fls. 1

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
2a VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR — SP

Processo N° 1003114-85.2017.8.26.0372

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, brasileiro, casado, guarda civil municipal,
portador da cédula de identidade RG n° 20.288.380-0 e inscrito no CPF sob o n°
093.384.698-32, endereco eletronico: ndo possui, residente e domiciliado na Rua
Almirante Tamandaré, n® 147, Cidade Nova — CEP 13334-200, Indaiatuba, Sao
Paulo, por seu advogado e bastante procurador que esta subscreve, vem, perante

Vossa Exceléncia, requerer que tenha inicio a fase de

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

de modo que SONIA HELENA SALLA, brasileira, divorciada, autbnoma, portadora
da cédula de identidade RG n° 17.297.123-8 e inscrito no CPF sob o n°® 101.921.338-
88, endereco eletronico: sh.salla@hotmail.com, residente e domiciliada na Rua
Hemogenes Xavier de Almeida, n® 153, Jardim Remulo Zoppi — CEP 13345-300,
Indaiatuba, Sao Paulo, representada neste ato, nos termos de seu contrato social

e/ou atos constitutivos, venha adimplir a obrigacao fixada em sentenca.

1. DA CONDENACAO

O contrato celebrado entre as partes foi declarado rescindido, sendo a

Executada condenada ao pagamento integral do valor pago pelo autor (R$ 25.000,00

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com
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— vinte e cinco mil reais), bem como o valor de R$ 5.000,00 (cinco Mil) a titulo de
danos morais, tudo devidamente corrigido. Ainda condenada a Ré ao pagamento de
custas e despesas, além de honorarios advocaticios arbitrados em 10% sobre o valor

da condenagao.

Diante disso, o valor atualizado do débito é de R$ 39.103,11 (Trinta e
Nove Mil, Cento e Trés Reais e Onze Centavos), conforme demonstrativo

de calculo anexo.

Nos termos do artigo 524 do CPC, se faz necessario consignar que sobre o
débito incidiu correcao monetaria, de acordo com a tabela pratica do E. TISP, a
contar do desembolso de cada valor pago pelo Autor, ora Exequente, juros de mora
de 1%.

2. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer:

a) Requer que Vossa Exceléncia determine a intimagdo pessoal da executada
para que promova o pagamento voluntario da obrigacdo fixada em sentenca,
atualizada até a data do pagamento, sob pena de ser acrescida da multa de

10%, além de novos honorarios da fase executoria.

Termos em que,
pede deferimento.

Indaiatuba, 16 de Marco de 2019

RENAN DE LIMA TANOBE

OAB/SP 361.878

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2019 as 21:23 , sob o numero WMOR19700060896

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 63E33A6.



PROCURACAO AD JUDICIA

Pelo presente instrumento de mandato, VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI,
brasileiro, casado, guarda municipal, portador da cédula de identidade RG
20.288.380-0, e, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 093.384.698-32,
residente e domiciliado na Rua Almirante Tamandaré, n.° 147, Cidade Nova, em
Indaiatuba/SP, nomeia e constitui seus bastantes procuradores dos Doutores:
RENAN DE LIMA TANOBE, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP
sob 0 n°361.878; e CLEBERTON ANTERO DA ROCHA, brasileiro, casado,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°® 369.053, com escritorio a Rua
Voluntario Jodo dos Santos n°745, Jd. Pau Preto, Indaiatuba-SP, ao qual
confere amplos poderes para o foro em geral, com clausula ad judicia et extra,
em qualquer juizo, Instdncia, Tribunal e Orgdo da Administracdo Publica
Municipal, Estadual e Federal, podendo propor contra quem de direito as acdes
competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
deciséo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda
poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos e
acordos, receber e dar quitacdo, agindo em conjunto ou separadamente
podendo substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de iguais
poderes, enfim, tudo quanto necessdrio para o bom e fiel desemprenho do
presente mandato. ‘

Indaiatuba, 18 de Setembro de 2017

(Zﬂ[/r://( Ae ApAEL o DOH G v A7
VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI
RG: 20.288.380-0
CPF: 093.384.698-32

Rua Voluntario Jodo dos Santos, n°® 745, Bairro Jardim Pau Preto,
Indaiatuba — SP, Cep: 13.330.230, fone (19) 99134-1212
Email: renan.tanobe@hotmail.com
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

Eu, VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, brasileiro, casado,
guarda muhicipal, portador da cédula de identidade RG
20.288.380-0 SSP/SP, e devidamente inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 093.384.698-32, residente e domiciliado na cidade
de Indaiatuba/SP, na Rua Almirante Tamandaré, n° 147,
Cidade Nova, declaro para fins judiciais que na presente
data encontro-me em situacdao de pobreza na acepcao
juridica do termo, ndo podendo arcar com pagamento de
custas processuais bem como honorérios de advogado, sem
que haja prejuizo de meu proprio sustento e de minha

familia.

Indaiatuba, 18 de Setembro de 2017

Waldein de Blatée da On g Ly’
VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI

Rua Voluntario Jodo dos Santos, n° 745, Bairro Jardim Pau Preto,
Indaiatuba — SP, Cep: 13.330.230, fone (19) (19) 99134-1212
Email: renan.tanobe@hotmail.com
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA __
VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR, ESTADO DE SAO PAULO.

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, brasileiro, casado, guarda civil municipal,
portador da cédula de identidade RG 20.288.380-0 e inscrito no CPF/MF sob o n©

093.384.698-32, endereco eletronico: ndo possui, residente e domiciliado na Rua

Almirante Tamandaré, n.? 147, Cidade Nova, Indaiatuba, Sdo Paulo, por intermédio de
seu advogado e bastante procurador (procuragdo anexo), com escritdrio profissional
sito @ Rua Voluntario Jodo dos Santos, n.° 745, Jardim Pau Preto, Indaiatuba, Sao
Paulo, onde recebe notificagdes e intimagdes, vem mui respeitosamente a presenca de

Vossa Exceléncia propor:

ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE CONTRATUAL E REPARACAO DE DANOS
MATERIAIS E MORAIS

Em face de SONIA HELENA SALLA, brasileira, autbnoma, divorciada, portadora da
cédula de identidade RG 17.297.123-8 e inscrita no CPF/MF sob o n°® 101.921.338-88,
endereco eletronico: sh.salla@hotmail.com, com endereco a Rua Hemogenes Xavier de
Almeida, n.° 153, Jardim Remulo Zoppi, Indaiatuba, Sao Paulo, CEP 13345-300, pelos

motivos de fato e de direito a seguir aduzidos.

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com
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I- DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA

Tendo em vista que o Autor nao possui condicOes financeiras de arcar com as
custas e demais despesas processuais, sem que isso |he acarrete prejuizo financeiro,
para tanto com amparo na Lei 1060/50, pede lhe seja concedida Assisténcia Judiciaria

Gratuita.

II- DOS FATOS

O autor tomou conhecimento da venda de um loteamento de 500 m2 no
Municipio de Monte Mor, no ano de 2014, anunciado para venda pela rede social
Facebook pela proprietaria e Ré deste processo, o qual foi até o local e a Ré mostrou-
lhes 0 mapa do loteamento e disse que ficaria liberado para construir no ano seguinte,

o que de fato ndo aconteceu.

Este terreno seria destacado do Sitio denominado “Sao Luiz” localizado no bairro
Chapada@o no Municipio e Comarca de Monte Mor, sendo entdo denominado lote 2
(Dois), Gleba 11 (Onze), medindo 500 m2, conforme consta em contrato celebrado na
data de 28 de outubro de 2014.

Com o sonho de adquirir o terreno no valor de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil),
sendo pagos da seguinte forma: a) R$24.000,00 (Vinte e Quatro Mil Reais) de entrada
e 2 (Duas) parcelas de R$ 500,00 (Quinhentos Reais) cada, com pagamento nas datas
de 10/12/2014 e término em 10/02/2015 pagos em depositos em conta corrente em

favor da Ré e cheques.

Dessa forma, o Autor pagou o total de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil

Reais), em favor da Ré, conforme consta nos comprovantes de pagamentos.

O Autor sempre entrou em contato com a Ré para ver se ja havia sido
regularizado o lote para entdo dar inicio a construgao, entretanto, a Ré se esquivava
dizendo que iria marcar reunides com todos os proprietarios juntamente com o juridico

que cuidava de seus negdcios para falar sobre projetos, o que de fato nunca ocorreu.

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com
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Usava de artificios para postergar o que ela nao iria cumprir, que é a regularizacao do

loteamento para construcao.

Depois de ter pagado todas as parcelas, o Autor se deu conta de que foi

ludibriado, e que a Requerida agiu de ma fé contra eles, pois o loteamento que eles

adquiriram nao permite o desmembramento, de tal forma que existe uma
acao civil publica contra a Ré, que pode ser verificada através dos autos n°.
0000402-13.2015.8.26.0372, proposta pela Prefeitura Municipal de Monte-

Mor contra a Ré, a qual tramita pela segunda Vara Civel do Foro de Monte-
Mor.

Por toda a exposicao acima, nao restou alternativa ao Autor sendo dar por
rescindido o contrato firmado entre as partes, socorrendo-se ao Poder Judiciario para
reaver toda a quantia desembolsada pelo imével, bem como a devida indenizacao pelos
danos materiais e morais suportados por eles em razao da conduta perpetrada pela

parte Ré.

III- DO DIREITO

E imperioso destacar num primeiro plano, que a Lei n°® 8.078/90 mostrasse
integralmente aplicavel ao caso concreto, razao pela qual o Autor roga deste D. Juizo e
requer a garantia de que sejam preservados os DIREITOS BASICO elencados no artigo
69, como a inversdao do Onus da prova, a efetiva reparacdo dos danos morais e

materiais, a protecao contra a publicidade enganosa e abusiva, entre outros.

Veja Exceléncia, € notoria a responsabilidade civil da Ré, uma vez que negociou
imovel em que a lei proibe o parcelamento do solo, conforme os autos do processo
movido pela Prefeitura Municipal de Monte Mor n°® 0000402-13.2015.8.26.0248.
Conforme o processo supracitado é impossivel o parcelamento do solo a area inferior a
20.000 m2,

Sendo assim, segundo o art. 159 do Cddigo Civil, “Aquele que, por acdao ou
omissao voluntdria, negligencia ou imprudéncia, violar direito, ou causar prejuizo a

outrem, fica obrigado a reparar o dano”.

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com
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Cabe ainda ressaltar, que conforme o processo movido pela prefeitura de Monte
Mor em face da Ré, esta ameacou os fiscais da prefeitura quando foram fazer a
autuacdo, o que torna claro a intencao de continuar com a ma fé de ludibriar mais

pessoas com vendas de terrenos irregulares.

Dessa forma, fica claro que a Ré causou prejuizo financeiro aos autores,
vendendo um lote que nunca podera adquirir e construir para sua moradia, pois este
lote ndo pode ser parcelado por area inferior a 20.000 m2, sendo o contrato nulo de

pleno direito.
Dos Danos materiais

Conforme se verifica nos autos, a comercializacdo de imdvel em subdividindo- o
em area inferior a permitida é ilegal, colocando em erro os compradores destes

imdveis, tornando inequivoco o ato ilicito.

E certo também, a existéncia do nexo de causalidade da conduta da Ré e o

prejuizo material causado ao autor no valor de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco
Mil Reais).

Segundo o artigo 927 que prevé a obrigacao de indenizar:

“Aquele que, por ato ilicito, causar dano a outrem, fica obrigado a

reparar”.

E notdrio gue a Ré sabia dos prejuizos que poderia causar a terceiros, ja que
comercializava com fins lucrativos e ainda continua comercializando lotes dessa
natureza conforme anuncios feitos constantemente no facebook (doc. Anexo). Justo é

Exceléncia reparar os danos em decorréncia de sua ma-fé em face de terceiros.

Dos Danos Morais

Nao restam duvidas que o autor também sofreu danos morais, pois foi vitimas de

um golpe em que a Ré sabia que ndo poderia entregar a coisa pretendida pelo autor.

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com
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Dessa forma, o autor teve seu sonho de conseguir seu imdvel interrompido, seus

projetos foram abalados pela ma fé da Ré.

O dinheiro que conseguiu trabalhando arduamente dia apds dia para a aquisicao
do imovel, infelizmente foi interrompido devido a tamanha ma fé da Requerida que o
enganou prometendo a entrega da documentagdo para registro em cartdrio
brevemente, o que, como mostra os fatos e o processo supracitado da acao civil publica

intentada pela Prefeitura de Monte Mor em face da Ré, ndo ocorreu.

Ainda que tivesse dinheiro de sobra, o que de fato ndo é verdade, o simples fato
de ter sido enganado, ja causa grande abalo, angustia e sofrimento. Ser visto pela
familia e amigos como um tolo que caiu em um golpe como esse ja lhe causa grande

sofrimento ao autor.

Por isso, ndo restam duvidas que o autor sofreu grande abalo, gerando o dever
de indenizar por danos morais, conforme descreve os incisos V e X, do artigo 5°, da
Constituicao Federal de 1988:

“E assegurado o direito de resposta, proporcional ao agravo, além da
indenizagao por dano material, moral, ou a imagem”

“E, sdo inviolaveis, a intimidade, a vida privada, a honra e a imagem das
pessoas, assegurando o direito a indenizacdo pelo dano material ou

moral decorrente de sua violagao”.

Desse modo, a Ré deve ser condenada ao pagamento de indenizagdo por dano
Moral sofrido pelo Autor na quantia de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil Reais), valor

idéntico ao da compra do imovel.

Da audiéncia de conciliacao prévia

Em razao ao disposto no artigo 319, VII, o autor opta pela nao realizacao de

audiéncia de conciliagdo prévia, em razao da conduta dolosa da Ré.

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com
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IV- DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer:

a) Citacdo da requerida, para que, no prazo legal, apresente resposta, sob pena de

revelia e confissao.

b) A concessao do beneficio da Assisténcia Judiciaria Gratuita, haja vista ser o Autor

pobre na acepcao do termo, conforme art. 5°, LXXIV da CF e Lei 1060/50;

c) A Concessao da inversao do onus da prova em desfavor da requerida;

d) Declare nulo o contrato de compra e venda entre o Autor e Ré;

e) Condenar a Ré a devolucdo, em parcela Unica, a INTEGRALIDADE dos valores
desembolsados que perfaz a importancia de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil
Reais), devidamente atualizado desde cada desembolso e acrescidos dos

respectivos juros de mora, e tudo pago de uma Unica vez;

f) Condenar a Requerida ao pagamento de danos morais no valor nao inferior de
R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil Reais), devido aos transtornos que causou ao

autor, saindo da esfera do mero aborrecimento.

g) Condenar a Requerida ao pagamento das verbas sucumbenciais, honorarios
advocaticios, a serem fixados condignamente por Vossa Exceléncia, sem prejuizo

das demais cominagdes de praxe;

h) Que seja julgado totalmente procedente a referida agao, para o fim de ser
declarado nulo o Contrato de Promessa de Compra e Venda de Imével firmado

entre as partes ora litigantes;

i) Caso V. Exceléncia entenda na ndo devolucdo integral da quantia paga, requer-
se seja determinada a retencao de apenas 10% (dez por cento) da quantia

efetivamente paga pelo Autor;

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com
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j) Pugna ainda pela producao de todas as provas em direito admitidas,

especialmente a juntada de documentos, depoimento pessoal, oitiva das
testemunhas a serem arroladas no momento oportuno e producao de prova

pericial, se necessario;
Da-se a presente causa o valor de R$ 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais).

Termos em que,

pede deferimento.

Indaiatuba, 09 de Dezembro de 2017.

RENAN DE LIMA TANOBE

OAB/SP 361.878

Fone: (19) 99134-1212,
Renan.tanobe@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por RENAN DE LLIMA TANOBE e Trittwmell die Justitea dio Estdio die Sam Pawltm, et ot esm 095 A3 210 G 1216, saib o miinezm VY080 RISHADEIEES 72.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003%18-85.2019.8.26.0372 e c6digo 83BE36BE.



PROCURACAO AD JUDICIA

Pelo presente instrumento de mandato, VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI,
brasileiro, casado, guarda municipal, portador da cédula de identidade RG
20.288.380-0, e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 093.384.698-32,
residente e domiciliado na Rua Almirante Tamandaré, n.° 147, Cidade Nova, em
Indaiatuba/SP, nomeia e constitui seus bastantes procuradores dos Doutores:
RENAN DE LIMA TANOBE, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP
sob 0 n°361.878; e CLEBERTON ANTERO DA ROCHA, brasileiro, casado,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°® 369.053, com escritorio a Rua
Voluntario Jodo dos Santos n°745, Jd. Pau Preto, Indaiatuba-SP, ao qual
confere amplos poderes para o foro em geral, com clausula ad judicia et extra,
em qualquer juizo, Instdncia, Tribunal e Orgdo da Administracdo Publica
Municipal, Estadual e Federal, podendo propor contra quem de direito as acdes
competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
deciséo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda
poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos e
acordos, receber e dar quitacdo, agindo em conjunto ou separadamente
podendo substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de iguais
poderes, enfim, tudo quanto necessdrio para o bom e fiel desemprenho do
presente mandato. ‘

Indaiatuba, 18 de Setembro de 2017

(Zﬂ[/r://( Ae ApAEL o DOH G v A7
VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI
RG: 20.288.380-0
CPF: 093.384.698-32

Rua Voluntario Jodo dos Santos, n°® 745, Bairro Jardim Pau Preto,
Indaiatuba — SP, Cep: 13.330.230, fone (19) 99134-1212
Email: renan.tanobe@hotmail.com

fls. 84
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003518-85.201%.8.26.0372 e c6digo 83E30RBE.
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

Eu, VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, brasileiro, casado,
guarda muhicipal, portador da cédula de identidade RG
20.288.380-0 SSP/SP, e devidamente inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 093.384.698-32, residente e domiciliado na cidade
de Indaiatuba/SP, na Rua Almirante Tamandaré, n° 147,
Cidade Nova, declaro para fins judiciais que na presente
data encontro-me em situacdao de pobreza na acepcao
juridica do termo, ndo podendo arcar com pagamento de
custas processuais bem como honorérios de advogado, sem
que haja prejuizo de meu proprio sustento e de minha

familia.

Indaiatuba, 18 de Setembro de 2017

Waldein de Blatée da On g Ly’
VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI

Rua Voluntario Jodo dos Santos, n° 745, Bairro Jardim Pau Preto,
Indaiatuba — SP, Cep: 13.330.230, fone (19) (19) 99134-1212
Email: renan.tanobe@hotmail.com

- Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tritbumal de Justica dio Estrdio die Sao Paultm, gt too st enm 095/ 2R d5s 1213, , ssiib o miimexm \G080 RISHIDIE SR 72.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003518-85.201%.8.26.0372 e c6digo 83E30RE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR
FORO DE MONTE MOR
2* VARA
e RUA JOAO CARLOS GOMES CARNEIRO, 12, Monte Mor - SP - CEP
13190-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

SENTENCA
Processo Digital n®: 1003114-85.2017.8.26.0372
Classe - Assunto Procedimento Comum - Rescisao do contrato e devolucdo do dinheiro
Requerente: Valdeir de Almeida Orlandi
Requerido: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Trata-se de Acéo Declaratéria de Nulidade Contratual e Reparacao de
Danos Materiais e Morais movida por Valdeir de Almeida Orlandi em face de Sonia
Helena Salla, aduzindo, em suma, que teria adquirido um terreno que faria parte de um
loteamento no valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). Todavia, apés o pagamento
das parcelas afirma que descobriu que o loteamento de que faria parte o terreno por ele
adquirido nao permite desmembramento em virtude de uma agao civil publica movida contra
a ré. Solicita a indenizac¢do pelos danos materiais, com a devolugéo dos valores ja pagos e
indenizagdo por danos morais, pelo valor idéntico a compra do imével. Juntou documentos
(fls. 10/25).

Houve tentativa de conciliacdo, que restou infrutifera (fls.34), estando

presente a requerida, a qual concordou em prosseguir desacompanhada de advogado.

A requerida manteve-se inerte, mesmo devidamente intimada a

apresentar contestacao (fls.36).

E o relatério.

Decido.

A lide comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355,

inciso Il, do Cédigo de Processo Civil, devido a revelia da ré em litigio que versa sobre
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direito disponivel, pois descumpriu o contrato celebrado com o requerente e ndo se insurgiu
contra o pedido.
A pretensao inicial é parcialmente procedente.

Consoante se observa da peticao inicial, que as partes celebraram

1003114-85.2017.8.26.0372 - lauda 1
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et TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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S o @ P FORO DE MONTE MOR

* * 2* VARA

e RUA JOAO CARLOS GOMES CARNEIRO, 12, Monte Mor - SP - CEP
13190-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imovel.

O documento juntado as fls. 12/15 demonstra o contrato celebrado
entre o autor e a ré, de forma que esta satisfatoriamente comprovado negoécio juridico
celebrado pelas partes. Os documentos de fls.16/18 demonstram o adimplemento por parte

do autor, ndo se podendo afirmar o mesmo da parte contraria.

Assim é que se impde a declaragdo de nulidade do negdcio
entabulado, bem como a ocorréncia de ato ilicito por parte da requerida, dando azo a
composicao dos danos. Nao ha elementos probatoérios que contrariem o quanto exposto na
inicial, de modo que deve incidir a presuncéo de veracidade dos fatos alegados. Esse fato,

portanto, demanda a aplicagao das consequéncias juridicas requeridas pelo autor.

Estando devidamente comprovado o negécio juridico, e
satisfatoriamente delineada a evolugdo do débito, somada a revelia da requerida, o

acolhimento do pedido do autor é medida que se impde.

Os danos materiais, por 6bvio, se refletem na devolugdo do valor

pago pelo imoével, devidamente corrigido.

Também cabivel a indenizagdo por danos morais in casu , haja vista
que o dissabor experimentado pelo adquirente de imével que fica na expectativa de possuir

moradia propria. Nesse sentido, a jurisprudéncia:

TJ-RJ - APELACAO APL 00210046320118190209 RJ 0021004-63.2011.8.19.0209 (TJ-RJ)

Data de publicag¢do: 16/01/2015

Ementa: APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA E DE CONSIGNACAO
EM PAGAMENTO. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. FALHA NA ENTREGA.
APARTAMENTO QUE NAO POSSUIA CONDICAO DE HABITABILIDADE.
REPAROS QUE DEVERIAM SER EFETUADOS COM IMOVEL VAZIO
CONFORME AFIRMADO PELO LAUDO DO PERITO DO JUIZO. O
NEGOCIO JURIDICO EM QUESTAO FORA CELEBRADO ENTRE A
AUTORA DA ACAO CONSIGNATORIA (VENDEDORA) E A RE
(COMPRADORA), SENDO CERTO QUE A OBRIGACAO DE TRADICAO
DO BEM E DA EMPREENDEDORA VENDEDORA, ESTANDO, POIS,
CONFIGURADA SUA LEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM. O ATRASO DE
MAIS DE UM ANO NA ENTREGA DO IMOVEL CAUSOU PREJUIZOS E
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TRANSTORNOS A AUTORA DA ACAO INDENIZATORIA QUE PRECISAM
SER REPARADOS, SOBRETUDO PELA LEGITIMA EXPECTATIVA QUE
LHE RESTOU FRUSTRADA. ADEMAIS, AS EMPREENDEDORAS
IMOBILIARIAS RES NAO LOGRARAM COMPROVAR A EXISTENCIA DE
QUALQUER DAS CAUSAS CAPAZES DE EXCLUIR A SUA
RESPONSABILIDADE (ARTIGO 14, § 3° DO CDC ), DEVENDO AS
MESMAS SUPORTAREM O ONUS DECORRENTE DO ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVELADQUIRIDO PELO AUTORA. ATE A PRESENTE
DATA NAO HA REGISTRO DE ENTREGA DO IMOVEL A SUA
COMPRADORA. LOGO, DEVE INCIDIR SOBRE A HIPOTESE REPARACAO
POR DANO MORAL, RETRATADO NO ABORRECIMENTO DA AUTORA, QUE
MUITO ULTRAPASSA SITUACOES COTIDIANAS, DIANTE DA
EXPECTATIVA FRUSTRADA USUFRUIR DE SUA PROPRIEDADE.
QUANTUM DA VERBA INDENIZATORIA MANTIDO. DANOSMATERIAIS
COMPROVADOS. QUANTO A MULTA PELO ATRASO DA ENTREGA, EM
QUE PESEM OS ARGUMENTOS LANCADOS NAS RAZOES DE APELACAO
CORRETA A SENTENCA AO NAO FIXAR MULTA EM DECORRENCIA DO
ATRASO, EIS QUE NAO HOUVE PREVISAO NO CONTRATO ACERCA DA
INCIDENCIA DESTA CLAUSULA PENAL. E CEDICO QUE A CLAUSULA
PENAL E PENA CONVENCIONAL QUE CABE AS PARTES
CONVENCIONAR, NAO PODENDO O JUIZ, EM SUBSTITUICAO A ELAS,
ESTIPULA-LA. SUCUMBENCIA DA PARTE RE NA ACAO
CONSIGNATORIA QUE RESTOU CONFIGURADA. FIXACAO DA VERBA
HONORARIA NA FORMA DO ARTIGO 20, § 4°, DO CPC .

Somente o quantum merece mais acurada andlise. O valor solicitado
pelo autor - mesmo valor do terreno adquirido - se mostra exacerbado e descabido ante o
caso concreto. Mais razoavel seu arbitramento em 10% (dez por cento) do valor dado a

causa, sob pena de se autorizar enriquecimento ilicito.

Ante o exposto e por tudo o mais que dos autos consta, julgo
parcialmente procedente a pretensdo inicial, com julgamento do mérito, nos termos do
art.487, | do CPC, para o fim de declarar nulo o contrato entabulado e condenar a ré ao
pagamento integral do valor pago pelo autor (R$ 25.000,00 — vinte e cinco mil reais), bem
como o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a titulo de danos morais, tudo devidamente
corrigido.

Sucumbente em parte minima do pedido, condeno a ré, ainda, ao

pagamento de custas e despesas, além de honorarios advocaticios que arbitro em 10%

1003114-85.2017.8.26.0372 - lauda 3
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sobre o valor da condenacéo, observada a gratuidade do requerido.

P.R.

Monte Mor, 25 de outubro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1003114-85.2017.8.26.0372 - lauda 4
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THRINUSAL DI JUNTRC A

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1003114-85.2017.8.26.0372

Classe — Assunto: Procedimento Comum - Rescisdo do contrato e devolucio do dinheiro
Requerente: Valdeir de Almeida Orlandi
Requerido: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentenga de fls. 39/42 transitou em julgado
em 30/11/2018. Nada Mais. Monte Mor, 15 de fevereiro de 2019. Eu,
__, Cintia Hiroko Nakahara de Almeida, Escrevente Técnico

Judiciario.

fls. 2%
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03/03/2019

Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizacdo dos valores: fevereiro/2019
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratorios legais
Acréscimo de 1,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 10,00%.
JUROS JUROS
< VALOR VALOR . . MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSAT?RIOSMORATORIOS 1,00% TOTAL
0,00% a.m. LEGAIS
P[;Z‘;"'“ga" Quantia  5,1/5018  25.000,00 25.951,58 0,00 3.378,68 293,30 29.623,56
2 Danos Morais 5/1/2018 5.000,00 5.190,32 0,00 675,74 58,66 5.924,72
Sub-Total R$ 35.548,28
Honorarios advocaticios (10,00%) (+) R$ 3.554,83
Sub-Total R$ 3.554,83
TOTAL GERAL R$ 39.103,11

http://drcalc.net/planilharesult.asp

fls. 22
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do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2019
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DECISAO
Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi
Executado: Sonia Helena Salla

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Na forma do artigo 513 82° intime-se 0 executado para que, no prazo de 15
(quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito,
acrescido de custas, se houver.

Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523
sem 0 pagamento voluntério, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente
de penhora ou nova intimag&o, apresente, nos proprios autos, sua impugnacao.

N&o ocorrendo pagamento voluntario no prazo do artigo 523 do CPC, o débito
sera acrescido de multa de dez por cento e, também, de honorarios de advogado de dez por cento.

Ademais, ndo efetuado o pagamento voluntario no prazo de 15 (quinze) dias,
independentemente de nova intimagdo do credor, poderd a parte exequente efetuar pedido de
pesquisas junto aos sistemas informatizados a disposi¢do do juizo, devendo comprovar 0 prévio
recolhimento das taxas previstas no art. 2°, inc. XI, da Lei Estadual 14.838/12, calculadas por
cada diligéncia a ser efetuada.

Por fim, certificado o transito em julgado da deciséo e transcorrido o prazo do art.
523, mediante o recolhimento das respectivas taxas, a parte exequente podera requerer
diretamente a serventia a expedicdo de certiddo, nos termos do art. 517 do CPC, que servira
também aos fins previstos no art. 782, §3°, todos do Cadigo de Processo Civil.

Int.

Monte Mor, 16 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 63E8F88.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 17/05/2019 as 09:40 .
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TRINUS AL N JUSTR A

3 FEVEREINCE DE 5874

| CARTA DE INTIMACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi
Executado: Sonia Helena Salla

Destinatario(a):

Sonia Helena Salla

Hermogenes Xavier de Almeida, 153, Jardim Remulo Zoppi
Indaiatuba-SP

CEP 13345-300

Pela presente carta fica VVossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias Uteis, pague a quantia fixada em
sentenca disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honoréarios
advocaticios de 10% e, a requerimento do credor, expedicdo de mandado de penhora e avaliacdo (artigo 523 e paragrafos, do Codigo
de Processo Civil).

ADVERTENCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Cadigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem
0 pagamento voluntario, inicia-se 0 prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova
intimagdo, apresente, nos préprios autos, sua impugnacéo. 2- O recibo que acompanha esta carta valera como comprovante de que
esta intimac&o se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n® 11.419/2006). Peticdes, procuracdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Monte
Mor, 20 de maio de 2019. Cintia Hiroko Nakahara de Almeida, Escrevente Técnico Judiciério.

12:34 .

as

do original, assinado digitalmente por JOSE RUFINO MARINHO GUSMAO, liberado nos autos em 20/05/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 641B2DF.
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Foro de Monte Mor Emitido em: 24/05/2019 09:06
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0061/2019, foi disponibilizado na péagina
2278 do Diario da Justica Eletrdnico em 24/05/2019. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Vistos. Na forma do artigo 513 §2°, intime-se o executado para que, no prazo de 15
(quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito, acrescido de
custas, se houver. Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o
pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de penhora ou nova
intimagdo, apresente, nos proprios autos, sua impugnacédo. Ndo ocorrendo pagamento voluntario no prazo do
artigo 523 do CPC, o débito sera acrescido de multa de dez por cento e, também, de honorarios de advogado
de dez por cento. Ademais, ndo efetuado o pagamento voluntario no prazo de 15 (quinze) dias,
independentemente de nova intimac&o do credor, podera a parte exequente efetuar pedido de pesquisas junto
aos sistemas informatizados a disposigdo do juizo, devendo comprovar o prévio recolhimento das taxas
previstas no art. 2°, inc. Xl, da Lei Estadual 14.838/12, calculadas por cada diligéncia a ser efetuada. Por fim,
certificado o transito em julgado da decisdo e transcorrido o prazo do art. 523, mediante o recolhimento das
respectivas taxas, a parte exequente podera requerer diretamente a serventia a expedicdo de certiddo, nos
termos do art. 517 do CPC, que servird também aos fins previstos no art. 782, 83°, todos do Coédigo de
Processo Civil. Int."

Monte Mor, 24 de maio de 2019.

Lais de Queiroz Silvani
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LAIS DE QUEIROZ SILVANI, liberado nos autos em 24/05/2019 as 09:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo 64974A3.
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DESTINATARIO

Sonia Helena Salla

Hermogenes Xavier de Afmeida, 153, -, Jardim Remulo
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T ANOBE

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR, ESTADO DE SAO
PAULO.

Processo n.° 0001518-15.2019.8.26.0372

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, ja devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, neste ato, representado por seu advogado e
bastante procurador, vem a presenca de Vossa Exceléncia, expor para apds

requerer o que segue.

Tendo em vista que mesmo intimada a Requerida nao
efetuou o pagamento espontaneo, requer que seja realizada tentativa de
penhora através das ferramentas a disposicdo deste juizo, quais sejam,
RENAJUD e BACENJUD, bem como pesquisas no sistema INFOJUD afim de

consultar se a Requerida possui bens em seu nome.

Termos em que,

Pede deferimento.

Indaiatuba, 14 de Julho de 2019.

Renan de Lima Tanobe

OAB/SP 361.878
(19} 89134-1212
renan.tanobe@hotmail .com Renan de L. Tanobe
Fua Tuiuti, n? 504, Jardim Rossignatt CAB/SP 361.878

CEP 13339-010, Indaiatuba/SP

fls. 27

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2019 as 21:33 , sob o nimero WMOR19700174085

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 69116B0.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

1 FEVEREINGS D E34 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi
Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo para pagamento bem como para a
impugnacdo. Nada Mais. Monte Mor, 24 de julho de 2019. Eu, ___, Beatriz
Nogueira da Concei¢do, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 28

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 24/07/2019 as 10:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 69F2D1C.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

1 FEVEREINGS D E34 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

| DECISAO |

Processo Digital n°; 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do
dinheiro

Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.
Fls.27: primeiramente, proceda-se a pesquisa no RENAJUD e INFOJUD.
Em caso negativo, autorizo a pesquisa no BACENJUD.

Intime-se.

Monte Mor, 24 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 24/07/2019 as 14:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 69FC207.



07/02/2020

RENAJUD - Restrigdes Judiciais Sobre Veiculos Automotores

RENAJUD - Restricoes Judiciais On-Line
Usuario: ELAINE CRISTINA SANCHES BETARELLI

07/02/2020 - 14:53:28

Veiculo/Informagées RENAVAM

Placa | DCK6210

Placa Anterior

Ano Fabricacao

2003

Chassi | 9BD17103242343551

Marca/Modelo

FIAT/PALIO FIRE

Ano Modelo

2004

Restricobes RENAVAM

ALIENACAO_FIDUCIARIA

https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf

fls. 30

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LAIS DE QUEIROZ SILVANI, liberado nos autos em 11/02/2020 as 10:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo 7B43089.



‘0TTEYI. 061p02 8 2/€0°92'8'6T0Z ST-8TSTO00 0SS9204d 0 awoul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/eubipelsed/iqg sni-dsh fesa//:sdny a1s o assade ‘[eulblio 0 1LI8U0I eled
" 9€:0T S 0202/20/TT Wa soine sou opeiaq|| ‘INVATS ZOdIINd 3a SIv Jod sjuswenbip opeuisse ‘[euiblio op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

15, 51

MIDAS

Médulo de Impresséo de Declaracdes

Pagina 1 de 1

07/02/2020 15:17:09

DIRPF /2019
Informagao: NAO CONSTA DECLARACAO ENTREGUE PARA NI E EXERCICIO INFORMADOS

Declaragao:

NI Pesquisado: 10192133888
Data/Hora:

A et et
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Foro de Monte Mor Emitido em: 14/02/2020 09:21
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0014/2020, foi disponibilizado na péagina
2136 do Diario da Justica Eletrdnico em 14/02/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls.27: primeiramente, proceda-se a pesquisa no RENAJUD e INFOJUD. Em caso
negativo, autorizo a pesquisa no BACENJUD. Intime-se. (PESQUISA INFOJUD NEGATIVA. NA PESQUISA
RENAJUD CONSTOU O VEICULO FIAT/PALIO FIRE, PLACA DCK6210, FABRICACAO/MODELO
2003/2004)"

Monte Mor, 14 de fevereiro de 2020.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 14/02/2020 as 09:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cddigo 7B9F45B.



TRINUSAL DE JUSTRCA

e

S P

3 FEVEREIRCE [ 5874

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 33

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0001518-15.2019.8.26.0372

Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do dinheiro
Valdeir de Almeida Orlandi

Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem manifestacédo
do(a) autor(a). Monte Mor, 14 de maio de 2020. Eu, Fabiana
Zacchi, Chefe de Secédo Judiciario.

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Autor(a), manifestar-se, em 05 dias, sobre o andamento ao feito,
sob pena de arquivamento.

Nada Mais. Monte Mor, 14 de maio de 2020. Eu, ___, Fabiana
Zacchi, Chefe de Secédo Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ZACCHlI, liberado nos autos em 14/05/2020 as 15:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 83043C5.



TANOBE

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR, ESTADO DE SAO
PAULO.

Processo n.© 0001518-15.2019.8.26.0372

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, ja devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, neste ato, representado por seu advogado e
bastante procurador, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao

r. ato ordinatdrio de fls. 33, requerer o quanto segue:

Tendo em vista o resultado do bloqueio RENAJUD do
veiculo FIAT/PALIO FIRE, ano 2003/2004, placas DCK 6210 de propriedade da
executada, requer-se a penhora on-line do veiculo, com posterior leildo virtual,

nos termos do artigo 879, inciso II, do Cddigo de Processo Civil.

Requer-se também o bloqueio e penhora do imdvel
localizado na cidade de Monte Mor, bairro Chapadao, denominado “Sitio Sao
Luiz”, gleba 1, lote 04, objeto da matricula n® 10.914, de propriedade da

executada, conforme matricula anexo.

(19) 99134-1212

renan.tanobe@hotmail .com Renan de L. Tanobe
Fua Tuiuti, n? 504, Jardim Rossignatti OAB/SP 361.878
CEP 13339-010, Indaiatuba/SP

fls. 34

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/05/2020 as 12:11 , sob o nimero WMOR20700118080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 833B6FA.



TANOBE

Esclarece, que o pedido de penhora do imoével descrito
no paragrafo anterior é oportuno para garantir o valor total da execucao, pois,
somente a penhora e leildo do veiculo bloqueado pelo sistema RENAJUD nao
garantira o valor total descrito na planilha as fls. 22, e, a executada, nao possui

outros bens declarados conforme resultado de pesquisas INFOJUD as fls. 31.

Termos em que,

Pede deferimento.

Indaiatuba, 15 de Maio de 2020.

Renan de Lima Tanobe

OAB/SP 361.878
(19} 89134-1212
renan.tanobe@hotmail .com Renande L. Tanobe
Rua Tuiuti, n? 504, Jardim Rossignatti OAB/SP 361.878

CEP 13339-010, Indaiatuba/5F

fls. 35

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/05/2020 as 12:11 , sob o nimero WMOR20700118080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c4digo 833B6FA.
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| Folha 01 de 04

D) 2 — REGISTRO GERAL
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./ Daniela Rosdrio Rodrigies
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Protocoil:! n°24375 - Matricula: 10914 Folha 01 de 04

fls. 97

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

Registro de fpnoveis dd Comarca de Monte Moy
Oficigl Daniela Rosdrio Rodrigies

)

CNS 14.629-0 Sg

| , 5 s, R 8
Matricula n® Datla Fls. § og

! - 10.914 || oficial 15 14 01 5%’

3

IMOVEL. UMA GLEBA DE TERRAS, designada de “SITIO-SAO LUIZ - GLEBA

a4
__[
, WMWIﬁizasx

_ LOTE 03”, com a area de 42.360, 16m? (quarenta e dois mil, trezentos e sessen

metros e dezesseis degimetros quadrados); localizada no Bairro. (,hapqd;g B
o Mumcnplo e _Comarca de Monte Mor, oriundo da subdiviséo do imovel denomma%‘

Sitio Sao Luiz - Gleba 01, assim descnto e caracterizado: Inicia-se a descricao desge®

-y perimetro hé),?\/ér'(ice 122A, veértice este localizado na margem da Estrada Nlunlu;%l
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Folha 02V de 047

iro de Imovers da Comarca de Monle Mor - SP Protocaln n°24375 - Ma!r'\éula' 10914
fls.38 &
LIVRD 2 — REGISTRO GERAL
Registra de [mdveis|da Comarca de Monte Mor
Oficiggl Dan tela Rosdrio Rodrigues
CNS 14.629-0 2k
§ - r‘ ;‘ ﬁ Q
Matricula n® ||| Data | Fls \‘;\’,.ﬁ
; ' Nag
10.914 ofifial é%;éoruw I vero 02 N\

T

10.258.138-1-SSP/SP e

MASCHIETTQO, bancaria aj
6.991.092-3-SSP/SP, ja qug
HELENA SALLA, brasiei
ldentidade RG n° 172
101.921.338-88, residente &

Ratti n® 37, Jardim Morur
{quatrocentos e quatro mil
centavos), com valor ven‘ai i
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Foro de Monte Mor Emitido em: 18/05/2020 09:00
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0055/2020, foi disponibilizado na péagina
1791 do Diario da Justica Eletrdnico em 18/05/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Autor(a), manifestar-se, em 05 dias, sobre o andamento ao feito, sob pena de
arquivamento.”
Monte Mor, 18 de maio de 2020.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

09:00.

as

do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 18/05/2020

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8342653.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

1 FEVEREINGS D E34 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

| DECISAO |

Processo Digital n°; 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do
dinheiro

Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

FIs.34/35: considerando tratar-se de veiculo alienado fiduciariamente, defiro a
penhora sobre os direitos do veiculo de fls.30, em nome de SONIA HELENA SALLA .

Por ora, fica nomeado a possuidora como depositaria, dispensadas outras
formalidades.

Servird a presente decisdo, em conjunto com o extrato do sistema do RenaJud,
como termo de constricdo, independentemente de outra formalidade.

Registre-se a penhora junto ao Renajud.

Intime-se a executada, pessoalmente, acerca da penhora.

Para fins de avaliacdo, nos termos do artigo 871, IV, do CPC, devera a exequente
comprovar a cotacdo do bem no mercado, autorizada a utilizacéo das tabelas de preco pratico pelo
mercado.

Apbds a efetivacdo da medida, no prazo de 10 dias, intime-se a parte exequente
para que se manifeste em termos de prosseguimento.

Devera, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos a respeito da existéncia
de débitos ou restricBes, de natureza fiscal ou sancionatdria, comprovando nos autos.

Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicacédo e/ou alienacdo, requerendo e
providenciando o necessario para sua efetivacéo.

Ainda, defiro a penhora sobre os direitos dos imoéveis a fls.36/42, nos termos do
artigo 843 do CPC.

Lavrem-se 0s competentes termo de penhora, com observancia ao disposto no art.
838 do NCPC, devendo a constricdo ora deferida ser averbada a margem das matriculas através
do sistema ARISP.

Apéds, intimem-se pessoalmente a executada acerca da penhora, constituindo-a
depositaria.

Para fins de avaliacdo, nos termos do artigo 871, IV, do CPC, devera a exequente
comprovar a cotacdo do bem no mercado, trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés
corretores imobiliarios, além de outros anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Por fim, dever4d manifestar se deseja a adjudicacdo ou alienacao, requerendo e
providenciando o necessario para sua efetivacéo.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Intime-se e cumpra-se.

Monte Mor, 18 de maio de 2020.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 18/05/2020 as 13:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 834976D.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

3 DE FEVEREING DE 34 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

fls. 45

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 18/05/2020 as 13:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 834976D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

M bl COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22 VARA

Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12 - Monte Mor-SP - CEP 13190-000
B FEVEREREE Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

‘ CARTA DE INTIMACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolugao do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Destinatario(a):

Sonia Helena Salla

Hermogenes Xavier de Almeida, 153, Jardim Remulo Zoppi
Indaiatuba-SP

CEP 13345-300

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), conforme termo/auto de
penhora ou certiddo da ARISP disponivel para consulta na internet. Fica advertido(a) de que podera oferecer impugnagdo no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis (artigos 513, caput e 917, § 1° do CPC).

Esclareco a VVossa Senhoria que 0 comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimagao se efetivou.

OBSERVAGCAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n® 11.419/2006). Peticdes, procuracdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Monte
Mor, 18 de maio de 2020. Cintia Hiroko Nakahara de Almeida, Escrevente Técnico Judiciério.

12:47 .

as

do original, assinado digitalmente por JOSE RUFINO MARINHO GUSMAQO, liberado nos autos em 19/05/2020

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 83510CC.
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Foro de Monte Mor Emitido em: 21/05/2020 09:04
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0056/2020, foi disponibilizado na péagina
1920 do Diario da Justica Eletrdnico em 21/05/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Vistos. FIs.34/35: considerando tratar-se de veiculo alienado fiduciariamente, defiro a
penhora sobre os direitos do veiculo de fls.30, em nome de SONIA HELENA SALLA . Por ora, fica nomeado a
possuidora como depositaria, dispensadas outras formalidades. Servira a presente decisdo, em conjunto com
0 extrato do sistema do RenaJud, como termo de constricdo, independentemente de outra formalidade.
Registre-se a penhora junto ao Renajud. Intime-se a executada, pessoalmente, acerca da penhora. Para fins
de avaliagdo, nos termos do artigo 871, IV, do CPC, devera a exequente comprovar a cotacdo do bem no
mercado, autorizada a utilizagdo das tabelas de preco pratico pelo mercado. Apés a efetivacdo da medida, no
prazo de 10 dias, intime-se a parte exequente para que se manifeste em termos de prosseguimento. Devera,
ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos a respeito da existéncia de débitos ou restricdes, de
natureza fiscal ou sancionatéria, comprovando nos autos. Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicagao
el/ou alienagédo, requerendo e providenciando o necessario para sua efetivacdo. Ainda, defiro a penhora sobre
os direitos dos iméveis a fls.36/42, nos termos do artigo 843 do CPC. Lavrem-se 0s competentes termo de
penhora, com observancia ao disposto no art. 838 do NCPC, devendo a constricdo ora deferida ser averbada
a margem das matriculas através do sistema ARISP. Apds, intimem-se pessoalmente a executada acerca da
penhora, constituindo-a depositaria. Para fins de avaliagdo, nos termos do artigo 871, IV, do CPC, devera a
exequente comprovar a cotacdo do bem no mercado, trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés
corretores imobiliarios, além de outros anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia. Por fim,
devera manifestar se deseja a adjudicacdo ou alienacdo, requerendo e providenciando o necessario para sua
efetivagdo. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos. Intime-se e cumpra-se.”

Monte Mor, 21 de maio de 2020.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

09:04 .

as

do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 21/05/2020

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cddigo 839E605.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUSNAL INE JUSTI A COMARCA DE MONTE MOR
P FORO DE MONTE MOR
S il Iyl P 22VARA
* * Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
e —— 13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi
Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Em Monte Mor, aos 18 de maio de 2020, no Cartorio da 22 Vara, do Foro de Monte Mor, em
cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente TERMO DE
PENHORA SOBRE OS DIREITOS do(s) seguinte(s) bem(ns): imdvel, uma Gleba de Terra,
designada "Sitio Sdo Luis — Gleba 01 — Lote 03" com éarea de 42.360,16m? , localizada no bairro
Chapadéo do municipio e comarca de Monte Mor, pertencente a matricula n° 10.914 do Cartério
de Registro de Imoéveis de Monte Mor, oriundo da subdivisdo do imovel denominado Sitio S&o
Luiz — Gleba 01, assim descrito e caracterizado: Inicia-se a descricdo desse perimetro no vértice
122A, vértice este localizado na margem da Estrada Municipal (municipio de Monte Mor)
dividindo com a referida Estrada e com o Sitio Sdo Luiz — Gleba 01 — Lote 04, objeto da
matricula n® 10.915 e segue confrontando com o sitio S&8o0 Luiz — Gleba 01 — Lote 04, objeto da
matricula n® 10.915 até o vértice 122C, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s),
o(a)(s) Sr(a)(s). Sonia Helena Salla, CPF n° 101.921.338-88, RG n°® 17.297.123-8. O(A)(s)
depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mdo do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagdo
deste Juizo, observadas as consequiéncias do descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA

MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 48

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES e JOSE RUFINO MARINHO GUSMAQO, liberado nos autos em 28/05/2020 as 19:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cédigo 83527B2.



01/06/2020 RENAJUD - Restrigdes Judiciais Sobre Veiculos Automotores

fls. 49
RENAJUD - Restrigoes Judiciais Sobre Veiculos Automotores
Usuario: ELAINE CRISTINA SANCHES BETARELLI
01/06/2020 - 11:26:18
Comprovante de Inclusdao de Restrigao Veicular
Dados do Processo
Tribunal TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
Comarca/Municipio | MONTE MOR
Juiz Inclusao GUSTAVO NARDI
érgéo Judiciario 2A VARA JUDICIAL DA COMARCA DE MONTE MOR
N° do Processo 00015181520198260372
Total de veiculos: 1
Placa Plac_a UF Marca/Modelo Proprietario Restricao
Anterior
FIAT/PALIO SONIA HELENA
DCK6210 SP FIRE SALLA Penhora
https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf# 1/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo 847C6ES.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ELAINE CRISTINA SANCHES BETARELLI, liberado nos autos em 01/06/2020 as 12:44 .
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RENAJUD - Restrigdes Judiciais Sobre Veiculos Automotores

01/06/2020
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22/05/2020
LOTE: B1954

Sonia Helena Salla

Zoppi

Indaiatuba, SP
ENDEREGC PARA DEVOLUGAQ DO AR

Hermogenes Xavier de Almeida, 153, -, Jardim Remulo
13345-300
Centralizador Regional

TENTATIVAS DE ENTRE
271257 20 & ZZ

MOTIVOS DE DEVOLUGAD
Mudou-se

Endereo insuficiente
N&o existe o ndmero
Desconhecido

E Qutros

512260497 -SEFSP
TSP
€@ Comeios

ATENCAO:
Posta restante de
20 {vinte} dias
corridos.

Recusado

[&] Mo procurado
Ausente
Falecido

fls. 51

CARIMBO
UNIDADE DE EMTREGA

PARA USQ EXCLUSIVO DO REMETENTE (OPCIONAL)

A55|2ATE§2_ D?,]Rr-_‘(r;iﬁnog /-/( /( ”om 5 9 (- ( ,@

DAT;B%P:T}%% ) ?0

NOME LEGIVEL DO RECEBEDOR

B

7/ OFiesd

RUBRICA E MATRICULA DO CARTEIRY

ERIR MSCONCELOS DA CRIUZ
Agrnie da Goreios
Matr. 33168741
COD - ORATA RO 8L

%&?3@'%@9@83%3@5 em 04/06/202’0‘?15 10:00. s



TANOBE

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR DO ESTADO DE SAO
PAULO.

PROC. N° 0001518-15.2019.8.26.0372

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, ja devidamente qualificados nos autos
desta acao de cumprimento de sentenca que move em face de SONIA HELENA
SALLA, por meio de seu advogado e bastante procurador, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar Manifestacao

quanto segue:

Tendo em vista o aviso de recebimento positivo as fls. 51, informando que a
Executada recebeu a intimagao na data de 02/06/2020, juntada aos autos no
dia 04/06/2020, sem que a executada apresentasse impugnacao até a
presente data, requer-se o decurso de prazo da Executada, bem como o

prosseguimento da execucao.

Termos em que, pede Deferimento

Indaiatuba/SP, 09 de Julho de 2020.

Renan de Lima Tanobe

OAB/SP 361.878
(19) 99134-1212
renan.tanobe@hotmail.com Renan de L. Tanobe
Rua Tuiuti, n° 504, Jardim Rossignatti OAB/SP 361.878

CEP 13339-010, Indaiatuba/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 13:20 , sob o numero WMOR20700174478

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 87ED251.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 53

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0001518-15.2019.8.26.0372

Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Valdeir de Almeida Orlandi

Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem apresentacdo
de impugnacdo. Nada mais. Monte Mor, 20 de julho de 2020.
Eu, Beatriz Nogueira da Concei¢do, Escrevente Tecnico
Judiciario.

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Manifeste-se 0 autor, no prazo de 05 dias, sobre o decurso de
prazo sem apresentacdo de impugnacéo.

Nada Mais. Monte Mor, 20 de julho de 2020. Eu, __, Beatriz
Nogueira da Conceigdo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 88CF434.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 20/07/2020 as 12:40 .



fls. 54

Foro de Monte Mor Emitido em: 22/07/2020 08:46
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0086/2020, foi disponibilizado na péagina
2273 do Diario da Justica Eletrdbnico em 22/07/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Uutil
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se o autor, no prazo de 05 dias, sobre o decurso de prazo sem apresentacdo de
impugnagéo.”
Monte Mor, 22 de julho de 2020.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

08:46 .

as

do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 22/07/2020

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 89065D0.

Este documento



T ANOBE

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR, ESTADO DE SAO
PAULO.

Processo n.© 0001518-15.2019.8.26.0372

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, ja devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, neste ato, representado por seu advogado e
bastante procurador, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
apresentar MANIFESTAGAO ao r. ato ordinatdrio de fls. 53, requerer o quanto

segue:

Em resposta a r. decisao de fls. 44-45, o qual destinado
a impulsionar esta acao de cumprimento de sentenca, o Exequente, revela ndao

interessar a adjudicacdo do bem movel e imdvel penhorado.

Dessarte, sobremodo a luz do que dispde o § 1°, do
art. 881, do Cddigo de Processo Civil, requer-se seja designada data para que
seja feito o leilao do bem constrito.

(19) 99134-1212
renan.tanobe@hotmail.com Renan de L. Tanobe
Rua Tuiuti, n® 504, Jardim Rossignatti OAB/SP 361.878

CEP 13339-010, Indaiatuba/SP

fls. 55

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2020 as 10:36 , sob o numero WMOR20700232028

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8D28881.



T ANOBE

Tendo em vista que o Exequente nao possui condicoes
econOmicas para a contratacdo de corretores para avaliagdo do bem imdvel (fls.
36 - 42), pois, em pesquisas a corretores foi lhe cobrado o percentual de 2%
do imovel para apresentacao de avaliacdo, requer-se a juntada da certidao de
valor venal da terra rural emitida pelo site oficial do "INSTITUTO DE ECONOMIA
AGRICOLA (IEA) — site http://ciagri.iea.agricultura.sp.gov.br/calculadora”, cujo

valor aproximado do bem seria de R$ 1.601.670,00 (Um Milhao, Seiscentos e

Um Reais e Seiscentos e Setenta Reais).

Pleiteia, de mais a mais, que Vossa Exceléncia
estabeleca o preco minimo, as condicdes de pagamento, bem assim as

eventuais garantias que poderao ser prestados.

Outrossim, de resto, pede-se a ciéncia dada a devida
ciéncia dessa alienacgdo judicial, na forma do que dispde o art. 889 do Cddigo

de Processo Civil.

Termos em que,

Pede deferimento.

Indaiatuba/SP, 02 de Setembro de 2020.

Renan de Lima Tanobe
OAB/SP 361.878

(19) 99134-1212
renan.tanobe@hotmail.com Renan de L. Tanobe
Rua Tuiuti, n® 504, Jardim Rossignatti OAB/SP 361.878

CEP 13339-010, Indaiatuba/SP

fls. 56

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2020 as 10:36 , sob o numero WMOR20700232028

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8D28881.



Calculadora do Valor Venal da Terra Rural

fls. 57

Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de S&o Paulo

Instituto de Economia Agricola

Dados informados

Data do fato gerador Propriedade possui
02/09/2020 benfeitorias?
Sim

Area(s) da propriedade

Municipio
MONTE MOR

Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de Primeira) 19.07 ha
Resultado
Regido considerada Levantamento utilizado Data do célculo
Municipio de Monte Mor 11/2019 02/09/2020 09:51:37
Publicado em 05/03/2020
Area(s) da propriedade R$/ ha Valor
Lavoura - Aptiddo boa (Terra de Cultura de 19.07 ha $100,000.00 $1,906,750.00
Primeira)
Total nominal: $1,906,750.00
Redutor: 16.00 %
Valor Venal: $1,601,670.00
Chave: 643d94aab7ac86bb960969c0286cc308 Criado em 02/09/2020 as 9:51 AM Pag.1del

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2020 as 10:36 , sob 0 nimero WMOR20700232028

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo 8D28886.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

| DECISAO |

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugéo do
dinheiro

Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Fls. 55/56: tendo em vista néo ter interesse na adjudicagao do imével , mas sendo

necesséria a avaliacdo do mesmo para leildo, nomeio o perito Gabriel de Castro Dottori para que

realize os trabalhos, indicando o valor de mercado do bem.

Considerando ser o autor beneficiario da justica gratuita, intime-se o perito para que
se manifeste no sentido de aceitar o mister que lhe foi confiado, haja vista a necessidade de se
oficiar para prévia reserva dos honorarios — que arbitro no maximo previsto na tabela — antes que
se dé inicio aos trabalhos.

Com relacéo a avaliagdo de veiculo, porém, nos termos do artigo 871, IV, do CPC,
devera o exequente comprovar a cotacdo do bem no mercado, autorizada a utilizagdo das tabelas

de preco prético pelo mercado
Intime-se.

Monte Mor, 15 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 15/09/2020 as 13:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8E4812F.



o Tribunal de Justi¢a de S&o Paulo
ﬂE Poder Judiciario

Nome do perito: Todos
Status da nomeacéao: Todos
Municipio: Todos

Camara: Todas

22 Vara Judicial | Férum da Comarca Avaliacdo de Iméveis Urbanos
de Monte Mor

Gerado em: 15/09/2020 15:40:34

Area de atuagéo: Todas
Instancia: Todas
Imével: Todos

Tipo de auxiliar: Perito

Gabriel de Castro Dottori

00015181520198260372

NUmero do processo: 00015181520198260372

Regido: Todas

Setor: Todos

15/09/2020

RAFAEL IMBRUNITO Nomeado
FLORES

fls. 59

15:41 .

as

do original, assinado digitalmente por CINTIA HIROKO NAKAHARA DE ALMEIDA, liberado nos autos em 15/09/2020
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8E4FD80.

é copia

Este documento
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Foro de Monte Mor Emitido em: 18/09/2020 08:53
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0113/2020, foi disponibilizado na péagina
2326 do Diario da Justica Eletrdbnico em 18/09/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 55/56: tendo em vista ndo ter interesse na adjudicagéo do imoével , mas sendo
necessaria a avaliagdo do mesmo para leildo, nomeio o perito Gabriel de Castro Dottori para que realize os
trabalhos, indicando o valor de mercado do bem. Considerando ser o autor beneficiario da justica gratuita,
intime-se o perito para que se manifeste no sentido de aceitar o mister que lhe foi confiado, haja vista a
necessidade de se oficiar para prévia reserva dos honorarios que arbitro no maximo previsto na tabela antes
gue se dé inicio aos trabalhos. Com relagdo a avaliagdo de veiculo, porém, nos termos do artigo 871, IV, do
CPC, devera o exequente comprovar a cotagdo do bem no mercado, autorizada a utilizagdo das tabelas de
preco pratico pelo mercado Intime-se."

Monte Mor, 18 de setembro de 2020.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

08:53.

as

do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 18/09/2020

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8E9CE97.

Este documento
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T ANOBE

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR DO ESTADO DE SAO
PAULO.

PROC. N° 0001518-15.2019.8.26.0372

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, ja devidamente qualificados nos autos
desta acao de cumprimento de sentenca que move em face de SONIA HELENA
SALLA, por meio de seu advogado e bastante procurador, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento a r. decisao
de fls. 58, requerer a juntada de comprovante de avaliagao do veiculo Fiat Palio
Fire ano 2003, que conforme tabela FIPE corresponde ao valor de R$ 9.966,00

(Nove Mil, Novecentos e Sessenta e Seis Reais).

Termos em que,
pede Deferimento.

Indaiatuba/SP, 18 de Setembro de 2020.

Renan de Lima Tanobe

OAB/SP 361.878
(19) 99134-1212
renan.tanobe@hotmail.com Renan de L. Tanobe
Rua Tuiuti, n® 504, Jardim Rossignatti OAB/SP 361.878

CEP 13339-010, Indaiatuba/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2020 as 16:56 , sob o numero WMOR20700248730

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8EAE961.



18/09/2020 Preco de Fiat Palio EX 1.0 8V Fire 2003: Tabela FIPE e KBB

Preco para vender usado

Fiat Palio EX 1.0 8V Fire 2003

Fiat Palio 2003 | Fiat Palio avenda | Simulador de financiamento | Vender este carro

Preco iCarros

R$ 11.405

Média dos pregos dos veiculos anunciados na sua regido.

Preco FIPE
R$ 9.966

Preco KBB™

(Vender para Revendedor)
O Preco KBB™ é baseado na média das condic¢des e quilometragem do ano do veiculo informado.

Faixa de Preco KBB™
R$ 4.804 - R$ 5.7

Vender para Revendedor
R$ 5.288

Preco que representa a média de veiculos no mercado nacional.

Paulo

Valor

Vocé pode fornecer mais informagdes sobre o carro para ter um prego mais apurado ou descobrir o preco de outros modelos Okm.

fls. 62

(i] Definicdes de Preco

https://www.icarros.com.br/tabela-fipe/fiat/palio/2003/palio-ex-1.0-8v-fire

13

WMOR20700248730

umero

16:56 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 8EAE963.
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publicidade

Preco de Fiat Palio EX 1.0 8V Fire 2003: Tabela FIPE e KBB

https://www.icarros.com.br/tabela-fipe/fiat/palio/2003/palio-ex-1.0-8v-fire

18/09/2020
(Dcarros



18/09/2020 Preco de Fiat Palio EX 1.0 8V Fire 2003: Tabela FIPE e KBB

fls. 64
K | Q‘Q;\
K ) | -
o)
Simulador de Financiamento Venda seu Fiat Palio
Faca uma simulagdo e veja o valor do seu préximo carro, online Nos ultimos 30 dias 193.815 pessoas buscaram por ele no
€ sem Compromisso. iCarros. Anuncie agora e receba as melhores propostas.

vt |

Conhecga a KBB

Faixa de Preco KBB™
Por que o preco KBB para Revendedor é menor que outros precos listados?

O Preco KBB™ para Revendedor é estimado no valor da oferta que um consumidor pode esperar de uma revenda na troca do seu carro em bom estado de
conservacao.
(Os outros pregos sdo baseados nos valores de venda anunciados e ndo necessariamente no prego que a revenda pode oferecer na compra do seu carro.)

publicidade

https://www.icarros.com.br/tabela-fipe/fiat/palio/2003/palio-ex-1.0-8v-fire
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ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito de&? ¥ara Civel da
Comarca de Monte Mor / S&o Paulo.

Processo n° 0001518-15.2019.8.26.0372

Gabriel de Castro Dottori, Perito nas causas de

(%stado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 16:56 , sob o nimero WMOR20700252347

de Justica do
.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cddigo 8EFDB56.

Engenharia Civil, Arquiteto/Urbanista devidamente inscrito no Conselho d
Arquitetura e Urbanismo -CAU-A1316028, Especialista em Pericias de
Engenharia e Avaliacbes Imobiliarias, cursado no Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sdo RPalBAPE/SP, Mestrando em
Arquitetura, Urbanismo e Tecnologia pela Universidade de S&o Paulo {WSP)
USP: 10389729- Nomeado nos autos da&cdo de Cumprimento de Sentenca
interposta poValdeir de Almeida Orlandi em face deSonia Helena Salla
atendendo a r. deciséo, deste MM. Juizo, d&8svem, mui respeitosamente, a

presenca de Vossa Exceléncia, se manifestar na forma abaixo aduzida.

por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal

1-) Este Perito informa queceita a honrosa nomeacéao
[%)]
. . P
para atuar nesta lide, bem como, ser remunerado pela Defensoria Publléc%lg
. . , - £=
Estadual. Para fins cadastrais e também facilitar os trabalhos da zelosa serventiag
S

pleiteio a juntada da planilha devidamente preenchida com os Dados Pessoais

assina

Perito, ja cadastrados na Defensoria Publica. Também em anexo, os termos

Deliberacdo do Conselho Superior da Defensoria Publica do Estado de Sao Pa
(CSDP) para reserva de honorarios.

Pagina | 1

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com
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ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

2-) Também disponibiliza seu endereco eletrénico

gabriel.dottori@hotmail.conpara notificacdes relativas a esta pericia e com o
fito de viabilizar oArt. 466, § 2° (NCPC),solicita que as partes, assistentes
técnicos e demais interessados a participarem da diligéncia pesggah

intimados a apresentarem seus respectigamails para que sejam devidamente

comunicados.

3-) Agradeco a oportunidade em que foi me foi
concedido, ficando a disposicdo para dar inicio aos trabalhos e realizacéo

pericia solicitada

4-) Apresento protestos da mais elevada estima e

consideracédo a esta E. Segunda Vara Civel e Comarca.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Monte Mor 22 de Setembro de 2.020.

Gabriel de Castro Dottori
CAU A131602-8

Pagina | 2

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com
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ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

PLANILHA COM DADOS DO PERITO PARA RESERVA DE HONORARIOS
JUNTO A DEFENSORIA PUBLICA ESTADUAL

NOME DO PERITO: Gabriel de Castro Dottori

RG: 46.458.444-9 SSP/SP (Secretaria de Seguranca Publica de Sdo Paulo)

CPF/MF: 381.015.638-81

ENDERECO COMERCIAL : Av. Monte Castelo, 33, Centro, Santa Barb
d'Oeste/SPCEP: 13450-031

DATA DE NASCIMENTO: 11 de agosto de 1.990

ESTADO CIVIL: Solteiro

TELEFONE: Comercial.: (19) 3455- 5736 /Cel.: (19) 99652 4111

E-MAIL: gabriel.dottori@hotmail.com

NUMERO DE INSCRICAO NO INSS: 115.80279.27-3

OU NUMERO DO PIS: -----

OU NUMERO DO PASEP: -----

NUMERO DE INSCRICAO MUNICIPAL C.C.M (CADASTRADO DE
CONTRIBUINTE MOBILIARIO):

CIDADE DE SANTA BARBARA D’OESTE
41.667

NUMERO DA AGENCIA E DA CONTA CORRENTE INDIVIDUAL DO
PERITO:

Numero da Agéncidd459-6/ Numero da Conta Corrent5.016-2

ENDERECO DA AGENCIA DO PERITO:
BANCO DO BRASIL

Rua Santa Barbara, 460, Centro - Santa Barbara d'Oeste/SP CEP: 13450-(

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 16:56 , sob o nimero WMOR20700252347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo 8EFDB5A.
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Deliberacao CSDP n° 92, de 29 de agosto de 2008

EJImprimir BdEnviar j.l.»LFechar

Deliberacdo n® 92, de 29 agosto de 2008.

Dispde sobre o pagamento, pelo Fundo de Assisténcia Judiciaria - FAJ, de peritos que atuem nos feitos de
natureza civel em que partes sao beneficidrias da assisténcia judicidria gratuita.

O Conselho Superior da Defensoria Publica do Estado

Considerando a autonomia administrativa e financeira da Defensoria Publica do Estado;

Considerando o disposto nos artigos 89, inciso II, e 236, ambos da Lei Complementar n® 988, de 9 de janeiro
de 2006, que atribuiu a gestdo do Fundo de Assisténcia Judicidria - FAJ a Defensoria Publica do Estado,
vinculando as despesas a prestacao dos servicos de assisténcia juridica relacionados as suas atribuicbes
institucionais;

Considerando o disposto nos artigos 7°, 15, inciso III, 31, § 29, e 71, todos da Lei n® 4.476, de 20 de
dezembro de 1984;

Considerando o disposto no artigo 20, inciso I, e artigo 19, inciso I, “b”, ambos da Lei n® 11.331, de 26 de
dezembro de 2002;

Considerando a necessidade de regulamentacao e uniformizacao do procedimento para liberagcdo de recursos
para pagamento de despesas com pericias judiciais;

Considerando que as solicitagbes de pagamentos de pericias tém como origem as diversas Comarcas e Varas
Distritais de todo o Estado de Sao Paulo;

Considerando que a receita destinada a custear os pagamentos é proveniente do Fundo de Assisténcia
Judiciaria - FAJ, cujas respectivas receitas sao limitadas;

Considerando que o Instituto Médico Legal e o Instituto de Criminalistica sdo responsaveis pelas pericias
criminalisticas e médico-legais no Estado de S&do Paulo;

Considerando a manutencdo de convénio entre a Defensoria Publica do Estado e o Instituto de Medicina Social
e de Criminologia de S3ao Paulo - IMESC para a realizacdo de pericias médico-legais, psiquiatricas e imuno-
hematoldgicas;

Considerando que o Poder Judicidrio possui contadores, assistentes sociais e psicélogos em seu quadro
funcional;

Considerando a previsdo contida nos artigos 684 e 652, § 1°, ambos do Cédigo de Processo Civil;
Considerando a necessidade de adequagdo e atendimento as exigéncias fiscais e previdenciarias incidentes
sobre as operagdes de pagamento;

DELIBERA:

Artigo 1° - O pagamento de perito indicado para atuar em processo judicial de natureza civel, de competéncia
da Justica Estadual, em que o 6nus da prova pericial tenha sido atribuido a parte beneficidria da assisténcia
judicidria gratuita, sera feito com recursos do Fundo de Assisténcia Judiciaria - FAJ, quando houver recursos
orcamentarios e financeiros disponiveis, até os limites previstos na seguinte tabela:

Classe Valor da Causa Honorarios

Classe 1 |até R$ 5.000,00 R$ 292,00

Classe2 |de R$ 5.000,01 a R$ R$ 331,00
10.000,00

Classe3 |de R$ 10.000,01 a R$ R$ 373,00
20.000,00

Classe4 |de R$ 20.000,01 a R$ R$ 484,00
50.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 16:56 , sob o nimero WMOR20700252347
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Classe5 |de R$ 50.000,01 a R$ R$ 628,00
100.000,00
Classe 6 |de R$ 100.000,01 a R$% R$ 728,00
200.000,00
Classe 7 acima de R$ R$ 883,00
200.000,00

Paragrafo primeiro - Os valores de que trata este artigo compreendem a totalidade dos honorarios e das
demais despesas do perito, englobando eventuais ou necessarios reparos e emendas aos servicos técnicos
apresentados no processo judicial.

Paragrafo segundo - O pagamento de peritos, nos termos desta Deliberacdo, devera ser suportado
exclusivamente com recursos disponiveis no Fundo de Assisténcia Judiciaria - FAJ e ndo podera ultrapassar o
montante constante da tabela do caput do presente artigo, ainda que superior o valor arbitrado pelo juiz da
causa a titulo de honorarios periciais, sendo que o levantamento deste numerario implicara quitacdo e
rendncia ao direito de reclamar saldos desta contraprestacdo.

Artigo 2° - Os pedidos de pagamento serdo processados por meio eletronico e os honorarios creditados em
conta corrente individual do perito no Banco Nossa Caixa S/A, observado o seguinte:

I - Cabera ao Defensor Publico do Estado Coordenador da Regional ou da Unidade a andlise e a decisdo dos
pedidos encaminhados mediante representagdo dos Defensores Publicos encarregados dos feitos ou por oficio
judicial, os quais devem estar acompanhados da planilha de informagdes constante do Anexo desta
Deliberacdo, devidamente preenchida e assinada.

II - Analisados e deferidos os pedidos, o Defensor Publico do Estado Coordenador da Regional ou da Unidade
determinara, por despacho administrativo, o cadastramento no sistema informatizado de pagamentos de
peritos e, por meio de senha, sob sua responsabilidade, autorizara oportunamente os respectivos
pagamentos.

III - Recebidas as autorizagGes pela administragdo da Defensoria Publica, esta providenciara a reserva de
recurso para oportuno crédito bancario em conta corrente Unica e especifica para os fins desta Deliberacao,
cabendo as Unidades responsaveis, em seguida, a comunicacdo aos juizos solicitantes quanto a existéncia de
crédito reservado para pagamento do perito.

IV - Recebido oficio judicial comunicando a realizacdo do trabalho pericial a contento, o Defensor Publico
Coordenador da Regional ou da Unidade responsavel autorizard a liberacdo do pagamento dos honorarios
periciais, cabendo a administracdo da Defensoria Publica providenciar o crédito em conta corrente do perito.
Paragrafo primeiro - Serdo observadas as seguintes datas:

a) para cadastramento das solicitagGes no sistema informatizado: até o dia 14 de cada més;

b) para o crédito bancario dos valores referentes aos trabalhos periciais a serem realizados: no dia 15 de cada
més ou no dia util imediato;

c) para autorizacdo da liberagdo do pagamento dos honorarios periciais: até o dia 20 de cada més;

d) para o crédito dos honorarios na conta corrente dos peritos: no primeiro dia util de cada més.

Paragrafo segundo - A reserva financeira somente pode ser realizada quando completamente preenchida a
planilha contida no quadro anexo desta Deliberacdo, com as seguintes indicagdes:

a) o tipo de pericia a ser realizada;

b) os dados do beneficiario;

c) se a parte é assistida pela Defensoria Publica do Estado, direta ou indiretamente, por meio de advogados
conveniados, ou beneficiaria da justica gratuita, nos termos da Lei n® 1.060/50;

d) o valor da causa.

Paragrafo terceiro - O perito nomeado devera apresentar:

a) numero de conta corrente individual do tipo “01”, ou seja, que tenha como primeiros digitos os nimeros
"01” do Banco Nossa Caixa S/A;

b) nimero de inscricdo no CCM (Cadastro de Contribuintes Mobiliarios);

c) numero de inscricdo no INSS/PIS ou PASEP (Instituto Nacional de Seguro Social - Programa de Integracdo
Social e Programa de Formagdo do Patrimonio do Servidor);

d) nimero de inscrigdo no CPF (Cadastro de Pessoas Fisicas) da Receita Federal.

Artigo 3° - Ndo podera ser deferido, na forma desta Deliberacdo, o pedido de pagamento:
I - de pericias ja realizadas;
II - complementar ou extra, no caso de pericia anteriormente paga;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 16:56 , sob o nimero WMOR20700252347
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III - de honorarios provisorios;

IV - quando a pericia for objeto de carta precatdria, sendo o deprecante Juizo situado em territério de outra
unidade da federacao;

V - quando a pericia for solicitada por autoridade judiciaria da Justica Federal, da Justica do Trabalho ou da
Justica Estadual no exercicio da competéncia federal delegada, nos termos dos artigos 109, § 3°, e 112,
ambos da Constituicao Federal;

VI - quando a pericia for relacionada com a area médica, em face do convénio com o Instituto de Medicina
Social e de Criminologia de Sdo Paulo - IMESC, desde que a pericia seja realizada por referido Instituto;

VII - nas hipoteses do artigo 684 do Cddigo de Processo Civil;

VIII - nas hipoteses do artigo 652, § 1°, do Cddigo de Processo Civil, quando a atribuicdo da pericia
avaliatdria for de oficial de justiga;

IX - de pericias sociais e psicoldgicas, desde que haja na Comarca servidor do Poder Judiciario apto a
realizagdo da pericia;

X - na hipotese de avaliacdo de veiculos automotores, em que dispensavel a pericia, por forga da existéncia
de tabelas acessiveis em jornais de grande circulacdo ou via internet, salvo situagcdes excepcionais
devidamente fundamentadas;

XI - de pericias de interesse do Ministério Publico ou de pessoas juridicas ndo beneficidrias da assisténcia
judicidria gratuita. (Inciso alterado pela Deliberacdo CSDP n© 177, de 28 de maio de

2010).

XII - de pericias contdbeis que correspondam a mera atualizacdo ou verificacdo de calculo.

Paragrafo primeiro - Caberd ao Defensor Publico do Estado Coordenador da Regional ou da Unidade
responsavel pelo pagamento:

I - solicitar eventuais esclarecimentos ao Juizo requerente;

II - esclarecer ao Juizo as razBes do indeferimento do pedido.

Paragrafo segundo - Ndo serdo pagos assistentes técnicos, curadores especiais ou tradutores.

Paragrafo terceiro - Na hipdtese prevista no inciso XI, somente sera deferido o pedido de pagamento a
pessoa juridica com fins lucrativos, se comprovada a situagdo de necessidade financeira. (pardgrafo

acrescentado pela Delibera¢cdo CSDP n° 177, de 28 de maio de 2010).

Artigo 4° - Sendo vencedora na demanda a parte beneficiaria da justica gratuita, em cujo interesse foi
realizado o pagamento da pericia, devera ser providenciada a restituicdo a Defensoria Publica do valor
despendido, com a devida atualizacdo monetaria e juros.

Artigo 5° - O Defensor Publico-Geral do Estado podera publicar periodicamente, a partir de consulta aos
Defensores Publicos Coordenadores de Regionais ou de Unidades ou por indicagdo das Segunda e Terceira
Subdefensorias, enunciados vinculantes a respeito do sistema de pagamento de peritos e da aplicacdo desta
Deliberacao.

Artigo 6° - Esta Deliberacdo entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se integralmente a
Deliberacdo CSDP n° 56, de 11 de janeiro de 2008.

DISPOSICOES TRANSITORIAS

Artigo 1° - Os pedidos pendentes de decisdo administrativa, ainda ndo objeto de reserva de honorarios, serdo
apreciados a luz da presente Deliberacdo.

Anexo logo a seguir

N© do processo:
Nome da acao:
Carta precatéria: ( ) ndo ( ) sim
Deprecante:
Tipo e natureza da pericia:
Comarca e vara:
Endereco:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 16:56 , sob o nimero WMOR20700252347
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CNPJ:

Autor:

CPF:

Réu:

CPF:
() Atua Defensor Publico
() Atua Advogado Conveniado
() Atua Advogado particular
() Pericia ja executada
() Pericia ndo executada

() Em caso de pericia contabil: ndo se trata de mera atualizagdo ou verificagdo de calculo

Parte beneficiaria da justica gratuita:
() Autor ( ) Réu

A pericia foi requerida pelo:

() Autor ( )Réu () determinada pelo Juiz
Honorarios Periciais Definitivos: () sim ( )ndo
Valor da causa:
Nome do perito:
RG:
CPF:
Enderecgo residencial completo com CEP:

NuUmero de inscricdo no INSS:

Ou numero do PIS:

Ou nimero do PASEP:

NUmero de inscricdo no CCM - Cadastro de Contribuinte Mobiliario:
Conta corrente no Banco Nossa Caixa S/A:

Assinatura da Autoridade Judicial

EJImprimir BEnviar IfJL»LFechar
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

OFICIO
Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi
Executado: Sonia Helena Salla

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Justica Gratuita

Monte Mor, 22 de janeiro de 2021.
Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria providéncias para custeio pelo Fundo de

Assisténcia Judiciéria, conforme planilha abaixo:

N° do Processo: 0001518-15.2019.8.26.0372
Nome da A¢do: Cumprimento de sentenca Carta Precatéria: ( x)ndo ( )sm
Deprecante:

Tipo e natureza da pericia: Avaliador Judicia

Comarca e Vara: Comarcade Monte Mor, 22Vara

Endereco: Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP 13190-000, Fone: (19)
3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail: montemor@tjsp.jus.br

CNPJ: 51.174.001/0001-93 (Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo)

Autor: Valdeir de Almeida Orlandi

CPF: 093.384.698-32

Réu: SoniaHelena Salla

CPF: 101.921.338-88

() AtuaDefensor Pdblico

() Atua Advogado conveniado

( X ) Atua Advogado particular

() Periciajaexecutada ( X ) Periciando executada

() Em caso de pericia contébil: ndo se trata de mera atualizacdo ou verificagdo de cdculo

() Em caso de periciamédica: condictes de salide impedem alocomocgdo até unidade do IMESC
Parte beneficiaria dajustica gratuita: ( X ) Autor () Réu ( ) Ambasas partes

A periciafoi requerida pelo:

(X ) Autor

( )Reéu

( )MP

() Ambas as partes — pericia deferida apéds 18/03/2016? ( ) ndo ( ) sim, rateio — Autor *%. Réu * %
(art. 95 do CPC)

() Determinada de oficio pelo Juiz — pericia deferida apds 18/03/2016? ( ) ndo () sim, rateio — Autor
*%0. Réu *% (art. 95 do CPC)

Honorarios Periciais Definitivos: ( X )sm () ndo

Valor da causa: R$ 39.103,11

Acao coletiva/litisconsorcio ativo e/ou passivo: () sim( X ) ndo

0001518-15.2019.8.26.0372

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 15/02/2021 as 14:16 .
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Nome do perito: Gabriel de Castro Dottori

RG: 46.458.444-9

CPF: 381.015.638-81

Endereco residencial completo com CEP: Avenida Monte Castelo, 33, Centro - CEP 13450-031, Santa
Bérbara d'Oeste-SP

Numero deinscricdo no INSS: 115.80279.27-3

Ou Nimerodo PIS: *

Ou NUmero do PASEP: *

Numero deinscrigiio no CCM - Cadastro de Contribuinte Mobiliario: 41.667

Data de nascimento: 11 de agosto de 1.990 Estado Civil: solteiro

Telefone: (19) 34555736/ Cel.: (19) 99652 - 4111  E-mail: gabriel.dottori @hotmail.com

Banco do Brasil SYA: CNPIYMF n° 000.000.0000/0001-91

Agéncian® |Conta Corrente n®: Nome do Perito:
0459-6 45.016-2 Gabriel de Castro Dottori

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a).

Defensor (a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Rua Jorge de Figueiredo Corréa, 1219, Parque Taquara
CAMPINAS/SP CEP 13087-261

0001518-15.2019.8.26.0372

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo 998F4F0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 15/02/2021 as 14:16 .
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% Responderatodos ~ ] Excluir ) Lixo Eletrénico  Bloquear

RESERVA DE HONORARIOSO PERICIAIS

JOAO BATISTA PEREIRA
Seg, 15/02/2021 14:24
Para: Regional Campinas <regional.campinas@defensoria.sp.def.br>

L 9 9

sonia.pdf
158 KB

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Rescisdao do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Boa Tarde !

Prezado sr(a),

Por ordem do Excelentissimo senhor Dr(a). Rafael Imbrunito Flores, encaminho a vossa senhoria
o oficio para o devido cumprimento.

Atenciosamente,

Jodo Batista Pereira

Escrevente Técnico Judiciario - Oficio Judicial da Comarca de Monte Mor/SP
Telefone

e-mail - montemor@tjsp.jus.br

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento ndo for o destinatario, saiba que a
divulgagao ou copia da mensagem sdo proibidas. Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la.
A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP

Responder Encaminhar

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210208002.03

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo 9BF89B4.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOAO BATISTA PEREIRA, liberado nos autos em 15/02/2021 as 14:47 .
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DEFENSORIA PUBLICA REGIONAL CAMPINAS

DO ESTADO DE SAO PAULO

i 22 de Abril de 2021
OFICIO SPP N°: 25604 042021

ASSUNTO: RESERVA DE HONORARIOS PERICIAIS
MES DE REFERENCIA: ABRIL/2021

Excelentissimo(a) Senhor(a) Dr(a) Juiz(a) de Direito,

Por meio deste, informo a Vossa Exceléncia que em ABRIL/2021 foi efetuada a reserva de valor
para suportar o pagamento de honorarios periciais, conforme Termo de Cooperagao firmado entre a
Secretaria da Justica e Cidadania e a Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo para o processo abaixo.

PROCESSO N°: 0001518-15.2019.8.26.0372
REQUERENTE: VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI
REQUERIDO: SONIA HELENA SALLA

PARTE BENEFICIARIA DA JUSTICA GRATUITA: \/ALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI

VALOR BRUTO: R$ 484,00

PERITO: GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

Aguarda-se a comunicacao escrita de Vossa Exceléncia quanto a realizagao do trabalho pericial a
contento para providenciar a comunicagao a Secretaria de Justica e Cidadania, responsavel pelo crédito dos
honorarios em conta corrente do perito.

Salienta-se que a pericia sera custeada com recursos publicos provenientes do Fundo Especial de
Custeio de Pericias aos beneficiarios da justica gratuita, cujos valores e sistematica estdo previstos na
Deliberagao CSDP n° 92/2008.

Na eventualidade de, ao final do processo, a parte sucumbente nao ser beneficiaria da justica
gratuita, esta devera providenciar a restituicdo do valor despendido a Secretaria da Justica e da Defesa da
Cidadania, conforme dados abaixo:

Banco: 001 - Banco do Brasil - Agéncia: 01897-X C/C 00139605-6 CNPJ: 46.381.000/0001-80

Na oportunidade, apresento votos de elevada estima e distinta

Ao
Excelentissimo(a)

Juiz(a) de Direito da 22 VARA CIVEL
MONTE MOR

Av. Francisco Xavier de Arruda Camargo 300 - Cidade Judiciaria - CAMPINAS/SP CEP: 13088901

Pagina: 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 28/04/2021 as 11:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo A36B9B4.
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ENC: SPP RESERVA 0001518-15.2019.8.26.0372

BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO <bconceicao@tjsp.jus.br>
Qua, 28/04/2021 11:39

Para: gabriel.dottori@hotmail.com <gabriel.dottori@hotmail.com>

0 1 anexos (214 KB)
0001518-15.2019.8.26.0372.pdf:

Prezado, bom dia!
Ante a reserva de honorarios, solicito o inicio da diligéncia pericial.
Atenciosamente,

Escrevente Técnico Judiciario

- E BEATRIZ NOGUEIRA

—
Mat. 367.749

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Oficio Judicial da Comarca Monte Mor - SP

Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12 —Jd. Guanabara — Monte Mor/SP - CEP: 13190-000
Tel: (19) 3879-2161

E-mail: bconceicao@tjsp.jus.br

De: MONTE MOR - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <montemor@tjsp.jus.br>
Enviado: sexta-feira, 23 de abril de 2021 11:49

Para: BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO <bconceicao@tjsp.jus.br>

Assunto: ENC: SPP RESERVA 0001518-15.2019.8.26.0372

José Rufino Marinho Gusmado

Supervisor de servico - Mat, 808958

Oficio Judicial - Monte Mor/SP

Fone: (19)3879-2161; Fax: (19) 3889-2550

E-mail: jgusmao@tjsp.jus.br - montemor@tjsp.jus.br

De: Unidade Campinas <unidade.campinas@defensoria.sp.def.br>

Enviado: sexta-feira, 23 de abril de 2021 10:28

Para: MONTE MOR - OFICIO JUDICIAL E DISTRIBUICAO <montemor@tjsp.jus.br>
Assunto: SPP RESERVA 0001518-15.2019.8.26.0372

CUIDADQO: Este e-mail se originou fora do TSP. Néo clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o conteudo é seguro.

Prezados,

bom dia!

Envio anexa a reserva de honordrios periciais para o processo em questao, realizada no més de
ABRIL/2021.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGVmMMDASZZTI5LTexMmYtNDQOYy0O5NmFhLWQzNTI2MGZKNmVKOAAQALILftMmMZ%2BdCgl... 1/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cddigo A36BB05.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 28/04/2021 as 11:39 .
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Aguardo o envio de oficio informando a realiza¢do da pericia a contento para proceder a solicitacao
de pagamento.

Att.,

Administracao Defensoria Publica Unidade Campinas
Rua Jorge Figueiredo Corréa, 1219
Chacara Primavera, Campinas-SP

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteudo e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reprodugéo, a distribuigdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagéo ou cdpia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGVmMMDASZTI5LTexMmYtNDQOYy05NmFhLWQzNTI2MGZKNmMmVKOAAQALILftMmMZ%2BdCgl...

2/2

do original, assinado digitalmente por BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 28/04/2021 as 11:39 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cddigo A36BB05.

Este documento



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL / ENGENHARIA DE AVALIACOES

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel da
Comarca de Monte Mor / Sao Paulo.

Processo n° 0001518-15.2019.8.26.0372

Gabriel de Castro Dottori, Perito nas causas de
Engenharia Civil, Arquiteto/Urbanista devidamente inscrito no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU-A131602-8, Especialista em Pericias de
Engenharia e Avaliagbes Imobilidrias, cursado no Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE/SP), Me. em
Arquitetura, Urbanismo e Tecnologia pela Universidade de Sdo Paulo (USP),
nomeado nos autos da Ac¢do de Cumprimento de Sentenca interposta por
Valdeir de Almeida Orlandi em face de Sonia Helena Salla, vem, mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, informar que o laudo pericial
estd sendo confeccionado e em virtude do tamanho da &rea avaliada e
complexidade do caso, solicita ao Nobre Julgador da causa prazo suplementar de
15 (quinze) dias computados nos termos do Artigo 219 do CPC e contados a
partir desta presente data para a entrega do laudo. Sempre a disposicdo, apresento
protestos da mais elevada estima e consideracdo a esta E. Segunda Vara Civel e

Comarca.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Monte Mor, 31 de Maio de 2.021.

Gabriel de Castro Dottori
CAU A131602-8

Pagina | 1

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’'Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 17:56 , sob o nimero WMOR21700162772

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo AGEFA80.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

| DECISAO |

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugéo do
dinheiro

Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Fls. 78: Defiro o prazo solicitado.
Intime-se o perito.

Intime-se.

Monte Mor, 01 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 02/06/2021 as 16:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo A71840D.
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Foro de Monte Mor Emitido em: 09/06/2021 08:09
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0089/2021, foi disponibilizado na pagina
2458 do Diario de Justica Eletrdnico em 09/06/2021. Considera-se a data de publicacdo em 10/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 78: Defiro o prazo solicitado. Intime-se o perito. Intime-se."
Monte Mor, 9 de junho de 2021.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 09/06/2021 as 08:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo A7BD8DF.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel da
Comarca de Monte Mor / Sao Paulo.

Processo n° 0001518-15.2019.8.26.0372

Gabriel de Castro Dottori, Perito nas causas de
Engenharia Civil, Arquiteto/Urbanista devidamente inscrito no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU-A131602-8, Especialista em Pericias de
Engenharia e Avaliagdes Imobilidrias, cursado no Instituto Brasileiro de
Avaliacdoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE/SP), Me. em
Arquitetura, Urbanismo e Tecnologia pela Universidade de Sao Paulo (USP),
nomeado nos autos da Ac¢ao de Cumprimento de Sentenca interposta por
Valdeir de Almeida Orlandi em face de Sonia Helena Salla, tendo concluido
vistorias, pesquisas e demais estudos que se fizeram necessdrios ao cabal
cumprimento desta honrosa tarefa, vem mui respeitosamente, a presenca de

Vossa Exceléncia, apresentar suas conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAQO

Nestes termos,
P. Deferimento.
Monte Mor, 21 de Junho de 2.021.

Gabriel de Castro Dottori
CAU A131602-8

Pagina | 1

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021 as 09:43 , sob o nimero WMOR21700188577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cdigo A90OF3DF.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

> RESSALVAS & PRESSUPOSTOS

1-) PressupOe-se que as informagdes obtidas na vistoria
através de entrevistas, documentos e coOpias reprograficas, fornecidas pelas

partes, sejam verdadeiras e fiéis aos originais.

2-) Para se obter o valor do imdvel objeto da Matricula
N.° 10.914, foi necessdrio primeiramente periciar a drea maior em que referida

matricula incide, conforme descrito as fls. 21 dos autos principais.

portadora da Cédula de Identidade RG n® 6.991.092-SSP/SP e inscrita no CPF/MF ﬁ%

sob n® 716.750.008-91, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, %2

= ()]

anteriormente & vigéncia da Lei n° 6.515/1977, residentes e domiciliados no 8%
e . . 5

Municipio de Capivari, na Rua Bento Dias n.° 1202. CADASTRO.[O imével objeto da/ '3%

) 8 £

(continua na ficha 02) 5

€ o

WE
~ J R

[ presente matricula encontra-se cadastrado no INCRA (em area maior e com outros
| imoveis)|sob n° 624.128.000.264-9, sob a denominagao Sitio Sao Luiz Gleba 01 e
02, com [érea total de 84.8877ha.] localizado no Municipio de Monte Mor, com os

seguintes dados: Nome do Detentor; Hermes Gregorio Maschietto; Nacionalidade do
Detentor: Brasileira; modulo rural: 19,0675ha, n° de médulos rurais: 4,41, modulo
fiscal: 10,0000ha, n° de mdédulos fiscais: 8,4887; Fragdo Minima de Parcelamento:
2,0000ha, inscrito na Secretaria da Receita Federal do Brasil sob n° 0.270.645-8, e,
inscrito no CAR - Cadastro Ambiental Rural, do Sistema Ambiental Paulista sob n®
35318030002039. REGISTRO ANTERIOR: MA
deste Oficial de Registro de Iméveis. A Oficia

ANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liber|
ferenciaDocumento.do, informe o processo 1003114-85.20]

Daniela Rosério Rodrigues.

Fls. 20/21 dos Autos Principais (1003114-85.2017.8.26.0372): O imdvel objeto

da referida matricula incide sobre area maior € com outros imoveis.

Desta forma, o valor desta avaliagdo representa a area

somente na qual a executa possui seus direitos conforme fls. 19, de 42.360,16m?2.

Pagina | 2

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021 as 09:43 , sob o nimero WMOR21700188577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cdigo A90OF3DF.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

W
NJ

IMOVEL. UMA GLEBA DE TERRAS, designada de “SiTIO SAO LUIZ - GLEBA 01

- LOTE 03", com a [érea de 42.360.16m’] (quarenta e dois mil, trezentos e sessenta

metros e dezesseis decimetros quadrados), localizada no Bairro Chapadao,

processo 1003114-85.20

Municipio € Comarca de Monte Mor, oriundo da subdivisdo do imével denominado

stado de Sao Paulo, liber:

Fls. 19 dos Autos Principais (1003114-85.2017.8.26.0372): A &rea de terras que
a executada possui seus direitos, de 42.360,16m?2, que incide sobre a drea maior

de 84,8877ha.

3-) Para dar suporte a essa diligéncia pericial através da
classificagdo de uso do solo, culturas, hidrografia e demais conceitos e fatores
pertinentes relacionados ao imdével avaliado, atuou junto a este perito, a
colaboradora especialista Eng® Agronoma Jordana Pianoski, CREA

0685035498.

Pagina | 3

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021 as 09:43 , sob o nimero WMOR21700188577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cdigo A90OF3DF.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

1. RESUMO E CONCLUSAO DA AVALIACAO

Ap6s andlises e demais estudos que se fizeram
necessdrios ao cabal cumprimento desta pericia, foi obtido o real valor do

imoével, em:

VALOR TOTAL DO IMOVEL (SOMENTE TERRA NUA):
MATRICULA N° 10.914 (C.R.I - MONTE MOR/SP)

Vista drea feita com drone apontado para as delimitagdes da drea maior, de 84,8877ha, onde
incide a drea na qual a executa possui seus direitos, de 42.360,16m?, objeto da Matricula N.°

10.914 (conforme fls. 19/21 dos autos principais n.° 1003114-85.2017.8.26.0372).

VALOR TOTAL DO IMOVEL DA EXECUTADA DE
42.360,16m? - SOMENTE TERRA NUA:

RS 673.736.73

(Seiscentos e setenta e trés mil, setecentos e trinta e seis reais e

setenta e trés centavos).

Observacdo: Valores Vilidos para Junho de 2.021.

Pagina | 4

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021 as 09:43 , sob o nimero WMOR21700188577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cdigo A90OF3DF.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

2. LOCALIZACAO

Através das imagens extraidas do Google Earth, € possivel
ver a localizacdo do imdvel da area maior, de 84,8877ha, onde incide a drea na
qual a executa possui seus direitos, de 42.360,16m?, em relacdo as cidades de
Monte Mor/SP, Elias Fausto/SP e Indaiatuba/SP e as suas respectivas

delimitacdes.

&
PFSENas Fausto
{

Google Earth

9.k

Datajdas in altitude

Imagem O1: Localizagdo da area

]

a Matricula N.°

agens

aior onde incide o imével objeto d

10.914 em relacao as cidades de Monte Mor/SP, Elias Fausto/SP e Indaiatuba/SP e as
suas respectivas delimitacgdes.

MOR 020 (MONTE
MOR — INDAIATUBA)

AREA MAIOR ONDE INCIDE A
MATRICULA N.2 10.914 rth

P 4‘17'15.43’”0 e\;‘.‘ 0m  altitude: da.pon;(v 530 14.23 km
Imagem 02: Localizagdo e acesso da drea maior onde incide o imdvel objeto da
Matricula N.° 10.914 em relagdo a cidade de Monte Mor/SP.
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Q Pesquisar nesta area

® Natari Alimentos

AREA MAIOR (84,8877ha) \
Cob Congregacao, @
Crista No Brasil, Sftio... §

Medir distancia

Disténcia total: 995,48 m (3.266,02 pés)

oW:

L e—

Imagem 03: Imagem ilustrativa das delimitacdes da drea maior de 84,8877ha, onde a
executada possui 42.360,16m?2.

Imagem 04: Delimitagdes onde incide a drea maior de 84,8877ha.
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3. INFRAESTRUTURA LOCAL

A drea periciada, objeto da Matricula N.° 10.914, possui a

seguinte infraestrutura:

I) Energia Elétrica

II) Arruamento (terra batida)

III) Arborizacao

IV) Rede Telefonica
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4. ZONEAMENTO DO IMOVEL

Por meio do mapa de Zoneamento da cidade de Monte
Mor/SP, regido pela Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 (Estatuto das
Cidades) e instituido pela Lei Complementar ao Plano Diretor n° 042 de 21 de
Dezembro de 2.015 do Municipio de Monte Mor/SP, é possivel ver na imagem
abaixo, através do destaque, que a area maior onde incide o imodvel objeto da

presente demanda, Matricula N.° 10.914, est4 inserido em Zona Rural.

I A Eﬁ-x s
AREA MAIOR ONDE INCIDE A

MATRICULA N.2 10.914

il 2 Al

Mapa de Zoneamento do Municipio de Monte Mor/SP, indicando a area maior onde incide a

drea da presente demanda, Matricula N.° 10.914, em Zona Rural.

LEGENDA:

AEIT.04 E AETH = SITIOS ARQUEOLOGICOS E

2 x ESTRADAS INTERMUNICIPAIS
MINA DE CARVAO

[

ZONA RURAL ]

[::l ZONA DE EXPANSAO URBANA AEIUP.03 - AREA DE ESPECIAL INTERESSE DE AEIU.01=ESTRADAS E RUAS PROJETADAS

UTILIDADE PUBLICA
[: ZU - ZONA URBANA AEIT.03 - CEMITERIO DOS ESCRAVOS E DOS

PIONEIROS

Legenda do Mapa de Zoneamento do Municipio de Monte Mor/SP, indicando a drea maior onde
incide a 4rea da presente demanda, Matricula N.° 10.914, em Zona Rural.

Pagina | 8

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 34

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

{ WMOR21700188577

umero

09:43,sobon

as

do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cdigo A90OF3DF.

Este documento



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

3. VISTORIA

Data:
Realizada no dia 18 de Maio de 2.021, as 9:00 horas.

Local:
Préximo a saida do km. 03 da Rodovia MOR 020 (Monte
Mor — Indaiatuba), Estado de Sao Paulo.

Participantes da Prova Pericial:

» Dr. Renan de Lima Tanobe — OAB/SP: 361.878

Imprevistos ou Impedimentos para a Realizacao da
Diligéncia Pericial:
Sem impedimentos ou imprevistos para a realizacdo desta

pericia.

Agendamento Pericial:
Esta diligéncia foi avisada para as partes constituidas na
lide com antecedéncia (artigos 474 e 466, § 2°, CPC), dia, local e horario,

conforme comunicado de vistoria (Doc. 01).
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Imagem 05: Vista drea feita com drone apontado as delimita¢des da drea maior,

de 84,8877ha, onde incide a drea na qual a executa possui seus direitos, de

42.360,16m? (conforme fls. 19/21 dos autos principais n.° 1003114-

85.2017.8.26.0372).

Imagem 06: Idem Anterior.
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Imagem 07: Vista drea feita com drone para apontar as delimitacdes da drea
maior, de 84,8877ha, onde incide a drea na qual a executa possui seus direitos, de
42.360,16m? (conforme fls. 19/21 dos autos principais n.° 1003114-
85.2017.8.26.0372).

Imagem 08: Vista area feita com drone para apontar que dentro da area maior, de

84,8877ha, incidem diversas benfeitorias (chacaras).
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Imagem 09: Idem anterior.

Imagem 10: Vista drea feita com drone para apontar que dentro da drea maior, de

84,8877ha, incidem diversas benfeitorias (chacaras).
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Imagem 11: Vista drea feita com drone para apontar que dentro da drea maior, de

84,8877ha, incidem diversas benfeitorias (chacaras).

Imagem 12: Inicio da drea maior.
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Imagem 13: Arruamento interno que permite acesso as edificacoes.

Imagem 14: Benfeitorias (chacaras).
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Imagem 15: Arruamento interno que permite acesso as edificacoes.

Imagem 16: Vista geral para a drea maior onde incide o imével objeto da

Matricula N.° 10.914.
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Imagem 17: Vista geral para a drea maior onde incide o imdvel objeto da

Matricula N.° 10.914.

Imagem 18: Idem Anterior.
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Imagem 19: Vista geral para a drea maior onde incide o imével objeto da

Matricula N.° 10.914.

Imagem 20: Vista geral para a area maior avaliada (parte do fundo do imével).
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Imagem 21: Vista geral para a drea maior onde incide o imdvel objeto da

Matricula N.° 10.914.
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6. METODOLOGIA DE AVALIACAO

6.1 DO TERRENO (TERRA NUA)

Com base nas normas “NBR 14.653-1 — Avaliacdo de Bens
(Parte 01): Procedimentos Gerais” e “NBR 14.653-3 — Avaliacdo de Bens (Parte
03): Imodveis Rurais”, ambas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT), Item 8.2, tem-se os seguintes Métodos de Avaliacdes:

8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de

seus frutos e direitos:

8.2.1 Método comparativo direto de dados de
mercado: Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos compardveis, constituintes da amostra.

8.2.2 Método involutivo: Identifica o valor de
mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-economica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condigbes do mercado no qual estd
inserido, considerando-se cendrios vidveis para

execugdo e comercializacdo do produto.
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8.2.3 Método evolutivo: Identifica o valor do bem
pelo somatorio dos valores de seus componentes.
Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de
mercado, deve ser considerado o fator de

comercializagdo.

8.2.4 Método da capitalizacdo da renda: Identifica o
valor do bem, com base na capitalizacdo presente da
sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios

vidveis.

8.3 Métodos para identificar o custo de um bem:

8.3.1 Método comparativo direto de custo: Identifica
o custo do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da

amostra.

8.3.2 Método da quantificacdo de custo: Identifica o
custo do bem ou de suas partes por meio de
orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e

indiretos.
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A escolha da metodologia depende, principalmente:

a) Da natureza do bem avaliando

b) Da finalidade da avalicao

¢) Do prazo para a execucao dos trabalhos

d) Da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacoes obtidas no mercado.

O item 7.5 - Avaliacdo de Bens (Parte 01): Procedimentos

Gerais da referida norma “NBR 14.653-1” recomenda que sempre que possivel,

o valor de mercado seja determinado com o uso do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Tal preferéncia é devida ao fato de que seus
resultados espelham com maior fidelidade a situagdo do mercado imobilidrio na
época da avalicdo, visto que sdo obtidos por comparacdo direta com outros

eventos semelhantes.

Portanto, em funcdo do exposto, serd utilizado
exclusivamente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em
virtude de existir nimero suficiente de ofertas ou transacdes de imoveis que
atendam aos requisitos determinados pelas normas, nas imediacdes do bem em

tela.

Esta avaliac@o foi desenvolvida com o uso de tratamento
por fatores, com os devidos cdlculos estatisticos dos resultados

homogeneizados.
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Para utilizacdo dos fatores de homogeneizacdo, foram
aplicadas as ponderagdes e formulas do prestigiado Eng. Agronomo Cristiano
Augusto Deslandes, publicadas no livro “Avaliagdo de Imoéveis Rurais”, Editora
Aprenda Facil, 2.002; assim como as férmulas do ilustrissimo Eng. Mecanico
Industrial Sérgio Antonio Abunahman publicadas no livro “Curso Bdsico de
Engenharia Legal e de Avaliagoes”, Editora PINI, 2.008 e também o
conceituado Eng. Agronomo Otévio Teixeira Mendes Sobrinho, através de suas

publicacdes feita no livro “Avaliagoes para Garantia, Ed. PINI, 1.983.”

Para dar suporte a essa diligéncia pericial através da
classificagdo de uso do solo, hidrografia, topografia, acesso, demais conceitos e
fatores pertinentes relacionados a drea avaliada, atuou junto a este Perito, a
colaboradora especialista Eng® Agronoma Jordana Pianoski, CREA
0685035498, formada pela Faculdade de Agronomia e Zootecnia Manoel Carlos
Golcalves, Especialista em Solos pela Escola Superior de Agricultura Luiz de
Queiros (USP), Especialista em gerenciamento Ambiental pela Escola Superior
de Agricultura Luiz de Queiros (USP) e Mestre em Fitotecnia também pela

referida Escola Superior de Agricultura Luiz de Queiros (USP).

A) FATOR OFERTA (ELASTICIDADE): E a
superestimava do mercado imobilidrio através de
transacOes e valores de corretagem, sendo assim, €
descontado 10% (dez por cento) de seu valor

observado.

B) FATOR CAPACIDADE DE USO DA
TERRA: De acordo com os pardmetros do Manual
Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso
da Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos, 1.971, que

em sua III aproximacdo estabelece as diferencas entre
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as 8 Classes de Solos, com relagdo a sua Capacidade

de Uso:

Terras Cultivaveis:

Classe I: Terras cultivdveis aparentemente sem problemas especiais de

conservagao.

Classe II: Terras cultivdveis com problemas simples de conservacao.

Classe III: Terras cultivaveis com problemas complexos de conservacao.

Classe IV: Terras cultivdveis apenas ocasionalmente ou em extensao limitada

com sérios problemas de conservagao.

Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas

permanentes e adaptadas em geral a pastagens ou reflorestamentos:

Classe V: Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, sem

necessidade de praticas especiais de conservagao.

Classe VI: Terras cultivdveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, com

problemas simples de conservagao.

Classe VII: Terras cultivdveis apenas em casos especiais de algumas culturas
e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, com problemas

complexos de conservagao.

Terras improprias para vegetacio produtiva e proprias para
protecao da fauna silvestre, para recreacao ou para armazenamento

de agua:

CLASSE VIII: Terras impréprias para cultura, pastagens ou reflorestamentos,
podendo servir apenas como abrigo da fauna silvestre, como ambiente para

recreacdo ou para fins de armazenamento de dgua.

Pagina | 23

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021 as 09:43 , sob o nimero WMOR21700188577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cdigo A90OF3DF.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

. 104
ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

Relacionando o Percentual de Renda Liquida com as oito
classes de solos estabelecidas pelo Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra, o conceituado Eng. Agronomo Otédvio Teixeira
Mendes Sobrinho propds um escalonamento deste valor, formulando a seguinte

tabela:

Capacidade de uso do solo e seu valor relativo a cada classe, em
funcao do percentual da renda liquida
ESCALA DE VALOR
CLASSE DE SOLO
(% de renda liquida)
I 100,00
11 95,00
111 75,00
1\% 55,00
\Y 50,00
VI 40,00
VII 30,00
VIII 20,00

FONTE: DESLANDES C. A. (2.002). Avaliacdo de Iméveis Rurais.

Ainda assim, analisando a relacdo da Capacidade de Uso da
Terra com a sua rentabilidade, o ilustrissimo Eng. Agronomo Miguel Carlos
Fontoura da Silva Kozma, apresenta um grafico para melhor entendimento de seu

potencial desta relagdo:

Grafico de correlagdo do valor da terra em fungéo
da sua capacidade de gerar renda

Especiais para uso comercial

Conjuntos residénciais/comerciais

;.. Empreendimentos industriais ou agroindustriais

$3:84:48:448:  Terras para culturas

Pastos cultivados

T TR

Reflorestamentos

o Sracampatmess M Pastos nativos

i ’, ’, ,,, ,,” Terras estéreis - reservas legais -

prevarcao permanente

Valor da terra ( R$/ha )

Capacidade de uso da terra ( CUT )
FONTE: DESLANDES C. A. (2.002). Avaliagcdo de Iméveis Rurais.
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C) FATOR RECURSOS HIDRICOS: Procura
corrigir a discrepancia dos valores através de indices
comparativos que homogeneizam os elementos
quanto a riqueza de sua rede hidrogréfica, levando em

conta a quantidade, a qualidade e a distribuicdo de

aguas superficiais pelas propriedades.

TIPO

e e .

Muito
Bom

QUALIFICACOES

recursos naturais: margem de rios secundarios,
ou de grande rio, com vdrias nascentes perenes €
intermitentes, cérregos ou veredas, lagoas, etc.

recursos artificiais: servi¢os de fornecimento
publico, cisternas, pogos artesianos, agudes,
represas, caixas d'agua, bebedouros, etc.

ESCALA DE
VALOR

entre 1,50 e 1,30, quando
relacionados a qualidade,
quantidade e distribuigao

dos recursos hidricos.

Bom

recursos naturais: margem de rio secunddrio,
nascentes perenes e intermitentes, cérregos ou
veredas, lagoas, etc.

recursos artificiais: pogos artesianos, cisternas,
agudes, represas, caixa d'dgua, bebedouros, etc.

entre 1,15 e 1,29, quando
relacionados a quantidade,
qualidade e distribuigdo
dos recursos hidricos.

Normal

recursos naturais: margem de rio secunddrio,
nascentes perenes e intermitentes, corregos ou
veredas, lagoas, etc.

recursos artificiais: pogos artesianos, cisternas,
acudes, represas, caixas d'dgua, bebedouros, etc.

entre 1,01 e 1,14, quando
relacionados a quantidade,
qualidade e distribuigido
dos recursos hidricos.

Regular

recursos  naturais:  nascentes perenes e
intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc.

recursos artificiais: pogos artesianos, cisternas,
acudes, represas, caixas d'dgua, bebedouros, etc.

fixo em 1,00, quando a
quantidade, qualidade e
distribuicdo dos recursos
hidricos nao contribuem
para melhorar as
condigdes do imoével
rural.

Ruim

recursos naturais ou artificiais que ndo
possibilitem a total utiliza¢@o do imével, dentro
de sua vocacao regional e natural.

entre 0,80 e 0,99, quando
relacionados a quantidade,
qualidade e distribuigao
dos recursos hiasicos.

Muito
Ruim

inexisténcia de recursos naturais ou artificiais, o
que impossibilita a utilizagdo do imével, dentro
de sua vocagao regional e natural.

entre 050 a 079,
dependendo da vocagdo
regional e natural do
imével.

FONTE: DESLANDES C. A. (2.002). Avaliacdo de Iméveis Rurais.
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D) FATOR ACESSO (SITUACAO): Fator de
homogeneizacdo que expressa simultaneamente a
influéncia sobre o valor do imével rural decorrente de

sua localizacdo e condi¢Ges das vias de acesso:

Escala

Importancia | Praticabilidade
de valor

Situacio Tipo de estrada das distancias | durante o ano

%ﬁyﬂ
Otima asfaltada limitada permanente 100
Muito boa | primeira classe — relativa permanente 95
ndo-asfaltada
Boa nao-pavimentada significativa permanente 90
Desfavoravel | estradas de vias e sem condig¢des 80
servidao e distancias se satisfatorias
passagem eqiiivalem
Ma fechos de servidao | distancias e problemas sérios 75
classes se na estagao
eqiiivalendo chuvosa
Péssima fechos e problemas sérios 70
interceptadas por mesmo na seca
cOrregos sem
pontes

FONTE: SOBRINHO O. T. M. Avalicdes para Garantia, Ed. PINI, 1.983.

E) FATOR TOPOGRAFIA: O relevo
topografico sendo em aclive ou declive pode acarretar
valorizacdo ou desvalorizagdo no imdvel, em fungio

da dificuldade de se acessar, construir ou produzir.

Plana 1,20
Suave ondulada 1,10
- Ondulada 1,00
Fortemente ondulada 0,90
Amorrada 0,80
Montanhosa 0,70

FONTE: ARANTES C. A. e SALDANHA M. S. (2.017). Avaliacao de Iméveis Rurais. Norma NBR
14.653-3. ABNT Comentada. Editora Leud.
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7.  CALCULOS AVALIATORIOS (TERRA NUA)

7.1 MEDIA DE VALOR UNITARIO

Para cadlculo estatistico referente ao Valor Unitario da
Pesquisa de Elementos Comparativos (Doc. 02), utilizou-se a seguinte férmula

da Norma para Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP:

Vu= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ..+ (Fn -1)])

Onde:

Vu = Valor Unitério

Vo = Valor de Oferta

F1, F2, F3,..Fn= Fatores ou Coeficientes Utilizados

Deste modo, foi feito a Média Aritmética Saneada dos

valores obtidos. Vejamos:

Elementos Vu (R$/m2)
1 R$ 15,73
2 R$ 17,68
3 R$ 15,77
4 R$ 11,27
5 R$ 15,43
6 R$ 19,54

Média Aritmética: R$ 95,43 / 6 = R$ 15,90/m?

Limite Superior (+ 30%) = R$ 20,68/m?
Limite Inferior (- 30%) = R$ 11,13/m?

Visto que todos os elementos estdo dentro do intervalo de variacao admissivel,

temos, portanto, a Média do Valor Unitdrio de: | R$ 15,90/m2.
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7.2 CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO:

TABELA I: Caracteristica dos elementos comparativos, segundo coleta de

pesquisa de mercado (Doc. 02).

CARACTERISITCAS
Elemento | Valor | Area / m? | Area / hd | Benfeitorias C. | V.U. (Valor Unitério) R$/m?
PARADIGMA

1 R$ 450.000,00 | 2880000 | 28 | R$000 | RS 15,63
COEFICIENTE (1)

2 R$ 390.000,00 | 21.65900 | 217 | R$000 | RS 18,01
COEFICIENTE (2)

3 R$ 414.000,00 | 20.00000 | 200 | R$52597,27 | RS 18,07
COEFICIENTE (3)

4 RS 650.000,00 | 4840000 | 484 | R$51.046,08 | RS 12,38
COEFICIENTE (4)

5 RS 980.000,00 | 53.00000 [ 530 | R$71.05520 | R$ 17,15
COEFICIENTE (5)

6 RS 3.000.000,00 [169.400,00] 1694 | R$131.493,18 | RS 16,93
COEFICIENTE (6)

TABELA II: Aplicacdo dos fatores de homogeneizacdo em relagdo ao imével

paradigma.
F.O. (10%) F.C.U.T. F.H. F.A. ElE RESULTADO
Oferta Uso do Solo Hidrografia | Acessibilidade | Topografia | V.U.H. FINAL
1,00 0,95 1,30 0,90 1,10
0,90 0,95 1,50 0,80 1,20
0,90 1,00 1,15 0,89 1,09 RS 15,73
0,90 0,95 1,30 0,90 1,20
0,90 1,00 1,00 1,00 1,09 RS 17,68
0,90 0,95 1,30 0,80 1,20
0,90 1,00 1,00 0,89 1,09 RS 15,77
0,90 1,00 1,50 0,75 1,10
0,90 1,05 1,15 0,83 1,00 RS 11,27
0,90 0,95 1,30 0,90 1,10
0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 15,43
0,90 1,00 1,50 0,95 1,10
0,90 1,05 1,15 1,06 1,00 RS 19,54
RS 15,90
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7.3 DO IMOVEL - OBJETO DA
MATRICULA N.° 10914 (SOMENTE TERRA
NUA):

Sera obtido através da seguinte formula:

V11 =Vuu X Area

Onde:
V11 = Valor total do imével
Vuu = Valor Unitdrio Homogeneizado (Doc. 02).

Area = Area total do imével objeto da Matricula N.° 10.914
Substituindo os valores:

V11 =R$ 15,90/m?2 x 42.360,16 m?
V11 =R$ 673.736,73

RS 673.736,73

(Seiscentos e setenta e trés mil, setecentos e

trinta e seis reais e setenta e trés centavos).

(Valores Vilidos para Junho de 2.021).
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8. GRAU DE PRECISAO DA AVALIACAO

GRAU DE PRECISAO
Média (R$/m?) RS 15,90
Desvio Padrao 2,76
Coeficiente de Variagdo | 17,35%
Limite Superior (30%) | RS 20,68
Limite Inferior (30%) RS 11,13

Contagem 6,00
n-1 5,00
tc 1,48

Amplitude Relativa 22,90%
Grau de Precisdo ]
Atende a Norma Sim

Amostras Fora da Média 0

Deste modo, a Amplitude Relativa sendo menor que
30%, atinge o Grau de Precisao III, conforme tabela abaixo, referente a Norma

NBR 14.653-3 — Avaliacdo de Bens (Parte 03): Im6veis Rurais, Item 9.3:

Tabela 3= Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagao do
método comparativo direto de dados de mercado

o Grau
Descricao
mn ] |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em & I
tomo do valor central da estimativa £30% 30% - 50% >20%

Para cdlculo da Amplitude Relativa, utilizou-se a seguinte

formula:

Amplitude Relativa (AR) = — X2 —L

Onde:

tc = Valor tabela “t” Student
0 = Desvio Padrao

u = Média

n = Numero de dados efetivamente utilizados da amostra.

Pagina | 30

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

. 110

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021 as 09:43 , sob o nimero WMOR21700188577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cdigo A90OF3DF.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

L1111
ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

9.

A tabela a seguir, apresenta o cédlculo da fundamentacdo

deste Laudo Pericial:

Tabela 2— Pontuagao para fins de classificagio das avaliagoes quanto ao grau de fundamentagio

Especificiches das Para determinag3o da pomuagr:ol. <:s valores na horizontal ndo s3o
E avaliagdes de cumuiativos
& AMOVES (ras Condigdo pt Condigio pt | Condigio |pt
Numero de dados de
1 mercado efetivamente [z 3(K+1) e no minimo 5[ 18 =5 a
utilizados
Qualidade dos dados
2 colhidos no mercscio de Todos 15 Maioria 7 Mmopa ou 0
mesma exploragdo, ausencia
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de Minoria ou
3 mercado por engenheiro Todos 10 Maioria 6 e o 0
e auséncia
de avaliagdes
Critério adotado para - Custo de reedicdo Como variavel,
4 avaliar construcdes e Cuslo _de reedu;ﬁg pos 5 | por cademo de 3 conforme 3
X - planilha especifica
instalagdes pregos anexo A
PN Como variavel,
5 avaclir;enr%;gosa:ov:a:ais Conforme em 10.3 5 Por cang;;:o de 3 conforme 3
p §ocTVeo preg anexo A
o:| Spresentacao dolaudo, Completo 16| Simplificado | 1
conforme se¢ao 11
Utilizag3o do método Tratamento cientifico, Wvrpbrriny
7 comparativo direto de conforme 7.7.3 e 15 fakxes. conforme 12 Lutros 2
e ‘d A em7.72e tratamentos | <
os de mercado anexo s B
Fotografica 2
g | Identficagio dos dados Coordenadas Roteiro de acesso|
amostrais geodésicas ou 2 ou croqui de 1
geograficas localizagdo
. ) Fotografica 4
Documentagio do avaliando
8 |que permita sua id?nﬁﬁcagéo Coordenadas Croqui de
e localizagio geodésicas ou 4 lacokacto 2
geograficas o
Certid3o dominial >
_ X atualizada =
Documentagdo do imovel 7
3 evantamento
10 | avaliando apresentada pelo . - Levantamento
contratante refere-se a opogratico 2 topografico 2
planimétrico de Pl
planimetrico
acordo com as normas
NOTA  Observar subsec3o 9.1.

Deste modo, o Grau de Fundamentacao possuindo 38

WMOR21700188577

umero

09:43,sobon

as

pontos, atinge o Grau Médio de fundamentacdo da pesquisa, II, conforme
tabela abaixo, referente a Norma NBR 14.653-3 — Avaliacao de Bens (Parte 03):

Imoéveis Rurais, Item 9.2.1:

Tabela 1 — Classificacédo dos laudos de avaliacdo quanto a fundamentacgao

Grau
I 1] 1
Limite minimo 12 36 71
Limite méaximo 35 70 100
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10. ENCERRAMENTO

Dado por terminado este laudo de avaliacao, onde 0 mesmo
consta com 32 (trinta e duas) paginas, além de 03 (trés) anexos, de apenas um

lado sendo esta ultima, datada e assinada.

Doc. 01 — Comunicado de agendamento da pericia enviado

para as partes constituidas na lide.

Doc. 02 — Pesquisa de mercado de elementos comparativos

da regido geoecondmica do imével periciado.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Monte Mor, 21 de Junho de 2.021.

Gabriel de Castro Dottori
CAU A131602-8
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Doc. 01

Comunicado de agendamento da pericia enviado para as partes

constituidas na lide.
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21/06/2021 Email — Gabriel Dottori — Outlook

RE: URGENTE! AGENDAMENTO DE PERICIA: 0001518-15.2019.8.26.0372

Gabriel Dottori <gabriel.dottori@hotmail.com>

Qua, 05/05/2021 14:10

Para: sh.salla@hotmail.com <sh.salla@hotmail.com>; Renan.tanobe@hotmail.com <Renan.tanobe@hotmail.com>
Prezados(as) Srs.(as), boa tarde.

Ne do Processo: 0001518-15.2019.8.26.0372

Assunto: A¢ao de Cumprimento de Sentenga
Comarca: 22 Vara Civel da Comarca de Monte Mor/SP
Requerente: Valdeir de Almeida Orlandi

Requerido: Sonia Helena Salla

Eu, Gabriel de Castro Dottori, perito judicial nos autos supra, em complemente ao e-mail anteriormente enviado, informo que o
nome da correto da referida empresa é: "Natari Alimentos" e ndo "Natiri Alimentos", conforme constou. Outrossim, a empresa se
localiza na Rodovia MOR-020, Monte Mor/SP, CEP: 13190-000. Podendo ser localizada no Google Maps.

Atenciosamente,
Gabriel de Castro Dottori
Perito Judicial

De: Gabriel Dottori

Enviado: quarta-feira, 5 de maio de 2021 14:04

Para: sh.salla@hotmail.com <sh.salla@hotmail.com>; Renan.tanobe @hotmail.com <Renan.tanobe@hotmail.com>
Assunto: URGENTE! AGENDAMENTO DE PERICIA: 0001518-15.2019.8.26.0372

Prezados(as) Srs.(as), boa tarde.

N2 do Processo: 0001518-15.2019.8.26.0372

Assunto: A¢do de Cumprimento de Sentenga
Comarca: 22 Vara Civel da Comarca de Monte Mor/SP
Requerente: Valdeir de Almeida Orlandi

Requerido: Sonia Helena Salla

*Comunicado de Prova Pericial*

Eu, Gabriel de Castro Dottori, Perito Judicial, honrado e compromissado nos autos supra, venho, através deste, com fulcro nos artigos
466 § 22 e 474 do Cadigo Processo Civil, convocar as partes para inicio da diligéncia da prova pericial, para o

em frente a empresa Natiri Alimentos (ponto de encontro mais préximo a entrada do imdvel penhorado) e posteriormente, se deslocara
ao imdvel a ser Penhorado, conforme as fls. 48 dos autos.

Portanto, seguem abaixo instrugdes e solicitagdes para as partes:

1-) Solicito que o RESPONSAVEL pela abertura do imével seja devidamente informado, para que seja possivel ADENTRAR no
imovel e constata-lo por completo.

2-) Formas de contato com o perito via correio eletrénico: gabriel.dottori@hotmail.com
*Pego que confirme o recebimento deste e-mail.*
Atenciosamente,

Gabriel de Castro Dottori
Perito Judicial

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQMKADAWATYOMDABLWQ1Y jktOTKAMWYtMDACLTAWCgBGAAADBYNIYKkQZz02GG%2FASm8knVQCAVKZ... 111
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Doc. 02

Pesquisa de mercado de elementos comparativos da regiao

geoecondmica do imovel periciado.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

Qa v »@

s | 1 Listadel|

& VivaReal COMPRAR ANUNCIAR IMOVES ~ ENTRAR

o N s R$ 450.000
Fazenda/Sitio a Venda, 28800 m?2 por R$ =
450.000
o anw e a

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Bairro Area Rural

Fonte: Web Site: www.vivareal.com.br (Cddigo. Imob.: 205)
Data: 19 de Junho de 2.021

Informante: MVW Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Telefone: (19) 3821-2653 / (19) 9.9868-4575

Caracteristicas: Terreno: 28.800,00m?

Valor: R$ 450.000,00

FATORES PONDERATIVOS PARA HOMOGENEIZACAO:

Utilizacao de Fatores do Terreno:

» Fonte: 0,90 (0,90 / 1,00)

» C.U.T.: 1,00 (0,95/0,95)

» Hidrografia: 1,15 (1,50/ 1,30)
» Acessibilidade: 0,89 (0,80 /0,90)
» Topografia: 1,09 (1,20/1,10)

Vu =(RS$ 15,73/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

QVhaReal s MiG  MiMGNRR  Drcoms s

¢ RS 390.000
Fazenda/Sitio com 1 Quarto e 2 banheiros a =

Venda, 21659 m? por R$ 390.000

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Bairro Area Rural

Fonte: Web Site: www.vivareal.com.br (Cédigo. Imob.: ST00010)
Data: 19 de Junho de 2.021

Informante: Sr. Maurilio Franca Corretor

Telefone: (19) 9.9410-3994 / (19) 9.9393-1516

Caracteristicas: Terreno: 21.659,000m?

Valor: R$ 390.000,00

FATORES PONDERATIVOS PARA HOMOGENEIZACAO:

Utilizacao de Fatores do Terreno:

» Fonte: 0,90 (0,90 / 1,00)

» C.U.T.: 1,00 (0,95/0,95)

» Hidrografia: 1,00 (1,30/1,30)
» Acessibilidade: 1,00 (0,90 /0,90)
» Topografia: 1,09 (1,20/1,10)

Vu =|R$ 17,68/m?2
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

s - R$ 414.000
Fazenda/Sitio com 1 Quarto e 1 banheiro a .y

Venda, 20000 m? por R$ 414.000

(=]

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Bairro Area Rural

Fonte: Web Site: www.vivareal.com.br (Cédigo. Imob.: STO0001)
Data: 19 de Junho de 2.021

Informante: Sr. Maurilio Franca Corretor

Telefone: (19) 99410-3994 / (19) 9.9393-1516

Caracteristicas:  Terreno: 20.000,00m?2

Valor: R$ 414.000,00 / Benfeitorias: R$ 52.597,27

FATORES PONDERATIVOS PARA HOMOGENEIZACAO:

Construgdo Estimad.: Padrdo: 0,786 Obsolescéncia: 0,4035

100,00 m2 (econdmico) (50 anos 2 72% / “f”)

CUB:

R$ 1.658,43

Ve = Ac x K x Foc x Cub
Vc =R$ 52.597,27

Utilizacao de Fatores do Terreno:
» Fonte: 0,90 (0,90 / 1,00)
» C.U.T.: 1,00 (0,95/0.,95)
» Hidrografia: 1,00 (1,30/1,30)
» Acessibilidade: 0,89 (0,80 /0,90)
» Topografia: 1,09 (1,20/1,10)

Vu =(R$ 15,77/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

el e M e e N Wi | VRMGSO.OOO
Fazenda/Sitio a Venda, 48400 m?2 por R$ _.$
650.000

O sson & Nowlomads  [® Nioinformedo () Nioinformado
uciaR soucrar

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Bairro Area Rural

Fonte: Web Site: www.vivareal.com.br (Cédigo. Imob.: STO0001)
Data: 19 de Junho de 2.021

Informante: Sr. Maurilio Franca Corretor

Telefone: (19) 9.9410-3994 / (19) 9.9393-1516

Caracteristicas:  Terreno: 20.000,00m?

Valor: R$ 414.000,00 / Benfeitorias: R$ 51.046,08

FATORES PONDERATIVOS PARA HOMOGENEIZACAO:

Construcao Estimad.: Padrao: 0,786 Obsolescéncia: 0,4895
80,00 m? (econbmico) (40 anos 2 58% / “f”)

CUB:
R$ 1.658,43

Ve = Ac x K x Foc x Cub
Ve = R$ 51.046,08

Utilizacdo de Fatores do Terreno:
» Fonte: 0,90 (0,90 / 1,00)
» C.U.T.: 1,05 (1,00/0,95)
» Hidrografia: 1,15 (1,50/1,30)
» Acessibilidade: 0,83 (0,75 /0,90)
» Topografia: 1,00 (1,10/1,10)

Vu =(R$ 11,27/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

Fazenda/Sitio a Venda por R$ 980.000 =

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Bairro Area Rural — Casa Blanca

Fonte: Web Site: www.vivareal.com.br (Cddigo. Imob.: ST0038)
Data: 19 de Junho de 2.021

Informante: Sr. Renato Luiz Muller

Telefone: (19) 3875-4122/(19) 9.8131-1270

Caracteristicas:  Terreno: 53.000,00m?2

Valor: R$ 980.000,00 / Benfeitorias: R$ 71.055,20

FATORES PONDERATIVOS PARA HOMOGENEIZACAO:

Construcao Estimad.: Padrao: 0,786 Obsolescéncia: 0,3634 CUB:
150,00 m? (econOmico) (55 anos 2 78% / “f”) R$ 1.658,43

Ve = Ac x K x Foc x Cub
Ve =R$ 71.055,20

Utilizacdo de Fatores do Terreno:
» Fonte: 0,90 (0,90 / 1,00)
» C.U.T.: 1,00 (0,95/0,95)
» Hidrografia: 1,00 (1,30/ 1,30)
» Acessibilidade: 1,00 (0,90 /0,90)
» Topografia: 1,00 (1,10/1,10)

Vu =|R$ 15,43/m2

Pagina | 40

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL DE CASTRO DOTTORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2021 as 09:43 , sob o nimero WMOR21700188577

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo A90OF3FB.



GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIACOES

ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

Fazenda/Sitio a Venda por R$ 3.000.000

[ conoporwrcsrco [
Cidade: Monte Mor/SP
Endereco: Bairro Area Rural
Fonte: Web Site: www.vivareal.com.br (Cédigo. Imob.:142QC1H)
Data: 19 de Junho de 2.021
Informante: Sra. Cristiane Rizzati de Almeida
Telefone: (19) 9.8143-3724 / (19) 9.8342-9296
Caracteristicas:  Terreno: 169.400,00m?
Valor: R$ 3.000.000,00 / Benfeitorias: R$ 131.493,18

FATORES PONDERATIVOS PARA HOMOGENEIZACAO:

Construcao Estimad.: Padrao: 0,786 Obsolescéncia: 0,4035

250,00 m2 (econdmico) (50 anos 2 72% / “f”)

CUB:
RS 1.658,43

Ve = Ac x K x Foc x Cub
Ve =R$ 131.493,18

Utilizacdo de Fatores do Terreno:
» Fonte: 0,90 (0,90 / 1,00)
» C.U.T.: 1,05 (1,00/0,95)
» Hidrografia: 1,15 (1,50/ 1,30)
» Acessibilidade: 1,06 (0,95 /0,90)
» Topografia: 1,00 (1,10/1,10)

Vu =R$ 19,54/m?
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MEDIA DE VALOR UNITARIO

Para célculo estatistico referente ao Valor Unitario da

Pesquisa de Elementos Comparativos, utilizou-se a seguinte férmula da Norma

para Avaliagoes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP:

Vu= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ...+ (Fn -1)]}

Onde:
Vu = Valor Unitario
Vo = Valor de Oferta

F1, F2, F3,..Fn= Fatores ou Coeficientes Utilizados

Deste modo, foi feito a Média Aritmética Saneada dos

valores obtidos. Vejamos:

Elementos Vu (R$/m?)
1 R$ 15,73
2 R$ 17,68
3 R$ 15,77
4 R$ 11,27
5 R$ 15,43
6 R$ 19,54

Média Aritmética: R$ 95,43 / 6 = R$ 15,90/m?

Limite Superior (+ 30%) = R$ 20,68/m?
Limite Inferior (- 30%) = R$ 11,13/m?

Visto que todos os elementos estdo dentro do intervalo de variacao admissivel,

temos, portanto, a Média do Valor Unitdrio de: | R$ 15,90/m2,
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Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel da
Comarca de Monte Mor / Sao Paulo.

Processo n° 0001518-15.2019.8.26.0372

Gabriel de Castro Dottori, Perito nas causas de
Engenharia Civil, Arquiteto/Urbanista devidamente inscrito no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU-A131602-8, Especialista em Pericias de
Engenharia e Avaliagdes Imobilidrias, cursado no Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE/SP), Me. em
Arquitetura, Urbanismo e Tecnologia pela Universidade de Sao Paulo (USP),
nomeado nos autos da Ac¢do de Cumprimento de Sentenca interposta por
Valdeir de Almeida Orlandi em face de Sonia Helena Salla, tendo entregado

seu LAUDO DE AVALIACAO em Cartério vem, mui respeitosamente, 2

presenca de Vossa Exceléncia, requerer que se digne expedir oficio a Defensoria

Pdblica do Estado, comunicando a realizagdo do trabalho e determinando a

liberacao do pagamento dos honorarios periciais, conforme reservado as fls. 75,
em crédito na conta corrente do perito, segundo dados cadastrais de fls. 67, nos
termos do inciso IV, Art. 2°, da Deliberacio DPE — SP — N° 92, de
29/agosto/2008.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Monte Mor, 21 de Junho de 2.021.

Gabriel de Castro Dottori
CAU A131602-8
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE MONTE MOR

S d & P FORO DE MONTE MOR

* * 22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

OFICIO Processo Digital

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Valdeir de AlImeida Orlandi
Executado: Sonia Helena Salla

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Justica Gratuita

Monte Mor, 22 de junho de 2021.
Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria, 0 pagamento dos honorérios periciais ao
perito Gabriel de Castro Dottori, , umavez que o laudo pericial foi apresentado a contento.

Para processos fisicos, a resposta devera ser enviada em papel. No caso de
processos digitais, a resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio
eletrénico ingtitucional do Oficio de Justica (montemor@tjsp.jus.br), em arquivo no formato PDF
e sem restri¢cBes de impressdo ou salvamento, devendo constar no campo "assunto” o nimero do
processo.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(d). Sr(a).

Defensor(a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Rua Jorge de Figueiredo Corréa, 1219, Parque Taquara
CAMPINAS/SP CEP 13087-261

0001518-15.2019.8.26.0372

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo A95079C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 13/07/2021 as 11:05 .
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Encaminha oficio - 0001518-15.2019.8.26.0372

BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO <bconceicao@tjsp.jus.br>
Ter, 13/07/2021 11:06

Para: regional.campinas@defensoria.sp.def.br <regional.campinas@defensoria.sp.def.br>

0 1 anexos (398 KB)
Oficio.pdf;

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolug¢do do dinheiro
Exequente: Valdeir de AlImeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Prezado(a), bom dia!
Oficio anexo para providéncias cabiveis.
Atenciosamente,

- BEATRIZ NOGUEIRA
=HE Escrevente Técnico Judiciario
Mat. 367.749
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Oficio Judicial da Comarca Monte Mor - SP
Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12 — Jd. Guanabara — Monte Mor/SP - CEP: 13190-000
Tel: (19) 3879-2161

E-mail: bconceicao@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGVmMMDAS3ZTISLTcxMmYtNDQOYy05NmFhLWQzNTI2MGZkNmVKkOAAQALrgUQPFajdFjPpR...  1/1

do original, assinado digitalmente por BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 13/07/2021 as 11:07 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo AB91856.

Este documento
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fls. 126

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0001518-15.2019.8.26.0372

Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Valdeir de Almeida Orlandi

Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Partes, manifestem-se sobre o Laudo Pericial juntado aos autos.

Nada Mais. Monte Mor, 13 de julho de 2021. Eu, __ , Beatriz
Nogueira da Concei¢do, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo AB91E4C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ NOGUEIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 13/07/2021 as 11:14 .



fls. 127

Foro de Monte Mor Emitido em: 14/07/2021 08:57
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0111/2021, foi disponibilizado na pagina
2550 do Diéario de Justica Eletronico em 14/07/2021. Considera-se a data de publicacdo em 15/07/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Partes, manifestem-se sobre o Laudo Pericial juntado aos autos."
Monte Mor, 14 de julho de 2021.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 14/07/2021 as 08:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo ABB1452.



T ANOBE

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE MOR, ESTADO DE SAO
PAULO.

Processo n.© 0001518-15.2019.8.26.0372

VALDEIR DE ALMEIDA ORLANDI, ja devidamente
qualificado nos autos em epigrafe, neste ato representado por seu advogado e
bastante procurador, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia,
em atendimento ao r. ato ordinatério de fls. 126, informar que concorda com
o Laudo de Avaliacao do imoével juntado as fls. 81 — 123 que avaliou o imével
no valor de R$ 673.736,73 (Seiscentos e Setenta e Trés Mil, Setecentos e Trinta
e Seis Reais e Setenta e Trés Centavos) da area total do imoével de

42.360,16m2 pertencentes a Executada.

Termos em que,

Pede deferimento.

Indaiatuba/SP, 14 de Julho de 2021.

Renan de Lima Tanobe
OAB/SP 361.878

(19) 99134-1212
renan.tanobe@hotmail.com Renan de L. Tanobe

Rua Tuiuti, n® 504, Jardim Rossignatti OAB/SP 361.878
CEP 13339-010, Indaiatuba/SP

fls. 128

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENAN DE LIMA TANOBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2021 as 12:23 , sob o numero WMOR21700224670

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo AC7EBA48.



fls. 129

DEFENSORIA EUBUCA Regional Campinas
DO ESTADO DE SAO PAULO Unidade Campinas

Campinas, 20 de julho de 2021.
Oficio n2 678/2021 — spp-dpr campinas (favor mencionar na resposta)

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 22 Vara da Comarca de Monte Mor/SP

Ref. Processo n°: 0001518-15.2019.8.26.0372
Classe — Assunto: Honorarios Periciais
Requerente: Valdeir de Almeida Orlandi
Requerido: Sonia Helena Salla

Com relagdo ao processo acima indicado, informo a Vossa Exceléncia que o pagamento da pericia ao(a) perito(a)
GABRIEL DE CASTRO DOTTORI ja foi solicitado nesta data.

Neste sentido, se a parte beneficidria da justica gratuita for vencedora na demanda, cabera a parte sucumbente
(ndo beneficidria da gratuidade processual), providenciar a restituicdo do valor despendido, com a devida atualizagdo
monetdria e juros, nos termos do art. 42 da Deliberagdo CSDP n2 92, de 29 de agosto de 2008.

Ressalto que a fonte pagadora é a Secretaria de Justica e Cidadania do Estado de Sdo Paulo, 6rgdo responsavel
pela gestdo do Fundo Especial de Custeio de Pericias - FEP e os extratos para consulta do pagamento estdo disponiveis
através do enderego eletrdnico http://justica.sp.gov.br/index.php/servicos/peritos/extrato-de-peritos-2019/.

Duvidas sobre pagamentos de pericias cujas reservas foram solicitadas a partir de 01/01/2017:
Fone (11) 3291-2694

Contato: André Guilger

E-mail: andreguilger@sp.gov.br

A resposta e eventuais documentos deverao ser encaminhados ao e-mail institucional desta Defensoria Publica
(unidade.campinas@defensoria.sp.def.br) em arquivo no formato .PDF e sem restri¢cdes de impressdo ou salvamento,

devendo constar no campo “assunto” o numero do processo.

Na oportunidade, renovo os protestos de consideragdo e respeito permanecendo a disposi¢cdo para dirimir
quaisquer duvidas.

Atenciosamente,

LEANDRO DE MARZO BARRETO
Defensor Publico do Estado
Coordenador da Regional Campinas

Rua Jorge de Figueiredo Corréa, 1219 — Chacara Primavera — CEP 13087-261 — Campinas/SP
Tel.: (19) 3256-4667

http://www.defensoria.sp.def.br

E-mail: unidade.campinas@defensoria.sp.def.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo AC877F3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 21/07/2021 as 17:17 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

| DECISAO |

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugéo do
dinheiro

Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Ciente do oficio da Defensoria a fls. 129 no sentido de que o pagamento foi
solicitado e que cabera a parte sucumbente a restituicdo do valor, salvo se beneficiaria da
gratuidade judicial.

No mais, aguardo a manifestacio da executada acerca do laudo.

Intime-se.

Monte Mor, 22 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 22/07/2021 as 08:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo AC94739.
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Foro de Monte Mor Emitido em: 23/07/2021 08:30
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0115/2021, foi disponibilizado na pagina
2379 do Diéario de Justica Eletronico em 23/07/2021. Considera-se a data de publicacdo em 26/07/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ciente do oficio da Defensoria a fls. 129 no sentido de que o pagamento foi
solicitado e que cabera a parte sucumbente a restituicdo do valor, salvo se beneficiaria da gratuidade judicial.
No mais, aguardo a manifestacéo da executada acerca do laudo. Intime-se."

Monte Mor, 23 de julho de 2021.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 23/07/2021 as 08:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo ACB883D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE MONTE MOR

S d & P FORO DE MONTE MOR

* * 22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi
Executado: Sonia Helena Salla
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal sem manifestacdo da
executada. Nada Mais. Monte Mor, 13 de setembro de 2021, Atilio
Brancalhdo Neto, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e codigo B206132.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ATILIO BRANCALHAO NETO, liberado nos autos em 13/09/2021 as 09:29 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR

TRINUNAL DE JUSTICA

FORO DE MONTE MOR
22VARA

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor @tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DECISAO |

Processo Digital n°: 0001518-15.2019.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugéo do
dinheiro

Exequente: Valdeir de Almeida Orlandi

Executado: Sonia Helena Salla

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Considerando o certificado a fls. 132, homologo a avaliagdo realizada (fls.81/112).
Feita a avaliacdo, a alienacdo do imdvel se dara em leildo judicial eletrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do
bem.

Nao havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em
dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz.

A atualizagdo devera ser pela Tabela Préatica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizac&o do leildo, nomeio LANCE JUDICIAL (LEILOES ELETRONICOS),
empresa gestora regularmente cadastrada e homologada perante a Secretaria de Tecnologia da
Informacdo do Tribunal de Justica de S&o Paulo — STI, a qual realizar4 o leildo por meio do sitio
eletrénico: www.lancejudicial.com.br.

Desde logo, fixo a comissédo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacgéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente
aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulacéo
especifica, no qual serdo captados lances, observados o0s patamares minimos acima

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 13/09/2021 as 14:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo B20EDS89.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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montemor @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagéo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cabdigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrbnico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cddigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas
para as aliena¢@es judiciais eletrbnicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributério Nacional.

- [0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Cdédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter
rem), os quais ficam sub-rogados no prec¢o da arrematacéo.]

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagfes poderd apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliacédo atualizado ou
80% do valor de avaliagao atualizado, caso se trate de imoével de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 13/09/2021 as 14:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo B20EDS89.
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Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o préprio
leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao endereco de citacdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimac&o considerar-se-4 feita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

Monte Mor, 13 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, liberado nos autos em 13/09/2021 as 14:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e c6digo B20EDS89.



o Tribunal de Justi¢a de S&o Paulo
ﬂE Poder Judiciario

Nome do perito: Todos
Status da nomeacéao: Todos
Municipio: Todos

Camara: Todas

22 Vara Judicial | Férum da Comarca -
de Monte Mor

Gerado em: 13/09/2021 15:46:37

Area de atuagéo: Todas
Instancia: Todas
Imével: Todos

Tipo de auxiliar: Leiloeiro

FELIPE DOMINGOS
PERIGO - JUCESP N° 919 -
(www.lancejudicial.com.br) -
Sistema LANCE JUDICIAL

00015181520198260372

NUmero do processo: 00015181520198260372

Regido: Todas

Setor: Todos

13/09/2021

RAFAEL IMBRUNITO Nomeado
FLORES

fls. 136

15:48 .

as

do original, assinado digitalmente por CINTIA HIROKO NAKAHARA DE ALMEIDA, liberado nos autos em 13/09/2021

é copia
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001518-15.2019.8.26.0372 e cddigo B216A97.

Este documento



fls. 137

Foro de Monte Mor Emitido em: 17/09/2021 09:14
Certiddo - Processo 0001518-15.2019.8.26.0372 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0144/2021, foi disponibilizado na pagina
5144 do Diario de Justica Eletronico em 17/09/2021. Considera-se a data de publicacdo em 20/09/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Renan de Lima Tanobe (OAB 361878/SP)

Teor do ato: "Vistos. Considerando o certificado a fls. 132, homologo a avaliacdo realizada (fls.81/112).
Feita a avaliagdo, a alienacdo do imével se dara em leildo judicial eletrénico. O leildo devera ser realizado em
dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo
admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Nao havendo lance superior a importancia da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se
encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances nao
inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de
imével de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagdo do leildo, nomeio LANCE JUDICIAL (LEILOES ELETRONICOS),
empresa gestora regularmente cadastrada e homologada perante a Secretaria de Tecnologia da Informacéo
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo STI, a qual realizara o leildo por meio do sitio eletrdnico:
www.lancejudicial.com.br. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacao, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado previamente aos
interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulagéo especifica,
no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos. Os interessados
deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as
informacgdes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido
durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Caberd ao
leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletronico previamente designado por este fim de acordo com
as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos 0s requisitos estabelecidos no art.887, do
Cadigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo vendidos no estado de
conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicoes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. - o arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional. - [0 arrematante arcard com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Cadigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem),
0s quais ficam sub-rogados no preco da arrematagdo.] - O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes poderd apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nado seja inferior a 60% do valor de
avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imoével de incapaz. A
publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo. Ficam autorizados os funcionéarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverao
ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
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negocio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletrénica ou carta direcionada ao endere¢o de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se
gue, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita
por meio do préprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado
ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-se na
forma e sob as penas da Lei. Int."

Monte Mor, 17 de setembro de 2021.

Atilio Brancalhdo Neto
Escrevente Técnico Judiciario
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