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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE LIMEIRA

S.. -P FORODEL’IMEIRA

. * 42VVARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 ViaAntonio Cruanes Filho S/N, 2° andar, Jardim Santa Cecilia - CEP
13480-672, Fone: (19) 3442-5000, Limeira-SP - E-mail:
limeiradcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n° 1015131-52.2016.8.26.0320
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Contratos Bancarios
Exequente: BANCO DO BRASIL SA
Executado: L evi dos Santos Comunicacdo e I nformética - ME e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo lelo Amaro

Defiro a penhora sobre os direitos do imével descrito na matricula n® 54.398 do 2°

Cartorio de Registro de Iméveis de Limeira (fls. 579/581) e penhora de 25% sobre o imovel
descrito na matricula 93.329 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Mogi Mirim (fls.
542/544), em nome dos executados.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositério, independentemente de
outraformalidade.

Informe o0 exequente o nome do advogado, nimero do celular e respectivo e-mail,
parao qual, sera enviado o boleto para o pagamento do emolumento devido.

Providencie a serventia a averbagéo da penhora, pelo sistema ARISP, se possivel,

cabendo ao exequente informar nos autos o nome do advogado, nimero de celular e respectivo e-
mail para o qual serd enviado o boleto para pagamento dos emolumentos devidos.

N&o sendo possivel a penhora eletrdnica, fica, desde ja, determinada a expedicéo
de certiddo de inteiro teor do ato, cabendo a parte exequente providenciar a averbacdo no
respectivo oficio imobilidrio. Registre-se que a utilizacdo do sistema online ndo exime o
interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imobveis, do desfecho da
qualificacdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas.

Intimem-se 0s executados acerca da presente penhora, ha pessoa de seu advogado
constituido (art. 841, § 1°, do CPC), para, ho prazo de 15 dias, apresentar impugnacao.

Providencie-se, ainda, aintimacado pessoal (ou na pessoa do representante legal), de
eventual (is) conjuge(s); credor(es) hipotecario(s); co-proprietério(s) e demais pessoas previstas no
art. 799, do Cédigo de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou penhora em
favor da Fazenda Publica, deverd providenciar 0 necessario para a ciéncia inequivoca, mediante a
intimacao pessoal, sob pena de nulidade.

Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as respectivas despesas, sob
pena de nulidade.

Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicacdo ou alienacdo através de leiloeiro
indicado pelo juizo. Observando-se que, em caso de adjudicacdo, devera o exequente providenciar
avinda de declaracBes de, pelo menos, 03 (trés) corretores imobiliarios.

Serviré a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricéo.
Intime-se.

Limeira, 15 de junho de 2022.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015131-52.2016.8.26.0320 e codigo aOV8pHPQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO IELO AMARO, liberado nos autos em 28/06/2022 as 14:51 .
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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUlZ, DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL DA COMARCA
DE LIMEIRA/SP

Processo Digital: 1015131-52.2016.8.26.0320

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Contratos Bancarios
Exequente: BANCO DO BRASIL S/A

Executado: Levi dos Santos Comunicacao e Informatica - ME e outros

CARLOS EDUARDO ALVES DE SOUZA, Engenheiro Civil, devidamente registrado no
CREA/SP sob n° 5063022040, Perito Judicial, honrado com sua nomeacéo, em atencéo ao R. Despacho,
compromissado com os autos da ACAO EM TELA; vem mui respeitosamente & Vossa Exceléncia, ap6s
ter procedido as diligéncias e calculos que se fizeram necessarios, apresentar o resultado dos trabalhos
consubstanciado no LAUDO DE AVALIACAO em anexo, bem como, requerer a complementagéo,
fixacdo e levantamento de imediato de seus Honorarios Profissionais Definitivos de acordo com a Tabela
do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia — IBAPE-SP, tendo como justificativa o
tempo gasto. (ANEXO 1V).

HORAS PARA EXECUGCAO DOS TRABALHOS:

1. Andlise dos autos: 2h

2. Comunicaces e demais atos processuais: 2h

3. Exames, diligéncias e outros procedimentos ndo especificados: 4h
4. Reunido com profissional e elaboragdo do Laudo: 7h

TOTAL: 15 HORAS

HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO GASTO:

H = (R$ 450,00/H x T)

H = (R$ 450,00/H x 15:00h)

TOTAL = R$ 6.750,00 (Seis mil e setecentos e cinquenta reais)

Termos em que

Pec¢o deferimento

Limeira/SP, 22 de fevereiro de 2023.

Eng° Carlos Eduargb Alves de Souza
Crea-SP: 5063022040

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILMARA MARIA VIEIRA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 15/06/2023 as 09:31 .
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CREA/SP 5063022040
Fone: (19) 999956554

DE IMOVEL COMERCIAL

ENG° CARLOS EDUARDO ALVES DE SOUZA

E-mail: ceaseng@gmail.com

LAUDO DE AVALIACAO
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente Laudo refere-se a AVALIACAO DE IMOVEL, sobre o seguinte
bem matriculado junto ao 2° Cartério de Registro de Iméveis de Limeira, sob n°®
54.398 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Limeira, as fls.593/596 deste
processo digital, em nome do executado Levi dos Santos Comunicacdo e
Informatica - ME e outros, assim descrito: lote de terreno sob o n. 06,
localizado no bairro da Graminha, desta cidade, do desmembramento
promovido pelos proprietarios infra qualificados, medindo 10,00 metros de
frente para a Rua Vicente de Felice; 10,00 metros nos fundos, confrontando
com o Jardim Ouro Verde; 25,00 metros do lado direito confrontando com
o lote 05; e, 25,00 metros do lado esquerdo confrontando com o lote 07;
perfazendo assim uma éarea total de 250,00 metros quadrados. Cadastrado
na Prefeitura Municipal local, na quadra 1174, unidades 022.

Pericia: o signatario foi homeado pelo M.M. Juiz, as fls. 606, para
proceder a Vistoria e Avaliagdo do Imdvel.

fls. 813
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2. LEVANTAMENTO DE DADOS

Em diligéncia a Prefeitura Municipal de Limeira, na tarde do dia 15 de

fevereiro de 2023, foram obtidas as seguintes informacdes referentes ao imovel,

constantes da Ficha Imobiliaria Cadastral mostrada no Anexo |:

Inscricdo Cadastral Municipal:

Proprietario:
Endereco:
Bairro:

Lote:
Quadra:
Fracéo Ideal:
Categoria:
SITUACAO:

Medida de frente - testada:

Medida de fundo médio:
Area do lote:

Area Construida:

Ano da Construcéo:
Data do Cadastro:
Estado de conservagao:
Cidade/ Estado:

1174-022-000;

LEVI DOS SANTOS:
RUA VICENTE DE FELICE, N° 605
DA GRAMINHA/ EXT. JD. OURO VERDE;
06
GL.C4
1;
NAO CONSTA;
MEIO DE QUADRA;
NAO CONSTA;
NAO CONSTA;
250,00m2;
NAO CONSTA CONSTRUCAO;
NAO CONSTA;
NAO CONSTA;
NAO CONSTA;
Limeira/ SP.

fls. 814
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3. VISTORIA

Esteve o Perito, em diligéncia no imével objeto deste laudo as 14h30 do
dia 09 de fevereiro de 2023, acompanhado do Engenheiro Civil Parlo Pereira de
Almeida, CREA 5062333732, onde recepcionados pelo Dr. Dorival Franco de
Moraes Junior, OAB — 361603, representante da parte executada, franqueou a
entrada para a devida vistoria técnica, acompanhando de perto os trabalhos, fiz

algumas fotos do local, Anexo II.

3.1. Objetivo

Constatar as caracteristicas do local e regido onde o imovel esta situado,
para posterior elaboracao de avaliacao.

3.2. Caracteristicado local e regiéo:

Localizacdo - Rua Vicente de Felice, n® 605, Bairro da Graminha/ Ext. Jd.
Ouro Verde, CEP 13482-075, Limeira/SP. O Imovel esta localizado na regido
sudoeste (SO) da cidade, com coordenadas latitude -22.584739389831768 e
longitude -47.42129501428935, com distancia de 03 Km do Centro
aproximadamente, constituida de solo firme, livre de inundacdes. O sistema
viario € composto por guias, sarjetas e pavimento asfaltico. Tem atendimento do
sistema de coleta de lixo, € dotado de agua potavel, energia elétrica,
esgotamento sanitario, sistema de transporte coletivo e totalmente urbanizado.
Esté localizado entre a rua Acelino Costa Tank e a rua Antonio Geraldo Galana,
e é de facil acesso.

Zoneamento: Zona Urbana de Limeira, que admite construcoes
residenciais e comerciais.

Vizinhanca: E formada por edificacbes Comerciais de médio e alto padr&o.

fls. 815
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Fonte: Google Maps — Acessado em 17/02/2022 as 11:00hs..

Fonte: Google Maps — Acessado em 17/02/2022 as 11:01hs.
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3.3. Descri¢céo do imovel vistoriado
3.3.1. Terreno

Terreno com frente para a Rua Vicente de Felice, n® 605, Bairro da
Graminha/ Ext. Jd. Ouro Verde, CEP 13482-075, Limeira/SP lote de terreno sob
0 n. 06, localizado no bairro da Graminha, desta cidade, do desmembramento
promovido pelos proprietarios infra qualificados, medindo 10,00 metros de frente
para a Rua Vicente de Felice; 10,00 metros nos fundos, confrontando com o
Jardim Ouro Verde; 25,00 metros do lado direito confrontando com o lote 05; e,
25,00 metros do lado esquerdo confrontando com o lote 07; perfazendo assim
uma area total de 250,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal

local, na quadra 1174, unidades 022.

3.3.2. Construcéao

Conforme documentacdo da Prefeitura, o imdvel comercial podendo ser
classificado como Galpéo/Depoésito/Armazém, todo acabado, conforme medicéo
“In Loco”, tem 222,92m2 de area construida, contendo os seguintes espacos
fisicos: Nave do galpéo, area coberta a frente do galpdo e na lateral, area de
gourmet contendo sala, churrasqueira, banheiro e um cémodo que pode ser
deposito ou outra cozinha. Ver fotos Anexo Il

O piso do imével é ceramico, do tipo PEI 4, jA com desgaste do tempo, a
pintura em tinta latex em boas condi¢des. E de forma geral o acabamento das
areas vistoriada também se encontram em boas condi¢cdes. O ambiente é
iluminado por iluminagéo natural e artificial, com janelas e areas ventiladas.

O banheiro, a cozinha e parte da area Gourmet possuem revestimentos
ceramicos.

InstalacBes elétricas e hidraulicas embutidas convencionais. Telhado
composto por telhas ceramicas apoiadas em estrutura de madeira, com calhas
e condutores de aguas pluviais.

A nave do galpéo e laje, e apresentou infiltrages.

A ndo foi possivel verificar a idade da construcdo. Por falta de
informacdes.

E todo murado e com portao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILMARA MARIA VIEIRA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 15/06/2023 as 09:31 .
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4. CRITERIOS DE AVALIACAO
4.1. Metodologia Empregada

Foi usado o método comparativo, que fora elaborado através de
pesquisas e informacfes diretamente no mercado imobiliario de imdveis que
estdo a venda na cidade de Limeira, onde foram levantados os valores das
unidades, com tratamento estatistico cientifico dos dados de mercado utilizacéo
de regressao linear, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT -
NBR14.653, partes 1 e 2, que comparadas com o imével que est4d sendo
avaliado devido as suas semelhantes caracteristicas de variaveis que serao

trabalhadas na forma de Fatores ou por Inferéncia Estatistica.

4.1.1. Justificativa

A escolha do Método Comparativo direto de Mercado foi definida por ser
considerado o mais adequado para esta finalidade de avaliagdo, que conforme
ABNT NBR 14.653-1 Avaliacao de bens Parte 1: Procedimentos gerais - Item
7.5 - Escolha da metodologia - A metodologia escolhida deve ser compativel
com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacdo e os dados de
mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que
possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado. E ainda
conforme definido no item 8.3.1. - Método comparativo direto de custo -
Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.

4.1.2. Periodo da pesquisa

De 09 a 17 de fevereiro de 2023.

4.2. Homogeneizagao dos elementos
4.2.1. As variaveis utilizadas séo:
Metragem construida de éarea util, niumeros de fatores semelhantes,
acabamento, localizagdo, acesso, conservacdo, dentre outras variaveis que

julgar necessario.

fls. 818
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4.2.2. Tratamento dos Dados com a Estatistica Classica:

As aplicacdes do tratamento por fatores refletem o comportamento do

mercado, e foram analisados os seguintes fatores:

4.2.2.1. Fator oferta: O valor do imovel esta adequado e atualizado

conforme o mercado local;

4.2.2.2. Fator localizagdo: A valorizacdo estabelecida segue as
caracteristicas da regido, sendo que esta adequado as diferencas de posicao
equivalentes aos imoveis da nossa amostra em relacado ao endereco do imovel

em avaliacao;

4.2.2.3. Fator topografia: A topografia local ndo interfere no valor do
imovel pois o terreno estd edificado na sua totalidade com infraestrutura

devidamente adequada em relacdo ao terreno e ao padrao do imovel;

4.2.2.4. Fator frente x fundos: N&o se trata de um formato usual
retangular, ou de esquina, mas ndo esta passivo de depreciacdo ou acréscimo

em relacdo as demais amostras encontradas no local,

4.2.2.5. Fator padrdo construtivo: O nivel construtivo dos iméveis objeto
desta avaliacdo esta relativamente equivalente ao nivel construtivo das

amostras;

4.2.2.6. Fator idade /conservacao: Esta bem conservado sem problemas

gue necessitem de reformas importantes.
4.2.3. GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO
A ABNT NBR 14653 define os graus de fundamentacao para avaliagéo e

calculos nos niveis I, Il, lll. Sendo pontuados de forma correspondente com 0s

niveis.

fls. 819
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Nivel

Ponto

Item

Graus de

Fundamentacéo

(3

pontos)

(2 pontos)

I
(1 ponto)

1{ Caracterizacdo do imovel avaliando

X

2| Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

3| Identificacdo dos dados de mercado

4| Extrapolagéo

Nivel de significancia, a somatério do
valor das duas caudas, maximo para a
rejeicdo da hipdteses nula de cada
regressor ( teste bicaudal )

Nivel de significAncia maximo
admitido para a

6| rejeicdo da hipdtese nula do modelo
através do teste F de Snedecor

Total pontuacdo atingida

15

Grau de Fundamentacgéo do Laudo

Il = < 40%

OBSERVAGCAO: O Item 4 - extrapolagfo nas amostras, refere-se as medidas em m2.
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5. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AMOSTRA V.1, M2.I. V. M2
1 R$ 230.000,00 100 R$ 2.300,00

2 R$ 250.000,00 95 R$ 2.631,58

3 R$ 320.000,00 140 R$ 2.285,71

4 R$ 350.000,00 120 R$ 2.916,67

5 R$ 530.000,00 176 R$ 3.011,36

6 R$ 550.000,00 209 R$ 2.631,58

7 R$ 550.000,00 146 R$ 3.767,12

8 R$ 600.000,00 206 R$ 2.912,62

9 R$ 640.000,00 289 R$ 2.214,53

10 R$ 700.000,00 330 R$ 2.121,21

11 R$ 700.000,00 309 R$ 2.265,37

12 R$ 720.000,00 300 R$ 2.400,00

13 R$ 750.000,00 276 R$ 2.717,39

14 R$ 750.000,00 210 R$ 3.571,43

15 R$ 980.000,00 1000 R$ 980,00

16 R$ 1.050.000,00 225 R$ 4.666,67

17 R$ 1.200.000,00 500 R$ 2.400,00

18 R$ 1.300.000,00 355 R$ 3.661,97

19 R$ 1.400.000,00 360 R$ 3.888,89

20 R$ 1.600.000,00 1330 R$ 1.203,01

21 R$ 1.700.000,00 594 R$ 2.861,95

22 R$ 1.800.000,00 610 R$ 2.950,82
(A) MIM2 R$ 2.743,63

(A) MIM2 < 20% ‘R$ 2.194,91
(A) MIM2 > 20% R$ 3.292,36

Observacdo: As amostras estdo no ANEXO |V folhas 47 e 48.
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Subtraindo os valores discrepantes da tabela acima

AMOSTRA V.1, M2.I. V. M2

1 R$ 230.000,00 100 R$ 2.300,00

2 R$ 250.000,00 95 R$ 2.631,58

3 R$ 320.000,00 140 R$ 2.285,71

4 R$ 350.000,00 120 R$ 2.916,67

5 R$ 530.000,00 176 R$ 3.011,36

6 R$ 550.000,00 209 R$ 2.631,58

8 R$ 600.000,00 206 R$ 2.912,62

9 R$ 640.000,00 289 R$ 2.214,53

11 R$ 700.000,00 309 R$ 2.265,37

12 R$ 720.000,00 300 R$ 2.400,00

13 R$ 750.000,00 276 R$ 2.717,39

17 R$ 1.200.000,00 500 R$ 2.400,00

21 R$ 1.700.000,00 594 R$ 2.861,95

22 R$ 1.800.000,00 610 R$ 2.950,82

(B) M/IM2 R$ 2.607,11
(B) MIM2 < 20% -R$ 2.085,69
(B) MIM2 > 20% R$ 3.128,54

| Nao havendo mais discrepancia o Valor da Média é R$ 2.607,11 |

M/M2.FINAL

AREA UTIL M2

VALOR DA AREA UTIL

R$ 2.607,11

222,92

R$ 581.176,96

Observacdo: As amostras estdo no ANEXO |V folhas 47 e 48.

5.1. Abreviaturas conforme ABNT NBR 1453-2, Item 4 - Simbolos e

Termos Abreviados:

v Valor do Imével = V.I.

v' Metragem do Imével = M2.1.

v" Valor do Metro Quadrado = V.M2,
v' Média por Metro Quadrado = M/M2,
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5.2.

Célculo do Projetos de Regularizagao

CUSTOS E PAGAMENTOS

Planilha de Custo e Forma de Pagamento, para a realiza¢do dos servigos.

SERVICOS
DESCRICAO M2 | UNIDADE CUSTO PRECO TOTAL

1- PROJETO REGULARIZACAO COMERCIAL | 222,92 m? R$ 22,00 /m? R$ 4.904,24
SUB-TOTAL 01 R$ 4.904,24

)ESPESAS - DIVERSOS

DESCRICAO UNIDADE CUSTO PRECO TOTAL

2 - DOCUMENTACAO 2 unid. R$ 150,00 /unid. | R$ 300,00
3 - TAXAS (PREFEITURA/CREA) 1 unid. R$ 70597 /unid. | R$ 705,97
4 - VISTORIA TECNICA (OBRA) 4 dia R$ 60,00 dia R$ 240,00
5 - MOBILIZACAO 100 Km R$ 400 /Km R$ 400,00
SUB-TOTAL 02 R$ 164597
TOTAL DOS SERVIGOS (Sub-Total 01 + Sub-Total 02) [ R$ 6.550,21

DA FORMA DE PAGAMENTO

AVISTA TOTAL

No Inicio dos Servicos R$ 3.275,00
22¢/ 30 dias R$ 3.275,00

Entrada + 02 10,00% R$ 7.205,00
Entrada + 03 20,00% R$ 7.859,99
TAXAS POS APROVAGAO HABITE-SE | NAO INCLUSO
TAXAS POS APROVACAO ISS DA OBRA NAO INCLUSO

Eng° Carlos Eduardo Alves de Souza

CREA/SP 5063022040
CEL.: (19) 999956554

v Valor da regularizacao junto a Prefeitura Municipal de Limeira incluindo o

responsavel técnico pela regularizacdo = R$ 6.550,00.

7
A X4

R$ 581.176,96 - R$ 6.550,00 = R$ 574.626,96

v" Valor do Imével sem regularizacao junto a Prefeitura Municipal de Limeira
= R$ 574.626,96.
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5.3. Registro no cartério de Iméveis

Valor do INSS para construcao civil.

Setor de Economia

SindusCon

Boletim Econdmico - Janeiro de 2023(desonerado)

Custo da construgao residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100

SP

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagéo (%) Variagéo (%) Variagéo (%)
Data indice Més  Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Mé&s  Ano 12 meses
jan/22 160,92 038 038 1370 151,06 0,00 000 6,34 17468 082 082 23,89 14679 000 000 512
fev/22 161,22 019 056 1232 151,06 0,00 000 6,26 17539 041 123 2045 14679 000 000 512
marf22 161,65 027 083 1077 151,06 0,00 000 626 17641 0,58 182 16,63 14679 000 000 512
abr/22 162,88 076 1,60 995 151,46 0,26 026 642 17878 1,35 319 1441 14679 000 000 512
maif22 169,38 399 565 1187 160,03 566 593 9,88 18261 2,14 540 14,50 15351 458 458 749
jun/22 173,06 217 7,94 11,03 164,02 249 857 899 18566 1,67 7,16 1356 16027 440 918 9,29
juv22 174,27 070 870 1067 165,60 0,96 962 10,04 18643 041 7.60 11,45 16100 046 968 9,80
ago/22 174,23 0,02 868 10,02 165,75 0,09 972 10,14 18615 0,15 745 9,90 16110 006 974 986
set/22 174,10 007 860 912 165,90 0,09 982 10,24 18565 0,27 7,16 7,81 16110 000 974 986
out/22 174,17 004 864 916 166,16 0,16 999 10,42 18546 0,10 7,05 7,71 16110 000 974 986
nov/22 174,43 0,15 880 905 166,31 0,09 10,09 10,32 18587 0,22 7,28 7,57 16134 0415 991 9,91
dez/22 174,73 018 899 899 166,56 0,15 10,25 10,25 18627 0,2 751 7,51 16134 000 991 991
jan/23 174,62 0,07 -007 851 166,56 0,00 000 10,25 18599 0,15 -0,15 6,48 161,34 000 000 9,91
Custo unitario basico no Estado de Séo Paulo, padréo R8-N, janeiro de 2023
R$/m? Participacéo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 929,25 52,00
Material 805,43 45,07
Despesas Administrativas 52,34 2,93
Total 1.787,02 100,00
(*) Encargos Sociais: 143 56%
Custo unitario basico no Estado de Séao Paulo*, janeiro de 2023 em R$/m?
Padréao Baixo Padrao Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custo m*  %més Custo m? % més
R-1 1.758,45 0,01 R-1 213161  -0,01 R-1 262187 0,02
PP-4 1.647,04 0,01 PP4 203513  -003 RS 212950 0,04
R-8 1.578,29 -0,02 R-8 1.787,02  -007 R16 228466 0,07
PIS 1.206,36 0,04 R-16 1.734,52  -004

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na secao

8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, janeiro de 2023 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padréo Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custo m* % més
CAL-8 2.078,34 -0,09 CAL-8 2.202,22 -0,07
CsL-8 1.798,79 -012 CSL-8 1.939,52 -0,10
CSL-16 2.396,12 -0,12 CsL-16  2.580,50 -0,09

Custo m? % més
RP1Q  1.873,9% 0,02
Gl 1.029,58 0,14

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na secao

8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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a. Faixas de célculo

Para os primeiros 100 metros da construc¢ao, multiplica-se pelo CUB e aplica
4%. De 100 a 200 metros, multiplica-se pelo CUB e aplica 8%. De 200 a 300
metros, multiplica-se pelo CUB e aplica 14%.

I.  Aplicando-se a reducéo para garagem e varandas de 50% temos.
1. 222,92 m? de area construida
2. 40,24 m? de Garagem

Il. Destaforma:
M2 INSS = 222,92-(40,24/2)
M2 INSS = 222,92-(20,12)
M2 INSS = 202,8m?
Metragem considerado para base de calculo: 110,59m?2
b. Boletim Econdmico - Janeiro de 2023(desonerado)
Custo da construcdo comercial, industrial e popular no Estado de S&o Paulo,

janeiro de 2023 em R$/m? CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial -

salas e lojas), Gl (galpéo industrial) e RP1Q (residéncia popular).

» Gl =1.029,58 — Custo por mz2

M/2 CuUB Custo Liquido Percentual Valor
100 1.029,58 102.958,00 4% 4.118,32
100 1.029,58 102.958,00 8% 8.236,64
2,8 1.029,58 2.882,82 14% 403,60
12.758,56

O valor de R$ 12.758,56 é que sera aplicado o INSS.
v INSS Patronal (20%): R$ 2.551,70
INSS Segurado (8%): R$ 1.020,70
RAT (3%): R$ 382,75
Outras Entidades (5.8%): R$ 740,00
Total a pagar de INSS conforme tabela CUB: R$ 4.695,15

DN N NN
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v Valor do Imével sem regularizacao junto a Prefeitura Municipal de Limeira
= R$ 574.626,96.
v' Total a pagar de INSS conforme tabela CUB: R$ 4.695,15.

% Valor do Imo6vel sem o registro no cartorio de imoveis = R$ 574.626,96 - R$

R$ 4.695,15 = R$ 569.931,81.

6. PARECER CONCLUSIVO

Efetuados as diligéncias de Vvistorias, analises, levantamentos
imobiliarios, estudos e calculos que se fizeram necessarios, podemos concluir o
seguinte: o valor correspondente do imével comercial podendo ser classificado
como Galpéo/Depoésito/Armazém com metragem quadrada de 222,92m2 de area
construida, medicdo feita “In loco”, em terreno medindo 250,00m2, com
endereco na Rua Vicente de Felice, n° 605, Bairro da Graminha/ Ext. Jd. Ouro
Verde, CEP 13482-075, nesta cidade de Limeira, Estado de S&o Paulo, cuja
descricdo assim se descreve na Matricula n® 54.398 do 2° Cartério de Registro
de Imdveis de Limeira, as fls. 593, 594, 595 e 596 do processo digital n° :
1015131-52.2016.8.26.0320, como sendo lote de terreno sob o n. 06, localizado
no bairro da Graminha, desta cidade, do desmembramento promovido pelos
proprietarios infra qualificados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua
Vicente de Felice; 10,00 metros nos fundos, confrontando com o Jardim Ouro
Verde; 25,00 metros do lado direito confrontando com o lote 05; e, 25,00 metros
do lado esquerdo confrontando com o lote 07; perfazendo assim uma area total
de 250,00 metros quadrados, com data de 03 de julho de 2006, registrado no 2°
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE LIMEIRA/SP, COM
CADASTRO DA PREFEITURA: 1174-022-000 ¢é de R$ 569.931.81
(QUINHENTOS SESSENTA E NOVE MIL, NOVECENTOS E TRINTA E UM
REAIS E OITENTA E UM CENTAVOS).
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7. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a esclarecer, o signatério encerra o seu trabalho, com a
elaboracdo do presente laudo que contém 17 (DEZESSETE) folhas e 04
(QUATRO) anexos, totalizando 57 (CINQUENTA E SETE) folhas, todas

digitalizadas de um so lado.

Limeira/SP, 22 de fevereiro de 2022.

A

Eng® CARLOS EDUARDO ALVES DE SOUZA
CREAISP 5063022040
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ANEXO 01 - DOCUMENTOS DA PREFEITURA

WUNICIRg
> o

P

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro
LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40
Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br

.'4?.)

ESTADO DESAO PAULO - BRASIL

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA

N2: CAC-10944/2023
Chave: B6AEF52E

O Departamento de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo, certifica o(s) valor(es) de &rea construida abaixo identificado,
conforme dados constantes em nossos cadastros.

INFORMACOES DO IMOVEL:
PROPRIETARIO: LEVI DOS SANTOS

1.C. REDUZIDO: 38552 INSCRICAO CADASTRAL: 1174-022-000
LOGRADOURO: RUA VICENTE DE FELICE, N° 00605 COMPLEMENTO: DATA DE CONSTRUGAO:
BAIRRO: DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE CEP: 13482-075 SITUACAO IMOVEL: ATIVO
CONDOMINIO: QUADRA: GL.C4 LOTE: 06 LOTEAMENTO:
SUSPENSO: NAO FRACAO IDEAL: 1.0000000000 BLOCO:

Exercicio g‘::;ﬁ::l :l.:;:luzldo Ter?é:: Const::‘;:: Pl::ll:: Ano Construcao Fracéo Ideal Padréo Construtivo Situacao
2023 - 250,00 0,00

2022 - 250,00 0,00

2021 - 250,00 0,00

2020 - 250,00 0,00 1,0000000000

2019 - 250,00 0,00 1,0000000000

2018 - 250,00 0,00 1,0000000000

2017 - 250,00 0,00 1,0000000000

2016 - 250,00 0,00 1,0000000000

2015 - 250,00 0,00 1,0000000000

2014 - 250,00 0,00 1,0000000000

Fica, entretanto, ressalvado o direito que cabe a Prefeitura Municipal de efetuar quaisquer corregdes de erros que eventualmente venham a
ser apurados.

A presente certidao sera vélida por 180 dias.

WUNICIRg,
s %

o

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA

"“e»,(
%,

ke Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 - Centro
LIMEIRA/SP - BRASIL - CEP 13481-900 - CNPJ 45.132.495/0001-40
i Telefone: (19) 3404-9600 / Website: https://www.limeira.sp.gov.br

ESTADO DESAD PAULO - BRASIL

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2023

N2: CVV-16950/2023
Chave: D49CC1F9

O Departamento de Receita e Fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Fazenda, certifica o(s) valor(es) venal(is), do imével com inscrigao
imobilidria abaixo identificado, conforme dados constantes em nossos cadastros.

INFORMAGOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: LEVI DOS SANTOS CPF: 110.016.068-09

I.C. REDUZIDO: 38552 INSCRICAO CADASTRAL: 1174-022-000
LOGRADOURO: RUA VICENTE DE FELICE, N2 00605 COMPLEMENTO: DATA DE CONSTRUCAO:
BAIRRO: DA GRAMINHA -BAIRRO/ EXT. JD OURO VERDE CEP: 13482-075 SITUACAO IMOVEL: ATIVO
CONDOMINIO: QUADRA: GL.C4 LOTE: 06 LOTEAMENTO:
SUSPENSO: NAO FRACAO IDEAL: 1.0000000000 BLOCO:

VALOR VENAL:

TERRENO: 250,00 (m?) | R$ 25.412,50 (Vinte e Cinco Mil, Quatrocentos e Doze Reais e Cinquenta Centavos)
EDIFICAGAO: 0,00 (m?) | R$ 0,00 (Zero)

EDIFICACAO ESPECIAL: 0,00 (m?) | R$ 0,00 (Zero)

TOTAL: R$ 25.412,50 (Vinte e Cinco Mil, Quatrocentos e Doze Reais e Cinquenta Centavos)

Fica ressalvado, entretanto, o direito que cabe a Fazenda Municipal, de efetuar qualquer correcéo, por erro do langamento, posteriormente
apurado. Certiddo emitida em conformidade a Lei Complementar 190/97 e alteragdes posteriores.
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ANEXO 02 - FOTOS DA VISITA TECNICA
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ANEXO Il = AMOSTRAS

10.

11.

12.

Galpédo/Depésito/Armazém a Venda, 100 m2 por R$ 230.000 - Jardim Adélia
Cavicchia Grotta, Limeira — SP

Fonte: Vivareal100m?

Galpédo/Depésito/Armazém e 1 banheiro a Venda, 95 m2 por R$ 250.000 -
Jardim S&o Pedro, Limeira — SP

Fonte: Vivareal95m?2

Galpao/Depdsito/Armazém e 2 banheiros a Venda, 140 m2 por R$ 320.000 -
Jardim Santa Eulalia, Limeira — SP

Fonte: Vivareal140m?

Galpao/Depdsito/Armazém e 2 banheiros a Venda, 120 m2 por R$ 350.000 -
Jardim Lago Azul, Limeira — SP

Fonte: Vivareal120m?2

Galpao/Depdsito/Armazém e 2 banheiros a Venda, 176 m2 por R$ 530.000 -
Jardim dos Jequitibas, Limeira - SP

Fonte: Vivareal176m?2

Imével e 2 banheiros a Venda, 209 m2 por R$ 550.000 - Jardim Campo Belo,
Limeira - SP

Fonte: Vivareal209m?2

Galpao/Deposito/Armazém e 3 banheiros a Venda, 146 m2 por R$ 550.000 -
Vila Residencial Treviso, Limeira — SP

Fonte: Vivareal1l46m2

Galpao/Deposito/Armazém e 2 banheiros a Venda, 206 m2 por R$ 600.000 -
Boa Vista, Limeira — SP

Fonte: Vivareal206m?2

Galpao/Depdsito/Armazém e 2 banheiros a Venda, 289 m2 por R$ 640.000 -
Boa Vista, Limeira — SP

Fonte: Vivareal289m2

Galpao/Depdésito/Armazém e 3 banheiros a Venda, 330 m2 por R$ 700.000 -
Jardim Colinas de Sao Joao, Limeira — SP

Fonte: Vivareal330m?2

Galpao/Depdésito/Armazém e 2 banheiros a Venda, 309 m2 por R$ 700.000 -
Jardim Nereide, Limeira - SP

Fonte: Vivareal309m?2

Galpéo/Depdsito/Armazém e 2 banheiros & Venda, 300 m2 por R$ 720.000 -

Vila Santa Lucia, Limeira — SP
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https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-vila-residencial-treviso-bairros-limeira-com-garagem-146m2-venda-RS550000-id-2575933539/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-boa-vista-bairros-limeira-206m2-venda-RS600000-id-2584485453/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-boa-vista-bairros-limeira-com-garagem-289m2-venda-RS640000-id-2583286181/?itl_id=1000185&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_cooccurrence_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-colinas-de-sao-joao-bairros-limeira-330m2-venda-RS700000-id-2542224517/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-nereide-bairros-limeira-309m2-venda-RS700000-id-2577371503/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Fonte: Vivareal300m?2
Galpédo/Depésito/Armazém e 2 banheiros a Venda, 276 m2 por R$ 750.000 -
Jardim Santa Adélia, Limeira — SP

Fonte: Vivareal276m2

Galpédo/Depésito/Armazém a Venda, 210 m2 por R$ 750.000 - Rua Laurente
Cia - Jardim Porto Real IV, Limeira — SP

Fonte: Vivareal210m2

Galpédo/Depésito/Armazém e 4 banheiros a Venda, 1000 m2 por R$ 980.000 -
Vila Camargo, Limeira — SP

Fonte: Vivareal1000m?2

Galpao/Depdsito/Armazém a Venda, 225 m? por R$ 1.050.000 - Jardim dos
Ipes, Limeira — SP

Fonte: Vivareal225m?2

Galpao/Depdsito/Armazém e 3 banheiros a Venda, 500 m?2 por R$ 1.200.000 -
Distrito Industrial Prefeito Sebastiao Fumagalli, Limeira — SP

Fonte: Vivareal500m?2

Galpao/Depdsito/Armazém e 4 banheiros a Venda, 355 m? por R$ 1.300.000 -
Residencial Santa Clara, Limeira — SP

Fonte: Vivareal355m2

Galpao/Depbsito/Armazém e 6 banheiros a Venda, 360 m2 por R$ 1.400.000 -
Jardim do Lago, Limeira — SP

Fonte: Vivareal360m2

Galpao/Deposito/Armazém a Venda, 1330 m2 por R$ 1.600.000 - Rua Boa
Vista, 1000 - Boa Vista, Limeira — SP

Fonte: Vivareal1330m?

Galpao/Deposito/Armazém a Venda, 594 m2 por R$ 1.700.000 - Gleba Beatriz,

Limeira — SP

Fonte: Vivareal594m?2

Galpédo/Depésito/Armazém a Venda, 610 m2 por R$ 1.800.000 - Rua Manoel
Monteiro de Moraes, 1019 - Jardim Olga Veroni, Limeira — SP

Fonte: Vivareal610m?2
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https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-vila-santa-lucia-bairros-limeira-300m2-venda-RS720000-id-2608758694/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-santa-adelia-bairros-limeira-276m2-venda-RS750000-id-2533672583/?itl_id=1000185&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_cooccurrence_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-porto-real-iv-bairros-limeira-210m2-venda-RS750000-id-2458878263/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-vila-camargo-bairros-limeira-1000m2-venda-RS980000-id-2453080386/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-dos-ipes-bairros-limeira-225m2-venda-RS1050000-id-2608242580/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-distrito-industrial-prefeito-sebastiao-fumagalli-bairros-limeira-500m2-venda-RS1200000-id-2533670344/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-residencial-santa-clara-bairros-limeira-355m2-venda-RS1300000-id-2574941383/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-do-lago-bairros-limeira-360m2-venda-RS1400000-id-2570398308/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-boa-vista-bairros-limeira-1330m2-venda-RS1600000-id-2496226964/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-gleba-beatriz-bairros-limeira-com-garagem-594m2-venda-RS1700000-id-2551950360/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-olga-veroni-bairros-limeira-610m2-venda-RS1800000-id-2603995078/
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€)|CREA-SP

e & Ageenersia oa S ks
TABELA MINIMA DE HONORARIOS PROFISSIONAIS
Registrada no Crea-SP, conforme Processo C-xxu/xx
OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
AREA PROI. DIRECAD FISCALIZACAD ADM DE OBRA PROJETO PROJETO PRONETO PROJETO
ARQUIT. TECNICA ESTRUTURAL  HIDRAULICO ELETRICO PAISAGISMO
Aré 30,00 n? RS 265,00 B3 395,00 RE 130,00 RS 1.575,00 RE 130, (kb RS 130,00 RS 130,00 RS 300,00
De 30,00 a 1040, (0 m* RS 9 (Mvm? | RS 13,00/n¢ RS 4.50/'m? RS 52 50/'m¢ RS 4. 50m? RS 4,50/'m* RS 4,50Vm’ RS 450,00
De 100,01 a 250,00 m® | RS 10,(0'm? (RS 15,00/ RS 5,00/m? RS 60, (Ve RS 5,00 m? RS 5,00/m* RS 5.00Hm? RS 750,00
Acima de 250,00 m* RS 1250V | R% 19,00/ny RS 6.50/'m? RS 75, WV RS 6,50m? RS 6, 50/'m* RS 6,50Vm? RS 3, (Ve

52

OBS: PARA CONSTRUCAD TIPO GALPAD, 08 :nuznu—n}w._ﬂ_m SERAD DE 30% DOS VALORES TABELADOS, CONSIDERA-SE GALPAC TODA COBERTURA
FECHADA OU ABERTA, ISOLADA DE OUTRA EDIFICACAQ, SEM FORRO E SEM REPARTICOES INTERNAS.
TAXAS, COPIAS E OUTRAS DESPESAS DE APROVACAOQ NAD ESTAO INCLUSAS NOS VALORES DESTA TABELA

OBS: TODOS 08 PROMETOS E SERVICOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA, DEVERAO ATENDER AS SEGUINTES NORMAS TECNICAS: NBR 13,531,
NEBR 13,532 E NBR 5671,

3

o — - —

< PROJETOS E SERVICOS COMPLEN ARES

04 ITEM E_.”mn..x_a_.m.._..v DO SERVED VALDR UM ITEM _u_.”mn..m_n...wnu DO SERVICO VALOR

m | |PROJETO COMBATE INCENDIO SIMPLIFICADO R% 300,00 [ PROJ 10| PROY LEGALIZ, REGUL. , CONSERV AL AD RS 37,50/ M2

O 2 | PROJETO COMBATE INCENDIO ATE 750 M RS 2,00| M2 11| LOTEAMENTO SIMPLES - DESMEMBRAMENTO RS 0,75 / M2

L 3 [ PROJETO COMBATE INCENDID ACIMA 750 M? RS 1.00] M2 12 | LOTEAMENTO - PROJETO COMPLETO RS 0,45/ M2

% 4 |PROJETO DREN AGEM - TERRENOS, JARDING ETC RS 2,00] M2 13 | LEVANTAMENTO E DESENHO EDIFIC EXISTENTE RS 2,00/ b2

@) [ PROJETO ESTRUTURA METALICA ATE 200000 m° RS 6,00 M2 14| TAXA DESLOCAMENTO RS 0,70 / Km Rodado
<L 6 | ESTUDOD PRELIMINAR / ANTE PROJETO RS 1.00] M2 15| CONSULTA TECNICA, LAUDO, PARECER TECNICO RS 200,00/ UN

m 7 |ESTUDO E VIABILIDADE TECNICA E ECONOMICA RS 1.00] M2 16| APROVACAD JUNTO A CE . IHAMA, DPRN 3,75 % CUSTO ESTIMADO
X K [ PROCESSD PARA FINANCIAMENTO RS 4.40]0M2 17| AVALIACOES E PERICIAS I/ FINS JUDICIAIS TAHELA DO [BAPE
_.__u O [ORCAMENTO QUANTITATIVO E FINANCEIRD RS 1.00]M2 18 | DESEMPENHO DE CARGOFUNG AD - 6 HS/DIA B SALARIOS MINMES
2

m

1]

z
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Endereco Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sao Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h

CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honorarios paraavaliagdes, periciasde engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade caligrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia
digital estabelece referéncias e critérios para estimativa do valor de honorarios profissionais e
pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos codigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), com
destaque para as alineas “b)” e “c)", do paragrafo Ill do Artigo 10° do Cédigo de Etica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “apresentar proposta de honorarios com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis” e "aceitar trabalho, contrato, emprego,
fungdo ou tarefa para os quais ndo tenha efetiva qualificagao";

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a Engenharia de Avaliagdes e as Pericias deEngenharia;

c) das normas brasileiras, publicadas pela Associacdo Brasileira de Norma Técnica, aplicaveis as
AvaliagGes de Bens e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos contratos escritos,
assim como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados para todos os tipos de
Servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabalhos e,
sempre que possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinatura do contratante na
Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART), para engenheiros, ou no Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), para arquitetos. Em qualquer desses casos, € licito ao profissional requerer um
adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Nas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional apresente orgamento ou
estimativa de valor de honorarios, justificadae fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios periciais, e do depésito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos,
sempre que possivel.

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais e arbitrais complexas, quando nao for possivel uma afericdo
exata "a priori" da extensao dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimativa provisoéria, a
ser complementada, se necessario, quando do término dos servigos, mediante demonstrativo
fundamentado.

Capitulo Il
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorarios profissionais € de R$ 4.920,00 (quatro mil novecentos e vinte
reais) e néo inclui o valor das despesas diretas, que devera ser acrescido nos termos do Art. 6°.

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que ndo seja produzido laudo ou parecer, o
valor dos honorarios sera calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas,
considerado o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.6°.
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Qualidade em pericias e avaliagbes

Art.6° - Recomenda-se aos profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de
forma detalhada, para seu acréscimo no valor dos honorarios estimados nos termos do Art. 7°, ou quando da
contratagéo pelo valor minimo previsto no Art. 5°. Como exemplos de despesas diretas, tem-se: despesas
com transportes, viagens, estadas, copias de documentos, digitalizagcdes, autenticacdes, pareceres
auxiliares, levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios,
ensaios tecnolégicos, analises laboratoriais etc.

Paragrafo tnico — Caso o valor das despesas diretas seja demonstrado independentemente do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que isso seja realizado por
escrito e de forma fundamentada durante a prestagdo de servicos ou até o término dos trabalhos
técnicos.

Art.7° - O valor da hora técnica basica ¢ de R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) para estimativa
do valor dos honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do Art. 8°. O valor da hora técnica
basica esta demonstrado no documento ANEXO deste regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profissional indicado no caput desse artigo nao
inclui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do Art.6°.

Paragrafo Segundo — O valor da hora técnica basica esta sujeito a alteragdes nos seguintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) para profissionais com comprovada experiéncia
superior a 10 (dez) anos, e acréscimo de até 100% (cem por cento) para profissionais com comprovada
experiéncia superior a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servigos realizados fora do municipio de
domicilio, e acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para servigos requisitados em carater
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou periodos noturnos;

c) Proposta 1: Acréscimo de percentual a ser incluido a critério do profissional, quando de trabalhos
realizados em locais insalubres e/ou periculosos e/ou perigosos, que oferegam risco a seguranga do
profissional e de seus auxiliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para os profissionais especialistas na matéria
objeto da contratagéo.

Art.8° - O valor dos honorarios profissionais € orgado ou estimado em fungdo da estimativa de tempo a
ser despendido com os trabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no
Art. 6°, respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 6°.

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execugédo dos trabalhos
compreende todas as horas previstas para a realizagdo de vistorias, buscas, estudos, cdlculos e
demais atividades técnicas necessarias ao desempenho do trabalho, acrescida das horas
correspondentes ao tempo destinado as viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do
escritorio do profissional, até seu retorno, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as
refeicdes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos trabalhos complexos e/ou atipicos, recomenda-se apresentagdo de
estimativa de horas e consequente detalhamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagdo das previsdes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detalhamento dos
requisitos técnicos e das etapas dos trabalhos.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga” ou “ad
perpetuam rei memoriam” e também nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega e recebimento de obras na construgao civil, o valor dos honorarios podera ser definido de
acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 01:
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QUADRO 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA

CONSTRUGAO CIVIL"
Horas Estimadas
TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO VIZINHANGA| RECEBIMENTO
DE OBRAS
Por Area Construida (m?)
<100 2,5 4,4
RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL / LOJAS 100<AREA<250 3,1 5,4
250<AREA<500 5,3 9,3
a cada +500m? +2 +4
EDIFIiCIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 3,5
EDIFIiCIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFIiCIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2
Por Area Construida (m?)
EDIFIiCIOS - UNIDADE Al Z
100<AREA<250 2,6
250<AREA<500 4 7,8
Por Area Construida (m?)
GALPAO <500 2 5
a cada +500m? +1 +2,5

Observagoes:
1. O numero de horas indicado no Quadro 01 é relacionado com “obra tipica de complexidade
técnica padrao” na construgao civil do segmento imobiliario.
2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade ou habilitagéo profissional deverao sofrer
acréscimo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (trinta por cento) por especialidade
ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execugéo do
trabalho.
3. Os imdveis ou construgdes em condicdes precarias de conservacdo deverdo sofrer acréscimo
nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento).
4. Nos trabalhos envolvendo“vistoria de vizinhanga”, o Quadro 01 é valido para edificagbes ou
construgdes com até 30 (trinta) anos de idade.
5. Para cada 5 (cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificagdes ou construcdes,
nos trabalhos de “vistoria de vizinhanga”, as horas indicadas no Quadro 01 deveréo ser acrescidas em
10% (dez por cento), até o limite de 50% (cinquenta por cento).
6. Também para os trabalhos de “vistoria de vizinhanga”, o valor minimo dos honorarios
profissionais por contratagdo deve observar o Art. 5°, independentemente da quantidade de iméveis
ou construgdes vistoriados.

Paragrafo Quarto— Nos casos especificos de pericias envolvendo satde e seguranga do trabalho, o
valor dos honorarios podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02:
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGA DO TRABALHO

I —— DIRETA | INDIRETA | SIMILARIDADE
Horas Estimadas
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15
NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 16
ERGONOMIA E/OU ACIDENTE

Observagdes:

1. Nos casos envolvendo avaliagéo pericial das condigdes de trabalho em que o ambiente laboral
nao se encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, os descritivos do ambiente
laboral e as analises de documentos técnicos especificos, recomenda-se adicionar 40% (quarenta por
cento) nas horas estimadas e indicadas no Quadro 02;

2. Nos casos envolvendo avaliagdo pericial de “multiplos obreiros”, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por quantidade de “obreiros”, diversidade de ambientes e
diversidade de situagdes de trabalho.

Capitulo lll
DISPOSICOES GERAIS

Art.9° - Em casos de supressao de parte do trabalho ou do servigo contratado, o profissional podera
receber remuneragdo minima de 50% (cinquenta por cento) do valor dos honorarios contratados ou
pelo trabalho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das despesas diretas, nos termos do Art.
6°.

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais € valido para o territério nacional, quando dos
trabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPE/SP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao IBAPE/SP nao domiciliados no Estado de Séao
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel,
correspondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo — Para profissionais ndo associados ao IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Regulamento de Honorérios do IBAPE Regional, quando disponivel, correspondente ao Estado do seu
domicilio.

Art.11° - Este Regulamento devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do IBAPE/SP, realizadas nos
meses de abril de cada ano.

Séao Paulo,13 de abril de 2021.

M/kf?&ue@g/ lrt -

4/, 4
Eng/Civil Luiz Henrique Cappellano
Presidente IBAPE/SP
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( i i Qualidade em pericias e avaliagoes

ANEXO - COMPOSIGAO DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica basica do profissional é formado porduas parcelas de valor, quais sejam: (i)
parcela de valor correspondente aos custos indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerentes ao
exercicio da atividade profissional e (ii) parcela de valor correspondente ao custo da remuneragdo
profissional propriamente dito.

Para o calculo do valor da hora técnica basica foram considerados os custos indiretos médios e os
custos de remuneragdo basicos apresentados neste demonstrativo, que demonstra a composigédo do
valor da hora técnica basica ponderada na Camara de Pericias do IBAPE/SP.

Data base mar/2018
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS)
1.1 Tarifas e Servigos R$ 1.600,00
1.2 Mao de obra administrativa com encargos sociais R$ 12.355,66
1.3 Despesas de escritério R$ 5.729,25
1.4 Transporte R$ 4.693,88
1.5 Depreciagao do ativo imobilizado R$ 471,12
1.6 Custos financeiros R$ 436,66
1.7 Reposigéo de IR e ISS sobre despesas R$ 12.175,02
Subtotal R$ 37.461,59
2 CUSTOS DA REMUNERAGAO BASICOS
21 Remuneragao mensal R$ 19.000,00
2.2 Beneficios (Férias, 13° salario, FGTS, seg. saude) R$ 7.305,73
23 Reposicéo de ISS sobre remuneragao R$ 1.384,51
Subtotal R$ 27.690,24
3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA
34 Parcela relativa aos custos (item 1/160h) R$/h 234,13
3.2 Parcela relativa a remuneragao (item 2/160h) R$/h 173,064
Valor da hora técnica calculada mar/2018 R$/h 407,20
ATUALIZACOES ANUAIS % 6,8458
1) Valor inflagéo 2018-2019 (IPCA)
Valor da hora técnica calculada 2019 R$/h 435,08
Valor da hora técnica aprovado 2019 e 2020" R$/h 430,00
2) Valor inflagao 2019-2021 (IPCA) % 9,4083
Valor da hora técnica calculada 2021 R$/h 470,46
Valor da hora técnica aprovado 2021 na AGO de R$/h 450,00

13/04/2021 — Art.7°

Por decisdo da Assembleia Geral Ordinaria de 13/04/2021,0 valor foi fixado em R$ 450,00 por hora.

' No ano de 2020 nzo foi apresentado reajuste considerada a inflagdo acumulada no periodo de 2019 / 2020. Na Assembleia Geral
Ordinaria de abril/2020, decidiu-se pela manutencdo do valor da hora técnica vigente no ano de 2019. Assim, o Regulamento de
Honorarios do ano de 2020 n&o possuia essa informagao, a qual foi considerada neste para efeito de meméria de calculo.

Endereco Contato Acesse nosso site e fique por dentro das
Rua Maria Paula, 122 — Conj. 106 1° andar (11) 3105-4112 novidades: www.ibape-sp.org.br

Bela Vista — Sao Paulo/SP Segunda a Sexta das 08h as 19h

CEP: 01319-907 secretaria@ibape-sp.org.br

fls. 868

09:31.

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015131-52.2016.8.26.0320 e c4digo htObEv3U.

do original, assinado digitalmente por SILMARA MARIA VIEIRA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 15/06/2023

€ copia

Este documento



fls. 896

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA deLimeira

S- -P FORODEL’IMEIRA

. * 42VVARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 ViaAntonio Cruanes Filho S/N, 2° andar, Jardim Santa Cecilia - CEP
13480-672, Fone: (19) 3442-5000, Limeira-SP - E-mail:
limeiradcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n° 1015131-52.2016.8.26.0320
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Contratos Bancarios
Exequente: BANCO DO BRASIL SA
Executado: L evi dos Santos Comunicacdo e I nformética - ME e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo lelo Amaro

Para servir como leiloeiro oficial, designo o Sr. Gilberto Fortes do Amaral
Filho (leiloeiro@lancejudicial.com.br), independentemente de compromisso nos autos, para que
designe datas para realizacdo da praca, por preco ndo inferior a0 da avaliacdo atualizada,
observando que na eventual realizac8o da segunda praca, podera ser desprezada a avaliacdo, desde
gue o preco ofertado ndo seja aviltante, ou sgja, inferior a 60% do valor da avaliagdo atualizada, 0
gual fica autorizado a proceder uma melhor divulgacdo da hasta pablica e fara jus a uma comisséo
de 2%, sobre o valor da avaliacéo, a ser paga pelo exequente, em caso de adjudicacdo; 5% sobre 0
valor do lanco vencedor, em caso de arrematacdo, pela pessoa arrematante; 2% sobre o valor da
avaliacdo para o caso de remissao, a cargo do executado e 2% sobre o valor da avaliac8o, a cargo
das partes, em caso de realizac&o de acordo, 0 que constara dos editais a serem publicados.

I ntimem-se os executado na pessoa de seu advogado.

Expecam-se editais, providenciando o leiloeiro a publicacdo dos editais
dentro dos prazos legais, dos quais deverdo também, constar a intimacdo do executado, na
eventualidade de ndo ser intimado pessoa mente para o ato acima designado.

Ficam os interessados, desde j4, cientes de que, a ata do leiloeiro, sera
juntada nos autos, na mesma data e servira como auto de arrematacdo ou leildo negativo,
independentemente de ratificacdo do ato pelo Juizo ou Serventia Judicial, 0 que também constard o
edital.

Int.

Limeira, 27 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015131-52.2016.8.26.0320 e codigo 5S0UZE4XX.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO IELO AMARO, liberado nos autos em 27/09/2023 as 18:15 .
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUizZA DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA
COMARCA DE LIMEIRA- SP

Processo n° 1015131-52.2016.8.26.0320

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo
Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeacéo,
por intermédio seu advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683,
nos autos, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, informar e requerer

0 que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicagdo de Leildo, devidamente
retificado, com datas de 1° Leilao tera inicio no dia 18/03/2024 as 00h, e tera encerramento

no dia 21/03/2024 as 18h e 26min; ndo havendo lance superior ou igual ao da avaliagéo,

seguir-se-a, sem interrupcdo, o 22 Leildao, que se estendera em aberto para captagédo de

lances e se encerrara em 23/04/2024 as 18h e 26min (ambas no horario de Brasilia), sendo

vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da

avaliacao atualizada.

2. Informa que as condi¢Ges de venda e pagamento do bem apregoado estarao

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes (www.grupolance.com.br).

3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imével apregoado nestes

autos, obtido junto ao CRI de Limeira/SP.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2024 as 11:18 , sob o nimero WLRA24700164930
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4. Requer a juntada da avaliagdo atualizada do bem penhorado nestes autos.

5. Sugerimos que ap6s a aprovacao do edital seja publicado despacho de
intimacao das partes com advogado constituido nos autos.

6. Para regular o praceamento do imével, sugerimos também a cientificagao dos
interessados, sobre a forma e datas da realizacao das pragas em até 10 dias antes do inicio

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o
escopo concretizar a atuacao da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juizo, nos termos do
inciso | do art. 889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes
autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso 0 mesmo néo tenha
advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticao para cientificacdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas aos autos.

8. Abaixo o rol de cientificacées procedidas por esta GESTORA:

INTERESSADO:
BANCO SAFRA S/A
Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista, Sao Paulo/SP, Cep 01310-300.

ACOES/INDISPONIBILIDADES/PENHORAS:

MM. Juizo da 32 Vara Civel de Limeira, proc. 1005187-26.2016.8.26.0320.

MM. Juizo da 12 Vara Judicial da Comarca de Taquari/RS, proc.
071/1.17.0001278-8.

Ao MM. Juizo da Central de Mandados da Comarca de Limeira, proc.
1005187-26.2017.8.26.0320.

Ao MM. Juizo do 2° Oficio Civel da Comarca de Limeira/SP, proc. 0003695-
45.2018.8.26.0320.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2024 as 11:18 , sob o nimero WLRA24700164930

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015131-52.2016.8.26.0320 e codigo kKTbHLDrp.



fls. 951

9. Diante da nova redagao do caput e paragrafos § 12 e 22 do art. 887 do CPC,
ja em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacao do edital legal com antecedéncia
minima de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrdnico, qual seja,
www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais.

10. Requer, outrossim, que as futuras intimacgoes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que, pede deferimento.
Limeira, 2 de fevereiro de 2024

/ f f_féh_/i
ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP
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