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1111 0Ç> ESTADO DE 
SAOPA\Jl.O SA 
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A CAIXA ECONÔMICA DO .ESTADO DE S O PAULO 
S/A, entidade firt°'anceira dotada :dé personalidade -jurídi a de di 
rei to privado, , com s·ede à Rua ~ de Novembro n2 111, e pi tal do 

. . · Estado de São Paulo, C.G.C. n2 43.073.394/0001-10, e Regional 
na Cidade de Sorocaba; à Rua Mtil_asky n2 17 , onde receber à inti 

- # . maçoes, representada por seus advogados (doe. 01), com fundame~ 
to nos artigos 566, I ,·. 585, II' · 646 e se~intes do C6digo çie . 
Processo Civil', vem promover a p-re~ent~ AÇÃO DE EXECUÇÃO POR 
QUANTIA CERTA CONTIU\ DEVEDOR SOLVENTE contra \~ALDEMAR ·v1EIRA . . 
CARDOSO , RG nQ 4~9~8 .• 5_1?°-, _CP.F_· r,Q 238.519.458-91 .. brasileiro, ·e! 
sado, lavrado·! :, . ,- iesi d~:nt~ . é . ci_~_mi\:iJ..iado· à R'ua · A~sunç'iià, nº 11·2 '. , 

·- . . . ; · .... · . . • , .. . · ... :-·:. . . . .· . . . . . ' • . . 
Jardim ·Nova. ·!biuna., .nesta éidadet· e E.NOC ~iARINHO, RG .. 6~249.522 , 

: 'cPF nº-892. 8 22 .. ~~8-1_5·-, _.brasi le ~ rp, . ca~ado, : comer-ci.ante ,- . residente 
· -e domi~ili'~d~ .t A-~~ni.da-;s_ãc/ s·efü~stião; · ·-ri~ · ~49 .',: ·nesta ··cidad~; · 

• • • • • • • • · - . . ,I" •• • : • • • ••• • • • ' • • • • • • • • • • • 

; . . 

. .. 
.. : ·· . . 

-.. . •. . . •, . 

. . 

expondo e, a final, ~equerendo o se~irite: 

l~ Por "Contrato Partiaula~ de Empréstimo 
· · · 9 03 87 a Exequente concedeu ao a curto Prazo", datado de 1 • • . , . _ 

Í d 'sti·mo a ·quantia de •••• Cz$ . i . Executado a t tulo e empre ' . . prime -ro , . . . . 
l □4.00 .0, □0 _ · ( Cento e -quatro mil cruza dos~x •. _x.x.x.x.x.x.x . 

· • ~ . · - x ·x· x·· x · x ) para lhe sei: restituída em 33 {· .trinta .x.x.x.x.x_.,. • • .• • , . . . . 
~ três .. · ·) dias ., . ou sejà em 21.04~87 .. (doe. 02) • , 

' . . 
. . . . . 
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CAIXA 
ECONÔMICA 

o DÇHSlAOO DE 
...;.. MO rAULO SA 

caol:<~ 

... . ·-··•· 

fls. 02 

E 
2 • ·Para garanti a da obrign~~ãJ,. ~ · p 'rimciro 

xccutado emitiu f • • ~ 
em .avor da Exequcnto uma Nota Prc)mJ.ss6ria do 

valor mutuado, devidamonto avalizada pelo segundo Executado 

que se obrigou, ·solidariamente, pe;ro.nto a Crodoro., na forma 
condições avençadas (doe. 03) • 

.. 3. Vencida e não resgatada a dívida · no 
· prazo ajustado, à Credora não resta outra alternativa senão a 

. de promo:ver a presente execução, com base nos fatos e funfüunen 

. tos já invocados, sendo que, para tanto, requer a CITAÇÃO · ao: 
devedores para pagarem, no prazo de VINTE E QUATRO (24) horas 

. . ' 
· a importância de Cz$ 317.802,00 ( Trs::rnntos. e deze.ssete mil" 

.· oi tocento.s ... e doi e· . cruza.d.os.X. X •• ; :~·;~: X~.)(~ X . ·x •. x: X. x: .. X.~. x. x. x. ~. ~. x. X 

•• X. X. ; ~ ·x-. X ~·xi X~ >< .'. x ~·x ~ ~ ~: x:. X ~-x ·~ X ~··x·. --~ :.~ ~ X~· X •. X ~;x~ X .-x ~ .)$ ~ X. X. X .-x. ~·~X.X. X 

~ ~ • X • X ... ~ • X ~ X ~ x". ~. X~ X. ~· ~ ·x • X~ X~ ·~ • ·x ~ X.· X~ ~ ~ X .. X. X. x··. X • ~ .• ~. X. ~. X • X. X • X ) ' 

a segui~ discriminada, com VALIDADE AT~ 31.12,87 

SALDO DEVEDOR EM 21. 04, 87 . ••••••• ~· •.••.. Cz$ 

COMISSÃO DE .PERMAN~NCIA ( AT:e 31.12 .• 8~•• · .. Cz$ 

I. O. F ••••••••••• · ••••••••••••••••••••••••••• Cz$ 

. . 

104. ·ººº·• º·º . . 
1?6.106,00 

JUROS DE MOR.A ••••••••••••••••.••••••••••••• - • _C_z--'-$,__ _____ 8 ____ , _8_0_5_,_0_0 

SUBTOrAL ••••••••••••• Cz$ 228.911,00 . . . 

MULTA CONTRATUAL ( 10%) ••••••••••••••••••••• ~-z __ $.,__ ____ 2_8_,_8_9_1....,1_0_0 

.· : .· ,· . : TO TA L •••••••••••• Cz$ 317.802,00 

mais honorários advocatícios, custas processuais e demais comi 

naçõ~s de est~lo, o~ ofereçam bens ã·penhora, sob pena de, não 

o fazendo, serem-lhes penhorados tantos bens quantos bastem pa 

_ ra satisfazer a execuçã?. 

4 • . Requer, mais, que realizada a penhora, 

s7jam. intimados os devedores para, querendo, embargar a exec~ 

ção no prazo de 10 (dez) dias, bem assim a intimação do cônju 

ge, se a penhora recair sobre bens imóveis, prosseguindo-se a 

execução até final, · ininterruptamente, pelo valor total da con 
denação, indicando. desd·a· .j; .os be~s descri tos>nas in.clusas certidões. 

. . . .· ... ··s.· Requer, finalmente, a Exequente' os 

.. ·, . . ' 
•13/069 



'"' '"'''l · ] CAIXA 
• .,1 ·. ., ECONÔMICA r~r-'f -DO ESTADO DE 
J • ~ 4 

9
., SAO PAULO SA 

COl){<a fls. 03 

benefícios estatuídos no artigo 172, §§ 1, e 2, do Código de 

Processo Civil. 

Dá-se à causa o valor de Cz$ 317, 802 ,00 -

(Tre zento s e dezesse t e mil, oitoc ento s e doi s c r uza do s . x. x. x, x.x 

. ~. x. x, x. x.x. x.x. x. x.x.x.x.x.x.x.x. x.x.x.x.x.x.x.x. x.x.x.x.x. x). 

· CEESP . 13/009 

D, R~ e A., com os inclus os documentos. 

P. Deferimento. 

de 1987 • 

. 7 
JOS~ GUSMÃO TARDELLI 

OAB•SP 64.951 

Jo•=- , ""'· oro Claro Vieira 

OAB-SP 7 .710 

Mórc~ Um'::rlim 
_ OAi : Sl' __ l~ ,~l . 
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ADVOGADO 

EXrlD SR DR 
VARA CIVEL DtUiz DE DIREITO 
ESTADO DE S#W3 P COMARCA DE 

AULo SP . -

A. Conclusoi 
Em .. 

PROC. 003 88 
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. . WALDEMAR VIEIRA 
qualificado nestes autos d CARDOSO, dev i damen t e 

t e execuç~o for d \ solven e que lhe move a CAIXA ça a contra devedor 
PAULO SP, processo aLttuado sob ECONOMICA _ D_O ESTADO DE S~O 
perante essa E. Vara e JLti """º o nLtmero . UO ..::, 88' em tramite 
v .Excia por seu advogad - ' vem, mLti respeitosamente a 
presente subscreve para 

O 
e baS.tante procurador qLte a.o 

p r esente EMBARGOS A PEi:i;~ como de fato oposto tem os 
direi_to que passa a ' pelos fatos e motivos de 

expor para ao fi· n~l segue: = requerer como 

l. que conforme os termos do incluso 
auto de penhora e deposito lavrado em 15 de abril de 1993, 
portanto há meno:5 de d_ez dias, e por indicaç~o . do credor~ 
ora embargado foi efetivada a penhora sobr - d· · t · 

. e os irei os de 
uso de uma linha ~elefonica de numero (9152) 41 2143. tendo 
ficad~ com~ depositaria de referida linha telefonica ~ atual 
proprietário da mesma, qual seja o Sr. MARIO ALVES PEREIRA. 

2. acontecem dois fatos exuberantes que 
proibem frontalmente a manutenç~o da penhora anteriormente 
efetivada de vez que o proprio credor conhece e é sabedor do 
fato de tal linha telefonica ter sido transferida a 
terceiro, bem como possui integral conhecimento pelos seus 
cadastros que o devedor, ar~ embargante possui uma série de 

- li - 1 

bens passíveis de constriç~o jud~cial e que 
ser~o inidicados para a segurança do MM.Juiz□, 

como para eventual satisfaç~o do crédito pendente 
rec l amado nos autos principais, tendo este como o primeiro 
fator impeditivo da manutenç~o da penhora ar.a embat-gad.a. 

~ 
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.,,. 
1 f . ~. por outro lado os direito5 de uso de linha dte 1e □ni c~ is~a di r eitos imµenhor6veis conforme se emana e arg a J u r sp rud e n cia bem como de dou trinB p8cifica em nossos me~os l egais, sendo o mesmo cansi d~rado bem absolutamen te impe nho r a ve l , coma passamos a demonstrar. 

4 • por fi m i nd ica o ora d e vedor-b rgante o seguin t e bem 1 · em a . d . . i v r e pa r-a o desempe n ho da constriç~o JU icial, e que se c onstitu i num mo to r- d e 1rrigaçâo e sua r-espectiva bomba, da ma r c a TOBATTA c o m 16 HP, ano 1982 , e stacionár-io, atualmente i nsta lado n~ Ba i r- ro do . Lagead~nho, ~unicipio de !biuna , SP, bem este que possu i valor muito maior que o saldo devedor da e xe c u çâo or-a embar-gada. 

Diante do exposto s~o as pr-es entes embar-gos a execuçâo para requerer qa V.Excia que após processado o p~esent~ feito em apenso aos autos principais e com a sua obr-igatoria suspens~o, seja levantada a penhor-a que hoje inci~e sobre~ bem descrito na presente, nâo sem antes determinar a citaçâo/intimaçâo da exequente, ora embar-gada para que se manifeste acer-ca do presente alegando que de direi to no pr-azo legal sob pena de confesso e ºevelia, para ao final e após o julgamente da procedencia do rresente pedido seja levantada a penhora e condenado o ~mbargada nas custas processu~is e verba honorária no valor que v.Excia houver por bem de fixar. 

Pr-ovará o algeado por todos os meios de direi to admitido, especialmente pelo depoimento pr-ovas em 

ª
1 das partes. oitiva de testemunhas, bem como pericias pesso · . e demais a serem oportunamente requeridas. 

o valor de cr$ 
de cruzeiros), o 

Dá-se a presente 
65 • 000. 000, 00 (sessenta e c~n co m_i 1 htl_es 
mesmo da execuç~o e para efeitos fiscai~-----
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PODER JUDICIARIO 
SAO PAULO 

PROCESSO N g 03/88 em apenso 
Segwida Vara 

VISTOS, ETC••• 

Cuidam os autos de "EMBARGOS À PENHO­
RA" movidos por Waldemar Vieira Cardoso contra Caixa Econômi­
ca do Estado de São Paulo, nos autos de Execução por esta Úl­
tima movida contra o primeiro. 

Combate . o. embargante . a penhora re_ã 
lizada em 15 de abril de 1993 sobre os direitos de uso da li­
nha telefônica nQ 41-2143, da qual é proprietário Maria Alves 
Pereira. Alega que possui uma série de outros bens passíveis 
de constrição judicial, bens estes que poderiam satisfazer o 
crédito reclamado nos autos principais. Não obstante, foi p~ 
nhorada l i nha telefônica já anteriomente transferida a ter -
ceir a pessoa. 



PODER JUDICIARIO 
SÃO PAULO 

Proc.03/66(em apenso) FLS. 02 

Arguiu que os direitos de uso de li -
n,ha telefônica são absolutamente impenhoráveia. Indicou bem 
para ser penhorado no lugar da linha telefônica. 

Respondeu a embargada-exequente ale -
gando que o devedor-embargante alienou . os direitos de uso da 
linha telefônica penhorada muito tempo depois de citado para 
a ação de execução. Alegou, ainda, que a questão trazida pe­
lo embargante não é matéria a ser d.icutida em embargos. Pod§. 
ria ele, simplesmente, ter solicitado a substituição da penh_g, 
ra. Requereu seja comprovado nos autos de execução que o bem 
oferecido em substituição à penhora esteja livre e desembar_ã 
çado de qualquer Ônus (fls. 10/11). 

to relatório. 

DECIDO. 

A matéria aqui tratada não comporta -
d.ilação probatória e requer pronto julgamento. 

A àção de execução foi proposta em 
1968 e até a presente data o débito exequendo não foi satis -

feito. 

Co~soante : admitiu o próprio deve -

de linha telefônica que estava à sua -dor os direitos de uso 
t • essoa Tal ocorreu disposição foram transferidos a erceira P • 

depois de já intentada a ação de execução. 

Ora, responde o patrimônio do devedor 

por suas d.Ívidas. 

828 
50.1&.024 



PODER JUDICIARIO 
SAO PAULO 

:eroc. 03/88 (em apenso) 
FLS. 03 

No presente caso, o devedor alienou -direitos patrimoniais já no curso da ação executiva, o que -constitui fraude à execução. 

Não procede a alegação de impenhorabi lidada dos direitos de uso da linha telefônica: "LINHA TELE -pôNICA - Transferência de assinatura- Efetivação depois de p~ nhorado o bem- Fraude à execução- Ineficácia da venia - Irre­levância de não ter sido comunicada a constrição à empresa de telefonia, uma vez desnecessária, na espécie, a investigação a.a boa ou má fé do adquirente (12 TACivSP)"- RT 669/120. 

Assim, é ineficaz a transferência da linha telefônica em relação a exequente. 

Quanto ao bem mencionado pelo devedor como passível de ser penhorado, deveria o embargante tê-lo -apresentado na ocasião própria, não sendo os embargos o meio 
adequado a tanto. 

Isto posto, ~GO IMPROCEDENTE3 .JGS -'e!l! bargos para que prossiga a execução. Condeno o embargante ao pagamento das custas, despesas processuais e honorários advo­catÍcios que fixo em 15% sobre o valor do débito, devidamente 
corrigido. 

P. R. I. C. 

Ibiúna, 30 de julho de 1993. -;;~ -
*~~-XAVI~ 

JtnZA DE Dim~o 

DATA E RECEBIMENTO 

' 1 

IB._,.3,'0 __ d•--~~~__:de \9_:fl_. 
828 

50.16.024 



~7 
'lkcelentíssimo Senhor Doutor JUiz de Di it d #/ 
~ re o a Segunda_ 
vara da comarca de Ibiúna, do Eat. de São Paulo 

'o Geral d3 Autos e Papeis 
,\t:..=i :A 02 13!0:~A • S. P. 

.{. ______ _ 
.L.JJi t_fl'__ 

-1:2i~. ---:---... _ -
me :. _ 

···--·-··-···-

J. Digam sobre o laudo 

em cinco (05) dias, 

Int. 

141nal:n. Pedroao o; 001~ 

Avaliadora Judicial devi -

damente compro~asada nos­

autos de Execução, feito -

n. 003/88, em que a Caixa­

Econômica do Estado de 

são Paulo, move contra 

Waldemar Vieira Cardoso, -

vem pela presente Dll2i res­

peitosamente apresentar o 

meu Laudo avalia.tório, após 

as diligências que se fiz!. 

ram neceseáriaa. 



Trat~se no presente tau . -do~ de uma ação de Execução em que a Caixa Econômica do Es-
tado de são Paulo move contra Waldemar Vieira Cardoso, fei­
to registrado sob número 003/88, em curso perante o cartório 
da segunda Vara desta Comarca~ 

O Objeto da referida -
ação, é a avaliação de um imóvel localizado nesta cidade ,; 
no l3airro do Capim Azedo, nwn 11 loteam.ento11 denominado "Re­
canto das Orquídeas", com a área de 250~00 metros quadrados 
destacado na quadra "C", do referido lote~nto, 

,. 

Tendo o referido imóvel 
sido devidamente penhorado, conforme se vê a fls. 41 dos -
autos supra mencionados, foi esta signatária nomeada pelo­
E. Juízo desta Comarca, como Avaliadora Judicial. 

O referido imóvel~ tem 
as suas divisas e confrontações, como se vê na foto, dos­
dois lados, encontra-se devidamente murada, e faz fundo-• 
coa um outro lote vazio, e na frente com a rua Pranoisco -
ROJ1&110. 



Foto n. 01! 

Frente do lote 

~ 



Foto n. 02 

(dos fundos para frente) 

Foto n. 03 

(moasrando os dois lados murados) 

na. 04 



Foto n. 84 

' {Kostrando a frente para os fundos) 

?ls. 05 



lDISOIIOIO :DO lldv:u;· _____ , 

O i~Óvel em seu todo, tem as seguintes medi -
das 8 confrontaçõe;s. 

1110,00 metros de frente para a Rua Francisco 

BOJl8IlOt do lado direito de quem da referida· rua olha para 0 

iote, mede 25,00 metros, confrontando coi 1 propriedade do _ 

sr. iaêie.z Tufik Merebe e sua mulher e ou9>su.cessores; do la­

do esquerdo mede 10,00 metros confrontando com propriedade­

do sr. Feiez Tufik Merebe e s/mr e /au. sucessores, e nos -

:t'UJldOs mede 10,00 metros confrontando com propriedade de -

Feiez Tufik Merebe e s/mr e ou sucessores, distante 48~00 -

metros da esquina da R. Francisco Romano com a rua José Mi­

lani." 

nsmm\ 
. 1 

1 

;-

No dia 03 de setembro de l.988, e~etu.ou-se a 
j 

vistoria no imóvel penhorado, devidamente descrito nos autos 

e supra mencionados. 

J 

' 
O imóvel, objeto desta avaliação está localiz! 

do em Zona Urbana, distante apenas três quilometros do cen -

tro da cidade. 

na. 01 



Saindo do centro de Ibiúna toma-se a E!, 

trada Vicinal, que liga Ibiúna ao bairro do Cupim, percorr8!! 

e a distância aproximada de três quilometroe, chegando­do-s 

altura d& lt'm. 3, encontra-se o Loteamento Recanto das -se a 

orquídeas, onde está localizado o imóvel penhorado. 

~IW:U., 

A topografia do imóvel é ~adilaàd.o, 

conforme se vê a foto abaixo. 

• lla. 07 



Não há culturas no 1m6vel. 

COISTRUOOls·~ 

N
~ , , 
ao há nenlmroa constru.ção no imóvel. 

DDIDS~BBt 

250,00 metros quadrados. 

OJIDVAOIO'~ 

O imóvel encontra-se murado pelos dois 

lados, sendo que nos fundos e na frente não está cercado, -

conforme se vê a foto abaixo. 

08 



:BIIDI~IiL\B'~ 

No loteamento onde se encontra o lote 

área de 250,00 m2, existem melhoram.entoa pÚbli­
colll a 

01101 Águ.ai encanada, luz elétrica, rede tele:fôni 
cos, e -

ca, etC• 

O local onde está localizado o imóvel 

do em wn bairro ainda em formação, com padrão penhora · , 

ºJl
etrução predominantemente popular/pobre, cujas­

de e 
~ão aão asfaltadas e nem mesmo possuem guias e -ruas l,&,U' 

sargetas, conforme se vê foto abaixo. 

t 

1 



AVA.WOif; 

Para a determinação do val.or do im6vel, a , . signatária percorreu varioe agentes imobiliários da região, onde os mesmos informaram. que o preço médio de um im6vel _ 
Z
ona uroana, com as mesmas características da área ava -

eni 

lianda, fica em torno de Cz$ 240,00 / m.2. 
Assim, o valor do imóvel será dado ~ela -ext>ressão: 

Vt = Valor do terreno 

q .• Valor unitário = Cz$ 240,00 

S = 250,00 m2 

Substituindo teremos:1 
\ , 

~ 
vt = czl 240,00 x 250,00 m2 

Vt • Ozl 600.000,00 (seiscentos mil -
cru.zados) 



( 

lJ' 

~ 
wwa IOtA IO • --atiM, 

Ozl 600.000,00 

(seiscentos mil cruzados) 

O presente laudo é constituído 
de 10 (dez) f olhas datilografas somente no anverso, sendo -
esta última datada e assinada. 

Ibiúna, 13 de setembro de 1.988 

- EDINALVA PEDROSO DE O. COSTA -
Avaliadora 



TRIBUNAL DE JUSTIÇ 
Juízo de Direito da 21 V A D~ ~STADQ DE SÃO PAULO ef PRAÇA MONSENHOR 1'NTONl~ra Jud1c1a1 da Com 

Fone: (1 S) 32:~~·oºo2- CENTRO- IBlú~~-sª pde lbiúna • SP -Fax•os) -CEP1a1so.ooo 

A 

ng, 238,01.1988.000006-9 · 3241-2500 processo causa: R$ 317 .802,00 
lor da v, 

Ordem nA 003/198 

MANDADO DE AVALIAÇÃO E R 
EAVALIAÇÃO 

O Doutor . , simo Juiz de Direito da 2ª Vara ..cent1s d L . 
WENDEL LOPES 
Judicial da Comarca ::~~?SA DE SOUZA, ,una, Estado de São 

i·• na forma a e,, paulo, 

MANDA, a qualquer Oficial d l . cumprimento ª<?. present~ mandado, devidamente e_ ust•ça de su_a jurisdição que, ~ÃO OE EXECUÇAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL t~:ina~o, expedido nos autos da te Juízo e Cartório, que BANCO DO BRASIL move e, ºf n OOl/1988, em curso por eCAs RDOSO E OUTRO(S), brasileiro, casado come~cn:1 atee de WALDEMAR VIEIRA RG º 4 938 517 · ' ,an e, portador da cédula d 
identidade co~ º n . . , . , inscrito no CPF/MF sob nº 238.519 45 - . e à Rua Assunçao n 17_2, Ib1una, SP, por analogia ao art. 680 do Códi ~ de8 P;l, res1de_n~e proceda à AVALIAÇAO ~o imóvel penhorado às fls. 465, denomi;ado" ~~e~:g~~t oENOMINAD~: LOTE N o~ DA QUADRA "A" DO LOTEAMENTO JARDIM SANDRA MARIA, matr~cula 720, do Livro 2, do CRI Local, assim descrito: "Lote medindo 250,00 
(duzentos: cinquenta) metros quadrados, com a seguinte, com as seguintes medidas e confrontaçoes: 10 (dez) metros de frente para a rua B; 10,00 (dez) metros nos fundos divisando com o lote nº 19; 25,00 (vinte e cinco) metros de um lado divisando com ~ lote 2 e 25,00 (vinte e cinco) metros de outro lado, divisando com o l~te nº 4, todos da mesma quadra "A". Cadastrado no Rol dos Contribuintes do IPTU da Prefeitura Local conforme lançamento nº 1.596 - exercjcio 1976", conforme termo de penhora (cópia anexa) ., proceda ainda a REAVALIAÇAO do bem móvel penhorado às fls. 475, qual seja: "UM VEÍCULO MARC~ FIAT /PALIO FIRE FLEX, COR PRATA, MOVIDO ALCOOL/GASOLINA, FABRICAÇAO/MODELO 2006/2007, PLACAS DUU-0244, RENAVAM 906718929 e CHASSI 9BD17164G72893238, os veículos acima descritos 01/06 são de propriedade do Sr. WALDEMAR VIEIRA CARDOSO, conforme termo de penhora (cópia anexa). 

d 1 · 
Nada Mais. CUMPRA-SE na forma e sob as penas a e,. Dado e passado nesta Cidade e Comarca de Ibiúna, em 17 de setembro d~ ~0~2- Eu, (JOEL NAVARRO PERES), Escrevente, d1g1te1. ~u, _____ _, (ORLANDO VALENTIM FILHO), Escrevente-Chefe, conferi, subscrevi e assino por determinação judicial. 

OFICIAL: CÉLIA Carga em_/ ___ ___, __ _ 
Baixa em_ I --------

Devolver em: __ / ____ _, ---
Adv. Autor: Dr. FLÁVIO OLIMPIO DE AZEYED~ - ?AB/SP 34.248 - fone 11-3224-0185 

ustl · 0 recebimento" de qualquer numeràr\o ulnte: •4, É vedado ao oficial de l c;a cum r\mento de mandados, msalvadn 
Nos tennos do Prov. 3/2001 da CGl, fica constªndº 0 

0
: e depósito de bens e outras, nec~t"ª~i~I de J~stlc;a nos autos, em conta col'Ttl'lte 

diretamente da parte. 4,1. As despesas em caso d~ tr~r;:: mediante depósito do valor lnt~d: 
0
1~:póslto (4.1.), 0 oficial de justiça o devolverà, 

aquel•s relativas à cond.uçao, serão adiantadas 114! ª P r\mento do mandado sem que e e ª 0 mand.ado (4,1), d~•1e~ desde 1.119º ~pecllltà·los, 
à d•~slção do juízo. 4,2, Vencido o praio para ::Poferecer meios para o ªtpr\~en~~I~: para tais dlllg~das1 s. ~' ldent\111:ac;lo do o~dal de 
~rtiflcando a ocorr6ncla. 4,3, Quando o l~te:i~osição, não havendo nesta hlpd tese rt ~~a funcional, obrigatória em todas as dlllglnclas. iexto 
ndicando dia, hora e local em que estarllo á f lta mediante apresentação e ca e Just1~, no desempenho de suas fUnçõet\ ser Co~reoedorla Geral da Justiça. nclonárlo competente para executà•lo ou a quem 11\e este11 
:a,do do Cap. VI, das Normu de seivlço 1d~al mediante vlol~ncla ou ameaça t 

1
1~unclonárlo publico no exercido da funçlo ou em rulo dela: 

vert•nd•; Opor-se à execução de at2o (:ois) meses a 2 (dois) anos, ~~sa~a ~h~lnn PPn•I ortlnn< ~1Cl • '"n"' " • ~,. 

P•t1tando auxilio: Pena - detenção, de . . . . . . _ .. _ ..... "T•vtn •• ,,. n n Pen• _ -~ - • 

t 



CERTIDÃO 

Certifico e dou fé, que me dirigi a esta cidade à A v M . L 
Fn1"1na Milan~, 245 (!BIAUTO) e aí s;ndo . ardi~ a "'.. . AÇAO d b , proce 1 a n~AVALI O em movei penhorado às fls 475 q t · . 1'-l-' , 1 p· t/P . . • , ua seJa. ''Uill ve1cu .º marc~ ~a aho F1re Flex, cor prata, movido a álcooVgasohna, fab1caçao/modelo 2006/2007, placas DUU 0244, 
Renavam 906718929 . e Chassi 9BD17164G72893238 em R$ 
17_750,00 (dezessete mil, setecentos e cinquenta reais). 
Certifico mais, que me dirigi à !_lua Osvaldo Cruz, 13 5 e aí sendo 
Deixei de proceder a AV ALIAÇAO do imóvel penhorado às fls.465, 
denominado: "Lote nº 03 da Quadra A, do Loteamento Jardim 
Sandra Maria, matrícula 720, do Livro 2, do CRI local, assim 

, descrito: ~'Lote medindo 250,00m2, com as seguintes medidas e 
confrontações: 10 metros de frente par~ a Rua B; 10,00 metros nos 
fundos, divisando com o lote nº 19; 25,00 metros de um lado, l divisando com o lote 2 e 25,00 metros de outro lado, divisando com 
0 lote nº 4, todos da mesma quadra "A"; pelo fato do referido imóvel 
possuir benfeitorias e esta Oficiala de ~ustiça não tem conhecimento 
técnico para Avaliá-las. 
Assim sendo, devolvo o r. mandado em Cartório, pata os fins de 
Direito. 

Ibiúna, 18 de o~ro de 2012. 

V?.~ ~ Celia Duarte os Santos 
Oficiala de Justiça 

Av. Maria La F. Milani= 01 ato= R$ 13,59 
Rua Osvaldo Cruz = O 1 ato= R$ 13,59 

···················~-- ·······•·········•·••·•··•• ............ .. IVAN liílM~ FILHO 
ATR.: 3U.91H 

UX, MJOl'OIÃAIO VI 



• PODER JIJDICIÃAIO 
IÃO PAULO 

COMARCA DE IBIÚNA . BP 
FÓRUM DE IBIÚNA • BP 

JUIZO OE DIREITO DA SEGUNDA VARA DA COMARCA DE . 
CARTÓRIO DO SEGUNDO OFlclO JUDICIAL DA COMARCA ~~1~N!, 

Praça Monsenhor Antonio Pape, ~ 2, Centro-lbi"1a . SP - Fone: (Oxx)16-~~~ 2500 

TERMO DE PENHORA E DEPÓSITO 

OCESSO n2 238.01.1988.000006-9/000000-000 - controle nº 003/88 
:ecuÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL VALOR DA CAUSA: Cz$ 317.802,00 

Aos vinte (20) dias do mês de Agosto (08) do ano de dois mil e nove 
(2()()9), nesta Cidade e Comarca de lbiúna, Estado de São Paul~. no Cartório do Segundo Ofício 
de Justi~. lavro , o presente termo de PE~HORA E DEPOSITO, nos autos da a<;;_ão de 
EXECUÇAO DE TIT~LO EXTRAJUDICIAL, feito nº 003/88, promovida por CAIXA ECONOMICA DO ESTADO DE SAO PAULO SA (BANCO NOSSA CAIXA SA) contra WALDEMAR VIEIRA 
CARDOSO, brasileiro, l~vrador, portador do ~G. ~º-4938517 e CPF/MF 238.519.458-91, casado 
pelo regime de comunhao de bens com Dernce V1e1ra Cardoso, brasileira, portadora do CPF/MF 
132_553.738-16 e ENOC MARINHO, brasileiro, portador do CPF/MF 892.822.648-15 casado com 
MARIA DE FATIMA LUST~SA MARINHO, b!asileira, portadora do RG. 4.555.848-SSP/SP, pelo 
qual fica penhorado o seguinte bem: "UM IMOVEL DENOMINADO: LOTE N2 3 DA QUADRA" A" DO LOTEAMENTO JARDIM SANDRA MARIA, matrícula 720, do Livro 2, do CRI Local, assim 
descnto: "Lote medindo 250,00 (duzentos e cinqüenta) metros quadrados, com as seguintes 
medidas e confrontações: 10 (dez) metros de frente para a rua B; 10,00 (dez) metros nos fundos, 
divisando com o lote nº 19; 25,00 (vinte e cinco) metros de um lado, divisando como lote 2 e 25,00 
(vinte e cinco) metros de outro lado, divisando com o lote nº 4, todos da mesma quadra "A". 
Cadastrado no Rol dos Contribuintes do IPTU da Prefeitura Local conforme lançamento nº 1.596-
exercício 197611

• Ficando assim, nomeado depositário do bem acima descrito, o requerido 
WALDEMAR VIEIRA CARDOSO casado com CENICE VIEIRA CARDOSO, acima qualificados. 
Fica o depositário ciente de que não poderá abrir mão do bem ora depositado em seu poder, sem 
ordem expressa deste Juízo. De tudo ficando ciente. Nada mais. Do que para constar, lavrei este 
termo que, lido e achado conforme, vai devidamente assinado. Eu V.-:,,-- (Va\quiria 
de Menezes Ribeiro), Escrevente Técnico Judiciário que digitei. 

WALDEMAR VIEIRA CARDOSO 
Depositário 

.. ' 



Certifico e dou fé, eu, t:'ficiaf do Justiça 

infra-assinado, que em cumrrimenio do p _r e!; e n te and1do ,n; 

~~~~:~~--~~:"~~~ 
f.i:~~~~:ir--~-;;;;-,;.;r,d; --;i;-~;;sen~~ 

onde bem ciente(s) ficou{aram). en'req11_e1-lh'..(s) a contra-fá gue 

recebeu(ram) e exarou(aram) o{s) seu(s) c1ente(sJ. 

NADA MAIS. IBIÚNA,0"8~ .. ~~-·•~ 

-'tIJFICIAL OE JUSTIÇA -

Certifico e dou fé, eu Oficial de Justiça 

Infra-assinado, que em cumprimento do presente ma~a~o me 

dirigi no(s) endereço(s) menciorw.du(s), e a! scndo_~--~­

Jl+. ,\ ~ •"-=- \IV\e-::": •. ~-~~~ t, ~; 

. ~~ •e- "~~ 

!:;;;Â"' b.k 4lc 4o-.Q. .. ;:;.., 

~:r.so- -~--- -so... :is,, fs~-s~-c..--



•• 
PO~R JUDICIAR 

r'.l'\l .. ~O PAULO 10 
-6R'1CA DE IBlú 

ci~~~~ ~6~~i D= SE~~~~:1~ S~P 
Praça Monsenhor Antonio p~: ~~CIO JUDICIA~~~~RCA DE IBIÚNA 

., ollclll dt Julllp o NCIIIIIMlllo dl ' Centro-lbhina . SP - F ARCA DE IBIÚNA 
~ -o,11:"4)~:::::,_IOnll,Ollltglllllll ... lDCIMa .... ~'::.-"'°d~. Olle. (OiQ)IS-32412500 ,..,..~• ...... ...--IUdlo.PWll-~dlGa 321dot.P.~l)A~ ~-•-:=,. 112 ....,ou ..... 1T8114elDOCAPtna.o:;:•oa ■-M.aa1 •b·otior .. a--~Ollclol1t~ ~•• ___ ..,... • ...._._,A&...._ IIOIIIIAl01--..;;-'•~,-•-• .. .........._ .. ~•~ .. ,_ ............ ---•.,.,.._-.·~~~!~-::......._ .. .::.. .............. __ . ~-- d1116111D14.1J.ollldlldl=o ....... ~111Df11111t,...,_ 11111~111t11■nt,...;;_""""'lllllAIIIIIAI. .. .._..~........,.........,_,i -~--_,_•-•••.- •......,n1o,..._•........__•.a.=..•-....,_~..:;.,:::,,.,oao,.t-:•""'•,.. . ~___... ..... flftblll,--.. ... __ 1!1-...:~--,:,.~...... •Moo.•.2...:...--......---:::--.., 
,_.. lcf. ■-,...._:~l~==-••·-•:::-::'.T:.'=:-= PROCESSO n2 238.01.1988.000006-91000ooo-ooo '

1
'-

1
,...._ .. 1101• 1=~ -..~-::,.. *:i':: 

MANDADO DE PENHORA Controte nº 003/&8 

O Doutor WENDELL LOPES BA E AVALIAÇÃO 
2ª vara Judicial da Comarca de lbiúna, Estado de São P RBOSA DE SOUZA, Meritíssim J . . . · aulo, na forma da Lei o u,z de D1rerto da 

MANDA a qualquer Oficial d . , 
d expedido nos autos da ação d E e ~ustIça de sua jurisctiçã 

;:~~ ~r CAIXA ECONÔMICA DO EST:Dt~~u~tg ~:u~g~LO EXTR~~~,~~t~~~~~~~t~~:: 
WALDEMAR VIEIRA CARDOSO e outro(s) em cu A (BANCO NOSSA CAIXA SA) ' . d , rso por este Juízo e C rt. . contra devidamente assina o, proceda a PENHORA E AVALIACÃ a ono respectivo, estandQ.. 
VOLKSWAGEN, MºDELO FUSCA 1300, COR AMARE - O dos. seguintes bens: 01) íJM 
MODELOIFABRICAÇAO 1972, PLACAS UW 7361, RENAVAM 34~ MOVIDO A GASOLINA, ANO 
VEÍCULO MARCA FIAT/PALIO ELX FLEX COR 7626_ e_ CHASSI BP873747; 02) UM s 
FABRICAÇÃO/MODELO 2007/20Ç8, PLACAS EBA 6089CIN~,NA MOVIDO ALCOOUGASOLINA, 
9BD17140G85140279; 03) UM VEICULO MARCAHYUNDA ' VAM 9451~4097, e CHASSI 
PRATA, MOVIDO A DIESEL, FABRICAÇÃO/MODELO 1~i~7 G~~6~~RO-ONIBUS VAN), COR 
682675024 e CHASSI KMJFD37APVU350649; 04) UM VEÍCULO MARCA GM/ CMY 0535, RENAVAM

1 
__ 

COR VERMELHA, MOVIDO DIESEL, FABRICAÇÃO/MODELO 1981 PLAC CHEVROLET D10/1000,~~ 
392092522 e CHASSI BC244PNA27329; 05) ~M VEÍCULO MARCA FIÀT/PALl~SFl~~~L~~

2
CO~ENAVAM -

MOVIDO ALCOOUGASOLINA, FABRICAÇAO~DELO 2005/2006 PLACAS o'sw 5340 RE~RETA;-v--
869894048 e CHASSI 9BD17146G62681084~ M VEÍCULO MARCA FIAT/PALIO FIRE, FLEX A6~~ 
PRATA, MOVIDO ALCOOUGASOLINA: FABRICAÇÃO/MODELO 2006/2007~vPLACAS DUU '0244,-\7 
RENAVAM 906718929 e CHASSI 9BD17164G72893238, os vejçulos acima descritos 01/06 são de 
propriedade do Sr. WALDEMAR VIEIRA CARDQSO e 01) UM VEit'ULO MARCA HONDA/C100 DREAM, 
COR AZUL, MOVIDO GASOLINA, FABRICAÇAO/M~O 1996/1996, PLACAS BRT 5940, RENA\/AM 
664500579 e CHASSI 9C2HA050TTR008292; 02) UM VEICULO MARCA GM/CORSA SEDAN MAXX COR ~ 1 

PRETA, MOVIDO ALCOOUGASOLINA, FABRICAÇAO/MODELO 2006/2007, PLACAS DBW 5671, 
RENAVAM 898429080 e CHASSI 9BGXH19607C134341, os veículo acima descritos 07/08 são de 
propriedade de ENOC MARINHO. Efetivada a penhora, INTIMEM-SE os executados WALDEMAR VIEIRA 
CARDOSO, brasileiro, casado, lavrador, portador do RG. 4.938.517 e CPF/MF 238.519.458-91 e sua mulher 
Denice Vieira Cardoso, residentes e domiciliados na Rua Assunção, nº 172, lbiúna/SP e ENOC MARINHO, 
br~ileiro, casado, comerciante, portador do RG. 6.249.522 e CPF/MF 911.355.248-15 e sua mulher Maria de 
Fallma_ Lus~oza Marinho, portadora do CPF/MF 892.822.648-15, residente e d?m)ciliado na Rua Do~ ~~dro 1, 
539,,Vila Lima, lbiúna!SP, da penhora e avaliação realizada, bem como·que ficam no~eado~ depos,ta~o dos, 
ret_e~os veículos em seus nomes, advertindo-se-os que o prazo para a apresentaçao de m:ipugnaçao n~s 
Pl'Ol)riOs autos, de quinze (15) dias (art. 475-J, parágr~fo_ 1º ~a Lei 11.232105 de 22f121~~5), setao 
con~ a partir da juntada aos autos do comprovante de intImaçao da penhora. Nada ~ª'~· \biuna, Estado 
~.~Paulo, aos g de Setembro de 2009. Eu, lJJ-.---1 (Valquiria de Menezes R1be1ro), Escre-ven\~, 
~ite1. Eu, ___ (Giselle Nanni da Luz), Oficial-Maior, conferi. Eu, ___ lORLANDO \Jfl.LENl'\M 
FILHO), Escrivão Diretor subscrevi e assino por determinação judicial. 

~: CÉLIA Carga: 7.,0 l s Devo\ver: 0 ~ l 1 e fo e, 
\,. ~ ',

1 i a • ) b ~•·. cv_ -R4 . ' ~ l(}{) , 
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CERTIDÃO 
r 

/ Certifico e dou fé, eu Oficial de fui 
Infra-assinado, que em cumprimento do presente DllD 
diri' no(s) endereço(s) menciomdo(s), e aí sendo 

L ~ª .. b. ~;1111 
n -...llii 

~-~~...e.~~~~wir..l 

-- .t.. 3' ·--
~:::::....t:::~~~~ ........ ...., ... ,--:-........ 

..., 



PODER ~UDICIÃftlO Sao Paulo l(tS t\l 
\ 

E 
no 003_/ so • -

1 ' ,I VARACiVEL 
. \ • 

f 1.,i, _diasdomêsde t~ ~doano•d~-~ .....,:_9... • • s ' c:l.J.... ~- - 5 p . 
Ã- y-, --~ 1 

sta~, , ' d .. .. . , "'""~ • ~'V"-!::!..c..- ' on e em d1hgenc1a me encontrav . . . J ' 
• • • • A ,• a, eu, Oficial de Justiça mfra-assinado, d r cumpnmento ao respe,tavel mandado junto exp d'd • e 

ffTl de a , · . 0 . , e ' o na ~ção de e. -1, , , ,., • , 
'_.,,, e... 

-

,~ -

• f'. ~,~EC..,OV\...• ___ ___,, E~. Ls.' ~o..~~,&, " • 
..---: ' . . . \) , (l • ~\_)O _.._,.º 1'JC>Yve,.., \Av. .,u,.., S A ) ~ea_y-3..Jl.E~y. >--~--:---- F 1 procedemos __, ,_ !L... • • • de bens abaixo descritos: 

qua _ .. A.-r ,.,.._ Oo r ......,J.; 

1 ' • • ! / . -
. ) 1 • E-.~, --:~~---:-:-------:-:-1 ~~'-· ~__;....J•..:...:.., -~' _.l..,_,;___ [ 

/ 
I . 

1 
• I 

. 
1 ( 

J 1 
/ r 1 

í-' 
1 

\ 

\ 
/ 

' t, 1 

. 
' . { '· 

1 
• 1 

• 
• • 1 .. 

1 

\ 

nomeei corno fiel depositário(~) •(\ ... _ ·, n_ +-~~-~-- ,C--0~~ >t..J 

' 

' (J ; que àceitan~o o encargo~ bem. e fi~lmente' prometeu cumpri-, cientifica~do-o eu, Oficial de Justiça, que não deverá abrir mão do depósito, sem prévia au~orização do .JUIZ DE DIREITO DA · - ·-VARA CIVEL DESTA.COMARCA, na forma e s~b a_s penas da \e\. seguida làvrei este auto, Que lido e achado conforme, é assinado por mim. Oficial de Justiça e pelo itá 'd • n . 

.. 

001 
i 



-------- PAULO ANTONIO 
ENGENHEIRO c,vr~RDELLI GOMES 

1 
5-íõ\ 

CREA 0&o.167 ~~~ENSOR -----------1.. ,,,ô_j 
CRECI 63.8.71-F 

..... ,. 
v 

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE t COMARCA DE IBIÚNA. DIREno DA 2ª VARA CÍVEL DA 

:) processo nº 0000006-95.1988.8.26.0238 
238. 01.1988. 000006-9 
controle n°. 003 / 1988 

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES~ 
Perito judicial, nomeado nos autos supra da AÇÃO DE EXECUÇÃO D~ 

, -
TITULO EXTRAJUDICIAL requerida por BANCO DO BRASIL S.Ai: 
contra WALDEMAR VIEIRA CARDOSO, vem mui respeitosamente t 
presença de Vossas Excelência, após ter concluído todos os seus estudost 
vistorias, pesquisas e diligências necessárias, para apresentar as sua~ 
conclusões consubstanciadas no seguinte: ! 

,., 
LAUDO DE AVAUAÇAO 

Avenida Fagundes Filho, 307 • CEP 04304-010 • Vila Monte Alegre • São Paulo • SP 

Tel/Fax: (11) 5071-0901 • Cel.:(11) 99142-6621 • E-mail: paulotardelllgomes@uol.com.br 

-. z a:, -I.L. 
o:, 
r•-:i 
('·.J 



__ PAULO ANTONIO TAR a:, 
ENGENHEIRO CIVIL E A DELLI GOMES __ {:'\ 

CREAoso.1s1s:RIMENsoR -------------1_2 :i-PU . 
CRECI 63.à71-F6/D - J 

1- PRELIMINARES 

sente trabalho_ tem por objeti~o, a determina N 

O pre imóvel, localizado no munic1pio e Coma~ çao d~ _valor de mercado 
de uorn waldo Cruz nº. 125 e 135. ca de Ib1una, localizado na 
rua s 

II - VISTORIA 

AS totos ao final _deste. Laudo, mostram perfeitamente as e . N 

características locais, assim como, onde se localiza o ,·mo' 1 bo~d1çoes e 
. ve o ~eto desta 

avallaçao. 
o Signatário foi acompanhado pelo senhor Diego, filho do 

Executado. 

11.1- MELHORAMENTOS E CARACTERÍSTICAS LOCAIS 

o local do imóvel é servido pelos seguintes melhoramentos públicos: rede 
de água e esgoto, pavimentação asfáltica, guias e sarjetas, iluminação 
pública e domiciliar e telefone. 

O quarteirão onde situa-se o imóvel avaliando, é composto pelas ruas 
Cristalino Freitas, Júlio Gabriel Vieira e avenida Marginal. 

O imóvel avaliando encontra-se cadastrado perante a Prefeitura de Ibiúna 
sob o n° 1.596. 

O imóvel está matriculado sob o n° 720, junto ao SRI de Ibiúna. 

Trata-se de um terreno com benfeitorias, composto por duas residências 
térreas e geminadas, lançadas sob os n°s., 125 e 135 da rua Osvaldo Cruz, 

Jardim Sandra Maria. 

Avenida FagundN FIiho, 307 • CEP 043IM-010 • VIia Monte Alegre • Slo Paulo • SP 
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11.2 - TERRENO 

rd com a matrícula n°. 720 acima citad oe aCO odirnensões: a, o terreno possui as se9oiote5 
. 10 00 metros confrontando com a rua Osvaldo e freote, 1 ruz. 
1 direita confrontando com o lote 2 da Quadra A· 25 00 i.atera • , metros. 
1 esquerda confrontando com o lote 3 da Quadra A· 25 00 i.atera • , metros. 

fUodos: confrontando com o lote 19 da Quadra A: 10,00 metros. 
Area total: 2so,oo metros quadrados. 

sua topografia é em suave ~clive para os_ fundos, o terreno é seco a olho nu aparentemente firme, situa-se aproximadamente oitenta centímetros acima do nível da rua, e está localizado defronte a uma praça. 

11.3 - BENFEITORIAS 

1) Rua oswaldo Cruz n° 135. 

Sobre o terreno anteriormente descrito, foram edificadas duas construções, possuindo as seguintes áreas construídas: 

, 
Area construída: ...............................•••• 82, 13 m2 Area da cobertura da lavanderia: .......•••••• 8,50 m2 
, 

A idade aparente da construção estima-se em 30 anos. 

Avenida Fagund• FIiho, 307 • CEP GalM-010 • VIia Monte Ãlegre • Slo Paulo • SP TeUFax: (11) 5071-0801 . Cel.:(11) 991,2-1121 • E-mail: paulotardelllgomuQuo\.com.br 
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. 5 e respectivos acabamentos· dênc1a • 
pePen . dormitórios: piso revestido em cerâmi 

ia e d01~ 0 teto e forro em madeira. ca, paredes revestidas em 
58 lejO ate 
atll 'h•. . . ocial e coz1n a. piso revestido em cerâ . 
sanhe,ro. 5 até o teto e forro em laje. mica, paredes revestidas 

azuleJO 
ero "d A ia' piso revesti o em ceramica paredes~ . 
i.a"and~ oitenta de altura, sendo o ~nte em eveSbdas por azulejo até 
~ro me ro e cobertura em telhas de barro. massa grossa sob látex, 
sern for 
fS!ôdo de conservação: necessitando de reparos simples. 

l) itua oswaldo Cruz n° 125. 

segundo o ~nhor Diego que n~s ~ostrou a residência sob o nº 135, esta 
residência e ocupad~ pela sua irma, e possui os mesmos acabamentos e 
estado de conservaçao. 

Área construída:•••••••••••••...................... 82, 13 m2 
Área da cobertura da lavanderia: ............. 8,50 m2 

A idade aparente da construção estima-se em 30 anos. 

Dependências e respectivos acabamentos: 

Sala e dois dormitórios: piso revestido em cerâmica, paredes revestidas em 
azulejo até o teto e forro em madeira. 

Banheiro social e cozinha: piso revestido em cerâmica, paredes revestidas 
em azulejo até o teto e forro em laje. 

Lavanderia: piso revestido em cerâmica, paredes revestidas por azulejo até 
um metro e oitenta de altura, sendo o restante em massa grossa sob látex, 
sem forro e cobertura em telhas de barro. 

Avenida fagunda Filho, 307 • CEP IM304-010 • VIia Monte Alegre • Slo Paulo • SP 
Tal/Fax: (11) 5071-0901 • Cel.:(11) 99142-6621 • E-mall: paulotardelllgomes@uol.com.br 
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JJJ. DETERMINAÇÃO DO VALOR 
DO IMÓVEL. 

. a Anexo I , através de 04 ( quatr 

Nª pesClll!do imobiliário local, de mesma re ºlã elementos ~e ofertas do 

1i# rfler~ncontra !~rreno em questão, lev~raº Qeo-econ~mlca daquele 

ond~.,,:ce com o umtano de R$ 574,00/ m2. m a concluir para o local 

5vo-J~ 
no será calculado, conforme Preconiz 

O terre da seguinte equação: am as Normas do IBAPE 

atraves 
' 

no== A x Vu yrerre 

onde: 

vwrreno = valor do terreno procurado= ? 

A::: área do terreno= 250,00 m2 

vu:: valor unitário= R$ 574,00/m2 ( Anexo 1) 

portanto, aplicando-se a fórmula acima resulta: 

Vterreno = At x Vu = 

Substituindo, resulta: 

vterrenó = 250,00 m2 x R$ 574,00/m2 

Ou arredondando: 
Vterreno = R$ 143.500,00 

Vterreno = R$ 144.000,00 

( cento e quarenta e quatro mil reais) 

Avenida Fagund• FIiho, 307 • CEP 04304-010 • VIia Monte Alegre • São Paulo • SP 
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111,2 - VALOR DAS 8ENFEITORIA5 

, será utilizado o estudo Valores de , ,.. 
capitu~o 2002, editado pelo IBAPE _ 1:~caçoes de Imóveis 

~ 11oS ve perícias de Engenharia. 1 uto Brasileiro de 
1·ações e ~~ª' SN lançado pelo SINDUSCON, será estimad 

0 í11di:! d; avaliação igual a R$ 1.100,00/m2. 0 para outubro de 
2013, 

s1oiNCIA RUA OSVALDO CRUZ Nº 135: 
iº) ttE 
>.rea constnJída homogeneizada : (82,13 m2 + 8,50 m2 x 0,15) = 831405 
m2 • 

dramento: casa Padrão Médio = 1,386 x RSN 
fo: x R$ 1.100,00/m2 = R$ 1.524,60/m2 • 
1, 

Idade aparente: 30 anos. 

Estado de conservação: necessitando de reparos simples, item e. 

Cálculo do fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conservação 
procurado=? 

R = coeficiente residual correspondente ao padrão (Tabela 1 - Anexo II) = 
20% ou 0,20 
K = coeficiente de Ross - Heideck (Vide Tabela 2- Anexo II) 
Ie = idade aparente da edificação = 30 anos. 
Ir= idade relativa ao padrão= 70 anos (Vide Anexo II) 

Ie/Ir = 30/ 70 = 0,4285 ou 42,85 % adota-se 42,0% 

Entrando na tabela 2 considerando o estado de conservação, item e e ' 42% acima calculado, resulta no fator igual a 0,575. 

O fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conseNação resu\ta: 

Avenida Fagunde1 FIiho, 307 • CEP 04304-010 • VIia Monte Ãlegre • Slo Paulo • SP 
Tel/Fax: (11) 5071-0901 • Cel.:(11) 99142-6621 • E-mail: paul0tardelllgom11@u0\.com.br 
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i 

f( x (1-R) 
fof,~ fl ;0 -1- 0,51s x c1-o,20) 

fo{,~ o, 20 .f- 0,46 
foC::: 0°' 66 fo{,:;: I 

do-se a seguinte fórmula resulta: 
APucan 

x enq. X Foc 
vc~ AC 

alor da construção procurado = ? 
vc~ v 
AC::: área construída = 83,405 m2 

FoC == o,66 (calculado anteriormente) 

Vc1 :: 83,405 m2 x R$ 1.524,60/m2 x 0,66 x 0,7 

Vcl = R$ 58.747,58 

(Cinqüenta e_ oito mil e setecentos e quarenta e sete reais e 

cinqüenta e oito centavos). 

A 

2º) RESIDENCIA RUA OSVALDO CRUZ Nº 125: 

Área construída homogeneizada : (82,13 m2 + 8,50 m2 x 0,15) = 83,405 

m2 

Enquadramento: casa Padrão Médio = 1,386 x R8N. 

1,386 x R$ 1.100,00/m2 = R$ 1.524,60/m2 

Idade aparente: 30 anos. 

Estado de conservação: necessitando de reparos simples, item e. 

Avenida Fagundll FIiho, 307 • CEP 04304-010 • VIia Monte Alegre • São Paulo • SP 
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f. tor de adequação ao obsofetlsmo e 

,,c11IO do 
ao estado de conservaça .. o 

CJ do===· 
rO'LJra 
p ;ente residual correspondente ao padrão (t b 

cOeflC 
a ela 1 - Anexo II) -

0,20 . . 
-

20a/o 011 ·ente de Ross- He1deck (Vide Tabela 2_ A 

aparente da ed~cação = 30 anos. nexo II) 

te ~.,d:de relativa ao padrao = 70 anos (Vide Anexo II) 

1r ,d 
30, 7o == 0,4285 ou 42,85 % adota-se 42 O<¾ 

ie/Ir ::: 1 
, o 

ndo na tabela 2, considerando o estado de conserva N • 

entra cima calculado, resulta no fator igual a 0 575 
çao, item e e 

42o/o ª 
' • 

1 tor de adequação ao obsoletismo e ao estado de oonse"' .. 

O ,a 
, vaçao resulta: 

foc== R + K X (1-R) 
Foc== o,20 + 0,575 x (1-0,20) 

FOC== 0,20 + 0,46 

Foc== 0,66 

Aplicando-se a seguinte fórmula resulta: 

vc = Ac x enq. x Foc 

vc = valor da construção procurado = ? 

Ac = área construída = 83,405 m2 

Foc = 0,66 (calculado anteriormente) 

Vc2 = 83,405 m2 x R$ 1.524,60/m2 x 0,66 x 0,7 

Vc2 = R$ 58.747,58 

(Cinqüenta e oito mil, setecentos e quarenta e sete reais e 

cinqüenta e oito centavos). 

Avenida F1gundN FIiho, 307 • CEP 04304-010 • VIia Monte Alegre • Slo Paulo • SP 
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nstruções refere-se a somatórla d 
1or das co os valores anteriormente 

O vª1ados: 
ca''LJ vc2 == R$ 58.747,58 + R$ 58.747 58 

~1+ ' 
v8::; 

111.495,16 . 
,J8 rtf dez:essete mll, quatrocentos e noventa . 

rito ! tavos) e cinco reais e 

,ce sS'!15 cen 
~e LOlt DO IMÓVEL 
ri,_ '/A 

onde ao valor do terreno, acrescido do valor das benfeitorias 

corre
1
s~os anteriormente: 

calCU a 

OR Do TERRENO................................ R$ 144 000 00 
VAL ••• • •••••• •• ••••• . ' 

VALOR DAS B~NFEITORIAS ........................................ R$ 117.495,16 

VALOR DO IMOVEL •• • • •• • •• • •• • •• • •••••••••••••••••••••••• •••••••••••. R$ 261.495,16 

ou arredondando: 

VI = R$ 262.000,00 

(Duzentos e sessenta e dois mil reais) 

VÁLIDO PARA NOVEMBRO DE 2013 - DATA DA AVALIAÇÃO. 

Avenida Fagundll FIiho, 307 • CEP 04304-010 • VIia Monte Alegre • Slo Paulo • SP 
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V - ENCEI\RAMl:Nto , 

resente Parecer Técnico de dez folhas . . ost3 o p do esta última datada e assinada d1g1tadas somente no 
Co rso, sen 

, e as demais rubricadas 
aove , riO• 

pe\o 
·gnata 51 . 

~fl.os: 
UlSA 00 VALOR 00 METRO QUADRADO DE TERRENO 

1 ... PE~os ELUCIOATNAS 
• 

11-fO 

• lbiúna, 06 de novembro de 2013. 
'l ENGº PAULO ANT NIO TARDELU GOMES Engenheiro Civi\ e Agrimensor CREA n° 060.167.564.6/D 

Slo Pau\o • SP t ~\1911 • 0430'-010 • V\\a Mon • ,l@uo\.tom.'>t 
' 

.. " 1111,7 • CEP E "'ll\' nau\otarde\\\gom 
_ ..... FI ,.,, 2-1121 . .... • .. Avenida f agunu--

1 • Cel,:(11\ 991, l.uFai: (11\ 5071.0IO 



ANEXO! 

pO \#ALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO, 
r,0.ois~ , 

P~ 0 
rnetro quadrado de are~ !erreno será obtido através de 03 

,,ator d ntos de ofertas e op1n1ao do livre mercado imob·i·, . 
o v ierne .- " . , 1 ,ano 

ês) e à mesma reg1ao geo-economIca do imovel avaliando. ' 
'!rtencentes 
P ento será e~etuado atend~ndo as _N?~AS PARA AVALIAÇÃO DE 

O tratam obedecidos os seguintes cntenos normativos e posturas 
óVEIS, e 

I~ tes para: v,gen 
à vista: Deságio de 10% nas ofertas, para compensar a 

a) ~a!or d natural das mesmas. Quando necessário, serão utilizados os 
elasti~'dªt : de redução sob a fonna de juros compostos, da Tabela Price 
coeficien ~o de uma Puccini, através da atual conjuntura. 
de Abelar • 

• N 0 . Não será necessária, pois a pesquisa é contemporânea. 
b) Atual1zaça • 

0430'-()1 O . VIia Monte Alegre • Slo Paulo • SP 

Avenida Fegundll FllhO. 307_ .1 c:'2-6821 . E-mail: paulotardelllgomes@uol.com.bf 
----l•~~--- U<LLRM_4..Mft1 • Cel .. (1 ) 
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QUISA DE VALORES DE TERRr=N 
p&S e, O 

eNfO Nº 01 
fLEftf 

. 11/10/2013 
oata• rerreno 
'f1p0~. Rua Oswaldo Cruz n° 125/135 

~rro· jardim Sandra Maria 
ea1 ar~ade: venda 
Mod . 10 o m Prof.: 25,00 m 
frente• , 2 
Á(ea' 2so,oo m 
Va'~: R$ 150.~~00 

wreza. op1n1ao 
~N'fE oE IN~RMAÇÃ~ 
Imobiliária - Fino Imovers 
eontato - Sr. Renato Fone: 15 3241-1464 

Vu1 = ((R$ 150.000,00 X 1,0)/ 250,00)= 

vu1 = R$ 600/m2 

ELEMENTO Nº 02 

Data: 11/10/2013 , 
Tipo: Terreno nu 
Endereço: Rua Raimundo Santiago esquina com a rua João car1os 

Bairro: defronte ao cemitério e paço municipal. 

Modalidade: Venda 
' Area: 705,00 m2 
Valor: R$ 410.000,00 
Natureza: oferta FONTE DE INFORMAÇÃO 

Imobiliária - HS Imóveis 
Contato - Sra. Chauani Fane: 15 3248- 3013 

Vu2 = ((R$ 410.000,00 X 0,9)/ 705,00)= 

Vu2 = R$ 523,00/m2 

A, Fllh 307 CEP ()4304-01 O • VIia Monte Alegre • São Paulo • SP 

"'venlda F1gund11 o, • 
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,rro Nº 03 
t!Jr,tf 

. 11/10/2013 
pata· í erreno 
11p0: : Rua oswaldo ~ruz n° 12sI135. 
,r,etereÇOrdirn sandra Mana. 
" ..rl\• Ja eah•\dade: venda. ~oda 1• 10,o m Prof.: 25,00 m 
freºteiso oo m2 
Are3:. R$ '150.000,00 
vator, a: opinião. .. 
tia~ DE INFORMA~O . 
f0 Tária - Alpes Imove1s. 
I!110bll - Sr. Mita 
())lltato Fone: 15 3248-4078 
vu3 :::: ((R$ 1so.ooo,oo x 1,0)/ 2so,oo)= 
vu3:::: R$ 600,00/m2 

RESUMO 

l - R$ 600,00/M2 
2 - R$ 523,00/M2 
3 - R$ 600,00/M2 

Total ......................... R$ 1.723,00 / 3 = R$ 574,33/m2 
verificação da amostragem: 

R$ 574,33/m2 x 0,70 = R$ 402,03/m2 
R$ 574,33/m2 x 1,30 = R$ 746,63/m2 

Como nenhum elemento situa-se fora da faixa de mais ou menos 30% em relação à média, o unitário a ser utilizado no presente trabalho resulta: 

vu = R$ 574,00/m2 

CEP 04304-01 O . VIia Monte Ãlegre • São Pau\o • SP 
Avenida Fagundn Fllho,C3017·(·11) 99142-6621 . E-mall: paulotarde\l\gomes@uo\.com.br TeUFax: (11) 5071-0901 • 1 .. 
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FOTO Nº 01 

VISTA DA RUA OSWALDO CRUZ NO TRECHO FRONTAL AO IMÓVEL ORA 

AVALIANDO. 
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FOTO Nº 02 

VISTA FRONTAL DO IMÓVEL AVALIANDO, SITUADO NA RUA OSWALDO CRUZ 

Nº 125/135. 
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FOTO Nº 03 
VISTA FRONTAL DO IMÓVEL AVALIANDO, SITUADO NA RUA OSWALDO CRUZ 
Nº 125. 
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FOTO Nº. 04 

VISTA FRONTAL DO IMÓVEL AVALIANDO, SITUADO NA RUA OSWALDO CRUZ 

Nº 135. 
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FOTO Nº 05 

VISTA PARCIAL DA SALA. 
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FOTO Nº 06 

VISTA PARCIAL DE UM DOS DORMITÓRIOS. 

Avenida Fagundes FIiho. 307 • CEP 04304-010 • VIia Monte Alegre • Slo Paulo • SP 

TaUFax: (11) 5071-0901 • Cel.:(11) 99142•6621 • E-mall: paulotardelllgomea@uol.com.br 

=fflf;§ 1 



PAULO ANTONIO TARO 
ENGENHEIRO CML E AG ELLI GOMES -------~ 

CREA oao.167_564 :ENSOR 
20 

CRECI 83.871-F 

I 

FOTO Nº 07 

VISTA PARCIAL DO SEGUNDO DORMITÓRIO. 
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FOTO Nº 08 

VISTA PARCIAL DA COZINHA. 
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FOTO Nº 09 

VISTA PARCIAL DO BANHEIRO SOCIAL. 
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