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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da ... # Vara Civel da Comarca de
Santos.

- distribuicao inicial

RICARDO DONALISIO FERNANDES,
brasileiro, engenheiro, divorciado, portador da cédula de identidade
RG n.° 4.541.312 (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob o n.°
081.980.348-03, residente e domiciliado em Sao Paulo, a Rua José
Getulio n.° 109 — apto. 131 — Liberdade — CEP 01509-001, e-mail:

rdonalisio@hotmail.com, por seu procurador e advogado subscrito

(instrumento de procuracao anexa — doc. 01), vem, com base nos
art. 1322 ambos do Codigo Civil Brasileiro, combinado com o art.
47 e art. 730, ambos do Codigo de Processo Civil e demais aplicaveis
a espécie, promover a presente ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO, COM PEDIDO DE ALIENACAO JUDICIAL DE
IMOVEL INDIVISIVEL em face de ADRIANA DONALISIO
FERNANDES MACCAGNAM, brasileira, meédica, portadora da
cédula de identidade RG. n°® 4.521.399 - SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n° 0359.293.558-27, casada pelo regime legal da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77: Paulo
Henrique Galeti Maccagnan, brasileiro, médico, portador da
cédula de identidade RG n.° 11.400.826-7 — SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 135.572.328-08, ambos residentes e
domiciliados na cidade de Santos, neste Estado de Sao Paulo, na
Rua Governador Pedro de Toledo n° 59 — apto. 71 - CEP 11045-551,
e-mail: maccdri@terra.com.br , pelos motivos de fato e de direito

que passa a expor e ao final requerer:
Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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1. Os litigantes — Ricardo e Adriana
sdo irmaos - filhos do casal, ja falecido: Aloisio Fernandes ¢ Maria
Magdalena Donalisio Fernandes, cujos competentes processos de
inventario foram processados perante a 3% Vara da Familia e

Sucessoes do Foro da Comarca de Santos - processos n.°s
1015828-94.2014.8.26.0562 e 1029674-42.2018.8.26.0562.

2. Foram inventariados nos autos

destes 02 inventarios, dentre outros, os seguintes bens:

a) apartamento n° 81, localizado no 8° andar — ou 10° pavimento
do “EDIFICIO IGARAPE”, situado na rua Governador Pedro de
Toledo n°® 59, com area util de 334,61m2., area comum de
116,68ms2., totalizando 451,29m2., vinculado a garagem dupla
sob numero 81, com capacidade para dois (2) carros, com area de
30,16 ms2, area esta, ja incluida na area total do apartamento -
imovel esse objeto da Matricula n® 45.053 do 2° Cartorio de Registro
de Imoveis de Santos — SP e com sua inscri¢cao imobiliaria junto a
Prefeitura de Santos sob o n°® 66.043.011.008;

b) 649.072 quotas da Imobiliaria Donalisio Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 66.505.785/0001-62.

2.1. E, portanto, os unicos filhos
herdeiros e ora litigantes acabaram recebendo, em partilha judicial,
como pagamento de seus respectivos quinhoes hereditarios, nestes
02 processos de inventarios, cada um, os seguintes bens:

- a metade ideal (1/2) do apartamento 81 - objeto da Matricula n°
45.053 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Santos — SP e sob
a inscricao imobiliaria n°® 66.043.011.008 pela Prefeitura do
Municipio de Santos;

- 324.536 quotas da Imobiliaria Donalisio Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 66.505.785/0001-62;

2.1.1. Posteriormente, por conta de
algumas alteracoes contratuais realizadas entre todos os soécios
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quotistas da empresa Imobiliaria Donalisio Ltda., como: cessao de
quotas, reducao de capital social com dacdao em pagamento e
outros, ficou deliberado que os irméaos — ora litigantes receberiam,
em partes ideais iguais (metade para cada um), como de fato,
vieram receber, em data de 10 de setembro de 2021 — conforme
escritura de dacao em pagamento lavrada pelo 2° Tabelido de Notas
e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Salto — livro n.® 451,

fls. 386/393, além de outro bem, a totalidade do seguinte imovel: -

uma gleba de terras, com uma area de 9.482,10m? - objeto da
Matricula n.° 51.096 (R-4/51,096) do Cartorio de Registro de
Imoveis de Salto — SP — imovel esse cadastrado na PM de Salto pelo
contribuinte 01.03.136.0400.001.

3. Pois bem, atualmente os ora
litigantes sao proprietarios e possuidores, em condominio, em

partes ideais iguais, destes 02 (dois) imoveis:

- um apartamento de n.° 81 — objeto da Matricula n° 45.053 do
2° Cartorio de Registro de Imoveis de Santos — SP;

e

- uma gleba de terras, sem benfeitorias, com area de 9.482,10m? -
objeto da Matricula n.° 51.096 do Cartério de Registro de Imoveis
de Salto — SP.

4. Nao mais convindo ao autor
permanecer no estado de indivisdao (condominio) deste imovel —
apartamento 81, localizado nesta Comarca de Santos e objeto da
Matricula n° 45.053 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de
Santos — SP e de forma a evitar maiores discussoes de toda sorte
com sua irma condémina e ora requerida e, finalmente, tendo em
vista tratar-se de uma coisa comum indivisivel, se faz necessario
a propositura da presente demanda, na qual se pretende que seja
feita a devida e prévia avaliacao (pericia) deste apartamento e caso

nenhuma das partes queira adquiri-lo pelo preco a ser apurado,
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que, entao, o mesmo alienado em hasta publica, através de leiloes
a serem determinados por V. Exa.

4.1. O autor Ricardo informa ao Juizo
que realmente nao pretende mais ficar ligado ou associado a sua
irma — ora requerida em condominio, quer neste e/ou mesmo em
qualquer outro imoével — conforme anteriormente informado para a

requerida (vide e-mails anexos, neste sentido).

4.1.1. Note-se que o autor chegou até
propor para sua irma — ora requerida a possibilidade de ficar com a
totalidade deste apartamento de Santos e ficando, ainda, com uma
area menor naquela gleba de terras na cidade de Salto, desde que
fosse feita uma imediata divisao fisica do imovel de Salto, para que
cada um, pudesse, entao, fazer o que quiser com seus bens, ja

individualizados - situacdo essa que nao veio ser aceita pela

requerida que se negou a gastar dinheiro na separacao fisica e
documental daquele outro imoével de Salto (gleba de terras) — vide e-

mails anexos, neste sentido.

5. Assim Exa., baldados todos os
esforcos para uma solucado amigavel, nao restou alternativa ao
autor, senao a propositura da presente acao de extincao de
condominio, por essa Comarca de Santos, com pedido para alienar
o apartamento 81, localizado nesta Comarca de Santos e objeto da
Matricula n° 45.053 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de

Santos — SP, por se tratar de coisa comum indivisivel.

6. Ja com relacao ao outro imoével em
condominio com a requerida: - uma gleba de terras com
9.482,10m? localizada na Comarca de Salto, informamos ao Juizo
que o mesmo sera objeto de competente acao de divisao, para a
extincdo de condominio a ser discutido no Foro adequado -
Comarca de Salto, nos termos do art. 47 do CPC, em outra demanda
propria.
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7. O fato € que a requerida deu causa
a propositura da presente demanda, pois sempre se negou a dividir
fisicamente aquele outro imoével de Salto (gleba de terras) -
inviabilizando qualquer tipo de acordo envolvendo esses 02 (dois)
imoveis (Santos e Salto).

7.1. Requer, portanto, a V. Exa. que
se digne determinar a citacdo da requerida, para que, querendo,
venha contestar o presente feito que, a final, devera ser julgado
procedente, de forma a proceder a alienacado judicial deste
apartamento 81, localizado nesta Comarca de Santos e objeto da
Matricula n°® 45.053 do 2° Cartoério de Registro de Imoéveis desta
mesma Comarca (doc. anexo), apos sua prévia avaliacao por regular
pericia — o que se requer; podendo, qualquer uma das partes exercer
seu eventual direito de preferéncia, posteriormente, por ocasiao da
realizacao da praca ou leildao, quando serdao conhecedores das
condicoes que caracterizam a melhor proposta e a existéncia de

condicoes para cobri-la.

7.1.1. Em funcao disto, devera a
requerida ser condenada a pagar honorarios de advogado a serem
arbitrados por V. Exa. a incidir sobre o valor dado a causa, mais o
pagamento/reembolso de todas as custas processuais a serem

dispendidas nestes autos.

8. Protesta-se provar o ora alegado por
todos os meios de prova, permitidos em direito, especialmente por
prova pericial, juntada de novos documentos, depoimento pessoal

da requerida, sob pena de confesso e outros.

9. Requer a V. Exa. que todas as
intimacoes e/ou publicacoes destes autos sejam enderecadas ao
advogado subscrito: Renato de Barros Pimentel, inscrito na
OAB/SP sob o n.° 49.505, com endereco em Sao Paulo — Capital, a
Rua Joaquim Floriano n.® 243 — 9° andar — conj. 92 — CEP 04534-
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010 - telefone (11) 3060.8600 e e-mail:

renato@barrospimenteladvocacia.com.br

10. Da-se a presente o valor de R$
1.190.407,57 (um milhao, cento e noventa mil, quatrocentos e sete
reais e cinquenta sete centavos), para fins meramente fiscais — valor
esse correspondente ao valor venal atual do imoével — conforme
dados fornecidos pela Secretaria Municipal de Financas -
Departamento de Administracao Tributaria do Prefeitura do

Municipio de Santos — conforme certidao anexa.
Termos em que, D. € A,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 31 de marco de 2022.
adv.
RENATO DE BARROS PIMENTEL

OAB/SP 49.505
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SUBSTABELECIMENTO

- OUTORGANTE(s): RICARDO DONALISIO FERNANDES, brasileiro,
divorciado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 4.541.312 -
SSP/SP, inscrito, no CPF/MF sob o n° 081.980.348-03, residente e domiciliado
em Sao Paulo — Capital, a Rua José Getulio n.° 109 - apartamento 131 — CEP
01509-001 - e-mail:

rdonalisio@hotmail.com;

- OUTORGADO(s): RENATO DE BARROS PIMENTEL, brasileiro, separado
judicialmente, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.° 49.505, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 000.619.928-36, ELIANE JERONIMO DOS SANTOS,
brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n.° 287.458 e no
CPF/MF sob o n.° 193.515.808-22 - todos com escritério na Cidade de Sao
Paulo, a Rua Groenlandia n.° 1908 — Jardim América — CEP 01434-100 - Fone:
(55 11) 3060.8600, independentemente de ordem ou nomeagéao, em conjunto ou

separadamente;

- PODERES: amplos e ilimitados poderes " ad judicia " e extra”, em
qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, mas especialmente para representar o
outorgante em acao de extingdo de condominio, com pedido de alienacao
judicial e/ou em acdo de divisdo de bem comum, a ser promovida contra
Adriana Donalisio Fernandes Maccagnan, envolvendo os imoveis de
propriedade comum entre os litigantes — objeto da Matricula n® 45.053 do 2°
Cartério de Registro de Imodveis de Santos - SP ¢ da Matricula n.° 51.096 do
Cartério de Registro de Imoéveis de Salto, com os poderes para dividir e
escolher quinhées, receber, passar, recibos, dar quitacao, fazer acordos,
transigir e tudo o mais que se faca necessario para o fiel cumprimento deste.

Sao Paulo, 07 de marco de 2022.

Rua Groenlindia n.° 1908 - Jardim América - Sdo Paulo - SP - Brasil - CEP 01434-100
Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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85810000000-5 23270185112-1 20590029586-8 22320220502-0

Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Soci

al

Ricardo Donalisio Fernandes

07 - Data de Vencimento

02/05/2022

02 - Enderego

08 - Valor Total

Rua José Getulio, 109 Sao Paulo SP R$ 23 27
3

03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe {09 - Numero do DARE

081.980.348-03 (11)3060-8600 1

06 - Observacgdes
Comarca/Foro: Santos, Céd.
Donalisio Fernandes, Réu:

Foro: 562, Natureza da A¢do: Procedimento Ordinario, Autor: Ricardo

Adriana Donalisio Fernandes Maccagnam

220590029586223

Emisséao: 31/03/2022

10 - Autenticagdo Mecéanica

|Via do Banco

01 - Codigo de Receita — Descrigdo

02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
Descrigéo Servigos: 1

Governo do Estado de Sao Paulo DARE-SP
Secretaria da Fazenda e
Planejamento Documento
Detalhe

304-9

Extra-Orgamentaria e Anulagéo de Despesa -
carteira de previdéncia dos advogados de Séo Paulo

TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU
SUBSTABELECIMENTO)

15 - Nome do Contribuinte

Ricardo Donalisio Fernandes

03 - Data de Vencimento
02/05/2022

04 - Cnpj ou Cpf

081.980.348-03

06 -

12 - Acréscimo
Financeiro

09 - Valor da Receita

R$ 23,27 R$ 0,00

1000-£2298562006502C

16 - Enderego
Rua José Getulio, 109 Sao Paulo SP

05 -

07 - Referéncia

13 - Honorérios
Advocaticios

10 - Juros de Mora

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

220590029586223-0001
Emisséo: 31/03/2022

17 - Observagdes

Comarca/Foro: Santos, Cod. Foro: 562, Natureza da A¢do: Procedimento
Ordinario, Autor: Ricardo Donalisio Fernandes, Réu:

Fernandes Maccagnam

Adriana Donalisio

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 23,27

85810000000-5 23270185112-1 20590029586-8 22320220502-0

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Soci

al

Ricardo Donalisio Fernandes

07 - Data de Vencimento

02/05/2022

02 - Enderego

08 - Valor Total

Rua José Getulio, 109 Sao Paulo SP R$ 23 27
3

03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe {09 - Niumero do DARE

081.980.348-03 (11)3060-8600 1

06 - Observacgdes

Donalisio Fernandes, Réu:

Adriana Donalisio Fernandes Maccagnam

Comarca/Foro: Santos, Céd. Foro: 562, Natureza da Acdo: Procedimento Ordindrio, Autor: Ricardo

220590029586223

Emissao: 31/03/2022

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o0 nimero 10073051520228260562.
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dare custas
RS23.27

situacao da transagao

pago em 31/03/2022

cedente

SEFAZ-SP/DARE

codigo de barras

858100000005 232701851121
205900295868 223202205020

agéncia conta corrente
9073 05701-1

tipo do pagamento

Débito em conta corrente

valor do documento

RS 23,27

desconto

-R$ 0,00

juros/mora
+R$ 0,00

numero do documento

220590029586223

controle

202203317371252

autenticacao

26AE91FA3F883A377EE51384A76CA85B

pagamento efetuado em 31/03/2022

as 16:25:29 via aplicativo
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Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Ricardo Donalisio Fernandes

07 - Data de Vencimento

02/05/2022

02 - Enderego
Rua José Getulio, 109 Sao Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 11.904,07

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

03 - CNPJ Base / CPF
081.980.348-03

04 - Telefone
(11)3060-8600 1

06 - Observacgdes
Comarca/Foro: Santos, Céd. Foro: 562, Natureza da Ac¢do: Procedimento Ordinario, Autor: Ricardo
Donalisio Fernandes, Réu: Adriana Donalisio Fernandes Maccagnam

09 - Numero do DARE

220590029586175

Emisséao: 31/03/2022

10 - Autenticagdo Mecéanica

|Via do Banco

DARE-SP

Governo do Estado de Sao Paulo

01 - Codigo de Receita — Descrigdo

19 - Qtde
Servigos: 1

02 - Cddigo do Servigo —
Descricéo

Secretaria da Fazenda e
Planejamento Documento

Detalhe

referentes a atos judiciais

230-6

Custas - judiciarias pertencentes ao Estado,

TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL

15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento

02/05/2022

. .. 04 - Cnpj ou Cpf
Ricardo Donalisio Fernandes P P

081.980.348-03

06 -

12 - Acréscimo
Financeiro

09 - Valor da Receita

R$ 11.904,07 R$ 0,00

16 - Enderego
Rua José Getulio, 109 Sao Paulo SP

05 -

1000-G. 198562006502C

07 - Referéncia

13 - Honorérios
Advocaticios

10 - Juros de Mora

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

220590029586175-0001
Emisséo: 31/03/2022

17 - Observagdes

Comarca/Foro: Santos, Cod. Foro: 562, Natureza da A¢do: Procedimento
Ordinario, Autor: Ricardo Donalisio Fernandes, Réu: Adriana Donalisio
Fernandes Maccagnam

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 11.904,07

85850000119-0 04070185112-0 20590029586-8 17520220502-7

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Ricardo Donalisio Fernandes

07 - Data de Vencimento

02/05/2022

02 - Enderego
Rua José Getulio, 109 Sao Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 11.904,07

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

03 - CNPJ Base / CPF
081.980.348-03

04 - Telefone
(11)3060-8600 1

06 - Observacgdes
Comarca/Foro: Santos, Céd. Foro: 562, Natureza da Acdo: Procedimento Ordindrio, Autor: Ricardo
Donalisio Fernandes, Réu: Adriana Donalisio Fernandes Maccagnam

09 - Numero do DARE

220590029586175

Emissao: 31/03/2022

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o0 nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82997BD.



Dare Santos

RS 11.904,07

situacao da transagao

pago em 31/03/2022

cedente

SEFAZ-SP/DARE

codigo de barras

858500001190 040701851120
205900295868 175202205027

agéncia conta corrente
9073 05701-1

tipo do pagamento

Débito em conta corrente

valor do documento

RS 11.904,07

desconto

-R$ 0,00

juros/mora
+R$ 0,00

numero do documento

220590029586175

controle

202203317366428

autenticacao

2084FC35C833E0D332F0D4698774F19A

pagamento efetuado em 31/03/2022

as 16:23:03 via aplicativo

fls. 11
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LIVRO Ne¢ 2 - REGISTRO GERAL

2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SANTOS

— WA TRICUL A FiCHa
45,053 I [_ 1 j Santos, 06 de janeiro de 19 86‘

¥ IFICACHKQ t~ O apartamento n® 81, localizado no 82 andar -

ou 10? pavimento do "EDIFICIO IGARAPE", situado na rua Governador Pedro
de Toledo n? 59, e, composto de: hall social, living, bar conjugado com
sela de jantar, corredor de circulagdo, lavabo, saela intima, quatro (4)
dormitorios, sendo um com suite e outro com sufte e closed, banheiro sg
cial, corredor de circulagao, cozinha, dispensa, lavanderia, armario, =
area de servico, dormitorio e W,C, de empregada, com a area Util de ...
334,61 ms2., 8 area comum de 116,68 ms2., totalizando 451,29 ms2, de -
area construfda, correspondendo-lhe ums parte ideal de 2/18 avos ou 1/9
no terreno, € na mesma proporgac, as partes considersdss de uso comum ~
de todos os condominos, confrontando pela frente com a area de recuo -~
fronteira @ rua Governador Pedro de Toledo, dos lados direito, esquerdo
e nos fundos com areas de circulagao e iluminagﬁo, sendo de propriedade
exclusiva do apartamento nf 8], e ao mesmo fica vinculado, a garagem dy
pla sob numero 81, com ¢epacidade para dois (2) carros, com a area de -
30,16 ms2, area esta ja inclu{da na ares total do spartamento, confrone
tando pela frente com o pateo de manobras, pelo lado direito com o box

numero 11, pelo lado esguerdo com o box nmumerc 31, e pelos fundos com ©
box mimero 91. O terreno esta descrito na respectiva especificacdo con-
dominial. Lan¢amento dgPrefeitura 65-043-011-008,- PROPRIETARIOS ;= LAU
dico e sua mulher CLECNICE PEDRCZC DE ARRUDA

—

7

CHA  m—

1

Ro 1l - a500530""
DATA:- 06 de janeiro de 1,986.-
TRANSMITENTES : = LAURIVAL DE ARRUDA CAMARGO e sua mulher CLEONICE PEDRO-

Ceee ) (O

R.2- 45.1}5{3. (venda e compra)
DATA:- 12 de margo de 2.003.

Pela escritura de 24 de fevereiro de 2.003, lavrada no 2” Tabelifio de Notas da comarca de Guaruja, neste

- (SEGUE NO VERSO) -
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. r— AT RICUL & FIessin
45.053 I rl 7

Y

VERSOD

Estado, livro 416, fls. 213/215, a proprietaria DAGMAR PORTO BARROS, portadora da cédula de
identidade-RG. n® 6.803.983 SSP-SP, inscrita no CPF/MF. n® (034.962.538-78, brasileira, do

ol - RS 384.642,57.
; PAULO ANGELO CORREA,

escrevente autorizado.

. R. 3 - 45.053. (venda e compra)

DATA:- 29 de julho de 2.008.

Pela escritura de 25 de junho de 2.008, lavrada no 1" Tabelido de Notas de Santos, livro 862, fls. 252/254,
a proprictiria MAURA ZAGO, anteriormente qualificads, VENDEU o imével desta matricula pelo
preco de R$ 800.000,00, a ALOISIO FERNANDES, brasileiro, médico ¢ administrador de empresas,

escrevente autorizado.

Av.4 | M-45.053 - OBITO
Averbado em 28 de maio de 2020 - Prenotacdo n® 354.254 de 24/04/2020 . .

Pelo titulo do R.5, procedé—se a presente a fim de constar o a6bitoc de ALOISIO .
FERNANDES, RG n° 2.246.698-8-SSP-SP, ocorrido em Santos-3P aos 27/06/2014, no
estado civil de casado, conforme consta da Certiddo de Obito extraida aos 03/07/2014, da
matricula n® 122671 01 55 2014 4 00119 066 0054391 94), pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais do 2° Subdistrito de Santos-SP, que integra o titulo.

Ana Claudia Joaquim Perez Petrasoli J/I’MVC";;'Q ﬁd,/m)s.iu

Escrevente Autorizada
Selo digital: 1124743311A66E0035425420C | )I

R.5 / M-45.053 - PARTILHA EM INVENTARIO
Registrado em 28 de maio de 2020 - Prenotagdo n® 354.254 de 24/04/2020

Por Carta de Sentenga expedida em 14/02/2020, e aditada em 22/04/2020, exiraida
reprograficamente, nos termos dos itens 214 a 219, da Segao Xll, do Capitulo XIV, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, pelo 16°

(CONTINUA NA FICHA 02)
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b
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL (CNS - 11.247-4) ’i Oﬁﬁ&LEgE 3.565:?33"5

o MATRICUA sy B
l 45.053 [_ 02 j Santos, 28 de maio de20 20

C " JC )

Tabeliao de Notas de Sao Paulo-SP, dos autos da acédo de Inventario (proc. n°
10158228-94.2014.8.26.0562), da 32 VVara da Familia e Sucesstes de Santos-SP, com transito
em julgado em 22/01/2020, procede-se este registro para consignar que em razdo do
falecimento de ALOISIO FERNANDES, o USUFRUTO VITALICIO sobre o imével, avaliado
em R$472.652,23, foi atribuido a vidva meeira e herdeira Espolio de MARIA MAGDALENA
DONALISIO FERNANDES, com domicilio e residéncia em Santos-SP, na Rua Governador
Pedro de Toledo, n® 59, apto. 81. Valor venal proporcional: R$396.802,52.

7 )
Ana Claudia Joaquim Perez Petrasoli___ /oo T {("VJ drend o
Escrevente Autorizada - /]
Selo digital: 1124743211A67000354254205 ; g

R.6 / M-45.053 - PARTILHA EM INVENTARIO
Registrado em 28 de maio de 2020 - Prenotagdo n® 354.254 de 24/04/2020

Pelo titulo do R. 5 procede-se este registro para consignar que em razdo do falecimento de -
ALOISIO FERNANDES, a nua propriedade do imovel, avaliada em R$945.304,47, foi
atribuida nas seguintes proporgdes: 1) 1/2 ao herdeiro filho RICARDO DONALISIO
FERNANDES, brasileiro, divorciado, engenheiro, RG n® 4.541.312-SSP-SP, CPF n°
081.980.348-03, com domicilic e residéncia em Sao PauloSP, na Rua José Getdlio, n® 109, e
2) 1/2 a herdeira filha ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN, RG n°
4.521.399-SSP-SP, CPF n® 059.293.558-27, casada sob o regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAN, RG n°
11.400.826-7-SSP-SP, CPF n® 135.572.328-08. brasileiros, medicos, com domicilic e
residéncia em Santos-SP, na Rua Governador Pedro de Toledo, n® 58, apto. 71. Valor venal
proporcional: R$793.605,04,

07
Ana Claudia Joaquim Perez Petrasoli [nol % S -\/mw'ﬂu
Escrevente Autorizada v/ [
Selo digital: 1124743211A86F0035425420C \J

Av.7 | M-45.053 - CLAUSULAS RESTRITIVAS
Averbado em 28 de maio de 2020 - Prenotagido n® 354.254 de 24/04/2020

Pelo titulo do R.5, a nua propriedade ficou gravada com as clausulas restritivas de

impenhorabilidade e incomunicabilidade vitalicias, extensiva aos seus frutos e
rendimentos.

7 _
Ana Claudia Joaquim Perez Petrasoli___/Jwo.C. <f —{/ -4{/ Uondy
Escrevente Autorizada T /

Selo digital: 1124743311A67100354254201 . )

Av.8/ M-45.053 - CANCELAMENTO DE USUFRUTO
Averbado em 28 de maio de 2020 - Prenotagdo n° 354.254 de 24/04/2020

Por requerimento subscrito em Santos-SP, aocs 24/04/2020, instruido com certiddo do Oficial
de Registro Civil das Pessoas naturais do 2° Subdistrito de Santos-SP (matricula n® 122671 01 |
552018 4 00130 100 0061037 64), expedida em 11/12/2018, procede-se esta averbagéo para
consignar o CANCELAMENTO do usufruto objeto do R.5, em razdo do falecimento de MARIA
MAGDALENA DONALISIO FERNANDES, ocorrido em Santos-SP aos 08/12/2018, no estado
civil de vidiva.

i, - P
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Livro N.°2 - REGISTROGERAL  REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA Comarca de Salto -SP
[_ 51.096 T ( 01 Lilia Licia Pellegrini
Oficial

IMOVEL: Gleba de terras desmembrada da gleba objeto da matricula 26.846, que por
sua vez & desmembrada da gleba objeto da matricula 22.008, Bairro Olaria, nesta
cidade, que assim se descreve, caracteriza e confronta: inicia-se no marco 38 E1,
fazendo divisa com o loteamento "Jardim Pianalto" até o ponto 3BE com rumo de
32°5914" NW e distancia de 75,04 metros; 38 E - 38 D com rumo de 50°49'31" NE e
distancia de 101,70 metros, fazendo divisa com o© loteamento "Jardim Planalto”, 38 D até
o ponto 38C com rumo de 42°04'34"SE e distancia de 93,43 metros fazendo divisa com o
loteamento “Jardim Planalto”, 38C até 38C1 com rumo de 08°01'57"SW e distancia de
10,51 metros, fazendo divisa com o loteamento "Jardim Planalto”; do ponto 38C1, deflete
a direita até o ponto 38E1, com distancia de 109,37 metros e rumo de 64°25'56" NE,
confrontando com a gleba n® 05 A, encerrando o poligonc com area de 9.482,10 m*.
PROPRIETARIA: IMOBILIARIA DOMNALISIO LTDA, inscrita no CNP.J. sob o n°
66.505.785/0001-62, com sede na Avenida Ana Costa n® 221, conjunto 61, sala 03,
Santos-SP.

REGISTRO ANTERIOR: n” 03, na matricula n® 26.846, em 02/12/2002, desta Serventia.
INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.02.136.0390.001.

Titulo Prenotado sob n® 97.485 em 21/10/2013. Qualificagao registraria em
01/11/2013. A Oficial

Lilia Lucia Pellegrini.

AV-1/51096. Prenotagiao sob n® 97.485, em 21/10/2013. Qualificacdo registraria em
01/11/2013.

A presente matricula foi descerrada em conformidade com requerimento firmado nesta
Cidade pela proprietaria IMOBILIARIA DONALISIO LTDA, em 21 de outubro de 2.013,
instruido com projeto e memorial descritivo aprovados pela Secretaria de Urbanismo e
Planejamento deste Municipio aos 04/10/2012 (processo n® 4599/13), cujo imovel seu
objeto é designado GLEBA n° 05 - B. A Oficial,7*

Lilia Lucia Pefegiini

AV-2/51096. Prenotagio sob n° 98.839, em 22/01/2014. Ato langado em 27/01/2014.
Conforme o requerimento firmado nesta Cidade por FABIO PINHEIRO GAZZ| em 22 de
janeiro de 2014, instruido com certidao de valor venal n’ 1311#2ﬂ14|em:t:da pela
municipalidade em 22/01/2014, procedo a este ato para constar que o imével O_bJFE."FD
desta matricula se encontra cadastrado junto ao Depattamento de Rendas do Municipio
atualmente sob n® 01.03.136.0400.001. A Oficial

Lilia Lucia Pellggrin
&

AV-3/51096. Em 05 de novembro de 2021. KTUALIZAQEU DE DADOS
CADASTRAIS. Verifica-se que o iméve] desta matricula encontra-se cadastrado perante a
Prefeitura municipal local. seb n° 01.03.0136.0400.0001, conforme prova a certiddo de
valor venal n°® 100698/2021. expedida eletronicamente em 16 de selembro de 2021, nos
termos da escritura publica de dagfio em pagamento de !0 de setembro de 2021, referida no
R-4 a seguir. (Titulo prenotado sob n°® 149.935. de 16 de setembro de 2021). (Selo Dignal
°1236533310149935287CUW21E ). A Escrevente autorizada.

(Gabricla Alves Pereira).

(Continua no vers?
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Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL

-

MATRICULA FICHA
oo (")
(vERSE)

R-4/51096. Em 05 de novembro de 2021. D YACAO EM PAGAMENTO. Por escritura
publica de dagio em pagamento de 10 de setembro de 2021, do 2° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Salto/SP, livro n® 451, fls. 386/393, a

proprietaria IMOBILIARIA DONALISIO LTDA, ja qualificada, transmitiu por dacio

em pagamento a: 1) RICARDO DONALISIQO FERNANDES, brasileiro, divorciado,
engenheiro, portador do RG n® 4.541.312-SS8P/SP, inscrito no CPF sob n® 081.980.348-03,
residente na cidade de S3o Paulo/SP, na Rua Atlantica n® 698, Jardim América e a 2)
ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN, brasileira, empresiria,
portadora do RG n® 4.521.399-9-SSP/SP, inscrita no CPF sob n® 059.293.558-27, casada
com PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAN, brasileiro, médico, portador do RG
n” 11.400.826-7-SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 135.572.328-08, no regime da comunhio)
parcial de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, residentes na cidade de Santos/SP, na Rug

Governador Pedro de Toledo n° 59, Apartamento n® 71, Boqueirfo, o _imével destal

matricula, em is. pelo prego de R$ 51.462,32. Valor venal atualizado
{(100%): RS 633.353,31. ITBI: Apreseniado certiddo de ndo incidéncia datada de 09 de
agosto de 2021, pela Prefeitura Municipal local. Do titulo consta que a transmitente declara)
que esle imével "faz parte de seu ativo circulante, ndo constando nem nunca lendo constado,
do ativo permanente da empresa, ¢ que foi efetuodo nas épocas proprias os respectivos]
lancamentos conmtabeis” e demais cldusulas ¢ condigbes constantes do titulo. (Titulo
prenotado sob n® 149935, de 16 de setembro de 2021). (Selo Digital

n*1236533210149935DCIZTC21H ). A Escrevente auto
Soxusso) Rgnen/  (Gabriel Alves Pereira). ﬁa&

L
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Renato de Barros Pimentel

De: Katia Cacao <katia_cacao67@hotmail.com>

Enviado em: quarta-feira, 23 de margo de 2022 21:06

Para: Renato de Barros Pimentel; Rita da Cassia Pellegrini Almeida
Assunto: Re: Proposta partilha Adriana e Ricardo - imoveis Santos e Salto
Dr. Renato,

Repassamos seu email para Adriana. Ela informou que ira analisar e nos retornar até segunda-feira.
Att.
Katia Cacao

Santos: (13) 3223-5789
Cubatio: (13) 3361-1669

Cacao & Pellegrini

Advocacia

Em seg., 21 de mar. de 2022 as 14:34, Renato de Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>
escreveu:

Dra. Katia

Bom dia.

Sei que a colega tem a boa intencao de “tentar” resolver essa questdo, mas, infelizmente,
a sua cliente ndo tem, ja que, por inumeras vezes, (vide e-mails anteriormente enviados)

foi informado que: O RICARDO NAQO PRETENDE FICAR EM CONDOMINIO COM

A DRA. ADRIANA. Infelizmente, parece que ela ainda ndo compreendeu (ou ndo
aceitou) isso; dai que ela tornou a pedir mais uma vez para “esperar mais um
pouquinho”.

Ademais, o Ricardo nao pretende ficar com a totalidade do apartamento de Santos pelos
elevados valores que a Adriana esta atribuindo, para que, depois ele figue um percentual
bem menor no imdvel de Salto (e, ainda, em condominio indesejavel com a Adriana).

Portanto, a proposta dela de “aguardar, pelo menos até o final do primeiro semestre
face a possibilidade de venda” (sic — grifo nosso), ndo é aceita, pois essa “possibilidade de
venda” é totalmente incerta e subjetiva. E depois, se o imdvel de Salto nao for vendido
“até o final do primeiro semestre”, voltamos a estaca zero e perdemos todo esse tempo,

1
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ainda mais que ela, por conta de gastos, nao quer dividir fisicamente o imdvel de Salto,
para que cada um possa dar o destino que quiser ao seu quinh3do.

At.

Renato de Barros Pimentel

Renato de Barros Pimentel - adv.

Barros Pimentel Advocacia

Rua Joaquim Floriano 243 — 92 andar — conj. 92 - Itaim
CEP 04534-010 - Sdo Paulo - SP - Brasil

& (55 11) 3060-8600

renato@barrospimenteladvocacia.com.br

www.barrospimenteladvocacia.com.br

De: Katia Cac¢do <katia_cacao67 @hotmail.com>

Enviada em: sexta-feira, 18 de margo de 2022 11:12

Para: Renato de Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>
Assunto: Fwd: Proposta partilha Adriana e Ricardo - imdveis Santos e Salto

Bom dia Dr. Renato,

Conforme conversamos via mensagem whats, estou respondendo via email.

A proposta da Adriana nao seria esperar "um pouquinho". Seria para
aguardar pelo menos até o final do primeiro semestre , face a
possibilidade de venda. Ela esta constantemente em contato com os
corretores.

Porém, na verdade, o que é importante pactuar, desde ja, é a forma de partilha.

2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82997C8.
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Por isso, é necessario que o Ricardo se manifeste sobre a proposta feita pela Adriana quanto ao apartamento
integralmente para Ricardo e os percentuais de cada um no terreno de Salto.

Tao logo haja o consenso sobre essa forma de partilha, podemos documenta-la e quando houver a venda dos
imoveis, essa etapa ja estara cumprida.

Por tal razdo, aguardamos o posicionamento do Ricardo a esse respeito. Com esse consenso sobre os percentuais,
acreditamos que nao havera necessidade de divisdo fisica do terreno.

E qualquer necessidade de conversa sobre os imdveis até as respectivas vendas poderad ser resolvida por nosso
intermédio.

Ficamos entdo, no aguardo do posicionamento do Ricardo.

Att.

Katia Cagao

Santos: (13) 3223-5789
Cubatao: (13) 3361-1669

Cacao & Pellegrini

Advocacia

—————————— Forwarded message ---------

De: Katia Cacdo <katia cacao67@hotmail.com>

Date: seg., 21 de fev. de 2022 as 14:41

Subject: Re: Proposta partilha Adriana e Ricardo - imdveis Santos e Salto
To: Renato de Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>

Boa tarde, Dr. Renato.

Conforme enviamos a proposta da Adriana anteriormente, o qual a mesma é concreta e ratificada no mesmo teor.

A Adriana nao tem a intencao de fazer a divisao fisica do
terreno de Salto, pelos motivos ja expostos
anteriormente, pelos altos custos que vao envolver essa
forma de divisao.

Ela solicita que o Ricardo aguarde pelo menos até o final do primeiro semestre para tentar efetivar a venda desse
terreno, o qual ja estd com corretores e ela em contato permanente com os mesmos. Desta forma evitamos o alto
custo da divisdo fisica do terreno e ainda o desgaste de uma agdo de extingdo de condominio.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82997C8.



Ficamos no aguardo de seu retorno.

Att.

Rita de Cassia Pellegrini Almeida

Katia Maria Louro Cagdo Araujo

At.

Y Katia Cacao

" Santos: (13) 3223-5789

&G Cubatsio: (13) 3361-1669
Cacao & Pellegrini
Advocacia

Livre de virus. www.avg.com.

Em qui., 17 de fev. de 2022 as 19:11, Renato de Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>

escreveu:

SP 17/02/22

Dra. Katia

Boa tarde.

10073051520228260562.

umero

16:54 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e cAdigo 82997C8.
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Estou bem, obrigado. E a colega?

Peco para a colega pedir para Adriana lhe enviar todos os e-mails trocados com ela, para que se
possa ter uma palida ideia do enorme desgaste que ela esta ocasionando.

A proposta dela abaixo nao pode ser aceita, pois, em
primeiro lugar, reiterando informacoes passadas para a
Adriana, o Ricardo NAO QUER FICAR EM CONDOMINIO
COM A IRMA - situacdo essa de total conhecimento de
sua cliente.

Ademais, a proposta dela contém um valor baixo de avaliacdo do metro quadrado de Salto de RS
450,00; sendo que para o apartamento em Santos, foi utilizado o valor mais alto de avaliagdao de
R$ 1.600.000,00.

Neste sentido, passo a transcrever apenas 02 e-mails anteriores trocados com a Adriana:

- enviado pela Adriana no dia 02/02/2022:

1. Primeiro email recebido: "Desta forma, seqgundo as avaliagbes do Ricardo, temos
um patriménio a ser dividido de RS 5.766.945,00 (cinco milhées, setecentos sessenta e
seis mil, novecentos quarenta e cinco reais, que dividido entre os 02 irmdos, daria um
quinhédo de RS 2.883.472,50 (dois milhGes, oitocentos oitenta trés mil, quatrocentos
setenta dois reais e cinquenta centavos)"

Com base nessa proposta achei que o Ricardo pediria algo proximo do valor apurado
de 1.383.472,50 (2.883.472,50 - 1.500.000,00) e considerando o fato de ser a vista
teria algum desconto em cima disso. Assim, a proposta de 1.570.000,00 ficou muito
distante pra poder considerar.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e cAdigo 82997C8.
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2. No seu email ndo tive resposta do questionamento do meu ultimo email: "Caso haja
algum interessado em comprar o terreno de Salto nesse momento, o Ricardo néo estd
interessado?"

Assim, em resposta ao primeiro email e levando em conta o disposto no sequndo
email: "Na verdade, o Ricardo sugeriu uma proposta, dando-lhe a “vantagem” de
escolher". Consideraria aceitar a proposta ficando o apartamento e parte do terreno
para o Ricardo e a parte maior do terreno pra mim.

Att

- segue agora, a resposta dada pelo Ricardo, por meu intermédio, no dia 03/02/2022:

Adriana

Bom dia

1. Ovalor relativo a diferenca de valores, por ébvio, seria a vista e sem desconto.

2. Porém, o Ricardo pretendendo evitar discussdes juridicas e extinguir esse atual
condominio, o quanto antes, vem informar que estaria de acordo em aceitar a sua
ultima contraproposta, alids, conforme viemos sugerir inicialmente (divisdo fisica do
imovel de Salto), no sentido dele ficar com o apartamento em Santos pelo valor avaliado
por vocé de RS 1.600.000,00 e, ainda, um percentual de 33,1% no terreno de Salto,
levando-se também em conta a sua avaliagdo de RS 500,00 o m?.

3. A divisdo do terreno de Salto estard sujeita a pequenas alteracbes de seus
percentuais, com eventuais compensag¢des para uma das partes, conforme vier a ser
feita a divisdo fisica do imdvel (frente para rua e outros), para que uma das partes néGo
seja prejudicada.

4. Solicito uma resposta sua no prazo maximo de até 02 dias, para dar continuidade
nesta extincdo de condominio.

Aguardamos, portanto, o seu pronto retorno.

Atenciosamente

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82997C8.
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p. Renato de Barros Pimentel

Além da demora ou descaso para se resolver este
assunto, o principal item que nao esta sendo aceito é o
fato de que o Ricardo NAO quer ficar mais em
condominio com a irma Adriana — isso foi dito inumeras
vezes para a Adriana que, ao que parece, ainda nao
percebeu ou nao aceitou tal situacao.

Renato de Barros Pimentel

Renato de Barros Pimentel - adv.

Barros Pimentel Advocacia

Rua Groenlandia n.2 1908 — Jardim América
CEP 01434-100 - S3o Paulo - SP - Brasil

% (55 11) 3060-8600

Renato de Barros Pimentel - adv.

Barros Pimentel Advocacia

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e cAdigo 82997C8.
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Rua Groenlandia n.2 1908 — Jardim América
CEP 01434-100 - S3o Paulo - SP - Brasil

& (55 11) 3060-8600

renato@barrospimenteladvocacia.com.br

www.barrospimenteladvocacia.com.br

De: Rita da Cassia Pellegrini Almeida <ritadecassiapa@gmail.com>

Enviada em: quarta-feira, 16 de fevereiro de 2022 18:58

Para: renato@barrospimenteladvocacia.com.br; katia cacao <katia cacao67@hotmail.com>
Assunto: Proposta partilha Adriana e Ricardo - imdveis Santos e Salto

Boa tarde Dr. Renato! Como esta?

Tivemos uma reunido com a Adriana e extraimos a seguinte proposta:

1-Adriana nao tem intencao de efetuar a divisao fisica do

terreno de Sa |t0, pois tal procedimento serd demasiadamente custoso e moroso, pois ensejara

gastos com taxas municipais, honorarios de topdgrafo e engenheiro. Da mesma forma, ndo pretende que seja
interposta uma agdo de extingdo de condominio, pois ensejara despesas de custas, honorarios de perito avaliador,
topdgrafo, honorarios advocaticios, etc.

2- Assim, prop0e a partilha amigdvel desse patrimonio restante (apartamento de Santos e terreno de Salto) da
seguinte forma:

2.1- Valores de avaliacdo dos imdveis:

a) apartamento de Santos com avalia¢do total de R$ 1.600.000,00;

b) terreno de Salto de 9.482,10 m?, com avalia¢do proposta pelo préprio Ricardo de RS 450,00/m?, totalizando RS
4.266.945,00;

c) Total geral da partilha: RS 5.866.945,00, sendo RS 2.933.472,50 para cada (Adriana e Ricardo)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.
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2.2- Partilha:

a) Ricardo fica com a integralidade do apartamento de Santos (R$ 1.600.000,00) + 31.251223% do terreno de Salto
a RS$ 450,00/m? (RS 1.333.472,50) = R$ 2.933.472,50

b) Adriana fica com 68,7488% do terreno de Salto a RS 450,00/m? = RS 2.933.472,50

2.2.1- A partilha seria feita por escritura de acordo extrajudicial para posterior averbacao nos Cartérios de
Registro de Imdveis.

Ficamos no aguardo de seu retorno.

Att.

Rita de Cassia Pellegrini Almeida

Katia Maria Louro Cagdo Araujo

Livre de virus. www.avg.com.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.
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Renato de Barros Pimentel
De: maccdri@terra.com.br
Enviado em: terca-feira, 25 de janeiro de 2022 10:31
Para: Renato De Barros Pimentel
Assunto: Re: RES: divisdo/partilha de bens em condominio com seu irméo Ricardo
Bom dia,

Ainda ndo posso responder essa proposta pois ainda terei que avaliar o terreno de Salto. N3o farei isso de modo
apressado pois nao ha urgéncia da minha parte. Também de acordo com essa proposta haveria o custo da divisdo do terreno que ndo tenho

ideia nem aproximada do valor. S6 ndo entendi a CO|0C8(;50 " ja que também o Ricardo ndo pretende vender qualquer imével em conjunto", pois ja
coloquei o apartamento a venda. Achei que colocariamos o terreno a venda, sé ndo sei o valor. Ha cerca de 5 anos, 2 anos antes da morte da nossa mae ela
falava em 500,00 o m2.

Recebi o boleto do Memorial, vou até Id pra mudar o enderego.

Att

Em Qui 20/01/22 17:22, Renato de Barros Pimentel renato@barrospimenteladvocacia.com.br escreveu:

Dra. Adriana

Boa tarde.

Na verdade, acredito que ambos os irmaos ndao querem ficar em condominio
eternamente, por isso, acredito que a iniciativa serd sempre dos dois irmaos (e
nao apenas do Ricardo).

O Ricardo fez algumas avaliagdes e apurou os seguintes valores:

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82997C9.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Administracao Tributaria
Santos

fls. 28

Certidao de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o imoével situado a Rua Governador Pedro de Toledo n° 59 Apto/Sala
0081 , sob a inscrigo imobiliaria n® 66.043.011.008 , o valor venal para o exercicio de 2022 , de acordo com
o(a) Lei Complementar 00814/2013 é de R$ 1.190.407,57 (Um Milhdao Cento e Noventa Mil
Quatrocentos e Sete Reais e Cinquenta e Sete centavos) , sendo R$ 715.154,44 (Setecentos e Quinze
Mil Cento e Cinquenta e Quatro Reais e Quarenta e Quatro centavos) de valor venal de construcdo e R$

475.253,13 (Quatrocentos e Setenta e Cinco Mil Duzentos e Cinquenta e Trés Reais e Treze centavos)

de valor venal de terreno.

Certidao emitida no dia: 08/03/2022
Numero da certidao: 15822/2022
Cédigo de Controle da certiddo: D96D.J620.R39R.088V

Término das informagoes referentes a esta certidao.

Observacgoes: A autenticidade desta certiddao podera ser confirmada no site
http://www.santos.sp.gov.br.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 16:54 , sob o0 nimero 10073051520228260562.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82997CC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

122VARA CIVEL

Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 1007305-15.2022.8.26.0562
Classe - Assunto Alienacéo Judicial de Bens - Alienagéo Judicial
Reguerente: Ricardo Donalisio Fernandes
Requerido: Adriana Donalisio Fernandes M accagnan

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando de Oliveira Mello

Vistos.

1. Providencie a z. Serventia a certificacdo da inutilizacdo da guia de fls. 10,
nos termos do Comunicado CG 2199/2021.

2. Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual as
necessidades do conflito, com base no artigo 139, V, do CPC, deixo para momento oportuno a

andlise da conveniéncia da audiéncia de conciliacéo.
3. Cite-se a parte requerida para contestar a agdo no prazo de 15 dias.

Intime-se.

Santos, 01 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e cddigo 82A5153.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA MELLO, liberado nos autos em 01/04/2022 as 18:49 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE SANTOS
FORO DE SANTOS
122VARA CIVEL
Rua Bitencourt, 144 - Santos-SP - CEP 11013-300
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

30 PEVEREIRG DE 55

CARTA DE CITACAO - RITO COMUM —PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°; 1007305-15.2022.8.26.0562

Classe — Assunto: Alienacdo Judicial de Bens- Alienagdo Judicial
Reguerente: Ricardo Donalisio Fernandes

Requerido: Adriana Donalisio Fernandes M accagnan
Destinatério:

Adriana Donalisio Fernandes Maccagnan

Rua Governador Pedro de Toledo, 59, Apto. 71, Boqueirdo
S&o Paulo-SP

CEP 11045-551

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo

ADVERTENCIA / PRAZO PARA DEFESA: Nos termos do artigo 344 do Cédigo de Processo Civil, se 0 réu ndo contestar
a acdo, no prazo de 15 dias Uteis, serd considerado revel e presumir-se-8o verdadeiras as alegagOes de fato formuladas pelo
autor, ficando, ainda, ciente de que o recibo que acompanha esta carta valera como comprovante que esta citacdo se efetivou.

gue determina a citacdo (art. 250, Il € V, do CPC) poderé ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de S&o
Paulo, nainternet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, daLei Federal n° 11.419/2006)
gue desobriga a anexacdo. Peti¢des, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento el etrénico.
2- Tratando-se de processo eletronico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° € 6° do CPC, fica vedado o exercicio
da faculdade prevista no artigo 340 do CPC. Santos, 01 de abril de 2022. Fernando de Oliveira Mello - Cargo do Usuario <<
Informag&o indisponivel >>.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA MELLO, liberado nos autos em 01/04/2022 as 18:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82B3A3F.
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Foro de Santos Emitido em: 04/04/2022 02:55
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0304/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1. Providencie a z. Serventia a certificagdo da inutilizagdo da guia de fls. 10, nos termos
do Comunicado CG 2199/2021. 2. Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual as
necessidades do conflito, com base no artigo 139, V, do CPC, deixo para momento oportuno a analise da
conveniéncia da audiéncia de conciliagdo. 3. Cite-se a parte requerida para contestar a acdo no prazo de 15 dias.
Intime-se."

Santos, 4 de abril de 2022.

02:55 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/04/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 82C75E2.
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Foro de Santos Emitido em: 05/04/2022 04:18
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0304/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 05/04/2022. Considera-se a data de publicagdo em 06/04/2022, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Providencie a z. Serventia a certificagdo da inutilizagdo da guia de fls. 10, nos termos
do Comunicado CG 2199/2021. 2. Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual as
necessidades do conflito, com base no artigo 139, V, do CPC, deixo para momento oportuno a analise da
conveniéncia da audiéncia de conciliagdo. 3. Cite-se a parte requerida para contestar a acdo no prazo de 15 dias.
Intime-se."

Santos, 5 de abril de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/04/2022 as 04:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 82E171E.
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RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
advogadas

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12* Vara Civel da Comarca de SANTOS/SP.

Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN
e seu marido PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAM, por suas advogadas
infra-assinadas, todos devidamente qualificados no incluso instrumento de mandato, nos
autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM PEDIDO DE
ALIENACAO JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que lhe move RICARDO
DONALISISO FERNANDES, vém, mui respeitosamente, a presenca de V. Exa.,
apresentar sua CONTESTACAO, nos termos a seguir aduzidos:

PRELIMINARMENTE I

- DO INDEFERIMENTO DA PETICAO INICIAL - INEPCIA DA INICIAL -
AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR DO AUTOR - EXTINCAO DO FEITO
SEM JULGAMENTO DO MERITO

Os Réus arguem a presente preliminar, tendo em vista que
o Autor move a presente agdo sob o argumento, em suma, de que a manutengdo do
condominio com sua irmd gera discussdes de toda sorte, tentando fazer crer que tal
condominio ¢ desgastante, objeto de grande contenda ou coisa que o valha.

Todavia, tais argumentos, a bem da verdade, ndao sao
verdadeiros, mas sim, falaciosos. Vejamos:

Com efeito, a Ré Adriana e o Autor sdo irmaos e herdaram
de seus pais, entre outros bens, o imovel, objeto da presente acao, apartamento n° 81
situado na Rua Governador Pedro de Toledo n° 59 no Edificio Igarapé — Boqueirdo em
Santos. Porém, ndo obstante tratar-se o imovel de bem indivisivel, eis que cada um possui
% (metade ideal), em decorréncia dos inventarios de seus pais, ndo ha qualquer contenda
desgastante, beligerante, capaz de causar mal-estar insuportavel, a ponto de ser necessaria
a interposi¢ao de agdo judicial para solucionar eventuais providéncias.
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As despesas relativas ao imovel, como taxa condominial e
IPTU, vém sendo saldadas a contento e sem problemas por ambos os herdeiros. E, da
mesma forma que o Autor, os Réus possuem intencao de vendé-lo, sendo certo que a Ré
ja disponibilizou o imoével para venda em varias imobilidrias, como ¢ de pleno
conhecimento do Autor e, evidentemente a alienacdo somente ndo ocorreu ainda, em
razao da crise econdmico-financeira que assola o pais e, por 0bvio, a Baixada Santista,
sobretudo nos periodos precarios de pandemia e pos pandemia do COVID 19 que
agravaram ainda mais a situacao.

Entretanto, acredita-se que a possibilidade de venda nao
deve estar muito distante de se concretizar, face a tendéncia natural de um aquecimento
da economia ja a partir do corrente ano. Além do mais, ndo se verifica a urgéncia ou a
necessidade de se desfazer do bem por um valor irrisério, muito abaixo do possivel de ser
praticado no mercado em um prazo razoavel de se aguardar.

Os proprios e-mails apresentados pelo Autor, trocados entre
seus patronos, comprovam o animus da Ré em resolver a questdo, tanto pela venda dos
dois imoveis ainda em condominio (o apartamento de Santos e uma gleba de terras, sem
benfeitorias, com area de 9.482,10m? - objeto da Matricula n° 51.096 do Cartério de
Registro de Imoveis de Salto — SP), como por meio de uma partilha, considerando o
“todo” composto por esses dois imodveis. A Ré apresentou diversas propostas de
partilha, devidamente planilhadas, através dos citados e-mails, de uma forma
absolutamente equinime, sem quaisquer vantagens para qualquer das partes e
nenhuma delas foi aceita pelo Autor, o qual, sequer apresentou contraproposta.

Foi solicitado ao Autor, conforme se observa do e-mail
acostado as fls. 19 e 20, que o mesmo aguardasse ao menos, até o final do primeiro
semestre do corrente ano, justamente em razao da possibilidade de venda e da adequagao
das pretensdes com base nos valores atualmente praticados na cidade de Santos.

A partir de uma solu¢do no tocante ao apartamento de
Santos, automaticamente tornar-se-ia mais plausivel uma partilha com relagdo ao imovel
da cidade de Salto, que ¢ demasiadamente maior e mais valoroso. Assim, cumpre
esclarecer que os Réus simplesmente entenderam ser de bom alvitre, aguardar apenas
mais alguns poucos meses, na esperanga de obterem uma proposta um pouco mais
favoravel a ambos.

O desejo do Autor em proceder uma divisao fisica do
imoével da cidade de Santos ¢ sabidamente custoso e igualmente moroso, visto que enseja
providéncias e estudos técnicos de medigdes, topografia, além de elaboragdao de
documentacdo habil para o registro na Municipalidade e no competente Cartério de
Registro de Imdveis. E todas essas condigdes desvantajosas para ambos os herdeiros foi
demonstrada pelos Réus ao Autor, por meio das correspondéncias trocadas entre seus
respectivos patronos.

A bem da verdade, o que se percebe é que 0o Autor age
com grande e injustificada ansiedade e impaciéncia, sempre pressionando a Ré para
apresentar uma resposta em prazo exiguo, nao lhe concedendo tempo razoavel para
pensar, pesquisar e decidir. Para tal comprovacio, os Réus, juntam uma corrente
de e-mails trocados inicialmente entre a Ré e o patrono do Autor.
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Entretanto, a Ré apresentou uma proposta apresentaram
recentemente, uma proposta bastante razoavel, consoante se depreende do e-mail de fls.
25, aqui reproduzida:

- Valores de avaliacdo dos iméveis:

a) Apartamento de Santos, com avaliagdo total de R$ 1.600.000,00;

b) Terreno de Santo de 9.482,10 m?, com avaliagdo proposta pelo proprio Ricardo
de R$ 450,00/ m?, totalizando RS 4.266.945,00;

c) Total geral da partilha: R$ 5.866.945,00 sendo R$ 2.933.472,50 para cada um dos
herdeiros.

- Partilha:

a) Ricardo fica com a integralidade do apartamento de Santos (R$ 1.600.000,00) +
31.251223¢ do terreno de Salto a R$ 450,00/m? (R$ 1.333.472,50) = R$
2.933.472,50;

b) Adriano fica com 68,7488% do terreno de Salto a R$ 450,00/m> = R$
2.933.472,50

A partilha seria feita por escritura de acordo extrajudicial perante Cartorio de Notas com
posterior averbacao nos Cartorios de Registro de Imoéveis.

Contudo, ndo foi apresentada qualquer contraproposta, mas
somente a negativa por parte do Autor, donde se depreende que sua intengao,
lamentavelmente € onerar as partes, inclusive ele proprio, com medidas precipitadas e, na
verdade, inuteis, pois além de mais dispendiosas, serdo mais morosas, sendo, portanto,
injustificadas.

Nesse diapasdo, verifica-se que o Autor in casu é carecedor
de acdo, haja vista que apresenta pedido inutil, desnecessario, nao se verificando,
por sua parte, interesse processual

Ora, o interesse processual ¢ um dos pressupostos
imprescindiveis da acio, nos termos previstos do art. 17 do NCPC/2015, de tal forma
que constatando esse MM. Juizo, a auséncia do interesse de agir ou legitimidade,
devera indeferir a peticio inicial, consoante art. 330, II e III, do NCPC. Vejamos os
dispositivos legais nesse sentido:

Art. 17. Para postular em juizo € necessario ter interesse e legitimidade.
Art. 330. A peti¢do inicial sera indeferida quando:
I - for inepta;

II - a parte for manifestamente ilegitima;
I1I - o autor carecer de interesse processual;
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Impde-se assim, que a presente acio seja extinta sem
julgamento do mérito, por indeferimento da peticao inicial, pela respectiva inépcia
e pela falta de interesse processual do Autor, nos termos previstos no art. 485, incisos
IV e VI do NCPC/2015, in verbis:

Art. 485. O juiz nao resolvera o mérito quando:

I.  indeferir a peticio inicial;
II. o processo ficar parado durante mais de 1 (um) ano por negligéncia das partes;

III.  por ndo promover os atos e as diligéncias que lhe incumbir, o autor abandonar a
causa por mais de 30 (trinta) dias;

IV.  verificar a auséncia de pressupostos de constituicio e de desenvolvimento
valido e regular do processo;

V. reconhecer a existéncia de perempgao, de litispendéncia ou de coisa julgada;

VI.  verificar auséncia de legitimidade ou de interesse processual;

PRELIMINARMENTE II

- DA EFETIVIDADE E UTILIDADE DA DESIGNACAO DE AUDIENCIA DE
CONCILIACAO

Sucessivamente, em sendo rechacada a preliminar I, o que
se admite apenas em observancia ao principio da eventualidade, requerem os Réus que
V. Exa., se digne designar audiéncia de conciliagdo, podendo ser realizada por
videoconferéncia, uma vez que € possivel que, por meio de uma mediacgao judicial, as
partes cheguem a um consenso, com respaldo em valores reais e atuais praticados no
mercado da cidade de Santos e na cidade de Salto.

Para tanto, os Réus apresentam nesse ato, uma avaliacao
recente efetuada por uma conceituada imobilidria dessa cidade, que estimou o imovel em
questdo no valor de R$ 1.500.000,00.

E, protestam ainda, pela apresenta¢dao de outras avaliagdes
que ja foram solicitadas, as quais serdo entregues em breve.
NO MERITO

Inveridicas as alegagdes do Autor, eis que absolutamente
contraditdrias a realidade dos fatos, razao pela qual, ndo devem prosperar.

Os e-mails trocados inicialmente entre a Ré e o patrono do

Autor e mais recentemente entre as patronas da Ré e o Patrono do Autor demonstram
claramente que a intransigéncia ¢ da parte Autora, configurando-se a presente a¢do na
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demonstragdo de inabilidade por parte daquele e de sua beligerancia e visdo estreita para
a negociacdo e tentativa de solucionar eventuais controvérsias de forma amigavel e no
campo extrajudicial, colaborando assim, para um congestionamento cada vez maior e
desnecessario do Poder Judiciario jé tao assoberbado.

Podemos dizer que a presente acdo foge ao que € “razoavel,
1 4 n
justo e toleravel".

Ressaltam os Réus que as assertivas de mérito se
confundem com aquelas expostas na preliminar I, as quais, portanto, ficam aqui repetidas
e ratificadas.

Em vista do exposto, impde-se seja decretada a
IMPROCEDENCIA da agdo, om sua condenag¢do ao pagamento de custas, despesas
processuais e honorarios de sucumbéncia, para todos os efeitos legais e de direito.

Requer a produgao de provas, sob todas as modalidades em
direito admitidas, especialmente documental, e testemunhal.

As patronas do Réu receberdo suas intimagdes em seu
escritorio, na Rua Prudente de Moraes n°® 75, conj. 34 — Vila Mathias — Santos/SP, com
tel. (13) 3225-3783.
e-mails: ritadecassiapa@gmail.com / katia_cacao67@hotmail.com

Termos em que,
Pede deferimento.

Santos, 10 de maio de 2022.

RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
OAB/SP 93.356

KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
OAB/SP. 105.970

Rua Prudente de Moraes, 75 — conj. 34 — Santos/SP — TEL. (013) 3223-5789
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PROCURACAO “AD et EXTRA JUDICIA”

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN, brasileira,
casada, médica, portadora da cédula de identidade R(G; n® 4.521.399 -
SSP SP e inscrita no CPIMI sob n°059.293.558-27 e seu marido PAULO
HENRIQUE GALETI MACCAGNAN, brasileiro, casado, médico,
portador da cédula de identidade RG n° 11.400.826-7- SSP/SP e inscrito no
CPLIMIE sob on’135.572.328-08, ambos residentes e domiciliados na Rua
(Grovernador Pedro de Toledo n® 59, apto. 71 - Boqueirdo — Santos/SP, CEP
11.045.551, pelo presente instrumento de procuragdo, nomeiam ¢
constituem suas bastante procuradoras as Dras. RITA DE CASSIA
PELLEGRINI ALMEIDA, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na
OAB SP sob o n° 93.356 ¢ KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO,
brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 105.970, ambas
com escritorio de advocacia situado na Rua Prudente de Moraes, 75, conj.
34 - Santos SP, a quem conferem poderes especificos para representd-lo
perante, o foro em geral, em qualquer Juizo, Instdncia ou Tribunal, usando
os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes, ainda, poderes
especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou
acordos em agdo de rito ordindrio ou sumarissimo, ac¢do rescisorias,
embargos, agravos, receber e dar quitagdo, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem, com ou sem
reserva de iguais poderes, com fim especifico de representi-los na agio de
Extin¢do de Condominio Com Pedido De Alienagao Judicial De Imdovel
Indivisivel movido por Ricardo Donalisio Fernandes, sob o Processo n°
1007305-15.2022.8.26.0562 em triamite perante a 12° Vara Civel de Santos,
bem como de intervencdes junto a instituicoes publicas e privadas
necessdrias para a viabiliza¢do do cumprimento deste mandato, dando
tudo por bom, firme e valioso.

Santos, 19 de abril de 2022.

- \O«o{/v_&( 'L;[/.w.[{. /3 fj(gbﬁuf(/} A e oo i
ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN

PAULO fwvmg UE GALETI MACCAGNAN
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RES: RES: divisdo/partilha de bens em condom

"Renato de Barros Pimentel" <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>

Al

Q

e

o
o <
c @
E -«
..nlwz'
® §

—
N
8 g
¢ 3
o & V3

v

w .
w .. & g
Reaa
o o N0



Adriana fls. 41

Bom dia

1. O valor relativo a diferenca de valores, por 6bvio, seria a vista e sem desconto.

B ndmero WSTS22701626625

2.Porém, o Ricardo pretendendo evitar discussoes juridicas e extinguir esse atu
condominio, o quanto antes, vem informar que estaria de acordo em aceitar a su
ultima contraproposta ahas conforme viemos_sugerir _inicialmente (divisdo fisica do imovel
Salto), no sentido dele ficar com o apartamento em Santos pelo valor avaliado por vog
de Rs$ 1.600.000,00 €, ainda, um percentual de 33,1% no terreno de Salto, levando-se tambéf
em conta a sua avaliacao de R$ 500,00 0 m?.

0B B287 o

céfado em 10/05/2

g1

3. A divisdo do terreno de Salto estara sujeita a pequenas alteragoes de seus percentuai
com eventuais compensacoes para uma das partes, conforme vier a ser feita a divisa
fisica do imovel (frente para rua e outros), para que uma das partes nao sej
prejudicada.

rc@
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4. Solicito uma resposta sua no prazo maximo de até o2 dias, para dar continuidade nes
extincao de condominio.

Aguardamos, portanto, o seu pronto retorno.

Atenciosamente

P. Renato de Barros Pimentel

Renato de Barros Pimentel - adv.

Barros Pimentel Advocacia

Rua Groenlandia n.° 1908 — Jardim América
CEP 01434-100 - Sao Paulo - SP - Brasil

@& (55 11) 3060-8600

renato@barrospimenteladvocacia.com.br
www.barrospimenteladvocacia.com.br

De: maccdri@terra.com.br <maccdri@terra.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 2 de fevereiro de 2022 20:45

Para: Renato De Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>

Assunto: Re: RES: RES: RES: divisdo/partilha de bens em condominio com seu irm3o Ricardo

1. Primeiro email recebido: "Desta forma, segundo as avaliagcdes do Ricardo, temos um patriménio a ser dividido de RS 5.766.945,00 (cinco milhées,
setecentos sessenta e seis mil, novecentos quarenta e cinco reais, que dividido entre os 02 irméos, daria um quinhdo de RS 2.883.472,50 (dois milh&es, oitocen
oitenta trés mil, quatrocentos setenta dois reais e cinquenta centavos)"

Com base nessa proposta achei que o Ricardo pediria algo proximo do valor apurado de 1.383.472,50 (2.883.472,50 -
1.500.000,00) e considerando o fato de ser a vista teria algum desconto em cima disso. Assim, a proposta de 1.570.000,00 ficou
muito distante pra poder considerar.

2. No seu email nao tive resposta do questionamento do meu ultimo email: "Caso haja algum interessado em comprar o terreno de Salto nesse momento,
Ricardo ndo estd interessado?"

Este documento @ cdpia do original, agsinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Est@o de Sao PauIEEJ



Assim, em resposta ao primeiro email e levando em conta o disposto no segundo email: "Na verdade, o Ricardo sugeriu uma proposta, daﬂgodgze a
“vantagem” de escolher". Consideraria aceitar a proposta ficando o apartamento e parte do terreno para o Ricardo e a parte maior do terreno
pra mim.

Att
Assim,

Em Qua 2/02/22 10:15, Renato de Barros Pimentel renato@barrospimenteladvocacia.com.br escreveu:

Adriana

Bom dia

Aguardamos sua resposta ao e-mail abaixo

At.

Renato de Barros Pimentel

Renato de Barros Pimentel - adv.

Barros Pimentel Advocacia

Rua Groenlandia n.° 1908 — Jardim América

CEP 01434-100 - S&o Paulo - SP - Brasil
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fls. 43
@& (55 11) 3060-8600

renato@barrospimenteladvocacia.com.br

www.barrospimenteladvocacia.com.br

De: Renato de Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 31 de janeiro de 2022 17:46

Para: 'maccdri@terra.com.br' <maccdri@terra.com.br>

Assunto: RES: RES: RES: divisdo/partilha de bens em condominio com seu irm&o Ricardo

Boa tarde

Conversei com o Ricardo, para tentar evitar maiores discussdes, “a principio” ele
concordaria em ficar com o apartamento de Santos por rs 1.600.00000 (hum milhdo e
seiscentos mil reais), mais uma quantia em dinheiro “a vista” N0 valor de rs 1.570.000,00 (hum
milhdo e quinhentos e setenta mil reais), levando-se em conta o valor de Rrs 500,00
(quinhentos reais) o m2 para o imével de Salto.

Aguardo o seu retorno.

Atenciosamente
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p. Renato de Barros Pimentel fls. 44

Renato de Barros Pimentel - adv.

Barros Pimentel Advocacia

Rua Groenlandia n.° 1908 — Jardim América

CEP 01434-100 - Sao Paulo - SP - Brasil

® (55 11) 3060-8600

renato@barrospimenteladvocacia.com.br

www.barrospimenteladvocacia.com.br

De: maccdri@terra.com.br <maccdri@terra.com.br>

Enviada em: sexta-feira, 28 de janeiro de 2022 18:01

Para: Renato De Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>

Assunto: Re: RES: RES: divisdo/partilha de bens em condominio com seu irm&o Ricardo

Boa tarde,

Fiz contato com 3 imobiliarias de Salto e nenhuma delas me respondeu de prontiddo. Recebi uma devolutiva hoje e espero mais 2
na segunda ou terga da proxima semana. Assim, estou esperando essas estimativas de valores de venda para definir valor do m2
do terreno de Salto, que a principio eu avaliava em 500,00.

Em relagao ao apartamento de Santos, os corretores falam em 1.600.000,00 mas inicialmente coloquei em 1.800.000,00 haja visto
que como o Ricardo avalia por menos, caso viesse alguma oferta perto desse valor ndo haveria qualquer prejuizo, muito pelo
contrario.
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Claro que o tipo de divisao que o Ricardo coloca é factivel mas precisamos iniciar as tratativas com valores mais proximos
possiveis aos de mercado. Caso haja algum interessado em comprar o terreno de Salto nesse momento, o Ricardo nao esta
interessado? Achei estranho essa informacgéo dele nio estar disposto a vender. Ainda ndo entendi, ndo seria mais racional?

Ele aceitaria ficar com o apartamento mais um valor em dinheiro? Se sim, quanto seria? (considerando que estariamos
economizando todo o custo da divisao fisica e documental).

Em Qua 26/01/22 11:36, Renato de Barros Pimentel renato@barrospimenteladvocacia.com.br escreveu:

Adriana

Bom dia.

Obrigado pelo retorno.

Desculpe, mas quando estivemos juntos no Cartorio de Notas de Salto vocé e o
Paulo me informaram a respeito de valores de mercado do metro quadrado do
imével naquela cidade. Ademais, se ainda houver qualquer duvida a respeito de
valores, uma simples ligagdo para qualquer imobiliaria da cidade de Salto,
podera esclarecer qualquer situagao.
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Depois, se voceé ja esta vendendo o apartamento em Santos é porque também ja
sabe o preco deste imdvel.

Assim, com o devido respeito, acredito que nao ha motivo justo para nao
responder aos termos da proposta feita pelo Ricardo. Na verdade, o Ricardo
sugeriu uma proposta, dando-lhe a “vantagem” de escolher.

Infelizmente, vocé optou em ndo escolher qualquer uma das opg¢des e muito
menos veio sugerir outra situacdo e/ou apresentar uma contraproposta.

Com relagao a custos para uma divisdo do imével de Salto, temos que seriam os
custos normais e principalmente aqueles “necessarios” para uma divisdo da
area.
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Repetindo: O Ricardo ndo quer manter quaisquer vinculos com vocé; dai que
nao pretende ficar em condominio em qualquer imdvel, ainda mais diante do que
vocé veio informar no sentido de que: “ndo ha urgéncia da minha parte” (sic);
fora a demora em responder aos nossos pedidos.

Assim, ndo havendo uma solucdo rapida para o término deste condominio
indesejavel para ambas as partes, ndo resta alternativa, sendo a de propor uma
acao de extingdo de condominio destes dois imdveis para que cada um faga o
que quiser com seus respectivos quinhdes; lembrando que, nestes casos,
havendo a alienagédo destes imovel, a mesma sera judicial, com o risco de ser
adquirido por terceiros em hasta publica, por valores até 70% ou 60% de suas
avaliacdes, fora os elevados custos do processo (custas processuais, pericias e
outros) e, ainda, honorarios de advogado.

Assim, para evitar litigios e seus elevados custos, aguardamos uma sua
resposta final, até o proximo dia 28/01.
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Renato de Barros Pimentel — p. Ricardo Donalisio Fernandes

Renato de Barros Pimentel - adv.

Barros Pimentel Advocacia

Rua Groenlandia n.° 1908 — Jardim América
CEP 01434-100 - S&o Paulo - SP - Brasil

Atenciosamente
= (55 11) 3060-8600



renato@barrospimenteladvocacia.com.br

www.barrospimenteladvocacia.com.br

De: maccdri@terra.com.br <maccdri@terra.com.br>

Enviada em: terca-feira, 25 de janeiro de 2022 10:31

Para: Renato De Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>

Assunto: Re: RES: divisdo/partilha de bens em condominio com seu irm&o Ricardo

Bom dia,

Ainda ndo posso responder essa proposta pois ainda terei que avaliar o terreno de Salto. Nao farei isso de modo
apressado pois ndo ha urgéncia da minha parte. Também de acordo com essa proposta haveria o custo da divisdo do terreno
que n3o tenho ideia nem aproximada do valor. S6 ndo entendi a colocagéo " ja que também o Ricardo n3o pretende vender
qualquer imével em conjunto", pois ja coloquei o apartamento a venda. Achei que colocariamos o terreno a venda, sé nao sei o
valor. Ha cerca de 5 anos, 2 anos antes da morte da nossa méae ela falava em 500,00 o m2.
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Boa tarde.

Em Qui 20/01/22 17:22, Renato de Barros Pimentel renato@barrospimenteladvocacia.com.br escreveu:
Dra. adriana

Recebi o boleto do Memorial, vou até la pra mudar o enderego.

Att
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Na verdade, acredito que ambos os irmaos nao querem ficar em
condominio eternamente, por isso, acredito que a iniciativa sera
O Ricardo fez algumas avaliagbes e apurou os seguintes valores:

sempre dos dois irmaos (e ndo apenas do Ricardo).



a. Terreno de saio POr: rs 426694500 (quatro milhdes, duzentos
sessenta seis mil, novecentos quarenta e cinco reais),
levando-se em conta o valor de rsa4s0,00 por metro quadrado;

b. Apartamento de santos pPOr: Rr$ 150000000 (hum milhdo e
quinhentos mil reais).

Desta forma, segundo as avaliagbes do Ricardo, temos um
patrimonio a ser dividido de rss.766.945,00 (Cinco milhdes, setecentos
sessenta e seis mil, novecentos quarenta e cinco reais, que
dividido entre os 02 irmaos, daria um quinhdo de rs2.8s3.472,50 (dois
milhdes, oitocentos oitenta trés mil, quatrocentos setenta dois
reais e cinquenta centavos)
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Da mesma forma, o Ricardo também nao pretende disponibilizar
dinheiro para fazer um acordo ou realizar uma partilha; sendo de
interesse dele resolver esta divisdo em curto espagco de tempo
prazo, ja que também o Ricardo ndo pretende vender qualquer
imovel em conjunto; dai que o Ricardo vem apresentar a
seguinte proposta para tentar dividir amigavelmente este
patriménio e encerrar esse condominio:

- a) quem aceitar em ficar com a totalidade do apartamento de
Santos, pelo valor de rs 1.500.00000 (hum milhdo e quinhentos mil
reais), ficaria com um percentual de s2,3a% no imovel de Salto; v) 0
outro ficaria com o percentual de s7,66% neste mesmo imével de
Salto; ¢ o imoével de Salto seria imediatamente dividido
fisicamente (e documentalmente) em 02 (duas) partes,
respeitando os percentuais acima.
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Assim, peco que a Sra. venha analisar a proposta acima e que
No aguardo de suas providéncias, subscrevo-me.

venha me informar a respeito, o quanto antes.
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RENATO DE BARROS PIMENTEL

Atenciosamente
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Renato de Barros Pimentel - adv.
Rua Groenlandia n.° 1908 — Jardim América
CEP 01434-100 - Sao0 Paulo - SP - Brasil

Barros Pimentel Advocacia
@ (55 11) 3060-8600
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maccdri@terra.com.br <maccdri@terra.com.br>
Enviada em: quinta-feira, 20 de janeiro de 2022 11:31

renato@barrospimenteladvocacia.com.br

www.barrospimenteladvocacia.com.br

De



Para: Renato De Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>
Assunto: Re: divisdo/partilha de bens em condominio com seu irm&o Ricardo

Bom dia,

Disse que estava aberta a proposta. Como a iniciativa é o do Ricardo, estava achando que ele estaria
avaliando os valores para fazer uma proposta. A Unica coisa certa da minha parte seria que nao vou
disponibilizar dinheiro pra um acordo. Se ele quiser a totalidade do terreno de Salto, dependendo das
condigdes, poderia aceitar a outra metade do apartamento de Santos como parte do negdcio.

Att

Em Qua 19/01/22 18:54, Renato de Barros Pimentel renato@barrospimenteladvocacia.com.br
escreveu:
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Dra. Adriana

Boa noite.
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Eu lhe mandei no ano passado um e-mail a respeito da inten¢do do Ricardo
em terminar com o condominio dos 02 (dois) imével em comum entre vocés
— apartamento de Santos e terreno de Salto. E ndo obtive resposta até o

presente momento.
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O Ricardo me pede para saber qual seria a inten¢ao da Sra. a esse respeito?
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Podemos marcar um dia/hora para discutir esse assunto?
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Aguardo
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Renato de Barros Pimentel
Renato de Barros Pimentel - adv.
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Rua Groenlandia n.° 1908 — Jardim América

Barros Pimentel Advocacia
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CEP 01434-100 - S0 Paulo - SP - Brasil

& (55 11) 3060-8600
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renato@barrospimenteladvocacia.com.br

www.barrospimenteladvocacia.com.br
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Livre de virus. www.avg.com.
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Santos, 30 de Abril de 2022.

lima. Sra. Dra. Adriana Maccdri e familia.

Ref.: SUGESTAO DE PRECO PARA VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL

Conforme solicitado, vimos pelo presente, apresentar nossa Sugestdo de Prego,
para a comercializagado do imdvel abaixo descrito:

ENDERECO: Rua Governador Pedro de Toledo n° 59 - APTO. 81 - Santos/SP.
Ed. Igarapé

AVALIACAQO: R$ 1.500.000,00 - (Um Milhdo e Quinhentos Mil Reais) a Vista, ou
através de financiamento bancario.

Para a conclusado do valor e critérios acima, foi considerada a situagdo atual
do mercado imobiliario em nossa regido, aplicado por profissional credenciado e em plena
atuacao no mercado imobiliario, estado de conservacao e localizagéo do referido imével.

Em caso de preferéncia por nossa empresa, nossos honorarios profissionais
pela intermediagao na comercializagdo sao de 6% (seis por cento) que estdo acrescidos
ao prego do imovel.

Sem mais para 0 momento e certos de estarmos aptos para um 6timo
trabalho de venda do referido imével, colocamo-nos a sua inteira disposicdo para
quaisquer esclarecimentos, bem como negociagdes. :

Valdomiro Clivelra Faries  Atenciggamente

REL /] s,

CASA & JARDINS CONSULL IA DE IMOVEIS LTDA
Valdomiro Oliveira Farias — creci n°® 35.654
Tel: 13-3285-4838 / 13-99714-0134.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/05/2022 as 23:57 , sob 0 nimero WSTS22701626625

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 8577C79.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS
FORO DE SANTOS

122VARA CIVEL
Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1007305-15.2022.8.26.0562

Alienacéo Judicial de Bens - Alienacéo Judicial
Ricardo Donalisio Fernandes

Adriana Donalisio Fernandes M accagnan

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se a parte autora, no prazo 15 (quinze) dias, sobre a
contestacdo apresentada e eventuais preliminares (art. 350 ou
art. 351 do CPC.

Nada Mais. Santos, 17 de maio de 2022. Eu, __ , Selma de
Souza Carvalho Pereira dos Santos, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 85FFB61.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SELMA DE SOUZA CARVALHO, liberado nos autos em 17/05/2022 as 15:55 .
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Foro de Santos Emitido em: 18/05/2022 02:42
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0443/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP) D.J.E
Rita de Cassia Pellegrini AlImeida (OAB 93356/SP) D.J.E
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se a parte autora, no prazo 15 (quinze) dias, sobre a contestacdo apresentada e
eventuais preliminares (art. 350 ou art. 351 do CPC."

Santos, 18 de maio de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/05/2022 as 02:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 860B28B.
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Foro de Santos Emitido em: 19/05/2022 04:09
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0443/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/05/2022. Considera-se a data de publicagdo em 20/05/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP)

Rita de Cassia Pellegrini Almeida (OAB 93356/SP)
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte autora, no prazo 15 (quinze) dias, sobre a contestacdo apresentada e
eventuais preliminares (art. 350 ou art. 351 do CPC."

Santos, 19 de maio de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/05/2022 as 04:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 862680F.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 122® Vara Civel da Comarca de
Santos.

- Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

RICARDO DONALISIO FERNANDES,
por seu procurador e advogado subscrito, nos autos da ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM PEDIDO DE ALIENACAO
JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que promove contra
ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAM, vem
apresentar a sua manifestacao (réplica) sobre a contestacao de fls.

34 /38 e documentos de fls. 40/70, nos seguintes termos:
MM. JUIZ

1. A requerida Adriana veio contestar

o presente feito, alegando, de forma bem resumida, o seguinte:

- como matéria preliminar, que faltaria ao autor o interesse de

agir (inciso Il do art. 330 do CPC), pois os argumentos trazidos com
a inicial, no sentido de que a “manutencdo do condominio com sua
irma gera discussoes de toda sorte, tentando fazer crer que tal
condominio é desgastante, objeto de grande contenda ou coisa que o
valha” ... “nao sao verdadeiros, mas sim falaciosos” ... € que nao

seria “necessaria a interposicao de acdo judicial para
solucionar eventuais providéncias”. (sic - fls. 34 — grifo nosso);

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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- que ela - requerida teria informado, alias, confessado, que teria
solicitado ao seu irmao — ora autor que viesse aguardar “ao menos,
até o final do primeiro semestre do corrente ano, justamente em

razao da possibilidade de venda e da adequagdo das pretensées com

base nos valores atualmente praticados na cidade de Santos” (sic —
fls. 35 — grifo nosso);

- “gue os Réus simplesmente entenderam ser de bom alvitre,

aguardar apenas mais alguns poucos meses, na esperanca de

obterem uma proposta um pouco mais favoravel a ambos” (sic — {fls.

35 — grifo nosso).

- que, com relacao ao outro imovel de propriedade em condominio
dos litigantes, localizado na Comarca de Salto — Estado de Sao
Paulo (e objeto de uma acao de divisao naquela outra Comarca), a
ré Adriana também veio confessar a fls. 35 que realmente nao
pretendia dividir este iméovel, maior e mais valioso, diante de

elevados custos que teriam os litigantes;

- que o autor nao veio acatar as propostas da sua irma - ora
requerida, pelo fato de ser uma pessoa muito ansiosa e impaciente,
pois “sempre pressionando a Ré para apresentar uma resposta em
prazo exiguo, ndo lhe concedendo tempo razoavel para

pensar, pesquisar e decidir” (sic — fls. 35 — grifo nosso) (????);

- e, por conta da nao aceitacao dos desejos da requerida de
permanecer em comunhao nestes 02 condominios (Santos e Salto)
e, pelo fato do seu irmao — ora requerente autor nao aceitar as suas
propostas, o autor seria, portanto, carecedor da acao, por lhe faltar

interesse processual e/ou interesse de agir;

- que, ja aceitando que esta sua preliminar de falta de interesse de
agir sera fatalmente rechacada, a requerida veio, no mérito, repetir
os mesmos argumentos de sua preliminar, postulando a fls. 37 que
viesse ser designada uma audiéncia de tentativa de conciliacao

(???); vindo, ao final de sua defesa, apresentar uma estimativa de

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010
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avaliacao deste apartamento de Santos — objeto desta pendenga,
pelo valor de R$ 1.500.000,00 (um milhéo e quinhentos mil reais).

2. Na verdade, nao verificamos a
apresentacao de uma contestacao valida, mas sim uma verdadeira
confissao da requerida que veio apresentar a esse E. Juizo, os varios
motivos pelos quais a presente demanda deve ser realmente julgada
procedente, com a alienacdo do imoével em comum aos litigantes,

em hasta publica.

3. De acordo com wum brilhante
parecer do renomado Paulo Henrique dos Santos Lucon, contido
no site de Migalhas n.° 5.3581, temos que:

O interesse processual ou interesse de aqir refere-se sempre
a_utilidade que o provimento jurisdicional pode trazer ao
demandante. Para a comprovacdo do interesse processual,
primeiramente, é preciso a demonstracao de que sem o
exercicio da jurisdicao, por meio do processo, a pretensdo nao
pode ser satisfeita. Dai surge a necessidade concreta da tutela
jurisdicional e o interesse em obté-la (interesse-necessidade).

A necessidade surge da resisténcia _do obrigado no
cumprimento espontdaneo do que foi pactuado ou determinado
por lei ou ainda em decorréncia da indispensabilidade do
exercicio da jurisdicdo para a obtencdo de determinado
resultado.

3.1. Ora, no caso em tela, conforme

confessado pela ré, em sua “defesa’”, ficou mais do que

demonstrado que a ré seria uma pessoa autoritaria e prepotente,
que pretende forcar o autor a ter que aceitar suas condicoes e
simplesmente ter que “aguardar apenas mais alguns poucos

meses, na esperanca de obterem uma proposta um pouco mais

1 https://www.migalhas.com.br/depeso /263829 /interesse-processual
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favoravel a ambos” (sic — fls. 35 — grifo nosso). Veja que este inicio
de conversa, com o intuito de encerrar este condominio indesejado,
comecou no final do ano passado — 2021. Confira-se as negociacoes

travadas com a requerida Adriana, contidas nos e-mails anexados

pela propria ré a fls. 40/70:

- e-mail enviado pelo patrono do autor, para a requerida Adriana em data de 19/01/2022:
Dra. Adriana
Boa noite.

Eu lhe mandei no ano passado um e-mail a respeito da intencdo do Ricardo em
terminar com o condominio dos 02 (dois) imdvel em comum entre vocés —
apartamento de Santos e terreno de Salto. E ndo obtive resposta até o presente
momento.

O Ricardo me pede para saber qual seria a intencdo da Sra. a esse respeito?
Podemos marcar um dia/hora para discutir esse assunto?
Aguardo
Renato de Barros Pimentel

- e-mail enviado pelo patrono do autor, para a requerida Adriana em data de 20/01/2022:
Boa tarde.

Na verdade, acredito que ambos os irmaos ndao querem ficar em condominio
eternamente, por isso, acredito que a iniciativa sera sempre dos dois irmaos (e ndo
apenas do Ricardo).

O Ricardo fez algumas avaliagGes e apurou os seguintes valores:

a) Terreno de Salto por: RS 4.266.945,00 (quatro milhdes, duzentos
sessenta seis mil, novecentos quarenta e cinco reais), levando-se em conta o valor
de R$ 450,00 por metro quadrado;

b) Apartamento de Santos por: RS 1.500.000,00 (hum milh3o e quinhentos
mil reais). (*note-se que a proposta do autor era mais realista, tanto que a prépria
ré, veio, em sua réplica, em maio de 2022, apresentar uma avaliacdo deste
apartamento por igual valor)

c) Desta forma, segundo as avaliacdes do Ricardo, temos um patriménio a
ser dividido de RS 5.766.945,00 (cinco milhdes, setecentos sessenta e seis mil,
novecentos quarenta e cinco reais, que dividido entre os 02 irmaos, daria um
quinhdo de RS 2.883.472,50 (dois milhdes, oitocentos oitenta trés mil,
guatrocentos setenta dois reais e cinquenta centavos)

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010
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Da mesma forma, o Ricardo também nao pretende disponibilizar dinheiro para
fazer um acordo ou realizar uma partilha; sendo de interesse dele resolver esta
divisdo em curto espago de tempo prazo, ja que também o Ricardo ndo pretende
vender qualquer imdével em conjunto; dai que o Ricardo vem apresentar a seguinte
proposta para tentar dividir amigavelmente este patrimbnio e encerrar esse
condominio:

- a) quem aceitar em ficar com a totalidade do apartamento de Santos, pelo valor
de RS 1.500.000,00 (hum milhdo e quinhentos mil reais), ficaria com um percentual
de 32,34% no imdvel de Salto; b) o outro ficaria com o percentual de 67,66% neste
mesmo imodvel de Salto; c¢) o imdvel de Salto seria imediatamente dividido
fisicamente (e documentalmente) em 02 (duas) partes, respeitando os percentuais
acima.

Assim, peco que a Sra. venha analisar a proposta acima e que venha me informar a
respeito, o quanto antes.

No aguardo de suas providéncias, subscrevo-me.
Atenciosamente

RENATO DE BARROS PIMENTEL

- e-mail enviado pelo patrono do autor, para a requerida Adriana em data de 25/01/2022:

Adriana

Bom dia

Gostaria de obter uma resposta ao e-mail abaixo o quanto antes. (* a ré se negava a
responder aos e-mails para tentar encerrar esse condominio de forma amigavel e de

forma rdpida; dai a necessidade da propositura destas agées)
Aguardo

Renato

- e-mail enviado pela requerida Adriana o patrono do autor, em data de 26/01/2022:
Bom dia,

Ainda ndo posso responder essa proposta pois ainda terei que avaliar o terreno de
Salto. Nao farei isso de modo apressado pois n3ao ha urgéncia da minha
parte. Também de acordo com essa proposta haveria o custo da divisdo do terreno
qgue nao tenho ideia nem aproximada do valor. S6 ndo entendi a colocagdo " ja que
também o Ricardo nao pretende vender qualquer imével em conjunto", pois ja
coloquei o apartamento a venda. Achei que colocariamos o terreno a venda, s6 nao
sei o valor. Ha cerca de 5 anos, 2 anos antes da morte da nossa mae ela falava em
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500,00 o m2. (*veja que a ré Adriana confessou que realmente ndo pretendia
resolver tal questao, pois ndo tinha pressa ou urgéncia, portanto, pouco ligando para
os inumeros pedidos do autor para uma solucdo amigdvel. E o autor Ricardo ndo
pretendia vender qualquer imével em conjunto com a ré, exatamente para nao ficar
em condominio).

Recebi o boleto do Memorial, vou até |a pra mudar o endereco.

Att

e-mail enviado pela requerida Adriana o patrono do autor, em data de 28/01/2022:

De: maccdri@terra.com.br <maccdri@terra.com.br>

Enviada em: sexta-feira, 28 de janeiro de 2022 18:01

Para: Renato De Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>
Assunto: Re: RES: RES: divisdo/partilha de bens em condominio com seu irmao
Ricardo

Boa tarde,

Fiz contato com 3 imobiliarias de Salto e nenhuma delas me respondeu de prontidao.
Recebi uma devolutiva hoje e espero mais 2 na segunda ou terca da préxima semana.
Assim, estou esperando essas estimativas de valores de venda para definir valor do
m2 do terreno de Salto, que a principio eu avaliava em 500,00.

Em relagdo ao apartamento de Santos, os corretores falam em 1.600.000,00 mas
inicialmente coloquei em 1.800.000,00* haja visto que como o Ricardo avalia por
menos, caso viesse alguma oferta perto desse valor ndo haveria qualquer prejuizo,
muito pelo contrério. (*o apartamento de Santos valeria apenas RS 1.500.000,00 e
ainda para ser negociado, mas a ré Adriana estaria pretendendo R$ 1.800.000,00 —,
dificultando, portanto, qualquer venda rapida deste imdvel —veja que em sua réplica,
meses apds e somente apds ter sido citada para os termos da presente demanda, a
ré apresenta uma avaliacdo deste apartamento por RS 1.500.000,00. E mais, a ré
Adriana veio colocar a venda este apartamento de Santos, por valor totalmente irreal
e absurdo, a revelia do autor — situacdo essa que demonstra a forma prepotente e
autoritaria da ré de agir).

Claro que o tipo de divisao que o Ricardo coloca é factivel mas precisamos iniciar as
tratativas com valores mais préximos possiveis aos de mercado. Caso haja algum

interessado em comprar o terreno de Salto nesse momento, o Ricardo ndo estd
interessado? Achei estranho essa informacdo dele ndo estar disposto a vender.
Ainda ndo entendi, ndo seria mais racional? (*o autor Ricardo sempre quis vender
os bens em condominio. O que a ré ndo aceita é que o autor ndo desejava ficar em
condominio com a ré, para depois tentar vender, também em conjunto, qualquer
imoével, principalmente diante da forma como a ré age).

Ele aceitaria ficar com o apartamento mais um valor em dinheiro? Se sim, quanto
seria? (considerando que estariamos economizando todo o custo da divisdo fisica e
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documental). (*aqui a ré informa que estaria disposta a pagar uma diferenga para
seu irmdo — ora autor, porém, depois, a ré muda de opinido e informa que ndo
pretenderia gastar nada em dinheiro — vide e-mail abaixo de 03/02/2022)

e-mail enviado pelo patrono do autor, para a requerida Adriana em data de 31/01/2022:

Boa tarde

Conversei com o Ricardo, para tentar evitar maiores discussdes, “a principio” ele
concordaria em ficar com o apartamento de Santos por R$ 1.600.000,00* (hum
milhdo e seiscentos mil reais), mais uma quantia em dinheiro “a vista” no valor de
RS 1.570.000,00 (hum milhdo e quinhentos e setenta mil reais), levando-se em
conta o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) o m2 para o imdvel de Salto.

(*apesar do autor Ricardo entender que o apartamento de Santos valesse apenas
RS 1.500.000,00, ele estaria aceitando ficar com o mesmo por valor acima do que
entendia — RS 1.500,000,00 apenas para encerrar logo esse condominio)

Aguardo o seu retorno.
Atenciosamente

p. Renato de Barros Pimentel

- e-mail enviado pelo patrono do autor, para a requerida Adriana em data de 02/02/2022:

Adriana
Bom dia

Aguardamos sua resposta ao e-mail abaixo (*pedindo resposta ao e-mail acima
de 31/01)

At.

Renato de Barros Pimentel

- e-mail enviado pela requerida Adriana o patrono do autor, em data de 03/02/2022:

De: maccdri@terra.com.br <maccdri@terra.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 2 de fevereiro de 2022 20:45

Para: Renato De Barros Pimentel <renato@barrospimenteladvocacia.com.br>
Assunto: Re: RES: RES: RES: divisdo/partilha de bens em condominio com seu
irmao Ricardo

1. Primeiro email recebido: "Desta forma, segundo as avaliagées do Ricardo,
temos um patriménio a ser dividido de RS 5.766.945,00 (cinco milhdes, setecentos
sessenta e seis mil, novecentos quarenta e cinco reais, que dividido entre os 02
irmédos, daria um quinhéo de RS 2.883.472,50 (dois milhes, oitocentos oitenta
trés mil, quatrocentos setenta dois reais e cinquenta centavos)"
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Com base nessa proposta achei que o Ricardo pediria algo préximo do valor
apurado de 1.383.472,50 (2.883.472,50 - 1.500.000,00) e considerando o fato de
ser a vista teria algum desconto em cima disso. Assim, a proposta de 1.570.000,00
ficou muito distante pra poder considerar.

2. No seu email ndo tive resposta do questionamento do meu ultimo email: "Caso
haja algum interessado em comprar o terreno de Salto nesse momento, o Ricardo
ndo estd interessado?"

Assim, em resposta ao primeiro email e levando em conta o disposto no segundo
email: "Na verdade, o Ricardo sugeriu uma proposta, dando-lhe a “vantagem” de
escolher". Consideraria aceitar a proposta ficando o apartamento e parte do
terreno para o Ricardo e a parte maior do terreno pra mim.

Att

- e-mail enviado pelo patrono do autor, para a requerida Adriana em data de 03/02/2022:

Adriana
Bom dia
1. O valor relativo a diferenca de valores, por dbvio, seria a vista e sem desconto.
2. Porém, o Ricardo pretendendo evitar discussoes juridicas e extinguir esse atual

condominio, o quanto antes, vem informar que estaria de acordo em aceitar a sua ultima
contraproposta, alids, conforme viemos sugerir inicialmente (divisdo fisica do imdvel de
Salto), no sentido dele ficar com o apartamento em Santos pelo valor avaliado por vocé
de RS 1.600.000,00 e, ainda, um percentual de 33,1% no terreno de Salto, levando-se
também em conta a sua avaliagdo de RS 500,00 o m2. (*note-se que o autor Ricardo
estaria aceitando valores elevados dados pela ré Adriana e suas demais condigGes,
concordando em ficar com a menor parte do valioso terreno de Salto —tudo, para encerrar
0 quanto antes esse condominio. Apesar disto, nada ocorreu !!!)

3. A divisdo do terreno de Salto estard sujeita a pequenas alteragdes de seus
percentuais, com eventuais compensag¢des para uma das partes, conforme vier a ser feita
a divisdo fisica do imdvel (frente para rua e outros), para que uma das partes nao seja
prejudicada.

4, Solicito _uma resposta sua no prazo maximo de até 02 dias, para dar
continuidade nesta extincdo de condominio. (*veja que a ré estaria “enrolando” o autor,
desde o comeco deste ano, sem perspectiva de qualquer solucdo)

Aguardamos, portanto, o seu pronto retorno.
Atenciosamente

p. Renato de Barros Pimentel
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- e-mail enviado pela advogada da ré - Dra. Rita de Cassia, para o advogado do autor em data
de 16/02/2022: (*varios dias, portanto, sem resposta do e-mail anterior)

De: Rita da Cassia Pellegrini Almeida <ritadecassiapa@gmail.com>
Enviada em: quarta-feira, 16 de fevereiro de 2022 18:58

Para: renato@barrospimenteladvocacia.com.br; katia cacao
<katia_cacao67@hotmail.com>

Assunto: Proposta partilha Adriana e Ricardo - imdveis Santos e Salto

Boa tarde Dr. Renato! Como esta?

Tivemos uma reunido com a Adriana e extraimos a seguinte proposta:

1- Adriana ndo tem intencdo de efetuar a divisdo fisica do terreno de Salto, pois tal
procedimento serd demasiadamente custoso e moroso, pois ensejara gastos com taxas

municipais, honorarios de topégrafo e engenheiro. Da mesma forma, nao pretende que
seja interposta uma acdo de extincao de condominio, pois ensejara despesas de custas,
honorarios de perito avaliador, topdgrafo, honorarios advocaticios, etc. (*veja que a ré,
por sua advogada, apesar dos varios apelos do autor, se negava a dividir fisicamente o
imovel de Salto para terminar o condominio deste e do outro imével e, ao mesmo tempo,
informava também que ndo desejava a propositura de uma acdo de extingao de
condominio (????)- ou seja: a ré fora alertada por varias vezes, mas pretendia ficar
eternamente em condominio com seu irmdo — ora autor)

2- Assim, propde a partilha amigavel desse patrimonio restante (apartamento de Santos
e terreno de Salto) da seguinte forma:

2.1- Valores de avaliacdo dos iméveis:

a) apartamento de Santos com avaliacdo total de RS 1.600.000,00;

b) terreno de Salto de 9.482,10 m?, com avalia¢do proposta pelo préprio Ricardo de RS
450,00/m?, totalizando RS 4.266.945,00;

c) Total geral da partilha: RS 5.866.945,00, sendo RS 2.933.472,50 para cada (Adriana e
Ricardo)

2.2- Partilha:

a) Ricardo fica com a integralidade do apartamento de Santos (RS 1.600.000,00) +
31.251223% do terreno de Salto a RS 450,00/m? (RS 1.333.472,50) = R$ 2.933.472,50

b) Adriana fica com 68,7488% do terreno de Salto a RS 450,00/m? = RS$ 2.933.472,50

(*novamente, sem qualquer divisdo fisica e documental, portanto, novamente o autor
ficaria em condominio com a ré)
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2.2.1- A partilha seria feita por escritura de acordo extrajudicial para posterior
averbacdo nos Cartérios de Registro de Imdveis.

Ficamos no aguardo de seu retorno.
Att.
Rita de Cassia Pellegrini Almeida

Katia Maria Louro Cagdo Araujo

- e-mail enviado pelo patrono do autor, para a advogada da ré - Dra. Katia em data de
17/02/2022:

Em qui., 17 de fev. de 2022 as 19:11, Renato de Barros Pimentel
<renato@barrospimenteladvocacia.com.br> escreveu:

SP 17/02/22
Dra. Katia
Boa tarde.

Estou bem, obrigado. E a colega?

Peco para a colega pedir para Adriana lhe enviar todos os e-mails trocados com ela,
ara_gque se possa ter uma palida ideia _do _enorme desgaste que ela esta

ocasionando.

A proposta dela abaixo nao pode ser aceita, pois, em primeiro lugar, reiterando

informacdes passadas _para _a Adriana, o Ricardo NAO QUER FICAR EM
CONDOMINIO COM A IRMA - situacdo essa de total conhecimento de sua cliente.

Ademais, a proposta dela contém um valor baixo de avaliacdo do metro quadrado de
Salto de R$ 450,00; sendo que para o apartamento em Santos, foi utilizado o valor
mais alto de avaliacdo de RS 1.600.000,00.

- e-mail enviado pela advogada da ré - Dra. Rita de Cassia, para o advogado do autor em data
de 21/02/2022:

Boa tarde, Dr. Renato.

Conforme enviamos a proposta da Adriana anteriormente, o qual a mesma é
concreta e ratificada no mesmo teor.

A Adriana n3ao tem a intencdo de fazer a divisdo fisica do terreno de Salto, pelos
motivos ja expostos anteriormente, pelos altos custos que vao envolver essa forma de

divisdo. (*veja que a ré Adriana informa novamente que jamais pretendeu dividir
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fisicamente e documentalmente o imével de Salto — o que ajudaria a compor na
extincdo de condominio deste imdvel de Santos)

Ela solicita que o Ricardo aguarde pelo menos até o final do primeiro semestre para
tentar efetivar a venda desse terreno, o qual ja estd com corretores e ela em contato
permanente com os mesmos. Desta forma evitamos o alto custo da divisdo fisica do
terreno e ainda o desgaste de uma ac¢do de extingao de condominio. (*novamente, a
ré Adriana ignora o pleito do irmdo e autor Ricardo para encerrar esse condominio —
veja que esse e-mail data de fevereiro de 2022 e ja estamos no més de maio do mesmo
ano de 2022- ou seja: decorridos, portanto, quase 05 meses de tentativas para se
obter um acordo e nada aconteceu; dai a necessidade e o real interesse de agir do

autor para acabar com esse condominio, propondo esta demanda aqui em Santos e
outra em Salto — esta Ultima para uma divisao fisica deste outro imovel)

Ficamos no aguardo de seu retorno.
Att.
Rita de Cassia Pellegrini Almeida

Katia Maria Louro Cagdo Araujo

- troca de e-mails entre os advogados das partes em 21/03/2022 e 23/03/2022:

-21/03/2022

Em seg., 21 de mar. de 2022 as 14:34, Renato de Barros Pimentel
<renato@barrospimenteladvocacia.com.br> escreveu:

Dra. Katia
Bom dia.

Sei que a colega tem a boa intengdo de “tentar” resolver essa questdo, mas,
infelizmente, a sua cliente ndo tem, ja que, por inimeras vezes, (vide e-mails
anteriormente enviados) foi informado que: O RICARDO NAO PRETENDE FICAR EM
CONDOMINIO COM A DRA. ADRIANA. Infelizmente, parece que ela ainda nio
compreendeu (ou ndo aceitou) isso; dai que ela tornou a pedir mais uma vez para
“esperar mais um pouquinho”.

Ademais, o Ricardo ndo pretende ficar com a totalidade do apartamento de Santos
pelos elevados valores que a Adriana esta atribuindo, para que, depois ele fique um
percentual bem menor no imével de Salto (e, ainda, em condominio indesejavel
com a Adriana). (*note-se, novamente, que o autor deixou bem claro a suaintencdo
de dividir fisicamente e documentalmente o imdvel de Salto e que nao pretendia
ficar com um imédvel (apto. de Santos), por preco superior ao de mercado; sendo
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gue, agora, em contestacdo, apds varios meses depois deste e-mail, a ré veio trazer
aos autos uma avalicdo de R$ 1.500.000,00 para o imdvel/apartamento de Santos).

Portanto, a proposta dela de “aguardar, pelo menos até o final do primeiro
semestre , face a possibilidade de venda” (sic — grifo nosso), ndo é aceita, pois essa
“possibilidade de venda” é totalmente incerta e subjetiva. E depois, se o0 imdvel de
Salto nao for vendido “até o final do primeiro semestre”, voltamos a estaca zero
e perdemos todo esse tempo, ainda mais gue ela, por conta de gastos, ndo quer
dividir fisicamente o imével de Salto, para que cada um possa dar o destino que
quiser ao seu quinhdo. (*ou seja: a ré Adriana fora alertada por vérias vezes das
consequéncias de seus atos e, mesmo assim, resolveu impor ao seu irmao e autor
que viesse aguardar de forma indefinida e, ainda, para venderem juntos os
imoveis)

At.

Renato de Barros Pimentel

-23/03/2022
Dr. Renato,

Repassamos seu email para Adriana. Ela informou que ira analisar e nos retornar
até segunda-feira.

Att.

Katia Cacao

Santos: (13) 3223-5789
Cubatao: (13) 3361-1669

Cacao & Pellegrini

Advocacia

3.2. Depois deste ultimo e-mail acima
de 23/03/2022 nao houve mais qualquer conversacao, troca de e-
mails entre as partes e/ou de qualquer outra forma de
comunicacao; sendo que a situacdo do final do ano passado de
2021 (condominio indesejado) ficou exatamente igual até a presente
data — maio de 2022; dai a necessidade e o real interesse de agir

do autor, apds mais de 06 meses de tentativas de acordo com a
sua irma - ora requerida, de propor a presente demanda de

extincdo de condominio e venda judicial deste apartamento por
aqui, em Santos e também a propositura em Salto, de uma divisao

judicial (fisica) do lote de terreno em Salto.
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3.2.1. Veja Exa. que, ao contrario do
que fora informado em réplica, que o autor foi extremamente
paciente com a ré que pretendeu ditar as regras (mais de 06 meses),
de quando e de que forma, podera ser encerrado tal condominio
envolvendo esses 02 (dois) imoveis em comum - situacao essa que

nao é aceita pelo seu irmao — ora autor; dai, novamente, o seu real

interesse de agir.

4., Ja que a matéria de mérito

apresentado na contestacao € exatamente igual a matéria arguida
em preliminar, reiteramos todo o acima exposto e que motivou a
necessaria propositura da presente demanda; sendo que, com
relacao a “avaliacdo” anexada/apresentada pela ré a fls. 71 para o
imével — apartamento - objeto deste litigio, no valor de R$
1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais), temos a informar

o seguinte:

a) que a ré veio novamente confessar que o autor estaria correto ao
informar, através de seus e-mails, que o valor de venda deste imével
estaria na base de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil

reais) — para inicio de negociacao e nunca no valor que a ré estaria

pretendendo vender a terceiros, meses atras, no valor de R$
1.800.000,00 (um milhao e oitocentos mil reais) e/ou mesmo no
valor ofertado para o autor de R$ 1.600.000,00 (um milhdo e

seiscentos) para um eventual acordo, sem, porém, a divisao fisica

do imovel de Salto — motivos esses mais do que suficientes e justos

para a propositura da presente demanda, de forma a terminar com
esse condominio insano e indesejado, alienando-se o imoével em

questao, em hasta publica;

b) apesar das atuais dificuldades do mercado imobiliario, mas para
evitar novas impugnacoes e procrastinacoes da ré e, ainda, para
evitar maiores gastos com futuras pericias e, finalmente, para

agilizar a presente demanda, o autor vem informar a V. Exa. que
concorda com referida avaliacao deste imoével, pelo valor
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apresentado pela ré a fls. 71 de R$ 1.500.000,00 (um milhéo e

quinhentos mil reais); dai que, passo seguinte, devera esse E. Juizo

homologar tal avaliacdo, para o posterior praceamento do imével em

questao, por esse valor indicado pela ré — o que expressamente se
requer.

4.1. Ja com relacao aos documentos
anexados a fls. 40/70, temos que os mesmos se tratam exatamente
dos e-mails trocados entre as partes e que demonstram, conforme

acima informado, de forma muito clara, a boa vontade do autor em

tentar obter um acordo e o desinteresse total da ré de acabar com

tal situacdo indesejada e, finalmente, repetimos: da real

necessidade da propositura da presente demanda, para que seja
encerrada de uma vez e o quanto antes, esse condominio indesejado
atualmente existente entre os litigantes e a necessaria venda do

imovel em questdo em hasta publica - o que, novamente, se

reitera.

5. Finalmente, com relacao ao pedido
de designacao de audiéncia de tentativa de conciliacao requerida

pela ré Adriana, o autor vem informar a V. Exa. que nao concorda

com tal pedido, ja que a ré, na verdade, pretende, novamente,

retardar ao maximo o andamento desta demanda.

5.1. Ora, pelos e-mails anexados pela
propria ré a fls. 40/70 e que foram acima transcritos, verificamos
que o autor, veio, por mais de 06 (seis) meses seguidos, demonstrar
uma extrema paciéncia, para tentar resolver amigavelmente tal
situacao, aceitando, até mesmo, ser prejudicado com as propostas
de sua irma - tudo, encerrar este condominio indesejado; porém,

SEI SUCESSO.

5.2. Ademais, a designacao de
audiéncia de tentativa de conciliacao requerida pela ré e que nao é

aceita pelo autor, nao deve ser realizada, pois se realmente existisse
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uma real intencao da requerida em terminar este condominio
indesejavel (que abrange 02 imoéveis — um em Santos e outro em
Salto), temos que a parte contraria, por suas nobres advogadas,
poderiam, alias, deveriam ter procurado o autor, por seu advogado,

meses atras, para dar continuidade a novas negociacoes e/ou até

mesmo agora, por ocasiao de sua citacao — ocorrida em meados de

abril deste ano de 2022 (fls. 33) — o que nao aconteceu.

6. Diante de todo o exposto, requer a
V. Exa. a procedéncia total do pedido inaugural, determinando-se o
praceamento do bem imovel indicado, pelo valor avaliado pela ré de
R$ 1.500.000,00, com a condenacao da requerida ao pagamento
de custas processuais e honorarios de advogado no percentual

variavel de 10% a 20% sobre o valor dado a causa.
Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 26 de maio de 2022.
adv.
RENATO DE BARROS PIMENTEL

OAB/SP 49.505
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Santos
FORO DE SANTOS

122VARA CIVEL
Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |

Processo Digital n®:

Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

1007305-15.2022.8.26.0562

Alienagdo Judicial de Bens- Alienac&o Judicial
Ricardo Donalisio Fernandes

Adriana Donalisio Fer nandes M accagnan

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando de Oliveira Mello

Vistos.

Antes de eventual saneamento do feito, especifiquem as partes, em quinze

dias, as provas que eventualmente pretendam produzir, justificando-as.

Intime-se.

Santos, 31 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 8728AA3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA MELLO, liberado nos autos em 31/05/2022 as 18:16 .
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Foro de Santos Emitido em: 01/06/2022 02:41
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0495/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP) D.J.E
Rita de Cassia Pellegrini AlImeida (OAB 93356/SP) D.J.E
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Antes de eventual saneamento do feito, especifiguem as partes, em quinze dias, as
provas que eventualmente pretendam produzir, justificando-as. Intime-se."

Santos, 1 de junho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/06/2022 as 02:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 8737E32.
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Foro de Santos Emitido em: 02/06/2022 06:37
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0495/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 02/06/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 03/06/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP)

Rita de Cassia Pellegrini Almeida (OAB 93356/SP)
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP)

Teor do ato: "Vistos. Antes de eventual saneamento do feito, especifiguem as partes, em quinze dias, as
provas que eventualmente pretendam produzir, justificando-as. Intime-se."

Santos, 2 de junho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/06/2022 as 06:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 8751529.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 122® Vara Civel da Comarca de
Santos.

- processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

RICARDO DONALISIO FERNANDES,
por seu procurador e advogado subscrito, nos autos da ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM PEDIDO DE ALIENACAO
JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que promove contra
ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAM, em atencéo ao
r. despacho de fls. 90 que mandou as partes especificarem as
provas que pretendem produzir, vem expor e requerer a V. Exa. o

quanto se segue:

1. Conforme se vé dos autos, trata-se
da presente de uma acao de extincdo de condominio, com a
alienacao judicial de um apartamento — objeto da matricula
anexada a fls. 12/15; sendo que constou da defesa apresentada,
especificamente a fls. 36, que a propria requerida teria avaliado e
informado ao Juizo que o imoével que se pretende alienar fora por
ela avaliado, através de uma “conceituada imobiliaria” (sic) de sua
confianca, pelo valor de R$ 1.500.000,00 (um milhéo e quinhentos

mil reais). Confira-se:

“Os Réus apresentam nesse ato, uma avalia¢do recente efetuada por
uma conceituada imobilidria dessa cidade, que estimou o imdvel em
questdo no valor de RS 1.500.000,00” (sic)

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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2. Assim, conforme anteriormente
informado pelo autor, em sua réplica (manifestacdo sobre a
contestacao de fls. 75/89), ja fora informado que, para fins de
andamento célere desta demanda e para nao haver maiores custos
para as partes, que estaria sendo aceita a supracitada avaliacao
deste imoével em questao pelo preco obtido pela requerida, no valor
de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) — vide fls.
87/88 — item 4 - letra “b” e também a fls. 89 — item 6.

3. Com a devida vénia, diante da
extensa prova documental que constam dos autos e face a
impossibilidade de se manter um condominio entre os litigantes,
acreditamos, s.m.j., que a Unica prova que poderia ser produzida
seria a da avaliacao do imével em questdo — prova essa que, no
entanto, restou superada diante da avaliacao trazida aos autos pela

ré a fls. 71 e aceita pelo autor.

3.1. Portanto, a prova pericial de
avaliacao passa a ser desnecessaria.

4. No mais, repetimos: pela farta
documentacao trazida aos autos, por ambas as partes (e-mails),
ficou plenamente demonstrado que fora a requerida que deu causa
a propositura desta demanda, ao se negar vender o referido imoével
por preco razoavel e/ou, ainda, de nao ter aceitado terminar com
um condominio indesejado envolvendo, nao s6 esse imovel
(apartamento) de Santos, como também um terreno localizado na

cidade de Salto; dai que, entendemos que nao ha necessidade da

producao de outras provas e muito menos da

necessidade/possibilidade da realizacdo de uma audiéncia de

tentativa de conciliacao.

4.1. No entanto, caso V. Exa. nao

venha acatar o pleito para o encerramento imediato da fase

instrutoria — o que so se admite, para fins de mera argumentacao,

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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o autor, neste caso e apenas nesta condicao, vem informar que

pretende produzir as seguintes provas: a) depoimento da requerida,
sob pena de confesso e b) a avaliacao por pericia de engenharia do

apartamento, para fins de posterior alienacao judicial.
Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 15 de junho de 2022.
adv.
RENATO DE BARROS PIMENTEL

OAB/SP 49.505

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
advogadas

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12* Vara Civel da Comarca de SANTOS/SP.

Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN
e seu marido PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAM, por suas advogadas
infra-assinadas, nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM
PEDIDO DE ALIENACAO JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que Ihe move
RICARDO DONALISISO FERNANDES, vém, mui respeitosamente, a presenca de V.
Exa., apresentar as provas que pretende produzir:

A bem da verdade, a prova a ser produzida in casu ¢
predominantemente documental. E boa parte de tal prova ja se encontra carreada aos autos
com as conversas via e-mail, travadas entre a Ré e o patrono do Autor, bem como entre
as patronas da Ré¢ e o referido patrono.

Além disso, a R¢ juntou uma avaliacao do imovel as fls. 71
no valor de R$ 1.500.000,00, porém, € preciso que fique claro que o desejo do Autor em
extinguir o condominio existente entre ambos nao decorre de discussao relativamente ao
valor do imével. Ainda que a principio, pudesse haver uma expectativa de obtencao de
um valor superior a R$ 1.500.000,00, a verdade ¢ que efetivamente ainda ndo surgiram
interessados oferecendo o valor de R$ 1.500.000,00, pois, se tivessem surgido,
certamente a venda j& poderia ter sido realizada.

De outra parte, o Autor, em momento algum ofereceu
comprar a parte da Ré no apartamento, seja com base no valor de R$ 1.500.000,00 seja
por valor menor ou maior. E esta poderia ser uma alternativa para a extingao do respectivo
condominio sem a necessidade de interpor a presente acao.

Todavia, se ndo ¢ de seu interesse a compra do imoével,
poderia aguardar por mais uns meses pelo aquecimento do mercado imobilidrio para a
venda no valor avaliado, sendo descabida a pretensdo de alienagdo do bem em hasta
publica, onde, por 6bvio, o valor a ser auferido sera inferior com prejuizo material para
ambas as partes.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:49 , sob 0 nimero WSTS22702274404
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E imperioso ressaltar Exa., que ndo ha litigio entre as partes
que dividem as despesas de forma igualitdria. O imoével esta desocupado desde o
falecimento da genitora de ambos, conforme comprovam as fotografias anexas. A Ré ndo
ocupa o apartamento, sendo certo que ¢ proprietaria com seu marido de um outro
apartamento no mesmo prédio, unidade 71, onde reside o casal, conforme escritura e
comprovantes de residéncia anexos.

Tampouco a R¢ usufrui do imével para qualquer finalidade,
de modo que ndo ha qualquer resisténcia por parte da mesma para que a venda seja
efetuada. As dificuldades existentes sao apenas aquelas impostas, infelizmente, pelo
mercado e pela atual situacdo financeira da regido e quiga do pais.

Inexiste, portanto, o enquadramento da hipotese
prevista no § 3° do art. 1.320 do Codigo Civil, visto que nio existem graves razoes
para uma divisdo por meio de alienacio judicial. Ressalta-se que o inventario da
genitora das partes, Sra. Maria Magdalena Donalisio Fernandes (Processo n°
1029674-42.2018.8.26.0562 em tramite perante a 3" Vara da Familia e Sucessdes de
Santos) somente foi encerrado recentemente no corrente ano de 2022, ocasiao em
que o imovel objeto da presente acdo passou a ser integralmente de propriedade dos
irmaos.

Desta feita, somente a partir do corrente ano passa a ser
contado o prazo maximo de 05 anos pelo qual os condominos poderiam permanecer
com o imovel em condominio, extraindo-se, pois, que o presente caso nao se
enquadra em quaisquer das hipoteses previstas no art. 1.320 do Cadigo Civil.

Noutro giro, ressalta-se que ndo havia desacordo entre as
partes sobre o modo em que se deve realizar a alienagao do bem, posto que a venda jamais
foi motivo de oposicdo de qualquer das partes, razdo pela qual, ndo se vislumbra o
enquadramento do caso no disposto no art. 730 do Codigo de Processo Civil. Pelo
contrario, a R¢ ja havia deixado o imdvel a venda em vdrias imobilidrias, porém, nao
houve ainda proposta de compra em valor proximo de R$ 1.500.000,00.

Nao ha, portanto, um fato gerador da necessidade de venda
do imdvel por meio de alienacdo judicial, insistindo a Ré que sejam feitas novas tentativas
de venda particular, as quais foram interrompidas em razao da interposi¢cao da presente
acao.

Nessa esteira, requer a Ré autorizacdo de V. Exa. para
dar continuidade ao oferecimento do imdével no mercado pelo valor de avaliaciao de
fls. 71.

E, para tanto, reitera seu requerimento pela designacao
de audiéncia de concilia¢ao.

Contudo, em remota hipotese, caso ao final, a decisao
seja pela designacido em hasta publica, o que se admite apenas em observancia ao
principio da eventualidade, requer entao, que seja considerado um segundo laudo
de avaliacio ora anexo, que podera ser desconsiderado em caso de venda particular,
porém, deve ser levado a efeito em caso de alienag¢ao judicial.

fls. 97
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Por fim, a Ré esclarece que as provas documentais sio
aquelas ja existentes nos autos, complementadas pelos documentos ora anexos e pela
certidio de objeto e pé dos autos de inventario da genitora das partes, a fim de
comprovar a data de encerramento do inventario. Para tanto, requer a V. Exa. que
se digne oficiar a Douta 3* Vara da Familia e Sucessdes a fim de que forneca a
referida certiddo dos autos cujo nimero se encontra acima mencionado.

Termos em que,
Pede deferimento.

Santos, 23 de junho de 2022.

RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
OAB/SP 93.356

KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
OAB/SP. 105.970

Rua Prudente de Moraes, 75 — conj. 34 — Santos/SP — TEL. (013) 3223-5789
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LIVRO Ne2- REGISTRO GERAL 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

~— MATRICULA

FICHA
L 63.416 7\ E l_j Santos, 28 de mgio de19 97

DA COMARCA DE SANTOS

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- APARTAMENTO No. 71, LOCALIZADRD NO 7°.

L
closed, banheiro social, corredor de circulagdo, cozinha, dispensa, lavanderia, 4ar¢a de

servigo, dormitorio e W.C. de empregada, com a érea ttil de 334,61m2, area comum de

—

MATRICULA
63.416"

Y

—

| 116,68m2, totalizando 451,29m2 de area construida, correspondendo-lhe uma parte ideal de

2/18 avos ou 1/9 no terreno e na mesma proporgio, as partes consideradas de uso comum de
3;todos os condéminos, confror{tando pela frente com a é4rea de recuo fronteira 'a Ruz
iGovemador Pedro de Toledo, dos lados direito, esquerdo e nos fundos com areas de
;circulaqéo e iluminagdo. ESTA VINCULADA A ESTE APARTAMENTO A
‘GARAGEM DUPLA SOB No. 71, com capacidade para dois carros, com a 4rea

30,16m2, 4rea esta ja incluida na 4rea total do apto., confrontando pela frente com o pateo de
manobras, pelo lado direito com o patio de manobras, pelo lado esquerdo com o box no. 5!
e nos fundos com o box no. 21. Construido o edificio em um terreno que se acha descrito na

respectiva especificagdo condominial registrada sob no. 6 na matricula no. 12.440, e 2

convengdo condominial registrada sob no. 793, no livro 3 (Registro Auxiliar), deste Servigo

Registral. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos sob no. 66.043.011.007

PROPRIETARIOS:- FRANCISCO DAMICO, cirurgifo dentista e sua mulher CONCEICAO VASELLI
DAMICO, do lar, brasileiros, casados no regime da comunhdo de bens, antes da lej 6.515/.77, RG. nos.

2.696.681-SP e 2.791.883-SP, ambos com CIC no. 016.977.578-04, residentes e domiciliados nesta cidade,
Rua Jodo Pinho, no. 130, apto. 91.-.-.-

O T e T e T T T e T e T e T e T T e T e T T e e e e e " e " e T " e == = .

REGISTRO ANTERIOR:- Registro no. 2 feito em 19-10-1977 na Matricula n

.............

— /
BEL. ARY J%E LIMA - OFICIAL
LUIZ CARLOS ANDRIGHEFTI - OF. SUBSTITUTO

R.1-63.416. (venda e compra)
DATA:- 28 de maio de 1.997.

Pela escritura de 30 de abril de 1.997, lavrada no 1°. Servigo Notarial de Santos, livro 1097, e 12

-_—
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a1 )

proprietarios FRANCISCO DAMICO e sua mulher CONCEICAO VASELLI DAMICO, ja qualificados,
VENDERAM o imével desta matricula pelo prcg:b de R$ 280.000,00 a ADRIANA DONALISIO
FERNANDES MACCAGNAN e seu marido PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAN,

residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Casi

REGISTRADO POR:-

brasileiros, médicos, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, RG. nos.
4.521.399-SSP/SP ¢ 11.400.826-SSP/SP ¢ CIC pos. 059.293.558-27 ¢ 135.572.328-08, respectivamente,
‘ lves, no. 1\ 6, apto. 43. Valor venal - RS 282.890,68.
N JOSE SILVA DA COSTA,

= ] .
2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SANTOS

ggu ARY JOSE DE LIMA — OFICIAL DO 2° CARTORIO DE REGISTRO
IMOVEIS DE SANTOS, ESTADO DE SAO PAULO, REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL, CERTIFICA E pa FE, QUE A PRESENTE

COPIA E REPRODUCAO AUTENTICA D
A FICHA
NOS TERMOS DO ART. 19 PF. 1°. LEI 6 \_QUE SE REFERE

ALTERACOES DA LEI 6.216 DE 30/06/75.

SANTOS/%E
et
OFICIAL =~ OFJCIAL SUBSTITUTO
EMOLUMENTOS E SELOS DEYIDO PE% CERTIDAO, INCLUSOS NA

E REFERE.

o .\

2 SENUS

Gel' 4 <
&

X
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w2ty PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
ig 3 ESTANCIA BALNEARIA
Bk Secretaria Municipal de Finangas
Administracao Tributaria
FICHA DO IMOVEL
Exercicio: 2017
[ Tnsc. Tmobiliaria Matricula [Cartério
Setor | Quadra Lote |SubLote
66 043 011 007 | 63416 2
Dados do Proprietario
CPF/CNPJ [RG ‘
‘PALO HENRIQUE GALETI MACCAGNAN 135 572 328-08 '* 1400 82677#‘;
Enderegamento ‘
Endereco do Imovel 11
RUA GOVERNADOR PEDRO DE TOLEDO, 59/71 '
Cep: Bairro -
11045-551 Boqueirao
Enderego de Entrega
RUA GOVERNADOR PEDRO DE TOLEDO, 59/71
Cep Bairro: Cidade TuF
11045-551 Boqueirdo SANTOS sp
Dados para Tributagao
Area do Terreno Testada: Area Privativa: Area Construda
91,73 m2 2,1200 m 0,00 m2 482 30 m2
Zona: Imposto: Cobranga Ano Construgao
Res. Turistica Predial - Normal 1979
Topografia: Patriménio: Lixo
Normal Particular Normal
Tipo de Imovel: Atividade(Obras)
Residencial Vertical Fino Apartamento B ’
Observagao i -

l

Demais Contribuintes

RG

Demais Proprietarios

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN

CPF/CNPJ
059.293 558-27

|

4 521 399/S

iFichalmovelDados rpt

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:49 , sob 0 nimero WSTS22702274404

Para conferir o-original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 88E6691.



COmpanhia Piratininga Rua Jorge de Figueiredo Correa, 1632
Jd. Prof. Tarcilia - Campinas - SP - CEP 13087-397

de Forca e Luz CPFL Inscrigao Estadual: 244.946.329-113
Uma empresa do Grupo CPFL Energia ENERGIA Inscricdo no CNPJ: 04.172.213/0001-51

Nota Fiscal
PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAN ﬁor&ts;;islizr:‘eg%a Eléct:rica
° érie
R GOVR PEDRO DE TOLEDO 59 AP 71 Data de Emiss&o: 10/06/2022
BOQUEIRAO Data de Apresentacao: 15/06/2022
11045-551 SANTOS SP Pag: 01 de 01

Conta Contrato N° 210008255644
Leitura Proximo Més: 13/07/2022

Lote Roteiro de leitura N°. Medidor PN Reservado ao Fisco
07 SANBU537-00000147 3370096 700657895 81D2.DC63.EE45.52AA.B526.EDBB.544B.A8CE

PREZADO(A) CLIENTE

Mantenha seus dados sempre atualizados, alguns itens determinam a tarifa e tributaciio de sua fatura de energia elétrica. Solicite os servicos disponiveis em nosso site com rapidez
e seguranca e reserve mais tempo para vocé em seu dia-a-dia. Mais informacdes acesse o endereco que consta no verso de sua conta.

DADOS DA UNIDADE CONSUMIDORA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:49 , sob 0 niUmero WSTS22702274404

PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAN CPF: 135.572.328-08
R GOVR PEDRO DE TOLEDO, 59 AP 71 CLASSIFICAGAO: C ional B1 Residencial - Trifasico 220 /127 V
BOQUEIRAO
11045-551 SANTOS - SP
ATENDIMENTO SEU CODIGO CONTA MES VENCIMENTO TOTAL A PAGAR
0800 010 2570 700657895  NSTALAGAO JUN/2022 27/06/2022 788,19
www.cpfl.com.br 2021517584
DISCRIMINACAO DA OPERACAO - RESERVADO AO FISCO
Cod. Descrigéo da Operagdo Més Quant. Unid. Tarifacom ValorTotal  Base Calculo  Aliq. ICMS Base Calculo PIS COFINS Bandeiras
115 N° 912102056339 Ref. Faturada Med. Tributos R$ 92 °l::$'a‘:‘“° ICMS R$ IcMS PIS/ICOFINS  0,86%  3,98% Ta(g';;')as
0605 Consumo Uso Sistema [KWh]-TUSD JUN/22 890,000 kWh 0,40912360 364,12 364,12 25,00 91,03 273,09 2,35 10,87 Verde
0601 Consumo - TE JUN/22 890,000 kWh 045950562 408,96 40896 25,00 102,24 306,72 2,64 12,21 19 Dias
Total Distribuidora 773,08 Vet
DEBITOS DE OUTROS SERVIGOS jobias
0807 Contrib. Custeio IP-CIP Municipal JUN/22 15,11
Total Consolidado 788,19 773,08 193,27 579,81 4,99 23,08
HISTORICO DE CONSUMO kWh Dias § TARIFA ANEEL EQUIPAMENTOS DE MEDICAO / DATAS DE LEITURAS
2022 JUN m— 890 29 Consumo TUSD TE N° Energia Leitura Leitura Fator  ConsumoTaxade Perda  Leitura
MA|  —————— 1130 31 Consumo kWh 0,29199000 0,32795000 10/06/2022 12/05/2022  Multipl. [kWh] [%] Préximo Més
ABR EE— 1330 28 3370096 Ativa 21 9932 10,00 890 13/07/2022
MAR I 1780 33
FEV o — 1500 28
JAN  e— 890 29
2021 DEZ me— 1140 33
NOV m— 860 29
OUT 960 30
SET n— 1020 33 INDICADORES DE CONTINUIDADE DE FORNECIMENTO DE ENERGIA
AGO m— 820 30 . .. N
JUL — 760 32 Para consulta dos indicadores acesse nosso site www.cpfl.com.br
JUN m— 650 28

INFORMAGOES SOBRE A FATURA

Considerar quitada se efetuado débito em conta corrente.
Caso ndo ocorra o débito utilize esta conta para pagamento.

AVISO IMPORTANTE

gﬂtﬁ Fiscal DEBITO AUTOMATICO  ¢sdpebaut-Banco Total a Pagar (R$) Data de Vencimento
onta de Energia Elétrica BANCO 033 AGENCIA 3650 210008255644 788,19 27/06/2022
N° 097745246 Série C

Essa conta podera ser paga no credenciado mais perto de vocé. Confira a lista completa no site

OCB ADM RUA ACACIO NOGUEIRA 6 - BOQUEIRAO
MOA COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA EPP AVENIDA DOUTOR EPITACIO PESSOA, 145 - BOQUEIRAO
X BENEDITTA RUA OSWALDO CRUZ, 319 - LOJA 105 E 106 - BOQUEIRAO

0 ks 4 DTG
Pague aqui - PIX
Autenticagdo Mecanica

836900000073 881901103120 235090054026 100082556448
J
cpfl piratininga

Uma empresa do Grupo CPFL Energia
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fls. 104

Parcele as contas atrasadas em
até 12x no cartao de crédito.

Acesse 0s Servicos Online ou nosso App veja se a opgao de
parcelamento esta disponivel na sua instalacao.

Atendimento CPFL
. 08000102570

Ligacao gratuita de telefones
fixos e moveis

e

ENERGIA

mastercord.

Nao tente resgatar. Faca uma nova.

De Guardiao pra Guardido, informacdo pode salvar vidas.

Cligue aqui e veja mais dicas.

@ www.cpfl.com.br ,@cpﬂenergia n facebook.com/cpflenergia

Em nossa pagina da internet vocé podera consultar débitos, solicitar 22 via de
conta, trocar o nome da fatura, informar falta de energia, solicitar desligamento

crr. @D visa

Pipa presa na rede elétrica é pipa perdida.

do imével, consultar regras de cobranca de CIP e muitos outros servicos.
Atendimento exclusivo para @

ortadores de deficiéncia
Fa)u ditiva e de fala INDICADORES DE CONTINUIDADE DO '-”V"TE( DEItTENSAO
FORNECIMENTO DE ENERGIA NOJES
. 08007744120 - L
Ligacdo gratuita de telefones adaptados fixos DIC = Duracdo de Interrupgdo Individual por Nominal |nlf':rlit:r 5umlrtiir
unidade consumidora (hora/més) 115 106 1
idori FIC = Frequéncia de Interrupcao Individual por
%"gg&;'gss 7878 un?dade consumidorz? fqtd-/més) i 120 110 126
Ligacdo gratuita de telefones fixos e mévels DMIC = Duracdo Mdxima de Interrupcao Individual por 127 117 133
unidade consumidora (hora/més) 220 202 231
EUSD = Valor mensal do Encargo de Uso
ARSESP Agéncia Reguladora de Saneamento do Sistema de Distribugi]géo 230 212 242
e Energia do Estado de Sao Paulo DICRI = Duracio de Interrupgio Individual 240 221 252
&, 0800727 0167 = 380 350 399

ocorrida em um dia critico por

Somente para as cidades do Estado de Sao Paulo. _ i
unidade consumidora (hora)

Ligacdo gratuita de telefone fixo. Médulo 8 do PRODIST - ANEEL
0s indicadores apurados estdo disponibilizados no nosso site e vocé pode
solicitar a apuracdo do DIC, FIC, DMICe DICRI a qualquer tempo.

(aso ocorra violagdo dos padrdes destes indicadores, vocé tem o direito
de receber uma compensagdo monetaria.

Informagdes sobre condi¢oes
gerais de fornecimento,

tarifas, produtos, servicos
prestados e impostos se
encontram a disposicdo dos
consumidores para consulta em
nossos canais de atendimento
ou em www.cpfl.com.br.

ANEEL Agéncia Nacional de Energia Elétrica
. 167 Ligacao gratuita de telefones fixos e moveis

CONFORME LEGISLACAO VIGENTE, APOS VENCIMENTO
INCIDIRA MULTA DE 2%, JUROS DE MORA DE 0,033% AO DIA E
ATUALIZAGAO MONETARIA EM CONTA FUTURA.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:49 , sob 0 niUmero WSTS22702274404

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 88E6696.



DESTAK - MAP ADM DE BENS E COND LTDA

Pagador [Nosso Nimero [vencimento (=) Valor Documento e b5 B‘"‘@
ALOISIO FERNANDES/CPF 017 307 548-7 (wmd 41109/00002243-1 |05/05/2022 | 3.312.84 5 3086- 0

- - —— — P
DESTAK - MAP ADM DE BENS [ COND LTDA Ao 6140

Tel (13)32318673 R DOUTOR CARVALHO DE MENDONCA 247 / 71 VILA BEIMIRO CEP 11070101 SANTOS/SP
COND. ED. IGARAPE (41)
R Governador Pedro m Toledo 59 Boqueirao Cep:11045-561 Santos

ario

INE
o~
o
~
N
Relatorio das Despesas Rateadas no periodo de Abril/2? g
N O HE
Historico 7 S Pf?tf?to Subtota1 - Ea(’
| 1- SALARIOS *  ( 69.06% ) = 8
Jose Wilson de 0. Lima (zel) Ref abril/22 2.006.50 s 4
\mn'xardo u[\aytmdu da Silva (por) IDEM 1.968.80 o
LITE nfs 5442/1576 de 21/04/22 ref servicos 3 o
L'f -1ados ao Condominio . 14.743 92 18.719.22 - .5
2- ENCARGOS SOCIAIS *  ( 12.16% ) 23
P1S ref abri1/22 47 .72 ™ O
FGIS ref abril/22 : 381.77 N
INSS ref abril/22 1.612.63 S %
IRRF ref .marco/22 10.93 m Irs)
BR Mobilidade ref vale transporte(25/04/22) 504.70 < 2|
[ICKET ref.vale alimentacao(24/03/22) 137.50 3.295.25 s 8
3- CONSUMO DE LUZ E FORCA *  ( 3.00% ) SIS
CPFL ref abril/22 (venc 25/04/22) 814.20 814.20 N &
5- CONSERVACAO DOS ELEVADORES *  (  2.64% ) s N
EMME nf 9929 ref manutencao de marco/22 716.81 716.81 B} 8
8- ADMINISTRACAO *  (  4.47% ) 3w
DESTAK MAP ref abril/22. .. o o 1.212.00 1.212.00 8
9- DESPESAS GERAIS *  ( 1.91% ) 8
' Tarifas Bco.ltau de 23/03 a 24/04/22 ref g8
~obrancas o o 49 .50 =l
‘ 1dem ref.maxconta. .. . 93.45 S =1
VULCAD parcela 2/4 da nf %955 (Je 04 02 ref =
‘ servicos de desinsetizacao e desratizacao. g 8
1munizacao de 4 cxs de agua e esgotamento de o N
‘ 1 cx de gordura. . o 375.00 517.95 ]
11- SEGUROS * (  1.30% ) o 2
} PORTO SEGURO ref.parcela 3/6..... T 351.68 351.68 S a
15- EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA *  (  1.76% ) '8 o
i EXTINTEC parcela 1/3 das nfs 33273/39801 de 8 o
22.03 ref.manutencao e recarga de extintores u"j E
e testes hidrostaticos em mangueiras de o O
incendio o 41791 © c
PIS/COFINS da nf.33273 - idem. .. ... ... 58.22 476.12 8=
16- CONSERVACAO DE JARDIM * ( 0.85% ) k7 -8
Jose Norberto ref.manutencao(22/03/22) 230.00 230.00 =
17- MATERIAL DE EXPEDIENTE * (  0.73% ) o T
/ Forrecimento de impressos., formularios E (4]
continuos, conexoes via internet (fgts. 1ss < &
banco. etc ) em marco/22........ . 182.00 S 8
Selo do correio aplicado em abr11/22 AU 2.84 -E o
Reembolso da tiragem de xerox em abril/22 12.90 197.74 = Q
18- TELEFONE * (  0.57% ) ©.8
NET/FONE/VIRTUA venc.25/04/22 . 155.39 155.39 g c
25- IMPOSTOS E TAXAS * ( 1.54%) o2
1SS ref.marco/22................ ..... . o 418.70 418.70 = Q
------------------------------- * Total: GERAL * ----vvvovonnnnnnaiiiii 3:' 5
Despesas do Condominio....................coo il 27.105,07 =0
Fundo de Reserva (10.00%)... ... . . 2.710.51 Zc
Despesas a Ratear....................... il 29.815.58 % %
Instrugoes Acesso App/WEB - Cod.Adm: 0013 Benef:COND. ED. GARAPE (CNPJ 52.258.969/0001-60) L; \g{
Desp /Condomnio (Abri1/22) 3312 84 logm UES41P81 So;nha DN(.UDt ILndh GOVERNADCR PEDRO LE TOU 5 W =
T T ol ,E“L,_’”d “mf' CEP 11045551 o ©
Autenticagdo Mecanica - RECIBO DO PAGAD@Rgf
a5
2 S
o
Lt  — — — — w o
Banco 1tad S A 341 [a
K-+ S0 DESTACAK NO BANCC é-g
Banco Itaq 5.A. | 341 -7 30191 09008 00224.310268 86308.600005 8 89/6000033128% =
[ocal de Pagamento ato g
Daga\;ﬂ i}”‘ qualquer agadncia bancéria ate o vﬂr\rtn apn: nagar nas agéncias deste banco 05/05/2022 g%
Ber —(\ T o I B - - A 13 1.6 »‘,,7;' o E
COND FD IGARAPE - CNPJ:52.258.969/0001-60 0268/63086-0 GE" g
y | 'Ndmero do Documento tspécie Doc [Acerte ent NS0 Nume r < =
22:/01 4021 .1/81 N 109/00002243'5 8
S0 d [Tarteira [Espécie [ Quantidade S ".;,.' o ~| 7= VaTer Dccumentc . =l =
109 R$ | 3.312, B_g <
1r,":, ] -0 Beneficiario o - . - . Cnto/ALS @ 9
Desp. / ondommo ADM /77> 3.312.84 - S5
() Ouf 9N o
[
H. / Mora/Malts T = %
1S =
\ TG A =8
S ®
APOS VENCIMENTO COBRAR 2% DE MULTA ( 66,26 ) T vaTor Ubrage B =)
NAO RECEBER APOS 30 DIAS VCTO © £
& =2

énto éc

Este doc
Para c

Srir 0 ofi



Pégina 02102

R DOUTOR CARVALHO DE MENDONCA 247 / 71 - VILA BELMIRQ - SANTOS
11070-101

0012

[ <
fls. 106 <
) 3
\ ** Ratejo ** N
. Divis Tgual 11 21 31 M_f)lihl /1 81 ‘l] 3 312,84 «x 9 29 815 56 (’:l
‘ 2
' n
DEMONST CONTABIL DO F.DE CAIXA =

.................. o ¢

3.897 .74 3.897.74 g (o2}

| de condominios + gas 2 8

| é U'h??) 26.082.99 29.980.73 < w

Rendimentos de aplicacoes 385,69 30.366.42 ° ®

o ©

| Despesas comuns deste mes 27.105.07 3.261.35 2 o

IRRF sobre apTicacoes. 274 .51 2.986, 84 -

Pago a OBRAMAX ref 1 mangueira de o T

incendio predial 1 644 00 1.342 84 :rr) 8

Pago a PINDORAMA nf 3231 de 30 03 N o

ref reparo valvula hidra e vedante 8100 1 261 84 BN

SALDO ATUAL FINAL 1.261 84 N bres

Q9

OCHONST. FUNDO DE OBRAS 59

........................ <M

Saldo Anterior 38 702,77 38.702.77 S

SALDO ATUAL FINAL 38.702.77 = R’,

o O

. e ~ I I _ o N

4 =z o

00 (0’1 RESOLUGAQ DA r‘\%([MRH IA Gl RN ORUINI\RM /‘\I I/AD/‘\ EM ?//Of‘l/?? < o

S -unmwm O RATETO DE 10% SOBRE AS DESPESAS PARA FUNDO DE RESERVA § 8

!\‘\1.«.;»\1 i ‘N\UMD H (r\\ EM MHF;U lUH €os }m cub r:d 18,3436 - 2 2 Vfw g_m

S R, O .~ e - O

‘ Unidade Le ‘l hlnﬂ Leit anterior Consumo \/dmr a pagar % =]

| 11 7 678.000 2 675000 3.000 55.03 S o

21 2440000 2435 000 5.000 91.72 o %

3l 2 700,000 2 695 000 5 000 91.72 S8

a1 3,860,000 3.852.000 8.000 146,75 > ©

t_~1 3.055.000 3.050.000 5.000 T a

‘ 3 1.814.000 1.807 000 7.000 8o

/1 211.000 207 000 4000 S o

\ —p 81 2.678.000 2.678.000 0.000 & E

1 3.259.000 3.254.000 5.000 o O

i e ety st o e e SE

‘ TOTAIS 22 695,000 22 .653.000 42 000 3 ';-

s mmmmmme— e cmmmme s cccccenoea _— § S
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| Tel (13)32348673 Fax  (13)32348673 - SANTOS/SP % %
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\ ALOISIO FERNANDES S i

R GOVERNADOR PLODRO DE TOLEDO 59 / 81 I g =3

‘ BOQUEIRAD - SANTOS - SP <3

==

L B 11045-551 B o S L - = 2

S — — -_ — =g

2a

o =

I=re

PARA USO DO CORREIO - o 29

7[7 17 Mudou E: - [ 1 Mo procurado Dala p\<sm|lmll nimero do entreqador E i

[ 1 Enderego insuficiente [ ] Ausente _%39

[ 1 Nio existe namero indicado [ ] Talecido N — - =

L] l,h“:runhr-r'lrlf) ' [ ] Informagdo escrita feintegrado ao servico posTal om _8 =

[ 1 Recusado por Lterceiros g g
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ey PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS Z
iy Estancia Balneara 30.77&/04 =
T . Secretaria de Financas AGESE ) s. 107 g
< - X 0 A INTERNET VIGENCIA LANGAMENTO AVISO =
Santos Departamento de Administragao Tributaria == =
" Coordenadoria de Assuntos Economicos. Fiscais [ 44919190 012022 |[ 66.043.011.008 140.213 =
IPTU 2022 J NOME DO RESPONSAVEL TRIBUTARIO g
DATAS DE VENCIMENTO . 2
COTAUNICA | 17/01/2022 l LOCAL DO IMOVEL £
TOTAL ANUAL DO TRIBUTO 2
1 Prestagao | 17/01/2022 | RS f1o8536] | RUA GOVERNADOR PEDRO DE TOLEDO, 59/81 ]
22 Prestagao 03/02/2022 é
4* Prestaao | 03/04/2022 ALOISIO FERNANDES =
2: g;::zgg \ ggﬁgggggg COTA UNICA COM DESCONTO LOCAL DE ENTREGA £ E
7 Prestagdo | 03072022 S 10641.94] | RUA GOVERNADOR PEDRO DE TOLEDO, 50/81 £5
| 82 Prestagao | 03/08/2022 | Boqueirdo =5
| 92 Prestacio | 03/09/2022 11045-551 SANTOS SP =R |
\ =B
10° Prestagao | 03/10/2022 | ) Z =
112 Prestagao | 03/11/2022 i OBSERVAGOES =2
|12% Prestagao | 03/12/2022 | PRESTAGAO N =2
1 ‘ 'Rs / 923.78) t 7
\ RaLEN =
| I - i
\ @NA DE EMISSAO ANO BASE EXERCICIO
| [ 19/112021 [ 2022 [ 2022 L




COmpanhia Piratininga Rua Jorge de Figueiredo Correa, 1632
Jd. Prof. Tarcilia - Campinas - SP - CEP 13087-397

de Forca e Luz CPFL Inscrigao Estadual: 244.946.329-113
Uma empresa do Grupo CPFL Energia ENERGIA Inscricdo no CNPJ: 04.172.213/0001-51

Nota Fiscal / RE - Ato Declaratério n° 2017/064

MARIA MAGDALENA DONALISIO FERNANDES Conta de Energia Elétrica
R GOVR PEDRO DE TOLEDO 59 AP 81 g 086114784 Série C

ata de Emissao: 14/12/2021
BOQUEIRAO Data de Apresentacao: 17/12/2021
11045-551 SANTOS SP Pag: 01 de 01

Conta Contrato N° 210027347760
Leitura Proximo Més: 12/01/2022

Lote Roteiro de leitura N°. Medidor PN Reservado ao Fisco
07 SANBU537-00000149 30975467 712155381 49D2.A3B2.6A61.79D8.2C04.1C47.0685.9CAB

PREZADO(A) CLIENTE

A partir de 01/09/21 sua conta seré faturada com bandeira escassez hidrica, no valor de R$14,20 a cada 100 kWh, conforme determinado pela CREG (Camara de Regras Excepcionais para
Gestio Hidrica).

DADOS DA UNIDADE CONSUMIDORA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:49 , sob 0 niUmero WSTS22702274404

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 88E669D.

MARIA MAGDALENA DONALISIO FERNANDES CPF: 025.091.728-91
R GOVR PEDRO DE TOLEDO, 59 AP 81 CLASSIFICAGAO: C: i | B1 idencial - Trifasico 220 /127 V
BOQUEIRAO
11045-551 SANTOS - SP
ATENDIMENTO SEU CODIGO CONTA MES VENCIMENTO TOTAL A PAGAR
UL A i 712155381  NSTALAGAO DEZ/2021 27/12/2021 96,75
www.cpfl.com.br 2021517568
DISCRIMINAGCAO DA OPERAGAO - RESERVADO AO FISCO
Cod. Descrigéo da Operagdo Més Quant. Unid. Tarifacom ValorTotal  Base Calculo  Aliq. ICMS Base Calculo PIS COFINS Bandeiras
115 N° 917600221545 Ref. Faturada Med. TributosR$ 92 °l::$'a‘:‘“° ICMS R$ IcMs PISICOFINS  1,23%  5,66% Ta(g';;')as
0605 Custo Disp Uso Sistema TUSD DEZ/21 100,000 kWh 0,35630000 35,63 35,63 12,00 4,28 31,35 0,39 1,77 Esc Hidrica
0601 Disp Sistema-TE DEZ/21 100,000 kWh 0,40010000 40,01 40,01 12,00 4,80 35,21 0,43 1,99 19 Dias
0601 Adicional D Sist Bandeira DEZ/21 100,000 kWh 0,17330000 17,33 17,33 12,00 2,08 15,25 0,19 olse JE=cliicica
Total Distribuidora 92,97 s
DEBITOS DE OUTROS SERVIGOS
0807 Contrib. Custeio IP-CIP Municipal DEZ/21 3,78
Total Consolidado 96,75 92,97 11,16 81,81 1,01 4,62
HISTORICO DE CONSUMO kWh Dias § TARIFA ANEEL EQUIPAMENTOS DE MEDICAO / DATAS DE LEITURAS
2021 DEZ mmm 9 33 Consumo TUSD TE N° Energia Leitura Leitura Fator  ConsumoTaxa de Perda  Leitura
NOV mm 5 29 Consumo kWh 0,29199000 0,32795000 14/12/2021 11/11/2021  Multipl. [kWh] [%] Préximo Més
ouT 0 30 30975467 Ativa 7842 7833 1,00 9 12/01/2022
SET 18 33
AGO  — 17 30
JUL 1 1 32
JUN I — 61 28
MAI  m— 1 31
ABR 0 31
MAR m 3 31 INDICADORES DE CONTINUIDADE DE FORNECIMENTO DE ENERGIA
FEV 0 28 Avh .
JAN 1 1 29 Para consulta dos indicadores acesse nosso site www.cpfl.com.br
2020 DEZ 0 33
INFORMACOES SOBRE A FATURA
Custeio de iluminagao publica: alterado valor de arrecadagao Programa Incentivo a Redugéo do Consumo. Sua meta de redugéo
conforme Lei Municipal 00000870 de 29.12.2014, com fundamento no mensal é 0,264 kWh. Apurado aumento de set a dez/21, de
Art. 149 A, paragrafo Unico, da Constituicdo Federal do 5,040 kWh. A redugéo ndo atingiu a meta para ganhar o bonus.
Brasil.

Considerar quitada se efetuado débito em conta corrente.
Caso nao ocorra o débito utilize esta conta para pagamento.

AVISO IMPORTANTE

Nota Fiscal CédDébAut-Banco Total a Pagar (R$) Data de Vencimento

Conta de Energia Elétrica 210027347760 96,75 27/12/2021
N° 086114784 Série C

Essa conta podera ser paga no credenciado mais perto de vocé. Confira a lista completa no site

OCB ADM RUA ACACIO NOGUEIRA 6 - BOQUEIRAO
X o MOA COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA EPP AVENIDA DOUTOR EPITACIO PESSOA, 145 - BOQUEIRAO
o BENEDITTA RUA OSWALDO CRUZ, 319 - LOJA 105 E 106 - BOQUEIRAO

Pague aqui - PIX
Autenticagdo Mecanica

836400000003 967501103105 834939355022 100273477602
J
cpfl piratininga

Uma empresa do Grupo CPFL Energia




COmpanhia Piratininga Rua Jorge de Figueiredo Correa, 1632
Jd. Prof. Tarcilia - Campinas - SP - CEP 13087-397

de Forca e Luz CPFL Inscrigao Estadual: 244.946.329-113
Uma empresa do Grupo CPFL Energia ENERGIA Inscricdo no CNPJ: 04.172.213/0001-51

Nota Fiscal
ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN Conta de Energia Elétrica
R GOVR PEDRO DE TOLEDO 59 AP 81 g 093731861 Série C
ata de Emissao: 11/04/2022
BOQUEIRAO Data de Apresentagao: 12/04/2022
11045-551 SANTOS SP Pag: 01 de 01

Conta Contrato N° 210046152946
Leitura Proximo Més: 12/05/2022

Lote Roteiro de leitura N°. Medidor PN Reservado ao Fisco
07 SANBU537-00000149 30975467 716453373 A693.73D3.599E.ABF2.2757.D07C.A241.75C1

PREZADO(A) CLIENTE

3
I- |

P

Declaraciio de Quit: Anual de Débitos: As faturas emitidas dessa a, Sob sua resp bilidade referente ao ano de 2021 e dos anos anteriores, foram quitadas para
comprovar o camprimento de suas obrigacoes, esta declaracio substitui respectivos comprovantes de pagamento.

A partir de 01/09/21 sua conta ser4 faturada com bandeira escassez hidrica, no valor de R$14,20 a cada 100 kWh, conforme determinado pela CREG (Camara de Regras Excepcionais para
Gestao Hidrica).

DADOS DA UNIDADE CONSUMIDORA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:49 , sob 0 niUmero WSTS22702274404

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e cédigo 88E669F.

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN CPF: 059.293.558-27

R GOVR PEDRO DE TOLEDO, 59 AP 81 CLASSIFICAGAO: C ional B1 Residencial - Trifasico 220 /127 V

BOQUEIRAO

11045-551 SANTOS - SP

ATENDIMENTO PN SEU CODIGO CONTA MES VENCIMENTO TOTAL A PAGAR

0800 010 2570 716453373  INSTALAGRO ABR/2022 20/04/2022 95,32
www.cpfl.com.br 2021517568

DISCRIMINACAO DA OPERACAO - RESERVADO AO FISCO
Cod. Descrigéo da Operagdo Més Quant. Unid. Tarifacom ValorTotal  Base Calculo  Aliq. ICMS Base Calculo PIS COFINS Bandeiras
115 N° 905153618254 Ref. Faturada Med. Tributos R$ 92 °l::$'a‘:‘“° ICMS R$ IcMS PISICOFINS  0,97%  4,44% Ta(g';;')as
0605 Custo Disp Uso Sistema TUSD ABR/22 100,000 kWh 0,35070000 35,07 35,07 12,00 4,21 30,86 0,30 1,37 Esc Hidrica
0601 Disp Sistema-TE ABR/22 100,000 kWh 0,39400000 39,40 39,40 12,00 4,73 34,67 0,34 1,54 17 Dias

0601 Adicional D Sist Bandeira ABR/22 100,000 kWh 0,17070000 17,07 17,07 12,00 2,05 15,02 0,15 Esg Hidrica
Total Distribuidora 91,54
DEBITOS DE OUTROS SERVIGOS

0807 Contrib. Custeio IP-CIP Municipal ABR/22 3,78

Total Consolidado

HISTORICO DE CONSUMO _ kWh Dias J TARIFA ANEEL :QU'PA’ [ENTOS DE MEDICAG / DATAS DE LEITURAS
2022 ABR 1 0 28 Consumo 2 e o Leitura Fator ConsumoTaxa de Perda Leitura

Energ'e] OL tu
11/0472022 14/03/2022  Multipl. [kWh] %] Préximo Més
0

3097546796( %/a 7843 7843 1,00 12/05/2022

MAR 1 0 33 Consumo kWh
FEV 1 0 28

INDICADORES DE CONTINUIDADE DE FORNECIMENTO DE ENERGIA

Para consulta dos indicadores acesse nosso site www.cpfl.com.br

INFORMACOES SOBRE A FATURA

Conforme Art. 172,§ 2° da Resol 414/2010 da Aneel, sua instalagao
estara sujeita a suspens&o de fornecimento até 90 (noventa) dias
corridos, contados da data do documento mais antigo vencido e ndo
pago sucessivamente.

AVISO IMPORTANTE

CONSTA DEBITO: 1 DOCTO(S) DO DIA 27/04/2022. APOS SUSPENSAO COBRAREMOS O CONSUMO REGISTRADO E PO-
22/03/22R$ 90,90 DERA OCORRER RESCISAO DO CONTRATO APOS 2 MESES -ART 99 E 70- RES 414/10.
DOCTO VENCIDO PODE SER INDICADO AOS ORGAOS PROT.CREDITO.CASO POSSUA CO-
REGULARIZE SEU PAGAMENTO, EVITE SUSPENSAO DO FORNECIMENTO A PARTIR BRANGA DE TERCEIROS NA CONTA EPOSSIVEL REFATURAR SEM O REFERIDO VALOR.
Nota Fiscal CédDébAut-Banco Total a Pagar (R$) Data de Vencimento
Conta de Energia Elétrica 210046152946 95,32 20/04/2022

N° 093731861 Série C

Essa conta podera ser paga no credenciado mais perto de vocé. Confira a lista completa no site

OCB ADM RUA ACACIO NOGUEIRA 6 - BOQUEIRAO
MOA COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA EPP AVENIDA DOUTOR EPITACIO PESSOA, 145 - BOQUEIRAO
BENEDITTA RUA OSWALDO CRUZ, 319 - LOJA 105 E 106 - BOQUEIRAO

836700000000 953201103025 336567783020 100461529461 Autenticagéo Mecsnica
J
cpfl piratininga

Uma empresa do Grupo CPFL Energia




Debitos e 2?2 via de conta

Instalacdo: 2021517568
Endereco:
R. R GOVR PEDRO, 59 - BOQUEIRAO - SANTOS/SP - CEP 11.045-551

Total de débitos em aberto R$80,06

0 Sel. Todas

Més Ref: Jun/2022
Descricdo: Fatura Energia
Vencimento: 21/06/2022
Valor: R$80,06

[2) Ver 2° via

8% Pagar com PIX

A Auxilio Emergencial

Total de contas: 1

Participe da nossa pesquisa: sdo apenas 3 perguntas e leva menos de 1 minuto. Para
responder agora, clique aqui (https:/pt.surveymonkey.com/r/cpfl-segunda-via).

Minhas contas pagas

fls. 110
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Més Ref: Mai/2022
Descricdo: Fatura Energia
Valor: R$ 86,35

Status: Pago
Data Pagamento: 06/06/2022

Més Ref: Abr/2022
Descricdo: Fatura Energia
Valor: R$ 95,32

Status: Pago
Data Pagamento: 24/04/2022

Més Ref: Mar/2022
Descricao: Fatura Energia
Valor: R$ 90,90

Status: Pago
Data Pagamento: 24/04/2022

Més Ref: Fev/2022
Descricio: Fatura Energia
Valor: R$ 93,50

Status: Pago
Data Pagamento: 25/02/2022

Meés Ref: Jan/2022

Descricao: Fatura Energia
Valor: R$ 91,80

Status: Pago

Data Pagamento: 25/01/2022

Més Ref: Dez/2021
Descricio: Fatura Energia
Valor: R$ 96,75

Status: Pago
Data Pagamento: 25/01/2022

Ver 2° via

Ver 2° via

Ver 2° via

Ver 2° via

Ver 2° via

Ver 2° via

fls. 111
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RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
advogadas

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12* Vara Civel da Comarca de SANTOS/SP.

Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN
e seu marido PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAM, por suas advogadas
infra-assinadas, nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM
PEDIDO DE ALIENACAO JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que Ihe move
RICARDO DONALISISO FERNANDES, vém, mui respeitosamente, a presenca de V.
Exa., apresentar o laudo de avaliagdo para o caso remoto de designagao de hasta publica
para alienacao judicial.

Termos em que,
Pede deferimento.

Santos, 23 de junho de 2022.

RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
OAB/SP 93.356

KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
OAB/SP. 105.970

Rua Prudente de Moraes, 75 — conj. 34 — Santos/SP — TEL. (013) 3223-5789

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:59 , sob 0 nimero WSTS22702274455

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 88E66BD.



fls. 113

Santos, 30 de Abril de 2022.

lima. Sra. Dra. Adriana Maccdri e familia.

Ref.: SUGESTAO DE PRECO PARA VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL

Conforme solicitado, vimos pelo presente, apresentar nossa Sugestdo de Prego,
para a comercializagado do imdvel abaixo descrito:

ENDERECO: Rua Governador Pedro de Toledo n° 59 - APTO. 81 - Santos/SP.
Ed. Igarapé

AVALIACAQO: R$ 1.500.000,00 - (Um Milhdo e Quinhentos Mil Reais) a Vista, ou
através de financiamento bancario.

Para a conclusado do valor e critérios acima, foi considerada a situagdo atual
do mercado imobiliario em nossa regido, aplicado por profissional credenciado e em plena
atuacao no mercado imobiliario, estado de conservacao e localizagéo do referido imével.

Em caso de preferéncia por nossa empresa, nossos honorarios profissionais
pela intermediagao na comercializagdo sao de 6% (seis por cento) que estdo acrescidos
ao prego do imovel.

Sem mais para 0 momento e certos de estarmos aptos para um 6timo
trabalho de venda do referido imével, colocamo-nos a sua inteira disposicdo para
quaisquer esclarecimentos, bem como negociagdes. :

Valdomiro Clivelra Faries  Atenciggamente

REL /] s,

CASA & JARDINS CONSULL IA DE IMOVEIS LTDA
Valdomiro Oliveira Farias — creci n°® 35.654
Tel: 13-3285-4838 / 13-99714-0134.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 23:59 , sob 0 nimero WSTS22702274455

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 88E66C1.
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RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
advogadas

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12* Vara Civel da Comarca de SANTOS/SP.

Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN
e seu marido PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAM, por suas advogadas
infra-assinadas, nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM
PEDIDO DE ALIENACAO JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que Ihe move
RICARDO DONALISISO FERNANDES, vém, mui respeitosamente, a presenca de V.
Exa., complementar tempestivamente a indicacao de provas documentais que pretende
produzir, requerendo prazo para carrear aos autos, as fotografias do imovel totalmente
desocupado.

Termos em que,
Pede deferimento.

Santos, 23 de junho de 2022.

RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
OAB/SP 93.356

KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
OAB/SP. 105.970

Rua Prudente de Moraes, 75 — conj. 34 — Santos/SP — TEL. (013) 3223-5789

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2022 as 23:34 , sob o nimero WSTS22702293808

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 88FE3AL.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

122VARA CIVEL

Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 1007305-15.2022.8.26.0562
Classe - Assunto Alienacéo Judicial de Bens - Alienagéo Judicial
Reguerente: Ricardo Donalisio Fernandes
Requerido: Adriana Donalisio Fernandes M accagnan

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando de Oliveira Mello

Vistos.

Dé-se ciéncia ao autor sobre os documentos apresentados pela requerida a
fls. 100/111 e 113 para eventual manifestacéo em quinze dias, conforme art. 437, 8 1°, do
CPC.

Intime-se.

Santos, 23 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562 - p. 1

fls. 115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 8DA079A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA MELLO, liberado nos autos em 23/08/2022 as 14:50 .
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Foro de Santos Emitido em: 24/08/2022 07:51
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0790/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP) D.J.E
Rita de Cassia Pellegrini AlImeida (OAB 93356/SP) D.J.E
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Dé-se ciéncia ao autor sobre os documentos apresentados pela requerida a fls.
100/111 e 113 para eventual manifestacdo em quinze dias, conforme art. 437, § 1°, do CPC. Intime-se."

Santos, 24 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/08/2022 as 07:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 8DAE7EB.
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Foro de Santos Emitido em: 25/08/2022 03:49
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0790/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 25/08/2022. Considera-se a data de publicagdo em 26/08/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP)

Rita de Cassia Pellegrini Almeida (OAB 93356/SP)
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP)

Teor do ato: "Vistos. Dé-se ciéncia ao autor sobre os documentos apresentados pela requerida a fls.
100/111 e 113 para eventual manifestacdo em quinze dias, conforme art. 437, § 1°, do CPC. Intime-se."

Santos, 25 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/08/2022 as 03:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 8DC9AO0C.



Barroﬂ?imentel
AdvV

ocacia
Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 122? Vara Civel da Comarca de
Santos.

- processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

RICARDO DONALISIO FERNANDES,
por seu procurador e advogado subscrito, nos autos da ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM PEDIDO DE ALIENACAO
JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que promove contra
ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAM, em atencao ao
r. despacho de fls. 116!, vem expor e requerer a V. Exa. o quanto

S€ Seguce:

1. A fls. 100/102, a requerida, sem

qualquer explicacao, trouxe aos autos uma certidao de propriedade

datada de 28 de maio de 1997 e dados cadastrais da prefeitura

local, relativo a propriedade de um outro imével — apto. 71 e que

nao diz respeito ao imovel em comento — apto. 81; sendo que esse
outro imovel (apto. 71), pertence a ela — autora e, também, ao seu
marido: Paulo Henrique Galeti Maccagnan, constando desta
certidao de propriedade, o valor de sua compra realizada em data
de 30 de abril de 1997, por R$ 280.000,00.

1.1. A fls. 103/104, novamente, a ré

veio anexar aos autos contas de energia, em nome de seu marido

1 Dé-se ciéncia ao autor sobre os documentos apresentados pela requerida a fls. 100/111 e 113
para eventual manifestacdo em quinze dias, conforme art. 437, § 1°, do CPC

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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Barroﬂ?imentel
AdvV

ocacia
Paulo Henrique Galeti Maccagnan envolvendo o mesmo apto. 71
que nao diz respeito ao assunto em questao — apto. 81.

Nossos comentarios: com a devida

vénia, tais documentos, anexados, sem qualquer explicacao, nao
teriam qualquer valor probatoério e/ou mesmo qualquer serventia
para o deslinde da presente questao que, repita-se: envolve outro
imovel - apto. 81, outras datas, outros valores, outros proprietarios
etc.

1.2. Afls. 105/111, da mesma forma,
a autora junta outros documentos, sem qualquer explicacdo e sem

informar para que os mesmos serviriam; ficando dificil entender a

razao da juntada de tais documentos em processo que se pretende

a alienacao de um bem comum.

2. Ja a fls. 113, a autora anexa aos
autos, pela segunda vez, a mesma e idéntica avaliacao, que ja fora

anteriormente anexada a fls. 71, relativa ao mesmo imovel em

questao — apto. 81 — avaliacao essa datada de 30 de abril de 2022,
com o valor de venda por R$ 1.500.000,00 (um milhdo e

quinhentos mil reais).

2.1. Sobre tal avaliacao de fls. 71,
repetida agora a fls. 113, o autor ja teria se manifestado
anteriormente, em sua réplica de fls. 75/89; cumprindo informar
que, um dos motivos que motivaram a propositura da presente
demanda fora a forma prepotente e autoritaria da ré de querer

decidir sozinha valores e o momento adequado de venda.

2.1.1. Vale a pena observar que
viemos informar a fls. 80, por ocasidao da apresentacao de nossa
réplica, que a ré teria enviado em 28/01/2022 um e-mail para o
autor, recebido pelo advogado subscrito, nos seguintes termos:

“Em relagdo ao apartamento de Santos, os corretores falam em
1.600.000,00, mas inicialmente cologuei em 1.800.000,00 haja visto

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 93 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br
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ocacia

ue como o Ricardo avalia por menos, caso viesse alguma oferta perto
desse valor ndo haveria qualquer prejuizo, muito pelo contrdrio”

(sic — grifo/negrito nosso)

2.2. Esta mensagem acima que, alias,
nao fora impugnada pela ré, portanto, aceita, demonstra, de forma

irrefutavel, a forma autoritaria e prepotente de agir da requerida
que, sem consultar o seu irmao — ora autor e coproprietario deste
imovel, veio colocar dito imovel a venda, em imobiliarias de sua
escolha, pelo R$ 1.800.000,00 (hum milhao e oitocentos mil reais)
— valor esse totalmente irreal, tanto que, agora, meses depois, a

ré apresentou nestes autos uma nova avaliacdo deste mesmo
imovel, pelo valor de R$ 1.500.000,00 (hum milh&o e quinhentos

mil reais).

2.2.1. Fica, aqui portanto
demonstrado, novamente, uma das razoes pelas quais o autor foi
obrigado a promover esta demanda, para por um fim a este tipo de

relacionamento e ao condominio indesejado.

2.3. Apesar da ré agir como se fosse a
Unica proprietaria dos 02 imoéveis tidos em condominio (esse apto.
de Santos e um terreno em Salto), o autor ainda tentou encontrar

uma outra forma de composicao amigavel.

2.3.1. Neste sentido, conforme ja
demonstrado a fls. 79 - letra “a”, o autor apresentou uma nova
proposta para dividir o terreno na cidade de Salto, em 02 duas
partes desiguais; sendo que, aquele que viesse ficar com o
apartamento aqui de Santos, ficaria com um quinhao menor no

terreno de Salto — situacado essa que nao foi adiante, apenas pelo

fato da ré nao querer ter gastos com tal divisao fisica deste terreno;

sendo que todas estas alegacoes foram efetivamente demonstradas
pelos e-mails anexados a estes autos que repita-se, novamente, nao

foram impugnados pela requerida.
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2.3.2. Eis, portanto as razoes para a
propositura da presente acado de extincdo de condominio nesta
Comarca de Santos envolvendo este apartamento e daquela outra
acao de divisao e demarcacao proposta na Comarca de Salto

envolvendo um grande lote de terreno.

3. Por outro lado, rebatendo as falsas
e ardilosas alegacoes de fls. 97, temos que, de acordo com o art.
1320 do Codigo Civil Brasileiro citado pela ré, o seguinte:

Dos Direitos e Deveres dos Condominos

Art. 1.320. A todo tempo sera licito ao condomino exigir a divisao da
coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas

despesas da divisao.

§ 12 Podem os conddéminos acordar que fique indivisa a coisa comum
por prazo nao maior de cinco anos, suscetivel de prorrogacao ulterior.
§ 22 Nao podera exceder de cinco anos a indivisdao estabelecida pelo
doador ou pelo testador.

§ 32 A requerimento de qualquer interessado e se graves razdes o

aconselharem, pode o juiz determinar a divisao da coisa comum antes
do prazo.

(grifo/negrito nosso)

3.1. Ou seja: ao contrario do que fora
informado pela ré, o autor ndo € obrigado a ter que aguardar um
suposto prazo de 05 anos para pedir a extingcao de condominio ou

a divisao de um bem comum.

3.1.1. Assim, ou a ré veio se confundir
ao interpretar, de forma inadequada, o supracitado art. 1320 do CC
ou, entao, veio tentar enganar o Juizo, agindo com ma-fé, dando
uma interpretacao totalmente distorcida deste preceito legal,
apenas para evitar a continuidade desta acao e forcar o autor a

permanecer em condominio neste imoével, por mais 05 anos.
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3.2. A ré veio, ainda, informar a fls. 97
o seguinte:

Noutro giro, ressalta-se que ndo havia desacordo entre as partes sobre

o0 modo em gue se deve realizar a alienacdo do bem, posto que a venda

jamais foi motivo de oposigcdo de qualquer das partes, razdo pela qual,

ndo se vislumbra o enquadramento do caso no disposto no art. 730 do

Codigo de Processo Civil.

(grifo/negrito nossos)

3.2.1. Com a devida vénia, a ré deve
estar querendo zombar de todos, ja que ficou muito claro que nunca
houve qualquer acordo entre os litigantes. Assim, a presente acao é
totalmente cabivel, devendo a mesma ser julgada totalmente

procedente.

4. No mais, sem prejuizo do acima

alegado, reiteramos e ratificamos o teor de nosso pedido contido a
fls. 87 /88 — item 4 — letra “b”, onde constou:

b) apesar das atuais dificuldades do mercado imobiliario, mas para
evitar novas impugnacodes e procrastinacdes da ré e, ainda, para evitar

maiores gastos com futuras pericias e, finalmente, para agilizar a

presente demanda, o autor vem informar a V. Exa. gue concorda com
referida avaliacao deste imdvel, pelo valor apresentado pela ré a fls.
71 de RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais); dai que,

passo seguinte, devera esse E. Juizo homologar tal avaliacdo, para o

posterior praceamento do imdével em questdo, por esse valor indicado

pela ré — o que expressamente se requer.

4.1. O autor deixa claro que estaria
aceitando a avaliacao fornecida pela ré em sua contestacao (fls. 71)
e depois, agora, novamente a fls. 113, apenas e tao somente para
dar maior celeridade ao andamento deste feito e, também, para

evitar eventuais impugnacoes meramente procrastinatorias da re,
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em avaliacoes que seriam realizadas para uma futura realizacao de

hasta publica deste bem.

5. Diante de todo o exposto e do mais
que dos autos consta, temos que, diante: a) da extensa prova
documental ja produzida; b) da impossibilidade de se manter um
condominio entre os litigantes; ¢) do fato do autor concordar com a
avaliacao apresentada pela ré no valor de R$ 1.500.000,00 ¢, d)
do fato de ndo ser mais necessaria a producao de prova pericial para

avaliacdo do bem, requer a V. Exa., que se digne julgar o feito, no

estado em que o mesmo se encontra, dando-se a procedéncia total
ao pedido inaugural, para a alienacao do bem em hasta publica pelo
valor de R$ 1.500.000,00 (hum milhdo e quinhentos mil reais),
com a condenacdo da ré ao pagamento de custas processuais e

honorarios de advogado, diante do principio da causalidade.
Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 26 de agosto de 2022.
adv.

RENATO DE BARROS PIMENTEL
OAB/SP 49.505
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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COMARCA de Santos
S P FORO DE SANTOS
122VARA CIVEL
3 0K FEVEREIR DE 104 RUA BITENCOURT, 144, SANTOS - SP - CEP 11013-300

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| SENTENCA

Processo Digital n®:  1007305-15.2022.8.26.0562

Classe - Assunto Alienacgéo Judicial de Bens - Alienac¢éo Judicial
Requerente: Ricardo Donalisio Fernandes

Requerido: Adriana Donalisio Fernandes Maccagnan

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando de Oliveira Mello

Vistos.

Trata-se de acdo de alienacdo judicial que RICARDO DONALISIO
FERNANDES promove em face de sua irmd, ADRIANA DONALISIO FERNANDES
MACCAGNAM. Alega, em sintese, que, juntamente com a requerida, recebeu por
heranca o apartamento 81 do Edificio lgarapé, situado na Rua Governador Pedro de
Toledo, 59, nesta, objeto da matricula n® 45.053, do 2° Cartério de Registro de Imébveis
de Santos. Ndo deseja mais manter o condominio em questéo e, apesar de ter tentado

diversas negociacdes com a requerida, ndo logrou éxito em seu intento.

Devidamente citada, a requerida apresentou contestacéo (fls. 34/38),
pugnando pela extincdo sem mérito ou improcedéncia da acdo, sob argumento de que
também almeja a extincdo do condominio, tendo apenas solicitado um prazo para tanto,
0 gue nao aceita 0 autor, que se posta com extrema intransigéncia, ndo aceitando

solucionar a questdo de forma consensual.
Houve réplica e manifestacdes sucessivas das partes.
E o Relat6rio. Fundamento e decido.

O feito comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355,
inciso |, do Cdodigo de Processo Civil, ja que é desnecessaria a produgcdo de outras

provas.

Oportuno destacar que, pelo que se infere dos autos, diversas foram as
tratativas estabelecidas entre as partes para tentativa de solucdo consensual, sem
obtencédo de éxito, diante do que ndo verifico elementos indicativos de que eventual
audiéncia de conciliacdo possa resultar frutifera, sendo que a designacdo de tal ato

apenas contribuiria para indevida postergacdo do feito, em prejuizo a duracdo razoavel

1007305-15.2022.8.26.0562 - lauda 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 92CBA64.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA MELLO, liberado nos autos em 21/10/2022 as 16:56 .



fls. 125

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Santos

FORO DE SANTOS

122VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA BITENCOURT, 144, SANTOS - SP - CEP 11013-300
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

do processo, até porque houve expressa discordancia pelo autor. Além do mais, nada
impede que as partes, apds a prolacdo deste provimento jurisdicional, possam envidar

esforgos para encontrarem ponto comum que dé solugéo a questdo posta.

A realizacdo de prova pericial para avaliacdo do imével também se
mostra despicienda, posto que, apontada avaliacdo particular pela requerida (fls. 71 e

113), houve expressa concordancia por parte do autor.

Impbe-se, de outro lado, afastar o requerimento preliminar de extingdo
do feito sem julgamento do mérito por inépcia da inicial ou por auséncia de interesse

processual.

Com efeito, a acdo possui pedido e causa de pedir, o pedido declinado
€ determinado, da narracdo dos fatos decorre logicamente a conclusdo e ndo houve

postulacdo de pedidos incompativeis entre si. A inicial, portanto, ndo € inepta.

Do mesmo modo, a acdo é util e necessaria ao fim colimado,
destacando-se que a alegacdo da requerida de que tem igual intuito de colocar fim ao
condominio ndo é fato a descaracterizar o interesse processual do autor, até porque as
condicbes por ela apresentadas nao favoreceram a solucdo da questdo, o que se

constata dos diversos didlogos das negocia¢fes infrutiferas.

Merece destaque, a propdésito, um dos didlogos em que o patrono do
autor, apés entrever a postura protelatéria da requerida, alertou-a para o fato de que iria
propor a presente acao e que eventual alienacao judicial poderia ocorrer por valor inferior
ao da avaliacdo, além das despesas judiciais (fls. 47). Ainda assim, as negociacdes nao
chegaram a termo e, até mesmo por ocasido da presente acdo, a requerida deduz
requerimento de concessédo de prazo para alienacdo extrajudicial do bem, o que né&o

deixa de constituir resisténcia a pretensao.
Ficam, com as razbes supra, afastadas as preliminares arguidas.

No mérito, a requerida ndo deduziu qualquer fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito do autor, restando incontroverso que o0 autor ndo

pretende manter o imével em condominio.

by

Quanto a extincdo de condominio propriamente dita, as exigéncias

legais estabelecidas nos artigos 719 e 730, do CPC, foram todas cumpridas.
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E fato incontroverso que as partes séo titulares do dominio do imovel

descrito na inicial (vide certiddo de matricula, fls. 12/15).
O bem, pela sua natureza, ndo comporta divisdo comoda.

Rezava o artigo 632 do Cdadigo Civil de 1916 e prevé o artigo 1322 do
Cddigo atual que, em tal hipétese, ndo havendo interesse ou possibilidade de uma das
partes adquirir a fracdo ideal da outra, inclusive por falta de consenso, a solucado é a

alienacéo judicial.

Dai ser o caso de alienacdo judicial, com divisdo do produto da

alienagéo.

N&ao h& motivos, portanto, que impecam a extincdo do condominio por

meio de alienacdo do bem imdvel por meios préprios ou em hasta publica.

Portanto, a extingdo do condominio equaciona essa situacao de conflito
gue envolve as partes, salientando que quaisquer dos condéminos podera, no momento
processual oportuno e posterior a prolacdo desta sentenca, exercer seu direito de
preferéncia mediante pagamento ao outro condémino do valor da avaliacdo
correspondente a respectiva parte ideal, se houver interesse na aquisicdo integral do

bem mével e observados os critérios legais atinentes a preferéncia.

Quanto ao valor de venda do imovel, deve ser considerado aquele
apontado pela requerida nas avaliagbes de fls. 71 e 113, que contou com expressa

anuéncia do autor, ou seja, R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais).

No caso de ndo ser efetuada a venda do imoével por meio direto, esta

sera feita por meio de hasta publica.

Ante o exposto, julgo PROCEDENTE a acao para autorizar a venda, em
leildo, pelo maior lanco oferecido, do imoével da rua Governador Pedro de Toledo, 59,
apto. 81, Edificio Igarapé, Santos, com a condicdo de que os valores apurados sejam
depositados em conta judicial, a ordem e disposicado deste Juizo, até que se requeira 0
respectivo levantamento, na propor¢cdo de cada parte, apos deduzidas eventuais taxas
publicas que recaiam sobre o bem imével em questdo. Na alienacéo judicial, observar-se-

ao as preferéncias estabelecidas em lei.
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Em face da sucumbéncia, arcara a requerida com custas e despesas

processuais, além de honoréarios advocaticios fixados em 10% do valor da causa.
Publique-se e intimem-se.

Santos, 21 de outubro de 2022 .

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0998/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP) D.J.E
Rita de Cassia Pellegrini AlImeida (OAB 93356/SP) D.J.E
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de acdo de alienag¢do judicial que RICARDO DONALISIO FERNANDES
promove em face de sua irma, ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAM. Alega, em sintese, que,
juntamente com a requerida, recebeu por heranga o apartamento 81 do Edificio Igarapé, situado na Rua
Governador Pedro de Toledo, 59, nesta, objeto da matricula n° 45.053, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Santos. Ndo deseja mais manter o condominio em questdo e, apesar de ter tentado diversas negociagdes com a
requerida, ndo logrou éxito em seu intento. Devidamente citada, a requerida apresentou contestagéo (fls. 34/38),
pugnando pela extingdo sem mérito ou improcedéncia da acdo, sob argumento de que também almeja a extingéo
do condominio, tendo apenas solicitado um prazo para tanto, o que nédo aceita o autor, que se posta com extrema
intransigéncia, ndo aceitando solucionar a questdo de forma consensual. Houve réplica e manifestacdes
sucessivas das partes. E o Relatdrio. Fundamento e decido. O feito comporta julgamento antecipado, nos termos
do artigo 355, inciso |, do Cdédigo de Processo Civil, jA que é desnecessaria a producdo de outras provas.
Oportuno destacar que, pelo que se infere dos autos, diversas foram as tratativas estabelecidas entre as partes
para tentativa de solugdo consensual, sem obten¢éo de éxito, diante do que ndo verifico elementos indicativos de
gue eventual audiéncia de conciliagdo possa resultar frutifera, sendo que a designacdo de tal ato apenas
contribuiria para indevida postergacdo do feito, em prejuizo a duragcdo razoavel do processo, até porque houve
expressa discordancia pelo autor. Além do mais, nada impede que as partes, apos a prolagdo deste provimento
jurisdicional, possam envidar esforgos para encontrarem ponto comum que dé solucdo a questdo posta. A
realizacdo de prova pericial para avaliagdo do imdvel também se mostra despicienda, posto que, apontada
avaliacd@o particular pela requerida (fls. 71 e 113), houve expressa concordancia por parte do autor. Impde-se, de
outro lado, afastar o requerimento preliminar de extingdo do feito sem julgamento do mérito por inépcia da inicial
ou por auséncia de interesse processual. Com efeito, a agdo possui pedido e causa de pedir, o pedido declinado é
determinado, da narracdo dos fatos decorre logicamente a conclusdo e ndo houve postulacdo de pedidos
incompativeis entre si. A inicial, portanto, ndo € inepta. Do mesmo modo, a acdo € Util e necessaria ao fim
colimado, destacando-se que a alegagdo da requerida de que tem igual intuito de colocar fim ao condominio nédo é
fato a descaracterizar o interesse processual do autor, até porque as condicdes por ela apresentadas nao
favoreceram a solugdo da questdo, o que se constata dos diversos didlogos das negociagdes infrutiferas. Merece
destaque, a proposito, um dos didlogos em que o patrono do autor, apds entrever a postura protelatéria da
requerida, alertou-a para o fato de que iria propor a presente acdo e que eventual alienacdo judicial poderia
ocorrer por valor inferior ao da avaliagdo, além das despesas judiciais (fls. 47). Ainda assim, as negociagdes ndo
chegaram a termo e, até mesmo por ocasido da presente agéo, a requerida deduz requerimento de concessao de
prazo para alienagdo extrajudicial do bem, o que néo deixa de constituir resisténcia a pretensdo. Ficam, com as
razbes supra, afastadas as preliminares arguidas. No mérito, a requerida ndo deduziu qualquer fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito do autor, restando incontroverso que o autor ndo pretende manter o imével em
condominio. Quanto a extingdo de condominio propriamente dita, as exigéncias legais estabelecidas nos artigos
719 e 730, do CPC, foram todas cumpridas. E fato incontroverso que as partes s&o titulares do dominio do imével
descrito na inicial (vide certiddo de matricula, fls. 12/15). O bem, pela sua natureza, ndo comporta divisdo comoda.
Rezava o artigo 632 do Cddigo Civil de 1916 e prevé o artigo 1322 do Cddigo atual que, em tal hipétese, nédo
havendo interesse ou possibilidade de uma das partes adquirir a fracdo ideal da outra, inclusive por falta de
consenso, a solucdo é a alienacgdo judicial. Dai ser o caso de alienagdo judicial, com divisdo do produto da
alienacéo. Ndo ha motivos, portanto, que impecam a extingdo do condominio por meio de alienacdo do bem
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imével por meios proprios ou em hasta publica. Portanto, a extingdo do condominio equaciona essa situagdo de
conflito que envolve as partes, salientando que quaisquer dos conddéminos podera, no momento processual
oportuno e posterior a prolagcdo desta sentenca, exercer seu direito de preferéncia mediante pagamento ao outro
condémino do valor da avaliagdo correspondente a respectiva parte ideal, se houver interesse na aquisigdo
integral do bem mdvel e observados os critérios legais atinentes a preferéncia. Quanto ao valor de venda do
imével, deve ser considerado aquele apontado pela requerida nas avaliagées de fls. 71 e 113, que contou com
expressa anuéncia do autor, ou seja, R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais). No caso de ndo ser
efetuada a venda do imovel por meio direto, esta sera feita por meio de hasta publica. Ante o exposto, julgo
PROCEDENTE a agéo para autorizar a venda, em leildo, pelo maior lanco oferecido, do imével da rua Governador
Pedro de Toledo, 59, apto. 81, Edificio Igarapé, Santos, com a condicdo de que os valores apurados sejam
depositados em conta judicial, a ordem e disposicdo deste Juizo, até que se requeira o respectivo levantamento,
na propor¢cdo de cada parte, apdés deduzidas eventuais taxas publicas que recaiam sobre o bem imdével em
questdo. Na alienacéo judicial, observar-se-do as preferéncias estabelecidas em lei. Em face da sucumbéncia,
arcara a requerida com custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios fixados em 10% do valor
da causa. Publique-se e intimem-se."

Santos, 24 de outubro de 2022.

02:03.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0998/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 25/10/2022. Considera-se a data de publicagdo em 26/10/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP)

Rita de Cassia Pellegrini Almeida (OAB 93356/SP)
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de acdo de alienagdo judicial que RICARDO DONALISIO FERNANDES
promove em face de sua irma, ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAM. Alega, em sintese, que,
juntamente com a requerida, recebeu por heranga o apartamento 81 do Edificio Igarapé, situado na Rua
Governador Pedro de Toledo, 59, nesta, objeto da matricula n° 45.053, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Santos. Ndo deseja mais manter o condominio em questdo e, apesar de ter tentado diversas negociagdes com a
requerida, ndo logrou éxito em seu intento. Devidamente citada, a requerida apresentou contestagéo (fls. 34/38),
pugnando pela extingdo sem mérito ou improcedéncia da acdo, sob argumento de que também almeja a extingdo
do condominio, tendo apenas solicitado um prazo para tanto, o que nédo aceita o autor, que se posta com extrema
intransigéncia, ndo aceitando solucionar a questdo de forma consensual. Houve réplica e manifestacdes
sucessivas das partes. E o Relatdrio. Fundamento e decido. O feito comporta julgamento antecipado, nos termos
do artigo 355, inciso |, do Cdédigo de Processo Civil, jA que é desnecessaria a produgdo de outras provas.
Oportuno destacar que, pelo que se infere dos autos, diversas foram as tratativas estabelecidas entre as partes
para tentativa de solucdo consensual, sem obtencdo de éxito, diante do que n&o verifico elementos indicativos de
gue eventual audiéncia de conciliagdo possa resultar frutifera, sendo que a designacdo de tal ato apenas
contribuiria para indevida postergacdo do feito, em prejuizo a duragcdo razoavel do processo, até porque houve
expressa discordancia pelo autor. Além do mais, nada impede que as partes, apos a prolagdo deste provimento
jurisdicional, possam envidar esforgcos para encontrarem ponto comum que dé solucdo a questdo posta. A
realizacdo de prova pericial para avaliagdo do imdvel também se mostra despicienda, posto que, apontada
avaliacdo particular pela requerida (fls. 71 e 113), houve expressa concordancia por parte do autor. Impbe-se, de
outro lado, afastar o requerimento preliminar de extingdo do feito sem julgamento do mérito por inépcia da inicial
ou por auséncia de interesse processual. Com efeito, a agdo possui pedido e causa de pedir, o pedido declinado é
determinado, da narracdo dos fatos decorre logicamente a conclusdo e ndo houve postulacdo de pedidos
incompativeis entre si. A inicial, portanto, ndo é inepta. Do mesmo modo, a agdo é Util e necessaria ao fim
colimado, destacando-se que a alegagdo da requerida de que tem igual intuito de colocar fim ao condominio nédo é
fato a descaracterizar o interesse processual do autor, até porque as condicdes por ela apresentadas nao
favoreceram a solugdo da questdo, o que se constata dos diversos didlogos das negociagdes infrutiferas. Merece
destaque, a proposito, um dos didlogos em que o patrono do autor, apds entrever a postura protelatéria da
requerida, alertou-a para o fato de que iria propor a presente acdo e que eventual alienacdo judicial poderia
ocorrer por valor inferior ao da avaliagdo, além das despesas judiciais (fls. 47). Ainda assim, as negociagdes ndo
chegaram a termo e, até mesmo por ocasido da presente agdo, a requerida deduz requerimento de concessao de
prazo para alienagdo extrajudicial do bem, o que néo deixa de constituir resisténcia a pretensdo. Ficam, com as
razbes supra, afastadas as preliminares arguidas. No mérito, a requerida ndo deduziu qualquer fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito do autor, restando incontroverso que o autor ndo pretende manter o imével em
condominio. Quanto a extingdo de condominio propriamente dita, as exigéncias legais estabelecidas nos artigos
719 e 730, do CPC, foram todas cumpridas. E fato incontroverso que as partes s&o titulares do dominio do imével
descrito na inicial (vide certiddo de matricula, fls. 12/15). O bem, pela sua natureza, ndo comporta divisdo comoda.
Rezava o artigo 632 do Cddigo Civil de 1916 e prevé o artigo 1322 do Cddigo atual que, em tal hipétese, nédo
havendo interesse ou possibilidade de uma das partes adquirir a fracdo ideal da outra, inclusive por falta de
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consenso, a solucdo é a alienacgdo judicial. Dai ser o caso de alienagdo judicial, com divisdo do produto da
alienacdo. Ndo ha motivos, portanto, que impecam a extingdo do condominio por meio de alienacdo do bem
imével por meios préprios ou em hasta publica. Portanto, a extingdo do condominio equaciona essa situagdo de
conflito que envolve as partes, salientando que quaisquer dos conddéminos podera, no momento processual
oportuno e posterior a prolagdo desta sentenca, exercer seu direito de preferéncia mediante pagamento ao outro
condémino do valor da avaliagdo correspondente a respectiva parte ideal, se houver interesse na aquisigdo
integral do bem mdvel e observados os critérios legais atinentes a preferéncia. Quanto ao valor de venda do
imével, deve ser considerado aquele apontado pela requerida nas avaliagées de fls. 71 e 113, que contou com
expressa anuéncia do autor, ou seja, R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais). No caso de ndo ser
efetuada a venda do imo6vel por meio direto, esta sera feita por meio de hasta publica. Ante o exposto, julgo
PROCEDENTE a agéo para autorizar a venda, em leildo, pelo maior lanco oferecido, do imével da rua Governador
Pedro de Toledo, 59, apto. 81, Edificio Igarapé, Santos, com a condicdo de que os valores apurados sejam
depositados em conta judicial, a ordem e disposicdo deste Juizo, até que se requeira o respectivo levantamento,
na propor¢cdo de cada parte, apdés deduzidas eventuais taxas publicas que recaiam sobre o bem imdével em
questdo. Na alienacéo judicial, observar-se-d0 as preferéncias estabelecidas em lei. Em face da sucumbéncia,
arcara a requerida com custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios fixados em 10% do valor
da causa. Publique-se e intimem-se."

Santos, 25 de outubro de 2022.

04:11 .
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RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
advogadas

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12* Vara Civel da Comarca de SANTOS/SP.

Processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

ADRIANA DONALISIO FERNANDES MACCAGNAN
e seu marido PAULO HENRIQUE GALETI MACCAGNAM, por suas advogadas
infra-assinadas, nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM
PEDIDO DE ALIENACAO JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que Ihe move
RICARDO DONALISISO FERNANDES, vém, mui respeitosamente, a presenca de V.
Exa., interpor EMBARGOS DECLARATORIOS face a r. sentenca proferida, em razao
da verificacdo da existéncia de contradi¢cdo e obscuridade, nos termos do art. 1022, inciso
I do CPC, nos termos a seguir aduzidos:

A r. sentenga julgou procedente a presente agdo, para
autorizar a venda, em leildo, pelo maior lanco oferecido, do imovel objeto da demanda,
conforme trecho a seguir transcrito:

"Ante o exposto, julgo PROCEDENTE a acao para autorizar a venda, em
leilao, pelo maior lanco oferecido, do imovel da rua Governador Pedro de
Toledo, 59, apto. 81, Edificio Igarape, Santos, com a condicao de que os
valores apurados sejam depositados em conta judicial, a ordem e disposicao
deste Juizo, ate que se requeira o respectivo levantamento, na proporcao de
cada parte, apos deduzidas eventuais taxas publicas que recaiam sobre o
bem imovel em questao. Na alienacao judicial, observar-se-ao as
preferencias estabelecidas em lei. Em face da sucumbencia, arcara a
requerida com custas e despesas processuais, alem de honorarios
advocaticios fixados em 10% do valor da causa. “

Todavia, imperioso ressaltar que na fundamentacao do r.
julgado, esse MM. Juizo reconheceu que diversas foram as tratativas ocorridas entre as
partes para tentativa de solucdo amigével e, ainda que determine a alienacdo do imdvel
por meio de hasta publica, admite a possibilidade de as partes se conciliarem antes da
efetivacao do leildo, conforme trecho a seguir transcrito:

"Oportuno destacar que, pelo que se infere dos autos, diversas foram as
tratativas estabelecidas entre as partes para tentativa de solucao
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consensual, sem obtencao de éxito... Alem do mais, nada impede que as
partes, apos a prolacao deste provimento jurisdicional, possam envidar
esforcos para encontrarem ponto comum que de solucao a questao posta.”

E segue a decisdo no sentido de entender ser desnecessaria
a realizacdo de prova pericial para avaliagdo do imovel, face a avaliagdo particular
apresentada pela Requerida, o que obviamente, salienta o respectivo animo e esfor¢o por
uma composicao para a extingao do condominio, conforme trecho a seguir transcrito:

"A realizacao de prova pericial para avaliacao do imovel tambem se mostra
despicienda, posto que, apontada avaliacao particular pela requerida (fls.
71e 113)...”"

Mais a frente, o MM. Juizo destaca que o patrono do Autor
teria alertado a Requerida de que a alienagdo judicial poderia ocorrer por valor inferior
ao da avaliagdo, fazendo parecer que a interposi¢do da presente acdo nao era de vontade
do Autor, quando na verdade, esta sempre foi a intencdo do Autor, o qual rejeitou todas
as propostas da Requerida, que ndo incluissem que a mesma ficaria com o apartamento
de Santos e com uma parte menor do terreno de Salto, conforme trecho a seguir transcrito:

"Merece destaque, a proposito, um dos dialogos em que o patrono do autor,
apos entrever a postura protelatoria da requerida, alertou-a para o fato de
que iria propor a presente acao e que eventual alienacao judicial poderia
ocorrer por valor inferior ao da avaliacao, alem das despesas judiciais (fls.
47).”

E, ndo obstante 0 MM. Juizo admita que as partes possam
ainda efetuar a venda direta do imovel, como um dos esfor¢os possiveis para se atingir
uma composicao, justificou, de forma contraditéria, a procedéncia da a¢do, no fato de ter
a Requerida apresentado resisténcia a pretensdo do Autor ao ter postulado concessdo de
prazo para alienacdo extrajudicial do bem, conforme trechos a seguir transcrito:

"...as negociacoes nao chegaram a termo e, ate mesmo por ocasiao da
presente acao, a requerida deduz requerimento de concessao de prazo para
alienacao extrajudicial do bem, o que nao deixa de constituir resistencia a
pretensao.”

“Quanto ao valor de venda do imovel, deve ser considerado aquele apontado
pela requerida nas avaliacoes de fls. 71 e 113, que contou com expressa
anuencia do autor, ou seja, R$ 1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil
reais). No caso de nao ser efetuada a venda do imovel por meio direto, esta
sera feita por meio de hasta publica.”

Ora Exa., com todo o respeito a vosso entendimento,
REVELA-SE CONTRADITORIO o reconhecimento e esforco de ambas as partes e,

fls. 133
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portanto, também por parte da Requerida, na tentativa de chegarem a uma composicao
amigavel e ainda, o reconhecimento dos laudos de avaliacdo particular apresentados
somente pela Requerida (fls. 71 e 113), com a conclusdo de que a Requerida ofereceu
resisténcia a extingdo do condominio e, portanto, julgada vencida na presente acdo com
a condenag¢do em honorarios sucumbenciais em favor do patrono do Autor e pagamento
integral das custas e demais despesas processuais.

Da mesma forma, mostra-se contraditorio o entendimento
de que a Requerida foi advertida pelo Autor sobre as desvantagens de uma venda judicial
do imovel, como se esta hipotese (venda judicial) fosse do interesse da Requerida e nao
do Autor. Na verdade, a intencdo da Requerida sempre foi a venda particular, justamente
para evitar que a extingdo do condominio se tornasse onerosa e desvantajosa para ambas
as partes.

Por outro lado, a propria admissao por parte de V. Exa., no
sentido de que a extincdo do condominio possa se dar por meio de alienacdo do bem
imével por meios proprios ou em hasta publica e, ate mesmo pela aquisicdo de uma das
partes sobre o quinhdo da outra parte, pagando-lhe o respectivo valor, IMPLICA EM
MANIFESTA CONTRADICAO a uma condenagdo da Requerida ao pagamento de
honoréarios de sucumbéncia e custas e despesas processuais integrais, visto que a decisao,
a bem da verdade, acolhe igualmente a pretensdo original da Requerida pela venda
particular, por ser, inegavelmente, mais vantajosa para ambas partes, face a possibilidade
de se obter valor superior a venda em leildo.

HA QUE SE ENFATIZAR AINDA QUE A CONDUTA
EXCLUSIVA DA REQUERIDA EM PROCURAR IMOBILIARIAS PARA
COLOCAR O IMOVEL A VENDA, SOLICITAR AVALIACAO DO IMOVEL,
DESOCUPAR O IMOVEL QUE SE ENCONTRAVA COM OS MOVEIS E
PERTENCES DOS SEUS PAIS E DEIXA-LO VIAVEL PARA A VISITA DE
PESSOAS INTERESSADAS E AINDA DISPONIBILIZAR SEU TEMPO PARA
RECEBER TAIS PESSOAS, SEM QUALQUER AJUDA DO AUTOR, DEVERIA,
COMO DEVE, SER LEVADA EM CONSIDERACAO PARA QUE NAO SEJA A
REQUERIDA A UNICA RESPONSAVEL PELA NAO EXTINCAO DO
CONDOMINIO DE FORMA EXTRAJUDICIAL E CONSEQUENTE
NECESSIDADE DE EXTINCAO POR VIA JUDICIAL.

SALIENTA-SE AINDA QUE A REQUERIDA
DEMOSNTROU EXPRESSAMENTE A INTENCAO PELA REALIZACAO DE
AUDIENCIA DE TENTATIVA DE CONCILIACAO E O AUTOR REJEITOU
EXPRESSAMENTE A PRETENSAO, DEMONSTRANDO, ELE SIM, A
INTRANSIGENCIA E A RESISTENCIA A EXTINCAO DO CONDOMINIO.

fls. 134
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Nesse diapasdo, diante das contradi¢cdes apontadas, a r.
sentenca se apresenta igualmente obscura, visto que acaba por ndo ser clara em sua
fundamentagdo, ja que reconhece os esforgos e tentativas de composi¢ao por parte da
Requerida na obtencdo do objetivo comum, ou seja, a extingdo do condominio e, no
entanto, ao final, entende que houve resisténcia por parte da Re e a condena a arcar com
o 6nus da sucumbéncia quanto a honorarios e despesas processuais.

Correta, data vénia, seria, como deve ser, a sentenca que,
sanando as contradi¢des e a obscuridade existentes, julgue PROCEDENTE EM PARTE
A PREDENTE ACAO, autorizando, a principio, a venda do imovel de forma particular
pelas partes, concedendo-se um prazo para tal e, em ndo sendo realizada no prazo
concedido, que seja entdo realizada a hasta publica, porem, sem a condenagdo da
Requerida aos 6nus da sucumbéncia, mas sim, que cada parte seja responsavel pelo
pagamento dos honorarios advocaticios de seus respectivos patronos e que as custas e
despesas processuais, bem como despesas com hasta publica (caso ocorram), sejam
compartilhadas por ambas as partes, sem a penalizagao de nenhuma delas em particular.

Isto e” 0 que requer a Requerida, ora Embargante, para que
sanadas as contradicdes e obscuridade, sejam PROVIDOS OS PRESENTES
EMBARGOS DE DECLARACAO COM EFEITO MODIFICATIVO, COM A
RESPECTIVA INSERCAO DA CORRETA FUNDAMENTACAO SEM
CONTRADICAO E OBSCURIDADE E DO CORRETO DISPOSITIVO.

Termos em que,
Pede deferimento.

Santos, 03 de novembro de 2022.

RITA DE CASSIA PELLEGRINI ALMEIDA
OAB/SP 93.356

KATIA MARIA LOURO CACAO ARAUJO
OAB/SP. 105.970

Rua Prudente de Moraes, 75 — conj. 34 — Santos/SP — TEL. (013) 3223-5789

fls. 135
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS
S P FORO DE SANTOS
122VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO |
Processo Digital n®: 1007305-15.2022.8.26.0562
Classe - Assunto Alienacéo Judicial de Bens - Alienagéo Judicial
Reguerente: Ricardo Donalisio Fernandes
Requerido: Adriana Donalisio Fernandes M accagnan

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando de Oliveira Mello

Vistos.

Trata-se de embargos de declaracdo interpostos por ADRIANA DONALISIO
FERNANDES MACCAGNAN e outro em face da sentenca de fls. 124/127, que apresentaria
manifesta contradicdo, posto que, apesar de admitir que houve diversas tratativas entre as partes e
gue estas podem efetuar a venda direta do imével, considerou que a embargante/requerida

apresentou resisténcia a pretensdo do embargado/autor.

Os presentes embargos, no entanto, devem ser rejeitados, pois a decisdo néo foi,
salvo melhor juizo, obscura, contraditéria ou omissa nas questdes |evantadas pelos embargantes,
ausentes, portanto, os requisitos previstos no artigo 1.022, do atual Cédigo de Processo Civil. Neste
caso, sem embargo de opinides contrérias, “é preferivel conhecer dos embargos de declaracéo, se a
parte alega obscuridade, omisséo ou contradicdo, embora ndo se tenham, em realidade, verificado”
(RTFR 89/65).

A meu ver, respeitados os argumentos dos embargantes, ndo h4 na decisdo
embargada, qualquer incongruéncia a justificar a postulacdo de corregdo por meio da manejada
espécie recursal, posto que os fundamentos da convicgdo do Juizo, no sentido de que as condicoes
apresentadas pela embargante/requerida ndo favoreceram a solucéo consensua da questdo posta,
evidenciando sua resisténcia, foram nela claramente expostos. Verifica-se, portanto, que o
embargante, a toda evidéncia, vale-se da presente via para postular a reforma do julgado em face

de suairresignagéo.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS
S P FORO DE SANTOS
122VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Tendo a decisdo embargada abordado o tema questionado, ha de se observar que,
caso tenha ocorrido erro de julgamento, a Superior Instancia, com a costumeira presteza, corrigi-lo-
a Nao se esta aqui afirmando que os embargos de declaracdo nunca podem ter caréter infringente.
A prépria sistemética adotada pelo Novo Cédigo de Processo Civil evidencia que os embargos de
declaracéo podem levar & modificagdo do julgado, mas tdo somente como consegquéncia da solucéo
de uma situacdo de obscuridade, contradicdo ou omissédo, além de eventua correcdo de inexatidéao
material.

N&o se trata do caso em apreco, em que, como ja frisado, ndo se configuram, com
relacdo as argumentacOes do embargante, quaisquer das hipbteses de cabimento elencadas no

Cadigo de Processo Civil.

Ante o exposto, REJEITO os embargos de declaragcdo, pois ostentam nitido
caréter infringente, ndo havendo os vicios alegados. Deixo de aplicar a multa estabelecida no § 2°
do art. 1.026, do Cddigo de Processo Civil, por ndo verificar o carater manifestamente protelatério

do recurso.
Int.

Santos, 07 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 941C0C9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA MELLO, liberado nos autos em 07/11/2022 as 15:46 .
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Foro de Santos Emitido em: 08/11/2022 02:03
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1051/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP) D.J.E
Rita de Cassia Pellegrini AlImeida (OAB 93356/SP) D.J.E
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de embargos de declaracdo interpostos por ADRIANA DONALISIO
FERNANDES MACCAGNAN e outro em face da sentenca de fls. 124/127, que apresentaria manifesta contradi¢do,
posto que, apesar de admitir que houve diversas tratativas entre as partes e que estas podem efetuar a venda
direta do imovel, considerou que a embargante/requerida apresentou resisténcia a pretensdo do embargado/autor.
Os presentes embargos, no entanto, devem ser rejeitados, pois a decisdo ndo foi, salvo melhor juizo, obscura,
contraditéria ou omissa nas questdes levantadas pelos embargantes, ausentes, portanto, os requisitos previstos
no artigo 1.022, do atual Cédigo de Processo Civil. Neste caso, sem embargo de opiniées contrarias, é preferivel
conhecer dos embargos de declaragdo, se a parte alega obscuridade, omissdo ou contradicdo, embora ndo se
tenham, em realidade, verificado (RTFR 89/65). A meu ver, respeitados os argumentos dos embargantes, ndo ha,
na decisdo embargada, qualquer incongruéncia a justificar a postulacdo de corre¢do por meio da manejada
espécie recursal, posto que os fundamentos da convic¢do do Juizo, no sentido de que as condigGes apresentadas
pela embargante/requerida ndo favoreceram a solugdo consensual da questdo posta, evidenciando sua
resisténcia, foram nela claramente expostos. Verifica-se, portanto, que o embargante, a toda evidéncia, vale-se da
presente via para postular a reforma do julgado em face de sua irresignacdo. Tendo a decisdo embargada
abordado o tema questionado, ha de se observar que, caso tenha ocorrido erro de julgamento, a Superior
Instancia, com a costumeira presteza, corrigi-lo-4. Ndo se esta aqui afirmando que os embargos de declaracédo
nunca podem ter carater infringente. A prépria sistematica adotada pelo Novo Cddigo de Processo Civil evidencia
gue os embargos de declaragdo podem levar a modificagcdo do julgado, mas tdo somente como consequéncia da
solugdo de uma situacdo de obscuridade, contradicdo ou omissdo, além de eventual correcdo de inexatiddo
material. Ndo se trata do caso em apreco, em que, como ja frisado, ndo se configuram, com relacdo as
argumentagbes do embargante, quaisquer das hipéteses de cabimento elencadas no Cédigo de Processo Civil.
Ante o0 exposto, REJEITO os embargos de declaragdo, pois ostentam nitido carater infringente, ndo havendo os
vicios alegados. Deixo de aplicar a multa estabelecida no § 2° do art. 1.026, do Cédigo de Processo Civil, por ndo
verificar o carater manifestamente protelatério do recurso. Int."

Santos, 8 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/11/2022 as 02:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 9429EES6.
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Foro de Santos Emitido em: 09/11/2022 03:27
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 1051/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 09/11/2022. Considera-se a data de publicagdo em 10/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP)

Rita de Cassia Pellegrini Almeida (OAB 93356/SP)
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de embargos de declaracdo interpostos por ADRIANA DONALISIO
FERNANDES MACCAGNAN e outro em face da sentenca de fls. 124/127, que apresentaria manifesta contradi¢do,
posto que, apesar de admitir que houve diversas tratativas entre as partes e que estas podem efetuar a venda
direta do imovel, considerou que a embargante/requerida apresentou resisténcia a pretensdo do embargado/autor.
Os presentes embargos, no entanto, devem ser rejeitados, pois a decisdo ndo foi, salvo melhor juizo, obscura,
contraditéria ou omissa nas questdes levantadas pelos embargantes, ausentes, portanto, os requisitos previstos
no artigo 1.022, do atual Coédigo de Processo Civil. Neste caso, sem embargo de opiniées contrarias, é preferivel
conhecer dos embargos de declaragdo, se a parte alega obscuridade, omissdo ou contradicdo, embora ndo se
tenham, em realidade, verificado (RTFR 89/65). A meu ver, respeitados os argumentos dos embargantes, ndo ha,
na decisdo embargada, qualquer incongruéncia a justificar a postulacdo de corre¢do por meio da manejada
espécie recursal, posto que os fundamentos da convic¢do do Juizo, no sentido de que as condigGes apresentadas
pela embargante/requerida ndo favoreceram a solugdo consensual da questdo posta, evidenciando sua
resisténcia, foram nela claramente expostos. Verifica-se, portanto, que o embargante, a toda evidéncia, vale-se da
presente via para postular a reforma do julgado em face de sua irresignacdo. Tendo a decisdo embargada
abordado o tema questionado, ha de se observar que, caso tenha ocorrido erro de julgamento, a Superior
Instancia, com a costumeira presteza, corrigi-lo-4. Ndo se esta aqui afirmando que os embargos de declaragédo
nunca podem ter carater infringente. A prépria sistematica adotada pelo Novo Cddigo de Processo Civil evidencia
gue os embargos de declaragdo podem levar a modificacdo do julgado, mas tdo somente como consequéncia da
solugdo de uma situacdo de obscuridade, contradicdo ou omissdo, além de eventual correcdo de inexatiddo
material. Ndo se trata do caso em apreco, em que, como ja frisado, ndo se configuram, com relacdo as
argumentagbes do embargante, quaisquer das hipéteses de cabimento elencadas no Cédigo de Processo Civil.
Ante o0 exposto, REJEITO os embargos de declaragdo, pois ostentam nitido carater infringente, ndo havendo os
vicios alegados. Deixo de aplicar a multa estabelecida no § 2° do art. 1.026, do Cédigo de Processo Civil, por ndo
verificar o carater manifestamente protelatério do recurso. Int."

Santos, 9 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/11/2022 as 03:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 9446CE9.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 122 Vara Civel da Comarca de Santos.

- processo n° 1007305-15.2022.8.26.0562

RICARDO DONALISIO FERNANDES,
por seu procurador e advogado subscrito, nos autos da ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO, COM PEDIDO DE ALIENACAO
JUDICIAL DE IMOVEL INDIVISIVEL que promove contra ADRIANA
DONALISIO FERNANDES MACCAGNAM, vem expor e requerer a V. Exa.
0 quanto se segue:

1. Primeiramente, requer a V. Exa. que

se digne determinar a zelosa serventia que venha certificar o transito
em julgado da r. sentenca de fls. 124/127, complementada pela r.
decisdao de fls. 136/137 que rejeitou os embargos de declaracao da
requerida.

2. Depois, requer a V. Exa. que se digne
determinar o normal andamento deste feito, com a realizacao da venda,
através de leilao judicial, pelo maior lanco do imovel — objeto da presente
demanda, pelo valor de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil

reais), nos termos do que dispoe os arts. 730, 876 e seguintes do CPC
Nestes termos,
P Deferimento.
De Sao Paulo, para Santos, 06 de dezembro de 2022.
adv.
RENATO DE BARROS PIMENTEL

OAB/SP 49.505

Rua Joaquim Floriano 243 - 9° andar - conj. 92 - Itaim Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04534-010

Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br

fls. 140

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/12/2022 as 09:03 , sob 0 nimero WSTS22704768226

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 961EDBO.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS
S P FORO DE SANTOS
122VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1007305-15.2022.8.26.0562

Classe — Assunto: Alienacéo Judicial de Bens - Alienacéo Judicial
Reguerente: Ricardo Donalisio Fernandes
Requerido: Adriana Donalisio Fernandes M accagnan

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a r. sentenca de fls. 124/127 transitou em
julgado em 05/12/2022. Santos, 07 de dezembro de 2022. Eu,
Maria Janaina dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 9641092.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA JANAINA DOS SANTOS, liberado nos autos em 07/12/2022 as 12:31 .
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Barro%l).mentel
AdyvV

ocacia
Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 10? Vara Civel da Comarca de Santos.

- processo n.° 0018650-92.2022.8.26.0562

- Cumprimento de sentenca

RICARDO DONALISIO FERNANDES, por
procurador e advogado subscrito e RENATO DE BARROS PIMENTEL,
advogado, em causa propria, nos autos do CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, extraido dos autos da ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO, COM PEDIDO DE ALIENACAO JUDICIAL DE IMOVEL
INDIVISIVEL que promove contra ADRIANA DONALiSIO FERNANDES
MACCAGNAM, vém informar que nao preencheram adequadamente os
nomes das partes deste processo; vindo, em funcao disto, rerratificar o
nome das partes envolvidas, requerendo que sejam feitas as alteracoes

necessarias junto ao Sr. Distribuidor.
Termos em que, j. esta,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2022.
adv.

RENATO DE BARROS PIMENTEL
OAB/SP 49.505

Rua Joaquim Floriano, 243 - 9° andar - conj. 92 - Itaim Bibi - Sao Paulo — SP - Brasil - CEP 04534-010
Fone: (55 11) 3060-8600 - e-mail: renato@barrospimenteladvocacia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO DE BARROS PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2022 as 17:38 , sob 0 nimero WSTS22704808775

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e c6digo 964A599.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS
S P FORO DE SANTOS
122VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO |
Processo Digital n®: 1007305-15.2022.8.26.0562
Classe - Assunto Alienacéo Judicial de Bens - Alienagéo Judicial
Reguerente: Ricardo Donalisio Fernandes
Requerido: Adriana Donalisio Fernandes M accagnan

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Livia Maria De Oliveira Costa

1. Nomeio Leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO (Matricula
Jucesp n° 550 e e-mail leiloeiro@lancejudicial.com.br), regularmente cadastrado pelo Tribuna de
Justica, para proceder a realizacdo dos(as) leilbes/praca(s), devendo o procedimento do Leildo
Eletronico, especialmente o edital a ser publicado, observar o disposto nos artigos 886 e 887 do
CPC, assim como o Provimento CSM N° 1625/2009, que disciplina o Leildo Eletrénico, como
determinado pelo artigo 882 do CPC.

2. O(a) 1° leilao/praca tera inicio no primeiro dia Gtil subsequente ao da
publicacéo do Edital. N&o havendo lance superior ou igual ao valor atualizado da avaliacdo nos 03
(trés) dias seguintes, seguir-se-4 sem interrupcdo o(a) 2° leildo/praca, que se estenderd por, no

minimo, vinte dias.

3. No(a) 2° leildo/praca ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor
atualizado da avaliagdo e a alienagdo dar-se-4 pelo maior lango ofertado, respeitadas as condicoes
aqui avencadas.

4. O(a) leildo/praca sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO,

através do portal designado pelo L eiloeiro nomeado, onde serdo captados os lances.

5. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal acimareferido para

gue participem do leil&o el etrénico, fornecendo todas as informacfes solicitadas.

6. No caso de eventua arrematacdo, deverd ser juntado aos autos o auto

respectivo, devidamente assinado pelo arrematante e pelo Leiloeiro.

7. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor, a ser

pago pelo arrematante.

8. Proceda a Serventia o cadastro do Leiloeiro junto ao Portal do TJSP, intimando-

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 966219C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIVIA MARIA DE OLIVEIRA COSTA, liberado nos autos em 08/12/2022 as 17:51 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTOS
S P FORO DE SANTOS
122VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Bitencourt, 144, Salas 66/68, VilaNova- CEP 11013-300, Fone: (13)
3346-8909, Santos-SP - E-mail: upj9al2cvSantos@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

lo da presente nomeagéo.

9. Deverd ser dada ciéncia da designacdo de leildo/praca a parte requerida, nos
termos do art. 889, |, do CPC, destacando-se que, ndo sendo representada por procurador
constituido nos autos, devera ser intimada por carta. Cumprira a parte exequente, na Ultima
hipbtese, comprovar o recolhimento da taxa de postagem (salvo se beneficiaria da gratuidade da
justica).

10. No mais, proceda a Z. Serventia as retificagdes no cadastro das partes,

conforme solicitado as fls. 142.

Int.

Santos, 08 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 966219C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIVIA MARIA DE OLIVEIRA COSTA, liberado nos autos em 08/12/2022 as 17:51 .
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Foro de Santos Emitido em: 09/12/2022 01:25
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1168/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP) D.J.E
Rita de Cassia Pellegrini AlImeida (OAB 93356/SP) D.J.E
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP) D.J.E

Teor do ato: "1.Nomeio Leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO (Matricula Jucesp n° 550 e
e-mail leiloeiro@lancejudicial.com.br), regularmente cadastrado pelo Tribunal de Justica, para proceder a
realizacdo dos(as) leildes/praca(s), devendo o procedimento do Leildo Eletrdnico, especialmente o edital a ser
publicado, observar o disposto nos artigos 886 e 887 do CPC, assim como o Provimento CSM N°1625/2009, que
disciplina o Leildo Eletrénico, como determinado pelo artigo 882 do CPC. 2. O(a) 1° leildo/praga terd inicio no
primeiro dia Gtil subsequente ao da publicacdo do Edital. Ndo havendo lance superior ou igual ao valor atualizado
da avaliagdo nos 03 (trés) dias seguintes, seguir-se-4 sem interrupgdo o(a) 2° leildo/praga, que se estendera por,
no minimo, vinte dias. 3. No(a) 2° leilao/praga ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor atualizado da
avaliacdo e a alienacdo dar-se-a4 pelo maior lango ofertado, respeitadas as condicdes aqui avengadas. 4. O(a)
leildo/praca sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO, através do portal designado pelo Leiloeiro
nomeado, onde serdo captados os lances. 5. Os interessados deveréo cadastrar-se previamente no portal acima
referido para que participem do leildo eletrénico, fornecendo todas as informagfes solicitadas. 6. No caso de
eventual arrematacdo, devera ser juntado aos autos o auto respectivo, devidamente assinado pelo arrematante e
pelo Leiloeiro. 7. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor, a ser pago pelo
arrematante. 8. Proceda a Serventia o cadastro do Leiloeiro junto ao Portal do TJSP, intimando-lo da presente
nomeagdo. 9. Devera ser dada ciéncia da designacao de leildo/praga a parte requerida, nos termos do art. 889, I,
do CPC, destacando-se que, ndo sendo representada por procurador constituido nos autos, devera ser intimada
por carta. Cumprira a parte exequente, na Ultima hipétese, comprovar o recolhimento da taxa de postagem (salvo
se beneficidria da gratuidade da justica). 10. No mais, proceda a Z. Serventia as retificagbes no cadastro das
partes, conforme solicitado as fls. 142. Int."

Santos, 9 de dezembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/12/2022 as 01:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007305-15.2022.8.26.0562 e codigo 966ACES.
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Foro de Santos Emitido em: 13/12/2022 03:28
Certiddo - Processo 1007305-15.2022.8.26.0562 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 1168/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 13/12/2022. Considera-se a data de publicagdo em 14/12/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Renato de Barros Pimentel (OAB 49505/SP)

Rita de Cassia Pellegrini Almeida (OAB 93356/SP)
Katia Maria Louro Cacao Araujo (OAB 105970/SP)

Teor do ato: "1.Nomeio Leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO (Matricula Jucesp n° 550 e
e-mail leiloeiro@lancejudicial.com.br), regularmente cadastrado pelo Tribunal de Justica, para proceder a
realizacdo dos(as) leildes/praca(s), devendo o procedimento do Leildo Eletrdnico, especialmente o edital a ser
publicado, observar o disposto nos artigos 886 e 887 do CPC, assim como o Provimento CSM N°1625/2009, que
disciplina o Leildo Eletrénico, como determinado pelo artigo 882 do CPC. 2. O(a) 1° leildo/praga terd inicio no
primeiro dia Gtil subsequente ao da publicacdo do Edital. Ndo havendo lance superior ou igual ao valor atualizado
da avaliagdo nos 03 (trés) dias seguintes, seguir-se-a sem interrupcdo o(a) 2° leildo/praga, que se estendera por,
no minimo, vinte dias. 3. No(a) 2° leilao/praga ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor atualizado da
avaliacdo e a alienacdo dar-se-a4 pelo maior lango ofertado, respeitadas as condi¢cdes aqui avengadas. 4. O(a)
leildo/praca sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO, através do portal designado pelo Leiloeiro
nomeado, onde serdo captados os lances. 5. Os interessados deveréo cadastrar-se previamente no portal acima
referido para que participem do leildo eletrénico, fornecendo todas as informag8es solicitadas. 6. No caso de
eventual arrematacdo, devera ser juntado aos autos o auto respectivo, devidamente assinado pelo arrematante e
pelo Leiloeiro. 7. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor, a ser pago pelo
arrematante. 8. Proceda a Serventia o cadastro do Leiloeiro junto ao Portal do TJSP, intimando-lo da presente
nomeagdo. 9. Devera ser dada ciéncia da designacao de leildo/praga a parte requerida, nos termos do art. 889, I,
do CPC, destacando-se que, ndo sendo representada por procurador constituido nos autos, devera ser intimada
por carta. Cumprira a parte exequente, na Ultima hipétese, comprovar o recolhimento da taxa de postagem (salvo
se beneficidria da gratuidade da justica). 10. No mais, proceda a Z. Serventia as retificagbes no cadastro das
partes, conforme solicitado as fls. 142. Int."

Santos, 13 de dezembro de 2022.
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