
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE CAMPINAS
FORO DISTRITAL DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe - Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Antonio Carlos Gomes Neto Moreira (25283)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
428.2016/007363-9  dirigi-me ao endereço fornecido situado na Avenida 
Nove de Julho, nº 96 - Nova Paulínia -Paulínia/SP no dia 03 de Agosto de 
2016 às 15:30 hs acompanhado da parte autora Narah Pigato Reis Canova e 
da advogada Maria Vanderly Fernandes, encontrando o imóvel em questão  
desocupado estando livres de pessoas. Em seu interior havia os seguintes 
objetos  deixados pelos requerentes:  8 mesas de madeira dobrável, 5 mesas 
de madeira com tampo claro, 12 cadeiras de madeira dobrável, 2 cadeiras 
infantis e outros objetos conformes fotos anexas.
Certifico que nomeei como fiel depositaria dos bens encontrados Narah 
Pigato Reis Canova RG: 33.967.627-9 que aceitando o encargo, bem e 
fielmente prometeu cumpri-lo conforme nota exarada no r.mandado, 
cientificando-o eu, Oficial de Justiça, que não deverá abrir mão do depósito, 
sem prévia autorização do MM. JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL 
DESTA COMARCA, na forma e sob as penas da lei.

O referido é verdade e dou fé. 

Paulinia, 12 de agosto de 2016.

Número de Atos: 1
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COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE DESENTRANHAMENTO

Processo Físico n°: 0003691-77.2015.8.26.0428  

Classe – Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

Nesta data, procedi ao desentranhamento das folhas 101/108 dos autos do 

processo em epígrafe, por se tratarem de contrafés que serão encaminhadas juntamente com as 

cartas de intimação . Paulinia, 06 de dezembro de 2017. Eu,__________, (Aline Scapin Breda, 

Escrevente Técnico Judiciário), certifiquei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
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CERTIDÃO

Processo Físico n°: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestação nos autos. 
Certifico ainda que a pessoa que assinou os A.R's de fls. 142 e 144 não 
foram os requeridos.  Nada Mais. Paulinia, 25 de abril de 2018. Eu, ___, 
Ana Lucia Marinho, Auxiliar Administrativo - Pref. 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 

‘EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL 

DA COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

                                  CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificado nos autos do 

processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ ROBERTO 

ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, vem, respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência, através de seus patronos constituídos, em atenção ao r. despacho de fls., 

requerer a juntada da digitalização dos autos, para prosseguimento do feito. 

 

 

 

 Termo em que 

 Pede deferimento. 

 

 

 Paulínia, 30 de agosto de 2022. 

 

 

 Gustavo Devitte Penteado 

 OAB/SP 301.096 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428  

Classe - Assunto Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardo Mendes

Vistos.
Proceda o advogado da autora nos termos do COMUNICADO CG 

466/2020, juntando as peças digitalizadas.

Int. 

Paulinia, 31/08/2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

36
91

-7
7.

20
15

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

1s
O

S
jv

C
Z

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
A

R
LO

S
 E

D
U

A
R

D
O

 M
E

N
D

E
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

1/
09

/2
02

2 
às

 1
5:

24
 .

fls. 232



 Foro de Paulínia  Emitido em: 02/09/2022 00:28 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0821/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Proceda   o   advogado   da   autora   nos   termos   do   COMUNICADO   CG   466/2020, 
 juntando as peças digitalizadas. Int." 

           Paulinia, 2 de setembro de 2022. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 05/09/2022 01:55 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0821/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   05/09/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/09/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 07/09/2022 - Independência do Brasil (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogação 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Proceda   o   advogado   da   autora   nos   termos   do   COMUNICADO   CG   466/2020, 
 juntando as peças digitalizadas. Int." 

           Paulínia, 5 de setembro de 2022. 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 

‘EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL 

DA COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

 

                                  CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificado nos autos do 

processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ ROBERTO 

ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, vem, respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência, através de seus patronos constituídos, em atenção ao r. despacho de fls., 

informar que já acostou nos autos, o processo digitalizado, reiterando a sua petição de 

fls., 4, para prosseguimento do feito. 

 

  

 Termo em que 

 Pede deferimento. 

 

 Paulínia, 05 de setembro de 2022. 

 

 

 Gustavo Devitte Penteado 

 OAB/SP 301.096 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança  

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CONCLUSÃO 

Aos 04/10/2022 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, Flávio Henrique Greghi Espanha, Oficial Maior, matrícula 
M364695.

Processo nº 2015/001142

Vistos.

Petição de fls. 225: defiro nova prenotação para expedição do boleto ARISP.

Int.

Paulinia, 04 de outubro de 2022.

Carlos Eduardo Mendes
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 05/10/2022 12:14 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0931/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Petição de fls. 225: defiro nova prenotação para expedição do boleto ARISP. Int." 

           Paulinia, 5 de outubro de 2022. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 06/10/2022 01:52 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0931/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   06/10/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   07/10/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Petição de fls. 225: defiro nova prenotação para expedição do boleto ARISP. Int." 

           Paulínia, 6 de outubro de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança  

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CONCLUSÃO 

Aos 25/10/2022 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, Fernando Cesar Walter, Escrivão Judicial II, matrícula 
M318487.

Processo nº 2015/001142

Vistos.

O e-mail do advogado contido na petição de fls 219/220 se encontra ilegível.

Providencie a exequente novo cálculo atualizado do débito e a indicação do 
e-mail para recebimento de boleto no prazo de 15 dias.

Int.

Paulinia, 25 de outubro de 2022.

Carlos Eduardo Mendes
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 26/10/2022 00:25 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0993/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   O   e-mail   do   advogado   contido   na   petição   de   fls   219/220   se   encontra   ilegível. 
 Providencie   a   exequente   novo   cálculo   atualizado   do   débito   e   a   indicação   do   e-mail   para   recebimento   de   boleto 
 no prazo de 15 dias. Int." 

           Paulinia, 26 de outubro de 2022. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 27/10/2022 01:40 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0993/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/10/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/10/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   O   e-mail   do   advogado   contido   na   petição   de   fls   219/220   se   encontra   ilegível. 
 Providencie   a   exequente   novo   cálculo   atualizado   do   débito   e   a   indicação   do   e-mail   para   recebimento   de   boleto 
 no prazo de 15 dias. Int." 

           Paulínia, 27 de outubro de 2022. 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 

 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL DA 

COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

 

                                  CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificado nos autos do 

processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ ROBERTO 

ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, vem, respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência, através de seus patronos constituídos, em atenção ao r. despacho de fls., 

expor e requerer o que segue: 

 

 Cumpre informar, que o valor do débito atualizado, corresponde 

ao montante de R$ 293.745,77 (duzentos e noventa e três mil e setecentos e quarenta e 

cinco reais e setenta e sete centavos), conforme destalhado abaixo: 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 2 

 

 Para o envio do boleto de pagamento ARISP, o mesmo poderá ser 

enviado para o endereço eletrônico adv@devitteadv.com.br, para prosseguimento do feito. 

 

 Termo em que 

 Pede deferimento. 

 

 Paulínia, 11 de novembro de 2022. 

 

 Gustavo Devitte Penteado 

 OAB/SP 301.096 
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*** Totais:

Valor da Dívida fls.,
91/94

Multa (BC = 267.041,61):

Total:

        153.707,76

        153.707,76

         26.704,16

        293.745,77

        267.041,61

        267.041,61

        113.333,85

        113.333,85

Data Valor dos JurosValor da ParcelaDescrição Valor Corrigido Total Atualizado

Parcelas Atualizadas Individualmente
De 20/09/2016 a 11/11/2022 p/ TJSP_TABELAPRATICA
Pró-Rata Nominal no 1º mês e Pró-Rata Nominal no último mês
TJSP_TABELAPRATICA = Tabela Prática p/ Atual. Monet. Débitos Judiciais

Multa de 10,00 % sobre o valor corrigido + juros

De 20/09/2016 a 11/11/2022 juros Legais de 1,00 % ao mês, sobre o valor
corrigido, sem capitalização

Forma do Cálculo: Forma dos Juros:

R$

R$

20/09/2016                  34,840263 R$

R$

        113.992,48

        113.992,48 R$

R$

R$

R$

R$

R$

Devitte Sociedade de Advogados

__________________________________________

Atualização das Parcelas de Célia x José

11/11/2022

Página:     1

Data:
Devitte Sociedade de Advogados

Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Vila Bressani

Paulínia/SP - CEP: 13140-490

(19) 3833-3084  www.devitteadv.com.br

Correção ( % )
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança  

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CONCLUSÃO 

Aos 17/01/2023 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, Flávio Henrique Greghi Espanha, Oficial Maior, matrícula 
M364695.

Processo nº 2015/001142

Vistos.

Defiro nova prenotação no ARISP.

Int.

Paulinia, 17 de janeiro de 2023.

Carlos Eduardo Mendes
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 23/01/2023 00:25 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0052/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Defiro nova prenotação no ARISP. Int." 

           Paulinia, 23 de janeiro de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 24/01/2023 01:37 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0052/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Defiro nova prenotação no ARISP. Int." 

           Paulínia, 24 de janeiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se acerca da nota de devolução do Cartório de 
Registro de Imóveis fls. 249,  prazo 15dias.  
Nada Mais. Paulinia, 13 de março de 2023. Eu, ___, Walter 
Ribeiro Da Silva, Chefe de Seção Judiciário. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 13/03/2023 13:44 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0215/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   acerca   da   nota   de   devolução   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   fls.   249, 
 prazo 15dias." 

           Paulinia, 13 de março de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 14/03/2023 02:40 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0215/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   14/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   15/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   acerca   da   nota   de   devolução   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   fls.   249, 
 prazo 15dias." 

           Paulínia, 14 de março de 2023. 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 

‘EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL 

DA COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

                                   CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificado nos autos do 

processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ ROBERTO 

ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, vem, respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência, através de seus patronos constituídos, em atenção ao r. despacho de fls., 

expor e requerer o que segue: 

 

 Tendo em vista a nota de devolução de folhas 249, cumpre 

informar que a exequente teve dificuldades particulares em realizar o pagamento. 

 

 Por essa razão, requer se Digne Vossa Excelência, a determinar a 

expedição do novo boleto de pagamento da ARISP, para prosseguimento do feito. 

 

 Para o envio do boleto de pagamento ARISP, o mesmo poderá ser 

enviado para o endereço eletrônico adv@devitteadv.com.br. 

 

 Termo em que 

 Pede deferimento. 

 

 Paulínia, 15 de março de 2023. 

 

 

 Gustavo Devitte Penteado 

 OAB/SP 301.096 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança  

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CONCLUSÃO 

Aos 10/04/2023 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, Flávio Henrique Greghi Espanha, Oficial Maior, matrícula 
M364695.

Processo nº 2015/001142

Vistos.

Proceda-se nova averbação no ARISP.

Termo de penhora nas fls. 184.

E-mail para envio do boleto nas fls. 253.

Valor do débito: R$ 293.745,77 (em 11/11/2022).

Informo que nova averbação frustrada por falta de pagamento acarretará em 
preclusão do direito de penhora.

Int.

Paulinia, 10 de abril de 2023.

Carlos Eduardo Mendes
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 12/04/2023 13:44 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0316/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Proceda-se   nova   averbação   no   ARISP.   Termo   de   penhora   nas   fls.   184.   E-mail   para 
 envio   do   boleto   nas   fls.   253.   Valor   do   débito:   R$   293.745,77   (em   11/11/2022).   Informo   que   nova   averbação 
 frustrada por falta de pagamento acarretará em preclusão do direito de penhora. Int." 

           Paulinia, 12 de abril de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 13/04/2023 01:53 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0316/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/04/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/04/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Proceda-se   nova   averbação   no   ARISP.   Termo   de   penhora   nas   fls.   184.   E-mail   para 
 envio   do   boleto   nas   fls.   253.   Valor   do   débito:   R$   293.745,77   (em   11/11/2022).   Informo   que   nova   averbação 
 frustrada por falta de pagamento acarretará em preclusão do direito de penhora. Int." 

           Paulínia, 13 de abril de 2023. 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL DA 

COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

 

                                   CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificado nos autos do 

processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ ROBERTO 

ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, vem, respeitosamente à presença de 

Vossa Excelência, através de seus patronos constituídos, requerer a juntada do 

comprovante de pagamento do boleto da ARISP.  

 

 

 Termo em que 

 Pede deferimento. 

 

 Paulínia, 24 de abril de 2023. 

 

 

 Gustavo Devitte Penteado 

 OAB/SP 301.096 
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento favorito, escolha "Pagar com PIX" e leia o código abaixo.

Recibo do Pagador

001-9 00190.00009 03426.185009 10182.877174 4 93470000058992
Beneficiário Agência / Código do Beneficiário Espécie Quantidade Carteira / Nosso número

Operador Nacional do Registro 6998-1 / 00010382-9 R$ 34261850010182877
Endereço do Beneficiário

ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907
Número do documento CPF/CNPJ Vencimento Valor documento

10182877 37318313000100 11/05/2023 R$ 589.92
(-) Desconto / Abatimentos (-) Outras deduções (+) Mora / Multa (+) Outros acréscimos (=) Valor cobrado

 
Pagador

CELIA MARIA NAVARRO - CPF: 068.682.358-36
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907
Instruções Autenticação mecânica

-NÃO RECEBER APÓS O VENCIMENTO DO BOLETO.
-AGILIZE A COMPENSAÇÃO BANCÁRIA PAGANDO COM PIX, ATRAVÉS DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PÁGINA.
Pedido: PH000461874

Corte na linha pontilhada

001-9 00190.00009 03426.185009 10182.877174 4 93470000058992
Local de pagamento Vencimento

PAGÁVEL EM QUALQUER BANCO. 11/05/2023
Beneficiário Agência / Código Beneficiário

Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - Conj. D Bloco A Sala 221 - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do documento No documento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira / Nosso número

24/04/2023 10182877 DS A 24/04/2023 34261850010182877
Uso do banco C I P Carteira Espécie Quantidade (x) Valor (=) Valor documento

  17 R$ R$ 589.92
Instruções (Texto de responsabilidade do beneficiário)

-NÃO RECEBER APÓS O VENCIMENTO DO BOLETO.
-AGILIZE A COMPENSAÇÃO BANCÁRIA PAGANDO COM PIX, ATRAVÉS DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PÁGINA.
Pedido: PH000461874

(-) Desconto / Abatimentos

(-) Outras deduções

(+) Mora / Multa

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador

CELIA MARIA NAVARRO - CPF: 068.682.358-36
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Código de Baixa

Pagadorr / Avalista Autenticação mecânica - Ficha de Compensação

Corte na linha pontilhada
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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL DA 

COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificado nos 

autos do processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ 

ROBERTO ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, por seu advogado que esta 

subscreve, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, com fundamento no 

artigo 879, II e 883, ambos do Código de Processo Civil e nos termos do Provimento CSM 

nº 1625/2009 do Tribunal de Justiça de São Paulo, requerer a realização do Leilão Público 

Eletrônico com 50% de deságio em 2ª Praça, em concordância com o 891, parágrafo 

único do CPC, e Provimento CG Nº 14/2022, para alienação do bem penhorado nos autos 

do presente feito. 

 

Oportunamente, requer-se nos termos do artigo 883 do 

CPC, que seja nomeado como Leiloeiro Oficial para a realização deste ato o Sr. Davi 

Borges de Aquino, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob o n° 1.070, com endereço 

comercial na Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - São Paulo 

- SP, Fone: (11) 3230-1126, e-mail: contato@alfaleiloes.com, devidamente habilitado e 

cadastrado no Portal de Auxiliares da Justiça do Estado de São Paulo: 

“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/23879”. 

 

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado, 

encontra-se com seu cadastro regularmente enquadrado no Provimento CSM nº 
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2427/2017, Provimento CG nº 19/2021, Comunicado CG nº 1082/2021 e no Comunicado 

CG nº 251/2022, artigo 251-A. 

 

Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro em apreço é 

gestor da Alfa Leilões – Especialista em Imóveis, que dispõe de sistema eletrônico 

habilitado para realização de leilões eletrônicos, hospedado no sítio eletrônico 

www.alfaleiloes.com e que o leilão eletrônico em apreço será realizado neste endereço 

eletrônico. 

 

No mais, caso a indicação do referido Auxiliar da Justiça seja 

acolhida por este MM. Juízo, requer-se autorização para que o leiloeiro nomeado, bem 

como seus funcionários e autorizados, possam se dirigir até o local em que se encontra o 

bem, a fim de (i) obter material fotográfico e (ii) promover visitações de eventuais 

interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a ampla divulgação do 

bem. 

 

 

Termos em que, 

pede deferimento. 

 

 

Paulínia, 24 de abril de 2023. 

 

Gustavo Devitte Penteado 

OAB/SP 301.096 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL DA 

COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

 

 

CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificada nos 

autos do processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ 

ROBERTO ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, por seu advogado que esta 

subscreve, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer o quanto 

segue.  

 

Com o objetivo de complementar a petição acostada as 

folhas 261/262, e objetivando a economia e a celeridade processual, foi realizada a análise 

comparativa de preços médios do mercado imobiliário pela empresa Alfa leilões, referente 

ao imóvel penhorado neste feito, nos termos do artigo 871, inciso IV, Código de Processo 

Civil1.  

 

 
1 Art. 871. Não se procederá à avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens 

cujo preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou 

de anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação 

o encargo de comprovar a cotação de mercado 
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Assim, pleiteia-se pela juntada do respectivo Relatório e a 

Homologação do valor de avaliação do imóvel em R$ 205.958,33 (duzentos e cinco mil e 

novecentos e cinquenta e oito reais e trinta e três centavos), para prosseguimento do feito. 

 

Termos em que, 

pede deferimento. 

 

Paulínia, 08 de maio de 2023. 

 

Gustavo Devitte Penteado 

OAB/SP 301.096 
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RELATÓRIO 
COMPARATIVO  

DE MERCADO 
 
 
 
PESQUISA REALIZADA COM O OBJETIVO DE PRECIFICAR E PROMOVER A 
VENDA DE IMÓVEIS. 
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RELATÓRIO DE COMPARAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 
DE:          Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

PARA:   Célia Maria Navarro. 

  Doutor Gustavo Devitte Penteado. 

 

DATA: 05/05/2023. 
  
REF.: Relatório Comparativo para Aferição do Preço de Mercado do Bem Imóvel Matriculado 

sob o nº 89.651 – 2º Cartório de Registro de Imóveis de Jundiaí, penhorado nos autos do 
Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428, em trâmite perante a 1ª Vara - Foro de Paulínia.
  

 

 
 

1 - Considerações iniciais 
 

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliação do bem imóvel penhorado nos 

autos do processo em epígrafe, com fundamento no artigo 871, I e IV do CPC, realizamos uma 

pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imóveis com características semelhantes da 

região, com o intuito de viabilização da venda do bem em leilão. 

 

As informações aqui apresentadas, têm como base documentos fornecidos pela prefeitura 

onde o imóvel se situa. Esta precificação considera o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, 

hipoteca ou desapropriações que pesem sobre o bem e para a finalidade específica que foi 

destinada esta análise, com a data base de Maio. 

 
2 – Estudo do Imóvel  
 

Localização: Avenida Antônio Pincinato, nº 3388 - Apartamento 22-B - Bloco 

B - Condomínio do Conjunto Residencial Alpha - Retiro - Jundiaí, SP - CEP: 

13211-771. 
 
Dados de Registro: Matrícula nº 89.651 - 2º Cartório de Registro de Imóveis 

de Jundiaí – De acordo com sua Certidão de Matrícula, o imóvel possuí 

49,00m² de área privativa. 
 
Descrição do bem: Apartamento número 22-B, Bloco "B", do Edifício 5, 

localizado no 2° pavimento, Conjunto Residencial ALPHA, sito à avenida 

Antonio Pincinato, Gleba A1-3, bairro do Retiro, nesta cidade e comarca de 

Jundiaí, com área útil ou privativa de 49,00 m², área comum de 98,97 m², 

perfazendo área total de 147,97 m², correspondendo no terreno uma fração 

ideal de 0,1563%, com direito a uma vaga indeterminada de garagem 

descoberta incluída na área comum do condomínio. 
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3 – Detalhamento Regional 
 
3.1 – Levantamento Fotográfico através das Imagens do Google Maps (data base de 2021) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 
(Visão da Rua) 

 
3.2 – Características da Região e Polos de Influência 
 

                 A região tem ruas iluminadas, bom policiamento, ruas movimentadas e um clima 

aconchegante. Infraestrutura completa, bons colégios, hospitais, farmácias, lojas, serviços 

diversos,vida noturna e mobilidade urbana. 

 

                Além disso, o local conta com melhoramentos públicos essenciais: pavimentação asfáltica, 

água, esgoto, rede de energia elétrica, telefonia, iluminação pública, coleta de lixo e serviço de 

transporte coletivo público. 

 

 

 

(Visão do Mapa) 

 
(Visão do Satélite) 
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4 – Precificação 
 
4.1 – Metodologia 

 
O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa 

analisar o comportamento do mercado imobiliário conforme suas variações, relativamente à 

imóveis paradigmas semelhantes ao imóvel avaliado, enquadrados em um mesmo parâmetro 

mercadológico. 

 

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificação de um determinado imóvel, com 

fulcro em uma delimitação do mercado imobiliário que possua atributos mais semelhantes possíveis 

ao imóvel avaliado, ponderando os valores disponíveis nesta delimitação e elaborando parâmetros 

analíticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadológica, sendo 

portanto, uma pesquisa indireta. 

 

4.2 – Amostras Análogas 
 

 Elemento comparativo nº 1                                           Elemento comparativo nº 2   
     

     
 Elemento comparativo nº 3                                           Elemento comparativo nº 4   
     

 
 
 
 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-56m2-

venda-RS215000-id-2566632464/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-49m2-

venda-RS220000-id-2495668025/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-56m2-

venda-RS220000-id-2624567800/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-49m2-

venda-RS225000-id-2591764163/ 
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                                                                 Elemento comparativo nº 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4.3 –  Método Denotativo Geométrico  

 
Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possível identificar imóveis com 

características correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhanças em 

suas áreas (m²), localização, edificação e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir: 

 

 
 

• O imóvel paradigma nº 01 indica o valor do m² em R$ 3.839,29 (três mil, oitocentos e trinta 

e nove Reais e vinte e nove centavos).  

 

• O imóvel paradigma nº 02 indica o valor do m² em R$ 4.489,80 (quatro mil, quatrocentos 

e oitenta e nove Reais e oitenta centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 03 indica o valor do m² em R$ 3.928,57 (três mil, novecentos e vinte 

e oito Reais e cinquenta e sete centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 04 indica o valor do m² em R$ 4.591,84 (quatro mil, quinhentos e 

noventa e um Reais e oitenta e quatro centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 05 indica o valor do m² em R$ 4.166,67 (quatro mil, cento e sessenta 

e seis Reais e sessenta e sete centavos). 

R$3.400

R$3.600

R$3.800

R$4.000

R$4.200

R$4.400

R$4.600

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

Imóvel Avaliando

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-54m2-

venda-RS225000-id-2628589270/ 
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O valor médio do metro quadrado dos imóveis supramencionados perfaz a quantia de R$ 
4.203,23 (quatro mil, duzentos e três Reais e vinte e três centavos). 
 
4.4 – Fator de Homogeneização 
 
               Para se construir uma equiparação mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja 

imóveis similares em tamanho, padrão e local, requer uma melhoria no seu grau de precisão, obtida 

por outro processo auxiliar, denominado Homogeneização de Valores.  

 

               Tal processo, visa corrigir as discrepâncias dos elementos comparativos através de fatores 

cuja aplicação de um ou outro, há uma variação. Assim, os fatores fundamentais como localização, 

testada, topografia, padrão construtivo, conservação, entre outros, são levados em conta para que 

as amostras sejam mais comparáveis, não obstante a similaridade já pré selecionada na pesquisa. 

 

4.5 – Valor do Imóvel 
 

Utilizando o método comparativo de análise mercadológica, bem como, o fator de 

homogeneizaçao, empregando imóveis semelhantes ao imóvel de estudo, seu valor atribuído é de: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

5 - Considerações finais 
 

                Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliação do imóvel 

nos termos do artigo 871, I e IV do CPC, informamos que, com base na análise comparativa supra 

realizada, o valor médio do metro quadrado de sua região é de R$ 4.203,23, de modo que o imóvel 

em apreço tem valor médio de R$ 205.958,33.  

 
Por fim, uma vez fixado o valor do bem imóvel em apreço, colocamo-nos à disposição para 

prosseguir seu praceamento. 

 

Atenciosamente 

 

               Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

 

 

 

 

 

 
(49,00m² de área privativa x R$ 4.203,23)   

= 

R$ 205.958,33 

 
(duzentos e cinco mil, novecentos e cinquenta e 

oito Reais e trinta e três centavos) 
 

Maio de 2023 
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Visualização disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:05/05/2023 12:20:46
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Visualização disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:05/05/2023 12:20:46
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Visualização disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:05/05/2023 12:20:46
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 
 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL DA 

COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

 

 

CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificada nos 

autos do processo em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ 

ROBERTO ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, por seu advogado que esta 

subscreve, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer o quanto 

segue.  

 

Com o objetivo de complementar a petição acostada as 

folhas 261/262, e objetivando a economia e a celeridade processual, foi realizada a análise 

comparativa de preços médios do mercado imobiliário pela empresa Alfa leilões, referente 

ao imóvel penhorado neste feito, nos termos do artigo 871, inciso IV, Código de Processo 

Civil1.  

 

 
1 Art. 871. Não se procederá à avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens 

cujo preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou 

de anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação 

o encargo de comprovar a cotação de mercado 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 2 

 
 

Assim, pleiteia-se pela juntada do respectivo Relatório e a 

Homologação do valor de avaliação do imóvel em R$ 205.958,33 (duzentos e cinco mil e 

novecentos e cinquenta e oito reais e trinta e três centavos), para prosseguimento do feito. 

 

Termos em que, 

pede deferimento. 

 

Paulínia, 08 de maio de 2023. 

 

Gustavo Devitte Penteado 

OAB/SP 301.096 
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RELATÓRIO 
COMPARATIVO  

DE MERCADO 
 
 
 
PESQUISA REALIZADA COM O OBJETIVO DE PRECIFICAR E PROMOVER A 
VENDA DE IMÓVEIS. 
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RELATÓRIO DE COMPARAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 
DE:          Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

PARA:   Célia Maria Navarro. 

  Doutor Gustavo Devitte Penteado. 

 

DATA: 05/05/2023. 
  
REF.: Relatório Comparativo para Aferição do Preço de Mercado do Bem Imóvel Matriculado 

sob o nº 89.651 – 2º Cartório de Registro de Imóveis de Jundiaí, penhorado nos autos do 
Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428, em trâmite perante a 1ª Vara - Foro de Paulínia.
  

 

 
 

1 - Considerações iniciais 
 

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliação do bem imóvel penhorado nos 

autos do processo em epígrafe, com fundamento no artigo 871, I e IV do CPC, realizamos uma 

pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imóveis com características semelhantes da 

região, com o intuito de viabilização da venda do bem em leilão. 

 

As informações aqui apresentadas, têm como base documentos fornecidos pela prefeitura 

onde o imóvel se situa. Esta precificação considera o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, 

hipoteca ou desapropriações que pesem sobre o bem e para a finalidade específica que foi 

destinada esta análise, com a data base de Maio. 

 
2 – Estudo do Imóvel  
 

Localização: Avenida Antônio Pincinato, nº 3388 - Apartamento 22-B - Bloco 

B - Condomínio do Conjunto Residencial Alpha - Retiro - Jundiaí, SP - CEP: 

13211-771. 
 
Dados de Registro: Matrícula nº 89.651 - 2º Cartório de Registro de Imóveis 

de Jundiaí – De acordo com sua Certidão de Matrícula, o imóvel possuí 

49,00m² de área privativa. 
 
Descrição do bem: Apartamento número 22-B, Bloco "B", do Edifício 5, 

localizado no 2° pavimento, Conjunto Residencial ALPHA, sito à avenida 

Antonio Pincinato, Gleba A1-3, bairro do Retiro, nesta cidade e comarca de 

Jundiaí, com área útil ou privativa de 49,00 m², área comum de 98,97 m², 

perfazendo área total de 147,97 m², correspondendo no terreno uma fração 

ideal de 0,1563%, com direito a uma vaga indeterminada de garagem 

descoberta incluída na área comum do condomínio. 
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3 – Detalhamento Regional 
 
3.1 – Levantamento Fotográfico através das Imagens do Google Maps (data base de 2021) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 
(Visão da Rua) 

 
3.2 – Características da Região e Polos de Influência 
 

                 A região tem ruas iluminadas, bom policiamento, ruas movimentadas e um clima 

aconchegante. Infraestrutura completa, bons colégios, hospitais, farmácias, lojas, serviços 

diversos,vida noturna e mobilidade urbana. 

 

                Além disso, o local conta com melhoramentos públicos essenciais: pavimentação asfáltica, 

água, esgoto, rede de energia elétrica, telefonia, iluminação pública, coleta de lixo e serviço de 

transporte coletivo público. 

 

 

 

(Visão do Mapa) 

 
(Visão do Satélite) 

) 
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4 – Precificação 
 
4.1 – Metodologia 

 
O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa 

analisar o comportamento do mercado imobiliário conforme suas variações, relativamente à 

imóveis paradigmas semelhantes ao imóvel avaliado, enquadrados em um mesmo parâmetro 

mercadológico. 

 

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificação de um determinado imóvel, com 

fulcro em uma delimitação do mercado imobiliário que possua atributos mais semelhantes possíveis 

ao imóvel avaliado, ponderando os valores disponíveis nesta delimitação e elaborando parâmetros 

analíticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadológica, sendo 

portanto, uma pesquisa indireta. 

 

4.2 – Amostras Análogas 
 

 Elemento comparativo nº 1                                           Elemento comparativo nº 2   
     

     
 Elemento comparativo nº 3                                           Elemento comparativo nº 4   
     

 
 
 
 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-56m2-

venda-RS215000-id-2566632464/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-49m2-

venda-RS220000-id-2495668025/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-56m2-

venda-RS220000-id-2624567800/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-49m2-

venda-RS225000-id-2591764163/ 
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                                                                 Elemento comparativo nº 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4.3 –  Método Denotativo Geométrico  

 
Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possível identificar imóveis com 

características correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhanças em 

suas áreas (m²), localização, edificação e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir: 

 

 
 

• O imóvel paradigma nº 01 indica o valor do m² em R$ 3.839,29 (três mil, oitocentos e trinta 

e nove Reais e vinte e nove centavos).  

 

• O imóvel paradigma nº 02 indica o valor do m² em R$ 4.489,80 (quatro mil, quatrocentos 

e oitenta e nove Reais e oitenta centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 03 indica o valor do m² em R$ 3.928,57 (três mil, novecentos e vinte 

e oito Reais e cinquenta e sete centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 04 indica o valor do m² em R$ 4.591,84 (quatro mil, quinhentos e 

noventa e um Reais e oitenta e quatro centavos). 

 

• O imóvel paradigma nº 05 indica o valor do m² em R$ 4.166,67 (quatro mil, cento e sessenta 

e seis Reais e sessenta e sete centavos). 

R$3.400

R$3.600

R$3.800

R$4.000

R$4.200

R$4.400

R$4.600

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

Imóvel Avaliando

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

quartos-retiro-bairros-jundiai-com-garagem-54m2-

venda-RS225000-id-2628589270/ 
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O valor médio do metro quadrado dos imóveis supramencionados perfaz a quantia de R$ 
4.203,23 (quatro mil, duzentos e três Reais e vinte e três centavos). 
 
4.4 – Fator de Homogeneização 
 
               Para se construir uma equiparação mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja 

imóveis similares em tamanho, padrão e local, requer uma melhoria no seu grau de precisão, obtida 

por outro processo auxiliar, denominado Homogeneização de Valores.  

 

               Tal processo, visa corrigir as discrepâncias dos elementos comparativos através de fatores 

cuja aplicação de um ou outro, há uma variação. Assim, os fatores fundamentais como localização, 

testada, topografia, padrão construtivo, conservação, entre outros, são levados em conta para que 

as amostras sejam mais comparáveis, não obstante a similaridade já pré selecionada na pesquisa. 

 

4.5 – Valor do Imóvel 
 

Utilizando o método comparativo de análise mercadológica, bem como, o fator de 

homogeneizaçao, empregando imóveis semelhantes ao imóvel de estudo, seu valor atribuído é de: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

5 - Considerações finais 
 

                Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliação do imóvel 

nos termos do artigo 871, I e IV do CPC, informamos que, com base na análise comparativa supra 

realizada, o valor médio do metro quadrado de sua região é de R$ 4.203,23, de modo que o imóvel 

em apreço tem valor médio de R$ 205.958,33.  

 
Por fim, uma vez fixado o valor do bem imóvel em apreço, colocamo-nos à disposição para 

prosseguir seu praceamento. 

 

Atenciosamente 

 

               Alfa Leilões – Especialista em Imóveis. 

 

 

 

 

 

 

 
(49,00m² de área privativa x R$ 4.203,23)   

= 

R$ 205.958,33 

 
(duzentos e cinco mil, novecentos e cinquenta e 

oito Reais e trinta e três centavos) 
 

Maio de 2023 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança  

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CONCLUSÃO 

Aos 30/05/2023 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Carlos 
Eduardo Mendes. Eu, Caio Moreno Casagrande, Escrevente Técnico Judiciário, 
matrícula M361603.

Processo nº 2015/001142

Vistos.

Intime-se a parte executada para que diga se concorda com a avaliação do 
imóvel apresentada, no prazo de 15 (quinze) dias. 

Int.

Paulinia, 30 de maio de 2023.

Carlos Eduardo Mendes
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 01/06/2023 00:35 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0467/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   a   parte   executada   para   que   diga   se   concorda   com   a   avaliação   do   imóvel 
 apresentada, no prazo de 15 (quinze) dias. Int." 

           Paulinia, 1 de junho de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 02/06/2023 04:37 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0467/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   02/06/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   05/06/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   a   parte   executada   para   que   diga   se   concorda   com   a   avaliação   do   imóvel 
 apresentada, no prazo de 15 (quinze) dias. Int." 

           Paulínia, 2 de junho de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestação da requerida nos 
autos. Nada Mais. Paulinia, 20 de julho de 2023. Eu, ___, Guilherme D'Elia 
Vinhal de Pádua, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31 - Centro
CEP: 13140-285 - Paulinia - SP
Telefone: (19)3874-1104 - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança  

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CONCLUSÃO 

Aos 06/09/2023 faço estes autos conclusos ao MM. 
Juiz de Direito da Primeira Vara do Foro Distrital de Paulínia-SP,  Dr Victor Patutti 
Godoy. Eu, Flávio Henrique Greghi Espanha, Oficial Maior, matrícula M364695.

Processo nº 2015/001142

Vistos.

Verificando os autos, os requeridos não possuem advogado nos autos, 
devendo ser intimados por carta AR.

Recolha as respectivas custas no prazo de 15 dias.

Int.

Paulinia, 06 de setembro de 2023.

Victor Patutti Godoy
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 12/09/2023 10:49 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0803/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Verificando   os   autos,   os   requeridos   não   possuem   advogado   nos   autos,   devendo 
 ser intimados por carta AR. Recolha as respectivas custas no prazo de 15 dias. Int." 

           Paulinia, 12 de setembro de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 13/09/2023 05:41 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0803/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/09/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/09/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Verificando   os   autos,   os   requeridos   não   possuem   advogado   nos   autos,   devendo 
 ser intimados por carta AR. Recolha as respectivas custas no prazo de 15 dias. Int." 

           Paulínia, 13 de setembro de 2023. 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Vila Bressani, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL DA 

COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

                                       CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificado nos autos 

do processo em epígrafe, do Despejo c.c. Cobrança de Aluguéis, que move em face de JOSÉ 

ROBERTO ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, vem, respeitosamente à presença 

de Vossa Excelência, através de seu patrono constituído, em atendimento ao Despacho de fls. 

307, requerer pela juntada da guia de custas e comprovante de recolhimento. 

 

 Termos em que, 

 Pedem deferimento. 

 

 Paulínia 19 de setembro de 2023. 

 

  ANDRÉ BETARELLO 

  OAB/SP 371.561   
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13/09/2023, 10:40 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2023091310402501
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CÉLIA MARIA NAVARRO 9.572.627 068.682.358-36
Nº do processo Unidade CEP
00036917720158260428 1ª VARA CÍVEL PAULÍNIA/SP 13140-490
Endereço Código
R: D. FRANCISCO DE CAMPOS BARRETO, 310, VL. BRESSANI, PAULÍN 120-1
Histórico
CITAÇÃO POSTAL - PROC. 0003691-77.2015.8.26.0428 CÉLIA MARIA NAVARRO X JOSÉ ROBERTO ALVES
DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA.

Valor

73,00  
Total

73,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pv b
1ª Via - Unidade geradora do serv iço, 2ª v ia - Contribuinte e 3ª v ia - Banco

868600000001 730051174002 112010000682 682358365018

Corte aqui.

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2023091310402501
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CÉLIA MARIA NAVARRO 9.572.627 068.682.358-36
Nº do processo Unidade CEP
00036917720158260428 1ª VARA CÍVEL PAULÍNIA/SP 13140-490
Endereço Código
R: D. FRANCISCO DE CAMPOS BARRETO, 310, VL. BRESSANI, PAULÍN 120-1
Histórico
CITAÇÃO POSTAL - PROC. 0003691-77.2015.8.26.0428 CÉLIA MARIA NAVARRO X JOSÉ ROBERTO ALVES
DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA.

Valor

73,00  
Total

73,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pv b
1ª Via - Unidade geradora do serv iço, 2ª v ia - Contribuinte e 3ª v ia - Banco

868600000001 730051174002 112010000682 682358365018

Corte aqui.

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2023091310402501
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
CÉLIA MARIA NAVARRO 9.572.627 068.682.358-36
Nº do processo Unidade CEP
00036917720158260428 1ª VARA CÍVEL PAULÍNIA/SP 13140-490
Endereço Código
R: D. FRANCISCO DE CAMPOS BARRETO, 310, VL. BRESSANI, PAULÍN 120-1
Histórico
CITAÇÃO POSTAL - PROC. 0003691-77.2015.8.26.0428 CÉLIA MARIA NAVARRO X JOSÉ ROBERTO ALVES
DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA.

Valor

73,00  
Total

73,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Jun/2023 - SISBB 23172 - pv b
1ª Via - Unidade geradora do serv iço, 2ª v ia - Contribuinte e 3ª v ia - Banco

868600000001 730051174002 112010000682 682358365018
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe  Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Expedir ARs

Nada Mais. Paulinia, 28 de setembro de 2023. Eu, ___, Leandro 
Roberto Pereira, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

Praça 28 de fevereiro, 180 - Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

Destinatário(a):
José Roberto Alves de Almeida
Avenida Francisco Pereira de Castro, 973, Anhangabau 
Jundiaí-SP 
CEP 13208-110

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), conforme termo/auto de 
penhora ou certidão da ARISP de fls.184 disponível para consulta na internet. Fica advertido(a) de que poderá oferecer impugnação 
no prazo de 15 (quinze) dias úteis (artigos 513, caput e 917, § 1º do CPC).

Esclareço a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Paulinia, 
28 de setembro de 2023. Leandro Roberto Pereira, Escrevente Técnico Judiciário.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

36
91

-7
7.

20
15

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

13
pI

22
ae

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
E

R
N

A
N

D
O

 C
E

S
A

R
 W

A
LT

E
R

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

2/
10

/2
02

3 
às

 1
1:

03
 .

fls. 316



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PAULÍNIA

FORO DE PAULÍNIA

1ª VARA

Praça 28 de fevereiro, 180 - Paulinia-SP - CEP 13140-285

Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

Destinatário(a):
Luci de Fátima Correa
Avenida Antonio Pincinato, 3388, Bloco 5B  apto 22, Recanto Quarto Centenario 
Jundiaí-SP 
CEP 13211-771

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), conforme termo/auto de 
penhora ou certidão da ARISP de fls.184 disponível para consulta na internet. Fica advertido(a) de que poderá oferecer impugnação 
no prazo de 15 (quinze) dias úteis (artigos 513, caput e 917, § 1º do CPC).

Esclareço a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Paulinia, 
28 de setembro de 2023. Leandro Roberto Pereira, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo, sem a manifestação da parte 

requerida. Nada Mais. Paulinia, 16 de novembro de 2023. Eu, ___, 

CAROLINA DOS SANTOS BALBINO, Terceiros.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se a parte autora acerca da ausência de 
impugnação, no prazo de 15 dias.

Nada Mais. Paulinia, 16 de novembro de 2023. Eu, ___, 
CAROLINA DOS SANTOS BALBINO, Terceiros. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 17/11/2023 00:23 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1014/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Manifeste-se a parte autora acerca da ausência de impugnação, no prazo de 15 dias." 

           Paulinia, 17 de novembro de 2023. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 20/11/2023 01:33 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1014/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/11/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/11/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor do ato: "Manifeste-se a parte autora acerca da ausência de impugnação, no prazo de 15 dias." 

           Paulínia, 20 de novembro de 2023. 
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Rua Dom Francisco de Campos Barreto, 310, Paulínia/SP - (19) 3833-3084 
adv@devitteadv.com.br - www.devitteadv.com.br 1 

 
 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1ª VARA CIVIL DA 

COMARCA DE PAULÍNIA/SP 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

 

 

 

CÉLIA MARIA NAVARRO, já devidamente qualificada nos 

autos em epígrafe, do Cumprimento de Sentença, que move em face de JOSÉ ROBERTO 

ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA, por seu advogado que esta subscreve, 

vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, em atenção ao r. despacho de fls., 

expor e requerer o que segue: 

 

Tendo em vista que decorreu o prazo dos requeridos para 

se manifestarem, reitera-se a petição acostada as folhas 261/262. 

 

 

Termos em que, 

pede deferimento. 

 

Paulínia, 24 de novembro de 2023. 

 

Gustavo Devitte Penteado 

OAB/SP 301.096 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

36
91

-7
7.

20
15

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

C
B

Z
I9

u5
8.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 G

U
S

TA
V

O
 D

E
V

IT
TE

 P
E

N
TE

A
D

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

4/
11

/2
02

3 
às

 1
6:

11
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
LA

23
70

07
80

37
0 

   
 .

fls. 324



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO-OFÍCIO

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428  

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: JOSÉ ROBERTO ALVES DE ALMEIDA, Brasileiro, RG 45279909-0, CPF 
309.532.688-29, com endereço à Avenida Francisco Pereira de Castro, 973, 
Anhangabau, CEP 13208-110, Jundiaí - SP e LUCI DE FÁTIMA CORREA, 
Brasileira, RG 13252454, CPF 024.957.528-02, com endereço à Avenida 
Antonio Pincinato, 3388, Bloco 5B  apto 22, Recanto Quarto Centenario, CEP 
13211-771, Jundiaí - SP

Vistos.

Designação de leilão. Com base nos arts. 879, inciso II, e 881 e 883 do NCPC, 

NOMEIO 

Grupo Lance,

devidamente habilitado neste Egrégio Tribunal de Justiça, e-mail 

contato@grupolance.com.br, para realizar a alienação eletrônica do(s) bem(ns) 

penhorado(s) nos autos em epígrafe: 

imóvel de matrícula(s) nº 89.651 (fls. 194 e 300/302), avaliação às fls. 289/290,

com divulgação e captação de lances em tempo real, através do portal da rede 

mundial (internet) www.leiloesjudiciais.com.br, devendo a intimação do gestor 

credenciado ser realizada via e-mail. 

Valendo este despacho como ofício, AUTORIZO os funcionários da empresa 

nomeada, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, via 

internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo aos 

responsáveis pela guarda autorizar o ingresso dos interessados, em caso de resistência 

poderá ser solicitado inclusive apoio policial, além de providenciar a extração de cópia dos 

autos, e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do gestor, a fim de que os 

licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, em caso de bem imóvel 

poderão ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgação sobre a 

venda do bem em leilão judicial.

Disposições finais. (a) DEVE o leiloeiro público nomeado observar os arts. 884, 

886, 887, 889 e 891 do NCPC; (b) INTIMEM-SE as partes, sendo a intimação do 
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executado por carta, caso não tenha Patrono constituído nestes autos (art. 889, I, NCPC).

INTIMEM-SE.

Paulinia, 13 de maio de 2024.

LUCAS DE ABREU EVANGELINOS

Juiz de Direito
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 14/05/2024 10:48 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0390/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Designação   de   leilão.   Com   base   nos   arts.   879,   inciso   II,   e   881   e   883   do   NCPC, 
 NOMEIO   Grupo   Lance,   devidamente   habilitado   neste   Egrégio   Tribunal   de   Justiça,   e-mail 
 contato@grupolance.com.br,   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em 
 epígrafe:   imóvel   de   matrícula(s)   nº   89.651   (fls.   194   e   300/302),   avaliação   às   fls.   289/290,   com   divulgação   e 
 captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   portal   da   rede   mundial   (internet)   www.leiloesjudiciais.com.br, 
 devendo   a   intimação   do   gestor   credenciado   ser   realizada   via   e-mail.   Valendo   este   despacho   como   ofício, 
 AUTORIZO   os   funcionários   da   empresa   nomeada,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e 
 agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s),   cabendo   aos 
 responsáveis   pela   guarda   autorizar   o   ingresso   dos   interessados,   em   caso   de   resistência   poderá   ser   solicitado 
 inclusive   apoio   policial,   além   de   providenciar   a   extração   de   cópia   dos   autos,   e   de   fotografias   do(s)   bem(ns) 
 para   inseri-lo(s)   no   portal   do   gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características 
 do   bem,   em   caso   de   bem   imóvel   poderão   ser   afixadas   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local   para   dar   ampla 
 divulgação   sobre   a   venda   do   bem   em   leilão   judicial.   Disposições   finais.   (a)   DEVE   o   leiloeiro   público   nomeado 
 observar   os   arts.   884,   886,   887,   889   e   891   do   NCPC;   (b)   INTIMEM-SE   as   partes,   sendo   a   intimação   do 
 executado por carta, caso não tenha Patrono constituído nestes autos (art. 889, I, NCPC). INTIMEM-SE." 

           Paulinia, 14 de maio de 2024. 
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AdminDados e Documentos dos Auxiliares da Justiça

Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informação do TJSP - 36

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justiça

Olá, LEANDRO ROBERTO PEREIRA | Sair 

(/AuxiliaresJustica/)(/AuxiliaresJus



Auxiliar (/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil/Index/66914) /  Funções (/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Funcoes/Index/66914) /  Leiloeiro

Pesquisa por nº de Processo

Sites Locais de Atuação Nomeações 2ª Instância

Pesquisar Nomear Exibir nomeações excluídas

Setor Nº do Processo Data da Nomeação Nome do Juiz Status

1ª Vara Judicial | Fórum I Paulínia 00036917720158260428 14/05/2024 LUCAS DE ABREU EVANGELINOS Nomeado Alterar Status Remover

1ª Vara Judicial | Fórum I Paulínia 00048069420198260428 14/05/2024 LUCAS DE ABREU EVANGELINOS Nomeado Alterar Status Remover

1ª Vara Judicial | Fórum da Comarca de Monte Mor 00029372720068260372 09/05/2024 GUSTAVO NARDI Nomeado

Vara Judicial | Fórum Paraibuna - (Dr Getúlio Evaristo dos Santos) 00001765420218260418 23/04/2024 PEDRO FLÁVIO DE BRITTO COSTA JUNIOR Nomeado

3ª Vara Cível | Fórum Araraquara I 10116022520218260037 30/04/2024 PAULO LUIS APARECIDO TREVISO Nomeado

6ª Vara Cível | Fórum Araraquara I 00011073620218260037 30/04/2024 JOÃO ROBERTO CASALI DA SILVA Nomeado

Vara Judicial | Fórum Paraibuna - (Dr Getúlio Evaristo dos Santos) 00004399120188260418 11/04/2024 PEDRO FLÁVIO DE BRITTO COSTA JUNIOR Nomeado

1ª Vara Cível | Fórum Marília I 00170961520138260344 09/04/2024 PAULA JACQUELINE BREDARIOL DE OLIVEIRA Nomeado

3ª Vara Cível | Fórum Guarujá I - CÍVEL/CRIMINAL 00002478820238260223 18/04/2024 GUSTAVO GONÇALVES ALVAREZ Nomeado

12ª Vara Cível | Fórum Santos II (Cível) 00069332520188260562 19/04/2024 RODRIGO GARCIA MARTINEZ Nomeado

Nomeações 1 até 10 de 5641 2 3 4 5 6 7 8 9 10 ...

Nomeações 1ª Instância

14/05/2024, 16:57 Perfil Leiloeiro - Auxiliares da Justiça

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/Leiloeiro/Perfil?id=66914 1/1
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 15/05/2024 01:30 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0390/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   15/05/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   16/05/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Designação   de   leilão.   Com   base   nos   arts.   879,   inciso   II,   e   881   e   883   do   NCPC, 
 NOMEIO   Grupo   Lance,   devidamente   habilitado   neste   Egrégio   Tribunal   de   Justiça,   e-mail 
 contato@grupolance.com.br,   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s)   bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em 
 epígrafe:   imóvel   de   matrícula(s)   nº   89.651   (fls.   194   e   300/302),   avaliação   às   fls.   289/290,   com   divulgação   e 
 captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   portal   da   rede   mundial   (internet)   www.leiloesjudiciais.com.br, 
 devendo   a   intimação   do   gestor   credenciado   ser   realizada   via   e-mail.   Valendo   este   despacho   como   ofício, 
 AUTORIZO   os   funcionários   da   empresa   nomeada,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e 
 agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s),   cabendo   aos 
 responsáveis   pela   guarda   autorizar   o   ingresso   dos   interessados,   em   caso   de   resistência   poderá   ser   solicitado 
 inclusive   apoio   policial,   além   de   providenciar   a   extração   de   cópia   dos   autos,   e   de   fotografias   do(s)   bem(ns) 
 para   inseri-lo(s)   no   portal   do   gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características 
 do   bem,   em   caso   de   bem   imóvel   poderão   ser   afixadas   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local   para   dar   ampla 
 divulgação   sobre   a   venda   do   bem   em   leilão   judicial.   Disposições   finais.   (a)   DEVE   o   leiloeiro   público   nomeado 
 observar   os   arts.   884,   886,   887,   889   e   891   do   NCPC;   (b)   INTIMEM-SE   as   partes,   sendo   a   intimação   do 
 executado por carta, caso não tenha Patrono constituído nestes autos (art. 889, I, NCPC). INTIMEM-SE." 

           Paulínia, 15 de maio de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 1ª 

VARA CÍVEL DA COMARCA DE PAULÍNIA 

 

Processo nº: 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima venia, a presença de Vossa Excelência, por 

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 22/07/2024 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 25/07/2024 às 15:30 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que 

se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado  (todo, em horário de 

Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 25/07/2024 às 15:30 

Encerramento do 2º Leilão: 27/08/2024 às 15:30 

 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de 

leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede 

este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara 

realize a intimação(ões) eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 
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mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 

 

6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com 

antecedência mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, 

qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, 

e, para fins de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta 

aos autos. 

 

7. Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando 

houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das 

seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

 

a.  Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br, ou; 

b.  Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

 

Adriano Piovezan Fonte 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 

4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20; 

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da 

cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, 

residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, quinta, 16 de maio de 2024.  

 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho 

LEILOEIRO OFICIAL 

JUCESP nº 550 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428  

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: JOSÉ ROBERTO ALVES DE ALMEIDA, Brasileiro, RG 45279909-0, CPF 
309.532.688-29, com endereço à Avenida Francisco Pereira de Castro, 973, 
Anhangabau, CEP 13208-110, Jundiaí - SP e LUCI DE FÁTIMA CORREA, 
Brasileira, RG 13252454, CPF 024.957.528-02, com endereço à Avenida 
Antonio Pincinato, 3388, Bloco 5B  apto 22, Recanto Quarto Centenario, CEP 
13211-771, Jundiaí - SP

Vistos.

Fls. 330/332. APROVO as datas indicadas. NOTIFIQUE-SE o leiloeiro para 

prosseguimento.

INTIME-SE.

Paulinia, 17 de maio de 2024.

LUCAS DE ABREU EVANGELINOS

Juiz de Direito

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

36
91

-7
7.

20
15

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

2D
Ia

m
Q

o6
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 D
E

 A
B

R
E

U
 E

V
A

N
G

E
LI

N
O

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
1/

05
/2

02
4 

às
 1

3:
19

 .

fls. 333



21/05/2024 13:23 Email – WALTER RIBEIRO DA SILVA – Outlook

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkAGFlOWUyZDIxLTQ1ZjItNDY1NC05NTZkLTlmMzVhMDcyOTM2YQAQACN9Ej2b2fFJgYQQeK… 1/1

INTIMAÇÃO PROCESSO 0003691-77.2015.8.26.0428

WALTER RIBEIRO DA SILVA <walterribeiro@tjsp.jus.br>
Ter, 21/05/2024 13:23
Para: contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br> 

Prezado Senhor
Boa tarde!
Foi aprovado as datas dos leilões, podendo dar prosseguimento.
Atenciosamente.

WALTER RIBEIRO DA SILVA 
Chefe de Seção Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
SADM – Seção Administrativa de Distribuição de Mandados
Praça 28 de Fevereiro, 180 - Nova Paulínia - Paulínia/SP - CEP: 13140-285
Tel: (19) 3874-1104 - Ramal 219
E-mail: walterribeiro@tjsp.jus.br
----------------------------------------------------------------------------------------------
AVISO - O remetente desta mensagem é responsável por seu conteúdo e endereçamento. Cabe ao destinatário dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorização, a reprodução, a distribuição ou qualquer outra ação, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justiça do Estado de São Paulo (TJSP), são proibidas e passíveis de sanções. 
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento não for o destinatário, saiba que a divulgação ou cópia da mensagem são proibidas.
Favor notificar imediatamente o remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 21/05/2024 13:43 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0417/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   330/332.   APROVOas   datas   indicadas.NOTIFIQUE-SEo   leiloeiro   para 
 prosseguimento. INTIME-SE." 

           Paulinia, 21 de maio de 2024. 
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 Foro de Paulínia  Emitido em: 21/05/2024 23:56 
 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0417/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   22/05/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/05/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   330/332.   APROVOas   datas   indicadas.NOTIFIQUE-SEo   leiloeiro   para 
 prosseguimento. INTIME-SE." 

           Paulínia, 21 de maio de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 01ª VARA CÍVEL DO FORO 

DE PAULÍNIA – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo 

Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB 

SP 306.683, nos autos em epígrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa 

Excelência, requerer o que segue: 

 

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicação de Leilão para aprovação, 

com datas com 1º Leilão que terá início no dia 22/07/2024 às 00h, e terá encerramento no 

dia 25/07/2024 às 15h e 30min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-

se-á, sem interrupção, ao 2º Leilão, que se estenderá em aberto para captação de lances e 

se encerrará em 27/08/2024 às 15h e 30min (ambas no horário de Brasília), sendo vendido 

o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da avaliação. 
 

2. Informa que as condições de venda e pagamento do bem apregoado estarão 

disponíveis no portal desta Gestora de Leilões (www.grupolance.com.br). 
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3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imóvel apregoado a estes 

autos. 

 

4. De outra parte, informa que deixa de proceder com o cálculo de atualização 

monetária do bem, visto que no mercado imobiliário desde a data da avaliação do imóvel até 

os dias atuais, somente houve baixa nos preços. 

 

5. Sugerimos que após a aprovação do edital seja publicado despacho de 

intimação das partes com advogado constituído nos autos. 

 

6. Para regular o praceamento do imóvel, sugerimos também a cientificação dos 

interessados, sobre a forma e datas da realização das praças em até 10 dias antes do início 

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais. 

 

7. De outra parte, caso não seja realizado o sugerido no item acima e com o 

escopo concretizar a atuação da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juízo, nos termos do 

inciso I do art. 889 do CPC, procederá a cientificação do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes 

autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o mesmo não tenha 

advogado constituído nos autos, através de carta ou por petição para cientificação aos autos 

que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas 

posteriormente comprovadas aos autos. 

 

8. Abaixo o rol de cientificação procedida por esta GESTORA: 

 

EXECUTADO: 

JOSÉ ROBERTO ALVES DE ALMEIDA  

Avenida Francisco Pereira de Castro, 973, Anhangabau Jundiaí-SP CEP 13208-

110. 

 

LUCI DE FÁTIMA CORREA 

Avenida Antonio Pincinato, 3388, Bloco 5B apto 22, Recanto Quarto Centenario 

Jundiaí-SP. CEP 13211-771. 
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CREDOR HIPOTECARIO 

CAIXA ECONOMICA FEDERAL 

Setor Bancario Sul Quadra 04, 34, Bloco a - Asa Sul, Brasilia - DF 

 

PENHORAS/INDISPONIBILIDADES: 

MM. Juízo da 4º Oficio Cível de Jundiaí-SP, porc. 000153143. 

 

MM. Juízo da 2ª Vara do Trabalho de Jundiaí-SP, porc. 

00113961020165150021.  

 

9. Diante da nova redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do CPC, 

já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência 

mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais. 

 

10.  Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, 

quando houver necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma 

das seguintes opções a escolha deste M.M. Juízo: 

a.  pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 

b.  que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Paulinia, 27 de maio de 2024. 
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01ª VARA CÍVEL DO FORO DE PAULÍNIA - SP  
 
EDITAL DE LEILÃO e de intimação do executado JOSÉ ROBERTO ALVES DE ALMEIDA e 
LUCI DE FÁTIMA CORREA bem como do credor hipotecário CAIXA ECONOMICA 
FEDERAL. O Dr. Lucas de Abreu Evangelinos, MM. Juiz de Direito da 01ª Vara Cível do 
Foro de Paulínia – SP, na forma da lei, 
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilão do bem, virem ou dele conhecimento tiverem 
e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos do Despejo por Falta de 
Pagamento – locação de imóvel – Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - em que CÉLIA 
MARIA NAVARRO move em face do referido executado e que foi designada a venda do bem 
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: 
 
DOS LEILÕES: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal 
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, com 1º Leilão que terá início no dia 
22/07/2024 às 00h, e terá encerramento no dia 25/07/2024 às 15h e 30min; não havendo 
lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, ao 2º Leilão, que se 
estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 27/08/2024 às 15h e 30min 
(ambas no horário de Brasília), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que 
igual ou acima de 60% do valor da avaliação. 
 
CONDIÇÕES DE VENDA: O bem será vendido no estado de conservação em que se 
encontra, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das 
datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 
  
DO CONDUTOR DO LEILÃO: O Leilão será conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do 
Amaral Filho, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP. 
 
DO LOCAL DO BEM: Avenida Antônio Pincinato, nº 3388 - Apartamento 22-B - Bloco B - 
Condomínio do Conjunto Residencial Alpha - Retiro - Jundiaí, SP - CEP: 13211-771. 
 
DÉBITOS: A hasta/leilão será precedida pelas regras contidas no artigo 130, parágrafo 
único, do Código Tributário Nacional (Art. 130. Os créditos tributários relativos a impostos 
cujo fato gerador seja a propriedade, o domínio útil ou a posse de bens imóveis, e bem assim 
os relativos a taxas pela prestação de serviços referentes a tais bens, ou a contribuições de 
melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do título 
a prova de sua quitação, Parágrafo único. No caso de arrematação em hasta pública, a 
sub-rogação ocorre sobre o respectivo preço) e artigo 908, §1º, do Novo Código de 
Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes 
será distribuído e entregue consoante a ordem das respectivas preferências, § 1o No caso 
de adjudicação ou alienação, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de 
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preço, observada a ordem de 
preferência), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e caráter propter rem no respectivo 
preço, a preferência de recebimento dos valores será decidida pelo M.M Juízo comitente. O 
Arrematante somente responderá pelas despesas do imóvel a partir da sua imissão na posse. 
 
DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar o pagamento do preço do bem 
arrematado, no prazo de até 24 horas após o encerramento do leilão através de guia de 
depósito judicial que será emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do 
Juízo responsável. O arrematante também deverá efetuar o pagamento da COMISSÃO no 
importe de 5% (cinco por cento) sobre o preço de arrematação ao Leiloeiro no prazo de até 
24 horas após o encerramento do leilão. A comissão devida ao Leiloeiro não está incluída no 
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valor do lance e não será devolvida, salvo se a arrematação for desfeita por determinação 
judicial ou por razões alheias à vontade do arrematante. 
 
DO PARCELAMENTO: Os interessados em arrematar de forma parcelada poderão 
apresentar propostas através do sistema: www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do 
Código de Processo Civil. Em qualquer hipótese a oferta de pagamento deverá ser de pelo 
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance à vista e o restante parcelado em até 
30 (trinta) meses. A proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá sobre as 
propostas de pagamento parcelado. 
 
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com 
a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - 
pela arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 
do Código Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto 
não bastar para pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor obrigado 
pessoalmente pelo restante). 
 
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras, 
arrestos, indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos 
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão, 
através de expedição de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo 
arrematante e logo que comprovada a notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais 
ônus, que constará nos autos, visto que notificação será procedido pelo Grupo Lance, no 
prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.  
 
COPROPRIETÁRIOS: Na existência de mais proprietário(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as 
regras para a venda judicial serão regidas pelo Código de Processo Civil, nos exatos termos 
do artigo 843 e seguintes. 
 
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de 
Mandado de Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o 
recolhimento das custas pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura deixados 
no imóvel, caso o mesmo esteja ocupado. 
  
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Se o(s) executado(s), após a 
apresentação do edital, pagar a dívida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), 
ficará(ão) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente 
comprovadas nos autos, especialmente, mas não limitando, a comissão 2,5% sobre o valor 
de avaliação do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7º, § 3º da Resolução do 
CNJ 236/2016. O ressarcimento será devido somente pelo executado, com possibilidade de 
penhora do mesmo bem levado a praça, caso não seja pago o percentual devido. 
 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações pessoais 
e dos respectivos patronos. 
 
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a 
arrematação será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham a ser 
julgados procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 4º 
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903, 
CPC/15). 
 
RELAÇÃO DO BEM: APARTAMENTO número 22-B, Bloco “B”, do Edifício 5, localizado no 
2º pavimento, Conjunto Residencial ALPHA, sito à avenida Antonio Pincinato, Gleba A1-3, 
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grupolance.com.br -  3003-0577 -  contato@grupolance.com.br  

bairro do Retiro, nesta cidade e comarca de Jundiaí, com área útil ou privativa de 49,00m², 
area comum de 98,97m², prefazendo área total de 147,97m², correspondendo no terreno uma 
fração ideal de 0,1563%, com direito a uma vaga indeterminada de garagem descoberta 
incluída na área comum do condominio, a qual é inalienável, indivisível, acessória e 
indissoluvelmente ligada a unidade autônoma. Matriculado no 2º CRI da Cidade de Jundiaí-
SP sob nº 89.651. 
 
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Apto., a.t 147,97m², a.ú 49,00m², 01 vaga de garagem 
indeterminada, Resid. Alpha, Jundiaí -SP.  
 
ÔNUS: R.02 HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL; AV.03 PENHORA 
expedida pelo 4º Oficio Cível de Jundiaí-SP, proc. 000153143; AV.05 INDISPONIBILIDADE 
expedida pela 2ª Vara do Trabalho de Jundiaí-SP, proc. 00113961020165150021. AV.07 
PENHORA expedida nestes autos. 
 
VALOR DA AVALIAÇÃO DO BEM IMÓVEL: R$ 205.958,33 (duzentos e cinco mil, 
novecentos e cinquenta e oito reais, trinta e três centavos) para maio/2023 (conf.fls.291-
297). 
 
Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente no 
endereço constante dos autos, de acordo com o art. 274, § único, do CPC. Nos termos do 
Art. 889, § único, CPC o(s) executado(s) terá (ão) ciência do dia, hora e meio de realização 
dos leilões, através dos correios ou por Oficial de Justiça ou por meio deste presente EDITAL. 
E, para que produza seus fins efeitos de direito, será o presente edital, por extrato, afixado no 
átrio fórum no local de costume. 27 de maio de 2024. 

 
Dr. Lucas de Abreu Evangelinos 

MM. Juiz de Direito da 01ª Vara Cível do Foro de Paulínia – SP. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe  Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

EXPEDIÇÃO DE EDITAL. 

Nada Mais. Paulinia, 29 de maio de 2024. Eu, ___, Walter 
Ribeiro Da Silva, Chefe de Seção Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

502480 - Edital - Leilão Eletrônico - NOVO CPC

EDITAL DE LEILÃO ELETRÔNICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMAÇÃO DO REQUERIDO

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428

Classe: Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: José Roberto Alves de Almeida e outro

 EDITAL - 1ª E 2ª LEILÃO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE 
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMAÇÃO DO RÉU JOSÉ ROBERTO 
ALVES DE ALMEIDA E LUCI DE FÁTIMA CORREA.
O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 1ª Vara, do Foro de Paulínia, Estado de São Paulo, Dr(a). 
LUCAS DE ABREU EVANGELINOS, na forma da Lei, etc. 
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilão do bem, virem ou dele conhecimento 
tiverem e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos do Despejo por Falta 
de Pagamento – locação de imóvel – Processo nº 0003691-77.2015.8.26.0428 - em que 
CÉLIA  MARIA NAVARRO move em face do referido executado e que foi designada a 
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:
DOS LEILÕES: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, com 1º Leilão que terá início no dia
22/07/2024 às 00h, e terá encerramento no dia 25/07/2024 às 15h e 30min; não 
havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, ao 2º 
Leilão, que se estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 27/08/2024 
às 15h e 30min (ambas no horário de Brasília), sendo vendido o bem pelo maior lance 
ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da avaliação.
CONDIÇÕES DE VENDA: O bem será vendido no estado de conservação em que se
encontra, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes 
das datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas.
DO CONDUTOR DO LEILÃO: O Leilão será conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.
DO LOCAL DO BEM: Avenida Antônio Pincinato, nº 3388 - Apartamento 22-B - Bloco 
B - Condomínio do Conjunto Residencial Alpha - Retiro - Jundiaí, SP - CEP: 13211-771.
DÉBITOS: A hasta/leilão será precedida pelas regras contidas no artigo 130, parágrafo
único, do Código Tributário Nacional (Art. 130. Os créditos tributários relativos a 
impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o domínio útil ou a posse de bens imóveis, 
e bem assim os relativos a taxas pela prestação de serviços referentes a tais bens, ou a 
contribuições de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo 
quando conste do título a prova de sua quitação, Parágrafo único. No caso de arrematação 
em hasta pública, a sub-rogação ocorre sobre o respectivo preço) e artigo 908, §1º, do 
Novo Código de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou 
exequentes, o dinheiro lhes será distribuído e entregue consoante a ordem das respectivas 
preferências, § 1o No caso  e adjudicação ou alienação, os créditos que recaem sobre o 
bem, inclusive os de  natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preço, 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

observada a ordem de preferência), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e caráter 
propter rem no respectivo preço, a preferência de recebimento dos valores será decidida 
pelo M.M Juízo comitente. O Arrematante somente responderá pelas despesas do imóvel a 
partir da sua imissão na posse.DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar o 
pagamento do preço do bem  arrematado, no prazo de até 24 horas após o encerramento do 
leilão através de guia de depósito judicial que será emitida e enviada por esse Leiloeiro 
através de e-mail em favor do Juízo responsável. O arrematante também deverá efetuar o 
pagamento da COMISSÃO no importe de 5% (cinco por cento) sobre o preço de 
arrematação ao Leiloeiro no prazo de até 24 horas após o encerramento do leilão. A 
comissão devida ao Leiloeiro não está incluída no valor do lance e não será devolvida, 
salvo se a arrematação for desfeita por determinação judicial ou por razões alheias à 
vontade do arrematante. 
DO PARCELAMENTO: Os interessados em arrematar de forma parcelada poderão
apresentar propostas através do sistema: www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 
do Código de Processo Civil. Em qualquer hipótese a oferta de pagamento deverá ser de 
pelo  menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance à vista e o restante parcelado 
em até 30 (trinta) meses. A proposta de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá 
sobre as propostas de pagamento parcelado.
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com
a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI -
pela arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 
1.430 do Código Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, 
o produto não bastar para pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor 
obrigado  pessoalmente pelo restante).
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos 
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão,
através de expedição de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo
arrematante e logo que comprovada a notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais
ônus, que constará nos autos, visto que notificação será procedido pelo Grupo Lance, no
prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.
COPROPRIETÁRIOS: Na existência de mais proprietário(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), 
as regras para a venda judicial serão regidas pelo Código de Processo Civil, nos exatos 
termos do artigo 843 e seguintes.
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de
Mandado de Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o
recolhimento das custas pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura 
deixados no imóvel, caso o mesmo esteja ocupado.
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Se o(s) executado(s), após a
apresentação do edital, pagar a dívida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficará(ão) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas não limitando, a comissão 2,5% sobre o valor
de avaliação do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7º, § 3º da Resolução 
do CNJ 236/2016. O ressarcimento será devido somente pelo executado, com 
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1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

possibilidade de penhora do mesmo bem levado a praça, caso não seja pago o percentual 
devido. 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações 
pessoais e dos respectivos patronos.
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo 
leiloeiro, a arrematação será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham 
a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 
4º deste artigo, assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903,
CPC/15).
RELAÇÃO DO BEM: APARTAMENTO número 22-B, Bloco “B”, do Edifício 5, 
localizado no 2º pavimento, Conjunto Residencial ALPHA, sito à avenida Antonio 
Pincinato, Gleba A1-3,bairro do Retiro, nesta cidade e comarca de Jundiaí, com área útil 
ou privativa de 49,00m², area comum de 98,97m², prefazendo área total de 147,97m², 
correspondendo no terreno uma fração ideal de 0,1563%, com direito a uma vaga 
indeterminada de garagem descoberta incluída na área comum do condominio, a qual é 
inalienável, indivisível, acessória e indissoluvelmente ligada a unidade autônoma. 
Matriculado no 2º CRI da Cidade de Jundiaí- SP sob nº 89.651.
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Apto., a.t 147,97m², a.ú 49,00m², 01 vaga de garagem
indeterminada, Resid. Alpha, Jundiaí -SP.
ÔNUS: R.02 HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL; AV.03 
PENHORA expedida pelo 4º Oficio Cível de Jundiaí-SP, proc. 000153143; AV.05 
INDISPONIBILIDADE expedida pela 2ª Vara do Trabalho de Jundiaí-SP, proc. 
00113961020165150021. AV.07 PENHORA expedida nestes autos.
VALOR DA AVALIAÇÃO DO BEM IMÓVEL: R$ 205.958,33 (duzentos e cinco mil,
novecentos e cinquenta e oito reais, trinta e três centavos) para maio/2023 (conf.fls.291-
297). Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente 
no endereço constante dos autos, de acordo com o art. 274, § único, do CPC. Nos termos 
do Art. 889, § único, CPC o(s) executado(s) terá (ão) ciência do dia, hora e meio de 
realização  dos leilões, através dos correios ou por Oficial de Justiça ou por meio deste 
presente EDITAL.  E, para que produza seus fins efeitos de direito, será o presente edital, 
por extrato, afixado no átrio fórum no local de costume. 27 de maio de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE PAULÍNIA/SP 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
Cumprimento de sentença (0003691-77.2015.8.26.0428) 
 
 
 

 LUCI DE FÁTIMA CORREA, já 
qualificada nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENÇA movida por CÉLIA 
MARIA NAVARRO, processo em epígrafe vem, respeitosamente, por seu 

advogado que esta subscreve, em atenção ao edital de fls. 347-349, 
apresentar IMPUGNAÇÃO À PENHORA, pelos motivos fundamentados 
abaixo. 

Preliminarmente, cumpre a 
peticionária informar que efetivamente reside no imóvel objeto de 

penhora. 
Entretanto, foi surpreendida, por 

meio de informações da portaria do prédio, que algumas pessoas que 
atuam na portaria, inadvertidamente, receberam cartas vindas do poder 
judiciário, neste rol se encontram citações referentes ao processo supra. 

 
Antes de adentrar ao mérito da 

questão propriamente dita, imprescindível se faz efetivar sua 
manifestação contrária a tal prática, já que referido procedimento vai 
de encontro ao bom senso e ao que determina a Lei. 

 
De acordo com o disposto no artigo 

238 do NCPC: “Citação é o ato pelo qual são convocados o réu e o 
executado ou o interessado para integrar a relação processual”. 
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Recentemente, o STJ considerou 

que a citação de pessoa física pelo correio se dá com a entrega da 

carta citatória diretamente ao citando, cuja assinatura deverá constar 
no respectivo aviso de recebimento, sob pena de nulidade do ato – REsp 
1840466/SP, Rel. Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado 
em 16/06/2020. 

 

Desta forma, em assim não 
procedendo, nula será a citação postal quando o réu é pessoa física e o 
mandado foi recebido por terceiro.  

 
Esse detalhe é importante: a citação 

era direcionada à pessoa natural. 
 
A nulidade da intimação ocorre 

quando a notificação é feita a uma pessoa que não faz parte do 
processo.  

Isso pode comprometer a formação 
adequada da relação processual e afetar todo o procedimento.  

 
Por exemplo, se um oficial de Justiça 

notificar alguém estranho à parte, mesmo que no endereço da empresa, 

a citação será ineficaz e poderá gerar nulidade. É essencial que a 
intimação seja realizada de forma correta para garantir o devido 
processo legal e o direito de defesa das partes. 

  
Desta forma, irregular o recebimento 

da citação por interposta pessoa, que, mesmo sendo da portaria de um 
condomínio, não tem poderes para assinar uma intimação de penhora 
em nome do devedor.  

 
 

Nesse sentido: 
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Ultrapassada esta questão, 
objetivando cumprir o propósito da presente promoção, comparece aos 
autos, por meio de petição simples, a fim de expor suas razões e requerer 

a anulação e consequente insubsistência da penhora realizada. 
 
Não obstante, a alegação de 

impenhorabilidade do referido bem, por se tratar de matéria de ordem 
pública, de natureza constitucional, que não sofre os efeitos da 

preclusão, pode ser feita a qualquer tempo e fase do processo, até a 
extinção da execução. 

Tal medida vem amparada por 
remansos a jurisprudência, como a que, com a devida vênia, transcreve 
a seguir: 

 
“Classe do Processo: 07469254620208070000 - (0746925-46.2020.8.07.0000 
- Res. 65 CNJ) Registro do Acórdão Número: 1326552 Data de Julgamento: 
10/03/2021 Órgão Julgador: 2ª Turma Cível Relator: CESAR LOYOLA Data 
da Intimação ou da Publicação: Publicado no DJE : 29/03/2021 . Pág.: 
Sem Página Cadastrada. 
Ementa: PROCESSO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENÇA. 
IMPUGNAÇÃO À PENHORA. BEM DE FAMÍLIA. PRECLUSÃO TEMPORAL. NÃO OCORRÊNCIA. 
MATÉRIA DE ORDEM PÚBLICA. CONSTRIÇÃO JUDICIAL. ÚNICO IMÓVEL DE 
PROPRIEDADE DA EXECUTADA. RESIDÊNCIA FAMILIAR. BEM DE FAMILIA. 
COMPROVAÇÃO. IMPOSSIBILIDADE DE PENHORA. DECISÃO REFORMADA. 1. Agravo 
de Instrumento contra a decisão que, nos autos do Cumprimento de 
Sentença, rejeitou a Impugnação à Penhora apresentada, afastando a 
alegação de impenhorabilidade de imóvel, bem de família. 2. Tratando-se 
a impenhorabilidade de bem de família de matéria de ordem pública, poderá 
ser conhecida a qualquer tempo e grau de jurisdição, inclusive, de 
ofício, podendo ser suscitada por simples petição, não havendo falar-se 
em prazo para provocar-se a análise de nulidade da penhora. 3. Comprovado 
nos autos que o imóvel objeto da penhora é o único imóvel residencial 
de propriedade da agravante, mister considerá-lo como bem de família e, 
por consequência, impenhorável, conforme proteção prevista na Lei nº 
8.009/1990. 4. Agravo de Instrumento conhecido e provido. Decisão: 
CONHECIDO. PROVIDO. UNÂNIME. 
Jurisprudência em Temas: Caracterização do imóvel como bem de família 
para fins de proteção legal e impenhorabilidade”. 
 
 

O imóvel retro mencionado é o 
único bem da executada e serve-lhe de residência, sendo, portanto, 
impenhorável nos termos do art. 1º da Lei 8.009/90. 
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Esta condição restou configurada 
em situação análoga ocorrida em processo trabalhista em trâmite 
perante a 2ª Vara do trabalho de Osasco (Processo nº 1001683-

33.2019.5.02.0382), onde referido imóvel também foi penhorado e a 
questão já analisada com a efetiva liberação da penhora. 

 
Assim, o referido imóvel, por se tratar 

o único bem e servir de residência da executada torna-se impenhorável 

nos termos do artigo 1º da Lei 8009 de 29/03/1990, que assim dispõe: 
 
“Art. 1º - O imóvel residencial, próprio do casal, ou da entidade familiar, 

é impenhorável e não responderá por qualquer tipo de dívida civil, 
comercial, fiscal, previdenciária ou de qualquer outra natureza, 

contraída pelos cônjuges ou pelo pais ou filhos que sejam seus 
proprietários e nele residam, salvo nas hipóteses previstas na Lei. 

 
Parágrafo único. A impenhorabilidade compreende o imóvel sobre o 

qual se assentam a construção, as plantações, as benfeitorias de 

qualquer natureza e todos os equipamentos, inclusive os de uso 
profissional, ou móveis que guarnecem a casa, desde que quitados.” 

 
Vale lembrar, ainda, o que dispõe o 

artigo 3º da referida Lei: 

 
“Art.3.º. A impenhorabilidade é oponível em qualquer processo de 

execução civil, fiscal, previdenciária, trabalhista ou de outra natureza...” 
 
A lei trata de matéria de ordem 

pública, que garante a existência digna da família (art. 1.º, III, da CF) por 
meio de um patrimônio mínimo, principalmente se considerarmos o papel 
do estado de preservar e promover o amparo e proteção da família 
(artigo 226 da Constituição Federal). 

 

Nesse sentido, e renovada a vênia, 
transcreve ementas de acórdãos que tratam do tema: 
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“EXECUÇÃO. PENHORA DE IMÓVEL. BEM DE FAMÍLIA. INTELIGÊNCIA DA LEI 
N. 8.009/90. AFASTAMENTO DO CC. MATÉRIA DE ORDEM PÚBLICA. 
ARGUIÇÃO A QUALQUER TEMPO. As noções de bem de família voluntário, 

previsto no CC, e de bem de família legal, disciplinado pela Lei n. 
8.009/90, não se confundem, sendo que só aquele exige que a parte 
institua bem de família por meio de escritura pública ou testamento, ao 
passo que o bem de família legal não exige qualquer conduta por parte 
da entidade familiar apenas que seja o único qualquer conduta por 

parte da entidade familiar, apenas que seja o único imóvel utilizado pelo 
casal ou entidade familiar, ou, no caso de haver vários imóveis, ser aquele 
de menor valor. Ademais, como a impenhorabilidade decorrente do 
bem de família é absoluta, tem-se que pode ser invocada a qualquer 
tempo ou grau de jurisdição, visto ser matéria de ordem pública.(TJMG 

– Agravo de Instrumento n 0284200-70.2010.8.13.0000 Rel. Des. Arnaldo 
Maciel, julgamento 17.08.2012)”  
 

“EXECUÇÃO. IMPENHORABILIDADE DE IMÓVEL. BEM DE FAMÍLIA LEGAL. 
BEM DE PROPRIEDADE E RESIDÊNCIA DO DEVEDOR E DE SUA FAMÍLIA.  

REGÊNCIA PELA LEI Nº 8.009/90. RECURSO PROVIDO. 1. Tratando-se de 
imóvel de propriedade e moradia da família do executado, resta 

caracterizada a impenhorabilidade estabelecida no art. 1º, da Lei nº 
8.009/90. Bem de família legal. 2. Instituto que não se confunde com o 

bem de família voluntário, constituído por ato de vontade do 

proprietário e regido pelos arts. 1.711 a 1.722, do Código Civil. 
Desnecessidade de formalização da destinação do imóvel junto ao 

Cartório de Registro de Imóveis. 3. Desnecessidade da prova de que o 
imóvel em que reside a entidade familiar seja o único. Exegese do 

parágrafo único, do artigo 5º, da Lei nº 8.009/90. Existência de outro 

imóvel não afasta a incidência da Lei em foco, o disposto no aludido 
parágrafo determina apenas que, se a família residir em mais de um 

imóvel, a impenhorabilidade recairá somente sobre o de menor valor. 
Exequente que, entretanto, não comprovou que o devedor reside em 

mais de um imóvel ( TJSP – Agravo de Instrumento n 2166585-

23.2014.8.26.0000, Rel. Des. Alexandre Lazzarini, 9ª Câmara de Direito 
Privado, Dje 25112014)” 
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“EMBARGOS Á EXECUÇÃO COBRANÇA DE ALUGUEIS E DEMAIS 
ENCARGOS LOCATÍCIOS ABSULUTA IMPENHORABILIDADE DO BEM DE 
FAMÍLIA, ESTABELECIDA NO ARTIGO 1º DA LEI Nº 8.009/90. ELEMENTOS DE 

PROVA QUE DEMONSTRAM SE TRATAR DO ÚNICO IMÓVEL DE 
PROPRIEDADE DO DEVEDOR ENDEREÇO RESIDENCIAL DECLINADO 
DIVERSO, O QUE NÃO AFASTA A CARACTERIZAÇÃO DE BEM DE FAMÍLIA 
DO IMÓVEL CONSTRITO NA ESPÉCIE. ANTE A RECENTE SÚMULA 486 do STJ 
PROTEÇÃO LEGAL QUE INDEPENDE DE O DEVEDOR RESIDIR COM A 

FAMÍLIA CONSTITUIDA. SÚMULA 364 DO STJ EMBARGOS PROCEDENTES 
PARA LIBERAR A PENHORA SOBRE O IMOVEL ABSOLUTAMENTE 
IMPENHORÁVEL SUCUMBÊNCIA DA EXEQUENTE/EMBARGADA. 
REVOGAÇÃO DAS SANÇÕES IMPOSTAS POR INEXISTENTE LITIGÂNCIA DE 
MÁ-FÉ. Recurso provido.(TJ-SP – Apelação Cível AC 

00447053119978260506 SP 0044705 – 31.1997.8.26.0506 – TJ- SP 
Jurisprudência . Data de publicação: 07/11/2013)” 
 

Ora, Excelência, como se pode 
observar, o prosseguimento do feito implicará na realização de medidas 

que tornarão definitiva a expropriação do único imóvel da executada e 
no qual efetivamente reside. 

 
No sentido de que o bem de família 

não poderá ser objeto de penhora e nem ao menos de transação, por 

se tratar de matéria regida por norma de caráter público e, por isso, 
insuscetível de disposição, César Fiúza estatui que: “O objetivo do 
legislador foi o de garantir a cada indivíduo, quando nada, um teto onde 
morar mesmo que em detrimento dos credores. Em outras palavras, 
ninguém tem o direito de jogar quem quer que seja na rua para satisfazer 

um crédito. Por isso o imóvel residencial foi considerado impenhorável. 
Trata-se aqui, do princípio da dignidade da pessoa humana. O valor 
personalidade tem preeminência neste caso, devendo prevalecer em 
face de um direito de crédito inadimplido.” 

 

Cumpre ressaltar a importância que 
o Princípio da Dignidade da Pessoa Humana assume no ordenamento 
jurídico, devendo-se estendê-lo não como forma supletiva das lacunas 
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da lei, mas sim como fonte normativa, apta a exercer sua imperatividade 
e cogência nas relações jurídicas. 

 

Nesse sentido, a Carta Magna 
dispõe que: 
 

Art. 1.º “A República Federativa do Brasil, formada pela união 
indissolúvel dos Estados e Municípios e do Distrito Federal, 

constitui-se em Estado Democrático de Direito e tem como 
fundamentos: 
III- a dignidade da pessoa humana; 
 
Art. 5.º Todos são iguais perante a lei, sem distinção de 

qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos 
estrangeiros residentes no País a inviolabilidade do direito à 
vida, à liberdade, à igualdade, à segurança e à 
propriedade, nos termos seguintes:” 

 

 
Nesta seara, seria interessante citar a 

opinião do autor Gustavo Tepedino ao afirmar que pretendeu o 
constituinte, ao fixar cláusula geral e “mediante o estabelecimento de 
princípios fundamentais introdutórios, definir uma nova ordem pública, da 

qual não se podem excluir as relações jurídicas privadas, que eleva ao 
ápice do ordenamento a tutela da pessoa humana, funcionalizando a 
atividade econômica privada aos valores existenciais e sociais 
alidefinidos”. 

 

Humberto Theodoro Júnior, ao 
descrever os princípios informativos do processo de execução, elucida 
de maneira brilhante a matéria: “É aceito pela melhor doutrina e 
prevalece na jurisprudência o entendimento de que a execução não 
deve levar o executado a uma situação incompatível com a dignidade 

humana. Não pode a execução ser utilizada como instrumento para 
causar a ruína, a fome e o desabrigo do devedor e sua família, gerando 
situações incompatíveis com a dignidade da pessoa humana. Nesse 
sentido, institui o código a impenhorabilidade de certos bens como 
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provisões de alimentos, salários, instrumentos de trabalho, pensões, 
seguros de vida, etc. (...) a execução deve ser útil ao credor, e, por isso, 
não se permite sua transformação em instrumento de simples castigo ou 

sacrifício do devedor.” 
 
E mais: Sensível à situação frágil  do 

idoso diante das adversidades da vida, que podem coloca-lo ao 
desabrigo e desamparo, sendo que, não raro prestam fiança de 

locação, sem que tenha a exata noção do ato que está praticando e 
suas consequências, é que a jurisprudência pátria vem revelando o 
uníssono entendimento que pessoas nessas condições merecem o 
amparo da impenhorabilidade do único bem do qual dispõem para 
morar, estribado no Estatuto do Idoso e na Constituição Federal. 

 
Nesse sentido, pede-se vênia para 

abaixo transcrever as ementas dos V. Acórdãos proferidos: 
 

TJ-MG - Agravo de Instrumento-Cv: AI 10672120165747001 MG 

Jurisprudência • Acórdão • Data de publicação: 28/06/2016 

 
EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - IMPUGNAÇÃO AO CUMPRIMENTO 
DE SENTENÇA - PENHORA DE BEM DE FAMÍLIA - IMÓVEL PERTENCENTE À 
FIADORA - PESSOA IDOSA - ESTATUTO DO IDOSO - DIREITO FUNDAMENTAL 

À MORADIA - IMPENHORABILIDADE - IMPUGNAÇÃO ACOLHIDA - A norma 
prevista no art. 3º , VII , da Lei n.º 8.009 /90, que permite a penhora de 
imóvel familiar "por obrigação decorrente de fiança concedida em 
contrato de locação", quando esse bem for o único imóvel pertencente 
a uma idosa, inclusive utilizado para sua moradia, deverá ser interpretada 

à luz da Constituição Federal e do Estatuto do Idoso (Lei 10.741 /03), que 
é uma lei especial que visa regular e tutelar os direitos assegurados às 
pessoas com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos (art. 1º) - O 
direito à moradia digna é tutelado pela Constituição Federal (art. 6º) e 
pelo Estatuto do Idoso (art. 37), e como aquela norma constitucional é a 

base de todo o ordenamento jurídico brasileiro, e o Estatuto do Idoso é 
uma lei especial, elas se sobrepõem à regra prevista no art. 3º , VII , da Lei 
n.º 8.009 /90, para reconhecer a impenhorabilidade de bem de família 
pertencente a idoso, ainda que o débito constante no título executivo 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

36
91

-7
7.

20
15

.8
.2

6.
04

28
 e

 c
ód

ig
o 

Lw
4A

ao
bf

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
T

O
N

IO
 Z

U
F

F
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

07
/2

02
4 

às
 1

6:
15

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

LA
24

70
04

90
79

9 
   

 .

fls. 358



 

 

 

 

judicial tenha por fundamento obrigação decorrente de fiança por ela 
concedida em contrato de locação e com renúncia ao benefício de 
ordem. 

 
TJ-PR - Efeito Suspensivo: ES 10175520208160000 PR 0001017-

55.2020.8.16.0000 (Acórdão) 

Jurisprudência • Acórdão • Data de publicação: 19/03/2021 

AGRAVO DE INSTRUMENTO – EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL – 

AGRAVANTE FIADOR EM CONTRATO DE LOCAÇÃO COMERCIAL – 
ARGUIÇÃO DE IMPENHORABILIDADE EM EXCEÇÃO DE PRÉ-EXECUTIVIDADE 
– LEI Nº 8009 /1990 – BEM DE FAMÍLIA – ÚNICO IMÓVEL – IDOSO, VIÚVO E 
DE BAIXA RENDA – PREVALÊNCIA DO DIREITO DE MORADIA E PROTEÇÃO 
À DIGNIDADE HUMANA – INTERPRETAÇÃO RESTRITA DO INCISO VII , DO 

ART. 3º DA LEI Nº 8009 /90 – PROVIMENTO DO RECURSO PARA O FIM DE 
DECLARAR A IMPENHORABILIDADE DO ÚNICO IMÓVEL PERTENCENTE AO 
FIADOR AGRAVANTE – RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. (TJPR - 17ª C. 
Cível - 0001017-55.2020.8.16.0000 - Cascavel - Rel.: Juiz Antônio Carlos 
Ribeiro Martins - J. 18.03.2021) 

 
 Os Arestos acima colacionados 

expressam, como se vê, o remansoso entendimento pretoriano no 
sentido de que a impenhorabilidade de bem de família de idoso deve 
persistir, mesmo que tenha ele prestado fiança de locação, ante a 

prevalência do direito de moradia e proteção da dignidade humana 
(INTERPRETAÇÃO RESTRITA DO INCISO VII , DO ART. 3º DA LEI Nº 8009 /90). 

 
Só nos resta concluir, portanto, que 

o processo de execução não deve servir como instrumento de flagelo do 

devedor, posto que lhe devam ser assegurados os direitos básicos 
outorgados por lei, como o direito a ter moradia e, principalmente, o 
direito a ter uma vida digna, o que se restabelecerá, no caso presente, 
desconstituindo-se o ato pelo qual foi constrito o bem de família, na 
medida em que se afigura direito indisponível. 

 
Diante do exposto, requer a 

suspensão imediata do leilão agendado para 22/07/2024 até a 
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decisão acerca das questões aqui debatidas, e o acolhimento da 
presente arguição, para determinar a anulação e consequentemente o 
cancelamento definitivo da penhora realizada no imóveis, por ser esta 

medida de inteira JUSTIÇA. 
 
Termos em que 
Pede deferimento 
Jundiaí, 18 de julho de 2024. 

 
 
 

MARCO ANTONIO ZUFFO 
OAB/SP 273.625 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PAULÍNIA
FORO DE PAULÍNIA
1ª VARA
Praça 28 de fevereiro, 180, Sala 31, Centro - CEP 13140-285, Fone: 
(19)3874-1104, Paulinia-SP - E-mail: paulinia1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003691-77.2015.8.26.0428  

Classe – Assunto: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobrança - Locação de 
Imóvel

Requerente: Célia Maria Navarro

Requerido: JOSÉ ROBERTO ALVES DE ALMEIDA, Brasileiro, RG 45279909-0, CPF 
309.532.688-29, com endereço à Avenida Francisco Pereira de Castro, 973, 
Anhangabau, CEP 13208-110, Jundiaí - SP e LUCI DE FÁTIMA CORREA, 
Brasileira, RG 13252454, CPF 024.957.528-02, com endereço à Avenida 
Antonio Pincinato, 3388, Bloco 5B  apto 22, Recanto Quarto Centenario, CEP 
13211-771, Jundiaí - SP

Vistos.

Trata-se de impugnação à penhora (fls. 350/360)

É o relatório.

A intimação da penhora do imóvel foi realizada via AR (fls. 318), direcionado ao 

mesmo endereço constante da procuração outorgada pela executada (fls. 361).

No mais, como se trata de condomínio, regular a intimação, ainda que o AR seja 

recebido por terceiro (art. 274, parágrafo único, do NCPC).

Dessa forma, REJEITO a impugnação à penhora.

INTIME-SE.

Paulinia, 19 de julho de 2024.

LUCAS DE ABREU EVANGELINOS

Juiz de Direito
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 Certidão - Processo 0003691-77.2015.8.26.0428  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0621/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP)  D.J.E 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP)  D.J.E 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP)  D.J.E 
 Marco Antonio Zuffo (OAB 273625/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Trata-se   de   impugnação   à   penhora   (fls.   350/360)   É   o   relatório.   A   intimação   da 
 penhora   do   imóvel   foi   realizada   via   AR   (fls.   318),   direcionado   ao   mesmo   endereço   constante   da   procuração 
 outorgada   pela   executada   (fls.   361).   No   mais,   como   se   trata   de   condomínio,   regular   a   intimação,   ainda   que   o 
 AR   seja   recebido   por   terceiro   (art.   274,   parágrafo   único,   do   NCPC).   Dessa   forma,   REJEITO   a   impugnação   à 
 penhora. INTIME-SE." 

           Paulinia, 22 de julho de 2024. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0621/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   23/07/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/07/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Vanderly Fernandes (OAB 130103/SP) 
 Andre Betarello (OAB 371561/SP) 
 Gustavo Devitte Penteado (OAB 301096/SP) 
 Marco Antonio Zuffo (OAB 273625/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Trata-se   de   impugnação   à   penhora   (fls.   350/360)   É   o   relatório.   A   intimação   da 
 penhora   do   imóvel   foi   realizada   via   AR   (fls.   318),   direcionado   ao   mesmo   endereço   constante   da   procuração 
 outorgada   pela   executada   (fls.   361).   No   mais,   como   se   trata   de   condomínio,   regular   a   intimação,   ainda   que   o 
 AR   seja   recebido   por   terceiro   (art.   274,   parágrafo   único,   do   NCPC).   Dessa   forma,   REJEITO   a   impugnação   à 
 penhora. INTIME-SE." 

           Paulínia, 22 de julho de 2024. 
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Agravo de Instrumento nº 2243252-98.2024.8.26.0000

Órgão Julgador: 31ª Câmara de Direito Privado

Relator: ADILSON DE ARAUJO

Vistos.

1.-

Cuida-se de agravo de instrumento interposto por 

LUCI DE FÁTIMA CORREA contra a respeitável decisão proferida à fl. 

362 (origem), nos autos de despejo cumulada com cobrança de aluguel 

movida por CÉLIA MARIA NAVARRO, que rejeitou a impugnação à 

penhora.

Inconformada, a agravante, em síntese, alegou 

não reunir condições de arcar com o preparo recursal. Pede a gratuidade 

da justiça. No mérito, assevera residir no imóvel objeto de penhora. Foi 

surpreendida com a informação que pessoas que atuam na portaria do 

edifício receberam carta de citação do processo tirado deste recurso. 

Defende que a intimação é inválida porque o aviso de recebimento não se 

reveste dos requisitos previstos no art. 238 e seguintes do Código de 

Processo Civil (CPC). Inexiste um livro de protocolo de recebimento e 

entrega de correspondência aos moradores. A penhora não pode 

prosseguir e o imóvel levado a leilão diante da nulidade (fls. 1/9).

2.-
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A alegação de insuficiência de recursos deve ser 

examinada. 

Faculta-se, então, à postulante juntar aos 

presentes autos: (i) cópia integral da declaração de imposto de renda da 

pessoa física (IRPF) dos anos de 2022, 2023 e 2024; (ii) relatório com 

“conta gov.br” extraído do Banco Central do Brasil com exibição do 

relatório de chaves pix cadastrada no nome; (iii) extrato bancário 

completo de todas as instituições financeiras que possua vínculo de junho 

a agosto de 2024; fatura de cartão de crédito de janeiro a junho de 2024. 

(iv) pesquisa de bens imóveis e outros direitos reais registrados no 

Estado de São Paulo-SP; (v) certidão de propriedade de veículo do 

Departamento Estadual de Trânsito (DETRAN-SP); e (vi) cópia da 

Carteira de Trabalho Digital (atual) ou o respectivo documento anterior. 

Prazo de 10 dias. 

A tutela de urgência pressupõe, cumulativamente, 

a presença da probabilidade do direito e do perigo de dano ou do risco ao 

resultado útil do processo, segundo o art. 300 do CPC. 

Consoante a possibilidade de não reparabilidade 

pelos prejuízos que venha a sofrer em razão do leilão do imóvel (fls. 

347/349, origem), por ora, concede-se o efeito suspensivo até o exame 

da referida documentação, podendo, a critério da análise e eventual 

conclusão, ser mantido ou revogado.  Oficie-se.

3.-

Com fundamento no art. 1.019, II, do Código de 
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Processo Civil (CPC), intime-se a parte agravada para, querendo, 

responder ao recurso, facultada a juntada de documentação que 

entender necessária ao seu julgamento. Se o caso, intime-se o Ministério 

Público para que se manifeste no prazo de  quinze (15) dias.  

4.-

Aguarde-se o decurso do prazo de cinco (5) dias 

previsto na Resolução nº 549/2011, com a redação dada pela Resolução 

nº 772/2017 deste Tribunal de Justiça de São Paulo, para manifestação, 

pelos interessados, de eventual oposição ao julgamento em sessão virtual. 

O prazo será computado a partir da publicação da 

distribuição dos autos para esta Câmara, que serve como intimação. 

5.-

Intime-se.

São Paulo, 17 de agosto de 2024.

Assinatura Eletrônica

ADILSON DE ARAUJO
Relator
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