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ADVOCACIA E CONSULTORIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO, SP.

Processo n® 1016196-35.2017.8.26.0001

RONALD REBELO REIS, brasileiro, divorciado,

empresario, portador do RG n°® 12.726.160-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
n® 006.492.538-25, domiciliado na Rua Pedro Belegarde, 350 - Tatuapé -
Sdo Paulo-SP, CEP: 03317-080, na qualidade de Exequente, por sua

advogada subscritora, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exa.,

dar inicio a fase de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em face da Executada

VALERIA SOARES RAMOS, brasileira, divorciada, portadora do RG n°

19.865.845-X SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 135.101.218-56, residente e
domiciliada na Rua Sousa Lopes, 65 — apto. 174 - Bairro Lauzane Paulista
- S&do Paulo-SP, CEP 02436-000, nos termos do artigo 523 do Cdbédigo de
Processo Civil, pelos motivos de fato e de direito a seguir

apresentados:

I - DA SENTENCA DE EXTINCAO DO CONDOMINIO

Depreende-se da sentenca transitada em Jjulgado,
proveniente dos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO em epigrafe,

que foi Jjulgado procedente os pedidos de extingcdo do condominio
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existente sobre os bens descritos na inicial, além do deferimento do

reembolso das despesas arcadas pelo Exequente, nos seguintes termos:

UI- Amte o exposto, JULGO
PROCEDENTES os pedidos formulados na presente 4C40 DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO ajuizada por RONALD REBELO
REIS em face de VALERIA SOARES RAMOS, 2 fim de

a) determinar a extingio do condominio
existente sobre oz bens discriminados na imcial. ordemando sua
alienagio judicial, que deverd ser promovida na forma indicada
nos artigos 1.114 a 1.118 do Cédigo de Processo Civil, dividindo-
se o produto da alienagio i razio de 50% (cinquents por cento)
para cada uma das partes, apés a deducio das despesas (art. 1.116,
CPC)

b) condenar 3 ré a pagar ao autor metade

vt ocamn ano fos Ibaedo pos @0 s am IT101/201 4 s 1435, & odpia do originel arard
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do valor de um aluguel mensal. a ser definitivamente fixado em

execugio por arbitramento, desde a citjcio até a desocupagio do

ela, também,
o pazamente da: despesas de man tifas de enerzia
elétrica, despesa: condomimiais e tributos inerenmtes ao imével.

devendo os valores nio pagos serem deduzidos da parte que lhe

SOUZA

tocar no produte da alienagio.

II - DO ACORDAO PROLATADO COM REDUGCAO DA VERBA DE SUCUMBENCIA

Inconformada com a sentenca, a Executada ingressou com
recurso de apelacdo, tendo sido provido o recurso, exclusivamente, no
tocante ao percentual de honorarios sucumbéncias, tendo sido reduzidos
de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa para R$ 5.000,00, nos

seguintes termos:

“Pelo meu voto, dou provimento ao recurso, para reduzir os
honordrios para RS 5.000,00, por ser moderado e condizente
com o trabalho realizado pelo patrono do apelado, com a
ressalva de que a execucdo da sucumbéncia fica condicionada
a prova da alteracdo da situacdo de pobreza da apelante.”

Desta feita, os honoradrios de sucumbéncia restaram

minorados para a quantia fixa de R$ 5.000,00, com a ressalva de que o
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pagamento ficaria condicionado a prova de alteracdo da situacdo de

pobreza da executada.

III -DA APURAGCAO DO VALOR DO IMOVEL

No tocante ao valor do imbével, apurou-se em sede

de Liquidacdo por Arbitramento, o preco de 840.000,00, em marco de

2020. Considerando a atualizacdo do preco para margo de 2021, conforme
especificidade extraida do laudo judicial, resulta o valor de RS$

892.216,96, sendo assim partilhado entre as partes:

50% RONALD R$ 446.108,48

50% VALERIA R$ 446.108,48

IV- DAS DESPESAS A SEREM COMPENSADAS PELA EXECUTADA QUANDO DO

RECEBIMENTO DO PRODUTO DA ALIENAGCAO JUDICIAL

A) Das Custas, Despesas Processuais e Honorarios Advocaticios

Depreende-se dos autos, que foram despendidas custas
processuais para o ajuizamento da respectiva acdo, que atualizadas até

31 de marco de 2021, alcanca a soma de RS 12.972,77, como demonstra a

planilha anexa.

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2021 as 15:22 , sob o0 nimero WSAN21701219239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32AE.



fls. 4

Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

Cusias Inicaais

2002013 R$ 3304 T | 80 226042 o T7 026226 R§ 521370

Taxa Cflicial de Jusfica

20023013 RS 10,55 50720842 u 77 B26Z20 RE 628

Custan Complemeniares

DALY R§ 226 47 - 60700746 x 77 B26228 RE 346,58

Preanro Recurso Eapecinl

200018 RS 14E1Z B0A0TTTE x 77 A6 RS 1603
Tana de Porie & Remevsa
2010308 RS BT 00 - B0 40TTTS u 7T, 2004 RS 112,08
Taxa de Mandaty
12303 RE 1244 0 A2 10 VAR a TT, B2 RS 0,88
Paricin - fls, 1811182
2HOVHE RS 400,00 | 70, 507049 » 77 26226 RS 70837
Aesuens
Valores Custas Toial
Valores abunlizadon 12.672,77 0.0 1297271
TOTAL 12.!?2,71" 0,00 1287277

Destarte, requer seja o Exequente reembolsado das

despesas, atualizadas até marco de 2021, no valor de R$ 12.972,77 (doze

mil novecentos e setenta e dois reais e setenta e sete centavos),

conforme demonstrativo de débito em anexo.

B) Da Verba Indenizatéria Proveniente dos Alugueres Devidos pela

Ocupacgédo Exclusiva do Imével pela Executada

Depreende-se da sentenca gque houve a condenacgao da
Executada ao pagamento, em prol do Exequente dos alugueres, nos

seguintes termos:

“b) condenar a ré a pagar ao autor metade do valor
de aluguel mensal, a ser definitivamente fixado na
presente fase processual por arbitramento, desde a

citacdo (19/09/2013) até a desocupacdo do imdvel,

bem como no PAGAMENTO EXCLUSIVO de despesas

condominiais e tributos inerentes ao imével,
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devendo os valores ndo pagos serem deduzidos da

parte gque lhe tocar no produto da alienagdo.”

Em sede de Liquidacdo de Sentenca por Arbitramento,
foi homologado pelo r. juizo o valor locativo apontado pelo expert, o

valor de locacdo, no montante de R$ 2.635,00 para setembro de 2013.

Considerando que o valor dos aluguéis de 2013 a

2020 foram reajustados, anualmente, pelo indice do IGP-M, e os valores

inadimplidos foram atualizados més a més, com juros e correcgdo monetaria

até margo de 2021, pelo indice TJSP, é certo que a somatdéria de 90

meses de locacdo impagos, perfaz o débito da Executada em RS 252.706,79

a titulo de locacéo.

Valor do Imével em | Valor do Aluguel em | 50% do valor do
margo de 2020 setembro de 2013 aluguel

R$ 840.000,00 R$ 2.635,00 R$ 1.317,50

Valor do Imével em | Valor do Aluguel em

margo de 2021 - | margo de 2021 -
Indice TJSP IGP-M
RS 892.216,96 R$ 4.208,55 RS 2.104,27
Resumo
Valores Custas Total
| Valores atualizados 176,022 88 0,00 176.022.88
Juros Moratdrios 76.356.01 0,00 76.356.01
TOTAL 252.378,89 0,00 252.378.89

C) Da Taxa Condominial Paga Exclusivamente Pelo Exequente -

N

Condenacdo ao Reembolso Integral de Setembro 2013 a Setembro de
2016.

Conforme determinado em sentenca Jjudicial, a
Executada deve efetuar o PAGAMENTO EXCLUSIVO das despesas de manutencao,

tarifas de energia elétrica, despesas condominiais e tributos inerentes
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ao imdével, devendo os valores ndo pagos serem deduzidos da parte que
lhe tocar no produto da alienacdo a desde a citacdo (19/09/2013) até a

desocupacdo do imdbvel.

Considerando que para evitar que o nome do Exequente
fosse negativado efetuou o ex-cbébnjuge e titular da meacdo do imdvel,
de forma unilateral, o pagamento da taxa condominial do periodo de

setembro/2013 a setembro/2016 no valor de RS 31.897,35 (atualizado até

05/2017) . Para efeito de reembolso desse valor, foi apurado o montante

de RS 54.181,08, atualizado até marco de 2021.

Pelo exposto, deverd ser retido para o Exequente

o valor de RS 54.181,08 (cinquenta e quatro mil, cento e oitenta e um

reais e oito centavos) atualizado até 31 de marco de 2021.

D) Do IPTU Quitado Exclusivamente pelo Exequente (Apartamento e Vagas

Garagem) . Condenagdo de Reembolso Integral

Conforme revelado alhures, a Executada ocupa o imével

bem como as trés garagens, com exclusividade, devendo restituir ao

Exequente o referido imposto, pago por ele, relativo aos exercicios de

2013 a 2017.

No site da Prefeitura de S&do Paulo revela a
inexisténcia de débito, sendo que o valor do IPTU relativo ao exercicio

de 2017 totaliza o valor de R$ 3.204,10, a vista.

Para fins de reembolso, o Exequente apurou as despesas

suportadas com exclusividade a esse titulo, quais sejam:

. APARTAMENTO IPTU

EXERCICIO VALOR
2017 R$ 3.204,10
2016 R$ 3.204,10
2015 R$ 3.204,10
2014 R$ 3.204,10
2013 R$ 3.204,10
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TOTAL R$ 16.020,50

Atualizado até marco de 2021 RS$ 38.679,52
Nome Valor Total Porcentagem Devida Valor Devido
Valéria Soares Ramos R$ 38.679,52 100% Exclusiva R$ 38.679,52

Nesse passo, temos que o valor que deverd ser
reembolsado ao Exequente, a titulo de IPTU totaliza R$ 38.679,52 (trinta
e oito mil, seiscentos e setenta e nove reais e cinquenta e dois

centavos) .

. VAGA DE GARAGEM IPTU

EXERCICIO VALOR
2017 R$ 170,96
2016 RS 170,96
2015 RS 170,96
2014 R$ 170,96
2013 R$ 170,96

TOTAL DE DESPESAS COM IPTU COM CADA VAGA
DE GARAGEM: R$ 854,80 em 05/2017
Atualizado em 03/2021 R$ 2.063,81

N° de vagas (03) TOTAL: R$ 2.564,40 em 05/2017

TOTAL: R$ 6.191,43 em 03/2021

Nome Valor Total Porcentagem Valor Devido
Devida
Valéria Soares Ramos RS 6.191,43 100% R$ 6.191,43

Nesses moldes, temos que o valor devido pela
Executada, a titulo de IPTU das trés Vagas de Garagem totaliza RS
6.191,43 (seis mil, cento e noventa e um reais e quarenta e trés

centavos) .

Conclui-se assim que, é devido pela Executada (IPTU +
DESPESAS TAXA DE GARAGEM), o valor de R$ 44.870,95 (quarenta e quatro

mil, oitocentos e setenta reais e noventa e cinco centavos).
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V — DOS HONORARIOS DE SUCUMBENCIA

Os honorédrios sucumbenciais, no valor de R$ 5.000,00,
atualizados desde agosto de 2015, data de prolacdo do v. acdrddo, até
marco de 2021, perfazem o montante de R$ 10.774,69 (dez mil, setecentos
e setenta e quatro reais e sessenta e nove centavos), conforme planilha
de céalculo anexo, em que fora adotado como pardmetro de apuracdo do

débito a Planilha de Calculos do TJ-SP e juros de mora de 1% ao més.

Honorarios de Sucumbencla Ronald x Valeria

Corregao Manetaria
Valores atualizados até 01/03/2021

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Honorénos de Sucumbéncia

18/08/2015 RS 5.000,00 : 58,951381 x 77 826226 RS 6.480.78
Juros moratdnios | de 18/08/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples | = 66,00000% R§ 4.283.91

Sublotal RE 10.774.68

Resuma
Valores Custas Total
Valores atualizados 6.490.78 0.00 6.480,78
Juros Moratérios 4.283.91 0,00 4.283.91

TOTAL 10.774,69 0,00 10.774,69

VI - RESUMO DOS VALORES A SER SUPORTADO PELA EXECUTADA

Por todo o exposto, conclui-se, mediante
apresentacdo dos respectivos célculos, que a Executada é devedora no

valor de R$ 375.506,28 (trezentos e setenta e cinco mil, quinhentos e

seis reais e vinte e oito centavos), sendo vejamos:

Custas Processuais RS 12.972,77
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Honorédrios Advocaticios

R$ 10.774,69

Aluguel

R$ 252.706,79

Condominio

RS 54.181,08

IPTU - Apartamento

R$ 38.679,52

IPTU - 03 Vagas de Garagem

RS 6.191,43

TOTAL

R$ 375.506,28

Considerando que a cota parte da Executada no

imével é de RS 446.108,48, o Exequente desde Jja& requer a compensacao

do valor do débito do montante apurado, quando da alienacdo judicial

do imdvel.

VII - DOS PEDIDOS

Diante do exposto, serve a presente para requerer:

a)

Seja recebida a presente peticdo de cumprimento
de sentenca, determinando-se o respectivo
processamento, a fim de que seja promovido a
alienacgdo judicial do bem imbével descrito na
peticdo inicial, nos termos do artigo 730 do

Cédigo de Processo Civil.

Seja, a parte Executada intimada, pelo Diéario
da Justica, na pessoa de seu advogado
constituido nos autos, conforme o artigo 513,
§ 2°, inciso I, do CPC, para que a Executada

tome ciéncia dos valores apurados na presente
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fase processual, bem como da fase de alienacéo

judicial do imoével;

c) Seja deferido a compensacdo do valor do débito
da Exequente quando da alienacdo judicial do

imével.

d) Ante a faculdade prevista no inciso VII do
artigo 319 do CPC, o autor opta por NAO
realizar audiéncia prévia de conciliacdo ou

mediacédo.

Dd-se a causa o valor de R$ 375.506,28 (trezentos

e setenta e cinco mil, quinhentos e seis reais e vinte e oito centavos

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 06 de abril de 2021.

MONICA ROSSI SAVASTANO
OAB/SP 81.767
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| DECISAO INTERLOCUTORIA

Processo n°: 1016196-35.2017.8.26.0001 - Liquidacao por Arbitramento
Requerente: Ronald Rebelo Reis
Requerido: Valeria Soares Ramos

Data da conclusdo: 31/07/2020
Conclusdo ao Exmo. Sr. Dr. Juiz Ademir Modesto de Souza.

Vistos.

1.- Concordantes as partes, homologo o valor locativo apontado
pelo experto, arbitrando-o, portanto, em R$ 2.635,00 para setembro de 2013.

2.- Rejeito a impugnacdo apresentada pela requerida ao laudo
pericial no que toca ao valor estimado para venda do imdvel, tendo em vista a
nao indicagao de quaisquer circunstancias objetivas bastantes a invalida-lo.

O laudo pericial restou elaborado mediante vistoria direta do
perito no imovel avaliando, a partir do que valeu-se de critérios técnicos e bem
delimitados por estudiosos da area, conforme se observa da descricao detalhada
no laudo contida a respeito da operagao realizada, as quais, juntamente com a
pesquisa de mercado levada a efeito, lhe permitiu a conclusdo de que a média
dos valores de venda de iméveis semelhantes, frise-se, semelhantes, se
apresentava consentanea para a estimacdo mais precisa o possivel para a
valoracdo do bem.

Nada ha nos autos a indicar a localizacdo dos imoéveis
paradigmas relativamente aos andares do edificio respectivo, bem como de que
tal caracteristica, por si s6, assume papel determinante na apuracao do valor do
bem, ndo parecendo passar, portanto, de senso comum, isto é, conclusao nao
metodica e cientificamente aferivel, submetida as subjetividades e perspectivas
individuais.

De qualquer forma, ndo se pode perder de vista que por mais
técnica que o seja, a avaliagao pericial se trata também de mera estimativa,
embora, justamente em virtude de toda a técnica empregada, represente aquela
que servira de melhor parametro para a determinagdo do efetivo valor de
mercado do bem, o qual somente se conhecera com certeza, como evidente, a
partir da prova de mercado.
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Em outras palavras, o imével vale ndao o que por ele se pede,
mas o0 que por ele se paga efetivamente em condigdes minimamente leais de
mercado, do que de forma alguma possa se acusar afastar a valor indicado pelo
perito avaliador, diante de todo o exposto.

De mais a mais, importante observarem as partes que as
condicbes mercadolégicas envolvidas na venda de bem qualquer variam de
forma incontrolavel e se submetem mesmo as subjetividades inaferiveis de cada
envolvido, de modo que ao vendedor diligente e interessado cumpre afastar ao
maximo a instalacdo de tais circunstadncias nao dominaveis, tal como se
apresenta o desentendimento de proprietarios comuns, culminante, entdo, na
alienacdo judicial do bem, possivel mesmo diante da oferta de preco
consideravelmente inferior ao que se poderia esperar em condi¢gdes normais de
mercado.

Assim, acolhendo a conclusao pericial, arbitro o valor do imovel
avaliando em R$ 840.000,00 para margo de 2020.

3.- Liquidado o que se havia para liquidar, na esteira do ja
consignado pelo decisum de fls. 303/304, declaro, pois, encerrada a liquidacéo
do julgado, remetendo as partes a fase de cumprimento de sentenca.

Em caso de processos com tramitacdo digital, atentem-se os
advogados das partes para a adverténcia de rodapé.

P. R. Int.

Sao Paulo, 31 de julho de 2020.

ADEMIR MODESTO DE SOUZA
JUIZ DE DIREITO
(assinatura digital)

Deve o(a) advogado(a), ao proceder o peticionamento por meio do link de "Peti¢cdo Intermedidria de 1° Grau", cadastrd-la na categoria
"Peticdes Diversas", mas no 'tipo de peticao' especificar corretamente com nomeclatura adequada, ou seja, "Emenda a inicial",
"Apelag@o”, "Manifestacdo sobre a contestacdo"”, "Contestagdo”, "Contrarrazdes" etc, a fim de conferir maior agilidade na identificacdo no
fluxo de trabalho, onde se processam os autos digitais, sob pena de a apreciacdo da peticdo inicial aguardar a ordem de protocolo dos

demais autos conclusos, acarretando prejuizos e morosidade no andamento dos autos digitais.

do original, assinado digitalmente por MOEMIR ROBEEIOVDE BANT A, Tileuadd doszaitos denEstat28a@s PEWS, liberado nos autos em 10/04/2021 as 11:38 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL I - SANTANA

8* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 1834 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde
- CEP 02546-000, Fone: (11) 3951-2525, Sao Paulo-SP - E-mail:
santana8cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1016196-35.2017.8.26.0001

Classe — Assunto: Liquidacao por Arbitramento - Valor da Execucéo / Calculo / Atualizac¢io
Requerente: Ronald Rebelo Reis
Requerido: Valeria Soares Ramos

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para interpor recurso contra a
decisdo de fls. 339/340 e que nao houve noticia de interposi¢do de agravo de
instrumento nos autos. Nada Mais. Sdo Paulo, 10 de marco de 2021. Eu,
__, Leonardo Prado Assumpg¢do Martins Soares, Escrevente Técnico
Judiciério.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VEDNBR BO BRATKY ASSANP 6 AVHUAR TN DISIRARBE dthemde Sae MaakelibdG06/802 hamd @r1810/04/2021 as 11:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008596-38.2027.8.26.0001 e codigo DEEAPBO.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTANA-
COMARCA DE SAO PAULO

PROCESSO N° 1016196-35.2017.8.26.0001.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito jJudicial, nomeado e compromissado nos
ACAO DE LIQUIDACAO DE SENTENCA POR
ARBITRAMENTO, requerida por RONALD REBELO REIS,
contra VALERIA SOARES RAMOS, dando por terminado

seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas

LAUDO

conclusdes, expressas no seguinte:

Termos em que,

P. Deferimento.

S&o Paulo, 30 de setembro de 2019.

i/

!
" '
/ |

\\QMW\%
JOAQUIM VICENfrE{ EZENDE LOPES
CREA oﬁoQ590772
]

oté éopiEpitn deiginigiresinasindigiatigittinpentOPQUNOMICENROBE REEENBE AQRES Tribibuaktidelivstica do Esttaald S SnB iy proibesiado em<a0ReA 20/B45802bts Adne8a WSAN19703351557 .
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RESUMO:

MATRICULA: 99.987/3° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO
PAULO - “APARTAMENTO - TIPO N° 174, - 7° ANDAR DO “EDIFICIO
BRASILIA EVEREST”, SITUADO NA RUA SOUZA LOPES, N° 65, LAUZANE
PAULISTA, NUMERO DE CONTRIBUINTE : 071.512.0101-6 PMSP.

EDIFiCIO BRASILIA EVEREST

VALOR DE LOCAGAO DO APARTAMENTO N° 174
EDIFiCIO BRASILIA EVEREST
VL= R$2.635,00
(dois mil, seiscentos e trinta e cinco reais)
DATA BASE: SETEMBRO DE 2013/ DATA DA CITACAO

VALOR DA COTA PARTE DE 50% DO VALOR DA LOCACAO
VCP=R$ 1.317,50 MENSAIS
(um mil trezentos e dezessete reais e cinquenta centavos).
DATA BASE: SETEMBRO DE 2013/ DATA DA CITACAO

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaguimlopespericias@terra.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

Trata a presente AGCAO DE LIQUIDACAO DE
SENTENCA POR ARBITRAMENTO, requerida por
RONALD REBELO REIS, contra VALERIA SOARES
RAMOS, em curso na 82 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DE SANTANA- COMARCA DE SAO
PAULO, AUTOS N° 1016196-35.2017.8.26.0001.

1.1-OBJETIVO DA PERICIA:

Determinar a cota parte da metade ideal do valor
locativo mensal do apartamento n® 174, 17° andar, do
Edificio Brasilia Everest, localizado na Rua Souza Lopes,
n° 65 , bairro Lauzane Paulista, cadastrado na PMSP sob

numero d e contribuinte 071.512.0201-6.

Deferida a prova pericial, foi o signatdrio honrado com
a nomeacdo pelo MM. Juizo, para elaborar o laudo
pericial com objetivo de determinar o valor locativo
mensal do imével, para data da citacdo,setembro de

2013.

oté éopiEpitn deiginigiresinasindigiatigittinpentOPQUNOMICENROBE REEENBE AQRES Tribibuabtidelivstica do Esttaald S SnB iy lproibesiado ema0ReA 20/B45802bts Adne8a WSAN19703351557 .
éopiEpitn daigin oy
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IT - VISTORIA

1.1.- DO LOCAL:

O imdvel avaliando estd localizado na Rua Souza Lopes,
n° 65, Edificio Brasilia Everest, 17° andar, apartamento
n° 174, na quadra formada pelas ruas: Rua Rinaldo
Saporti, Rua Jacarapitina e Rua Voluntdrios da Patria,
bairro Lauzane Paulista, nesta capital, cadastrado na

PMSP sob numero d e contribuinte 071.512.0201-6.

A reproducdo apresentada a seguir ilustra a localizacdo
onde o imdvel se insere.

o

- ".fn"-! i | {I -

=
Lt
-
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CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imdvel em
estudo apresenta o seguinte cadastramento:

SETOR ..t 071
QUADRA.....o ottt 512
INDICE LOCAL......uorrrereretreeeeenssesenenns 508,00(2013.

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos
publicos: pavimentacdo asfaltica, rede de agua e esgoto,
energia elétrica , iluminacdo publica , gds encanado,
telefone, cabeamento para transmissao de dados,
servicos postais, transporte publico , instituicdes de
ensino, hospitais, dentre outros.

OCUPACAO ECONOMICA DA REGIAOQ:

A regido apresenta caracteristicas de uso misto
(comercial/residencial).

A ocupacdo comercial é predominada por
supermercados, postos de gasolina ,
restaurantes, instituicdes de ensino, lojas,
empresas prestadoras de servico, clinicas,
hospitais, dentre outros segmentos.

A destinacdo residencial é caracterizada por
casas térreas, assobradadas e edificios de
apartamentos, de padrdo construtivo “Médio e
Superior”, de acordo com o “Estudo de
Edificacbes ”

oté éopiEpitn deiginigiresinasindigiatigittinpentOPQUNOMICENROBE REEENBE AQRES Tribibuabtidelivstica do Esttaald S SnB iy lproibesiado ema0ReA 20/B45802bts Adne8a WSAN19703351557 .
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ZONEAMENTO:

De acordo com a Lei n° 16.402, de 22 de Marco de
2.016 (Projeto de Lei n° 272(15) que disciplina o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo no Municipio de
Sao Paulo, definida pelo PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
(PDE), o imodvel em estudo esta classificada na ZC-
ZONA DE CENTRALIDADES, localizada na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana com atividades de
abrangéncia regional;, com as seguintes caracteristicas,
dimensionamento e ocupacdo do lote conforme ilustra

o quadro a seguir:

il
ik

Cro erMibnabbeelitstica do EsttaldadSSabdeén)proibestado a0 U02@tH 40/B48302bkkhe ddnBB8a WSAN19703351557
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% PREFEITURADE /™) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo S
SAOPAULO -y Mapa 5
CONSULTA AQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
R SOUSA LOPES,65 SQL: 071.512.0201-6
ZONEAMENTO
Sigla Descricao Perimetro Legislagao
ZC ZONA CENTRALIDADE 0000 L 16402/2015
PA PERIMETRO DE QUALIFICAQEO AMBIEMNTAL 0008 L 16402/2016
MA, MACROAREA DE QUALI FICHQ:&O DA UREANIZF‘«{;}?’LO - MaU 0002 L 16050/2014

PARAMETROS DE OCUPAGAO - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigéo Valor
ZONA DE USO (a) C
COEFICIENTE DE APRCVEITAMENTO MINIMO 0,30
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 2
TAXADE OCU F'F.{;E-.O MAXIMA - para lotes até 500 m* 0,85
TAXADE OCU F‘A{;EO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 48
RECUQ MINIMO - FRENTE (i) 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 30
COTA PARTE MAXIMA DE TERREND POR UNIDADE (m?) NA

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016
fona Nota

(a)Nas zonas inseridas na drea de protecdo e recuperacdo aos mananciais aplica-se a
legislacio estatual pertinente, guando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lai.
(i)C recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(105 recuos laterais e de fundo para altura da edificacde superior 8 10m (dez metros) serfo
ZC dispensados conforme disposicies estabelecidas nos incisos Il e Il desta lei.
(m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu- .
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar )
dispozicoes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanfo ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga onerosa de potencial construfivo adicional.

MNA = Nao se Aplica

Esta consulta automatica corresponde as informagdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e n&o substitui a Certiddo d 'S
Uso e Ocupacao do Solo. Alem das presentes disposigdes, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais -g
estaduais e federais pertinentes. Em caso de dividas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br,

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522 B
joaquimlopespericias@terra.com.br
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1.2- CARACTERISTICAS DO EDIFICIO BRASILIA
EVEREST:

Trata-se de edificio constituido de uma unica torre
implantado em terreno com extensa superficie e perfaz

a area total de 5.360,00 m?2.

INFRAESTRUTURA:

O edificio possui portaria remota com sistema de
automacdo, jardins, sala , sauna , play ground, saldao de

festas , piscinas adulto e infantil, quadra poliesportiva,

gazebo, pista de Coopere ampla drea arborizada.

1.2 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

SITUACAO : 17° ANDAR/APARTAMENTO N° 174

AREA PRIVATIVA.....oioeriereneesseese s 120,180 m?
AREA COMUM COBERTA......ccceerrerrerrrerenene, 80.236 m?
AREA COMUM DESCOBERTA......coooeeeeeeeeeeeeenns 51.416 m?
AREA TOTAL..eouiieeeeeeee s 259,832 m?
NUMERO DE VAGAS.......veeeennn. 3 VAGAS INDETERMINADAS
DEPOSITO NO SUBSOLO ... 1 unIDADE
FRACAO IDEAL DO TERRENO.....cccevverereverennns 1,0888%

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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O imoével avaliando esta matriculado sob n® 99.867, no

3° Cartorio de Registro de Imoéveis da Capital.

8 dON#8302bkas Adnk8a WSAN19703351557
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LIVRO N.® 2 TERCEIRD OFICIAL DE REGISTRE DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DE SAQLPAULOD -
e R fiehn ————— T '_1:' ] i / '!"r
1-'-_— { = - { 4 f Y,
99.867 01~ Siao Paulo, 01 ‘de fulho /K 2.003.-
| I\__ 2 7 . .-"'
IMOVEL - O APARTAMENTO SOB N° 174, localizade no 17 andar do

“EDIFICIO BRASILIA EVEREST™, situado a4 mua Souza Lopes. n® 65, rua
Voluntarios da Patria e Faixa Sanitaria, bairro do Mandaqui, no 8° Subdistrito —
‘ Santana, contendo a area privativa coberta de 120,180 m2, area comum coberta de
88.236 m2, area total coberta de 208,416 m2, area comum descoberta de 51,416 m2
e area total coberta mais descoberta de 259,832 m2, coeficiente de proporcionalidade
de 1,0888% e fragio ideal no sclo de 1,0888%, cabendo-lhe o direito de estacionar
trés veiculos do tipo pass¢io ou wulilitario. em trés vagas da garagem coletiva do

| edificio, bem como, o direito de utihzar um deposito, localizados ne 1® ou 2°

| subsolos.-

DEPENDENCIAS: Sala de jantar e estar, varanda, lavabo,
copa, cozinha, drea de servico, quarto e banheiro de
empregada, trés dormitérios suites, sendo uma com
closet.

g

<

5

e

fry

@
DETALHES CONSTRUTIVOS: Piso de tacos de madeira na %
sala de jantar, estar e corredor, paredes revestidas com &
massa e pintura latex, varanda com piso ceramico, 2
fechamento com gradil, lavabo com piso ceramico, é
paredes revestidas com textura, dormitérios com piso §
de tacos de madeira, laminado, paredes revestidas com 3
massa e pintura latex, cozinha, banheiros, drea de g
servico com piso ceramico, paredes azulejadas, Os P
caixilhos sdo de aluminio, portas de madeira , instalacdo 8
elétrica e hidraulica completa,. §
g

2

5

3

:

Q

Seguem fotografias do edificio e do apartamento
avaliando.

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522 B
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




fls. 286

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

FOTO 03: VISTA DA DO EDIFICIO BRASILIA EVEREST.
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FOTO 08: VISTA DA AREA EXTERNA E JARDINS.

FOTO 09: VISTA DO PLAY GROUND.
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FOTO 12: VISTA DA AREA EXTERNA E JARDINS.
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FOTO 13: VISTA DA PISCINA OBSERVANDO AO FUNDO O EDIFICIO BRASILIA EVEREST.

FOTO 15: VISTA DA AREA DE LAZER DO CONDOMINIO.
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FOTO 18: VISTA DO SALAO DE FESTAS.
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FOTO 20: VISTA DA COP
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FOTO 22: VISTA PANORAMICA DA REGIAO, TOMADA DA VARANDA.
FOTO 24: VISTA DA SALA .

FOTO 23: VISTA DA VARANDA..
e-mail: joaguimlopespericias@terra.com.br

im Vicente de Rezende Lopes

Joaqu

Alvares Machado, 41 — 42 Andar - Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522



fls. 314

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO 25: VISTA DO LAVABO.

FOTO 27: VISTA DA SUITE PRINCIPAL... i
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FOTO 31: VISTA DA OUTRA SUITE.
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FOTO 33: VISTA DA COZINHA
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FOTO 34: VISTA DA COZINHA

FOTO 36: VISTA DA GARAGEM
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO:

O critério empregado para determinacdo do valor de
locacdo esta em consonancia com a NORMA BRASILEIRA
NBR-14.653-2 - "AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS"
que visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imodveis urbanos, bem como a "NORMA
BASICA PARA PERICIAS DE ENGENHARIA DO
IBAPE/SP"E “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP - versdo 2002”.

METODO POR COMPARAGAO DIRETA:

Trata-se de procedimento preferencial que exige
conhecimento de dados de mercado referentes a
locacbes de imdveis semelhantes quanto a
contemporaneidade dos dados obtidos, as condicdes de
reajuste ou estdgios de contrato, a caracteristica fisica
destacando-se a localizacdo, numero de pavimentos,
capacidade de renda gerada por cada piso, dimensdes,

cobranca de luvas dentre outros componentes.
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3.1 - METODO COMPARATIVO:

O Método Comparativo consiste essencialmente na
comparacdo de imodveis que possuam caracteristicas
comparaveis do imodvel avaliado, a fim de que nédo se
produzam resultados distorcidos da realidade.

Para perfeita aplicacio e adequacdo deste método,
devem ser atendidos requisitos basicos relacionados ao
imovel avaliado e as amostras comparativas desde que
obedecidas as seguintes condicdes:

= - Localizacdo

= Tipologia

= - destinacdo de uso

= - Dimensoes

= - Detalhes construtivos

= - Idade

= - Contemporaneidade
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No desenvolvimento do método comparativo foi
realizado um estudo mercadoldgico na regidao em que se
insere o imdvel avaliado e na adequacdo do processo de
homogeneizacdo da pesquisa serdo adotados os

seguintes parametros:

A) FATOR OFERTA:- Deducdo de 10% (dez por cento) no
preco, para cobrir risco de eventual superestimativa por
parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de

transcricdo, nao havera o referido desconto.

B) FATOR ATUALIZACAO: A atualizacdo dos elementos
comparativos sera feita através da variacdo dos indices
IGP-M [ FGV (Indice Geral de Precos de Mercado da
Fundacao Getulio Vargas).

C) FATOR LOCALIZACAO: Na selecdo dos elementos
comparativos foram utilizadas amostras localizadas no
entorno da unidade avaliada, e aplicados os fatores de
transposicdo medidos através dos indices locais da
Planta Genérica de Valores (PMSP), aplicando o fator de

incidéncia na fracdo ideal do terreno igual a 20%.
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D) TIPOLOGIA DA CONSTRUGAO: A homogeneizacio da
construcdo dos elementos pesquisados em relacdo ao
imoével avaliado sera feita com base no “ESTUDO DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP” com
quadro resumo de tipologia e valores unitdrios
reproduzidos a seguir:

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de
valores relativos aos padroes construtivos, estao vinculados
ao valor do R8N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:
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i 11 SieAD 1 Aportrde | 111- P st T T 1K L4 W
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0317 | B2 3-Poorio Médio 136§ 1689 187 L 2%
2 2.4- Poorifo Superor .1 L] A
P 11 Fodriin Smaies [iTi7i] ¥ H [iFiE| Fi 1 |
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DEPRECIACAQ PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAOQ: -

O critério esta previsto no “ESTUDO DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP” e consiste no calculo
da depreciacdo empregado no Método combinado de
“Ross [ Heidecke”, onde sdao computados a idade da
edificacdo, estado de conservacdo, e o fator de
adequacdo ao obsoletismo “Foc”, é definido pela
expressao:

Foc=R+Kx(1-R) onde:
R=Coeficiente residual do padrao construtivo (TABELA 1).

k = Coeficiente de Ross [ Heidecke, (TABELA 2).

OBSERVACAO: No calculo do coeficiente “K”, serd
observada a idade da edificacdo “Ie” e a vida referencial
T st st r et e e b aeeans onde:

HEIDECKE =A + (1 - A).C Onde:
x = Idade da edificacdo no momento de avaliacdo
n = Vida util

C = Coeficiente de depreciacdo
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
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CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual € &
Ir (anos) R (%)
1.1.1- Padrao Rustico 5 0
RARRARD 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Ristico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Econbmico 70 20
1.2.4- Padrédo Simples 70 20
Gaa 1.2.5- Padrdo Medio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
el RS 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrao Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20 Ef
2.1.1- Padréo Econdmico 70 20 |
2.1.2- Padrao Simples 70 20 é :
SERITHRD 2.1.3- Padrdo Médio 60 20 §
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20 % >
SERVICO E 2.1.5- Padréo Fino 50 20 5
NDUSTRIAL 2.1.6- Padrao Luxo 50 20 2 b
2.2.1- Padrio Econémico 60 20 %’ :
2.2.2- Padrdo Simples 60 20 2h
GALPAO 2.2.3- Padrdo Meédio 80 20 g ;
2.2.4- Padrio Superior 80 0 8
3.1.1- Padrdo Simples 20 0 &
ESPECIAL COBERTURA  [3.1.2- Padrdo Medio 20 10 E
3.13- Padrio Superior 30 0§
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O estado de conservacdo da edificacdo sera classificado

segundo a graduacdo que consta do quadro a seguir:

Ref. Estado da Edificacdo °"‘"{':;""5° Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

| Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas

C Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de

E 3 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
reparos simples e 3 : A
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagc3o ef/ou recuperacdo localizada do sistema

Necessitando de estrutural. As instalacdes hidraulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
importantes de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventuaimente

possa ser necessaria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substitui¢io de telhas de cobertura.

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
Neressitando de estabilizacdo e_lou recuperaf:;ﬁo d_e grande gaﬂe do sistema
G : 52,60 estrutural. As instalagtes hidraulicas e elétricas possam ser
reparos importantes J I

restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos, se faz necessdria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.
Edificac3o cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substituicao dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.
1 Edificacdo sem valor 100.00 Edificacdo em estado de ruina

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edificacdo sem valor

O coeficiente de depreciagio “d” ¢é obtido da
transformacdo dos fatores “K” da tabela de Ross-

Heidecke, considerando a seguinte formula:

D = 100 - K
100
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[e]
2
Idade em % Estado de Conservagio - Ec o
da Vida A B C D E F G H
Referencial 0,00% 0,32% 2,52% B,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20 i
2% 09898 0,9866 0,9649 0,9007 0,8106 0,6612 D,4692 0,245 &
4% 09792 09761 0,9545 0,9000 0,BOZ0D 0,6541 D4641 0,242 3
6% 09682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2408
8% 09568 0,9537 09327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,237§ !
10% 00,9450 0,9420 09212 0,B685 0, 7740 0,6313 0,4479 0,23
12% 09328 0,2298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 04421 0,231
14% 09202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,228
16% 09072 09043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,22.5%
18% 0,8938 00,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 04237 D.ZEIE
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 n,z1a§
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,214
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,211
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,5848 0,5586 D,3964 u,zmg :
28% 08208 0,8182 0,8001 0,7544 06722 0,5483 0,3891 n,zuag £
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,199
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,185
34% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 D,J.ng
6% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,187
38% 07378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 03497 0,1838
a40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,178
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 10,5748 0.4688 0,3327 0,174
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,169
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,8437 0,3148 0,164
48% 0.6448 0,6427 0,6286 0,5926 0.5281 0,4307 0,3056 0,159§
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,155&
53% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0115u£
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 01448
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,0613 0,3762 0,2670 0,139% .
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,134
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,12
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,2325 0,2360 0.123%
64% 04752 04737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 01178 -
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0.4156 0.3704 0.2021 0,2143 01128
B8% 04288 04274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 00,2033 0,106
T0% 0.4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1008 -
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 03119 0.2544 0,1805 0,0948
Fa% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,088
T6% 03312 2,3301 00,3229 03044 0,2713 02212 01570 0,082
78% 0,3058 0,2048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,075
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,06
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,062
B4% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0552' ;
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 o,ms%
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,042 &
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0069 0,0687 0,036
92% 01168 0,1164 01139 0,1074 0.0857 0,0780 0,0554 0,029
g4, 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 00722 0,0589 0,0418 00218
9E% 0,0592 0.0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 00281 0,014’
98% 0,0298 0,0297 0,0230 0,0274 0.0244 0.0199 0,0141 0,007
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,000
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E) GARAGEM: Na homogeneizacdo e avaliacdo do imovel

o valor unitdrio dos pisos de garagem serdo avaliados
ao preco unitdrio equivalente a 50% do valor unitario
fixado para os apartamentos (ITEM IIL.2.11-
RELATORIO CAJUFA-ESTUDO EDIFICAGOES VALORES DE
VENDA).

F)FATOR TIPOLOGIA: o fator de incidéncia referente ao
padrdo construtivo, estado de conservacdo e idade, sera
aplicado sobre 80%, na composicdo do valor unitario.

F) CALCULO DO VALOR LOCATIVO:

Serd avaliado através da expresséo:

VI[Axrro ar+(A4rea uri caracem X Feorrecio caracem) X Vu..sendo
VI = VALOR LOCATIVO MENSAL

Asrrour. = AREA UTIL DO APARTAMENTO

A4rea utt caracem = AREA DA GARAGEM

Fcorrecio caracem = FATOR DE CORRECAO PARA GARAGEM

Vu = VALOR UNITARIO DE VENDA AREA UTIL

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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IV - VALOR LOCATIVO MENSAL:

4.1-VALOR UNITARIO DE LOCACAO

Através dos critérios fixados no item III- CRITERIOS DE

AVALIACAO do laudo, temos para o caso em exame:

Assim, da pesquisa efetuada obteve-se 07 (sete)
elementos comparativos de ofertas para locacdo de
apartamentos, com caracteristicas semelhantes no que
concerne a localizacdo, padrdo construtivo, idade e

estado de conservacao.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
“Geoavaliar” desenvolvido com base nas Normas do
IBAPE, que se constitui de um banco de dados de
pesquisas de mercado que auxilia no processo avaliatoério,
possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliacdes, conforme demonstrativo a seguir:

RELACAQO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E CALCULO
DO VALOR UNITARIO DE VENDA DE APARTAMENTO.
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ELEMENTOS DA AVALIACKO o
Q
DADOS DA FICHA 1 g
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2019 EUTILZADO DATA DA PESQUISA :  12/07/2013 =4
SETOR: 70 QUADRA : 150 iNDICE DO LOCAL: 978,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA LOCALIZACAO 9
ENDERECO : AV. NOVA CANTAREIRA EDIFICIO MORADATROPICAL NUMERO : 1389 g
COMP : 8° ANDAR BAIRRO : AGUAFRIA CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO g
L]
MELHORAMENTOS : K]
gPAVlMENTAC.&O [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE LUMINACAO PUBLICA §
[<X)REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO =
DADQOS DO TERRENOQ %—
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00 &
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim E
TOPOGRAFIA : plano @
CONSISTENCIA : seco e
DADOS DO APARTAMENTO g
TIPO DA EDIFICACEO : Apartamento ESTADO : Novao FACE: E
=)
CARACTERISTICAS ©
PADRAO: apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CON SERVAC.&O : b - entre novo e regular 8
COEF. DEP. (k) : 0,922 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : D00 VAGASCOB.: 3  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A PRIVATIVA M2: 175,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 175,00 T
EDIFiCIO g
DORMMTORIOS : 3 SUMES: 3 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAO DE FESTAS: | =
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 1 'ﬁ
9
FATORES ADICIONAIS g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00 g
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04° 1.00
DADOS DA TRANSACAO %
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 3.500,00 é
IMOBILIARIA : LELLO IMOVEIS
CONTATO : SR RODRIGO TELEFONE : (11)-22813400 é
OBSERVAGCAO: =
AREA PONDERADA= { 160,00 Me+ 3 VAGAS X 10,00 M/2)=175,00 M? %
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ S
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO %
LOCALEZACAO Floc : 1.73 FT ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNITARIO : 18,00 Ev
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 16,27 g,
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARlAC;O : 0,9039 §
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 =
FT ADICIONAL 05 : 0,00 -é
2
FT ADICIONAL 04 : 0,00 &
3
£
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DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: SAQC PAULO - SP - 2019 CJuTILZADO DATA DA PESQUISA :  12/07/2013
SETOR: 70 QUADRA : 223 iNDICE DO LOCAL: 636,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACﬁO
ENDERECO : R CAP. ALBERTO MENDES EDI MANSAOQ NOVA CANTAREIRA NUMERGC : 538
COMP.: 10° ANDAR BARRRO : AGUAFRIA CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gPAVlMENTACﬂO [<) REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAQ : Apartamento ESTADO : Nov o FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino (-) COEF. PADRAO: 2,652 CONSERVAGAO : b - entra novo e regular
COEF. DEP. (K): 0,904 IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A.PRIVATIVA M2: 209,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTAL M2 : 209,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUTES: 3 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS: |1 PISCINA:- 1  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06° 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 5.100,00
IMOBILIARIA : CARLOS FERRARI IMOVEIS
CONTATO : SRNILTON TELEFONE : (11)-22876666
OBSERVAGCAO:
AREA PONDERADA= { 189,00 NE+ 4 VAGAS X 10,00 M2/2)=209,00 M
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,88 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 21,96
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,35 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 21,35
PADRAO Fp: -0,08 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARlACAO . 0,9721
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO =
Q
DADOS DA FICHA 3 'Zg
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2019 OJUTLZADO DATA DA PESQUISA :  12/07/2013 4
SETOR: 70 QUADRA : 223 iNDICE DO LOCAL: 434,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA LOCALIZACAO 9
ENDERECO : R CAP. ALBERTO MENDES/ EDIFICIO VARAND CANTAREIRA NUMERO : 410 g
COMP.: 2 ANDAR BAIRRO : AGUAFRIA CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO g
S
MELHORAMENTOS : '8
|Z|PAVIMENTA(;.&0 [ REDE DE COLETA DE ESGOTO D] REDE DE LUMINACAO PUBLICA §
[X]) REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO E=
DADOS DO TERRENO %—
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00 e
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim E
TOPOGRAFIA : plano @
CONSISTENCIA : seco ©
DADOS DO APARTAMENTO %
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Novo FACE : ﬂ
)
CARACTERISTICAS ©
PADRAO :apartamento fino (-) COEF. PADRAO : 2,652 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular 8
COEF. DEP. (k) : 0904 DADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGASCOB: 4 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A.PRIVATIVA M2 220,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M2 : 220,00 =
EDIFICIO B
DORMITORIOS : 3 SUES: 2 W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS: 1 PISCINA: | SALAO DE FESTAS: | =
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 1 ﬁ
9
FATORES ADICIONAIS g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 g
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACI\O g
)]
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 4.900,00 [45]
IMOB ILIARIA PROPRIETARIO @
CONTATO : SR LEANDRO TELEFONE : (11)-29010002 é
OBSERVAGCAO: =
AREA PONDERADA= { 200,00 M2+ 4 VAGAS X 10,00 M2/2)=220,00 M %
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO §
LOCALEZACAO Floc : 0,81 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 20,05 E,
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,32 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 19,49 %
PADRE\OFp : -0,07 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARlAQ;&O . 0,9721 E
VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00 o
FT ADICIONAL 05 : 0,00 -g
FT ADICIONAL 04 : 0,00 g}
8
£
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2019 DXJUTLIZADO DATA DA PESQUISA :  12/07/2013
SETOR : 70 QUADRA : 223 iNDICE DO LOCAL: 636,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAC
ENDERECO : R CAP. ALBERTO MENDES/ MANSAO DOS NOBRES NUMERO : 578
COMP . 5 °ANDAR BAIRRO : AGUAFRIA CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gPAVW\ENTACﬁO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [XREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE GAs [<]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF.EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUIN A : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAQ : Apartamento ESTADO : Novo FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento fino (-) COEF. PADRAO: 2,652 CONSERVACGAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.. 5 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A.PRIVATIVA M2: 231,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTAL M2 : 231,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUTES: 3 W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAODE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 18 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 5.000,00
IMOBILIARIA : FORTE IMOVEIS
CONTATO : SR LORENZO TELEFONE : (11)-29527000
OBSERVACAO:
AREA PONDERADA={ 206,00 M2+ 5 VAGAS X 10,00 M#/2)=231,00 M2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;AO
LOCALIZACAO Floc : 0,78 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 19,48
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,31 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 18,94
PADRAO Fp: -0,07 FT ADICIONAL 03 0,00 VARIAGAO : 09721
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 04 : 0,00
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»
ENG° CIVIL E MECANICO g
CREA 0600590772 g
o
:
8
ELEMENTOS DA AVALIACAO g
o
DADOS DA FICHA 5 g
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2019 O UTLIZADO DATA DA PESQUISA :  12/07/2013 9
SETOR: 70 QUADRA : 223 NDICE DO LOCAL: 636,00 CHAVE GEOGRAFICA : ®
DADOS DA LOCALIZAGAO 8
ENDERECO : RUA CAP. ALBERTO MENDES EDIFICIO REAL PQ NUMERO : 566 %
COMP : 112 ANDAR BAIRRO : AGUAFRIA CIDADE : SAO PAULO - SP g
CEP : UF: SP 5
DADOS DA REGIAO é
MELHORAMENTOS : E
&PAVW\ENTAC.&O [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA g
[<] REDE DE GAS [XREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO Fi
DADOS DO TERRENO E
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00 (ﬁ
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim %
TOPOGRAFIA : plano %
CONSISTENCIA : seco E
DADOS DO APARTAMENTO o
TIPO DA EDFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Novo FACE: E
CARACTERISTICAS ;
PADRAO :apartamento fino (-) COEF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,844 DADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.. 4  VAGASDESCOB.. O
- 0
DIMENSOES [
A PRIVATIVA M2 230,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 : 230,00 g
EDIFICIO 1B
DORMTORIOS : 3 SUMES: 2 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: |  SALAODEFESTAS: | g
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 1 3
p=1]
FATORES ADICIONAIS g
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00 %
DADOS DA TRANSACAO é
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 5.100,00 é
IMOBILIARIA GRUPO LUPA IMOVEIS g
CONTATO : SR ULISSES TELEFONE : (11)-28136000
OBSERVACGCAO:
AREA PONDERADA={ 210,00 MP+ 4 VAGAS X 10,00 M2/2)=230,00 M
c
RESULTADO DA HOMOGENEIZACKO %
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E’
LOCALZAGAO Floc : -0,80 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 19,96 %
OBSOLESCENCIA Fobs : 1,48 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 20,56 E
PADRAO Fp: 0,07 FT ADICIONAL 03 0,00 VARIAGCAO : 1,0301 a
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 é
FT ADICIONAL 05 : 0,00 _g:
FT ADICION AL 06 : 0,00 8
£
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Joaquim Vicente de Rezende L
ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ELEMENTOS DA AVALIAC.AO

DADOS DA FICHA [
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2019 C<UTLEZADO DATA DA PESQUISA: 12/07/2013
SETOR: 70 QUADRA : 223 iNDICE DO LOCAL: 636,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA CASAFORTE EDIFICIO MAISON LARISSA NUMERO : 133
COMP 2 2° ANDAR BAIRRC : AGUAFRIA CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
&PAVW\ENTACI\O D<) REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICAGAO : Apartamentio ESTADO : Nov o FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino (-) COEF.PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,844 DADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A PRIVATIVA M?: 232,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 232,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 3 SUMES: 3 W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS: | PISCINA: | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 0¢: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALCR DO IMOVEL (RS$): 5000,00
IMOBILIARIA : CARLOS FERRARI IMOVEIS
CONTATO : SR FABIO TELEFONE : (11)-22876666
OBSERVACAO:
AREA PONDERADA={ 212,00 M2+ 3 VAGAS X 10,00 M&/2)=232,00 M2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : -0,78 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 19,40
OBSOLESCENCIA Fobs : 1,43 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 19,98
PADRAO Fp: -0,07 FT ADICION AL Q3 : 0,00 VARlACE\O . 1,0301
VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ENG® CIVIL E MECANICO g
CREA 0600590772 g
;
(<]
8
ELEMENTOS DA AVALIACI\O 1
o
DADOS DA FICHA 7 g
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO -SP - 2019 CUTILZADO DATA DA PESQUISA :  12/07/2013 3
SETOR: 70 QUADRA : 148 iNDICE DO LOCAL: 662,00 CHAVE GEOGRAFICA : P
DADOS DA LOCALIZACAO <]
ENDERECO : RUAISMAEL NERI/ EDIFICIO POESY NUMERO : 262 %
COMP.: | °ANDAR BAIRRC : AGUAFRIA CIDADE : SAQ PAULO - 5P g
CEP : UF: SP g
DADOS DA REGIAO é
MELHORAMENTOS : E
EPAVW\ENTACJSO [<) REDE DE COLETA DE ESGOTO [<REDE DE ILUMINACAO PUBLICA g
[X) REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO Fi
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00 %
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim o
TOPOGRAFIA : plano %
CONSISTENCIA : seco E
DADOS DO APARTAMENTO )
©
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Novo FACE: 8
CARACTERISTICAS '
PADRAO : apartamento superior s/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,460 CON SERVA(;'&O : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0875 IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA 0,00 VAGASCOB.: 5  VAGAS DESCOB.: 0 G
DIMENSOES g
A.PRIVATIVA M2 215,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 215,00 2
EDIFICIO 1B
DORMTORIOS: 3 SUMES: 3 WC.: 5 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAODEFESTAS: | g
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 18 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 1 a
p=1]
FATORES ADICIONAIS g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 g
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00 &
- (%]
DADOS DA TRANSAGCAO @
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 4.500,00 é
IMOBILIARIA : PROPRIETARIO =
CONTATO : SR OTAVIO TELEFONE : (11)-963948310
OBSERVAGAO:
AREA PONDERADA= { 200,00 NP+ 3 VAGAS X 10,00 M?/2)=215,00 M @
c
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO §
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO E’
LOCALIZAGAO Floc : -0,88 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 18,84 %
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,81 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 19,87 §
PADRAO Fp: 1.10 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACRO : 1,0550 _é,
VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00 _5_’
FT ADICIONAL 05 : 0.00 g
FT ADICIONAL 06 : 0,00 g
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3
o
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA g
DESCRICAO : SETOR 71 LOCAGAD APTO DATA:  01/09/2013 g
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2019 - SAQ PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 0.9 PARCELA DE BENFEITORIP.8
OBSERVAGAO: g
- o
LOCACAO APARTAMENTO o
°
5
B
FATORES g
FATOR iNDICE E
P Locdlizagdo @
X Obsolescéncia |dade 10 B
Estado de Conservagdo B-ENTRENOVO EREGULAR %
X padrdo apartamento superior c/ elev. [+ E
|:| Vagas Vagas 3 '8
Acréscime 0 8
é
, E
MATRIZ DE UNITARIOS E
3]
¥ Valor i o] Variagdo 2
NUm.| Endereco Unitdrio Homogeneizacdo ¢ 2
[X] 1| AV.NOVACANTAREIRA EDIFCIO MORADATROPICAL |1 18,00 16,27 09039
i
[X] 2| RCAP.ALBERTO MENDES EDI MANSAO NOVA CANTARE 21,96 21,35 09721
f
<] 2| R CAP. ALBERTO MENDES/ EDIFICIO VARAND CANTAREIR 20,05 19,49 09721 %
i
[K] 4| R CAP.ALBERTO MENDES/ MANSAO DOS NOBRES ,578 19,48 18,94 09721
i
K] 5| RUACAP. ALBERTO MENDES EDIFCIO REAL PQ 566 19.96 20,56 1,0301
K] 4| RUACASAFORTE EDIFICIO MAISON LARISSA,133 19,40 19.98 1,0201
K] 7| RUAISMAEL NERI/ EDIFCIO POESY ,262 18,84 19.87 1,0550 ‘

o daigingyjreesisinsdindigdatititaénpentOpal
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

GRAFICO DE DISPERSAO

Nim X Y
1 18,00 16,27
2 21,96 21,35
3 20,05 19,49
4 19,48 18,94
5 19,96 20,56
6 19,40 19,98
7 18,84 19,87

GRAFICO DE DISPERSAO

Calculado

20

10

Valores Observados x Valores Calculados

Ohsexvado
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Aparfamento Local : RUASOUZALOPES 65 APTO 174 SANTAMASAOQ PAULO - SP Data: 01/09/2013
Cliente : AUTOS 1016196-35.2017.8.26.0001
Areaterrenome: 1.00 Edificagdo ne: 1.00 Modadlidade : Locagdo
Distribuigdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios ; 19.67 Média Unitarios : 19.49
Desvio Padrdio : 1,23 Desvio Padrdo: 1,42
- 30%: 13,77 - 30%: 13,64
+ 30% 25,57 + 30%: 2534
Coeficiente de Variagdo : 6,2500 Coeficiente de Variagde : 82500
GRAU DE FUN DAMENTACKO
Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAU| 8
] Carac. do imével avaiiando Corrjplel*m qut_:nto o todas D Completa gto aos fatores D Adocﬁo de sitvacdo E] 1
variaveis analisadas usados no fratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
dados de mercado usados D E D 2
Identificacdo dos dodos Apresentacdo de inform ref a fodas Apresentacto de inform ref a fodas Apresentacdo inform ref atodos o
de mercado s caract dos dos dodos analisados g as caract dos dos dodos analisados |:| caract dos dados ref aos fatores |:| 3
] Intervado de ajuste de cada .
fator & p/ o conj de fatores 0800125 L] 0,50 a 2,00 X 0,40 @250 " Ol 2
GRAUDE FUN DAMENTAQRO: I
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 19,49
VALOR UNTARIO (R$/m2): 19,49000 VALOR TOTAL (R$): 19.47
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 18,41 INTERVALO MINIMO : 18,41
INTERVALO MAXIMO : 20,37 INTERVALO MAXIMO : 20,37
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO: I

VALOR UNITARIO DE LOCACAO= R$ 19,49/M?2
DATA BASE: SETEMBRO DE 2013/ DATA DA CITACAO
GRAU DE PRECISAO: I
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: Ii

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

4.2-VALOR DO IMOVEL:

O valor de locacdo sera calculado pela expressao:

VI= A ur +( A Area pe caracem X P) X Vu....... onde

Vi=valor do imédvel

A umi- drea util do apartamento..........cuun... 120,18 m?
A sreapecaracem = drea util da garagem............. 30,00 m?
P= Peso atribuido para a garagem...........cccovunuue. 0,50

Vu= valor unitario de locacdo= R$ 19,49 /m?
Substituindo e calculando

VL= 120,18 m2+(30,00 m? x0,50) x R$ 19,49 [m?
VI=R$ 2.634,65

Ou em numeros redondos

VALOR DE LOCACAO DO APARTAMENTO N2 174
EDIFICIO BRASILIA EVEREST
Vi= R$2.635,00
(dois mil, seiscentos e trinta e cinco reais)
DATA BASE: SETEMBRO DE 2013/ DATA DA CITACAO
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

4.3-VALOR DA COTA PARTE IDEAL :

O valor da cota parte correspondente a metade ideal do
valor do aluguel serd determinado pela expressao:

VCP= VI X F rracAo po IMOVEL onde

VCP= VALOR DA COTA PARTE

VI= VALOR DO IMOVEL...R$ 2635,00

F rracAo po iaucueL- fracdo do imével = 0,50
Substituindo e calculando, temos
VCP=R$ 2.635,00 X 0,50

VCP= R$ 1.317,50 mensais

VALOR DA COTA PARTE DE 50% DO VALOR DA LOCACAO
VCP=R$ 1.317,50 MENSAIS
(um mil trezentos e dezessete reais e cinquenta centavos).
DATA BASE: SETEMBRO DE 2013/ DATA DA CITACAO

OBSERVACAO: Considerando que a Requerida encontra-
se na posse do imovel, ndo foi calculado o valor
acumulado da metade ideal do aluguel a partir da data

da citagdo.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

V - CONCLUSAO:

Pelo que ficou exposto no presente Laudo, o

valor do aluguel mensal calculado para o imével
localizado na Rua Souza Lopes, n° 65, Edificio
Brasilia Everest, 17° andar, apartamento n°
174, Bairro Lauzane Paulista, ofertado nos
termos dos ACAO DE LIQUIDACAO DE SENTENCA
POR ARBITRAMENTO, requerida por RONALD
REBELO REIS, contra VALERIA SOARES RAMOS
82 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
SANTANA- COMARCA DE SAO PAULO PROCESSO
N° 1016196-35.2017.8.26.0001, corresponde a:

VALOR DE LOCAGAO DO APARTAMENTO N2 174
EDIFICIO BRASILIA EVEREST
Vi= R$2.635,00
(dois mil, seiscentos e trinta e cinco reais)
DATA BASE: SETEMBRO DE 2013/ DATA DA CITACAO

VALOR DA COTA PARTE DE 50% DO VALOR DA LOCACAO
VCP=R$ 1.317,50 MENSAIS
(um mil trezentos e dezessete reais e cinquenta centavos).
DATA BASE: SETEMBRO DE 2013/ DATA DA CITACAO
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VII - ENCERRAMENTO:

Consta o presente Laudo de 45 (quarenta e cinco) folhas
digitalizadas de um s¢ lado, vindo as demais rubricadas e

esta ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

Segue no ANEXO I- FONTE DE CONSULTA- PESQUISA IMOBILIARIA
PARA O ANO DE 2013

Em atencdo aos Provimentos n° 755/2.001, Artigo 5° e
n® 797/2003, Artigo 4°, do Conselho Superior da Magistratura, este Signatario
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu
“curriculum vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos
termos deste Provimento.

Termos em que,

P. Deferimento.

S&o Paulo, 30 de setembro de 2019.
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ANEXO I-

FONTE DE CONSULTA- PESQUISA IMOBILIARIA PARA O ANO DE 2013

M & A - Pesquisas de Mercado 0
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado(@terra.com.br

SEDE PROPRIA
PESQUISA DE VALORES DE LOCACAO DE APARTAMENTOS

Imovel avaliando:

- Rua Sousa Lopes, 65 -
Setor: 071 - Quadra: 512 - Zona: ZM2 - 1. F.: 508,00 / 13

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

té éopizpin dagingiressinasindigitatigitadnpenttOAQUMONICENRDBE REAFRISHE ANPES Eribibnabbdeliistica do Esttaldald S SabBdvin)lprdibestado en080R2EH A0/B48802bkas Adn&3a WSAN19703351557
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

M & A - Pesquisas de Mercado 2

Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado(@terra.com.br

SEDE PROPRIA

Enderego : Avenida Nova Cantareira, 1389 - 8° andar

Bairro : Agua Fria

Setor 3 070 Zona : M2

Quadra : 150 I.F. : 978,00 / 13

DADOS ECONOMICOS

Modalidade g Locagao Locativo g 3.500,00

Natureza : Oferta Luvas 5 0,00

Prazo 2 anos Reajuste : Anual

DADOS DA CONSTRUCAO

Padréao s ASu Idade 15 anos

Area Util : 160,00 Dormitdérios 3

Area Garagem t 6,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 1

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum z 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: : Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Lello Imdveils

Enderego - Avenida Nova Cantareira, 1269

Contato - Sr. Rodrigo Fone: 2281-3400

OBSERVACOES

1 - Edificio Morada Tropical - 8° andar - Padrioc Superior

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 1.242,00
4 - Imével necessitando de reparos simples

FICHA DE PESQUISA N. B3-07-0202 Data: 12/07/2013
Tipo 3 Apartamento

Alvares Machado, 41 — 42 Andar - Cj. “M” —

il: joaquimlopespericias@terra.com.br

fls. B3

Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008596-38.2027.8.26.0001 e codigo BSEICEE.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

M & A - Pesquisas de Mercado 5
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado(@terra.com.br

SEDE PROPRIA

Enderego : Rua Casa Forte, 133 - 2° andar

Bairro i Agua Fria

Setor g 070 Zona 5 ZM2

Quadra : 223 I.F. : 636,00 / 13

DADOS ECCNOMICOS

Modalidade 4 Locagao Locativo 4 5.000,00

Natureza 3 Oferta Luvas H 0,00

Prazo 2 2 anos Reajuste ] Anual

DADOS DA CONSTRUCﬁO

Padrio s AFi Idade : 20 anos

Area Util : 212,00 Dormitérios 4

Area Garagem & 0,00 Suites 2

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total g 1,00 Dorm. Empregada )

Area Comum 3 0,00 Vagas Cobertas T

Salido de Festas: 1 Vagas Desccbertas: 0

Playground g 1 Piscinas A
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Carlos Ferrari Imdveis

Enderego - Rua Potins, 174

Contato - Sr. Fabio Fone: 2287-6666

OBSERVACOQES

1 - Edificio Maison Larissa - 2° andar - Padridc Fino

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominic = R$ 2.400,00
4 - Imével necessitando de reparos simples

Arquivo: S3o Paulo - 2013

FICHA DE PESQUISA N. B3-07-0205 Data: 12/07/2013
Tipo : Apartamento

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br

fls. B24
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772
M & A - Pesquisas de Mercado 6
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado(@terra.com.br

SEDE PROPRIA

Endereco : Rua Capitdo Alberto Mendes Junior, 566 - 11° andar
Bairro : Agua Fria
Setor 3 070 Zona g M2
Quadra : 223 I.F. : 644,00 / 13
DADOS ECONCMICOS
Modalidade : Locagéio Locativo £ 5.100,00
Natureza S Oferta Luvas g 0,00
Prazo 2 2 anos Reajuste H Anual
DADOS DA CONSTR CAO
Padrio : AFi Idade : 15 anos
Area Util : 210,00 Dormitérios 4
Area Garagem = 0,00 Suites 2
Area Edicula : 0,00 Banheiros 2
Area Total f 1,00 Dorm. Empregada 1
Area Comum 5 0,00 Vagas Cobertas 4
Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0
Playground : 1 Piscinas : 1

Elevadores 2
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Grupc Lupa Imdveis
Endereco - Avenida Guilherme Cotching, 1776
Contato - 8r. Ulisses Fone: 2813-6000
OBSERVACOES
1 - Edificio Cantareira Real PQ - 11° andar - Padrioc Fino

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 1.800,00
‘ 3

o

T — 4
e -— I =
__: — A=
T ~Ii
= - éﬂE
' T =
i M= B/ v
i T o e
I _—_y’
— :g
A
-
— =
-— =

FICHA DE PESQUISA N. B3-07-0206 Data: 12/07/2013
Tipo : Apartamento

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008596-38.2027.8.26.0001 e codigo BSEICEE.

o i g reeslsinssindid et tidnpe nEOAQUNVOWICENREOBE REZAENBHE AQRPES €ribiboabtidelivstica do Esttaldald S Sab 4ty Iprdiberado emD8(10261H 40/343802btas ddng3a WSAN19703351557




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

fls. B86

ENG° CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772
M & A - Pesquisas de Mercado &
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado(@terra.com.br

SEDE PROPRIA

Endereco : Rua Capitdo Alberto Mendes Junior, 538 - 10° andar
Bairro g Agua Fria
Setor H 070 Zona o ZM2
Quadra : 223 I.F. : 644,00 / 13
DADOS ECONOMICOS
Modalidade 3 Locagéo Locativo : 3.500,00
Natureza £ Oferta Luvas £ 0,00
Prazo % 2 anos Reajuste ] Anual
DADOS DA CONSTR CAO
Padrao g AFi Idade 20 anos
Area Util : 189,00 Dormitdrios 4
Area Garagem : 0,00 Suites 2
Area Edicula : 0,00 Banheiros 2
Area Total H 1,700 Dorm. Empregada 3 §
Area Comum H 0,00 Vagas Cobertas 4
Saldo de Festas: 2 1 Vagas Descobertas: o]
Playground 3 1 Piscinas : 1

Elevadores 2
FONTE DE INFORMAQAO
Imcbiliidria - Carlos Ferrari Iméveis
Endereco - Rua Potins, 174
Contato - Sr. Nilton Fone: 22B7-6666
OBSERVAGQCES
1 - Mansdo da Cantareira - 10° andar - Padrdo Fino

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 1.700,00
4 - Imdvel necessitando de reparos importantes

FICHA DE PESQUISA N. B2-07-0207 Data: 12/07/2013
Tipo i Apartamento

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772
M & A - Pesquisas de Mercado 9
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado(@terra.com.br

SEDE PROPRIA

Enderego : Rua Capit&o Alberto Mendes Janior, 410 - 2° andar
Bairro : Agua Fria
Setor 4 070 Zona 3 ZM2
Quadra : 223 1.5 : 644,00 / 13
DADOS ECONCMICOS
Modalidade 1 Locagao Locativo ' 4.900,00
Natureza £ Oferta Luvas g 0,00
Prazo ] 2 anos Reajuste i Anual
DADOS DA CONSTRUCﬁO
Padrao ] AFi Idade 15 anos
Area Util : 200,00 Dormitérios 4
Area Garagem § 0,00 Suites 2
Area Edicula : 0,00 Banheiros 2
Area Total ) 1,00 Dorm. Empregada 1
Area Comum ] 0,00 Vagas Cobertas 4
Saldoc de Festas: 1 Vagas Descobertas: o]
Playground ] 1 Piscinas i 1

Elevadores 2
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Proprietério
Enderego - No local
Contato - Sr. Leandro Fone: 2901-0002
OBSERVACOES
1 - Varanda da Cantareira - 2° andar - Padrao Fino

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 1.700,00
4 - Imovel necessitando de reparos simples

FICHA DE PESQUISA N. B3-07-02089 Data: 12/07/2013
Tipo : Apartamento

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

fls. B88

M & A - Pesquisas de Mercado 10
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Séo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado(@terra.com.br

SEDE PROPRIA

Endereco : Rua Capitdoc Alberto Mendes Jinior, 578 - 5° andar

Bairro 2 Agua Fria

Setor g 070 Zona 3 ZM2

Quadra : 223 TP : 644,00 / 13

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Locagao Locativo : 5.000,00

Natureza s Oferta Luvas s 0,08

Prazo § 2 anos Reajuste 3 Anual

DADOS DA CONSTRI CAO

Padrao £ AFi Idade : 15 anos

Area Util : 206,00 Dormitdérios 4

Area Garagem : 0,00 Suites 2

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total ? 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum 3 0,00 Vagas Cobertas 5

Salao de Festas: 1 Vagas Desccobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imcbiliiria - Forte Imdveis

Endereco - Avenida Nova Cantareira, 2833

Contato - Sr. Lorenzo Fone: 2852-7000

OBSERVACOES

1 - Edificio Mansdo dos Nobres - 5° andar - Padrdc Fino

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 2.000,00
4 - Imdvel necessitando de reparos simples

FICHA DE PESQUISA N. B3-07-0210 Data: 12/07/2013
Tipo = Apartamento

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

M & A - Pesquisas de Mercado 11

Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sao Paulo - SP - CEP: 01319-000

Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado{@terra.com.br
SEDE PROPRIA

Enderego : Rua Ismael Neri, 262 - 1° andar

Bairro t Agua Fria

Setor t 070 Zona : ZM2

Quadra : 148 T B, : 662,00 / 13

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Locacgéo Locativo : 4.500,00

Natureza : Oferta Luvas ) 0,00

Prazo g 2 anos Reajuste - Anual

DADOS DA CONSTRUCAO

Padréo £ AFi Idade : 15 anos

Area Util : 200,00 Dormitérios 3

Area Garagem 5 0,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total . 1,58 Dorm. Empregada 4

Area Comum H 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imocbilidria - Proprietdrio

Enderego - No local

Contato - Sr. Otavio Fone: 96394-8310

OBSERVACOES

1 - Condominio Edificio Poesy - 1° andar - Padrio Fino

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominic = R$ 1.300,00
4 - Imdével necessitando de reparos simples

‘W’ -

170

Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br
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fls. 67

Aluguel Ronald x Valeria - VALOR EM SETEMBRO DE 2013 - R$ 2.632,00

Aluguéis ja corrigidos ano a ano desde 2013 pelo indice do IGP-M.

Valores atualizados até 01/03/2021

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

50%.

Correcao Monetaria

ALUGUEL DE 2013

19/09/2013

19/10/2013

19/11/2013

19/12/2013

19/01/2014

19/02/2014

19/03/2014

19/04/2014

R$ 1.317,50 : 51,428096 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/09/2013 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 1.317,50 : 51,566951 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2013 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 1.317,50 : 51,881509 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2013 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 1.317,50 : 52,161669 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/12/2013 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 1.317,50 : 52,537233 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/01/2014 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 1.317,50 : 52,868217 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/02/2014 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 1.317,50 : 53,206573 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/03/2014 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 1.317,50 : 53,642866 x 77,826226

1,00% simples ] = 89,00000%

1,00% simples ] = 88,00000%

1,00% simples ] = 87,00000%

1,00% simples ] = 86,00000%

1,00% simples ] = 85,00000%

1,00% simples ] = 84,00000%

1,00% simples ] = 83,00000%

Pagina 1

R$ 1.993,78

R$ 1.774,46

R$ 3.768,23

R$ 1.988,41

R$ 1.749,80

R$ 3.738,20

R$ 1.976,35

R$ 1.719,43

R$ 3.695,78

R$ 1.965,74

R$ 1.690,53

R$ 3.656,27

R$ 1.951,68

R$ 1.658,93

R$ 3.610,61

R$ 1.939,46

R$ 1.629,15

R$ 3.568,62

R$ 1.927,13

R$ 1.599,52

R$ 3.526,65

R$ 1.911,46

11:38 .
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€ copia
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19/05/2014

19/06/2014

19/07/2014

19/08/2014

Juros moratérios [ de 19/04/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,061280 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/05/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,385647 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/06/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,527049 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/07/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,597934 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/08/2014 a 01/03/2021

Subtotal

ALUGUEL DE 2014

19/09/2014

19/10/2014

19/11/2014

19/12/2014

19/01/2015

R$ 1.381,85 : 54,696210 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/09/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 54,964221 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 55,173085 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 55,465502 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/12/2014 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 55,809388 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/01/2015 a 01/03/2021

Subtotal

:1,00% simples ] = 82,00000%

:1,00% simples ] = 81,00000%

:1,00% simples ] = 80,00000%

:1,00% simples ] = 79,00000%

:1,00% simples ] = 78,00000%

:1,00% simples ] = 77,00000%

:1,00% simples ] = 76,00000%

:1,00% simples ] = 75,00000%

:1,00% simples ] = 74,00000%

:1,00% simples ] = 73,00000%

Pégina 2

fls. 68

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

1.567,40

3.478,85

1.896,66

1.536,30

3.432,96

1.885,35

1.508,28

3.393,63

1.880,46

1.485,57

3.366,03

1.878,02

1.464,86

3.342,88

1.966,21

1.513,98

3.480,19

1.956,62

1.487,03

3.443,65

1.949,21

1.461,91

3.411,13

1.938,94

1.434,81

3.373,75

1.926,99

1.406,70

3.333,69

11:38 .
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19/02/2015

19/03/2015

19/04/2015

19/05/2015

19/06/2015

19/07/2015

19/08/2015

R$ 1.381,85 : 56,635366 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/02/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 72,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 57,292336 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/03/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 71,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 58,157450 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/04/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 70,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 58,570367 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/05/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 69,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 59,150213 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/06/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 68,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 59,605669 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/07/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 67,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 59,951381 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/08/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 66,00000%

Subtotal

ALUGUEL DE 2015

19/09/2015

19/10/2015

19/11/2015

R$ 1.486,23 : 60,101259 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/09/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 65,00000%
Subtotal

R$ 1.486,23 : 60,407775 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 64,00000%
Subtotal

R$ 1.486,23 : 60,872914 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 63,00000%
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R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

1.898,89

1.367,20

3.266,09

1.877,11

1.332,75

3.209,86

1.849,19

1.294,43

3.143,62

1.836,15

1.266,95

3.103,10

1.818,15

1.236,34

3.054,50

1.804,26

1.208,85

3.013,12

1.793,86

1.183,95

2.977,80

1.924,55

1.250,96

3.175,50

1.914,78

1.225,46

3.140,24

1.900,15

1.197,09
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19/12/2015

19/01/2016

19/02/2016

19/03/2016

19/04/2016

19/05/2016

19/06/2016

19/07/2016

19/08/2016

Subtotal

R$ 1.486,23 : 61,548603 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/12/2015 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 62,102540 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/01/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 63,040288 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/02/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 63,639170 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/03/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 63,919182 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/04/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 64,328264 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/05/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 64,958680 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/06/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 65,263985 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/07/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 65,681674 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/08/2016 a 01/03/2021

Subtotal

ALUGUEL DE 2016

19/09/2016

R$ 1.657,24 : 65,885287 x 77,826226

:1,00% simples ] = 62,00000%

:1,00% simples ] = 61,00000%

:1,00% simples ] = 60,00000%

:1,00% simples ] = 59,00000%

:1,00% simples ] = 58,00000%

:1,00% simples ] = 57,00000%

:1,00% simples ] = 56,00000%

:1,00% simples ] = 55,00000%

:1,00% simples ] = 54,00000%
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R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

3.097,24

1.879,29

1.165,16

3.044,45

1.862,53

1.136,14

2.998,67

1.834,82

1.100,89

2.935,71

1.817,55

1.072,36

2.889,91

1.809,59

1.049,56

2.859,16

1.798,08

1.024,91

2.822,99

1.780,63

R$ 997,16

R$

R$

2.777,79

1.772,30

R$ 974,77

R$

R$

2.747,07

1.761,03

R$ 950,96

R$

R$

2.711,99

1.957,60
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19/10/2016

19/11/2016

19/12/2016

19/01/2017

19/02/2017

19/03/2017

19/04/2017

19/05/2017

19/06/2017

19/07/2017

Juros moratérios [ de 19/09/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 65,937995 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,050089 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,096324 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/12/2016 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,188858 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/01/2017 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,466851 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/02/2017 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,626371 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/03/2017 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,839575 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/04/2017 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,893046 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/05/2017 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 67,133860 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/06/2017 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,932458 x 77,826226

:1,00% simples ] = 53,00000%

:1,00% simples ] = 52,00000%

:1,00% simples ] = 51,00000%

:1,00% simples ] = 50,00000%

:1,00% simples ] = 49,00000%

:1,00% simples ] = 48,00000%

:1,00% simples ] = 47,00000%

:1,00% simples ] = 46,00000%

:1,00% simples ] = 45,00000%

:1,00% simples ] = 44,00000%
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R$ 1.037,53

R$ 2.995,12

R$ 1.956,03

R$ 1.017,14

R$ 2.973,17

R$ 1.952,71

R$ 995,88

R$ 2.948,59

R$ 1.951,35

R$ 975,67

R$ 2.927,02

R$ 1.948,62

R$ 954,82

R$ 2.903,44

R$ 1.940,47

R$ 931,42

R$ 2.871,89

R$ 1.935,82

R$ 909,84

R$ 2.845,66

R$ 1.929,65

R$ 887,64

R$ 2.817,28

R$ 1.928,10

R$ 867,65

R$ 2.795,75

R$ 1.921,19

R$ 845,32

R$ 2.766,51

R$ 1.926,97
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19/08/2017

Juros moratérios [ de 19/07/2017 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 43,00000%

Subtotal

R$ 1.657,24 : 67,046243 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/08/2017 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 42,00000%

Subtotal

ALUGUEL DE 2017

19/09/2017

19/10/2017

19/11/2017

19/12/2017

19/01/2018

19/02/2018

19/03/2018

19/04/2018

R$ 1.628,67 : 67,026129 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/09/2017 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 41,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,012723 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2017 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 40,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,260670 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2017 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 39,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,381739 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/12/2017 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 38,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,556931 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/01/2018 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 37,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,712311 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/02/2018 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 36,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,834193 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/03/2018 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 35,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,881676 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/04/2018 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 34,00000%

Subtotal

Pagina 6

fls. 72

R$ 828,60

R$ 2.755,56

R$ 1.923,70

R$ 807,95

R$ 2.731,65

R$ 1.891,10

R$ 775,35

R$ 2.666,45

R$ 1.891,48

R$ 756,59

R$ 2.648,07

R$ 1.884,51

R$ 734,96

R$ 2.619,47

R$ 1.881,12

R$ 714,83

R$ 2.595,95

R$ 1.876,24

R$ 694,21

R$ 2.570,45

R$ 1.871,94

R$ 673,90

R$ 2.545,84

R$ 1.868,57

R$ 654,00

R$ 2.522,58

R$ 1.867,27

R$ 634,87

R$ 2.502,14

11:38 .

as

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2021

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32B2.



19/05/2018

19/06/2018

19/07/2018

19/08/2018

R$ 1.628,67 : 68,024227 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/05/2018 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.628,67 : 68,316731 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/06/2018 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.628,67 : 69,293660 x 77,826226

Juros moratoérios [ de 19/07/2018 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.628,67 : 69,466894 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/08/2018 a 01/03/2021

Subtotal

ALUGUEL DE 2018

19/09/2018

19/10/2018

19/11/2018

19/12/2018

19/01/2019

19/02/2019

R$ 1.773,80 : 69,466894 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/09/2018 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,675294 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2018 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,953995 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2018 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,779110 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/12/2018 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,876800 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/01/2019 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 70,128356 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/02/2019 a 01/03/2021

:1,00% simples ] = 33,00000%

:1,00% simples ] = 32,00000%

:1,00% simples ] = 31,00000%

:1,00% simples ] = 30,00000%

:1,00% simples ] = 29,00000%

:1,00% simples ] = 28,00000%

:1,00% simples ] = 27,00000%

:1,00% simples ] = 26,00000%

:1,00% simples ] = 25,00000%

:1,00% simples ] = 24,00000%
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R$ 1.863,35

R$ 614,91

R$ 2.478,26

R$ 1.855,38

R$ 593,72

R$ 2.449,10

R$ 1.829,22

R$ 567,06

R$ 2.396,28

R$ 1.824,66

R$ 547,40

R$ 2.372,05

R$ 1.987,25

R$ 576,30

R$ 2.563,55

R$ 1.981,31

R$ 554,77

R$ 2.536,07

R$ 1.973,41

R$ 532,82

R$ 2.506,24

R$ 1.978,36

R$ 514,37

R$ 2.492,73

R$ 1.975,59

R$ 493,90

R$ 2.469,49

R$ 1.968,51

R$ 472,44
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19/03/2019

19/04/2019

19/05/2019

19/06/2019

19/07/2019

19/08/2019

Subtotal

R$ 1.773,80 : 70,507049 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/03/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 23,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,049953 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/04/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 22,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,476252 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/05/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 21,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,583466 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/06/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 20,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,590624 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/07/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 19,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,662214 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/08/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 18,00000%

Subtotal

VALOR DO ALUGUEL DE 2019

19/09/2019

19/10/2019

19/11/2019

19/12/2019

R$ 1.861,85 : 71,748208 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/09/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 17,00000%
Subtotal

R$ 1.861,85 : 71,712333 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 16,00000%
Subtotal

R$ 1.861,85:71,741017 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 15,00000%
Subtotal

R$ 1.861,85 : 72,128418 x 77,826226
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R$ 2.440,95

R$ 1.957,93

R$ 450,32

R$ 2.408,26

R$ 1.942,97

R$ 427,45

R$ 2.370,43

R$ 1.931,38

R$ 405,59

R$ 2.336,98

R$ 1.928,49

R$ 385,70

R$ 2.314,19

R$ 1.928,30

R$ 366,38

R$ 2.294,68

R$ 1.926,37

R$ 346,75

R$ 2.273,12

R$ 2.019,57

R$ 343,33

R$ 2.362,90

R$ 2.020,58

R$ 323,29

R$ 2.343,88

R$ 2.019,78

R$ 302,97

R$ 2.322,74

R$ 2.008,93
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Juros moratérios [ de 19/12/2019 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 14,00000%
Subtotal

19/01/2020 R$ 1.861,85 : 73,008384 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/01/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 13,00000%
Subtotal

19/02/2020 R$ 1.861,85 : 73,147099 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/02/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 12,00000%
Subtotal

19/03/2020 R$ 1.861,85 : 73,271449 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/03/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 11,00000%
Subtotal

19/04/2020 R$ 1.861,85 : 73,403337 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/04/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 10,00000%
Subtotal

19/05/2020 R$ 1.861,85 : 73,234509 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/05/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 9,00000%
Subtotal

19/06/2020 R$ 1.861,85 : 73,051422 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/06/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 8,00000%
Subtotal

19/07/2020 R$ 1.861,85 : 73,270576 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/07/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 7,00000%
Subtotal

19/08/2020 R$ 1.861,85 : 73,592966 x 77,826226
Juros moratdrios [ de 19/08/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 6,00000%
Subtotal

ALUGUEL DE 2020

19/09/2020 R$ 2.104,27 : 73,857900 x 77,826226
Juros moratérios [ de 19/09/2020 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 5,00000%

Subtotal
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R$ 281,25

R$ 2.290,18

R$ 1.984,71

R$ 258,01

R$ 2.242,73

R$ 1.980,95

R$ 237,71

R$ 2.218,66

R$ 1.977,59

R$ 217,53

R$ 2.195,12

R$ 1.974,04

R$ 197,40

R$ 2.171,44

R$ 1.978,59

R$ 178,07

R$ 2.156,66

R$ 1.983,54

R$ 158,68

R$ 2.142,23

R$ 1.977,61

R$ 138,43

R$ 2.116,04

R$ 1.968,95

R$ 118,14

R$ 2.087,09

R$ 2.217,33

R$ 110,87

R$ 2.328,20
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19/10/2020

19/11/2020

19/12/2020

19/01/2021

19/02/2021

19/03/2021

R$ 2.104,27 : 74,500463 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/10/2020 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 75,163517 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/11/2020 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 75,877570 x 77,826226

Juros moratoérios [ de 19/12/2020 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 76,985382 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/01/2021 a 01/03/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 77,193242 x 77,826226

Juros moratérios [ de 19/02/2021 a 01/03/2021

R$ 2.104,27 : 77,826226 x 77,826226

Juros moratérios [ ] = 0,00000%

Valores atualizados

Juros Moratérios

TOTAL

:1,00% simples ] = 4,00000%

:1,00% simples ] = 3,00000%

:1,00% simples ] = 2,00000%

:1,00% simples ] = 1,00000%

:1,00% simples ] = 0,00000%

Resumo
Valores
176.022,88
76.356,01

252.378,89

Pagina 10

Custas

0,00

0,00

0,00

fls. 76

R$ 2.198,21

R$ 87,93

R$ 2.286,13

R$ 2.178,81

R$ 65,36

R$ 2.244,18

R$ 2.158,31

R$ 43,17

R$ 2.201,48

R$ 2.127,25

R$ 21,27

R$ 2.148,53

R$ 2.121,52

R$ 0,00

R$ 2.104,27

R$ 0,00

Total

176.022,88

76.356,01

252.378,89

11:38 .

as

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2021

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32B2.
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Aluguel Atualizado
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Corregéo do Aluguel - 2013 a 2014
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Corregao do Aluguel - 2014 a 2015
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Corregao do Aluguel - 2014 a 2015
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Corregao do Aluguel - 2014 a 2015
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Corregao do Aluguel - 2014 a 2015
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Corregao do Aluguel - 2018-2019
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Corregao do Aluguel - 2018-2019

'v9z£364 0b1pod 8 T000'92°8' 1202 82-SSG7000 0SSa204d 0 awloul ‘opojuswndogeldualajuoduge/fdyenbipeised/iq snl-dsh-fess//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1Idju0d eled
" 8E'TT S TZ0Z/v0/0T WS SoIne sou opelsq|| ‘ojned 0eS 8p 0peis3 op eansn( 8p [eungul ® ONVLSVAVS ISSOY VOINOW Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidod @ ojuswnaop 81s3

[Te}
0 = 9] 0
@ 2 99
o
§ F 3 8
< I3 3
© < <
o
[} o o
S - =
7} o o
3
(&)
o
=
@
S
15}
5 o 7] [Te) 0
s = [] [To) 0
> A oo} 0 —
o 7 [] 3 =4
' o) G Q Q ©
e ¥ >
5 a
O
[aV)
<
<
3
=}
a8 S
o S 1%}
AN [0} —
S g -
m ~ x
(o)) o
2 = N
[se]
O
s O N
0 P © 7]
o (] @ o
gl ] o il
It I It
N N N
© = ©
2 2 2
© o @ ©
(%] ie] o (%] |
[ S N [ <
— > > —
o () =) o =
© § > < (o]
> £ - > -



fls. 85

Custas Processuais

Corregao Monetaria
Valores atualizados até 01/04/2021

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Custas Iniciais

28/02/2013 R$ 3.364,76 : 50,226642 x 77,826226

Taxa Oficial de Justica

23/02/2013 R$ 16,95 : 50,226642 x 77,826226

Custas Complementares

08/04/2013 R$ 226,43 : 50,790746 x 77,826226

Preparo Recurso Especial

20/10/2015 R$ 148,12 : 60,407775 x 77,826226

Taxa de Porte e Remessa

20/10/2015 R$ 87,00 : 60,407775 x 77,826226

Taxa de Mandato

13/12/2013 R$ 12,44 : 52,161669 x 77,826226

Pericia - fls. 181/182

22/03/2019 R$ 6.400,00 : 70,507049 x 77,826226
Resumo
Valores
Valores atualizados 12.972,77
TOTAL 12.972,77
Pagina 1

Custas

0,00

0,00

R$ 5.213,70

R$ 26,26

R$ 346,96

R$ 190,83

R$ 112,09

R$ 18,56

R$ 7.064,37

Total

12.972,77

12.972,77

11:38 .

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2021 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32BB.
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iptu - 2013 a 2017. Despesas suportadas pelo Ronald

Valores atualizados até 01/03/2021

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Corregao Monetaria

Iptu 2013

01/01/2013 R$ 3.204,10 : 49,768770 x 77,826226
Juros moratérios [ de 01/01/2013 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 98,00000%
Subtotal

Iptu 2014

01/01/2014 R$ 3.204,10 : 52,537233 x 77,826226
Juros moratérios [ de 01/01/2014 a 01/03/2021:
Subtotal

Iptu 2015

01/01/2015 R$ 3.204,10 : 55,809388 x 77,826226
Juros moratérios [ de 01/01/2015 a 01/03/2021:
Subtotal

Iptu 2016

01/01/2016 R$ 3.204,10 : 62,102540 x 77,826226
Juros moratérios [ de 01/01/2016 a 01/03/2021:
Subtotal

Iptu 2017

01/01/2017 R$ 3.204,10 : 66,188858 x 77,826226

Juros moratérios [ de 01/01/2017 a 01/03/2021:

Subtotal

Valores atualizados

Juros Moratérios

TOTAL

1,00% simples ] = 86,00000%

1,00% simples ] = 74,00000%

1,00% simples ] = 62,00000%

1,00% simples ] = 50,00000%

Resumo
Valores
22.007,75
16.671,78

38.679,52

Pagina 1

Custas

0,00

0,00

0,00

R$ 5.010,43

R$ 4.910,22

R$ 9.920,65

R$ 4.746,41

R$ 4.081,91

R$ 8.828,31

R$ 4.468,12

R$ 3.306,41

R$ 7.774,53

R$ 4.015,34

R$ 2.489,51

R$ 6.504,86

R$ 3.767,45

R$ 1.883,72

R$ 5.651,17

Total

22.007,75

16.671,78

38.679,52

11:38 .

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2021 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32BD.
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Honorarios de Sucumbencia Ronald x Valeria

Corregao Monetaria
Valores atualizados até 01/03/2021

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Honoréarios de Sucumbéncia

18/08/2015 R$ 5.000,00 : 59,951381 x 77,826226

Juros moratérios [ de 18/08/2015 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 66,00000%

Subtotal
Resumo
Valores
Valores atualizados 6.490,78
Juros Moratérios 4.283,91
TOTAL 10.774,69
Pagina 1

Custas

0,00

0,00

0,00

R$ 6.490,78

R$ 4.283,91

R$ 10.774,69

Total

6.490,78

4.283,91

10.774,69

11:38 .

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2021 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32BE.
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Taxa de Condominio Paga pelo Ronald R$ 31.897,35 - em maio de 2017.

Mensalidades Inadimplidas 10/2016 R$ 12.291,57

Corregao Monetaria
Valores atualizados até 01/03/2021

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Taxa de Condominio - Reembolso - Pago pelo Ronald

01/05/2017 R$ 31.897,00 : 66,893046 x 77,826226

Juros moratérios [ de 01/05/2017 a 01/03/2021: 1,00% simples ] = 46,00000%

Subtotal
Resumo
Valores
Valores atualizados 37.110,33
Juros Moratérios 17.070,75
TOTAL 54.181,08
Pagina 1

Custas

0,00

0,00

0,00

R$ 37.110,33

R$ 17.070,75

R$ 54.181,08

Total

37.110,33

17.070,75

54.181,08

11:38 .

as

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2021

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32BF.
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Despesas suportadas pelo Ronald 0 Vagas de Garagem - 2013 a 2017.

Valores atualizados até 01/03/2021

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Corregao Monetaria

01/01/2013

01/01/2014

01/01/2015

01/01/2016

01/01/2017

R$ 170,96 : 49,768770 x 77,826226

Juros moratérios [ de 01/01/2013 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 170,96 : 52,537233 x 77,826226

Juros moratérios [ de 01/01/2014 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 170,96 : 55,809388 x 77,826226

Juros moratérios [ de 01/01/2015 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 170,96 : 62,102540 x 77,826226

Juros moratérios [ de 01/01/2016 a 01/03/2021:

Subtotal

R$ 170,96 : 66,188858 x 77,826226

Juros moratérios [ de 01/01/2017 a 01/03/2021:

Subtotal

Valores atualizados

Juros Moratérios

TOTAL

1,00% simples ] = 98,00000%

1,00% simples ] = 86,00000%

1,00% simples ] = 74,00000%

1,00% simples ] = 62,00000%

1,00% simples ] = 50,00000%

Resumo
Valores
1.174,26
889,55

2.063,81

Pagina 1

Custas

0,00

0,00

0,00

R$ 267,34

R$ 261,99

R$ 529,33

R$ 253,25

R$ 217,80

R$ 471,05

R$ 238,40

R$ 176,42

R$ 414,82

R$ 214,25

R$ 132,83

R$ 347,08

R$ 201,02

R$ 100,51

R$ 301,53

Total

1.174,26

889,55

2.063,81

11:38 .

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2021 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo D9E32CO0.
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Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADWVIHIACIA E CONSULTORIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO, SP.

Processo n°® 0005856-88.2013.8.26.0001

RONALD REBELO REIS, brasileiro, divorciado,

empresario, portador do RG n® 12.726.160-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
n® 006.492.538-25, domiciliado na Rua Pedro Bellegarde, 350 - Tatuapé
- S&o Paulo/SP, CEP: 03317-080 por sua advogada subscritora, vem

respeitosamente a presenca de Vossa Exa. dar inicio a fase de

LIQUIDA(;AO DE SENTENCA POR ARBITRAMENTO, o que faz nos

termos dos artigos 509, inciso I e seu paragrafo 1° e artigo 318,
ambos do CPC, em face de VALERIA SOARES RAMOS, brasileira,
divorciada, portadora do RG n°® 19.865.845-X SSP/SP e inscrita no
CPF/MF n° 135.101.218-56, residente e domiciliada na Rua Sousa Lopes,
65 - apto. 174 - Bairro Lauzane Paulista - S&o Paulo/SP, CEP 02436-

000, pelos motivos de fato e de direito que passa a expor:

I - DA SENTENCA DE EXTINCAO DO CONDOMINIO

Observa-se da sentenca origindria de extincdo de
condominio, transitada em Jjulgado, a determinacdo da alienacéo

judicial do bem imével, bem como o valor do ‘quantum debeatur’ pela

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este dinmumestitoéécodpizialdoigigalahsaswdadbgitgitdnterper pOMICNIRBIFBD S AV SVASD ANGbe: Taiulendi stie d aistiE at eldoFt 2 déa Slag raioico |aberaco02/36200% asn 6B04/2012b agrhér88 0161963520178260001.
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Requerida referente as despesas de aluguel, condominio, energia,
tributos e despesas sucumbenciais, a ser deduzido da parte gque tocar
a Requerida apds a referida alienacdo, em conformidade com os termos

da r. sentenca:
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II — DO V. ACORDAO PROLATADO DE REDUGCAO DA VERBA HONORARIA

Por sua vez, a Requerida inconformada com a parte da
sentenca relativa a condenacdo de honoradrios advocaticios arbitrados
em 20% (vinte por cento) sobre o wvalor da causa, 1ingressou com
recurso de apelacdo, tendo sido provido o recurso nos seguintes

termos:

“Pelo meu voto, dou provimento ao recurso, para reduzir os
honorarios para R$ 5.000,00, por ser moderado e condizente com o
trabalho realizado pelo patrono do apelado, com a ressalva de
que a execugdo da sucumbéncia fica condicionada a prova da

alteracdo da situacdo de pobreza da apelante.”

Desta feita, os honoradrios restaram minorados para

a quantia fixa de R$ 5.000,00, com a ressalva de que a sucumbéncia
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fica condicionada a prova de alteracdo da situacdo de pobreza da

apelante.

III - DO PEDIDO DE REVOGAGCAO DA JUSTICA GRATUITA

Em anadlise ao conjunto probatdédrio ora Jjuntado,
denota-se que deverad ser revogado os beneficios da justica gratuita

concedidos no processo originédrio, em prol da Requerida.

Isso porque, a beneficidria tem-se mantido, de
maneira informal e prdéspera, no mercado de trabalho desde a separacdo
de fato do casal, ocorrida em fevereiro de 2012, tendo se valido da
experiéncia profissional obtida pelo trabalho desenvolvido por muitos
anos consecutivos, em cargo de direcdo, na empresa de seu cunhado,

denominada Rolemak Comercial Ltda.

Considerando ainda que é pessoa jovem, com 46 anos
de idade, as provas ora colacionadas comprovam que tem ela se mantido
dignamente, com seus préprios rendimentos até os dias de hoje,
especialmente, por estar ela desfrutado, sozinha, durante esses
ultimos cinco anos, de moradia em apartamento de alto padrdo, arcando
com o pagamento de condominio no valor de quase R$ 1.000,00 (mil

reais) mensais, além de todas as demais despesas pertinentes.

Cumpre salientar que sua unica filha, hé&d mais de
quatro anos reside no exterior, sendo que o apartamento em comento
seria razoadvel para acolher muito mais do que apenas uma pessoa,

posto que possul uma area util de 120m2, trés suites, trés vagas de

garagem, localizado em regido nobre da cidade, encontrando-se em

6timo estado de conservacéo.

Além disso, comprova-se que a Requerida, no ano de
2016, amealhou, na acdo trabalhista proposta em face da empresa
supramencionada, o montante de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), a

titulo de verbas rescisdrias.
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Ademais, ela mantém-se em litigio com a empresa
supramencionada - Rolemak - através do processo judicial n® 1022010-
96.2015.8.26.0001, pleiteando a 1liquidacdo de suas cotas sociais
obtidas pelo regime de casamento com um dos sbécios, ora Requerente,

no valor de mais de RS 500.000,00.

Frisa-se que na referida demanda deixou de obter
a concessdao da Jjustica gratuita, conforme decisdo Jjudicial ora

juntada.

Em suma, a Requerida apresenta fortes indicios

de riqueza pelos seguintes fatos:

e Permanece residindo sozinha em condominio de luxo, hé& mais de
cinco anos, arcando com despesas condominiais mensais de quase
R$ 1.000,00;

e Comprova-se que recebeu em 2016, a titulo de verbas rescisoérias,
mais de R$ 90.000,00;

e Comprova-se que é autora em acdo de liquidacdo de cotas sociais
em que pretende o recebimento de mais de R$ 500.000,00;

e E titular da meacdo de imével no valor de quase RS 1.0000,00 (um

milhdo de reais), objeto da presente acdao.

Por tudo isso, aliado ao fato de que se trata
de pessoa jovem e ativa, gque desde sempre manteve-se no mercado de

trabalho, temos que a condigcdo de pobreza da Requerida ndo mais deve

N

prevalecer, inexistindo ébice a satisfacdo das custas processuais, em

especial, dos honorarios advocaticios sucumbenciais que fora ela

condenada no processo principal.

Desta feita, requer seja revogada a decisdo de
concessdo da justica gratuita em prol da ora Requerida, a fim de que
haja o deferimento do pedido de satisfacdo das verbas de sucumbéncia

em que fora condenada, por meio da deducgdo da parte que lhe tocar no
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produto da alienacdo do imdével deste processo, avaliado em quase RS

1.000.000,00, dado o carater alimentar da referida verba.

IV - DA DEDUCAO DA PARTE QUE TOCAR A REQUERIDA APOS A ALIENAGCAO DO
IMOVEL. DOS DOCUMENTOS ELUCIDATIVOS

4.1. DAS DESPESAS PROCESSUAIS DA ACAO ORIGINARIA

No tocante a apuracdo das custas processuais
despendidas para o ajuizamento da Ac¢do principal de Extingdo de
Condominio, verifica-se a somatdéria de RS 5.062,42 (cinco mil e
sessenta e dois reais e quarenta e dois centavos), atualizadas até

més de Maio de 2017, como demonstra a planilha anexa.

e (Custas Iniciais RS 3.364,76 28.02.2013
e Taxa Oficial de Justica RS 16,95 23.02.2013
e (Custas Complementares RS 226,43 08.04.2013
e Preparo Recurso Especial RS 148,12 20.10.2015
e Taxa de Porte Remessa RS 87,00 20.10.2015
e Taxa de Mandato RS 12,44 13.12.2013
e Taxa Oficial de Justica 2 RS 16,95 18.09.2013

Destarte, requer seja o Requerente reembolsado das
despesas aqui elencadas, no total atualizado até maio de 2017, de R$

5.100,42 (cinco mil e cem reais e quarenta e dois centavos), conforme

demonstrativo de débito em anexo, tudo ao final da demanda, por meio

da deducdo da parte que tocar a Requerida, do produto da alienacdo.

4.2 .DOS HONORARIOS DE SUCUMBENCIA DA ACAO ORIGINARIA

Os honoréarios advocaticios sucumbenciais, reformado

pelo v. acdrddo, no valor de RS 5.000,00, atualizados desde 18 de
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agosto de 2015 até maio de 2017, perfazem o montante de R$ 6.750,52
(seis mil setecentos e cinquenta reais e cinquenta e dois centavos),
conforme planilha de célculo anexo, em que fora adotado como
parédmetro de apuracdo do débito a Planilha de C&lculos do TJ-SP e

juros de mora de 1% ao més.

Desse modo, no caso de ser revogado a Jjustica
gratuita, requer seja retida da parte da alienacdo judicial do imdbvel
que tocar a Requerida, o referido valor, através da expedicdo de guia

para a advogada desses autos, vez que se trata de verba alimentar.

4.3. DA LIQUIDACAO DA VERBA INDENIZATORIA PROVENIENTE DOS ALUGUERES

DEVIDOS PELA OCUPACAO EXCLUSIVA DO IMOVEL PELA REQUERIDA

Depreende-se da sentenca que houve a condenacgdo
da Requerida ao pagamento, em prol do Requerente dos alugueres, nos

seguintes termos:

“b) condenar a ré a pagar ao autor metade do
valor de aluguel mensal, a ser definitivamente
fixado na presente fase processual por

arbitramento, desde a citacdo (19/09/2013) até a

desocupacdo do imével, bem como no PAGAMENTO

EXCLUSIVO das despesas de manutencdo de despesas

condominiais e tributos inerentes ao imoével,

devendo os valores ndo pagos serem deduzidos da

parte que lhe tocar no produto da alienagdo.”

Considerando que o valor do aluguel gque poderia
ser arbitrada por Vossa Exa, deveria ser a mesma praticada no mercado
imobilidrio, qual seja, 0,5% a 0,8% do valor do imdvel, requer seja
arbitrado o percentual de 6,5%, tendo em vista a localizacdo do
imével, a &rea util de 120m2, trés suites e trés vagas de garagem,

encontrando-se em 6timo estado de conservacéao.
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Apenas por amor a argumentacdo, o Requerente
informa que localizou junto ao em site da internet especializado em
venda e locacdo de imdével, um apartamento no mesmo prédio do imédvel
em comento, sendo seu preco para a venda de RS 900.000,00 (novecentos

mil reais) e para locagdo no valor de R$ 4.500,00 mensais.

Na suposicdo que esse seja o valor arbitrado
por Vossa Exa., apura-se abaixo o valor devido a titulo de aluguel,

qual seja:

Wzap

Sousa Lopes
P

l! 1r
Valor do Imével Porcentagem Valor do Aluguel 50% do valor do
Aplicada aluguel
R$ 900.000,00 0,5% R$ 4.500,00 RS 2.250,00
Més Valor Porcentagem Valor Devido
Devida

Setembro de 2013 RS 4.500,00 50% RS 2.250,00
Outubro de 2013 RS 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Novembro de 2013 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Dezembro de 2013 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Janeiro de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Fevereiro de 2014 RS 4.500,00 50% RS 2.250,00
Marco de 2014 RS 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Abril de 2014 RS 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Maio de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
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Junho de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Julho de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Agosto de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Setembro de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Outubro de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Novembro de 2014 RS 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Dezembro de 2014 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Janeiro de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Fevereiro de 2015 RS 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Marco de 2015 RS 4.500,00 50% RS 2.250,00
Abril de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Maio de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Junho de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Julho de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Agosto de 2015 RS 4.500,00 50% RS 2.250,00
Setembro de 2015 RS 4.500,00 50% RS 2.250,00
Outubro de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Novembro de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Dezembro de 2015 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Janeiro de 2016 RS 4.500,00 50% RS$ 2.250,00
Fevereiro de 2016 RS 4.500,00 50% RS 2.250,00
Marco de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Abril de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Maio de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Junho de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Julho de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Agosto de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Setembro de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Outubro de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Novembro de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Dezembro de 2016 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Janeiro de 2017 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Fevereiro de 2017 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Marco de 2017 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Abril de 2017 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
Maio de 2017 R$ 4.500,00 50% R$ 2.250,00
TOTAL R$ 101.250,00
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Considerando 45 meses de locacdo, o débito da

Requerida seria de, aproximadamente, R$§ 101.250,00 (cento e um mil

duzentos e cinquenta reais) a titulo de locacdo.

4.4. DAS DESPESAS DE TAXA CONDOMINIAL - REEMBOLSO INTEGRAL DE

SETEMBRO 2013 A SETEMBRO DE 2016.

Conforme determinado em sentenca Jjudicial, a
Requerida deve efetuar o PAGAMENTO EXCLUSIVO das despesas de
manutencdo, tarifas de energia elétrica, despesas condominiais e
tributos inerentes ao imbdvel, devendo o0s valores ndo pagos serem
deduzidos da parte que lhe tocar no produto da alienacdo a desde a

citacdo (19/09/2013) até a desocupacdo do imdvel.

Considerando que ©para evitar que o nome do
Requerente fosse negativado efetuou o ex-cbnjuge e titular da metade
do imével, de forma unilateral, o pagamento da taxa condominial. Para
efeito de reembolso desse valor, foi apurado o montante de R$

31.897,35 (trinta e um mil, oitocentos e noventa e sete reais e

trinta e cinco centavos), atualizado até maio de 2017.

Ocorre, que desde outubro de 2010, as
mensalidades do Condominio encontram-se inadimplidas, cujo valor
atualizado até maio de 2017, corresponde a R$ 12.291,57 (doze mil
duzentos e noventa e um reais e cingquenta e sete centavos), devendo
esse valor ser retido da parte que cabe a Requerida e direcionada ao

condominio.

Pelo exposto, devera ser retido para o

Requerente o valor de RS 31.897,35 (trinta e um mil, oitocentos e

noventa e sete reais e trinta e cinco centavos), atualizado até maio

de 2017 e para a administracdo do condominio o valor de R$ 12.291,57

(doze mil duzentos e noventa e um reais e cinquenta e sete centavos)
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4.5- DO REEMBOLSO DO IPTU QUITADO PELO EXECUTADO (APARTAMENTO E VAGAS

GARAGEM) . CONDENACAO DE REEMBOLSO INTEGRAL

Conforme revelado alhures, a Requerida ocupa o
imével bem como as trés garagens, com exclusividade, devendo
restituir ao Requerente o referido imposto, pago por ele, relativo
aos exercicios de 2013 a 2017.

No site da Prefeitura de S&o Paulo revela a
inexisténcia de débito, sendo que o valor do IPTU relativo ao

exercicio de 2017 totaliza o valor de R$ 3.204,10, a vista.

Para fins de reembolso, o Requerente apurou as
despesas suportadas com exclusividade a esse titulo, quais sejam:

. APARTAMENTO IPTU

EXERCICIO VALOR

2017 R$ 3.204,10

2016 RS$ 3.204,10

2015 RS$ 3.204,10

2014 RS 3.204,10

2013 RS 3.204,10

TOTAL R$ 16.020,50
Nome Valor Total Porcentagem Devida Valor Devido
Valéria Soares Ramos R$ 16.020,50 100% Exclusiva R$ 16.020,50

Assim, temos que o valor que deverad ser reembolsado ao

Requerente, a titulo de IPTU totaliza R$ 16.020,50 (dezesseis mil e vinte reais e

cinquenta centavos) .

. VAGA DE GARAGEM IPTU

EXERCICIO VALOR
2017 R$ 170,96
2016 R$ 170,96
2015 RS$ 170,96
2014 RS$ 170,96
2013 R$ 170,96
TOTAL DE DESPESAS COM IPTU COM CADA VAGA
DE GARAGEM: R$ 854,80
N° de vagas (03) TOTAL: RS 2.564,40
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Nome Valor Total Porcentagem Valor Devido
Devida
Valéria Soares Ramos RS 2.564,40 100% RS 2.564,40

Assim, temos que o valor devido pela Requerida, a
titulo de IPTU das trés Vagas de Garagem totaliza RS 2.564,40 (dois
mil quinhentos e sessenta e quatro reais e quarenta centavos).

Conclui-se assim que deverd ser retido da parte que
cabe a Requerida, o valor de R$ 18.584,90 (dezoito mil, quinhentos

e oitenta e quatro reais e noventa centavos).

V - DA APURAGCAO DO VALOR DO IMOVEL. DA POSSIBILIDADE DE AVALIAGCAO POR
OFICIAL DE JUSTICA. DA ALIENACAO PARTICULAR.

Considerando se que a presente demanda retrata o
pedido de liquidacdo por arbitramento do UGnico bem imdével das partes
ora litigantes, para ser submetido a alienacdo judicial, de modo que
se ultime a partilha dos ex-cdnjuges o Requerente, com base no artigo
510 do Cédigo de Processo Civil, apresenta os documentos de que

dispde, bem como avaliacdes prévias sobre o valor devido,

Nesse  passo, comprova-se que outro imével

semelhante, localizado na mesma rua, com a mesma metragem, idéntico

numero de suites e de garagens do imével em comento, conforme antncio

de venda Jjunto ao site do www.zapoimoveis.com.br e no site da

imobilidria VIVA REAL, hd a avaliacdo do metro quadrado como sendo de
R$ 7.500,00, o que se deduz ser o preco praticado do imbdével dos

litigantes na regido é de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), qual

seja:
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VI - DO FUNDAMENTO JURIDICO

No direito processual civil, sabemos que cabe
ao Cb6édigo de Processo Civil determinar os procedimentos necessarios
para o cumprimento de sentenca que tenha determinado ao pagamento de
quantia especifica, conforme disciplina os artigos 513 e seguintes,

do CPC.

Tratando-se da obrigacdo de pagar quantia certa, a
execugdo ¢é o mecanismo processual que coage o devedor ao seu
cumprimento, devendo, para tanto, observar se a obrigagdo a ser
exigida preenche os requisitos descritos nos artigos 513 e 515, e,

por similaridade, o artigo 786, todos do Cébdigo de Processo Civil.

No caso em tela, estamos diante de uma
sentenca/acérddo, transitada em julgado, a qual determinou a extincdo
do condominio havido sobre o uUnico bem imbével dos conddéminos e a
alienacdo judicial do mesmo, além da condenacdo ao pagamento de

aluguel pela utilizacgdo exclusiva do imbével, a partir da citacéo.

No mais, o valor devido foi facilmente apurado por
simples calculo aritmético, tornando-a liquida (par. uUnico do art.
786 do CPC) e, por fim, trata-se de titulo executivo judicial, o que

demonstra total aptiddo para o seu cumprimento.
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Diante do exposto, tendo em vista que a sentenca
objeto do presente pedido de seu cumprimento atende a todos os
requisitos pré-estabelecidos em lei, requer o Requerente a execucgdo

definitiva do referido titulo executivo judicial.

VI - RESUMO DOS VALORES A SEREM SUPORTADOS PELA REQUERIDA ATUALIZADOS

ATE MAIO DE 2017

Custas Processuais RS 5.100,42
Honorarios Advocaticios RS 6.750,52
Aluguel R$ 101.250,00
Condominio RS 31.897,35
IPTU - Apartamento R$ 16.020,50
IPTU - 03 Vagas de Garagem RS 2.564,40
TOTAL R$ 163.583,19

O débito atualizado perfaz o montante de R$

163.583,19 (cento e sessenta e trés reais, quinhentos e oitenta e

trés reais e dezenove centavos) conforme memdéria de cédlculo anexa,

devendo a parte demandada ser intimada na pessoa de seu advogado,

para:

e Apresentar manifestagdo com relacgdo aos céalculos
ora apresentados, bem como esclarecer ainda, se
tem interesse em adquirir o guinhdo de 50% do
imével, e, ainda, se possuili a pretensdo de
reembolsar voluntariamente as despesas pela
moradia exclusiva da Requerida, que perfaz o

valor de 163.583,19 (cento e sessenta e trés

reais, quinhentos e oitenta e trés reais e

dezenove centavos), no prazo de quinze dias,

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
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conforme artigo 523 do Novo Cdédigo de Processo

Civil.

Pelo exposto requer digne-se V. Exa. em:

a)

c)

Receber e processar a fase de LIQUIDACAO DE

SENTENCA, perante esse r.Juizo, nos termos do

artigo 509,I e seguintes do CPC;

Seja, a parte Requerida intimada, na pessoa de

seu advogado constituido nos autos principais,

para, no prazo de quinze dias, esclarecer se a
Requerida tem interesse em adgquirir o quinh&do de
50% do Requerente para obter a titularidade
integral do imdével; bem como se pretende efetuar
o pagamento voluntario das despesas do imoével
pela moradia exclusiva, no valor de R§ 163.583,19

(cento e sessenta e trés reais, quinhentos e

oitenta e trés reais e dezenove centavos),

conforme artigo 523 do Novo Cbébdigo de Processo

Civil;

A intimacdo da Requerida, para que, em obediéncia
ao artigo 510 do NCPC, apresente seu parecer,
avaliacdes, referente, aos valores do 1imével,
IPTU, condominio, em prazo razoavel a ser

estipulado por Vossa Exceléncia.

Determinar a avaliacdo do imdvel por oficial de
justica avaliador, por ser servidor habilitado,
vez que o bem objeto da alienacdo consiste em
imével urbano, cuja avaliacgdo, em principio, néo

demanda maior complexidade e pode ser realizada
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por Oficial de Justica; ou ainda seja deferida a
avaliacéo obtida através de dois sites:
ZAPIMOVEIS e VIVA REAL, no valor de R$ 900.000,00

(novecentos mil reais)

e) Requer seja arbitrado o wvalor do aluguel, com
base nas avaliacdes colacionadas de dois sites
imobilidrios, no minimo, no valor de RS$ 4.500,00

ou no percentual de 6,5% sobre o valor do imdével;

f) Seja revogado o beneficio da Jjustica gratuita
concedida em prol da Requerida na acao
originédria, diante da comprovacdo dos indicios de
riqueza arguidas no item ‘3’;

g) Seja autorizada a retencdo das quantias devidas
pela Requerida em prol do Requerente por meio da
deducdo da parte que lhe tocar no produto da
alienacdo, no gque concerne as custas processuais,
aluguel, taxa condominial, IPTU e honoréarios

advocaticios;

h) Ante a faculdade prevista no inciso VII do artigo

319 do NCPC, o autor opta por NAO realizar

audiéncia prévia de conciliacdo ou mediacéo.

i) Dar prosseguimento ao feito, até a integral

satisfacdo do crédito do Requerente.

Dd-se a causa o valor de R§ 163.583,19 (cento e

sessenta e trés reais, quinhentos e oitenta e trés reais e dezenove

centavos) que é o valor exequendo relativo a parte liquida da r.

Sentenca, nos termos do artigo 319, V e do artigo 292, II, do NCPC.

Termos em que,

Pede deferimento.
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M@énica Rossi Savastano
OAB/SP n" 81.767

PROCURACAO AD JUDICIA
e

OUTORGADO: Ronald Rebelo Reis, brasileiro, casado, empresarioc,
portador da carteira de identidade RG n® 12.726.160, inscrito no
CPF/MF n° 006492538/25 residente e domiciliados nesta Capital,

na Rua Pedro Belegarde, 350, Tatuapé, Sdo Paulo,Capital;

OUTORGANTE: Modénica Rossi Savastano, brasileira casada, inscrita
NA OAR/SP 81.767 e no CPF/MF sob n. 090.954.158-21, portadora
do R.G. n® 9.832.246, com escritdério na Rua Pedro Belegarde,

370, Tatuapé, Sdo Paulc;

PODERES: Pelo presente instrumento particular de mandate o
outorgante nomeia e constitui a outorgada sua Dbastante
procuradora para o foro em geral, em qualquer juizo ou grau de
jurisdigdo, com clausula “ad Jjudicia”, podendo para tanto
promover todas as agdes e atos de comunicagdo processual, para a
defesa de seus interesses, interpondo recursos, acdes e medidas
incidentes, e ainda valendo a presente para representacdo dos
outorgantes fora de juizo perante terceiros, sejam particulares,
repartigdes publicas, empresas e Orgdos estatals sociedades de
economia mista, requerendo o que de direito, conferindo-lhes os
poderes especiais de desistir, firmar acordos, compromissos,
transigir, receber e dar quitacdes, fazer levantamentos, podendo
os outorgado agirem conjunta ou isoladamente, independente da
ordem de nomeacdo, substabelecerem esta a outrem, com ou sem
reserva de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e wvalioso,
podendo agir contra quem de direito, especialmente para
ingressar com acgdo de Divércio ou defesa em acdo de separacdo de
corpos em face de Valéria Soares Ramos Reis

RUA PEDRO BELLEGARDE, N® 370 - TATUAPIL/SP - CEP 03317-080 - S.P-TT1.: (011) 2296-7200
i-MATL: adv.monica@uol.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2015.0000702717

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio n°
0037502-40.2013.8 26 0576, da Comarca de So José do Rio Preto, em que
¢ apelante JOAO MARQUES DE CARVALHO, ¢ apelado MARLI
MOREIRA DE SOUSA

ACORDAM, em 10* Camara de Direito Privado do Tribunal
de Justiga de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisio. "Deram provimento
ao recurso. V. U.". de conformidade com o voio do Relator, que integra

este acorddo

O julgamento teve a participagio dos Exmos. Desembargadores
ARALDO TELLES (Presidente) ¢ JOAO CARLOS SALETTI

Sdo Paulo, 22 de setembro de 2015.

CARLOS ALBERTO GARBI
—RELATOR -

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAOQ PAULO

E o relatorio.

O autor ingressou com a presente demanda visando a extingdo do
condominio existente sobre o bem imével partilhado na agdo de separagéo
do casal, bem como a condenagdio da ré ao pagamento de alugueis pela

ocupagdo exclusiva do bem (fls. 13/14 e fls. 20/21).

A ré contestou o pedido. Sustentou que ndo reine condigio
financeira para adquirir outro imovel, de modo que o bem nio pode ser

alienado.

A sentenga julgou procedente o pedido para extinguir o condominio
existente sobre o imovel e determinar a sua venda judicial e afastou o

pedido de condenagio da ré ao pagamento de alugueis (fls. 40/41).

Em que pese o entendimento do Douto Magistrado, na hipotese dos
autos deve ser aplicado o disposto no art. 1.319 do Cédigo Civil: “Cada
condémino responde aos outros pelos frutos que percebeu da coisa e pelo

dano que lhe causou”

Os documentos de fls. 13/14 e fls. 20/21 demonstram que em agao
de separagio consensual as partes acordaram que os bens imdveis
pertencentes ao casal seriam vendidos em 180 dias, cabendo a cada uma das
partes 50% do valor da venda. O prazo previsto para a venda do imovel ja

venceu

Como se observa dos autos, 0 imovel localizado na Rua Chavantes,
n® 1.406, atualmente ¢ ocupado com exclusividade pela ré, fato admitido

por ela, de forma que o co-proprietario, seu ex-conjuge, deve ser indenizado

Apsiagso n* UITE02-40.2013 8.26 0576 — [voko 920 275] LFIA - Pégine 96
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VOTO N° 20.2753
AP. N° 0037502-402013.8.26 0576

COMARCA : SA0JOSE DO RIO PRETO (2* VARA CIVEL)
JOAO MARQUES DE CARVALHO
APELADO : MARLI MOREIRA DE SOUSA

ACAO DE EXTINGAO DE CONDOMINIO SOBRE BEM
IMOVEL DIDO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL
EM RAZAO DA OCUPACAO EXCLUSIVA DO BEM
PELA RE. SENTENGA QUE EXTINGUIU O
CONDOMINIO EXISTENTE SOBRE O IMOVEL E
DETERMINOU A VENDA JUDICIAL DO BEM,
AFASTADO O PEDIDO DE ARBITRAMENTO DE
ALUGUEL. USO EXCLUSIVO DO BEM PELO EX-
CONJUGE
“Cada condémino responde aos outros pelos frutos que
reebeu da coisa ¢ pelo dano que lhe causou ™ (art. 1319 do
Codigo Civily
Na hipétese dos autos, o imével foi adquirido pelo esforgo
comum do casal ¢ atualmente ¢ ocupado com exclusividade
pela ré, de forma que ela deve indenizar o co-proprietirio,
seu ex-conjuge, pelos frutos percebidos
Sentenga reformada. Recurso provido para condenar a ré ao
pagamento de aluguel pela utilizagiio exclusiva do bem

Recorreu o autor da sentenga, proferida pelo Doutor Paulo Marcos
Vieira, que julgou procedente o pedido para extinguir o condominio sobre
bem imével comum s partes e determinar a venda judicial do bem.

denagdo da ré ao p » de alugueis pelo

Sustentou que € possivel a ¢
uso exclusivo do bem comum. Afirmou que deve ser aplicado o disposto no

art. 1.319 do Cédigo Civil.

A ré ndo respondeu ao recurso.

Apsiagio n® 003750240 2013 8 26 08T8 — [vota 19 20 775] LFIA - Pigine 25
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pelos frutos percebidos. Nesse sentido, a orientagdo da jurisprudéncia do

Egrégio Superior Tribunal de Justiga:

“Direito civil. Familia. Recurso especial. Agdio de cobranca de
indenizagio entre ex-conjuges, em decorréncia do uso
exclusiva de imével ainda ndio partilhado. Estado de
condominio. Indenizagéio correspondente a metade do valor da
renda de estimado aluguel, diante da fruigdo exclusiva do bem
comum por um dos condéminos. Concorréncia de ambos os
condéminos nas despesas de conservagiio da coisa ¢ nos dnus a
que estiver sujeita. Possivel deduglo. Arts. 1.319 e 1.315 do
CC/02. - Com a separagdio do casal cessa a comunhiio de bens,
de modo que, embora ainda nio operada a partilha do
patrimbnio comum do casal, ¢ facultado a um dos ex-cénjuges
exigir do outro, que estiver na posse ¢ uso exclusivos de
determinado imével, a titulo de indenizagiio, parcela
comrespondente 4 metade da renda de um presumido aluguel,
devida a partir da citagdo. - Enquanto ndo dividido o imovel, a
propriedade do casal sobre o bem remanesce, sob as regras que
regem o instituto do condominio, notadamente aquela que
estabelece que cada condémino responde aos outros pelos
frutos que percebeu da coisa, nos termos do art. 1319 do
CC/02. Assim, se apenas um dos conddéminos reside no
imovel, abre-se a via da indenizagdo aquele que se encontra
privado da fruigio da coisa. - Subsisic, em igual medida, a
obrigagdo de ambos os condéminos, a proporgdo de cada parte,
de concaorrer para as despesas inerentes 4 manutengdo da coisa,
o que engloba os gastos resultantes da necessdria regularizagiio
do imével junio aos 6rgdos competenies, dos impostos, taxas ¢

encargos que porventura onerem o bem, além, ¢ claro, da
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obrigagio de promover a sua venda, para que s¢ ultime a
partilha, nos termos em que formulado o acordo entre as partes
Intcligéncia do art. 1315 do CC/02. Recurso especial
parcialmente provido™ (REsp. n. 983450/RS. rel. Min
NANCY ANDRIGHI, d;.02.02.2010).

E também da jurisprudéncia do Tribunal.

“Arbitramento de aluguel - Ocupagio do bem com
exclusividade pelo ex-cnjuge - Fixagio de aluguel -
Cabimento - Decisdo mantida - Recurso improvido, com
recomendagio. Com a scparagiio do casal cessa a comunhdo de
bens. de modo que, embora ainda niio operada a partilha do
patriménio comum do casal, é facultado a um dos ex-conjuges
exigir do outro, que estiver na posse ¢ uso exclusivos de
determinado imével. a tilo de indenizagio. parccla
correspondente @ metade da renda de um presumido aluguel®
(Ap. n. 994.04.029921-0, rel. Des. JESUS LOFRANO,
dj 19.10.2010)

~Apelagdo. Indenizagdo. Arbitramento de alugucl. Ocupagio
do bem com exclusividade pelo ex-conjuge. Fixagdo de valor
pela ocupaglio exclusiva. Cabimento. Decisio mantida
Recurso ndo provido” (Ap. n. (418291 .86.2009 8.26.0577, rel
Des. JOAQ PAZINE NETO, dj. 22.02.2011)

Assim, o uso exclusivo do imovel e desprovido de remuneragdo ndo
pode prevalecer, sob pena de caracterizar enriquecimento indevido (art. 884
do CC), de modo que deve ser reconhecido o direito do autor ao

recebimento de aluguel, na proporgdo de sua quota parte, qual seja, 50%

Apsiaga n* 003750240 2013 6 26,0578 — [votn n* 20 275] LFIA - Pagina 58
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O valor locativo deve ser apurado em regular liquidagdo, mediante
arbitramento judicial a ser levado a efeito com auxilio de perito, sendo
desnecessaria a anulagio do processo para realizagio de pericia em

observéncia ao principio da economia processual

Ressalta-se, ainda, que o autor tem direito ao arbitramento de
aluguel que ¢ devido desde a citagdo, que constituiu em mora a ré e gerou o

litigio (art. 219 do CPC), até a efetiva extingéio do condominio

A sentenqa, portanto, merece ser reformada para condenar a ré ao

pagamento de aluguel em razio do uso exclusivo do imovel

Pelo exposto, respeitado o entendimento do Douto Magistrado,
DOU PROVIMENTO ao recurso para julgar parcialmente procedente o
pedido de arbitramento de aluguel e condenar a ré ao pagamento de aluguel
pela utilizagio exclusiva do imovel, a partir da citagéio, a ser apurado em
fase de liquidagio de sentenga. Mantida a sentenca nos demais termos,

inclusive quanto ao dnus da sucumbéncia.

CARLOS ALBERTO GARBI
~RELATOR ~

Apelscde n® DOITS02-40 2013 8 26,0676 ~ [vota 1 20.275] LFIA - Pagina &8
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do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

é copia
Para conferir o original, acesse o site https
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fis. 1 fis. 2
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAD PAULO - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
m COMARCA DE SAQ PAULO E COMARCA DE SAO PAULO
Paeam g* VARA CIVEL - g: VARA CIVEL
Avenida Engenheiro Cactano Alvares, 554, 27 andar, sala 242 Avenida Engenheiro Cactano Alvares, $94, 2* andar, sala 242
Casa Verde - CEP 02! |, 530 Pado-SP Casa Verde - CEP 02546000, S3o Paulo-SP -
Fome: (11) 3951-2525 1 santanalcvid tisp jus_br O00S§56-88, 201 3.8 26 0001 Fonc: (11) 3951-2525 - E-mail: santanaBicvia tisp jus.br 0005856-88. 2013 8.26 0001 m
(00}
SENTENGA =] contestagdo, oportunidade em que arguiu preliminar de falta de ﬁ
Processo i (H5856-88.2013.8.26.0001 - Alienagio Judicial de Bens interesse de agir, pugnando, no mérito, pela improcedéncia das I
Requerente: Ronald Rebelo Reis = e . ; o]
Requerido Valeria Soares Ramos pretensdes deduzidas na inicial, sustentando, em sintese, que o

Exmo. Sr. Dr. Juiz Ademir Modesto de Souza. autor, apesar de pretender a extingdo do condominio referente aos
bens discriminados na inicial, ndo promoveu a partilha das cotas

sociais da sociedade da qual é socio, deixando de lhe pagar os

frutos por ela gerados (fls. 78/86). Com a contestagio foram
juntados os documentos de fls. 87/90.

digo B

Em sua réplica, 0 autor reiterou os termos

.
Vistos etc. de sua pretensio (fls. 93/99)

. . E o relatorio

.- Trata-se de ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO proposta por RONALD REBELO REIS em face
de VALERIA SOARES RAMOS, em que o autor, alegando ter

I-DECIDO

sinado digitalmente por ADEMIR MODESTO DE SOUZA.
liberado nosrautos em@2/08/2021
5 :

adquirido o imoével descrito na inicial na constincia de seu

nal
5

1.- As pretensdes deduzidas na presente

casamento com a ré, aduz que, apos dela se divorciar, cla - . . N
agdo comportam julgamento antecipado, pois, apesar de a questido

auilo;
,

continuou a naquele residir sem lhe agar ualquer o g . .
q Pag nuea de mérito ser de direito e de fato, a prova documental produzida é

n|

contraprestagfio, destacando que o referido bem ja foi partilhado y o
PIeSEh: 1 g £ suficiente a solugdo da lide.

4:28, &

nos autos da agdo de divércio. Em razdo disso, pretende a

extingdo do condominio entre ele ¢ a ré ¢ a condenagdo desta ao L 3
2.- Rejeita-se a preliminar suscitada na

tjsp jus briesaj, informe o processo 0005856-88 2013 8.26.0001 e cédigo 010000003STTN

pagamento de aluguel pelo tempo de ocupagdo exclusiva do

contestagdo, pois, se o autor é condéomino da ré, necessita da agio

imével, protestando pela antecipagdo dos efeitos da tutela, . ) - et
judicial para promover a extingdo do condominio no caso de sua

rb luguel provisdrio (fls. 02/15). Com : .
visando ao arbitramento de aluguel prov ol Y:iLomia recusa a extingdo consensual, sendo adequada a agido proposta,

Estadode

inicial foram juntados os documentos de fls. 16/45

o

notadamente porque ele também pretende o arbitramento de

acesse o site hitps:/ie:
Joi I\beru% no!

aluguel pelo periodo de uso exclusivo do imovel pela ré

Indeferida a antecipagio dos efeitos da

t

men
US

tutela (fls. 52), a ré foi regularmente citada (fls. 76) e apresentou . .
. { ) & e { )eap 3.- E incontroverso que os bens descritos

Este documento foi liberada nos autos em 27/01/2014 és 1428, & copla do original assinado digitalmente por ADEMIR MODESTO DE SOUZA,

Para conferir o orig

fis. 3 fis. 4
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO cwiseemm TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
ﬁ COMARCA DE SAO PAULO 1 COMARCA DE SAO PAULO
WS §* VARA CIVEL 8 VARA CIVEL
Avenida Engenheiro Cactano Alvarcs, 594, 2° andar, sala 242 Avenida Engenheiro Cactano Alvares, 594, 2° andar, sala 242
Casa Vierde - CEP 02546-000, Sio Faulo-SF Casa Verde - CEP 02546000, 530 Padlo-SP

Fone: {11) 38512525 - E-mail: santana$cvjsp.jus br 000385685, 2013.8.26.0001 Fone: (11) 3951-2525 - E-mail: santanaScvi@tjsp.jus br 000E36-88.2013.8.26.0001

na inicial pertencem a ambas as partes, por forga do regime de
bens do casamento sob cuja égide eles foram adquirido, dai o
direito do auter 4 extingdo do condominio, notadamente porque

apenas a ré usufrui a coisa comum

4.- E incontroverso, também, que, depois
do divorcio do casal, os referidos bens passaram a ser usufruidos

apenas pela ré

Como a habitagdo exclusiva da ré foi
tacitamente consentida pelo autor quando esta daquele se
divorciou, tanto que so se decidiu pela a extingdo de condominio e
postulou indenizagio pelo uso exclusivo do imovel depois de
cerca de 1 (um) ano, nada é devido pela ré a titulo de aluguel
antes da citagdo para os termos da presente agdo. E que nesse
periodo se presume que o autor elegeu a ré como sua mandataria

na administragio da coisa comum (art. 1.324, CC/2002)

essas despesas seriam suportadas pelo locatario. Da mesma forma,
enquanto persistir a fruigdo exclusiva da ré, competir-lhe-a,
também com exclusividade, o pagamento dos tributos inerentes ao
imével, bem como as tarifas de energia elétrica, valores que, se
nio pagos, deverdo ser descontados da parte cabente a ré apos a

alienagdo.

6.- Resta destacar a impossibilidade de
partilha das cotas sociais da sociedade mencionada na
contestagdo, ja que o direito da ré sobre as referidas cotas deve
ser exercido por meio de agdo de dissolugdio, total ou parcial, de
sociedade, sendo certo que a falta de divisdo dos frutos gerados
pela sociedade ndo impede a extingdo do condominio quanto aos

bens discriminados na inicial.

11L.- Ante o exposto, JULGO
PROCEDENTES os pedidos formulados na presente ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO ajuizada por RONALD REBELO

MERICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal dé-di

MIR MODES'
04

it

(=Wolols

1 ADI

en
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008%96-28.2027.8.26.0001 e ¢

assinadeaigitalme

O maniddto; conferidojpelo sutor @ ra,ino REIS em face de VALERIA SOARES RAMOS, a fim de:

jus.briesaj, informe o processo 0005856-88.2013.8.26.0001 e cddigo 0100000035 TTN.
c
i

01/2014 ds 14:28, & cdpla do original assinado digitaimante por ADEMIR MODESTO DE SOUZA.

entanto, cessou com a citagdo para os termos da presente agdo. a h
&

partir de quando é devido pela ré ao autor metade do valor de um - wrd " S

a) determinar a extingio do condominio I

a | mensal, a ser definitivamente arbitrado em execugiio, cujo . e ~ r ==

luguel me sl ¢ ) existente sobre os bens discriminados na inicial, erdenando sua 53

e

montante devera ser abatido da parte do prego cabente a ré depois

da alienagdo.

5.- Como o imével comum estad sendo
ocupado com exclusividade pela ré, ndo é devida pelo autor
qualquer participagdo nas despesas de manutengdo enquanto

persistir essa ocupagio, tanto que, se aquele alugado estivesse,

Este documento foi liberado nas autas em 2
Para conferir o original, acesse o site hitps-/lesaj

alienagdo judicial, que devera ser promovida na forma indicada
nos artigos 1.114 a 1.118 do Cédigo de Processo Civil, dividindo-
se o produto da alienagdo 4 razdio de 50% (cinquenta por cento)
para cada uma das partes, apds a dedugdo das despesas (art. 1.116,
CPC).

b) condenar a ré a pagar ao autor metade

7001

Para conferir o original, acesse o site https

Este d&btinishtd s:copisd
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" TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
m COMARCA DE SAQ PAULO
' VARA CIVEL

Averida Engenheiro Cactano Alvares, 554,

sala 242

Casa Vende - 16-000, Sl Parilo- N

Fomne: (11) 3951-; - E-mail: santanaScvid gsp jus br 0005856-88, 201 3.8.26.000] m

@

do valor de um aluguel mensal, a ser definitivamente fixado em ;?_4'
execugdo por arbitramento, desde a citagdo até a desocupagio do n
{3

imovel, periodo em que competira exclusivamente a ela, tambem,

o pagamento das despesas de manutengio, tarifas de energia

), Lo
) Va -

elétrica, despesas condominiais e tributos inerentes ao imovel,

devendo os valores ndo pagos serem deduzidos da parte que lhe

0
DO

tocar no produto da alienagio

digo

Pela sucumbéncia, arcara a ré com as

)

custas e despesas do processo e pagara honoréarios advocaticios,

que ficam arbitrados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da

causa atualizado

Visando & apreciagio do pedido de
assisténcia judiciaria formulado na contestagdo, providencie aré a
juntada de suas declaragdes de bens e rendimentos prestados a
Receita Federal nos altimos 3 (trés) exercicios fiscais

P.R. Intimem-se

Sdo Paulo, 27 de janeiro de 2014

tisp Jus brfesa, informe o pracesso 000S856-88.2013.8.26.0001 e cédigo 0100000035 TTN

ADEMIR MODESTO DE SOUZA
JUIZ DE DIREITO
(assinatura digital)

Este documento fol liberado nos autos em 27/01/2014 As 14.28, é copia do original assinado digitalmente por ADEMIR MODESTO DE SOUZA.
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do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 00/08/2027

é copia
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PROCURACAD “AD JUDICIA”

VALERTIA SOARES RAMOS, brasileira, divorciada,
desempregada, portadora do RG: 19.865.845-X, inscrita
no CPF/MF sob ¢ n® 135.101.218-56, residente e domiciliada
na Rua Sousa Lopes, n° 65, apto 174 - Lauzane Paulista - Sao
Paulo/SP - CEP: 02436-000, n

omeia o constitui sua bastante

procuradora, as advoygadas Dra. MICHELE DINIZ GOMES, OARBR/SP:

237.880, Dra. STEPEANIE RAEMOS DE MAGALHRES FIGUEIREDO,

OAB/SP: 411.013 de direito GABRIELLA

T
u
]
0
(e
LB
(o)
-
o
=
|_4
o

PUCCINELLY FERREIBA, inscrita no CPF/MF n.° 370.472.498-00
€ portadora do RG n.® 35.854.868-8, ambas com oacritorio na
Avenida Jardim dJapao, 1652 - 1° andar - Vila Gustavo - Cep:

2223~00] .

A quem confere amplos poderes para o Foérum em Geral, com
clawsula “Ad Judicia” em gualguer Juizo, instincia ou
Tribunal, podendo propor contra quem de direito, as agdes
competentes, e defende-lo nas contrarias, seguindo uma as
outras, até final decisdo, usando os recursos legais e
acompanhando-o, conferindo-lhes ainda, para confessar,

Y

desistir, transigir, Tirmar compromigsos on Acordas, receber
ou dar quitacdo, agindo em conjunto ou separadamente, podendo
ainda substabelecer esta em outrem, com ou sem reservas de
iguais podcres, dando tude por bom firme  ©  wialioso,
especialmente, dar seguimente aos autos do Processo n°
016196-35.2017.8.26.0401.

S5dao Paulo, 13 de setembro de 2019,

VALERTA SOARES RAMOS

 Av. Jardim Jap&o, 1652 — 1° andar — Vila Constanca — SP - Cep: 02221-001
michelediniz@aasp.org.br

£14Y I2N0_NEQn

fls. 262
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008596-38.2027.8.26.0001 e c4digo REE32EB.
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- COMARCA DE SAO PAULO
[ FORO REGIONAL | - SANTANA

82VARA CIVEL
Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594 0004555-28.2021.8.26.0001

-E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

| DECISAO INTERLOCUTORIA |

Processo n° 0004555-28.2021.8.26.0001 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Ronald Rebelo Reis
Executado: Valeria Soares Ramos

Data da conclusao: 14/04/2021
Conclusdo ao Exmo. Sr. Dr. Juiz Ademir Modesto de Souza.

Vistos.

Na forma do artigo 513, 82°, do CPC, intime-se 0 executado
PESSOA DO ADVOGADO, para que, no prazo de 15 (quinze) dias,
pague o vaor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do
crédito, acrescido de custas, se houver.

Fica o devedor intimado de que, em caso de satisfacéo total
ou parcial do débito, sobre o valor pago devera pagar também 1% atitulo
detaxajudiciéria (art. 4° inciso |11, daLei Estadual n.° 11.608/2003), sob
pena de inscricdo do respectivo valor na divida ativa.

N&o ocorrendo pagamento voluntario no prazo do artigo 523
do CPC, o débito sera acrescido de multa de 10% sobre o valor do débito,
além de honorarios que oraficam arbitrados em 10%.

Fica a parte executada advertida de gque, transcorrido o prazo
previsto no art.523 sem o0 pagamento voluntario, iniciase o prazo de 15
(quinze) dias para que, independentemente de penhora ou nova intimagéo,
apresente, nos proprios autos, suaimpugnacao (art. 525 do CPC).

Ademais, ndo efetuado o pagamento voluntério no prazo de
15 (quinze) dias, independentemente de nova intimagdo, devera a parte
exeguente indicar bens a penhora, ou solicitar pesquisas junto aos sistemas
informatizados a disposicdo do juizo, devendo comprovar O prévio
recolhimento das taxas previstas no art. 22, XI, da Lei Estadual 14.838/12,
calculadas por cada diligéncia a ser efetuada.

N&o havendo manifestacdo da exequente quanto ao parégrafo
anterior, aguarde-se provocacdo no arquivo, independentemente de
Intimagao.

Int.

Sao Paulo, 14 de abril de 2021.

ADEMIR MODESTO DE SOUZA

JUIZ DE DIREITO
(assinatura digital)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DA54868.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADEMIR MODESTO DE SOUZA, liberado nos autos em 14/04/2021 as 13:40 .
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' Emitido em: 16/04/2021 01:13
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0152/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrébnico em 16/04/2021. Considera-se a data de publicagdo em 19/04/2021, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "Vistos. Na forma do artigo 513, §2° do CPC, intime-se o executado PESSOA DO
ADVOGADO, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e
atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver. Fica o devedor intimado de que, em caso de satisfacao
total ou parcial do débito, sobre o valor pago deverd pagar também 1% a titulo de taxa judiciaria (art. 4°,
inciso lll, da Lei Estadual n.° 11.608/2003), sob pena de inscricdo do respectivo valor na divida ativa. Nao
ocorrendo pagamento voluntario no prazo do artigo 523 do CPC, o débito sera acrescido de multa de 10%
sobre o valor do débito, além de honorarios que ora ficam arbitrados em 10%. Fica a parte executada
advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art.523 sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de
15 (quinze) dias para que, independentemente de penhora ou nova intimagdo, apresente, nos proprios autos,
sua impugnacao (art. 525 do CPC). Ademais, ndo efetuado o pagamento voluntario no prazo de 15 (quinze)
dias, independentemente de nova intimagdo, devera a parte exequente indicar bens a penhora, ou solicitar
pesquisas junto aos sistemas informatizados a disposi¢ao do juizo, devendo comprovar o prévio recolhimento
das taxas previstas no art. 2°, Xl, da Lei Estadual 14.838/12, calculadas por cada diligéncia a ser efetuada.
Ndo havendo manifestacdo da exequente quanto ao paragrafo anterior, aguarde-se provoca¢do no arquivo,
independentemente de intimagao. Int."

SAO PAULO, 16 de abril de 2021.

Mirtes Silva de Oliveira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIRTES SILVA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 16/04/2021 as 01:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DA9ECF7.



Michele
Diniz

Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA DE CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTANA — SP.

Processo N°: 0004555-28.2021.8.26.0001

VALERIA SOARES RAMOS, ja devidamente qualificada, por sua advogada e
bastante procuradora infra-assinada, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, informar o que segue:

A executada ndo dispde de bens a serem oferecidos para penhora, sendo o Unico
imdvel de propriedade da ré a meagao que recebeu na partilha, imdvel objeto da lide,

sendo que este bem é o local onde a ré reside, portanto, se trata de bem de familia.

Entretanto, cabe esclarecer que a postulada possui outro processo judicial
(1022010-96.2015.8.26.0001) onde se discute a apuracao de haveres das cotas da

empresa do casal, e o exequente figura no polo passivo da acgao.

Av. Jardim Japao, 1652 — 1° andar — Vila Constanca — SP - Cep: 02221-001
michelediniz@aasp.org.br
(11) 2209-0580.

fls. 115

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por STEPHANIE RAMOS MAGALHAES DE FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2021 as 10:00 , sob o nimero WSAN21701341930

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DAEBFEA.



Michele
Diniz

Advocacia

Em conversa com o assistente do perito que estd acompanhando a pericia, este
ja antecipou que existe um crédito para requerida de pelo menos R$1.000.000,00 (Um
milhdo de reais) naquela demanda, além dos valores que ja foram pagos.

O feito ainda nao foi sentenciado e esta em fase de produgao de prova pericial,
porém, os documentos do processo comprovam que a requerida possui créditos a

receber, devido ao alto patrimonio da empresa.

Por essa razdo, pleiteia-se que seja dado como garantia os créditos que a
postulada tem para receber na aludida acao, 1022010-96.2015.8.26.0001, no limite dos
valores cobrados nesta execucao, até a quitacdo da presente execucao, até porque nao
existe nenhum outro patrimonio a ser ofertado e o exequente conhece melhor do que

ninguém essa condigao.

Requer ainda que as publicacdes sejam efetuadas exclusivamente em nome da
advogada MICHELE DINIZ GOMES, OAB/SP 237.880, para que figuem constando
das publicacdes de intimagao dos atos e termos do presente feito, sob pena de

caracterizacdo das nulidades contempladas no paragrafo 2° do artigo 272 do Cddigo de
Processo Civil.

Nestes termos,
pede e espera deferimento.

Sao Paulo, 19 de abril de 2021

STEPHANIE RAMOS M. FIGUEIREDO

OAB/SP n.° 411.013

Av. Jardim Japao, 1652 — 1° andar — Vila Constanca — SP - Cep: 02221-001
michelediniz@aasp.org.br
(11) 2209-0580.

fls. 116

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por STEPHANIE RAMOS MAGALHAES DE FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2021 as 10:00 , sob o nimero WSAN21701341930

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DAEBFEA.
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MICHELE DINIZ GOMES
OAB/SP n.° 237.880.

michelediniz@aasp.org.br
(11) 2209-0580

INIZ
Advocacia

Av. Jardim Japao, 1652 — 1° andar — Vila Constanca — SP - Cep: 02221-001

Michele
D
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sulta de Processos do 1°Grau S PHANIE RAM

e Visualizar autos Peticionar

1022010-96.2015.8.26.0001  Segredo de Justica
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egis Valeria Soares Ramos
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Advogado: Henrigue Januaric Soares Melo

Perito Jose Vanderlei Masson dos Santos

~ Mais

26/02/2021 Petigio Juntada

N? Protocolo: WTAT.21.70029990-5 Tipo da Peticdo: Peticées Diversas Data: 26/02/2021 17:18
17/02/2021 Conclusos para Despacho
10/02/2021 Petigio Juntada
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do original, assinado digitalmente por STEPHANIE RAMOS MAGALHAES DE FIGUEIREDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2021 as 10:00,, sob o nimero WSAN21701341930
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e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

QL plm COMARCA DE SA0 PAULO
: » s FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 5* VARA CIVEL

Rua Santa Maria n° 257, Sala 114, Tatuapé - CEP 03085-000, Fone: (11) 2296-4809,

Sao Paulo-SP - E-mail: tatuape5cv @tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n®: 1022010-96.2015.8.26.0001 - Procedimento Comum Civel
Requerente: Valeria Soares Ramos
Requerido: Rolemak Comercial Ltda e outros

CONCLUSAO

Em 10 de agosto de 2020, faco estes autos conclusos ao(a) MM(*). Juiz(a) de Direito,
Dr(a). MARCIA CARDOSO da 5% Vara Civel do Foro Regional Tatuapé. Eu, ,
MARCIA CARDOSO, Juiz de Direito, digitei.

Vistos.

1. FIs. 628/629:

Conforme esclarecido pelo perito (fls. 641), hd necessidade de
apresentacio de todos os documentos elencados as fls. 558/559, referentes ao periodo de
2007 a mar¢o/2012, visto que a saida da autora da sociedade ocorreu em 13.03.12.

Fixo o prazo de 15 dias para que a parte ré apresente os documentos
elencados as fls. 558/559, sob pena de imposi¢cdo das medidas previstas no artigo 400,
paragrafo tnico, do Cdédigo de Processo Civil e/ou admissdo da veracidade dos fatos que,
por meio dos documentos, a parte autora pretendia provar.

Veja-se que a presente acdo, ajuizada em 2015, com a citagdo da
empresa ré em junho de 2016 (fls. 127), tem como objeto da lide exatamente o balancete de
fls. 208/210, qual seja, o "Balangco Patrimonial — Consolidado", "Encerrado em
13.03.2012", elaborado para a especifica finalidade de liquidar as cotas sociais que
caberiam a parte autora na partilha realizada na acdo de divércio (é o que consta da
contestacdo — fls. 141, 151/152 ). O saneador, datado de agosto/2018, fixou o objeto da
pericia especificando que a apuracdo de haveres teria como data-base o dia 13.03.2012 (fls.
483/487). Referido balancete, alids, foi a base para o ajuizamento pela prépria ré, em 2012,
da acdo de consignagdo em pagamento n° 0017772-35.2012.8.26.0008 (fls. 259/263,
401/407 — acérdao de 2016). Nesse contexto, hd anos a parte ré tem ciéncia da lide e da
necessidade de justificar contabilmente o balancete de fls. 208/210, de modo que teve
muito tempo para organizar os triviais documentos solicitados pelo perito.

Nesse contexto, ¢ completamente inverossimil a afirmacao da parte ré
de que "ndo logrou éxito na obtencdo de toda a documentacdo solicitada pelo ilustre
Perito".. Também, absolutamente descabida a afirma¢do de que de trata de "documentagdo

obsoleta (....) cuja guarda em arquivo é prescindivel de acordo com a legislacdo aplicdvel”

Processo n° 1022010-96.2015.8.26.0001 - p. 1

fls. 649
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e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

QL plm COMARCA DE SA0 PAULO
: » s FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - 5* VARA CIVEL

Rua Santa Maria n° 257, Sala 114, Tatuapé - CEP 03085-000, Fone: (11) 2296-4809,

Sao Paulo-SP - E-mail: tatuape5cv @tjsp.jus.br

(fls. 628). Tais afirmagdes, bem como o pedido de concessdo de mais 90 dias para
apresentacdo dos documentos, beiram os limites da ma-fé. Advirto a parte ré que niao
mais assim proceda, sob pena de incidir no quanto disposto no artigo 80, incisos IV
(opor resisténcia injustificada ao andamento do processo) ¢ V (proceder de modo
temerario em qualquer incidente ou ato do processo), do Cédigo de Processo Civil e
ser fixada multa e indenizacdo por litigancia de ma-fé previstas no artigo 81 do
mesmo Codigo.

2. Fls. 641:

Observo que o imdvel objeto da matricula 9.324 do 15° CRI da Capital
foi adquirido pela empresa ré em 14.12.18 (fls. 578/585), depois da data base fixada para
apuracdo de haveres (13 de marco de 2012 — saneador — fls. 483/487). Logo, por ora, ndo
vislumbro pertinéncia na respectiva avaliagdo por engenheiro.

J& o imdvel objeto da matricula 74.417 do 9° CRI da Capital foi
adquirido pela empresa ré 15.07.2010. Apresente a parte autora certiddo (o documento de
fls. 576/577 ndo tem valor de certiddo) atualizada dessa matricula. Apds, venham para
nomeacao de perito engenheiro para a respectiva avaliagao.

Quanto aos bens modveis, notadamente veiculos e mdquinas, necessiria a
prévia andlise dos livros contdbeis e demais documentos elencados pelo perito a fls.
558/559 (a pericia tem como data base 13.03.12, enquanto o balancete de fls. 637/639
refere-se ao periodo de janeiro a dezembro de 2019).

3. Fls. 642/644: Quanto a expedicdo de oficios aos diversos Orgaos,
mantenho a decisdo de fls.604. Ressalvo, entretanto, que oficios poderdo, eventualmente,
ser expedidos se houver efetiva necessidade, de acordo com o andamento dos trabalhos
periciais e justificativas especificas para tanto.

4. Fls. 641:

Determino a pesquisa de patrimonio da empresa ré, CNPJ
01.103.171/001-09 pelo sistema INFOJUD, requisitando-se as DIPJ(s) de 2007 a 2012.
Para tanto, comprove a parte autora o recolhimento da taxa no valor de R$16,00 em favor
do Fundo Especial de Despesa do Tribunal - FEDT. Cédigo 434-1.

Int.

Sao Paulo, 10 de agosto de 2020.

MARCIA CARDOSO
Juiz(a) de Direito

Processo n° 1022010-96.2015.8.26.0001 - p. 2
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30 PEVEREIRO DE 154 Rua Santa Maria n°® 257, Sala 114, Tatuapé - CEP 03085-000, Fone: (11) 2296-4809,

Sao Paulo-SP - E-mail: tatuapeScv@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n®: 1022010-96.2015.8.26.0001 - Procedimento Comum Civel
Requerente: Valeria Soares Ramos
Requerido: Rolemak Comercial Ltda e outros

CONCLUSAO

Em 27 de janeiro de 2021, faco estes autos conclusos ao(a) MM(®). Juiz(a) de Direito,
Dr(a). MARCIA CARDOSO da 5* Vara Civel do Foro Regional Tatuapé. Eu, ,
MARCIA CARDOSO, Juiz de Direito, digitei.

Vistos.

1. Apresente a parte autora, em 15 dias, certiddo atualizada da matricula
74.417 do 9° CRI da Capital, como ja determinado no item 2 da decisdo de fls. 645/646,

sob pena de preclusio da oportunidade de produzir a prova de avaliacdo do valor do bem.

2. Fls. 801/802: J4 foi anotado junto ao sistema o nome do novo

procurador da parte ré que recebera as intimagdes pelo DJe.

3. Fls. 803/1837:

a) - Ciéncia ao Sr. Perito Judicial dos documentos e parecer técnico
apresentados pela parte ré, devendo esclarecer se hd possibilidade de realizar a pericia tao-
somente com tais documentos e se ha pertinéncia das conclusdes elencadas no parecer
técnico.

b) - Ciéncia a parte autora dos documentos, parecer técnico e quesitos

suplementares.

Int.
Sdo Paulo, 27 de janeiro de 2021.

MARCIA CARDOSO
Juiz(a) de Direito

Processo n° 1022010-96.2015.8.26.0001 - p. 1

fls. 1838

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00226%6-26.202%.8.26.0001 e codigo DAGEXBL.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

s COMARCA DE SAO PAULO

S & & P FORO REGIONAL | - SANTANA

- . 8VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde -
CEP 02546-000, Fone: (11) 3951-2525, Sao Paulo-SP - E-mail:
santana3cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n®: 0004555-28.2021.8.26.0001
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Valor da Execu¢do / Célculo / Atualizacdo
Exequente: Ronald Rebelo Reis
Executado: Valeria Soares Ramos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Garcia Pinto

Vistos.

Manifeste-se 0 exegquente no prazo de 10 dias acerca do pedido formulado pela

executado as fls. 115/117.

Intime-se.

Sao Paulo, 12 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo DD84AB3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 12/05/2021 as 17:11 .
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' Emitido em: 14/05/2021 00:24
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0222/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrébnico em 14/05/2021. Considera-se a data de publicagdo em 17/05/2021, primeiro dia «util
subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se o exequente no prazo de 10 dias acerca do pedido formulado pela executado
as fls. 115/117."
SAO PAULO, 14 de maio de 2021.

Mirtes Silva de Oliveira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIRTES SILVA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 14/05/2021 as 00:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo DDBBAG6D.
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Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 8% VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO, SP.

Processo n® 0004555-28.2021.8.26.0001

RONALD REBELO REIS, por sua advogada
signataria, nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA movido em face

de VALERIA SOARES RAMOS, vem r. perante Vossa Exceléncia, em
determinagcdo a decisdo de fls. 122, vem dentro do prazo legal,
manifestar-se acerca do pedido formulado pela executada as fls.

115/117, o que passa a expor:

II — DA PROPOSTA INCONGRUENTE DE EXPECTATIVA DE CREDITO JUNTO AOS
AUTOS N° 1022010-96.2015.8.26.0001

No tocante a proposta da executada, em dar
como garantia, a expectativa de crédito que pretende receber nos
autos n°® 1022010-96.2015.8.26.0001, vem o exequente informar que

a mesma € absurda e inaceitéavel.

III - DA ATUALIZAGAO DO DEBITUM EXEQUENDO

A. DA APURACAO DO VALOR DO IMOVEL

No tocante ao valor do imbével, apurou-se em sede
de Liquidacdo por Arbitramento, o preco da avaliacédo de 840.000,00, em

marco de 2020. Considerando a atualizacdo do preco para maio de 2021,

conforme especificidade extraida do laudo judicial, resulta o valor de

R$ 903.309,61, sendo assim partilhado entre as partes:

50% RONALD R$ 451.654,80

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 17:13 , sob o nimero WSAN21701957230

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA1C.
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Monica Rossi Savastano
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

50% VALERIA R$ 451.654,80

IV- DAS DESPESAS A SEREM COMPENSADAS PELA EXECUTADA QUANDO DO

RECEBIMENTO DO PRODUTO DA ALIENACAO JUDICIAL

A) Das Custas, Despesas Processuais e Honorarios Advocaticios

Depreende-se dos autos, que foram despendidas custas
processuails para o ajuizamento da respectiva acdo, que atualizadas até

24 de maio de 2021, alcanca a soma de RS$ 13.134,05, como demonstra a

planilha anexa.

Custas Iniciais

ZRAO22013 RE 3.364.76 - B0 I26642 x T8, TOIE14 RS 527852

Taxa Oficlal de Justica

30212013 R 16,85 : 50226642 x 74,793814 R§ 26.58

Cusias Camplemeanisnes

DR042013 RE 226 43 - 50,700746 » T8, 7O3814 RE 35127

Prapar Reciirgo Especial

AWT2015 RE 148,12 . G0 407775 ¥ 78, 7EIE14 RE 183,20

Taxa de Porle & Remessa

HAWI1D201E RE B7.00 : B0 407775 x 78,703814 RE 113.48

Taxa de Mandalo

13122013 RE 1244 : 52,161668 x 78.793814 R3 1879

Pericia - fis. 1811182

ZH03Z018 RE 6.400.00 : 70507040 x 78,703814 RE 718220

Resumo

Valores Custas Total
Valores atualizados 13.134,05 0.00 13.134.05
TOTAL 13.134,05 0.00 13.134,05 I

Destarte, requer seja o Exequente reembolsado das

despesas, atualizadas até maio de 2021, no valor de R$ 13.134,05,

conforme demonstrativo de débito em anexo.

B) Da Verba Indenizatdéria Proveniente dos Alugueres Devidos pela

Ocupacdo Exclusiva do Imbével pela Executada

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

WSAN21701957230

17:13, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA1C.
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ADVOCACIA E CONSULTORIA

Depreende-se da sentenca gque houve a condenac¢ao da
Executada ao pagamento, em prol do Exequente dos alugueres, nos
seguintes termos:

“b) condenar a ré a pagar ao autor metade do valor

de aluguel mensal, a ser definitivamente fixado na

presente fase processual por arbitramento, desde a

citacdo (19/09/2013) até a desocupacdo do imdvel,

bem como no PAGAMENTO EXCLUSIVO de despesas

condominiais e tributos inerentes ao imével,

devendo os valores ndo pagos serem deduzidos da

parte que lhe tocar no produto da alienacdo.”

Em sede de Liquidacdo de Sentenca por Arbitramento,
foi homologado pelo r. juizo o valor locativo apontado pelo expert, o

valor de locacdo, no montante de R$ 2.635,00 para setembro de 2013.

Considerando que o valor dos aluguéis de 2013 a

2020 foram reajustados, anualmente, pelo indice do IGP-M, e os valores

inadimplidos foram atualizados més a més, com juros e correcdo monetaria

até maio de 2021, pelo indice TJSP, é certo que a somatdria de 90 meses

de locacdo impagos, perfaz o débito da Executada em RS 260.841,67 a

titulo de locacéo.

Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados 178.211,32 0,00 176.211,32
Juros Moratorios 82.630,35 0,00 §2.630,35
TOTAL 260.841,67 0,00 260.841,67

C) Da Taxa Condominial Paga Exclusivamente Pelo Exequente -

N

Condenagcdo ao Reembolso Integral de Setembro 2013 a Setembro de
2016.

Conforme determinado em sentenca Jjudicial, a
Executada deve efetuar o PAGAMENTO EXCLUSIVO das despesas de manutencao,

tarifas de energia elétrica, despesas condominiais e tributos inerentes

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br
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ao imével, devendo os valores ndo pagos serem deduzidos da parte que
lhe tocar no produto da alienacdo a desde a citacdo (19/09/2013) até a

desocupacdo do imoével.

Considerando que para evitar que o nome do Exequente
fosse negativado efetuou o ex-cdbnjuge e titular da meacdo do imdvel,
de forma unilateral, o pagamento da taxa condominial do periodo de

setembro/2013 a setembro/2016 no valor de R$ 31.897,35 (atualizado até

05/2017) . Para efeito de reembolso desse valor, foi apurado o montante

de RS 55.606,13, atualizado até 24 de maio de 2021:

Resumo
Valores Custas Total .
| Valores atualizados 3rsm.nmn 0,00 3rsn,m
[duros Maoratdrios 18.034 42 0,00 18.034 42 |
TOTAL 55.606,13 0,00 . 55.606,13 |

Pelo exposto, deverd ser retido para o Exequente

o valor de RS 55.606,13 (cinquenta e cinco mil, seiscentos e seis reais

e treze centavos) atualizado até 24 de maio de 2021.

D) Do IPTU Quitado Exclusivamente pelo Exequente (Apartamento e Vagas

Garagem) . Condenacdo de Reembolso Integral

Conforme revelado alhures, a Executada ocupa o imdvel

bem como as trés garagens, com exclusividade, devendo restituir ao

Exequente o referido imposto, pago por ele, relativo aos exercicios de

2013 a 2017.

No site da Prefeitura de Sdo Paulo revela a
inexisténcia de débito, sendo que o valor do IPTU relativo ao exercicio

de 2017 totaliza o valor de R$ 3.204,10, a vista.

Para fins de reembolso, o Exequente apurou as despesas

suportadas com exclusividade a esse titulo, quais sejam:

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 17:13 , sob o nimero WSAN21701957230

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA1C.



fls. 128

Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

. APARTAMENTO IPTU

EXERCICIO VALOR

2017 R$ 3.204,10

2016 R$ 3.204,10

2015 R$ 3.204,10

2014 R$ 3.204,10

2013 R$ 3.204,10

TOTAL R$ 16.020,50

Atualizado até 24 de maio de 2021 R$ 39.606,04
Nome Valor Total Porcentagem Devida Valor Devido
Valéria Soares Ramos RS 39.606, 04 100% Exclusiva R$ 39.606,04

Nesse ©passo, temos que o valor que deverd ser
reembolsado ao Exequente, a titulo de IPTU totaliza R$ 39.606,04 (trinta

e nove mil, seiscentos e seis reais e quatro centavos):

Resumo
Valores Custas Total |
| Walores atualizados 22 281,36 0,00 22 281,36 |
| duros Moratérios 17.324 B8 0,00 17.324 68 |
| TOTAL 39.606,04 0,00 39.606,04 |
. VAGA DE GARAGEM IPTU
EXERCICIO VALOR

2017 RS 170,96

2016 RS 170,96

2015 RS 170,96

2014 RS 170,96

2013 RS 170,96

TOTAL DE DESPESAS COM IPTU COM CADA VAGA
DE GARAGEM: R$ 854,80 em 05/2017
Atualizado em 24/05/2021 R$ 2.113,25

N° de vagas (03) 03 VAGAS
TOTAL: R$ 6.339,75 em 05/2021

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
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Nome Valor Total Porcentagem Valor Devido
Devida
Valéria Soares Ramos RS 6.335,75 100% R$ 6.335,75
Resumo
Valoros Custas Total |
| Valores atualizados 1.188,86 0.00 1.188,86 |
| Jures Moratdrios 024 30 0,00 424 39 |
| ToTAL 2.113,25 0,00 2.113,25 |

Nesses moldes, temos que o valor devido pela

Executada, a titulo de IPTU das trés Vagas de Garagem totaliza RS

6.335,75 (seis mil, trezentos e trinta e cinco realis e setenta e cinco
centavos) .

Conclui-se assim que, ¢é devido pela Executada (IPTU +

DESPESAS TAXA DE GARAGEM), o valor de R$ 45.941,79 (quarenta e cinco

mil, novecentos e quarenta e um reais e setenta e nove centavos).

V - DOS HONORARIOS DE SUCUMBENCIA

Os honoréarios sucumbenciais, no valor de R$ 5.000,00,
atualizados desde agosto de 2015, data de prolacdo do v. acdrdédo, até
24 de maio de 2021, perfazem o montante de R$ 11.105,79 (onze mil,
cento e cinco reais e setenta e nove centavos) conforme planilha de
cadlculo anexo, em que fora adotado como pardmetro de apuracgdo do débito

a Planilha de C&lculos do TJ-SP e juros de mora de 1% ao més.

Resumo
I Valoros Custas Total |
| Valores atualizados 6.571.48 0,00 6.571.48 |
[ Juros Moratdrios 4.534 32 0,00 4.534 32
| TOTAL 11.105,79 0,00 | 11.105,79

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
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VI - RESUMO DOS VALORES A SER SUPORTADO PELA EXECUTADA

Por todo o exposto, conclui-se, mediante
apresentacdo dos respectivos calculos, que a Executada é devedora

no valor de R§ 386.629,43 (trezentos e oitenta e seis mil,

seiscentos e vinte e nove reais e quarenta e trés centavos) sendo

vejamos:
Custas Processuais RS 13.134,05
Honorarios Advocaticios RS 11.105,79
Aluguel R$ 260.841,67
Condominio RS 55.606,13
IPTU - Apartamento RS 39.606,04
IPTU - 03 Vagas de Garagem RS 6.335,75
SUBTOTAL DAS CONDENAC@ES RS 386.629,43
MULTA DE 10% RS 38.662,94
HONORARIOS ADVOCATICIOS 10% RS 38.662,94
TOTAL GERAL R$ 463.955,31

VI - DO PEDIDO DE PENHORA DO CREDITO ATUALIZADO DA QUOTA PARTE DA
EXECUTADA JUNTO A MATRICULA DO IMOVEL n° 99.867.

Considerando que a cota parte da Executada no

imével é de R$ 451.654,80, e o valor do débito é de R$ 463.955,31, o

Exequente desde j& requer seja realizada a penhora do valor do crédito

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
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atualizado até 24/05/2021, junto a matricula do imdével, registrado no

3° Cartdério de Registro de Imdéveis de Sdo Paulo - matricula n® 99.987.

Apresenta-se neste ato, a certiddo da matricula
atualizado do imével n° 99.867, expedida pelo 3° Cartdério de Registro
de Imbéveis de S&o Paulo, e nesta mesma oportunidade, vem apresentar as

seguintes informacdes:

e Valor do Débito Atualizado em 24/05/2021: RS
463.955,31 (quatrocentos e sessenta e trés mil,
novecentos e cinquenta e cinco reais e trinta e um

centavos) .

e Nome qualificacdo dos proprietdrios do imdvel: RONALD
REBELO REIS, brasileiro, divorciado, empresario,
portador do RG n°® 12.726.160-6 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n° 006.492.538-25 e VALERIA SOARES RAMOS,

brasileira, divorciada, portadora do RG n® 19.865.845-

X SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 135.101.218-56,

residente e domiciliada na Rua Sousa Lopes, 65 - apto.
174 - Bairro Lauzane Paulista - S&o Paulo-SP, CEP
02436-000.

¢ Nome da Advogada da executada Valéria Soares Ramos:
STEPHANIE RAMOS M. FIGUEIREDO - OAB/SP 411.013, n° de
seu telefone (11) 2209-0580e e-mail:

michelediniz@aasp.org.br;

e Nome da Advogada do exequente Ronald Rebelo Reis:
Mbébnica Rossi Savastano — OAB/SP 81.767 - Celular (11)

99683-0707 e E-mail: advocaciarossil@gmail.com

o)

. Percentual da penhora: 50% (cinguenta por cento)

do imdével.

. Nome do depositdrio: Seja nomeada a Sra. VALERIA
SOARES RAMOS, brasileira, divorciada, portadora do RG
n°® 19.865.845-X SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°

135.101.218-56, residente e domiciliada na Rua Sousa
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Lopes, 65 — apto. 174 - Bairro Lauzane Paulista - S&o

Paulo-SP, CEP 02436-000.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 24 de maio de 2021.

MONICA ROSSI SAVASTANO
OAB/SP 81.767
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LIVRO N.2 2 TERGEIRO OFICIAL DE RE DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL DE SA uLDn

matricula ficha
99.867 -01- Sio Paulo, 01 ulho Ade 2.003.-

IMOVEL:- O APARTAMENTO SOB N° 174, localizado ne 17° andar do

“EDIFICIO BRASILIA EVEREST”, situado & rua Souza Lopes, n°® 65, rua
Voluntarios da Patria e Faixa Sanitaria, bairro do Mandaqui, no 8° Subdistrito —
Santana, contendo a rea privativa coberta de 120,180 m2, area comum coberta de
88.236 m2, area total coberta de 208,416 m2, area comum descoberta de 51,416 m2
e 4rea total coberta mais descoberta de 259,832 m2, coeficiente de proporcionalidade
de 1,0888% e fragdo ideal no solo de 1,0888%; cabendo-lhe o direito de estacionar
trés veiculos do tipo passeio ou utilitario, em trés vagas da garagem coletiva do
edificio, bem como, o direito de utilizar um depdsito, localizados no 1° ou 2°

subsolos.-

CONTRIBUINTE MUNICIPAL - 071.512.0058-7.- (A.M.)

PROPRIETARIA - P.M.G. — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C.

LTDA.. com sede nesta Capital, a rua Frei Vicente Salvador, n® 321, CNPJ.
54.365.804/0001-13.- ’

REGISTRO ANTERIOR:- R.05, feito em 01 de julhg/d na matricula n®

80.253 desta Serventia.- O Escrevente autorizado,

(José Roberto Milla Ferraz de Campos).- /

Av, 01 .- - Prenotacio n° 239.247 de 24/06/2.003:-

Provimento 58/§9 d / Corregedoria Geral da Justiga, publicado no Diario Oficial
do Estado, c o de 05 de dezembro de 1.989.- O Escrevente autorizado,
{José Roberto Milla Ferraz de Campos).-
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matricula ficha ;
( 99.8677 | - 01 - '

verso

Av.2- 03/11.2008 - P °297.3 2 -

Da escritura de 14 de outubro de 2.008, do 23° Tabelifio de Notas desta Capital,
(livro 3.004 - paginas 367/372), e da certiddio de dados cadastrais do imével expedida
aos 21 de agosto de 2008, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que,
o imével objeto desta matricula é atualmente cadastrado através do contribuinte
municipal n° 071.512.0201-6.- (Luiz Mandarino Junior, Escrevente habilitado -
Aluizio de Jreitgs Spinola Bérenguer, Escrevente autorizado).-

Aw3— B3/112008 - P;gngmg@9m‘_zza 0/2008.-

Pela mesma escritura que deu origem 4 Av.2 ¢ do instrumento particular de alteragdo
¢ consolidagdo de contrato social datado de 01 de junho de 2.005, registrado sob n°
35220043786, aos 11 de novembro de 2.005, na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo, wverifica-se que, a proprietdria, PM.G. - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA., alterou sua razdo social para PM.G.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.- (Luiz Mandarino Junior,
Escrevente habilitado - Aluizio de Freitas Spinola Berenguer, Escrevente
autorizadoZi é:; : '{Z_‘ %

Pela mesma escritura que deu origem & Av.2, a proprietdria, PMG.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada, transmitiu por
venda feita a RONALD REBELO REIS, administrador de empresas, RG. n°
12.726.160-6-SP, CPF. n° 006.492.538-25, ¢ sua mulher VALERIA SOARES
RAMOS REIS, gerente de vendas, RG. n°® 19.865.845-X-SP, CPF. n° 135.101.218-56,
brasileiros, casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Souza Lopes, n° 65, apto.
174, pelo prego de R$ 7.500,00, a fracfio ideal de terreno de 1,0888% que

corresponde ao imével desta matricula.- (Luiz Mandarino Junior, Escrevente
habilitadg)- Aluizit de Freigds Spinola Berenguer, Escrevente autorizado).-

Pela mesma escritura que deu origem ac R.4, a proprietdria, PM.G. —
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., deu quitagio aos adquirentes
constantes do mesmo, RONALD REBELO REIS e sua mulher VALERIA SOARES

RAMOS REIS, todos ja qualificados, da quantia de R$ 127.500,00, em quanto

Continua na ficha 02
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WM 1 OFICIAL DE REGISTRO
MATRICULA  FICHA DE SAOPAULO

99.867 02 LIVRON

importaram as obras de construgio do imével desta matricula, ficando-thes ATRIBUIDO o
mencionado imével, que vincula-se indissoluvelmente & fragdo ideal de terreno de 1,0888% ora
adquirida.- (Luiz Mandarino Jugjor, Escrevente habilitado - Aluizio de Freitas Spinola Berenguer,

Escrevente agtorizadg).- %,

. v -
A§/01/04/2014 - Prenotaciio n” 376.702 de 20/03/2014 -

Do requerimento datado de 19 de margo de 2.014 e da certiddo de objeto e pé expedida em 14 de
fevereiro de 2.014, pela 1* Vara da Familia e Sucessées do Foro Regional I Santana, desta Capital,
e nos termos do artigo 615-A, do Coédigo de Processo Civil, verifica-se que foi distribuida em 05
de fevereiro de 2.014, a Agdo de Cumprimento de Sentenga sob n° 1003080-64.2014.8.26.0001,
para a A" Vara da Familia ¢ Sucessdes do Foro Regional 1 Santana, desta Capital, ajuizada por

VALERIA SOARES RAMOS, CPF. n° 135.101.218-56, em face d¢ RONALD REBELO
REIS, ja qualifigados; cujo valor da causa € de RE 156.204,95 - (Gisele do Carmo Costa, Auxiliar
de Registro - Al

nizio de Freitas Spinola Berenguer, Escrevente autorizado).-

/ /y
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, cédigo (CNS): 11328-2, nos termos do art. 19 da Lei Federal n°
6.015, de 31/12/1973, que a presente é copia digital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacéo juridica do
imovel com respeito as alienagdes, Onus reais, prenotacdes e existéncia de agbes reais e pessoais
reipersecutorias, até a data de 27/05/2021, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como
certiddo VINTENARIA no caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito ha mais de 20 anos. O referido é
verdade e da fé. Sao Paulo, 31/05/2021 . Assinado digitalmente.

Nota: O Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil € um servigo gratuito disponibilizado pelo ITI (Instituto 1
Nacional de Tecnologia da Informagéo) para aferir se um arquivo assinado com certificado ICP-Brasil esta em conformidade com o DOC-
ICP-15, acesse através do enderego: https://verificador.iti.gov.br

Oficial..: RS 34,73 O Vi
Estado...: RS 9,87 - (1)
IPESP....: RS 6,76 gl

Reg.Civil: RS 1,83 .
Trib.Just: RS 2,38 ~—

ISSQN....: R$ 0,71 T
MP.......: R§ 1,67 =
TOTAL....: R$ 57,95

Pedido n.° 1105024, de 31/05/2021.

Recibo provisério de servigo: 0000001105024
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx

~
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Aluguel Ronald x Valeria - VALOR EM SETEMBRO DE 2013 - R$ 2.632,00
50%.
Aluguéis ja corrigidos ano a ano desde 2013 pelo indice do IGP-M.
Correcao Monetaria
Valores atualizados até 24/05/2021
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais
ALUGUEL DE 2013
19/09/2013 R$ 1.317,50 : 51,428096 x 78,793814 R$ 2.018,56
Juros moratérios [ de 19/09/2013 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 92,00000% R$ 1.857,08
Subtotal R$ 3.875,64
19/10/2013 R$ 1.317,50 : 51,566951 x 78,793814 R$ 2.013,13
Juros moratérios [ de 19/10/2013 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 91,00000% R$ 1.831,95
Subtotal R$ 3.845,07
19/11/2013 R$ 1.317,50 : 51,881509 x 78,793814 R$ 2.000,92
Juros moratérios [ de 19/11/2013 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 90,00000% R$ 1.800,83
Subtotal R$ 3.801,75
19/12/2013 R$ 1.317,50 : 52,161669 x 78,793814 R$ 1.990,18
Juros moratérios [ de 19/12/2013 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 89,00000% R$ 1.771,26
Subtotal R$ 3.761,43
19/01/2014 R$ 1.317,50 : 52,537233 x 78,793814 R$ 1.975,95
Juros moratérios [ de 19/01/2014 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 88,00000% R$ 1.738,83
Subtotal R$ 3.714,78
19/02/2014 R$ 1.317,50 : 52,868217 x 78,793814 R$ 1.963,58
Juros moratérios [ de 19/02/2014 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 87,00000% R$ 1.708,31
Subtotal R$ 3.671,89
19/03/2014 R$ 1.317,50 : 53,206573 x 78,793814 R$ 1.951,09
Juros moratérios [ de 19/03/2014 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 86,00000% R$ 1.677,94
Subtotal R$ 3.629,03
19/04/2014 R$ 1.317,50 : 53,642866 x 78,793814 R$ 1.935,22
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19/05/2014

19/06/2014

19/07/2014

19/08/2014

Juros moratérios [ de 19/04/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,061280 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/05/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,385647 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/06/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,527049 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/07/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.317,50 : 54,597934 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/08/2014 a 24/05/2021

Subtotal

ALUGUEL DE 2014

19/09/2014

19/10/2014

19/11/2014

19/12/2014

19/01/2015

R$ 1.381,85 : 54,696210 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/09/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 54,964221 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/10/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 55,173085 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/11/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 55,465502 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/12/2014 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.381,85 : 55,809388 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/01/2015 a 24/05/2021

Subtotal

:1,00% simples ] = 85,00000%

:1,00% simples ] = 84,00000%

:1,00% simples ] = 83,00000%

:1,00% simples ] = 82,00000%

:1,00% simples ] = 81,00000%

:1,00% simples ] = 80,00000%

:1,00% simples ] = 79,00000%

:1,00% simples ] = 78,00000%

:1,00% simples ] = 77,00000%

:1,00% simples ] = 76,00000%
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R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

1.644,94

3.580,16

1.920,24

1.613,00

3.533,25

1.908,79

1.584,30

3.493,09

1.903,84

1.561,15

3.464,99

1.901,37

1.540,11

3.441,48

1.990,65

1.592,52

3.583,18

1.980,95

1.564,95

3.545,90

1.973,45

1.539,29

3.512,74

1.963,04

1.511,54

3.474,59

1.950,95

1.482,72

3.433,67
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19/02/2015

19/03/2015

19/04/2015

19/05/2015

19/06/2015

19/07/2015

19/08/2015

R$ 1.381,85 : 56,635366 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/02/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 75,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 57,292336 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/03/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 74,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 58,157450 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/04/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 73,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 58,570367 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/05/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 72,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 59,150213 x 78,793814

Juros moratdrios [ de 19/06/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 71,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 59,605669 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/07/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 70,00000%

Subtotal

R$ 1.381,85 : 59,951381 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/08/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 69,00000%

Subtotal

ALUGUEL DE 2015

19/09/2015

19/10/2015

19/11/2015

R$ 1.486,23 : 60,101259 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/09/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 68,00000%
Subtotal

R$ 1.486,23 : 60,407775 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/10/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 67,00000%
Subtotal

R$ 1.486,23 : 60,872914 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/11/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 66,00000%
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1.922,50

1.441,87

3.364,37

1.900,45

1.406,33

3.306,78

1.872,18

1.366,69

3.238,87

1.858,98

1.338,47

3.197,45

1.840,76

1.306,94

3.147,70

1.826,69

1.278,68

3.105,38

1.816,16

1.253,15

3.069,31

1.948,47

1.324,96

3.273,44

1.938,59

1.298,85

3.237,44

1.923,77

1.269,69
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19/12/2015

19/01/2016

19/02/2016

19/03/2016

19/04/2016

19/05/2016

19/06/2016

19/07/2016

19/08/2016

Subtotal

R$ 1.486,23 : 61,548603 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/12/2015 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 62,102540 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/01/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 63,040288 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/02/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 63,639170 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/03/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 63,919182 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/04/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 64,328264 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/05/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 64,958680 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/06/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 65,263985 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/07/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.486,23 : 65,681674 x 78,793814

Juros moratdrios [ de 19/08/2016 a 24/05/2021

Subtotal

ALUGUEL DE 2016

19/09/2016

R$ 1.657,24 : 65,885287 x 78,793814

:1,00% simples ] = 65,00000%

:1,00% simples ] = 64,00000%

:1,00% simples ] = 63,00000%

:1,00% simples ] = 62,00000%

:1,00% simples ] = 61,00000%

:1,00% simples ] = 60,00000%

:1,00% simples ] = 59,00000%

:1,00% simples ] = 58,00000%

:1,00% simples ] = 57,00000%
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3.193,46

1.902,65

1.236,73

3.139,38

1.885,68

1.206,84

3.092,52

1.857,63

1.170,31

3.027,94

1.840,15

1.140,89

2.981,05

1.832,09

1.117,58

2.949,67

1.820,44

1.092,26

2.912,70

1.802,77

1.063,64

2.866,41

1.794,34

1.040,72

2.835,06

1.782,93

1.016,27

2.799,20

1.981,93
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19/10/2016

19/11/2016

19/12/2016

19/01/2017

19/02/2017

19/03/2017

19/04/2017

19/05/2017

19/06/2017

19/07/2017

Juros moratérios [ de 19/09/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 65,937995 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/10/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,050089 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/11/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,096324 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/12/2016 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,188858 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/01/2017 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,466851 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/02/2017 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,626371 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/03/2017 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,839575 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/04/2017 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,893046 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/05/2017 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 67,133860 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/06/2017 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.657,24 : 66,932458 x 78,793814

:1,00% simples ] = 56,00000%

:1,00% simples ] = 55,00000%

:1,00% simples ] = 54,00000%

:1,00% simples ] = 53,00000%

:1,00% simples ] = 52,00000%

:1,00% simples ] = 51,00000%

:1,00% simples ] = 50,00000%

:1,00% simples ] = 49,00000%

:1,00% simples ] = 48,00000%

:1,00% simples ] = 47,00000%
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R$ 1.109,88

R$ 3.091,82

R$ 1.980,35

R$ 1.089,19

R$ 3.069,54

R$ 1.976,99

R$ 1.067,57

R$ 3.044,56

R$ 1.975,61

R$ 1.047,07

R$ 3.022,68

R$ 1.972,84

R$ 1.025,88

R$ 2.998,72

R$ 1.964,59

R$ 1.001,94

R$ 2.966,53

R$ 1.959,89

R$ 979,94

R$ 2.939,83

R$ 1.953,64

R$ 957,28

R$ 2.910,92

R$ 1.952,08

R$ 937,00

R$ 2.889,07

R$ 1.945,07

R$ 914,18

R$ 2.859,26

R$ 1.950,93
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19/08/2017

Juros moratérios [ de 19/07/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 46,00000%

Subtotal

R$ 1.657,24 : 67,046243 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/08/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 45,00000%

Subtotal

ALUGUEL DE 2017

19/09/2017

19/10/2017

19/11/2017

19/12/2017

19/01/2018

19/02/2018

19/03/2018

19/04/2018

R$ 1.628,67 : 67,026129 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/09/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 44,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,012723 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/10/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 43,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,260670 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/11/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 42,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,381739 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/12/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 41,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,556931 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/01/2018 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 40,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,712311 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/02/2018 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 39,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,834193 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/03/2018 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 38,00000%
Subtotal

R$ 1.628,67 : 67,881676 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/04/2018 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 37,00000%

Subtotal
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R$ 897,43

R$ 2.848,35

R$ 1.947,61

R$ 876,43

R$ 2.824,04

R$ 1.914,61

R$ 842,43

R$ 2.757,04

R$ 1.915,00

R$ 823,45

R$ 2.738,44

R$ 1.907,94

R$ 801,33

R$ 2.709,27

R$ 1.904,51

R$ 780,85

R$ 2.685,36

R$ 1.899,57

R$ 759,83

R$ 2.659,40

R$ 1.895,21

R$ 739,13

R$ 2.634,34

R$ 1.891,81

R$ 718,89

R$ 2.610,69

R$ 1.890,48

R$ 699,48

R$ 2.589,96
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19/05/2018

19/06/2018

19/07/2018

19/08/2018

R$ 1.628,67 : 68,024227 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/05/2018 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.628,67 : 68,316731 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/06/2018 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.628,67 : 69,293660 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/07/2018 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.628,67 : 69,466894 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/08/2018 a 24/05/2021

Subtotal

ALUGUEL DE 2018

19/09/2018

19/10/2018

19/11/2018

19/12/2018

19/01/2019

19/02/2019

R$ 1.773,80 : 69,466894 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/09/2018 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,675294 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/10/2018 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,953995 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/11/2018 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,779110 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/12/2018 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 69,876800 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/01/2019 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 1.773,80 : 70,128356 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/02/2019 a 24/05/2021

:1,00% simples ] = 36,00000%

:1,00% simples ] = 35,00000%

:1,00% simples ] = 34,00000%

:1,00% simples ] = 33,00000%

:1,00% simples ] = 32,00000%

:1,00% simples ] = 31,00000%

:1,00% simples ] = 30,00000%

:1,00% simples ] = 29,00000%

:1,00% simples ] = 28,00000%

:1,00% simples ] = 27,00000%
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R$ 1.886,52

R$ 679,15

R$ 2.565,67

R$ 1.878,44

R$ 657,46

R$ 2.535,90

R$ 1.851,96

R$ 629,67

R$ 2.481,63

R$ 1.847,34

R$ 609,62

R$ 2.456,97

R$ 2.011,96

R$ 643,83

R$ 2.655,78

R$ 2.005,94

R$ 621,84

R$ 2.627,78

R$ 1.997,95

R$ 599,38

R$ 2.597,33

R$ 2.002,96

R$ 580,86

R$ 2.583,81

R$ 2.000,16

R$ 560,04

R$ 2.560,20

R$ 1.992,98

R$ 538,10
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19/03/2019

19/04/2019

19/05/2019

19/06/2019

19/07/2019

19/08/2019

Subtotal

R$ 1.773,80 : 70,507049 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/03/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 26,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,049953 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/04/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 25,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,476252 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/05/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 24,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,583466 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/06/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 23,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,590624 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/07/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 22,00000%

Subtotal

R$ 1.773,80 : 71,662214 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/08/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 21,00000%

Subtotal

VALOR DO ALUGUEL DE 2019

19/09/2019

19/10/2019

19/11/2019

19/12/2019

R$ 1.861,85 : 71,748208 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/09/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 20,00000%
Subtotal

R$ 1.861,85 : 71,712333 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/10/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 19,00000%
Subtotal

R$ 1.861,85:71,741017 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/11/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 18,00000%
Subtotal

R$ 1.861,85 : 72,128418 x 78,793814
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R$ 2.531,09

R$ 1.982,28

R$ 515,39

R$ 2.497,67

R$ 1.967,13

R$ 491,78

R$ 2.458,91

R$ 1.955,40

R$ 469,30

R$ 2.424,69

R$ 1.952,47

R$ 449,07

R$ 2.401,54

R$ 1.952,27

R$ 429,50

R$ 2.381,77

R$ 1.950,32

R$ 409,57

R$ 2.359,89

R$ 2.044,68

R$ 408,94

R$ 2.453,62

R$ 2.045,70

R$ 388,68

R$ 2.434,39

R$ 2.044,89

R$ 368,08

R$ 2.412,97

R$ 2.033,90
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Juros moratérios [ de 19/12/2019 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 17,00000%
Subtotal

19/01/2020 R$ 1.861,85 : 73,008384 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/01/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 16,00000%
Subtotal

19/02/2020 R$ 1.861,85 : 73,147099 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/02/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 15,00000%
Subtotal

19/03/2020 R$ 1.861,85 : 73,271449 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/03/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 14,00000%
Subtotal

19/04/2020 R$ 1.861,85 : 73,403337 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/04/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 13,00000%
Subtotal

19/05/2020 R$ 1.861,85 : 73,234509 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/05/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 12,00000%
Subtotal

19/06/2020 R$ 1.861,85 : 73,051422 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/06/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 11,00000%
Subtotal

19/07/2020 R$ 1.861,85 : 73,270576 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/07/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 10,00000%
Subtotal

19/08/2020 R$ 1.861,85 : 73,592966 x 78,793814
Juros moratdrios [ de 19/08/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 9,00000%

Subtotal
ALUGUEL DE 2020

19/09/2020 R$ 2.104,27 : 73,857900 x 78,793814
Juros moratérios [ de 19/09/2020 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 8,00000%

Subtotal

Pagina 9

fls. 145

R$ 345,76

R$ 2.379,67

R$ 2.009,39

R$ 321,50

R$ 2.330,89

R$ 2.005,58

R$ 300,84

R$ 2.306,42

R$ 2.002,17

R$ 280,30

R$ 2.282,48

R$ 1.998,58

R$ 259,82

R$ 2.258,39

R$ 2.003,18

R$ 240,38

R$ 2.243,57

R$ 2.008,21

R$ 220,90

R$ 2.229,11

R$ 2.002,20

R$ 200,22

R$ 2.202,42

R$ 1.993,43

R$ 179,41

R$ 2.172,84

R$ 2.244,90

R$ 179,59

R$ 2.424,49
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€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA2B.



19/10/2020

19/11/2020

19/12/2020

19/01/2021

19/02/2021

19/03/2021

R$ 2.104,27 : 74,500463 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/10/2020 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 75,163517 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/11/2020 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 75,877570 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/12/2020 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 76,985382 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/01/2021 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 77,193242 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/02/2021 a 24/05/2021

Subtotal

R$ 2.104,27 : 77,826226 x 78,793814

Juros moratérios [ de 19/03/2021 a 24/05/2021

Subtotal

Valores atualizados

Juros Moratérios

TOTAL

:1,00% simples ] = 7,00000%

:1,00% simples ] = 6,00000%

:1,00% simples ] = 5,00000%

:1,00% simples ] = 4,00000%

:1,00% simples ] = 3,00000%

:1,00% simples ] = 2,00000%

Resumo
Valores
178.211,32
82.630,35

260.841,67

Pagina 10

Custas

0,00

0,00

0,00

fls. 146

R$ 2.225,54

R$ 155,79

R$ 2.381,32

R$ 2.205,90

R$ 132,35

R$ 2.338,26

R$ 2.185,14

R$ 109,26

R$ 2.294,40

R$ 2.153,70

R$ 86,15

R$ 2.239,85

R$ 2.147,90

R$ 64,44

R$ 2.212,34

R$ 2.130,43

R$ 42,61

R$ 2.173,04

Total

178.211,32

82.630,35

260.841,67

WSAN21701957230

17:13, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA2B.



fls. 147
Custas Processuais
Corregao Monetaria
Valores atualizados até 24/05/2021
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais
Custas Iniciais
28/02/2013 R$ 3.364,76 : 50,226642 x 78,793814 R$ 5.278,52
Taxa Oficial de Justica
23/02/2013 R$ 16,95 : 50,226642 x 78,793814 R$ 26,59
Custas Complementares
08/04/2013 R$ 226,43 : 50,790746 x 78,793814 R$ 351,27
Preparo Recurso Especial
20/10/2015 R$ 148,12 : 60,407775 x 78,793814 R$ 193,20
Taxa de Porte e Remessa
20/10/2015 R$ 87,00 : 60,407775 x 78,793814 R$ 113,48
Taxa de Mandato
13/12/2013 R$ 12,44 : 52,161669 x 78,793814 R$ 18,79
Pericia - fls. 181/182
22/03/2019 R$ 6.400,00 : 70,507049 x 78,793814 R$ 7.152,20
Resumo

Valores Custas Total
Valores atualizados 13.134,05 0,00 13.134,05
TOTAL 13.134,05 0,00 13.134,05

Pagina 1

WSAN21701957230

17:13, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA30.



fls. 148
Honorarios de Sucumbencia Ronald x Valeria
Corregao Monetaria
Valores atualizados até 24/05/2021
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais
Honoréarios de Sucumbéncia
18/08/2015 R$ 5.000,00 : 59,951381 x 78,793814 R$ 6.571,48
Juros moratérios [ de 18/08/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 69,00000% R$ 4.534,32
Subtotal R$ 11.105,79
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados 6.571,48 0,00 6.571,48
Juros Moratérios 4.534,32 0,00 4.534,32
TOTAL 11.105,79 0,00 11.105,79
Pagina 1

WSAN21701957230

17:13, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA35.



fls. 149
Despesas suportadas pelo Ronald 0 Vagas de Garagem - 2013 a 2017.
Corregao Monetaria
Valores atualizados até 24/05/2021
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais
01/01/2013 R$ 170,96 : 49,768770 x 78,793814 R$ 270,66
Juros moratérios [ de 01/01/2013 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 100,00000% R$ 270,66
Subtotal R$ 541,33
01/01/2014 R$ 170,96 : 52,537233 x 78,793814 R$ 256,40
Juros moratérios [ de 01/01/2014 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 88,00000% R$ 225,63
Subtotal R$ 482,03
01/01/2015 R$ 170,96 : 55,809388 x 78,793814 R$ 241,37
Juros moratérios [ de 01/01/2015 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 76,00000% R$ 183,44
Subtotal R$ 424,81
01/01/2016 R$ 170,96 : 62,102540 x 78,793814 R$ 216,91
Juros moratérios [ de 01/01/2016 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 64,00000% R$ 138,82
Subtotal R$ 355,73
01/01/2017 R$ 170,96 : 66,188858 x 78,793814 R$ 203,52
Juros moratérios [ de 01/01/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 52,00000% R$ 105,83
Subtotal R$ 309,35
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados 1.188,86 0,00 1.188,86
Juros Moratérios 924,39 0,00 924,39
TOTAL 2.113,25 0,00 2.113,25
Pagina 1

WSAN21701957230

17:13, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA3A.
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fls. 150

R$ 903.309,61
Total
903.309,61
903.309,61

Custas
0,00
0,00

903.309,61
903.309,61

Imovel
Corregao Monetaria
Resumo

Valores
Pagina 1

R$ 840.000,00 : 73,271449 x 78,793814

Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais

Valores atualizados até 24/05/2021

Valores atualizados

01/03/2020
TOTAL



fls. 151
Taxa de Condominio Paga pelo Ronald R$ 31.897,35 - em maio de 2017.
Mensalidades Inadimplidas 10/2016 R$ 12.291,57
Corregao Monetaria
Valores atualizados até 24/05/2021
Indexador utilizado: TJ/SP: Débitos Judiciais
Taxa de Condominio - Reembolso - Pago pelo Ronald
01/05/2017 R$ 31.897,00 : 66,893046 x 78,793814 R$ 37.571,71
Juros moratérios [ de 01/05/2017 a 24/05/2021: 1,00% simples ] = 48,00000% R$ 18.034,42
Subtotal R$ 55.606,13
Resumo
Valores Custas Total
Valores atualizados 37.571,71 0,00 37.571,71
Juros Moratérios 18.034,42 0,00 18.034,42
TOTAL 55.606,13 0,00 55.606,13
Pagina 1

WSAN21701957230
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do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo DF7DA44.



fls. 152

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL | - SANTANA

. * 82VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde -
CEP 02546-000, Fone: (11) 3951-2525, S&o Paulo-SP - E-mail:
santana3cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0004555-28.2021.8.26.0001
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Valor da Execu¢do / Célculo / Atualizacdo
Exequente: Ronald Rebelo Reis
Executado: Valeria Soares Ramos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Garcia Pinto

Vistos.

Ciente da discordancia do exequente quanto aos créditos dados em garantia pela
devedora as fls. 115/117.

Ademais, por lealdade processual, fica a executada intimada para que efetue o
pagamento do débito, no prazo de 10 dias, conforme cal cul os trazidos pelo exegquente.

Na inercia, tornem os autos conclusos para deferimento da penhora da quota parte

do imovel que pertence a devedora.

Intime-se.

S80 Paulo, 15 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo EOFD72C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 15/06/2021 as 19:10 .



fls. 153

' Emitido em: 17/06/2021 00:38
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0292/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrébnico em 17/06/2021. Considera-se a data de publicagdo em 18/06/2021, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "Ciente da discordancia do exequente quanto aos créditos dados em garantia pela
devedora as fls. 115/117. Ademais, por lealdade processual, fica a executada intimada para que efetue o
pagamento do débito, no prazo de 10 dias, conforme calculos trazidos pelo exequente. Na inercia, tornem o0s
autos conclusos para deferimento da penhora da quota parte do imével que pertence a devedora.”

SAO PAULO, 17 de junho de 2021.

Mirtes Silva de Oliveira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIRTES SILVA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 17/06/2021 as 00:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo E12712E.



fls. 154

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL | - SANTANA

. * 82VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde
- CEP 02546-000, Fone: (11) 3951-2525, Séo Paulo-SP - E-mail:
santana3cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0004555-28.2021.8.26.0001

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Valor da Execucgéo / Célculo / Atualizagéo
Exequente: Ronald Rebelo Reis
Executado: Valeria Soares Ramos

Certifico e dou fé haver decorrido o prazo em 05/07/2021, sem que a
parte executada efetuasse 0 pagamento do débito, conforme
determinado no segundo pardgrafo da decisdo de folhas 152. Ante
determinacdo do terceiro parégrafo da mesma decisdo, encaminho
estes autos a conclusdo. Nada Mais. S&o Paulo, 21 de julho de 2021.
Eu, ___, Joelson Herminio de Camargo, Chefe de Secdo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo E4E85BF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOELSON HERMINIO DE CAMARGO, liberado nos autos em 22/07/2021 as 10:46 .



fls. 155

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL | - SANTANA

. * 82VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde -
CEP 02546-000, Fone: (11) 3951-2525, S&o Paulo-SP - E-mail:
santana3cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0004555-28.2021.8.26.0001
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Valor da Execu¢do / Célculo / Atualizacdo
Exequente: Ronald Rebelo Reis
Executado: Valeria Soares Ramos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Garcia Pinto

Vistos.

Diante da inercia da executada e tendo em vista que o valor do débito € maior do
que o valor referente & cota parte da executada do imével em comento, defiro o pedido formulado
pelo exequente.

Defiro, pois, a penhora requerida pelo exequente, consistente na parte ideal que a
executada Vaerira Soares Ramos possui sobre o imével (50%) de matricula n® 99.987, registrado
no 3° Cartério de Registro de Imdéveis de Sdo Paulo.

Fica nomeada a executada como depositaria do bem. A depositaria ndo pode abrir
mao do bem depositado sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas as consequiéncias do
descumprimento das obrigagtes inerentes.

Por meio desta decisdo, fica intimada a executada da penhora e do encargo de
depositéria, bem como do prazo de 15 (quinze) dias para eventual oferecimento de impugnacao.

Servira esta decisdo como TERMO DE PENHORA, cabendo a Serventia proceder
aaverbacdo junto a ARISP.

Intime-se.

S0 Paulo, 22 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo ES0A8AC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 22/07/2021 as 14:47 .



fls. 156

' Emitido em: 26/07/2021 01:40
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0368/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrébnico em 26/07/2021. Considera-se a data de publicagdo em 27/07/2021, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizacéo.

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "Diante da inercia da executada e tendo em vista que o valor do débito € maior do que o
valor referente a cota parte da executada do imével em comento, defiro o pedido formulado pelo exequente.
Defiro, pois, a penhora requerida pelo exequente, consistente na parte ideal que a executada Valerira Soares
Ramos possui sobre o imével (50%) de matricula n® 99.987, registrado no 3° Cartério de Registro de Iméveis
de Sado Paulo. Fica nomeada a executada como depositaria do bem. A depositaria ndo pode abrir méo do
bem depositado sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento
das obrigag6es inerentes. Por meio desta decisdo, fica intimada a executada da penhora e do encargo de
depositaria, bem como do prazo de 15 (quinze) dias para eventual oferecimento de impugnagdo. Servird esta
decisdo como TERMO DE PENHORA, cabendo a Serventia proceder a averbacao junto a ARISP."

SAO PAULO, 26 de julho de 2021.

Mirtes Silva de Oliveira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MIRTES SILVA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 26/07/2021 as 01:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo E54FA97.



fls. 157

Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO, SP.

Processo n® 0004555-28.2021.8.26.0001

RONALD REBELO REIS, por sua advogada
signataria, nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA movido em face

de VALERIA SOARES RAMOS, vem r. perante Vossa Exceléncia, expor

e requerer o quanto segue:

I - DO PEDIDO DE CERTIFICAGAO DO DECURSO DE PRAZO DA EXECUTADA

Diante da intimacdo da decisdo de fls. 155,
realizada no dia 27.07.2021, que determinou o oferecimento de
eventual impugnacédo pela executada, requer seja certificado nos
autos ©pela r. serventia o decurso de ©prazo ocorrido em

17.08.2021.

II - DO PEDIDO DE AVERBAGCAO DA PENHORA JUNTO A ARISP

Diante do deferimento pelo juizo em fls. 155
da penhora da parte ideal do imével (50%) da matricula n°
99.987, de titularidade da executada Valeria Soares Ramos,
postula o Exequente seja determinada a realizacdo da respectiva

diligéncia pela r. serventia junto a ARISP.

Esclareca-se que a certiddo da matricula

atualizado do imével n° 99.867, expedida pelo 3° Cartdério de

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2021 as 08:22 , sob 0 nimero WSAN21703067991

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo E8828A1.



fls. 158

Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

Registro de 1Imdbéveis de S&o Paulo, encontra-se Jjuntada nas

f1s.133/136.

Por fim, requer, conforme Provimento CG n°
22/2012, o qual Modificou o Capitulo XX, das Normas de Servico
da Corregedoria Geral da Justica para introduzir a Secdo VIII
sob a epigrafe 'Da Penhora On Line de Imbveis' (Processo
2006/2903), que 0S REGISTROS DAS PENHORAS DOS IMOVEIS
INDICADOS, SEJAM FEITOS VIA ARISP, devendo as custas de
emolumentos serem remetidas ao endereco eletrbnico:

advocaciarossildgmail.com — Fone: (11) 2225-1135.

Nestes termos,

Pede deferimento.

S&o Paulo, 19 de agosto de 2021.

MONICA ROSSI SAVASTANO
OAB/SP 81.767

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2021 as 08:22 , sob 0 nimero WSAN21703067991

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo E8828A1.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL | - SANTANA

82VARA CIVEL

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde -
CEP 02546-000, Fone: (11) 3951-2525, S0 Paulo-SP - E-mail:
santana3cv @tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0004555-28.2021.8.26.0001

Cumprimento de sentenca - Valor da Execucgéo / Célculo/ Atualizagéo
Ronald Rebelo Reis

Valeria Soares Ramos

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC, preparei para
remessa ao Diério da Justica Eletrénico o(s) seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Em atencdo a r. decisdo de fls. 155, procedi a averbacdo da penhora via
Sistema ARISP, conforme comprovante de remessa e certiddo gque junto a
seguir. Devera a parte exequente verificar junto ao e-mail indicado afls. 158
0 envio do boleto pelo CRI.

Nada Mais. Sdo Paulo, 01 de outubro de 2021. Eu, __, Bernadete de Cassia
Altran, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo ED5D7FC.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por BERNADETE DE CASSIA ALTRAN, liberado nos autos em 01/10/2021 as 20:27 .



01/10/2021 20:23

Comprovante de Remessa de Penhora

Protocolo de Remessa

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 160

Data da solicitagao:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugao:

01/10/2021
Bernadete de Cassia Altran
0004555-28.2021.8.26.0001

Execucao Civil

PH000387305

Sé&o Paulo - Capital - 03° Cartorio

https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=384783&void=1/10/2021 20:23:16

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por BERNADETE DE CASSIA ALTRAN, liberado nos autos em 01/10/2021 as 20:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo ED5D8AA.



fls. 161
Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: Sao Paulo

Foro: SANTANA - Foro Regional

Vara: 8 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: lucia aparecida de jesus teixeira das neves

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 0004555-28.2021.8.26.0001

Exequente(s)

RONALD REBELO REIS
CPF: 006.492.538-25
Executado(a, os, as)
VALERIA SOARES RAMOS

CPF: 135.101.218-56

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 463.955,31

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PHO00387305

Comarca: Sao Paulo - Capital

Endereco do imo6vel: Rua Souza Lopes, n° 65, Apto. 174, 17° andar - Edificio Brasilia Everest

1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo ED5D8B3.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por BERNADETE DE CASSIA ALTRAN, liberado nos autos em 01/10/2021 as 20:36 .



Bairro: Lauzane Paulista fls. 162

Municipio: S&o Paulo - Capital

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 99867

Cartério de Registro de Iméveis: 3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO
PAULO - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 22/7/2021

Percentual penhorado (%): 50,00

Percentual do proprietéario ou titular de direitos sobre o imoével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 50,00

Nome do proprietério ou titular de direitos sobre o imével: VALERIA SOARES RAMOS
O Proprietério ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: VALERIA SOARES RAMOS

Eventual necessidade de intimag¢do de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depésito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Dra. Ménica Rossi Savastano
Telefone para contato: (11)2225-1135
E-mail: advocaciarossil@gmail.com
Numero OAB: 81767

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 01/10/2021 20:23:15
Emitido por: Bernadete de Cassia Altran

Cargo: escrevente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo ED5D8B3.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por BERNADETE DE CASSIA ALTRAN, liberado nos autos em 01/10/2021 as 20:36 .



Documento eletrbnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para fls. 163
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificacdo completa das partes

e a descri¢gdo completa do imével.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por BERNADETE DE CASSIA ALTRAN, liberado nos autos em 01/10/2021 as 20:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo ED5D8B3.
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' Emitido em: 05/10/2021 12:09
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0568/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrdnico em 05/10/2021. Considera-se a data de publicagdo em 06/10/2021, primeiro dia Uutil
subsequente a data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
11/10/2021 a 11/10/2021 - Suspenséo de expediente — Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspensao
12/10/2021 - Nossa Senhora Aparecida - Prorrogacao

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "Em atencéo a r. decisdo de fls. 155, procedi a averbacdo da penhora via Sistema ARISP,
conforme comprovante de remessa e certiddo que junto a seguir. Devera a parte exequente verificar junto ao
e-mail indicado a fls. 158 o envio do boleto pelo CRI."

SAO PAULO, 5 de outubro de 2021.

Mirtes Silva de Oliveira
Escrevente Técnico Judiciario

12:09.

as

do original, assinado digitalmente por MIRTES SILVA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 05/10/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo ED9D8BE.

Este documento
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Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

AO DOUTO JUIZO DA 82 VARA CIVEL FORO REGIONAL I - SANTANA - DA
COMARCA DE SAO PAULO

Processo n® 0004555-28.2021.8.26.0001

RONALD REBELO REIS, devidamente qualificado

nos autos em epigrafe, por sua advogada, vem respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, requerer a juntada do boleto do CRI,

bem como o respectivo comprovante de pagamento.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 6 de outubro de 2021.

Monica Rossi Savastano

OAB/SP 81.767

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica2@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 16:43 , sob 0 nimero WSAN21703741366

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo EDD60C2.



fls. 166
Boleto Bradesco
ARISP - Associacao dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo
»3 Bradesco 237-2 RECIBO DO PAGADOR
Beneficiario: Agéncia/Cod.Beneficiario: Data de Emisséo: Data de Vencimento
ARISP - Associacao dos Registradores 05/10/2021 27/10/2021
Imobilia
3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CAPITAL - SP
CNPJ: 45.565.256/0001-84
Rua Jacarei, 23
Bela Vista
Sao Paulo
Pagador: Nosso Numero: Numero Documento: Valor Documento
RONALD REBELO REIS 26/00.000.007.235-2 00000007235 R$ 561,44
Referéncia:

Estabelecimento: ARISP - Associacao dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo / Referéncia do Pedido: 00000007235

Autenticacao Mecanica

.......................................................................................................................................... s
|I' Bradesco 237-2 23791.23926 60000.000722 35000.050100 3 87860000056144
Local de Pagamento  Banco Bradesco S.A. Data de Vencimento

Pagavel preferencialmente em qualquer agéncia Bradesco. 27/10/2021
Beneficiario Agéncia / Codigo do Beneficiario
ARISP - Associacao dos Registradores Imobilia
3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL - SP
CNPJ: 45.565.256/0001-84
Rua Jacarei, 23
Bela Vista
Séo Paulo
Data Documento N Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Nimero
05/10/2021 00000007235 Outro N 05/10/2021 26/00.000.007.235-2
Uso do Banco Cip Carteira Espécie Moeda Quantidade | Valor Valor do Documento
865 26 Real R$ 561,44

Instrucées (Texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto/Abatimento
Caixa: ndo receber apds a data de vencimento (-) Outras Deducdes
Referéncia ao protocolo: PH000387305 (+) Mora/Multa
Prenotagao: 478165 (+) Outros Acréscimos
(+) Valor Cobrado

Pagador: RONALD REBELO REIS
AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, .
01310-200 Sao Paulo SP 006.492.538-25
Sacador/Avalista: ARISP - Associacao dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo

Ficha de Compensacédo

WSAN21703741366

umero

16:43 , sob o nu

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo EDD60C5.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2021 as 16:43 , sob 0 nUmero WSAN21703741366

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo EDD60DA.
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mm TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL | - SANTANA
82VARA CIVEL

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde - CEP 02546-000,
Fone: (11) 3951-2525, S&o Paulo-SP - E-mail: santana8cv@tjsp.jus.br
0004555-28.2021.8.26.0001

| DECISAO INTERLOCUTORIA

Processo n° 0004555-28.2021.8.26.0001 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Ronald Rebelo Reis
Executado: Valeria Soares Ramos

Data da conclus&o: 06/10/2021
Concluséo ao Exmo. Sr. Dr. Juiz Raphael Garcia Pinto.

Vistos.

FIs. 165/167: Ciente.
Ademais, no prazo de 15 dias manifeste-se 0 exequente em

termos de prosseguimento.

Int.

Sao Paulo, 06 de outubro de 2021.

RAPHAEL GARCIA PINTO
JUIZ DE DIREITO
(assinatura digital)

Deve o(a) advogado(a), ao proceder o peticionamento por meio do link de "Peticdo Intermedidria de 1° Grau", cadastré-la na categoria
"Peti¢des Diversas', mas no "tipo de peticdo" especificar corretamente com nomeclatura adequada, ou sgja, "Emenda a inicial",
"Apelagao”, "Manifestacdo sobre a contestagdo”, "Contestacdo”, "Contrarrazdes' etc, a fim de conferir maior agilidade naidentificagdo no
fluxo de trabalho, onde se processam os autos digitais, sob pena de a apreciacéo da peticdo inicial aguardar a ordem de protocolo dos
demais autos conclusos, acarretando prejuizos e morosidade no andamento dos autos digitais.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 08/10/2021 as 18:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e cédigo EDD68BB.
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' Emitido em: 14/10/2021 02:32
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0586/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/10/2021. Considera-se a data de publicagdo em 15/10/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "Fls. 165/167: Ciente. Ademais, no prazo de 15 dias manifeste-se 0 exequente em termos de
prosseguimento.”

SAO PAULO, 14 de outubro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/10/2021 as 02:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo EE6A845.
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' Emitido em: 14/10/2021 02:39
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0586/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrdbnico em 14/10/2021. Considera-se a data de publicagdo em 15/10/2021, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "FIs. 165/167: Ciente. Ademais, no prazo de 15 dias manifeste-se o exequente em termos
de prosseguimento.”
SAO PAULO, 14 de outubro de 2021.

Mirtes Silva de Oliveira
Escrevente Técnico Judiciario

02:39.

as

do original, assinado digitalmente por MIRTES SILVA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 14/10/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo EE6GAACS.

Este documento
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Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO, SP.

Processo n® 0004555-28.2021.8.26.0001

RONALD REBELO REIS, por sua advogada
signataria, nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA movido em face

de VALERIA SOARES RAMOS, vem r. perante Vossa Exceléncia, com
fundamento legal no artigo 881 do Cdédigo de Processo Civil,
requerer seja determinada a DESIGNACAO DE HASTA PUBLICA POR
LEILAO JUDICIAL ELETR@NICO, A SER REALIZADA POR LEILOEIRO, em
razdo dos motivos de ordem fatica e de direito, abaixo

evidenciados.

Considerando que o Exequente ndo possui
interesse na adjudicacdo da meacdo do imével da Executada e, a
luz do que dispde o § 1°, do art. 881, do CPC, requer seja
designada data para que seja feito o leildo eletronico do bem
constrito, por leiloeiro habilitado Jjunto ao Egrégio Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo, nos termos do referido
provimento (CSM 1625/2009), com divulgacdo e captacdo de lances
em tempo real, através do portal da rede mundial de

computadores.

Além do mais, requer Vossa Exceléncia
determine as condig¢cdes minimas de alienacd&o como: prazo, Precgo
minimo, condi¢des de pagamento e eventuals garantias que
poderdo ser prestadas pelo arrematante, dentre outras. (CPC,

art. 885).

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2021 as 16:16 , sob o nimero WSAN21704186510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e cddigo F15EDO6.
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Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

Cumpre informar que até cinco dias antes da
realizacdo do primeiro pregdo, o Exequente apresentara,
diretamente ao gestor do 1leildo, o <célculo atualizado do
débito, para a conducgéo das hastas publicas (leiléo

eletrdnico).
Outrossim, requer seja dado ciéncia da

respectiva alienacdo judicial, na forma do que dispde o art.

889 do Cbébdigo de Processo Civil.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 07 de novembro de 2021.

MONICA ROSSI SAVASTANO
OAB/SP 81.767

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Umero WSAN21704186510

16:16 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2021

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e cddigo F15EDO6.

Este documento
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mm TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL | - SANTANA
82VARA CIVEL

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 242, Casa Verde - CEP 02546-000,
Fone: (11) 3951-2525, S&o Paulo-SP - E-mail: santana8cv@tjsp.jus.br
0004555-28.2021.8.26.0001

| DECISAO INTERLOCUTORIA

Processo n° 0004555-28.2021.8.26.0001 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Ronald Rebelo Reis
Executado: Valeria Soares Ramos

Data da conclus&o: 10/11/2021
Concluséo ao Exmo. Sr. Dr. Juiz Raphael Garcia Pinto.

Vistos.

Informe o exequente no prazo de 05 dias se possui leiloeiro de

preferéncia, desde que cadastrado junto a este Tribunal de Justica, ou se
pretende a designacao pelo juizo.

Em caso de processos com tramitacdo digital, atentem-se o0s
advogados das partes para a adverténcia de rodapé.

Int.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2021.

RAPHAEL GARCIA PINTO
JUIZ DE DIREITO
(assinatura digital)

Deve o(a) advogado(a), ao proceder o peticionamento por meio do link de "Peticdo Intermedidria de 1° Grau", cadastré-la na categoria
"Peti¢des Diversas', mas no "tipo de peticdo" especificar corretamente com nomeclatura adequada, ou sgja, "Emenda a inicial",
"Apelagao”, "Manifestacdo sobre a contestagdo”, "Contestacdo”, "Contrarrazdes' etc, a fim de conferir maior agilidade naidentificagdo no
fluxo de trabalho, onde se processam os autos digitais, sob pena de a apreciacéo da peticdo inicial aguardar a ordem de protocolo dos
demais autos conclusos, acarretando prejuizos e morosidade no andamento dos autos digitais.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 12/11/2021 as 15:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo F15F222.
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Emitido em: 15/11/2021 03:18
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0689/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP) D.J.E
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP) D.J.E

Teor do ato: "Informe o exequente no prazo de 05 dias se possui leiloeiro de preferéncia, desde que
cadastrado junto a este Tribunal de Justica, ou se pretende a designacgao pelo juizo. Em caso de processos com
tramitacéo digital, atentem-se os advogados das partes para a adverténcia de rodapé."

Sao Paulo, 15 de novembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/11/2021 as 03:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo F1D651A.
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Emitido em: 17/11/2021 04:22
Certiddo - Processo 0004555-28.2021.8.26.0001 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0689/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/11/2021. Considera-se a data de publicacdo em 18/11/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Monica Rossi Savastano (OAB 81767/SP)
Michele Diniz Gomes (OAB 237880/SP)

Teor do ato: "Informe o exequente no prazo de 05 dias se possui leiloeiro de preferéncia, desde que
cadastrado junto a este Tribunal de Justica, ou se pretende a designacao pelo juizo. Em caso de processos com
tramitacéo digital, atentem-se os advogados das partes para a adverténcia de rodapé."

SAO PAULO, 17 de novembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/11/2021 as 04:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e codigo F207F9E.



fls. 176

Monica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

ADVOCACIA E CONSULTORIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTANA - SAO PAULO, SP.

Processo n® 0004555-28.2021.8.26.0001

RONALD REBELO REIS, por sua advogada
signataria, nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA movido em face

de VALERIA SOARES RAMOS, vem r. perante Vossa Exceléncia, em
cumprimento a decisdo de fls. 173, indicar o Leiloeiro Oficial,

Adriano Piozevan Fonte - 306.683 OAB/SP, através da gestora LANCE

JUDICIAL - GESTOR JUDICIAL - CNPJ N° 23.341.409/0001-77, e-mail:

contato@lancejudicial.com.br portal telefone/whatsApp: (13) 3384-
8000, devidamente habilitado para a gestdo de leildes eletrdnicos
pela Secretaria de Tecnologia da Informacdo do E. Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, para a realizacdo da alienacdo por meio
eletrdnico, conforme preceitua o artigo 879, II e seguintes do
Cébdigo de Processo Civil, regulamentado pelos Provimentos CG n°
19/2021 e CSM 2.614/2021, por seus leiloeiros FELIPE DOMINGOS
PERIGO - JUCESP N° 919 e DANIEL MELO CRUZ - JUCESP N° 1125.

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2021 as 15:46 , sob o nimero WSAN21704416140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo F3508DA.



gestora ocorra no e-mail:

ROSSI

ADVOCACIA E CONSULTORIA

fls. 177

Mbnica Rossi Savastano
OAB/SP - 81.767

a Tribunal de Justica de Sdo Paulo
Poder Judiciario

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica

Consulta Pablica de Auxiliares da Justica

DAL

ADRIANO PIOVEZAN FONTE - OAB/SP 306683 - Sistema
www.lancejudicial.com.br

Codigo
56680

Graduagdo ( Concluido )
Curso

Direito

Por fim, requer que

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 25 de novembro

a intimacdo da empresa

contato@lancejudicial.com.br.

de 2021.

MONICA ROSSI SAVASTANO

OAB/SP 81.767

Rua Pedro Belegarde, 370 — Tatuapé — 03317-080 — Sao Paulo/SP
Telefone: 11-2225-1135 — Email: adv.monica@uol.com.br

15:46 , sob o numero WSAN21704416140

as

do original, assinado digitalmente por MONICA ROSSI SAVASTANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004555-28.2021.8.26.0001 e c6digo F3508DA.



