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Hélio Marcos Pereira Junior
SOCIEDADE DE ADVOGADOS
QAB/SP 15.182
AO JUIz0O DA SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE PERUIBE,

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO.

Autos do processo n°. 1002069-28.2020.8.26.0441

BRUNA MARTINS DA SILvVA, exequente
devidamente qualificada nos autos do processo em epigrafe,
vem solicitar o CUMPRIMENTO DA SENTENCA em face do executado
OSMAR FRANCISCO DOS SANTOS nos seguintes termos.

A exequente propds acdo de extingcdo de
condominio a qual foi Jjulgada procedente para, o fim de
“....declarar extinto o condominio das partes sobre um terreno
situado a Rua Rui Barbosa, n° 2407, do lote 009, da quadra
136, Jardim Ribamar; um imdével situado na Rua Acre, Quadra
137, lote 001, bairro Barra da Jangada e uma motocicleta marca

Yamaha/Fazer, placa ECR-9440".

Av. Sao Joao, n° 765, Centro, Peruibe - SP CEP: 11.750-000 | www.heliopereiraadvogados.com.br
Contato: (13) 3455-9527 | contato@heliopereiraadvogados.com.br
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Hélio Marcos Pereira Junior

SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/SP 15.182

Diante o exposto, considerando a inexisténcia
de advogado constituido nos autos, solicita intimacdo pessoal
do executado para o fim de ciéncia deste cumprimento de

sentenca o qual objetiva que os bens comuns do casal descritos

na exordial e retro mencionados sejam alienados judicialmente,

devendo ser precedida de avaliacdo e sujeitos as demais
providéncias legais para que, ao final, o valor apurado seja

dividido em partes iguais as partes entre as partes.

Oportunamente, solicita que todas as
ulteriores intimagdes sejam exclusivamente lancadas em nome
do Dr. Hélio Marcos Pereira Junior, OAB/SP 240.132, sob pena

de nulidade dos atos praticados.
Termos em que, solicita deferimento.

Peruibe, 02 de julho de 2024.

HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR

OAB/SP 240.132

Av. Sao Joao, n° 765, Centro, Peruibe - SP CEP: 11.750-000 | www.heliopereiraadvogados.com.br
Contato: (13) 3455-9527 | contato@heliopereiraadvogados.com.br
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —ymmm COMARCA DE PERUIBE
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Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

| DECISAO |
Processo Digital n°: 0001713-11.2024.8.26.0441

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente: Bruna Martins da Silva

Executado: Osmar Francisco dos Santos Dias

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Palmeiro Pereira

Vistos.

Trata-se de Cumprimento de sentenca proferida na acdo de acdo de extin¢do de
condominio referente um terreno situado a Rua Rui Barbosa, n® 2407, do lote 009, da quadra 136,
Jardim Ribamar; um imdvel situado na Rua Acre, Quadra 137, lote 001, bairro Barra da Jangada e
uma motocicleta marca Yamaha/Fazer, placa ECR-9440.

Desta feita, nesta fase processual, 0 que preza é tdo somente a alienagdo do bem,
devendo ser observado o direito a preferéncia, podendo os condéminos adjudicar os referidos
bens.

Verifico que ndo foi realizada a avaliagdo dos bens, necessario para
prosseguimento da hasta publica/adjudicacéo.

Assim, para fins de avaliacdo, devera a parte requerente comprovar a cotacdo do
bem no mercado, trazendo aos autos a declara¢do de pelo menos trés corretores imobiliarios,
além de outros anuncios publicitérios, trés jornais de grande circulagdo ou impressao de sites de
veiculos automotores das quais constem tabela de valor de mercado do veiculo servindo as
médias como referéncia, no prazo de 15 (quinze) dias.

Apos, intime-se a parte requerida para se manifestar especificamente quanto as
avaliagdes e interesse na adjudicacdo do bem, no prazo de 10 (dez) dias.

Com a vinda da resposta, intime-se 0 requerente para se manifestar no mesmo
prazo.

Em caso de silencio da requerida, conclusos para prosseguimento da alienacéo
judicial, conforme requisitado.

Intime-se.
Peruibe, 04 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por RENATA PALMEIRO PEREIRA, liberado nos autos em 09/09/2024 as 15:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e codigo x7ykV4kc.
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Foro de Peruibe Emitido em: 10/09/2024 03:45
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0718/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP) D.J.E
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de Cumprimento de sentenca proferida na acdo de acdo de extingcdo de
condominio referente um terreno situado a Rua Rui Barbosa, n° 2407, do lote 009, da quadra 136, Jardim
Ribamar; um imoével situado na Rua Acre, Quadra 137, lote 001, bairro Barra da Jangada e uma motocicleta
marca Yamaha/Fazer, placa ECR-9440. Desta feita, nesta fase processual, 0 que preza é tdo somente a
alienacdo do bem, devendo ser observado o direito a preferéncia, podendo os conddminos adjudicar os
referidos bens. Verifico que ndo foi realizada a avaliagdo dos bens, necessario para prosseguimento da hasta
publica/adjudicagdo. Assim, para fins de avaliagédo, devera a parte requerente comprovar a cotagdo do bem no
mercado, trazendo aos autos a declaragdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de outros
anuncios publicitarios, trés jornais de grande circulagdo ou impressdo de sites de veiculos automotores das
quais constem tabela de valor de mercado do veiculo servindo as médias como referéncia, no prazo de 15
(quinze) dias. Apos, intime-se a parte requerida para se manifestar especificamente quanto as avaliagbes e
interesse na adjudicacdo do bem, no prazo de 10 (dez) dias. Com a vinda da resposta, intime-se o requerente
para se manifestar no mesmo prazo. Em caso de silencio da requerida, conclusos para prosseguimento da
alienacgéo judicial, conforme requisitado. Intime-se."

Peruibe, 10 de setembro de 2024.

03:45 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/09/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e cédigo UApv8RPu.
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Foro de Peruibe Emitido em: 11/09/2024 00:03
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0718/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 12/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP)
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP)

Teor do ato: "Vistos. Trata-se de Cumprimento de sentenca proferida na acdo de acdo de extingcdo de
condominio referente um terreno situado a Rua Rui Barbosa, n° 2407, do lote 009, da quadra 136, Jardim
Ribamar; um imoével situado na Rua Acre, Quadra 137, lote 001, bairro Barra da Jangada e uma motocicleta
marca Yamaha/Fazer, placa ECR-9440. Desta feita, nesta fase processual, 0 que preza é tdo somente a
alienacdo do bem, devendo ser observado o direito a preferéncia, podendo os conddminos adjudicar os
referidos bens. Verifico que ndo foi realizada a avaliagdo dos bens, necessario para prosseguimento da hasta
publica/adjudicagdo. Assim, para fins de avaliagédo, devera a parte requerente comprovar a cotagdo do bem no
mercado, trazendo aos autos a declaragdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de outros
anuncios publicitarios, trés jornais de grande circulagdo ou impressdo de sites de veiculos automotores das
quais constem tabela de valor de mercado do veiculo servindo as médias como referéncia, no prazo de 15
(quinze) dias. Apos, intime-se a parte requerida para se manifestar especificamente quanto as avaliagbes e
interesse na adjudicacdo do bem, no prazo de 10 (dez) dias. Com a vinda da resposta, intime-se o requerente
para se manifestar no mesmo prazo. Em caso de silencio da requerida, conclusos para prosseguimento da
alienacéo judicial, conforme requisitado. Intime-se."

Peruibe, 11 de setembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/09/2024 as 00:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo nQs63BoZ.
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Hélio Marcos Pereira Junior
SOCIEDADE DE ADVOGADOS
QAB/SP 15.182
AO JUIZ0 DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE PERUIRBRE,

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO.

Autos do processo n°. 0001713-11.2024.8.26.0441

BRUNA MARTINS DA SILVA, 3j& dqualificada
nos autos do processo em epigrafe, vem reiterar
informacdo de que o0s bens continuam na posse e
administracéao do executado, temendo eventuais
represalias desse, motivo pelo qual apresenta prova
emprestada dos autos 1002071-95.2020.8.26.0441
consistente em avaliacéao dos mesmos imdéveis,
solicitando que tal seja adotado como parédmetro para

avaliacdo atualizada, por oficial de justica.

Oportunamente, vem apresentar avaliacéo
da motocicleta, com preco médio de mercado equivalente

a RS 7.500,00, conforme avaliacdes anexo.

Av. Sao Joao, n° 765, Centro, Peruibe - SP CEP: 11.750-000 | www.heliopereiraadvogados.com.br
Contato: (13) 3455-9527 | contato@heliopereiraadvogados.com.br
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Hélio Marcos Pereira Junior

SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/SP 15.182

Tabela Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Economicas - Fipe

Imprimir

\jncos

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Motos - Pesquisa comum -
FIPE

x

Més de referéncia: setembro de 2024

Codigo Fipe: 827052-0

Marca: YAMAHA

Modelo: YS 250 FAZER/ FAZER L. EDITION /BLUEFLEX
Ano Modelo: 2008

Autenticagido cfj66ck4hdpq

Data da consulta segunda-feira, 16 de setembro de 2024 18:03

Prego Médio R$ 9.048,00

about:blank

@ webmotors

Comprar  Vender  Servicos®  Noticias WMI  Ajudao

YAMAHA YS 250 FAZER @ R$ 6.500
Séc José do Rio Preto - SP

2008/2008 . o

Vermelho ' Street 250

014, tenha interesse no veicule. Por favor
entre em conlato,

Av. Sao Joao, n° 765, Centro, Peruibe - SP CEP: 11.750-000 | www.heliopereiraadvogados.com.br

Contato: (13) 3455-9527 | contato@heliopereiraadvogados.com.br
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Hélio Marcos Pereira Junior

SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/SP 15.182

mercado
livre 25amce
@ Informe seu
CEP

Categorias
Vi Confira o envio para o seu endereco

Inclua seu CEP para verificar os custos e

prazos de entrega precisos na busca

Incluir CEP Mais tarde

Q
RS

[uirs)
Ofertas Cupons Supermercado Moda Mercado Play Vender Contato

| > Yamaha > Fazer 25(

Crieasuaconta Entre

Anunciar grétis meu veiculo

2008 | 150.000 km

Fazer 250 Ano 2008 .
Documento Ok .

R$6.500

e

nuncio? Avi

Anunciado ha 3 dia

Vocé teve problemas com o

Informagoes do proprietario
Luiz @

® Horario de atendimento

Qualquer horério

Escolha o seu plano (Meli+) a partir de

Compras

O

%

Compartilhar

Termos em

Peruibe,

que,

solicita deferimento.

16 de setembro de 2024.

HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR

Av. S0 Jodo, n° 765, Centro, Peruibe - S CEP: 11.750-000 | www.heliopereiraadvogados.com.br

OAB/SP 240.132

Contato: (13) 3455-9527 | contato@heliopereiraadvogados.com.br
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Sem Matricula
Peruibe - SP

Casae Terreno
Rua Rui Barbosa, 2409 - Jardim Ribamar

Imdveis Residenciais

Rua Acre, 43 - Barra da Jangada
Processo 1002071-95.2020.8.26.0441

Laudo Pericial

ENGENHARIA E PERICIAS
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Objetivo

O objetivo do presente laudo, realizado pelo perito avaliador nomeado,
tem a finalidade de forneceres os valores de venda e de aluguel no mercado dos
imoveis avaliandos, conforme as normas NBR 14653-1 (Procedimentos Gerais)
e NBR 14653-2 (Imdveis Urbanos), de modo, a utilizar o método mais viavel de
acordo com os dados disponiveis no mercado, e os documentos obtidos no
processo e os fornecidos pelas partes.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
www.engenhariacitrino.com.br
contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010

CITRINO

IGENHARIA E PERICIAS
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Sintese da Avaliacao

Destinatario:
Finalidade do Laudo:

Objetivo da Avaliacao:

Avaliador:

CITRINO

ENGENHARIA E PERICTIAS

Processo: 1002071-95.2020.8.26.0441

Avaliagao de Imével Residencial

Determinagédo do valores de venda e aluguel no
mercado

Eng. Victor Miguel Dias da Silva (CREA: 5070688439)

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
www.engenhariacitrino.com.br
contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010
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Imével 1 (Terreno — Rua Acre):
Objeto da Avaliacao: Um terreno
Localizacao: Enderego: Rua Acre, 43
Bairro: Barra da Jangada
Municipio: Peruibe
Estado: SP
Dados Registrais: Nao foi apresentada matricula do imével. Apenas contrato de
compra e venda.
Tipo de Imével: Terreno
Area do Terreno: 300 m2
Métodos Aplicados: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por

Inferéncia Estatistica (Valor de Venda) e Pela
Remuneracao do Capital (Valor de Aluguel).

Condicoes de Valorizacao: Considerando o imovel no estado atual, na data da vistori
(08/11/2021).

Valor de Venda: R$ 136.000,00 (Cento e trinta e seis mil Reais)

Valor de Aluguel Mensal: R$ 795,00 (Setecentos e noventa e cinco Reais)

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

CITF INO www.engenhariacitrino.com.br
ENGENHARIA E PERICIAS contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010
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2
[=]
5
|
2
Imdvel 2 (Casa — Rua Rui Barbosa): g
. . e <
Objeto da Avaliacao: Uma casa g =
g1
Localizacao: Enderego: Rua Rui Barbosa, 2409 8o
Bairro: Jardim Ribamar g §
o
Municipio:  Peruibe g 3
=
Estado: SP 5 &
§ :
S
B &
Dados Registrais: Nao foi apresentada matricula do imdvel. Apenas contrato de E
compra e venda. S
°
Tipo de Imével: Casa % E
B E
22
Area do Terreno: 150 m 2 25
© ©
28
Ik
Area de Edificagdo: 150 m 2 E 3
::
Métodos Aplicados: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por 3 5
Inferéncia Estatistica (Valor de Venda e de Aluguel). £ 2
26
o
88
Condicoes de Valorizacao: Considerando o imével no estado atual, na data da vistori% =
(08/11/2021). 2
B S
% <
=
Valor de Venda: R$ 224.000,00 (Duzentos e vinte e quatro mil Reais) %2
E
. . Eg
Valor de Aluguel Mensal: R$ 1.210,00 (Um mil e duzentos e dez Reais) 29
E
Eo
B2
Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva E 3
A www.engenhariacitrino.com.br &5
ENGENHARIA E PERICIAS contato@engenhariacitrino.com.br g5
o - (11) 9 9583-9010 © 5
[
S [&]
o8
» ©
w a



Metodologia de Avaliacao

A metodologia adotada nesta avaliagdo é baseada nas Normas de
Avaliacdo da ABNT- Associacao Brasileira de Normas Técnicas, identificadas
como NBR 14653. Neste caso, precisamente, identificada como NBR 14653-1 —
Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 — Imdveis Urbanos.

A avaliagdo estd também em conformidade com a Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE, Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia e a ABNT 13572 — Norma para Pericias de Engenharia na
Construcao Civil da Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

A avaliacao foi preparada com o objetivo de obter o Valor de Mercado,
especificamente para o Valor de Venda e Aluguel, cuja definicdo técnica se
encontra no “Glossario de terminologia basica aplicavel a Engenharia de
Avaliagdes e Pericias” do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia (em concordancia com as determinacées da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas):

- Valor de Mercado:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do
mercado vigente (NBR 14653-1).”

O valor de mercado é o valor estimado do bem, sem considerar custos
adicionais a um comprador eventual, dos quais sdo aplicaveis aos valores finais
de compra e venda, tais como, ITBI, despesas de escritura e registro, e ja
embutidas as despesas inerentes do vendedor, tais como comissdes.

A definicao presume que o bem esteja livre e sem 6nus, que devem ser
considerados quando existirem. Se for solicitada a determinagao de outro valor
que nao o de mercado, esse fato deve ser destacado junto ao respectivo valor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
CITF INO www.engenhariacitrino.com.br
ENGENHARIA E PERICIAS contato@engenhariacitrino.com.br
) (11) 9 9583-9010
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e Escolha de Metodologia

A escolha da metodologia é feita de acordo com a norma NBR 14653-1 em
seu item 6.6: “a escolha da metodologia deve ser compativel com a natureza do
bem avaliando, o objetivo e a finalidade da avaliacéo e os dados de mercado
disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel,
preferir o método comparativo direto de dados de mercado.”

Portanto, condizente com a preferéncia da norma e os dados disponiveis em
mercado, a metodologia adotada foi o Método Comparativo Direto de dados
de mercado (MCDDM) para o valores de venda dos imoveis 1 (Terreno da Rua
Acre) e 2 (Casa da Rua Rui Barbosa), e valor de aluguel para o imével 2.

O Método Comparativo direto de dados de mercado consiste em obter o valor
do imovel avaliando, a partir da comparacao de valores de imdveis encontrados,
com caracteristicas semelhantes ou comparaveis.

Para o valor de aluguel do imével 1, ndo foi possivel realizar o método
comparativo direto de dados de mercado, por ndo possuir dados suficientes para
a analise e calculo do imovel avaliando. Isto posto, adotou-se o valor de aluguel
a partir do Método pela Remuneracao do Capital, permitido quando nao ha
dados suficientes para o método comparativo direto, conforme a NBR 14653-2:

“11.4.2 Pela remuneracéo do capital

11.4.2.1 Neste caso, o aluguel é determinado em fung&o do valor do imovel,
podendo ser empregado em casos de imoveis isolados e atipicos, para os quais
a utilizagdo da comparacao direta seja impraticavel.

11.4.2.2 Sua utilizagdo exige a determinagéo da taxa de remuneragdo e do
valor do imovel.

11.4.2.3 A taxa de remuneracédo deve ser objeto de pesquisa especifica para
cada caso, pois varia para cada tipo de imovel, localizacdo e, também, ao longo
do tempo, dependendo da conjuntura economica’.

O Método pela Remuneracao do Capital permite encontrar o valor do aluguel
a partir do valor de venda e uma taxa de remuneracdo compativel as taxas
adotadas no mercado.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

CITr INO www.engenhariacitrino.com.br
NHARTA | contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010
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e Especificacéao

A especificacdo da avaliacdo € estabelecida em funcdo do empenho, bem
como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento
aplicado aos mesmos.

De acordo com as normas técnicas ja citadas, as avaliagbes podem ser
especificadas com respeito a fundamentacao e a precisao.

A fundamentacao é realizada em funcao do aprofundamento e detalhe do
trabalho realizado, bem como da selecdo da metodologia em razdo da
quantidade e qualidade da informacdo dos dados de mercado, que resulta na
maior ou menor confiabilidade da amostra.

As avaliagOes para identificagdo de valor e indicadores de viabilidade serao
com base na norma NBR 14653-2, do qual o grau de fundamentacéo deve ser
determinado conforme a Tabela 1, na qual indica cada item que deve ser
considerado, e a Tabela 2, que conclui qual o grau de fundamentacao final, apds
a andlise.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

CITr INO www.engenhariacitrino.com.br
NHARTA | contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010
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Tabela 1
regressao lin

- Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de
ear.
l Grau
| ltem Descrigao
n 1} I
Caracterizagdo Completa quanto a Completa guanio as ” <
1 do fmdvel todas as varidvels varidveis utilizadas Adot;:: re‘? ;gsrlnl't;aq:ao
| avaliando anglisadas na modala
CQuantidade
minimadedados | B(k+ 1), ondekéa | 4(k+1),ondakéo | 3(k+1),ondekéo
2 de mercado, mimero de varidvals | nimero de varidveis | nimero de varidvels
efptivamante inclependantas independenies independentes
utilizados
Apresentacio da
|nfotngoagﬁas‘;eﬂm Apresentacio de Apresentagio
Identificagio 2 .11 i G:“;ma; informagdas relativas de infermagbes
3 dos dadas de MR :iml 905 | g todososdadose | relativas aos dados & |
marcado ?u?orl c:r :fg::;;g;g | varidveis aralisados | varidvels afetivamenta |
; na modsagem utilizadss no modelo
cbservadas no local |
pelo autor do laude
Admitida para Admitida, desde qua:
apenas uma variave|,
desde que:
a) as rmadidas das a) as medidas das
caracter(sticas do caracteristicas do
5 4 it Imével avallando nfio | mdvel avaliands nio
: EapoigRs R s&jam superiores sejam superiores a
& 100 % do limite 100 % da limite
amoatral superior, amosiral superior,
nem inferiores a nem infariores a
metade do limite metagde do limite
amostral interior; amostral inferior;
Fonte: ABNT NBR 46532:2011 — Imoveis Urbanos.
Tabela 1 (continuagdo)
Grau
Item Descrigéio
i m Il 1
| | b) ovalor estimado b) o valor estimado
| nao ultrapasse 15 % néo ullrapasse
do valor caleulado 20 % do vaiar
ro limite da frontelra | ealculada no limite
| Extrapolagio N&o admitida amostral, para a da fronteira amostral,
i reforida varidvel, em para as referidas
mddulo varidveis, de persie
simulianeaments,
g gm madulo
Nivel de
significancia
(samatdrio do
valor dasg duas
i caudas) maximo 10 % 20% 30 %
para a rejeicéio da
hipotese nuia de
cada regrassor
(teste bicaudal)
Nivel de
significincia
miédxima admitido
para a rejeicio da .
2 hipttese nula do 1% 2% 5%
modelo através |
do teste Fde | |
Snedecor | |

GENHARIA |

Fonte: ABNT NBR 46532:2011 — Iméveis Urbanos.

CITRINO
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Tabela 2- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear.

Graus n ] 1
Porios minimos | 18 10 B
2,4 58 6no Graulll 2,4, 5 a6 no minimo Yodos. no
Itens obrigatdrins e os demais ne minime | ne Grau |l 2 o damais b asnads n:; Grau |
no Grau || na minima ne Graw | :

Fonte: ABNT NBR 46532:2011 — Iméveis Urbanos.

A precisao é estabelecida quando se torna possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do imével, do
objetivo da avaliagao, da conjuntura de mercado, da abrangéncia da coleta de
dados, da metodologia e dos instrumentos utilizados para o efeito.

Tabela 3- Grau de precisao no caso de utilizacdo de modelos de regressao

linear.
. . Grau
Eascﬂg o . UM . I3 |
Amplitude do intervalo de confiancade 80 % | _aoo | cage <ED %
em torno da estimativa de tendéncla central | = '.30 ool sS40 N

Fonte: ABNT NBR 46532:2011 — Iméveis Urbanos.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
www.engenhariacitrino.com.br
contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010
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No presente laudo foram atingidos os seguintes graus de fundamentacéo e
precisdo, conforme a Tabela 4:

Tabela 4 — Especificagbes dos imdveis avaliando.

Imével |Venda/Aluguel | Grau de Fundamentagio Grau de Precisao

Valor de Venda 1] 11

1-Terreno
na Rua Acre Valor de
N/A N/A
Aluguel
2-Casana |ValordeVenda Il I
Rua Rui
Barbosa Valor de

Aluguel

Fonte: Autor.

Observa-se que nao se aplica a classificagdo do grau de fundamentagao
e grau de precisdo para o método pela Remunera¢éo do Capital.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Identificacao e caracterizacao do imovel

Imovel 1 (Terreno — Rua Acre):

e Descricao da regiao

O imével avaliando encontra-se na Rua Acre, 43, no bairro do Barra da
Jangada, cuja regido pertence a Prefeitura Municipal de Peruibe.

A regido onde o imbvel avaliando esta localizada € uma area
predominantemente urbana, bairro tipicamente residencial e popular.

Em relacédo a infraestrutura basica, verifica-se a existéncia de rede de
abastecimento de agua, esgoto sanitario, coleta de lixo préxima, energia
elétrica, iluminacao publica e pavimentacao.

O imdvel possui rede bancaria a menos de 1 km de distancia, entretanto,
transporte coletivo, centro comercial, escola, saude e lazer estdo
distanciadas mais de 1 km.

e Descricao do terreno

O terreno avaliando possui 300 m? de area total, localizado na esquina da
Rua Acre com a Rua Carlos Gomes, plano, sem benfeitorias, e nao apresenta
indicios de limpezas recentes.

Além disso, este perito foi informado que a Rua Acre é inundavel, em
periodos chuvosos.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

CITr INO www.engenhariacitrino.com.br
ENGENHARIA E PERICIAS contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010
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Imdvel 2 (Casa — Rua Rui Barbosa):

Descricao da regiao

O imodvel avaliando encontra-se situado na Rua Rui Barbosa, 2409, no

bairro Jardim Ribamar, cuja regido pertence a Prefeitura Municipal de
Peruibe.

A regido onde o imével avaliando esta localizada é uma area
predominantemente urbana, bairro tipicamente residencial e popular.

Em relagcédo a infraestrutura basica, verifica-se a existéncia de rede de
abastecimento de agua, esgoto sanitario, coleta de lixo préxima, energia
elétrica, iluminacao publica, mas ndo possui pavimentacao.

O imdvel possui rede bancaria a menos de 1 km de distancia, entretanto,
transporte coletivo, centro comercial, escola, saude e lazer estao
distanciadas mais de 1 km.

e Descricdo do imével

O imoével avaliando possui 150 m? de area construida, e 150 m2 de area
de terreno, tendo em vista que a construgao da casa € térrea e sem recuos,
distribuidos em uma garagem, uma sala de estar e jantar, cozinha, corredor,
uma suite, um dormitério, dois banheiros e uma pequena area nos fundos.

A descricdo dos acabamentos presentes no imével consta na Tabela 3,
abaixo.

Tabela 5 - Descri¢do dos acabamentos para os ambientes do imovel.

ACABAMENTO
AMBIENTE PAREDES PISO FORRO

GARAGEM Pintura Cimentado Telha Fibrocimento
SALA DE ESTAR EJANTAR Pintura Piso Ceramico Telha Fibrocimento
CORREDOR Pintura Piso Ceramico Telha Fibrocimento

BANHEIRO Azulejo Ceramico| Piso Ceramico Forro PVC
DORMITORIO Pintura Piso Ceramico Telha Fibrocimento
SUITE Pintura Piso Ceramico Telha Fibrocimento
BANHEIRO SUITE Azulejo Cerdmico| Piso Ceramico Telha Fibrocimento
COZINHA Azuleejsi::urfamico Piso Ceramico Telha Fibrocimento

AREA DOS FUNDOS sem Cimentado N/A
revestimento

Fonte: Autor.

O imobvel é afetado por inundacdes, em periodos de chuva, e encontra-se

ocupado.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Avaliacao

Premissas para avaliagao

As premissas mais relevantes para esta avaliacao sao:

Cl

TRINO

NHARTA | contato@engenhariacitrino.com.br

A elaboragao deste laudo foi procedida de uma visita no local, em 08
de novembro de 2021, para inspec¢éo das suas caracteristicas proprias
e bem distintas, como também da envolvente;

Nao foi omitida ou deturpada qualquer informacédo que possa ser
relevante para a determinacao do valor de reavaliagéo;

A avaliagdo foi realizada com base nas informagdes, bem como
documentacéo fornecida pelas partes do processo;

Considerado que o imovel nao é afetado adversamente por qualquer
proposta de planejamento urbano;

Cabe ao perito, a atuagao sobre assuntos de Avaliagao de Imoveis, e
nao, suprir eventuais inépcias da inicial ou continua “falta de
documentos validos que deem suporte as teses juridicas defendidas
pelas partes”;

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
www.engenhariacitrino.com.br

(11) 9 9583-9010
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e Enquadramento do Mercado Imobiliario

Imével 1 (Terreno — Rua Acre):

Sem prejuizo das informagdes relevantes, o perito avaliador classificou o
imovel quanto a:

liquidez: LIQUIDEZ BAIXA;

desempenho de mercado: RECESSIVO;

nuamero de ofertas: BAIXO;

absorcao pelo mercado: SEM PERSPECTIVA;

publico alvo para absor¢do do bem: cidadao baixa renda;

o O T
~— — — — ~—

D

Imovel 2 (Casa — Rua Rui Barbosa):

Sem prejuizo das informagdes relevantes, o perito avaliador classificou o
imével quanto a:

liquidez: LIQUIDEZ BAIXA;

desempenho de mercado: RECESSIVO;

namero de ofertas: BAIXO;

absorcao pelo mercado: SEM PERSPECTIVA;

publico alvo para absor¢ao do bem: cidadao baixa renda;

O O TOo
~— — — — —

)

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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e Determinacao do valor da avaliagao

Imével 1 (Terreno — Rua Acre):

Valor de venda

Para a determinacdo do valor de venda de mercado do imével, como dito
anteriormente, adotou-se o Método Comparativo Direto, do qual, recorreu-se ao
levantamento de dados amostrais de imdveis existentes em oferta nos bairros
proximos e com caracteristicas semelhantes as do imével avaliado.
Posteriormente procedeu-se ao tratamento por Inferéncia Estatistica.

A inferéncia estatistica tem como objetivo estudar o comportamento de uma
variavel dependente, no caso os precos unitarios dos iméveis, em relagcao as
outras variaveis (area, padrado, estado de conservagcao, localizacao, idade
estimada, etc), que sao responsaveis pela variabilidade encontrada nos precos,
a técnica também é conhecida como analise de modelo de regresséo linear. No
caso deste laudo, as variaveis independentes trabalhadas foram a area de
terreno e distancia do mar.

Contudo, utilizando o Método Comparativo Direto de dados de mercado, por
inferéncia estatistica, através de dados de terrenos localizados nas
proximidades, obteve-se um valor total de R$152.453,88 para o imdvel
avaliando. Entretanto, o perito avaliador utilizou o campo de arbitrio como redutor
em 10 %, devido as inundagbes serem recorrentes em periodos chuvosos.
Diante disso, o valor de mercado do imovel avaliando é de R$ 136.000,00.
Variaveis como “esquina ou meio de quadra” e “distancia ao centro da cidade”
ndo se adequaram a modelagem.

Aluguel

Para a determinagcao do valor de aluguel no mercado, foi utilizado o método
pela Remuneragdo do Capital, permitido quando ndo ha dados suficientes para
o método comparativo direto. Com base nos poucos dados de terreno
disponiveis para venda e aluguel, determinou-se a taxa de 0,58% do valor de
aluguel em relagdo ao de venda.

Obteve-se o valor de aluguel mensal do imével avaliando de R$ 795,00.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
CITF INO www.engenhariacitrino.com.br
ENGENHARIA E PERICIAS contato@engenhariacitrino.com.br
) (11) 9 9583-9010
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Imdvel 2 (Casa — Rua Rui Barbosa):

Valor de venda

Para a determinacdo do valor de venda de mercado do imével, como dito
anteriormente, adotou-se o Método Comparativo Direto, do qual, recorreu-se ao
levantamento de dados amostrais de imdveis existentes em oferta nos bairros
proximos e com caracteristicas semelhantes as do avaliado. Posteriormente
procedeu-se ao tratamento por Inferéncia Estatistica.

As variaveis independentes trabalhadas para este imoével foram area
construida, numero de suites, numero de dormitérios, piscina e padrao de
acabamento. Variaveis como area do terreno, estado de conservacdo e
distancia ao centro nao se adequaram a modelagem.

Contudo, utilizando o Método Comparativo Direto de dados de mercado, por
inferéncia estatistica, obteve-se um valor total de R$ 250.764,63 para o imével
avaliando. Entretanto, o perito avaliador utilizou o campo de arbitrio como redutor
em 10 %, devido as inundagdes serem recorrentes em periodos chuvosos.
Diante disso, obteve-se o valor de mercado do imdvel avaliando de
R$224.000,00.

Aluguel

Para a determinacéao do valor de aluguel mensal no mercado do imével, como
dito anteriormente, adotou-se o Método Comparativo Direto, do qual, recorreu-
se ao levantamento de dados amostrais de imdveis existentes em oferta nos
bairros proximos e com caracteristicas semelhantes as do avaliado.
Posteriormente procedeu-se ao tratamento por Inferéncia Estatistica.

As variaveis independentes trabalhadas para este imoével foram area
construida e estado de conservacao. Variaveis como area do terreno, numero
de suites, numero de dormitérios, piscina, padrdao de acabamento e distancia ao
centro ndo se adequaram a modelagem.

Contudo, utilizando o Método Comparativo Direto de dados de mercado, por
inferéncia estatistica, obteve-se um valor mensal de R$ 1.347,28 para o imével
avaliando. Entretanto, o perito avaliador utilizou 0 campo de arbitrio como redutor
em 10 %, devido as inundagbes serem recorrentes em periodos chuvosos.
Diante disso, obteve-se valor de aluguel mensal do imével avaliando de

R$1.210,00.
Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

CITr INO www.engenhariacitrino.com.br
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Conclusoes

De acordo com os pressupostos definidos no presente laudo de avaliagéao,
atribuimos aos iméveis localizados na Rua Acre, 43 — Barra da Jangada, Peruibe
— SP e Rua Rui Barbosa, 2409 — Jardim Ribamar, Peruibe -SP, os seguintes
valores de Mercado, conforme a Tabela 6:

Imével |Venda/Aluguel Valor
Valor de Venda| RS 136.000,00
1-Terreno
na Rua Acre Valor de
RS 795,00
Aluguel Mensal
Valor de Venda| RS 224.000,00
2-Casana
Rua Rui Valor d
Barbosa orde RS 1.210,00

Aluguel Mensal

Observacao: Nao foram apresentados quesitos.

QS

Eng. Victor Miguel Dias da Silva
CREA-SP: 5070688439

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Anexo A — Coleta Amostral §
|
e Imével 1 — Valor de Venda E
8
&
Dado Endereco Bairro Fornecedor Telefone §
1 Rua Cuiabd 112 Jangada Plataforma Imob 11 3535-5555 8
2 Rua Gilardi, 93 Balneario Tres Marias Balneario Tres Marias (11) 99321-4065 Q
3 R. das Sibipirunas, 99 Jardim Peruibe Litoral Imdveis Peruibe (13) 3453-4861 %
4 Rua Oito, 468 Balneario Tres Marias Paulinho Iméveis Peruibe | (13) 3455-1800
5 Rua Guaporé, 462 Stella Maris Paulinho Iméveis Peruibe | (13) 3455-1800
6 Rua Pernambuco, 316 Stella Maris USUARIO NEWCORE (11) 98925-1160
7 Rua dos Andradas, 131 Jardim Ribamar USUARIO NEWCORE (11) 98925-1160 g
8 Rua Alfredo Bergstron Lourenco, 417 Sao Joao Batista ll USUARIO NEWCORE (11) 98925-1160
9 Rua Onze, 100 Nova Peruibe D'OLIVEIRA IMOBILIARIA | (13) 97409-4888
10 Rua Ronuro, 162 Nova Peruibe Paulinho Imdveis Peruibe | (13) 3455-1800
11 Rua Amazonas, 112 Nova Peruibe Paulinho Iméveis Peruibe | (13) 3455-1800
12 Rua Alexandre de Gusmao, 50 Nova Peruibe USUARIO NEWCORE (11) 98925-1160
13 Rua General Osério, 47 Nova Peruibe Jorge Duarte (11) 94031-2770 E
14 Rua Vinte e Trés, 05 Sao Joao Batista lll Lopes Consult (11) 99403-8740 3
15 Avenida Domingos da Costa Grimaldi, 684 Centro Paulinho Imdveis Peruibe | (13) 3455-1800 §
16 Rua Nagibe Tanus Gastin, 200 Balneario Oasis D'OLIVEIRA IMOBILIARIA | (13) 97409-4888 | 3
17 Avenida Prefeito Doutor Gheorghe Popescu, 100 Estancia Sao Jose Tafer (11) 97313-1441 E
&
Areado . Dist. . -é
Dado Terreno Esquina? Condomi Pavm~1enta Muro / Cerca? | Centro Distancia Topografia Oferta{ Valor de venda Dat? aE_—,
- m) - - nio? - gdo -1 peruib. ~ do mar - - Transaga': - Pesquisa - g
1 300,00 Sim Ndo Sim Sim 2,1 2,2 Plano Oferta RS 135.000,00
2 422,00 Ndo Ndo Sim Sim 51 0,17 Plano Oferta RS 340.000,00
3 360,00 Ndo Sim Sim Ndo 6,9 0,8 Plano Oferta RS 650.000,00
4 290,00 Ndo Ndo Sim Ndo 7,4 2,8 Plano Oferta RS 220.000,00
5 360,00 Ndo Ndo Sim Ndo 2,2 0,65 Plano Oferta RS 200.000,00
6 360,00 Sim N3do Sim Ndo 1,1 1 Irregular Oferta RS 140.000,00
7 297,00 N3o N3o Sim Sim 2 0,75 Plano Oferta RS 250.000,00 | 10/11/2021
8 295,00 Nao Nao Nao Sim 2,5 1,5 Plano Oferta RS 150.000,00
9 300,00 Ndo Ndo Sim Sim 51 5,8 Plano Oferta RS 160.000,00
10 357,00 Nao Ndo Sim Sim 3,3 1,3 Plano Oferta RS 150.000,00
11 300,00 Nao Nao Sim Sim 4,2 0,8 Plano Oferta RS 170.000,00
12 250,00 Ndo Ndo Sim Sim 4,1 0,5 Plano Oferta RS 240.000,00 =
13 285,00 Ndo Ndo Sim Sim 3,9 0,25 Plano Oferta RS 425.000,00 E:
14 250,00 N3o N3o Sim N3o 3,3 1,7 Irregular Oferta RS 55.000,00
15 140,00 S?m N~§o S?m S?m 0,1 0,65 Plano Oferta RS 1.450.000,00 11/11/2021
16 390,00 Sim Nao Sim Sim 6,2 0,2 Plano Oferta RS 170.000,00
17 250,00 Sim Ndo Sim Sim 2,5 1,4 Plano Oferta RS 170.000,00 =
E
Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva E
CITF INO www.engenhariacitrino.com.br P
ENGENHARTA E PERICIAS contato@engenhariacitrino.com.br g
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e Imdvel 2 — Valor de Venda
Dado Endereco Complemento Bairro Fornecedor Telefone

1 Avenida Padre Anchieta, 23517 Estancia Bal Maria H Centro Imobiliario 13 97409-6316
2 Rua Carlos Gomes, 1000 Barrio Flérida D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
3 Avenida Padre Anchieta, 8531 Stella Maris Centro Imobiliario 13 97409-6316
4 Avenida Dom Pedro II, 847 Vila Romar Edgard Ramos (11) 99593-3748
5 Rue Carlos Gomes, 888 Barrio Fldrida FABIO DA COSTA (13) 99728-7661
6 Avenida Padre Anchieta, 287 Stella Maris Centro Imobiliario 13 97409-6316
7 Rua Raposo Tavares 463 Jardim Ribamar Centro Imobiliario 13 97409-6316
8 Avenida Padre Anchieta, 12072 Estancia Bal Maria H CENTRO IMOBILIARIO LTDA| 13 97409-6316
9 Rua Miruna, 99 Estancia Bal Maria H Hideo Odasaki (13) 98229-7179
10 Rua Opala, 66 Belmira Novaes Gustavo H R H Furlan (11) 96397-3986
11 Rua 23, 60 Balneario Sao Joao Batista Alessandro Dias (11) 96275-1314
12 Rua Girassol, 1285 Parque Turistico D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
13 Rua Duque de Caxias, 300 Cidade Nova Peruibe D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
14 Rua Luiz Abel, 600 Jardim Star D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 1397409-6316
15 Rua Alan Kardec, 300 Balneario Tres Marias D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
16 Rua Araguaré, 400 Balneario Ribamar D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
17 Rua Topazio, 100 Belmira Novaes D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
18 Rua Alan Kardec, 1300 Jardim Marcia Web Horto (11) 94902-5691
19 Rua Adalberto, 757 Balneario Tres Marias Aquino (11) 2442-9792
20 Rua Marcos, 587 Balneario Tres Marias Almeida Iméveis (11) 99836-6728
21 Rua da Aroeira, 50 Estancia dos Eucaliptos D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
22 Rua Edson Vieira Carreira, 600 Balneario Oasis D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
23 Rua Alameda Flora Rica, 456 Balneario Sao Joao Batista| Plataforma Imobiliaria (11) 3535-5555
24 Rua Tiradentes, 100 Balneario Barra daJangada| D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
25 Rua Edson Vieira Carreira, 100 Balneario Oasis D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
26 Avenida Bardo do Rio Branco, 500 Balneario Barra da D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
27 Rua Delvo Factori, 400 Balneario Casa Blanca D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-6316
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NO

Area' Area do ) Quantidade | N2 de Ne de Ne de N2 de | Piscina
Dado | Construida Terreno Esquina? - . Quartos banh. (c/
Condominic?| de andare<| Suite= , vaga< ?
- (m?) ~ (m?) |~ - - - = | (c/suites ~ | lavabos ~ - -
1 167,00 150,00 Ndo Ndo 2,00 1,00 4,00 2,00 16,00 Ndo
2 90,00 110,00 Sim Nao 1,00 1,00 2,00 2,00 4,00 Nao
3 100,00 168,00 Ndo Ndo 1,00 1,00 2,00 2,00 3,00 Ndo
4 70,00 85,00 Nao Nao 1,00 0,00 3,00 2,00 3,00 Nao
5 180,00 200,00 Ndo Sim 2,00 3,00 3,00 4,00 4,00 Sim
6 110,00 250,00 Sim Nao 1,00 0,00 2,00 1,00 5,00 Nao
7 150,00 370,00 Nao Nao 1,00 0,00 2,00 1,00 2,00 Nao
8 126,00 310,00 Ndo Ndo 1,00 1,00 2,00 2,00 4,00 Ndo
9 176,00 350,00 Nao Nao 1,00 1,00 3,00 3,00 4,00 Nao
10 132,00 285,00 Ndo Ndo 1,00 1,00 3,00 3,00 3,00 Sim
11 100,00 250,00 Nao Nao 1,00 1,00 3,00 2,00 4,00 Nao
12 70,00 130,00 Ndo Ndo 1,00 1,00 2,00 2,00 2,00 Ndo
13 120,00 300,00 Nao Nao 1,00 1,00 3,00 2,00 2,00 Sim
14 125,00 250,00 Nado Nado 1,00 1,00 3,00 2,00 3,00 Nao
15 160,00 300,00 Nao Sim 1,00 4,00 4,00 5,00 4,00 Sim
16 109,00 330,00 Sim Nao 1,00 1,00 3,00 2,00 6,00 Nao
17 120,00 275,00 Ndo Ndo 1,00 0,00 2,00 1,00 3,00 Ndo
18 250,00 260,00 Nao Nao 1,00 1,00 3,00 2,00 3,00 Nao
19 250,00 280,00 Ndo Ndo 1,00 0,00 2,00 2,00 3,00 Ndo
20 283,00 290,00 Sim Nao 1,00 1,00 3,00 2,00 3,00 Nao
21 89,50 180,00 Ndo Ndo 1,00 1,00 2,00 2,00 2,00 Sim
22 177,00 300,00 Nao Nao 1,00 1,00 3,00 2,00 2,00 Sim
23 84,00 150,00 Nado Nado 1,00 1,00 2,00 2,00 1,00 Sim
24 170,00 300,00 Nao Nao 2,00 1,00 3,00 2,00 5,00 Sim
25 212,00 250,00 Nado Nao 1,00 1,00 3,00 2,00 2,00 Nao
26 190,00 360,00 Ndo Ndo 1,00 1,00 3,00 2,00 3,00 Ndo
27 232,00 250,00 Nao Nao 2,00 6,00 6,00 6,00 6,00 Nao
Dist. . .
Distancia | Estado Padrdo de Oferta/ Data
Dado | Centro . Valor de venda .
, do mar |Conser: | Acabament~ | Transa¢d~ Pesquisa
- | Peruibt ~ - - - - - -

1 8,9 0,8 B Médio Oferta RS 520.000

2 2,6 1 C Baixo Oferta RS 280.000

3 8,2 5,8 B Médio Oferta RS 260.000

4 2,6 2,9 D Baixo Oferta RS 200.000

5 2,4 2 A Alto Oferta RS 890.000

6 1,4 0,8 B Baixo Oferta RS 214.000

7 1,8 1,1 D Médio Oferta RS 280.000

8 9,3 2,5 B Médio Oferta RS 261.000

9 9,6 0,1 B Médio Oferta RS 350.000

10 8,5 0,5 A Médio Oferta RS 350.000

11 3,1 1,8 B Médio Oferta RS 280.000

12 4,9 1 A Médio Oferta RS 270.000

13 4,3 0,29 B Alto Oferta RS 585.000

14 8,2 0,55 A Médio Oferta RS 420.000 18/11/2021

15 4,8 2 A Alto Oferta RS 860.000

16 2,2 2,1 C Médio Oferta RS 300.000

17 8,2 0,75 D Baixo Oferta RS 235.000

18 4,5 1 B Alto Oferta RS 380.000

19 4,6 0,8 B Alto Oferta RS 380.000

20 4,5 0,8 C Médio Oferta RS 379.000

21 3,2 4,4 A Alto Oferta RS 290.000

22 6 0,6 B Médio Oferta RS 480.000

23 2,9 2,6 A Médio Oferta RS 359.000

24 1,9 1,7 B Baixo Oferta RS 445.000

25 6,5 0,2 B Médio Oferta RS 495.000

26 1,9 0,5 B Médio Oferta RS 460.000

27 7,1 0,4 C Médio Oferta RS 650.000

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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e Imovel 2 — Valor de Aluguel §
=)
Dado Endereco Complemento Bairro Fornecedor Telefone E
1 Rua Luiz Abel, 600 Jardim Star D'OLIVEIRA IMOBILIARIA 13 97409-63164
2 Av. Padre Anchieta, 6897 Casa 24 Stella Maris Mega Imdveis Peruibe (13) 99749-36
3 Rua Antonio Roque Pereira, 10 Parque Oasis Paulinho Imoéveis (13) 99788-354
4 Alameda Uirapuru. 200 Manaca dos Itatins Paulinho Imdveis (13) 99788-35
5 Rua Silvio Pinto Soares, 398 Balneario Sambura Paulinho Iméveis (13) 99788-354!
6 Rua Quinze, 202 Casa 133 S50 Luiz Rocha Imodveis (13) 99743-221!
7 Av. S3o Paulo, 340 Jardim Ribamar Paulinho Imdveis (13) 99788—354%_
8 Avenida Brasil, 86 Stella Maris Paulinho Imdveis (13) 99788-35
9 Rua José Ferreira da Rocha, 1200 Jardim Imperador Celma Souza (11) 99120-574
10 Avenida S3o Domingos, 72 Vila Romar Louzada e Antonini (13) 99604-349
11 R. Maestro Joaquim Xavier Teixeira, 310 Centro R3 Real Estate (13) 98115-800¢
12 Rua Centendrio, 319 Jardim Icaraiba Mega Iméveis Peruibe | (13) 99749-3698
Area Areado Ne de Ne de
; . Quantidade| N2 de N2 de
Dado | Construida Terreno Esquina? oo ; Quartos | banh. (c/
) 5 Condominir? | de andare<| Suiter , vaga*
2 (m?) - (m3) |~ - - - - | (c/suites ~ | lavabos ~ -
1 125,00 250,00 Ndo Ndo 1,00 1,00 3,00 2,00 3,00 =
2 220,00 391,00 Ndo Sim 2 3 3 4 2 @
3 290,00 1040,00 Sim N3o 1 2 4 4 3 g=
4 200,00 580,00 Nado Nao 1 1 3 2 6 f:‘:
5 176,00 250,00 Nao Nao 1 1 3 2 3 %
6 160,00 750,00 Sim Sim 1 1 2 2 4 %
7 180,00 210,00 Nao Nao 1 1 2 3 2 S
8 150,00 280,00 N3o Nao 1 2 3 3 3 g
9 250,00 300,00 Nao Nao 2 1 4 3 3 ‘;
10 300,00 150,00 Sim Ndo 2 1 2 1 2 g
11 1000,00 2000,00 Sim Ndo 1 6 6 9 10 3
12 50,00 260,00 Ndo Ndo 1 0 2 1 4 §
Dist. [Distanci
Piscina Estado Padrao de Oferta/ Data %
Dado Centro| ado . | Valor de aluguel i o,
? ) Conser | Acabament~ | Transagd~ Pesquisa 73]
v ~ |Peruil *| mal ~ v v v v v 8
1 Nao 8,2 0,55 A Médio Oferta RS 1.800,00 g
2 Sim 7 1,1 B Médio Oferta | RS 5.000,00 é
3 Nao 6 0,05 B Baixo Oferta RS 4.900,00 g
4 N:ilo 2,5 1,6 D Ba!xo Oferta RS 1.200,00 18/11/2021 E:
5 N&o 2,8 0,5 C Baixo Oferta RS 2.500,00 g
6 Nao 6,9 2,7 C Baixo Oferta RS 1.500,00 E
7 Nao 1,7 0,7 B Baixo Oferta RS 2.500,00 E
8 N3o 2 0,1 A Médio Oferta RS 3.500,00 ::gx
9 Sim 49 2 A Alto Oferta RS 8.900,00 g
10 N.ao 3 2,4 D Ba,|x9 Oferta RS 1.220,00 22/11/2021 =
1 [ sim | 075 | 17 C Médio Oferta |R$ _ 9.150,00
12 Nao 0,55 7 D Baixo Oferta RS 850,00 E;
B
5
2

)
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Anexo B — Croqui de localizacao de dados amostrais

e Imodvel 1 — Valor de Venda
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e Imoével 2 — Valor de Aluguel
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Anexo D — Relatorio fotografico (08/11/2021)

Imével 1 (Terreno — Rua Acre):

Imagem 1 — Terreno na Rua Acre, 43.

Fonte: Autor.

Imagem 2 — Terreno na Rua Acre, 43.

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 3 — Terreno na Rua Acre, 43.

Fonte: Autor.

Imagem 4 — Terreno na Rua Acre, 43.

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 5 — Fachada do imével vizinho.

Fonte: Autor.

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 3 - Fachada da casa (identificagdo numérica).

Fonte: Autor.

Imagem 4 — Garagem.

N, LT T

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 5 — Sala de estar.

Fonte: Autor.

Imagem 6 - Sala de estar.

Fonte: Autor.

) Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 7 - Corredor

Fonte: Autor.

Imagem 8 — Banheiro social.

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 9 - Dormitério

Fonte: Autor.

Imagem 10 — Dormitério.

ENGENHAR. u\ E PERICIAS

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 11 — Suite.

Fonte: Autor.

Imagem 12 — Banheiro da suite.

ENGENHAR. u\ E PERICIAS

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Imagem 13 — Cozinha.

Fonte: Autor.

Imagem 14 — Corredor.

ENGENHAR. u\ E PERICIAS

Fonte: Autor.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
www.engenhariacitrino.com.br
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Imagem 15 — Area dos fundos
Fonte: Autor.
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Anexo E - Documentos apresentados ho processo

PROMITENTE VENDEDOR: ISAIAS FERNANDES SILVA DA CRUZ,
brasileiro, solteiro, pedreiro, portador da carteira de identidade R.G. n® 33.254.305-5, ¢
CPF/MF n® 267.397.918-27, residente e domiciliado 4 Rua Rui Barbosa, 2407, Jardim
Ribamar, Peruibe/SP - CEP 11730-000

PROMITENTES COMPRADOR: OSMAR FRANCISCO DOS SANTOS DIAS,
brasileiro, solteiro, Motorista, portador da carteira de identidade R.G. n° 34.508.364-7, ¢
CPF/MF n® 849.837.101-59, residente ¢ domiciliado 4 Rua Cuiabd, 81, Jardim
Ribamar, Peruibe/SP — CEP 11750-000.

Tém entre 0s mesmos, de maneira justa e acordada, o presente Contrato particular de
Compromisso de Compra e Venda de Bem Imédvel, ficando desde jé aceito, pelas
clausulas abaixo descritas.

CLAUSULA PRIMEIRA: Que o PROMITENTE VENDEDOR ¢ legitimo possuidor
do terreno situado Rua Rui Barbosa, 2407, do lote 009 da quadra 136 —sigla BJ do
Jardim Ribamar, Peruibe/SP — CEP 11750-000, composto por drea privativa de
3000 M2, inscrito no livro de registro de imoveis sob n" 1.4.202.0070.001.804. O
Terreno ora transacionado é a metade do total do lerreno acima descrito que
mede 05 m de frente da rua Rui Barbosa, no bairre Jardim Ribamar, sendo a
metade do terreno do n® 2407 ¢ medindo da frente aos fundos do lado direito de
gquem olha da rua tendo o n® 2415 medindo 30 m* de ambos os lados e medindo 05
m aos fundos, totalizando 150 m?,

CLAUSULA SEGUNDA: O valor da presente transagio é feita pelo prego de RS
15.000,00 (Quinze Mil Reais), sendo pago RS 10.000,00 (Der Mil Reais) a vista e
cinco parcelas de RS 1.000,00 { Hum Mil Reais), sendo a primeira parcela paga no
préximo més no dia 10 (dez) eas demais com o mesmo vencimento de cada més |

CLAUSULA TERCEIRA: Que o PROMITENTE VENDEDOR se compromete a
entregar o terreno livre e desembaragado de todos os débitos de TPTU até esta data,
junto a Prefeitura, ficando dai a responsabilidade dos PROMITENTE COMPRADOR
o . pagamento mensal do IPTU.

CLAUSULA QUARTA: Fica acordado entre o PROMITENTE VENDEDOR ¢
PROMITENTE COMPRADOR, que o imével transacionado PERMANECERA em
nome do PROMITENTE VENDEDOR por prazo indeterminado, ficando o
FROMITENTE VENDEDOR obrigado a apresentar todos documentos necessarios
para transferéncia a partir do momento em gue o mesmo for notificado pelo
PROMITENTE COMPRADOR a qualquer época,

CLAUSULA QUINTA: Todos os compromissos assumidos neste contrato sfio de

cariter IRREVOGAVEL ¢ IRRETRATAVEL, obrigando as partes, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo fazer sempre boa e valiosa a presente cessdo, ficando sujeito

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

N www.engenhariacitrino.com.br
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as penalidades da lei
CLAUSULA SEXTA: Em caso de falecimento do PROMITENTE VENDEDOR. fica
acordando entre as partes que todo e qualquer beneficio oriundo deste fato, uansfe.rc-se
para 0s PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA SETIMA: Caso haja manifestagio publica por parte de ambas as partes
?ir desmembramento do  terreno ocorrerd o rateamento  dos  wvalores  entre
'OMPRADOR ¢ VENDEDOR  junto aos  Orgfos municipais.

CLAUSULA OITAVA : O foro deste contrato & da Comarca de Peruibe , renunciando
as partes quaisquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim juntos e contratos, assinam o presente em (2 (Duas) vias de igua
teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo. \

rﬂz};uib(:, 04 de JUNHO de 2014
g,

Mook Gt Sir Midso s 0y

1?%_ ISAIAS FERNANDES SILVA DA CRUZ
%0 PROMITENTE VENDEDOR

pieie P 3 =L

IR f 51 pos S DIAS

OSMAR FRANCISCO DOS SANTOS DIAS & oot Een
A Sl el
PROMITENTE COMPRADOR sl 10 53
- =2 Ex
N == B
TESTEMUNHAS 1:
RG: CPF:
TESTEMUNHA 2:

RG:_

[t " AABELAD DF ROTAS0 OF PROTESTD
4 -R 5§ T w

DELETRAS LIRS FA

LSS PG

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
www.engenhariacitrino.com.br
contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

PROMITENTE VENDEDOR: CARLOS ANTONIO MOREIRA COSTA,
brasileiro, solteiro, comerciante, portador da carteira de identidade R.G. n®
36.056.656-7, e CPEMF n® 934.101.905-20, residente e domiciliado a Rua Rui
Barbosa, 2415, Vila Operaria, Peruibe’5SP — CEP 11750-000

PROMITENTE COMPRADOR: BRUNA MARTINS DA SILVA, brasileira,
solteira, professora, portadora da carteira de identidade R.G. n® 48.324 485-5,
e CPEMF n°® 400.748.808-88, residente e domiciliada na Rua Rui Barbosa,
2408, Jardim Ribamar, Peruibe/SP — CEP 11750-000

Tém entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente Contrato
Particular de Compromisso de Compra e Venda de Bem Imdvel, ficando desde
ja@ aceito, pelas cladsulas abaixo descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que o PROMITENTE VENDEDOR ¢& legitimo
possuidor do terreno situado na Rua Acre, da Quadra 137, Lote 001,
tamanho de 10x30 totalizando 300 mis®?, Bairro Barra da Jangada, no
municipio de Peruibe/SP - CEP 11750-000.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor da presente transagéo é feita pelo prego de
R$ 20.000,00 (Vinte Mil Reais), sendo pago a visia,

CLAUSULA TERCEIRA: Que o PROMITENTE VENDEDOR se compromete a
entregar o terreno livre e desembaracado de todos os débitos de IPTU alé essa
data, junto a Prefeitura, ficando dai a responsabilidade dos PROMITENTE
COMPRADOR o pagamentg mensal do IPTU.

CLAUSULA QUARTA: Fica acordado entre o PROMITENTE VENDEDOR e o
PROMITENTE COMPRADOR, que o imdvel transacionado PERMANECERA
em nome do PROMITENTE VENDEDOR por prazo indeterminado, ficando o
PROMITENTE VENDEDOR obrigado a apresentar todos os documentos
necessarios para transferéncia a partir do momento em que o mesmo for
notificado pelo PROMITENTE COMPRADOR a gualguer época.

CLAUSULA QUINTA: Todos os compromissos assumidos neste contrato sao
de cariter IRREVOGAVEL e IRRETRATAVEL, obrigando as partes, seus
herdeiro e sucessores a qualguer titulo fazer sempre boa e valiosa a presente
cessao, ficando sujeito as penalidades da lei.

CLAUSULA SEXTA: Em caso de falecimento do PROMITENTE VENDEDOR,
fica acordado entre as partes que todo e qualquer beneficio oriundo deste fato,
transfere-se para os PROMITENTES COMPRADORES.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

CITrINO www.engenhariacitrino.com.br
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CLAUSULA QUINTA: Caso haja manifestagao publica por parte de ambas as
partes ao desmembramento do tereno ocorrera o ratgame_nm dos valores
entre COMPRADOR e VENDEDOR junto aos 4rgfos municipais.

CLAUSULA OITAVA: O foro deste contrato € da_Cumarc:a f.‘.e Peruibe,
renunciando as partes quaisquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim juntos e contratos, assinam o presenie em 02 (duas) vias
de igual teor e forma, na presenca das lestemunhas abaixo.

Peruibe 06 de Setembro de 2016

(N Ve

==

CARLOS ANTONIO MOREIRA COST
PROMITENTE VENDEDOR

Ry

N e b B

BRUNA MARTINS DA SILVA
PROMITENTE COMPRADOR

TESTEMUNHA 12

ﬂﬁwﬂ /4:9/:/@3@ Sonks 02

TESTEMUNHA 2:

ﬂfﬁff:{a Eﬂﬂgﬁw La ﬁ:ﬂ%

= _- |l-ma-=_[_u._:: DEANTRS E 1E P ROTESTO, mlﬂi];'.‘i_i'ltl_ﬂ_{:i FABRICIO MARCHI

ERUILBE/

: Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva
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Anexo F — Relatérios computacionais do software de

Inferéncia Estatistica (SisDEA).

e Imodvel 1 — Valor de Venda

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Pericia Terreno Rua Acre

2) Data de referéncia:

. quarta-feira, 10 de novembro de 2021

3) Informacoes Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 13

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagao: 0,7189047 / 0,7189047
Coeficiente de determinacéo: 0,5168240
Fisher - Snedecor: 5,35
Significancia do modelo (%): 0,10

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

www.engenhariacitrino.com.br
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1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 69%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 92%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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1) Analise da variancia:

Fonte de variagédo Soma dos | Graus de| Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 168836,474 2 84418,237 5,348
N&o Explicada 157844,320 10 15784,432
Total 326680,794 12

1) Equacao de regressao / Funcao estimativa (moda, mediana e

média):

[ Valor unitario = +1388,551679 -3,030521828 * Area terreno +80,59654713 / Distancia do mar

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area terreno X -3,14 1,04

Distancia do mar 1/x 2,83 1,77

Valor unitario y 4,94 0,06
10)  Correlacoes Parciais:

Correlagdes parciais para Area terreno Isoladas Influéncia

Distancia do mar 0,70 0,84

Valor unitario -0,36 0,71

Correlagdes parciais para Distancia do mar Isoladas Influéncia

Valor unitario 0,20 0,67
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fls. 540
Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2
Item Descricao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
0l Il I
1 Caracterizagao do Completa quanto a | Completa quanto as | Adogao de situagao Il
imével avaliando todas as varidveis | varidveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 | Quantidade minimade] 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondeké o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

ndmero de variaveis
independentes

3 Identificacdo dos Apresentacao de Apresentacao de Apresentacao de Il
dados de mercado informacdes informagdes informagdes
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados
dados e variaveis dados e variaveis e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacao Nao admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a) 11
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imdvel avaliando ndo sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral inferior;
do limite amostral inferior, | b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a | referidas variaveis, de per
referida variavel si e simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% ]
(somatério do valor
das duas caudas)
mMaximo para a rejeicao
da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% I

maximo admitido para
a rejeicao da hipétese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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e Imdvel 2 — Valor de Venda

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Venda de casa peruibe

2) Data de referéncia:

. quinta-feira, 18 de novembro de 2021

3) Informacoes Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 16
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 27
Dados utilizados no modelo: 27

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagao: 0,9054235 / 0,8879065
Coeficiente de determinagao: 0,8197916
Fisher - Snedecor: 19,11
Significancia do modelo (%): 0,01
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1) Normalidade dos residuos:
Distribuicao dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 96%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,96c 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

Analise da variancia:

Fonte de variagédo Soma dos| Graus de| Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2,747 5 0,549 19,106
Nao Explicada 0,604 21 0,029
Total 3,351 26

1) Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +8,406858853 -0,004699160897 * Area construida +0,09519828612 * Suites
-0,95516994 / Dormitérios +0,235337337 * Piscina +0,1307932953 * Padrao de acabamento

. Funcao estimativa (moda):

* Suites) *
* Padrao de acabamento)

e -0,95516994 / Dormitérios) *

Valor unitério = +4350,744595 * e*( -0,004699160897 * Area construida) * e*( +0,09519828612
e”( +0,235337337 * Piscina) * e*( +0,1307932953
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. Funcao estimativa (mediana):

* Padrao de acabamento)

Valor unitario = +4477,67337 * e( -0,004699160897 * Area construida) * e"
* Suites) * e*( -0,95516994 / Dormitdrios) * e/ ( +0,235337337 * Piscina) *

( +0,09519828612

e™( +0,1307932953

. Funcao estimativa (média):

* Padréao de acabamento)

Valor unitario = +4542,519712 * e*( -0,004699160897 * Area construida)
* Suites) * e -0,95516994 / Dormitérios) * e?

( +0,235337337 * Piscina) * e"

*e"(+0,09519828612
( +0,1307932953

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area construida X -6,65 0,01
Suites X 2,76 1,18
Dormitérios 1/x -2,06 518
Piscina X 2,90 0,86
Padrao de acabamento X 2,13 4,52
Valor unitario In(y) 32,99 0,01

CITRINO

NHARIA |

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

www.engenhariacitrino.com.br
contato@engenhariacitrino.com.br

(11) 9 9583-9010

50

fls. 584

Este documento é copia dio oriigjinl, assimedin digjt e porNECTIDRAR GO [PB RS A JBINGR: d ilbnabtide) datitasdddds saidodaeSSmoRraulby podtouiéatinesm 263 100 2024 ds 1R 35 ,, sub o mimero WPUE24700898497

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002073-2%.2020.8.26.0441 e codigo D24 BEBWA.



10)  Correlacoes Parciais:

Correlagbes parciais para Area construida Isoladas Influéncia
Suites 0,28 0,41
Dormitérios -0,45 0,54
Piscina -0,12 0,29
Padrao de acabamento 0,34 0,55
Valor unitario -0,51 0,82
Correlacbes parciais para Suites Isoladas Influéncia
Dormitérios -0,61 0,22
Piscina 0,23 0,20
Padrdo de acabamento 0,32 0,05
Valor unitario 0,42 0,52
Correlagbes parciais para Dormitorios Isoladas Influéncia
Piscina -0,12 0,13
Padrdo de acabamento -0,18 0,31
Valor unitario -0,21 0,41
Correlagbes parciais para Piscina Isoladas Influéncia
Padrao de acabamento 0,34 0,07
Valor unitario 0,59 0,53
Correlagbes parciais para Padrao de Isoladas Influéncia
acabamento

Valor unitario 0,23 0,42
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2
Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagao do Completa quanto a | Completa quanto as | Adogao de situacéo Il
imovel avaliando todas as varidveis | variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 | Quantidade minimade] 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondeké o Il
dados de mercado, numero de variaveis | nimero de variaveis | nUmero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagédo dos Apresentacao de Apresentacado de Apresentacédo de Il
dados de mercado informacdes informagdes informagdes
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados
dados e variaveis dados e variaveis e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacao Nao admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a) 11
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral inferior;
do limite amostral inferior, | b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a | referidas variaveis, de per
referida variavel si e simultaneamente, e
em maédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% ]
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a rejeigcao
da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para
a rejeicao da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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e Imével 2 — Valor de Aluguel

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Aluguel casa peruibe

2) Data de referéncia:

. segunda-feira, 22 de novembro de 2021

3) Informacoes Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 13
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 13
Dados utilizados no modelo: 12

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagéo: 0.9336251 / 0.9313898
Coeficiente de determinagao: 0.8716559
Fisher - Snedecor: 30.56
Significancia do modelo (%): 0.01
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1) Normalidade dos residuos:

Distribuicao dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 83%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,96c 95% 100%

1) Outliers do modelo de regresséao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

1) Analise da variancia:
Fonte de variacao Soma dos| Graus de]Quadrado

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0.000 2 0.000 30.562
N&o Explicada 0.000 9 0.000
Total 0.000 1

1) Equacao de regressao / Funcao estimativa (moda, mediana e

média):

Estado de conservacao

1/Aluguel = +0.002867134913 -0.0003373698203 * In (Area construida) -0.0002172309323 *
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9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area construida In(x) -5.22 0.05

Estado de conservacao X -5.68 0.03

Aluguel 1ly 8.05 0.01
10)  Correlacoes Parciais:

Correlagbes parciais para Area construida Isoladas Influéncia

Estado de conservacao 0.02 0.76

Aluguel -0.64 0.87

Correlagbes parciais para Estado de Isoladas Influéncia

conservagao

Aluguel -0.69 0.88
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2
Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagao do Completa quanto a | Completa quanto as | Adogao de situacéo Il
imovel avaliando todas as varidveis | variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 | Quantidade minimade] 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondeké o Il
dados de mercado, numero de variaveis | nimero de variaveis | nUmero de varigveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagédo dos Apresentacao de Apresentacado de Apresentacdo de Il
dados de mercado informacdes informagdes informagdes
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados
dados e variaveis dados e variaveis e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacao Nao admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a) 11
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral inferior;
do limite amostral inferior, | b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a | referidas variaveis, de per
referida variavel si e simultaneamente, e
em maédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% ]
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a rejeigcao
da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para
a rejeicao da hipétese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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Anexo H - ART

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou SE'I'Vif_,D

Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2802?23ﬂ211?19635

Conselho Regienal de Engenharia & Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Respongavel Tecnlon
VICTOR MIGUEL DIAS DA SILVA

Truo Profssional:  Engenheins Chell RMp: 2619338010
Regst: S070628439-5P
Empresa Convatada Registro:

2. Dados oo Confratey ———
Contratante: 1002071-95.2020.8.26.0441 CRFICNRL: 51.174.001/0001-93

Endereg:  Praga DA SE N

Complamentn: Baimo: SE

Cldage: 530 Paulo UF: §p CEP: M 001-000
Contrata: Ceisbrado am: 090772024 Vincuada a Art -

alor RS T28.00 Tlpo de Contratante: Peasoa Juridica de Dirslte Pobllco

Agdo Insttucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderego: Rua Acra N
Compilemesmto: Ealmo
Cidade: Parulbe UF: &P CEP: 1M1730-000

Cata de Inlcio: D&M 201
Previsio de Temino: 2601 172021
Coomienadas Geograficas:

Finaligade: Codigoc
CPFICHP:

Enderego: Rua Rul Barbosa N": 2403

Complemento Ealmo Jardim Ribamar

Cidade: Pernulbe UF: &P CEP: MT30-000

Diata de Inkcio: 081102021

Previsda o2 Tamino: 261 112021

Coordenadas Gepgraficas:

Finalidage; Codiga:
CPFICHP:

4. Attvidade Tecnica

Quantidade Umidade
Execugio
1 Pericia Avaliag3o de Terreno 1,00000 unidade
para pericia judicial
Vistoria Edificagao 2.00000 unidade
Apds 3 conclus3o das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

Awallagho de Imsdeslc pars periols udisll, no proosces n® 100207186 2020.8.28 5441, valor de mercado pars venda & aluguesl pars a caca nia Rua Rul Barboca, 2488 - Jardim
[Fimenr - Penabs - BF @ bemeno na Rua Acrs, £ - B3 b Jangas - Pl - BP.

€. Daclaragies

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Eng. Civil Victor Miguel Dias da Silva

CITFINO www.engenhariacitrino.com.br
ENGENHAR PERICIAS contato@engenhariacitrino.com.br
(11) 9 9583-9010

75

WPUE24700898497

o

s 1835, suho

dio origjinell, @ssimesiio diigjte mertte pror NECTTDM AR GO E IPB RS A B MBR: dTiibnabbde) UetitasddoHs thaldoddeSamoF2alin rottaodtatiinem 2600 2021

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002073-2%.2020.8.26.0441 e codigo D24 BEBWA.

Este documento



7. Entidade de Classe

I-NAD DESTINADA

B. Assinaturas

Daclaro serem verdadeiras as Informagdes acima
S&o Paulo 24 g | Novembro

& 2021

Loszal “1 — T

LI

VICTOR MIGUEL DIAS DA JILVA - CPF. 4200033.168-33

1002071-25.2020.8.26.0441 - CPRICHPJ: S1.174.00100071-33

2. Informagies
- & procambs ARAT ritra-e de nts guitada sonforme dados
oonctantes no redaps-vercio do clobsma, ﬁnrh'l'luadu palo Nosso Momero.

- & sutend dexis & nto pods car verifosda no s
WWW. 0rsacp.ong. br ou wenw_oonfea.orgbr

- & guearda da via accinada da ART cerd de recpomcabllidads do proflcclonal
® do oontratants som o obletteo de dosumentar o vinowlo sontratual.

WWW_Creasp.ong br
Tel 0800 017 18 11
E-mall: acessarlink Fale Conosco do sE= acka

[ CREASP

Valor ART RS 88,78 Regisaca em: 2311201
Impragso em: 24172021 12:03:23

CITRINO

ENGENHARIA E PERICTIAS

Valor Pago RS 86,78

Mosso Mumero:  2B027230211713636  Vers30 do sistema
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PERUIBE

FORO DE PERUIBE

22VARA

Rua Nilo Soares Ferreira, n° 185, Centro - CEP 11750-000, Fone: (13)
3455-3629, Peruibe-SP - E-mail: peruibe2@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0001713-11.2024.8.26.0441
Cumprimento de sentenca - Condominio
Bruna Martinsda Silva

Osmar Francisco dos Santos Dias

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 06/84: Manifeste-se a parte executada em 10 (dez) dias.
Nada Mais. Peruibe, 17 de setembro de 2024. Eu, _ , RAFAEL
RIBEIRO SANTOS, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e codigo 6HATP8yn.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL RIBEIRO SANTOS, liberado nos autos em 17/09/2024 as 15:21 .
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Foro de Peruibe Emitido em: 18/09/2024 03:20

Certidao - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0749/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP) D.J.E
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 06/84: Manifeste-se a parte executada em 10 (dez) dias."

Peruibe, 18 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/09/2024 as 03:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo mKiHSMTe.
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Foro de Peruibe Emitido em: 18/09/2024 22:42
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0749/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 20/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP)
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP)

Teor do ato: "FIs. 06/84: Manifeste-se a parte executada em 10 (dez) dias."

Peruibe, 18 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/09/2024 as 22:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo 2G5PVWsH.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PERUIBE

FORO DE PERUIBE

22VARA

Rua Nilo Soares Ferreira, n° 185, Centro - CEP 11750-000, Fone: (13)
3455-3629, Peruibe-SP - E-mail: peruibe2@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0001713-11.2024.8.26.0441
Cumprimento de sentenca - Condominio

Bruna Martins da Silva
Osmar Francisco dos Santos Dias

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para manifestacdo do requerido
(a)/executado(a). Nada Mais. Peruibe, 16 de outubro de 2024. Eu, __ ,
Andrea Conceicao Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e codigo ztmKERVY.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA CONCEICAO DOS SANTOS, liberado nos autos em 16/10/2024 as 15:51 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
T COMARCA de Peruibe
L s L] FORO DE PERUIBE
S “Pmmoyara
2 * Rua Nilo Soares Ferreira, n° 185 - Centro
Ok pR e CEP; 11750-000 - Peruibe - SP
Telefone: (13) 3455-3629 - E-mail: peruibe2@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO

Processo Digital n°: 0001713-11.2024.8.26.0441

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Bruna Martins da Silva
Executado: Osmar Francisco dos Santos Dias

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Danielle Camara Takahashi Cosentino Grandinetti

Vistos.

Considerando que a avaliacdo apresentada pela requerente a fls. 09/84 foi
realizada em 2021, e em observancia a economia e celeridade processual, intime-se a requerente
para providenciar planilha de calculos com os valores das avaliagdes dos imoveis indicados
devidamente atualizados até a presente data, no prazo de 10 (dez) dias.

Ap0s, intime-se o requerido para manifesta¢cao, no mesmo prazo.
Decorrido o prazo, conclusos.

Intime-se.

Peruibe, 22 de novembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELLE CAMARA TAKAHASHI COSENTINO GRANDINETTI, liberado nos autos em 25/11/2024 as 10:31 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo e6HNNTAG.
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Foro de Peruibe Emitido em: 25/11/2024 11:02
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0982/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP) D.J.E
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Considerando que a avaliacdo apresentada pela requerente a fls. 09/84 foi
realizada em 2021, e em observancia a economia e celeridade processual, intime-se a requerente para
providenciar planilha de calculos com os valores das avaliagbes dos imoéveis indicados devidamente
atualizados até a presente data, no prazo de 10 (dez) dias. Apds, intime-se o requerido para manifestagdo, no
mesmo prazo. Decorrido o prazo, conclusos. Intime-se."

Peruibe, 25 de novembro de 2024.

11:02.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/11/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e cédigo D2elnrje.
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Foro de Peruibe Emitido em: 25/11/2024 23:03
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0982/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 26/11/2024. Considera-se a data de publicagdo em 27/11/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP)
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP)

Teor do ato: "Vistos. Considerando que a avaliacdo apresentada pela requerente a fls. 09/84 foi
realizada em 2021, e em observancia a economia e celeridade processual, intime-se a requerente para
providenciar planilha de calculos com os valores das avaliagbes dos imoéveis indicados devidamente
atualizados até a presente data, no prazo de 10 (dez) dias. Apds, intime-se o requerido para manifestagdo, no
mesmo prazo. Decorrido o prazo, conclusos. Intime-se."

Peruibe, 25 de novembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/11/2024 as 23:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo HIWILMQB.



FT fls. 92
Hélio Marcos Pereira Junior
SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/SP 15.182
AO JUIZO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE PERUIBE
— ESTADO DE SAO PAULO.
Pagina |

Autos do processo n°. 0001713-11.2024.8.26.0441

BRUNA MARTINS DA SILVA, j& qualificada
nos autos do processo em epigrafe, em atencgdo a
determinacdo Jjudicial de pagina 89, vem apresentar
valor atualizado do imével 1 (terreno) correspondente
a R$ 147.868,48, imdével 2 (casa) correspondente a RS
243.548,08 e motocicleta correspondente a R$ RS

9.021,00, conforme evidencia documentos anexo.
Termos em que, solicita deferimento.

Peruibe, 05 de dezembro de 2024.

HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR
OAB/SP 240.132

Av. Sao Joao, n° 765, Centro, Peruibe - SP CEP: 11.750-000 | www.heliopereiraadvogados.com.br
Contato: (13) 3455-9527 | contato@heliopereiraadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/12/202%as 10:50 , sob o nimero WPUE24700659823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo BHWwWHXY 3.



EdDebit

Correcdao monetaria

Valores atualizados até 01/12/2024 utilizando IGP-M (FGV)

Valor Orig. valor em 18/11/2021
Corr. Mon. de 18/11/2021 a 01/12/2024
Valor Orig. valor em 18/11/2021
Corr. Mon. de 18/11/2021 a 01/12/2024

Valores sem atualizacao
Valores atualizados

Total

R$ 136.000,00 x 1,087268

R$ 224.000,00 x 1,087268

Resumo
Valores
R$ 360.000,00
391.416,57
391.416,57

Pagina 1

Custas

0,00
0,00

fls. 93

136.000,00
147.868,48

224.000,00
243.548,08

Total

391.416,57
391.416,57

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/12/2024 as 10:50 , sob o nimero WPUE24700659823

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo ngzHsuBo.



Tabela Fipe - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe about:blank

fls. 94

Imprimir

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Motos - Pesquisa comum -
FIPE

@

Més de referéncia: dezembro de 2024

Cadigo Fipe: 827052-0

Marca: YAMAHA

Modelo: YS 250 FAZER/ FAZER L. EDITION /BLUEFLEX
Ano Modelo: 2008

Autenticagdo cff12glgxwhq

Data da consulta quinta-feira, 5 de dezembro de 2024 10:43

Preco Médio R$9.021,00

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/12/2024 as 10:50 , sob o nimero WPUE24700659823
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e codigo vh3A615m.

=)

lof1 05/12/24, 3
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PERUIBE

FORO DE PERUIBE

22VARA

Rua Nilo Soares Ferreira, n° 185, Centro - CEP 11750-000, Fone: (13)
3455-3629, Peruibe-SP - E-mail: peruibe2@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0001713-11.2024.8.26.0441
Cumprimento de sentenca - Condominio
Bruna Martins da Silva

Osmar Francisco dos Santos Dias

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatdrio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Procedo a intimacdo da parte executada para manifestacdo
guanto as avalia¢cdes apresentadas, no prazo de 10 dias.

Nada Mais. Peruibe, 12 de dezembro de 2024. Eu,
VANESSA MEDEIROS DA SILVEIRA FREITAS, Oficial Maior.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e codigo TePYqgRrE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA MEDEIROS DA SILVEIRA FREITAS, liberado nos autos em 12/12/2024 as 14:56 .
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Foro de Peruibe Emitido em: 13/12/2024 07:33
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1045/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP) D.J.E
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP) D.J.E

Teor do ato: "Procedo a intimagdo da parte executada para manifestacdo quanto as avaliacbes
apresentadas, no prazo de 10 dias."

Peruibe, 13 de dezembro de 2024.

07:33.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/12/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e cddigo j03SCAVf.
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Foro de Peruibe Emitido em: 13/12/2024 22:42
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 1045/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 16/12/2024. Considera-se a data de publicagdo em 17/12/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP)
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP)

Teor do ato: "Procedo a intimagdo da parte executada para manifestacdo quanto as avaliacdes
apresentadas, no prazo de 10 dias."

Peruibe, 13 de dezembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/12/2024 as 22:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo JqlTpdMp.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PERUIBE

FORO DE PERUIBE

22VARA

Rua Nilo Soares Ferreira, n° 185, Centro - CEP 11750-000, Fone: (13)
3455-3629, Peruibe-SP - E-mail: peruibe2@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0001713-11.2024.8.26.0441
Cumprimento de sentenca - Condominio

Bruna Martins da Silva
Osmar Francisco dos Santos Dias

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para manifestacdo do requerido
(a)/executado(a). Nada Mais. Peruibe, 03 de fevereiro de 2025. Eu, __,
Andrea Conceicao Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e codigo yDry2kSi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA CONCEICAO DOS SANTOS, liberado nos autos em 03/02/2025 as 11:04 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PERUIBE
FORO DE PERUIBE
22VARA
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Nilo Soares Ferreira, n° 185, Centro - CEP 11750-000, Fone: (13)
3455-3629, Peruibe-SP - E-mail: peruibe2@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 0001713-11.2024.8.26.0441

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Bruna Martins da Silva
Executado: Osmar Francisco dos Santos Dias

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatdrio, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Procedo a intimacdo da parte autora para manifestacdo no
prazo de 05 dias.

Nada Mais. Peruibe, 03 de fevereiro de 2025. Eu, __, Andrea
Concei¢do Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

fls. 99

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA CONCEICAO DOS SANTOS, liberado nos autos em 03/02/2025 as 11:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e codigo 8Q6Lknkc.
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Foro de Peruibe Emitido em: 03/02/2025 12:38
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0090/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP) D.J.E
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP) D.J.E

Teor do ato: "Procedo a intimag&o da parte autora para manifestacao no prazo de 05 dias."

Peruibe, 3 de fevereiro de 2025.

12:38.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/02/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo 0G8VD3cy.
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Foro de Peruibe Emitido em: 03/02/2025 22:52
Certiddo - Processo 0001713-11.2024.8.26.0441 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0090/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/02/2025. Considera-se a data de publicagdo em 05/02/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP)
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP)

Teor do ato: "Procedo a intimag&o da parte autora para manifestacdo no prazo de 05 dias."

Peruibe, 3 de fevereiro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/02/2025 as 22:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e c6digo dvnOHuxp.
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Hélio Marcos Pereira Junior

SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/SP 15.182

AO JuUizZO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE PERUIBE,
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO.

Pagina |

Autos do processo n°. 0001713-11.2024.8.26.0441

BRUNA MARTINS DA SILVA, exequente Jja
devidamente qualificada nos autos do processo em epigrafe,
vem solicitar alienacdo judicial dos bens, nos valores né&o
impugnados de pagina 92.

Termos em que, solicita deferimento.

Peruibe, 10 de fevereiro de 2025.

HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR

OAB/SP 240.132

Av. Sao Joao, n° 765, Centro, Peruibe - SP CEP: 11.750-000 | www.heliopereiraadvogados.com.br
Contato: (13) 3455-9527 | contato@heliopereiraadvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELIO MARCOS PEREIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025as 13:46 , sob o nimero WPUE25700058219

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001713-11.2024.8.26.0441 e cédigo j6BPgmOH.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PERUIBE

FORO DE PERUIBE

22VARA

30K PEVEREIRD DE 134 RuaNilo Soares Ferreira, n° 185 - Peruibe-SP - CEP 11750-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

fls. 103

DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0001713-11.2024.8.26.0441

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Bruna Martins da Silva

Executado Osmar Francisco dos Santos Dias

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Danielle Camara Takahashi Cosentino Grandinetti

Vistos,

1) Diante da inércia da parte executada, homologo a avaliagdo apresentada,
valor atualizado do imével 1 (terreno) correspondente a R$ 147.868,48, imbvel 2 (casa)
correspondente a R$ 243.548,08 e motocicleta correspondente a R$ 9.021,00, conforme fls. 92/
94.

2) Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletronico dos bens descritos a
fl. 01.

O leilao devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
do bem.

Nao havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em
dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial a Sr. DANIEL MELO CRUZ
(daniel@lancejudicial.com.br), que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e
habilitada perante o E. Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comissao do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
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estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagéo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservac¢éo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte
com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n® 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo.

Caberé ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Codigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas
para as alienacdes judiciais eletronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Cédigo Tributario Nacional.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestac6es podera apresentar:
(i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio
da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliacdo
atualizado ou 80% do valor de avalia¢do atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

A publicacdo do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréafico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim
de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos
no estado em que se encontram.

No _mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte exequente requerer e
providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio
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leiloeiro encaminhe também as comunicacgdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou
altimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endere¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para
que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.
Intime-se.
Peruibe, 19 de fevereiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0156/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP) D.J.E
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP) D.J.E

Teor do ato: "1) Diante da inércia da parte executada, homologo a avaliacdo apresentada, valor
atualizado do imdvel 1 (terreno) correspondente a R$ 147.868,48, imovel 2 (casa) correspondente a R$
243.548,08 e motocicleta correspondente a R$ 9.021,00, conforme fls. 92/ 94. 2) Defiro o pedido de alienagdo
em leildo judicial eletronico dos bens descritos a fl. 01. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo
prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances
inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Ndo havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a,
sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e
hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da
Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O
pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo
leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial a Sr. DANIEL MELO CRUZ
(daniel@lancejudicial.com.br), que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e habilitada
perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5%
sobre o valor da arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera
ser informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que
atenda a regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo
eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Cédigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo
vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrénicas. - o arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional. - O interessado em adquirir o
bem penhorado em prestagGes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nédo seja inferior a 60% do
valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz. A
publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverao
ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil,
cabendo a parte exequente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negécio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
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na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletrnica ou carta direcionada ao endereco de citagcdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se
gue, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagéo considerar-se-a feita por
meio do préprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-se na
forma e sob as penas da Lei."

Peruibe, 20 de fevereiro de 2025.

02:16 .
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LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2: VARA
CIVEL DA COMARCA DE PERUIBE - SP

Processo n%: 0001713-11.2024.8.26.0441

Daniel Melo Cruz, JUCESP n? 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizacao de leilao no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
B = U= o Iéncno do 1¢ Lella;o: ' Leilio: (1)3/3:1‘/2325 ?s (1)03(())
LANCE ncerramento do 12 Leilao: /04/2025 as 15:

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcao ao sequndo

leildao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

S e LU e o Inicio do 2° Leilao: 10/04/2025 as 15:40
LANCE Encerramento do 22 Leilao: 29/04/2025 as 15:40
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leilao e cientificagdes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovagéo das datas e intimagéo das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

VENDA DO MAXIMA
:G“-“::DE NOS BEM PELO CIENTIFICAGAO TRANSPARENCIA
ROCESSOS MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO

PRECO PARTES DOS PROCESSOS

+ 250 MIL

ACESSOS
MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

e
==

ADRIANO PIOVEZAN FONTE

OAB/SP 306.683 o

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrérias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitacdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n? 1125
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0156/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/02/2025. Considera-se a data de publicagdo em 24/02/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP)
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP)

Teor do ato: "1) Diante da inércia da parte executada, homologo a avaliacdo apresentada, valor
atualizado do imdvel 1 (terreno) correspondente a R$ 147.868,48, imovel 2 (casa) correspondente a R$
243.548,08 e motocicleta correspondente a R$ 9.021,00, conforme fls. 92/ 94. 2) Defiro o pedido de alienagdo
em leildo judicial eletronico dos bens descritos a fl. 01. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo
prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances
inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Ndo havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a,
sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e
hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances néo inferiores a 60% da
Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O
pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo
leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial a Sr. DANIEL MELO CRUZ
(daniel@lancejudicial.com.br), que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e habilitada
perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5%
sobre o valor da arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera
ser informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que
atenda a regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo
eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art.887, do Cédigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens serdo
vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrénicas. - o arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional. - O interessado em adquirir o
bem penhorado em prestagGes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nédo seja inferior a 60% do
valor de avaliagédo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz. A
publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverdo
ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil,
cabendo a parte exequente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negécio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes pertinentes, juntando
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posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via
eletrnica ou carta direcionada ao endereco de citagcdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se
gue, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagéo considerar-se-a feita por
meio do préprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-se na
forma e sob as penas da Lei."

Peruibe, 20 de fevereiro de 2025.

23:49 .
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ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n®: 0001713-11.2024.8.26.0441

Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: BrunaMartinsda Silva

Executado: Osmar Francisco dos Santos Dias

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 108/109. Ciéncia as partes.

Nada Mais. Peruibe, 21 ~de fevereiro de 2025. Eu,
MICHELE DE SOUZA ARAO, Escrevente Técnico Judiciario.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0171/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Helio Marcos Pereira Junior (OAB 240132/SP) D.J.E
Milca Silva Pinto (OAB 133474/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 108/109. Ciéncia as partes."

Peruibe, 24 de fevereiro de 2025.
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