ESCRITORIO DE ADVOCACIA J. L. RAMALHO

fls. 1

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA__VARA CIVEL DO FORO REGIONAL II, SANTO AMARO, SP.

CONDOMINIO EDIFICIO VILLA
MONTEMAGGIORE, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 57.061.798/0001-07,
sito nesta Capital na rua Doutor Chibata Miyakoshi, n.® 300, Paraiso do
Morumbi, SP., Cep: 05705-170, neste ato representado pelo seu sindico o
Sr. Michal Jerzy Swierczynski, casado, portador da Cédula de Identidade
RG. n.® 6.999.707, inscrito no CPF/MF sob n.° 464.721.188-68, residente
e domiciliado na unidade 131-B, do referido Edificio, por estes advogados
que ao final subscrevem (docs. 01/03), vem a presenca de Vossa
Exceléncia, com fulcro nos artigos 778, 786 e 784 inciso X do Codigo de
Processo Civil e demais disposicoes aplicaveis a espécie promover a
presente

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL CONTRA DEVEDOR SOLVENTE

em face de ELIANA ALVES ARAGAO DE SEIXAS, brasileira, viuva,
advogada, portadora da Cédula de Identidade RG n.° 7.460.377 SSP/SP.,
inscrita no CPF/MF sob n.° 054.786.658-51, residente e domiciliada nesta
Capital, na rua Doutor Chibata Miyakoshi, n.® 300, Apto. 11-A, Paraiso do
Morumbi, SP., Cep: 05705-170 ¢ ESPOLIO DE LUIZ MOISES PINTO
ARAGAO DE SEIXAS, era brasileiro, era comerciante, era portador da
Cédula de Identidade RG n.° 3.701.801 SSP/SP., era inscrito no CPF/MF
sob n.° 463.757.918-04, neste ato representado por sua inventariante
(doc. 04), Eliana Alves Aragao de Seixas, acima qualificada, pelos motivos
a seguir expostos:
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I - DOS FATOS

Os Executados sao proprietarios do
apartamento n.° 11-A e quatros vagas de garagens, n.°s 77, 78, 79 e
80, localizados no “EDIFICIO MONTEMAGNO”, integrante do
empreendimento denominado VILLA MONTEMAGGIORE, situado no
endereco supra, conforme comprova certiddo de propriedade, expedida
pelo 15° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo, matricula
n.° 178.118 (doc. 05).

O Condominio Exequente é credor da
importancia de R$ 12.810,11 (doze mil, oitocentos e dez reais e onze
centavos), relativos a débitos condominiais, referente ao periodo vencido
de Outubro/16 a Janeiro/17, o qual esta acrescido de multa de 2% (dois
por cento), juros de mora de 01% (um por cento) ao més a partir de cada
vencimento, correcao monetaria (Tabela do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo), conforme capitulo VI, clausula terceira da Convencao
Condominial e artigo 1.336, § 1° do Codigo Civil, melhor detalhado na
relacao do débito condominial, discriminado em anexo (doc. 06).

Em que pese todos os esforcos do
Exequente, postulando uma solucdo amigavel para a questao, até o
momento nao logrou éxito, ndo restando outra alternativa, sendo promover
a presente execucao.

DO DIREITO

O inadimplemento das obrigacoes
relativas ao pagamento das cotas condominiais constitui titulo executivo
extrajudicial para a cobranca dos débitos, conforme preceitua o artigo 784
inciso X do Novo Codigo de Processo Civil, a seguir transcrito:
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“Art. 784 Sao titulos executivos extrajudiciais:

(....)

X - o crédito referente as contribuicoes
ordinarias ou extraordinarias de condominio
edilicio, previstas na respectiva convencao ou
aprovadas em assembléia geral, desde que
documentalmente comprovadas”

DA INCLUSAO DAS PARCELAS VINCENDAS NO CURSO DA EXECUCAO

Alude a Sumula n° 13 do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, ao dispor sobre a “acdo de cobranca de
rateio das despesas condominiais, considera que sejam incluidas na
condenacao as parcelas vencidas e nao pagas no curso do processo até a
satisfacao da obrigacao”.

Ademais preceitua o art.
323 do Codigo de Processo Civil, independentemente do pleito do
Exequente, preconiza a inclusdao automatica das prestacoes sucessivas
enquanto durar a obrigacao.

Alias, os eminentes Professores Nelson Nery
Junior e Rosa Maria de Andrade Nery, ao trazerem comentarios ao
mencionado art. 784, inciso X, do NCPC, prelecionam:

“3. Obrigacao liquida e certa. 'O termo certa
nao aumenta nem diminui o conceito de
obrigacao liquida. Com efeito, para que ela
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seja liquida € preciso que seja certa, isto €,
existente. A obrigacao certa pode ser liquida
ou iliquida. Considera-se liquida a obrigacao
certa, quanto a sua existéncia, e
determinada, quanto ao seu objeto (v.
CC/1916, 1533). Os meios habeis de prova
dao a certeza da existéncia da obrigacao: a
determinacao de seu objeto, isto €, da
espécie, qualidade, quantidade, ou valor da
prestacao, produz a sua liquidez (...).

“X: 24. Parcela de rateio de despesas de
condominio edilicio. Nao parece haver
diferenca entre esta parcela de rateio de
despesas de condominio e as taxas de
despesas de condominio previstas no inciso
VII. Mas, neste caso, a diferenca esta em
que o valor da parcela é definido pela
convencao de condominio (CC 1334 I) e nao
€ uma simples divisdo de despesas,
conforme estas vao surgindo. A grande
vantagem de considerar a parcela de rateio
das despesas de condominio titulo executivo
€ que sera desnecessario propor acao sob o
procedimento comum para cobrar o que
porventura nao tenha sido pago. A execucao

acelerara o tramite da cobranca”. (NERY
JUNIOR, Nelson e NERY, Rosa Maria de Andrade.
Comentarios ao coédigo de processo civil novo CPC.
Sao Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2015, pp.
1.634 e 1.637).

Nesse sentido:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO DESPESAS
DE CONDOMINIO ACAO DE EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL INCLUSAO DE
COTAS VINCENDAS CABIMENTO
INTELECCAO DO ART. 784, INC. X, DO
NCPC. As parcelas do rateio das despesas de
condominio, “ex vi legis”, sao titulo executivo
extrajudicial. Logo, € desnecessario propor
acao sob o procedimento comum para
cobrar parcelas eventualmente nao pagas.
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Também, nao se pode olvidar que, mesmo
na vigéncia do anterior diploma processual
civil, este Sodalicio ja havia editado a
Sumula n° 13, consagradora do viés
hermenéutico no sentido de que “na acao de
cobranca de rateio de despesas
condominiais, consideram-se incluidas na
condenacao as parcelas vencidas e nao
pagas no curso do processo até a satisfacao

da obrigacdao”. RECURSO PROVIDO”. (Agravo
de Instrumento n°® 2097455-72.2016.8.26.0000, 26*
Camara de Direito Privado, Rel. ANTONIO
NASCIMENTO, J. 25/08/16).

Portanto, nao se entrevé Obice a inclusao
das despesas condominiais que forem vencendo no curso da demanda
enquanto durar a obrigacao, até que, enfim, seja satisfeita.

Esclarece o Exequente que apresentou
pedido idéntico nos autos da Execucao de Titulo Extrajudicial, entre as
mesmas partes, que tramita perante a 5% Vara Civel desta Foro, processo
n.° 1050870-70.2016.8.26.0002, onde esta sendo executado o periodo
vencido de marco/16 a setembro/16, porém, referido pedido foi indeferido
(doc. 07), obrigando o condominio a ingressar com nova demanda.

DO PEDIDO

Isto posto, sendo liquida e certa a divida ora
cobrada, requer o Exequente, sejam os Executados citados via postal,
para que no prazo de 03 (trés) dias, depositem a quantia de
R$ 12.810,11 (doze mil, oitocentos e dez reais e onze centavos),
conforme demonstrativo em anexo, o qual devera ser acrescidas das
parcelas vincendas, nos termos da sumula 13 do TJSP e artigo 323 do
Novo Cédigo de Processo Civil, as quais deverdao ser acrescidas de multa
2% (dois por cento), de juros de mora 01% (um por cento), ao més,
correcao monetaria (Tabela do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo) até o efetivo pagamento, bem como custas processuais e honorarios
advocaticios, que deverao ser ficados por Vossa Exceléncia, sobre o total
da condenacao atualizada, sob pena de penhora da unidade 11-A e
quatros vagas de garagens, n.°s 77, 78, 79 e 80, localizados no
“EDIFICI0O MONTEMAGNO”, integrante do empreendimento
denominado VILLA MONTEMAGGIORE, situado no endereco supra,
conforme comprova certidao de propriedade, expedida pelo 15°
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, matricula n.° 178.118
(doc. 05).
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Outrossim, o Exequente nao tém interesse
na designacao da audiéncia de conciliacdo nos termos do artigo 319,
inciso VII do Codigo de Processo Civil, ndao possui endereco eletronico da
coexecutada e também nao possui endereco eletronico.

Protesta provar o alegado por todas as
formas em direito admitidas, notadamente juntada de novos documentos,
expedicao de oficios, oitiva de testemunhas e demais pertinentes.

Termos em que, dando-se a presente o valor
de R$ 12.810,11 (doze mil, oitocentos e dez reais e onze centavos),
bem como requerendo seja concedido ao Senhor Oficial de Justica que
desta se encarregar, os beneficios do artigo 212 e paragrafo 2° do
Codigo de Processo Civil, ou seja, proceder nos dias e horarios de
excecao.

Pede deferimento

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2.017.

Pp. Luis Carlos Bueno de Aguiar Ramalho
OAB/SP. 126.054

Pp. Marcelo Seccato de Sousa
OAB/SP. 261.382
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ALBERTO IMOVEIS S/C LTDA ﬁagjlna
S.
Relatério de Débito Atualizado Monetariamente - Célculo até 13/01/2017

Gosoft Informdtica Emitido em 13/01/2017 as 14h 24mi

Condominio: 204 VILLA MONTEMAGGIORE
Bloco: 0 Unidade: 00011A - LUIZ MOISES P. ARAGAO SEIXAS
Endereco:  RUA DR. CHIBATA MIYAKOSHI, 300 - AP.11A SAO PAULO SP 05705-170 BRASIL

Vr. Principal

Valor Acrescido de Correcio

Recibo Histérice Vencimento Original Multa em (R$) Monetaria Juros Total

] 03632307 CONDOMINIO DE OUTUBRO/2016 01/10/2016 R$ 2.857,00 2.914,14 4,95 87.57 3.006,66
J FUNDO DE RESERVA - OUT/2016 01/10/2016 R$ 143,00 145,86 0,25 4,38 150,49
J TROCA CABOS ELEVS. - 5/12 01/10/2016 R$ 92,00 93,84 0,16 2,82 96,82
J 03635340 CONDOMINIO DE NOVEMBRO/2016 01/11/2016 R$ 2.857,00 2.914,14 0,00 58,28 2.972,42
J FUNDO DE RESERVA - NOV/2016 01/11/2016 R$ 143,00 145,86 0,00 2,92 148,78
J TROCA CABOS ELEVS. - 6/12 017112016 R$ 92,00 93,84 0,00 1,88 95,72
1 03638402 CONDOMINIO DE DEZEMBRO/2016 01/12/2016 R$ 2.857,00 2.914,14 0,00 29,14 2.943,28
J FUNDO DE RESERVA - DEZ/2016 01/12/2016 R$ 143,00 145,86 0,00 1,46 147,32
J TROCA CABOQOS ELEVS. - 7/12 01/12/2016 R$ 92,00 93,84 0,00 0,94 94,78
J 03641347 CONDOMINIO DE JANEIRO/2017 01/01/2017 R$ 2.857,00 2.914,14 0,00 0,00 2.914,14
J FUNDO DE RESERVA - JAN/2017 01/01/2017 R$ 143,00 145,86 0,00 0,00 145,86
] TROCA CABOS ELEVS. - 8/12 01/01/2017 R$ 92,00 93,84 0,00 0,00 93,84
Subtotal 12.368,00 12.615,36 5,36 189,39 12.810,11

Total Geral 12.810,11
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PROCURACAOQO

CONDOMINIO EDIFiCIO VILLA MONTEMAGGIORE, inscrito no C.N.P.J/M.F.
sob 0 n® 57.061.798/0001-07, sito nesta Capital, na Rua Dr. Chibata Miyakoshi, 300, neste
ato, representado pelo Sindico, MICHAL JERZY SWIERCZYNSKI, casado, portador da
cédula de identidade RG 6999707 e CPF. 464.721.188-68, pelo presente instrumento
nomeia e constitui seus bastantes procuradores, os advogados LUIS CARLOS BUENO
DE AGUIAR RAMALHO, brasileiro, casado, inscrito no OAB/S.P. sob n°126.054,
LUZIA APARECIDA CLAUS, brasileira, solteira, inscrita na OAB/S.P. n°98..701,
MAR ELO SECCATO DE SOUSA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/S.P. sob
n°26. 382, todos com escritério na Avenida Dr. Arnaldo, 1860 - Sumaré - Sdo Paulo -
S.P., conferindo-lhes em conjunto ou separadamente e, independentemente de ordem e
nome: %o, amplos e gerais poderes da clausula “ad judicia”, em qualquer Juizo, Instancia
ou Tribunal, para o fim especial de promover as agdes competentes contra quem de direito
cu defendé-la nas contrarias, poderdo para tanto, transigiy, dar ¢ receber quitagdes, fvmnar
compromissos, por mais especiais que sejam, confessar, desistir, notificar, recorrer,
interpelar, substabelecer, requerendo tudo o que for bem na defesa de seus interesses,
especialmente para promover Ac¢io de Cobranga de despesas de condominio em atraso da
unidade n°1 1A.

0 Paulo, 12 julho de 2016.

7 .
-~ /y%gZJERZYSVHERCZYNSKI
. Sindico

fls. 8
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b)  Pavimento Terreo lucalizado ro nivel das subsslos coms @
c?ﬁjuhto de piscinas de adultos & infantil com bar tipe Bl uRgLE
Q2 quadt s e ténis, 11 guadra poliesportiva, escadas ue chwin a4
esses equipamentos. Lotalizastdos num nivel saik eltu, (terren) 5
LeMos: apartanente do zelador, sSala oe aetoristss, acesse o
EBRCVIGR., UD pogos de elevadores sociais e O3 de EE?V#E&. sendn um
. para vadae edificia, escadas de aressd 205 pavimentos super yor e
v";’ “‘}n%er‘u}r dge cada wdificiu, central de PABX. sala nara sindico,
“;ad?“‘glmawar1+ado com W0, W 2 vestisrios de funciondriog masculing e
4}-'Liemau1nc, G2 walles de festas de adultos e infantis, wed s L 813 ol
s izna “tica ritmica, dJdepdsatos, ssuna seca & umida cam ducha, WO,
- il dw descansa, prscaina aguwcida, vivelen e piaﬁtas.
dﬁpﬁ%lt@hu U salfies de  jogos adultos e infantil, &L do
r?cr'ucaa latantily play—ground, pilsta de LAIDpEr B sardins COm
tratamento palsagisntico. {

C) Pavimento iatermediario, Gitluatr-sSe-Xo: escadas de BCMRED L0S
Havimentos wuperiores e inferiores, 0% @levadores sociais & 02 de

BSErviga, uhi F @ & vada edificio, rFaapga e  acesso para
estacionamento de vimibam, halls de entrada woctsal m s SEFVLER
paia € Acka wm dos 03 egditicios, Jardins com Lralammrt o

Paisagistico ¢ entacionamento para visivas com 14 Yagas. ‘

dy 3 Editicios com 14 Faviwentos—tipo cada va  tutalizendo 57
ApArtamentos-Lipo, sendn 01 apartamsnts por  andar. desighwdoes
paios jwmeros 11, 21, 31, 41, S, &1, 71, 81, ¥I, 101, 111, 141,
131, 141, 151, 1s:, 1Y, 181 & 191 Bm cada Edi{isim.[ A

} 2) O cuberturas duplex, na am cada edificia, sendo desionadow
. pelos numervs 201 em cada Edi$ii, i i

FlAlico de cads Edfigio cam cas
barriliete § caira d 3gua superior.

i d# mdguinas dos CLRVU R,

@i Cobertura Geral com leje impermeabilizada e wagadls g2 aressag
#08 pavamentod inferiares.

i
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CAFITULD 1 - DAE PARTEE DE PRUFRIEDADE E USOH COMUNS

Primeiras S8c oconmideradas partes da propriedade @ 0 wso ‘comuns
BB Lodos o8 candBmines, ns forma g0 que dispbe o artigp Te da
7 AEQEQ Bh&i nx 4.9%1, de 1&712/64, ou swis; o terreno, as funcaglies, as

oh” c‘?*;‘,;’?&l'a-;s internas 8 oo ventilagdo, &veas de pileotis, ok ldacais de
GHLin mEgldares de Tuz. forge, ges e dgua, 08 Rlsvadores, SUAE KAQULINAS
- e | pegas, A8 vigas & colunias. as partes gxiernas das paradasn
S pebimerrans de pada unidade, ws ornamentos  de fachadas,
oo dolerturas B calhas, partes externas das  janelag, corredores,

i i Qacdat, passagent sncials e de servigo, registro & bombas com os
wechivas pertencres; hall, caixas ¢ agua., telefone, luz, +torga,
btas ®odguas  pluviais, fios o8 eletricidade, calsadas,

Sl ARsEX @las e acesse a4 vias e logradourgs pablicos, o glay
[ F - .
Loooigreund, e tuado mais ooque se destifie a0 USD Comun,

Pardgrato Primeiros fan partes Ccomuit de praprredade & 2 wse de

todos o% cgndﬁminos n¥o poderdsn ser  sumtetiveis de divia¥oy
alisnagio, destacadsa de cada unidade auwtdnoms ou de uwtilizag¥o
exciusiva por gualguer contduion & sdXo assim discrininadast

a) Roe Bubsolo %, sitosr-Be-30: Caixa de escada de  sc@seso a0
conjubto  des piscinasrde afuftos & infantil » compartamenty  dos
41ltros das pi%aiﬁag./

B) Mo Bubsolo 2, situar-sedo: Entrada social o de sErvaign
enpresndimento, guari&; cum wo, a8scadas de acesso, dephsito de
gugrqa volumes, halls de circulaglo dog elevadores sosiais = de
u%rvigo de ;ada edificio, baw de lavagew de awtos cum depidsito,
i ramnpa U@ acessc ag Eublaim 1y caiva U wscadas de cads edificrre ©

nﬂramanescenﬁa o subsolo, sxeeto a5 vagas paras estacivmamentc de
1&5 automoveis de pReseia s os depo@itos individuate qug s30 dtaea
privativas.,

P, ) Mo Bubsolo 1, situvar-se-Bor Laixass do escadas de DI MIME

ANpdrel  superiores @ inferjiores, U5 eplevadores sociats  ow
glevadives de serivgs, halls dos @levadores SOClals & e SESviIYw,
rampa 48 Acesso, a guadra de volei 8 o remanescente dg su%sciw;
#rceto 4B vagas para estacionamento de 11IR autamdveiﬁfﬁﬁ NHBREL T

@iy
P
B

(¥ o5 deposlios individuais gque 830 &reas privativas.

4} Pavimento [érren localizado oo nivel dos  subsolos Comy oo
:gnjunfm e piscinas de adultos & infantil com bar Lipe GULOUSQUE .
U2 quasras de ténis, 01 quadra poliesportiva, escadas oS¢ stessy &
®VBERS DOoulrpamgiiilos. Localizadas aupm nivel mais alto, (Ldrrang

'& $?26
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y.

temoga: - apartamenta  do zelsdor, sala de motoristes, acwsse de
serviga, 13 pogas U8 gluvadores socisis & O3 de servigo, $wndo Wwe
para cwds edificro, »3Cidas de acesso 08 pavimentDs sSUPETILr W
inferior de cada edificio, central de PABY, s#ls para sSIndico,
”Nnmumwmd?uuarx+ado com WG, WC e vestisrios de funclon&rios masculino e
?*Lnﬁq gem1n1n0, G2 salles de festas dw adultos e [nfemtil, saallo ds
,&,U‘ Higldastica ritmica, depdsitos, SauMs swca e Umida cow duchs, WO,

il de  descansa, pietinsg  aAaquecida, viveira de plantas,
ositos, # salBtes de Jogous adultos & infantil, sal3c de

‘magXo intantil, plav-ground, pleste de cooper & 1a8rdins  com
amento paisagistico. f

"";Hli"" - @) Pavimente intermedifrion, situsr-se-¥0: eactadas o2 ACESSD ach
W pavieEntos superiorgs @ inferiores, 0% elevedores socisis e U3 de
L7 mErVE 0, sendo um para ceds edificio, rampa de acessa para

@gtacionaments de visitas, halley de entrada socixl @ ve servigo
para cada um dox 0F editicios, Jardins sam tratanento
patsagistico 2 estacionamento par'“,xgitaa com 18 wvagas

£} Do 1% a4 1% pavimentos=ti . D* pavimante {pavimento
intferior dos apartamentos de cubuwtuwa duplex), de cada ediflicio,
sltuar-se~8ag1  eecadas de  acesss AOW  PAVIDENLOE  Ruperliores
inferiores, bhall de garvigo, hall social, elevadore sogial e
elevedor de servigo. ’?9

@) No  2i% pavieento (?avim&nﬁa supEriogr do  apartamenty  de

tobertura duplen) de cada edifficia, situar-se-Y¥or sscadas de
; ACEBRO  A0w pavimenltos superitr e infaerior, pogos de @levadores
" sotiaiv & da servigo,

. B} No Atico (de cade edificie), situar-se-¥0: barrilete, escoda
{ de agwsso &08 pavimentos inferiorss o SUPBRFIOrEs. Casa  ae
maquinas dos elevadores g caixas d°Agqua aaperznregjf

A U S co?ertura geral (U2 cade edificiol, situsr-se-doc: lajws
imparmeshilizada @ wscada de acesso aus pavimentos inferices {ﬁ
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CAPITULD 11 — DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

I
- e

Primeira — S¥o cansideradas partes de progriadads 8 uso :

de #ara condOminp, as partes gdenominadas autanagas pertgqaente§

spndividuslmente = de plent direito @ cada uandﬂ@tna,qun FOInam &

gy rea de 17.4664,%7mE, corresporndendn a cada apartamgnto t1p? &

irea privativa de ZH8I,04 w2, & ares comun de 213,11_m2 e @ ar?a

PWQ&-otal de 497,15 mz2, correspondentdo aos apartamertoa tipo & tragso

daal no terreng du 1,35018B% 2 a4 cada apartamento de gabe:@urﬁ

duplex » #rea privativa dw 505,48 M2, a ares conum de 351,q2 @

& arpa total de U54,F8 mZ, correspondendo ann»ypartawaﬁLaa de
'szbertua duplex a fraglo ideal no terreno de 2,25!?8&.}

wolesiva

gunda -~ Nos subsolos existem &84 vacas simples, d@%?ip;dae &
aria de 244 automavels de localizades em lugsres individuais &
(iAdeterminados, Lbendo cadik  vaga 4 area total de 20,47 me e &
fragia i1daeal de Qgﬁﬁﬁaéﬁwaaia,y&anwsaa.numﬁwaﬂas e Ol & xla;né
subgo.so 1 B U1 a 128 no subsaln @y sendo que t3¥c womente p?ra
, fins oe registro @ s&o consideradas como unidades autﬂnnmd%,
IS pertencentes  individualments a~@ﬁd&;&pﬂd6mina (4111 ] adquir;t}ami
' Essas vagas n¥o astio vinmuiadaéw&as;apartam&ntus g & ajuisigiu
de  uma Ou Mmais vagas para au s, ®OMentE podérd Ssr feita

por propriwtarios de apartamentos dos wdificios.

Paragratg Unico - A xﬁdina¢g&gtugsgpsain,_ dastinade & Qaraged,
dos locals das vagas constentes da raspectiva planta e M ANENTE,
ghunciativa @ podera sofrer alt@ragio, visando outra ﬂLﬁFrLQUIQEG
desds gue 1980 nAo signifigue ou scerrete o aumants 0o numero das
meemas vagas, sends QUE a5 vauas ndo poderdo ser desnenbradad,

nem verdldas aparsdanents. }f

K CAPITULD 111 - DO REGIMENTD INTERNG QUANTO AC  USC, FRUIGRO &
! DESTINAGRO

0 empresndimernts VILLA MONTEMABGIORE ter s um Regulameulo fnterno

= cam detalhamanto das orientaglies sobre a convivencla de LoQus  Os
moradurws, por ocasifa do Instrumento FParticular de aspacificagin
de Condominiae. :

Nes: & Regulaments deverfs constar todas as normas 02 il pagdo
de cada espage gxistents no sapreendimento bem coma & Conduld {%x}f
woredores, funciondrios, sornecedores e gualguer elemsnto ques gw

alguma forma traneite pelo enpreendimenta. jf

Alem dos cervigos convencionais, eerdo  também  elaboradas  as
rarmas dcestinadas a Fegular 08 SSrvigos QPCLONaIs & 0 QUie cadd

L4
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. o acor poders toe ACBERE0, . estabel ecwndo hordérios, padeisg
custos e stendiswnti,
tais BECVILOS  poderdo ser:  Convenios  com lavanderiam &
Rawssder an, COm padarias & fornecsdores de trutas e vEr diieras,
Bary igne de faxina sxtra, lavagsea de autos, bhaby ﬁitter: Buf et

_ para  testet @ reunt Mes intimas, contratagdo de protassares de
. 'w“_ﬂw‘ginéﬁticva* tenis, natagBo, lazer infantil programadou.  Tais
“a§$ﬁﬂ $. PEF~.goL ‘qw;imnaxs sergg contratados atraveés da Administr adora.,
; p{éﬁ?&l a;as :agdﬁm;nu5 Que agsim o desejrem,‘ r#fdy gque, somente guga
}géﬁﬁﬁ stiliza—low devers pagar por taig s¢rv1q05.;’
S ¥ P Ve R :
S 3
for L) Rrimeira ~ Todss as PESEDaS, corkdminos & ocupantes, a aquial guee
e e “,,ﬁftula. Gue residen nos edificios, suwas familias e empregadas,
o e obrigedos & CUmpriv, raspeitar e fiscalirzar a observancia das
telc L BPpOSLGNRE deste Regulanento, que s¢ poderd ser aitwrado no Lada
mb emn parte,deste quir sssim figque resolvidea, 8 qualquer temuu,
ZW»E?V dacislo da dAssenbléia de Condtminoas,tunado pelo mesmo numer g
yde vabtos previsto para a altaraciio desta Convengde, devendo as
méedi ficasMog constar da escrituras pablica oL

particular devidamente registrado. /f

ke dn
planejanda atividades. Enemplificadaments.,

intstruments

Segunda - Em caso de vantda, doag3n, legade, uwsufruto, cessd¥o dea
dirsito, locagdc ou qualquer forms legal de tramsag®o que importe
na transferéncia da propricdads osu oa posse de s8uUE  Meepechivos
apartamentos, o sdauirentes, guer ds proanel edade, quer da puiee,
ficam automaticamente obrigados & ocbservéneis de todos os
diepositivaos desta Convenglino &  deoste Regulamento, ainda gus
nenhuma  referéncia ¢ esta clasula seia feitas na cantrate, pelao
qual ve mifative 2 transferéncia o ajuisiglo da mreapriedade ou  da
posseE. //

Terceira -~ s seupantes, a qualquer titulo. ook ~ae R EN]
proprletérins deas ou da uni dade gue Doupam, n¥o ter3o, perantog o
Lond minio, yueluver representaglo, ficanda & wroprietdrio
responsavel  pelas  indragbes, danss e deébitos por aguel es
comet idos, 7

N Uuarts ~ B30 direitos de cada condomino:

al usar , goEar e digspawr da parte de wlia proprisdade
sxclusiva coms melbor lhe aprouver, desde gua figuen respeltadas

L 4w  disposigbes demnta Convengiio & destwe Regulansento, de +forma
. tanb@ie A nNo prejudicar igusl direito dos deseis condominos e nAQ
. Compooneter 8 seguranca, higiena & o bom nome 06 ©Gi4icics.

3

b} usar da coisa conum confarme o oswu destino 2 sObre ela @uercer
tode. oz dirsitos gue lhe confere 4 presente Convengdo e gate
Regul asenta,

{ 3
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€ reavindicsr sua unidade de terceiros gue a
aluga-la, ou grava—la,
indepandentemente ga

otugen, venda-la,
transferinda a sua propriedace e poEsE

SMUBNC14 ot demais condBminos, dgevendo .,
gntratanto, cominicar tat fato & Administratdora dos Predios. 4
SIS - b comvocar & Astseableéia  Geral Feia  forma p@gurit# nesta
’\ﬁﬁ Lot lonvenglin, B oo wla comparscer . distutir o votar,

A ' v /
R e} = pucolhido para Sindico O pars o Congelho Consaltivo.
DS y
o ¥ @aminar os Livros e ar

Guivos gé Adniinmigtradora, facultanda o

fenurso para Asseableia Geral no cass de recusa.

\;gan? Propor & Assemi:léia as prosvidenc

las gue lhe paregam adequadas
COnsErvaglic 2 defews do patrimdnic

Somum .,

3141 b Ffornular Pivas e recl anagtes,
e

3 BIF LErmos e por  escritoc oan
Sindica ou & Admir stradora.

Uuinta - B¥% deveres de cads condéming,
e empragadoss o '

poupantes, suas famflias

ar cumpriv, fazer Sumprir, rpspeitar @ fiscalysar a observanca
do disposto neska Lonvengio & nuste He@ulamentm.d,

Ll concorrer, na AYOparglo fixade para SuA  unldade .,

dEspBRAs necussArias & conservec o,

EGUranc s dos prﬁdinaﬂintlu#i, e 0 Segurp deste, gualgusr gue
seja a sua naturgza, sprovadas em Assembleéia, ns forma prevists
na cliusula décina terceirs da Capttulo V.

para as
funcionamento, (iuoeza o

cé_iuparta?, NA mesms propergic, o Bnus a Qque estiver oo {ficar
BUlEILUE 03 pradius e meu conjunts, ,f“

, di zolar pelo ssseio BEYUran
varrrduras nos  locais
*Condicionados am BEGLUISIY

&8 dos Hredios, depoasitando [ iwos =
fpropriados, depois  de perdei taaen e
& Sacos plasticos, prarios paras tal Fim,

2l o gir de Sindico,

bem comg da ﬁuministraﬁura, A providensiss
que fgrem Nnecwesarias

#0 cumpriments ¥iel da presentu Lonvengiin,

7
55, - - .
e +1 mRunIcar gp Sindicg qualguer tass de molaéwtia epid@nica para
Fins db orovigg@noias junte & Saude Piblica.
g7 facilikar an ﬁiﬁﬁgzo & RBUS Prepostos, o acrssse 4o unidacies ds
. BUa propriadacs, -jf‘
Bexta =~ E vedads sos CondGmings, ocupantes, suak familiag e
erpragados:

#) alterar a forma externg dga fachada, saivo

C B3 s Tateh] tleaglioe
Peraitidas Aesta u}c;n\fenr_;gg & decda que seld

M autorisacss pela

Pl

i i i tos em 17/01/2017 as 14:12 .
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Ausembleta Geral dos CondOminos, convoacada para esse fam. re gual
@ deuisdo serd tomads na forma sstipulade na cladsulae vecims
Quarta do Capitulo V. /

b decprar A% parcdes 2 esquedrias externas com tonal idades au
cores diversad daw wRpregadas no enjunto dos epdificios, ff

c} asRtinar  a umntlade de  sud proaprigdade ou gue ooLpe  a
tilizss®o diversa da finalidade estashglecida nests Loriveng®e, ou
ued-1 ¢ de forma nociva ou perigosa ao fossegu. & salubridade, 2
Higiene & segquvrangs s Wemsis cord@minogs, instalar, em ouLéloUetr
depengoncia dos edificins, oU Seus  apartaneitus, oficinas de

qualguer natureza. clubes carnavelescos, agremiaglies ow partidos
politicos, S sOS 14 wetolds, antlidadas ocu agremi aghen
estudantin, Iaboratorics de sr&lises quimicas, onfermarias,
ateliws de carte, costura & chapéus, Galbes de belaza,
cabelereiras, menicures, instituigliss destinadas & pratica de
cultos religlosos, bem como para gqueisquer destinagdes R
rasidenciais, comercialis, culturais ou recreativas, =% i
USar JCRder DU alugsr apawt&m&ntﬁi“para fips incompativeis com  a
decéncia @ o souseyn dos ed1€1c1nw, au permitir a sua utilicagia
par pessoa de vida g de maus castumas, passivais de repressio
panal ou policial, ou gue, de gualguer +orma ouw  medo possam
orejuldicar a8 boa ordem ou afetas’ a FeputagIo dos prédxmﬁ.}/’

91 remover péd de tapetes 2 corbinags @ oubtros pPEFLENCES NS
janglas§ promovende a  limpeza de sus unidade de  farma a4 n¥o
prejudicar o asselo dag partes camuﬂ;,f/

a) EStEﬁUEf.ug SRUAF FOUDAas, tapates, twalhas & oubrus pertences
e locars visivels do axterior dos prédiow.

! woiocar em peitoris, janelas, terragas, araas Jdo  servilgo,
varantdas ¢ amurades, vasos, enfeites e plantes « QU@L sguer cut rek
qﬂjatqr QuE possan a dgual guer momerte cair nas areas Witernan o
interaes, tornando perigngs & paseagem polas mesonas. ,’
@) vopiar de qualgusr forma a2 lei do 511@nc1ﬁ. Linetr aparsilhies
radaerbnicos, auto-faj antes, televisdo, elstrolas, hi—-$1 e
suniléres, buzinas, instrofentos de sopre, corda, percuisioc &

Quaisquer outiros, em elsvads knmp, de modo que pertube o sUssRge
duk conddminos dos edificias. -

Rl proamiver, sen o consentimento & anuBncia pirdvia da  SHindrog,
festar, vaunzbas. ANERL UG, em sSUssS unidalew oU partes comuns, can

Crquastras € conjuntos ausicals, qualsquUer gue sejam oS OEMICUE
d2 maSi1Ca.

i) fﬁ&r radions trangmissores e ~ receptores Qe CAUSEn
1ntegferéﬁ;ia nos  demais  aAparoelheos  sletricos  existwntss nos
predias, £ de proapciedade e uso dos demaig HOminos.

e
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’ —— afete 7 i i il i ;

e ?$1 mooui prejudiquen & solidez dos predics s as S1 8po6iclag
ny pp CROLTE!
LH G% dﬁ“ TS

U .
Aans §ll Cusplr., langw” papéis, cinzas, pontas de cigarras, ligulsas
iy B3 plive ¢ qualiasguer ocutros akrjetos & detritos em locars 3’
- §apruprtadnﬁa ‘ e
¥

» 8

o SH o

1]

Sy usar

1) usar gpgrelhas, camo foglies, aquecedores e siolsrges
Que N0 Seja a gds @ & &) ete .
terragng) .,

a5, dao tipa
icidade (®idceto as chure eequiesras dos

&

k) construir novas dependéncias de uso particular Qe éiterem,

lagais pertinentes is canstruqﬁﬁﬁaf'

Tm). HEar  toldos externos, wanefas ou aquivalentes nas Jeaciel aw o,
Yaraclas, terragos, Sreas de servigo ou anuraiias. //’

nos W.C.s outro tipe dé\ggpel quea Niio seja o higidrico. if

0} grivar, conversar, discutir em vozr elevada @ ainda B Ongnc ) o
Palavras de baixe cal¥o, nas depengencias dos wdifivios, 4ress de
Ber"vigo, etc., qui conprometan & bBom nomng  dos  prédics CoOm
Yioiaglo das noraas elenentares da bog educa;%ﬂ.,/ﬁ ‘

pk* utxii;ar~se uog snpragatos dﬁ,ﬁaﬁﬁﬁminio para ©au% Servigos
eminantenante particulares, na hordrips de trabalho doe soenos. re

g} ggardar expiosivos @ inflamaveis aos apartanentos 2
dependéncian, queimnar togos de artificlow o4 qualguer muturva;
nas janelas, varandas, terragos; aregss de servigsa ¢ amuradss, ter
DU UBAF instal aglics ou matwrisis suscetiveis, nue, dHe gqualguer
forma, possa afetar & sadde 8 a apguranga dok dwmais  Toradoress

ri 1n$talar_ nas paredes dos edi*icies; fios ouw condutwress de
quéiquer espdcie, colocar placas, avigsons, letreiros, cerlazes
RAUNTCICE DU reclames na parls outerna dog edificias, nag janeiéaj
LArrAEeS,  varandas e amuradas, Adreas e corredores dog prédine,
?fuixdicandm & sua estetica, &, sinda, usar midguinas » mbareiraa
U etel agles que provoguen trupidaghes e ruidos uxceasivum‘gjc

y :

=3 ‘*!;m‘tr'gar' ® passeio, entrstes, drszas roAMnE, vestibuios,

g:;r:.?rﬁﬁg hal@s, esﬁﬁdas, terragon, wlevadores, ainda qUEe e
ALSF proviasrio, ouw utilizar alguma dessas dependBaociss para

Qualouar  fim  que n¥o ¢ de tréneits, sendo praibido nElas, o

estacionaments de criados pa visi ; —
. ; isitantey, AR T
_@m grupos. s quer isoladangnte, quar-

?;r tf;ﬁSPﬁrﬁar Gargas e bagagenw nos slevadores soci1ais, salvo
D lmtiVQ/ﬂe forga maiar, a julze do Sindico ou Ju  see

prepastau;
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w1d abanﬁaﬁmr tornerras de 4gua & bicos de gAs abertos ow deixar
"de conserid-log, Quando os mesmos egte jam dando raspwctivamente
spcoanento de dgus dam cainas dos predios e escapamentotde gas,

com perigo & segura ;a o condominio ouw do woupante infrator ¢ &
de seus vizinhos.

”w“wm»uw;jv?‘juraticar Jogos  esportives com bolas, petersdas, 2 autras
;hggﬁiﬁgAﬁgﬁjpalidadesa nok halls de enbtrade, corredores, terracos e demais
GANRCE B UATdembadencias  comune  dos  prédios, bem  came no 3nEerson dos
p iy UAT T rApaRtambitos, neste casd pertubandc o wsassego dos  demais
st -y morXdnres, BEMLS EEE prética'pafmitida somenle nos lbcais para

: tF, pPreviamente designanos pelo Sindicoa.

A g

FlTrachorros, » outros animais dopesticos de pequenn porte, seriio
tolerados  aperas, dentra dos apartarento, desde nue vacinados
per odlcamente e n¥o prejudiguen o SOESRYB UO0S  moradores.  send
oproibido, HOD  fualguer pretesteo, transitar com eles nos
elovadorss suciais, ou cam eles permanerer = qualquer dag &rgas
comuns dos siificios,; excetos em locais & serem determinados pela
condomi ni a. R

Bétimay - as disposi es deste Regulamento, bem como  aquelas
constantes dos Capftulos VI e VIl desta Dohveng¥o, deverys sor
ativadas now corredores e glujﬁybres da servigo dos edivyicios, om
locals a critério do Sindico, o

CA? TULD IV - DO  SEGURD, INCENDIU, DA DEMDLIGAD, DA
RECONSTRUGAD, DOS DANDS E OBRAS.

! Primesra - I Condominio & obrigadid & prgcedef u

. FEYUro  dos
- Pradiog, no praze & sss5im man

‘ t#~}o sob a8 pehas da ety puntra ns
TisCos d8 incéndio ou gutros sinlsteos Hue cauvusem destruigiio, nmn
i toie ou em parti, computando-ge g prémiy nas despegsas ordinar:as
do Condominia, discriminendo—-se ums a una a8 unidades autunstiss e
- o total das pertes COmUngd, Com 0% reapectivos  valores. Pader §
' cads  condominc aumattar, por swa conta erclusiva, o valor oo
segura ge  sua unidade para cobrir, 9 valer das henfal torias,
Qt#?% Ou voluptuarias, gue, porventura realize na BUa anidads, a
nes.e tiso, pagard dirstaments Y Companbia Beguradora o orosio

COC esponderte a0 sumento *éitn-,?

- Pcf&grafa Primeiror 0 condaminio fica wihrigado a tewinar equlpus
para origntagi¥o e galvamenta, entre os cong MinDs & fuhcionarios,
Pars prevengis de incéndie nos edificios. [

Faragrafo Saegundo: Fieagm fazendy parte integranmte do
contrato, como se clisulas deste fosisn,

Cayituln ﬁxu, ;0 titule |, da Lei 4.5%1, de 16 de dezsabro de
1‘?64: Chrlos tEraos o condBEinos ss obrigam a respeirier da

o REOGrTENCi& das Ripotesps csle previﬁtasﬁj//

2 ERent e
o8 artigos 14 = 18, do

..

43
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Segunda: £ vedsdo acs condOminos ocupantes, Suwew  familias e
ampgregasos, dalikar danps 23 partes comuns dos sditlcicng & saguelas
oQrveniura Cavsados deverso ser indenizados por guem @ € &lBar,
ficaido Taahém ab rncargn de cads conddminoe a reparagio, gor sua
corta, e todos os danms gque 4s partes Copuns ou gqualquer  cas
demais unidadaes dos predios, forem causados por dedeitos de mé
ronservagHo e utilizaegdo das instalagdes ha sus propriedads.,
cabenae aos demais contdbminos o direito de exigyr daguele aue sea
descuidar do conuerto de seu apartamenta, o ressarciaments 4o
cuastelin cda reparatdc garal dos danos dal darxvaﬁo;.’/

‘a
i Terceira: Us sonddminus sdo respensdveis pelos danos » estragos
yiRraticados nas partes cearuns dos edificios, ou nas unidades de

t outros canddainas, pieles locatdrios ou ocupantes de sewusn

pepartamentos.

cBuartasr Aw podificaglies A saram fgitas nas coisa¥% de pruopriedade
exclusiva dg cada cond@ninn dever¥n ser previasentuy conunicadas
a0s demais candiminos, por intermddic . do Bindica, senda por este
autorizadas, desds gue ndo afsbgn g solidez dos predics, nem
contrariem as disposiglies legais & as da presente CONVENSED, c©aso

2m (e gualquer dos conddfing nos poderd se opar & sua reasliraczo. -

Quinta U condfmino em cuio apartamento +forem realizatas DA,
sera responudvwl pela perfeita Limpeza dos el evatdores.  areas,
corfadares B outros locais por onde transitares materzsis oe
construgdc ou entuwlhows, os guals ndc poderlc ser desposstsdos sem
afuBntia e Sindice em guilguar espa60 0B URG comum, Corranda par
fudd  cuciusiva coOMta @ Fisco o Onus @ prejulzos  gue  resuitares
para  as partes comuns sm razdo do transporte dos  meacicnasdos
materiais da construg¥o, # @ntulhos, pu das abras  orenriamenle
i Las. /i ’

Santar As nbras de scréscimo do ndmoeyo de pavimentos, construgdo
de navas dependéncias de uso comoms & tratsformagdo ol modificvagse
das opartes comuns ou que {nteressem & hermonia das fochadas
externas, interrnas, oy laterais, ben como guaisguer outsag ndc
prev§3tas negla Convengiio, necessitario do consenso undodas dos
condmiaes a ser nanitestado e Assenbléias.

/‘
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CAPITULD V - DA ADMINISTRAGAD DO CONDGMINIC

i |

Do Ein ; » L §
T gico, do Conselho Consultive, das Assembleiss, das despesas
s % @ da Fundo de Resarva
fALd

. ; .
L ﬁr;n?ira: 4 caﬁdgmgnia serd adminisirado e represesntada For  wm
i minﬁn;o. BBRIEOH ffﬁxma ou 3uridica, comddBming dpos wdidicion,
a T aat? o ﬁssemglﬁxa ﬁerai Brdindria,com mandaty no maximo, de 0§
,:;5”5‘ Uml  anc 1m§d1ataTentE EMOORSINT; podendo mer ramivito, sendo

ﬁaas;stldo poy - umn Lonselho Consultive constituido de ires {03

o .c?nq&m1ncs residentas nos preédios, com mandatos igusis ao seu e
SRR ARl tos pela aguwns Assembléia GuE & $legeni. /V

. Parégrafa Primeiro: Ser3o eleitol juntamente, pela aesma Farma, e

: tam igual praza de mandato do Sindict, © referida Carsalhns, Que
fw@?feré dentre do ssbito das edificios e sespre subocdinado HE
Binci.co, as atribuiches administrativas que esse lhe fiumr,

Parar~ato Segundo:r por ccastia da instalagdo dao condominio, a
Assenbl#ta  Geral nomeard wm Sindico & um Conselho Conualtsva com
mandato atd a data da primeira Assenmbléi s Garal Ordinaria g Coun
& Administradora eacolhide de acordo com o paragrato primsiern da
ciduwula sasgunda do Capitula ¥il, deverad orientar a n?uanlzar 18]
candaminig, abedecendo o impoalto nests Conveng¥o. )

' Pa:égra%g Tarcairql é'vmdaQQ 2 escolha gara qualquer das  Fangdes
y acida, oo progrietario sultedo em gualguer dos 07 (dois) oltimes

;gercic1as Gl Giie . nesse meaeno periodo, tenha sido sewoutads -2
. pagacenta de suas oyt bul ges. ‘

S Segurda ~ COURPETE A0 SINDICOs

:J F@pr?ﬁantgr etxyg Bu passivamente o Condominin, em julzo oo
Ca;g Swi#, @ @raticar bodo$ o #tos en defeEsa  dos  interessss
*?1uﬁ:‘ DRFA O OuR 1h? B0 outorgados os mais amplos, goerais e
tiimitades poderes am direito permitidos, inclusive "ad--sudicia”,

j;éfq::t #tribuigties conferides pela Lei 4.5%1, ae 16 de deresbro
3 )

_bkm gewpetE as Sindico esercer #dministragdo  anterna  dos
. wdificios nro que raapeita a sua viglilédneia, Ffunvionamento,
: mora sdade e SRQUINANGa, DEM coms NoS SErviGos QUE 1 nturessen o
toqma L= moradores,” podende admitir e despedle @apregados
bainando as ingtruglits e detalhes de  seus 5Ervigos, iﬂgf@éivé
oA, =olicitada, For  estrito pela wsioria aﬁsaluta- dog

condontfng,  fixando-lhew erdenados dentro da varkia estabeslecida
e no orgaments 4o ano. '
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et 5
H
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ﬁﬁj presiar contes & Asseableia dug Condominos do exercicio

CLESRQUN o trimestre de cada ALY 4
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¢! cobrar, anclusive judicialmente, se necessdrio +ar, guatas de

ﬂﬂﬁﬁﬁﬁéﬁ e Locles oz caﬂ&ﬁmin@s B multas estabelecidas na
Convenyin, na Lei & no Regul amenta Interno.

o

d)  wumpris 8 fazer cumprir a Convenyin » o Regulzmento lnternc e

A-gggfkiﬁ as deliberagbes Jas RArsemblelass BGerais.
A

v ar findo
Ecqm 2 bigHG de documentos comprobatory os,

i, !
iF1 apresentar o orgamentd go wxerclicio gque poderd se i1nitiar {icd

cada ano findando no primeiro teimestre de
1 i

gi‘éazer dgmcnatragaa m«nﬁa} daﬁiﬂaapesas efetuadas, aprwewsentando

111 conﬁﬁm1n§5.4 gquando snktcxtgﬂq,‘ & dotumentagdo erxistente oo
arguivos  Jdas  desfiegass  feitas ™ mBa Brterlior 8 daks  contas 25
mesBas referentes. |

4D entenrer - g com an  repartigbes Ul ikar (=] enpr 2Sas
ccnce%galcnarinﬁ &% BErvigos publicos sobre RBUOLOE que disserenm
TeSPEeIlD A0S predios @ Kues partes comuns,

1}’;dvertir. verbalmente ou por eserite, o condOmino infrator de
qualuer Jdisposigio da presente Eonvengio ou Begulamento Interna.

i} tazer comcoFrtnciaz  ou tomadas o PrELOR pare eervigas do
condominia, podenda ordonar qualguar reparo du adguiric o gus for
Necessario aocs prégios, submetidos previaments & aprava&&u <k
Conaglha Lonsul tivo, as despesas extravorgamentdrias, podends
tambem mangar  exdwcoutar qual Bguer COnBErtos ou Faparos de walbo,
des 'mgrat@r urgente nas instalagles, eventual DU acidental pent e
%anx*lcaaas, independyntamente de consulta ate condOminos =  ao
Lan&alha> Consultivo, dedde gue as peculiaridades das pedidas &
serem tomadas n¥o possibilitem tal consuita griévia.

z? gfatqu & seguro dos preédios, prevasto nesta L warsag e,
vEndo  fazer Constar  da  respectiva 2pfiice a previsio da

recc&m;ruwaﬁ dos  editicing wnd csss de destruieha totar oo
parci L. | |
1) convacar as dssembléias e ressiver 18 Casos, que o venbura,

ndo  tiverss salugdc previste, expressansnte, npa Lel gu nestae
Conwveng g,

m:  dlspor  dos seguintes elementos para & administragio,

i ]
devardo ser, e

: grigatoriamente transferidos a sous MIcessEres, de
;gﬁu_ o vaagio cunﬁt;r uma relaglo ne ate de eie1glo de cada  nowvn
ﬂand1c¢f. T kivrn de Moradores dos Pradios, Livia dge hegs v ae,
Uzorr#ncias e Sugestbes, Livee de Atas, Livro de

\ Frrrgn 5
Asse: slelas, iers

Fichdrio de Empregaé@ﬁ, Livre de Protocola, Livrn dae
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Documentag¥o de Despesas, Registrao de Moradores & outros Quie  a
J pratica aconselhar. além do Arquive de dotupgntos de peopril sdats
' ’ dao condomitiio, como escrituras, plantas do predio, etc., sands
== QUE 08 livrus acima deverdo ser numerados,; aberios, rubricados @

émggﬁz Loencerratos por quem & Assenbildia Beral dekigner.
Wi o . d i
'§- [’H]‘ E?‘.?ﬂ R _
e nGATIO r\_) manter guardada duwrante a prazo de 05 leinoo) ANUS, P&
T ventuals necessidades  de varificoagio mwntabiil, tda
[ CA8 DA dpcument agio relativa asg condominio.
SRS S 41
"nwp( recebes & dar guitaegdo em name oo condoninic,.  movimentar
Lo dntas bancarias de PRSI 5 anitinde w» endossamsio  cheyuas

L, 9EpEsitandn as dnportdncies receblidas ®n pagamento, etc.

= Terceirat Das decisfies do Gindice caberd recuwrsu para a
Assembl 2ia Geral, convotads pelo intergasado.

Wuartas - ¢ vedada a escolha, para gualguer das fungbes asima, de
proprigario multado em gualguer dos 07 (dusis) dltimos exercicios
U Uty PoRER oesns periodo, tenha sido evecutedo para pagamanto
de suar conbribuighes. .

GQuinta - As fungbus do Bindicd, bam como as du  {Lonselho
fensuitivo n3o sio remuneradas, salvo deliberag¥o em contrario,
por maioria simples da Odscsanbléise DBeral.

Benta -~ 0 Sindico poderd ser destituido por maioria abgoluts de
votos do Condominio, =m Sssembléia Geral Extraordindria, para
gsse fim especialmante oonveceds.

- Betima - No caso de morte, rentncia ou destituigdo do Sincido,
) ABBUMICA  a sindic#ncie o Presidaents do Cons&lhoe Donsoliive, O
{ qual ateé vinte dias apds assumir as fungbes do Sindico, conwvocsrs
Assembléia Beral Extraordindria para prooeder a sleigdoc dn  neve
Sindico, gue wxercerd o nendato atd o realiveagds Ua  prowima
Aossenl ¢la Beral Ordindria,

- Uttavz - N fungDes adeinistrativas pousrao ser delegadas pelg
Hindico a possopas fisicas ou Jaridicas de sua contiangs, mediante
aprave~in da Assembléia Geral dos Conuemings, Cula O0CLENu  sarsd
tomada na Jurea previdsts e cleswla decima terceira dao Capitulo
YV, figthide que no impedimento ocasional do Sindica, as suas fungliey
RErAc exercidas pelo presidente do Conselha Consultivo. sob oo
inteire responsshilidade deste.

Nana -~ O Conselho Consultive sers presidido pelo nals idosc  dos
seus memhros gleitos & Lera as seguintes atribulglbes:

8) Resessarar o Sindico 2 fizcalizar & sua agdo, nas aolusles dos
problemas gue dizes respelto se Uondeminio.
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: Rrvanada pelo Hindiewu, sendo Bla soberana
“LPAra  resaolver tpdon e qualguer assunto Qque  iriterwsse =103
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CTpOr win FPrasidents elerto vy {micio dos trabalhaw, & gual cabera
principalmenies

) fixar o orgamento do ano em inicio
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€) agrovar as resolugles dg Sindito & do Conaelba Consubltiveg

d} decidir sobre assuntos de interesse geral, além das Maberran
lngeritas na ordem dgo dia, o
Décima Primeira - e reunifes ordindriac e extraordindias  dos
CORdG: inGk  sRr¥o  realizedas mediante convoracixo oor €1 nul ar
2ewinada pelo sindico o plocadas em local visivel par  todos, w
Bhviadsa por carta registrass ou sab pratocole, a cada congddming,
. com  Foatecedencia minima de oito gias, da data fivada para a susy
- Fealizag®o e 80 tratsFra de SSSEUNLOS miencionadas N8 sdits  oe

. Fonvatagaa, o gual tambés indicard o dia, & hora, = local oa
7 Feuni da.

Décima Sagunda — ps Fasenbléias Extra
depenc@ncias do proprio edificia,
pelo Sindiey oa por

rdindrias reuniv ~us-30  em
Eamprre Qque forem convocadas
Condomings Que representen pelo menos 174

(s1m
Buartor dos volbos.
FPerdgrafo Unice - ps reunites serdo CIragidas por  umE wesa
Rres.: ide pelo condomino que for escolhido pela maioria  Hom
Rresentes ¢ secretariadas FOr Wm conoSsiog de livees ERealhg gn
Presidente eleito,

Lécima Terceira - s deoishes,
BPEpecial, serio tomadas por maioria Simples de votos g

(metade mais um! o com a pre2enga minima, em primeirs COnvoo ag 8o
cw 2/3 (dois tergous) dos condepinos quites en trelagio oy desupepsas
B mulias do condonfnig m em segunda  convocagdo, com  gqualoguer
namero, realizendo—co este 1/2 (meial hora aRes o determinada

para & grismeira.
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Paragrafo Unicog = +:iuardn obrigadas tamb@Em a redpei b .-
delibsragoes o  gue &ddo compareceren & Fewansdn, @anda e
assentes  de domicilio 2 independentemente oo recebimento da
sircul sr de Convadae dn.

Uuarta -— e gecisfies referentes S5 NMOU. $Lastbhes de

Lanvengaa a0 poderfin ser tomadas pein TRUOM UG e
,frEp!wgcni@ pElc mEndih 23 ffdola tergawi dow  votus Lolars,
incdusive ou gue SEp s30 guites om0 sondeminio. bica
r&sk&lvada, Todavwie, que as modifiaagdies das partas comuns  Jo0s
Pﬁ1¥1c1u=. EEELm cong 34 altoragio das destinagiEo sspeclitica des
partq COMmans o editicios somentys podeErdc ooorrer oM &
,Con% o B A s Jdnanaind deide dos conddminas,

Décimrs Guinta = ss decises das rgunilies oo yondfOmings sev o
registradas em alan, ro livro produrio, Lavradas pelo secretariy
s mesa aus Meaanr & reuntido respaective, siidas Tolhas sardo
rubric das pela Yiodico,devende ag abtas see aRsinadas por codoun
s conporentes da aese que presidir g respective raunigo,  dalas
remetandis o windita, nos der dias sabssgquentes, copias 4 Lodos as
condamings Do Carta registrada ou sab protaooplo.

Decima Sexta -~ us cundminns poderfo farer-Bg  FEQresS@lile s
reunidfies gy e OTus SOOrES CON ROSRFes QErail & BAaRLante  paro
Legalasnies o7 alicas oy abon necessarioe m ooontrasr cbir gagfies,
devendn  w insblrumentice de procuragHa ser depositadoe em o@oon e
windi.o, antes de sosciada a reuniBo.

Paragrafo Frimeiro - a tada unidede corresponders un vobo,  wonda

que 4. Congaml now Bn atraso ne paganmentno das  guotas  oue  lhes
Couberem nae despesas Jo condominio v daw wultas gue Lhu% foran
impostas, #2@En poder3o tomdar parte nas deliberagBes e g Ao
obsEtante a prasbonde dwste pardgrats, votarem nas Sssomblaian, Os
sdue volos secdED nulon,  salvo a hipotase prevista  so Dt a

decias guarka de Uapltudo V.

Faragraftn Begundo — se & uwindldade pertencer & weis e una p«*uLu
devars ser designads debtre elas, ting , mediante sandatl cupuy i
rigr reoresanbd~-la perants o condominmoe, b perrre i SRLLSELIE LI
TEMID Ny a o pyercicio dos direitos e wantagent wnmidis
Canddm o gpla presente Convens .

i

AP A A

Decima Bétama - se a fswenbléia n¥0 S8 reenll cwee o deiiberer
S00re 0% aswunitps gue lhe competen o tunlﬁvn? Flas apod
pedids  de convecagdo, o julza compelente deos S reapsita
mediants reguerimento dos interessados.
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MICROFILME

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO
VILLA MONTEMAGGIORE SAQ PAULO -SP

autos em 17/01§2017 as 14:12 .

S

Em ¢ de margo de 2016, as 21:00 horas, em segunda convocagdo, reuniram-se emg
Assembleia Geral Ordinaria, os condominos do Edificio Villa Montemaggiore, situado nestag
Capital a Rua Dr. Chibata Miyakoshi, 300, cuja assinaturas constam a lista de presenga ncf
livro de atas, ou seja: Bloco A — aptos. 31, 151, 21, 121 e 141, Bloco B: 131, 151, 161, 1412
101, 81, e 21; Bloco C: 111, 81, 171, 41, 191, 161, 151, 121, 101 e 21. A assembleia
realizou-se no Saldo de Festas do Edificio, com a finalidade de tratar da seguinte ordem dgf
dia:

1 - Prestacao de contas de marco/2015 a fevereiro/2016;

2" 2icdes de Sindico, Subsindicos e Conselheiros Consultivos (mandato de 1 ano);

3 - Previsdo orcamentaria para o periodo da préxima gestio;

Foi eleito para presidir os trabalhos, o Sr. Silvio Steyer, conddmino do apartamento 41 dd
bloco C, que convidou a mim, Caio Vieira da Mata, da Administradora Alberto Imdveis Ltda.2
para secretaria-lo. Com a palavra, o Sr. Presidente colocou em discussao o 1° ltem das
Ordem do dia, e lembrou que os relatorios das contas em questdo foram encaminhados qu’
todos, mensalmente, com os boletos de condominio. Além disso, ressaltou que as pastaso
foram analisadas pelos membros do Corpo Diretivo, que recomendam sua aprovagdo. Naoz
havendo questionamentos a respeito, as contas foram colocadas em votagao e aprovadas deg
forma unanime pelos presentes. No item 2° da Ordem do dia, foram eleitos 0s seguintesg
cond’ minos:

al de~Justica do Estado de Sao

RAMAL

Sindico: Michal Jerzy Swierczynski -- ap. 131-B

Subsindicos: Luis Flavio Parilha - ap. 151-A
Carol C. de Macedo — ap. 81-B
Carios Quartim Chede - ap. 101-C

Conselho Titular: Miriam do Amaral Ribeiro — ap. 191-C
Silvia Chinellato - ap. 151-C
Maria Antonia Rulli Soares - ap. 171-C

Suplentes: Flavio Audi Cateb -- ap. 31-A
Sergio Luiz Serbaro - ap. 141-A
Mario de Oliveira Filho — ap. 121-A
Fernanda Buso Gomes — ap. 111-C

d dlgitalmente por LUIS CARLOS BUENO DE AGUIAR

O mandato dos eleitos é de 1 (um) ano, a contar de 01 -de abril de 2016. Foram aindag
aprovados poderes ao Sindico para outorgar procuragéo & Administradora Alberto Iméveisg
Ltda., com a finalidade de movimentar a conta corrente do Condominio junto a Agencua 170§
do Banco ltau S/A, através de seus representantes legais, como ja vem ocqrrendoa
atualmente. Para facilitar a discussdo do jtem terceiro da pauta, foram entregues! aosga

presentes minuta da previsao or¢camentaria elaborada pela Adminis tradora e resLm °

‘ !
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financeiro dos ultimos 12 (doze) meses. Com a palavra, o Sr. Caio, representante da Alberto
Iméveis Ltda., explicou que o reajuste de 9,54%, faz-se necessario em fungéo do reajuste da
folna de pagamento e respectivos encargos sociais, conforme dissidio da categoria, reajuste
anual dos contratos de manutencdo e servicos e outros. Apds debates a respeito, 0 Sr.
Presidente colocou o assunto em votagao, sendo a previsdo apresentada, aprc ada pela
unanimidade dos presentes. Sendo assim, a partir de abril/2016, o valor da cota condominial
das unidades do 1° ao 19° andar de cada um dos trés blocos passara a ser de R$. 2 857,00,
e o valor da cota de condominio dos apartamentos do 20° andar passara a scr de RS
4.661,00. Ja o valor da cota de fundo de reserva dos apartamentos ti a a ser de R$:
143,00, e o da cota dos apartamentos de cobertura passara a serde R$. 233,00.yambém de
forma unanime, os prese tes aprovaram poderes para que orpo Diretivo reajuste as cotas
de (:or}‘dominio até um fimite de 10% (dez por cento), g€ assim se fizer necessdrio, sem a
ne[:esg.id de de Assenbleia. [Nao havendo nada mai§ a ser tratado, Sr. Presidepte deu por
erfcerrad S 0S trabalh/ S, dfos quais, eu, secretario favrei a presente-ata: !
f i

!
AL —

Presidente™ /> ' \/\ - Secr&tario
/

& Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
Civil de Pesson Juridica da Capital - CNPJ: 4%,565.314/0001-70
Radislan Lamotta - Oficial
R$ 41,48 Protocolado e
R$ 11,79 28/03/201§¢ registr

K :4..‘ Wro
R$ 6,08 SOpO N 1,793.359, em titulos e documentos.
. Civi R$ 2,19 Sa
T. Justi¢a R$ 2,85 /

aulo, 28 de me ™ de 2016
M. Piblico R$ 1,99

iss R% 0,86 | -

Tota! R$ 67,24- Hadistau §Lamatta - Oficial

Recsoellho:ﬂ:s‘:;\fesrba Antnnio Vilmar Carneiro - screvente Autnrizado
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO
VILLA MONTEMAGGIORE — SAO PAULO —~ SP

Em 9 de margo de 2016, as 20:00 horas, em segunda convocag8o, reuniram-se em
Assembleia Geral Extraordinaria, os condfminos do Edificio Villa Montemaggiore, situado
nesta Capital & Rua Dr. Chibata Miyakoshi, 300, cuja assinaturas constam 3 lista de
presenc¢a no livro de atas, ou seja: Bloco A — aptos. 31, 151, 21, 121 e 141 Bloco B: 131,
151, 161, 141, 101, 81, e 21, Bloco C: 111, 61, 171, 41, 191, 161, 151, 121, 101 e 21. A
assembleia realizou-se no Salao de Festas do Edificio. com a finalidade de tratar da seguinte
ordem do dia’

. Aprovar os orcamentos para a troca dos cabos dos elevadores, no valor aproximado
de R$ 40.000,000 cada elevador, bem como a forma custeio:

. Discutir e deliberar sobre a realizacdo de obras de acessibilidade em areas comuns do
edificio, principalmente acesso a area da piscina descoberta;

. Autorizacdo para transferéncia de valores entre o Fundo de Reserva e a Conta
Ordinaria, de acordo com os saldos apurados ao final de fevereiro/2016;

. Discutir e deliberar sobre os fechamentos de terracos, que foram construidos sem
qualquer autorizacdo do Condominio e que estdo ocasionando problemas de
seguranga e comprometendo a uniformidade da fachada do edificio;

. Doacdo de apareilhos de gindstica instalados na area externa, no jardim do piso Zero;

. Discutir e deliberar sobre problemas com a circulacdo de animais no edificio e com a
utilizacdo dos "Pipi Dogs” pelos mesmos;

. Demais assuntos de interesse dos Conddéminos.

Foi eleito para presidir os trabalhos, o Sr. Silvio Steyer, conddminc do apartamento 41 do
bloco C, que convidou a mim, Caio Vieira da Mata, da Administradora Alberto Imdveis Ltda.,
para secretarid-lo. Com a palavra, o Sr. Presidente colocou em discussdo o 1° ltem da
Ordem do dia, passando a palavra ao Sr. Micha! Jerzy Swierczynski, Sindico, que expds a
todos que recebera orcamento da empresa Atlas Schindler para a troca das polias e cabos

de tragdo dos elevadores de servigo dos blocos B e C, acompanhados de LaudoTécnico
assinado pelo engenheiro da referida empresa, atestando 3 necessidade dessa troca. Disse
gue o orgamento inicial para esse servigo nos dois elevadores foi de R$. 92.000,00.
Entretanto. apds algumas negociagbes o valor final do orgamento ficou em R$. 68.000,00.
Apos diversos debates a respeito, consoante sugestdo do Sr. Osmar, condémino do
apartamento 151 do bloco B, ficou decidido que o Condominio ira contratar empresa de
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O Sr. Osmar, inclusive, se prontificou a indicar as empresas que poderdo efetuar esse
servico. Ficou também aprovado por todos os presentes, que caso a troca seja realmente
necessaria, o Sindico podera aprovar o servigo, e que serd feito rateio extraordinario para
esse fim, de acordo com as condigbes de pagamento contratadas. Passando-se ao 2° ltem
da pauta, o Sr. Presidente explicou que tal assunto j@ vem sendo objeto de discussao de
Asembleias anteriores, e que, conforme sugestado de membros do Corpo Diretivo, foi inserido
nessa pauta. A sugestdo inicial seria a instalagao de elevador para acesso de pessoas
portadoras de deficiéncias ou problemas fisicos & piscina e quadra de ténisAlém disso, os
presentes lembraram que a piscina coberta também necessitaria de alteragbes para gue
pessoas com dificuldades fisicas pudessem ter acesso a ela. Diante do exposto, apds
diversas discussdes a respeito, fico aprovado que o Corpo Diretivo devera estudar todas as
opgdes nesse sentido e levar o assunto a uma Assembleia especifica. No item 3° da Ordem
do dia. os presentes aprovaram a transferéncia de R$. 70.000,00 da conta fundo de reserva
para a conta ordindria, possibilitando assim a cobertura de seu saldo devedor. Cabe ressaltar
que esse déficit se deu basicamente em decorréncia da rescisdo trabalhista de dois
funcionarios que tinham varios anos de casa. No 4° item da ordem do dia, foi exposto pelo
Sr Michal, Sindico, que ainda existem algumas unidades com o fechamento irregular das
sacadas das salas e quartos, cujas instalagdes avancam ao limite da fachada original. Além
disso. foi exposto que existem fechamentos de diversos tipos, que utilizam materiais e cores
diferentes Ressalta-se que isso vai contra 0s normas da Convencgao Condominial, que exige
a uniformidade da fachada e manutengdo do padrao original. Diante do exposto, ficou
decidido que os proprietarios dos apartamentos que possuem esse tipo de fechamento que
avanga o limite da fachada serdo notificados, e ter@c prazo para regularizar a situagdo. Ja
para solucionar o problema da diferenga de padrfes e cores dos demais fechamentos, ficou
decidide quc ¢ Coipe Diretivo doverd eleborar projeto de fechamento padrdo, e que esse
sera objeto de nova Assembleia. Nesse momento, a Sra. Aurora, conddmina do apartamento
71 do bloco C, se comprometeu com o Sr. Sindico a retirar a cobertura irregular do terrago de
sua unidade. Com relagao ao 5° item, foi exposto pelo Sr. Sindico que o condominio desistiu
da doagdo dos aparelhos de ginastica da area externa. No 6° item, foi dada a palavra a Sra.
Maria Antonia, que na qualidade de membro do Corpo Diretivo atual, expds os problemas
que o condominio tem encontrado com a drea de "Pipi Dog" criada para que os animais dos
moradores pudessem fazer suas necessidades. Ressaltou que muitos utilizam o local e que
nao se preocupam em recother as fezes dos animais e que o cheiro da areia tem ficado
insuportavel. Diante do exposto, apos sugestdo dos presentes, ficou decidido que ao invés
de areia, o local sera revestido com ladritho e que havera uma mangueira instalada para que
os usuarios possam limpar adequadamente o local apos o uso. As normas de uso do local
serao passadas a todos através de circular, aléem de serem afixadas placas com instrugdes
nesses locais. No sétimo item da ordem do dia, foram discutidos e deliberados os seguintes:
A} Conforme sugestdes de alguns, por maioria de volos (17 favoraveis), os presentes
aprovaram a instalagdo de aparelhos de ar condicionado na sala de ginastica. Ficara o Corpo
Diretivo encarregado de cother propostas e aprovar a instalagdo. Ficou estipulado um limite
de R$. 20.000,00 para os gastos com essas instalacdes; B) Consoante sugestio do Sr. Luis
Flavio Padilha, conddémino do apartamento 151 do bloco A, o Corpo Diretivo devera
providenciar a instalacdo de internet rapida nas areas de lazer do andar térreo, bem como a
disponibilidade de sinal aos conddminos através de rede Wi-fi. C) Ficou decidido que as
pessoas ou empresas contratadas para a realizagdo de reformas e servigos nas unidades
deverao sempre serem orientadas pelos proprietarios, que de falo, por eles e seus atgs sao
responsaveis. Cabe ressaltar que a Administradora ja disponibilizou ao Sr. Gerente o manu
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_ MICROFILME
mencionado em oportunidades anteriores, os presentes moslraram apreensdo com relagdo
as condigdes da cobertura da piscina aquecida. Ficou certo que o condominio devera buscar
solugao rapida e definitiva para o problema e que o assunto sera objeto denova Assembleia.
E) Ficou certo que todos os proprietarios das unidades deverd0o ser alertadc)s sobre a
importancia da escolha. dés pessoas que venham a locar0s8 apartamentos dg edificio.
Recentemente hauveram serios problemas com alguns focatarios. Nada mais havendo a
tratar, o Sr. Presxdente enc?rrcu os trabathos, dos qua:s eu, secretanq Javrei a pI sente ata.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRAL D FUFTIGA COMARCA DE SAO PAULO
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. — Praca Jodo Mendes s/n°, 5° andar - salas n® 519/521, Centro - CEP 01501-
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fls. B2

| CERTIDAO DE OBJETO E PE

Marlene Camara de Souza, Escriva do 10° Oficio de Familia e Sucessdes do Foro Central
Civel, na forma da lei,

CERTIFICA que, pesquisando em Cartdrio, a seu cargo, verificou constar:

PROCESSO FISICO N°: 0534062-50.1993.8.26.0100 - CLASSE - ASSUNTO: Inventario -
Inventario e Partilha

DATA DA DISTRIBUICAO: 29/11/1993 VALOR DA CAUSA: R$ 1.000,00

INVENTARIANTE: ELIANA ALVES ARAGAO DE SEIXAS, brasileira, advogada, CPF
054.786.658-51, RG. 7460377, OAB/SP.59898, nascida em 26/02/1956, Vilva de Luiz Moises
Pinto Aragéo de Seixas. Rua Prof. Alexandre Correia, 503, apartamento 71, Sdo Paulo-SP,

INVENTARIADO: LUIZ MOISES PINTO ARAGAO DE SEIXAS, Rua Prof Alexandre
Correia, 503, apto 71, Sdo Paulo-SP, Brasileiro, RG.3701801, CPF.463.757.918-04.

OBJETO DA ACAO: Partilha de Bens

SITUACAO PROCESSUAL: Fls. 02/12-Pedido inicial e documentos. Fls.24v°-Despacho aos
19/05/1994, proferido pela MM&. Juiza de Direito, Dra. Anna Luiza Wirz de Albuquerque Araujo,
que nomeou a vilva Eliana Alves Aragdo de Seixas, inventariante, cujo compromisso foi prestado
as fls.25, em 27/05/1994. Despacho- 08/08/2003- Vistos. Fls.552/554: Inexistindo Gbice legal ou
testamentério, defiro o pedido formulado a fls. 552/554, expedindo-se aludido alvar. I1. No mais,
devera ser comprovado o correto recolhimento dos tributos devidos, a fim de viabilizar a
homologagéo desta sobrepartilha, conforme assinalado a fls. 536 pelo Promotor de Justiga. Int.-
Juntada de documentos. Sentenca Declarada:10/12/2007:VISTOS. Para que produza seus devidos
e legais efeitos, conforme disposto no artigo 1.973 do Cddigo Civil, DECLARO ROMPIDO o
testamento acostado as fls. 22/23 destes autos de INVENTARIO dos bens deixados por
falecimento de LUIZ MOISES PINTO ARAGAO DE SEIXAS, pela razio de que, quando
outorgou suas disposi¢Oes de Ultima vontade, o " de cujus" ndo possuia descendentes, como 0s
teve, e estes sobrevivem, rompe-se 0 TESTAMENTO em todas as suas disposi¢des. Prossiga-se 0
feito como sucessdo legitima do falecido, doravante sem a intervengdo do Ministério Pablico ,
haja visto tratar-se herdeiros maiores e capazes. Venham, no prazo de trinta (30) dias, as Gltimas
declarages, independentemente do recolhimento do imposto de transmissdo "causa-mortis™ dos
imdveis sito fora deste Estado. Defiro a revalidagdo do alvard, devendo a inventariante juntar o
original. P.R.l. Sentenca Registrada-10/12/2007 - Decisdo: 19/08/2011 (em resumo)- Vistos.
Roberto Rodrigues de Almeida, terceiro interessado, requereu a expedicdo de alvard
judicial, uma vez que este e o falecido adquiriram em condominio, em cotas iguais, imdveis
rurais. Esclareceu que realizou acordo com o espolio, conforme documento de fls. 156/162 o
gue permitiu a demarcacgdo das divisas e para formalizar a situacdo fatica, foi deferida a
expedicao de alvara a fls. 240, mas por necessidade de segunda via do alvara, o Ministério
Publico opinou em contrario a fls. 325 verso, 0 que ensejou a revogac¢do da decisao anterior
a fls. 342. Alega que néo existem mais herdeiros menores, os quais igualmente séo de acordo
com a divisdo realizada pela inventariante. I. Trata-se de agdo de inventério, tendo sido
apresentadas as Primeiras Declaragdes a fls.29/41 com aditamento a fls. 65/67. De fato, houve
expedicdo de alvard relativa as terras rurais (vide fls.240), mas revogado a fls.342, quando se
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determinou que todas as glebas deveriam ser trazidas ao inventario, para aqui ser partilhadas entre
0s herdeiros e cessionarios. Pela inventariante foi apresentada a divisdo das glebas (vide fls.
455/456). Em razdo do parecer do Contador a fls. 864 dando por recolhidos as custas e do
imposto "causa mortis" (fls. 865), determinou-se & apresentacdo do plano de partilha (o que foi
reforcado a fls. 875), mas ainda aguardando a apresentacdo das ultimas declaracdes,
independentemente do recolhimento do imposto de transmissdo "causa mortis™ dos imdveis sito
fora deste Estado (fls. 1053). Il. Na realidade os filhos herdeiros j& atingiram a maioridade civil
(vide fls. 712), ndo havendo necessidade de intervengdo do Ministério Pablico. Por outro lado, o
memorial descritivo das glebas apresentadas a fls. 457 a 460, traz o desmembramento da area
rural, objeto de pedido de alvard do ora peticionante. Com efeito, este juntou aos autos sete
matriculas atualizadas das glebas em questdo: Gongalves, Sdo Pedro, Dias, S0 Sebastido, Séo
José, S&o Jorge e S&o Carlos (vide fls. 1328/1330, 1331/1333, 1334/1336, 1337/1339, 1340/1342,
1343/1344 e 1345/1347) que demonstram a condominio entre o ora peticionante e o falecido. N&o
obstante isso fez constar nas Primeiras Declaragdes apenas o percentual de 50 % cabente ao
espolio referente as glebas acima mencionadas (vide itens 4 , 5, 6, 7, 8, 9, 10 a fls. 32/38). III.
Relendo os autos, ndo se pode olvidar a co-propriedade em relagdo ao ora peticionante.
Considerando o Termo de Declaragdo de Compromisso acostado a fls. 156/161, nota-se que foi
conferido ao ora peticionante a divisdo amigavel de apenas quatro glebas, situados nos lugares
denominados "Goncalves"”, "S&o Carlos", "S&o Pedro" e "S&o Jorge" (vide itens 1 a 4 de fls.
159/160). Neste momento processual, requereu o ora peticionante alvara para que possa realizar o
registro e a averbagdo perante o cartorio de registro de imdveis de Aripuana-MT da divisdo do
condominio em relagdo aos imoveis que lhe tocaram no acordo (vide item I de fls. 1290). Em
assim sendo, DETERMINO A EXPEDICAO DE ALVARA nos exatos termos pleiteados no
item | de fls. 1290, referente as Fazendas Gongalves, Sdo Jorge, uma parte da Sdo Pedro e
uma parte da Fazenda S&o Carlos (todas descritas a fls. 1290/1291), consubstanciado no
Termo de Declaragdo e Compromisso de fls. 156/161 e, em especial os itens 1 a 4 de fls.
159/160. Int. Alvara Expedido- 05/09/2011- FIs.1413/1416: Despacho proferido pela MM?
Juiza de Direito, Dra. Glais de Toledo Piza Peluso: J. Expeca-se a certiddo, se em termos,
observando a ordem cronoldgica de feitos que tramitam em situacdo regular (S. Paulo,
21/09/2015). Fls.1421- Despacho: Vistos. FIs.1387/1405 e 1406/1411: por primeiro, cumpra a
decisédo de fls. 1349/1353. Este Juizo aguarda seu cumprimento h& quatro anos.Apos, conclusos
para apreciacdo do pedido de alvard. No mais, deixo anotado, para controle, que ndo houve
autorizacdo judicial para disposi¢do do bem do espélio e que existe pendéncia em relagdo ao
recolhimento de ITCMD de imével localizado fora deste estado. No siléncio, ao arquivo sem
nova determinacdo judicial neste sentido. Int. FIs.1509: Vistos. Fls.1427/1508: aditem as
declaracbes e plano de partilha, excluindo o imdvel que sera objeto de sobrepartilha e
cumpram o despacho de fls. 1421, no prazo de 10 dias.Apos, ao partidor.No siléncio, ao
arquivo sem nova determinacdo judicial neste sentido. Int. NADA MAIS. O referido é
verdade e d& fé. S&o Paulo, 28 de marco de 2016.

Ao Estado: R$ 25,00 (guia devidamente recolhida).

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 33
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PROTOCOLO 12438‘19/WALTER/PATRICIA FLS. 001/002

Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
Federativa do Brasil, etc.
Certifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os

livros do Registro a 'seu cargo, déles consta a matricula do

teor seguinte:

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

_—MATRICUlA FICHA
i 178.118—1 {—001_] Sao Paulo, 06 de Dezembro de 2

IMOVEL: O apartamento n°® 11, 1localizado no ‘1°  pavinento )
do "EDIFicIo MONTEMAGNO", integrante do émpreendimgpbs/
denominado "Villa Montemaggiore"”, situado na Rua Dr.Chibata
Miyakoshi, n® 300, no 30° Subdistrito 1Ibirapuera, com a ‘
area privativa de 285,04 metros quadrados, Aarea comum de
212,11 metros quadrados, area total de 497,15 metros
quadrados, com a fraééo ideal de 1,35018%, cabendo a
referida unidade o direiéo de um depdsito individual, que
se localiza no 2° subsolo do mesmo edificio "Montemagno"; e
quatro vagas simples na garagem, em lugares individuais e
indeterminados, localizados no 2° subsolo do mesmo
edificio, sendo  que tdo somente para efeito de
discriminagéo; disponibilidade e para fins de registro, as
vagas sao numeradas de 77, 78, 79 e éO, contendo cada vaga
a Area total de 20,47 metros quadrados, sendo a fragio
ideal nce terrenoc de cada vaga simples de- 0,066365%.
Contribuinte n°® 170.042.0087-5. ‘

PROPRIETARIOS: LUIZ MOISES PINTO ARAGAO DE SEIXAS,
comerciante, e sua mulher ELIANA ALVES ARAGAO DE SEIXAS,
advogada, casados pelo reglme da separagic de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforﬁe} escritura de pacto
antenupcial lavrada no 26° Cartério de Notas desta Capital,
livro 797, £fls.244, em 08 de setembrc de 1982, registrada
sob n°® 2.161 no 13° Cartdrio de Registro de TIméveis desta
Capital, brasileiros, | RG n°s, 3.701.801-SsSP/SP e
7.460.377-SSP/SP, CPF n°s. 463.757.918-04 e 054.786. 658-51,
respectivamente, residentes e domiciliados nesta~ Capit:
na Rua Professoi Arthur Ramos, n° 178, apartamegto 83.
TITULO AQUISITIVO: R.53 em 29 de maio de 1989; \
R.163 em 23 de novembro de{1990 na icula /ﬁb 103.78

deste Registro. O Oficial Substitu

N

Continua no\VEr§' ‘\bv . )

- O Décimo Quinto Oficial de Registro de Iméveis da

Registro de Imove : _ .
Bé@%;ktféd%gﬁisbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2017 as 14:12 .

Oficial de
bHAR:

SALXBHS BUENO DE AG

11125-2- 305001~ 355000- 0916
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—MATRICULA FICHA
178.118_] [:
; venso

(Paulo‘Ademir Monteiro) .

R.01 - 178.118 - Sdo Paulo, 06 de dezembro de 2004.
REUS: LUIZ MOISES PINTO ARAGAO DE SEIXAS e sua mulher
ELIANA ALVES ARAGAO DE SEIXAS, Jja qualificados como

proprietarios.

AUTORA: MUNICIPAL IDADE DE SAO PAULO.

TITULO: ARRESTO.

FORMA DO TITULO: Mandado passado em 21 de janeiro de

2004, subscrito e assinado pelo escrevente chefe, por

determinagdo do MM.Juiz de Direito Doutor Paulo Guilherme
Amaral Toledo, ambos do Oficio de Execugdes Fiscais
Municipais desta Capltal e Auto de Arresto, Avaliagao e
Depésito passado aos 17 de novembro de 2004, extraido dos
autos da ggao de Execugao Fiscal, movido pela autora contra
os réus, processo n° 571.355-2/98+5, sendo nomeado
depositario Paulo Cesar Bettini, RG n° 13.741.064-SSP/SP,
CPF n° 055.898.128-36, com enderego nesta Capital, na Rua
Maria Paula, n° 136. ’ 3 e ‘

VALOR: R$9.483,21 (nove mi], quatrocento e oitenta e
tavos) , atualizados em

aliado Rr$532.142,00. O
- aulo Ademir

trés reais e vinte e um
23/07/2003, sendo imdével
Oficial Substi

Monteiro} . \\~—~'//FY§\//

” 7
Av.2 - 178.118 - Sao Paulo, 24 de margo de 2015. .
(prenotacdo n°. 731.663 - 18/03/2015).

06/15 - mhu, passado em 29 de Jjaneiro de
Juiz de Direito Dr° Fernando de

Por Oficio n’

2015, assinado pelo MM .

Arruda Silveira, da Vara das Execucoes Fiscais Municipais

Continua na ficha 002
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PROTOCOLO 1243819/WALTER/PATRICIA FLS. 002/(}02 g
S. 56
LIVRO N°. 2 - REGISTRO 4 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI
GERAL : - de Sédo Paulo
 _ MATRICULA EICHA Cadastro Nacio‘qal de Serventias n°. 11,125-2
178 .118_] I_— 002 S3o Paulo, 24 de Margo e 2015
do Foro das Execucdes Fiscais Municipais, desta ( ltaﬂ
extraide dos autos da agdo de Execugdo Fisg - IPTU /

Imposto Predial e Territorial Urbano - processo n°
0571355-38.9800.8.26.0090 (Divida Ativa n° 571.355/-2/98-

5, foi determinado cancelamento da penhora objeto do

R.01 da pres matricula, ficando em consequéncia
cancelado : registro. A Escrevente autorizada,
Renata Ti iranda. o Oficial Substituto,

( lo Ademir Monteiro).
<
\#@5:26\5\29734E88ECE3864325957 8000836#

)
Nada mais consta com relag¢do ao(s) imével (is), da(s) matricula(s)

~

certificada(s), com referéncia a alienacg
énus reais, inclusive aqueles decorren
pessoais reipersecutérias, bem como
contraditérios devidamente prenotado 01/2017, além do
que foi integralmente nela(s) noti referido, em forma
reprografica, nos termos do §1°. d¢$ Arti 2da Lei n°. 6015
de 31/12/1973, é verdade e da fé.
Sdo0 Paulo, 16/01/2017.

e constituigdes de
s de\ citagdes reais ou
indicagdo de titulos

ROMEU ALVES DA SWEWNTE AUTORIZADO

16°. Oficial de Registro de 16°. Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca da Capital Imoéveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO :
Oficial d
NELSON AMOROSO }
Oficial Substituto Oficial R$ 29,93
(art.20 §§ 1°. a 5°. - Lei 8935/94) Estado R$ 8,51
José Roberto Lopes de Oliveira ¥ Ipesp R$ 4,39
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 1,58
Pauto Ademir Monteiro Trib. Justiga R$ 2,05
Oficiais Substitutos Min. Piblico  R$ 1,44
Romeu Alves da Silva Municipio R$ 0,61
José Henrique de Oliveira Nascimento Total . R$ 48,51
José Julio Leite b
Walter Vicente SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados ‘ ‘ GUIA N°. 014/01/17
{art.20 §§ 2°. - Lei 8835/94) -
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 4°. Andar
Sao Paulo - Telefones 3255-9844 e 3255-9537

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

r3l45225@03 BUENO DE Kém%m?magﬁﬁ)unal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2017 as 14:12".-.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
52 VARA CIVEL
NPT - Avenida NagOes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro - Santo
Amaro
CEP: 04795-100 - Séo Paulo - SP
Telefone: 5548-3199 r230 - E-mail: stoamaro5cv@tjsp.jus.br

TRINUSAL DE JUSTRA

DECISAO
Processo n°: 1050870-70.2016.8.26.0002
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Villa Montemaggiore
Executado: Eliana Alves e outro
CONCLUSAO

Aos 01 de outubro de 2016, faco estes autos conclusos ao(a)
MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Claudia Longobardi Campana. Celso de Oliveira Martins, Chefe de
Secdo Judiciario, M315603

Vistos.

Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 (trés) dias,
a contar da citacéo.

Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, 8§1° e art. 1.051,
do Cadigo de Processo Civil, a citacdo devera ser feita de maneira preferencialmente eletronica.
As citacgOes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias forenses, ou nos
feriados ou dias Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o disposto no art. 5°,
inciso XI, da Constituicdo Federal.

O(s) executado(s) devera(ao) ter ciéncia de que, nos termos do art. 827, §81° do
Caodigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorarios
advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade.

Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos a execucao,
distribuidos por dependéncia e instruidos com copias das pecas processuais relevantes, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Cddigo de Processo Civil.
Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o deposito de trinta por cento do valor total
executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas mensais,
acrescidas de correcdo monetaria e de juros de um por cento ao més. Fica(m) o(s) executado(s)
advertido(s) que a rejeicdo dos embargos, ou, ainda, inadimplemento das parcelas, podera
acarretar na elevacdo dos honorarios advocaticios, multa em favor da parte, além de outras
penalidades previstas em lei.

O exequente, por sua vez, devera ter ciéncia de que, ndo localizados o(s)
executado(s), devera, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessarias para a
viabilizacdo da citagdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, 81° do Codigo de

Processo n° 1050870-70.2016.8.26.0002 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
52 VARA CIVEL
NPT - Avenida NagOes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro - Santo
Amaro
CEP: 04795-100 - Séo Paulo - SP
Telefone: 5548-3199 r230 - E-mail: stoamaro5cv@tjsp.jus.br

TRINUSAL DE JUSTRA

Processo Civil.

Tratando-se de pessoa juridica, devera, desde logo, providenciar a juntada de
certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda,
perante os cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial. Havendo pedido de
pesquisas junto aos sistemas informatizados a disposicdo do juizo, deverd, também, comprovar
0 prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2° inc. XI, da Lei Estadual 14.838/12,
calculada por cada diligéncia a ser efetuada.

Independentemente de nova ordem judicial, mediante o recolhimento das
respectivas taxas, o exequente podera requerer diretamente a Serventia a expedicdo de certidao,
nos termos do art. 828, que servira também aos fins previstos no art. 782, 83°, todos do Cddigo
de Processo Civil. Expedida a certiddo, caberd ao exequente providenciar as averbacfes e
comunicagfes necessarias, comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob
pena de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacéo.

Caso a citagdo se concretize e ndo ocorra 0 pagamento no prazo de trés dias,
providencie-se tentativa de penhora de ativos financeiros via BACENJUD, cumprindo ao credor
comprovar nos autos o recolhimento da respectiva taxa para que o bloqueio seja realizado
(salvo se tiver sido deferida justica gratuita).

Por fim, registre-se que o novo diploma lega passou a considerar o crédito
condominial como um titulo executivo extrajudicial, desde que devidamente aprovado nos
estatutos normativos ou em assembleia de condominio e documentalmente comprovado. E o
que se extrai do artigo 784, inciso X, do novo Cddigo de Processo Civil.

Como ¢ consabido, a execucdo exige um titulo executivo que represente uma
obrigacgdo certa, liquida e exigivel. Resumidamente, a certeza relaciona-se com a existéncia da
divida, a liquidez com o quantum debeatur, ou os valores e limites da obrigacdo, enquanto a
exigibilidade reside no tempo definido para o cumprimento e consequente cobranca da
obrigacao.

Todavia, em virtude do atributo “exigibilidade” do titulo executivo extrajudicial,,
descabe a aplicabilidade do disposto no artigo 323 do CPC, que autoriza pedir em juizo o
pagamento das parcelas vencidas no curso do processo, isso se da em razdo de que a
exigibilidade do titulo ocorre com o seu inadimplemento, autorizando ao credor executar a
importancia ndo paga, com a apresentacdo em juizo do titulo executivo em que conste esta
obrigagdo e o calculo atualizado do valor total devido até a data da propositura da acéo,
havendo, neste instante, a fixacdo do quantum debeatur devido pelo executado, excluido
eventuais valores futuros.

Desta feita, resta desde ja indeferida a inclusdo das parcelas condominiais vencidas
no curso da execucdo extrajudicial.

Int.
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_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- {, COMARCA DE SAO PAULO

L

S 4 & P FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

* * 52 VARA CIVEL

NPT - Avenida NagOes Unidas n° 22.939, 10° andar - Torre Brigadeiro - Santo
Amaro

CEP: 04795-100 - Séo Paulo - SP
Telefone: 5548-3199 r230 - E-mail: stoamaro5cv@tjsp.jus.br

Séao Paulo, 01 de outubro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadagéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Condominio Edificio Villa Montemaggiore

07 - Data de Vencimento

15/02/2017

02 - Enderego Rua Doutor Chibata Miyakoshi, 300 Séo Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 150,42

03 - CNP.J Base / CPF
57.061.798

04 - Telefone
(11)3675-2320 1

05 - Quantidade de Documentos Detathe

09 - Numero do DARE

06 - Observagbes Execugao - Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO VILLA MONTEMAGGIORE - Executados: ELIANA
ALVES ARAGAQ DE SEIXAS e ESPOLIO DE LUIZ MOISES PINTO ARAGAO SEIXAS - Foro Regional de Santo Amaro

Emissao: 16/01/2017

170190229877358

10 - Autenticagao Mecanica

|Via do Banco

1000-85€.L.286220610L1

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda

DARE-SP

01 - Cédigo de Receita - Descrigdo da
Receita

DOCUMENTO
DETALHE

Custas - judicidrias
pertencentes ac Estado,
referentes a atos judicials

230-6

02 - Cédigo Tipo de Servigo -
Descrigdo do Servigo
1123001 T4 - PETICAO INICIAL

15 - Nome / Razéo Social

Condominio Edificio Villa Montemaggiore

03 - Data de Vencimento

15/02/2017

06 - Inscricdo na Divida |09 -Valor da Receita

ou N° Etiqueta

150,42

12 - Acréscimo
Financeiro

16 - Enderego Rua Doutor Chibata Miyakoshi, 300 Sao Paule SP

04 - CNPJ ou CPF ou
Renavam

57.061.798/0001-07

07 - Referéncia 10 - Juros de Mora

13 - Honorérios
Advaocaticios

18 - N° do Documento 17 - ObservagGes Execugio - Exequente; CONDOMINIO EDIFICIO 05 - Insc. Estadual / Cod. 08 - N° AlIM / N° 11 - Muita de Mora ou 14 - Valor Total
Detalhe VILLA MONTEMAGGIORE - Executados: ELIANA ALVES ARAGAO DE | Municipio / N° Declaragao Controle / N° do Parc./ | por Infragao
SEIXAS & ESPOLIO DE LUIZ MOISES PINTO ARAGAO SEIXAS - Foro N° da Notif.

170190229877358-0001 | Regional de Santo Amaro

‘ 150,42
Emisséo: 16/01/2017
85880000001-6 50420185111-8 70190229877-4 35820170215-1

Governo do Estado de Sao Paulo D A R E - S P
Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadacéo de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Razao Social 07 - Data de Vencimento
Condominio Edificio Villa Montemaggiore 15/02/2017
02 - Enderego Rua Doutor Chibata Miyakoshi, 300 Sao Paulo SP 08 - Valor Total
R$ 150,42

03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05 - Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Numero do DARE
57.061.798 (11)3675-2320 1

06 - Observagbes Execugao - Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO VILLA MONTEMAGGIORE - Executados: ELIANA
ALVES ARAGAQ DE SEIXAS e ESPOLIO DE LUIZ MOISES PINTO ARAGAO SEIXAS - Foro Regional de Santo Amaro

Emissao: 16/01/2017

170190229877358

10 - Autenticagdo Mecanica

IVia do Contribuinte

14:12 .

do original, assinado digitalmente por LUIS CARLOS BUENO DE AGUIAR RAMALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2017 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e c6digo 350BFBD.



ItauUniclass

Comprovante de pagamento

Banco ltad - Comprovante de Pagamento
Pagamento com cédigo de barras

0185 - SEFAZ-SP/DARE / Banco 341

Dados da conta debitada:
Nome: LUZIA APARECIDA CLAUS
Agéncia: 3170 Conta: 07901-0
Dados do pagamento:
Codigo de barras: 858800000016 504201851118 701902298774 358201702151
Numero Controle 170190229877358
Valor do documento: R$ 150,42

Pagamento efetuado em 17/01/2017 as 10:23:16h via Internet, CTRL 134868398
- Pagamento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no préximo dia Gtil.

- O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatidio ou
insuficiéncia nas informagdes por ele inseridas.

- Comprovante de pagamento emitido de acordo com a portaria CAT-126, 16/09/2011 e autorizado
pelo Processo numero 13836-583156/1999

Autenticagao:
C9DB04F8046F CCAD8I9C1B29EEA1919530BD1D8Y

Consultas, informagdes e servigos transacionais, acesse itau.com.br/uniclass ou ligue 4004 4828 (capitais e regides
metropolitanas) ou 0800 970 4828 (demais localidades), todos os dias, 24 horas por dia ou procure sua agéncia.
Reclamagbes, cancelamentos e informagdes gerais, ligue para o SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas por dia.
Se nao ficar satisfeito com a solugéo apresentada, de posse do protocolo, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias
uteis, das Sh as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos os dias, 24 horas por dia.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIS CARLOS BUENO DE AGUIAR RAMALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2017 as 14:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e c6digo 350BFBD.



85880000000-8 20000185111-2 70190229878-2 02520170215-6

fls. 62

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadagio de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Condominio Edificio Villa Montemaggiore

07 - Data de Vencimento

15/02/2017

02 - Enderego Rua Doutor Chibata Miyakoshi, 300 Séo Paulo SP

08 - Valor Total

R$ 20,00

03 - CNPJ Base / CPF
57.061.798

04 - Telefone
{11)3675-2320

1

05 - Quantidade de Documentos Detathe

09 - Numero do DARE

06 - Observacdes Execugao - Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO VILLA MONTEMAGGIORE - Executados: ELIANA
ALVES ARAGAO DE SEIXAS e ESPOLIO DE LUIZ MOISES PINTO ARAGAO SEIXAS - Foro Regional de Santo Amaro

170190229878025

Emissao: 16/01/2017

10 - Autenticagao Mecanica

lVia do Banco

1000-5208.86220610L1)

Governo do Estado de Sao Paulo,
Secretaria da Fazenda

DARE-SP

01 - Cadigo de Receita - Descrigéo da | 02 - Cédigo Tipo de Servigo -

Receita Descrigao do Servigo
DOCUMENTO ' . °a ¢
Extra-Orgamentdria e ;‘;;lgg&;}:(—;{g@uﬂ)E MANDATO
DETALHE | 304.9 [Amacisseome. |CRocumaciolt o)
dos advoaados de Sao Pa

15 - Nome / Razdo Social

Condominio Edificio Villa Montemaggiore

03 - Data de Vencimento

15/02/2017

06 - Inscrigdo na Divida
ou N° Etiqueta

09 -Valor da Receita 12 - Acréscimo

Financeiro

20,00

16 - Enderego Rua Doutor Chibata Miyakoshi, 300 S&o Paulo SP

04 - CNPJ ou CPF ou
Renavam

57.061.798/0001-07

07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios

Advocaticios

18 - N° do Documento

17 - Observagbes Execugio - Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO 05 - Insc. Estadual / Céd. 08 - N° AlitM / N° 11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total
Detalhe VILLA MONTEMAGGIORE - Executados: ELIANA ALVES ARAGAO DE [ Municipio / N® Declaragdo Controle / N° do Parc./ |por Infragio
SEIXAS & ESPOLIO DE LUIZ MOISES PINTO ARAGAQ SEIXAS - Foro N° da Notif.
170190229878025-0001 | Regional de Sante Amaro
20,00
Emissdo: 16/01/2017
85880000000-8 20000185111-2 70190229878-2 025201702156
Governo do Estado de S&o Paulo D A R E- S P
Secretaria da Fazenda
Documento de Arrecadagéo de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Razao Social 07 - Data de Vencimento
Condominio Edificio Villa Montemaggiore 15/02/2017
02 - Endereco Rua Doutor Chibata Miyakashi, 300 Sso Paulo SP 08 - Valor Total
R$ 20,00

03 - CNPJ Base / CPF
57.061.798

04 - Telefone
(11)3675-2320

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Numero do DARE

]

06 - Observag:()es Execug8o - Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO VILLA MONTEMAGGIORE - Executados: ELIANA
ALVES ARAGAO DE SEIXAS e ESPOLIO DE LUIZ MOISES PINTO ARAGAO SEIXAS - Foro Regional de Santo Amaro

170190229878025

Emiss&o: 16/01/2017

10 - Autenticagao Mecanica

lVia do Contribuinte

14:12 .

do original, assinado digitalmente por LUIS CARLOS BUENO DE AGUIAR RAMALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2017 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e c6digo 350BFBD.



ItauUniclass

Comprovante de pagamento

Banco ltat - Comprovante de Pagamento
Pagamento com cédigo de barras

0185 - SEFAZ-SP/DARE / Banco 341

Dados da conta debitada:
Nome: LUZIA APARECIDA CLAUS
Agéncia: 3170 Conta: 07901-0
Dados do pagamento:
Cadigo de barras: 858800000008 200001851112 701902298782 025201702156
Numero Controle 170190229878025
Valor do documento: R$ 20,00

Pagamento efetuado em 17/01/2017 as 10:25:10h via Internet, CTRL 136695398

- Pagamento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no proximo dia Gtil.

- O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatiddo ou
insuficiéncia nas informagdes por ele inseridas.

- Comprovante de pagamento emitido de acordoc com a portaria CAT-126, 16/09/2011 e autorizado
pelo Processo nimero 13836-583156/1999

Autenticagio:
5525F671C9302BEE108E7E25A64AA4BR34454987

Consultas, informagdes e servigos transacionais, acesse itau.com.brfuniclass ou ligue 4004 4828 (capitais e regides
metropolitanas) ou 0800 970 4828 (demais localidades), todos os dias, 24 horas por dia ou procure sua agéncia.
Reclamagbes, cancelamentos e informagdes gerais, ligue para o SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas por dia.
Se nao ficar satisfeito com a solugéo apresentada, de posse do protocolo, contate a Quvidoria; 0800 570 0011, em dias
uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos os dias, 24 horas por dia.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIS CARLOS BUENO DE AGUIAR RAMALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2017 as 14:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e c6digo 350BFBD.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2017011612022507
Poder Judicidrio — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome . RG
CONDOMINIO EDIFICIO VILLA MONTEMAGGIORE

N° do processo i Unidade

CPF

CNPJ

57.061.798/0001-07
CEP

Inicial © Foro Santo Amaro
Enderego Cadigo
120-1
Historico Valor
cartas de citagdes - unidade 11-A 30,00
Total
30,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o c6digo de baras.
Mod. 0.70.731-4 - Nov/16 - SISBB 16323 - ass
1? Via — Unidade geradora do servigo, 2 via — Contribuinte e 3% via — Banco
| 868400000008 | 300051174005 | 112015706176 | 980001075077 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2017011612022507
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome £ RG

CPF
CONDOMINIO EDIFICIO VILLA MONTEMAGGIORE '

CNPJ

. §7.061.798/0001-07

N° do processo . Unidade - CEP
Inicial ~ Foro Santo Amaro
Enderego Codigo
120-1
Historico Valor
cartas de citagdes - unidade 11-A 30,00
Total
30,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o c6digo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Nov/16 - SISBB 16323 - ass

1* Via - Unidade geradora do servigo, 2° via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868400000008 | 300051174005 | 112015706176 | 980001075077 |

R RN

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO 00 BRASIL

16/01/2017 - AUTO-ATENDIMENTO - 15.58.39
1832871327
COMPROVANTE DE PAGAMENTO
CLIENTE: MARIA PATRICIA CARACATTI
AGENCIA: 1193-2  CONTA:

20.857-4

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJV
Codigo de Barras 86840000000~
11201570617-6

30005117400-5
980001075077

Data do pagamento 16/01/2017

Valor Total

DOCUMENTO: 011601 B
AUTENTICACAQ SISBB:
1.8B3. AF2. 5CE. 830. €63

Leia no verso como conservar este documento,
. entre outras informacoes.

o E ATAAa

»
b

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIS CARLOS BUENO DE AGUIAR RAMALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2017 as 14:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e c6digo 350BFBD.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52 VARA CIVEL

AVENIDA NAGOES UNIDAS N° 22.939, 10° ANDAR - TORRE
BRIGADEIRO, SANTO AMARO - CEP 04795-100, FONE: 5548-3199 R230,
SAO PAULO-SP - E-MAIL: STOAMARO5CV@TJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo n°: 1001432-41.2017.8.26.0002
Classe - Assunto Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Villa Montemaggiore
Executado: Eliana Alves e outro
CONCLUSAO

Aos 17 de janeiro de 2017, faco estes autos conclusos ao(a)
MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ju Hyeon Lee. Celso de Oliveira Martins, Chefe de Secéo
Judiciario, M315603.

Vistos.

O presente feito foi distribuido por direcionamento por suspeita de repeticdo da
acao.

Observo, porém, que ndo se trata de repeticdo de acdo, razdo pela qual ndo existe
conexdo entre esta acdo e 0 processo que motivou a distribuicdo direcionada, sendo que aquele
processo tem por objeto a execucdo das verbas condominiais vencidas de marco a setembro de
2016.

Assim, devolvam-se os autos ao distribuidor para livre distribuicéo.
Intime-se.

Séo Paulo, 17 de janeiro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1001432-41.2017.8.26.0002 - p. 1

fls. 65

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JU HYEON LEE, liberado nos autos em 20/01/2017 as 13:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e cédigo 350DFE9.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0049/2017, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Luis Carlos Bueno de Aguiar Ramalho (OAB 126054/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. O presente feito foi distribuido por direcionamento por suspeita de repeticdo da
acdo.Observo, porém, que ndo se trata de repeticdo de acéo, razdo pela qual ndo existe conexdo entre esta
acdo e o processo que motivou a distribuicdo direcionada, sendo que aquele processo tem por objeto a
execuc¢do das verbas condominiais vencidas de mar¢o a setembro de 2016.Assim, devolvam-se os autos ao
distribuidor para livre distribuigdo. Intime-se."

Do que dou fé.
Sao Paulo, 23 de janeiro de 2017.

Maria Aparecida Costa Silva

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARIA APARECIDA COSTA SILVA, liberado nos autos em 23/01/2017 as 18:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e c6digo 35696DD.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0049/2017, foi disponibilizado na péagina
2609/ss do Diario da Justica Eletronico em 26/01/2017. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Luis Carlos Bueno de Aguiar Ramalho (OAB 126054/SP)

Teor do ato: "Vistos. O presente feito foi distribuido por direcionamento por suspeita de repeticdo da
acdo.Observo, porém, que ndo se trata de repeticdo de acéo, razdo pela qual ndo existe conexdo entre esta
acdo e o processo que motivou a distribuicdo direcionada, sendo que aquele processo tem por objeto a
execuc¢do das verbas condominiais vencidas de mar¢o a setembro de 2016.Assim, devolvam-se os autos ao
distribuidor para livre distribuigdo. Intime-se."

SAO PAULO, 26 de janeiro de 2017.

Alice Antunes Muscas Leandro Ferreira Jardim
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALICE ANTUNES MUSCAS LEANDRO FERREIRA JARDIM, liberado nos autos em 26/01/2017 as 11:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001432-41.2017.8.26.0002 e c6digo 3591D31.
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04795-100, Fone: 11-55418425, Sdo Paulo-SP - E-mail: stoamaro4cv@tjsp.jus.br

Processo n°: 1001432-41.2017.8.26.0002 - Execugdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Edificio Villa Montemaggiore
Executado: Eliana Alves e Espolio de Luiz Moisés Pinto Aragéo de Seixas

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Helena Campos Refosco

Nos termos do art. 323 combinado com o art. 784, inciso X do Cadigo de Processo Civil, o titulo executivo
extrajudicial de condominio edilicio ndo s6 contempla as obrigagdes vencidas como também as vincendas.
Nestes termos, cite(m)-se o(s) executado(s) por carta para pagar a divida incluindo as obrigagdes vincendas,
custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios, fixados em 10%, no prazo de 3 (rés) dias, a
contar da citacéo.
Em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorarios advocaticios poderdo ser reduzidos pela
metade. Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos a execucgdo, distribuidos por
dependéncia e instruidos com copias das pegas processuais relevantes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados
na forma do art. 231, do Cddigo de Processo Civil.
Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depdsito de trinta por cento do valor total executado,
podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcéo
monetaria e de juros de um por cento ao més. Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicdo dos
embargos, ou, ainda, inadimplemento das parcelas, podera acarretar a elevagdo dos honorarios advocaticios,
multa em favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.
O exequente, por sua vez, devera ter ciéncia de que, ndo localizados o(s) executado(s), devera, na primeira
oportunidade, requerer as medidas necessarias para a viabilizacdo da citacdo, sob pena de ndo se aplicar o
disposto no art. 240, 81°, do Cddigo de Processo Civil. BACENJUD E INFOJUD - Se o exequente tiver
interesse na realizagdo de pesquisa via bacenjud, ou pesquisa via infojud, ndo sendo beneficiario da justica
gratuita, deve depositar as custas da respectiva diligéncia.
ART. 828-A DO CPC - Copia desta decisdo serve como certiddo para fins de averbacdo no registro de
imoveis, cadastros de inadimplentes ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto. O valor da causa é
R$ 12.810,11
ARISP - A pesquisa de titularidade de imdveis pode ser feita eletronicamente pelo interessado, no endereco
eletronico  http://www.registradores.org.Br/ FUNDOS DE INVESTIMENTO/ APLICACOES
FINANCEIRAS / PREVIDENCIA PRIVADA - Uma vez que o sistema Bacenjud nfo abrange os ativos
mencionados acima, cdpia desta decisdo serve como oficio para ser apresentada diretamente a instituicdes
financeiras, as quais cabera efetuar o bloqueio e a transferéncia a disposicao deste juizo de todo e qualquer
valor disponivel em fundos de investimento, aplicagdes financeiras e previdéncias privadas em nome do(s)
executado(s).
A classificacdo correta das peti¢bes, de acordo com as classes existentes no sistema SAJ, no curso do
processo é essencial ao bom andamento dos trabalhos, ficando o autor ciente de que o descumprimento
podera configurar a pratica de ato atentatorio a dignidade da justica, nos termos do art. 77, 1V, do CPC,
ficando o autor ciente do disposto no § 2° do mesmo artigo. Se ndo forem encontrados bens, desde ja fica
deferida a suspensdo do feito nos termos do art. 921, 1ll, do CPC, bem como o arquivamento dos autos. Se a
qualquer momento as partes informarem sobre a existéncia de acordo para cumprimento voluntario da
obrigacdo, fica desde ja deferida a imediata suspenséo do processo, bem como o arquivamento durante o prazo
de cumprimento (art. 922 do CPC). A presente decisdo, assinada digitalmente e devidamente instruida, servira
como carta, mandado ou oficio.
Note-se que o art. 248, § 4°, do CPC prevé que "Nos condominios edilicios ou nos loteamentos com controle
de acesso, serd valida a entrega do mandado a funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de
correspondéncia, que, entretanto, podera recusar o recebimento, se declarar, por escrito, sob as penas da lei, que
o destinatario da correspondéncia esta ausente." Por decorréncia l6gica e com maior razdo deve ser considerada
valida a citagdo na qual terceiro que é parente recebe a carta, 0 que sera apreciado tendo em vista 0 mesmo
sobrenome.

Int. S&o Paulo, 31 de janeiro de 2017.

COMARCA DE SAO PAULO FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO 42 VARA CIVEL
Avenida das Nagdes Unidas, 22939, Torre Brigadeiro, 11° andar, sala 17, Vila Almeida - CEP
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TENRNALIN SEIFRA COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
42 VARA CIVEL
Avenida das Nagdes Unidas, 22939 - So Paulo-SP - CEP 04795-100
10K FEVEREIRD DE 1874 Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

\ CARTA DE CITACAO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1001432-41.2017.8.26.0002

Classe — Assunto: Execuc¢do de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exeqliente: Condominio Edificio Villa Montemaggiore

Executado: Eliana Alves e outro

Destinatario(a):

Eliana Alves

Rua Doutor Chibata Miyakoshi, 300, Apto 11-A, Paraiso do Morumbi
S&o Paulo-SP

CEP 05705-170

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a acdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o contetdo
da petigdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 12.810,11, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, 0s
honorarios advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execucdo, acrescido de custas e de honoréarios de advogado, podera o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e
8§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ao 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretard o disposto no art. 916, § 5% do CPC. A opc¢éo pelo parcelamento importa rendncia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valer4d como comprovante que esta citagdo se efetivou.

