Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Distribuicao do Processo
Serventia

Tipo de Distribuicao

Data de Distribuicao
Hora de Distribuigao
Data de Cadastramento
Hora de Cadastramento
Serventia de Distribuicao

Vara de Distribuicao
Classe do Processo

Processo Distribuido como
Urgente

Processo com Mudanga de
Acervo

Serventia do Oficio de Registro

Situacao da Distribuicao
Tutela de Urgéncia
Declaracao de Veracidade:

Cartério do 7° Juizado Especial Civel
Sorteio

06/06/2019

15:47:09

06/06/2019

15:47:09

Nadac - Nucleo de Distribuicao dos
Juizados Civeis

70 Juizado Especial Civel
Procedimento do Juizado Especial Civel
Nao

Nao

30 Oficio de Registro de Distribuicao
Ativa

Sim

Declaro sob as penas da lei, que as
informacdes acima prestadas
correspondem a verdade, tendo sido
prestadas em obediéncia a lealdade
processual e a boa-fé, nos termos do Art.
5° do CPC/2015, ciente do que a eventual
prestacdo de informacgdes inveridicas
podera acarretar a incidéncia das
penalidades precistas em lei.






Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

AO JUZ,0 DO JUWZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

ALESSANDRO SANTOS PE ARAWO, brasilelro,
casado, desempregado cadastrado wo DETRAN/R) sob 0w
1323488574, inseritm no CPF sob o we 113.298.587-46,
restdente e domiciliada wa Rua (taplru, w2 1126, apto.206, Rio
de Comprido, Rio de Janeiro - R), CEP: 20.251-022, Vem pelo
presente nstrumento promover AGAO INDENIZATORIA COM
PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA e face da CONDOMINIO
PO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR., pesson
Juridica de diveito privado, com sede wa Estrada  odos
Bandelrantes, W2 15.501, Jacarepagua, Rio de Janeiro - R), CEP:

22.7€3-025, pelos fatos e fundamentos seguintes expostos:

Telefone: (21) 3092.1480
Celular: (21) 8645.5973
E-mail: pauloabreu.adv@oi.com.br
Enderego: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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PRELIMINARMENTE

Da tutelno mwteclpada

€ Lmportante salientar que, €xa., que o Autor fol
pro‘cegtado no 12, 22, 32 ¢ 42 Cavthvio de protestos pelo REw, emtborn
o Autor niio geja proprietavio de menhuom bmdvel ou tenha causaolo

MLOtLVO PAVA SEv pro’c@gtado pelo REW como emisshio de cheques.

lnsta salientar, nwo entanto, que o contrato que o Autor
Jamais manteve qualauer espécle de velaghio com a parte RE e o
protesto do sew nome tem Lhe causado tmenso transtorno, pots teve
sew cheque especial e cartbes de  créditos suspensos pela
nstituiclio pela qual € corvetorn, necessitando o Autor que a parte
RE seja compelida a se abster de protestar o nome oo Autor spb
pena de multa a ser arbitrada por este Nobre Julzo ou mediante
expedichio de oficlo aos cartorios para darem baixa wo protesto
vineulado ao CPF oo Autor vealizado pelo Réw, conforme dispse o

art. 200 do novo CPC.

Telefone: (21) 3092.1480
Celular: (21) 8645.5973
E-mail: pauloabreu.adv@oi.com.br
Enderego: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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DOS FATOS € FUNDPAMENTOS

O Autor efetuou tentow realizar wma compra em
feverelro oe 2019 e sew cartlio de crédito, quando a compra fora
recusado, tentando descobriv o Autor o motivo pelo qual fol
negada a compra perante o banco, o Autor tomou conhectmento
pelo sew banco dos referidos protestos em decorréncia dos protestos
realizados pelo Réw ao CPF do Autor nos cartbrios do 12, 22, 30 ¢

4 de Registros, todos do Munielplo do Rio de Janelro.

E lmportante salientar, Exa., que o Autor em momento
algum manteve qualquer espéele de rvelaglio contratual com a
parte RE que Justifique os 24 (vinte e quatro) protestos do seu
nove nos respectivos cartorios de protestos (12 22 22 ¢ 49), com
exceglio no fato de ter contribuloo seu amigo Jean Carlos da Silva
referente ao apartamento 412, do bloco 2 oo endereco oa parte RE,
conforme se observa no 9¢ Registro Geval de (mdvel, cwja certioliio

fol emitica no dia 21 de wmalo do corvente ano.

Telefone: (21) 3092.1480
Celular: (21) 8645.5973
E-mail: pauloabreu.adv@oi.com.br
Enderego: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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Ressalte-se que, em semelhante caso, julgado pela MM.
Dr. Desembargador Plinlo Plmto Coelho Filho, wos autos da
apelagho clvel autuada sob o W2 0451905-54.2012.2.19.0001, Ao
Déclma uarta Camara Clvel do Egréglo Tribunal de Justicn do
Estado do Rio de janelro, cuja decisiio fol proferida da seguinte

][O .

APELACAO CIVIL. ACAD DECLARATORIA DE
INEXISTENCIA DE DEBITO C/C DANOS
MORAIS. INEXISTENCIA DE Vicio DE
REPRESENTACAOD, ALEGACAD
DE PROTESTO INDEVIDO. PROTESTO REALI
ZADO NOS TERMOS DA LEI 5474/62, ART.
g, Il. DANO MORAL CONFIGURADO.
POSSIBILIDADE DE A PESSOA JURIDICA
SUPORTAR DANO MORAL. COMPROVACAO
DO PREJUZO CAUSADO PELA OFENSA A
HONRA OBJETIVA COM A INSCRICAD EM
CADASTRO RESTRITIVO DE CREDITO.
SUMULA N2 227 DO ST). QUANTUM

INDENIZATORIO ARBITRADO EM 10.000,00

Telefone: (21) 3092.1480
Celular: (21) 8645.5973
E-mail: pauloabreu.adv@oi.com.br
Enderego: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010





mailto:pauloabreu.adv@oi.com.br

Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

(PEZ MIL REAIS), VISTO KRUE EM
CONSONANCIA COM 0OS PRINCIPIOS DA
PROPORCIONALIDADE E RAZOABRILIDADE.
PRECEDENTES DESTE TRIBUNAL E DESTA
C. CAMARA CIVEL. RECURSO A RUE SE

NEGA PROVIMENTO.

Dlante do exposto, requer o Autor a condenaglio do Réu
pelos danos worals oue he foram causadlos, em decorvénein da
falha wa prestaglio do seus servigos, conforme regulamenta o art.
14 do Codigo de Defesa do Consumidor (Lel Federal de we

8.078/90).

DPOS PEDIDPOS

Dlante do exposto, requer o Autor:

ALA concesslio da tutela antecipada wo sentido de
determingr que o Réw efetue o cancelamento dos 24

(vinte e quatro) protestos nos cartbrios de registro de

Telefone: (21) 3092.1480
Celular: (21) 8645.5973
E-mail: pauloabreu.adv@oi.com.br
Enderego: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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protesto do Rio de Janelro, ou seja, wo 12, 22, 22 ¢ 42,
sob pena de multa a ser arvbitraclo por este Nobre

Julzo, conforme regulamenta o art. 200 oo NCPC, ou
mediante expediclio oe oficlo para cue estes cartorios
deem baixa nos protestos vinculados ao CPF do Autor
realizados pelo RE;

B. A cltaglio da parte RE para comtestar, sob pena dos
efettos oa revelia;

C. A condennglio da parte RE em R$ 30.000,00 (trinta
il veatls);

D. A condennglio da  parte RE em  hownovdrios
acvocaticlos em 20% (vinte por cemto), comforme
regulamenta o art. 20 do CPC;

E. A ntimaglio do patrono do Autor wa Praga Olavo
Bllac, ne 2g, sala 1.90€, Centro, Rio de Janelro - R),

CEP: 20.041-010.

Da-se o valor da causa e RE 30.000,00 (trinta w, il

veals).

Telefone: (21) 3092.1480
Celular: (21) 8645.5973
E-mail: pauloabreu.adv@oi.com.br
Enderego: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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Nestes Termos,
Pedle ¢ Espera Deferimento.

Rio de Janeiro, 06 de wmalo de 2019,

Paulo Abrew de Moraes

OAB/R) 133.31F

Telefone: (21) 3092.1480
Celular: (21) 8645.5973
E-mail: pauloabreu.adv@oi.com.br
Enderego: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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PROCURACAD

ALESSANDRO SANTOS DE ARAWO, brasileiro, solteiro,
desempregado cadastrado no DETRAN‘/@) sob 0.2 13234 857~
4, inserito wo CPF sob 0 w2 112.398.587-46, residem,te e
dowiiciliaoo wa Rud Tavares Bastos, we 274, Cotete, Rio oe
Janelro - R, OEP:. 20.221-020, outorgar ao Dr. Paulo Abreu de
Moraes, brasileiro, solteivo, aolvogado regularmente cadastrado
na OAB/R) sob o ne 133.31F#, Inserito no CPF sob 0w
072.864.827-28, poderes para vepresentd-la em juizo, em
espectal para acordar, transigir, vecorrer a qualouer instinela ou
Tribunal, veceber tntbmagdio, desistir, rewuwa'mn day quitagﬁo:
veceber em sei nome, tudo de bovn e valioso, para ingressar com
aclio  indenizatéria em | face  de  CONBOMINIO DO

GRUPAMENTO RESIDENCIALM ULTIFAMILIAR.

Rio de Janelro, 20 de maio de 2019.

/Z\p&,m oo Saukeo o AN e N D <
ALESSANDRD SANTOS DE ARAWON

Telefone: (21) 3852.3792
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail,com
Endereco: Praga Olavo Bilac, n° 28, sala 1.908,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010






o ohasa EXpERIAN. /s
ATENDIMENTO A0’ CONSUMTDOR EM 20405/ 2015
1412012

CPF 113,398, 587- 46

 ANOTACOES NOS CADASTROS DF
INADIMPLENTES DA SERASA EXPERIAN

DIVIDAS VENCIDAS NEGATIVADAS

NAD CONSTAM DIVIDAS VENCIDAS NEGATLVADAS
NESTA DATA E HORARIO,

OUTRAS ANOTACOES

NOHE: ALESSAIORO SAWIOS DE a0
PROTESTOS 4T0E
CARTORI0-01 RJ RI0 DE JANEIRO 0006

CARTORIO LEO BARROS ALMADA
Fone: (21) 02531-1687

Lavrado em 10/01/2018

Valor R$

Data de Inclusao 11/04/2019
Data de Vencimento 10/01/2018

Lavrado em 10/09/2017

Valor R$

Data de Inclusao 11/04/2019
Data de Vencimento 10/09/2017

Lavrado em 10/05/2017

Valor R$

Data de Inclusao  11/04/2019
Data de Vencimento 10/05/2017

Lavrado em 10/12/2016
Valor R$ 500,58
Data de Inclusao  11/04/2019
Data de Vencimento 10/122016

Lavrado em 10/07/2016

Valor R$

Data de Inclusao  11/04/2019
Data de Vencimento 10/07/2016

Lavrado em 10/03/2016

Valor R$

Data de Inclusao 11/04/2019
Data de Vencimento 10/03/2016

CARTORIO-02 RJ RIO DE JANEIRO %05
2 OFICTIO DO REGISTRO DE PROTESTO
DE TITULOS
Fone: (21) 02531-1956
Lavrado em 10/02/2018
Valor R$
Data de Inclusao  24/04/2019
Data de Vencimento 10/02/2016

Lavrado em 10/10/2017
Valor

R$
Data de Inclusao  24/04/2019
Data de Vencimento 10/10/2017

Lavrado em 10/06/2017

Valor R$

Data de Inclusao  24/04/2019
Data de Vencimento 10/06/2017

Lavrado em 10/06/2016

Valor R

Data de Inclusao  24/04/2019
Data de Vencimento 10/06/2016

Lavrado em 10/04/2016

Valor R$ 564,61
Data de Inclusao  24/04/2019

Data de Vencimento 10/04/2016

CARTORIO-@3 RJ RIO DE JANEIRO @006
TABELTONATO DO 3 OFICIO DE
PROTESTOS DE TITULOS
Fone: (1) 02510-2802

410,27

436,90

451,46

919,98

968, 74

449,75

433,26

447,82

16,10





VA LW UV LTIV S MWW

Data de Vencimento 10/11/z01?

Lavrado em 10/67/2017
Valor R$

Data de Inclusao 17/04/2019
Data de Vencimento 10/07/2017

Lavrado em 10/02/2017
Valor R$

Data de Inclusao  17/04/2019
Data de Vencimento 10/02/2017

Lavrado em 10/10/2016

Valor R$ 508, 34
Data de Inclusao 17/04/2019

Data de Vencimento 10/10/2016

Lavrado em 10/05/2016

Valor R$ 527,75
Data de Inclusao  17/04/2019

Data de Vencimento 10/05/2016

CARTORIO-@4 RJ RIO DE JANEIRO 0vo7
CART DO 4 OF DE REG DE PROT DE TILT

DO RJ

Fone: (21) 02531-2094

Lavrado em 01/03/2019

Valor R$ 84,05
Data de Inclusdao  25/04/2019

Data de Vencimento @1/03/2019

Lavrado em 10/04/20186

Valor R$ 399,66
Data de Inclusao  25/04/2019

Data de Vencimento 10/04/2018

Lavrado em 10/12/2017

Valor R$ 425,98
Data de Inclusao  25/04/2019

Data de Vencimento 10/12/2017

Layrado em 10/08/2017

Valor R$ 440,54
Data de Inclusao  25/04/2019

Data de Vencimento 10/06/2017

Lavrado em 10/04/2017

Valor R$ 455,10
Data de Inclusao  25/04/2019

Data de Vencimento 10/04/2017

Lavrado em 18/11/2016

Valor R$ 504,46
Data de Inclusao  25/04/2019

Data de Vencimento 10/11/2016

Lavrado em 10/06/2016

Valor R$ H23, 80
Data de Inclusao  25/04/2019

Data de Vencimento 10/06/2016

—

ANOTACOES NOS CADAS[ROS DE
INADIMPLENTES DO SPC BRASIL

NAO CONSTAM ANOTACOES NO CADASTRO DE
INADIMPLENTES DO SPC BRASIL PARA ESTE
CPF/CNPJ, NESTA DATA E HORARIO, A SERASA
EXPERIAN E O SPC BRASIL NAD SE
(RESPONSABILIZAM PELA EVENTUAL EXISTENCIA DE
DIVIDAS VENCIDAS NAO REGISTRADAS EM SEU
\CADASTRO DE INADIMPLENTES PARA ESTE
DOCUMENTO

‘CONSULTA REALIZADA EM 30/05/2019 AS 14 221 88
INFORMACOES SUJETTAS A ALTERACOES A
QUALQUER MOMENTO, 05 VALORES DAS DIVIDAS
°VENCIDAS NEGATIVADAS FORAM INFORMADOS PELO
{CREDOR NO MOMENTO DA INCLUSAQ, PARA MALS
:INFORMACOES CONSULTt 0 SEU CREDOR

V xx**xCODIGO DE VALIDACAOAx**m
0@220052@1966190938000@1

CSESOETISTTITIESZEZSIEIRES

Agora voce pode COI’ISU]tdl seu CPF

LN





REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

."'.-

00367536

L

CERTIDAO
v
REGISTRO GERAL
RICULA FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 r 1 - CAPITAL DO ESTADO DO RI1IO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.
IMOVEL Apt® 412 do Bloce 2 do Prédio em construgdo situade na

Estrada dos Bandeirantes n? 15501, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fracdc ideal de 0,0022770 do
respectivo terrenc designade por lote 2 do PAL 47694, gque
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um raio interno de
268,53m, mais 45,9%5m, concordande com o© alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 12,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,11m‘confrontando nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Piblico do PAL 47694 de propxiedade do
Municipic de Rio de Janeiro e os demais segmentos com o
lote 1 do PAL 47634 de propriedade de Albatroz Vargem
Pequena Empreendimentcos Imobiliirios Ltda e 247,23m a
esquerda onde & atingido por uma “Faixa Marginal de
Protecdo” do Rio Vargem Pequena -com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRIGAO FISCAL: 0821863-8 (MP), CL
02433-1. PROPRIETARIA : ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.075.911/0001-90,
com sede nesta cidade, gue adgquiriu em maior pROrgao por
compra a Pedra Rolada Empreendimentos Tmobiliarios Ltda,
através da escritura de 23/12/10 do 15° oficio, livro 2585,
£1. 17, registrada em 31/01/11 com o n° 22 na matricula
38143. INDICADOR REAL: N° 337773 & fl1. 118v do livro 4-FP.
Rio de Janeiro, 24 de novembre de 2011, ————-—-———=—=—r————=—

0 Oficial 0,(,“,_7

OBRIGRACOES: /Consta averbada em 11/05/11 com © n® 25 na

matricula 38143, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGOES -

perante o MUNICIPIC DO RIC DE JANEIRO de urbanizar a: 1)
Estrada dos Bandeirantes, em toda a sua largura, na
extensdo de 3285,00m, correspondente a dimensdc da testada
do terreno, inclusive, até a Rua Hélio Oiticica, conforme

Segue no verso

- A autenticidade desta certidio devera scr confirmada ma pagina da Central Eletronica de Registros Piiblicos - :
ANOREG RJ (http://validador ¢-carteriorj.com.br) ’ E }

CERP: 75363¢43-8hc3-4094-a3e5-Scbbebf2355¢

VALIDA EM TODO TERRITOMO NACTOHAL, SEM EMENDAS E OU RASURAS






REGISTRO GERAL

MATRICULA

FICHA
367536 f 1 l
VERSOQ

PAA 11094 e 2) a Rua Hélio ¢Citicica, em toda a sua
largura, na extensac de 190,00m, a partir da Estrada dos
Bandeirantes, conforme PAR 10866. As obras de Urbanizacao
deverdo atender o gque determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento de Terra aprovado pele Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos drgdos responsaveis a sua aprovacgio no
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigagdo
assumida importara na ndo concessdao de “habite-se’” para
qualguer edificacdo que wvenha a ser construida no local,
até a conclusac das obras de urbanizagio e aceiltacdo dos
logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. —=-—=-—

O Oficial /Q:izzLPEZZD

AV — 2

MEMORIAL DE }Nconpomcjo: Consta registrado em 11/05/11 com
© n° 4 na matricula 359427 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO pelo
requerimento de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando

P

gque o© prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do

arquivamentoe do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize 70%
das unidades; gque o empreendimento tera 282 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMPRE
CERTIFICAR due das certiddes dos 1° e 2° oOficios de
Distribuicdc constam distribuicdes contra a sdécia MDL
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuic¢des estas que ndo se
referem ao imdvel objeto da incorporagio nem 580
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracido
constante do mesmo. RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTCO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADC ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$130.000,00. Ric de Janeiro, 24 de novembro de 2011. =——-—

Segue na ficha 2

aww 5t org
MISTO

Paoal produzidc
4 partty de

fontes responsivois
FSC* C101537
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- CERTIDAO

REGISTRO GERAL

‘»Hcm———-— . 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVE:S .

MATRICULA

o CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

continuacdo da ficha 1

367536

¢ oficial //Cj?,6444,f53

- 3 UsSO: Foi hoje registrado com o n° 5 na matricula 359426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Oficio, 1livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessdc gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
2011l. ————— e mm e e e = e

0 oficial (f‘ >, ,W

- 4 USO: Foi hoje registrado c¢com © n° S na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Oficio, 1livro €833, fl.
186, fica registrado o USO do imdével, instituido por regime .
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novenbro de
2011, —==—— e e R e ——

o Oficial SN

AV - 5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n° 8 na matricula
359427, a constituicio do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.-——-—-—--

O oficial [{:’ALL/(/D\-?

v

AV - 6 BIPOTECA: Foi hoje registrade com o© n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNFEJ
07.981.934/0001-09, com sede em S30 Paulo/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITAGAO, CNPJ’
10.740.479/0001-56, pelo valor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo ocutros imdveis); .regendo—-se o contrato
pelas demais cléusulas e condigdes constantes do titulo.
Rioc de Janeiro, 11 de setembro de 2013.---—-vcmmmmmemm—————

o oficial __f 4lAn. D

Segue no verso

&
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AAABB85120

EI.E_DA ExMTODO TERRITQRIO HACIQNAL. SEM EMENDAS £ OU RASURAS





o Estad,
< o ECON
3
3

Pagina

18

> %
3 )
5 %
2 S
=

Q
S X
% &
& o
535 Ejetror

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
367536 {F 2 ‘

VERSO
AV - 7 OBRIGACOES: Foi hoje averbada com © n® 10 na matricula
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGCOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimento ac disposto no Decreto "N"
18.484 de 27/03/00 gue deu nova redagio aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre ¢ wvalor total do empreendimento de acordo com art.

6° da LC 97/20092 destinado a construcio, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da

rede puiblica municipal. A celebragio do presente Termc,
nac exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nes Decretos n® 322/76 e 4691/84,
pertinente a construgdc de grupamentos de edificacgdes.
Dar~se—4& como cumprida a obriga¢ic ora assumida para fins
de "habite-se", no momentoc em que se efetivar o depdsito,
em uma Unica parcela, da quantia prevista. O presente é
firmado em caréater irrevogAvel e irretratavel, ecbrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro

O Oficial

CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com ¢ n°® 12 na matricula
358427, instruido pela certidioc n®° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secretaria Municipal de Urbanismeo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se” concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.

O Oficial }a
V4

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prenotado em
07/01/14 com o n® 1556850 a f1. 12, do 1livro 1-1IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 'habite—-se'. Rio de Janeiro, 11
de fevereiro de 2014.

0 Oficial /4 (i1 —"7
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REGISTRO GERAL - :
MATRICULA —— l_—ncm——- 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVE;S — e
3

367536 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacido da ficha 2

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagic
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 7 de
OBRIGACOES, em virtude da concessdo do ‘'habite-se'. Rio
de Janeiro, 11 de fevereiroc de 2014.

o oficial /1 {i—

Q_/U

R - 11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,
livro 3376, £1.013, prenotada em 02/09/14 com © n
1595032 & £1.187 do livro 1-1J, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, " anteriormente
gualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF (84.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo prego de R$97.000,00. O imposto de
transmissdc foi pagoe pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adqguirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com 0 n® 6. Valor atribuido para base de calcule dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de ' outubro

4 2004+ ol v
o oficial __fpiri— EaMwW92257 PUO | bE
7
Grighiaia Roca de Carvlho , N
Ofticial Substituto o

Matr.: 06/3174-RJ AN

AV - 12 MUDANCA DE DENOMINACAO: Pelo requerimento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com © n® 1630269 & f1.254v do 1livro
1-I0, instrui ppr 34® alteragdo fica averbada a MUDANCA

CAPITAL I T ENTOS LTDA para EB
N LTD de Janeiro, 08 de
EAUF16372 SUR

CAPITAL ASS
abril de 2

O Cficial

7 Adiison Atvds Mendes ! s
Oficial E
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MATRICULA FICHA
367536 lﬁ 3 . '
VERSO
AV - 13 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado em

09/03/15 com o n® 1627014 a f1.137v do livro 1-IC, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag¢io 6 de HIPOTECA EM 1°
GRAU do imével, virtude da quitagdo dada pela
RB CAPITAL ASS AGEMENTy LTDA, na qualidade de gestor

do FUNDQO DE NTO DIR REPITORIOS CAIXA RB-
ne e abril de 2015.---

CAPITAL HAB
O Oficial EAUF16374 HIT

credora

o)

V2R A LA

Dr. Adilson Alves Mende:
Oficial
Mat-06/08087.R)

xtraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6015/73, dela constando todos os

ventuais &nus, registros de citacdes de agdes reais ou pessoais reipersecutérias,
ou indisponibilidades,
objeto. Dou fé.

\Eg Z B co‘nferi
<
==

D Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

EERTIFICd QUE, esta cdpia @ reprodugic auténtica da Ficha da Matricula n® 367536,

reconhecidos por 1lei, gque recaiam sobre o imével dela

nus reais. Rio de Janeiro, 21 de maio de

N° 2019 /038101
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Oficial Substiuto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-R)

D 9° Oficial Substiuto: MARCELQ LUCENA DE MOURA - CTPS 68254/082-RJ

I:I 10° Oficial Substitto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 617861015-RJ
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BT NUMERO DO | DATA LIMITE
| PROTOCOLO | PARA PAGAMENTO

03/04/2019 VIDE OBSERVACOES

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo e a intimacdo de V.Sa, para pagamento do
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu
pagamento, neste Tabelionato, até (03) trés dias (teis da data de assinatura da intimag&o. Por este instrumento que expedi e remeti na
forma do art. 14 da Lei no 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de Cujo instrumento, a ser
entregue ao apresentante, constard a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Observacées: 20066
1 - A eventual apresentacgo da resposta deverd ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais
despesas.

APRESENTANTE EMISSAO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MUL 01/02/2019
L_VENCIMENTO |

SACADOR/TOMADOR CNPJ
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Enderego

Tel.: (21) 2531-2094

01/03/2019

FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO | N. DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 6274897
VALOR DO TiTULO| SALDO | ISS | LEI 3217/99 | LEI 4664/05 | L.C. 111/06 LEI 6281/12| LEI 6370/12 | EMOLUMENTOS | DISTRIBUICAO

R$1,31| R$1,05| R$0,52 R$ 26,31 R$ 37,83

INTIMADO CNPJ/CPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDEREGO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030
ESPECIES DE TITULOS: CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certidao da Divida Aliva; CF= Confisséo de Divida; DD= Documento de Divida; DM= Duplicada de Venda
Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicagdo; DS= Duplicata de Prestagéo de Servigo; DSI= Duplicata de Prestagéo de Servigo por Indicagéo; EC= Encargos
Condominiais; LC= Letra de Cémbio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural; RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenca Judicial: TA= Termo de Acordo; TM= Triplicata de
Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagéo de Servigos;CDT - Certid&o de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-0 prazo maximo para Pagamento, sustacdo ou apresentacéo de resposta é de (03) TRES dias (teis
contados do recebimento da intimacéo, Art. 987, I e 989, XII da CNCGJ-R]J.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancario, com guia expedida pelo Cartdrio, que deverd ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia Gtil apés o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 177,63 (incluindo titulo+emolumentos+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO U VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso deverd ser feito um cheque (administrativo ou
visado) no valor de R$ 84,05 NOMINAL AO TABELIONATO DO 4° OFICI0O DE PROTESTO DE
TITULOS(27.128.883/ 0001-76), conforme Art. 997, I da CNCGIERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 75,00, em cheque comum ou dinheiro.

Observacdes: ;

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e serd informado as Centrais de InformacSes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas secdes bem como aos orgdos de protecdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGIRJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTACOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a _intimacso: Leia todas as informag@es contidas. Atengdo: O Pagamento podera se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em caso _de pagamento: Leve a intimac&o ou copia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé receberd
uma guia para depdsito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme 0 nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com
a guia autenticada no 1° dia (til apds o pagamento para retirar seu titulo quitado.

OBSERVACAO: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato.

e o e DM A
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o | NUMERO Do DATA LIMITE
PROTOCOLO PARA PAGAMENTO

VIDE OBSERVACGES

RUA DA ASSEMB EIA, 10 SL 2114

S,

1 - Aeventual apresentacdo da reésposta deverd ser feita em

2 - No ato do Pagamento serzo cobrados os respectivos e
despesas,

APRESENTANTE

2308
trés (03) vias,
molumentos deste Tabelionato e og do Distribuidor, assim como a

S dem:

EMISSAQ
CONDOMINIO Do GRUPAMENTO RESIDENCIAL MuUL 10/05/2016
SACADOR/TOMADOR

CONDOMINIO D

0 GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Enderego

10/06/2016

FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO [ N po DOCUMENTO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 5889138

VALOR DO TITULO| SALDO | ISS | LE13217/99 | LEI 4664/05 | L.c 111/06 | LEI6281/12 | LEI 6370/12 EMOLUMENTOS | DISTRIBUICA
R$ 523,86 R$ 523,86 R$ 158,02  Rg 75,c

INTIMADO CNPJ/CPF

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

113.398.587-46
CEP
22221-030

= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certiddo da Divida Ativa; CF= Duplicada de Venda
= Duplicata de Venda Mercanti| por Indicagdo: DS= Duplicata de Prestagéo de Servigo; D 0 de Servico por Indicago; EC= Encargos
Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural; RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenga Judicial; TA= Termo de Acordo; TM= Triplicata de
Venda Mercantil: TS= Triplicata de Prestagao de Servigos;CDT - Certiddo de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo,

Documento de Divida; DM=

PAGAMENTO
i T e e
OBSERVAQOES: 1-0 prazo maximo para Pagamento,

sustacdo oy apresentacdo de resposta é de (03) TRES dias uteis
contados do recebimento da intimagéo, Art. 987, 1 e 989, XII da CNCGI-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancério, com guia expedida
mesmo dia da emisséo/vencimento, sob pen, i |

pagamento.

Valor total a ser Pago: R$ 840,86 (incluindo

tl'tulo+emolumentos+demais despesas):
b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste casg
visado) no  valor de R$ 523,86 NOMINAL a0

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO
ORIENTACOES PARA PAGAMENTO:
Recebendo _a_intimac8o: Leia todas as

€N¢ao: O Pagamento podera se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRQ. Em _caso _de Pagamento: Leve 3 intimag&o ou cgpj i inhei

. L

a guia autenticada no 10 dia (til apés o
40 OFICIO

RIO DE JANEIRO, DATA ACIMA





DATA | NOMERO DO DATA LIMITE
A | PROTOCOLO PARA PAGAMENTO

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo € a intimagdo de V.S3. para psge &l
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu
pagamento, neste Tabelionato, até (03) trés dias (teis da data de assinatura da intimacao. Por este instrumento que expedi e remeti na
forma do art. 14 da Lei n°® 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser
entregue ao apresentante, constaré a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Observacdes: 97907
1 - A eventual apresentacdo da resposta devera ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais
despesas.
APRESENTANTE
CONDOMINIO DO GRUPA
SACADOR/TOMADOR
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Enderego

MENTO RESIDENCIAL MUL

VENCIMENTO

10/04/2017

ESPECIE | ENDOSSO | _N.DO DOCUMENTO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 5876821
VALOR DO TITULO SALDO ULE| 3217/99 | LE| 4664/05 | L.C. 111/06 | LEI 6281/12| LEI 6370/12] EMOLUMENTOS | DISTRIBUIGAO

| ISS
N e razon| rsoss| tooss| esas| w2 RSNG| RS6T6
INTIMADO CNPJICPF

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDEREGO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS: CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certidao da Divida Ativa; CF= Confiss&o de Divida; DD= Documento de Divida: DM= Duplicada de Venda

Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicagéo; DS= Duplicata de Prestagéo de Servigo; DSI= Duplicata de Prestagéo de Servigo por Indicagéo; EC= Encargos
Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural; RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenga Judicial; TA= Termo de Acordo; TM= Triplicata de
Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagao de Servigos;CDT - Certidao de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-O prazo maximo para pagamento, sustacdo ou apresentacéo de resposta é de (03) TRES dias uteis
contados do recebimento da intimacao, Art. 987, 1 e 989, XI1I da CNCGJ-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancério, com guia expedida pelo Cartdrio, que devera ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia util apds o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 727,35 (incluindo titulo+emolumentos-+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso deverd ser feito um cheque (administrativo ou
visado)  no valor de R$ 455,10 NOMINAL AO TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTESTO DE
TITULOS(27.128.883/0001-76), conforme Art. 997, I da CNCGIERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 253,67, em cheque comum ou dinheiro.

Observacoes: .

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e sera informado as Centrais de Informagdes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segoes bem como aos orgdos de protegdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGIRIJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTACOES PARA PAGAMENTO:
ndo a intimagdo: Leia todas as informacdes contidas. Atencdo: O Pagamento podera se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
IRO. Em caso_de_pagamento: Leve a intimac&o ou copia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé receber?
a gepésito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato con
“a o 10 dia Util apds o pagamento para retirar seu titulo quitado.
“=mento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato.

e e g LA

FAVORECIDO/CEDENTE






NUMERO DO DATA LIMITE

DATA | PROTOCOLO PARA PAGAMENTO
03/04/2019 VIDE OBSERVACOES

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentacdo e a intimagdo de V.S3. para pagamento do
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, cas ngo ocorra sey
pagamento, neste Tabellonato, até (03) trés dias (teis da data de assinatura da intimag&o. Por este instrumento que expe @ayggp,gu
forma do art. 14 da Lei n°® 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumen
entregue ao apresentante, constara a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Observacdes: 9836
1 - A eventual apresentagdo da resposta deverd ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

SALA TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTEST! !
S

2114 RUA DA ASSEMBLEIA, 10 SL 2144
Tel.: (21) 25312094 (£

Pagina

s
%
3

’)/I

ser

’

despesas.

APRESENTANTE EMISSAO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MUL 10/10/2016
SACADOR/TOMADOR CNPJ
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Enderego 10/11/2016

FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO [ N. DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 5889472
VALOR DO TITULO SALDO | LEI 3217/99 | LE] 4664/05 | L.C. 111/06 |LE|6281/12| LEI6370/12| EMOLUMENTOS

DISTRIBUICAO

R$ 504,46 R$ 504,46 R$ 8,47| R$ 31,60 R$ 158,02 R$ 75,05
INTIMADO CNPJICPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDERECO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS: CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certidao da Divida Ativa; CF= Confissao de Divida; DD= Documento de Divida; DM= Duplicada de Venda
Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicag&o; DS= Duplicata de Prestagéo de Servigo; DSI= Duplicata de Prestagao de Servigo por Indicagéo; EC= Encargos
Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural; RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenga Judicial; TA= Termo de Acordo; TM= Triplicata de
Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagéo de Servigos;CDT - Certiddo de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-O prazo maximo para pagamento, susta¢do ou apresentacdo de resposta é de (03) TRES dias Gteis
contados do recebimento da intimagdo, Art. 987, I e 989, XII da CNCGJ-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancario, com guia expedida pelo Cartdrio, que deverd ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia Util apds o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 821,46 (incluindo titulo+emolumentos+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso deverd ser feito um cheque (administrativo ou
visado) no valor de R$ 504,46 NOMINAL AO TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTESTO DE
TITULOS(27 128.883/0001-76), conforme Art. 997, I da CNCGIERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 298,42, em cheque comum ou dinheiro.

Obsgrvagiies: ,

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitard a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e serd informado as Centrais de Informagoes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como aos org&os de protecdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGIRJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTACOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a_intimacdo: Leia todas as informag@es contidas. Ateng&o: O Pagamento poderd se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em caso _de pagamento: Leve a intimagdo ou cdpia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé recebera
uma guia para depdsito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com

a guia autenticada no 1° dia Util apés o pagamento para retirar seu titulo quitado.

OBSERVAGAO: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato.
40 OFICIO

Fique atento ao horario de pagamento. || |||

RIO DE JANEIRO, DATA ACIMA






Ao Estado
aG2
2 %o,

Pagina

| NUMERO DO | DATA LIMITE
| PROTOCOLO PARA PAGAMENTO

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo e a intimacdo de V.S2. para pagamento do
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso nao ocorra seu
pagamento, neste Tabelionato, até (03) trés dias (teis da data de assinatura da intimagao. Por este instrumento que expedi e remeti na
forma do art. 14 da Lei n® 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser
entregue ao apresentante, constara a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Observacdes: 47373
1 - A eventual apresentagdo da resposta deverd ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais
despesas.
APRESENTANTE
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MUL

SACADOR/TOMADOR
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Enderego

TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTES
RUA DA ASSEMBLETA, 10 SL 2114
Tel.: (21) 2531-2094 &

DATA

10/12/2017

FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO | N DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 5886686
VALOR DO TiTULO SALDO ISS | LEI3217/99 | LEI 4664/05 | L.C. 111/06 | LEI 6281/12 | LE16370/12| EMOLUMENTOS | DISTRIBUICAO

Reazso8  Rsazs8  R$63 R$ 63,88
INTIMADO

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46

CNPJICPF
ENDEREGO
RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030
ESPECIES DE TITULOS: CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certidéao da Divida Ativa; CF= Confisséo de Divida; DD= Documento de Divida; DM= Duplicada de Venda
Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicagéo; DS= Duplicata de Prestagéo de Servigo; DSI= Duplicata de Prestagéo de Servigo por Indicagéo; EC= Encargos
Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promissoria Rural; RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenga Judicial; TA= Termo de Acordo; TM= Triplicata de
Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagéo de Servigos;CDT - Certidao de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-O prazo méaximo para pagamento, sustacdo ou apresentacédo de resposta é de (03) TRES dias uteis
contados do recebimento da intimacdo, Art. 987, I e 989, XII da CNCGI-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depbsito bancério, com guia expedida pelo Cartdrio, que devera ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 10 dia (til apds o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 675,82 (incluindo titulo+emolumentos-+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso deveré ser feito um cheque (administrativo ou
visado) no valor de R$ 425,98 NOMINAL AO TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTESTO DE
TITULOS(27.128.883/0001-76), conforme Art. 997, I da CNCGIERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 231,26, em cheque comum ou dinheiro.

Observacdes: ]

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de

A

protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e sera informado as Centrais de Informacdes de Protestos ou

congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas secdes bem cOmMO aos orgdos de protegdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGIRJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTAGCOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimacdo: Leia todas as informacBes contidas. Atengdo: O Pagamento podera se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em_caso_de pagamento: Leve a intimag3o ou cdpia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé recebera
uma guia para depdsito em qualguer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com
a guia autenticada no 10 dia util apds o pagamento para retirar seu titulo quitado.
OBSERVACAOQ: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato.

CEP
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| NUMERO DO | DATA LIMITE TABELIONATO DO 4° OFICIO DE
DATA PROTOCOLO |  PARA PAGAMENTO SALA )
s 2 1 1 4 RUA DA ASSEMBLEIA, 10 SL 2114
03/04/2019 | 18570 | VIDE OBSERVAGOES A ;

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentacdo e a intimagdo de V.S2. pa&éﬁﬂﬁtﬂ% do
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu
pagamento, neste Tabelionato, até (03) tras dias Uteis da data de assinatura da intimag&o. Por este instrumento que expedi e remeti na
forma do art. 14 da Lei n® 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser
entregue ao apresentante, constara a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Observacbdes: 12040
1 - A eventual apresentacdo da resposta devera ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

despesas.

APRESENTANTE

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MUL 10/03/2018
SACADOR/TOMADOR CNPJ [ VENCIMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Enderego 10/04/2018

ESPECIE | ENDOSSO | _N. DO DOCUMENTO
5888374

EMOLUMENTOS | DISTRIBUIGAO

FAVORECIDO/CEDENTE
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM
VALOR DO TITULO| SALDO 1SS | LE13217/99 | LEI 4664/05 | L.C. 111/06 | LEI 6281/12 | LEI 6370/12 |

R$ 399,66 R$ 5,64 R$ 21,05 R$ 105,29| R$60,1€
INTIMADO CNPJICPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDERECO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS: CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certidéo da Divida Ativa; CF= Confiss&o de Divida; DD= Documento de Divida; DM= Duplicada de Venda
Mercantil: DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicagéo; DS= Duplicata de Prestagéo de Servigo; DSI= Duplicata de Prestagéo de Servigo por Indicagéo; EC= Encargos
Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural: RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenga Judicial; TA= Termo de Acordo; TM= Triplicata de
Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagdo de Servigos;CDT - Certid&o de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-O prazo maximo para pagamento, sustacdo ou apresentacdo de resposta é de (03) TRES dias uteis
contados do recebimento da intimagdo, Art. 987, I e 989, XII da CNCGJ-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depésito bancério, com guia expedida pelo Cartdrio, que devera ser efetivado no
mesmo dia da emiss&o/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia (til apds o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 627,21 (incluindo titulo+emolumentos+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou
vi§ado) no valor de R$ 399,66 NOMINAL AO TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTESTO DE
TiTULOS(27.128.883/0001-76), conforme Art. 997, I da CNCGIERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 208,97, em cheque comum ou dinheiro.

Observacdes: ,

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constara de todas as certiddes expedidas e serd informado as Centrais de Informagdes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas se¢des bem como aos orgdos de protegdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGIRJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM RE ERIDO POR FALTA DE PAGAMENT

ORIENTACOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimac8o: Leia todas as informagdes contidas. Atencdo: O Pagamento poderd se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em caso_de_pagamento: Leve a intimag&o ou cépia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé receberd
uma guia para depdsito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com
a quia autenticada no 1° dia (til apds o pagamento para retirar seu titulo quitado.

OBSERVACAO: O Paaamento em cheaue administrativo sera efetuado no Tabelionato.
= T T T






o Estado ,

NUMERO DO
PROTOCOLO

DATA LIMITE
DATA PARA PAGAMENTO

RUA DA ASSEMBLEIA, 10 SL 21 ‘gf
2114 :

Tel.: (21) 2531-2094 27

S R
S ALA TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTE \zﬁ DE ';!'QI":I;ULdSs

°

03/04/2019 VIDE OBSERVAGOES
mento doe

INTIMAGAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentacdo e a intimagdo de V.S2. para p ]
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso nav eosEa-s
pagamento, neste Tabelionato, até (03) trés dias Uteis da data de assinatura da intimag3o. Por este instrumento que expedi e remeti na
forma do art. 14 da Lei n° 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser
entregue ao apresentante, constaré a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Observacdes: 8062
1 - A eventual apresentacéo da resposta deverd ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO | N. DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 5885117
VALOR DO TITULO SALDO LEI 3217/99 | LEI 4664/05 | L.C. 111/06 | LEI6281/12| LEI 6370/12 | EMOLUMENTOS | DISTRIBUICAQ

despesas.

APRESENTANTE

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MUL

SACADOR/TOMADOR CNPJ
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Enderego 10/08/2017

R$ 440,54 R$ 6,35 R$ 23,68 R$ 118,42 R$ 63,88
INTIMADO CNPJ/CPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDEREGO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS: CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certiddo da Divida Ativa; CF= Confissdo de Divida; DD= Documento de Divida; DM= Duplicada de Venda
Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicag&o; DS= Duplicata de Prestagéo de Servico; DSI= Duplicata de Prestagéo de Servigo por Indicagéo; EC= Encargos
Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural: RA= Recibo de Aluguel; 8J= Sentenca Judicial; TA= Termo de Acordo; TM= Triplicata de
Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagéo de Servigos;CDT - Certid4o de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-O prazo maximo para pagamento, sustacdo ou apresentacio de resposta é de (03) TRES dias uteis
contados do recebimento da intimagéo, Art. 987, I e 989, XII da CNCGJ-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancério, com guia expedida pelo Cartdrio, que deverd ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia Gtil apds o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 690,38 (incluindo titulo+emolumentos+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso deverd ser feito um cheque (administrativo ou
vi§ado) no valor de R$ 440,54 NOMINAL AO TABELIONATO DO 4° OFICIO DE PROTESTO DE
TITULOS(27.128.883/0001-76), conforme Art. 997, I da CNCGJIERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 231,26, em cheque comum ou dinheiro.

Observacbes: .

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitard a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e serd informado as Centrais de Informagdes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como aos orgdos de protecdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGIRJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTAGOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a_intimacéo: Leia todas as informagBes contidas. Atengdo: O Pagamento poderd se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em _caso_de pagamento: Leve a intimag&o ou cépia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé recebera
uma guia para depdsito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com
a guia autenticada no 1° dia Util apés o pagamento para retirar seu titulo quitado.

NBRCERVACAQ: O Pannmantn am rhaane admi~*~trativo sera efetuado no Tabelionato.





| NUMERO DO | DATA LIMITE 30 TABELIONATO DO 2° OFCIO DE PROTESYG DE Tfi1iLOS
| PROTOCOLO | PARA PAGAMENTO g 28

DATA

b RUA DO CARMO N 9 3° ANDAR
03/04/2019 VIDE OBSERVACOES ANDAR Tel.: (21) 2531-2427 - 2531-2428
INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo e a intimacdo de V.S2. para pagw
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo oco rSeU
pagamento, neste Tabelionato, até (03) trés dias Uteis da data de assinatura da intimac&o. Por este instrumento que expedi e remeti na
forma do art. 14 da Lei n® 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser
entregue ao apresentante, constara a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Observacdes: 44577

1 - A eventual apresentacdo da resposta devera ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdio cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

despesas.
EMISSAO
10/09/2017

APRESENTANTE(cheque administrativo ou visado neste nome)
VENCIMENTO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

SACADOR/TOMADOR
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

10/10/2017

ESPECIE [ ENDOSSO | N. DO DOCUMENTO
EC 5886426

SALDO | ISS | LEI 3217/99 | LE14664/05 | L.C. 111/06 | LEI 6281/12 | LEI 6370/12| EMOLUMENTOS | DISTRIBUICAO

R$ 6,35 R$ 23,68 R$ 118,42| R$ 63,88

FAVORECIDO/CEDENTE
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

VALOR DO TITULO|
R$ 433,26

INTIMADO CNPJICPF

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46

ENDEREGO CEP

RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS: ACO= Acérdao; CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certido da Divida Ativa; CF= Confisséo de Divida; DD= Documento de Divida; DM=
Duplicada de Venda Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicagao; DS= Duplicata de Prestagao de Servico; DSI= Duplicata de Prestagéo de Servigo por Indicagéo; EC=
Encargos Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria: NPR= Nota Promisséria Rural; RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenga Judicial, TA= Termo de Acordo; TM=
Triplicata de Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagéo de Servigos;CDT - Certiddo de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo, diversos.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-O prazo méaximo para pagamento, susta¢do ou apresentagdo de resposta é de (03) TRES dias Uteis
contados do recebimento da intimacg&o, Art. 987, I e 989, XII da CNCGJ-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancario, com guia expedida pelo Cartério, que deverd ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia Util apds o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 683,35 (incluindo titulo+emolumentos-+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou
visado) no valor de R$ 433,26 NOMINAL AO TABELIONATO DO 2° OFICIO DE PROTESTO DE
TITULOS(27.128.867/0001-83), conforme Art. 997, I da CNCGJERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 231,26, em cheque comum ou dinheiro.

Observacgoes: \

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e sera informado as Centrais de Informacdes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como aos orgéos de protegdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGIR].

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTACOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimacdo: Leia todas as informagdes contidas. Atencdo: O Pagamento poderd se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em caso_de pagamento: Leve a intimag&o ou cépia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé recebera
uma guia para depésito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com
a guia autenticada no 1° dia Util apds o pagamento para retirar seu titulo quitado.

OBSERVACAO: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado

AT T

RIO DE JANEIRO, DATA ACIMA Uﬂr‘l(né. e 20 anrTﬁ






~a do Estado

DATA LIMITE 30 TABELIONATO DO 2° OF{CIO DE PRO Gg§7ro Qj,aTI"l'%
PARA PAGAMENTO RUA DO CARMO N© 9 30 §AR

VIDE OBSERVACOES | ANDAR e g

Tel.: (21) 2531-2427 - 2531-2428

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentacdo e a intimagdo de V.Sa, para\ gagamento .

titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso Ritoeaans Seu

pagamento, neste Tabelionato, até (03) trés dias (teis da data de assinatura da intimag&o. Por este instrumento que expedi e remeti na

forma do art. 14 da Lei n® 9492/97, INTIMO-0O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser

entregue ao apresentante, constara a resposta eventualmente oferecida, por escrito no MEesmo prazo.

Observacdes: 14822

1 - A eventual apresentagdo da resposta devera ser feita em trés (03) vias.

5 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais
espesas.

APRESENTANTE(cheque administrativo ou visado neste nome)

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM
SACADOR/TOMADOR

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

| NUMERO DO |
| PROTOCOLO |

03/04/2019

10/05/2017

10/06/2017
FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE [ ENDOSSO | N. DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 5885061
VALOR DO TITULO| SALDO i 1SS | LEI 3217/99 | LEI 4664/05 | L.C. 111/06 | LEI6281/12| LEI6370/12| EMOLUMENTOS | DISTRIBUICAO

R$ 6,35 R$ 23,68 R$ 118,42

INTIMADO CNPJ/CPF

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46

ENDEREGCO CEP

RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS: ACO= Acérdéo; CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certiddo da Divida Ativa; CF= Confissao de Divida; DD= Documento de Divida; DM=
Duplicada de Venda Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicag&o; DS= Duplicata de Prestagéo de Servigo; DSI= Duplicata de Prestagéo de Servigo por Indicagéo; EC=
Encargos Condominiais; LC= Letra de Cambio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural: RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenca Judicial; TA= Termo de Acordo; TM=
Triplicata de Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagéo de Servigos;CDT - Certiddo de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo, diversos.

PAGAMENTO

OBSERVACOES: 1-0 prazo maximo para pagamento, sustacdo ou apresentacdo de resposta é de (03) TRES dias uteis
contados do recebimento da intimacéo, Art. 987, I e 989, XII da CNCGJ-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancério, com guia expedida pelo Cartdrio, que deverd ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia Gtil apos o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 697,91 (incluindo titulo+emolumentos+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou
visado) no valor de R$ 447,82 NOMINAL AO TABELIONATO DO 2° OFIiCIO DE PROTESTO DE
TI'TULOS(27.128.867/0001-83), conforme Art. 997, I da CNCGIERJ. , pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 231,26, em cheque comum ou dinheiro.

Observacdes: A

1-COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e sera informado as Centrais de Informagdes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como aos orgdos de protecdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lei 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGJRJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTACOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a_intimac&o: Leia todas as informacBes contidas. Atengdo: O Pagamento podera se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em caso_de pagamento: Leve a intimagdo ou cdpia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé receberd
uma guia para depdsito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com
a guia autenticada no 1° dia (til apés o pagamento para retirar seu titulo quitado.

OBSERVAGAO: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato.

———— MR
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| NUMERO DO | DATA LIMITE 2

. S " %
TABELIONATO DO 20 OFICIO DE PROT, O DEFITULG
DATA _PROTOCOLO | PARA PAGAMENTO b 3

C oi e il
03/04/2019 VIDE OBSERVACOES | ANDAR LR iR

I'NTIMACKO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentacdao e a inti
titulo/documento de divida, com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, SN i6iin:
pagamento, neste Tabelionato, até (03) trés dias (teis da data de assinatura da intimac&o. Por este instrumento que expedi e remeti na
forma do art. 14 da Lej no 9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento a ser
entregue ao apresentante, constara a resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.
Observacdes: 16465
1 - A eventual apresentacdo da resposta devers ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais
despesas.

APRESENTANTE(cheque administrativo ou visado neste nome) EMISSAO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM 10/07/2016
10/08/2016
FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO | N.DO DOCUMENTO

SACADOR/TOMADOR
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM EC 5889168

VALOR DO TITULO| SALDO [ ISS | LEI 3217/99 | LEI 4664/05 | L.C. 111/06 LEI 6281/12| LEI6370/12| EMOLUMENTOS | DISTRIBUICAO

Sl ReSiet0]  Reeer Resico] renm| msus0| rsewm| rsaisl  re ismorm 75,05

INTIMADO CNPJ/CPF

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46

ENDEREGCO CEP

RUA TAVARES BASTOS N 274 CATETE RIO DE JANEIRO\RJ 22221-030
ESPECIES DE TITULOS: ACO= Acérdao; CC= Contrato de Cambio; CH= Cheque; CDA= Certidao da Divida Ativa; CF= Confissao de Divida; DD= Documento de Divida; DM=
Duplicada de Venda Mercantil; DMI= Duplicata de Venda Mercantil por Indicagéo; DS= Duplicata de Prestagéo de Servico; DSI= Duplicata de Prestagao de Servigo por Indicagéo; EC=
Encargos Condominiais; LC= Letra de Cémbio; NP= Nota Promisséria; NPR= Nota Promisséria Rural; RA= Recibo de Aluguel; SJ= Sentenga Judicial; TA= Termo de Acordo; TM=
Triplicata de Venda Mercantil; TS= Triplicata de Prestagdo de Servigos;CDT - Certiddo de Débito do Tribunal; TJD - Titulo Judicial Definitivo, diversos.

PAGAMENTO

|OBSERVACOES: 1-0 prazo maximo para Pagamento, sustacio ou apresentacio de resposta é de (03) TRES dias (teis
'contados do recebimento da intimagso, Art. 987, I e 989, XII da CNCGJ-RJ.

2- Formas de Pagamento:

a) - Em DINHEIRO : 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancario, com guia expedida pelo Cartdrio, que deverd ser efetivado no
mesmo dia da emissdo/vencimento, sob pena de protesto. O Titulo pago seré entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia (til apos o
pagamento.

Valor total a ser pago: R$ 833,35 (incluindo titulo+emolumentos+demais despesas);

b) - Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 horas, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou
visado) no valor de R$ 516,10 NOMINAL AO TABELIONATO DO 2° OFICIO DE PROTESTO DE
TI'TULOS(27.128.867/0001-83), conforme Art. 997, I da CNCGJIER]. » Pagando o valor pertinente aos emolumentos e taxas, no valor
de R$ 298,42, em cheque comum ou dinheiro.

Observacées: Y

1-COMPAREGA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO.

2-0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de
protesto que se ocorrer, constard de todas as certiddes expedidas e serd informado 3s Centrais de InformacBes de Protestos ou
congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segBes bem como aos orgdos de protecdo ao
crédito, se por eles solicitada nos termos do artigo 29 da Lej 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGJRJ.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 10:00 as 17:00. PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTAGOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimaco: Leia todas as informagGes contidas. Atengdo: O Pagamento poderd se feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou
em DINHEIRO. Em caso_de_pagamento: Leve 3 intimagdo ou copia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé recebera
uma guia para depdsito em qualquer banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com
a guia autenticada no 1° dia (til apds o pagamento para retirar seu titulo quitado.

OBSERVACAO: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato.
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TABELIONATO DO 3° OFfCJ@ DE PROTESTOY
2 =
21 04 7fTULOS RUA DA ASSEMBLEIA, 181SL 210

03/04/2019 0018574 || VIDE OBSERVAGOES Tel.: (21) 25}0-2802

DATA DO NUMERO DO | DATA LIMITE PARA [ESY\W-\
PROTOCOLO | PROTOCOLO PAGAMENTO

) @
INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo e a intimagdo de V.S" para pagamento E)wumento
de divida. com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu pagamento, neste
Tabelionato, até 03 dias tteis da data da assinatura da intimagao. Por este instrumento que expedi e remeti na forma do art. 14 da Lein’
9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser entregue ao apresentante, constard a
resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.
Atengdo: rC@go de Seguranga: 5479 |
| - A eventual apresentagio da resposta deverd ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

despesas.

APRESENTANTE EMISSAO

COND DO GRUPAMENTO RESID MULTIFAMILIAR RESERV 10/04/2016
SACADOR/TOMADOR VENCIMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM 10/05/2016
FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO N° DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM | I 5889125

Lei 3217/99 Lei 4664/05 Lei 111/06 Lei 6281/12 Lei 6370/12 EMOLUMENTOS DISTRIBUICAO

VALOR DO TITULO ‘ SALDO

. ~ R$52775 R$ 158,02 R$ 75,05
INTIMADO CNPJ/CPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDEREGO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 RIO DE JANEIRO RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS DM = Duplicata Mercantil; DS = Duplicata de Prestagdo de Servigo; DMI = Duplicata de Venda Mercantil por Indicagdo; DSI = Duplicata de Prestagdo
de Servigo por Indicagiio; NP = Nota Promisséria; CH = Cheque; CC = Contrato de Cimbio; LC = Letra de Cambio; DD = Documento de Divida; TM = Triplicata Mercantil; TS =
Triplicata de Servigo; CDA = Certiddo da Divida Ativa; CF = Confissio de Divida; TID = Titulo Judicial Definitivo; CDT = Certiddes de Débito do Tribunal; NPR = Nota
Promissoria Rural; RA = Recibo de Aluguel; EC = Encargos Condominiais.

PAGAMENTO

1 - O prazo maximo para pagamento, sustagdo ou apresentagéo de resposta & de (03) TRES dias Uteis contados do recebimento da intimagéo, Art. 987, | e 989, Xl
da CNCGJ-RJ.
2 - Formas de Pagamento:
a) Em DINHEIRO: 10:00 as 15:30 h, mediante depésito bancario, com guia expedida pelo Cartério, que devera ser efetivado no mesmo dia da emissdo/vencimen-
to, sob pena de protesto. O titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia util apés o pagamento. Valor total a ser pago: R$ 844,75 (incluindo
titulo+emolumentos+demais despesas)
b) Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 h, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou visado) no valor de R$ 826,17
NOMINAL AO TABELIONATO DO 3° OFICIO DE PROTESTO DE TITULOS (27.074.558/0001-78), conforme Art. 997, | da CNCGJERJ. 1 -
COMPAREGA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO. 2 - 0 pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo
acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de protesto que se ocorrer, constara de todas as certidées expedidas e sera informado as Centrais de
Informagdes de Protestos ou congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como ao érgéos de de
protegédo ao qrf;"oe or eles solicitados nos termos do artigo 29 da Lei n° 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGJRJ.

SE A A

TR RO 00 PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

“NTO:
‘“rmagdes contidas. Atengdo: O Pagamento podera ser feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou em DINHEIRO.
yagado ou cpia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé recebera uma guia para depésito em qualquer
me do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com a guia autenticada no 1° dia util ap6s o pagamento para retirar
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NUMERO DO
PROTOCOLO | PROTOCQLO

03/04/2019 0018577

DATA DO DATA LIMITE PARA

PAGAMENTO
VIDE OBSERVAGOES

SALA TABELIONATO DO 3° OFICIO DE PROTESTO DE
2104 TiTULOS RUA DA ASSEMBLEIA, 10 SL 2104
Tel.: (21) 2510-2802

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentacdo e a intimagdo de V.S?, para pagamento do titulo/documento
de divida. com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu pagamento, neste
Tabelionato, até 03 dias tteis da data da assinatura da intimagdo. Por este instrumento que expedi e remeti na forma do art. 14 da Lei n°
9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser entregue ao apresentante, constara a
resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.
Atengiio: [ Codigo de Seguranga: 17688 |
1 - A eventual apresentagdo da resposta devera ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

despesas.

APRESENTANTE EMISSAO
COND DO GRUPAMENTO RESID MULTIFAMILIAR RESERV 10/06/2017
SACADOR/TOMADOR VENCIMENTO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

FAVORECIDO/CEDENTE
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

VALOR DO TiTULO Lei 3217/99

EC 5885090

Lei 6281/12 Lei 6370/12 EMOLUMENTOS DISTRIBUICAO

ESPECIE | ENDOSSO N° DO DOCUMENTO

Lei 11106

R§ 444,18 | RS 444,18 || R$ 6,35 | R$ 63,88
INTIMADO CNPJ/CPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDERECO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 RIO DE JANEIRO RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS DM = Duplicata Mercantil; DS = Duplicata de Prestagdo de Servigo; DMI = Duplicata de Venda Mercantil por Indicagdo; DSI= Duplicata de Prestagdo
de Servigo por Indicagio; NP = Nota Promissoria; CH = Cheque; CC = Contrato de Cambio; LC = Letra de Cambio; DD = Documento de Divida; TM = Triplicata Mercantil; TS =
Triplicata de Servigo; CDA = Certiddo da Divida Ativa; CF = Confissdo de Divida; TID = Titulo Judicial Definitivo; CDT = Certiddes de Débito do Tribunal; NPR = Nota
Promisséria Rural; RA = Recibo de Aluguel; EC = Encargos Condominiais.

PAGAMENTO

1 - O prazo méaximo para pagamento, sustagdo ou apresentagéo de resposta ¢ de (03) TRES dias uteis contados do recebimento da intimagéo, Art. 987, | e 989, XII
da CNCGJ-RJ.

2 - Formas de Pagamento:

a) Em DINHEIRO: 10:00 as 15:30 h, mediante depésito bancério, com guia expedida pelo Cartério, que devera ser efetivado no mesmo dia da emissé@o/vencimen-
to, sob pena de protesto. O titulo pago seré entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia dtil apds o pagamento. Valor total a ser pago: R$ 694,02 (incluindo
titulo+emolumentos+demais despesas)

b) Em CHEQUE ADMINISTRATIVO QU VISADO: 10:00 as 17:00 h, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou visado) no valor de R$ 675,44

NOMINAL AO TABELIONATO DO 3° OFICIO DE PROTESTO DE TITULOS (27.074.558/0001-78), conforme Art. 997, | da CNCGJERJ. 1 -
COMPAREGA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO. 2 - O pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo
acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de protesto que se ocorrer, constara de todas as certiddes expedidas e sera informado as Centrais de
Informagdes de Protestos ou congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como ao érgéos de de
protegéo ao crédito, se por eles solicitados nos termos do artigo 29 da Lei n°® 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGJRJ.
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TABELIONATO DO 3° OFJ¢IO DE PROTESY® DE

2104 TITULOS RUA DA ASSEMBLEIA,380 SL 2104

0018579 VIDE OBSERVAGOES Tel.:

DATA DO
PROTOCOLO

03/04/2019

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo e a intimagdo de V.S para pagamento\aﬁ@@f&)éumentc
de divida. com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu pagamento, neste
Tabelionato, até 03 dias tteis da data da assinatura da intimag#o. Por este instrumento que expedi e remeti na forma do art. 14 da Lein®
9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser entregue ao apresentante, constara a
resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.
Atengio: | cédigo de Seguranga: 56828 |
1 - A eventual apresentagdo da resposta devera ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

NUMERO DO | DATA LIMITE PARA |IYXIN

PROTOCOLO PAGAMENTO

despesas.

APRESENTANTE EMISSAO
COND DO GRUPAMENTO RESID MULTIFAMILIAR RESERV 10/02/2018
SACADOR/TOMADOR VENCIMENTO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM
FAVORECIDO/CEDENTE
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

Lei 3217/99

10/03/2018

ESPECIE I ENDOSSO | N° DO DOCUMENTO

5887956

Lei 6281/12 Lei 6370/12 EMOLUMENTOS

Lei 4664/05 Lei 111/06

VALOR DO TiTULO

R$ 403,20 R$ 403,20 RS 23,68 R$ 118,42 | R$ 63,8
INTIMADO CNPJ/CPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-4
ENDEREGO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 RIO DE JANEIRO RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS DM = Duplicata Mercantil; DS = Duplicata de Prestagdo de Servigo; DMI = Duplicata de Venda Mercantil por Indicagéo; DSI = Duplicata de Prestagdo
de Servigo por Indicagdo; NP = Nota Promissoria; CH = Cheque; CC = Contrato de Cambio; LC = Letra de Cambio; DD = Documento de Divida; TM = Triplicata Mercantil; TS =
Triplicata de Servigo; CDA = Certiddo da Divida Ativa; CF = Confissdo de Divida; TJD = Titulo Judicial Definitivo; CDT = Certiddes de Débito do Tribunal; NPR = Nota
Promissoria Rural; RA = Recibo de Aluguel; EC = Encargos Condominiais.

PAGAMENTO

1 - O prazo maximo para pagamento, sustagao ou apresentagao de resposta é de (03) TRES dias Uteis contados do recebimento da intimagéo, Art. 987, | e 989, >
da CNCGJ-RJ.

2 - Formas de Pagamento:

a) Em DINHEIRO: 10:00 as 15:30 h, mediante depésito bancério, com guia expedida pelo Cartdrio, que devera ser efetivado no mesmo dia da emiss&o/vencimen
to, sob pena de protesto. O titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia til apés o pagamento. Valor total a ser pago: R$ 653,04 (incluindc
titulo+emolumentos+demais despesas)

b) Em CHEQUE ADMINISTRATIVO QU VISADO: 10:00 as 17:00 h, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou visado) no valor de R$ 634,46
NOMINAL AO TABELIONATO DO 3° OFICIO DE PROTESTO DE TITULOS (27.074.558/0001-78), conforme Art. 997, | da CNCGJERJ. 1 -
COMPAREGA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO. 2 - O pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo
acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de protesto que se ocorrer, constara de todas as certiddes expedidas e seré informado as Centrais de
Informagbes de Protestos ou congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como ao érgéos de de
protegdo ao crédito, se por eles solicitados nos termos do artigo 29 da Lei n° 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGJRJ.

HORARIO DE ATENDIMENTO: 10:00 AS 17:00 PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTAGOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimag&o: Leia as informagdes contidas. Atengéo: O Pagamento podera ser feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou em DINHEIRO.

Em caso de pagamento: Leve as intimag&o ou cépia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé receberé uma guia para depésito em qualquer
banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com a guia autenticada no 1° dia til apés o pagamento para retira
seu titulo quitado.

OBSERVAGAO: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato.
Fique atento ao horario de pagamento. //
RIO DE JANEIRO, DATA ACIMA / 03/04/2018-0018579

TABELIAO
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NUMERO DO
PROTOCOLO | PROTOCOLO

03/04/2019 0018578

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo e a intimag@o de V.S para pagamento do titulo/documento
de divida. com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso néo ocorra seu pagamento, neste
Tabelionato, até 03 dias Uteis da data da assinatura da intimagdo. Por este instrumento que expedi e remeti na forma do art. 14 da Lein’
9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser entregue ao apresentante, constard a
resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Atengéo: | Cédigo de Seguranga: 77470

1 - A eventual apresentag@o da resposta deverd ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais
despesas.

DATA DO YSTTET RN SALA

PAGAMENTO
VIDE OBSERVAGOES

TABELIONATO DO 3° OFICIO [DE PROTIATO DE
2104 TiTULOS RUA DA ASSEMBLEIA, 10 SL 2104

Tel.: (21) 2510- 882
"/},,b

FPRESENTANTE EMISSAO
COND DO GRUPAMENTO RESID MULTIFAMILIAR RESERV
SACADOR/TOMADOR VENCIMENTO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

FAVORECIDC/CEDENTE eSPECIE | ENDOSSO N° DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM | | 5886506

VALOR DO THULO SALDO 1SS Lei 3217/99 Lei 4664/05 Lei 111(06 Lei 6281/12 Lei 6370/12 EMOLUMENTOS DISTRIBUIGAO

R$ 429,61 R$ 429,61 || R$ 6,35 || R 23,68 R$ 118,42
INTIMADO CNPJ/CPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDEREGO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 RIO DE JANEIRO RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS DM = Duplicata Mercantil; DS = Duplicata de Prestagdo de Servigo; DMI = Duplicata de Venda Mercantil por Indicagdo; DSI = Duplicata de Prestagdo
de Servigo por Indicagio; NP = Nota Promissoria; CH = Cheque; CC = Contrato de Cimbio; LC = Letra de Cambio; DD = Documento de Divida; TM = Triplicata Mercantil; TS =
Triplicata de Servigo; CDA = Certiddo da Divida Ativa; CF = Confissdo de Divida; TID = Titulo Judicial Definitivo; CDT = Certiddes de Débito do Tribunal; NPR = Nota
Promisséria Rural; RA = Recibo de Aluguel; EC = Encargos Condominiais.

PAGAMENTO

1 - O prazo maximo para pagamento, sustagao ou apresentagéo de resposta é de (03) TRES dias uteis contados do recebimento da intimagéo, Art. 087, 1 e 989, Xl
da CNCGJ-RJ.

2 - Formas de Pagamento:

a) Em DINHEIRO: 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancario, com guia expedida pelo Cartério, que devera ser efetivado no mesmo dia da emiss&o/vencimen-
to, sob pena de protesto. O titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia Util apos o pagamento. Valor total a ser pago: R$ 679,45 (incluindo
titulo+emolumentos+demais despesas)

b)Em ngQuE_AD_MJMLSIRAIDLQ_QUlLSAD—Q: 10:00 s 17:00 h, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou visado) no valor de R$ 660,87
NOMINAL AO TABELIONATO DO 3° OFIcIO DE PROTESTO DE TITULOS (27.074.558/0001-78), conforme Art. 997, | da CNCGJERJ. 1-
COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO. 2 - O pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo
acima estipulado, evitaré a lavratura do instrumento de protesto que se ocorrer, constara de todas as certidoes expedidas e sera informado as Centrais de
Informagdes de Protestos ou congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como a0 érgéos de de
protegéo ao crédito, se por eles solicitados nos termos do artigo 29 da Lei n° 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGJRJ.

HORARIO DE ATENDIMENTO: 1000 AS 17:00 PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTAGOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimagéo: Leia as informagdes contidas. Atenggo: O Pagamento podera ser feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou em DINHEIRO.

Em caso de pagamento: Leve as intimagao ou cépia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé recebera uma guia para depésito em qualquer
banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne ao Tabelionato com a guia autenticada no 10 dia Util apés o pagamento para retirar
seu titulo quitado.

OBSERVAGAO: O Pagamento em cheque administrativo sera efetuado no Tabelionato. |
Fique atento ao horéario de pagamento. i
RIO DE JANEIRO, DATA ACIMA / 03/04/2019-0018578

TABELIAO
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DATA LIMITE PARA
PAGAMENTO

VIDE OBSERVAGOES

NUMERO DO
PROTOCOLO | PROTOCOLO

03/04/2019 0018576

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentagdo e a intimagdo de V.S" para pagamento do titulo/documento
de divida. com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu pagamento, neste
Tabelionato, até 03 dias tteis da data da assinatura da intimagdo. Por este instrumento que expedi e remeti na forma do art. 14 da Lein®
9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser entregue ao apresentante, constard a
resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.
Atengdo: [ Cédigo de Seguranga: 47960 |
1 - A eventual apresentagdo da resposta deverd ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato e os do Distribuidor, assim como as demais

DATA DO SALA

2104

despesas.

APRESENTANTE EMISSAO
COND DO GRUPAMENTO RESID MULTIFAMILIAR RESERV

SACADOR/TOMADOR VENCIMENTO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM
FAVORECIDO/CEDENTE
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM

VALOR DO TiTULO 1SS Lei 3217/99

ESPECIE | ENDOSSO N° DO DOCUMENTO

EC 5876030

Lei 6281/12 EMOLUMENTOS DISTRIBUICAO

Lei 4664/05 Lei 111/06 Lei 6370/12

R$ 81,48 R$ 0,52 | R$ 26,31
INTIMADO CNPJ/CPF
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDEREGCO CEP
RUA TAVARES BASTOS N 274 RIO DE JANEIRO RJ 22221-030

ESPECIES DE TITULOS DM = Duplicata Mercantil; DS = Duplicata de Prestagio de Servigo; DMI = Duplicata de Venda Mercantil por Indicagdo; DSI = Duplicata de Prestagdo
de Servigo por Indicagdo; NP = Nota Promisséria; CH = Cheque; CC = Contrato de Cambio; LC = Letra de Cimbio; DD = Documento de Divida; TM = Triplicata Mercantil; TS =
Triplicata de Servigo; CDA = Certiddo da Divida Ativa; CF = Confissdo de Divida; TID = Titulo Judicial Definitivo; CDT = Certiddes de Débito do Tribunal; NPR = Nota
Promissoria Rural; RA = Recibo de Aluguel; EC = Encargos Condominiais.

PAGAMENTO

1 - O prazo maximo para pagamento, sustagdo ou apresentagéo de resposta é de (03) TRES dias Uteis contados do recebimento da intimagao, Art. 987, | e 989, XI
da CNCGJ-RJ.

2 - Formas de Pagamento:

a) Em DINHEIRO: 10:00 as 15:30 h, mediante depdsito bancério, com guia expedida pelo Cartério, que devera ser efetivado no mesmo dia da emisséo/vencimen-
to, sob pena de protesto. O titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia Util apés o pagamento. Valor total a ser pago: R$ 175,06 (incluindo
titulo+emolumentos+demais despesas)

b) Em CHEQUE ADMINISTRATIVO OU VISADO: 10:00 as 17:00 h, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou visado) no valor de R$ 156,48
NOMINAL AO TABELIONATO DO 3° OFICIO DE PROTESTO DE TITULOS (27.074.558/0001-78), conforme Art. 997, | da CNCGJERJ. 1 -
COMPARECA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO. 2 - O pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo
acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de protesto que se ocorrer, constara de todas as certiddes expedidas e sera informado as Centrais de
Informagdes de Protestos ou congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como ao 6rgaos de de
protegao ao crédito, se por eles solicitados nos termos do artigo 29 da Lei n° 9.492/1997 e Art. 988, XIV da CGJRJ.

HORARIO DE ATENDIMENTO: 10:00 AS 17:00 PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTAGOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimag&o: Leia as informagdes contidas. Atengéo: O Pagamento podera ser feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou em DINHEIRO.

Em caso de pagamento: Leve as intimagéo ou copia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé re~~kerd uma quia para depdsito em qualquer
hanco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de paaar. retorne ao Tabelionato com a guia # “ 4s 0 pacamento para retira
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DATADO | NUMERODO |[DATALIMITE PARA |ISPNI)
prOTOCOLO | PROTOCOLO |  PAGAMENTO

03/04/2019 0018575 VIDE OBSERVAGOES

INTIMACAO: A este Oficio de Protesto de Titulos foi solicitada a apresentag@o ¢ a intimagdo de V.S para pagamento do\tﬁi@@’ﬁ;xento
de divida. com as caracteristicas abaixo, sendo consequente a lavratura do instrumento de protesto, caso ndo ocorra seu pagamento, neste
Tabelionato, até 03 dias uteis da data da assinatura da intimagdo. Por este instrumento que expedi & Temeth ma forma doatt. 14 da Lein®
9492/97, INTIMO-O(A) a efetuar o aludido pagamento sob pena de protesto de cujo instrumento, a ser entregue ao apresentante, constard a
resposta eventualmente oferecida, por escrito no mesmo prazo.

Atengdo: | Cédigo de Seguranga: 46741

1 - A eventual apresentagdo da resposta devers ser feita em trés (03) vias.

2 - No ato do pagamento serdo cobrados os respectivos emolumentos deste Tabelionato € os do Distribuidor, assim como as demais

8

5, 3 Pagina %
TABELIONATO DO 3° OFICIQE PROTESTO B
2104 TfTULOS RUA DA ASSEMBLEIA, 103f 2104
Tel.: (21) 2519-2802

despesas.

APRESENTANTE EMISSAO

COND DO GRUPAMENTO RESID MULTIFAMILIAR RESERV 10/09/2016
SACADOR/TOMADOR VENCIMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM 10/10/2016
FAVORECIDO/CEDENTE ESPECIE | ENDOSSO N° DO DOCUMENTO
CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAM I 5889278

Lei 4664/05 Lei 111/06 Lei 6281/12 Lei 6370/12 EMOLUMENTOS DISTRIBUICAO

VALOR DO TITULO SALDO { 1SS Lei 3217/99

INTIMADO CNPJICPF

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46
ENDEREGO CEP

RUA TAVARES BASTOS N 274 RIO DE JANEIRO RJ 22221-030

ESPECIES DE TiTULOS DM = Duplicata Mercantil; DS = Duplicata de Prestagdo de Servigo; DMI = Duplicata de Venda Mercantil por Indicagdo; DSI = Duplicata de Prestagdo
de Servigo por Indicagdo; NP = Nota Promisséria; CH = Cheque; CC = Contrato de Cambio; LC = Letra de Cambio; DD = Documento de Divida; TM = Triplicata Mercantil; TS =
Triplicata de Servigo; CDA = Certidio da Divida Ativa; CF = Confissio de Divida; TID = Titulo Judicial Definitivo; CDT = Certiddes de Débito do Tribunal; NPR = Nota
Promissoria Rural; RA = Recibo de Aluguel; EC = Encargos Condominiais.

PAGAMENTO

1 - O prazo maximo para pagamento, sustagao ou apresentagéo de resposta é de (03) TRES dias Uteis contados do recebimento da intimagéo, Art. 987, 1 e 989, XI
da CNCGJ-RJ.

2 - Formas de Pagamento:

a) Em DINHEIRO: 10:00 as 15:30 h, mediante deposito bancario, com guia expedida pelo Cartério, que devera ser efetivado no mesmo dia da emissdo/vencimen-
to, sob pena de protesto. O titulo pago sera entregue ao devedor, pelo Tabelionato, no 1° dia util apés o pagamento. Valor total a ser pago: R$ 825,34 (incluindo
titulo+emolumentos+demais despesas)

b) Em miEQuE_AD_M[NJSIBAIDLO_Q\DLISAD—Q: 10:00 as 17:00 h, neste caso devera ser feito um cheque (administrativo ou visado) no valor de R$ 806,76
NOMINAL AO TABELIONATO DO 3° OFICI10 DE PROTESTO DE TITULOS (27.074.558/0001 -78), conforme Art. 997, | da CNCGJERJ. 1 -
COMPAREGA AO CARTORIO NAS PRIMEIRAS HORAS DE ATENDIMENTO. 2 - O pagamento do titulo/documento de divida, no Tabelionato, dentro do prazo
acima estipulado, evitara a lavratura do instrumento de protesto que se ocorrer, constara de todas as certidoes expedidas e serd informado as Centrais de
Informagdes de Protestos ou congéneres, mantidos pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil e/ou suas segdes bem como ao érgéos de de
protegéo ao crédito, se por eles solicitados nos termos do artigo 29 da Lei n° 9.492/1997 e Art. 088, XIV da CGJRJ.

HORARIO DE ATENDIMENTO: 10,00 AS 17:00 PROTESTO COMUM REQUERIDO POR FALTA DE PAGAMENTO

ORIENTAGOES PARA PAGAMENTO:

Recebendo a intimagéo: Leia as informagdes contidas. Atengdo: O Pagamento podera ser feito em CHEQUE ADMINISTRATIVO ou em DINHEIRO.

Em caso de pagamento: Leve as intimag&o ou cépia ao Tabelionato. No caso de pagamento em dinheiro vocé receberd uma g1+~ nara dep6sito em qualquer
banco. Antes de fazé-lo confirme o nome do intimado. Depois de pagar, retorne =~ I o SRR A Ao

ean tituln Argibad~






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Digitacdo de Documentos

Data 06/06/2019

Descricao






CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Estrada dos Bandeirantes, n° 15501 - CEP: 22783-025 - Vargem
Pequena - Rio de Janeiro - RJ

Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109
CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ
e-mail: cap07jeciv@fjrj.jus.br

Rio de Janeiro, 07 de junho de 2019.

No. do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 - Processo Eletronico

Pela presente, fica Vossa Senhoria citado(a) para os termos do pedido formulado por Autor:
ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO em face de CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
LTDA., conforme os fatos e fundamentos constantes da petigao inicial que acompanha o presente.

Ciente que devera comparecer a audiéncia de conciliagdo que se realizara em 11/07/2019 - 12:40h
podendo ser convertida em instrucédo e julgamento presidida por Juiz Togado que colhera as provas em
audiéncia una, proferindo sentenca.

Tratando-se de pessoa juridica, devera estar representada pelo sécio que devera trazer o contrato social
ou preposto devidamente credenciado pela respectiva carta (Art. 9 paragrafo 4° da Lei 9.099/95)

Adverténcias:

1° Ndo comparecendo o demandado, considerar-se-do verdadeiras as alegacgées iniciais e sera proferido
o julgamento de Plano (Art. 20 da Lei 9.099/95).

2° Fica o réu ciente de que podera trazer a audiéncia, em sua defesa, todas as provas disponiveis para
demonstragdo de suas alegagées, tais como documental, fotografica, testemunhal (no maximo de trés
testemunhas, indicadas até 05 dias antes da audiéncia, se necessaria a intimacao, Art. 34 paragrafo 1o.
e 20. da Lei no. 9.099/95). Se necessaria prova técnica, devera apresentar laudo particular ou
orgamento, por descaber pericia em sede deste Juizado Civel.

3° O comparecimento das partes é indispensavel e nas causas de valor até 20 salarios minimos, a
assisténcia de advogado néo é necessaria. Nas reclamagdées de valor entre 20 e 40 salarios minimos, a
assisténcia de advogado é obrigatoria - Art. 90. da Lei 9.099/95.

4° Por se tratar de Processo Eletrénico e ndo tendo a parte ré realizado o cadastro presencial, o
Advogado devera comparecer a serventia de origem do processo, a fim efetivar o referido
cadastramento no Sistema. (ATO NORMATIVO TJ N° 30, de 07/12/2009).

5° Fica a parte ré ciente de que devera peticionar através do sistema de peticdo eletrbnica disponivel no
sitio do TJ/RJ. Assim, deverdo ser juntados eletronicamente, os atos constitutivos, carta de preposto e
instrumentos procuratoérios até o inicio da audiéncia de conciliacdo; e a contestagdo, bem como qualquer
prova documental, até o inicio da Audiéncia de Instrugédo e Julgamento, sob pena de revelia — artigo 20
da Lei 9.099/95 c/c artigo 18 da Lei 11419/2006 c/c artigo 15, §§ 1° e 4° da Resolugédo n° 16/2009 c/c
artigo 6° Ato Executivo TJ n° 5877/2010.





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 07/06/2019

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 06/06/2019

Data da Devolucéo 07/06/2019

Data da Deciséo 07/06/2019

Tipo da Deciséao N&o concedida a Medida Liminar

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Pagina

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo
/ Indenizacao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 06/06/2019

Decisao
Como em qualquer outra medida de urgéncia apreciada, ainda sem o exercicio, pela Ré, do direito
ao contraditério, conforme condiciona o art. 300 do NCPC, é indispensavel que estejam presentes
elementos minimos a indicar a probabilidade do direito afirmado, mediante prova inequivoca,
suficiente para que o Juiz se convenca da verossimilhanca da alegacéo e, ainda, evidenciado o
perigo na demora da prestacéo jurisdicional.
No caso em tela entendo que os elementos constantes da peca vestibular e da documentagéo
acostada ndo sdo suficientes a indicar, em sede de cognicdo sumaria a existéncia de tais
requisitos.
Diante do exposto, INDEFIRO o pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela.
Aguarde-se a audiéncia ja designada.

Rio de Janeiro, 07/06/2019.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Cadigo de Autenticagdo: 4HFT.A2AX.KYQE.ANC2 T
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:

cap07jeciv@tjrj.jus.br

Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Envio de Documento Eletrénico

Atualizado em 10/06/2019

Data 07/06/2019






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 07 de junho de 2019.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex® Intimado da determinacédo abaixo:

Como em qualquer outra medida de urgéncia apreciada, ainda sem o exercicio, pela Ré, do direito
ao contraditério, conforme condiciona o art. 300 do NCPC, é indispenséavel que estejam presentes
elementos minimos aindicar a probabilidade do direito afirmado, mediante prova inequivoca,
suficiente para que o Juiz se convenca da verossimilhanca da alegacdo e, ainda, evidenciado o
perigo na demora da prestacéo jurisdicional.

No caso em tela entendo que os elementos constantes da peca vestibular e da documentacéo
acostada néo séo suficientes aindicar, em sede de cogni¢cdo suméaria a existéncia de tais
requisitos.

Diante do exposto, INDEFIRO o pedido de antecipacéo dos efeitos da tutela.

Aguarde-se a audiéncia ja desighada.

1195






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 11/06/2019, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Como em qualquer outra medida de urgéncia apreciada, ainda sem o exercicio, pela Ré, do
direito ao contraditério, conforme condiciona o art. 300 do NCPC, é indispensavel que estejam
presentes elementos minimos a indicar a probabilidade do direito afirmado, mediante prova
inequivoca, suficiente para que o Juiz se convenca da verossimilhanca da alegacgéo e, ainda,
evidenciado o perigo na demora da prestac¢éo jurisdicional.

No caso em tela entendo que os elementos constantes da peca vestibular e da documentacéo
acostada nao sédo suficientes a indicar, em sede de cogni¢gdo suméaria a existéncia de tais
requisitos.

Diante do exposto, INDEFIRO o pedido de antecipacao dos efeitos da tutela.

Aguarde-se a audiéncia ja designada.

Rio de Janeiro, 15 de junho de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel
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Consultoria Ju

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, situado na Estrada dos Bandeirantes, 15.501, Vargem Pequena, Rio de Janeiro - RJ,
CEP n°® 22783-113, inscrito no CNPJ sob n°® 20.451.329/0001-86, endereco eletrdnico
reservarpii@gmail.com, neste ato representado pelo sindico Sr. Raphael Marroquim Lima de
Almeida, inscrito no CPF/MF 083.367.527-30, residente na Estrada dos Bandeirantes, 15.501,
Bloco 6, apartamento 303, Vargem Pequena, Rio de Janeiro - RJ, CEP n° 22783-113, vem, por

intermédio de seus advogados, que, para os efeitos do artigo 106, I, CPC, possuem escritorio
nesta cidade, sito na Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara, apresentar sua
CONTESTACAO nos autos do processo em epigrafe que Ihe move ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, pelos fatos e fundamentos que passa a expor.

DAS PUBLICACOES E INTIMACOES

Todas as publicacdes e intimagdes devem ser realizadas em nome do Dr. Paulo
Mauricio de Souza dos Santos, advogado inscrito na OAB/RJ sob o n. 130.903, com escritorio
na Estrada dos Bandeirantes, n. 470, sala 345, Taquara, Rio de Janeiro, e-mail:

adv.pmss@agmail.com.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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DA FRAUDE PROCESSUAL

Inicialmente cumpre informar a este D. Juizo que a presente demanda trata clara e
precipuamente de uma hipétese de fraude processual, que tanto vem sendo combatida

ultimamente pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro.

Conforme o réu comprovarad a seguir, mais que alterar a verdade dos fatos
objetivando aferir vantagem indevida, o autor traz a apreciacdo do Judiciario inverdades

sabendo sé-lo, com o fito Unico e manifesto de enriquecer ilicitamente.

Isto posto, requer desde logo a extracdo da peti¢do inicial e documentos que a
acompanham, juntamente com a presente contestacdo e documentos carreados, assim como
quaisquer outras pecas que V. Exa. entender necessarias, para que sejam encaminhados por
meio de oficio ao Ministério Publico, a Ordem dos Advogados do Brasil e ao Nucleo

Permanente de Combate as Fraudes no Sistema dos Juizados Especiais do Tribunal de

Justica do Rio de Janeiro (NUPECOF) para que tomem as providéncias devidas.

Ressalte-se que, o _autor € um litigante_contumaz, tendo _mais _de 30

processos no JEC nos ultimos anos, conforme documento em anexo.

DAS ALEGACOES DO AUTOR.

Alega o autor em sua peticdo inicial que no més de fevereiro de 2019 foi
surpreendido com a descoberta de protestos havidos em seu nome, posto que tentou efetuar uma

compra com seu cartdo de crédito, tendo sido este recusado.

Em suposto contato feito junto a instituicdo financeira que administra seu cartdo de
crédito, teria descoberto diversos protestos registrados pelo réu no 1°, 2°, 3° e 4° Cartorios de

Registros, todos do municipio do Rio de Janeiro.

Aduz em apertada sintese que jamais manteve qualquer relacdo junto ao réu e, no
afd de tentar provar suas alegacdes fantasiosas junta aos autos uma Certiddo de Onus Reais

emitida pelo 9° Registro Geral de Imoveis datada de 21 de maio do corrente ano.

Prossegue informando que teve 24 (vinte quatro) titulos protestados, mas que nao
entende a razdo, posto que jamais firmou com a ré qualquer espécie de relacdo juridica que

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767





Consultoria Ju
justifique os apontamentos, a excecdo de uma colaboracdo que teria feito a um amigo SEM,

CONTUDO, ESCLARECER QUE TIPO DE CONTRIBUICAO FOI ESSA.

Por fim, pugna pelo deferimento de seu pleito consistente na condenacéo do réu em
guantia igual a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) em razao dos danos morais que teria suportado e

segundo seu entendimento, causados pela falha na prestacdo de servigo do réu.

A pretensdo autoral deve ser julgada integralmente improcedente, devendo o autor

ser ao final condenado por litigancia de méa-fé, conforme a seguir sera exposto.

DO MERITO

Afirma o autor em sua peticéo inicial que:

“em momento algum manteve qualquer espécie de relacdo

contratual com a parte ré que justifigue os 24 (vinte e quatro)

protestos do seu nome nos respectivos cartorios de protestos

(1°, 2°. 3° ¢ 49). com excecao ao fato de ter contribuido com seu

amigo Jean Carlos da Silva referente ao apartamento 412, do

bloco 2 do endereco da parte Ré” (grifos nossos).

Como mencionado anteriormente a presente demanda é uma fraude processual, na
qual o autor com o auxilio de seu patrono, mentem de forma desmedida, com o Unico intuito de
tentar se enriquecer ilicitamente as custas da famigerada industria do dano moral.

O autor de que adquiriu o imével do citado sr. Jean Carlos da Silva, na data de

05.11.2014 como se comprova pelo documento 1 trazido aos autos juntamente com esta
contestacao, tendo sido imitido na posse do imdvel desde essa data, como indica a clausula 5

do contrato citado.

CLAUSULA 52 - A posse do imével objeto deste contrato é transmitida pelo VENDEDOR
a0 COMPRADOR neste ato, situagdo essa representada pela entrega das chaves do
referido imavel.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Ha& que se dar especial relevo ao fato de que embora tenha adquirido o imével por
meio de instrumento particular na data alhures referida, na data de 11 de setembro de 2015
escriturou o contrato perante o 15° Oficio de Notas, como se pode verificar do documento 2
carreado aos autos com a presente contestacao.

Né&o obstante tal fato, pelo menos desde a data de 10 de junho do ano de 2015 o
autor promove em seu nome a locacdo do referido imdvel qual seja, a unidade 412 do bloco 2
do réu, como se comprova pelo documento 3 ora colacionado.

Com efeito, tratando-se de alienacdo do imdvel, como é o caso dos autos, a
responsabilidade pelo pagamento das cotas condominiais pode recair tanto sobre o promissario
comprador quanto sobre o promitente vendedor, a depender de cada caso concreto.

Neste sentido, houve o julgamento do tema pelo E.STJ no Resp 1.345.331-RS,
processado nos termos dos arts. 1.036 e ss do CPC/2015, definindo-se:

“a) o que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacdes

condominiais ndo é o reqistro do compromisso de compra e venda,

mas a relacéo juridica material com o imovel, representada pela imissdo
na posse pelo promissario comprador e pela ciéncia inequivoca do
Condominio acerca da transacao;

b) Havendo compromisso de compra e venda ndo levado a registro,

a_responsabilidade pelas despesas de condominio pode recair_tanto

sobre o promitente vendedor quanto sobre o0 promissario

comprador, dependendo das circunstancias de cada caso concreto;
c) Se restar comprovado:

(i) que o promissario comprador imitira-se na posse; e

(if) o Condominio teve ciéncia inequivoca da transacao, afasta-

se a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder
por despesas condominiais relativas a periodo em que a posse foi
exercida pelo promissario comprador”.
Dessa forma, havendo comprovacao inequivoca acerca da alienacdo do
imével e a efetiva imissdo da posse, a responsabilidade pelo pagamento dos débitos
condominiais é do promissario comprador. Neste caso, a responsabilidade pelo

pagamento das cotas condominiais é do autor.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Assim, por evidente que tdo logo o réu tomou ciéncia da identidade,

gualificacdo e endereco do proprietario da unidade 412 do bloco 2, promoveu o
competente protesto, haja vista a natureza juridica das cotas condominiais.

Importante frisar, ainda, que se encontra em tramite perante o Juizo da 62 Vara Civel
Regional da Barra da Tijuca, sob o n°.: 0020681-77.2019.8.19.0209, acédo de execucao do débito
condominial.

Outrossim, resta comprovada a patente ma-fé processual do autor quando junta aos
autos como prova a Certiddo de Onus Reais do imével registrado em nome de terceiro, posto
que, em nao tendo providenciado o registro junto ao Registro Geral de Imdveis competente, é

evidente que a sua propriedade ndo constaria daquela certid&o.

DA LITIGANCIA DE MA-FE

Por evidente que diante de todas as condutas minimamente desonrosas praticadas
pelo autor, isto para ndo dizer atentatorias a justica, € que deve o mesmo ser condenado na pena
méaxima por sua litigancia de ma-fé.

Estabelece o art. 79, CPC que aquele que litigar de ma-fé deve responder por perdas
e danos, quer seja ele autor, réu ou ainda meramente interveniente processual.

Assim, podendo a conduta do autor ao esconder fatos de que era sabedor deste D.
Juizo, com o Unico propdsito de receber uma indenizacdo a que também sabe que ndo tem
direito posto que é o proprietario do imovel, ser caracterizada como as descritas nos incisos I,
Il eV doart. 80, CPC

Deste modo é que deve o autor ser condenado na pena maxima de litigancia de ma-
fé, conforme preceitua o art. 81, CPC e vem entendendo a mais moderna jurisprudéncia, como

se colaciona:

0002557-56.2018.8.19.0023 - RECURSO INOMINADO

12 Ementa

Juiz(a) SIMONE GASTESI CHEVRAND - Julgamento: 08/03/2019 -
CAPITAL 1a. TURMA RECURSAL DOS JUI ESP CIVEIS

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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pelo autor;

DO PEDIDO

Consultoria Ju
VOTO VENIRE CONTRA FACTUM PROPRIUM. Parte autora que

vem a Juizo afirmar que desconhecia cobranca que Ihe foi dirigida
e impugnar consequente negativacdo. Contudo, em audiéncia,
admite ser interlocutora na gravacgao exibida cujo contetdo explicita a
existéncia do débito e que, sobretudo, é assumido pela autora.
sentenca de improcedéncia da pretensdo autoral com aplicacdo de
multa com litigancia de ma fé contra a qual se insurge, reprisando tese
autoral. Direito ao  Judiciario do qual abusa a
demandante. Litigancia de ma fé pontualmente  aplicada que
merece ser repetida pela instancia recursal. Parte que viola
frontalmente seus deveres de parte (art. 77,1, 1l e VIdo CPC) e ainda
insiste no desiderato através de recurso inominado (art. 80, I, II, 11, IV,
V e VIl do CPC). Conduta a ser reprimida pela instancia recursal com
a condenacgéo ao pagamento de 10% sobre o valor da causa. Multa
gue nao esta abarcada pela isencdo decorrente da gratuidade de
justica. Conduta do advogado que defende a indefensavel tese a ser
averiguada pelo seu érgdo de classe. Expedicdo de oficio a OAB.
RECURSO DESPROVIDO. MULTA POR LITIGANCIA DE MA-
FE QUE TAMBEM SE APLICA EM SEDE RECURSAL. EXPEDICAO
DE OFICIO A OAB/RJ PARA AVERIGUACAO DE EVENTUAL
INFRACAO A DEVER DE CONDUTA PROFISSIONAL

Diante do exposto, vem requerer a V. Exa.:

a) Seja julgado improcedente o pedido de indenizagao por danos morais formulado

b) Seja o autor condenado por litigancia de ma-fé no maximo previsto em lei;

c) Sejam expedidos oficios ao MP, a OAB e ao NUPECOF acompanhados da

inicial, seus documentos, da contestacdo e seus documentos para que estes tomem as

providéncias cabiveis em face do autor e seu patrono.

Protesta por provar suas alegacdes por todos os meios de prova admitidos em

direito, em especial documental, testemunhal e depoimento pessoal do autor.

Pede deferimento.
Rio de Janeiro, 09 de julho de 2019.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro

Tel.: 3259-9187 / 99060-1767





PROCURACAO

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
RESERVA DA PRAIA II, com endereco na Estrada dos Bandeirantes, 15.501, Vargem
Pequena, Rio de Janeiro - RJ, CEP n° 22783-113, inscrito no CNPJ sob n°
20.451.329/0001-86, neste ato representado pelo sindico Sr. RAPHAEL MARROQUIM
LIMA DE ALMEIDA, inscrito no CPF/MF 083.367.527-30, residente na Estrada dos
Bandeirantes, 15.501, Bloco 06, apartamento 303, Vargem Pequena, Rio de Janeiro - RJ,
CEP n® 22783-113 NOMEIA E CONSTITUI seu procurador o Doutor PAULO
MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB /
RJ sob o numero 130903 com escritério na cidade do Rio de Janeiro, na Estrada dos
Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara, conferindo-lhe os poderes contidos na clausula “ad
judicia” podendo acordar, discordar, renunciar ao pedido, transigir e substabelecer com

reservas de poderes.

Rio de Janeiro, ¢ de - /../c Lo 2018
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA - 30 DE MARCO DE 2016

As VINTE HORAS E DEZ MINUTOS do dia 30 de marco de 2016, em segunda e
ultima chamada, tendo em vista a auséncia de quoérum especial da primeira chamada
realizada as dezenove horas e trinta minutos, iniciou-se a Assembleia Geral
Ordinaria do Condominio do Grupamento Residencial Multifamiliar Reserva Praja
II, CNPJ n® 20.451.329/0001-86, situado i Estrada dos Bandeirantes, n® 15.501, Vargem
Pequena, Rio de Janeiro - R], para tratar conforme edital de convocacio dos
seguintes itens para a ordem do dia:
3'RTD-RJ-Reg. n" 1127584

- ’ . Emolimentos 150,07
1 - Prestagio das contas do exercicio anterior; Dbudor RE &7
PRACHIV M Lt per e s gr 24 58
FayF undpenyF unpanFurarPan :Egl ;11

W

Iniciado os trabalhos pelo Dr. Leopoldo Canal, 0 mesmo se apresentou como
advogado e representante da administradora Prime, iniciando as explicacbes
informando que todos os condéminos que assinaram a lista de presenca, estando
adimplente, receberam dois cartdes para votacdo, sendo o cartio cor verde para
computar voto positivo e o cartio vermelho para voto negativo. Explicou que na
eleicdo de sindico serdo computados os votos através de cédulas, conferidas e
assinadas por dois (2) condéminos e um (1) representante da administradora do
condominio, com intuito de evitar fraude na contagem, uma vez que os niimeros
serao exatamente iguais aos niimeros da lista de presenca. Ultrapassado os aspectos
explicativos iniciais, em seguida indagou se havia candidatos para assumir a
presidéncia da mesa, se apresentando dois candidatos, o Sr. Fauto Gulo Muller
Lopes, unidade bloco/apartamento 4/102 e o Sr. Antdnio Valentim Silva de Castro,

2 — Elei¢ao do sindico;

3 - Plano orcamentério;
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procurador devidamente regularizado das unidades bloco/apartamento 02/102,
06/312 e 07/212, sendo assim deu inicio a votagdo para escolha do presidente da
mesa, sendo acordado entre os candidatos e condéminos que o Sr. Anténio Valentim
seria representado pela cor verde e o Sr. Fauto Gullo pela cor vermelha, os
condéminos com direito a voto apresentaram seu voto sendo apurados 43 votos
computados pelos cartoes verdes para o Sr. Antonio Valentim e 19 votos computados
pelos cartoes vermelhos para o Sr. Fausto Gullo. Assumindo os trabalhos como
presidente da mesa o Sr. Anténio Valentim Silva de Castro, que escolheu para lhe
secretariar a Sra. Marcela Castilho Chicanelli, procuradora devidamente regularizada
das unidades bloco/apartamento 02/111, 02/509 e 05/504. Dada a palavra ao Dr.
Leopoldo, o mesmo explicou a atitude correta de que deve se pautar o presidente da
mesa conduzindo os trabalhos durante a assembleia. O presidente pede a palavra e
explana que a assembleia seja transcorrida de forma pacifica e organizada para que
todos os conddminos sejam ouvidos e tenham seus pleitos atendidos. Antes de iniciar
a ordem do dia o Dr. Leopoldo pediu novamente a palavra para contra argumentar o
conteudo de folhetos distribuidos para todos os presentes explanando alguns
aspectos contra a gestao do atual sindico. Iniciou a explicacdo informando que a troca
da administradora foi realizada em carater emergencial, ja que o sindico néo tinha a
real situacao financeira e or¢amentaria do condominio, sendo posteriormente, na
assembleia geral extraordindria seguinte, datada de 17/12/2015, ratificado a troca da
administradora. A condémina Sra. Aretha Gagliardi Braga, bloco 7 apartamento 201,
pede a palavra assumindo a elaboragdo em conjunto do folheto com o Sr. Fausto
Gullo Muller Lopes, bloco 4 apartamento 102, e pede direito de falar para poder
explicar as consideracdes ali contidas, sendo concedido pelo presidente da mesa,
assim a conddmina inicia o discurso dizendo que a Administradora nio pode ser
substituida, que o sindico nao pode fazer a troca sem comunicagido aos condéminos,
alega que na AGE de dezembro o Dr. Leopoldo disse que os contratos conforme o
codigo civil ndo podem haver multa contratual rescisoria, e a mesma verificou o
contrato firmado entre o condominio e a administradora PRIME e encontrou a multa
em caso de rescisaio em desconformidade com o alegado. Continua seus
apontamentos, dizendo que o sindico alega que a troca da administradora se deu por
falhas da BCF e afirma que o sindico ndo é permitido fazer a troca sem uma
Assembleia, diz ainda que o condominio ndo tem fundo de reserva o que pode ser
prejudicado, pois como exemplo pode estourar alguma tubulacdo na ETE e o

Av. N-5, SN, LOTE PAA 10202/PAL 38883 - Barra da Tijuca, Rio de Jansire - R]
(Av. Embaixador Abelardo Bueno, 65 - EMPRESARIAL UNIVERSE, Bloco 02, salz 212}
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|
condominio ndo teria fundo para resolugio dos problemas. O Sr. Fausto Gulo Muller
Lopes, bloco 4 apartamento 102, pede a palavra e diz que o contrato firmado com a
empresa LOX, € desnecessario, dizendo que ainda tem a garantia da empresa SINCO,
e fica muito mais barato para o condominio utilizar a garantia, complementa ainda as
explicagbes, dizendo que o sindico disse que seria feito uma reducio e que até o
momento nao foi feito. Alega ainda os valores praticados nos contratos em geral e
destaca o contrato firmado da empresa de portaria, limpeza e jardinagem. Continua a
explanacéo dizendo que o saldo do condominio estd cada dia mais baixo, pedindo
explicagdes ao Dr. Leopoldo. O presidente da mesa concede o direito de resposta ao
Dr. Leopoldo que explica inicialmente que de acordo com o Cadigo Civil o sindico
tem o direito de realizar a troca da administradora em carater emergencial, sendo a
mesma ratificada em assembleia conforme se deu em Dezembro/2015. Continua a
explicacdo informando que o contrato inicial firmado com a empresa de PRO
TATICAL foi firmado na gestao anterior, que o atual sindico fez renovacio uma vez
que era inviavel a rescisao em razio da multa contratual, continua a explicacdo
informando das necessidades do condominio, que na gestio anterior o Condominio
nao tinha acompanhamento da antiga administradora, nem suporte juridico, que a
empresa Prime vem realizando a andlise de risco contratual, contudo o plano
or¢amentdrio anterior é comprometido, pois ndo comporta com a realidade do
condominio, tendo o atual sindico apenas seguido 0 acompanhamento dos contratos
que foram feitos na gestdo passada. Continua o Dr. Leopoldo a explanacdo sobre a
multa de rescisdo contratual indagada referente ao contrato Condominio x PRIME
Administradora, dizendo que o contrato da empresa PRIME ¢ do tipo padrido e nao
contém em suas cldusulas multa resciséria, apenas ha a obrigatoriedade de aviso
previo de 60 (sessenta) dias. Continua a explicacdo falando da Taxa de
administracdo, que a taxa de administragio da Prime Administradora é superior a da
antiga administradora BCF, uma vez que abarca maiores servicos, ainda assim antes

“de realizar a troca de administradora o sindico fez cotacio de precos em diversas

outras administradoras, sendo o valor dos servigos fechado com a empresa PRIME
mais atrativo, em comparacio com outras administradoras, em razio de
disponibilizar corpo juridico, servigo este que nio era fornecido anteriormente.

Neste momento havia na Assembleia uma grande confusio e discussio entre os
condominos, os animos de uma maioria estavam exaltados, tendo diversos
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conddminos se retirado da assembleia antes mesmo de iniciar a ordem do dia, em
razao da desordem instaurada, o presidente da mesa pede silencio aos conddéminos, e
explica a necessidade de haver uma organizagao, que seja respeitado uma
preferéncia, divulgando ainda o condémino que deseja se manifestar por nome e o
apto, para que seus pleitos sejam atendidos, sendo por diversas vezes interrompido o
presidente da mesa, em razao de discussoes e tumulto, o presidente da mesa pede
siléncio por diversas vezes, e solicita que seja dada a palavra para um condémino de
cada vez e ndo todos a0 mesmo tempo. O condomino Sr. Rafael (Aretha Gagliardi
Braga), bloco 07 apartamento 201, pediu que o presidente fosse mais um pouco
educado, pois a maneira que estdo conduzindo a assembleia estd errada, que ndo
pode ditar as regras da Assembleia. O presidente da mesa informa que se nao tiver
ordem ndao tem como continuar a Assembleia e continua a pedir respeito quando
alguém estiver falando para nao causar tumulto. O presidente da mesa pede ordem
mais uma vez e inicia o assunto da primeira ordem do dia, 1- prestacdo de contas do
exercicio anterior, dando a palavra para o Dr. Leopoldo que continua, explicando
que o acompanhamento financeiro também pode ser realizado por todos os
conddminos ja que os balancetes estao disponiveis no site da administradora, e seu
acesso se da através do login e senha constante dos boletos. A Sra. Aretha Gagliardi
Braga, unidade bloco 07 apartamento 201, interrompe dizendo que os balancetes nao
sao disponiveis, que teve que tirar fotos e xerox de todos, solicitando ao presidente
da mesa que leia o contrato firmado entre a PRIME Administradora e o Condominio,
em seu item 6 do contrato que trata da rescisdo consta ali multa em razao de rescisiao
contratual no valor de metade do valor do contrato até o seu término, continua
dizendo que se o sindico novo assumir e quiser rescindir o contrato ira pagar esta
rescisdo absurda, o Sr. Fausto Gullo, unidade bloco 04 apartamento 101, completa
dizendo que nao tem nada contra nenhuma administradora, nem contra a PRIME,
nem contra a BCF, diz que sido toda iguais, e diz que as cobrangas devem ser
realizadas pelo sindico, que a administradora so faz o que o sindico manda. O Dr.
Leopoldo pede a palavra e diz que o Sr. Fauto esta com uma visao equivocada, nem
todas as administradoras sdo iguais, que apesar do sindico ter comando sobre o
condominio ¢ papel da administradora informar, analisar, aprovar e reprovar
atitudes da geréncia do condominio para que seja prestado um bom servigo,
compativel com o plano orcamentario, desde que este seja realizado adequadamente.
Informa ainda e diz expressamente para que seja constado em ata que em nome da
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PRIME Administradora, ird realizar aditamento no contrato firmado com o
condominio, constando como clausula de rescisio apenas a obrigatoriedade de aviso
prévio de 60 (sessenta) dias, conforme o contrato padrdo que a empresa tem com
outros condominios, que ndo sabe dizer o motivo deste erro, mas que os contratos
consumeristas de acordo com o Cédigo de Defesa do Consumidor nio podem conter
multas de rescisio com intuito de inviabilizar por fim ao contrato por parte do
Consumidor, sendo assim mesmo que ndo fosse feito aditamento esta clausula do
contrato seria invalida. Sendo os &nimos novamente alterados e iniciada nova
discussdo generalizada o presidente da mesa pede novamente que todos venham
ficar quietos e o Dr. Leopoldo continua as explicagdes. Sobre o contrato da
Manutengio Predial, indagado pelo Sr. Fauto Gulo, é informado que a manutengio
predial se faz necessaria para o condominio, existindo duas modalidades de reparo
as que sao em decorréncia de problemas de construgio e as que se originam com o
desgaste natural ou sofrem algum tipo de dano, nio tendo o condominio garantia da
empresa construtora SINCO daqueles danos que se originam com o decorrer do
tempo, assim como os danos causados por fatores externos. Sobre os problemas de
construcdo do empreendimento foi informado que ficou pronto o laudo técnico do
engenheiro perito apontando os problemas encontrados, devendo ser ingressado
com agao judicial contra a construtora para reparagio e indenizacio dos problemas
causados. O Sr. Fausto Gullo, unidade bloco 04 apartamento 102, pede a palavra e
diz que ndo tem necessidade destes custos que o dinheiro do condominio esta sendo
gasto desnecessario. O Sr. Claudio (Katia Regina Pereira dos Santos Bezerra),
unidade bloco 5 apartamento 102, gostaria de saber o motivo pelo qual o sindico tem
advogado para explicar o que ocorre no condominio, sendo que ele mesmo poderia
explicar, e pede que os condéminos nio aprovem as contas. Os condéminos pedem
que o sindico tome o partido da reunido, pois querem saber dele toda a situagdo do
condominio. O Dr. Leopoldo pede a palavra e explica que por se tratar de questdes
técnicas € que estd informando de tudo, pois o sindico ndo tem capacidade técnica
para informar sobre o indagado, que nos demais aspectos o sindico ird falar.
Continua o Dr. Leopoldo concluindo o tépico referente ao aceite da garantia da
SINCO e diz que a pericia técnica realizada, servira para embasar a agio contra a
construtora, que assim que for analisado pelo corpo juridico o laudo sera
apresentado parecer para todos os condéminos. A Sra. Arteha Gagliardi, unidade
bloco 07 apartamento 201, pede a palavra e diz que na assembleia de dezembro o
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sindico disse que nao iria fazer nenhum gasto, € 0 Dr. Leopoldo explica que o sindico
tem que realizar esses gastos e tem esse direito ja que os gastos sao realizados em
carater emergencial para manutengdo do funcionamento do condominio, uma vez
que o plano orcamentario anterior nao comporta as despesas reais do condominio. O
Sr. Fausto Gullo, unidade bloco 04 apartamento 102, diz que 0s contratos ndo sao
feitos corretamente, que todos devem ser impugnados que as contas nao sejam
aceitas. O Dr. Philippe de Lazaro, advogado responsavel pela apresentacao das
contas, inicia a exibicio através de slides informando primeiramente sobre o historico
do condominio, explica sobre as certiddes do condominio, assim como sobre as atas
de assembleias passadas e é interrompido pela desordem instaurada mais uma vez, o
mesmo pede a colaboragao para que todos venham entender, mas no momento as
discussdes afloradas continuam. O presidente da mesa novamente pede ordem e o
Dr. Philippe assume as apresentagoes das contas, comecando pela inadimpléncia,
uma vez que é o grande problema do condominio, que a inadimpléncia média do
ano gira em torno de 26% ao més, que a inadimpléncia do condominio € real e ndo ha
como seguir um orgamento que despreze isso, © condominio em razao da
inadimpléncia tem que utilizar o fundo de reserva para manter suas contas em dia,
sendo ainda desproporcional tal medida, ja que a inadimpléncia mensal € superior ao
valor percentual do fundo de reserva. Continua a explicagdo através de graficos
apresentados relativo aos gastos e recebimentos do condominio, fazendo um paralelo
de saldo de conta més a més. O Sr. Mauro dos Santos Fernandes, unidade bloco 05
apartamento 410, pergunta como € feita 0s pagamento das contas se o condominio
ndo tem saldo para arcar com seu orgamento, sendo respondido pelo o Dr. Philippe
que explica que somente € realizado com a entrada de recursos, através da cobranga
incessante dos inadimplentes. O Sr. Mauro dos Santos Fernandes, unidade bloco 05
apartamento 410, diz que nao pode aprovar as contas que nao estd vendo elas
fisicamente, alega que nunca mais recebeu os balancetes em casa e diz que precisa ser
feito um comité para verificagao das contas, ja que depende de mais clareza em tudo
0 que estd acontecendo, e diz que nao foi feito a entrega dos balancetes, e que ha
muita coisa errada no condominio, como roubo de pertences dentro do condominio,
e diz que tudo pode ser feito em uma harmonia e diz que a fase 1 esta melhor que a
fase 2. O Dr. Philippe pede a palavra informa que todas as contas fisicas estao nos
balancetes, que os balancetes ficam o ano inteiro na administragdo disponivel para
todos os condéminos, que tudo que esta informando no slide tem nos balancetes, que
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os slides sdo um resumo dos balancetes. Novamente é criado tumulto entre os
conddominos tendo o presidente da mesa que pedir siléncio por diversas vezes até ser
atendido e passar a palavra novamente ao Dr. Philippe que prossegue na
apresentacao das contas do més de margo/2015 analisando no teldo todos os gastos
um a um, sendo informado alguns erros realizados pela empresa BCF antiga
administradora que realizava pagamento de vale transporte e alimentagao para
funcionarios do condominio em dinheiro e cheque, o que ocasiona problemas
trabalhistas por incorporar esta remuneragio ao saldrio e acrescer os direitos de FGTS
e INSS, alem de realizar algumas cobrancas de valores comprovados através de
documentos, borderd, emitidos pela propria BCF, sem validade legal, ainda alguns
pagamentos de autbnomos foram realizados sem seguir a regularidade de emissao
do RPA, Recibo de Pagamento a Autonomos, para recolhimento dos tributos
devidos. A Sr. Aretha Gagliardi, unidade bloco 07 apartamento 201, interrompe a
explicagdo e pergunta se os conddminos querem que continue a explanar a
apresentacao. A votagao segue em a favor da apresentagao e o Dr. Phillipe da
seguimento a prestacao de contas, explicando item por item, gasto por gasto. A Sra.
Andréia Ferreira de Lima, unidade bloco 7 apartamento 512, gostaria de saber o
motivo pelo qual o sindico sabia de todas as coisas erradas e nunca foi na BCF com
intuito de corrigir, informando ainda que ela é contadora e diz que tem razéo as
explicagbes do Dr. Philippe, porém ela é condémina e é obrigada a cobrar que sejam
as coisas realizadas corretamente e indaga por que o sindico né@o viu isso antes. O Dr.
Leopoldo responde dizendo que cabe a administradora apontar tais falhas para que o
sindico a corrija, uma vez que o sindico muitas vezes nao tem conhecimento técnico
na area de finangas ou juridica para saber a validade dos documentos, que é razoavel
que 0 mesmo nao se atente para certos detalhes, que siao de incumbéncia da
administradora. O Dr. Philippe segue com a explicacio item por item sendo
novamente interrompido pelos condéminos. A condémina Sra. Karine Barbosa
Nunes, unidade bloco 6 apartamento 211, alega que e a propria mesa admite que
existem erros nas contas entdo nao € necessario explanar sobre as apresentagoes e sim
vetar as contas. O Dr. Leopoldo responde dizendo que os erros ja haviam sendo
cometidos pela BCF desde o inicio do condominio, que tais praticas vinham se
repetindo desde o inicio, sendo os erros praticados de responsabilidade da antiga
administradora, e 0os mesmos vem sendo corrigidos desde que a administradora
PRIME assumiu o condominio. O condémino Sr. Raul Grecco Reis da Silva, unidade
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bloco 03 apartamento 110, indaga o porqué o sindico nio assume a palavra &
reunido, e o Dr. Leopoldo diz novamente que por se tratar de assunto técnico o De
Philippe esta apresentando as contas, 0 conddémino replica que tem a necessidade de
sindico falar algo. A Sra. Aretha Gagliardi, unidade bloco 07 apartamento
pergunta se a administradora BCF tem o poder de realizar contrataces e aprove
contas e o Dr. Leopoldo responde que as contratacbes sdo de vontade do sindico.
contudo a Administradora faz a contabilidade e analise sobre a viabilidade ou na
daquelas despesas, diz que por isso o sindico precisa de uma orienta¢ao uma coisa
que nao tinha. O Sr. Raul Grecco Reis da Silva, unidade bloco 03 apartamento 110,
novamente pede a palavra e diz que acha uma falta de respeito o sindico nao se
expressar com 0s condéminos, e pergunta o porqué ele ndo responde as perguntas. O
sindico pede a palavra, e 0 mesmo diz que acha estranho 0 mesmo grupo do antigo
sindico ir contra ele, uma vez que assumiu o condominio todo quebrado, com
diversos problemas desde o castelo de 4gua e bombas até o telhado, que ele com os.
defeitos dele vem ajeitando o condominio que hoje conta com uma administracao
organizada, nunca mais faltou dgua em decorréncia de defeitos nas bombas, que a
estacio de tratamento de esgoto foi totalmente legalizada na sua gestao e diversas
outras melhorias que realizou, além de trabalhar “com suas proprias maos” por
diversas vezes para solucionar problemas emergenciais, que € um sindico
operacional e que a antiga administradora ndo dava suporte necessario que ele
precisa e esta tendo com a administradora atual. O Sr. Mauro dos Santos Fernandes,
unidade bloco 05 apartamento 410, pediu para adiar a apresentacao, que as contas
ndo fossem aprovadas, causando novamente um grande tumulto. O presidente da
mesa dé a palavra para o Sr. Fausto Gullo, unidade bloco 04 apartamento 102, o
mesmo explica que a gestao era do ex sindico Williame, e explica quem mexia o
dinheiro do condominio era o ex sindico, e nao ele conforme ventilado nas
discussdes, explica que as agdes trabalhista foram feitas na gestdo do Williame, e diz
que até acha que a BCF pode ter realizado alguns erros que foram ocorridos durante
a gestdo, porém diz que as casas de bombas foram feitas na gestdo do Williame, e que
os telhados nido estavam quebrados. Diante da confusio instaurada na assembleia o
Sr. Thiago (Alexandre Marques de Azevedo), unidade bloco 03 apartamento 309,
pede a palavra e diz que a assembleia nao € lugar para haver xingamentos e pede
compreensdo de todos. A conddmina Sra. Sonia Maria da Silva, unidade bloco 01
apartamento 401, diz que ¢ lamentével essa reunido e que a Assembleia nao pode
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decorrer nesse nivel. Em razio de grande confusdo, em razio dos dnimos aflorados o
presidente da mesa pede a votagio da aprovagio das contas, informando o voto
valido se da pelos cartdes coloridos, que o cartio verde é para a aprovacao das contas
€ 0 cartao vermelho para a negagao das contas, sendo apurados 33 votos verdes para
aprovacao das contas e 35 votos vermelhos para a nao aprovagao das contas, sendo
assim as contas nao foram aprovadas de acordo com votaco. O Dr. Leopoldo explica
que sera realizado um parecer pelo conselho fiscal a época assim como parecer
técnico pela Administradora e posteriormente deve ser marcada assembleia para
discutir sobre as contas e caso necessirio constituir um comité avaliador.
Ultrapassado este ponto, o presidente da mesa da inicio a segunda ordem do dia e
passa para o proximo topico que é a 2 - Eleicio de sindico. Foi perguntado quem
desejaria concorrer ao cargo de sindico do Condominio do Grupamento Residencial
Multifamiliar Reserva Praia I, se apresentando os seguintes candidatos:

Chapa 1 sindico Paulo Vinicius dos Santos Guedes
Chapa 2 sindico Fausto Gullo Muller Lopes
Chapa 3 sindico Mauro dos Santos Fernandes

Antes de iniciar a votacao a Karine Barbosa Nunes, unidade bloco 6 apartamento 211,
diz que o atual sindico ficou parando os condéminos pelo condominio e pedindo
procuragdes aos mesmos, e indagou sobre a validade das procuragdes utilizadas de
acordo com o artigo 27 parégrafos 6°, 7° e 8° da convencio do condominio e solicita
que sejam as procuragbes analisadas naquele momento e nio posteriormente. O
presidente da mesa recolhe as procuragdes para verificar sua validade e é chamado
um a um para apurar a regularidade das procuragbes, sendo as procuracdes
outorgadas a Sra. Silvia Helena Siqueira Toledo Franco declaradas invalidas uma vez
que a mesma € esposa do conselheiro fiscal Sr. Sérgio Ricardo Franco Soares, unidade
bloco 03 apartamento 205, tendo seus votos declarados invalidos, ou seja, as trés
procuragdes outorgadas pelas unidades bloco 07 apartamento 410, bloco 01
apartamento 511 e bloco 07 apartamento 205 foram canceladas sendo suprimidos 03
(trés) votos na cor verde referente a eleicio do presidente da mesa e trés votos na cor
verde pela aprovacao das contas, ressaltando que mesmo declarando invalidos os
votos retirados nao houve influéncia no resultado final. E indagado pelos
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conddminos a votacio do Sr. Thiago Collago de Moraes pelo mesmo ter ocupado o
cargo de conselho fiscal, sendo explicado pelo Dr. Leopoldo que 0 mesmo exerceu o
cargo de conselheiro deste condominio até o dia 27/03/2016, quando renunciou ao
cargo, nao sendo na presente data membro do conselho tendo sim direito ao voto
portando procuragdes, referente as unidades bloco 04 apartamento 309, bloco 03
apartamento 206 e bloco 05 apartamento 303. E impugnado pelo Sr. Fausto Gullo a
validade das respectivas procuragbes uma vez que quando as mesmas foram
outorgadas com as datas de 10/01/2015, 05/01/2016 e 13/01/2016 o Sr. Thiago era
membro do conselho fiscal, contudo o entendimento da mesa € no sentido de que a
validade do ato é analisada no momento que o ato € praticado, sendo assim como o
Sr. Thiago Collago de Moraes estd hoje sem exercer © cargo de conselheiro fiscal e o
entendimento da mesa que as procuragdes sao validas. Foi criada um grande tumulto
em razao do posicionamento da mesa, sendo também impugnado o voto da
convivente do Sr. Thiago, Sra. Quezia dos Santos Oliveira, bloco 02 apartamento 511,
pelas mesmas razdes ja explicadas a mesa mantem o entendimento de que é vilida a
procuragio da Sra. Quezia ja que foi utilizada quando seu companheiro nao era mais
conselheiro fiscal, ndo importando o momento em que a procuragao foi outorgada e
sim no momento em que foi utilizada. O Sr. Fausto Gullo, unidade boco 04
apartamento 102, pergunta como a eleicao pode ser impugnada e ¢ respondido pelo
Dr. Leopoldo que pode ser administrativamente e judicialmente. A Sra. Aretha
Gagliardi, unidade bloco 07 apartamento 201, apresenta impugnagao também quanto
as procuracdes outorgadas para a Sra. Barbara Barroso Lourengo Gomes, unidades
bloco 01 apartamento 403 e bloco 03 apartamento 505, e para a Sra. Marcela Castilho
Chicanelli, bloco 02 apartamento 111, bloco 02 apartamento 509 e bloco 05
apartamento 504, por ambas serem funcionarias da administragao do condominio,
contudo o entendimento da mesma é que ambas estdo ali na condigao de
procuradoras e ndo de funciondrias, que ndo ha vedacio para essa outorga de
procuragio mantendo assim vélidas as procuracbes citadas, a referida impugnacao
foi acompanhada pelo Sr. Mauro dos Santos Fernandes, unidade bloco 05
apartamento 410, que disse ser imoral tais procuragdes ja que sao funcionarias do
condominio e neste caso nao poderiam ter as procuragbes dos conddminos.
Ultrapassado este ponto das impugnacdes foi dada a palavra aos candidatos que
tiveram 01 (um) minuto para defender sua candidatura. O Sr. Paulo Vinicius Guedes
fez uma breve apresentacao da sua candidatura, relatando as benfeitorias que foram
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realizadas durante o tempo em que permaneceu na condi¢ao de sindico, disse de
toda sua luta para manter o condominio funcionando, relatando ainda que existem
processos na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro com intuito de obter uso do
terreno do Municipio que existe no meio do condominio e pede a confianga e o voto
de todos os presentes. O Sr. Fausto Gullo, em seu discurso disse que se eleito ird
realizar a revisao dos contrato, cobrar os direitos do condominio perante a
construtora, promover agoes judiciais sem custos a MDL, e fez uma breve explicagao
que os contrato estdo sendo super faturados e com isso ird diminuir os gastos do
condominio e que conta com todos os condéminos. O Sr. Mauro Fernandes, pediu
para que a préxima reuniao fosse comandada pelos condéminos, e diz que todos tem
que cobrar a MDL, promete consertar os estacionamentos, colocar cobertura nos
blocos como na fase 01, e alega que 0s gastos foram mal feitos e se propdem a enviar
aos condominos os balancetes mensais junto com os boletos, tudo visando uma
melhoria ao condominio. O presidente da mesa da inicio as votagdes, sendo todos os
condéminos chamados individualmente na mesa para receber uma cédula de
votagao, que contém a assinatura da representante da administradora PRIME, Sra.
Izabelle Faria, além de conter a assinatura de um condémino, Sra. Leticia Taboada,
unidade bloco 1 apartamento 503, apés feita a conferéncia da cédula de votacio o
condémino realiza seu voto e deposita a cédula na urna. Apés longo tempo de
votagao todos os presentes efetuaram a sua preferéncia de candidato através do voto
individual, sendo encerrada a votagao pelo presidente da mesa e iniciada a apuracao
dos votos. A apuragio foi realizada com a contagem das cédulas individualmente,
sendo ainda constatado sua validade através de uma terceira rubrica realizada em
todas as cédulas pela condémina Sra. Karine Barbosa Nunes, unidade bloco 6
apartamento 211. Ao final da contagem foi apurado o seguinte resultado:

Chapa 1 Vinicius Guedes: 30 votos
Chapa 2 Fausto Gullo: 16 votos
Chapa 3 Mauro Fernandes: 26 votos
Nulos: 1

O presidente da mesa informa que ainda existem diversas consideracbes a serem
feitas, contudo muito ja foram embora e o horario estd um tanto quanto adiantado
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uma vez que ja se passavam das 23 horas, sendo assim coloca em votacao sobre o
adiamento da Assembleia Geral Ordinaria para outra data, os conddéminos ainda
presentes votando através dos cartdes verde para continuar e vermelho para adiar a
AGO, decidiram através de 19 votos vermelho contra 3 votos verde que a esta
Assembleia Geral Ordinaria estaria adiada para data posterior a definir, para tratar
do plano or¢amentdrio, futuros candidatos a subsindicos e membros do conselho
fiscal. Sendo assim o presidente da mesa agradeceu a presenca de todos e findou a
primeira parte da Assembleia Geral Ordindria, e para constar, foi lavrada a presente
ata que vai por mim e pelo presidente da mesa, devidamente assinada.

Rio de Janeiro, 30 de margo de 2016.
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CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR RESERVA DA PRAIA II
ATA SEMBLEIA AL ORDINARIA - 11 DE O DE 201

As dezenove horas e trinta minutos do dia onze de maio de dois mil de dezesseis, em pri
chamada, sem atingir quérum especial, e em segunda e Ultima chamada &s vinte horas, iniciow :
se a confinuagdo da Assembleia Geral Ordindria do Condominic do Grupamento Residenciat
Multifamiliar Reserva da Praia Il, CNPJ n° 20.451.329/0001-86, situado & Estrada dos Bandeirantes o*

15.501 - Vargem Pequena / RJ-R), para tratar conforme edital de convocacgdo dos seguintes iier
para ordem do dia:

1. Eleicdo do Sindico em confinuagdo a primeira parte desta AGO: eleicdo de Subsindico
Conselho Fiscal;

2. Plano orgamentdrio;

3. Assuntos gerais de interesse do condominio.

Iniciado os frabalhos o Sindico Sr. Paulo Vinicius agradeceu a presenca de todos e solicic
candidatos para compor a mesa como Presidente de Mesa: candidataram-se as Sras. Andree
Ferreira de Lima - bloco 07, apartamento 512 — e Karine Nunes — bloco 04, apartamento 211
Combinado enfre as partes e presentes que para computar os votos de cada candidaia
cartdo verde como idenfificador da candidata a Sra. Andréia Ferreira e o cartdo ve
identificador da candidata Sra. Karine Nunes. Apurado os votos, a Sra. Andréia Ferreira foi elet
Presidente de Mesa com 21 votos a 06 votos para Sra. Karine Nunes.

A Sra. Andréia Ferreira como Presidente de Mesa solicitou para Secretdria de Mesa a Sra. Ars

Braga - bloco 07, apartamento 201 - sendo aceito pela mesma: passando a redigir a
ata da assembleia:

Antes de adentrar aos itens do edital a Sra. Karine Nunes, 6/211, ponderou que néo é com= 0 4
eleicdo de subsindico e conselho fiscal uma vez que nao estaria no edital da AGO, contude
Pégina e
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explicado pelo Sr. Phiippe de Lazaro, advogado, inscrito na OAB/RJ sob o n® 184.845,
representante da administradora Prime, que foi realizado a convocagao corretamente conforme
o edital correspondente a segunda parte da AGO.

A presidente da mesa avaliou as procuragoes entregues conforme regras da convengdo do
condominio: descartou 03 por inadimpléncia e recepcionou 10 que apresentaram-se em
conformidade. O Sr. Sindico apresentava procuragdo para representacdo de proprietario em
Assembleia, por existirem opinides diversas sobre o Sindico poder ou nao representar a Presidente
abriu votagao onde foi aceita a recepgdo da procuragdo em poder do Sr. Sindico através de 19
votos a favor e 14 votos contra. '

A Presidente iniciou a assembleia com leitura da pauta e ponderou sobre a organizagdo da
mesma combinando com os presentes que para se manifestar seria feita uma lisia onde cada um
deveria informar nome, bloco e apartamento, e respeitar a ordem da fila de pronunciamento,
bem como seria dado para cada conddmino dois minutos para expressar-se.

A Sra. Karine, 6/211, mais uma vez expressou que ndo concorda que a votagdo de subsindico e
conselheiros seja na continuagao da AGO porgue ndo constava no primeiro edital. A presidente
levou a votacdo se a continuac@o seria aceita ou ndo por parte dos presentes, contabilizados 27
votos a favor e 05 votos contra. A Sra. Karine impugnou a decisdo porque ndo consta na
convengao que poderd ser proposta este tipo de votacdo pela presidente da mesa.

1. Primeira Ordem do Dia - Eleicdo de Subsindico e Eleicdo de Conselho Fiscal:

Foi iniciada pela Presidente da Mesa que perguntou quem se candidata ao cargo de Subsindico,
néo tendo candidatos, o cargo de Subsindico foi dispensado peor unanimidade nesta assembleia.
A Presidente da Mesa perguntou quem se candidata a Conselheiro Fiscal apresentando-se: Sr.
Fauto Gullo, 4/102: Sra. Alessandra Mesquita, 5/306; Sra. Karine Nunes, 6/211; 5r. Sérgio Soares,
3/205: Sra. Mira Messaggi, 7/505; Sra. Andréia Lima, 7/512; e Sra. Aretha Braga, 7/201. A Presidente
da Mesa abriv votacdo para aceite dos candidatos ao rgo de Conselheiro Fiscal, send )
computados 30 votos a favor e 02 contra; de 41 presentes.

-~

A Presidente passou a segunda ordem do dia.
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2. Segunda ordem do dia, votagdo do plano or¢camentdrio:

A condémina Sra. Aretha Braga, 7/201, propds que a aprovacao orcamentaria fosse por
meses, para o conselho analisar as contas de 2015 que ndo foram aceitas @ convocar NOVE
assembleia para dar o aceite ou ndo nas contas anteriormente reprovada e apresentar nove
planc orgcamentario 2016/2017. O Sr. Fausto Gullo, 4/102, perguniou se esta sugestGo do
condémina era para em 03 meses chamar nova assembleia para aprovar nove plang
orcamentéario 2016/2017, a conddémina respondeu que sim.

O Sr. Mauro se pronunciou em nome da Sra Gisele, 1/407, que estava presente, que ¢
apresentagao do plano orcamentario deveria acontecer antes de votar por quanto tempo ela

vigorara.

A presidente abriu votagdo para decidir se apresentava a previsao orgamentaria antes de fixara
prazo da vigéncia, computados 20 votos a favos e 01 contra.

O Sr. Philippe de Lazaro, representante da administradora Prime iniciov apresentagdo do plana
orcamentario.

O Sr. Mauro perguntou em nome da Sra. Gisele, 1/407, presente, se a previsdo foi realmenis
analisada com gastos reais ou em cima do plano orcamentaro de 20152 O Sr. Phillippe.
representante da adminisiradora, explicou que estava analisando a previsdo orgamentdaria de
2015 para depois apresentar a de 2014.

A partir da indagagdo © Sr. Philippe de Lazaro, a pedido unanime dos presentes passou a
apresentar o plano orgamentario de 2016, que foi baseada no plano de 2013.

O Sr. Fausto explanou, 4/102, que ha possibilidade de baixar valor dos servicos gerais, portaria el
outros servigos porque entendeu que o plano orgamentdario nestes itens estd com valor alto.

A Sra Karine, 6/211, questionou o Sr. Philippe se a administradora Prime estd analisando os vulares‘l
dos contratos ja existentes? O Sr. Phillippe, representante da administradora, explicou que @
incumbéncia da administradora € de avaliar © aspecto juridico, tomada de prego ndo j

obrigacéo da administradora
Pagina3ded
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A Sra Karine, 6/211, explanou que as anotacdes no livio de reclamagdes e sugestées ndo sdo
respondidas.

A Sra. Vanessa, 4/101, quis saber sobre a inclusdo de inadimplente no cadastro negativo de
crédito. O Sr. Phillippe, representante da administradora, explicou que esta decisdo facilitou muito
os condominios e que o condominio Reserva 2 ndo faz porque atualmente nGo apresenta saldo
para custeio.

O S Mauro em nome da conddmina Gisele, 1/407, ressaltou que ndo consta no plano
orcamentdrio uma cota direcionada a imprevistos e que isso onera o condominio. O Sr Phillippe,
representante da administradora, concorda no ponto que deve constar no plano orgamentario
tépico para cobrir a inadimpléncia e imprevistos.

O Sr. Rafael, 1/404, apontou que ndo aparece no plano orgamentario o previsdo da
inadimpléncia e que de acordo com o plano orcamentario apresentado os conddminos
pagantes estdo arcando com o dnus dos inadimplentes.

O Sr. Mauro, 5/410, explancu gue ndo & mostrado aos conddéminos o porqué ndo & cobrado a
inadimpléncia, que ndo concorda com aumento de cota condominial sugerida e que & preciso
cortar custos, como exemplo eliminar os servicos ferceirzados. O 5r. Phillippe, representante da
administradora, explicou os questionamentos dos Srs. Rafael e Mauro com fundamentos legais.

A Sra. Karine, 6/211, indagou sobre onde entram os valores de locacdo do saldo festas e da
churrasqueira? O Sr. Sindico e o Sr. Phillippe, representante da administradora, disseram que ndo
enfra no plano orcamentdro. Que é especificado na prestagdo de contas. Ainda sim foi
questionado por diversos conddminos para onde é destinado o valor recebido das locagdes e
onde é regisfrado cada uma das locagdes do salde e churrasqueiras? O Sr. Sindico explicou que
é direcionado para onde se faz necessario.

O Sr. Antonio representante dos condéminos, 6/312 e 7/212 e 2/102, explanou que através de sua

a previsdo de inadimpléngia prejudica demais o condominio financeiramente ja que ultrapassa
25% do saldo devedor.

experiéncia de sindico em outros locdis, que o condominic deve cobrar os inadimplentes porqw
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A Presidente de Mesa abriu votacd@o para aceite da previsao orgamentaria. Contabilizado
votos a favor e 15 votos contra o aceite, o plano orgamentario para 2016/2017 ndo foi acelia.
foi firmado entre os conddminos, o Sindico e os Conselheiros eleitos, que seria apresentada
prestac@o de contas da gestao 2015 e novo plano orgamentdario em 3 meses a contar da de
desta assembléia.

O Sr. Gabriel, representando a unidade 2/204, explanou a fitulo de sugest@o, que o condo
apresente o escopo de inadimplente por quantidade de meses versus aumentos das confas
acordo com a previsao das prestadoras de servigo.

A presidente da assembleia passou a terceira ordem do dia.
3. Terceira ordem do dia - Assunfos gerais.

A Sra. Aureaq, 4/105, pediu ao condominio a fiscalizagdo dos carros estacionados fora da vaga
do recolhimento das fezes dos animais domésticos. Reclamou que o jardim da frente &
condominio estd mal tfratado e pediuv um caminh&o de adubo para as plantas.

A Sra. Karine, 6/211, leu @ RAQ no tépico que disserta sobre a proibicao e multa dos camos gue
ndo tem vagas no condominio, bem como sobre placas, plantas e outros, pendurados
janelas, e que acontece reincidentemente no condominio e mesmo a RAO prevendo nofificacas
e multa o sindico nGo exerce.

A Sra. Vanessa, 4/101, questionou o que o condominio estd fazendo a respeito dos ares s
instalados, sendo que a construgcdo do condominio é de alvenaria estrutural. O sindico diz esfe
nofificando os apartamenios que estdo instalando. Diversos conddminos solicitaram
procedimento de acordo com a convengdo e as normas de construgdo. Diversos conddmi
explanaram que informaram varias vezes o Sr. Sindico no ato das instalagdes dos ares de vizin
e que nada foi feito pelo mesmo, e ainstalagdo concluida.

O Sr. Fausto, 4/102, perguntou sobre o destino dos tachdes que o condominio ja havia compracg
sobre bolijdes de gds entrando no condominio ja que as edificaces apresentam gas encanaae
e & proibido por lei botijdes em edificios; controle dos profissionais terceirizados pela SINCO au
estao trabalhando no condominio e se a SINCO apresentou todos registros trabalhistas destes
Pdginc 5 d=F
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profissionais? O sindico respondeu que 0s tachées est@o guardados no bloco 5; informou nao
saber da entrada de botijdes & informou que O condominio ndo pediu nenhum documento &
SINCO.

O sr. Rafael, 7/201, questionou sobre o porqué da chave da sala da administracdo do bloco 07
ter sido entregue a criangas? E informou gue o uso da sala pelas criangas apresenta constancia
reqular e diverso a finalidade que a sala se destina, seja administrativo seja como Biblioteca
conforme sinalizac@o na porta da mesma. O $r. sindico disse ndo saber do oconido € que as
criancas pegarem a chave na administragéo né@o € de conhecimento dele. Mesmo informando
gue as criangdas ao serem questionadas responderam que a autorizacdo de uso e a chave foi

dada pelo Sindico, o mesmo diz ndo saber de nada.

O Sr. Mauro, 5/410, informou que conddminos com ou sem vaga estao colocando mais de um
carro no estacionamento do condominio, solicitou a eliminagdo deste tipo de pratica que ndo
estéd de acordo com a convencdo e RAO. Inclusive vai de enconfro com d finalidade da
contratac@o de tag e sistema de confrole de camos aprovado em assembleia anterior. Pediu que
seja colocado informative que ndo se pode cozinhar de porta aberta. Solicitou a solugdo
definitiva da antena coletiva com sinal digital, gue permanece ndo funcionando h& meses.

O Sr. Anderson conselheiro da fase 01 informou que a partir do dia 24 de maio de 2016 nao
entrard e nem saird nenhum automével e/ou moto da fase 02 pela portaria da fase 01. E que
qualquer conddmino da fase 02 que estacione na fase 01 serd multado. Informou também que a
piscina a partir de agosto tera carteiinha emitida pela fase 01. A Sra. Aretha, 7/201, lev a
convengdo do Condominio Reserva da Praia 02 que vai de encontro com a agao sobre vagas e
que esta informagao dada pela fase 01 néo pode ser recepcionada sem prévia andlise.

nesa, apds embate corporal enire condomino e

A reunido fol findada pela presidente . )6

sindico, é1s 23:04h.
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OBS: A Presidente de Mesa e a Secretariac de Mesa registram que qualquer tipo
pronunciamento em relagdo a esta ata, seja em que formato for: verbal e/ou escrito, bem coma.
qualquer registro sobre a mesma: elogios, criticas, sugestdes ou ouiros - como venha ses
denominado -, ndo tem aceite nem concordancia por parte das mesmas e, deve ser efeluado no
local apropriadeo que denomina-se ‘livio de Ocorréncias’ constante na administragGe do
condominio. Vale informar também que ﬁdn e qualquer juizo de valor nGo tem endosso por parie
das senhoras que desempenharam os cargos de Presidente de Mesa e Secretdria de Mesa. A
Unica finalidade das Sras. Andréia e Aretha & colaborar imparcialmente para o bom andamenic

do condominio.

g@éretdrin ( é ¥ v

Este documento fol protocolado em duas vias de igual teor, pela Sra Aretha, na Administracdo do Condominio
Reserva da Praia 2, no dia 06 de Junho de 2016, para envio por malote & Administradora Prime.

Vale informar que a mesma foi entregue nesta data porque a Presidente de Mesa e a Secretaria de Mesa estavam
recebendo para assinatura documento diverso ao redigido no ato da assembleia pela secretaria de mesa.

Recebido por (nome legivel): m:‘bq’ HFUWFA'O fﬂsslnmum%mfré
Data: 0’5 /! 06 / ’{6 . Hordrio: jzfz : {2{2
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Nome da sua imobilidria * CREGI ###

CONTRATO DE COMPRA E VENDA A VISTA

/

Por este instrumento particular, as partes qualificadas na Cldusula 12 tém entre si justa
e acertada a presente relagdo contratual. :

CLAUSULA 12- QUALIFICACAO DAS PARTES

Vendedor

Nome Jean Carlo cruz silva

Nacionalidade brasileiro

Estado Civil casado

Profissdo corretor

Identidade CNH : 01714603803 Detran RJ

CPF : 084.878.817-69 '

Endereco: Rua doutor Julio Ottoni n® 298 casa bairro: santa tereza

Conjuge do Vendedor
Nome: Liliane Andrade silva
Nacionalidade: brasileira
Profissdo: vendedora
Identidade: 212940274
CPF: 101.499.047-54

Comprador

Nome Alessandro santos de araujo
Nacionalidade brasileiro

Estado Civil casado

Profissdo corretor

Identidade 132348574 Detran RJ
CPF 113.398.587-46 :
Endereco: rua Tavares bastos n° 274 casa bairro: catete A {
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CLAUSULA 22-0 presente contrato tem por finalidade a comercializagdo do imével \,
descrito a seguir, de propriedade do VENDEDOR:

Endereco do Imdvel: EST dos bandeirantes n® 15501 bloco 02 apt 412 bairro: vargem
pequena '

Numero de Matricula no Cartério de Registro de Iméveis: Cartorio 15° oficio matricula ¢ /
01595032 livro: 3376 folhas 013 ato 004 C

CLAUSULA 32 - pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o VENDEDOR
tem ajustado vender, conforme promete ao COMPRADOR, e esse comprar-lhe, o
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Nome da sua imobiliaria . CREE| #i#t#" ' - < S e
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imovel descrito e caracterizado na Clausula 22, que possue de forma livre e
desembaragada de quaisquer énus real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, dividas,
arrestos ou seqlestros, ou, ainda, de restri¢des de qualquer natureza, pelo prego e de
conformidade com as clausulas ora estabelecidas. ‘

< o
Bado Ejetron'®

CLAUSULA 42-0 preco certo e ajustado da venda ora acertada é de um boleto no

- valor de RS 97.000,00 uma moto no valor de RS 25. 000,00 mais o valor de RS 5. 000,00
na mao por conta do qual o VENDEDOR confessa e declara haver recebido do
COMPRADOR o valor total de RS 127.000,00 cento e vinte sete mil reais, conforme
recibo assinado pelo VENDEDOR e que, na época do pagamento, foi entregue ao
COMPRADOR e de cujo recebimento ddo a mais ampla quitagdo.

CLAUSULA 52 - A posse do imével objeto deste contrato é transmitida pelo VENDEDOR
ao COMPRADOR neste ato, situagdo essa representada pela entrega das chaves do
referido imaovel. '

CLAUSULA 62 - O VENDEDOR obriga-se a outorgar ao COMPRADOR, ou em nome de
quem por ele for indicado ou que ainda legalmente o represente, a competente
Escritura Definitiva de Compra e Venda do imével descrito na Clausula 22, totalmente
livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, no prazo
maximo de 90 dias, contados da data de assinatura deste contrato.

Paragrafo tnico - A recusa do VENDEDOR em outorgar a escritura Definitiva de que
trata esta Clausula dara ao COMPRADOR o direito de pedir adjudicagdo compulséria do
imdvel, além de perdas e danos que venham a ser causados em razao da citada recusa.

CLAUSULA 72 - A partir da data de assinatura do presente contrato, correrdo por conta
exclusiva do COMPRADOR todos os impostos, taxas ou contribuicdes fiscais de

qualquer natureza incidentes sobre o imével, ainda que lancados em nome do

VENDEDOR ou de terceiros, assim como serdo, desde ja, de sua inteira

responsabilidade as despesas com o registro deste contrato e da Escritura Definitiva no i
Cartdrio de Registro de Iméveis, emolumentos notariais e outros, inclusive o

pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis ITBI.

CLAUSULA 82 - 0 COMPRADOR podera ceder ou transferir os direitos que lhe decorre
deste contrato, independentemente de anuéncia do VENDEDOR, ficando cedentes e

cessiondrios solidarios no cumprimento das obrigagdes ora ajustadas. N\

CLAUSULA 92 - O presente contrato é celebrado sob a condi¢do expressa de sua
irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvando o eventual inadimplemento do
COMPRADOR, renunciando os contratantes, expressamente, a faculdade de
arrependimento concedida pelo art. 42.0 do Cadigo Civil.

CLAUSULA 102 - Para todos os fins de direito, os contratantes declaram aceitar o
presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus
herdeiros e sucessores a bem fielmente cumpri-lo.











Nome da sua imobilldria CRECI ##4

CLAUSULA 112 - Fica 0 Registro de Imdveis autorizado, mediant

e solicitacdo, a
promover o registro do presente instrumento, na forma legal.

E por estarem assim justas e contratadas as partes assinam o presenie contrato em 05 .
de novembro de 2014 vias de igual teor e forma, na presenca de testemunhas.

CIDADE Rio de Janeiro RJ- 05 de Novembro de 2014 5 \ :

T | | | &%

\ | : = C
: A g d k{fx&\m&c\e AN

Cénjuge

. ~ Comprador \ ? :

Zocom M) 1ot HR Fing s Jors hifofg,
Testemunha 1 Testemunha 2°)

cpr: 437 Y44 733 44 cPr: J2) YO/ b@f-}g

\4/ dedor

Rua Artur Bernardes, 14 - LJ.: B

i ‘ Carto'rio 60 Oficio de Notas Catete - RJ - CEP: 22220-070
° : -

Tel: (21) 2509-0334

wticidade als) firmais) de:

fio de Janeiro, 11 de Movenbro de e
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protocoloMCRI
Comunicagéo de Alteracao de Titularidade - PROTOCOLO
‘ [ProToCOLO 7 ? VALIDADE HDATA DE GERAGAO
|oso3se2s - 4/412016

lnscriqio Fiscal Imoblllérla 3 214 160-8

07/10/2015

‘ Ccomunlco a mudanq;a de tltularldade do imével abalxo descrito:

| Codigo de Logradouro 024331

Locahzacéo do Imdvel ETR DOS BANDEIRANTES 15501 APT 0412 BLC 002

Adqulrente(s)

[ [ Quanudade de Adqunremes

| i e ——————— e — S ——— S —— — le — .
‘ [ NOME COMPLETO CPF / CNPJ TIPO DE CONTRIBUINTE ;
|| | 1 JALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO 113.398.587-46 21 - PESSOA FISICA \
‘ |2 [CAMILA MARTINS DE ARAUJO 129.218.817-05 21 - PESSOA FISICA (|
|
[ J Transmnente(s) - » 7 [Quanudade de Transmltames |
(= e ————— = - = S— ..
NOME COMPLETO
|| |[VEAN CARLO CRUZ SILVA
[ "2 |[0LTANE ANDRADE SILVA || =
f L e T = - —— :;_ e ———————— e ———— e ———————— e — e —e——— t,T_’—___‘.:A— g
| Titulo de Aquisigao E
| Documento: |[001-comPRAE VENDA || Natreza go Direito: |[PROPRIEDADE Iz
| cartério: |[15° oFIcIloDENOTAS - B e
Oficio: o 11’»1"5: &orAs [ Lo BRI I_Folha' |[030 [ Data: - 082015 || 2
—_— A — - a
Imposto NAO ©
: | Valor da Transagao: | | 160.000,00 ’ ‘Tran’?somlssao ; INFORMADO “ Nimero da Guia: “1980600 ,S
o —— e O e S s = ——— — o
- ™
[ . Fracoes 1
e p— U m**'ﬂ:‘ivmﬂ B
ragao do imovel a quirida ragao de terreno vinculada o
‘ pelo Titulo: 0.0022277 | ao imovel (fragao ideal): 0,00222770 ; N
L —_— —— — — ©
T e
‘ Dados para Entrega da Guia de IPTU | 2
—————— — —————— e e e ————— A e —— ‘ Ay
Nome: {TALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO N
| e rov— e A e e e ————— e — — =
[ 2 o
| CPF/CNPJ “ 113.398.587-46 =~ . g
“ — N e — e e — e — o
| Cod. Lograd.: '[37400-5 || Logradouro: H RUA ITAPIRU 2
e — e ———ces R o\ |
| Numero H 01126 | Complemento ~|[BL 02 AP 206 B §
— = —————— - — — —————— | 0
(e}
——— e ———— e = b
omz | 07/10/—2015 || Nomedo ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO &
Data: )i | Declarante: - ) - o N
ey — — = = - — — - —_ — _— - O
p o ~
| RETORNAR L sALvAr % IMPRIMIR a
) <
o
=
&
'—
.
S

https://dief.rio.rj.gov.br/dieflasp/mcriweblinclui_tipo_decla.asp 7







u/nur2015 Secretaria Municipal de Fazenda - Rio de Janeiro
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Inscricao Fiscal Imobiliaria: 3.214.160-8

Pagina
Comunico a mudanca de titularidade do imével abaixo descrito:

Céd;go de Logradouro: 02433-1

Localizacdo do Imovel: ETR DOS BANDEIRANTES, 15501 APT 0412 BLC 002

Adquirente(s) Quantidade de Adquirentes: 2
N NOME COMPLETO _ ) J ~ CPF / CNPJ __TIPO DE CONTRIBUINTE~ - _ |
| 1 |ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO | 113.398.587-46 21 - PESSOA FISICA
2 |CAMILA MARTINS DE ARAUJO i ‘ 129.218.817-05 21 - PESSOA Fi§ICA
Transmitente(s) Quantidade de Transmitentes: : 2

NOME COMPLETO

[JEAN CARLO CRUZ SILVA

1
2 |LILIANE ANDRADE SILVA - o - -
Titulo de Aquisicao :
Documento: “ 001 - COMPRA E VENDA ’;larte"';g?a d° | pROPRIEDADE
Cartorio: || 15° OFICIO DE NOTAS
Oficio: 115° NOTAS Livro: 3523 Folha: | 039 Data: 11/08/2015
——et — ——— — = — p——— =y = iy pa— == S = \
| . -
Valor da | 160.000,00 Imposto || nRo inForMaDO || NUmeroda |4 9g80600
Transagao: [| Transmissao: Guia:
' FRACOES
Fragdo do imovel adquirida || Fragdo de terreno vinculada
pelo Titulo: 00022227 |l ao imével (fracdo ideal): 0,00222770
Dados para Entrega da Guia de IPTU
Nome: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - -
CPF / CNPJ: J‘{1713.3978.5877-46 . _ N B
Cod. Lograd.: 107400-5 Logradouro: RUA IIAPERU i
Numero: ‘!01 126 | Complemento:  BL 02 AP 206
Data: 07/10/201s || Nomedo ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO S—_
| | declarante: ~
S

data:text/html;charset=utf-8,%3Ctable%20width%3D %22774%22%20border % 3D %221%22%20align%3D %22center % 22%20cel Ipadding%3D %223%22%... 11
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Contrato de
Locacao de Imovel Residencial com Caucgao

LOCADOR: Alessandro Santos de Araujo,Corretor, RG:

13.234.857- 4, CPF: 113.398.587-46 e residente na Rua
Tavares Bastos , n. 274 — Cep: 22221-030,catete ,Rio de
Janeiro, Rj.

LOCATARIO (A): Leonam Ricardo Santos da Silva, Prestador
de servico, RG: 4471920,SSP CPF: 046.385.759-35(cnh-
02991468014,16/05/2011-detran) e Eliziane Mafra ,RG:
5337461 -SSP , CPF: 062.228.179-90(cnh-
05478515956,11/10/2013-detran) residente na Rua Valdezir
Sebastiao Sacavem, n. 125/apto. 203 — Cep: 88371-

424 navegantes, Santa Catarina, Sc.

CLAUSULAS E CONDICOES

OBJETO
Clausula 1? — Locacao de imoével situado na Estrada dos
bandeirantes n.15.501 ,apt 412 -bl 02 ,vargem pequena .

DESTINAC}AO DO IMOVEL
Clausula 22 - O imovel destina-se Unica e exclusivamente a fins
residenciais da locataria e sua familia.

Clausula 32 - A locataria nao podera ceder, sublocar ou
transferir a outros o presente contrato ou imovel sem o prévio
consentimento expresso do locador.

PRAZO DO CONTRATO
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Clausula 42 - O prazo de locacao sera de 12 (doze) meses
(podendo ser renovavel automaticamente com autorizacao de
ambas as partes), iniciando-se em 10 de junho de 2015 e
terminando em 10 de junho de 2016 | independente de
qualquer aviso, notificagao ou interpelacao judicial.

Clausula 52 - As chaves ficam disponiveis a partir do dia 09 de

i

VALOR DO ALUGUEL








Clausula 62 - O aluguel e condominio mensal sera de R$

1.300,00(mil e trezentos reais), a vencer pontualmente no dia

10 de cada més. O aluguel e encargos deverao ser pagos por

meio de depdsito em conta corrente do proprietario- Banco |
Caixa Econémica Ag: 2247 Op : 001 CC: 20655-2 .

Clausula 72 - O locatario € obrigado a pagar pontualmente o
aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis. A multa por mora no cumprimento da obrigacao sera
de 10% do valor do aluguel bem como os juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, mais corregao monetaria.

TRIBUTOS E DESPESAS

Clausula 8?2 - Todas as despesas diretamente ligadas a
conservacgao do imovel, tais como, agua, luz, gas, telefone, as
condominiais que estejam relacionadas ao uso do mesmo, bem
como os tributos, ficarao sob a responsabilidade do locatario,
ressalvando-se quanto a contribuicao de melhoria.

Clausula 92 - Compete ao locador pagar as taxas de
administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador.

REAJUSTE

Clausula 10? - O aluguel mensal fixado na clausula 6a sera
reajustado anualmente, com base no IGP/FGV, ou outro item
gue porventura venha a substitui-lo.

CONSERVACAO DO IMOVEL

Clausula 112 - O imoével esta sendo entregue pintado e em
perfeitas condicdes de uso conforme termo de vistoria anexo,
que faz parte integrante do presente contrato, devendo o
locatario manter e entregar o imovel ao final da locacao em
perfeito estado de conservacao e funcionamento, como
recebido neste ato.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES





Clausula 122 - Qualquer benfeitoria ou construgao que seja
destinada ao imoével objeto deste, devera de imediato, ser
submetida a autorizacao expressa do locador. Vindo a ser feita
benfeitoria, faculta ao locador aceita-la ou nao, restando a
locataria em caso do locador nao aceita-la, modificar o imovel
da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou
reparos farao parte integrante do imovel, nao assistindo a
locataria o direito de retencao ou indenizacao sobre a mesma.

DIREITO DE PREFERENCIA E VENDA DO IMOVEL:

Clausula 132 - Na hipotese de interesse na venda do imovel,
obriga-se o locatario a permitir visitas, mediante ajuste de dia e
hora, devendo ser oferecido o imoével o locatario previamente.

Clausula 142 - Caso o locador manifeste vontade de vender o
imovel objeto do presente, devera propor por escrito o locatario
gue se obrigara a emitir a resposta no prazo legal.

RESCISAO DO CONTRATO

Clausula 152 - Caso venha a locataria a devolver o imovel
antes do término da vigéncia do contrato, a mesma pagara, a
titulo de multa, o valor de 05 (cinco) salarios minimos, vigentes
na data da entrega das chaves, sem prejuizo dos dispostos nas
Clausulas 72 e 112,

Clausula 162 - Caso o imével seja utilizado de forma diversa da
locacao residencial, salvo autorizacao expressa do locador,
restara facultado a este, rescindir o presente contrato de plano,
sem gerar direito a indenizagao ou qualquer énus por parte
deste ultimo, sem prejuizo da obrigacao da locataria de efetuar
o pagamento das multas e despesas previstas na Clausula 72.

Clausula 172 - Ocorrera a rescisao do presente contrato,
independente de qualquer comunicacgao prévia ou indenizacao
por parte do locatario, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a
impossibilitar a posse do imoével.
b) Em hipotese de desapropriagcao do imovel alugado. e

e





GARANTIA DO CONTRATO

Clausula 182 - O locatario concorda desde ja, em depositar a
titulo de garantia, a caugao no valor de R$ (3.900,00) (trés mil
e novecentos), equivalente a 3 (trés) meses de aluguel ,porém
como o locatario nao disponibilizava o valor total ,ficou
combinado o pagamento equivalente a dois alugueis e taxas e
o valor restante a ser pago junto ao aluguel do més seguinte .
O depdsito sera feito em conta- corrente do proprietario .

Clausula 192 - O valor da caucao sera usado em todas as
hipoteses as quais se farao necessarios recursos provenientes
do locatario. Caso que, sendo aplicado, tal numerario
imediatamente sera reposto. Finda a locacao com a
concretizacao da entrega das chaves e observados os

requisitos constantes neste contrato para sua validade e
devolugao do depdsito .

Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes
contratantes se obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente

instrumento, em duas vias de igual teor, juntamente com 2
(duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2015
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11/06/2019

Resultado da pesquisa

Consulta processual por Nome

s
%

Total de processo(s) encontrado(sgz 2 °

As informagdes aqui contidas ndao produzem efeitos legais.

Somente a publicagdo no DJER] oficializa despachos e decisdes e estabelece prazos.

TIRJ - Juizados Especiais - 11/06/2019 16:26

CPF/CNPJ pesquisado: 113.398.587-46
Periodo: 2010 a 2019

0032477-54.2012.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: LG ELETRONICS DA AMAZONIA LTDA
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 4° Juizado Especial Civel

0120414-05.2012.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO e outro(s)...

Réu: ESTACAO DESCONTO

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 4° Juizado Especial Civel

0049043-10.2014.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: NOVO PONTOCOM COMERCIO ELETRONICO SA
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 4° Juizado Especial Civel

0093292-46.2014.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: RN COMERCIO VAREJISTA SA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartorio do 4° Juizado Especial Civel

0103430-72.2014.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO e outro(s)...

Réu: TAM LINHAS AEREAS SA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartdrio do 4° Juizado Especial Civel

0217215-12.2014.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: RN COMERCIO VAREJISTA SA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartdrio do 4° Juizado Especial Civel

0007500-90.2015.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS ARAUIO

Réu: RN COMERCIO VAREJISTA SA e outro(s)...
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 4° Juizado Especial Civel

0018230-63.2015.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CLARO SA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 2° Juizado Especial Civel

http://www4.tjrj.jus.br/portalDeServicos/processoeletronico

TJRJ CAP JCO07 201905282880 10/07/19 16:20:51139078 PROGER-VIRTUAL







http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2012.001.023748-0&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2012.001.103870-2&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2014.001.042555-0&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2014.001.081644-6&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2014.001.090307-0&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2014.001.187551-3&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2015.001.005098-1&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
http://www4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaProcPortal.do?v=2&FLAGNOME=&back=1&tipoConsulta=publica&numProcesso=2015.001.013856-2&FLAGNOME=S&tipoConsulta=0&back=1&PORTAL=1&v=2
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11/06/2019 Consulta processual por Nome

s
%
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CPF/CNPJ pesquisado: 113.398.587-46
Periodo: 2010 a 2019

0077013-48.2015.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: EMBRASYTEMTECNOLOGIA EM SISTEMAS
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartdrio do 4° Juizado Especial Civel

0392720-80.2015.8.19.0001

Autor: CAMILA MARTINS DE ARAUJO e outro(s)...
Réu: SKY BRASIL SERVICOS LTDA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 4° Juizado Especial Civel

0020365-14.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO e outro(s)...
Réu: CASA BAHIA COMERCIAL LTDA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 4° Juizado Especial Civel

0089190-10.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: COMPANHA DISTRIBUIDORA DE GAS DO RIO DE JANEIROCEG
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartorio do 21° Juizado Especial Civel

0127657-58.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: LEONAM RICARDO SANTOS DA SILVA e outro(s)...
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel

0156601-70.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CENTRO ODONTOLOGICO CATETE ME
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 23° Juizado Especial Civel
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0267315-97.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: SOFACIL TECNOLOGIA LTDA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 1° Juizado Especial Civel

0321933-89.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CASA BAHIA LTDA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 1° Juizado Especial Civel
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CPF/CNPJ pesquisado: 113.398.587-46
Periodo: 2010 a 2019

0322007-46.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: SKY BRASIL SERVICOS LTDA DIRECTV
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 27° Juizado Especial Civel

0411155-68.2016.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: EMBRASYSTEM TECNOLOGIA DE IMPORTACAO E EXPORTACAOQ LTDA
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 210 Juizado Especial Civel

0121615-56.2017.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: TIM CELULAR SA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 2° Juizado Especial Civel

0126562-56.2017.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: NEXTEL TELECOMUNICACOES LTDA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartorio do 3° Juizado Especial Civel

0134425-63.2017.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO DETRAN
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartdrio dos Juizados Especiais Fazendarios

0179584-29.2017.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: TIM CELULAR SA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartdrio do 2° Juizado Especial Civel
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0237095-82.2017.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: BANCO SANTANDER BANESPA SA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 27° Juizado Especial Civel

0252488-47.2017.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO e outro(s)...
Réu: GRUPO HOSPITALAR DO RIO DE JANEIRO LTDA
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 4° Juizado Especial Civel
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CPF/CNPJ pesquisado: 113.398.587-46
Periodo: 2010 a 2019

0284725-37.2017.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CENTRO DE GESTAO DE MEIOS DE PAGAMENTO SA
Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 210 Juizado Especial Civel

0156015-62.2018.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: TELEFONICA BRASIL SA MATRIZ

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 27° Juizado Especial Civel

0195141-22.2018.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: NEXTEL TELECOMUNICACOES LTDA

Fase: Arquivamento

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartério do 2° Juizado Especial Civel

0136389-23.2019.8.19.0001

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA
Fase: Envio de Documento Eletrénico

Comarca: Comarca da Capital

Serventia: Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

voltar avar
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/ CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO, brasileiro, casado. corretor, portador da cédula de
identidade R.G. n®132.348.57-4e CPF/MF n°113.398.587-46.

LOCATARIO MARIANA CARNEIRO ROCHA. Brasileira. sollera. secretara, portader da cédula de
dentidade BL.G. n®° 100.799.56-8. ¢ CPF/MF n® 025.378.397-85.

CLAUSULA PRIMEIRA: O Dh;'eto deste contrate de locagao € o imavel residencial, situado a Estrada dos
Bandeiranie, no 156501, BL-2 Apt. 412 Edificio Jasmim, Vargem Pequena, Rio de Janeiro RJ CEP.
227.783-117

CLAUSULA SEGUNDA O prazo da locacao é de 12 meses. iniciando-se em 15/12/2017 com términc em
15112/2018, wmaependentemente e aviso, nolificagdo cu interpelacdo judicial ou mesmo extrajudicial
padends ser renovado aulomaticamente com consentimente de ambas as partes.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal. devera ser pago até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencido, no local indicado pelo LOCADOR, e de R$ 800,00 oitocentos reais mais o condominio no valor
de R$ 287.00 duzentos e oitenta sete reais mensais, totalizando R$ 1087,00 mil e oitenta e sete reais.
A ser nago em conta correte Banco: Caixa econdmica (104) agencia: 2247 conta corrente 20655-2.
Cc\ntratc via deposito de dois meses a ser depositado em conta, reajustados anualmente. de
corformidade com a varagao do IGP-M apurada no ano anterior, e na sua falta, por outro indice criado
nel serno Federal e, ainda. em sua substituigdo. pela Fundagao Getdlio Vargas. regjusiamento este
sempre incdente e calculado sobre o uilimo aluguel page no ullimo més do ano anterior.

CLAUSULA QUARTA: O LOCATARIO ser3 responsavel por todos os tributos incidentes sobre o ;mcwel
bem como despesas ordinarias de condominio. & guaisquer oulras despesas que recairem sobre

mnaved arcando fambem com as despesas provenientes de sua uilizacao sea slas, #gagao & consumo
CG, BGUT € Gas gue Serav pagad direlamente A4S empresas concessionarias dos refendos

aso de mora no P

T £ oS mensas de

amenio do aluguel. serd aphicada multa de 2% {dois por

% jum por cento} do montante devido.

sa & manulengao sendo que oS gasto% page;m—nsus
o mesma O LOCATARIO esta obngadoe a devolver o imévet
¢ s de a LonSeivacas e palura, guando fnda ou rescndicda esta avenga,
wistante no lenng ge vistona em anexo. O LOCATARIO nao podera realizar otras quse aiterem
el q s#an & estutura do wnovel locado. sem prévia autonzagdo por escrito da LOCADORA. Caso
¢ s na redi 440 das obras, estas ficardo desde logo, incorporadas ao indvel. sem que assista
ac LOCATARIO qualquer mndernizacdo pelas obras ou retengdc por bendelionas. As benfeilorias
removiveis poder3c ser relivadas, desde que ndo desfigurem o imovel locado

RpeZa oo

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO deciara receber o imdvel em perfeito estado de conservagao e
peifeito funcionamento.

CLAUSULA SETIMA- O

OCATARIO declara. que 0 imdvel ora locado. destina-se unica e
axcius i

L
snesle para O sess uso residencial e de sua famikia,

PARAGRAFO UNICO. O LOCATARIC, cbriga por si e sua familia. a cumpric e 3 fazer cumprir
ClsC almente as disposicoes legais sobre o Condominio, a sua Convencdo e o seu Regulamento intemo.
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LAUSULA OITAVA. O LOCATARIO nao podera sublocar, ransferic ou ceder o imdvel, sendo nulo de
pieno diretto qualgeer alo praticado com este fim sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA NONA: Em caso de sinistro parciai ou tolal do prédio. gque impossibilite a habitagdo o imovel
fccade. o presente contrato estara resoindido, independentemente de aviso ou interpelacéao judicial ou
extrajudicial, no caso de incéndio parcial, obrigando a obras de reconstrugao, o presente contrato tera
suspensa a2 sua vigéneia e reduzida a renda do imovel durante o periodo da reconstrucio a metade do
gue na epoca for o alugue!. e sendo apos a recanstrucdo devoivido o LOCATARIO pelo prazo restante do
contraio, que ficara prorrogado pelo mesmo tempo de duragdo das obras de reconstrucao.

CLAUSULA DECIMA: Em caso de desapropriagao total ou parcial do imovel locado. ficara rescindido de

pleno dirgito o presente contrato de locagdo. independente de quaisquer indenizagdes de ambas as
partes ou contralantes.

—

Q
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Falecendo o
i tir o valor locativo e enca

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: No caso de alien
LOCATARIO, e se o mesmo ndo utilizar-

escritura pablica, a existéncia do presente
vigente.

acao do imovel, obriga-se o LOCADOR
se dessa prerrogativa, o LOCA
contrato, para que o adquirent

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O FIADOR e
todos os pagamentos descritos neste contrato bem como,
até a efetiva entrega das chaves ao LOCADOR e termo de

principal pagador do LOCATARIO,
Nao s6 até o final de sey
vistoria do imével.

LOCADOR : Alessandro Santos dé;Aranc

P i i d LitaAaddns J7 Gid A 7T
PP i AR e Rl W e i .,\_,-fw WS R

LOCATARIO: Mariana Cameiro Rocha

i

TESTEMUNHAS

" 12° OFiCIO0 DE NOTAS

Rua do Rosirio, n° 134 - Centro - CEP: 20041002
TABELIAO PEDRO CASTILHO

Rio de JaneirofRJ - Telclone: {24) 3852-4000
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FIADOR, o LOCATARIO, em 30 (trinta) dias,

dar subsiitutce
rgos do referido imével, ou prestar seguro fian

, dar preferéncia ao
DOR devera constar da respectiva
€ 0 respeite nos termos da legislacao

responde solidariamente por
prazo, como mesmo depois,
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EXMO.SR.DR.JUIZ DE DIREITO DA
COMARCA DA CAPITAL - RJ

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO,
brasileiro, solteiro, auténomo, portador do RG n° 13.234.857-
4/IFPRJ, inscrito no CPF sob o n® 113.398.587-46, residente e
domiciliado na Rua Itapiru, n® 1.126, apto. 206, Catumbi, CEP 20251-
033, Rio de Janeiro, RJ, vem, por seu advogado legalmente
constituido, procuracéao ora inclusa, com escritério localizado na Rua
Ministro Alfredo Valad&o, n° 61, Copacabana, Rio de Janeiro, RJ,
CEP 22031-050, endereco eletrénico: gefferson.adv@hotmail.com,
onde recebera publicacdes e intimacdes, com fulcro no art. 5°, V e X,
da Constituicdo Federal, e arts. 6° VI, VIl e VI, e 14, ambos do
Caodigo de Protecéo e Defesa do Consumidor, propor,

ACAO DE COBRANCA C/C INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS

Em face de Leonam Ricardo Santos da Silva, brasileiro, solteiro,
portador do RG: 4471920, inscrito no CPF: 046.385.759-35 e Eliziane
Mafra, brasileira, solteira, portadora do RG n° 5337461, CPF:
062.228.179-80, Rua: Manoel Izidro n° 702, centro, Santa Catarina
Navegantes — SC, CEP: 88.370-434.

) DO BENEFICIO DA GRATUIDADE DE JUSTICA
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Requer a V.Exa. o beneficio da gratuidade de justica,
por nao ter o autor condicGes de arcar com as custas judiciais nem
tampouco com os honorarios de sucumbéncia, nos termos do art. 98
e seguintes da lei n° 13.105/2015, conforme Declaracdo de
Hipossuficiéncia em anexo.

DOS FATOS

O Autor € proprietario de um imovel situado na Estrada
dos bandeirantes n°® 15.501 ,apto. 412 -bl 02 ,vargem pequena.

O Autor locou o imovel aos réus em 10 de junho de
2015, o contrato de locacéo tinha o prazo previsto por 12 meses,
entdo assim tendo o final em 10 de junho de 2016, de acordo com a
clausula 42 do contrato de locacéo, ora anexado.

O valor do aluguel do imovel era de R$ 1.300,00 (Mil e
trezentos reais), ja incluso a taxa condominial, Clausula 62 do
Contrato de aluguel.

Os réus deixaram o imovel em 15/02/2016, néao
pagaram o aluguel referente ao més de janeiro de 2016 com
vencimento dia 10/02/2016, assim como as contas de luz e gas que
totalizam o valor de R$ 1.181,05, doc. em anexo.

De acordo com a Clausula 152 do contrato, se caso
houvesse a devolucédo do imdével antes do término da vigéncia do
contrato, este tem uma multa correspondente a 05 (cinco) salarios
minimos nacional, totalizando R$ 4.400,00.

O imovel foi entregue aos locatarios em perfeitas
condi¢cbes de uso, pintado e com tudo em perfeito funcionamento,
afirmacao contida na clausula 112 do contrato.

Ocorre Exa., € que ao deixarem o imovel, os réus nao
cumpriram o que determina a mencionada clausula, ou seja, devolver
nas mesmas condicoes.

Com a saida do imével sem qualquer notificacdo, o
Autor buscou servigos profissionais para pintar e fazer os devidos
reparos para novamente locar o seu imoével, tendo que pagar por
estes servicos o valor de R$ 550,00 referente a méo de obra.

Tendo os réus deixado o imével sem qualquer
notificacéo ou forma de negociagcao com Autor, foram residir em outra
Estado, o Autor ndo encontrou outra forma de reparar 0s prejuizos
sofridos, ajuiza a presente para buscar a devida reparacao.

DO DIREITO





DANO MATERIAL

E imperiosa a condenacdo em danos materiais, nos
valores suportados pelo Autor com o0 prejuizo em razdo do
descumprimento contratual.

Ao deixar o imovel antes do prazo acordado em contrato,
0S réus nao atenderam o que determina a Lei 8245/91, no seu art.
23, inciso Il

Lei n® 8245/91

Art. 23. O locatario é obrigado a:

lll - restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal,

No mesmo sentido a Doutrina:
E o ensinamento do Mestre Silvio Capanema:

"E da esséncia da locacg&o a obrigacao de restituir a coisa locada
no estado em que foi recebida, o que s é possivel se o locatéario
der a ela o trato que o homem de prudéncia normal dedica a
conservacao de seus proprios bens."

(Da Acéo de Despejo, Editora Forense, 1.994)

E direito do Autor buscar junto os réus a multa por quebra de
contrato, prevista na Clausula 152 do contrato e que também esta amparado pelo
art. 4° da lei 8245/91.

Sendo assim, o Autor devera ser indenizado por todos os danos
experimentados, multa contratual e aluguel atrasado.

DOS PEDIDOS

ISTO POSTO, serve-se da presente para requerer a V.Exa.:

a) Que se digne em determinar a citacdo dos réus nos enderecos
declinados, para que se facam representar em Juizo e oferecam,
guerendo, a resposta que houver ao pedido.





b)  Seja concedido o beneficio da gratuidade de justica, por ndo ter
o autor condi¢cbes de arcar com as custas judiciais nhem tampouco
com os honorarios de sucumbéncia, conforme Declaracdo de
Hipossuficiéncia em anexo.

d) Sejajulgada PROCEDENTE a pretensao autoral para
condenar os réus, na quantia de R$ 8.131,05, inerente a multa pela
rescisao do contrato de aluguel, as contas de energia e gas, ultimo
més de aluguel e pela reparacdo da manutencao do imével.

e) Sejam os réus condenados em honorarios de sucumbéncia, na
base de 15% sobre o valor dado a causa.

Protesta provar por todos os meios de provas em
Direito admitidos, notadamente o depoimento pessoal dos réus,
documental suplementar e outras mais que se fizerem necessarias
ao deslinde do feito.

Informa ao D. Juizo que a parte autora tem interess e
na audiéncia de conciliacdo ou de mediacdo ateord o0 art. 319,
VII, do CPC/15.

Por ultimo, requer que as futuras publicacées no D.J.E.

sejam expedidas em nome do Dr. Francisco Gerferson de Oliveira,
OAB/RJ 181.856, sob pena de nulidade.

Atribui-se a causa o valor de R$ 15.600,00 (Quinze e
seiscentos reais).

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Rio de Janeiro, 21 de setembro de 2017.

Francisco Gerferson de Oliveira
OAB/RJ 181.856
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Processo: 0244711-11.2017.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Locacéo de Imével - Inadimplemento

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: LEONAM RICARDO SANTOS DA SILVA
Réu: ELIZIANE MAFRA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Renata Gomes Casanova de Oliveira e Castro

Em 09/01/2018

Sentenca

Trata-se de Acdo onde a parte autora, intimada a providenciar o recolhimento das despesas
processuais, apds indeferimento da gratuidade de justica, deixou transcorrer em branco o prazo
assinado.

Preclusa a decisdo que indeferiu a gratuidade de justica e ndo providenciado o recolhimento,
impde-se o cancelamento da distribui¢éo.

Isto posto, DETERMINO O CANCELAMENTO da distribuicdo com base no art. 290 do CPC, e
extingo o processo, sem resolugdo do mérito, com arrimo no disposto no art.485, X, do mesmo
diploma legal.

Observe a serventia o disposto no item "24", "d" dos Enunciados Administrativos do FETJ (D.O.
de 22/12/2004, fls. 01/02).

Transitada, certifique-se e remeta-se o feito a Central de Arquivamento para recolhimento de
eventuais despesas processuais devidas ao Estado, baixa e arquivo.

Rio de Janeiro, 09/01/2018.

Renata Gomes Casanova de Oliveira e Castro - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Renata Gomes Casanova de Oliveira e Castro
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SUBSTABELECIMENTO

Substabeleco com reserva os poderes a mim conferidos, nos autos do processo em
epigrafe a Dra. Patricia Ferreira Ghenov, advogada, inscrita na OAB/RJ 148.422 e a Dra. Juliana
de Menezes Pinto, estagiaria, inscrita na OAB/RJ 216263-E, com escritdrio profissional na
Estrada dos Bandeirantes, n 470, sala 345, Taquara/RJ.

Rio de Janeiro, 02 de julho de 2019

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OAB/RJ 130.903
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Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001  Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Advogado: PAULO ABREU DE MORAES (RJ133317)

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Audiéncia : Conciliagao, Instrugciao e Julgamento
Data da Audiéncia : 11/07/2019

ASSENTADA

Em 11 de julho de 2019, na sala de audiéncias do VIl Juizado Especial Civel da Capital,
perante o Juiz Leigo Dr. Nelson Mendes da Silva, feito o pregdo e aberta a audiéncia, compareceram
ambas as partes, o réu devidamente representado. A parte autora compareceu sem advogado,
informando que o mesmo ndo compareceu ao presente ato por motivo de saude.

Reiterada a conciliacédo, ela nao foi aceita, sendo advertidas as partes dos riscos da demanda, bem
como do disposto no art. 9° e paragrafos da Lei n° 9.099/95.

Pelo réu foi ofertada contestagéo eletronica, cuja vista fora dada a parte autora.

Pelo autor foi dito que , no mais, se reporta a inicial e aos documentos acostados aos autos. Requer a
procedéncia total dos pedidos.

Pelo réu foi dito que ressalta o pedido para que sejam expedidos oficios ao MP, a OAB e ao
NUPECOF acompanhados da inicial, seus documentos, da contestagdo e seus documentos para
que estes tomem as medidas cabiveis em face do autor e seu patrono , no mais, se reporta a defesa.
Requer publicagcées na forma da defesa.

Pelo Juiz Leigo foi designada leitura de sentenga para o dia 09 de agosto de 2019. Intimados os
presentes. Nada mais, pelo Juiz foi determinado que se encerrasse o presente termo, com o terceiro
pregao.

FACO CONSTAR QUE A PRESENTE ATA FOI LIDA E CONFERIDA POR TODOS OS PRESENTES,

QUE CONCORDARAM COM O ENCERRAMENTO DESTA, SENDO DISPONIBILIZADA COPIA PARA
CADA PARTE E AUTENTICADA PELA ASSINATURA DIGITAL COM LANCAMENTO NO SISTEMA DCP.

Nelson Mendes da Silva
Juiz Leigo

Cédigo de Autenticagao: 4CF4.QJJL.JQ17.5VD2

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001  Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Advogado: PAULO ABREU DE MORAES (RJ133317)

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Audiéncia : Conciliagéo, Instrugio e Julgamento
Data da Audiéncia : 11/07/2019

ASSENTADA

Em 11 de julho de 2019, na sala de audiéncias do VIl Juizado Especial Civel da Capital,
perante o Juiz Leigo Dr. Nelson Mendes da Silva, feito o pregao e aberta a audiéncia, compareceram
ambas as partes, o réu devidamente representado. A parte autora compareceu sem advogado,
informando que 0 mesmo n3o compareceu ao presente ato por motivo de satde.

Reiterada a conciliagéo, ela n&o foi aceita, sendo advertidas as partes dos riscos da demanda, bem como
do disposto no art. 9°e paragrafos da Lei n°9.099 /95.

Pelo réu foi ofertada contestagao eletronica, cuja vista fora dada a parte autora.

Pelo autor foi dito que , no mais, se reporta a inicial e aos documentos acostados aos autos. Requer a
procedéncia total dos pedidos.

Pelo réu foi dito que ressalta o pedido para que sejam expedidos oficios ao MP, & OAB e ao
NUPECOF acompanhados da inicial, seus documentos, da contestagdo e seus documentos para
que estes tomem as medidas cabiveis em face do autor e seu patrono , no mais, se reporta a defesa.
Requer publicagdes na forma da defesa.

Pelo Juiz Leigo foi designada leitura de sentenga para o dia 09 de agosto de 2019. Intimados os
presentes. Nada mais, pelo Juiz foi determinado que se encerrasse o presente termo, com o terceiro
pregao.

FACO CONSTAR QUE A PRESENTE ATA FOI LIDA E CONFERIDA POR TODOS OS PRESENTES,
QUE CONCORDARAM COM O ENCERRAMENTO DESTA, SENDO DISPONIBILIZADA COPIA PARA
CADA PARTE E AUTENTICADA PELA ASSINATURA DIGITAL COM LANCAMENTO NO SISTEMA
DCP.

Nelson Mendes da Silva
Juiz Leigo

Cadigo de Autenticagio: 4CF4.QJJL.JQ17.5VD2

Este codigo pode ser verificado em: www.tir.jus br — Servigos — Validagéo de documentos
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Processo Eletronico
Processo0:0136389-23.2019.8.19.0001

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

PROJETO DE SENTENCA

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001 Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO Re’u: CONDOMI
‘NIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

PROJETODESENTENCGCA
Dispensado o relatério, na forma do artigo 38 da Lei 9099/95, passo a decidir.

Alega a parte autora que tentou realizar uma compra em fevereiro de 2019, quando, entdo, a referida
transagéo fora recusada, em decorre”ncia de protestos realizados pelo Re’u no seu nome nos cartorios
do 10, 20, 30 e 40 de Registros, todos do Munici'pio do Rio de Janeiro. Salienta que, em momento
algum, manteve qualquer espe’cie de relac,a~o contratual com a parte Re’. Ressalta que apenas
¢contribuiug, com um amigo, Sr. Jean Carlos da Silva, no tocante ao apartamento 412, do bloco 2,
enderec,o vinculado a parte Re’, conforme 90 Registro Geral de Imo’veis, cuja certida~o teria sido
emitida no dia 21 de maio do corrente ano. Assim, requer o cancelamento dos protestos; a condenagéao
da ré ao pagamento de danos morais.

Em contestagdo, o réu aduz a inocorréncia dos fatos conforme narrados pela parte autora, bem como a
inexisténcia de dano moral a ser indenizado. Ressalta o réu que a presente demanda se trataria de uma
hipo'tese de fraude processual, ja que o autor estaria alterando a verdade dos fatos. Assim, requer que
sejam julgados improcedentes os pedidos formulados pelo autor; que seja o autor condenado por
litiga®ncia de ma’-fe” no ma’ximo previsto em lei; que sejam expedidos ofi’cios ao MP, a° OAB e ao
NUPECOF acompanhados da inicial, seus documentos, da contestac,a~0 e seus documentos para que
estes tomem as provide”ncias cabi’veis em face do autor e de seu patrono.

No mérito, ressalto que devem os fatos relevantes para a causa ser apurados de acordo com as normas
de distribuicdo do 6nus da prova estabelecidas pelo Cédigo de Processo Civil.

Da analise das provas documentais presentes nos autos, observa-se que o réu apresentou prova
documental capaz de desconstituir a pretensao autoral, sendo certo que se desincumbiu do 6nus
probatorio previsto no Cédigo de Processo Civil.

A prova coligida aos autos ndo corrobora a narrativa autoral. Isso porque, alega a parte autora que nao
manteve qualquer relagao juridica com o réu.

Contudo, compulsando os autos, verifica-se que o réu acostou a sua defesa documentos que
comprovam que o autor adquiriu o imo’vel supramencionado do Sr. Jean Carlos da Silva, na data de
05.11.2014, conforme demonstra o documento de fls. 76/79, tendo sido imitido na posse do imo’vel
desde essa data, como indica a cla’usula 5a do contrato citado.

1278 NELSONMENDES
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Nesse ponto, o réu pontuou que, jembora tenha adquirido o imo’vel por meio de instrumento particular :
na data alhures referida, na data de 11 de setembro de 2015 escriturou o contrato perante o 150 Ofi’cio
de Notasg,, como se pode verificar do documento de fls. 81/82.

Ademais, o réu comprovou que, ¢pelo menos desde a data de 10 de junho do ano de 2015 o autor
promove em seu nome a locac,a~o do referido imo’vel, qual seja, a unidade 412 do bloco 2 do re’ug,
conforme comprovou pelo documento de fls. 83/86.

E, nesse ponto, muito bem pontuou o réu ressaltando que ¢ tratando-se de alienac,a~o do imo’vel, como
e’ o caso dos autos, a responsabilidade pelo pagamento das cotas condominiais pode recair tanto sobre
0 promissa’rio comprador quanto sobre o promitente vendedor, a depender de cada caso concreto,,. E,
complementou o réu, asseverando que jhavendo comprovac,a~o inequi’'voca acerca da alienac,a~o do
imo“vel e a efetiva imissa~o da posse, a responsabilidade pelo pagamento dos debitos condominiais e’
do promissa‘rio comprador. Neste caso, a responsabilidade pelo pagamento das cotas condominiais e’
do autory;,.

Portanto, o re’u, quando tomou cie*ncia da identidade, qualificac,a~o e enderec,o0 do proprieta’rio da
unidade 412 do bloco 2, promoveu o respectivo protesto, considerando a natureza juri’dica das cotas
condominiais.

E, nesse viés, destacou o réu que ¢resta comprovada a patente ma’-fe” processual do autor quando
junta aos autos como prova a Certida~o de O”*nus Reais do imo’vel registrado em nome de terceiro,
posto que, em na~o tendo providenciado o registro junto ao Registro Geral de Imo’veis competente, e’
evidente que a sua propriedade na~o constaria daquela certida~oy,.

O réu informou, ainda, que se encontra em tramite perante o Jui’zo da 6a Vara Ci'vel Regional da Barra
da Tijuca, sob o no.: 0020681-77.2019.8.19.0209, ac,a~o de execuc,a~o do debito condominial.

Por todo o exposto, observa-se que nao houve a pratica de qualquer ato ilicito por parte do réu capaz de
ensejar a sua responsabilizagao.

Portanto, ndo provado qualquer ato violador de um dever juridico pelo réu, todos os pedidos autorais
devem ser julgados improcedentes.

Por derradeiro, considerando toda a documentagao acostada pelo réu, resta concluso que a parte autora
alterou a verdade dos fatos. Assim, esta reconhecida na espécie a litigancia de ma-fé, a teor do que
dispde o art. 80, inciso I, do Novo Cdédigo de Processo Civil.

Isso posto, JULGO IMPROCEDENTES OS PEDIDOS formulados na inicial, com fulcro no artigo 487,
inciso |, do Novo Codigo de Processo Civil.

CONDENQO a parte autora nas penas da litigancia de ma-fé, fixando a multa em 10% do valor da causa a
ser revertida para o FETJ e indenizacdo em 10% em favor do réu sobre a mesma base de calculo, com
esteio no artigo 81 do CPC. E, CONDENO a parte autora, ainda, ao pagamento das custas e honorarios
advocaticios que fixo em 10%

do valor da causa.

Sem custas e honorarios advocaticios, na forma do que dispde o artigo 55 da Lei 9.099/1995.

Observe o Cartério que as publicagbes para a ré deverao ser feitas conforme o requerido na
contestacgao.

Submeto o presente projeto de sentenga a homologagado do MM. Juiz Togado, na forma do que dispde o
art. 40 da Lei 9099/95.

1278 NELSONMENDES
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Rio de Janeiro, 07 de agosto de 2019.

Nelson Mendes da Silva
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Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo
/ Indenizacao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 07/08/2019

Sentenca

HOMOLOGO, para que surta seus efeitos legais, o projeto de sentenca elaborado pelo Juiz Leigo,
na forma do artigo 40 da Lei 9099/95. Apés o transito em julgado, tratando-se de sentenca de
improcedéncia ou de extincdo do feito sem resolucdo do mérito, dé-se baixa e arquivem-se
imediatamente. Tratando-se de sentenca de procedéncia, aguarde-se por 30 dias a manifestacdo
das partes e, em seguida, caso permanegam em siléncio, proceda-se a baixa e ao arquivamento.
Ficam as partes cientes, desde ja, de que, apds 90 dias da data do arquivamento definitivo, os
autos serdo incinerados, nos termos do Ato Normativo Conjunto 01/2005. Expeca-se mandado de
pagamento, se for o caso. P.R.I.

Rio de Janeiro, 08/08/2019.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Cadigo de Autenticacdo: 4HTU.43PA.BIKJ.DXE2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjr.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Descricao A leitura de sentenca foi marcada para o dia 09/08/2019.
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Consultoria I

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 1l, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, vem, por seu patrono, com
fundamento no art. 1022, 11 do Cddigo de Processo Civil, opor os presentes EMBARGOS DE
DECLARACAO, em face da decisdo de fls. 107/109, pelas razbes de fato e direito a sequir

expostas.

1. DATEMPESTIVIDADE

Disp6e o Art. 1023 do CPC que os embargos serdo opostos no prazo de 05 dias, em

peticdo dirigida ao juiz, com indicacédo do erro, obscuridade, contradi¢do ou omissao.

O embargante nao foi intimado da decisdo de fls. 107/109, dos autos do processo em

epigrafe, até a presente data.

Portanto, tempestivo os presentes embargos.

2. DA SINTESE PROCESSUAL E DA DECISAO EMBARGADA

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 201906305136 12/08/19 10:20:53137270 PROGER-VIRTUAL







Consultoria Ju
O embargado promoveu Ac¢do Indenizatéria com Pedido de Tutela Antecipada. Em

09/08/2019 o Magistrado proferiu o projeto de sentenca de fls. 107/109, que foi homologado
as fls. 111, no qual se omitiu acerca do pleito do embargante contido na alinea ¢ do rol de
pedidos apesar de ter julgado improcedentes os pleitos autorais.

Trata o pleito ora referido de pedido de expedicdo de oficios ao MP, a OAB e ao
NUPECOF acompanhados da inicial, seus documentos, da contestacao e seus documentos para
que estes tomem as providéncias cabiveis em face do autor e seu patrono em funcdo da
manifesta fraude processual que foi reconhecida em sentenca acerca do qual este D. Juizo ndo

se manifestou.
DO PEDIDO

Diante de todo o exposto, requer que sejam acolhidos os presentes Embargos de
Declaracéo para suprimento da omissao apontada, para o fim de que sejam deferidos todos 0s
pedidos que constam na contestacao.

Pede deferimento.
Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2019.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ] 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Consultoria Ji

SUBSTABELECIMENTO

Substabeleco com reserva os poderes a mim conferidos, nos autos do processo em
epigrafe a Dra. Patricia Ferreira Ghenov, advogada, inscrita na OAB/RJ 148.422 e a Dra. Juliana
de Menezes Pinto, estagiaria, inscrita na OAB/RJ 216263-E, com escritdrio profissional na
Estrada dos Bandeirantes, n 470, sala 345, Taquara/RJ.

Rio de Janeiro, 02 de julho de 2019

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OAB/RJ 130.903

-
<
)
~
@x
=
o
L
Q
®)
@
o
o
~
N
~
(99]
—
[92]
o
o
N
o
—
()]
-
~
[o0]
(@]
~
N
-
[(e]
(¢7]
—
o
o
™
[{e]
o
]
-
o
N
~
o
@)
Law]
o
<
)
—
[0
=
—







Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 12/08/2019
Data 12/08/2019
Descricdo Certifico que os embargos de declaracdo sao

tempestivos.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca da Capital

Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-
mail: cap07jeciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Atos Ordinatodrios

Certifico que os embargos de declaragao sao tempestivos.

Rio de Janeiro, 12/08/2019.

Raul de Souza Antunes - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/31380

738
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Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Concluséo ao Juiz

Atualizado em 12/08/2019

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Conclusao 12/08/2019
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 12/08/2019

Sentenca

Conhego dos Embargos de Declaragdao uma vez que tempestivos e, no mérito, acolho-os para
sanar a omissao apontada e para que passe a constar no dispositivo da sentenga o seguinte texto:
" Extraiam-se copias integrais dos autos a serem encaminhadas ao Ministério Publico, OAB e
NUPECOF, a fim de que tomem as providéncias que entenderem cabiveis."

No mais, permanece tal como langada .

PRI.

Rio de Janeiro, 12/08/2019.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 4177.GFBG.7THSH.43F2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2019.

No. do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJORéu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S?2 /V.Ex2 Intimado da determinagdo abaixo:

Conheco dos Embargos de Declaragdo uma vez que tempestivos e, no mérito, acolho-os para sanar a omissao
apontada e para que passe a constar no dispositivo da senteng¢a o seguinte texto: " Extraiam-se copias integrais dos
autos a serem encaminhadas ao Ministério Publico, OAB e NUPECOF, a fim de que tomem as providéncias que

entenderem cabiveis."No mais, permanece tal como lancada .PRI.
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Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2019.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: A[_ESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.52 /V.Ex?@ Intimado da determinagao abaixo:

Conhego dos Embargos de Declaragao uma vez que tempestivos e, no mérito, acolho-os para
sanar a omissao apontada e para que passe a constar no dispositivo da sentenca o seguinte
texto: " Extraiam-se cdpias integrais dos autos a serem encaminhadas ao Ministério Publico, OAB
e NUPECOF, a fim de que tomem as providéncias que entenderem cabiveis."

No mais, permanece tal como langada .

PRI.

1195





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 16/08/2019, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Conhego dos Embargos de Declaragcao uma vez que tempestivos e, no mérito, acolho-os para
sanar a omissao apontada e para que passe a constar no dispositivo da sentenca o seguinte
texto: " Extraiam-se coOpias integrais dos autos a serem encaminhadas ao Ministério Publico,
OAB e NUPECOF, a fim de que tomem as providéncias que entenderem cabiveis."

No mais, permanece tal como lancada .

PRI.

Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi tacitamente intimado(a) pelo
portal em 26/08/2019, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

Conhego dos Embargos de Declaragcao uma vez que tempestivos e, no mérito, acolho-os para
sanar a omissao apontada e para que passe a constar no dispositivo da sentenca o seguinte
texto: " Extraiam-se coOpias integrais dos autos a serem encaminhadas ao Ministério Publico,
OAB e NUPECOF, a fim de que tomem as providéncias que entenderem cabiveis."

No mais, permanece tal como lancada .

PRI.

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel
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Dr. Paulo _Abreu de Morae

OAB/RJ 133.31

AO JUZ,0 DO VILJUWZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA

DA CAPITAL DO ESTADPO DO RIO BE JANEIRO.

PROCESSO N 01263289-22.2019.2.19.0001

ALESSANDRO SANTOS DE ARAWO, nos autos da
acfio  indenizatévia em eplorafe, que wove em face ole
CONBOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, vem mul
respettosamente a V. Exa., nterpor tempestivamente o presente
Recurso nominado, sallentando que a intimaglo da decisbio dos
embargos de declavaglio do patrono do Autor se dew no din 26 de
agosto do corvente ano, iniclando-se o prazo no dia 27 de agosto,
tendo como ultimo dia do prazo processual 09 de setembro de

2019.

€ lmportante ressaltar que o Autor niio possul condiges
flinancelras para arvcar com as olespesas processunls, bem como
howortivios advocaticlos, sallentando que o Autor delxow de

apresentar o Secvetarvia da Recetta Federal declavagbio de (mposto

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

sobre a Renda wo ano de 2019 em decorvéneia do fato de se
encontrar desevpregado, requerendo, deste modo, a concessiio do

beneficlo da gratuloade de Justica.

Nestes Termos,
Pedle ¢ Espera Deferimento.

Rio de Janelro, 30 de agosto oe 2019.

PAULDO ABREU DE MORAES

OAB/R) 133.31F

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

Recorvente: Alessandro Santos de Amt?go

rRecorrido: Condominio Restdencial Multifamiling

Colenda Tuwrma,

Trata-se de aglio indenizatoria promovida pelo Autor, ora
Recorrente, em face do Réw, ora do Recorrido, em decorvénein oo
Recorrido ter protestado o Recorvente de débitos velativos ao

condominlo.

Ocorre, Nobres Julgadores, que analisando a sentenga
proferioa pelo Julzo recorvido, esta deve ser revista, pelos seguintes

{ww{a mentos expostos:

O Recorvido demonstrou que o Recorvente tem por habito
ngressar com algumns agdes denominadas ndenizatbrias, o
que de acordo com a Cownstituicho Federal da Republica

Federotiva do Brosil wio teme cavactevisticas de denmominga-Lo

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

casulstico, ou seja, bnteresse apenas de obter vantagens através
das demandas judiciais, salientanolo o que dispde o art. 5, XXXV,

da nworma constituctonal.

Ressalte-se, ainda, que o Julzo a quo condenou o
Recorrente emt custas e honorarios advocaticlos, o gue Lhe € vedado
conforme dispbe o art. 55 da Lel Federal ode niumero 9.099/95, ou

seja, ocorrendo pelo Julzo a que, julgamento contrn legen.

Ademais, o Julzo a guo valorizou como prova o fato do
Recorvente ter vealizado contrato oe compra e venda do referido
imobvel, objeto da presente demanda, wuito emborn tal contrato
who tewha efelto erga omunes, tendo em vista que os valores
presentes wo comtrato wio foram integralmente quitados pelo
Recorvente, ou sga, os valores oo comtrato wio  foram
integralmente  vepassados ao  suposto  comprador wa  sua
integralidade, deixando o promitente vendedor a denotaglio ao
Recovrente como comodatirio engquanto nio termina de guitar

pelo referido lmbvel.

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

Deste modo, equivocou-se o Julzo a quo ao proferir o
sentenga ao Julgar o pediolo lmprocedente, bem como condenanslo-
0 was custas processuals, howortrios advocaticlos bem como
litigancein de wa {¢, sallentando alnda que wio vestou
demonstrado em wmomento algum a infraglio ética violada pelo
patrono do Recorvente ao ingressar com a presente demanda,

considerando as aflrmagdes vealizaoas pelo mesmo.

Diante do exposto, requer o Recorvente a vevisho da
sewtenen proferioa pelo Julzo a quo wo sentido de ser afastada o
litigancin de wea f¢, falta de fundamentaglio para expediclio de
oftclos pava ouaisquer brobios de controle, como OAR ou MP por
exemplo, o ofastamento da condennclio do Recorvente em
howortrios advocaticlos e, principalmente, a auséncla de
condenaclio por danos worais sofridas pelo Recorvemte por
ausénela de provas demonstradas pelo Recorvido de que a

propriedade fora transferida ao Recorvente, por weais Lidibmn

Justigalilt

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010
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Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

Nestes Termos,
Pedle ¢ Espera Deferimento.

Rio de Janelro, 03 de setemtbro de 2019.

Paulo Abreuw de Moraes

OAB/R) 133.31F

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010





mailto:advogado.paulo.abreu@gmail.com

26/08/2019 Receita Federal do Brasil
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Situacao das Declaracdes IRPF
2019

Prezado Contribuinte (CPF 113.398.587-46),

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Sua declaragdo ndo consta na base de dados da Receita Federal.

Em Brasilia - DF 26/08/2019 15:34

versao 01.20180815

Voltar Lo
(javascript:window.print())

A Receita Federal agradece a sua visita. Para informacdes sobre politica de privacidade e uso, clig
aqui (http://idg.receita.fazenda.gov.br/sobre/politica-de-privacidade).
Atualize sua pagina (http://idg.receita.fazenda.gov.br/sobre/politica-de-
privacidade/avisos/ZO14/atualize-sua-pagina) Verséo: v.01R
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Jean Carlo Cruz Silva, brasileiro, casado, comtor IC
no DETRAN/RJ sob o n° 01714603803, inscrito no OPF
084.878.817-69 e Liliane Andrade a, brasi A
vendedora, cadastrada na identidade s
no CPF sob o n° 101.499.047-54,
legais, que n&o receberam gralmente
relativo ao imével situado na Estrada dos Bandeiran
bloco 02, apto. 412, situado na Vargem :

Santos de Araujo, brasileuro casad A_
DETRAN/RJ sob o n° 132348574, inscrito
113.398.587-46 0 comodato do referido imé

Rio de Janeiro, 12 de julho de 2019

jliane Andrade Silva
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 03/09/2019
Data 03/09/2019
Descricédo CERTIFICO QUE O RECURSO INOMINADO E

TEMPESTIVO E HA PEDIDO DE GRATUIDADE DE
JUSTICA.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca da Capital

Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-
mail: cap07jeciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Atos Ordinatodrios

CERTIFICO QUE O RECURSO INOMINADO E TEMPESTIVO E HA PEDIDO DE GRATUIDADE DE
JUSTICA.

Rio de Janeiro, 03/09/2019.

Renata Taglialegna de Andrade Ramos - Subst. do Resp. pelo Expediente - Matr. 01/19318

738
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Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 03/09/2019

Juiz Marco Antonio Azevedo Junior

Data da Concluséo 03/09/2019

Data da Devolucéo 03/09/2019

Data da Deciséo 03/09/2019

Tipo da Deciséao Recebido o recurso sem Efeito Suspensivo

Publicado no DO Nao





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo
/ Indenizacao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Marco Antonio Azevedo Junior

Em 03/09/2019

Decisao
Defiro a gratuidade de justica.
Recebo o recurso no efeito devolutivo.
Intime-se o recorrido para oferecer contrarrazdes no prazo legal.
Apds, com ou sem elas, subam os autos ao Egrégio Conselho Recursal.

Rio de Janeiro, 03/09/2019.

Marco Antonio Azevedo Junior - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Marco Antonio Azevedo Junior

Cadigo de Autenticagdo: 4WPI.P5VA.6C4S.31G2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjr.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 04/09/2019






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 04 de setembro de 2019.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

Defiro a gratuidade de justica.

Recebo o recurso no efeito devolutivo.

Intime-se o recorrido para oferecer contrarrazées no prazo legal.

Apods, com ou sem elas, subam os autos ao Egrégio Conselho Recursal.

1195





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 13/09/2019

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria I

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo n°: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA I, j& qualificado nos autos do processo em epigrafe que lhe move ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por intermédio de seu advogado, apresentar suas
CONTRARRAZOES AO RECURSO INOMINADO, consoante as razdes anexas.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2019.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov

OABJ/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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RECORRENTE: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

RECORRIDO: CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA
DA PRAIA I

PROCESSO N°: 0136389-23.2019.8.19.0001

JUIZO A QUO: 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CONTRARRAZOES DO RECURSO INOMINADO

COLENDA TURMA,

SINTESE DOS FATOS

Trata-se de demanda indenizatdria em que pretende o recorrente ver-se compensado
pelos danos morais que alega ter experimentado em funcéo de protestos havidos em seu nome

que entende serem indevidos.

Acompanharam a inicial os documentos de fls. 10/36, consubstanciado além dos
usuais e obrigatdrios para a propositura de qualquer demanda, a certiddo de dnus reais que

teoricamente comprovaria ndo ser o autor o legitimo proprietario do imével.

Alega o recorrente em sua peticdo inicial que no més de fevereiro de 2019 foi
surpreendido com a descoberta de protestos havidos em seu nome, posto que tentou efetuar uma

compra com seu cartdo de crédito, tendo sido este recusado.

Em suposto contato feito junto a instituicdo financeira que administra seu cartdo de
crédito, teria descoberto diversos protestos registrados pelo recorrido no 1°, 2°, 3° e 4° Cartérios

de Registros, todos do municipio do Rio de Janeiro.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Aduz em apertada sintese que jamais manteve qualquer relagédo junto ao recorrido e,

no afé de tentar provar suas alegacdes fantasiosas junta aos autos uma Certiddo de Onus Reais

emitida pelo 9° Registro Geral de Imoveis datada de 21 de maio do corrente ano.

Prossegue informando que teve 24 (vinte quatro) titulos protestados, mas que nao
entende a razao, posto que jamais firmou com o recorrido qualquer espécie de relacdo juridica
que justifique os apontamentos, a exce¢do de uma colaboracdo que teria feito a um amigo SEM,
CONTUDO, ESCLARECER QUE TIPO DE CONTRIBUIC}AO FOI ESSA.

Por fim, pugna pelo deferimento de seu pleito consistente na condenacédo do recorrido
em quantia igual a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) em razdo dos danos morais que teria suportado

e segundo seu entendimento, causados pela falha na prestagéo de servigo do recorrido.

A pretensdo do recorrente foi julgada integralmente improcedente, tendo inclusive o

recorrente sido condenado em custas, honorarios e litigancia de ma-fe.

Em sede de defesa, contestou o recorrido o pleito autoral alegando em sintese que o
recorrente € sim proprietario do imdvel, juntando os documentos de fls. 76/80 que comprovam
a compra e venda do imdvel ainda que particular, que amparam e comprovam serem falaciosas

as informac0es vestibulares.

O projeto de sentenca de fls. 107/119, homologado pelo Juizo as fls. 111 muito
acertadamente julgou improcedente o pleito autoral, razéo pela qual prescinde reforma, porém,
insurgiu-se o recorrente em face da sentenca, posto que inconformado com a improcedéncia,

mesmo tendo sido comprovado documentalmente sua fraude processual.

Deve o presente recurso ser recebido e julgado improvido, pelos fatos e fundamentos
abaixo, sendo ao final mantida in totum os termos da sentenca ora vergastada, merecendo
reforma somente no que tange ao aumento da condenacdo do recorrente nos honorarios de

sucumbéncia.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
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DA IMPUGNAGCAO A GRATUIDADE DE JUSTICA

Impugna desde logo o recorrido a concessao do beneficio da gratuidade de justica
deferida ao recorrente, posto que como comprova o documento ora colacionado aos autos
juntamente com as presentes contrarrazdes, ele € empresario e dono de 2 (DUAS) empresas,
aferindo renda ainda da locagéo do apartamento cujas taxas condominiais ndo adimple, o que
aproxima sua renda da quantia de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), possuindo portanto plenas
condicBes de arcar com as custas processuais e honorarios advocaticios sem prejuizo de seu

sustento ou de sua familia.

N&o obstante, cumpre ressaltar que, ainda que seja mantida a gratuidade de justica
deferida ao recorrente, 0 que somente se admite por amor ao debate, esta ndo o desobriga nem
afasta os adimplementos de honorarios, custas e multa, a que foi condenado em funcéo da
litigancia de ma-fé, conforme entendimento sumular do Egrégio Tribunal de Justica do Estado

do Rio de Janeiro, consubstanciado nos seguintes julgados:

0052263-92.2010.8.19.0021 - APELAGCAO

1% Ementa

Des (a) . EDSON AGUIAR DE  VASCONCELOS -
Julgamento: 12/06/2019 - DECIMA SETIMA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANCA - AUTOR QUE
ALEGA TER CELEBRADO CONTRATO DE EMPRESTIMO COM SUA IRMA - VALOR
RECEBIDO PELO DEMANDANTE ORIUNDO DE PAGAMENTO DE PECULIO EM VIRTUDE
DO OBITO DE SUA GENITORA - RELACAO CONTRATUAL NAO DEMONSTRADA PELO
AUTOR - ALTERACAO DO DEMANDANTE DA VERDADE DOS FATOS - LITIGANCIA
DE MA FE CONFIGURADA - CONDENACAO DE OFICIO - APLICACAO DO ART.
81, CAPUT DO CPC - GRATUIDADE DE JUSTICA QUE NAO AFASTA A
CONDENACAO A PENA DE PAGAMENTO DA MULTA POR LITIGANCIA DE MA FE -
Pretensdo de cobranga de empréstimo supostamente contraido pela
irmd do autor. Demandante que recebeu quantia oriunda do pagamento
de peculio em virtude do falecimento de sua genitora, tendo
efetuado o depdsito de metade do valor na conta corrente de sua
irmd. Inexisténcia de prova nos autos do contrato verbal relativo
ao alegado empréstimo. Autor que nédo se desincumbiu do ©&énus de
provar o fato constitutivo do direito, na forma do artigo 373, I,
do Cbébdigo de Processo Civil. Por outro lado, verifica-se que o
autor e a ré constam como beneficidrios do Plano de Pecllio feito
pela segurada. Sendo assim, constata-se a razdo pela qual o autor
depositou a metade do valor recebido na conta corrente da ré.
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Litigdncia de mé& fé configurada, tendo em vista que o autor
alterou a verdade dos fatos, na forma do art. 80, inciso II do
Cédigo de Processo Civil. Condenagdo de oficio, consoante art. 81,
caput do Cédigo de Processo Civil. A gratuidade de Jjustiga
deferida ao autor ndo afasta a sua condenagdo ao pagamento da
multa por litigdncia de ma& fé. Provimento ao recurso.

0006130-65.2010.8.19.0029 - APELACAO

1% Ementa

Des (a) . JAIME DIAS PINHEIRO FILHO - Julgamento:
14/08/2018 - DECIMA SEGUNDA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA. SENTENCA DE
EXTINCAO DO PROCESSO SEM RESOLUCAO DO MERITO ANTE A ILEGITIMIDADE
ATIVA (ART. 485, VI, DO CPC/2015) E CONDENACAO DO AUTOR POR
LITIGANCIA DE MA-FE. IRRESIGNACAO DO AUTOR QUE NAO MERECE
PROSPERAR. DEMANDANTE DA PRESENTE ACAO QUE NAO FEZ PARTE DA RELACAO
JURIDICO-PROCESSUAL DAQUELA QUE ALEGA TER SIDO LESADA. VEDACAO
LEGAL DE EM NOME PROPRIO PLEITEAR DIREITO ALHEIO, EX VI DO ART.
18° DO NCPC. LITIGANCIA DE MA FE CONFIGURADA ANTE OS RECIBOS DE
PAGAMENTO DE PEDAGIO SEREM OS MESMOS UTILIZADOS EM OUTRAS
DEMANDAS. GRATUIDADE DE JUSTICA QUE NAO AFASTA A CONDENACAO POR
LITIGANCIA DE MA FE. APLICABILIDADE DO VERBETE SUMULAR N° 101
DESTA CORTE DE JUSTIGCA. RECURSO CONHECIDO, AO QUAL SE NEGA
PROVIMENTO.

SUMULA N° 101

LITIGANCIA DE MA FE
PARTE BENEFICIARIA DA JUSTICA GRATUITA
OBRIGACAO DE PAGAMENTO

"A gratuidade de justiga ndo abrange o valor devido em
condenagdo por litigadncia de ma-fé".

Referéncia: Stmula da Jurisprudéncia Predominante n°
2005.146.00001 - Julgamento em 18/07/2005 - Votacdo: undnime -
Relator: Desembargadora Cassia Medeiros - Registro de Acérddo em
26/12/2005 - fl1ls. 011200/011220.

DO MERITO

Em sede recursal limita-se o recorrente juntar uma declaracéo firmada em 12.07.2019,
ou seja, NO DIA SEGUINTE AO DA REALIZACAO DA AUDIENCIA DESIGNADA PELO
JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
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DO RIO DE JANEIRO, que a principio comprovaria a sua desvinculacdo juridica com o

recorrido.

IMPORTANTE DESTACAR QUE A DECLARACAO DE FLS. 135 SOMENTE
FOl FIRMADA APOS CIENCIA POR PARTE DO RECORRENTE DE TODOS OS
ARGUMENTOS E PROVAS OFERTADOS CONJUNTAMENTE COM A DEFESA,
TRATANDO-SE MANIFESTAMENTE DE DOCUMENTO PRODUZIDO COM O
OBJETIVO UNICO DE SE SAFAR DA FRAUDE PROCESSUAL POR SI PRATICADA
E PELO RECORRIDO EXPOSTA.

Exata e justamente no sentido de haver a fraude processual € que entendeu a r. sentenca

vergastada, ndo merecendo, portanto, ser objeto de qualquer reforma, como transcreve-se:

Contudo, compulsando os autos, verifica-se que
o réu acostou a sua defesa documentos que comprovam que o autor
adquiriu o imével supramencionado do Sr. Jean Carlos da Silva, na
data de 05.11.2014, conforme demonstra o documento de fls. 76/79,
tendo sido imitido na posse do imdével desde essa data, como indica

a clausula 5a do contrato citado.

Nesse ponto, o réu pontuou que, ¢embora tenha
adguirido o imdével por meio de instrumento particular na data
alhures referida, na data de 11 de setembro de 2015 escriturou o
contrato perante o 150 Oficio de Notas, como se pode verificar do

documento de fls. 81/82.

Ademais, o réu comprovou que, pelo menos desde
a data de 10 de junho do ano de 2015 o autor promove em seu nome
a locagdo do referido imével, qual seja, a unidade 412 do bloco 2

do réu, conforme comprovou pelo documento de fls. 83/86.

E, nesse ponto, muito bem pontuou o réu
ressaltando que tratando-se de alienacdo do imdével, como é o caso
dos autos, a responsabilidade pelo pagamento das cotas
condominiais pode recair tanto sobre o promissario comprador
quanto sobre o promitente vendedor, a depender de cada caso
concreto. E, complementou o réu, asseverando que havendo
comprovacdo inequivoca acerca da alienagdo do imdvel e a efetiva

imissdo da posse, a responsabilidade pelo pagamento dos débitos
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condominiais é do promissario comprador. Neste caso, a

responsabilidade pelo pagamento das cotas condominiais é do autor.

Portanto, o réu, quando tomou ciéncia da
identidade, qualificacdo e endereco do proprietdrio da unidade 412
do bloco 2, promoveu o respectivo protesto, considerando a natureza

juridica das cotas condominiais.

E, nesse viés, destacou o réu que resta
comprovada a patente ma-fé processual do autor gquando junta aos
autos como prova a Certiddo de Onus Reais do imével registrado em
nome de terceiro, posto que, em ndo tendo providenciado o registro
junto ao Registro Geral de Imbéveis competente, é evidente que a

sua propriedade n&o constaria daquela certid&o.

O réu informou, ainda, que se encontra em tramite
perante o Juizo da 6a Vara Civel Regional da Barra da Tijuca, sob
o no.: 0020681-77.2019.8.19.0209, acdo de execucdao do débito

condominial.

Por todo o exposto, observa-se que ndo houve a
pratica de qualquer ato ilicito por parte do réu capaz de ensejar

a sua responsabilizacéo.

Portanto, ndo provado qualgquer ato violador de
um dever juridico pelo réu, todos os pedidos autorais devem ser

julgados improcedentes.

Por derradeiro, considerando toda a documentacédo
acostada pelo réu, resta concluso gque a parte autora alterou a
verdade dos fatos. Assim, estd reconhecida na espécie a litigéncia
de ma-fé, a teor do que dispde o art. 80, inciso II, do Novo Cddigo

de Processo Civil.

Isso posto, JULGO IMPROCEDENTES OS PEDIDOS
formulados na inicial, com fulcro no artigo 487, inciso I, do Novo

Cédigo de Processo Civil.

CONDENO a parte autora nas penas da litigancia
de ma-fé, fixando a multa em 10% do valor da causa a ser revertida
para o FETJ e indenizagdo em 10% em favor do réu sobre a mesma
base de cdlculo, com esteio no artigo 81 do CPC. E, CONDENO a parte
autora, ainda, ao pagamento das custas e honorarios advocaticios

que fixo em 10% do valor da causa.

Ora, Exa., ainda que se ignore o fato de que o recorrente tenha juntado aos autos em
conjunto com suas razdes um documento em que um terceiro totalmente estranho a lide afirma
gue ainda nao recebeu integralmente o preco pelo imdvel, o documento de fls. 76/80, datado de
novembro de 2014 diz o contrario.
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Pode-se facilmente observar, conforme disposto na clausula 42 que o pre¢co do

imovel foi integralmente pago nos idos de 2014, sob o qual inclusive o tal terceiro que firmou

a declaragéo de fls. 135, deu a mais ampla quitacéo.

CLAUSULA 42.0¢ COCerto e 1| 1stado da venda oraa

vior de RS 97.000,00 uma moto no valor de RS 25,000,00 mai o valor de RS 5.000.00

cortada @ de um baleto no

na Mad por conta do qual © VENDEDOR contessa @ declara haver recebido de

COMPRADOR o vakr total de RS 127,000,00 cento e vi e sete mil reals, conforme

recino assinaco pelo VENDEDOR ¢ que, na época do pagamento, fol Nrégue ao

COMPRADOR ¢ de culo reg eimento dio a mats l"'.li ) QUITAC:

Com efeito, o que se pode concluir € que ndo s o recorrente e seu patrono integram
a fraude com objetivo precipuo de enriquecimento ilicito, como também o Sr. Jean Carlo Cruz

Silva e sua esposa Liliane Andrade Silva.

Os argumentos apresentados pelo recorrente beiram o absurdo. Isso porque,
conforme documentos de fls. 76/86, que cumpre ressaltar ndo restaram impugnados pelo
recorrente, comprovam cabalmente a titularidade dele sob o imdvel, bem como, via de

consequéncia, sua responsabilidade pelo adimplemento dos titulos que afirma desconhecer.

A simples cronologia dos fatos acima apresentados ja demonstra o absurdo juridico
da tese apresentada pelo recorrente, no sentido de que o terceiro que firma uma declaragcdo em
2019 informando ndo ter recebido integralmente o preco em 2014 deu a mais ampla quitagao

quanto ao pre¢o do imdvel.

Comprovou o recorrido por meio documental todos os seus argumentos, ndo tendo o
recorrente sucesso em provar a existéncia de qualquer dano eventualmente suportado, posto
que € sim, devedor de cotas condominiais, razdo pela qual resta evidente que sua demanda nédo
pode prosperar, como deveras sabiamente decidiu o r. Juizo, ndo merecendo portanto qualquer

retoque, salvo na condenacdo do recorrente em custas e honorarios advocaticios.

DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer o recorrido:
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Seja reformada a decisdo que concedeu gratuidade de justica ao recorrente,

determinando o recolhimento das custas processuais.

Ultrapassada a preliminar, que no mérito seja julgada improvido o presente
recurso, confirmando a sentenga de primeiro grau.

Condenacdo do recorrente por litigancia de ma-fé no maximo previsto em lei.
Seja o recorrente condenado nas custas e honorarios advocaticios a serem fixados

em 20% sobre o valor da causa.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2019.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ] 148.422
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Veja abaixo as empresas de Alessandro Santos De Araujo.

Vittoria Centro Oeste Comercial De Materiais Para Construcao Ltda

Alessandro Santos De Araujo é socio, administrador ou dono da empresa Vittoria Centro Oeste (Vittoria
Centro Oeste Comercial De Materiais Para Construcao Ltda).

CNPJ: 06.123.403/0001-04

Razio social: Vittoria Centro Oeste Comercial De Materiais Para Construcao Ltda
Nome fantasia: Vittoria Centro Oeste.

Nio hd informagdes sobre o enderego dessé CNP]J pois a empresa ndo esta ativa.
Atividade econémica: ().

Natureza juridica: - Sociedade Empresaria Limitada (2062).

Data de abertura: 1/3/2004

Araujo E Batista Promotora De Vendas Ltda

Alessandro Santos De Araujo ¢ socio, administrador ou dono da empresa Abcered (Araujo E Batista
Promotora De Vendas Ltda).

CNPIJ: 21.510.107/0001-50

Razio social: Araujo E Batista Promotora De Vendas Ltda

Non;c fantasia: Abcred.

Nio ha informagdes sobre o enderego desse CNPJ pois a empresa ndo esta ativa.
Capital social: R$ 30.000,00.

Atividé;ie econdmica: ().

Natureza juridica: Sociedade Simples Limitada (2240).

Data de abertura: 1/12/2014

Telefone de contato: (21) 22527997
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tESUMO DAS OCORRENCIAS

CPF: 113,398.587-46

Ocorréncia

Confirmacao dados telefonicos:
Renda Presumida - SPC Brasil:

Agdo:

Consulta Online ao Banco:

Protesto:

Cheque Sem Fundo Varejo:

Registro de SPC:

Informagdes do poder judiciario:

Cheques Sem Fundo - CCF:

Registro de Cheque lojista:

Cheque - Contra Ordem - Qutras Ocorréncias:
Consulta realizada:

Alerta de documentos:

Crédito concedido:

Contra-ordem:

Pendéncias Financeiras Serasa:

Participagdes em Empresas:

Contra-ordem docto.diferente do consultado:

Quantidade

1

24

Nome: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUIO

Uitima Ocorréncia Valor

o 3.062,05 (total)

N&o foram informados cheques p/consulta

03/2019 10.527,68 (total)

N3o foram informados cheques p/consulta

Nao foram informados cheques p/consulta
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 13/09/2019
Data 13/09/2019
Descricdo

Certfico que as contrarrazdes sdo tempestivas.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca da Capital

Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-
mail: cap07jeciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Atos Ordinatodrios

Certfico que as contrarrazbes sao tempestivas.

Rio de Janeiro, 13/09/2019.

Renata Taglialegna de Andrade Ramos - Subst. do Resp. pelo Expediente - Matr. 01/19318

738





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Remessa
Atualizado em
Destinatario

Parecer

Data da Remessa
Prazo

Quantidade de Folhas

03/12/2019
Conselho Recursal

Sdmula

Acordam os Juizes que integram a Quarta Turma
Recursal dos Juizados Especiais Civeis, por
unanimidade, em

conhecer do recurso e dar-lhe parcial provimento, para
EXCLUIR da sentenca a determinacéo de expedicéo de
oficios para apuragado da conduta do patrono do autor,
haja vista que ndo ha nos autos demonstracdo de
eventual

atuacdo do patrono do autor também no outro processo
ajuizado pela parte autora e considerando que a peticédo
inicial do processo, no que tange ao relato dos fatos,
esta vinculado as informacdes prestadas pelo autor
constituinte ao seu advogado, mantendo a sentenca em
seus demais termos, tendo sido todas as questfes
aduzidas

no recurso apreciadas, sendo dispensada a transcricéo
das conclus6es em homenagem aos principios
informativos

previstos no artigo 2° da Lei 9099/95, e na forma do
artigo 46, segunda parte, da mesma Lei, frisando-se,
outrossim, que a motivacdo concisa atende a exigéncia
do artigo 93 da Constituicdo Federal (STF, Ag.Rg no Al
310.272- RJ), e esta em conformidade com o disposto no
artigo 26 do Regimento Interno das Turmas Recursais
(Resolucéo do Conselho da Magistratura do TJ/RJ n°
6/2018). Sem énus sucumbenciais, porque néo verificada
a

hip6tese prevista no artigo 55, caput da Lei 9099/95.
Presidente: EUNICE BITENCOURT HADDAD
Participaram do julgamento os Exmos. Srs.: PAULO
ROBERTO CAMPOS FRAGOSO, FABIO COSTA

SOARES e RENATA PALHEIRO MENDES DE ALMEIDA.
FABIO COSTA SOARES

Relator

13/09/2019
15





Volume(s)

Apenso(s)

Data da Devolucéo
Sentenca ApOs o0 Recurso

Data da Contra-Razao

0
03/12/2019

Sem valor liquido / N&do se aplica






EVA TRIBUNAL DE JUSTICA DO RIO DE JANEIRO

13 eUD TJRJ Emitido em:  18/09/2018:02

Autuacéo - Conselho Recursal

79
39 Eletro™

Processo: 0136389-23.2019. 8.19. 0001 - 2019. 700. 566100-9

Certidao
Certifico que o presente processo foi Distribuido a Quarta Turna Recursal -

Rel ator: Exno(a). Sr(a). Dr(a). FABI O COSTA SOARES e foi registrado no livro
Tonbo ndnero , Sob o numero 0136389-23.2019.8.19.0001, as fol has

Ri o de Janeiro, 13 de setenmbro de 2019.

Concl uséo
Nesta data, faco estes autos conclusos ao Exnpb(a). Sr(a). Dr(a). FABI O COSTA SOARES.

Ri o de Janeiro, 13 de setenbro de 2019.

INGRIDVALE
Data: 13/09/2019 18:02:18 Local CAPITAL TURMAS RECURSAIS - AUTUACAO/DISTRIBUICAO





GAB. DR. FABIO COSTA SOARES
pJ E R Quarta Turma Recursal

A‘.'A Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

RECURSO INOMINADO
n° 0136389-23.2019.8.19.0001

DESPACHO

Considerando a determinacéo de retirada da pauta da sesséo do
dia 19.09.19, inclua-se o feito na pauta da sessdo de julgamento do dia
26.09.19, as 11:00 hs.

Rio de Janeiro, 19 de setembro de 2019.

FABIO COSTA SOARES

PALACIO DA JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - FORUM CENTRAL ;"ﬁ_-
Av. Erasmo Braga, 115 - Centro / CEP: 20020-903 - '“m}






EVA TRIBUNAL DE JUSTICA DO RIO DE JANEIRO

2 eJUD TJRJ Emitidoem: 2
Conselho Recursal dos Juizados Civeis e Criminais
Quarta Turma Recursal

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001 (2019.700.566100-9)

Classe : RECURSO INOMINADO

Assunto : Protesto Indevido de Titulo / Indenizac&o por Dano Moral / Responsabilidade do

RECORRENTE : ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

ADVOGADO : PAULO ABREU DE MORAES

RECORRIDO : CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

ADVOGADO : PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Relator : FABIO COSTA SOARES

Sessfo : 26/09/2019 11:00

Simula

Acordam os Juizes gque integram a Quarta Turma Recursal dos Juizados Especiais Civeis, por unanimidade, em
conhecer do recurso e dar-lhe parcial provimento, para EXCLUIR da sentenca a determinacdo de expedicéo de
oficios para apuracéo da conduta do patrono do autor, haja vista que ndo ha nos autos demonstracdo de eventual
atuacdo do patrono do autor também no outro processo gjuizado pela parte autora e considerando que a peticéo
inicial do processo, no que tange ao relato dos fatos, estd vinculado as informagdes prestadas pelo autor
constituinte ao seu advogado, mantendo a sentenca em seus demais termos, tendo sido todas as questdes aduzidas
no recurso apreciadas, sendo dispensada a transcricdo das conclusdes em homenagem aos principios informativos
previstos no artigo 2° da Lel 9099/95, e na forma do artigo 46, segunda parte, da mesma Lei, frisando-se,
outrossim, que a motivacdo concisa atende a exigéncia do artigo 93 da Constituicdo Federal (STF, Ag.Rg no Al
310.272- RJ), e esta em conformidade com o disposto no artigo 26 do Regimento Interno das Turmas Recursais
(Resolucéo do Conselho da Magistratura do TJRJ n° 6/2018). Sem 6nus sucumbenciais, porque néo verificada a
hipétese prevista no artigo 55, caput da Lei 9099/95.

Presidente: EUNICE BITENCOURT HADDAD
Participaram do julgamento os Exmos. Srs.: PAULO ROBERTO CAMPOS FRAGOSO, FABIO COSTA
SOARES e RENATA PALHEIRO MENDES DE ALMEIDA.

FABIO COSTA SOARES
Relator






Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

AO JUZO DA IV TURMA RECURSAL CIVEL DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTAPO DO RIO DE JANEBIRO - MM,

RELATOR FABIO COSTA SOARES.

PROCESSO N 01263289-22.2019.2.19.0001

ALESSANDRO SANTOS DE ARAUO, nos autos oo
Recurso  mominado em  eplorafe oue wove em face oo

CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, vem mud

TJRJ 201900024010 09/10/2019 16:23:00 EOGF - PETICAO ELETRONICA Assinada por PAULO ABREU DE MORAES

respeltosamente a V. Exa., manifestar-se tempestivamente acerca
dos embargos de declavaglio conformee dispbe o art. 4€ da Lel

Federal de niumero 9.099/95, nwi forma que se segue:

Protesta petajuwtaota das razdes et anexo comn Lntuito
de ser conhecldo o presente recurso ¢ pmv’w{o PAYA SOWAY O

obscuridade, omissiio ¢ dievida acerca do acorodio proferiolo.

Nestes Termos,

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010







mailto:advogado.paulo.abreu@gmail.com

Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

Pedle ¢ Espera Deferimento.

Rlo de Janelro, 09 de outubro de 2019.

Paulo Abreuw de Moraes

OABR/R) 133.317

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010





mailto:advogado.paulo.abreu@gmail.com

Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

Embargante: Alessanoro Santos oe Arajo

Embargado: Condominle rResioencial Multifamiliar

Colenda Tuwrma,

Trata-se de Recurso ode Bmbargos de Declavaglio ent sede
de Recurso nominado eme decorvéncia do Entbargante ter-se
insurglido contra a decisbio proferida pelo Julzo a quo, através da
qual condenou o Embargante em Litigfncia de ma-f¢, honortrios

advocaticios, julgando o pedido formulado mprocedente.

Trata-se de aglio promovida pelo Embargante em face do
Enmbargado, em decorvéncin do mesmo wio ter flnalizado o

compra de bmovel sttuado no tmovel do condominio Embargado.

Desta forma, em primeiro lugar, deve ser afastada o
condenacbio de honorfivios advocaticlos e despesas processuals,
wma Vez que o Julzo a quo concedew o beneficlo da gratuidade de

Justien, o que se torna obscurn a sentenen proferida, sallentando

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010





mailto:advogado.paulo.abreu@gmail.com

Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

que tal condenaglio podera gerar divergéncein a partiv do momento
e que eventualmente o Embargado promover execuglio, Visto que
uma vez concedidla a gratuldade oe justica posteriormente,

tacitamente tormou-se revogada parte da sentenga.

Outro lteme comtvaditorio wa sentenga € quanto 0
aplicachio oe litighnceia de ma-fé, tewdo em vista que o
Embargante alnda whio se tornou proprietario do veferido imbvel
em decorvéncia de wiio ter concluldo a compra por auséncela oe

repasse de valores integralmente.

Deste modo, obsenrvou-se que o Embargante em momento
aloum nduziu em erro ou temtou obter alguma vantagem

indevida através do ngresso em Juizo.

Ressalte-se, portanto, que demals ttens acessorias se
tormaram  ultrapassadas  através  de  contradigbes  aclma

menclonaoas.

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010





mailto:advogado.paulo.abreu@gmail.com

Dr. Paulo _Abreu de Morae
OAB/RJ 133.31

Portanto, o Embargante wio pode ser protestaco em
cartovio de titulos se a compran e venda do referido mdvel niio se
conclul, tormando-se indevido o protesto  realizado pelo

Embargado.

Diante do exposto, requer o Embargante o conhechmento
do presente vecurso para que wo mérito seja provido pelos

fundamentos aclma expostos, por mats Lidima

JUSTIGAL!

Nestes Termos,

Pedle ¢ Espern Deferimento.

Rio de Janelro, 09 de outubro de 2019.

Paulo Abrew de Moraes

OAB/R) 133.31F

Telefone: (21)3852.3792
Celular: (21) 98645.5973
E-mail: advogado.paulo.abreu@gmail.com
Endereco: Pragca Olavo Bilac, n° 28, sala 1.805,
Centro, Rio de Janeiro — RJ. CEP: 20.041-010





mailto:advogado.paulo.abreu@gmail.com

’ ‘TA PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

TRIBUNAL DE JUSTICA
P J E R SECRETARIA DAS TURMAS RECURSAIS

CERTIDAO

Certifico que a manifestagio do
embargante é TEMPESTIVA.

Rio de Janeiro,15 de outubro de 2019

ANDRE LUIZ PATROCINIO TORRES

ANDRETORRES
Data: 15/10/2019 12:36:15 Local CAPITAL CONSELHO RECURSAL DOS JECs E JECRIMs





EVA TRIBUNAL DE JUSTICA DO RIO DE JANEIRO
13w eUD TJRJ Emitidoem: 2

%
E)
@

5110120 8P17:
Conselho Recursal dos Juizados Civeis e Criminais S
Quarta Turma Recursal
Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001 (2019.700.566100-9)
Classe : RECURSO INOMINADO
Assunto : Protesto Indevido de Titulo / Indenizac&o por Dano Moral / Responsabilidade do
RECORRENTE : ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
ADVOGADO : PAULO ABREU DE MORAES
RECORRIDO : CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
ADVOGADO : PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS
Relator : FABIO COSTA SOARES
SessA0 : 24/10/2019 10:30

Simula

Acordam os Juizes gque integram a Quarta Turma Recursal dos Juizados Especiais Civeis, por unanimidade, em
conhecer e negar provimento aos Embargos de Declaragdo opostos pela parte autora, pois ndo se vislumbra
gualquer vicio, omissdo, duvida ou contradi¢do, considerando que a primeira parte do artigo 55 da lei 9099/95
permite a condenacdo da parte em custas e honoréarios de advogado nos casos de litigancia de ma-fé. Tendo sido
adotados no Acordéo os fundamentos da sentenca, nos termos que autoriza o artigo 46 da Lei 9099/95, ndo estando
0 julgador obrigado a enfrentar todos os argumentos trazidos pelas partes, incumbindo-lhe solucionar a
controvérsia com a indicacdo da fundamentacdo que considerou suficiente, exatamente como verificado nestes
autos.

Presidente: EUNICE BITENCOURT HADDAD
Participaram do julgamento os Exmos. Srs.: FABIO COSTA SOARES, MILTON DELGADO SOARES e
RENATA PALHEIRO MENDES DE ALMEIDA.

FABIO COSTA SOARES
Relator






EVA TRIBUNAL DE JUSTICA DO RIO DE JANEIRO

PJER eJuD TJRJ Emitidoem: 2 711/261@712:43
CAPITAL CONSELHO RECURSAL DOS JECs E JECRIMs o

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001

Assunto : Protesto Indevido de Titulo / Indenizacdo por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor /
DIREITO DO CONSUMIDOR

Partes : ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO x CONDOMINIO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR LTDA.

Relator : FABIO COSTA SOARES

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO
Certifico que o V. Acordao transitou em julgado no dia 22/11/2019. Remeto o0s autos ao juizado de origem nesta
data.

RIO DE JANEIRO, 27 de novembro de 2019.






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Data 03/12/2019

Descricéo Cumpra-se veneravel acordéo.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 03/12/2019






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA
Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2019.

No. do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S?2 /V.Ex2 Intimado da determinagdo abaixo:

Cumpra-se veneravel acordao.





Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA
Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2019.

No. do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S?2 /V.Ex2 Intimado da determinagdo abaixo:

Cumpra-se veneravel acordao.





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 03/12/2019

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 03/12/2019

Data da Devolucéo 03/12/2019

Data do Despacho 03/12/2019

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 03/12/2019

Despacho

Nada a prover.

Rio de Janeiro, 03/12/2019.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 4LXG.T8GN.6BLT.ZDJ2
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

MCLAUDIACASTRO






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

110 MCLAUDIACASTRO





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 03/12/2019, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Cumpra-se veneravel acérdao.

Rio de Janeiro, 4 de dezembro de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 04/12/2019

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, requer o inicio do cumprimento de sentenga,

pelos fatos e fundamentos que passa a expor.

O executado foi condenado por litigancia de méa-fé. Sendo assim, em que pese ter sido
deferida a gratuidade de justica, incide no presente caso o verbete da sumula 101 do TJRJ que
assim dispde:

N° 101 “A gratuidade de justica ndo abrange o valor devido
em condenacao por litigancia de ma-fé.”
Sendo assim, deve o executado ser intimado para que efetue o pagamento do valor de
R$6,228,00 (seis mil, duzentos e vinte e oito reais), conforme planilha em anexo.

Pede deferimento.
Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2019.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 201909943471 04/12/19 11:11:49137542 PROGER-VIRTUAL







Condenagdo Litigancia de Ma-fé

honorarios por Litigancia de Ma-fé

Valor a ser
atualizado:
Periodo de
atualizacdo
monetaria:

Tipo de juros:

Taxa de juros:

Periodo dos Juros:

Honorarios (%
sobre valor
corrigido + juros):

Indice de corregao
monetaria:

Valor corrigido:
Valor dos juros:
Valor corrigido +
juros:

Total de
honorarios:

Total:
Total em UFIR:

R$3.000,00

de 09/08/2019 até

03/12/2019 (114 dias)

Juros Simples (360 dias

no ano)
12%

de 09/08/2019 até

03/12/2019 (114 dias)

0,00%

R$3.000,00
R$114,00

R$3.114,00

R$0,00

R$3.114,00
910,23

Valor a ser atualizado: R$3.000,00
, . de 09/08/2019 até

Perlod? .de atualizacdo 03/12/2019 (114

monetaria: .
dias)

Tipo de juros: Juros Snpples (360

dias no ano)
Taxa de juros: 12%
de 09/08/2019 até

Periodo dos Juros: 03/12/2019 (114

dias)-
o

Hon'or.arlos .(A) sobre valor 0.00%

corrigido + juros):

indice de corregdo 1

monetaria:

Valor corrigido: R$3.000,00

Valor dos juros: R$114,00

Valor corrigido + juros: R$3.114,00

Total de honorarios: R$0,00

Total: R$3.114,00

Total em UFIR: 910,23

CONDENAGOES
Litigdncia de ma-fé RS 3.114,00
Indenizag¢3o RS 3.114,00

TJRJ CAP JCO07 201909943471 04/12/19 11:11:49137542 PROGER-VIRTUAL







Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 04/12/2019

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 04/12/2019

Data da Devolucéo 04/12/2019

Data do Despacho 04/12/2019

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 04/12/2019

Despacho
Intime-se o autor para efetuar o depdsito no valor apontado as fls. 178, relativamente a sua
condenacdo, bem como para que recolha a multa na qual também foi condenado , sob pena de
penhora on line e extragao de certiddo ao DEGAR.

Rio de Janeiro, 04/12/2019.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 42NS.2Y3N.EC5V.GFJ2

Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

110 MCLAUDIACASTRO





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

110 MCLAUDIACASTRO





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 05/12/2019






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2019.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

Intime-se o autor para efetuar o depodsito no valor apontado as fls. 178, relativamente a sua
condenag¢ao, bem como para que recolha a multa na qual também foi condenado , sob pena de
penhora on line e extragao de certidao ao DEGAR.

1195





Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2019.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

Intime-se o autor para efetuar o depodsito no valor apontado as fls. 178, relativamente a sua
condenag¢ao, bem como para que recolha a multa na qual também foi condenado , sob pena de
penhora on line e extragao de certidao ao DEGAR.

1195





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 06/12/2019, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Intime-se o autor para efetuar o depdsito no valor apontado as fls. 178, relativamente a sua
condenagdo, bem como para que recolha a multa na qual também foi condenado , sob pena de
penhora on line e extracdo de certiddo ao DEGAR.

Rio de Janeiro, 6 de dezembro de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 12/12/2019, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Intime-se o autor para efetuar o depdsito no valor apontado as fls. 178, relativamente a sua
condenagdo, bem como para que recolha a multa na qual também foi condenado , sob pena de
penhora on line e extracdo de certiddo ao DEGAR.

Rio de Janeiro, 28 de dezembro de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 12/12/2019, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Cumpra-se veneravel acérdao.

Rio de Janeiro, 28 de dezembro de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi tacitamente
intimado(a) pelo portal em 16/09/2019, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

Defiro a gratuidade de justica.

Recebo o recurso no efeito devolutivo.

Intime-se o recorrido para oferecer contrarrazdes no prazo legal.

Apds, com ou sem elas, subam os autos ao Egrégio Conselho Recursal.

Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2019
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 28/01/2020

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria I

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, tendo transcorrido in albis o prazo para que o
autor adimplisse com sua obrigacdo espontaneamente, requer a penhora on line da quantia de

R$6.717,00 (seis mil, setecentos e dezessete reais), conforme planilha em anexo.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 28 de janeiro de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov

OAB/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202000587242 28/01/20 16:31:58137783 PROGER-VIRTUAL
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Pagina

Consultoria

Multa por perdas e danos

Calculo de Débitos Judiciais

“alor a ser atualizado: R§ 3.000,00
Periodo de atualizacdo monetaria; de 06/06/2019 até 28/01/2020 (232 dias)
Tipo de Juros: Juras Simples (360 dias no ana)
Taxa de jurgs: 12%
Feriodo dos Juros: de 05/06/2019 até 28/01,/2020 (232 dias)
Honararios (% sobre valar corrigido + juros): 0,00%
indice de correcdn monetéria: 1.03913946
“alor carrigida: R% 3.117,42
“alor dos juros: R% 241,08
“alar corrgida + jurgs: R$ 3.358,50
Tatal de honaorarios: R% 0,00
Total: R% 3.358,50
Total em LIFIR: 944,73

Honoréarios

Calculo de Débitos Judiciais

“Walor a ser atualizado: R% 3.000,00
Feriodo de atualizagio monetaria; de 05062019 até 28/01/2020 (232 diag)
Tipo de juros: Juros Simples (360 dias no ano)
Taxa de juros: 12%
Feriodo dos Juras: de 0B/06/2015 até 28/01/2020 (232 dias)
Honorarios (% =obre valor corrigido + juros): 0,00%
indice de correcdo monetaria; 1,03913946
alar corigido: R% 3.117 .42
“alor dos juros: R% 241,08
“alar corrigido + juros: R$ 3.358,50
Tatal de honorarios: R% 0,00
Total: R$ 3.358,50
Total em UFIR: 944,73

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 03/02/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 29/01/2020

Data da Devolucéo 03/02/2020

Data da Deciséo 29/01/2020

Tipo da Deciséao Determinado o bloqueio/penhora on line

Publicado no DO Nao





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo
/ Indenizacao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 29/01/2020

Decisao

Defiro a penhora on line, no valor de R$ 6.717,00 nas contas do AUTOR , conforme ordem de
bloqueio que segue. Decorrido o prazo, voltem para consulta.

Rio de Janeiro, 29/01/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Cadigo de Autenticagdo: 4XUL.RR2T.313D.G6L2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjr.jus.br — Servigcos — Validag&o de documentos

110 VALERIAPACHA





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Inicio da Execucéo

Data 03/02/2020






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Atualizado em 03/02/2020
Data da Juntada 03/02/2020

Tipo de Documento Documento
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Recibo de Protocolamento de Bloqueio de Valores

& Clique aqui para obter ajuda na configuragdo da impressdo, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Situacao da Solicitagdo:

Ordem Judicial ainda nao disponibilizada para as Instituigées Financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas,
transformadas em arquivos de remessa e disponibilizadas simultaneamente para todas as
Instituigdes Financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais protocoladas apods
as 19h00min ou em dias ndo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as Instituicdes Financeiras
no arquivo de remessa do dia util imediatamente posterior.

Namero do Protocolo: 20200001495735
Data/Horario de protocolamento: 03/02/2020 12h51
Namero do Processo: 01363892320198190001

Tribunal:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ESTADO DO RIO DE JANEI

Vara/Juizo:

4901 - VII Juizado Especial Civel da Comarca da Capital

Juiz Solicitante do Bloqueio:

Valeria Pacha Bichara

Tipo/Natureza da Agao:

Acdo Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqliente da Agao:

20.451.329/0001-86

Nome do Autor/Exeqiiente da Agao:

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR RESERVA DA PRAIA II

Deseja bloquear conta-salario?

Nao

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Valor a Contas e Aplicac6es Financeiras Atingidas
Bloquear

113.398.587-46 : ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO

6.717,00 [ Instituicdes financeiras com relacionamentos com o CPF/CNPJ no
momento da protocolizacdo.

Voltar para a tela inicial do sistema

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/protocolarMinutaBV.do?method=protocolar&token=1580744527426 03/02/2020





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 07/02/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 07/02/2020

Data da Devolucéo 07/02/2020

Data do Despacho 07/02/2020

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo
/ Indenizacao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 07/02/2020

Despacho
Junte-se aos autos o detalhamento da ordem judicial de bloqueio dos valores, observando-se que
o valor encontrado foi irrisério, diante do total do débito.
Assim, diga a parte Ré.

Rio de Janeiro, 07/02/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Cadigo de Autenticagdo: 44UZ.F56S.RIL6.9DL2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjr.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

110 VALERIAPACHA





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Atualizado em 07/02/2020
Data da Juntada 07/02/2020

Tipo de Documento Documento






BacenJud 2.0 Page 1 of 1
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L DR BacenJud 2.0 - sistema de Atendimento ao Poder Judiciario sextﬁéra, 07/02/28%0

FaVaVay

Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegacdes | Nio Respostas | Contatos de I. Financeira | ReIat6riQs Geréndiais I/
Ajuda | Sair

o) K
S,

Jado S -
Recibo de Protocolamento de Ordens Judiciais de Transferéncias, Desbloqueios e/ou Reiteragoes pa queio
de Valores

&h Clique aqui para obter ajuda na configuragdo da impressdo, e clique aqui para imprimir.

Dados do bloqueio

Numero do Protocolo: 20200001495735

Numero do Processo: 01363892320198190001

Tribunal: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ESTADO DO RIO DE JANEI

Vara/Juizo: 4901 - VII Juizado Especial Civel da Comarca da Capital

Juiz Solicitante do Bloqueio: Valeria Pacha Bichara

Tipo/Natureza da Agao: Agdo Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da Agdo:| 20.451.329/0001-86

Nome do Autor/Exeqiiente da Agao: CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR RESERVA DA PRAIA II
Deseja bloquear conta-salario? Nao

Relagao de réus/executados

¢ Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
e Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

_ 113.398.587-46 - ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
[Total bloqueado (bloqueio original e reiteragées):R$R$ 46,48 ] [Quantidade atual de nédo respostas: 0]
Respostas
CAIXA ECONOMICA FEDERAL / Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor (R$)| Resultado Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(03)
Cumprida
Valeria parcialmente
03/02_/2020 Blog. Valor Pacha 6.717,00 por 46,48 04/02_/2020
12:51 . . oA . 04:04
Bichara insuficiéncia
de saldo.
46,48
Valeria
071/2934_2!_?120 Desb. Valor Pacha 46,48 N&ao enviada - -
i Bichara
ITAU UNIBANCO S.A. / Todas as Agéncias / Todas as Contas
Data/Hora Tipo de Ordem Juiz Valor (R$)| Resultado Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
. (02)
03/02/2020 Bloa. Valor valerta | oo |Réu/executado ] 04/02/2020
12:51 a- - ' ! sem saldo 20:35
Bichara "
positivo.
—
Nao Respostas
Nao ha ndo-resposta para este réu/executado

Voltar para a tela inicial do sistema

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/protocolarOrdemBYV.do?method=protocolarRegistroAlteracao&token=1... 07/02/2020





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 14/02/2020






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 14 de fevereiro de 2020.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

Junte-se aos autos o detalhamento da ordem judicial de bloqueio dos valores, observando-se que
o valor encontrado foi irrisério, diante do total do débito.
Assim, diga a parte Ré.

1195





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi tacitamente
intimado(a) pelo portal em 27/02/2020, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

Junte-se aos autos o detalhamento da ordem judicial de bloqueio dos valores, observando-se
que o valor encontrado foi irrisério, diante do total do débito.
Assim, diga a parte Ré.

Rio de Janeiro, 29 de fevereiro de 2020
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 10/03/2020
Data 10/03/2020
Descricédo CERTIFICO QUE NAO HOUVE MANIFESTACAO DA

PARTE RE.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca da Capital

Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-
mail: cap07jeciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Atos Ordinatodrios

CERTIFICO QUE NAO HOUVE MANIFESTAGAO DA PARTE RE.

Rio de Janeiro, 10/03/2020.

Leonardo Veiga da Silva - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/23438

738





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 11/03/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 10/03/2020

Data da Devolucéo 11/03/2020

Data do Despacho 10/03/2020

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 10/03/2020

Despacho

Em derradeira oportunidade, a ré para que se manifeste sobre fls. 198, em cinco dias, sob pena de
arquivamento.

Rio de Janeiro, 10/03/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Cadigo de Autenticagdo: 4C9T.CRSF.7MR1.MCM2
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

110 ANGELACS





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

110 ANGELACS





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 11/03/2020






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 11 de margo de 2020.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

Em derradeira oportunidade, a ré para que se manifeste sobre fls. 198, em cinco dias, sob pena de
arquivamento.
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 16/03/2020

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria I

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, em atendimento ao despacho de fls. 207,
restando frustrada a penhora on line, como se comprova pelas fls. 200, requerer a penhora dos
direitos aquisitivos do imdvel do autor, para 0 que junta nesta oportunidade a certiddo de 6nus

reais atualizada.

Requer por fim, seja oficiado 0 9° Registro Geral de Imdveis para que averbe a penhora
ora requerida, bem como averbe ainda os documentos de fls. 76/82 emitidos pelo 15° Oficio
de Notas

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 16 de marco de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OABJ/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202002006093 16/03/20 11:59:07138539 PROGER-VIRTUAL







REGISTRO GERAL

367536

- CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.

[ MATRICULA ——‘ |'F[CHP- i—— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1

IMOVEL

00367536
A

Apt® 412 do Bloco 2 do Prédio em construgde situado na
Estrada dos Bandeirantes n" 15501, na freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fracdo ideal de 0,0022770 do
respectivo terreno designade por lote 2 do PARL 47694, gque
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um raio interno de
268, 53m, mais 45,95m, concordando com o alinhamente da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n°® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,llm.confrﬂntanda nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Pablico do PAL 47694 de propriedade do
Municipioc do Rio de Janeiro e os demais segmentos com o©
lote 1 do PAL 476924 de propriedade de Albatroz Vargem
Pequena Empreendimentos Imobiliarios Ltda e 247,23m a
esquerda onde ¢é atingido por uma “Faixa Marginal de
Protecdo” do Rioc Vargem Pequena .com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRIGAO FISCAL: 0821863-8 (MP), CL
02433-1. PROPRIETARIA: ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDR, CNPJ 08.075.911/0001-50,
com sede nesta cidade, que adquiriu em maior porgac por
compra a Pedra Rolada Empreendimentos Imobiliaries Ltda,
através da escritura de 23/12/10 do 15° Oficio, livro 2583,
fl1. 17, registrada em 31/01/11 com © n® 22 na matricula
38143. INDICADOR REAL: N° 337773 a fl. 118v do livro 4-FP.
Rioc de Janeiroc, 24 de novembro de 2011, -=—=—-==-—=== —_—————

0 oficial _7QM_7

Ay - 1

OBRIGACOES: fbonsta averbada em 11/05/11 com © n® 25 na

matricula 38143, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGOES

perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a: 1)
Estrada deos Bandeirantes, em toda a sua largura, na
extensdo de 385,00m, correspondente & dimensdoc da testada
do terreno, inclusive, até a Rua Hélio Oiticica, conforme

Segque no verso
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PRR 11094 e 2) a PBua Hélio ¢Citicica, em toda a =sua
largura, na extensdoc de 190,00m, a partir da Estrada dos
Bandeirantes, conforme PAR 10B&86. As obras de Urbanizacao
deverdo atender o gque determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento de Terra aprovade pele Decrete E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as noermas
estabelecidas pelos d6rgdos responsavelis a sua aprovacdo no
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacdo
assumida importara na ndc concessdc de “habite-se” para
qualguer edificacdo gue wvenha a ser construida no local,
até a conclusdc das obras de urbanizacio e aceitacdc dos
logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011, —=—=—=-

O ¢ficial 4 ?idq—: )

AV —

2 MEMORIAL DE iHCDEPDRAQEO: Consta registrado em 11/05/11 com
¢ n® 4 na matricula 359427 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO pelo
reguerimente de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando

gue © prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdc caso ndo comercialize 70%
das wunidades; que o empreendimento tera 282 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMPRE
CERTIFICAR gque das certidfes dos 1° e 2° (Qficios de
Distribuicdo constam distribuicées contra a soécia MDL
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuigdes estas gue ndc se
referem ac imével objete da incorporacdo nem  saoc
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAM!. MINHA CASA
MINHA VIDA - PFMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO 0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VAILOR DE
R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. —---

Segue na ficha 2
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continuacdo da ficha 1
0 Oficial__ f 2 Lé@1,::

avy — 3 UsSO: Foi hoje registrado com o n® 5 na matricula 359426,

pela escritura de 21/09/11 do 10° oOficio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
2OLL, = e e e e

0 Oficial (ff’ 3 in 2

=g USO: Foi hoje registrado com o n® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° ©Oficio, livro €833, £l
186, fica registrado o USO do imdvel, instituido por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de

2OL11. == mm e

0 Oficial m\)

AV - 5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdc do patriménio de AFETAGRO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.------

o Oficial {Gfub{f\_:-‘—‘

v

AV - 6 BIPOTECA: Foi hoje registrade com © n° 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA, em
favor de EB CAPITAL INVESTIMENTCS LTDA, CNETJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
gualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HAEITACRO, CNPJ
10.740.479/0001-56, pelo valeor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros imdéveis); .regendo-se o contrato
pelas demais cléusulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-=---c===—m———reem——-

O Oficial

Segue no verso
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OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula
359427, que a proprietdria assumiu as OBRIGAGOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentec ao disposto no Decreto "N"

18.484 de 27/03/00 gue deu nova redagdo aos artigos 2° e
5% do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com art.
6 da LC 97/200%9 destinade a construcdo, reforma ou
acrescimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
nac exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia 4&s demais
regras estabelecidas nos Decretos n° 322/76 e 4691/B4,
pertinente a construgdc de grupamentos de edificagdes.
Dar-se-a como cumprida a obrigacdo ora assumida para fins
de "habite-se", no momento em que se efetivar o depésito,
em uma Unica parcela, da quantia prevista. O presente &
firmado em caradter irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeireo, 24 de setembro
de 2013 .- -

0 Oficial PW

AV - 8

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n® 12 na matricula
359427, instruido pela certidin n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secretaria Municipal de  Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o “"habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-----

O Oficial ﬁi}it@@——;ﬁ

AV - 8

v

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prencotado em

07/01/14 com o n® 1556850 a4 fl1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11
dé feverelro de. 2014 memmemmme s i e — R e S

0 oficial /A (41—2

h; Segue na ficha 3
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CANCELAMENTO: Pelo requerimento gue serviu para averbagdo
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de
OBRIGACOES, em virtude da concessdo do ‘'habite-se'. Rio

de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014. —
i (R).11ato 358

glbricial. £ AfAaa—>

t_./'r

R - 11

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

livro 3376, f£1.013, prenotada em 02/09/14 com o n°
1595022 a £f1.187 do livro 1-1J, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ' anteriormente
qualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhao
parcial de bens na wvigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo preco de R$97.000,00. © imposte de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adguirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n°® 6. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro

de 2014 . ===mmmm— o e e e e

0 Oficial KTZLL&*%~:? EAMW92257 PUO

r /
G@Hurh Rocha de Carvalho
Oficlal Substitute
Malr.: 06/3174-RJ

AV

MUDANCA DE DENOMIMACAO: Pelo requerinento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com o n° 1630269 a £1.254v do 1livro
ppr 34® alteragdo fica averbada a MUDANCA
'h. : 'ﬁ - LTDA para RB
Janeiro, OB de

1-I0, instrul
DE D
CAPITAL ASS .
abril de 2¢15.AFF1H1 V[P § A RS S

o Oficial 4 % EAUF16372 SUR
D’ Adilson Alves Mendes {

Oficial
Mat NRINNRT-R.I

Segue no verJE
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CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado em

09/03/15 - com © n® 1627014 & f1.137v do livro 1-I0, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1°
GRAU do imdwvel,
RE CAPITAL ASS
do FONDO DE
CAPITAL HABINTA

virtude da gquitagdo dada pela credora
AGEMENTy LTDA, na gualidade de gestor
NTO DIR ?V' FREPITORIOS CAIXA RB
f Ao abril de 2015.---

O Oficial : EAUF16374 HYT
AN VE AN .
Dr. Adilson Alves Mande:

Oficial
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 23/03/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 16/03/2020

Data da Devolucéo 23/03/2020

Data do Despacho 16/03/2020

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 16/03/2020

Despacho

Junte-se a peticdo pendente no sistema.

Rio de Janeiro, 16/03/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 41PT.L7TWW.Y5MS.GZM2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

VALERIAPACHA






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 24/03/2020

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria I

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, requerer a juntada da documentacéo em anexo,
consubstanciada no contrato de compra e venda entabulado pelo autor junto a um terceiro

estranho a lide, que por erro material ndo foi juntado a peticéo anterior protocolada nesta data.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 16 de marco de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OABJ/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Livro n® 3523 ESCRITURA de compra e venda, na forma
Fls n° 039 abaixo:
Ato n° 015 -

Aos 11 (onze) dias do més de setembro do ano de 2015 (dois mil e quinze), neste 15° Oficio
de Notas da Capital do Estado do Rio de Janeiro, situado na Rua do Ouvidor, n° 89; Centro,
Tabelia Fernanda de Freitas Leitdo, perante mim, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente,
matricula n® 94/16988 da Corregedoria Geral de Justiga, compareceram partes justas e
contratadas, de um lado, como Outorgante Vendedor(a) doravante denominada como
“OUTORGANTE”: JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor e sua mulher LILIANE
ANDRADE SILVA, auxiliar de creche, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, inscritos nos CPF/MF sob os n°s084.878.817-
69 € n°101.499.047-54 e portadores ele da carteira nacional de habilitagio do DETRAN/RJ n°
01714603803, de 16/08/2012 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ n°® 21294027-4,
de 22/01/2003, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Doutor Julio Ottoni. n° 298.
casa, Santa Tereza. E, de outro lado, como Outorgado(s) Comprador(es), doravante
denominada simplesmente,” OUTORGADA”: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO,
militar e sua mulher CAMILA MARTINS DE ARAUJO, estudante, brasiléiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Tavares Bastos n°274, Catete, inscritos nos CPF/MF sob os
n°s113.398.587-46 ¢ n°129.218.817-05 e portadores ele da carteira nacional de habilita¢ido do
DETRAN/RJ n° 04689283519, de 15/03/2013 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ

TJRJ CAP JCO07 202002021457 16/03/20 16:40:50135218 PROGER-VIRTUAL

n® 23978833-4, de 30/03/2012. Os presentes identificados, pelos documentos que me foram
apresentados, cujas fotocopias ficam arquivadas nesta Serventia, devendo do presente
instrumento ser enviada nota ao Oficial do 5° Oficio do Registro de Distribui¢do, bem como ¢é
emitida a Declaragdo sobre Operagdo Imobilidria, conforme IN/SRF. E, pelas partes

contratantes me foi dito o seguinte: 1. — DO IMOVEL - 1.1. Declara a OUTORGANTE,

ser senhora, Unica e legitima possuidora e proprietaria do seguinte imével: Apto. n® 412
(quatrocentos e doze) do bloco 02 (dois), localizado na Estrada dos Bandeirantes n°15501. na
Freguesia de Jacarepagud, com sua correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do respectivo
terreno, designado por lote 2 do PAL 47.694, cujas medidas e confrontagdes encontram-se
devidamente descritas e caracterizadas na matricula n® 367.536, do 9° Oficio de Registro de

Imoveis Capital do Estado do Rio de Janeiro; 2. — DO HISTORICO DA PROPRIEDADE

— Que o imovel objeto da presente foi adquirido pela OUTORGANTE, nos termos da

Rua do Ouvidor, 89 - Centro - CEP 20040-030 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tels.: 55 21 3233-2600 / 3852-8989 www.cartorio15.com.br n m iy







escritura de 17/07/2014, do 15° Oficio de Notas desta cidade, Livro n°® 3376. fls. 013,
prenotada em 02/09/2014 com o numero 1595032 a f1.187 do Livro 1-IJ. tendo como
transmitente Albatroz Vargem Pequena Empreendimentos Imobiliarios LTDA, conforme

consta do R-11, da aludida matricula. 3. — DA SITUACAO JURIDICA - 3.1. Declara a

OUTORGANTE, sob as penas da Lei, que, 0 imével objeto da presente, encontra-se livre e
desembaragado de todo e qualquer 6nus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, pensdo,
arresto, seqtiestro, hipotecas e outras litispendéncias, responsabilidade civil, e também quite
de impostos e taxas de quaisquer naturezas, inclusive de contribuigdes condominiais, até a
presente data, nada havendo com relagdo ao imével ou relacionado 4 OUTORGANTE que
possa prejudicar a presente transagfio, nio havendo., tampouco multas ou intimagdes a pagar
ou satisfazer. Declarando ainda a OUTORGANTE, nio existirem contra si acoes reais ou
pessoais reipersecutorias que possam atingir o imével aqui objetivado, conforme declaragio
expressa feita pela OUTORGANTE neste ato. 4. —- DA COMPRA E VENDA — 4.1. Nestes

termos e na melhor forma de direito a OUTORGANTE, na certeza da tradic¢do do seu titulo

aquisitivo e de suas declaragdes, sem que, anteriormente, tenha, compromissado com
terceiros, a qualquer titulo, por instrumento particular ou publico, vende a OUTORGADA, o
imoével objeto da presente como de fato. vendido fica. pelo prego certo e ajustado de RS
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), anteriormente recebidos. do que da a
OUTORGANTE a OUTORGADA plena, geral e irrevogdvel quitag@io, para nada mais
reclamar ou exigir, em tempo algum da OUTORGADA. ¢ em conseqiiéncia lhe transmite
todo dominio, senhorio, direito, agdo e posse, que exercia sobre o imével ora vendido,
obrigando-se a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa a todo o tempo, ndo s por si,
como por seus herdeiros e sucessores e a responder pela evicgdo de direitos e a nomeagdo a

autoria. 5. - DAS OBRIGACOES - 5.1 - que todas e quaisquer taxas, despesas, impostos,

contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste
contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, correrio por conta exclusiva da
OUTORGANTE. 5.2 - todas e quaisquer taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade
civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste contrato, posteriores a efetiva
entrega de chaves, correrdo por conta exclusiva da OUTORGADA. 5.3 - todas e quaisquer
taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o
imével objeto deste contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, mas que venham ser
cobrados posteriormente a esse ato correrio por conta da OUTORGANTE que sera
notificado pela OUTORGADA para tanto.5.4. Com intuito de assegurar que a
OUTORGANTE nio seja demandada por quaisquer despesas do IMOVEL, no prazo de até
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60 (sessenta) dias de sua imissdo na posse, a OUTORGADA obriga-se a tomar todas as
medidas necessérias para, as suas expensas, transferir para os seus nomes todos os registros
de titularidade do IMOVEL perante terceiros, incluindo, sem se limitar, o registro de
propriedade e posse perante as concessiondrias de servigos publicos, autoridades fiscais,
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro e Administradora do Condominio do prédio, bem
como cartério de registro de iméveis. 6. — DA ACEITACAO - 6.1. Pelas partes contratantes
me foi dito que aceitam a presente como estéd redigida 7. DA PREVIDENCIA SOCIAL: que

a OUTORGANTE ndo ¢ e jamais foi contribuinte obrigatério da Previdéncia Social, como
empregador. 8. — 8.1_CERTIFICO E PORTO POR FE: I) O imposto de transmissio

incidente sobre a presente transag@o no valor de R$0,00 (base de céleulo — R$304.187,70).
Que a Parte Transferida: 100% Certificado Declaratorio de Iseng¢do de ITBI — A transagio
acima identificada esta isenta do imposto sobre a transmissio de Bens Imdveis e de Direitos a
Eles Relativos Inter Vivos, por Ato Oneroso (ITBI). Base Legal: Lei Ntumero 2.277/94. art. 8.
Par. Unico, I (com redacdo dada pela Lei Numero 3.335/2001), através da guiAa n° 1980600.
II) O imével encontra-se inscrito na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro sob o n° 3214160-
8 CL 02433-1 — ndo hd débitos inscritos em divida ativa, exercicio de 2014, guia 01, normal
quitada, exercicio de 2015, guia 00, normal quitada, imovel ndo foreiro a0 Municipio do Rio
de Janeiro, conforme certiddo de situagdo fiscal e enfitéutica apresentada que ora se arquiva
nestas Notas. [II) Foram apresentadas e ficam arquivadas nestas Notas a Certiddes Negativas
dos 1° 2%, 3°, 4° e 9° Distribuidores, esta (iltima negativa com relagdio ao imével objeto deste
contrato, Certidoes Negativas dos 1° e 2° de Interdigdes e Tutelas, Certiddo Negativa da
Justiga Federal, Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas n® 132645204/2015 emitida em
03/09/2015, as 17:07:18 e valida até 29/02/2016, n°132646287/2015 emitida em 03/09/2015,
as 17:08:18 e valida até 29/02/2016, Certiddes negativas de Indisponibilidade de Bens n°
0071515090351959  (RE),  0071515090359537, n° 0071515090303856  (RE),
0071515090346488 (RI) emitidas em 03/09/2015, no valor de R$17.60 cada uma. Certidio
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:10:22 - resultado —
Negativo — HASH: ecac.1108.0f28.bdc1.998¢.dd8e.dd1c.126¢.509b.ce2d., Certiddo
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:13:46 - resultado —
Negativo — HASH: 9f0f.ba57.db81.a497.ed%9a.2336.e3b8.8a8a.4eb3193a emitidas em nome
da OUTORGANTE, Certidao de onus reais, que juntamente com a guia acima mencionada,
se arquivam nestas Notas. Declaram as partes contratantes que dispensam a apresentagio da
Certidao Negativa do Fundo Especial do Corpo de Bombeiros — FUNESBOM. Certifico que

pelo presente ato sdo devidas custas da Tabela VII, item I no valor de R$1.326.38.
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comunicagdo para a receita federal no valor de R$9,89 comunicag¢io para o CENSEC no
valor de R$9,89, comunicagdo para o distribuidor ne valor de R$9,89, arquivamento no valor
de R$8,53, comunicagio para o registro de iméveis, no valor de R$9,89 acrescidas dos 20%
para o FETJ (Lei n° 3217/99 de 27/05/99), no valor de R$274,89 acrescidas, de 5% para o
FUNDPERIJ (Ato 04/2006), no valor de R$68,72, acrescidas de 5% para o FUNPERJ (Lei
111/2006), no valor de R$68.72, acrescidas de 4% para o FUNARPEN (Lei 6281/2012), no
valor de R$54,97 acrescida de 2% para a PMCMYV (Atos gratuitos — Lei Estadual 6370/12) no
valor de R$26,52, as contribuigdes previstas nas Leis n°s 3761/2002, no valor de R$12,00 e
590/82, no valor de R$0,24, mais a distribui¢fio no valor de R$50.85 que serdio recolhidos ao
Banco Bradesco S.A, na forma determinada pela Corregedoria Geral de Justica nos prazos e
formas da Lei. EM tempo para constar que o terreno objeto da presente é cortado, do seu lado
esquerdo, por uma “Faixa Marginal de Prote¢do™ do Rio Vargem Pequena; que constam
averbados nos atos AV-3 e Av-4 da matricula do imével Termo de Uso; e que consta
averbado sob o ato Av-5 Afelacﬁb, porém, extinta de pleno direito tendo em vista a
construgdo do ato Av-8. Eu, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente, (Matricula n® 94-16988 da
Corregedoria Geral de Justiga), lavrei, conforme minuta apresentada, e li o presente ato aos
contratantes, que dispensam a apresentagdo das testemunhas, e colho as assinaturas. E eu,
Carlos Alberto de Souza Lopes, Tabelifio Substituto, subscrevo. (a.a.) Jean Carlo Cruz Silva -
Liliane Andrade Silva - Alessandro Santos de Araujo - Camila Martins de Araujo.
Trasladada, atravé sistema de computagdo, conforme Apg41, da Lei n® 8.935, de
18.11.1994. Eu, a digitei e conferi. E eu, Tabelido Substituto,

subscrevo e assing:

Em testemunho®" verdade.

Poder Judiciario - TJBRY
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico

EBEJ18490 QTN
Consulte a validade do selo em:
https://wwwd.tjrj.jus.br/sitepublico
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Atualizado em 25/03/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Conclusao 24/03/2020
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 24/03/2020

Despacho
A fim de se analisar o requerido, a parte ré, para que traga certiddo de 6nus reais do imoével
atualizada, posto que a acostada as fls. 213 foi emitida em 2015.
Prazo: 20 dias, sob pena de inferimento do pedido.

Rio de Janeiro, 25/03/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 47J8.9QDP.SRUF.IPM2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

MCLAUDIACASTRO
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Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 26 de margo de 2020.
No. do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJORéu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S?2 /V.Ex2 Intimado da determinagdo abaixo:

A fim de se analisar o requerido, a parte ré, para que traga certiddo de dénus reais do imovel atualizada, posto que a

acostada as fls. 213 foi emitida em 2015.Prazo: 20 dias, sob pena de inferimento do pedido.






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 26 de margo de 2020.
No. do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJORéu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S?2 /V.Ex2 Intimado da determinagdo abaixo:

A fim de se analisar o requerido, a parte ré, para que traga certiddo de dénus reais do imovel atualizada, posto que a

acostada as fls. 213 foi emitida em 2015.Prazo: 20 dias, sob pena de inferimento do pedido.
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Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 26/03/2020






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 26 de margo de 2020.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

A fim de se analisar o requerido, a parte ré, para que traga certidao de 6nus reais do imével
atualizada, posto que a acostada as fls. 213 foi emitida em 2015.
Prazo: 20 dias, sob pena de inferimento do pedido.
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 27/03/2020

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA I, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, requerer a juntada da documentacdo em anexo,
consubstanciada na certidao de 6nus reais emitida nesta data, como se comprova pelo print ora

colacionado:

extensdo de 385,00m, correspondente & dimensdoc da testada
do terreno, inclusive, até a Rua Hélio Oiticica, conforme

Segue no verso

Visualizagdo disponibilizada peia Central Registradores de Imdveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:27/03/2020 11:32:47

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 27 de marco de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ] 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JCO07 202002195836 27/03/20 11:50:11135225 PROGER-VIRTUAL







REGISTRO GERAL

367536

- CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.

[ MATRICULA ——‘ |'F[CHP- i—— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1

IMOVEL

00367536
A

Apt® 412 do Bloco 2 do Prédio em construgde situado na
Estrada dos Bandeirantes n" 15501, na freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fracdo ideal de 0,0022770 do
respectivo terreno designade por lote 2 do PARL 47694, gque
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um raio interno de
268, 53m, mais 45,95m, concordando com o alinhamente da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n°® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,llm.confrﬂntanda nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Pablico do PAL 47694 de propriedade do
Municipioc do Rio de Janeiro e os demais segmentos com o©
lote 1 do PAL 476924 de propriedade de Albatroz Vargem
Pequena Empreendimentos Imobiliarios Ltda e 247,23m a
esquerda onde ¢é atingido por uma “Faixa Marginal de
Protecdo” do Rioc Vargem Pequena .com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRIGAO FISCAL: 0821863-8 (MP), CL
02433-1. PROPRIETARIA: ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDR, CNPJ 08.075.911/0001-50,
com sede nesta cidade, que adquiriu em maior porgac por
compra a Pedra Rolada Empreendimentos Imobiliaries Ltda,
através da escritura de 23/12/10 do 15° Oficio, livro 2583,
fl1. 17, registrada em 31/01/11 com © n® 22 na matricula
38143. INDICADOR REAL: N° 337773 a fl. 118v do livro 4-FP.
Rioc de Janeiroc, 24 de novembro de 2011, -=—=—-==-—=== —_—————

0 oficial _7QM_7

Ay - 1

OBRIGACOES: fbonsta averbada em 11/05/11 com © n® 25 na

matricula 38143, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGOES

perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a: 1)
Estrada deos Bandeirantes, em toda a sua largura, na
extensdo de 385,00m, correspondente & dimensdoc da testada
do terreno, inclusive, até a Rua Hélio Oiticica, conforme

Segque no verso

TJRJ CAP JC07 202002195836 27/03/20 11:50:11135225 PROGER-VIRTUAL
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PRR 11094 e 2) a PBua Hélio ¢Citicica, em toda a =sua
largura, na extensdoc de 190,00m, a partir da Estrada dos
Bandeirantes, conforme PAR 10B&86. As obras de Urbanizacao
deverdo atender o gque determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento de Terra aprovade pele Decrete E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as noermas
estabelecidas pelos d6rgdos responsavelis a sua aprovacdo no
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacdo
assumida importara na ndc concessdc de “habite-se” para
qualguer edificacdo gue wvenha a ser construida no local,
até a conclusdc das obras de urbanizacio e aceitacdc dos
logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011, —=—=—=-

O ¢ficial 4 ?idq—: )

AV —

2 MEMORIAL DE iHCDEPDRAQEO: Consta registrado em 11/05/11 com
¢ n® 4 na matricula 359427 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO pelo
reguerimente de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando

gue © prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdc caso ndo comercialize 70%
das wunidades; que o empreendimento tera 282 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMPRE
CERTIFICAR gque das certidfes dos 1° e 2° (Qficios de
Distribuicdo constam distribuicées contra a soécia MDL
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuigdes estas gue ndc se
referem ac imével objete da incorporacdo nem  saoc
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAM!. MINHA CASA
MINHA VIDA - PFMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO 0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VAILOR DE
R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. —---

Segue na ficha 2
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MATRICULA

367536 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

continuacdo da ficha 1
0 Oficial__ f 2 Lé@1,::

avy — 3 UsSO: Foi hoje registrado com o n® 5 na matricula 359426,

pela escritura de 21/09/11 do 10° oOficio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
2OLL, = e e e e

0 Oficial (ff’ 3 in 2

=g USO: Foi hoje registrado com o n® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° ©Oficio, livro €833, £l
186, fica registrado o USO do imdvel, instituido por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de

2OL11. == mm e

0 Oficial m\)

AV - 5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdc do patriménio de AFETAGRO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.------

o Oficial {Gfub{f\_:-‘—‘

v

AV - 6 BIPOTECA: Foi hoje registrade com © n° 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA, em
favor de EB CAPITAL INVESTIMENTCS LTDA, CNETJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
gualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HAEITACRO, CNPJ
10.740.479/0001-56, pelo valeor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros imdéveis); .regendo-se o contrato
pelas demais cléusulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-=---c===—m———reem——-

O Oficial

Segue no verso
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OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula
359427, que a proprietdria assumiu as OBRIGAGOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentec ao disposto no Decreto "N"

18.484 de 27/03/00 gue deu nova redagdo aos artigos 2° e
5% do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com art.
6 da LC 97/200%9 destinade a construcdo, reforma ou
acrescimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
nac exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia 4&s demais
regras estabelecidas nos Decretos n° 322/76 e 4691/B4,
pertinente a construgdc de grupamentos de edificagdes.
Dar-se-a como cumprida a obrigacdo ora assumida para fins
de "habite-se", no momento em que se efetivar o depésito,
em uma Unica parcela, da quantia prevista. O presente &
firmado em caradter irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeireo, 24 de setembro
de 2013 .- -

0 Oficial PW

AV - 8

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n® 12 na matricula
359427, instruido pela certidin n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secretaria Municipal de  Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o “"habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-----

O Oficial ﬁi}it@@——;ﬁ

AV - 8

v

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prencotado em

07/01/14 com o n® 1556850 a4 fl1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11
dé feverelro de. 2014 memmemmme s i e — R e S

0 oficial /A (41—2

h; Segue na ficha 3
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# Continuacdo da ficha 2

CANCELAMENTO: Pelo requerimento gue serviu para averbagdo
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de
OBRIGACOES, em virtude da concessdo do ‘'habite-se'. Rio

de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014. —
i (R).11ato 358

glbricial. £ AfAaa—>

t_./'r

R - 11

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

livro 3376, f£1.013, prenotada em 02/09/14 com o n°
1595022 a £f1.187 do livro 1-1J, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ' anteriormente
qualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhao
parcial de bens na wvigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo preco de R$97.000,00. © imposte de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adguirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n°® 6. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro

de 2014 . ===mmmm— o e e e e

0 Oficial KTZLL&*%~:? EAMW92257 PUO

r /
G@Hurh Rocha de Carvalho
Oficlal Substitute
Malr.: 06/3174-RJ

AV

MUDANCA DE DENOMIMACAO: Pelo requerinento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com o n° 1630269 a £1.254v do 1livro
ppr 34® alteragdo fica averbada a MUDANCA
'h. : 'ﬁ - LTDA para RB
Janeiro, OB de

1-I0, instrul
DE D
CAPITAL ASS .
abril de 2¢15.AFF1H1 V[P § A RS S

o Oficial 4 % EAUF16372 SUR
D’ Adilson Alves Mendes {

Oficial
Mat NRINNRT-R.I

Segue no verJE
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CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado em

09/03/15 - com © n® 1627014 & f1.137v do livro 1-I0, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1°
GRAU do imdwvel,
RE CAPITAL ASS
do FONDO DE
CAPITAL HABINTA

virtude da gquitagdo dada pela credora
AGEMENTy LTDA, na gualidade de gestor
NTO DIR ?V' FREPITORIOS CAIXA RB
f Ao abril de 2015.---

O Oficial : EAUF16374 HYT
AN VE AN .
Dr. Adilson Alves Mande:

Oficial
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Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 31/03/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 27/03/2020

Data da Devolucéo 31/03/2020

Data da Deciséo 31/03/2020

Tipo da Deciséao Determinada a penhora de imével

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 27/03/2020

Decisao
Defiro a penhora do direito e agdo que o Autor detém sobre a unidade imobiliaria descrita na
escitura de compra e venda celebrada junto ao 15° Oficio de Notas, independentemente de
registro no RGI competente, uma vez que na esteira dos entedimentos amplamente adotados pelo

TJRJ e pelo Egrégio STJ, a irregularidade do Registro Imobiliario ndo constitui ébice a constricdo
judicial.

I-se 0 executado para ciéncia da penhora e, para que querendo, ofereca Embargos no prazo legal.

Rio de Janeiro, 31/03/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 44MM.RXUE.AYKK.KSM2

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

VALERIAPACHA
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Fase: Envio de Documento Eletrénico

Atualizado em 11/04/2020

Data 31/03/2020






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 31 de margo de 2020.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Defiro a penhora do direito e agdo que o Autor detém sobre a unidade imobiliaria descrita na
escitura de compra e venda celebrada junto ao 15° Oficio de Notas, independentemente de
registro no RGI competente, uma vez que na esteira dos entedimentos amplamente adotados pelo
TJRJ e pelo Egrégio STJ, a irregularidade do Registro Imobiliario ndo constitui é6bice a constri¢cao
judicial.

I-se o executado para ciéncia da penhora e, para que querendo, oferega Embargos no prazo legal.

1195






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 16/03/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Em derradeira oportunidade, a ré para que se manifeste sobre fls. 198, em cinco dias, sob
pena de arquivamento.

Rio de Janeiro, 22 de marco de 2020
Cartério do 7° Juizado Especial Civel






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 27/03/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

A fim de se analisar o requerido, a parte ré, para que traga certiddo de 6nus reais do imével
atualizada, posto que a acostada as fls. 213 foi emitida em 2015.
Prazo: 20 dias, sob pena de inferimento do pedido.

Rio de Janeiro, 28 de marco de 2020
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 01/04/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Defiro a penhora do direito e acao que o Autor detém sobre a unidade imobiliaria descrita na
escitura de compra e venda celebrada junto ao 15° Oficio de Notas, independentemente de
registro no RGI competente, uma vez que na esteira dos entedimentos amplamente adotados
pelo TIRJ e pelo Egrégio STJ, a irregularidade do Registro Imobiliario ndo constitui ébice a
constricao judicial.

I-se 0 executado para ciéncia da penhora e, para que querendo, ofereca Embargos no prazo
legal.

Rio de Janeiro, 2 de abril de 2020
Cartério do 7° Juizado Especial Civel






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 07/04/2020

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria It

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ

Processo n%: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
RESERVA DA PRAIA II, ja devidamente qualificado nos autos do processo em
epigrafe, movido por ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono,
requerer a expedicdo de oficio ao 9° Registro Geral de Imdveis para que seja
averbada a penhora deferida em decisao de fls. 243.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 07 de abril de 2020

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OAB/RJ 130.903

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 08/04/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 07/04/2020

Data da Devolucéo 08/04/2020

Data do Despacho 08/04/2020

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 07/04/2020

Despacho

Certifique-se o decurso do prazo para apresentagdo dos embargos a execugao e, apos, retornem
conclusos para analise de fls. 251.

Rio de Janeiro, 08/04/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 43C6.M97F.7QD6.1YM2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

110 ANGELACS





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 07/04/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

A fim de se analisar o requerido, a parte ré, para que traga certiddo de 6nus reais do imével
atualizada, posto que a acostada as fls. 213 foi emitida em 2015.
Prazo: 20 dias, sob pena de inferimento do pedido.

Rio de Janeiro, 8 de abril de 2020
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 07/04/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

A fim de se analisar o requerido, a parte ré, para que traga certiddo de 6nus reais do imével
atualizada, posto que a acostada as fls. 213 foi emitida em 2015.
Prazo: 20 dias, sob pena de inferimento do pedido.

Rio de Janeiro, 8 de abril de 2020
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 25/05/2020

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria Ju

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

URGENTE

Processo n°: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, informar para ao fim requerer o que se segue:

Prop6s o autor da presente demanda nova acdo em face do réu, deste feita de
consignacdo em pagamento, na qual objetivava adimplir as cotas condominiais que entende
devidas, que tramitam perante a 242 Vara Civel da Comarca da Capital, sob o n°.: 0210625-
43.2019.8.19.0001.

Na acdo consignatdria ora em comento, o0 autor providenciou deposito judicial do valor
que entendeu por devido, qual seja, da quantia de R$ 3.000,00 (trés mil reais), e que atualmente
se encontram a disposicdo daquele Juizo, porém, teve a acdo julgada extinta, considerando que

ndo providenciou o correto recolhimento das custas processuais.

Assim, tendo em vista o deposito que pretende o ora autor levantar junto aquele Juizo
e possuindo débito a ser satisfeito na presente demanda, € que requer o réu a penhora da quantia

de R$ 3.000,00 (trés mil reais), consignada naqueles autos que foram julgados extintos.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JCO07 202003207822 25/05/20 20:30:10136488 PROGER-VIRTUAL







Consultoria Jt
Logrando éxito, requer o prosseguimento da presente execucdo com a penhora da

quantia de R$ 3.717,00 (trés mil, setecentos e dezessete reais), conforme planilha j& ofertada
(fls. 191), dos direitos aquisitivos sobre o imével do autor, conforme documentac&o ja juntada.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 27 de abril de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OAB/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 26/05/2020
Data 26/05/2020
Descricdo

Certifico que ndo houve decurso do prazo de fls.243.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina 1), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-

mail: capQ7jeciv@fjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Atos Ordinatorios

Certifico que ndo houve decurso do prazo de fls.243.

Rio de Janeiro, 26/05/2020.

Raul de Souza Antunes - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/31380
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 26/05/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 26/05/2020

Data da Devolucéo 26/05/2020

Data do Despacho 26/05/2020

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 26/05/2020

Despacho

Ante certidao retro, aguarde-se.

Rio de Janeiro, 26/05/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 4XUX.XSRY.9XYS.F1Z2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 27/05/2020






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 27 de maio de 2020.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Ante certidao retro, aguarde-se.
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Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 27 de maio de 2020.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Ante certidao retro, aguarde-se.

1195





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 28/05/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Ante certiddo retro, aguarde-se.

Rio de Janeiro, 29 de maio de 2020
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 01/06/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Ante certiddo retro, aguarde-se.

Rio de Janeiro, 19 de junho de 2020
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 08/07/2020
Data 08/07/2020
Descricdo

Certifico que nao foram opostos embargos a execucao.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina 1), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-

mail: capQ7jeciv@fjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Atos Ordinatorios

Certifico que ndo foram opostos embargos a execugéo.

Rio de Janeiro, 08/07/2020.

Raul de Souza Antunes - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/31380
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 10/07/2020

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 08/07/2020

Data da Devolucéo 10/07/2020

Data do Despacho 10/07/2020

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 08/07/2020

Despacho

Extraia certiddo para o registro da penhora nos exatos termos da decisao de fls. 243, devendo o
Réu comprovar nos autos a averbacgao.

Rio de Janeiro, 10/07/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagédo: 4LUU.HZ11.BVKN.LAP2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

VALERIAPACHA






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

110 VALERIAPACHA





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Digitacdo de Documentos

Atualizado em 11/12/2020
Data 05/08/2020

Descricdo TERMO DE PENHORA





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado Especial Civel da
Comarca da Capital, no uso de suas atribuicdes legais, CERTIFICA, nos termos do art. 844 do CPC,

para fins de registro de penhora, que foi laviado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E

ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bichara, no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da agdo de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Fornecedor, n°® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que sao partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n° 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Endereco: Estrada dos Bandeirantes, n° 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as fls.223/226, que ficara a disposi¢do deste Juizo para a garantia da execugado da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o Sr.Alessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido é verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460

512 ANTONIOZANINI






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagcdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Termo de penhora na forma do Art. 845, paragrafo 1° do Cédigo de Processo Civil.
Valor da Execugéo: R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS )

No dia 05/08/2020, no Cartério deste Juizo e nos autos da Acdo Procedimento do Juizado Especial
Civel/lFazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do

Fornecedor, ora em fase de cumprimento de sentenca, foi lavrado o presente TERMO DE PENHORA

DO DIREITO E ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° 15501,
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certiddo acostada as fls.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

Cadigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MI.JE1U.FX7S.T3Q2
Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 09/12/2020






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 09 de dezembro de 2020.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Extraia certidao para o registro da penhora nos exatos termos da decisao de fls. 243, devendo o
Réu comprovar nos autos a averbacgao.

1195





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 11/12/2020

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, em atendimento ao despacho de fls. 271,
comprovar a averbacdo da referida penhora, requerendo a juntada dos documentos em anexo,

inclusive a certiddo de 6nus reais atualizada.

Isto posto, requer que se promova a avaliacdo dos direitos aquisitivos do bem

penhorado para subsequente arrematacdo, indicando desde ja, de acordo com art. 883 do
Codigo de Processo Civil, o Leiloeiro Oficial THIAGO DE MIRANDA CARVALHO,
matriculado na Jucerja sob o n° 199 (CPF: 104.336.537-01) e devidamente credenciado

TJRJ CAP JC07 202009051253 11/12/20 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

perante o TJ-RJ (http://www.tjrj.jus.br/cadastro-de-corretores-de-im%C3%B3veis).

A proposito, vale ressaltar as vantagens da realizacao dos leildes por meio eletrdnico,

através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br , quais sejam:

e Ampla divulgagédo, visto que as informacdes sobre os bens sdo
disponibilizadas na internet, com amplo acesso ao seu conteddo por

interessados em todo Brasil;
Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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ADVOGADOS ASSOCIADOS

e Maior poder de atragdo de novos compradores por meio de diversos
canais de comunicacdo, com destaque para 0 Google, Instagram e envio de

e-mail direcionados a diversos investidores do segmento;

e Publicidade por intermédio de midia direcionada através da internet,

redes sociais, faixas, cartazes e panfletagem na regido do bem;

e Acompanhamento processual até o efetivo pagamento do preco e da
assinatura do auto de arrematagéo (com agilidade e comprometimento);

e Cientificacdo de todas as partes envolvidas no praceamento/leildo

através de A.R. posteriormente juntado aos autos;

e Central de atendimento gratuita (0800 780 8000);

e Com a utilizag&o do leildo eletrdnico, estara este M.M Juizo agindo em

consonancia com o principio da menor onerosidade causada ao

devedor, disposto no artigo 805 do Cédigo de Processo Civil, uma vez que
o facil e amplo acesso as informacdes desta praca através da rede
mundial de computadores, aumentarad as probabilidades de
arrematacdo, e o devedor terd por expropriado seu bem com um valor
certamente superior do que com a utilizacdo das hastas na modalidade

presencial.

Assim, em virtude das vantagens e da preferéncia legal pelo meio eletrénico, requer-se

que o leildo seja realizado eletronicamente através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br

, Sob responsabilidade do leiloeiro supracitado.

As intimacdes do leiloeiro devem ser feitas através do e-mail

contato@mirandacarvalholeiloes.com.br ou pelo telefone 0800 780 8000.

Pede deferimento.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767




http://www.mirandacarvalholeiloes.com.br/
mailto:contato@mirandacarvalholeiloes.com.br
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Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2020

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Juliana de Menezes Pinto
OAB/RJ 216.263-E

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justica
Comarca da Capital
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro- RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

01944521
TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Reéu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. /,_/
00528162

Termo de penhora ge‘foma doArt. 845, paréagrafo 1° do Cédigo de Processo
Valor da Execugad: F 3}7\1}89 SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE

¥
No dia 05/08/2020, no Cartério deste Julzo e nos autos da Agao Procedimento do Yui
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Resppn
Fornecedor, or. fase de cumprimento de sentenga, foi lavrado o presente TERMO
DO DIREITO E AQ QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL co
APARTAMENTO 412 'BLOCO-02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° ']55%_,—
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidio acostada as f1s.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular {

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

TIRJ CAIs JC67 202009051253 11/12/26 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

Cédigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MIL.JE1U.FX7 S.T3Q2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validago de documentos
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judicidrio
Tribunal de justica
Comarca da Capital
Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina ), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - Rl
cap07jeciv@tir.jus.br R

Gl
Sl :

CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVE.IS '
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Class_e/As~sunt0: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto |
Indenizag&o Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor
Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado
Comarca da Capital, no uso de suas atribuigdes legais, CERTIFICA, nos termos do art.
para fins de registro de penhora, que foi lavrado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E
ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bn'chara. no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da ac@o de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Forn_ecedor. n® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que s&o partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n® 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Enderego: Estrada dos Bandeirantes, n® 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as f1s.223/226, que ficara a disposigdo deste Juizo para a garantia da execuc¢do da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o SrAlessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido € verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460

Digitalizado com CamScanner





o

9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RT.

CNPJ:30.715.031/0001-90 G

,/45/[/30:1 _/dﬂred Wemlad

REGISTRADOR

Titulo: Penhora

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 1944521 em

1877107202 O o R B e : - s
24/11/2020  com os sequintes ét0§?1ha 174v, foi registrado/averba

Descrigao Qtd. Valor

e *¥*kkx%x BE M OLUMENT O S *X*xx%x%
REGISTRO (Tabela 20.1-1-2)

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 0002
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1

R AR CERB NS HCRTEMEORS L B GRASH

LEI 3217/99 - 20% 60,90
LEI 4664/05 - 5% SR 22
LEI 111/06 - 5% 158272
LEI 6281/12 - 4% 12,18
LEI 691/84 - ISS 16,34

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

367536 - RG.14

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tirj.jus.br/sitepublico

EDOM16156 XQR

‘A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidao especifica.

TJRJ CAP JCO07 202009051253 11/12/20 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

Recibo n°® 37284/2020

Recebi de JULIANA DE MENEZES PINTO a quantia de R$430,48, referente ao(s)
ato(s) praticado(s) em 24/11/2020, acima discriminados.

e

8* Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54566/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel,; 2533-6430

Digitalizado com CamScanner







REGISTRO DE IMOVEIS DO9
AV.NILO PECANHA, l

194452170021

REGISTRO GERAL

MATKIGULA FICHA= ] 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 1 ( CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.

Fa

Apt°® 412 do Bloco 2 do Prédio em construgac situade na
Estrada dos Bandeirantes NEEIS5 () 115 na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 47694, que
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um xaio interno de
268,53m, mais 45,95m, concordando com O alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,11lm confrontando nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Publico do PAL 47694 de propriedade do
Municipio do Rio de Jane:.ro e o0s demais segmentos com ©
lote 1 do PAL 47694 de propr{edade de Albatroz Vargem

Pequena l’:‘.mpreendlmentos :l:mob- 4rios Ltda e 247,23m a
uma “Faixa Marginal de

A

esquerda onde & ating '
Protecdo’” do Rio var:gem Eequena com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRI(;AD' FISCAL 0821863-8 (MP), CL

02433-1. Pnopn:gmﬁnx

£1.
38143
Rio de Jane:.ro,
o Oficial

A,

VARGEM PEQUENA

do

Assoacingaso dos Modirias
& Registradores da £
46 Rio de Janeire )

2/20 1_4:14:02134702 PROGER-VIRTUAL
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA. 12-6°ANDAR
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Pagina
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1944521/002 1

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
367536 1 J
VERSO

PARA 11094 e 2)
na extensao de 190,00m,
Bandeirantes, conforme PAA 10866.
deverdac atender © due determina o RPT (Regulamento de
de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
de acordo com as normas
ua aprovacéo no

a Rua Hélio Oaticica, em toda a sua
a partir da Estrada dos

larguxra,
As obras de Urbanizagao

Parcelamento
20/04/70) = executadas
lecidas pelos o6rgaocs responsaveis a s
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacao
assumida importard na nao concessao de “habite-se’ para
qualquer edificacao que venha a ser construida no local,
até a conclusdao das obras de urbanizacado e aceitacdao dos

logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
0 Oficial Ao ) .

/\/
hy - 2 MEMORIAL DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 11/05/11 com
7 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo

o n° 4 na matricula 35942

requerimento de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando
e caréncia & de 180 dias contados da data do

podende  a incorporadora nesse
comercialize 70%

estabe

————)

gue o prazo d
argquivamento do Memerial,
o desistir da incorporagdo caso ndo
das unidades; gque O empreendimento tera 282 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMFPRE
dosineile iz cas o ficios) ide
MDL g

praz

CERTIFICAR gue das certiddes
Distribuicdao constam distribuicdes contra a soécia
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuicdes estas gue nao se
referem ao imével objeto da incorporag¢ao nem sao

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao ;
constante do mesmo. RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS: 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
Segue na ficha 2

e
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AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR!

1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA SEIEHA —a 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 l CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
O Oficial [/ ?(/(/Y/L/O

2

- = Registradores do Esta

continuacao da ‘ficha 1

AwDALE A

3 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 358426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° oficioc, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituide por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
201] . —— e e e ——————— =

O Oficial g A=)

4 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Officio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessao gratuita. Rie de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ————————————_ a0 TN A R B e, s e S e

0 Oficial A l

-5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.--———-— :

O Oficial [ /f(/b{/\__s’
v

- 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNEJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIQS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, CNPJ

10.740.479/0001-56, pelo walor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros iméveis); regendo-se o contrato

pelas demais clausulas e condig¢des constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-——————————————____

0O Oficial

Segue no verso
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1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
' 367536 J] (_ 2 |
VERSO

AV — 7

OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula 1
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGCOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentoc ao disposto no Decreto "N"
18.484 de 27/03/00 que deu nova redagdo aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com arxt.
6° da LC 97/2009 destinado a construcao, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n°® 322/76 e 4691/84,
pertinente a construcao de grupamentos de edificacgodes.
Dar-se-a& como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins
de "habite-se”™, no momento em que se efetivar o depdsito,
em uma unica parcela, da quantia prevista. O presente ¢&
firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro

de 2013.———————mmm e mm e oo

O Oficial ﬂf:{ﬁdﬁVL/;)
47

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o© n® 12 na matricula

40 Estado o,
0@ CI9)
o2 o

AV - 8
359427, instruido pela certiddo n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secxretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-—-—---
o oficial __ [ A

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prenotado em

07/01/14 com o n® 1556850 & £1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACOES, e€m
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11

de =t : de ) D e e e s = T T gl T
e fevereiro de T -]
cNZ

4 a i )

ey -

0. OFiciale = ZE T A i) ' Ruleg Oz ol

Segue na ficha 3

v
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICI0
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagao
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de

1944521/0021
\ / - REGISTRO GERAL
{ -\'I——-H MATRICULA ——— —FICHA —— e Q° OFjC]O DE REGISTRO DE MOVE[S 2 £
e L 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO =31
Continuagdo da ficha 2 "§;‘; >

OBRIGAGOES, em virtude da concessido do ‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014---*-—-*———-';—1“‘{‘; """"""
(R).1 a
0 oficial _ /) (Am— [ RUI42343 2P |
b/v Ra i AT T
11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

-]

livro 3376, £1.013, prenotada em 02/09/14 com o n
1595032 a £1.187 do livro 1-IJ, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
gualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo prego de R$97.000,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adquirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n® 6. Valor atribuido para base de cadlculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro {
de 2014.-———————- e = ————— == —=e=
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AVH= E3 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado
livro 1-10, fica

09/03/15 com o n°® 1627014 a £1.137v do

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1

GRAU do imovel, virtude da quitagdo dada pela credora
gestor

RB CAPITAL ASSE i AGEMENT LTDA, na gualidade de
do FUNDO DE IAVESTA 7 REPITORIOS CAIXA RB
3 e abril de 2015.---

CAPITAL HAB
O Oficial EAUF16374 HYT

Dr. Adilson Alves Mende:

Oficial
Mat-06/008T-RI
Ri=:14 PENHORA: Pelo termo de penhora de 05/08/20 do 7° Juizado
Especial Civel - RJ, prenotado em 13/11/20 com o n°

1944521 & fl.174v do livro 1-LF, fica registrada a
PENHORA EM 1° GRAU DOS DIRETIOS a compra do imével, para
garantia da divida no valor de RS6.717,00, decidida nos
autos da ag3o movida por ALESSANDRO SANTOS ARAUJO em face
de CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. (Processo
n°® 0136389-23.2019.8.19.0001). Va ribuide para base
de calculo dos emolumentos: Rico de Janeiro,

24 de novembro de 2020. - -4~ <€ ___
EDOM16156 XQOR

O Oficial =
T

Efiseu da Silva
8° Oficisl Substitute
CTPS' 54596/0056-RJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 3
Rio de Janeiro, 24

I:I Oficial: Dr. ADILSON ALVE. NODES - Mat. 060087 . RJ
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Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi regularmente
intimado(a) pelo portal em 11/12/2020, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Extraia certiddo para o registro da penhora nos exatos termos da deciséo de fls. 243, devendo
0 Réu comprovar nos autos a averbacéo.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2020
Cartério do 7° Juizado Especial Civel
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Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 28/01/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 21/01/2021

Data da Devolucéo 28/01/2021

Data do Despacho 28/01/2021

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao
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Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 21/01/2021

Despacho
A avaliaggo. Expega-se mandado, instruindo-o com cépia de fls. 222/226, 243 e 279/290.

Rio de Janeiro, 28/01/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagéo: 4P2J.WPGA.XV27.F6V2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca da Capital

Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:

capQ7jeciv@tjrj.jus.br

66/2021/MND

MANDADO DE AVALIAGAO

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nome da parte: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Local da diligéncia: Estrada dos Bandeirantes, n°® 15501 - Apto 412 - Bloco 02 - CEP: 22783-025 -
Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ

Finalidade: Proceder 2 AVALIAGAO DO DIREITO E ACAO QUE O AUTOR DETEM

SOBRE O IMOVEL composto pelo APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na
ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° 15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE
DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro
n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certiddo acostada
as fls.223/226 destes autos. Em anexo copias de fls. 222/226, 243, 274/275, 279/293.

O MM. Juiz de Direito, Dr(a). Valeria Pacha Bichara, MANDA que o Oficial de Justica
designado, em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima referido, dirigir-se ao
local acima indicado, ou onde lhe for apontado, e proceder a diligéncia ora ordenada, Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e

conferi.
Rio de Janeiro, 28 de janeiro de 2021.

Valeria Pacha Bichara
Juiz de Direito

Codigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 4GHB.6EZ1.THFD.W6V2
Este codigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagéo de documentos)

Resultado do mandado:
( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( INEGATIVO ( )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COM RESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE
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Consultoria I

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, requerer a juntada da documentacéo em anexo,
consubstanciada no contrato de compra e venda entabulado pelo autor junto a um terceiro

estranho a lide, que por erro material ndo foi juntado a peticéo anterior protocolada nesta data.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 16 de marco de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OABJ/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202002021457 16/03/20 16:40:50135218 PROGER-VIRTUAL
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Fernanda de Freitas Leitao
ABNT NER ISO S001 2008
ABNT NBR I1ISO 14001 2004
ABNT NBR 1S8906 2010

Livro n® 3523 ESCRITURA de compra e venda, na forma
Fls n° 039 abaixo:
Ato n° 015 -

Aos 11 (onze) dias do més de setembro do ano de 2015 (dois mil e quinze), neste 15° Oficio
de Notas da Capital do Estado do Rio de Janeiro, situado na Rua do Ouvidor, n° 89; Centro,
Tabelia Fernanda de Freitas Leitdo, perante mim, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente,
matricula n® 94/16988 da Corregedoria Geral de Justiga, compareceram partes justas e
contratadas, de um lado, como Outorgante Vendedor(a) doravante denominada como
“OUTORGANTE”: JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor e sua mulher LILIANE
ANDRADE SILVA, auxiliar de creche, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, inscritos nos CPF/MF sob os n°s084.878.817-
69 € n°101.499.047-54 e portadores ele da carteira nacional de habilitagio do DETRAN/RJ n°
01714603803, de 16/08/2012 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ n°® 21294027-4,
de 22/01/2003, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Doutor Julio Ottoni. n° 298.
casa, Santa Tereza. E, de outro lado, como Outorgado(s) Comprador(es), doravante
denominada simplesmente,” OUTORGADA”: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO,
militar e sua mulher CAMILA MARTINS DE ARAUJO, estudante, brasiléiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Tavares Bastos n°274, Catete, inscritos nos CPF/MF sob os
n°s113.398.587-46 ¢ n°129.218.817-05 e portadores ele da carteira nacional de habilita¢ido do
DETRAN/RJ n° 04689283519, de 15/03/2013 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ

TJRJ CAP JCO07 202002021457 16/03/20 16:40:50135218 PROGER-VIRTUAL

n® 23978833-4, de 30/03/2012. Os presentes identificados, pelos documentos que me foram
apresentados, cujas fotocopias ficam arquivadas nesta Serventia, devendo do presente
instrumento ser enviada nota ao Oficial do 5° Oficio do Registro de Distribui¢do, bem como ¢é
emitida a Declaragdo sobre Operagdo Imobilidria, conforme IN/SRF. E, pelas partes

contratantes me foi dito o seguinte: 1. — DO IMOVEL - 1.1. Declara a OUTORGANTE,

ser senhora, Unica e legitima possuidora e proprietaria do seguinte imével: Apto. n® 412
(quatrocentos e doze) do bloco 02 (dois), localizado na Estrada dos Bandeirantes n°15501. na
Freguesia de Jacarepagud, com sua correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do respectivo
terreno, designado por lote 2 do PAL 47.694, cujas medidas e confrontagdes encontram-se
devidamente descritas e caracterizadas na matricula n® 367.536, do 9° Oficio de Registro de

Imoveis Capital do Estado do Rio de Janeiro; 2. — DO HISTORICO DA PROPRIEDADE

— Que o imovel objeto da presente foi adquirido pela OUTORGANTE, nos termos da

Rua do Ouvidor, 89 - Centro - CEP 20040-030 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tels.: 55 21 3233-2600 / 3852-8989 www.cartorio15.com.br n m iy







escritura de 17/07/2014, do 15° Oficio de Notas desta cidade, Livro n°® 3376. fls. 013,
prenotada em 02/09/2014 com o numero 1595032 a f1.187 do Livro 1-IJ. tendo como
transmitente Albatroz Vargem Pequena Empreendimentos Imobiliarios LTDA, conforme

consta do R-11, da aludida matricula. 3. — DA SITUACAO JURIDICA - 3.1. Declara a

OUTORGANTE, sob as penas da Lei, que, 0 imével objeto da presente, encontra-se livre e
desembaragado de todo e qualquer 6nus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, pensdo,
arresto, seqtiestro, hipotecas e outras litispendéncias, responsabilidade civil, e também quite
de impostos e taxas de quaisquer naturezas, inclusive de contribuigdes condominiais, até a
presente data, nada havendo com relagdo ao imével ou relacionado 4 OUTORGANTE que
possa prejudicar a presente transagfio, nio havendo., tampouco multas ou intimagdes a pagar
ou satisfazer. Declarando ainda a OUTORGANTE, nio existirem contra si acoes reais ou
pessoais reipersecutorias que possam atingir o imével aqui objetivado, conforme declaragio
expressa feita pela OUTORGANTE neste ato. 4. —- DA COMPRA E VENDA — 4.1. Nestes

termos e na melhor forma de direito a OUTORGANTE, na certeza da tradic¢do do seu titulo

aquisitivo e de suas declaragdes, sem que, anteriormente, tenha, compromissado com
terceiros, a qualquer titulo, por instrumento particular ou publico, vende a OUTORGADA, o
imoével objeto da presente como de fato. vendido fica. pelo prego certo e ajustado de RS
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), anteriormente recebidos. do que da a
OUTORGANTE a OUTORGADA plena, geral e irrevogdvel quitag@io, para nada mais
reclamar ou exigir, em tempo algum da OUTORGADA. ¢ em conseqiiéncia lhe transmite
todo dominio, senhorio, direito, agdo e posse, que exercia sobre o imével ora vendido,
obrigando-se a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa a todo o tempo, ndo s por si,
como por seus herdeiros e sucessores e a responder pela evicgdo de direitos e a nomeagdo a

autoria. 5. - DAS OBRIGACOES - 5.1 - que todas e quaisquer taxas, despesas, impostos,

contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste
contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, correrio por conta exclusiva da
OUTORGANTE. 5.2 - todas e quaisquer taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade
civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste contrato, posteriores a efetiva
entrega de chaves, correrdo por conta exclusiva da OUTORGADA. 5.3 - todas e quaisquer
taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o
imével objeto deste contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, mas que venham ser
cobrados posteriormente a esse ato correrio por conta da OUTORGANTE que sera
notificado pela OUTORGADA para tanto.5.4. Com intuito de assegurar que a
OUTORGANTE nio seja demandada por quaisquer despesas do IMOVEL, no prazo de até





15 “Notas

Fernanda de Freitas Leitao
ABNT NBR 1SO S00)2008
ABNT NBR IS0 1400 2004
ABNT NBR 15906 2010

60 (sessenta) dias de sua imissdo na posse, a OUTORGADA obriga-se a tomar todas as
medidas necessérias para, as suas expensas, transferir para os seus nomes todos os registros
de titularidade do IMOVEL perante terceiros, incluindo, sem se limitar, o registro de
propriedade e posse perante as concessiondrias de servigos publicos, autoridades fiscais,
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro e Administradora do Condominio do prédio, bem
como cartério de registro de iméveis. 6. — DA ACEITACAO - 6.1. Pelas partes contratantes
me foi dito que aceitam a presente como estéd redigida 7. DA PREVIDENCIA SOCIAL: que

a OUTORGANTE ndo ¢ e jamais foi contribuinte obrigatério da Previdéncia Social, como
empregador. 8. — 8.1_CERTIFICO E PORTO POR FE: I) O imposto de transmissio

incidente sobre a presente transag@o no valor de R$0,00 (base de céleulo — R$304.187,70).
Que a Parte Transferida: 100% Certificado Declaratorio de Iseng¢do de ITBI — A transagio
acima identificada esta isenta do imposto sobre a transmissio de Bens Imdveis e de Direitos a
Eles Relativos Inter Vivos, por Ato Oneroso (ITBI). Base Legal: Lei Ntumero 2.277/94. art. 8.
Par. Unico, I (com redacdo dada pela Lei Numero 3.335/2001), através da guiAa n° 1980600.
II) O imével encontra-se inscrito na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro sob o n° 3214160-
8 CL 02433-1 — ndo hd débitos inscritos em divida ativa, exercicio de 2014, guia 01, normal
quitada, exercicio de 2015, guia 00, normal quitada, imovel ndo foreiro a0 Municipio do Rio
de Janeiro, conforme certiddo de situagdo fiscal e enfitéutica apresentada que ora se arquiva
nestas Notas. [II) Foram apresentadas e ficam arquivadas nestas Notas a Certiddes Negativas
dos 1° 2%, 3°, 4° e 9° Distribuidores, esta (iltima negativa com relagdio ao imével objeto deste
contrato, Certidoes Negativas dos 1° e 2° de Interdigdes e Tutelas, Certiddo Negativa da
Justiga Federal, Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas n® 132645204/2015 emitida em
03/09/2015, as 17:07:18 e valida até 29/02/2016, n°132646287/2015 emitida em 03/09/2015,
as 17:08:18 e valida até 29/02/2016, Certiddes negativas de Indisponibilidade de Bens n°
0071515090351959  (RE),  0071515090359537, n° 0071515090303856  (RE),
0071515090346488 (RI) emitidas em 03/09/2015, no valor de R$17.60 cada uma. Certidio
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:10:22 - resultado —
Negativo — HASH: ecac.1108.0f28.bdc1.998¢.dd8e.dd1c.126¢.509b.ce2d., Certiddo
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:13:46 - resultado —
Negativo — HASH: 9f0f.ba57.db81.a497.ed%9a.2336.e3b8.8a8a.4eb3193a emitidas em nome
da OUTORGANTE, Certidao de onus reais, que juntamente com a guia acima mencionada,
se arquivam nestas Notas. Declaram as partes contratantes que dispensam a apresentagio da
Certidao Negativa do Fundo Especial do Corpo de Bombeiros — FUNESBOM. Certifico que

pelo presente ato sdo devidas custas da Tabela VII, item I no valor de R$1.326.38.

Rua do Ouvidor, 89 - Centro - CEP 20040-030 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tels.: 55 21 3233-2600 / 3852-8989 _www.cartorio15.com.br [ r 1.





comunicagdo para a receita federal no valor de R$9,89 comunicag¢io para o CENSEC no
valor de R$9,89, comunicagdo para o distribuidor ne valor de R$9,89, arquivamento no valor
de R$8,53, comunicagio para o registro de iméveis, no valor de R$9,89 acrescidas dos 20%
para o FETJ (Lei n° 3217/99 de 27/05/99), no valor de R$274,89 acrescidas, de 5% para o
FUNDPERIJ (Ato 04/2006), no valor de R$68,72, acrescidas de 5% para o FUNPERJ (Lei
111/2006), no valor de R$68.72, acrescidas de 4% para o FUNARPEN (Lei 6281/2012), no
valor de R$54,97 acrescida de 2% para a PMCMYV (Atos gratuitos — Lei Estadual 6370/12) no
valor de R$26,52, as contribuigdes previstas nas Leis n°s 3761/2002, no valor de R$12,00 e
590/82, no valor de R$0,24, mais a distribui¢fio no valor de R$50.85 que serdio recolhidos ao
Banco Bradesco S.A, na forma determinada pela Corregedoria Geral de Justica nos prazos e
formas da Lei. EM tempo para constar que o terreno objeto da presente é cortado, do seu lado
esquerdo, por uma “Faixa Marginal de Prote¢do™ do Rio Vargem Pequena; que constam
averbados nos atos AV-3 e Av-4 da matricula do imével Termo de Uso; e que consta
averbado sob o ato Av-5 Afelacﬁb, porém, extinta de pleno direito tendo em vista a
construgdo do ato Av-8. Eu, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente, (Matricula n® 94-16988 da
Corregedoria Geral de Justiga), lavrei, conforme minuta apresentada, e li o presente ato aos
contratantes, que dispensam a apresentagdo das testemunhas, e colho as assinaturas. E eu,
Carlos Alberto de Souza Lopes, Tabelifio Substituto, subscrevo. (a.a.) Jean Carlo Cruz Silva -
Liliane Andrade Silva - Alessandro Santos de Araujo - Camila Martins de Araujo.
Trasladada, atravé sistema de computagdo, conforme Apg41, da Lei n® 8.935, de
18.11.1994. Eu, a digitei e conferi. E eu, Tabelido Substituto,

subscrevo e assing:

Em testemunho®" verdade.

Poder Judiciario - TJBRY
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico

EBEJ18490 QTN
Consulte a validade do selo em:
https://wwwd.tjrj.jus.br/sitepublico
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Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
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Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 27/03/2020

Decisao
Defiro a penhora do direito e agdo que o Autor detém sobre a unidade imobiliaria descrita na
escitura de compra e venda celebrada junto ao 15° Oficio de Notas, independentemente de
registro no RGI competente, uma vez que na esteira dos entedimentos amplamente adotados pelo

TJRJ e pelo Egrégio STJ, a irregularidade do Registro Imobiliario ndo constitui ébice a constricdo
judicial.

I-se 0 executado para ciéncia da penhora e, para que querendo, ofereca Embargos no prazo legal.

Rio de Janeiro, 31/03/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 44MM.RXUE.AYKK.KSM2

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado Especial Civel da
Comarca da Capital, no uso de suas atribuicdes legais, CERTIFICA, nos termos do art. 844 do CPC,

para fins de registro de penhora, que foi laviado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E

ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bichara, no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da agdo de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Fornecedor, n°® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que sao partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n° 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Endereco: Estrada dos Bandeirantes, n° 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as fls.223/226, que ficara a disposi¢do deste Juizo para a garantia da execugado da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o Sr.Alessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido é verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460

512 ANTONIOZANINI






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 21/01/2021

Despacho
A avaliaggo. Expega-se mandado, instruindo-o com cépia de fls. 222/226, 243 e 279/290.

Rio de Janeiro, 28/01/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagéo: 4P2J.WPGA.XV27.F6V2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, em atendimento ao despacho de fls. 271,
comprovar a averbacdo da referida penhora, requerendo a juntada dos documentos em anexo,

inclusive a certiddo de 6nus reais atualizada.

Isto posto, requer que se promova a avaliacdo dos direitos aquisitivos do bem

penhorado para subsequente arrematacdo, indicando desde ja, de acordo com art. 883 do
Codigo de Processo Civil, o Leiloeiro Oficial THIAGO DE MIRANDA CARVALHO,
matriculado na Jucerja sob o n° 199 (CPF: 104.336.537-01) e devidamente credenciado

TJRJ CAP JC07 202009051253 11/12/20 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

perante o TJ-RJ (http://www.tjrj.jus.br/cadastro-de-corretores-de-im%C3%B3veis).

A proposito, vale ressaltar as vantagens da realizacao dos leildes por meio eletrdnico,

através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br , quais sejam:

e Ampla divulgagédo, visto que as informacdes sobre os bens sdo
disponibilizadas na internet, com amplo acesso ao seu conteddo por

interessados em todo Brasil;
Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767






http://www.tjrj.jus.br/cadastro-de-corretores-de-im%C3%B3veis
http://www.mirandacarvalholeiloes.com.br/

PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

e Maior poder de atragdo de novos compradores por meio de diversos
canais de comunicacdo, com destaque para 0 Google, Instagram e envio de

e-mail direcionados a diversos investidores do segmento;

e Publicidade por intermédio de midia direcionada através da internet,

redes sociais, faixas, cartazes e panfletagem na regido do bem;

e Acompanhamento processual até o efetivo pagamento do preco e da
assinatura do auto de arrematagéo (com agilidade e comprometimento);

e Cientificacdo de todas as partes envolvidas no praceamento/leildo

através de A.R. posteriormente juntado aos autos;

e Central de atendimento gratuita (0800 780 8000);

e Com a utilizag&o do leildo eletrdnico, estara este M.M Juizo agindo em

consonancia com o principio da menor onerosidade causada ao

devedor, disposto no artigo 805 do Cédigo de Processo Civil, uma vez que
o facil e amplo acesso as informacdes desta praca através da rede
mundial de computadores, aumentarad as probabilidades de
arrematacdo, e o devedor terd por expropriado seu bem com um valor
certamente superior do que com a utilizacdo das hastas na modalidade

presencial.

Assim, em virtude das vantagens e da preferéncia legal pelo meio eletrénico, requer-se

que o leildo seja realizado eletronicamente através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br

, Sob responsabilidade do leiloeiro supracitado.

As intimacdes do leiloeiro devem ser feitas através do e-mail

contato@mirandacarvalholeiloes.com.br ou pelo telefone 0800 780 8000.

Pede deferimento.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767




http://www.mirandacarvalholeiloes.com.br/
mailto:contato@mirandacarvalholeiloes.com.br

PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2020

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Juliana de Menezes Pinto
OAB/RJ 216.263-E

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justica
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01944521
TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Reéu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. /,_/
00528162

Termo de penhora ge‘foma doArt. 845, paréagrafo 1° do Cédigo de Processo
Valor da Execugad: F 3}7\1}89 SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE

¥
No dia 05/08/2020, no Cartério deste Julzo e nos autos da Agao Procedimento do Yui
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Resppn
Fornecedor, or. fase de cumprimento de sentenga, foi lavrado o presente TERMO
DO DIREITO E AQ QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL co
APARTAMENTO 412 'BLOCO-02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° ']55%_,—
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidio acostada as f1s.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular {

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

TIRJ CAIs JC67 202009051253 11/12/26 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

Cédigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MIL.JE1U.FX7 S.T3Q2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validago de documentos
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judicidrio
Tribunal de justica
Comarca da Capital
Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina ), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - Rl
cap07jeciv@tir.jus.br R

Gl
Sl :

CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVE.IS '
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Class_e/As~sunt0: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto |
Indenizag&o Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor
Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado
Comarca da Capital, no uso de suas atribuigdes legais, CERTIFICA, nos termos do art.
para fins de registro de penhora, que foi lavrado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E
ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bn'chara. no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da ac@o de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Forn_ecedor. n® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que s&o partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n® 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Enderego: Estrada dos Bandeirantes, n® 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as f1s.223/226, que ficara a disposigdo deste Juizo para a garantia da execuc¢do da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o SrAlessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido € verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RT.

CNPJ:30.715.031/0001-90 G

,/45/[/30:1 _/dﬂred Wemlad

REGISTRADOR

Titulo: Penhora

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 1944521 em

1877107202 O o R B e : - s
24/11/2020  com os sequintes ét0§?1ha 174v, foi registrado/averba

Descrigao Qtd. Valor

e *¥*kkx%x BE M OLUMENT O S *X*xx%x%
REGISTRO (Tabela 20.1-1-2)

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 0002
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1

R AR CERB NS HCRTEMEORS L B GRASH

LEI 3217/99 - 20% 60,90
LEI 4664/05 - 5% SR 22
LEI 111/06 - 5% 158272
LEI 6281/12 - 4% 12,18
LEI 691/84 - ISS 16,34

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

367536 - RG.14

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tirj.jus.br/sitepublico

EDOM16156 XQR

‘A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidao especifica.

TJRJ CAP JCO07 202009051253 11/12/20 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

Recibo n°® 37284/2020

Recebi de JULIANA DE MENEZES PINTO a quantia de R$430,48, referente ao(s)
ato(s) praticado(s) em 24/11/2020, acima discriminados.

e

8* Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54566/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel,; 2533-6430

Digitalizado com CamScanner







REGISTRO DE IMOVEIS DO9
AV.NILO PECANHA, l

194452170021

REGISTRO GERAL

MATKIGULA FICHA= ] 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 1 ( CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.

Fa

Apt°® 412 do Bloco 2 do Prédio em construgac situade na
Estrada dos Bandeirantes NEEIS5 () 115 na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 47694, que
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um xaio interno de
268,53m, mais 45,95m, concordando com O alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,11lm confrontando nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Publico do PAL 47694 de propriedade do
Municipio do Rio de Jane:.ro e o0s demais segmentos com ©
lote 1 do PAL 47694 de propr{edade de Albatroz Vargem

Pequena l’:‘.mpreendlmentos :l:mob- 4rios Ltda e 247,23m a
uma “Faixa Marginal de

A

esquerda onde & ating '
Protecdo’” do Rio var:gem Eequena com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRI(;AD' FISCAL 0821863-8 (MP), CL

02433-1. Pnopn:gmﬁnx

£1.
38143
Rio de Jane:.ro,
o Oficial

A,

VARGEM PEQUENA

do

Assoacingaso dos Modirias
& Registradores da £
46 Rio de Janeire )

2/20 1_4:14:02134702 PROGER-VIRTUAL
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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Pagina
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1944521/002 1

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
367536 1 J
VERSO

PARA 11094 e 2)
na extensao de 190,00m,
Bandeirantes, conforme PAA 10866.
deverdac atender © due determina o RPT (Regulamento de
de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
de acordo com as normas
ua aprovacéo no

a Rua Hélio Oaticica, em toda a sua
a partir da Estrada dos

larguxra,
As obras de Urbanizagao

Parcelamento
20/04/70) = executadas
lecidas pelos o6rgaocs responsaveis a s
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacao
assumida importard na nao concessao de “habite-se’ para
qualquer edificacao que venha a ser construida no local,
até a conclusdao das obras de urbanizacado e aceitacdao dos

logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
0 Oficial Ao ) .

/\/
hy - 2 MEMORIAL DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 11/05/11 com
7 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo

o n° 4 na matricula 35942

requerimento de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando
e caréncia & de 180 dias contados da data do

podende  a incorporadora nesse
comercialize 70%

estabe

————)

gue o prazo d
argquivamento do Memerial,
o desistir da incorporagdo caso ndo
das unidades; gque O empreendimento tera 282 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMFPRE
dosineile iz cas o ficios) ide
MDL g

praz

CERTIFICAR gue das certiddes
Distribuicdao constam distribuicdes contra a soécia
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuicdes estas gue nao se
referem ao imével objeto da incorporag¢ao nem sao

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao ;
constante do mesmo. RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS: 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
Segue na ficha 2

e
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1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA SEIEHA —a 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 l CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
O Oficial [/ ?(/(/Y/L/O

2

- = Registradores do Esta

continuacao da ‘ficha 1

AwDALE A

3 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 358426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° oficioc, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituide por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
201] . —— e e e ——————— =

O Oficial g A=)

4 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Officio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessao gratuita. Rie de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ————————————_ a0 TN A R B e, s e S e

0 Oficial A l

-5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.--———-— :

O Oficial [ /f(/b{/\__s’
v

- 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNEJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIQS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, CNPJ

10.740.479/0001-56, pelo walor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros iméveis); regendo-se o contrato

pelas demais clausulas e condig¢des constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-——————————————____

0O Oficial

Segue no verso
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1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
' 367536 J] (_ 2 |
VERSO

AV — 7

OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula 1
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGCOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentoc ao disposto no Decreto "N"
18.484 de 27/03/00 que deu nova redagdo aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com arxt.
6° da LC 97/2009 destinado a construcao, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n°® 322/76 e 4691/84,
pertinente a construcao de grupamentos de edificacgodes.
Dar-se-a& como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins
de "habite-se”™, no momento em que se efetivar o depdsito,
em uma unica parcela, da quantia prevista. O presente ¢&
firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro

de 2013.———————mmm e mm e oo

O Oficial ﬂf:{ﬁdﬁVL/;)
47

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o© n® 12 na matricula

40 Estado o,
0@ CI9)
o2 o

AV - 8
359427, instruido pela certiddo n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secxretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-—-—---
o oficial __ [ A

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prenotado em

07/01/14 com o n® 1556850 & £1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACOES, e€m
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11

de =t : de ) D e e e s = T T gl T
e fevereiro de T -]
cNZ

4 a i )

ey -

0. OFiciale = ZE T A i) ' Ruleg Oz ol
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICI0
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagao
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de

1944521/0021
\ / - REGISTRO GERAL
{ -\'I——-H MATRICULA ——— —FICHA —— e Q° OFjC]O DE REGISTRO DE MOVE[S 2 £
e L 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO =31
Continuagdo da ficha 2 "§;‘; >

OBRIGAGOES, em virtude da concessido do ‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014---*-—-*———-';—1“‘{‘; """"""
(R).1 a
0 oficial _ /) (Am— [ RUI42343 2P |
b/v Ra i AT T
11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

-]

livro 3376, £1.013, prenotada em 02/09/14 com o n
1595032 a £1.187 do livro 1-IJ, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
gualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo prego de R$97.000,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adquirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n® 6. Valor atribuido para base de cadlculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro {
de 2014.-———————- e = ————— == —=e=

O Oficial W EAMW92257 PUO
/

r .

GlérigMaria Rocha de Carvalho
Oficlal Substituto
Matr.: 06/3174-RJ

12 MUDANCA DE DENOMINAGAO: Pelo requerimento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com o n® 1630269 a £f1.254v do 1livro
1-10, instruidg ppr 34° alteracdo fica averbada a MUDANGA
DE DENO} /B CAPITAL INYAQTIMENTOS LTDA para RB
CAPITAL ASS EN LTDA “,- e Janeiro, 08 de

abril de 20 /, /
!

O Oficial / v
' Adiison Alves Mendes i

EAUF16372 SUR

§
Oficial
Mat NRINNR7-R.)

(00
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REGISTRO GERAL

—— MATRICULA ’—HCIM
[_ 367536 ! | 3 l
VERSO —

em

AVH= E3 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado
livro 1-10, fica

09/03/15 com o n°® 1627014 a £1.137v do

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1

GRAU do imovel, virtude da quitagdo dada pela credora
gestor

RB CAPITAL ASSE i AGEMENT LTDA, na gualidade de
do FUNDO DE IAVESTA 7 REPITORIOS CAIXA RB
3 e abril de 2015.---

CAPITAL HAB
O Oficial EAUF16374 HYT

Dr. Adilson Alves Mende:

Oficial
Mat-06/008T-RI
Ri=:14 PENHORA: Pelo termo de penhora de 05/08/20 do 7° Juizado
Especial Civel - RJ, prenotado em 13/11/20 com o n°

1944521 & fl.174v do livro 1-LF, fica registrada a
PENHORA EM 1° GRAU DOS DIRETIOS a compra do imével, para
garantia da divida no valor de RS6.717,00, decidida nos
autos da ag3o movida por ALESSANDRO SANTOS ARAUJO em face
de CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. (Processo
n°® 0136389-23.2019.8.19.0001). Va ribuide para base
de calculo dos emolumentos: Rico de Janeiro,

24 de novembro de 2020. - -4~ <€ ___
EDOM16156 XQOR

O Oficial =
T

Efiseu da Silva
8° Oficisl Substitute
CTPS' 54596/0056-RJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 3
Rio de Janeiro, 24

I:I Oficial: Dr. ADILSON ALVE. NODES - Mat. 060087 . RJ

D 1* Oficial Substtuto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 87445070-RJ

& Oficial Substituto: ESEU DA SILVA - CTPS £4508/056-RJ

a0 Estado
WG L7
,}\Q ‘o >
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagcdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Termo de penhora na forma do Art. 845, paragrafo 1° do Cédigo de Processo Civil.
Valor da Execugéo: R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS )

No dia 05/08/2020, no Cartério deste Juizo e nos autos da Acdo Procedimento do Juizado Especial
Civel/lFazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do

Fornecedor, ora em fase de cumprimento de sentenca, foi lavrado o presente TERMO DE PENHORA

DO DIREITO E ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° 15501,
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certiddo acostada as fls.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

Cadigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MI.JE1U.FX7S.T3Q2
Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Juntada de Mandado

Data 25/02/2021






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Cumprimento de Mandados da Barra da Tijuca da Barra da Tijuca

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Mandado: 2021003178

Documento: 66/2021/MND

Certifico e dou fé, que devolvo o r. mandado sem cumprimento, em virtude de ndo vir
acompanhado com a cépia da guia do IPTU, documento indispensavel para o cumprimento
da ordem segundo o art. 419 e inc | do Coédigo de Normas da Corregedoria.

Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2021.

Maria Elisa Santos de Andrade Mello - 01/17159

MARIAELISA

Data: 24/02/2021 22:48:21 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por MARIAELISA





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 01/03/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 25/02/2021

Data da Devolucéo 01/03/2021

Data do Despacho 01/03/2021

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao





Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 25/02/2021

Despacho

Fls.297:
Ao exequente, em cinco dias.

Rio de Janeiro, 01/03/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagéo: 4DDX.D64B.1EJN.L2W2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 02/03/2021






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 02 de margo de 2021.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex? Intimado da determinacao abaixo:

Fls.297:
Ao exequente, em cinco dias.

1195





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 04/03/2021

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





Consultoria I

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, em atendimento ao despacho de fls. requerer a
juntada dos documentos necessarios para instruir o mandado de avaliacdo, o qual devera

constar expressamente que se trata de avaliacdo de direitos aquisitivos do imdvel.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 16 de marco de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202101539060 04/03/21 16:14:33139046 PROGER-VIRTUAL







REGISTRO DE IMOVEIS DO9
AV.NILO PECANHA, l

194452170021

REGISTRO GERAL

MATKIGULA FICHA= ] 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 1 ( CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.

Fa

Apt°® 412 do Bloco 2 do Prédio em construgac situade na
Estrada dos Bandeirantes NEEIS5 () 115 na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 47694, que
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um xaio interno de
268,53m, mais 45,95m, concordando com O alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,11lm confrontando nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Publico do PAL 47694 de propriedade do
Municipio do Rio de Jane:.ro e o0s demais segmentos com ©
lote 1 do PAL 47694 de propr{edade de Albatroz Vargem

Pequena l’:‘.mpreendlmentos :l:mob- 4rios Ltda e 247,23m a
uma “Faixa Marginal de

A

esquerda onde & ating '
Protecdo’” do Rio var:gem Eequena com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRI(;AD' FISCAL 0821863-8 (MP), CL

02433-1. Pnopn:gmﬁnx

£1.
38143
Rio de Jane:.ro,
o Oficial

A,

VARGEM PEQUENA

do

Assoacingaso dos Modirias
& Registradores da £
46 Rio de Janeire )

3/21 1_6;14:33139046 PROGER-VIRTUAL
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1944521/002 1

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
367536 1 J
VERSO

PARA 11094 e 2)
na extensao de 190,00m,
Bandeirantes, conforme PAA 10866.
deverdac atender © due determina o RPT (Regulamento de
de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
de acordo com as normas
ua aprovacéo no

a Rua Hélio Oaticica, em toda a sua
a partir da Estrada dos

larguxra,
As obras de Urbanizagao

Parcelamento
20/04/70) = executadas
lecidas pelos o6rgaocs responsaveis a s
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacao
assumida importard na nao concessao de “habite-se’ para
qualquer edificacao que venha a ser construida no local,
até a conclusdao das obras de urbanizacado e aceitacdao dos

logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
0 Oficial Ao ) .

/\/
hy - 2 MEMORIAL DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 11/05/11 com
7 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo

o n° 4 na matricula 35942

requerimento de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando
e caréncia & de 180 dias contados da data do

podende  a incorporadora nesse
comercialize 70%

estabe

————)

gue o prazo d
argquivamento do Memerial,
o desistir da incorporagdo caso ndo
das unidades; gque O empreendimento tera 282 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMFPRE
dosineile iz cas o ficios) ide
MDL g

praz

CERTIFICAR gue das certiddes
Distribuicdao constam distribuicdes contra a soécia
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuicdes estas gue nao se
referem ao imével objeto da incorporag¢ao nem sao

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao ;
constante do mesmo. RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS: 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
Segue na ficha 2
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1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA SEIEHA —a 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 l CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
O Oficial [/ ?(/(/Y/L/O

2

- = Registradores do Esta

continuacao da ‘ficha 1

AwDALE A

3 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 358426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° oficioc, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituide por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
201] . —— e e e ——————— =

O Oficial g A=)

4 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Officio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessao gratuita. Rie de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ————————————_ a0 TN A R B e, s e S e

0 Oficial A l

-5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.--———-— :

O Oficial [ /f(/b{/\__s’
v

- 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNEJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIQS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, CNPJ

10.740.479/0001-56, pelo walor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros iméveis); regendo-se o contrato

pelas demais clausulas e condig¢des constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-——————————————____

0O Oficial
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1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
' 367536 J] (_ 2 |
VERSO

AV — 7

OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula 1
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGCOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentoc ao disposto no Decreto "N"
18.484 de 27/03/00 que deu nova redagdo aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com arxt.
6° da LC 97/2009 destinado a construcao, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n°® 322/76 e 4691/84,
pertinente a construcao de grupamentos de edificacgodes.
Dar-se-a& como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins
de "habite-se”™, no momento em que se efetivar o depdsito,
em uma unica parcela, da quantia prevista. O presente ¢&
firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro

de 2013.———————mmm e mm e oo

O Oficial ﬂf:{ﬁdﬁVL/;)
47

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o© n® 12 na matricula

40 Estado o,
0@ CI9)
o2 o

AV - 8
359427, instruido pela certiddo n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secxretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-—-—---
o oficial __ [ A

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prenotado em

07/01/14 com o n® 1556850 & £1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACOES, e€m
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICI0
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagao
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de

1944521/0021
\ / - REGISTRO GERAL
{ -\'I——-H MATRICULA ——— —FICHA —— e Q° OFjC]O DE REGISTRO DE MOVE[S 2 £
e L 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO =31
Continuagdo da ficha 2 "§;‘; >

OBRIGAGOES, em virtude da concessido do ‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014---*-—-*———-';—1“‘{‘; """"""
(R).1 a
0 oficial _ /) (Am— [ RUI42343 2P |
b/v Ra i AT T
11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

-]

livro 3376, £1.013, prenotada em 02/09/14 com o n
1595032 a £1.187 do livro 1-IJ, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
gualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo prego de R$97.000,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adquirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n® 6. Valor atribuido para base de cadlculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro {
de 2014.-———————- e = ————— == —=e=
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r .

GlérigMaria Rocha de Carvalho
Oficlal Substituto
Matr.: 06/3174-RJ

12 MUDANCA DE DENOMINAGAO: Pelo requerimento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com o n® 1630269 a £f1.254v do 1livro
1-10, instruidg ppr 34° alteracdo fica averbada a MUDANGA
DE DENO} /B CAPITAL INYAQTIMENTOS LTDA para RB
CAPITAL ASS EN LTDA “,- e Janeiro, 08 de

abril de 20 /, /
!
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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Correged Geral da J :

Selo de Fiscalizacio Elet AV. NILO PECANHA. 17-6°ANDAR ;
EDOM16899 YFH $

Consulte a validade do selo em 194452170021 = 309
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REGISTRO GERAL

—— MATRICULA ’—HCIM
[_ 367536 ! | 3 l
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em

AVH= E3 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado
livro 1-10, fica

09/03/15 com o n°® 1627014 a £1.137v do

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1

GRAU do imovel, virtude da quitagdo dada pela credora
gestor

RB CAPITAL ASSE i AGEMENT LTDA, na gualidade de
do FUNDO DE IAVESTA 7 REPITORIOS CAIXA RB
3 e abril de 2015.---

CAPITAL HAB
O Oficial EAUF16374 HYT

Dr. Adilson Alves Mende:

Oficial
Mat-06/008T-RI
Ri=:14 PENHORA: Pelo termo de penhora de 05/08/20 do 7° Juizado
Especial Civel - RJ, prenotado em 13/11/20 com o n°

1944521 & fl.174v do livro 1-LF, fica registrada a
PENHORA EM 1° GRAU DOS DIRETIOS a compra do imével, para
garantia da divida no valor de RS6.717,00, decidida nos
autos da ag3o movida por ALESSANDRO SANTOS ARAUJO em face
de CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. (Processo
n°® 0136389-23.2019.8.19.0001). Va ribuide para base
de calculo dos emolumentos: Rico de Janeiro,

24 de novembro de 2020. - -4~ <€ ___
EDOM16156 XQOR

O Oficial =
T

Efiseu da Silva
8° Oficisl Substitute
CTPS' 54596/0056-RJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 3
Rio de Janeiro, 24

I:I Oficial: Dr. ADILSON ALVE. NODES - Mat. 060087 . RJ

D 1* Oficial Substtuto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 87445070-RJ

& Oficial Substituto: ESEU DA SILVA - CTPS £4508/056-RJ
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Coordenadoria do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana [ovEro oA Si0 00|

IPTU - 2021 Notificacao de Langcamento

Quadro 1 - CADASTRO DO IMOVEL

CONTRIBUINTE
JEAN CARLO CRUZ SILVA E OUTR

ENDERECO

ETR DOS BANDEIRANTES, 15501 - APT 0412 BLC 002 - VARGEM PEQUENA

COD. LOGRADOURO | TRECHO | COD. BAIRRO | REGIAO FISCAL POSIGAO IDADE TIPOLOGIA UTILIZAGAO
02433-1 028 130 B FUNDOS 2014 APARTAMENTO RESIDENCIAL

NOME DO DESTINATARIO

JEAN CARLO CRUZ SILVA

ENDEREGO DO DESTINATARIO

ETR DOS BANDEIRANTES, 15501 - APT 0412 BLC 002 - VARGEM PEQUENA - 22783-025

Quadro 2 - DADOS DO LANCAMENTO - 2021
DADOS TERRITORIAIS

AREA DO SITUAGAO FRACAO | TESTADA | TESTADA VALOR POR FATOR FATOR FATOR _ FATOR
TERRENO (m?2) IDEAL REAL FICTICIA METRO (R$) SITUACAO RESTRICAO LEGAL | ACIDENTAGAO DRENAGEM

kkdkkxAK FkkkkxIhK FkkkkxIhK

Testada Ficticia x Valor por m x FATORES ( Situacéo x Restri¢éo Legal x Acidentagcdo x Drenagem ) = VALOR VENAL ( Territorial )

DADOS PREDIAIS
AREA CONSTRUIDA (m?) VALOR POR m? (R$) FRAGAO FISCAL FATOR IDADE FATOR POSIGAO FATOR TIPOLOGIA
44 1.865,88 1,0000000 0,94 0,90 1,00
Area x Valor por m2 x Frac#o Fiscal x FATORES ( Idade x Posigéo x Tipologia ) = VALOR VENAL ( Predial )

CALCULOS E COBRANGA
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA |  IPTU CALCULADO (R$) DESCONTO (R$) IPTU A PAGAR (R$) TCL A PAGAR (R$) TOTAL DO EXERCICIO (R$)
69.456,00 0,0100 695,00 417,00 278,00 259,00 537,00

Valor Venal x Aliquota = IPTU CALCULADO ==> IPTU calculado - Desconto = IPTU A PAGAR ==> |PTU a pagar + TCL a pagar = TOTAL DO EXERCICIO

Quadro 3 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

ATE 04/12/2020 CONSTAVAM DEBITOS INSCRITOS EM
DIVIDA ATIVA RELATIVO(S) AO(S) EXERCICIO(S):
2017; 2018; 2019.

Quadro 4 - CANAIS DE ATENDIMENTO DO IPTU
Servigos on-line do IPTU, como emissao de 22 via, certiddo de situacao fiscal, consulta a pagamentos, Divida Ativa e AGENDAMENTO de servicos do IPTU.
Acesse: http://carioca.rio.
Verifique no link acima se ha atendimento presencial nos postos do IPTU, pois este pode estar suspenso devido a COVID-19

Postos de atendimento presencial do IPTU ( Atendimento somente com AGENDAMENTO! )

Rio Sul Shopping: Rua Lauro Muller, 116 - Estacionamento G4 - Setor Amarelo - Botafogo (SAC - 1)
Norte Shopping: Av. Dom Helder Camara, 5.474 - Loja 3.021 - Cobertura - Vida Center - Cachambi ( SAC - 2)
Barra Shopping: Av. das Américas, 4.666 - 3° Piso - Sala 326A - Centro Médico - Barra da Tijuca ( SAC - 3)
Center Shopping: Av. Gereméario Dantas, 404 - Lojas 501 e 502 - Piso G2 - Jacarepagué ( SAC - 4)
West Shopping: Estrada do Mendanha, 555 - Loja 282 - Campo Grande (SAC -5)

Sede da Prefeitura: Rua Afonso Cavalcanti, 455 - Anexo - Térreo - Cidade Nova

Quadro 5 - ORIENTAGOES SOBRE O LANCAMENTO TRIBUTARIO

1 - Em caso de impugnacéo de langcamento ou de revisdo de elementos cadastrais, para garantir que o desdobramento da cobranca impugnada seja
realizado antes do vencimento da cota Unica, o processo devera ser protocolado até 29/01/2021, com toda a documentagdo necessaria a sua analise.

2 - Caso entenda que o valor venal estimado pela Prefeitura para o IPTU esteja acima do real valor de mercado do imével ou que exista outra causa
para discordar do langamento do IPTU ou da TCL, devera ser apresentada impugnacéo até 12/03/2021, em qualquer dos Postos de Atendimento do
IPTU, de acordo com o Decreto n° 14.602/1996.

3 - Acesse o0 Portal Carioca Digital, http://carioca.rio, para consultar as informac¢des completas e pormenorizadas do valor da arrecadacgéo do IPTU por
bairro, as variaveis envolvidas e a férmula de calculo utilizada para se obter o valor do IPTU, bem como os requisitos e provas necessarios para abertura
de procedimento de revisdo, reclamacao, contestacado ou impugnacao.

4 - As siglas PT, IDAD, FTID e FTTP, que podem aparecer no campo de informag6es complementares da Notificacdo, significam, respectivamente:
parte, idade, fator idade e fator tipologia.

Data de Emisséo: 25/02/2021 11:04h Péagina 01
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Quadro 6 - ORIENTAGCOES SOBRE PAGAMENTO
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Data de Emissao: 25/02/2021 11:04h

As cotas terdo vencimento variavel, de acordo com o més. Para efeitos de quitagdo, pagamentos em dias ndo Uteis serdo apropriados no dia util
seguinte, sujeitos aos acréscimos moratorios, se for o caso. O dia 31/12/2021 né&o sera considerado como dia util, pois se trata de feriado bancario.
Datas de VENCIMENTO das COTAS do IPTU 2021

COTAUNICAou 01| COTAO02 COTA 03 COTA 04 COTA 05 COTA 06 COTA 07 COTA 08 COTA 09 COTA 10

05/FEV 05/MAR 08/ABR 07/MAI 08/JUN 07/JUL 06/AGO 08/SET 07/0UT 08/NOV

CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO DAS COTAS 01 a 10: 3107321416083
Verifique a situacdo do seu débito automatico em: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/
Para emissao do boleto para pagamento, acesse: http://carioca.rio
GANHE 7 % de DESCONTO pagando A VISTA até 05/02/2021
VALOR da COTA UNICA com DESCONTO: R$ 499,41
Exija a Nota Carioca com seu CPF e ganhe até 100% de abatimento no seu proximo IPTU.
COMO? Acesse https://notacarioca.rio.gov.br.
QUANDO? Setembro de 2021
Pagina 02





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 15/03/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 04/03/2021

Data da Devolucéo 15/03/2021

Data do Despacho 07/03/2021

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 04/03/2021

Despacho

Renove-se 0 mandado de avaliagdo, anexando os documentos de praxe, bem como os fornecidos
as fIs.304/311.

Rio de Janeiro, 07/03/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 4lIKJ.DTZA.K7UH.J9W2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

110 MCLAUDIACASTRO





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 12/03/2021, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Fls.297:
Ao exequente, em cinco dias.

Rio de Janeiro, 12 de marco de 2021
Cartério do 7° Juizado Especial Civel





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Envio de Documento Eletrénico

Atualizado em 18/03/2021

Data 18/03/2021






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca da Capital

Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

228/2021/MND

MANDADO DE AVALIAGAO

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nome da parte: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Local da diligéncia: Estrada dos Bandeirantes, n° 15501 - APTO. 412 - BLOCO 02 -CEP: 22783-025
- Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ

Finalidade: Proceder 8 AVALIAGAO DO DIREITO E AGAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O
IMOVEL composto pelo APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS
BANDEIRANTES N° 15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE
JANEIRO/RJ, com escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 ,
folhas n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certiddo acostada as
fls.223/226 destes autos. Em anexo cépias de fls. 222/226, 243, 274/275, 279/290, 293, 304/311 e 313.

O MM. Juiz de Direito, Dr(a). Valeria Pacha Bichara, MANDA que o Oficial de Justica
designado, em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima referido, dirigir-se ao
local acima indicado, ou onde Ihe for apontado, e proceder a diligéncia ora ordenada, Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e

conferi.
Rio de Janeiro, 18 de margo de 2021.

Valeria Pacha Bichara

Juiz de Direito

Codigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41S4.4WFS.SPG5.1ZW2
Este codigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servigcos — Validagéo de documentos)

Resultado do mandado:
( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO ( )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( JCANCELADO ( )CUMPRIDO COM RESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE
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Consultoria I

AO JUiZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-23.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, requerer a juntada da documentacéo em anexo,
consubstanciada no contrato de compra e venda entabulado pelo autor junto a um terceiro

estranho a lide, que por erro material ndo foi juntado a peticéo anterior protocolada nesta data.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 16 de marco de 2020.

Paulo Mauricio de Souza dos Santos

OABJ/RJ 130.903

Patricia Ferreira Ghenov
OAB/RJ 148.422

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202002021457 16/03/20 16:40:50135218 PROGER-VIRTUAL







15 %otas

Fernanda de Freitas Leitao
ABNT NER ISO S001 2008
ABNT NBR I1ISO 14001 2004
ABNT NBR 1S8906 2010

Livro n® 3523 ESCRITURA de compra e venda, na forma
Fls n° 039 abaixo:
Ato n° 015 -

Aos 11 (onze) dias do més de setembro do ano de 2015 (dois mil e quinze), neste 15° Oficio
de Notas da Capital do Estado do Rio de Janeiro, situado na Rua do Ouvidor, n° 89; Centro,
Tabelia Fernanda de Freitas Leitdo, perante mim, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente,
matricula n® 94/16988 da Corregedoria Geral de Justiga, compareceram partes justas e
contratadas, de um lado, como Outorgante Vendedor(a) doravante denominada como
“OUTORGANTE”: JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor e sua mulher LILIANE
ANDRADE SILVA, auxiliar de creche, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, inscritos nos CPF/MF sob os n°s084.878.817-
69 € n°101.499.047-54 e portadores ele da carteira nacional de habilitagio do DETRAN/RJ n°
01714603803, de 16/08/2012 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ n°® 21294027-4,
de 22/01/2003, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Doutor Julio Ottoni. n° 298.
casa, Santa Tereza. E, de outro lado, como Outorgado(s) Comprador(es), doravante
denominada simplesmente,” OUTORGADA”: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO,
militar e sua mulher CAMILA MARTINS DE ARAUJO, estudante, brasiléiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Tavares Bastos n°274, Catete, inscritos nos CPF/MF sob os
n°s113.398.587-46 ¢ n°129.218.817-05 e portadores ele da carteira nacional de habilita¢ido do
DETRAN/RJ n° 04689283519, de 15/03/2013 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ

TJRJ CAP JCO07 202002021457 16/03/20 16:40:50135218 PROGER-VIRTUAL

n® 23978833-4, de 30/03/2012. Os presentes identificados, pelos documentos que me foram
apresentados, cujas fotocopias ficam arquivadas nesta Serventia, devendo do presente
instrumento ser enviada nota ao Oficial do 5° Oficio do Registro de Distribui¢do, bem como ¢é
emitida a Declaragdo sobre Operagdo Imobilidria, conforme IN/SRF. E, pelas partes

contratantes me foi dito o seguinte: 1. — DO IMOVEL - 1.1. Declara a OUTORGANTE,

ser senhora, Unica e legitima possuidora e proprietaria do seguinte imével: Apto. n® 412
(quatrocentos e doze) do bloco 02 (dois), localizado na Estrada dos Bandeirantes n°15501. na
Freguesia de Jacarepagud, com sua correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do respectivo
terreno, designado por lote 2 do PAL 47.694, cujas medidas e confrontagdes encontram-se
devidamente descritas e caracterizadas na matricula n® 367.536, do 9° Oficio de Registro de

Imoveis Capital do Estado do Rio de Janeiro; 2. — DO HISTORICO DA PROPRIEDADE

— Que o imovel objeto da presente foi adquirido pela OUTORGANTE, nos termos da

Rua do Ouvidor, 89 - Centro - CEP 20040-030 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tels.: 55 21 3233-2600 / 3852-8989 www.cartorio15.com.br n m iy







escritura de 17/07/2014, do 15° Oficio de Notas desta cidade, Livro n°® 3376. fls. 013,
prenotada em 02/09/2014 com o numero 1595032 a f1.187 do Livro 1-IJ. tendo como
transmitente Albatroz Vargem Pequena Empreendimentos Imobiliarios LTDA, conforme

consta do R-11, da aludida matricula. 3. — DA SITUACAO JURIDICA - 3.1. Declara a

OUTORGANTE, sob as penas da Lei, que, 0 imével objeto da presente, encontra-se livre e
desembaragado de todo e qualquer 6nus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, pensdo,
arresto, seqtiestro, hipotecas e outras litispendéncias, responsabilidade civil, e também quite
de impostos e taxas de quaisquer naturezas, inclusive de contribuigdes condominiais, até a
presente data, nada havendo com relagdo ao imével ou relacionado 4 OUTORGANTE que
possa prejudicar a presente transagfio, nio havendo., tampouco multas ou intimagdes a pagar
ou satisfazer. Declarando ainda a OUTORGANTE, nio existirem contra si acoes reais ou
pessoais reipersecutorias que possam atingir o imével aqui objetivado, conforme declaragio
expressa feita pela OUTORGANTE neste ato. 4. —- DA COMPRA E VENDA — 4.1. Nestes

termos e na melhor forma de direito a OUTORGANTE, na certeza da tradic¢do do seu titulo

aquisitivo e de suas declaragdes, sem que, anteriormente, tenha, compromissado com
terceiros, a qualquer titulo, por instrumento particular ou publico, vende a OUTORGADA, o
imoével objeto da presente como de fato. vendido fica. pelo prego certo e ajustado de RS
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), anteriormente recebidos. do que da a
OUTORGANTE a OUTORGADA plena, geral e irrevogdvel quitag@io, para nada mais
reclamar ou exigir, em tempo algum da OUTORGADA. ¢ em conseqiiéncia lhe transmite
todo dominio, senhorio, direito, agdo e posse, que exercia sobre o imével ora vendido,
obrigando-se a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa a todo o tempo, ndo s por si,
como por seus herdeiros e sucessores e a responder pela evicgdo de direitos e a nomeagdo a

autoria. 5. - DAS OBRIGACOES - 5.1 - que todas e quaisquer taxas, despesas, impostos,

contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste
contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, correrio por conta exclusiva da
OUTORGANTE. 5.2 - todas e quaisquer taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade
civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste contrato, posteriores a efetiva
entrega de chaves, correrdo por conta exclusiva da OUTORGADA. 5.3 - todas e quaisquer
taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o
imével objeto deste contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, mas que venham ser
cobrados posteriormente a esse ato correrio por conta da OUTORGANTE que sera
notificado pela OUTORGADA para tanto.5.4. Com intuito de assegurar que a
OUTORGANTE nio seja demandada por quaisquer despesas do IMOVEL, no prazo de até
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60 (sessenta) dias de sua imissdo na posse, a OUTORGADA obriga-se a tomar todas as
medidas necessérias para, as suas expensas, transferir para os seus nomes todos os registros
de titularidade do IMOVEL perante terceiros, incluindo, sem se limitar, o registro de
propriedade e posse perante as concessiondrias de servigos publicos, autoridades fiscais,
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro e Administradora do Condominio do prédio, bem
como cartério de registro de iméveis. 6. — DA ACEITACAO - 6.1. Pelas partes contratantes
me foi dito que aceitam a presente como estéd redigida 7. DA PREVIDENCIA SOCIAL: que

a OUTORGANTE ndo ¢ e jamais foi contribuinte obrigatério da Previdéncia Social, como
empregador. 8. — 8.1_CERTIFICO E PORTO POR FE: I) O imposto de transmissio

incidente sobre a presente transag@o no valor de R$0,00 (base de céleulo — R$304.187,70).
Que a Parte Transferida: 100% Certificado Declaratorio de Iseng¢do de ITBI — A transagio
acima identificada esta isenta do imposto sobre a transmissio de Bens Imdveis e de Direitos a
Eles Relativos Inter Vivos, por Ato Oneroso (ITBI). Base Legal: Lei Ntumero 2.277/94. art. 8.
Par. Unico, I (com redacdo dada pela Lei Numero 3.335/2001), através da guiAa n° 1980600.
II) O imével encontra-se inscrito na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro sob o n° 3214160-
8 CL 02433-1 — ndo hd débitos inscritos em divida ativa, exercicio de 2014, guia 01, normal
quitada, exercicio de 2015, guia 00, normal quitada, imovel ndo foreiro a0 Municipio do Rio
de Janeiro, conforme certiddo de situagdo fiscal e enfitéutica apresentada que ora se arquiva
nestas Notas. [II) Foram apresentadas e ficam arquivadas nestas Notas a Certiddes Negativas
dos 1° 2%, 3°, 4° e 9° Distribuidores, esta (iltima negativa com relagdio ao imével objeto deste
contrato, Certidoes Negativas dos 1° e 2° de Interdigdes e Tutelas, Certiddo Negativa da
Justiga Federal, Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas n® 132645204/2015 emitida em
03/09/2015, as 17:07:18 e valida até 29/02/2016, n°132646287/2015 emitida em 03/09/2015,
as 17:08:18 e valida até 29/02/2016, Certiddes negativas de Indisponibilidade de Bens n°
0071515090351959  (RE),  0071515090359537, n° 0071515090303856  (RE),
0071515090346488 (RI) emitidas em 03/09/2015, no valor de R$17.60 cada uma. Certidio
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:10:22 - resultado —
Negativo — HASH: ecac.1108.0f28.bdc1.998¢.dd8e.dd1c.126¢.509b.ce2d., Certiddo
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:13:46 - resultado —
Negativo — HASH: 9f0f.ba57.db81.a497.ed%9a.2336.e3b8.8a8a.4eb3193a emitidas em nome
da OUTORGANTE, Certidao de onus reais, que juntamente com a guia acima mencionada,
se arquivam nestas Notas. Declaram as partes contratantes que dispensam a apresentagio da
Certidao Negativa do Fundo Especial do Corpo de Bombeiros — FUNESBOM. Certifico que

pelo presente ato sdo devidas custas da Tabela VII, item I no valor de R$1.326.38.

Rua do Ouvidor, 89 - Centro - CEP 20040-030 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tels.: 55 21 3233-2600 / 3852-8989 _www.cartorio15.com.br [ r 1.





comunicagdo para a receita federal no valor de R$9,89 comunicag¢io para o CENSEC no
valor de R$9,89, comunicagdo para o distribuidor ne valor de R$9,89, arquivamento no valor
de R$8,53, comunicagio para o registro de iméveis, no valor de R$9,89 acrescidas dos 20%
para o FETJ (Lei n° 3217/99 de 27/05/99), no valor de R$274,89 acrescidas, de 5% para o
FUNDPERIJ (Ato 04/2006), no valor de R$68,72, acrescidas de 5% para o FUNPERJ (Lei
111/2006), no valor de R$68.72, acrescidas de 4% para o FUNARPEN (Lei 6281/2012), no
valor de R$54,97 acrescida de 2% para a PMCMYV (Atos gratuitos — Lei Estadual 6370/12) no
valor de R$26,52, as contribuigdes previstas nas Leis n°s 3761/2002, no valor de R$12,00 e
590/82, no valor de R$0,24, mais a distribui¢fio no valor de R$50.85 que serdio recolhidos ao
Banco Bradesco S.A, na forma determinada pela Corregedoria Geral de Justica nos prazos e
formas da Lei. EM tempo para constar que o terreno objeto da presente é cortado, do seu lado
esquerdo, por uma “Faixa Marginal de Prote¢do™ do Rio Vargem Pequena; que constam
averbados nos atos AV-3 e Av-4 da matricula do imével Termo de Uso; e que consta
averbado sob o ato Av-5 Afelacﬁb, porém, extinta de pleno direito tendo em vista a
construgdo do ato Av-8. Eu, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente, (Matricula n® 94-16988 da
Corregedoria Geral de Justiga), lavrei, conforme minuta apresentada, e li o presente ato aos
contratantes, que dispensam a apresentagdo das testemunhas, e colho as assinaturas. E eu,
Carlos Alberto de Souza Lopes, Tabelifio Substituto, subscrevo. (a.a.) Jean Carlo Cruz Silva -
Liliane Andrade Silva - Alessandro Santos de Araujo - Camila Martins de Araujo.
Trasladada, atravé sistema de computagdo, conforme Apg41, da Lei n® 8.935, de
18.11.1994. Eu, a digitei e conferi. E eu, Tabelido Substituto,

subscrevo e assing:

Em testemunho®" verdade.

Poder Judiciario - TJBRY
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico

EBEJ18490 QTN
Consulte a validade do selo em:
https://wwwd.tjrj.jus.br/sitepublico
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Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 27/03/2020

Decisao
Defiro a penhora do direito e agdo que o Autor detém sobre a unidade imobiliaria descrita na
escitura de compra e venda celebrada junto ao 15° Oficio de Notas, independentemente de
registro no RGI competente, uma vez que na esteira dos entedimentos amplamente adotados pelo

TJRJ e pelo Egrégio STJ, a irregularidade do Registro Imobiliario ndo constitui ébice a constricdo
judicial.

I-se 0 executado para ciéncia da penhora e, para que querendo, ofereca Embargos no prazo legal.

Rio de Janeiro, 31/03/2020.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 44MM.RXUE.AYKK.KSM2

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de justica
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Cartorio do 7° Juizado Especial Civel
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CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado Especial Civel da
Comarca da Capital, no uso de suas atribuicdes legais, CERTIFICA, nos termos do art. 844 do CPC,

para fins de registro de penhora, que foi laviado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E

ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bichara, no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da agdo de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Fornecedor, n°® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que sao partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n° 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Endereco: Estrada dos Bandeirantes, n° 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as fls.223/226, que ficara a disposi¢do deste Juizo para a garantia da execugado da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o Sr.Alessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido é verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460

512 ANTONIOZANINI
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TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagcdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Termo de penhora na forma do Art. 845, paragrafo 1° do Cédigo de Processo Civil.
Valor da Execugéo: R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS )

No dia 05/08/2020, no Cartério deste Juizo e nos autos da Acdo Procedimento do Juizado Especial
Civel/lFazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do

Fornecedor, ora em fase de cumprimento de sentenca, foi lavrado o presente TERMO DE PENHORA

DO DIREITO E ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° 15501,
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certiddo acostada as fls.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

Cadigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MI.JE1U.FX7S.T3Q2
Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL -RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, em atendimento ao despacho de fls. 271,
comprovar a averbacdo da referida penhora, requerendo a juntada dos documentos em anexo,

inclusive a certiddo de 6nus reais atualizada.

Isto posto, requer que se promova a avaliacdo dos direitos aquisitivos do bem

penhorado para subsequente arrematacdo, indicando desde ja, de acordo com art. 883 do
Codigo de Processo Civil, o Leiloeiro Oficial THIAGO DE MIRANDA CARVALHO,
matriculado na Jucerja sob o n° 199 (CPF: 104.336.537-01) e devidamente credenciado

TJRJ CAP JC07 202009051253 11/12/20 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

perante o TJ-RJ (http://www.tjrj.jus.br/cadastro-de-corretores-de-im%C3%B3veis).

A proposito, vale ressaltar as vantagens da realizacao dos leildes por meio eletrdnico,

através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br , quais sejam:

e Ampla divulgagédo, visto que as informacdes sobre os bens sdo
disponibilizadas na internet, com amplo acesso ao seu conteddo por

interessados em todo Brasil;
Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

e Maior poder de atragdo de novos compradores por meio de diversos
canais de comunicacdo, com destaque para 0 Google, Instagram e envio de

e-mail direcionados a diversos investidores do segmento;

e Publicidade por intermédio de midia direcionada através da internet,

redes sociais, faixas, cartazes e panfletagem na regido do bem;

e Acompanhamento processual até o efetivo pagamento do preco e da
assinatura do auto de arrematagéo (com agilidade e comprometimento);

e Cientificacdo de todas as partes envolvidas no praceamento/leildo

através de A.R. posteriormente juntado aos autos;

e Central de atendimento gratuita (0800 780 8000);

e Com a utilizag&o do leildo eletrdnico, estara este M.M Juizo agindo em

consonancia com o principio da menor onerosidade causada ao

devedor, disposto no artigo 805 do Cédigo de Processo Civil, uma vez que
o facil e amplo acesso as informacdes desta praca através da rede
mundial de computadores, aumentarad as probabilidades de
arrematacdo, e o devedor terd por expropriado seu bem com um valor
certamente superior do que com a utilizacdo das hastas na modalidade

presencial.

Assim, em virtude das vantagens e da preferéncia legal pelo meio eletrénico, requer-se

que o leildo seja realizado eletronicamente através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br

, Sob responsabilidade do leiloeiro supracitado.

As intimacdes do leiloeiro devem ser feitas através do e-mail

contato@mirandacarvalholeiloes.com.br ou pelo telefone 0800 780 8000.

Pede deferimento.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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ADVOGADOS ASSOCIADOS

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2020

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Juliana de Menezes Pinto
OAB/RJ 216.263-E

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 04/03/2021

Despacho

Renove-se 0 mandado de avaliagdo, anexando os documentos de praxe, bem como os fornecidos
as fIs.304/311.

Rio de Janeiro, 07/03/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 4lIKJ.DTZA.K7UH.J9W2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RT.

CNPJ:30.715.031/0001-90 G

,/45/[/30:1 _/dﬂred Wemlad

REGISTRADOR

Titulo: Penhora

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 1944521 em

1877107202 O o R B e : - s
24/11/2020  com os sequintes ét0§?1ha 174v, foi registrado/averba

Descrigao Qtd. Valor

e *¥*kkx%x BE M OLUMENT O S *X*xx%x%
REGISTRO (Tabela 20.1-1-2)

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 0002
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1
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LEI 4664/05 - 5% SR 22
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MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS
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SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tirj.jus.br/sitepublico

EDOM16156 XQR

‘A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidao especifica.
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Recibo n°® 37284/2020

Recebi de JULIANA DE MENEZES PINTO a quantia de R$430,48, referente ao(s)
ato(s) praticado(s) em 24/11/2020, acima discriminados.

e

8* Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54566/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel,; 2533-6430
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1944521/002 1

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
367536 1 J
VERSO

PARA 11094 e 2)
na extensao de 190,00m,
Bandeirantes, conforme PAA 10866.
deverdac atender © due determina o RPT (Regulamento de
de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
de acordo com as normas
ua aprovacéo no

a Rua Hélio Oaticica, em toda a sua
a partir da Estrada dos

larguxra,
As obras de Urbanizagao

Parcelamento
20/04/70) = executadas
lecidas pelos o6rgaocs responsaveis a s
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacao
assumida importard na nao concessao de “habite-se’ para
qualquer edificacao que venha a ser construida no local,
até a conclusdao das obras de urbanizacado e aceitacdao dos

logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
0 Oficial Ao ) .

/\/
hy - 2 MEMORIAL DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 11/05/11 com
7 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo

o n° 4 na matricula 35942

requerimento de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando
e caréncia & de 180 dias contados da data do

podende  a incorporadora nesse
comercialize 70%

estabe

————)

gue o prazo d
argquivamento do Memerial,
o desistir da incorporagdo caso ndo
das unidades; gque O empreendimento tera 282 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMFPRE
dosineile iz cas o ficios) ide
MDL g

praz

CERTIFICAR gue das certiddes
Distribuicdao constam distribuicdes contra a soécia
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuicdes estas gue nao se
referem ao imével objeto da incorporag¢ao nem sao

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao ;
constante do mesmo. RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS: 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
Segue na ficha 2
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2

- = Registradores do Esta

continuacao da ‘ficha 1

AwDALE A

3 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 358426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° oficioc, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituide por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
201] . —— e e e ——————— =

O Oficial g A=)

4 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Officio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessao gratuita. Rie de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ————————————_ a0 TN A R B e, s e S e

0 Oficial A l

-5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.--———-— :

O Oficial [ /f(/b{/\__s’
v

- 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNEJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIQS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, CNPJ

10.740.479/0001-56, pelo walor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros iméveis); regendo-se o contrato

pelas demais clausulas e condig¢des constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-——————————————____

0O Oficial

Segue no verso
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
' 367536 J] (_ 2 |
VERSO

AV — 7

OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula 1
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGCOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentoc ao disposto no Decreto "N"
18.484 de 27/03/00 que deu nova redagdo aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com arxt.
6° da LC 97/2009 destinado a construcao, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n°® 322/76 e 4691/84,
pertinente a construcao de grupamentos de edificacgodes.
Dar-se-a& como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins
de "habite-se”™, no momento em que se efetivar o depdsito,
em uma unica parcela, da quantia prevista. O presente ¢&
firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro

de 2013.———————mmm e mm e oo

O Oficial ﬂf:{ﬁdﬁVL/;)
47

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o© n® 12 na matricula

40 Estado o,
0@ CI9)
o2 o

AV - 8
359427, instruido pela certiddo n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secxretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-—-—---
o oficial __ [ A

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prenotado em

07/01/14 com o n® 1556850 & £1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACOES, e€m
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11

de =t : de ) D e e e s = T T gl T
e fevereiro de T -]
cNZ

4 a i )

ey -

0. OFiciale = ZE T A i) ' Ruleg Oz ol
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICI0
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagao
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de

1944521/0021
\ / - REGISTRO GERAL
{ -\'I——-H MATRICULA ——— —FICHA —— e Q° OFjC]O DE REGISTRO DE MOVE[S 2 £
e L 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO =31
Continuagdo da ficha 2 "§;‘; >

OBRIGAGOES, em virtude da concessido do ‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014---*-—-*———-';—1“‘{‘; """"""
(R).1 a
0 oficial _ /) (Am— [ RUI42343 2P |
b/v Ra i AT T
11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

-]

livro 3376, £1.013, prenotada em 02/09/14 com o n
1595032 a £1.187 do livro 1-IJ, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
gualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo prego de R$97.000,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adquirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n® 6. Valor atribuido para base de cadlculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro {
de 2014.-———————- e = ————— == —=e=

O Oficial W EAMW92257 PUO
/

r .

GlérigMaria Rocha de Carvalho
Oficlal Substituto
Matr.: 06/3174-RJ

12 MUDANCA DE DENOMINAGAO: Pelo requerimento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com o n® 1630269 a £f1.254v do 1livro
1-10, instruidg ppr 34° alteracdo fica averbada a MUDANGA
DE DENO} /B CAPITAL INYAQTIMENTOS LTDA para RB
CAPITAL ASS EN LTDA “,- e Janeiro, 08 de

abril de 20 /, /
!

O Oficial / v
' Adiison Alves Mendes i

EAUF16372 SUR

§
Oficial
Mat NRINNR7-R.)

(00
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Consulte a validade do selo em 194452170021 = 290
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REGISTRO GERAL

—— MATRICULA ’—HCIM
[_ 367536 ! | 3 l
VERSO —

em

AVH= E3 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado
livro 1-10, fica

09/03/15 com o n°® 1627014 a £1.137v do

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1

GRAU do imovel, virtude da quitagdo dada pela credora
gestor

RB CAPITAL ASSE i AGEMENT LTDA, na gualidade de
do FUNDO DE IAVESTA 7 REPITORIOS CAIXA RB
3 e abril de 2015.---

CAPITAL HAB
O Oficial EAUF16374 HYT

Dr. Adilson Alves Mende:

Oficial
Mat-06/008T-RI
Ri=:14 PENHORA: Pelo termo de penhora de 05/08/20 do 7° Juizado
Especial Civel - RJ, prenotado em 13/11/20 com o n°

1944521 & fl.174v do livro 1-LF, fica registrada a
PENHORA EM 1° GRAU DOS DIRETIOS a compra do imével, para
garantia da divida no valor de RS6.717,00, decidida nos
autos da ag3o movida por ALESSANDRO SANTOS ARAUJO em face
de CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. (Processo
n°® 0136389-23.2019.8.19.0001). Va ribuide para base
de calculo dos emolumentos: Rico de Janeiro,

24 de novembro de 2020. - -4~ <€ ___
EDOM16156 XQOR

O Oficial =
T

Efiseu da Silva
8° Oficisl Substitute
CTPS' 54596/0056-RJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 3
Rio de Janeiro, 24

I:I Oficial: Dr. ADILSON ALVE. NODES - Mat. 060087 . RJ

D 1* Oficial Substtuto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 87445070-RJ

& Oficial Substituto: ESEU DA SILVA - CTPS £4508/056-RJ

a0 Estado
WG L7
,}\Q ‘o >
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 21/01/2021

Despacho
A avaliaggo. Expega-se mandado, instruindo-o com cépia de fls. 222/226, 243 e 279/290.

Rio de Janeiro, 28/01/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagéo: 4P2J.WPGA.XV27.F6V2

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

110 VALERIAPACHA
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194452170021

REGISTRO GERAL

MATKIGULA FICHA= ] 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 1 ( CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.

Fa

Apt°® 412 do Bloco 2 do Prédio em construgac situade na
Estrada dos Bandeirantes NEEIS5 () 115 na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 47694, que
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um xaio interno de
268,53m, mais 45,95m, concordando com O alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,11lm confrontando nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Publico do PAL 47694 de propriedade do
Municipio do Rio de Jane:.ro e o0s demais segmentos com ©
lote 1 do PAL 47694 de propr{edade de Albatroz Vargem

Pequena l’:‘.mpreendlmentos :l:mob- 4rios Ltda e 247,23m a
uma “Faixa Marginal de

A

esquerda onde & ating '
Protecdo’” do Rio var:gem Eequena com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRI(;AD' FISCAL 0821863-8 (MP), CL

02433-1. Pnopn:gmﬁnx

£1.
38143
Rio de Jane:.ro,
o Oficial

A,

VARGEM PEQUENA

do

Assoacingaso dos Modirias
& Registradores da £
46 Rio de Janeire )
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1944521/002 1

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
367536 1 J
VERSO

PARA 11094 e 2)
na extensao de 190,00m,
Bandeirantes, conforme PAA 10866.
deverdac atender © due determina o RPT (Regulamento de
de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
de acordo com as normas
ua aprovacéo no

a Rua Hélio Oaticica, em toda a sua
a partir da Estrada dos

larguxra,
As obras de Urbanizagao

Parcelamento
20/04/70) = executadas
lecidas pelos o6rgaocs responsaveis a s
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacao
assumida importard na nao concessao de “habite-se’ para
qualquer edificacao que venha a ser construida no local,
até a conclusdao das obras de urbanizacado e aceitacdao dos

logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
0 Oficial Ao ) .

/\/
hy - 2 MEMORIAL DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 11/05/11 com
7 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo

o n° 4 na matricula 35942

requerimento de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando
e caréncia & de 180 dias contados da data do

podende  a incorporadora nesse
comercialize 70%

estabe

————)

gue o prazo d
argquivamento do Memerial,
o desistir da incorporagdo caso ndo
das unidades; gque O empreendimento tera 282 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMFPRE
dosineile iz cas o ficios) ide
MDL g

praz

CERTIFICAR gue das certiddes
Distribuicdao constam distribuicdes contra a soécia
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuicdes estas gue nao se
referem ao imével objeto da incorporag¢ao nem sao

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao ;
constante do mesmo. RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS: 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
Segue na ficha 2
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REGISTRO GERAL

MATRICULA SEIEHA —a 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 l CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
O Oficial [/ ?(/(/Y/L/O

2

- = Registradores do Esta

continuacao da ‘ficha 1

AwDALE A

3 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 358426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° oficioc, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituide por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
201] . —— e e e ——————— =

O Oficial g A=)

4 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Officio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessao gratuita. Rie de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ————————————_ a0 TN A R B e, s e S e

0 Oficial A l

-5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.--———-— :

O Oficial [ /f(/b{/\__s’
v

- 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNEJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIQS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, CNPJ

10.740.479/0001-56, pelo walor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros iméveis); regendo-se o contrato

pelas demais clausulas e condig¢des constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-——————————————____

0O Oficial

Segue no verso
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
' 367536 J] (_ 2 |
VERSO

AV — 7

OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula 1
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGCOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentoc ao disposto no Decreto "N"
18.484 de 27/03/00 que deu nova redagdo aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com arxt.
6° da LC 97/2009 destinado a construcao, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n°® 322/76 e 4691/84,
pertinente a construcao de grupamentos de edificacgodes.
Dar-se-a& como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins
de "habite-se”™, no momento em que se efetivar o depdsito,
em uma unica parcela, da quantia prevista. O presente ¢&
firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro

de 2013.———————mmm e mm e oo

O Oficial ﬂf:{ﬁdﬁVL/;)
47

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o© n® 12 na matricula

40 Estado o,
0@ CI9)
o2 o

AV - 8
359427, instruido pela certiddo n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secxretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-—-—---
o oficial __ [ A

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prenotado em

07/01/14 com o n® 1556850 & £1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACOES, e€m
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11
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10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagao
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de

1944521/0021
\ / - REGISTRO GERAL
{ -\'I——-H MATRICULA ——— —FICHA —— e Q° OFjC]O DE REGISTRO DE MOVE[S 2 £
e L 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO =31
Continuagdo da ficha 2 "§;‘; >

OBRIGAGOES, em virtude da concessido do ‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014---*-—-*———-';—1“‘{‘; """"""
(R).1 a
0 oficial _ /) (Am— [ RUI42343 2P |
b/v Ra i AT T
11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

-]

livro 3376, £1.013, prenotada em 02/09/14 com o n
1595032 a £1.187 do livro 1-IJ, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
gualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo prego de R$97.000,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adquirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n® 6. Valor atribuido para base de cadlculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro {
de 2014.-———————- e = ————— == —=e=

O Oficial W EAMW92257 PUO
/

r .

GlérigMaria Rocha de Carvalho
Oficlal Substituto
Matr.: 06/3174-RJ

12 MUDANCA DE DENOMINAGAO: Pelo requerimento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com o n® 1630269 a £f1.254v do 1livro
1-10, instruidg ppr 34° alteracdo fica averbada a MUDANGA
DE DENO} /B CAPITAL INYAQTIMENTOS LTDA para RB
CAPITAL ASS EN LTDA “,- e Janeiro, 08 de

abril de 20 /, /
!

O Oficial / v
' Adiison Alves Mendes i

EAUF16372 SUR

§
Oficial
Mat NRINNR7-R.)

(00
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Poder Judiciano - TIERJ bl ) :
REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Pagina

Correged Geral da J :

Selo de Fiscalizacio Elet AV. NILO PECANHA. 17-6°ANDAR ;
EDOM16899 YFH $

Consulte a validade do selo em 194452170021 = 309

https /w3 tin. jus brisitepublico

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA ’—HCIM
[_ 367536 ! | 3 l
VERSO —

em

AVH= E3 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado
livro 1-10, fica

09/03/15 com o n°® 1627014 a £1.137v do

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1

GRAU do imovel, virtude da quitagdo dada pela credora
gestor

RB CAPITAL ASSE i AGEMENT LTDA, na gualidade de
do FUNDO DE IAVESTA 7 REPITORIOS CAIXA RB
3 e abril de 2015.---

CAPITAL HAB
O Oficial EAUF16374 HYT

Dr. Adilson Alves Mende:

Oficial
Mat-06/008T-RI
Ri=:14 PENHORA: Pelo termo de penhora de 05/08/20 do 7° Juizado
Especial Civel - RJ, prenotado em 13/11/20 com o n°

1944521 & fl.174v do livro 1-LF, fica registrada a
PENHORA EM 1° GRAU DOS DIRETIOS a compra do imével, para
garantia da divida no valor de RS6.717,00, decidida nos
autos da ag3o movida por ALESSANDRO SANTOS ARAUJO em face
de CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. (Processo
n°® 0136389-23.2019.8.19.0001). Va ribuide para base
de calculo dos emolumentos: Rico de Janeiro,

24 de novembro de 2020. - -4~ <€ ___
EDOM16156 XQOR

O Oficial =
T

Efiseu da Silva
8° Oficisl Substitute
CTPS' 54596/0056-RJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 3
Rio de Janeiro, 24

I:I Oficial: Dr. ADILSON ALVE. NODES - Mat. 060087 . RJ

D 1* Oficial Substtuto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 87445070-RJ

& Oficial Substituto: ESEU DA SILVA - CTPS £4508/056-RJ

a0 Estado
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Coordenadoria do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana [ovEro oA Si0 00|

IPTU - 2021 Notificacao de Langcamento

Quadro 1 - CADASTRO DO IMOVEL

CONTRIBUINTE
JEAN CARLO CRUZ SILVA E OUTR

ENDERECO

ETR DOS BANDEIRANTES, 15501 - APT 0412 BLC 002 - VARGEM PEQUENA

COD. LOGRADOURO | TRECHO | COD. BAIRRO | REGIAO FISCAL POSIGAO IDADE TIPOLOGIA UTILIZAGAO
02433-1 028 130 B FUNDOS 2014 APARTAMENTO RESIDENCIAL

NOME DO DESTINATARIO

JEAN CARLO CRUZ SILVA

ENDEREGO DO DESTINATARIO

ETR DOS BANDEIRANTES, 15501 - APT 0412 BLC 002 - VARGEM PEQUENA - 22783-025

Quadro 2 - DADOS DO LANCAMENTO - 2021
DADOS TERRITORIAIS

AREA DO SITUAGAO FRACAO | TESTADA | TESTADA VALOR POR FATOR FATOR FATOR _ FATOR
TERRENO (m?2) IDEAL REAL FICTICIA METRO (R$) SITUACAO RESTRICAO LEGAL | ACIDENTAGAO DRENAGEM

kkdkkxAK FkkkkxIhK FkkkkxIhK

Testada Ficticia x Valor por m x FATORES ( Situacéo x Restri¢éo Legal x Acidentagcdo x Drenagem ) = VALOR VENAL ( Territorial )

DADOS PREDIAIS
AREA CONSTRUIDA (m?) VALOR POR m? (R$) FRAGAO FISCAL FATOR IDADE FATOR POSIGAO FATOR TIPOLOGIA
44 1.865,88 1,0000000 0,94 0,90 1,00
Area x Valor por m2 x Frac#o Fiscal x FATORES ( Idade x Posigéo x Tipologia ) = VALOR VENAL ( Predial )

CALCULOS E COBRANGA
VALOR VENAL (R$) ALIQUOTA |  IPTU CALCULADO (R$) DESCONTO (R$) IPTU A PAGAR (R$) TCL A PAGAR (R$) TOTAL DO EXERCICIO (R$)
69.456,00 0,0100 695,00 417,00 278,00 259,00 537,00

Valor Venal x Aliquota = IPTU CALCULADO ==> IPTU calculado - Desconto = IPTU A PAGAR ==> |PTU a pagar + TCL a pagar = TOTAL DO EXERCICIO

Quadro 3 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

ATE 04/12/2020 CONSTAVAM DEBITOS INSCRITOS EM
DIVIDA ATIVA RELATIVO(S) AO(S) EXERCICIO(S):
2017; 2018; 2019.

Quadro 4 - CANAIS DE ATENDIMENTO DO IPTU
Servigos on-line do IPTU, como emissao de 22 via, certiddo de situacao fiscal, consulta a pagamentos, Divida Ativa e AGENDAMENTO de servicos do IPTU.
Acesse: http://carioca.rio.
Verifique no link acima se ha atendimento presencial nos postos do IPTU, pois este pode estar suspenso devido a COVID-19

Postos de atendimento presencial do IPTU ( Atendimento somente com AGENDAMENTO! )

Rio Sul Shopping: Rua Lauro Muller, 116 - Estacionamento G4 - Setor Amarelo - Botafogo (SAC - 1)
Norte Shopping: Av. Dom Helder Camara, 5.474 - Loja 3.021 - Cobertura - Vida Center - Cachambi ( SAC - 2)
Barra Shopping: Av. das Américas, 4.666 - 3° Piso - Sala 326A - Centro Médico - Barra da Tijuca ( SAC - 3)
Center Shopping: Av. Gereméario Dantas, 404 - Lojas 501 e 502 - Piso G2 - Jacarepagué ( SAC - 4)
West Shopping: Estrada do Mendanha, 555 - Loja 282 - Campo Grande (SAC -5)

Sede da Prefeitura: Rua Afonso Cavalcanti, 455 - Anexo - Térreo - Cidade Nova

Quadro 5 - ORIENTAGOES SOBRE O LANCAMENTO TRIBUTARIO

1 - Em caso de impugnacéo de langcamento ou de revisdo de elementos cadastrais, para garantir que o desdobramento da cobranca impugnada seja
realizado antes do vencimento da cota Unica, o processo devera ser protocolado até 29/01/2021, com toda a documentagdo necessaria a sua analise.

2 - Caso entenda que o valor venal estimado pela Prefeitura para o IPTU esteja acima do real valor de mercado do imével ou que exista outra causa
para discordar do langamento do IPTU ou da TCL, devera ser apresentada impugnacéo até 12/03/2021, em qualquer dos Postos de Atendimento do
IPTU, de acordo com o Decreto n° 14.602/1996.

3 - Acesse o0 Portal Carioca Digital, http://carioca.rio, para consultar as informac¢des completas e pormenorizadas do valor da arrecadacgéo do IPTU por
bairro, as variaveis envolvidas e a férmula de calculo utilizada para se obter o valor do IPTU, bem como os requisitos e provas necessarios para abertura
de procedimento de revisdo, reclamacao, contestacado ou impugnacao.

4 - As siglas PT, IDAD, FTID e FTTP, que podem aparecer no campo de informag6es complementares da Notificacdo, significam, respectivamente:
parte, idade, fator idade e fator tipologia.

Data de Emisséo: 25/02/2021 11:04h Péagina 01
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Quadro 6 - ORIENTAGCOES SOBRE PAGAMENTO
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Data de Emissao: 25/02/2021 11:04h

As cotas terdo vencimento variavel, de acordo com o més. Para efeitos de quitagdo, pagamentos em dias ndo Uteis serdo apropriados no dia util
seguinte, sujeitos aos acréscimos moratorios, se for o caso. O dia 31/12/2021 né&o sera considerado como dia util, pois se trata de feriado bancario.
Datas de VENCIMENTO das COTAS do IPTU 2021

COTAUNICAou 01| COTAO02 COTA 03 COTA 04 COTA 05 COTA 06 COTA 07 COTA 08 COTA 09 COTA 10

05/FEV 05/MAR 08/ABR 07/MAI 08/JUN 07/JUL 06/AGO 08/SET 07/0UT 08/NOV

CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO DAS COTAS 01 a 10: 3107321416083
Verifique a situacdo do seu débito automatico em: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/
Para emissao do boleto para pagamento, acesse: http://carioca.rio
GANHE 7 % de DESCONTO pagando A VISTA até 05/02/2021
VALOR da COTA UNICA com DESCONTO: R$ 499,41
Exija a Nota Carioca com seu CPF e ganhe até 100% de abatimento no seu proximo IPTU.
COMO? Acesse https://notacarioca.rio.gov.br.
QUANDO? Setembro de 2021
Pagina 02
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justica
Comarca da Capital
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro- RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

01944521
TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Reéu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. /,_/
00528162

Termo de penhora ge‘foma doArt. 845, paréagrafo 1° do Cédigo de Processo
Valor da Execugad: F 3}7\1}89 SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE

¥
No dia 05/08/2020, no Cartério deste Julzo e nos autos da Agao Procedimento do Yui
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Resppn
Fornecedor, or. fase de cumprimento de sentenga, foi lavrado o presente TERMO
DO DIREITO E AQ QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL co
APARTAMENTO 412 'BLOCO-02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° ']55%_,—
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidio acostada as f1s.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular {

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

TIRJ CAIs JC67 202009051253 11/12/26 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

Cédigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MIL.JE1U.FX7 S.T3Q2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validago de documentos
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judicidrio
Tribunal de justica
Comarca da Capital
Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina ), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - Rl
cap07jeciv@tir.jus.br R

Gl
Sl :

CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVE.IS '
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Class_e/As~sunt0: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto |
Indenizag&o Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor
Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado
Comarca da Capital, no uso de suas atribuigdes legais, CERTIFICA, nos termos do art.
para fins de registro de penhora, que foi lavrado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E
ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bn'chara. no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da ac@o de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Forn_ecedor. n® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que s&o partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n® 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Enderego: Estrada dos Bandeirantes, n® 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as f1s.223/226, que ficara a disposigdo deste Juizo para a garantia da execuc¢do da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o SrAlessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido € verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460

Digitalizado com CamScanner





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Juntada de Mandado

Data 18/05/2021






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Cumprimento de Mandados da Barra da Tijuca da Barra da Tijuca

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Mandado: 2021011066

Documento: 228/2021/MND

Certifico e dou fé, que em cumprimento ao r. mandado, me dirigi ao local indicado na
presente data as 09:54 hs, e sendo ai, néo fui atendida por ninguém no local, motivo pelo
qual procedi AVALIACAO INDIRETA do imével, seguindo em anexo o respectivo LAUDO.

Rio de Janeiro, 01 de maio de 2021.

Maria Elisa Santos de Andrade Mello - 01/17159

MARIAELISA

Data: 17/05/2021 09:01:57 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por MARIAELISA





PODER JUDICIARIO DOS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CENTRAL DE MANDADOS DO FORUM REGIONAL DA BARRA D/

Regional da Barra da Tijuca

Cartorio da 72 Juizado Especial Civel
Processo. 0136389-23.2019.8.19.0001
Mandado. 2021.011.066

MM. Dr. Juiz

Informo a V.Exa. que diligenciei no endereco do imével,ndo adentrando
no respectivo imovel em razdo de ndo ser atendida por ninguém no
apartamento.Face ao exposto, realizei a Avaliacdo Indireta, tendo como
parametro a area edificada constante do espelho do IPTU (inscricdo
3.214.160-8) que acompanha o mandado.

LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA

IMOVEL — Apartamento n° 412, do bloco 02, da Estrada dos
Bandeirantes n°® 15501, Condominio Reserva da Praia Il , bairro Vargem
Pequena. O terreno encontra-se devidamente dimensionado,
caracterizado e registrado no cartério do 9° Oficio de Registro de Imoveis
da Capital, matricula 367536, tudo conforme certiddo que instrui o
presente mandado e que faz parte integrante desse laudo.

DO CONDOMINIO - Condominio fechado, composto de guarita com
porteiro 24 horas , espago com balango e “casinha” com escorrega para
as criancas brincarem,local com barras para ginastica,2 piscinas (uma
pequena de crian¢a e uma de adulto), 2 churrasqueiras , saldo de festas .
Prédio com aproximadamente 07 anos de construgao.

DO APARTAMENTO 505; - O imével com destinagdo residencial com
44,00m? de area edificada, ndo havendo na respectiva unidade, segundo
informag&o na administragéo ,direito & vaga,de igual forma ndo fazendo

mencao ao direito a vaga , a certiddo apresentada do 9° RGI.
1.

Isto posto, AVALIO INDIRETAMENTE o IMOVEL acima descrito em R$
190.000 ,00 (cento e noventa mil reais).
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Maria Elisa Santos de Andrade Mello
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR
MATR. 01/17.159






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 25/05/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 18/05/2021

Data da Devolucéo 25/05/2021

Data do Despacho 25/05/2021

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 18/05/2021

Despacho
Fls. 318/320: Intimem-se ambas as partes para ciéncia.

Rio de Janeiro, 25/05/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagdo: 4BBR.NWQ4.F5C3.N813

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciério

Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Fase: Envio de Documento Eletrénico

Data 26/05/2021






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 26 de maio de 2021.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Fls. 318/320: Intimem-se ambas as partes para ciéncia.

1195





Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 26 de maio de 2021.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Fls. 318/320: Intimem-se ambas as partes para ciéncia.

1195





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 28/05/2021, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Fls. 318/320: Intimem-se ambas as partes para ciéncia.

Rio de Janeiro, 28 de maio de 2021
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO MAURICIO DE SOUZA DOS SANTOS foi tacitamente
intimado(a) pelo portal em 07/06/2021, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

Fls. 318/320: Intimem-se ambas as partes para ciéncia.

Rio de Janeiro, 7 de junho de 2021
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Data da Juntada 09/06/2021

Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA I, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, em atendimento ao despacho de fls. 322,
informar que a avaliacdo feita pelo OJA (fl. 318) esta incorreta. A avaliagdo em questdo ndo
versa sobre a propriedade em si, mas sim sobre os direitos aquisitivos — direitos e agdes que 0

Autor possuir sobre o imével alienado.

Desta forma, requer a renovacéo da diligéncia com urgéncia.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 09 de junho de 2021

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202105099174 09/06/21 14:57:47139840 PROGER-VIRTUAL







Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 07/07/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 10/06/2021

Data da Devolucéo 07/07/2021

Data do Despacho 07/07/2021

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 10/06/2021

Despacho

Expeca-se novo mandado, com cépia daquele de fls. 318/320, a fim de que o Sr. OJA, retifique ou
ratifique o LAUDO DE AVALIACAO diante do teor da impugnacao de fls. 329, sobretudo, pelo que
consta do termo de penhora e da certiddao do RGI (fls. 282 e 290 - Penhora do Direito e Ag¢ao).
Instrua-se o mandado as folhas mencionadas acima.

Rio de Janeiro, 07/07/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagao: 4WP7.9C1D.YEBA.VU23
Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

VALERIAPACHA






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Envio de Documento Eletrénico

Atualizado em 08/07/2021

Data 08/07/2021






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:

cap07jeciv@tjrj.jus.br

545/2021/MND

MANDADO DE AVALIAGAO DE DIREITO E AGAO

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagcao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nome da parte: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Local da diligéncia: Estrada dos Bandeirantes, n° 15501 - CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio
de Janeiro - RJ

Finalidade: A fim de que o Sr. OJA, retifique ou ratifique o LAUDO DE AVALIACAO DE FLS. 318/320
diante do teor da impugnacgao de fls. 329, sobretudo, pelo que consta do termo de penhora e da certidao
do RGI (fls. 282 e 290 - Penhora do Direito e Agdo). EM ANEXO COPIAS DE FLS. 223/226,274/275,
282, 290, 318/320, 329 e 331.

O MM. Juiz de Direito, Dr(a). Valeria Pacha Bichara, MANDA que o Oficial de Justiga
designado, em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima referido, dirigir-se ao
local acima indicado, ou onde lhe for apontado, e proceder a diligéncia ora ordenada, Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e

conferi.
Rio de Janeiro, 08 de julho de 2021.

Valeria Pacha Bichara
Juiz de Direito

Codigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 4RKE.NSW9.MIR4.FW23
Este cédigo pode ser verificado em: (www.ijrj.jus.br — Servigos — Validagéo de documentos)

Resultado do mandado:
( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO ( ) DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COM RESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE
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Fernanda de Freitas Leitao
ABNT NER ISO S001 2008
ABNT NBR I1ISO 14001 2004
ABNT NBR 1S8906 2010

Livro n® 3523 ESCRITURA de compra e venda, na forma
Fls n° 039 abaixo:
Ato n° 015 -

Aos 11 (onze) dias do més de setembro do ano de 2015 (dois mil e quinze), neste 15° Oficio
de Notas da Capital do Estado do Rio de Janeiro, situado na Rua do Ouvidor, n° 89; Centro,
Tabelia Fernanda de Freitas Leitdo, perante mim, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente,
matricula n® 94/16988 da Corregedoria Geral de Justiga, compareceram partes justas e
contratadas, de um lado, como Outorgante Vendedor(a) doravante denominada como
“OUTORGANTE”: JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor e sua mulher LILIANE
ANDRADE SILVA, auxiliar de creche, brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, inscritos nos CPF/MF sob os n°s084.878.817-
69 € n°101.499.047-54 e portadores ele da carteira nacional de habilitagio do DETRAN/RJ n°
01714603803, de 16/08/2012 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ n°® 21294027-4,
de 22/01/2003, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Doutor Julio Ottoni. n° 298.
casa, Santa Tereza. E, de outro lado, como Outorgado(s) Comprador(es), doravante
denominada simplesmente,” OUTORGADA”: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO,
militar e sua mulher CAMILA MARTINS DE ARAUJO, estudante, brasiléiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei de 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Tavares Bastos n°274, Catete, inscritos nos CPF/MF sob os
n°s113.398.587-46 ¢ n°129.218.817-05 e portadores ele da carteira nacional de habilita¢ido do
DETRAN/RJ n° 04689283519, de 15/03/2013 e ela da carteira de identidade do DETRAN/RJ

TJRJ CAP JCO07 202002021457 16/03/20 16:40:50135218 PROGER-VIRTUAL

n® 23978833-4, de 30/03/2012. Os presentes identificados, pelos documentos que me foram
apresentados, cujas fotocopias ficam arquivadas nesta Serventia, devendo do presente
instrumento ser enviada nota ao Oficial do 5° Oficio do Registro de Distribui¢do, bem como ¢é
emitida a Declaragdo sobre Operagdo Imobilidria, conforme IN/SRF. E, pelas partes

contratantes me foi dito o seguinte: 1. — DO IMOVEL - 1.1. Declara a OUTORGANTE,

ser senhora, Unica e legitima possuidora e proprietaria do seguinte imével: Apto. n® 412
(quatrocentos e doze) do bloco 02 (dois), localizado na Estrada dos Bandeirantes n°15501. na
Freguesia de Jacarepagud, com sua correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do respectivo
terreno, designado por lote 2 do PAL 47.694, cujas medidas e confrontagdes encontram-se
devidamente descritas e caracterizadas na matricula n® 367.536, do 9° Oficio de Registro de

Imoveis Capital do Estado do Rio de Janeiro; 2. — DO HISTORICO DA PROPRIEDADE

— Que o imovel objeto da presente foi adquirido pela OUTORGANTE, nos termos da

Rua do Ouvidor, 89 - Centro - CEP 20040-030 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tels.: 55 21 3233-2600 / 3852-8989 www.cartorio15.com.br n m iy







escritura de 17/07/2014, do 15° Oficio de Notas desta cidade, Livro n°® 3376. fls. 013,
prenotada em 02/09/2014 com o numero 1595032 a f1.187 do Livro 1-IJ. tendo como
transmitente Albatroz Vargem Pequena Empreendimentos Imobiliarios LTDA, conforme

consta do R-11, da aludida matricula. 3. — DA SITUACAO JURIDICA - 3.1. Declara a

OUTORGANTE, sob as penas da Lei, que, 0 imével objeto da presente, encontra-se livre e
desembaragado de todo e qualquer 6nus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, pensdo,
arresto, seqtiestro, hipotecas e outras litispendéncias, responsabilidade civil, e também quite
de impostos e taxas de quaisquer naturezas, inclusive de contribuigdes condominiais, até a
presente data, nada havendo com relagdo ao imével ou relacionado 4 OUTORGANTE que
possa prejudicar a presente transagfio, nio havendo., tampouco multas ou intimagdes a pagar
ou satisfazer. Declarando ainda a OUTORGANTE, nio existirem contra si acoes reais ou
pessoais reipersecutorias que possam atingir o imével aqui objetivado, conforme declaragio
expressa feita pela OUTORGANTE neste ato. 4. —- DA COMPRA E VENDA — 4.1. Nestes

termos e na melhor forma de direito a OUTORGANTE, na certeza da tradic¢do do seu titulo

aquisitivo e de suas declaragdes, sem que, anteriormente, tenha, compromissado com
terceiros, a qualquer titulo, por instrumento particular ou publico, vende a OUTORGADA, o
imoével objeto da presente como de fato. vendido fica. pelo prego certo e ajustado de RS
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), anteriormente recebidos. do que da a
OUTORGANTE a OUTORGADA plena, geral e irrevogdvel quitag@io, para nada mais
reclamar ou exigir, em tempo algum da OUTORGADA. ¢ em conseqiiéncia lhe transmite
todo dominio, senhorio, direito, agdo e posse, que exercia sobre o imével ora vendido,
obrigando-se a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa a todo o tempo, ndo s por si,
como por seus herdeiros e sucessores e a responder pela evicgdo de direitos e a nomeagdo a

autoria. 5. - DAS OBRIGACOES - 5.1 - que todas e quaisquer taxas, despesas, impostos,

contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste
contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, correrio por conta exclusiva da
OUTORGANTE. 5.2 - todas e quaisquer taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade
civil e outros tributos incidentes sobre o imével objeto deste contrato, posteriores a efetiva
entrega de chaves, correrdo por conta exclusiva da OUTORGADA. 5.3 - todas e quaisquer
taxas, despesas, impostos, contas, responsabilidade civil e outros tributos incidentes sobre o
imével objeto deste contrato, anteriores a efetiva entrega de chaves, mas que venham ser
cobrados posteriormente a esse ato correrio por conta da OUTORGANTE que sera
notificado pela OUTORGADA para tanto.5.4. Com intuito de assegurar que a
OUTORGANTE nio seja demandada por quaisquer despesas do IMOVEL, no prazo de até
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Fernanda de Freitas Leitao
ABNT NBR 1SO S00)2008
ABNT NBR IS0 1400 2004
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60 (sessenta) dias de sua imissdo na posse, a OUTORGADA obriga-se a tomar todas as
medidas necessérias para, as suas expensas, transferir para os seus nomes todos os registros
de titularidade do IMOVEL perante terceiros, incluindo, sem se limitar, o registro de
propriedade e posse perante as concessiondrias de servigos publicos, autoridades fiscais,
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro e Administradora do Condominio do prédio, bem
como cartério de registro de iméveis. 6. — DA ACEITACAO - 6.1. Pelas partes contratantes
me foi dito que aceitam a presente como estéd redigida 7. DA PREVIDENCIA SOCIAL: que

a OUTORGANTE ndo ¢ e jamais foi contribuinte obrigatério da Previdéncia Social, como
empregador. 8. — 8.1_CERTIFICO E PORTO POR FE: I) O imposto de transmissio

incidente sobre a presente transag@o no valor de R$0,00 (base de céleulo — R$304.187,70).
Que a Parte Transferida: 100% Certificado Declaratorio de Iseng¢do de ITBI — A transagio
acima identificada esta isenta do imposto sobre a transmissio de Bens Imdveis e de Direitos a
Eles Relativos Inter Vivos, por Ato Oneroso (ITBI). Base Legal: Lei Ntumero 2.277/94. art. 8.
Par. Unico, I (com redacdo dada pela Lei Numero 3.335/2001), através da guiAa n° 1980600.
II) O imével encontra-se inscrito na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro sob o n° 3214160-
8 CL 02433-1 — ndo hd débitos inscritos em divida ativa, exercicio de 2014, guia 01, normal
quitada, exercicio de 2015, guia 00, normal quitada, imovel ndo foreiro a0 Municipio do Rio
de Janeiro, conforme certiddo de situagdo fiscal e enfitéutica apresentada que ora se arquiva
nestas Notas. [II) Foram apresentadas e ficam arquivadas nestas Notas a Certiddes Negativas
dos 1° 2%, 3°, 4° e 9° Distribuidores, esta (iltima negativa com relagdio ao imével objeto deste
contrato, Certidoes Negativas dos 1° e 2° de Interdigdes e Tutelas, Certiddo Negativa da
Justiga Federal, Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas n® 132645204/2015 emitida em
03/09/2015, as 17:07:18 e valida até 29/02/2016, n°132646287/2015 emitida em 03/09/2015,
as 17:08:18 e valida até 29/02/2016, Certiddes negativas de Indisponibilidade de Bens n°
0071515090351959  (RE),  0071515090359537, n° 0071515090303856  (RE),
0071515090346488 (RI) emitidas em 03/09/2015, no valor de R$17.60 cada uma. Certidio
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:10:22 - resultado —
Negativo — HASH: ecac.1108.0f28.bdc1.998¢.dd8e.dd1c.126¢.509b.ce2d., Certiddo
Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedida no dia 03/09/2015, as 17:13:46 - resultado —
Negativo — HASH: 9f0f.ba57.db81.a497.ed%9a.2336.e3b8.8a8a.4eb3193a emitidas em nome
da OUTORGANTE, Certidao de onus reais, que juntamente com a guia acima mencionada,
se arquivam nestas Notas. Declaram as partes contratantes que dispensam a apresentagio da
Certidao Negativa do Fundo Especial do Corpo de Bombeiros — FUNESBOM. Certifico que

pelo presente ato sdo devidas custas da Tabela VII, item I no valor de R$1.326.38.
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comunicagdo para a receita federal no valor de R$9,89 comunicag¢io para o CENSEC no
valor de R$9,89, comunicagdo para o distribuidor ne valor de R$9,89, arquivamento no valor
de R$8,53, comunicagio para o registro de iméveis, no valor de R$9,89 acrescidas dos 20%
para o FETJ (Lei n° 3217/99 de 27/05/99), no valor de R$274,89 acrescidas, de 5% para o
FUNDPERIJ (Ato 04/2006), no valor de R$68,72, acrescidas de 5% para o FUNPERJ (Lei
111/2006), no valor de R$68.72, acrescidas de 4% para o FUNARPEN (Lei 6281/2012), no
valor de R$54,97 acrescida de 2% para a PMCMYV (Atos gratuitos — Lei Estadual 6370/12) no
valor de R$26,52, as contribuigdes previstas nas Leis n°s 3761/2002, no valor de R$12,00 e
590/82, no valor de R$0,24, mais a distribui¢fio no valor de R$50.85 que serdio recolhidos ao
Banco Bradesco S.A, na forma determinada pela Corregedoria Geral de Justica nos prazos e
formas da Lei. EM tempo para constar que o terreno objeto da presente é cortado, do seu lado
esquerdo, por uma “Faixa Marginal de Prote¢do™ do Rio Vargem Pequena; que constam
averbados nos atos AV-3 e Av-4 da matricula do imével Termo de Uso; e que consta
averbado sob o ato Av-5 Afelacﬁb, porém, extinta de pleno direito tendo em vista a
construgdo do ato Av-8. Eu, Miriam Dahab Zeitune, Escrevente, (Matricula n® 94-16988 da
Corregedoria Geral de Justiga), lavrei, conforme minuta apresentada, e li o presente ato aos
contratantes, que dispensam a apresentagdo das testemunhas, e colho as assinaturas. E eu,
Carlos Alberto de Souza Lopes, Tabelifio Substituto, subscrevo. (a.a.) Jean Carlo Cruz Silva -
Liliane Andrade Silva - Alessandro Santos de Araujo - Camila Martins de Araujo.
Trasladada, atravé sistema de computagdo, conforme Apg41, da Lei n® 8.935, de
18.11.1994. Eu, a digitei e conferi. E eu, Tabelido Substituto,

subscrevo e assing:

Em testemunho®" verdade.

Poder Judiciario - TJBRY
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico

EBEJ18490 QTN
Consulte a validade do selo em:
https://wwwd.tjrj.jus.br/sitepublico
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justica
Comarca da Capital
Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro- RJ e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

01944521
TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Reéu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. /,_/
00528162

Termo de penhora ge‘foma doArt. 845, paréagrafo 1° do Cédigo de Processo
Valor da Execugad: F 3}7\1}89 SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE

¥
No dia 05/08/2020, no Cartério deste Julzo e nos autos da Agao Procedimento do Yui
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Resppn
Fornecedor, or. fase de cumprimento de sentenga, foi lavrado o presente TERMO
DO DIREITO E AQ QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL co
APARTAMENTO 412 'BLOCO-02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° ']55%_,—
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidio acostada as f1s.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular {

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

TIRJ CAIs JC67 202009051253 11/12/26 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

Cédigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MIL.JE1U.FX7 S.T3Q2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validago de documentos
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Tribunal de justica
Comarca da Capital
Cartdrio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina ), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - Rl
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Gl
Sl :

CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVE.IS '
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Class_e/As~sunt0: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto |
Indenizag&o Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor
Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado
Comarca da Capital, no uso de suas atribuigdes legais, CERTIFICA, nos termos do art.
para fins de registro de penhora, que foi lavrado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E
ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bn'chara. no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da ac@o de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Forn_ecedor. n® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que s&o partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n® 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Enderego: Estrada dos Bandeirantes, n® 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as f1s.223/226, que ficara a disposigdo deste Juizo para a garantia da execuc¢do da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o SrAlessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido € verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460

Digitalizado com CamScanner
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RT.

CNPJ:30.715.031/0001-90 G

,/45/[/30:1 _/dﬂred Wemlad

REGISTRADOR

Titulo: Penhora

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 1944521 em

1877107202 O o R B e : - s
24/11/2020  com os sequintes ét0§?1ha 174v, foi registrado/averba

Descrigao Qtd. Valor

e *¥*kkx%x BE M OLUMENT O S *X*xx%x%
REGISTRO (Tabela 20.1-1-2)

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 0002
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1

R AR CERB NS HCRTEMEORS L B GRASH

LEI 3217/99 - 20% 60,90
LEI 4664/05 - 5% SR 22
LEI 111/06 - 5% 158272
LEI 6281/12 - 4% 12,18
LEI 691/84 - ISS 16,34

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

367536 - RG.14

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tirj.jus.br/sitepublico

EDOM16156 XQR

‘A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidao especifica.

TJRJ CAP JCO07 202009051253 11/12/20 14:14:02134702 PROGER-VIRTUAL

Recibo n°® 37284/2020

Recebi de JULIANA DE MENEZES PINTO a quantia de R$430,48, referente ao(s)
ato(s) praticado(s) em 24/11/2020, acima discriminados.

e

8* Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54566/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel,; 2533-6430
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REGISTRO DE IMOVEIS DO9
AV.NILO PECANHA, l

194452170021

REGISTRO GERAL

MATKIGULA FICHA= ] 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 1 ( CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.

Fa

Apt°® 412 do Bloco 2 do Prédio em construgac situade na
Estrada dos Bandeirantes NEEIS5 () 115 na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,0022770 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 47694, que
mede em sua totalidade 62,47m de frente em dois segmentos
de: 16,52m em curva subordinada a um xaio interno de
268,53m, mais 45,95m, concordando com O alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando
com o prédio n® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove
segmentos de: 117,55m, mais 27,50m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m,
mais 35,11lm confrontando nos dois primeiros segmentos com
Area destinada a Uso Publico do PAL 47694 de propriedade do
Municipio do Rio de Jane:.ro e o0s demais segmentos com ©
lote 1 do PAL 47694 de propr{edade de Albatroz Vargem

Pequena l’:‘.mpreendlmentos :l:mob- 4rios Ltda e 247,23m a
uma “Faixa Marginal de

A

esquerda onde & ating '
Protecdo’” do Rio var:gem Eequena com 24,00m de largura a
partir do seu eixo. INSCRI(;AD' FISCAL 0821863-8 (MP), CL

02433-1. Pnopn:gmﬁnx

£1.
38143
Rio de Jane:.ro,
o Oficial

A,

VARGEM PEQUENA

do

Assoacingaso dos Modirias
& Registradores da £
46 Rio de Janeire )

2/20 1_4:14:02134702 PROGER-VIRTUAL
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1944521/002 1

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
367536 1 J
VERSO

PARA 11094 e 2)
na extensao de 190,00m,
Bandeirantes, conforme PAA 10866.
deverdac atender © due determina o RPT (Regulamento de
de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
de acordo com as normas
ua aprovacéo no

a Rua Hélio Oaticica, em toda a sua
a partir da Estrada dos

larguxra,
As obras de Urbanizagao

Parcelamento
20/04/70) = executadas
lecidas pelos o6rgaocs responsaveis a s
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacao
assumida importard na nao concessao de “habite-se’ para
qualquer edificacao que venha a ser construida no local,
até a conclusdao das obras de urbanizacado e aceitacdao dos

logradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
0 Oficial Ao ) .

/\/
hy - 2 MEMORIAL DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 11/05/11 com
7 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo

o n° 4 na matricula 35942

requerimento de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando
e caréncia & de 180 dias contados da data do

podende  a incorporadora nesse
comercialize 70%

estabe

————)

gue o prazo d
argquivamento do Memerial,
o desistir da incorporagdo caso ndo
das unidades; gque O empreendimento tera 282 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMFPRE
dosineile iz cas o ficios) ide
MDL g

praz

CERTIFICAR gue das certiddes
Distribuicdao constam distribuicdes contra a soécia
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuicdes estas gue nao se
referem ao imével objeto da incorporag¢ao nem sao

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao ;
constante do mesmo. RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHEA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS: 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
Segue na ficha 2

e
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1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA SEIEHA —a 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367536 l CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
O Oficial [/ ?(/(/Y/L/O

2

- = Registradores do Esta

continuacao da ‘ficha 1

AwDALE A

3 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 358426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° oficioc, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituide por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
201] . —— e e e ——————— =

O Oficial g A=)

4 USO: Foi hoje registrado com o n°® 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Officio, livro 6833, fl.
186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
de concessao gratuita. Rie de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ————————————_ a0 TN A R B e, s e S e

0 Oficial A l

-5 AFETACAO: Foi hoje averbada com- o n® 8 na matricula
359427, a constituicdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.--———-— :

O Oficial [ /f(/b{/\__s’
v

- 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNEJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIQS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, CNPJ

10.740.479/0001-56, pelo walor de R$20.040.324,87, (neste
valor incluindo outros iméveis); regendo-se o contrato

pelas demais clausulas e condig¢des constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-——————————————____

0O Oficial

Segue no verso
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1944521/0021

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
' 367536 J] (_ 2 |
VERSO

AV — 7

OBRIGACOES: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula 1
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGCOES perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimentoc ao disposto no Decreto "N"
18.484 de 27/03/00 que deu nova redagdo aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valor total do empreendimento de acordo com arxt.
6° da LC 97/2009 destinado a construcao, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede publica municipal. A celebragdo do presente Termo,
ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n°® 322/76 e 4691/84,
pertinente a construcao de grupamentos de edificacgodes.
Dar-se-a& como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins
de "habite-se”™, no momento em que se efetivar o depdsito,
em uma unica parcela, da quantia prevista. O presente ¢&
firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro

de 2013.———————mmm e mm e oo

O Oficial ﬂf:{ﬁdﬁVL/;)
47

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o© n® 12 na matricula

40 Estado o,
0@ CI9)
o2 o

AV - 8
359427, instruido pela certiddo n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secxretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.-—-—---
o oficial __ [ A

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 07/01/14, prenotado em

07/01/14 com o n® 1556850 & £1. 12, do 1livro 1-IF, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACOES, e€m
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 11

de =t : de ) D e e e s = T T gl T
e fevereiro de T -]
cNZ

4 a i )

ey -

0. OFiciale = ZE T A i) ' Ruleg Oz ol

Segue na ficha 3
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICI0
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagao
9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 7 de

1944521/0021
\ / - REGISTRO GERAL
{ -\'I——-H MATRICULA ——— —FICHA —— e Q° OFjC]O DE REGISTRO DE MOVE[S 2 £
e L 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO =31
Continuagdo da ficha 2 "§;‘; >

OBRIGAGOES, em virtude da concessido do ‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014---*-—-*———-';—1“‘{‘; """"""
(R).1 a
0 oficial _ /) (Am— [ RUI42343 2P |
b/v Ra i AT T
11 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 17/07/14 do 15° Oficio,

-]

livro 3376, £1.013, prenotada em 02/09/14 com o n
1595032 a £1.187 do livro 1-IJ, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
gualificada, em favor de JEAN CARLO CRUZ SILVA, corretor,
identidade CNH/DETRAN/RJ 01714603803, CPF 084.878.817/69,
casado com LILIANE ANDRADE SILVA, pelo regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77, residente
nesta cidade, pelo prego de R$97.000,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1887906 em 11/07/14.
CONDIGAO: O adquirente tem ciéncia da hipoteca averbada
com o n® 6. Valor atribuido para base de cadlculo dos
emolumentos: R$314.481,64. Rio de Janeiro, 10 de outubro {
de 2014.-———————- e = ————— == —=e=

O Oficial W EAMW92257 PUO
/

r .

GlérigMaria Rocha de Carvalho
Oficlal Substituto
Matr.: 06/3174-RJ

12 MUDANCA DE DENOMINAGAO: Pelo requerimento de 26/03/15,
prenotado em 26/03/15 com o n® 1630269 a £f1.254v do 1livro
1-10, instruidg ppr 34° alteracdo fica averbada a MUDANGA
DE DENO} /B CAPITAL INYAQTIMENTOS LTDA para RB
CAPITAL ASS EN LTDA “,- e Janeiro, 08 de

abril de 20 /, /
!

O Oficial / v
' Adiison Alves Mendes i

EAUF16372 SUR

§
Oficial
Mat NRINNR7-R.)

(00

Segue no verdb U 8
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Consulte a validade do selo em 194452170021 = 290

https /w3 tin. jus brisitepublico

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA ’—HCIM
[_ 367536 ! | 3 l
VERSO —

em

AVH= E3 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/08/14, prenotado
livro 1-10, fica

09/03/15 com o n°® 1627014 a £1.137v do

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de HIPOTECA EM 1

GRAU do imovel, virtude da quitagdo dada pela credora
gestor

RB CAPITAL ASSE i AGEMENT LTDA, na gualidade de
do FUNDO DE IAVESTA 7 REPITORIOS CAIXA RB
3 e abril de 2015.---

CAPITAL HAB
O Oficial EAUF16374 HYT

Dr. Adilson Alves Mende:

Oficial
Mat-06/008T-RI
Ri=:14 PENHORA: Pelo termo de penhora de 05/08/20 do 7° Juizado
Especial Civel - RJ, prenotado em 13/11/20 com o n°

1944521 & fl.174v do livro 1-LF, fica registrada a
PENHORA EM 1° GRAU DOS DIRETIOS a compra do imével, para
garantia da divida no valor de RS6.717,00, decidida nos
autos da ag3o movida por ALESSANDRO SANTOS ARAUJO em face
de CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA. (Processo
n°® 0136389-23.2019.8.19.0001). Va ribuide para base
de calculo dos emolumentos: Rico de Janeiro,

24 de novembro de 2020. - -4~ <€ ___
EDOM16156 XQOR

O Oficial =
T

Efiseu da Silva
8° Oficisl Substitute
CTPS' 54596/0056-RJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 3
Rio de Janeiro, 24

I:I Oficial: Dr. ADILSON ALVE. NODES - Mat. 060087 . RJ

D 1* Oficial Substtuto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 87445070-RJ

& Oficial Substituto: ESEU DA SILVA - CTPS £4508/056-RJ

a0 Estado
WG L7
,}\Q ‘o >
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Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Cumprimento de Mandados da Barra da Tijuca da Barra da Tijuca

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Mandado: 2021011066

Documento: 228/2021/MND

Certifico e dou fé, que em cumprimento ao r. mandado, me dirigi ao local indicado na
presente data as 09:54 hs, e sendo ai, néo fui atendida por ninguém no local, motivo pelo
qual procedi AVALIACAO INDIRETA do imével, seguindo em anexo o respectivo LAUDO.

Rio de Janeiro, 01 de maio de 2021.

Maria Elisa Santos de Andrade Mello - 01/17159

MARIAELISA

Data: 17/05/2021 09:01:57 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por MARIAELISA





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

TERMO DE PENHORA DE DIREITO E AGAO

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagcdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Termo de penhora na forma do Art. 845, paragrafo 1° do Cédigo de Processo Civil.
Valor da Execugéo: R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS )

No dia 05/08/2020, no Cartério deste Juizo e nos autos da Acdo Procedimento do Juizado Especial
Civel/lFazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do

Fornecedor, ora em fase de cumprimento de sentenca, foi lavrado o presente TERMO DE PENHORA

DO DIREITO E ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N° 15501,
FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com escritura de
COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas n°039, ato 015, celebrada
junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certiddo acostada as fls.223/226 destes autos, ficando
nomeado depositario o devedor ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46. Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente assinado. Eu,
Antonio Carlos Zanini - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/27434 o digitei e eu,
Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460, o subscrevo.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Executado: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO - CPF: 1133.98.587-46

Cadigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 41MI.JE1U.FX7S.T3Q2
Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

50
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Maria Elisa Santos de Andrade Mello
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR
MATR. 01/17.159






PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA I, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, em atendimento ao despacho de fls. 322,
informar que a avaliacdo feita pelo OJA (fl. 318) esta incorreta. A avaliagdo em questdo ndo
versa sobre a propriedade em si, mas sim sobre os direitos aquisitivos — direitos e agdes que 0

Autor possuir sobre o imével alienado.

Desta forma, requer a renovacéo da diligéncia com urgéncia.

Pede deferimento.

Rio de Janeiro, 09 de junho de 2021

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202105099174 09/06/21 14:57:47139840 PROGER-VIRTUAL
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 10/06/2021

Despacho

Expeca-se novo mandado, com cépia daquele de fls. 318/320, a fim de que o Sr. OJA, retifique ou
ratifique o LAUDO DE AVALIACAO diante do teor da impugnacao de fls. 329, sobretudo, pelo que
consta do termo de penhora e da certiddao do RGI (fls. 282 e 290 - Penhora do Direito e Ag¢ao).
Instrua-se o mandado as folhas mencionadas acima.

Rio de Janeiro, 07/07/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagao: 4WP7.9C1D.YEBA.VU23
Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

VALERIAPACHA






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina I), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ  e-mail:
cap07jeciv@tjrj.jus.br

CERTIDAO PARA O REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
(Art. 247 - CNCGJ)

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001 Distribuido em: 06/06/2019

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizacdo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO

Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Rossana Dusi Vilela - Matr. 01/21460, Titular do Cartério do 7° Juizado Especial Civel da
Comarca da Capital, no uso de suas atribuicdes legais, CERTIFICA, nos termos do art. 844 do CPC,

para fins de registro de penhora, que foi laviado o TERMO DE PENHORA DO DIREITO E

ACAO QUE O AUTOR DETEM SOBRE O IMOVEL, assinado pelo M.M. Juiz(a) Valeria Pacha
Bichara, no dia 05 de agosto de 2020 nos autos da agdo de Procedimento do Juizado Especial
Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo / Indenizagdo Por Dano Moral / Responsabilidade do
Fornecedor, n°® 0136389-23.2019.8.19.0001, em que sao partes: Alessandro Santos de Araujo,
Nacionalidade Brasileira, Data de Nascimento: 28/01/1985 Idade: 35 CPF: 11339858746
Endereco: Rua Itapiru, n° 1126 206 - CEP: 20251-033 - Catumbi - Rio de Janeiro - RJ em face de
Condominio Residencial Multifamiliar Ltda. - Endereco: Estrada dos Bandeirantes, n° 15501 -
CEP: 22783-025 - Vargem Pequena - Rio de Janeiro - RJ, incidindo sobre o imével composto pelo
APARTAMENTO 412 DO BLOCO 02 localizado na ESTRADA DOS BANDEIRANTES N°
15501, FREGUESIA ( JACAREPAGUA) NESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO/RJ, com
escritura de COMPRA E VENDA de 11/09/2015, transcrita no Livro n°3536 , folhas
n°039, ato 015, celebrada junto ao 15° OFICIO DE NOTAS, conforme certidao

acostada as fls.223/226, que ficara a disposi¢do deste Juizo para a garantia da execugado da
divida no valor de R$ 6.717,00 ( SEIS MIL E SETECENTOS E DEZESSETE REAIS ). Certifico ainda
que o Sr.Alessandro Santos de Araujo - CPF: 113.398.587-46 ( EXECUTADO) foi nomeado
depositario do bem. O referido é verdade e dou fé. Dado e passado nesta cidade de Rio de Janeiro,
em 05 de agosto de 2020. Eu, Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo
Expediente - Matr. 01/21460 a subscrevo.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2020.

Rossana Dusi Vilela - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/21460

512 ANTONIOZANINI






PODER JUDICIARIO DOS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CENTRAL DE MANDADOS DO FORUM REGIONAL DA BARRA D/

Regional da Barra da Tijuca

Cartorio da 72 Juizado Especial Civel
Processo. 0136389-23.2019.8.19.0001
Mandado. 2021.011.066

MM. Dr. Juiz

Informo a V.Exa. que diligenciei no endereco do imével,ndo adentrando
no respectivo imovel em razdo de ndo ser atendida por ninguém no
apartamento.Face ao exposto, realizei a Avaliacdo Indireta, tendo como
parametro a area edificada constante do espelho do IPTU (inscricdo
3.214.160-8) que acompanha o mandado.

LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA

IMOVEL — Apartamento n° 412, do bloco 02, da Estrada dos
Bandeirantes n°® 15501, Condominio Reserva da Praia Il , bairro Vargem
Pequena. O terreno encontra-se devidamente dimensionado,
caracterizado e registrado no cartério do 9° Oficio de Registro de Imoveis
da Capital, matricula 367536, tudo conforme certiddo que instrui o
presente mandado e que faz parte integrante desse laudo.

DO CONDOMINIO - Condominio fechado, composto de guarita com
porteiro 24 horas , espago com balango e “casinha” com escorrega para
as criancas brincarem,local com barras para ginastica,2 piscinas (uma
pequena de crian¢a e uma de adulto), 2 churrasqueiras , saldo de festas .
Prédio com aproximadamente 07 anos de construgao.

DO APARTAMENTO 505; - O imével com destinagdo residencial com
44,00m? de area edificada, ndo havendo na respectiva unidade, segundo
informag&o na administragéo ,direito & vaga,de igual forma ndo fazendo

mencao ao direito a vaga , a certiddo apresentada do 9° RGI.
1.

Isto posto, AVALIO INDIRETAMENTE o IMOVEL acima descrito em R$
190.000 ,00 (cento e noventa mil reais).





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada de Mandado

Atualizado em 13/08/2021

Data 13/08/2021






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Cumprimento de Mandados da Barra da Tijuca da Barra da Tijuca

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Mandado: 2021027960

Documento: 545/2021/MND

O réu insurge-se contra a avaliacao feita por esta OJA &s fls 329, sob o argumento de que
a avaliacdo recaiu sobre o imdvel e ndo sobre os direitos aquisitivos - direitos e acdes que
0 autor possui sobre o imovel.Ndo tendo o autor a propriedade plena do imével ,
inexistindo o Registro em seu favor perante o Registro de Imdveis, questiona o réu o valor
atribuido a avaliacdo.0O caso em questdo denota uma compra e venda com PLENA
QUITACAO registrada no 15° Oficio de Notas, sendo cedico que n&o obstante n&o haja a
transferéncia da propriedade por si s0, é inegavel que se estabelece a obrigacao de
transferéncia, ndo havendo , por conseguinte elementos que justifiguem a depreciacao do
valor da avaliacao realizada.Face ao exposto, RATIFICO o laudo de Avaliagdo de Fls 318-
320, submetendo , outrossim , a apreciacdo da Douta Magistrada.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2021.

Maria Elisa Santos de Andrade Mello - 01/17159

MARIAELISA

Data: 12/08/2021 16:52:15 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por MARIAELISA





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 24/08/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 18/08/2021

Data da Devolucéo 24/08/2021

Data da Deciséo 24/08/2021

Tipo da Deciséao Determinado o saneamento do processo

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 18/08/2021

Decisao

Ciente do laudo de avaliagao e dos esclarecimentos apresentados pela Sra Oficial de Justica
Avaliadora. Rejeito a impugnacgdo e homologo a avaliagdo em R$ 190.000,00.

I-se 0 exequente para que junte aos autos a planilha atualizada da execugado, bem como para que
esclarecga se persiste o interesse na manutengao da penhora do bem imével, caso em que devera
informar ainda como pretende prosseguir com a execugdo, se pela adjudicacdo ou pelo leildo,
ficando desde logo facultada a indicagédo do Leiloeiro na forma do art. 883 do CPC, se for o caso.
Em caso negativo, venha a indicagédo de outro bem passivel de satisfazer a execucgéo.

Rio de Janeiro, 24/08/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Cédigo de Autenticagéo: 4L61.4JQN.CQXZ.XJ43

Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

VALERIAPACHA






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Envio de Documento Eletrénico

Atualizado em 17/09/2021

Data 25/08/2021






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2021.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Ciente do laudo de avaliagado e dos esclarecimentos apresentados pela Sra Oficial de Justica
Avaliadora. Rejeito a impugnagao e homologo a avaliagdo em R$ 190.000,00.

I-se o0 exequente para que junte aos autos a planilha atualizada da execug¢ao, bem como para que
esclareca se persiste o interesse na manutencao da penhora do bem imével, caso em que devera
informar ainda como pretende prosseguir com a execugao, se pela adjudicagio ou pelo leildo,

ficando desde logo facultada a indicagao do Leiloeiro na forma do art. 883 do CPC, se for o caso.

Em caso negativo, venha a indicagdo de outro bem passivel de satisfazer a execugao.

1195






1195






Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi regularmente intimado(a) pelo
portal em 26/08/2021, na forma do art. 5°, § 1° da lei 11.419/2006.

Ciente do laudo de avaliacdo e dos esclarecimentos apresentados pela Sra Oficial de Justica
Avaliadora. Rejeito a impugnac¢éo e homologo a avaliagdo em R$ 190.000,00.

I-se 0 exequente para que junte aos autos a planilha atualizada da execugéo, bem como para
gue esclareca se persiste o interesse na manutencgao da penhora do bem imédvel, caso em que
devera informar ainda como pretende prosseguir com a execugao, se pela adjudicacdo ou pelo
leildo, ficando desde logo facultada a indicacdo do Leiloeiro na forma do art. 883 do CPC, se

for o caso.
Em caso negativo, venha a indicacdo de outro bem passivel de satisfazer a execucao.

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2021
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Ato Ordinatério Praticado

Atualizado em 20/09/2021
Data 20/09/2021
Descricdo

Certifico que ndo houve manifestacédo da parte autora.





Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio do 7° Juizado Especial Civel
Erasmo Braga (Lamina 1), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-

mail: capQ7jeciv@fjrj.jus.br

Processo Eletronico

Processo : 0136389-23.2019.8.19.0001
Fls:

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo /
Indenizagao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Atos Ordinatorios

Certifico que n&o houve manifestacéo da parte autora.

Rio de Janeiro, 20/09/2021.

Raul de Souza Antunes - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/31380

738





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 24/09/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 20/09/2021

Data da Devolucéo 24/09/2021

Data do Despacho 24/09/2021

Tipo do Despacho Proferido despacho de mero expediente

Publicado no DO Nao
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério do 7° Juizado Especial Civel

Erasmo Braga (Lamina l), 115 corredor D;sala 109 CEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ e-mail:
capQ7jeciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de
Titulo / Indenizagcédo Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 20/09/2021

Despacho
Em derradeira oportunidade, ao exequente, em cinco dias, para que cumpra fls.337, sob pena de
imediata extingdo da execugao, na forma do art. 53, paragrafo 4°, Lei 9099/95, com expedig¢édo de
certiddo de crédito.

Rio de Janeiro, 24/09/2021.

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Valeria Pacha Bichara

Codigo de Autenticagéo: 4ZND.YYEP.GSCN.QM53

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

MCLAUDIACASTRO






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Envio de Documento Eletrénico

Atualizado em 08/10/2021

Data 27/09/2021






Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMAGAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2021.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Destinatario: PAULO ABREU DE MORAES

Fica V.S? /V.Ex?® Intimado da determinagao abaixo:

Em derradeira oportunidade, ao exequente, em cinco dias, para que cumpra fls.337, sob pena de
imediata extingdao da execugao, na forma do art. 53, paragrafo 4°, Lei 9099/95, com expedicéao de
certidao de crédito.

1195





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Juntada

Atualizado em 04/11/2021
Data da Juntada 07/10/2021
Tipo de Documento Peticéo

Texto Documento eletrénico juntado de forma automatica.





PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

AO JUIZO DO 7° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ

Processo n°: 0136389-12.2019.8.19.0001

CONDOMINIO DO GRUPAMENTO MULTIFAMILIAR RESERVA DA
PRAIA 11, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe, movido por ALESSANDRO
SANTOS DE ARAUJO, vem, por seu patrono, CHAMAR O FEITO A ORDEM, pelo

exposto a sequir.

O juizo homologou a avaliacdo do imével em R$ 190.000,00 (cento e noventa mil
reais), e intimou o exequente para que juntasse aos autos a planilha de deébito atualizada da

execucao.

Ocorre que 0 Réu, ora exequente, ndo foi intimado da r. decisdo, de acordo com o

envio de documento eletrénico e certiddo de intimacéo a fls. 339 e 341.

Sem prejuizo, o Réu requerer a juntada da planilha de débito atualizada em anexo, e
informa que tem interesse no prosseguimento da execucdo, com a indicacdo do Leiloeiro
Oficial THIAGO DE MIRANDA CARVALHO, matriculado na Jucerja sob o n°: 199 (CPF:
104.336.537-01) e devidamente credenciado perante 0 TJ-RJ

(http://www.tjrj.jus.br/cadastro-de-corretores-de-im%C3%B3veis) , para realizar a Hasta

Publica do bem indicado e avaliado, de acordo com os artigos 879, Il e 882 do Cddigo de

Processo Civil, que assim dispdem:

“Art. 879. A alienacao far-se-&:
Il - em leildo judicial eletrénico ou presencial.

Art. 882. Nao sendo possivel a sua realizacdo por
meio eletronico, o leildo serd presencial.”

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767

TJRJ CAP JC07 202117181222 07/10/21 16:51:55134207 PROGER-VIRTUAL






http://www.tjrj.jus.br/cadastro-de-corretores-de-im%C3%B3veis

PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

A proposito, vale ressaltar as vantagens da realizacdo dos leildes por meio eletrénico,

através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br , quais sejam:

e Ampla divulgacdo, visto que as informagdes sobre o0s bens séo
disponibilizadas na internet, com amplo acesso ao seu conteudo por

interessados em todo Brasil;

e Maior poder de atragdo de novos compradores por meio de diversos
canais de comunicacdo, com destaque para 0 Google, Instagram e envio de

e-mail direcionados a diversos investidores do segmento;

e Publicidade por intermédio de midia direcionada através da internet,

redes sociais, faixas, cartazes e panfletagem na regido do bem;

e Acompanhamento processual até o efetivo pagamento do preco e da

assinatura do auto de arrematacéo (com agilidade e comprometimento);

e Cientificacdo de todas as partes envolvidas no praceamento/leildo
atraves de A.R. posteriormente juntado aos autos;

¢ Central de atendimento gratuita (0800 780 8000);

e Com a utilizacdo do leildo eletrdnico, estara este M.M Juizo agindo em

consonancia com o0 principio da menor onerosidade causada ao

devedor, disposto no artigo 805 do Cédigo de Processo Civil, uma vez que
o facil e amplo acesso as informagdes desta praca através da rede
mundial de computadores, aumentarad as probabilidades de
arrematacado, e o devedor tera por expropriado seu bem com um valor
certamente superior do que com a utilizacdo das hastas na modalidade

presencial.

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767




http://www.mirandacarvalholeiloes.com.br/

PS

ADVOGADOS ASSOCIADOS

Assim, em virtude das vantagens e da preferéncia legal pelo meio eletrénico, requer-se

que o leildo seja realizado eletronicamente através do site www.mirandacarvalholeiloes.com.br,

sob responsabilidade do leiloeiro supracitado.

As intimacOées do leiloeiro devem ser feitas através do e-mail

contato@mirandacarvalholeiloes.com.br ou pelo telefone 0800 780 8000.

Rio de Janeiro, 07 de outubro de 2021

Paulo Mauricio de Souza dos Santos
OAB/RJ 130.903

Juliana de Menezes Pinto
OAB/RJ 234.512

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767




http://www.mirandacarvalholeiloes.com.br/
mailto:contato@mirandacarvalholeiloes.com.br

ADVOGADOS ASSOCIADOS

Condenacao — litigdncia de ma-fé

Valor a ser atualizado:

Periodo de atualizac8o monetaria:
Tipo de juros:

Taxa de juros:

Periodo dos Juros:

Honorarios (% sobre valor corrigido + juros):

indice de correcio monetaria:
Valor corrigido:

Valor dos juros:

Valor corrigido + juros:

Total de honordrios:

Total:
Total em UFIR:

Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro

Calculo de Débitos Judiciais

R$ 3.000,00

de 09/08/2019 até 07/10/2021 (778 dias)
Juros Simples (360 dias no ano)

12%

de 09/08/2019 até 07/10/2021 (778 dias)
0,00%

1,08307270
RS 3.249,22
RS 842,63
RS 4.091,85
R$ 0,00

RS 4.091,85
1.104,32

Esta ferramenta de calculo nao se aplica a debitos judiciais da Fazenda Publica.
0 calculo acima nao possui valor legal. Trata-se apenas de
uma ferramenta de auxilio na elaboracao de contas.

Calculado em 07/10/2021

Honorarios — litigancia de ma-fé

Valor a ser atualizado:

Periodo de atualizacio monetaria:
Tipo de juros:

Taxa de juros:

Periodo dos Juros:

Honorarios (% sobre valor corrigido + juros):

indice de corecio monetaria:
Valor corrigido:

Valor dos juros:

Valor corrigido + juros:

Total de honorarios:

Total:
Total em UFIR:

Tribunal de Justiga do Estado do Rio de Janeiro

Calculo de Débitos Judiciais

R$ 3.000,00

de 09/08/2019 até 07/10/2021 (778 dias)
Juros Simplas (360 dias no ano)

12%

de 09/08/2019 até 07/10/2021 (778 dias)
0,00%

1,08307270
RS 3.249,22
RS 842,63
RS 4.091,85
R$ 0,00

RS 4.091,85
1.104,32

Esta ferramenta de calculo néo se aplica a deébitos judiciais da Fazenda Publica.
O calculo acima néo possui valor legal. Trata-se apenas de
uma ferramenta de auxilio na elaboracgéo de contas.

Calculado em 07/10/2021

setenta centavos).

TOTAL DA EXECUCAO: R$ 8.183,70 (oito mil, cento e oitenta e trés reais e

Estrada dos Bandeirantes, 470, sala 345, Taquara — Rio de Janeiro
Tel.: 3259-9187 / 99060-1767
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Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Procedimento Ordinario

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que a parte/érgdo PAULO ABREU DE MORAES foi tacitamente intimado(a) pelo
portal em 08/10/2021, na forma prevista no art. 5°, § 3° da lei 11.419/2006.

Em derradeira oportunidade, ao exequente, em cinco dias, para que cumpra fls.337, sob pena
de imediata extingdo da execucdo, na forma do art. 53, paragrafo 4°, Lei 9099/95, com
expedicdo de certiddo de crédito.

Rio de Janeiro, 8 de outubro de 2021
Cartorio do 7° Juizado Especial Civel






Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001
Fase: Conclusao ao Juiz

Atualizado em 09/11/2021

Juiz Valeria Pacha Bichara

Data da Concluséo 05/11/2021

Data da Devolucéo 09/11/2021

Data da Deciséo 09/11/2021

Tipo da Deciséao Determinado o saneamento do processo

Publicado no DO Nao





110

Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario
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Fls.
Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Procedimento do Juizado Especial Civel/Fazendario - Protesto Indevido de Titulo
/ Indenizacao Por Dano Moral / Responsabilidade do Fornecedor

Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.

Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em 05/11/2021

Decisao

Ao Leildo . Nomeio o Leiloeiro Tiago de Miranda Carvalho, matriculado na Jucerja sob o n°: 199
(CPF: 104.336.537-01) indicado as fls.349 . I-se o leiloeiro para indicagdo das datas para a hasta
publica, ressaltando que a penhora se refere ao direito e agdo que o autor, ora executado, possui
sobre a unidade imobiliaria.

Com a designacao das datas, fica desde logo determinada a intimacg&o do exequente , executado
e todos os demais interessados, observando-se a antecedéncia minima de 5 dias Uteis para a
intimacéao, na forma do art. 889 e incisos do CPC.

Publique-se o Edital do Leildo, na integra, observando-se a antecedéncia minima de 5 dias Uteis,
na rede mundial de computadores, no DJERJ e afixe-se o Edital do Leildo no Atrio do Férum
Central, no local destinado para tanto, bem como no Cartério deste Juizo, na forma do art. 887 e
respectivos paragrafos do NCPC.

I-se o Sr. Leiloeiro para ciéncia e adocédo das providéncias que Ihe incumbe.

Tendo em vista o disposto no art. 884, paragrafo Unico, do NCPC e o art. 7°, da Resolugdo n° 236,
do CNJ, FIXO A COMISSAO DO LEILOEIRO PUBLICO em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (art. 24, paragrafo Gnico, do Decreto n°® 21.981/32), a cargo do ARREMATANTE, a
qual também sera devida na hip6tese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienagéo
(paragrafo 3°, do art. 7°, da Resolucdo n® 236, do CNJ, sem prejuizo do ressarcimento das
despesas realizadas, as quais deverao ser comprovadas nos autos.

Devera o cartdrio acompanhar e certificar nos autos a regularidade das publicacdes e intimacdes
necessarias.

P.1.

Rio de Janeiro, 09/11/2021.

MCLAUDIACASTRO
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cap07jeciv@tjrj.jus.br

Valeria Pacha Bichara - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Valeria Pacha Bichara

Em / /

Cadigo de Autenticagdo: 4B9C.T1C3.ECCZ.1573
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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Poder Judiciario
Rio de Janeiro
Cartoério do 7° Juizado Especial Civel

INTIMACAO ELETRONICA

Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2021.
N° do Processo: 0136389-23.2019.8.19.0001

Partes: Autor: ALESSANDRO SANTOS DE ARAUJO
Réu: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LTDA.
Interessado: THIAGO DE MIRANDA CARVALHO

Destinatario: THIAGO DE MIRANDA CARVALHO

Fica V.52 /V.Ex? Intimado da determinagao abaixo:

Ao Leilao . Nomeio o Leiloeiro Tiago de Miranda Carvalho, matriculado na Jucerja sob o n°: 199
(CPF: 104.336.537-01) indicado as fls.349 . I-se o leiloeiro para indicagdao das datas para a hasta
publica, ressaltando que a penhora se refere ao direito e agao que o autor, ora executado, possui
sobre a unidade imobiliaria.

Com a designacgao das datas, fica desde logo determinada a intimagao do exequente , executado
e todos os demais interessados, observando-se a antecedéncia minima de 5 dias Uteis para a
intimagao, na forma do art. 889 e incisos do CPC.

Publique-se o Edital do Leilao, na integra, observando-se a antecedéncia minima de 5 dias uteis,
na rede mundial de computadores, no DJERJ e afixe-se o Edital do Leildo no Atrio do Férum
Central, no local destinado para tanto, bem como no Cartério deste Juizo, na forma do art. 887 e
respectivos paragrafos do NCPC.

I-se o Sr. Leiloeiro para ciéncia e adogdo das providéncias que lhe incumbe.

Tendo em vista o disposto no art. 884, paragrafo tnico, do NCPC e o art. 7°, da Resolugao n°® 236,
do CNJ, FIXO A COMISSAO DO LEILOEIRO PUBLICO em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (art. 24, paragrafo unico, do Decreto n® 21.981/32), a cargo do ARREMATANTE, a qual
também sera devida na hipétese de acordo ou remigao apds a realizagao da alienagao (paragrafo
3¢, do art. 7°, da Resolugao n° 236, do CNJ, sem prejuizo do ressarcimento das despesas
realizadas, as quais deverao ser comprovadas nos autos.

Devera o cartério acompanhar e certificar nos autos a regularidade das publicagdes e intimagdes
necessarias.

P.L.
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