PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZzA DE DIREITO
DA 52 VARA CIiVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo n®: 1030159-96.2016.8.26.0405
(Acao de Extincao de Condominio C/C Cobranca)

JOANA DARC DA SILVA NUNES, inscrita no
CPF/MF sob o0 n? 079.418.918-08, demais qualifica¢cdes na acao principal,
por seus advogados que a esta subscrevem, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia requerer o inicio da fase de LIQUIDACAO
DE SENTENCA POR ARBITRAMENTO em face de FRANCISCO DE
ASSIS DA SILVA NUNES, inscrito no CPF/MF sob o n? 058.043.478-88,

demais qualificagées na agao principal, nos moldes a seguir mencionados:

1) Esse MM. Juizo proferiu a brilhante sentenca
de fls. 213 a 218 dos autos da acao principal (Doc. 01), tendo sido
confirmada pelo v. acérdao de fls. 243 a 247 (Doc. 02), o qual transitou em
julgado em 25/02/2021 (Doc. 03).

2) A r. sentenga supramencionada condenou a
parte contraria aos seguintes pedidos:

“JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido
no processo n® 1030159-96.2016 para determinar a
alienagdo judicial do imovel localizado na Rua

Professor Sud Menucci, matricula 14.828 do 22
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fls. 2

PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

Registro de Imdveis de Osasco em 10/07/1984 (fls.
18/21).

O réu pagara, a partir da citagao (juntada do AR a fl.
142 - 06/06/2017), 50% dos valores que receber a
titulo de locacéao de parte do imdvel.

O réu também pagara, a partir da citagdo (juntada do
AR a fl. 142 - 06/06/2017), 50% do valor referente a
aluguel da casa que ele ocupa.

Apurado o valor do débito, em liquidacdo, sera
deduzido do valor do débito, 50% referente a IPTU
do total do imovel cujo pagamento junto a prefeitura
do municipio de Osasco sera de responsabilidade do
réu (quem administra o imdvel), tudo a contar da
citagéo (juntada do AR a fl. 142 - 06/06/2017), até a
efetiva alienagéo judicial...”

3) Conforme se observa pela condenacgao
transcrita acima parcialmente, é necessaria a realizagao de prova pericial,
a fim de se apurar o quantum debeatur a Demandante, em relacdo aos

seguintes itens:

a) valor total do imével descrito na r. sentenca,
para fins de futura alienacao judicial e consequente pagamento da cota-
parte da Demandante;

b) valor do aluguel do imével ocupado pelo
Requerido e das demais casas existentes no terreno pertencente as partes

(existem mais 4 casas no imovel em questao, além daquela ocupada pelo
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PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

Requerido, cujos aluguéis sdo explorados e recebidos exclusivamente por
ele), para fins de cobranga de 50% (cinquenta por cento) de tais valores,
0s quais nunca foram repassados a Autora, lembrando que o Requerido
informou que nao possui documentos (contratos e recibos) sobre tais

locagdes, eis que as mesmas se davam de forma verbal.

DOS REQUERIMENTOS

Ante o0 exposto, a Demandante vem mui

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia requerer:

1) O inicio da fase de liquidacdo de sentenca,
por arbitramento, nomeando-se perito judicial para realizagdo de pericia
técnica, visando a obtencdo dos parametros acima relacionados, para

liquidagao da r. sentenga em apreco;

2) A intimacdo do Requerido, por sua patrona,
cientificando-o da instauracdo da fase de liquidacdo de sentenca ora

requerida;

3) A dispensa do recolhimento das custas para
tais atos, lembrando ser a Requerente beneficiaria da gratuidade

processual (fls. 130)

Termos em que,

pede deferimento.
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GIULIANO PISTILLI
OAB/SP 288.749

PABX : +55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com.br

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CE®: 06093-030

PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS
Osasco, 07 de abril de 2021

ENZO PISTILLI
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fls. 813

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

5 VARA CIVEL

S AVENIDA DAS FLORES, 703, Osasco - SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THINUS AL DI JUNT A

SENTENCA
Processo Digital n°: 1030159-96.2016.8.26.0405
Classe - Assunto Procedimento Comum - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assis da Silva Nunes

Justiga Gratuita

CONCLUSAO-Em 20 de julho de 2017, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de
Direito em exercicio na 5% Vara Civel da Comarca de Osasco. Eu, Rosana Kajikawa, Escrevente
Técnico Judiciario, digitei.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Manoel Barbosa de Oliveira

Processos n° 1030159-96.2016 (extingdo de condominio e cobranga) ¢ n°
1030439-67.2016 (obrigacio de fazer e cobranca)

Vistos.
Processo n° 1030159-96.2016

JOANA DARC DA SILVA NUNES moveu agdo de extingdo de condominio
cumulada com cobranga contra FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES alegando que
foram casados entre fevereiro/1978 e agosto/1984 e na constancia do casamento adquiriram o
imoével localizado na Rua Professor Sud Menucci, 534 (antigo n° 342), CEP 06250-250, Jardim
Elvira, Osasco/SP, matricula 14.828 do 2* Registro de Imoveis de Osasco.

No divorcio ficou estabelecida a proporg¢ao de 50% para cada um. Em agosto/1984
a autora deixou o imoével pois sofria maus tratos.

No referido imdvel, além da residéncia onde mora o réu, existem mais quatro
residéncias: duas alugadas a terceiros cujos aluguéis sao pagos inteiramente a ele, uma onde vive o
filho do casal e outra sem ocupacao.

Sustenta que nunca recebeu qualquer valor e tem direito a 50% de todos os valores
que o requerido recebeu em decorréncia dos frutos do imével. Afirma que o requerido ndo aceita
vender o bem.

Considerando a utilizagdo exclusiva do referido imdvel pede indenizagao
correspondente 50% dos aluguéis que o requerido deixou de pagar desde a data da desocupacgdo do
imodvel pela autora até a alienacdo e desocupacdo, valores a serem obtidos por pericia técnica em
liquidacdo de sentenga; extingdo do condominio determinando-se a venda do imdvel em hasta
publica; a condenacdo do requerido ao pagamento de custas processuais e honorarios advocaticios.

Juntou documentos (fls. 14/129).
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fls. 814

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

5 VARA CIVEL

S AVENIDA DAS FLORES, 703, Osasco - SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THINUS AL DI JUNT A

Citado (fls. 142), o requerido apresentou contestacdo (fls. 143/150) alegando
preliminar de litispendéncia pois a autora moveu agdo n° 1030439-67.2016.8.26.0405 com partes,
causa de pedir e pedidos idénticos.

No mérito, alega que se casaram em 20/02/1978 pelo regime da comunh&o parcial
de bens e em agosto/1984 a autora deixou o imovel por livre vontade para conviver com outro
companheiro.

Um ano apos separacdo de fato, o réu assumiu posse pacifica do imovel até
homologag¢do do divorcio consensual em 21/07/1991. Na ocasido, as partes convencionaram que o
quinhdo da autora seria comprado pelo requerido pelo prego de CR$ 1.300.000,00, com sinal de
CRS$ 500.000,00 e parcelamento do restante.

Alega que varios documentos foram furtados e rasgados, inclusive aquele que
comprova a quitagdo do imovel. Registrou boletim de ocorréncia.

Apos o divorcio e quitacdo referente a compra da cota da autora, o requerido
iniciou a construgdo das demais residéncias no imovel. Esclarece que arcou com as despesas da
construgdo e do IPTU e que as residéncias sdo alugadas informalmente e ndo possui contratos de
locagdo.

Afirma que no imoével existem 05 casas e reside com sua familia em uma delas; o
filho do casal reside em outra; uma permanece vazia; ¢ recebe R$ 500,00 ¢ R$ 350,00 pelo aluguel
das outras duas.

Pede a improcedéncia dos pedidos.

Sobreveio réplica (fls. 205/212).

Processo n° 1030439-67.2016 (Obrigacio de fazer)

Tramita também nesta Vara acdo de obrigagdo de fazer com pedido de tutela
antecipada movida pela mesma autora contra o mesmo réu narrando os mesmos fatos (processo n°
1030439-67.2016).

Pede exibicdo dos contratos de locacdo firmados junto aos locatarios dos ultimos
dez anos para quantificar os valores que lhe sdo devidos, sem os quais necessita de pericia para
avaliagdo dos aluguéis.

Pede tutela antecipada para que os inquilinos depositem em juizo os aluguéis que
se vencerem no curso do processo; condenacdo do requerido a obrigacao de pagar 50% dos valores
recebidos durante o processo e nos 10 ultimos anos decorrentes dos aluguéis e/ou frutos do
referido imovel; condenagdo do requerido ao pagamento de custas processuais ¢ honorarios
advocaticios.

Citado (fl. 186), o requerido apresentou contestacdo (fls. 146/153) trazendo as

mesmas alegacOes apresentadas no processo n° 1030159-96.2016 e pede aplicagdo de multa por
litigancia de ma-fé por ter a autora alterado a verdade dos fatos.
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fls. 215

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

5 VARA CIVEL

S AVENIDA DAS FLORES, 703, Osasco - SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THINUS AL DI JUNT A

Sustenta que a autora permaneceu inerte durante 26 anos ¢ somente agora cobra
aluguéis de imdvel que ndo mais lhe pertence. Acrescenta o fato de que o requerido nao ¢
aposentado e conta somente com a renda total de R$ 850,00.

Na audiéncia a conciliagdo resultou infrutifera. Pela autora foi dito que pretendia
produzir provas orais e prova grafotécnica no documento a fl. 168. Pelo réu foi dito que pretendia
produzir provas orais (fl. 209).

E o relatorio.
DECIDO.
Defiro ao requerido os beneficios da assisténcia judiciaria. Anote-se.

Profiro o julgamento conjunto dos processos n° 1030159-96.2016 (extincio de
condominio e cobranca) e n° 1030439-67.2016 (obrigacao de fazer e cobranc¢a) em tramite
nesta Vara.

Pelo teor da peti¢do inicial do processo n° 1030159-96.2016.8.26.0405 (alienagdo
judicial e cobranga) (itens 3 ¢ 4 — fl. 10) a autora pretende a condenacdo do requerido a
indenizacdo de 50% dos aluguéis que o requerido deixou de pagar a autora em decorréncia de
utilizagdo exclusiva do imovel que pertence a ambos.

No processo n° 1030439-67.2016.8.26.0405 (obrigagdo de fazer e cobranca) (itens
4 ¢ 6 — fl. 14) a autora pretende a condenacdo do requerido & indenizacdo de 50% dos valores
recebidos por ele e ndo repassados em decorréncia do aluguel de residéncias existentes no imovel
que pertence a ambos.

Considerando-se que a autora pretende 50% dos aluguéis referentes as residéncias
existentes no imovel localizado na Rua Professor Sud Menucci, matricula 14.828 do 2* Registro de
Imoveis de Osasco que pertence as partes, verifico a coincidéncia de partes, pedidos e causa de
pedir com a observagdo de que no processo n° 1030159-96.2016.8.26.0405 o pedido é mais
abrangente pois pede-se também a extingdo de condominio e alienacao judicial do imével.

Isto posto, ACOLHO a preliminar de litispendéncia arguida pelo réu e julgo
extinto o processo n° 1030439-67.2016.8.26.0405 sem julgamento do mérito .

Desnecessaria a produgdo de prova oral para o deslinde da questdo.

Também ¢ desnecessaria prova pericial grafotécnica uma vez que apurar a
assinatura do documento a fl. 183 (ou fl. 168 dos autos n° 1030439-67.2016) ¢ absolutamente
dispensavel para solucgdo da lide. Mesmo que reconhecida a autenticidade da assinatura do referido
documento ele ndo comprovaria ter a autora vendido sua cota parte do imovel ao requerido pois o
documento ndo faz qualquer referéncia ao imével e ¢ plausivel a alegacdo da autora de que
recebeu valores a titulo de pensdo alimenticia do filho comum, menor a época.

A matéria debatida nos autos ¢ somente de direito e de fato comprovavel por
meio de prova documental ja acostada aos autos, de modo a autorizar o julgamento antecipado da
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

5 VARA CIVEL

S AVENIDA DAS FLORES, 703, Osasco - SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THINUS AL DI JUNT A

lide, nos termos do art. 355, I, do CPC.

Trata-se de ag¢do de extingdo de condominio e cobranca de aluguéis de imével
adquirido na constancia do casamento.

Autora e réu se casaram em 19/02/1978 (fl. 174) e adquiriram o imével localizado
na Rua Professor Sud Menucci, matricula 14.828 do 2* Registro de Imoveis de Osasco em
10/07/1984 (fls. 18/21).

Divorciaram-se em 21/06/1991 (fl. 87) e ficou estabelecida a partilha do referido
imovel na proporcdo de 50% para cada um devidamente registrado a fl. 20.

Diz o réu ter adquirido a cota que pertence a autora pelo prego total de CR$
1.300.000,00 com sinal de CR$ 500.000,00 parcelando o restante.

Ocorre que os documentos a fls. 183/185 ndo comprovam ter o requerido efetuado
o pagamento de CR$ 1.300.000,00 a autora a titulo de compra do imovel.

Dos documentos denominados notas promissorias constam o seguinte: “Ao(s)
Joana Dark da Silva pagar” (fl. 184); “Ao(s) Francisco de Assis Nunes pagarei por esta unica via
de nota promissoria a Joana Dark da Silva Nunes” com emitente Francisco de Assis Nunes (fl.
185). Referidos documentos ndo demonstram recebimento de qualquer valor pela autora pois ndo
se sabe quem sdo emitente e beneficiario, sequer preenchem os requisitos necessarios a nota
promissoria e sdo completamente ineficazes a fazer prova da venda do imovel ou de recebimento
de valores.

As partes, portanto, det€ém a comunhdo dos direitos sobre o referido imovel na
fracdo ideal de 2 para cada parte (autora e réu) nos termos do registro a fl. 20 conforme sentenga
proferida na agdo de divorcio (fl. 120).

A construgdo incorporou ao imdvel e todas as residéncias ali edificadas devem ser
partilhadas pois o réu sempre soube ser metade pertencente a autora.

Malgrado a discordancia do réu com relagdo a venda do bem, sdo procedentes os
pedidos de extingdo de condominio e consequente alienagao judicial.

Nesse sentido:

COISA COMUM — Extingdo de condominio —
Impossibilidade de divisdo comoda — Oposicdo a venda do
imovel de forma amigavel - Alienacdo judicial - Cabimento
— Indeniza¢do — Bem imovel utilizado exclusivamente por
um dos condominos — Direito do outro condémino ao
recebimento de alugueres na proporcdo da parte ideal, pela
ndo fruicdo do bem — Caracterizacdo - Débito derivado do
vinculo da copropriedade —  Dever dos corréus de
indenizarem o autor pela percepg¢do de frutos com o
arrendamento do imovel e pela utilizagdo exclusiva do bem,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

5 VARA CIVEL

S AVENIDA DAS FLORES, 703, Osasco - SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THINUS AL DI JUNT A

enquanto estas se perdurarem - Valores devidos a partir da
citagdo, quando constituidos em mora — Periodo anterior
ao ato citatorio tem natureza equiparada a comodato —
Senten¢a confirmada — RECURSOS NAO PROVIDOS.

(Relator(a): Elcio Trujillo; Comarca: Piracicaba; Orgdo
julgador: 10° Cdmara de Direito Privado; Data do
Julgamento: 09/08/2016, Data de registro: 10/08/2016)

O casal se separou ha mais de 20 anos e a autora nunca exigiu qualquer pagamento
do réu pelo uso do imovel, o que se presume ter anuido tacitamente que ele ali permanecesse e
cuidasse do imovel.

Ainda que o réu tenha construido as casas conforme alega, nunca efetuou qualquer
pagamento pelo uso exclusivo do imével, o que de certa forma compensaria eventuais gastos com
a construcao.

Levando-se em conta esses aspectos o réu pagara metade dos aluguéis
comprovadamente recebidos somente a partir da citacdo (juntada do AR a fl. 142 - 06/06/2017).

Além disso, pagard também 50% do valor do aluguel referente a casa que ele
ocupa, também a partir da cita¢@o (juntada do AR a fl. 142 - 06/06/2017).

Ao se apurar o valor em liquidacdo deduzir-se-4& do débito metade do IPTU
incidente sobre o total do imodvel, também a partir da citagdo (juntada do AR a fl. 142 -
06/06/2017) uma vez que a autora também ¢ obrigada a pagar esse tributo nos termos do art. 1315,
do Codigo Civil:

Art. 1.315. O condomino é obrigado, na propor¢do de sua
parte, a concorrer para as despesas de conservagdo ou
divisdo da coisa, e a suportar os onus a que estiver sujeita.

O pedido de exibi¢do dos contratos de locagdo firmados junto aos locatarios para
quantificar os valores que lhe sdo devidos ¢ descabido pois a via eleita ndo ¢ a adequada para essa
finalidade, mesmo porque o requerido disse que as locagdes foram informais e verbalmente
firmadas.

Isto posto, ¢ o mais que dos autos consta, acolho a preliminar de litispendéncia
arguida pelo réu e JULGO EXTINTO SEM JULGAMENTO DO MERITO o processo n°
1030439-67.2016.8.26.0405.

JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido no processo n° 1030159-
96.2016 para determinar a alienacgdo judicial do imével localizado na Rua Professor Sud Menucci,

matricula 14.828 do 2* Registro de Imoveis de Osasco em 10/07/1984 (fls. 18/21).

O réu pagara, a partir da citagdo (juntada do AR a fl. 142 - 06/06/2017), 50% dos
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. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

—— — wmm COMARCA DE OSASCO

S ¢ P mmmFORO DE 0SASCO

L * 5* VARA CIVEL

U VIR e fe AVENIDA DAS FLORES, 703, Osasco - SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

valores que receber a titulo de locagdo de parte do imovel.

O réu também pagard, a partir da citacdo (juntada do AR a fl. 142 - 06/06/2017),
50% do valor referente a aluguel da casa que ele ocupa.

Apurado o valor do débito, em liquidacdo, serd deduzido do valor do débito, 50%
referente a IPTU do total do imovel cujo pagamento junto a prefeitura do municipio de Osasco
sera de responsabilidade do réu (quem administra o imovel), tudo a contar da citagdo (juntada do
AR afl. 142 - 06/06/2017), até a efetiva alienagao judicial.

Reciproca a sucumbéncia, nos termos do artigo 85, § 14, do Cdédigo de Processo
Civil, cada para pagara honorarios advocaticios no valor de R$ 1.000,00 ao patrono da parte ex
adversa, como remuneragao para ambos 0S Processos, suspensa a execugao por serem autora e réu
beneficiarios da justica gratuita tal como acima deferido. Anote-se.

Fixo os honorarios da advogada nomeada ao réu (fl. 155 do processo n® 1030159-
96.2016.8.26.0405 e fl. 158 do processo n° 1030439-67.2016.8.26.0405) nos termos
do convénio Defensoria/OAB em 70% do valor da tabela em vigor, como remuneragdo para cada
processo. Expeca-se uma Certidao para cada processo.

Traslade-se copia  desta sentenca  para O  processo  numero
1030439-67.2016.8.26.0405.

PR.IL

Osasco, 20 de julho de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1030159-96.2016.8.26.0405 - lauda 6

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MANGENBRRBOQEADE RIAYF R Ay Sbesadio Bssdatds Samo2BANENibérasld 163 autos em 08/04/2021 as 17:11 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0088033-96.2026.8.26.0405 e codigo TEE2DRH



=EE PODER JUDICIARIO
-l TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2021.0000019777

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n® 1030159-
96.2016.8.26.0405, da Comarca de Osasco, em que ¢ apelante FRANCISCO DE
ASSIS DA SILVA NUNES (ASSISTENCIA JUDICIARIA), é apelada JOANA
DARC DA SILVA NUNES (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALCIDES
LEOPOLDO (Presidente) E NATAN ZELINSCHI DE ARRUDA.

Sao Paulo, 19 de janeiro de 2021.
FABIO QUADROS

Relator
Assinatura Eletronica

Apelagdo Civel 1030159-96.2016.8.26.0405 — Osasco — Voto n.° 41.395

ni

fls. 243
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Voton.” 41.395

Apelacdo Civel n° 1030159-96.2016.8.26.0405
Comarca: Osasco

Apelante: Francisco de Assis da Silva Nunes
Apelada: Joana Darc da Silva Nunes

Juiz prolator: Manoel Barbosa de Oliveira

Acdo de Extincdo de Condominio c.c. Cobranca— Sentenca
de parcial procedéncia — Inconformismo do réu —
Descabimento - A todo tempo sera licito ao conddmino
exigir a divisdao da coisa comum —*“ex vi” do artigo 1320 CC
- Verificada a frui¢do exclusiva do réu, prevalece o dever
deste de pagar pelo uso da cota-parte da autora (artigo 1.319
do Codigo Civil). Recurso desprovido.

A 1. sentenga de fls. 213/218, cujo
relatorio se adota, julgou parcialmente procedente a A¢ao de Extingao de
Condominio c.c. Cobranga, ajuizada por Joana Darc da Silva Nunes
em face de Francisco de Assis da Silva Nunes para determinar a
alienacao judicial do imével localizado na Rua Professor Sud Menucci,
matricula 14.828 do 2* Registro de Imdveis de Osasco em 10/07/1984,
determinando que o réu pagard, a partir da citagdao, 50% dos valores que
receber a titulo de locacao de parte do imovel, bem como, 50% do valor
referente a aluguel da casa que ele ocupa, assinalando, que, apurado o
valor do débito, em liquidagdo, sera deduzido do valor do débito, 50%
referente a IPTU do total do imével cujo pagamento junto a prefeitura
do municipio de Osasco e serd de responsabilidade do réu (quem
administra o imovel), tudo a contar da citagdo, até a efetiva alienagao
judicial.

2

Apelagdo Civel 1030159-96.2016.8.26.0405 — Osasco — Voto n.° 41.395
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Inconformado, apela o réu a fls. 221/227,
requerendo a improcedéncia da acdo, ao argumento que a autora
abandonou o lar em 10 de julho de 1984, um ano apds a separacao de
fato, e que ele passou a usufruir do imovel até 1991, quando foi
homologado o Divorcio consensual que determinou a partilha. Aduz que
por falta de instru¢do adquiriu a quota-parte da apelada; porém, nao
adotou os procedimentos cabiveis para a compra, preenchendo apenas
recibos, acreditando serem suficientes para a formalizagdo do negdcio, e
nesse periodo ciente de que o imdvel lhe pertencia por inteiro construiu
cinco casas no terreno. Explica que nesse periodo honrou com o
pagamento de IPTU e demais despesas sobre o imovel, e por ser pessoa
idosa essa ¢ sua Unica renda provenientes de alugueres que totalizam R$
850,00 (oitocentos e cinquenta reais). Termina dizendo que a apelada
deixou o imovel por 26 (vinte e seis) anos, o que demonstra que ela
ficou satisfeita e ciente que sua cota-parte fora adquirida pelo recorrente
a época do divércio.

Recurso tempestivo, isento de preparo e

contrarrazoado (fls. 231/238).

E o relatorio.

Convém registrar, inicialmente, que as
partes divorciaram-se em 21 de junho de 1991, quando ficou
estabelecida a partilha do imovel objeto dos autos na proporcao de 50%
(cinquenta por cento) para cada um devidamente registrado na matricula
do imével (fls. 20 e 87).

Ressalte-se, que a fragilidade da tese do
Apelagdo Civel 1030159-96.2016.8.26.0405 — Osasco — Voto n.° 41.395
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fls. 285
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recorrente de que teria adquirido a cota parte pertencente a recorrida €
patente; pois, além da sua afirmagdo de que ndo adotou as medidas
pertinentes para a formalizacio do negocio, os documentos
denominados “notas promissorias”, como bem ressaltou o MM. Juiz “a
quo” “referidos documentos ndao demonstram recebimento de qualquer
valor pela autora pois ndo se sabe quem sdo os emitente e beneficiario,
sequer preenchem oS requisitos necessdrios a nota promissoria e Sdo
completamente ineficazes a fazer prova da venda do imovel ou de
recebimento de valores” (fls. 216).

Portanto, inegavel que a recorrida detém
os direitos sobre 50% (cinquenta por cento) do imdvel, conforme
certiddo de matricula estampada a fls. 20.

Nesse cenario, CARLOS ROBERTO
GONCALVES leciona que, “Quando os direitos elementares do
proprietario (CC, art. 1.228) pertencerem a mais de um titular, existira
o condominio ou dominio comum de um bem. Configura-se este,
portanto, quando determinado bem pertence a mais de um pessoa,
cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente, sobre o todo e cada
uma de suas partes.” (Direito Civil Brasileiro, Editora Saraiva, 2006, p.
356).

Por outro lado, o artigo 1320, “caput”,
primeira parte, do Codigo Civil dispde: “4 todo tempo sera licito ao
condomino exigir a divisdo da coisa comum”. A previsdao € secundada
pelo artigo 569, II, do Codigo de Processo Civil, que confere ao
conddmino a possibilidade de propor acdo de divisdo para obrigar os
demais coproprietarios a partilhar a coisa comum.

4

Apelagdo Civel 1030159-96.2016.8.26.0405 — Osasco — Voto n.° 41.395
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Com efeito, ¢ cedico que o condominio
garante aos condominos usar da coisa conforme sua destinag¢do (artigo
1.314 do Codigo Civil) e, no presente caso, verificada a fruicao
exclusiva do réu, prevalece o dever deste de pagar pelo uso da cota-parte
da autora (artigo 1.319 do Codigo Civil).

Assim, enquanto persistir o uso da coisa
somente pelo réu, em detrimento da autora, deve, sim, arcar com o
aluguel mensal.

Destarte, a r. sentenga deve permanecer
incoélume.

Ante o exposto, nego provimento ao
recurso, € majoro os honorarios advocaticios devidos pelo réu em favor
do patrono da autora para R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), com
fundamento no artigo 85, § 11°, do CPC, observada a gratuidade
processual.

FABIO QUADROS

Relator

Apelagdo Civel 1030159-96.2016.8.26.0405 — Osasco — Voto n.° 41.395
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PODER JUDICIARIO

BB | RIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ3.1.2.2 - Serv. de Proces. da 4* Camara de Dir. Privado

LDE FEVEREIRD DF

Pateo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Patio do Colégio, sala
315-3106-2132

CERTIDAO

Processo n’:
Classe — Assunto:
Apelante
Apelado
Relator(a):

Orgio Julgador:

1030159-96.2016.8.26.0405
Apelacao Civel - Condominio
Francisco de Assis da Silva Nunes
Joana Darc da Silva Nunes
FABIO QUADROS

4* Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordao transitou em julgado.

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2021.

Melina Sanches Silveira - Matricula: M356938
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RIELIMNSANSHES 8ITWEIRA), dibduzstca oo dtdtedend @ 582/PaAD aABbEF21b .nos autos em 08/04/2021 as 17:11 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038033-96.2026.8.26.0405 e codigo 76D4262X2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Em, 22 de abril de 2021, faco estes autos conclusos ao (8) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito da
52Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereirada Luz, Chefe de Se¢éo Judiciario, digitei.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO

Vistos.

Primeiramente regularize a Serventia o cadastro do presente incidente, inclusive
no tocante aos advogados das partes para o correto recebimento das publicagdes, caso necessario.

Presentes os requisitos legais, defiro a exequente os beneficios da justica gratuita.

Na forma do artigo 511 do CPC, intime(m)-se o(a/s) executado(a/s),pela
imprensa oficial na pessoa de seu(s) patrono(s) regularmente constituido(s) no processo
principal, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, providencie a apresentacdo de pareceres ou
documentos el ucidativos, e se 0 caso, apresente sua contestacao.

Apébs, com a manifestacdo ou certiddo de decurso de prazo, dé-se vistas a
exequente para seus requerimentos.

Intimem-se.

Osasco, 22 de abril de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0004033-50.2021.8.26.0405 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 77E6F32.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO, liberado nos autos em 22/04/2021 as 13:40 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 23/04/2021 09:53
Certidao - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0117/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Primeiramente regularize a Serventia o cadastro do presente incidente, inclusive no
tocante aos advogados das partes para o correto recebimento das publicagdes, caso necessario. Presentes os
requisitos legais, defiro a exequente os beneficios da justica gratuita. Na forma do artigo 511 do CPC,
intime(m)-se o(a/s) executado(a/s),pela imprensa oficial na pessoa de seu(s) patrono(s) regularmente
constituido(s) no processo principal, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, providencie a apresentacdo de
pareceres ou documentos elucidativos, e se o0 caso, apresente sua contestagdo. Apés, com a manifestagcdo ou
certidao de decurso de prazo, dé-se vistas a exequente para seus requerimentos. Intimem-se."

Do que dou fé.
Osasco, 23 de abril de 2021.

Aline Cristina Sanches da Silva

do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA, liberado nos autos em 23/04/2021 as 09:52 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 77FB8AS.

Este documento
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FORO DE OSASCO Emitido em: 26/04/2021 09:18
Certidao - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0117/2021, foi disponibilizado na péagina
2533/2541 do Diario de Justica Eletronico em 26/04/2021. Considera-se a data de publicagdo em 27/04/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Primeiramente regularize a Serventia o cadastro do presente incidente, inclusive no
tocante aos advogados das partes para o correto recebimento das publicagdes, caso necessario. Presentes os
requisitos legais, defiro a exequente os beneficios da justica gratuita. Na forma do artigo 511 do CPC,
intime(m)-se o(a/s) executado(a/s),pela imprensa oficial na pessoa de seu(s) patrono(s) regularmente
constituido(s) no processo principal, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, providencie a apresentacdo de
pareceres ou documentos elucidativos, e se o0 caso, apresente sua contestacdo. Apés, com a manifestagcdo ou
certidao de decurso de prazo, dé-se vistas a exequente para seus requerimentos. Intimem-se."

Osasco, 26 de abril de 2021.

JOSIANE DAS GRACAS BEZERRA
Escrevente Técnico Judiciario

09:17.

as

do original, assinado digitalmente por JOSIANE DAS GRACAS BEZERRA, liberado nos autos em 26/04/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 7822287.
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Orikassa Q@ Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA
CivVEL DA COMARCA DE OSASCO-SP.

PROCESSO N° 0004033-50.2021.8.26.0405

FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, ji qualificado
nos autos da agdo acima, vem, respeitosamente a presenga de
Vossa Exceléncia, por sua advogada, em atencdo ao r. despacho
de fls., informar e requerer O que se segue.

Informa que o Executado possui 5 (cinco) casas em
seu imdével:

Casa 1. Ocupada. Reside seu filho em comum com a
Exequente, sr. Tiago da Silva Nunes, ao dqual nado paga
aluguel;

Casa 2. Ocupada, 4 cbébmodos. Reside o Executado com
sua esposa e filho;

Casa 3. Alugada. Possui 2 cbmodos;
Casa 4. Vazia. Possui 2 cbmodos;

Casa 5. Vazia. Possuli 2 cbémodos.

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2021 as 13:40 , sob 0 nimero WOC021701317869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cédigo 79E111C.
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A casa 4 estd alugada pelo valor de R$ 350,00
(trezentos e cinquenta reais), ndo possui contrato escrito.

A casa 3 e 5 estdo desocupadas h&d pelo menos 4
(quatro) anos.

O Executado nédo possui documentos elucidativos
além dos apresentados nos autos principais.

O Executado sempre arcou sozinho com todos os
pagamentos do IPTU, desde o ano de 1984, conforme certidao
negativa de débitos anexada aos autos. Na oportunidade, junta
os IPTU’s desde a data de citacao, conforme sentenca.

Requer o Executado seja dispensado do pagamento de
aluguel da sua casa para a Exequente, visto que seu filho
com a Exequente, sr. Tiago, reside na maior casa e nunca
pagou aluguel.

Nestes termos,
pede deferimento.
Osasco, 17 de maio de 2021.

PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA

OAB/SP 355.571

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

fls. 21
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANGAS fls. 22

SUBSECRETARIA DA RECEITA MUNICIPAL

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

Fs0b 0 nimero WOC021701317869

CERTIDAO N° 011350/202T%

NOME/RAZAO SOCIAL .. : ESPOLIO DE JOSE MUNHOZ BONILHA

COMPROMISSARIO ..... : FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

CPF/CNPJ ............ : 005.316.508-04

CDC . .iiiiieiiiaeann : 2077720000

INSCRIGAO CADASTRAL . : 24463.44.94.0289.00.000.03

ENDERECO ............ : RUA PROFESSOR SUD MENUCCI, 534 - L 329 Q 10 - Munhoz

Junior - Osasco/SP - 06250-250

FINALIDADE .......... : JUDICIAL

Sao Paulo, protocolado em 18/05/2021 as 13:40

Ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal na cobranca de débitos provenientes d8
impostos, taxas e multas que venham a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempcS
inclusive em relacdo aos tributos e periodos referidos nesta certiddo, observando-se g
validade desta certid&o por 06 (seis) meses, contados a partir da data abaixo, nos termos d"éJ
Art. 318, § uUnico da Lei Complementar n°® 139 de 24/11/2005. Certificamos que o contribuintg
acima identificado NADA deve a esta prefeitura. E o que cumpre informar. Foi a present$f
certiddo emitida eletronicamente.

M SIQUEIRA e Tribunal de Jus

Osasco, 6 de Maio de 202

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Interne
no endereco: www.financas.osasco.sSp.gov.br

Valida até: 02/11/2021

Cédigo de Controle da Certidédo: F34C.45D5.8A11

Ateng¢do: Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 79E1123.
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Prefeitura do Municipio de Osasco VIA
CONTRIBUINTE
SECRETARIA DE FINANCAS
A
EXTRATO PARA SIMPLES CONFERENCIA (*) i
IPTU - 2021 18/05/2021
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO [ cDC I
l ESPOLIO DE JOSE MUNHOZ BONILHA / FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES I 2077720000
LOCALIZAGAO [ N° CONTROLE
r RUA PROFESSOR SUD MENUCCI, 534 - Munhoz Junior - Osasco - SP - 06250-250 J 171.939
INSCRIGAQ CADASTRAL TIPO LANCAMENTO OBSERVAGAQ
24463.44.94.0289.00.000.03 J r Predial - NORMAL r 1
CARACTERISTICAS DO IMOVEL
AREA DO TERRENO 125,00 | BASE DE CALGULO 255,79
AREA TOTAL CONSTRUIDA 292,20 | AREA IDEAL 0,00
TESTADA 5,00 | TESTADA IDEAL 0,00
VALOR VENAL DO TERRENO 25.082,39 | VALOR VENAL DAS EDIFICAGOES 114.621,76
VALOR VENAL DO EXCESSO 0,00 | VALOR VENAL DO IMOVEL 139.704,15
IMPOSTO TERRITORIAL - 0,00 | IMPOSTO PREDIAL 1.536,75
IMPOSTO EXCESSO 0,00 | ZONA FISCAL 5
VALOR TAXA 538,20 | CATEGORIA DO PROPRIETARIO Particular
VALOR TOTAL LANGADO 2.074,94 | VALOR COMPENSADO 0,00
CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO
CONSTRUGAC CATEGORIA DE USO TIPO DE EDIFICAGAO AREA EDIFICADA
1 Residencial Residencial Sobrado 292,20
DEMONSTRATIVO FINANCEIRO
DEBITO PARCELA VENCIMENTO VALOR PARCELA ACRESCIMOS VALOR ATUALIZADO SITUAGAO
0-Normal0-Normal0 001 22/03/2021 207,53 0,00 0,00| PAGA
002 22/04/2021 207,49 0,00 0,00| PAGA
003 22/05/2021 207,49 0,00 0,00 PAGA
004 22/06/2021 207,49 0,00 207,49| ABERTA
005 2210712021 207,49 0,00 207,49| ABERTA
006 22/08/2021 207,49 0,00 207,49 | ABERTA
007 22/09/2021 207,49 0,00 207,49| ABERTA
008 22/10/2021 207,49 0,00 207,49| ABERTA
009 22/11/2021 207,49 0,00 207,49| ABERTA
010 22/12/2021 207,49 0,00 207,49| ABERTA
SALDO TOTAL: 1452,43 J
DEMONSTRATIVO DOS PAGAMENTOS
DATA PAGAMENTO VALOR PAGO BANCO AGENCIA DATA PAGAMENTO VALOR PAGO BANCO AGENCIA
23/03/2021 208,21 104 3050 09/04/2021 207,49 104 3050
11/05/2021 207,49 104 3050

(*JDADOS/VALORES SUJEITOS A ALTERAGOES

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/05/2021 as 13:40 , sob 0 nimero WOC021701317869

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 79E1129
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —ymmm COMARCA de Osasco

S 2 0 P FORO DE QSASCO

* . 52VARA CIVEL

UK FEVEREIND DE 634 AVENIDA DASFLORES, 703, OSASCO-SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
e-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo n°: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacédo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

CONCLUSAO-EmI18demaio de 2021, faco estes autos conclusos a0 MM. Juiz de Direito da Quinta
Vara Civel da Comarca de Osasco/SP. Eu, Mariana Rodrigues da Silva, Chefe de Secdo Judiciario, digitei.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO

Vistos.

Pp. 20/25: manifeste-se a parte contraria (exequente) no prazo de quinze dias.

Intimem-se.

Osasco, 18 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 79E24D1.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO, liberado nos autos em 18/05/2021 as 18:53 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 19/05/2021 14:29
Certidao - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0148/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Pp. 20/25: manifeste-se a parte contraria (exequente) no prazo de quinze dias.
Intimem-se."

Do que dou fé.
Osasco, 19 de maio de 2021.

JOSIANE DAS GRACAS BEZERRA

14:28 .

as

do original, assinado digitalmente por JOSIANE DAS GRACAS BEZERRA, liberado nos autos em 19/05/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 79F9B32.

Este documento
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FORO DE OSASCO Emitido em: 20/05/2021 07:53
Certidao - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0148/2021, foi disponibilizado na péagina
2099/2109 do Diario de Justica Eletronico em 20/05/2021. Considera-se a data de publicagdo em 21/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pp. 20/25: manifeste-se a parte contraria (exequente) no prazo de quinze dias.
Intimem-se."
Osasco, 20 de maio de 2021.

JOSIANE DAS GRACAS BEZERRA
Escrevente Técnico Judiciario

07:52.

as

do original, assinado digitalmente por JOSIANE DAS GRACAS BEZERRA, liberado nos autos em 20/05/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 7A08AF6.

Este documento



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO
DA 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo n?: 0004033-50.2021.8.26.0405
(Incidente de Liquidacao de Sentenca por Arbitramento)

JOANA DARC DA SILVA NUNES, ja
qualificada nos autos, por seus advogados que a esta subscrevem,
atendendo ao r. despacho de fls. 26 dos autos, vem mui respeitosamente
a presenca de Vossa Exceléncia informar e requerer o que segue:

Conforme se observa pela manifestacdo da
parte contraria, o Requerido alega que a maior parte dos iméveis do casal
encontram-se desalugados ha varios anos, ndo havendo qualquer valor a
ser partilhado com a Demandante.

Ocorre que conversando com o filho da
Requerente e com os vizinhos do presente ex adverso, os mesmos
mencionam que o Demandante falta com a verdade, pois os iméveis em
questao nao estdo sem alugar a todo esse tempo, tendo o Requerente

recebido diversos valores e ndo repassado a Requerente.

Dessa forma, como o Requerido alega uma
coisa, sendo na realidade outra, bem como pelo fato de informar que as
locacdes nao sao formalizadas por contrato escrito, levando-se em conta

ainda que o Demandado possui_a posse exclusiva do bem, sequer

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CEP: 06093-030
PABX : + 55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com. br

fls. 29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2021 as 12:29 , sob o nUmero WOC021701654946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cédigo 7C27076.



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

deixando a Requerida adentrar nos imdveis, torna-se necessaria a
avaliacao de tais imdveis, a fim de se obter o valor médio de mercado para

locacao (e venda), obtendo-se assim o valor de direito da Demandante.

No tocante aos IPTU’s que o Requerido alega
ter pagado sozinho, deve-se relembrar que 0 mesmo nao pagou também
qualquer valor a Autora, por utilizar-se sozinho do imével do casal.
Inclusive, ja ficou definido em sentenca que 50% (cinquenta por cento) dos
valores de IPTU, desde a citacdo do presente ex adverso, seriam de
responsabilidade da Demandante, ndo havendo qualquer discussdo quanto

a esse ponto.

DOS REQUERIMENTOS

Ante o exposto, a fim de possibilitar o
prosseguimento do presente feito, a Demandante vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia reiterar a realizagao de
prova pericial, a fim de se apurar o quantum debeatur devido a Autora, em
relacao aos seguintes itens:

a) valor total do imovel descrito na r.
sentenca, para fins de futura alienacao judicial e consequente
pagamento da cota-parte da Demandante;

b) valor do aluguel do imével ocupado pelo
Requerido e das demais casas existentes no terreno pertencente as
partes (existem mais 4 casas no imével em questao, além daquela
ocupada pelo Requerido, cujos aluguéis sao explorados e recebidos
exclusivamente por ele), para fins de cobranca de 50% (cinquenta por

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CEP: 06093-030
PABX : + 55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com. br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2021 as 12:29 , sob o nUmero WOC021701654946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cédigo 7C27076.



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

cento) de tais valores, os quais nunca foram repassados a Autora,
lembrando que o Requerido informou que nao possui documentos
(contratos e recibos) sobre tais locacoes, eis que as mesmas se
davam de forma verbal.

Termos em que,

pede deferimento.

Osasco, 18 de junho de 2021

ENZO PISTILLI GIULIANO PISTILLI
OAB/SP 171.677 OAB/SP 288.749

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CEP: 06093-030
PABX : + 55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com. br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2021 as 12:29 , sob o nUmero WOC021701654946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cédigo 7C27076.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Em, 1 dejulho de 2021, fago estes autos conclusos ao (d) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito da
52Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereirada Luz, Chefe de Se¢éo Judiciario, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARINA DUBOIS FAVA

Vistos.

Para o deslinde da causa, defiro a producdo de prova pericia para apuracdo do
valor do imével a ser aienado judicialmente e dos aluguéis devidos pelo executado, nos termos
do titulo judicial a pp.213/218 (processo principal) . Atribuo o 6nus probatério a parte autora,
beneficiaria dajustica gratuita, nos termos do art. 82 do CPC.

Para tanto nomeio of[a] peritoja] Wamir Pereira Modotti [e-mall
wamir@modotti.com.br], que cumprird o encargo escrupulosamente, independentemente de
termo de compromisso.

Providencie a serventia a intimac8o do[a] perito[a] por e-mail, fornecendo-lhe
senha para acesso ao processo eletrbnico, para que manifeste concordancia com a nomeacao,
cientificando-a de que a pericia sera realizada sob 0 manto da gratuidade da justica.

Com aresposta, expeca-se oficio paraareserva dos honorérios. Apds, comunique-
se o[a] perito[a] para que dé inicio aos trabalhos. O laudo pericial devera ser entregue em cartorio
no prazo de 30 dias, contados a partir da data em que for comunicada para dar inicio aos
trabal hos.

Sem prejuizo, no prazo comum de 15 dias a contar da publicac8o desta, as partes
poderdo indicar assistentes técnicos (devendo informar telefone e e-mail para contato do
respectivo assistente) e formular quesitos. A parte que formular quesito cuja respostaimplique em
trabalho excessivamente oneroso devera se responsabilizar pelo pagamento dos honorérios
correspondentes a0 quesito, sob a pena de indeferimento, mesmo que seja beneficiaria de justica
gratuita (na medida em que o direito de acesso a Justica ndo deve ser confundido com situactes
de abuso de direito).

Apresentado o laudo: (a) oficie-se a Defensoria Publica para liberagdo dos
honorérios em favor do[a] perito[a]; e (b) intimem-se as partes para que no prazo comum de
guinze dias se manifestem sobre o resultado, mesma oportunidade em que deverdo providenciar a
apresentacdo de seus pareceres técnicos.

Processo n° 0004033-50.2021.8.26.0405 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 7D229B0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA DUBOIS FAVA, liberado nos autos em 01/07/2021 as 18:06 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

Viadigitalmente assinada desta decis&o servira como oficio .

I ntimem-se.

Osasco, 01 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0004033-50.2021.8.26.0405 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo 7D229B0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA DUBOIS FAVA, liberado nos autos em 01/07/2021 as 18:06 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 05/07/2021 11:37
Certidao - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0201/2021, foi disponibilizado na péagina
2478/2485 do Diario de Justica Eletronico em 05/07/2021. Considera-se a data de publicacdo em 06/07/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Para o deslinde da causa, defiro a produc@o de prova pericial para apuracdo do
valor do imével a ser alienado judicialmente e dos aluguéis devidos pelo executado, nos termos do titulo
judicial a pp.213/218 (processo principal) . Atribuo o 6nus probatério a parte autora, beneficiaria da justica
gratuita, nos termos do art. 82 do CPC. Para tanto nomeio o[a] perito[a] Walmir Pereira Modotti [e-malil
walmir@modotti.com.br], que cumprirA o encargo escrupulosamente, independentemente de termo de
compromisso. Providencie a serventia a intimagdo do[a] perito[a] por e-mail, fornecendo-lhe senha para
acesso ao processo eletrdnico, para que manifeste concordancia com a nomeacdo, cientificando-a de que a
pericia sera realizada sob o manto da gratuidade da justica. Com a resposta, expeca-se oficio para a reserva
dos honorarios. Apds, comunique-se o[a] perito[a] para que dé inicio aos trabalhos. O laudo pericial devera ser
entregue em cartério no prazo de 30 dias, contados a partir da data em que for comunicada para dar inicio aos
trabalhos. Sem prejuizo, no prazo comum de 15 dias a contar da publicagdo desta, as partes poderdo indicar
assistentes técnicos (devendo informar telefone e e-mail para contato do respectivo assistente) e formular
guesitos. A parte que formular quesito cuja resposta implique em trabalho excessivamente oneroso devera se
responsabilizar pelo pagamento dos honorarios correspondentes ao quesito, sob a pena de indeferimento,
mesmo que seja beneficiaria de justica gratuita (na medida em que o direito de acesso a Justica ndo deve ser
confundido com situagbes de abuso de direito). Apresentado o laudo: (a) oficie-se a Defensoria Publica para
liberacdo dos honorarios em favor do[a] perito[a]; e (b) intimem-se as partes para que no prazo comum de
quinze dias se manifestem sobre o resultado, mesma oportunidade em que deverdo providenciar a
apresentacdo de seus pareceres técnicos. Via digitalmente assinada desta decisdo servira como oficio .
Intimem-se."

Osasco, 5 de julho de 2021.

Daniel Costa do Vale Sousa
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por DANIEL COSTA DO VALE SOUSA, liberado nos autos em 05/07/2021 as 11:37 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 7D5EDEO.

Este documento
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Nomeacao - processo 0004033-50.2021.8.26.0405

ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA <asilva4@tjsp.jus.br>
Qua, 07/07/2021 18:06

Para: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>

mj 1 anexos (164 KB)
Decisa.pdf;

Boa noite!
Pelo presente fica a V. Senhoria intimado para os termos da r. decisdo que segue anexa.

Atenciosamente,

ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio 5° Oficio Civel do Forum de Osasco

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100
Tel: (11) 3681-0082

E-mail: asilvad @tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADcOM;jI2MWUXLTIyODctNDUxMi1hNmFILTI4ANWEXYzBhYzc30AAQAAK%2FvXwu19MmO083Z... 1/1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 7DA2922.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA, liberado nos autos em 07/07/2021 as 18:07 .


mailto:asilva4@tjsp.jus.br

fls. 36

Walmir Pereira Modot S7 anoe
N i ———————— Deade 1953

) ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA CIVEL
DA COMARCA DE OSASCO - SP

AUTOS N. 0004033-50.2021.8.26.0405

WALMIR PEREIRA MODOTTI, engenheiro, Perito
Judicial, homeado nos AUTOS DA ACAO DE LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO,
requerida por JOANA DARC DA SILVA NUNES, em face de FRANCISCO DE
ASSIS DA SILVA NUNES, vem, respeitosamente, d presenga de Vossa Exceléncia

para dizer que concorda em realizar a pericia hos termos da Deliberacdo DPE -SP - N°

92, de 29/agosto/2008, requerendo, desde jd, que seus honordrios sejam fixados em

R$ 728,00 (setecentos e vinte e oito reais).
Outrossim, requer ainda expedicdo de oficio a Defensoria

Pdblica, a qual providenciard a reserva dos honordrios periciais, hos termos do artigo

2°, I, da mesma resolugdo. Por oportuno, junta em anexo planilha devidamente
preenchida com os dados pessoais do perito facilitando, assim, os trabalhos da zelosa

serventia.

Termos em que,
P. Deferimento.

Osasco, 08 de julho de 2021.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA: 128.880/D

- e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar - salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2021 as 10:30, sob o nUmero WOC021701897679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 7DD6620.
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Walmir Pereira Modoth S7 anos
e —————— . Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

N¢ DO PROCESSO: 0004033-50.2021.8.26.0405
ACAO: LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO

CARTA PRECATORIA: ( )SIM ( x)NAO

TIPO E NATUREZA DA PERICIA: Engenharia Civil

COMARCA E VARA: 52 VARA CIVEL DA COMARCA OSASCO - SP
ENDERECO (FORUM):

CNPJ /MF (VARA):

AUTOR: JOANA DARC DA SILVA NUNES

CPF/MF OU CNPJ/MF: N/C

REU: FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

CPF/MF OU CNPJ/MF: N/C

[ 1Atua Defensor Publico

[ 1Atua Advogado Conveniado

[ 1Atua Advogado Particular

[ ]Pericia ja executada

[ X ] Pericia ndao executada

[ 1Em caso de pericia contabil: nao se trata de mera atualizacao ou verificacao de calculo

Parte beneficiaria da justica gratuita: ( X ) Autor ( ) Réu

A pericia foi requerida pelo: ( ) Autor ( ) Réu ou ( X ) determinada de oficio pelo juiz
HONORARIOS PERICIAIS DEFINITIVOS: R$ 728,00 [ X]SIM [ 1NAO
VALOR DA CAUSA: R$ 115.281,67

NOME DO PERITO: WALMIR PEREIRA MODOTTI

RG: 7.534.536-5 SSP/SP

CPF/MF: 050.457.788-38

ENDERECO RESIDENCIAL: Alameda Morea, 748, Tamboré lll, Santana do Parnaiba — SP, CEP 06543-030
E.MAIL: walmirmodotti@uol.com.br

NUMERO DE INSCRICAO NO INSS: 111.138.286-03

OU NUMERO DO PIS: -x-

OU NUMERO DO PASEP: -x-

NUMERO DE INSCRICAO NO CCM/SP: 2.070.560-3

BANCO DO BRASIL: Agéncia Clévis — Férum Central de Sdo Paulo — SP

NUMERO DA AGENCIA E DA CONTA CORRENTE INDIVIDUAL DO PERITO: Agéncia 6815-2, C/C N?
756286-1.

- e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar — salas 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2021 as 10:30, sob o nUmero WOC021701897679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 7DD6620.



Orikassa Q@ Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA
CivVEL DA COMARCA DE OSASCO-SP.

PROCESSO N° 0004033-50.2021.8.26.0405

FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, ji qualificado
nos autos da agdo acima, vem, respeitosamente a presenga de
Vossa Exceléncia, por sua advogada, em atencdo ao r. despacho
de fls., apresentar os QUESITOS para apreciacdo do sr. Perito
Judicial ora nomeado, a seguir expostos:

1. Queira o sr. Perito informar quantas casas
existem no terreno e em que condigdes se encontram;

2. Queira o sr. Perito informar se o bem ¢é
utilizado como moradia do sr. Francisco e familia e hd& quanto
tempo;

3. Queira o sr. Perito informar se uma das casas
é ocupada pelo filho do casal em comum e se ele paga aluguel;

4. Queira o sr. Perito informar qual o estado de
conservacgdo interna e externa das paredes e dos muros
divisérios dos iméveis (auséncia de reboco e/ou pintura,
azulejos e/ou pisos quebrados, sinais de ferrugem, sinais de
infiltracéo, entre outras observacdes que entenda
necessdrias registrar);

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

fls. 38

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2021 as 09:45 , sob 0 nimero WOC021702081079

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 7F17A15.



Orikassa Qg Advocacia

5. Queira o sr. Perito informar quantas casas
estdo alugadas;

6. Se estdo desalugadas, gqueira o sr. Perito
informar hd quanto tempo;

7. Queira o sr. Perito informar quantos cdmodos
tem cada casa e quais suas condigdes;

8. Queira o sr. Perito informar se o imdével
passou por benfeitorias necessdrias e/ou Uteis a sua

conservacao;

9. Queira o sr. Perito informar qual o valor de
mercado do imdével em comento para a venda.

Nestes termos,
pede deferimento.
Osasco, 28 de julho de 2021.

PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA

OAB/SP 355.571

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

fls. 39

09:45 , sob 0 nimero WOC021702081079

do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 7F17A15.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO
FORO DE OSASCO
52VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone:
(11) 3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

OFICIO
Processo Digital n°: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe — Assunto: Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Justica Gratuita

Osasco, 13 de julho de 2021.
Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria providéncias para custeio pelo Fundo de

Assisténcia Judiciéria, conforme planilha abaixo:

N° do Processo: 0004033-50.2021.8.26.0405
Nome da Acdo: Liquidacdo por Arbitramento Carta Precatéria: (X)ndo ( )sm
Deprecante:

Tipo e natureza da pericia: Engenharia Civil

Comarca e Vara: Comarca de Osasco, 52 Vara Civel

Endereco: Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11) 3681-0082, Osasco-
SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

CNPJ: 51.174.001/0001-93 (Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo)

Autor: Joana Darc da Silva Nunes

CPF: 079.418.918-08

Réu: Francisco de Assis da Silva Nunes

CPF: CPF da Parte Passiva Principal << Informag&o indisponivel >>

() AtuaDefensor Pdblico

() Atua Advogado conveniado

( X) Atua Advogado particular

() Periciajaexecutada ( X) Periciando executada

() Em caso de pericia contébil: ndo se trata de mera atualizacdo ou verificagdo de clculo

() Em caso de periciamédica: condicdes de salide impedem alocomocgdo até unidade do IMESC
Parte beneficiaria dajustica gratuita: (X) Autor ( ) Réu ( ) Ambasas partes

A periciafoi requerida pelo:

(X) Autor

( )Reéu

( )MP

() Ambas as partes — pericia deferida apéds 18/03/20167? ( ) ndo ( ) sim, rateio — Autor *%. Réu * %
(art. 95 do CPC)

() Determinada de oficio pelo Juiz — pericia deferida apds 18/03/2016? ( ) ndo () sim, rateio — Autor
*%0. Réu *% (art. 95 do CPC)

Honorarios Periciais Definitivos: (X) sm () ndo

Valor da causa: R$ 115.281,67

Acdo coletiva/litisconsodrcio ativo e/ou passivo: () sim (X) néo

0004033-50.2021.8.26.0405

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO ADAO CARVALHO, liberado nos autos em 29/07/2021 as 18:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 7F43FC6.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE OSASCO

S 4 0 P FORO DE QSASCO

* . 52VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone:
(11) 3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Nome do perito: Wamir Pereira M odotti

RG: 7.534.536-5

CPF: 050.457.788-38

Endereco residencial completo com CEP: Alameda Morea, 748, Tamboré |11, Santana de Parnaiba-SP,
CEP: 06543-030

Numero deinscri¢do no INSS; 111.138.286-03

Ou Numerodo PIS: *

Ou Numero do PASEP: *

Numero deinscri¢gdo no CCM - Cadastro de Contribuinte Mobiliario: 2.070.560-3

fls. 41

Data de nascimento: * Estado Civil: *

Telefone: * E-mail: *

Banco do Brasil SYA: CNPYMF n° 000.000.0000/0001-91

Agéncian® |Conta Corrente n®: Nome do Perito:
6815-2 756286-1 Walmir Pereira Modotti

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARINA DUBOISFAVA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a).
Defensor (a) Publico(a) Chefe da Coordenadoria Regional da
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO — UNIDADE OSASCO

0004033-50.2021.8.26.0405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 7F43FC6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO ADAO CARVALHO, liberado nos autos em 29/07/2021 as 18:34 .
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DANIEL COSTA DO VALE SOUSA <danielsousa@tjsp.jus.br>

Para: Unidade Osasco <unidade.osasco@defensoria.sp.def.br>

U

Boa Tarde

Pelo presente remeto a Vossa Senhoria, em anexo, determinacdo judicial para conhecimento e
adocdo das providéncias cabiveis.

Atenciosamente.

:EE DANIEL COSTA DO VALE SOUSA
e Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

50 Oficio Civel

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100
Tel: (11) 3681-0082

E-mail: danielsousa@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGZKkZDhmMmMOLWZIY TMINGIXNS04ODEyLTMONDQ4MjUyNDZiOQAQAHAIhItFgz9OnR8w...

17

do original, assinado digitalmente por DANIEL COSTA DO VALE SOUSA, liberado nos autos em 02/08/2021 as 14:19 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 7TF77A8F.

Este documento
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DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DE SAO PAULO

REGIONAL OSASCO

09 de Agosto de 2021

OFIiCIO SPP N°: 504 082021
ASSUNTO: RESERVA DE HONORARIOS PERICIAIS
MES DE REFERENCIA:AGOSTO0/2021

Excelentissimo(a) Senhor(a) Dr(a) Juiz(a) de Direito,

Por meio deste, informo a Vossa Exceléncia que em AGOSTO/2021 foi efetuada a reserva de valor
para suportar o pagamento de honorarios periciais, conforme Termo de Cooperagéao firmado entre a
Secretaria da Justica e Cidadania e a Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo para o processo abaixo.

PROCESSO N°: 0004033-50.2021.8.26.0405

REQUERENTE: JOANA DARC DA SILVA NUNES
REQUERIDO: FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES
PARTE BENEFICIARIA DA JUSTICA GRATUITA: JOANA DARC DA SILVA NUNES

VALOR BRUTO: R$ 728,00

PERITO: WALMIR PEREIRA MODOTTI

Aguarda-se a comunicagao escrita de Vossa Exceléncia quanto a realizagao do trabalho pericial a
contento para providenciar a comunicagao a Secretaria de Justica e Cidadania, responsavel pelo crédito dos
honorarios em conta corrente do perito.

Salienta-se que a pericia sera custeada com recursos publicos provenientes do Fundo Especial de
Custeio de Pericias aos beneficiarios da justiga gratuita, cujos valores e sistematica estdo previstos na
Deliberagdo CSDP n° 92/2008.

Na eventualidade de, ao final do processo, a parte sucumbente nao ser beneficiaria da justica
gratuita, esta devera providenciar a restituicdo do valor despendido a Secretaria da Justica e da Defesa da
Cidadania, conforme dados abaixo:

Banco: 001 - Banco do Brasil - Agéncia: 01897-X C/C 00139605-6 CNPJ: 46.381.000/0001-80

Na oportunidade, apresento votos de elevada estima e distinta

Ao
Excelentissimo(a)

Juiz(a) de Direito da OSASCO 05A V CIVEL
OSASCO

to é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO ADAO CARVALHO, liberado nos autos em 09/08/2021 as 18:22 .

Avenida dos Autonomistas 3094 - CENTRO - OSASCO/SP CEP: 06090015

Pagina:

Este d_c\qu

men

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8006C5F.
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Intimacao - processo 0004033-50.2021.8.26.0405

ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA <asilva4@tjsp.jus.br>
Qua, 01/09/2021 16:54

Para: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>

Boa tarde!

Pelo presente, fica a V. Senhoria intimado para dar inicio aos trabalhos periciais no processo 0004033-
50.2021.8.26.0405, tendo em vista que seus honordrios foram reservados pela Defensoria Publica.

Atenciosamente,

ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartorio 5° Oficio Civel do Forum de Osasco

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100
Tel: (11) 3681-0082

E-mail: asilvad @tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkKADcOMjI2MWUXLTIyODctNDUxMi1ThNmFILTI4ANWExYzBhYzc3OAAQAEhXR1SYubVCiuHEQ%...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA, liberado nos autos em 01/09/2021 as 16:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 81EFA06.


mailto:asilva4@tjsp.jus.br

fl
Walmir Pereira Modoth 57 d::dd«
S Deade 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de €n9enkaria

Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA
CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

AUTOS N° 0004033-50.2021.8.26.0405

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE LIQUIDACAO POR
ARBITRAMENTO, requerida por JOANA DARC DA SILVA NUNES, em face
de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, vem, respeitosamente,
perante Vossa Exceléncia para dizer que tfomou ciéncia do R. Despacho de fls.
e, oportunamente, em data proxima, indicard hordrio e local para realizagdo da
vistoria, momento em que as partes e assistentes técnicos serdo devidamente

cientificados.

Termos em que,
P. Deferimento.
Osasco, 03 de setembro de 2021.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

e i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

45

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/09/2021 as 11:29 , sob o nUmero WOC021702523381

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 825D3D4.



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZzA DE DIREITO
DA 52 VARA CIiVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
(Incidente de Liquidacao de Sentenca por Arbitramento)

JOANA DARC DA SILVA NUNES, ja
qualificada nos autos, por seus advogados que a esta subscrevem,
atendendo a r. deciséo de fls. 32 e 33 dos autos, vem mui respeitosamente
a presenca de Vossa Exceléncia apresentar os seus QUESITOS
TECNICOS, estes a serem oportunamente respondidos pelo expert, sendo

0s seguintes:

1) Queira o Sr. Perito descrever e indicar a area

total do imével, bem como as construcdes nele existentes e sua divisao.

2) Queira o Sr. Perito informar qual o valor
atualizado do imdvel, para fins de venda.

3) Queira o expert informar qual o valor médio
mensal do aluguel de todas as residéncias existentes no imdvel em questao
(inclusive a que o Demandado ocupa), especificando o valor do aluguel
para cada residéncia la existente, nos ultimos 10 (dez) anos.

4) Queira o Sr. Perito prestar os esclarecimentos

e informacdes pertinentes que julgar necessarias.

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CE®: 06093-030
PABX : +55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com.br
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18/11/2021 15:42 Email — DANIEL COSTA DO VALE SOUSA — Outlook fls. 48

DANIEL COSTA DO VALE SOUSA <danielsousa@tjsp.jus.br>

Para: Walmir Pereira Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>

Boa Tarde

Pelo presente solicito a Vossa Senhoria que se manifeste nos autos sobre o andamento dos trabalhos
periciais ou, se o caso, providencie a juntada do Laudo Pericial.

Atenciosamente.

:HE DANIEL COSTA DO VALE SOUSA
— ‘ Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100
Tel: (11) 3681-0082

E-mail: danielsousa@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGZKZDhmMmMOLWZIY TMINGIXNS04ODEyLTMONDQ4MjUyNDZiOQAQAHVOQT %2F4ySILIb...

17

do original, assinado digitalmente por DANIEL COSTA DO VALE SOUSA, liberado nos autos em 18/11/2021 as 15:43 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo 87ADOAE.
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ENGENF iPZIRU»CIVlI.
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Awvaliacdes e Pericias de éngenkaria

Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessdrias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA
CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

AUTOS N° 0004033-50.2021.8.26.0405 (2967/2016)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE LIQUIDACAO POR
ARBITRAMENTO, requerida por JOANA DARC DA SILVA NUNES, em face
de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado conforme
resumo a seguir, para o imovel localizado na Rua Professor Sud Menucci,
n°534, Jardim Elvira, Cidade de Osasco e Estado de Sdo Paulo, matriculado

sob n°® 14.828 no Quinto CRI de Osasco.

Termos em que,
P. Deferimento.

Osasco, 22 de novembro de 2.021.

o

WALMIR PERE%IA MODOTTI
CREA 128.880/D

- T S— i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO

VALOR DE 100% DO IMOVEL
R$ 704.000,00

(Setecentos e quatro mil reais)

VALOR DE 50% DO IMOVEL
R$ 352.000,00
(Trezentos e cinquenta e dois mil reais)

Data Base: Novembro/ 2.021

LOCACAO DE 100% DA CASA 01
R$ 680,69

(Seiscentos e oitenta reais e sessenta e nove centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 01
R$ 340,34

(Trezentos e quarenta reais e trinta e quatro centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 02
R$ 911,54

(Novecentos e onze reais e cinquenta e quatro centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 02
R$ 455,77

(Quatrocentos e cinquenta e cinco reais e setenta e sete centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 03
R$ 379,12

(Trezentos e setenta e nove reais e doze centavos)

- T S— i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021 as 13:20 , sob o nUmero WOC021703367456
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LOCACAO DE 50% DA CASA 03
R$ 189,56

(Cento e oitenta e nove reais e cinquenta e seis centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 04
R$ 284,34

(Duzentos e oitenta e quatro reais e trinta e quatro centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 04
R$ 142,17

(Cento e quarenta e dois reais e dezessete centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 05
R$ 401,70

(Quatrocentos e um reais e setenta centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 05
R$ 200,85

(Duzentos reais e oitenta e cinco centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 06
R$ 363,00

(Trezentos e sessenta e trés reais)

LOCACAO DE 50% DA CASA 06
R$ 181,50

(Cento e oitenta e um reais e cinquenta centavos)

Data Base: Novembro/ 2.021

- T S— i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021 as 13:20 , sob o nUmero WOC021703367456
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Vista do Imdvel Avaliando, localizado Rua Professor Sud Menucci, n® 534,
Jardim Elvira, Cidade de Osasco e Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 14.828, no Quinto CRI de Osasco.

= —— e -~
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o despacho do MM. Juizo, fls. 32/33 o
presente Laudo tem como objetivos a avaliagdo do imodvel, descrito a seguir,
referente aos AUTOS DA ACAO DE LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO,
requerida por JOANA DARC DA SILVA NUNES, em face de FRANCISCO
DE ASSIS DA SILVA NUNES, em curso na 5° VARA CIVEL DA COMARCA
DE OSASCO - SP, AUTOS N° 0004033-50.2021.8.26.0405 (2967/2016);

Rua Professor Sud Menucci, n® 534, Jardim Elvira, Cidade de Osasco e
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 14.828,

no Quinto CRI de Osasco.

e e e = i

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IT - VISTORIA

A vistoria da casa 01 foi acompanhada pelo Sr. Thiago da
Silva Nunes, filho do Réu, e as casas 02,03,04,05 e 06 o signatdrio foi conduzido

pelo Sr. Francisco de Assis da Silva Nunes, Réu da presente Agdo.

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
O imével em questdo situa-se na Rua Professor Sud
Menucci, n°534, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Walt Disney, Rua

Reinaldo Luiz Dogado e Rua Maria Alice Tumani Baglioni.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Osasco, do Google Maps,

e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

Q EEF of Josué Taa 40 Imovel

= R -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021 as 13:20 , sob o nUmero WOC021703367456
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Osasco, o imdvel possui a seguinte situagdo:

ZONA: ZR1 - zonas de uso residencial

INSCRICAO IMOBILIARIA: 2446.44.94.0289.00.000.03

Os dados Cadastrais do Imdvel, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir:

- — e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Prefeitura do Municipio de Osasco
SECRETARIA DE FINANCAS
EXTRATO PARA SIMPLES CONFERENCIA (*)

IPTU

- 2021

——

VIA

CONTRIBUINTE
DATADE EMISSAC ‘

18/05/2021 |

[ITONTRIEAA NTECOMPROMISSARIO

ESPOLIO DE JOSE MUNHOZ BONILHA / FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

i coc
| ™ 2077720000 J

LOCALIZAGAR

RUA PROFESSOR SUD MENUCCI. 534 - Munhoz Junior - Osasco - SP - 08250-250

[ N*CONTROLE
171.938

INSCRIGAD CADASTRAL

TiPO LANCAMENTO

| [CaseRvaGAD |

Predial - NORMAL |

| 24463.44.94.0289.00.000.03

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
AREA DO TERRENO 125,00 | BASE DE CALEULG 255,79
AREA TOTAL CONSTRUIDA 282,20 | AREA IDEAL 0,00
TESTADA 5,00 | TESTADA IDEAL 0,00
| VALOR VENAL DO TERRENO 25.082,39 | VALOR VENAL DAS EDIFICACOES 114.621,78
| vALOR VENAL DO EXCESSC 0,00 | VALOR VENAL DO IMOVEL 139.704,15
}IVTDOSIO TERRITORIAL 0.00 | IMPOSTO PRELIA 1.536,75
IMPOSTO EXCESSO 0,00 | ZONA FISCAL 5
| VALOR TAXA 538 20 | CATEGORIA DO PROPRIETARIO Particular J
@R TOTAL LANCADO 2.074,84 | VALOR COMPENSADO 0.0ﬂ

|

CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

i

CONSTRUGAC

CATEGORIA DE USOQ

TIPC DE EDIFICAGAQ

AREA EDIFICADA

1 Residencial

Residencial Sobrado

292,20

e S e T L

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

WOC021703367456

umero

13:20, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021

é copia
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacgdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

= —_— e =
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso residencial e

industrial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagoes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo "Econdmico e Simples ", de
acordo com a classificaco constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dambito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,

supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes.

2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imével situa-se em drea de zonas de uso exclusivamente

residencial, de baixa densidade demogrdfica,

- T S— i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

Topografia: Caido para os fundos, abaixo do nivel da via;

Condigdes nho Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular.

De acordo com a matricula, o terreno possui as seguintes

dimensdes, vide figura:

reqistro
= = de titulos flg; 28
e e documentos
f;;‘* registro de imoveis de Osasco

20 CARTORIO DE REGISTRO bE IMOVEIS DE OSASCO

(lA?I!..LA FOLHA »—,\.
14.828 l ( 01 l LIVRO N. 2 - REGISTRO” GERAL |
\ b

Ak
S ﬁv/‘k""

IMOVEL: Um terreno, constitufdo de parte do lote 329 da qua- A
dra 10, do loteamento denominado Cidade Nunhoz Junior, nesta ‘
cidade de Osasco/SZ5o Paulo, medindo 5,00m. de frente para a =] _
Rua Profeseor Sud ldenucci; 25,00m. da frente aos fundos, de -
ambos 0s lados, tendo nos fundos, a largura de 5,00m., perfa-
zendo assim a area de 125,00m2., confinando pelo lado direito
de guem do terreno olha para a rua, com o remanescente do lo-
te 329; pelo lado esquerdo, no mesmo sentido, com parte do lo
te n? 328 e, nos fundos, com o lote 380.

CONTRIBUINTE: n® 24463.44.94.0289.00.000.7.(em area maior).

Area Total: 12500 m2.

O imovel avaliando estd registrado no Segundo Cartorio de

Registro de Iméveis de Osasco, matriculado sob n°® 14.828.

N — e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, encontram-se edificadas 06
(seis) casas, encerrando a drea total de 292,20 m?, de acordo com a descricdo

abaixo:

Casa 01 - Pavimento térreo, com idade de 20 anos e drea

de 51,49 m?

Casa 02 - Primeiro pavimento superior, com idade de 16

anos, e drea de 59,50 m?

Casa 03 - Subsolo, com idade de 30 anos, e drea de

28,00m?

Casa 04 - Subsolo, com idade de 30 anos, e drea de

21,00m?

Casa 05 - Subsolo, com idade de 31 anos, e drea de 30 m?

Casa 06 - Primeiro pavimento do subsolo, com idade de 4

anos, e drea de 30,00m?

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotogrdafica que segue:

- T — i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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PRIMEIRO PAVIMENTO SUPERIOR
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SUBSOLO
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

i “
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CREA 128.880/D
Aval
FOTO 02
VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modot
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4

ENGENHEIRO CIVIL
FOTO 03
VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGCAO.

E TECNICO EM ELETRONICA
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modot
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FOTO 04

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre

Dormitdrio 2 |

IIIIH

argamassa.

VISTA DA GARAGEM.

—— —_—— e
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FOTO 05

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdamico.

PAREDE(S): Sem acabamento.
TETO: Telhado aparente.

Dormitario 2 |

IIIIH

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DA CASA 01.

- —— e
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre
argamassa.

Aluminio com vidro.

PORTA(SY Giro de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corredica

Avaliagses e Pericias de €n9ev\karia

39 anoy

Desde 1953

Dormitdrio 2

Servico

Dormitrio 1

Garagem

Sala de Esta#[l:

VISTA DA SALA DE ESTAR.

—— e
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FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre

Dormitdrio 2 |

_ [

argamassa.

Garagem

n

“ ':T_ j.___‘l‘

||

LFONIL N
e =

VISTA DA SALA DE ESTAR (DOIS AMBIENTES).

i “
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FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre

Dormitdrio 2

argamassa.

Madeira.
PORTA(S): @iro de 1 folha

(dobradigas).

Ferro com vidro.

JANELA(S): Corredica

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

- — e e
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FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura ldtex sobre

argamassa.

Dormitdrio 2
Ferro com vidro.
PORTA(S): Giro de 1 folha
(dobradicas).

Ferro com vidro.

JANELA(S): Basculante.

VISTA DA COZINHA.

- — e e
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FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura ldtex sobre
argamassa.

Madeira.
PORTA(S): 6irodel folha
(dobradicas).

Ferro com vidro.

TANELA(S): Basculante.

Dormitdrio 2

VISTA DO BANHEIRO.

—— —— e

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de émgenkaria

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 74

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021 as 13:20 , sob o nUmero WOC021703367456

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8822E98.



Walmir Pereira Modot

. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Sem acabamento.

Madeira.
PORTA(S): @irode 1 folha
(dobradicas).

Ferro com vidro.

JANELA(S): Corredica

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de engenkaria

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.
TETO: Telhado aparente.

PORTA(S): Madeira.

VISTA DA AREA DE SERVICO COBERTA.

= — e -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021 as 13:20 , sob o nUmero WOC021703367456

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8822E98.



Walmir Pereira Modott 39 anoy

Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Sem acabamento.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO A CASA 02.

- e
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FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Madeira.

Aluminio com vidro.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

VISTA DA SALA DE

- — e

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Area de
Servico

Cozinha

Sala de Jantar
Dormitdrio 2

Sala de Estar

Rl

w.C I§ Dormitdrio 1

:E_n——E__

ESTAR.
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FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Madeira.

Area de
Servigo

Cozinha

Sala de Jantar
Dormitdrio 2

Sala de Esta

‘E:l
W.C I§ Dormitario 1
I'l

1=

VISTA DA SALA DE JANTAR.

i “
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Madeira.

Area de
Servigo

Cozinha

Aluminio com vidro.

TJANELA(S): Corredica

— 1

Sala de Jantar

Dormitaric 2

Sala de Estar

Bl

W.C § Do rm4‘1

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

— e .
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até meia parede.
TETO: Laje.

PVC.

PORTA(S): Sanfonada / Retratil.

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Basculante.

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

Area de
Servigo

Cozinha

Sala de Jantar
Dormitario 2

L__—

Sala de Estar
E:l

d Dormitério 1
I
—

VISTA DO BANHEIRO.

- —— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Textura acrilica.
TETO: Madeira.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corredica

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

Area de
Servico

Cozinha

Sala de Jantar

Sala de Estar

Rl

w.C § Dormitdrio 1

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

o —— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Madeira.

_ Madeira com vidro. Area de
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). e
TANELA(S): Aluminio com vidro. c%\

Corredica.
Sala de Jantar
Dormitario 2

Sala de Estar

E:l
W.C § Dormitdrio 1
I

=

]

T
— > x{
ji=
.

‘ —=
sy |

VISTA DA COZINHA.

i “
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia
FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

A
Servigo

Cozinha

Sala de Jantar
Dormitario 2

Sala de Estar

b |

w.C § Dormitéric 1
1

—

VISTA DA AREA DE SERVICO DESCOBERTA.

- —— e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ladrilhos.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

+ | Casa0s
argamassa.
Ferro.
PORTA(S): Casa 04

Giro de 1 folha (dobradigas).

j%}

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO SUBSOLO.

— e
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Desde 1953

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ladrilhos.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre
argamassa.

Madeira.

PORTA(SY Gino de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.

TANELA(S): Basculante.

—h{ Casa 06

Casa 04

+> l Casa03

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DA CASA 03.

- —— e
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Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: | R

PISO: Ladrilhos.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

> | Casa0s |
argamassa.
Madeira.
Casa 04

Ferro com vidro.
Basculante.

JANELA(S):

N
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradigas). A

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DA CASA 04.

— e
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Desde 1953

Avaliagses e Pericias de émgenkaria

FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ladrilhos.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre
argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.

TANELA(S): Basculante.

:‘[ Casa 06

Casadd

i
|

{
:
{

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DA CASA 05.

—— —— e
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FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre
argamassa.

PORTA(S): Madeira.

Ferro com vidro.

JANELAS): Basculante.

Giro de 1 folha (dobradigas).

39 angoy fls. 89

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Casa 04

VISTA DA SALA DE ESTAR.

— e
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FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre

argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre

argamassa.

Madeira.

JANELA(S): Basculante.

Ferro com vidro. H -

VISTA DA COZINHA.

— e

Casadd

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 27

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até meia parede.
TETO: Pintura ldtex sobre
argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Sanfonada / Retradtil.

Ferro com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Casadd

VISTA DO BANHEIRO.

— e
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FOTO 28

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

l—"'i.Cnsa 05
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

. Casa 04
Ferro com vidro.

TANELA(S): Corredica

—.-[m

VISTA DO DORMITORIO.

= — e -
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FOTO 29

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

:‘[ Casa 05

Casa 04

3 | Casa03

VISTA DO TANQUE E O ACESSO AO PRIMEIRO PAVIMENTO
DO SUBSOLO.

i “
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FOTO 30

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Sem acabamento.

Ferro.

JANELA(S): Corredica

VISTA DA CASA 06.

= —— e -~
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FOTO 31

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: Jq

Sals
-]
dacter

Area de Servige

PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.

TETO: PVC.

Ferro.

JANELA(S): Corredica

VISTA DA SALA DE ESTAR.

- — e
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FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre
argamassa.

TETO: Laje.

Ferro.

TANELA(S): Basculante.

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

: Salm
e Sardige s
ek
Sals 3a Latar
i

VISTA DO BANHEIRO.

- — e
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FOTO 33

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: PVC.

VISTA DA SALA DE JANTAR.

= e
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 34

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: PVC.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

VISTA DA COZINHA.

= S -
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FOTO 35

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

Sain

i e Rk
rel S Saripd de
lantar

Cozas

PAREDE(S): Sem acabamento.
TETO: Telhado aparente.

Sale 3o Lutar

TANELA(S): Sem janela(s).

VISTA DA AREA DE SERVICO.

- — e e
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a "“Norma para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos de 2011, do Instituto Brasileiro de Avaliagées e

Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido  trabalho  representa a revisdo das
regulamentagbes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imoveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VI =Vu/{1+[F1-1)+Fa-1)+Fs-1)+Fn-1)]1}x AT

Sendo:

- T — i
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VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes fransformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transagdo, ndo havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com o
item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, do IBAPE Sdo Paulo,
onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas I e

IT.
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c) Consideracoes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
equagdo prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP)f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR
Obs.: O expoente “f" admitido, bem como FR, sdo retirados

das Tabelas I e IT.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista nas

“"Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)P, dentro dos limites: ¥ Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)P, para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)P}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax

"n w

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as

restri¢ées de uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

- T S— i
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e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da formula prevista nas "Normas".

CA = (A / 125)020

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do comparativo.

f) Consideragdées de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da presencga de frentes miltiplas ou esquina, com o emprego

da equagdo prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a seguir:

Zona Valorizagdo Fater
49 Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10,00% 0,91
5% Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10,00% 0,91
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5,00% 095
7% Zona Comercial Padrdo Popular 10,00% 0,91
89 Zona Comercial Padrdo Médio 10,00% 051
99 Zona Comercial Padrdo Alto 5 00% 095

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

— e
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Plano 100
Caido para os fundos de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Em aclive até 10 % 105
Em aclive até 20% 111
Em aclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 100 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 111
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 400 m 125
Acima do nivel da rua até 2,00 m 100
Acima do nivel daruade 200a 400 m 111

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

e e e s i
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B =1 == = B 100

Terrenc em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

L e L= T =T =T TSSO 111

Terrenoc em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

T = L= =t 143
Terreno permanentemente alagado ..., 167
i) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em

fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se hecessdrio, através
de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.

T — i
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k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada,
se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados pela

Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da hatureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras restrigdes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10

Reserva Florestal.........oo oo, 0,10

m) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado..........c.ooeeeeeeeeceeeeeeeeeeennenn 0,50
Fator terreno de fundo........coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 0,60
Fator 1erreno iNTerNno.........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereenanns 0,70
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3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido  trabalho  representa a revisdo das
regulamentagbes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imoveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Iméveis na Desapropriagdo”, ambas do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e estd

baseada na NBR 14653, de 2011.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro
de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliagdo na
Construgdo Civil (CE-02:134.02).

Valores unitarios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de
valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do R8-N

do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

- T S— i
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TIPOLOGTA . INTERVALO DE VALORES
CLASSE PADRAO CONSTRUTIVO
CONSTRUTIVA Minimo | Médio | Mdximo
6rupo 1.1.- 111 -RUSTICO 0051 | 0136 | 0.177
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0178 | 0203 | 0.234
1.2.1-RUSTICO 0409 | 0481 | 0553
1.2.2- PROLETARIO 0.624 | 0734 | 0.844
1.2.3 - ECONOMICO 0919 | 1070 | 1221
6rupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 1251 | 1497 | 1743
CASA 1.2.5 - MEDIO 1903 | 2154 | 2.355
1.2.6 - SUPERTOR 2,356 | 2656 | 3.008
1.2.7 - FINO 3,331 | 3.865 | 4.399
RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO ACIMA | 4,843
1.3.1 - ECONOMICO 2473 | 2748 | 3023
S/elevador | 3180 | 3533 | 3.827
1.3.2 - SIMPLES
Clelevador | 3562 | 3,958 | 4,354
p S/elevador | 3,828 | 4218 | 4.640
1.3.3 - MEDIO
GRUPQ 1.3 .- C/elevador | 4568 | 5075 | 5.583
APARTAMENTO S/elevador | 5377 | 5974 | 6572
1.3.4 SUPERIOR
C/elevador 6144 | 6827 | 7.08%
1.3.5- FINO 7090 | 7410 | 7.983
1.3.6 - LUXO 7984 | 8683 | 9551
2.1.1- ECONOMICO 2081 | 2313 | 2544
S/elevador | 3.378 | 3753 | 4.013
2.1.2- SIMPLES
Clelevador | 3,742 | 4158 | 4573
S NEGES S/elevador | 4014 | 4330 | 4763
G6RUPO 2.1. - 13-
ESCRITORIO Clelevador | 4745 | 5273 | 5767
S/elevador | 5206 | 5784 | 6.363
2 - COMERCIAL 2.1.4- SUPERIOR
SERVICOS/ Clelevador | 5768 | 6,371 | 7.072
INDUSTRIAL 2.15- FINO 7073 | 7929 | 8722
2.16-LUXO 9935 |10.376
2.2.1- ECONOMICO 0518 | 0,609 | 0,700
G6RUPO 2.2 - 2.2.2.- SIMPLES 0982 | 1125 | 1,268
GALPAO 2.2.3.- MEDIO 1368 | 1659 | 1.871
2.2.4.- SUPERIOR ACIMA | 1872
3.1.1- SIMPLES 0071 | 0142 | 0,213
6RUPO 3.1.- z
3-ESPECTAL | Jooeerna 3.1.2.- MEDIO 0229 | 0293 | 0.357
3.1.3.- SUPERIOR 0333 | 0486 | 0639
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo das

benfeitorias

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em fungdo
do padrdo construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo
e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a depreciagdo, através da

seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R (%)

RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL —TNG n 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO o JperToR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO I JpenToR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
« SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS | SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

— e
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O estado de conservagdo da edificagdo sera classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagde (%)
a) Noveo 000
b) Entre nove e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e repares simples 8.09
e) Reparos simples 18 10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 10000

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus custos para uma

eventual recuperagdo.
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1/1:100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0.976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0.743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0.732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
2 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0211
26 0,836 0,833 0815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0.755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0.740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0.786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0.516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0.174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
45 0,664 0,662 0,647 0.610 0,544 0,444 0315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,583 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0267 _ 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0.257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0415 0,370 0,302 0,214 0.112
68 0,429 0,428 0.418 0,394 0,351 0,287 0,207 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,007 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0072 0,059 0.042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo € o Método
Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do
valor do terreno e somd-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e

indiretos, conforme descrito neste capitulo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT +VB)
Sendo:

VI = valor do imével procurado

T S— i
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IV - CRITERIOS DE AVALIACAO

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno

da média.

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método Comparativo
Direto, que define o valor de forma imediata através da comparagdo direta com

dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as caracteristicas
em que deve haver semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os

seguintes aspectos:

- Localizagdo;

- Tipo de Imdvel;

- Dimensaes;

- Padrdo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta.
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Obedecidas as condi¢cdes acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido

estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd adotado o
processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes prévias
e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los ds

condigdes do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de homogeneizagdo,

obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios).

No caso de transagdo, ndo havera o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizagdo dos

elementos comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contemporadneos d data base do laudo.

T S— i
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C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participacdo das
benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, serd determinado através dos
pardmetros recomendados no “"Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de

Avaliagdo e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

Os pregos unitdrios adotados serdo aqueles recomendados
pela Comissdo de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores

das edificagdes localizadas no municipio pertinente.

A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo hos
valores unitdrios de construgdo, recomendando que os pregos consignados

devam ser fixados a partir da data de vigéncia do trabalho.

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitdrios médios,

assim como os intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo

vinculados ao valor do R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

- T S— i
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TIPOLOGTA . INTERVALO DE VALORES
CLASSE PADRAO CONSTRUTIVO
CONSTRUTIVA Minimo | Médio | Mdximo
6rupo 1.1.- 111 - RUSTICO 0091 | 0136 | 0.177
BARRACO 11.2 - SIMPLES 0178 | 0203 | 0.234
1.2.1 - RUSTICO 0409 | 0481 | 0553
1.2.2- PROLETARIO 0.624 | 0734 | 0.844
1.2.3 - ECONOMICO 0919 | 1070 | 1221
6rupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 1251 | 1497 | 1743
CASA 1.25 - MEDIO 1903 | 2154 | 2.355
1.2.6 - SUPERIOR 2.356 | 2,656 | 3.008
1.2.7 - FINO 3331 | 3865 | 4,399
RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO ACIMA | 4.843
1.3.1 - ECONOMICO 2473 | 2748 | 3023
S/elevador | 3180 | 3533 | 3.827
1.3.2 - SIMPLES
Clelevador | 3562 | 3958 | 4.354
p S/elevador | 3,828 | 4218 | 4.640
1.3.3 - MEDIO
GRUPQO 1.3.- Clelevador | 4568 | 5075 | 5583
APARTAMENTO S/elevador | 5377 | 5974 | 6572
1.3.4 SUPERIOR
C/elevador 6144 | 6827 | 7089
1.35- FINO 709 | 7.410 | 7.983
1.3.6 - LUXO 7984 | 8683 | 9551
2.1.1- ECONOMICO 2081 | 2313 | 2544
S/elevador | 3.378 | 3.753 | 4013
2.1.2- SIMPLES
Clelevador | 3,742 | 41568 | 4573
B EEES S/elevador | 4014 | 4330 | 4763
GRUPO 2.1. - 13-
ESCRITORIO Clelevador | 4745 | 5273 | 5767
S/elevador | 5.206 | 5784 | 6.363
2 - COMERCIAL 2.1.4- SUPERIOR
SERVICOS/ C/elevador | 5,768 | 6,371 | 7.072
INDUSTRIAL 2.15- FINO 7073 | 7929 | 8722
2.16- LUXO 9935 | 10,376
2.2.1 - ECONOMICO 0518 | 0,609 | 0,700
GRUPO 2.2 - 2.2.2.- SIMPLES 0982 | 1125 | 1,268
6ALPAO 2.2.3.- MEDIO 1,368 | 1659 | 1871
2.2.4.- SUPERIOR ACIMA | 1872
3.1.1.- SIMPLES 0071 | 0142 | 0213
G6RUPO 3.1.- z
3-ESPECTAL | Jooeenn 3.1.2.- MEDIO 0225 | 0293 | 0357
3.1.3.- SUPERIOR 0333 | 0486 | 0639

Rua Domingos Rodrigues, 341

e
, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 119

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021 as 13:20 , sob o nUmero WOC021703367456

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8822E98.



Walmir Pereira Modot 14 Mg?
S — - Desde 1953

3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA

CONSTRUCAO: Para o cdlculo da depreciacdo da construcdo, serd empregada

a adequagdo do Método Ross/Heideck prevista no referido estudo, que combina
as consideragdes da idade da edificagdo, com o tipo da construgdo e com o

estado de conservagdo, através da seguinte equagdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagdo

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso

em decimal, obtido na Tabela a seguir:
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL TING v >0
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO I penton 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO e perIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
~ SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS |SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

— e
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O estado de conservagdo da edificagdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagdo (%)
a) Nove 0,00
b) Entre novo e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8.09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 3320
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero da relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagcdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo seus custos para uma

eventual recuperagdo.
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1s/1:*100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h
2 0.990 0,987 0,965 0910 0811 0,661 0.469 0,246
4 0979 0976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,456 0,240
8 0,957 0.954 0,833 0,880 0,784 0,639 0454 0,237
10 0,945 0942 0921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0933 0930 0,909 0858 0,764 0,623 0442 0,231
14 0,920 0917 0,897 0.846 0753 0615 0436 0,228
16 0.907 0,904 0,884 0,834 0.743 0,606 0430 0,225
18 0,894 0,891 0.871 082 | 0732 0,597 0424 0,222
20 0,880 0877 0,858 0,809 0,721 0,588 0417 0218
2 0,866 0,863 0,844 0.796 0,709 0578 0410 0215
P2 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0.568 0403 0211
26 0,836 0833 0815 0,768 0,685 0,558 0396 0,207
28 0,821 0818 0,800 0.755 0672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0802 | 0785 0.740 0659 0.538 0,382 0,200
32 0,789 0.786 0.769 0,725 0,646 0,527 0374 0,196
34 0,772 0,770 0753 0710 0632 0.516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0.736 0,694 0618 0,504 0,358 0,187
38 0.738 0.736 0,719 0678 0,604 0493 0,350 0,183
a0 0712 0710 0,694 0,654 0,583 0476 0,337 0177
42 0,701 0699 0683 0644 | 0574 0468 0332 0.174
44 0,683 0681 0,666 0628 0,559 0456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0610 0,544 0,444 0315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0623 0,609 0,574 0512 0418 0296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0404 | 0287 | 015
54 0.584 0582 0.569 0,537 0478 0,390 0277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0.540 0,528 0,498 0,444 0,362 0257 0,134
60 0,512 0510 0499 0471 0419 0,342 0243 0,127
62 0,498 0,496 0485 0,458 0.408 0,333 0236 0.124
64 0475 0473 0463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0452 0451 0441 0415 0370 0,302 0214 0.112
68 0429 0428 0418 0,394 0,351 0,287 0203 0,106
70 0,405 0404 | 0395 0372 0,332 0271 0,182 0,100
72 0378 0377 0,368 0,347 0310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0327 0292 0238 0,169 0,088
76 0331 0,330 0.323 0,304 0271 0.221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0298 0,281 0251 0204 0,145 0,076
80 0,280 0279 0273 0,257 0229 0,187 0,133 0,069
82 0254 0.253 0248 0233 0,208 0.170 0120 0,083
84 0227 0,226 0221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0.200 0.199 0,195 0,184 0.164 0.134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0.145 0,141 0,133 0,119 0,087 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
%4 0,088 0,088 0,086 0,081 0072 0,059 0.042 0,022
9% 0,059 0,05 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0030 0,029 0,028 0025 0,020 0014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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F) FATOR DE_TRANSPOSICAO: Consideracdes de

valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da localizagdo do edificio,
serdo utilizadas, se necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da
relagdo entre os valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores

Genéricos do Municipio.

G) VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL: Consiste em se

determinar o valor do aluguel a partir do valor do metro quadrado
homogeneizado para locagdo com os critérios fixados acima, assim, a equagdo

que descreve a precificagdo é:

VA = S x Qmf

Sendo:

VA = valor locativo do imével procurado

- T — i
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F) FATOR DE TRANSPOSICAQ: Consideracdes de

valorizagdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da localizacdo do edificio,
serdo utilizadas, se necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da
relagdo entre os valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores

Genéricos do Municipio.

G) VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL: Consiste em se

determinar o valor do aluguel a partir do valor do metro quadrado
homogeneizado para locagdo com os critérios fixados acima, assim, a equagdo

que descreve a precificagdo é:

VA = S x Qmf

Sendo:

VA = valor locativo do imével procurado

S = drea ocupada para locagdo
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V - CALCULOS AVALIATORIOS DE VENDA

5.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadolégica imobilidria
da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os
valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido geoecondmica e
negocios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os

elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno
da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de

drea Util resultou em:
gmf = R$ 1.651,18/m? - Data Base: Novembro/ 2021
OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.651,18/m? (hum mil, seiscentos e cinquenta e um

reais e dezoito centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas

caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2014
SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAGAO

[unuzADO DATA DA PESQUISA : 18/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Jedo Francisco Regina
COMP.: Ref.: PATALE BAIRRO : Jordim Eivra
CEP: 06250-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 273
CIDADE : OSASCO - SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m* 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Casc USO DA EDIHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 24500 m*

PADRAO CONSTR.: casa smples {-)
COEF. PADRAO: 0912 IDADE REAL: 15

CONSERVACAO : & - reparos smples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,770 CUSTO BASE (R$): 1.7457%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 304.038.97 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS\O

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 550.000,00
Rodrigo Bezerra Chaves
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE : (11)-941557436

VALORES/VARIAGAOC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG:
TOPOGRAFIA Ft : 0,05

0.00 VALOR UNITARIO :

0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.451,30
000  VARIAGAO: 0.9509
000  VARIAGAO AVALIANDO : 1.0004
0.00
0,00

—— — e
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO -5

P-2014 [(KunuzADO DATA DA PESQUISA: 18/11/202]

SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Jesé Anténic da Siva NUMERO : 142

COMP.; Ref.. 15673

CEP : 06250-010 UF:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jordim Elvra

CIDADE: OSASCO-SP
SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DIS

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
TRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m* 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHA : em aclive até 5%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Casc USO DA EDIHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 161.00 m*

PADRAO CONSTR.: caso smples |-}
COEF. PADRAO:

0212 IDADE REAL: 35

CONSERVACI\O : - ‘enire reporos simples € importantes
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0534 CUSTO BASE (RS): 1.745.7%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 136.884.41 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS\O

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO

OBSERVACAO:

Corretor

VALOR VENDA (RS): 330.000,00
MIDIA IMOVEIS LTDA - ME

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-36223535

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc :
TESTADA Cf :
PROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTIPLAS Ce :
CONSISTENCIA Fc :
AREA Ca:

TOPOGRAHFA Ft:

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

000  FTADICIONALOT 0.00 VALOR UNITARIO : 1.280.92)
000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.280.92)
000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10009
000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

000  FTADICIONALOG : 0.00

0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2014

SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAGAO

[unuzADO DATA DA PESQUISA : 18/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua José Anténic da Siva

COMP.: Ref..V§73571 BAIRRO : Jordim Elvra
CEP : 06250-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 4A
CIDADE : OSASCO - SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m= 135,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 27.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Casc USO DA EDIHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 20500 m*

PADRAO CONSTR.: casa smples {-) CONSERVACI\O : - ‘enire reporos simples € importantes
COEF. PADRAO: 0912 IDADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0571 CUSTO BASE (RS): 1.745.7%
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 186.370.34 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS\O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 450.000,00
IMOBILIARIA : Nunes Iméveis
CONTATO : Corretor

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-36884000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 :
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONALO3 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 :
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS :

AREA Ca: 0.02 FT ADICIONALOQG :
TOPOGRAFA Ft: -0.05

VALORES/VARIAGAOC
0.00 VALOR UNITARIO : 1.619,48)
0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.563.63
0.00 VARIAGAO : 09654
000  VARIAGAO AVALIANDO : 1.0004
0.00
0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

Desde 1953

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2014
SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

[(unuzADO DATA DA PESQUISA : 18/11/2021

ENDERECO : Rua Professor Sud Menucci NUMERO : 151
COMP.: Ref.: 1858 BAIRRO : Jardim Elvira CIDADE: OSASCO - SP
CEP: 06250-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDlﬂCACAO : Caso USO DA EDlHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 16300 Mm*
PADRAO CONSTR.: caso smples CONSERVACAO : & - reparos smples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,802 CUSTO BASE (RS): 1.7457%
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 241.000,47 VALOR ARBITRADO(RS):
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 100
DADOS DA TRANSAQS\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 470.000,00 VALOR lOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CANADA - IMOVEIS E ADMINISTRACAO S/S LTDA - EPP
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-21357300
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARlAQRO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.456,00)
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENE'ZAGRO H 1.383.2¢
PROFUNDIDADECp: 0.00 FT ADICIONALO3: 0.00 VAR'AQAO . 0,95001
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 000  VARIAGCAO AVALIANDO : 10007
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0,00
TOPOGRAHA Ft: -0,05

—— — e
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de €n9en|r\aria

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2014

[(unuzADO DATA DA PESQUISA : 18/11/2021

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Professor Sud Menucci NUMERO : 162

COMP.: Ref.. REC499274
CEP : 06250-010

BAIRRO : Jordim Elvra
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: OSASCO-SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

AREA (Ar) m* 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Casc USO DA EDIHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 308,00 Mm*

PADRAO CONSTR.: caso smples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 10

CONSERVACAO : & - reparos smples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0802 CUSTO BASE (RS): 1.7457%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 455.387,39 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS\O

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 750.000,00
LOPES OSASCO
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-960631717

VALORES/VARIAGAOC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG:
TOPOGRAFIA Ft : 0,05

0.00 VALOR UNITARIO : 1.756.99
0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.669,04
000  VARIAGAO: 0.9509
0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0004
0.00
0,00
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39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de €n9en|r\aria

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2014

[(unuzADO DATA DA PESQUISA : 18/11/2021

SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Professor Sud Menucci NUMERO : s/n

COMP.: Ref.. AL1409
CEP : 06250-010

BAIRRO : Jordim Elvra
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: OSASCO-SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m* 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Casc USO DA EDIHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 12500 m*

PADRAO CONSTR.: caso smples
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 30

CONSERVACAO : & - reparos smples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,655 CUSTO BASE (RS): 1.7457%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 21397602 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS\O

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 540.000,00
Lauane Rocha
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE : (11)-931414026

VALORES/VARIAGAOC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG:
TOPOGRAFIA Ft : 0,05

0.00 VALOR UNITARIO : 2.176,19)
0.00 HOMOGENEIZAGAO : 2.067,28)
000  VARIAGAO: 0.9509
0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0004
0.00
0,00
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
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Desde 1953

Avaliagses e Pericias de €n9en|r\aria

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2014

[(unuzADO DATA DA PESQUISA : 18/11/2021

SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Jeaquim JerdGo Merales NUMERO : s/n

COMP.: Ref.: 11101
CEP : 06250-010

BAIRRO : Jordim Elvra
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: OSASCO-SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m* 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Casc USO DA EDIHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 12000 Mm*

PADRAO CONSTR.: caso smples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 15

CONSERVACAO : & - reparos smples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,770 CUSTO BASE (R$): 1.7457%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 17034441 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS\O

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 450.000,00
Mediz Imbveis Ltda.
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-39027108

VALORES/VARIAGAOC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG:
TOPOGRAFIA Ft : 0,05

0.00 VALOR UNITARIO : 1.877.24

000  HOMOGENEIZAGAO : 1.783,39)
000  VARIAGAO: 0.9509
000  VARIAGAO AVALIANDO : 10009
0.00
0,00
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Avaliagses e Pericias de €n9en|r\aria

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2014

[(unuzADO DATA DA PESQUISA : 18/11/2021

SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Patricic de Camarge NUMERO : 153

COMP.: Ref.: 202448
CEP : 06250-010

BAIRRO : Heiena Maria
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: OSASCO-SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[C] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

AREA (Ar) m* 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Casc USO DA EDIHCACAO :Residencial AREA CONSTRUIDA : 15600 Mm*

PADRAO CONSTR.: caso smples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 15

CONSERVACAO : & - reparos smples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,770 CUSTO BASE (R$): 1.7457%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 221.447,74 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS\O

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 540.000,00
USUARIO NEWCORE
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-989251160

VALORES/VARIAGAOC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG:
TOPOGRAFIA Ft : 0,05

0.00 VALOR UNITARIO : 211649
0.00 HOMOGENEIZAGAO : 2.010,60)
000  VARIAGAO: 0.9509
0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0004
0.00
0,00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRI(;AO: SP- Osasce- Ruga Professer Sud Menucci 534 DATA: 18/11/2021
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 09

EDIFICACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2021 - SAQ PAULO - SP
OBSERVACAO:

ZONA DE AVALIAQKO

39 anoy

Desde 1953

Descricdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL POPULAR

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
5.00 1.00 1,00 15.00 30,00 1.00 125,00 0.20 100,00
FATORES
FATOR iNDICE
[{ Localizacdo 1,00
[] Testada 500
[ Profundidade
[[] Frentes Mdltiplas Ndo
[X) Area
[X] Topografia caoido para os fundes oté 5
B consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
= Valor s ~ Variagdo | Variagdo
NOm. | Enderego Unitdrio Homogeneizagdo Biksciloing | Avakaiddo
4] 1| Ruo Jodo Francisco Regina 273 1.527.69 1.451,30 0.9500 1,0006
X 2| Rua José Anténic da Siva 142 1.280.92 1.280.92 1.0000 1.0008
X 3| Rua José Antdnic da Siva [6A 1.619.48 1.563.63 0.9655 1.0006
4| Rua Professor Sud Menucci 151 1.456,00 1.383,20 0,2500 1,0007
4] 5| Rua Professcr Sud Menucci 162 1.756,90 1.669,06 0,2500 1,0005
& é | Rua Professor Sud Menucci s/n 2.176.1% 2.067.38 0.9500 1.0004
7 | Rua Joaquim Jord@o Meraies s/n 1.877.24 1.783.38 0.8500 1,0005
X 8 [ Ruo Patricic de Comarge ,153 211842 2.010.60 0.9500 1,0004
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ADERENCIA
Nim. Observado Calculado
1 1.527,69 1.451,30
) 1.280,92 1.280,92
3 1.619,48 1.563,63
4 1.456,00 1.383,20
5 1.756,90 1.669,06
6 2.176,19 2.067,38
7 1.877,24 1.783,38
8 2.116,42 2.010,60
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observades x Valores Calculados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Terenc
Cliente : Eng. Walmr Mcdetti

Aream?: 12500 Modalidade : Venda

Local : Rua Professor Sud Menucci 534 Jordim Eiviea SAC PAULC - SP

Data: 18/11/2021

Distribuicdo espacial
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VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 1.726,36
Desvio Padrdo : 316,36
-30%:1.208.45
+30%:2.24426
Coeficiente de Variacdo : 18,3300

GRAU DE FUNDAMENTA(;AO

Média Unitdrios : 1.651,18
Desvio Padrdo : 287,03

-30%:1.15583

+30%: 2.146.54

Coeficiente de Variacdo : 17.3800

Descricdo GRAUI GRAUII GRAUI n
1 |earac. coimével svatanao OO b = Compida qto a0s Extores O Adogo gs stuagio 0l 3
variaveis analisadas U32003 no tratamsanto paradigma
C 2 minima de
12 H 3

2 0ados de Mercaco usados D g D 2
3 identficagao dos dados Aprasentagao de inform raf atodas Apresentagao e inform ref atodas D |Apresentagao inform ref atodos 23

de mercado 38 caract dos dos dados analisados E 28 caract dos dos dados analisades caract dos ¢ados ref acs fatores D 3

Infervado de sjusts de cada
4 ffor & pi © conj de fatoras 002128 X 0s0azm O 04032503 Ol 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1}
FORMAGAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (R$):  1.65118

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 1.507.59
INTERVALO MAXIMO : 1.794.77

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 1.492.52
INTERVALO MAXIMO : 1.809.44

GRAU DE PRECISAO: Il
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

5.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At =12500 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.651,18/m?;

Fp =5,00 m;

Pe = 25,00 m;

Fr = 5,00 m (testada de referéncia);
Pmin = 15,00 m (profundidade minima);
Pmax = 30,00 m (profundidade madxima);
Expoente do fator frente "f' =0
Expoente do fator profundidade "p" =
Area de referéncia = 125,00 m?;

Area Minima = 100,00 m?2;

Area Mdxima = 400,00 m?2

= T — i
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De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no
capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia utilizados sdo
mostrados a sequir:

Fator Testada: 1,00;

Fator de Profundidade: 1,00;

Fator de Area: 1,00;

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = qmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - D]

VT =R$ 1.651,18/m? x 125,00 m? / {1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - DI}

VT = R$ 206.397,50

(Duzentos e seis mil, trezentos e noventa e sete reais e cinquenta

centavos)
Data Base: Novembro / 2021
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5.3 - AVALTIACAO DA CASA 01

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte

classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 51,49 m?2;

Idade Estimada: 20 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o

obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 51,49 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 20 anos;

Ie = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples

e importante;

K=0,5453

Substituindo e calculando, vem:

VB =5149 m? xR$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,5453 x (1 - 0,20))

VB; = R$ 85.617,20

(Oitenta e cinco mil, seiscentos e dezessete reais e vinte centavos)

Data Base: Novembro/2021
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5.4 - AVALTIACAO DA CASA 02

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 59,50 m?2;

Idade Estimada: 16 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagoes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 59,50 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 16 anos;

= Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples;

K=0,7040

Substituindo e calculando, vem:

VB =59,50 m? x R$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,7040 x (1 - 0,20))

VB2 = R$ 118.678,41

(Cento e dezoito mil, seiscentos e setenta e oito reais e quarenta e um

centavos)
Data Base: Novembro/2021
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5.5 - AVALTACAO DA CASA 03

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 28,00 m?2;

Idade Estimada: 30 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 28,00 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 30 anos;

Ie = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples;

K=0,5683

Substituindo e calculando, vem:

VB =28,00m? x R$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,5683 x (1 - 0,20))

VB; = R$ 47.903,45

(Quarenta e sete mil, novecentos e trés reais e quarenta e cinco

centavos)
Data Base: Novembro/2021
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5.6 - AVALTIACAO DA CASA 04

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 21,00 m?2;

Idade Estimada: 30 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 21,00 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 30 anos;

Ie = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples;

K=0,5683

Substituindo e calculando, vem:

VB =21,00 m? x R$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,5683 x (1 - 0,20))

VB; = R$ 35.927,59

(Trinta e cinco mil, novecentos e vinte sete reais e cinquenta e nove

centavos)
Data Base: Novembro/2021
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5.7 - AVALTIACAO DA CASA 05

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 30,00 m?2;

Idade Estimada: 31 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 30,00 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 31 anos;

= Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples;

K=0,5573

Substituindo e calculando, vem:

VB = 30,00 m? x R$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,5573 x (1 - 0,20))

VBs = R$ 50.638,45

(Cinquenta mil, seiscentos e trinta e oito mil reais e quarenta e cinco

centavos)
Data Base: Novembro/2021
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5.8 - AVALTIACAO DA CASA 06

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 30,00 m?2;

Idade Estimada: 4 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 30,00 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 4 anos;

= Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

importante;

K=0,4597

Substituindo e calculando, vem:

VB =30,00 m? x R$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,4597 x (1 - 0,20))

VB = R$ 44.513,28

(Quarenta e quatro mil, quinhentos e treze reais e vinte e oito centavos)
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5.9 - AVALIACAO DA GARAGEM

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 15,00 m?2;

Idade Estimada: 20 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 15,00 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 20 anos;

= Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples;

K=0,6686

Substituindo e calculando, vem:

VB =15,00 m? x R$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,6686 x (1 - 0,20))

VB; = R$ 28.807,66

(Vinte e oito mil, oitocentos e sete reais e sessenta e seis centavos)
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5.10 - AVALIACAO DA AREA COMUM

Considerando-se que a construgdo se enquadra na seguinte
classificagdo: "Casa Padrdo Simples"; segundo a Tabela de Classificagdo das

Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,497 x R8-N;

Vu=1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 2.613,44/m?;

Area Construida: 57,21 m?2;

Idade Estimada: 30 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

= T — i
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 57,21 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.613,44/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 30 anos;

= Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos simples

e importante;

K=0,4635

Substituindo e calculando, vem:

VB =57,21m? xR$ 2.613,44/m? x (0,20 + 0,4635 x (1 - 0,20))

VBs = R$ 85.344,58

(Oitenta e cinco mil, trezentos e quarenta e quatro reais e cinquenta e

oito centavos)

Data Base: Novembro/2021
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5.11 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

LOCAL VALORES DAS BENFEITORIAS
vT TERRENO RS 206.397,50
VB1 CASA 01 RS 85.617,20
VB2 CASA 02 RS 118.678,41
VB3 CASA 03 RS 47.903,45
VB4 CASA 04 RS 35.927,59
VBS CASA 05 RS 50.638,45
VB6 CASA 06 RS 44.513,28
VB7 GARAGEM RS 28.807,66
VB8 AREA COMUM RS 85.344,00

VALOR TOTAL RS 703.827,54

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 704.000,00

(Setecentos e quatro mil reais)

Data Base: Novembro/2021
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VI - CALCULOS AVALIATORIOS DE LOCACAO

6.1 - PESQUISA DE MERCADO

do valor unitdrio bdsico de drea Gtil que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para locagdo de iméveis na mesma regido

geoeclondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo

obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

se 0s cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno

da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-

drea Util resultou em:

Casa 01:
Casa 02:
Casa 03:
Casa 04:
Casa 05:
Casa 06:

Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imoveis

a seguir:

Data Base: Novembro/2021

gmf = R$ 13,22/m?

gmf = R$ 15,32/m? - Data Base: Novembro/2021
gmf = R$ 13,54/m? - Data Base: Novembro/2021
gmf = R$ 13,54/m? - Data Base: Novembro/2021
gmf = R$ 13,39/m? - Data Base: Novembro/2021
gmf = R$ 12,10/m? - Data Base: Novembro/2021

Os valores unitdrios foram obtidos através de Pesquisa de

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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NUMERO DA PESQUISA: OSASCO -

SETOR: QUADRA:

DADOS DA LOCALIZAQRO

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
SP-2014 [XunuzADO DATA DA PESQUISA: 19/11/202]
INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Avenida Pedrc Lorena
COMP.: Ref.: 116

CEP : 06250-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Eivra

NUMERO: 138
CIDADE : OSASCO - 5P

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 125,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 40,00
PADRAO CONSTR.: coso smples |-} CONSERVACAOQ : & - reparos smples

COEF. DE PADRAO : 1,251 IDADE REAL: 30 anos COEF. DE DEP. (k): 0.655 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS«O

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Sacco Iméveis
Corretor

VALOR VENDA (RS): 0,00

VALOR LOCACAO (RS): 480,00

TELEFONE: (11)-986874343

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZACAO Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp :

VAGAS

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 10,80
105  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 13.22
FT ADICIONALO3: 0.00 VARIAQRO ] 1.2240
136 FT ADICIONALO4 : 0,00
000  FTADICIONALOS: 0.00
FT ADICIONALOG : 0.00
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DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: OSASCO-SP-2014
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZAQRO

[XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Justing Alvares
COMP.: Ref.: L65822
CEP: 06250-010

BAIRRO : Jardim Eivra
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 18
CIDADE : OSASCO - 5P

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) M= 1.325.00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. (Pe): 225,00
ACESSIBIUDADE:  Direto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 27.00

PADRAO CONSTR.: casa smples {+)

CONSERVACAO : d - enfrs reguiar & reparos smples

COEF. DE PADRAO : 1.743 IDADE REAL: 10 anos COEF. DE DEP. (k) : 0875 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 0,00
Nunes Imdveis
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR LOCACAO (RS): 650,00

TELEFONE: (11)-36884000

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :

OBSOLESCENCIA Fobs : =277 CLADICIONALOR:
) FT ADICIONALO03:
PADRAO Fp : 20 ADICIONALO4:
VAGAS 0,00 FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALOG :

0.00 VALOR UNITARIO : 21,67
000  HOMOGENEIZAGAO : 1681
000  VARIAGAO: 07760
0,00
0.00
0.00
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DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: OSASCO-SP-2014 [(unuzADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : Rua Professor Sud Menucci NUMERO: 173
COMP.: Ref.: L180551 BAIRRO : Jordim Evra CIDADE : OSASCO - 5P
CEP: 06250-010  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 125,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Ngo
TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 37.00
PADRAO CONSTR.: casa simples {+) CONSERVACAO : d - enfrs reguiar & reparos smples
COEF. DE PADRAO : 1,743 IDADE REAL: 10 anos COEF. DE DEP. (k) : 0875 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$): 0,00 VALOR LOCACAO (RS): 950,00
IMOBILIARIA : Nunes Iméveis
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-36884000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO
LOCALZACAO Floc : 000  FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 23,35
OBSOLESCENCIA Fobs : sy THADICIONALO; 909 HOMOGENEIZACAQ:; T2

FT ADICIONAL03 : 0.00 VARIAGAO : 07760
PADRAO Fp : -2,24

: FT ADICIONAL 04 : 0,00

VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00

FT ADICIONALO6 : 0.00

— e
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DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: OSASCO-SP-2014
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZAQRO

[XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Woideth Feraz Nascimentc
COMP.: Ref.: L454571 BAIRRO : Jordim Eivra

CEP : 06250-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 112
CIDADE : OSASCO - 5P

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) M= 125,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 53,00
PADRAO CONSTR.: coso smples {+) CONSERVACAOQ : & - reparos smples

COEF. DE PADRAO : 1,743 IDADE REAL: 20 ‘anos COEF. DE DEP. (k): 0.735 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 0,00
Nunes Imdveis
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR LOCACAO (RS): 1.100,00

TELEFONE: (11)-36884000

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :

OBSOLESCENCIA Fobs : gop;  THADICIONALO2;
FT ADICIONAL03 :

PADRAO Fp : 2179
‘ FT ADICIONAL 04 :
VAGAS 000  FTADICIONALOS:
FT ADICIONALO6 :

0.00 VALOR UNITARIO : 18,68
000  HOMOGENEIZAGAO : 1689
000 VARIAGAO: 0.9040
0,00
0.00
0.00
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DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: OSASCO-SP-2014
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZAQRO

[XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Woideth Feraz Nascimentc
COMP.: Ref.: L154571 BAIRRO : Jardim Eivra

CEP : 06250-010 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 208
CIDADE : OSASCO - 5P

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) M= 125,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 59.00
PADRAO CONSTR.: coso smples CONSERVACAOQ : & - reparos smples

COEF. DE PADRAO : 1,457 IDADE REAL: 20 ‘anos COEF. DE DEP. (k): 0.735 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 0,00
Nunes Imdveis
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR LOCACAO (RS): 1.100,00

TELEFONE: (11)-36884000

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :

OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 CLADICIONALOR:
) FT ADICIONALO03:
PADRAO Fp : 0% E ADICIONALO4 :
VAGAS 0,00 FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALOG :

0.00 VALOR UNITARIO : 16,78
000  HOMOGENEIZAGAO : 1678
000  VARIAGAO: 1.0000
0,00
0.00
0.00

—— — e
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACGAO

DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA: OSASCO-SP-2014
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAQRO

[XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Avenida Pauic Vi
COMP.: Ref.: icc492
CEP : 06250-010

BAIRRO : Jardim Eivra
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : OSASCO - 5P

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) M= 125,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 50,00
PADRAO CONSTR.: coso smples CONSERVACAOQ : & - reparos smples

COEF. DE PADRAO : 1,457 IDADE REAL: 20 ‘anos COEF. DE DEP. (k): 0.735 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS«O

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 0,00
Geracdes Imoveis
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR LOCACAO (RS): 650,00

TELEFONE: (11)-977559105

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :

OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 CLADICIONALOR:
) FT ADICIONALO03:
PADRAO Fp : 0% E ADICIONALO4 :
VAGAS 0.00 FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALOG :

0.00 VALOR UNITARIO : 11,70
000  HOMOGENEIZAGAO : 11,70
000 VARIAGAO: 1.0000
0,00
0.00
0.00

—— — e
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACGAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: OSASCO-SP-2014
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAQRO

[XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 19/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO: Ruc Jodo XXl
COMP.: Ref.: LOC292
CEP : 06250-010 UF: SP

BAIRRO : Jardim Eivra

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : OSASCO - 5P

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) M= 125,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Direto FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIAICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 50,00
PADRAO CONSTR.: coso smples |-} CONSERVACAOQ : & - reparos smples

COEF. DE PADRAO : 1,251 IDADE REAL: 10 ‘anos COEF. DE DEP. (k) : 0802 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQS«O

NATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 0,00
Geracdes Imoveis
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR LOCACAO (RS): 550,00

TELEFONE: (11)}-11111111

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :

OBSOLESCENCIA Fobs : G THADICIONALGX;
FT ADICIONAL03 :

PADRAO Fp : 1.2
‘ FT ADICIONAL 04 :
VAGAS 000  FTADICIONALOS:
FT ADICIONALO6 :

000  VALOR UNITARIO : 9.90
000  HOMOGENEIZAGAO :
000 VARIAGAO:

0,00

0.00

0.00

—— — e
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

6.2 - AVALIACAO DE LOCACAO DA CASA 01

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : SP- Osasco -Rua Professor Sud Menucci 534 DATA: 19/11/2021
EDIHCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAQ PAULOC - SP
FATOR OFERTA/TRANSAC;\O : 09 PARCELA DE BENFHTORIA: 0.8
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
K Localizacdo 1,00
[X] Obsolescéncia Idade 20

Estado de Conservacdo F- ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES

X padréo cosa smples
X Vagas Vagas 0
Acréscimo 0,06
MATRIZ DE UNITARIOS

NUOm. | Enderego U\rll‘i:;lc':rzo Homogeneizagdo Variagdo
X 1| Avenida Pedro Lorena 138 10.80 1.9 1.1031
X 2| Ruo Justing Aivares 18 21,67 1485 0.6855
I 3| Rua Professor Sud Menucci 173 23,358 16,01 0,6855
4| Rua Waldeth Feroz Nascimento 112 18,68 14.87 0.7962
X 5| Rua Woideth Feraz Nascimenic 208 16,78 1457 0.8922
X 6| Avenida Pauio VI SN 11.70 10,44 0,8922
4 7| Rua Jodo XXl SN 950 9,51 0,9607

— =
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 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

GRAFICO DE DISPERSAO
Nim. X
1 10,80 11,91
2 21,67 14,85
3 23,35 16,01
4 18,68 14,87
5 16,78 14,97
6 11,70 10,44
7 9,90 9,51
GRAFICO DE DISPERSAO

39 anoy

Desde 1953

Valores Observados x Valores Calculados

an

U

an

Pl

Calculado

=

Oservale

0

- e
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39 anoy

Desde 1953
ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Construgdo
Cliente : Eng. Waimr Medotti

Area terrenom?: 125.00 Edificacdo m*: 51.49

Local : Rua Professor Sud Menucci 534 Jardim Eivir)a SAC PAULC - SP

Data:

Modalidade : Locagdc

Distribuicdo espacial

: +~ ; = 7] Tt pnce >
L 3 R A ; -
Gl S Qa9
soRr e 2 7 5 s Qe @ Fai
& Moo oLk Q e PORTAL D/OZSTE &5 V9

JAMUIN
HELERZ KARIA

JARDIM -

MUNAOZ

R 4
JARCIM

KOTINGA b

e

Q

Gangle

VALORES UNITARIOS

JARDIM ELV]
99

dn '_.um««( ,

i
mrim 2

;

A
avir
T T e g

ROCHDALE

VALORES HOMOGENEIZADOS

19/11/2021

Média Unitdrios : 16,13
Desvio Padrdo : 5,42
-30%:11,29
+30%:2096
Coeficiente de Variacdo : 33,6400

GRAU DE FUNDAMENTA(;S\O

Média Unitdrios : 13.22
Desvio Padrdo : 2,56
-30%:9.28
+30%: 17.1%
Coeficiente de Variacdo : 19.3800

Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI 11
1|carac. do R —— Cof'r}ple_fu quanto a todas g Completa gto cos fatores 0 Adocdo de sitvacdo D 3
varigveis anafisadas usados no fratamento paradigma
GQuantidade minima de
12 5 3

2 dados de mercado vsados I:' E D 2

Idenﬁﬁcoc_:éo dos dados Apreseniocdo de inform cef o lodas Apreseniocdo de inform ref a fodas D A presentocdo inform ref a fodos as

Yo tist oo it o i o s | D) | e e ok i vl S s 10| B

Iintervadeo de ajuste de cada -

fator e p/ o conj de fatores 0.80G 1,25 E 0,50 @ 2,00 D 0,40 a 2,50 *a D 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAGRO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

13,22

INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 11,83
INTERVALO MAXIMO : 14.61

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

11,82

INTERVALO MAXIMO : 14,62

GRAU DE PRECISAO: Il

—— —— e
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

6.2.1 - CALCULO DO VALOR DE LOCACAO DA CASA 01

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S = 51,49 m? (drea Gtil);

QMF = R$ 13,22/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI =51,49 m? xR$ 13,22/m?

VL: = R$ 680,69

(Seiscentos e oitenta reais e sessenta e nove centavos)

Data Base: Novembro/2021

= T — i
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 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

6.3 - AVALIACAO DE LOCACAO DA CASA 02

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRK;RO: SP- Osasco -Rua Professor Sud Menucci 534
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2021 - SAO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0%

PARCELA DE BENFETORIA: 08

DATA: 1971172021

39 anoy

Desde 1953

OBSERVACAO :
FATORES

FATOR iNDICE
X Localizacdo 1.00
[X] Obsolescéncia Idade 16

Estado de Conservacdo E-REPAROS SIMPLES
Padrdo casa simples
X
E} Vagas Vagas 0
Acréscimo 0,06
MATRIZ DE UNITARIOS
" Valor . ~ Aty
NUm. | Enderego S Homogeneizagdao Variagdo
¢ Unitdrio 9 < &

K 1| Avenido Pedro Lorena 138 10,80 13.59 1,2582
2| Rua Justino Alvares 18 21,67 17.37 08016
K 3| Rua Professer Sud Menucei 173 23.35 18,72 08016
X 4| Ruo Waideth Feraz Nascimenic 112 18,68 17,46 09345
5| Rua Waldeth Feroz Nascimento 208 16,78 17.29 1,0305
B4 é| Avenida Paulo VI SN 11,70 12,06 1.0305
K 7| Rualodic XXill SN 9.50 10.77 1,0874

— e
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39 anoy

Desde 1953

GRAFICO DE DISPERSAO
Num. X
1 10,80 13,59
2 21,67 17,37
3 23,35 18,72
4 18,68 17,46
5 16,78 17,29
6 11,70 12,06
7 9,90 10,77
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
30 =
;/f’
Y
Vi
r
o
M /
g 2
C 2
3
-
a4
(9]
0 ¥ W0

Oservale
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

39 anoy

Desde 1953

Tipo : Consirugdo Local : Rua Professor Sud Menucci 534 Jardim Eivir)a SAO PAULC - SP Data: 19/11/2021
Cliente : Eng. Waimr Medotii
Areaterreno m*: 125.00 Edificacdo m*: 59.50 Modalidade : Locagdo
Distribuicdo espacial

p + 1B T v % FUMANGA = i .

e el

IHGRE: S 7 2 9-‘-:.4« 1y a8 PO

& M nakinas Qoresin PORTAL D'OISTE
e HELENS MARIA
D LOT AR VRN KV

Vi e

Q AR DTN
Q e
JON OR
JARCIM
RUTINGA

J’PBIM&

?‘}

ruhulicin
o

VALORES UNITARIOS

K
wer ©
e i R S

ROCHDALE

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 16,13 Média Unitdrios : 15.32
Desvio Padrdo : 5,42 Desvio Padrdo: 3,12
-30%:11.2% -30%:10.72
+ 30%:2096 +30%: 1992
Coeficiente de Variacdo : 33,6400 Coeficiente de Variacdo : 20,4000

GRAU DE FUNDAMENTAQAO

Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI 11
1|carac. do R Co!r'\ple_ta quanto a todas @ completa gto cos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
variaveis anafisadas usados no fratamento paradigma
GQuantidade minima de
12 5 3

2 dados de mercado vsados D E D 2

\dentificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref o fodas Apresentocdo de inform ref a fodas D A presentocdo inform red a fodos as

de mercado as caract dos dos dodos onafisados E as coracd dos dos dodos analisados l-ar oct dos dodos ref oos falores D 3

Iintervadeo de ajuste de cada -
4 iotor e pf o corj de fatores 0,800 1,25 [} 0,50 2,00 O 0,40 0 2,50 *a Ol 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAGRO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 1532

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO :
INTERVALO MAXIMO :

INTERVALO MINIMO : 13,62
INTERVALO MAXIMO : 17,02

GRAU DE PRECISAO

13,62
17.02

GRAU DE PRECISAO: 1l

-y —— e
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

6.3.1 - CALCULO DO VALOR DE LOCACAO DA CASA 02

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =59,50 m? (drea atil);

QMF = R$ 15,32/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI=5950m? x R$ 15,32/m?

VL: = R$ 911,54

(Novecentos e onze reais e cinquenta e quatro centavos)

Data Base: Novembro/2021

- T — i
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

6.4 - AVALIACAO DE LOCACAO DA CASA 03

DESCRICAO : 3P- Osasco

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9

MODELO DE ESTATIiSTICA DESCRITIVA

-Rua Professcr Sud Menucci, 534 DATA: 19£11/72021
EDIACACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2021 - SAQ PAULO - SP

PARCELA DE BENFHTORIA: 038

OBSERVACAO:

FATORES

FATOR INDICE
[ Localizacdo 1.00

X Obsolescéncia Idade 30

Estado de Conservacdo E - REPAROS SIMFLES

X padréo cosa smpies
X vagas Vagas 0
Acréscimo 0,04
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Enderego Uz;:,r';o Homogeneizagdo Variagdo

X 1| Avenido Pedro Loreno 138 10,80 216 1.1263
K 2| Rua Justinc Aivares 18 21,67 15,23 0.7029
= 3| Rua Professor Sud Menucci 173 23.35 16,4 0.7029
X 4| Ruo Waldeth Feraz Nascimenio 112 18,48 15,26 08169
4 5| Rua Waldeth Feraz Nascimentc ,208 16,78 532 0.9129
E 6| Avenida Paulo VI SN 11,70 0.68 09129
K 7| Rualodo XXl SN 9.90 9.70 05797

e
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nam. X
1 10,80 12,16
2 21,67 15,23
3 23,35 16,41
4 18,68 15,26
5 16,78 15,32
6 11,70 10,68
7 9,90 9,70
GRAFICO DE DISPERSAO

Calculado

Valores (hservados x Valores Calculados

=

Odservale

]
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ENGENHEIRO CIVIL

39 anoy

Desde 1953

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

DADOS DO AVALIANDO

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Consirugdo

Local : Rua Professer Sud Menucci 534 Jardim Eivir)a SAO PAULC - SP

Cliente : Eng. Walm¥ Mcdotii

Area terreno m®: 125.00

=
R [ R
{ W

9 JARDIN
3 MUNAOZ
s Q ONiow

Edificacdo m®: 28.00

Modalidade : Locagdo

Distribuicdo espacial

Cihadin o de Qugace

orine G Qe

TARUIN
HELERZ KARTA

L2y

PORTAL D'OZSTE

9L

Jr.nnm&-.
¥

EUNANGA

Fde eanted:

v

P o

FalfdscAn 2
R el ga Onanes £

Ny
S Nop-

o #i Hee ednedr Y anexas
i oot K @ i % .9

9-’::4,0 ty B P

ROCHDALE

Data: 19/11/2021

P S e
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 16,13 Média Unitdrios : 13.54
Desvio Padrdo : 5,42 Desvio Padrdo : 2,65
-30%:11.29 -30%:9.48
+30%:20,96 +30%: 17.60
Coeficiente de Variacdo : 33,6400 Coeficiente de Variacdo : 19,5500
GRAU DE FUNDAMENTAQE\O
Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI 11
1|carac. do R —— CoTple_tu quanto a todas E completa gto cos fatores 0 Adocdo de sitvacdo D 3
variaveis anafisadas vsados no fratamento paradigma
GQuantidade minima de
12
2 dados de mercado vsados D s E s D 2
\denfificacdo dos dados Apreseniocdo de inform cef o fodas Apreseniogdo deinform red a fodas D A pres endogao inform ref a fodos as
de mercado as caract dos dos dodos onafisados E as coracd dos dos dodos analisados joaract dos dodos ref oos falores D 3
Intervado de ajuste de cada e
4 fiotor e p/ o conj de fatores 0.80.G1.25 E 0,50 @ 2,00 [:l 0,40 @ 2,50 "a D 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO!

FORMA‘;RO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 13

54

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 12,10
INTERVALO MAXIMO : 14,98

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

12,10

INTERVALO MAXIMO : 14,98

GRAU DE PRECISAO: 1l
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

6.4.1 - CALCULO DO VALOR DE LOCACAO DA CASA 03

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S=28,00m? (Grea atil);

QMF = R$ 13,54/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI =28,00m? x R$ 13,54/m?

VL; = R$ 379,12

(Trezentos e setenta e nove reais e doze centavos)

Data Base: Novembro/2021

= T — i
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

6.5 - AVALIACAO DE LOCACAO DA CASA 04

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : SP- Osasco -Rua Professor Sud Menucci 534
EDIFCACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2021 - SAQ PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9
OBSERVACAO :

FATORES

PARCELA DE BENFHTORIA: 0.8

DATA : 19/11/2021

39 anoy

Desde 1953

FATOR iNDICE

Localizacdo 1,00
[X] Obsolescéncia Idade 30

Estado de Conservacdo E- REPAROS SIMPLES

I padréo casa smples
X vagas Vagas 0

Acréscimo 0,04

MATRIZ DE UNITARIOS

z
c
3

Endereco

Valor
Unitdrio

Homogeneizagdo

Variagdo

Avenida Pedro Lerena (138

X

1,1263

Rua Justino Aivares .18

X
=)

0.702%

3| Rua Professor Sud Menucci 173

0,7029

Rua Waideth Feraz Nascimenic 112

08169

5| Rua Waldeth Ferraz Nascimentc ,208

09129

XK |IK[X

6| Avenida Pauio Vi SN

Rua Jodo XXIIl SN

X
~

e

Avaliagses e Pericias de Engenharia
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GRAFICO DE DISPERSAO
Niam. X
1 10,80 12,16
2 21,67 15,23
3 23,35 16,41
4 18,68 15,26
5 16,78 15,32
6 11,70 10,68
F 2 9,90 9,70
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Calculados

an

U

An

al

Calculado

=

Odservale

K]

- — e
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39 anoy

Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Consirugdo
Cliente : Eng. Walmr Medotii

Area terrenom*: 125,00 Edificacdo m®: 21.00

Distrib
s o = o ) 3
e L e amwael
.':'Rl ’\"K o i 2y
& R RS - Qiorsion PORTAL DOZSTE

JARUIN
HELERZ MARIA

JARDIN
MUNADZ
JONOR

JERCIM
KUTINGA

Q

VALORES UNITARIOS

Local : Rua Professer Sud Menucci

JARBIMELY]
99

534 Jordim Eivra SAC PAULO - SP Data: 19/11/2021

Modalidade : Locagdo
vicdo espacial
(SO, 2

N T

TERE TR k4

o o
LA

EUMANGL

SAFONESR

Fisdneantids

q’ LrieNgs
A ASSENTANENTO

§i

wifidsciin A
i opel e e % ROCHDALE
B e 1

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 16,13
Desvio Padrdo : 5.42

Média Unitdrios : 13.54
Desvio Padrdo : 2,45

-30%:11.29 -30%:5.48
+30%:2096 +30%: 17.60
Coeficiente de Variacdo : 33,6400 Coeficiente de Variacdo : 19,5500
GRAU DE FUNDAMENTAQRO
Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI 11
1]carac. 4o Ny S Cotvlapie.to quanto a todas IZ Completa gto cos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
variaveis analisadas vsados no fratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
dados de mercado usados D g D Z
\dentificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref o fodas Apresentogo de inform ref a jodas D A pres enfocao inform cef a fodos as
de mercado as caraci dos dos dodos anafisados g as ceraci dos dos dodos analisados joaract dos dodos ref oos falores D 3
Intervado de ajuste de cada <
fator e p/ o conj de fatores 0.60 0125 X 0,50 a 2,00 O 0400250 Ol 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAQAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 1354

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 12,10
INTERVALO MAXIMO : 14,98

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 12,10
INTERVALO MAXIMO : 14.98

GRAU DE PRECISAO: Il

—— —— e
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

6.5.1 - CALCULO DO VALOR DE LOCACAO DA CASA 04
Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =21,00 m? (drea atil);

QMF = R$ 13,54/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI =2100m? x R$ 13,54/m?

VL4 = R$ 284,34

(Duzentos e oitenta e quatro reais e trinta e quatro centavos)

Data Base: Novembro/2021

- T — i
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

6.6 - AVALIACAO DE LOCACAO DA CASA 05

MODELO DE ESTATIiSTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : 5P- Osasco -Rua Professor Sud Menucci 534 DATA: 1941172021

EDIFICACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2021 - SAQ PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 09

PARCELA DE BENFHTORIA: 0.8

39 anoy

Desde 1953

OBSERVACAO:

FATORES

FATOR INDICE
[ Localizacdo 1.00

X Obsolescéncia idade 31

Estado de Conservacdo E- REPAROS SIMPLES

X padrédo casa smples
X vagas Vagas 0
Acréscimo 0,04
MATRIZ DE UNITARIOS

NOm. | Enderego U:;Z;o Homogeneizagdo Variagdo
1| Avenida Pedre Lorena 138 10,80 12,05 1,1153
XI 2| Ruo Justino Aivares .18 21,67 15,05 0.6946
K 3| Ruo Professor Sud Menucci 173 2335 16,22 0.6946
x 4| Rua Waoideth Feroz Nascimento 112 18.68 1508 0.8071
5| Rua Waideth Ferraz Nascimento ,208 16,78 15,15 0,9031
6| Avenida Pauio VI SN 11.70 10,57 0,9031
4 7| Rua Jodo XXIII SN %90 9,61 0.9707

e
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

GRAFICO DE DISPERSAO
Num X Y
1 10,80 12,05
2 21,67 15,05
3 23,35 16,22
4 18,68 15,08
5 16,78 15,15
6 11,70 10,57
7 9,90 9,61
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calrulados
0 o
;/f
;/f
7
.
»/’
b
/
7
i /
e
3 2 .
2 4 ; @
4 a ®
10
"0 x %0

Oservale
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Rua Domingos Rodrigues, 341

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

DADOS DO AVALIANDO

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

39 anoy

Desde 1953

Tipo : Consirugdc Local : Rua Professor Sud Menucci 534 Jardim Eivir)a SAO PAULC - SP Data: 19/11/2021
Cliente : Eng. Walmr Medoetti
Area terrenom®: 12500 Edificacdo m*: 30.00 Modalidade : Locagdo
Distribuicdo espacial
o~ bl 3 T, 4
+ m b EUNANGA 2
= 8 ® e nmee sl N
DORL ""-g‘_ > i 7 S
“'] N o i o m,,\:";‘ PORTAL D'OISTE
HELEWA AWARIA
pLSH ..b.z.'.:.ﬁ.n
9 o MM o @
PART e
“uTiHG. ) e
A e
l«"-h*u'\uﬂ'uq i
e £ JARDIMELVI X L <2 [
! 6% oo s
w@ o L5
5, ASSENTANENTO i
Clisr
k!
FlncAin A ¢
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 16,13 Média Unitdrios : 13.39
Desvio Padrdo : 5,42 Desvio Padrdo : 2,61
-30%:11.29 - 30%:9.37
+30%:20,96 +30%: 17.41
Coeficiente de Variacdo : 33,6400 Coeficiente de Variagdo : 19.4700
GRAU DE FUNDAMENTAQRO
Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI 11
1|carac. 4o imével avaiando CoTple_fa quanto a todas E Completa gto cos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
varigveis anafisadas usados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
12
2 [dados de mercado usados D s [Z 3 D 2
\dentificacGo dos dados Apreseniocdo de inform cef o jodas Apreseniogdo de inform red o lodas D A presentocao inform ref a todos as
de mercado as caract dos dos dodos onafisados E as coraci dos dos dodos anafisados joaract dos dodos ref oos falores D 3
Intervado de ajuste de cada "
fator e p/ o conj de fatores .80 125 X 0,500 2,00 O 0,40 02,50 "a Ol 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

FORMAQAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

13,39

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 1157
INTERVALO MAXIMO : 14,81

GRAU DE PRECISAO: Il

—— e
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3 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de éngenkaria

6.6.1 - CALCULO DO VALOR DE LOCACAO DA CASA 05

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S = 30,00 m? (Grea atil);

QMF = R$ 13,39/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI =30,00m? xR$ 13,39/m?

VLs = R$ 401,70

(Quatrocentos e um reais e setenta centavos)

Data Base: Novembro/2021

= T — i
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anoy

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

6.7 - AVALIACAO DE LOCACAO DA CASA 06

MODELO DE ESTATIiSTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : SP- Osasco -Rua Professor Sud Menucci 534 DATA:  19/11/202)

EDlHCACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2021 - SAQO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9 PARCELA DE BENFHTORIA: 08

OBSERVACAO :
FATORES

FATOR iNDICE

Localizacdo 1,00

X Obsolescéncia Idade 4

Estado de Conservacdo G - REPAROS IMPORTANTES
X padréo casa smples
X vagas Vagas 0
Acréscimo 0,04
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor 8 ~ A
NUOm. | Enderego o Homogeneizagdo Variagdo
¢ Unitario 9 ¢ €

K 1| Avenido Pedro Lorena 1138 10,80 11.02 10201
B 2| Rua Justino Aivares .18 21,67 13,51 0,6233
3| Rua Professor Sud Menucci 173 2335 14,56 0.6233
I 4| Ruo Waldeth Feraz Nascimentc 112 18.68 13.49 07222
I 5| Ruo Waideth Feraz Nascimento 208 16,78 13.73 08182
K &| AvenidoPaulo VI SN 11,70 9.57 08182
K 7| Rualodo XXl SN .50 884 0.8929

— e
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nim. X
1 10,80 11,02
2 21,67 13,51
3 23,35 14,56
4 18,68 13,49
5 16,78 13,73
6 11,70 9,57
7 9,90 8,84
GRAFICO DE DISPERSAO

Calculado

an

Valores Observados x Valores Calculados

Al

.
B
- B
7
/ 4
/!
P4 2
U | »
1
@
% x )
Oxservale
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Rua Domingos Rodrigues, 341
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DADOS DO AVALIANDO

Avaliagses e Pericias de €ngenkaria

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

39 anoy

Desde 1953

Tipo : Consirugdc Local : Rua Professor Sud Menucci 534 Jardim Eivir)a SAO PAULC - SP Data: 19/11/2021
Cliente : Eng. Walmr Medoetti
Area terrenom®: 12500 Edificacdo m*: 30.00 Modalidade : Locagdo
Distribuicdo espacial
o~ bl 3 T, 4
+ m b EUNANGA 2
= 8 ® e nmee sl N
DORL ""-g‘_ > i 7 S
“'] N o i o m,,\:";‘ PORTAL D'OISTE
HELEWA AWARIA
pLSH ..b.z.'.:.ﬁ.n
9 o MM o @
PART e
“uTiHG. ) e
A e
.,-~.«.».-u.f.-<,0) i
e £ JARDIMELVI X L <2 [
! 6% T s
w@ o L5
5, ASSENTANENTO i
Clisr
k!
FlncAin A ¢
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 16,13 Média Unitdrios : 12,10
Desvio Padrdo : 5,42 Desvio Padrdo : 2,24
-30%:11.29 -30%: 8,47
+30%:2096 +30%: 1573
Coeficiente de Variacdo : 33,6400 Coeficiente de Variacdo : 18,7200
GRAU DE FUNDAMENTAQRO
Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI 11
1|carac. 4o imével avaiando CoTple_fa quanto a todas E Completa gto cos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
varigveis anafisadas usados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
12
2 [dados de mercado usados D s [Z 3 D 2
\dentificacGo dos dados Apreseniocdo de inform cef o jodas Apreseniogdo de inform red o lodas D A presentocao inform ref a todos as
de mercado as caract dos dos dodos onafisados E as coraci dos dos dodos anafisados joaract dos dodos ref oos falores D 3
Intervado de ajuste de cada "
fator e p/ o conj de fatores .80 125 X 0,500 2,00 O 0,40 02,50 "a Ol 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

FORMAQAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

121

0

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 10,87
INTERVALO MAXIMO : 13,33

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 10,87
INTERVALO MAXIMO : 13,33

GRAU DE PRECISAO: Il

—— e
, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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6.7.1 - CALCULO DO VALOR DE LOCACAO DA CASA 06

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =30,00 m? (drea dtil);

QMF = R$ 12,10/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI =30,00m? x R$ 12,10/m?

VLe = R$ 363,00

(Trezentos e sessenta e trés reais)

Data Base: Novembro/2021

= T — i
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6.8 - VALOR TOTAL DE LOCACAO DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

LOCAL VALORES DAS BENFEITORIAS
ve1 CASA 01 RS 680,69
vB2 CASA 02 RS 911,54
ve3 CASA 03 RS 379,12
VB4 CASA 04 RS 284,34
ves CASA 05 RS 401,70
VB6 CASA 06 RS 363,00

VALOR TOTAL RS 3.020,39

Ou, em nimeros redondos:

VL = R$ 3.000,00

(Trés mil reais)

Data Base: Novembro/2021

e e e = i
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VII - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do presente
laudo, o valor do imével, localizado na Rua Professor Sud Menucci, n® 534,
Jardim Elvira, Cidade de Osasco e Estado de Sdo Paulo, matriculado sob
n® 14.828 no Segundo CRI de Osasco, objetos de avaliagdo aos AUTOS DA
ACAO DE LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO, requerida por JOANA
DARC DA SILVA NUNES, em face de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA
NUNES, em curso na 5 VARA CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP,
AUTOS N° 0004033-50.2021.8.26.0405 (2967/2016); é de:

= S -
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VALOR DE 100% DO IMOVEL
R$ 704.000,00

(Setecentos e quatro mil reais)

VALOR DE 50% DO IMOVEL
R$ 352.000,00
(Trezentos e cinquenta e dois mil reais)

Data Base: Novembro/ 2.021

LOCACAO DE 100% DA CASA 01
R$ 680,69

(Seiscentos e oitenta reais e sessenta e nove centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 01
R$ 340,34

(Trezentos e quarenta reais e trinta e quatro centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 02
R$ 911,54

(Novecentos e onze reais e cinquenta e quatro centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 02
R$ 455,77

(Quatrocentos e cinquenta e cinco reais e setenta e sete centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 03
R$ 379,12

(Trezentos e setenta e nove reais e doze centavos)

b= — = m——r
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LOCACAO DE 50% DA CASA 03
R$ 189,56

(Cento e oitenta e nove reais e cinquenta e seis centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 04
R$ 284,34

(Duzentos e oitenta e quatro reais e trinta e quatro centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 04
R$ 142,17

(Cento e quarenta e dois reais e dezessete centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 05
R$ 401,70

(Quatrocentos e um reais e setenta centavos)

LOCACAO DE 50% DA CASA 05
R$ 200,85

(Duzentos reais e oitenta e cinco centavos)

LOCACAO DE 100% DA CASA 06
R$ 363,00

(Trezentos e sessenta e trés reais)

LOCACAO DE 50% DA CASA 06
R$ 181,50

(Cento e oitenta e um reais e cinquenta centavos)

Data Base: Novembro/ 2.021

- T S— i
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VIII - RESPOSTA AOS QUESITOS

DO PATRONO DO EXECUTADO (FLS. 38/39)

1-Queira o sr. Perito informar quantas casas existem no

terreno e em que condigdes se encontram;

Resposta: Sobre o terreno, encontram-se edificadas 06
(seis) casas, que apresentam as seguintes condigdes:

A Casa 01 - reparos simples a importantes;

A Casa 02 - reparos simples;

A Casa 03 - reparos simples;

A Casa 04 - reparos simples;

A Casa 05 - reparos simples;

A Casa 06 - reparos importantes.

2-Queira o sr. Perito informar se o bem € utilizado como

moradia do sr. Francisco e familia e hd quanto tempo;

Resposta: O Sr. Francisco de Assis da Silva Nunes, a sua
esposa, Sra. Maria Neusa Gongalves Nunes e Adriano, filho do casal; residem

hd 16 anos na Casa 02.

- T S— i
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3-Queira o sr. Perito informar se uma das casas € ocupada

pelo filho do casal em comum e se ele paga aluguel;

Resposta: A Casa 01 é ocupada ha 10 (dez) anos pelo Sr.
Thiago da Silva Nunes, filho do casal da presente Agdo. O préprio relatou que
pagou 01 (hum) ano de aluguel, entre os anos de 2.018 e 2.019, no valor de

R$300,00 (trezentos reais) reais por més.

4-Queira o sr. Perito informar, qual o estado de
conservagdo interna e externa das paredes e dos muros divisorios dos imdveis
(auséncia de reboco e/ou pintura, azulejos e/ou pisos quebrados, sinais de
ferrugem, sinais de infiltragdo, entre outras observagées que entenda

necessdrias registrar);

Resposta: O signatdrio constatou que as paredes dos
muros divisérios apresentam caracteristicas de reparos importantes. Para

melhor compreensdo, abaixo o registro fotografico.

T S— i
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FOTO 01

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Reparos importantes.

Casafd

VISTA DAS PAREDES DA ESCADA DO SUBSOLO.
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FOTO 02
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
Reparos importantes
OUTRA VISTA DA PAREDE DA ESCADA DO SUBSOLO.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
Reparos importantes

VISTA DA PAREDE DA ESCADA DO SUBSOLO.
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FOTO 04
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
Reparos importantes.

VISTA DA PAREDE DO CORREDOR DO SUBSOLO
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FOTO 05

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

P

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
Reparos importantes
OUTRA VISTA DA PAREDE DO CORREDOS DO SUBSOLO.
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FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: Ejl .

Reparos importantes.

—-.-[ Casa 06

Casa 0d

VISTA DA PAREDE DO CORREDOR DO SUBSOLO.
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FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: e ]
Reparos importantes.
:l.c'“"s |
Casa 04

VISTA DA PAREDE DO CORREDOR DO SUBSOLO.
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Casa 05
Casa 04

.
L

Sala de Eaiar

Avaliagses e Pericias de €n9ev\karia

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 128.880/D
FOTO 08

E TECNICO EM ELETRONICA
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

2

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
Reparos importantes

VISTA DA PAREDE, NO FINAL DO CORREDOR DO SUBSOLO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modot
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5-Queira o sr. Perito informar quantas casas estdo
alugadas;

Resposta: A Casa 03 estd alugada hd 03 (trés) anos, no

valor de R$ 350,00 (trezentos reais) mensais.

6-Se estdo desalugadas, queira o sr. Perito informar hd
quanto tempo,

Resposta: A Casa 04 estd desocupada hd 03 (trés) anos, a
Casa 05 estd desocupada hd 04 (quatro) anos e a Casa 06 estd desocupada ha

04 (quatro), Segundo o Réu, a Casa 06 ¢é para uso de lazer.

7-Queira o sr. Perito informar quantos comodos tem cada

casa e quais suas condi¢oes;

Resposta: Os comodos das casas e seus respectivos
reparos, serdo descritas a sequir:

A Casa 01 possui 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) cozinha,
01 (um) banheiro, 02 (dois) dormitdrios e a drea de servigo coberta; e apresenta
reparos simples a importantes.

A Casa 02 possui 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) sala de
jantar, 02 (dois) dormitdrios, 01 (um) banheiro e a drea de lazer descoberta; e
apresenta reparos simples.

A casa 03 ndo foi possivel a entrada do signatdrio no imdvel,
pois o locatdrio ndo estava presente no local. A casa possui 2 (dois) cémodos e

apresenta reparos simples.

- T S— i
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A Casa 04 ndo foi possivel adentrar no imével, pois o Sr.
Francisco ndo encontrou a chave da porta de entrada. A casa possui 2 (dois)
Comodos e apresenta reparos simples.

A Casa 05 possui 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) cozinha,
01 (um) dormitorio, 01 (um) banheiro; e apresenta reparos simples.

A casa 06 possui 01 (uma) sala de estar, 01 (um) banheiro,

01 (uma) cozinha e a drea de servigo; e apresenta reparos importantes.

8-Queira o sr. Perito informar se o imdvel passou por
benfeitorias necessdrias e/ou Uteis d sua conservagdo;

Resposta: O Sr. Francisco de Assis da Silva Nunes relatou
que se mudou para o imovel em 1.984 e iniciou as construgdes das casas em 1.989.
No ano de 2.017, instalou 4 (quatro) medidores de energia e que constantemente
faz reformas simples no imével.

Nos anos de 2.013 e 2.014, houve a reforma dos pisos na
Casa 01, realizado pelo Sr. Thiago da Silva Nunes

Durante a vistoria, ndo foram apresentadas documentagdes

referentes as reformas.

9-Queira o sr. Perito informar qual o valor de mercado do
imovel em comento para a venda.

Resposta: O valor de mercado do imével para venda é de
R$704.000,00 (Setecentos e quatro mil reais).

- T S— i
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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VIII - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 157 (cento e cinquenta e
sete) folhas impressas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estd datada

e assinada pelo Perito Judicial.

ANEXO I - Cépia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certidées (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Osasco, 22 de novembro de 2.021.

)

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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ANEXOTI

Copia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.
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Yahoo Mail - Comunicado de vistoria - 0004033-50.2021.8.26.0405 - "FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE"

Comunicado de vistoria - 0004033-50.2021.8.26.0405 - *FAVOR CONFIRMAR O

RECEBIMENTO DESTE*

De:  Evandro Henrique (evandro.modotti@yahoo.com.br)

Para: giulianopistilli@advocaciapistilli.com.br

Data: sexta-feira, 10 de setembro de 2021 15:01 BRT

Prezado
Dr. Giuliano Pistilli
Tel.: (11) 3682-0224

E-mail: giulianopistilli@advocaciapistilli.com.br

Ref.: Vistoria.

Processo n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
5% Vara Civel da Comarca de Osasco - SP
Agdo: Liquidagdo por Arbitramento
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes

Requerido: Francisco de Assis da Silva Nunes

Osasco, 10 de setembro de 2021.

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Cédige de Processo Civil, fica Vossa
Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 21 de Setembro de 2021, as 15:00hs., no

imével em questdo situado na Rua Professor Sud Menucci, N® 534, Jardim Elvira, Osasco,

Sdo Paulo - SP., em conformidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

OBSERVACOES:

1) A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos é facultativa. Porém, em
muito contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

—— e
, 32 Andar cj. 37/38 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2) Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou COVID-19,
recomenda-se durante o ato de vistoria:

> Evitar cumprimentos, tais como aperto de mdos, etc...
> Evitar tocar nos mdveis e coisas da residéncia vistoriada;
> Manter distdncia de pelo menos 1,5 metro entre pessoas;

» Em caso da presenca de idosos, recomenda-se que ndo participem do ato, ou se protejam
com mdscaras e luvas.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE™
Atenciosamente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D

22
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1911172021 12:03 Yahoo Malil - Re: Comunicado de vistoria - 0004033-50.2021.8.26.0405 - *FAVOR CONFIRMAR O RECEEBIMENTO DESTE*

Re: Comunicado de vistoria - 0004033-50.2021.8.26.0405 - *FAVOR CONFIRMAR O
RECEBIMENTO DESTE*

De Patricia Orikassa Siqueira (patricia.orikassa@gmail.com)
Para: evandro.modotti@yahoo.com.br

Data: segunda-feira, 13 de setembro de 2021 07:36 BRT

Bom dia
Recebido

Att

Em sex., 10 de set. de 2021 as 15:01, Evandro Henrique <evandro.modotti@yahoo.com.br> escreveu:

Osasco, 10 de setembro de 2021.
Prezada
Dra. Patricia Orikassa Siqueira
Tel.: (11)4311-9176 / 98181-4131

E-mail: patricia.orikassa@gmail.com

Ref.: Vistoria.

Processo n”: 0004033-50.2021.8.26.0405
5% Vara Civel da Comarca de Osasco - SP
Acdo: Liquidagdo por Arbitramento
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes

Requerido: Francisco de Assis da Silva Nunes

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Codigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria
ciente que sera realizada vistoria, no dia 21 de Setembro de 2021, as 15:00hs., no imével em questdo
situado na Rua Professor Sud Menucci, N° 534, Jardim Elvira, Osasco, Sdo Paulo - SP., em

conformidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

OBSERVACOES:

i “
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 37/38 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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1) A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos ¢ facultativa. Porém, em muito
contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

2) Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou COVID-19,
recomenda-se durante o ato de vistoria:

» Evitar cumprimentos, tais como aperto de maos, etc...
» Evitar tocar nos moveis e coisas da residéncia vistoriada;
» Manter distancia de pelo menos 1,5 metro entre pessoas:

#» Em caso da presenga de idosos, recomenda-se que ndo participem do ato, ou se protejam com
mascaras ¢ luvas.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*
Atenciosamente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D

—— —— e
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Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

J WOCO021703367456

umero

13:20,sobon

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/11/2021
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8822E98.

é copia

Este documento



Walmir Peveira Modott 39 i’“’?’
~— codle 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessodrias

Georreferenciamento de Imdéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA
CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

AUTOS N° 0004033-50.2021.8.26.0405 (2967/2016)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE LIQUIDACAO POR
ARBITRAMENTO, requerida por JOANA DARC DA SILVA NUNES, em face
de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, tendo entregado seu LAUDO
em Cartdrio vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia para
requerer se digne mandar expedir oficio a Defensoria Piblica do Estado,
comunicando a realizagdo do trabalho pericial e determinando a liberagdo do
pagamento dos honordrios periciais, ja reservados, conforme oficio de fls. 43,
em crédito na conta corrente do perito, nos termos do inciso IV, artigo 2°, da

Deliberagdo DPE -SP - N° 92, de 29/agosto/2008.

Termos em que,
P. Deferimento.

Osasco, 22 de novembro de 2.021.
i)\s /
&
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

S — = e et
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE OSASCO
S 4 0 P FORO DE QSASCO
* . 52VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone:
(11) 3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

OFICIO Processo Digital

Processo Digital n°: 0004033-50.2021.8.26.0405

Classe — Assunto: Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Justica Gratuita

Osasco, 26 de novembro de 2021.
Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, diante da realizacdo do trabalho pericial, solicito a Vossa Senhoria
que providencie a liberagdo dos respectivos honorérios em favor do Sr. Walmir  Pereira
M odotti.

A resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio
eletronico institucional do Oficio de Justica (osasco5cv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato PDF
e sem restricdes de impressdo ou salvamento, devendo constar no campo "assunto” o himero do
processo.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raberta Poppi Neri Quintas

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A)
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO — UNIDADE OSASCO

0004033-50.2021.8.26.0405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 897ED33.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO ADAO CARVALHO, liberado nos autos em 10/12/2021 as 14:51 .
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DANIEL COSTA DO VALE SOUSA <danielsousa@tjsp.jus.br>

Para: Unidade Osasco <unidade.osasco@defensoria.sp.def.br>

Boa Tarde

Pelo presente remeto a Vossa Senhoria, em anexo, oficio para conhecimento e adoc¢do das
providéncias cabiveis.

Atenciosamente.

=EE DANIEL COSTA DO VALE SOUSA
- ¥ Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100
Tel: (11) 3681-0082

E-mail: danielsousa@tjsp.jus.br

fls. 213
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n®:  0004033-50.2021.8.26.0405

Classe — Assunto: Liquidacédo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes

Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Procedo a intimagcdo das partes para que se manifestem, no
prazo legal, sobre o Laudo Pericial a pp. 49/210.

Nada Mais. Osasco, 10 de dezembro de 2021. Eu, __ , Danidl
Costa do Vale Sousa, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8987A76.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL COSTA DO VALE SOUSA, liberado nos autos em 10/12/2021 as 18:50 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 13/12/2021 02:30
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0464/2021, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Procedo a intimacdo das partes para que se manifestem, no prazo legal, sobre o Laudo
Pericial a pp. 49/210."

Osasco, 13 de dezembro de 2021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/12/2021 as 02:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo 8997B7D.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 14/12/2021 02:34
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que 0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0464/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 14/12/2021. Considera-se a data de publicacdo em 15/12/2021, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Procedo a intimacéo das partes para que se manifestem, no prazo legal, sobre o Laudo
Pericial a pp. 49/210."

Osasco, 14 de dezembro de 2021.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/12/2021 as 02:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 89B3E6A.
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@ DEFENSORIA PUBLICA REGIONAL OSASCO
DO ESTADO DE SAO PAULO COORDENAGAO REGIONAL

Oficio REOS n° 42/2022

Proc.n2:  0004033-50.2021.8.26.0405
Agdo: LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO
Partes: JOANA DARC DA SILVA NUNES
FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES
Osasco, 19 de janeiro de 2022.

Excelentissima Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Osasco,

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO — REGIONAL OSA$60sua Coordenacio Regional, vem a presenca de Vossa Exceléncia informar que
foram pagos os honorarios periciais do processo supramencionado no valor de RS 728,00, cabendo a administragdo da Secretaria de Justica e Cidadania providenciar o crédito nos termos da
Deliberagdo CSDP n2 92/2008.

Desde ja a Defensoria Publica do Estado de Sdo Paulo — Regional Osasco se coloca a disposicdo de Vossa Exceléncia e da Serventia deste Juizo para os
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Documento assinado eletronicamente por Tatiana Semensatto De Lima Costa, Coordenadora Regional, em 19/01/2022, as 10:11, conforme art. 4°, da Lei
14.063/2020.

il
Jel. tﬁ]
assinatura
eletrbnica

Avenida dos Autonomistas, 3094 - Centro - CEP 06090-015 - Osasco - SP - https://www.defensoria.sp.def.br

2022/0001069 DIRT REOS - 0105851v2

18:43.

as

do original, assinado digitalmente por LUCIANO ADAO CARVALHO, liberado nos autos em 20/01/2022

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8BF82BA.

Este documento



Orikassa Q@ Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA
CivVEL DA COMARCA DE OSASCO-SP.

PROCESSO N° 0004033-50.2021.8.26.0405

FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, ji qualificado
nos autos da acdo acima, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, por sua advogada, em atencdo ao r. despacho

de fls., informar ciéncia do laudo as fls. 49/210.

Fls. 194: o sr. Thiago da Silva Nunes informa ao
perito que reside na casa hd 10 (dez) anos e relata que pagou
1 (um) ano de aluguel ao pai, entre os anos de 2018 a 2019,
no valor de R$ 300,00 (trezentos reais) mensais.

Tal alegacdo nao merece prosperar, visto que o sr.
Thiago reside na casa hd 15 (quinze) anos. Quando sua filha
nasceu ele j& morava hd& alguns anos na casa. O sr. Thiago
jamais pagou aluguel ao Réu, tanto gque ndo Jjunta nenhum
recibo de pagamento.

Requer a compensagdo dos valores de aluguel entre
a casa 1 (residéncia do filho do ex casal) com a casa 2
(residéncia do Requerido com sua familia), visto que seu
filho com a Exequente, sr. Tiago, reside h& 15 (quinze) anos
na casa 1 e jamais pagou aluguel.

Nestes termos,

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

fls. 218

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/02/2022 as 11:53 , sob 0 nimero WOC022700283791

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 8D8BADL1.
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07 de fevereiro de 2022.
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

OAB/SP 355.571

Orikassa Qg Advocacia
pede deferimento.
PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA

Osasco,

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenida das Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone:
(11) 3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0004033-50.2021.8.26.0405
Liquidacédo por Arbitramento - Condominio

Joana Dar ¢ da Silva Nunes
Francisco de Assis da Silva Nunes

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que fluiu em branco o prazo de p. 214 para a manifestacéo
da parte autora Nada Mais. Osasco, 16 de fevereiro de 2022. Eu, ___, Aline
Cristina Sanches da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8E6847C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA, liberado nos autos em 16/02/2022 as 15:47 .



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZzA DE DIREITO
DA 52 VARA CIiVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
(Incidente de Liquidacao de Sentenca por Arbitramento)

JOANA DARC DA SILVA NUNES, ja
qualificada nos autos, por seus advogados que a esta subscrevem,
atendendo ao ato ordinatério de fls. 214 dos autos, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia informar e requerer o

que segue:

Conforme se observa pelo laudo pericial de fls.
49 a 210 dos autos, o Sr. Perito informou sobre os valores do imével la
avaliado (para venda), bem como da locacdo mensal das residéncias nele
existentes (resumo as fls. 50 e 51).

A Demandante informa que CONCORDA com a
avaliacao realizada pelo expert, eis que realizada segundo os critérios
técnicos para tanto.

Ante 0 exposto, requer a Autora o0
prosseguimento do presente feito.

Termos em que,

pede deferimento.

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CEP: 06093-030
PABX : +55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com.br

fls. 221

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/02/2022 as 15:36 , sob 0 nUmero WOC0O22700426819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8E83F9F.
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GIULIANO PISTILLI
OAB/SP 288.749

PABX : +55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com.br

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CEP: 06093-030

ENZO PISTILLI
OAB/SP 171.677

PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS
Osasco, 17 de fevereiro de 2022

e
|
AN
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Justica Gratuita

Em, 18 de fevereiro de 2022, fago estes autos conclusos ao (a) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito
da 52 Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereira da Luz, Chefe de Se¢do Judiciério, digitei.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO

Vistos.
A autora manifestou sua concordancia com o laudo pericial as pp. 221/222.

Esclareca o requerido suas alegacbes as pp. 218/219, apresentando, se o caso, na
forma de quesito elucidativo, se 0 caso, para resposta do Sr. Perito.

Prazo: 5 dias.
Apbs, tornem conclusos.

Intime-se.

Osasco, 18 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8EA301A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO, liberado nos autos em 18/02/2022 as 18:46 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 21/02/2022 02:11
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0107/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. A autora manifestou sua concordéncia com o laudo pericial as pp. 221/222.
Esclareca o requerido suas alegacfes as pp. 218/219, apresentando, se o0 caso, na forma de quesito
elucidativo, se o caso, para resposta do Sr. Perito. Prazo: 5 dias. Apés, tornem conclusos. Intime-se.”

Osasco, 21 de fevereiro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/02/2022 as 02:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 8EB5903.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 22/02/2022 03:10
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0107/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 22/02/2022. Considera-se a data de publicacdo em 23/02/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. A autora manifestou sua concordéncia com o laudo pericial as pp. 221/222.
Esclareca o requerido suas alegagcfes as pp. 218/219, apresentando, se o0 caso, na forma de quesito
elucidativo, se o caso, para resposta do Sr. Perito. Prazo: 5 dias. Apés, tornem conclusos. Intime-se.”

Osasco, 22 de fevereiro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/02/2022 as 03:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 8ECECF9.



Orikassa Q@ Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA
CivVEL DA COMARCA DE OSASCO-SP.

PROCESSO N° 0004033-50.2021.8.26.0405

FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, ja qualificado
nos autos da acdo acima, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, por sua advogada, em atencdo ao r. despacho
de fls., informar que concorda com a avaliagdo do perito.

Nestes termos,

pede deferimento.

Osasco, 04 de marco de 2022.

PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA

OAB/SP 355.571

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

fls. 226

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 10:25 , sob 0 nimero WOC022700568389

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 8F8A7FC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Justica Gratuita

Em, 14 de marco de 2022, faco estes autos conclusos ao (d) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito da
52Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereirada Luz, Chefe de Se¢éo Judiciario, digitei.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardc D'Elia Salvatori

Vistos.

Diante da expressa concordancia das partes (pp. 221/222 € 226), homologo o
laudo pericial as pp. 49/210, para fixar o valor do imével que seré alienado judicialmente em R$
704.000,00, em novembro de 2021.

Os valores devidos a titulo de aluguel, indicados pelo Sr. Perito as pp. 50/51, seréo
objeto de apreciacdo por ocasido da venda judicial do imével, que se realizaréd por leildo eetrénico.

Para o prosseguimento da execucdo, informem as partes no prazo de 5 dias, se
pretendem indicar o leiloeiro que realizard o praceamento eletrénico, ou se pretendem que a
nomeacao seja feita por esse juizo.

Apbs, tornem conclusos.

Intime-se.

Osasco, 14 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 904BA5A.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO D ELIA SALVATORI, liberado nos autos em 14/03/2022 as 18:05 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 15/03/2022 02:56
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0161/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Diante da expressa concordancia das partes (pp. 221/222 e 226), homologo o
laudo pericial as pp. 49/210, para fixar o valor do imével que sera alienado judicialmente em R$ 704.000,00,
em novembro de 2021. Os valores devidos a titulo de aluguel, indicados pelo Sr. Perito as pp. 50/51, serdo
objeto de apreciacdo por ocasido da venda judicial do imével, que se realizara por leilao eletrdnico. Para o
prosseguimento da execug¢do, informem as partes no prazo de 5 dias, se pretendem indicar o leiloeiro que
realizara o praceamento eletrdnico, ou se pretendem que a nomeacao seja feita por esse juizo. Apés, tornem
conclusos. Intime-se."

Osasco, 15 de marco de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/03/2022 as 02:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cédigo 905C400.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 16/03/2022 02:18
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0161/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 16/03/2022. Considera-se a data de publicacdo em 17/03/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante da expressa concordancia das partes (pp. 221/222 e 226), homologo o
laudo pericial as pp. 49/210, para fixar o valor do imével que sera alienado judicialmente em R$ 704.000,00,
em novembro de 2021. Os valores devidos a titulo de aluguel, indicados pelo Sr. Perito as pp. 50/51, serdo
objeto de apreciacdo por ocasido da venda judicial do imével, que se realizard por leilao eletrdnico. Para o
prosseguimento da execug¢do, informem as partes no prazo de 5 dias, se pretendem indicar o leiloeiro que
realizara o praceamento eletrdnico, ou se pretendem que a nomeacao seja feita por esse juizo. Apés, tornem
conclusos. Intime-se."

Osasco, 16 de marco de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/03/2022 as 02:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 907A3B5.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenida das Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone:
(11) 3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0004033-50.2021.8.26.0405
Liquidacédo por Arbitramento - Condominio

Joana Dar ¢ da Silva Nunes
Francisco de Assis da Silva Nunes

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que fluiu em branco o prazo de p. 227 para a manifestacéo
das partes. Nada Mais. Osasco, 31 de margo de 2022. Eu, __, Aline
Cristina Sanches da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 91F1071.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA, liberado nos autos em 31/03/2022 as 12:25 .
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| DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0004033-50.2021.8.26.0405

Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes

Requerido Francisco de Assisda Silva Nunes

CONCLUSA O-Em 13 de abril de 2022, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito em
exercicio na 52 Vara Civel da Comarca de Osasco. Eu, Daniel Costa do Vale Sousa, Escrevente Técnico
Judiciario, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Eduardc D'Elia Salvatori

Vistos.
Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicia eetrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrardem dia
e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a redizacdo do leildo, nomeio a empresa gestora do portal
WWW.AGSLEILOES.COM.BR, representada pelo Leiloeiro Oficial, Daniel Bizerra da Costa
(JUCESP n° 1.175), [e-mail: contato@agsl eiloes.com.Br] gque, conforme consta, é autorizado(a) e
credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Séo
Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados 0s patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leiléo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9322139.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO D ELIA SALVATORI, liberado nos autos em 13/04/2022 as 14:38 .
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gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do Estado de S&o
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Codigo de
Processo Civil.Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢es, antes das datas designadas
paraas alienagdes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cadigo
Tributério Nacional.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestactes poderd apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo sgjainferior a 60% do valor de avaliacéo atualizado ou
80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leil &o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guardafacultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Iguamente, ficam autorizados os funcion&ios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, paraa garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio
leiloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessdrias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacéo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9322139.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO D ELIA SALVATORI, liberado nos autos em 13/04/2022 as 14:38 .
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A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os

funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-
senaformae sob aspenasdalei.

Intime-se.

Osasco, 13 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo 9322139.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO D ELIA SALVATORI, liberado nos autos em 13/04/2022 as 14:38 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0254/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletrénico. O leilao devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregéo,
nao serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia
da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias
e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregédo serdo admitidos lances nao
inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apoés ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nomeio a empresa gestora do portal
WWW.AGSLEILOES.COM.BR, representada pelo Leiloeiro Oficial, Daniel Bizerra da Costa (JUCESP n°
1.175), [e-mail: contato@agsleiloes.com.Br] que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela
JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo
do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do
lance, o que devera ser informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial,
em portal virtual que atenda a regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares
minimos acima estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas. Durante a alienacéo, os lances
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacé@o do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o
primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve
observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°
1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve
conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cdodigo de Processo Civil.Devera constar do edital,
também, que: - os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo énus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrbnicas. - 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cddigo Tributéario
Nacional. - O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacfes podera apresentar: (i) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado,
caso se trate de imdvel de incapaz. A publicagdo do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se
encontram. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art.
889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem
prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as
comunicagfes pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas
necessarias, intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando
representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta direcionada ao endereco de citacéo
ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e nao tiver advogado

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/04/2022 as 02:26 .
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constituido, ndo constando dos autos seu enderec¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimagdo considerar-se-4 feita por meio do proprio edital de leildo. A presente
decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio, para comunicagdo do executado e
demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local
onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Intime-se."

Osasco, 14 de abril de 2022.

02:26 .
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do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/04/2022
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0254/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 19/04/2022. Considera-se a data de publicacdo em 20/04/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
21/04/2022 - Tiradentes (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagéo
22/04/2022 a 22/04/2022 - Suspenséao de expediente (Prov. CSM 2641/2021) - Suspensao

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o pedido de alienagdo em leildo judicial eletrénico. O leilao devera ser
realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregéo,
nao serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Ndo havendo lance superior a importancia
da avaliacdo, seguir-se-a4, sem interrupgdo, a segunda etapa, que se estenderda por no minimo 20 (vinte) dias
e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregédo serdo admitidos lances nao
inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apoés ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. Para a realizacdo do leildo, nomeio a empresa gestora do portal
WWW.AGSLEILOES.COM.BR, representada pelo Leiloeiro Oficial, Daniel Bizerra da Costa (JUCESP n°
1.175), [e-mail: contato@agsleiloes.com.Br] que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela
JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo
do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do
lance, o que devera ser informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial,
em portal virtual que atenda a regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares
minimos acima estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas. Durante a alienacéo, os lances
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacé@o do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o
primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve
observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°
1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve
conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cdodigo de Processo Civil.Devera constar do edital,
também, que: - os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo énus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrbnicas. - 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cddigo Tributéario
Nacional. - O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacfes podera apresentar: (i) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado,
caso se trate de imdvel de incapaz. A publicagdo do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/04/2022 as 02:25 .
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encontram. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art.
889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem
prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as
comunicagfes pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas
necessarias, intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando
representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta direcionada ao endereco de citacéo
ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e nao tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu enderec¢o atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimagdo considerar-se-4 feita por meio do proprio edital de leildo. A presente
decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio, para comunicagdo do executado e
demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local
onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. Intime-se."

Osasco, 19 de abril de 2022.

02:25 .
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Nomeacao - processo n°® 0004033-50.2021.8.26.0405

ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA <asilva4@tjsp.jus.br>
Ter, 19/04/2022 15:38

Para: contato@agsleiloes.com.br <contato@agsleiloes.com.br>

[ﬂJ 1 anexos (159 KB)
Decisdo.pdf;

Boa tarde!
Pelo presente, fica a V. Senhoria intimado para os termos da r. decisdo que segue anexo.
Atenciosamente,

ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Cartério 5° Oficio Civel do Forum de Osasco

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100
Tel: (11) 3681-0082

E-mail: asilva4@tjsp.jus.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenida das Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone:
(11) 3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0004033-50.2021.8.26.0405
Liquidacédo por Arbitramento - Condominio

Joana Dar ¢ da Silva Nunes
Francisco de Assis da Silva Nunes

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que até a presente data ndo houve manifestacdo do
leiloeiro. Nada Mais. Osasco, 19 de maio de 2022. Eu, __, Aline Cristina
Sanches da Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9620097.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE CRISTINA SANCHES DA SILVA, liberado nos autos em 19/05/2022 as 11:52 .
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..l: /\G S LE I Lé E S www.agsleiloes.com.br

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 52 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE OSASCO DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n® 0004033-50.2021.8.26.0405

AGS LEILOES (www.AGSLEILOES.com.br), casa leiloeira, neste ato
representada por seu Leiloeiro Oficial MARCELLO LEMOS DA CRUZ, JUCESP n° 983, Sistema de
Gerenciamento dos Auxiliares da Justica do TJ/SP - c6digo n° 5125, ja devidamente qualificada
nos presentes autos da Acdo de Extincdo de Condominio ¢/c Cobranca— Cumprimento de Sentenca
que JOANA DARC DA SILVA NUNES move em face de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, tendo em vista a impossibilidade da
realizacdo da hasta publica pelo Leiloeiro nomeado, requerer a juntada da inclusa minuta do Edital
de Leildo Eletrénico, que poderd ser conduzido pelo peticionario, e demais documentos
correlatos, bem como c6pia do e-mail comprovando o envio de versao digital ao r. Cartério para
os devidos fins de direito.

Termos em que,

pede deferimento.

S3do Paulo, 23 de maio de 2022

MARCELLO LEMOS DA CRUZ
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
JUCESP n° 983

11 3213-4148 | contato@agsleiloes.com.br
Rua José Debieux, 35 - 15° Andar - conj. 158 - Santana - Sao Paulo/SP - CEP.: 02038-030

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo 9674B2D.
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Edital de 12 e 22 Leildo de BEM IMOVEL e para intimagdo do requerido FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES (CPF
058.043.478-88), sua conjuge se casado for, e demais interessados, expedido nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO C/C COBRANCA — CUMPRIMENTO DE SENTENCA n2 0004033-50.2021.8.26.0405 em tramite na 52 Vara
Civel da Comarca de Osasco/SP, requerida por JOANA DARC DA SILVA NUNES (CPF 079.418.918-08).

O Dr. Carlos Eduardo D'Elia Salvatori, Juiz de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levard a leilio o bem abaixo descrito, através do portal de Leildes on-line da AGS LEILOES
(www.agsleiloes.com.br), em condi¢Ges que segue:

1. DESCRICAO DO BEM: Um terreno, constituido de parte do lote 329 da quadra 10, do loteamento denominado
Cidade Munhoz Junior, nesta cidade de Osasco/Sdo Paulo, medindo 5,00m de frente para a Rua Professor Sud
Menucci; 25,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos, a largura de 5,00m, perfazendo
assim a area de 125,00m?, confinando pelo lado direito de quem do terreno olha para a rua, com o
remanescente do lote 329; pelo lado esquerdo, no mesmo sentido, com parte do lote n2 328 e, nos fundos,
com o lote 380. Contribuinte n2 24463.44.94.0289.00.000.03. Matricula n2 14.828 do 22 CRI da Comarca de
Osasco/SP.

2. BENFEITORIAS: Conforme Laudo de Avaliacdo as fls. 49/210, sobre o terreno, encontram-se edificadas seis
(06) casas, encerrando a area total de 292,20m?, de acordo com a seguinte descri¢do: Casa 01) Uma sala de
estar, uma cozinha, uma banheiro, dois dormitdrios, area total de 51,49m?; Casa 02) Uma sala de estra, uma
sala de jantar, dois dormitdrios, um banheiro, drea total de 59,50m?; Casa 03) dois cémodos, area total de
28,00m2; Casa 04) Dois comodos, area total de 21,00m?; Casa 05) Uma sala de estar, uma cozinha, um
dormitério, um banheiro, drea total de 30m?; Casa 06) Uma sala de estar, um banheiro, uma cozinha e area de
servico, area total de 30,00m?2.

3. AVALIACAO: R$ 747.210,10 (maio/2022 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetdria dos Débitos Judiciais
do TISP).

4. ONUS: Conforme certiddo negativa de débitos, expedida pela Prefeitura Municipal de Osasco, referido imével
nao possui débitos fiscais.

5. VISITAGCAO: N3o ha visitacdo.

6. DATA DOS LEILOES: 12 Leildio comeca em 11/07/2022, as 11hsOOmin, e termina em 14/07/2022, as
11hs00min e; 22 Leildo comeca em 14/07/2022, as 11hs01min, e termina em 03/08/2022, as 11hs00min.

7. LEILOEIRO OFICIAL: Os leildes serdo conduzidos pelo Sr. Marcello Lemos da Cruz, Leiloeiro Oficial, matriculado
na JUCESP sob n2 983.

8. CONDIGCOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliagdo (19 Leildo) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Leildo).

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido declarado pelo leiloeiro como
vencedor.

Caso nos Leildes ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagao
de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo
Unico da Resolugdo n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em
até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo
sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 192, 22, 72 e 82 do CPC, e
prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B30.
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PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo

de até 24 horas da realizacdo do Leildo. Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante
receberd e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o Leiloeiro
Oficial comunicard o fato ao MM. Juizo responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sangao prevista no art. 897 do CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso com todos os 6nus e implicacGes, decorrentes
de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas para a
realizacdo do Leildo.

O inadimplemento autoriza o requerente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da acdo em
que se deu a arrematacao (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagio (n3o incluso no valor
do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util
a contar do encerramento do Leildo na conta do Leiloeiro Oficial, que sera enviada por e-mail ao arrematante.

A comissdo do Leiloeiro Oficial ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas
as despesas incorridas.

INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematac¢do em favor
do Leiloeiro Oficial, sem prejuizo de demais san¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera
ainda o Leiloeiro Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n?
21.981/32, além da inclusdo do arrematante/proponente nos servicos de protecdo ao crédito.

CANCELAMENTO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Nos termos do Art. 72, § 32 da Resolugdo n2 236 do CNJ,
caso o(s) Leildo(Bes) seja(m) cancelado(s)/suspenso(s) apds a publicagido do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo
Leiloeiro Oficial, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

DEBITOS E OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e laudémio - quando o caso
e demais tributos incidentes sobre o imével terdo preferéncia sobre os demais e serdo pagos com o produto
da arrematagdo (mediante apresentagdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), sendo o débito
atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizagdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 12 e 22 do CPC
e Art. 130, pardagrafo unico do CTN). O bem serd alienado em carater ad corpus e no estado de conservagao
em que se encontra, sendo a verificacdo documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade
do arrematante, bem como de eventual regularizacdo, que se faga necessdria. Os atos necessarios, para a
expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBIl, imissdo na posse e demais providéncias, serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput", §§ 12 e 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data do efetivo Leildo. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd
encaminhada ao MM. Juizo competente, para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparagao do dano na esfera civel - arts. 186 e
927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B30.
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grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detenc¢do, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.

15. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agdo, ou no
escritorio do Leiloeiro Oficial, localizado na Rua José Debieux, 35, 152 andar, Conj. 158, Santana, Sdo Paulo/SP,
CEP 02038-030, ou ainda, pelo telefone (11) 3213-4148 e e-mail: comercial@agsleiloes.com.br.

16. PARTICIPACAO NOS LEILOES: Os interessados deverdo se cadastrar no site www.agsleiloes.com.br e se
habilitar acessando a pagina deste Leildo, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora

antes do horario previsto para o término do 12 ou do 29 Leildo, observadas a condi¢es estabelecidas neste
edital. Aquele que se habilitar para o 12 Leildo estard automaticamente habilitado para o 22 Leildo.

Fica o requerido FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, sua conjuge se casado for e demais interessados INTIMADOS
das designacGes supra, caso ndo seja(m) localizado(s) para a intimacdo pessoal/postal. Dos autos ndo consta recurso
ou causa pendente de julgamento. Serd o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Osasco, 23 de maio de 2022.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Coordenador(a), subscrevi.

CARLOS EDUARDO D'ELIA SALVATORI

JUIZ DE DIREITO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B30.
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EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO JUDICIAL ONLINE — VERSAO RESUMIDA PARA PUBLICACAO

Art. 887, § 32/CPC

EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO JUDICIAL ONLINE. 52 Vara Civel da Comarca de Osasco/SP. Processo n2 0004033-
50.2021.8.26.0405. Requerido: FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES (CPF 058.043.478-88). 12 Leildo comeca em
11/07/2022, as 11hs00min, e termina em 14/07/2022, as 11hs00min e; 22 Leildo comeca em 14/07/2022, as
11hs01min, e termina em 03/08/2022, as 11hsOOmin. Bem a ser leiloado: Terreno com edificacdes, situado na Rua
Professor Sud Menucci, n2 534, Jardim Elvira, Osasco/SP com descricdo completa na Matricula n? 14.828 do 22 CRI da
Comarca de Osasco/SP. Onus: N3o constam 6nus. Lance minimo no 12 Leildo: RS 747.210,10* — Lance minimo no 22
Leildo: RS 448.326,06* — 60% do valor de avalia¢do. *sujeitos a atualizacdo. Comissdo do Leiloeiro: + 5% sobre o valor
da arrematacdo. Leiloeiro Oficial: Sr. Marcello Lemos da Cruz — JUCESP 983. Fica o requerido FRANCISCO DE ASSIS DA
SILVA NUNES, sua cOnjuge se casado for e demais interessados INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja(m)
localizado(s) para a intimagdo pessoal/postal. O presente edital é publicado em seu formato resumido, nos termos do
Art. 887, §32 do CPC. Para acessar o edital completo e demais informagoes, acesse: www.agsleiloes.com.br ou ligue
(11) 3213-4148. Osasco, 23 de maio de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000
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2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

~MATRICULA FOLHA
14.828 I [ 01 ] LIVRO N. 2 - REGISTRO GE‘I'%AL
T h

p
INOVEL: Um terreno, constitufdo de parte do lote 329 da qua;}
dra 10, do loteamento denominado Cidade lunhoz Junior, nesta
cidade de Osagseco/S80 Paulo, medindo 5,00m. de frente para a -
Rua Profeseor Sud denucci; 25,00m. da frente aos fundos, de -
ambos og¢ lados, tendo nos fundos, a largura de 5,00m., perfa-
zendo assim a drea de 125,00m2., confinando pelo lado direito
de quem do ferreno olha para a rua, com O remanescente do lo-
te 329; pelo lado esquerdo, no mesmo sentido, com parte do lo
te n? 328 e, nos fundos, com o lote 380.

CONTRIBUINTE: n® 244563.44.94.0289.00.000.7.(em area maior).

PROPRIETARIA: ESTELITA SANTOS GOVEIA, brasileira, solteira |,
maior e capaz, do lar, portadora daCarteira Profissional 076.
26, série 2638-DRT-Osasco/SP., expedida em 25.08.1970, filha-
de Geraldo Goveia Neto e Pastora Haria da Conceigfo, natural-
de Coruripe, Estado de Alagoas, onde nasceu aos 05.01.1950
inscrita no CPF/LF. n? 760.219.478~00, domiciliada e residen-
te em Osasco, a Rua Professor Sud Menuecei n? 329, no bairro -
Cidade lunhoz Junior.

REGISTRO ANTERIOR: Hegistro 10.593, deste Cartdrio.

R.1 de 22 de agosto de 1984.
Hos termos da Escritura Pdblica de Yenda e Compra com Pacto -
Adjeto de Hipoteca, lavrada acs 10.07.1984, 3s fls. 171 do 1lv
327 do 32 Cartdério de Notas de Osasco/S&@o Paulo, a proprieta—
ria supra, transmitiu o imdvel acima, pelo wvalor de f 2,000,
000,00, a FRANCISCC DE ASSIS DA SILVA NUNES, industriario,por
tador do RG. n? 9.819.233-35P/5P.(28.11.1975) e susz ssposa ,
JOANA D'ARC DA SILVA NUNES, operadora de mdquinas, portadora—
do RG. n® 14.161.116-85P/SP.(31.10.1979), brasileiros, casa -

- Hegue No vVerso =

o J

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:28/04/2022 14:02:09
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AMATRICULA FFOLHA N
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\ VERSO
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dos em 20.02.1978, no regime da comunh8o parcial de bene, ins
critos no CPF/HF. n® 058.043.478-88, domiciliados e residen—
tes em Osasco, & Rua Professor Sud Menucei no 342, no bairro-
Cidade unhoz Junior.(VV.:Cr$ 9 65,0l-parte/total/l984).

R.2 de 22 de agosto de 1984,
Nos termos da Escriturz retro mencio da, 0s adquirentes de-
ram em hipoteca de 19 grau, sem concorrencia de terceiros, o
imével retro, no valor de (:§ 500.000,00, & vendedora. Demaic
condigles, constam no titulo.

Escrivao Substituto
ltilton “encaroni Filho
¥ oX W R ¥

Av. 3 de 15 de maio de 1985
"Nos termos do Instrumento FParticular de QuitacBo firmado aos
11.04.1985 por ESTELITA SARTCS GCVEIA, FEANCISCC DE ASSIS DAY
SILVA KUHES e JCANA D'AZRC DA SILVA NUWZS, ficou constando o -
cancelamento da hipoteca registrada sob nﬁ_g? acinal-—

5
) .
s 0 » Py . Autorizado
#ilton ilencaroni ie da Silva
Escrivao: (i-2.200 Estado: ! (=440
V=V V=V= V=V V=
O -
- seguel-g8.l1ls 021 .-
\ J
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20. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO !

hedip PRI FOLEA ™Y LIVRO No. 2 - REGISTRO GERAI
) 0. - )
\ 52 4] [_ %2F | oNs:123810

\

Av.4 de 15 de abril de 2016 - Averbacdo de Desmembramento de Coniribuinte.

Nos termos da carta de senten¢a adiante mencionada e conforme notificagio do imposto
sobre a propriedade imobiliaria urbana, expedida pela Prefeitura do Municipio de Osasco -
Estado de 570 Paulo, do exercicio de 2016, procedo a presente averhagfio para constar que
foi desmembrade o contribuinte do imdvel objeto desta matricula, pa q ter 0 nimero:
24463.44.94.0289.00.000.03.

mrchm_w L '
K anda Carreira Selma Andrade Prado Dantas
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) Es nte Aytorizada (tonferiu)

Oficial:R$ Nihil Estado:R$ Nihil Carteira:R$ Nihil Reg.Civil:R$ Nikjl Trib.Justi¢a:R$ Nihil
Ministério Publico:R$ Nihil ISS:R$ Nihil

Av.5 de 15 de abril de 2016 - Averhagdo de ldent . ficagdo Pessoal.
Nos termos da carta de sentenga adiante mencionada e conforme documento expedido pelo

6rgdo competente, procedo a prescnie averbagdo para constar que a a JOANA
D'ARC DA SILVA NUNES ¢ atualmente identificada pelo CPF/MF. nf. 079. 41 918-08.
oS o U
(Xmanda Carreira Selma Andradg Prado Dantas
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) Escrevealg Aty a(conferiu)

Oficial:R$ Nihil Estado:R$ Nihil Carteira:R$ Nikhil Reg.Civil:R$ N' 'b J ustlg;a RS Nihil
Ministério Pablico:R$ Nihil ISS:R$ Nihil

R.6 de 15 de abril de 2016 - Registro de Partilha em Divorcio.

Protocolo n°. 102.308 em 08/04/2016.

Nos termos da carta de sentenca expedida aos 05/10/20135, pelo Juizo de Direito da 2° Vara
de Familia e Sucessées da Comarca de Osasco - Estado de Séo Paulo, extraida dos autos da
agdo de divorcio, Divorcio Consensual - Dissolugiio (processo n°. 2050031-
91.1990.8.26.0405), movida por JOANA D'ARC DA SILVA NUNES, do lar, ja qualificada,
residente € domiciliada 4 Rua José Antonio da Silva, n°® 02, Bel Jardim, em Osasco, Estado
de S#o Paulo, em face de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NIUNES, j4 qualificado,
residente e domiciliado na Rua Professora Sud Menucci, n°. 329, Cidade Munhoz Junior,
em Osasco, Estado de Sdo Paulo, verifica-se que conforme sentenga proferida aos
17/05/1991 e transitada em julgado aos 08/07/1991, o imével objeto desta matricula, foi
partilhado a: 1) JOANA D'ARC DA SILVA NUNES; ¢ 2) FRANCISCG DE ASSIS DA
SILVA NUNES, ja qualiuficados, na propor¢@o de 50% do imével para cada um (Valor
Venal - 2016 - R$ 115.281,67) - BENEFICIARIOS DA ASSISTENCIA JUDICIARIA
GRATUITA.

Continua no verso.

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:28/04/2022 14:02:09

Este |[documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B37.
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Este |[documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B37.
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SUBSECRETARIA DA RECEITA MUNICIPAL

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

A

awmumero WOC022701468000

CERTIDAO N° (013417/202

NOME/RAZAO SOCIAL .. : ESPOLIO DE: JOSE MUNHOZ BONILHA

COMPROMISSARIO ..... : FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

CPF/CNPJ ............ : 005.316.508-04

CDC . oiiiiiiiaa : 2077720000

INSCRIGAO CADASTRAL . : 24463.44.94.0289.00.000.03

ENDEREGO ............ : RUA PROFESSOR SUD MENUCCI, 534 — L 329 Q 10 — Munhoz

Junior — Osasco/SP — 06250-250

FINALIDADE .......... : JUDICIAL

0, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob

Ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal na cobranca de débitos provenientes d_g
impostos, taxas e multas gque venham a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempé’c-{
inclusive em relagcdo aos tributos e periodos referidos nesta certiddo, observando-se

validade desta certiddo por 06 (seis) meses, contados a partir da data abaixo, nos termos dg
Art. 318, § uUnico da Lei Complementar n° 139 de 24/11/2005. Certificamos que o contribuintg
acima identificado NADA deve a esta prefeitura. E o que cumpre informar. Foi a present@
certiddo emitida eletronicamente.

K& Tribunal de Justica do Est
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B3C.

Osasco, 23 de Maio de 20

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Interne
no enderego: www.financas.osasco.sp.gov.br

Valida até: 19/11/2022

Cédigo de Controle da Certidéo: 1658.73BD.6122

Atengdo: Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ORESTE'GUID
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VIA
CONTRIBUINTE

DATA DE EMISSAO

IPTU - 2022 23/05/2022
CONTRIBUI[\ITE/COMPROMISSAR,IO CDC
| ESPOLIO DE: JOSE MUNHOZ BONILHA / FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES | | 2077720000 |
LOCALIZAGAO N2 CONTROLE
| RUA PROFESSOR SUD MENUCCI, 534 - Munhoz Junior - Osasco - SP - 06250-250 | | 176.227
INSCRIGAO CADASTRAL TIPO LANGAMENTO OBSERVAGAO
| 24463.44.94.0289.00.000.03 | | Predial - NORMAL | | |
CARACTERISTICAS DO IMOVEL
AREA DO TERRENO 125,00 | BASE DE CALCULO 282,69
AREA TOTAL CONSTRUIDA 292,20 | AREA IDEAL 0,00
TESTADA 5,00 | TESTADA IDEAL 0,00
VALOR VENAL DO TERRENO 27.719,55 | VALOR VENAL DAS EDIFICAGOES 126.672,96
VALOR VENAL DO EXCESSO 0,00 | VALOR VENAL DO IMOVEL 154.392,52
IMPOSTO TERRITORIAL 0,00 | IMPOSTO PREDIAL 1.698,32
IMPOSTO EXCESSO 0,00 | ZONA FISCAL 5
VALOR TAXA 594,78 | CATEGORIA DO PROPRIETARIO Particular
VALOR TOTAL LANGADO 2.293,10 | VALOR COMPENSADO 0,00
CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
CONSTRUGAO CATEGORIA DE USO TIPO DE EDIFICAGAO AREA EDIFICADA
1 Residencial Residencial Sobrado 292,20
DEMONSTRATIVO FINANCEIRO
DEBITO PARCELA VENCIMENTO VALOR PARCELA ACRESCIMOS VALOR ATUALIZADO SITUAGAO
0-Normal0-Normal0 001 22/03/2022 229,31 0,00 0,00| PAGA
002 22/04/2022 229,31 0,00 0,00 PAGA
003 22/05/2022 229,31 0,00 0,00| PAGA
004 22/06/2022 229,31 0,00 229,31 | ABERTA
005 22/07/2022 229,31 0,00 229,31 | ABERTA
006 22/08/2022 229,31 0,00 229,31 | ABERTA
007 22/09/2022 229,31 0,00 229,31 | ABERTA
008 22/10/2022 229,31 0,00 229,31 | ABERTA
009 22/11/2022 229,31 0,00 229,31 | ABERTA
010 22/12/2022 229,31 0,00 229,31 | ABERTA
SALDO TOTAL: 1605,17
DEMONSTRATIVO DOS PAGAMENTOS
DATA PAGAMENTO VALOR PAGO BANCO AGENCIA DATA PAGAMENTO VALOR PAGO BANCO AGENCIA
15/03/2022 229,31 104 3050 12/04/2022 229,31 104 3050
16/05/2022 229,31 104 3050

(*)DADOS/VALORES SUJEITOS A ALTERAGOES

do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob 0 nUmero WOC022701468000

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 9674B3F.
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SECRETARIA DE FINANCAS o
Espelho de Calculo S
Exercicio 2022 S
S
N~
~ . N
1. Informacdes Gerais )
B)
CDC 2077720000 Inscricdo Cadastral (*) 24463.44.94.0289.00.000.03 é
Proprietario/Compromis.(*) FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES / ESPOLIO DE: JOSE MUNHOZ BONILHA >
Endereco Localizagao RUA PROFESSOR SUD MENUCCI, 534 - L 329 Q 10 - Munhoz Junior - Osasco/SP ;
Endereco Entrega (*) -g’
D
Motivo de Calculo Normal Qtde Meses Langamento 12 &
Versao/Seqiiéncia 0/0 Data Calculo 17/12/2021 16:34:33 ISjtyacao Calc. Ativo &
(%]
(*) Dados histoéricos da situagao do cadastro na data do Célculo. g
o
N
2. Isengdes/Reducdes B
Nao ha. &
IS
(0]
3. Valores Calculados 3
Valor Venal Terreno 27.719,55|Valor Venal Prédio Total 126.672,9§
[@
Valor Venal do Excesso 0,00(Valor Venal do Imovel 154.392,52
Q

Valor do Imposto Excesso 0,00|Aliquota 1,1
[aX
Valor da T.C.R.R.S. 594,78|Valor do Imposto Cobrado 1.698,32
)
Valor da Taxa de Conservacao 0,00|Valor da(s) Taxa(s) Cobrado 594,78
Valor da Taxa de Incéndio 0,00|Valor Compensado 0,0@

VALOR TOTAL LANCADO = Imposto Cobrado + Taxa Cobrada - Valor Compensado

N
)
©
(%)

—t
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica d®Est

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B43.
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Calculo de Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP
Valor (somente numeros): R$ 704.000,00

Data inicial: 11/2021

Data de atualizacao: 05/2022

Valor atualizado: R$ 747.210,10

O valor R$ 704.000,00 de 11/2021 atualizado até 5/2022 é R$ 747.210,13.

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragéo de calculos judiciais

Observacao |
Os fatores de atualizagdo monetaria estdo disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual.
Observacao I

Os fatores de atualizagdo monetaria foram compostos pela aplicagdo dos seguintes indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata”

Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com
relacdo a aplicacao da deflagédo, a matéria ficara
"sub judice"

Observacao lli

Nova tabela de Calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que
ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de
Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informagdes complementares sobre a aplicacdo da tabela poderao ser obtidas no DEPRE 3 -
Divisdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, na Rua dos Sorocabanos, n®
680, telefone 6914-9333.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob 0 numero WOC022701468000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B47.
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Observacoes da AASP

| - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com
exclusao de 3 (trés) zeros, ficando a OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e
Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de correcao para o més de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%,
conforme Recursos Especiais n® 45.382-8-SP (Boletim AASP n® 1895) e n® 43.055-0-SP
(disponivel em nossa biblioteca para consulta)

[Il - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo, gerando o
indice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), 0 que esta de acordo com decisdo do STJ -
Recurso Especial n® 40.533-0-SP (Boletim AASP n°® 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os
indices a partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova orientagéo da
Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a substituicao da TR de Fevereiro
de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob 0 numero WOC022701468000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B47.
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Comercial | AGS Leiloes

De: Comercial | AGS Leildes <comercial@agsleiloes.com.br>

Enviado em: segunda-feira, 23 de maio de 2022 09:55

Para: 'osasco5cv@tjsp.jus.br’

Cc: 'marcello@agsleiloes.com.br’

Assunto: MINUTA EDITAL LEILAO ELETRONICO - Proc.: 0004033-50.2021.8.26.0405 -
JOANA DARC DA SILVA NUNES x FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES -
AGS LeilGes

Anexos: 0004033-50.2021.8.26.0405 - Edital Completo.docx;

0004033-50.2021.8.26.0405 - Edital Resumido.docx

Prioridade: Alta
Sensibilidade: Confidencial

Ao 52 Oficio Civel da Comarca de Osasco/SP

Leiloeiro: Marcello Lemos da Cruz — JUCESP n2 983
Plataforma: AGS LeilGes

Processo: 0004033-50.2021.8.26.0405

Reqte.: JOANA DARC DA SILVA NUNES

Reqdo.: FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

Devidamente autorizados pelo Leiloeiro, segue anexa minuta do edital de leildo eletronico para apreciacéo e
aprovagao.

Outrossim, informamos que as datas ficaram assim designadas:

12 Leildo comega em 11/07/2022, as 11hs00min, e termina em 14/07/2022, as 11hs00min e;
22 Leildo comega em 14/07/2022, as 11hs01min, e termina em 03/08/2022, as 11hs00min.

Oportunamente, serd também apresentado o mesmo documento, via protocolo, para juntada nos autos.

Desde ja agradecemos a atencdo dispensada e permanecemos a disposi¢ao destes dignissimos Oficio e Vara,
deixando aqui protestos de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

m". | COMERCIAL | AGS LEILOES

| B ]
] (®)(®)+55113213-4148

() (@) (in) @agsleiloes
NGSLEILOES www.agsleiloes.com.br

Rua José Debieux, 35,¢j. 158, Sdo Paulo/SP, CEP 02038-030

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:59 , sob o nimero WOC022701468000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9674B4D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO

Vistos.

P. 241/254: Ciéncia aos interessados de que o imével serd levado a leildo nas
seguintes datas: "1° Leildo comeca em 11/07/2022 as 11hsO0min e termina em 14/07/2022 as
11hs00min e, se o0 caso, 2° Leildo comeca em 14/07/2022, & 11hsO1lmin e termina em
03/08/2022, as 11hs00min.

Aguarde-se.

Intime-se.

Osasco, 23 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0004033-50.2021.8.26.0405 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo 9675658.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL MEIRA HAMATSU RIBEIRO, liberado nos autos em 23/05/2022 as 10:51 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 23/05/2022 12:16
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0364/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 241/254: Ciéncia aos interessados de que o imével sera levado a leilao nas
seguintes datas: "1° Leildo comeca em 11/07/2022 as 11hsO0Omin e termina em 14/07/2022 as 11hsO0Omin e,
se 0 caso, 2° Leildo comeca em 14/07/2022, as 11hsOlmin e termina em 03/08/2022, as 11hs00min.
Aguarde-se. Intime-se."

Osasco, 23 de maio de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/05/2022 as 12:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cédigo 9679C94.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 25/05/2022 02:09
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0364/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 25/05/2022. Considera-se a data de publicacdo em 26/05/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 241/254: Ciéncia aos interessados de que o imével sera levado a leilao nas
seguintes datas: "1° Leildo comeca em 11/07/2022 as 11hsO0Omin e termina em 14/07/2022 as 11hsOOmin e,
se 0 caso, 2° Leildo comeca em 14/07/2022, as 11hsOlmin e termina em 03/08/2022, as 11hs00min.
Aguarde-se. Intime-se."

Osasco, 25 de maio de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/05/2022 as 02:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 96AE593.
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e‘-: /\GSLE | LéES www.agsleiloes.com.br

EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
52 VARA CiVEL DA COMARCA DE OSASCO/SP

PROCESSO 0004033-50.2021.8.26.0405

ACAO Acdo de Extin¢cao de Condominio ¢/c Cobranga - Cumprimento de Senten¢a
REQUERENTE JOANA DARC DA SILVA NUNES

REQUERIDO FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

MARCELLO LEMOS DA CRUZ - Leiloeiro Publico Oficial,
JUCESP n°983  da plataforma de leildes eletrénicos AGS LEILOES (www.AGSLEILOES.com.br)
jd qualificado nos presentes autos, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
requerer a juntada dos inclusos Autos Negativos de Arrematacdo e demais documentos
correlatos para os devidos fins de direito.

Termos em que,
pede deferimento.

Sao Paulo, segunda-feira, 8 de agosto de 2022

MARCELLO LEMOS DA CRUZ

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
JUCESP n° 983

a1 3213-4148 | contato@agsleiloes.com.br
Rua José Debieux, 35 - 15° Andar - conj. 158 - Santana - S3o Paulo/SP - CEP.: 02038-030

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 08:42 , sob o nimero WOC022702376010

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9D09DBO.
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EDITAL DE HASTAS PUBLICAS PARA CONHECIMENTO

Hasta Pablica DE INTERESSADOS E INTIMAGAO DO REQUERIDO

TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

EDITAL DE HASTAS PUBLICAS PARA CONHECIMENTO

Hasta Pablica DE INTERESSADOS E INTIMAGAO DO REQUERIDO

TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

Requerido: DURVAL MAURO PERUSSO, Requerente: TEC OIL PRODUTOS DE PETROLEO
LTDA — Execugao de Titulo Extrajudicial, Proc. 0000401-90.1999.8.26.0274. O Doutor Vinicius
Gongalves Porto Nascimento, MM. Juiz de Direito da 1? Vara Civel do Foro da Comarca de
Itapolis, na forma da Lei etc. FAZ SABER que foi designado para 1° leildo: 01 de JUNHO de 2022
as 14:00 horas, encerrando-se no dia 06 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas e, para eventual 2°
leilao: 26 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas. Na 12 hasta publica podera ser arrematado os bens
por valor igual ou superior ao da avaliagdo e em 22 praga por valor ndo inferior a 50% do valor da
avaliagdo atualizada. Leiloeiro: Euclides Maraschi Junior, JUCESP 819, através do site www.has-
tapublica.com.br. Bem: PARTE IDEAL DE 50% DO IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 16350
DO 2° CARTORIO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MARILIA/SP, a seguir descrito: um imével
rural, no distrito de Rosalia, municipio de Marilia, que tem inicio o presente roteiro no ponto
n° 1, que é ponto comum de divisa entre as terras de propriedades dos senhores: Shosaku
Yamamato, Assir Antonio Zaparolli e Dona Filomena Palhao. cuja area tem em sua totalidade
acima descrita 3,700.618,5 metros quadrados e 370.06,18, 50 hectares de terras ou sejam
152,918 alquelres paullstas Cadastro no INCRA n° 621. 099.001.490-2. Conforme determinado
ﬂ 4 valor vali vera ser liz: leildo. AVALIACAO: R$
5.180. 004 89. Comissao do Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematag&o. Ficam, alnda 0s executa-
dos, INTIMADOS das designagdes supra, juntamente com o conjuge a Doraci Perusso. Francisco
Angelo Perusso s/m Valdira Teresa Beneventi Perusso, Caixa Econémica e Unido, caso nao
sejam localizados para as intimagdes pessoais. Aos 13 de abril de 2022. Vinicius Gongalves Porto
Nascimento, Juiz de Direito. Edital na integra disponivel em www.hastapublica.com.br.

EDITAL DE HASTAS PUBLICAS PARA CONHECIMENTO

Hasta Pablica DE INTERESSADOS E INTIMACAO DOS REQUERIDOS

TRADIGAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

Requerido: San Giovani Empreendimento LTDA, por seu representante legal, Requerente: Adria-
na Rossi — Cumprimento de Sentenca, Proc. 0012867-74.2019.8.26.0320. O Doutor Marcelo lelo
Amaro, MM. Juiz de Direito da 4® Vara Civel do Foro da Comarca de Limeira, do Estado de Sao
Paulo, na forma da Lei etc. FAZ SABER que foi designado para 1° leildo: 01 de JUNHO de 2022
as 14:00 horas, encerrando-se no dia 06 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas e, para eventual 2°
leildo: 27 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas. Na 1 hasta publica podera ser arrematado os bens
por valor igual ou superior ao da avaliagdo e em 22 praga por valor néo inferior a 60% do valor da
avaliagdo atualizada. Leiloeiro: Marcelo Valland, JUCESP 408, através do site www.hastapublica.
com.br. Bem: Fragao ideal de 0,5545% do imével descrito na matricula n°® 67940 do 2° Cartério
de Registro de Iméveis de Limeira, correspondente a UNIDADE 153, 15° ANDAR DA TORRE | E
VAGA DE GARAGEM 191, em nome do executado San Giovani Empreendimentos LTDA, assim
descrito: Prédio residencial e industrial, com frente para a Rua Benedito Kuhl, 1599 esquina
com a Rua Luiz Chanquetti, 65, do loteamento denominado Jardim Maria Flora, nesta cidade,
com area construida de 707,13 metros quadrados; e seu terreno com as seguintes medidas:
118,00 metros de frente para a Rua Luiz Chanquetti, segue 23,22 metros em curva, sendo que
13,77 metros na confluéncia da Rua Luiz Chanquetti com a Rua Benedito Kuhl e 9,45 metros
divisando com a Area de Lazer do Municipio de Limeira (cadastro n. 4417.001); 156,81 metros
em curva divisando com a Area de Lazer do Municipio de Limeira (cadastro n. 4417.001);
14,13 metros em curva divisando com a Area de Lazer do Municipio de Limeira (cadastro n.
4417.001), perfazendo assim uma area de 5.453,82 metros quadrados. Cadastro Municipal n.
0741.001. Conforme Laudo de Avaliagédo de fls. 419/448, trata-se de apartamento de 62,00m3,
contendo 3 quartos, sendo um suite, sala, cozinha, area de servico, banheiro social e sacada.
O apartamento possui revestimento somente nas areas molhadas. AVALIACAO: R$ 279.398,86.

Requerida: MARIA VERLEIDE PINHEIRO Requerente: JOAO ELDON DOS SANTOS — Cumpri-
mento de Sentenca, Proc. 0000880-03.2021.8.26.0019. O Doutor Gilberto Vasconcelos Pereira
Neto, MM. Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de Americana, do Estado de Sao Paulo,
na forma da Lei, etc. FAZ SABER que foi para o 1° leildo que tera inicio no primeiro dia Gtil sub-
sequente ao da publicagéo do edital e encerrar-se-a no dia 02 de Junho de 2022 as 14:00 horas,
e, para eventual segundo leildo, que seguir-se-a sem interrupgao, encerrando dia 21 de Junho de
2022 as 14:00 horas. Na 12 hasta publica podera ser arrematado os bens por valor igual ou supe-
rior ao da avaliagdo e em 22 praga por valor nao inferior a 70% do valor da avaliagao atualizada.
Leiloeiro: Marcelo Valland, JUCESP 408, através do site www.hastapublica.com.br. Bem: Imével
descrito na matricula n® 116.357 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de America-
na/SP. AVALIACAO: R$ 170.000,00. Comisséo do Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematag&o.
Fica, ainda, a executada, INTIMADA das designagdes supra, juntamente com o conjuge, bem como
outros eventuais interessados, como SIMARA DE SOUZA DOS SANTOS, caso nao sejam locali-
zados para as intimagdes pessoais. Aos 20 de abril de 2022. Gilberto Vasconcelos Pereira Neto,
Juiz de Direito. Edital na integra disponivel em www.hastapublica.com.br.

EDITAL DE HASTAS PUBLICAS PARA CONHECIMENTO
DE INTERESSADOS E INTIMAGAO DO REQUERIDO

Requerido: Marcelo Virgilio de Oliveira, Requerente: Elizangela Possidonio Rodrigues — Cumpri-
mento de Sentenga, Proc. 0001137-86.2020.8.26.0302. O Doutor Waldemar Nicolau Filho, MM.
Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro da Comarca de Jati, na forma da Lei etc. FAZ SABER
que foi designado para 1° leildo: 01 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas, encerrando-se no dia 06 de
JUNHO de 2022 as 14:00 horas e, para eventual 2° leildo: 27 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas.
Na 12 hasta publica podera ser arrematado os bens por valor igual ou superior ao da avaliagdo e em
22 praga por valor ndo inferior a 80% do valor da avaliagdo atualizada. Leiloeiro: Euclides Maraschi
Janior, JUCESP 819, através do site www.hastapublica.com.br. Bem: DIREITOS CONTRA-
TUAIS SOBRE O IMOVEL LOCALIZADO NA EGYDIO CORADI BELTRAMI, N° 242, JARDIM OR-
LANDO CHESINI OMETTO Il CEP 17212-652, JAU/SP, matriculado no 1° CRI de Jau/SP, sob o
n° 52.014 assim descrito: Um lote de terreno, correspondente ao lote n° 35 da quadra “08” do
loteamento denominado Jardim Orlando Chesini Ometo Il, localizado nesta cidade e comarca
de Jau, Estado de Sao Paulo, com frente para a Rua G, do lado par, distante 62,00m do inicio
da curva que forma a esquina com a Rua B, lado impar, medindo 7,00m na frente e nos fun-
dos, por 20,00 m da frente aos fundos, de ambos os lados, encerrando a area de 140,00m2;
confrontando pela frente com a Rua G, pelo lado direito (de quem do imével olha para a via
publica) com o lote n° 34, pelo lado esquerdo com o lote n° 36, e, pelos fundos com o lote n°
11. De acordo com a Averbacao 5 da matricula foi edificado um prédio residencial. De tijolos
e coberto de telhas, com 45.77m2 de construgcio. Conforme despacho de fls. 6/7 “eventual
arrematante do imovel estara sujeito a aprovagao da CDHU, conforme Acérdao de fls. 146/149
dos autos na fase de conhecimento. Acérdao de fls. 146/149, “Desse modo. o arrematante
se sub-rogara nos direitos contratuais atribuidos aos litigantes. devendo constar. de forma
evidente, por ocasiao do leildo. que nao se esta promovendo a alienacao da propriedade e
que o arrematante, por seu turno, devera se sujeitar a aprovacido da CDHU, considerando tra-
tar-se de imdvel de interesse social.” AVALIACAO: R$ 153.309,98. Comissao do Leiloeiro: 5%
sobre o valor da arrematagédo. Ficam, ainda, os executados, INTIMADOS das designagdes supra,
juntamente com o conjuge se casado for, bem como eventuais terceiros, tais como COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO — CDHU, caso
nao sejam localizados para as intimagdes pessoais. Aos 21 de margo de 2022. Waldemar Nicolau
Filho, Juiz de Direito. Edital na integra disponivel em www.hastapublica.com.br.

Hasta Pablica

TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

Comisséao do Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematagao. Ficam, ainda, os executados, INTIMADOS
das designagdes supra, juntamente com o conjuge a Banco Santander S.A, caso ndo sejam localiza-
dos para as intimagdes pessoais. Aos 07 de abril de 2022. Enderson Danilo Santos de Vasconce-
los, Juiz de Direito. Edital na integra disponivel em www.hastapublica.com.br.
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Edital de Leildo
CEZAR AUGUSTO BADOLATO SILVA, [eiloeiro oficial, matri-
culado na JUCESP sob o n° 602, torna publico que realizara
um leildo extrajudicial no dia 27/05/2022 a partir das 11h,
pelo site www.lut.com.br, autorizado pela comitente NOTRE
DAME INTERMEDICA SAUDE S/A (CNPJ n°
44.649.812/0001-38).

CEZAR AUGUSTO BADOLATO SILVA, leiloeiro oficial, matri-
culado na JUCESP sob o n° 602, tora publico que realizara
um leildo extrajudicial no dia 31/05/2022 a partir das 09:00h,
pelo site www.lut.com.br, autorizado pela comitente SINDICA-
TO DAS EMPRESAS DE SERVIGOS CONTABEIS E DAS
EMPRESAS DE ASSESSORAMENTO, PERICIAS, INFOR-
MAGOES E PESQUISAS NO ESTADO DE SAQ PAULO -
SESCON - SP. CNPJ n° 62.638.168/0001-84,

Ligue ja:

11. 3729-6600
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Requerido: Jose Antonio Mufatto, Requerente: Silvana Perreira de Oliveira — Cumprimento de
Sentencga, Proc. 1000242-54.2017.8.26.0160. O Doutor Enderson Danilo Santos de Vasconce-
los, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de Descalvado, na forma da Lei
etc. FAZ SABER que foi designado para 1° leildo: 01 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas, encer-
rando-se no dia 06 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas e, para eventual 2° leildo: 27 de JUNHO de
2022 as 14:00 horas. Na 12 hasta publica podera ser arrematado os bens por valor igual ou superior
ao da avaliagdo e em 22 praga por valor ndo inferior a 100% do valor da avaliagdo atualizada. Lei-
loeiro: Euclides Maraschi Junior, JUCESP 819, através do site www.hastapublica.com.br. Bem:
“ Um prédio residencial, com frente para a Rua Bezerra Paes, sob n° 1.108, integrado por: 1
area, 1 sala, 1 copa, 1 cozinha, 3 dormitérios, 1 banheiro e 1 area de servigo, sendo o terreno
indicado pelo n° 3 da Quadra 10, do Jardim Belém, desta cidade de Descalvado/SP, medindo
doze metros e cinquenta centimetros de frente, por trinta e dois metros e vinte centimetros
da frente aos fundos, e confrontando com o lote n° 2 de um lado, de outro lado, com o lote
n° 4; e nos fundos com o lote n° 9”7, matriculado sob n° 11.907, Livro n° 2 — Registro Geral do
CRI local, melhor descrito e caracterizado na aludida matricula. AVALIACAO: R$ 350.172,73.
Com|ssao do Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematagéo. Ficam, ainda, os executados, INTIMA-
DOS das designagdes supra, juntamente com o cénjuge a Sr? Elisete Maria Cambi Mufatto. bem
como eventuais terceiros. tais como Sr* Maria de Lourdes Mufatto Gouveia e Sr. Dimas Celso
Gouveia, Sr? Neusa Aparecida Mufatto Pinto e Sr. José Alves Pinto, Sr. Luiz Carlos Mufatto e
Sr® Suseley Maria Dituri Mufatto, Sr®. Thereza Luiza Mufatto, Sr. Elias Mufatti e Sr® Aracy Mon-
zai Mufatti, Banco do Brasil S/A., caso ndo sejam localizados para as intimagdes pessoais. Aos
11 de abril de 2022. Enderson Danilo Santos de Vasconcelos, Juiz de Direito. Edital na integra
disponivel em www.hastapublica.com.br.
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TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

Requerido: Jose Augusto Avanzi, Requerente: José Arthur Di Préspero - Execugao de Titulo Ex-
trajudicial, Proc. 0003186-34.2013.8.26.0274. O Doutor Vinicius Gongalves Porto Nascimento,
MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de Itapolis, na forma da Lei etc. FAZ
SABER que foi designado para 1° leildo: 30 de MAIO de 2022 as 14:00 horas, encerrando-se
em 03 de JUNHO de 2022as 14:00 horas, e, para eventual 2° leildo: 23 de JUNHO de 2022 as
14:00 horas. Na 12 hasta publica podera ser arrematado os bens por valor igual ou superior ao
da avaliagdo e em 22 praca por valor ndo inferior a 50% do valor da avaliagio atualizada. Lei-
loeiro: Euclides Maraschi Janior, JUCESP 819, através do site www.hastapublica.com.br. Bem:
PARTE IDEAL DE 1/7 OU 14,285% DO IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 30.623 DO CRI
DE ITAPOLIS/SP, possuindo o remanescente a seguinte descrigao perimétrica: “Um terreno
urbano, situado nesta cidade de Itapolis, desmembrado de um todo maior, com a seguinte
descrigao perimétrica: tem inicio na esquina formada pela Avenida Sete de Setembro, lado
par, com a Avenida Carlos Comes, deste ponto segue pelo alinhamento da Avenida Sete de
Setembro em uma distancia de trinta e sete (37) metros e noventa e cinco (95) centimetros,
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dai, defletindo-se a direita, medem-se 21,00 metros; dai, defletindo-se a esquerda, medem-se
12 00 metros dai, defletindo-se a esquerda medem-se 21 ,00 metros até a Avenida Sete de
bro; dai defletindo-se a direita, medemse 37,85 metros até a Av. Julio Ascanio Mallet,

Requerido: Micheline Paladine Rufanato, Eder Elidio Rufato, Cassiani Vizoni Rufato, Somopar
Sociedade Moveleira Paranaense LTDA, por seu representante legal, Fabmov Cobrangas LTDA,
por seu representante legal, Requerente: Canvas Recuperacédo de Crédito Petros Fundo de In-
vestimento Multimercado Crédito Privado — Execugéo de Titulo Extrajudicial — Contratos Ban-
carios, Proc. 1106128-67.2013.8.26.0100. O Doutor Paulo Guilherme Amaral Toledo, MM Juiz
de Direito da 1* Vara Civel do Foro Regional VIIl — Tatuapé, da Comarca de Sao Paulo, na
forma da Lei etc. FAZ SABER que foi designado para 1° leildo: a contar da publicacdo do edital,
encerrando-se no dia 01 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas e, para eventual 2° leildo: 21 de JU-
NHO de 2022 as 14:00 horas. Na 1% hasta publica podera ser arrematado os bens por valor igual ou
superior ao da avaliagdo e em 22 praga por valor ndo inferior a 50% do valor da avaliagéo atualizada.
Leiloeiro: Euclides Maraschi Junior, JUCESP 819, através do site www.hastapublica.com.br.
Bem: 1) Imével de matricula 2556 do CRI de Brasnorte — MT, AVALIA%AO R$ 1.170.117,91. 2)
Imével de matricula 2557 do CRI de Brasnorte — MT, AVALIA%AO R$ 1.132.852,50. 3) Imével
de matricula 2558 do CRI de Brasnorte — MT. AVALIACAO: R$ 1.211.109,09. 4) Imével de ma-
tricula 2562 do CRI de Brasnorte — MT. AVALIACAO: R$ 1.672.554,22. 5) Imovel de matricula
2570 do CRI de Brasnorte — MT. AVALIACAO: R$ 1.569.916,53. 6) Imével de matricula 2571 do
CRI de Brasnorte — MT. AVALIACAO: R$ 1.451.863,02. 7) Imovel de matricula 2572 do CRI de
Brasnorte — MT. AVALIACAO: R$ 1.970.780,57. 8) Imével de matricula 2573 do CRI de Bras-
norte — MT. AVALIACAO: R$ 1.640.188,22. 9) Imovel de matricula 2574 do CRI de Brasnorte
— MT. AVALIACAO: R$ 1.983.557,95. 10) Imével de matricula 2575 do CRI de Brasnorte - MT

AVALIACAO: R$ 1.878.151,69. 11) Imével de matricula 2576 do CRI de Brasnorte — MT. AVA-

IAQAO R$ 1.334.083,91. 12) Imével de matricula 2579 do CRI de Brasnorte — MT. AVALIA-

AO: R$ 1.263.389,95. 13) Imével de matricula 2577 do CRI de Brasnorte — MT. AVALIACAO:
RS 1. -362. 831,07. Comissao do Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematagao. Ficam, ainda, os
executados, INTIMADOS das designagdes supra, juntamente com o conjuge se casado for, bem
como terceiros interessados, tal como Banco Pine S/A, Fundo de Investimento Renda Fixa Pe-
tros Crédito Privado Pine, Corporate - NPL - Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios
Multisetorial - Ndo Padronizado. caso nao sejam localizados para as intimagdes pessoais. Aos 29
de margo de 2022. Enderson Paulo Guilherme Amaral Toledo, Juiz de Direito. Edital na integra
disponivel em www.hastapublica.com.br.

EDITALDEINTIMA(,‘AO DELEILAO JUDICIALONLINE. 5?VaraCiveldaComarca deOsasco/SP.Processon°0004033-50.2021.8.26.0405.
Requerido: FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES (CPF 058.043.478—88). 1° Leildo comega em 11/07/2022, as 11h500min, e
termina em 14/07/2022, as 11hs00min e; 2° Leildo comega em 14/07/2022, as 11hs01min, e termina em 03/08/2022, as 11hs00min.
Bem a ser leiloado: Terreno com edlﬂcagoes situado na Rua Professor Sud Menucci, n® 534, Jardim Elvira, Osasco/SP com descrigdo
completa na Matricula n° 14,828 do 2° CRI da Comarca de Osasco/SP. Onus: N3o constam dnus. Lance minimo no 1° Leilao: R$
747.210,10* - Lance minimo no 2° Leildo: R$ 448.326,06* - 60% do valor de avaliagao. *sujeitos a atualizagao. Comissao do Leiloeiro: +
5% sobre o valor da arrematagao. Leiloeiro Oficial: Sr. Marcello Lemos da Cruz - JUCESP 983. Fica o requerido FRANCISCO DE ASSIS
DA SILVA NUNES, sua cdnjuge se casado for e demais interessados INTIMADOS das designagdes supra, caso nao seja(m) localizado(s)
para a intimagdo pessoal/postal. O presente edital é publicado em seu formato resumido, nos termos do Art. 887, §3° do CPC. Para
acessar o edital completo e demais informagdes, acesse: www.agsleiloes.com.br ou ligue (11) 3213-4148. Osasco, 23 de maio de 2022.
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dai, defletindo-se a direita, segue por esta tltima e medem-se 13,60 metros; dai defletindo-se
a direita, medem-se 21,00 metros; dai, defletindo-se a esquerda, medem-se 20,50 metros; dai,
defletindo-se a esquerda, medem-se 21,00 metros até a Avenida Julio Ascanio Mallet; dai de-
fletindo-se a direita, segue por esta ultima, medem-se 5,50 metros; dai, defletindo-se a direita,
medem-se 21,00 metros; dai, defletindo-se a direita, medem-se 22,00 metros; dai, defletindo-
-se a esquerda, medem-se 21,00 metros até a rua Odilon Negréo, dai, defletindo-se a direita,
segue por esta ultima, medem-se 11,30 metros; dai, defletindo-se a direita, medem-se 22,00
metros; dai, defletindose a esquerda, medem-se 13,00 metros; dai, defletindo-se a direita
medem-se 33,00 metros; dai defletindo se a esquerda medem-se 21,00 metros até a avenida
Carlos Gomes; finalmente segue pelo alinhamento desta ultima, medem-se 35,50 metros até
o ponto onde teve inicio, encerrando a area de trés mil, oitocentos e cinco (3.805) metros e
trinta e nove (39) centimetros quadrados, confrontando-se pela frente com a Avenida Sete de
Setembro e com Hélio Cogo, pelos fundos com a Rua Odilon Negrédo, com Carlos Roberto de
Lima e com Raimundo Oliveira da Silva, pelo lado direito com a Avenida Carlos Gomes, com
Antonio Soares de Aratjo, com Antonio Oliveira Proenga e com Josmar José Grana, e pelo
lado esquerdo com a Avenida Julio Ascéanio Mallet, com Valentim Roberto Tambarussi, com
Francisco Lapinha de Carvalho, com Odete Manuel, com Aparecido Dias Chaves e com Ni-
valdo Simao”. Sobre o referido terreno foram construidas seis casas, todas com frente para
a Avenida Sete de Setembro. A casa localizada na Avenida Sete de Setembro. 1324 possui
trés quartos, Uma Sala, copa e cozinha, banheiro garagem. As casas numeros 1370, 1380,
1390 e 1400 da avenida Sete de Setembro sao iguais e possuem: dois quartos, uma sala, uma
cozinha, um banheiro cada uma. Ao lado da casa n. 1234, existe um sobrado com uma sala,
copae cozmha varanda, banheiro, e trés quartos (sendo um deles suite). Ao lado do refendo
sobrado existe um barracéo. VALIAQAQ R$ 229.314,57. Comissao do Leiloeiro: 5% sobre o
valor da arrematagao. Ficam, ainda, os executados, M& das designagdes supra, juntamen-
te com o cdnjuge ou companhelro se casada for, bem como eventuais terceiros, tais como _|ItL
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caso Ndo sejam Iocallzados para as intimagoes pessoais.

Ruffino. Alberto Leon
laor E rda Beatriz
Aos 24 de fevereiro de 2022. Vinicius Gongalves Porto Nascimento , Juiz de Direito. Edital na
integra disponivel em www.hastapublica.com.br.
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Requeridos: Flavio da Conceigdo, Debora Bernardo da Conceigdo Requerente: Fernando Antonio
Ribeiro de Carvalho — Execugédo de Titulo Extrajudicial, Proc. 0003765-39.2011.8.26.0019. O
Doutor Gilberto Vasconcelos Pereira Neto, MM. Juiz de Direito da 4° Vara Civel da Comarca
de Americana, do Estado de Sao Paulo, na forma da Lei, etc. FAZ SABER que foi para o 1°
leildo que tera inicio no primeiro dia util subsequente ao da publicagéo do edital e encerrar-se-a no
dia 01 de Junho de 2022 as 14:00 horas, €, para eventual segundo leildo, que seguir-se-a sem
interrupcdo, encerrando dia 20 de Junho de 2022 as 14:00 horas. Na 12 hasta publica podera ser
arrematado os bens por valor igual ou superior ao da avaliagdo e em 22 praca por valor ndo inferior
a 70% do valor da avaliagdo atualizada. Leiloeiro: Marcelo Valland, JUCESP 408, através do site
www.hastapublica.com.br. Bem: Imével descrito na matricula n° 173.125 do 15° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP. AVALIACAO: R$ 571.055,78. Comissao do
Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematagéo. Fica, ainda, o executado, INTIMADOS das designa-
¢des supra, juntamente com o conjuge, bem como outros eventuais interessados, como Condomi-
nio Edificio Convention Center Berrini, caso ndo sejam localizados para as intimagdes pessoais.
Aos 14 de abril de 2022. Gilberto Vasconcelos Pereira Neto, Juiz de Direito. Edital na integra
disponivel em www.hastapublica.com.br.

EDITAL DE HASTAS PUBLICAS PARA CONHECIMENTO

Hasta Pablica DE INTERESSADOS E INTIMAGAO DOS REQUERIDOS

TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

Requeridos: Lmt Sociedade Incorporadora Spe Ltda, por seu representante legal, Pour La Vie Eco
Sociedade Incorporadora Ltda, por seu representante legal Requerente: José Fabio Vidal de Toledo
— Cumprimento de Sentenca, Proc. 0012583-24.2019.8.26.0625. O Doutor Pedro Henrique do
Nascimento Oliveira, MM?. Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro de Taubaté, do Estado de
Séo Paulo, na forma da Lei etc. FAZ SABER foi designado para 1° leildo, que tera inicio apds 5
dias da data da publicagao do edital, encerrando-se no dia 01 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas,
e, para eventual segundo leildo, que seguir-se-a sem interrupgéo, encerrando dia 21 de JUNHO
de 2022 as 14:00 horas. Na 12 hasta publica podera ser arrematado os bens por valor igual ou
superior ao da avaliagdo e em 22 praga por valor ndo inferior a 50% do valor da avaliag&o atualizada.
Leiloeiro: Marcelo Valland, JUCESP 408, através do site www.hastapublica.com.br. Bem: Imével
localizado na Avenida Garcilio da Costa Ferreira, n°1 — Taubaté/SP, com matricula n° 104.719,
do CRI de Taubaté/SP. AVALIACAO: R$ 452.558,61. Comissdo do Leiloeiro: 5% sobre o valor
da arrematagdo. Fica, ainda, os executados, INTIMADOS das designagdes supra, juntamente com
o conjuge ou companheiro, se casada for, bem como eventuais terceiros, como BANCO BRADES-

/A, BBIF MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREIT! REDITORI LP. BANIF
— BAN INTERNACIONAL DO FUNCHAL, caso nao sejam localizados para as intimagdes pes-
soais. Aos 14 de abril de 2022. Pedro Henrique do Nascimento Oliveira, Juiz de Direito. Edital

na integra disponivel em www.hastapublica.com.br.
EDITAL DE 12 e 22 LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS E INTIMACAO DAS DATAS DOS LEILOES
e sﬂT — ONLINE E PRESENCIAL - Local do leildo - Travessa Comandante Salgado, 75 — Fundagéo — Sédo
LS Caetano do Sul — SP e online no site www.satoleiloes.com.br. 12 leildo publico — 02/06/2022 &s

14:00 - VALOR: RS 59.336,60 e 2¢ leildo publico — 03/06/2022 as 14:00 - VALOR: RS 110.524,27.
TATIANA HISA SATO, leiloeira oficial, Jucesp 817, autorizada pelo credor fiduciario BANCO RIBEIRAO PRETO S/A
— CNPJ n2 00.517.645/0001-04, realizara os leildes para a venda do imovel abaixo descrito, por meio de
alienacéo ﬁducia’r\a, nos termos da Lei 9.514/97 - Sistema de Financiamento Imobiliario — SFl alterada pelas Leis
Federais n2 10.931/04 e n? 13.043/14 e demais disposi¢des aplicaveis pelas condigdes estabelecidas neste Edital:
IMOVEL: Um terreno constituido pelo lote 07, da quadra 15, do Loteamento "Residencial Mais Viver Sdo José do
Rio Preto” em S&o José do Rio Preto/SP, com &rea total de 200m? Cadastro Municipal n® 0261990000.
MATRICULA: 142.289 - 1° Oficial de Registro de Imoveis Sio José do Rio Preto — SP. FIDUCIANTE:
ALESSANDRO ROMAGNOLI CPF 169.979.878-85 E GESILAINE FRANCISCO DA SILVA ROMAGNOLI CPF
355.555.328-30. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: 30/03/2022. O arrematante pagara no ato, o valor da
arrematacdo e 5% de comissdo da leiloeira e arcard com todas as despesas cartordrias, escritura publica, imposto
de transmisséo, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes e todas
as despesas que vencerem a partir da data da arrematagdo. A desocupacéo / reintegragdo na posse ficara a cargo
exclusivo do arrematante se no caso houver. Venda em carater ad corpus, vendido no estado em que se
encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas, estado de
conservagao ou eventual diferenga nas medidas da unidade ndo dara direito a qualquer reivindicagdo. Fica
intimado dos leildes o fiduciante. Maiores informagdes no escritdrio da leiloeira telefone (11) 4223-4343, através

do edital completo disponivel no site da leiloeira ou pelo e-mail contato@satoleiloes.com.br.
EDITAL DE LEILAO - PROCESSO N2 1024844-96.2019.8.26.0562 - 72 VARA CIVEL DA
e SnT COMARCA DE SANTOS DO ESTADO DE SAO PAULO - BEM: 01) CAMINHAO
'._ MERCEDES-BENZ, MODELO L1620, ano de fabricagdo/modelo 2007, placas DPC-9780.
i RENAVAM: 00920135714. AVALIAGAO: R$ 100.000,00 em setembro de 2020 (fls. 123).
DEPOSITARIO: Emerson Carauba Frade. ENDERECO DA PENHORA: Rua Santos Dumont, n 56, casa -
Macuco (CEP 11015-231) - Santos/SP; 02) CAMINHAO VW 9.150 E DELIVERY, ano de fabricagdo/modelo
2010/2011, placas EPU-9325. RENAVAM: 273294741, AVALIACAO: R$ 90.000,00 em dezembro de 2020
(fls. 153). DEPOSITARIO: Caroline T. Pamponet dos Santos. ENDEREGO DA PENHORA: Rua Santos
Dumont, n® 56, casa - Macuco (CEP 11015-231) - Santos/SP; 03) CAMINHAO VW 8150 E DELIVERY PLUS,
ano de fabricagdo/modelo 2011, placas ESU-6336. RENAVAM: 336457030. AVALIAGAO: R$ 50.000,00 em
fevereiro de 2021 (fls. 166). DEPOSITARIO: Emerson Carauba Frade. ENDEREGO DA PENHORA: Rua Santos
Dumont, n? 56, casa - Macuco (CEP 11015-231) - Santos/SP.. O leildo ocorrera através do portal
www.satoleiloes.com.br com data prevista para: 12 LEILAO em 14/06/2022 a partir das 11:30 com
encerramento as 11:30 em 17/06/2022; correspondente a avaliagdo. Caso ndo haja lance, seguird sem
interrupcdo para o: 22 LEILAO que se encerrara em 07/07/2022 as 11:30, por preco n3o inferior a 60%

(sessenta por cento) do valor da avaliagéo.

EDITAL DE LEILAO - PROCESSO N2 1004224-56.2016.8.26.0566 - 52 VARA CIVEL DA
_,.-l SM' COMARCA DE SAO CARLOS DO ESTADO DE SAO PAULO - BEM: 01 (UMA) MAQUINA

IMPRESSORA ROTATIVA “OFFSET", marca/tipo Horizon, fabricante DEV Industries, com

nove unidades de impressdo e uma unidade dobradeira central, com duplo funil,
marca/tipo Rockwel Goss Comunity, conforme dados e numeragdes constantes no decalque extraido
da maquina. AVALIAGAO: R$ 677.550,00 (seiscentos e setenta e sete mil e quinhentos e cinquenta reais)
em abril de 2020 (fls. 401/463 e 523). DEPOSITARIO: Rodrigo de Almeida. ENDERECO DA PENHORA:
Rua Orlando Marques, n? 60, Bairro Jardim Nova S&o Carlos, nesta cidade de Sdo Carlos — CEP
13.570-205. O leildo ocorrerd através do portal www.satoleiloes.com.br com data prevista para: 12
LEILAO em 07/06/2022 a partir das 10h30 com encerramento as 10h30 em 10/06/2022;
correspondente & avaliagdo. Caso ndo haja lance, seguird sem interrupcdo para o: 22 LEILAO que se
encerrard em 30/06/2022 as 10h30, por preco ndo inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagdo.

EDITAL DE INTIMAGAO DE LEILAO JUDICIAL ONLINE. 20° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital/SP. Processo n°
1061395-74.2017.8.26.0100. Executado: ESPOLIO DE YVONNE DESIREE MARIE MALLENTJER (CPF 025.719.358-87), na pessoa de
sua inventariante dativa FERNANDA FERNANDES GALLUCCI (CPF 341.302.308-08). Credor(es) e/ou interessado(s): MUNICIPIO DE
SAO PAULO. 1° Leildo comeca em 19/07/2022, as 11hs00min, e termina em 22/07/2022, s 11hs00min ¢; 2° Leildo comeca em
22/07/2022,as 11hs01min, e termina em 11/08/2022, as 11hs00min. Bem a ser leiloado: Apto. 124, Ed. Pedra Marron, situado na Rua
Gabrieldos Santos, n° 388, Santa Cecilia, Sao Paulo/SP com descrigdo completana Matricula n® 16.089 do 2° CRI da Comarca da Capital/
SP. Onus: Constam onus, vide edital completo Lance minimo no 1° Leildo: R$ 667.990,56* - Lance minimo no 2° Leildo: R$ 333.995,28*
- 50% do valor de avahagao *sujeitos 4 atualizacdo. Comissdo da Leiloeira: + 5% sobre o valor da arrematacdo. Leiloeira Oficial:
Sra. Natalia Gir de Andrade - JUCESP n° 1.063. Fica o executado ESPOLIO DE YVONNE DESIREE MARIE MALLENTJER, na pessoa de
suainventariante dativa FERNANDA FERNANDES GALLUCCI, o credor tributario MUNICIPIO DE SAO PAULO e demais interessados
INTIMADOS das designagdes supra, bem como da penhora realizada em data de 03/12/2021, caso ndo seja(m) localizado(s) para a
intimagdo pessoal/postal. O presente edital é publicado em seu formato resumido, nos termos do Art. 887, §3° do CPC. Para acessar
0 edital completo e demais informagdes, acesse: www.agsleiloes.com.br ou ligue (11) 3213-4148. Sdo Paulo, 24 de maio de 2022.
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EDITAL DE 12 e 22 LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS E INTIMACAO DAS DATAS DOS
' sﬂT LEILOES — ONLINE E PRESENCIAL - Local do leildo - Travessa Comandante Salgado, 75 —
LA Fundacdo — S&o Caetano do Sul — SP e online no site www.satoleiloes.com.br. 12 leildo
Ublico - 01/06/2022 as 11:15 - VALOR: RS 215.679,68 e 22 leildo publico — 02/06/2022 as
11:15 - VALOR: R$ 101.468,13. TATIANA HISA SATO, leiloeira oficial, Jucesp 817, autorizada pelo credor
fiduciario BANCO RIBEIRAO PRETO S/A — CNPJ n2 00.517.645/0001-04, realizara os leildes para a venda do
imovel abaixo descrito, por meio de alienacdo fiduciaria, nos termos da Lei 9.514/97 - Sistema de
Financiamento Imobilidrio — SFI alterada pelas Leis Federais n® 10.931/04 e n2? 13.043/14 e demais
disposicdes aplicaveis pelas condicoes estabelecidas neste Edital: IMOVEL: Lote de terreno sob ° “46" da
uadra do loteamento Jardlm Sakaida“, em Mogi Guagu/SP, com area de 208, 73m? MATRICULA:
MATRICULA: 63.403 - Oficial de Registro de Iméveis Comarca de_M ogi Guagu — SP. FIDUCIANTE:
MARTINHO NUNES DE CERQUEIRA CPF 264.500.068-11. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE 10/05/2022.
O arrematante pagara no ato, o valor da arrematagédo e 5% de comissao da leiloeira e arcard com todas as
despesas cartordrias, escritura publica, imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes,
emolumentos cartorarios, registros, averbagdes e todas as despesas que vencerem a partir da data da
arrematagdo. A desocupagéo / reintegragdo na posse ficara a cargo exclusivo do arrematante se no caso
houver. Venda em carater ad corpus, vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante
alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas, estado de conservagdo ou eventual diferenga nas
medidas da unidade ndo dara direito a qualquer reivindicacdo. Fica intimado dos leildes o fiduciante. Maiores
informagdes no escritério da leiloeira telefone (11) 4223-4343, através do edital completo disponivel no

site da leiloeira ou pelo e-mail contato@satoleiloes.com.br.
LA l SﬂT Fundacdo — S&o Caetano do Sul — SP e online no site www.satoleiloes.com.br. 12 leildo
publico - 01/06/2022 &s 11:00 - VALOR: R$ 64.900,00 e 22 leildo publico — 02/06/2022 as
11:00 - VALOR: RS 97.143,67. TATIANA HISA SATO, leiloeira oficial, Jucesp 817, autorizada pelo credor
fiduciario BANCO RIBEIRAO PRETO S/A — CNPJ ne 00.517.645/0001- 04, realizara os leildes para a venda do
imovel abaixo descrito, por meio de alienacdo fiduciaria, nos termos da Lei 9.514/97 - Sistema de
Financiamento Imobilidrio — SFI alterada pelas Leis Federais n® 10.931/04 e n2? 13.043/14 e demais
disposicSes aplicaveis pelas condicdes estabelecidas neste Edital: IMOVEL: Lote de terreno sob n? "09" da
Quadra "17", do loteamento “Jardim Sakaida” EM Mogi Guagu/SP, com éarea de 200m?. MATRICULA: 64.979
— Oficial de' Registro de Iméveis Comarca de Mogi Guagu — SP. FIDUCIANTE: JOHNNY HENRIQUE STADLER
CPF 353.412.578-98 E VANESSA APARECIDA MINARBINI STADLER CPF 361.658.998-38. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE: 10/05/2022. O arrematante pagara no ato, o valor da arrematagdo e 5% de comisséo da
leiloeira e arcard com todas as despesas cartordrias, escritura publica, imposto de transmissédo, foro,
laudémio, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes e todas as despesas que
vencerem a partir da data da arrematagdo. A desocupagao / reintegragdo na posse ficara a cargo exclusivo
do arrematante se no caso houver. Venda em carater ad corpus, vendido no estado em que se encontra, néo
podendo o arrematante alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas, estado de conservagdo ou
eventual diferenca nas medidas da unidade ndo dara direito a qualquer reivindicagdo. Fica intimado dos
leildes o fiduciante. Maiores informagdes no escritdrio da leiloeira telefone (11) 4223-4343, através do edital
completo disponivel no site da leiloeira ou pelo e-mail contato@satoleiloes.com.br.
-
I I ShT PEUGEQOT/206 14 SENSAT FX, fabricacdo 2007, modelo 2008, placas CRZ-9556. CHASSI:
e 9362AKFW98B030818. RENAVAM: 00940356708. AVALIAGCAO: R$ 12.000,00 em
Outubro de 2021 (fls. 284). ENDERECO DA PENHORA: Rua Rafael Sampaio, 348, Boa Vista - Botucatu/SP.
O leildo ocorrera através do portal www.satoleiloes.com.br com data prevista para: 12 LEILAO em
07/06/2022 a partir das 10n00 com encerramento as 10n00 em 10/06/2022; correspondente a avaliagdo.
Caso ndo haja lance, seguird sem interrupgdo para o: 22 LEILAO que se encerrard em 30/06/2022 as
10h00, por prego nao inferior a 70% (setenta por cento) do valor da avaliagéo.

EDITAL DE 12 e 22 LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS E INTIMACAO DAS DATAS DOS
LEILOES — ONLINE E PRESENCIAL - Local do leildo - Travessa Comandante Salgado, 75 —

EDITAL DE LEILAO - PROCESSO N2 0004134-37.2012.8.26.0071 - 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE BAURU DO ESTADO DE SAO PAULO - BEM: 01 (UM) VEICULO

EDITAL DE HASTAS PUBLICAS PARA CONHECIMENTO
DE INTERESSADOS E INTIMAGAO DO REQUERIDO

Requerido: CLAUDEMIR JOSE FONSECA ME, por seu representante legal, CLAUDEMIR JOSE
FONSECA e NARA MARIA DE CAMPOS FONSECA. Requerente: PETROBRAS DISTRIBUIDORA
SA. Execucdo de Titulo Extrajudicial, Proc. n° 0003331-49.2010.8.26.0160. O Doutor Enderson
Danilo Santos de Vasconcelos, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de
Descalvado, na forma da Lei etc. FAZ SABER que foi designado para 1° leildo: 01 de JUNHO de
2022 as 14:00 horas, encerrando-se no dia 06 de JUNHO de 2022 as 14:00 horas e, para eventual
2° leilao: 27_de JUNHO de 2022 as 14:00 horas. Na 12 hasta publica podera ser arrematado os
bens por valor igual ou superior ao da avaliagdo e em 22 praga por valor néo inferior a 60% do valor
da avaliagdo atualizada. Leiloeiro: Euclides Maraschi Junior, JUCESP 819, através do site www.
hastapublica.com.br. Bem: Um prédio residencial, respectivo terreno e quintal, com frente
para a Rua José Ferreira, n° 596, nesta cidade de Descalvado/SP, medindo o todo, 17,00m de
frente, por 36,90m, da frente aos fundos, de formato regular, encerrando a area de 627,30m2,
confrontando por um lado com propriedade de Alderico Caviola; por outro lado com proprie-
dade de Francisco Carlos de Oliveira ou sucessores; e, pelos fundos com propriedade de An-
tonio Altoé e Luiz Octavio Altoé; imével melhor descrito e caracterizado junto a matricula n®
16.749. no Livro n° 2, do Cartério de Registro de Iméveis local. Conforme Laudo de Avaliagéo
as fls. 247/260, sobre o terreno foram construidos 02 imoéveis, sendo 01 comercial e 01 casa
de morada, assim, totalizando uma area de construgdo de 333,25m2 assim descrita Casa de
morada: possuindo na frente uma garagem coberta para dois carros, com laje e piso frio, 01
sala, 01 corredor, 03 quartos, 01 banheiro, 01 copa e uma area de servigo. Todos os comodos
sao com forro de laje e piso frio em ceramica. A cobertura do imével é de telhas em ceramica,
tipo francesa de barro, o quintal possui um banheiro, 01 pia de cimento sem forro, telha de
amianto, 01 quatro de despejo, sem forro e com piso em cimento, o restante do quintal a
maior parte do todo em terra. Area comercial: 01 comércio tipo “bar”, contendo na entrada
01 cobertura com estrutura de ferro, coberta de zinco, sem forro e com piso de cimento; 01
saldo com piso em ceramica, com azulejo na altura de 1,80 metros, forro PVC, 01 balcédo de
alvenaria com revestimento de azulejo e granito e 01 pia em granito; uma cozinha com laje,
azulejada até o teto e piso em ceramico; uma sala de depésito com prateleiras em alvenaria,
sem forro e com cobertura de cimento; um saldo, sem forro, com piso de ceramica, 02 ba-
nheiros com azulejos, 01 hall com laje e piso em ceramica; 02 sales sem forro, com piso em
cimento. AVALIACAO: R$ 456.986,00 em fevereiro/2018, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/
SP por R$ 591.906,64 em abril/2022. Comissao do Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematagéo.
Ficam, ainda, os executados, INTIMADOS das designagdes supra, juntamente com o conjuge, caso
nao sejam localizados para as intimagdes pessoais. Aos 14 de abril de 2022. Enderson Danilo San-
tos de Vasconcelos, Juiz de Direito. Edital na integra disponivel em www.hastapublica.com.br.

Hasta Pablica

TRADIGAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

5".'”] EDITAL DE 12 e 2¢° LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS E INTIMACAO DAS DATAS DOS LEILOES -
ONLINE E PRESENCIAL - Local do leildo - Travessa Comandante Salgado, 75 — Fundacdo — Sao
Caetano do Sul — SP e online no site www.satoleiloes.com.br. 12 leildo publico — 07/06/2022 &s

13 00 - VALOR: RS 311.566,15 e 2¢ leildo publico — 08/06/2022 as 13:00 - VALOR: R$ 52.926,87. TATIANA HISA
SATO, leiloeira oficial, Jucesp 817, autorizada pelo credor fiducidrio BANCO RIBEIRAO PRETO S/A — CNPJ n2
00.517.645/0001-04, realizara os leildes para a venda do imdvel abaixo descrito, por meio de auehagao fiduciaria,
nos termos da Lei 9.514/97 — Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI alterada pelas Leis Federais n° 10. 931/04
e n213.043/14 e demais disposicdes aplicaveis pelas condicdes estabelecidas neste Edital: IMOVEL: O lote n? 19
da quadra “L’, do loteamento “Jardim Santa Isabel’ em S&o Joaquim da Barra/SP, com a area de 200m?. Consta
na Av. 9 - 21/07/2020 que conforme Lei Municipal n® 284/2014, de 19/05/2014, a Rua "107", do loteamento
denominado “Jardim Santa Isabel”, passou a denominar-se ‘Rua Carlos Martins”. MATRICULA: 21,527 — Oficial
de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Joaquim da Barra/SP.
FIDUCIANTES: MARCELO COVAS DE OLIVEIRA CPF 217.736.418-32 E CINTIA CARLA DE CARVALHO COVAS DE
OLIVEIRA CPF 389.692.818-00. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: 21/01/2021. O arrematante pagara no ato,
o valor da arrematagdo e 5% de comissdo da leiloeira e arcard com todas as despesas cartorarias, escritura
publica, imposto de transmisséo, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidées, emolumentos cartorarios, registros,
averbacdes e todas as despesas que vencerem a partir da data da arrematagdo. A desocupagao / reintegracdo na
posse ficara a cargo exclusivo do arrematante se no caso houver. Venda em carater ad corpus, vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas, estado
de conservacdo ou eventual diferenca nas medidas da unidade ndo dara direito a qualquer reivindicacédo. Fica
intimado dos leildes o fiduciante. Maiores informagées no escritorio da leiloeira telefone (11) 4223-4343,

EDITAL DE INTIMAGAO DE PRAGA JUDICIAL ONLINE. 6° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital/SP. Processo
n° 1060878-98.2019.8.26.0100. Executados: RONALDO JOSE GENARI (CPF 362.707.948-54), RICARDO JOSE GENARI (CPF
075.558.938-60), CAROLINE FRANCO CAMPOS GENARI (CPF 368.815.178-07), BRUNA APARECIDA GENARI MATEUS (CPF
371636.598-06), JOSE CARLOS LIRA (CPF 743701.208-10), ROGERIA GENARI LIRA (CPF 122.287178-51). Credor(es) e/
ou interessado(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (CNPJ 00.360.305/0001-04), MORAES & BAGAIOLO COMERCIO
E REPRESENTAGOES DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA. (CNPJ 00.847.918/0001- 703 MAPA APOIO ADMINISTRATIVO
LTDA. (CNPJ 05.799.406/0001-08), JOSE EDSON MARTINIANO DOS SANTOS ;ch 027.426514-11), GENIVALDO AMARO
MARTINIANO DOS SANTOS (CPF 032.033534-82). 1 Praca comega em 12 07/2022 as 10hs00min, e termina em
15/07/2022, ds 10hs00min e; 2° Praga comega em 15/07/2022, &s 10hsOImin, e termina em 04/08/2022, 65 10hs00min.
Bens a serem leiloados: LOTE 1 - imével rural, Fazenda Santa Rita, situado na Est De Sacramento A Tapira Km78,
Sacramento/MG, com descrigdo completana Matricula n® 618 do CRI da Comarca de Sacramento/MG. LOTE 2 - Imével
rural, Fazenda Dois IrmGos, situado Proximo Ao Povoado Do Desemboque, Sucromento/ MG, com descrigo completana
Matricula n° 11.723 do CRI da Comarca de Sacramento/MG. Onus: Constam 6nus, vide edital completo. Lance minimo
na1°Praga: LOTE 1 - R$ 5.322.062,50% LOTE 2 - R$ 3.193.237,50* - Lance minimo na 2° Praga: LOTE 1 - R$ 1.349.202,38*; LOTE
2 - R§ 809.521,43* - 0% do valor de avaliagdo. *sujeitos a atualizago. Comissdo da Leiloeira: + 5% sobre o valor da
arrematagdo. Leiloeira: Priscila da Silva Jorddo - JUCESP 1.081. Ficam os executados RONALDO JOSE GENARI, RICARDO
JOSE GENARI, CAROLINE FRANCO CAMPOS GENARI, BRUNA APARECIDA GENARI MATEUS, JOSE CARLOS LIRA, ROGERIA
GENARI LIRA, 0s credores CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, MORAES & BAGAIOLO COMERCIO E REPRESENTAGOES DE
PRODUTOS AGRICOLAS LTDA, MAPA APOIO ADMINISTRATIVO LTDA., os credores trabalhistas JOSE EDSON MARTINIANO
DOS SANTOS, GENIVALDO AMARO MARTINIANO DOS SANTOS e demaiis interessados INTIMADOS das designagoes supra,
bem como da penhora realizada em data de 14/01/2020, caso ndo seja(m) localizado(s) para a intimagéo pessoul/
postal. O presente edital & publicado em seu formato resumido, nos termos do Art. 887, §3° do CPC. Para acessar o edital
completo e demais informagades, acesse: www.gaialeiloes.com.br ou ligue (11) 3135-5689. S0 Paulo, 1l de maio de 2022.

3135-5689 gaialeiloes.com.or S R

9? Vara da Familia e Sucessoes do Foro Central da Capital - SP. PROCESSO N° 1011941-
52.2022.8.26.0100 - FAZ SABER a todos os quantos o presente edital virem, conhecimento
tiverem e interessar possa, que neste Juizo tramita a agdo de Alteragdo de Regime de Bens
movida por Patricia Virginia Silva Terada, RG: 46.606.515-2, CPF: 453.402.788-59 e Sergio
Roberto Terada, RG 22.433.892-4, CPF: 231.472.628-63, casados desde 26/05/2018, ambos
residentes e domiciliados na Rua Alexandre Levi, n® 85, Apto 15, Torre 3, Cambuci, CEP 01520-
000, por meio da qual os requerentes indicados intentam alterar o regime de bens do casamento
de Separagéo Parcial de Bens para Separagdo Total de Bens. Para conhecimento de eventuais
interessados na lide, foi determinada a expedigdo de edital com prazo de 30 dias, a contar da
publicagéo. O presente edital € expedido nos termos do artigo 734, § 1° do CPC. Sera o presente
edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

através do edital completo disponivel no site da leiloeira ou pelo e-mail contato@satoleiloes.com.br.
EDITAL DE 1° e 2¢ LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS E INTIMAGAO DAS DATAS DOS LEILOES
T sﬂT — ONLINE E PRESENCIAL - Local do leildo - Travessa Comandante Salgado, 75 — Fundagéo — Sdo
LA Caetano do Sul - SP e online no site www.satoleiloes.com.br. 12 leildo publico — 06/06/2022 as
11:30 - VALOR: RS 369.802,56 e 22 leildo publico — 07/06/2022 as 11:30 - VALOR: R$ 112.043,44.
TATIANA HISA SATO, leiloeira oficial, Jucesp 817, autorizada pelo credor fiducidrio BANCO RIBEIRAO PRETO S/A
— CNPJ n? 00.517.645/0001-04, realizara os leildes para a venda do imdvel abaixo descrito, por meio de
alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei 9.514/97 — Sistema de Financiamento Imobiliario — SFl alterada pelas Leis
Federais n® 10.931/04 e n°® 13.043/14 e demais d\sposu;oes apl\cavels pelas condigdes estabelecidas neste Edital:
IMOVEL: Um lote de terreno sob n° 04 da Quadra D", do “Condominio Alegro”, em Pederneiras/SP, com area
total de 220,00m? MATRICULA: 34.982 — Oficial de Registro de Iméveis Comarca de Pederneiras — SP.
FIDUCIANTE: FLAVIO HENRIQUE TEIXEIRA DE OLIVEIRA CPF 137.290.188-41 E DANIELA ALMEIDA WITT DE
OLIVEIRA CPF 200.857.818-60. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: 06/05/2022. O arrematante pagara no ato,
o valor da arrematagéo e 5% de comissdo da leiloeira e arcard com todas as despesas cartorarias, escritura
publica, imposto de transmissao, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros,
averbagdes e todas as despesas que vencerem a partir da data da arrematagéo. A desocupagao / reintegragdo na
posse ficaré a cargo exclusivo do arrematante se no caso houver. Venda em caréter ad corpus, vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condicdes, caracteristicas, estado
de conservacdo ou eventual diferenca nas medidas da unidade ndo dara direito a qualquer reivindicagédo. Fica
intimado dos leildes o fiduciante. Maiores informagées no escritorio da leiloeira telefone (11) 4223-4343,

através do edital completo disponivel no site da leiloeira ou pelo e-mail contato@satoleiloes.com.br.
2 EDITAL DE 1° e 22 LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS E INTIMACAO DAS DATAS
h I @ DOS LEILOES - ONLINE E PRESENCIAL - Local do Leildo - Travessa Comandante
- Salgado, 75 - Fundagdo - Sdo Caetano do Sul - SP e online no site
www.hisaleiloes.com.br. TATIANA HISA SATO, Leiloeira Oficial — mat. Jucesp n® 817,
autorizada por DEDO DE DEUS DIALOGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA — CNPJ
15.706.848/0001-08, vendera em 12 e 22 Publico Lenao Extrajudicial — art.26, 27 e § da Lei Fed. N¢
9.514/97 e suas alteragdes, o IMOVEL: Apartamento n® 153, do “Condominio Momento Boulevard
Club’, sito 2 Rua Oswaldo Arouca, n? 646, \/|la Formosa, S&o Paulo/SP, com &rea pnvatlva edificada
de 99,77m?, area de uso comum de 71,183m? area total de 170,953m? Matricula n? 304.787 — 9¢
Oficial de Reg|slro de Imoveis de Sdo Paulo/SP 1° LEILAO 10/06/2022 as 11:00 - VALOR: RS
876.942,00. 2° LEILAO 13/06/2022 as 11:00 - VALOR: R$ 873.699,19. Encargos do arrematante:
pagamento a vista do valor do arremate e 5% de comissdo da leiloeira; emissdo de matricula,
certides (inclusive das Credoras) para lavratura e registro da escritura: ITBI e despesas com
escritura/registro; despesas a partir da data da arrematacdo; desocupagdo do imovel. Venda ad
corpus. Consolidagdo da Propriedade em 11/05/2022. Os Fiduciantes - AGNALDO PEREIRA DE
OLIVEIRA CPF 048.175.038-07 E TANIA SILVA CARBONE DE OLIVEIRA CPF 086.101.848-62 —
comunicados das datas dos leildes, também pelo presente edital, para o exercicio da preferéncia. Os
interessados deverdo tomar conhecimento do Edital completo, disponivel no portal da Hisa
Leildes - www.hisaleiloes.com.br | (11)94886-0334.

EDITAL DE LEILAO - PROCESSO N° 0008867-51.2009.8.26.0071 - 62 VARA CiVEL DA COMARCA DE
- Si-l' BAURU DO ESTADO DE SAO PAULO - BEM: UM PREDIO DE ALVENARIA DE TIJOLOS, para residéncia,
L terreio, composto de abrigo, sala, cozinha, hall, banheiro e dois quartos, que recebeu o n? 15-47 pela

= rua 12 de outubro (Av.2) ampliado em Av.7 em 59,04 metros quadrados, sendo que a sala original virou
copa, transformagao do dormitorio original em sala e construgao de dois dormitérios, circulagdo, banheiro e uma area
de servico, passando o prédio e conter abrigo para autos, sala, cozinha, area de servigos, hall de distribui¢do, dois
banheiros, circulagdo e trés dormitérios dentro de UM TERRENO sem benfeitoria, situado no lado impar do quarteirao
15 da rua 12 de Outubro, distante 47,50 metros da esquina de Rua Boa Esperanca, correspondente e parte do lote 3 de
quadra 30 do loteamento denominado "Vila Seabra” nesta cidade, cadastrado na Prefeitura Municipal sob o n?
4/314/11, com e area de 250,00 metros quadrados, de forma irregular, medindo 2,50 metros de frente para a referida
rua 12 de Outubro; do lado direito, de quem da rua olha pera o terreno, mede 40,00 metros e divide com o imovel n2
15-51 da mesma rua, de propriedade de Eugenia Martins Peterlinker; do lado esquerdo partindo da rua, segue 20,00
metros em direcdo aos fundos, onde deflete a esquerda e segue per 7,50 metros até outro ponto, e divide nestas duas
linhas com parte deste lote 3, onde se localiza o prédio 15-41 ainda da mesma rua, de propriedade de José Gongalves
Filho; dai deflete e direita e segue por 20,00 metros até aos fundos, e divide com o imoével n® 15-29/31, também de
mesma rua, de propriedade de Nicolau Fernandes Messias; e pelos fundos mede 10,00 metros e divide com o imovel
n® 15-44/46 de rua José Bonifacio, de propriedade de Oscar Rodrigues Ferreira MATRICULA: N© 18.166 do 22 Oficial
de Registro de Imoveis de Bauru — SP. AVALIAGAO: R$ 256.000,00 (duzentos e cinquenta e seis mil reais) em maio de
2019 (fls. 317). LOCALIZAGAO: Rua Doze de Outubro, 15-47, Vila S&o Jodo da Boa Vista, Bauru — SP. O leildo ocorrera
através do portal www.satoleiloes.com.br com data prevista para: 12 LEILAO em 13/06/2022 a partir das 14:00 horas
com encerramento as 14:00 horas em 16/06/2022 correspondente a avaliagdo no valor de RS 314.120,43 (trezentos e
quatorze mil e cento e vinte reais e quarenta e trés centavos), atualizados de acordo com os indices da Tabela do
TISP-INPC, em abril de 2022, valor este que sera novamente atualizado na data do leildo, diretamente no sistema
gestor. Caso ndo haja lance, seguira sem interrupgéo para o: 22 LEILAO que se encerrara em 12/07/2022 a partir das

14:00 horas, correspondente a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagéo atualizado até a data do leildo.
EDITAL DE LEILAO - PROCESSO N° 1000549-20.2018.8.26.0565 - 12 VARA CIVEL DA
- ShT COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL DO ESTADO DE SAO PAULO — BEM: A UNIDADE
AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N2 132, tocallzado no 132 andar do “Edificio
Don Juan’, situado na Avenida Dr. Augusto de Toledo, n? 802, esquina com a Rua
Maranhéo, nesta cidade e comarca de S&o Caetano do Sul, com a &rea real privativa de 160,84m?, a area
real comum de divisdo n3o proporcional de 19,56m?, mais a area real comum de divisdo proporoonal de
22,20m?, perfazendo a area real total de 202,60m2, correspondendo no terreno a uma fragéo ideal de
2/4337%. Confronta-se, de quem da Avenida Dr. Augusto de Toledo olha para o imovel, pela frente com
o apartamento de final "1", duto de ventilagéo, poco do elevador, hall e caixa de escada, e dos lados direito,
esquerdo e fundos com a area livre do condominio. MATRICULA: N2 25.815 do 22 Oficial de Cartorio de
Registro de Imoveis de Sdo Caetano do Sul do Estado de S&o Paulo. E DUAS VAGAS DE GARAGEM, COM
MATRICULAS INDIVIDUAIS, ASSIM IDENTIFICADAS: VAGA DE GARAGEM Ne 41, MATRICULA: N 25.816 do
22 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Caetano do Sul do Estado de Sdo Paulo. VAGA DE
GARAGEM N2 42, MATRICULA: N2 25817 do 22 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de S&o
Caetano do Sul do Estado de S3o Paulo. AVALIAGAO: R$ 802.000,00 (oitocentos e dois mil reais) em maio
de 2019 (fls. 155). LOCALIZAGAO: Avenida Dr. Augusto de Toledo, 802 - Apartamento n® 132 no 13° Andar
do Edificio Don Juan, Sdo Caetano do Sul - SP O leildo ocorrerd através do portal
www.satoleiloes.com.br com data prevista para: 12 LEILAO em 13/06/2022 a partir das 12h00 com
encerramento as 12h00 em 16/06/2022; correspondente & avaliagdo no valor de R$ 957.955,98
(novecentos e cinquenta e sete mil e novecentos e cinquenta e cinco reais e noventa e oito centavos)
atualizados de acordo com os indices da Tabela do TISP-INPC, em fevereiro de 2022, valor este que serd
novamente atualizado na data do leildo, diretamente no sistema gestor. Caso ndo haja lance, seguira sem
interrupgdo para o: 22 LEILAO que se encerrara em 12/07/2022 a partir das 12h00, correspondente & 60%
(sessenta do cento) do valor da avaliagdo atualizado até a data do leildo.

-

TB Servicos Transporte Limpeza
Gerenciamento e Recursos Humanos S.A.

CNPJ/ME n° 60.924.040/0001-51 — NIRE 35.300.444.779
Certidao da Ata de Assembleia Geral Ordinaria
Data, Hora e Local: 27 de abril de 2022, as 11:00 horas, na sede social situada na Praga Whitaker
Penteado, n® 183, 22 andar, bairro Jabaquara, Municipio de Sao Paulo-SP, CEP: 04307-050. Edital
de Convocagcao com Aviso aos Acionistas: dispensada a convocagéo pela imprensa, na forma
do artigo 124, §4° da Lei 6.404/76. Quérum de Instalacao: presentes os acionistas detentores da
totalidade das agbes representativas do capital social, conforme assinaturas apostas no Livro de
Presenga de Acionistas. Composicdo da Mesa Diretora: Nesterson da Silva Gomes, presidente
da assembleia e Lidia Leila da Silva, secretaria. Ordem do Dia: a) exame, discusséo e votagdo do
relatério da administragéo, balango patrimonial e demonstragées financeiras referentes ao exercicio
findo em 31/12/2021; b) outros assuntos de interesse da sociedade. Deliberagées: a) foram aprova-
dos, sem restri¢des, o relatério da diretoria, as demonstra¢des financeiras e o balango patrimonial
referente ao exercicio findo em 31/12/2021, publicado no “Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo” e na
“Gazeta de Sdo Paulo”, na versdo impressa e digital, da edicdo de 19/04/2022. Passando ao item b)
da ordem do dia, foi dispensada a instalagao do Conselho Fiscal conforme faculta o artigo 161 da Lei
6.404/76. Observagoes Finais: 1) quérum das deliberagées: aprovado por unanimidade de votos
dos acionistas presentes; 2) arquivamento: ficam arquivados na sede da sociedade os documentos
citados; 3) encerramento: esgotada a ordem do dia e nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente
declara encerrada a sessao, da qual lavrou-se a presente ata, a qual foi lida, achada conforme e
assinada por todos os presentes. Acionistas presentes: a totalidade dos acionistas da companhia,
de acordo com as assinaturas langadas no Livro de Presenca de Acionistas. Na qualidade de Secre-
taria da Assembleia declaro que a presente ata é copia fiel da ata original lavrada em livro préprio.
Nesterson da Silva Gomes — Presidente da Assembleia; Lidia Leila da Silva — Secretaria. JUCESP —
\ Certifico o registro sob o n° 253.282/22-6 em 18/05/2022. Gisela Simiema Ceschin — Secretaria Geral. )

Kallas Incorporacoes e Construcoes S.A.

CNPJ/ME n° 09.146.451/0001-06 — NIRE 35.300.358.996 — Companhia Aberta
Ata de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 30/03/2022
1. Data, hora e local. Dia 30/03/2022, as 11:00 horas, na sede social da Companhia, na Rua Joao
Lourenco, n® 432, sala 30, Vila Nova Conceicao, Sao Paulo-SP. 2. Convocacao e Presenca. Dis-
pensada, face a presenca de acionistas representando a totalidade do capital social. 3. Mesa. Sr.
Emilio Rached Esper Kallas — Presidente; Monique Eloize Carneiro da Silva Brandao — Secretéria.
4. Ordem do Dia. Deliberar sobre (i) o Instrumento de Protocolo e Justificagdo da Incorporagéo da
Kallas Liberdade Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ/ME n® 09.146.492/0001-00, com seu
contrato social devidamente arquivado na JUCESP (“Incorporada”), pela Companhia (“Protocolo”); (ii)
a ratificagdo da nomeagao e contratagdo da empresa especializada RSM BPS SP Servigos Contabeis
Sociedade Simples Ltda., CNPJ/ME n® 33.533.483/0001-49, registrada no CRC-SP n® 2SP040.522/0-7
(“Avaliadora”), para elaboragéo do laudo de avaliagdo do patriménio liquido da Incorporada (“Avalia-
dora’ o laudo de avaliagao do valor contabil do patriménio liquido da Incorporada em 28/02/2022
(“Data Base”), elaborado pela Avaliadora (“Laudo de Avaliacdo®); (iv) a incorporacéo da Incorporada
pela Companhia, com a consequente extingdo da Incorporada e a vers&do da integralidade do seu
patriménio para a Companhia, nos termos do Protocolo (“Incorporacédo”); e (v) a autorizagéo para os
administradores da Companhia praticarem todos os atos necessarios e/ou convenientes a efetivagao e
implementacao das matérias aprovadas pelos acionistas da Companhia nesta Assembleia. 5. Delibe-
ragoes: Os acionistas, por unanimidade de votos, autorizaram a lavratura da ata na forma de sumario
e deliberaram: 5.1. Aprovar, por unanimidade dos votos, sendo 105.293 votos favoraveis, nenhuma
abstencao e nenhum voto contrario, o Protocolo, na forma do Anexo | a presente ata, celebrado pela
administragdo da Companhia em 30/03/2022, nos termos dos artigos 224 e 225 da Lei das S.A. 5.2.
Aprovar, por unanimidade dos votos, sendo 105.293 votos favordveis, nenhuma absteng&o e nenhum
voto contrario, a ratificacdo da nomeacao e contratagdo da Avaliadora para elaborar do Laudo de Ava-
liagao do patriménio liquido da Incorporada, pelo critério de valor contabil, na Data Base, nos termos
do artigo 227 da Lei das S.A. 5.3. Aprovar, por unanimidade dos votos, sendo 105.293 votos favoraveis,
nenhuma abstencao e nenhum voto contrario, o Laudo de Avaliacdo preparado pela Avaliadora, na
forma do Anexo Il a presente ata. 5.3.1. Consignar que, conforme indicado no Laudo de Avaliagao,
a Avaliadora apurou que, na Data Base, o valor contabil do patriménio liquido da Incorporada, a ser
vertido para a Companhia, era de R$ 1.000,00. 5.4. Aprovar, por unanimidade dos votos, sendo 105.293
votos favoraveis, nenhuma abstencéo e nenhum voto contrério, a Incorporagéo da Incorporada pela
Companhia, na forma do Protocolo e nos termos do artigo 227 da Lei das S.A. 5.4.1. Consignar que
a Incorporagdo acarretara a extingdo da Incorporada e a versao integral, para a Companhia, do seu
acervo liquido patrimonial. 5.4.2. Consignar que a Companhia é titular da totalidade das quotas de
emissdo da Incorporada, de modo que a Incorporagao néo resultara em aumento do capital social
da Incorporadora e, consequentemente, nao havera emissao de novas agdes e tampouco qualquer
relagdo de substituico de acdes. 5.4.3. Consignar, ainda, que a Incorporagé@o ndo ensejara qualquer
direito de recesso aos acionistas da Companhia, uma vez que a legislagéo aplicavel limita tal direito aos
acionistas da Incorporada. 5.5. Autorizar, por unanimidade dos votos, sendo 105.293 votos favoraveis,
nenhuma abstencdo e nenhum voto contrério, os administradores da Companhia a praticarem todos
os atos necessarios e/ou convenientes a efetivagdo e implementagdo das matérias aprovadas pelos
acionistas nesta Assembleia. 6. Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia,
sendo lavrada a presente Ata. Sdo Paulo, 30/03/2022. Assinaturas: Mesa: Emilio Rached Esper Kallas
— Presidente; Monique Eloize Carneiro da Silva Branddo — Secretdria. Acionistas Presentes: Emilio
Rached Esper Kallas; Raphael Esper Kallas; Ther Gold Participagdes e Administragédo S.A. JUCESP.

| Certifico o registro sob o n® 230.395/22-3 em 06/05/2022. Gisela Simiema Ceschin — Secretaria Geral. )

Esta pagina faz parte da edigdo impressa produzida pela Gazeta de S.Paulo
com circulagdo em bancas de jornais e assinantes.

AUTENTICIDADE DA PAGINA. A autenticidade deste documento pode ser
conferida através do QR Code ao lado ou pelo site https://flip.gazetasp.com.br
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COMTELIDD T MEMEAGER

<<0O Sr. Marcello Lemos da Cruz, Leiloeiro Publico Oficial, JUCESP n? 983, com
fulcro no artigos 882 a 903 do Codigo de Processo Civil Brasileiro, vem, através
da presente, NOTIFICAR Vossa Senhoria que por ordem do Juizo de Direito da
52 Vara Civel da Comarca de Osasco/SP nos autos do processo n® 0004033-50
.2021.8.26.0405 através da plataforma eletronica de leildes AGS LEILOES (www
AGSLEILOES.com.br), sera levado a Publico Leildao o bem abaixo descrito:

Imével na Rua Professor Sud Menucci, 534, Jardim Elvira, Osasco/SP

19 Leilao - Fechamento em 14/07/2022 — 11:00
22 Leilao — Fechamento em 03/08/2022 — 11:00

Link de acesso ao edital: https://www.agsleiloes.com.br/lote/osasco-sp—jardim
—elvira—casa-12500m_-at-e-29220m_-a/902/

Cod.: AGS-0094

Sendo o que lhe cumpria.>>

COPIA CONFIRMATORIA AO REMETENTE

AGS-0094 S0 EXCLUSNG DOE CORREIDS
MARCELLO LEMOS DA CRUZ [T uouse o
E Rua José Debieux 35 CJ 158 El P, E:l —
wlSantana
E 02038-030 - Sao Paulo/SP El Dhesconheidy El ME3D eaisie 0 N ind s
i F'__l Envchaiimas avval i, Faliu

2846535BR
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 08:42 , sob o nimero WOC022702376010

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9D09DBA4.
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COMTELIDD T MEMEAGER

<<Seu telegrama no. MT738070800, remetido dia 25 de maio de 2022
destinado a:

FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES
Rua Professor Sud Menucci, 534

Jardim Elvira

Osasco/SP

06250-250

Foi entregue as 10:25 do dia 26 de maio de 2022.
O recibo de entrega foi assinado por: ADRIANOGONCALVES
Ha registro de tentativa(s) anterior(es) de entrega sem sucesso:

Primeira tentativa em 25/05/2022 as 14:33 Motivo da ndo entrega: Ausente
Observacao:

Atenciosamente, CDD HELENA MARIA>>

S0 EXCLUSNG DOE CORREIDS
COMPROVANTE DE RECEBIMENTO [T ] wudouse om
L Jomee L] roeo
E (] ] pesconnesin [B]_] Mo esiste o namen indicada
o« F'__l Enckasinz inudiernt. Falou
E| s {E spacitcar)
AGS-0094 numerD 00 MAB2EANG324BR 0
MARCELLO LEMOS DA CRUZ
E Rua José Debieux 35 CJ 158
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 08:42 , sob o nimero WOC022702376010
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AUTO NEGATIVO DE ARREMATACAO EM PRIMEIRO LEILAO

VARA 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE OSASCO/SP
PROCESSO 0004033-50.2021.8.26.0405
REQUERENTE JOANA DARC DA SILVA NUNES
REQUERIDO FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES
DATA 1° LEILAO 11/07/2022, as 11hs00min, e termina em 14/07/2022, as 11hs00min

Ao 14 (décimo quarto) dia do més de julho de 2022, as 11h00Omin, com as formalidades legais, no
sitio eletrénico www.agsleiloes.com.br, eu, Sr. Marcello Lemos da Cruz, Leiloeiro PUblico Oficial,
devidamente matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n° 983, infra-
assinado, lavrei o presente Auto Negativo de Arrematacdo em Primeiro Leildo, referente ao bem
penhorado nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C COBRANCA — CUMPRIMENTO
DE SENTENCA n° 0004033-50.2021.8.26.0405, em tramite perante a 52 Vara Civel da Comarca de
Osasco/SP, que JOANA DARC DA SILVA NUNES move em face de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA
NUNES, cumprindo as determinac¢oes do edital de leildo, publicado no Jornal Gazeta de Sdo Paulo,
em 25/05/2022, sendo finalmente comunicado que:

NAO HOUVE LICITANTE

BEM APREGOADO

Um terreno, constituido de parte do lote 329 da quadra 10, do loteamento denominado Cidade
Munhoz Junior, nesta cidade de Osasco/Sdo Paulo, medindo 5,00m de frente para a Rua Professor
Sud Menucci; 25,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos, a largura de
5,00m, perfazendo assim a area de 125,00m?, confinando pelo lado direito de quem do terreno olha
para a rua, com o remanescente do lote 329; pelo lado esquerdo, no mesmo sentido, com parte do
lote n° 328 e, nos fundos, com o lote 380. Contribuinte n° 24463.44.94.0289.00.000.03. Matricula n°
14.828 do 2° CRI da Comarca de Osasco/SP.

AVALIACAO R$ 704.000,00 LANCE INICIAL R$ 755.226,12

E, para constar, lavrei o presente Auto, que lido e achado conforme, vai devidamente assinado, por
mim, Leiloeiro Piblico Oficial e pelo M.M. Juiz de Direito.

M.M. JUIZ(A) DE DIREITO MARCELLO LEMOS DA CRUZ
52 VARA CiVEL DA COMARCA DE OSASCO/SP JUCESP n° 983

un 3213-4148 | contato@agsleiloes.com.br
Rua José Debieux. 35 - 15° Andar - coni. 158 - Santana - Sdao Paulo/SP . CEP.: 02038-030

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 08:42 , sob o nimero WOC022702376010

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cdigo 9D09DB6.
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AUTO NEGATIVO DE ARREMATACAO EM SEGUNDO LEILAO

VARA 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE OSASCO/SP
PROCESSO 0004033-50.2021.8.26.0405
REQUERENTE JOANA DARC DA SILVA NUNES
REQUERIDO FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES
DATA 2° LEILAO 14/07/2022, as 11hs01min, e termina em 03/08/2022, as 11hs00min

Ao 03 (terceiro) dia do més de agosto de 2022, as 11h00Omin, com as formalidades legais, no sitio
eletréonico www.agsleiloes.com.br, eu, Sr. Marcello Lemos da Cruz, Leiloeiro Publico Oficial,
devidamente matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n° 983, infra-
assinado, lavrei o presente Auto Negativo de Arrematacdo em Segundo Leildo, referente ao bem
penhorado nos autos da ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C COBRANCA — CUMPRIMENTO
DE SENTENCA n° 0004033-50.2021.8.26.0405, em tramite perante a 52 Vara Civel da Comarca de
Osasco/SP, que JOANA DARC DA SILVA NUNES move em face de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA
NUNES, cumprindo as determinac¢oes do edital de leildo, publicado no Jornal Gazeta de Sdo Paulo,
em 25/05/2022, sendo finalmente comunicado que:

NAO HOUVE LICITANTE

BEM APREGOADO

Um terreno, constituido de parte do lote 329 da quadra 10, do loteamento denominado Cidade
Munhoz Junior, nesta cidade de Osasco/Sdo Paulo, medindo 5,00m de frente para a Rua Professor
Sud Menucci; 25,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos, a largura de
5,00m, perfazendo assim a area de 125,00m?, confinando pelo lado direito de quem do terreno olha
para a rua, com o remanescente do lote 329; pelo lado esquerdo, no mesmo sentido, com parte do
lote n° 328 e, nos fundos, com o lote 380. Contribuinte n°® 24463.44.94.0289.00.000.03. Matricula n°
14.828 do 2° CRI da Comarca de Osasco/SP.

AVALIACAO R$ 704.000,00 LANCE INICIAL R$ 453.135,67

E, para constar, lavrei o presente Auto, que lido e achado conforme, vai devidamente assinado, por
mim, Leiloeiro Piblico Oficial e pelo M.M. Juiz de Direito.

M.M. JUIZ(A) DE DIREITO MARCELLO LEMOS DA CRUZ
52 VARA CiVEL DA COMARCA DE OSASCO/SP JUCESP n° 983

un 3213-4148 | contato@agsleiloes.com.br
Rua José Debieux. 35 - 15° Andar - coni. 158 - Santana - Sdao Paulo/SP . CEP.: 02038-030

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE GUIDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2022 as 08:42 , sob o nimero WOC022702376010

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cdigo 9D09DBS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Em, 1 de setembro de 2022, fago estes autos conclusos ao (8) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito
da 52 Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereira da Luz, Chefe de Se¢do Judiciério, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos.
P. 258: Ciéncia aos interessados.

Manifeste-se 0 autor, no prazo de 5 dias, requerendo o que entender de direito para
prosseguimento da acao.

Intime-se.

Osasco, 01 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo 9F5484B.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 01/09/2022 as 17:18 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 02/09/2022 02:18
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0699/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 258: Ciéncia aos interessados. Manifeste-se o autor, no prazo de 5 dias,
requerendo o que entender de direito para prosseguimento da agéo. Intime-se."

Osasco, 2 de setembro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/09/2022 as 02:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 9F60552.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 05/09/2022 02:05
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0699/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 05/09/2022. Considera-se a data de publicacdo em 06/09/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
07/09/2022 - Independéncia do Brasil (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagao

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 258: Ciéncia aos interessados. Manifeste-se o autor, no prazo de 5 dias,
requerendo o que entender de direito para prosseguimento da agéo. Intime-se."

Osasco, 5 de setembro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/09/2022 as 02:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo 9F867BD.



EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DE DIREITO DA 52 VARA
CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
(Incidente de Liquidacao de Sentenca por Arbitramento)

JOANA DARC DA SILVA NUNES, ja qualificada nos autos, por
seus advogados que a esta subscrevem, vem, respeitosamente, diante da

negativa das pracas, requerer a tentativa de venda por iniciativa particular com

prazo para proposta de até 60 dias ap6s a nomeacéo.
CPC
Art. 879. A alienacao far-se-a:
| - por iniciativa particular;

Para tanto, nos termos do artigo 883 do CPC, indica a empresa
Gestora de leildo eletrénico, LANCE JUDICIAL - GESTORA JUDICIAL, inscrita
sob o CNPJ N® 23.341.409/0001-77 — www.lancejudicial.com.br — 3003-0577
(central nacional de atendimento), considerada tecnicamente HABILITADA

pela Secretaria de Tecnologia da Informacao de Sao Paulo, na pessoa do seu
principal leiloeiro: Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP n?
550.

aE Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica

Consulta Publica de Auxiliares da Justica

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550 -
(www.lancejudicial.com.br) - Sistema LANCE JUDICIAL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2022 as 17:15 , sob o nUmero WOC022702887830

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo AO78A6B.



Por oportuno, informa-se que a LANCE JUDICIAL, encontra-se
devidamente habilitada a este e. Tribunal e credenciada no portal de auxiliares
da justica.

Em conformidade com o referido provimento e de acordo com as regras
do cédigo de processo civil, requer-se que:

a) Seja determinada a venda por propostas;

b) Sejam aceitas propostas a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor
de avaliacdo, com base no art. 891, paragrafo unico do CPC;

c) Os interessados possam ofertar proposta de pagamento parcelado nos
moldes do art. 895 do CPC;

d) A venda seja livre e desembaragada de débitos fiscais e tributarios
conforme art. 130, paragrafo unico do CTN;

e) O arbitramento dos honorarios para realizagdo da venda no importe de
5% sobre o valor total da venda, néo incluido no valor da proposta, a ser

pago pelo proponente.

Por fim, requer-se a inclusdo do nome da gestora LANCE JUDICIAL

quando do despacho de nomeacéo, o que agilizara o recebimento da “notificacdo

de nomeacao” e trara celeridade para inicio dos trabalhos, bem como informa-

se o0 e-maill para envio da notificagdo no correio eletrdnico:
contato@lancejudicial.com.br, aos cuidados do seu principal leiloeiro oficial,
Sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP n2 550.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Osasco, 15 de setembro de 2022

ENZO PISTILLI GIULIANO PISTILLI
OAB/SP 171.677 OAB/SP 288.749

fls. 268

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2022 as 17:15 , sob o nUmero WOC022702887830

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo AO78A6B.
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LANCE

JUDICIAL

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL DA COMARCA
DE OSASCO - SP

Processo n?: 0004033-50.2021.8.26.0405

(Incidente de Liquidagédo de Sentenca por Arbitramento)

GILBERTO FORTES DO AMARAL, matriculado na JUCESP sob n? 550, leiloeiro oficial pelo
Sistema LANCE JUDICIAL (GRUPO LANCE) - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link
www.lancejudicial.com.br - 3003-0577 (central nacional de atendimento), por seu advogado infra

assinado, tomou ciéncia da sua indicacdo nos autos do processo mencionado as fls. 267/268 e, vem,

a presencga de Vossa Exceléncia, apresentar-se da forma a seguir:

1. Este Leiloeiro é profissional na area de leildes desde 1980 no ambito rural, com inscrigdo na
JUCESP desde 1995 (mais de 27 anos), sendo um dos leiloeiros ativos mais experientes em todo
territério nacional, de reputagao ilibada, economista por mais de 35 anos e associado ao GRUPO
LANCE, com diregdo de novos projetos em leildes rurais e de artes, bem como, para realizacao
dos leildes judiciais nos Tribunais do Estado de Sao Paulo, com foco no TJ/SP.

2. Esta devidamente habilitado no tribunal e devidamente cadastrado na junta comercial do estado

conforme demonstrado abaixo:

Tribunal de Justica de S&o Paulo
Poder Judiciario

Consulta Pibiica de Auxiares da hastson

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550 -
(www.lancejudicial.com.br) - Sistema LANCE JUDICIAL

Contim

Pagina 1 de 3

lancejudicial.com.br - 3003-0577 -« contato@lancejudicial.com.br

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2022 as 17:46 , sob o nimero WOC022702888844

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A079429.




LANCE

JUDICIAL

RELAGAO DE LEILOEIROS MATRICULADOS NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQO PAULO,
NOS TERMOS DO DECRETO N° 21.981/32 E DA INSTRUGAQO NORMATIVA DO DEPARTAMENTO
DE REGISTRO EMPRESARIAL E INTEGRAGAO - DREI N*72/2019

&

MNome Matricula Posse

GILEERTO FORTES DO AMARAL FILHD 550 21f12/1995

4

Pagina 1 de 1 Cadastro na JUCESP (consulta em 18/04/2022)

hitp://'waww.institucional.jucesp.sp.gov.br/consultal ellac_html

A Gestora LANCE JUDICIAL (GRUPO LANCE), habilitada pela Secretaria de Tecnologia da
Informacao do E. TJ/SP (Processo n? 2012/71827-STl), que atesta a capacitacdo adequada para

realizacao da hasta publica eletrénica através da plataforma www.lancejudicial.com.br - contato

3003.0577 (central nacional de atendimento) ou contato@Iancejudicial.com.br.

Além disso, a LANCE JUDICIAL ¢ atuante no mercado desde 2009, sendo uma das lideres no
segmento em leilées judicial e extrajudicial, e também uma das pioneiras na implantacéo em leildes

eletrénicos no Brasil.

Sé em Séo Paulo, ja atuou em mais de 700 varas judiciais no Tribunal Paulista, onde foi nomeada
em mais de 7.000 processos. Além disso, é também habilitada nos Tribunais Regionais do
Trabalho das regides, 2 e 15. Muito importante destacar que no ano de 2020, em plena pandemia,
a firma foi considerada uma das melhores em performance junto ao leildo unificado TRT2, nos
quesitos: avaliagdo / lances / vendas. Nos dois ultimos leildes TRT2 (2021 e 2022) obteve também

nameros significativos de venda, alcangando metas importantes diante do cenario pandémico.

O sucesso no mercado é reflexo da equipe composta por profissionais altamente qualificados de
diversas dareas, bem como, e principalmente, pela propriedade da plataforma
(www.lancejudicial.com.br), ferramenta 100% criada pelo GRUPO LANCE JUDICIAL, onde ja
transacionou mais de R$ 1,3 bi. Vale ainda destacar que o sistema é atualizado frequentemente
visando sempre conceder o acesso facil e rapido, de forma dindmica e eficaz, com toda

transparéncia e publicidade para todos os interessados.

Diante da apresentacgao e ja honrado com a indicacao de fls. 267/268, aguarda-se a formalizacdo

Pagina 2 de 3

lancejudicial.com.br -« 3003-0577 - contato@lancejudicial.com.br
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ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2022 as 17:46 , sob o nimero WOC022702888844

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A079429.




LANCE

JUDICIAL

da nomeacao e autorizagao deste juizo para inicio imediato dos trabalhos. Para tanto, requer que
as intimacdes sejam realizadas no correio eletrdnico contato@lancejudicial.com.br ou, ainda, pelo
DJE na pessoa do sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO — JUCESP 550.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.
Termos em que,

Pede deferimento,

Osasco, 15 de setembro de 2022

( //w e —

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Pagina 3 de 3

lancejudicial.com.br - 3003-0577 - contato@lancejudicial.com.br
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ste documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/09/2022 as 17:46 , sob o nimero WOC022702888844
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Em, 19 de setembro de 2022, fago estes autos conclusos ao (@) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito
da 52 Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereira da Luz, Chefe de Se¢do Judiciério, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos.

Pp. 267/268: Manifeste-se 0 requerido, no prazo de 5 dias.
Pp. 267/268: Ciéncia aos interessados.

Apbs, tornem conclusos.

Intime-se.

Osasco, 19 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo AOADECF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 19/09/2022 as 18:44 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 20/09/2022 02:17
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0741/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Pp. 267/268: Manifeste-se o requerido, no prazo de 5 dias. Pp. 267/268: Ciéncia
aos interessados. Apos, tornem conclusos. Intime-se."

Osasco, 20 de setembro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/09/2022 as 02:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo AOC2ADA4.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 21/09/2022 02:04
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0741/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 21/09/2022. Considera-se a data de publicacdo em 22/09/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pp. 267/268: Manifeste-se o requerido, no prazo de 5 dias. Pp. 267/268: Ciéncia
aos interessados. Apos, tornem conclusos. Intime-se."

Osasco, 21 de setembro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/09/2022 as 02:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo AODEF3A.



Orikassa Q@ Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA
CivVEL DA COMARCA DE OSASCO-SP.

PROCESSO N° 0004033-50.2021.8.26.0405

FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, ji qualificado
nos autos da acdo acima, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, por sua advogada, em atencdo ao r. despacho

de fls., informar e requerer O gue se segue.

1. O Requerido, além do AVC sofrido com sequela
de paralisia a direita, foi diagnosticado em 2017 com Mal de
Parkinson (doc.01) e, desde entao, a doenca que ¢é
progressiva, piorou muito, atualmente possui muitas

dificuldades para andar e falar.

2. Diante desse quadro, para evitar que o
Requerido, dque Jj& estd muito debilitado, saia de sua
residéncia e ndo tendo outro lugar para morar com sua
familia, oferece a Autora a seguinte proposta:

A divisdo das <casas que foram construidas no
terreno, assim dispostas:

a) Para a Autora, as casas n° 01, 03 e 04;
b) Para o Réu, as casas n° 02, 04 e 06.

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

fls. 275

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2022 as 17:05 , sob 0 nimero WOC022703071132

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo A1B8B7F.



Orikassa Qg Advocacia

Diante do exposto, requer o Requerido a intimacéo
da Autora para se manifestar sobre a proposta de acordo.

Nestes termos,
pede deferimento.
Osasco, 29 de setembro de 2022.

PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA

OAB/SP 355.571

R. Aguas da Prata, 326, Jd. Rochdale, Osasco-SP, CEP: 06223-200
Email: patricia@orikassa.adv.br
Fone: (11) 98181-4131

fls. 276

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ORIKASSA SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2022 as 17:05 , sob 0 nimero WOC022703071132

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo A1B8B7F.
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fls. 279

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Em, 6 de outubro de 2022, fago estes autos conclusos ao (d) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito da
52Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereirada Luz, Chefe de Se¢éo Judiciario, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos.

Pp. 275/276: Manifeste-se a autora sobre a proposta de acordo apresentada, no
prazo de 5 dias.

Intime-se.

Osasco, 06 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A24F34D.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 06/10/2022 as 15:19 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 07/10/2022 02:00
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0806/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Pp. 275/276: Manifeste-se a autora sobre a proposta de acordo apresentada, no
prazo de 5 dias. Intime-se."

Osasco, 7 de outubro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/10/2022 as 02:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo A260D1F.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 10/10/2022 01:59
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0806/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 10/10/2022. Considera-se a data de publicacdo em 11/10/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
12/10/2022 - Nossa Senhora de Aparecida (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagéo

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pp. 275/276: Manifeste-se a autora sobre a proposta de acordo apresentada, no
prazo de 5 dias. Intime-se."

Osasco, 10 de outubro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/10/2022 as 01:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo A28746E.



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZzA DE DIREITO
DA 52 VARA CIiVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
(Incidente de Liquidacao de Sentenca por Arbitramento)

JOANA DARC DA SILVA NUNES, ja
qualificada nos autos, por seus advogados que a esta subscrevem,
atendendo a r. deciséo de fls. 279 dos autos, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia informar e requerer o que segue:

O presente ex adverso apresentou proposta de

acordo as fls. 275 e 276 dos autos.

Ocorre que a proposta em comento ¢é
inaceitavel, eis que apenas beneficiaria ao Executado, ja que este sequer

vem pagando qualquer valor de direito da Exequente.

Entretanto, em homenagem ao Principio da
Autocomposicao, a Demandante apresenta a titulo de contraproposta, o
seguinte: A Sra. Joana aceitaria ficar com as casas 01 e 02 (as quais
correspondem a todo o piso superior do imovel) + a meacdo de todos os
aluguéis recebidos e ndo pagos pela parte contraria até o momento, a ser
pago a vista.

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CEP: 06093-030
PABX : +55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com.br

fls. 282

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2022 as 17:48 , sob o nUmero WOC022703314906

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A35DOE3.



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

e
|
|

Caso ndo seja aceita a contraproposta ora
apresentada, requer a Demandante que sejam deferidos os requerimentos
de fls. 268, a fim de possibilitar o prosseguimento do presente feito.

Termos em que,

pede deferimento.

Osasco, 19 de outubro de 2022

ENZO PISTILLI GIULIANO PISTILLI
OAB/SP 171.677 OAB/SP 288.749

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CEP: 06093-030
PABX : + 55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com.br

fls. 283

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2022 as 17:48 , sob o nUmero WOC022703314906

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A35DOE3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

—— COMARCA de Osasco

S 2 0 P FORO DE QSASCO

* . 52VARA CIVEL

30K PEVEREIRO DE 1834 AVENIDA DAS FLORES, 703, OSASCO-SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
e-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo n°: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacédo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

CONCLUSAO - Em 25 de outubro de 2022, fago estes autos conclusos ao(d) M.M.(a). Juiz(a) de Direito da Quinta Vara
Civel da Comarca de Osasco/SP. Eu, Mariana Rodrigues da Silva, Chefe de Se¢8o Judiciério, digitei.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos.
Pp. 282/283: por ora, manifeste-se a parte contraria sobre a contraproposta
apresentada pela exeguente.

Prazo de cinco dias.

Intimem-se.

Osasco, 25 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo ASCAABS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 25/10/2022 as 14:43 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 26/10/2022 02:15
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0861/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Pp. 282/283: por ora, manifeste-se a parte contraria sobre a contraproposta
apresentada pela exequente. Prazo de cinco dias. Intimem-se."

Osasco, 26 de outubro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/10/2022 as 02:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo ASE1DA1.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 27/10/2022 02:03
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0861/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 27/10/2022. Considera-se a data de publicacdo em 31/10/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pp. 282/283: por ora, manifeste-se a parte contraria sobre a contraproposta
apresentada pela exequente. Prazo de cinco dias. Intimem-se."

Osasco, 27 de outubro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/10/2022 as 02:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo A3FE25D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenida das Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone:
(11) 3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0004033-50.2021.8.26.0405
Liquidacédo por Arbitramento - Condominio

Joana Dar ¢ da Silva Nunes
Francisco de Assis da Silva Nunes

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé que fluiu em branco o prazo para o requerido manifestar-
se. Nada Mais. Osasco, 22 de novembro de 2022. Eu, ANA CAROLINA
AMARAL DE SOUSA SOARES, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo ASE327C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA AMARAL DE SOUSA SOARES, liberado nos autos em 22/11/2022 as 15:02 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA DE OSASCO
S 4 4 P FORO DE QSASCO
. * 52VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenida das Flores, 703 - Osasco-SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405

Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes

Requerido Francisco de Assisda Silva Nunes

Em, 23 de novembro de 2022, fago estes autos conclusos ao (8) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de
Direito da5®Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereira da Luz, Chefe de Secdo Judiciario, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos,

Presumida a auséncia de aceitacdo do requerido (p.287), defiro a aienacéo
particular, a ser realizada por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado no juizo da
EXeCcucao.

A dienacdo devera ser efetivada pelo prazo maximo de 6 meses, por prego nao
inferior ao valor atualizado da Ultima avaliac8o, mediante o depdsito de pelo menos 25% do valor
avista, autorizado o parcelamento do restante em até 12 vezes.

Caso hgja interessados na aguisicdo por valor inferior a0 da avaliagdo, as
propostas serdo consignadas nos autos para decisdo judicial do incidente, dando-se ciéncia as
partes para manifestacdo no prazo comum de 5 dias.

Fica desde ja registrado, entretanto, que, em nenhuma hipétese o bem podera ser
vendido por preco inferior a 60% do valor atualizado de avaliacdo do bem, observando-se, ainda,
o disposto no art. 896 do Cadigo de Processo Civil, caso se trate de bem imével de incapaz.

Para a realizacBo do leildo, nomeio leiloeiro oficia o(a) Sr(a) GILBERTO
FORTES DO AMARAL FILHO, gestora LANCE JUDICIAL, [e
mail:contato@lancejudicial.com.br] que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a)
pela JUCESP habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da transacdo, a ser
paga pelo adquirente, ndo se incluindo no valor oferecido, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

Outrossim, deixo consignado que, em caso de pagamento parcelado, a comissao
devida seraretida e paga proporcionalmente, a medida gque as parcelas forem sendo adimplidas.

A dienagdo por iniciativa particular ser4 precedida de ampla publicidade,
preferencialmente por midia eletrdnica, desnecessaria a publicacdo de editais, observado o
disposto no art. 242 das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo.

Fica autorizado que a alienacdo particular também por meio eletrbnico e,
observadas as condic¢des acima.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo ASF959F.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 23/11/2022 as 17:04 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE OSASCO
S 4 4 P FORO DE QSASCO
* * 52VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRD DE 104 Avenida das Flores, 703 - Osasco-SP - CEP 06110-100
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

Decorrido o0 prazo sem que segja possivel a alienacdo particular, poderdo ser
reconsiderado 0 preco minimo, ou, ainda, caso se apure alteragbes nas condi¢bes do bem ou do
mercado, determinada a reavaliagéo.

Oportunamente, manifeste-se 0 exeguente em termos de prosseguimento.
Decorrido o prazo de 6 meses sem noticia de alienacdo ou pedido de renovagdo do prazo,
arquivem-se 0s autos.

Int.

Osasco, 23 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 289

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo ASF959F.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 23/11/2022 as 17:04 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 24/11/2022 02:06
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0943/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Presumida a auséncia de aceitacdo do requerido (p.287), defiro a alienacao
particular, a ser realizada por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado no juizo da execugdo. A
alienagdo devera ser efetivada pelo prazo maximo de 6 meses, por preco nao inferior ao valor atualizado da
Ultima avaliacdo, mediante o depdsito de pelo menos 25% do valor a vista, autorizado o parcelamento do
restante em até 12 vezes. Caso haja interessados na aquisi¢do por valor inferior ao da avaliagéo, as propostas
serdo consignadas nos autos para deciséo judicial do incidente, dando-se ciéncia as partes para manifestacao
no prazo comum de 5 dias. Fica desde ja registrado, entretanto, que, em nenhuma hipdtese o bem podera ser
vendido por preco inferior a 60% do valor atualizado de avaliacdo do bem, observando-se, ainda, o disposto
no art. 896 do Cdodigo de Processo Civil, caso se trate de bem imdvel de incapaz. Para a realiza¢éo do leildo,
nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, gestora LANCE JUDICIAL,
[e-mail:contato@lancejudicial.com.br] que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP
habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro
em 5% sobre o valor da transacdo, a ser paga pelo adquirente, ndo se incluindo no valor oferecido, o que
devera ser informado previamente aos interessados. Outrossim, deixo consignado que, em caso de
pagamento parcelado, a comissao devida sera retida e paga proporcionalmente, a medida que as parcelas
forem sendo adimplidas. A alienagdo por iniciativa particular serd precedida de ampla publicidade,
preferencialmente por midia eletrdnica, desnecessaria a publicacdo de editais, observado o disposto no art.
242 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.
Fica autorizado que a alienagdo particular também por meio eletrdnico e, observadas as condi¢cdes acima.
Decorrido o prazo sem que seja possivel a alienagéo particular, poderdo ser reconsiderado o pre¢co minimo,
ou, ainda, caso se apure alteragbes nas condicdes do bem ou do mercado, determinada a reavaliacao.
Oportunamente, manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento. Decorrido 0 prazo de 6 meses sem
noticia de alienagéo ou pedido de renovacgao do prazo, arquivem-se 0s autos. Int."

Osasco, 24 de novembro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/11/2022 as 02:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo AGOE023.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 24/11/2022 17:48
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que 0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0943/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 25/11/2022. Considera-se a data de publicacdo em 28/11/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos, Presumida a auséncia de aceitacdo do requerido (p.287), defiro a alienacao
particular, a ser realizada por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado no juizo da execucdo. A
alienagdo devera ser efetivada pelo prazo maximo de 6 meses, por preco nao inferior ao valor atualizado da
Ultima avaliacdo, mediante o depdsito de pelo menos 25% do valor a vista, autorizado o parcelamento do
restante em até 12 vezes. Caso haja interessados na aquisi¢do por valor inferior ao da avaliagéo, as propostas
serdo consignadas nos autos para deciséo judicial do incidente, dando-se ciéncia as partes para manifestacao
no prazo comum de 5 dias. Fica desde ja registrado, entretanto, que, em nenhuma hipdtese o bem podera ser
vendido por preco inferior a 60% do valor atualizado de avaliacdo do bem, observando-se, ainda, o disposto
no art. 896 do Cdodigo de Processo Civil, caso se trate de bem imdvel de incapaz. Para a realiza¢do do leildo,
nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a) GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, gestora LANCE JUDICIAL,
[e-mail:contato@lancejudicial.com.br] que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP
habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro
em 5% sobre o valor da transacdo, a ser paga pelo adquirente, ndo se incluindo no valor oferecido, o que
devera ser informado previamente aos interessados. Outrossim, deixo consignado que, em caso de
pagamento parcelado, a comissao devida sera retida e paga proporcionalmente, a medida que as parcelas
forem sendo adimplidas. A alienagdo por iniciativa particular serd precedida de ampla publicidade,
preferencialmente por midia eletrdnica, desnecessaria a publicacdo de editais, observado o disposto no art.
242 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.
Fica autorizado que a alienagdo particular também por meio eletrdnico e, observadas as condi¢bes acima.
Decorrido o prazo sem que seja possivel a alienagéo particular, poderdo ser reconsiderado o pre¢co minimo,
ou, ainda, caso se apure alteragbes nas condicdes do bem ou do mercado, determinada a reavaliacao.
Oportunamente, manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento. Decorrido 0 prazo de 6 meses sem
noticia de alienagéo ou pedido de renovagao do prazo, arquivem-se 0s autos. Int."

Osasco, 24 de novembro de 2022.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/11/2022 as 17:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo A6202C9.
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Nomeacao- leildao- processo n°® 0004033-50.2021.8.26.0405

ANA CAROLINA AMARAL DE SOUSA SOARES <anasoa@tjsp.jus.br>
Ter, 29/11/2022 12:04

Para: contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

Boa Dia,

Segue Decisdo referente a realizacdo de leildo:

Teor do ato: "Vistos, Presumida a auséncia de aceitacdo do requerido (p.287), defiro a alienacao
particular, a ser realizada por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado no juizo da execugdo. A
alienacdo devera ser efetivada pelo prazo maximo de 6 meses, por preco nado inferior ao valor
atualizado da

ultima avaliagao, mediante o depdsito de pelo menos 25% do valor a vista, autorizado o
parcelamento do

restante em até 12 vezes. Caso haja interessados na aquisicao por valor inferior ao da avaliacado, as
propostas serdo consignadas nos autos para decisao judicial do incidente, dando-se ciéncia as partes
para manifestacdo no prazo comum de 5 dias. Fica desde ja registrado, entretanto, que, em
nenhuma hipdtese o bem podera ser vendido por prego inferior a 60% do valor atualizado de
avaliacdo do bem, observando-se, ainda, o disposto no art. 896 do Cddigo de Processo Civil, caso se
trate de bem imdvel de incapaz. Para a realizacdo do leildao,nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr(a)
GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, gestora LANCE JUDICIAL,[e-
mail:contato@lancejudicial.com.br] que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela
JUCESP habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Desde logo, fixo a
comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da transacdo, a ser paga pelo adquirente, ndo se incluindo
no valor oferecido, o que devera ser informado previamente aos interessados. Outrossim, deixo
consignado que, em caso de pagamento parcelado, a comissdo devida serd retida e paga
proporcionalmente, a medida que as parcelas forem sendo adimplidas. A alienacdo por iniciativa
particular sera precedida de ampla publicidade, preferencialmente por midia eletrénica,
desnecessaria a publicacdo de editais, observado o disposto no art. 242 das Normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo. Fica autorizado que a
alienagdo particular também por meio eletronico e, observadas as condi¢des acima. Decorrido o
prazo sem que seja possivel a alienagao particular, poderao ser reconsiderado o pre¢o minimo, ou,
ainda, caso se apure altera¢des nas condi¢cdes do bem ou do mercado, determinada a reavaliacao.
Oportunamente, manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento. Decorrido o prazo de 6
meses sem noticia de alienacado ou pedido de renovagao do prazo, arquivem-se os autos. Int."

Atenciosamente,

:EE ANA CAROLINA AMARAL DE SOUSA SOARES
|

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel de Osasco

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100
Tel: (11) 2838-7569

E-mail: anasoa@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADISMjRhODcOLThIMDMNDdAIYS04ZThiLTdhZTcOY TAONmYyOQAQAC1i6d2FOUJNi%2FgF8r...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA AMARAL DE SOUSA SOARES, liberado nos autos em 29/11/2022 as 12:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo A669684.
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LANCE

JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE OSASCO

Processo n?:  0004033-50.2021.8.26.0405

GILBERTO FORTES DO AMARAL, matriculado na JUCESP sob n? 550, leiloeiro oficial pelo
Sistema LANCE JUDICIAL (GRUPO LANCE) - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link
www.lancejudicial.com.br - 3003-0577 (central nacional de atendimento), por seu advogado infra

assinado, tomou ciéncia da sua indicacio nos autos do processo mencionado as fls. 267-268 e, vem,

a presencga de Vossa Exceléncia, apresentar-se da forma a seguir:

1. Este Leiloeiro é profissional na area de leildes desde 1980 no ambito rural, com inscricao na
JUCESP desde 1995 (mais de 27 anos), sendo um dos leiloeiros ativos mais experientes em todo
territorio nacional, de reputagao ilibada, economista por mais de 35 anos e associado ao GRUPO
LANCE, com dire¢cdo de novos projetos em leiles rurais e de artes, bem como, para realizagéo
dos leildes judiciais nos Tribunais do Estado de Sao Paulo, com foco no TJ/SP.

2. Esta devidamente habilitado no tribunal e devidamente cadastrado na junta comercial do estado

conforme demonstrado abaixo:

Tribunal de Justica de Sso Paulo
Poder Judiclario

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO - JUCESP N° 550 -
(www.lancejudiclal.com.br) - Sistema LANCE JUDICIAL

Pagina 1 de 3

lancejudicial.com.br « 3003-0577 -« contato@lancejudicial.com.br

ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2022 as 17:43 , sob o nimero WOC022703795629

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A6779C9.
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RELAGAO DE LEILOEIROS MATRICULADOS NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
NOS TERMOS DO DECRETO N* 21.981/32 E DA INSTRUGAO NORMATIVA DO DEPARTAMENTO
DE REGISTRO EMPRESARIAL E INTEGRAGAO - DREI N°72/2019

'y

Nome Matricula Posse

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO 550 2111211995

4

Pagina 1de 1 Cadastro na JUCESP (consulta em 18/04/2022)
hittp://www.institucional.jucesp.sp.gov.br/consultal ellac.html

A Gestora LANCE JUDICIAL (GRUPO LANCE), habilitada pela Secretaria de Tecnologia da
Informagéao do E. TJ/SP (Processo n® 2012/71827-STl), que atesta a capacitagdo adequada para

realizagdo da hasta publica eletronica através da plataforma www.lancejudicial.com.br - contato

3003.0577 (central nacional de atendimento) ou contato@lancejudicial.com.br.

Além disso, a LANCE JUDICIAL ¢é atuante no mercado desde 2009, sendo uma das lideres no
segmento em leildes judicial e extrajudicial, e também uma das pioneiras na implantacdo em leiloes
eletrénicos no Brasil.

S6 em Sao Paulo, ja atuou em mais de 700 varas judiciais no Tribunal Paulista, onde foi nomeada
em mais de 7.000 processos. Além disso, é também habilitada nos Tribunais Regionais do
Trabalho das regides, 2 e 15. Muito importante destacar que no ano de 2020, em plena pandemia,
a firma foi considerada uma das melhores em performance junto ao leildo unificado TRT2, nos
quesitos: avaliagdo / lances / vendas. Nos dois ultimos leildes TRT2 (2021 e 2022) obteve também

numeros significativos de venda, alcangando metas importantes diante do cenario pandémico.

O sucesso no mercado é reflexo da equipe composta por profissionais altamente qualificados de
diversas areas, bem como, e principalmente, pela propriedade da plataforma
(www.lancejudicial.com.br), ferramenta 100% criada pelo GRUPO LANCE JUDICIAL, onde ja
transacionou mais de R$ 1,3 bi. Vale ainda destacar que o sistema é atualizado frequentemente
visando sempre conceder o0 acesso facil e rapido, de forma dindmica e eficaz, com toda

transparéncia e publicidade para todos os interessados.

Diante da apresentagéo e ja honrado com a indicacao de fls. 267-268, aguarda-se a formalizagao

Pagina 2 de 3

lancejudicial.com.br - 3003-0577 - contato@lancejudicial.com.br

fls. 294

ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2022 as 17:43 , sob o nimero WOC022703795629

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A6779C9.
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da nomeacéo e autorizagéo deste juizo para inicio imediato dos trabalhos., Para tanto, requer que
as intimagdes sejam realizadas no correio eletronico contato@lancejudicial.com.br ou, ainda, pelo
DJE na pessoa do sr. GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO — JUCESP 550.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.

Termos em que,

Pede deferimento, 29 de novembro de 2022.

e

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Pagina 3 de 3

lancejudicial.com.br - 3003-0577 -« contato@lancejudicial.com.br
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ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2022 as 17:43 , sob o nimero WOC022703795629

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A6779C9.




fls. 296

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

Em, 30 de novembro de 2022, fago estes autos conclusos ao (&) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) de Direito
da 52 Vara Civel de Osasco. Eu, Paulo Pereira da Luz, Chefe de Se¢do Judiciério, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos.
Pp. 293/195: Cumpra-se a determinacao as pp. 288/289.
Aguarde-se noticias da realizacdo da alienacéo particular pelo prazo de 6 meses.

Intime-se.

Osasco, 30 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A6918C8.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 30/11/2022 as 19:59 .
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FORO DE OSASCO Emitido em: 01/12/2022 02:02
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0967/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Pp. 293/195: Cumpra-se a determinacdo as pp. 288/289. Aguarde-se noticias da
realizacao da alienagédo particular pelo prazo de 6 meses. Intime-se."

Osasco, 1 de dezembro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/12/2022 as 02:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo A69E230.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 02/12/2022 02:10
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0967/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 02/12/2022. Considera-se a data de publicacdo em 05/12/2022, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pp. 293/195: Cumpra-se a determinacdo as pp. 288/289. Aguarde-se noticias da
realizacao da alienagédo particular pelo prazo de 6 meses. Intime-se."

Osasco, 2 de dezembro de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/12/2022 as 02:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo A6BECFF.
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 52 VARA DA
COMARCA DE OSASCO- SP

Processo n2 0004033-50.2021.8.26.0405

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N? 550, leiloeiro pelo
Sistema LANCE JUDICIAL - devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB
SP 306.683, nos autos da Liquidacdo por Arbitramento que JOANA DARC DA SILVA
NUNES, move em face de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, vem, permissa

maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, informar e requerer o que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicagdo de INICIATIVA
PARTICULAR, com inicio no dia 29/11/2022 as 00h e tera encerramento no dia 23 de maio
de 2023 as 15:00 (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance

ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da avaliacao atualizada.

2. Informa que as condigdes de venda e pagamento do bem apregoado estardo
disponiveis no portal desta Gestora (www.lancejudicial.com.br).

3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imo6vel apregoado a estes
autos, obtida nesta data junto ao CRI de Osasco/SP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2022 as 11:57 , sob o0 nimero WOC022703932189

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo A7602BC.
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LANCE

JubDICIAL

4. Requer a juntada da avaliagédo atualizada do bem imével penhorado nestes

autos.

5. Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cépia) do edital a ser afixada no atrio
forum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juizo.

6. Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo
sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP
306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito e atender a este
r. MM. Juizo com maior celeridade.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéo.

Termos em que, pede deferimento.
Osasco, 9 de dezembro de 2022.

-
ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

lancejudicial.com.br « 3003-0577 . contato@lancejudicial.com.br
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ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo A7602BC.
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EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR E INTIMACAO DAS PARTES

ABERTURA DO PRAZO PARA RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: 29/11/2022.

LOCAIS DE DIVULGAGAO: www.lancejudicial.com.br.

Nos termos do art. 880 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, FAZ SABER, a quantos que
0 presente virem ou dele tiverem conhecimento que até o dia 23 de maio de 2023 as 15:00

horas, estara aberto prazo para recebimento de propostas de compra do bem penhorado no
processo abaixo relacionado em tramite perante a 52 Vara Civel da Comarca de Osasco-SP.
As propostas deverdo ser encaminhadas ao Leiloeiro credenciado perante o TJ-SP, Sr.
GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N¢® 550, através do e-mail:
contato@Ilancejudicial.com.br.

As propostas recebidas durante o periodo estipulado para venda dos bens ficardo
disponibilizadas no portal www.lancejudicial.com.br, sendo representadas pelo valor da
melhor proposta recebida.

PROCESSO: 0004033-50.2021.8.26.0405
AUTOR: JOANA DARC DA SILVA NUNES
REUS: FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

DO BEM: UM TERRENO, constituido de parte do lote 329 da quadra 10, do loteamento
denominado Cidade Munhoz Junior, nesta cidade de Osasco/Sao Paulo, medindo 5,00m. de
frente para a Rua Profeseor Sud Menucci; 25,00m. da frente aos fundos, de ambos os lados,
tendo nos fundos, a largura de 5,00m., perfazendo assim a area de 125,00m2., confinando
pelo lado direito de quem do terreno olha para a rua, com o remanescente do lote 329; pelo
lado esquerdo, no mesmo sentido, com parte do lo te n® 328 e, nos fundos, com o lote 380.
Inscrito na Prefeitura Municipal de Osasco sob n? 24463.44.94.0289.00.000.03.
(conf.av.04). Matriculado no 22 CRI de Osasco sob n2 14828. CONSTA NO LAUDO DE
AVALIACAOQ: Sobre o terreno do imével, encontram-se edificadas 06 (seis) casas, encerrando
a area total de 292,20 m2, de acordo com a descricao abaixo: Casa 01 — Pavimento térreo,
com idade de 20 anos e area de 51,49 m2. Casa 02 — Primeiro pavimento superior, com idade
de 16 anos, e area de 59,50 m2. Casa 03 — Subsolo, com idade de 30 anos, e area de 28,00m?2,
Casa 04 — Subsolo, com idade de 30 anos, e area de 21,00m2. Casa 05 — Subsolo, com idade
de 31 anos, e area de 30 m2. Casa 06 — Primeiro pavimento do subsolo, com idade de 4 anos,
e area de 30,00m?2. (Conf.fls. 49-210).

ONUS: R.6 PARTILHA DE BENS expedido pela 22 Vara de Familia e Sucessbes da Comarca
de Osasco, proc. 2050031-91.1990.8.26.0405.

DATA DA PENHORA: N&o ha.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua Professor Sud Menucci, n® 534, Jardim Elvira, Cidade de
Osasco/ Sao Paulo.

VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 704.000.00 (setecentos e gquatro mil reais) em

novembro de 2021 (conf.fls.227).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 749.478.89 (setecentos e

quarenta e hove mil, quatrocentos e setenta e oito reais e oitenta e nove centavos) para

nhov/2022.
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1. PRAZO:

O procedimento para a realizacao da venda POR INICIATIVA PARTICULAR por intermédio
do LEILOEIRO Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP N® 550 nao devera exceder o prazo
de 6 meses dias a contar do despacho que determinou a venda por iniciativa particular do
bem acima mencionado.

2. VALOR MINIMO DE PROPOSTAS E VALOR MiNIMO DA VENDA:

O valor minimo para a alienagdo sera de 60% do valor da avaliagdo atualizada,
correspondente ao valor de R$ 449.687,33 (quatrocentos e quarenta e nove mil, seiscentos e
oitenta e sete reais e trinta e trés centavos) para o imével do lote acima.

3. COMISSAO DO LEILOEIRO:

Na hipdétese de deferimento da proposta, o proponente adquirente devera pagar ao Sr.
Gilberto Fortes do Amaral Filho comissao de corretagem no valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o prego da alienagdo. A comissao devida nao integra (ndo esta inclusa) o
valor da proposta, e ndo sera devolvida ao proponente adquirente, salvo se a alienagao for
invalidada por determinagéao judicial, por razdes alheias a vontade do proponente adquirente,
deduzidas as despesasincorridas.

4. PREFERENCIA:

Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-a a seguinte ordem:

a) o pagamento a vista;

b) a proposta com menor numero de parcelas, somente para iméveis.

c) a proposta que, embora menor, apresentar indice de atualizagdo monetaria e/ou juros
incidentes sobre as parcelas, de modo que ao final do parcelamento, o valor total seja superior
a proposta concorrente.

Nos termos do artigo 893 do CPC, se a venda for de diversos bens e houver mais de um
proponente, tera preferéncia aquele se propuser a compra-los englobadamente, oferecendo
para os que nao tiverem licitante prego igual ao da avaliagcao e para os demais o de maior
oferta.

5. = FORMAS DE PAGAMENTO:
a) A VISTA: No prazo maximo e improrrogavel de 24 horas a contar da intimacdo do
deferimento da proposta vencedora.
b) A PRAZO: A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até

12 (doze) meses, garantido por caucdo idénea quando se tratar de bem mével, ou por
hipoteca do préprio bem imével quando se tratar de bem imével, indicando, ainda, o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetéria e as condicées de pagamento do saldo. No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacéo de proposta
ndo suspende o leildo. Lembrando que se houver outra proposta esté ficara condicionada a
analise do Juizo, nos termos do Art. 895 do CPC.

6. ALIENACAO:

A alienagao sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se:

| - a carta de alienacéo e o mandado de imissao na posse, quando se tratar de bem imovel;
Il - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével, nos termos do § 2° do
art. 880 do CPC.

7. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:
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a) As propostas deverdo estar devidamente identificadas pelos interessados/licitantes,
detalhadas, e acompanhadas dos documentos que comprovem a sua lisura.

b) Por e-mails: contato@lancejudicial.com.br;

d) Ou antes do encerramento da alienacao, pelo portal www.lancejudicial.com.br

8. ONUS:

O adquirente ficara isento dos tributos relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bens imbveis, bem assim os relativos as taxas pela
prestagao de servigos referentes a tais bens ou a contribuicées de melhoria da Unido, Estado
de Sao Paulo e municipais, estejam ou nao inscritos em divida ativa, nos termos do artigo
130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional.

9. DISPOSICOES FINAIS:

Fica autorizado ao Corretor Judicial, ou quem ele designar, a efetuar visitas ao local onde se
encontram os bens submetidos a venda por iniciativa particular, acompanhados ou néo de
interessados na alienagdo, podendo fotografar os bens, independentemente do
acompanhamento de Oficial de Justica. E vedado aos depositarios criar embaragos a visitagao
dos bens sob sua guarda, sob pena de incorrer em ato atentatério a dignidade da Justiga, com
imposicao de multa de até vinte por cento do valor da causa, nos termos do § 2° do artigo 77
do NCPC. A publicagdo do edital servira como ciéncia, suprindo eventual insucesso nas
intimagdes pessoais, dos respectivos patronos e de terceiros com gravames sobre os bens
penhorados. Ficam os interessados cientes de que poderao existir outros énus sobre os bens
objeto da alienagao judicial, bem como sobre a circunstancia do estado de conservagao dos
bens ndo corresponder ao descrito nos autos de avaliagdo (cuja descrigao foi reproduzida
neste edital), motivos pelos quais deverao verificar por conta prépria a existéncia de outros
o6nus sobre os bens e o seu real estado de conservagdo. Ficam autorizadas outras
Informagdes que se mostrarem relevantes para o aperfeicoamento do procedimento de
alienagédo. Nao se harmonizando as propostas com as condi¢des fixada para efetivagdo da
alienacdo, a questdo sera submetida a apreciacdo judicial. A falta de interessados na
aquisicao no prazo assinalado sera comunicada ao Juizo, que determinara as providéncias
cabiveis. A alienagao judicial podera ser julgada ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias
exigidas pelo juizo; se o proponente provar, nos 5 (cinco) dias seguintes a assinatura do termo
de alienacao, a existéncia de 6nus real ou gravame até entdo nao mencionado; se a alienagéao
se realizar por preco que vier a ser considerado pelo juizo como vil; e nos casos de auséncia
de prévia notificagdo da alienagéo das pessoas indicadas no art. 889 do CPC; (Alterado pelo
Provimento CG N¢ 17/2016).

Dé-se ciéncia aos exequentes: JOANA DARC DA SILVA NUNES, e aos executados
FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES, na pessoa dos respectivos procuradores, 0s
quais deverao se reportar ao conteudo do edital para informagbes quanto as condi¢des
estabelecidas para realizagcao da alienag¢ao por iniciativa particular (venda direta).

Osasco-SP, 08 de dezembro de 2022

Maria Helena Steffen Toniolo Bueno
MM?2. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Osasco-SP

Gilberto Fortes do Amaral Filho
JUCESP N2 550
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2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

~MATRICULA FOLHA ‘
14.828 I [ 01 ] LIVRO N. 2 - REGISTRO GE‘I'%AL
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p
INOVEL: Um terreno, constitufdo de parte do lote 329 da qua;}
dra 10, do loteamento denominado Cidade lunhoz Junior, nesta
cidade de Osagseco/S80 Paulo, medindo 5,00m. de frente para a -
Rua Profeseor Sud denucci; 25,00m. da frente aos fundos, de -
ambos og¢ lados, tendo nos fundos, a largura de 5,00m., perfa-
zendo agsinm a Area de 125,00m2., confinando pelo lado direito
de quem do ferreno olha para a rua, com O remanescente do lo-
te 329; pelo lzdo esquerdo, nc mesmo sentido, com parte do lo
te n? 328 e, nos fundos, com o lote 380. B

CONTRIBUINTE: n® 244563.44.94.0289.00.000.7.(em area maior).

PROPRIETARIA: ESTELITA SANTOS GOVEIA, brasileira, solteira |,
maior e capaz, do lar, portadora daCarteira Profissional 076.
26, série 2638-DRT-Osasco/SP., expedida em 25.08.1970, filha-
de Geraldo Goveia Neto e Pastora Haria da Conceigfo, natural-
de Coruripe, Estado de Alagoas, onde nasceu aos 05.01.1950
inscrita no CPF/LP. n® 760.219.478-00, domiciliada e residen—
te em Osasco, a Rua Professor Sud Menuecei n? 329, no bairro -
Cidade lunhoz Junior.

REGISTRO ANTERIOR: Hegistro 10.593, deste Cartdrio.

R.1 de 22 de agosto de 1984.
Hos termos da Escritura Pdblica de Yenda e Compra com Pacto -
Adjeto de Hipoteca, lavrada acs 10.07.1984, 3s fls. 171 do 1lv
327 do 32 Cartdério de Notas de Osasco/S&@o Paulo, a proprieta—
ria supra, transmitiu o imdvel acima, pelo wvalor de f 2,000,
000,00, a FRANCISCC DE ASSIS DA SILVA NUNES, industriario,por
tador do RG. n? 9.819.233-35P/5P.(28.11.1975) e susz ssposa ,
JOANA D'ARC DA SILVA NUNES, operadora de mdquinas, portadora—
do RG. n® 14.161.116-85P/SP.(31.10.1979), brasileiros, casa -

- Hegue No vVerso =
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dos em 20.02.1978, no regime da comunh8o parcial de bene, ins
critos no CPF/HF. n® 058.043.478-88, domiciliados e residen—
tes em Osasco, & Rua Professor Sud Menucei no 342, no bairro-
Cidade unhoz Junior.(VV.:Cr$ 9 65,0l-parte/total/l984).

R.2 de 22 de agosto de 1984,
Nos termos da Escriturz retro mencio da, 0s adquirentes de-
ram em hipoteca de 19 grau, sem concorrencia de terceiros, o
imével retro, no valor de (:§ 500.000,00, & vendedora. Demaic
condigles, constam no titulo.

k»«kkkcn/{wf\Jkﬂﬁﬂfo
Escrivao Substituto
ltilton “encaroni Filho
¥ oX W R ¥

Av. 3 de 15 de maio de 1985
"Nos termos do Instrumento FParticular de QuitacBo firmado aos
11.04.1985 por ESTELITA SARTCS GCVEIA, FEANCISCC DE ASSIS DAY
SILVA KUHES e JCANA D'AZRC DA SILVA NUWZS, ficou constando o -
cancelamento da hipoteca registrada sob nﬁ_g? acinal-—

5
) .
s 0 » Py . Autorizado
#ilton ilencaroni ie da Silva
Escrivao: (i-2.200 Estado: ! (=440
V=V V=V= V=V V=
O -
- seguel-g8.l1ls 021 .-
\ J
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20. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO !
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Av.4 de 15 de abril de 2016 - Averbacdo de Desmembramento de Coniribuinte.

Nos termos da carta de senten¢a adiante mencionada e conforme notificagio do imposto
sobre a propriedade imobiliaria urbana, expedida pela Prefeitura do Municipio de Osasco -
Estado de 570 Paulo, do exercicio de 2016, procedo a presente averhagfio para constar que
foi desmembrade o contribuinte do imdvel objeto desta matricula, pa q ter 0 nimero:
24463.44.94.0289.00.000.03.

mrchm_w L '
K anda Carreira Selma Andrade Prado Dantas
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) Es nte Aytorizada (tonferiu)

Oficial:R$ Nihil Estado:R$ Nihil Carteira:R$ Nihil Reg.Civil:R$ Nikjl Trib.Justi¢a:R$ Nihil
Ministério Publico:R$ Nihil ISS:R$ Nihil

Av.5 de 15 de abril de 2016 - Averhagdo de ldent . ficagdo Pessoal.
Nos termos da carta de sentenga .LJI 1te mencmnada e conforme documento expedido pelo

oy ap A
(Xmanda Carreira Selma Andradg Prado Dantas
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) Escrevealg Aty a(conferiu)

Oficial:R$ Nihil Estado:R$ Nihil Carteira:R$ Nikhil Reg.Civil:R$ N' 'b J ustlg;a RS Nihil
Ministério Pablico:R$ Nihil ISS:R$ Nihil

R.6 de 15 de abril de 2016 - Registro de Partilha em Divorcio.

Protocolo n°. 102.308 em 08/04/2016.

Nos termos da carta de sentenca expedida aos 05/10/20135, pelo Juizo de Direito da 2° Vara
de Familia e Sucessées da Comarca de Osasco - Estado de Séo Paulo, extraida dos autos da
agdo de divorcio, Divorcio Consensual - Dissolugiio (processo n°. 2050031-
91.1990.8.26.0405), movida por JOANA D'ARC DA SILVA NUNES, do lar, ja qualificada,
residente € domiciliada 4 Rua José Antonio da Silva, n°® 02, Bel Jardim, em Osasco, Estado
de S#o Paulo, em face de FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NIUNES, j4 qualificado,
residente e domiciliado na Rua Professora Sud Menucci, n°. 329, Cidade Munhoz Junior,
em Osasco, Estado de Sdo Paulo, verifica-se que conforme sentenga proferida aos
17/05/1991 e transitada em julgado aos 08/07/1991, o imével objeto desta matricula, foi
partilhado a: 1) JOANA D'ARC DA SILVA NUNES; ¢ 2) FRANCISCG DE ASSIS DA
SILVA NUNES, ja qualiuficados, na propor¢@o de 50% do imével para cada um (Valor
Venal - 2016 - R$ 115.281,67) - BENEFICIARIOS DA ASSISTENCIA JUDICIARIA
GRATUITA.

Continua no verso.
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Amanda Carreira Selma ade Prado Dantas
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) Escrevente Auforizada (conferiu)

fdivaae— R2075

Oficial Substituta
Oficial:R$ Nihil Estado:R$ Nihil Carteira:R$ Nihil Reg.Civil:R$ Nihil Trib.Justica:R$
Nihil Ministério Pablico:R$ Nihil ISS:R$ Nihil
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Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
0004033-50.2021.8.26.0405
Data de atualizagdo dos valores: novembro/2022
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).
JUROS JUROS
A VALOR VALOR : : MULTA
ITEMDESCRICAO DATA COMPENSATORIOSMORATORIOS TOTAL
SINGELO ATUALIZADO 0,00% a.m.  0,00% a.m. 0,00%
1 01/11/2021 704.000,00  749.478,89 0,00 0,00 0,00 749.478,89
Sub-Total R$ 749.478,89
TOTAL GERAL R$ 749.478,89
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AUTO DE LEILAO NEGATIVO - 12 E 22 PRAGAS

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 5°
VARA CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo N°  0004033-50.2021.8.26.0405
Lote N° 20729

Partes envolvidas:
JOANA DARC DA SILVA NUNES
FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA NUNES

Em terca, 23 de maio de 2023 foi(ram) levado(s) a leilao/praca através do leiloeiro pelo
Sistema - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link , 0(s)
bem(ns) penhorados no processo em epigrafe, ao seu final, restando SEM LANCES.

Com 1311 visitas no portal.

Considerando a possibilidade nova hasta publica, nos termos do art. 891 do CPC, requer
nova oportunidade para alienagdo do bem penhorado e informa que providenciara o necessario para
efetividade da hasta.

Diante disso, sugere:
M Nova hasta publica por 50% do prego de avaliagédo, conforme art. 891 do CPC.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéo.

Termos em que, pede deferimento a juntada.

[t
’/

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Pagina 1 de 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mm COMARCA DE OSASCO

S 4 & P FORO DE OSASCO

* * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

CONCLUSA O-Em 20 de junho de 2023, fago estes autos conclusos a0 MM. Juiz de Direito em
exercicio na 52 Vara Civel da Comarca de Osasco. Eu, Daniel Costa do Vale Sousa, Escrevente Técnico
Judiciario, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos.
P. 309: Manifeste-se 0 exequente no prazo de 05 dias.
No siléncio, aguarde-se provocagao em arquivo.

Intime-se.

Osasco, 20 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo B80318A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 21/06/2023 as 13:39 .



fls. 311

FORO DE OSASCO Emitido em: 22/06/2023 07:26
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0509/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 309: Manifeste-se 0 exequente no prazo de 05 dias. No siléncio, aguarde-se
provocagdo em arquivo. Intime-se."

Osasco, 22 de junho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/06/2023 as 07:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo B82D476.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 23/06/2023 02:18
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0509/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 23/06/2023. Considera-se a data de publicacdo em 26/06/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 309: Manifeste-se 0 exequente no prazo de 05 dias. No siléncio, aguarde-se
provocagdo em arquivo. Intime-se."

Osasco, 23 de junho de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/06/2023 as 02:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo B84DB60.



PISTILLI ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZzA DE DIREITO
DA 52 VARA CIiVEL DA COMARCA DE OSASCO - SP

Processo n®: 0004033-50.2021.8.26.0405
(Incidente de Liquidacao de Sentenca por Arbitramento)

JOANA DARC DA SILVA NUNES, ja
qualificada nos autos, por seus advogados que a esta subscrevem,
atendendo a r. deciséo de fls. 310 dos autos, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia informar que concorda com o requerimento
de fls. 309, intimando-se a empresa para que providencie nova hasta

publica, nos termos |a mencionados.

Termos em que,

pede deferimento.

Osasco, 03 de julho de 2023

ENZO PISTILLI GIULIANO PISTILLI
OAB/SP 171.677 OAB/SP 288.749

Rua Lanciotto Viviani, n° 140 - Centro - Osasco - SP - CE®: 06093-030
PABX : +55 11 3682-0224
www.advocaciapistilli.com.br

fls. 313

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO PISTILLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2023 as 18:09 , sob o numero WOC023702337083

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e codigo B93DCDS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

52VARA CIVEL

Avenidadas Flores, 703, ., Jardim das Flores - CEP 06110-100, Fone: (11)
3681-0082, Osasco-SP - E-mail: osasco5cv@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 0004033-50.2021.8.26.0405
Classe - Assunto Liquidacdo por Arbitramento - Condominio
Requerente: Joana Darc da Silva Nunes
Requerido: Francisco de Assisda Silva Nunes

CONCLUSAO- Em 5 de julho de 2023, fago estes autos ao MM. Juiz de Direito em exercicio da Quinta
Vara Civel da Comarca de Osasco/SP. Eu, Paulo Pereirada Luz, Chefe de Segéo Judiciario, digitei.

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Helena Steffen Toniolo Bueno

Vistos.

P. 313: Diante da concordancia da requerente, autorizo a realizacéo de nova hasta
publica, com realizac&o do leildo no valor equivalente a 50% do valor atualizado da avaliacéo do
bem.

Intime-se o leiloeiro, na pessoa de seu advogado constituido, para as providencias
necessarias.

Intime-se.

Osasco, 05 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0004033-50.2021.8.26.0405 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo B970310.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA HELENA STEFFEN TONIOLO BUENO, liberado nos autos em 05/07/2023 as 13:29 .



fls. 315

FORO DE OSASCO Emitido em: 06/07/2023 02:20
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0559/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP) D.J.E
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. P. 313: Diante da concordancia da requerente, autorizo a realizagdo de nova hasta
publica, com realizagdo do leilao no valor equivalente a 50% do valor atualizado da avaliagdo do bem.
Intime-se o leiloeiro, na pessoa de seu advogado constituido, para as providencias necessérias. Intime-se."

Osasco, 6 de julho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/07/2023 as 02:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo B982AFA.
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FORO DE OSASCO Emitido em: 07/07/2023 01:54
Certiddo - Processo 0004033-50.2021.8.26.0405 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0559/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 07/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 10/07/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Giuliano Pistilli (OAB 288749/SP)
Patricia Orikassa Siqueira (OAB 355571/SP)

Teor do ato: "Vistos. P. 313: Diante da concordancia da requerente, autorizo a realizagdo de nova hasta
publica, com realizagdo do leilao no valor equivalente a 50% do valor atualizado da avaliagdo do bem.
Intime-se o leiloeiro, na pessoa de seu advogado constituido, para as providencias necessérias. Intime-se."

Osasco, 7 de julho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/07/2023 as 01:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e cddigo B9AOSF3.
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Intimacao- leildo- processo n°® 0004033-50.2021.8.26.0405

VALDEMAR RAFAEL DA SILVA <valsilva@tjsp.jus.br>
Seg, 10/07/2023 14:43

Para:contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

[I]J 2 anexos (228 KB)
Intimacgéo - leiloeiro Processo n® 0004033.50-2021.8.26.0405.pdf; Senha do Processo [0004033-50.2021.8.26.0405].pdf;

Boa tarde,

Pelo presente intimo Vossa Senhoria acerca da decisdo proferida no processo n? 0004033-
50.2021.8.26.0405, a seguir transcrita:

"Vistos.

P. 313: Diante da concordéancia da requerente, autorizo a realizagdo de nova hasta

publica, com realizagdo do leildao no valor equivalente a 50% do valor atualizado da avaliagdo do
bem.

Intime-se o leiloeiro, na pessoa de seu advogado constituido, para as providencias

necessarias.

Intime-se."

Segue em anexo, senha para acesso ao referido processo.

Atenciosamente,

=HE VALDEMAR RAFAEL DA SILVA

-— | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

5° Oficio Civel de Osasco

Avenida das Flores, 703 - Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP: 06110-100

Tel: (11) 2838-7569

E-mail: valsilva@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VALDEMAR RAFAEL DA SILVA, liberado nos autos em 10/07/2023 as 14:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004033-50.2021.8.26.0405 e c6digo BOD748C.



