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VARA CIVEL DA COMARCA DE PERUIBE/SP.

ACAO ORDINARIA DE EXTINGAO DE CONDOMINIO.
Requer beneficios da Gratuidade Judiciaria.

Requer citacdo via postal.

o™
o
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o

DORQTI DOS SANTOS BRIQUEZ,
brasileira, viuva, -aposentada, portadora do RG/SP. 10.548.554 e
inscrita no CPF/MF sob o n° 062.262.398-2004; residente ¢
domiciliada a Rua Saldanha da Gama n°. 138 apartamento 33-A, em
Sao Vicente/SP.; qualificada na inclusa procuragdo € por seu
advogado vem propor em face de '
FRANCISCO DE ASSIS FERREIRA,
brasileiro, solteiro, aposentado, portador do RG/SP. 4.336.780-x e
inscrito no CPF/MF sob o n° 038.183.068-34, domiciliado e
residente na Cidade e Comarca de S&o Vicente/SP, a Rua Pero 1
Correa n° 63 apartamento 34 Bairro de Itararé CEP. 11320-140;
apresente agao ORDINARIA DE EXTINCAO DE CONDOMINIO; ﬂ/\

expondo para tanto os fatos e o direito:

Delsin e Tomazini - Advogados Associados - OAB/SP 502
Rua Jacob Emmerich, 379 - 6°. andar - Centro - Sdo Vicente - SP - Cep: 11310-071
Tel.: (0%*13) 3468-5659 e.mail: delsinetomazini@uol.com.br



OS FATOS.

éda:
da
Segunda Vara Civel da Comarca de Sao Vicente/SP.; nos autos &%
processo 590.01.2002.004278-3 (n® de ordem 100/2002)

por
sentenca de 06 de fevereiro de 2009; a Autora passou a ser

proprietaria, em condominio com o Réu do seguinte imoével; situado

I. Conforme a documentacgdo acos
constante da Carta de Adjudicacdo passada pelo MM Juil

na area rural das Cidade de Peruibe/SP; que assim se descreve:

50% (cinqiienta por cento) da parte ideal do imével objeto
da matricula 102.895/R.04 de 22 de setembro de 1998 e
adquirido pelo Réu por Escritura de Venda e Compra de 14
de janeiro de 1998 do Tabelionato de Itariri/SP; Comarca
de Itanhém/SP, livro 028 fls. 144/145 a saber: Imével
denominado “Sitio do Tuca” (atual Sitio Sio Francisco de
Assis - AV.05 - matricula 102.895- Itanhaém), cadastro
rural n°. 642.070.000.566/7; constituido de uma gleba de
terras destacada de uma drea maior do Sitio Guatiaig,
denominada posse 30, situada na zona rural do Municipio
de Peruibe/SP; perimetro 18 de Peruibe, medindo 90,00
ms de frente para a Estrada; por 209,00 ms da frente ao
fundos, tendo nos fundos 140,00 ms, confinando do lado
direito de quem da estrada olha para o terreno para outra
estrada com a qual faz esquina; do lado esquerdo com drea
remanescente de propriedade de José€ Ribeiro da Silva oun
sucessores ¢ nos fundos com terras remanescentes da
Fazenda Guatiaia - Ondalite S/A; encerrando drea de
20.273 ms?; (2,0273ha); cadastrado no INCRA sob o n°
642.070.000.566-7 ¢ em area maior de 258,8ha; mddule

fiscal 10,00 e fragio minima de parcelamento 2,0).

II. No imdvel existe uma casa de alvenaria,
com todas as suas dependéncias; outras construgdes € equipamentos

destinados ao abrigo de animais, depdositos, ete,

III. Ocorre que o referido imovel ndo
permite divisdo comoda entre os conddominos, pois a edificaciio

existente ¢ bastante valiosa ¢ ndo permite, tambem divisiio comoda
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além disso, 0 médulo minimo de parcelamento do estabelecido pelo

INCRA € de 2,0ha; ou seja, o tamanho todo do imével.

IV. A Autora tentou a venda do iméwel,
porém, o Réu néo concordou e ndo manifesta interesse na compra da

parte pertencente a Autora.

V. Resta assim, requerer o processamento
da alienagdo juridica do referido imével partilhando entre os

condominos o resultado da venda.

VI. Resta ainda constatar que sendo area
rural na com o modulo minimo; medindo apenas 90 ms de largura; a
sua divisdo tornara as partes destinadas aos condéminos impréprias

ao seu destino agricola.
DO PEDIDO.

VII. Diante do exposto e pelo rito do Art.
1.113 e seguintes do CPC, vem requerer a alienacdo do imével em
publico leildo; apés a avaliagéo a ser efetivada por Perito de confianca

do Juizo; facultando-se as partes os Assistentes Técnicos.

VIII. Efetivada a licitacio de venda do
imével com todas as suas benfeitorias; bem como deduzidas as

despesas e custas processuais, aguarda a divisao do que for apurado

pela venda.

DA CITACAO DO REU.

IX. Requer a citagdo do Réu por carta, com
AR para querendo, contestar o prazo legal ou proceder oferta pela
meacdo da Autora; sob pena de prosseguir a alienagao judicial em

todos os seus termos.

DO PEDIDO DE ASSISTENCIA JUDICIARIA.

X. A Autora ¢é viuva, aposentada,

recebendo baixos vencimentos e nao possuindo outras rendas que

Delsin e Tomazini - Advogados Associados - OAB/SP 502
Rua Jacob Emmerich, 379 - 6. andar - Centro - Sdo Vicente - SP - Cep: 11310-071
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lhe permitam arcar com as despesas do processo; inclusive da pericia
de avaliacdo; editais e leildo de licitacdo para venda do imével sem
prejuizo de sua mantenca. Requer assim nos termos do. pedid

assinado com base na Lei 1.060/50 seja-lhe concedida a Gratuidad

Judiciaria.

XI. Procedente; e em caso de contestagao e
nao concordancia da venda judicial ou oferta pela meagao da Autora;
aguarda a condenacdo do Réu ao pagamento das custas processuais
e dos honorarios do advogado, estes fixados na conformidade do Art.

20 §4 do CPC e incidente sobre o valor resultante da venda em
publico leildo.

Da a presente tdo somente para custas
iniciais o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Vicentg, 24 de maio de 2010.
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Ay. 4 - 18,525, - Santon, 22 de novembro de 1984, Por Instrumento paxr
tioular de 30 de doezembro de 1983, & FAMILIA PAULISTA CREDITO IMOBI=
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REF.
AGAO :
REQte

: PROC. N° 0002922-06.2010.8.26.0441

PROCEDIMENTO ORDINARIO

: DOROTI DOS SANTOS BRIQUES

REQ™ : FRANCISCO DE ASSIS PEREIRA

HAMILTON LEVY CORREA, perito judicial
nos autos em epigrafe vem, mui respeitosamente requerer prazo
Suplementar de 30 (trinta) dias para entrega do Laudo, tendo em vista a

hecessidade de diligéncias complementares para conclusdo dos trabalhos.

Nestes termos, / P. Deferimento.
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A DE PERUIBE / SP.

REF. : PROC. N° 0002922-06.2010.8.26.0441
ACAO : PROCEDIMENTO ORDINARIO
REQ® : DOROTI DOS SANTOS BRIQUES

REQ®™ : FRANCISCO DE ASSIS PEREIRA
HAMILTON LEVY CORREA, perito judicial

nos autos em epigrafe vem, mui respeitosamente requerer prazo

Suplementar de 30 (trinta) dias para entrega do Laudo, tendo em vista a
Necessidade de diligéncias complementares para conclusdo dos trabalhos.

Nestes termos, / P. Deferimento.

| W
_SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
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L. PRESSUPOSTOS

1- REQUERENTE
DOROTI DOS SANTOS BRIQUEZ

2 - REQUERENTE

FRANCISCO DE AssIs PEREIRA

3 - OBJETIVO DO TRABALHO.
Trata-se de determinar o valor de mercado de um
imovel localizado na Rua 22, s/n° — atual Sitio S0 Francisco — Parque

Serramar, municipio de Peruibe/SP, objeto da matricula n° 102.859 do

Cartdrio de Registro de Iméveis de ltanhaém/SP.

4 - OBJETO DA AVALIAGAO

4.1 - INDIVIDUALIZAGAO
Trata-se de avaliar o imével localizado na Rua
22 s/n°® — atual Sitio S&o Francisco — Parque Serramar, municipio de

Peruibe/SP, inscrito no INCRA sob n° 642.070.000.566-7.

E-mall: hamiltonic@uol.com.br -
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42- INFORMAGOES COMPLEMENTARES

42.1 - Na presente avaliagdo, admite-se como corretas as dimensées
constantes da documentagdo oferecida, que 0S titulos de
propriedades s&o bons e que as informacdes fornecidas o foram

de boa fé e por isso s&o confiaveis.

4.2.2 - O signatario nao assume responsabilidade sobre a matéria legal

ou de engenharia, excluidas as implicitas para 0 exercicio de

suas honrosas fungoes, precipuamente estabelecidas em leis,

codigos ou regulamentos devidos.

4.2.3 - Nao foram efetuadas investigagoes especificas relativas a defeitos

em titulos, invasoes, hipotecas € outros, por ndo se integrarém

com o objetivo primordial desta avaliagao.

5.1 - PRESCRIGOES NORMATIVAS

O presente trabalho atende a seguinte norma

5.1.1 - "Normas para avaliagao de imoveis do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliagoes € Pericias de Engenharia’.

Mame: i
Il
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Il - VISTORIA

No més de Agosto do ano de 2.014, este
perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto
deste feito, documentando-o através de fotografias obtidas
na ocasido e anexadas a este laudo, onde obtivemos todos

os elementos necessarios ao desempenho do labor que ora

se apresenta.

1.1 - LOCALIZAGAO

A area objeto desta lide localiza-se na Rua

22 s/n® — Sitio Sdo Francisco — Parque Serramar, municipio

de Peruibe/SP

1.2 - ACESSO

H O acesso ao imovel é feito a partir da Rodovia
Padre Manoel da Ndbrega, na altura do km 352, adentra-se a

Estrada Particular (Rua 22) e percorre-se cerca de 2,5 km de

asfalto + 1,1 km de estrada de terra, chegando a uma

bifurcagdo onde se toma 3 direita e percorre-se 800,00

metros até o imovel em lide.

E-mail: hamiltonlc@uol.com.br
PRAGA TTE.CORONEL MESQUITA, 372 - Tel.: (13)- 3864-1689 -CEP 11940-000 —~JACUPIRANGA - SP
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Foto n°® 01: Vista da Estrada Particular conhecida como Rua 22. O
observador encontra-se defronte ao imével em lide olhando em dire¢ao

{ a Rodovia Padre Manoel da N6brega.
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Foto n° 02: Outra vista da Rua 22. O observador encontra-se no

mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em diregdo oposta.

E-mall; hamiltonlc@uol.com.br :_
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Foto n° 03: Vista da frente do imdvel em lide.
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priedade €M estudo.

Foto n° 04: Outra vista da frente da pro

. hamiltonic@uol.com.br
PRAGA TTE.CORC )NEL MESQUITA, 372-Tel: (13 3864-1689 —CEP1 1020-000 ~JACUPIRANGA + 8P



vV

g{ami[t"“ Levy Corréa 10
060.101.022-:2 - 62 REGIAQ

d;;;mﬁal Avaliagdes e Pericias de Engenharia \b\

r

/’fﬁ:i*

Foto n° 05: Mais uma vista da frente da propriedade e seu confrontante

lateral direito.
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Foto n°® 09: Vista da benfeitoria existente no interior do imodvel.

E
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Foto n° 12;

Vista de um lago com area de 400,00 m2.
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Foto n° 15 Vista da sala. Suas principais caracteristicas construtivas
840: piso ceramico, paredes revestidas em massa pintadas em latex,
forro em laje e esquadrias de ferro.
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Foto n® 20; Vista da cozinha, Suas principais caracteristicas
canstrutivas s4o; piso cerbdmico, paredes azulejadas até o teto, forro em

7je e esquadrias de ferro,
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4.4 « CALCULO DO VALOR TOTAL DAS BENFEITOIRAS

O valor total das benfeitorias sera dado pela

seguinte somatdrio:
Vy = R$ §7.400,00 + R4 7.500,00

Vb = RS$ 64.900,00 — 1014 - (Sessenta e quatro milo e

novecentos reais)

1.5 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
O valor do imével sera dado pelo valor do

terreno acrescido das benfeitorias, ou seja;

> Valor doterreno .........oooeeeeveieieeiessin s R$  304.100,00
> Valor das benfeitorias .............ocovvvreisosvinans R$ 64.900,00
2 Valor do imovel ......ueeeevvinne. —— v RS 369.000,00

- 10/14 - (Trezentos e sessenta e nove mil reais).
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IV = CONCLUSAO /

Consoante pesquisa mercadolégica e técnica

da Engenharia de Avaliagdes, estima este signatario o valor do imovel:

“IMOVEL LOCALIZADO A RUA 22, S/Ne,

PARQUE SERRAMAR, MUNICIPIO DE

PERUIBE - SP.

em: R$ 369.000,00 — 10/14 — (Trezentos e

sessenta e nove mil reais).

E-mail: hamiltonic@uol.com.br
PRACA TTE.CORONEL MESQUITA, 372 - Tel.: (13)- 3364-1689 -CEP 11940-000 ~-JACUPIRANGA - SP




REGISTRO DE IMOVEIS DE ITANHAEM

VATRIDUA & W,
102, 9; l t{“m““ B FOLNA
sitio o0 Tuca l.-

Cadasteo Rural °

o

‘ "' B4D.070.000. 56677 o
\OY
L\0 . QUdR oA Eatrada =

INUVEL 3

ala utnn:?:nsz.b: o Terras Gestecads oo usa orea malor do SItio Guatl |
per{matro 18 dunp,“ 30, situeda na zona rural do munic{pio de Perulbe
por 209,00ms. dan :‘Nlb.' medindo S0,00ms. e frente para a Estrada; ==
10%,00ma., confin ronte a0s funcos em ombos os lados, tendo nos fundos
outTe “t;‘tma . ando co lado direito ¢e guem olha para o tepreno com=
nescente de p;- m{’ & qual faz gequina, co lado esguerdo com area remas
renos da Fuzanmr etade ¢t dosa Ribeliro da Silve e nos fundos com ter-
20.273,00ms2 g“ Gﬁ““““ - Dndslita S/R, encerrando a area 08 ccegees
20,213,052, CADASTRADD N INCRA SC3 NG §42.070.000.556/7, c0n o 0res
cao minimn go p:;.":&z::rl\:nft"aal 10,0; no de mod. fiscals 19,00; fra--
R i U™

%ﬁ%ﬁ%%E{é%%E%SRUSCaR BORILLE, corretor de imdvels, RG. 5.003.428 e sua
no regime d ILLE, do lar, RG. J.819.)87, ambos brasileiras, casados
331,938 Ssau comunhaw de bana antas da Lel 8.5)15/77, CIC. do casal nQ.
331.825.538-04, domiciliados en Sa0 Peula-SP, @ Rua Vitor Costa ne 591

m da Swude.-

TITULD AQUISITIVO: Rl - Matrd ?
Qu ! Rl = cula n0 73.030.-
Itanhnex, J7 da Fevereiro de 1.58%.- ‘

0 Escraveniv Autorizado .

(2
| 34

3

Av.l = Itonhetn, 07 da Feversirc de 1.884.-

Procede-sg @ ceinm averbagad nos termos da Esgritura de Venda e Compra,

de 18 de Qutubrz ce 1.983, das notas do Cartorio de Itariri, livro no.

15-R, @s fls. 15, pora Ficer constando que © lmoval recgbaua dencaing

gao de sfrio 0O TuoR.-(Emol. Cr$ 770,00 - Est. CrE\1S4 \}-\ Crf...
MR

154,00 - Total: Cr§ 1.078,00).- Recidd n@ 39.53&
0 Escravante Autorizaaon

R.2 == Itanhaém, 07 us Feversiro de 1.584.- .

Nog tormos da Escritura raterida na av.l, os proprietarics vendgram G-
imovel o GILBERTO FERNANDES MERCARD, prasileiro, corretor de imovels,-
RG. 3.005.112-5P, CIC. 138.873.318-53, casado no regims da comunhao da
bens entes da Lel 6.515/97 coo Izebsl Ccelho Marcado, domiciliado em -

N

SEo Poulo-SP, a Rua Joac Corgeiro nd 33, Balrro Wi la Quurag, pslo pre-

LIVRO 2
REGISTRO GERAL

% | co ve CrS 200.000,00, -(Ewel. Crf %.153,00 - Est. CX§ W « A208.Cr$
E | 832,00 - Totel: Cr$ 5.822,00).- Recida n@ 39. :-::‘_\:\‘h\ R

= | 0 Escrevente Autorizadd oSN

g ) }
S|R3 = Itenhatm, 11 de Julho g8 1.98%.-

Nos térmos da Escriturs de Venca @ Cowrra, o8 22 de Junho da 1.384, -7
dos notes do Cartdric de Itariri, livta 13-3, ag fls. 82, o3 proprietd
rios GILBERTD FERNANDES MERCADD, corretar de imovels, R/RG. 3.008.112-8R
e sua mulher IZABEL COELKD MERCARD, < lar, RG. §.709.855-5P, brasilei
ros, cesedos No reginme da cosunhad de bens antas da Lel 6.515/77, CIC.
do casal no 138.878.318-53, comiciliados en Sto Peulo-SP, a Rua Joma -
Cordoiro n@ 33, Vila Cerrso, venderan o imovel 3 J0AQ DE SOUZR SANTIA-
GO, brasilelro, nancario, casado no reging da comwunhag 3:3 bens antes -
da Lei 6.515/77 con parci Pinto Seatiago, portadar d3 \RR; 5.666.188-SP
e do CIG. 146.738.518-20, gomiciliado e §antOS-SP, 2

co Ssnpuiao 231, opte &2, pelo prego de Crd 2.000
g Escrevente Autori zado <

i Francis

- 22 de setexdro de 1998. -
s i o Venda e Comprd, de 13 de janciro de

os da Escritura d 98 Shar &

x;zigsteﬁr;lg aotas do Cartério de Itarird, Comarca de Itanhadm-SP,

1998, 28, Sis. 1447145, e Requerimento 4o interessado, datado de
; .

oi 1 roprietarios JOAQ DE SOUZA SANTIAGO
el janx.lr:k:; ‘sfti‘l.'ocghg‘rﬁco, ambos brasileiros, casados e
sua.mulher; omunhdo de bens, antes da lei 6.515/77, ele bancaric,
o B ?5% iq‘s-sp ela do lar, RG. 5.302.856-3-SP, inscritos us
gg? 5nE -1-‘;6.735'.518-20. domiciliades em Santos-SP, A P_\un 'E‘:ez
E‘ra;u:isco sanpaio, 231, apt®. €2 A::\ar.ec:da. venderam © imdvel a
FRAN DE ASSIS FERREIRA, brasileira, selteiro, aposentado,
RG .aIs;,c;G_mo-x-sp, Lo 2 38 03(‘.133~06&—34.° domiciliado em Santos;
sp, A Avenida Washington Luis, 194, apt®. 63, peloe preco de RS

A
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o DESPACHO |
Processo Fisico n®: 0002922-06.2010.8.26.0441

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Condominio

Requerente: Doroti dos Santos Briquez

Requerido: Francisco de Assis Ferreira

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDERSON JOSE BORGES DA MOTA

Vistos.

Considerando o interesse publico na soluco mais rapida dos

processos judiciais, a alienagdo judicial eletrdnica emerge como medida mais eficaz e econdmica
em relacdo A hasta publica convencional, realizada no atrio do férum. Isto porgue, através do uso
da rede mundial de computadores, € possivel atingir um nimero muito maior de interessados, os
quais, mediante procedimento singelo € sem a necessidade de comparecimento pessoal no local da
venda publica, poderdo oferecer langos, que serfo imediatamente apresentzdos zos demais
participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e democracia em todo processo
de alienacdo judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado.

Ante a implantacdo do sistema eletrdnico de leilo (Provimento
CSM n° 1.625/09) e agora expressa previs3o legal no artigo 882, §1°, do NCPC, nomeio 2 empresa
“LANCE JUDICIAL™ (LANCE ALIENACOES ELETRONICAS LTDA.) para 2 realizac3o dz hasta
publica.

Intime-se a empresa responsdvel, por “e-mail™, para que, apresente
a minuta do edital a ser fixada no local de costume para conferéncia e, posteriormente, comprove a
sua publicagdo com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias (art. 887, §1° e 2°, NCPC). Atente-se
para o valor fixado na sentenca a fls.253.

Desde j4, em caso de arrematac3o, fixo a comiss3o do leilosiro no
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag3o, n3o se incluindo no valer do

lanco.

Intimem-se as partes, na pessoa na pessoa de seu advogado,
mediante a publicacdo desta decis3o no Diario da Justica Eletrénico (art. 889, inciso I, NCPC), ou
pessoalmente caso ndo tenha advogado nos autos.

Intime-se.

Peruibe, 12 de dezembro de 2019,

o orlginal assinado digitalmente por ANDERSON JOSE BORGES DA MOTA. Para acossar 08 autos processuals, acesse o site https:/fesaj.lsp Jus. br/esaj

41 0 0 cédigo CO0000001MOTA.
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