22 Vara Civel do Foro de Bauru — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo dos executados ROGERIO KASUO SUZUKI e
KIYOSISUZUKI bem como sua cdénjuge MATSUE SHINOHARA SUZUKI. O Dr. Joao
Thomaz Diaz Parra, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro de Bauru/SP, de acordo com
alei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Processo n° 0034901-29.2010.8.26.0071, movida por BANCO BRADESCO SA
em face dos referidos executados, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br/www.qgrupolance.com.br, o 1° Leilado tera inicio no dia 22/05/2023
as 00h, e tera encerramento no dia 25/05/2023 as 15h e 13min; nao havendo lance superior ou
igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, a 2° Leildo, que se estendera em aberto
para captacdo de lances e se encerrara em 22/06/2023 as 15h e 13min (ambas no horario de
Brasilia); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 75% do valor
da avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagéo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP N° 550, Ileiloeiro pelo Sistema LANCE JUDICIAL -
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Rua Professor Wilson Monteiro Bonato, n°® 2-55, Bauru/SP

DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo
Tributario Nacional.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissao de 5% sobre o precgo a titulo de comissdo a GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apds o encerramento da praga através de guia de depésito judicial em favor
do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A
comissao devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacéo
judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, (I) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao; (Il) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que nao seja inferior a 75%do valor de avaliagdo. A proposta devera ser de
pelo menos 25% do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme
previsto no artigo 22, paragrafo unico, da Resolugao n°® 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto
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no art. 891 e 895 do CPC. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematagdo ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto nao
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros énus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leildo, através de expedicdo de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificagdo dos érgaos e Juizos que expediram tais énus, que constara nos autos,
visto que notificacdo sera procedido pelo Grupo Lance, no prazo estabelecido pelo artigo Art.
889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAOQ: A desocupagdo do imével sera realizada mediante expedicio de Mandado
de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o recolhimento
das custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imdvel,
caso 0 mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentagdo do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor de
avaliagao do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugdo do CNJ
236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora
do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

PUBLICAGAO: A publicacéo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacgao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELAGAO DOS BENS:

LOTE A: VAGA UNITARIA N° 38, localizada no 1°Subsolo, do CONDOMINIO EUROPA,
situado na Rua Professor Wilson Monteiro Bonato, n° 2-55, nesta cidade, municipio, comarca e
12 Circunscricao Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas: privativa de 12,5000 metros
quadrados, comum de 3,0551metros quadrados, total de 15,5551 metros quadrados, com a



fragao ideal de 0,04130076% ou 1,7665 metros quadrados do terreno. O terreno onde assenta
referido empreendimento, possui area total de 4.277,24 metros quadrados, descrito e
caracterizado na matricula 82.923, na qual encontra-se registrada sob n° 12, a instituicdo de
condominio, estando a convengado condominial registrada sob n°® 6.290, nesta Serventia. PMB
(em maior area): 02/0879/008. Matriculado no 1° CRI de Bauru sob a matricula n° 101.073.
Registrado anteriormente no 1° CRI de Bauru sob a matricula n° 59/82.923.

DESCRIGCAO COMERCIAL: Vaga de Garagem, a.t 15,5551m?, a.4 12,5000m?, Cond. Europa,
Bauru-SP.

ONUS: AV.1 PENHORA expedida pelo 2° Oficio civel da Comarca de Bauru/SP, proc.
1.410/2010. AV.2 PENHORA expedida pela 42 Vara Civel de Bauru/SP, proc. 1022980-
80.2015.8.26.0071. AV.3 PENHORA expedida pelo 1° Oficio civel da Comarca de Bauru/SP,
proc. 1005683-94.2014.8.26.0071. AV.4 EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL que tramita
perante a 12 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP, nos autos do proc. n° 0003235-
78.2008.8.26.0071.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 34.000,00 (trinta e quatro mil) para mai/2014 —
(conf.fls.211-221).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 57.197,69 (cinquenta e sete mil, cento e
noventa e sete reais e sessenta e nove centavos) para mar/23 - que sera atualizado
conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
TJ/SP.

LOTE B: VAGA UNITARIA N° 87, localizada no 1°Subsolo, do CONDOMINIO EUROPA,
situado na Rua Professor Wilson Monteiro Bonato, n°® 2-55, nesta cidade, municipio, comarca e
1° Circunscricao Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas: privativa de 12,5000 metros
quadrados, comum de 3,0551metros quadrados, total de 15,5551metrosquadrados, com a
fracao ideal de 0,04130076% ou 1,7665 metros quadrados do terreno. O terreno onde assenta
referido empreendimento, possui area total de 4.277,24 metros quadrados, descrito e
caracterizado na matricula 82.923, na qual encontra-se registrada sob n° 12, a instituicdo de
condominio, estando a convengao condominial registrada sob n°® 6.290, nesta Serventia. PMB
(em maior area): 02/0879/008. Matriculado no 1° CRI de Bauru sob a matricula n° 101.083.
Registrado anteriormente no 1° CRI de Bauru sob a matricula n° 69/82.923.

DESCRIGAO COMERCIAL: Vaga de Garagem, a.t 15,5551m2, a.u 12,5000m?2, Cond. Europa,
Bauru-SP.

ONUS: AV.1 PENHORA expedida pelo 2° Oficio civel da Comarca de Bauru/SP, proc.
1.410/2010. R.2 HIPOTECA JUDICIARIA expedida pela 12 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP,
proc. 0003235-78.2008.8.26.0071. AV.3 PENHORA expedida pela 42 Vara Civel de Bauru/SP,
proc. 1022980-80.2015.8.26.0071. AV.4 PENHORA expedida pelo 5% Vara Civel de Bauru/SP,
proc. 0003969-58.2010.8.26.0071. AV.5 PENHORA expedida pelo 1° Oficio civel da Comarca
de Bauru/SP, proc. 1005683-94.2014.8.26.0071.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 34.000,00 (trinta e quatro mil) para mai/2014 —
(conf.fls.211-221).




VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 57.197,69 (cinquenta e sete mil, cento e
noventa e sete reais e sessenta e nove centavos) para mar/23 - que sera atualizado
conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
TJ/SP.

LOTE C: VAGA DUPLA N° 42/43, localizado no 1°Subsolo, do CONDOMINIO EUROPA,
situado na Rua Professor Wilson Monteiro Bonato, n°® 2-55, nesta cidade, municipio, comarca e
1° Circunscricao Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas: privativa de 25,0000 metros
quadrados, comum de 6,1103 metros quadrados, total de 31,1103 metros quadrados, com a
fracao ideal de 0,08260153% ou 3,5331 metros quadrados do terreno. O terreno onde assenta
referido empreendimento, possui area total de 4.277,24 metros quadrados, descrito e
caracterizado na matricula 82.923, na qual encontra-se registrada sob n° 12, a instituicdo de
condominio, estando a convencgao condominial registrada sob n°® 6.290, nesta Serventia. PMB
(em maior area): 02/0879/008. Matriculado no 1° CRI de Bauru sob a matricula n° 101.124.
Registrado anteriormente no 1° CRI de Bauru sob a matricula n° 110/82.923.

DESCRIGAO COMERCIAL: Vaga de Garagem Dupla, a.t 31,1103m?, a.u 25,0000, Cond.
Europa, Bauru-SP.

ONUS: AV.1 PENHORA expedida pelo 2° Oficio civel da Comarca de Bauru/SP, proc.
1.410/2010. R.2 HIPOTECA movida pela 12 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP, proc.
0003235-78.2008.8.26.0071. AV.3 PENHORA expedida pela 4 Vara Civel de Bauru/SP, proc.
1022980-80.2015.8.26.0071. AV.4 PENHORA expedida pelo 5% Vara Civel de Bauru/SP, proc.
0003969-58.2010.8.26.0071. AV.5 PENHORA expedida pelo 1° Oficio civel da Comarca de
Bauru/SP, proc. 1005683-94.2014.8.26.0071.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 68.000,00 (sessenta e oito mil) para mai/2014 —
(conf.fls.211-221).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 114.395,38 (cento e quatorze mil, trezentos e
noventa e cinco reais e trinta e oito centavos) para mar/23 - que sera atualizado conforme
a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo TJ/SP.

LOTE D: DEPOSITO N° 17, localizada no 1° Subsolo, do CONDOMINIO EUROPA, situado na
Rua Professor Wilson Monteiro Bonato, n® 2-55, nesta cidade, municipio, comarca e 1°
Circunscricdo Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas: privativa de 3,2000 metros
quadrados, comum de 0,7821 metros quadrados, total de 3,9821 metros quadrados, com a
fragao ideal de 0,01057300% ou 0,4522 metros quadrados do terreno. O terreno onde assenta
referido empreendimento, possui area total de 4.277,24 metros quadrados, descrito e
caracterizado na matricula 82.923, na qual encontra-se registrada sob n° 12, a instituicdo de
condominio, estando a convengao condominial registrada sob n°® 6.290, nesta Serventia. PMB
(em maior area): 02/0879/008. Registrado no 1° CRI de Bauru/SP sob a matricula n® 101.160.
Registrado anteriormente no1° CRI de Bauru/SP sob a matricula n°® 144/82.923

DESCRIGAO COMERCIAL: Deposito, a.t 3,9821m?, a.u 3,2000m?, Cond. Europa, Bauru/SP.
ONUS: AV.1 PENHORA expedida pelo 2° Oficio civel da Comarca de Bauru/SP, proc.

n°1.410/2010. AV.2 PENHORA expedida pela 42 Vara Civel de Bauru/SP, proc. 1022980-
80.2015.8.26.0071. AV.3 PENHORA expedida pelo 1° Oficio civel da Comarca de Bauru/SP,



proc. 1005683-94.2014.8.26.0071. AV.4 EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL que tramita
perante a 12 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP, proc. 0003235-78.2008.8.26.0071.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 10.000,00 (dez mil) para mai/2014 —
(conf.fls.211-221).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 16.822.85 (dezesseis mil, oitocentos e vinte e
dois reais e oitenta e dos centavos) para mar/23 - que sera atualizado conforme a Tabela
Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), cdnjuges e terceiros interessados nao sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracgas, valera o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local de costume,
24 de margo de 2023.

Dr. Jodao Thomaz Diaz Parra
MM. Juiz de 22 Vara Civel do Foro de Bauru/SP



