PODER JUDICIARIO
' \% JUSTICA DO TRABALHO

% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 10A REGIAO

- SECRETARIA DE EXECUCOES ESPECIAIS E PESQUISA PATRIMONIAL
ATOrd 0001381-66.2010.5.10.0009
RECLAMANTE: JOAO DE DEUS FRANCISCO DOS SANTOS E OUTROS (3)
RECLAMADO: PAULO & MAIA SUPERMERCADOS EIRELI EM E OUTROS (22)

DESPACHO COM FORCA DE EDITAL
DE ALIENAGAO ANTECIPADA DE BEM POR INICIATIVA PARTICULAR

O Exmo. Juiz do JUIZO DE EXECUCOES ESPECIAIS E PESQUISA
PATRIMONIAL (SEXEC), faz saber a todos aqueles que virem ou dele noticia tiverem, que
com a publicacdo deste despacho com forca de edital fica aberto o procedimento de
ALIENACAO JUDICIAL destinada a venda de imével na modalidade ALIENAGAO JUDICIAL
POR INICIATIVA PARTICULAR, nos termos dos arts. 879, inciso |, 880 e seguintes do CPC,
bem como do art. 110 da Consolida¢dao dos Provimentos da Corregedoria-Geral da
Justica do Trabalho (CGJT/CSJT) e do artigo 172, inciso Ill, e 220 do Provimento Geral
Consolidado da Corregedoria Regional n® 1/2021.

Por este EDITAL ficam todos os credores devidamente intimados
da abertura do presente procedimento de alienacdo na modalidade por iniciativa
particular do bem imovel abaixo especificado.

Dessa forma, autorizo os leiloeiros e corretores credenciados
neste Regional a promoverem a alienacdo por iniciativa particular (art. 880 do CPC
combinado com o art. 172, inciso lll, do Provimento Geral Consolidado do TRT10), com
prazo de 45 dias corridos para recebimento de propostas, a contar do dia 05/08/2024,
observados o valor da avaliacdo, além da comissdo do leiloeiro, e as seguintes
condi¢bes de pagamento, garantias e comissao de corretagem:

A) INFORMACOES GERAIS
Descricao do bem:

# Lojas 1, 2, 3 e 4 localizadas na quadra 209 SHCE/SUL Brasilia
/DF

Tratam-se de lojas no prédio sito no Lote 01, Comércio Local, da
Quadra 209 SHCE/SUL compostas de subsolo com saldo para depdsito, saldo, copa,
banheiro e escada para o subsolo conforme informac8es das matriculas dos iméveis.

Matricula e cartério de registro (se aplicavel): Matriculas 60041,
60042, 60043, 60044 do 1° Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal.
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Ocupacdo (se imoével): Conforme certiddo de id. 372c685 "os
imo&veis estdo alugados a terceiros”.

Leiloeiros/Corretores autorizados: todos os leiloeiros
credenciados no site do TRT10.

Modalidade: ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR
Local de apresentacao das propostas: (site do leiloeiro)

Data de inicio do recebimento das propostas (exclusivamente
eletronico): dia 05/08/2024.

Data do término do recebimento das propostas (exclusivamente
eletronico): 18/09/2024.

Valor da avaliagdo: As quatro lojas foram avaliadas em R$
1.306.000,00 (um milhdo e trezentos e seis mil reais) no id. 5eb4be3. Loja 1 R$
355.000,00; Loja 2 R$ 355.000,00; Loja 3 R$ 298.000,00; Loja 4 R$ 298.000,00.

Data da avaliacao: 21/09/2023

Hipoteca/dnus/penhora sobre o bem: Sim, penhora e
indisponibilidade destes autos. Também existem anotacBes de hipoteca, respondido
pelo credor hipotecario no id. 65e35e6 . O credor hipotecario Banco Agrimisa nao foi
localizado.

Comissao do Leiloeiro: 5% do valor da alienagao, a cargo do
Adquirente.

Os débitos de IPTU, agua e energia serdo desvinculados do
imovel, na forma do art. 130, paragrafo unico, do CTN, ao passo que os débitos de
condominio e outros decorrentes de direito real de garantia serdo quitados com o
valor arrecadado com a alienacdo;

Cabera ao adquirente pagar os emolumentos e demais valores
decorrentes da baixa das anotac¢des e averbacdes, inclusive dos registros de penhoras
e indisponibilidades pendentes e de cancelamentos dessas, bem como os
emolumentos decorrentes do registro da alienagdo judicial, na forma do caput do art.
14 da Lei de Registro Publicos.

Cabera ao adquirente diligenciar acerca da existéncia de débitos
de condominio, e, se houver, a divida sera adimplida com o valor da arrematacao.
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B) HABILITAGAO

Serdo admitidos como lancadores pessoas fisicas ou juridicas,
domiciliadas ou estabelecidas em qualquer localidade do territério nacional que, nos
termos do art. 890 do CPC, estiverem na livre administracdo de seus bens, a excecao
dos tutores, curadores, testamenteiros, administradores, sindicos ou liquidantes
(quanto aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade), os mandatarios (quanto
aos bens de cuja administracao ou alienacdo estejam encarregados), os membros do
Poder Judiciario, os membros do Ministério Publico e da Defensoria Publica, os
escrivdes e os demais servidores e auxiliares da Justica (em relacdo aos bens e direitos
objeto de alienacdo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua
autoridade).

A identificacdo das pessoas fisicas que se habilitarem como
proponentes sera atestada através de documento de Identidade (RG) ou qualquer
documento oficial de identificagcao civil com foto.

As pessoas juridicas serdo representadas por quem os estatutos
indicarem, devendo apresentar, no ato da aquisi¢cao, copia do contrato social com sua
ultima alteragdo, estatuto atualizado e comprovante de CNPJ.

Estdo impedidas de participar da alienacdo por iniciativa
particular as pessoas fisicas e juridicas que deixaram de cumprir suas obrigacdes em
alienag¢des judiciais anteriores, inclusive o ndo pagamento integral do valor do lan¢o;
aquelas que criaram embaracos como arrematantes, em processo de quaisquer das
Varas do Trabalho do TRT10; magistrados, servidores e prestadores de servicos do
TRT10, bem como seus respectivos cdnjuges, companheiros ou dependentes; além
daquelas definidas na lei.

Poderdao ser exigidas do adquirente outras garantias como
fianca bancaria ou garantia real, a critério do juizo da execucao.

Cabera ao adquirente tomar as providéncias e arcar com 0s
custos da desocupacdo do bem caso o mesmo esteja ocupado, adotando todas as
providéncias e arcando com todos os custos para a transferéncia do bem junto aos
6rgaos competentes, inclusive os tributos eventualmente incidentes sobre a
arrematacado e transferéncia do bem, inclusive, mas ndao somente, ICMS, ITBI, IRPF ou
IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros.

C) DO OFERECIMENTO DE PROPOSTAS

O interessado devera apresentar a proposta contendo: seus
dados pessoais, endereco completo e telefone para eventual contato. A proposta sera
apresentada pela internet, por meio do endereco eletrénico do leiloeiro/corretor
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nomeado, no periodo assinado no presente despacho, e devera observar os
parametros seguintes:

C.1) Do valor da proposta

Apenas propostas com valor igual ou superior a 75% da
avaliagdo serdo aceitas na fase de alienacdo por iniciativa particular.

C.2) Do sinal

Os interessados deverdo garantir a sua oferta mediante
depésito do sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do seu valor (art. 888, § 2°,
CLT), integralizando-o em 24h do dia util subsequente ao da homologacdo da
alienacdo, sob pena de perder o sinal em beneficio da execucdo (art. 888, § 4°, da CLT).

C.3) Do parcelamento de bens

Quem estiver interessado em adquirir o(s) bem(ns) em
prestacdes podera apresentar sua proposta ao leiloeiro, na forma e condicBes
previstos no artigo 895 e paragrafos do Codigo de Processo Civil, que a submetera ao
juizo da execucdo ao término do prazo para recebimento das propostas.

A apresentacdo da proposta prevista neste tdépico ndao suspende
o decurso do prazo assinado para que os demais interessados apresentem as suas
propostas.

A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado (8 7° do artigo 895 do CPC).

Em caso de parcelamento, as parcelas serdo mensalmente
corrigidas pelo indice SELIC positivo previsto para o més anterior ao vencimento da
parcela.

O parcelamento, uma vez acolhido, sera garantido por hipoteca
sobre o préprio bem, no caso de imével, por ocasido do registro, ou por cauc¢do idénea,
quando se tratar de méveis, nos moldes dispostos no 8 1° do art. 895 do CPC.

C.4) Da forma de apresentacdo das propostas

A proposta apresentada pelo licitante, pessoa fisica ou juridica,
deve conter:

I. Nome, CPF/CNPJ, endereco, e-mail e telefone do licitante;
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Il. Preco total ofertado, expresso em algarismo e por extenso,
em moeda corrente do pais, sem emendas, rasuras, ressalvas ou entrelinhas que
possam levar a dubias interpretacdes. Na eventual divergéncia entre os precos, sera
considerado o valor por extenso;

lll. Declaragdo expressa da forma de pagamento, se a vista ou
parcelado e, neste ultimo caso, qual o valor da entrada;

IV. Declaragdo expressa de que tem conhecimento do estado
fisico do bem movel ou imovel, bemm como de que correrdao por sua conta e risco as
despesas e as providéncias visando a alteracdo do seu estado de conservacao;

V. Declaragao expressa de que o licitante se submete a todas as
condi¢des deste edital de alienagdo por iniciativa particular;

VI. Local, data e assinatura do licitante ou do seu procurador;

VII. No caso de proposta de pessoa fisica assinada por
procurador, a procuracao deve ser outorgada em instrumento publico e anexada a
proposta;

VIIl. No caso de proposta de pessoa juridica assinada por
procurador, a procuracao outorgada em instrumento publico e o documento que
comprove que a outorga da procuracao foi feita por quem detém poderes para fazé-lo
devem ser anexados a proposta;

IX. No caso de proposta de pessoa juridica, deve ser anexado a
proposta o ato constitutivo que comprove a condicdo de representante legal do
licitante.

C.5) Da desclassificagdo das propostas
Serdo desclassificadas as propostas que:

. Ndo estiverem corretamente preenchidas, conforme
estipulado neste edital;

[l. Nao atendam as exigéncias deste edital;

[ll. Forem apresentadas fora do prazo e do horario estipulados
neste edital;

IV. Condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condi¢des
nao previstas neste edital, ou a outras propostas ou fatores também ndo previstos;
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V. Apresentarem o valor total da proposta inferior ao valor de
venda constante do item “C.1" deste edital:

VI. Apresentarem duvidas na modalidade de pagamento: se a
vista ou por meio de parcelamento;

VIl. Contenham divergéncia de numeros, dados ou valores, bem
como rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais, que
possam acarretar dubias interpretacdes;

VIIl. Forem apresentadas sem assinatura fisica ou digital;
IX. Tenham sido preenchidas de forma ilegivel.
C.6) Das penalidades

Aquele que desistir da proposta pendente de homologacao
perdera o sinal em beneficio da execucao.

Aquele que desistir da proposta ja homologada, ndo efetuar o
pagamento integral ou de qualquer parcela, sustar pagamentos ou praticar condutas
similares arcara com multa correspondente a 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, §8 4° CPC), sendo
automaticamente excluido do cadastro de arrematantes pelo prazo de 3 (trés) anos,
além de poder ser responsabilizado penalmente, conforme o disciplinado no artigo 358
do Cddigo Penal.

O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da
homologacao da alienacao judicial ou promover, em face do adquirente, a execu¢do do
valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execucdo em
que se deu a arrematacdo (art. 895, § 5°, CPC).

D) DA REMIGAO

A(s) parte(s) executada(s) podera(ao) remir a execucao antes de
adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo 13 da Lei n° 5.584/70 e
art. 826 do CPC, mediante comprovac¢ao do pagamento do débito atualizado de toda a
divida trabalhista reunida neste processo piloto, acrescido dos honorarios e das
despesas do leiloeiro.

E) DA ADJUDICAGCAO

O(s) exequente(s) podera(ao), durante o periodo assinado para
alienac¢ao, adjudicar o(s) bem(ns) oferecendo preco nao inferior ao da avaliacdo, nos
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termos dos arts. 888 e 889 da CLT, art. 24, inciso I, da Lei n® 6.830/80 combinado com o
art. 876 do CPC.

Idéntico direito pode ser exercido por aqueles indicados no art.
889, incisos Il a VI, do CPC, pelos credores concorrentes que tenham penhorado o
mesmo bem, pelo cdnjuge, pelo companheiro, pelos descendentes ou pelos
ascendentes do executado (art. 876, 8 5° do CPCQ).

O(s) exequente(s) que nao adjudicar os bens antes do leildo
podera(do) exercer o direito de preferéncia em adjudica-lo pelo valor do maior lance
(art. 888, § 1°, da CLT, combinado com o art. 24, inciso I, da Lei n°® 6.830/80), desde que
0 requeira até o término do prazo do recebimento das propostas, independentemente
de intimagdo. Nesta hipotese a comissao do leiloeiro ficara a cargo do executado, nos
termos do artigo 180, 8§ 4°, do Provimento da Corregedoria n°® 1/2021 (Provimento Geral
Consolidado).

F) DOS ONUS

Nos termos do art. 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario
Nacional, e do art. 908, 8 1°, do CPC, o(a) Adquirente recebera o bem livre de quaisquer
onus tributarios, inclusive débitos de IPTU e IPVA, uma vez que estes se sub-rogardo no
preco da hasta, bem como nado respondera por eventuais débitos, tais como agua, luz,
multas e outros, acaso existente(s), inscritos ou ndao na divida publica, gerados até a
data da homologacdo - esses encargos nado serao transferidos ao Adquirente em razao
da forma originaria de aquisicdo da propriedade que exsurge da arrematacdo
/alienacgdo judicial (REsp 1446249/SP - ST)).

Ao adquirente ndo é dado o direito a devolu¢dao do bem moével
ou imovel, sob a alegacdo de vicios ndo aparentes (redibitérios).

Também ndo sera transferido ao adquirente eventual 6nus
relativo a hipoteca sobre o bem imével, conforme art. 1.499, inciso VI, do Codigo Civil.

Cabera ao adquirente pagar os emolumentos e demais valores
decorrentes da baixa das anotac¢des e averbacdes, inclusive dos registros de penhoras
e indisponibilidades e de cancelamentos dessas, bem como os emolumentos
decorrentes do registro da alienacao judicial, na forma do caput do art. 14 da Lei de
Registro Publicos.

As despesas de transferéncia do bem penhorado, tais como
custo de registro no Cartorio de Registro de Imdveis, transferéncia junto a 6rgdo de
transito, entre outras, correrdao por conta do adquirente.
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O bem ofertado a venda por intermédio do presente edital sera
alienado no estado em que se encontra, ndo cabendo a Justica do Trabalho qualquer
responsabilidade quanto a consertos, encargos sociais ou encargos de transferéncia
patrimonial, dnus estes que ficardo a cargo do adquirente.

O adquirente também arcard com as despesas para averbacao
de eventuais benfeitorias ndo registradas e todas as demais especificadas no edital.

O imobvel é ofertado a venda como coisa certa e determinada
(venda “ad corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital.

Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes
/descricao do imovel pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para
desisténcia, anulacdo da compra, compensacdes ou modificagdes no preco ou nas
condi¢Bes de pagamento, ficando a sua regularizacdo e despesas decorrentes a cargo
do adquirente.

Ndo cabe, ainda, a alegacdo de evic¢cdo, sendo exclusiva
atribuicdo do adquirente a prévia verificacdo do estado de conservacdo e das
especificagdes dos bens oferecidos por meio do presente edital.

G) DA ATUAGAO DOS LEILOEIROS E CORRETORES

Os leiloeiros e corretores estdo autorizados a vistoriar os bens
objeto deste edital que ndo estejam na sua posse, ou designar procurador para tanto,
inclusive fazendo-se acompanhar de eventuais interessados na aquisicdo, podendo
requisitar escolta policial caso julgue necessario.

A Secretaria da SEXEC cientificara, preferencialmente por meio
eletrénico, as pessoas que a lei defina como de intima¢do necessaria para ciéncia dos
leildes designados (artigo 889 do CPC), juntando aos autos as respectivas
comprovagdes.

H) DA REMUNERAGAO DO LEILOEIRO/CORRETOR

O leiloeiro/corretor recebera comissao de 5% do valor da
alienacao do bem, a cargo do adquirente, além do ressarcimento das despesas com a
remocdo, guarda e conservagao dos bens, desde que documentalmente comprovadas,
na forma da lei e do § 1° do art. 180 do Provimento da Corregedoria n° 1/2021
(Provimento Geral Consolidado).

A homologacao do acordo, o deferimento do pedido de remicao
ou de arrematacdo ficardao condicionados ao integral pagamento de todos os valores
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devidos ao leiloeiro, nos termos do § 5° do art. 180 do Provimento da Corregedoria n° 1
/2021 (Provimento Geral Consolidado).

A comissdo nao serd devida nas demais hipdteses em que a
venda ndo seja efetivada, ainda que em razdo de anulacao, ineficacia ou desisténcia.

Os honorarios do leiloeiro, a cargo do adquirente, deverdo ser
pagos em conta judicial propria no prazo da integralizacdo do valor oferecido pelo
bem, conforme item C.2 deste edital, observando-se o pagamento proporcional de
honorarios na hipotese de parcelamento e nos mesmos moldes deste.

1) DO PAGAMENTO POR CHEQUE

O lanco efetuado por cheque sera reconhecido como feito, para
fins de alienacdo por iniciativa particular, somente apds a devida compensacao
bancaria, ndo sendo admitidos cheques de terceiros.

J) DAS DEMAIS PROVIDENCIAS

Os leiloeiros e corretores credenciados ficam autorizados a
anunciar os bens em sites de venda de produtos on line, deixando expresso tratar-se
de alienacdo judicial do Tribunal Regional do Trabalho da 10* Regido, com registro do
numero do processo.

A fim de se garantir o sigilo das propostas, estas deverdo ser
juntadas nestes autos pelos leiloeiros e corretores no primeiro dia Gtil ap6s o término
do prazo assinado no edital e delas devem constar os requisitos previstos no item C.4
deste edital.

Findo o prazo para apresentacdo de propostas, o juizo
homologara a de maior valor, determinando o seu depdsito no prazo de 24 horas do
dia util subsequente.

A proposta de pagamento do lance a vista prefere a de
pagamento parcelado. Caso haja mais de uma proposta de pagamento de forma
parcelada, em diferentes condi¢8es, prefere-se a de maior valor e, em iguais condicdes,
a preferéncia é da proposta formulada em primeiro lugar.

Todo e qualquer valor deve ser depositado em conta judicial a
disposicdo do juizo, sendo vedado aos leiloeiros e corretores receberem valores
diretamente dos proponentes.
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Decorrido o prazo de oferecimento das propostas, cientifiquem-

se as partes para manifestacdo, no prazo comum de 5 dias, acerca das propostas
apresentadas.

Casos omissos serdo resolvidos por este Juizo da Execucdo.

BRASILIA/DF, 02 de agosto de 2024.

FRANCISCO LUCIANO DE AZEVEDO FROTA
Juiz do Trabalho Titular
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