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EXCELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA IVARA' QfVEL
| .
DA COMARCA DE GUARULHOS.
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ANDRE D AGOSTINO, © brasileiro, cagado,
despachante, portador do CPF n° 371.880.978-87 e IONTO
D°AGOSTINO, brasileiro,“ separado Jjudicialmente, portador do

CPF n°® 679.782.078-20, %residentes e domiciliado na Rua %anto
Antonio n°® 294, 2° andér, sala 210, Centro, Guarulhos,\ Sao
Paulo, por seus adv‘\ogados que a presente subscrqvem,
conforme procuragao ane>ia, vem respeitosamente a presencia de
Vossa Exceléncia, para ilcom fundamento no artigos 585, 1V,
646/729 e demais‘ dispos:vitivos do Cédigo de Processo C;ivil
para propor a preseni}:e ACAO DE EXECUCAO DE T{TULO
EXTRAJUDICIAL POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE em

face de AUGUSTO JOSE KLEMAR, brasileiro, casado, industl}ial,

inscrito no CPF sob o n° 083.586.728-83_ e RG n° 4.504.744 e

FAUSTINA AMALIA KLEMAR, bx}asileira, do lar, casada, portz?dora
do RG n° 11.437.704 e CPF n°304.460.128-23, residentgs e

; | :
domiciliados na Av. Thomaz Edson, 237, Vila Mor?ira,

Guarulhos, Sao Paulo, aduzindo o que abaixo segue:

Rua Josephina Mandotti, n° 340, 4° andér, conj. 44 - Edificio Office La Corufia - Jardigp Maia
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.?r
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Vara Civel
Férum de Guarulhos

Processo: 224.01.2006.008646-0/000000-000

TR

Grupo: 1.Civel

Agdo: 126-Execucio de Titulo Extrajudicial

Valor da Causa: R$244.688,45

- Data Distribuigdo  : 06/04/2006 Hora:08:38

Tipo de Distribuicao : Livre

RTE: ANDRE D' AGOSTINO e outro(s)
ADV: MAURICIO PEREIRA PITORRI
OAB: 129623/SP

RDO: AUGUSTO JOSE KLEMAR e outro(s)

N° DE ORDEM: 01.01.2006/000482
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I. DO TITULO EXECUTIVO

Em 12 de abril de 2001 os Exegqientes
locaram para Augustlo César Klemar o imével comercial situado
na Rua dos Cubas n° 33, Jd. Sdo Paulo, Guarulhos, com o prazo
de 24 meses, medianf:e o aluguel de R$3.800,00 ( trés mil e
oitocentos reais), “.conforme contrato anexo, cujo término

estava previsto para 01 de maio de 2003.

O' Locatario deixou de honrar com os
valores do aluguel e acessdérios combinados, compelindo os
Exeqiientes a ajuizarem acdo de despejo, onde os fiadores, ora
Executados, foram de\fidmnente intimados, mas até a presente

data nad‘a pagaram. i
|

Jur‘ita—se neste ensejo, cépia da r.
sentenca proferida pelo juizo da 7% Vara Civel da Comarca de
Guarulhos, nos autos ao Processo 1275/02, que trata da acédo
de despejo acima aludida, fazendo prova da condenagédo
imposta. !

|

i
|

Ficou registrado nos autos do despejo a
condenacdo ao pagamento dos aluguéis e encargos pleiteados na
inicial até a efetiva desocupacéo, mais honorarios

advocaticios da sucumbéncia.

i
i
A cbpia da petigdo inicial demonstra que
a divida é oriunda dos aluguéis e encargos contratuais

Rua Josephina Mandotti, n‘° 340, 4 andar, conyj. 44 - Edificio Office La Corufia - Jardim Main
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.br



ADVOCACIA 3
\ | GILMAR NOVELINI

vencidos a partir dé janeiro de 2002 e a ocupa¢do durou até
10 de maio de 2004, data em que sucedeu a imissdo de posse

autorizada nos autos do despejo.

'Diante do comando contido na r. sentenca
do despejo e no coptrato de locacdo, ora anexo, foi efetuado
os calculo da divida, relativa aos aluguéis acrescidos dos
encargos contratuais (multa, juros e correcdo monetaria) do
periodo de janeiro/2002 até maio/2004, mais IPTU dos
exercicios de 2001h 2002 e 2003, contas de luz e de A&gua,
mais custas pro&essuais que totaliza a quantia de
R$244.688,45 ( duzéntos e quarenta e quatro mil, seiscentos e
oitenta e oito reais e quarenta e cinco centavos ) consoante

demonstrativo anexo.
|

{ A cléusula 5 do contrato de locacdo
consignou os Executados como fiadores e principais pagadores,
que mesmo sendo intimados na acdo de despejo mantiveram-se
inertes, wvalendo observar que a responsabilidade perdurou até
a efetiva entrega das chaves, que no caso em questdo, sucedeu

em 10/05/2004 através de imissdo de posse.

1

f
| As cléusulas 62 e 7® também s&do muito

cristalinas quanto & total responsabilidade dos Executados em
suportar solidariamente pelos efeitos da inadimpléncia do

locatéario.

- Dessarte, presente o titulo executivo nos
moldes do artigo 583 do Cédigo de Processo Civil, autorizado

1 .
estd o manejo da presente ac¢do executiva.

Rua Josephina Mandotti, n° 340, 4° andar, conj. 44 - Edificio Office La Corufa - Jardim Maia
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.br
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'II. DO INADIMPLEMENTO DA DEVEDORA

0 titulo em questdo ndo foi satisfeito

até a presente data.

|

;Assim de ser reconhecido que o episddio
em tela se enquadra na hipétese insculpida no paragrafo tnico
do artigo 580 do Cédigo de Processo Civil, o que possibilita
0 ajuizamento da execucdo nos termos do “caput” do

dispositivo supra.

fAtendendo ao disposto no artigo 604 do
Cédigo de Processo Civil, acompanha a presente inicial
membéria do céalculos.

1

| III. DOS PEDIDOS

+ A Exeqliente requer o acolhimento da
presente execucdo, seguindo-se o procedimento preconizado nos
artigos 646 e seghintes do Cbédigo de Processo Civil, com o

deferimento dos seguintes pedidos:

A). -\ citac;ad' dos Executados no enderecgo

situado na Av. Th?maz Edson n‘° 327, Vila Moreira, Guarulhos,

Rua Josephina Mandotti, r‘“ 340, 4° andar,”_ | j. 44 - Edificio Office La Corufa - Jardim Maia
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Foié/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.br
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7

j
A). A citagdo dos Executados no enderego

situado na Av. Thomaz Edson n°® 327, Vila Moreira, Guarulhos,
Sao Paulo, para que{nos termos do artigo 652 do Cédigo de
Processo Civil pague;a importancia de R$244.688,45 ( duzentos
e quarenta e quatrofmil, seiscentos e oitenta e oito reais e
guarenta e cinco ceﬁtavos), mais correcdo monetlria, juros
legais, honorérios gédvocaticios e custas processuais, ou
‘ nomeagcdo de bens a jpenhora, sob pena de ser-lhe penhorados
tantos bens quantoé bastem para a satisfacdo do titulo
executivo. f

B). Na eventualidade de nomeagdo de bens ou
penhora por oficial de justiga, que seja a Executada intimada
para a'oportunidadejde embargos no prazo de 10 ( dez ) dias,
sob pena de prosseguimento da execugdo com o ato publico de
venda e demais efei%os executivos para recebimento do valor
liquido e certo que #onstitui o crédito dos Exeqglientes.

i
.

\
i

C). Roga-se desde Jja& e se preciso for a

aplicagdo dos artiéos 653 e 172, §2° ambos do Cédigo de

.. ]
Processo Civil.

|
‘)). kequer—se, enfim, a satisfag¢do integral

do titulo executivo!| que instrui a presente inicial.

|
[

Rua Joséphina Mandotti, n°® 340, 4° andar, conj. 44 - EZTC? mﬁ(Comﬂa - Jardim Maia
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Fone/Fax (11) 6 0652 - grovelini@uol.com.br
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; " 1
E). ' INDICAGAO DE BENS PARA ARRESTO OU PENJIORA

|
iIndica—se desde ja para penhorg ou

arresto, os seguintes bens:

1. Lotes 07 e 08 da;Quadra E - Campos de Gopouva - Guarglhos
- S3o Paulo, 31tuados na Rua Luiz Palma, inscrigao munlqlpal
111.105.55.0431.00. 000 9, matricula 59.865 do 1° Reglstqo de
Iméveis de Guarulhos.

2. Imbével situado na Rua Aurora n® 32, Vila Mor?ira,
Guarulhos, S&o ; Paulo, inscricgdo municipal n°
111.75.510129.00.000}1 e 111.75.51.0228.00.000.0, matr%cula
n° 18.355 do 1° Registro de Imbveis. '

3. Imével situado na Av. Thomaz Edson, 237, Vila Nbr?ira,

Guarulhos - SP

| Did-se a presente o valor d? R$
244.688,45 ( duzentos e quarenta e quatro mil, seiscen#os e

oitenta e oito reais e quarenta e cinco centavos).
. |

‘ INTIMAGOES EM NOME DE GILMAR NOV?LINI
- OAB/SP 75.391.

Nestes termos,

P. Deferimento.

BEra—n;

OAB/SE129.623

Rua Josephina Mandotti, n° 340 4° andar, conj. 44 - Edificio Office La Corufia - Jardign. Meia
CEP 07115-080 - Guarulhos SP Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol. com?’
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PROCURACAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTES :

ANDRE D’AGOSTINO, brasileiro, casado, despachante,
portador do C.P.F. n° 371.880.978-87 e,

ANTONIO D’AGOSTINO, brasileiro, separado judicialmente,
contador, portador do C.P.F. n® 679.782.078-20,

ambos residentes e domiciliados na Rua Santo Anténio,
n°® 294, 2° Andar, sala 210, Centro, Guarulhos - SP, ao
final assinados.

OUTORGADOS :
GILMAR NOVELINI, brasileiro, casado, advogado inscrito
na OAB/SP sob n° 75.391;
MAURICIO PEREIRA PITORRI, brasileiro, casado, inscrito
na OAB/SP sob n°® 129.623;
LUIZ FERNANDO GONCALVES, brasileiro, solteiro, advogado
inscrito na OAB/SP sob n° 212.788;
todos com escritédrio profissional na Rua Josephina
Mandotti, n° 344, 4° andar, conjunto 44, Edificio La
Corufia, Jardim Maia, Guarulhos, Estado de Sdo Paulo,
CEP n° 07115_0805— Fone: (11) 6440-6224.

E
PODERES : Ficam 0s advogados supram nomeados,
constituidos como bastante procuradores, sendo-lhes
conferidos os mais amplos e gerais poderes para o foro
em geral, inclusive com a cléusula “ad Jjudicia”,
podendo transigir, firmar compromissos, inclusive de
inventariante, celebrar acordos, desistir, concordar,
receber e dar quitacgdo, prestar primeiras declaracdes,
aceitar e impugnar laudos, contas, habilitacg¢des,
avaliacgdes e partilhas, requerendo e acompanhando tudo
quanto for de direito e do interesse do outorgante,
seguindo os feitos em todos os seus termos e atos, até
final, em gqualguer inst&ncia ou Tribunal, podendo
substabelecer os poderes aqui outorgados, no todo ou em
parte, espec1almente para promover a presente AQAO DE
EXECUCAO, em face de Augusto José Klemar ¢ Faustina
Amdlia Klemar.

|
Guarulhos, 20 de fevereiro de 2006.
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Excelentissiino Senhor Doutor Juiz de Direito de uma das Varas
Civeis da Comarca de Guarulhos -SP

ANDRE D’AGOSTINO , brasileiro,
casado, despachante, portador do CPF/MF 371.880.978-87, e
ANTONIO D’AGOSTINO, brasileiro, separado judicialmente,
contador, portador do CPF/MF 679.782.078-20 , ambos residentes
a Rua Santo Antonio, 294, 2° andar, sala 210, Centro, Guarulhos,
por sua advogada ( instrumento de procurag@do incluso) , vem
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia , com fundamento
no artigo 62 inciso I da Lei n.° 8.245/91, para prapor

ACAO ORDINARIA DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
CUMULADA COM COBRANCA DE ALUGUERES E RESCISAO
CONTRATUAL.

!
!
i
i
|
i

. ; em face de AUGUSTO
CESAR KLEMAR , brasileiro, casado, gerente administrativo,
portador do CPF/MF 169.156.708-66 e do RG n.° 23.374.606-7,
Rua dos Cubas, 33, Jd. Sao Paulo, Guarulhos, pelos motivos de
fato e de direito a seguir expostos:

DOS FATOS:

1. Os autores na qualidade de proprietarios de um imével
comercial localizado a Rua dos Cubas, 33 - Jd. Sao Paulo -
Guarulhos - SP locaram ao Réu o imével , para fins comerciais
conforme respectivo contrato de locagdo em anexo.

Rua Santo Antonio, 294, térreo, cjt. 12, Centro, Guarulhos
‘ CEP: 07110-150 - Tel. Fax 603.0142/603.5149
| e-mail’ anna@pollon.com.br/anna.lupo@aasp.org.br.
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b)

Consoante se verifica no citado contrato de locagio , o imével
comercial fora locado no prazo de 24 ( vinte e quatro ) meses,
com inicio em 01 de Maio de 2001 e término previsto para 01
de Maio de 2003, com alugueres em razdo de R$
3.800,00 ( trés mil e oitocentos reais) mensais, com reajuste
anual pelo indice IGP-M (FGV).
!

Ressalta-se que o imével dado em locagio & constituido de 03
pavimentos, tendo o térreo uma area de 233m2, o 1° pavimento
com 189,87m2, e o 2° pavimento com 258,07m2, destinando-
se nica e exclusivamente para fins comerciais do locatario ,
para o ramo de atividade: Hotel, Bar e Restaurante.

Necessario esclarecer a Vossa Exceléncia conforme clausula
5* do contrato em anexo , assinam como fladores e
principais pagadores solidariamente o Sr. Augusto José
Klemar, e sua esposa Faustina Amalia Klemar, residentes e
domiciliados a Avenida Doutor Thomaz Edson, 237, Vila
Moreira, Guarulhos.

i

Ocorre que a ré nao cumpriu o avengado , haja visto que
infringiu clausulas contratuais do referido contrato , deixando
de pagar os alugueres e seus acessérios, constituindo-se em
mora.

Conforme consta do aludido contrato , além de outras
estipulagdes as partes ajustaram que:
!

O aluguel mensal é de R$ 3.800,00 ( Trés mil oitocentos reais) ,
e que o locatario se,compromete a pagar pontualmente até o dia
01(um) clie cada meés, conf. Cldusula 2°

Fica estipulado a multa de 03 ( trés alugueres vigentes na época
da infragdo , qualquer clausula deste contrato; com a faculdade
para a parte inocente de considerar simultaneamente rescindida
a locagdo, independentemente de qualquer formalidade. (

ClGusula 23° do contrato de locagdo)
\

Todos os impostos e taxas que atualmente recaem sobre o sobre o
imével locado, bem como qualquer aumento dos mesmos, ou
novos que venham a ser criados pelo Poder Publico, serdo da
inteira responsabilidade do locatdrio as contas de luz, 4gua, forga
e gds assim como as despesas de condominio ( Clausula 10° do
Contrato de locagdo).

!

Rua Santo Antonio, 294, térreo, cjt. 12, Centro, Guaruthos
| CEP: 07110-150 - Tel. Fax 603.0142/603.5149
e-mail: anna@pollon.com.br/anna.lupo@aasp.org.br
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Pardgrafo unico: Quaisquer estragos ocasionados ao imével e
suas instalagbes bem como as despesas a que a proprietdria for
obrigada pér eventuais modificagbes , pela LOCATARIA, ndo
ficam compreendidas nas multas mas ser@o pagas a parte.
Clausula 19 contrato.

209 Em caso de atraso no pagamento do aluguel e demais
encargos convencionais, serd cobrada a multa de 10% (dez
por cento) sobre a importédncia devida ; se o pagamento for
extra fudicial serd cobrado a multa de 10% (dez por cento)
' e _se for acao Judicial, serd acrescido 20% (vinte por

‘ cento).

i

7. Assim sendo, o Requerido a despeito do contratado e
inobstante as diversas tentativas dos Autores em receber o
locaticio de forma amigéavel , permaneceu inerte, ndo efetuando
o pagamento dos alugueres referente aos meses de Janeiro,
Fevereiro , Mar¢o/2002, venciveis em 1°/02, 1°/03 e 1°/04.

MEMORIA DISCRIMINADA DO CALCULO

Més /Ano . Principal Corrigido Multa 10%  Total

01/2002. | . R$3.876,45. R$ 387,64 RS 4.264,09
02/2002 | . R$3.835,41 R$ 383,54 R$4.218,95
03/2002 R$ 3.823,56 R$ 382,35 R$4.205,91

TOTAL: R$ 12.688,95

IPTU: :

Parcela: Jarieiro : R$ 555,43
Fevereiro: R$ 550,04
Margo: R$ 526,49

TOTAL: R$ 1.631,96

I _ l_Obs. : (parcelas ‘venciveis em 24/01, 24/02 e 24/03
| respectivamente, até 30 dias do vencimento, multa 1,5% , apés
~ | 5%, acrescidos de juros 1% ao més).

)

| Multa Contratual: R$ 11.400,00

‘4

|

Total do 8O .cvvvueerrcersumseecsssssenccssssseese R$ 25.720,91 o

Rua Santo Antonio, 294, térreo, cjt. 12, Centro, Guarulhos
‘ CEP: 07110-150 - Tel. Fax 603.0142/603.5149 - .
‘:e-m'ail: anna@pollon.com.br/anna.lupo@aasp.org.br
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DO DIREITO:

8. Diante da inadimpléncia e, depois de reiteradas vezes instado a
fazé-los , vém-se os autores compelidos a mover a presente
agdo de despejo e, a0 mesmo tempo, a obter a cobranca dos
locaticios devidos conforme lhe faculta a Lei 8.245/91 em seus
artigos 9, IIl e 62, I da Lei inquilinato.

i

9. Assim reza o artigo 62, I da Lei n. 8245/91 ~ Lei do Inquilinato,
e Processo Civil:

| Art. 62. Nas a¢des de despejo
: SJundadas Comentarios do ilustre
Professor Theotonio Negrao, em seu
Cédigo de na falta de pagamento
de aluguel e acessérios da locagao,
| observa-se a o seguinte:

I o pedido de rescisao da
locagao podera  ser
cumulada com a de cobranc¢a
de alugueres e acessérios
da locag@o devendo ser
apresentado com a inicial ,
cdlculo discriminado do
valor do débito ( grifo nosso)

Na agao de despejo pér falta
de pagamento pode ser
cumulada com a de cobranga
de alugueres . Se ambas
Jorem julgadas procedentes ,
flcara facultado ao autor
executar os aluguéis antes
da desocupacao do imével.

I Passivel é a cumulag¢do do
x pedido de despejo com
cobranca de aluguel , nada
impedindo que integrem
‘ passivamente a lide dos
i fiadores , obrigados ao
‘ pagamento em virtude de
litisconsércio.
A cumulacdo dos pedidos é
uma relagcao ao inquilino ,

| ' contra quem se dirigem os

)
'
[

Rua Santo Antonio, 294, térreo, cjt. 12, Centro, Guarulhos
‘CEP: 07110-150 - Tel. Fax 603.0142/603.5149
e-mail: anna@pollon.com.br/anna.lupo@aasp.org br
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! pedidos de despejo e de

! cobrangca , permitindo-se o
inquilino contra quem se
dirigem os pedidos de
despejo e de cobran¢a de
aluguéis , devendo pdr isso
ser citado para ela .

III -DO PEDIDO

10. Isto posto, requer a Vossa Exceléncia se digne determinar a
citagdo do Réu , com os beneficios do artigo 172, paragrafos 1°
e 2°, para querendo contestar a presente sob pena de revelia
ou purgar a mora dentro do prazo legal.

l"

11. Requer t:‘sxmbém , sejam notificados os fiadores para ciéncia da
presente . demanda, além de comprovado nos autos pelo
Requerido o efetivo pagamento de agua e luz através dos
respectivos comprovantes de quitagdo, sob pena de nio o
fazendo seja presumida a inadimpléncia e compelido a efetuar
todos os recolhimentos em atraso.

12. E, pér for¢a do artigo 57 da Lei 8.245/91, requer ainda da V.
"Exceléncia julgar a presente totalmente procedente para o
fim de decretar a rescisdo do contrato e o despejo do locatario ,
além do pagamento dos alugueres em atraso e os que
vencerem até o término da presente acdo, bem como condenar
aquela ao pagamento das custas processuais , honorarios

- advocaticios no 1mporte de 20% , conforme determina a
7 clausula 20a
|

e
[NY

|
13. Protesta e requer provar o alegado por todos os meios de prova
e de direito admitidos, sem exce¢io de nenhuma poér mais
especial que seja.
|
14. A patrona (ios Autores recebera as eventuais intimacdes na
sede de seu escritério sito a Rua: Santo Anténio, 294 — ¢j. 12 -
Centro — Guarulhos - SP.
|
|
15. Atribui-se a presente causa o valor de R$ 45. 600 00
( quarenta e cinco mil e seiscentos reais).

Rua Sanb Antonio, 294, térreo, cjt. 12, Centro, Guaruthos
.CEP: 07110-150 - Tel. Fax 603.0142/603.5149
cmaxl anna@pollon.com.br/anna.lupo@aasp.org.br

v
/



_ Nestes Termos
: Pede deferimento.
Guarulhos, 11 de Abril de 2002

R~ o

: ANNA RO e
f -Advogada-
! OAB/SP 134.188

JESSICA SILVA CORDEIRO
- Estagidria -
OAB/SP 102.305

Rua Santo Antonio, 294, térreo, cjt. 12, Centro, Guaruthos
CEP: 07110-150 - Tel. Fax 603.0142/603.5149
c-mail; a.mxa@pollon.com.br/anna.lupo@aasp.orgbr
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CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios deste instrumento, de um lado os Srs. ANDRE D’AGOSTINO |,
brasileiro, casado,despachante, inscrito no CPF. n.® 371.880. 978 87, e ANTONIO D’AGOSTINO,
brasileiro, separado judicialmente,contador,inscrito no CPF n.° 679.782.078-20 ¢ do outro lado
AUGUSTO CESAR KLEMAR, brasileiro, casado, gerente administrativo, inscrito no CPF n.°
169.156.708-66 ¢ RG n.° 23.374.606-7, tem entre si justo e contratado o seguinte: que mutuamente
convencionam, outorgam e aceitam, a saber que, os primeiros aqui designados LOCADORES,
sendo proprietarios do imovel comercial sito & Rua dos Cubas n.° 33 — Jd. Sio Paulo -
Guarulhos/SP — CEP 07111-000, da em locagdo ao segundo aqui designado LOCATARIO,
mediante as clausulas e condicﬁes seguintes;

‘ 1")O prazo de locacao ¢ de 24(vinte quatro) meses, a iniciar em 1.° de Mmo de
2.001 e a terminar em 1.° de Maio de 2.003, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o
imével desocupado ou de outra forma renovar expressamente 0 novo contrato caso vier a
permanecer no imével. O novo aluguel apds o vencimento sera reajustado de acordo com o indice
determinado exclusivamente pelo Governo vigente na ocasido sob pena de incorrer na multa da
clausula II e de sujeitar-se ao disposto no artigo 1196 do Codigo Civil Brasileiro;

2")0 valor do aluguel mensal ¢ de R$ 3.800,00(Trés Mil e Oitocentos Reais), que o
LOCATARIO se compromete a pagar pontualmente até o dia 01(um) de cada més a SERGIO
AUGUSTO TEIXEIRA, Creci n.° 18.444, com escritorio situado na Rua Santo Antdnio, 294 — sala
209 - Centro — Guarulhos/SP, ou onde for indicado pelo mesmo;

30 imével ora locado € constituido de 03 pavimentos, tendo o térreo, uma drea de
233m2, o 1.° pav. com 189,87m2, e o0 2.° pav. com 258,07m2, conforme planta do imovel que faz
parte integrante deste contrato;

|

40 imovel objeto desta locagdo, destina-se tnica e exclusivamente para fins %( '
comerciais do LOCATARIO, para o ramo de atividade:Hotel, Bar e Restaurante, ndo podendo o *_.
mesmo sublocar, sem prévio aviso e o consentimento dos LOCADORES ou de seu representante.. - "\
legal, sob pena de rescisdo contratual, cumulado com a multa contratual;

5*)Assinam como . fiadores e principais pagadores solidariamente com o
LOCATARIO por todas as obrigac‘ées neste exaradas o Sr. AUGUST 0 JOSE KLEMAR, brasileiro,
casado, industrial, inscrito no CPF n.° 083.586.728-53 e do RG n.° 4. 504 744 e sua mulher Srq.
FAUSTINA AMALIA KLEMAR, brasileira, do lar, inscrita no CPF n.° 304.460.128-23 ¢ RG n.
11.437.704, ambos residentes e domiciliados @ Av. Dr. Thomaz Edson 237- Vila Moreira-
Guarulhos- S.P., cuja responsabxhdade entretanto perdurara até a entrega real e efetiva das chaves do
imovel ora Iocado 1

6")Foi aprescntada e ﬁcara vinculada a este contrato de locag@io as escrituras dos

.movexs 1.°)Rua Luiz Palma lotes 07 e 08 da quadra E- Campos de Gopouva- Guaruthos SP.
conforme Inscrigdo Municipal -n.° 111.105.55.0431.00.000.9, matricula © 59.865, do 1

* Cartério de R.I. de Guarulhos datada em 01 de Setembro de 1993 e atuallzada em 06 d
Abril de 2001, e 2°) Rua Aurora n.° 32 —Vila Moreira- Guarulhos SP, conforme Ingcri¢io Mnmcnp




& fls. 1
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111.75.51.0129.00.000.1 e 111.75.51.0228.00.000.0, e matricula n.° 18.355 do 1.° R.I. de Guarulhos -
em 14 de Marg¢o de 1979 e atualizada em 05 de Abril de 2001;

7")Os Fiadores ‘principais pagadores do LOCATARIO sio com este solidariamente
responsaveis por todas as obriga¢des decorrentes deste contrato devendo suas responsabilidades
abranger, além das eventuais majoragdes do aluguel, no decorrer da locagdo, impostos, taxas e
despesas de condominio e de outros encargos da locagdo, e que neste ato, desistem da faculdade
prevista nos artigos 1.500, 1.502 e 1.504 do Cédigo Civil Brasileiro;

8*)Os fiadores “expressamente declaram que estdo de acordo em que suas
responsabilidades e garantias ndo fiquem restritas nos mesmos aluguéis sejam em decorréncia de
determinag3o legal ou de acordo por parte do LOCATARIO;

9*)Finda a locac,'jio, o LOCATARIO obriga-se a devolver aos LOCADORES o
. imovel em questdo em perfeito estado de conservag@o e limpeza juntamente com as 03(trés) altimas
contas quitadas de agua, luz, condominio, referente ao periodo de permanéncia;

10*)O LOCATARIO transferira para o seu nome e ou da Empresa no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados do inicio do contrato as contas de fornecimento de energia elétrica,
inclusive apresenta-las quitadas mensalmente.

11%Ficara sob responsabilidade integral do LOCATARIO o pagamento do consumo
de agua, luz, gas, despesas de condommlo ou qualquer que seja a modalidade de cobranga. Os
Impostos Prediais Territoriais e Urbanos (LP.T.U.), serdo pagos pelo LOCATARIO nos
vencimentos, assim como as multas € majoragdes de impostos, taxas e demais tributos durante o
periodo de locagdo, ficando o LOCATARIO responsavel pela retencdo ou extravio dos avisos de
fangamentos dos respectivos. A critério dos LOCADORES, os Impostos (I.P.T.U ), poderdo ser
pagos juntamente com oS alug,uus Neste caso, quando os carnés forem entregues no imével locado,
serdo recebidos pelo LOCATARIO que se obriga a entrega-los de imediato no escritério do
Administrador; |

12*)Fica o LOCA'I;AR]O obrigado a fazer seguro contra incéndio do imovel, no ||

prazo de 30(trinta) dias. Caso contrario ficam autorizados os LOCADORES ou seu representante
legal, a fazé-lo independentemente de aviso ou consulta;

13*)Obriga-se o LOCATARIO no curso da locagio, a satisfazer a todas as exigéncias |
dos Poderes Publicos a que der causa, ndo motivando as a rescisdo do contrato; |

14*)Nio ¢é permitidé a transferéncia deste contrato, nem a sublocagdo, cessdo ou _ |1 -
empréstimo total ou parcial do imdvel, sem prévio aviso, € consentimento dos LOCADORES, f_: \\.)__/
devendo no caso deste ser dado agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imovel( v
esteja desimpedido nos termos do presente contrato. Igualmente n3o € permitido fazer modificagdes, ‘
ou transformagdes no imovel, sem autorizac;ﬁo escrita pelos LOCADORES; .

'

' 150 LOCATARIO desde ja faculta os LOCADORES ou seu representante A
examinar ou vistoriar o imdvel locado quando enicnder conveniente, respeitando o horario/ 7
comexcial; : 1/ )

; /‘ ’ : 4/
| S - \?\’_

3 ' B ' ,/ .-M
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16")No casd de desapropriagdo do imovel locado ficardo ofLOCADORES
desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalva o LOCATARIO, tio somente a
faculdade de haver no poder desapropriante a indenizagdo a que, por ventura, tiver direito;

17*)Nenhuma intimagio do servigo sanitdrio sera motivo para o LOCATARIO
abandonar o imével ou pedlr rescisdo deste contrato, salvo procedendo_vistoria judicial, que apure
estar a construgdo ameag:ada de ruir;

18")Tudo quanto for devido em razdo do presente contrato e que nio comportem o
processo executivo, sera em agdo competente, ficando a cargo dos devedores, em qualquer caso, os
honorarios advocaticios que o credor constituir de seus direitos;

19*)Quaisquer estragos ocasionados ao imovel a suas instalagdes bem como as
despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes, pelo LOCATARIO
ndo ficam compreendidas na multa mas serdo pagas a parte;

20)Em caso de atraso no pagamento do aluguel e encargos convencionais, sera
cobrado a multa de 10%(dez por cento) sobre a importdncia devida; se o pagamento for extra
Judicial sera cobrado 10% (dez por cento) e se for agdo Judicial, sera acrescido 20% (vinte por
cento).

21%)0s aluguéié serdo reajustados ANUALMENTE, de acordo com o indice IGP-M
(FGV);, ‘

220 imovel encontra-se em bom estado de uso e devera ser devolvido da mesma
forma, o LOCATARIO tera que manté-lo em boas condigdes de manutengido e conservagio.

23*)Fica estipulada a multa no valor de 03(trés) aluguéis vigentes a época da Infragdo,
pro rata temporis, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula deste contrato, com a
faculdade para a parte inocente, de poder considerar simultaneamente rescindida a locagio,
independentemente de qualquer formalidade;

24%E expressamente vedado ao LOCATARIO, salvo prévio consentimento escrito
dos LOCADORES ou do administrador, ceder ou transferir, o presente contrato;

25*)Para a devofucéo das chaves, no término da locagio, o0 LOCATARIO notificara
os LOCADORES com 30(trinta) dias de antecedéncia para apuragdo de danos e reparos previstos

neste contrato, assumindo desde ja a obrigagio de indenizar os LOCADORES, da importancia’

correspondente, independente de procedimento judicial ou néo.

26")Fica eleito o Foro da Comarca de Guarulhos, com renincia de qualquer outro,

. por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

llant d

e

:\'l

-

[

=~

E por assim estarem justos e contratados entre si, assinam o presente contrato em.-

03(trés) vias de igual teor e forma destinando-se, uma a cada uma das partes interessadas.

| i /"

| HEC

|

|

v
/



E\Se Abril de 2.001.

Guarulhb's,

4

\ . g
/:A}\-(-’ 4

Fiadora: FAUSTINA AMALIA KLEMAR Testemunha:

I

" temunha: !

&
» E~ h."‘ Ef
Rzt

Certira
o

MIBUSTE e
H

} Sl SN TE
indicadar sor tegelhsnes
5 hOBHALYS iftfimﬁ‘_...,,.,_./,',,.,,,..
a “lll"l):alnlllllllll‘
Crts s -:u::u::;::‘;;'.n;.-:;::.Aa:;anan
Vél1dn sopents LB 0 RElC O zuisnds
|

iridod
< TrevdfByl )

prp $4
Trerrecsntasiigi e, , 00 fE

RECONHECINENTO
. DEFRMA |

v
/




S . T PR PRRER S S

Ao Somas: bay SN Taense - Tamp ST VLN - Tel., (011) 2060355 - 2060432 H

7o e Tl

. o
40 0G ™ TARELAD DT aO*4S Da COMAARZA OF GUARULHOS - WANDERLE] MIOTTO - 2 Tateidc | @

fls. 22‘

S




|
|
a
|
|

o

PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
; CONCLUSAD
Em 02 de maio de 2002, fagco estes
|

autos conclusos ao MM. Juiz de Direito da
78 Vara tivel da Comarca de Guarulhos, Dr.
MARCELOD hSUND

Eu [ﬁﬂéﬁ « Neide B. 8. Cruz, Escriv&
diretora¥ subscrevi.

Frocesso nB. 127%/02

Cite-se e d@—§e cigncia.

Arbitro os honorarios
advocaticios em 1ozi sobre o débito; para efeito de
purgago da mora.

v Int.

Guar. 02/05/2002
07 MAI 2002

% MarcELO(\T

|
|
|
} DATA
|

Em mAI 2002 de « recebi

estes /fautos em /calrtdrio comyo r. despacho

Escr., subscrevi.
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v
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO 4

Processo n8 10757007 - DESFEIC FOR FaLTs DE FLAETER, 2.0,

COBRRANDA

MANDADD DE CITACAO

'  DRDouwtor  MERCELD TSUMO. M. Juie =
Direito da- 78 VMara Civel de Comarca de Guarulhoe. Petado de
5% Faulo, nafarma da el
| .

| Manda & qualguer oficisl de Justicga de
sua jurisdicio oue. em cumprimente deste, espedido ros aubos

da acdo de DESFEID FOR FALTA DE PABAMENTO C.C. COBRRANGA

& requerimento’de

QNDR#'D'ABOSTTNHO EOQUTERD

CITE-SE: AUGUSTO CESAR KLEMAR & Rua dos Cubas, n033, Jardim
S%o Paulo, Guarulhos/SFP..,

para oz atos & termos da agBo proposte conforme peticdo por
chpias em  ane gue fixa Facendo parte integrante o e
acdrdmicnm o taimbe deapacho de fls.lébé: "Cite-se e dE-ze
cigncia. Arbitiro os honorarios advocaticics em 10% sobre o
débito, para efeito de purgac3o da mora. Int. Buarulhos,
02!05/2002 {a) MARCELD TSUNO - Juiz de Direito

? |

X

i

: i .
CUMPRA-SE nos termps o sk as peras da leil, asdvsrtindo-se o
reguerido que mos  termos doooart, 285 do CPC, nBo sende
contestada & lagam, presunir-se~%0  verdadeiros os  fatos

articulados pela auvtora, ficando ainga cientificado de gue

az avdiéncias deste Juizo realizarm—se ne Rue Jos2 Msuricio,
n8%% - Gnexo I - 12 Andar ., Centro -~ Gusrulhos/5F,

FRAZD FARS DEFEER: 13 DIAS
) |

. - Em 03 da mea i o claz 2002,
Eu, : L AELINRre ALA.Bantana, Escrevents, digitei.

B, o . /NEIDE BAFTISTA DOS SANTOS
CRUZ - Escrivi-Diretora, subscrevi g assino por ordes do

- . on S oy ohe
MML.awdz de Diredto,
1 .
N.$.C.0.0. - Capftulo VI, lten A,sr ¢ vedadu mo nftcial de Justiga o racadimento de Qqualquer numecrério
Zirtzisente d& parte. . ~

‘ "
Itea .11 Ar despacar en zaso de transporta e depdsito ae bens & outras necessarias ao cumgriaenta de
RERNG2305, ressalvades quelay calativasr & sondug¥n, sard¥z adilaatessy pels parte =ydlacty Jasdsito do
vaelor inotcado pelo oficial ae Jurtica nor autos. €m saomta corrente & disonsigdr 4o Julrs.
: ! “ N

. . : . . .
Jiltew 4,25 Veancide o prere ara cuwprimento 3o manldade sev Gué ffsluado o Jdepdsite (4,1), o arflcial de

Justiga o davolvard, certt*icanda a acorrlncis.

Iter 1.3: Luande o interessads oterccer weior para o cul;r!Drntu_dn-lanitcn (4.2), devers desdr loge
wroecttica~ los, indicando ala, hora ¢ local em qua estarxa ¥, 4238031790, n¥o Navanda nasty kKigdtazae
depdsito para suasr alliglnerar. e
I * .
Item S.1 A ideativ?icagan do oflcial da Jurtica, no AsyEncenho 28 253y fungYes, zard fyits madiants
c.ru-:nt:f!ak c-\wu functanal, obrigatdria ea today av 4tltglaclag.
3 . .
. “
D e ., . - N ol el et R A B B ve T Lot o R Vo R e
Oficislsy SARTORE LI~ CARESe GUTS WNOTIRP92 - R$HE,5E

e . i
. YA\ 35 ® . .

fls. 25



publicou
Em o be —
S Escs. subsce
e e e
Alaxsndre ForasRGe
Escrevonte |

Em___ g, 93 ]W—"da —

jupto ao% Sutos

gy, \

NTTYLLIL whrnandes
Escrovents

v
/

fls. 26



Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 7® Vara Civel da

Comarca de Guarulhos — SP

Processo n® 1275/2002

I
i

instruir a carta de intimacéo dos fiadores.
o

Nestes Termos,
Pede deferimento.
Guarulhos, 15 de Maio de 2002.

Ao RO h’-‘p{ >
ANNA ROSA LUPO
-advogada-
OABISP 134.188 CPF/MF 145. 316 178-35

ANDRE D’AGOSTINO E OUTRO, por sua
procuradora infra-assinada nos autos da ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUERES, vem
respeitosamente a Douta presenca de Vossa Exceléncia requerer a
juntada da inclusa cépia reprografica da peticdo inicial para

Y

RuaSan tohis, 294 d, qt 12, Chlitro, Guarulhos
10150 dk 603, o? /603.5149
anﬂd@pollon.co b/ abirie 1 o@ddsp.ohybr

N

N

- -
6-.; ea

- -,
D 1{.}: ..-"“l"nx‘:
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PODER JUDICIARIO

‘ SAO PAULO

i
|

|
i
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';:gﬁco e dou {6 have} ‘exped __%":.___
AN
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C k_/\/vv] : -

em cumprimants s detneininache de fis Zé
con?om?'z:é;xi?\!r-‘)‘--r.. ot

Em de MUN 2002 do ™
Eu, (] Eacr, subact,

. —— 8
Silvana” R UE, Santend
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PODER JUDICIARIO :

| SAO PAULO B PN
’ ‘t g :v .{4‘
j g:ﬁ s = E é;%

FODER JUDICIARIO COMARCA GUARULHOS
S&%0 Faulo 72 VARA CIVEL
‘ CARTORIO DO 78 OFICIO CIVEL
FPROCESS0 NG 1275/02 — DESPEJO

FOR FALTA DE PAGAMENTO C.C.

CORRANDA

1
|
i
1
|
i
[

fo Ilmo. Sr. AUBUSTO JO5 KLEMAR e s/m.
FARUSTINA AMALIA KLEMAR

Av. Doutor Thomaz Edson, n8237 - WVila Moreira

GUARULHBS/?P.
CER ‘

\
; INTIMACAD S5EED

\ Em cumprimento ac r.despacho do MHM.
Juiz de Diréito desta Vara, proferido no processo nBi275/02
em gue s&anartes ANDRZ D'AGOSTINHO E OUTRDO contra 8UGUSTO
CESAR KLEHQ#, CIENTIFICB Vossa Senhoria, através da
presente, de;que foi proposta ag¥c de Despejo por Falta de
FPagamento CJC. Cobranga requerido por ANDReE D AGOSTING E
OUTRo cnntra? AUBUSTO CESAR KLEMAR, referente ac imdvel sito
a Fua dos Cu@as, n833, Jardim S53c Paulo, Guarulhos/5P., por
falta de paéamento, conforme cépia de peticido inicial em
anexo. i

|

1 Esclareco a Vossa Senhoria que a
carts & expédida conforme o disposto no artigo 98, da Lei
Estadual not }3.?4?, de 8 de dezembro de 1983, valendo o

-RECI®RO gue 1a acompanha como comprovante de que esta

intimacdo se efetivou.

Guarulhos, 04 de junhc de 2002.

i . . Bela MEIDE BAFTISTA DOS SANTOS CRUZ
N ~\\? ) ESCRIVA-DIRETORA

B
Y
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PODER JUDICIARIO 4

AXDRE D'AGOSTINO E OUTROEX AUGUSTO CESAR KLEMAR

ﬁx fls. 31

o SEED
Comarea C—uarulhoo{..:P.
vara . . 1% Vara Civel de Guarulhos/iT.
: Endereco :__Rus_Jogé Maurfcio, 99 - GRS/3P.
Sao Paulo Processon®  1275/02-DESPEJO  Relagio n®
COMPROVANTE DE ENTREGA DE | DO PODER JUDICIARIO - SEED N¢ ECT/DR-S
CARTA DE INTINMACXO
PODER
) t
|Peinatito so58 KLEMAR 3 s/mw FAUSTINA A.KLEMAR
T _ Cidade Est. | JUDICIARIO
| @ . Doutor Thomaz Edson, n? 237 GUARULHOS SP,

397 - 50.11

v
/
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' : ' ,hesta cidade e

" Comarca de Guarulhos para onde me(nos) dirigi(mos) a fim de cumprir o R. mandado anexo,

ExpedldopeloMM JuuzdeDlrelto Ao, 72 Wovor ol Al 200D .
* extraido dos autos da o%b ol 04/.1»044»0 p, PoJJ‘@ plm, , processo

Ne :‘l;l}g/‘ -, requerida por /—)/JDOU D Aensnnne S OJ
e Pogeso Cscar  Kigmpa
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,nada mais, para constar, lavrei{amos)

o presente auto, que lldo e achado conforme, va| dewdamente assinado.
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

CORCLUSAD
Em 05 de ocutubro de 2004, fago estes aubtos

Conclusos a0 MM. Juiz de Direito Tituler da

78 Vara Civelfda\lomarca de Guarulhos, Dr.
MARCEL.LT TSURGL
Eu W Joszé Bueonc de Almeida

Filho., cecrevinte-chefe. subscrovi

Frocoszo nQ. 1275702

VISTOS.
AMDIE D ABOSTINHO E ANTONMTIO

D’AGDSTINHO, ajuizaram a presente acdsn de Despeio por Falla de
FPagamento cumulada com Cobrarnca de Alugueis, contra AUGBLETO
CESAR FKLEMAR. dizendo. om vesumo, que 3sXo proprietiévios do
imével situado na Rua dos Cubas, n® 33, Jerdim Seo Paulo,
Guarulhos, neste Estado. ¢ locersm o imdvel ao requerido. mas
essa nXo vem pagando os slugudis vencidos no periodo de janoiro,
fevereiro e margo de 002 atd a prosente data. Ao final
requereram a proced@ncjh de ag¥o, decretando-se o despeio do
requerido do imédvel e sua cendenagxo no pagamenlo dos zlugueros
e encargos da sucumb&ncia.

0 rdu, devidamenle citado, n#&o
apresentou contesta¢a3.fnmm tampouco pediu prazo para emendar &
mor . ‘

B o relatédrio do necessario.

PECINGD.

|

!

0 rédun & revel ¢, No caso aplica-se -lhes
o disposto rno artigo 3179 do CFC. Destarte. og fatos afirmados
pelo aultor repultam-se virdedoiros e imple-ze a procedéEncia da

a(;"é'.D- |

, Snte o exposltlo e considerando o gue mals
a9s autos consta, JULGH PROCEDENTE a presente ago de Despojo

nor Falte de Pagamento rumnulada com Cobranca de Alugueis e, por

neequEncia dou o lwi'cindidm o conbtralo de Tocac¥o hasideo
cobre. as partes. Docrets o degpeio daré do dmdvel em tela,
sssinadeo © praso doe 4% diaﬁ‘ para desocupagXo voluntiria do
prédio, sob pend dé\dQQQQjm coercitivo.

e

redderno 0 requarido no pagasmento dos

alugueis & cerncarpgos ;\_
vercerem altd a ofolbiva do

GOCWIACRO.

Em razso da sucumbéncia. rosponderd o

. . . . . *
MNitrados na inicial, mals o8 que s

fls. 35
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v mlas custas e despesss procegsuais, corrigidas & partir do

. - ‘. . .
de. coolso, mals honordvios adveocabticios gue ora fTixo om

sab:ro [ valor da .r;ai;u.‘:—';a . cstes atual izados a corihsr do
ajvizamento da acdo. |

Fara hipdlese de ovonlbual execuglto
proviedria do despeio, fixo a caugao no valor eqguivalernte a dowvo
aluguéis, corrigidos na dats do depdsito.
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!

’ Guarulhos., 0% do oubtubro de 2004,
|

15 QUT 2004,
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i
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t

PROC. : 1.275/02. - SETIMA VARA CIVEL DA EOMARCA DE GUARULIIOS/SP.*
REQTE : ANDRE D' AGOSTINO € ANTONIO D AGOSTINO.
REQDO. : AUGUSTO CESAR KLEMAR.

DEMONSTRATIVOQ DE CALCULO

PERIODO 1LLOR RE:A- FATOR FATOR PRINCIPAL — MULTA TOTAL  JUROS 1ALOR TOTAL
MESANO  ALUGUEL  JUSTE ATU:AL. ATUAL.  CORRIGIDO — 10% MOR JUROS DEVTDO
ANUAL DA EPOCA P JUNO4 .

Jan02  3.800,00 24,517690 31,868329 4.939,28.- 49393 543320 29% 1.575,63 7.008,83
Fe02  3.800,00 24,780029 31,868329 4.886,99 488,70 537568 28% 1.505,19 6.880,88
M2 3.800,00 - 24,856847 31,868329 4.871,88 487,19 5359,07 27% 1.446,95 6.806,02
Abro2  4.138,96 8,92% 25010959 31,868329 5.273,76 527,38 5.801,13 26% 1.508,29 7.309,43
Mai0> 4,138,896 25,181033 31,868320 5.238,14 523,81 5.761,95 25% 1.440,49 7.202,44
Jun02  4.138,96 25,203695 31,868329 5.233,43 523,34 5.756,77 24% 1.381,63 7.138,40
Julo2  4.138,96 25,357437 31,868329 5.201,70 520,17 5.721,87 23% 1.316,03 7.037,90
Ago02  4.138,96 25,649047 31,868329 5.142,56 514,26 5.656,81 22% 1.244,50 6.901,31
Set02  4.138,96 25,869628 31,868329 5.098,71 509,87 560858 21% 1.177,80 6.786,38
om0  4.138,96 26,084345 31,868329 5.056,74 50567 5.562,41 20% 1.11248 6.674,90
Newv02  4,138,96 26,493869 31,868328 4.578,58 497,86 547643 19% 1.040,52 6.516,96
pez0>  4.138,96 27,392011 31,868320 4.815,34 481,53 5.296,87 18% 953,44 6.250,31
Jun 03 4,138,986 28,131595 31,868329 4.688,74 468,87 5.157,61 17% 876,79 6.034,41
Fev03  4.138,96 28,826445 31,868329 4.575,72 45757 5.033,29 16% 805,33 5.838,62
Aros . 4.138,96 | . 29,247311 31,868329 4.509,88 450,99 4.960,86 15% 744,13 5.704,99
“abr03 5.186,12.25,30% 29,647999 31,868329 5.574,50 557,45 6.131,95 14% 858,47 6.990,43
anios  '5.186,12 30,057141 31,868329 5.498,62 549,86 6.04849 13% 786,30 6.834,79
Jun03  5.186,12 30,354706 31,868329 65.444,72 544,47 5.989,19 12% 718,70 6.707,90
Jul 03 5.186,12" 30,336493 31,868329 5.447,99 544,80 599279 11% 659,21 6.651,99
Aeo03  5.186,12 30,348627 31,868329 5.445,81 544,68 5.990,39 10% 599,04 6.589,43
Set 03 5.186,12 30,403254 31,868329 5.436,03 543,60 597963 9% 538,17 6.517,80
omo;  5.186,12 30,652560 31,868329 65.391,81 639,18 5.930,989 8% 474,48 6.405,47
Nr03  5.186,12 30,772104 31,868329 5.370,87 537,09 5.907,95 7% 413,56 6.321,51
Dez03  5.186,12 30,885960 31,868329 5.351,07 535,11 65.886,18 6% 353,17 6.239,35
Jun0d.  5.186,12 31,052744 31,868329 5.322,33 532,23 585456 5% 292,73 6.147,29
Fey  5.186,12 31,310481 31,868329 5.278,52 527,85 5.806,37 4% 232,25 6.038.62
Maros 5.186,12 31,432591 31,868329 5.258,01 525,80 5.783,81 3% 173,51 5.957,33
Abri04 540290 4,18% 31,611756 31,868329 5.446,75 544,67 5.991,42 2% 119,83 6.111,25
1045404 1.800,97. | 31,741364 31,868329 1.808,17 180,82 1.988,99 1% 19,89 2.008,88
TOLAL DOS ALUGUIRES DEVIDOS. == RS 185.613,80 |

V4
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PROC. ¢ 1.275/02. < SETIMA VAR L CL” LL DA COMARCA DIE GUARULHOS/ST.
REQTE. : ANDRE D AGOSTING ¢ ANTONIO D AGOSTING.
REQDO. : AUGUSTO CESAR KLEMAR.

DEMONSTRATIVO DE CALCULQ

|

PERIOIN) 1H.OR /-ll'l'({l( 1TOR PRINCIPAL. Tl
MES AND ATt ll BYYMITR CCRRICH ) NI
‘ DA FEexcd P JrN ol
CONTA DEAGU-A =S4T !
[ 8.358,52 30,403254 31,868329 8.761,30 RS 8.761.30
10 = VENCIDG ;
2001 2.956,64 30,403254 31,868329 3.099,11 3.099,11
2002 6.330,83 30,403254 31,868329 6.635,90 6 635,90
2003 7.384,08 30,403254 31,868329 7.739,90 7.739,90
[TOTAL DO IPTU EM A TRASO. s RS 17.4°4,92 ]
CONTADE LUZ - BANDEIR AINTES
* Dez/01 1.858,26 24,337592 31,868329 2.171,37 2.171,37
Mar/02 1.267.47 24,856847 31,868329 1.624,99 1 624,99
Abr/02 1.154,04 25,010959 31,868320 1.470,45 1.470.45
Mai/02 1.220,65 25,181033 31,8683290 1.544,82 1544,82
Jun/02 2.458,02 25,203695 31,868329 3.108,00 - 3108,00
[TOTAL DAS CONTAS DELUZ - BANDEIRANTE, s====== Tomm T s RS 9.919,62 |
\
CUSTAS
Abr/02 458,00 25,010959 31,868320 581,02 581,02
Abr/02 400 25,010959 31,868329 5,10 5,10
Abr/02 8.58 25,010959 31,868329 10,93 10,93
Ago/02 17,54 25,649047 31,868329 21,79 21,79
Out/02 9,02 26,084345 31,868329 11,02 11.02
Fev/03 9,82 28,826445 31,868329 10,86 10.86
2Jul/03 10,87 30,336493 31,868329 11,42 11,42
Out/03 10,87 30,652560 31,868329 11,30 11.30
Abr/04 10,87 31,611756 31,868329 10,96 10,96
U:-( LD AS CUSTAS. === RS 674,40 |
G NTOTAL DOS ALUGUERES EM 1UNTHO/2004. == s e s s RS _183.613.80
SCB-TOT AL DAS CONTAS 1N JUNHOR2004, ettt RS 36,830,235
(0" HONORARIOS ADVOCATICIOS EM JUNTO/2004, === === —n = RS 22.244,40
1OTAL_DEVIDO 12V JUNTIO/2004, == == SRR RS 24458845

4
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PROC. : 1.275/02, - SETIMA VAR CHVEL DA t'().\l.-lR(.Ll DI GUARULITOS/SE.
REQTE. : ANDRE D AGOSTING ¢ ANTONIO D AGOSTING,
REQDO. : AUGUSTO CESAR KLEM, lR.

" DEMONSTRATIVO DE CALCULO

R

fls.

PERIOIN 1o Rl 1ATOR FITOR PRENCIPAL AIULT 1070041, JUROS Lok Tear it
MESANO  aLrGrEL, JUSTE AT, AT P ORRIGINO 1 Mok AR 1 1
ANTH. i Frexed PN D

. L0z 3.800,00 24,517690 31,868329 4.939,28 493,93 543320 20% 157563  7.008,83
twar  3.800,00 24,780029 31,868329 4.886,99 488,70 537568 28% 150519 G 880,88
Mar02  3.800,00 24,856847 31,868329 4.671,88 487,19 535907 27% 144695  6.806,02
ab0: 413896 8,92% 25010959 31,868329 5.273,76 527,38 5.801,13 26% 150829 730943
Mwio>  4.138,96 25,181033 31,868329 5.238,14 523,81 576195 25% 144049  7.202.44
o> 4.138,96 25,203695 31,868329 523343 523,34 575677 24% 138163  7.138,40
mi0:  4.138,96 25,357437 31,868329 5.201,70 520,17 5.721,87 23% 1.31603  7.037,90
v 4.138,96 25,649047 31868329 5.142,56 51426 5656,81 22% 124450  6.901,31
San:  4.138,96 25869628 31,868320 509871 509,87 5.608,58 21% 1177.80 6 786,38
wes 4.138,96 26,084345 31.868329 5.056,74 505,67 556241 20% 111248  6674.90
& N 4.138,96 26,493869 31,868329 4.078,58 497,86 547643 19% 104052 651696
pen: 413896 27,392011 31,868329 4.81534 481,53 5206,87 18%  953.44 6 250,31
Jnns 4.138,96 28,131595 31,868329 4.688,74 468,87 5157,61 17% 87679 603441
Fecos 413896 28,826445 31,868320 4.57572 457,57 503329 16% 80533 583862
Maros 4.138.96 20,247311 31,868329 4.509,88 450,99 4.960,86 15% 744,13  5.704.99
shas  5.186,12 25.30% 29,647999' 31868329 5.574,50 557,45 6.131,95 14% 85847  6.990,43
Guroi 5.186,12 30,057141'31,868329 549862 549,86 604849 13% 78630 G 834,79
Jqunn;  5.186,12 30,354706 31,868329 5.444,72 54447 598919 12% 71870  6.707,90
aios  5.186,12 30,336493 31,868329 5.447,99 544,80 599279 11% 65921  6.651,99
Aw0s  5.186,12 30,348627 -31,868329 5.445,81 54458 599039 10%  599.04 658943
003 5.186,12 30,403254 31,868329 543603 54360 597963 9% 53817  6.517.80
om0 5.186,12 30,652560 31,868329 5239181 539,18 5930,99 8% 47448 640547
Nwos 5.186,12 30,772104 31,868329 5.370,87 537,09 5.907.95 7% 413,56 632151
in:us 518612 30,885960 31,868329 535107 53511 588618 6% 35317  6.239,35
s - 5.186,12 31,052744 31,868320 532233 53223 585456 5% 20273  6147.29
Feeod  5.186,12 31,310481 31,868329 5.278,52 527,85 580637 4% 23225 603862
shrod  5.186,12 31,432591 31,868329 5258,01 52580 578381 3% 17351  5957,33
awos 5.402,90 4,18% 31,611756 31,868329 544675 54467 599142 2% 11983  6111,25
manans 1.800,97 31,741364 31,868329 1.808,17 180,82 1.988,99 1% 19,89  2.008.88
<o TALDOS ALUGUERES DEVIDOS, = e RS 183,613,801 )

v



fls. 4

PROC. : 1.275/02. - SETIMA VARA CIVEL Dot COMARCA DE GUARULHOS/SP.
REQTE. : ANDRIE D'AGOSTING ¢ ANTONIO D 'AGOSTING.
REQDO. : AUGUSTO CESAR KLEM:AR.

DEMONSTRATIVO DE CALCULO

PERIODO FALOR FATOR FATOR PRENCIPAL TOTAL
MESHANO ATUAL, ATUAL. CORRIGIDO . DEVINO

. DaA EPOCH PIUNOL

CONTA DEAGUA - S:A:AL ;
( 8.358,52 30,403254 31,868329 8.761,30 RS 8.761.30 |

IPTU - 1 ENCIDO

2001 2.956,64 30,403254 31,868329 3.099,11 3.099,11

‘. 2002 6.330,83 30,403254 31,868329 6.635,90 6.635,90
2003 7.384.08 - 30,403254 31,868329 7.739,90 7.739,90

(TOTAL DO IPTU EM ATRASQ. === RS 1747492 |

CONTA DE LUZ - BANDEIRANTES

Dez/01 1.658,26 24,337592 31,868329 2.171,37 2.171,37
Mar/02 1.267,47 24,856847 31,868329 1.624,99 1.624,99
Abr/02 1.154,04 25,010959 31,868329 1.470,45 1.470.45
Mai/02 1.220,65 25,181033 31,868329 1.544,82 1.544,82
Jun/02 2.458,02 25,203695 31,868329 3.108,00 3.108,00
(TOTAL DAS CONTAS DE LUZ - BANDEIRANTE. RS 9.919,62 |
|
Abr/02 456,00 25,010959 31,868329 581,02 581,02
Abr/02 4,00 25,010959 31,868329 5,10 5,10
Abr/02 8,58 25,010959 31,868329 10,93 10,93
Ago/02 17,54 25649047 31,868329 21,79 21,79
Out/02 9,02 26,084345 31,868329 11,02 11,02
"’ Fev/03 9,82 28,826445 31,868329 10,86 10,86
Jul/03 10,87 30,336493 31,868329 11,42 11,42
Out/03 - 10,87 30,652560 31,868329 11,30 11,30
Abr/04 10,87 31611756 31868329 _ 10,96 10,96
‘ro'/t-u. DAS CUSTAS. : RS 674,40 |
SUB-TOT:AL DOS ALUGUERES EM JUNIIO/2004, RS _ 185.613,80
SUB-TOTAL DAS CONTAS EM JUNTIO/2004, RS __ 36830,25
10% HONORARIQS ADVQCATICIOS 1M JUNIIQ/2004, == RS 2224440
TOTAL DEVIDO 1M JUNTO/2004, = : : RS _ 244688,45




Portaria CAT No.27/95

&% GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO .

| SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA FAZENDA "‘m“"‘"’“’:‘::’ =
_ GUIA DE ARRECADAGAD ESTADUAL D R 02 01/03/2008
andi -DEMNSRECEITAS-
NOME OURAZAO SOOM CODIGO DA RECHTA
15 | Anciré D'Agostine 0 3048
ENDEREQO SSCRCAO ESTADUAL ou OO0 DO MUNCPIO ou ORBAC
18 |Rua Sento Antonio, 294, 2° andar, sala 210, Centro 04
suncko w TELEFONE OWPJou CPF
Guaruhos sp | 17 l6as06224 08 37188097887
TROUTO /RECHTA CNAE INSCRICAO NA DVDA ATIVA ou No DA ETICLETA
18| Contribuigtes Carteira de Previdéncia dos Advogados 19 08
—— deSP. PLACA DO VECLLO REFERENCA (uis /wn0)
20 07

CBSERVAQSES
21| Autor: “André D'Agostino e outro™
— Réu: Augusto Jose Klemar

NOAIM 0u No.GUIA. ou RE ou MATRICULA o1 No CONTROLE

Observagio: "ACAO EXTRAJUDICIAL POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR 09 VALOR DE RECEFTA (Nowiwl ou Conigon)
SOLVENTE" e
ST T - AROS DE MORA
7 T T 10
— " MULTA DE MORA 0uMLTA POR INFRAGAO (Nominel ou Cormigede)
I“"WMA 12
z ‘ 13 HONORARIOS ADVOCATICIOS
YALORTOTAL
14
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BANCO NOSS&&)} AS.A
BANCO No. /é/i«
qi(&ov TE DE Pwﬁtutu - GARE-DR

CODIGO DE ECEI‘%Q\CO 230~6
CPF 37133@979/37
VALOR DA RECEITA _p 2.246,88
JURDS DE MORA -J S 2,00
HULTA HORA/INFR A 2,00
HDNDRQRIO cmgs’b | 2,00
VALOR TDT 2. 244,88

DATA: 17/02/203’6 o RA: 16:10:27

TERMINAL: 016 [ AUT. : 256

CONTROLE : 013621 Q . C)|~{§u 0061359
Aute lécao ngﬁal

ANFQZ 80 LPUDS 4RODOOHY

RDAATE @’&Z
AUNS ZGDY 9ELEZIPY KHHVHKKD

DiFZ
2N

GARE-DR recolh?do confor;gpﬁa CAT 98/97

e portaria CAT 60/02 A(:‘-; it pelo Processo

D.A.780/97.

’0\* :;i"' f. Via
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Portaria CAT No.27/95

GOVERNG DO ESTADO DE SAO PAULD
SECRETARA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA FAZENDA

01 MCROFLME (NAO PRFEENCHER)

GUIA DE ARRECADAGAO ESTADUAL DR 2 | YR 01/03/2008
- DEMAIS RECEITAS -
MOME OURAZAD SODAL B CODIGO DA RECHTA
15 | Andre D'Agoatine ® 2306
ENCEREQO NSCRICAO ESTADUAL ou C3DIG0 DO MNP ou ORGAD
16 IRue Sento Antonio, 254, 2* sndar, sala 210, Centro 04
WUNCFIO ur TELEOME CNPJ ou CPF
Guarulhos sP | 17 leas08224 o8 37128057887
TRBUTO /RECSTA CNAE INSCRICAO NA DIVIDA ATIVA ou No DA ETGLETA
18 { Custas Judicisrias pertencentes ac Estado (atos 19 08
| 1 judicisis)
PLACA DO YEILLO REFERENCIA (més § ano)
20 07
OBSERVAQES S NOABM DU NOGLIA ou RE 0u MATRICLLA, bu Mo CONTROLE
21| Autor: “Andre D'Agostine e outro™ og
—' Réu: Augusto Jose Klemar
Observaglio: "AGAO EXTRAJUDICIAL POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR g | VALON R RECTA Qs Comgee)
SOLVENTE" 224688
T T - - - - T — T — " N AINOS DE MORA ~
- ST T 10
1" MRLTA DE MORA ou MULYA POR NFRAGAO (ominal ou Corrigean]
- 12
» | AUTENTICAGAO MECAMCA 13 HONORARIOS ADVOCATICI0S
YALOR TOTAL

14

2.246,88
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GUIA DE DEPOSITO - OFICIAIS DE JUSTIGA "~ 3L

nco Nossa Caixa S.A.
B Valor ; N
fanarca de - [N - - Ve
ﬁ\ ) * Oficio Processo N°® Ano
QQ‘:"%Q , ‘¢ o Depositante/Remetente
C T N ! { e
Unidade S " ', ! ’ b
Finalidade
ContaN® 13 - 950 000 - CREDITO EM CONTA CORRENTE
Nome das Partes \ ' - s
“‘; l . m f “ 1“" " X ’ Y i )‘. N ! . lN
“ §STE DOCUMENTO EM 5 VIAS E PROPRIO PA -{Autentica o Meginica Y ARET @i
EPOSITO DE DESPESAS DE CONDUGAO DE OFICIAIS -] 3~ 707 1/7¢ veens 254 £3, 6810 914
E JUSTIGA NOS TERMOS DO PROVIMENTO CG 8/85
¢ 13:950696-1 F_CIAKULKOS-CON

12/03 - 70/9003- 1

Vias:1* - Banco (Branca) 2* - Depositante (Verde) 3*e4"-ag

e Azui) 5*- Entranhamento nos autos (Rosa)




regietrado sab o n.

PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

COE R OT X D & O

4 .

9000 5004 nove S000 nove neve 27 oone nove cutt cusn $00¢ cuse seve

Certifico eﬂd?@ fé gue o presente feito foi

_/R.006.

I998,599% 4920 0090 0020 0202 6400 neee 4990 Graq Reee Seus 8000 B9ae s00e

--4BR/

Bo00 neve tees Bove noes socf

i ¢

€ E R T X D ™~ O

[
Certifico @ dou fé que a

peticio inicial

naa velo acompanhada de:s

En

00 oue nove

conclusos ao MM, Juiz de Direitc Di.

Euw,.

! { ) Frocuragfo
{ )} Guia recolhimento taxa QAR
( ) Taxa dudicidria
{ ) Diligéncias do Oficial de Justica
{ } NMias necessarias p/contra fé.

< Regularmente instruida

7 ABB ng_de 2.004

sesc.digitel e subsc.

Em_ ..
Eu.,

e eee ver

voap 5ol vert ovme oves vese

COOOMC L WS oA O

14

g .
aeg;zﬁjﬂﬂim203imae 2.006, fTaco estes antos

J0AQ

retrne nove.

» e#sc.digitel e subsc.,

MELLO PAUL?£LIMA.

/

n._ H3Qr06 ..

Frocedsg

‘ Frocesse-sd ( art. 6452 do CPC ).

Hao sgbrevindo embagaos, fixae [ honorarios duvacaticios
em 10 ¥ sabire 'o valgr do debitio.
1 Gifs. data sdpra.
} \\\
) Y]
’———vv’_‘_—‘r{'/ \“1-—‘— “\‘ —— N ___,_../*—‘;‘-‘—'
f\"v ‘ BN I »

cwic ato fo-
ra langade pelo S8ervigo de Processamento de Dados do
Tiribunal de Justica. :
iuarulhm&,q
Eecreventel

BATISTA DE

~.

- sqoar

[]

)~
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Eaer, subhser,
i, l " ‘
cERTIDAO
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Certifico © dou fé haver
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( )Carta Precatéria
( )Ca-.-ti&lxo de Honorésios
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ffs.

PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

JUiZO DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Mauricio, n® 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

' CARGAN®_

o '~ DATA:
Processo n°482/06 'DATA PARA DEVOLUCAO:
Oficial: HERCILIA :
R$ 23,|68 -401965 ‘
DEVOLVIDO:

MANDADO DE CITACAO E PENHORA

O Doutor JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA,
MM. Juiz de Direito da la. Vara Civel desta cidade e
Comarca de Guarulhos, Estado de S#o Paulo, na forma da lei.

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdi¢do que, em
cumprimento deste, expedldo nos autos da agdo de EXECUCAO requerida por ANDRE
D AGOSTINO E OUTROS contra AUiGUSTO JOSE KLEMAR E OUTRA.

Proceda o JSr Oficial de Justica a CITACAQ" de AUGUSTO JOSE
KLEMAR e FAUSTINA AMALIA KLEMAR, . residentes ¢ domiciliados na dvenida

. Eds L. ira, Guarulhos-SP] do inteiro teor da petigfio inicial,
conforme copla que segue anexa, para que no prazo de 24:00 (vinte e quatro horas), pague
o débito constante da petlcao, (RS 244.688,45 — duzentos e quarenta e quatro mil,
seiscentos e oitenta e oito reais e quarenta e cinco centavos) sob pena de ndo o fazendo ser
procedida a penhora de tantos bens quantos bastem para a garantia do débito. Proceda
também o Sr. Oficial de Justica a INTIMACAO do executado(a) para, querendo
apresentar embargos no prazo de dez (10) dias, observando-se que, recaindo a penhora em
bens iméveis, devera ser efetuada ainda a intimagfo de seu cénjuge, se casado for. Para
hipétese de pagamento, foram arbitrados os honorarios advocaticios em 10% sobre o valor

do débito.

‘:

|
Cumpra-se, na forma e sob as penas da lei. Dado e passado nesta cidade de
Guarulhos, Estado de Sao Paulo, aos 19 de abril de 2006. Eu, (Rozeli dos
Santos — Matr. 352.949- O), Escrevente, digitei. Eu, (Edvaldo Jose Cristino -

matr.302.346-5), Diretor de Servigo, conferi e subscrevi.

JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA
| JUIZ DE DIREITO
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CERTIDAQ ~ =-..

b 3 2P
dsta 0 mand

CERTIFICO E DOU FE que até 8 braceny
oté
ado 18 ol devolvido, A Cobrance. e

‘providencir¥a pela Segdo Adminlstrative, para devoluchio

-om 48:C0 horas

Guarufhos,

;m / 06 o : ‘o

Escrevonts,

k

JUNTADA ~— o

Fago juntada aos autos da(o) L.
anto de despacho. Portarid/n" 0}/98. :

indepsnd

2 06\ ol

'Guaruthos, QO
S\

Escrevente, — \j
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PODER JUDICIARIO

Sao Paulo

JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Mauricio, n° 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

CARGAN® |62
DATA: 2 4 ABR 2006

R o | I)ATA PARA LUCAO
Oficial: HERCILIA ! /) yz i
RS 23,68 - 401965 | : . .
. ' o - pEVoLvipo:__ -9 | JUN 2006
a’ ', MANDADO DE CITACAO E PENHORA
' O Doutor JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA,
T [ MM. Juiz de Direitq da la. Vara Civel desta cidade e
' - Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, na.forma da ]ei :

MANDA a qualquer Oﬁc1a1 de Justica de sua Jurlsdlgao que, em
cumprimento deste, expedldo nos autos da agdo de EXECUCAO requerida por ANDRE
D’AGOSTINO E OUTROS contra AUGUSTO JOSE KLEMAR E OUTRA.

Proceda o Sr Oficial de Justlg:a a CITAQAO de AUGUSTO JOSE

KLEMAR e FAUSTINA AMALIA KLEMAR _residentes e domiciliados na {venida
on, Vila Morei ! do inteiro teor da peti¢do inicial,

conforme cépia que segue anexa, para que no prazo de 24:00 (vinte e quatro horas), pague.
o débito constante da petlg:ao (RS 244.688,45 — duzentos e quarenta e quatro mil,
seiscentos e oitenta e oito reais e quarenta e cinco centavos), sob pena de ndo o fazendo ser
procedida a penhora de tantos bens quantos bastem para a garantia do débito. Proceda
também o Sr. Oficial de Justica a INTIMACAO do executado(a) para, querendo,
apresentar embargos no prazo de dez (10) dias, observando-se que, recaindo a penhora em
bens imoveis, devera ser efetuada ainda a intimagdo de seu conjuge se casado for. Para

. hipotese de pagamento, foram arbitrados os honorérios advocaticios em 10% sobre o valor
do débito. |

Cumprg>se naforma e sob as penas da o ng ta cidade de

. Guarulhos, Estado de|33o Paulo dos 19 de abril de 2 (Rozeli dos

Santos — Matr. 352.949410), Escrevente, digitei. Eu, " ' (Edvafflo Jose Crlstlno -

K/

matr.302.346-5), Diretor de Servigq, conferije subscré

/

/

/

/

JOAO BATISTA D J MELLQLE
| JUIZ DE DIRE
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CERTIDKG

Certifico, eu, Oficiala de Justiga subscritora,

que em cumprimento ao r. mandado retro, dirigi- .
me a 'Rua Thomaz Edson, atual n2 237, antigo n® ' .
201, Vila Moreira, Guarulhos e af sendo DEIXEI

DE CITAR o Sr., AUGUSTO JOSE KLEMAR e a  Sra, -
FAUSTINA AMALIA KLEMAR, em razdo dos mesmos ndo

redidirem neste imével, sendo ali residaéncia do .
casal Marcelo e Patricia, que desconhecem os e~

xecutados, Certifico, tambem, que dirigi-me ao : '
imovel de n? 265, antigo n? 237, da mesma rua, |
por trés vezes, em dias e horarios alternados , |
e al sendo n3o localizei os requeridos, encon- |
trando-se o imovel sempre fechado. Assim sendo, !
e decorrido o prazo legal, devolvo o mandado ao

Cartorio, para os devidos fins., O rsferido &

verdade e dou fé, Guarulhos, 31 de maio de 2006.

Torecns Ribuio dar Sua
Hercilia Ribeiro da Silva
Oficiala de Justiga
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PODER JUDICIARIO %i}
g SAO PAULO

despasko e flalle——
FIéiAL DO LSRADO

fol remasilo & IMPRAIN OF.e
Pm 1 48w
l Escr. subser.

"CERTIDAO

Certiﬁ%o e dou f¢ que o r. depacho de

s A0, foi pukliesdo pela IMPR%NS

Eser. subscr.
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JUNTADA _
Fego juntada aos autos de.(s)%@ﬁ_‘
independaente de acapaﬂ fﬁ; Portatia n?01/86.

Guarulhos, . i
Escrevente, t




i fls. SLQ/
i
!
EXCELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP.

L 16,

|
|

PROCESSO

.4 N° DE ORDEM 482/06
|

ANDRE D'AGOSTINHO E OU, por seu
advogado que esta subscreve, nos autos da AGAO DE EXEQUGAO
DE TTULO EXTRAJUDICIAL que maneja em face de AUGUSTQ JOSE
KLEMAR E OUTRos; processo em epigrafe, vem respeitosamente
4 presencga de jossa Exceléncia para requerer o arresfo do
imével apresentado na inicial, nos termos do artigo 653 do

Cédigo de Processo Civil.

" ‘ Nesfes termos,

: PeddDeferimento.
|

Guarulhos, 20 unho de 2006.

—_—
Pereira Pitorri- adv®

/SP n° 129.623
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CONCLUSAO

Aos de 2 7 JUN 2006 de 2.006,

fago e#tes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito,
Dr. JOAO BATISTA ELLO PAULA LIMA.

Rozeli dos Santos — Escr

Frocesso n@ 482/06

|

| .
< Acns exequentes para juntarem aos au-— -

tos certiddes de reg ro atualizadas dos imbveis indicados

I
‘para arresto, no prazo de

t

inco dias.

Guarblhbé; data




.r"'"

Ceritfloo o dov & que o r. despacho do fla,

fol remotilo o IMPR)jN"" OTIGIAT DO RARADO
Bma de Wl

Eu, Eeor utbsor,

CERTIDAO

Cert ice o dou f % que o r. depacho de
fla. 4D . fai veiicods rola IMPRENSA

OFICIAL E T Nonin L iih, b 12,6236,
Em de de
Eu, : Escr. subser

JUNTADA |
Fago juntadn-aos zutes dalo) vvﬂlgé;d
independanty df % G;ﬁo Portatia n® 1/86.
Guarulhos, /

Escreveate, '

CERTIDAO !@-

fls. 58



; ADVOCACIA
GILMAR NOVELINI

EXCELENTTSSIMO ‘:‘ SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1% VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP

|

01 460 2006
| RAC331 B /

| FUITARA MDEPIIDENTE X DESPACHO
| PORTARA N° CIHE.

!

PROCESSO N° 224.01.2006.008646-0/0

N° DE ORDEM 482/06

|

| ANDRE D’'AGOSTINHO E OU, por seu

advogado quef esta subscreve, nos autos da ACAO DE

EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que maneja em face

de AUGUSTO JOSE KLEMAR E OU, processo em epigrafe,
vem respeltosamente a presenc;a de, Vossa Exceléncia, em

~atendimento a0 - r. despacho de fls., para rogar a

concessdo de 15 (quinze) dias para obtengdo das certiddes
de registro . atualizadas dos imdveis indicados ' para

arresto conforme determinado a&s fls.43.

, Nestes termos,
' eferime

O.

Rua Josephina Mandotti, 340, Cj.44, Jd. Maja,
Guarulhos, S&o Paulo, Tel (0xx11) 6440.6224

]
o)
B
&
i
¥
£
2
x
)
£
;
o
7
1
S
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CONCLUSAO

Aos de 03 AGD 2006 e 2.006,

fago estes autos conclusos a0 MM. Juiz de Direito,
PAULA LIMA.

j

FProcesso n9 482%06

Il

Fls. 443 defiro, aguarde-se por 15 dias

como requerido. |
} Guarulhop. datsa

DT &
0 8 AGO 2006

s autos em cartorio.

Em

e

Esci



PODER JUDICIARIO -

SAO PAULO

|
CERT IDAAO
Certifico e dou fe de que ate a presente
ndoc houve manifegtag&o nos autos.

Guarulhos, Od~de setembro de 2.006.
|

Estr,Chefe.

|
i

coNCLUSSO |

|
Aos 0% de setembro de 2006, faco ‘estes
|

conclusos ao MM, quiz de Direito Dr. JORO BATISTA DE
FAULA LIMA.
Escr.Chefe.

i
|

I
Frocesso nl 40L2/0646
i

Requeirs
to, no prazo de cinco dias.
Int.

Cuarulhos, data supra.

D& T e
em . 12 SEL 100

I

recebi estef autos em cartorio.

Escr. ////////

data

antos

MELLO

exequente em prosseguimen-—



\_I\

CERTIDAD ./
Certifico e dou fé que o Y. despacho de fls. —
foi remetido & ILPRENSA CFICIAL DO EYTs
1A SEl_ 1w de
Em de
Eu I } Escr. subsex

CERTIDAO Jc
Certifico e dou fé ¢ve o r. despacho de fls.
foi publicado palr +-r2v da Impreasa Oficial do Estado

nesta date, &2 515 32 .

F_u, -— Escr. subscr.

—




PODER _JUDICIARIO

SAO PAULO

? lx

C:EEF?“FZ[I)F%CJ

Cer;ifico"exdnu fé de que até a presente data
ndo houve manife;tagan nestes autos.

Guarulhos, 4l de outubro, de 2.006.

1
Escr.Chefe.

CcCONCLUSHO
Aos 09 de outubro de 2006, faco estes autos
conclusos ao MM.jJuiz de Direito Dr. JORD BATISTA DE MELLD

FAULA LIMA.

\
Escr.Chefe.

Frocessa nQ 482/06

| .
Intime~-se 0 autor a promover regular

’ - | - . .
andamento ao feito, em 38 _horas, sob pena de exting¥o e ar-

NN

|
|
quivamento. ‘

No siléncio, intime-se pessoalmente.
Int.

Guarylhos, datg/ supra.

DaETE
Em (\ 41 0UT 2006
recebi autos em cartorio.

Escr.

L

fls. 63
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-
.

. ad CERT?DAOM l\:%

Cortifico ¢ dou f§ queor. deepacho de fis,
foi remetido.a IM om IAL Dp ESTADO
L .

e wmae

_Em .de 1.\
R Eu, ¥ E A ‘Jv
scr. sybscr.
3 v— ,.......A-a‘
L.u e At uwl' d“@*'
JUNTADA

Faco juntada aes autes da(o
independente de despa Portahi
Guarulhos, -1 7 QT

— Escrevente, > I

~/

g‘



|
| ADVOCACIA
| GILMAR NOVELINI

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

i
|

reces n_1 6 OUT guwo
JUNTADA DSPENDENTE DE DESPACHO

PORTARIA N° /56,

Processo n° 224.01.2006.08646-0
Ordem n° 482/2006

|
|

i
j
I
1
|

' ANDRE D’AGOSTINO E OUTRO, por seu
advogado infra-assinado, nos autos da AGAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, que move em face de AUGUSTO JOSE
KLEMAR E OUTRO, vem, respeitosamente a presenga de Vossa
Exceléncia, atendendo despacho de fls., requerer a
juntada das inclusas Certiddes de Registro atualizadas
dos iméveis indicados para arresto, para que produza seus
juridicos efeitos. :

Termos em que,
pede deferimento.

Guarulhos, 09 de outubro de 2006..

iz Fernando Gonc¢alvesl — adv.
' QAB/SP n° 212.788

Rua Josephina Mandotti, n® 340, 4° andar, conj. 44 - Edificio Office La Corufia - Jardim Maia
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.br

|

fls. 65
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PR LARSE RN Sv)
Bel. José Simdo , 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Docurnentos , Civil de Pessoa Juridica de Guarulhos - Estado de Sao
Paulo. Certifica, a pedido verbal do(a,s) interessado(a,s), que revendo o Livro 2 de Registro Geral do servigo registral a seu
cargo, dele verificou constar a matricula do teor seguinte:
|

‘ B Lot fls. 66
, G SIS
Pedido Numero: 197899 ‘ T b - e’;< ~
» Verificagdo: DIMAS DHEIN . i > ‘}.
s : el ol }
‘/ YL ST
5 AR L G
"u

LIVRO N.o 2-REGISTRO * 1.0 CARTORIO DE REslsmo(}t IMOVEIS
GERAL ‘ DE ~

matricule Fk:ha ,
A S
[_ -335 } [- ] Guaruthos, 14 d margo 19 79

IMGVEL:- Um prédioresidencial, situado § Ru;\zzgéia, ne 32
e respectivo terrepo, consistente em parte dos lotes 4'e 5,
. ‘da quadra 8, 18 gl?aba da Vila Moreira, medindo 4,00ms de-
frente, iqual medida nos fundos, onde confronta com o preé -
dioc n? 3, da Traveésa Béta, por 20,00ms da frente aos fun -
dos, de ambos as l?dos, confrontando pelo lado direito de

quem da rua olha para o imdvel, com o prédic n® 30, da Rua
Aurora, pelo lada ésquerdo, com o prédio n? 34, da mesma -
. rua, encerrando a érea total de 80,00ms2.~ (IC.111.75.51
0129.00.000.1 e 111.75.51.0228.0d.000.0).-
l

PROPRIETARIDS s = 1) MARIO MOREIRA, RG. 930.794, fotbgrafo,ca-
sado pelo regime d‘ comurh3o de bens, a%teqlo.msnte a Lei
6.515/77, com LEONOR HAIDE MOREIRA, RG.3.947.881, do lar
brasileiros, CPF. 005.261.348/87, residesntes e domiciliados
na Capital deste Létado, & Rua Cardoso de Almeida, n® 704 ,
apt? 221, Perdizes.- 2) LUIZ MOREIRA, RG.933.842, fotdgrafo
casado pelo regims da comunhao de bens, anteriormente a Lei
6.515/77, com MARIA DA GLORIA DINIZ MOREIRA, RG.1.362.893 ,
do lar, brasileirps, CPF. 005.261.268/68, residentes e do -
miciliadas na Capital deste Lstado, a4 Prage Nossa Senhora /
' da Penha, n® 124, aptn 1,60}, nha,=

REGISTRO ANTE ,(3 \ e
‘ Oficial Maior,

R.1/18.355 em 14 de margo de 1.979

Por instrumento particular, datado de 14 de Fevereiro de =

1.979, os PROPRIETKRIDS, transmitirem por venda feita a

> | AUGUSTO 30SE KLEMAR, RG.4.504.744, industriario, casado pe-
‘ C ' (continua no verse)

ac

da Comarca,

antes de

nk |52.198, deste Cartéric.- O
RAAA,

de

"o

Ly

19:

:
|
£
|
|
i
§
s
}
3
il
3
H
§

26/121927 @ 14/05/1939, b) 2* Cucunscnglo imabilidna, no perlodo de 08/12/1925 a 2512/1927; c) 7° Circunscricho imobilidria. no
ircunsci 141 31

Os imdveis

!

MOD. I




matricule | ficha
[ﬁ 18.355 ' [- 1l
verso

lo regime da comunhao de bens, anteriormente a Lei 6€.515/717
com FAUSTINA AMALIA KLEMAR, RG.11.437.704, do lar, brasilej
ros, CPF. 083.586.728/53, residentes e domiciliados nesta /

cidads, a Rua Luiz Palma, n8 30, Bairgro de Gopolwa,/pelo va
11r de C$695.000,00; 0 IMOVEL,.- A Escr ® tdda ,
“”f}“&“/\ {Tereza Emiko Yoshiy). ' c ajor,——
51 0
: —4 :
R.2/18.355 em 14 de margo de 1.979

Por instrumento particular, datado de 14 de fevereiro de -
1.979, AUGUSTO 30SE KLEMAR e sua mulher FAUSTINA AMALIA KLE
MAR, tornaram-se devedores de 1) MARIO MOREIRA & sua mulher
LEONDR HAIDE MOREIRA.- 2) LUIZ MOREIRA e sua mulher MARIA /
DA GLORIA DINIZ MOREIRA, todos rotro @ supra qualificados ,
no principal'de CSQ&O.ﬂD0,00, que sera amortizade por

maeio
de 180 prastacaesfmansais, consecutivas & reajustaveis, no
valor inicial de C$7.394,66, vencendo-se a primeira delas ,
em 20 de mergo de 1.979, com juros devidos a taxa nominal /

de 10% ac ano & a taxa efstdiva de 10,472% ao anao, t ce-
mo garantia, em PRIMEIRA, UNICA £ ESPECfALYHIROTEGA{ D \ImM6-
VEL.- A Escrevents Mabilitada, tuusqehp )

(Tereza Emiko Yoshiy).- 0 Oficial Ma\i y 5 J;L

Av.3/18.355 &m 14 de margo de 1.979

Por instrumento particular, datado de 14 de fevereiro de -
1.979, consta gue, 1) MARIO MOREIRA e sua mulher LEONOR HAL
DE MOREIRA,- 2) LUIZ MOREIRA o sua mulhsr MARIA DA GLORIA/
ODINIZ MOREIRA, retro qualificados, cederam e transferiram a
ITAU S/A CREDITO IMOBILIARID, com sede na Capital deste Es-
tado, a Rua Genaral Carneiro, n? 31, CGC. 62.808.977/001 |,
todos os seus direitos creditdrios, decorrentes dg R.2, da
(continua na ficha 02)
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LIVRO Nio 2REGISTRO |

GERAL :

matricula Ficha
[_ .355 ’ [- l

Guarulhos, 14 de

®
Hsnhzo
<&
%
YCUMENTOS E %

s 3 1
SOA JURIDICA 5

. av"ég

IRoo !!
YCUMENTOS E %

SOA JURIDICA
>
<
699 é

mMOD, 11

ont

(continuagao da ficha Ol-verso)

SE::frentes do R,2+_dﬁ_prasente.; A Es

fﬁﬁ:L “&isreza Emiko Yoshiy).-
A |

Av.4/18.355  em 20 de Maio de 1,994 (prot.123.469
Por instrumento pafticular, datade ds 17/03/1,994,e, confar
me Ata da Assembleia Geral Ordinaria, realizada sm 22 de de
zambre de 1,988, dévidamsntc publicada no Diarie Oficial do
Estadn, em 22 de fevereiro de 1,989, registrada na JUCESP ,

sob n®, 698,550, @' feita a presente para constar que,  em
virtude de incorpofag;o havida, a denominagaoc ds ITAU S/R.
CREDITO IMOBILIARIO,passou @ ser BANCO ITAJ S/A, Bance Ca
mercial de Investimente, Cre

de Credite ao Cénsupider e de

dito Imobiliarie.~-'A Escrevente Autorlzada.riublx {(Teraza -
Emiko Yoshiy), - i -

L N

Av.5/18.355 em 20 de Maio de 1,994 (prot,123.469)
Por instrumento pafticular supra, e, conforme Ata da Assgm~-
bleia Geral ExtraOrdlnatia, raalxzada em 27 de marce ds-
1,989, registrada néwJUCEbP; sob n®,742., 325,68 Feita a prae
sente para constar que, & razao Social de Banco Itad S/A -
B8ance Comercial de investimento, de Credite ap Consumidor e

. el
de Credito Imebiliario, foi altsrada, passandes a

pnominar-

se BANCOD ITAU S/A, -‘A Escrevente Autorizada, Iut | (Tereza
Emike Yoshiy),- T :K\i}

!
Av.6/18, 355 em 20 de Maio de 1.994 (prot.123,469)

Fica cancelado o R.2, desta matricula, em virtude da quita-~
¢ao dada pelo BANCO ITAU S/A, as devedor, AUGUSTO JOSE KLE

MAR, da quant{a devida, nes termes do instrumento particular

(continua ne verso)
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matricula Ficha
18,355 I ( 02 l
verso

datado ds 17 de margo de 1,994,- A Escrevente Autorizada ,
(Tereza Emiko Yoshiy).-

N

7/09/2006

Nada mais consta com relagdo ao imével da
certificada. O referido em forma reprogréfica, nos termfos do § 1°
do artigo 19 da lei n° 6015 de 31/12/73, é verdade e M4 fé.

DIMAS DHEIN
revente Aufo

1° REGISTRO DE

esp. Civil

Tribunal de Justica

Total

Custas ao Estado e

MOVEIX DE GUARULHOS

16,62

26,61

473

088

088

/




S

rf

ey ,"'ﬁ.

£

- =

MOD. 11

Pedido Numero: 197839 |
Verificag8o: DIMAS DHEIN !

-y

I
Bel. José Sim#io , 1° Oficial de Registro de iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica de Guarulhos - Estado de S3o
Paulo. Certifica, a pedido verbal do(a,s) interessado(a,s), que revendo o Livro 2 de Registro Geral do servigo registral a seu

cargo, dele verificou constar a matricula do teor seguinte:

LIVRO N? 2-REGISTRO ‘ 12 CARTORIO DE REGISTRO lMUVhIs"
GERAL . DE GUARUL
— matricula fichaﬁ
%
[—59'865_] [_ 1 j Guarulhos, 01 de Setempr ] e 14093
,IMﬁUEL:- Um térrenc, que_é parte dos lotes 7 & ’ adra
E, do local denominado CAMPCS DE GGPOﬁVA, nedindo 6, Me =

de frente para a rua Luiz Palma, por 18,70 m. da fr¢gnde aos

fundcs, de ambos os lacdos, tendo
g -
ra cda frente, encerrando a area de 112,20 m2.,/ cohfinango -

nos fundos, a AespaN\largu-
de ambos os ladcs € fundcs, com terrenos de pfofdriedade de-
Walter Mario Rosario Demasi e Maria Laetitia Antonacci Dema
sie= (I4Coe 111.75.5?.0431.00.000.9).-

cim 1) ?ALTEH MARIO RUSARIO DEMASI, casaco; 2)-

FRUIRIETARIGS :
A_ANTONACCI TEMAST, vidva, brasileiros, publi-
AY

MARIA LAE

citarios,

tes 2 Avpnida Sao Luiz, n% 50, 129 andar,-

tonjunto

REIISTRO
O0ficial,

bro de 1,993 (prot. 120.768)
Por escriturh datada d e Abril de 1.993, lavrada no -/
26% Cartorio \de Notés e S3o Faulo, %s Flse 222, do livro -
1.317, e certldao dg cdsamerto, extraida do termo n¢ 14,135
lavrado 3s fls. 215, do\lifro B.67, do Registro Civil do 9¢
Subdisfrito, Vila Mariana=SP, e faita a presente, psra cong
tar gue, WALTER MARIQ ROSARIO CEMASI, & casado com LEDA BAR
BARA BOUJARI DEMASI, desde a data de 21 de julho de 1.956.-~

Av.1/59.865

AR Escrevente Auturiiada, fluu \ (Tereza Emiko Yogs
|
Av.2/59.865 am 01 de Setembro de 1,993 (prot. 120.768)

Por ecscritura su;ra,%é feita a presente para coenstar que, -
WALTER MARIO RUSARIU}DENASI, possui o RG. 925,0%-sp 8 0 =/

(continua no verso)

fls. 70

08/12/1925 e de

) 7° Circunscricio imobilidria. na

OBSERVAGAO
, antes da

ipio de
ipital de S&o Paulo

Cuircunsenclo imobil
i

26/10/1939 e di 12° Circun

no

Os imévers

ipacdo da Comarca, i

imobitiéna, no periodo de 24/12/1912 a

09/12:1925 a 25/12/1927: ¢) 7°

A} 3* Cucunscricho

dria. o perlodo de
il

26/12/1927 a 14/05/1939. by 2°
4

imobtidnas de Comarca ds Ca




ficha

matricula
[f—59 86;_—] [_- -i]
varso

CiIC. n% 621.700.078/49; LEDA BARBARA ROUJADI DEMASI, também
conhecida por LECA BARBARA B0SADI DEMASI, © RG. 1.7264.885-/
sp, @ o CIC. 766.305.288/91, e MARIA LAETITIA ANTONACCI DE-
#8481, ¢ RG. 1.070.608~-5s p,,e o CIC. 372.287.,148/59.- A Escrg
//XA {(Tereza Emiko Yoshiy).-

vente auvtortizada,

R.3/59.865 em 01 de SStembro de 1.993 (prot. 120.768)

Por sscritura retro, 1) WALTER MARIO ROSARID CEIMASI, RC. nt

925.094-sg, CIC, 621.700,078/49, aposentado e sua mulher LE

DA TARBARA BCUJALI ZEMASI, tambem conhecida por LEDA BARBA~
RA SCGADI DEMASI, RG. 1.724.885-sp, CIC. 766.3U5.288/91, em
antes da

4 -~
presaria, casadecs pelo regime da comunhac de bens,

. (] * . »
lei 5,515/77, brasileiros, residentes a rua dos Fesseguel -

ros, n® 95, Cidade Jardim e 2) MARIA LAETITIA ANTONACCI CE-
MASI, RG. 1,070.608=sp, CIC. 372.287.148~59, brasileira,viﬁ

va, projetista, residente 3 rua Joaquim Eujenic de Lima, n?@
177, apt® 62, Jardim Paulista,
AUSLSTC J06E KLEMAR, RC. 4.504.744-sp,
palo regime da comunh3dc de bens, entes da lei 6.515/77, com
FALSTINA AMALIA KLEMAR, RG, 11.437.,704=-3p,
083,586.728/53, residentes e dumicilia-
dos & rua Luiz Palma, n¢ 30, nesta cidade, pclo valR* de &~

8,01, o indysl.~ A Escrevente Auturizada,

trangmitem por venda faita a
industrial, casaco -
dc lar, brazilei

roz, armbog cam CIC,

(Tereza Emiko Yoshiy)e-

@ ..
6#963 ‘
£ R

)
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l <

ont

ils
B +
YCUMENTOS E %

SOA JURIDICA '>

S,

certificada. O referido em forma reprografica, nos termos
do artigo 19 da lei n° 6015 de 31/12/73, & verdade e da {¥/

12006
|

AS DHEIN

)vélal de Justica

I O

Custas ao Estado e Contr. Previdenciaria recolhidas por verbas

fls.



fls. 73 ?

1
|
|

|
PODERJ UDICIARIO
; Sao Paulo

coucnusio

Processo n. 3211/05

! Expeca-se mandado de arresto do bem indicado,

J
sitarios. Apos, citem-se os executados, por edital

nomeando-se 0s exeqiientes como d
na forma do artigo 654, do Coadigo de Rito.
15, d.s.

I DATA

Tm___ de __Lﬁ_DUllﬂf}rﬁi;de.——————
* '-.B 8 .

recebi este &uwum subscr.

1
N

| CERTIDAO
. Certifico e dou fé que o r. depacho de
f1s. AT, foi publiczdo pela IMPRENSA
e 20[10 \cﬁ&

" OFICIALDOE 'rgno 4s flg, 2%
- Em_—de PﬂLde

Eu, Eser. subser,




CERTIDAO 3, °
Certifico e dou fé que o r. despacho de ﬂs.._é.'_q-_

foi remetido a éMPRB; OFICIAL DO ESTADO
Em .de l de

Bu,

Esc.. subser.

\) v

CERTIDAO
Ce'rtificq’ e dou f4 aue o r. depacho de
f1s. 83 4V° | foi pubii.six pela IMPRENSA
OFICIAL DO ESTAI" g :sta data, as fls, 208

Em—de__ 0] Wde“
Eu, : Escr. subscr.

J

fls. 74



-

Ry

PODER JUDICIARIO =

SAO PAULO

|
i
|
CERT IDARO

1 o
Certifico e dou fé de que até a presente data

nido houve manifestac¥o nestes autos.

Bu{arulhos, 24 novembro de 2.006.
\

Escr.Chefe.
| ’
|

CONCLUSASO

A&s 27 de novembro de 2006, faco estes autos
I

|
conclusos ao MM. Juiz de@ireito Dr. JOAD BATISTA DE MELLO
\
PAULA LIMA. j _
Escr.Chefe.

|
; .
!

|
Frocesso n€ 482/06

| Intimem—se os exequentes a promoverem

regular andameﬁtb o feito, em 48 horas, sob pena de extingdo

|
e arguivamento.

|
5 No siléncio. intime-se pessocalmente.
|
|

Guaruihos, data Ipra.

DT A

2 9 NOV 2006

tey autos em cartédrio.

fls. 75



-# CERTIDAO ¢h
Certifico e dou fé que o r. despacho de fls.

redooopm——

foi remetido a IMPRENSA.OFICIAL DO ESTADRO
Emc——rde Qe

Eu, — Rsor. subacr.

N

JUNTADA
Fago juntade aos antos da(o) L
' : a Portagjan
independento de despacho.
Guaruihos, 0 L DE7 e
Egerevente, — /L

—— —— ~



ADVOCACIA
4 GILMAR NOVELINI

i
EXCELENTI{SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA
CiVEL DA COMARCA DE -BSSRJ - SP.
| - GuruoS

| recess gy 0 1 D}EZ 20}]6

| JUNTABA INDZPENRENTE BE DESPACHO
i PORTARIA N* 01708,

]
Processo n° 224.0}.2006.008646-0
Ordem n° 0482 / 2006

|

I
}
I

|
i

1

,{ ' ! ¥,

j ANDRE D’AGOSTINO E OUTRO, por seu
advogado infra-assinado, nos autos da AGAO DE EXECUGAO,
que move em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR E OUTROS, vem,
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, atendendo
despacho de fls. 53, requerer juntada de cépias das
matriculas dos iméveis indicados para arresto.

[

| . .
f Outrossim, requer a Jjuntada da

expedigdo da inclusa guia de depésito, destinada a

diligéncia do Sﬁ‘ Oficial de Justica.
i
|

g Termos em que,
f pede deferimento.

|
|
|
{ Gyarulhos, 28 de novemipro de 2006.

p)

/~
iz Fernando Goncalves - adv.
OAB/SP n° 212.788

|
|
|
|
|

|

Rua Josephina Mandotti, n° 340, 4° andar, conj. 44 - Edificio Office La Corufia - Jardim Maia
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.br

|

|
|

fls. 77
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’ . - fls. 78
?NOM‘« Cains ' GUIA DE DEPOSITO - OFICIAIS DE JUSTICA ) !, Q

Banco Nossa Caixa SA.

Z

Comarcade Guarulhos . Guia Valor K
—1 wn civel m”‘osu;-4534 23,68 o
—i—oe clvel 0482/2@06 Qze&e
Feum Guarulhos DepositantaTgmetents

Unidede  Forum Guarulhos ;ﬁ?d?:e D Apostino

ContaN® 13 - 950 000 - cnéomaolm CORRENTE -

Nome das Partes

~

Anc'r( D Agostino e outro x Augusto Jose Klemar e outros - L)\:C ;CA

ESTE DOCUMENTO EM 6 VIAS E PROPRIO PARA jAventiceyo Mecanica, , i,54 (77 Sasin
DEPOSITO DE DESPESAS DE CONDUCAO DE OFICIAIS - [y 3. gt caa 81 F . GUARILHOSC ot -
. DEJUSTIGA NDS TERMOS DO PRDVIMENTO CG 8/85.

12/03 - 70/9003- 1 Vias:1* - Banco (Branca) 2* - Depositante (Verde) 3* ¢ 4" - & guarda do escrivao-diretor (Amarela e Azul) §° Entranhamento nos autos (Ross)




i CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE HAVER EXPEDIDO:
|
|
|

{

( ) Aditar‘nento de Mandado

(XX) Mandédo

( ) Certid\léo de objeto e pé
() Precaééria l
( )cC. Extiin(;éo

() Seed / Carta

:
( ) Oﬁcios|

( ) Alvaré‘

|

( ) Edital,1 afixando no local de costume

|
i

( )C. Hon}orérios

()

|
|
i
|
Em 06 de dezembro de 2006.

|

i

:

Eu, Rozeli dos Santos, Escr. subs
|

o (s) qual (is)“ segue (m) coépia (s).

I
!
;
|
!
i
|
;
|

fls. 79 :(/



fls. z@

!
] Sio Paulo

, i ,
JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Mauricio, n° 103, Fentro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

|
Processo n° 482/06
Oficial HERCILIA

Condugao: 514534 (R$ 23,68) |

|

MANDADO DE ARRESTO

O Doutor JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA, MM. Juiz de
Direito da 12. Vara Civel desta cidade e Comarca de Guarulhos, Estado
de S&o Paulo, na forma da lei.

|

!
MANDA, a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdigdo que, em

cumprimento deste, expedido nos autos da acdo de EXECUGAO requerida por ANDRE D’AGOSTINO
E OUTRO contra AUGUSTO J:OSE KLEMAR E OUTROS.

F'?roceda o Sr. Oficial de Justica o ARRESTO dos imdveis, a seguir
descritos, de propriedade doé executados AUGUSTO JOSE KLEMAR e FAUSTINA AMALIA
KLEMAR; “ 1) um prédio residéncia/, situado a Rua Aurora, n° 32 e respectivo terreno, consistente em

parte dos lotes 4 e 5, da quadrfa 8, 1% gleba da Vila Moreira, medindo 4,00ms de frente, igual medida
nos fundos, onde confronta cdm o prédio n° 3, da Travessa Beta, por 20,00ms da frente aos fundos,
de ambos 08 lados, confrontanqo pelo lado direito de quem da rua olha para o imével, com o prédio n°
30, da Rua Aurora, pelo lado eéquerdo, com o prédio n° 34, da mesma rua, encerrando a area total de
80,00m?' e 2) um terreno, que fé parte dos lotes 7 e 8, da quadra E, do local denominado Campos de
Gopouva, medindo 6m. de frerfte para a rua Luiz Palma, por 18,70 m. da frente aos fundos, de ambos
os lados, tendo nos fundos, a mesma largura da frente, encerrando a drea de 112,20 m? confinando
de ambos os lados e fundos, jgom terrenos de propriedade de Walter Mario Rosario Demasi e Maria

Laetitia Antonacci Demasr”, lavrando-se auto circunstanciado, e ato continuo, nomeando-se os

| ) } o
exeqiientes, ANDRE D"’AGOSTINO e ANTONIO D'AGOSTINO, na Rua Santo Antonio, n® 294,72°
andar, sala 210, Centro, Guarulhos/SP, como depositarios.

Cumpra-se, na forma e sob as penas da lei. Dado e passado nesta
|
cidade de Guarulhos, Estado" de S&o Paulo, aos 06 de dezembro de 2006. Eu,

(Rozeli dos Santos — Matr, 352.949-0), Escrevente, digitei. Eu, (Edvaldo Jose

Cristino - matr.302.346-5), Diretor de Servico, conferi e subscrevi.

J OAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA
i Juiz de Direito
i



fls. 81

CERTIDAO -~
Certifico e den {8 que o 1. depacho de
fis. SH__, foi publicade pela IMPRENéA
OFIGIAL DO ESTADG, resta datz, 25 fls. 32

Em——de de
Eu, - Bscr. subscr.

Fage juvis .

o g:p‘;;t"aaos autos da(o) “

. HEsile g8 Cespecho. Portarid ne :
warihor, 3§ OE7 (R ™ O196: ’I

Escrevente, j




PODER JUDICIARIO Data:

Data P/ Uefolugie:

Sdo Paulo 03 /ot fos

JUiZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA Wﬂ.ﬂﬂﬁ;&_"
Rua José Mauricio, n° 103 Centro, Guarulhos/SP, Cep 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234 3 2

e : . . 1%

Processo nt 82/O§ !l

Oficial HERCILIA ,
Condugao: 514534 (RS 23,68)

I
'MANDADO DE ARRESTO
O Doutor JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA, MM. Juiz de
Direito da 12. Vara Civel desta cidade e Comarca de Guarulhos, Estado
-de Séo Paulo, na forma da lei.
i
|
;MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo que, em
cumprimento deste, expedado:nos autos da ag&o de EXECUGAO requerida por ANDRE D’AGOSTINO
E OUTRO contra AUGUSTO ‘JOSE KLEMAR E OUTROS. ' . -
'Proceda o Sr. Oficial de Justicao ARRESTO dos iméveis, a seguir
descritos, de propriedade dlos executados AUGUSTO JOSE KLEMAR e FAUSTINA AMALIA
KLEMAR: “ 1) um prédio residencial, situado a Rua Aurora, n° 32 e respectivo terreno, consistente em
parte dos lotes 4 e 5, da qualdra 8, 12 gleba da Vila Moreira, medindo 4,00ms de frente, igual medida
nos fundos, onde confronta com o prédio n° 3, da Tfavessa Beta, por 20,00ms da frente aos fundos
de ambos os lados, confrontana‘o pe/o lado direito de quem da rua olha para o imdvel, com [ préd/o n°
30, da Rua Aurora, pelo Iado esquerdo com o prédio n° 34, da mesma rua, encerrando a érea total de
80,00m*" e 2) um terreno, que é parte dos lotes 7 e 8, da quadra E, do local denominado Campos de
Gopouva, medindo 6m. de frente para a rua Luiz Palma, por 18,70 m. da frente aos fundos, de ambos
os lados, tendo nos fundos a mesma Iargura da frente, encerrando a &rea de 112,20 m? confinando
de ambos os lados e fundos, com terrenos de propriedade de Walter Mario Rosério Demasi e Maria
Laetitia Antonacci Demasf,}‘ lavrando-se auto circunstanciado, e ato continuo, nomeando-se os
exeqgiientes, ANDRE D’AGOSTINO e ANTONIO D’AGOSTINO, na Rua Sanfo ;.ﬁ nio, n® 294, 29

andar, sala 210, Centro, Guarulhos como depositérios. _
%il csfa

pra-se, na forma e sob as penas da g

cidade de Guarulhos, sta;ljo de $a0 Paulo, aos 06 de dezempro dg i
(Rozeli dos Santos Matr, 352|949- D), EBcrevénte, dlgitei. Eu, i'l/ 5 VA (Edvaldo {ose
Cristino - matr.302.346- Dnretor dq Servico, donferi b subsgrevi. Y
| |
|
YOAO BATISTA DE M LOF AL A
(Juiz de Difef




CERTIDREKDOD

Certifico, su, Oficiala de Justiga subscritora,
que em cumprimsnto ao r. mandado. retro, dirigi-

me ao endersgo mencionado. 8 ai sendo procedi ao
ARRESTO dos imoveis indicados, Certifico, ainda,
que dirigi-me a Rua Santo Antonio, n2 294, 22
andar, sala 210, Centro, Guarulhos, e af sendo
deixei de proceder a nomeagao dos exeguentes co-
mo depositérios em razao de nao haver localizado
os Srs.ANDRE D'AGOSTINO e ANTONIO D'AGOSTINO, es-
tando a sala n? 210 fechada, Certifico, tambem ,
que indaguei junto a recepcionista do Edificio
Center II, Srta. KEILA, @ esta declarou desconhe=-
cer os os autores, inférmando também qus as salas
comerciais est3o fechadas, em ferias coletivas |,
devendo retornar no dia 08/01/2007, Assim sendo e
decorrido o prazo legal devolvo o mandado ao Carto-
rio, para os devidos fins, 0 referido & verdade e
dou fé, Guarulhos, 28 de dezembro ds 2,006.

%u.u,u.};.. Rluno Soua
Hercilia Ribeiro Silva
Oficiala de Justica

fls. 83



5 | |
| \

‘AUT:O DE ARRESTO DE IMOVEIS - - .
- |

1 18 dezoito i
dezembro 1 2006 éAWa,—sr-ﬁ,—thESﬂ%P‘éiﬂs ,

‘ de s
Guarulhos ,

, hesta cidade e

Comarca de Guarulhos para onde me(nos), dirigiimos) a fim de cumprir 0 R. mandado anexo,
expedido pelo MM. Juiz de Direito da Primeira Vara C;{vel de Guarulhos

extraido dos autos da Ac8o de Execugdo ’ , processo
ne_1482/06 _ requeridapor_ ANDRE D'AGOSTINO e outro
~ ; . :

AUGUSTO JOSE KLEMAR @ outros.
contra

: | e al, apds as formalidades legais,
e cautelas de estilo. Procedi a0 ARRE S T 0 dos iméveis a seguir trans-

critos: 1) Um prédio residencial, situado i Rua Aurora, n® 32 ,
e respectivo terreno, consistente em partes dos lotes 4 e 5, da

| Quadra 8, 12 gleba da Vila Moreira, medindo 4,00 ms de frente, i-

gual medida nos fuﬁdos, onde confronta com o prédio n® 03, da tra-
vessa Beta, por 20,00 ms da frente aos fundos, de ambos os lados,

confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o -imével,
Com o prédio n? 30, da Rua Aurora, pelo lado esquerdo, com o.pré-
dio n? 34, da mesma rua, encerrando a area total de 80,00 mg., e,
2) Um terreno, que é parte dos lotes 7 e.8, da quadra E, do local

denominado-Campos de Gopotva, medindo 6m, de frente para a - _Rua
Luiz Palma, por ‘ de )

tQQQQ_Qgg_ignQQ§4_jL1muﬂm1_languna_da_Izgnie+_ennarzandd_a_éxmexua

112,20 m“, confinando de ambos os aldos e fundos, com terrenos de
propriedade de Walter Mario Rosdrio Demasi e Maria Laetitia Anto-
nacci Demasi. Os imdveis arrestados sao de propriedade dos execu~

tados AUGUSTO JOSE KLEMAR e FAUSTINA AMALIA KLEMAR. NADA MAIS.

|
|
|

., hada mais, para constar , lavrei(amos)

\ . .
o presente auto, que lido e achado conforme, vai devidamente assinado.
| : .
: SR Oﬂcial_de Justica

ibeirs”dd Silva™

Oficial de Justica

Depositario

Depositario

"AOJESP" - Regional de Guarulhos - Mod. 01

| o ﬂs&4'o



PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

|
4
|
|

CERTIDAOD
ou f6 que o I. deapacho de fle. =
g IMPRENSdt {, pO ESTADO
‘ de’_;__..._.—--

Certiﬁ\(io; o d
foi remo;tié.o
E’ﬂl .————‘da

Eu, — :

|
- CERTIDAO "
Certifico e deu f¥ que o T. despache do ﬂs.Sf.‘..__
foi publicaso polo orgle da Imgrsesa Oftalal do Estado

nesta date, As fls. ol .
e RS TIVAao

Em——de
__Bser. subser.

fls. 85



| ADVOCACIA
: GILMAR NOVELINI

|

l

[

|

|
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1® VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP

!
1

B
| ecen i 2 FE\ 28

! _ JUNPADA INGEPEN®EN 5 D£ DESPACHO
PORTARIA N# 01/86.

!
l
|
r
|
!

|
PROCESSO N° 224.01.2006.008646-0/
Nimero de Ordem 482/06

ANDRE D AGOSTINHO E OUTRO, por seu
advogado quei esta subscreve, nos autos da AGAO DE
EXECUCAO DE TifTULO EXTRAJUDICIAL gue promove em face de
AUGUSTO JOSE KLEMAR processo em destaque, vem
respeitosamente & presenga de Vossa TIixceléncia para
requerer a nomeacdc do Fxeqliente no mister de depositério
e expedicdo .de mandado de transcrigdo para fins de
averbagdo na matricula do imével arrestado.

Rua Josephina Mandotti, 340, Cj.44, Jd. Maia,
Guaruthos, Sdo Paulo, Tel (Oxx11) 6440.6224

TISP 224 6RO 099226671327 01C- 82 0024667-14
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R

|
J CONCLUSAO

|

| '\ 2007

Aos JJ] de 1 4 FEV 2 de 2.007,
faco jestes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito,

Dr. JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA.

Rozeli dos Santos — EscreveR
|
|
|
j

i

Processo n.482/06

|

;‘ Lavre-se termo de depositarios, intimando-se os
|
| .
patrono. Apos, expega-se mandado de registro do

exeqiientes a tanto, por meio de
igo 654, do Codigo de Rito.

V

|

!

f Grs. d.s.

\/L D AT A

Em__de ] de
' recebi eates aut tartoério.
Becr. subser.

fEu,

f £ ot



CERTIDAO

Certifico e dou £6 que o r. desnn:

foi remelide a IMPRENSA OFi

G2

e de flge o

B OV g N /um j:) ESTADE
By, - Escr. subser.
. CERTIDAO

Certifico e dou fé que o r. despacho de fls. G

foi publicado pelo 6rgao da Imprensa Oficial do Estado
nesta data, as fls. '

Em
Eu,

de

de

Escr. subscr.

oA
U,

xS
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'PODER JUDICIARIO (;/1

| Sao Paulo .
JUIZO DE DIREITO DA;I" VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Mauricio, n® 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

Processo n° 482/06 }'

|
TERMO DE COMPROMISSO DE DEPOSITARIO

|
Aos 26 de margo de 2007, nesta cidade e comarca de Guarulhos, Estado de Sio
‘ Paulo, no edificio do Férum local, onde presente se encontrava o MM. Juiz de Direito da
Primeira Vara Civel, Excelentissimo Senhor Doutor JOAO BATISTA DE MELLO PAULA
LIMA, comigo escrevente adiante nomeado e ao final assinado, compareceram os
exequentes Srs. ANDRE D'AGOSTINO, brasileiro, casado, portador do RG n° 5.100.428-
8/SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 371.880.978-87, residente e domiciliado na Rua Zequinha
de Abreu, n° 180, Jd. Pinhal, Guarulhos-SP e ANTONIO D'AGOSTINO, brasileiro, separado
judicialmente, portador do RG n° 8.092.930-8/SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°® 679.782.078-
20, residente e domiciliado na' Rua Santa Isabel, 288, Vila Augusta, Guarulhos-SP, a quem o

. MM. Juiz deferiu o compromisso de depositarios do(s) bem(s): "1) um prédio residencial,

situado & Rua Aurora, n° 32 e respectivo terreno, consistente em parte dos lotes 4 e 5, da
quadra 8, 12 gleba da Vila Moreira, medindo 4,00ms de frente, igual medida nos fundos, onde
confronta com o prédio n° 3, da Travessa Beta, por 20,00ms da frente aos fundos, de ambos
os lados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o imével, com o prédio n°
30, da Rua Aurora, pelo lado esquerdo, com o prédio n° 34, da mesma rua, encerrando a area
total de 80,00m* e 2) um terreno, que é parte dos lotes 7 e 8, da quadra E, do local
denominado Campos de Gopouva, medindo 6m. de frente para a rua Luiz Palma, por 18,70
m. da frente aos fundgs, de ambos os lados, tendo nos fundos, a mesma largura da frente,
encerrando a area ¢ N 2,20 m? confinando de ambos os lados e fundos, com terrenos de
propriedade de Wa ario Rosario Demasi e Maria Laetitia Antonacci Demasi”, arrestados
nos autos da agado(d CUGCAO, requerida por ANDRE D’AGOSTINO E OUTRO em face
de AUGUSTO JOS AR E OUTRO, processo n° 482/06, auto de arresto fls. 60. Aceito

0 COMPromisso, prometeram cumpri-lo na forma e sob as pepéds da lei. Nada
mais, dog -[ﬂ L2 todo o referido ¢é verdads e dou fé.
Eu, C- 1,51& wna C.\ Zanca - Matr. , 808.628§-3),) Esfrevente, digitei.
Eu, A Imu valdo Joke Cristino}- matr.3( .3416-5)T Difgitor de Servigo, conferi

&4  esubscrevi "\'//”

/| 1
, ps
o yoKO BATISTA DE ;ﬁ A LINA
‘vi" tt?,
Ny TV

l
data de nasc.: 17/12/1948 - natural de Matdo/SP
Filiagdo: Antonid Francisco D’ Agostino e Adriana Conceigéo Morato D’ Agostino

y

J
R ~ =
Depositario: ANT( AGOSTINO
RG n° 8.092.
data de nas B - natural de Matdo-SP

o D’ Agostino e Adriana Conceigdo Morato D’ Agostino



| CERTIDAO

|
i
|
CERTIF#CO E DOU FE HAVER EXPEDIDO:
[

|

|
( ) Adi‘tamento de Mandado

(XX) Ma;‘qdado de Registro de Arresto

( ) Cexs'tidéo de objeto e pé

() Precatoria

( )C. lii)xtingéo, verificando, outrossim, que nio ha
custas ﬁendentes nos autos.

( ) Seed / Carta

() Oficio

() Alvara

(XX) Ediftal, afixando no local de costume

!
( ) C. Honorarios

()

\
|
|

Em 04 de abril de 2007.
|

|
Eu, Rozeli dos Santos, Escr. subscr:

o (s) qual (is) segue (m) cépia (s).

fls. 90



PODER JUDICIARIO

| Sio Paulo

JUiZO DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Mauricio, n° 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234
l

Processo n° 482706
| MANDADO DE AVERBACAO DE ARRESTO

O DOUTOR JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA, MM. JUIZ
DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARULHOS, ESTADO DE SAO PAULO, ETC...

|
i
!
!
|
|
|

M A N D A ao Senhor do Sr. Oficial do 1° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, que a vista do presente, indo por mim
devidamente assinado e passado nos autos da agdo de EXECUGAO movida por ANDRE
D AGOSTINO, brasileiro, casado, portador do RG n° 5.100.428-8/SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
371.880.978-87, residente e domiciliado na Rua Zequinha de Abreu, n°® 180, Jd. Pinhal, Guarulhos-
SP e ANTONIO D'AGOSTINO, brasileiro, separado judicialmente, portador do RG n° 8.092.930-
8/SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 679.782.078-20, residente e domiciliado na Rua Santa Isabel,
288, Vila Augusta, Guarulhos-SP, contra AUGUSTO JOSE KLEMAR, brasileiro, casado, industrial,
inscrito no CPF/MF n® 083.586.728-83 e portadora do RG n°® 4.504.744 e FAUSTINA AMALIA
KLEMAR, brasileira, do Iar, casada, portadora do RG n° 11.437.704 e inscrita no CPF/MF n°
304.460.128-23, residentes e domiciliados na Av. Thomaz Edson, 237, Vila Moreira, Guarulhos/SP,
processo n° 482/06, proceda o REGISTRO DO ARRESTO realizado nos autos em referéncia em
18/12/2006, sobre os seguintes iméveis: 1) um prédio residencial, situado & Rua Aurora, n° 32 e
respectivo terreno, consistente em parte dos lotes 4 e 5, da quadra 8, 1° gleba da Vila Moreira,
medindo 4,00ms de frente, igual medida nos fundos, onde confronta com o prédio n° 3, da Travessa
Beta, por 20,00ms da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem
da rua olha para o imével, com o prédio n° 30, da Rua Aurora, pelo lado esquerdo, com o prédio n°
34, da mesma rua, encerrando a éarea total de 80,00m? objeto da matricula n°® 18.355" e 2) um
terreno, que é parte dos Iotes 7 e 8, da quadra E, do local denominado Campos de Gopouva,
medindo 6m. de frente para a rua Luiz Palma, por 18,70 m. da frente aos fundos, de ambos os lados,
tendo nos fundos, a mesma largura da frente, encerrando a érea de 112,20 m? confinando de ambos
os lados e fundos, com terrenos de propriedade de Walter Mario Rosério Demasi e Maria Laetitia
Antonacci Demasi, ob)eto da matricula n°® 59.865". Valor da Causa: R$ 244.688,45 (junho/2004);
Data da intimagao do arresto ndo foram intimados. Depositarios: ANDRE D'AGOSTINO,
brasileiro, casado, portador.do RG n° 5.100.428-8/SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 371.880.978-87,
residente e domiciliado na 'Rua Zequinha de Abreu, n° 180, Jd. Pinhal, Guarulhos-SP e ANTONIO
D’AGOSTINO, brasileiro, separado judicialmente, portador do RG n° 8.092.930-8/SSP/SP e inscrito
no CPF/MF n°® 679.782.078-20, residente e domiciliado na Rua Santa Isabel, 288, Vila Augusta,
Guarulhos-SP". Cumpra-se na forma, observadas as formalidades legais. Guarulhos, Estado de Sao
Paulo, aos 04 de abril de 2007. Eu, (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0),
Escrevente, digitei. Eu,_ | (Edvaldo Jose Cristino - matr.302,346-5), Diretor de
Servigo, conferi e subscrevi.

! JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA
)

Juiz de Direito
\'
l CERTIDXO
Certifico ser auténtica a assinatura do Dr.
JOﬁO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA, MM. Juiz
de Direito da 1* Vara Civel de Guarulhos/SP
Dou Fé. Escrivdo Diretor
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PODER JUDICIARIO

|
!
|
! Sao Paulo

JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Maunclo,n 103 Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122 ramal 234

|

Edital de CITAGAO do requérido AUGUSTO JOSE KLEMAR e FAUSTINA AMALIA KLEMAR,
expedido nos autos da agéo EXECUGAO requerida por ANDRE D°'AGOSTINO e ANTONIO
D"AGOSTINO contra AUGUSTO JOSE KLEMAR e FAUSTINA AMALIA KLEMAR, processo n° 482/08,
com prazo de vinte (20) dias. )'
O DOUTOR JOAQ BATISTA dE MELLO PAULA LIMA, MM. JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA
CIVEL DESTA CIDADE E COMARCA DE GUARULHOS - SP., NA FORMA DA LE|, ETC...
FAZ SABERa AUGUST:O JOSE KLEMAR, brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPF/MF n°
083.586.728-83 e portadora d§’> RG n° 4.504.744 e FAUSTINA AMALIA KLEMAR, brasileira, do lar,
casada, portadora do RG n° 11.437.704 e inscrita no CPF/MF n°® 304.460.128-23, que perante este Juizo
tramita uma agao de EXECU¢AO, que lhes move ANDRE D’AGOSTINO e ANTONIO D'AGOSTINO,
processo n° 482/06, onde este f\/isa em sintese, a satisfagdo de seu crédito' de R$ 244.688,45 (duzentos
e quarenta e quatro mil, seisc;entos e oitenta e oito reais e quarenta e cinco centavos) por forga do
contrato de locagao firmado err,i 12/04/2001 entre os exequentes e os executados, do iméve! situado na
Rua dos Cubas, 33, Jd. Sado Paulo, Guarulhos/SP, com prazo de 24 meses, cujo término estava previsto
para 01//05/2003, nao tendo oé locatarios honrado com os valores do aluguel e acessérios combinados.
&(Nos autos em referéncia foram arrestados os sequintes bens descritos e caracterizados: “1) um

‘prédio residencial, situado a Rua Aurora, n° 32 e respectivo terreno, consistente em parte dos lotes de 5,
da\qpadra 8, 12 gleba da V|!a Moreira, medlndo' 4,00ms de frente, igual medida nos fundos, onde

confronta com o prédio n°® 3, da Travessa Beta, por 20,00ms da frente aos fun&os, de ambos os lados,
confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o imével, com o prédio n° 30, da Rua Aurora,
pelo lado esquerdo, com o prédio n° 34, da mesma rua, encerrando a érea total de 80,00m?, objeto da
matricula n® 18.355" e 2) um jterreno. que é parte dos lotes 7 e 8, da quadra E, do local denominado
Campos de Gopouva, medindé) 6m. de frente para a rua Luiz Palma, por 18,70 m. da frente aos fundos,
de ambos os lados, tendo nq’s fundos, a mesma largura da frente, encerrando a area de 112,20 m?,
confinando de ambos os |adosl e fundos, com terrenos de propriedade de Walter Mario Rosério Demasi e
Maria Laetitia Antonacci Der%asi, objeto da matricula n° §9.865". Em face da ndo localizagdo dos
executados supra referidos, éxpediu-se o presente, por meio do qual ficam os mesmos devidamente
CITADOS para que no prazo he 3 (trés) dias, que comegara a fluir apos esgotados o prazo de vinte (20)
dias do edital, paguem o déb:ito reclamado pelo exequente ou nomeiem bens & penhora, sob pena de
conversdo do arresto acima mencionado em PENHORA. Ficam os executados intimados, ainda, para
dpor- embargos no prazode,&ez (15) dias, contados da conversdo do arresto em penhora, esclarecido
que essa conversao é automética, operando-se apds esgotado o prazo para pagamento. O presente que
serd publicado e afixado na‘ forma da lei. Guarulhos, Estado de Sao Paulo, 04 de abril de 2007.
Eu, (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0), Escrevente digitei. Eu,

(Edvaldo José Cristino-matr.302.346—5), Diretor de Servigo, conferi e subscrevi.

Qe ] %D AL

’ JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA Dz v QCPF' em

| JUIZ DE DIREITO 1) &) 200 ¥

|

i

crp|op 11200



" CERTIDAO .5(
Certifico e dou fé que o r. despacho/de fls.
0

foi remetido a IMPRENSA OF1Cisf DO EST
de

CERTIDA
Certifico e dou £ que o 1. despacho cg fls. 66 C’:F

foi publieado pelo drgao ga Imprensa Oficial do Estado
nesta data, as fls. oL .

m—do TL AR qo____
Eu, u Escr. subscr.,

CERTIDRAD

CERTIFICO E DOU FE que nesta data for
retirado: ( ) Oficis; ( ) Aivard; ( ) Precato- a/

ria; () Certid&o de Ho%enos; YW 7% A ,g,&fg(
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PODER _JUDICIARIO 0%

i SAO PAULO

|
|

CERT IDMO

Ceftificn e dou fe de que até a presente data

!
ndo houve manifestacido nos autos.

Guérulhos, de maio de 2.607.
Esgr.Chefe.
C:FJFJC:L_LJEBFHCJ

|
Aoﬁ I0 de maioc de 2.007. faco estes autos con-

|
cluseos ao MM. Juiz de Direito Dr. JOAO BATISTA DE MELLO FAULA

LIMA. !
|
Esér.Chefe.

Frocesso n@ 482/06

! B Comprovem os exequentes a publicacdo

[

do edital expedido a 11. 67, no grazo de cinco dias.

i

CERTIDSO

Certificq e dou fé de que o r. despa-—

v

cho de fls. ggé foi remetido a IMPRENSA OFICIAL DO ESTA-

:

!

i

| Escr
|

|

|

\

|

I

P ! .

DO.
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-~ CERTIDAO
Certifieo o dou fS qus o r. despacko
“foi publicadc pais ards -
nesta date, 43 fi.. D'L A

"mprensa Qf

de 15, Q 3

sizl do Esiade

—-—j—l—JUN—zuﬂL—de

Bscr. subsor.

En,

\/j’;

.CERTIDAO -
. Certifico e dou fé fjue até a pressnie data

n&o ho ve mamfbs@ negstes auéoszo O
8
Eu Esc. subscr
OBS.: O processo 0Ce880 sguardara o prazo da 30 dias -

(port. 01/96). No siiéncio, hever:

pessoal - art. 207 § 1.¢ CPC, / (Q")) timagso

do oficio. wxgasirncu . n.

-~ CERTIDAO

denrache de fis. — ——

1CIAL DO ESTADO

Certifico e dou fC gne o T.
foi remetide u (MZTE oA Ord

M_ﬁdew

reiteracso

¢fvao obs

de
Bscr. subscr.

A

-~ CERTIDAO
Certifieo @ doun 8 quc o v .’-'xwr'm
foi puhlicade pelo orgio du Yuresnza Gl

nesia d‘.m, 3 xu _,

Em
B, i

daﬂsce’ Ve - o

sind do E&adﬂ
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Bscr. subser,
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PODER JUDICIARIO

; Sao Paulo

JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
‘/ Rua José Mauricio, n® 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

(A
.‘

@
|

Processo n° 224.01.2006.008646-0/000000-000
ORDEM N° 482/06

4

Guarulhos, 22 de agosto de 2007.

i
|
|
|
|
|
!

Pelo presente, expedido nos autos da agdo de
EXECU(;AO requel:’ida por ANDRE D'AGOSTINO E OUTRO em face
AUGUSTO JOSE KI;.EMAR E OUTRO, processo 482/06, fica Vossa Senhoria, /
NTIMAD A, através da presente, a dar andamento ao feito no prazo de

quarenta e oito (48:0b) horas, sob pena de extingdo e arquivamento do feito.

, Esclarego Vossa Senhoria que a presente intimagao
é feita nos termos do art. 238 do Cddigo de Processo Civil.

EDVALDO JOSE CRISTINO

DIRETOR TECNICO DE SERVIGO
Assina por ordem do MM.Juiz de Direito (Portaria 01/96)

! |
ANDRE D’AGOSTINO

Rua Zequinha de Abr'gu, 180 — Jd. Pinhal

Guarulhos/SP - CEP: 07120-050
| |

* REMETER COM AR *

|
|
|
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j PODER JUDICIARIO

Sio Paulo
JUiZO DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS SP.

OBDEMM 82/06
Guarulhos, 22 de agosto de 2007.

Pelo presente, expedido nos autos da agdo de
EXECU(}AO requerlda por ANDRE D'AGOSTINO E OUTRO em face

AUGUSTO JOSE KLEMAR E OUTRO, processo 482/06, fica Vossa Senhoria, /

|
NTIMA DA, através da presente, a dar andamento ao feito no prazo de

\
quarenta e oito (48:00) horas, sob pena de extingdo e arquivamento do feito.

Esclarego Vossa Senhoria que a presente intimagao

é feita nos termos dd_ art. 238 do Cédigo de Processo Civil.
I

EDVALDO JOSE CRISTINO

‘ ”
| DIRETOR TECNICO DE SERVIGO

I
Assina por ordem do MM.Juiz de Direito (Portaria 01/96)

ANTONIO D AGOSTINO
Rua Santa [sabel, 288 Vila Augusta
Guarulhos/SP - CEP 07023-022

P
+ REMETER COM AR *

|
|
|
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" PODER JUDICIARIO AP

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CARGA DE AUTOS
Em /f'// ZZ[Q% faco carga ao Dr.

e Crry A N

déstel aubog, @b devorie ser Adevelvidos

em J7_J (] |
-Foram"antregpss par W ‘
Devolvides em 0/ / /0 / Pt

; Beoobidns por

Lt _. _ . /

JUNTADA

Pa§6 juniada 208 auics da

indepcnm :nbe dadgs ) 01/96.
Guanﬂws, T P‘Tﬂ
Esmvm
!
1 U
'/
. - '
\ J I \ \
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o ESCRITORIO DE ADVOCACIA
| | DR, PERICLES ROSA
i\\ | ! ADVOGADO

AO EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL
COMARCA DE GUARULHOSl

|

reewnr e g1 SET 2

|
|
| JUNTADA 1D T 3
proc. n® 224.01.2006.008646-8 JUNL:DA m;’” BNDRN .- UBNPAIRIG .
Ordem 482/2006 | POATARIL 1F 0348, s 3
Execucdo E
@ &
b=
| =
' =
! Vem os Reqdos, FAUSTINA AMALIA KLEMAR | =
e AUGUSTO JOSE KLEMAR, devidamente qualificados nos autos supra, mui ?
respeitosamente a presenca de V.Ex.2, requerer a juntada da inclusa procuragao aos | I
autos. f =
Requer, ainda, vistas fora da r. serventia pelo
prazo de 10 dias, para estuldo e posterior requerimento.
) Nestes tefmos,
’ Pede defgrimento.

' RUA GUAJAU, N° 48 - TUCURUVI - SAO PAULO - TEL.: 6986.8657
EMAIL: periclesrosa@webcable.com.br



ESCRITORIO DE ADVOCACIA
DR. PERICLES ROSA
ADVOGADO

' PROCURACAO - "AD-JUDICIA"

Eu, !AUSTINA AMALIA KLEMAR, brasileira,

separada, portador do CPF/MF N.° 304460128-23, portadora do RG.:
11.437.704 SSP, reslidente e domiciliada a Rua Thomas Edson, 265
- VL Moreira — Gll}arulhos — Cep.: 07021-040 — Tel.: 6440-4007,
pelo presente INSTRUMENTO DE PROCURACAQ, nomeio e constituo
seus bastantes procixradores os advogados Dr. PERICLES ROSA,
inscrito na OAB/SP 1°104240 e Dra. THAIS TABAJARA MARQUES
BUENO, OAB sob. 1’1° 134.532 , ambos domiciliados a rua Guajau -
n°48 — Tucuruvi - Sd@o Paulo/SP, a quem confere amplos poderes para o
foro em geral, a cldusula ad-judicia, em qualquer Juizo, Instdncia ou
Tribunal, podendo propor contra quem de direito as a¢des competentes e
defender nas contrérilas, seguindo umas e outras, até final decisdo,
usando dos recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda,
poderes especiais 11l)ara confessar, desistir, transigir, firmar
cOmpromissos ou acordlos, receber e dar quitacdio, agindo em conjunto ou
separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem, com sem
reservas de iguais poderes, dando tudo pdr bom, firme e valioso.
Sio Plau]o, 12 de Setembro de 2007

\ u«m%% :

T
FAU\STINA AMALIA KLEMAR

RUA GUAJAU, N° 48 - TUCURUVI - SAO PAULO - TEL.: 6986.8657
EMAIL: periclesrosa@webcable.com.br

fls. 102
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!

|

ESCRITORIO DE ADVOCACIA
| DR. PERICLES ROSA
\ ADVOGADO

' PROCURACAO - "AD~JUDICIA" \

Eu, AUGUSTO JOSE KLEMAR, brasileiro, separado
judicialmente, portad~or do CPF/MF N.° 083.586.728/53, portadora do
RG.: 4.504.744 SSP, residente e domiciliada a Rua Jose Caetano de
Lima, 120 - Pq. Ita‘ici - Cep.:12955-000 — Bom Jesus dos Perddes,
Tel.: 9832.1291, pelo presente INSTRUMENTO DE PROCURACAO,
nomeio e constitui sell; bastante procurador o advogado Dr. PERICLES
ROSA, inscrito na OABISP n°104240, domiciliados a rua Guajau - n°48
- S#o Paulo/SP, a qulem confere amplos poderes para o foro em geral, a
cldusula ad-judicia, em quaiquer Juizo, Instincia ou Tribunal, podendo
propor contra quem de direito as acdes competentes e defender nas
contririas, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando dos
recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe, ainda, poderes
especiais para confesll;ar, desistir, transigir, firmar compromissos ou
acordos, receber e da:r‘quitacio, agindo em conjunto ou separadamente,
podendo ainda substabelecer esta em outrem, com sem reservas de
iguais poderes, dando 1\|:udo pbr bom, firme e valioso.

S#o Paulo, 09 de Agosto de 2007

(o ens

AUGUSTO JOSE KLEMAR

RUA GUAJAU, N° 48. -‘Vl. Paulicéia - SA0 PAULO - TEL.: 6986.8657

E.MAIL : periclesrosa@webcable.com.br
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ORDEM DOS ADVOGADOS
DO BRAS
SECCAO DE SAO PAULO *
57* SUBSECGAO DE GUARULHOS
SERVIGO DE APOIO PROFISSIONAL
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Houpaaams ;wgcm‘rcmsv 2 0,00
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARULHOS. N oy =
| wgen gy 2 f SET/Y

JUNTADA INDEFENDEATE D& DESPACRO

. PROCESSO N°482/06

ANDRE D'AGOSTINHO, por seu advogado que esta
subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO que promove em face d¢ AUGUSTO
KLEMAR E OU, processo em epigrafe, vem respeitosamente a& presenga de Vossa

TISP 224 64 260520011814 O1C- 01 0181158-8¢

Exceléncia para expor e ao final requerer o seguinte:

Os Exeqiientes encontram em dificuldades financeiras para
arcar com as despesas do edital, e por conta disto, requerem a concessfo de mais 30 dias
para a confecgdo dos editais e présseguimento do feito em relag3o a expropriacdo dos bens

que foram arrestados.

Termos em que,

p.deferimento.
Guarulhos, 25 d Se{embr de 2{)07.
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46

JUNTADA

Fa?go juntada aos autos da(o)

) PETICAO(OES)

) AR.(S)

) ADITAMENTO A PETICAO INICIAL
) APELACAO(OES)

) CARTA (AR.)

) CARTA PRECATORIA

) COMPROVANTE DE DEPOSITO

) CONTESTACAO(OES)

) CONTRA-RAZOES DE APELACAO

) DETALHAMENTO DE BLOQUEIRO ON-LINE
) EDITAL

) EMBARGOS DE DECLARACAO

) EMENDA A PETICAO INICIAL

) ESCLARECIMENTOS

) EXTRATO

) GUIA DE LEVANTAMENTO

) IMPUGNACAO AOS EMBARGOS

) LAUDO PERICIAL

) MANDADO

) OFICIO(S)

) PESQUISA ON-LINE

) PROCURACAO

) QUESITOS

) RECIBO DE RETIRADA DE DOCUMENTOS(S)
) REPLICA(S)

) SUBSTABELECIMENTO

|-
Indenéndente de despacho. Portaria n° 01/96.
Guarulhos, U 2 %r 2m7

Escrev%:nte: \ \)/
R,

— X__,

LN TN I LN LN LN LN LN LN N LN LN LN LN NN LN~ o~ o~ o~ g~ o~




PREENCHER COM LETRA DE FORMA

DESTINATARIO DO OBJETO / DESTINATAIRE

[_Jems

, [Nom '7 o —= iR Saaiand "‘“N‘-ﬂuwwm:euuum?ur 2007
| RECSEI BN ?
L i
EN | JUNTABA INDEPBUDEN
POETARIA W 81/88,
. ANDRE D! AGOSTIND d v ————+
RUA ZEQUINHA DE ABREU, N.180, JID.PINHAL
GUARULHOS-SP = L1101
o CEP— 07120-0%50 ZADO ENVIO / NATURE DE LENVOI
: RIORITARIA/ PRIORITAIRE ;.

A0 um 0h |

[[] seGURADO/ VALEUR DECLARE

CARIMBO DE ENTREGA

ASSINATURA DO RECEBEDOR / SIGNATURE DU RECEPTEUR e
' . I : DATE DE LIVRATION

‘IOME LEGIVEL DO RECEBEDOR / NOM LISIBLE DU RECEPTEUR

AQG Y Oadc ’)/‘m@,\\

N° DOCWMENTO DE IDENT@ICAGAC DO 1 RUBRICA E MAT. DQ EMPREGADO / ,
RECEBEDOR / ORGAO EXPEDIDOR | | SIGNATURE ﬂ b

"~ £ CARLOS EDUARDO
ENDERECO PARA DEVOLUGAO NO VERSO / ADRESS,E 3E ;E 83% Bﬂs LE VERS

UNIDADE DE DESTINO -

76240203-0 FC0463/ 16



AVISO DE
RECEBIMENTO

AVIS CNO7

BRESIL

DATA DE POSTAGEM / DATE DE DEP’. m’

RA° 42063383

3
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BR .

UNIDADE DE POSTAGEM / BUR

GUAR

PREENCHER COM LET!

/__/ /__/

TENTATIVAS DE, ENTREGA /| TENTATIVES DE LIVRAISON

A,

[}

»

NOME OU RAZAO SOCIAL DO REMETENTE / NOM OU RAISON SOCIALE DE L'EXPEDITEUR

1 1 1 1 i 1 1 1 1
So U\ 1.7 OHGTO CIVEL - x‘w"&::ims L
o3 ENDEREGO PARA DEVOLUGAJ / SE '
ggg [ L 1 |Rﬁ£§ \L:‘ir \ﬂqurtaiol [ D | 1 1 L1
wp &
20 C o, |Centio- 9"%'"':“'08.-8@0ﬁ’auiwcﬁeﬁzmn-qso ¥
‘ CIDADE / LOCALITE UF




s

PREENCHER COM LETRA DE FORMA

AR

-~

DESTINATARIO DO OBJETO / DESTINATAIRE

semmLLRANIAL NI n:eTIMATAI

RECEB! BM [ '
JUNTAM INDEPENDENLS-P4

|

!

'i
ANTONIO D! AGOSTINO

RUA SANTA ISABEL, 288, VILA AUBUSTA L1111 1

GUARULHOS-SP
CEP— Q7023-022

PORTARIA K¢ 01188,

_...ARIA/ PRIORITAIRE

ﬁ EMS

Waoe. ygrl06

ENVIO / NATURE DE L'ENVI

-

[] SEGURADO / VALEUR DECLARE

ASSINATURA DO RECEBEDOR ! SIGNATURE DU RECEPTEUR DATA DE RECEBIMENTO CARIMBO DE ENTREGA
. [ DATE DE LIVRATION UNI .
-~ , ) A -
’\QA‘G A oo e - LZJ-/O—S/@_
NOME LEGIVEL DO RECEBEDOR / NOM LISIBLE DU RECEPTEUR* 5
; AN i .. :7)‘;;_‘._‘.‘.;.: '.'. Q'Q//‘v
T - A Y 4
N° DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAO DO l RUBRICA E MAT, DO [+}] é’ 5.
RECEBEDOR / ORGAO EXPEDIDOR . ‘.SIGNAWRE DE LAGN (w \Q o
S s O ? g
~ ol 5] 0
z | .5 38 /0
ENDERECO PARA DEVOLUCAO NO VERSO/ ADR E DE RETOUR DANS LE VERS!
75240203-0 FC0463/ 16 114 x 186 mm
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AVISO DE fls. 130
- g 1 BRC ]
RECEBIMENTO AR eK 420 6 338 . “
ORREIOS|  Ayys cNO7 e :
BRESIL AN
DATA DE POSTAGEM / DATE D/ POT IVW ) o TENTATIVAS DE ENTREGA / TENTATIVES DE LIVRAISON «:
/ , //‘Q\% . S
uww PoS ROl BUREAU PATEZAT 4 iS - // /_/ /_/
QUA BEERAS- h : h : h
L PREENCHER COPMS #ZEORMA
NOME OU RAZAO SOCIAL DO REMETENTE / NOM OU RAISON SOCIALE DE LEXPEDITEUR
§ I N I B S N WSS WU INRN S (U RN RN S NN (VN N N SN
Qo ' ' ] ¢ .
E'&x [ I T TR TS B |1? QFICID (Lium RS W EEY NS ITHET.V. W &
8: 8 ENDEREGO PARA QEVOLUGAQ / ADRESSE R YHEATVILTIUD "
= U N LB .o .
E° .'E I I A R WS Rua u.!(hc'?"l S Y &7 A0 WA T 41 S N B R I A
“‘E x - e e ot
Qn . T R o
E TR TR N T R A
CIDADE / LOCALITE *




| fls. 1)
|

I
1
|

CERTIDAO
Certifico e dou £é
9))
- 1‘0
Bim____de A T _ de_—
R EM B S
d 1
iUu Oﬁ be&dlm v,
B&:t Subscr
~ CERTIDAO
CERTIFICO E DOU F st Naoeaclt
ok duciday W-*w
Y (1 )41 AR
Bu, O Escr. subscr.
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|

S

CERTIDAO

) Certifico e dou fé que desapensei destes autos,
0 processo n° 1966/07 em cumprimento ao r. despacho de fls, 332 daqueles

autos. Outr0551m néo foi atribuido efeito suspensivo aos embargos.

Guarulhos, 07 de dezembro de 2007.

Rozeli dos Santos - Matr. 3

Escrevente Técnico J udiciame

RBMESSA
Bw [17 DEZ de 20
- mesaa £ autos av m
An . ) /_Rscr. Subscr
E CERTEDAO

CERTIFICO E DOU ¥# £

ga—OLlume) ' -%““9-&-“—-

- S R SR S

Em‘E de T TDEZ2007 de
Bu | (\ . (@) _Eacr. subser.
' ) S iy

}



CONCLUSAO

12 DEZ 2007
de 2.007,

fago estes autos conclusos a M. Juiz de Direito,

Dr. JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA

|
Rozeliidos Santos — Escreven'

Aos | de

I
|
!

Processo n® 482 /06

. Requeiram os exeqllentes em prosseguimento, no
prazo de cinco dias

|
|
1

| DATA

. 18 DEZ A0

!
Receb tes/autos em cartério.
Escr.

|

\
i
I

!
!
i
i
I
I

fls. 113



|
' CERTIDAO

Certifico e dou fé que'o r. despacho de fls. gg foi encaminhado

parapublicac;f~ kﬂé ‘» 18 QEZ 2007 .
Eu, Wi (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

1
CERTIDAO - PUBLICACAO

|

Certifico ¢ dou fé que o 1. despacho de fls. {3 foé gégfonibilizado

i
no Didrio da Justica Eletronico em 1

Considera-se data da publicag:ﬁo o primeiro dia util subseqiiente a data acima

mencionada. |
|
Guarulhos, /1\9/ﬁEZ 2m7 .
Eu, \/( (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

Em 09.101.1.0% faco carga ao Dr.

cus doyirio Vg cevolvidos em

destes autos,
_44.5.01.1..96.
Foram entroj.es per
Develvides <1 |1 [ A
Recsbides pov

!
|

fls. 11%4
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JUNTADA =y |
Fag junteda 808 autos o%
independonte de despac 5 ia n01/96. 7 |

Guaruihos, AN
Escrevente,




EXCELENT{SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CiVEL DA COMARQA DE GUARULHOS/SP

14 JAN 2008
RECEBI EN / [

JUNTADA INDEPENDENTE DE DESPACHO
PORTARIA N° 01/%.

PROCESSO N° 482/06

| IANDRE D'AGOSTINO E OUTRO, por seu
advogado que esta subscreve, nos autos da QACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL] que promove em face de
AUGUSTO JOSE KLEMAR E OUTRA|, processo em destague, vem
respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia para expor
e ao final requerer o que sSegue:

. Tendo em vista que o0s Executados nédo
haviam sido citados, os Exeqiientes pleitearam o arresto
de bens, o que foi deferido nestes autos.

' 0 feito estava em fase de citacgdo
editalicia, para ciéncia do arresto e conversdo em
penhora, no entanto, os devedores peticionaram nos autos
conforme £1s.73, juntando procura¢do as fls.75, havendo
prova inequivoca ide que estdo cientes do arresto.

]

I

fls. 116 -

TI5P 224 6RO 115120081249 01C- 01 0004797-5¢



fls. 117

i Diante do aparecimento dos Executados,
requer-se que © arresto seja convertido em penhora, e que
os Executados sejam intimados na pessoa de seu procurador
para oferecimento de embargos, sob pena de prosseguimento

do feito com 'a avaliag8o e hasta piblica dos bens,
visando a satisfagdo do titulo.

i
!

I

INTIMAGOES EM NOME DE GILMAR NOVELINI -
OAB/SP 75.391




PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

CONCLUSHD |

\
Aos 16 de janeiro de 2.008, fago estes autos conclusos ac

MH. iz d§ Direito, Dr. JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA.
|

Escr.,

Processo n° 482/?6

' Os executados interpuseram Embargos 4 Execugiio

(processo n° 1966/07), motivo pelo qual converto o amesto dos imévsis

descritosa fl. 60 em pe:
|

‘ Intimen}-se os executados, na pessoa de seu procurador,

ra, independentemente da lavratura de termo.

via imprensa\oficial, inclysive quanto A|condiglio de depositirios dos bens

penhorados, n sWos 659 do CPC.

T’J
N
l >~



CERTIDAO

|
l

Certifico e dou fe que o z despacho de fls. Y:F

para publicagdg/en JAN 2008
Eu @Y

(Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.’

|

foi encaminhado

|
|

i
i

CERfIDAo-PUBLICAcAo

‘| .
Certifico e dou fé que o r. despacho de fls. foi disponibilizado
no Diario da Justlga Eletrénico em 3 0 JAN

Considera-se data dg publicagdo o primeiro dia 1til subseqiiente & data acima

mencionada. ll

|
Guarulhos, [\3 /‘0 JAN 2008

Eu,

'(Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

|
|
|

fls. 119
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\ s

l CERTIDAO
\ Certifico e dou fé de que até a presente data nfo houve
i
l

manifestaca? nos autos.

|
i

i Guarulhos, 22
|

| Escr.Chefe.
i

fevereiro de 2.008.

CONCLUSAO

‘Aos 25 de fevereiro de 2.008,

fago estes autos
conclusos ao!MM. Juiz de {Direito, Dr. JORO BATISTA DE MELLO PAULA
LIMA. \1

i
Escr.Chefe.
|

\

Processo n° 482/06

|
|
'g Requeira o exeqliente em prosseguimento, no prazo
de cinco dias. \
1
i
|

\
!

DATA

mm_ 06 FEV 2008

tos em cartdrio.

[P

2]
[+
Q
o
o
[



|
l -
i, CERTIDAO

‘ \

Certifico e dou fé gue o r. despacho de fls. g \ foi encaminhado
o 27 FEV 2008

]

' (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

|

I

CERTI‘DAO - PUBLICACAO
|

Certifico € dou fé qué o r. despacho de fls. go'l foi disponibilizado
no Didrio da Jus;tiqa Eletrénico em 2 8 FEV 2008

Considera-se data da i)ublicac;ﬁo o primeiro dia 1til subseqiiente a data acima
b

mencionada. 1
' |
Guarulhos, (KB } EV 2008
Eu, \/\/(Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

destes zutq Gue ey

1103 ). 08

' S por
Devoiyviy P

3s em °5/o3

“nerrnae
G YT
Sl T S

En ?03 /035 AUTOS
ﬁgrf_ék{cnfaco carga ao py,

Nl
€rao ser devalvidos e

fls. 121
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JUNTADA

Paso junteja 08 AULOS da
independenie de do5nain
Guarulhos, . -
Eecrevente, —%\ ‘ !

()

W,




ADVOCACIA

| GILMAR NOVELINI

:EXCELENTiSSIMO "SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
‘CfVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP

|

|

| ‘ e

% SECREL B 06 }Wm 5;[}08
UNTENG TS NNTE DE DESPACE
PORTLNI 3 1o

PROCESSO N° 482/06
l .

| . ‘ .
. |ANDRE D’AGOSTINO ﬁigggpor seu advogado
que esta subscreve, nos autos da DE EXECUGAQ que
promove em face de QAUGUSTO JOSE KLEMAR, processo em
destaque, vem| respeitosamente & presenga de Vossa
Exceléncia paré expor e ao final requerer o que segue:

i

. Tendo em vista que 08 embargos dos
executados foram recebidos SEM efeito suspensivo (fls.82)
e que o arresto foi convertido em penhora, (fls.87),
requer-se nos termos do artigo 680 do CPC a avaliacdo dos
bens penhorados, no afid de prosseguir a execugfio com
alienacdo judicial visando a satisfagdo do crédito.

Nestes termos,
Pede Deferimento.

‘1
|
|

Rua Josephina Mandotti, 340 - 4° Andar - Conjunto 44 - Edificio Office La Corufia
Cep 07115-080 - Jardim Maia - Guarulhos - Sdo Paulo - Fone/Fax: (0xx11) 6440-6224

gnovelini@uol.com.br
|

2\

TISP 224 GRU 450320000930 01C- 01 0044653-58

.\\
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?

; CONCLUSAO

|

i X
Aos 10 MAR 2006 2.008,
fagb estes autos conclusos, M. Juiz de Direito,

Dr. JOAO BATISTA DE PAULA LIMA

Rozeli dos Santos — Escreven'

Processo n. 482/06

Eprga-se mandado de avaliagio a ser cumprida pelo

i i
meirinho, de acordo com

edagdo do artigo 680, do CPC.

: 1 CERTIDAO
CERTIFICO E DOV FE que nao hd nos antes
Tiin de i"erolhzmen*o relativa A diligéncia

to S Ohmﬁl de Justicn aara expedicio d.a

viand aao de _

S -fl:-._...,_,-

Ct e dmacees g

&_de

Escr. gubser.




CERTIDAO

Certifico e dou fé que or. despacho Sﬁeﬂ (_:) foi encaminhado

para publicagdo

(Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

| - -
CERTIIDAO - PUBLICACAO

Certifico € dou fé queor. despacho de fls. ‘!01/ foi disponibilizado
no Didrio da Jl?stig:a Eletrénico em ? 5 MAR 2008

Considera-se data da publicagdo o primeiro dia 1til subseqiiente & data acima

mencionada. '

Guarulhos, /1 ‘2/ h MAR 2008
Eu, . &‘)((Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.
|

fls. 1 a
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| N

|
CERTIDAO

Certiﬁco’e dou fé de que até a presente data ndo houve manifestagao

I

nos autos. |
r

Guamlht;)s, 10 Qe abril de 2.008.

Escr. Chefe
[
|
|
|

CONCLUSAO

Aos 11 de abril de 2.008, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de

N
Direito, Dr. JOAQ BARSTA DE MELLO PAULA LIMA.

Escr. Crrefe

|
Processo n° 482/06

pés, cumpra-se fl.

blarulthos, data sypra.

—/_‘——J DATA

11 ABR 2008

!
J rece tes”  autos em cartédrio.
]
I




| CERTIDAO

Certifico e dou fé que o r. despacho-de fls. O\L\ foi encaminhado

parapubl ac | 5 ABR 2][“8

l
(Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

CERTIDAO - PUBLICAGCAO

Certifico e dou fé que o r. despacho de fls. D\‘ I foi disponibilizado

'no Didrio da J;ustiqa Eletrénico em 1 7 ABR 2008

‘Considera-se data da publica¢do o primeiro dia til subseqiiente a data acima

mencionada.

, | -
Guarulhos, 7 AB R 2008

Eu, k M (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

NJ

fls. 127



fls. 128
f 12
| |

| CERHQAO gly
: Certifico e dou fé de que até a presente data ndo houv
|

manifestagdo nos autos. |

|

Guarulhos,19 de maio de 2.008.

‘ ; Et%(Adriana C. Zanca, matr. 808.628-3), Escr. Subscr.

CONCL\USIT\O

i Aos 19 Fie maio de 2.008, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz
| |

‘ de Direito, Dr. JOAO BATI?TA DE MELLO PAULA LIMA.

_ Eu%(Adriana C. Zanca, matr. 808.628-3), Escr. Subscr.
' |

Processo n° 482/06

Inerte ha mais de trinta dias, intimem-se o0s exequentes

pessoalmente a dar and ento ao fei pena de extingao.

Guaru

Em 20 MA1 2008




i CERTIQ"O ~

Ceﬂf“ ico @ dou fé haver expudido ™~
7~ Mandado ( )Oficio ( ) Szad/Carta
( )YFPregcatdria ( )Avar

( ) C. Extinglio, verificansiy, wun nio 6 sustss pendentes
{ )Editel, alixanda no lugor de codiuame

X )Amﬁmfs:ﬁode tendado [ Precatdria

( ) Cerlidae
() Guia ¢z Levanmmenio n™z)

) S WRTZ008 ("
- Guaruthos,

‘Escrevente ___ Rozelidos Santas -

Escrevente Técnico Judicidrio |
Matr, 352.949-0

fls. 129 ?
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! fls. 13

~ PODER JUDICIARIO
i Sao Paulo
|

JUiZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Mauricio, n° 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

|

| | CARGA N°

Processo n° 224.01.2006.008646-0/000000-000  PATA: -
ORDEM N° 482/06 | DATA PARA DEVOLUGAO:
Oficial HERCILIA / __|

Determinagéo Judicial DEVOLVIDO:

MANDADO DE INTIMACAO

O Doutor JQAO BATISTA DE MELLO VPAULA LIMA,
MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel desta cidade e
Comarca de Guarulhos, Estado de Séo Paulo, na forma

da lei.

|
| : MANDA, a qualquer Oficial de Justi¢a de sua jurisdigdo
qug‘, em cumprimentc;) deste, expedido nos autos agdo EXECUGAO requerida por
ANDRE D°AGOSTINO E OUTROS em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR E
OUTROS. | .

| (’ Proceda o Sr. Oficial de Justica a INTIMACAO de
ANDRE D’AGOSTINO, na Rua Zequinha de Abreu, 180, Jd. Pinhal, Guarulhos/SP
e ANTONIO p’AG___()SﬂNQ na Rua Santa Isabel, 288, Vila Augusta, Guarulhos/SP,
ou :ainda na Rua Sa%to Antonio, 294, 2° Andar, Sala 210, Centro, Guarulhos-SP,

I
para dar andamento; ao feito no prazo de 48:00 horas, sob pena de extingdo e

arquivamento do feito.

| Cumpra-se, na forma e sob as penas da lei. Dado e
paésado nesta cidade de Guarulhos, Estado de Sado Paulo, aos 20 de maio de
2008. Eu, ll (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0), Escrevente

Técnico Judiciério,’ digitei. Eu, (Edvaldo Jose Cristino -

f
matr.302.346-5), Direl:tor de Servigo, conferi e subscrevi.
|
| EDVALDO JOSE CRISTINO
| DIRETOR DE SERVIGO
|
t



JUNTADA ~

Fago juntada
indepandente
Guaru hos,

a03 au;os da(o)/;W

de teseacho. Portaria n.° 01/96

11 JUN 20;]&

“gcreveite,

Waldir Latorre 4.a

Escr. Téc. Judicidrio
Matr. 33 952-4

&,

4 (

fls. 131



' PODER JUDICIARIO 9%
: Sao Paulo

] | ] .
JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP.
Rua José Mauricio, n°® 103 Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

- l CARGA'N® l:}g
o pata_'¢ \ M
Processo n°224.01.:2006.008646-0/ OQQO 0-000 :

ORDEM N° 482/06 DATiPAR] D:E§0)_!uci\0:
Ofmal HERCILIA / éé %Q .A

Determmagao Juducsal pevoLvipo: 1 1 JUN 2008

MANDADO DE INTIMACAO

O Doutor JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA,
MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel desta cidade e
Comarca de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, na forma

da lei.

|
|
|
|
MANDA, a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo |
: . |
que, em cumprimento deste, expedido nos autos agdo EXECUGAO requerida por |
ANDRE D'AGOSTINO E OUTROS em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR E

OUTROS. ‘»
‘ Proceda o Sr. Oficial de Justica a INTIMACAO de

- ANDRE D'AGOSTINO, na Rua Zequinha de Abreu, 180, Jd. Pinhal, Guarulhos/SP

e ANTONIO D’AGOfSTINO, na Rua Santa Isabel, 288, Vila Augusta, Guarulhos/SP,
‘ ou ainda na Rua Sa'mto Antonio, 294, 2° Andar, Sala 210, Centro, Guarulhos-SP,
para dar andamentc!’ ao feito no prazo de 48:00 horas, sob pena de extingdo e

. -!
arquivamento do feito.
| Cumpra-se, na forma e sob as penas da lei. Dado e ‘

passado nesta cidg

2008. Eu, ‘ (Rozeli do g . 352.949-0), Escrevente
Técnico Judiciério\,mjgitei. Eu,_ \A~ dyaldo Jose Cristino -
matr.302.346-5), Diretor de Servigo,-conferi ﬂ '
| | ).
A

EDVALDO JOSECRISTINQ
DIRETOR DESj.R«Vf(




Ordem n°. 482/06
Cargan®. 278/08

CERTIFICAMOS, nés, Oficiais de Justica subscritores, que, em
cumprimento ao r. mandado, INTIMAMOS os autores ANTONIO D' AGOSTINO,
no dia 07.06.08, e ANDRE D’ AGOSTINO, no dia de hoje, os quais aceitaram a
contrafé e exararam nota de ciente. O primeiro foi localizado no enderego da Rua
Santa Isabel n°. 288, Vila Augusta, e o segundo, no local de trabalho,
Despachante Triangulo, situado na Rua Luiz Faccini n°. 369, centro, ambos nesta
urbe. Nada mais. DAMOS FE. Guarulhos/SP, 9 de junho de,2008.

Elza de Freitag Zaetano Hespanhol

Edgar Stevanst an
Prov. CG n°. 08/85: 04 atos

fls. 133
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Garcwa
aidir Latorre *
W e Tec. Judicibio
Matr. 33 952°




fls. 135



i | fls. 136
1

|
!
. I
|
|
i

3 EXCELENTT.SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1% VARA
' civerL pa COMARCA DE GUARULHOS.

i

42 JUN2008

|

| . —_

| RICELT XN ! g

; JUNTADA DIDEPSNDERTE kB 08y -

| FOSIARA IT UIpt. 3

| M
) ;

. (-]

| :

|

PROCESSO N° 482/06 B
|
| ANDRE D'AGOSTINO E OU por seu

advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE|
[EXECUGAQ promov1da em face de [AUGUSTO JOSE KLEMAR|,
processo em destaque, vem respeitosamente & presenca de
. 'Vossa Exceléncia para requerer a Jjuntada aos .autos da
guia de recolhlmento do oficial de justiga, e feiterar o
pedido de avallacao e alienacdo publica/ dos Dbens

‘penhorados. |




GUIADEL

| 058607 |™

Finalidads
CREDITO EM CONTA CORRENTE




fls. 138

j4!
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R e L N

CERTIDAO
\\

Cetifico e dou fé haver expedido:

Mandado ( ) Oficio ( ) Seed/Carta
( ) Pregutéria ( )Alvara
( ) C. Extingio, vericando, que nlto hé cuetas pendentes
( ) Edilal, afixando no lugar de costuma
( ) Aditamento de Mandado / Pracatdria
( ) Cartid2o
( ) Guia de Levantamanto n°(g)

R}

() _
13 JUN 2008

Guaruthes,

Escrevente

P
Waldir Latorre Garcia
Escr. Téc. Judicidro ’
Meatr. 33952-4

~

~a

fls. 139



, | CARGAN® - ¥
4 ‘ DATA:
Processo n° J224.01.2006. 008646- 0/000000-000 DATA PARA DEVOLUCAO:
ORDEM 48306 o ‘ \ |
Oficial E.LZA. \ 1‘ ' .
'ns 23,68 - GUIA 058607 | DEVOLVIDO:
1 . “ .

o PODERJUDKHARH)

Sao Paulo !
JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS-SP

i
!
I
|
t

NN
I

MANDADO DE AVALIACKG

G
O 'Doutor JOKO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA, MM. Juiz

de' Direito da 1la. Vara Civel desta cidade e Comarca
deiGuarulhos, Estado de S3o Paulo, na forma da lei.:

MANDA, a:qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo que,
|

em cumprlmento deste, expedldo nos autos da agdo de EXECU¢AO DE TiTULO

EXTRAJUDICIAL requerida por ANDRE D AGOSTINHO

ALENCAR E OUTRA. ;
|

E OUTRO contra ‘AUGUSTO JOSE

'

\ .
Proceda o Sr. Oficial de Justiga a AVALIAGAO
penhorado nos autos a segulr descrito:

dos imbveis

1) um prédio resndenclal situado é rua Aurora, 32 e respectivo terreno, consistente em parte dos
loters 4 e 5, da quadra 8, 1? gleba da vila Moreira, objeto da matricula n°® 18.355.
2) um terreno que é parte dos lotes 7 e 8 da quadra E, do local denominado Campos de

Gopouva, de frente para a rua Lulz Palma, objeto da matricula n® 59.865, ambos do 2° Cartono de
Registro de Iméveis desta Comarca.

|

]

{ : ’
Cumpra-se,' na forma e sob as penas-da lei. Dado e passado

~nesta c1dade de Guarulhos,EEstado de S3o Paulo,! aos 13 de ]unho de 2008 .

Qu, | (waldir Latorre Garcia - ma'ir 33.952- -4), Escrevente,

igitei. Eu, (Edvaldo Jose Cristino - matr.302. 346 -5), Dlretor de
Sérvico, conferi e subscrev1,

JOKO B}TISTA DE MELLO PAULA LIMA
‘ Juiz de Direito

i
i

|
i

o !
: i

)

i .

t . ‘4
i .

|



JUNTADA  —_

Fago juntada sos autos daflo)

indagendente do W= Frurtarda n? 01/98.
Guarulhes, UL 2008 -

. Eacrevento, .

. Rozeli dog Santos
Escrevents Téchice Judicidrio

fls. 141



- :
' PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 1° VARA CIiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS—SP
Rua José Mauricio, n° 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234
| : . . ‘

. ' " _ ‘| CARGAN®
1 pata: 19 JUN 2008

Processo ﬁmj224 01.2006. 008646 0/000000-000 DATA P DEVOLUCAO:
ORDEM 482/06 Ogl S & SOS:

_ Oficial ELZA | |
oo 15 L1

-,

(
I
|
‘ns 23,68 - GUIA 058607 “
l

MANDADO DE. AVALIAQAQ

|
| ) .
O Doutor JOAO- BATISTA DE MELLO PAULA LIMA, MM. Juiz

, de“[Direito da la. Vara Civel desta cidade e Comarca
\ de |Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei.

|
. ' .o ’z MANDA, a"qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo que,

em cumprimento deste, expedido nos autos da agdo de zxzcuc;io DE riTULO

EXTRAJUDICIAL requerida por ANDRE D“AGOSTINHO E OUTRO contra AUGUSTO JOSE
) }
ALENCAR E OUTRA. - ‘.,l’
\ % : » g
’ ., Proceda d Sr. Oficial de Justica a AVALIAGRO dos iméveis

penhoradd nos autos. a seguir descrito: .
1) um prédlo resudenclal situado arua Aurora, 32e respectlvo terreno, consistente em parte dos
loters 4 e 5, dq quadra 8,12 gleba da vula Morelra, objeto da matncula n° 18.355.

l
l

2) um terreno que é parte dos Iotes 7 e 8 da quadra E, do local denominado Campos de

+ Gopouva, de frente paraarua Lu:z Paima, objeto da matricula n°® 59, 865 ambos do 2° Cartério de

l

i

se, na forma e sob as penas da lei Dado e passado

- Registro de Iméveis desta Comarca

s,'iEstado de S3o Paulo, aos 13 de Junho de 2008
lLatorre Garcia - mat,r 33.952-4), Escrevente,
igitei. ( dvaldo Jose CrlStan - matr.302.346-5), Diretbr de

Servigo, confe

BATISTA DE MELLO PAULA/LI

Juiz de¢ Direito

- . Sao Paulo ' : ‘ .



fls. 143
v

Ordem n°. 482/06

Carga n° 3422/08 :

\

CERTIFICO E DOU FE eu, Oficial de Justn;a subscritora,
que deixo de dar cumprimento ao . mandado, uma vez que néo
tenho conhecimentos técnicos especificos para realizagdo do ato - '
determinado. Assim, devolvo em Cartério o r. mandado, juntamente ‘ :
com 'a‘gt‘lia de depésito n°. 058607 (R$ 23,68), para os devidos fins.
Nada mais. GuarulhoélSP, 08/07/.2.008.

'Elzade Fre?g Caétano Hespanhol -
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'\ CERTIDAO

Bl N ‘ ’ '..J

. CERTIDAO - PUBLICAGAO

| | - o
Certifico e dou fé que o r. despacho de fls. l { )2 \ foi disponibilizado |
noé Diario da J ustiqa Eletronico em Z;L JUL_2008

v, b o . . . e o .
Considera-se data da publica¢do o primeiro dia util subseqiiente & data acima

mencmnada ?

Guarulhos /\(6 “ Il ?008

Eu,. (szeh dos Santos — Matr 352 949-0). Escrev.subscr.

}




JUNTADA — .
Fago juntada a0s autir dalo)
independente de dervachgl PRrt
Guarulhos, D5 AGO\2008
Escrevents, . '

Rozeli dos San
Escrevente Técnico Juditidrio
Matr. 352.949-0

fls. 145



|
l
\
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1% VARA

CiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS.
\

{\ 0 4 AGO 2008

"‘ RECEE! M __ | |

‘ JUNTADS Li5ie.duciis OB DESPACHO
l PORTARIA N 61/, —

|

PROCESSO N° 482/06

i
|
!
|
|
\

1 |

[ANDRE D'AGOSTINO E OU por seu
advogado que esta subscreve, nos autos da [PGAO DE|
EXECUCA] promov1da em face de [AUGUSTO JOSE KLEMAR,
processo em destague, vem respeitosamente & presenca de
Vossa Exceléncia para requerer nomeacdo de perito para

que proceda a avaliacdo dos bens que serdo objeto de
hasta publica.

|

ﬁestes termos,

fls. Tsoé

TI5F 124 62U 016320081625 01C- 02 0163836-5C



o B fls. 147
‘[ .

| | CONCLUSAO

aos __ 0 6 AGO 2008 2.008,
fag:o estes autos conclusos, ao M. Juiz de Direito
Dr JOAO BATISTA DE MELLO PAUL:

' Rozeh dos Santos (Matr. 352.949-0)
Esgrevente Técnico Judiciario, subscr.

, |

, . ‘ ) \/
t .
1 "

LIMA

Processo n° 482/06
|
|
i

Diante da certidao lavrada a fl. 103v° nomeio o
M@&iﬁcﬂo JeRRj Dpg.f2 para avaliar o imével

penhorado a fl. 60, \cujos

honorarios  provisorios = fixo em
Re 1 .soo, A , para dep6sito no prazo de dez dias.
. | ’/ Int

Ihos, data supra. .

i
[
|

|

. DAT 1 -
rEm = 2 ” Zih % /
ecebi estes autos i
Ep \Wﬂérm.
‘( &Juv-igeg:’\zné\}\ PV &(i 614 Fv.} }
l r, Toe. rI 'Llﬂ“":ﬂ X
. N’

|
'

!
i
|
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GFRTIDAO

S@Q -.,gxm;ou ( %& l\-m |

e e 20 Ao
Ty, anrsabscr

: Rozeli dosS ntos
Escrevente Té Justiciario
Matr. 35 949 -0




fls. 149

A
. PODER JUDICIARIO
| - SAOPAULO
| 1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos .

Proc. n. 1966/07

Vistos.

AUGUSTO JOSE KLEMAR e sua mulher
FAUSTINA AMALIA KLEMAR, qualificados nos autos, opuseram os
presentes embargos 3 execugdo de titulo extrajudicial, proposta por
ANDRE D’AGOSTINO e ANTONIO D AGOSTINO, aduzindo,
preliminarmént_e, a nulidade da citagdo, por ser prematuro o pedido
de citagdo por edital; que foram arrestados bens ndo oferecidos em
garantia no contrato bem como que se tornaram bem de familia; a
inépcia da l‘maal, uma vez que oS embargados ndo acostaram
meméria atualizada do débito, apenas Juntaram com a inicial planilha
do ano de 2004 extraida dos autos de despejo e ndo comprovou o
pagamento dos encargos cobrados; bem como que houve extingdo
- da obrigagdo, em razdo de benfeitorias reallzadas no imoével e ndo
“indenizadas e de bens que foram deixados no imdvel. |

*

265



‘ ) fls. Z%)(ﬁ

PODER JUDICIARIO
SAO PAULO
1" Vara Civel da Comarca de Guarulhos

-~

No mérito, aduz que ha excesso de execucao,
alegando qpe ndo ha previsdo clara acerca da cobranga de 20% a
titulo de h&norérios advocaticios; que ndo foi pactuada a incidéncia
de juros de{ mora de 1% ao més, tampouco cumulagdo de correc;a”io
monetéria com juros moratérios. Afirma, ainda, que a multa prevista
no patamar‘E de 10% deve ser reduzida a 2%, em razao do' Novo
Cédigo Civil‘;~ que ndo foram acostados os comprovantes com as
datas de vencimentos dos encargos, bem como que ndo pode incidir-
multa sobreL, estes; que o consumo de &gua era abaixo'do valor
cobrado; qué deve haver compensagéo com os valores referentes as
benfeitorias érigidas no imovel e aos bens deixados no local.
| Acostou os documentos de fls. 24/326.

i
i
i

Os embargados apresentaram impugnag&o
aduzindo qué ha demonstrativo do débito acostado -a execugdo,
~ bastando sué atualizagdo; que nao ho‘uve"éutorizagéo para a
realizacio de benfeitorias; bem como que n&o hd excesso de
execucso. '

/

|
|

‘., Réplica a fls. 359/361.

| |

| E o relatorio.

|
‘g Decido.
.

266 )



g . ’ ‘ | S . ‘ fls. 151

AR - . \N

o PODER JUDICIARIO

i SAO PAULO

b lf‘Varp Civel da Comarca de Guarulhos -
. - I - Nao ha que se falar em nulidade de citagdo.

i
|

| .Asl meras alegagdes faticas, tr;zi_das 'pelos

embargantes, nao tem o conddo de macular a certiddo da Oficial de
) Justicja, pois‘ﬂ "Certiddo firmada por oficial de justica, por gozar de fé
"ﬁ pub//ca, é via’/ida e indis_cutl’ve/,' até que seja produzida prova em
 contrario” (Apelagéo Civel n® 1.0702.04.141085-4/001, 122 Camara
Civel do TJMG Rel. AIV|mar de Avila. j. 05.04.2006, unanime, Publ.

' 03.06. 2006) !

1 O fato de um dos bens arrestado ndo

constarem como garantia da dw:da locaticia no contrato €
’|rre|evante Os bens foram apresentados no contrato para
demonstrar o m|n|mo de garantla a divida, 0 que ndo impede a
constricao de outros bens.

! R

{

i Nao prospera a alegacdo de que ndo seria
- possuvel o] arresto de bem de famuha E, amda que prosperasse, nao

‘ 1
P

\
- ha prova de qule os bens arrestados possuem tal caracteristica.

i
i
!

-‘Trata-se de execugcao de contrato locaticio,
movnda em face dos fiadores, que ndo possuem a impenhorabilidade
de tal bem, ante a excegao prev:sta na Lei 8.009/90.

| ) ’ l
‘ i Nesse sentido, é harmonlco 0 entendlmento
dos tnbunaas inclusive, ja decndlu 0 pleno do STF:

i

| 1
/ . t i

: 267
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fls. {izo
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PODER JUDICIARIO
SAOPAULO
1? Vara Civel da Comarca de Guarulhos

“CONSTITUCIONAL. DIREITO /\‘ MORADIA.
PENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA DO
FIADOR. LEGITIMIDADE. CONSTITUICAO,
ART. 69 (REDAGAO DA PELA EC 26/2000).
LEI 8.009/90, ART. 39, VII.
I - O Plenario do Supremo Tribunal Federal,
ao julgar o RE 407.688/SP, considerou ser
legitima a penhora do bem de familia
pertencente a fiador de contrato de’ locagao,
ao entendimento de que o art. 39, VII; da Lei
8.009/90 ndo viola o disposto-no art. 6° da
CF/88 (redacdo dada pela EC 26/2000).
_ Precedentes. | | |
II - Agravo improvido.”
(Ag. Reg. no Recurso Extraordindrio no
- 415626/SP, 18 Turma do STF, Rel. Ricardo

Lewandowski. .j. 05.09.2006, unanime, DJ
29.09.2006). * |

“"AGRAVO - REGIMENTAL NO. RECURSO
'ESPECIAL. LOCACAO. FIADOR. BEM DE
FAMILIA. ~ PENHORA. . POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES DESTA CORTE E DO STF.

1. Nos termos da consolidada jurisprudéncia
desta Corte, é vdlida a penhora do bem
destinado a familia do fiador em. razio da

“obrigagdo decorrente de pacto locaticio,

aplicando-se, também, aos contratos

- 268



PODER J UDIC IARIO
‘ L SAO PAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

. s . [\ firmados antes da sua vigéncia. Precedentes
‘ 1 | ' desta Corte e do Supremo Tribunal Federal.
L : 2. Agravo_ regimental desprovido.” '

; | (Agravo Regimental no Recurso Especial no
| - 815979/SP (2006/0022669-2), 52 Turma do
a | . ST, Rel. laurita Vaz. j. ~03.08.2006,
o . B undnime, D] 11.09.2006). ‘

,

\
V

. | Desta forma, devem ser mantidos os arrestos
| realizados. 2 '

X O fato de ter pedido a citacdo por edital, apds
constatagé‘o cie que os embargados ndo mais residirem no enderego
- que consta no contrato locaticio (fls. 38 e 60, v°), ndo demonstra 0

. dolo necessarlo a aplicacao da multa por parte do embargado

i‘ Ademais, ainda que houvesse algum vicio na

qtagao, o] compareamento dos embargados que apresentaram
‘ defesa por melo desta acéo, supre qualquer nulldade |

|
i N Afasto a alegag8o de inépcia da inicial, uma
vez que os célculos apresentados pelo embargado demonstram os
: | o . . i :

'débitos atualizados até junho de 2004, bastando rero célculo

arltmetlco para corregao, quando do efetivo pagamento

: )
i

’ !
I
i
\

Ressalte-se que a atualizagdo até 2004 ndo
impediu 0s embar'gantes de impugnarem referido cdlculo

: N 269
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|

| “ A questdo acerca de eventual compensagao
de benfeitorias confunde-se com o mérito, que passo a apreciar.

/

i

‘ ‘ . Inicialmente, impende destacar dois pontos.

t - O primeiro referente a ndo aplicagdo do
Codlgo de Defesa do Consumidor aos contratos locaticios, conforme
entendlmento consolldado na Jurlsprudenaa

¢ I

"A Lei n° 8.078/90 - Céd. de Defesa do
Consumidor - ndo se aplica as locacgbes de
iméveis Urbanos, - regidas pela Lei n°
| 8.245/91. Jurisprudéncia da 52 e 62 Turmas.”

(Agravo  Regimental no  Agravo de

Instrumento n° 590802/RS (2004/0032616-
; 1), 6?3 Turma do STJ, Ré/. Nilson Naves. j.
| © 30.05.2006, unénime, DJ 14.08.2006).

} "E cedigo que, em relacdo ,/ocat/’cia regida
pela Lei n° 8.245/91, ndo se aplica o Cédigo
de Defesa do Consum/dor, tendo em vista ‘

que  esta relacdo estd regu/ada por lei
especifica.

e T

| ' Agravo regimental improvido.” |
i (Agravo  Regimental - no Agravo de
Instrumento n° 363679/MG (2001/0007093-
0), 6@ Turma do STI, Rel. Min. Hélio Quaglia
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Barbosa. j. 03.11.2005, unénime, DJ
21.11.2005). |

"PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STJ.
; LOCACAO. INAPLICABILIDADE DO CODIGO

' DE DEFESA DO CONSUMIDOR. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO. |

;} (...) ,
\ . 3. Consoante entendimento desta Corte, &
y inaplicavel o Cédigo\ de Defésa do
Consumidor aos contratosA locativos, tendo
em vista que sdo estes regulados por lei
especifica, apta a suprir as- pendéncias

decorrentes  das  relagbes  locaticias.
Precedentes. |

4. Agravo interno désprovido. ” |

(Agravo  Regimental no  Agravo de
Instrumento n°® 636897/SP (2004/0143706-
| 8), 52 Turma do STJ, Rel. Min. Gilson Dipp. j.
i‘ 03.02.2005, unénime, DJ 07.03.2005).

|
!

~ O outro ponto consiste no fato de as partes -
~ insistirem em?l trazer aos autos argumentos acerca da sentenca

proferlda na agao de despejo, titulo ]UdICIal que ndo estd sendo

executado nos presentes autos, uma vez que a presente execucao
| |
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tem por titulo o contrato locaticio, trata-se de execugdo de titulo
extrajudicial. | .

!
i

) . Desta feita, é irrelevante o conteldo

decisorio cdntido na r. sentenca, pois, repito, ndo se trata do titulo
ora executado.
;

1

‘ Acerca dos célcu_los, 0s-embargantes alegam
que os encargos referentes as contas de agua, luz, IPTU e custas ndo
foram comprovados pelo embargante, que ndo demonstrou o dia do
pagamento, a fim de se efetuar a atualizagao. Aduzem ainda, que o
consumo de ggua era menor do que o cvobrado..

i
i

1 As custas merecem ser afastadas da presente
execugao, tendo em vista que dizem respe|to ao processo de
despejo, que conforme ja aduzido, ndo se trata_do_titulo ora

executado. |

I
1

i

1‘ " As contas de luz e IPTU foram discriminadas

mensalmente ; € anualmente, respectivamente, de modo‘que é
{ possivel a aphcagao da corregdo monetaria a partir do més de
‘ vencimento do débito.
| i | .

!( Ja, os valores referentes ao consumo de
| dgua, nao estao discriminados, portanto, a atualizacao monetarla

devera incidir a partlr da desocupagio do |movel b

i
!

272



| : fls. 157

o PODER J UDICIARIO

SAO PAULO
* 1° Vara Civel da Comarca de Guarulhos

| | A despeito de 0s embargantes élegarem que
"0 valor esta a malor, verifica- -se de Junho de 2001 a novembro de
2001, a medla de consumo foi de 98m3 (fls. 320), de julho de 2001 a
dezembro de 2001, de 146m3 (fls. 319), de agosto de 2001 a janeiro

de 2002, de 144m3 (fls. 318) e de setembro de 2001 a fevereiro de -
2002 de 144m3 (fls. 316).

, » ~ 0 valor que foi pago de R$1,47, bem como o

‘ valor de R$165 76 (fls. 318) ndo dizem respelto ao consumo mensal,
conforme se, depreende da dlscrlmmagao do faturamento (fls. 316.e
318), de modo que a média apresentada pelos embargados (fls. 324) -
ndo se mostra correta.-

. Ademais, na execucdo de contrato locaticio
busca -se a satlsfagao dos aluguels e encargos, sendo desnecessaria
a apresentagao das contas pelo exequente. Deveria, sim, o0s
embargados terem demonstrado o} pagamento destas ou que o0s
- valores estao mcorretos Contudo, ndo apresentaram documentagao .
habil para tanto
. _ i . Alids, os embargantes sequer afirmafam que :
| houve‘q pagarﬁento dos encargos.

Acerca do tema:

= "EMBARGOS A EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. CREDITO DECORRENTE DE
ALUGUEL. ALEGACAO DE QUE O CONTRATO
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DE LOCACAO SERIA FALSO PORQUE NAO
ASSINADO EM TODAS AS SUAS FOLHAS,
'MAS APENAS NA ULTIMA DELAS. FALSIDADE
INOCORRENTE. |

. Matéria, ademais, que se encontra coberta
" pela coisa julgada. Validade da rendncia ao
beneficio :de  ordem ﬂ}mada pelos
fiadores/embargantes.  Responsabilidade
pelos encafgog vencidos no prazo de
locacdo. Pretendida producdo de prova
péricial. Desnecessidadé. Suficiéncia do
dembnstrativgﬁ dos débitos. Embargantes

que se limitaram a impugna-lo de forma

+ genérica. Cerceamento de  defesa

lnocorrente (...)"

(Apelaco Civel n® 0353849-0 (4470), 112

Cémara Civel do TJIPR, Rel. Mendonca de

" Anunciacdo. j. 01.11.2006, unénime - grifei).

"Embargos do devedor. Execugdo por débito
-décorrente de aluguéis. Executividade.
'Resulta de disposicdo legal a cobra‘nga,'
por via  executiva, de aluguéis e
encargos' devidos (art. 585, IV, | CPC),
bastando a comprovagcdo da locacdo e a
auséncia de prova de pagamento. E licita

a cobranga de aluguéis e encargos devidos

- até a efetiva entrega do imével ao locador.
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o As custas e honordrios . advocaticios,
" decorrentes do processo Executivo deverdo
‘ ser pagos pelo executado e calculados sobre
o valor da execuggo."
(ACV n° 97.299, TARJ, Rel.

Juiz Hilario
Alencar - grifei).

Alegam, ainda os embargantes, que ndo
poderna ter sudo cobrado honorarios advocatncnos no percentual de
20%, pois a previsdo contratual ndo é clara.

1 'O embargado aduz que os calculos foram
elaborados de acordo com a sentenga proférida na agdo de despejo
Conforme ja exarado algumas vezes tal sentenca ndo se trata do

titulo ora executado Portanto, tal afirmagdo nao JUStIflca a inclusao
de honorarlos advocaticios.

!

' Outrossim, ainda que se queira incluir os
" honorarios, alegando previsdo em contrato, ndo é possnvel uma vez
que o contrato ndo pode prevalecer sobre a norma disposta no artigo

20 e paragrafos, do Cddigo de Processo Civil.
P !

| .
*, Desta feita, quem fixa os honorarlos é o
' magistrado, nao ‘a parte’ em clausula contratual.

i . o
b Nesse sentido:
i
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Ui

"ACAO DE DESPEJO' POR FALTA DE

PAGAMENTO. DESOCUPACAO DO IMOVEL.
ESTABELECIMENTO DE ENSINO. FALTA DE

PROVAS.  SENTENGA  DE  MERITO.
CONDENAGAO. HONORARIOS
" ADVOCATICIOS. ' PREVISAO CONTRATUAL.
' DIMINUICAO DO VALOR ARBITRADO NA
SENTENGA. APLICAGAO DO ART. 20 DO CPC.
(..) % -
2. A possibilidade de estipulagdo de
honorarios advocaticios - sucumbenciais em
sede de contrato de /ocaééé aplica-se téo-
somente & hipdtese- de purgacdo da mora.
Em se tratando de senténga de‘}né._rito, como
é o0 caso dos autos, ha de prevalecer a 'norma
do artigo 20 do CPC. ‘
3. A prevalecer a estipulacdo contratual, o
valor da verba honoréria importaria em 6nus

desproporcional a ser imposto a parte

" sucumbente, em face do elevado percentual

previsto no contrato, incidente sobre o valor
da causa atribuido pelo autor, razdo por que
necessaria’ e adequada a mitigagdo da
vontade das partes nesse ponto. |
4. Apelo parcialmente provido.” |
(Apelagio  Civel n® ° 20050910016760
(238463), 42 Turma Civel do TIDFT, Rel.
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Cruz Macedo. -j. 16.02.2006, unénime, DIU
09.03.2006).

"EMBARGOS - A EXECUCAO. LOCACAO.
FIADOR. COBRANGCA DE ALUGUEIS . E
ENCARGOS.

(...) )

Honorédrios advocaticios estabelecidos no
contrato e cobrados na inicial da execucdo.
‘Impropriedade, seja pelo fato de que tal
verba é de ordem publica, ndo podendo ser
convencionada pelas partes, salvo no caso da
permissdo legal estabelecida no artigo 62,
inciso II, alinea d, da Lei 8245/91, o que néo
é o caso, seja pelo fato de que foram
arbitrados os honorérios de sucumbéncia na

- acdo de despejo. Provimento 'parcia/ do

recurso.” _

(Apelagdo Civel n° 2004.001.29892, 52
Cémara Civel do TJRJ, Rel. Des. Anténio
Cesar Siqueira. j. 01.03.2005).

"LOCACAO NAO RESIDENCIAL - Honorérios

‘de Advogado - Clusula pré-fixando .os

honoraérios - Inadmissibilidade.

" Nula a clausula do contrato de locacdo que

pré-fixar os honordrios advocaticios para
demanda judicial dela decorrente, pois o0s
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mesmos devem ser estabelecidos pelo juiz da
causa, segundo critérios objetivos, tendo em
vista as dispbsig6es do parégrafq terceiro do
artigo 20/CPC.,
A locacado por tempb indeterminado permite
- ao -locador pleitear, a qualquer.momento, a
retomada do imével, desde que previamente
notificado o /dcatério para desocupa-lo no
prazo de 30 dias, cf. disposto no artigo 57 da
Lei 8.245/91.” '
(TAMG - Ap. C/v n° 239 955 - Governador o
Va/adares - Rel. Juiz Manuel Saramago -' J.
12.08.97 - DJU 30.10.97)

"HONORARIOS = DE  ADVOGADO

Arbitramento - Critério judicial - Prevaléncia

sobre o avengcado em contrato.” Pode o Juiz,

na sentencga, fixar os honorarios. advocaticios

- em 10%, mesmo que o contrato preveja a

f/xagao em 20%, pois o d/sposto na avenga
ndo pode prevalecer sobre a prescricdo no
art/go 20, paragrafo terceiro, "a", "b" e "c",
do Cédigo de Processo Civ)‘/, mormente no
caso concreto, em que os réus sdo revéis.”

(2°TACivSP - Ap. s/ Rev. n® 560.594-00/8 -

6@ Cdm. - Rel. Juiz Thales ‘do Amaral - J.
09.11.99)
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Lembre- -se que, em 'agéo executiva, nos
termos do artlgo 652- A do Cdédigo de Processo Civil, os honorarios

serao flxados pelo juiz, quando do despacho da petlgao inicial. Assum
deve ser excluido do valor executado o percentual referente aos

r 0] l r ' 4 .
honorarios advocaticios que, alias, consta como 10% na planilha (fls.
55). |

‘\ A alegagao ‘de que 0s valores, referentes a
benfeitorias . bens deixados no imdvel,

devem ser compensados
"com os débitos, merece ser rechagada.

1
i. E regra basilar que a compensagdo é possivel
quando duas pessoas sdao, NO mesmo momento,

devedoras uma da outra}.
‘l n

credoras e

] i
‘; E irrefutdvel que os embargantes ndo sdo
~ E
credores dos embargados.
. | )

i
\
y

| Em tese, poderia ventilar tal questdo o
1 ’ - i ' r

inquilino, que sequer e executado nos presentes autos. Este é
!

. considerado ccjmo aquele que supostamente realizou a benfeitoria,

de modo qde, teoricamente, poderia ter eventual direito a

" indenizagdo.

i
|

Ademais, ao contrério do alegado pelos

-embargantes, iconsta na clausula 14 do Acontrato» que qualquer
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modlﬁcagao no ‘bem depende de autorizagdo escrita dos locadores,

documento este no acostado aos autos.
S , _
!

"1 Sobre eventuais bens deixados no imdvel,

seriam do locatdrio e ndo gerariam crédito a este. Afinal, seria muito -

cdmodo ao locatario inadimplente, abandonar bens no imével locado,

a fim de se desincumbir do pagamento de débitos locaticios.
. ) :

i

| “Acerca da atualizagdo monetdria dos valores,
| ) ‘ -

ainda que néo exista previsdo contratual, deve incidir, tendo em vista

que ndo caractenza ganho, mas simples meio de preservar o valor

aquisitivo da moeda.

2
|
l

i
|

Nesse sentido:
. "CORRECAO MONETARIA - CONTRATO DE
EXECUCAO DE OBRAS E SERVICOS DE
§ MELHORAMENTOS E PAVIMENTACAO EM
- ESTRADA. |

| 'Impontualldade nos pagamentos decorrentes
; o de correlatos de obras e serwgos pub//cos
que representa ilicito contratual. Fato que
enseja a incidéncia de corregdo monetéria,
":; ainda que ndo haja previsdo contratual,
o 4Ademais, ndo se trata de acréscimo, mas
b mera altualizacdo da moeda.

Récurso improvido.” |
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(Embargos Infringentes n°® 146.486.5/4-02,
5a Cdmara de Direito Publico do TJSP, S&o
Paulo, Rel. Carlos Alberto Lopes. j.
02.06.2005, maioria).

“"A corre¢do monetdria ndo significa qualquer
plus sobre o crédito pleiteado, visando tdo-
somente. Apreservar o valor da. moeda, ou
sejé, manter o débito no mesmo patamar dé
parcela na data do pagamento descumprido.
Desta forma, deverd a correcdo incidir a
partir do vencimento de cada prestacgéo.”
(Apelacio Civel n°® 1.0024.04.351988-3/001,
128 Cémara Civel do TIMG, Rel. Alvimar de

Avila. j. 12.07.2006, undnime, Publ.
29.07.2006). |

Os juros moratorlos embora inexistente

previsao contratual sao dewdos desde o venC|mento da divida, uma

vez que em referldo momento iniciou-se a mora, nos termos do
. artigo 397 do Codlgo Civil.

l
l

1

Acerca do tema:

"LOCACAO - INADIMPLEMENTO DAS |
PRESTACOES - JUROS MORATORIOS

‘TERMO INICIAL. Em se tratando de cobranca
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de a/uguéis,' 0s jufos moratérios devem ser.
contados a partir do vencimentb_ de cada
prestacéo.” , :
(Apelagio Civel n° 2005.041297-0, 12
Cédmara de Direito Pub//co do TISC, Rel.-
Volnei Car/:n unan/me, DJ 31.03. 2006).
“JUROS M03ATORIOS. TERMO INICIAL,
CONTRATO DE LOCACAO. MORA EX RE.
OBRIGACAO POSITIVA, . LIQUIDA E COM
TERMO CERTO DE VENCIMENTO. DIES
INTERPELLAT PRO HOMINE. O termo /n/c1a/
dos juros moratorlos na acéo de despeJo por
madzmplemento do dev_edor, conta a partir do
- vencimento de cada prestagdo quando se
tratar de obrigacio positiva, liquida e com
termo certo ‘de vencimento," porquanto ‘a
rhora é exre, isto €, independe de notificacao |
ou interpelacdo para constituir o locatério em

mora, aplicando a regra dies /nterpe//at pro
‘homine.

(...)" |
(Apelacdo Civel n° 2005.007250-1, 12
Cdmara de Direito Civil do TISC, Rel. Carlos
Prudéncio. unénime, DJ 12.05.2006).
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»
| Ressalte-se que o Cédigo Civil, em seu artigo
406, preve QUe 0s juros moratérios sdo fixados de acordo com a taxa

aplicada para a mora de pagamentos de impostos devidos a Fazenda
Nacional. |

| ) 1' Assim, tal dispositivo, combinado com 0§ 19,
do artigo 161 ‘do Codigo Tributario Nacional, determuna que Os juros

moratdrios sejam fixados no percentual de 1% ao més.
1[ .
'; Lado outro, o Codlgo Civil de 1916 previa que

oS juros moratorlos quando nao convencuonados serlam fixados no
; |mporte de 0 5% ao més. ‘
I - -
| o | | :
\. - Verifica-se que a divida em questdo iniciou-se
no ano de 2002. Desta feita, os juros moratoérios deverdo incidir no
~ importe de 0,5% ao més até a entrada em vigor do Cédigo Civil de
. 2002, momento em que passara ao percentual de 1% ao més.
Nao prospera o argumento de que é injusta a
~ aplicagdo de ]uros pois 0os embargados estariam procrastinando o
|
‘. feito. Ora, nao h& prova de tal fato. Ademals aquele que nao deseJa
pagar Juros, nao fica em mora. E, para cessar a incidéncia destes,

basta que 0s embargantes efetuem o pagamento do deblto

A

|
!
|
i i

3 Cabivel a multa contratual de 10%, pois
expressamente prevusta no contrato. Acerca do tema:

i
: {

] 5

i

' \

-
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' “"AGAO DE DESPEJO - CODIGO DE DEFESA
DO CONSUMIDOR - INAPLICABILIDADE -

MULTA CONTRATUAL - COBRANCA DE
ALUGUEIS - ONUS DE SUCUMBENCIA.
O Cédigo de Defesa do Consumidor ndo se

aplica- as relagbes locaticias, reguladas . por

" regime préprio. E razodvel a multa de 10%

sobre o valor do débito, em caso de
inadimp/ementb, estabelecida no . contrato de
locacdo. E responsabilidade do locatario: o
pagamento das parcelas qué vencerem, ao
longo da demanda, até a definitiva entrega

das chaves. Nas acbes de cobranca de '

encargos locaticios, os honordrios devem ser
fixados sobre o valor da condenacdo e sero
custeados pela pari‘e vencida, ha'g hipétese de
sucdmbéncia minima da parte vencedora.”
(Apelagdo  Civel n°. 2.0000.00.486803-
7/000(1), 132 Cémara Civel do TIMG, Rel.
Fébio Maia Viani. j. 23.11.2006, unénime,
Publ. 19.01.2007).

"LOCACAO - COBRANCA DE ALUGUEIS -

CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR -

INAPLICABILIDADE - MULTA CONTRATUAL.
O Cddigo de Defesa do Consumidor ndo se
aplica a relagbes locaticias, reguladas por

regime proprio. E razodvel a multa moratéria
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de 10% -sobre o valor do débito, estabelecida
no contrato de locacdo, para o caso de
inadimplemento.” )
(Apelacio Civel . n® 1.0701.02.017454-
9/001(1), 132 Cdmara Civel do TIMG, Rel.
" Fabio Maia Viani. j. 05.10.2006, undnime,
publ. 10.11.2006). |
"RELACAO LOCATICIA - MULTA MORATORIA
PREVISTA NO CONTRATO EM 10% -
" INAPLICABILIDADE DO CDC. Descabida a
aplicabilidade do Coédigo de Defesa do
: Consumidor aos contratos regidos pela Lei n°
8.245/91, eis que ndo se vislumbram as
figuras de fornecedor e consumidor. No caso
em tela, tampouco sé verifica o abuso nas
estipulaces contratuais, de forma a afastar o
pleito de minoracdo da multa moratdria péra

2% (dois por cento).

LOCAGAO -  INADIMPLEMENTO - DAS
PRESTACOES - JUROS MORATORIOS -
TERMO INICIAL. Em se tratando de cobranca
de aluguéis, os juros moratérios devem ser
cohtados a partir do vencimento' de cada

prestacéo.” -

(Apelacio Civel n°® 2005.041297-0, 1a
Cémara de Direito Piblico do. TJISC, Rel.

Volnei Carlin. undnime, DJ 31.03.2006).
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| ~ N3o prospera o pedido de pagamento em
dobro, pelos embargados, da quantia cobrada, uma vez que ndo esta
sendo efetu;ada cobranga de divida ja paga.

t
. |

'k " Diante do ‘exposto, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES Os presentes embargos, a Fm de excluir do calculo
apresentado pelos embargados o montante referente as custas
processuaisL despendidas na agdo de despejo e 0 montante referente
aos honoréirios advocaticios; bem como de determinar que a
corregdo n'fonetéria sobre os débitos referentes as contas de
consumo de dgua incidam a partir da desocupagdo do imével e que
0s juros moiratérios incidam no percentual de 0,5% ao més até a
entrada em:i vigor do Cédigo: Civil de 2002, e, posteriormente no
percentual de 1% ao més;' devendo os embargados apresentarem
novos caIcqus nos autos executlvos nos termos determinados.

I

: _ : . Analisando todos os pEdIdOS formulados pelos
embargantes bem como a extensdo de cada.um,. verifica-se que
houve sucumbenaa minima por. parte dos embargados. Assim,’
condeno os embargantes ao pagamento das custas, despesas
"processuals e honorérios advocaticios, que fixo, por eqwdade com
- fulcro no artlgo 20, § 49, do Cddigo de Processo Civil, em 10% sobre
‘0 total do valor a ser executado, nos termos desta sentenga,

atuahzado monetarlamente até o efetivo pagamento
|

i

t
i
|
t
!

| | - 286



demanda,

i
i
1
|
|
|
|
|
!
i
|
|
i
i
1
i
|
!
1

fls. 171

2

¢ -
PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

Certifique-se‘ acerca do resulltado desta

nos autos executivos.
|

|

P.R.LC.

Guarulhos, 11 de agosto de 2008.

Andrea Ayres Trigo
Juiza de Direito

287



CERTIDAO

Certlﬁco e dou fé qu or. despacho de fls. \06 foi encaminﬁado

CERTIDAO - PUBLICACAO
| : '

|
y) !

Certifico e dou fe qué o r. despacho de fls. | l OG  foi dlsponlblhzado
no Diério da - Justlg:a Eletrénico em 2 2 AGD 2008

ConS1dera -se data da publlcag:ao 0 primeiro dia util subsequente a data acima

mencionada.

‘ 22 AGD 208

Guarulhos, .
Eu, . \/\ (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

|

|




'REQUERENTE:

ANEXO AO PROV CG N° 04/2.006

ILUSTRISSIMO SENHOR DIRETOR DO 1° OFfcIO CiVEL DA

COMARCA DE GUARULHOS-SP-

E ORDEM ’3/22 /S
2 (p @n

(Advogado ou Estagiario de Direito constituido nos autos)

ENDERECO (\\’\" Q,}N‘f’w '\"QL{K

PROCESSO N.

"TELEFONE 2@‘ % @ g@ &y

~ Solicito V|sta em Cartério, fora do balcéo,
por 45 (quarenta e cinco) minutos, nos termos do Provimento CG
04/06. | |

- Garulhos,

Horéario de Entrega cjos Autos: _[/) : ©° h

1 (visfo do Diretor
(

!-Iorério de Devolugao dos Autos: / 0. ~ o ho

(visto do Diretor ou Es:

fls. 173



fls. 174

ﬁ %@eﬁ

CERTIDAO
|

Certifico e dou fé de que até a presente data ndo houve
1

manifestagdo nos autos.
rulhos, 17 de setembro de 2.008.

|
EuY (Femanda R. T. Lima, m. 810.452-2), Escr.Chefe, Subscr.

|
|

CONCLUSAO

Aos 1? de setembro de 2.008, fago estes autos conclusos ao

MM. Juiz@s. Diréito, Dr. JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA.

Eu, ' emanda R. T. Lima, m. 810.452-2), Escr.Chefe, Subscr.

Processo n. 482-06

omprove o credor, em 10 dias, o depdsito

|
|
dos honorénoé do peritp. Intime-se.

|
|
|

\M

Grs d.s.

k unmoa, Fiatr 3 352.
....... S ‘ 'f“k--lk&&w‘iu Q»G




; l CERTIDAO

Certifico e dou fé q’ue o r. despacho de fls. ’ 301/ foi encaminhédo
para public {/ﬁ N SET 2008

Eu, | (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

|

/|

|

CERTFDAO-—PUBLiCAQAO

! |
Certifico e dou fé qltle o r. despacho de fls. l 502/ foi disponibilizado

no Didrio da Jﬁstica Eletronico em ! 3 OUT 2008

Considera-se data da publicag&o o primeiro dia util subseqiiente a data acima

mencionada. |
|
. ] ..
Guarulhos, /\D 4 0uT 2008

Eu, \X(Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.

fls. 175

\35



&

CERTIDAO

Certifico e dou fé de que até a presente data ndo houve
manifestacdo ﬁos autos. Certifico, ainda, de que compulsando os autos
da acdo de EMBARGOS A EXECUGCAO, processo n° 1966/07, constatei
que 0s embargantes interpuseram apelacéo que foi recebida em ambos
os efeitos, [suspensivo e devolutivo, encontrando-se o0s autos
aguardando a apresentacdo de contra-razdes.

Guyarulhos, 28 de outubro de 2.008.

Eu)/ (Fernanda R. T. Lima, m. 810.452-2), Escr.Chefe, Subscr.

c0Nc'LusAo

Aos 29 de outubro de 2.008, fago estes autos conclusos ao MM.

Juiz de Di ,' Dr. JOAQ BATISTA DE MELLO PAULA LIMA.

|
(Fernanda R. T. Lima, m. 810.452-2), Escr.Chefe, Subscr.
Processo n. 482/2.006.

Reitere-se a intimacao do

exequente para deposi dos honorarios periciais, em
cinco|dias.,
Int.
| G aruiiii//j}rf

ATA '
Em Nl 7| iﬂR /
] recebi estea autos em cartdfigt—

Eu

C——

Rozeli dos Santos, Matr. 352 8400~

Ezcr. Tée. Jociifimto




. CERTIDAO

’

‘ .Céliiﬁco e dou f despacho de ﬂq l 54 foi. encammhado-

pard publicaci 5, NOV_2008- |
Bu,___ ozeli dos, Santos — Matr. 352.949-0). Escrey.subsct.
E —

NS

. . S . : }
CERTIDAO?-. PUBLICAQ:AO :
Certlf' ico € dou fe que or. despacho de fls: l aA f01 depomblllzado -

no Dlano da sttlca Eletromco em ' NI m ZHIB ;

Consndera-se data da pubhca«;ao 0. pnmen'o dla atil subsequente a data amma

l

,menc1onad"1 T

ozeh do> Santoe - Matr 35” 949 0) Escrev subscr

:.(

‘Guarulhos, _
Eu,




. - Escrevente, _

.

"JUNTADA
, Fego juntade aos autos da(o)w ol

mn?pezniawro de d\,‘gw fsf*a*la n? 01/’96 _"A o

* Guarulhos,




PODER JUDICIARIO

fls. 179
. COMPROVANTE DE DEPOSITO JUDICIAL C
: - : s
\ A W24 ot
Comarca/Férum Regional/Forum Distrital : Vara '
-GUARULHOS 01 VARA CIVEL
Agéncila Conta Guia de Depésito Numero Identificagdo Depdésito
1069-3 FORUM GUARULHOS 26.046394-6 000001-1 ) 015110692604639469
Numero Processo Ano Tipo do Processo Natureza da Agao
00000482 2006 EXECUCAO OUTRAS
Tipo de Pessoa CPFICNPJ

Q:'le do Depositante
DRE D AGOS‘TINO E OUTRO

F

371.880.978-87

Nome do Autor
|

ANDRE D AGOSTINO E OUTRO

Tipo de Pessoa

F

CPFICNPJ
371.880.978-87

Nome do Réu

AUGUSTO JOSE KLEMAR E OUTROS

Tipo de Pessoa

1

CPF/CNPJ

Valor do Depésito

Telefone

R$ 1.500,00 {D11) 2440-9898

Cédigo de Referéncia da Operagao
BNCO11069317112008001274

"DATA DE DEPOS‘ITO: 17/11/2008 1.500,00

08/05 - BDA00S

Via Processo

| o BECEBIEM__§ BINQY-2008 —
............................................. JUNTADA INDEPENDENTE DEDESPACHO
PORTARIA N201/96.

PODER JUDICIARIO

COMPROVANTE DE DEPOSITO JUDICIAL

Comarca/Férum Regional/Férum Distrital ) Vara
i : )
GUARULHOS ! 01 VARA CIVEL
| .
Agéncia ¢ Conta Guia de Depésito Numero Identificagao Deposito
“ 1069-3 FORUM GUARULHOS 26.046394-6 000001 -1 015110692604639469
Numero Processo | Aro Tipo do Processo Natureza da Agao
00000482 ’l 2006 EXECUCAD OUTRAS
| i
Nome do Depositante | Tipo de Pessoa CPFICNPJ
ANDRE D AGOSTfNO E OUTRO L F 371.880.978-87
| | :
Nome do Autor l Tipo de Pessoa CPFI/CNPJ
ANDRE D AGOSTIZNO E OUTRO l ) F 371.880.978-87
|
Nome do Réu ! Tipo de Pessoa CPFICNPJ
AUGUSTO UOSE KLEMAR E OUTROS i I
;
Valor do Depésito 1 Telefone
R$ 1.50D,00 8

DATA DE DEPOSITO:

17/11/2008

L (011) 2440-989
Cédigo de Referéncia da Operagao
BNCO11069317112008001274

1.5D0,00

08/05 - BDA0OOS

Via Contabilidade




w

3

NI,

fls. 180

%

CONCLUSAO

Aos 2‘ de novembro de 2008 estes autos conclusos ao
MM. Juiz de Direito, Dr. JOAO BATISTA DE

Proces#o n° 482/06
l

Aguarde-se 0 julgamento em definitivo dos embargos

:

interpostos, pendent
|

conforme certidﬁcyde

curso e recebido em ambos os efeitos,

|

]

|

Grs.ds.
P ; '

g
‘ Em 15])!\!8/%‘ / v
(

recebi estes autos em rtoriqg.
Eu

Rozeli dos Santos, Matr. 352.949-0
Eger. Téc, Judictrio

\-—/

|
|
|
|
|
|
|
|
i
|



JUNTADA —— | 1/
Fago juntada aos autos da(o)
independente de despacho. Rort ;‘ia n?01/96.

Guarulhos,
Escrevente,

" Rezeli dos Santos ! *
Eacrevente Téenice Judt [}
Maw. 392.94 L

fls. 181



i ADVOCACIA
\ © GILMAR NOVELIN,

EXCELENT{SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1% VARA

CIVELi DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

\

|

i 27 NOV @8

', l Nidaoi 84 1
‘ \ TRTABE IRDUAAPDLGSE bk Dren®ys;
| PORTATAA 7 g0,

|

Processo n° 224.01.2006.008646-0
Ordem n° 482 / 2006\}

| |

i

ANDRE D’'AGOSTINO E OUTRO, por seu
advogado 1nfra—as51nado, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE

TITULO EXTRAJUDICIAL, que move em face de AUGUSTO JOSE
KLEMAR E OUTRO, VemA respeitosamente a presenga de Vossa
Exceléncia, atendendo despacho de fls. 134, requerer
juntada @ do 1ncluso\ comprovante de Depédsito Judicial,

destinado ao recolhimento dos honorarios periciais

provisérios. . |

|
|
|
i
Termos em que,

ede deferimento. )

Guarulhos, 19 de novemlro de AQ08.

v

1iz Fernando Gongalve
OAB/SP n° 212.788
-

- adv.

l
\

l
|
|

|

|

Rua Josephina 1Mandotti, n° 340, 4° andar, cornyj. 44 - Edificio Office La Coruiia - Jardim Maia
CEP 07115-080 - Guaruihos - SP . Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.br

i i
|
I

fls. 182

TIS 224 609 251120081728 O1C- 0f 0264686-2)



fls. 183

: | PODER JUDICIARIO

| GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL

Comarca / Férum Reglonal / Forun Distrital | Cédigo Vara - [Codigo

Guaruthos - SP ‘\ | | ]1°VaraCivel | |
Agéncia _ Conta Subconta N* ldentificacao Deposito

‘ 2:6.oM6 - M- Loy
“Nomero Processo . ‘ Ano Tipo Processo Caodigo
i

224.01.2006.008646-0 (482/2006) '1 2006 Execugao de Titulo Extrajudi |

Nome do Depositants \ Codigo Atividade [Tipo |CPFICNPJ
A . ' 1o . Economica Pessoa | -

André D'Agostino . | 1 1 | |F 371.880.978-87
Nome do Autor ' | "l;lpo CPFICNPJ

André D'Agostino e outro ‘\ 371.880.978-87
Nome do Réu | Tioo —|CPricNPd

essoa
Augusto José Klemar e outros E 083.586.728-83

- |
Recolhe-se no BANCO NOSSA CAIXA S A. referente aos Autbs de
4 disposigdo do Julzo acima mencionado, nos termos dos W

mentos do Consetho Superior de Magistratura referente a matéria, nas condigdes constantes abaixo.
N Cheque . Banco

| Telefone para Contato
I

: i Panu:oExclnﬂvudoBam:o
1- A remuneragho dos depésitos se dard com os critérios definidos pelo |Demominagio Bloquelg
Consetho Superlor da Magistratura, Corregedoria Geral da Justica e Agente DINHEIRO

2 - Sobre os juros incidira imposto de Renda que sera descontado na Fonte, CHEQUES
conforme determina a iagishqio vigente. i

%Wd@@oe 132 1%1. 500, 00RC 016 m‘mﬁu-s ANDRE D AGOSTIN 3

1101 -70/0017- s | Vias: 1*Clente - 2% Unidade

|




i 1 .
CR Q_CERTIDAO

Certifico e dou fe que.o'r. despacho de ﬂs. 9/)‘} fox encammhado

parapubhcag / 2 8 NUV m

Eu, . | (ROZeh dos Santos—Matr 352. 949-0) Escrev subscr -

‘»¢ERTtDAQ¥{PUBLI¢A§AQg
Cemﬁco e dou fe que or. despacho de fls. 'ii foi dlspombllxzado

_no Dxarlo da Justu;a Eletromco em 0 1 DEZ st

Consxdera -se data da pubhca¢ao 0 pnmexro dig util subsequente a data a01ma

menc1onada : 7, L ' ‘|

-

i ‘. Guarulhos _ MDEZ 2m8

Eu, ozeli dos Santos - Matr 352 949-0). Escrev subscr

’ .'.' .‘- e




Certifico e
execut;ao sob n°

1966/07 0S quais encontram
desde 19/1 1/2008, conforme segue adiante.

fls. 185

|

|

~ PODER JUDICIARIO yh

‘i Sio Paulo

i 4
CERTIDAO

dou fé haver pesquisado o andamento dos embargos 3

-Se no E. Tribunal de Justica-SP

Guarulhos 16 de janeiro de 2.009.

Eu,

__ (Adriana C. Zanca, m. 808.628-3), Escr., Subscr.




|
l

|
|

|

|
1

Processo : 224.01 .2007.0627611 -1

Vara :

Requerente:  AUGUSTO JOSE KLEMAR e outro(s)

1%, V., Civel [

Forum de Guarulhos

Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sio Paulo

Extrato Simplificado do Processo - Civel

N° Ordem : 001966/2007

Requerido:  ANDRE D'AGOSTINO e outro(s)

Data
19/11/2008

17/1172008

14/11/2008

Data e Hora :

Descrigio 1

Remessa ao Setor \1

TRIBUNAL DE JUSTIGA- S.P. (1e2.VOLS.) .

Aguardando Digitagao
Aguardando Digitagéq
Remessa ao Setor l\
CX 14 \

P

16/01/2009 13:45 P

cesso N° : 224.01.2007.062761-1

Péagina 1 de 1

fls. 186



independente d® despecho
Guarulhos, |
|
Escrevente, Rozeli dos Sant i
' Toentoo Judididrio '

Matr. 352,949-0

fls. 187



A ADVOCACIA \l‘%
- | GILMAR NOVELI

fls. 188

EXCI"_L‘,LENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VAR/

CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

\Nr

| . RW%&MAW&MM

' Processo n° 224.01.2006.008646-0
Ordem n° 482 / 2006

' ANDRE D’'AGOSTINO E OUTRO, por seu
advogado infra- a551nado, nos autos da ACAO DE EXECUQAO DE
T{TULO JUDICIAL, que move em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR
E OUTRO, ven, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléhcia, requerer a expedigdo do mandado de registro
da penhora formalizada nestes autos, junto as respectivas

matricula dos iméve%s, como de direito.

1
v
|

\Termos em que,
pede deferimento.

fuarulhos, 24 de junho, de 2009.

| Luiz Fernando Gong¢d
‘ OAB/SP n° 212.788
|

v
|

: ‘\
Rua Josephina Mandotti, n° 340, 4 andar, conj. 44 - Edificio Office La Corufia - Jardim Maia
CEP 07115-080 - Guarulhos - SP . Fone/Fax (11) 6440-6224 - gnovelini@uol.com.br

TIS 204 G0 250620091042 01C- 01 0140287-20



fls. 189
t

\ CONCLUSAO 'A L’
| |

| :
Aos i 2 9 JUN 20m fago

estes autos conclusos, a0 MM. Juiz de Direito,
Dr. JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA
Rozeli dos Santos (Matr, 352.949-0) N

Escreveﬁlte Técnico Judiciario, subscr

|
'

|
|

|
|

Processo n. 482-06

\
\
|
|

ega-se mandado de averbagdo da penhora

\, Em ﬁATﬂw

\ recebd estes s..°0s

08 W captrio.
". Eu FC

\ Rozeli dos Santos, Matr, 357.64¢ i}

| Excr. Tée, Judivifrio

N/



\

| CERTIDAO

|
|
|
|

Cartérios de Régistro de Imoéveis referente a descricdo da area do

| -
imével, data da intimacdo_da penhora do executado, qualificacao
completa do fiel depositérﬁ e como o sistema nao possui 0s campos

necessarios para lisso, sera agendada uma reuniao com os Cartério de

Certifico e dou fé, que em contato telefénico
‘com ARISP na pessoa do Sr. RAFAEL MIRANDA FONGOZI (analista de

sistemas), o m?smo informou que em razdao das exigéncias dos

Registro de iméveis para uma solugéo do problema. NADA MAIS.

|

'\ Guarulhos, 09 de

|

» |

: O Escrevente

A?ost de 2.009

(Aparecido A. N&g(eiri—matr. 311.849-0)
|

!
\

 CONCLUSAO

e 10 SET

conclugos ao
BATISTA DE MELLQ PAULA LIMA.
Eu, 1

, faco estes autos

Juiz de Direito Dr. JOAO

I

Esc.

| Aparecfdo IA Nogueira — matr. 311.849-0

Subscr.

\

,f .
|
]

i
¥

Para que o0 processo ndo sofra

. ] o <

solugdo de continuidade, expega-se mandado de averbagédo
k

com as exigéncias supr

em cartério. “‘1

|

|

umprindo ao exeqliente sua retirada

Guarylhos, d.s.

fls. 190
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Em . @ AN /
rocebi ams au.\.os n ca)Q;

Eu
Rocuki dos h‘.xxtm, Mau\gyaﬂ-()\
Pacy. Tée. Judicér? \j

.~ CERTIDAO 4\
Cetmcoedouféhavsrwedm ; i
(HMandado ()Ofcio (. ) Bved  Curta

( ) Precatdria  ( )Alvard !
( ) C. Exting&o, verificando, que néio h4 custas pendentes

( ) Edital, afixando no lugar de costume
( )Aﬂuamnto de Mandado / Prsc"téna /

( ) Caitida ~
( )Guxﬂd@mem -
P~

() :
16 SET 2009 \/

Guarufes, |
Escrevernte




~ PODER JUDICIARIO
‘ \ Séo Paulo

Juizo DE DIREITO DA 1* VARA CIiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS
"~ Rua José Mauricio, n° 103, Centro, Guarulhos/SP, Cep: 07011-060, Fone: 6408-8122, ramal 234

Processo n° 224.01.2006.008646-0/000000-000
Ordem n° 482/06 (favor mencionar)
. | MANDADO DE AVERBACAO DE ARRESTO

‘ O DOUTOR JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA, MM. JUIZ
\ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE
\ GUARULHOS, ESTADO DE SAO PAULO, ETC...

| ' \ .M A N D A ao Senhor do Sr. Oficial do 1° Cartério de Registro de
. Imovels da Comarca de Guarulhos Estado de Séo Paulo, que a vista do presente, indo por mim

devidamente assinado e passado nos autos da acdo de EXECUGAO movida por ANDRE
D’AGOSTINO, brasileiro, casado, portador do RG n°® 5.100.428-8/SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
371.880.978-87, residente e domiciliado na Rua Zequinha de Abreu, n° 180, Jd. Pinhal, Guarulhos-
SP e ANTONIO D'AGOSTINO, brasileiro, separado judiciaimente, portador do RG n° 8.092.930-
8/SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 679.782.078-20, residente e domiciliado na Rua Santa Isabel,
288, Vila Augusta, Guarulhos-SP, contra AUGUSTO JOSE KLEMAR, brasileiro, casado, industrial,
inscrito no CPF/MF n° 083.586.728-83 e portadora do RG n° 4.504.744 e FAUSTINA AMALIA
KLEMAR, brasileira, do lar,' casada, portadora do RG n° 11.437.704 e inscrita no CPF/MF n°
304.460,128-23, residentes e domiciliados na Av. Thomaz Edson, 237, Vila Moreira, Guarulhos/SP,
processo n° 482/06, proceda o REGISTRO DA PENHORA realizada nos autos em referéncia em
18/12/2006, sobre os segumtes iméveis: 1) um prédio residencial, situado a Rua Aurora, n° 32 e
respectivo terreno, consistente em parte dos lotes 4 e 5, da quadra 8, 1¢ gleba da Vila Moreira,
medindo 4,00ms de frente, igual medida nos fundos, onde confronta com o prédio n° 3, da Travessa
Beta, por 20,00ms da frente aos fundos, de ambos 0s lados, confrontando pelo lado direito de quem
da rua olha para o imével, com o prédio n° 30, da Rua Aurora, pelo lado esquerdo, com o prédio n°
34, da mesma rua, encerrando a érea total de 80,00m? objeto da matricula n°® 18.355" e 2) um
terreno, que é parte dos Iotes 7 e 8, da quadra E, do local denominado Campos de Gopouva,
medindo 6m. de frente para a rua Luiz Palma, por 18,70 m. da frente aos fundos, de ambos os lados,
tendo nos fundos, a mesma largura da frente, encerrando a érea de 112,20 m? confinando de ambos
os lados e fundos, com terrenos de propriedade de Walter Mario Rosério Demasi e Maria Laetitia
Antonacci Demasi, objeto da matricula n® 59.865". Valor da Causa: R$ 244.688,45 (junho/2004);
Data da intimagao da penhora: 30/01/2008. Deposuanos AUGUSTO JOSE KLEMAR, brasileiro,
casado, industrial, inscrito no CPF/MF n° 083.586.728-83 e portadora do RG n° 4.504.744 e
. FAUSTINA AMALIA KLEMAR, brasileira, do lar, casada, portadora do RG n° 11.437.704 e inscrita no
CPF/MF n° 304.460.128-23, residentes e domiciliados na Av. Thomaz Edson, 237, Vila Moreira,
Guaruthos/SP. Cumpra-se na forma, observadas as formalidades legais. Guarulhos, Estado de Sao
Paulo, aos 16 de setembro de 2009 Eu, (Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0),

Escrevente,’ digitei. Eu, | (Edvaldo Jose Cristino - matr.302.346-5), Diretor de
Servigo, conferi e subscrevi.

|
|
‘\
|
|

JO d BATISTA DE MELLO PAULA LIMA
\ Juiz de Direito
‘1
|

|

\



-y
A

fls. 193



| CERTIDAO
|

Certifico edou e\

\_}
|

que o r. despacho de fls. \4S \/-(Q foi encaminhado

CERTIDAO -
|

Certifico e dou fé qué o r. despacho de fls. l 4§J !116 foi disponibilizado
\
no Didrio da Justica Eletronico em 0 S E T 20[9 .
1 |

Considera-se data da 'publicagﬁo o primeiro dia util subseqiiente a data acima
mencnonada

Guarulhos /)0 SET 2009

N
Eu,

PUBLICACAO

(Rozeli dos Santos — Matr. 352.949-0). Escrev.subscr.
|

CERTIDAD
Certiflco e don £& qUE Resta cats

|
|
|
|
|

|
| () Certidio de Honordrios (et

o 10)

foi regdran
( )Of'mo (.o) o 0:
() carts precatéyis; (¥ mxaideado (5)

| Copiado 2a folhas G

| [ Guarnitgs,) o<]10({09
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\‘ CERTIDAO

|

Certifico e dou fé de que os autos dos embargos & execugdo continuam
|

no E. Tribunal de Justiga, conforme pesquisa que segue.

l
Guafulhos, 19 de outubro de 2009.

Eu, (Fe‘{nanda R. T. Lima, m. 810.452-2), Escr. Chefe, subscr.

|
|

|

fls.




fls. 196
| \A2
Triburi.al de Justiga do Estado de Sdo Paulo

\\ Forum de Guarulhos

Extrato Simplificado do Processo - Civel

= - Processo
. Processo:  224.01.2007.062761-1
Vara: - 1.V.Civel |

'\
k1

Gy
1

AUGUSTO JOSE KLEMAR e outro(s)

N° Ordem : 001966/2007

Requerente :

i

' |
Requerido : ANDRE D'AGOSTINO e outro(s)

|
) ‘ " Andamento(s
Data Descrigdo
19/11/2008 Remessa ao Setor :
TRIBUNAL DE JUS{IQA -SP.(1e2.VOLS.)
17/11/2008 Aguardando Digitagdo
Aguardando Digitagéée
14/11/2008 Remessa ao Setor |

CX 14

|

|
|

|
P\rocesso N° : 224.01.2007.062761-1

B

i
\ .

|
|

Datae Hora: 19/10/2009 17:46

Pagina 1 de 1



~ JUNTADA

|

|
Fago jur)1tada aos autos de copias de fls. 364/386, 395, e

- 432/443 do processo n° 1966/2007 (Embargos a Execucao),
- conforme ¢

inado no r. despacho proferido naquele feito em

Gus Ihc;,'27 de novembro de 2.012.

fls. 197
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#E-

PODER JUDICIARIO

b SAO PAULO

| ! “1*Vara Cfvel da Comarca de Guarulhos Y
|

Proc. n. 1966/07

I

i

1

Vistos.

| AUGUSTO JOSE KLEMAR e sua mulher
FAUSTINA AMALIA KLEMAR, qualificados nos autos, opuseram 0s
presentes en%bargos a execucdo de titulo extrajudicial, proposta por
ANDRE D’AGOSTINO e ANTONIO D°AGOSTINO, aduzindo,
preliminalménte, a nulidade da citagdo, por ser prematuro o pedido
de citagdo pér edital; que foram arrestados behs ndo oferecidos em

r
|
l
?
!

garantia no ci:ontrato, bem como que se tornaram bem de familia; a
inépcla da Iniclal, uma vez que os embargados nao acostaram
memoria atuélizada do débito, apenas juntaram com a inicial planilha
do ano de 2904, extraida dos autos de despejo e ndo comprovou o
pagamento dos encargos cobrados; bem como qUe houve extingdo
da obrigagéq, em raz3o de benfeitorias realizadas no imével e ndo

indenizadas e de bens que foram deixados no imével.
|

| | <>'P"I
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9
35&/

i PODER J UDICIARIO
i SAO PAULO
I* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

i |
| =
| No mérito, aduz que ha excesso de execugao,
alegando qu!e ndo hd previsdo clara acerca da cobranga de 20% a
titulo de honorérlos advocaticios; que ndo fol pactuada a Incidéncia
de Juros de 'mora de 1% ao més, tampouco cumulagdo de corregdo
monetdria com juros moratérios. Afirma, ainda, que a multa prevista
no patamar; de 10% deve ser reduzida a 2%, em razdao do Novo
Cédigo Civil; que ndo foram acostados 0s comprovantes com as
datas de vefncimentos dos encargos, bem como que ndo pode incidir
multa sobr¢ estes; que o consumo de agua era abaixo do valor
cobrado; (jue deve haver compensagdao com os valores referentes as
benfeitorlas;erigidas no imével e aos bens deixados no local.

I
i Acostou os documentos de fis. 24/326.

l

; Os embargados apresentaram Impugnagdo
aduzindo que héa demonstrativo do débito acostado a execugdo,
bastando sua atualizagdo; que ndo houve autorizagdo para a
realizagdo de benfeitorias; bem como que n‘:';’\o_hé excesso de

execugao. '
Réplica a fls. 359/361.

|! E o relatério.

Decido.

bl

f
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SAO PAULO

i 1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

Ndo ha que se falar em nulidade de citagao.

. As meras alegagdes faticas, trazidas pelos
embargantes“, ndo tem o conddo de macular a certiddo da Oficial de
Justica, pc:ls“‘Certidéo firmada por oficial de justiga, por gozar de fé

|

publica, é vélida e indiscutivel, até que seja produzida prova em
contrario” (/{lpelagéo Civel n° 1.0702,04.141085-4/001, 1223 Camara
Civel do TJMG, Rel. Alvimar de Avila. j. 05.04.2006, unanime, Publ.
03.06.2006).

|
|

O fato de um dos bens arrestado ndao

constarem :como garantia da divida locaticia no contrato €

irrelevante. | Os bens foram apresentados no contrato para

demonstrarjo minimo de garantia a divida, o que n&o impede a

constrigdo de outros bens.

! N3o prospera a alegagdo de que ndo seria

f
i

possivel o arresto de bem de familia. E, ainda que prosperasse, ndo

ha prova cle! que os bens arrestados possuem tal caracteristica.

|

Trata-se de execucdo de contrato locaticio,
movida ern fface dos fiadores, que ndo possuem a impenhorabilidade
de tal bem, jante a excegdo prevista na Lei 8.009/90.

Nesse sentido, € harmonico o entendimento

o

dos tribunai;s, inclusive, ja declidiu o pleno do STF:
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SAO PAULO

1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

“CONSTITUCIONAL. DIREITO A MORADIA.
PENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA DO
FIADOR. LEGITIMIDADE. CONSTITUIGAO,
ART. 6° (REDACAO DA PELA EC 26/2000).
LEI 8.009/90, ART. 39, VII.

I - O Plenario do Supremo Tribunal Federal,
ao julgar o RE 407.688/SP, considerou ser
legitima a penhora do bem de familia
pertencente a fiador de contrato de locagao,
ao entendimento de que o art. 39, VII, da Lei
8.009/90 ndo viola o disposto no art. 6° da
CF/88 (redagdo dada pela EC 26/2000).
Precedentes.

II - Agravo improvido.” .

(Ag. Reg. no Recurso Extfgqrd‘inério no
415626/SP, 12 Turma do STF, Rel. Ricardo
Lewandowski. j. 05.09.2006, unanime, DJ
29.09.2006). '

“AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO. FIADOR. BEM DE
FAMILIA. PENHORA. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES DESTA CORTE E DO STF.

1. Nos termos da consolidada jurisprudéncia
desta Corte, é valida a penhora do bem
destinado a familia do fiador em razdo da
obrigagdo decorrente de pacto locaticio,
aplicando-se, também, aos , contratos

Sk
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. " SAOPAULO
| 1* Vara Civel da Comarca de Guaruthos

firmados antes da sua vigéncia. Precedentes

desta Corte e do Supremo Tribunal Federal.
2. Agravo regimental desprovido.”

815979/SP (2006/0022669-2), 52 Turma do
. ST), Rel. Laurita Vaz. j. 03.08.2006,
. unanime, D) 11.09.2006).

|
|
|
‘ (Agravo Regimental no Recurso Especial n©
|

Desta forma, devem ser mantidos os arrestos

realizados.

O fato de ter pedido a citagdo por edital, apds

‘constatagéio Qe que os embargados nao mais residirem no enderego

gue consta no contrato locaticio (fls. 38 e 60, v9), ndo demonstra o
dolo necessdario a aplicagdo da multa, por parte do embargado.

i :

1 Ademais, ainda que houvesse algum vicio na
citagdo, © c?mparecimento dos embargados, que apresentaram
defesa poi meio desta agdo, supre qualquer nulidade.

: | ,

. Afasto a alegacdo de inépcia da inicial, uma
vez que o0s célculos apresentados pelo embargado demonstram os
débitos atualizados até junho de 2004, bastando mero caiculo

| u .
aritmeético para corregao, quando do efetivo pagamento.

!
t

|

impediu os embargantes de impugnarem referido calculo.
| ‘ <J/ 5

Ressalte-se que a atualizagdo até 2004 ndo

fls. 202

7
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SAO PAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

A questdo acerca de eventual compensacéio

t
de benfeitorias confunde-se com o rnérito, que passo a apreciar.

Inicialmente, impende destacar dois pontos.

O primeiro referente a ndo aplicagdo do

Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos locaticios, conforme

entendimento consolidado na jurisprudéncia:

"A Lei n° 8.078/90 - Cdd. de Defesa do
Consumidor - ndo se aplica as locacbes de
iméveis urbanos, regidas pela Lei n°
8.245/91. Jurisprudéncia da 53 e 62 Turmas.”
(Agravo  Regimental  no {\grayq de
Instrumento n° 590802/RS (2004/0032616-
1), 62 Turma do STJ, Rel. Nilson Naves. j.
30.05.2006, undnime, DJ 14.08.2006).

“E cedico que, em relagdo locaticia regida
pela Lei n° 8.245/91, ndo se aplica o Cédigo
de Defesa do Consumidor, tendo em vista
que esta relagdo estd regulada por lei
especifica.

Agravo regimental improvido.”

(Agravo  Regimental no  Agravo de
Instrumento n° 363679/MG (20017000709 3-
0), 62 Turma do STJ, Rel. Min. Hélio Quaglia

N
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fls. 204
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DICIARIO

SAO PAULO
1* Vara Cvlvel da Comarca de Guarulhos

Barbosa. j. 03.11.2005, wunénime, DJ
21.11.2005).

"PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STJ.
LOCACAO. INAPLICABILIDADE DO CODIGO
DE DEFESA DO CONSUMIDOR. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

()

3. Consvante entendimento desta Corte, é
inaplicavel o Cdédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos locativos, tendo
em vista que sdo estes regulados por lei
especifica, apta a suprir as pendéncias
decorrentes das relagbes locaticias.
Precedentes. A

4. Agfavo interno desprovido.” ‘

(Agravo Regimental no  Agravo de
Instrumento n° 636897/SP (2004/0143706-
8), 52 Turma do STJ, Rel. Min. Gilson Dipp. j.
03.02.2005, unédnime, DJ 07.03.2005).

O outro ponto consiste no fato de. as partes

insistirem em trazer aos autos argumentos acerca da sentenga

proferida na a

¢do de despejo, titulo judicial que ndo estd sendo

| executado nos presentes autos, uma vez que a presente execucdo

i
|
|
|
i
)
|
|
|
|
|

-
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SAO PAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

| PODER JUDICIARIO

tem por titulo o contrato locaticio, trata-se de execugdo de titulo
extrajudicial. l '
|
’ Desta feita, & irrelevante o0 contetdo

decisorio contldo nar. gngengg pois, repito, ndo se trata do titulo
ora executa_d_Q

I

| Acerca dos cdlculos, os embargantes alegam
que 0s ehcarg[os referentes as contas de agua, luz, IPTU e custas n&o
foram compro;vados pelo embargante, que ndo demonstrou o dia do
pagamento, a}fim de se efetuar a atualizagao. Aduzem, ainda, que o

consumo ce dgua era menor do que o cobrado.
! N

| As custas merecem ser afastadas da presente
execugao, tendo em vista que dizem respeito ao processo de
|
despejo, que;, conforme ja aduzido, nd r itul ra
[ :

gxecutado. |

|

; As contas de luz e IPTU foram discriminadas

mensalmentel e anualmente, respectivamente, de modo que ¢
possivel & apllcagao da correcdo monetdria a partir .do, més. de
vencimento d? deébito.

|

i J4, os valores referentes ao consumo de

dgua, nao estao discriminados, portanto, a atualizagdo monetaria
devera incldlr}a partir da desocupagado do imdvel.
\

| —
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| PODER J UDICIARIO
SAO PAULO
I* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

A despeito de os embargantes alegarem que
o valor esta al maior, verifica-se de junho de 2001 a novembro de
2001, a médiafde consumo foi de 98m3 (fls. 320), de julho de 2001 a
dezembro de é001, de 146m3 (fls. 319), de agosto de 2001 a janeiro
de 2002, de 1‘;44m3 (fls. 318) e de setembro de 2001 a fevereiro de

" 2002 de 144m3 (fls. 316).

|

i O valor que foi pago de R$1,47, bem como o
valor de R'$165 76 (fls. 318) ndo dizem respeito ao consumo mensal,
conforme se depreende da discriminagdo- do faturamento (fls 316 e

- 318), de modo que a média apresentada pelos embargados (fls. 324)

ndo se moatra’ correta.
l Ademais, na execugdo de contrato locaticio
busca-se a satisfagdo dos aluguéis e encargos, sendo desnecessaria
a apresentacdo das contas pelo exeqlente. Deveria, sim, o0s
embargados éerem demonstrado o pagamento destas ou que 0s
valores estéo;incorretos. Contudo, ndo apresentaram documentagdo

habil para tanto.

Alids, os embargantes sequer afirmaram que

|
houve o pagamento dos encargos.
Acerca do tema:

"EMBARGOS A EXECUCAO , DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. CREDITO DECORRENTE DE
ALUGUEL. ALEGAGAO DE QUE O CONTRATO

O




zL0zZ/LL/22

-t
2
o
g
r
o
m
[ 29
c
7]
poa
O
»
(=]
m
n
>
\o
v
>
¢

O
o
R
>
2
Z
8]

®

PODER JU

P

{7
£

"\

s

DICIARIO
SAO PAULO

1° Vara Civel da Comarca de Guarulhos

DE LOCACAO SERIA FALSO PORQUE NAO

- ASSINADO EM TODAS AS SUAS FOLHAS,

MAS APENAS NA ULTIMA DELAS. FALSIDADE
INOCORRENTE.

Matéria, ademais, que se encontra coberta
pela coisa julgada. Validade da renuncia ao
beneficio de ordem  firmada  pelos
fiadores/embargantes. Responsabilidade
pelos encargos vencidos no prazo de
locagdo. Pretendida produgcdo de prova
pericial. Desnecessidade. Suficiéncia do
demonstrativo_dos débitos. Embargantes
que se limitaram a impugné-lo de forma
genérica. Cerceamento . .de . defesa
inocorrente. (...)” ‘
(Apelagdo Civel n° 0353849-0 (4470), 119
Cédmara Civel do TIPR, Rel. Mendonga de
Anunciagdo. j. 01.11.2006, unédnime - grifei).

“Embargos do devedor. Execugdo por débito
decorrente de aluguéis, Executividade.
Resulta de disposi¢cdo legal a cobranga,
por via executiva, de  aluguéis .e
encargos devidos (art. 585, 1V, CPC),
bastando a comprovagao da locagdo e a
auséncia de prova de pagamento. E licita
a cobranca de aluguéis e encargos devidos

até a efetiva entrega do imovel, ao locador.
' 10

7 &/

fls. 207

|
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1" Vara Civel da Comarca de Guaruthos

As custas e honordrios advocaticios,
decorrentes do processo Executivo deveréo
ser pagos pelo executado e calculados sobre
o valor da execugdo."

(ACV n© 97.299, TARIJ, Rel. Juiz Hilario
Alencar - grifei).

| Alegam, ainda os embargantes, que nédo
poderia ter sido cobrado honordrios advocaticios no percentual de

20%, pois a previsado contratual n&o é clara.

O embargado aduz que os cdlculos foram

elaborados dej acordo com a sentenga proferida na agdo de despejo.

|
Conforme ja éxarado algumas vezes, tal sentenca ndo se trata clo
i o~ K3 . g .. "~
titulo ora_executado. Portanto, tal afirmagdo ndo justifica a inclusdo

de honordarios advocaticios.

Outrossim, ainda que se queira incluir os
honorérios, alegando previsdo em contrato, ndo € possivel, uma vez
que o conirato ndo pode prevalecer sobre a norma dispos_ta no artigo
20 e parégrafbs, do Cdédigo de Processo Civil.

Desta feita, quem fixa os honordrios € o

magistrado, ndo a parte em cldusula contratual.

Nesse sentido:

11

2\
IR
</
PODER JUDICIARIO
SAO PAULO
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

"ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO. DESOCUPACAO DO IMOVEL.
ESTABELECIMENTO DE ENSINO. FALTA DE
PROVAS. SENTENCA DE  MERITO.
CONDENACAO. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. PREVISAO CONTRATUAL.
DIMINUICAO DO VALOR ARBITRADO NA
SENTENCA. APLICACAO DO ART. 20 DO CPC.
(...)

2. A possibilidade de estipulagdo de
honorarios advocaticios sucumbenciais em
sede de contrato de locagdo aplica-se tdo-
somente a hipdtese de purgagdo da mora.
Em se tratando de sentenca de mérito, como
é o0 caso dos autos, ha de prevalecer a norma
do artigo 20 do CPC. ‘)

3. A prevalecer a estipulagdo contratual, o
valor da verba honordria importaria em énus
desproporcional a ser imposto a parte
sucumbente, em face do elevado percentual
previsto no contrato, incidente sobre o valor
da causa atribuido pelo autor, razdo por que
necessdria e adequada a mitigagdo da
vontade das partes nesse ponto.

4, Apelo parcialmente provido.”.
(Apelaggo  Civel n° . .20050910016760
(238463), 42 Turma Civel do TIDFT, Rel.

\

[

i'.

\

Q fls. 209
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
1* Vara Clvel da Comarca de Guarulhos

Cruz Macedo. j. 16.02.2006, undnime, DJU
09.03.2006).

"EMBARGOS A. EXECUCAO. 'LOCACA'O.
FIADOR. COBRANCA DE ALUGUEIS E
ENCARGOS.

(...)

Honordrios advocaticios estabelecidos no
contrato e cobrados na inicial da execugdo.
Impropriedade, seja pelo fato de que tal
verba é de ordem publica, ndo.podendo ser
convencionada pelas partes, salvo no caso da
permissdo legal estabelecida no artigo 62,
inciso II, alinea d, da Lei 8245/91, o que ndo
é o0 caso, seja pelo fato de que foram
arbitrados os honordrios de sucumbéncia na
acdo de despejo. Provimento parcial do
recurso.”

(Apelagdo Civel n° 2004.001.29892, 57
Cdmara Civel do TJRJ, Rel. Des. Antbnio
Cesar Siqueira. j. 01.03.2005).

"LOCACAO NAO RESIDENCIAL - Honordrios
de AAdvogado - Cldusula pré-fixando os
honordrios - Inadmissibilidade.

Nula a cléusula do contrato de locagdo que
pré-fixar os honordrios advocaticios para
demanda judicial dela decorrente, pois 0S

fls. 210

‘63
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SAO PAULO
I* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

mesmos devem ser estabelecidos pelo juiz da
causa, segundo critérios objetivos, tendo em
vista as disposicées do paradgrafo terceiro do
artigo 20/CFC.

A locagdo por tempo indeterminado permite
ao locador pleitear, a qualquer momento, a
retomada do imdvel, desde que previamente
notificado o locatdrio para desocupd-lo no
prazo de 30 dias, cf. disposto no artigo 57 da
Lei 8.245/91.”

(TAMG - Ap. Civ. n° 239.955 - Governador
Valadares - Rel. Juiz Manuel Saramago - J.
12.08.97 - DJU 30.10.97)

"HONORARIOS ~ DE  ADVOGADO , -
Arbitramento - Critério judicial - Prevaléncia
sobre o avengado em contrato. Pode o Juiz,
na sentenca, fixar os honorarios advocaticios
em 10%, mesmo que o contrato preveja a
fixacgdo em 20%, pois o disposto na avenga
ndo pode prevalecer sobre a prescrigé’o no
artigo 20, pardgrafo terceiro, "a", "b" e "c",
do Cédigo de Processo Civil, mormente no
caso concreto, em que os réus sdo revéis.”

(2°TACivSP - Ap. s/ Rev. n° 560.594-00/8 -
6@ Cdm. - Rel. Juiz Thales do Amaral - J.

09.11.99) j

14
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PODER JUDICIARIO
SAOPAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

’ Lembre-se que, em acdao executiva, nos
termos do ar‘[tigo 652-A do Cédigo de Processo Civil, os honordrios
serdo fixados pelo juiz, quando do despacho da petigdo inicial. Assim,
deve ser excjluido do valor executado o percentual referente aos
honorarios ad}Vocaticios que,‘aliés, consta como 10% na planiiha (fls.

55). |

[ A alegacdo de que os valores, referentes a
i f 4
benfeitorias e bens deixados no imodvel, devem ser compensados
com os débitos, merece ser rechacada.

[ -~

; E regra basilar que a compensacdo € possivel
|

quando duas pessoas sdo, NoO mesmo momento, credoras e

devedoras uma da outra.
|

| _ :
! E irrefutdvel que os embargantes ndo séo

credores dos embargados.
|

) Em tese, poderia ventilar tal questdo o
inquilino, qtﬂe sequer € executado nos presentes autos.. Este e
considerado;como aquele que supostamente realizou a bqnfeltoria,
de modo ;que, teoricamente, poderia ter eventual direito a

indenizagdo.

Ademais, ao contrario do alegado pelos

|
|
|

ernbargantes, consta na clausula 14 do contrato que qualquer

|
| | .
- =,
|

i

..‘Q, fls. 212

(62
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_ SAOPAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

rodificagdo no bem depende de autorizagdo escrita dos locadores,
|
documento esEe ndo acostado aos autos.

‘ Sobre eventuais bens deixados no imovel,
serlam do locatdrio e ndo gerariam crédito a este. Afinal, seria muito
comodo ao quatério inadimplente, abandonar bens no imovel locado,

a fim de se desincumbir do pagamento de débitos locaticios.

! Acerca da atualizagdo monetaria dos valores,
ainda que né‘o] exista previsdo contratual, deve incidir, tendo em vista
que ndo cara?teriza ganho, mas simples meio de preservar o valor

aquisitivo da moeda.
: I

Nesse sentido:

EXECUCAO DE OBRAS E SERVICOS DE
MELHORAMENTOS E PAVIMENTACATO EM
ESTRADA. N .

Impontualidade nos pagamentos decorrentes
de correlatos de obras e servicos puablicos
que representa ilicito contratual. Fato que

I ~ “CORREGAO MONETARIA - CONTRATO DE
|
|
|

enseja a incidéncia de corre¢do monetdria,
ainda que ndo haja previsdo contratual.
Ademais, ndo se trata de acréscimo, mas

mera atualizacdo da moeda.
Recurso improvido.”

O(./

! 16
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SAO PAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

(Embargos Infringentes n° 146.486.5/4-02,
58 Cémara de Direito Publico do TISP, S&o
Paulo, Rel. Carlos Alberto Lopes. j].
02.06.2005, maioria).

"A corre¢cdo monetaria ndo significa qualquer
plus sobre o crédito pleiteado, visando tdo-
somente preservar o valor dé moeda, ou
seja, manter o débito no mesmo patamar da
parcéla na data do pagamento descumprido.
Desta forma, deverd a corregdo incidir a
partir do vencimento de cada prestagdo.”
(Apelagdo Civel n© 1.0024.04.351988-3/001,
122 Cédmara Civel do TIMG, Rel. Alvimar de
Avila. j. 12.07.2006, undnime, Publ.
29.07.2006).

Os juros moratérios, embora inexistente

. previsdo contratual, sdo devidos desde o vencimento da di\(lda, uma
~ vez que em referido momento iniciou-se a mora, nos termos do
. artigo 397 do Cédigo Civil.

Acerca do tema:

"LOCAGAO -  INADIMPLEMENTO .. DAS

. PRESTACOES - JUROS MORATORIOS -

TERMO INICIAL. Em se tratando de cobranca

O#/ Al7
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! PODER JUDICIARIO
| SAO PAULO

1® Vara Civel da Comarca de Guaruthos

de aluguéis, 0s juros moratérios devem ser

. ‘ contados a partir do vencimento de cada
1 ‘ . prestagdo.”

— | | (Apelagdo Civel n® 2005.041297-0, 1?

Csmara de Direito Publico do TJSC, Rel.

Volnei Carlin. unénime, DJ 31.03.2006).

—

"JUROS MORATORIOS. TERMO INICIAL.
CONTRATO DE LOCACAO. MORA EX RE.
OBRIGAGCAO < POSITIVA, LIQUIDA E COM
TERMO CERTO DE VENCIMENTO. DIES
INTERPELLAT PRO HOMINE. O termo inicial

235 ¥

po |

g ‘ dos juros moratérios, na agdo de despejo por
8 | inadimplemento do devedor, conta a partir do
%; vencimento de cada prestagdo quando se
°F | tratar de obrigacdo positiva, liquida e com
§§ termo certo de vencimento, porquanto a
\go mora é ex re, isto é, independe de notificagdo

ou interpelagdo para constituir o locatario em
mora, aplicando a regra dies interpellat pro

&

homine.

()" e
(Apelagdo Civel n° 2905.-00225_0-1, 12

Csmara de Direito Civil do TISC, Rel. Carlos
prudéncio. undnime, DJ 12.05.2006). .

f o

6 _

18
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) PODER J UDICIARIO
SAO PAULO

( 1” Vara Civel da Comarca de Guarulhos

r Ressalte-se que o Cddigo Civil, em seu artigo
406, prevé que os juros moratérios sdo fixados de acordo com a taxa
aplicada pira ‘!a mora de pagamentos de impostos devidos a Fazenda

Nacional.

" Assim, tal dispositivo, combinado com o § 19,
do artigo 161, do Cédigo Tributdrio Nacional, determina que 0s juros
moratdrios séjam fixados no percentual de 1% ao més.

|

| - Lado outro, o Cadigo Civil de 1916 previa que

!
0s juros nnoﬁatérlos, quando ndo convencionados, seriam fixados no
importe de 0‘[,5% ao més.

! Verifica-se que a divida em questdo iniciou-se
no ano de #002. Desta feita, os juros moratérios deverdo incidir no
importe de 0,5% ao més até a entrada em vigor do Cédigo Civil de
2002, mornénto em que passara ao percentual de 1% ao més.

|
f N&o prospera o argumento de que é mjusta a
aplicagao de juros, pois os embargados estariam procrastinando o
feito. Ora, pao ha prova de tal fato. Ademais, aquele que ndo deseja
pagar juro;c,, nao fica em mora. E, para cessar a incidéqqia destes,
basta que %)S embargantes efetuem o pagamento do débito.

|

!

! Cabivel a muita contratual de 10%, pois

expressarrLente prevista no contrato. Acerca do tema:

r =
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PODER JUDICIARIO
SAO PAULO
1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

/ "ACAO DE DESPEJO - CODIGO DE DEFESA
‘ DO CONSUMIDOR - INAPLICABILIDADE -
MULTA CONTRATUAL - COBRANGCA DE
ALUGUEIS - ONUS DE SUCUMBENCIA.
O Coédigo de Defesa do Consumidor ndo se
| aplica as relagbes locaticias, reguladas por
L ; regime préprio. E razodvel a muita de 10%
‘ sobre o valor do débito, em caso (e
inadimplemento, estabelecida no contrato de
locacdo. E responsabilidade do locatério o
| pagamento das parcelas que vencerem, ao
! longo da demanda, até a definitiva entrega

b b

é : : - das chaves. Nas acdes de cobranca de
;g ’ f encargos locaticios, os honordrios devem ser
§; ‘ F fixados sobre o valor da condenagdo e serdo
§§_ | custeados pela parte vencida, na hipétese de
gg " | sucumbéncia minima da parte vencedora.”
g j | (Apelagio  Civel n°  2.0000.00.486803-

7/000(1), 132 Cédmara Civel do TIMG, Rel.
Fabio Maia Viani. j. 23.11.2006, unénime,

| | | Publ. 19.01.2007).

'ﬂva

"LOCACAO - COBRANCA DE ALUGUEIS -
CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR -
INAPLICABILIDADE - MULTA CONTRATUAL.

| O Cddigo de Defesa do Cons&midor ndo se
[ aplica a relagbes locaticias, reguladas por
! regime préprio. E razodvel a multa moratéria

E | |
| Q?V 20
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SAO PAULO

1* Vara Civel da Comarca de Guaruthos

de 10% sobre o valor do débito, estabelecida
no contrato de locagdo, para o caso de

inadimplemento.” ‘
(Apelagdo Civel n° 1.0701.02.017454-

9/001(1), 132 Cédmara Civel do TIMG, Rel.
F4bio Maia Viani. j. 05.10.2006, unénime,

publ. 10.11.2006).

"RELACAO LOCATICIA - MULTA MORATORIA
PREVISTA NO CONTRATO EM 10% -
INAPLICABILIDADE DO CDC. Descabida a
aplicabilidade do Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos regidos pela Lei n°
8.245/91, eis que ndo se vislumbram as
figuras de fornecedor e consumidor. No caso
em tela, tampouco se verifica, 0,abuso nas
estipulagbes contratuais, de forma a afastar o
pleito de minoragdo da multa moratéria para
2% (dois por cento).
LOCACAO -  INADIMPLEMENTO  DAS
PRESTACOES - JUROS MORATORIOS -
TERMO INICIAL. Em se tratandq de cobranga
de aluguéis, 0s juros mo.ratériosAdevem ser
contados a partir do vencimento de cada
prestagdo.”
(Apelacio Civel n® 2005.041297-0, 12
Camara de Direito Publico do TISC, Rel.
Volnei Carlin. undnime, DJ 31.03.2006).
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' PODER JUDICIARIO
: SAO PAULO
| 1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos

|

Ndo prospera.o pedido de pagamento em

dobro, pelos embargados, da quantia cobrada, uma vez que ndo estd
- sendo efetuada cobranca de divida ja paga.

|

F

! Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES os presentes embargos, a fim de excluir do célculo
apresentado pelos embargados 0 montante referente as custas
processuais de"spendidas na agdo de despejo e 0 montante referente
aos honordrios advocaticios; bem como de determinar que a
corregdo mon'etéria sobre o0s debitos referentes as contas de
consumo e ébua incidam a partir da desocupagdo do imével e que
0s juros rnorétérios incidam no percentual de 0,5% a0 més até a
entrada em v:igor do Cdédigo Civil de 2002, e, posteriormente no
percentual de 1% ao més; devendo os embargados apresentarem

| .
novos calculos nos autos executivos, nos termos determinados.

1 .
| Analisando todos os pedidos formulados pelos

t.mbargantes,' bem como a extensdo de cada um, verjfica-se que
houve su<.umbenua minima por parte dos embargados. Assim,
condeno os embargantes ao pagamento das custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios, que fixo, por equidade, com

fulcro no artigb 20, § 49, do Cddigo de Processo Civil, em 10% sobre.

\
0 total do Yalor a ser executado, nos termos desta sentenga,
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento.

l
|
|
} : ~ 22
|

2
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: i 1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos
| | Certifique-se acerca do resultado desta
‘ - demanda, nos autos executivos,
' . |
o |
| P.R.I.C.
!

de agosto de 2008.
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‘z CONCLUSAO

Em 11 de“‘setembro de 2008, fa¢o estes autos conclusos ao
MM.Juiza\de Direito Auxiliar Dra. ANDREA AIRES TRIGO.

! Eu_ % _ (tatva de L.Santana, Matr.315105-4, Escr subscr.)
. ' 1 . | :

{ : s
\ i
~- !

|
. ) '
! |
|
!
|
—_— : \

Vistos.
|

\

Recebo os embargos de declaragdo de fls.
392/393, mas ndo os acolho, uma vez que nao
entendo presentes quaisquer das hipdteses previstas

g no artigo 535 do Cddigo de Processo Civil.
o . \ ' .
50 Ademais, o alegado nos embargos implica na
=R pretensdo de mudar a decisdo, 0 que somente
;” podera iser alvo, se for o caso, de recurso proprio,
gg ndo se enquadrando o reclamo nas hipéteses
>2 previstas para os embargos de declaragdo (art. 535
m > do CPC). '

23 |

i 4
Tanto €& assim, que ha, nos embargos
declaratérios, pedido de reconsideracdo e revisdo de
certos pontos da decisdo.

@

Diante do exposto, rejeito os embargos
apresentados, permanecendo a sentenca tal como

da. |
langada ‘/7

11/092008

—

e
. //

yres Trigo.—

e Direito
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- Tribunal de Justica de Sdo Paulo

Emitido :13/09/2012 - 15:15:2311S- 222
' 8. 3.3.1.1 - Seg#o de Proces. da 25* Camara de Dir. Privado
* Ralatério Tira de Julgamento
. |

‘: \nt

“ "
25* Camara de Direito Privado ® < qg
N° do processo Numero de ordem ) V
9239352-47.2008.8.26.0000 (992.08.072126-4) - 240
| Pauta
Publicado em Julgado em Retificado em
06/09/2012 12/09/2012
l Julgamento presidido pelo Exmo(a) Sr(a) Desembargador
N ! Sebastido Flavio
‘ ‘ Resultado da Sessédo Anterior
‘ \

Apelagédo
‘ Comarca

| Guarulhos

| Turma Julgadora
1

Rélator(a):
Revisor(a):
3°%juiz(a):

Des. Edgard Rosa Voto: 6771
Des. Vanderci Alvares Voto: 19250
Des. Sebastigo Flavio

|

l Juiz de 1* Instincia

|
}
1
1

Apelante

‘_ Andrea Ayres Trigo

|

i Partes e advogados

Advogado
Apelante
Apelado
Advogado
Apelado

SAJISGS.

,‘ Augusto José Klemar

‘ Pericles Rosa

'\ Faustina Amalia Klemar
L André D agostinho

l Mauricio Pereira Pitorri

“ Antonio D agostinho

‘. Samula

NEGARAM PROVIMEN\'\TO AO RECURSO. V. U.

\
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=ME \ ~ PODER JUDICIARIO
e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

J
Bt AT s l
| |

|

| Registro: 2012.0000469060

\ ACORDAO
'Vistos, relatados e" discutidos estes autos de Apelagio n°® 9239352-
47.2008.8.26.0000, da Comarca de Guarulhos, em que sdo apelantes AUGUSTO
JOSE. KLEMAR e FAUSTINA AMALIA KLEMAR, sdo apelados ANDRE D
AGOSTINHO e ANTONIO ? AGOSTINHO.

ACORDAM, em 25° Camara de Direito Privado do Tribunal de Justi¢a de
S@o Paulo, proferir a scguinte decisfio: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acérddo.

Q julgamenio teve a participagdo dos ‘Exmos. Desembargadores
SEBASTIAO FLAVIO (Presidente) e VANDERCI ALVARES.

' |
S#o Paulo, 12 de setembro de 2012.
t | EDGARD ROSA
\ \ RELATOR

|-Assinatura Eletrnica-

Este documento é cdpia do oniginal assinado digitalmente por EDGARD SILVA ROSA. Para conferir o original, acesse o site http:/esaj. tisp.jué. br/pastadigitalsg5/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do,

informe o orocesso 9239352-47.2008.8.26.0000 e o c6dioo RIOO0000EZGOR.

b{))()) fls. 223
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| PODER JUDICIARIO 2 }5\%\

. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

| |

|
|

APELACAO C/ REVISAO N° 9239352-47.2008.8.26.0000
APELANTES: AUGUSTO JOSE KLEMAR E FAUSTINA AMALIA
KLEMAR |
APELADOS: ANDRE D'AGOSTINHO E ANTONIO D'AGOSTINHO
COMARCA DE GUARULHOS —1* VARA CIVEL
JUIZA PROLATORA: ANDREA AYRES TRIGO

| ‘\

o ~
|
' |

\‘(OTO N° 6.771

9,

a7

:_ EMBARGOS A EXECUCAO - DIVIDA DERIVADA
) : DE CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

- - DEBITO DE ALUGUERES - CERTIDAO QUE
. . ATESTOU A INEXISTENCIA DE PESSOAS E COISAS
{ NO IMOVEL - OFICIAL DE JUSTICA QUE GOZA DE

FE-PUBLICA - CLAUSULA CONTRATUAL QUE ’

CONDICIONA A EXECUCAO DE MODIFICAGOES E

BENFEITORIAS A AUTORIZACAO EXPRESSA POR

ESCRITO DO LOCADOR - RENUNCIA AO DIREITO
, DE RETENCAO OU DE INDENIZAGAO POR
| . BENFEITORIAS - VALIDADE (SUMULA 335 DO STJ) -
' IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA DO

FIADOR - EXCECAO A REGRA GERAL ~DIREITO DE
: MORADIA - ARTIGO 6° DA CONSTITUICAO
! ‘ FEDERAL - A POSSIBILIDADE DE PENHORA DO
i IMOVEL DO FIADOR NAO OFENDE A REGRA
‘ CONSTITUCIONAL - QUESTAO JA ENFRENTADA

PELO STF —~SENTENCA MANTIDA.

|

- Recurso desprovido.

i
\
Trata-se de tempestiva e preparada
1

apelac;%“to (fls. 398/413), interposta contra a r. sentenga (fls.

-
2
o
g
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o
m
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C
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p=l
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>
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|
364/386) que julgou p%lrcialmente procedentes os embargos a
excecugdo para: a) excluir do calculo apresentado pelos embargados

o montante referente as c:'\ustas processuais despendidas na agdo de

cdpia do original assinado digitalmente por EDGARD SILVA ROSA. Para conferir o original, acesse o site http-//esaj.tjsp.jus.br/pastadigitalsg®¥/sgcr/abrirConferenciaDocumen

informe o orocesso 9239352-47.2008.8.26.0000 e o cidioo RIOO0000EZGOR.

despejo e & quantia referente aos honorarios advocaticios; b)

determinar que a corregiio monetdria sobre o débito das contas de
L

|

; \

|

Este documento é

) i
Apelagio n°® 9239352-47.2008.8.26.0000 - Guarulhos - Voto n°6.771 - E
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‘1 PODER JUDICIARIO

TRIBUI‘\\IAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAQ PAULO

|
|

rya—
J—

v, ' , _" . . : . ’
consumo de agua incida a partir da desocupagdo do imével; e, c)
determinar que os juros de mora incidam no percentual de 0,5% ao
meés até a entrada em vigor do Cddigo Civil de 2002, e

1 |
posteriormente, no'; percentual de 1% ao més, devendo os

1 , .
embargados apresentar novos calculos, nos termos determinados.
1

Opostos Embargos' de Declaragdo (fls. 392/393), ndo foram
. \
acolhidos. t
i
|
' Inconformados, apelam os embargantes,

|
arguindo, em suma, que sdo partes legitimas para requerer a

: 1
compensagdo do débito locaticio. Nesse sentido, sustentam que os

: |

i . . r
valores dos bens deixados no imoével locado devem ser
1
descontados do débito locaticio, bem como que os custos das
benfeitorias necessarias e Uteis realizadas pelo locatario devem ser
compensados com oj valor da divida. No mais, alegam que
k .

somente os bens elencados no contrato de locagdo podem servir de
|

ga:.‘ahtia, devendo ser‘i protegido o bem de familia. Aguardam o

, !
provimento do recurso.
|

|
“ Houve resposta (fls. 417/423).
l

1
\

E O RELATORIO.

Cuida-se de embargos a execugdo opostos

contra a execugdo funciada em contrato de locagdo firmado entre
AUGUSTO CESAR KLEMAR, locatério, e, ANDRE D'AGOSTINO e
: 1 .

ANTONIO D'AGOSTINQ, locadores, e, ora, embargados.
‘ \

)“Os embargantes, na qualidade de fiadores
|

~ ! .
do contrato de locagdo, tiveram seus bens arrestados (fls. 80) em
| |
. Apelagac n° 9239352-47.2008.8.26.0000 - Guarulhos - Voto n° 6.771 — E
‘ |
. i

i
B,

fls. 225

dpia do original assinado digitalmente por EDGARD SILVA ROSA. Para conferir o original, acesse o site http://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitalsg5/sgcr/abrirConferenciaDocurnento.do,

0 brocesso 9239352-47.2008.8.26.0000 e o cédiao RIOO0000EZGOR.

Este documento é ¢

linforme
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'; l

|
virtude do débito locaticio ndo pago pelo locatario, no valor total

de RS 244.688.45. |

; Inconformados, os embargantes alegam
|

excesso de execugdo, diante da noticia dos bens méveis deixados

no imdvel quando de sua retomada e, ademais, requerem a
; |
compensagdo do débito locaticio, tendo em vista as benfeitorias

|

realizadas pelo locatario.
' l

|
1!

parcialmente procedente a presente agfio para excluir do célculo
|

O Juizo a quo houve por bem julgar

i .
apresentado pclos embargados os valores das custas processuais e
‘ |
honordarios advocati¢ios, bem como para alterar o termo inicial de
incidéncia da corregdo monetaria e juros moratérios.

t

: . Em que pesem os argumentos dos
‘ I .
apelantes, o recurso ndo comporta provimento, podendo a r.

|

sentenca ser mantida por seus proprios fundamentos.

Inicialmente, rechaga-se a irresignagdo
dos embargantes em relagdo aos supostos bens deixados pelo
locatario quando d[a desocupagdo do imovel. Isso porque,
co:llforme é possivel| verificar na certiddo de fls. 49, quando da
imi‘lssﬁo dos autores na posse do imovel em 10 de maio de 2004,
restou constatado pElo oficial de justica que o imovel se

:
encontrava livre de pessoas e coisas, tendo somente encontrado
|

entulhos no local.

\
i
i
i
|
I
I

Nio existe qualquer responsabilidade dos

' |
autores quanto aos referidos bens antes da efetiva imissdo na posse

l
|
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do imdvel, sendo certo, inclusive, que em nenhum momento eles

|
|
|
i
l

T

Este documento é cdpia do oniginal assinado digitalmente por EDGARD SILVA ROSA. Para conferir o original, acesse o site hitp:/fesaj.tjsp.jus.br/pastadigitalsg5/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do,

informe o processe 9239352-47.2008.8.26.0000 e o cédioo RIOO0000EZGOR.

foram constituidos‘\ depositarios destes. Logo, descabido falar em
desconto no débit%) locaticio ou responsabilidade por eventuais
prejuizos. :
|
{ Ressalta-se, outrossim, que a certiddo
do oficial de justiFa tem fé publica (STF-RT 500/260 e¢ RF
263/219; RITJESP 99/245). Prevalece até prova em contrario
(Bol AASP 1.36?/50, RJTAMG 20/248; TRF-6". T., AC
' 94 640, Ministroi TORREAO BRAZ, j. 31.10.84, DJU
13 12.84), desde que esta seja robusta (RITJESP 98/316) ou
1n«,qu1voca (TRF- 4a Turma, AC 97.356, Ministro JOSE DE
JESUS FILHO, j. 17.12.86, DJU 26.2.87).

i

! Ademais, bem asseverou a ilustre

njlagistrada na r. sientenc;a: “ Sobre eventuais bens deixados no

imovel, seriam do locatdrio e ndo gerariam crédito a este. Afinal,

seria muito cdmodé ao locatario inadimplente, abandonar bens no
|

imdvel locado, a fim de se desincumbir do pagamento de débitos

locaticios.” ;
|
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| Da mesma forma, improcede o pleito dos

A

embargantes de compensac;ﬁo dos gastos realizados com as

brnl eitorias efetuadas no imavel.

Na espécie, verifica-se que o contrato de

locagdo & claro ao estipular em sua clausula 14* que “(...)
|
igualmente ndo é permitido fazer modificagbes, ou transformagies

L, Lo .
no imovel, sem autorizagdo escrita pelos locadores.” (ls. 39), ou
i |
| !
' ?

Apelaglio n° 9239352-47.2008.8.26.0000 - Guarulhos - Voto n° 6,771 - E



zLoz/11/22

b
s
Ny
-f
=
[+
2
-
o
m
e
=
o
=
O
>
.‘%
Ma

0O
log
2
>
3
S
4
(6]

P o

Y

@ o

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SA0 PAULO

|

. |
.. } . I . . .
seja, em outras Palavras, houve a renuncia ao direito de

indenizagdo ou rektengﬁo de benfeitorias quando inexistente a

prévia autorizagdo do locador.

1 Assim, ausente a prova da referida
autorizagio, descabe cogitar de indenizagdo ou retengdo por
benfeltonas, ante a mencionada clausula contratual, incidindo no

caco o verbete 335 da Sumula do Egrégio Tribunal de Justiga.!

} A doutrina também admite a renuncia a
indenizagdio e ao direito de retengdo por benfeitorias. Sylvio
Capanema de Souza, em sua obra “Da locagdo de imdvel urbano”,

Ed. Revista Forense|, 1999, p. 227/228, leciona que:

i “.. a lei atual enfrentou o tema,
‘ espancando, de vez, a controvérsia, ao
l estabelecer  que  as -benfeitorias
| necessarias e as uteis, desde que
autorizadas, sdo indenizdveis, salvo
expressa  disposi¢do  contratual em
contrario. Logo, validaram-se  as

cléusulas exonerativas da indenizagdo,

desde que expressas”.

Nesse mesmo sentido, ja decidiu esta
Colenda Camara:

APELACAO - AGCAO DE COBRACA -
CONTRATO DE LOCAGCAO - Pretensdo de
reembolso das despesas com benfeitorias

! :>umu|a 335 STJ: Nos contratos ﬁle locagio, € vilida a clausula de rentncia 4 indenizagfio das
benfeitorias e no direito de letenq;aol

‘\
Apelagio n® 92393?2-47.2008.8.26.0000 - Guarulhos - Voto n° 6.771 -
|
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realizadas no imével locado - Preliminar de
cerceamento de defesa afastada - Diante da
estipulagdo contratual quanto & necessidade
de auforizagdo por escrito dos locadores
para realizagdo de benfeitorias,
desnecessdria a fase instrutéria - No mérito,
‘ consta do contrato a renuncia ao direito de
L retengdo, independentemente da espécie de
benfeitoria realizada - Sumula 335 do
’ Superior Tribunal de Justica NEGADO
PROVIMENTO AO RECURSO. (Apelagio
9276384-86.2008.8.26.0000; 25* Camara de
Direito Privado; Des. Rel. Hugo Crepaldi; j.
14.03.2012)

i

' Por fim, infundada a alegagdo de que em

respeito ao principio do “pacta sunt servanda”, apenas os bens
» |

elencados no contrato de locagdo poderiam servir de garantia.

q@zllquer limitagdo

No caso, o contrato de locagdo ndo traz

a fianga, sendo certo que os fiadores se
responsabilizaram at'é a entrega real e efetiva das chaves do imdvel
locado, de forma que, irrelevante o fato de apenas dois iméveis de
pl‘épriedade dos ﬁad‘ores estarem elencados no contrato, porquanto
estes apenas ca racterlizam garantias minimas a locagdo.

'\
) No mais, quanto a questio de fundo,

notadamente a tese de impenhorabilidade do imdvel residencial, a

rejeigdo tambéin é de rigor.

l

res}ciencial (artigo lr da Lei 8.009, de 29 de margo de 1990) é

I, | ~ o .
oponivel em qualquer processo de execugdo civil, fiscal,
|

A impenhorabilidade @ do  imovel
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(53

pi'evidenciéria, trabjalhista ou de outra natureza, salvo se movido por
obrigagdo a’ecorreﬁte de fianga concedida em contrato de locagdo
(ihcris‘o VII do artig? 3°do mesmo Diploma Legal).

. i ; A possibilidade de penhora do imével
residencial do fiadpr encontra, pois, amparo na disposi¢do legal
rgferida. Trata-sé, portanto, de exce¢do a regra da

|

im penhorabilidade. |

| |

? Mesmo sob o enfoque do artigo 6° da

. Constituigdo Fedéral, com redagdo dada pela Emenda

d()llstitucional 26/2;000, ndo subsiste o pleito dos apelantes. E que o

Sjupremo Tribunal %Federal ja enfrentou a questdo e decidiu que a

penhorabilidade d(j’) bem de familia do fiador do contrato de

locagdo, objeto do glrtigo 3°, inc. VII, da Lei 8.009, de 29.3.90, com

al redagdo da Lei é.245, de 18.10.91, ndo ofende o artigo 6° da
donstituiqéo da Refn’:blica:

“A penhorabilidade do bem de familia
do fiador de contrato de locagdo, objeto
do art. 3°, inciso VII, da Lei n° 8.009, de
29 de margo de 1990, com a redagdo da
Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
ndo ofende o art. 6° da Constituigdo da
Republica” (STF-Pleno, RE 407.688,
Rel. Min. Cezar Peluso, j. 8.2.06,
negaram provimento, v.u.).
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No mesmo sentido: STJ-5° Turma, RMS
‘ |
21.265, Ministro FELIX FISCHER, maioria.

Este docurnento é copia do original assinado digitalmente por EDGARD SILVA ROSA. Para conferir o original, acesss o site http-//esaj.tjsp.jus.bripastadigitalsgS/sgcr/abrirConferenciabDocumento.do, -

informe o pbrocesso 923$352-47.2008.8.26. 000? @ o cédico RIOOC000EZGOR.
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recurso do embargante.

® P ®
3 1 COPIA EXTRAIDA NO
din TRIBUNAL DE JUSTIGA DE SAO vk.
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i Secretaria Judicidria
Seni'ico de Processamento do 13° Grupo de Cimaras de Direito Privado
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1
|
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|
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|

| CERTIDAO DE PUBLICACAO

l
Certifico que o v. acérddo foi disponibilizado no

DIJE de héje. Considera-se data da publicag#o o

dia 25/09/2012.
Séo Paulq, 24 de setembro de 2012.
| LLlopaney

Escrevente Técnico Jidiciario
fDiéginé‘z de Souza Araiijo Bertoni- matr. 355.614-A)

| /\J\TL‘SLEE

b4

T
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i TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

‘ Secretaria Judicidria
Servigo de Processamento do 13° Grupo de Cimaras de Direito Privado

i

1 |
- Apelagiio - ‘)23935%-47.2008.8.26.0000

,&ﬁﬁb ‘ ]
. CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO E REMESSA DOS
: AUTOS
y |
= : Certifico que o v, acérddo transitou em julgado em 10/10/2012 e,

nesta data, fago remessa dos presentes autos a 1% Vara Civel do

i Férum de Guarulho:s da Comarca de Guarulhos.

" S0 Paulo, 25 de outubro de 2012.

"

X )

g | ~
£ 8 v . t S
o arcelo Martins !

my Escrevente Técnico Judicirio, matr. M120719
& g 1

|

>& Vol :

ag olumes: 2

m .

.z  Apensos: 0

=5 :

O.¢

o

i
|
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CdNCLUSAO
Aos 29 de novembro de 2.012, fago estes autos conclusos ao MM.
<@, Dr. PAULO ROGERIO BONINI.

Eu, { |Ricardo C. Garcia- matr. 91.373-3), Oficial
Malior, subscre\vI\.

|
Prc;cesso 482/2.00;6.

| |

| Em face do julgamento dos embargos,

requeira o exequénte, em termos de prosseguimento, em cinco
dias.
Int.
Guarulhog, d.s.

fabién P. Lourenco, m. 359.062-9

|
|
[
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= Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Forum de Guarulhos }
1%, Vara Civel

iLivro de Carga (Civel) — (Advogado) n° 12

} Carga n°: 8979105
Impresso em 06/12/2012 18:38 Pagina n® 71
Destino: GILMAR NOVELINI (75391-SP)
Responsavel: LUIZ FERNANDO‘ GONCALVES- OAB- 212788

.‘ Documento: |

Endereg¢o Residencial: (ndo informado)

Endereco Comercial: RUA SALQADO FILHO, 494 Fone: 2453-681 1
Bairro : CENTRO CEP: Municipio: Guarulhos - SP
Seq. Processo n® Dt. Distrib. _Ordem n° Compet. Vol. Fls. Prev. Retorno
‘ 1 224.01.2006.008646-0 06/04/2006 000482/2006 Civel  Todos 0188 11/12/2012
|
i RECEBI EM CARTORIO.
A | | eM L Ya
ESCREV,

%

Recel%&do por
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|

JUNTADA f
|

Faco juntada aos autos da (o) l

‘?4\PETICAO

) AR(S)

) ADITAMENTO A PETICAQ INICIAL
) APELACAO(OES)

) AUTORIZACAOQ

) CARTA (AR)

) COMPROVANTE DE DEPOSITO

) GUIA DE DEPOSITO

) CONTESTACAO

) CONTRARRAZOES DE APELACAO
) EDITAL

) EMBARGOS

) PESQUISAS “ON LINE”

) GUIA

) IMPUGNACAO

) INFOJUD

LAUDO PERICIAL

MANDADO

OFICIO(S)

PROCURACAOQ

RECIBO DE RETIRADA DE DOCUMENTO(S)
REPLICA A CONTESTACAO
SUBSTABELECIMENTO

CARTA PRECATORIA
|
|

indepehdente de despacho. Portaria n2 01/96.
Guarulhos, 1 4 DEZ30%
Eu, [ | , Fabiano Pedro Lourenco— matricula 359.052-

FTN TN TN TN IS NN SN SN SN SN SN SN SN SN SN SN SN AN AN AN

N e N o N o N N oV

vente Técnico Judicidrio, subscrevi.
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- 3 , 1 ADVOCACIA fls. 237
e - 1 GILMAR NOVELINI
EXCELENTISSIMO SENﬁOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA E. 1* VARA 140
CIiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

| Recebi em
® | 13 DEZ 201

Juntad> Independerte de
PROCESSO N* 224.01.2006. 008646-0/000000-000 despacho Portaria n°01/96.
Ne DE ORDEM: 482/06

ACAO DE EXECUCAO

TISP 24 6V 12122011821 01C- 20 0316422-2y

|
|

All\IDRl:: DAGOSTINO E OUTRO, por intermédio de
seu advogado e procurador, i‘ao final assinado, nos autos da A¢do de Execugdo de
Titulo Extrajudicial que promove em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR E
OUTROS, vem, respeltosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em termos de

prosseguimento do feito, exp\or e requerer o quanto segue:-
|

) ‘ 1- Considerando-se o transito em julgado do recurso
interposto pelo Requerldo, (o) qual teve o provimento negado, é imperativo retomar

o curso da lide que fora interrompido as fls. 137.
i
‘ ‘ 2-1A penhora dos imdveis ja se concretizou, inclusive
com seu reglstro junto ao Cartorlo do Registro de Iméveis local, restando assim a

AVALIACAO DOS BENS para a consequente designag¢ao de leildo dos mesmos.

|
3 —j Os Requerentes ja efetuaram o depdsito dos

honorérios periciais prowsorlqs, conforme documento de fls. 139.
|
I

Rua Josephina Mandotti, n° 340, 4° andar, conj. 44 — Edificio Office La Corufia — Jardim Maia —
Guarulhos - SP - Fone/Fax (11) 2440-6224
1 gnovelini@uol.com.br




|

. _ 1 ADVOCACIA

’ - , | GILMAR NOVELINI
|

4 - Assim, requer-se seja determinada, com urgéncia, a
necessaria AVALIACAO DOS BENS IMOVEIS PENHORADOS, intimando-se o
nobre perito para o mister. }

|
|
|
!

|
Tgrmos em gque,
P.E. Deferimento.

|

Parulhos, 11 de embro de 2012.

1
'
|

Rua Josephina Mandotti, n° 340, 4? andar, conj. 44 — Edificio Office La Corufia — Jardim Majia —
Guarulhos - SP - Fone/Fax (11) 2440-6224
: gnovelini@uol.com.br

fls. 238
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3 | a2
|
| CONCLUSAO

\
Aos 171 2012, fagco estes autos conclusos ao MM. Juiz
de Direitp, JDr. JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA.

| (Fernanda R. T. Lima, matr. 810.452-2),

. . .
Oficial Ma|OT, subscrevi.
|

\
|
{
|

|
Processo n°® 482/06

‘ Intime-se o sr. perito para dar inicio aos
trabalhos.
\i Sem prejuizo, aos exequentes para
apresentarem llnova planilha do crédito, de acordo com o julgado nos

embargos a ex1ecugéo, no prazZe.de cinco dias.
! Int.

|

| Guarulhos, data supra.
f

| | DATA
| | Em, 09 JAN 2043 .
recebi estes autos em cartério.

|

\! #u, . Escr. Subscr.
\ Fabiayh P. Lourengo. m. 250.052-9
|
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Processo n°482/2006

RICARDO CHISTI GARCIA

Enviado: quinta-feira, 10 de janeiro de 2013 15:15
Para: femengenhelros@uol com.br

\
1
i
; |
£ Responder  {§ Responder a Todos A‘%Encaminhar v- -3 848 X E#vf e
|
| 2

D

Processo n° 224.01.2006. 008646-0/000000 000
Ordem n° 482/2006

| .
Ao Ilmo. Sr. ’

ANTONIO SERGIO FERRI DA ‘SILVA FILHO

Guarulhos, 10 de janeiro de 2013

|
1
!

Pelo presente, expedido nos autos da ag¢do de
EXECUCAO DE T{TULO EXTRAJUDICIAL requerida por ANDRE D'’AGOSTINO e

outro(s) em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR e outro(s), intimo Vossa

Senhoria ,a dar 1n1c1o aos trabalhos periciais, conforme
determinado em despacho proferldo em 09/01/2013.
i
|
RICARDO CHISTI GARCIA
COORDENADOR DE SERVIGO

\
|
'.
|
\

o
.
| |

b

https://correio.tjsp. ms br/OWA/?ae—Item&a—Open&t—IPM Note&id=RgAAAACS5ht... 10/01/2013
l



| | CERTIDAO
(Yo

o e dou fé que o despacho de »fls _192  foi
encamihhado para publicagao em ‘1 1 JAN 2013

i ”Fablano Pedro Loureng¢o, matricula
359.952~9, Escrevente Técnico Judiciario, subscrevi.

CERTIDAQ — PUBLICACAOQ

Certifico e dou fé& que o despacho de fls. _ 192 foi
jlizado no D.J.E. em 14 JAN20W  ~onaidera—~
da publica¢do o primeiro dia util subseqiiente
a dafa acima mencionada.

!

arabiano Pedro Louren¢o, matricula 359.052-9,
sYevente Técnico Judiciario, subscrevi.

Eu




CERTIDAO
Certifico e dou fé que até a presente data

n&o0 houve man autos.
Em, de de .
Eu, , Escr. Subscr,

N

fls. 242
|

|



1 fls. 24

CERTIDAO
Certifico e dou fé de que até a presente data nao o Sr. Perito nao
retirou os autos para 0 inicio de seus trabalhos.

Guarulhos, 22 de margo de 2.013.

Eu, Dani | Cardoso Kiste, m. 311.851), Escr. Subscr.
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140
INTIMAGAO PARA DAR INICIO AOS TRABALHOS REFERENTE AO f
PROCESSO 482/06 (224.01.200.008646-0)

GUARULHOS - 1 OFICIO CIVEL |

Enviado: segunda-feira, 25 de marco de 2013 11:53
Para: ferriengenheiros@uol.com.br

‘\

' _ AO |LMQ SR
ANTONl‘O SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

. Pelo presente expedido nos autos da agdo de EXECUCAO
requerida 'ANDRE D’ AGOSTINO E OUTRO(s) em face de AUGUSTO JOSE
KLEMAR E OUTRO(S), ordem n° 482/06 (224.01.200.008646-0), fica Vossa
‘ Senhoria INITIMADA, através da presente, para dar inicio aos trabalhos em

relagdo ao processo supra mencionado. (OBS: Favor trazer o e-mail para
localizagdo dos autos) |

1° Oficio Civel da Comarca de Guarulhos-SP
Rua José Mauricio, n.103, Centro
Guarulhos-SP - Cep 07011-060

Fone: 11-2408-8122 - r.234

https://correio.tjsp.jus.br/owa/guarulhos1cv@tjsp.jus.br/?ae=Item&t=IPM.Note&id=... = 25/03/2013

\ \ .
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FORO DE GUARULHOS . . Emitido em : 04/04/2013 - 13:00:36
Comprovante de Remessa

. Pagina: 1 de 1
B Q@
Lote : 2013.02656522 .

Origem : Cartério da 12. Vara Civel
Remetido : 04/04/2013 Destino : Perito ( )

Tipo de movimentagao : 60433 - Remetidos os Autos para o Perito

Tipo de carga : Processo
Ord | Processo Classe Parte passiva Yolynfes Folhas Complemento da movimentagdo
1 0008646-02.2006.8.26.0224 Execuc¢do de Titulo Extrajudicial | Augusto José Klemar 1

Total 1 0 - o . - o / - . N
Recebido em _/i/@T Hora:__ : Por : é/ ' Assinatura :

Observacao : Carga ao Perito ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO, end: Pga Rui Barbosa, n° 77, Santa Branca (SP), tel. 3972-0406

SAJIPGS SOFTPLAN
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20
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)&
C

JUNTADA
|

Faco juntada aos autos da (0):

&<, peticio (des)

' ( ) oficio (0s)
| ( ) mandado

( ) carta precatéria

() contestagao (des)

( ) A.R./ carta devolvida

() réplica (s)

( ) apelagio (Oes)

( ) contrarrazdes de apela¢io

( ) guia (deposito/levantamento)

( ) v.acordao e cert. do trans. em julgado.

( ) edital, afixei uma via no lugar de costume

t4Jaudo
()

Independente E’de despacho. Portaria n° 01/96.

Rensto Lemd, matr.302.219—5.
n - Escr.Téc.Judicidrio
\

1
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; ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FII:HO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

'

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIYEL DA COMARCA
DE GUARULHOS - SP.

| 2, > W 25

Processo ri*4g82/06 '

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO,
engenheiro nomeado Perito Judicial, nos autos da A¢éo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial, requerida por André D’Agostino e outro(s), contra Augusto José
Klemar e outro(s), em c(;rso por este Juizo e respectivo Cartério de Oficio de
Justica, vem esclarecer que 0 caso g

pauta demanda diligéncias e estudos que

ainda ndo foram ultimados. Por esse\notivo,~requer a V. Exa., dilagdo do prazo

por mais 45 dias para a eﬁtrega do laudo
Nestes termos,
P. deferimento.

| uarulhos, 18 de junho 2013.

onio Sergio Ferri da Silva Filho

Perito Judicial

Membro Titular do IBAPE/SP
Especialista em Avaliagbes e Pericias pela UNISANTA
Cursando 9° ciclo MBA em Real Estate pela USP

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
‘ e-mail: ferriengenhelros@uol.com.br

i



} fis. 248

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILH(g-/

i ENGENHEIRO CIVIL
| CREA: 5061540119

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARULHOS- SP.

7/,

A/ }

‘ Prok, N° 224.01.2006. 008646-0 / Y
N° Ordem 482/06 ‘i . j

! que estdo depositados, cohforme guia de fls. 139
Nestes temos,
D P. deferimento.

1

gnio Sergio Ferri da Silva Filho
Perito Judicial

Membro Titular do IBAPE/SP

| Especialista em Avaliages e Pericias pela UNISANTA
MBA em Real Estate pela USP

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mall: ferriengenheiros@uol.com.br

|
i
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ENCERRAMENTO DO 4 ° VOLUME,

capitulo 1II,

fls. 249

Qoo

TERMO DE

CERRAMENTO

DE VOLUME
|

P faco o

de acordo com O

item 47 do Provimento n. 59/89 da

Egrégia Corregedoria Geral da Justiga.

1
|
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1
!
.
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1

Escrevente

: (Aparec:do
. } |

2

A Nogv7natr 311.849-0)
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3 DE FEVEREIRO DE 1874

SAO PAULO

Foro de Guarulhos / 12 Vara Civel
i
0008646-02.2006.8.26.0224
Classe . Execucao de Titulo Extrajudicial

0 Assunto principal . Locagao de Imovel

. Competéncia . Civel

: ‘ Valor da agéo : R$ 244.688,45 ;

e Volume 213 3
pse Reqgte . André D_Agostino e outro

,: — Advogado : Mauricio Pereira Pitorri (OAB: 129623/SP) e

. ok outro

o —— Reqdo : Augusto José Klemar e outro

P Advogado . Dari Marques Soares (OCAB: 357927/SP) e

PO% | outro
70 Observacao . Acao: 31087 - Execucao de Titulo Extrajudicial
P Acao Complementar: 31087 - Execucao de

‘ Foro de Guarulhos / 12 Vara Civel

. E ghents 0008646-02.2006.8.26.0224

FoL

of Titulo Exirajudicial

: E — Distribuicao . Livre - 06/04/2006 08:38:02

o

L0k

” - o

1
g ot
’ 1 E

0 ‘ !

& 62@/ W

.‘

o

9l Em . 2006/000482 1 A
7‘ E 3 gt Titular 1 Vara Civel

f que segue(m) e 1avro este termo. // : e R AR ; s
E m - P o Y EScr SeOE
0‘ : | 1 \ . ’ &F ) 3 ?‘2‘“, 4" : ‘:‘.—:. . y
T T T — %/

g, 1661394-59 T i

pC Guarulhos - 1 Vara Civel ) ¢ ‘f

- wii—, s
L | e e
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CARIGPOC - 3 ,
ehRdeel 3
"glﬁpﬂ?dc 1 DE FEVEREIRO BE 1874 —rs ;
iAo vb
@f‘;ﬂcg' Tl TRIBUNAL DE JUSTICA
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H e £ .. s
a2 Conselheirs Furtado, 507

AGRAVO

RN

o

g

WoSRor

WoRRIoPOL - | =
e RECURSO ESPECIAL E EXTRAGRDINARIO

Xh oty

U N
T

RIS N W VRN TN <SRRI i

%900

g

b
SERVICO DE PRCCESSAMENTO DE REC
TRIBUNAIS SUPERICRES DE
CGIREITO PRIVADO 3

AGRAVO EM | EC

s (Com ¥ =5 = i, T e
5 252 Camara de Direito Privado
D‘es.. qu_ard Rosa
Distribuigao: 30/09/2015 VOTO 18056 (ER)
FATEETS N “‘—\‘,,, -

VANDERE! ALVARES ™"
25 .

m
R

0008646-02.2006.8.26.0224/500G0

*

Cntrade

A

i

S

"

D)

. .5e
o *S A}
'-‘.: Cavgs )

L narca
Cirigem

5
Broce..éncia
- lumes
Felhas

0 ¢

“nidargie(s}
Advogado(s)
Embargdo(s)
Advogadols)

: 18/12/2015
EMBARGOS DE DECLARAGCAC
: Nao informado

: DIREITO CIVIL - Obrigacées - Espécies de Contratos - Locacdo de imdvel
* Guaruthos

: 0008646-02.2006.8.26.0224 - Foro de Guaruihos / 12. Vara Civel
: Mariana Horta Greenhalgh  Fis.Deciséo : 328
: Normai

:2 Apensos :@)C Anexos:0
: Preparo(340)

: Augusto José Klemar
: Rogério Aives Viana (OAB: 196113/SP) (Fis: 254)
: Andre D Agostingc 2 outrc

: Luiz Fernando Gongaives (OAB: 212788/SP+ {Fi3: 08}

15

e
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)00 B
TERMO DE ABERTURA
DE VOLUME
T D CER {)EHO”HIH -~ 4, fago & ..
ABERTURA DO © VOLUME, de acordo com o

capitulo II, item 47 do Provimento n. 59/89 da

Egrégia Corregedoria Geral da Justiga.

Escrevente ﬂ
(Aparecido /{ng eira-matr. 311.849-0)
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ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVAN:NO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5081540119

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARULHOS- SP.

CH

I‘I >

DA LA

Proc. N° 224.01.2006.0W -

©  N°Ordem 482106

Antonio Sergio Ferri da Silva Filho,
engenheiro nomeado perito judicial nos autos da agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial, requerida por ANDRE D'AGOSTINO e outro(s), contra AUGUSTO
. JOSE KLEMAR e outro(s), em curso por este Juizo e respectivo Cartério de Oficio
de Justiga, tendo concluido o seu trabalho, vem apresentar a estimativa final de
seus honorérios, feita com base no Regulamento de Honorarios para Avaliagdes e
Pericias de Engenharia do IBAPE (c6pia anexa) e com estreita observancia no
Cédigo de Etica Profissional do IBAPE e do CREA (Resolugdo 205 do CONFEA),
em fungéo do tempo gasto com a pericia (15 horas técnicas), como determina o
capitulo Il, artigos 8° e 9°, que resultam honorarios no valor de R$ 3.750,00 (trés mil
setecentos e cingiienta reais), conforme demonstrativo seguinte:-

ESCRITORIO: PRAGA RUT BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

2
Estimativa de Tempo:-
- Vistoria e diligéncias................occveeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeean, 06 Hs.
‘ - Pesquisa imobilidria.................ccccooovivviieieee e, 03 Hs.
= LAUAO......coi e s 06 Hs
S TOtAL e 15 Hs

Calculo dos honorarios:-

Hon. = N° Hs. x R$ 250,00
Hon. = 15 x R$ 250,00

Hon. = R$ 3.750,00
Assim, requer & V.Exa.,, a fixagdo da importancia retro de

R$ 3.750,00 (trés mil setecentos e cinqiienta reais) e seu respectivo depésito na
forma do disposto no artigo 33 do

Nestes termos,
P. deferimento.

de 2.013.

nio Sergio Ferri da Silva Filho

Perito Judicial
Membro Titular do IBAPE/SP
Especialista em Avaliagdes e Pericias pela UNISANTA
MBA em Real Estate pela USP

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - EST, ADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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i iy a.p e SP INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
% 2, o~ Qualidade em pericias e avaliagoes . www.ibape-sp.org.br - - 3

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE . L
. ~ENGENHARIA : : :

Aprovado na Assembléia Geral Ordinéria de 10/04/2012.

‘ B e - , : Capltulbl
NORMASGERAIS

At 19 Este Regularnento de Honorénos para Avaluaqdes e Pericnas de Engenhana estabelece pardmetros
para flxagao de honorénos proflssmnals e pressupoe o conhecumento e a estnta observanc:a

a) dos preceltos COﬂtIdOS nos Cédugos de I':'tlca Proﬂssuonal do IBAPE/SP e do’ CONFEA Conselho Federal'
~de Engenhana Arquitetura e Agronomia, destacando-se a conduta vedada na alfnea B do parégrafo Ill do
- artigo’ 102 do Cédigo de Etica, Profissional da Engenhana da Arquitetura, da‘Agronomia,’ da Geologla da
‘ ’ Geografia e da Meteorologia, reproduzido a seguir: “apresentar.proposta de honorérios com valores vis ou
extors:vos ou desrespeitando tabelas de honorarios mfmmos aphcé vels"
b) das Normas Brasnlelras publlcadas pela ABNT aphcévens a Engenhana de Avahagoes e Pericias de
Engenharia; A

c) das Normas Técmcas do IBAPrElisVP aphcéve:s a Engenhana de Avahagoes e Pericnas de Engenhana

Art.22 - Recomenda—se a observancia: deste Regulamento de’ Honorérios nos contratos ‘escritos, assim
como nos verbais, espemalmente quanto aos hmltes minimos aqui flxados

RECTRIE pees ST EESRTARRTS ¥ SRTEVE SRFC LN R o '

Art.3 E recomendével que o prohssmnal contrate previamente, sempre que possivel por escrlto a
Prestac;ao de ,Servicos Profissionais. :No:caso. de::contrato*verbal, o profissional’ deve- tentar obter a -
assinatura do cliente na Anotagao de Responsablhdade Técnica (ART). Em qualquer destes casos, é licito
ao prohssmnal requerer um adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos honorérigs.

Art.4° - Nas Perfcias’ Judncnals recomenda-se que o profnssuonal apresente orgamento justmcado de seus
honorérios, requerendo desde logo o arbltramento prévno e depdsito total destes Croer

- Paragrafo Unlico - Nos casos complexos,’ onde nio seja possnvel uma afengao exata a pnon da extensao
‘ dos trabalhos, o prohssuonal devera apresentar uma estlmatlva provnsérla a ser complementada por
- ocasido do término dos servngos S , ‘

Art 52 - Os valores constantes das Tabelas 1 e 2 do Art. 169 assim como das férmulas do presente
Regulamento estdio expressos em REAIS (R$). Os valores constantes-na Tabela 3, deste mesmo artigo,
' sdo expressos em horas técnicas, e se referem exclusivamente aos honorarios profissionais, excluidas as
despesas. .

Art.6° - A remuneragdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, é de R$ 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais).

Paragrafo Unico - No caso de consultas em que nao seja produzido laudo ou parecer o valor da
remuneragao serd calculado com base nas horas empenhadas

Art.72 - Além dos honordrios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverdo ser ressarcidos de
todas as despesas diretas e indiretas para a realizagdo dos servigos. Como exemplo de despesas diretas,
tem-se: despesas com transporte, viagens, estadias, cépias de docurnentos autenticagdes, pareceres
auxiliares, levantamentos topograficos, etc.

Paragrafo Unico - O pagamento dessas despesas gerais devera ser feito 3 medida que forem realuzadas
podendo ser cobrado snmultaneamente com os honordrios, a critério do contratado .

e e e -
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Capitulo Il
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNGAO DO TEMPO GASTO

Art.82 - De um modo geral, todos os trabalhos de engenharia de avaliagBes e de pericias'pbderéo ter seus

honorérios correspondentes flxados em: fungao do tempo gasto para a execugao e apresentagao do

' trabalho. - U

Art.9° - A remuneragdo sera calculada a razéo de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta) por hora, de acordo
com demonstrativo ANEXO, compreendendo todo o tempo efetivamente despendido para a realizagéo de
vistorias, buscas, estudos, cdlculos e demais atividades técnicas necessérias ao desempenho de su
fungdes, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do
escritério do profissional até o retorno ao mesmo exclwdos os lntervalos de tempo despendldos para as
refe|goes e repouso

Parégrafo Prlmeiro - Nos trabalhos que a complexndade do servigo, Justmque envolver conhemmentos
técnicos’ especializados, estes serdo remunerados nas mesmas bases’ mencionadas neste artigo, com
acréscimo .de até 50% (cinquenta por cento). Entende-se-por conhecimentos técnicos especializados,
‘aqueles’ decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pés-graduagao, ou guando 0 proﬂss:ona! for
consultado ou contratado como especialista no assunto objeto da contratagao ‘

Paragrafo Segundo - O custo por hora mencnonado neste amgo n&o mclu: despesas que deverao ser
cobradas conforme preceitua o Art.7%. '

Capltulo III
FIXAQAO DE HONORARIOS EM FUNQAO DO VALOR

Art.102 - Para uma padronlzagao dos honorénos nas avahagoes de bens com grau de fundamentagao 1,
~ previsto na ABNT NBR 14653, e de acordo com as condigbes econdmicas do solicitante, mesmo que

conS|deradas lndlretamente 0s honorénos poderao ser calculados conforme a férmula abalxo ou os dados
: ‘daTabela 1_do Art. 169 ‘ : : e

* H= valor dos honorarios
/A= Valor do bem em questdo, calculado em, uma A"a"aga °°m“*’g

wmﬁ.p. =l R s

s M.g’é' .Iilhdarljentagéo [P

b

Art '119‘ Nas determmagoes de Valores Locatlvos 0s honorérlos serdo determlnados de acordo com 0
dlsposto na Tabela 2 do Art. 169

Parégrafo Prlmeiro Casoo valor dos honorérlos resulte mferlor ao especmcado para 0 I|m|te méxmo do

intervalo imediatamente anterior, prevaleceré este ultimo. e .
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Capltulo v
‘DISPOSICOES GERAIS

Art.12? - O profissional indicado para funcionar como assistente técnico deverd contratar os seus

honorérios diretamente com o cliente, e o valor ndo dever4 ser inferior ao arbitrado para o Perito Judicial,

em razdo da notéria complexidade dos servicos prestados para o pleno atendimento das pericias judiciais.

Em caso de inadimpléncia do cliente, devera o profissional requerer ao jufzo a fixagdo de seus honorénos e
.a mtlmagéo do cllente para depéslto em 5 (cmco) dlas dewdamente atualizados.

' " ‘Art 139 Se houver a supresséo de parte do’ trabalho contratado, o profissional terd dlrelto a uma
indenizagdo correspondente a parte supnmlda calculada em 50% (cinglenta por cento) do vanr dos
respectivos honorarios.

Art.142 - Os honorérios resultantes da aplicagcdo de qualsquer dos critérios especmcados neste
Regulamento estdo sujeitos a acréscimos ou redugoes nos segumtes casos:

a) Acréscumos mlnlmos de 50% (cmquenta por cento) para 0s proﬂssnonals com expenéncna superior a 10
(dez) anos, e de 100% para profissionais com tempo de experiéncia supenor a 20 (vinte) anos (ou notéria

‘ ) experiéncia).

" b) Acréscimo de 'no minimo 20% (vinte por cento) nos servvgos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, e de 25% (vinte e cirico por cento) nos servigos requisitados com urgéncia ou obngatonamente
efetuados aos domlngos feriados ou perfodos noturnos .

- c) Acréscimo de percentuaTa ser previamente inclufdo no orgamento abresentado ao sollcnante a cnténo do
profissional, nos trabalhos em zonas msalubres e/ou perigosas, e que, de .outro modo, aumentem 0 risco
pessoal do prohssnonal e de seus auxiliares. ,

_ d) Redugoes de percentuals prewamente ajustados com o sollcnante respentado 0 mfnlmo do amgo 62 deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados. . .

e) Pode -se, ainda, a critério do profissional, aphcar percentua|s de redugéo na hipétese de repeti¢ao, ou
seja, de trabalhos realizados em varios bens idénticos, ou assemelhados que integram um acervo maior,
onde seja possivel o aproveitamento de pesqmsa de mercado. dentre outros elementos que compoem 0
escopo do trabalho a ser contratado.

Art.15¢ - Todas as dividas emergentes da aplicagdo das disposigdes deste Regulamento de Honorénos
Profissionais (ou omissdes do mesmo) serdo dirimidas por consulta escrita, encaminhada via correio,
‘ dirigidas ao IBAPE/SP.)

Art.162 - Este Regulamento de Honoréarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembléias Gerais do '
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.
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060,0 3.600,00-

200.000,00_¢ 8.530,00 . 3.601,00,, . - 5.400,00
250.000,00 1 3.900,00 ' - : s s i s £
300.000,00 | 4.210,00 540100 7'1°°'°°‘
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| 800.000,00 : 6.47000 S O .
900'000100 ; 683000 3 ‘.l18.401,00 : ) '29.800.00
1.000.000,00 7.180,00 | 20801,00,.. .3 . 86.000,00
1‘500'000'00 8740 00 : Justificar p-ércentual, conforme
2.000.000,00 . 10.110,00 ;- acma de 36._09 100 ..~ . complexidade do trabalho .
3.000.000,00 12.520,00 R
4,000.000,00 14.640,00

+45.000.000,00 ~16.580,00 -
10.000.000,008 -~ -~ 24.710,00
15.000.000,00] - ~-31.450,00°
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FIXAGCAO DOS HONORARIOS EM FUNGAO DO IMOVEL PARA VISTORIAS "AD PERPETUAM

RE] MEMORIAM" "RECEBIMENTO DO IMOVEL"
A A AD PERP AM B R O DO
ORLA O

TIPO {AREA DE CONSTRUGAG: | (HONORARIOS MINIMOS [ HONORARIOS MiNIMOS’
imdveis térreos ou até 3 4rea < 100m? 25 44

pavios
imoveis térreos ou até 3 2

: pavios 101m? < érea < 200m 3,1 54

imoveis térreos ou até 3 2 2

pavios 201m? < 4rea < 500m: .53 9.3
imdveis térreos ou até 3 2

pavios érea > 501m . 6,8 11,9
edificagdes com + de 3 :

pavios 4rea < 500m? 57 9,9
edificagdes com + de 3 501m? < drea < 2.000m2 7,4 12,9

pavtos A
edificagbes com +de 3 2.001 < 4rea < 7.000m? 10,2 17,9

pavios
edificagées com + de 3

pavios 4rea > 7.001m? 12,5 21,8

pbs:

1. Honordrios minimos expressos em horas técnicas
2. Os honorédrios para os imdveis com caracieristicas flsicas adversas néo foram confempiados na tabela

8. Os honorérios para as edificagses multitamiliares ou escritérios contemplam apenas as vistorias nas éreas comuns.
4. Laudos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo minimo de 30%.
5. Iméveis em condi¢bes precérias de conservagdo deverdo sofrer acréscimo minimo de 20%.
6. Tabela vélida para edificagdes até 30 anos de idade.
7. A cada 5 anos de idade superior & 30 anos acrescer 10% no valor aré 0 llmlte de 50%.
8. Os valores ndo incluem os custos com testes, ensaios, cdplas documentais e reglstros cartordrios.
9. Deverfo ser consideradas e mantidas as cléusulas cablveis do Regulamento de Honorérios do IBAPE/SP.
10. Remunerag&o minima por contratagéo serdde R$ 2. 500,00, independente da quantidade dos imdvels vistoriados.

Art. 172 - Este Regulamento de Honorérios Profissionals possuf registro n® no CREA/SP.

Este Regulamento de Honorérios foi aprovado na Assembleia Geral n? 362 de 10 de abril de 2012

(
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA COMARCA DE

GUARULHOS- SP.
"/ 7/ 7/
Al 27 r// 7 .
Proc.W° 224.01.2006.008646-0 /
N° Ordej 482/06

i
\/

Antorfio Sexgio FPerri da 8ilva Filho
engenheiro nomeado perito jydicial noS autos da agdo de Execugdo d€ Titulo
Extrajudicial, requerida por ANDRE D’AGOSTINO e outro(s), contra AUGUSTO
JOSE KLEMAR e outro(s), em curso por este Juizo e respectivo Cartério de Oficio
de Justiga, tendo concluido os estudos e calculos necessarios a elaboragéo deste

trabalho técnico, vem apresentar o resultado de suas atividades consubstanciado
no presente:

LAUDO PERICIAL

2 e bt AR a e Amnie e W i sl e L o

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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1)- Preliminares:

O objetivo da pericia & avaliar os seguintes iméveis:

a. Um predio residencial, situado & Rua Aurora n°32 e respectivo
terreno, consistente em partes dos lotes 4 e 5, da quadra 8, 12
gleba da Vila Moreira, medindo 4,00 ms. de frente, igual
medida nos fundos, onde confronta com o prédio n°03, da
travessa Beta, por 20,00 ms da frente aos fundos, de ambos os
lados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para
o imével, com o prédio n° 30, da Rua Aurora, pelo lado

total de 80,00 ms? imével registrado sob a matricula 18.355 do
1° C.R.l. de Guarulhos; e

b. Um terreno, que é parte dos lotes 7 e 8, da quadra E, do local
denominado Campos de Gopotva, medindo 6m. de frente para
a Rua Luiz Palma, por 18,70 m. da frente aos fundos, de
ambos os lados, tendo nos fundos, a mesma largura da frente,
encerrando a &rea de 112,20 m? confinando de ambos os
lados e fundos, com terrenos de propriedade de Walter Mario
Rosério Demasi e Maria Laetitia Antonacci Demasi. Os iméveis
arrestados sdo de propriedade dos executados AUGUSTO
JOSE KLEMAR, € FAUSTINA AMALIA KLEMAR imével
registrado sob a matricula 59.865 do 1° C.R.I. de Guarulhos.

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SXO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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2
2)- Vistoria:

2.1)- Imével A - matricula 18.355:

2.1.1)- Local:

O imovel objeto da matricula 18.355 da 12 Circunscrigdo Imobiliaria de
Guarulhos, como ja dito, situa-se @ Rua Aurora n°® 110 (antigo n® 32), Vila Moreira,
bairro do Gopouva, perimetro urbano desta cidade de Guarulhos, no quarteirdo
completado pelas ruas Maria Inés, Jundiai e Joaquim Moreira, em posigio

correspondente ao setor 111, pardmetro 75, quadra 51 dos mapas fiscais do

~municipio.
O local, dotado dos melhoramentos publicos usuais, é caracterizado
pela ocupagado horizontal e uso residencial, com a presenga de residéncias de
padréo médio. Dista do centro da cidade 0,8 km., em linha reta, aproximadamente.
Pela lei de zoneamento, o ponto é classificado como ZMA, zona mista
A, onde sé@o permitidas as categorias de uso residencial (R1, R2, R3 e R4),
comercial (C1, C2 e C3), prestagdo de servigos (S1, S2 e S3) e industrial (11). Para
o uso residencial R1 (casa isolada), sdo exigidos recuos de 5,00 m. na frente, 2,00
m. nos fundos e 1,50 m. de um dos lados (para edificagbes com até 9,00 m. de
altura); o lote minimo é de 125,00(m? a frente minima é de 5,00 m; a taxa de

ocupacido é de 70%; e o coeficiente éproveitamento é de 1,5 vezes a area do
terreno.

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mall: ferriengenheiros@uol.com.br
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3

F1.- Vista da Rua Aurora, no trecho defronte ao imdvel avaliando.

2.1.2)- Terreno:

O terreno é plano e esta delimitado através de muros e paredes. De
acordo com a matricula 18.355 do 1° C.R.l. de Guarulhos, consiste de parte dos
lotes 4 e 5, da quadra 8, 12 gleba da Vila Moreira, medindo 4,00 m. de frente para a
Rua Aurora, igual medida nos fundos, por 20,00 m. da frente aos fundos de ambos
os lados, encerrando a area de 80,00 m?.

2.1.3)- Benfeitorias:

Sobre o terreno, acima descrito, existe edificado um sobrado
residencial, cujos principais aspectos construtivos vao descritos abaixo e mostrados
nas fotografias seguintes. ;

2.1.3.1)- Sobrado 1(110: edificado em dois pavimentos, utilizando
estrutura mista de concreto e alvenaria, e cobertura em telhas de fibrocimento

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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4
onduladas, com forro em laje de concreto. Atende a projeto arquitetdnico simples,
com a seguinte distribuicdo interna: (i) pavimento inferior com garagem, sala,
cozinha e area de servigo; e (ii) pavimento superior com dois dormitérios e
banheiro. Acabamento interno feito com piso ceramico (pav. inferior) e concreto
rustico (pav. superior), paredes e forros revestidos com pintura sobre reboco. Nas
areas lavaveis as paredes sdo azulejadas até o teto. Fachada revestida com pintura
sobre reboco. Areas externas revestidas com lajota cerdmica. Padrdo construtivo
assimilavel ao tipo “residéncia padrdo simples” e classificagdo contida no estudo
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP”, com idade
estimada de 40 anos e estado de conservagdo definido pela letra “e” —
7 ngcgssitando de reparos simples, do antes mencionado estudo.

Segundo mediggo realizada, in foco, a residéncia vistoriada apresenta - -

a seguinte distribuicdo de areas:

Garagem (telheiro) 21,60
Corpo principal (2 pavimentos) 85,60
Area de servigo (telheiro) 15,60
Total 122,80

Considerando que o custo de reprodugéo para o padrdo construtivo
considerado refere-se a uma area construida padr&o. Para corpos e dependéncias
de padréo e custo diferentes, as areas dever&o ser ponderadas em fun¢do de seu
respectivo valor. Esse ajuste se faz necessario para a determinagdo da area
construida equivalente, a qual sera aplicado o custo unitério de construgéo.

(vide tabela a seguir)

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - A BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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Construcoes: Area (m?) é;i?vc;?;stgl(]:,a)
Garagem (telheiro) 21,60 0,30 6,48
Corpo principal (2 pavimentos) 85,60 1,00 85,60
Area de servigo (cobertura) 15,60 0,50 7,80
Total 122,80 99,88

(*) NBR 12.721/2003 — Avaliagéo de Custos Unitarios para incorporacéo de Edificios-Procedimento

As fotografias seguintes vém mostrar os aspectos e estado da
construgao existente no imével.

F2.- Frente do imével (Axpara a Rua Aurora.

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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6

F3 e 4.- Garagem e sala ye estar (pav. inferior).

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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F5 e 6.- Cozinha e area de\servigo (pav. inferior).

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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F7 e 8.- Dormitérios 1 e 2 {p&y. superior).

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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F9.- Banheiro (pav. superior).

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAQ PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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2.2)- Imével B - matricula 59.865:

2.2.1)- Local:

O imdvel objeto da matricula 59.865 da 12 Circunscrigdo imobiliaria de
Guarulhos, como ja dito, situa-se a Rua Luiz Palma n°® 53 (antigo n°® 30), bairro do
Gopolva, perimetro urbano desta cidade de Guarulhos, no quarteirdo completado
pelas ruas Nadir, Guarulhos, Sao Paulo e Emilio Ribas, em posi¢ao correspondente
ao setor 111, parametro 75, quadra 55 dos mapas fiscais do municipio.

O local, dotado dos melhoramentos publicos usuais, é caracterizado
pela ocupagéo horizontal e uso residencial, com a presenga de residéncias de
padrédo médio. Dista do centro da cidade 0,8 km., em linha reta, aproximadamente. -~ -

Pela lei de zoneamento, o ponto é classificado como ZMA, zona mista
A, onde sdo permitidas as categorias de uso residencial (R1, R2, R3 e R4),
comercial (C1, C2 e C3), prestacao de servigos (S1, S2 e S3) e industrial (11). Para
o uso residencial R1 (casa isolada), sdo exigidos recuos de 5,00 m. na frente, 2,00
m. nos fundos e 1,50 m. de um dos lados (para edificagbes com até 9,00 m. de
altura); o lote minimo é de 125,00 m?, a ffénte minima &€ de 5,00 m; a taxa de
ocupacgao é de 70%; e o coeficiente de aproyeitamento é de 1,5 vezes a area do
terreno.

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mall: ferriengenheiros@uol.com.br
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F10.- Vista da Rua Luiz Palma, no trecho defronte ao imoével
avaliando.

2.2.2)- Terreno:

O terreno é plano e esta delimitado através de muros e paredes. De
acordo com a matricula 59.865 do 1° C.R.l. de Guarulhos, consiste de parte dos
lotes 7 e 8, da quadra E, do local denominado “CAMPOS DE GOPOUVA”, medindo
6,00 m. de frente para a Rua Luiz Palma, igual medida nos fundos, por 18,70 m. da
frente aos fundos de ambos os lados, encerrando a area de 112,20 m?2.

2.2.3)- Benfeitorias:

Sobre o terreno, acima descrito, existe edificado um sobrado
residencial, cujos principais aspectos cnstrutivos vao descritos abaixo e mostrados
nas fotografias seguintes.

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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2.2.3.1)- Casa N° 53: térrea, edificada sem preocupagdo com

projeto arquitetdnico, utilizando alvenaria e cobertura de telhas ceramicas. Satisfaz
a distribuicdo interna basica, sendo composta de um dormitério, sala, cozinha,
banheiro e area de servico. Acabamento interno feito com taco de madeira, paredes
revestidas com pintura sobre reboco e forro de estuque (estado precario). Nas
areas lavaveis, o piso & revestido com lajota ceramica e as paredes sédo azulejadas
até o teto. Fachada revestida com pintura sobre reboco. Areas externas revestidas
com lajota ceramica. Padréo construtivo assimilavel ao tipo “residéncia padrédo
econdmico” e classificagdo contida no estudo VALORES DE EDIFICAGOES DE
IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP”, com idade estimada de 45 anos e estado de
conservagdo definido pela letra ‘" — necessitando de reparos simples a
~ importantes, do antes mencionado estudo. — - — -— -~ —— ——— . — ..

Segundo medigdo realizada, in loco, a residéncia vistoriada apresenta
a seguinte distribuigdo de areas:

Varanda 15,12
Corpo principal (térreo) 45,50
Area de servigo (telheiro) ‘ 7,88
Total 68,50

Considerando que o custo de reprodugdo para o padrdo construtivo
considerado refere-se a uma area construida padrao. Para corpos e dependéncias
de padréo e custo diferentes, as areas deverdo ser ponderadas em fungdo de seu
respectivo valor. Esse ajuste se faz-fieCessario para a determinagdo da area
construida equivalente, a qual sera aplicado o custo unitéario de construgéo.

(vide tabela a seguir)

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 ~ TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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Construgoes: Area (m?) é;i?vce:lloerllstgl(j:f)
Varanda 1512 0,50 7,56
Corpo principal (térreo) 45,50 1,00 45,50
Area de servico (telheiro) 7,88 0,30 2,36
Total 68,50 55,42

(*) NBR 12.721/2003 — Avaliagdo de Custos Unitérios para incorporacéo de Edificios-Procedimento

As fotografias seguintes vém mostrar os aspectos e estado da
construgao existente no imével.

F11.- Frente do imével (B) p&a a Rua Luiz Palma.

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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F12 e 13.- Sala e dormité

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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F14 e 15.- Cozinha e area de Servigo.
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F16.- Banheiro.

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
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3)- Avaliacao:

A avaliagdo sera calculada com base nos critérios das normas da
ABNT (NBR 14.653) e do IBAPE/SP, e visa determinar o valor de mercado dos
iméveis relacionados no item 1 deste laudo.

Entende-se por valor de mercado, a quantia mais provavel pela qual
se negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compuisdo um bem, numa data
de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes.

As normas técnicas, em vigor, preconizam a utilizacdo dos seguintes
métodos:

a. Método Comparativo direto de dados de mercado;

b. Método Involutivo;
¢. Método da Renda,
d. Método Evolutivo;

No caso em pauta, serda empregado o método EVOLUTIVO que
melhor se ajustou a natureza do bem avaliando e com os dados de mercado
disponiveis. Este método consiste em partir do valor do terreno, soma-lo ao valor
da construgdo com custos diretos e indiretos e acrescentar ao total os custos
financeiros, despesas de venda e lucro do empreendedor, que devem se
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de comercializagao.

Para aplicagdo desse método, o valor do terreno deve ser calculado
em compara¢ao com outros, o valor da benfeitoria por meio do método do custo e o
fator de comercializagdo obtido no mercado, comparando-se com imoéveis que
tenham as mesmas caracteristicas propor¢des similares de terrenos e
benfeitorias, anotando que o fator de spmercializagdo pode ser maior ou menor que
uma unidade, em fungdo das condigdes dg mercado.

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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3.1)- Terreno:

O valor do terreno, em fungdo da qualidade e nimero de dados para
confronto, sera calculado pelo método COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, que identifica o valor de mercado do bem por meio do tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

Para o caso foi desenvolvida uma Unica pesquisa de mercado, tendo-
se em vista que os imdveis sob avaliagdo situam-se no mesmo setor (111) e
parametro fiscal (75).

A amostra de mercado contendo 10 (dez) elementos comparativos,

wtogjgs situados na regido geoecondmica do bairro do Gopouva, recebeu tratamento
por FATORES. Os critérios utilizados na homogeneizag&o dos dados, bem comoas - - -

informagdes e caracteristicas dos elementos coligidos na pesquisa, estao
apresentados no relatério aduzido em anexo, e conferem classificar a avaliagéo
desta parcela nos graus Ill de fundamentagéo e precisao.
O preco unitario do terreno, obtido na pesquisa de mercado, € de R$
1.463,49 / m?, para a mesma condi¢ao paradigma dos imoveis a serem avaliados.
Com base nesse unitario e tendo em vista os pardmetros de calculo
utilizados na pesquisa, o valor do terreno para os iméveis considerados sera de:

3.1.1)- Imével A — matricula 18.355:
VTa = R$1.463,49/m? x 80,00m?
VTa =R$ 117.079,20

3.1.2)- Imével B — matricula 59.865:
VTb = R$1.463,49/m? x 142,20m?
VTb = R$ 164.203,58

)

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
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3.2)- Benfeitorias:

O valor das edificagbes serda determinado pelo método da
QUANTIFICAGAO DO CUSTO, utilizado para identificar do custo de reedicio de
benfeitorias, sendo apropriado pelo estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis
Urbanos - IBAPE/SP”, na sua ultima versao, cujos unitarios estéo referenciados aos
custos unitarios basicos de Edificagdes do SINDUSCON/SP, especificamente ao
projeto R8N, cujo valor € publicado na Revista "Construgao Mercado".

Para esta data o valor unitario do projeto R8N disponivel é aquele
referente ao més de julho/13, de R$ 1.092,95/m?, obtido na citada revista, exemplar
_n° 146, de setembro/2013. Assim, teremos para os padroes construtivos

consnderados nesta avallagao os seguintes unitarios: T o - —

a)- casa padrao simples:
g.= 1,056 x R$ 1.092,95/m?=R$ 1.154,16 / m?

b)- casa padrdo econdémico:
gp = 0,786 x R$ 1.092,95/m? = R$ 859,06 / m?

A adequagdo ao obsoletismo e estado de conservagio sera feita
segundo o critério de Ross/Heidecke, consignado no antes mencionado estudo
“Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP”, mediante o calculo do
coeficiente Foc, dado pela seguinte expresséo:

Foc=R + k*1-R)

onde:

Foc = fator de adequagéo ao obsoletismo e conservagéo;
R = coeficiente residual coyrespondente ao padrao;

k = coeficiente de Ross/Heidecke.

ESCRITORIO: PRAGA RUL BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
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Substituindo na expressdo acima, os simbolos pelos dados

numéricos, o fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservagéo para
os imoveis considerados resulta:

3.2.1)- Imével A — matricula 18.355:
dados:
- idade (I) = 40 anos _
- idade referencial (Ir) = 70 anos
- valor residual (R) = 0,20

‘ - estado conservagao = “e”

- l/lr=40/70 = 0,57 ou 57%
-k=04525(/Ir=57% ;") o —

expresséo:

Foc = 0,20 + 0,4525%(1 - 0,20)

Foc =0,5620

3.2.2)- Imével B — matricula 59.865:

dados:
- idade (I) = 45 anos
. - idade referencial (Ir) = 70 anos

- valor residual (R) = 0,20
- estado conservagéo = “f”

-lr=45/70 = 0,64 ou 64%
. -k=0317 (/ir=64% ; f)

expresséo:

Foc =020 + 0,317%(1 - 0,2Q)

Foc =0,4536

-

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenhelros@uol.com.br
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Com base nessas informagdes, o valor da construgido para os imoveis

considerados, frente a suas respectivas areas e descontando a depreciagao relativa
ao obsoletismo e estado de conservagao, resulta:

3.2.1)- Imével A — matricula 18.355:

VBa = 99,88 m?x R$ 1.154,16/m?x 0,5620
VBa = R$ 64.785,96

-3.2.2)- Imével B — matricula 59.865:
VBb = 55,42 m?x R$ 859,06/m? x 0,4536
- ~—-VBb=R$21.59549 _

3.3)- Valor dos Imoveis:

O valor dos imdveis sera obtido pela soma de seus componentes
(terreno e benfeitorias). Sobre 0 mesmo sera aplicadd o fator de comercializagao,
igual a 1,00, em face das condigcbes de mercado, conforme inferido através de
pesquisa constante do anexo n° 01.

Com base nesse critério, o valor do imove! sera calculado através da
seguinte expressio:

VI=(VT +VB)xFC
onde:
VI = valor do imével;

VT = valor do terreno;
VB = valor das benfeitorias; e
FC = fator de comercializag@o

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAQ PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uot.com.br
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Substituindo os simbolos pelos dados numéricos, os valores dos

imoveis resultam finalmente:

3.3.1)- Imével A — matricula 18.355:
VI = (R$117.079,20 + R$64.785,96) x 1,00
VI=R$ 181.865,16

que em numeros redondos corresponde a:
Vi = R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)

Data-base: Setembro/2013

3.3.2)- Imével B — matricula 59.865:
VI = (R$164.203,58 + R$21.595,49) x 1,00
Vi = R$ 185.799,07

que em numeros redondos corresponde a:
Vi = R$ 185.000,00 (cento e oiténtg.e cinco mil reais)

O Data-base: Setembro/2013

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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5)- Encerramento:

O presente trabalho 8,composto por 23 laudas digitadas somente no
anverso, todas rubricadas e esta Ult datada e assinada, contendo em

anexo a pesquisa de mercado.

S \ AIXE
Q' konio Sergio Ferri da Silva Filho
Perito Judicial

Membro Titular do IBAPE/SP
P6s-graduado em Avaliagbes e Pericias pela UNISANTA
MBA em Real Estate pela USP

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: fesriengenheiros@uol.com.br
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ANEXO N°01:

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

Pesquisa de Mercado

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL(12) 3972-0406 - T
ferriengenheiros@uol.com.

e-maill:

SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO



AMOSTRA N°

Tipo

Localizacdo:
Endereco
Bairro
Municipio
Setor

L.F

Dados do Terreno:
Formato

Area do terreno
Testada
Topografia

Dados da Construcao:
Area da construcao
Padrdo da construcgdo:
Estado :
Idade estimada

Foc

Dados Econdmicos:
Valor

Natureza

Data

Fonte

Informante

} 35.,285

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILI-Q

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

1

Casa

Rua Joaquim Moreira, 326 (antigo 292)

Gopouva

Guarulhos-SP

i1 Quadra : 70
139,20(UFG) Zona: - ZMA

Regular

292,00 m=2
10,00 m

declive >20%

108,00 m2
Proletario

“e"” - necessitando de reparos simples

20 anos
0,7112

R$ 550.000,00
Oferta

12/08/2013

Flavia Reis Imoveis
Medina

®/: (11) 2087-2425

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br



AMOSTRA N° :

Tipo
Endereco
Bairro
Municipio
Setor

IEE

Dados do Terreno:
lformato
Area do terreno

Testada
Topografia
Dados da Construcdo:

Area da construgdo
Padrao da construgao:
Estado :
Idade estimada

Foc

Dados Econémicos:
Valor

Natureza

Data

Fonte

Informante

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

2

Casa

Rua Maria Inés, 796 (antigo 768)
Gopouva

Guarulhos-SP

111 Quadra
139,20(UFG) Zona:

Regular
195,00 m2
6,50 m
acima nivel rua até 1 m.

117,00 m2
Econdmico

; Bfls. 86

g

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

>3
ZMA

“f” - necessitando de reparos de simples a importantes

50 anos
0,4100

R$ 300.000,00
Oferta
12/08/2013
MGP Imoéveis
Osmar

®: (11) 2632-1999

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br

2



AMOSTRA N° :
Tipo

Localiz
Endereco
Bairro
Municipio
Setor

'F

Da Terreno:
Formato

Area do terreno
Testada
Topografia

Dados nstrucao:
Area da construcao
Padrao da construcdo:
Estado :
Idade estimada

Foc

Dados Econdmicos:
Valor

Natureza

Data

Fonte

Informante

333~
(

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

3

3

Casa

Rua Tatui, 485

Gopouva

Guarulhos-SP

111 Quadra - 94
84,33(UFG) Zona: : ZMA

Regular
125,00 m2
5,00 m

plano

200,00 m?2
Médio

“c” - regular
20 anos
0,8340

R$ 480.000,00

Oferta

08/08/2013

Proprietario ®/: (11) 2468-9191
Luis Antonio

e

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br



AMOSTRA N° :

Tipo
Endereco
Bairro
Municipio
Setor

2 o

Dados do Terreno:

Formato

Area do terreno
Testada
Topografia

Dados da Construcao:
Area da construcao
Padrao da construcgédo:
Estado :
Idade estimada

Foc

Dados Econémicos:
Valor

Natureza

Data

Fonte

Informante

}WL

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

4

Casa

Rua Silvestre Calmon, 388
Gopouva

Guarulhos-SP

111 Quadra
196,51(UFG) Zona:

Regular
500,00 m=2
10,00 m

plano

280,00 m?2
Galpao simples

“f” - necessitando de reparos de simples a importantes

40 anos
0,4352

R$ 1.000.000,00
Oferta
12/08/2013
Ronel Imoveis
Ronel

29
ZCS

®: (11) 2229-6671

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br

4



AMOSTRA N°

Tipo
Endereco
Bairro
Municipio
Setor

L.F

Dados do Terreno:

Formato

Area do terreno
Testada
Topografia

Dados da Construcdo:
Area da construgao
Padrdo da construgdo:
Estado :
Idade estimada

Foc

Dados Econdmicos:
Valor :
Natureza

Data

Fonte

Informante

Casa

Rua Brigida Barbosa, 668

Gopouva

Guarulhos-SP

111 Quadra
139,20(UFG) Zona:

Regular
240,00 m2
N/C

plano

168,00 m2
Simples

“f” - necessitando de reparos de simples a importantes

25 anos
0,7888

R$ 450.000,00
Oferta
14/08/2013
Sollo Imdveis
Ronaldo

®|: (11) 2442-4040

3%

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

79
ZMA

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119
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AMOSTRA N°
Tipo

Localizacao:
Endereco
Bairro
Municipio
Setor

LE

Dados do Terreno:

Formato

Area do terreno
Testada
Topografia

D S
Area da construgao

Padrao da construgao:

Estado
Idade estimada
Foc

Dados Econdmicos:
Valor

Natureza

Data

Fonte

Informante

nstrucao:

fls

7~

.39% |

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

6

Casa

Rua Dona Antonio, 1278

Gopouva

Guarulhos-SP

5 i | Quadra
99,89(UFG) Zona:

Regular
290,00 m2
10,00 m

plano

200,00 m>2
Simples(-)

ENGENHEIRO

CIVIL

CREA: 5061540119

84
ZMA

“f” - necessitando de reparos de simples a importantes

40 anos
0,4952

R$ 500.000,00
Oferta
14/08/2013
Particular
Donizete

®: (11) 2461-3736

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br

6

L



9.’291
+H5

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

AMOSTRA N° : 7
Tipo - Terreno
. Localiz -

Endereco : Rua Guarulhos, ao lado
Bairro : Gopouva
Municipio . Guarulhos-SP
Setor : 111
1.F - 84,33(UFG)
Dados do Terreno:
Formato : Regular

‘ Area do terreno : 386,00 m2
Testada - 10,00 m
Topografia : plano
Dados Econdmicos:
Valor - R$ 800.000,00
Natureza : Oferta
Data x 15/08/2013
Fonte - Particular =
Informante - Joao

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 -
e-mail: ferri iros@uol

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

7

89
Quadra - 33
Zona: . ZMA
s {11) 99820-5922

SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

.com.br



AMOSTRA N° :

Tipo
Localizacao:
Endereco
Bairro
Municipio
Setor

LF

Dados do Terreno:
Iformato

Area do terreno
Testada
Topografia

Dados da Construcao:
Area da construgao
Padrdo da construgao:
Estado :
Idade estimada

Foc

Dados Econdmicos:
Valor -
Natureza

Data

Fonte

Informante

8’292
238T

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

8
8

Casa

Rua Guarulhos, 130

Gopouva

Guarulhos-SP

111 Quadra - 55
84,33(UFG) Zona: : ZMA

Regular
125,00 m2
5,00 m

plano

65,00 m2
Simples

“e” - necessitando de reparos simples

35 anos
0,6096

R$ 260.000,00

Oferta

15/08/2013

Zuccaro Imoveis ®: (11) 2408-7888
Jorge

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO

e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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9
AMOSTRA N° - 9
Tipo Casa
Localizacdo:
Endereco : Rua Otavio Nunes da Silva, 86
Bairro : Gopouva
Municipio . Guarulhos-SP
Setor : 111 Quadra - 57
I-.F 72,05(UFG) Zona: - ZMA
Dados do Terreno:
Formato : Regular
Area do terreno : 288,00 m2
Testada ; 10,00 m
Topografia : aclive até 10%
Dados da Construcdo:
Area da construgao : 90,00 m2
Padrdo da construgao: Simples(+)
Estado : “d” - entre regular e necessitando de reparos simples
Idade estimada - 25 anos
Foc - 0,7552

Dados Econémicos:

Valor - R$ 700.000,00

Natureza : Oferta

Data - 16/08/2013

Fonte - Japan Imdveis ®: (11) 2497-3533
Informante 3 Igor

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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10
AMOSTRA N° : 10 ‘
Tipo : Casa |
Localiz -
Endereco - Rua Dona Antonia, 1196
Bairro - Gopouva
Municipio 2 Guarulhos-SP
Setor : 111 Quadra : 84
L. . 99,89(UFG) Zona: : ZMA
Da Terreno:
Formato : Regular
Area do terreno - 290,00 m?2
Testada - 10,00 m
Topografia : plano
Dados da Construcdo:
Area da construgao : 130,00 m?
Padrdo da construgao: Médio(+)
Estado - “¢” - regular
Idade estimada . 20 anos
Foc - 0,8340
Dados Econdmicos:
Valor : R$ 650.000,00
Natureza ; Oferta
Data : 16/08/2013
Fonte - Crispim Imoveis ®: (11) 2452-8090
Informante : Neusa

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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11
A)- TRATAMENTO DOS DADOS:

Sobre o tratamento por fatores, a NBR 14.653-2, no seu item 8.2.1.4.2, dispde o
seguinte:-

“"Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser

‘ indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisados em periodos maximos de 2 anos, e
devem especificar claramente a regido para a qual sdo
aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdao medidos no mercado, desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo
de Avaliagao”.

. No caso vertente, foram utilizados os fatores indicados na Norma para Avaliagdes de
Imoéveis Urbanos do IBAPE - versdo Maio/05, que sao validos para a Regido
Metropolitana de S3o Paulo.
~ 7 " Paraa regido - geo-econdmica - do -imovel . avaliando, . enquadrada como 22 Zona -
Residencial Horizontal Médio, estdo fixados os seguintes fatores de ajustes aplicdveis a0
valor do terreno:

A.1)Fatores Norma IBAPE/SP:

1 - Fator de Oferta:- Quando os valores provém de ofertas,
incide um desconto de 10% para compensar a
superestimativa natural das mesmas.

Validacdao na amostra: SIM

2 - Fator localizagdo (indice fiscal):- Para a transposigdo da
. parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, segundo a relagdo entre os valores dos indices
fiscais obtidos na uGitima Planta Genérica de Valores
publicada pela Municipalidade.
IF )(avaliando) = 64,68 (UFG)
. IF 5y(avaliando) = 99,89 (UFG)

Validagdo na amostra: NAO

3- Fator Testada:- Fungdo exponencial da proporgao

entre a projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela
seguinte expressao:

Cf = (Fp/Fr)%%

Validagdo na amostra: NAO

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenhelros@uol.com.br
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12

4 - Fator Profundidade:- Funcao exponencial da proporgao
entre a profundidade equivalente (Pe) e as
profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi e
Pma)

Para Pmi < Pe < Pma => Cp = 1,00
Para 1/2.Pmi < Pe < Pmi => Cp = (Pe/Pmi)°
Para Pe < 1/2.Pmi => Cp = Cp = (0,5)**°

Para Pma < Pe < 3.Pma =>
Cp = (Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)].(Pma/Pe)**}

Para Pe > 3.Pma => Cp = 3.Pma

Validacdo na amostra: NAO

5 - Fator topografia:- Segundo fatores corretivos genéricos
referenciados para terrenos planos.

Situac¢do paradigma: terreno plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos acima de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,0m. 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,0 até 2,5m. 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,5 até 4,0m. 0,80
Acima do nivel da rua até 2,0m. 1,00
| Acima do nivel da rua de 2,0 até 4,0m. 0,90

Validacdo na amostra: NAO

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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PLANILHA DE TRATAMENTO DOS DADOS

L — -~ - _ .
1 Resfdéncfa R. Joaf;uim Moreira, 326 11 70 IMA 139,20 Ri N 550.ooo,o ) fena “ 0,90 10,00 29,20 292,0 de >20% 0,70
z Resfdencfa z Maria Inés, 796 11 51 ZMA 139,20 R$ 300.000,00 oferta 0,90 6,50 30,00 ¢ 195,00 J}acimanivelruaaté 1 m 1:00 L
Residéncia |R. Tz.aun. 485 111 94 ZMA 8433 |R$ 480.000,00| oferta 0,90 5,00 25,00 125,00 |plano 1,00
4 Armazem |R. Silvestre Calmon, 388 11 29 ZCcs 19651 | R$ 1.000.000,00| oferta 0,90 10,00 50,00 5oo'oo plano 1’00
5 Residéncia |R. Brigida Barbosa, 668 11 79 ZMA 139,20 | R$ 450.000,00| oferta 0,90 1o’oo 24'00 240‘00 plano 1'00
6 Residéncia {R. Dona Antonia, 1278 11 84 ZMA 2989 |RS$ 500.000,00| oferta 0,90 1o'oo 29'00 290'00 plano 1’00
7 Terreno  [R. Guarulhos, ao lado 89 11 33 ZMA 8433 | RS 800.000,00| oferta 0,90 1o’oo 3s’so 3ss,oo plano 1’oo
8 Res?dencia R. Guar.ulhos, 130 11 55 ZMA 8433 | RS 260.000,00| oferta 0,90 5,;30 25:oo ! 125'00 plano 1'00
| 9 Residéncia |R. Otévio Nunes da Silva, 86 11 57 ZMA 7205 | RS 700.000,00 | oferta 0,90 12,00 24,00 2ss'oo aclive até 10% 0’95
| 10 Residéncia |R. Dona Antonia, 1196 11 84 ZMA 99389 [ RS 650.000,00| oferta 0,90 1o:oo zsioo 290200 plano 1:oo

1 108,00 Proletario 0,576 20 e 60 33% 0,6390 0,20 0,7112 48.354,65| 1.529,61 ) ,\72 1.097,65] 1,00 \ .529,61 1,00 152961 143 24 85.1
2 117,00 Econcdmico 0,786 50 f 70 1% 0,2625 0,20 0,4100 41209,05  1.173,29 0,72 841,95 1,09 1.278,86 1,000  1.173,29] 1,00 1.173,29
1. 3 200,00 Médio 1,386 20 c 70 29% 0,7925 0,20 0,8340 25267343  1.434,61 1,18] 169932 1,15 1.647,94 1,00] 1.43461 1,00] 1.43461
: 280,00 Galp.. Simples | 0,726 40 f 60 67% 0,2940 0,20 0,4352 96.690,51]  1.606,62 0,51 816,68 1,00 1.606,62 1,02 164127 1,00 1.606:62
. - ;2::23 ::::::s ; .:?: i: : :: 36% 0,7360 0,20 0,7888 152.946,80]  1.050,22 0,72 75364] 1,00 1.050,22 1,00  1.050,22 1,00 1.050,22
¢ o o ;M - L z 5;;/., o,:‘s:o 0,20 0,4952 98.720,14]  1.211,31 1000 1211,31] 1,00 1.211,31 1,00 1.211,31 1,000  1.211,31
. o —— e v . 2 A 2 ON; - NA 0,00 1.86528 1,18 220045 1,00 1.865,28 1,00}  1.865,28 100 1.86528
° e e i = : z ke 0,6940 \ 6006 45732,25]  1.506,14 1,18 1.784,05] 1,15 1.730,10 1,00 1.506,14 1,00 1.506,14
‘ : ! 0,20 0,7552 89.142,75] 1.877.98 139 260362 096 1.810,73 1,00] 1.877,98 1,05 1.976,82
| 10 130,00 Médio + 1,560 20 c 70 29% 0,7925 0,20 0,8340 184.856,32]  1.379,81 1,000 137981 1,00 1.379,81 1,00f 1.379,81 1,00] 1.379,81
e — média = 1.463,49 1.439,75 1.511,05 1.466,95 1.538,93
desvpad = 276,16 625,58 271,79 278,36 370,82
. R8N = 1.092,95 coef, var. = 18,87% 43,45% 17,99% 18,98% 24,10%

IF = 99,89 LI (-30%) = 1.024,44

Fr= 10,00 LS(+30%) = 1.902,53

Ftop = 1,00

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-04Ub - SAN IA BRANUA - £ 1 AL UT Srws rrws .
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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b

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILH ‘

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

14
A.3) SANEAMENTO:

Como a média é bastante sensivel a presenca de dados discrepantes, faz-se necessario
a andlise separada de cada um dos dados que contribuiram para sua estimativa. Para
esta andlise, a Norma para Avaliagbes de Iméveis Urbanos do IBAPE - versdo maio/05,
no item 10.6.6.b, recomenda a ado¢do do intervalo de elementos homogéneos, definido
em 30% para mais e para menos do valor médio.

Como ndo ha dados fora deste intervalo, ou seja, ndo hd dados discrepantes, pode-se

N concluir que a média aritmética é igual a média saneada.

MA = MS = R$ 1.463,49/m?2

B)- GRAFICO DE PREDICAO DO MODELO:
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i . S 1
| 1 ;
RS 706.000.00 e - + - :
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: P
; i
§ RS 600.000 00 fom = m-aom o i e
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H [ | Ol v
2 i H
B ORISMIDOIO0 b b e e -1
Q H ] i s °
'!‘ ! N ° e TN
§ § ]
> RS40e00000 - 4: R ; —
' e - t g
'
RS 30009960 [ - - 4 -
. H ‘ i i toti : . . 5 !
RS 260.000.00 poeiee e T e ‘ —- ; : M,u-{n_ﬁ_,_.ﬂ.ﬂ
N v .,."": e g i ., : ‘1
RE1OD00000 et e - - R - - i
R X 2 { i PR O B
$ - R 100.000.00 RS 20060000 RS 30000000 KSH00.000.00  RESEU.00000 RS G00.00v.00 KGF000D000  RSSOCOOUOD RS 300.000.00
Valores Estimados

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail; ferriengenheiros@uol.com.br
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1 R. Joaquim Moreira, 326 R$  550.000,00 0,90 292,00 108,00 0,576 0,7112 R$ 495.000,00 | RS ‘ 475.692,76 0,96
2 R. Maria Inés, 796 R$  300.000,00 0,90 195,00 117,00 0,786 0,4100 R$ 270.000,00 | R$ ! 326.588,95 1,21
3 R. Tatul, 485 R$  480.000,00 0,90 125,00 200,00 1,386 0,8340 R$ 432.000,00 | R$ | 435.609,26 1,01
4 R. Silvestre Calmon, 388 R$ 1.000.000,00 0,90 500,00 280,00 0,726 0,4352 R$ 900.000,00 | R$ 828.433,84 0,92
5 R. Brigida Barbosa, 668 R$  450.000,00 090 240,00 168,00 1,056 0,7888 R$ 405.000,00 | R$ 504.183,60 1,24
6 R. Dona Antonia, 1278 R$  500.000,00 0,90 290,00 200,00 0,912 0,4952 R$ 450.000,00 | R$ ; 523.131,28 1,16
7 R. Guarulhos, ao lado 89 R$  800.000,00 0,90 386,00 0,00 NA NA R$ 720.000,00 | R$ ) 564.905,86 0,78
8 R. Guaruthos, 130 R$  260.000,00 0,90 125,00 65,00 1,056 0,6096 R$ 234.000,00 | R$ { 228.668,08 0,98
9 R. Otavio Nunes da Silva, 86 R$  700.000,00 0,90 288,00 90,00 1,200 0,7552 R$ 630.000,00 | R$ : 510.626,91 0,81
10 R. Dona Antonia, 1196 R$  650.000,00 0,90 290,00 130,00 1,560 0,8340 R$ 585.000,00 | R$ ? 609.267 45 1,04

] Fomedio=. 101
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ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

15
C)- CALCULO DO FATOR DE COMERCIALIZACAO:

ESCRITORIO: PRAGA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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@ PODER JUDICIARIO )
MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL
2 Namero de Cartério:  727/2013
(O~Comarca Férum Data de Emissio Data de Expedigio /
5 IComarca de Guarulhos -X- F6rum da Comarca de Guarulhos -X- 01/10/2013 -X- &
g_—l Vara Oficio Processo/Ano
> [1* Vara Civel da Comarca de Guarulhos -X-  [1° Oficio Civel da Comarca de Guarulhos -X- #82/06 -X-
W o Agéncia
LéJ Banco Nossa Caixa S.A. -X- 1069-3 -X-
< Conta Numero Guia de Recolhimento Nimero Data do Depésito
I— 126.046394-6 -X- 1.1 -X- [17/11/2008 -X-
g Nome da Pessoa Autorizada a Retirar Documento de identificagido [CPF/CNPJ
< ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO -X- . X- [278.944.238-07 -X-
e do Procurador N° OAB Procuragio(fis. dos autos) MValor de Direito a Retirar
i - _X_ it TR IR T Ll _X_ 1.500'00 ’X‘

onta em Nome de / Partes
dre D” Agostinho X Augusto J. Klemar -X-

NVaior Totai Retirado

aldo consultado antecipadamente conforme oficlo resposta Banco Nossa Caixa S.A. N° -X-
bservagdes -
NCLUSIVE ACRESCIMOS LEGAIS. -X-
Levantamento Pretendido  ( ) Imediato
( ) No dia da conta Judicial Data Ass|natura

0(A) Juiz(a) de Direito

O (A) Escrivdo(d) Diretor(a)

Recebi o valor do presente

Q) Nome: JOAO BATISTA DE MELLO PAULA [Nome: RICARDO CHISTI GARCIA -X- Assinatura
Ol tMAx-
g ST e Matricula: 91.373-3 -X- Jdentidade:
AUTENTICACAO MECANICA - R e
& Vias: 10 Banco 2°-CarlordofProcesso 37 -Favorecido 47- CartddolControle o o e e e e — - 1°via
@ PODER JUDICIARIO
MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL
‘2 Numero de Cartério: 727/2013
(Or[Comarca Forum Data de Emisséo Data de Expedigdo
5 Comarca de Guarulhos -X- Férum da Comarca de Guarulhos -X- 01/10/2013 -X-
lhl.J Vara Oficio Processo/Ano
> {12 Vara Civel da Comarca de Guarulhos -X-  [1° Oficio Civel da Comarca de Guarulhos -X- ¥82/06 -X-
wl lao géncia
W |anco Nossa Caixa SA. -X- Fosg-a X-
< Conta Namero Guia de Recoihimento Numero Data do Depésito
— 126.046394-6 -X- 1.1 -X- [17/11/2008 -X-

ome da Pessoa Autorizada a Retirar

Documento de identificagdo

ICPF/CNPJ

NTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO -X- & 78.944.238-07 -X-
Nome do Procurador N° OAB Procuragdo(fis. dos autos) Naior de Direlto a Retirar
i X- haveaesnaranarernann Y 1.500,00 -X-
Conta em Nome de / Partes Vaior Totai Retirado
e D” Agostinho X Augusto J. Klemar -X-
- consuitado antecipadamente conforme oficio resposta Banco Nossa Caixa S.A. N° -X-
servagoes
NCLUSIVE ACRESCIMOS LEGAIS. -X-
Levantamento Pretendido () Imediato
( ) No dia da conta Judicial Data Assinatura
O(A) Juiz(a) de Direito O (A) Escrivao(a) Diretor(a) Recebi o valor do presente
Nome: JOAO BATISTA DE MELLO PAULA [Nome: RICARDO CHISTI GARCIA -X- Assinatura
LIMA -X-
Matricuia: 91.3733 -X- Identidade:
AUTENTICAGAO MECANICA




FORO DE GUARULHOS

Emitido em: 16/10/2013 11:
Certidao - Processo 0008646-02.2006.8.26.0224

Pagina:

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagéo n° 0319/2013, foi disponibilizado na

. pagina 2060/2065 do Diario da Justica Eletronico em 16/10/2013. Considera-se data da publicagao,
o primeiro dia Util subsequente a data acima mencionada.

Advogado

Pericies Rosa (OAB 104240/SP)

Mauricio Pereira Pitorri (OAB 129623/SP)
Thais Tabajara Marques (OAB 134532/SP)
Gilmar Novelini (OAB 75391/SP)

Teor do ato: "Digam quanto ao laudo no prazo comum de vinte dias.”

Guarulhos, 16 de gutubro de 2013. T

ITALVA DE LIM NTANA
Escrevente Té iciario
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JUNTADA A

Faco juntada aos autos da (0):
peticio (oes)
oficio (os)
mandado
) carta precatoria
) contestacgio (des) -
) A.R./ carta devolvida
) réplica (s)
\ ) apelaciio (Ges)
) contrarrazées de apelacio
guia (deposito/levantamento)
(") v.acordio e cert. do trans. em julgado.
( \: edital, afixei uma via no lugar de costume - —  —
)

Ve W W N N W e Yamn

(

( ) laudo
(

- Independente de despacho. Portaria n° 01/96.

bro de 2013.

Guarulhos, 18 de f(
Eu, m .
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26.046394-6 -X-

G )colhimento\NGumero
ARSX- | :e\

2 | PODER JUDICIARIO fs. 404
2t . MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL
2 Numero de Cartério:  727/2013
(O~ [Comarca Forum Data de Emisséo Data de Expedigio
Q) [Comarca de Guarulhos -X- ,b‘l@&ca de Guaruthos -X- 01/10/2013 -X- 0 1 QuUT 2013
NMara Processo/Ano |
12 Vara Civel da Comarca de Guarulhos %Icno Civel da&marca de Guaruthos -X- H¥82/06 -X- |
Ao Agéncla
Banco Nossa Caixa S.A. -X- \‘5 \ 1069-3 -X-
Conta NGmero o& ata do Peposito |

17/11/2008 -X-

Nome da Pessoa Autorizada a Retjrar
ANTONIO sﬁelo FERRI DA SILV

FILHO -X-

. -X-

Nome do curador
do &ep

APocumento de Idontlﬂb\
| U

ICPF/CNP.
278.944.238-07 -X-

Pro‘l‘rac
Pk i

TR AR AR RN

W)

Vaior de Direl Retirar
1.500,00 -X-

PRAZO DE'VALIDADE :

Conti em Nome de / Partes alor Total Retirado a2
Aan D’ Agostinho X Augusto J. Klemar -X- < \r\ \ |4
do consultado antecipadamente conformg S raarts 3 ossa Caixa S.A. N" N \ ) )
* Observagdes \ AV ¢ ; ,l g ' ‘
NCLUSIVE ACRESCIMOS LEGAIS. -X- 2%3“‘5500“" H .
L evantamento Pretendido () imedigt o ‘ [2) \
( § Ngdjfda ¢qnta Judicial M atura
A) Juiz(a) de D} "i 10 (A) Escrivdo(a dceb! r d§ dresdnte
T =
\$me: JOAOIBATASTA DAMERL LAY Nome: RICpRDO CHI X- sihptd Bl
L'MA - |
| J pHrTcL‘a 91.373-3- [ 2013(Jaentifade: WS- 575393 X \ /%,
ARTENTICAL) w#bu A ! ; w -
_ _‘_(7_ _______ a___V__ bisiomrcssso 3 Favreste - conrorconwos_ e/ Rz
-0

%
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JUNTADA

Faco juntada aos autos da (0):
()( ) peticio (6es)

) oficio (os)

) mandado = <

) carta precatoria

) contestaciio (des)

) A.R./ carta devolvida

) réplica (s)

) apelacio (Ges)

) contrarrazdes de apelacio

) guia (deposito/levantamento)
) v.acordao e cert. do trans. em julgado.

) edital, afixei uma via no lugar de costume
Ylaudo -

e W W W N N N )

I
|

SN N NN~

Indepen(&ente de despacho. Po
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OAB/SP 196.113

. &I; Rogério Alves Viana, ' ﬁ)

) EXCELENTIiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1°
dga\(\ VARA CiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE SA0O PAULO.

b

Recebi em

. : ' 11 NOV 2013

Juntada do
; despacho Portaria n* 01/06 -
| g
® e
Processo n° 0008646-02.2006.8.26.0224 §
¢ AUGUSTO JOSE KLEMAR. ja

devidamente qualificado nos autos da ACAO DE EXECUGCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL que lhe move ANDRE D’AGOSTINO, também ja devidamente
. qualificado, vem perante a presenga de Vossa Exceléncia IMPUGNAR o laudo pericial de fls.,

expondo e requerendo o quanto segue.

Com a devida vénia aos conhecimentos técnicos do
perito subscritor do laudo de avaliagdio, este ndo deve ser acolhido. eis que divergente da

.realidade mercadoldgica atual. bem como divergente em sua concluséo.

Rua Dr. Gurgel 92 - 1° andar - sala 1
Centro - Presidente Prudente - SP
|18} 3221 9971
|18} 8112 3537

rogerioviana_adv@yahoo.com.br
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O1le Rogerio Alves Viana, :
OABISP 196.113

E sabido Exceléncia, que nem sempre as conclusdes
dos laudos de avaliagdes de imoveis traduzem a realidade do mercado, pois na elaboragéo dos
laudos os perito avaliadores usam técnicas € sistemas de avaliagdes que na pratica em uma

negociagdo de compra e venda ndo sio levados em consideragao.

Pois bem. O laudo acostado aos autos apesar de bem
elaborado e fundamentado em regras técnicas ndo observou na fixagdo da avaliagdo dos imoveis
0 mais importante, ou seja, ndo levou em consideragdo a avaliagdo que o mercado daria para
esses imoveis. 7

Conforme pesquisa de mercado apresentada pelo
expert (fls. 231 e ss). a média de venda de imdveis semelhantes ao imovel objeto da matricula
18.355 ¢ de R$ 550.000,00, enquanto que em relagao ao imovel objeto da matricula de n® 59.865
¢ de 350.000,00.

levadas em consideragdo em uma negociagio normal, o perito avaliou o imoével de matricula
18.355 em R$ 180.000,00 e o imodvel objeto da matricula 59.865 em R$ 185.000.00.
Portanto. observa-se a enorme discrepancia entre o

avaliagdo pericial e os valores praticados no mercado de compra e venda de imoveis.

Vale lembrar, que conforme fotos constantes dos
laudos, todos os imoveis constantes da pesquisa de pregos tem suas vendas intermediadas por
imobiliarias que com certeza tem conhecimento técnico para avaliar o prego real € justo dos

imoveis que intermediam a venda.

O laudo também deve ser desconsiderado, pois o
perito foi divergente em sua conclusio, pois aos mesmo tempo que avalia os imoveis em valores
exiguos, apresenta como fundamentagao de suas concluses pesquisas de imoveis semelhantes,

que tem prego de venda em valores muito superiores. caindo assim por terra sua avaliagao.

Diante todo o exposto, o requerido impugna o laudo

pericial apresentado e, pugna pela avaliagdo dos iméveis na média dos valores da pesquisa

Rua Dr. Gurgel 92 - 1° andar - sala 1
Centro - Presidente Prudente - SP
|18| 3221 9971

|18] 8112 3537 -

rogerioviana_adv@yahoo.com.br

.. . — - No entanto, utilizando Tegras técnicas que ndo sdo



fls. 309

4|« Rogério Alves Viana . :
OAB/SP 196.113

14
apresentada em fls. 231 e seguintes. fixando o valor do imdvel de matricula 18.355 em RS 737)
550.000,00 e do imével de matricula 59.865 em R$ 350.000.00

Por fim, requer seja juntado aos autos procuragdo
atualizada, bem como comprovante da taxa de mandato. requerendo ainda sejam as futuras

publicagdes efetuadas em nome do causidico subscritor sob pena de nulidade.

Termos em que
Pede Deferimento.

i

De Presidente Prudente para Guarulhos, 05 de
novembro de 2013,

OABI/SP 196.113

Rua Dr. Gurgel 92 - 1° andar - sala 1
Centro - Presidente Prudente .- SP
|18| 3221 9971
|18} 8112 3537

rogerioviana_adv@yahoo.com.br
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PROCURAGAO "AD JUDICIA ET EXTRA"

AUGUSTO JOSE KLEMAR, brasileiro, separado judicialmente, aposentado, portador da Cédula
de Identidade (RG) n° 4.504.744 SSP/SP e inscrito no CPF (MF) sob o n® 083.586.728-53,
‘ residente e domiciliado na Rua Mario Frias Galego, 481, Residencial Nozaki, na cidade de
Presidente Prudente/SP, por este instrumento particular de mandato, NOMEIA E CONSTITUI
como seu ADVOGADO e bastante procurador, Dr. Rogério Alves Viana, regularmente inscrito
na Ordem dos Advogados do Brasil, Segdo de Sao Paulo, sob o n° 196.113, com escritério na
Rua Dr. Gurgel, 92, 1° andar, sala 1, Centro, Telefax (18) 3221-9971, 8112-3537, na cidade de
Presidente Prudente, no Estado de Sao Paulo e Marcelo Tarcisio Santos, regularmente inscrito
. na Ordem dos Advogados do Brasil, Se¢do de Sdo Paulo , sob o n° 204.965, com escritério na
Praga da Republica, 376, 10° andar, sala 102, Centro, Cep. 01045-000, Telefax (11) 3354-1745,
na cidade de Sao Paulo, no Estado de Séo Paulo,war quem confere amplos poderes da clausula - -
-~ -"AD JUDICIA e ET EXTRA", a fim de que possa defender os interesses e direitos da outorgante,
perante qualquer juizo, instancia ou tribunal, ou ainda em esfera administrativa e em reparti¢coes
Publicas, Instituigdes Federais, Estaduais e Municipais, bem como suas autarquias, Sociedade
de Economia Mista, Fundagdes e similares, e defende-la nas contrarias, seguindo umas e outras,
até final decisao, podendo requerer desarquivamentos, vistas, desentranhamentos, juntada de
documentos, oferecer bens a penhora, prestar e firmar compromissos ou declara¢des de fiel
depositario e declaragdes de inventariante, declaragdes de caugdo, requerer oficiamentos,
arbitramentos, requerer pericias, habilitar-se em faléncias, insolvéncias civeis, concordatas,
inventarios ou arrolamentos, conciliar, confessar, desistir, transacionar, transigir, firmar acordos,
. receber ou dar quitagéo, passar recibos, reclamar, discordar protestar, recorrer, substabelecer a
presente com ou sem reserva de iguais poderes, praticar em fim todos os atos, que se fizerem
necessarios ao bom e fiel cumprimento presente mandato, em especial para representa-lo no
processo n° 0008646-02.2006.8.26.0224, em tramite na 12 Vara Civel de Guarulhos/SP, dando
tudo por bom, firme e valioso.

Presidente Prudente

Augusto José Klemar
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" GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO |

SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA FAZENDA

GUIA DE ARRECADACAO ESTADUAL
- DEMAIS RECEITAS - DR
" NOME OU RAZAG SOCIAL ‘
15 _Augusto José Klemar o
ENDEREGO Tt ot i f -
16 \
" MUNICIPIO UF TELEFONE
~ Presidente Prudente ., SP ‘1 o
18 TRIBUTO/ RECEITA l 19 CNAE
| 20 " PLACA DO VEIGULO
" OBSERVAGOES |
21 TAXA DE  JUNTADA DE PROCURAGCAO -

'0008646-02.2006.8.26.0224, 1* VARA CIVEL DE GUARULHOS.
EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
ANDRE D'AGOSTINO X JOSE AUGUSTO KLEMAR

r \

: T AUTENTICAGAO MECANICA
| 22,
. ! \ 9

"éARE 
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-+ (01 MICROFILME (NAQ PREENCHER)
DATA DE
02 VENCIMENTO
CODIGO DE RECEITA
03 304-9
4 | INSCRIGAO ESTADUAL ou CODIGO DO MUNICIPIO
0 08358672853
CNPJ ou CPF
-05.
- Y . INSCRIGAG NADIVIDA ATIVA ou N¥ DA ETIOUETA
06
07
N AM

PROCESSO 08,

VALOR DA RECEITA {Nominal ou Corngida)

09 13,56
10 " JUROS DE MORA o
11

12
13

Mulla de Morg ou por Inlragdo iNominal ou Corngeda)

HGNGHARIOS ADVOCATICIOS

! VALOR TOTAL

114 13,56
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CERTIDAO
Certifico e dou fé haver decorrido o prazo sem que houvesse
manifestagdo nos autos pelos autores.

Guarulhos, 19/11/13.

EO@grLeLCa«kaKiste — matr. 311.851), Escr., Subscr.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO -)/ S ,%

COMARCA DE GUARULHOS

TRISLNAL DE RN TICA
! m » FORO DE GUARULHOS
ES :| PE 12 VARA CIVEL
2 2 Rua José Mauricio, 103, Sala 02 - Centro

N CEP:07011-060 - Guarulhos - SP
Telefone: (11) 2408-8122 - E-mail: guarulhoslcv@tjsp.jus.br

| ~ DESPACHO |
Processo n® 0008646-02.2006.8.26.0224 (c. 482/2.006).
Classe — Assunto: Execucfio de Titulo Extrajudicial - Locagfio de Imével
. Requerente: André D Agostino e outro
Requerido: Augusto José Klemar e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Juliana Pitelli da Guia

. CONCLUSAO

Aos 12/12/2013, fago es
Substituta, Dra. J

autos conclusos ao MM. Juiza

PITELLI DA GUIA. Eu, _

—- - - —— -——— ~— - — ==~ -Escrevente Técnico Jydicfafio, subscrevi.

Sobre a impugnagéo de fls.251/253, intime-se o perito para esclarecimentos, em
dez dias.

Int.

Guarulhos, 13 de dezembro de 2013.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

[ DATA
: RECEB! ESTES AUTOS EM CARTORIO

11.849-0
Téc. Judicidrio

Processo n° 0008646-02.2006.8.26.0224 - p. 1

Este documento é c6pia do original assinado digitalmente por JULIANA PITELL! DA GUIA. Para acessar os aulos processuais, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o processo

0008646-02.2006.8.26.0224 e o cédigo 680000005FTKX.
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APARECIDO ALVES NOGUEIRA

Enviado: sexta-feira, 10 de janeiro de 2014 10:43
Para: ferriengenheiros@uol.com.br

Pelo presente, expedido nos autos da agdo de EXECUCAO requerido/por
ANDRE D AGOSTINHO X AUGUSTO JOSE KLEMAR, PROCESSO N° 482/06, fica

Vossa Senhoria I N T I M A D A, através da presente, ara
esclarecimentos em dez (10) dias.

‘ATENCIOSAMENTE APARECIDO.

10 OFICIO CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

|

https://correio.tjsp.jus.br/OWA/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAABbFMSxen2... 10/01/2014
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FORO DE GUARULHOS Emitido em: 17/01/2014 10:38 /f
Certid&o - Processo 0008646-02.2006.8.26.0224 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

. Certifico e dou fé& que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0011/2014, foi disponibilizado na
. pagina 1910/1922 do Diario da Justica Eletrdnico em 17/01/2014. Considera-se data da publicagéo,
o primeiro dia util subsequente a data acima mencionada.

Advogado

Mauricio Pereira Pitorri (OAB 129623/SP)

Rogério Alves Viana (OAB 196113/SP)

Marcelo Tarcisio dos Santos (OAB 204965/SP)
. Gilmar Novelini (OAB 75391/SP)

Teor do ato: "Sobre a impugnacao de fis.251/253, intime-se o perito para esclarecimentos, em
dez dias. Int."

Guarulhos, 1g@ﬁ:e janeiro de 2014,

Livia CardozoDe Araujo
Escrevente Técnico Judiciario
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FORO DE GUARULHOS Emitido em : 23/01/2014 - 12:26:37
Comprovante de Remessa Pagina: 1 de 1
Lote : 2014.00023517 Origem : Cartério da 1. Vara Civel

Remetido : 23/01/2014 Destino : Perito (Enderego n&o cadastrado)

Tipo de carga: Processo

Ord | Processo s 1Classe Partes pringipals ' Volumes| Folhas_
1 | 0008646-02.2006.8.26.0224 | Execugio de Titulo Extrajudicial Augusto José Klemar x André D 1
B R _|Agostino |
Total 1
Recebido er‘filil‘_‘* Hora:__ : Por : Assinatura :

.oservac;ao :ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO
VOLUME: 01
DEVOLUGAO: 03/02/2014.

SAJIPGS . SOFTPLAN



JUNTADA
Faco juntada aos autos da (0):
(X’) petigiio (Ges)
( | ) oficio (os)
(| ) mandado
(| ) carta precatéria
(| ) contestagiio (des)
(| ) A.R./ carta devolvida
- (] ) réplica (s)
(| ) apelagio (Ges)
(] ) contrarrazées de apelacio
(| ) guia (deposito/levantamento)
(] ) v.acordio e cert. do trans. em julgado.
(] ) edital, afixei uma via no lugar de costume
— () lawdo—- - -~ -— o e
(/)

Independente de despacho. Portaria n° 01/96.

fls. 320
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ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILHO

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

%

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA ij
GUARULHOS - SP.

73
Processo N° 0008646-02.2006.8.26.022/ / 1 @ // /
Ordem N° 482/2006 / |

) Antonio Sergio Ferri da Silva Filho,
engenheiro nomeado Perito Judicial nos autos da agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial, ajuizada por ANDRE D’AGOSTINHO e outros, contra AUGUSTO
JOSE KLEMAR e outros, em curso por este-luizo e respectivo Cartorio de Oficio de
Justiga, tendo entregue o laudo pericial ey 01/10

Q13, vem reiterar o pedido de
fixag&o de seus honorarios definitivos, ja formylados as fls=201/205, na importancia
de R$ 3.750,00 (trés mil setecentos e cingiienta\eais).
Nestes termos,
P. deferimento.

/j ~ de fevereiro/de 2.014.

o Sergio Ferri da Silva Filho
Perito Judicial

Membro Titular do IBAPE/SP
Pés-graduado em AvaliagSes e Pericias pela UNISANTA
MBA em Real Estate pela USP

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAQ PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uot.com.br



~ OrdemN°4822006

fls. 322

1

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FII.&

ENGENHKEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

EXMO. SR. DR. JUiZz DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA DE
GUARULHOS - SP.

Processo N° 0008646-02.2006.8.26 !

73 Z/—I/IIL

O

Antonio Sergio Ferri da Silva Filho,
engenheiro nomeado Perito Judicial nos autos da agdo de Execugdo de Titulo

. Extrajudicial, ajuizada por ANDRE D'’AGOSTINHO e outros, contra AUGUSTO

JOSE KLEMAR e outros, atendendo ao r. despacho de fls. 258, vem apresentar os
seguintes esclarecimentos:

1)- Sdo totalmente mfundadas as alegacbGes do executado (fls.
251/253), no tocante ao valor médio d¢s |move|s obtidos na pesquisa de mercado e
ao fato da avaliagao estar dissociada datealidade do mercado imobiliario.

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenhelros@uol.com.br
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e

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FIéHO

ENGENHEIRO CIVi
CREA: 506154011

2

2)- A avaliagdo foi calculada com todo o rigor técnico necessario e

estd fundamentada em pesquisa de mercado, desenvolvida na regido
eoecondmica do bairro do Gopouva, identificada como setor 111 _dos mapas
fiscais do municipio de Guarulhos, portanto, reflete os precos e condicdes do

mercado imobiliario local, sendo inveridicas as aleqacdes lancadas pelo executado

no sentido contrario.

3)- O tratamento dos dados da pesquisa de mercado seguiu
metodologia especifica prevista na Norma de Avaliagdes de Iméveis Urbanos (NBR
14.653-2), da ABNT. Todos os célculos de homogeneizagdo estéo corretos, assim
como aqueles de apropriagéo do custo das benfeitorias. =~ . . .. ———

4)- Desta forma ndo ha reconsideragdes a serem feitas na avaliagdo,
que se mostra coerente e perfeitamente ajustada aos pregos e condi¢bes do
mercado imobiliario local.

5)- E importante observar que as avaliagdes s3o regidas por normas
técnicas, as quais fornecem diretrizes, consolidam conceitos, métodos e
procedimentos gerais e exigem a necessidade de estudos cientificos de mercado,
aplicagéo de metodologias e ferramentas especificas nos quais sdo imprescindiveis
conhecimentos técnicos de engenharia, arquitetura e agronomia e que fazem parte
da formagao profissional do Engenheiro de Avaliagoes.

6)- O executado, de forma equivocada e a partir de uma interpretacdo
leiga da pesquisa de mercado, concluiu que os pregos médios dos iméveis sdo de
R$550.000,00 (matricula 18.355). e R$350.000.00 (matricula 59.865). afrontando
todos os

rocedimentos avaliatorio nstantes do laudo pericial e previstos em

norma técnica aplicavel ao caso, portanto, consiste de mera opinido cujos valores

estao nitidamente distorcidos da r
rejeitados.

idade de mercado e, por isso, devem ser

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - SANTA BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail; ferriengenheiros@uol.com.br



fls. 324

ANTONIO SERGIO FERRI DA SILVA FILl;O

ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5061540119

7)- Por todo o exposto, fica mantido o laudo pericial e a respectiva
avaliagio com os seguintes valores: R$180.000,00 (matricula 18.355) e
R$185.000,00 (matricula 59.865).
A presente manifestagdo vai

em_03 laudas, impressas de um
sé lado, requerendo-se a sua juntada aos autys.

Nestes termos,
P. deferimento.

3 2014.

Antonio Sergio Ferri da Silva Filho

Perito Judicial
Membro Titular do IBAPE/SP
Especialista em Avaliagdes e Pericias pela UNISANTA
MBA em Real Estate pela USP

ESCRITORIO: PRACA RUI BARBOSA, 77 - TEL.(12) 3972-0406 - A BRANCA - ESTADO DE SAO PAULO
e-mail: ferriengenheiros@uol.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

12 VARA CIVEL

Rua José Mauricio, 103, Sala 02, Centro - CEP 07011-060, Fone: (11)
2408-8122, Guarulhos-SP - E-mail: guarulhoslcv@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 0008646-02.2006.8.26.0224 (C. 482/2.006).
Classe - Assunto Execucfo de Titulo Extrajudicial - Locaciio de Imével

' Requerente: André D Agostino e outro
Requerido: Augusto José Klemar e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Batista de Mello Paula Lima

CONCLUSAO
Aos 26/03/2014, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de
e Dir@;m.JOAQBATISTADEMELLOPAULA LIMA.

Eu, crevente Técnico Judiciario, subscrevi.
Vistos.

Diante dos esclarecimentos prestados pelo perito judicial (fls. 264/2660, afasto a
impugnacdo dos executados ao laudo de avaliagao de 206/245, uma vez que elaborado
com base em critérios técnicos, e, como salientado pelo perito, os devedores nao
apresentaram qualquer elemento especifico a ensejar alteragao do laudo.

No mais, diante da auséncia de impugnacdo, arbitro os honordrios periciais
definitivos em R$3.750,00.

Intime-se o exequente para depdsito da diferenca, em dez dias.

Sem prejuizo, designem-se datas para realizacao de leildes, publicando-se os
editais e intimando-se os devedores.

' Intime-se.

Guarulhos, 27 de margo de 2014,

o DATA
9 8. MARN014

Em —
rccebi exte m cartorio.
Eu

Processo n° 0008646-02.2006.8.26.0224 - p. 1

Este documento é copia do original assinado digitalmente por JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA. Para acessaﬁ o0s autos processuais, acesse o site https://essj.tisp.jus.br/esaj, informe o proces

0008646-02.2006.8.26.0224 e o cédigo 680000005QT71.

.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRISURAL Y ABTICA COMARCA DE GUARULHOS

"S 5§53 I; FORO DE GUARULHOS

Y 12 VARA CIVEL

» ETEVESG 22 m08 Rua José Mauricio, 103, Sala 02, Centro - CEP 07011-060, Fone: (11)
2408-8122, Guarulhos-SP - E-mail: guarulhoslcv@tjsp.jus.br

{ ATO ORDINATORIO |
Processo n°: 0008646-02.2006.8.26.0224
Classe — Assunto: Execugio de Titulo Extrajudicial - Locac¢io de Imével
' Requerente: André D Agostino e outro
Requerido: Augusto José Klemar e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 162, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletrdnico os)
seguinte(s) ato(s) ordinatdrio(s):

... _ ... .. _CERTIFICO-E DOU- FE,- QUE--DEIXO- POR ORA-DE —— —— =~ — "

DESIGNAR DATAS PARA REALIZACAO DOS LEILOES,
EM RAZAO DAS CERTIDOES DE PROPRIEDADES
JUNTADAS AS FLS. 49/52, ESTAREM DESATUALIZADAS,
PROVIDENCIAR NO PRAZO LEGAL.

Nada Mais. Guarulhos, 02 de abril de 2014. Eu, ___, Aparecido
Alves Nogueira, Escrevente Técnico Judicidrio.

fls. 326

.63

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por APARECIDO ALVES NOGUEIRA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0008646-02.2006.8.26.0224 e o cédigo 680000005RMKS.
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FORO DE GUARULHOS Emitido em: 08/04/2014 09:50 0'2(9‘(]
Certid&o - Processo 0008646-02.2006.8.26.0224 P4gina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

. Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0118/2014, foi disponibilizado na
pagina 2198/2206 do Diario da Justiga Eletronico em 08/04/2014. Considera-se data da publicagao,
o primeiro dia util subseqliente a data acima mencionada.

Advogado. .

Mauricio Pereira Pitorri (OAB 129623/SP)

Rogério Alves Viana (OAB 196113/SP)

Marcelo Tarcisio dos Santos (OAB 204965/SP)
‘ Gilmar Novelini (OAB 75391/SP)

Teor do ato: "Vistos. Diante dos esclarecimentos prestados pelo perito judicial (fls. 264/2660,
- ——— . _afasto_a impugnagao dos executados ao laudo de avaliagdo de 206/245, uma vez que elaborado
com base em critérios técnicos, e, como salientado pelo perito, os devedores nao apresentaram
qualquer elemento especifico a ensejar alteragao do laudo. No mais, diante da auséncia de
impugnagéao, arbitro os honorarios periciais definitivos em R$3.750,00. Intime-se 0 exequente para
depésito da diferenga, em dez dias. Sem prejuizo, designem-se datas para realizagéo de leildes,
publicando-se os editais e intimando-se os devedores. CERTIFICO E DOU FE, QUE DEIXO POR
ORA DE DESIGNAR DATAS PARA REALIZAGAO DOS LEILOES, EM RAZAO DAS CERTIDOES
DE PROPRIEDADES JUNTADAS AS FLS. 49/52, ESTAREM DESATUALIZADAS, PROVIDENCIAR
NO PRAZO LEGAL.",

ril de 2014.

ecnico Judiciario

Guarulhos, 8

Tulio Kotv4

' Escrevg



JUNTADA

Faco juntada aos autos da (0):
) peticio (6es)

(
|

i
Y e N e W e W e W N I NV

) oficio (0s)

) mandado

) carta precatéria

) contestacio (Ges)

) A.R./ carta devolvida
) réplica (s)

) apelagao (Ges)

| ) contrarrazées de apelagio

) guia (deposito/levantamento)m |

) edital, afixei uma via no lugar de costume
) laudo

)

Eu,

Independente de despacho. Portaria n° 01/96.

Guarulhos, 24 de abril de 2014.

Renato Leme, matr.302.279-5.
Escr.Téc.Judicidrio




EXMO (A). SR (A). DR (A). JUIZ (A) DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL
DA COMARCA DE GUARULHOS/SP

20 12 Tuie ‘

Agido: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Processo: 0008646-02.2006.8.26.0224

ANDRE D AGOSTINO, por seu advogado infra assinado, nos autos do
processo em epigrafe, que move em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR, vem
respeitosamente, a presenga de V. Exceléncia, expor e requerer o quanto segue:

A alienagdo judicial eletrdnica tem como principal meta o interesse
publico e maior celeridade processual, isto porque, a divulgagdo através da
internet possibilita atingir um elevado nimero de interessados, cujo trabalho é
conduzido por um profissional (leiloeiro oficial), levando ao conhecimento de
investidores de diversos segmentos, podendo ser oferecido langos através da web,
com possibilidade de acompanhamento pelos demais participantes em tempo real,
de forma transparente e democratica.

O Exequente, frente as novas possibilidades de alienagio judicial dos bens
penhorados, solicita a substitui¢io 4 ordindria alienagdo em hasta piiblica com
base nos artigos 686 a 689 (todos do Cédigo de Processo Civil), a0 denominado
“leildo eletrénico”, conforme lhe autoriza o artigo 689-A do Cédigo de Processo
Civil e o provimento CSM 1625/2009 e indica a leiloeira Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, inscrita na JUCESP sob o n° 893, representante da empresa
DESTAK LEILOES, devidamente habilitada no Tribunal de Justica de Sdo
Paulo, e-mail: contato@destakleiloes.com.br, com escritério 4 Rua Pimenta
Bueno, 232, Belém - Sdo Paulo/SP, CEP: 03060-000, Telefone (11) 3107-0933 /
(11) 3107-0895 / (11) 2691-6265.

fls. 329
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E importante ressaltar que a comissdo (remunera¢do) da Sra. Leiloeira

ser4 integralmente suportada pelo eventual ARREMATANTE, ndo ensejando ﬁa

qualquer obriga¢do ao Exequente.

Qutrossim, resta indicar a AGENCIA DESTAK DE PUBLICIDADE
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 08.324.897/0001-10, com endereco & Rua
Pimenta Bueno, 232, Belém — Sdo Paulo/SP, Danilo Raymundo RG. 32.521.930-
8, Marcus Vinicius Y. Uebara RG. 27.603.198-2, Josefa Maria Gongalves RG
22.740.237-6, Ariane Malanga Raymundo RG 32.521.849-3, Rafael Sales
Teixeira RG 30.805.591-3 e o Advogado Rodrigo Marcio T. Uebara OAB/SP
202.746 para firmar recibo por ocasifio da retirada do edital a ser expedido, bem
como peticionar nos autos em relagéio as providéncias inerentes exclusivamente
ao edital e providenciar o que for necessério para a publicagio e posterior juntada
dos comprovantes, tendo esta o valor de substabelecimento, especificamente para
os fins ora declinados.

Posto isto, fica justificada a escolha da gestora DESTAK LEILOES para
a realizag3o da hasta publica através do site www.destakleiloes.com.br, de acordo
com o artigo 706 do CPC, que diz: O leiloeiro piblico sera indicado pelo

-——Exequente (Redac¢do dada pela Lei n° 11.382, de 2006), requerendo a-Vossa. ..

Exceléncia a nomeagdo, intimando-a para confeccionar o edital de primeira e
segunda hasta.

Nestes Termos,
P. Deferimento.

Séo Raulo, 09 de Abril de 20

te



L

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIURAL & FOFTICA COMARCA DE GUARULHOS
FORO DE GUARULHOS
1* VARA CIVEL
Rua José Mauricio, 103, Sala 02 - Centro

" ik

N CEP: 07011-060 - Guarulhos - SP
Telefone: (11) 2408-8122 - E-mail: guarulthoslcv@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min as 19h00min
| DESPACHO |
Processo Fisico n® 0008646-02.2006.8.26.0224
‘ Classe — Assunto: Execugiio de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imével
Requerente: André D Agostino e outro
Requerido: Augusto José Klemar e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Batista de Mello Paula Lima

CONCLUSAO

L __Aos 25 de abril de 2014, faco estes autos conclusos a0 MM.
Juiz de Direito, DrJOAO BATISTA DE MELLO PAULA
'LIMA. Eu, Escrevente Técnico Judicidrio,
subscrevi.

Proc. n° 482/06
Vistos.

Fls. 271/272: Acolho a indicagdo do leiloeiro pelos exequentes.

Intime-se, na forma do Provimento CSM 1625/09, para designar datas para
' venda do bem penhorado, a ser feita por meio eletrdnico.

Int.

Guarulhos, 25 de abril de 2014.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DATA
Em___ A0 MAJ 201Z
recebi 3 s\em cartorio.
Eu -

1

e

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0008646-02.2006.8.26.0224 e o c6digo 680000005UJ5H.



fls. 332

Pil

JUNTADA K

Facgo juntada aos autos da (0):
()( ) peticao (Oes)
(| ) oficio (os)
(| ) mandado
(] ) carta precatdria
(| ) contestagdo (Ges)
(1 ) A.R./ carta devolvida
(] ) réplica (s)
(| ) apelagio (6es)
"~ (‘1) contrarrazoes de apelagio - .. . .. .
(| ) guia (deposito/levantamento)
( | ) edital, afixei uma via no lugar de costume
(1) laudo
(

)

Independente de despacho. Portaria n° 01/96.

Guarulhos, 20Ade de 2014.

Renato 9-5.
Es t} c.Judicidrio
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Rogério Alves Viana %
% &|4> OABgISP196.113 ;

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1*
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 0008646-02.2006.8.26.0224 17 kAl Ltk s

: 5 %

. e e E

AUGUSTO JOSE KLEMAR, ja <}

‘ devidamente qualificado nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL que lhe move ANDRE D’AGOSTINO, também ji devidamente
- ——- - qualificado, vem perante a presenga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto segue.

Tendo em vista a previsfio contida no artigo 685-C,
do Cédigo de Processo Civil, requer seja autorizado ao executado a proceder a alienagio

particular dos bens penhorados.

Termos em que

Pede Deferimento.

‘ De Presidente Prudente para Guarulhos, 05 de maio
de 2014.

ogério Alvgs Vina
OAB/SP 196.113

Rua Dr. Gurgel 92 - 1° andar - sala 1
Centro - Presidente Prudente - SP
18] 3221 9971
|18] 8112 3537

rogerioviana_adv@yahoo.com.br



fis. 3

FORO DE GUARULHOS Emitido em: 22/05/2014 09:11 J
Certidao - Processo 0008646-02.2006.8.26.0224 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0172/2014, foi disponibilizado na pagina
2680/2686 do Diario da Justiga Eletrénico em 22/05/2014. Considera-se data da publicagédo, o primeiro dia util
. subsequente a data acima mencionada.

Advogado
Mauricio Pereira Pitorri (OAB 129623/SP)

~ Rogério Alves Viana (OAB 196113/SP) i
Marcelo Tarcisio dos Santos (OAB 204965/SP)
Gilmar Novelini (OAB 75391/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 271/272: Acolho a indicagao do Ieiloeiro pelos exequentes. Intime-se, na forma

do Provimento CSM 1625/09, para designar datas para venda do bem penhorado, a ser feita por meio
eletrénico. Int."

Guarulhos, 22 de maio de 2014.

Livia Cardo¥d De Araujo
Escrevente Técnico Judiciario
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482/06 1TFF
APARECIDO ALVES NOGUEIRA

Enviado: segunda-feira, 26 de maio de 2014 10:49
Para: contato@destakleiloes.com.br

BOA TARDE!

0008646-02.2006.8.26.0224 - Execugdo de Titulo Extraju iciaH]
- Processo Fisico

Valor da causa :R$ 244.688,45
Distribuicgédo :06/04/2006 as 08:38 - Livre

" Vara :1® Vara Civel - Foro de Guarulhos
Magistrado : Jodo Batista de Mello Paula Lima (1)
(vaga)

. L?c§llzagao : Servigo de Maquina

fisica
Situagéao : Em andamento
Partes e representantes (Mostrar todas) []

‘ Participagdo Nome
Reqte André D Agostino e outro = o oo

~ Advogado. . . Gilmar-Novelini e outro
o T Reqgdo Augusto José Klemar e outro

Advogado Rogério Alves Viana e outro

Solicito de Vossa Senhoria que sejam
designados datas para realizagdo de leildes com prazo
minimo de 60 dias, encaminhando-se a minuta para o E-
mail deste Juizo Guarulhoslcv@.-jus.br.com no formato
“WORD”, para submeter a aprovagédo.

ATENCIOSAMENTE APARECIDO.

- 1° OFICIO CiVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

https://correio.tjsp.jus.br/OWA/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAABbFMSxFxn2...  26/05/2014
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ENC: 482/06

Destak Leildes [contato@destakleiloes.com.br]

Enviado: segunda-feira, 26 de maio de 2014 14:00

Para:  APARECIDO ALVES NOGUEIRA

Cc: Mariangela - Destak Leildes [lelloeira@destakleiloes.com.br]; Vinidus - Destak Leildes [vinidus@destakleiloes.com.br]

Boa tarde Sr. Aparecido.
Muito obrigado pela informagdo. Procederemos conforme solicitado.

Atenciosamente,

| Ray
‘des‘:ﬂk Teu: 1113 3107-0933 7 26916285 7 3107-0895
TESEs R: PiMENTA BUKND, 232 - Boubd - BAD Pauln

. Ay OESTAKLELOES.COM.BR
TR =T THEC | wwormxoocs conem

PUBLICIDADRE WWW. DLSTAKPURLICIDADE.COM .BR

De: APARECIDO ALVES NOGUEIRA [mailto:anogueira@tjsp.jus.br]
Enviada em: segunda-feira, 26 de maio de 2014 10:49 '
Para: contato@destakleiloes.com.br

‘ Assunto: 482/06

BOA TARDE!

—- - - (0008646-02.2006.8.26.0224 - Execugdo de Titulo Extrajudicial - Processo Fisico

Valor da causa :R$ 244.688,45
Distribuigio :06/04/2006 as 08:38 - Livre
Vara : 12 Vara Civel - Foro de Guarulhos ’

Magistrado (vaga) :Jofo Batista de Mello Paula Lima (1)
Localizagdo fisica  :Servigo de Maquina
Situagdo :Em andamento

DPartes e representantes (Mostrar todas)
Participagio Nome

Reqte André D Agostino e outro
Advogado Gilmar Novelini e outro

. Reqdo Augusto José Klemar ¢ outro
Advogado Rogério Alves Viana e outro

Solicito de Vossa Senhoria que sejam
designados datas para realizagdo de leildes com prazo minimo
de 60 dias, encaminhando-se a minuta para o E-mail deste Juizo

‘ Guarulhoslcv@.jus.br.com no formato “WORD”, para submeter a
aprovagao.

ATENCIOSAMENTE APARECIDO.

10 OFiCIO CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP.

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteido e enderecamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado. Sem a devida
autoriza¢do, a reprodugdo, a distribuigdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas intemas do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
(TJSP), s&o0 proibidas e passiveis de san¢bes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento nao for o destinatario, saiba que a divuigacao ou copia da mensagem sao proibidas. Favor notificar
imediatamente o remetente e apagéa-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP,

https://correio.tjsp.jus.br/OWA/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAABbFMSxFxn2... 26/05/2014



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
AETA COMARCA DE GUARULHOS

TRIPUNAL
. iy iy FORO DE GUARULHOS
ES KlPE 12 VARA CIVEL
- 2 Rua José Mauricio, 103, Sala 02 - Centro

R CEP: 07011-060 - Guarulhos - SP
Telefone: (11) 2408-8122 - E-mail: guarulhoslcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as 19h00min

L . DESPACHO

Processo Fisico n°: 0008646-02.2006.8.26.0224 (c. 482/2.006).

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Locac¢fio de Imé6vel
. Requerente: André D Agostino e outro

Requerido: Augusto José Klemar e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodio Batista de Mello Paula Lima

v CONCLUSAO
Aos 06/06/2014, faco estes autos conclusos ao MM. Juiz de

revente Técnico Judicidrio, subscrevi.

Aguarde-se a apresentacdo dos editais pela empresa gestora de leildes.
Guarulhos, d.s.

Guarulhos, 06 de junho de 2014.

_Dr. JOAO_BATISTA DE MELLO PAULA LIMA. — .- — - —

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

T A
DATA

. Em_18 JUN 2014
recebi este tos em cartério.
Eu

a

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA. Para acessar os autos processuais, acesse o site https.//esej.tjsp.jus.br/essj, informe o processo

0008646-02.2006.8.26.0224 e 0 cédigo 6800000060Q9F.
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JUNTADA

Faco juntada aos autos da (0):
(\ ) peticiio (Ges)

(| ) oficio (os)

(| ) mandado

(| ) carta precatéria

(| ) contestagio (Ges)

(1) A.R./ carta devolvida

(] ) réplica (s)

(| ) apelacio (6es)

('|) contrarrazées de apelagio

( | ) guia (deposito/levantamento)
(

(

) edital, afixei uma via no lugar de costume
) laudo

()€ ML

Independente de despacho. Portaria n° 01/96.

Guarulhos, 18 de } de 2014.
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MINUTA EDITAL - PROC. 482/06 (0008646-02.2006)

Destak Leiloes [destakleiloes@hotmail.com.br]
Enviado: quarta-feira, 11 de junho de 2014 11:37

Para:  GUARULHOS - 1 OFICIO CIVEL % l

Anexos: 0008646-02.2006.8.26.0224.doc (39 KB)

% Prezado Sr. Escrivao (a), L&

Bom dia!

' Segue arquivo contendo a minuta do EDITAL DE LEILAO ELETRONICO para conferéncia, aprovagio e
respectiva assinatura, referente ao seguinte processo:

0008646-02.2006.8.26.0224 - Execucdo - André D Agostino e outro X Augusto José Klemar e outro |
- OS LEILOES SERAO REALIZADOS NAS SEGUINTES DATAS:

' Da Praga — A 12 Praga tera inicio no dia 28/07/14, as 15:00h e se encerrara no dia
31/07/14 as 15:00h. Nao havendo lance igual ou superior & importancia da avaliagéo nos 3
(trés) dias subsequlentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-4 sem interrupgao,
iniciando-se no dia 31/07/14, as 15:01h e se encerrara no dia 21/08/14, as 15:00h.

==~~~ FAVOR PROVIDENCIAR A INTIMACAO DAS PARTES PELA IMPRENSA OFICIAL EM
RELACAO AS DATAS.

Certo de suas providéncias.
Att,

DESTAK LEILOES
11 3107-0933

https://correio.tjsp.jus.br/owa/guarulhoslcv@tjsp.jus.br/?ae=Item&t=IPM.Note&id=... 11/06/2014




12 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP

Edital de Pragca e Intimagé&o do(s) executado(s) Augusto José Klemar e
Faustina Amalia Klemar, bem como eventuais credores hipotecarios, nos
autos da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial requerida por André
D’Agostino e Antonio D°Agostino. Processo n° 0008646-
02.2006.8.26.0224.

O Dr. Joao Batista de Mello Paula Lima, Juiz de Direito da 12 Vara Civel
da Comarca de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, na forma da Lei. Faz
Saber, aos que o presente Edital vir ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

Da Praca — A 12 Praga tera inicio no dia 28/07/14, as 15:00h e se encerrara
no dia 31/07/14 as 15:00h. Nao havendo lance igual ou superior a
importancia da avaliagdo nos 3 (irés) dias subseqlentes ao inicio da 12

- Praga, a 22 Praga seguir-se-a& sem interrup¢ao, iniciando-se no dia 31/07/14,

as 15:01h e se encerrara no dia 21/08/14, as 15:00h.

Do Condutor da Pragca — A Praca serd realizada por-Meio- Eletrdnico, - - -

através do Portal www.destakleiloes.com.br e serd conduzida pela Gestora
Judicial DESTAK LEILOES, e pela Leiloeira Oficial Sra. Mariangela
Bellissimo Uebara, matriculada na JUCESP, sob n° 893.

Do Valor — na 12 Praga, o valor minimo para a venda do bem apregoado
serd o valor atualizado da avaliagdo judicial. Na 22 Praga, o valor para a

- venda correspondera a no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da

avaliagéo judicial conforme artigo 13 do provimento CSM 1625/09.

Da Comissao — A comissdo devida ao gestor ser4 paga a vista pelo
arrematante no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgéo,
nao se incluindo no valor do lango, conforme artigo 17 do provimento CSM
1625/09.

Dos Lances — Os lances deverao ser ofertados pela rede internet, através
do portal www.destakleiloes.com.br.

Dos Débitos - Eventuais débitos sobre o imével correrdao por conta do
arrematante, com exceg¢do do previsto no art. 130, paragrafo Unico do
Cédigo Tributario Nacional.

Do Acordo/Remigao/Desisténcia - A partir da publicacdo do Edital, em
caso de remicdo e desisténcia da praga pelo(a) exequente, a parte que
remiu ou desistiu devera arcar com os custos do leiloeiro, ora fixados em 5%
(cinco por cento) sobre o valor atualizado da avaliagdo. Se houver

- composi¢do apds a publicagdo dos editais, as partes deverdao declinar em

sua minuta de acordo quem arcara com o percentual acima fixado, sob pena
de o(a)(s) executado(a)(s) suporta-lo integralmente.

fls. 340
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Bens — 1) um prédio residencial, situado a Rua Aurora, n® 32 e respectivo
terreno, consistente em parte dos lotes 4 e 5, da quadra 8, 12 gleba da Vila
Moreira, medindo 4,00m de frente, igual medida nos fundos, onde confronta
com o prédio n° 3, da Travessa Beta, por 20,00m da frente aos fundos, de
ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o
imével, com o prédio n° 30, da Rua Aurora, pelo lado esquerdo, com o
prédio n° 34, da Rua Aurora, pelo lado esquerdo, com o prédio n° 34, da
mesma rua, encerrando a area total de 80,00m2. Imével objeto da matricula
n°® 18.355 do 1° CRI/Guarulhos e I.C. 111.75.51.0129.00.0001 e
111.75.51.0228.00.000.0.

Onus - Nada consta.
Avaliacao (set/13) — R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

2) um terreno que é parte dos lotes 7 e 8, da quadra E, do local denominado
Campos de Gopotva, medindo 6,00m de frente para a Rua Luiz Palma, por
18,70m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos, a
mesma largura da frente, encerrando a area de 112,20m2, confinando de
ambos os lados e fundos, com terrenos de propriedade de Walter Mario

Rosario Demasi e Maria Laetitia Antonacci Demase. Imével objeto da

matricula n° 59.865 do 1° CRI/Guarulhos e I.C. 111.75.55.0431.00.000.9.
Onus - Nada consta.
Avaliagao (set/13) — R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais).

Os valores das avaliagbes serdo devidamente atualizados na data da
alienagao judicial.

Ficam os executados, bem como eventuais credores hipotecarios
INTIMADOS das designagoes supra nos termos do §5° do art. 687 do CPC.

Nao consta nos autos, recursos pendentes de julgamento. Nada mais.
Guarulhos, 11.06.14.

Eu escrevente, conferi.

Eu escrivao (a) Diretor(a), subscrevi.

Joao Batista de Mello Paula Lima
Juiz de Direito

fls. 341
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ANEXO AO PROV CG N° 04/2.006

ILUSTRISSIMO SENHOR DIRETOR DO 1° OFiCIO CiVEL DA
COMARCA DE GUARULHOS - SP.

® PROCESSO ORDEMN° {42 /g ° 2 3° VOLUME(S)

REQUERENTE: byio, Feenp oo Boueatoc

(ﬂ) Advogado(a) () Estagiario (aj de Direito constituido nos
autos
' Pelo: (}4) AUTOR ( )REU

__ ENDERECO: Aus  Jasebuiny Moot e MY ca-"‘f"xb\mﬁ_mkw
TELEFONE: ( ) 1 Yo QZZ(}

Solicito vista em Cartério, fora do balcio, por 60 (sessenta)
minutos, nos termos do Provimento CG 04/2006.

Guarulhos |9 de Do wo de 2014

Oabr’S® n° _ 2).a%4

Horario de Entrega dos Autos: _|© : 90O horas (,g

(Visto do Diretor oti Escreyente)
Horirio de Devolugiio dos Autos: <} : (0 horas M '

(Visto do Diretor ou/Es /érevente)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

12 VARA CIVEL

Rua José Mauricio, 103, Sala 02 - Centro

CEP: 07011-060 - Guarulhos - SP

Telefone: (11) 2408-8122 - E-mail: guarulhoslcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min as 19h00min

| DESPACHO ' | o |
Processo Fisico n°: 0008646-02.2006.8.26.0224 (c. 482/2.006).
Classe — Assunto: Execugfio de Titulo Extrajudicial - Locagio de Imével
' Requerente: André D Agostino e outro
Requerido: Augusto José Klemar e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodio Batista de Mello Paula Lima

. CONCLUSAO
Aos 23/06/2014, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de
- -———-—--- -Direito-Dr.-JOAO BATISTA DE MELLO-PAULA LIMA. .. —— __ _ _

Eu, crevente Técnico Judiciirio, subscrevi.

|

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por JOAQ BATISTA DE MELLO PAULA LIMA. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0008646-02.2006.8.26.0224 e o cédigo 6800000062AU.

Intime-se a empresa gestora de leiloes para refazimento do edital para constar as
benfeitorias existentes sobre os im6veis conforme descrito pelo perito, intimando-se, outrossim, o
exequente para que apresente certidao atualizada das matriculas para verificagio das regularidades
das intimacgdes.

Int.

Guarulhos, 24 de junho de 2014.

. DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

oy, 2ETE

g rocebi esteg ahto/é/bm cartério.
i

Eu___

Y




G
ANEXO AO PROV CG N° 04/2.006

ILUSTRISSIMO SENHOR DIRETOR DO 1° OFiCIO CIVEL DA
COMARCA DE GUARULHOS - SP.

PROCESSO ORDEM N° Y82 /lmb 02  VOLUME(S)

REQUERENTE: LJ‘L Ce&«o Do Gomcawsy

(ﬁ) Advogado(a) ( ) Estagiario (a) 'de Direito constituido nos
autos ’ :
@ Pelo: (i) AUTOR ( )REU

~~—-—— -ENDERECO: fus Iosefuip f‘\ne{p;jfjf . P399 1.4y Gy vl

S ey e

TELEFONE: (u) L/Ys-6127

Solicito vista em Cartério, fora do balcio, por 60 (sessenta)
minutos, nos termos do Provimento CG 04/2006.

Guarulhos Oq— de jU\/\W de 2014

e T

/
® Odb/se n° zbbag 1 7/

%
Horario de Entrega dos Autos: 4-L, : BQ) horas / ;’

(Visto do Dirg¢tor’ou Efc,i"e/nte)
Horario de Devolucio dos Autos: ﬁ : QO horas / K/

(Visto do Diretor g/]fs Crevente




o p— 7/ N p— — A‘ A ~ N\ N/ N/ \

JUNTADA

Faco juntada aos autos da (0):

¥

Independente de despach«

1) apelagio (Ges)

peti¢cao (6es)

) oficio (os)

) mandado

) carta precatoria

) contestaciio (oes)

) A.R./ carta devolvida
) réplica (s)

) contrarrazdes de apelagio
) guia (deposito/levantamento)

) edital, afixei uma via no lugar de costume
) laudo

)

ortaria n° 01/96.

fls. 345



. ADVOCACIA
GILMAR NOVELINI

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA E. 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARULHOS - SP.

P

M@’ % 3\\\.‘&“
oy ~ 7 DESPAGHO
v | %ggmnmmxnm DED
" oRTARANOLEE

PROCESSO N° 0008646-02.2006.8.26.0224
AGCAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

ANDRE D'AGOSTINO E OUTRO, por
intermédio de seu advogado e procurador, ao final assinado, nos autos do
processo em epigrafe que promove em face de AUGUSTO JOSE KLEMAR,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, expor e ao final
requerer o quanto segue:-

1 - E cedico que a Lei Federal n° 11.382, de
06 de dezembro de 2006, introduziu substanciais modificagées no processo de
execucgao, objetivando dar maior celeridade processual para a efetiva prestagéao
jurisdicional, com a finalidade de empregar mais rapidez na solugédo do litigio

. nessa derradeira fase processual.

2 - E, dentre as alteragées foram introduzidas

as modalidades “da adjudicagéo e da alienagao por iniciativa particular”, a serem

‘ utilizadas antes da alienagdo em hasta publica, conforme preconizados nos
artigos 685-A; 685-C e 686 do Cddigo de Processo Civil.

3 — Assim, em face da permissividade legal
estampada na legislagdo invocada, os Autores/Exequentes declaram, neste, ato,
que ADJUDICAM os iméveis penhorados e avaliados conforme laudo pericial de
fls. 206/229, objeto das matriculas n® 18.355 e 59.865, da 12 Circunscricio
Imobiliaria de Guarulhos.

Rua Josephina Mandotti, 344 cj. 44 Jd. Maia - Fone: (11)2440-6224 - CEP-07115-080 —~ Guarulhos SP.

fls. 346
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ADVOCACIA
GILMAR NOVELINI

4 - Conforme demonstrativo em anexo, o
crédito atualizado objeto da execugcado perfaz o montante de R$781.255,41
(setecentos e oitenta e um mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e
quarenta e um centavos), atualizados para o més de julho/2014, enquanto o
valor dos iméveis penhorados soma R$365.000,00 (trezentos e sessenta e
cinco mil reais), conforme laudo pericial as fls. 228, remanescendo ainda um
crédito em favor dos Exequentes da ordem de R$416.255,41 (quatrocentos e
dezesseis mil duzentos e cinquenta e cinco reais e quarenta e um
centavos).

5 — Destarte, com fundamento no disposto nos
artigos 685-A e 685-B, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, reiteram os
Autores/Exequentes a ADJUDICAGCAO dos bens penhorados, requerendo o
deferimento do pedido, com a consequente expedigdo do Auto de Adjudicagio
e posteriormente a Carta de Adjudicagao para que produza seus juridicos e
legais efeitos, na forma da lei, esclarecendo desde logo que suportard os
encargos de eventuais despesas processuais ainda em aberto.

Termos em que,

Rua Josephina Mandotti, 344 cj. 44 Jd. Maia — Fone: (11)2440-6224 - CEP-07115-080 — Guarulhos SP.

fls. 347
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Processo n° 1.275/02. - 72 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP.
Requerente : ANDRE D’AGOSTINO e ANTONIO D'AGOSTINO.
Requerido : AUGUSTO CESAR KLEMAR.

|
[
1
|

|

|

|
DEMONSTRATIVO DE CALCULO

PERIODO VALOR REA- FATOR FATOR PRINCIPAL  MULTA TOTAL JUROS JUROS VALOR TOTAL
MES/ANO ALUGUEL  JUSTE ATUAL. ATUAL. CORRIGIDO 10% L MORA MORA JUROS DEVIDO
ANUAL DA EPOCA P/ JUL/14 | 0,50% 1,00%

jani02 3.800,00 24,517690 54,527049 8.451,15 84512  9.296,27 6,17% 138,67% 13.464,72 22.760,99
fevi02 3.800,00 24,780029 54527049 8.361,68 836,17 9.197.85 567% 138,67% 13.276,18 22.474,03
mar/02  3.800,00 24856847 54,527049 833584 83358 9.169,43 517% 138,67% 13.189,31 22.358,73
abrio2  4.138,96 8,92% 25,010959 54527049 9.023,46 902,35 9.925,80 4,67% 138,67% 14.227,64 24.153,44
mai02  4.138,96 25,181033 54,527049 8.962,51 89625 90.858,76 4,17% 138,67% 14.082,26 23.941,02
junioz  4.138,96 25203695 54,527049 8.954,45 89545  9.849,90 3,67% 138,67% 14.020,34 23.870,24
juloz 4.138,96 25,357437 54527049 8.900,16 890,02 9.790,18 3,17% 138,67% 13.886,39 23.676,56
ago/02  4.138,96 25649047 54,527049 8.798,97 879,90 9.678,87 267% 13867% 13.680,12 23.358,99
set/02 4.138,96 25,860628 54,527049 8.723,95 872,39 9.596,34 2,17% 138,67% 13.515,49 23.111,83
ou02  4.138,96 26,084345 54,527049 8.652,14 865,21 9.517,35 1,67% 138,67% 13.356,65 22.874,00
novio2  4.138,96 26,493869 54,527049 851840 851,84 9.370,24 1,17% 138.67% 13.103,34 22.473,57
dezi02  4.138,96 27,392011 54,527049 8.239,09 823,91 9.063,00 0,67% 138,67% 12.628,38 21.691,38
Jani03  4.138,96 28,131595 54,527049 8.022,48 802,25 8.824,73 0,17% 138,67% 12.252,26 21.076,99
fevi03 4.138,96 28,826445 54527049 7.829,11 782,91 8.612,02 0,00% 138,00% 11.884,58 20.496,60
mar/03  4.138,96 20,247311 54,527049 7.716,45 771,64  8.488,09 0,00% 137,00% 11.628,68 20.116,77
abro3  5.186,12 25,30% 29647999 54,527049 9.538,03 953,80 10.491,84 0,00% 136,00% 14.268,90 24.760,74
mai/03  5.186,12 30,057141 54,527049 9.408,20 940,82 10.349,02 0,00% 135,00% 13.971,18 24.320,20
Jurio3 5.186,12 30,354706 54,527049 9.315,97 93160 10.247,57 0,00% 134,00% 13.731,75 23.979,32
julo3 5.186,12 30,336493 54,527049 9.321,57 932,16 10.253,72 0,00% 133,00% 13.637,45 23.891,18
agoio3  5.186,12 30,348627 54,527049 9.317,84 931,78 10.249,62 0,00% 132,00% 13.529,50 23.779,13
set/03 5.186,12 30,403254 54,527049 9.301,10 930,11 10.231,21 0,00% 131,00% 13.402,88 23.634,09
out03  5.186,12 30,652560 54527049 9.22545 022,54 10.147,99 0,00% 130,00% 13.192,39 23.340,39
novio3  5.186,12 30,772104 54,527049 9.189,61 918,96 10.108,57 0,00% 129,00% 13.040,06 23.148,63
dez/03  5.186,12 30,885960 54,527049 9.155,73 915,57 10.071,31 0,00% 128,00% 12.891,27 22.962,58
janio4  5.186,12 31,052744 54,527049 9.106,56 910,66 10.017,22 0,00% 127,00% 12.721,86 22.739,08
fev/o4 5.186,12 31,310481 54,527049 9.031,60 903,16  9.934,76 0,00% 126,00% 12.517,79 22.452,55
mar04  5.186,12 31,432591 54,527049 8.996,51 89965  9.896,16 0,00% 125,00% 12.370,20 22.26&%
abrioa 540290 4,18% 31611756 54,527049 9.319,44 931,94 10.251,39 0,00% 124,00% 12.711,72 22.96%,11 S\

10\Mail04  1.800,97 31,741364 54,527049 3.093,80 309,38 0.00% 123,00%  4.185,91 7.589; L

3.403‘,18
i

ITOTAL DOS ALUGUERES DEVIDOS.

R$ _650.261.59 I

|

fls. 348
Pagina lde 2



Processo n° 1.275/02. - 7* VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP.

Requerente : ANDRE D’AGOSTINO e ANTONIO D"AGOSTINO.
Requerido : AUGUSTO CESAR KLEMAR.

CONTA DE AGUA - SAAE

DEMONSTRATIVO DE CALCU

e

. fls. 349

' Pagina 2 de 2

8.358,52 31,741364 54,527049 14.358,72 RS _ 14.358,72 |

IPTU - VENCIDO |
2001 2.956,64 31741364 54,527049  5.079,08 5.079,08
2002 6.330,83 31741364 54,527049 10.87545 10.875,45
2003 7.384,08 31,741364_54,527049 12.684,78 12.684,78
[TOTAL DO IPTU EM ATRASO, RS _28.639.30 |

|

CONTA DE LUZ - BANDEIRANTES |
dez/01 1.658,26 24,337592 54527049 3.71524 ! 3.715.24
mar/02 1.267,47 24,856847 54,527049  2.780,38 | 2.780,38
abr/02 1.154,04 25,010959 54,527049  2.515,95 | 251595
mai/02 1.220,65 25,181033 54,527049  2.643.20 | 243,20
jun/o2 _ 2.458,02 25203695 54,527049  5.317,81 | 5.317.81
[TOTAL DAS CONTAS DE LUZ - BANDEIRANTE. ‘ RS __16.972.58

SUB-TOTAL DOS ALUGUERES EM JULHO/2014.

SUB-TOTAL DAS CONTAS EM JULHO/2014.

R$ 650.261.59
RS 59.970.60

10% HONORARIOS ADVOCATICIOS EM JULHO/2014. =

TOTAL DEVIDO EM JULHO/2014.

R$  71.023,22
R$ 781.25541




Wi

X

JUNTADA

Faco juntada aos autos da (o0):
(Y') petigdo (Ges)
) oficio (os)
) mandado
) carta precatoria
) contestagio (Ges)
) A.R. / carta devolvida
) réplica (s)
) apelagio (Ges)
) contrarrazdes de apelagio
) guia (deposito/levantamento)

) edital, afixei uma via no lugar de costume
) laudo

)

|
|
|
|

Independente de despacho. Portaria n° 01/96.

R atr.302.279-5.
/ cr.TéclJudicidrio
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMAR
DE GUARULHOS — ESTADO DE SAO PAULO.

17 JuL 201

1=

RECEBIEM
JUNTADA INDEPENDENTE DE DESPACHO

PORTARIAN2GLE.

Processo n2 0008646-02.2006.8.26.0224

T?Zl FGRU.14.00141132-0 16074 1630 ¢4
’ ‘
|

T e AUGUSTO —- JOSE- - -KLEMAR~ - -j
devidamente qualificado nos autos da AGAO DE EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que lhe
move ANDRE D’AGOSTINO, também ja devidamente qualificado, vem perante a presenca de

Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto segue.

O executado, na data de 07.05.2014, peticionou a este juizo requerendo
autorizagdo para proceder a alienagdo particular dos iméveis, como Ihe garante o artigo 685-C,

do Cédigo de Processo Civil, no entanto, até a presente data ndo houve manifestagdo acerca do

referido pedido.
‘ Assim, reitera/se o pedid/ de fls. , para que seja autorizado ao

executado a proceder a alienagdo pafticular dos bens penhorados, conforme previsio legal.
;

Termos emgue
7
Pede Deferimento.

{7
S3o Paulo/SP, 11

Fone: (11) 3354-1745 K, .
Praga da Republica, 376, 109 andar, cj 102
S50 Paulo - Centro CEP 01.045-000 SANTO

E-mail: santosadvocacia@gmail.com ADVOCAC)A



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

12 VARA CIVEL

RUA JOSE MAURICIO, 103, Guarulhos-SP - CEP 07011-060
Horiario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as 19h00min

1 i ' DESPACHO ' |
Processo Fisico n%: 0008646-02.2006.8.26.0224 (c. 482/2.006).

Classe — Assunto: Execugiio de Titulo Extrajudicial - Locac¢iio de Imdvel

Requerente: André D Agostino e outro

Requerido: Augusto José Klemar e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jodo Batista de Mello Paula Lima

CONCLUSAO

Aos 30/07/2014, faco estes-dhtos conclusos ao MM. Juiz de
7 Direito; Dr.- JOAO-B DE MELLO PAULA LIMA.

Eu, _ Escrevente Téc Judiciario, subscrevi.

Fl. 288: assiste razao ao credor uma vez que diante das alteragées introduzidas
pela Lei n. 11.2382/2.006, a adjudicacdo prevista no artigo 685-A, do C.P.C,, € a primeira
modalidade de venda do bem, seguidas da alienagdo por iniciativa particular e venda por hasta
publica prevista nos artigos 685-C e 686 do mesmo diploma legal, pelo que defiro ao exequente a
adjudicac@o do bem pelo valor atualizado da avaliacao (fl. 289), ficando prejudicado o pedido de
venda por iniciativa privada requerido pelo devedor .

Providencie o exequente o comparecimento em cart6rio, em cinco dias, para
lavratura do respectivo termo.

Int.

Guarulhos, 31 de julho de 2014.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DATA .

~ RECEB! ESTES AUTOS EM CARTORIO
07 AGE\2014
APAREC] OGUEIRA
49-0

Escre nl:.e 44. Judiciédrio

B
£

Esta documanto é copia do original assinado digitalmanta por JOAO BATISTA DE MELLO PAULA LIMA. Para acassér os autos procassuais, acassa o sita https://asaj.tjsp.jus.br/asaj, informa o proci

0008646-02.2006.8.26.0224 e o cédigo 6800000067KRK.



Lg.s fls. 35

FORO DE GUARULHOS Emitido em: 02/09/2014 09:12 /(P
Certidao - Processo 0008646-02.2006.8.26.0224 agina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0306/2014, foi disponibilizado na pagina
2801/2806 do Diario da Justica Eletrénico em 02/09/2014. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subsequiente a data acima mencionada.

Advogado

Mauricio Pereira Pitorri (OAB 129623/SP)
Rogério Alves Viana (OAB 196113/SP)
Marcelo Tarcisio dos Santos (OAB 204965/SP)
Gilmar Novelini (OAB 75391/SP)

Teor do ato: "Fl. 288: assiste razdo ao credor uma vez que diante das alteragdes introduzidas pela Lei n.
11.2382/2.006, a adjudicagdo prevista no artigo 685-A, do C.P.C., é a primeira modalidade de venda do bem,

~ seguidas da alienagdo por iniciativa particular e venda por hasta publica prevista nos artigos 685-C e 686 do
mesmo diploma-iegal, pelo que defiro ao exequente a adjudicagdo do bem pelo valor atualizado da avaliagéo

(fl. 289), ficando prejudicado o pedido de venda por iniciativa privada requerido pelo devedor-. Providencie o
exequente o comparecimento em cartdrio, em cinco dias, para lavratura do respectivo termo. Int. (Comparecer
em cartério no prazo legal, a fim de assinar o Auto de Adjudicagéo).” )

Guaruthos, 2 ?tembro de 2014.
L]

Livia Cardozo(De Araujo
Escrevente Técnico Judiciario



'Lq 6 %I% 354
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO /
COMARCA DE GUARULHOS )
FORO DE GUARULHOS ﬂ
1* VARA CIVEL

Rua José Mauricio, 103, Sala 02, Centro - CEP 07011-060, Fone: (11)
2408-8122, Guarulhos-SP - E-mail: guarulhoslcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as 19h00min

| AUTO DE ADJUDICACAO
Processo Fisico n°: 0008646-02.2006.8.26.0224-482/06
, ORDEM 482/06 Execugdo de Titulo Extrajudicial - Locacio de Imével
' Requerente: André D Agostino e outro
Requerido: Augusto José Klemar e outro

Em Guarulhos, 02 de setembro de 2014, no Foro de Guarulhos em Cartério, compareceu o credor

‘ -Antonio D agostino, CPF/CNPJ n° 679.782.078-20, nos autos acima mencionados, para assinatura
do presente AUTO DE ADJUDICACAO, deferido pelo MM. Joao Batista de Mello Paula Lima,
BENS ADJUDICADOS: 1) UM PREDIO RESIDENCIAL, SITUADO NA RUA AURORA,
N° 32 ¢ RESPECTIVO TERRENO, CONSISTENTE EM PARTE DOS LOTES 4 E 5, DA
QUADRA 8, 1* GLEBA DA VILA MOREIRA, GUARULHOS - SP. MATRICULA N°
18.355 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS — SP.; 2) UM
TERRENO, QUE E PARTE DOS LOTES 7 E 8, DA QUADRA "E", DO LOCAL
DENOMINADO CAMPOS DE GOPOUVA, GUARULHOS — SP. MATRICULA N® 59.865,
DO T1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS — SP. Valof da

Adjudicagdo RS 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais), atualizada até

setembro/2013. Para constar, lavrei o presente auto, que, lido e achado conforme, é devidamente
assinado. NADA M

uarulhos, 18 de agosto de 2014.

Adjudicante:

o\B{’agostino

RICARRQ CHISTI GARCIA




RECEBIMENTO
11 SET 201k P eresa

s farant esics

Em,
auios enfregucs a9 Certoério.

Eu ,Qé_gﬁosﬂandc Comes Santos, Matr: £12.976-2, Subs.

LIF



CERTIDAO

Certifico e dou fé de que decorreu “in albis” o prazo para
interposigao de embargos 2 adjudicacdo aos 08 de setembro de 2.014.
Guarulhos, 24 de janeiro de 2.008.

Escr

(Daniel Cardoso Kiste — m.311.851)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO 2’% 3
21z COMARCA DE GUARULHOS
P =0 FORO DE GUARULHOS
2kx=y 12 VARA CIVEL
IBDEITVTRLIRO OE 34 RUA JOSE MAURICIO, 103, Guarulhos-SP - CEP 07011-060
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as 19h00min

| DESPACHO |
Processo Fisico n®: 0008646-02.2006.8.26.0224 482/06
Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Locac¢do de Imével
‘ Requerente: André D Agostino e outro
Requerido: Augusto José Klemar e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ana Rita de Figueiredo Nery
CONCLUSAO

Aos 02/10/2014,faco estes autos, conclusos ao MM. Juiza de

RIL'A DE FIGUEIREDO NERY,

udfcidrio, subscrevi, — —__ _ _ _____

Direito Auxiliar, Dra.

'En, Escrevente Técgic

Vistos.

Expeca-se carta de adjudicagdo, incumbindo ao credor
fornecer as copias necessérias, bem como comprove o recolhimento da taxa
de R$ 37,70 pertinente a expedi¢do. Apds, requeira o autor em termos de
. prosseguimento, pelo saldo devedor, no prazo de trinta dias. No siléncio,
tornem conclusos para a extingdo da execugao.

Int.

Guarulhos, 02 de outubro de 2014.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, |
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ANA RITA DE FIGUEIREDO NERY. Para acessar os ac_'ltos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0008646-02.2006.8.26.0224 e o cédigo 680000006H7A3.
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Emitido em: 15/10/2014 09:27
Pagina: 1

FORO DE GUARULHOS
Certidao - Processo 0008646-02.2006.8.26.0224

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0363/2014, foi disponibilizado na pagina
2649/2654 do Didrio da Justi¢a Eletrénico em 15/10/2014. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Util
‘ subseqliente & data acima mencionada.

Advogado

Mauricio Pereira Pitorri (OAB 129623/SP) . .
Rogério Alves Viana (OAB 196113/SP)
Marcelo Tarcisio dos Santos (OAB 204965/SP)
Gilmar Novelini (OAB 75391/SP)

. Teor do ato: "Expeca-se carta de adjudicaglo, incumbindo ao credor fornecer as copias necessérias,
bem como comprove o recolhimento da taxa de R$ 37,70 pertinente a expedigdo. Apds, requeira o autor em

- —termos de. prossegmmento pelo saldo devedor, no prazo de trinta dias. No siléncio, tornem conclusos para a
extingdo da execugdo.” T T e — o

Guarulhos,g de outubro de 2014.

Livia Cardoi_"De Araujo
Escrevente Técnico Judiciario
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FORO DE GUARULHOS Emitido em : 22/10/2014 - 10:54:57
Comprovante de Remessa Pégina: 1 de 1
Lote :2014.00417999 Origem : Cartdrio da 12. Vara Civel 0,

Remetido : 22/10/2014

Destino : GILMAR NOVELINI
RUA JOSEPHINA MANDOTTICJ 44 - Bairro: JARDIM MAIA L
Cidade: Guarulhos CEP: 07115-080 .

Tipo de movimentagao : 60209 - Autos Entregues em Carga ao Advogado do Autor

Tipo de carga : Processo
Ord [Processo. .. . - |Classe . . . ...~ - | Partesprincipais =~ = . [Volumes| Folhas
1 | 0008646-02.2006.8.26.0224 | Execugao de Titulo Extrajudicial Augusto José Klemar x André D 1
Agostino '

@

Recebido e

1

w?‘j/]_o_l _LH Hora /2:_‘_0@ | Por: /M Assinatura ;

Observagéo :DR. LUIZ FERNANDO GONCALVES - OAB/SP. 212,788 - ESCR. RUA JOSEPHINA MANDOTTI,
344, 4° ANDAR, C. 44, EDIFICIO LA CORUNA- JD. MAIA, GUARULHOS-SP- FONE:2440-6224 -
DEVOLVER ATE O DIA 27/11/214 - DOIS VOL. -

SAJ/PGS

SOFTPLAN
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S

JUNTADA

‘ Fago juntada aos autos da (0):
(Y) petigdo (des)
) oficio (os)
) mandado
) carta precatoéria
) contestaciio (Ges)
) A.R./ carta devolvida
) réplica (s)
) apelacio Ges)
) contrarrazdes de 