
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPÉ
2ª VARA CÍVEL
Rua Santa Maria, 257, Sala 209, Parque São Jorge - CEP 03085-000, 
Fone: (11) 2295-6770, São Paulo-SP - E-mail: tatuape2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1005687-19.2020.8.26.0008

CARTA PRECATÓRIA – AVALIAÇÃO E ALIENAÇÃO - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1005687-19.2020.8.26.0008
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Prestação de Serviços
Exequente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda
Executado: José Salino Augusto e outros
Prazo para Cumprimento: 30 dias
Valor da Causa: R$ 255.915,52

DEPRECANTE: JUÍZO DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL VIII - 
TATUAPÉ DA COMARCA DE SÃO PAULO
DEPRECADO: JUÍZO DE DIREITO DA COMARCA DE ATIBAIA/SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Cláudio Pereira França, MM. Juiz(a) de Direito da 2ª Vara Cível do 
Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de São Paulo, na forma da lei,  

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada, ao qual esta 
for distribuída que, perante este Juízo e respectivo Cartório, se processam os termos e atos da ação 
em epígrafe.

FINALIDADE: Proceder à AVALIAÇÃO e ALIENAÇÃO do bem a seguir descrito, penhorado 
nos autos em epígrafe, conforme Auto/Termo de Penhora disponibilizado na internet:

Bem penhorado: Imóvel situado na Rua dos Cravos, nº 500, no Bairro da Boa Vista, zona 
rural deste município e comarca de Atibaia SP, que assim se descreve e confronta: " tem 
início no marco 01, distante 99,48 metros do ponto A, localizado na confluência projetada da 
rua dos Cravos com a Estrada Municipal, cravado junto a divisa do imóvel usucapiendo com 
propriedade de Milton Fagundes; daí segue no alinhamento da rua dos Cravos, lado 
esquerdo desta, de que da Estrada Municipal se dirige ao imóvel usucapiendo, no rumo NW 
57º10'17'' e distãncia de 47,96 metros, até atingir o ponto 02, daí, deflete a esquerda e segue, 
em linha reta, confrontando com propriedade de Rodolfo Canfalomieir e Hélio Giannini, no 
rumo SW 36º43'29'' e distância de 114,48 metros, até atingir o ponto 03, daí, deflete a 
esquerda e segue, em linha reta, confrontando com propriedade de Ercole Crescentini e 
Anna Crescentini, por rumo SE 86º 11' 58'' e distância de 64,29 metros até atingir o ponto 
04; daí deflete a esquerda e segue, em linha reta, confrontando com propriedade Milton 
Fagundes, por rumo NE 32º 30'08'' e distância de 83,02 metros até atingir o ponto 01, 
origem desta descrição, encerrando a área de 5.079,78 metros quadrados. Matricula: 88.396 

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o 
site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa 
selecionada] ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por 
peticionamento eletrônico.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPÉ
2ª VARA CÍVEL
Rua Santa Maria, 257, Sala 209, Parque São Jorge - CEP 03085-000, 
Fone: (11) 2295-6770, São Paulo-SP - E-mail: tatuape2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

1005687-19.2020.8.26.0008

PROCURADORE(ES): Dr(a). Sandro Marcondes Rangel, OAB nº 172256/SP, Maria Teresa 
Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) e Luis Fernando Casali Rodrigues Dias Bastos (OAB 
336898/SP)

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Excelência 
que, após exarar o seu respeitável "cumpra-se", se digne determinar as diligências para seu 
integral cumprimento com o que estará prestando relevantes serviços à justiça. São Paulo, 05 de 
julho de 2022. Claudio Ferreira Dias, Diretor Técnico de Divisão.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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09 - Número do DARE

220590150803029

Emissão: 01/12/2022

Governo do Estado de São Paulo 
Secretaria da Fazenda e Planejamento

Documento de Arrecadação de Receitas Estaduais

01 - Nome / Razão Social
Balthy Servicos, Participacoes e Investimentos Lt

85860000003-9 19700185112-7 20590150803-2 02920221201-5 

Documento Principal

DARE-SP

09 - Número do DARE

220590150803029

07 - Data de Vencimento

01/12/2022

03 - CNPJ Base / CPF

17.219.175

04 - Telefone

(11)4719-6440

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

1

08 - Valor Total

R$ 319,70

06 - Observações 
Foro Deprec: Foro De Atibaia - Proc. Origem 1005687-19.2020.8.26.0008 - Foro Regional Viii - Tatuapé

Governo do Estado de São Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento

Documento de Arrecadação de Receitas Estaduais

85860000003-9 19700185112-7 20590150803-2 02920221201-5 

Documento Principal

DARE-SP

07 - Data de Vencimento

01/12/2022

03 - CNPJ Base / CPF

17.219.175

04 - Telefone

(11)4719-6440

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

1

08 - Valor Total

R$ 319,70

06 - Observações  
Foro Deprec: Foro De Atibaia - Proc. Origem 1005687-19.2020.8.26.0008 - Foro Regional Viii - Tatuapé

10 - Autenticação Mecânica Via do Contribuinte

02 - Endereço 
Rua Professor Filadelfo Azevedo Sao Paulo SP

10 - Autenticação Mecânica

02 - Endereço 
Rua Professor Filadelfo Azevedo Sao Paulo SP

Via do Banco

01 - Nome / Razão Social
Balthy Servicos, Participacoes e Investimentos Lt

Emissão: 01/12/2022

Governo do Estado de São Paulo
Secretaria da Fazenda e 

Planejamento Documento
Detalhe

01 - Código de Receita – Descrição

233-1
Custas - taxa judiciária – cartas de ordem ou 
precatórias

02 - Código do Serviço – 
Descrição

Balthy Servicos, Participacoes e 
Investimentos Lt

15 - Nome do Contribuinte 03 - Data de Vencimento 06 - 

R$ 319,70

09 - Valor da Receita

R$ 0,00

12 - Acréscimo 
Financeiro

2
2

0
5

9
0

1
5

0
8

0
3

0
2

9
-0

0
0

1

Emissão: 01/12/2022

18 - Nº do Documento 
Detalhe

04 - Cnpj ou Cpf

07 - Referência

R$ 0,00

10 - Juros de Mora

R$ 0,00

13 - Honorários 
Advocatícios

17 - Observações 
Foro Deprec: Foro De Atibaia - Proc. Origem 1005687-19.2020.8.26.0008 - 

Foro Regional Viii - Tatuapé

05 - 

08 - 

R$ 0,00

11 - Multa de Mora ou 
Multa Por Infração

R$ 319,70

14 - Valor Total

220590150803029-0001

16 - Endereço 
Rua Professor Filadelfo Azevedo Sao Paulo SP

TJ - 1123302 - CARTAS PRECATÓRIAS 

19 - Qtde 
Serviços: 1DARE-SP

01/12/2022

17.219.175/0001-97

Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiário!
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Demais telefones
consulte o site
Fale Conosco

Ouvidoria 0800 727 9933 Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h às 18h, exceto feriados.

Cancelamentos, Reclamações e
Informações. Atendimento 24 horas, 7 dias
por semana.

Deficiente Auditivo ou de Fala
0800 722 0099

Alô Bradesco
0800 704 8383

SAC - Serviço de
Apoio ao Cliente

Código de barras

85860000003-9 19700185112-7 20590150803-2 02920221201-5

Autenticação Bancária

083.238.463

R$ 319,70Valor:

220590150803029

N° de controle do

DARE:

BALTHY SERVICOS, PARTIC. E INVESTIMENTOS | CNPJ: 17.219.175/0001-97Empresa:

Conta de débito: N° Banco: 237 | Agência: 197 | Conta: 2151-2 | Tipo: Conta-Corrente

Canal de pagamento: Net Empresa

Nº de controle: 969.245.484.153.900.513

Horário: 14:47:44Data de pagamento: 01/12/2022

COMPROVANTE DE PAGAMENTO
DARE-SP/GNRE - SEFAZ/SP

Autenticação

V*5r@BbC #TTE7AWQ jwJaOHIj MVynxJQW r#?WnhOD yxuh73HM HQdrWPOE X5U8AQRR

CxXyZ9uE yujMhLuk fiRjNXWx xmOGkVP4 qX7RBS8q UeIFLSxe Zl*9AfzA 2fH2q*mG

AeE9EVHw eqUfXluJ oRjNqmrg T8vuVdtj 2wkse?Nd bmEU@wGR 00500122 00390019

Comprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT-126, de 16/09/2011, e autorizado pelo Processo nº SF-

13836-561535/1999
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

29/11/2022  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   18.34.05

0523100523                                      

                                                

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO            

                                                

CLIENTE: LUIS F C R DIAS BASTOS                 

AGENCIA:  523-1    CONTA:         33.332-8      

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ                   

Codigo de Barras   86820000000-4   59405117400-6

                   11201000062-3   74912860708-1

Data do pagamento                     29/11/2022

Valor Total                                59,40

================================================

DOCUMENTO:  112901                              

AUTENTICACAO SISBB:                             

2.B0B.A67.5F4.734.D86                           
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Processo nº 1005687-19.2020.8.26.0008 

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., já qualificada, por seus advogados que esta subscrevem nos 

autos da Execução de Título Extrajudicial movido em face de GIULIANO DOS SANTOS 

AUGUSTO, RODRIGO DOS SANTOS AUGUSTO, JOSÉ SALINO AUGUSTO e MARIA 

AMELIA DOS SANTOS AUGUSTO, vem, respeitosamente, requerer a penhora do 

imóvel de matrícula 88.396 do Cartório de Registro de Imóveis de Atibaia/SP, de 

propriedade dos Executados JOSÉ SALINO AUGUSTO e MARIA AMELIA DOS SANTOS 

AUGUSTO, conforme matrícula anexa, obtida em 05/05/2022. 

 

1. Frise-se, que muito embora existam duas prenotações na 

matrícula do imóvel de dois processos movidos em face dos coexecutados, vale 

ressaltar que a averbação nº 7 já foi cancelada conforme Averbação 8, e a averbação 6 

já foi objeto de mandado de averbação para cancelamento, o qual aguarda apenas ser 

registrado conforme documento anexo, não havendo óbice, portanto, para penhora 

pretendida muito menos a necessidade de intimação desses credores.  

 

2. Assim, requer seja deferida a penhora do imóvel de 

propriedade dos coexecutados de matrícula 88.396 do Cartório de Registro de Imóveis 

de Atibaia/SP, cm a intimação da penhora através do advogado devidamente 

constituído, expedindo-se ainda o respectivo mandado de avaliação do bem, o qual 

deverá ser cumprido pelo Sr. Oficial de Justiça nos termos do artigo 870 do Código de 

Processo Civil vigente, haja vista não ser necessário conhecimento especializado para 

tanto. 
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3. Além disso, no intuito de preservar a penhora e evitar 

eventual aquisição de adquirente de boa-fé, faz necessária a expedição de mandado 

de averbação da penhora na matrícula do imóvel através do sistema ARISP, para evitar 

dano futuro a terceiros. 

 

4. Por fim, cumpre ressaltar que o crédito exequendo 

atualmente corresponde à quantia de R$ 378.680,80 (trezentos e setenta e oito mil 

seiscentos e oitenta reais e oitenta centavos), conforme planilha de cálculo anexa. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 09 de maio de 2022. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL VIII - TATUAPÉ
2ª VARA CÍVEL
Rua Santa Maria, 257, Sala 209 - Parque São Jorge
CEP: 03085-000 - São Paulo - SP
Telefone: (11) 2295-6770 - E-mail: tatuape2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1005687-19.2020.8.26.0008 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1005687-19.2020.8.26.0008  
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Prestação de Serviços
Exequente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda
Executado: José Salino Augusto e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cláudio Pereira França
Vistos.
1) Ante o teor da certidão do Cartório de Registro Imobiliário, comprovando a 

titularidade do bem, DEFIRO a constrição do imóvel  de acordo com o art. 831, 844 e 845, § 1º, 
todos do NCPC, independentemente da lavratura de termo de penhora, ficando por este ato os 
devedores, nomeados fiéis depositários do imóvel sob a matrícula 88.396 do   Cartório de Registro 
de Imóveis de Atibaia: (imóvel situado na Rua dos Cravos, nº 500, no Bairro da Boa Vista, zona 
rural deste município e comarca de Atibaia SP, que assim se descreve e confronta: " tem início no 
marco 01, distante 99,48 metros do ponto A, localizado na confluência projetada da rua dos Cravos 
com a Estrada Municipal, cravado junto a divisa do imóvel usucapiendo com propriedade de 
Milton Fagundes; daí segue no alinhamento da rua dos Cravos, lado esquerdo desta, de que da 
Estrada Municipal se dirige ao imóvel usucapiendo, no rumo NW 57º10'17'' e distãncia de 47,96 
metros, até atingir o ponto 02, daí, deflete a esquerda e segue, em linha reta, confrontando com 
propriedade de Rodolfo Canfalomieir e Hélio Giannini, no rumo SW 36º43'29'' e distância de 
114,48 metros, até atingir o ponto 03, daí, deflete a esquerda e segue, em linha reta, confrontando 
com propriedade de Ercole Crescentini e Anna Crescentini, por rumo SE 86º 11' 58'' e distância de 
64,29 metros até atingir o ponto 04; daí deflete a esquerda e segue, em linha reta, confrontando 
com propriedade Milton Fagundes, por rumo NE 32º 30'08'' e distância de 83,02 metros até atingir 
o ponto 01, origem desta descrição, encerrando a área de 5.079,78 metros quadrados).

Prazo para embargos: 15 dias.
2) Regularmente representados nos autos, os executados ficam intimados pela 

imprensa oficial. 
3) Oficie-se à 3ª Vara Cível do Foro Regional do Tatuapé, processo 

1008.863-74.2018 (Av 06/88.396), comunicando da constrição ora levada a efeito, para os fins de 
direito.

Servirá a presente, por cópia, como ofício.
Providencie a Serventia o encaminhamento por e-mail.
4) Proceda-se a averbação da constrição pelo sistema ARISP, observando-se os 

dados constantes do rodapé da petição de fl.192 (casali.advocacia@hotmail.com) para que seja 
disponibilizado ao subscritor, a guia para pagamento dos custos devidos para a efetivação do ato, 
comprovando nos autos.

5) Como o imóvel situa-se na comarca de Atibaia, depreque-se a avaliação e 
alienação do mesmo, cabendo ao exequente comprovar a distribuição da mesma, tão logo seja 
disponibilizada, em 15 dias.

6) Nada sendo requerido ou providenciado em termos de prosseguimento, arquive-
se com as cautelas de praxe.

Intime-se.
São Paulo, 07 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1009716-21.2022.8.26.0048  - Controle nº 2022/001855

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / 
Indisponibilidade de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: Maria Amelia dos Santos Augusto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos. 

Cuida-se de carta precatória emitida para cumprimento de ato (em parte) por 

Oficial de Justiça (avaliação). 

Contudo, as Comarcas deprecada e deprecante estão inseridas na Central de 

Mandados Compartilhada, criada pelo Comunicado Conjunto nº 373/2022, o que veda a emissão de 

precatórias para o ato. 

Assim, esclareça o exequente se pretende que a avaliação se dê por Perito. 

Na inércia, devolva-se. 

Intime-se.

Atibaia, 01 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 02/12/2022 05:33 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1016/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cuida-se   de   carta   precatória   emitida   para   cumprimento   de   ato   (em   parte)   por   Oficial   de 
 Justiça   (avaliação).   Contudo,   as   Comarcas   deprecada   e   deprecante   estão   inseridas   na   Central   de   Mandados 
 Compartilhada,   criada   pelo   Comunicado   Conjunto   nº   373/2022,   o   que   veda   a   emissão   de   precatórias   para   o   ato. 
 Assim, esclareça o exequente se pretende que a avaliação se dê por Perito. Na inércia, devolva-se. Intime-se." 

           Atibaia, 2 de dezembro de 2022. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 05/12/2022 02:01 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1016/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   05/12/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/12/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cuida-se   de   carta   precatória   emitida   para   cumprimento   de   ato   (em   parte)   por   Oficial   de 
 Justiça   (avaliação).   Contudo,   as   Comarcas   deprecada   e   deprecante   estão   inseridas   na   Central   de   Mandados 
 Compartilhada,   criada   pelo   Comunicado   Conjunto   nº   373/2022,   o   que   veda   a   emissão   de   precatórias   para   o   ato. 
 Assim, esclareça o exequente se pretende que a avaliação se dê por Perito. Na inércia, devolva-se. Intime-se." 

           Atibaia, 5 de dezembro de 2022. 
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EXELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1

COMARCA DE ATIBAIA/SP 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009716-21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória)

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

Precatória Cível vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, 

despacho de fls., informar que não se opõe 

nos termos do Comunicado Conjunto 373/2022.

 

São Roque, 08

NHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL 

/SP  

21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória) 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, 

despacho de fls., informar que não se opõe a realização da avaliação 

nos termos do Comunicado Conjunto 373/2022. 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 08 de dezembro de 2022. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 

 

 

ª VARA CÍVEL DA 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da Carta 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, diante do 

avaliação por Perito local, 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1009716-21.2022.8.26.0048  

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / 
Indisponibilidade de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: Maria Amelia dos Santos Augusto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FABRÍCIO AUGUSTO DIAS

Vistos. 

1) Fls. 20: Ciente. Prossiga-se por ora somente em relação à avaliação do bem. 

2) Nomeio MARCO ANTONIO BIGATTO para avaliação do imóvel penhorado. 

Intime-se por e-mail para aceitação do encargo e estimativa de honorários, encaminhando-lhe 

senha dos autos para análise de seu conteúdo. 

Cadastre-se sua nomeação no Portal correspondente. 

4) Com a estimativa, intime-se a parte exequente para que comprove o depósito 

dos honorários em 10 dias. 

5) Comprovado o depósito, intime-se o perito para que inicie os trabalhos, devendo 

apresentar laudo no prazo de 30 dias, observando o teor do artigo 872 do Código de Processo Civil. 

6) Com o laudo, intimem-se as partes por ato ordinatório para que digam em 5 

dias, expedindo-se mandado de levantamento em favor do perito. 

7) Em sua manifestação, deverá o exequente informar se a alienação permanece 

obstada. 

Intime-se.

Atibaia, 19 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 20/01/2023 01:07 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0046/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   20:   Ciente.   Prossiga-se   por   ora   somente   em   relação   à   avaliação   do   bem.   2) 
 Nomeio   MARCO   ANTONIO   BIGATTO   para   avaliação   do   imóvel   penhorado.   Intime-se   por   e-mail   para   aceitação   do 
 encargo   e   estimativa   de   honorários,   encaminhando-lhe   senha   dos   autos   para   análise   de   seu   conteúdo. 
 Cadastre-se   sua   nomeação   no   Portal   correspondente.   4)   Com   a   estimativa,   intime-se   a   parte   exequente   para   que 
 comprove   o   depósito   dos   honorários   em   10   dias.   5)   Comprovado   o   depósito,   intime-se   o   perito   para   que   inicie   os 
 trabalhos,   devendo   apresentar   laudo   no   prazo   de   30   dias,   observando   o   teor   do   artigo   872   do   Código   de   Processo 
 Civil.   6)   Com   o   laudo,   intimem-se   as   partes   por   ato   ordinatório   para   que   digam   em   5   dias,   expedindo-se   mandado 
 de   levantamento   em   favor   do   perito.   7)   Em   sua   manifestação,   deverá   o   exequente   informar   se   a   alienação 
 permanece obstada. Intime-se." 

           Atibaia, 20 de janeiro de 2023. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 23/01/2023 03:45 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0046/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   23/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   20:   Ciente.   Prossiga-se   por   ora   somente   em   relação   à   avaliação   do   bem.   2) 
 Nomeio   MARCO   ANTONIO   BIGATTO   para   avaliação   do   imóvel   penhorado.   Intime-se   por   e-mail   para   aceitação   do 
 encargo   e   estimativa   de   honorários,   encaminhando-lhe   senha   dos   autos   para   análise   de   seu   conteúdo. 
 Cadastre-se   sua   nomeação   no   Portal   correspondente.   4)   Com   a   estimativa,   intime-se   a   parte   exequente   para   que 
 comprove   o   depósito   dos   honorários   em   10   dias.   5)   Comprovado   o   depósito,   intime-se   o   perito   para   que   inicie   os 
 trabalhos,   devendo   apresentar   laudo   no   prazo   de   30   dias,   observando   o   teor   do   artigo   872   do   Código   de   Processo 
 Civil.   6)   Com   o   laudo,   intimem-se   as   partes   por   ato   ordinatório   para   que   digam   em   5   dias,   expedindo-se   mandado 
 de   levantamento   em   favor   do   perito.   7)   Em   sua   manifestação,   deverá   o   exequente   informar   se   a   alienação 
 permanece obstada. Intime-se." 

           Atibaia, 23 de janeiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009716-21.2022.8.26.0048

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade 
de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que nesta data intimei o perito nomeado. Nada Mais. 
Atibaia, 31 de janeiro de 2023. Eu, ___, Alexandre Marques Munhoz, Chefe 
de Seção Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

A
F

7C
D

B
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

LE
X

A
N

D
R

E
 M

A
R

Q
U

E
S

 M
U

N
H

O
Z

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 3

1/
01

/2
02

3 
às

 1
5:

16
 .

fls. 24



 

 

 

 

 
1 

EXCELENTÍSSIMA SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 

1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE ATIBAIA/SP 
 
 

Autos nº:   1009716-21.2022.8.26.0048 
 

MARCOS E. BIGATTO, engenheiro civil e de segurança do trabalho, 

infra-assinado, Perito Judicial, nomeado nos Autos do processo em 

epígrafe, atendendo a r. decisão de fls. 21, vem, respeitosamente, 

à Vossa Presença para informar que aceita o honroso cargo, e: 

 

Apresentar a proposta de honorários periciais no valor de R$ 

6.900,00, que corresponde a 14 horas técnicas conforme 

regulamento IBAPE, incluindo a despesa com deslocamento. 

 

A)  Le i tu ra,  es tudo prév io dos  autos ,  e  agendamento  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  0 ,25  hora 

B)  V i s tor ia  ( reun ião e tomadas fotográf icas)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 ,0  hora   

C)  Laudo (D ig i tação,  edição,  fundamentação,  pesqu isa de mercado ,  

cálcu los  aval iatór ios ,  anál i ses  técn icas /val idação dos  resu l tados ,  

conclusão f ina l  e  rev i são)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 ,0  horas  (no mín imo)  

D)  E sc larecimentos  e  Pet ições  d iversas  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  0 ,25  horas  (no mín imo)  

E)  Tempo gasto com des locamento . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  0 ,50  hora 

*  Despesa (des locamento)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  R$  40 ,00  

 

Termos em que,  

P. deferimento. 

Atibaia, 01 de fevereiro de 2.023. 

 
Perito Judicial:    Marcos Eduardo Bigatto                        
                                         Membro Titular do IBAPE/SP nº. 1507 
                                         Pós-Graduado do Curso de Perícias de Engenharia e Avaliações 

                                         Pós-Graduado do Curso de Eng. de Segurança do Trabalho 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1009716-21.2022.8.26.0048

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade 
de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se o requerente quanto a petição de fls. 25/28.
Nada Mais. Atibaia, 01 de fevereiro de 2023. Eu, ___, 
Alexandre Marques Munhoz, Chefe de Seção Judiciário. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 02/02/2023 01:29 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0088/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Manifeste-se o requerente quanto a petição de fls. 25/28." 

           Atibaia, 2 de fevereiro de 2023. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 03/02/2023 04:14 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0088/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   03/02/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/02/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) 

           Teor do ato: "Manifeste-se o requerente quanto a petição de fls. 25/28." 

           Atibaia, 3 de fevereiro de 2023. 
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EXELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE ATIBAIA/SP  

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009716-21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória) 

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua advogada que esta subscreve nos autos da Carta 

Precatória Cível vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, concordar 

com a proposta de honorários de fls. 25, porém propor o pagamento do valor em 03 

(três) parcelas mensais de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais), cada uma, através 

de deposito judicial ou transferência bancária para conta a ser indicada pelo Ilustre 

Perito. 

 

Assim, requer-se a intimação do perito para que se manifeste 

sobre a proposta de parcelamento ora apresentada. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 15 de fevereiro de 2023. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1009716-21.2022.8.26.0048  - Controle nº 2022/001855

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / 
Indisponibilidade de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos. 

1) Fls. 32: Defiro o parcelamento dos honorários na forma requerida, anotando-se 

que o trabalho se iniciará após o depósito da segunda parcela. 

Intime-se o perito oportunamente. 

2) Fls. 33/42: Anote-se a retomada do procedimento de alienação nestes autos.  

Intime-se.

Atibaia, 27 de fevereiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 28/02/2023 02:19 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0164/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   32:   Defiro   o   parcelamento   dos   honorários   na   forma   requerida,   anotando-se   que 
 o   trabalho   se   iniciará   após   o   depósito   da   segunda   parcela.   Intime-se   o   perito   oportunamente.   2)   Fls.   33/42: 
 Anote-se a retomada do procedimento de alienação nestes autos. Intime-se." 

           Atibaia, 28 de fevereiro de 2023. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 01/03/2023 04:33 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0164/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   01/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   02/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Fls.   32:   Defiro   o   parcelamento   dos   honorários   na   forma   requerida,   anotando-se   que 
 o   trabalho   se   iniciará   após   o   depósito   da   segunda   parcela.   Intime-se   o   perito   oportunamente.   2)   Fls.   33/42: 
 Anote-se a retomada do procedimento de alienação nestes autos. Intime-se." 

           Atibaia, 1 de março de 2023. 
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EXELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1

COMARCA DE ATIBAIA/SP 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009716-21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória)

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

Precatória Cível vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

pedido de parcelamento proposto deferido por este Dou

aos autos do incluso comprovante de pagamento

dos honorários periciais, para os devidos fins de direito.

 

São Roque, 08

NHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL 

/SP  

21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória) 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

pedido de parcelamento proposto deferido por este Douto Juízo, requerer

aos autos do incluso comprovante de pagamento referente a 1ª parcela do paga

dos honorários periciais, para os devidos fins de direito. 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 08 de março de 2023. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 

 

 

ª VARA CÍVEL DA 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da Carta 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, haja vista o 

to Juízo, requerer a juntada 

referente a 1ª parcela do pagamento 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 06/03/2023 11:03:56

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Balthy Consultoria em Gestão E

Réu: José Salino Augusto e outro.

Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível

Processo: 10097162120228260048 - ID 081020000136156254

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: Depósito Judicial

parcelamento - 1ª parcela de 3 Honorários Periciais

 

00190.00009 02836.585014 09345.343173 2 93110000230000

BALTHY SERVICOS, PARTICIPACOES                                    CNPJ: 17.219.175/0001-97  

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10097162120228260048      -  51174001000193,   Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível   

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

28365850109345343 81020000136156254 05/04/2023 2.300,00 2.300,00

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585014 09345.343173 2 93110000230000

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

06/03/2023 81020000136156254 ND N 06/03/2023

81020000136156254 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000136156254 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

BALTHY SERVICOS, PARTICIPACOES                                    CNPJ: 17.219.175/0001-97 

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10097162120228260048      -  51174001000193, Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

05/04/2023

2234 / 99747159-X

28365850109345343

2.300,00

2.300,00

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
2F

46
86

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IA

 T
E

R
E

S
A

 C
A

S
A

LI
 R

O
D

R
IG

U
E

S
 B

A
S

TO
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
9/

03
/2

02
3 

às
 1

7:
55

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

IA
23

70
02

21
25

8 
   

 .

fls. 47



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
2F

46
86

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IA

 T
E

R
E

S
A

 C
A

S
A

LI
 R

O
D

R
IG

U
E

S
 B

A
S

TO
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
9/

03
/2

02
3 

às
 1

7:
55

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

IA
23

70
02

21
25

8 
   

 .

fls. 48



EXELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1

COMARCA DE ATIBAIA/SP 

 

 

 

 

Processo nº 1009716-21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória)

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

Precatória Cível vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

pedido de parcelamento proposto deferido por este Dou

aos autos do incluso comprovante de pagamento

periciais, para os devidos fins de direito.

 

Outrossim, 

do perito para que se inicie o 

 

Por fim, a fim de evitar

que futuras publicações 

Executados, nos termos da

 

NHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL 

/SP  

21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória) 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

pedido de parcelamento proposto deferido por este Douto Juízo, requerer

aos autos do incluso comprovante de pagamento da 2ª parcela 

periciais, para os devidos fins de direito. 

Outrossim, diante do despacho de fls. 32, requer

do perito para que se inicie o trabalho. 

Por fim, a fim de evitar eventuais alegações de nulidade

 sejam realizadas também em nome do patrono dos 

Executados, nos termos das procurações anexas. 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 13 de abril de 2023. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 

 

 

ª VARA CÍVEL DA 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da Carta 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, haja vista o 

to Juízo, requerer a juntada 

ª parcela dos honorários 

requer-se a intimação 

nulidade, requer-se 

em nome do patrono dos 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 03/04/2023 15:18:15

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Balthy Consultoria em Gestão E

Réu: José Salino Augusto e outro.

Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível

Processo: 10097162120228260048 - ID 081020000137461379

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: Depósito Judicial

parcelamento - 2ª parcela de 3 Honorários periciais

 

00190.00009 02836.585014 10059.715176 5 93390000230000

BALTHY SERVICOS, PARTICIPACOES                                    CNPJ: 17.219.175/0001-97  

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10097162120228260048      -  51174001000193,   Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível   

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

28365850110059715 81020000137461379 03/05/2023 2.300,00 2.300,00

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585014 10059.715176 5 93390000230000

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

03/04/2023 81020000137461379 ND N 03/04/2023

81020000137461379 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000137461379 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

BALTHY SERVICOS, PARTICIPACOES                                    CNPJ: 17.219.175/0001-97 

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10097162120228260048      -  51174001000193, Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

03/05/2023

2234 / 99747159-X

28365850110059715

2.300,00

2.300,00
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009716-21.2022.8.26.0048

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade 
de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que intimei o perito a iniciar os trabalhos nesta data, por e-
mail. Nada Mais. Atibaia, 14 de abril de 2023. Eu, ___, Alexandre Marques 
Munhoz, Chefe de Seção Judiciário. 
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EXELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1

COMARCA DE ATIBAIA/SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009716-21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória)

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

Precatória Cível vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

pedido de parcelamento proposto deferido por este Dou

aos autos do incluso comprovante de pagamento

honorários periciais, para os devidos fins de direito.

 

NHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL 

/SP  

21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória) 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

pedido de parcelamento proposto deferido por este Douto Juízo, requerer

aos autos do incluso comprovante de pagamento da 3ª e última 

honorários periciais, para os devidos fins de direito. 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 05 de maio de 2023. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 

 

 

ª VARA CÍVEL DA 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da Carta 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, haja vista o 

to Juízo, requerer a juntada 

e última parcela dos 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
73

C
3D

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IA

 T
E

R
E

S
A

 C
A

S
A

LI
 R

O
D

R
IG

U
E

S
 B

A
S

TO
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

05
/2

02
3 

às
 1

8:
25

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

IA
23

70
04

41
06

1 
   

 .

fls. 55



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 03/04/2023 15:43:49

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Balthy Consultoria em Gestão E

Réu: José Salino Augusto e outro.

Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível

Processo: 10097162120228260048 - ID 081020000137465315

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: Depósito Judicial

parcelamento - 3ª parcela de 3 Honorários periciais

 

00190.00009 02836.585014 10061.322177 7 93390000230000

BALTHY SERVICOS, PARTICIPACOES                                    CNPJ: 17.219.175/0001-97  

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10097162120228260048      -  51174001000193,   Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível   

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

28365850110061322 81020000137465315 03/05/2023 2.300,00 2.300,00

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585014 10061.322177 7 93390000230000

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

03/04/2023 81020000137465315 ND N 03/04/2023

81020000137465315 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000137465315 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

BALTHY SERVICOS, PARTICIPACOES                                    CNPJ: 17.219.175/0001-97 

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10097162120228260048      -  51174001000193, Atibaia Foro De Atibaia - Cartório Da 1ª Vara Cível

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

03/05/2023

2234 / 99747159-X

28365850110061322

2.300,00

2.300,00
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1 

EXMA. SRA. DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1° 

VARA CÍVEL DA COMARCA DE ATIBAIA/SP 
 
 
 
 
 

Processo:   1009716-21.2022.8.26.0048  
 
 
 
 

MARCOS E. BIGATTO, engenheiro civil e de segurança do trabalho, 

Perito Judicial, nomeado nos Autos do processo em epígrafe, 

dando por terminados seus estudos e vistoria vem, 

respeitosamente, à Vossa presença para apresentar suas 

conclusões, expressas no seguinte: 
 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

 

Termos em que, 

P. deferimento. 

Atibaia, 22 de maio de 2.023. 
 
 

Perito Judicial:     Marcos Eduardo Bigatto – CREA 5061053150 
                                           Membro Titular do IBAPE/SP nº. 1507 
                                           Pós-Graduado do Curso de Perícias de Engenharia e Avaliações 
                                           Pós-Graduado do Curso de Eng. de Segurança do Trabalho 
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I - Considerações Iniciais 
 

Trata a presente de uma carta precatória cível – 

constrição/penhora/avaliação, requerida por Balthy Consultoria 

em Gestão Empresarial e Participações Ltda., contra José Salino 

Augusto e outro, em curso na 1° Vara Cível de Atibaia/SP, Autos n° 

1009716-21.2022.8.26.0048. 
 

 

I.1 – Resumo dos Autos 
 

FINALIDADE: Proceder à AVALIAÇÃO do bem a seguir descrito, 

penhorado nos autos 1005687-19.2020.8.26.0008. 
 

BEM PENHORADO: Imóvel situado na Rua dos Cravos, nº 500, no 

Bairro da Boa Vista, zona rural deste município e comarca de 

Atibaia SP, com a área de 5.079,78 metros quadrados. Matricula: 

88.396. 
 

 

II – Objetivo do Laudo 

 

Deferida a prova pericial nos termos da r. decisão de fls. 21 dos 

Autos, o objetivo principal do presente laudo é a avaliação do 

valor de mercado imóvel matriculado no CRI de Atibaia sob o n° 

88.396 (fls. 7/11).  
 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
88

00
50

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
S

 E
D

U
A

R
D

O
 B

IG
A

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
05

/2
02

3 
às

 1
7:

00
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
IA

23
70

05
06

57
0 

   
 .

fls. 60



 

 

 

 

 
4 

III - Metodologia 
   

Serão adotados os critérios determinados pela ABNT NBR 14653-1 

Procedimentos Gerais / NBR 14653-2 Avaliação de bens – Parte 2: 

Imóveis Urbanos; e pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliações 

e Pericias de Engenharia). 

 

Para determinação do Valor de Mercado do imóvel será aplicado 

o “Método Evolutivo”, onde o valor do bem é obtido através do 

somatório dos componentes terreno, edificações e benfeitorias, 

incidindo sobre os valores, quando cabível, o fator de 

comercialização. 
  

Para calcular o valor do terreno será utilizado o Método 

Comparativo de Vendas ou Ofertas, sendo que a 

homogeneização das características dos dados será efetuada por 

meio do tratamento por fatores, através de elementos 

comparativos caracterizados por terrenos semelhantes ao 

avaliando, ofertados à venda ou efetivamente transacionados no 

livre mercado imobiliário da região.  
 

No caso das benfeitorias, será usado o Método da Quantificação 

de Custo – utilizado para identificar o custo de reedição de 

benfeitorias, através do uso de tabelas do CUB (Custo Unitário 

Básico da Construção Civil), elaboradas pela PINI e pelo 

SINDUSCON. 
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IV – Dados do Imóvel 
 

O imóvel objeto do presente laudo de avaliação, matriculado no 

CRI de Atibaia/SP sob o n° 88.396, está localizado na Rua dos 

Cravos, n° 500 – Bairro da Boa Vista, Atibaia/SP. 

 

IV.1 – Mapa de Localização  
 

 

 

LOCAL 
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V – Vistoria  

 

A vistoria foi realizada no dia 19/05/2023, onde houve a realização 

das exposições fotográficas e demais verificações necessárias. 

 

V.1 – Características da Região 

 

O imóvel está situado na zona rural do Município de Atibaia/SP, em 

área de chácaras, e conta com os seguintes melhoramentos 

públicos:  
 

√ Rede de Distribuição de Energia Elétrica 

√ Rede Coletora de Esgoto  

√ Vias de Terra Batida  

 

V.2 – Características do Imóvel 
 

O imóvel é formado por um terreno de 5.079,78 m², com topografia 

plana, contendo as seguintes benfeitorias: casa principal (137,00 

m²), casa de caseiro (70,00 m²), salão de jogos (75,00 m²), canil 

(30,00 m²), churrasqueira/sauna/banheiros (60,00 m²), piscina (38,00 

m²), estufa (140,00 m²), e lavanderia/oficina (20,00 m²). 

 

V.3 – Registro Fotográfico 

 

As fotos 01 até 38 foram extraídas na vistoria, numeradas 

sequencialmente e complementadas com comentários 

pertinentes, conforme segue:   
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FOTO Nº 01 – VISTA DA RUA DOS CRAVOS 
 

FOTO Nº 02 – FRENTE DO IMÓVEL 
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FOTO Nº 03 – VISTA EXTERNA DA CASA PRINCIPAL 

 

FOTO Nº 04 – CASA PRINCIPAL, SALA 
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FOTO Nº 05 – CASA PRINCIPAL, SALA 
 

FOTO Nº 06 – CASA PRINCIPAL, BANHEIRO 
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FOTO Nº 07 – CASA PRINCIPAL, QUARTO 1 

FOTO Nº 08 – CASA PRINCIPAL, QUARTO 2 
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FOTO Nº 09 – CASA PRINCIPAL, QUARTO 3 
 

FOTO Nº 10 – CASA PRINCIPAL, QUARTO 4 
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FOTO Nº 11 – CASA PRINCIPAL, BANHEIRO SUÍTE 

 

 
FOTO Nº 12 – LAVANDERIA 
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FOTO Nº 13 – SALÃO DE JOGOS 

 

 
FOTO Nº 14 – SALÃO DE JOGOS 
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FOTO Nº 15 – SALÃO DE JOGOS 

 

 
FOTO Nº 16 – SALÃO DE JOGOS, BANHEIRO 
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FOTO Nº 17 – CANIL 

 

 
FOTO Nº 18 – VIVEIRO 
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FOTO Nº 19 – ÁREA DE LAZER, PISCINA 

 

 
FOTO Nº 20 – ÁREA DE LAZER, SPA 
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FOTO Nº 21 – ÁREA DE LAZER, CHURRASQUEIRA 
 

 
FOTO Nº 22 – ÁREA DE LAZER, CHURRASQUEIRA 
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FOTO Nº 23 – ÁREA DE LAZER, SAUNA 

 

 
FOTO Nº 24 – ÁREA DE LAZER, BANHEIRO 1 
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FOTO Nº 25 – ÁREA DE LAZER, BANHEIRO 2 

 

 
FOTO Nº 26 – ÁREA DE LAZER, CHURRASQUEIRA 
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FOTO Nº 27 – CASA CASEIRO 

 

 
FOTO Nº 28 – CASA CASEIRO, DEPÓSITO 
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FOTO Nº 29 – CASA CASEIRO, OUTRA VISTA 

 

 
FOTO Nº 30 – CASA CASEIRO, SALA 
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FOTO Nº 31 – CASA CASEIRO, QUARTO 1 

 

 
FOTO Nº 32 – CASA CASEIRO, QUARTO 2 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
88

00
50

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
S

 E
D

U
A

R
D

O
 B

IG
A

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
05

/2
02

3 
às

 1
7:

00
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
IA

23
70

05
06

57
0 

   
 .

fls. 79



 

 

 

 

 
23 

 
FOTO Nº 33 – CASA CASEIRO, BANHEIRO 

 

 
FOTO Nº 34 – CASA CASEIRO, COZINHA 
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FOTO Nº 35 – CAIXA DÁGUA 

 

 
FOTO Nº 36 – LAVANDERIA 
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FOTO Nº 37 – OFICINA 

 

 
FOTO Nº 38 – CAMPO DE FUTEBOL 
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VI – Fundamentação 
 
 

A seguir serão apresentados fundamentos e conceitos técnicos 

para compreensão da metodologia descrita no item III. 
 
 

VI.1 – Metodologia Adotada 
 

VI.1.1 – Avaliação do Terreno 
 

De acordo com a NORMA PARA AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS 

DO IBAPE/SP, o terreno será avaliado com base no "Método 

Comparativo de Dados de Mercado", através de elementos 

comparativos caracterizados por imóveis semelhantes ao 

avaliando, ofertados à venda ou efetivamente transacionados no 

livre mercado imobiliário da região. Para o cálculo do valor unitário 

será utilizado o software AVALURB 5.1. 
 

 

VI.1.1.2 – Tratamento por Fatores 
 

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possíveis 

ao avaliando, cujas diferenças perante o mesmo, para mais, ou 

para menos, são levadas em conta. Os fatores foram aplicados ao 

valor original do elemento comparativo na forma de somatório. 

Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados sete elementos 

comparativos dentre os demais encontrados na pesquisa de 

mercado. Na homogeneização dos atributos intrínsecos foi 

adotado o fator oferta e topografia. 
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VI.1.1.3 – Seleção 
 

Na seleção dos elementos, foi considerada importante a 

semelhança, no que diz respeito à situação, à destinação, à forma, 

ao grau de aproveitamento, e à adequação ao meio. 

 

VI.1.1.4 – Homogeneização 
 

Para a homogeneização dos elementos de pesquisa serão 

utilizados os fatores de ponderação propostos pela Norma para 

Avaliação de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP. 

 

VI.1.1.4.1 – Fator Oferta 
 

Conforme preceituado pelas normas de avaliação, será aplicado 

um deságio de 10 % no valor das ofertas. 

 

VI.1.1.4.2 – Fator Topografia 
 

Conforme item 10.5.2 da Norma de Avaliação do IBAPE/SP. 
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VI.2 – Avaliação das Benfeitorias  
 

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela 

expressão: 
 

VB = CUB-SP x Pc x Ac x Foc 
 

Sendo: 
 

VB – Valor de venda da benfeitoria ou da edificação. 
 

CUB-SP – Custo Unitário Básico da Construção Civil no estado de 

SP, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da 

Indústria da Construção Civil do Estado de São Paulo – 

Sinduscon/SP em conformidade com os critérios da NBR 12.721. 

 

 

 

Pc – Índice referente à tipologia e padrão construtivo da 

edificação em apreço, definido com base na sua similaridade com 

os padrões. 
 

Ac – Área construída da edificação em apreço. 
 

Foc – Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de 

Conservação referente à edificação em apreço. 
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A depreciação das edificações pode ser calculada pelo critério 

de Ross-Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de 

construção e respectivos padrões de acabamento, bem como o 

estado de conversão. 
 

O Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de 

Conservação é determinado pela expressão: 
 

Foc = R + K x (1 – R) 
 

Onde: 
 

Foc – Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de 

Conservação. 
 

R – Valor residual corresponde ao padrão da edificação, expresso 

em percentagem do valor de reprodução, conforme Tabela 1. 
 

K – Coeficiente de Ross-Heidecke. 
 

O coeficiente de Ross-Heidecke é dado pela expressão: 
 

K = (1 – Ec) x {1 – [Ie/Ir + (Ie/Ir )²]/2} 
 

Onde: 
 

K – Coeficiente de Ross-Heideck. 
 

Ec – Depreciação decorrente do estado de conservação, expresso 

em percentagem, conforme Quadro 1. 
 

Ie – Idade da edificação na época de sua avaliação, em anos. 
 

Ir – Vida referencial da edificação, definida em anos e que 

depende de sua tipologia, conforme Tabela 1 seguinte. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
88

00
50

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
S

 E
D

U
A

R
D

O
 B

IG
A

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
05

/2
02

3 
às

 1
7:

00
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
IA

23
70

05
06

57
0 

   
 .

fls. 86



 

 

 

 

 
30 

A vida referencial (Ir) e o valor residual (R) estimados para os 

padrões especificados são definidos na Tabela 1 abaixo. 
 

 
 

A idade da edificação na época de sua avaliação (Ie) é aquela 

estimada em razão do obsoletismo da construção avalianda, 

quando deverá ser ponderada: a arquitetura, a funcionalidade e 

as características dos materiais empregados nos revestimentos. 
 

A idade da edificação na época de sua avaliação (Ie) não pode 

ser superior à sua idade real. O estado de conservação não deve 

ser levado em conta em sua fixação. 
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O estado de conservação deve ser fixado em razão das 

constatações da vistoria, que deverá atentar para as condições 

aparentes de: sistema estrutural, de cobertura, hidráulico e elétrico, 

paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve pesar os 

custos para recuperação total da edificação. 
 

O estado de conservação deve ser classificado segundo a 

graduação referencial que consta do Quadro 1 seguinte. 
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A Tabela 2 abaixo apresenta o coeficiente de Ross-Heidecke.  
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O apresentado na sequência resume as tipologias construtivas 

previstas e os respectivos coeficientes. 

 

 

 
Para efeito de enquadramento do Laudo de Avaliação quanto à 

Fundamentação no emprego do Método da Quantificação do 

Custo, conforme tabela seguinte: 
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VI.3 – Avaliação do Valor de Mercado 
 

O valor do imóvel será o resultado da soma entre o valor do terreno 

e o valor das benfeitorias , sendo o Fator de Comercialização igual 

a 1,0, ou seja: 
 

VTI = (VT + VTB) x FC 
 

Onde: 
 

VTI   =   Valor Total do Imóvel; 
 

VT   =   Valor do Terreno; 
 

VTB   =   Valor Total das Benfeitorias; 
 

FC   =   Fator Comercialização (1,00). 
 

Para efeito de enquadramento do Laudo de Avaliação quanto à 

Fundamentação no emprego do Método Evolutivo, conforme 

tabela seguinte: 
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VII – Pesquisa e Determinação dos Valores   
   

VII.1 – Terreno 
 

Amostra 1 
 

 

Localização ....................................................... Chácaras Fernão Dias 

Área do Terreno ................................................................... 2.430,00 m²  

Topografia .................................................................................. Declive 

Valor da Oferta ....................................... R$ 330.000,00 (R$ 135,80/m²) 

Fonte .................................. Vanessa & Pinho Imóveis (11) 99807-1817 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-atibaia-chacaras-

fernao-dias-2973164385.html 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
88

00
50

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
S

 E
D

U
A

R
D

O
 B

IG
A

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
05

/2
02

3 
às

 1
7:

00
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
IA

23
70

05
06

57
0 

   
 .

fls. 92



 

 

 

 

 
36 

Amostra 2 
 

 
 

Localização ................... Rua das Turmalinas – Chácaras Fernão Dias 

Área do Terreno ................................................................... 1.155,00 m²  

Topografia ........................................................................... Aclive Leve 

Valor da Oferta ....................................... R$ 165.000,00 (R$ 142,85/m²) 

Fonte ..................................................... Lemos Imóveis (11) 2427-8222 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-bairro-chacaras-fernao-

dias-2973338242.html 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
88

00
50

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
S

 E
D

U
A

R
D

O
 B

IG
A

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
05

/2
02

3 
às

 1
7:

00
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
IA

23
70

05
06

57
0 

   
 .

fls. 93



 

 

 

 

 
37 

Amostra 3 
 

 
 

Localização ....................................................... Chácaras Fernão Dias 

Área do Terreno ................................................................... 1.162,00 m²  

Topografia .................................................................................... Aclive  

Valor da Oferta ....................................... R$ 170.000,00 (R$ 146,29/m²) 

Fonte ......................................... S-Brim Investimentos (11) 99841-0579 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-chacaras-fernao-dias-

atibaia-ref.-2978311490.html 
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Amostra 4 
 

 
 

Localização ................. Rua das Esmeraldas – Chácaras Fernão Dias 

Área do Terreno ................................................................... 1.000,00 m²  

Topografia ........................................................................... Aclive Leve 

Valor da Oferta ....................................... R$ 169.000,00 (R$ 169,00/m²) 

Fonte .................................... I3 Negócios Imobiliários (11) 91318-1519 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-chacaras-fernao-

dias-atibaia-sp-1000m2-id-2626234596/ 
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Amostra 5 
 

 

 
 

Localização ................... Rua das Orquídeas – Chácaras Fernão Dias 

Área do Terreno ................................................................... 2.600,00 m²  

Topografia ...................................................................................... Plana 

Valor da Oferta ....................................... R$ 380.000,00 (R$ 146,15/m²) 

Fonte ................................... RPS Negócios Imobiliários (11) 4412-5007 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-chacaras-fernao-

dias-atibaia-sp-2600m2-id-2620799723/ 
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Amostra 6 
 

 
 

Localização ................................ Rua Palmas – Chácaras Fernão Dias 

Área do Terreno ................................................................... 1.590,00 m²  

Topografia ........................................................................... Aclive Leve 

Valor da Oferta ....................................... R$ 220.000,00 (R$ 138,36/m²) 

Fonte .................................. Logos Empreendimentos (11) 99892-2980 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-chacaras-fernao-

dias-atibaia-sp-1590m2-id-2629224067/ 
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Amostra 7 
 

 
 

Localização .................... Rua das Ametistas – Chácaras Fernão Dias 

Área do Terreno ................................................................... 1.340,00 m²  

Topografia ........................................................................... Aclive Leve 

Valor da Oferta ....................................... R$ 195.000,00 (R$ 145,52/m²) 

Fonte .................................................... Premium Luxury (11) 4418-2843 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-chacaras-fernao-

dias-atibaia-sp-1340m2-id-2593126446/ 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
88

00
50

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
S

 E
D

U
A

R
D

O
 B

IG
A

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
05

/2
02

3 
às

 1
7:

00
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
IA

23
70

05
06

57
0 

   
 .

fls. 98



 

 

 

 

 
42 

VII.1.1 – Valor Unitário do Terreno 
 

Após a devida homogeneização da amostra, validação 

estatística, obteve-se a classificação de Grau de Fundamentação 

II e Grau de Precisão III, para a data base da avaliação, resultando 

o valor unitário em R$ 120,48/m². 

 
 

VII.1.2 – Valor do Terreno 
 

O valor do terreno é dado pela multiplicação direta de sua área 

pelo valor unitário obtido na pesquisa.  
 

VT = 5.079,78 m² x R$ 120,48/m² 

VT = R$ 612.011,89 
 
 

VII.1.3 – Especificação da Avaliação do Terreno 
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VII.2 – Valor das Benfeitorias 
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https://www.habitissimo.com.br/orcamentos/construir-piscina-alvenaria 

 

Depreciação = 40% 

VPiscina+Spa = R$ 60.000,00 x 0,60 = R$ 36.000,00 

 

 
https://tropicalestufas.com.br/#:~:text=Qual%20o%20pre%C3%A7o%20m%C3%A9dio%20de,
material%20e%20das%20caracter%C3%ADsticas%20utilizadas 
 

Depreciação = 40% 

VEstufa = R$ 75,00/m² x 140,00 m² x 0,60 = R$ 6.300,00 
 

 
https://www.habitissimo.com.br/orcamentos/construir-campo-futebol 
 

Depreciação = 40% 

VCampo = R$ 40.000,00 x 0,60 = R$ 24.000,00 
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VII.2.1 – Especificação Avaliação das Benfeitorias 

 

 

 

 

VII.3 – Valor Total do Imóvel 
 

O valor de mercado do imóvel será dado pela somatória entre o 

valor de terreno mais o valor das benfeitorias: 
 

Terreno ............................................................................... R$ 612.011,89 

Benfeitorias ........................................................................ R$ 611.551,20 

TOTAL ............................................................................... R$ 1.223.563,09 

 
VII.3.1 – Especificação da Avaliação (Método Evolutivo) 
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VIII – Conclusão 
 

Diante do todo exposto, conclui-se que o valor de mercado do 

imóvel matriculado no CRI de Atibaia/SP sob o n° 88.396, descrito 

nos termos dos Autos n° 1009716-21.2022.8.26.0048, em curso na 1° 

Vara Cível da Comarca de Atibaia/SP, é, em números redondos: 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Valor do Imóvel:  
  

 

R$ 1.200.000,00 
 

(Um Milhão e Duzentos Mil Reais) 
 

- PARA: MAIO/2023 - 
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IX – Encerramento 
 

Consta, o presente LAUDO, de 60 (sessenta) folhas digitadas, vindo 

esta última datada e assinada via certificado digital por este Perito 

Judicial. 

 

 

Desde já, este signatário se coloca ao inteiro dispor desse M.M. 

juízo para dirimir quaisquer dúvidas sobre o trabalho apresentado 

ou efetuar complementações necessárias. 

 

 

 

Termos em que,  

P. deferimento. 

Atibaia, 22 de maio de 2.023. 
 

                    
 

Perito Judicial:     Marcos Eduardo Bigatto – CREA 5061053150 
                                           Membro Titular do IBAPE/SP nº. 1507 
                                           Pós-Graduado do Curso de Perícias de Engenharia e Avaliações 
                                           Pós-Graduado do Curso de Eng. de Segurança do Trabalho 
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EXCELENTÍSSIMA SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 

1º VARA CÍVEL DA COMARCA DE ATIBAIA/SP 
 
 

Processo:   1009716-21.2022.8.26.0048  
 
 

 

MARCOS EDUARDO BIGATTO, engenheiro civil e de segurança do 

trabalho, Perito Judicial, nomeado nos Autos do processo em 

epígrafe, vem respeitosamente a presença de Vossa Excelência, 

para: 

 

Apresentar o formulário MLE para levantamento dos honorários 

periciais depositados as fls. 48, 51 e 57 dos autos no valor total de 

R$ 6.900,00. 
 

 
 

Termos em que, 

P. deferimento. 

Atibaia, 22 de maio de 2.023. 
 

                    

Perito Judicial:      Marcos Eduardo Bigatto – CREA 5061053150 
                                           Membro Titular do IBAPE/SP nº. 1507 
                                           Pós-Graduado do Curso de Perícias de Engenharia e Avaliações 

                                           Pós-Graduado do Curso de Eng. de Segurança do Trabalho 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às 17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1009716-21.2022.8.26.0048

Classe  Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade 
de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifestem-se as partes, no prazo de 05 dias, sobre o laudo 
pericial juntado aos autos.

Nada Mais. Atibaia, 23 de maio de 2023. Eu, ___, Alexandre 
Marques Munhoz, Chefe de Seção Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às 17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009716-21.2022.8.26.0048

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade 
de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que expedi MLE. Nada Mais. Atibaia, 23 de maio de 
2023. Eu, ___, Alexandre Marques Munhoz, Chefe de Seção Judiciário. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 23/05/2023 13:44 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0410/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Manifestem-se as partes, no prazo de 05 dias, sobre o laudo pericial juntado aos autos." 

           Atibaia, 23 de maio de 2023. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 24/05/2023 07:28 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0410/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/05/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/05/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) 

           Teor do ato: "Manifestem-se as partes, no prazo de 05 dias, sobre o laudo pericial juntado aos autos." 

           Atibaia, 24 de maio de 2023. 
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EXELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1

COMARCA DE ATIBAIA/SP 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009716-21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória)

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

Precatória Cível vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

com o laudo pericial de fls. 

1.200.000,00 (um milhão e duzentos mil reais). 

 

Outrossim, reitera o Autor sua manifestação de fls. 49, a fim de 

que a parte executada seja intimada através do seu advogado 

para se manifestar sobre o laudo pericial, a fim de evitar eventuais nulidades 

processuais. 

 

NHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL 

/SP  

21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória) 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência,

com o laudo pericial de fls. 58/117, o qual avaliou o imóvel penhorado pelo valor de R$ 

,00 (um milhão e duzentos mil reais).  

Outrossim, reitera o Autor sua manifestação de fls. 49, a fim de 

ada seja intimada através do seu advogado constituído

para se manifestar sobre o laudo pericial, a fim de evitar eventuais nulidades 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 29 de maio de 2023. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 

 

 

ª VARA CÍVEL DA 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

por sua advogada que esta subscreve nos autos da Carta 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, CONCORDAR 

enhorado pelo valor de R$ 

Outrossim, reitera o Autor sua manifestação de fls. 49, a fim de 

constituído (fls. 52/53) 

para se manifestar sobre o laudo pericial, a fim de evitar eventuais nulidades 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1009716-21.2022.8.26.0048

Classe  Assunto: Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade 
de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 

preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 

seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): Nos termos do artigo 196, 

inciso XVI, das Normas de Serviço da Corregedoria Geral de 

Justiça, ficam as partes intimadas a se manifestar, no prazo de 

15 dias, sobre o laudo liberado nos autos digitais. Nada Mais. 

Atibaia, 28 de junho de 2023. Eu, Alexandre Motta Delamano, 

Coordenador. 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 28/06/2023 13:54 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0518/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 
 Sandro Marcondes Rangel (OAB 172256S/P)  D.J.E 
 Adriano Rafael da Silva (OAB 344883S/P)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Nos   termos   do   artigo   196,   inciso   XVI,   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de 
 Justiça, ficam as partes intimadas a se manifestar, no prazo de 15 dias, sobre o laudo liberado nos autos digitais." 

           Atibaia, 28 de junho de 2023. 
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 29/06/2023 05:38 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0518/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/06/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/06/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) 
 Sandro Marcondes Rangel (OAB 172256/SP) 
 Adriano Rafael da Silva (OAB 344883/SP) 

           Teor   do   ato:   "Nos   termos   do   artigo   196,   inciso   XVI,   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de 
 Justiça, ficam as partes intimadas a se manifestar, no prazo de 15 dias, sobre o laudo liberado nos autos digitais." 

           Atibaia, 29 de junho de 2023. 
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Rua Florindo Júlio, nº 34, Parque Campolim – Sorocaba/SP. CEP: 18047-650 

Tel (15) 321-77669 – 32178261 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE ATIBAIA – SP 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 1009716-21.2022.8.26.0048 

 

 

 

 

 

JOSÉ SALINO AUGUSTO, já qualificado 

nos autos em epígrafe, vêm, mui respeitosamente perante Vossa 

Excelência, por intermédio de seu advogado in fine, manifestar 

que não possui objeção quanto aos termos de laudo pericial 

colacionado a fls. 58/117. 

 

 

 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Sorocaba, 13 de julho de 2023 

SANDRO MARCONDES RANGEL 

 OAB/SP 172.256 
RL - 3847 
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EXELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE ATIBAIA/SP  

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009716-21.2022.8.26.0048 (Carta Precatória) 

 

BALTHY CONSULTORIA EM GESTÃO EMPRESARIAL E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., por sua advogada que esta subscreve nos autos da Carta 

Precatória Cível vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência, diante da 

concordância das partes com a avaliação realizada (fls. 124 e 128), bem como 

considerando que a finalidade da presente carta precatória é a avaliação e alienação 

do bem, requer se digne Vossa Excelência, determinar a nomeação de leiloeiro de 

confiança deste Juízo, para realização de leilão eletrônico do mesmo, designando as 

datas para praceamento do bem. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

São Roque, 18 de julho de 2023. 

 

 

Maria Teresa Casali 

OAB/SP 68.313 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1009716-21.2022.8.26.0048  

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / 
Indisponibilidade de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos. 

Ante as manifestações de fls. 128 e 129, homologo o laudo de avaliação de fls. 

58/117.

Defiro a alienação do bem, e nomeio leiloeiro GILBERTO FORTES DO 

AMARAL FILHO, Jucesp nº 550, e-mail contato@lancejudicial.com.br, devidamente habilitado 

e com status ativo no Portal de Auxiliares da Justiça do Tribunal de Justiça do Estado de São 

Paulo. 

O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 3 dias o 

primeiro, e 20 dias o segundo. 

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação do 

bem. Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 

segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 (vinte) dias e se encerrará em dia e hora 

previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 70% da última 

avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de bem de incapaz. 

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os débitos 

judiciais comuns. 

O pagamento poderá ser parcelado, conforme previsto no artigo 895 do Código de 

Processo Civil, com o depósito da parcela inicial – que deve corresponder no mínimo a 25% do 

valor do lance feito – em até 24 horas após ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. 

O leilão será realizado exclusivamente por meio eletrônico por meio da plataforma 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

http://www.lancejudicial.com.br, nos quais serão captados lances, mesmo que abaixo do valor de 

avaliação, dependendo nesta hipótese, de liberação do Juízo para se concretizar a venda e será 

presidido pelo leiloeiro oficial, autorizado e credenciado pela Jucesp. 

Desde logo, fixo a comissão da leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, a ser 

paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser informado previamente 

aos interessados. 

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 

regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos acima 

estabelecidos. 

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem do 

leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas. 

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 

gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das 

ofertas. 

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 

nenhum lance válido durante todo o período previsto. 

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 

Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 

Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 

Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico previamente 

designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. 

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Código de 

Processo Civil. Deverá constar do edital, também, que:  

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 

garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas designadas para 

as alienações judiciais eletrônicas; 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 

os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, do Código 

Tributário Nacional, e exceto os débitos de condomínio (que possuem natureza propter rem), os 

quais ficam sub-rogados no preço da arrematação. 

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

5 dias antes da data marcada para o leilão. 

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 

providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 

penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-

se datas para as visitas. 

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 

identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 

que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 

estado em que se encontram. 

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 

previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 

providenciar o necessário. 

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o próprio 

leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos autos. 

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), 

na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada 

ao endereço de citação ou último endereço cadastrado nos autos. 

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 

constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante 

do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão. 

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou ofício, 

para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os 

funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. 

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei. 

Intimem-se.

Atibaia, 28 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 01/08/2023 12:29 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0626/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 
 Sandro Marcondes Rangel (OAB 172256/SP)  D.J.E 
 Adriano Rafael da Silva (OAB 344883/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ante   as   manifestações   de   fls.   128   e   129,   homologo   o   laudo   de   avaliação   de   fls.   58/117. 
 Defiro   a   alienação   do   bem,   e   nomeio   leiloeiro   GILBERTO   FORTES   DO   AMARAL   FILHO,   Jucesp   nº   550,   e-mail 
 contato@lancejudicial.com.br,   devidamente   habilitado   e   com   status   ativo   no   Portal   de   Auxiliares   da   Justiça   do 
 Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   O   leilão   deverá   ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de 
 3   dias   o   primeiro,   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão,   não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de 
 avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a 
 segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente 
 definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   70%   da   última   avaliação   atualizada 
 ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   bem   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela 
 Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   poderá   ser   parcelado,   conforme 
 previsto   no   artigo   895   do   Código   de   Processo   Civil,   com   o   depósito   da   parcela   inicial   que   deve   corresponder   no 
 mínimo   a   25%   do   valor   do   lance   feito   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   O   leilão   será 
 realizado   exclusivamente   por   meio   eletrônico   por   meio   da   plataforma   http://www.lancejudicial.com.br,   nos   quais 
 serão   captados   lances,   mesmo   que   abaixo   do   valor   de   avaliação,   dependendo   nesta   hipótese,   de   liberação   do 
 Juízo   para   se   concretizar   a   venda   e   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   autorizado   e   credenciado   pela   Jucesp. 
 Desde   logo,   fixo   a   comissão   da   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se 
 incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo 
 leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os 
 patamares   mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que 
 participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances 
 deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar 
 a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não 
 conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o 
 disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art. 
 250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de 
 São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este 
 fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos 
 no   art.   887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no 
 estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas 
 condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas;   -   o   arrematante   arcará   com   os 
 débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o 
 artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional,   e   exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem 
 natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da   arrematação.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer 
 no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os 
 funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos 
 interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos 
 interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro, 
 devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que 
 os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se 
 encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do 
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 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 2 

 Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a 
 garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações 
 pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias, 
 intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou 
 carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o 
 executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não 
 sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio 
 edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para 
 comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro 
 possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.   Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas   da   Lei. 
 Intimem-se." 

           Atibaia, 1 de agosto de 2023. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0626/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   02/08/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   03/08/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP) 
 Sandro Marcondes Rangel (OAB 172256/SP) 
 Adriano Rafael da Silva (OAB 344883/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ante   as   manifestações   de   fls.   128   e   129,   homologo   o   laudo   de   avaliação   de   fls.   58/117. 
 Defiro   a   alienação   do   bem,   e   nomeio   leiloeiro   GILBERTO   FORTES   DO   AMARAL   FILHO,   Jucesp   nº   550,   e-mail 
 contato@lancejudicial.com.br,   devidamente   habilitado   e   com   status   ativo   no   Portal   de   Auxiliares   da   Justiça   do 
 Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   O   leilão   deverá   ser   realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de 
 3   dias   o   primeiro,   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão,   não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de 
 avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a 
 segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente 
 definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   70%   da   última   avaliação   atualizada 
 ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   bem   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela 
 Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   poderá   ser   parcelado,   conforme 
 previsto   no   artigo   895   do   Código   de   Processo   Civil,   com   o   depósito   da   parcela   inicial   que   deve   corresponder   no 
 mínimo   a   25%   do   valor   do   lance   feito   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   O   leilão   será 
 realizado   exclusivamente   por   meio   eletrônico   por   meio   da   plataforma   http://www.lancejudicial.com.br,   nos   quais 
 serão   captados   lances,   mesmo   que   abaixo   do   valor   de   avaliação,   dependendo   nesta   hipótese,   de   liberação   do 
 Juízo   para   se   concretizar   a   venda   e   será   presidido   pelo   leiloeiro   oficial,   autorizado   e   credenciado   pela   Jucesp. 
 Desde   logo,   fixo   a   comissão   da   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se 
 incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido   pelo 
 leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances,   observados   os 
 patamares   mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que 
 participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a   alienação,   os   lances 
 deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar 
 a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda   tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não 
 conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O   procedimento   do   leilão   deve   observar   o 
 disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art. 
 250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de 
 São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este 
 fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos 
 no   art.   887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no 
 estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas 
 condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações   judiciais   eletrônicas;   -   o   arrematante   arcará   com   os 
 débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o 
 artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional,   e   exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem 
 natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da   arrematação.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer 
 no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os 
 funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos 
 interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos 
 interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro, 
 devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que 
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 os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se 
 encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do 
 Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a 
 garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações 
 pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias, 
 intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou 
 carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o 
 executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não 
 sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio 
 edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para 
 comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro 
 possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.   Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas   da   Lei. 
 Intimem-se." 

           Atibaia, 2 de agosto de 2023. 
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P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

97
16

-2
1.

20
22

.8
.2

6.
00

48
 e

 c
ód

ig
o 

B
E

4A
D

39
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

A
N

A
IN

A
 E

S
T

E
V

O
 C

O
R

R
E

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
3/

08
/2

02
3 

às
 1

5:
05

 .

fls. 137



 

 

 

Página 1 de 3 

 

grupolance.com.br  -  3003-0577  -  contato@grupolance.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE ATIBAIA 

 

 

Processo nº: 1009716-21.2022.8.26.0048 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP Nº 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO 

LANCE - devidamente habilitado pelo TJ/SP no link www.grupolance.com.br, honrado com sua 

nomeação, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, por 

meio desta petição apresentar as datas para realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

 

Início do 1º Leilão: 18/09/2023 às 00:00 

Encerramento do 1º Leilão: 21/09/2023 às 14:03 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo leilão, que se 

estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado (todo, em horário de Brasília). 

 

 

Início do 2º Leilão: 21/09/2023 às 14:03 

Encerramento do 2º Leilão: 19/10/2023 às 14:03 

 

3. Dessa forma, requer a aprovação das datas, para posterior juntada da minuta do edital de leilão.  

 

4. Possuindo as partes, advogado constituído nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede este 

Leiloeiro Oficial / LANCE JUDICIAL, respeitosamente, que esta D. Vara realize a intimação(ões) 

eletrônica(s) dos advogados, via DJE. 

 

5. De outra parte, informa que procederá a cientificação, caso existam, do(s) terceiro(s) 

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com ônus real e do executado caso o 

mesmo não tenha advogado constituído nos autos, através de carta com A.R ou por petição para 

cientificação aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) 

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas. 
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6. No mais, informa que diante da redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do CPC, já 

em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência mínima 

de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais, e, para fins 

de controle de prazo, a publicação será datada no dia que for anexado a minuta aos autos. 

 

Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente processo, quando houver 

necessidade de ciência do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das seguintes opções a 

escolha deste M.M. Juízo:  
 
a. Pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou; 
b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal; 
Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito. 

Renovamos ao este. M.M. Juízo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

 

 

ADRIANO PIOVEZAN FONTE 

306.683 OAB/SP 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 

OUTORGANTE: GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, de nacionalidade brasileira, titular do 

RG nº 4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;  

 

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade 

RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 373.755.258-46, residente a Avenida 

Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guarujá-SP. 

 

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro 

em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra 

quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, seguindo umas e outras, até final 

decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, 

substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitação, podendo agir em Juízo 

ou fora dele, assim como substabelecer está a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em 

conjunto ou separadamente com o substabelecido.  

 

São Paulo, 03 de agosto de 2023.  

 

 

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO 

JUCESCP Nª 550 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1ª VARA CÍVEL
Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, 
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaia1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1009716-21.2022.8.26.0048  - Controle nº 2022/001855

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Constrição / Penhora / Avaliação / 
Indisponibilidade de Bens

Requerente: Balthy Consultoria Em Gestão Empresarial e Participações Ltda

Requerido: José Salino Augusto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos.

Acolho as datas designadas para a realização das praças.

Assim, para 1ª Praça, designo o dia 18.09.23023, às 00h00. Não havendo lance 

igual ou superior ao da avaliação nos três dias subsequentes, a 2ª Praça seguirá, sem interrupção, 

iniciando-se no dia 21.09.2023, às 14h03min, encerrando-se no dia 19.10.2023 às 14h03min. 

Intimem-se as partes através de seus patronos.

Proceda-se à juntada da minuta do edital, para fins de aprovação, se o caso. 

Cientifique-se a leiloeira para as providências necessárias à divulgação das praças.

Intime-se.

Atibaia, 10 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Atibaia  Emitido em: 11/08/2023 06:34 
 Certidão - Processo 1009716-21.2022.8.26.0048  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0654/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Maria Teresa Casali Rodrigues Bastos (OAB 68313/SP)  D.J.E 
 Sandro Marcondes Rangel (OAB 172256/SP)  D.J.E 
 Adriano Rafael da Silva (OAB 344883/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Acolho   as   datas   designadas   para   a   realização   das   praças.   Assim,   para   1ª   Praça, 
 designo   o   dia   18.09.23023,   às   00h00.   Não   havendo   lance   igual   ou   superior   ao   da   avaliação   nos   três   dias 
 subsequentes,   a   2ª   Praça   seguirá,   sem   interrupção,   iniciando-se   no   dia   21.09.2023,   às   14h03min,   encerrando-se 
 no   dia   19.10.2023   às   14h03min.   Intimem-se   as   partes   através   de   seus   patronos.   Proceda-se   à   juntada   da   minuta 
 do   edital,   para   fins   de   aprovação,   se   o   caso.   Cientifique-se   a   leiloeira   para   as   providências   necessárias   à 
 divulgação das praças. Intime-se." 

           Atibaia, 11 de agosto de 2023. 
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