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 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
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 datas para realização dos leilões, sob pena de substituição. Int." 

           Guaruja, 19 de agosto de 2021. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 04ª VARA CÍVEL DO 

FORO DA COMARCA DE GUARUJA – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

Processo  nº 0003528-43.2009.8.26.0223 

 

 

    LANCE JUDICIAL – GESTOR JUDICIAL, devidamente habilitada 

pelo TJ/SP, por seu advogado infra-assinado, honrada com a sua nomeação nos autos 

da Ação de Despesas Condominiais em fase de cumprimento de sentença, em que 

CONDOMÍNIO EDIFICIO ALBAMAR move em face de CLOVIS AUGUSTO PANADES 

e ALTAIR CORDEIRO PANADES, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa 

Excelência, expor e requerer o que segue: 

 

1. Requer a juntada da(s) carta(s) de cientificação(ões) das praças 

designadas, bem como do(s) aviso(s) de recebimento (A.R), enviada(s) a(os) 

executado(s) e demais interessados via correio, nos termos dos art. 889 do CPC 

combinado com o art. 1499 do CC. 

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta 

consideração. 

 

 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Guarujá, 3 de agosto de 2020. 

 

LANCE JUDICIAL LEILÕES ELETRÔNICOS 

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP 
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A(O) ILMO(A) SR(A): 
 
ALTAIR CORDEIRO PANADES, COM ENDEREÇO À RUA MONTEVIDEO, Nº 219, BELA 
ALIANÇA, SÃO PAULO/SP  CEP 05088-060 
 

A QUEM POSSA INTERESSAR O PRESENTE EDITAL DE CIENTIFICAÇÃO 
 

04ª Vara Cível Do Foro da Comarca De Guarujá – SP 
 
EDITAL DE 1ª e 2ª PRAÇA e de intimação dos executados CLOVIS AUGUSTO PANADES, ALTAIR 
CORDEIRO PANADES e, terceiro interessado PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ. O Dr. 
Marcelo Machado da Silva, MM. Juiz de Direito da 04ª Vara Cível da Comarca de Guarujá - SP, na 
forma da lei,  
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1ª e 2ª Praça do bem imóvel, virem ou dele conhecimento 
tiverem e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos da Ação de Despesas 
Condominiais em fase de Cumprimento de Sentença - Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223, 
movida por CONDOMÍNIO EDIFICIO ALBAMAR em face dos referidos executados, e que foi 
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:  
 
DAS PRAÇAS: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal 
www.lancejudicial.com.br, a 1ª Praça terá início no dia 22/07/2020, e terá encerramento no dia 
24/07/2020 às 14h e 15min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-á, 
sem interrupção, a 2ª Praça, que se estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 
13/08/2020 às 14h e 15min (ambas no horário de Brasília); sendo vendido o bem pelo maior 
lance ofertado, desde que acima de 60% da avaliação atualizada.   
 
CONDIÇÕES DE VENDA: O imóvel será vendido no estado em que se encontra. As fotos, a descrição 
detalhada e a matrícula atualizada do imóvel a ser apregoado estão disponíveis no site do Gestor.  
 
DO CONDUTOR DA PRAÇA: A praça será conduzida pela LANCE JUDICIAL Consultoria em 
Alienações Judiciais Eletrônicas Ltda. (devidamente habilitada pelo TJ/SP).  
 
DO LOCAL DO BEM: Avenida Marechal Deodoro da Fonseca nº 129, 02, Guarujá/SP 
 
DÉBITOS: Constam débitos de IPTU no valor de R$ 1.113.640,99 para Abril/20. Constam 
débitos da Ação no valor de R$ 1.611.577,38 maio/19. A hasta/leilão será precedida pela regras 
contidos nos artigo 130, parágrafo único, do Código Tributário Nacional (Art. 130. Os créditos 
tributários relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o domínio útil ou a posse de bens 
imóveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestação de serviços referentes a tais bens, ou a 
contribuições de melhoria, subrogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste 
do título a prova de sua quitação, Parágrafo único. No caso de arrematação em hasta pública, a 
sub-rogação ocorre sobre o respectivo preço) e artigo 908, §1º, do Novo Código de Processo 
Civil, (Art. 908.  Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes será distribuído e 
entregue consoante a ordem das respectivas preferências, § 1o No caso de adjudicação ou 
alienação, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preço, observada a ordem de preferência), assim, sub-rogando-se os 
débitos fiscais e caráter propter rem no respectivo preço, a preferência de recebimento dos valores 
será decidida pelo M.M Juízo comitente. O Arrematante somente responderá pelas despesas do imóvel 
a partir da sua imissão na posse. 
 
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com a 
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela 
arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Código 
Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto não bastar para 
pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor obrigado pessoalmente pelo restante). 
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Assim, os débitos de caráter propter rem que recaiam sobre o bem até a data da hasta pública, sub-
rogam-se sobre o respectivo preço, sendo que a preferência de recebimento dos valores será decidida 
pelo M.M Juízo comitente. 
 
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras, arrestos, 
indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos baixados/cancelados junto 
RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão, através de expedição de competente 
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a 
notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais ônus, que constará nos autos, visto que notificação 
será procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do 
CPC. 
 
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Se o(s) executado(s), após a apresentação 
do edital em epígrafe, pagar a dívida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), ficará(ão) 
obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remoção, guarda e conservação dos bens, 
devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7º, § 3º da Resolução do CNJ 236/2016, 
sem prejuízo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada, 
incluindo ainda, honorários devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juízo Comitente 
para tal fixação. O ressarcimento será devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora 
do mesmo bem levando a praça caso não seja recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o 
M.M. Juízo Comitente. 
 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações pessoais e dos 
respectivos patronos. 
 
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz a arrematação, sendo dispensados demais 
assinaturas, será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham a ser julgados 
procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 4º deste artigo, 
assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903, CPC/15). 
 
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de Mandado de 
Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o recolhimento das custas 
pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura deixados no imóvel, caso o mesmo esteja 
ocupado. 
 
DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar os pagamentos do preço do bem arrematado e da 
comissão de 5% sobre o preço a título de comissão a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas após o 
encerramento da praça através de guia de depósito judicial em favor do Juízo responsável e do Gestor, 
ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissão devida não está inclusa no valor do 
lance e não será devolvida, salvo determinação judicial. Após a publicação deste edital e sendo firmado 
acordo/remissão entre as partes, deverá o(a) executado(a) arcar com as custas assumidas e 
comprovadas pelo leiloeiro/exequente.  
 
DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar, 
por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereço segue: contato@lancejudicial.com.br: I - até 
o início do primeiro leilão, proposta de aquisição do bem por valor não inferior ao da avaliação; II - 
até o início do segundo leilão, proposta de aquisição do bem.  A proposta conterá, em qualquer 
hipótese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance à vista e o 
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caução idônea, por hipoteca do próprio 
bem imóvel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correção monetária e as 
condições de pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestações, 
incidirá multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A 
apresentação de proposta não suspende o leilão. A proposta de pagamento do lance à vista sempre 
prevalecerá sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).  
 
RELAÇÃO DO BEM: APARTAMENTO SOB nº02, localizado  em todo o 2º andar  ou 4ª 
pavimento do EDIFICIO ALBAMAR, situado a Avenida Marechal Deodoro  da Fonseca  nº 129, 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

57
C

E
35

6.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
R

IS
C

IL
LA

 S
IL

V
A

 S
O

U
Z

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

3/
08

/2
02

0 
às

 1
0:

33
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

G
JA

20
70

09
50

07
9 

   
 .

fls. 5



    
 

nesta  cidade, município  e comarca de Guarujá, possuindo a área particular  de 485,00m2, e a 
área  comum  de  30,00m², confrontando pela frente de quem da praia olha para o terreno , em sua 
parte que divide  com o terreno onde encontra-se construído o Edifício Itapoan, pelo lado esquerdo 
com o próprio  terreno em sua parte que divide  com a Rua Sem denominação, pelos fundos com o 
lote de propriedade   de Barcellos & Cia LTDA, e com próprio  terreno em sua parte que divide com a 
Avenida  Marechal Deodoro Fonseca, e, internamente, com a parte da propriedade e uso comum  do 
andar , ocupada pela escadaria, halls e respectivos elevadores, pertencendo-lhe  as dependências 
constituídas pela garagem nº2 e moradia  de caseiro, com uma área  de 67,80 m² particular, 
localizados na parte lateral  direita  de quem  da praia olha para   o terreno, correspondendo-lhe a 
área total de 552,80m²,  e uma fração ideal de 487/7245 avos de propriedade de uso comum. O 
imóvel se encontra em faixa da marinha. Cadastrado na PMG sob nº 0-0002-014-002. 
Matriculado no CRI de Guarujá sob o nº 51440.  
 
Ônus:  Consta na matricula AV.9. Parte do terreno onde se assenta o Edifício Albamar localiza-se 
em faixa de marinha. Não constam recursos ou causa pendente de julgamento. 
 
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Apto Ed. Albamar AT 552,80m², desocupado, frente mar, AP 485,00m², 
Guarujá – Centro/SP 
 
Valor da AVALIAÇÃO: R$ 2.688.868,75 (dois milhões, seiscentos e oitenta e oito mil, 
oitocentos e sessenta e oito reais e setenta e cinco centavos) para abr/20, que será 
atualizado conforme tabela prática monetária do TJ/SP.  
 
Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente no endereço 
constante dos autos, de acordo com o art. 274, parágrafo único, do CPC. Nos termos do Art. 889, § 
único, do CPC, caso o(s) executado(s), cônjuges e terceiros interessados não sejam encontrados, 
intimados ou cientificados por qualquer razão das datas das praças, valerá o presente como EDITAL DE 
INTIMAÇÃO DE HASTA PÚBLICA. E, para que produza seus fins efeitos de direito, será o presente 
edital, por extrato, afixado no átrio fórum no local de costume. Guarujá, 29 de julho de 2020. 

 
 

Dr. Marcelo Machado da Silva 
MM. Juiz de Direito da 04ª Vara Cível da Comarca de Guarujá - SP 
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Baixada Santista (13)3384 8000  

0800 780 8000 

www.lancejudicial.com.br - contato@lancejudicial.com.br 

 
 

Guarujá, 24 de janeiro de 2017 
 
 
ILMOS. SRS. 
CONDOMÍNIO EDIFICIO ALBAMAR  
REF: LEILÃO/PRAÇA DE IMÓVEL 
Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223 
Comarca - 04ª Vara Cível do Fórum DA COMARCA DE GUARUJÁ- SP 
 
 
Prezados Condôminos: 
 
 Vimos pela presente levar ao conhecimento dos Srs. Condôminos e Moradores, 
que a partir de 22/07/2020 será levado a praceamento/leilão eletrônico através do 
portal www.lancejudicial.com.br uma unidade deste edifício, possuindo a área 
particular  de 485,00m2, e a área  comum  de  30,00m², confrontando pela frente de 
quem da praia olha para o terreno , em sua parte que divide  com o terreno onde 
encontra-se construído o Edifício Itapoan , pelo lado esquerdo com o próprio  
terreno em sua parte que divide  com a Rua Sem denominação, pelos fundos com o lote 
de propriedade   de Barcellos & Cia LTDA, e com próprio  terreno em sua parte que 
divide com a Avenida  Marechal Deodoro Fonseca, e, internamente, com a parte da 
propriedade e uso comum  do andar , ocupada pela escadaria, halls e respectivos 
elevadores, pertencendo-lhe  as dependências constituídas pela garagem nº2 e 
moradia  de caseiro, com uma área  de 67,80 m² particular, localizados na parte 
lateral  direita  de quem  da praia olha para   o terreno, correspondendo-lhe a 
área total de 552,80m²,  e uma fração ideal de 487/7245 avos de propriedade de uso 
comum. O imóvel se encontra em faixa da marinha, o qual está devidamente 
relacionado em nosso portal, avaliado em R$ 2.688.868,75 (Março/19). 
 

 
LANCES EM 2ª PRAÇA A PARTIR DE R$ 1.613.321,25 
 
Datas:  
  
 1ª Praça terá início no dia 22/07/2020, e terá encerramento no dia 
24/07/2020 às 14:15 hrs; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, 
seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª Praça, que se estenderá em aberto para captação 
de lances e se encerrará em 13/08/2020 às 14:15 hrs (ambas no horário de Brasília); 
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% da avaliação 
atualizada, conforme determinações judiciais. 
 
 Valores, débitos, descrições detalhadas, matrícula atualizada, fotos, 
avaliações periciais e demais informações processuais se encontram anexadas no 
referido portal. 
 
 Para participar, é necessário realizar o cadastramento em nosso portal, bem 
como se habilitar no lote que houver interesse. 
  
 Maiores informações nos telefones 13)3384-8000 (Baixada Santista) ou pelo 
nosso e-mail contato@lancejudicial.com.br.  
 
 

Sem outro mais, firmamo-nos, 
Atenciosamente 

 

 

LANCE JUDICIAL LEILÕES ELETRÔNICOS 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA(O) 4ª VARA CÍVEL DO FORO DA 

COMARCA DE GUARUJÁ - SP. 

 
 
 
 

Processo(s) Nº 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
 
 

LANCE JUDICIAL GESTORA JUDICIAL, devidamente habilitada neste E.Tribunal, por seu advogado infra 

assinado, honrada com a sua nomeação nos autos em que CONDOMINIO EDIFICIO ALBAMAR move em 

face de CLOVIS AUGUSTO PANADES, vem, permissa máxima venia, a presença de Vossa Excelência, 

atendendo ao r. despacho de fls. , requerer: 

 

 

1. Requer informar que nos exatos termos do art. 887 e seus parágrafos do novo Código de Processo Civil, 

informa que procedeu a devida publicação do edital de hastas dentro do prazo legal através da rede mundial 

de computadores, o edital ficará disponível na internet por no mínimo dois anos e poderá ser consultado 

através do link: 

 
 
https://www.lancejudicial.com.br/leiloes/editais/5eda35ab94901.pdf 
 
 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 
Termos em que, pede deferimento a juntada. 

 
 

LANCE JUDICIAL LEILÕES JUDICIAIS 

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP 
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AUTO DE LEILÃO NEGATIVO 1ª PRAÇA

 EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO(A) 04ª VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE

GUARUJÁ – SP

 PROCESSO No. 0003528-43.2009.8.26.0223

 Partes:

 Condominio Edificio Albamar 

 Clovis Augusto Panades 

Em vinte e quatro de julho de dois mil e vinte foi(ram) levado(s) à leilão/praça através do portal do Gestor Lance Judicial

(https://www.lancejudicial.com.br), o(s) bem(ns) penhorados no processo em epígrafe, ao seu final, restando SEM LANCES.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração.

Termos em que, pede deferimento a juntada

LANCE JUDICIAL

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

5B
8A

B
C

4.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
R

IS
C

IL
LA

 S
IL

V
A

 S
O

U
Z

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
09

/2
02

0 
às

 1
5:

52
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

G
JA

20
70

12
37

38
4 

   
 .

fls. 13



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
Advocacia Geral do Município

Procuradoria Geral do Município
Rua Azuil Loureiro, 691 - Santa Rosa - Guarujá/SP - CEP 11430-110

Telefone: (13) 3308-7000 - CNPJ/MF nº 44.959.021/0001-04

EXCELENTÍSSIMO  SENHOR  DOUTOR  JUIZ  DE  DIREITO  DA  4ª  VARA
CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP

Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223
Partes: CONDOMÍNIO  EDIFÍCIO  ALBAMAR  contra  CLOVIS  AUGUSTO
PANADES E OUTRO
REF IMÓVEL CADASTRO Nº: 0-0002-014-002

 O  MUNICÍPIO DE  GUARUJÁ,  vem

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, por sua procuradora, nos

autos do  Cumprimento de Sentença movida por  CONDOMÍNIO EDIFÍCIO

ALBAMAR contra CLOVIS  AUGUSTO  PANADES  E  OUTRO,  diante  da

designação de novo leilão do imóvel para 22/07/2019, requerer a juntada dos

demonstrativos atualizados dos débitos tributários municipais que seguem em

anexo.

Cumpre  ressaltar,  inclusive,  que,  no  intervalo  de

tempo entre a data designada para realização da última praça e esta, foram

ajuizadas perante a Vara da Fazenda Pública da Comarca de Guarujá novas

execuções fiscais.

 

Seguem cópias da seguinte Execução Fiscal

 Cadastro nº 0-0002-014-002:

• 1501181-74.2020.8.26.0223.

 Pasta -  0003528-43.2009.8.26.0223 - 4ª VC GJÁ
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
Advocacia Geral do Município

Procuradoria Geral do Município
Rua Azuil Loureiro, 691 - Santa Rosa - Guarujá/SP - CEP 11430-110

Telefone: (13) 3308-7000 - CNPJ/MF nº 44.959.021/0001-04

Atualmente o débito tributário do cadastro 0-0002-

014-002 é de R$ 1.197.651,19 (um milhão e cento e noventa e sete mil e

seiscentos e cinquenta e um reais e dezenove centavos),  composto de

R$ 1.147.633,82 (um milhão e cento e quarenta e sete mil e seiscentos e

trinta e três reais e oitenta e dois centavos) já inscritos em dívida ativa e

R$ 50.017,37 (cinquenta mil e dezessete reais e trinta e sete centavos)

referente ao ano de 2020, atualizado até setembro de 2020, sem prejuízo

do  acréscimo  de  eventuais  valores  devidos  até  a  data  do  efetivo

levantamento.  

Termos em que
Pede deferimento.

          Guarujá, 23 de setembro de 2020..

Eduardo Spolon 
Procurador Municipal

OAB/SP 298.541

Juliana Ferreira Juvino

Estagiária da Procuradoria Municipal 

 Pasta -  0003528-43.2009.8.26.0223 - 4ª VC GJÁ
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MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
ADVOCACIA GERAL DO MUNICÍPIO

DÍVIDA ATIVA - CONSULTA DE DÉBITOS

CLOVIS AUGUSTO PANADES - IPTU - 0-0002-014-002

Dívida Ativa - Consulta de Débitos

Proprietário CLOVIS AUGUSTO PANADES
Identificação da Dívida IPTU - 0-0002-014-002
Valor Total Devido R$ 1.147.633,82

 

 

Zona Ano
Base Exerc. Tributo Situação Inscr. D.A.

Saldo
Débito

Constituído
Multa Juros Correção Valor

Corrigido Honorários Desp.
Proc. Valor Devido Exec.Fiscal

Nº

0 2007 2008 Im.Predial Execut
Cód 9

74669/2008 4.874,61 2.062,77 15.986,55 5.439,30 28.363,23 2.836,32 7,14 31.206,69 029918/2009

    Proc. Unificado: 05020175020098260223   Outros: 223012009502017

0 2008 2009 Im.Predial Execut
Cód 9

191/2009 20.308,20 8.241,96 60.784,99 20.901,90 110.237,05 11.023,70 0,00 121.260,75 029918/2009

    Proc. Unificado: 05020175020098260223   Outros: 223012009502017

0 2009 2009 Im.Predial Execut
Cód 9

42151/2009 21.779,43 8.259,48 55.958,30 19.518,07 105.515,28 10.551,52 6,94 116.073,74 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2010 2010 Im.Predial Execut
Cód 9

181/2010 22.748,05 8.265,48 51.039,60 18.579,49 100.632,62 10.063,26 0,00 110.695,88 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2011 2011 Im.Predial Execut
Cód 9

37901/2011 24.331,75 8.401,08 46.836,16 17.673,70 97.242,69 9.724,26 0,00 106.966,95 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2012 2012 Im.Predial Execut
Cód 9

6373/2012 25.948,88 8.415,12 41.865,58 16.127,08 92.356,66 9.235,66 7,25 101.599,57 002938/2014

    Proc. Unificado: 05001781420148260223   

0 2013 2013 Im.Predial Execut
Cód 9

16464/2013 27.498,46 8.444,16 36.943,62 14.722,61 87.608,85 8.760,88 0,00 96.369,73 002938/2014

    Proc. Unificado: 05001781420148260223   

0 2014 2014 Im.Predial Execut
Cód 9

151/2015 29.031,26 8.465,40 31.956,90 13.295,74 82.749,30 8.274,93 18,63 91.042,86

    Proc. Unificado: 15067434020158260223   

SCIM v.1.5  - Usuário juliana.juvino em 23/09/2020 09:19:48
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scim.guaruja.sp.gov.br/da91/debitos/Da91debitos_identificacao:00000002014002/Da91debitos_cd_tipo:1/print:1 2/2

MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
ADVOCACIA GERAL DO MUNICÍPIO

DÍVIDA ATIVA - CONSULTA DE DÉBITOS

CLOVIS AUGUSTO PANADES - IPTU - 0-0002-014-002

0 2015 2015 Im.Predial Execut
Cód 9

2277/2016 30.871,47 8.468,28 26.886,87 11.469,92 77.696,54 7.769,65 18,63 85.484,82

    Proc. Unificado: 15087818820168260223   

0 2016 2016 Im.Predial Execut
Cód 9

195/2017 34.060,11 8.472,24 21.816,20 8.301,31 72.649,86 7.264,98 17,21 79.932,05

    Proc. Unificado: 15021820220178260223   

0 2017 2017 Im.Predial Execut
Cód 9

227/2018 36.953,32 8.491,80 16.771,45 5.506,15 67.722,72 6.772,27 16,41 74.511,40

    Proc. Unificado: 15012317120188260223   

0 2018 2018 Im.Predial Execut
Cód 9

201/2019 38.854,97 8.506,32 11.696,26 3.676,91 62.734,46 6.273,44 15,58 69.023,48

    Proc. Unificado: 15013916220198260223   

0 2019 2019 Im.Predial Execut
Cód 9

207/2020 40.975,57 8.514,00 6.598,38 1.594,69 57.682,64 5.768,26 15,00 63.465,90

    Proc. Unificado: 15011817420208260223   

Total 358.236,08 103.008,09 425.140,86 156.806,87 1.043.191,90 104.319,13 122,79 1.147.633,82

TOTAL EM DÉBITO 1.147.633,82

O valor do DARE-SP será acrescido aos débitos com Execução Fiscal.
 

Este documento foi gerado pelo SCIM em Quarta-feira, 23 de Setembro de 2020 às 09h19m
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23/09/2020 SCIM v.1.5 - Mvia2 Boletos

scim.guaruja.sp.gov.br/mvia2_boletos/lista 1/1

Cobranças 2ª Via - Impressão de Segunda Via de IPTU

Emissão 0 de 2020
Cadastro 0-0002-014-002  

Exercício 2020  

Ano Base 2020  

Proprietário CLOVIS AUGUSTO PANADES  

Compromissário / Outros  

Endereço do Imóvel AV MAL DEODORO DA FONSECA, 129 - 02 0002 - GUARUJA/SP  

Nº Parcelas 12  

Status Emitido  

Contribuição Voluntária
Tipo Data de Vencimento Valor Lançado  

BEM ESTAR ANIMAL 29/12/2020 R$ 12,00 Visualizar Imprimir   

Parcelas
Parcela Data de Vencimento Valor Lançado Valor Devido  
ÚNICA 16/01/2020 R$ 42.589,46 R$ 42.589,46 Cota única com data de Pagamento Expirada  

1 16/01/2020 R$ 3.549,25 R$ 4.578,53 Visualizar Imprimir   

2 06/02/2020 R$ 3.549,11 R$ 4.542,85 Visualizar Imprimir   

3 05/03/2020 R$ 3.549,11 R$ 4.507,36 Visualizar Imprimir   

4 08/04/2020 R$ 3.549,11 R$ 4.471,87 Visualizar Imprimir   

5 07/05/2020 R$ 3.549,11 R$ 4.436,38 Visualizar Imprimir   

6 09/06/2020 R$ 3.549,11 R$ 4.400,89 Visualizar Imprimir   

7 08/07/2020 R$ 3.549,11 R$ 4.365,40 Visualizar Imprimir   

8 11/08/2020 R$ 3.549,11 R$ 4.329,91 Visualizar Imprimir   

9 10/09/2020 R$ 3.549,11 R$ 3.736,85 Visualizar Imprimir   

10 08/10/2020 R$ 3.549,11 R$ 3.549,11 Visualizar Imprimir   

11 10/11/2020 R$ 3.549,11 R$ 3.549,11 Visualizar Imprimir   

12 10/12/2020 R$ 3.549,11 R$ 3.549,11 Visualizar Imprimir   

SCIM v.1.5  - Usuário juliana.juvino em 23/09/2020 09:21:09
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
Advocacia Geral do Município

Procuradoria Geral do Município

Rua Azuil Loureiro, 691 - Santa Rosa - Guarujá/SP - CEP 11430-110
Telefone: (13) 3308-7000 - CNPJ/MF nº 44.959.021/0001-04

NN. 2020.01.000984 

Rua Azuil Loureiro, 691, Santa Rosa, Guarujá/SP, CEP 11430-110

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PÚBLICA  DA 
COMARCA DE GUARUJÁ

O MUNICÍPIO DE GUARUJÁ, CNPJ:44.959.021/0001-04, por seu(sua) Procurador(a), com fundamento na 
legislação vigente e à vista da(s) inclusa(s) certidão(ões), vem promover a presente execução fiscal referente 
aos(s) débito(s) abaixo transcrito(s):

CADASTRO MUNICIPAL  0-0002-014-002
EXECUTADO:CLOVIS AUGUSTO PANADES CPF/CNPJ:
END.: AV MAL DEODORO DA FONSECA,  Nº.: 00129, 02 0002,  Bairro: CENTRO, Guarujá - SP.  CEP: 11410-220

CORRESPONSÁVEL TRIBUTÁRIO CPF/CNPJ ENDEREÇO
   Bairro: / -

TRIBUTO INSCRIÇÃO ANO BASE EXERCÍCIO VALOR ORIGINAL VALOR CORRIGIDO
IMP. PREDIAL 207/2020 2019 2019 R$ 40.975,57 R$ 54.667,27

TOTAL R$ 40.975,57 R$ 54.667,27

Parcelamentos: 

Assim, requer a citação por carta com aviso de recebimento (AR) do(s) executado(s) para pagar(em) no prazo de 5 
(cinco) dias, o débito apontado nas certidões acrescido de juros de mora, correção monetária, multa e custas 
processuais e honorários advocatícios de 10% sobre o valor da causa e, havendo exceção de pré-executividade, 
sejam fixados em 20% do valor da causa, sob pena de penhora, autorizando, se necessário a realização das 
diligências nos temos do art. 172, § 2º, do Código de processo Civil, além do previsto no art. 7º da LEF.
A) Caso o AR seja positivo e, decorrido o prazo sem pagamento, requer, sucessivamente até que se alcance o 
valor total do crédito, penhora on line (ofício eletrônico) do imóvel, preferencialmente aquele relacionado à 
tributação (Ex.: IPTU, taxas, ITBI, contribuição de melhorias, etc), se o caso, o bloqueio no BACENJUD, RENAJUD 
e, por fim, INFOJUD com a relação dos bens e informações pessoais do(s) executado(s).
B) Caso o AR seja negativo requer, sucessivamente até que se alcance o valor total do crédito, penhora on line 
(ofício eletrônico) do imóvel, preferencialmente aquele relacionado à tributação (Ex.: IPTU, taxas, ITBI, 
contribuição de melhorias, etc), se o caso, o bloqueio no BACENJUD, RENAJUD e, por fim, INFOJUD com a 
relação dos bens e informações pessoais do(s) executado(s); realizado o arresto sem comparecimento do (s) 
executado(s) aos autos, requer a expedição de mandado de citação (art. 653, CPC), com posterior conversão em 
penhora.
C) Em qualquer caso requer a avaliação do bem penhorado.
D) Se o AR tiver sido assinado pessoalmente pelo(s) executado(s) requer a intimação do cônjuge, se bem imóvel, 
com a respectiva averbação eletrônica da penhora (art. 7º, IV e 14 da LEF e provimento CG/TJSP 06/2009), com 
designação de praça/leilão (art. 12, LEF). Caso Contrário, requer a intimação da penhora pessoalmente ao(s) 
executado(s) (art. 12, § 3º da LEF) e de seu cônjuge se bem imóvel
E) A Fazenda está isenta do pagamento de custas, despesas, preparo ou prévio depósito nos termos do art. 7º, 
inciso IV e art. 39 ambos da LEF.

Dá-se a causa o valor total do crédito executado, a ser devidamente atualizado quando do efetivo pagamento.

P. Deferimento. Guarujá. 17/02/2020. .]

Guilherme Henrique de Abreu Imakawa
Procurador Municipal –OAB/SP Nº 197.737
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ
ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE FINANÇAS
CERTIDÃO DE DÍVIDA ATIVA

C.D.A Nº 207/2020

NN. 2020.01.000984

Rua Azuil Loureiro, 691, Santa Rosa - CEP -, GUARUJÁ-SP

    CERTIFICO QUE DOS ASSENTAMENTOS DO LIVRO E FOLHAS DE INSCRIÇÃO DA DÍVIDA ATIVA SUPRA MENCIONADA CONSTAM AS SEGUINTES INFORMAÇÕES

Nº DO TERMO DATA INSCRIÇÃO Nº DO LIVRO Nº DA FOLHA
 207/2020 17/01/2020 707 52

CONTRIBUINTE/RESPONSÁVEL TRIBUTÁRIO CADASTRO MUNICIPAL AV. NOTIFICAÇÃO/AUTO DE INFRAÇÃO EMISSÃO Nº
CLOVIS AUGUSTO PANADES  0-0002-014-002 1257 0
 ANO BASE EXERCÍCIO EDITAL Nº
LOGR: AVENIDA MAL DEODORO DA 
FONSECA, 00129, 02 0002,  CENTRO, 
Guarujá - SP 11410-220

2019 2019

ENDEREÇO DE CORRESPONDÊNCIA  AV MAL DEODORO DA FONSECA,  Nº.: 00129, 02 0002,  Bairro: CENTRO, Guarujá - SP.  CEP: 11410-220

CONTRIBUINTE/CORRESPONSÁVEL 
TRIBUTÁRIO

CPF/CNPJ ENDEREÇO

   Bairro: / -

NATUREZA DA DÍVIDA VALOR ORIGINAL DA DÍVIDA FUNDAMENTO LEGAL

2-IMP. PREDIAL 40.975,57 LC 38/97 ART. 10
DATA INSCRIÇÃO Nº FOLHA/NOTIFICAÇÃO PROC. ADM. Nº MOEDA: PADRÃO MONETÁRIO 

REAL (R$)17/01/2020
OBSERVAÇÃO / PROC. ADMINISTRATIVO  

VENCIMENTOS E VALORES DAS PARCELAS
PARCELA VENCIMENTO VALOR ORIGINAL CORREÇÃO MONETÁRIA MULTA JUROS TOTAL ATÉ A DATA 

DE INSCRIÇÃO
1 16/01/2019 3.414,75 132,90 709,50 461,18 4.718,33
2 08/02/2019 3.414,62 132,89 709,50 425,70 4.682,71
3 08/03/2019 3.414,62 132,89 709,50 390,23 4.647,24
4 10/04/2019 3.414,62 132,89 709,50 354,75 4.611,76
5 09/05/2019 3.414,62 132,89 709,50 319,28 4.576,29
6 07/06/2019 3.414,62 132,89 709,50 283,80 4.540,81
7 10/07/2019 3.414,62 132,89 709,50 248,33 4.505,34
8 09/08/2019 3.414,62 132,89 709,50 212,85 4.469,86
9 11/09/2019 3.414,62 132,89 709,50 177,38 4.434,39
10 09/10/2019 3.414,62 132,89 709,50 141,90 4.398,91
11 08/11/2019 3.414,62 132,89 709,50 106,43 4.363,44
12 11/12/2019 3.414,62 132,89 709,50 70,95 4.327,96
TOTAL 40.975,57 1.594,69 8.514,00 3.192,78 54.277,04

LEGISLAÇÃO
BASE LEGAL DA CORRECAO MONETARIA, MULTA MORATORIA E JUROS: ARTS. 36, 78, 110, 124 E 170 DO CTM - LC 38/97
CORREÇÃO MONETÁRIA
E A VARIACAO DA UF (UNIDADE FISCAL DO GUARUJA) OBTIDA ENTRE A DATA DO VENCIMENTO E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, 
INCIDENTE SOBRE O VALOR DA PARCELA - C/C ART.402 LC 38/97
MULTA
MULTA MORATORIA CORRESPONDENTE A 0,33% (TRINTA E TRES CENTESIMOS POR CENTO) POR DIA DE ATRASO, ATE O LIMITE DE 
20% (VINTE POR CENTO), CALCULADA SOBRE O VALOR DO CREDITO ATUALIZADO MONETARIAMENTE
JUROS
1% (UM POR CENTO) AO MES OU FRACAO, SOBRE O VALOR ORIGINARIO DE CADA PARCELA INSCRITA E ATUALIZADO. ART. 346. LC 
38/97

DATA: 17 de fevereiro de 2020
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04ª Vara Cível Do Foro da Comarca De Guarujá – SP 
 
EDITAL DE 1ª e 2ª PRAÇA e de intimação dos executados CLOVIS AUGUSTO PANADES, ALTAIR 
CORDEIRO PANADES e, terceiro interessado PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ. O Dr. 
Marcelo Machado da Silva, MM. Juiz de Direito da 04ª Vara Cível da Comarca de Guarujá - SP, na 
forma da lei,  
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1ª e 2ª Praça do bem imóvel, virem ou dele conhecimento 
tiverem e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos da Ação de Despesas 
Condominiais em fase de Cumprimento de Sentença - Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223, 
movida por CONDOMÍNIO EDIFICIO ALBAMAR em face dos referidos executados, e que foi 
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:  
 
DAS PRAÇAS: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal 
www.lancejudicial.com.br, a 1ª Praça terá início no dia 22/07/2020, e terá encerramento no dia 
24/07/2020 às 14h e 15min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-á, 
sem interrupção, a 2ª Praça, que se estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 
13/08/2020 às 14h e 15min (ambas no horário de Brasília); sendo vendido o bem pelo maior 
lance ofertado, desde que acima de 60% da avaliação atualizada.   
 
CONDIÇÕES DE VENDA: O imóvel será vendido no estado em que se encontra. As fotos, a descrição 
detalhada e a matrícula atualizada do imóvel a ser apregoado estão disponíveis no site do Gestor.  
 
DO CONDUTOR DA PRAÇA: A praça será conduzida pela LANCE JUDICIAL Consultoria em 
Alienações Judiciais Eletrônicas Ltda. (devidamente habilitada pelo TJ/SP).  
 
DO LOCAL DO BEM: Avenida Marechal Deodoro da Fonseca nº 129, 02, Guarujá/SP 
 
DÉBITOS: Constam débitos de IPTU no valor de R$ 1.113.640,99 para Abril/20. Constam 
débitos da Ação no valor de R$ 1.611.577,38 maio/19. A hasta/leilão será precedida pela regras 
contidos nos artigo 130, parágrafo único, do Código Tributário Nacional (Art. 130. Os créditos 
tributários relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o domínio útil ou a posse de bens 
imóveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestação de serviços referentes a tais bens, ou a 
contribuições de melhoria, subrogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste 
do título a prova de sua quitação, Parágrafo único. No caso de arrematação em hasta pública, a 
sub-rogação ocorre sobre o respectivo preço) e artigo 908, §1º, do Novo Código de Processo 
Civil, (Art. 908.  Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes será distribuído e 
entregue consoante a ordem das respectivas preferências, § 1o No caso de adjudicação ou 
alienação, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preço, observada a ordem de preferência), assim, sub-rogando-se os 
débitos fiscais e caráter propter rem no respectivo preço, a preferência de recebimento dos valores 
será decidida pelo M.M Juízo comitente. O Arrematante somente responderá pelas despesas do imóvel 
a partir da sua imissão na posse. 
 
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com a 
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela 
arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Código 
Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto não bastar para 
pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor obrigado pessoalmente pelo restante). 
Assim, os débitos de caráter propter rem que recaiam sobre o bem até a data da hasta pública, sub-
rogam-se sobre o respectivo preço, sendo que a preferência de recebimento dos valores será decidida 
pelo M.M Juízo comitente. 
 
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras, arrestos, 
indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos baixados/cancelados junto 
RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão, através de expedição de competente 
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a 
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notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais ônus, que constará nos autos, visto que notificação 
será procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do 
CPC. 
 
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Se o(s) executado(s), após a apresentação 
do edital em epígrafe, pagar a dívida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), ficará(ão) 
obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remoção, guarda e conservação dos bens, 
devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7º, § 3º da Resolução do CNJ 236/2016, 
sem prejuízo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada, 
incluindo ainda, honorários devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juízo Comitente 
para tal fixação. O ressarcimento será devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora 
do mesmo bem levando a praça caso não seja recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o 
M.M. Juízo Comitente. 
 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações pessoais e dos 
respectivos patronos. 
 
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz a arrematação, sendo dispensados demais 
assinaturas, será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham a ser julgados 
procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 4º deste artigo, 
assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903, CPC/15). 
 
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de Mandado de 
Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o recolhimento das custas 
pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura deixados no imóvel, caso o mesmo esteja 
ocupado. 
 
DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar os pagamentos do preço do bem arrematado e da 
comissão de 5% sobre o preço a título de comissão a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas após o 
encerramento da praça através de guia de depósito judicial em favor do Juízo responsável e do Gestor, 
ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissão devida não está inclusa no valor do 
lance e não será devolvida, salvo determinação judicial. Após a publicação deste edital e sendo firmado 
acordo/remissão entre as partes, deverá o(a) executado(a) arcar com as custas assumidas e 
comprovadas pelo leiloeiro/exequente.  
 
DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar, 
por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereço segue: contato@lancejudicial.com.br: I - até 
o início do primeiro leilão, proposta de aquisição do bem por valor não inferior ao da avaliação; II - 
até o início do segundo leilão, proposta de aquisição do bem.  A proposta conterá, em qualquer 
hipótese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance à vista e o 
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caução idônea, por hipoteca do próprio 
bem imóvel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correção monetária e as 
condições de pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestações, 
incidirá multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A 
apresentação de proposta não suspende o leilão. A proposta de pagamento do lance à vista sempre 
prevalecerá sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).  
 
RELAÇÃO DO BEM: APARTAMENTO SOB nº02, localizado  em todo o 2º andar  ou 4ª 
pavimento do EDIFICIO ALBAMAR, situado a Avenida Marechal Deodoro  da Fonseca  nº 129, 
nesta  cidade, município  e comarca de Guarujá, possuindo a área particular  de 485,00m2, e a 
área  comum  de  30,00m², confrontando pela frente de quem da praia olha para o terreno , em sua 
parte que divide  com o terreno onde encontra-se construído o Edifício Itapoan, pelo lado esquerdo 
com o próprio  terreno em sua parte que divide  com a Rua Sem denominação, pelos fundos com o 
lote de propriedade   de Barcellos & Cia LTDA, e com próprio  terreno em sua parte que divide com a 
Avenida  Marechal Deodoro Fonseca, e, internamente, com a parte da propriedade e uso comum  do 
andar , ocupada pela escadaria, halls e respectivos elevadores, pertencendo-lhe  as dependências 
constituídas pela garagem nº2 e moradia  de caseiro, com uma área  de 67,80 m² particular, 
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localizados na parte lateral  direita  de quem  da praia olha para   o terreno, correspondendo-lhe a 
área total de 552,80m²,  e uma fração ideal de 487/7245 avos de propriedade de uso comum. O 
imóvel se encontra em faixa da marinha. Cadastrado na PMG sob nº 0-0002-014-002. 
Matriculado no CRI de Guarujá sob o nº 51440.  
 
Ônus:  Consta na matricula AV.9. Parte do terreno onde se assenta o Edifício Albamar localiza-se 
em faixa de marinha. Não constam recursos ou causa pendente de julgamento. 
 
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Apto Ed. Albamar AT 552,80m², desocupado, frente mar, AP 485,00m², 
Guarujá – Centro/SP 
 
Valor da AVALIAÇÃO: R$ 2.688.868,75 (dois milhões, seiscentos e oitenta e oito mil, 
oitocentos e sessenta e oito reais e setenta e cinco centavos) para abr/20, que será 
atualizado conforme tabela prática monetária do TJ/SP.  
 
Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente no endereço 
constante dos autos, de acordo com o art. 274, parágrafo único, do CPC. Nos termos do Art. 889, § 
único, do CPC, caso o(s) executado(s), cônjuges e terceiros interessados não sejam encontrados, 
intimados ou cientificados por qualquer razão das datas das praças, valerá o presente como EDITAL DE 
INTIMAÇÃO DE HASTA PÚBLICA. E, para que produza seus fins efeitos de direito, será o presente 
edital, por extrato, afixado no átrio fórum no local de costume. Guarujá, 5 de junho de 2020. 

 
 

Dr. Marcelo Machado da Silva 
MM. Juiz de Direito da 04ª Vara Cível da Comarca de Guarujá - SP 
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AUTO DE LEILÃO NEGATIVO 2ª PRAÇA

 EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO(A) 04ª VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE

GUARUJÁ – SP

 PROCESSO No. 0003528-43.2009.8.26.0223

 Partes:

 Condominio Edificio Albamar 

 Clovis Augusto Panades 

Em treze de agosto de dois mil e vinte foi(ram) levado(s) à leilão/praça através do portal do Gestor Lance Judicial

(https://www.lancejudicial.com.br), o(s) bem(ns) penhorados no processo em epígrafe, ao seu final, restando SEM LANCES.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração.

Termos em que, pede deferimento a juntada

LANCE JUDICIAL

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

5C
96

A
6D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
R

IS
C

IL
LA

 S
IL

V
A

 S
O

U
Z

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

5/
10

/2
02

0 
às

 1
2:

55
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

G
JA

20
70

13
17

47
7 

   
 .

fls. 24



AUTO DE LEILÃO NEGATIVO 2ª PRAÇA

 EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DO(A) VARA ÚNICA DO FORO DISTRITAL DE ILHABELA –

SP

 PROCESSO No. 1002360-12.2019.8.26.0587 

 Partes:

 Toshimitsu Oshiro

 Tereza Majikina Kamiya e outros 

Em treze de agosto de dois mil e vinte foi(ram) levado(s) à leilão/praça através do portal do Gestor Lance Judicial

(https://www.lancejudicial.com.br), o(s) bem(ns) penhorados no processo em epígrafe, ao seu final, restando SEM LANCES.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração.

Termos em que, pede deferimento a juntada

LANCE JUDICIAL

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Certifique-se a serventia a regularidade da digitalização, se as peças estão legíveis e 
em ordem cronológica.

Int.

Guaruja, 06 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/10/2021 01:33 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0474/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Certifique-se   a   serventia   a   regularidade   da   digitalização,   se   as   peças   estão   legíveis   e 
 em ordem cronológica. Int." 

           Guarujá, 8 de outubro de 2021. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

76
A

F
A

6F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

8/
10

/2
02

1 
às

 0
1:

33
 .

fls. 569



 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/10/2021 01:33 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0474/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.Aprovo   a   minuta   apresentada   pelo   sr.   GestorIntimem-se   as   partes   das   datas   designadas 
 para realização dos leilões, com urgência.Int." 

           Guarujá, 8 de outubro de 2021. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

76
A

F
A

74
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

8/
10

/2
02

1 
às

 0
1:

33
 .

fls. 570



 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/10/2021 01:33 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0474/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 

           Teor   do   ato:   "CERTIDÃO   -   MANDADO   CUMPRIDO   POSITIVO   CERTIFICO   eu,   Oficial   de   Justiça,   que   em 
 cumprimento   ao   mandado   nº   223.2014/022698-6   dirigi-me   ao   endereço   indicado   e,   aí   sendo,   PROCEDI 
 PENHORA   E   AVALIAÇÃO   do   imóvel   em   tela,   cf.   Auto   anexo,   sendo   que   fui   informada   pelos   funcionários   da 
 portaria   que   há   anos   o   proprietário   não   vêm   a   cidade,   motivo   pelo   qual   DEIXEI   de   proceder   intimação.   O   referido   é 
 verdade e dou fé." 

           Guarujá, 8 de outubro de 2021. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

76
A

F
A

79
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

8/
10

/2
02

1 
às

 0
1:

33
 .

fls. 571



 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/10/2021 01:33 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0474/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Expeça-se   mandado   de   avaliação   e   penhora   do   imóvel   descrito   na   matrícula.   Após, 
 intimem-se   os   executados,   pela   imprensa,   através   de   seus   advogados,   da   constrição,   avaliação   e   de   sua 
 consequente   constituição   como   depositário   (art.   659,   parágrafo   5º   do   CPC),   aguardando-se   o   prazo   para 
 impugnação pelo executado. Int." 

           Guarujá, 8 de outubro de 2021. 
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Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
 
 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por 
seu procurador e advogado que a esta subscreve, vem, respeitosamente à presença de 
V. Exa., informar que a certidão de fls. 570 foi publicada de forma equivocada, visto 
que não há data atual para leilão agendada. 
 
      Informa ainda que os autos necessitam ser 
recategorizados.  
              
    

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 13 de outubro de 2021. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                               ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP - 138.165                   OAB/SP – 380.772 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 04ª VARA CÍVEL DO FORO DA 

COMARCA DE GUARUJA – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223 

 

FELIPE DOMINGOS PERIGO, JUCESP n 919, leiloeiro, SISTEMA DE LEILÕES LANCE 

JUDICIAL - GESTOR JUDICIAL, ambos devidamente habilitados pelo TJ/SP, honrada com a sua 

nomeação nos autos da Ação de Despesas Condominiais em fase de Cumprimento de Sentença que 

o CONDOMÍNIO EDIFICIO ALBAMAR move em face de CLOVIS AUGUSTO PANADES e 

ALTAIR CORDEIRO PANADES, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, 

tendo em vista que não houve tempo hábil para intimação das partes, requerer o que segue: 

 

1. Tendo em vista a edição dos Provimentos nºs 2.545/2020 e 2.549/2020, baixados 

tendo em vista a situação mundial em relação ao novo coronavírus, classificada como pandemia a 

COVID-19, e visando o resultado útil processual, informa que o Leilão será realizado 100% online 

de forma que está Gestora se compromete a realizar todas as intimações necessárias. 

 

2.  Requer a juntada da minuta do edital de 1ª e 2ª Hasta Pública, com datas de 1ª 

Praça terá início no dia 16/11/2021 às 00h, e terá encerramento no dia 19/11/2021 às 14h e 

33min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª 

Praça, que se estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 09/12/2021 às 

14h e 33min (ambas no horário de Brasília); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, 

desde que acima de 60% do valor da avaliação atualizada.   
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3.  Informa que as condições de venda e pagamento do bem apregoado estarão 

disponíveis no portal desta Gestora de Leilões (www.lancejudicial.com.br). 

 

4. Requer a juntada da avaliação atualizada do bem imóvel apregoado a estes autos. 

 
5. Requer a juntada da matricula atualizada ado bem imóvel penhorado nestes autos, 

obtida nesta data junto ao CRI de Guarujá/SP.  

 
6. Requer a juntada dos débitos tributários atualizados que recaem, sobre o bem 

imóvel, obtidos em 09/2021 no site da Prefeitura.  

 

7.  Sugerimos que após a aprovação do edital seja publicado despacho de intimação 

das partes com advogado constituído nos autos. 

  

8.  Para regular o praceamento do imóvel, sugerimos também a cientificação dos 

interessados, sobre a forma e datas da realização das praças em até 10 dias antes do início das 

mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais. 

  

9.  De outra parte, caso não seja realizado o sugerido no item acima e com o escopo 

concretizar a atuação da Gestora LANCE JUDICIAL neste M.M. Juízo, nos termos do inciso I do art. 

889 do CPC, procederá a cientificação do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) 

credor(es) com ônus real e do executado caso o mesmo não tenha advogado constituído nos autos, 

através de carta com A.R ou por petição para cientificação aos autos que foram expedidas as 

garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas aos 

autos. 

   
10.  Abaixo o rol de cientificações procedidas por esta GESTORA: 

 
EXECUTADO: 

ALTAIR CORDEIRO PANADES 

Rua Montevideo nº 219 São Paulo/SP  

 
11.  Diante da nova redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência 

mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais.  

 

12.  Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente 

processo sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP 

306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito a atender a este r. MM. 

Juízo com maior celeridade. 
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13.  Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cópia) do edital a ser afixada no 

átrio fórum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juízo. 

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Guarujá, 14 de outubro de 2021. 
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04ª Vara Cível Do Foro da Comarca De Guarujá – SP 
 
EDITAL DE 1ª e 2ª PRAÇA e de intimação dos executados CLOVIS AUGUSTO PANADES, ALTAIR 
CORDEIRO PANADES, bem como da terceira interessada, PREFEITURA MUNICIPAL DE 
GUARUJÁ. O Dr. Marcelo Machado da Silva, MM. Juiz de Direito da 04ª Vara Cível da Comarca de 
Guarujá - SP, na forma da lei,  
 
FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1ª e 2ª Praça do bem imóvel, virem ou dele conhecimento 
tiverem e interessar possa, que por este Juízo processam-se os autos da Ação de Despesas 
Condominiais em fase de Cumprimento de Sentença - Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223, 
movida por CONDOMÍNIO EDIFICIO ALBAMAR em face dos referidos executados, e que foi 
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:  
 
DAS PRAÇAS: Os lances serão captados por MEIO ELETRÔNICO, através do Portal 
www.lancejudicial.com.br, a 1ª Praça terá início no dia 16/11/2021 às 00h, e terá 
encerramento no dia 19/11/2021 às 14h e 33min; não havendo lance superior ou igual ao da 
avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª Praça, que se estenderá em aberto para captação de 
lances e se encerrará em 09/12/2021 às 14h e 33min (ambas no horário de Brasília); sendo 
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliação 
atualizada.   
 
CONDIÇÕES DE VENDA: O bem será vendido no estado de conservação em que se encontra, sem 
garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas designadas para 
as alienações judiciais eletrônicas. 
 
DO CONDUTOR DA PRAÇA: A praça será conduzida pelos leiloeiros FELIPE DOMINGOS PERIGO, 
JUCESP n 919, leiloeiro, pelo sistema de leilões LANCE JUDICIAL www.lancejudicial.com.br – LANCE 
ALIENAÇÕES VIRTUAIS LTDA. (todos, devidamente habilitados pelo TJ/SP). 
 
DO LOCAL DO BEM: Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, nº 129, 02, Guarujá/SP. 
 
DÉBITOS: Constam débitos tributários sobre o bem imóvel no montante de R$ 1.320.670,57 
(set/21); constam débitos destes autos no montante de R$ 2.481.770,41 (set/21). A hasta/leilão 
será precedida pelas regras contidas no artigo 130, parágrafo único, do Código Tributário 
Nacional (Art. 130. Os créditos tributários relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o 
domínio útil ou a posse de bens imóveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestação de serviços 
referentes a tais bens, ou a contribuições de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos 
adquirentes, salvo quando conste do título a prova de sua quitação, Parágrafo único. No caso de 
arrematação em hasta pública, a sub-rogação ocorre sobre o respectivo preço) e artigo 908, 
§1º, do Novo Código de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 
o dinheiro lhes será distribuído e entregue consoante a ordem das respectivas preferências, § 1o No 
caso de adjudicação ou alienação, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de 
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preço, observada a ordem de 
preferência), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e caráter propter rem no respectivo preço, a 
preferência de recebimento dos valores será decidida pelo M.M Juízo comitente. Há ata liberando o 
arrematante dos débitos condominiais, conforme informação recebida por e-mail. 
 
DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverá efetuar os pagamentos do preço do bem arrematado e da 
comissão de 5% sobre o preço a título de comissão a LANCE JUDICIAL, no prazo de 24 horas após o 
encerramento da praça através de guia de depósito judicial em favor do Juízo responsável e do Gestor, 
ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A comissão devida não está inclusa no valor do 
lance e não será devolvida, salvo determinação judicial.  
 
DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar, 
por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro, cujo endereço segue: contato@lancejudicial.com.br: I - até 
o início do primeiro leilão, proposta de aquisição do bem por valor não inferior ao da avaliação; II - até 
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o início do segundo leilão, proposta de aquisição do bem por valor que não seja considerado vil. A 
proposta conterá, em qualquer hipótese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por 
cento do valor do lance à vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por 
caução idônea, por hipoteca do próprio bem imóvel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o 
indexador de correção monetária e as condições de pagamento do saldo. No caso de atraso no 
pagamento de qualquer das prestações, incidirá multa de dez por cento sobre a soma da parcela 
inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentação de proposta não suspende o leilão. A proposta 
de pagamento do lance à vista sempre prevalecerá sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 
895, CPC/15).  
 
HIPOTECA: Na existência de hipoteca vinculada ao bem, a mesma será cancelada com a 
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela 
arrematação ou adjudicação). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Código 
Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto não bastar para 
pagamento da dívida e despesas judiciais, continuará o devedor obrigado pessoalmente pelo restante). 
 
PENHORAS E DEMAIS ÔNUS: Com a venda nesta hasta/leilão, caso haja penhoras, arrestos, 
indisponibilidades e outros ônus que gravam a matrícula, serão todos baixados/cancelados junto 
RGI local, pelo M.M. Juízo Comitente das hastas/leilão, através de expedição de competente 
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a 
notificação dos órgãos e Juízos que expediram tais ônus, que constará nos autos, visto que notificação 
será procedido pela Gestora Lance Judicial, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do 
CPC.  
 
COPROPRIETÁRIOS: Na existência de mais proprietário(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as regras 
para a venda judicial serão regidas pelo Código de Processo Civil, nos exatos termos do artigo 843 e 
seguintes. 
 
DESOCUPAÇÃO: A desocupação do imóvel será realizada mediante expedição de Mandado de 
Imissão na Posse que será expedido pelo M.M. Juízo Comitente, após o recolhimento das custas 
pelo arrematante, que será depositário dos bens porventura deixados no imóvel, caso o mesmo esteja 
ocupado. 
  
SUSTAÇÃO POR REMIÇÃO DA EXECUÇÃO/ACORDO: Se o(s) executado(s), após a apresentação 
do edital em epígrafe, pagar a dívida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns), ficará(ão) 
obrigado(s) a arcar com o ressarcimento das despesas de remoção, guarda e conservação dos bens, 
devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7º, § 3º da Resolução do CNJ 236/2016, 
sem prejuízo da demais despesas pelo trabalho da Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada, 
incluindo ainda, honorários devidos a Gestora/ Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juízo Comitente 
para tal fixação. O ressarcimento será devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora 
do mesmo bem levando a praça caso não sejam recolhidos os valores, contudo, se assim determinar o 
M.M. Juízo Comitente. 
 
PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso das notificações pessoais e dos 
respectivos patronos. 
 
AUTO DE ARREMATAÇÃO: Assinado o auto pelo juiz a arrematação, sendo dispensados demais 
assinaturas, será considerada perfeita, acabada e irretratável, ainda que venham a ser julgados 
procedentes os embargos do executado ou a ação autônoma de que trata o § 4º deste artigo, 
assegurada a possibilidade de reparação pelos prejuízos sofridos (Art. 903, CPC/15). 
 
RELAÇÃO DO BEM: APARTAMENTO SOB Nº 02, localizado  em todo o 2º andar  ou 4ª 
pavimento do EDIFICIO ALBAMAR, situado a Avenida Marechal Deodoro  da Fonseca  nº 129, 
nesta  cidade, município  e comarca de Guarujá, possuindo a área particular  de 485,00m2, e a 
área  comum  de  30,00m², confrontando pela frente de quem da praia olha para o terreno , em sua 
parte que divide  com o terreno onde encontra-se construído o Edifício Itapoan, pelo lado esquerdo 
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www.lancejudicial.com.br 
0800.780.8000   -   (13) 3384.8000 

contato@lancejudicial.com.br  

com o próprio  terreno em sua parte que divide  com a Rua Sem denominação, pelos fundos com o 
lote de propriedade   de Barcellos & Cia LTDA, e com próprio  terreno em sua parte que divide com a 
Avenida  Marechal Deodoro Fonseca, e, internamente, com a parte da propriedade e uso comum  do 
andar , ocupada pela escadaria, halls e respectivos elevadores, pertencendo-lhe  as dependências 
constituídas pela garagem nº2 e moradia  de caseiro, com uma área  de 67,80 m² particular, 
localizados na parte lateral  direita  de quem  da praia olha para   o terreno, correspondendo-lhe a 
área total de 552,80m²,  e uma fração ideal de 487/7245 avos de propriedade de uso comum. 
Cadastrado na PMG sob nº 0-0002-014-002 (conf.AV.2). Matriculado no CRI de Guarujá sob 
o nº 51440.  
 
ÔNUS: AV.9 Parte do terreno onde se assenta o Edifício Albamar localiza-se em faixa de marinha.  
 
DESCRIÇÃO COMERCIAL: Apto Ed. Albamar AT 552,80m², desocupado, frente mar, AP 485,00m², 
Guarujá – Centro/SP 
 
VALOR DA AVALIAÇÃO DO BEM IMÓVEL: R$ 2.987.484,56 (dois milhões, novecentos e 
oitenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e seis centavos) para 
set/21 - que será atualizado conforme a Tabela Pratica Monetária do Tribunal de Justiça do 
Estado de São Paulo TJ/SP.  
 
Presumem-se intimados as partes por este edital, quando não se realizar efetivamente no endereço 
constante dos autos, de acordo com o art. 274, parágrafo único, do CPC. Nos termos do Art. 889, § 
único, do CPC, caso o(s) executado(s), cônjuges e terceiros interessados não sejam encontrados, 
intimados ou cientificados por qualquer razão das datas das praças, valerá o presente como EDITAL DE 
INTIMAÇÃO DE HASTA PÚBLICA. E, para que produza seus fins efeitos de direito, será o presente 
edital, por extrato, afixado no átrio fórum no local de costume. Guarujá, 14 de outubro de 2021. 
 

Dr. Marcelo Machado da Silva 
MM. Juiz de Direito da 04ª Vara Cível da Comarca de Guarujá - SP 
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17/09/2021 17:17 Planilha de débitos judiciais

drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

0003528-43.2009.8.26.0223
Data de atualização dos valores: setembro/2021
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 0,00%.

ITEMDESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS

0,00% a.m.

MULTA
0,00% TOTAL

1 26/08/2014 2.000.000,00 2.987.484,56 0,00 0,00 0,00 2.987.484,56
--------------------------------

Sub-Total R$ 2.987.484,56
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 2.987.484,56
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:16/07/2021 11:09:56
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:16/07/2021 11:09:56
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:16/07/2021 11:09:56
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MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
ADVOCACIA GERAL DO MUNICÍPIO

DÍVIDA ATIVA - CONSULTA DE DÉBITOS
 

CLOVIS AUGUSTO PANADES - IPTU - 0-0002-014-002

Dívida Ativa - Consulta de Débitos

Proprietário CLOVIS AUGUSTO PANADES
Identificação da Dívida IPTU - 0-0002-014-002
Valor Total Devido R$ 1.320.670,57

 

 
 

Zona Ano
Base Exerc. Tributo Situação Inscr. D.A.

Saldo
Débito

Constituído
Multa Juros Correção Valor

Corrigido Honorários Desp.
Proc. Valor Devido Exec.Fiscal

Nº

0 2007 2008 Im.Predial Execut
Cód 9

74669/2008 4.874,61 2.140,05 17.762,52 5.825,70 30.602,88 3.060,28 7,41 33.670,57 029918/2009

    Proc. Unificado: 05020175020098260223   Outros: 223012009502017

0 2008 2009 Im.Predial Execut
Cód 9

191/2009 20.308,20 8.550,72 67.765,22 22.445,81 119.069,95 11.906,99 0,00 130.976,94 029918/2009

    Proc. Unificado: 05020175020098260223   Outros: 223012009502017

0 2009 2009 Im.Predial Execut
Cód 9

42151/2009 21.779,43 8.568,96 62.767,63 21.065,23 114.181,25 11.418,12 7,20 125.606,57 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2010 2010 Im.Predial Execut
Cód 9

181/2010 22.748,05 8.575,20 57.668,22 20.127,84 109.119,31 10.911,93 0,00 120.031,24 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2011 2011 Im.Predial Execut
Cód 9

37901/2011 24.331,75 8.715,84 53.384,52 19.247,38 105.679,49 10.567,94 0,00 116.247,43 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2012 2012 Im.Predial Execut
Cód 9

6373/2012 25.948,88 8.730,36 48.235,77 17.703,40 100.618,41 10.061,84 7,52 110.687,77 002938/2014

    Proc. Unificado: 05001781420148260223   

0 2013 2013 Im.Predial Execut
Cód 9

16464/2013 27.498,46 8.760,60 43.145,97 16.304,33 95.709,36 9.570,93 0,00 105.280,29 002938/2014

    Proc. Unificado: 05001781420148260223   

0 2014 2014 Im.Predial Execut
Cód 9

151/2015 29.031,26 8.782,56 37.984,57 14.881,54 90.679,93 9.067,99 19,33 99.767,25

    Proc. Unificado: 15067434020158260223   

0 2015 2015 Im.Predial Execut
Cód 9

2277/2016 30.871,47 8.785,56 32.726,31 13.056,30 85.439,64 8.543,96 19,33 94.002,93

    Proc. Unificado: 15087818820168260223   

0 2016 2016 Im.Predial Execut
Cód 9

195/2017 34.060,11 8.789,64 27.467,85 9.888,31 80.205,91 8.020,59 17,85 88.244,35

    Proc. Unificado: 15021820220178260223   

SCIM v.1.7
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MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
ADVOCACIA GERAL DO MUNICÍPIO

DÍVIDA ATIVA - CONSULTA DE DÉBITOS
 

CLOVIS AUGUSTO PANADES - IPTU - 0-0002-014-002

0 2017 2017 Im.Predial Execut
Cód 9

227/2018 36.953,32 8.809,92 22.245,29 7.096,87 75.105,40 7.510,54 17,02 82.632,96

    Proc. Unificado: 15012317120188260223   

0 2018 2018 Im.Predial Execut
Cód 9

201/2019 38.854,97 8.825,04 16.988,26 5.270,38 69.938,65 6.993,86 16,16 76.948,67

    Proc. Unificado: 15013916220198260223   

0 2019 2019 Im.Predial Execut
Cód 9

207/2020 40.975,57 8.832,96 11.703,74 3.189,61 64.701,88 6.470,18 15,55 71.187,61

    Proc. Unificado: 15011817420208260223   

0 2020 2020 Im.Predial Execut
Cód 9

230/2021 42.589,46 8.836,80 6.406,76 1.595,16 59.428,18 5.942,81 15,00 65.385,99

    Proc. Unificado: 15007397420218260223   

Total 400.825,54 115.704,21 506.252,63 177.697,86 1.200.480,24 120.047,96 142,37 1.320.670,57

TOTAL EM DÉBITO 1.320.670,57

O valor do DARE-SP será acrescido aos débitos com Execução Fiscal.
 

Este documento foi gerado pelo SCIM em Quinta-feira, 2 de Setembro de 2021 às 15h43m
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Aprovo a minuta do edital de fls. 577/578.

Ficam as partes intimadas dos leilões eletrônicos designados - Prov. CSM 1625/2009 
- a 1° Praça terá início no dia 16/11/2021 às 00h, e terá encerramento no dia 19/11/2021 às 14h e 
33min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª Praça, 
que se estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 09/12/2021 às 14h e 33min 
(ambas no horário de Brasília); sendovendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 
60% do valor da avaliação

Intime-se.

Guaruja, 14 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 21/10/2021 03:29 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 29/10/2021 - Dia do Funcionário Público (Provimento CSM 2631/2021) - Prorrogação 
 01/11/2021 à 01/11/2021 - Suspensão de expediente – Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspensão 
 02/11/2021 - Finados - Prorrogação 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor   do   ato:   "xVistos.   Aprovo   a   minuta   do   edital   de   fls.   577/578.   Ficam   as   partes   intimadas   dos   leilões 
 eletrônicos   designados   -   Prov.   CSM   1625/2009   -   a   1°   Praça   terá   início   no   dia   16/11/2021   às   00h,   e   terá 
 encerramento   no   dia   19/11/2021   às   14h   e   33min;   não   havendo   lance   superior   ou   igual   ao   da   avaliação, 
 seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   2ª   Praça,   que   se   estenderá   em   aberto   para   captação   de   lances   e   se   encerrará   em 
 09/12/2021   às   14h   e   33min   (ambas   no   horário   de   Brasília);   sendovendido   o   bem   pelo   maior   lance   ofertado,   desde 
 que acima de 60% do valor da avaliação Intime-se." 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 21/10/2021 03:30 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0510/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 

           Teor do ato: "x" 

           Guarujá, 21 de outubro de 2021. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRÔNICO

Processo n°: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro
[ ]

[ ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁPREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ[][]

CERTIFICA-SE que em 21/10/2021 o ato abaixo foi encaminhado ao 

Portal Eletrônico do (a):  PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ.

Teor do ato: xVistos. Aprovo a minuta do edital de fls. 577/578. Ficam as 

partes intimadas dos leilões eletrônicos designados - Prov. CSM 1625/2009 

- a 1° Praça terá início no dia 16/11/2021 às 00h, e terá encerramento no dia 

19/11/2021 às 14h e 33min; não havendo lance superior ou igual ao da 

avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª Praça, que se estenderá em 

aberto para captação de lances e se encerrará em 09/12/2021 às 14h e 33min 

(ambas no horário de Brasília); sendovendido o bem pelo maior lance 

ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliação Intime-se.

Guaruja, (SP),  21 de outubro de 2021
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO 

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente Condominio Edificio Albamar

Requerido Clovis Augusto Panades e outro

Certifico e dou fé que conforme comunicado conjunto 466/2020, conferi as 
peças digitalizadas, e apresentaram as seguintes inconsistências: não foram 
digitalizadas as seguintes folhas 259, 261 a 266, 337, 446 a 455, inclusive 
estas folhas não estão no processo físico, motivo pelo qual encaminho a 
conclusão para futuras deliberações. Nada Mais. Guaruja, 27 de outubro de 
2021 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Guarujá
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE NÃO LEITURA – CONTAGEM DE PRAZO DO ATO

Processo n°: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro
[

OAB; Número da OAB e Nome do Advogado Selecionado << Informação indisponível >>
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁPREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁNome do Representante Legal do Processo << Informação indisponível >>

CERTIFICA-SE que, em 31/10/2021, transcorreu o prazo de leitura no portal 
eletrônico, do ato abaixo. Considera-se o início do ato em 03/11/2021.

Portal Eletrônico do (a): PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ

Destinatário do Ato:  PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ

Teor do ato: xVistos. Aprovo a minuta do edital de fls. 577/578. Ficam as partes intimadas dos 
leilões eletrônicos designados - Prov. CSM 1625/2009 - a 1° Praça terá início no dia 16/11/2021 
às 00h, e terá encerramento no dia 19/11/2021 às 14h e 33min; não havendo lance superior ou 
igual ao da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª Praça, que se estenderá em aberto para 
captação de lances e se encerrará em 09/12/2021 às 14h e 33min (ambas no horário de Brasília); 
sendovendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 60% do valor da avaliação 
Intime-se.

 Guaruja, (SP), 01/11/2021.
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DESDE 2009 - UMA EMPRESA DO GRUPO LANCE 
 
 

 
 

www.lancejudicial.com.br 
0800.780.8000 - (13) 3384.8000 

contato@lancejudicial.com.br 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 4ª 

VARA CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ - SP. 

 
 
 
 
Processo(s) Nº  0003528-43.2009.8.26.0223  
 
 
 
 
              LANCE ALIENAÇÕES VIRTUAIS EPP, inscrita sob o CNPJ 23.341.409/0001-77, por 
intermedio do seu leiloeiro, devidamente habilitado neste E.Tribunal, por seu advogado infra 
assinado, honrada com a sua nomeação nos autos em que Condominio Edificio Albamar move em 
face de Clovis Augusto Panades vem, permissa máxima venia, a presença de Vossa Excelência, 
requerer: 
 
 
1. Requer informar que nos exatos termos dos artigos 886 inciso IV, 887 e seus parágrafos e artigo 
889 inciso I e parágrafo único, todos do novo Código de Processo Civil, foi procedida a devida 
publicação do edital de hastas e intimações das partes dentro do prazo legal através da rede mundial 
de computadores, o edital ficará disponível na internet e poderá ser consultado através do link: 
 
 

https://cdn.grupolance.com.br/batches/73/17288/Grupo_Lance_edital_17288.pdf 
 
 
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 
Termos em que, pede deferimento a juntada. 
 
 
 
 

 

 
LANCE JUDICIAL LEILÕES JUDICIAIS 

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP 
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__________________________________________________________________ 
 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo n.º 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
 
 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO que move em face de 
CLOVIS AUGUSTO PANADES, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., requerer 
a juntada do débito no valor de R$ 2.556.731,47 (dois milhões, quinhentos e cinquenta e 
seis mil, setecentos e trinta e um reais e quarenta e sete centavos) atualizado até 
30/11/2021, gerado pelo imóvel objeto do leilão. 
 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 10 de novembro de 2021. 
 

 
 
JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                     ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP - 138.165   OAB/SP – 380.772 
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Albamar   X   Réu: Clovis Augusto Panades

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 6

Processo: 684/2009 - 4ª Vara Cível de Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 QUOTAS CONDOMINIAIS
01/08/2008 Condomínio 4.836,4739.2518212%2.300,15 7.843,77 12.776,96159,0000%01/08/2008

01/09/2008 Condomínio 4.826,3339.3342492%2.300,15 7.778,10 12.700,95158,0000%01/09/2008

01/10/2008 Condomínio 4.819,1039.393252%2.300,15 7.717,30 12.632,78157,0000%01/10/2008

01/11/2008 Condomínio 4.795,1339.5902162%2.300,15 7.630,00 12.521,03156,0000%01/11/2008

01/12/2008 Condomínio 4.776,9839.7406582%2.300,15 7.552,39 12.424,90155,0000%01/12/2008

01/01/2009 Condomínio 4.791,1239.8559052%2.313,65 7.525,88 12.412,82154,0000%01/01/2009

01/02/2009 Condomínio 4.760,6540.1109822%2.313,65 7.429,46 12.285,32153,0000%01/02/2009

01/03/2009 Condomínio 4.745,9440.2353262%2.313,65 7.358,09 12.198,94152,0000%01/03/2009

01/04/2009 Condomínio 4.736,4740.3157962%2.313,65 7.295,09 12.126,28151,0000%01/04/2009

01/05/2009 Condomínio 5.117,7740.5375322%2.513,66 7.830,18 13.050,30150,0000%01/05/2009

01/06/2009 Condomínio 5.087,2540.7807572%2.513,66 7.731,59 12.920,58149,0000%01/06/2009

01/07/2009 Condomínio 5.065,9740.9520362%2.513,66 7.647,57 12.814,85148,0000%01/07/2009

01/08/2009 Condomínio 5.054,3541.0462252%2.513,66 7.578,48 12.733,91147,0000%01/08/2009

01/09/2009 Condomínio 5.050,3141.0790612%2.513,66 7.520,91 12.672,22146,0000%01/09/2009

01/10/2009 Condomínio 5.042,2441.1447872%2.513,66 7.457,46 12.600,54145,0000%01/10/2009

01/11/2009 Condomínio 5.030,1741.2435342%2.513,66 7.388,30 12.519,07144,0000%01/11/2009

01/12/2009 Condomínio 5.809,1741.3961352%2.913,68 8.473,25 14.398,60143,0000%01/12/2009

01/01/2010 Condomínio 5.827,9841.4954852%2.930,13 8.441,23 14.385,76142,0000%01/01/2010

01/02/2010 Condomínio 5.777,1441.8606452%2.930,13 8.308,67 14.201,35141,0000%01/02/2010

01/03/2010 Condomínio 5.736,9842.1536692%2.930,13 8.192,39 14.044,10140,0000%01/03/2010

01/04/2010 Condomínio 5.696,5442.452962%2.930,13 8.076,55 13.887,02139,0000%01/04/2010

01/05/2010 Condomínio 4.883,2042.7628662%2.530,11 6.873,58 11.854,44138,0000%01/05/2010

01/06/2010 Condomínio 4.862,2942.9467462%2.530,11 6.794,55 11.754,08137,0000%01/06/2010

01/07/2010 Condomínio 5.294,7742.8995042%2.752,12 7.344,89 12.745,55136,0000%01/07/2010

01/08/2010 Condomínio 5.298,4842.8694742%2.752,12 7.295,99 12.700,43135,0000%01/08/2010

01/09/2010 Condomínio 5.302,1942.8394652%2.752,12 7.247,02 12.655,25134,0000%01/09/2010

01/10/2010 Condomínio 5.273,7143.0707982%2.752,12 7.154,30 12.533,48133,0000%01/10/2010

01/11/2010 Condomínio 5.225,6443.4670492%2.752,12 7.035,79 12.365,94132,0000%01/11/2010

01/12/2010 Condomínio 5.172,3643.9147592%2.752,12 6.911,29 12.187,09131,0000%01/12/2010

01/01/2011 Condomínio 5.175,1444.1782472%2.770,12 6.862,23 12.140,87130,0000%01/01/2011

01/02/2011 Condomínio 5.126,9544.5935222%2.770,12 6.746,02 11.975,50129,0000%01/02/2011

01/03/2011 Condomínio 5.099,4144.8343272%2.770,12 6.657,77 11.859,16128,0000%01/03/2011

01/04/2011 Condomínio 5.065,9745.1302332%2.770,12 6.562,44 11.729,72127,0000%01/04/2011

01/05/2011 Condomínio 5.029,7645.455172%2.770,12 6.464,24 11.594,59126,0000%01/05/2011

01/06/2011 Condomínio 5.416,5045.7142642%3.000,12 6.906,03 12.430,86125,0000%01/06/2011

01/07/2011 Condomínio 5.622,6145.8148352%3.121,13 7.111,47 12.846,53124,0000%01/07/2011

01/08/2011 Condomínio 5.622,6145.8148352%3.121,13 7.054,12 12.789,18123,0000%01/08/2011

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Albamar   X   Réu: Clovis Augusto Panades

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 6

Processo: 684/2009 - 4ª Vara Cível de Guarujá

Dt.Juros

01/09/2011 Condomínio 6.362,7146.0072572%3.546,80 7.917,75 14.407,71122,0000%01/09/2011

01/10/2011 Condomínio 6.334,2146.2142892%3.546,80 7.817,67 14.278,56121,0000%01/10/2011

01/11/2011 Condomínio 6.314,0146.3621742%3.546,80 7.728,34 14.168,63120,0000%01/11/2011

01/12/2011 Condomínio 7.458,3546.6264382%4.213,50 9.052,93 16.660,44119,0000%01/12/2011

01/01/2012 Condomínio 7.522,6546.8642322%4.271,50 9.054,25 16.727,35118,0000%01/01/2012

01/02/2012 Condomínio 6.100,7847.1032392%3.481,80 7.280,66 13.503,45117,0000%01/02/2012

01/03/2012 Condomínio 6.077,0847.2869412%3.481,80 7.190,39 13.389,01116,0000%01/03/2012

01/04/2012 Condomínio 6.066,1647.3720572%3.481,80 7.115,60 13.303,08115,0000%01/04/2012

01/05/2012 Condomínio 6.027,5847.6752382%3.481,80 7.008,86 13.156,99114,0000%01/05/2012

01/06/2012 Condomínio 7.927,0147.9374512%4.604,18 9.136,67 17.222,22113,0000%01/06/2012

01/07/2012 Condomínio 7.906,4548.0620882%4.604,18 9.032,31 17.096,88112,0000%01/07/2012

01/08/2012 Condomínio 7.872,6048.2687542%4.604,18 8.913,35 16.943,40111,0000%01/08/2012

01/09/2012 Condomínio 7.837,3348.4859632%4.604,18 8.793,47 16.787,54110,0000%01/09/2012

01/10/2012 Condomínio 7.788,2748.7914242%4.604,18 8.658,99 16.603,02109,0000%01/10/2012

01/11/2012 Condomínio 7.733,3649.1378432%4.604,18 8.519,06 16.407,08108,0000%01/11/2012

01/12/2012 Condomínio 7.691,8349.4031872%4.604,18 8.394,85 16.240,51107,0000%01/12/2012

01/01/2013 Condomínio 7.686,7349.768772%4.635,18 8.310,88 16.151,34106,0000%01/01/2013

01/02/2013 Condomínio 7.616,6650.2266422%4.635,18 8.157,43 15.926,42105,0000%01/02/2013

01/03/2013 Condomínio 7.577,2650.487822%4.635,18 8.037,95 15.766,75104,0000%01/03/2013

01/04/2013 Condomínio 7.532,0750.7907462%4.635,18 7.913,19 15.595,90103,0000%01/04/2013

01/05/2013 Condomínio 7.487,8951.0904112%4.635,18 7.790,39 15.428,03102,0000%01/05/2013

01/06/2013 Condomínio 6.567,2151.2692272%4.079,49 6.765,53 13.464,08101,0000%01/06/2013

01/07/2013 Condomínio 6.318,5351.412782%3.936,00 6.444,90 12.889,80100,0000%01/07/2013

01/08/2013 Condomínio 6.326,7551.3459432%3.936,00 6.388,74 12.842,0299,0000%01/08/2013

01/09/2013 Condomínio 6.316,6551.4280962%3.936,00 6.314,12 12.757,1098,0000%01/09/2013

01/10/2013 Condomínio 6.299,6451.5669512%3.936,00 6.232,86 12.658,4997,0000%01/10/2013

01/11/2013 Condomínio 6.261,4451.8815092%3.936,00 6.131,19 12.517,8596,0000%01/11/2013

01/12/2013 Condomínio 6.227,8152.1616692%3.936,00 6.034,74 12.387,1095,0000%01/12/2013

01/01/2014 Condomínio 6.244,5652.5372332%3.975,00 5.987,28 12.356,7394,0000%01/01/2014

01/02/2014 Condomínio 6.205,4752.8682172%3.975,00 5.886,50 12.216,0793,0000%01/02/2014

01/03/2014 Condomínio 6.166,0153.2065732%3.975,00 5.786,18 12.075,5192,0000%01/03/2014

01/04/2014 Condomínio 6.115,8653.6428662%3.975,00 5.676,73 11.914,9091,0000%01/04/2014

01/05/2014 Condomínio 6.068,5254.061282%3.975,00 5.570,90 11.760,7990,0000%01/05/2014

01/06/2014 Condomínio 6.032,3354.3856472%3.975,00 5.476,14 11.629,1189,0000%01/06/2014

01/07/2014 Condomínio 6.016,6854.5270492%3.975,00 5.400,56 11.537,5788,0000%01/07/2014

01/08/2014 Condomínio 6.008,8754.5979342%3.975,00 5.332,26 11.461,3087,0000%01/08/2014

01/09/2014 Condomínio 5.998,0854.696212%3.975,00 5.261,51 11.379,5586,0000%01/09/2014

15/09/2014 Extra 965,7754.696212%640,03 847,16 1.832,2486,0000%15/09/2014

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Albamar   X   Réu: Clovis Augusto Panades

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 3 de 6

Processo: 684/2009 - 4ª Vara Cível de Guarujá

Dt.Juros

01/10/2014 Condomínio 8.123,7254.9642212%5.410,07 7.043,26 15.329,4585,0000%01/10/2014

01/11/2014 Condomínio 8.492,7255.1730852%5.677,30 7.276,55 15.939,1284,0000%01/11/2014

01/12/2014 Condomínio 7.875,6255.4655022%5.292,68 6.667,49 14.700,6283,0000%01/12/2014

01/01/2015 Condomínio 6.949,9755.8093882%4.699,57 5.812,94 12.901,9082,0000%01/01/2015

01/02/2015 Condomínio 6.848,6156.6353662%4.699,57 5.658,31 12.643,8981,0000%01/02/2015

01/03/2015 Condomínio 7.069,2757.2923362%4.907,26 5.768,52 12.979,1780,0000%01/03/2015

01/04/2015 Condomínio 6.669,3758.157452%4.699,57 5.374,17 12.176,9279,0000%01/04/2015

01/05/2015 Condomínio 6.622,3558.5703672%4.699,57 5.268,73 12.023,5278,0000%01/05/2015

01/06/2015 Condomínio 6.557,4359.1502132%4.699,57 5.150,19 11.838,7677,0000%01/06/2015

01/07/2015 Condomínio 6.507,3359.6056692%4.699,57 5.044,47 11.681,9476,0000%01/07/2015

01/08/2015 Condomínio 6.469,8059.9513812%4.699,57 4.949,39 11.548,5875,0000%01/08/2015

01/09/2015 Condomínio 6.453,6760.1012592%4.699,57 4.871,22 11.453,9674,0000%01/09/2015

01/10/2015 Condomínio 6.420,9260.4077752%4.699,57 4.781,01 11.330,3473,0000%01/10/2015

01/11/2015 Condomínio 6.371,8660.8729142%4.699,57 4.679,48 11.178,7772,0000%01/11/2015

01/12/2015 Condomínio 6.301,9161.5486032%4.699,57 4.563,83 10.991,7771,0000%01/12/2015

01/01/2016 Condomínio 6.316,2462.102542%4.752,65 4.509,79 10.952,3570,0000%01/01/2016

01/02/2016 Condomínio 6.222,2863.0402882%4.752,65 4.379,23 10.725,9569,0000%01/02/2016

01/03/2016 Condomínio 6.163,7363.639172%4.752,65 4.275,16 10.562,1668,0000%01/03/2016

01/04/2016 Condomínio 6.136,7263.9191822%4.752,65 4.193,83 10.453,2867,0000%01/04/2016

01/05/2016 Condomínio 6.097,7064.3282642%4.752,65 4.104,96 10.324,6166,0000%01/05/2016

01/06/2016 Condomínio 6.038,5264.958682%4.752,65 4.003,53 10.162,8265,0000%01/06/2016

01/07/2016 Condomínio 6.010,2765.2639852%4.752,65 3.923,50 10.053,9764,0000%01/07/2016

01/08/2016 Condomínio 6.483,0965.6816742%5.159,34 4.166,03 10.778,7863,0000%01/08/2016

01/09/2016 Condomínio 6.463,0565.8852872%5.159,34 4.087,23 10.679,5462,0000%01/09/2016

01/10/2016 Condomínio 6.457,8965.9379952%5.159,34 4.018,09 10.605,1361,0000%01/10/2016

01/11/2016 Condomínio 7.071,7166.0500892%5.659,34 4.327,88 11.541,0260,0000%01/11/2016

01/12/2016 Condomínio 6.558,9366.0963242%5.252,65 3.947,15 10.637,2559,0000%01/12/2016

01/01/2017 Condomínio 7.124,0266.1888582%5.713,18 4.214,57 11.481,0758,0000%01/01/2017

01/02/2017 Condomínio 7.094,2266.4668512%5.713,18 4.124,57 11.360,6757,0000%01/02/2017

01/03/2017 Condomínio 7.077,2466.6263712%5.713,18 4.042,51 11.261,2956,0000%01/03/2017

01/04/2017 Condomínio 7.054,6666.8395752%5.713,18 3.957,66 11.153,4155,0000%01/04/2017

01/05/2017 Condomínio 6.432,1166.8930462%5.213,18 3.542,80 10.103,5554,0000%01/05/2017

01/06/2017 Condomínio 6.417,6567.133862%5.220,18 3.469,38 10.015,3853,0000%01/06/2017

01/07/2017 Condomínio 6.436,9666.9324582%5.220,18 3.414,15 9.979,8452,0000%01/07/2017

01/08/2017 Condomínio 6.426,0367.0462432%5.220,18 3.342,82 9.897,3751,0000%01/08/2017

01/09/2017 Condomínio 6.427,9667.0261292%5.220,18 3.278,25 9.834,7650,0000%01/09/2017

01/10/2017 Condomínio 6.429,2567.0127232%5.220,18 3.213,33 9.771,1649,0000%01/10/2017

01/11/2017 Condomínio 6.405,5567.260672%5.220,18 3.136,15 9.669,8148,0000%01/11/2017

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Albamar   X   Réu: Clovis Augusto Panades

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 4 de 6

Processo: 684/2009 - 4ª Vara Cível de Guarujá

Dt.Juros

01/12/2017 Condomínio 6.394,0467.3817392%5.220,18 3.065,30 9.587,2247,0000%01/12/2017

01/01/2018 Condomínio 7.280,5767.5569312%5.959,41 3.416,04 10.842,2246,0000%01/01/2018

01/02/2018 Condomínio 7.263,8667.7123112%5.959,41 3.334,10 10.743,2345,0000%01/02/2018

01/03/2018 Condomínio 7.250,8167.8341932%5.959,41 3.254,16 10.649,9844,0000%01/03/2018

01/04/2018 Condomínio 7.245,7467.8816762%5.959,41 3.177,97 10.568,6243,0000%01/04/2018

01/05/2018 Condomínio 7.379,9668.0242272%6.082,55 3.161,57 10.689,1242,0000%01/05/2018

01/06/2018 Condomínio 7.348,3668.3167312%6.082,55 3.073,08 10.568,4041,0000%01/06/2018

01/07/2018 Condomínio 7.244,7669.293662%6.082,55 2.955,86 10.345,5140,0000%01/07/2018

01/08/2018 Condomínio 7.226,7069.4668942%6.082,55 2.874,77 10.246,0039,0000%01/08/2018

01/09/2018 Condomínio 7.226,7069.4668942%6.082,55 2.801,06 10.172,2938,0000%01/09/2018

01/10/2018 Condomínio 7.205,0869.6752942%6.082,55 2.719,19 10.068,3737,0000%01/10/2018

01/11/2018 Condomínio 6.325,9269.9539952%5.361,72 2.322,87 8.775,3036,0000%01/11/2018

01/12/2018 Condomínio 6.341,7769.779112%5.361,72 2.264,01 8.732,6135,0000%01/12/2018

01/01/2019 Condomínio 6.658,3369.87682%5.637,24 2.309,10 9.100,5934,0000%01/01/2019

01/02/2019 Condomínio 6.634,4570.1283562%5.637,24 2.233,15 9.000,2833,0000%01/02/2019

01/03/2019 Condomínio 6.598,8270.5070492%5.637,24 2.153,85 8.884,6432,0000%01/03/2019

01/04/2019 Condomínio 9.452,6271.0499532%8.137,37 2.988,91 12.630,5831,0000%01/04/2019

01/05/2019 Condomínio 9.973,6071.4762522%8.637,37 3.051,92 13.224,9930,0000%01/05/2019

01/06/2019 Condomínio 9.958,6671.5834662%8.637,37 2.945,77 13.103,6029,0000%01/06/2019

01/07/2019 Condomínio 9.957,6771.5906242%8.637,37 2.843,90 13.000,7228,0000%01/07/2019

01/08/2019 Condomínio 6.492,4571.6622142%5.637,24 1.788,01 8.410,3027,0000%01/08/2019

01/09/2019 Condomínio 6.484,6671.7482082%5.637,24 1.719,73 8.334,0826,0000%01/09/2019

01/10/2019 Condomínio 6.487,9171.7123332%5.637,24 1.654,41 8.272,0725,0000%01/10/2019

01/11/2019 Condomínio 6.485,3171.7410172%5.637,24 1.587,60 8.202,6124,0000%01/11/2019

01/12/2019 Condomínio 6.450,4872.1284182%5.637,24 1.513,28 8.092,7623,0000%01/12/2019

01/01/2020 Condomínio 6.372,7373.0083842%5.637,24 1.430,03 7.930,2122,0000%01/01/2020

01/02/2020 Condomínio 6.454,6773.1470992%5.720,57 1.382,58 7.966,3421,0000%01/02/2020

01/03/2020 Condomínio 6.443,7273.2714492%5.720,57 1.314,51 7.887,1020,0000%01/03/2020

01/04/2020 Condomínio 6.432,1473.4033372%5.720,57 1.246,54 7.807,3219,0000%01/04/2020

01/05/2020 Condomínio 6.446,9773.2345092%5.720,57 1.183,66 7.759,5618,0000%01/05/2020

01/06/2020 Condomínio 6.463,1373.0514222%5.720,57 1.120,70 7.713,0917,0000%01/06/2020

01/07/2020 Condomínio 6.443,8073.2705762%5.720,57 1.051,62 7.624,2916,0000%01/07/2020

01/08/2020 Condomínio 6.415,5773.5929662%5.720,57 981,58 7.525,4615,0000%01/08/2020

01/09/2020 Condomínio 6.392,5573.85792%5.720,57 912,85 7.433,2514,0000%01/09/2020

01/10/2020 Condomínio 6.337,4274.5004632%5.720,57 840,34 7.304,5013,0000%01/10/2020

01/11/2020 Condomínio 6.281,5175.1635172%5.720,57 768,85 7.175,9912,0000%01/11/2020

01/12/2020 Condomínio 6.222,4075.877572%5.720,57 698,15 7.044,9911,0000%01/12/2020

01/01/2021 Condomínio 6.222,2176.9853822%5.803,91 634,66 6.981,3110,0000%01/01/2021

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Albamar   X   Réu: Clovis Augusto Panades

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 5 de 6

Processo: 684/2009 - 4ª Vara Cível de Guarujá

Dt.Juros

01/02/2021 Condomínio 6.205,4577.1932422%5.803,91 569,65 6.899,209,0000%01/02/2021

01/03/2021 Condomínio 6.154,9877.8262262%5.803,91 502,24 6.780,318,0000%01/03/2021

01/04/2021 Condomínio 6.102,5078.4955312%5.803,91 435,71 6.660,267,0000%01/04/2021

01/05/2021 Condomínio 6.079,4078.7938142%5.803,91 372,05 6.573,036,0000%01/05/2021

01/06/2021 Condomínio 6.021,5979.5502342%5.803,91 307,10 6.449,125,0000%01/06/2021

01/07/2021 Condomínio 5.985,6880.0275352%5.803,91 244,21 6.349,604,0000%01/07/2021

01/08/2021 Condomínio 5.925,2480.8438152%5.803,91 181,31 6.225,053,0000%01/08/2021

01/09/2021 Condomínio 5.873,5581.555242%5.803,91 119,82 6.110,842,0000%01/09/2021

01/10/2021 Condomínio 5.803,9182.5339022%5.803,91 59,19 5.979,171,0000%01/10/2021

01/11/2021 Condomínio 5.803,9102%5.803,91 0,00 5.919,980,0000%01/11/2021

730.077,97 1.021.251,41 795.309,77 1.836.985,41Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
04/11/2021 Multa de 10% - Art. 475-J do CPC 183.698,540183.698,54 0,00 183.698,540,0000%04/11/2021

183.698,54 183.698,54 0,00 183.698,54Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
04/11/2021 Honorários advocatícios - 15% sobre o 

valor das quotas condominiais R$ 
1.836.985,41 + multa do art. 475-J do 
CPC R$ 183.698,54

303.102,590303.102,59 0,00 303.102,590,0000%04/11/2021

303.102,59 303.102,59 0,00 303.102,59Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
04/11/2021 Honorários advocatícios de 10% - Fase 

de execução
202.068,400202.068,40 0,00 202.068,400,0000%04/11/2021

202.068,40 202.068,40 0,00 202.068,40Subtotal: 

 PRINCIPAL - 5 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
23/04/2009 Despesas de distribuição 1.104,6840.315796539,61 1.668,06 2.772,74151,0000%23/04/2009

12/08/2009 Guia de recolhimento 49,9041.04622524,82 73,35 123,25147,0000%12/08/2009

25/02/2010 Guia de recolhimento 24,4641.86064512,41 34,48 58,94141,0000%25/02/2010

11/06/2010 Distribuição de Carta Precatória em 
São Paulo

717,1842.946746373,19 982,53 1.699,71137,0000%11/06/2010

22/06/2011 Certidão de matrícula + Guia de 
recolhimento

80,9545.71426444,84 101,18 182,13125,0000%22/06/2011

20/05/2014 Diligência de oficial de justiça 21,0554.0612813,79 18,94 39,9990,0000%20/05/2014

05/07/2018 DARE 310,7169.29366260,87 124,28 434,9940,0000%05/07/2018

1.269,53 2.308,93 3.002,82 5.311,75Subtotal: 

 PRINCIPAL - 6 CUSTAS REMANESCENTES
04/11/2021 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
25.564,78025.564,78 0,00 25.564,780,0000%04/11/2021

25.564,78 25.564,78 0,00 25.564,78Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/11/2021

Autor: Condomínio Edifício Albamar   X   Réu: Clovis Augusto Panades

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 6 de 6

Processo: 684/2009 - 4ª Vara Cível de Guarujá

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 1.737.994,65

20.424,23Total de Multas:
798.312,59Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
2.556.731,47Subtotal:

Total do Cálculo: 2.556.731,47

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/11/2021
- Multiplicador do Cálculo: 82.533902

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/11/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento 02

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
Advocacia Geral do Município

Procuradoria Geral do Município
Rua Azuil Loureiro, 691 - Santa Rosa - Guarujá/SP - CEP 11430-110

Telefone: (13) 3308-7000 - CNPJ/MF nº 44.959.021/0001-04

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA
COMARCA DE GUARUJA/SP.

Processo nº: 0003528-43.2009.8.26.0223
Partes: CONDOMINIO EDIFICIO ALBAMAR contra CLOVIS AUGUSTO PANADES
REF IMÓVEL CADASTRO Nº: 0-0002-014-002

O  MUNICÍPIO DE  GUARUJÁ,  vem  respeitosamente  à

presença de Vossa Excelência, por seu procurador, nos autos do CUMPRIMENTO

DE  SENTENÇA movida  por  CONDOMINIO  EDIFICIO  ALBAMAR  em  face  de

CLOVIS AUGUSTO PANADES diante da designação de novo leilão do imóvel para

16/11/2021,  requerer  a  juntada  dos  demonstrativos  atualizados  dos  débitos

tributários municipais que seguem em anexo.

Ainda,  no intervalo de tempo entre a data designada para

realização da última praça e esta, foi ajuizada perante a Vara da Fazenda Pública

da Comarca de Guarujá nova execução fiscal.

Segue cópia da seguinte Execução Fiscal: 

 1500739-74.2021.8.26.0223.

Informa  e  comprova  que  atualmente  o  débito  tributário  do

cadastro 0-0002-014-002 é de 1.393.967,19 R$ (um milhão e trezentos e noventa

e três mil e novecentos e sessenta e sete reais e dezenove centavos) composto

por  R$1.339.761,87 (um milhão e trezentos e trinta e nove mil e setecentos e

sessenta e um reais e oitenta e sete centavos) correspondente aos valores já

inscritos  em Dívida Ativa  e R$  54.205,32 (cinquenta e  quatro mil  duzentos  e

 Pasta –0003528-43.2009.8.26.0223- 4ª VC GJÁ
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
Advocacia Geral do Município

Procuradoria Geral do Município
Rua Azuil Loureiro, 691 - Santa Rosa - Guarujá/SP - CEP 11430-110

Telefone: (13) 3308-7000 - CNPJ/MF nº 44.959.021/0001-04

cinco  reais  e  trinta  e  dois  centavos)  referente  ao  IPTU  de  2021, valores

atualizados até    novembro    de 2021  ,  sem prejuízo do acréscimo de eventuais

valores devidos até a data do efetivo levantamento. 

                                                    Termos em que
                                            Pede deferimento.

                  Guarujá, 23 de Novembro de 2021.

Eduardo Spolon
Procurador Municipal

OAB/SP 298.541

Juliana Ferreira Juvino

Estagiária da Procuradoria Municipal

 Pasta –0003528-43.2009.8.26.0223- 4ª VC GJÁ
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MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
ADVOCACIA GERAL DO MUNICÍPIO

DÍVIDA ATIVA - CONSULTA DE DÉBITOS
 

CLOVIS AUGUSTO PANADES - IPTU - 0-0002-014-002

Dívida Ativa - Consulta de Débitos

Proprietário CLOVIS AUGUSTO PANADES
Identificação da Dívida IPTU - 0-0002-014-002
Valor Total Devido R$ 1.339.761,87

 

 
 

Zona Ano
Base Exerc. Tributo Situação Inscr. D.A.

Saldo
Débito

Constituído
Multa Juros Correção Valor

Corrigido Honorários Desp.
Proc. Valor Devido Exec.Fiscal

Nº

0 2007 2008 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

74669/2008 4.874,61 2.140,05 18.083,52 5.825,70 30.923,88 3.092,38 7,41 34.023,67 029918/2009

    Proc. Unificado: 05020175020098260223   Outros: 223012009502017

0 2008 2009 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

191/2009 20.308,20 8.550,72 69.047,84 22.445,81 120.352,57 12.035,25 0,00 132.387,82 029918/2009

    Proc. Unificado: 05020175020098260223   Outros: 223012009502017

0 2009 2009 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

42151/2009 21.779,43 8.568,96 64.052,98 21.065,23 115.466,60 11.546,66 7,20 127.020,46 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2010 2010 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

181/2010 22.748,05 8.575,20 58.954,50 20.127,84 110.405,59 11.040,55 0,00 121.446,14 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2011 2011 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

37901/2011 24.331,75 8.715,84 54.691,90 19.247,38 106.986,87 10.698,68 0,00 117.685,55 012456/2012

    Proc. Unificado: 05109198420128260223   Outros: 223012012510919

0 2012 2012 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

6373/2012 25.948,88 8.730,36 49.545,34 17.703,40 101.927,98 10.192,79 7,52 112.128,29 002938/2014

    Proc. Unificado: 05001781420148260223   

0 2013 2013 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

16464/2013 27.498,46 8.760,60 44.460,06 16.304,33 97.023,45 9.702,34 0,00 106.725,79 002938/2014

    Proc. Unificado: 05001781420148260223   

0 2014 2014 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

151/2015 29.031,26 8.782,56 39.301,96 14.881,54 91.997,32 9.199,73 19,33 101.216,38

    Proc. Unificado: 15067434020158260223   

0 2015 2015 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

2277/2016 30.871,47 8.785,56 34.044,14 13.056,30 86.757,47 8.675,74 19,33 95.452,54

    Proc. Unificado: 15087818820168260223   

SCIM v.2.3 df943cd4  - Usuário juliana.juvino em 23/11/2021 12:51:20
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MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
ADVOCACIA GERAL DO MUNICÍPIO

DÍVIDA ATIVA - CONSULTA DE DÉBITOS
 

CLOVIS AUGUSTO PANADES - IPTU - 0-0002-014-002

0 2016 2016 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

195/2017 34.060,11 8.789,64 28.786,31 9.888,31 81.524,37 8.152,43 17,85 89.694,65

    Proc. Unificado: 15021820220178260223   

0 2017 2017 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

227/2018 36.953,32 8.809,92 23.566,80 7.096,87 76.426,91 7.642,69 17,02 84.086,62

    Proc. Unificado: 15012317120188260223   

0 2018 2018 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

201/2019 38.854,97 8.825,04 18.312,01 5.270,38 71.262,40 7.126,24 16,16 78.404,80

    Proc. Unificado: 15013916220198260223   

0 2019 2019 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

207/2020 40.975,57 8.832,96 13.028,69 3.189,61 66.026,83 6.602,68 15,55 72.645,06

    Proc. Unificado: 15011817420208260223   

0 2020 2020 Imp.
Predial

Execut
Cód 9

230/2021 42.589,46 8.836,80 7.732,31 1.595,16 60.753,73 6.075,37 15,00 66.844,10

    Proc. Unificado: 15007397420218260223   

Total 400.825,54 115.704,21 523.608,36 177.697,86 1.217.835,97 121.783,53 142,37 1.339.761,87

TOTAL EM DÉBITO 1.339.761,87

O valor do DARE-SP será acrescido aos débitos com Execução Fiscal.
 

Este documento foi gerado pelo SCIM em Terça-feira, 23 de Novembro de 2021 às 12h51m
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522

Cobranças 2ª Via - Impressão de Segunda Via de IPTU

Emissão 0 de 2021
Cadastro 0-0002-014-002  

Exercício 2021  

Ano Base 2021  

Proprietário CLOVIS AUGUSTO PANADES  

Compromissário / Outros  

Endereço do Imóvel AV MAL DEODORO DA FONSECA, 129 - 02 0002 - GUARUJA/SP  

Nº Parcelas 12  

Status Emitido  

Contribuição Voluntária
Tipo Data de Vencimento Valor Lançado  

BEM ESTAR ANIMAL 23/12/2021 R$ 12,00 Boleto   

Parcelas
Parcela Data de Vencimento Valor Lançado Valor Devido  

 ÚNICA 14/01/2021 R$ 44.240,58 R$ 44.240,58 Expirada  

 1 14/01/2021 R$ 3.686,77 R$ 4.829,66 Boleto   

 2 09/02/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.792,72 Boleto   

 3 09/03/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.755,85 Boleto   

 4 08/04/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.718,98 Boleto   

 5 11/05/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.682,11 Boleto   

 6 10/06/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.645,25 Boleto   

 7 08/07/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.608,38 Boleto   

 8 10/08/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.571,51 Boleto   

 9 09/09/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.534,65 Boleto   

 10 07/10/2021 R$ 3.686,71 R$ 4.497,78 Boleto   

 11 10/11/2021 R$ 3.686,71 R$ 3.881,72 Boleto   

 12 09/12/2021 R$ 3.686,71 R$ 3.686,71 Boleto   

Forma de pagamento disponível para as parcelas selecionadas: Cartão de crédito

Todos os Boletos (Parcelas em Aberto)

IPTU Digital
Imprimir Folhas de Informações - 2021

SCIM v.2.3 df943cd4  - Usuário juliana.juvino em 23/11/2021 12:43:01

SCIM é de propriedade de Geometrus Sistemas e melhor visualizado com Mozilla Firefox
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
Advocacia Geral do Município

Procuradoria Geral do Município

Rua Azuil Loureiro, 691 - Santa Rosa - Guarujá/SP - CEP 11430-110
Telefone: (13) 3308-7000 - CNPJ/MF nº 44.959.021/0001-04

NN. 2021.01.000669 

Rua Azuil Loureiro, 691, Santa Rosa, Guarujá/SP, CEP 11430-110

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PÚBLICA  DA 
COMARCA DE GUARUJÁ

O MUNICÍPIO DE GUARUJÁ, CNPJ:44.959.021/0001-04, por seu(sua) Procurador(a), com fundamento na 
legislação vigente e à vista da(s) inclusa(s) certidão(ões), vem promover a presente execução fiscal referente 
aos(s) débito(s) abaixo transcrito(s):

CADASTRO MUNICIPAL  0-0002-014-002
EXECUTADO:CLOVIS AUGUSTO PANADES CPF/CNPJ:
END.: AV MAL DEODORO DA FONSECA,  Nº.: 00129, 02 0002,  Bairro: CENTRO, Guarujá - SP.  CEP: 11410-220

CORRESPONSÁVEL TRIBUTÁRIO CPF/CNPJ ENDEREÇO
   Bairro: / -

TRIBUTO INSCRIÇÃO ANO BASE EXERCÍCIO VALOR ORIGINAL VALOR CORRIGIDO
IMP. PREDIAL 230/2021 2020 2020 R$ 42.589,46 R$ 56.335,23

TOTAL R$ 42.589,46 R$ 56.335,23

Parcelamentos: 

Assim, requer a citação por carta com aviso de recebimento (AR) do(s) executado(s) para pagar(em) no prazo de 5 
(cinco) dias, o débito apontado nas certidões acrescido de juros de mora, correção monetária, multa e custas 
processuais e honorários advocatícios de 10% sobre o valor da causa e, havendo exceção de pré-executividade, 
sejam fixados em 20% do valor da causa, sob pena de penhora, autorizando, se necessário a realização das 
diligências nos temos do art. 172, § 2º, do Código de processo Civil, além do previsto no art. 7º da LEF.
A) Caso o AR seja positivo e, decorrido o prazo sem pagamento, requer, sucessivamente até que se alcance o 
valor total do crédito, penhora on line (ofício eletrônico) do imóvel, preferencialmente aquele relacionado à 
tributação (Ex.: IPTU, taxas, ITBI, contribuição de melhorias, etc), se o caso, o bloqueio no BACENJUD, RENAJUD 
e, por fim, INFOJUD com a relação dos bens e informações pessoais do(s) executado(s).
B) Caso o AR seja negativo requer, sucessivamente até que se alcance o valor total do crédito, penhora on line 
(ofício eletrônico) do imóvel, preferencialmente aquele relacionado à tributação (Ex.: IPTU, taxas, ITBI, 
contribuição de melhorias, etc), se o caso, o bloqueio no BACENJUD, RENAJUD e, por fim, INFOJUD com a 
relação dos bens e informações pessoais do(s) executado(s); realizado o arresto sem comparecimento do (s) 
executado(s) aos autos, requer a expedição de mandado de citação (art. 653, CPC), com posterior conversão em 
penhora.
C) Em qualquer caso requer a avaliação do bem penhorado.
D) Se o AR tiver sido assinado pessoalmente pelo(s) executado(s) requer a intimação do cônjuge, se bem imóvel, 
com a respectiva averbação eletrônica da penhora (art. 7º, IV e 14 da LEF e provimento CG/TJSP 06/2009), com 
designação de praça/leilão (art. 12, LEF). Caso Contrário, requer a intimação da penhora pessoalmente ao(s) 
executado(s) (art. 12, § 3º da LEF) e de seu cônjuge se bem imóvel
E) A Fazenda está isenta do pagamento de custas, despesas, preparo ou prévio depósito nos termos do art. 7º, 
inciso IV e art. 39 ambos da LEF.

Dá-se a causa o valor total do crédito executado, a ser devidamente atualizado quando do efetivo pagamento.

P. Deferimento. Guarujá. 09/02/2021. .]

Guilherme Henrique de Abreu Imakawa
Procurador Municipal –OAB/SP Nº 197.737
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ
ESTADO DE SÃO PAULO

SECRETARIA DE FINANÇAS
CERTIDÃO DE DÍVIDA ATIVA

C.D.A Nº 230/2021

NN. 2021.01.000669

Rua Azuil Loureiro, 691, Santa Rosa - CEP -, GUARUJÁ-SP

    CERTIFICO QUE DOS ASSENTAMENTOS DO LIVRO E FOLHAS DE INSCRIÇÃO DA DÍVIDA ATIVA SUPRA MENCIONADA CONSTAM AS SEGUINTES INFORMAÇÕES

Nº DO TERMO DATA INSCRIÇÃO Nº DO LIVRO Nº DA FOLHA
 230/2021 20/01/2021 746 58

CONTRIBUINTE/RESPONSÁVEL TRIBUTÁRIO CADASTRO MUNICIPAL AV. NOTIFICAÇÃO/AUTO DE INFRAÇÃO EMISSÃO Nº
CLOVIS AUGUSTO PANADES  0-0002-014-002 1257 0
 ANO BASE EXERCÍCIO EDITAL Nº
LOGR: AVENIDA MAL DEODORO DA 
FONSECA, 00129, 02 0002,  CENTRO, 
Guarujá - SP 11410-220

2020 2020

ENDEREÇO DE CORRESPONDÊNCIA  AV MAL DEODORO DA FONSECA,  Nº.: 00129, 02 0002,  Bairro: CENTRO, Guarujá - SP.  CEP: 11410-220

CONTRIBUINTE/CORRESPONSÁVEL 
TRIBUTÁRIO

CPF/CNPJ ENDEREÇO

   Bairro: / -

NATUREZA DA DÍVIDA VALOR ORIGINAL DA DÍVIDA FUNDAMENTO LEGAL

2-IMP. PREDIAL 42.589,46 LC 38/97 ART. 10
DATA INSCRIÇÃO Nº FOLHA/NOTIFICAÇÃO PROC. ADM. Nº MOEDA: PADRÃO MONETÁRIO 

REAL (R$)20/01/2021
OBSERVAÇÃO / PROC. ADMINISTRATIVO  

VENCIMENTOS E VALORES DAS PARCELAS
PARCELA VENCIMENTO VALOR ORIGINAL CORREÇÃO MONETÁRIA MULTA JUROS TOTAL ATÉ A DATA 

DE INSCRIÇÃO
1 16/01/2020 3.549,25 132,93 736,40 478,67 4.897,25
2 06/02/2020 3.549,11 132,93 736,40 441,84 4.860,28
3 05/03/2020 3.549,11 132,93 736,40 405,02 4.823,46
4 08/04/2020 3.549,11 132,93 736,40 368,20 4.786,64
5 07/05/2020 3.549,11 132,93 736,40 331,38 4.749,82
6 09/06/2020 3.549,11 132,93 736,40 294,56 4.713,00
7 08/07/2020 3.549,11 132,93 736,40 257,74 4.676,18
8 11/08/2020 3.549,11 132,93 736,40 220,92 4.639,36
9 10/09/2020 3.549,11 132,93 736,40 184,10 4.602,54
10 08/10/2020 3.549,11 132,93 736,40 147,28 4.565,72
11 10/11/2020 3.549,11 132,93 736,40 110,46 4.528,90
12 10/12/2020 3.549,11 132,93 736,40 73,64 4.492,08
TOTAL 42.589,46 1.595,16 8.836,80 3.313,81 56.335,23

LEGISLAÇÃO
BASE LEGAL DA CORRECAO MONETARIA, MULTA MORATORIA E JUROS: ARTS. 36, 78, 110, 124 E 170 DO CTM - LC 38/97
CORREÇÃO MONETÁRIA
E A VARIACAO DA UF (UNIDADE FISCAL DO GUARUJA) OBTIDA ENTRE A DATA DO VENCIMENTO E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, 
INCIDENTE SOBRE O VALOR DA PARCELA - C/C ART.402 LC 38/97
MULTA
MULTA MORATORIA CORRESPONDENTE A 0,33% (TRINTA E TRES CENTESIMOS POR CENTO) POR DIA DE ATRASO, ATE O LIMITE DE 
20% (VINTE POR CENTO), CALCULADA SOBRE O VALOR DO CREDITO ATUALIZADO MONETARIAMENTE
JUROS
1% (UM POR CENTO) AO MES OU FRACAO, SOBRE O VALOR ORIGINARIO DE CADA PARCELA INSCRITA E ATUALIZADO. ART. 346. LC 
38/97

DATA: 09 de fevereiro de 2021
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www.lancejudicial.com.br 
0800.780.8000   -   (13) 3384.8000 

contato@lancejudicial.com.br  
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 04ª VARA CÍVEL DO FORO DA 

COMARCA DE GUARUJA – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223 

 

FELIPE DOMINGOS PERIGO, JUCESP n 919, leiloeiro, SISTEMA DE LEILÕES LANCE 

JUDICIAL - GESTOR JUDICIAL, ambos devidamente habilitados pelo TJ/SP, honrada com a sua 

nomeação nos autos da Ação de Despesas Condominiais em fase de Cumprimento de Sentença que 

o CONDOMÍNIO EDIFICIO ALBAMAR move em face de CLOVIS AUGUSTO PANADES e 

ALTAIR CORDEIRO PANADES, vem, permissa máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, 

tendo em vista que não houve tempo hábil para intimação das partes, requerer o que segue: 

 

1. Tendo em vista a edição dos Provimentos nºs 2.545/2020 e 2.549/2020, baixados 

tendo em vista a situação mundial em relação ao novo coronavírus, classificada como pandemia a 

COVID-19, e visando o resultado útil processual, informa que o Leilão será realizado 100% online 

de forma que está Gestora se compromete a realizar todas as intimações necessárias. 

 

2.  Requer a juntada da minuta do edital de 1ª e 2ª Hasta Pública, com datas de 1ª 

Praça terá início no dia 16/11/2021 às 00h, e terá encerramento no dia 19/11/2021 às 14h e 

33min; não havendo lance superior ou igual ao da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª 

Praça, que se estenderá em aberto para captação de lances e se encerrará em 09/12/2021 às 

14h e 33min (ambas no horário de Brasília); sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, 

desde que acima de 60% do valor da avaliação atualizada.   
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contato@lancejudicial.com.br  
 

 

3.  Informa que as condições de venda e pagamento do bem apregoado estarão 

disponíveis no portal desta Gestora de Leilões (www.lancejudicial.com.br). 

 

4. Requer a juntada da avaliação atualizada do bem imóvel apregoado a estes autos. 

 
5. Requer a juntada da matricula atualizada ado bem imóvel penhorado nestes autos, 

obtida nesta data junto ao CRI de Guarujá/SP.  

 
6. Requer a juntada dos débitos tributários atualizados que recaem, sobre o bem 

imóvel, obtidos em 09/2021 no site da Prefeitura.  

 

7.  Sugerimos que após a aprovação do edital seja publicado despacho de intimação 

das partes com advogado constituído nos autos. 

  

8.  Para regular o praceamento do imóvel, sugerimos também a cientificação dos 

interessados, sobre a forma e datas da realização das praças em até 10 dias antes do início das 

mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais. 

  

9.  De outra parte, caso não seja realizado o sugerido no item acima e com o escopo 

concretizar a atuação da Gestora LANCE JUDICIAL neste M.M. Juízo, nos termos do inciso I do art. 

889 do CPC, procederá a cientificação do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) 

credor(es) com ônus real e do executado caso o mesmo não tenha advogado constituído nos autos, 

através de carta com A.R ou por petição para cientificação aos autos que foram expedidas as 

garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas aos 

autos. 

   
10.  Abaixo o rol de cientificações procedidas por esta GESTORA: 

 
EXECUTADO: 

ALTAIR CORDEIRO PANADES 

Rua Montevideo nº 219 São Paulo/SP  

 
11.  Diante da nova redação do caput e parágrafos § 1º e 2o do art. 887 do 

CPC, já em vigor, informa esta Gestora procederá a publicação do edital legal com antecedência 

mínima de 5 dias antes do início do pregão, dentro do seu sítio eletrônico, qual seja, 

www.lancejudicial.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicações legais.  

 

12.  Requer, outrossim, que as futuras intimações relativas ao presente 

processo sejam também publicadas no nome do advogado Adriano Piovezan Fonte (OAB/SP 

306.683), para que possamos acompanhar o andamento do presente feito a atender a este r. MM. 

Juízo com maior celeridade. 
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www.lancejudicial.com.br 
0800.780.8000   -   (13) 3384.8000 

contato@lancejudicial.com.br  
 

 

13.  Disponibilizamos ainda, ao final uma via (cópia) do edital a ser afixada no 

átrio fórum, no local de costume logo que aprovado por este MM. Juízo. 

 

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

Guarujá, 14 de outubro de 2021. 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Processo n.º 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por seu 
procurador e advogado, nos autos da EXECUÇÃO que move contra CLOVIS AUGUSTO 
PANADES e OUTROS, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., se manifestar acerca da 
certidão de fls. 600, nos seguintes termos: 
 
      A certidão afirma que: “não foram digitalizadas as 

seguintes folhas 259, 261 a 266, 337, 446 a 455, inclusive estas folhas não estão no processo 

físico [...]” 

 
      Ocorre que analisando os autos físicos se percebe que 
há erro de numeração nas folhas. Vejamos:  
 
 
a) a folha 255 se trata da petição do exequente juntando os débitos condominiais e de IPTU, que 
foram numerados como “doc. 01” e “doc. 02”.  
O doc. 01 foi numerado como fls. 256 a 258. Em consequência o próximo anexo é o doc. 02, que 
por sua vez deveria ter sido numerado como fls. 259, todavia, constou “fls. 266”. 
Observe-se que a sequência dos atos e documentos processuais estão corretas, mas na verdade 
ocorreu erro na escrita do número das folhas;  
 
b) diante do teor do item “a” percebe-se que ocorreu erro na numeração dos autos que englobou 
às fls. 261 até 266 não havendo ausência de folhas, mas numeração equivocada; 
 
c) a folha 336 é um termo de juntada de petição. Na sequência tem a petição do condomínio 
exequente, a qual recebeu o número 338, quando na verdade deveria ser 337. Assim, não há 
ausência da folha 337, mas sim ocorreu a numeração equivocada;  
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d)  a folha 444 é uma certidão de publicação determinando a manifestação do exequente. A folha 
445 é o termo de juntada da petição do exequente, a qual deveria ter recebido a numeração 446. 
Todavia, a grafia aparenta o número “456” e isso acarretou os erros seguintes, visto que a decisão 
seguinte recebeu o número 457, quando na verdade deveria ser 447 e assim por diante. 
 
      Posto isso, resta cristalino que todas as folhas que 
constavam nos autos físicos foram digitalizadas.  
 
       
              

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 25 de novembro de 2021. 
 
            
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                            ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP - 138.165                     OAB/SP – 380.772 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Fls.620/621, providencie a serventia a conferência, tomando por base a certidão de 
fls.600, e certificando o alegado pela parte.

Int.

Guaruja, 10 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 11/01/2022 01:59 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0006/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP)  D.J.E 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP)  D.J.E 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)  D.J.E 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.620/621,   providencie   a   serventia   a   conferência,   tomando   por   base   a   certidão   de 
 fls.600, e certificando o alegado pela parte. Int." 

           Guaruja, 11 de janeiro de 2022. 
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DESDE 2009 - UMA EMPRESA DO GRUPO LANCE 
 
 

 
 

www.lancejudicial.com.br 
0800.780.8000 - (13) 3384.8000 

contato@lancejudicial.com.br 

 
AUTO DE LEILÃO NEGATIVO – 1ª E 2ª PRAÇAS 

 
EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 4ª Vara 
Cível da Comarca De Guarujá 
 
Processo(s) Nº  0003528-43.2009.8.26.0223 
 
Partes envolvidas: 
Condominio Edificio Albamar 
Clovis Augusto Panades 

 
Em 09 de dezembro de 2021 foi(ram) levado(s) à leilão/praça através do portal do Gestor Lance 
Judicial (https://www.lancejudicial.com.br), o(s) bem(ns) penhorados no processo em epígrafe, ao 
seu final, restando SEM LANCES. 
 
Com 955 visitas no portal. 
 
                            Considerando a possibilidade nova hasta publica, nos termos do art. 891 do CPC, 
requer nova oportunidade para alienação do bem penhorado e informa que providenciará o 
necessário para efetividade da hasta. 
 
Diante disso, sugere: 
 
(  ) Nova hasta publica por 50% do preço de avaliação, conforme art. 891 do CPC. 
 
( x ) Informa que o bem avaliado sofreu desvalorização de mercado, conforme consulta a imobiliarias 
da região, o que resultou em um leilão infrutifero, caso seja entendimento de vossa excelencia, 
poderá este gestor apresentar 3 avaliações de corretores. 
 
(  ) O bem penhorado possui debito de alienação fiduciaria, não sendo esse devidamente atualizado 
ou apresentado nos autos do processo o que dificulta a venda, tendo em vista que para efetiva 
transferencia da propriedade será necessario a quitação do contrato de alienação, assim, sugere a 
intimação do credor fiduciário para que apresente o débito atualizado. 
 
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 
 
Termos em que, pede deferimento a juntada. 
 
 

 

 
LANCE JUDICIAL LEILÕES JUDICIAIS 

Adriano Piovezan Fonte - 306.683 OAB/SP 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 12/01/2022 03:34 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0006/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/01/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   21/01/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.620/621,   providencie   a   serventia   a   conferência,   tomando   por   base   a   certidão   de 
 fls.600, e certificando o alegado pela parte. Int." 

           Guarujá, 12 de janeiro de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Cumpra-se a serventia o determinado às fls. 622.
Fls. 624: Manifeste-se o exequente.

Int.

Guaruja, 04 de março de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 07/03/2022 00:43 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0123/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP)  D.J.E 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP)  D.J.E 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)  D.J.E 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cumpra-se   a   serventia   o   determinado   às   fls.   622.   Fls.   624:   Manifeste-se   o   exequente. 
 Int." 

           Guaruja, 7 de março de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/03/2022 06:46 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0123/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/03/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   09/03/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cumpra-se   a   serventia   o   determinado   às   fls.   622.   Fls.   624:   Manifeste-se   o   exequente. 
 Int." 

           Guarujá, 8 de março de 2022. 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Processo n.º 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por 
seu procurador e advogado, nos autos da EXECUÇÃO que move contra CLOVIS 
AUGUSTO PANADES e OUTROS, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., em 
atenção ao R. Despacho de fls. 626, informar que o auto de leilão negativo de fls. 624, 
fez a seguinte observação: "Informa que o bem avaliado sofreu desvalorização de 

mercado, conforme consulta a imobiliárias da região, o que resultou em um leilão 

infrutífero, caso seja entendimento de vossa excelência, poderá este gestor apresentar 

3 avaliações de corretores". 
 
      Se analisarmos os autos, constataremos que por 
diversas vezes houveram leilões sem licitantes. 
 
      Em face do exposto, reitera as observações da 
empresa gestora de leilão no sentido de que seja juntado aos autos, 03 (três) avaliações 
realizadas por corretores imobiliários, para se ter um novo e real valor de avaliação. 
 
      Vale ressaltar que a nomeação de perito 
avaliador, só irá onerar ainda mais o processo sem necessidade. 
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      Reitera ainda, os termos da petição de fls. 
620/621. 
 
 

Termos em que 
P. Deferimento 

Guarujá, 9 de março de 2022. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que revendo os autos físicos, verifiquei que foi numerado 
errado e realmente não existem as fls. 259/265, 337, 446/455. Nada Mais. 
Guaruja, 29 de abril de 2022. Eu, ___, Lucia Galdino Ramos, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Ante a informação de desvalorização de mercado do bem avaliado e a 
concordância do exequente, defiro a apresentação da avaliação por 3 corretores, conforme 
solicitação da gestora à fl. 624.

Providencie a empresa gestora o necessário, no prazo de 15 dias.

Intimem-se.

Guaruja, 25 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 26/05/2022 00:58 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0339/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP)  D.J.E 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP)  D.J.E 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)  D.J.E 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ante   a   informação   de   desvalorização   de   mercado   do   bem   avaliado   e   a   concordância   do 
 exequente,   defiro   a   apresentação   da   avaliação   por   3   corretores,   conforme   solicitação   da   gestora   à   fl.   624. 
 Providencie a empresa gestora o necessário, no prazo de 15 dias. Intimem-se." 

           Guaruja, 26 de maio de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 27/05/2022 02:18 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0339/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/05/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/05/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ante   a   informação   de   desvalorização   de   mercado   do   bem   avaliado   e   a   concordância   do 
 exequente,   defiro   a   apresentação   da   avaliação   por   3   corretores,   conforme   solicitação   da   gestora   à   fl.   624. 
 Providencie a empresa gestora o necessário, no prazo de 15 dias. Intimem-se." 

           Guarujá, 27 de maio de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que o gestor foi intimado por e-mail nesta data. Nada 
Mais. Guaruja, 03 de junho de 2022. Eu, ___, Alexsander Irapoan Pereira, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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03/06/2022 12:38 Email – ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA – Outlook

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkADMxYzhjMmFiLTlkNzYtNDI4ZC04ZjljLTYxYWY3ZWVlNGY4YgAQAENFb0Vlz6FLpEUIGBeTB… 1/1

Intimação gestor - 0003528-43.2009

ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA <alexsanderp@tjsp.jus.br>
Sex, 03/06/2022 12:37

Para: contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>

Boa tarde, 
Em cumprimento a r. decisão do Meri�ssimo Juiz de Direito desta 4° Vara Cível Comarca de Guarujá/SP, proferido
no processo em epígrafe, comunico a Vossa Excelência, através da presente, para que cumpra as determinações

  

Descrição: Descrição: Descrição: Descrição: Logotipo TJSP ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA  
Escrevente Técnico Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
4 º Vara Cível do Foro de Guarujá
Rua Silvio Daige, 280 – Jd. Tejereba – CEP.: 11440-900
Tel: (13) 3386-2950
E-mail: alexsanderp@tjsp.jus.br
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Guarujá
FORO DE GUARUJÁ
VARA DA FAZENDA PÚBLICA
Rua Azuil Loureiro, 691, . - Vila Santa Rosa
CEP: 11430-110 - Guaruja - SP
Telefone: (13) 3355-9198 - E-mail: guarujafaz@tjsp.jus.br

1Processo nº 0500178-14.2014.8.26.0223 - p. 

DECISÃO-OFÍCIO

Processo nº: 0500178-14.2014.8.26.0223 
Classe - Assunto Execução Fiscal - Dívida Ativa
Exequente: Prefeitura Municipal de Guaruja
Executado: Clovis Augusto Panades

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cândido Alexandre Munhóz Pérez

Vistos.

Cuida-se de requerimento de penhora no rosto dos autos de processo cível. 

Havendo identidade de executados e visando, unicamente, à garantia do 

crédito fazendário, até deliberação definitiva sobre quem deva realizar o levantamento, 

DEFIRO a medida, no rosto dos autos do processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223, em 

curso perante a 4ª Vara Cível desta comarca, até montante de R$ 98.375,69 (noventa e oito 

mil, trezentos e setenta e cinco reais e sessenta e nove centavos).

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como OFÍCIO.

As respostas deverão ser devolvidas diretamente a este juízo, por via eletrônica, nos 
endereço indicado no cabeçalho, consignando, ainda, o respectivo número do Processo no prazo de 
30 dias.

Intimem-se.

Guaruja, 21 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Ao(À) Exmo(a). Sr(a).
JUIZ(A) DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ
Dr(a). Marcelo Machado da Silva
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DO FORO 

DE GUARUJÁ - SP 

 
 
 
 
 

Processo nº 0003528-43.2009.8.26.0223 

 

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP 550, pelo sistema lance 

judicial, honrado(s) com sua nomeação, por intermédio seu advogado infra 

assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683 nos autos., vem,  permissa 

máxima vênia, a presença de Vossa Excelência, requerer: 

 

  A juntada das três estimativas de mercado, realizada por corretores: 

 

1. Conforme é possivel observar a média das estimativas de mercado trazem ao imóvel 

o valor de R$ 1.186.666,67 (um milhão, cento e oitenta e seis mil reais, seiscentos e 

sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos) 

2. Com a homologação do valor de mercado, requer autorização para designação de 

datas para venda do bem em hasta pública.  

 

 Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideração. 

 

Nestes Termos, P. Deferimento 

Guarujá, data do protocolo. 

 

 

Dr. Adriano Piovezan Fonte 
OAB SP 306.683 

 
.
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PARECER TÉCNICO-AVALIAÇÃO 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Processo: 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
• Tipo de Imóvel:    
Apartamento nº 02.   
    
• Local do Imóvel:    
 
Avenida Marechal Deodoro da Fonseca nº 129, Edífico Albamar, Guarujá/SP. 
   
• Finalidade da Avaliação:    
Apuração de Valor de Venda   
    
• Dados do Processo:    
0003528-43.2009.8.26.0223 
4ª Vara Cível da Comarca de Guarujá/SP.   
    
• Exequente:    
CONDOMINIO EDIFICIO ALBAMAR   
   
• Executado(a):   
CLOVIS AUGUSTO PANADES e OUTROS   
   
   
   
   
 
 
 
 
 
   

 

RODRIGO CAMPANHA 

Corretor de Imóveis 
Creci 109426-F 
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1. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES   
     
A presente ação trata-se, referente a:   
 
• Processo número: 0003528-43.2009.8.26.0223   
• Assunto: Ação de Despesas Condominiais 
• Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO ALBAMAR   
• Executado: CLOVIS AUGUSTO PANADES e OUTROS   
 
   
2. OBJETIVO   
   
               Avaliação do imóvel cadastrado na PMG sob nº 0-0002-014-002. Matriculado no 
CRI de Guarujá sob o nº 51440. Conforme documento juntado:   
 
 
 

 
   
 
 
              Cumpre-nos informar que toda a documentação e informações referentes ao 
imóvel  
foram baseadas na documentação fornecida no processo. 
 
 
3. MÉTODO COMPARATIVO   
    
               Acerca do imóvel em tela, observamos em diligência junto a imóveis que estão 
a venda para obter um melhor valor compatível ao imóvel avaliado. 
 
Exemplo01:https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-5-quartos-pitangueiras-bairros-guaruja-200m2-
venda-RS1350000-id-2571061095/  
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Exemplo 02:https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-pitangueiras-bairros-guaruja-com-
garagem-250m2-venda-RS1340000-id-2552338772/  
 
 
 
 

 
 
 

Exemplo 03:https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-balneario-cidade-atlantica-bairros-
guaruja-com-garagem-224m2-venda-RS1300000-id-2521081829/ 
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4. CONCLUSÃO   
   
                Tendo em vista o teor da pesquisa, salvo melhor juízo, concluímos através deste  
parecer técnico, que o imóvel pode ser avaliado em:  
 

R$1.000.000,00 
(um milhão de reais) 

 
 
 
5. ENCERRAMENTO   
   
                O presente parecer está apresentado em quatro (04) páginas, digitadas, sendo 
está ultima devidamente datada e assinada.   
   
Guarujá, SP.  18 de agosto de 2022.  
 

RODRIGO CAMPANHA 

Corretor de Imóveis 
Creci 109426-F 
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Processo: 0003528-43.2009.8.26.0223 

 
Identificação: Apartamento Ed. Albamar, a.t 552m², a.u 485m², frente praia, 
Guarujá Centro/SP. 

 
 
 

 
 
 
 

 
DATA : AGOSTO – 2022 
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RESUMO EXECUTIVO 
 

 

 

 

 

 

OBJETO: 
Imóvel com característica urbana. 

DATA DA AVALIAÇÃO: Agosto 2022 

FINALIDADE: 
Determinação do valor venda forçada. 

METODOLOGIA: 
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

LOCALIZAÇÃO: 
APARTAMENTO SOB nº02, localizado em todo o 2º andar ou 4ª pavimento do EDIFICIO 
ALBAMAR, situado a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca nº 129, nesta cidade, 
município e comarca de Guarujá, 

ÁREAS: 
Área de 67,80 m² particular, localizados na parte lateral direita de quem 
da praia olha para o terreno, correspondendo-lhe a área total de 
552,80m², e uma fração ideal de 487/7245 avos de propriedade de uso 
comum. 
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1 – INFORMAÇÕES GERAIS 
 
 
 

 
 

2 – FINALIDADE DA AVALIAÇÃO 

 
Avaliação do valor de mercado para venda do imóvel. 

 
O critério geral empregado foi o de avaliar os bens, supondo-se que 
continuarão sendo empregados para o mesmo fim e no mesmo estado de 
conservação em que se encontram atualmente. 

Proprietário: Clovis Augusto Panades 

Metodologia: Método Comparativo direto de dados de mercado. 
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3 – PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

 
Os dados obtidos no mercado local foram fornecidos por através de pesquisas 
de imóveis na mesma situação ou em caráter similar, bem como consulta a 
corretores e vendas locais, são premissas aceitas como válidas corretas e 
fornecidas de “boa fé”. 

 
O imóvel em questão foi avaliado na suposição em que se encontra, ou seja, 
ainda em fase de construção, com pendências jurídicas e estruturais.. 

 
Não foram efetuadas análises jurídicas da documentação do imóvel, ou seja, 
de investigação específicas relativas a defeitos em títulos, invasões, 
hipotecas, desapropriação, superposição de dívidas e outros por não se 
integrarem ao escopo desta avaliação. 

 
Não foi realizada nenhuma investigação independente ou auditoria sobre as 
informações fornecidas. 

 
Não foram considerados no imóvel avaliando quaisquer restrições no que 
tange a passivos ambientais ou área de proteção permanente (APP) e não faz 
parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para 
verificação quanto a contaminação ou não do solo. 
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4 – LOCALIZAÇÃO 
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5 – ANÁLISE DO MERCADO 
 
 
 
O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual de 
um tipo de propriedade colocados em um determinado segmento de mercado. 

 
 
 
O mercado imobiliário mostra um padrão cíclico que compreende com um 
crescimento acentuado da demanda acima da oferta, fazendo com que os 
preços dos imóveis subam até atingir um nível que provoca uma redução da 
demanda. Neste ponto começa a fase de desaceleração, na qual a oferta 
atrasada de imóveis para atender a forte demanda da fase anterior começa 
a ter efeito fazendo os preços caírem. A fase de recessão se inicia quando a 
oferta excede a demanda, inundando o mercado com imóveis sem que haja 
demanda para absorvê-los, fazendo os preços caírem ainda mais. Quando os 
preços chegam a patamares baixos, a demanda volta a crescer e dá início a 
fase de recuperação, com os preços voltando a subir, dando início a um novo 
ciclo. 
 
Abaixo indica a posição do nível de preços no mercado imobiliário atual.  
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Exemplo1: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-pitangueiras-bairros- 
guaruja-com-garagem-229m2-venda-RS1300000-id-2556117548/ 

 
Exemplo2:https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-pitangueiras-bairros- 
guaruja-com-garagem-240m2-venda-RS1398000-id-2560044777/ 
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6 - CONCLUSÃO 

 
Dentro do campo de arbítrio que tem o corretor de imóveis para consulta de 
patamares de avaliação e, considerando a conjuntura atual do mercado 
imobiliário, e as características particulares e especiais do imóvel ora 
avaliando, chegou ao seguinte valor de avaliação: 

 

 
 

7 – ENCERRAMENTO 

 
O trabalho foi realizado com observância das características particulares do 
imóvel e o profissional abaixo assinado, responsável pela elaboração do 

 
AVALIAÇÃO: 

Valor Liquidação Forçada = R$ 1.300.000,00 
(Um milhão e trezentos mil reias). 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

8D
97

0E
C

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
D

R
IA

N
O

 P
IO

V
E

Z
A

N
 F

O
N

T
E

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
3/

08
/2

02
2 

às
 0

9:
43

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
G

JA
22

70
13

42
74

0 
   

 .

fls. 656



Laudo - #21571 

Alves & Oliveira Associados - Avaliações e Perícias 

 

 

laudo, colocam-se a inteira disposição para prestar eventuais esclarecimentos 
que porventura venham a se fazer necessários. 

 
 
Guarujá-SP, data do protocolo. 

 

 

FELLIPE ALVES DE OLIVEIRA 
CRECI 148390 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
 

 

      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por seu 
procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO movida em face de CLOVIS 
AUGUSTO PANADES, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., informar que concorda 
com a estimativa de avaliação do imóvel de fls. 639/657 indicada pela empresa gestora.  
 
      Posto isso, requer a homologação e intimação do 
executado, para que, querendo apresente manifestação. 
 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 18 de outubro de 2022. 
 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                         ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP nº. 138.165         OAB/SP – 380.772 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Fls. 639/357: Manifeste-se o requerido sobre a avaliação.

Int.

Guaruja, 26 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 27/10/2022 10:38 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0769/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP)  D.J.E 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP)  D.J.E 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)  D.J.E 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 639/357: Manifeste-se o requerido sobre a avaliação. Int." 

           Guaruja, 27 de outubro de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 28/10/2022 01:51 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0769/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   31/10/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   01/11/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 02/11/2022 - Finados (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogação 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 639/357: Manifeste-se o requerido sobre a avaliação. Int." 

           Guarujá, 28 de outubro de 2022. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

93
57

B
67

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
8/

10
/2

02
2 

às
 0

1:
51

 .

fls. 661



 

 

_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO movida em face 
de CLOVIS AUGUSTO PANADES, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., 
informar que apesar de intimado do R. Despacho de fls. 659, o requerido quedou-se 
inerte. 
 
      Em face do exposto, não havendo impugnação, 
desde já, requer o prosseguimento do feito com a designação de datas para 
praceamento dos bens penhorados. 
 
                       Para tanto nos termos do artigo 883 do CPC, 
indica a empresa Gestora de leilão eletrônico, “LANCE JUDICIAL”- GESTOR 
JUDICIAL, inscrito sob o CNPJ Nº 23.341.409/0001-77 – www.lancejudicial.com.br 
– 0800.780.8000 / (13) 3384.8000, considerada tecnicamente HABILITADA pela 
Secretaria de Tecnologia da Informação de São Paulo, por seu leiloeiro Sr. 
GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO – JUCESP Nº 550. 
 
           Por oportuno, informa que a Lance Judicial, 
encontra-se devidamente habilitada a este E. Tribunal e credenciada no portal de 
auxiliares da justiça. 
 
                  Em conformidade com o referido provimento 
e de acordo com as regras do Código de Processo Civil, requer em 2° leilão, sejam 
aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do preço de avaliação, com base 
no art. 891, parágrafo único do CPC; 
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      Por fim, requer intimação do gestor judicial, 
para praceamento dos bens penhorados nestes autos pelo meio eletrônico, através do 
Portal www.lancejudicial.com.br, e que seja nomeado para tanto o GESTOR 
“LANCE JUDICIAL” na pessoa de seu leiloeiro oficial. 
 
 

Termos em que 
P. Deferimento 

Guarujá, 8 de dezembro de 2022. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que até a presente data não houve manifestação sobre a 
avaliação pela parte requerida. Nada Mais. Guaruja, 09 de janeiro de 2023. 
Eu, ___, André Luiz Rosa Santos Silva, Escrevente Técnico Judiciário. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por 
seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO movida em face 
de CLOVIS AUGUSTO PANADES, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., 
requerer a suspensão do prosseguimento dos autos pelo prazo de 30 (trinta) dias. 

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
Guarujá, 9 de dezembro de 2022. 

 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). THOMAZ CORREA FARQUI

Vistos.

Defiro o sobrestamento do feito pelo prazo de 30 dias.

Int.

Guaruja, 13 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 16/01/2023 00:46 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0021/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP)  D.J.E 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP)  D.J.E 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)  D.J.E 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Defiro o sobrestamento do feito pelo prazo de 30 dias. Int." 

           Guaruja, 16 de janeiro de 2023. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 17/01/2023 02:03 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0021/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/01/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/01/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Defiro o sobrestamento do feito pelo prazo de 30 dias. Int." 

           Guarujá, 17 de janeiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0003528-43.2009.8.26.0223

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem a manifestação da parte autora. 
Nada Mais. Guaruja, 20 de março de 2023. Eu, ___, Gilberto Rodrigues Da 
Cruz, Escrevente Técnico Judiciário. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 0003528-43.2009.8.26.0223 
 
      CONDOMÍNIO EDIFÍCIO ALBAMAR, por seu 
procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO movida em face de CLOVIS 
AUGUSTO PANADES, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., requerer o prosseguimento 
do feito, com a homologação da avaliação de fls. 639/657 (R$ 1.186.666,67), reiterando na íntegra a 
petição de fls. 662/663. 

 
 

Termos em que 
P. Deferimento 

Guarujá, 12 de abril de 2023. 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

9E
2D

7D
D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

S
E

 R
U

B
E

N
S

 T
H

O
M

E
 G

U
N

TH
E

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
04

/2
02

3 
às

 1
7:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

G
JA

23
70

05
80

16
9 

   
 .

fls. 670



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0003528-43.2009.8.26.0223  

Classe - Assunto Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Albamar

Requerido: Clovis Augusto Panades e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Fls. 639/657: Homologo o valor da avaliação do imóvel para R$ 1.186.666,67 (um 
milhão, cento e oitenta e seis mil reais, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).

Intime-se o gestor eletrônico para designação de novas datas para realização do 
leilão.

Intime-se.

Guaruja, 07 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

35
28

-4
3.

20
09

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

A
21

B
61

1.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 M
A

C
H

A
D

O
 D

A
 S

IL
V

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
7/

06
/2

02
3 

às
 1

6:
48

 .

fls. 671



 Foro de Guarujá  Emitido em: 08/06/2023 00:39 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0441/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP)  D.J.E 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP)  D.J.E 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683S/P)  D.J.E 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   639/657:   Homologo   o   valor   da   avaliação   do   imóvel   para   R$   1.186.666,67   (um 
 milhão,   cento   e   oitenta   e   seis   mil   reais,   seiscentos   e   sessenta   e   seis   reais   e   sessenta   e   sete   centavos).   Intime-se   o 
 gestor eletrônico para designação de novas datas para realização do leilão. Intime-se." 

           Guaruja, 8 de junho de 2023. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 13/06/2023 02:58 
 Certidão - Processo 0003528-43.2009.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0441/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/06/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/06/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Eliane Souza (OAB 147017/SP) 
 Nelson Souza (OAB 49483/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 
 Eduardo Spolon (OAB 298541/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   639/657:   Homologo   o   valor   da   avaliação   do   imóvel   para   R$   1.186.666,67   (um 
 milhão,   cento   e   oitenta   e   seis   mil   reais,   seiscentos   e   sessenta   e   seis   reais   e   sessenta   e   sete   centavos).   Intime-se   o 
 gestor eletrônico para designação de novas datas para realização do leilão. Intime-se." 

           Guarujá, 13 de junho de 2023. 
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