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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO

comverbmy b) por um Diretor, A
mmmmmmw-__. , OU POF UM DrOCUrBaor, isoladamanta

VARA CIVEL DA COMARCA DE

DIADEMA - SP.
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Proc. n@

® WHITE MARTINS GASES INDUSTRIAIS S/A.,

empresa de industria e comércio, com filial em Diadema - SP,

3 Av. Casa Grande, 65 e 135, CEP 09961 - 350, inscrita no'
CGC/MF sob 0 n® 35.820.448/0081-10 e inscricdo estadual n?
286.000.770.110, por seus advogadoé abaixo assinados ( Docs.
Anexos ), vem, respeitosamente, pela.presente, com fundamento
no artigo 39 da Lei 6458 de 01.11.77, exvor a V.Exa. que é
credora da<?ECMANN EQUIP. INDUSTRIAIS LTDA., estabelecida em
Diadema - SP, a Av. Alberto Jafet,'669, CEP 09910 - 000, ins
crita no CGC/MF sob © n? 50.997.360/0001-88, na importancia
total de R$ 447,43 (Quatrocentos € quarenta e sete reais e
quarenta e tres centavos) ; representada pelo incluso cheque'
n® 000026, Banco 415 (Banco Nacional S/RA), c/c n® 0276118364
emitido em 31 de marco de 1.995, sem provisao de fundos, ©O
qual ndo foi pago apesar de devidamente protestado (Doc. Ane

x0) .

Ora diante dessa omissao devedora nao -

se encontra outra justificativa senao sua completa insolven-

cia.




e SUART0 @38 for dESigNAdo MO INStiumento 0@ mandalo e de acordo M

e Ann

WHITE MARTINS | 2
\

Nessas condigdes, a Suplicante, com fund

mento nO artigo 19 da LEI FALIMENTAR e SOMULA 29 do SUPERIOR'
TRIBUNAL DE JUSTICA RE QU E R

vorx sentenca a

a V.Exa. se digne de decretar

F AL B N C I A

do Suplicado, avds a C I T A CA O dos representantes legais '
da mesma, uma vez observadas as formalidades legais.

Outrossim, r e g u e r que as diligéncias

sejam realizadas nos termos do artigo 172, paragrafo 29 do Codi-
go de Processo Civil.

Termos em que, D. R. e A. a,presente com
os inclusos documentos e com o valor de 447,43 (Quatrocentos e '
quarenta e sete reais e quarenta e trés centavos), para efeitos'

fiscais.

Pede Deferimento.

Sao Paulo, 09 de junho de 1.995.
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Josf IGNACIO

OAB/SP nq/%£>g92
) ,gt£f4;@/7 2
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JOSE TADASHI SATO
/ o /

OAB|(/SP n¢, 82.897

/

|
N
«‘rc:*"!‘/\'/ \;/\”\'%W“ N~
SANDRA Tqi MARQUES SUDATTI

OAB/SP 50.603 P

Endereco para intimacoes:

Rua Raul Pompéia, 144, Vila Pompéia - SP/SP
CEP: 05025 - 010

Telefones: 874-5636 / 874-5634 / 874-5609
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Certidao, ) ® cee
Certifico e dou fe, eu, Oficig] de Juﬁtiga
que em cumprimento ao presente '
do e af estando PROCEDI A LACR

TECMANN EQUIPAMENTOS INDUSTRIA

'di.rigi-me 20 il ih

S, |
IS LTy, certili'iigo. i xle,
este Oficial se fez acompanhay go‘SIiaico ¥ Wy, Ny
meado, e procedemos a‘arrecddacao dos bang con
ém anexo, contendo tres (3) fls, rubricadag e
Diante do exposto, baixo o mandado a (
dos fins, O referido e verdade,

f()l"me N 0?10‘
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“sin. asUt(,/
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Diadema, 15 de agosto de 1,99,

0f. de Justiga,
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4gLAGAO DOS BENS ARRECADADOS DA FIRMA TECMANN N
7
)

nchetas,pr ‘
) pré yprofilssional, para desenho, marca COTRIM.

ﬁ’ﬁzs 3) escrilvaninhas com tres gavetas de secretaria.
?'iﬁs 2) escrilvaniinhas de trés gavetas.,
¥ Duatro (4) escrivaninhas de seis (6) gavetas.

armarﬂo com duas portas de correr c/ diviisorilas de maelras.
o esa de reuniidocom tampio de vidro 2.50X1.20

@ ‘s
06 (2) armarilos com duas portas de correr e duas dilvisorias.

7
L por o,
of arma?ﬂo ‘sem portas com quatro divilsoes.

8- : #
§ 2atre (4) estates de agoc/ seis prateleiras com variias caixas

oS referentes a firma,
e [ ‘

4o¢ . ; : -
scrivaninha com seis gavetas comtampap de vidro.

a e
LU un
Uma
Umaestante de ago, cor cinza, com cinco prateleira.
uina de Xerox,marca Nashua 4020.

Uma méq

it
12”
13-
14
pastas”

yove (9) arquilvos de ago, c/ quatrogavetas com varies docume

J5- Una mesa de reunilao com vidro (2,50x1.20)

16-

17-
w_lmmarquhvo de madeira

Uma estante de madeilra com tres prateleira.

Um arquivo de ago, cor cilnza para planta de desenho*~

puas (2) escrilvaninhas com tres gavetas.

19-
20- Trres (3) cadeiras de secretarila cor preta.
21- Duas (2) escrilvaninhas ¢/ quatro gavetas e uma com arquilve.

22- Uma escrilvaninha com tres gavetas em L.

23— Um armario com portas com duas diwvisoes.

24- Duas (2) mesas de ago e formilca, para milcrocomputador de
marca Paragon, €m perfeito estado de uso.

25- Uma mesa para impressora ( ago e formilca)

26— Um armarilocom tres estantes de madeilra.

27- Doils (2) reliogilos de Ponto Rod Bel )

cbntinua pag. seguinte ..

ntos,

com

escrivaninha com quatro gavetas e um arquivo com tampa de vildro.




h) .
oégima o2 \(D’ gy ;

aggoda pagina 0,
u

contjr:a pancada de ferro com ypa mAquina manuall de cortar ferro, marca

stulaf ng 2

v yma pancadaa de ferro, com uma maquiina eletriica, de cortar ferro,
’ a Feprarﬂ n¢ patrimonio 272,

marcuma furadeira de bancada, Italo Lanfred n? 4456-64

30: e dobradeira de chapa, elétrica com motor WEG.

31, Uméa pancada de ferro, com duas morsas, marcas Somar e Schulz azuills n?6

22— yma cortadeilra de chapas, manual, sem marca aparente.

44~ UMA cortadeira de chapas, elétrica, marca Newton cap. 2.5x2050mm.

55~ Una maquina em fabricagio com motor Darka.

3@_Ddﬂs carrinhos manuails,

47- 1rés carrinhos, tipoarmarilo, um com morsa
s, Um torno de marca Joinville, modelo TM-150.
59~ Um moto esmeril,

40- Um a!‘méfﬂo de chapa de ferro ¢/ cinco dilvilsoes com porta

41~ Uma prateleira com cinco diviisdes com vaioas pgegas de conexoes de ferr

ge ferro e fusiveils e ferramentas,

4o~ Tres transformadoress de 220¥)110V.

13- Tres (3) carretilhas

44- Uma prateleilra com varias caixas de pegas e ferramentas,cordas etc.

45- Um tambor com panos de estopa.

46- Uma talha mecanica,

Uma area total do terrend de 1,500 m* ( sends 500m’ com processo de
usuapﬂao‘).

Um galpac construids com 802,26m°, constrifldc com metalico,com 7.400
metfos livre de altura,supdrte e caminho de rdlamento para ponte rolian-
te com capacildade para 8 toneliadas.

49- Diversas dilvilsorilas comvildros.

50- Wrest (3) containers metalicos de obras.

/17 11/ /11

ditadema, Agosto

Ofilciall de Justilga

Ofilcilall de Justilgaa~

\ Dep‘os:’ltépil/dﬁ

Sindfico
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Diadema, 16 de agosto de 2016.

Oficio n.© 263/2016

|
'Processo Fisico n®. 0004384-87.1995.8.26.016.1

Meritissima Juiza,

Em atengdo ao processo supramencionado,
encaminho a Vossa Exceléncia, certiddes das matriculas nOs.
11344, 11343 e 30150, conforme solicitado.

\ . ;
| Sem mais, renovo meus protestos de distinta

‘con5|deragao e mantenho me a disposigéo pard eventuais
iesclareumentos que se fizerem necessarios.

Patricia André de Camardo Ferraz
“Registradora

{ Excelent|55|ma Senhora

Dra. Cecilia Nair Siqueira Prado Euzébio

' MD. Juiza da 32 Vara Civel da Comarca de Diadema
" Av. Sete de Setembro, 409/413

' Diadema - CEP 09912-010

i




i e g R v R I i M. ™

T e b T D R S T o ] \J;
nos fundos, confrontando de um lado com o leto 51, de outro lado o 2
fundes com Arthur William.Waidtlow, encerrande a area de 500,00 T ] z
tros quadrados,- =
PROPRIETARIOS:~ MARTIN ABRAHAMSOHN o sua mulher Ruth Abrahamsehn, = ]
brasileiros naturalizados, proprictarios, R.G. nf, h31 798 ® 519, < [ .
108- e CIC. no, 937,&72 qu, residentes nesta Capital, a Rua dq Con~' _ | é
Solaqao no.3,701, apto. 1601, 1é6¢ andar, ela pertadera dg CPF, n2.. \ E
QhS 938.638, easados no rc;imo de comunhée do bens.~ *\ | é
1TULO LQQIS;TIVO;- Transcriqﬁo n?,.12,228 da 68 Circunserigde de - ‘é
8o paulo.Capita.’r.- ';
14
DATA1- 04.12,1979 P

Rl = Poﬁ escritura de 1/} de junho de 1.97l, do fabelionate de No:;/
tas de Parelheires, comarca de Sdo Paule-Capital, livre 36, fl1s, -
188ve, os preprietérios aeima qualificados, transmitiram definitivg |
nente por venda & MARGRIETA ALENS, viiiva de Andreys Alens, do lar,-

1ituana, R.G. n2.258.095 (mod.19) e CIC, ne,037,075.128-00 por de--
pendencia de sen filho Normonds Alens, residente e domiciliada em
S0 Paulo-Capital, & Rua Princesa Isabel, n2.225, pelo preco de -

Cr$10,00 (V.Venal Cr$239.468,00), o imével objeto da matricula.- \
0 BSCREVENTE mommno__ég/wg”k SEBASTIXO FINELOX PEREIRA |

4

© DATA:= O4,12.1979
B.‘Z = Por escritura de 29 de novembro de 1, 979, do 12 Cartorio de -

Notas desta cidade, livre 87, fls. 315, a proprietaria - Margrieta-
Alean, (Ja qualiricuda no R.1 supra), transmitiy definitivamente

contin‘m.-

oo 11980-0-AA 144824

Continua na pisin
agina ()
QRequ!rq de Iméveis, wu!ogpnoc“menmw Rua Graciosa 406 p g 2

%6 - 19 Coda da Cobed
Civil de Pessoa Juridica de Diadema T 11 404d-nt 190 - Parque Sete de Setembro 09910-660 - Diadema - SP
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s, TRIBUNAL DR JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO /
COMARCA DE DIADEMA
FORO DE DIADEMA |
f\a VARA CiVEL

venida Sete de Setembro, 409/413. . Vila Cone
Fone; (1 4056-6601), Diu(lcm;{-SIP ‘- E\/tllll::llut)lll]:«
Hordrio de Atendimento g Piblico: das 12h3(

ADE FIVERGINO bE by

DECISAO

Processo Fisico n:

0004384-87.I995.8.26,0
Classe - Assunto i

Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresar
Em!)resas de Pequeno Porte - Recuperagiio judi
White Martins Gases Industriais Sa

Massa Falida de Tecmann Equip Industriais Lt

Requerente:
Requerido:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cintia Adas Abib

Vistos.

1. Fls.1258/1260: Itens 2 e 3, por ora,
eletronicamente.

2.

reitere-se a intimagio do perito, o/C

Itens 4, 9,10, 14 ¢ 15 atenda-se, lavrando-se os autos de arrecadagao, como
pretendido pelo sindico.

3. Itens 11, 12, 13 ¢ 24 oficiem-se.

4. Itens 16 e 17: Oficie-se a Municipalidade solicitando informagges sobre os
débitos de IPTU do imGvel em nome da falida sito a Av. Alberto Jafet, 647 (antigo n° 669). Apds,
com a vinda da resposta aos autos, defiro tentativa de bloqueio de valores monetdrios de

titularidade de MAZE EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°

67.057.984/0001-18 até o limite dos valores apresentados pelo Municipio.
5. Ttem 19: Oficic-se a Eletrobras, nos termos pretendidos pelo sindico.

Intime-se.

Diadema, 11 de agosto de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CINTIA ADAS ABIB. Para acessar os autos processuais, acesse o site ht

0004384-87.1995.8.26.0161 e 0 cédigo 4H000000334XS.

R L O o ot A A R A g
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PODER JUDICIARIO
SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA
FORUM DE DIADEMA
JUIZO DE DIREITO DA 3.2 VARA CIVEL

3.° OFiCI0 CivEL
Av. Sete de Setembro, 409/413 - Diadema - SP — Fone: 4056-6600

CONCLUSAO

Aos 21 de novembro de 2011, fago
Estes autos conclusos ao MMA. Juiza
DRA.CINTIA ADAS ABIB.

Eu,4y ,chefe de sec¢do judiciario, subscrevi.
MariaSyeli P.Garcia

Proc.n. 862/95

Vistos.
Nomeio o Dr. GERSON DENAPOLI para proceder
a avaliagdo do imovel pertencente a massa falida, descrito a fl.1063. Oficie-se a
defensoria publica para reserva dos honorarios do perito e com a confirmagdo da
reserva intime-se o perito para apresentacao do seu trabalho em trinta dias.

Finalizada referida avaliagdo e por forga dos
principios da celeridade processual e da efetividlade da execugdo, determianol a
realizagdo da arrematagdo do bem em questdo através do sistema eletrdnico,
autorizado pelo artigo 689-A do Codigo de Processo Civil e regulamentad(-) pelo
Provimento CSM n© 1625/09. Para esse fim nomeio como empresa gestora d.o.sstema
de alienacdo judicial eletronica Lut Intermediagdo de ativos e Gestdo Judicial Ltda,
visto que credenciada na forma do artigo 2° do Provimento CSM n© 1625/09 (DJE de
18/11/2009).

O procedimento devera ser realizado com a

integral observancia do referido estatuto normativo, providenciando, a empresa




gestora as medldaf que |he Competem, inclusive, a disponibilidade ao Juizo de acesso
imediato a alienagéo para os fins do artigo 23 do Provimento CSM no 1625/09.

Fixo a comissdo da empresa gestora no
(cinco) sobre o valor da arrematagdo, ndo se incluindo no valor do

cujo pagamento deverd ser realizado diretamente pelo arrematante (artigos 17
e 18, paragrafo Unico do Provimento CSM no 1625/09),

percentual de 5%

lango,

destacando-se a necessidade
de oportuna comunicagdo ao juizo 3 luz dos artigos 20 e 21 do Provimento CSM no
1625/09).

Intimem-se o sindico e o Ministério Publico, bem
como a empresa gestora acima nomeada para as providéncias cabiveis.

Int.

Diadema, 18 de de#éfbrq de 2012.

CIN ADAS ABIB

iza de direito

DATA
Em__ OY ol ]d3 , recebi
Estes au}os em Cartorio.
Eu, / / , escrev.subscr.

|07




Registro de Imoveis, ‘ _
Titulos e Documentos e /J ;] q g
Civil de Pessoa Juridica de Diadema )/

o
'ladema, 19 de janeiro de 2018.

ficio n° 019/2018
©:0004384-87
f. Procesn‘so n o '-1995.8.
scupe'”agao Juqlcnal e Faléncia “eis1
qequerente: White Martins Gases 1nd
2equerido: Massa Falida de Tecmann

I5pn {799

ustriais S/A
Eq. Industriais Ltda.

veritissima Juiza,

§61 FDDA.18.00001934-1 £28118

. Em colaboracs
| _ Gao com a tramitacd

. 4 agao do processo
Sup@menmo(?agg, encaminho a Vossa Exceléncia gs certid%es das
matriculas n%s 30.150 e 38.222, conforme solicitado.

Sem mavis renov '
. N | 115, Ténovo meus protestos de distinta ~
cpnsnder_agao e maqtenho-me a disposicdo para eventuais
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Antonio

A

Excelentissima Juiza, :

Dra. Cintia Adas Abib . - e
MD. Juiza de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Diadema ;

Av. Sete de Setembro, 409/413 - Vila Conceigao

Diadema - SP - CEP: 09912-010

e Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP - Brasil
T.55 11 3218 0529 - www.registrodiadema.com.br - cartorio@registrodiadema.com.br

-l
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g me
{ fund
s fundos em ambo
¢rente ad S 0s lados,

to Jaffet, por 50,00 metros

confrontando pelo lado dirsito
osénhaum,

, lote 50 de propriedade de Adolfo R
m

:ndo 2@ mesma orientaggo, Pelo lado esquerdo, -
ud .

C
onfronta com Arthur William Weidtlow o
98 confrontando com o Arthur William Wai-

1.000,00 metros quadrados.=IM, n® 23,078

1 sfundos’ mede 20,00 matr
,D

i gncerrando uma area de
105

091 DUSTRIAIS LTDA,, C.G:C. n® S0,
y%350/0001-88' COm seu contrato constitutiyg arquivado na jucesp
’}5202722537 em sessao de 16/09/1982, datado de 03/08/1982, e sua Ul

s alteragao contratual de 17/05/1985, devidamente registrada na mes
, junta sob n2 60.372 em sessap ds 22/05/1985 g

cTARIAz= TECMANN EQUIPAMENTDS In

.50b

» COm sede nesta cidade,
ﬁuasilvio Romero, n? 98 = Vila Nossa Senhora L —_—

;15TRO ANTERIOR:= R.03 nas matriculas n¥s, 11,343 @ 11.344 ambas des
’__,_—-——"__—— Y S

, registro.= Matricula aberta nos termos do artigo 234 da Lei 6.015/-

e = = =\ F = = == = =

- = = =¥ =2 8 = = = = = = = =

j,01 = Por requerimento datado de 06/05/1988, em formz legal, bem co-
p 0 habite-se visto n? 0010189, proc. n? 656/86, expedido pela Prefei
yra Municipal locsl, em data de 01/12/1988, procedo a presente para /
omstar que, a proprietéria construiu sobre o imovel objeto da matricuy
iy wmprédio industrial sob n? 669 da Avenida Alberto Jaffet, com 3
tea construida de 748,21 metros quadrados.- foi apresentada a C.,N.D.-

! 187301, proc. n@ 026}/88, expedida pela agénci PNA.S,, de

100 de Souza), - oY
Jovhiano de Cestilho Junlorl)
- Oficlal

S E m = e e em e e L — - = = = e e = =
S . s 2 ®m S E == =2 = = =
-

b cont, no verso , ., .
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Q Continua na pigina 02
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Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Diadema - SP
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RO N )
‘ ol } "2 —REGISTRO G

O Oricya L:lntering:

, 10 06.1999. -~

TR: 77 UM TERREND sityg ‘
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GERSON DENAPOLI
ENGENHEIRO CIVIL E MECANICO - CREA 060089382
Rua Tabatinguera, n° 140 - 10° andar - ¢j. 1009 Centro - S.P. - B 31049638

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CfVEL DA COMARCA

DE DIADEMA - SP

Agao: Faléncia

Processo: 0004384-87.1995.8.26.0161

Ordem: 862/1995

Requerente: White Martins Gases Industriais S/A

Requerida:

Massa Falida de Tecmann Equipamentos Industriais Ltda.

GERSON DENAPOLI, perito judicial

nomeado e compromissado nos autos em referéncia, tendo realizado as

diligéncias e pesquisas que se fizeram necessarias vem, mui respeitosamente,

apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado no seguinte

C

LAUDO
OMPLEMENTAR
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1. INTRODUGAO

Houve por bem o MM. Juizo, por meio do r.
despacho de fls. 1343 — item 3, acatando solicitagdo do sindico dativo da
massa falida (item 08 da cota de fis. 1336/1337), determinar a avaliagéo do imovel
descrito as fis. 1296 dos autos, consistente do lote n° 50, da gleba 13, da Vila

Mary, distinguindo o signatario para esse mister.

Para evitar desconformidades e
discrepancias para com o laudo de avaliagéo dos lotes de numeros 51 & 52, da
gleba 13, desse mesmo loteamento (doc. de fls. 1063 dos autos), 0 signatario
adotara, na presente avaliagdo, a mesma data base, qual seja, 24/06/2015.

2. VISTORIA

2.1 - Do Local

O imével em estudo acha-se localizado na
Alberto Jafet, n° 669, esquina com a Passagem Aristoteles — Jardim
Alvorada, Municipio e Comarca de Diadema, no quarteirdo completado pelas
vias Dona Ruyce Ferraz Alvim, Anténio Padula, Jodo Batista Alves do
Nascimento, Amador Bueno, Bartolomeu de Gusmao e Alvarenga Peixoto

(inscrigdo cadastral: 23.078.005).

Trata-se de local de ocupagdo mista
(residencial, comercial, industrial), padrdao medio, providlo de todos os
melhoramentos publicos: rede de agua e esgoto, iluminagdo publica e
domiciliar, rede de telefone, guias e sarjetas, pavimentagdo, rede de aguas

pluviais, limpeza publica e coleta de lixo, etc.
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A sua exata localizagéo segue indicada na

reprodugéo abaixo exibida.
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2.2 - Do Terreno

De formato regular e apresentando declive
para os fundos, o terreno que integra o lote 50, da gleba 13, da Vila Mary,
envolve uma area de 500,00 m?, com frente de 10,00 m, consoante a certidao
de matricula n° 38.222 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Diadema (doc. de fls. 1296), e confirmado “in loco” pelo perito.

2.3 - Da Construgio

O imével avaliando consiste de um terreno
sem benfeitorias.

As fotografias de fls. 1115 e o croqui de fls.
1121, ora juntados como anexo, ilustram e complementam a vistoria.

3. METODOLOGIA

3.1 — O presente laudo sera elaborado de
conformidade com os critérios preconizados pelas normas e recomendagoes
técnicas preconizadas pela engenharia de avaliagdes, as quais apontam dois
métodos para avaliagdes de imdveis, a saber:

Meétodo Comparativo Direto

E aquele em que o valor do imével & obtido pela comparagao direta de dados de mercado
relativos a outros imoveis de caracteristicas semelhantes, sendo que as discrepancias
observadas deverdo ser ponderadas através de fatores de homogeneizagao.

Método Evolutivo (ou da Composigao)

E aquele em que o valor do imével é definido pela soma do valor do terreno com o valor das
edificagbes e benfeitorias existentes, devendo a avaliagéo do terreno ser feita preferencialmente

pelo método comparativo direto ou, na impossibilidade da sua adog&o, pelo método residual.
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No caso vertente, a adogdo do método
Comparativo direto se afigura inviavel, vez que néo foi possivel obter ofertas
récentes e em numero suficiente de iméveis com caracteristicas construtivas
semelhantes na regido, que pudessem atender ao presente estudo, razéo pela
qual o seu valor sera apurado pelo método evolutivo.

3.2 - A avaliagdo do terreno sera feita pelo
meétodo comparativo direto, mediante a adog&o dos critérios e pardmetros
constantes da ‘“NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS -

IBAPE/SP: 2011”, a qual atende aos principios e critérios preconizados pela
NBR-14.653, da ABNT.

A homogeneizagdo dos dados coligidos na
pesquisa de prego unitario basico de terreno sera efetuada mediante o
procedimento denominado de “tratamento por fatores”, expressamente
previsto pela referida norma.

Os fatores de homogeneizagao obrigatorios
aplicaveis ao valor dos terrenos, de acordo com as suas caracteristicas e
peculiaridades, sdo aqueles elencados nos itens 10.1 a 10.3.3 do estudo em
exame, ‘in verbis™
FATOR OFERTA: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negécios) devera ser
descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na
impossibilidade da sua determinagéo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de
10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apés a

aplicagdo do fator oferta.

FATOR LOCALIZAGAO: Para a transposigdo da parcela do valor referente ao terreno de um
local para outro, podera ser empregada a relagdo entre os valores dos langamentos fiscais,
obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal, se for constatada a

coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores ou se forem constatadas
incoeréncias nas suas inter-relagdes, deveré ser procedido estudo devidamente fundamentado
de novos indices para a regido. Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizagéo de valores
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oriundos de locais cujos indices de transposigdo discrepem excessivamente daquele para o qual
a pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a metade e o dobro do local a avaliar...

FATORES PROFUNDIDADE E TESTADA: As influéncias de profundidade e testada podem ser
calculadas pelos seguintes fatores:

8 Profundidade: fungéo exponencial da proporgao entre a profundidade equivalents (Pe) @ s
profundidades limites indicadas para as zonas (Pmie P,

ma).

= Entre Pri e Pna admite-se que o fator profundidade Cp é igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma (1/2
Pri < Po < Pm), devera ser empregada a sequinte férmula: Cp = (Pmi/ Pe )P

= Para P inferior a % Py adota-se: Cp=(0,5)°

- Se a profundidade equivalente for superior 4 maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3pms), @
formula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma/Pe)] . (Pma/ Pe)? }]

- Para Pe superior a 3 Prs, adota-se na formula acima Pe=3Pne

b) Testada: fungéo exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (F;),
pela sequinte expresséo: Cr= (F,/F,)', dentro dos limites: F/2< F, < 2Fr

Os intervalos dos expoentes p e f, os limites de influéncia por profundidade e frente, bem como
0s ajustes decorrentes de &reas e frentes miiltiplas e/ou de esquina, estabelecidos para cada
zona recomendados pelo IBAPE - SP, estéo resumidos nas Tabelas 1 e 2.

FATOR AREA: Em zona residencial horizontal popular (12 zona) aplica-se somente o fator area,
utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicagéo dos fatores testada e profundidade,
pela seguinte formula: Ca = (A/125) %20, onde A = érea do comparativo

A influéncia da érea em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

FATOR FRENTES MULTIPLAS: Os terrenos de esquina ou de frentes multiplas devem ser
avaliados como tendo uma s6 frente, principal, escolhida como sendo a que implica no seu maior
valor, aplicando-se os fatores indicados na tabela abaixo diretamente as areas minimas dos
intervalos apresentados nas tabelas 1 2:

Zona Valorizagéo | Fator*
4° Zona Incorporagdes Padréo Popular 10% 0,91
5° Zona Incorporagdes Padréo Médio 10% 0,91

6° Zona Incorporagdes Padréo Alfo 5% 0,95
7° Zona Comercial Padréo Popular 10% 091
8° Zona Comercial Padrdo Médio 10% 091

A

|
|
|
|
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9° Zona Comercial Padréo Atto | 5% |09
*Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6
Nota: Os '
terrenos devem ser avaliados levando-se em consideragéo as varias possibilidades de

" ,
proveitamento, através de desmembramento de lotes ou remembramento, no caso de
pertencerem ao mesmo proprietario.

Além dos fatores obrigatérios acima
descritos, a norma em €xame prevé nos seus itens 10.5.2 e 10.5.3, a aplicagéo
de fatores relativos 3 topografia e & consisténcia do terreno, “in verbis™
FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA: Para a utilizagdo do fator de topografia devem ser
examinadas detalhadamente as condigdes topograficas de todos os elementos componentes da
amostra. A topografia do terreno, em elevagéo ou depressao, em aclive ou declive, poderé ser

valorizante ou desvalorizante.
Na utilizagéo destes fatores, além de sua validagéo, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No
caso de impossibilidade da fundamentaggo, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos
genéricos:
Topografia Depreciagdo | Fator*

Situagéo Paradigma: Terreno Plano - 1,00

Declive até 5% 5% 1,05

Declive de 5% até 10% 10% 1,11

Declive de 10% até 20% 20% 1,25

Declive acima de 20% 30% 0,43

Em aclive até 10% 5% 1,05

Em aclive até 20% 10% 1,11

Em aclive acima de 20% 15% 1,18

Abaixo do nivel da rua até 1,00m - 1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11

Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 20% 1,25

Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

*Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

Nos casos de valorizagdo, tais como os terrenos em zona de incorporagéo, onde o declive
existente pode resultar em economia de escavagdes, muros de arrimo, atirantamentos efc.,

sendo menos freqiientes, deverdo ser detalhados e justificados.
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:A TORES QUANTO A CONSISTENCIA DO TERRENO DEVIDO A PRESENGA OU AGAO DA

GUA: A existéncia de 4gua aflrante no solo, devida a nivel elevado de lengol freético ou agdes
da.na.tumza, tais como inundagdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos
mt'ée”ame’"e pode ser considerada como desvalorizants, condigdo essa que deve ser
Venﬁca.zda No mercado da vizinhanga do elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa
pesquisa, sugere-se a adogdo dos sequintes fatores:

. Topografia Depreciagéo | Fator*

Situagéo Paradigma: Terreno Seco . 100

T . . . . '

! ;rrTrano sn‘ua({o em mgléq inundével, que impede ou dificulta 0 seu acesso, mas ndo 1 111

Tenagiy g er_’:sgrzjo terreno, situado em posicdo mais alta 0% :

no situado em regido inundével ¢ atingi odi

| pelo inundacds el e que é atingido ou afetado periodicamente 30% 1,43

'Terreno pen‘nanefvtemente alagado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6 |

Alterativamente, pode ser calculado o custo das intervengdes necessérias para a solugéo do
problema.

Em areas de grande porte, devem ser aplicados somente nas &reas diretamente afetadas.
Nos lotes contiguos a corregos, além da consisténcia deve ser observada a restrigéo legal
pertinente...

Além dos fatores retro elencados, o
signatario procedera, quando necessario, a atualizagdo dos valores com base
nos indices do custo de vida em Sao Paulo do FIPE/USP (Fator Atualizag&o).

A aplicagao dos fatores, de acordo com o
item 10.6, alinea 1, da “NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS

— IBAPE/SP: 2011”, deve ser feita na observancia dos principios e expressoes

abaixo indicadas, “in verbis”.
As férmulas dos fatores, previstos nesta Norma, devem ser aplicadas na forma de somatdrio, |

apds a consideragéo do fator oferta, conforme formulas abaixo:
a) Na homogeneizagdo (tratamento dos dados da pesquisa): ajustar os dados da pesquisa a

situagéo paradigma:
V= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2-1) +(F3-1) ..+ (Fa -1)]}
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b‘) Na avaliagéo (determinar o Valor do Temeno Avaliando): ajustar o valor médio obtido na
situagdo paradigma para as condi¢bes do avaliando:

Ve=Vu/ {1+ [(F1-1)+ (F2 1) +(F3-1) ..+ (Fn -1)]} X Aq

onde:

Vu= Valor Bésico unitério (estimado na situagéo paradigm, apds ajuste por fatores)

Vo = Valor de Oferta (ou prego observado)

Vr = Valor do Terreno (deduzido apés a incidéncia de seus respectivos fatores em relagéo &
situagéo paradigma)

A: = Area do terreno

F1, Fy Fs,..Fa= Fatores ou Coeficientes de Testada (Cy), de Profundidade (Cs), Localizago (Fi).

3.3 — Ja a avaliagdo das benfeitorias sera
feita de conformidade com os critérios e parametros constantes do estudo
“VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - 2002”, do Instituto
Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP, com os valores
revisados e atualizados através do estudo “Valores de Edificagbes de Imoveis
Urbanos — SP — Conversdo dos Coeficientes He2N para RsN”, também do

IBAPE/SP.

De acordo com o item 4.1 do referido estudo

e sucessivas modificagées, os valores médios, assim como os intervalos de
valores dos respectivos padrées construtivos, vinculados ao valor do RsN do

SINDUSCON, correspondem aos coeficientes agrupados na tabela adiante

reproduzida

)
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PIOESS0: 0004384-87. 1995.8.26.0161
Ordem: 862/1995

Requerente: White Marting Gases Industriais S/A
Requerida: Massa Falida de Tecmann Equipamentos Industriais Ltda.

GERSON DENAPOLI, perito  judicial
nomeado e compromissado nos autos em referéncia, apresentando seu
trabalho vem, mui respeitosamente, requerer se digne V. Exa. determinar a
expedicao de Oficio & Defensoria Publica do Estado de S#o Paulo — Regional
do Grande ABCD, solicitando a liberagio do valor provisionado em favor do
perito (R$292,00 - fls. 1083/1084 dos autos), cujos dados cadastrais ja se

encontram a disposi¢ao daquele Orgao.
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Requerente: White Marting Gases Industriajg S/A

Requerida: Massa Falida de Tecmann Equipamentog Industriais Ltda,

GERSON DENAPOLI, perito judicial
nomeado e compromissado nos autos em referéncia, tendo realizado as
diligéncias e pesquisas que se fizeram necessarias vem, mui respeitosamente,

apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado no seguinte
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2. VISTORIA

94-Do Local

O imével em estudo acha-se localizado na
669, esquina com g3 Passagem Aristételes — Jardim
Alvorada, Municipio e Comarca de Diadema, no quarteirao completado pelas
jias Dona Ruyce Ferraz Alvim, Anténio Péadula, Joso Batista Alves do
Nascimento, Amador Bueno, Bartolomeu de Gusmao e Alvarenga Peixoto
(inscrigdo cadastral: 0000.23.078.003.00).

Alberto Jafet, n°

Trata-se de local de ocupacao mista
(residencial, comercial, industrial), padrao médio, provido de todos os

melhoramentos publicos: rede de agua e esgoto, iluminagao publica e
domiciliar, rede de telefone, guias e sarjetas, pavimentagio, rede de aguas

pluviais, limpeza publica e coleta de lixo, etc.

A sua exata localizagdo segue indicada na

reprodugdo adiante exibida.

2
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As caracteristicas fisicas e de ocupacao da
igo que integra o imével avaliando seguem retratadas na fotografia aérea
regla

paixo, a qual foi extraida pelo enderego eletrénico “Google Earth”.
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Pelo perito,

9.3-Da Construgéo

O aludigo te

'TeNo incorpora Uma edificagso
de uso industrial, composta de galpdo (

térreo) e Prédio da administrac;ao

Uperior), que perfaz Uma 4rea tota|
construida de 870,00 m?, (galpgo: 670,00 m> prédio de escritérios: 200,09 md),
consoante levantamento feito “in |oco” pelo perito.

A sua distribuigao, instalagdes e
acabamentos internos s&o vistos assim:

dependéncias: N | -
administragéo: recepcdo, 2 escritorios, 2 banheiros, refeitorio e copa (térreo); 2 escritérios e
2 banheiros (superior);

- galpéo: setor industrial.

acabamentos: | N

- estrutura: de concreto com fechamento em alvenaria elou metalica;

= cobertura: telhas de zinco apoiadas sobre estrutura metalica;

= pisos: de concreto efou ceramicos e/ou acarpetados; —

= paredes: emassamento com massa corrida e/ou reboco e ouI

| janelas;
= pintura geral: latex nas paredes e esmalte nas portas e |

ini i ial.
o oo aimio -0 AR to — racionalmente distribuidos.
InstalagBes: 4gua, energia (luz e forca), telefone e esgoto
Goes. a
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Pelo quantg pu
m regular estadq d
tra-se €

enco”

. COnservagy
rais pelo tempo de uso e pelo ¢
natu

Po de Servigo desenvolvido.

0 presente laudo serg elaboradg de
ados pelag Normas e reg

de avali

Omendagées
agdes, as quais apontam dois
stodos para avaliagdes de iméveis, a saber:
mé

Método Comparativo Direto

- aquele em que o valor do imdve| & obtido pela compara
Eaq

Gdo direta de dados de mercado
lativos a outros iméveis de caracteristicas semelhante
relati

S, sendo que as discrepancias

adas deverdo ser ponderadas através de fatores de homogeneizagéo.
observ

Método Evolutivo (ou da Composigio)

i as
- aquele em que o valor do imovel é definido pela soma do valor do terreno com o valor d
E aque

dficagdes e benfeitorias existentes, devendo a avaliagao do temeno ser feita preferencialmente
edificagde ) , dual

lo método comparativo direto ou, na impossibilidade da sua adogao, pelo método residua
pelo mé

No caso vertente, a adogdo do método
. v rtas
: ossivel obter ofe
Comparativo direto se afigura inviavel, vez que nao foi p fcas consiutiva
- ica
nimero suficiente de iméveis com caracteris o, v o
oeiies: 5 gt esente estudo, r
atender ao pr
i e pudessem
semelhantes na regizo, qu

étodo evolutivo.
qual o seu valor sera apurado pelo métod
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. . av Cdo d
600 comparativo direto, Mediante o adoga, doso ::tr;eno s
constantes da “NORMA PARA AVALIAc A o D riog e

. 1", a qual Y
BAPE/SP: 201", 2 qual atenge %08 principigg ¢ Critériog

- A homogeneizagao do
Jesquisa de prego unitario basico ge

rocedimento  denominado g
p

revisto pela referida norma_
p

tens 10,1 2 10.3.3 4o estudo em
i ,bis”:
exame, ‘in ve

FATOR OFERTA: A superestimativa gos dados de oferta
descontada do valor total pela aplicagdo do fator

impossibilidade da sua determinagao, Pode ser aplicado

(elasticigade dos negdcios) devers ser
médio observado o mercado, Na

0 fator consagrado 0,9 (desconto de
10% sobre 0 preco original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apés a

aplicagdo do fator oferta.
FATOR LOCALIZAGAO: Para a transposigo da parcela do yajor referente ao terreno de ym
local para outro, podera ser empregada a relagéo entre os valores dos langamentos fiscais,
obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal, se for constatada a
copréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores ou se forem constatadas
incoeréncias nas suas inter-relagdes, devera ser procedido estudo devidamente fundamentado
de novos indices para a regido. Tanto quanto possivel, devera ser evitada a utilizagéo de valores
oriundos de locais cujos indices de transposicéo discrepem excessivamente da.quele para o qual
4pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a metade e o dobro do Io¢t‘al a avaliar... .
FATORES PROFUNDIDADE E TESTADA: As influéncias de profundidade e testada podem
Calculadas pelos sequintes fatores:
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) profundidade: ungdo exponencia) g Propo
)

640 ontrg 5 —=
. e i i o
ol Jidades limites l@lcwas Para as zonqg (Pue Py Profundigggg 8QUivaleny s
_Grie Poi® Prma admite-se que o fator Profundidage o

. . é )
_ gp a profundidade equivalente for jnfer, 4 Minim P € iQual g 1,09

@ estiver
P Pe< Pm), devera ser empregaga g g QUi iy . &cima dg mey
_ para Pe nferior @ % Priadota-se: ¢, < (055 =

(Pmi/ Pe)o
. 5o aprofundidade equivalents for sypeio, 8 méi

ima até o g
formula @ Ser empregada é a sequinte- Co=1/[(P,, plo da me

SMa (Pry < p, < 3
i Pe) + (11 Pra /Py)] B
_ para Pe superior @ 3 Pna, adota-se ng formula agimg P.=3p
ma

p) Testada: fungéo exponencial da Proporgéo entre

ool seguinte expresséo: Cr= (F, / dentro dos fimitgg: F,
- Fr
0s intervalos dos expoentes p e f, 0s limiteg de influénciq

8de da mesmg (17

Zona) aplica-sg Somente o fator 4req

¢&o dos fatoreg testada e j
| ' profundidade,
pela sequinte formula: Ca = (A/125) 020 opqe A = érea do comparatiyo

Ainfluéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada
FATOR FRENTES MULTIPLAS: Os terrenos de esquina ou de frentes mittiplas devem ser

avaliados como tendo uma s6 frente, principal escolhida como sendo Que implica no seu maior

valor, aplicando-se os fatores indicados na tabela abaixo diretamen
intervalos apresentados nas tabelas 1 e 2:

te &s éreas minimas dos

Zona Valorizago | Fator*
4° Zona Incomoragdes Padréo Popular 10% 0,91

9° Zona Incorporagdes Padrao Médio 10% 0,91

6° Zona Incorporagdes Padréo Alto 5% 0,95
7° Zona Comercial Padréo Popular 10% 0,91
8° Zona Comercial Padrdo Médio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padréo Alto 5% 0,95

*Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6




4 05 terrenos devem ser avaliadog Ievando-se oM congig
4 Siderg

p,oveita”’ento' através de desmembrameny,  lotg o, %80 85 virigg PoSSiiidagg g,
rememp

SMO proprietério, m
pedencemmaome p p mmenlo, no caso de

Além
desc (itos. a norma em exame prevé nos g

jo fatores relativos a topografi

dos
O™ obrigatyi
8Us iteng 10526

aeja consisténcia do

08  acimg

genéricos
T ———

Declive de 5% até 10% 0% 111
Declive de 10% até 20% 0% |12 ]
Declive acima de 20% 30% 0\43
Em aclive até 10% TW
Em aclive até 20% 0% [ 141
Em aclive acima de 20% 5% | 11 ]
Abaixo do nivel da rua até 1,00m - 100 |
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1\11
Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 20% W
Acima do nivel da rua até 2,00m - 100
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

"Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6 ]

Nos casos de valorizagdo, tais como os temenos em zona de incorporagéo, onde o declive
existente pode resultar em economia de escavagoes, muros de arrimo, atirantamentos efc.,
$endo menos freqdentes, deverdo ser detalhados e Justificados.

FATORES QUANTO A CONSISTENCIA DO TERRENO DEVIDO A PRESENGA OU AGAO DA
AGUA: A existncia de agua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lengol freatico ou ages

Ua natureza, tais como inundagdes periddicas, alagamentos, ferrenos brejosos ou pantanosos
8




eiamente Pode S consideradg oo d6SValorzgn

Atk en a'
oada N0 mercado da vizinhangg o g/o o avaliang, v Condigdo gggq W doye g
ot Jisa, Sugere-se & adogéo dos $6Quintes fatores; ’"Posslbllidade de efefyar 05sq
Topografia
40 Paradigma: Tereno Seco -
Mfm situado em regido inundavel, qug jmy % Fator
Tor oréprio terreno, situado em osi

© ou dificutg se
' i U ace,
az’,'m 10 situado em regi&o inundave/ o QUemz‘S alta 530, mas ngg

T atingido oy e : 10% T"
Te”ela '20 permanentemente alagado g \30% 1\43
“Falores 8plicaVeIS as eXpressdes provistas om 10,6 .

item 10.6, alinea 1, da “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVE|S URBANOS

- IBAPE/SP: 2011”, deve ser feita na observancia dos princi

Pios e expressaes
abaixo indicadas, “in verbis™

As formulas dos fatores, previstos nesta Norma, devem ser aplicadas na forma de somatbrio,
apds a consideragéo do fator oferta, conforme formulas abaixo:

a) Na homogeneizagao (tratamento dos dados da pesquisa): ajustar os dados da pesquisa a
Situagdo paradigma:

V= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2-1) +(F3-1) ..+ (Fo -1)]

b) Na avaliagdo (determinar o Valor do Terreno Avaliando): ajustar o valor médio obtido na

Situagdo paradigma para as condigdes do avaliando:
V= Vol {14 [(F1-1)% (F2 -1) +(F3-1) ..+ (Fa-1)] X A,
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CREA o oy
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® 3104.9613

=

e o BiSE0 unitério (estimado na situagao paradigme,
2 Va

Vi . i Oferta (ou prego ObSGNadO)
zVa

Vo o do Teeno (deduzido apés a incidéncig de seus respectivo
= Va

oo

10800 terreno

apos ajuste por Iatores)

§ fatores em relagéo 4

At F A o Fatores ou Coeficientes de Testadg (Cy), de Profundidage (Co), Localizagso (Fu).
Fh o

3.3

.. de conformidade com os critérios e Parametros constantes do estudo
It:LoREs DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2002"
uy

» do Instituto
ieiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia -
pras!

IBAPE/SP, com os valores
.ados e atualizados através do estudo “Valores de Edificagdes de Iméveis
evis

anos - SP - Converséo dos Coeficientes Hs2N para ReN”.
Urba
IBAPE/SP-

também do

De acordo com o item 4.1 do referido estudo
ssivas modificagdes, os valores médios, assim como os intervalos de
e suce

lores dos respectivos padrées construtivos, vinculados ao valor do RgN do
alor o i
leDUsCON correspondem aos coeficientes agrupados na tabela adiante
S ’

reproduzida

10
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qualidade em pericias e avaliagoes

_ibapesp.......

ABELA DE COEFICIENTES _ g o
T
3 -

abaixo vincula os Coeficientes g es
R oot g IBPAE/SP oy
| URBANOS”

| §INDUSCONISP.

"VALORE

OV/2006, d retamente

DE Ep IFICAQOES DE | IMOVEIg

© 80 padrgg 0 Construtiye ReN do

ABELA ABAIXO SUBSTITUJ ag anteriormente Publicadag
INT!RvALo
- GRUPO PADRAQ vuom
Méxim |
g | ] Minimo gy o |
S 11- BARRAGO } 111 Padrdo R Risticy 0080 g0 0120
e | 112-Padgg ‘Simples — MR 4 0,180
121-Padrio Ryq Riistic 0380 0420 g4q9
122 Pagrg, Proletério 0482 g 0,660
123 Padréo Econtmiy ) 0572 o7 g
| 124 Pag T B
12-casa ! rio Ssmples o 0912 405 1,200
i 25-Padr§o Médio o 1212 1,386 1,560
126 -Padra Superior 15’ 4T 1,980
27 Padrao Fino e 1992 2,438 2.880
; 1- RESIDENCIAL L 1. 28 -Padr&o Luxo N Acmdsz.h
| 131 Padmo Eegrlqm‘cg 0,600 0810 1020
; v | Sem elevador 1032 4265 1,500
i o Somsente 120 gem
m devador 157 1746 198
133 Padrio Médio e ' =5
1.3- APARTAMENTO | . Comeewdr 1 s | 2
i Sem clevador 1 982 | 22% | p4g9
! —— T ea~ T
134-PamaoSupemr - 275 ] 2408 7500
135-Padrio Fo 282 3088 3450
1.36- Padrio o Myl
R o Uz,i.1-PadrioEmnémieo 080 om0 Y
Semelevador 0972 | 408 140
2.1.2- Padrio : 1620
Simples Comelevador 1200 1410 1,
B Semdewcr 1452 1,58 1880
2.1.3- Padrdo Médio Comeleator 1632 183 200
2.1- ESCRITORIO 1872 20486 2220
| 2.1.4- Padréo - 2052 2288 2520
| 2- COMERCIAL - Superior [ L 2 | 3600
| . 2532 | 3088 | ad
SERVIGO 2.1.5- Padrdo Fino e dg s
INDUSTRIAL Acma
2.1.6- Padrio Luxo — 0260 030 o04%0
222.1- Padrdo Econdmico 042 078 0960
2.2.2- Padréio Simples 0'972 1328 1680
2.2-GALPAO 2.2.3- Padrio Médio = Acima de 1,69
2.2.4- Padriio Superior 0060 0120 Q100
S 3.1.1- Padrio Simples 0192 0.246 0300
Médio — 0,600
RA  3.1.2- Padrio - 0312 045 060
3- ESPECIAL 3.1- COBERTU 31.3-Padrio Superior e
g s,

11



Congoq t
ynitério da edificagao Avalianda,
valof

Jtipiicado pelo FATOR pg -
:‘AD 0 DE CONSERVAGAQ
ES

5.4 4o 8studo,

e
EQuAg o pat Construtivo,
. O A OBSOLETIgYo ¢ A
~Toc, parg levar &M con 0

a depreclagac,
-R), onde: © fator Foc & determinad
R+K'(1-R), onde:
Foc

0 pela eXpressao;
R = coeficiente residual corespondente 40 padrag
=2

_ + 8Xpresso g, decimal TABELA 1
K = coeficiente de Ross/Heidecke encontrad nq TABELA 9
R :
A vida referencig € 0 valor residual (R),
; .
stimados para os padrées Specificagos NO estudo, $80 aqueles indicadog na
tabela abaixo:
—
j‘;— — PADRAO | VDA REF;I:ESN)CIAL “le-
'BARRACO RO STICO 5 '
— co T
BARRA SIMPLES 10
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONGMICO 70 20
W7\o$
CASA VEDI()\7\°$
Wr\oW
RESIDENCIAL _FINO\\“\$
W6\0$
ECONOMICO 60 D
WTxﬁz\
T G 0 M,
APARTAMENTO W6\0+
SIPERR | @
FINO 3 20
50
LUXO 20
ECONOMICO ;g 2
SIMPLES 80 20
MEDIO 20
ESCRITORIO SUPERIOR :: 20
FINO = 2
LUXO = =
COMERCIAL g}:ﬂfﬂgg 60 :g
GALPOES MEDIO :g L
SUPERIOR = o
RUSTICO 20 :o
ERTURAS SIMPLES 30
CcoB ——

12
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ficiente K" € obtido, na TAgE
008

o

2, Medig i

0
nte du SQUdo, 0
: -88 COM o ] Pla g
% jinha, entra NUmero ggq rela " Ntra
de sua avaliagio — | _ : Ual gnyy .
na 6002 7% 8 Vida refey, e 98 edicagy
0 "= relatj
construgA " "8 80 Padrin gegsq
g coluna, UNIZ2-5e 3 letrg o ©SPondente 0 ogt
- i Stado
) o, fixado segundg as faixag ; nsery,
edificagdo, SSPecificadas no agdo g
QUADRg A
ESTADO io DA Depreciagag
CAGAO: (%,
Rel. | EDIFI ) Caracterigicyg
B — : Edlﬂc' .
Cdo
g [Nova 0,00 de dojg anon::.:: <OM reforma gera: ® Substancia) o
Y pnum.. » com
Pintura externa, Penas sinajy de aste natural pou
ular Edificagao no
p |Entrenovaereg e Ide dois anm,v;ugua:?o’:emo::xm ;'u""lnclal. com menog
ade
E:'l:“ :'"‘""l = T8Compor a sug 'Pmn:la. " 10 uma demty
Caclo semj
— R H e
c repar e Q|
externa ¢ ln::r:\a s Resuras Superficiais locallzaday e/ou pintura
. ular e Edificacao
::g; sitand;eg b, 8,09 s anos?:uf:l::nov: :: ;«I:m nfon::rgonl e lu::t:nchl entre Zd [
fi reparo de
d simples e:;l::s e trincas localizadas o Superficials e pintyra Interna ¢
Edificagso Cujo estado gerg) 08sa
Necessitando de reparos 18,10 intena e externa, apss roparol; = n::f.:f‘im c:;n p‘:m::
e simples generallzadas, sem ) A estrutura)
Eventualmonte, revisdo do sistema hidréulico ¢ elétrico.
Edificagéo cujo estadg 9eral possa ser recuperado com pintura
lntem_a e e PSS reparos de fissuras ¢ trincas com
estabilizagao e/oy Tecuperagio localizada do sistema estrutural.
As instalages hidraulicas e elétricas M ser restauradas
f wa:andolmdzrt;ﬁlt,:;os 33,20 Mediante a reviso e com substituigio eventual de algumas pecas
de simples a imp. desgastadas naturalmente, Eventuaimente POSsa ser necessaria a
substituicio dos revestimentos de PiSos e paredes, de um ou de
outro cdmodo. Revisdo da Impennnbllluglo Ou substituicio de
telhas da cobertura.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com Substituicao de panos de regularizacio da
alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizagao elou
recuperacao de grande parte do sistema estrutural. As instalagdes
Necessitando de reparos 52,60 hidraulicas e elétricas possam ser muund:mum;«:lgnt:‘ 3
9 |importantes substituicdo das pecas aparentes. A su -
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos °°m°?:::; na
necessiria  Substituicdo ou reparos importa
impermeabilizacdo ou no telhado. =
Edificag8o cujo estado geral seja et sobetitio. g4
elou recuperagio |d:m:ll:m:":""°‘ de fissuras e trincas.
Necessitando de reparos regularizagio da alv 1 e elétricas. Substituigao
h  |importantes a edificagao 75,20 Subsﬁﬂl'“‘t’l d‘;tam:,?oﬁswu: “c;:ndes. Substituido da
dos revestime
sem valor impermeabilizagao ou do telhado.
I [ Sem valor 10000 | Edificagdo em estado de ruina.
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L Z/W‘" 0976 |5 55— % %11\\ P s
A 088 | 0985 | pga—| 080 A | [
] Yy e T %W\""“\ 0,245
e oo gy | o0 |
r v J 0,821 : 0,784 : 0459 43
4 093 Wo\mEWE\mf\ 0,240
12 0917 T haa— | 0,887 T 0vae— 083 4 o9
S oo L O Oy SR
% 0,894 WW%W%W\:&L
T e Y e MLy e s |0
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/ De acq

. 40 com g g G
jade 8 edifica¢@o na época ge Sua avg)ig ’
4o do 0bSoleliSmo da constryca, avaliandg, ¢, * = € aquelg ®stimada e

stetura, @ funcionalidade ¢ as cg i
ard

v

racterlsticaa d ora ser Ponderadg:
8 revestimentos.
05

ou galpdes — 112 zona - galpdes, cyj

0S parémetros g Considerar sap o
seguintes:
Frente de referéncia:
Profundidade Minima: Néo se aplica
Profundidade Maxima: Néo se aplica
Multiplas Frentes ou Esquina Néo se aplica

Parimetros do terreno avaliando

- Area:

- dice FIPE data da avaliago:
-Valor do ReN datg da avaliagzo:

1.000,00 m?

426,0992 (valido para maio de 2015)
R$1.205,27 (vélido para maio de 201 5)
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ENGENHEIRQ cnvnxg 0 x
Rua Tabatinguera, no 14 100 and’:’:fu\Nlco i

i CREA e Xu X ]/
%. 1009 Centroo,sg?s%%

) Dmgenciand
esma 129180 980 econgmicg o integ Mobildrigg @ atug
8 tou dados de pesquisa "eferente 'avalianao, sign
la"av ¢s dos quals pode inferr g Movglg o, Ao
atrd

e
PreCo unitg, ® 388emelhag,
0 m '
R$5oo'owﬂ‘lz édio ali praticado é de

Isto Posto ¢
_ € Posge do hee

id. 0 valor da cota-parte do terreng M apreg, N éValor. Unitério bagie,
aguinte expressZo: "4 Obtido atrgye, da
Ve Vo IO TR - )y gy 1) +(F3.

Vet A,

v, = Valor Basico unitario (estimado ng si
u

» Apos ajuste por
fatores)

Vi = Valor do Terreno (deduzido apos 5 Incidéncia de soyq "éSpectivos fatores e relagdo 3
stuagdo paradigma).

A = Area do terreno

F,, F2, F3,..Fn= Fatores ou Coeficientes de Testada (C), dep

rofundidade (Co), Localizaggo (Fu,
etc...do elemento comparativo em relagéo a situacao paradig

ma
Fy=Fator Topografia = terreno em declive e 10v ate 20% = 20%

A determinag:éo dos coeficientes oy fatores
acima indicados é calculada da seguinte forma:

Gr=Fator Testada = ndo se aplica
Gy = Fator Profundidade = no se aplica

Ce = Fator Frentes Multiplas ou Esquina = ndo se aplica
Ce=Fator Topografia = 1/(0,8011) = 1,25

substituindo numericamente, tem-se:
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ENGENHEIRQ
Rua Tabatinguera, ye

,-Da Construcgéo
42-

O valor d
a
xado €M fungéo dos Pardmetrq “Onstry

%20, comg 14
Constanteg O J4 dit, vai
EDIF'CACOES DE IMOVE|S URBANOg do ggt

Udo
~ 200y d . “VALORES DE

¢ . ) v do
aliagdes @ Pericias de Engenhariy _ IBAPE/gp Nstituty Brasileirg g

) Com 0 .
alizados pelo, através gq estudg alores .s Valoreg fevisados ¢
= |
ubanos = SP = Converszo dos Coeficientes Hi2N pg Cag ”s de Imyej
nitarios segundo a classificagéo, 8 RaN', Que estipylq

-4, CUjO unj
xH82QN, com pardmetrog extraidos g

-SINDUSCON" publicada Pela revisty

A depreciacéo pelo obsoletismo ¢ estado de J
aformula Foo = R 4 K*(1-R), on de: |

|
fator de adequago ao obsoletismo e a9 estado de conservagao f

conservacao (Foc) sera obtidg pel
Foc:
R coeficiente residual correspondente ao padro = 0,20
K- coeficiente de Ross/Heidecke = 0,418 (ver tabela)

ldade | % sobre Vida Coeficiente de
Estimada Estado de Conservagio Ross-Heidecke

Necessitando de reparos
30:anos 50,00 de simples a importantes
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'ENGENHEIRO CIQV]lN[:’M
Rua Tabatinguera, no 140 - oo andg aCANIL
| (R

De po
de adequacao ao Obsoletjg —

0 tor +0418x(1-0 20 Mo ¢ ao ®stag, q € de Ross/Heideck
Foc® 020+% ) 0,5344 © Congg e,

oc
onde:
Vc: valor da construgao
S: area construidg = 870,00 2
q: unitario basico de Construgao = R$1.205 27/mz
. wlim

Cv: coeficiente de valorizagsg = 0,726

Foc: fator de adequag3o o obsoletj
elismo e a9 estado ¢
€ Conservagzg = 05344

supstituindo numericamente, tem.ge que:

V. = 870,00 m= x R$1.205,27Im2 x 0,726 x ¢ 5344
y

4.3- Do Imével

O valor do imével sera dado pela soma dos
valores obtidos nas avaliagdes do terreno e da construgao, a saber:

vI - vt + ve
VALOR DO TERRENO (V) R$400.000,00 |
VALOR DA CONSTRUGAO (V) R$406.824,00 |
@Do IMOVEL (V) R$806.824,00 |

18
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en
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Vai

O Presente laudo 4
o) folhas escritas apen g N0 anversy odas Mubricagag
(dezenov tada e aSSinada), Sendo ac
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Ompanhado de 02
seguir:
jonados a

Fotografias llustrativag

0

' Croqui da Situagéo do Iméve|
Il
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1) Aspecto da Rua Albert
abaixo. o Jafet no trecho que contém o imével avaliand
iando, cuja fachada é
mostrada
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Rua Tabatinguera, n® 140 - |
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E MECANICO - CREA 060089382
andar - ¢j, 1009 - ¢

ttro-§p, - g 3104.9638

I ando-se a
i m A istételes, observ.

Vistas da Iaclla lateral do iméve', com tomada a partlr da Passage

) ista. da later .

) IV-d de dO terreno e a estrutura do galpﬁo (Setas)

decli 1aa

2

—
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o TAIEe 1 140 - 10 o} ogp - G1oA 6008BS82
i+ S104,9638

3) Hall de entrada do prédio da administracio, observando-se 0s acabamentos.



Justi
R Pl Bl o m 520 Pl a

GERS

ENGENHEIRO c? NDENap

Rua Tabatinguera, n° 140 VILE MECANICO ~ CREA 0
y =100 andar - Cj. 1009 — Cottfvo 680389:82
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4) Interior do prédio, com destaque para o escritério e refeitorio, observando-se os acabamentos e
instalacdes.
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rvando-se os acabamentos e instalacdes.

5) Aspecto dos WC ’s, obse



T ederal de Primeiro Grau em Sao Faulo

N DENAP
< O L
cua Tabatﬁ{“sg\memo CIVIL E MECANICO CREA 060089'%8?
guera, n® 140 - 10° anday - ¢j. 1009 - Centro - S.Pp. - i 3104.9638

6) Interior do galpdo, observando-se os aspectos construtivos e a estrutura metalica para uso da ponte
rolante.
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GERSON DENAPOLI
ENGENHEIRO CIVIL E MECANICO ~ CREA 060089382
Rua Tabatinguera, n® 140 - 10° andar - ¢j. 1009 — Centro - S.P. - 8 3104.9638

De acordo com o item 5.6 do referido estudo,
a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo — le — & aquela estimada em
razao do obsoletismo da construgéo avalianda, quando devera ser ponderada:

a arquitetura, a funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados
nos revestimentos.

Por derradeiro e de acordo com o item 5.7,
tem-se que a idade da edificagéo na época de sua avaliagéo — le — ndo pode
Ser superior a sua idade real e o estado de conservagdo nio deve ser
considerado na sua fixagao.

4. AVALIAGAO

De acordo com os critérios normativos
supra, o local do imével deve ser classificado no Grupo IV — zonas industriais

ou galpées — 112 zona - galpdes, cujos parametros a considerar sio 0s

seguintes:
Frente de referéncia: Nao se aplica
Profundidade Minima: Néo se aplica
Profundidade Maxima: Nao se aplica
Multiplas Frentes ou Esquina Néo se aplica

Parametros do terreno avaliando

- Area: 500,00 m?

- Indice FIPE data da avaliagzo: 428,0831 (valido para junho de 2015)

- Valor do ReN data da avaliagéo: R$1.219,90 (vélido para junho de 2015)

Por ocasido das diligéncias realizadas junto
as imobiliarias que atuam na mesma regido geo econdmica que integra o
imével avaliando, o signatario levantou, @ época da elaboragdo do laudo de
avaliagdo de fls. 1094/1112 e anexos, dados de pesquisa referentes a ofertas

de iméveis assemelhados, atraves dos quais pdde inferir que o prego unitério

médio ali praticado - valido para junho de 2015, era de R$500,00/m?.

A
144
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Rua Tabat ENHEIRO CIVIL E MECANICO - CREA 060089382
tinguera, n° 140 - 10° andar - cj. 1009 - Centro - S.F. - B 3104.9638

) Isto posto e de posse do valor unitario basico
acim :
8 © valor do imével em aprego sera obtido através da seguinte expressao:

Vi= Vol {14 [(F1 - 1)+ (F2.- 1) +(F3-1) ..+ (F,- 1)} x A,

onde:

Vu = Valor Basico unitario (estimado na situagéo paradigma, apés ajuste por
fatores)

Vi = Valor do Imével (deduzido apés a incidéncia de seus respectivos fatores em relagéo a
situagéo paradigma).

A: = Area do terreno

F1, F2, F3,..Fa= Fatores ou Coeficientes de Testada (Cy), de Profundidade (Cp), Localizagdo (F),
etc...do elemento comparativo em relagéo a situagéo paradigma

Ft = Fator Topografia = terreno em declive de 10% até 20% = 20%

A determinagéo dos coeficientes ou fatores
acima indicados é calculada da seguinte forma:

Ct = Fator Testada = no se aplica

Cp = Fator Profundidade = néo se aplica

Ce = Fator Frentes Multiplas ou Esquina = ndo se aplica
Ce = Fator Topografia = 1/(0,80/1) = 1,25

substituindo numericamente, tem-se:

V, = R$500,00/m? /{1 + [(1-1) +(1-1) *+ (1,25 - 1]} x 500,00 m*

V, = R$200.000,00
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GERSON DENAPOLI
ENGENHEIRO CIVIL E MECANICO — CREA 060089382
Rua Tabatinguera, n° 140 - 10° andar - j. 1009 - Centro - S.P. - B 3104.9638

5. CONCLUSAO

Em fungéo do resultado apurado no
capitulo anterior, o valor de mercado do imével avaliando (lote
n® 50, da quadra 13, da Vila Mary) - valido para a data do laudo
encartado as fils. 1094/1112 dos autos, é de R$200.000,00
(duzentos mil reais).

6. TERMO DE ENCERRAMENTO

Vai o presente laudo digitado em 16

(dezesseis) folhas escritas apenas no anverso, todas rubricadas, com excegéo
da ultima (datada e assinada), sendo acompanhado de 02 (dois) anexos

relacionados a seguir:

I Fotografias llustrativas
l. Croqui da Situagao do Imével

Séo PCn«T )e<019
N |
GERsofg_ ' DENAPOLI

16
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GERSON DENAPOLI
ENGENHEIRO CIVIL, E MECANICO — CREA 060089382
Rua Tabatinguera, n® 140 - 10° andar - ¢j. 1009 - Centro - S.F. - B 3104.9638

ANEXO 1
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Mguera, n° 140 100 ptar ¢j. 1009 - Centro - S.P. - B 3104.9638

\ i

1) Observador posicionado na calcada oposta da Rua Alberto Jafet, com vistas da frente do terreno
objeto da avaliagio (lote 50), que confina lateralmente com a Passagem Aristoteles (setas).
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Processo n®: Vara Civel: Acso: RECUPERAGAO Data: Escala:

0004384-87.1995 3 JUDICIAL E FALENCIA _— ] 4:25

!

Autor White Martins Gases Industriais S/A C//} J'
Réu: Massa Falida de Tecmann Equip. Industriais Ltda. Eng? Gerson Denapoli
Endereco:  Av. Alberto Jaffet, 669 Crea - 060089382




Processo Fisico n°:

0004384-87.1995
Classe — Assunto: V5200161

g::éncm de Empresarios, Sociedndes Empresdriais, Microempresas ¢
Presas de Pequeno Porie - Recuperagiio judicial ¢ Faléncin
White Martins Gases Industrinis Sq

Massa Falida de Tecmann Equip Industriais Ltda

Requerente:
Requerido:

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Ccrllllcp ¢ dou f¢ que, nos termos do art, 203, § 4° do CPC,
Preparer para remessa ao Didrio da Justiga Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Vistas dos autos ao Administrador Judicial para:

( Xf), _cw)ntificé-lo quanto aos novos documentos juntados aos autos (laudo,
oficios

Nada Mais. Diadema, 16 de agosto de 2019. Eu,qééq Mauricio
Aureliano, Escrevente Técnico Judiciario.

[
s
O

5=

0s autos processuais, acesse o site https://esaj tisp jus. br/esaj, informe o processo

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por MAURICIO AURELIANO. Para acessar

0004384-87.1995.8.26.0161 e 0 codigo 4H000000445C8.
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ALFREDO LUIZ KUGELMAS
advogado

EXMO. sR. D
R-JUIZ DE DIREITO DA 31 VARA CIVEL DA COMARCA DE DIADEMA - SP.

faléncia d ALFREDO LUIZ KUGELMAS, sindico dativo na
ncia de TECMANN EQUIP. INDUST, RIAIS LTDA., vem, mui respeitosamente, a -

presenca de V. Exa., nos autos da Faléncia, em atengdo ao r. despacho de fls., expor e
requerer o quanto segue:

1) Fls. 1401/1423, ciente do laudo de avaliagao
apresentado pelo Sr. Perito Engenheiro Gerson Denapoli do imével de matricula n2
38.222, avaliados pela quantia de RS 200.00;

2) Assim, sem elementos para impugna-lo,
requeiro seja levado a leildo e praga os imdveis de matricula n2 38.222 (lote 53) e
30.150 (lotes 51 e 52) pelos valores das avaliagdes de R$ 200.000,00 e RS 806.824,00,
respectivamente.

2.1) Requeiro a intimagdo das Fazendas Publicas
acerca do requerido leildo.

3) Fls. 1395, ante a informagdao do Banco Itad
Unibanco S/A de que ndo as agdes ordinarias ndo sdo negocidveis na bolsa de
valores, requeiro seja a ele determinado que proceda a transferéncia dos valores
bloqueados referente ao resgate dos pagamentos de fragdes das aces PN e ON
(total de RS 414,46), conforme ele préprio informa, instruindo o oficio com a cépia
das fls. 1224, sob pena de desobediéncia;

vad

0

$

z’)\‘

Y




*

e ——————
15.335

3320758
00104070800
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ALFREDO LUIZ KUGELMAS

advogado

4) Requeiro seja expedido oficio a0 Banco l:'::
vonda.:m bolsa das 31.318 quotas do F‘l::-l:. -
88.008.522-0, 89.005.616-1 e Sogit;mn."m'
onta nos autos apresentando a nota de
as fls. 1272.

Unibanco S/A, para que realize a
dos certificados 87.008.316-9,

titularidade da falida prestando ¢
instruindo o oficio com a cédpiad

nte
Termos em que, ouvindo-se o D. Representa
eressados

pede deferimento.

do Ministério Publico e todos os int

vad
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Autos n° 0004384-87.1995.8.26‘0161

MM (a) Juiz (a),
- Ciente do laudo complementar de avaliagéo dos
iméveis da empresa falida (fls. 1403/1423).

Nada tenho a opor qu 'nto aos requerimentos
formulados pelo adm. judicial a fls.1429/1430.

Diadema, 2 d outu\ ro de 20/19.

Rodrigo Simon Macfhado
Promotor de Justica
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TRIBNAL DE ORI TRIBUN

“«
L ip COMAR(?: é’,f SUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO \
S= =P FoRre p 5 OF DIADEMA
2 *

JOETIVERIIRG DY 1y

DA 'S : SRR i
09912919 ' PE SETEMBRO), 409/413, Diadema-SP - CEP

Honh-io
de Atendiment g Piblico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO |
Processo Fisico n°; 0004384.3
Classe — Assunto: Falenci *9:20.0161
Emprce;: :eE :‘ Presirios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Requerente: White Mars; €queno Porte . Recuperaciio judicial e Faléncia
Requerido: NS Gases Industriais Sg

Massa Fal;
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cint:aldAad:: 1:;;'1‘)"“" Equip Industriais Ltda

Vistos,

Iméveis da C(,m]grflsaé ‘g'lga, dléens 01, 02, 0‘3: Primeiramente, solicite-se ao Cartério de Registr.o de
do imével que serd encamiph l(;la‘o encammhamepto a este juizo de copia atualizada da .matncula
Passagem Aristoteles, Jarg; a A(; . arrematagdio, situado na Rua Alberto Jafet, 669, esquina com a
avaliagio de fls, | 40’5 / 14021 o vorada, Diadema/SP, matricula 38.222, mencionada no lal_xdo de
arrematagdo do imével e, s o Om a resposta, tornem conclusos para apreciagdo do pedido de
Servirg ’ ees‘::’ tedrm?s, nomeag.ﬁo da empresa gestora do leildo. -
encaminhamenm%mm-mw_m

z RONICA : 2 E
IMOVEL DESTA COMARCA ela secretaria, AO CARTORIO DE REGISTRO D
OYLL DESTA COMARCA.

. 2) Fls. 1395 ¢ 1429, item 3: Defiro o pedido do sr. Administrador Judicial e
determino ao ITAU UNIBANCO S/A, cujo enderego encontra-se indicado as fls. 1224/1225 e
1395, para que transfira os valores bloqueados referente ao resgate dos pagamentos de fragdes das
agoes PN e ON, de titularidade da falida TECMANN EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA,,
para conta judicial, vinculada a este processo, em favor e nome da referida empresa falida, no total
de RS 414,46, instruindo esta decisdo/oficio com as copias de fls. 1224/1225, 1395 e 1429/1430.
Servird esta decisdo, assinada eletronicamente, como _oficio, para

—_— v 0ay,
encaminhamento, via postal, pela secretaria,  referida instituicdo financeira.

) 3) Fls. 1420, item 4: Defiro o pedido do sr. Administrador Judicial ¢ determino ao
ITAU UNIBANCO S/A, que realize a venda em bolsa das 31.318 quotas da FINAN, n° dos
certificados 87.008.316-9, 88.008.522-0, 89.005.616-1 e 90.001.408-3, de titularidade da falida
TECMANN EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA., com subsequente prestagdo de contas
nestes autos da agdo falimentar, com apresentagio da nota de corretagem e transferéncia para
conta judicial, vinculada a este processo, em favor € nome da referida empresa falida, no total da
venda, no prazo de 60 dias, instruindo esta decisdo/oficio com as copias de fls. 1272.

Servira esta decisdo, assinada eletronicamente, como oficio,
encaminhamento, via postal, pela secretaria, a referida instituicdo financeira.

para

AQO BANCO ITAU UNIBANCO S/A

Diadema, 15 de janeiro de 2020.

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, T

> @
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2s
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] o site https://esaj.tisp jus.br/esaj, informe o proce.
doci to é cOpia do original assinado digitalmente por CINTIA ADAS ABIB. Para acessar os autos processuais, acesse ttps://
yr 1 e o cédigo 4H0000004D9TB.

0004384-87.1995.8 26.016

Este




MATRICULA ——_

98222

/”‘————__—__'

consistente

metros em |\

imbvel de n
Ltda., com
mede 10,00
Fassagem de
quadrados. -

REGISTRG AN

DATA: 10.054,1999 _
JHOVEL: UM TERREND

Neste 4 trit
o - CINauEy 8trito,
HARY®, Bairro de pj, . NOUENTA (50, qa Gleb "WILA
para a Avenida ALBER?porlnha’ medin a TREZE (13) da

que da acessp

pela lateral
confrontando-ge

Imbveis de S¥o Fay)

1449

: ]
OMARCA g DIADEMA - ESTADO DE SAO PAULO
OFICIAL DE REGlSTRO DE IMOVEIS

"2 — REGISTRO GE
0 OFlClAL:I...'.‘...t.E.‘.‘}..’.'.'E.E,.‘

FOLHA
LlVR() N.

5itusdo
40 lote Municipio e comarca,

- 0 JaFgT 4o 10,00 metros de frente

lnha ret y Can L] DEla lateral dil"e:l.ta mede 50!00
ca By a:snténdc"“ Com uma Viela Existente
2squerq O Jafet § R

mede 504 an W@ Bartolomeu de Gusmao,
lote 30,00 metros em linha reta,
P 669 de Proprj o T 52, onde encontra-se o
frente Priedade g4

metrog
SErvidgo.
Insc, Municy

em 4 & mesma Avenida e, nos fundos |
inha reta, confrontando-se com uma

encerrandeg uma 4area de 500 00 metros

TERIOR: Transcrigao ng

12.229 do 6% Registro de
Q‘Sp., feita a 8

m data de 23/03/1937, -~

DATA: 10.0¢.,
R. 01 - For
da acxo de

o Julzo de

pelo Direto
MM. Jui: de
imbvel obj

EQUIPAMENTOS INDUSTRI

1999~

Nandaqo Judicial expedido aos 23 de outubro de 1998, |
usgcapléo, Processp n% 1.526/92, que tramitou perante
Direitn da za, Vara Cive) desta Comarca, subscrito
r d,e SerViCO Antonio Henrique Orbite e assinado pelo

Direito pr. Antonio Silveira Ribeiro dos Santos, o
eto da Matricula, foj usucapido por  TECMANN

Albertao Ja

30.997.360/0001-86,- g Exc,
(Antonio Santos

AIS LTDA., com sede nesta cidade. & Avenida
fet, nx 669, inscrita neo CGC. do MF. sob nk

Habilitads
b 1) Nascimento).-

Hévaelt de Oliveira
\ ! Escrevente

-4

ADACAO DE BEXS: Averba-se, nos termos do Mandado expedido em 01 de agosto de 2016,

TINS GASES INDUSTRIAIS S/A, inscrita no CNPJ(MF) n° 35.820.448/0001-36, em face de

° (004384.87.1995.8.26.0161, da agdo de faléncia, ajuizada por WHITE

ENTOS INDUSTRIAIS LTDA, qualificada, que foi efetuada em 14 de
ccadagéio do imével objeto desta matricula. (Microfilme n° 145.414).

Antonio{Gon s ge Sousa
Sub

2

2003 - 05i58




—— MATRICULA FOLHA - CARTORIO DE REGISTRO DE JMOVELS
30150 ‘ 01 RO N2 _ Recistro oERAL

O OFIcIAL. - .
DATA:= 19,07,1988 L: (WHA/MAJ /Z]’M

EMA . EST, DE SAO PAULO

IMOVEL:-  Um terreng Situado negy

sistente dos loteg cinguants s uma distritg,
ba treze (13) da Vila wy, % (:1) ® cing
20,00 metros de frentg para o Au:i aperinha
da frente aos fungpg on ambo de Albertg

municipio e comarca, con-
uenta e dois (52) da gle-
ou Piraporinha, medindo /

5 & Jeffet, por 50,00 metros
com o lote 50 de pr S lados, tonfrontendo pelo lado direito
X Dpri.dad. de Adolfn R
seguindo a mesma Orientacap ; osdnha

4

003,.- 1.000,00 metros quadrados.-IM, n8 23,078
PROPRIETARIA:~ TECMANN £Q
997.360/0001-88 DUSTRIAIS LTDA., C.G.C. n® 50,

com
' S8u contratp constitutivo arquivado na jucesp.sob

em a
368530 de 16/09/1982, datado de 03/08/1982, & sua ()

contratual de 17/05/1985,
ma junta sob ne g

n? 35202722537
tima alterag3o

enhora Aparecida.-
« R.03 nag matriculas nos, 11,343 @ 11,344 ambas des
- Matricula aberta Nos termos do artigo 234 da Lei 6.015/=-

te registro.

73.=-
=.=.=-=-=_=_2_3_2_3_.-_-:_: 2 E 22z m2rzaamaw e e N
DATA:= 15,07,1988 - e TR

Av.01 = Por requerimento datado de 06/05/1988, em formes legal, bem co-
mo o habite-se visto n® 0010189, proc. n® 656/86, expedido pela Prefeji
tura Municipal locsl, em data de 01/12/19868, procedo a presente para /
constar que, a proprietaria construiu sobre o imovel objeto da matricy
la, um;predio industrial sob n? 669 da Avenida Rlberto Jaffet, com o
area construfda de 748,21 metros quadrados.- Foi apresentada a C.N.D.=
ne 787301, proc. n9 0263/88, expedida pela agenciz do I.A«P\A.S., de

ferida construgao de C2% 1,200,000,00 - va //If/ll/
1.828,565,39.=-0 Escrevente Habjlitadf ‘ LA

'X 5
JoviRizno de Cestilho Junlorl)

"88.:'--._---._-_'_-_'_.————————-—-——— ------
—— e e " - - -

cido de Souza).-

about:blank

1454
/

11/01/2021 13:51




VISTA

gm 10/06/2021 faco vistag destes aytq

sao Ministério Publico.
: ’Q__ﬁ;_, subscrevj,
u,

o o . gt
~ = !'
Ay
{ B 1445 - 44/6?/4‘/53)- |

|
|

6%0, M%Q |
MM@Z oo & &M/Wwéﬂd”‘
o Oa, o,

L

enala Perin de Ancragde Debs:
Promotora de Justi




RIS AL DR U TG TRIB[INAL

E
o ™= COMaRrca py [‘;&SDTQCA DO ESTADO DE 540 PAULO
S Ppmroron; DIADE A
I3 VARA cjyg

Fone: (1 405d:-§glemf)r-o‘ 409/413, ., vila Conceigio - CEP 09912-010,
ordrio de Atendimg 'adema-SPp - . mgjj; diadema3cv(@tjsp.jus.br

e1to a0 Piiblico: das 12h30min as19h00min
DECISA0 —J

Processo Fisico n® 0004384
Classe - Assunto Faltnciy 3:;: 995.8.26.0161

Mpresas de ll:::pre“r"’" Sociedades Empresériais, Microempresas e
Requerente: White d1eno Porte - Recuperagiio judicial e Faléncia

Martins Gages Ind

. ustriai
Falida ge Tecman o

N Equip Industriais Ltda

Requerido: Massq

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cintig Adas Abjp

Vistos.

Por fo g )
r¢a dos principios da celeridade processual e da efetividade da agdo,

lizaga i
a.nzagao da arrematagao dog bens em questio (fls. 1445 ¢ 1457/ 1458) através do
nico, autorizado pelo artigo 881 do Codi
Provimento CSM n

determino a re

sistema eletrd o
g0 de Processo Civil e regulamentado pelo

" 1625/09 e pelos artigos 246 e seguintes das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica. Para esse fim determino a nomeagéo de José Valero Santos Jinior,
visto que credenciado perante o Portal de Auxiliares da Justica, e realizada a conferéncia prevista
no artigo 251 caput,das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, tendo atendido aos
critérios previstos em referidas Normas,

O procedimento devera ser realizado com a integral observéncia do referido
estatuto normativo, providenciando, o exequente e o(a) leiloeiro(a) as medidas que lhe competem,
inclusive, a disponibilidade ao Juizo de acesso imediato 2 alienag@o para os fins do artigo 23 do
Provimento CSM n° 1625/09.

Fixo a comissio do leiloeiro no percentual de 5% (cinco) sobre o valor da
arrematag@o, no se incluindo no valor do lango, cujo pagamento devera ser realizado diretamente
pelo arrematante (artigos 17 e 18, paragrafo tnico do Provimento CSM n° 1625/09), destacando-se
a necessidade de oportuna comunicagao ao juizo a luz dos artigos 20 € 21 do Provimento CSM n®

1625/09).

Intimem-se as partes representadas processualmente pela Imprensa Oficial, e as
ndo representadas processualmente através de carta de intimagdo, nos termos do artigo 889 do
CPC, bem como o leiloeiro acima nomeado para as providéncias cabiveis.

Apés a designaciio de data para hasta piblica, intime-se a falida, dé-se ciéncia

20 Senhor Administrador Judicial e ao Ministério Piblico, bem como aos credores e

por CINTIA ADAS ABIB. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj tisp.jus. br/esaj, informe o processo
0004384-87.1995.8.26.0161 e o cédigo 4HOO000055NSR.

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente



N U DF JUSTICA TRIB[JNA_L
- = DE JusTIC, DO ESTADO DE SA0 PAULO
FO EDIADEM A
RO DE Diapgy 4

RA Civg,

0L FLVERL G D vy .

Sete ¢
09912-01¢ ¢ Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP

Hordrjg d ;
€ Atendimeniq 5, Piiblico: das 12h30min as19h00min

CARTA DE INTIMAC 0
Processo Fisico n®: 0004384-87.1995 g 5, 0161
Jasse — Assunto: Faléncj P
‘ Emp"?san: ;:: ll:-,m:“rhs! Sociedades Empresdriais, Microempresas e
Requerente: White Marting ga::soll’orte ) RECUpern¢ﬂo judicial e Faléncia
Requerido: Massa Faj; Ndustriajs Sa

d
2 de Tecmanpy, Equip Industriajs Ltda

A(o)

Ricardo Lourengo

Rua Porto Ferreira, 59 - Carme Lidia I
13847-179 Mogi-Guacy, - Sp

rimento a inacy
a5 Vra Civel do Fogy ) DX Cis Ads Abi, . i) d it
INTIMADO(A) para os atog : t ladema, Estado de S&o Paulo, fica Vossa Senhoria
despacho: "Vistos. Por forca d enpo§ (.ia 440 em epigrafe, nos termos do seguinte .
agdo, determino a realizagﬁi) daozg::mp 2 da celeridade processual e da efetividade da
através do sistema eletrdnico, autorigacs ", P15 €M questio (fls. 1445 e 1457/1458)

. utorizado pelo artigo 881 do Cédigo de Processo Civil e
regulamentado Pelo Provimento Cgp n° 1625/09 e pelos artigo§ 246 ¢ somintes. dos
Normas de Servigo da Corregedoria Gera] daJ g

' e ustica. Para esse fim determi a
de José Valero Santos Junior, visto que cred "Portal de Auxiiaree 1o

Provimento CSM n° 1625/09), destacando-se a necessidade de o
juizo a luz dos artigos 20 e 21 do Provimento CSM n° 1625/0
representadas  processualmente pela  Imprensa Oficial, e as nio representadas
processualmente através de carta de intimagdo, nos termos do artigo 889 do CPC, bem

Ministério Publico, bem como aos credores e interessados dotados de representagao
processual nos autos. Intime-se.".

Esclarego a Vossa Senhoria que o recibo que acompanha esta carta valers como
comprovante de que esta intimagio se efetivou.

Rita de Céssia Ferreira Barbosa, Escrevente Técnico Judicidrio, Diadema, 17 de novembro
de 2021,

o
o~
——“

’ Qi
~

—~
>

por RITA DE CASSIA FERREIRA BARBOSA. Para acessar os autos processuais, acesse o site htips.//fesaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

talmente

[e]]

87.1995.8.26.0161 e o cédigo 4H000000590DW.

Este documento é cépia do original assinado di

0004384-



