12 VARA DA COMARCA DE ILHABELA - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagédo do executado OSMAR SOARES DE FREITAS JUNIOR.
O (a) Dr. (a) MARCO ANTONIO GIACOVONE FILGUEIRAS, MM.(a). Juiz (a) de Direito da
12 Vara da Comarca de llhabela-SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da A¢ao de Execucéo
Fiscal — Processo n° 1503471-58.2018.8.26.0247 - ajuizado por MUNICIPIO DE ILHABELA
em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s)
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances seréo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 21/07/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 24/07/2025 as 13:05 (ambas no horario de Brasilia); ndo havendo lance
superior ou igual a 60% da avaliagao atualizada, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo
que se estendera em aberto para captacao de lances e se encerrara em 26/08/2025 as 13:05
(ambas no _horario_de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior lance ofertado,
podendo ser arrematado por no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliagéo atualizada.

CONDICOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(&o) vendido(s) no estado de conservacio em que
se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro GILBERTO FORTES
DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: Constam débitos de divida ativa sobre o bem imével no valor de R$ 12.294,84
(jan/2025-fls.78). Os arrematantes arcardo com 0s eventuais débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios (artigo 130, paragrafo
anico, do CTN), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagao.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas ap6s o encerramento do leildo através de guia de
depésito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responséavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apo6s o encerramento do leildo. A comissédo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderdo ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cddigo de Processo Civil. Em qualquer hip6tese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento
parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial seréo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.
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DESOCUPACAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicéo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, néo sera permitida a desisténcia. De
acordo com o artigo 358 do Cdadigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo de dois meses a um ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, 0 participante estara sujeito a
responsabilizagéo civil e criminal.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Em caso de remi¢cdo ou acordo,
apoés a expedicao do edital, a comissao do leiloeiro sera suportada pela parte executada e
correspondera a 2,5% do débito ou da avaliagéo do bem, prevalecendo aquele que represente
menor onerosidade para o devedor, atendendo ao principio consagrado no art. 805 do Cédigo
de Processo Civil.

DA PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRICAO: DIREITOS POSSESSORIOS DO IMOVEL RESIDENCIAL, com érea total de
595,00m2 e area construida de 256,50m2. O imoével fica localizado em uma regido de boa
movimentacao diaria, com edificacdes e de facil acesso. Observa-se que a rua é pavimentada
e possui fornecimento de servi¢os publicos. Inscricdo Municipal sob o n°® 1004.0100.0320.
OBS: O presente bem ndo possui matricula aberta, apenas inscricdo municipal.

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos Possessorios do Imével Res., a.t 595,00m2, a.c
256,50m?, Armacdo, Ilhabela-SP.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua Estrada da Torre, 503, Armag&o, llhabela-SP.
ONUS DO BEM: O presente bem ndo possui matricula aberta.
VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO BEM: R$ 2.097.000,00 (dois milhdes, noventa

e sete mil reais) para fev/2025 (conf.fls.102-108) - que serd atualizado conforme tabela
pratica monetaria do TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § Unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local




de costume.

Marco Anténio Giacovone Filgueiras
MM2, Juiz(a) de Direito da 12 Vara da Comarca de Ilhabela - SP.
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