EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
DATA: 15/05/2023 as 14h00

DANIEL MELO CRUZ, Leiloeiro Oficial, inscrito na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo/SP (JUCESP) sob o n2 1.125, torna publico a alienacdo dos bens através DE LEILAO
EXTRAJUDICIAL, autorizado por RODRIGO SANTOS VIANA DA CRUZ e LAURA SANTOS
VIANA DA CRUZ. O leildo sera realizado na modalidade de maior lance, CONDICIONADO a
aprovacao pelo VENDEDOR.

1. DOS IMOVEIS

LOTE 01: Propriedade rural denominada “PASSAGEM DAS PEDRAS”, localizada neste
municipio de Jodo Camara-RN, com area total de 62,7679 hectares, limitando-se ao Norte
com Augusto Pereira da Silva; ao Sul, com Rio Cearad Mirim; ao Leste, com José Firmino de
Melo, e ao Oeste, com Otdvio Tedfilo. Registrado sob a Matricula n? 1.515 do 12 Oficio de
Notas do Estado do Rio Grande do Norte Comarca de Joao Camara.

LOTE 02: Um terreno nesta cidade de Acailandia, estado do Maranhdo, com darea de
10.000m? (dez mil metros quadrados), denominado Area 3-G. Localizado a margem
esquerda da BR-222, sentido Acailandia — Santa Luzia, altura do km 07, adentro
aproximadamente 02 km. Perimetro: 536,73 metros. Registrado sob a Matricula n2 17.711
do 12 Oficio Extrajudicial da Comarca de Agailandia/MA.

Os imdveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS”, sendo que, as areas mencionadas no
edital, sdo meramente enunciativas e repetitivas da matricula de registro do imdvel e/ou
do laudo de avaliacdo. Vale ressaltar que, e as imagens constantes no site, sio meramente
ilustrativas. Cabendo, portanto, aos interessados realizar a visitacdo prévia, bem como a
apuracdo de documentos/informacgdes sob sua responsabilidade.

2. DA VISITACAO PREVIA
As fotos do imével divulgadas em nosso site foram fornecidas pelo VENDEDOR e sdo
meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem a visita

prévia a realizacdo do Leildo.
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Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitacdo por escrito ao e-mail
visitacdo@grupolance.com.br.

3. DO LEILAO

O leildo sera realizado na forma exclusivamente on-line, presidido pelo leiloeiro oficial,
DANIEL MELO CRUZ, através da plataforma www.grupolance.com.br, no dia 15/05/2023 as
14h00.

3.1 DO CADASTRO

Os interessados em participar do leildo, deverao:

Efetuar o cadastro no site do leiloeiro, através do “Criar Conta”, enviar os documentos abaixo
relacionados e criar um login e senha de acesso.

e Pessoa fisica: Qualificacdo completa (nome, RG, CPF, nacionalidade, estado
civil, se casado, qual o regime e nome do cOnjuge), bem como o comprovante de residéncia
atualizado.

e Pessoa juridica: Copia do Contrato Social, documentacdo do representante
legal, e se for representado, procuracao.

A equipe do leiloeiro, apds a conferéncia das informacdes e documentos, procedera com a
liberagdo do cadastro e o INTERESSADO devera se habilitar no préprio site do leiloeiro,
através de seu login e senha, e neste ato, anuir as regras para participacao no leildo.

3.2 DA PARTICIPAGCAO

Ap0ds a habilitagao, os interessados estardo aptos para ofertar lances no site do leiloeiro,
até o hordrio de encerramento, EXCETO se nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de
encerramento, receba novos lances, nesta condicdo, serdo acrescidos 3 (trés) minutos a
cada novo lance ofertado, até que fique 3 (trés) minutos sem disputa, zelando assim pela
igualdade de condigdes entre os participantes.

A venda esta condicionada a aprovacdo do VENDEDOR, incluindo, mas ndo estd limitado ao
valor auferido no leildo. O VENDEDOR poderd ndo aprovar a venda a seu exclusivo critério,
sem qualquer justificativa, inclusive com base em critérios SUBJETIVOS e politicas de ordem
regulatéria, crédito e compliance.
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O VENDEDOR tera o prazo de até 2 (dois) dias Uteis para aprovar ou ndo o lance. A nao
aprovacdo da venda pelo VENDEDOR ndo gerara qualquer direito ou necessidade de
prestacdo de esclarecimentos adicionais ao ARREMATANTE/INTERESSADO.

3.2 DO PAGAMENTO
Havendo a aprovagao da arrematagdao pelo VENDEDOR, o leiloeiro ird comunicar o
ARREMATANTE do aceite e enviar as informagdes para efetuar os pagamentos, quais sejam:

(i) Valor da arrematagdo: a vista ou 30% (trinta por cento) de entrada em 24 (vinte
e quatro) horas apds a cientificacdo da aprovacdo da arrematacdo e o
remanescente em 12 (doze) parcelas, corrigidas pelo CDI, cujo primeiro
vencimento se dard 30 (trinta) dias do pagamento da entrada.

(ii) Comissao do leiloeiro: arbitrada em 5% (cinco por cento) do valor total da
arrematacdo, em 24 (vinte e quatro) horas apds a cientificacdo da aprovagao da
arrematacgao.

Ambos os pagamentos deverdao ocorrer em contas correntes separadas, que serdo
informadas via e-mail. Apds os pagamentos, se faz necessario o envio dos comprovantes ao
leiloeiro, via e-mail, para concretiza¢ao da venda.

Decorrido o prazo, sem que haja o pagamento, o VENDEDOR poderd dispor de seu bem,
inclusive nova venda, tendo assim o arrematante perdido todos os direitos sobre a
arrematacdo ndo concluida.

Em hipdtese alguma, poderd o arrematante requerer quaisquer pedidos de indenizacao,
abatimento, troca, substituicdo, restituicdo ou qualquer outra acdao em raziao do
indeferimento do lango pelo VENDEDOR.

Cabera ao arrematante, toda e qualquer regularizacdo fisica e documental do imovel,
sendo as custas também de sua responsabilidade, bem como cientificar previamente sobre
restricdes ambientas, restricdes de uso, solo ou zoneamento, obrigacdes e direitos
decorrentes das convenc¢des de condominio, quando aplicavel.
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Todos os débitos que vierem a incidir sobre o bem, apés a NOTIFICACAO DE ACEITE do
lanco serd de responsabilidade do ARREMATANTE, incluindo todas as despesas para
transferéncia do imdvel, laudémio, impostos, taxas, alvards, certidGes, avalia¢des, certidoes
pessoais em nome do VENDEDOR, escrituras, emolumentos cartordrios, registros,
averbacOes de qualquer natureza, servicos de despachante, inclusive o recolhimento de
laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas.

O cancelamento por culpa exclusiva do ARREMATANTE, podera ocorrer a critério exclusivo
do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacdo com a devolucdo dos valores pagos pela
compra do imdvel, excluindo os 30% do valor da arrematacdo pagos a titulo de sinal,
impostos, taxas e a comissao de 5% do Leiloeiro como penalidade de multa,
independentemente de qualquer notificacdo ou interpelagado judicial ou extrajudicial, ou
formalizacdo do acordo.
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