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EXCELENTI
X ENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUiz(A) DE DIREITO
— VARA CIiVEL DA COMARCA DE MONTE MOR - SP.

TUTELA DE URGENCIA

ASSOCIAGAO DE SOCIOS-PROPRIETARIOS E
CONDOMINOS DO CLUBE DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO,
inscrita no CNPJ sob o n°® 05.055.857/0001-22, com sede na avenida, 1,
s/n, CEP 13058900, Jardim Santa Clara, Monte Mor, vem a presenga de

TISP 201008251648 372.01.2010.003949-9¢

Vossa Exceléncia, por seu advogado (doc. 1), ajuizar ACAO

DECLARATORIA C.C. COBRAN CA, com pedido de tutela de urgéncia, €m
face de JOSE PEDRO}Q[()}I)S SANTOS, brasileiro, casado, auténomo,
residente e domiciliado na Austria, 02, Quadra n°. 21, Jardim Santa Clara,

Monte Mor/SP, tendo em vista os motivos faticos, juridicos e probatérios

que vao explicitados a seguir.

T
I8P 204 003251648 37
%a.

| - DOS FATOS

A autora é pessoa juridica regularmente constituida, tendo

por objetivo a defesa dos interesses dos moradores do Bairro Jardim
Santa Clara, neste Municipio, também identificados como conddéminos do

Clube de Campo Santa Clara do Lago (doc. 2).
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Tal localidade (Bairro Santa Clara) originou-se de um
fracionamento de area maior, redundando em mais de setecentos (700)
lotes de terreno, ao que se sabe todos negociados, sendo certo que eém
muitos deles, hoje, encontram-se edificadas casas residenciais,
atualmente em torno de 655 moradias, habitadas por famflias, estimando-

se uma populagao de cerca de 2.500 pessoas.

O fato deu ensejo a propositura de duas agoes civis
pliblicas por parte da representante do Ministério Publico desta Comarca,
ainda em curso (Processos n°s 256/2004 e 351/1998), em cujo bojo
restou evidenciado que a implantagdo desse empreendimento imobiliario
(fracionamento de area em lotes e respectiva comercializagao) malferiu
diversas normas juridicas, urbanisticas, ambientais etc., notadamente as
consignadas na Lei n° 6.676/79, quadro (loteamento irregular) esse, diga-
se alids, concretizado sem 0 conhecimento até mesmo do Municipio de
Monte Mor (doc. 3).

Para melhor visualizagdo da situagao, o bairro (loteamento)
esta situado em local extremamente afastado do centro urbano, encontra- »
se desprovido de equipamentos publicos e de servicos essenciais, sem
fornecimento de &gua por empresa ou concessionaria oficial, sem
tratamento de esgoto, sem guias, sarjetas, vias adequadas para regular
transito (sem pavimentacado ou cascalhos), sem manutencao de ruas e
passeios publicos, sem seguranga, sem limpeza e coleta de residuos
solidos domiciliares. Enfim, uma localidade na qual o Poder Publico ndo

se faz presente, especialmente o ente Municipal de Monte Mor.

Diante desse quadro cadtico, 0S moradores viram-se
compelidos a se organizar em associagao, unirem esfor¢os e recursos

visando acesso aos tais servigos elementares.
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Assim e com esse propésito de atuar em defesa dos
interesses dessa comunidade (abandonada e refém da situagao relatada),
a autora sugira no cenario juridico, constituindo-se regularmente.
Importante salientar que a partir da determinagéo judicial impedindo o
empreendedor de praticar qualquer ato de gestdo, a autora, mais
precisamente em junho/2009, vem administrando e prestando varios dos
aludidos servicos de primeira necessidade a todos os moradores,

associados ou ndo-associados.

Atualmente, a autora organiza, dirige, coordena, administra,

controla e presta os seguintes servigos primordiais aos moradores

(associados ou nao): (1) fornecimento de aqua as residéncias localizadas

no Bairro; (2) servicos de manutencao relativamente as varias das

necessidades comuns dessa populagao.

No primeiro item (fornecimento de agua) estdo

abrangidos os meios necessarios para captacdo (bomba de dgua, mangueiras,

tubos, consumo de energia elétrica para bombeamento, aquisigdo de agua em caminhao

pipa para suprir deficiéncias e mao-de-obra correspondente), armazenamento
(compra de caixas de 4&gua, limpeza, impermeabilizagdo € mao-de-obra

correspondente), tratamento (servigo de analises quimicas, aquisicao de cloro),

distribuicdo (encanamento, substituigdo e mao-de-obra correspondente) € cobranca

(custos bancarios, contabeis, advocaticios).

Quanto ao segundo item (manutengéo), nele estdo

compreendidos 0s seguintes aspectos: (a) servigos de manutengdo da

rede de &gua (aquisicio de pecas € mao de obra para conserto da bomba elétrica,

aquisicao de materiais € servicos para isolamento da estagdo de tratamento de &gua);
(b) instalagdo e manutengdo de uma portaria (computador, mesa, telefone,

caixa de correio, funcionario 24 horas) para atendimento do morador, recepgao
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e armazenamento de correspondéncias, monitoramento das entradas e

saidas (tendo em vista que além da distancia do centro urbano o local no possui
iluminagao adequada, tornando-se indispensavel para inibir a dinamica criminal); (c)
edificagéo de lixeira comum para o servigo de coleta de residuos solidos;
d) manutengdo em ruas e avenidas de maior fluxo de transito do

loteamento (instalagio de rede de 4gua pluvial, construgéo de caixa de retengdo de

agua pluvial, iluminagao, recuperagéo e colocagéo de cascalho nas mesmas, ou seja, de
acesso comum, para transito de pessoas e veiculos, mediante locagao de maquinas

retroescavadeira e patrol); (e) custeio da estrutura organizacional
relativamente a esse segundo grupo (contabilidade, extragao de copias, emissao

de relatérios, balancetes etc.).

Pois bem! Para fazer frente a tais e essenciais servicos, a
autora vem cobrando mensalmente, por unidade (lote e casa), o valor de
R$70,00 (setenta reais), distribuidos entre o0s dois itens (agua e
manutenc¢ao).

Em da verdade, Exceléncia, esse valor (R$70,00) néo €
suficiente para suprir as necessidades compreendidas nos dois itens.

Confira-se nesta explanagao sucinta:

Gastos compreendidos na cobranca dﬂ

Taxa de aqua:

Energia elétrica R$ 4.000,00
Bombas e Manut. rede agua ' R$ 3.000,00
Andlise quimica da dgua R$ 800,00
Caminhdo-pipa R$ 600,00
M3o-de-obra de terceiros R$ 1.800,00
Caixa d'agua (limpeza, impermeab., compra) R$ 6.000,00
Mat construgdo cercar area armazenamento R$ 2.200,00
DEsp. Adm. (banco, func, contador, custas, serv. adv.) R$ 7.000,00
TOTAL R$ 25.400,00
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Gastos abrangidos na cobranca da Taxa de manutencao:

Porteiros (mdo de obra + encargos) R$ 3.800,00
Segqrangas (rpéo de obra + encargos) R$ 4.400,00
Servicos contabeis  (balancetes) R$ 510,00

Escritdrio (func., desp. Adm., papel, mat. Limpeza,

copos, equipamentos, telefone)

R$ ‘ 2.000,00
Man. Avenidas (iluminagdo, rede, reparo e cascalho) R$ 7.000,00
M30o de obra de terceiros (pedreiros, serralheiros) R$ 2.000,00
Material de construgdo (pedra, cimento, ferro, bloco) R$ 2.000,00
TOTAL R$ 21.710,00

Considerando a média mensal estimada para o primeiro
item (fornecimento de agua), qual seja, R$25.400,00 (primeiro quadro),
distribuidos entre 655 moradias (casas), chega-se ao valor de R$38,78
por unidade (a taxa esta sendo langada ao valor de R$35,00 a unidade).

Levando-se em conta, agora, 0 montante apurado para 0
segundo item (manutengao), dentro do qual esta inserido, entre outros
gastos, os relativos a manutengdo da rede e com as obras de isolamento
da estacdo de tratamento de agua), qual seja, de R$21.710,00 (segundo
quadro), distribuidos entre 700 imoveis (casas e terrenos), resulta no valor

de R$31,02 por unidade (a taxa esta sendo lancada ao valor de R$35,00

a unidade).

A soma das duas taxas (agua e manuteng¢ao), em rigor,
atinge a cifra de R$69,80 (R$38,78 + R$31,02), sendo que no boleto foi
. consignado o valor de R$70,00 (R$35,00 para cada item).

Esse suposto equilibrio orgamentario ndo existe.
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Em verdade, é devedor o saldo do primeiro item (taxa de
agua) em R$12.400,00 mensais (arrecada R$13.000,00 dos
R$25.400,000 necessarios), pois apenas 381 dos 655 moradores est&o

pagando. Como também ¢é negativo o saldo quanto ao segundo item (taxa

de manutengdo), em torno de R$4.710,00 (arrecada R$17.000,00 dos
R$21.710,00 necessarios).

Resumindo, a autora estd amargando mensalmente um
déficit orgamentario na ordem de R$17.110,00 (R$12.400,00 + R$4.710,00).

Isso porque, moradores (proprietarios de imoveis) como o
ora requerido pde em duvida, isto €, questiona a obrigatoriedade dele em

concorrer com o rateio dessas despesas comuns.

No caso do requerido, que desde junho de 2009 nao paga
a agua que consume e tampouco as despesas de manutengao em geral
(ou seja, as benfeitorias recebidas com a melhoria da rede de agua, da
portaria, das vias etc.), ela alega que ndo faz parte da associacao e,
ainda, o fato de que foi ludibriada pelo empreendedor, portanto, ndo
estando obrigada a concorrer com o rateio de nenhuma das despesas
(Taxa de 4gua e manutengao). E mais. Ameaca partir para as vias de fato

caso alguém da associagdo se atreva a suspender o fornecimento da

agua que consume e nada paga.

O discurso dos que injustificadamente nada pagam, ou
seja, nao querem pagar sem nenhuma razao de direito, ganhou vulto a
partir de uma medida liminar obtida por uma moradora (Proc. 610/210,
doc. 5) junto a 12 Vara Judicial desta Comarca. Esta moradora questiona
a obrigatoriedade do pagamento da taxa de manutengdo porque nao

estaria, na versdo levada a Juizo, recebendo os beneficios
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: x =
orrespondentes, interpretagao, no entanto, deduzida a partir do fato de

Que, narra ela, na rua onde se situa seu imével ndo houve nenhum
melhoramento.

A vers@o distorcida dos fatos engendrada por essa
moradora rendeu noticia em jornal de grande circulagdo, como se ela
estivesse certa em apenas pagar a taxa de agua (R$35,00), quando,
conforme demonstrado anteriormente, o custo dessa despesa é bem
maior (R$38,78), subsidiado pela outra taxa (manutengéo), na qual esta
embutida ainda a manutencdo da rede de agua. Ou seja, para pagar o
justo pela agua é necessario também pagar a manutengao da rede, gasto
este previsto na outra taxa de R$35,00 (manutengio). Sendo certo,
ademais que, por conta dessa visdo equivocada dos fatos, ja existe um
movimento entre moradores para, coletivamente, aderirem a uma agéo
judicial, buscando se desobrigarem da taxa de manutencdo, a qual,

repise-se, contempla custos inclusive para o fornecimento de agua aos
moradores.

Assim, ante o estado de incerteza juridica que reina e que,
no presente caso, déd sustentagdo a alegagé@o do requerido de que nao
estaria obrigado a concorrer com as despesas comuns, consubstanciadas
nas taxas referidas (agua e manutengao); impde-se o ajuizamento desta
demanda para dissipar de vez esse estado altamente prejudicial a autora,
porque pde em sério risco de dano irreparavel toda a estrutura necessaria
para a prestagdo de servigos essenciais a pessoa humana, além de ser o

meio para cobrar o que |he € devido.

[l - DO DIREITO

O fato de um determinado sujeito prestar servigos

essenciais em prol do outro, que deles se favorece, extrai beneficios
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diret 5 [ i
os em raz&o de tais servigos prestados, configura uma situagdo (uma
relaca i i
acdo de causalidade) considerada idénea e suficiente pelo
ordenamento juridico para determinar o dever desse sujeito a uma

contraprestagdo correspondente a vantagem conseguida.

A propdsito, nossa lei substantiva civil preceitua que:
“Aquele que, sem justa causa, se enriquece a custa de outrem, sera
obrigado a restituir o indevidamente auferido, feita a atualizagao dos
valores monetarios” (art. 884).

No caso concreto, a autora comprovou a realizagao de
prestagdo de servigos de fornecimento de agua e de manutencao
(manutengdo da rede, melhorias em vias, portaria, seguran¢a etc.) em
favor do requerido, que, até agora, nada pagou e questiona, sem
nenhuma razao juridica, a sua obrigatoriedade em concorrer ao rateio de

tais despesas comuns.

Todas essas despesas (contempladas nas taxas de agua e
manutencdo) estdo e sao minuciosamente explicadas nos balancetes
mensais emitidos pela entidade, acessivel a qualquer um, isto e,
associado € nao-associado, tendo em vista, frise-se novamente,

tratarem-se_de despesas comuns. Vale dizer, prestam-se a custear

itens que beneficiam a todos (associados ou nao-associados).

A jurisprudéncia, colecionada em varios tribunais do pais,

hece a legitimidade da cobranga do valor correspondente ao custeio
s, rateado entre todos os titulares das unidades (lotes),

recon

de obras e servi¢o
beneficiados. Tendo tais proprietarios 3 disposigao tais onerosas

utilidades, nao podem se recusar ao seu pagamento. A obrigagao de
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pagar independe da condigdo de associado. Tratando-se de despesas
comuns, desaparece a eventual faculdade do associado ou nao-
associado de se desvincular dos beneficios.

Eis o entendimento macigo de nossos tribunais:

Associagdo civil. Loteamento. Agao declaratéria de
inexisténcia de relag&o juridico obrigacional. Improcedéncia. Prestagédo
de servigos no interesse comum de todos os moradores. Obrigagao
inafastavel, dado o notério aproveitamento dos servigos e obras.
Respeito ao principio que veda o enriquecimento indevido, sem
interferéncia com o da liberdade de associagdo. Apelagdo conhecida e

N30 provida (APELN. 18854994.05.109440-0 (407.816.4/6-00)COMARCA MOGI MIRIMAPTES.
LADANIR MORAES DE MELO e LUCIA MARIA DE MELOAPDA ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DAS
CHACARASSAO MARCELO).

CONDOMINIO — Despesas Condominiais — Loteamento
Fechado - Hipotese em que ha comunhdo de interesses -
Empreendimento que gera despesas com manutencao, conservagao e
seguranca do loteamento. Apelante que ao adquirir o lote passou a ser
membro nato da associacdo, obrigando-se a participar do rateio das
despesas de administragdo — lIrrelevancia, ademais, de se cuidar de
loteamento fechado e ndo de condominio por tratar-se de direito

obrigacional decorrente (grifo nosso).

CONDOMINIO - Loteamento — Despesas com seguranga e
conservagao. E legitima a cobranga judicial de proprietario de imével
inserido em loteamento, de despesas com seguranc¢a e conservagao
das vias de acesso, aprovadas em assembléia de associagao de

proprietarios, constituida para esse fim, pela existéncia de comunhao de
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interesses e evitar o enriquecimento sem causa (Ap. s/ Ver. \° 511200 - 2¢ Cam -
Rel. Juiz Norival Oliva = . 27.04.98 - Qrifo nosso).

Declaratoria — Inexigibilidade de tarifas cobradas por
associagdo responsavel pela implantagdo de melhorias, manutengdo e
conservagdo em dreas de loteamento — Proprietario ndo associado —
Obrigagdo de participar das despesas resultantes de servigo que
beneficiam a todos os proprietdrios — Inexisténcia de condominio
fechado — Loteamento — Auséncia de servigos publicos prestados pela
Municipalidade — Necessidade de sua realizagdo - Sentenga de

improcedéncia — Recurso ndo provido (Ap. Civ. N° 18.4454, Mairipord, 4* Camara de
Direito Privado, Rel. Olavo Silveira, 19.02.98, v. u. No mesmo sentido, Ap. Civ. 252.718-2, Ap. Civ n° 282.126 e
Ap. Civ n°® 28.4854 e RT 706/161).

Loteamento Fechado - Administragdo entregue a
Associacdo criada para esse fim — Responsabilidade de todos os
proprietarios de contribuir para a cobertura da totalidade dos gastos
relativos a seguranga, manutencdo, capitagdo, adugao de
reservatério e distribuicdo de agua. Se toda a Administragdo do
Loteamento, formal ou informalmente, estd cometida a Associagao criada
para esse fim pelos moradores e proprietarios do loteamento, inerente a
essa atividade de administragdo esta a execugao de todos os servigos de
interesse dos moradores e proprietarios do loteamento, desde os relativos
a seguranga que envolve a contratagéo de pessoal e o pagamento da
folha de salarios e respectivos encargos sociais, até aqueles relacionados
com a manutengao das areas consideradas comuns do loteamento (vias e
pragas) e com capitagéo, adugao, reservatorio e distribuicdo de agua (RT
718/133 — grifo nosso).

Apelagdo Civil. Cobranga de cotas condominiais.

Precedentes jurisprudenciais. Aplicag&o do verbete da Sumula 79 do Eg.
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TJRJ. O inadimplemento de cotas resultantos do ratolo do despesas
realizadas em beneficio de todos os propriotarios e moradores que
compbdem a assoclagfio configura locupletamento Indevido, que

independe do beneficiado ser associado ou néo. (1JrJ, AC 2007.001.03218, 16"
C.Civ,, Rel, Des" Matilia da Castro Neves, J. 06.03.2007 - grifo nosso).

Loteamento. Administragao. Exercido por associagao sem
fins lucrativos. Proprietario que se nega ao pagamento de cota-parte
por ndo ser afiliado a esta. Inadmissibilidade. Prestagdo devida ante
o efetivo aproveitamento dos servigos prestados. Em se tratando de
loteamento administrado por associagdo sem fins lucrativos, que se
equipara a condominio, embora a filiago dos proprietarios nao possa
ser impositiva, encontram-se eles legal e moralmente obrigados a
contribuir com suas cotas-partes nos gastos rateaveis entre a totalidade
dos adquirentes dos terrenos, uma vez que os iméveis deles sao

beneficiados pela infraestrutura a cargo da referida associagao (rusp, AC
269.630-2/5, 2° C.C. Rel. Des. Francisco de Assis Vasconcellos Pereira da Silva, J. 10.12.1996).

Civil. Associagdo de moradores. Condominio de fato.
Cobranga de despesas comuns. Principio do ndo enriquecimento sem
causa. Obrigagao propter rem. Responsabilidade do proprietario.
Observancia dos principios da fungao social da propriedade, da primazia
da realidade dos fatos e da boa-fé objetiva. Em respeito ao principio
que veda o enriquecimento sem causa, as associagoes de
moradores podem exigir dos nao associados, em igualdade de
condigdes com os associados, que concorram para o custeio dos
servigos por elas efetivamente prestados e que sejam do interesse

comum dos moradores da localidade. Recurso improcedente. Sentenga mantida.

(TJBA, Rec. 22918-0/2007-1, 2* T.R,, Rel® Julza Nicia Olga Andrade de Souza Dantas, J. 29.04.2008, DJBA
06.05.2008 — grifo nosso).

Agao de cobranga. Loteamento fechado ou aberto.

Equiparagdo a condominio de fato para efeitos de cobranga de
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contribuigdo pela associagéo, formada para administrar os servigos
e cobrar os seus custos. O principio que veda o enriquecimento
ilicito ou sem causa deve prevalecer sobre o que garante a liberdade

de associagdo. Cobranga pertinente. concessao da gratuidade Judiciéria. Recurso

parcialmente provido. (TJSP, AC 556.068.4/4, AC 2613169, Colia, 4° CDPriv., Rel. D&s. Mala da Cunha, |.
27.03.2008, DJESP 09.06.2008 - grifo nossso).

De se ver que, em respeito ao principio que veda o
enriquecimento sem causa, a autora, na qualidade de associagdo de
moradores, pode exigir dos ndo associados, em igualdade de
condigdes com os associados, que concorram para o custeio dos
servigos por elas efetivamente prestados e que sejam do interesse

comum dos moradores da localidade.

E o entendimento inclusive no Superior Tribunal de Justica,

nestes termos:

O proprietario de lote integrante de loteamento aberto ou
fechado, sem condominio formalmente instituido, cujos
moradores constituiram sociedade para prestagdo de
servicos de conservagdo, limpeza e manutencao, deve
contribuir com o valor correspondente ao rateio das

despesas dai decorrentes, pois nao se afigura justo nem

juridico que se beneficie dos servicos prestados e das

benfeitorias realizada sem a devida contraprestacao
(STJ, AgRg-REsp 490.419/SP, 32 T., Rel® Min Nancy Andrighi, DJ 30.06.2003, p. 248).

O proprietério de lote integrante de gleba urbanizada, cujos
moradores constituiram associagdo para prestagédo de

servicos comuns, deve contribuir com o valor que
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corresponde ao rateio das despesas dai decorrentes, pois

nao é adequado continue gozando dos beneficios

sociais_sem a_devida contraprestacdo (stJ. AgRg-REsp
439.661/RJ, 4° T., Rel. Min Ruy Rosado de Agular, DJ 18.11,2002, p. 248).

Para ensejar a cobranga da cota-parte das despesas
comuns, na hipétese de condominio de fato, mister a
comprovagio de que 0s servigos sdo prestados e o réu

deles se beneficia (STJ, REsp 302.538/SP, 42 T., Rel. Min Luiz Felipe
Salomao, J. 05.08.2008, DJe 18.08.2008).

A prova documental é farta no sentido de que a autora
incorre em gastos comuns, que beneficia a todos os moradores, inclusive
o requerido, sendo injusto e configuraria evidente enriquecimento sem
causa se ficasse ela exonerada da obrigagao de concorrer para a

satisfagdo de tais gastos, como fazem todos os demais moradores.

O requerido esta em débito com a taxa de agua desde de
junho de 2009, no importe de R$35,00 mensais, e mais R$35,00 mensais
de taxa de manutengéo, desde fevereiro de 2010, conforme faz prova a

inclusa planilha (doc. 6).

Il - DA TUTELA DE URGENCIA

Com maestria CANDIDO RANGEL DINAMARCO leciona:
"Aproximadas as duas locugoes formalmente contraditérias, contidas no
artt 273 do Codigo de Processo Civil (prova inequivoca
e convencer-se da verossimilhanga), chega-se ao conceito de

probabilidade, portador de maior seguranca do que a mera
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verossimilhanga. Probabilidade é a situagio decorrente da
preponderancia dos motivos convergentes 3 aceitagio de
determinada proposicdo, sobre os motivos divergentes. As
afirmativas pesando mais sobre o esplrito da pessoa, o fato & provavel;
pesando mais as negativas ele é improvével (Malatesta). A probabilidade,
assim conceituada, ¢ menos que a certeza, porque la o©0s
motivos divergentes ndo ficam afastados, mas somente suplantados; e €
mais que a credibilidade, ou verossimilhanga, pela
qual na mente do observador os motivos convergentes e os divergentes
comparecem em  situagdo de  equivaléncia e, se O

espirito ndo se anima a afirmar, também nao ousa negar” (in "A reforma do

Cédigo de Processo Civil", Malheiros Edilores, 1° ed.,pag.143, grifo nosso).

No caso em tela, ha probabilidade do direito da autora, que,
na condicdo de associacdo voltada aos interesses dos moradores do
bairro, prestou servigos essenciais em favor do requerido (que esta obrigada
a concorrer com o rateio das despesas comuns), fazendo jus, portanto, a
respectiva contraprestagao.

De outro lado, o quadro deficitdrio demonstrado pela
autora, que nao vem recebendo, em especial do requerido, ha muitos
meses, impede-a de continuar a prestar os servicos sem a devida
contraprestagdo. O desequilibrio econdmico-financeiro instaurado e
agravado a cada més, decorrente dessa inadimpléncia, tornou-se
atualmente insuportavel, sendo iminente o risco de os moradores que
estao em dia terem os servicos necessitados interrompidos por falta de
recursos para a autora pagar 0s compromissos gerados em decorréncia

deles.

Logo, a situagéo reclama providéncias imediatas, para ©
fim de autorizar a autora a suspender a prestagdo dos servicos de

fornecimento de agua, caso o requerido deixe de pagar as taxas
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vincendas (dgua e manutengéo), ja exiglveis a partir de setembro de
2010, no importe total de R$70,00 mensais. E que sendo autorizada a
suspender a prestagdo dos tais servigos em caso de n&o pagamento da
devida contraprestagao, obter4 imediatamente a redugéo de seus custos,
minimizando o desequillbrio econdémico-financeiro demonstrado, por
conseguinte, os moradores adimplentes ndo serdo penalizados
indevidamente com a interrupgdo dos servigos por falta de recursos.

Tal provimento judicial se afigura indispensavel, mormente
considerando que, conforme ja salientado anteriormente, os diretores da
associagdo sio ameagados quando tentam suspender, por maos
proprias, os servigos prestados e injustificadamente nao pagos pelo
requerido.

Em abono a tal pretensao, os seguintes julgados:

MEDIDA CAUTELAR INOMINADA - Acgdo ajuizada por
socio em face da associacdo, para ver restabelecimento o fornecimento
de agua em sua chacara, em que pese estar inadimplente com o
pagamento do rateio mensal - Cerceamento de defesa inocorrente - Desnecessidade de prova
pericial, bem como porque ndo é obrigatdria a realizagio de audiéncia - Lide QUE nao envolve
servigo publico de fornecimento de agua, mas sim de abastecimento de
chacaras de um empreendimento imobiliario por POCO ARTESIANO
administrado pela associagao de proprietarios - Exercicio arbitrario das
proprias razées inocorrente - Legalidade da conduta - Necessidade de
manutencdo do loteamento a afastar o direito do proprietario de se
dissociar em prol do bem maior - Irrelevancia de ser ou ndo o reu
associado - Servicos comprovadamente prestados a todos os

proprietarios, associados ou ndo - Desmembramento do pagamento da
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agua consumida inviavel - Regularidade do rateio - Impedimento ao
enriquecimento sem causa Improcedencia do pedido mantida —

Recurso improvido (4102494500, 9* Clmara de Direlto Privado B, 16/12/2008;
hitp://br.vlex.com/vid/54140727#ix220xdCA3q3J, grifamos).

Cautelar - Loteamento - Pagamento unicamente da taxa
de fornecimento de 4gua por associagdo de proprietarios e impedimento
de possivel corte por inadimpléncia - Declaratéria - Inexigibilidade de
cobranga de taxas de manutengdo, conservagéo de areas do loteamento
e demais despesas pela associagéo ré - Improcedéncia - Inconformismo -
Desacolhimento - Cerceamento de defesa afastado - Auséncia de negagao efetiva quanto & prestagdo
dos servicos, apta a desconstituir a prova documental trazida pela ré - Nao alegado
desconhecimento pela autora da existéncia da associagdo no momento
da aquisigio do imével - Associacio que atua em beneficio do
loteamento - Figura que se assemelha ao condominio - Auséncia de
violagdo ao principio da livre associagdao - Hipétese em que o
morador usufrui os beneficios oferecidos pela associacao.
Insatisfacao e suposto desinteresse nos servigos prestados que nao
isentam a autora da obrigagdo - Inegavel acréscimo patrimonial
advindo do trabalho da associagdo - Auséncia de pagamento que

constitui enriquecimento ilicito - Omissao na sentenga nio verificada - Apreciagao de

todas as questdes relevantes - Recurso adesivo - Indevida a majoragio dos honorarios em razdo da
complexidade da matéria e do julgamengo antecipado - Injustificado, no atual momento processual, 0
indeferimento da assisténcia judicidria a autora - Auséncia de fatos suficientes para alterar insuficiéncia

econémica alegada (Sentenga confirmada - Recursos desprovidos* Apelagdo n°: 502.398.4/0-00, apelantes:

teresinha dos santos e outro apelados: associagdo de proprietarios amigos do portal dosol - apaps e outro

comarca: mairinque).

IV - DO PEDIDO

Diante de todo o exposto, a autora postula:
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a) o deferimento do pedido de antecipagédo dos efeitos da
tutela pretendida, fim de autorizar a autora a suspender a prestagéo dos
servigos de fornecimento de &gua, caso a requerida deixe de pagar as
taxas vincendas (4gua e manutengao), j4 exiglveis a partir de setembro de
2010, no importe total de R$70,00 mensais.

b) a citag&o do requerido, no enderego inicialmente fornegi
do, por meio de Oficial de Justiga para, querendo, apresentar a defesa

que tiver, sob pena de confisséo e implicar nos efeitos da revelia;

c) seja julgado procedente o presente pedido, para o fim de
declarar a obrigagao da requerida de concorrer com o rateio das despesas
comuns, consistentes na exigibilidade das taxas de dgua e manutencao, a
partir de junho de 2009, no importe de R$35,00 mensais, relativamente a

taxa de agua, e mais R$35,00 mensais, a partir de fevereiro de 2010;

d) seja julgado procedente o pedido de cobranga da taxa
de agua e manutengdo, com a condenagdo da requerida a paga-las a
partir de junho de 2009, no importe de R$35,00 mensais, relativamente a
taxa de agua, e mais R$35,00 mensais, a partir de fevereiro de 2010,

relativamente a taxa de manutengao, conforme inclusa planilha que fica

sendo parte integrante.

e) seja concedido os beneficios da assisténcia judiciaria
gratuita, considerando a situagdo deficitaria da autora, a qual esta
momentaneamente impossibilitada de arcar com o pagamento das custas

sem sofrer prejuizo de ndo conseguir suprir suas necessidades primarias,

f) seja deferido, caso néo acolhido o pedido anterior (letra
“e”), o pagamento das custas iniciais ao final do processo, nos termos da

Lei n° 11.608/2003, com fundamento no mesmo quadro supramencionado;
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g) a condenagao da requerida ao pagamento das custas /)/
processuais e honorarios de advogado;

V - DAS PROVAS

Requer desde j4& pela produgdo de todos os meios de
provas admitidas em direito, especialmente a realizagéo de prova pericial
grafotécnica para a constatagio de que a assinatura constante do
documento inquinado de falso nao foi langada pelo requerente, devendo o
requerido ser compelido a exibir o original para a avaliagdo do expert do

Juizo (art. 356 e seguintes do CPC), sob pena de incidéncia do disposto
no art. 359, |, do CPC.

VI - VALOR DA CAUSA

Atribui-se a causa o valor de R$ 805,00 ( oitocentos e cinco

- reais).

Termos em que,

Pede Deferimento.

Monte Mor, 25 de Agosto de 2010.

WILLIANS BOTER GRILLO

OABI/SP 93.936

Avenida Campinas, 445, Jardim Cel Peroba - CEP. 13.256-500 — Itatiba - SP
Tel. (011) 4538-3838 - e-mail: bothergrillo@hotmail.com 18

Digitalizado com CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

)
LN

) r
PODER JUDICIARIO
< | SAO PAULO
) Scgunda Vara Civel da Comarca de Monte Mor
Rua Jodio Carlos Gomes Carneiro, 12 - Jd. Guanabara- Monte Mor/SP - Telefone: 3879-2161 -
IFax: 3889-2550

CONCLUSAO

26 de . .
Aos 26 de Agosto de 2010, fago estes autos conclusos a MM?* Juiza de

Direito. Dra. PATR'] CIA CAYRES MARIOTTI.
Bu ( ), Escr, Técnico Judicidrio.

Proc.n® 864/10

Vistos.
Defiro a autora os beneficios da Justiga Gratuita. Anote-se.

Entendo presentes os requisitos legais para a concessao da tutela
antecipada. A verossimilhanga das alegagdes da autora estéa comprovada diante da
necessidade de contribuicdo de todos os moradores, para fazer frente as despesas inerentes
a manutencdo dos servigos basicos que vém sendo fornecidos ou administrados pela

associagao.
De outro lado, a inadimpléncia dos moradores poderd inviabilizar a

manutencdo do minimo necessario 3 vida com dignidade daqueles que moram no bairro ou

ta Clara, o que revela o risco de dano irreparavel ou de dificil reparagao.

condominio San
No mais, a autora encontra-se regularmente constituida, consoante

se verifica da documentago acostada a inicial.
Desse modo, a inadimpléncia do réu podera inviabilizar a

continuidade dos servigos essenciais descritos pela autora, razdo porque a autgrizaggo para

suspensdo do fornecimento de dgua pleiteada deve ser deferida.
Diante do exposto, defiro a tutela antecipada pgra autoriz? a

autora a interromper o fornecimento de dgua na residéncia do réu, caso o masmp deix¢ de
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pagar as taxas vincendas (dgua e manutencdo), ja exigiveis a partir de setembro de 2010,

no importe de R$ 70,00 mensais.
Saliento, contudo, que a autora, em analogia ao disposto no artigo

69, §3°, 11 da Lei 8.987/95, deveré previamente notificar o réu acerca de sua inadimpléncia,
concedendo-lhe prazo para regularizar o débito, antes de efetivamente interromper O

fornecimento de 4qua.

prazo de quinze dias, sob pena d

parte contraria.

Sem prejuizo, cite-se o réu para, caso queira, contestar a agdo no
considerados verdadeiros os fatos alegados pela

PATRiCIA YRES MARIOTTI
Juiza de Direito

RECEBIMENTG
Em 3¢ /03 | 2010 ,RECEBI

estes autos €m cartorio.
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== PODER JUDICIARIO
~ ‘
’gﬂ: TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
g U 2" Vara da Comarca de Monte Mor

Autos n® 864710

CONCLUSAO: em 04 de abril de 2012 faco ettes autos conchusos 20 MM Juiz da Direito, Evimo Sr. D

Rafael Imbrunito Flores. O escrevente )51 ,', . subser
\

Vistos...

ASSOCIAGAO DE SOCIOS  PROPRIETARIOS  E

CONDOMINOS DO CLUBE DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, devidamente
qualificada, ajuizou "ACAO DECLARATORIA C.C. COBRANGA" em face de JOSE

PEDRO DOS SANTOS, igualmente qualificado, alegando em breve sintese, que &

uma Associagao que zela pelos interesses dos moradores do clube de campo Santa

Clara do Lago e que para tanto, cobra uma taxa referente ao consumo de dgua e

manutengao do local.
Alegou que o requerido esta inadimplente e requereu em sede

de antecipagao de tutela a suspensao do fornecimento de agua a este. (fls. 02/19).
Com a inicial vieram os documentos de fls. 20/75.
A Tutela Antecipada foi concedida as fls. 77/78.

esentou contestagdo (fls. 117/121),

O réu foi citado e

rechagando os termos da Inicial, sem cpmprovar, no entanto, o pagamento da

divida, valendo isso como confisséo (fls. 163). Requigreu a improcegéncia da agéo.

Réplica as fls. 127/129.
E o relatério,

Passo & fundamentagao,
mento antecipado, nos

termos do art. 330, inciso I, do Cédigo de Pragesso Ciyil, haja vista que a questao

[ .
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Controveﬂida nos autos & meramente de direito, mostrando-se, por outro lado,
,ficiente @ prova documental produzida para dirimir as questdes de fato suscitadas.

Consigno, inicialmente, que “O juiz ndo esti obrigado a
responder todas as alegagées das partes, quando ja tenha encontrado motivo
suficiente para fundamentar a decisdo, nem se obriga a ater-se aos
fundamentos indicados por elas e tampouco a responder um a um todos os
seus argumentos” (RJTJSP, 115:207; JTJ 259/14).

Posto isso, a acao é procedente.

Primeiramente, compulsando os autos, verifico que a autora é
uma Associagao que zela pelos interesses dos condéminos, desprendendo o devido

esforgo para trazer melhorias para os moradores do Clube de Campo.
E 0 que se extrai das fotografias juntadas as fls. 65/74.

A autora comprovou devidamente que as taxas cobradas sao
as necessarias para realizar a manutengéo do local, juntando inclusive os holerites
dos funcionarios que laboram no local.

Em compensacdo, o réu nio contestou de forma inequivoca
que as manutengdes nao sao feitas, sendo que cabia tdo somente a este o dnus da

prova, pois de acordo com o artigo 333, Il, do Codigo de Processo Civil, “O énus da
prova incube ao réu quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo

do direito do autor”.

No caso em tela devem ser aplicadas as regras pertinentes ao
condominio, conforme disposto no Cédigo Civil, vez que os moradores partilham da
mesma area e de acordo com o artigo 1.324 do mesmo diploma, “o condémino que

administrar sem oposigdo dos outros se presume representante comum.”
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E 0 que se extrai do artigo 1.315 ‘caput” do Cédigo Civil.

“In verbis”

Art. 1.315. O conddmino & obrigado, na proporgdo de sua parte, a
concorrer para as despesas de conservagdo ou divisdo da coisa, € a
suportar os 6nus a que estiver sujeita.

N&o pode o condémino se escusar do dever de contribuir com
as despesas e continuar usufruindo dos servigos prestados, ainda que sejam

essenciais, como € o caso do fornecimento de agua, sob pena de incorrer em
enriquecimento ilicito.

Ainda que se trate de uma norma regulamentadora, e de uma
questdo unicamente de direito, a Doutrina e a Jurisprudéncia sé vieram para

consolidar mais ainda a amplitude e a clareza sobre o tema.

Senao, veja-se entendimento do mestre Nelson Nery Junior,

em seu Codigo Civil comentado:

Comprovadas as despesas, o condémino deve responder por elas, ppis e
seu dever moral arcar com as despesas rateadas entre os condémmps,
sob pena de desrespeito a um dos principios norteadores do nosso direito,
que é o da proibic&o de enriguecimento ilicito.

(NERY, Junior, Nelson, p. 1.043 — Codigo Civil Comentado. Ed. Revista
dos Tribunais —2011).

E veja-se o entendimento Jurisprudencial acerca do tema:

‘Se mesmo o condominio de fato — sem especificagdo ou convengéo —
pode cobrar dos comunheiros sua cota no rateio das despesas comuns,
também o pode aquele que, dispondo da convengdo nao a levou a
registro.” (2.° TACivSP, 12 7Canm Ap. 570430-00/8,j.3.2.2000).

Morador ndo inscrito. Pagamento de cota pape. Exigibilidade. Multa
pelo atraso. Inexigibilidade. O proprietari imével situado em
loteamento fechado é respbnsavel pela cota parte das despesas com os
servicos de manutencéo, \ conservagao seguranca prestados por
associagdo de moradores cNada para esgé fim, independentemente de
haver se filiado a entidade o\ de ter asgumido de forma expressa essa
obrigagéo.
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Nao se admite, contudo, a aplicagso de multa estatutéria pelo atraso no
pagamento da obrigagéo a quem nio & afiliado (RT 795/204). Em mesmo
sentido: RT 659/106, 718/133, 739/267.

Dispositivo.

Ante o exposto e a vista do mais que consta dos autos, JULGO
PROCEDENTE a presente agao, tornando definitiva a antecipagéo de tutela, para
declarar a legalidade das cobrangas das taxas referentes ao fornecimento de 4gua e
relativas @ manuteng&o dos servigos realizados no local e para condenar o reu a
pagar os debitos referentes a taxa de agua desde junho de 2009 e referente a taxa

de manutencéo desde fevereiro de 2010.

Custas pelo réu, observada eventual gratuidade processual a

este deferida.

Arbitro os honorarios do(s) advogado(s) que atuou(aram) em

raz&o do convénio da OAB/DPE no valor maximo respectivo a que alude a tabela.

Erf\ caso de recurso, expeca(m)-se certidao(des) de honorarios

0% dos honorarios. Em n&o se recorrendo, ao transito,

referente a apenas

expega(m)-se certidao(pes) da totalidqde.

Digitalizado com CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

JIBUNAL DT IESYIGA

el

PODER JUDICIARIO (%
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO £ ,

PAULO
22 Vara da Comarca de Monte Mor

|
30U VRS ERARO BLIRH

Aos 21 d_e janeiro de 2013, fago estes autos conclusos ao MN!. Juiz
de Direito, Dr. RAFAEL IMBRUNITO FLORES. E

Escr. Técnico Judiciario.

Proc. 864/10

Vistos.

Do transito em julgado da decis&o j& passou a fluir o prazo de 15
dias para pagamento espontaneo da divida, o que nao ocorreu. Assim, deve incidir, a
hipétese, a multa de 10% do art. 475-J do CPC, sem que seja necessaria nova

intimagdo. Nestes termos:

“A intimagé&o da sentenga que condena ao pagamento da quantia
certa consuma-se mediante publicagdo, pelos meios ordinérios, a
fim de que tenha inicio o prazo recursal. Desnecesséria a
intimagdo pessoal do devedor. Transitada em julgado a sentenga
condenatéria, ndo é necessério que a parte venc/:da,
pessoalmente ou por seu advogado, seja intimada para cumpri-la.
Cabe ao vencido cumprir espontaneamente a obrigagdo, em
quinze dias, sob pena de ver sua divida automaticamente

acrescida de 10%” (STJ-RJ 359/117).

Assim sendo, em razdo do principio do impulso oficial e nos
termos do art. 655, | do CPC, defiro a penhora on-line das contas do executado José
Pedro dos Santos, levando-se em conta o valor atualizado do débito apontado (fls.
184), valor que devera ser acrescido de 10%, atingindo, entdo, R$ 4.598,71..

Proceda a Diretora de Servigo & inclusdo da minuta de bloqueio
dos valores do sistema BACEN-JUD, nos moldes do provimento n. 21/06, fazendo os

autos conclusos em seguida para protocolamento da ordem.
Aguarde-se resposta das instituicées financeiras pelo prazo de 10
dias, consultando-se o sistema ao final do periodo,

Havendo bloqueio, defiro desde ja a transferéncia do valor para

deposito judicial, intimando-se o devedor para os fins dos artigos 475-J, § 1° e 668 do

Cédigo de Processo Civil, ou, em caso de execugao de titulo executivo extrajudicial, nos

termos do art. 652, § 1° do mesmo diploma legal.

Dispensada a formalidade da lavratura de termo de penhora; eis

que substituida pela comunicagao relativa a efetivagao de bloqueio (ATHOS USMAO
CARNEIRO, Direito Civil e Processual Civil, n. 20, p. 96). ‘ }

Y,
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ADL FRVERE IR0 DL RN

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO /
PAULO (;%

22 Vara da Comarca de Monte Mor

PODER JUDICIARIO

Nos termos do art. 659, § 2° do Cédigo de Processo Civil, caso 0

bloqueio ocorra em valor irrisério, inferior as custas da execugdo, proceda-se i
liberagdo, intimando-se o exequente para se manifestar em termos de pros

mediata

seguimento

do feito, sob pena de arquivamento.

Providencie o autor o recolhimento da taxa correspo dente a

pesquisa, no valor de R$ 10,00.

Cadastre-se no sistema a fase de cumpri

Defiro os beneficios do art. 172, § 2° do CPZ, caso nec ssario.

Int.
Monte Mor, 24/dejafieiro de 2013

Gustado Nardi
#%. de Direito

RAFAEL IMBRUNITO FLORES

Juiz de Direj

DATA

E 8 de v A de 2013, recebi estes autos
em Cartdrio.
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i Poass

by Poder Judiciario

segunda-feira, /
dens judiciaij 13/05/2013
Finutas | Ordens Judiciais | Contatos de 1. Financeira | Relatérios Gerenclals | Ajuda | Salr

conferéncia de Dados Para Inclusdo de Minuta de Bloqueio de
Valores

Sistema de Atendimento ao L TETED

Verifique os Dados Abaixo Antes de Protocolar ou Confirmar a Inclusio da Minuta

Namero do Processo;

864/2010
p— I
l.ﬂ:ufna : TRIB DE JUSTICA DE SAO PAULO
Juizo:
vara/ 2 30000 - 22 VARA JUDICIAL DE MONTE MOR
uiz Solicitante do Bloqueio:

RAFAEL IMBRUNITO FLORES
Acdo Civel

05.055.857/0001-22

Tipo/Natureza da Agso:
CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente

da Agdo:
Nome do Autor/Exeqiiente da ASSOCIACAO DE SOCIOS E PROP. CONDOMINOS DO CLUBE DE CAMPO STA
Ago: CLARA DO LAGO

Dados do bloqueio
Relacdo dos Relac3o de Valores| Relagdo de Contas e Aplicagbes Financeiras Atingidas
Reus/Executados a Bloquear (Instituicdo Financeira/Agéncia/Conta)
683.558.909-49 : JOSE PEDRO 4.598,71]Instituicdes financeiras com relacionamentos com o
DO2:SANYOS CPF/CNPJ no momento da protocolizagio.

Senha do Juiz Solicitante (Obrigatéria para Protocolamento): l Py

L Confirmar inclusdo da minuta -~ - L Corrigir Dados da Minuta ]
L -..Cancelar Inclusdo da Minuta -, J

1p51//Www3.bcb.gov.br/bacenjud2/conferirDadosMinutaBVInclusao.do?method=co...
k

13/05/2013
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EJUBP.jgusmao /

sexta-felra, ]

Detalhamento de Mi

; nuta para Ordens Judiciais de
pesblogqueios,

Transferéncias e/ou Reiteragoes, para Bloqueio
de Valores

0s valores apresentados podem sofrer alteragdes devido a oscllagdes em aplicagdes financelras e/ou a Incidéncia de

L— impostos.

@ Clique

aqui para obter ajuda na configuracio da Impressdo, e clique aqui para imprimir.

pados do bloqueio

Situagdo da Solicitag3o:

Aguardando protocolamento

As agdes de transferéncias, desbloqueios e reiteracdes selecionadas
devem ser protocoladas para que as mesmas possam ser submetidas
as Institulgdes financeiras.

Nimero do Protocolo;

20130001362470
Nimero do Processo: 864/2010
Tribunal; TRIB DE JUSTICA DE SAO PAULO
Vara/Juizo: 30000 - 22 VARA JUDICIAL DE MONTE MOR
Juiz Solicitante do Bloqueio: RAFAEL IMBRUNITO FLORES
Tipo/Natureza da Ag3o: Agdo Civel

CPF/CNPJ do Autor/Exeqiiente da Agdo: | 05.055.857/0001-22

Nome do Autor/Exeqiiente da Acdo: ASSOCIAGAO DE SOCIOS E PROP. CONDOMINOS DO CLUBE DE
3 CAMPO STA CLARA DO LAGO

Relagdo de réus/executados

* Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
* Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados cligue aqui.

683.558.909-49 - JOSE PEDRO DOS SANTOS
[Total bloqueado (bloqueio original e reiterag6es):R$0,56] [Quantidade atual de n3o respostas: 0]

Respostas
BCO BRASIL / Todas as Agéncias/ Todas as Contas
Data/Hora| Tipo de Ordem Juiz Valor |Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
(03) Cumprida
RAFAEL parcialmente por
14/10(;5_/22513 Blog. Valor  |IMBRUNITO|4.598 71| insuficiancia de 0,56 15/855_/5813
4 FLORES saldo. 2
0,56
Aguardando
Desbloquear valor 0,56 Protocoiasmento - -

CAIXA ECONOMICA FEDERAL / Todas as Agéncias/ Todas as Contas

Data/Hora| Tipo de Ordem Juiz Valor | Resultado (R$) Saldo Data/Hora
Protocolo Solicitante| (R$) Bloqueado |Cumprimento
Remanescente
(R$)
14/05/2013 (02) 15/05/2013
/16_/28 Bqu Valor RAFAEL 4.598,71 Réu/eXecutado 0,00 /04./49
IMBRUNITO sem saldo

“Psi//WWWB.bcb.gov.br/bacenjud2/conﬁrmarInclusaoOrdemBloqueioValor.do?meth... 24/05/2013
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NS4

| I FLORES positivo.
0,00

SR

Nao Respostas

entud 2.0

N&o ha ndo-resposta para este réu/executado

L—

Juiz Solicitante das Ultimas Acées
e cionadas: RAFAEL IMBRUNITO FLORES
===

Senha do Juiz Solicitante (Obrigatéria no Caso de Protocolamento): r

[ Corrigir Dados da Minuta ) [ ExclurMinuta. ] [ Protocolar |

0

[ S

. Marcar Ordem Como Nao Lida -] [ Dados do Bloqueio Original . .|

L. Voltar para alista de ordens judiciais pesquisadas . . )

'ps:/lwww3.beb.gov.br/bacenjud2/confirmarInclusaoOrdemBloqueioValor.do?meth... 24/05/2013
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@ | Modulo de Impressao de Declaragoes Assinadas
.

peclaragdo: DIRPF /2013

Nl Pesquisado: 68355890949

|nfom1ar;50: NAO CONSTA DECLARACAO ENTREGUE PARA NI E EXERCICIO INFORMADOS
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e i
@'necena Federal MIDAS
e

Médulo de Impressio de Declaragées Assinadas

Declaragéoz DIRPF /2012

| pesquisado: 68355890949

I
|
1
N

| "y
. Informagao: NAOC CONSTA DECLARACAO ENTREGUE PARA NI E EXERCICIO INFORMADOS
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o —1 20
?neceitaredem MIDAS

Médulo de Impressao de Declaragoes Assinadas

/’f
Declaragéo: DIRPF / 2011

“pesquisado: 68355890949

informagao: NAO CONSTA DECLARACAO ENTREGUE PARA NI E EXERCICIO INFORMADOS

Pagina 1de 1
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(‘> 90
WILLIANS BOTER GRILLO

OARRS 83 ane /

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MONTE MOR/SP.

Processo 0003949-37.2010.8.26.0372 (372.01.2010.003949)

49

iy

43-7 1414

174
41

9

ASSOCIAGAO DE SOCIOS PROPRIETARIOS E CONDOMINOS DO GLUBE
DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, qualificado nos autos da agdo em fase de
cumprimento de sentenga movida em face de Jose Pedro dos Santos, por seu

advogado vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia indicar a penhora o
seguinte bem:

a) Os direitos de posse sobre o Lote de terreno, sob n°® 02, com a 4rea de
200,00m2, localizado na rua 43, integrante de 4rea maior, objeto da matricula_n°®
113,587, do Registro de Imdveis de Campinas, em fase de regularizagao
urbanistica, Processo Administrativo n® 5751/2010, avaliado em R$25.000,00, nesta
fase de regularizagao.

Posto isso, tendo em vista que o débito executado refere-se a taxas de
fornecimento de agua e servigos vinculadas ao imével ora indicado, requer seja
deferida a penhora do mesmo, bem como seja procedida a sua avaliagao, intimando-
se o executado e seu conjuge, prosseguindo-se nos demais atos executivos até a

alienacao e efetivagao do crédito da exequente.

P. deferimento,
Itatiba/SP 14 de gut de 2013,
WILLIANS BOTER GRILLO

OAB/SP 93.936

Avenida Campinas, 445, Jardim Cel Peroba - CEP, 13,256-500 — Itatiba - SP
Tel. (011) 4538-3838 ~ e-mail: bothergrillo@hotmail.com 1

&
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ASSUNTO

PROJETO URBANISTICO

Local : RUA_FRANGA N.O1 - CLUBE SANTA CLARA DO LAGO
Munictpio : MONTE MOR - SA0 PAULO

Proprietdrio :ASSOCIAGA0 DOS SOCIOS PROPRIETARIOS [ CONDOMINOS DO CLUBE DE
CAMPO SANTA CLARA DO LAGO

SANTA CLARA DO LAGO

DENOMINAGAO

Escala 1/1000 Dala :ACOSTO / 2013

l:_S] TUA CA"' 0 ( sem escala )__I Declaro que o aprovegdo do i)rojelo ndo implica no reconhecimento

por parle do prefeilura do direilo de propriedade do ferreno,

ASS0C. DOS SOC]O:S‘ PROP. E CONDOMINOS
DO CLUBE DE CAMPO STA CLARA DO LAGO

RUA PROF ARACY CAIXETA BARBOSA

ART.92.221.220.131.074.614

LR e LR i v 660.481,72
Z SIGHMAS l 0pogra flase ua
Rua  Tacilio Amé 184 - Jd Tescarollo — Ilatiba - SP
(011) 7271.2532- E-mail - sighmas@yahoo.com
W oo opicors T |

|
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O

e ol TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

2 VARA

Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, . - Jardim Guanabara
CEP: 13190-000 - Monte Mor - SP

Telefone: (19) 3879-216] - E-mail: montemor@tjsp.jus.br

IR VEVERLINO UL 19y

HR DECISAO |

Processo n® 0003949-37,201 0.8.26.0372
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Condominio

Requerente: Associagao de Socios Proprictarios ¢ Condominos do Clube de Campo
Santa Clara do Lago

Requerido: Jose Pedro dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Defiro o pedido de fls. 205.
Expega-se o necessario.

Intime-se.

M;)nte Mor, 14 de janeiro de 2014,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTI:? NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este d to & copia do original assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES, Para acessar os autos processuais, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo
ste documen

0003949-37.2010.8.26.0372 e o cédigo AC00000007UTS.

Processo n° 0003949-37.2010.8.26.0372 - p. 1

4
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DI SAO PAULO

~ COMARCA DE MONTE MOR

S HP FORO DE MONTE MOR

» ™ 1

e b llev/\A.llt)A/\O CARLOS GOMES CARNEIRO, 12, Monle Mor-SP - CEP
13190-000
Hordrio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min As 19h00min

TRISUNAL !l!ll'! 1A

r MANDADO DE PENHORA, AVALIAC/‘O I INTIMA(,’AO J
Processo Fisico n®: 0003949-37.2010.8,26,0372 - ORDEM 864/2010
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentengn - Condominlo
Divida Ativa n® Niimero das CDAs << Nenhuma Informagfo disponivel >>
Requerenle: Associngno de Soclos Proprictarios ¢ Condominos do Clube de Campo
Santa Clara do Lago
Requerido: Jose Pedro dos Santos

Documentos da Parte Passiva Princlpal << Nenhuma Informagio

disponivel >>
Valor do Débito: R$ 4.598,71 - Atualizado até: 25/08/2010 16:48:40
Oficial de Justiga: 0)
Mandado n°% 372.2014/003870-0

Pessoa(s) a ser(em) intimada(s):
Jose Pedro dos Sanlos, R. AUSTRIA, 2, QUADRA 21,JD. STA CLARA, Montc Mor-SP

O(A) MM. Juiz(a) de Dircilo do(a) 2* Vara do Foro de Monte Mor, Dr(a). Rafacl Imbrunito
Flores,

MANDA a qualquer Oficial dc Justica de sua jurisdigio que, em cumprimento ao presente,
expedido nos aulos da agdo em cpigrafe, DIRIJA-SE ao enderego supra ¢ PROCEDA 2

PENHORA ¢ AVALIAGCAO dos bens indicados pela exeqiiente, a saber: OS DIREITOS DE
POSSE SOBRE O LOTE DE TERRENO, SOB N° 02, COM AREA DE 200,00 M2,
LOCALIZADO NA RUA 43, INTEGRANTE DE AREA MAIOR, OBJETO DA MATRICULA
N° 113.587, DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS, EM FASE DE
REGULARIZACAO URBANISTICA, bem como INTIMAGCAO do(a)(s) exccutado(a)(s) da

penhora realizada para, se o caso, opor embargos no prazo de 15 dias, procedendo 2
INTIMAGAO do conjuge.

CUMPRA-SE na forma c sob as penas da lei, ficando o Oficial de J ustica autorizado a proceder
na forma do art. 172, § 2°, CPC. Monte Mor, 30 de maio de 2014,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.41 9/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Carga:

DILIGENCIA guia n° Prov CG 8/85:R$

Advogado: Dr(a). Willians Boter Grillo

Enderego: AVENIDA CAMPINAS, 445, JD.CEL.PEROBA - CEP 13256-500, Itatiba-SP

Este documento é cdpia do onainal assinado digitalmente por JOSE RUFINO MARINHO GUSMAO. Para acessar os autos processuais, acesse 0 site hitps//essj.giso jus.brisss), informs 0 Drocesso &
ste -

0003949-37.2010.8.26.0372 e o cédigo ACO00000008RBE.
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PODER JUDICIARIO

5 e .
. ’PROCESSO NZZ. B IR 7 A
AUTO DE o240 /- WHLA AP |

Aos L dias do més de W do ano de
L//’{f FZA /=L /.7/////?/‘5’ ,_oncie viemos, nds Oficiais de Justiga, '

abaixo assinados, em cumprimento do respeitavel mandado do MM. Juiz de Direito da

Vara Civel e Cartério do ‘LOﬂcio, nos autos da Agéo_[/%%‘?’?//’;”/w A

K — 2202 gy ‘ -

e ABTATLHE L e Smdpe R - B e
L LT B (e g gy e

move contra WMS A7 éf

e, depois das formalidades Iegais'
procedemos a é//é/;é 7

cujos dados séo os seguintes: Méf A 5 SO P
A NG, 558 0% 57 o rr i e YL 277
DBAIE 2 Ut 43 77 il mgmst b i op s
Vo 2 RO A e A s
U Zrviiis Pheas g o o 5 o
SUACLAHD L8ty A i
(Oprss = Gt s A/ B 2

Feitaa ///;////Z/ procedemos a entrega ha forma da Lei
do_ ST o5 B s cha A
na qualidade d&e/ /W/ (//f//c//////yp

que recebeu e de tudo bem ciente ficou, bem como das responsabilidades legais, que nos declarou conhecer. E,

para constar lavrei o presente auto que, depois de lido e achado conforme, vai devidamente assinado.

Monte Mer, // de V//// de ﬂ7//c/
/

OFICIAL COMPANHEIRO

DEPQSITARIO
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wsueenaee  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

=< < COMARCA DE MONTE MOR

S 572 P FORO DE MONTE MOR

o * 2 VARA

e i Rua Jodo Carlos Gomes Carnciro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as 19h00min

[ CERTIDAO |
Processo Fisico n°: 0003949-37.2010.8.26.0372
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Requerente: Associagao de Socios Proprictarios ¢ Condominos do Clube de Campo Santa
Clara do Lago
Requerido: Jose Pedro dos Santos

Situagdo do Mandado  Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justiga Ronaldo Gomes Da Costa (23783)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiga, que em cumprimento ao mandado n°
372.2014/003870-0 dirigi-me a Rua Autralia, 2, Quadra 21, Jd. Sta. Clara
no dia 01/07, onde procedi a penhora, conforme auto que segue em anexo.
Em seguida INTIMEI JOSE PEDRO DOS SANTOS, da penhora realizada

para, se 0 caso, opor embargos no prazo de 15 dias, o qual ciente ficou mas
nao exarou a sua assinatura.

O referido € verdade e dou fé.

Monte Mor, 17 de julho de 2014.

Numero de Atos:01+03 C. Pagar a guia-33,00

Este documento & copla do original assinado dligitalmente por RONALDO GOMES DA COSTA. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0003949-37.2010.8.26.0372 e o coddigo ACO000000921X.

Digitalizado com CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

WALIAANS ROTER GRALO
Ouass oy am

W\

0 EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DA U A
COMARCA DE MONTE MOR - SP,

Processo n® 0003949-37.2010.8.26.0372

ASSOCIAGAO DE SOCIOS-PROPRIETARIOS E CONDOMINOS DO CLUBE
DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, devidamente qualificada, por seu advogado, nos
autos da agd0 movida em face de JOSE PEDRO DOS SANTOS, vem & presenca de
Vossa Exceléncia requerer a complementagao do laudo de avaliagdo (fl. 220), tendo em
vista a existéncia de construgdo no terreno sobre o qual recaiu a penhora, bem como o
nomeagao de leiloeiro oficial, expondo, para tanto, o quanto segue:

1. Efetuada a penhora e avaliagao dos direilos de posse sobre o lote 02 da rua
43, com a rea de 200m2, integrante da matricula 113.587, e com a rejeigao dos embargos
oposlos pelo devedor, prelende a autora seja procedido o alo executivo de alienagdo
judicial, por intermédio do leiloeiro oficial adiante indicado.

2. Ocorre que sobre o objeto da constricdo foi erguida uma construgdo pelo
devedor, a qual necessila ser avaliada, eliminando-se, com a realizagdo desse alo, a
menor possibilidade de nova impugnagao, ou arguicdo de nulidade em sendo positiva a

hasta publica.

Avenida Campinas, 445, Jardim Cel Peroba - CEP, 13.256-500 — Itatiba - SP
Tel. (011) 4538-3838 - e-mail: bothergrillo@hotmail.com 1
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OAB/SP 93,936 (b

3. Posto isso, a autora requer:

a) seja deferida a complementagdo do laudo de avaliagao de fl. 220, para

constar também o valor da construgao erguida no lote sobre o qual recaiu a penhora;

b) seja deferida a indicagdo da leiloeira oficial, LUCIA MARIA _FERREIRA
BAGAROLLO (brasileira, casada, devidamente inscrita na Junta Comercial de Sao Paulo,
JUCESP ne 952, com escritério na Rua Sanches Brandao, n° 67, Jd. Da Gléria — Sdo Paulo
— SP — CEP 01547-110 e filial na Cidade de Olimpia - SP, na Rua José Cote de Andrade,
n° 304, Vivenda Cote Gil, tel. (11)2914-8020/(17)3281-9829,

email: juridico@mundodosleiloes.com.br), através da gestora de leildo eletronico

www.mundodosleiloes.com.br, devidamente homologada perante o Sistema de Informagéo

do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, com vistas a alienagdo do bem

em leildo eletrénico.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Monte Mor, 28 de junho de 2015.

WILLIANS BOTER GRILLO

OAB/SP 93.936

Avenida Campinas, 445, Jardim Cel Peroba — CEP. 13.256-500 — ltatiba — SP
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

2° VARA

TS Rua Joio Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:

montemor@tjsp.jus.br )
Horrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIBUNAL ?’J\‘T\CR

(@ DECISAO |

Processo Fisico n° 0003949-37.2010.8.26.0372
Classe - Assunto Cumprimento de Senten¢a - Condominio
Requerente: Associacao de Socios Proprietarios e Condominos do Clube de Campo

Santa Clara do Lago
Requerido: Jose Pedro dos Santos

L IMBRUNITO

CONCLUSAO: Aos, 10/08/2015 fago estes autos conclusos ao Excelentissimo Senhor Doutor RAFAE il
atricula

FLORES, MM. Juiz de Direito desta Comarca. Eu, Ana Elisa Duarte de Medeiros, Escrevente Técnico Judiciario,
365.695-A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Intime-se o perito para que complemente o laudo apresentado, avaliando, também,

a construgéo ali existente.
Apbs, intime-se as partes para que se manifestem sobre a complementagao.

Em seguida, conclusos.

Intime-se.

Monte Mor, 10 de agosto de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe
u . i -Jus. i O processo

0003949-37.2010.8.26.0372 e o cédigo ACOO00000BRNX.
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WILLIANS BOTER GRILLO
A OAB/SP 93.936

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE

MONTE MOR - ESTADO DE SAQ PAULO.

Processo n°. 0003949-37.2010.8.26.0372 (372.01.2010.003949)
Cumprimento de sentenca

JUSTICA GRATUITA

ASSOCIACAO DE SOCIOS PROPRIETARIOS E CONDOMINIO
DO CLUBE DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, por seu advogado nos autos do
cumprimento de sentenga que move em face de JOSE PEDRO DOS SANTOS, vem
respeitosamente & presenga de Vossa Exceléncia eXpor e requerer o quanto segue:

1. Inicialmente, em atendimento ao r. despacho de fl. 250, informa
que os direitos de posse sobre o imdvel avaliado a fl. 220, se encontra localizado no interior
da matricula 113587, que ora é anexada, e identificado no projeto urbanistico da Prefeitura
de Monte Mor (copia do projeto incluso) na denominada rua 43, lote 2, quadra 20, restando
agora a avaliagao da construgao erguida no referido lote.

2. No mais, requer seja deferida a Justica Gratuita, para ser
possivel a realizagao do ato de complementagdo do laudo de avaliagdo, pois conforme
altimo balancete e extratos bancarios inclusos (com saldo negativo de mais de
R$14.000,00), a exequente passa por enorme dificuldade financeira, situago fatica essa
reconhecida em varios processos que tramitam por essa Comarca e em especial nesse r.
Juizo.

P. deferimento.
Monte Mor, 27 de_ma e/5016.
WILLIANS BOTER GRILLO

OAB/SP 93.936

Avenida Campinas, 445, Jardim Cel Peroba — CEP. 13.256-500 — Itatiba — SP
Tel. (011) 4538-3838 — e-mail: bothergrillo@hotmail.com 1
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MATRICULA FOLHA
| 113.5877 l FoE T l ‘
VERSO

/9ampinas, 23 de novembro de 7 g3.- 3
/0 0ficial, ;

W 4
R. 7587 - Em 14 de

junho de 1.995.
TiTULO: VENDA E COMFRA ’

FPor Es:ritura‘P\ﬂblica lavrada no Cartério do Registro Civil
€ Anexos dp Distrito de Nova Veneza, Comarca de Sumare-S°P
fls. 138, L2 O35 em 29/05/1995, os proprietarios ROLF KUR';'
ZO0RNIG, do comércio e s/mulher AMELIA MARIA JUNQUEIRA ZOR-
NIG, inscritos no CFF 020.601,086-71, Ja qualificados,
TRANSMITIRAM POR VENDA © imével objeto desta matricula a RI-
C@RDO CLETO GIUGNI, brasileira, solteiro, maior, do comér—
cio, RG ng 20.4624.474-9-5SP, CPf no 154.‘?96.178—65, residente

e domic%liado 2 Alameda dos IHiscos n2 247, Chacara Gramado.
nesta cidade, pelo valor de R§ 45.000,00.V.V. R$ 46.404,23.
(CONF PAZC) ACFD

A ESCREVENTE

poes

tul{ARDO OE OQIVEIRA NASTRI
. * Oficlel Maior

NEUSA LIMA FERREIRA

AV.02/113.587, em 10-&e—julho de 2.008.

De conformidade com Escritura Piblica a sequir registrada,
procede-se esta averbagdc para ficar constando gque o
im6ével objeto desta matricula acha-se cadastrado no INCRA
sob n°® 9500251707982; Area total 26,2 ha; Médulo fiscal
10,0 ha; N° de M&dulos fiscais 2,62 e fragao wmin. parc.
2,0 ha, conforme Certificado de Cadastro de Im&vel Rural
CCIR 2003/2004/2005, expedido pelo Instituto Naciocnal de
Colonizacdo e Reforma Agrdria - INCRA, emitido em
07/12/2005. N° da Receita Federal 0.263.702-2, denominado

- Gleba 5 da Granja aras Zornig.
A Escrevente { Thalita Maria Nakahashi.

R.03/113.587, em (10 de julho de 2.008.

TITULO: VENDA E COMFRA.

Por Escritura Piiblica lavrada no 6° Tabelionatc de Notas
local, em 29/05/2008 as f£ls. 017 a 018 do Livro 225, o
proprietirio RICARDO CLETO GIUGNI, ja qualificado,
TRANSMITIU POR VENDA o im&vel objetc desta matricula a
CLUBE DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, com sede nesta cidade,
na Rua Coronel Quirino, n° 542, bairro Cambui, inscrito no

CNPJ/MF. B8Bob n° 1.698.494/0001-14, pelo valor de
R545.000,00. Valo¥ Yenal de R$106.689,30. (Conf. PAZC)}DAO.
A Escrevente Thalita Maria Nakahashi.
J
—————— —— — e i J
3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS
-

Certifico ¢ dou f& que a presente certiddo € reprodugio auténtica da ficha
a que se refere (art. 19 § 1° da Lei 6.015/73), foi extraida sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Mcdida Provisoria n.
2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria ¢ integridade.

ho Oficial.: RS 25,37 Certidio expedida as 09:32:05 horas do dia 25/03/2015. Certidao
Ao IFESE... 1 RS +5'34 Paralavratura de escrituras esta certiddo é vélida por 30 dias (NSC
L *1,34 Cddigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just 41,34

Ao Igs. u RS 1,56 1503023337

do:
. [INRQLIMAIDRIIANY - [Pos- soa0oe
s O ‘éégg 1358725032015 Il

RECOLHIDOS POR VERBA

assinada digitalmente.
GJSP, XIV, 12, "d").
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MATRICULA FOLHA .
(e ) (o) %o CANIRD DE REGSIRD DE WOV

CAMPIRAS - SP

- ;/ LIVRO M. 2 = REGISTRO GERAL

(IMOGVEL: UMA GLEBA designada por n? 05, oriunda do desmembra- ]
mento do STtio S3o Sebastido do Progresso, situado no Bairro
Campo Grande, nesta cidade, com area de 262.057, 38m2
10.829 alq., -assim descr1ta e caracter1zada inicia-se o poli
gono pelo porto 39, ass1na1ado em planta aprovada,; e cravado
no vértice formado com Rol1f Kurt Zornig -

ou -

e Alcindo Artem, on-
de deflete a.esquerda segue rumo 73951'12"NW a distancia de

1126 ,60m ate o ponto 40, deflete a esquerda segue rumo  --

61052'40™NW a distancia de 536,68m até o ponto 41, da¥ con--
frontando com a Fazenda Santa Amalia, de Luiz Felipe Cintra,

deflete a esquerda segque rumo 54056'33"NW a distancia
46 ,60m ate o ponto 42;

rde - -
def1ete a esquerda seque Y umo --
42043'24"SW e distancia de 378,44m até o ponto 43, deste con-
frontando com a Sociedade Beneficente de Amparoc ae Menor, de-
flete a esquerda e -segue com rumo 68937‘14"5E.a distancia de
840,56m ateé o ponto A, dai voltando a.confrontar com Rolf -
Kurt Zornig deflete a esquerda segue rumo 45053'17"NE a -
distdncia de 141,87m até o ponto B, deflete a esquerda segue
rumo 59041'S5"NE a distancia de 121,61m, até & ponto C, de--
flete a esquerda segue rumo 14914'44"NW a distincia de 91,63m
ate o ponto D, deflete a esquerda segue rumo 73Q51'12"NW a -
distancia de-79,69m atE o ponto 39 que foi o referido ponto
de partida.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nQ 90.461, deste Livfo e Carto-
rio.-

PROPRIETARIOS: ROLF KURT ZORNIG ° comerciario, RG- M.521.799-
MG, CPF- 020.601.086-91, casado pelo regime da comunh3io de -
bens, antes da Lei 6.515/77, com AMELIA MARIA JUNQUEIRA ZOR-
NIG,. do lar, RG- M.137.383-MG, ambos brastleiros, residentes
e domiciliados nesta cidade, 3 Rua Severo Penteado nQ 77, 139
andar. -

L vide verso

’;g.: 001/002
Cerlid3o na ditima pagina
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

2 VARA

Rua Jodo Carlos Gomes Carnciro, 12, «Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - -mail:
montemor@tjsp.jus.br

Hordrio de Atendimento no Piblico: das 12h30min As19h00min
| DECISAQ

Processo Flsico n:
Classe - Assunto
Requerente:

TRIRUNAL b gy

302 IOVERLING e g

0003949-37.2010.8.26.0372
Cumprimento de Sentenga - Condominio

Assoclagao de Soclos Proprietarlos e Condominos do Clube de
Campo Santa Clara do Lago

Requerido: Jose Pedro dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

: ) D_ia_nte da declaragio de hipossuficiéncia juntada aos autos, concedo os beneficios
da gratuidade Judicidria ao(a) requerente. Anote-se,

) .Ante a vigéncia do NCPC, intime-se a parte exequente para providenciar a
respectiva avaliagio, em que devera comprovar a cotagao do bem no mercado, trazendo aos autos

a de_clara;éo de pelo menos trés corretores imobilirios, além de outros anuncios publicitarios,
servindo a média como referéncia.

era, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos administrativos e perante o sindico a

Dev
respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos
autos.

FLORES. Para acessar os autos processuais, acesse o site https:/fesaj.lisp. jus. br/esaj, informe o processo

Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicagao e/ou alienag&o, requerendo e
providenciando o necessario para sua efetivacao.
Em caso de inércia por Prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Intime-se.

Monte Mor, 10 de agosto de 2016,

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

| DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORM:}

Este documento é cbpia do original assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO

0003949-37.2010.8.26.0372 e o cédigo ACO000000EWML.

|
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WILLIANS BOTER GRILLO
OAD/SP 93,936

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA
DE MONTE MOR - ESTADO DE SAO PAULO,

Processo n®. 0003949-37.2010.8.26.0372 (372.01.2010.003949)
Cumprimento de sentenga

JUSTICA GRATUITA

372 FMOR.14.00010294-0 24101 1630 28t

ASSOCIACAC  DE  SOCIOS  PROPRIETARIOS E
CONDOMINIO DO CLUBE DE CAMPO SANTA CLA

RA DO LAGO, por seu
advogado nos autos do cumprimento de sentenca que

move em face de JOSE
PEDRO DOS SANTOS, vem respeitosamente & presenca de Vossa Exceléncia

requerer a juntada de laudo de avaliagao (doc. anexo), bem como a concessdo do
prazo de 20 dias para a juntada de mais dois laudos, devido a falta de recursos
financeiros para a contratagéo de mais dois profissionais para a elaboragao dos

mesmos, de maneira a fazer prova do preco médio de mercado do bem imovel
penhorado.

P. deferimento.

Monte Mor, 27 de maio de 2016.

Thamiris Massignan de Almeida

OAB/SP n® 341,108

Y

WILLIANS BOTER GRILLO

“THMOIRS 10 . Mo DA

OAB/SP 93.936 OARYSP. AN ADY

Avenida Campinas, 445, Jardim Cel Peroba — CEP. 13.256-500 — Itatiba — Sp
Tel. (011) 4538-3838 — e-mail: botherarillo@hotmail com
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LAUDO DE AVALIAGAO A PRECO DE MERCADO

| — NOME: Sr. José Pedro dos Santos

Il - IMOVEL: !

Enderego: Rua: Austria — N° 02, Sob matricula n®113.587
Bairro: Residenciai Santa Clara do Lago - Cidade: Monle Mor Estado: S3o Paulo .

Ill - TERRENO:

Area Total: 200 Metros

Area de Frente: 10 Metros; Lateral Direfta: 20 Metros: Area de Fundos: 10 Metros
Lateral Esquerda: 20 Metros

IV - EDIFICAGAO:

Tipo Casa 2 '
Padrdo de Acabamento: ( ) Ao (x)Nomal ( )Baixo
Estade de Conservagdo: ( )Boa ( )Requtar (x)Ruim

Vi = AVALIAGAO: ‘

a) Tereno:' Quadra 21, Lote 02 Area: 200 Melros:
b) Valor basg Qu médio RS: 5.00 p/m2

Valor total: RS: 100.000.00 (Cem Mil Reais)
¢) Construgao: aproximadamente 80 Melras

AVALIO O IMOVEL EM: RS: 100.000,00 (Cem Ml Reais)

. Monte Mor - SP. 21 de Outubro de 2016

o T
C o>~
. AV
m.\hehi\o de y‘olas ' “_—B \ﬁ———A\ ]
:'-':’:',T“"“ Ky e Sr3 Natividade Maria de Lima
1 Eﬂli{‘?\\ R mm‘-\ A Fl"'h L3 Iw'\f!l\ii Gty s
oy - Creci N° 97760
L,
L Corretora de Iméveis

1 AT L

B
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WILLIANS BOTER GRILLO /Lﬁio
OAB/SP 93.936 ' : \

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA
DE MONTE MOR - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n°. 0003949-37.2010.8.26.0372 (372.01.2010.003949)
Cumprimento de sentenga
JUSTIGA GRATUITA

. ASSOCIAGAO DE SOCIOS PROPRIETARIOS E
CONDOMINIO DO CLUBE DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, por seu
advogado nos autos do cumprimento de sentenca que move em face de JOSE
PEDRO DOS SANTOS, vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia
requerer a juntada de trés laudos de avaliagdo do imévei penhorado (um deles ja
constante dos autos anexos), bem como seja acolido o valor de R$90.000,00
(noventa mil reais) como representativo do valor de mercado do aludido bem.

Com a homologag&o do valor ora postulado, requer desde ja
seja 0 bem levado a leilao judicial eletronico, a fim de satisfazer o credito executado.

372 FITR.A7.00012330-8 170017 1821 04

P. deferimento.

Monte Mor, 17 de julho de 2017.

WILLIANS BOTER GRILLO

OAB/SP 93.936

Avenida Campinas, 445, Jardim Cel Peroba — CEP. 13.256-500 — Itatiba — SP
Tel. (011) 4538-3838 — e-mail: bothergrillo@hotmail.com 1
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JOSE FERNANDO CAETANO CAMPOS
Corretor— CRECI: 126.188

AVALIAGAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: Associagio de Sdcios Proprietérios e Conddminos do Clube de
Campo Santa Clara do Lago

CNPJ: 05.055.857.0001/22

Cidade: Monte Mor S/P.

Imével: Rua Franga

Lote: 01

l:\rea Terreno: 200 Mts2.
Area Construida: 150 Mts2.

DESCRICAO DO IMOVEL

¢ Termreno definido pelo Lote de n.° 01 (um) do condominio Loteamento
Residencial Santa Clara do Lago Campinas/SP, medindo 10 metros de
frente, igual medida nos fundos; 20 metros de comprimento de ambos .
os lados, onde esta edificado um imével tipo sobrado.

Parte inferior possuindo 4 dormitérios, sala, cozinha e 2 banheiros.
Parte Superior com 1 dormitério, cozinha e banheiro.

» [mdvel faltando acabamento, muitos sinais de infiltracdes, paredes sem
pintura.

e O imb6vel ndo possui piso ceramico em nenhum dos cémodos, nao

' possui revestimento nas cozinhas e nos banheiros.

» Coberto com telhas metalicas.

* Quintal todo na terra.

¢ O terreno nao se encontra devidamente matriculado no Cartério
competente, haja vista a regularizagdo em andamento.

Observacdes gerais: Parte inferior toda lajotada, parte superior apenas
coberta com telhas metalicas, materiais de qualidade regular, imével
apresentando grandes sinais de infiltragoes.

( xfc ChmprS.
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CONCLUSAO DA AVALIAGAO

Os parametros adotados para avaliago do presente cinge-se aos que
seguem:

Trata-se de imével, localizado na Cidade de Monte Mor, com acesso a
referida Cidade através da drea periférica do distrito do Campo Grande na
Cid»ade de Campinas/SP. A Localidade em questao encontra-se
aproximadamente a 35 quildmetros do Centro da Cidade de Monte Mor. A
localidade é dotada de parcial infraestrutura, esta infraestrutura limita-se a:
energia eletrica, dgua potével e iluminagdo publica prec4ria. Também &
desfitulda de qualquer praga publica, coleta de lixo individual, saneamento
Pés'°° e de qualquer outro servigo publico que faga acrescentar valor ao
Imovel em comento. O terreno possui topografia em plana. Analisando todo o

COQteXtO. conclui-se que o valor do imével & de R$ 70.000,00 (Setenta mil
reais) para venda.

Campinas, 14 de julho de 2017.

Sosé NI CArrYJO%

o
o RECr 116168
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IMOBILTARIA AVENIDA

Maria Aparecida Baldino Parra %50
—— Conetor—Creai 51402

AVALIACAO IMOBILIARIA

ra do Lago ClOs proprietarios e condéminos do Clube
)5.055.857/0001.22

Rua Franga n® 01 Clube Santa Clara ¢

= TERRENO: 200 m? © Lago.

INSTRUIDA: Aproximadamente 150 m2

DESCRICAO Do IMOVEL.:

brado constituido com 7 cdmodo

modos e banheiro no PisSO superior.

| piso inferior esta edificado 4 dormitdrios, sala, cozinha e 2 banheiros
0 1 dormitérig » Cozinha e banheiro.

S @ banheiro |, no piso inferior e 2

lo tem piso ceramico, esta somente no contra-piso,
zinha e banheiros nao tem revestimento

ibertura de telha galvanizada.
}reno nao esta murado.

rte hidraulica e elétrica precaria, mas em

uso.
lote de terreno fica localizado em rua sem

asfalto

CONSIDERACOES GERAIS

|im6vel aqui avaliado trata-se de y
?s precisando de bastante acaba
ltragdes, terreno ainda nao esta m
Bairro fica localizado a pelo men
alto, sem documentacgao definiti
feria da Cidade de Campinas,
| de distancia do centro.

wando em consideragdo os argumentos aqui descritos avalio o

Erido imével para venda no valor de R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais),
strugéo e lote.

ma construgdo bastante grande,
mento e reformas, com sinais ge
urado, bairro sem asfalto.

os 27 km do centro da Cidade , sem
va, A localizagdo do imével esta na
ficando localizado a pelo menos 30

| Campinas, 13 de julho de 2017

! '\I\A\’ZS(:&.&;_.:: o\

1 A B. Partt
Maria Aparectda b.
lerretorg - CREQI. 51482

R. Manocel M. Perenfa{ fso )

3
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AUDO DE AVALIACAO A PRECO DE MERCADO

| = NOME: Sr, Josa Pedro dos Santos

- IMOVEL:

Endereco: Rua: Austria — No

02, Sob matricula n®113,687
Bairro: Residencial Sanla Cla

fa do Lago - Cidade: ‘Monle Mor Cstado: Sao Paulo

Il - TERRENO:
Area Total: 200'Metros

Area de Frenle: 10 Metros; Lateral Direita: 20 Metros; Area de Fundos: 10 Metros
Lateral Esquerda: 20 Metros

IV - EDIFICACAO:

Tipo: Casa b '
Padrao de Acabamenlo: ( )Alo

]
(x) Normal ( )Baixo
Estado de Conscrvagao: ( ) Boa

( ) Regular (x) Ruim

Ll
VI - AVALIACAO: .

a) Terreno: Quadra 21, Lete 02 Area: 200 Melros;
b) Valor basg au médio RS: 5.00 p/m2

Valor total: RS: 100.000,00 (Cem Mil Reais)
¢) Conslrugio: aproximadamente 80 Metros

AVALIO O IMOVEL EM: RS: 100.000,00 (Cem mit Reais)

[}

. Monte Mor - SP, 21 de Outubro de 2016
2;_@

Gophey

= .......,..a‘a. S m:.‘_.. LY . —\
et e Sr® Natividade Maria de Lima
. Porwivh; 7. bivt frrorie Caroe s fres, N "
70 P YL A FLTE IE FOTIVIIROE 35 B
§ P SYELAA A FLTE TE RTIVITROE KCCh I
[FEDMID P R -

Creci N° 97760

Q
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EXMO. SR. DR, JUIZ DE

DIREITO DA 2* VARA CIVEL DA CIDADE E
COMARCA DE MONTE MOR/SP,

-~
-
=
-
-
~
-—
—
=
=
=
<!
¥

o
-
>
2!
>

I
i

Proc. n° 0003949-37.2010.8.26.0372

FNOR.17.0

3

JOSE PEDRO DOS SANTOS, jé devidamente
qualificado nos autos do processo supra, por intermédio de sua procuradora que esta

subscreve, vem mui respeitosamente, perante a presenga de V. Excia., em atendimento
ao r. despacho de fls., expor e requerer o quanto segue:

As fls. 278 dos autos, teria a exeqilente apresentado
o valor de R$ 90.000,00 (-), como representatividade do valor de mercado do bem

imovel citado nos autos, com base nas avaliagdes por ela apresentadas as fls. 279 a 282.

Porém, com todo o respeito ao trabalho dos

avaliadores e apresentagdo pela exequente, temos que esses ndo condizem com a
realidade atual do mercado, conforme avaliages apresentadas nesta oportunidade pelo

executado, razdo pela qual, impugna no todo as avaliagSes/valores apresentados pela
exeqtiente, as fls. 278 a 282 dos autos.

A
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2%

Desta feita, baseado na descrigfio do imével, e em
a realizada em sites (¢ vendas de iméveis no local onde se localiza o imével do
cutado, temos que as médias variam entre R$ 250.000,00 & 400.000,00.

pesquis

cxe

Assim, requer scja considerada como valor da
avaliagiio do imével objeto ¢

a demanda, a média dos valores apresentados nesta
oportunidade pelo eXecutado, ou sgj

3, que seja considerado o valor de R$ 323.333,33

(Trezentos e vinte e trés mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), como
medida de justica,

Caso este nio seja o entendimento de V. Excia, €

para que ndo haja prejuizo as partes, requer desde j4, seja o imovel avaliado por perito
judicial nos termos legais,

Termos em que,
pede e espera deferimento.

Monte Mor, 13 de Setembro de 2017.

Renata Gm:ado
OAB/SP n° 265.591
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_TAR PARA SEUS RESULTADOS

Scbrado 252 m?* em Jardim Santa Clara em Campinas, por R$ 400.000 - VivaReal (ag\
U

rado COM 5 Quartos a Venda, 252 m2 por R$ 400.000 |

1 Santa Clara, Campinas - Sp B .
| COD. 500055 |

1de9

PRECO DE COMPRA

R$ 400.000

IPTU
R$ 1.200

TIPO DE IMOVEL
Imobvel

AREA
252m? (r$ 1.587/m?)

5 quartos (sendo 1 suite)

3 banheiros

VivaReal Iméveis

Veja escolas, meios de transporte e pargues proximos

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.

Nzo, obrigado

\WS:”WWWNlVareaI,com.br fimovel/sobrado-5-qua nos_]ardim_Sama.c|ara.bairros-campinas-com-garagem-252m2-venda-RS400000-id-85832445/‘..‘ 1/3
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Sobrado 252 m? em Jardim Santa Clara em Campinas, por R$ 400.000 - VivaReal

Endereco nao informado pelo anunciante

SOLICITAR ENDERECO COMPLETO

7 Santa Clara, Campinas - SP
I

—

éagora com 0 anunciante

(13) 9882.VER TELEFONE

4, tenho interesse neste imével: Sobrado, 252 m?, 5 quartos, Venda, R$ 400000, Aguardo o contato.
brigado.

|
\
ome

|
|
L

|

| o
=mail

l

I
D Receber contato por Telefone ou WhatsApp
l
1

‘u
\ CONTATAR ANUNCIANTE

\0 enviar, vocé concorda com os Termos de Uso, Politica de Privacidade e recebimento de sugestdes de imoveis.

INFORMAGOES LEGAIS

REPORTAR PROBLEMAS NO ANUNCIO

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.
N3o, obrigado

all Www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-quartos-jardim

_santa-clara-bairros-campinas-com-garagem-252m2-venda-RS400000-id-85832445/ ..

213
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7 Sobrado 252 m? em Jardim Santa Clara em Campinas, por R$ 400.000 - VivaReal

Ve St

L

| - R$400.000 R$ 524
gm? 4 Quartos 3Banheiros 5Vagas || 230m2 3 Quartos 3 Banheiros 4Vagas 289 m2 3Q.
jprado com 4 Quartczs a Ven'da, 350mz2 ‘ Casa com 3 Quartos a Venda, 230m2 ‘ Sobrado com
fdim Novo Maracan, Campinas - SP . Jardim Novo Maracang, Campinas - SP | Parque Valenge
ERTODOS 05 DETALHES VER TODOS OS DETALHES VER TODOS OS D
jtros tipos de imdveis a venda
méveis a venda em Campinas
rasas a venda em Campinas
Casas a venda em Campinas
Apartamentos a venda em Campinas
Social
Aplicativos

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.

N3o, obrigado

Py |
IWWW-VIVareal.com.brlimovellsobrado-s-quartos—jardim-santa—c|ara-bairros-camDInaS-Com'Qafagem'252m2'Venda-RS400000-id-85832445l T
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P

Sobrado residencia] ave

: nda, Jardim Santa Clara
Campinas. ’ ’
Excelente oportunidade de

e investimento! 11 Img¢ : .
residencial!! Proprietario 5 ento!!! Imével amplo, bem localizado, em bairro

13/09/2017 celta permuta por imével no litoral!! Agende sua visita. -
Caracteristicas

o Churrasqueira

o Lavanderia

o« Cozinha

+ Quintal
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Casad . .
17 e Condominio 176 m2 em Jardim Santa Clara em Campinas, por R$ 320.000 - VivaReal

‘NU

OLTAR PARA SEUS RESULTADOS

sa de Condominio com 4 Quartos a Venda, 176 m2 por R$ 320.000

jm Santa Clara, Campinas - SP

et

COD. CA0219

1deb
PRECO DE COMPRA
R$ 320.000
__CONDOMINIO
\ R$ 150
TIPO DE IMOVEL N
Casa de Condominio
AREA
176mz2 (R$ 1.818/m2)
4 quartos (sendo 1 suite)
3 banheiros
VivaReal Iméveis
Veja escolas; meios de transporte e parques proximos
VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.
N3o, obrigado
r'JMWW.vivareal.com.brlimovellcasa—de-condominio-4-quartos-jardim-santa-clara-bairros-campinaS-COm-garagern-1 76m2-venda-RS320000-...  1/3
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Lt Casa de Condominio 176 m? em Jardim Santa Clara em Campinas, por R$ 320.000 - VivaReal %8(
|
ko
|

oo™

Endereco ndo informado pelo anunciante
SOLICITAR ENDEREGO COMPLETO
{im Santa Clara, Campinas - SP
s
le agora com O anunciante
(19) 3234-VER TELEFONE
- —
714, tenho interesse neste imovel: Casa de Condomfnio, 176 m2, 4 quartos, Venda, R$ 320000. Aguardo o
-ontato. Obrigado.
Z

Nome
E-mail

[ Receber contato por Telefone ou WhatsApp

CONTATAR ANUNCIANTE

Ao enviar, vocé concorda com os Termos de Uso, Politica de Privacidade e recebimento de sugestdes de imoveis.

INFORMAGOQES LEGAIS

REPORTAR PROBLEMAS NO ANUNCIO

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.

Nio, obrigado

r:”www'vivareal.com,brlimovel/casa-d e-condominio-4-quartos-ja rdim-santa-clara-bairros-campinas-com-garagem-176m2-venda-RS320000-i...  2/3
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R

Ca .
7 sa de Condominio 176 m? em Jardim Santa Clara em Campinas, por R$ 320.000 - VivaReal o

5 400.000 R$ 280.000

rdominio: R$ 120 Condominlio: ndo informado
ym? 4 Quartos 4 Banheiros 6 Vagas

R$ 38L

182m? 3Q.

180 m? 3 Quartos 3 Banheiros 4 Vagas Sobrado com

Sobrado com 3 Quartos a Venda, 180m? Rua Flavio Mar
Rua Professor Cesarino Junior - Pargue ...

;a de Condominio com 4 Quartos a V..,
rada Municipal da Paz - Conjunto Ha..,

VER TODOS QS D

05 DETALHES
R TODOS VER TODOS QS DETALHES

l
|
l
|

tros tipos de imdveis a venda

16veis a venda em Campinas

16veis a venda em Jardim Santa Clara

Social

Aplicativos

Copyright © 2017, VivaReal Inc. - VivaReal. Todos 0s direitos reservados.

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.

Néio, obrigado

I ; . :
’Www.vwareal.com.brlimovellcasa.de-condominio.4.quanos-jardim-santa-clara-ba|rros-campmas-com-garagem~176m2-venda-RS320000-i‘.. 313
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4

\\
- ] Y ﬁ\
Casa residencial 4 venda Condominio Sta Clara do L
Lago, Campinas.

LINDO SOBRADO DENTRO DO CLUBE SANTA CLARA DO LAGO COM 2
TERRENOS SENDO 1 DOS TERRENOS COM AREA COBERTA,PISCINA, WC E

0 OUTRO UM SOBRADO COM 224M2 DE CONSTRUCAO COM 4 DORMS COM
1 SUITE B WC SOCIAL NO PISO SUPERIOR E ESCRITORIO ,SALA,

COZINHA,AREA DE SERICO E CHURRASQUEIRA NO PISO INFERIOR. POSSUI

PISCINA, CHURRASQUEIRA,PORTARIA 24 HORAS.ACEITA PERMUTA POR
APTO OU CASA NO LITORAL. - 13/09/2017

Caracteristicas

« Piscina
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it Sobrado 180 m? em Jardim Santa Clara om Campinas, por R$ 250.000 - VivaReal
INU

OLTAR PARA SEUS RESULTADOS

prado com 3 Quartos a Venda, 180 m2 por R$ 250.000

m Santa Clara, Campinas - SP

|

PRECO DE COMPRA

R$ 250.000

TIPO DE IMOVEL
Imovel

AREA
180m2 (r$ 1.388/m2)

3 quartos (sendo 1 suite)

2 vagas

brado residencial a venda, Jardim Santa Clara, Campinas.

VivaReal Imoveis

Veja escolas, meios de transporte e parques proximos

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.

Nao, obrigado

1 .
M’W-Vlvareal.com.brlimovel/sobrado-3-quartos-jardim-santa-clara-bairros-campinas-com-garagem-1 80m2-venda-R$250000-id-82940673/. 13
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Sobrado 180 m* em Jardim Santa Clara em Campinas, por R$ 250.000 - VivaReal

n7 X
( SOLICITAR ENDERECO COMPLETO ﬁ

jm Santa Clara, Campinas - SP

/—
e agora com 0 anunciante

(1 9) 3388- VER TELEFONE

/ N .
|3, tenho interesse neste imovel: Sobrado, 180 m?, 3 quartos, Venda, R$ 250000, Aguardo o contato.

brigado.

e
e

lome
g

.mail

e
)Receber contato por Telefone ou WhatsApp

CONTATAR ANUNCIANTE

o enviar, vocé concorda com os Termos de Uso, Politica de Privacidade e recebimento de sugestdes de imdveis.

INFORMAGOES LEGAIS

REPORTAR PROBLEMAS NO ANUNCIO

Encontre outros imoveis similares

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO,

Né&o, obrigado

f’”’“‘w.\llvareal.com.br/imOVeIlsobrado-a-quartos-jardi m-sama-clara-bairros-campinas-com-garagem-1 80m2-venda-RS250000-id-82940673/... 2/3
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Sobrado 180 m* em Jardim Santa Clara om Camplinas, por R$ 250,000 - VivaReal

o | 5

‘ ETALHES

70005 05 DETALHES  VERTODOS 05 DETALHES J VERTu.. @
e e e e————on \

Y
\

jtros tipos de imoveis a venda

moveis venda em Campinas
L

sas 3 venda em Campinas
(3535 3 venda em Campinas

jpartamentos a venda em Campinas

Social

Aplicativos

VEJA ESSE IMOVEL NO APLICATIVO.

Nao, obrigado

Vivarga] .
_ °°m.brllmovel/sobrado-3-quarlos-jardim-santa-clara-bairros-campinas-oom-garagem-1 80m2-venda-RSZSOOOO-id-8294067SI . 33
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ado residencial 3
Sobr 1al & venqa, J

. ardim Sg . |
Campinas. ¢ Santa Clara,
Caracteristicas

. Area de servigo

. Cozinha
« Quintal
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
THIRUNAL D6 NTTICA

~ m - COMARCA DE MONTE MOR

Qe ¢ PE FORO DE MONTE MOR

» * 2" VARA

10€ AEVEALIRODE W Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:

montemor@tjsp.jus.br ;
Horrio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min As19h00min

| DECISAO =3

Processo Flsico n°: 0003949-37.2010.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de Sentenga - Condominio

Requerente: Associagao de Socios Proprietarios e Condominos do Clube de
Campo Santa Clara do Lago

Requerido: Jose Pedro dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Ante a impugnacio, pelo executado, & avaliagdo do imovel penhorado apresentada
pela exequente, determino a realizagéo de avaliagao por perito judicial.

Para tanto, nomeio o perito ALESSANDRO MARTINS, fixando seus honorarios
definitivos em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), os quais deverao ser suportados pelo
executado, ante a sua discordancia com a avaliagdo ja realizada nos autos.

Faculto as partes a indicagdo de assistentes técnicos e apresentagao de quesitos

no prazo de 15 (quinze) dias. Intime-se a parte ré para o depo6sito dos respectivos honorarios, em

idéntico prazo.
Com o deposito dos honorarios, intime-se o perito para que sé manifeste acerca do

nomeagao, e assim, dé inicio aos trabalhos.
Com a entrega do laudo pericial, expega-se 0S honorarios periciais, sem

necessidade de nova conclusao, e intime-se as partes para vista do laudo, pelo prazo comum de 15

(quinze) dias, nos termos do art. 477, CPC.
Sem prejulzo, retifique-se a numeracao dos autos, conforme certiddo retro.

Intime-se.

Monte Mor, 04 de dezembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES. ; - YT -
37.2010.8.26.0372 € 0 cédigo ACO000000JMBA. Para acessar os autos processuais, acesse o site https-//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0003949-
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GABRIEL DE CASTRO!DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA %L'\l&l{

CAU-A131602-8

YERT
PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Excelentissimo(a) Senhor(a) Do . = v
utor(a) Juiz(a) d a =
Comarca de Monte Mor / S5, Paulo( )Juiz(s) de Direito da 2* Vara Civel da

Processo n° 0003949-37.2010.8.26.0372

: Gabriel de Castro Dottori, Perito nas causas de
Engenharia Civil, Arquiteto/Urbanista devidamente inscrito no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU-A131602-8, Especialista em Pericias de

Engenharia e Avaliagdes Imobilirias, cursado no Instituto Brasileiro de

BUK. 2000060512 060520 1831 142

Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo — IBAPE/SP, Mestrando em
Arquitetura, Urbanismo e Tecnologia pela Universidade de Sao Paulo (USP) —n°
USP: 10389729 - Nomeado nos autos da Acgio Declaratéria C.C. Cobranga
com Pedido de Tutela de Urgéncia interposta por Associagio de Sécios
Proprietarios e Condéminos do Clube de Campo Santa Clara do Lago em
face de Jose Pedro dos Santos, vem, mui respeitosamente, a presenga de Vossa
Exceléncia, tendo concluido vistorias, pesquisas e demais estudos que se fizeram
necessarios ao cabal cumprimento desta honrosa tarefa, vem, mui

respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, apresentar suas conclusdes

consubstanciadas no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

Nestes termos,

P. Deferimento.
Monte Mor, 08 de Sesembro de 2.020.

Gabriel
CAU A131602-8

Pagina | 1

Castelo, 33 - CEP: 13450-031
1'Oeste - Fone: (19) 34555736
hotmail.com

Avenida Monte

] 1 C
entro - Santa Barbar: .
T 4111 - Email: gabriel.dottori@

Cel: (19) 99652.
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GABRIEL DE CASTRO!DOTTORI

ARQUITETO.E URBANISTA (4'?
CAU - AT131602-8 5
PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIAGOES

1/, _ RESUMO DA AVALIA(;A()

Apos anélises e demais estudos que se fizeram

4rios ao ¢ : s ] .
necess abal cumprimento desta pericia, foi obtido o valor de mercado

o ,
referente a0 Lote N.° 02, Quadra 21, Rua 43 (Rua Austria), situado na

Associagio de Sécios Proprietirios e Condominos do Clube de Campo Santa

Clara do Lago, Municipio de Monte Mor/SP, conforme Mandado de Penhora as
fls. 214:

MO‘_’EL= RUA 43 (RUA AUSTRIA), LOTE N.° 02, QUADRA 21,
ASSOCIACAQ DE SOCIOS PROPRIETARIOS F, CONDOMINOS DO CLUBE
DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, MUNICIiPIO DE MONTE MOR/SP.

RS 105.436.32

(Cento e cinco mil, quatrocentos e trinta e seis reais e trinta e
dois centavos).

(Valores Validos para: Setembro de 2.20).

Castelo, 33 - CEP: 13450-031
yra d'Oeste - Fone: (19) 3455.5736
rabriel.dottori@hotm: 1l.com

\ul ida Monte
Centro -
Cel: (19)

Santa Barb:
996524111 - Email: g

e ——
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GABRIEL DE GASTRO'DOTTORI

ARQUITETO.E URBANISTA [,\(9
CAU - A131602-8 *1\7

YERT
PERICIA JUDICIAL / ENGENHARIA DE AVAI IACOES

2.  LOCALIZACAO DO IMOVEL

Através das imagens de satélites, retiradas do Google
Maps, € possivel ver a insercio do imével, objeto da lide, em relagio a cidade de
Monte Mor/SP e sua respectiva inser¢o na Associagdo de Sécios Proprietarios e

Condominos do Clube de Campo Santa Clara do Lago, onde situa-se o lote

periciado.

DO LAGO K5
DT

~ = Date das 20208 25T 1105 50 el S65m! fane A €3 km

Imagem 01: Localizagdo da Associaggo de Sdcios Proprietarios e Conddéminos do
Clube de Campo Santa Clara do Lago em relagdo a cidade de Monte Mor/SP.

\

e

Ll

Google Earth:
- i ‘ J

LMY

02- Local(}ﬁo geral da Associagdo de Socios Proprietarios e
i d{m?gemd é]ube de Campo Santa Clara do Lago, onde se localiza o lote sob
onddéminos do judice, vistoriado.

Pagina | 3

1 TR Ae00 |
avenida Montc Castelo, 33 - CEP: 13450-031

Avenid ‘

> l‘1 . _qanta Barbara d'Or
i 24111 - Email gabric

Cel: (19) 99652

te - Fone: (19) 3455.5736

] dottorizhotmail.com

— R —
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Imagem 03: Df"mllncocs do imével vistoriado (Lote n. 02 / Quadra 21/ Rua 43
~ Rua Austria).

3. INFRAESTRUTURA LOCAL

O lote da presente demanda possui os seguintes

melhoramentos:

I) Pogo Artesiano
II) Fossa

I11) Rua em Terra Batida
1V) Energia Elétrica

V) Arborizagiio

VI) Rede Telefonica

VII) Coleta de Lixo
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Por meio do mapa de Zoneamento da cidade de Monte
Mor/SP, regido pela Lei Federq] y° | 0.257, de 10 de julho de 2.001 (Estatuto das
Cidades) € instituido pela Lei Complementar ao Plano Diretor n° 042 de 21 de
Dezembro de 2.015 do Municipio de Monte Mor/SP, ¢é possivel ver na imagem

i VEs : i 2 :
abaixo, através da seta na cor azul, que o lote, objeto da lide, esta inserido na

ZPR (Zona Predominantemente Residencia ).

ot _" &?3 g:“
A sy ;

BURETRANY

: 40 el I Nt e Pl
Imagem 04: Mapa de Zoneamento do Municipio de Monte Mor, indicando o imével,
objeto de avalicdo, em ZPR (Zona Predominantemente Residencial) — Instituido pela
Lei Complementar ao Plano Diretor n° 042 de 21 de Dezembro de 2.015 do Municipio de

Monte Mor/SP.
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5/  QUADRA & LOTE DO IMOVEL

De acordo com mapa abaixo disponibilizado pela
administragao da Associag@io de Socios Proprietérios e Conddminos do Clube de
Campo Santa Clara do Lago, é possivel ver as delimitagdes do imével periciado

(Lote N.° 02, Quadra 21, Rua 43 — Rya Austria), conforme descrito no Mandado
de Penhora as fls. 214. Vejamos:

Imagem 05: Mapa do loteamento da Associagdo de Sécios Proprietarios e Condéminos
do Clube de Campo Santa Clara do Lago.

LOTE: N.2 02
QUADRA: 21
RUA : 43 (RUA AUSTRIA)
METRAGEM: 200m? (10,00m x 20,00m)

° 02 — conforme Mandado de Penhora s fls. 214.

Imagem 06: Lote N.
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6.  VISTORIA

Data:

Realizada no dia 25 de Agosto de 2.020, as 13:30 horas.

Local:

Associagio de Sécios Proprietarios e Conddminos do

Clube de Campo Santa Clara do Lago, Lote N.° 02, Quadra 21, Rua 43 (Rua
Austria), Municipio de Monte Mor/Sp.

Participantes Presentes na Prova Pericial:

Acompanhante da Associacio:

> Sr.Reginaldo — RG: 27.643.464-7 (SSP/SP).

Responsavel pela abertura do imével:
»  8r. José Pedro dos Santos — CPF: 638.558.909/49
»  Circele Martins (acompanhante)

Imprevistos ou Impedimentos para a Realizacio da
Diligéncia Pericial:
Sem impedimentos ou imprevistos para a realiza¢io desta

pericia.

Agendamento Pericial:
Esta diligéncia foi avisada para as partes constituidas na
lide antecedéncia, artigos 474 e 466, § 2°, CPC, dia, local e horirio, conforme

comunicado de agendamento de pericia, Doc. 01.
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Imagem 07: Rua que permite acesso a Associagdo de Sécios Proprietarios €

Condéminos do Clube de Campo Santa Clara do Lago.

Imagem 08: Portaria do Condominio.
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Imagem 10: Rua 43 (Rua Austria — lado esquerdo de quem olha de frente para o

lote sub judice.
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Imagem 11: Rua 43 (Rua Austria — lado direito de quem olha de frente para o

lote sub judice.

Tmagem 12: Fachada do imével avaliado.
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Porta do imével da presente demanda aberta ao perito.

Imagem 14:
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A partir da vistoria “in loco” realizada no imével,

este perito elaborou uma planta ilustrativa, isto ¢, sem cardter projetual,

somente para melhor entendimento ¢ posicionamento dos comodos, assim como

das imagens fotogréficas internas ¢ externas demonstradas a seguir, por meio da

seta na cor vermelho, que indica o posicionamento da foto. Vejamos:

Planta llustrativa — Térreo

—

QUINTAL
D[Pwm,m TS ' DSITRIBUICAO DO
[ SALA 03 | IMOVEL
/ (PAV. TERREO)
\ [
S
COZINHA I i e 03SALAS
LB_Z 59 19 « 03 QUARTOS
— I‘Ejl . COZINHA
BANHEIRO fi| VARANDA i | e 02 BANHEIROS
|| 02 | li ,
| | « 01 DEPOSITO
ﬁl [L] - AREA DE SERVICO
BANHEIRO J ¢
01 MURETA e QUINTAL
SALA 02 ¢  VARANDA
[ [Te]
w
&

(@]

SALA 01

=)
(&)
[

QUINTAL

L

Croqui s/ Escala.
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Planta INustrativa — Pavimento Inferior.

|
| |
} | | DISTRIBUICAO DO
| I I3
| | IMOVEL
| :' (PAV. INFERIOR)
! |
< &= |
[ = o |l
| <t = |
Jf'_'. u I§§§ !
2 I EZE |
& :§§3 } e 01 QUARTO
| —— N = a )
= S 0
— O Iﬂ | || + O1BANHEIR
=l il | « 01cOMODO
G |
B | | ;' (FECHADO)
Ei o !'| « COBERTURA
| E:LJ: _______ i DA LAJE
| .
|
| COBERTURADALAE | |
N
i o
0 (R
[N
| o
N Pt
| o
i MURETA M
] [
[l L
I mel
: E:::‘é:::::::::::::::::’_:__nr
BEIRAL /
Croqui s/ Escala.
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Imagem 16: Vista frontal para as benfeitorias.

CROQUI ILUSTRATIVO

SETA EM YERMELHO
INDICA 0 POSICIONAMENTO DA FOTO

Imagem 17: Vista frontal para as benfeitorias.
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Imagem 18: Quintal da parte da frente.

SETAEMVERMELHD [geei =32 « -~ ‘ L= R ,‘__-‘v 4 I5
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Imagem 19: Vista lateral direita das benfeitorias (de quem olha de frente para o

imadvel).
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Imagem 21: Vista para as salas 01 e 02 ao fundo.
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Imagem 22: Vista para as salas 02 e 01 ao fundo.
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Tmagem 23: Vista para a sala 01.
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Imagem 24: Piso cermico nas salas de entrada.

(ROQUI ILUSTRATIVO
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Imagem 25: Reboco aplicado di

sala,
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Imagem 26: Quarto 01.
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Imagem 27: Idem Anterior.
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Imagem 29: Banheiro 01.
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Imagem 30: Banheiro 01.
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Imagem 31: Varanda.
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Imagem 32: Varanda.
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Imagem 33: Laje da varanda com marcas de infiltragges.
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Imagem 34: Parede com reboco no pavimento inferior e mureta do pavimento

superior sem reboco.
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Imagem 35: Area de servigo.
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arede dos fundos do imdvel sem reboco.

Magem 37:P
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Imagem 38: Parede dos fundos do imével sem reboco.
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Imagem 39: Entrada para as benfeitorias da parte dos fundos do imével para a
sala 03.
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Imagem 41: Comodo utilizado para depésito de materiais,
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Imagem 43: Cozinha e sala 03 ao fundo.
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Imagem 44: Reboco aplic

ado diretamente sobre laje da cozinha.
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Imagem 45: Banheiro sem revestimento no contrapiso.
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Imagem 46: Quarto 02.
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Imagem 47: Quarto 03.
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Imagem 49: Parede da frente do imével com pintura descascando.
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Imagem 50: Corredor latera] que permite acesso ao pavimento superior

(cobertura da laje).
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Imagem 51: Escada que permite acesso ao pavimento superior (cobertura da

laje).
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Imagem 52: Cobertura da laje com parte em estrutura de madeira e telha

ceramica e parte em telha metalica.
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Imagem 53: Cobertura da laje com telha metélica.
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Imagem 54: Cobertura da laje com parte em estrutura de madeira e telha

ceramica e parte em telha metalica.
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Imagem 55: Idem Anterior.
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Imagem 57: Cobertura da laje na qual possui parte em telha ceramica com

estrutura de madeira.

Pagina | 35
jstelo, 33 - CED; 13450-031
: Fone: (19) 34555736

dottori@hotmail.com

Avenida Monte C

Centro - Ganta Barbara d’Oeste -
o

906524111 - Email: gabric

Cel: (19)

Digitalizado com CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

GABRIEL DE CASTRO.DOTTORI y

ARQUITETO E URBANISTA
CAUI - A131602-8 4

PERIcCI, .
ERICIA TuDICIAT / | NGENHARIA DE AVALIACOFES

oau wstharvo [
/—f_——’—"_

—

|-,..' (o
p—

f

o B AL

\

L]

| S—

L=

SETA £ VERMELHO
JUDICA O POSICIDNANCNTO DA FOIO

CROQUI ILUSTRATIVO
s_E
|2 ==z
® L
L:_‘ i
i |
(COBERTURA DA LAJE E
Y
SETA EM VERMELHO
INDICA O POSICIONAMENTO DA FOTO

Imagem 59: Banheiro 03 em construgdo (inacabado).
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Jmagem 60: Quarto 04 com cobertura em telha cerdmica e estrutura de madeira

apoiada diretamente sobre alvenaria. Reboco incompleto na parede.
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Imagem 61: Quarto 04.
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Imagem 62: Quarto 04 com marcas de reparo no reboco.
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6. METODOLOGIA pE; AVALIACAO

Com base nas normas “NIR 14.653-1 - Avaliagdo de Bens

& « P Tt H N o ) MY
(Parte 01): Procedimentos Gerais"” ¢ “NBR 14.653-2 - Avaliagdo de Bens (Parte
02): Imdveis Urbanos™, amty

(ABNT), Item 8.2, 1

as da Associagdo Drasileira de Normas Técnicas
me-s : p
¢ 08 seguintes Métodos de Avaliagdes:

8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de

Seus frutos e direitos:

8.2.1 Método comparativo direto de dados de
Mercado: Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos compardaveis, constituintes da amostra.

8.2.2 Método involutivo: Identifica o valor de
mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condi¢des do mercado no qual esti
inserido, considerando-se cendrios vidveis para

execugdo e comercializagdo do produto.

8.2.3 Método evolutivo: Identifica o valor do bem
pelo somatdrio dos valores de seus componentes.
Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de

mercado, deve ser considerado o fator de

comercializagdo.
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8.2.4 Método 44 capitalizagio da renda: Identifica o
valor do bem, com base na capitalizagdo presente da

Sua renda liguidg prevista, considerando-se cendrios
vidvejs.

8.3 Métodos para identificar o custo de um bem:

8.3.1 Método comparativo direto de custo: Identifica
¢ custo do bem por meio de tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

8.3.2 Método da quantificagiio de custo: Identifica o
custo do bem ou de sugs partes por meio de

oreamentos  sintéticos ou analiticos, a partir das

quantidades de servigos e respectivos custos diretos e
indiretos.
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A escolha dg metodologia depende, principalmente:
a) Da natureza do bem avaliando

b) Da finalidade da avaligiio

¢) Do prazo para a execugiio dos trabalhos

d) Da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacgges obtidas no mercado.

O item 7.5 - Avaliagdo de Bens (Parte 01): Procedimentos
Gerais da referida norma “NBR 14.653-1” recomenda que sempre que possivel,
o valor de mercado seja determinado com o uso do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Tal preferéncia é devida ao fato de que seus
resultados espelham com maior fidelidade a situagdo do mercado imobilidrio na

época da avali¢do, visto que sdo obtidos por comparagdo direta com outros

eventos semelhantes.

Em virtude de existir nimero suficiente de ofertas ou
transagdes de imoveis que atendam aos requisitos determinados pelas normas,

nas imedia¢es do bem em tela, sera utilizado o0 Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Esta avaliagdo foi desenvolvida com o uso de tratamento

por fatores, com os devidos célculos estatisticos dos resultados
’

homogeneizados.
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FATORES PONDERATIVOS DO TERRENO

Buscou-se, portanto, analisar os dados de ofertas ¢
ransag0cs Ma MESMA Teglao geoecondmica em que se situa o imével avaliando,
gtravés dos elementos comparativos coletados, dos quais foram extraidos média

Estes elementos foram homogeneizados em relagdo a
situagdo paradigma através de fatores, que podem valorizar ou desvalorizar 0
imovel. Tais fatores, estdo fundamentados na Norma para Avaliagio de

iméveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011 (lustituto Brasileiro de Avaliagdes e
pericias de Sao Paulo).

7.1 DO TERRENO

Para efeito de calculo do terreno utilizou-se fatores de
elasticidade, topografia, consisténcia do solo, testada, profundidade, irea,

frentes multiplas, localizacio e regido.

A) FATOR OFERTA (ELASTICIDADE): E a
superestimava do mercado imobilidrio através de
transacdes e valores de corretagem, sendo assim, ¢

descontado 10% (dez por cento) de seu valor

observado.
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B)  FATOR TOPOGRAFIA: O  relevo
topografico sendo ¢m aclive ou declive pode acarretar
valorizagio oy desvalorizagio do imével avaliando,
em fungdo dg dificuldade de se acessar, construir ou
produzir., Portanto, através da tabela referente a
Norma pary Avaliagio de Iméveis Urbanos do

IBAPE, Pg. 22, tem-se as seguintes varidveis:

Topografi
i 2 Depreciagdao Fator’
situagao Paradiama: Terreno Plang =
: - 1,
eclive até 5%

- 3 5% 1,05
Declive de 5% até 10%

Ry ; 10% 1,11
Declive de 10% até 20%

== d 20% 1,25

jve acima de 20%
Decil 30% 143
ive até 10%

| Em aclive : 5% 1,05
Em aclive até 20% = 43
Em aclive acima de 20% 159 118
Abaixo do nivel da rua até 1.00m : 1.00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 111
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1.25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4.00m 10% 111
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

C) FATOR CONSISTENCIA DO SOLO: Diz
respeito a capacidade do solo em relagdo ao seu teor
de drenagem e umidade. A existéncia de 4gua
aflorante no solo, devida a nivel elevado de lengol
freatico ou ag¢des da natureza, tais como inundagdes
periddicas, alagamentos, terrenos brejosos  ou
pantanosos, rotineiramente pode ser considerada
como desvalorizante, condigdo essa que deve ser

verificada no mercado da vizinhanga do elemento

avaliando:

Pagina | 43

fonte Castelo, 33 - CEP: 13450-(13_1__
Barbara d'Oeste - Fone: (19) 34535.5736
‘ - Email: gabriel dottorichotmail.com

Avenida M
Centro - Santa

Cel: (19) 096324111

- - - - f
Digitalizado com CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

GABRIEL DE CASTRO DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8 0(

PERICIA IUDICIAT ) E

)
NGENIIARIA DE AVAT IACOES 03

Gagio
- 2 D . - .
Situagao Paradigma: Terreno Secq epreciagio Fator
i - 1,00
do em regido i ;
Terreno situa _regido inund éVel, " .
acesso, mas nao atinge o préprip terrei\o in-‘pedB ou dificulta o seu < e
ifuado em regiao + Situado em posigao mals alta 10% :
Terreno S regido inundavel e qug ¢ arre
isdicamente pela inund atingido ou afetado
peric agdo o, 15
Terreno permanentemente alargado
veis 409 1,67
Fatores aplicaveis as expressaes Previstas em 10.6 :

D)  FATOR FRENTE (TESTADA): Relagdo e

Proporgdo da frente do terreno com o seu ideal,

mediante a0 grupo de classificagao (Tabela I ¢ II).

Condigdio Bsica: Cf= (£, / Fr)t, dentro dos limites: Fr /2 < Fp < 2Fr

E) FATOR PROFUNDIDADE: Relagio e
Proporgdo da profundidade do terreno com o seu

ideal, mediante ao grupo de classificagdo (Tabela I e
).

Condi¢iio Basica: 0,5 f,<f<2f,

F) FATOR AREA: Em zona residencial
horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator
area, utilizado dentro dos limites de éreas previstos,
sem aplicagdo dos fatores testada e profundidade, pela

seguinte formula:

Ca=(A/125) 0,20 — Elevado.

Onde:
Ca = Coeficiente de Area

A = area do comparativo
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Tabela 01 - Grupos e Classificagdes do Imével Avaliando

|
g atores de
1‘”‘% Frente e Profundidade Al Caracteristicas e Reco_meffﬁ“f’_’_,__
| ——TReferéncias_______| =
Prol Maximal g ome | Expoente do feoiblas | Coofdo [Areada| Tniewaio .
-Maxima| do Fator |Faior p frentes ou ais
Frente or Profun-| "¢ quina drea  foferdncialcaracleristico| Observagoes ger:
Pra = didade doLote | de dreas.
/ ! Co C (m’) (m?, ]
na Naose |
d ;Z’:"dal 2 - l i apica Naose apica MOS0 | Adlcase | o0 | 100 400
HHO ontd! ‘ L » 1 aplica jtem 10.3.2) Para terrenos com 4reas fora
% P ' Nao se do Intervalo definido, estudar @
; 2'.z°ndal 10 2 40 020 | s Naose | aplica Influéncia da area.
11 st} ! S0 | Cplica | dentrodo | 250 | 200-500 i
3| to . Para terrenos com areas
:a Ei/ & ";j:{}“ do intervalo definido estudar a
n2 se i
g ’légnda' 15 = o 015 | o050 Niose | aplica influéncia da ar
§ |pel ‘ o aplica | denirodo | 990 | 400-1000
E %’ intervalo s e o
7ond 16 y
d ¥ ragde . w = Aplica-se . endacoes
1 "‘?}%ao Minimo Item 10.3.3 2000 | 2800(1) ?:;eévg ;: ::::roernnos wr;'omas
v .3.2.F 753
i fora do intervalo defin
’g% 16 3 £ ica- Nao s estudar a influéncia da dreae
e v Minimo Nao so aphicam Aplicase | aplica | g0, |800-2.500 | spafsar a eventual influéncia da
i? i's pgd!aa o o e ltem 10.3.3 qe{'m’a]d" (17 S 2§ lrentes miliplas.
6 ' oy ctiv '
5' wp,p%rla::" Mi:‘"“° |/l g “:ﬁ:l%-zea 2500 1-20‘(’1' _';'“w um limite superior indefinido.
s Pa 3.
N w-‘_
/

Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP - 2011 (Instituto Brasileiro de Avaliagdes €
Pericias de Sdo Paulo), Pg. 19.

Tabela 02 — Grupos e Classificacoes do Imével Avaliando

Tabela 2 - Grupos Nelv
.-

Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendagdes
Pi dad A
: Frente e Profundidade Mattiplas e Area
20NA Referéncias ____| Expoente | Expoente do| frentes ou o Areade | Intervalo )
Frentlede | Prol. |Prol. Maxima| do Falor |Fator Profun-| "esquina €a Yeferénciacaracteristico| Observagoes gerais
Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de dreas.
Fe P Pra T P C. G | m (m’)
| Naose
7¢Zona
] y Aplica-se | aplica <
‘é cgg:!er::t;al 3 10 =0 920 050 ljem 10.33 (deniro do| 190 80300
7 | Popular T e PO | [ | limtevalo| | | opsevarasrecomendagdes
K § . = g I\;‘a;la se 10.3.2. Paratemmencs com areas
FE8| 8Zona Aplica-se ica 0 00-500 | forado intervalo definido estudar,
§83| Comercia 10 20 40 025 050 1tem 10.3.3 dentro do 200 | 200-500 | nfluéncia da drea e analisara
33 §Padrao Media intervalo eventual influéncia da esquina
; . Nao se ou frentes multiplas.
o | 9Zona ; Aplica-se | aplica 250 -1000
¢ | comercid | 15 20 | 60 0.15 050 |iem 10.33 dento do| °%°
N | Padiao Alto | | intervalo
’\ ) /
3 Naq = 2.000
® | 10 20na | Naose ical Naose aplica | ¢ ggo o000 | Avaliagdo pelo valor unitirio e
3| Indstia ’gl::csae 'iﬁ?ée Naoseaplcal gpica N0 %I apica  ceroD #5950 | miutncada caiacho Para
il iforvalo dfirico e<tucar &
! ervalo definido estudar a
65C I Nao se influéncia da Area
] e aplica -
¢ MWZona | Naose Naose aplica Naose  nag se aplical ri;[o; derﬁilo o) | 00 11122072008
L Gaboes | aplica  aplica 2°0S° aplica intervalo
— | " o . . ,.,
\ IBAPE/SP - 2011 (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

"W para Avaliagao de Iméveis Urbanos do
Pericias de Sdo Paulo), Pg. 20.
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G) FATOR FRENTES MULTIPLAS: Os
terrenos de esquina ou de frentes miltiplas devem ser
avaliados como tendo uma s6 frente, principal,
escolhida como sendo a que implica no seu maior
valor, aplicando-se os fatores indicados na tabela
abaixo diretamente s dreas minimas dos intervalos

apresentados nas tabelas 1 e 2:

Zona Valorizagao Fator®

49Zona Incorporagdes Padrao Popular 10% 0,91
59 Zona Incorporagdes Padrio Médio 10% 0,91
6° Zona Incorporagées Padrao Alto 5% 0,95
7¢ Zona Comercial Padrao Popular 10% 0,91
8° Zona Comercial Padrdo Médio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padrao Alto 5% 0,95
“Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

H) FATOR LOCALIZACAO: Para a
transposigdo da parcela do valor referente ao terreno
de um local para outro, podera ser empregada a
relagdo entre os valores dos langcamentos fiscais,
obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia
dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores
ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-
relagoes, devera ser procedido estudo devidamente

fundamentado de novos indices para a regido.

I) FATOR REGIAO: Regido referente ao grupo
de localizagdo de acordo com o item 10.3 da “Norma
para Avaliagdo de Imoveis Urbanos” do IBAPE/SP de
2011.
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8. FATORES PONDERATIVOS DA CONSTRUCAO

A)  FATOR IDADE DA BENFEITORIA: A
depreciagdo deve levar em conta os aspectos fisicos €
funcionais. As diferengas de idade devem ser
ponderadas pela relagiio entre os respectivos fatores
de obsoletismo indicados através do critério de Ross-
Heidecke, pela idade da edificagdo, real ou estimada

mas nfo aparente.

Valor da vida referencial e residual para o imével de avaligéo.

CLASSE TIPO PADRAQO VIDA REFERENCIAL | VALOR RESIDUAL
-1 (anos) -“R" - (%)

RESIDENCIAL BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0

CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

FINO 60 20

LUXO 60 20

APARTAMENTO | ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20

MEDIO 60 20

SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20

MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

COBERTURAS RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10
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TABELA Ross-Heidecke (Obsolescéncin)

Iaass ok ESTADO DE CONSERVAGAO

reterencial b b ¢ d ° [ 9 h
2 0,990 0,907 0,065 0,910 0011 | 0,661 0469 | 0245
4 0,979 0,976 0,055 0,900 0802 | 0,654 0,464 0,242
6 0,968 0,965 0,044 0,890 0,703 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,054 0,033 0,870 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,45 0,042 0,021 0869 | 0,774 0,631 0,448 0,231
12 0.933 0.930 0,909 0,057 0,764 0,623 0442 0,231
14 0,920 0917 0,007 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,600 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,507 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,580 0,417 0,218
2 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
P2 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 | 0,569 0,403 0,211
28 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0.805 0.802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
R 0.789 0,786 0,769 0,725 0,636 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
3% 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0.720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0575 | 0469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0560 | 0,456 0,324 0,169

| 4 0,664 0,662 0,647 0,610 0544 | 0444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0528 | 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,267 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0478 | 0,390 0,277 0,145
55 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,438 0,444 0,362 0,257 0134
60 0.520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0129

a) Nova

b) Entre nova e regular

c) Regular

d) Entre regular e necessitando de reparos simples
e) Necessitando de reparos simples

f) Necessitando de reparos de simples a importantes

g) Necessitando de reparos importantes

h) Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor
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B) FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DAS
BENFEITORIAS: As diferengas de padrdo
construtivo devem ser ponderadas pela relagdo entre
0s respectivos valores de benfeitoria que melhor se
aproximem de seus padrdes. Recomenda-se a
utilizagio do estudo “Valores de Edificagdes de

Iméveis Urbanos”, do IBAPE/SP.

Coeficientes do estudo “Valores de Edificagies de Iméveis Urbanos”

diretamente vinculados ao padrio construtivo RSN do SINDUSCON/SP.

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio | M&xim

4.1- BARRACO 1.1.1- Padrao Rustico 0,060 0,000 0.120

1.1.2- Padrao Simples 0,132 0.156 0,180

1.2.1- Padrao Rustico 0,360 0,420 0,480

1.2.2- Pacrao Proletario 0,492 0,576 0,650

1.2.3- Padrao Econdmico 0672 0,786 0,900

1.2-CASA 1.2.4- Padrao Simplos 0912 1,056 1,200

1.2.5- Padrao Mécio 1,212 1,386 1,560

1.2.6 -Padrao Supenor 1,572 1,776 1.930

1.2.7- Padrdo Fino 1,902 2,436 2,880

1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrao Luxo Acima do 2,80

1.3.1- Padrdo Econdmico 0.6C0 0,810 1,020

Sem elevadar | 1,032 1,266 1,500
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
1.9 Padrio Moo Semelavador | 1512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO Com elevador | 1.602 1,026 2,160
Sem elavador | 1,992 2,226 2,480
Com elevador | 2,172 2406 2.640

1.3.2- Padrdo Simplas

1.3.4- Padrao Superior

1.3.5- Padrdo Fino 2.652 3,066 3,480
1.3.6- Padrdo Luxo Acima de 3,40
2.1.1- Padrao Econdmico 0,600 0,780 0,960

Sem éevadar | 0,972 1,206 | 1,440
Com elavador | 1,200 1,410 1,820
215 Padio Megio  LS2neerador | 1452 1,656 | 1,850
2.1- ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 | 2,040
Sem elevador | 1,872 2086 | 2220

2.1.2- Pacrao Simples

2- COMERCIAL - :
SERVIGO:2 2.1.4- Pacrao Superior e 2 T 2.286 T
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrdo Fino 2,532 3.066 | 3,600
2.1.6- Padrdo Luxo Acima do 3,61
2.2.1- Pacro Econbmico 0.240 0,360 | 0,430
222 Padrao Simplas 0.492 0,726 0,960
22-GALPAO I o Modo 0972 | 1326 | 1,680
2.2 4- Padrao Supencr Acima de 1,69
3.1.1- Padrdo Simples 0,060 0,120 | 0.180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Pacrao Médo 0,162 0,246 | 0.300
3.1.3 Padrao Superior 0312 0,456 | 0,600
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9. CALCULOS AVALIATORIOS

9.1 DAS BENFEITORIAS

Visa avaliar o custo de reprodugio das benfeitorias
vistoriadas sendo uma edificagdo tipo residencial com 02 tipos de construgdes,

com manifestagdes patolégicas construtivas referentes a falta de acabamentos,

umidade, infiltragdes, trincas e fissuras. constatadas a partir da vistoria,

necessitando de reparos importantes, com 157,91m? de 4rea construida em

padrdo proletario ¢ 95,96m? em cobertura simples. Entretanto, notou-se que a

constru¢do possui 10,12 metros de testada. Assim, subtrai-se 1,00m? (12

centimetros multiplicado por 8,38 metros) do total de 157,91 correspondente aos
12,00 centimetros que excedem, matematicamente, o limite do terreno em 10,00

metros. Deste modo, adotou-se a seguinte expressdo:

Ve=Acx CUBx K x Foe

onde:

Ve = Valor da construgdo (a ser obtido)

Ac = Area construida

CUB = Custo Unitario Basico / SINDUSCON/SP
K = Coeficiente de Estudo (R8N)

Foc = Fator de obsolescéncia

Calculo do Fator Obsolescéncia:

Foc=R +k (1-R)

Onde:

Foc = Fator Obsolescéncia

R = Valor Residual

k = Resultado da Tabela Ross-Heideck, mediante duas

entradas (I/Estado de Conservagio).
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Realizando as devidas substituigdes, temos:

1) BENFEITORIAS PADRAO PROLETARIO:
Ve=Ac x CUB x K x Foc
Ve=156,91m?x R$ 1.370,94 x 0,576 x 0,4928

Ve = RS 61.060,77 (valor total das benfeitorias de
padrio proletirio).

II) BENFEITORIAS COBERTURA PADRAO
SIMPLES:

Ve=Acx CUB x K x Foc

Ve =95,96m? x R$ 1.370,94 x 0,120 x 0,2224

Ve = R$ 3.510,95 (valor total da cobertura padrio

simples).

Valor total das benfeitorias:
V1B = Vpp + Vics

Onde:

V1 = Valor total das benfeitorias

Vps = Valor das benfeitorias proletério

Vpr = Valor das benfeitorias cobertura simples
"Realizando as devidas substituigdes, temos:

Ve =R$ 61.060,77 + R$ 3.510,95 = RS 64.571,72

P3gina | 51

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP: 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Oeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com

"

Digitalizado com CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

GABRIEL DE CASTRO/DOTTORI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU - A131602-8

PERICIA JUDICIAL /| ENGENHARIA DE AVALIAGCOES

9.2 MEDIA DE VALOR UNITARIO

Para cdlculo estatfstico referente ao Valor Unitdrio da

Pesquisa Imobilidria, utilizou-se a seguinte férmula da Norma para Avaliagdes

de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP:
Vu= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ...+ (Fn -1)]}

Onde:
Vu = Valor Unitario

Vo = Valor de Oferta
F1, F2, F3,..Fn= Fatores ou Coeficientes Utilizados

Deste modo, foi feito a Média Aritmética Saneada dos

valores obtidos. Vejamos:

Elementos Vu (R$/m?) Elementos Vu (R$/m?)
1 R$ 250,43/m? 6 R$ 255,38/m?
2 R$ 201,55/m? 7 R$ 261,63/m?
3 R$ 220,10/m? 8 R$ 308,22/m?
4 RS 286,87/m? 9 RS 269,69/m?
S R$ 230,64/m?

Meédia Aritmética: R$ 2.284,50/ 09 = R$ 253,83/m?

Limite Superior (+ 30%) = R$ 329,98/m?
Limite Inferior (- 30%) = R$ 177,68/m*

Visto que todos os elementos estdo dentro do intervalo de variagio admissivel,

temos, portanto, a Média do Valor Unitério de: | R$ 253,83/m?*
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9.3  IMOVEL PARADIGMA

Para o imdvel paradigma temos os seguintes dados:

Classificacio da zona: De acordo com a "Norma para
Avaliacdo de Imdveis Urbanos" do IBAPE/SP - 2011, o imdével em lide,

enquadra-se na 2" Zona Residencial Horizontal Médio — Grupo 1 (zonas de uso

residencial horizontal), na qual recomenda-se:

Fr: frente de referéncia = 10,00m (dez metros);

Pmi: profundidade minima = 25,00m (vinte e cinco
metros);

Pma: profundidade méxima = 40,00m (quarenta metros).
Topografia: Plano = 1,00

Consisténcia do Solo: Seco = 1,00

9.4 DO TERRENO

Ap6s obtido o valor unitério do terreno, conforme Pesquisa
de Elementos Comparativos de Dados de Mercado da Regido (Doc. 02),

aplica-se as formulas especificas, considerando todos os fatores inerentes, neste

caso, a formagdo do valor do terreno:

Vt=Vu/ {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ...+ (Fn -1)]} x At
Onde:

Vt = Valor do Terreno

At = Area do Terreno

Vu = Valor unitério obtido

F1, F2, F3,.. Fn= Fatores ou Coeficientes Utilizados

Realizando as devidas substituigdes, temos:
Vt=200,00 x R 253,83 x 1,00 x 0,8944 x 1,00 x 0,90
Vt=RS$ 40.864,60 (valor total do terreno).
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9.5 DO IMOVEL

Sera obtido através da soma dos valores do terreno e das

benfeitorias. Portanto, tem-se:

Vi=(Vr+ Vp)x Fc

Onde:

Vi = Valor do Imoével

Vr=Valor do Terreno

Vg = Valor Total das Benfeitorias

Fc = Fator de Comercializagdo

Substituindo os valores, obtém-se:

Vi=R$ 40.864,60 + R$ 64.571,72 x 1,00 =R$ 105.436,32

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

RS 105.436,32

(Cento e cinco mil, quatrocentos e trinta e
seis reais e trina e dois centavos).

(Valores Vilidos para: Setembro de 2.20).
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10.  GRAUDE PRECISAO DA AVALIACAO

GRAU DE PRECISAO
Média (RS/m?) RS 253,83
Desvio Padrdo 33,14

Coeficiente de Variagdo | 13,06%
Limite Superior {30%) | RS 329,98
Limite Inferior (30%) | RS 177,68

Contagem 9,00
n-1 8,00
tc 1,40

Amplitude Relativa | 12,90%
Grau de Precisdo 1
Atende a Norma Sim

Amostras Fora da Média 0

Deste modo, a Amplitude Relativa sendo menor que
30%, atinge 0 Grau Miximo de Precisdo da Pesquisa, a saber, 11, conforme

tabela abaixo, referente a Norma NBR 14.653-2 — Avaliagio de Bens (Parte 02):

Imoveis Urbanos, Item 9.2.3:

Tabela 3= Grau de precisiio da estimativa de valor no caso de utilizagio do
método comparativo direto de dados de mercado

N Grau
Descri¢ao
i ] I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em - &0 ;
tomo do valor central da estimativa £30% % =50% >50%

Para calculo da Amplitude Relativa, utilizou-se a seguinte

férmula:

5
IR ===
Amplitude Relativa (AR) = —2=1 2
U

Onde:

tc = Valor tabela “t” Student

& = Desvio Padréo

p = Média

n = Niimero de dados efetivamente utilizados da amostra.
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11. GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO =

A tabela a seguir, apresenta os itens necessarios para o
Grau de Fundamentagfio. Deste modo, o Laudo Pericial possuindo 09 (nove)
elementos comparativos, atinge o Grau 1l de Fundamentagiio da Pesquisa,

conforme a Norma NBR 14.653-2 — Avaliagio de Bens (Parte 02): Iméveis
Urbanos, Item 9.2.2:

Tabela 3 — Grau de fundamentag3o no caso de utilizacio do fratamento por fatores

¥
e B 2 Grau
m escrigdo
i I !
[
| o | cumstasion | Sonph g | Commm g ses | pgeo
] l - L ‘.- -
L ! imovel ava'iando analisados falamanio siluagao paradigma
Quantidade
mfnima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente L
utilizados
'Apresantécéo s e Apresentacao
de’informagdes. it ~
- | relativas atodas.as | .. Apresentagfio r:iﬂalnr"\:;";at%?jeass
Identific dos |:catacleristicas dos |-+ de informacées 5
3 d:: g:"'j: ;ﬁ:r::ds o | dacosanalisadas, | .ralativas atodasas | 2S Caracteristicas
3 comfotc e = - caracteristicas dos dos dacos
: _.‘cgaracter:[slicas - - dados analisadas cor;zzp;;?:reegtes
observadas pelo | v ;
aulor do laudo - o utiizados
Intervalo admissivel . S ; j
4 de ajuste para 0808125 .| . 0,50a2,00 040a2502
¢ conjunto de fatores . . Wy i F
* Nocascdzutiizagiio de menos de cinco dados ce mercado, o Intervalo admissivel de ajuste 6 do0,80a1,25
pois é desejével qua, com um numero menor do dadas de mercado; a amostra se)a menos heterogdnea. ;

Norma Associagao Brasileira de Normas Técnicas ~ ABNT 14.653-02 (NBR/201 1): Avaliagiio
de Bens — Parte 02: Iméveis Urbanos. Tabela 3. Item 9.2.2. Pg. 25,
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12.  ENCERRAMENTO "

Dado por terminado este laudo de avaliagio, onde o mesmo
consta com 57 (cinquenta e sete) paginas, além de 02 (dois) anexos impressos

digitalmente, de apenas um lado, sendo esta ultima, datada e assinada.

Doc. 01 — Comunicado referente ao agendamento da
pericia.

Doc. 02 — Pesquisa de mercado de elementos comparativos
da regido.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Monte Mor, 08 de Setembro de 2.020.

o
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Doc. 01

Comunicado referente ao agendamento da pericia.
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07/0912020 Email - Gabriel Dotlorl - Outiook

URGENTE! AGENDAMENTO DE PERICIA: 0003949-37,2010.8.26.0372

Gabriel Dottori <gabriel.dottori@hotmail.com>
Seq. 17/08/2020 1057
Para: willians bother grillo <bothergrillo@hotmail com>; renata guedes2977 @terma.com.br <renataguedes2977@terracom.br>; Atendimento Res.

Santa Clara <atendimento santaclara2012@gmail com»; Assaciagio, Monte Mor Monte Mor, Associag8o
<associacao moradoressantaclara@gmail com>

N2 do Processo: 0003949-37,2010.8.26.0372
Assunto: Ag3o Declaratéria C.C. Cobranga
Comarca: 24 Vara Civel da Comarca de Monte Mor/SP.

Requerente: AssoclacSo de Séclos-Proprietarios e Conddminos do Clube de Campo de Santa Clara do Lago
Requerido: José Pedro dos Santos

*Comunicado de Prova Pericial*
Eu, Gabrlel de Castro Dottori, Perito Judiclal, nomeado e compromissado nos autos supra, venho, através deste, com fulcro nos
artigos 466 § 22 e 474 do Cédigo Processo Givil, Informar as partes que 3 pericia terd inicio no dia 25 (vinte e cinco) de Agosto de

) treze horas ¢ trinta minutos), no Imével, objeto da lide, situado na Rua Austria; Lote n.2 02 (dols); Quadra 20
(vinte), Condominio da Clube de Campo Santa Clara do Lago, Municiplo de Monte Mor, Estado de S3o Paulo.

Portanto, seguem abaixo instrug3es e solicitagdes para as partes:

1) EMmmuﬁmm.mm.jmpmMmmnm pantes na prova pericial,

IJMMMMpMMMmpMJWMMMMMM
ADENTRAR no Imével e contati-lo por completo,

3) Formas de contato com o Perito:

E-mail: gabriel.dottori @hotmail.com
*Pego que confirme o recebimento deste e-mall.*

Atenclosamente,

Cabriel de Castro Dottori
Perito Judiclal - CAU Al316028
& (19996524111

B (19) 34555736

hﬂm'/Iolﬂbok.l'rve.OGNmalm/searchfAQMkADAwATYOMDABLWQ‘I YKtOTKAMWY'tM DACLTAWCGBGAMDGYNWZGG%FASM&MVQ...

——

mn
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Doc. 02

Pesquisa de mercado de elementos comparativos da regio.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Clube Santa Clara do Lago

Fonte: Particular

Data: 07 de Setembro de 2.020
Anunciante: Sr. Moacir

Telefone: (19) 9.8297—- 4140
Caracteristicas: _ Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00)
Valor: R$ 65.000,00

Cilculos para Homogeneizagio

Do Fonte: [ Frente: Fundo: Consisténcia: | Topografia:
Terreno: 0,90 1,00 1,1180 1,00 1,05
Vu= 65.000,00 x 0,90

200,00m* x {1+ [1,00 + 1,180 + 1,00 + 1,05 — 4]}

Vu=| RS 250,43/m? |
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Clube Santa Clara do Lago

Fonte: Particular

Data: 07 de Setembro de 2.020
Anunciante: Sr. Josineo Francisco / Ivani
Telefone: (19) 9.9866 — 4892
Caracteristicas:  Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00)
Valor: R$ 55.000,00

Cilculos para Homogeneizacio

Do Fonte: Frente: Fundo: Consisténcia: Topografia:
Terreno: 0,90 1,00 1,1180 1,00 1,05 |
Vu= 55.000,00 x 0,90 :
200,00m’ x {1+ [1,00 +1,1180 + 1,00 + 1,11 — 4]}
Vu=| RS 201,55/m’

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP; 13450-031
Centro - Santa Barbara d'Oeste - Fone: (19) 3455.5736
Cel: (19) 996524111 - Email: gabriel.dottori@hotmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Clube Santa Clara do Lago

Fonte: Particular

Data: 07 de Setembro de 2.020

Anunciante: Sr. Moacir

Telefone: (19) 9.8297—- 4140

Caracteristicas:  Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00) / Construggo 120,00m?
Valor: R$ 230.000,00

Calculos para Homogeneizacio

, Da Construcio: Padrdo: 1,386 Obsolescéncia: 0,692 | CUB: R$1.370,94
Vc=AcxK x Foc x Cub
Vc=RS$ 157.786,20

Do / Fonte: / Frente: Fundo: Consisténcia: | Topografia:
Terreno: 0,90 1,00 1,1180 1,00 1,00
Vu= 230.000,00 x 0,90 — RS 157.786,20

200,00m* x {1+ [1,00 + 1,1180 + 1,00 + 1,00 — 4]}

Vu=|R$ 220,10/m* |
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

€ vonepmaatace i

O TR 0T A 08 20 e e MO S

LD g ‘
|

Cidade: Monte Mor/SP ’
Endereco: Clube Santa Clara do Lago
Fonte: JBImoveis i
Data: 07 de Setembro de 2.020
Anunciante: JBImoveis
Telefone: (19) 3781 — 6464 /9.8333 — 5051

Caracteristicas:  Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00) / Construg¢do 80,00m?

Valor:

R$ 170.000,00

Calculos para Homogeneizacao

R e

LDa Construgio: 1 Padrio: 1,056 Obsolescéncia: 0,7672 | CUB: R$1.370,94

Vec=Ac x K x Foc x Cub
Vc =RS$ 88.854,81

]
Terreno:

————— ————

Fonte: i Frente: ‘ Fundo: Consisténcia: | Topografia: :
0,90 1,00 1,1180 1,00 1,00 |

Yu=

Vu =|RS$ 286,87/m>

170.000,00 x 0,90 — RS 88.854,81

200,00m* x {1+ [1,00 +1,1180 + 1,00 + 1,00 — 4]}
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

© (19) 90194-0081, & (19) 3225-7400/(15) 3325-8003

R$ 150.000,00 .+

F$ 30,00 &7 (ranas) 25 14500 Conzorina ]

amrrre oo 4 g St e Ty ) ol

= pormitérios 2

1

& Area construida 87.0%

El suites ‘
:J Banheiros 2 i |
& vogas 2 -
& Aresin 200 m*

E’aracten’sticas: Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00) / Construcéo 87,00m?
| Valor: R$ 150.000,00

Calculos para Homogeneizagio

[ Da Construgio: Padrdo: 1,056 Obsolescéncia: 0,6624 | CUB: R$1.370,94
Ve=Acx K x Foc x Cub
Vc=R$ 83.429,94

LDO / Fonte: I Frente: I Fundo: Consisténcia: | Topografia:
Terreno: 0,90 1,00 1,1180 1,00 1,00
Vu= 150.000,00 x 0,90 — RS 83.429,94

200,00m* x {1+ [1,00 +1,1180 + 1,00 + 1,00 — 4]}

Vu =[R$ 230,64/m’

Pagina | 65

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP; 13450-031
Centro - Santa Barbara d'QOeste - Fone: (19) 34555736

Cel: (19) 996524111 - Email: gabriel. dottoriehotmail.com

Digitalizado com CamScanner

Cidade: Monte Mor/SP |
Endereco: Clube Santa Clara do Lago ]
Fonte: Eveli Imoveis

Data: 07 de Setembro de 2.020

Anunciante: Zelo Imoveis

Telefone: (19) 3325 —7400/(19) 9.8194 — 0081

e

e



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

GABRIEL DE CASTRO/DOTIORI

ARQUITETO E URBANISTA

CAU-A131602-8

PERICIA JUDICIAL / ENGENHARIA DE AVALIAGOES b\ 'L\
ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

00wt o Ty

Tans =
@m (17) 20441900 » (19) 3344 1919 =
bt pralye e

o8 el 5
1 3
8%
o ey

Casa com Z quartos, 100 m3, A venda por RS 170,000 Grecmey
Jasdim 5arma Clara - Campinas/se

Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Jardim Santa Clara

Fonte: Eveli Imdveis

Data: 07 de Setembro de 2.020

Anunciante: Zelo Iméveis

Telefone: (19) 3344 - 1900/ (19) 3344 — 1919

Caracteristicas:  Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00) / Construggo 100,00m?
Valor: R$ 170.000,00

Cilculos para Homogeneizacio

Da Construcio: Padrio: 1,056 Obsolescéncia: 0,6624 | CUB: R$1.370,94 F_
Ve =AcxK x Foc x Cub

Vc =R$ 95.896,49

Do Fonte: I Frente: Fundo: Consisténcia: Topografia: _
Terreno: 0,90 1,00 1,1180 1,00 1,00 :
Vu= '

170.000,00 x 0.90 — R$ 95.896,49
200,00m? x {1+ [1,00 +1,1180 +1,00 + 1,00 4}

Vu=|R$ 255,38/m? |
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Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Clube Santa Clara do Lago

Fonte: MGF Imoveis l

Data; 07 de Setembro de 2.020 2
| Anunciante: Sra. Jacqueline ' :
| Telefone: (19) 9.9825 — 4359 L
@racten’sﬁcas: Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00) {
| Valor: R$ 65.000,00 §

Calculos para Homogeneizacao

1,00 1,00

Do Fonte: Frente: Fundo: Consisténcia: | Topografia:
Terreno: 0,90 1,00 1,1180

T

Vu= 65.000,00 x 0,90
200,00m” x {1+ [1,00 +1,1180 + 1,00 + 1,00 — 4]}

Vu= LR$ 261,63/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 08

: |
Toknd f Lot A wida ’ i i |
|

[ 8 B M Y

iR 1

:
}
Cidade: Monte Mor/SP f"j
Endereco: Clube Santa Clara do Lago :
Fonte: MGF Iméveis |
Data: 07 de Setembro de 2.020 .
| Anunciante: Sra. Keila 3
| Telefone: (19) 9.8209 — 6573 :
Caracteristicas:  Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00)
Valor: R$ 80.000,00

Ciélculos para Homogeneizacio

Do [ Fonte: Frente: Fundo: Consisténcia: | Topografia:
Terreno: 0,90 1,00 1,1180 1,00 1,05
Vu= 80.000,00 x 0,90
200,00m’* x {1+ [1,00 + 1,1180 + 1,00 + 1,05 — 4]}
Vu =| R$ 308,22/m?
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Cidade: Monte Mor/SP

Endereco: Clube Santa Clara do Lago

Fonte: MGF Iméveis

Data: 07 de Setembro de 2.020
LAnunciante: Sr. “pcrosa” (nome utilizado)
| Telefone: (19) 98146 — 3437
[ Caracteristicas: __Terreno: 200,00m? (10,00 x 20,00)
| Valor: R$ 70.000,00

Cailculos para Homogeneizacio

B) ! Fonte: 1 Frente: Fundo: Consisténcia: | Topografia:
Terreno: 0,90 1,00 1,1180 1,00 1,05.
Vu= 70.000,00 x 0,90

200,00m* x {1+ [1,00 +1,1180 + 1,00 + 1,05 — 41}

Vu=| RS 269,69/m*
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MEDIA DE VALOR UNITARIO

Para cilculo estatistico referente ao Valor Unitario da

Pesquisa Imobilidria, utilizou-se a seguinte formula da Norma para Avaliagdes

de Imédveis Urbanos do IBAPE/SP:

Vu= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ..+ (Fn-1)]}

Onde:
Vu = Valor Unitario

Vo = Valor de Oferta
F1, F2, F3,..Fn= Fatores ou Coeficientes Utilizados

Deste modo, foi feito a Média Aritmética Saneada dos

valores obtidos. Vejamos:

Elementos Vu (R$/m?) Elementos Vu (R$/m?)
1 RS 250,43/m? 6 R$25538/m* | - |
L 2 R$ 201,55/m? 7 R$ 261,63/m? :
L 3 ] R$ 220,10/m? 8 R$ 308,22/m?
L 4 , R$ 286,87/m? 9 R$ 269,69/m?
L 5 ’ R$ 230,64/m?

Média Aritmética: R$ 2.284,50 / 09 = R$ 253,83/m?

Limite Superior (+ 30%) = R$ 329,98/m>
Limite Inferior (- 30%) = R$ 177,68/m?

Visto que todos os elementos estdo dentro do intervalo de variagio admissivel,

temos, portanto, a Média do Valor Unitéario de: [R$ 253,83/m?

Pagina | 70

Avenida Monte Castelo, 33 - CEP; 13450-031
Centro - Santa Barbara d’Qeste - Fone: (19) 3455.5736

Cel: (19) 99652.4111 - Email: gabriel.dottori@hotmail:com

Digitalizado com CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

2" VARA

210 FEVERLIO D€ Y Rua Joiio Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 3879-2161, Monte Mor-SP - E-mail:
montemor@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min a4s19h00min

[ DECISAO b |

TRIFUSAL BEJUSTICA

Processo Flsico n°®: 0003949-37.2010.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Condominio

Requerente: Associagao de Socios Proprietarios e Condominos do Clube de
Campo Santa Clara do Lago

Requerido: Jose Pedro dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

Diante da inércia das partes, face a determinagao de fls. 424, homologo o valor de
RS 105.436,32, apontado pelo perito no laudo de avaliag&o &s fls. 397.
Diga a exequente em termos de prosseguimento, em 05 dias, sob pena de

arquivamento.
Intime-se.

Monte Mor, 16 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

w2t

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.ljsp.jus.br/esaj, informe o processo

0003949-37.2010.8.26.0372 e o cédigo ACO000000YSCY.
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WILLIANS BOTER GRILLO (-{ -29

OAB/SP 93.936

EXmR(/)S,PSR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE 7
MOR/SF

Processo n°. 0003949-37.2010.8.26.0372

Jose Pedro dos Santos
0003949-37.2010.8.26.0372

‘ ASSOCIACAO DE SOCIOS PROPRIETARIOS E CONDOMINOS
DO CLUBE DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, por seu advogado, nos autos do
cumprimento de sentenga movido em face de JOSE PEDRO DOS SANTOS, vem
respeitosamente & presenca de Vossa Exceléncia expor e requerer o quanto segue:

1. H4 no loteamento onde situado o imével penhorado e avaliado
mais de 3.500 pessoas morando no Bairro, sem computar 0S visitantes, sendo que
atualmente & enorme o interesse das pessoas em adquirir imével na localidade, com i$S0
aumentando substancialmente as reais possibilidades de conseguir alienar o bem
penhorado considerando essa populagao.

372 FITB,22.00002119-3 230822 1427 29

Posto isso, 0 exequente requer seja deferida a tentativa de venda
do bem penhorado pelo procedimento da alienagao por iniciativa particular, previsto no art.
880 e § 3° do Codigo de Processo Civil, bem como seja fixado por este r. Juizo percentual
para lance minimo de aquisicdo e autorizagao para a exequente aceitar propostas para
pagamento do prego parceladamente, sendo no minimo de 30% do valor ofertado a parcela
inicial e o restante em até 10 (dez) prestagdes mensais e consecutivas, submetendo a
apreciagdo deste r. Julzo a minuta de edital que sera divulgada no sitio eletrénico da

exequente e nas redes sociais.

P. deferimento.
Itatiba, 25 de‘agesto de 2020.
WILLIANS BOTER GRILLO
OAB/SP 93.936
EDITAL DE VENDA DE IMOVEL POR INICIATIVA PARTICULAR

A ASSOCIACAO DE SOCIOS PROPRIETARIOS E CONDOMINOS DO CLUBE DE
CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, inscrita no CNPJ 05.055.857/0001-22, tendo em vista o crédito o
especificado nos autos de cumprimento de sentenga (autos n® 0003949-37.2010.8.26.0372), leva

a0 conhecimento de quantos venham a se interessar que realizara a venda dos direitos de posse %{

——
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WILLIANS BOTER GRILLO
OAB/SP 93.936

" nidade imo|t>|||ar|a gdtlante descrita e cagacterizagia, pelo procedimento da alienagdo por

il pamgg ar, ;irevlﬁ l\j)l no.art. BBQ e § 3° do Cédigo de Processo Civil, respaldado pelarr.

4ecis%0 proferida pelo_ MM, Juiz de Direito da 2° Vara Judicial da Comarca de Monte Mor, nos
Jfos do Processon ..0003949-37.2010.8.26.0372, Execugdo movida em face de JOSE PEDRO

00 SANTOS, cumprindo sejam observadas as seguintes condigdes:

P D0,0BJ.ETO DA ALIENACAGQ: Os direitos de posse de um TERRENO e edificagéo, situados
g rua Austria, lote 02, quadlra 20, Loteamento Parque Santa Clara do Lago, Municipio de Monte
or -SP, cujo valor da avaliagdo devera ser atualizado pelo licitante interessado pelo indice do

Tribunal de Justica de S&o Paulo para a data da apresentagéo da proposta de aquisi¢éo;

9 - CONDIQOES DE ADMISSIBILIDADE DA PROPOSTA E DATA LIMITE DA

ApRESENTAQAO: O interessado dever4 apresentar sua proposta para a aquisicao do bem

objeto deste procedimento (item “1") contendo o valor ofertado para pagamento 4 vista e ou

parcelado em até 10 (dez) parcelas, sendo no minimo 30% (trinta por cento) do valor como

parcela inicial e o saldo remanescente dividido em prestagdes de igual valor, com vencimento a

cada trinta dias, corrigidas monetariamente pela variagao positiva do |GP-M/FGV, tomando-se

como indice-base o divulgado no més anterior a data de assinatura de apresentagdo da
proposta, e como ndice-reajuste o divulgado no més anterior ao do vencimento da parcela.

2.1 - A proposta devera ser encaminhada em um envelope fechado, lacrado e indevassavel,
devendo ainda conter na mesma os dados pessoais do proponente (Nome Completo, Estado
Civil, Profissao, Copia do RG, Copia do CPF, Enderego Fisico, Enderego Eletrdnico e Nimero de

Telefone), e encaminhado ao seguinte enderego: Rodovia Campinas Monte Mor, Km 19 e ]
Estrada Municipal Jos¢é Ramos — Loteamento Residencial Pargue Santa Clara do Lago,

neste Municipio de Monte Mor, sendo que a data de abertura seranodia ... de ... de 2022,
3s 14:00hs, no enderego mencionado, sendo permitida a presenca dos interessados para

acompanhamento do ato de abertura, sendo lavrada ata;

2.2 - O critério de julgamento para a escolha da proposta vencedora sera o MAIOR VALOR
OFERTADO PARA PAGAMENTO A VISTA, e como critério de desempate, em caso de
apresentago apenas de propostas para pagamento parcelado, o proponente que apresentar a

proposta de maior valor & menor niimero de parcelas;

3- PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depésito judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tisp.jus.br, no prazo de até
48 horas, contados da primeira hora do dia seguinte ao da data prevista neste edital para a

abertura do(s) envelope(s) proposta(s);

4 - OBRIGACOES DO ADQUIRENTE: O bern seré alienado em carater ad corpus e no estado
de conservagao em que se encontra, sendo a verificagéo de documental, de gravames/credores
e de 4rea, sob responsabilidade do interessado na aquisigdo. Serdo ainda de inteira
responsabilidade do interessado na aquisigéo o pagamento das despesas para a expedicéo de

carta de arrematagéo/adjudicagéo;

5 - INFORMAGOES, DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Os interessados poderdo encaminhar
suas solicitages objetivando mais informagdes, dirimir duvidas ou obter esclarecimentos nos
BMAN i izassimsatasamemasriasisss ; pelos telefones (19) orcvcvcrinvivisiisninnnns
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IE/)‘(CI;/;{%PSR. DR. JUIZ DE DIREITO Da 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE

Processo n2. 0003949-37.2010.8.26.0372

372 FITR.22.60092346-3 233922 1287 48

ASSOCIAGAO DE SOCIOS PROPRIETARIOS E CONDOMINOS DO CLUBE DE
CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, por seu advogado, nos autos do cumprimento
de sentenca movido em face de JOSE PEDRO DOS SANTOS, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia requerer a juntada do

instrumento de SUBSTABELECIMENTO, com reserva de poderes, requerendo

que as intimagGes de ora em diante sejam efetuadas na pessoa dos advogados:
Dr. ROBERTO BARBOSA PEREIRA, inscrito na OAB/SP 114.171 e Dra. HELEN
FABIOLA DE MORAS FERREIRA, inscrita na OAB/SP n 183.105.

Nestes termos,
P. deferimento.

Campinas/SP 19 de sete e 2022.

WILLIANS BOTER GRILLO

OAB/SP 93.936
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WILLIANS BOTER GRILLO 2
OAB/SP 93.936

SUBSTABELECIMENTO

Eu, WILLIANS BOTER GRILLO, brasileiro, casado, advogado inscrito
na OAB/SP 93.936, SUBSTABELEGO, com reserva de iguais, a(o) advogada(o) Dr.
ROBERTO BARBOSA PEREIRA, inscrito na OAB/SP 114.171 e Dra. HELEN FABIOLA
DE MORAS FERREIRA, inscrita na OAB/SP n 183,105, os poderes que me foram
outorgados por ASSOCIAGAO DE SOCIOS-PROPRIETARIOS E CONDOMINOS DO
CLUBE DE CAMPO SANTA CLARA DO LAGO, nos autos do 0003949-

37.2010.8.26.0372, em tramite perante a 22 Vara Judicial da Comarca de Monte Mor,
movida em face de JOSE PEDRO DOS SANTOS

ltatiba, 29 de agosto de 2022,

WILLIANS BOTER GRILLO

OAB/SP 93.936
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE MOR

FORO DE MONTE MOR

2 VARA

SOLEOVEREINO B 1O Rua Jodo Carlos Gomes Carneiro, 12, ., Jardim Guanabara - CEP
13190-000, Fone: (19) 2141-2606, Monte Mor-SP - E-mail:

montemor@tjsp.jus.br
Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 13h00min 4s17h00min

FRIBINAL DEJONTICA

| DECISAO |

Processo Fisico n°: 0003949-37.2010.8.26.0372

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Condominio

Requerente: Associacao de Socios Proprietarios e Condominos do Clube de Campo
Santa Clara do Lago

Requerido: Jose Pedro dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Imbrunito Flores

Vistos.

ns) penhorado(s) por meio do

Defiro a realizagio de leildo/praga do(s) bem(
sso Civil e do Provimento CSM

Sistema Eletronico, nos termos do art. 689-A do Cddigo de Proce
n° 1.625/2009.
Para esta finalidade, nomeio o Leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL

FILHO, que promovera a realizagao dos leildes eletronicos.
intime-se o leiloeiro para as providéncias de praxe, observadas as normas

pertinentes do Novo Cédigo de Processo Civil e Provimentos CSM pertinentes. Advirto ao
leiloeiro de que eventual arrematago realizada em segundo leildo ndo podera ocorrer por lance

inferior a 70% do valor da avaliagdo.

Int.

Monte Mor, 15/12/2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

al assinado digitalmente por RAFAEL IMBRUNITO FLORES. Para acessar os aulos processuais, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/esaj, inform
TR ' € 0 processo

uu

V4

37.2010.8.26.0372 e o c6digo AC0000001 3ZRM.
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