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Assunto principal : Despesas Condominiais
Competéncia : Civel
Valor da agao : R$ 8.158,22
Volume S/
Reqte Condominio Edificio Lady Laura
Advogado : Marcelo Pablo Olmedo (OAB: 150246/SP) e
outro
Reprtate : Ricardo Roberto de Souza
Reqdo : Ana Maria Nunes de Ramos e outro
Advogada : Adriana Takahashi de Andrade (OAB:
254220/SP) e outro
Observacao : Acao: 31031 - Procedimento Ordinario
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Cid Ribeiro Jr.
ADVOGADO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIiVE
( L
COMARCA DE SAO VICENTE / SP. oe

- CONDOMINIO EDIFiCIO LADY LAURA , situado a Rua Cuiaba n° 439
, Municipio de Sao Vicente / SP , CEP 11385-295 , inscrito no C.N.P.J. (M.F) sob o n°
02.343.681/0001-16, por seu advogado , que este subscreve , regularmente
constituido nos termos do instrumento de mandato anexo ( doc. 1) , regularmente
o_utprgado (doc. 2) , vem , respeitosamente , a presenca de Vossa Exceléncia ,
ajuizar a presente

ACAO DE COBRANCA PELO RITO SUMARIO

em face de JOSE CARLOS
MARINS , brasileiro , funcionario publico , portador da cédula de identidade sob o n°
14.950.531 SSP/SP , inscrito no CPF(MF) sob o n° 058.166.608/96 e ELIDA REGINA
CATARINO MARINS , brasileira , comerciaria , portadora da cédula de identidade sob
o n° 20.955.805-2 SSP/SP , inscrita no CPF(MF) sob o n° 108.343.378/43
residentes e domiciliados na Av. Manoel de Abreu n° 560 — Cidade Nautica , Sao
Vicente /SP — CEP11355-400 , com fundamento no artigo 275 , inciso Il , letra “b” do
Cédigo de Processo Civil , pelas razoes de fato e de direito a seguir expostas:

1- O Autor é composto de 12 apartamentos residenciais , do qual os Réus sao
conddminos e proprietérios do apartamento n° 23 , Matricula n® 72.535 do Registro
de Iméveis de Séo Vicente (doc. 3) . Embora exista 0 condominio edilicio de fato ,
estando as unidades autdnomas registradas na Serventia Imobiliaria e o condominio
regularmente inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ( doc. 4) ; nao ha

noticia da existéncia de Convengao Condominial

2- Por forca do artigo 1315 do Codigo Civil , os Réus sao oprigados a cont_ribuir
com valor equivalente & sua cota-parte no rateio para conservagao e manutencao do
condominio , por ser ndo s6 de seus interesses cOMO também dos outros condominos.

Av. Presidente Wilson n°89 - Ed. Orban 3°andar Sala 34 - Sao Vicente /SP - CEP 11320-910
Fone: (13)3467.2787 / 3466.5256
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Cid Ribeiro Jr.
ADVOGADO

3- Ocorre que , nos meses de agosto/02 a junho/03 : agosto/03 a outubro/03 :
dezembro/OQ a julho/04 ; agosto/07 ; outubro/07 ajjaneiroloé ;gj’ulho//OB a outubro/é)B :
0s R?us_ deixaram de pagar os encargos relativos as despesas comuns a todos os
condéminos ( docs. 5 a 12 ) , encontrando-se , pois , em débito , num montante de R$
4.309,00 ( Quatro Mil Trezentos e Nove Reais ) tomando-se como base de célculo o

valor principal devido até o més de outubro/2008 , conforme quadro demonstrativo
anexo (doc. 13).

4- : Por terem.sido esgotados todos os esforgos para a percepgao amigével da
quantia ora questionada e os Réus nao terem liquidado suas dividas até a presente
data (doc. 14 e 15) , o Autor viu-se obrigado a recorrer ao Judicirio.

S- _O Autor , nos termos do artigo 290 do Cédigo de Processo Civil , requer a
inclusao dos valores das cotas que se vencerem durante o curso da lide.

6- Diante o exposto, requer a Vossa Exceléncia:

a) a cita!géo dos Réus , para , querendo , contestar a presente acéo , em audiéncia a
ser designada por Vossa Exceléncia , sob pena de ser-lhes decretada a revelia e
confissao ;

b) o depoimento pessoal dos Réus , sob pena de confisséo ;

c) a producao da prova documental e da testemunhal , em audiéncia de instrugao ,
conciliagao e julgamento , a ser designada ;

d) a procedéncia do pedido , condenando os Réus ao pagamento do valor indicado no
item 3 , inclusas , ainda , as cotas que se vencerem no curso da lide ( artigo 290 do
C.P.C.) , tudo corrigido monetariamente a partir de cada vencimento, acrescido de
juros moratérios mensais e multa , com limites adequados ao disposto na legislacao
vigente , custas judiciais e extrajudiciais , bem como sejam arbitrados os honorarios
advocaticios em 20% (vinte por cento ) sobre o valor do débito.

e) No mais , requer a intimagdo do ocupante do imovel supra referenciado , Sr.
Adnilson Torres de Oliveira , residente na Rua Cuiaba n® 439 , apto 23 , Municipio
de Sao Vicente / SP , CEP 11385-295 , que vinha , ultimamente , efetuando o
pagamento das despesas condominiais da referida unidade autbnoma , para que
tenha ciéncia da presente demanda ; visando a este poder manifestar seu eventual
interesse na solugédo da lide e eventual salvaguarda de direitos que possua sobre o

imoével .

7- D4-se a causa o valor de R$ 8.158,22 ( Oito Mil e Cento e Cincoenta e Oito
Reais e Vinte e Dois Centavos) , nos termos do demonstrativo em anexo (doc. 16) .

Termos em que, to/
Pede deferim o

i - Vicente /SP - CEP 11320-910
Av. Presidente Wilson n°89 - Ed. Orban 30 andar Sala 34 Sao
Fone: (13) 3467.2787 | 3466.5256
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO
COMARCA DE SAQ V ICENTE
FORO DE SAO VICENTE

44 VARA CIVEL

RUA JACOR EMERICH, 1367, Sao V

ESTADO DE si0 PAULO

icente - SP - CEP 11310-906

SENTENCA

Brovess jt
Chasse « Assunto
Raquenente:
Reguenido:

Q014514-22.2009.8.26.0590

Procedinmento Ordingrio - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Lady Laura

Ana Maria Nunes de Ramos e outro

1 @) de Direitor Diva). Renato Santiago Garcez

Vistos.

CONDOMINIO EDIFICIO LADY LAURA move ACAO

E DE COBRANCA contra AGUINALDO DE RAMOS ¢ ANA MARIA NUNES DE

~ RAMOS, que foram incluidos no polo passivo da agdo as fls. 92, em substituicdo a JOSE

3 CARLOS MARINS ¢ ELIDA REGINA CATARINO MARINS.

Em petigdo inicial. o autor afirma que os réus sdo
~ compromissitios compradores da unidade condominial de nimero 23, mas que se

208 meses de agosto de 2002 a junho de 2003, agosto de 2003 a outubro de 2003,
~ dezembro de 2003 a julho de 2004, agosto de 2007. outubro de 2007 a janeiro de 2008 e

ulho de 2008 a outubro de 2008. Por tais razoes. requer a sua condenagdo ao pagamento
débito.

Juntou documentos as fls. 4/29 e 32/55.

o Decisdo de alteragdo do rito sumério para o rito ordinario foi
"" '»’- éSﬂSs 169\

» Os réus ndo foram encontrados para citagdo pessoal, conforme
emonstram as certiddes de fls. 97v, 144/148, 194/222, 234, 237 e ?40. Deste modo.
oI cimdospot edital (fls. 253/255). com nomeagao de Curador Especial as fls. 258, que
apresentou contestagdo por negativa geral as fls. 263/264.

E O RELATORIO.

~ FUNDAMENTO E DECIDO.

A presente agdo de conhecimento versa sobre questa 0 de duem)
de to qual 'hé necessidade de produgdo de prova em audlenqa, i ;

Trata-se de nitida hipdtese na qualé
o artigo 330, inciso I, segunda parte, do Codigo
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO A

| DE JUSTIC R ) DE SAO
COMARCA DE SAO VICENTE T
FORO DE, SAO VICENTE

4 VARA CIVEL

RUA JACOB EMERICH, 1367, SHio Vicente - SP - CEP 1310506

Na verdade, o Juiz pode

B | i el _ _ limitar ou excluir as provas que
nslderar excessivas, impertinentes ou protelatdrias,

) 'L nQ : J . 1 . . T
Portanto, no caso a ser Julgado, considero excessiva a produgéo

de prova testemunhal, pois os fatos constitutivos do direito das partes podem ser provados
exclusivamente através de provas documentais,

!(‘
I
£
,t'-.
[

g

o _Portais  fundamentos, EXCLUO A PROVA
3 FESTEMUNHAL e deixo de designar audiéncia de instrugdo e julgamento.

T

: Tratando-se de questdo de direito e de fato, mas sem
ncccs:sldadc ‘de produgdo de prova em audiéncia, JULGO ANTECIPADAMENTE A
LIDE, com fulero no artigo 330, inciso I, segunda parte, do Cédigo de Processo Civil.

A agiio merece deferimento,

Vejamos;

O autor néo produziu qualquer prova sobre o adimplemento das
quotas de despesas condominiais mencionadas na peti¢do inicial.

Portanto, néo se desincumbiu do seu dnus processual.

Neste sentido, cumpre ressaltar que “incumbe ao réu o 6nus da
prova dos fatos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito do autor”, conforme
preceitua o artigo 333, inciso 11, do Céodigo de Processo Civil.

Aliés, disciplina o artigo 1.136, inciso I, do Cédigo Civil que
"Sdo deveres do condomino: ... contribuir para as despesas do condominio na propor¢do
das suas fragoes ideais”.

Inclusive, disciplina o § 1° do referido dispositivo legal que "O
condomino que ndo pagar a sua contribuigdo ficard sujeito aos juros moratdrios
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois

por cento sobre o débito”.

Ademais, embora os réus ndo constem do registro imobilidrio

ietéri i de compromisso de compra e
rietarios do imével, ressalto que o contrato ] '
tc'gnmdoa 211 I;Ir: p77/79 comprova que eles sdo os adquirentes e atuais possu_ld_ores do b(?m,
tendo dircftc)‘ real 4 aquisigdo do imovel, desde que preenchidos os requisitos do artigo

1.417 do Cédigo Civil,

Igualmente, o artigo 1.342 do Cédigo Civil disciplina que '.’0
adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relagdo ao condominio,
inclusive multas e juros moratorios”.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA

U : ST .SAO P
COMARCA DE SAQ VICENTE o
FORO DE SAQ VICENTE
¥ VARA QIVEL
RUA JACOB EMERICH, 1367, N4 Vicente - SP« CEP 11310-906

| N ) y \ S s ’
AL, outro N30 € 0 entendimento da Jurisprudéncia patria:

de condominio. Legitimidade passiva do

ida. Obrigacdo propter rem. Adquirente

SOl e om relagdo ao condominio (art. 1.345

;LRQ ma::;a:» Chvall. Recwrso o provido” (TIPR, 8" Camara Civel, AC 6344045
JEANE DB . . .

N US+04-3. Relator Desembargador Jorge de Oliveira Vargas, julgamento
22/Q42010) § ]

dode de cobrampa Despesas  condominiais. Obriga¢do propter rem.
R Y21, r, ainda que registrado o
me‘m € . Condominio cientificado do negdcio.
C Srounstancia peculiar. Imével abandorado. Afastamento da caréncia para
vincular @ dmove] ao pagamerio da divida. Apelacdo parcialmente provida"
(ISP, Apelagio o 0003701-43.2003.8.26.0390, Relator Desembargador
Nestor Duarte, julgamento em 08/04/2013).

7 Inclusive, como acima j& ventilado, ¢ importante ressaltar que
. quotas memsais de despesas  condominials s30 conceituadas como OBRIGACOES
. "PROPTER REM™. ou sgja. aquelas relagdes obrigacionais que se caracterizam por sua

- vinculacio 3 coisa.

3 Tratam-se de obrigagdes em que o devedor, por ser titular de

. um direito real. fica sujeito a2 uma determinada prestagdo que ndo derivou da manifestagio
. expressa ou tacita de sua vontade.

E Logo. ¢ devido o pagamento pelo réu do débito existente para
- com o Condominio Edilicio.

Portanto, de rigor que a presente agdo seja julgada procedente.

DO DISPOSITIVO

- Por tais fundamentos, nos termos do artigo 269, inciso I, do
. Cédigo de Processo Civil. JULGO PROCEDENTE A ACAO para condenar o réu ao
pagmm:: a0 autor das QUOTAS DE DESPESAS CONDOMINIAIS referente aos
meses de de 2002 a junhe to_de 2 outubre
dezembro de 2003 a julhe de 7, ou 7 a janeiro de 2008
ej de 2008 a outubro de bem como de todas as quotas condominiais vencidas
::e 5 mdmmteomsodopomeméouﬁnsimemjulgadodesmsemenga,nos
: f?emmosm do artigo 290 do Codigo de Processo Civil, cujos valores deverdo ser apurados
mediante liquidacdo por calculos. Tais valores deverdo ser corrigidos monetariamente pela

"menor” previsto em Convengdo C ) de 1%
“maior” ptelznesto em Convengdo Condominial), ambosa iniciar

Ant 4Z14.99 2000 © & AZO

Digitalizado com CamScanner

for RENATO SANTIAGO GARCEZ. Para acessar os autos processuais, acesse o site https-/esaj.tjsp jus. br/esaj, informe 0 processo S

igitalmente
000’g0024MX

6 0 cbdigo GE|

ica do Estado de S3o Paulo, bem como incidindo multa
S ol e Justih inial) ¢ juros de 1% a0

)/ assinado di

o




N
{ 1>
!
QW n
08 Ay
B oyt
]
L 8
| uhl

Digitalizado com CamScanner




TRIBUNAL, 1y
Ly E JU 'Tl('

COMARC A D h : rA ')() I‘W‘S"VA') it

FORO DE/;/E\IL Sio Vwc”lc O Dy SA0 PAULO

4" VARA Clyp,

, CONCLUSKG PR

S dE‘m 14-de margo ge 201 0, lago
ED ARDJ 205 Aulos a0 Dr, FERNANDO
DIEGUES DINiz, M. Ty e

O 1 lz ”(Il’,] CCI( { ¢

H FRIBUNAL D JUSTICA
5 !

i

30 PEVERTIRG OE EX54

.~ Processo n°:

Classe - Assunto
fl Requerente:
Requerido:

0014514-22.2009.8.26.0590

Procedm.)e’nto Ordindrio - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Lady Laura

Ana Maria Nunes de Ramos ¢ outro

Processo n° 2009/000815

Vistos. ;
- Fls. 301: expeca-se o termo de penhora sobre os direito do im6vel penhorado.
Intime-se o depositario.
Intimem-se.
 Sdo Vicente,14 de marco de 2016.

Ty A e A

 Fernando Eduardo Diegues Diniz
di Cit Juiz(a) de Direito

G ETR S S84
ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO

%o ¢ .dclm fé duc remeti ao Didrio da Justica Eletronico o r..
cO

o acima em 53{/}&_/152_ Relagé@o n° _Aa&_/zom.

ea Aparecida de Souza, Escrevente Técnico Judicidrio.

= h 2
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TRIBUNAL pg A0

JUST
mmsmmes  COMARCA DE §40 \/II%%III)’I%ESTADO DE SAO PAULO

Tt FORO DE sAQ v

P =S &I: 4'VARA Cfve, IE
£ * Rua Jacob Emerich 1

5 3 EREING DE W g 367’ i |

o (13) 34672904, 51 Sala 12, Parque Bitary - CEP 11310-906, Forne:

icente- :
Horirio de Atendimcm‘;";z il;l‘)l}.s"mall: saovicenle4cv@tjsp.jus.br
1€0: das 12h30min as19h00min

- (i LT

§ pocesso Fisico n®: 0014514-22.2009.8.26,050¢

Fivaa e B g
< el
g DT B I T

|

b (lasse — Assunto: Procedimento Comum - Despesas Condominiaj

i . ini 3 a
Requerente: Condominio Edificio Lady Laura 3
Requerido: Ana Maria Nunes de Ramos e outro

‘ Em Sao Vicente, aos 27 de julho de 2016, no Cartério da 4% Vara Civel, do Foro de Sio Vicente,
j em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente TERMO
i DE PENHORA sobre os direitos que os executados possuem sobre o seguinte imével: - O
¢ APARTAMENTO N° 23, localizado no segundo andar u terceiro pavimento do EDIFICIO
"LADY LAURA", situado a Rua Cuiabd, n°® 439, nesta cidade e comarca de Sio Vicente, sendo
composto de dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro, passagem e 4rea de servico com tanque.

't Confronta na frente com o segundo hall de circulagdo do pavimento, por onde tem sua entrada e
] €spaco da area de recuo lateral esquerda; de um lado com 0 mesmo hall, escadaria e apartamento
: nimero 24; do outro lado com o espaco da area de recuo posterior e nos fundos com o espago da
area de recuo lateral direita, tendo area itil de 52,52ms2, drea comum de 25,02ms2 -, no total de

'i 77,54m2 - pertencendo-ihe no terreno uma fracao ideal equivalente a 32,89ms2 ou 8,22% do

; todo. Matricula 72535 do Cartério de Registro de imé6veis de Sao Vicente-SP.  Os devedores
: Serdo intimados desta penhora e por aquele ato constituidos depositarios. NADA MAIS. Lido e

- chado conforme segue devidamente assinado.

NTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

. |po DIGITALMENTE
WENTO ACS(S)?I;’Z)DR?“E MPRESSAO A MARGEM DIREITA

qinal assinado digitalment
3 nte por JOSE CARLOS FERNANDES. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj. tisp.jus.br/esaj, informe o processo

26.0590 e o codigo GE0O000002YAN,.

Este documento é cépia do ori

0014514-22.2009.8.
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o genhor Doutor Juiz de Direito g4 42
ente/sp'

Vie

processo n° 0014514-22.2009.8.26.0590

NORBERTO GONGCALVES JUNIOR, engenheiro civil
SP sob o n° 0601731580/D, Perito Judicial nomeado para servir
' n0s autos do PROCEDIMENTO ORDINARIO (DESPESAS CONDOMINIAIS) que
‘I‘.'CONDOMINIO EDIFICIO LADY LAURA move contra ANA MARIA NUNES DE

AMOS e OUTRO, em curso por esse D. Juizo, tendo realizado as vistorias,

"Lregistrado no CREA-

esquisas e estudos pertinentes ao caso em pauta, vem mui respeitosamente 3

€senca de V. Exa. apresentar o resultado de seus trabalhos consubstanciados no

M em anexo.

Digitalizado com CamScanner



9\,() I‘f) e

. o Gongalves Junior

ngenheiro Cjyijj

Jma eventual transagao (comprador oy vendedor)

Hi por qualquer circunstancia, sejam
forgados ao negocio, conforme dispée a NBR-1465

3-1, item 3.44, in verbis:
6K H H 4
Quantia mais provave| Pela qual se negociaria voluntariamente

€ conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condigcées do mercado vigente.”

2. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

, As analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho
| 540 baseadas em dados, diligéncias e pesquisas obtidos pelo proprio Perito, tendo-
! .

| se como idéneas e verdadeiras as informagoes a ele prestadas por terceiros;

j O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados

: tonstantes dos Codigos de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal de

Engenharia Arquitetura e Agronomia, assim como do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro

;[ de Avaliagbes e Pericias de Engenharia/SP.

nsabilidade sobre matéria legal ou

Pt Spo
; nao assume re
O signatario uas honrosas fungées,

as para © exercicio de s

Chica i implicit :
ke idas as imp codigos ou regulamentos devidos.

Plecipuamente estabelecidas em leis,

es especificas relativas a defeitos,

; § 6
izadas investiga¢
N&o foram realiz s

0 e y

0, Santos/SP
. 1510, Centro, Santos
| camard n° 05, CO(')TJE_1 : engnorbeno@uol.com.br
Rua Genera o 3322-433

| Telefones:(013) 33224
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o Norberto Gongalves
o —o— Engenheiro Civil

NBR — 14.653- ABNT 3
- Associa -
“‘Avaliagao de Bens”, Parte 1?‘50 Brasileira de Normas Técnicas.

Iméveis Urbanos. Procedimentos Gerais, Parte 2: "

‘Normas ilacs
para Avaliagao de Imdveis”, do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliagoes e Pericias de Engenharia.

Nivel de Fundamentacao : Grau ||

Nivel de Precisao : Grau ||l

4. - VISTORIA

é‘aéiéo, foi investigado e constatado tudo o que direta ou

laborar para a avaliagéo do imével em tela.

AVALIAGAO

um imoével residencial situado @ na Rua Culab 4

avaliar g AR
- mento) do Edificio "LADY LAURA, \

0 andar (3° pavi
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Foto 01 — Imagem aérea da localizagdo do imovel

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel avaliando localiza-se no bairro da Vila Nossa Senhora de

'T Fitima, Sao Vicente, SP, em Zona de Urb

anizacao Preferencial — UP1 -
- Ubanizadas, |oteadas ou P

areas
arceladas que apresentam diferentes niveis de infra-

itarios.
¥ stiutura urbana e de equipamentos urbanos © comun

e Iocaliza 0 il“éVEl. é fOrma
A Rl 1a Cl |'aba' Onde S C' :
I ]

.‘pf(-!do . imoveis residenciais unifamiliares, com padrdo de
Minantemente, por !

1 %Upagao normal.

Jfia plana € ¢ dotada de toda infra-estrutura que
= topogr

. A regiao tem prbanas 4ssim comO rede de agua potavel, rede de
Malmente serve as areas U '

|atrica pavimentagéo\ telefonia, transportes, etc.
AL 2 ; : e |a e e '
UMinacao, distribuigao de eners

QP
it cman Cantio. S.-mh\mbb (\L
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Norberto i
Orbertg Gongalves Junior

Lngmmeiro Civil

76 DESCRICAO GE e

Trata-se de um imgye| residen

Cial (apanamento)

i m 4 (quatro) paviment L
ado, ©© OS, sendo: tgrre

3 pavimento) de um prédio edificado ¢ calzaccinoe

Strutura convengi
O, e 3 (trés)

onal de concreto
4 m

pavimentos fi
‘ 12( doze) IpO, com

unidades, divididas em 2(dois) blocos

O edificio tem revestimento externo

4 . ¢ fundos em pintura {fachadas) frontal em ceramica e
| pterdl® ’

internam
: Namente suas paredes estdo revestidas com
massa convencional,

4 Massa corrida ' :
ia,ga COM pintura, esquadrias de aluminio com
E O prédio nao possui elevad i
1 vadores, sendo seu acesso aos pavimentos
gscadas.

A unidade avalianda esta descrita na matricula nimero 72.535 no

“ .Apartamento n° 23, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do
Edificio “Lady Laura”, situado & Rua Cuiaba, n° 439, nesta cidade e
comarca de Sao Vicente, sendo composto de dois dormitorios, sala,
cozinha, banheiro, passagem ¢€ area de servicos com tanque,
nte com o segundo hall de circulagao do pavimento,
e espago da area de recuo lateral esquerda;

confronta na fre
por onde tem sua entrada

de um lado com/ o mesmo ha
da area de recuo latera
25,02 m? no total de 77,
quivalente a 32,89 m*o

/I, escadaria e apartamento 24; do outro

| direita, tendo area atil de 52,52
com o espago

m?, 4rea comum de
terreno uma fragao ideal e

54 m? pertencendo-lhe no
u 8,22% do todo.”

nto em estado regular de conservagao

me ' i
um aparta ala, 2 (dois) dormitdrios, banheiro,

Trata-se de
composto de S

GCentro, Santos/SP

=5
1210,
5, Conj.12 - engnorbeno@uol.com.br

°0
R icamara D SN L A eima
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Norberto Goncalves Junior
e Engenhe/ro Civil

Os Imoveis desta tipologia

] (Apa :
. santos — estudo dos valores ge venda s Partamentos Simples), conforme ©

possuir outras destinagoes

tais  como pequenos saldes e lojas.
almente, podem ter garagens.

A seguir apresentamos relatério fotografico com a situacdo do imovel

~6-

) 210 05, cOnj.1210».Ce""°- Santos/SP
" Rua General camar o 4330 e-mail: engnorberto@uol.com.br
~=./n13) 3322-4320 €
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Norberto Gongalves Jinior
Engenheiro Civil

T

e 3 : “ - . .- B
FOT0 08 - Vista parcial da Rua Cuiaba onde se situa o imével avaliando.
,-;f'
.
e
i ;
| g
iy
i p— ‘Lst‘,i.
g
!
; > . 6vel avaliando (garagens).
s 10 04 - vi avimento térreo do imove
1 ~4 - Vista parcial externa do P 1
& il _ . ~antra Santos/SP N
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948 "
Norberte ¢ &9
f 0 1ONcalves /””l”'. {4
ll'l!’lllrc-l’(t, (»"'/II '/%/_‘
" b

e s e S O TRACRE R A

(cozinha),

imovel avaliando

-8° _..a cantro, gantos/SP

0 A 6 ~ Vista parcial do interior do
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’-h,rb 3
art
En 2 Gongalyes Janior {
9enheiro Ciyjy
oA El
: : o imé ' : servicos).
410,07 - Vista parcial do interior do imovel avaliando (area de C
% S gorim
~ Vi f |nter|or . s/S :
Vista parcial do 9+ o centro, AT ) com b
= conj 1" engnorberno= i
aran’ 0%~ emal —
cmeal CAMATE 14330 em——
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1099 Vigta paroial 9o INernor 89 Wnoye! sysisis

) LK
y

SN 1) L o)
B BY ALIAG K
rh 4 u /;,11./ !i’i/". z;‘ /1/ (/, /7;’,..'//"‘//’ 4:'
Para 08 deyioos CAONOY 9 . i o
J { o ,,/j}) (4/?’;}/44_4‘.4 l)_(;:;««;ﬂ/ = 7/.
y 8005 02
o comparativo direto 96 4500
16631, lem B,2.1, In vervis
, o ey 5
i ArAtaresiIy =
o gty 9% ¥4
ld@ U] / fg mere 509 A9 por P’ i
Nifica o valor de < gty Bt
‘ m,unm
ygis, O
il : 08 COmpars G
hutos dos elermernto e %
kg SIS :
AL ’41' i }'H‘-/‘él -y ;;Z""T"J/
’/ ). / ¥ rth IR =
Para olsbords’ g0 27
a()s v :/ﬁ; 50 y) 57 » ‘;’/‘/ “t :,;,, %,,/
dﬂdrm oLl cvlc-rm-m'/, A% o BT - It
\ poeA °F A =
/)' onma o el 05S (>
ormes recomends 2 NO e s 3 =
(ados S i BT
et |’,/’4’f4)/ e it
Destarne forarn’ - g2p “
'9’ P }!f/g,«',‘f 7
40!
yem'm’“ﬂ) f14 metodolog?
ﬂ“ﬁﬂ NBI.14 65%1
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gt Norbr o <1 5
e — e erto Cns . : 3 e
PR E’?:ﬁoﬂﬁiyes Janio’ %4}(* / 4
«3,26 - inferéncia s it heiro Ciyif > | /
atistic e | o7«
permite extrair a - Part o
7 COnCIusaes o s ciéncia 7
amostra”. sobre 5 p, estatistica que (
Pulagéo
a partir de ) /{w

m0S
rj,lﬂ'm . L !
ﬁnderam s exigéncias do nivel de rigor desejado poteses cujos resultados /
i :
O comportamento d =
1~s foram estud O valor de venda do imével e as caracteristi v
005 obtidos, 10 studados em relaggo as seguintes variz racleristicosees /
riaveis:
Area Privativa :Vari . £
tiva :Variavel quantitativa, continu i &
indicativa da area Uti ’ a, medida em mefros ‘
quadrados, in area util construida dos iméveis —
G

indice Padrao Construtivo Depreciado :variavel proxy. atribuida com
rase NO padrao construtivo (R8N — CUB - SINDUSCON) depreciado (METODO
RoSS-HEIDECKE) do imovel, ajustado & tipologia descrita no EVW — Estudo de

Jalores de Venda do IBAPE/SP.

Localizagao: variaveldicotomica, atribuida com base na melhor

calizagao do edificio atribuindo (1) e (0) para melhor ou pior situagao.
Dormitorios -yariavel quantitativa correspondente 20 namero de

dormitorios;
I explicada (dependente), correspondente 20

iario svariave
Valor Unlta" m R$IM2 (reais pOf mz)-

30 dos imoveis, expresso €

Yalor de oferta ou transag
e dois)

de mercado utilizados: 42 (quarentd
s

Numero de dado

IR

: s

Maltipla que melhor explica @ variaga
; iaveis © S, utilizou-sé ©
g varia i

K .
i ementos efetivamente utilizad®®:

g e
Para determinaga® daf
liando em

ados

do
M'V?ﬂor totaldos imovel ava
S%do dos Minimos Quadr
0
fware Sisren Windows 1.98.

| Ca
RLla Genera e o]
'r-lmcnnp.c.'.(013) 3322'4320
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e

0 modelo inferencia| justifiCado
tem a seguint € dem e
, mostra € expr, : Onstrg
| ﬂ(o5 Y. Pressag: U melhor aderéncia aos
¥ yalor Unitario = +g7 6307908
' 6
+3561,981287 * In (Padra
g ' 0} ACabamemo) 7
744,609555 * Localizagag 457750764 + Dormitérios +
A descricao das variavejs utilizadas e 0 trat
rata

anexo | deste Laudo. Mento dos dados encontram-
gl

Coeficiente de Dem@g

O  coeficiente
e de determinaca
_ {eprese”ta o poder de explicagéo das variaveis independentes ( 1

area privativa, setor

| ' ' dependente (valor). Nos
demonstfat"’os de calculos extraimos que o coeficiente & igual 0,92 isto &, 92,00 %

a0 € estado de conservacao) ser a variavel

variagao do valor de mercado em relagéo aos atributos considerados é explicada

pela regressao.

=

Coeficiente de Correlagao : define o grau de relacionamento entre duas

w mais variaveis (-1 e +1). Dos calculos apresentados no anexo deste laudo

~ Mgifica-se que o Coeficiente de Correlagao ¢ 0,96 o que demonstra uma forte

orelacao, cuja perfei¢ao seria 1,00.

Valor Total do imovel :

valores do imovel, adotou-se 0 seguintes

Para a determinagao dos

A 30!
Gadog para entrada na equagao de regressa

Abartamento Unidade n° 23)

i 2|52 m2
Area privativa do imovel 2

Localizagao : 1 epreciado: 1,2
indice Padrao CO

Dormitorio = 2 30, temos:

. da (0) : sanlOS/SP
Substituindo-sé ©° 1271210, 0800 erto@uol o™ "
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) AN
V' et ";‘\,{’;‘,
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— Secretaria da Primeira Instancia ——,
8P13.6.4 = 8ervigo de Desenvolvimento de Sistoma de Célculos Judiclals

Atualizagio dos Honorarios - Despesas - Multa Moratéria

Proe, n' 815/2009 |

4" Vien Clvel « Comnren de Sio Vicente

Data de Atualizagao: 30/05/2018
Indice de Atuallzago: 68,024227

Data do Transito em julgado: se devido

Honorérlos de Advogado:

16,0% [Valor do débito 5,607 09 839,70
Valor remanescente 0.00
Valor da causa corrigido: 0,00
L |Valor arbitrado corrigido; 0,00
TOTAL: 839,70
JUROS MORATORIOS sobro honorérlos fixados (Art.85 §16 do NCPC): se devido 0,00
$ Despesas INDEXADORES Despesas
C R Atual (x) Data-base (:) Corrigidas
g 30/mai/2018
!
i 08/08 R$ 28,43 68,024227 38,251821 49,27 07v°®
- |_01/09 R$ 79,25 68,024227 39,855905 135,26 22
]‘ : 01/09 R$ 8,30 68,024227 39,855905 14,17 24
o 04/09 R$ 1,00 68,024227 40,315796 1,69 26
04/09 R$ 0,84 68,024227 40,315796 1,42 28
i 04/09 R$ 35,62 68,024227 40,315796 59,93 29
| 1109 R$ 12,12 68,024227 41,243534 19,99 65
i 05/10 R$ 24,24 68,024227 42,762866 38,56 91
% - 121 R$ 30,00 68,024227 46,626438 . 43,77 134
| o09/12 R$ 40,00 68,024227 48,485963 56,12 161
[ 0213 R$ 105,00 68,024227 50,226642 142,21 173 ,
‘ ~ 03/13 R$ 105,00 68,024227 50,487820 141,47 179 ?
. 07113 R$ 81,54 68,024227 51,412780 107,89 226
_{ [
i
! ‘
|
E
4 (R
Bl
@
- Soma das Despesas: 811,75
TOTAL (Valor corrigido + Juros Moratérios + Honordrios + Despesas): 7.249,44
Multa Moratéria (art.523, §1° do NCPC): se devido 10% 724,94
Honorérios Advocaticios (art.523, §1° do NCPC): se devido 0% 0,00
TOTAL GERAL 7.974,38

Sdo Vicedte, 15 de Junho de 201§

rancisco Marcelo do Val
Contadoria

o de Desanvolvimento de Sistemas de Caloulos Judicials - ATUALIZAGAO DE DEBITOS JUDICIAIS-12 PARCELAS - ’
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- Secretarla da Primeira Instancia —— ‘
= — SPI3.5.4 - Servigo de Desenvolvimento de Sistema de cilculolm L :

Atualizagao do Débito

Liquidagao
PLANILHA D2 - PARCELAS DO CONDOMINIO COM VENCIMENTO APOS 10/02/2003
| Proc. n: ISIS,':O(N I-l‘ Vara Civel - Comarca de Siio Vicente l
Data da Atunilzuc&o:[ 30/mai/2018 Hnnorados...:[ 15,00%
Indice - data atualiz.: §8,024227 Multa Contratual:| 2,00%
Juros Morat. a.a...i- 2
1-Percentual:

2.Cf.Lel 10.406(até 10/01/03-6%", apds 12% *)

mums - Tlpol 1 1 - Data da Parcela
2 - Desde..........
3 - Data Fixa.........

e Tabelas Praticas do Tribunal de Justica de Sdo Paulo para Atualizacdo de Débitos Judiciais

& Tabela utilizada:| 2 1- TAB. PRATICA CALC. FAZENDAS PUBLICAS - vigente de 29/06/09 em diante
(Lein® 11.960/2009-Res. n® 510/2010) - MODULADA a partir de 04/2015 - aplicando-se
a TR de Ago/09 a Mar/2015 e IPCA-E de Abri2015 em diante.

2 - TABELA PRATICA ATUAL P/CALC. ATUAL. MONETARIA -vigente de 17/02/2003 em diante
aplicando-se 10,14% em 03/89 (indice de fev/89) e INPC/IBGE de 08/95 em diante.

Obs.- |Parcelas apés 10/02/2003 - Multa 2%

Data de inicio do periodo das parcelas.:
Data do final do periodo das parcelas...:

IMPORTANTE: O valor da parcela deve ser digitado na moeda vigente a época, sem qualquer conversao

Data S Valor da parcela INDICE Valor Corrigido Multa Contrat. Juros Morat. Valor a PAGAR
22T da data da parcela 2,00% Cf. Lei 10.406 sic
10/02/2003 R$ 125,00 28,826445 294,97 5,90 552,70
10/03/2003 R$ 125,00 29,247311 290,73 5.81 541,78 838,32
10/04/2003 RS 125,00 29,647999 286,80 574 531,55 824,09
10/05/2003 R$ 125,00 30,057141 282,90 5,66 52143 809,99
10/06/2003 RS 125,00 30,354706 280,12 5,60 51344 799,16
10/08/2003 R$ 125,00 30,348627 280,18 5,60 507,83 793,61
10/09/2003 R$ 125,00 30,403254 279,67 5,59 504,05 789,31
10/10/2003 RS 125,00 30,652560 277,40 5,55 497,14 780,09
10/12/2003 R$ 140,00 30,885960 308,34 6,17 546,30 860,81
10/01/2004 R$ 140,00 31,052744 306,68 6,13 540,22 853,03
10/02/2004 RS 140,00 31,310481 304,16 6,08 532,68 842,92
10/03/2004 RS 140,00 31,432591 302,98 6,068 527,53 836.57
10/04/2004 R$ 140,00 31,611756 301,26 6,03 521,47 828,76
10/05/2004 RS 140,00 31,741364 300,03 6,00 516,27 822,30
10/06/2004 RS 140,00 31,868329 298,84 5,98 511,18 816,00
10/07/2004 R$ 140,00 32,027670 297,35 5,95 505,60 808,90
10/08/2007 R$ 150,00 36,494119 279,60 5,59 369,89 655,08
10/10/2007 R$ 150,00 36,801207 277,26 5,55 361,15 643,96
10/11/2007 R$ 150,00 36,911610 276,43 5,53 357,24 639,20
10/12/2007 R$ 150,00 37,070328 275,25 5,51 352,92 633,68
10/01/2008 R$ 150,00 37,429911 272,61 545 346,74 624,80
10/07/2008 RS 200.00 39,025474 348,61 6,97 422,07 777,65
10/08/2008 R$ 200,00 39,251821 346,60 6,93 416,10 769,63
10/10/2008 R$ 200,00 39,393250 345,36 6,91 407,58 759,85
10/11/2008 R$ 200,00 39,500216 343,64 6,87 402,03 752,54
10/12/2008 R$ 200,00 39,740658 342,34 6,85 397,03 746,22
10/01/2009 R$ 200.00 39,855905 341,35 6,83 39240 740,58 1
10/02/2009 RS 200,00 40,110982 339,18 6,78 386.44 732,40 :
10/03/2009 R$ 200.00 40,235326 338,13 6.76 381,79 - 726,68 |
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P——— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAUES
== Secretaria da Primeira Instincia ——
L -w“m - SPI3.5.4 — Servico de Desenvolvimento de Sistema de Cilculos Jud
10/04/2009 R$ 200,00 40,315796 337,46 6,75
10/07/2009 R$ 200,00 40,952036 332,21 6,64
10/09/2009 R$ 200,00 41079061 33119 6,62
10/10/2009 R$ 200,00 41,144787 330,66 6,61
10/11/2009 R$ 200,00 41,243534 329,87 6,60
10/12/2009 R$ 200,00 41,396135 328,65 6,57
10/01/2010 R$ 200,00 41,495485 327,86 6,56
10/02/2010 R$ 200,00 41,860645 325,00 8,50
10/03/2010 R$ 200,00 42 153669 32274 6,45
10/04/2010 R$ 200,00 42,452960 32047 6,41 ! 319,36 GA5 TX
10/05/2010 R$ 200,00 42 762866 318,15 6,36 313,80 i 5%
10/06/2010 R$ 200,00 42 946746 316,78 6,34 30623 235
10/08/2010 R$ 250,00 42 869474 396,69 7,93 7213 | 73375
10/09/2010 R$ 200,00 42 839465 317,58 6,35 30028 i g2e 7t
10/10/2010 RS 250,00 43070798 394,84 7.90 36931 | TPZ05
10/11/2010 R$ 250,00 43 467049 39124 7,82 36185 b BrEn
10/12/2010 R$ 250,00 43 914759 38725 7,75 35432 1 TAE3Z
10/01/2011 R$ 200,00 44 178247 307,95 6,16 27862 ) 58273
10/02/2011 R$ 200,00 44 593522 305,09 6,10 27281 SBL 10
10/03/2011 R$ 200,00 44834327 303,45 6,07 268,35 STTET
10/04/2011 RS 200,00 45130233 301,46 5.03 26352 ] 71,01
10/05/2011 R$ 250,00 45,455170 374,13 748 32327 TOLER
B 10/07/2011 R$ 250,00 45814835 371,19 742 31347 68T 72
N 10/08/2011 R$ 250,00 45814835 371,19 742 g 30832 GB7.33
3 4 10/09/2011 R$ 250,00 46,007257 369,64 7.3 426 | 681 2%
E 10/10/2011 R$ 200,00 46,214289 294 39 5,89 23832 S53G60
: 10/11/2011 R$ 200,00 46,362174 293.45 587 23556 ' 53428
. 10/01/2012 R$ 200,00 46,864232 290,30 581 | 22752 i 52373
E 10/02/2012 R$ 200,00 47,103239 288,83 578 23302 . 1763
’ 10/03/2012 R$ 200,00 47,286941 287,71 575 pacras 1267
.‘f. 10/04/2012 R$ 200,00 47372057 287,19 574 Z15,8¢ S0%.27
:.‘ 10/05/2012 RS 200,00 47675238 285,37 571 21162 ] S02.70
10/06/2012 R$ 200,00 47 937451 283,80 5,68 207,56 | 457 04
10/07/2012 R$ 200,00 48,062088 283.07 5,66 204,13 ; 45236 |
10/08/2012 R$ 200,00 48 268754 281,86 564 ! 200.3¢ | 437 3¢ |
10/09/2012 RS 200,00 48,485963 280,59 561 196,62 ; 43232
10/10/2012 R$ 200,00 48,791424 278,84 5,58 162,55 ] L3274
10/11/2012 R$ 200,00 49,137843 276,87 5,54 188,37 | 470,73
10/12/2012 R$ 200,00 49,403187 275,38 5,51 { 184 54 465,43
10/01/2013 | R$ 200,00 49,768770 273,36 547 180,40 | 45523 i
10/02/2013 | RS 200,00 50,226642 270,87 542 176,90 ] 45275
10/03/2013 | R$ 200,00 50,487820 269,47 539 172,34 | 24730 |
10/04/2013 | RS 200,00 50,790746 267,86 538 168,58 £47 80 i
10/05/2013 | RS 200,00 51,090411 266,29 533 ] 164,37 43645 |
10/06/2013 R$ 200,00 51,269227 265,36 531 161,56 432,28
10/07/2013 | RS 200,00 51,412780 264 62 529 158,44 i 43835
10/08/2013 | R$ 200,00 51,345943 264,96 ‘ 5,30 155,54 42620
10/09/2013 | R$ 200,00 51,428096 264,54 529 152,99 422,32
10/10/2013 | RS 200,00 51,566951 263,83 528 149,39 41300
10/11/2013 | R$ 200,00 51,881509 262,23 524 146,31 41378
10/12/2013 | R$ 200,00 52,161669 260,82 522 142,86 40850
10/01/2014 | RS 200,00 52,537233 258,96 ‘ 518 136.20 0334
10/02/2014 | R$ 200,00 52,868217 257,34 ‘ 515 13571 3820
10/03/2014 R$ 200,00 53,208573 255,70 511 13223 3e3.04
10/04/2014 | RS 200,00 53,642866 253,62 5,07 128,57 38725
10/05/2014 | R$ 200,00 54,061280 251,66 5.03 125,61 e
10/06/2014 RS 200,00 54,385647 250,16 5,00 121,71 STEET
10/07/2014 | RS 200,00 54,527049 24951 4,99 118,85 7338
10/08/2014 | R$ 200,00 54,507934 249,18 4,98 116.15 37831
10/09/2014 | RS 200,00 54,606210 248,73 4,97 11340 36710
10/10/2014 | R$ 200,00 54,964221 247,52 4,95 116,33 262,80
10/11/2014 | RS 200,00 55,173085 246,58 493 107.38 3BES0
10/12/2014 | RS 200,00 55,465502 24528 491 10433 354,52
10/01/2015 | R$ 200,00 55,809388 24377 488 101.20 US55
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tom2r2015 | RS | 20000 | 56635366
| Rs | 200,00 57,202336 ‘
[F o000 | b i | 20:240/08 [N

‘Multa Moratéria (art.b23, §1 do NCPC): caso devida
~ Honordrios Advocaticios (art.523, §1° do NCPC): se devido
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAU

SPI3.5.

Secretaria da Primeira Instancia ——
4 - Servico de Desenvolvimento de Sistema de Céalculos Judicia

Atualizagao do Débito

Liquidagao

PLANILHA 03 - ATUALIZAGAO DO IMOVEL

| Proc.w® [S1872000

14‘ Vara Civel - Comarcea de Siio Vicente

2-CtLel 10.408(até 1010

Data da Atnalizagdol 30Mmaii20is Honorarios...: 0,00%
ndice - data atualizy 68,024227 Multa Contratual:
Juros Morat, 8.3, 1

{Percentuak 0,00% |

103-6%"*, apds 12% **)

[ Juros-Tipo] 4 [1-Datada Parcela
2-Dasde o
3 - Data Fiva.. N
Tabelas Praticas do Tribunal de Justica de Sdo Paulo para Atualizagao de Débitos Judiciais
Tabela utilizada:| 2 1 - TAB. PRATICA CALC. FAZENDAS PUBLICAS - vigente de 29/06/09 em diante
{Lei n® 11.980/2009-Res. n° 510/2010) - MODULADA a partir de 04/2015 - aplicando-se
a TR de Ago/09 a Mar/2015 e IPCA-E de Abr/2015 em diante.
2 - TABELA PRATICA ATUAL P/CALC. ATUAL. MONETARIA -vigente de 17/02/2003 em diante
aplicando-se 10,14% em 03/89 (indice de fev/89) e INPC/IBGE de 08/95 em diante.
Qbs JLeudo Bs. 3537388 em 26/10/2017 - R$ 172.000,00

INPORTANTE: O valor da parcela deve ser digitado na moeda vigente a época, sem qualquer conversao

Data de inicio do periodo das parcelas.:
Data do final do periodo das parcelas...:

Data s Valor da parcela INDICE Valor Corrigido Multa Contrat. Juros Morat. Valor a PAGAR
AWM cveeeony 3 da data da parcela 3 0,00% 0,00%
8no017 | RS 172.000,00 67.012723 174.596.20 0,00 0,00 174.596.20
Totais: 172.000,00 174.596,20 0,00 0,00 174.596,20
Valor Corrigido + Multa:  174.596,20
Juros: 0,00
SUBTOTAL: 174.596,20
Multa Moratoria (art.b23, §1¥ do NCPC): caso devida 0% :,x
. Honordrios Advocaticios (art.523, §1° do NCPC): se devido 0% i
TOTAL-1: 174.596,20
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA.
COMARCA de Siio Vicente
FORO DE SAO VICENTE

4" VARA CIVEL

3 DI PEVERSIRO DE 174
CONCLUSAO 70
Em 30 de julho de 2018, fago a
conclusio dos autos ao Dr. FERNANDO
EPQARDO DIEGUES DINIZ, MM. Juiz de
ercxlo desta Vara, Eu (Claudia Coelho da
Silveira), » Bscrevente Técnico J udicidrio,
subscrevo.
Processom?: 0014514-22.2009.8.26.0590
Classe - Assunto Procedimento Comum - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Lady Laura
Requerido: Ana Maria Nunes de Ramos e outro
.~ Processo n° 2009/000815
Vistos.

1‘ Nomeio a empresa gestora LANCE JUDICIAL, regularmente cadastrada pelo
- Tribunal de Justica para promover a realizagio das pragas, sendo que o procedimento do “Leildo
- Eletrénico”, especialmente o edital a ser publicado, deve observar o disposto nos artigos 886 e
887 do Cédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n.° 1625/2009 que disciplina a
- matéria tal como determinado pelo artigo 880, § 3°, do CPC.

‘ Consideradas as mudangas empreendidas pelo atual diploma processual, os lances
- oferecidos na primeira praga podem ser inferiores aquele da avaliagio, desde que ndo em preco
- vil, nos termos do art. 891 do CPC.

- Para este fim, estabelego que ndo serao admitidos lances inferiores a 60% do

valor da avaliagdo, sendo que, na auséncia de lances no valor ora estabelecido como rr!inimo,
- somente eventuais lances acima de 50% poderdo ser analisados por este Juizo, para aquilatar a

viabilidade da arrematagio.
» A alienagdo se dard pelo maior lance ofertado, respeitadas as condigoes aqui
avencadas,

As pragas serio realizadas exclusivamente por MEIO ELETROPIICO s.xtr‘avés do
portal https://www.lancejudicial.com.br, no qual serdo captados os lances ¢ serio presididas por
leiloeiros oficiais autorizados e credenciados pela JUCESP e regularmente habilitados pelo TJ/SP.

‘ Os interessados deverdo cadastrar-se previaqwnte no portal para que participem
do “Leildo Eletrénico” fornecendo todas as informagdes solicitadas,

i o e-mail contato@lancejudicial.com.br para
adoqéo das provliggrt?;:en:ceiggir:: i:nog:::gg:img::o desta decisio, no@ prazone 15 dias, inclurs)ive, |
‘com designacio de datas, locais e forma da realizagdo das pragas. Sl

ia do original assinado digitalmente por FERNANDO EDUARDO DIEGUES DINIZ. P is, acesse o site https//esaj.tisp.jus. br/esaj, informe o
0590 e 0 cédigo GEOOOOO048RH1. ara acessar os autos processuais, acesse o site https//esaj. ﬂsp}us.bwsq,

14-22.2009.8.26.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO | )
COMARCA de Sio Vieente

FORO DI SAO VICENTE

A VARA CIVEL

Expega=ne mandado para Intimagho do executado quanto s d:

designados,

Ilixo 0 comissfo do leiloeiro em 5% sobre o valor do Ilne"
pARO, oM neréseimo no lance vencedor, pelo arrematante, que deve ser objeto
Judicial, nos termos do Capitulo 11, item 267, pardgrafo dnico, das NSCGJ, con

ldll pelo Provimento 2152/2014, do Conselho Superior da Magistratura, devl‘,"
comprovado nos autos,

Intimem-se,

Slio Vicente,30 de julho de 2018,

FERNANDO EDUARDO DIEGUES DINIZ
Juiz de Direito

OCUM‘ENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

CERTIDAO REMESSA AO DJE

Certifico d' u jfé que remeti ao Didrio da Jusuq: Eetrbmco or.

m ) 0} /A% Relagio n° 447 /2018. Eu,

_ejho la Silveira, Escrevente Técenico Judxcxéno, subscrevo.
2018 :
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+de Ordem 815 | 2009

CONDOMINIO EDIFICIO LADY LAURA, ja qualificado nos
stos do processo de cobranga em epigrafe, que move em facg de
IGUINALDO DE RAMOS e ANA MARIA NUNES DE RAMOS, em atencao ao
ito Ordinatorio de fls. 513 , expor & requerer 0 que se segue.

Em fungao do insucesso da intimacgao dos requeridos, € em
consulta realizada através do sistema INFOJUD/BACENJUD/RENAJUD e
SERASAJUD, foi fornecido endereco 3s fls. 109, ou seja, Rua Vivaldo de
Almeida Nery n° 78 — apto. 75 — Saboo — Santos/ SP — CEP 11085-090, e
Rua Cunha Moreira n® 187 — apto. 13 - Santos/SP; e ambos conforme
cientificado as fls. 475 e 485, € o mesmo diligenciado anteriormente que
resultou o insucesso das tentativas de citagao realizadas, bem como das
tentativas de se obter informacdes sobre o paradeiro dos executados, requer a
INTIMAGAO DOS EXECUTADOS POR EDITAL.

Nestes termos,

Pede deferimento

Sao Vicentey14’/d<;/ern

SP N° 155.69.0

Digitalizado com CamScanner

590 FSUC.19.00042805-3 221119 1417 C8



—I.RIBIJWAL DE Ju F
COMARCA de S30 v A DO ESTADO DE S0 pApLo \ﬁ-
FORO DE S o Al

3 =
z
CONCLUSAQ | §
b
Em 04 de marco de 2 § a
a conclusio d §0 de 2020, fago = -
0s autos ao Dr. FERNAN 2 E:
EDUARDO DIEG : b9 3 :
=3 UES DINIZ, MM. Jui Z -
Direito desta V - Juiz de 3 H
Carreiro) aé& e O Vel H 4
©. . Escrevente Técnico Judicidri £ e
subscrevo. Lo imis 2 23
= ~ 3
= £z
= 23
Processo n°: 0014514-22.2009.8.26.0590 % 5
Classe - AS?UﬂtO Procedimento Comum Civel - Despesas Condominiais = ‘gg
Requertente. Condominio Edificio Lady Laura 2 §§
Requerido: Ana Maria Nunes de Ramos e outro z é‘g
A
g i3
s o
e o
Processo n°® 2009/000815 2 H
g 58
s 21
3 25+
: = ‘=S
Vistos. N 3z
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Nomeio a empresa gestora LANCE JUDICIAL, regularmente cadastrada pelo a
Tribunal de Justi¢a para promover a realizagdo das pragas, sendo que o procedimento do “Leildo 2
Eletronico”, especialmente o edital a ser publicado, deve observar o disposto nos artigos 886 ¢ g
887 do Cédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n.® 1625/2009 que disciplina a g
matéria tal como determinado pelo artigo 880, § 3°, do CPC. 9
Consideradas as mudangas empreendidas pelo atual diploma processual, os lances g
oferecidos na primeira praga podem ser inferiores aquele da avaliag3o, desde que n3o em prego E
vil, nos termos do art. 891 do CPC. 3 ‘
Para este fim, estabeleco que ndo serdo admitidos lances infen'ores a 60% do %% i E
valor da avaliagdo, sendo que, na auséncia de lances no yalor ora estabeleledo como m-;mmo, £3 F i
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s
avengadas. 2 s 83
As pragas serao realizadas exclusivamente pc(;r MEI? %fmf’; ?:i:adf p‘(i)‘: gg
1R 3 tados os lan s 8
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Contadoria

Comarca de Sao Vi
: . ICente
ﬂE Oficio de Distribuiczo Judicig]

315/08 (0014514-22;2009;8.26.0590)
procedimento Comum Civel] — Despesas Condominiais

INFORMACAO

MM. Juiz

4% Vara Civel

Em atendimento ao determinado no r. despacho as

fis. 549/550,

informo a Vossa Exceléncia que, esta Contadoria elaborou o

célculo ora apresentado, apresentando as planilhas com a atualizacdo do
débito e da avaliagdo, conforme planilha expositiva que segue:

Szido em
Honorarios| Despesas

2810212020

Principal Juros

Multa 10%

Hon. Adv.
10%

Total

PLANILHA 01

(parcelas do
condominio Coim
vencimento até

872,85

210544 | 435554 | 96915 |
_ .‘

830,30 0,00 913328

10/01/2003)
PLANILHA 02 ‘ :
(parcelas do |
condominio com | 36.763.87 | 10.162.,1S
vencimento apés
10/01/2003) |

3088404

8278897 0.00 $1.07868

%

TOTAL DO
DEBITO EM 4413134 | 576246

29/02/2020

33.089,48 | 41.118.41

0,00 j 100.212.96 |
;

DO DE
LAU 0.00

AVALIACAO EM

000 |
|
Nz 0N i

187 744,56

| o000 |187.74496

1

que \Vossa Excelénda determ

Diante do exposto, promovo os autos conclusos para
ine o que for de direito.
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159

Proc. 0014514-22.2009.8.26.0590 ,
n°de Ordem 815 / 2009 ‘.

b e - T

CONDOMINIO EDIFICIO LADY LAURA, j& qualificado
nos autos do processo de cobranga em epigrafe, que move em face de
AGUINALDO DE RAMOS e ANA MARIA NUNES DE RAMOS, por seu
advogado, ao final assinado, vem, respeitosamente, perante V. Exa., em
atencdo ao R. Deciséo de fls. 560; manifestar-se sobre o laudo pericial trazido
a0s autos a fls. 552/590, concordando com o laudo apresentado e sua

z ntante atualizado até 03/2020 de R$
sondlusho O(SREReRse 0 referente as parcelas de rateio de

91.079,68 para o liquido da condenagao , . § _
; A das de corregdo monetaria ,
'08/2002 4 02/2015 (Transito om o) acress(:im como apurou o valor de

; jais, a
lUros de mora e honorarios sucumberycge;]M'ﬁo; - ovendo a expert efetuado

avaliacs ' tualizado em - |
¢do do imoével a abil com exceléncla. N 5
R

828 1437 %
B

FOUL.20.600A7198-3 1
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Servico de apuragéo cont |
i |
imento |
N I Pede € Espera Deferimen g |
Séao vicente, 20 g maio de 2020
|
Jr.
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slo Vicente 7sP - CEP 11320910
aan 34 Cian. 2787 ;
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