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MALUF E RODRIGUES ADVOGADOS (Z
Ricardo Elias Maluf - Avenida Nove de Julho, 5345 - 2° andar
Marcelo José Telles Ponton S3o Paulo - SP CEP: 01407-200
Naila Jacobucci Rodrigues Maluf

Telefone e Fax: (011)3167-1949

Neima Jacobucci Rodrigues E-mail: maluf@uol.com.br

. Teresa Cristina Carraro Abbud
Edmundo Fender Junior
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO
-~~~ FOROREGIONAL DE PINHEIROS-SP ~ ~ ~ =~~~
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1ISP 200711281330 583.11.2002.12

CONDOMINIO QUINTAS DO MORUMBI,
situado na Francisco Preto, n® 46, CEP 05623-010, nesta Capital, SP, inscrito no
CNPJ sob o n°® 00.228.399/0001-48, neste ato representado por seu Sindico eleito
em Assembléia propria, vem & presenga de Vossa Exceléncia, por seus
advogados e bastantes procuradores que esta subscrevem, conforme procuragao
anexa (docs. 01, 02 e 03), propor

" AGAO DE COBRANGA DE DESPESAS CONDOMINIAIS ...

pelo Rito Sumdrio, em consonancia com a Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002

. e alei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, em face de ALESSANDRA VIGGIANO
. DE SOUZA, brasileira, divbrciada, publicitaria, portadora da Cédula de ldentidade

" RG. n° 21.563.153-SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 116.953.868-17, residente e
domiciliada nesta Capital, na rua Francisco Preto, n® 46, apartamento 53, bloco

05 (Quinta de Cascais), CEP 05623-010, pelos motivos de fato e de direito a

seguir declinados:
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DOS FATOS

A Requerida & proprietaria da unidade
auténoma APARTAMENTO 53, bloco 05 (OUINTA DE CASACAIS), conforme
Certiddo de Registro de Imoéveis (doc. 04), do Condominio supra citado e ja
qualificado, fazendo uso liviemente da coisa, usufruindo todo conforto e infra-
estrutura disponibilizada aos condominos, em situagdo de equilibrio e
coexisténcia de direitos sobre a coisa, utilizando-se de toda seguran¢a,
comodidade, beleza e limpeza. Em contrapartida, além dos direitos de que sdo
I “i '~ dignos, ha as obrigagdes a serem cumpridas, sem—distingéo alguma.
Para manter a funcionalidade de um
condominio, é necessario que cada condémino contribua com a sua quota-parte,
na proporcdo de sua parte cabivel, nos prazos previstos em Convengio. A
‘ somatoria de todas quotas-parte é que gerara o caixa comum necessario para o
pagamento de todas as despesas de conservagdo e manutengio dos servigos
encontrados em um condominio. O efetivo recolhimento das taxas condominiais
e das eventuais despesas convencionadas origina o fundo de caixa do
Condomiinio.
Nesse sentido, a Lei n® 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, em especial seu artigo 1.336, inciso 1, dispbe sobre Condominio
Edilicio e versa sobre as deveres dos condéminos:

“Art. 1.336 - Sdo deveres do condémino:
inciso — I: contribuir para as despesas do condominio,

‘ na proporgao de suas fragbes ideais;”.

No mesmo sentido, transcreve-se a nota

1a do artigo 1336, pagina 302, 23* edig&o:

—- —- ——-*A obrigacdo de pagar as despesas condominiais tem carater ——— -—

‘propter rem’; ou seja, o proprietario atual é devedor mesmao

quanto as anteriores a sua aquisicao”

Y



_10/07/2004, _10/08/2004, _10/09/2004, 10/10/2004, 10/11/2004, 10/12/2004,

Também, na Lei n° 4591 de 16 de
dezembro de 1964, em destaque o artigo 12, que dispde sobre o Condominio em

Edificacdes e as IncorporagSes Imobilisrias, e versa sobre as despesas do
condominio:

“Cada condémino concorrerd nas despesas do
condominio recolhendo, nos prazos previstos na
Convengdo, a quota-parte que Ihe couber em rateio.”

Ainda, neste sentido:

“As despesas, a cujo pagamento se sujeitam os condéminos,
sdo, normalmente, as que interessem & seguranga, estrutura
e conservagdo do edificio.” (RT 418/402; STF RE 65.759).

O Novo Caédigo Civil no artigo 1.336, |
estabelece, igualmente, a obrigagdo de contribuir com a quota parte que couber 3
fragdo do conddmino.

Evidente que o inadimplemento de
qualquer conddmino traz prejuizos a toda a sociedade, isto porque, o rateio das
despesas computa a fragdo ideal de cada unidade autbnoma, vez que a
manutengdo, a seguranga, a comodidade, a limpeza, a conservagdo e a

fls. 4

administracdo do condominio dependem do compromisso assumido por todos os

conddminos que usufruem destes direitos.

Entretanto, a Requerida deixou,
imotivadamente, de contribuir com sua quota-parte, em 10/11/2003, 10/12/2003,
10/01/2004, 10/02/2004, 10/03/2004, 10/04/2004, 10/05/2004, 10/06/2004,

10/01/2005, 10/02/2005, 10/03/2005, 10/04/2005, 10/05/2005, 10/06/20085,
10/07/2005, 10/08/2005, 10/09/2005, 10/10/2005, 10/11/2005, 10/12/2005,

10/01/2006, 10/02/2006, 10/03/2006, 10/04/2006, 10/05/2006, 10/06/2006,
10/07/2006. 10/08/2006. 10/09/2006. 10/10/2006. 10/11/12006.  10/12/2006.

y
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10/01/2007, 10/02/2007, 10/03/2007, 10/04/2007, 10/05/2007, 16/06/2007,
10/07/2007, 10/08/2007, 10/09/2007, 10/10/2007 e 10/11/2007, conforme o
demonstrativo de débitos anexo, perfazendo o total de R$ 54.246,29 (cinquenta e
quatro mil duzentos e quarenta e seis reais e vinte e nove centavos) , valor
esse corrigido até a propositura da presente acdo relativos as despesas
ordinarias e extraordinarias vencidas, incluida multa convencional, juros e
atualizagdo monetaria conforme Tabela Pritica de Atualizacdo de Débitos
sugenda pelo Egreglo Tnbunal de Justiga do Estado de Sao Paulo.

h . o Infrutlferos todos os meios suasérios para
percebimento dos créditos que lhe sdo devidos, s6 restou ao representante legal

da Condominio as vias legais, para que o condémino venha a adimplir com suas
obrigacbes, o que até agora n3o o fez.

DO DIREITO
Pacifico e incontroverso na doutrina e na
jurisprudéncia que a natureza juridica da obrigacdo resultante do imovel em
condominio, é de natureza propter rem, pois o interesse prevalente é o da
coletividade de receber recursos para o pagamento das despesas comuns
indispensaveis e inadiaveis.
Nos ensinamentos do Mestre Orlando
Gomes, ao discorrer sobre as obrigagdes, afirma que “hd aquelas que nascem de
um direito real do devedor sobre determinada coisa, a que aderem
acompanhando—o em suas mutagées subjetlvas Séo denommadas obngagées
. propter rem, ... cujo cordéo umbmcal Jjamais se rompe. Se o direito de que se
ongina é transmitido, a obrigacdo o segue, seja qual for o titulo translativo”
(Gomes, Orlando, in “Obrigacées”. 12 ed., Rio de Janeiro; Ed. Farense, 1999, p.

@

- _Ainda neste sentido, destaca-se: .

“A falta de registro do compromisso de venda e compra ndo
descaracteriza a responsabilidade do promitente comprador
pelo pacamento das auotas de condominio’. (STJ — 42
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Turma, ED no Resp 261.693-SP, rel. p. o ac. Min. Ari

Pargendler, j. 10.4.02, rejeitaram os embs., um voto vencido,
DJU 10.3.03, p. 82). N

A Requerida n3o honrou com suas
obrigagSes que estdo previamente estabelecidas, na Convengcdo Condominial,

item 23, pagina 47 que versam sobre as penalidades impostas quanto ao atraso

'no pagamento das obrigacdes.

Em sendo o Sindico o representante legal
do Condominio, cabe a ele a prética de todos os atos necessarios a defesa dos
interesses comuns, que na espécie é cobrar as contribuicdes ndo pagas através
da via judicial, das prestagbes vencidas e vincendas.

‘A agdo de cobranga de quotas condominiais pode ser
proposta ftanto contra © proprnietario como contra o
promissario comprador’ (RSTJ 118/341); (RT 766/214,
808/297, 811/449).

Inquestionavel o direito do Autor de
receber as prestagbes mensais que a Ré se comprometeu honrar, visto que, a
periodicidade dos pagamentos comporta o rateio das despesas comuns
deliberadas e aprovadas em assembléia prépria, que observam a

»proporc;ibnalidade parafdis'triibiJiriiggualmente a todos os condc‘)mrinos, confdrme

prevé o artigo 290 do nosso Cédigo de Processo Civil.
Ressalte-se, entdo, que por ocasiao da
liquidagdo da sentenga, deverdo ser observadas as recomendagdes do artigo 290

__do nosso diploma processual civil em vigor, para que no computo do “quanfum’

devido, sejam incluidas todas as parcelas vencidas até a efetiva e integral
liquidagao do débito.

Notadamente, tal somatéria ndo trara
nenhum prejuizo aos demandados, posto que em sede de embargos podera

)
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comprovar o pagamento de quaisquer das parcelas o que seria imediatamente

excluido do calculo.

~ Por outro lado, a celeridade e a economia

processual s6 trariam beneficios a quem de direito, pois todo o rito processual

estaria sendo cumprido, concedendo & Ré o exercicio dos preceitos

constitucionais do contraditorio e o da ampla defesa, além de alcancar o

desafogamento do Judicidrio, que suporta a desencadeada avalanche de acdes

judiciais.

DO PEDIDO

Exceléncia, de:

Neste sentido destaca-se:

“... se o réu deixar de pagar outras prestagbes deve proceder
a liquidagdo e a execugdo nos proprios autos, sem
necessidade de outra agdo de cobranga” (RT 651/97).

* sendo de trafto sucessivo as prestagbes (homogéneas,

continuas da mesma natureza juridica, sem modificagdo

unilateral), enquanto durar a obrigagédo est§o elas incluidas

na sentenga condenatéria da acdo de cobranga. Vencidas

depois da condenagdo, liquidam-se. Novas, ndo precisam

de nova sentenca formam titulo executivo judicial;

executam-se. Apés a sentenca de liquidacdo, surgidas -

outras, novamente liquidam-se e se executam, sem

necessidade de outra agcdo de cobranga com sentenga
condenatéria‘ (RT 651/97). CPC, nota artigo 290: 3 —
Thetonio Negréo, 34® edigdo, Editora Saraiva, pg. 378-379).

Assim sendo, requer, se digne Vossa

#
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1) Designar data para audiéncia,
conforme estabelecido no artigo 275 e seguintes do Cédigo de Processo Civil,
' 2) Determinar a citagdo da Requerida,
para que pague a importancia devida, e a intimagdo para que comparegam na
audiéncia a ser designada por V. Exa., apresentando a defesa que couber, sendo
que ao final devera ser julgada integralmente procedente a presente Agéo,
condenando-os a pagar o que é de obrigagdo, com juros, corregdo monetaria, e
multa conforme o item 23 pagma 47, da Conveng;ao do Condomlnlo observada

a nova leglslagéo cuwl em vigor, das grestacées vencldas e vmcendas até a

liguidacdo integral dos débitos, conforme norma legal disposta no artigo 290 do
CPC e, no siléncio sejam-lhe aplicados os efeitos da revelia.

3) Requer os beneficios do artigo 172, em
seu paragrafo 2°, do Cédigo de Processo Civil, para as Diligéncias do Sr. Oficial
de Justica.

4) Requer, ainda, seja a Requerida
condenada a pagar as custas processuais, honorarios advocaticios e outras
despesas a que der causa.

Provara o alegado por todos os meios de
prova em direito admitidos, notadamente, por documentos, pericias técnicas, e em
especial pelo depoimento pessoal da Requerida e demais necessérias no curso
da instru¢do processual.

’ Dése & causa o valor de RS
54.246,29(cinqlienta e quatro mil duzentos e quarenta e seis reais e vinte e nove

centavos).

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 26 de novembro de 2007.

Céég ROAB UD—

4316

OAB/SP 79 .

RICARDO ELIA
OABJ/SP n° 76.122

=R
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato CONDOMINIO QUINTAS DO
MORUMBI, situado na Rua Francisco Preto, n°® 046, inscrito no CNPJ sob o n°
00.228.399/0001-48, por seu representante eleito em Assembléia propria,
nomeia e constitui seus bastantes procuradores RICARDO ELIAS MALUF,
OAB/SP n° 76.122, CPFMF n° 050.453.378-90; NAILA JACOBUCCI

-RODRIGUES MALUF, OAB/SP n° 78.425, CPF/MF n° 126.977.488-30;

NELMA JACOBUCCI RODRIGUES, OAB/SP n° 118.565, CPF/MF n°
149.042.118-12, TERESA CRISTINA CARRARO ABBUD, OAB/SP n°® 98.316,
inscrita no CPF/MF sob n° 099.668.498-07, EDMUNDO FENDER JUNIOR,
OAB/SP n° 211.061, CPF/MF sob o n° 164.154.208-01, ambos brasileiros,
casados, advogados e MARCELO JOSE TELLES PONTON, OAB/SP n°
66.530, CPF/MF n° 039.689.698-71, e, MURILO VIARO BACCARIN, OAB/SP
n® 244.416, CPF/MF sob o n° 298.574.318-44, ambos brasileiros, solteiros,
advogados; todos com escritério nesta Capital sito a Avenida Nove de Julho, n°
5.345 - conjunto 21, CEP 01407-200, telefone/fax: 3167-1949, conferindo-lhes
os mais amplos e gerais poderes para, agindo isolada e independentemente
da ordem de nomeacgao, representar o OUTORGANTE perante o Foro em
geral, outorgando-lhes todos os poderes constantes da clausula "ad judicia"
para, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, propor contra quem de direito,
as agdes competentes e defender o Outorgante nas contrarias, seguindo umas
e outras até final decisdo, conferindo-lhes, ainda, poderes especiais, para
confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar
quitagdo, podendo, ainda, substabelecer esta em outrem, com ou sem reserva
de iguais poderes, em especial para propor EXECUGAO contra o proprietario
da UNIDADE 053 - BLOCO 05.

Sé&o Paulo, 31 de maio de 2007.

CONDOMINIO QUINTAS DO MORUMBI
PAULO CEZAR NEVES - Sindico

fls. 9
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ATA ‘DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONSELHO
"ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DO CONDOMINIO QUINTAS DO
MORUMBI REALIZADA EM 27 DE OUTUBRO DE 2005,

Aos vinte e sete dias do més de outubro de dois mil e cinco, as 20hs30,
atendendo a convocagdo devidamente protocolada, reuniram-se os membros do
Conselho Especial -de Subsindicos do Condominio Quintas do Morumbi, em
- Assembléia Geral Extraordinaria, no préprio Condominio, sito a Rua Nilza de
MedeirQMartins, 200 - Jardim Colombo — Sd@o Paulo - no saldo de festas do
Edificio Piratininga, para deliberarem sobre a seguinte pauta iinica da ORDEM
DO DIA: ELEICAO DE SINDICO E SUB-SINDICO GERAL DO
CONDOMINIO PARA CUMPRIMENTO DE NOVO MANDATO. Os
trabalhos foram abertos pelo Sr. Marcelo Silva Lopes (Manager Sistemas e
Segvigos Ltda.), que colocou aos presentes a necessidade da escolha de um
Pf®dente e um Secretirio para a Assembléia, tendo sido eleito o Sr.
ALBERTO JOAQUIM MARTINS, conddmino do apartamento 51 do Edificio
Piratininga, para a presidéncia, ¢ a mim, Sr. MARCELO SILVA LOPES -
Manager Sistemas e Servigos Ltda. — para secretaria-lo. O Sr. Presidente, antes
dar o inicio aos trabalhos, ressaltou a importancia do comprometimento do
Sindico e Subsindico Geral, que viessem a ser eleitos na presente Assembléia,
em administrarem o condominio no sistema de colegiado, com ativa
participagdo dos Subsindicos das torres, tornando a gestio mais democritica

com o envolvimento e a participagdo dos condéminos. Isto posto, fez a leitura _

da pauta da Ordem do Dia, e passou para o processo de votagdo. Foram
registrados os votos dos representantes dos edificios Toledo, Tejuco, Cascais,

Piratininga, Algarve, Tejo e Ouro, totalizando o nimero de 07 (sete) votos,”

para a chapa dos candidatos, Sr. Paulo ‘Cezar Neves / Sr. Theodoros
Megalomatidis; os votos dos representantes dos edificios Porto e Estoril, para a
chapa dos candidatos, Sr. Armando Pellini Neto / Sra. Sueli Aparecida Jurado
Garcia, totalizando o ndimero de. 02 (dois) votos; e 01 (um) voto do
repgasentante do edificio Bela Vista, para a chapa das candidatas, Sra.
Doifichelica Montesano A. M. de Andrade / Sra. Maria Teresa-de Mello R.
Souto. Notar que, no Edificio Coimbra, houve indicada para a chapa dos
candidatos, Sr. Paulo Cezar Neves / Sr. Theodoros Megalomatidis. Entretanto,
pela auséncia da Sra Ana Laura -Sub-sindica representante daquela torre
conforme correspondéncia emitida por ela e lida na presente Assembléia por
motivo de_viagem de trabalho, este voto-ndo foi computado. Assim, por maioria
foi eleit Sr. Paulo Cezar Neves, (Tejo 142), como Sindico Geral, ¢ o Sr.
Theodoros Megalomatidis (Algar\/‘e'ﬁrly),fﬂmp _Sub-Sindico__ Geral do
" Condominio Quintas do Morumbi, para cumprimento de mandato de 02 (dois)
anos, ou seja, no periodo de 10 / 12 / 2005 a 097/127 2007 ficando, a partir
desta data, registrado o inicio do periodo de transi¢do entre as gestdes. O Sr.

ATURNS

He D
Av. Dr. Guilherme Dumont Villafe stostfiaUonn ML, Borrd5640-001 - Sao Paulo/sP - Tel: 3745.5227
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- Malgueiro (Tejuco),
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Paulo Cezar Neves, solicitou o uso da palavra para agradec2r acorfianga
depositada pelos votos recebidos, comprometendo-se a trabalhar dentro de um
sistema participativo de colegiado. Terminados os assuntos, o Sr. Presidente -
agradeceu a presenga e colaboragio de todos os presentes, a saber: Sr. Adilson
(Sindico Geral e Sub-sindico do Ouro), Sra. Paula Yarid (Subsindica Geral), .
_Sr. George Schulte (Porto), Sra. Silvana Paranhos-(Toledo), -Sr.- Sergio -
Sra. Maria Dilma (Bela Vista), Sr. Selma Padula _
(Cascais), Sr. Alberto Joaquim (Piratininga), Sr. Flavio Pires (Algarve), Sr.
Ronaldo Vinocur (Estoril) e Sr. Antonio Fontes (Tejo); dando por encerrada a
presente Assembléia, lavrando a presente Ata, que depois de lidas i
devidamente aprovada e assinada pelo Sr. Presidente e Secretari

produzam os efeitos leg
Silva Lopes

Secretario

arc

2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Capital
BEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
R. Senador Paulo Egidio, 72 - Conj. 110 S0 Paulo CEP; G1008-010/Pabx: {11) 3101-5631
Apresentado hoje, protocolado e registrado em microfilme sob o

n® 3.130.992.

Sé&o Paulo, 05 de dezembro de 2005 : Recibo n°® 7.373.596
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conarnuTona 18.2 REGISTRO DE IMOVE]
P LIDER a5 | N
) - Trdigie e Aaabineaty o — Qs Id’c‘a

] de Almeida @
ESCR. AUTQRIZADC

1%, Alterag¢iio da Convengio do Condominio QUINTAS DO MO él

CONSTRUTORA LIDER LTDA, sediada na Avenida Raja Gabaglia n°.
Cidade Jardim, em Belo Horizonte/MG., com filial na Av. Republica do Libano n 1008,
em Sdo Paulo/SP., inscrita no CGCMF. sob o r°. 17, 429.010/0001-40, por seu’
- . .. representante legal, no uso de suas atribui¢des e faculdades legais, considerando terem
. ocorridas pequenas alteragBes no projeto construtivo e de estar proxima a entrega das
primeiras torres residenciais, resolve encetar esta 1* Alteragdo da Convengdo do
Condominio Quintas do Morumbi, objeto da incorporagdo imobiliaria que se encontra
registrada no 18° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sio Paulo, na
matricula 96.414, ficando aquela convengio revogada em todas suas clausulas, termos e
condig¢des, passando a viger com a seguinte redagao:

“CONVENCAO DE CONDOMINO DO QUINTAS DO MORUMBI
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CAPITULO A - DISPOSICOES GERAIS
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1- CONSTRUTORA LIDER LTDA, sediada na Avenida Raja Gabaglia n°. 615, Bairro
Cidade Jardim,.em Belo Horizonte/MG., com filial na Av. Reptiblica do Libano n°. 529,
em S3o}Paulo/SP., inscrita no CGC/MF. sob o n° 17.429.010/0001-40, por seu
representante ; legal, aqui também nomeada simplesmente PROPRIETARIA - E/OU
LIDER = E/OU EMPREENDEDORA, com base nos ditdmes insculpidos na Lei Federal -
nr. 4,591, d'e 16. de'dezembro de 1.964 e legislagio posterior aplicavel, resolve, na
condlgao de’ prﬁpnétana encetar a instituigio do CONDOMINIO QUINTAS DO
~ MORUMBI, béri:como tragar os ditames especiais e consectarios, obrigatorios para
todos os comunhexros futuros, locatarios e outros titulares de propriedade e/ou posse a
‘ qualquer titulo nos terrenos e benfeitorias.

1.2 - Consoante o prOJeto de construgao n°. 7200425931 aprovado pela Prefeitura
Municipal de S3o Paulo, através do alvara expedido em 04 de junho de 1.992, com
alteragdes subsequentes tornou-se mister sua adaptagdo a concepgdo especial do
empreendimento, compatilizando seus aspectos multifacetados da érea residencial
privativa e da 4rea verde, de lazer e de circulagio comum, de molde a perenizar as regras

fundamentais para conjugar a vida comunitaria, tragando os parimetros ¢ nuances habeis
ao fim colimado.
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- O objetivo da LIDER € o de criar um conjunto harménic
conddminos convizinhos uma formula onde haja o primado do social s

regulando o uso e gozo pacifico da co-propriedade e posse das areas ¢
verde, de lazer e circulagio.
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1.4 - Busca-se uma interdependéncia social do estamento comunitario que se processa

dentro da moderna evolugo juridica, onde hé nitida prevaléncia da solidariedade sobre a
individualidade. R - , I

‘ 2 - Destarte, fica instituido o CONDOMINIO QUINTAS DO MORUMBY], a partir desta

data, observando-se as condigBes peculiares ao empreendimento, vigorando com as
disposi¢des adiante pactuadas, revogando-se o demais.

II - TITULACAO

2.1 A CONSTRUTORA LIDER LTDA tormnou-se proprietaria e possuidora de uma
area de terreno situada no bairro Vila Sénia, no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, consistente em 49.138,07m2 (quarenta e nove mil cento e trinta e oito metros
quadrados e sete centimetros), localizada entre as ruas Theo Dutra, Nilza Medeiros
Martins, Francisco Preto e Manoe] Jacinto, na Vila Sonia, em S3o Paulo, capital, com os
limites, divisas e confrontagdes 14 descritos, e cadastrados na Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo pelo contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura publica lavrada em
notas do 21° Tabelionato da Comarca de Sio Paulo-SP, no livro n°, 2247, fls 140 em 13

de setembro de 1994, registrada sob n° R.4, livro 2, na matricula 96.414 do 18° Cartério
de Registro de Imoveis desta Capital.

22 As fragdes ideais de construgdo da area comum e da drea privativa de cada
unidade, foram calculadas considerando a totalidade da area dos lotes de terrenos acima
descritos conforme estabelecido no projeto e alvaré de construgdo aprovados, com suas ¥
subsequentes alteragSes. Ficou suprimido do projeto primitivo a torre correspondente ao
Ed. Quinta Vinha Del Mar, passando o Condominio Quintas do Morumbi a ser

S constituido de 11 edificios a seguir denominados:

- Quinta do Porto - bloco 1
- Quinta dos Toledo - bloco 2 -
- Quinta do Tejuco - bloco 3

‘ - Quinta da Bela Vista- bloco 4

= Quinta de Cascais - bloco 5

- Quinta de Piratininga- bloco6 S

- Quinta do Algarve -bloco7 y

~ Quinta de Coimbra - bloco 8

- Quinta de Estoril - bloco 9 '

- Quinta do Tejo - bloco 10

- Quinta D’Ouro - bloco 11 : ‘
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2.3 - A divisdo interna das umdades €a segumte
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- APARTAMENTOS TIPO A - BLOCOS3,4E5-N%. 11a 141,12 a % 13a143e o
14 a 144, exceto os de n°. 21, 41, 61, 121, 32, 52, 62, 72, 102, 122, 13R\23, 93, 14, &
34,44 ¢ 104 do BLOCO 3; 71, 72, 92, 112, 122, 142, 23, 43, 93, 103, 113, 1233943
e 74 do BLOCO 4; 81, 91, 101, 42, 72, 92, 23, 63, 73, 93, 103, 113/114, 123, 14, 24,
64, 94,104 e 144 do BLOCO 5:

Sala de estar, terrago, lavabo, hall, um banheiro, dois quartos, duas suites com quarto
banheiro e terrago, cozinha, area de servigo, depésito e banheiro de Servigo.

- APARTAMENTOS TIPO A - BLOCO 3 - N%. 21, 41, 61, 32, 52, 62, 72, 122, 132,
23,93, 14,34 ¢ 104;

- APARTAMENTOS TIPO A - BLOCO 4 - N°s 71, 72, 92, 112, 122, 142, 23, 43, 93,
103, 113, 123, 133, 34 e 74;

- APARTAMENTOS TIPO A - BLOCO 5 - N°s 81, 91, 101, 42, 72, 92, 23, 63, 73, 93,
103, 123, 14, 24, 64, 94, 104 e 144:

Sala de estar e jantar, terrago, lavabo, hall, um banheiro, um quarto, duas suites com
quarto, banheiro e terrago, cozinha, area de servigo, depdsito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPO A - BLOCO 3 - N°. 102:

Sala de estar e jantar, terrago, lavabo, hall, um quarto, duas suites com gquarto, banheiro
e terrago, cozinha, area de servigo, depdsito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPO A - BLOCO 3 - N°. 121:

Sala de estar e jantar, terrago, lavabo, hall, um banheiro, um quarto, uma suite com
quarto, banheiro e terrago, um quarto com terrago, cozinha, area de servigo, deposito e
banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPO A - BLOCO 3 -N°. 44:

Sala de estar e jantar, terrago, hall, um banheiro, um quarto, duas suites com quarto,
banheiro e terrago, cozinha, area de servigo, depdsito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPO A - BLOCO 5 -N°. 113/114:
-, - - Sala de estar e jantar, dois terragos, escritorio, hall, rouparia, dois banheiros, um quarto,
~ um quarto com terraco, duas suites com quarto, banheiro e terrago, uma suite com hall,

quarto, closet, banheiro e terrago, cozmha, varanda, banheiro, lavandena., depdsito e
banheiro de servigo. : S

‘ - APARTAMENTOS TIPO A - BLOCOS 3, 4 ¢ 5 - N°. 151, 152, 153 e 154:
No primeiro andar terdo sala de estar, terrago, lavabo, hall, um’ banheiro, um quarto,
- duas suites com quarto, banheiro e terrago, cozinha, area de servigo, depdsito, banheiro
de servigo e uma escada de acesso ao segundo andar que tera sala de estar, um quarto,
um banheiro e terrago.

- APARTAMENTOS TIPO B - BLOCOS 1,2 e 6 - N°. 11 a 141, 12 a 142, 13 a 143,
14 a 144, exceto os de n°. 11, 41, 121, 131, 141, 12, 62, 72, 112, 122, 132, 103, 113,
123/124, 24, 54, e 114 do BLOCO 1; 61, 91, 141, 32, 42, 102, 122, 132, 142, 43, 93;
103, 123, 133, 24, 34, 44, 54, 94 ¢ 124 do BLOCO 2; 21, 31, 41, 71, 81, 91, 101, 12,
52,62,102, 112, 122, 33, 43, 53, 63, 103 e 133 do BLOCO 6:
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a de estar e jantar, terrac;o lavabo, hall, um banheiro, um quarto,

suite com quarto, banheiro e terrago, uma suite com quarto e banh ﬂ) AR @Mﬁd
area de servigo, depdsito e banheiro de Servigo.

- APARTAMENTOS TIPO B - BLOCO 1 - N°, 11, 121, 131, 141, 1
132,103, 113,24, 54 e 114;

-APARTAMENTOS TIPO B - BLOCO 2 - N%. 61, 91, 141 32, 42, 102 122, 132,
142, 43,93, 103, 123, 24, 34, 44, 54, 94 e 124:

102, 112, 122, 33, 43, 53, 63, 103 e 133:

Sala de estar e jantar, terrago, lavabo, hall, um banheiro, um quarto, uma suite com

quarto, banheiro e terrago, uma suite com quarto e banheiro, cozinha, area de servico,
depésito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPO B - BLOCO 1 N°. 41:

Sala de estar e jantar, terrago, lavabo, escritério, circulagio, um banheiro, um quarto,
uma suite com quarto, banheiro e terrago, uma suite com quarto e banheiro, cozinha,
area de servigo, deposito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPOB - BLOCO 1 -N°. 112:

Sala de estar e jantar, terrago, lavabo, escritério, circulagdo, um banheiro, um quarto,

uma suite com quarto, banheiro e terrago, uma suite com quarto e banheiro, cozinha,
area de servigo, depdsito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPO B - BLOCO 2 - N°. 133:
Sala de estar e jantar, terrago, lavabo, circulagdo, um quarto uma smte com quarto,

banheiro e terrago, uma suite com quarto e banheiro, cozinha, 4rea de servigo, depdsito e
banheiro de servigo.

- APARTAMENTO TIPO B - BLOCO 1 - N°. 123/124:
Sala de estar e jantar, dois terragos, dois lavabos, duas circulagSes, dois banheiros, dois
escritorios, dois quartos, duas suites com quarto, banheiro e terrago, .duas suites com

quarto e banheiro, duas cozinhas, duas areas de servu;o doxs depos:tos e doxs banheiros
de servigo.

- APARTAMENTOS TIPO B - BLOCOS 1,2 € 6 - N%. 151, 152, 153 e 154:

No primeiro andar ter3o sala de estar, terrago; lavabo, hall, um banheiro, um quarto, uma
suite com quarto, banheiro e terrago, uma suite com quarto e banheiro, copa/cozinha,
area de servigo, depdsito, banheiro de servigo e uma escada de acesso ao segundo andar

que tera sala de estar, um quarto banheiro e terrago

- APARTAIVIENTOS TIPO Bl - BLOCOS 7 10 e 11 - N°s 11a 161 12a 162 13 a

163

e 14 a 164:

Sala de estar, terrago, lavabo, hall, rouparia, um banheiro, dois quartos, uma suite com
quarto, closet, banheiro e terrago, uma suite com quarto e banheiro, cozinha, irea de

servigo, depdsito e banheiro de servigo.
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TAMENTOS TIPO B1 - BLOCOS 7, 10 e 11 - N%. 171,
No primeiro andar terdo sala de estar, terrago, lavabo, hall, ro
quarto, closet, banheiro e terrago, duas suites com quarto € banhty
servigo, deposito, banheiro de servigo e uma escada de acesso ao se
sala de estar, um banheiro, um quarto com terrago e terrago.

- APARTAMENTOS TIPOC-BLOCO 8e9-N%. 11a31,71a91,131a15],12a
32,72a92e132a152: :

Galeria, sala de estar, terrago, lavabo, estar intimo, circulagdo, um banhei;o, Vumiquarto, o

um quarto com terrago, uma suite com quarto, closet, banheiro e terrago, uma suite com
quarto e banheiro, cozinha, area de servigo, depdsito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTOS TIPO C - BLOCOS 8 ¢ 9 - N°%. 41 a 61, 101 a 121, 161, 171, 42
2 62,102 2122, 162 e 172; .

Galeria, sala de estar, terrago, lavabo, estar intimo, circulagdo, um banheiro, um quarto,
um quarto com terrago, uma suite com quarto, closet, banheiro e terrago, uma suite com
quarto, banheiro e terrago, cozinha, 4rea de servigo, deposito e banheiro de servigo.

- APARTAMENTOS TIPO C - BLOCOS 8e 9 -N°. 181 e 182:

No primeiro andar terdo galeria, sala de estar, terrago, lavabo, circulagdo, um banheiro,
um quarto, um quarto com terrago, uma suite com quarto, closet, banheiro e terrago,
uma suite com quarto, banheiro e terrago, cozinha, area de servigo, depésito, banheiro de
servigo e uma escada de acesso ao segundo andar que terd sala de estar, um banheiro,
um quarto com terrago € terrago. )

11 DO EMPREENDIMENTO

3.1 Sobre a citada area de terreno a PROPRIETARIA vai erguer 11 (onze) torres de
apartamentos de residéncia e garagens, contando com &rea comum verde, de lazer e de
circulagdo na conformidade do projeto e especificagdes aprovadas pelo Poder Publico
Municipal através do alvara n° 6600636939 de 04 (quatro) de Junho de 1993, com
alteragOes subsequentes. . S .

3.2 Que a concepgio juridica propulsionada pela exegese do artigo 8° da lei n® 4.519, de
16 de dezembro de 1964 e demais disposigdes atinentes, alavancou a necessidade de que
o projeto fosse {inico mas as convengdes de condominio dos segmentos residencial e da
irea comum verde, de lazer e de circulagdo fossem separadas e compatibilizadas, de
molde a que, transigindo e transacionando, cada qual tenha suas regras especificas

" harmonizadas no seu conjunto de interesses comuns. As relagGes que eventualmente
exsurgirem entre as torres, bem como pelo uso da érea verde, de lazer € de circulaggo—

serdo dilucidadas pelos termos desta Convengdo, € supletivamente pelo Cddigo Civil
Brasileiro e legislagio complementar do direito de vizinhanga.

3.3  Para atingir o alvo colimado 2 EMPREENDEDORA institui uma forma especial
para regular e compatibilizar 0 uso e propriedade das areas privativas de cada
condémino em seu imdvel com as de cada torre e da area verde, de lazer e de circulagdo,
inseridas nesta Convengio, integrando-as para todos os fins e efeitos de direito, no
presente e futuro, lavrada nos seguintes termos:
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<NORMAS REGULAMENTARES DO __GRUPAMENTO< DENOMINA B
CONDOMINIO QUINTAS DO MORUMBI, ENGLOBANDRY

. I_- DA TIPICIDADE E DA COMUNHAO DE INTERESSES DE TODO O
- - COMPLEXO CONSTRUTIVO. S - S

1")- Pela caracteristica do empreendimento ha uma inequivoca comunhéo de interesses -
entre todos os conddminos, atual e proximos, e das benfeitorias a serem incrustadas nos
terrenos, ligando-os e a elas de forma umbilical no que pertine ao uso de 4rea comuns, a
administragdo eficaz e produtiva, colimando solidificar o conjunto arquitetnico e
’ ' paisagistico, a circulagio e ocupagdo do solo, impedindo sua desfiguragio ao longo do
tempo a qualquer titulo. Igualmente escuda-se numa concepgdo doutrinaria e juridica que
assegure 0 que se quer implementar, dentro dos modernos fendmenos que balizam o
condominio edificio e as relagdes de vizinhanga, ensejando uma unidade técnico-material

de sua constru¢do e a unidade organica de convivéncia econdmica e moral de todos os
conddminos presentes e futuros.

- DO AMAGO DAS NORMAS REGULAMENTARES

2°)- nos terrenos serdo construidos os prédios denominados EDIFICIO QUINTA DO
PORTO, EDIFICIO QUINTA DOS TOLEDO, EDIFICIO QUINTA DO TEJUCO,
EDIFICIO QUINTA DA BELA VISTA, EDIFICIO QUINTA DE CASCAIS,
EDIFICIO QUINTA DE PIRATININGA, EDIFICIO QUINTA DO ALGARVE,
EDIFICIO QUINTA DE COIMBRA, EDIFICIO QUINTA DE ESTORIL, EDIFICIO
QUINTA DO TEJO, EDIFICIO QUINTA D’OURO, com suas respectivas garagens
consoante 0 projeto aprovado, tendo uma 4rea comum verde, de circulagdo e de lazer.

.
..‘~'
'

~ III- DA SINGULAR ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO -~ -

3°) - A CONSTRUTORA LIDER LTDA é nomeada pelo prazo de 05(cinco) anos a fluir

. .desta data, como SINDICA E/OU ADMINSTRADORA geral de todo o complexo, com
recondugdo automatica até que todo empreendimento esteja concluido, cabendo-lhe os ¥
. encargos, direitos e obrigagdes de Sindica, recebendo um taxa de administrag@do em
contraprestagao a seu favor. Podera a CONSTRUTORA LIDER LTDA executar tal
- mister diretamente ou através de outra empresa da qual participe acionariamente, sendo
também permitida a contratagdo de terceiro(s) para o exercicio da fun¢do, sob sua
diretriz e acompanhamento. :

3.1) - Cada torre de per si elegera um SUB-SINDICO, que por procuragio da LIDER
podera administrar exclusivamente a torre residencial onde possui sua unidade e par.

qual sera eleito pela Assembléia do Condominio da referida torre; a-drea verde de lazer ¢
de circulagio comum serd administrada por um SINDICO, denominado SINDICO-
GERAL, que sera eleito pelo colégio dos SUB-SINDICOS das torres, escolhido o
dentre os proprietarios de unidade no local ou ser4 terceiro, pessoa fisica ou juridica nio
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condomino, que o conselho contratar e que tera as fungdes de

SINDICO GERAL pode ser escolhido dentre os 11(onze) SUB-

eleicdo em qualquer outro conddémino do “complexus”, ou ser co

ou juridica ndo condémina par o exercicio do manus. A eleigio do

serd processada pela maioria simples dos votos do colégio de SUB-S

mais um voto). Pelo mesmo processo serd eleito um SUB-SINDICO GERAL para
_ substituir o SINDICO GERAL nos seus impedimentos e auséncias.

hiivddase adiantes
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o 4°) - Findo o periodo de sindicdncia da LIDER (quando todo o empreendimento estiver
‘ concluido) o contrato de Administragdo e sindicincia podera ser prorrogado se for
aprovado pela Assembléia Geral e se houver interesse da LIDER na permanéncia,

IV - DA CONSENSUAL RESTRICAQ AO DIREITO DE PROPRIEDADE.

5°) - Transigindo e transacionando, por melhor atender aos principios da seguranga, do

bom senso € para que inocorra prejuizo ao conjunto das obras, considerando que o

empreendimento QUINTAS DO MORUMBI sera concluido por etapas, fica justo e

contratado que a area verde, de circulagdo e as de lazer comuns descritas no memorial de

incorporag@o, terdo seu uso vedado (proibido), até que o complexo construtivo esteja

pronto e acabado. Em sendo possivel, a exclusivo critério da EMPREENDEDORA, -
poderdo ser liberadas, no todo ou em parte, na conformidade que forem terminadas as

torres residéncias. '

5.1- A 4rea de lazer, compreendendo piscina descoberta, quadra poliesportiva
descoberta, sala de ginastica, podera ser entregue ao uso dos conddominos residentes
apos a conclusdo do Edificio Quinta dos Toledo. B

5.2 -Toda esta éarea incluindo a area verde e de circulagdo comum, permanecera cercada
com tapumes ou muros de alvenaria, ou como melhor aprouver & LIDER, sendo
proibida, além da situagdo prevista na clausula 5* supra a instalagdo de equipamentos
institucionais de qualquer ordem Ademais disso, durante a realizagdo das obras nos
demais espagos do terreno original, sera dita 4rea preservada e ndo poderd ser
utilizada para depésito de materiais, maquinas e equipamentos, bem como é vedado o
trinsito de operarios e outras pessoas vinculadas as edificagSes. Para ser possivel |
equipar a area com play-ground e outros equipamentos de lazer, dever-se-4, sempre,
guardar harmonia com a gleba preservada (area verde), sem contudo, nesta interferir.
Finalmente fica determinado que mesmo apds o término de todas as edificagdes a area

- w.-e . . preservada ndo poderi receber equipamentos de lazer que interfiram negativamente

‘ em sua fungdo e finalidade, tais como quiosques, churrasqueiras e similares.

5.3 Fica também, justo e contratado, obrigando a todos os conddminos presentes e

futuros, que a taxa de condominio e de manuten¢o incidentes sdbre as areas verdes ~ -
e de lazer, serio pagas pelos conddminos a partir da concessdo do “habite-se” .
Obviamente os prédios ainda em construgdo nada pagardo a esse titulo, muito menos
a LIDER e /ou seus promitentes compradores. O valor global dos custos sera rateado

de conformidade com a fragdo ideal que cada condémino possuir. A medida que cad
torre venha a ser concluida, obtendo o habite-se na Prefeitura, dando ensejo a que
rdim

seus proprietarios possam usar e gozar da 4rea comum, de lazer e verde, passardo os
condominos dela a contribuir para as taxas de condominio e de manuten¢io. Este
solene principio lastreia-se no bom senso € na ilagdo que s6 deve pagar aquele que
pode usar.
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6°- As restricSes acima alinhadas serdo obrigatoriamente inclu
transmissdo de dominio e posse, tanto pelos comunheiros como
qualquer titulo, espraiando seus efeitos no presente e no futuro.

CAPITULO B- DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DA AREA VERDE, DE
LAZER E DE CIRCULACAQ - S o

1- consoante descrito linhas atrds, o empreendimento denominado QUINTAS DO
MURIMBI encontra-se em terreno de propriedade da LIDER com matricula n°
96.414 do 18° oficio Registririo da Capital do Estado de S3o Paulo, com éreas,

limites e confrontagOes descritas na planta depositada na Prefeitura do Municipio,
cadastrada pelo contribuinte sob n° 123.101.0055-1

2- na érea serdo construidas 11(onze) torres de edificios exclusivamente residenciais,
com sua faixa de dominio e uso delimitado nos termos da lei; por outro lado, tais
edificios inserem-se num contexto comum, aqui denominado de area verde, de lazer e
de circulagdo, composta da totalidade do espago comum nio integrante diretamente

de cada torre, além de mobilidrio, utensilios, benfeitorias e acepgdes consoante
descrito no projeto aprovado.

3- A presente Convengdo enfeixa as normas de boa vizinhanga que condicionam o uso
das unidades aut6nomas dos EDIFICIOS, bem como as coisas e partes de uso
comum, incluindo a area denominada verde (discriminada em memorial), de lazer e
circulagdo, de modo a ndo causar dano ou incomodo aos demais condéminos ou
moradores, nem obstaculos ou embarago ao uso das mesmas por parte de todos. Ha ,
evidentemente, restrigdo ao direito de propriedade, subtraido do individuo e

transferido ao todo, sintetizando uma gama de desejos para abordar a questio,
minorando o nascimento de conflitos.

¢ I- DA ADMINISTRACAQ

4- A CONSTRUTORA LIDER LTDA ¢ nomeada e investida no cargo de sindica, deste
segmento, pelo prazo de 05(cinco) anos a partir desta data, com os poderes de
ADMINISTRACAO GERAL E/OU SINDICA GERAL. Tal prazo sera prorrogado -

‘ até a conclusdo de todo o empreendimento, consoante o projeto aprovado, dando-lhe
direito a permanecer como sua SINDICA cabendo uma taxa de administracdo

e .—— —— conforme contrato.-Podera a-CONSTRUTORA .LIDER LTDA executar tal mister .

diretamente ou através de outra empresa da qual participa acionariamente, sendo,

também, permitida a contratagio de terceiro, pessoa fisica ou juridica, para o .

exercicio da fungdo, sob sua diretriz e acompanhamento.

5- Alem do SINDICO, a administragio serd composta por um SUB-SINDICO, todos

eleitos e/ou indicados pelo COLEGIO DE SUB-SINDICOS DAS TORRES D
RESIDENCIA

-
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6- Enquanto a LIDER exercer a sindicincia as eleigdes acontecer§ Q'apenas ar
demais cargos da administrag3o, e serdo fixados num prazo de 1{{GuinZe 3po:
elei¢do prevista para cada torre de edificio.

6.1- O SINDICO-GERAL, encerrada a administragio da LIDER,

CONSELHO ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DOS EDIFICIOS, e Assemblexa

Especial convocada para essa finalidade, e que se realizara preferencialmente na
1°(primeira) quinzena do més de dezembro de cada ano.
6.2- - O SUB-SINDICO GERAL, que sera escolhido inicialmente pela LIDER, podera

gerir e administrar esse segmento (area verde, de lazer e de circulagio) com poderes
delegados pela SINDICA-GERAL LIDER, no todo ou em parte.

6-3- O CONSELHO ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DOS EDIFICIOS sera composto
exclusivamente pelos sub-sindicos eleitos para as torres respectivas do complexo

6.4- O mandato do Sindico (apds o da LIDER), sera de 02(dois) anos, com tnica
reeleigo.

6.5- E facultado a0 CONSELHO ESPECIAL DE SUB- SINDICOS dos prédios indicar
para a administragdo do complexo da area verde, de lazer e circulagio pessoa fisica
ou juridica ndo proprietaria de unidades no local, dando-se preferéncia, naturalmente,
a condémino.

6.6- Toda esta composi¢do dar-se-a por etapas, & medida que cada torre fique pronta e
seja entregue a séus titulares, até que alcance sua plenitude, 0 que acontecera quando
todo o projeto estiver concluido. S6 participardo do “muinus” os condominos que ja
tiverem recebidos suas unidades.

I - DOS PODERES E DEVERES DA ADMINISTRACAO E COLEGIADO DE

ADMINISTRADORES

7 - COMPETE AO CONSELHO ESPECIAL DOS SUB-SINDICOS DAS TORRES
RESIDENCIAIS:

7.1 - Auxiliar o SINDICO-GERAL e SUB-SINDICO GERAL em todas as fung3es que

Rapiblice

por este lhe forem delegadas;

7.2- Eleger o SINDICO GERAL e seu substituto, e os trés membros do CONSELHO
FISCAL por maioria simples dos votantes presentes, em assembléia para esse fim
especifico designada. O SINDICO-GERAL e seu substituto serdo escolhidos dentre os
conddminos proprietarios de quaisquer das unidades residenciais do complexo ou recair
em terceira pessoa, fisica ou juridica.

7.2.1 - O SINDICO-GERAL ¢ seu SUBSTITUTO serio eleitos por um periodo de

02(dois) anos, permitida apenas 1(uma) reeleigdo.

7.2.2 - A elei¢do acontecerd na 1°. quinzena do més de dezembro.

7.3 - Estabelecer a remuneragio do SINDICO-GERAL e de seu SUBSTITUTO.

7.4 - Fiscalizar as atividades do Sindico- Geral e/ou seu substituto, e comunicar aos
condéminos as irregularidades que existirem.

7.5 - Autorizar o Sindico-Geral a fazer despesas extraordinarias.

7.6 - Emitir parecer sobre a3 contas do Sindico- Geral.

7.7 - O Conselho funcionard como 6rgdo de assessoramento do Sindico- Geral, na

solugdo dos problemas relativos ao condominio da area verde, de lazer e de
circulagdo.
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8 - Deliberar, em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, q
desde que convocada pelo Sindico-Geral, seu Substituto no exerc
por minimo 1/3 (um tergo) dos SUB-SINDICOS componentes do
deliberagdo sobre matérias de interesses gerais do condominio, exa
propostos por qualquer conddmino e apreciagio das demais matérias

dia.
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79 - As ASSEMBLEIAS GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
-~ .. . . EXTRAORDINARIA deverio ser realizadas em convocagio tnica, com o nimero de
‘ SUB-SINDICOS presentes que assinarem o respectivos livro.
7.9.1- A convocagdo para as Assembléias Ordindrias ou Extraordinirias serd feita
através de carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta registrada, ou
“Fac-simile”, no enderego oficialmente indicado pelo condémino. A convocagdo sera
feita com antecedéncia minima de 05(cinco) dias dteis de sua realizagdo e 'da qual
devera constar a data, hora, local da reunio, ordem do dia e 0 nome do convocante.
7.9.2 - A Lider convocard a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, para
eleicio do SINDICO GERAL e do seu SUBSTITUTO, apOs o término de sua

administragdo.

7.9.3 - Cada Sub-Sindico terd 01(um) voto, se ocorrer empate na eleigdo, sera escolhida
dentre os candidatos o que tiver mais anos de idade.

7.9.4 - Para a eleigdo ndo se admitira voto através de procuragio.

7.10 - As decisBes nas assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos presentes. Entretanto, serdo exigida
unanimidade de votos de todos os SUB-SINDICOS quando da votagdo de:

7.10.1 - Alteragdo da fachada do prédio;

7.10.2 - Aprovagao de modifica¢Ges na escritura do edificio;

7.10.3 Alteragdo de frages ideais;

7.10.4 - Mudanga no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades

auténomas.

. 7.10.5 Alteragdo no uso hoje especificado para os equipamentos e demais benfeitorias
da drea verde, de lazer e de circulagio.

7.11 - Sera exigida o voto de, pelo menos, 2/3(dois tergos) dos SUB-SINDICOS quando

' da votagio de:
. 7.11.1 - Regulamento Interno;

7.11.2 Realizaggo de benfeitorias no CONDOMINIO;

7.11.3 DeliberagZo sobre o destino a ser dado nas areas verde, de Lazer e de circulagdo.
7.12 - Este Conselho estabelecera, via regulamento, o uso da area comum verde, de lazer
e de circulagdo, compatibilizando-o com - a--restricdo consensual ao direito de
. propriedade estabelecido nesta conventio.
7.13 - O Conselho tera poderes para alterar- €/ou confeccionar um Regimento Interno

verde, de lazer e circulagdo.

para regular o direito.de uso dos bens comuns,-utensilios e-equipamentos da-area -

7.14 - Sem que isso interfira na esfera individual liberdade e de-administrag@o de cada
torre, o Conselho podera decidir que todo o servigo de seguranga, limpeza,
conservacdo, portaria, manutencdo etc., seja prestados pela administragdo da area
verde, de lazer e de circulagdo diretamente ou através de empresa contratada par:
este mister. Contudo, cada torre nio é obrigada, automaticamente, a adotar o
principio dentro de seus limites, mas terd que respeitar os superiores éditos do
Conselho e do Sindico-Geral naquilo que tocar & seguranga e circulagdo, incluindo

guaritas externas do condominio.
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8.1 - Representar ativa e passivamente o condominio em juizo ou fora de e praticarpgeida £ <

: atos de defesa dos interesses comuns, no que pertinir, exclusivamente, Verde de . >

lazer e de mrculaqao

respexto a sua seguranga, vigilancia, funcionamento e morahdade
8.3 - Impor as multas estabelecidas pela lex por esta convent;ao e pelo regularnento
inteno do EDIFICIO.

‘ 8.4 - Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Conveng@o o regulamento interno e as decisdes
das assembléias. }
8.5 - Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, porteiros,
jardineiros, baixar instrugSes de detalhes de seus servigos e fungdes, fixaP ordenados
dentro da verba para tanto estabelecida no orgamento do ano.

. 8.6 - Executar o orgamento aprovado pelo Conselho de Sub-Sindicos.
. : 8.7 - Prestar contas de sua gestio em assembléia, acompanhada da respectiva
documentag3o.

8.8 - Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.

8.9 - Fazer demonstragdo trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos Sub-
Sindicos e aos condéminos, quando solicitados, a documentag@o correspondente.

8.10 - Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do condominio.

8.11 - Dar sempre que sohmtado informag@o sobre seus atos como administrador do
condominio.

8.12 - Cobrar as contas que couberem a cada condomino nas despesas do condominio,
aprovadas pelo Conselho de Sub-Sindicos em Assembléias ou definidas nesta
conveng3o.

8.13 - Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer
disposi¢Ges desta convengdo.

8.14 - efetuar o seguro das benfeitorias da area verde, de lazer e de circulagdo.

8.15 - Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as contas bancarias
do mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques,. depositando as importancias

. . recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos € acessorios

necessarios. -

"~ 8.16 - Entender-se com as repartigdes piblicas e empresas concessiondrias de semcos
piblicos sobre assuntos que disserem respeito a area verde, de circulagdo e de lazer
comum. )

8.17 - fixarem as normas- para-funcionamento, horario, visitas, utilizagio dos
equipamentos e benfeitorias, dos bens comuns sitos na area verde, de lazer e de

. circulag@o.

8.18 - Estabelecer normas ngorosas de ’seguranga nas areas de circulagdo interna e das

- — vias de acesso ao condominio. ' '

Ol _- DA CONTRIBUICKO DOS CONDOMINOS PARA CUSTEIO DE
DESPESAS E FORMACAO DO FUNDO DE RESERVA DA ADMINISTRACAO
DA AREA VERDE. DE LAZER E CIRCULACAO.

10 ~ As unidades autdnomas de todo o condominio possuem uma fragdo ideal no todo do
terreno. Esta é a formula para fixar suas contribuigSes para a taxa de condominio e

outras da area verde, de lazer e circulagio, destinada ao custeio de todas as despesas

provenientes deste segmento.
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I1 - A taxa de condominio serd cobrada juntamente com a taxa q
pagar para os custos de sua torra de residéncia especifica.
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12 - Enquanto todo o empreendimento QUINTAS DO MOR [_,nao egg&

concluido conforme o projeto aprovado pela municipalidade. S6 pag
condominio e de outras naturezas que recairem sobre a 4rea verde, de lazer e de
circulagdo, os condéminos cujos edificios j ja tiverem recebido o “habite-se”. As torres
que ndo estiverem prontas e, consequentemente, sem dar a seus titulares o direito de uso

: . ~~ e fruigAo destas 4reas, ndo terdo que pagar quaisquer contribuicdes, ficando delas isentas

até que ocorra a ocupagdo das respectivas unidades. Reitera-se o principio firmado no
capitulo IV - DA CONSENSUAL RESTRICAO DO DIREITO DE PRPRIEDADE,
clausulas V, e todos os seus subitens.

CAPITULO C - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO OUINTA
DO PORTO - BLOCO I

CONSTRUTORA LIDER LTDA, j4 qualificada, com fincas nos ditdmes insculpidos na
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagdo posterior aplicavel,
resolve na condxqao de proprietaria tnica, elaborar a presente alteragio da
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DO PORTO, obrigatéria
para todos os comunheiros futuros , locatarios e outros titulares de propnedade e/ou
posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

1 - A LIDER tornou-se proprietaria e possuidora de uma éarea de terreno-situada no
Bairro Vila Sénia, no municipio de S3o Paulo estado de Sdo Paulo, consistente em
-49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros quadrados e sete
centimetros), localizada entre as ruas The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco

.' * Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sdnia, em Sao Paulo, capital, com os limites, divisas e -~ - -

~ confrontagdes 14 descritos, e cadastrada na prefeitura do Municipio de Sdo Paulo pelo
contribuinte n®. 123.101.0055-1, através de escritura pablica lavrada em notas do 21°.
Tabelionato da Comarca de Sdo Paulo-SP no livro n°. 2247, fls 140 em 13 de setembro
de 1994, registrada .sob o -n°. R-4, livro 2, na matricula 96.414 do 18°. Cartério de
Registro de Imoveis desta Capital.

2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto aprovado, a LIDER ira erguer
—— " o EDIFICIO QUINTA DO PORTO - BLOCO 01, constituido dos seguintes pavimentos:

a- 1° e 2° subsolos, com as vagas de garagem, depositos, sanitarios de servigos e areas
comuns;

b - TERREO, com saldo de festas, jogos, copa e sanitirios e as areas de lazer comuns;

¢~ 1°a0.14°, cada um com areas comuns de circulagio e 04 apartamentos;
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f- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’agua elewda st - V2

2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragdes ideais auténomas
cornuns a0s blocos 1, 2 e 3, s6 poderdo ser vendidas a conddmino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina 4 guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura maxima de 2,10 metros.

2.3 - as vagas de garagem ndo poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagao.

3 - As unidades autdnomas terdo a seguinte divisdo interna encontra-se descriminada no
item 2.3, TITULACAO da presente Convengao.

4 - A numerac3o e fragdes ideais das unidades autdnomas s3o as seguintes:

apartamentosnrs 11 a4l e 14a 44, cada um com fragio ideal de 0,0133

apartamentos nrs 51 a 81, 131 e 141, 54 a 84, 134 e 144, cada um com fra¢do ideal de
0,0133

apartamentos nrs 91 a 121 e 94 a 114, cada um com fragéo ideal de 0,0134
apartamentos nrs 12 a 42 e 13 a 43, cada um com frag3o ideal de 0,0134

apartamentos nrs 52 a 82, 132 e 142, 53 a 83 e 133 e 143, cada um com fra¢3o ideal de
0,0134 ' '

apartamentos nrs 92 a 122 € 93 a 113, cadaum com fragio ideal de 0,0134
apartamentos nrs 123/124, cada um com frag@o ideal de 0,00268

apartamentos nrs 151 e 154, cada um com fragdo ideal de 0,00200

apartamentos nrs 152 e 153, cada um com fragdo ideal de 0,00201

Além das unidades e fragdes acima, possui o Edificio Quinta do Porto, em condominio

~com o Edificio Quinta dos Toledo e Edificio' Quinta do Tejuco, as seguintes vagas

autdnomas de garagem, que sd poderdo ser vendidas para condominos proprietarios de

um dos trés edificios citados, a saber:

nrs. 221, 222, 223, 236,237, 238, 300, 331, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 355, 385,

-407, 408, localizadas no 1° subsolo, €, 309, 338, 339, 340, 341, 342, 346, 347, 348, 349,

350, 351, 352, 353, 354, 355, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 368, 369, 370, 400,
localizadas no 2° subsolo. _

5 - Sdo partes comuns de propriedade e uso a todos os conddminos do EDIFICI

QUINTA DO PORTO insuscetiveis de divisdo e de utilizagdo exclusiva por qualquer
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se situem fora das
unidades autdnomas e vierem a ser por destino, afetagio ou natureza, de uso comum a
todos os condominos, em especial as seguintes: o terreno onde estd construido o prédio,

IAe e\ Amm -
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ndagOes, as paredes externar e divisOTias; a5 colunas de suste
lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o deposito de [fioaas sam d ~
acesso as garagens, a circulagdo e manobra de veiculos, o apartamentl} Hari’G ze zelador, ag

mstalag:oes samtanas 0s vestiarios, os halls de cxrculagao dos pav1men s>,e das portangb

> axat [UZ,
esgoto, telefone, gas e incéndio, as calhas, os condutores de aguas pluviais e todas as

instalagdes de fim proveitosos 4 totalidade ou a grupo destas umdades autonomas

~ 6 - Sdo direitos dos conddminos:

- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades auténomas, desde que nio
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que nio causem danos aos demais
conddminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposigdes desta Convengio.

- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a cléusula anterior, desde
que ndo impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos.

- Examinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administragio e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

~ Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.
- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - Sdo deveres e obrigagSes dos conddminos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente ConvengZo.
- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo (3es) ideal (ais) do terreno para a sua
unidade, para as despesas do CONDOMINIO.

- Suportar, na mesma proporgdo, os Onus a que estiverem ou ficarem sujeitos o
EDIFICIO em seu conjunto com area verde e de lazer comum,

- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias
junto a satde pubhca

- Permitirem o ingresso em sua umdade auténoma do sindico ou de seus prepostos

. quando isto se tornar necessrio, para a inspegdo ou realizagdo de trabalhos relativos &

estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltrages ou mdlspensavel a
realizagdo de reparos em instalagBes e tubulagdes de unidades autdnomas vizinhas.

- Reparar vazamentos ou infiltragdes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade
autdnoma e que venham a prejudicar aos demais conddminos, sendo o mesmo
responsével pelds conseqiiéncias do negligenciamento desta norma.

- Respeltar os ditdmes tragados para a harmdnica convivéncia de todos os EDIFICIOS
com area verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de

. acordo com sua fra¢do ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

--~——— 8 - E terminantemente proibido aos cond®minos:

- Fracionar a respectiva unidade autdnoma para fim de aliena-la a mais de uma pessoa.
- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no calculo
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras respectivas, retirar
paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afetar a estrutura do
EDIFICIO.

- Manter em sua respectiva unidade autdnoma, bem como as partes comuns do edificio,

para outro fim sendo estabelecido nesta convengio.
s. Repiiblica do Libano, 529 e lbirapuera

Av, Rija Gabaglia, 615  Cidade Jardim
CEP 30380-090 @ Bela Harizanra e M a R-a0il




consTRAuTORA 18.2 REGISTRO DE IMOVEIS 7

" JFLIDER Flo.S75

Teadigio em Acabimente
- Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.
- Decorar as paredes € esquadnas externas com cores ou tonali
empregadas no conjunto da edificagio.
- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalag3es nas
edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.

- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum.

- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus semqos particulares.

. - Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
‘ placas, letreiros, avisos, cartazes, aniincios na parte externa do edificio.

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que os conddminos

titulares de apartamentos e garagens, ndo tém qualquer interferéncia junto aos

condominios dos demais edificios, no que tange as suas 4reas privativas e comuns dos

prédios, excetuando-se, naturalmente, a 4rea verde e de lazer comum que é objeto de
‘ regulamentacdo especifica nesta Convengio, e a rea comum de garagens.

10 - Os conddminos elegerdo um SUB-SINDICO que poderi ser ou nio ser condémino,
em Assembléia Geral Ordindria convocada especialmente para esta finalidade, com
votacdo superior 4 metade do nimero de condominos presentes. Seu mandato serd de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reelei¢io uma nica vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordinaria. As atribui¢des e
poderes do sindico s3o aquelas impostas pela lei, pelo regulamento interno e por esta
convengdo. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico poderd dele obter
procuragdo com substabelecimento parcial ou total de poderes.

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente 0 CONDOMINIO em juizo ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.
- Exercer a administragdo interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga,
vigilancia, funcionamento e moralidade.
. o - Impor as multas estabelec1das pela lei, por esta convencdo e pelo regulamento interno _
-do EDIFICIO. .

- Cumprr e fazer cumprir a 1e1 esta Conveng¢do, o regulamento interno e as decisdes

. das assembléias.
- Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugdes

) de detalhes de seus servigos e fungdes, fixar ordenados dentro da verba para tanto

‘ estabelecida no orgamento do ano.
- Executar o orgamento aprovado em Assembléia. ) o
-~ e~ —— --— Prestar—contas de sua gestio em assembléia, “acompanhada da respectiva :

documentag3o.
- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.
- Fazer demonstragio trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos conddminos,
quando solicitado, a documentagio correspondente.
- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.
- Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como admlmst_rador do Y
Condominio. - '

- Cobrar as contas que couberem a cada conddmino nas despesas do condominio,

aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengio.,
Repiblica do Libano, 529 e lbirapuera
CcP 04501-000 « S3o P:ulo » SP o Brasil
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- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de q er dxsposngao’g\

desta convengio. w 7}
. Q Adlei de Almeida

- Efetuar o seguro do prédio. - ESCAAuTORZAOO

- Receber e dar quitagio em nome do condominio, movimentar as ‘fgs bancarias dc{’

. mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, deposntando

0s.
- Entender-se com as reparticdes piblicas e empresas concessiondrias de servigos

publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a area verde, de lazer e de circulagdo comuns.

L --- - - Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da 4rea verde, de lazer e
‘ de circulagio.

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fungGes que por este lhe forem delegadas;
. - Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu munus, pelo prazo de 03 (trés)
. meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para eleigdo do novo
Sindico.

13 - O condominio tera um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordiniria que escolher o SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros sera de 02 (dois) anos, permitida uma s6 reeleigdo, € serd composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os
conddminos que residem no prédio. A convocagdo dos suplentes, em caso de morte,
renincia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fara na conformidade da
ordem de precedéncia estabelecida na eleigdo pela Assembléia Geral.

14 - O Conselho Consultivo funcionard como 6rgdo de assessoramento do Sindico e/ou

do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos ao CONDOMINIO. A ele compete
ainda:

. - Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos c&nddminos as
. uregularidades que existirem.
‘ . - Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias. -
"2 Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os conddminos se reunirdo em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no proprio edificio, da seguinte forma:

: ' - Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada a0 menos uma vez por ano, no

més de novembro, mediante convocagdo do Sindico ou do ‘Conselho_ Consultivo,——

i devendo dela constar, 4lém dos assuntos da ordem do dia, a eleigio do SUB-SINDICO e
do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagdo de ‘contas do sindico referente
ao exercicio anterior e a aprovagdo de verbas para o exercicio seguinte.
- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessirio desde que
convocada pelo Sindico, Consetho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por conddminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tero) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer condémino
e apreciacdo das demais matérias da ordem do dia.

Repiblica do Liba 529 e Ibirapuera . . i i y (
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- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINAKIA & AdDSE LbfA Gk
EXTRAORDINARIA deverio ser realizadas, em 1% (primeira) @n@&@éﬁﬁeﬁ}?—‘é’g&
presenga de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos conddminos em cokdizio de voto, e
segunda e ultima convocagdo 30 (trinta) minutos apds, com q

conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

16 - A convocagio das Assembléias Ordinarias ou Extraordinarias sera feita através de
carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
- no enderego oficialmente indicado pelo conddmino se nio residir no prédic. A
o convocagdo serd feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realizagdo e da
' qual deverd constar a data, hora, local da reunido, ordem do dia e o nome do
convocante. O SIINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungGes de administragdo enderegard as convoca¢des para as unidades dos

respectivos condominos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito indicarem.

PARAG}}AFO UNICO - A LIDER convocard a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para eleigio do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que serd marcada consoante sua conveniéncia,

17 - Cada condomino tera direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades autdnomas que lhe pertencerem. N3o serd permitida participar a votagdo de
qualquer condémino que esteja em débito para com o0 CONDOMINIO. Serd permitida a
representagdo de qualquer condémino por procurador, desde que especifica para cada
Assembléia realizada, através de instrumento de mandato publico ou particular, Caso a
unidade pertenga a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assembléias por
apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

18 - As decisdes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos conddminos presentes. Entretanto, serd

exigida unanimidade de votos de todos os proprietarios de unidades autdnomas quando
da votag3o de:

. - _alteragdo da fachada do prédio;

- aprovagio de modificag3es na estrutura do edificio;
- alteracdo de fragSes ideais;

- mudangas no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades autdnomas.

19 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios de unidades
. autdnomas quando da votag3o de:

- Regulamento Intemo
- realizagdo de benfeitorias no EDIFICIO;

- deliberagio sobre o destino a ser dado nas areas de uso comum do edificio & excegdo
da faixada.

A alterago de uso e gozo das areas comuns verde, de lazer e de circulagéo s@ podera
feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS.

Repiblica do l-“’-no, 529 - berapucra Av Rala Culioli, ser 4 4w
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YT Os conddminos do EDIFICIO QUINTA DO PORTO contribuirio pA2 despesf(kg
do mesmo e das areas de uso comum verde, de circulagio e de lazer, emente apds a «\
conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manutengio,
encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-S
exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsavel pela area
verde, de lazer e de circulagdo.
20.1- As despesas para o EDIFICIO serdo aprovados pela Assembléia as
conforme fraglo ideal constante do anexo I da convengdo especifica deste EDIFICIO, -
. B} - - entre os conddminos. O mesmo critério serd obedecido para o pagamento da taxa de

. CONDOMINIO destinada 4 manutengdo, obras, fiscalizagdo e todas as demais
pertinentes & drea de uso comum verde, de czrculaqao e de lazer.

20.2 - A taxa de CONDOMINIO referente & area de uso comum verde, de circulagio e

de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, e a todos obrigara.

()

ezm; salartosia
Escrlz AUT RIZAD U
G‘LO ando no

/USO comum 05
N\
o"&’L \,

. - 21 - As contribui¢Ges serdo entregues ao SINDICO ou depositadﬁs em estabelecimento
: bancario que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que

se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ji feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

22 - Existira no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas:

- dos juros moratérios e multas previstas nesta canvengdo e que sejam cobrados dos
conddéminos;

- 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento) da contribui¢io mensal de cada condomino para as despesas
comuns do condominio e da drea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Parigrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nio excedera a 20% (vinte por cento)
do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso serd .creditado aos

: o conddéminos, no primeiro trimestre seguinte ao término do exercicio, na conta do
. ) condormmo

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servira para cobrir as eventuais

insuficiéncias do orgamentg até que se proceda o seu reajuste. Cobrira, também, as
* despesas extraordinarias existentes.

’ . 23 - O condominio que ndo quitar a contribuigdo que lhe couber no prazo estabelecido

nesta Convenc;ao ficard sujeito a juros moratorios capxtahzados a razio de 1% (hum por

. .. . cento)ao més, a multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor - atualizado e
acrescido dos juros, além de corregdo monetaria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua
auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serio feitos
“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64
alteragSes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com excegdo do caso
previsto nesta convengdo, serdo iguais a 02 (dois) salarios minimos vigentes na Comarca,
e nos casos de infragdo reiterada, serdo aplicadas por dia 4 razdo de um salario minimo.

AT o e i e - irapucra v. Raja Gabielia. #15 » Cidada Fard;
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- O condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer o F;— Isco, que passa
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado nalpamas, dﬁsﬁd’fﬁléﬁ
Geral Ordindria, que fixari também seu valor, discriminando-se na

cada unidade auténoma.

)

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hipotese sera responsavel por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas 4reas comuns ou privativas.

o - 25 - Havera um regimento intemo que serd aprovado em Assembléia Geral convocada
. para esta finalidade e que disciplinardo o uso das partes autdnomas e comuns do

EDIFICIO. Além dela havera um regimento interno para balizar o uso das areas verde de
lazer comuns.

26 - Esta convengdo s podera ser alterada com 0 voto qualificado de 2/3 (dois tercos)
dos proprietirios. Quanto aos demais nio insculpidos nesta convengdo, adota-se o

‘ : critério de maioria simples dos votos para decidir as Questdes de interesse do
‘ condominio,

27 - Elegem os condéminos o foro da COMARCA DE SAO PAULO, capital, como o

unico e competente para conhecer e solucionar qualquer quest3o relativa a0 condominio
e aos conddminos entre si.

CAPITULO D - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA
DOS TOLEDO - BLOCO [0 )

CONSTRUTORA LIDER LTDA, j4 qualificada, com fincas nos ditimes insculpidos pa
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagio posterior aplicavel,
resolve na condigdo de proprietaria Unica, elaborar a presente alteragio da
CONVENGCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DOS TOLEDO,
) obrigatoria para todos os comunheiros futuros , locatarios e outros titulares de
. L propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos,

1 - A LIDER tomnou-se proprietiria e possuidora de uma 4rea de terreno situada no
Bairro Vila-Sénia;, no municipio de Sdo Paulo estado de Sio Paulo, consistente em
49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros quadrados e sete
centimetros), localizada entre as ruas The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco

. Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sonia, em Sio Paulo, capital, com os limites, divisas e

.~ . __confrontagdes la descritos, e cadastrada na prefeiturado Municipio de S3o Paulo pelo

contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura publica lavrada em notas do 21°
Tabelionato da Comarca de Sio Paulo-SP, no livro n°. 2247, fls 140 em 13 de setembro
de 1994, registrada sob o n°. R-4, livro 2, na matricula 96.414 do 18°. Cartério d
Registro de Imoveis desta Capital. ' '

2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no Projeto aprovado, a LIDER ira erguer

o EDIFICIO QUINTA DOS TOLEDO - BLOCO 2, constituido dos seguintes
pavimentos:
7. Repéblica do Libano, 529 - Ibirapucra
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- 1" e 2° subsolos, com as vagas de garagem, depdsitos, sanitirios
comuns;

<
Adlci de Almaida ¥
ESCR AUTORIZADO g

- TERREO, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios e as areas €I comuns;

- 1° 20 14°, cada um com 4reas comuns de circulagdo e 04 apartament

- 15°, com as 4reas comuns de circulagdo e o primeiro andar dos 04 apartamentos
duplex;

' - 16°, com as 4reas comuns de circulagdo e o segundo andar dos 04 apartamentos
duplex;

- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’dgua elevada.

2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragdes ideais autdnomas
comuns aos blocos 1, 2 e 3, s6 poderdo ser vendidas a condémino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina a guarda de um veiculo de passeio e de utilitirios
com altura maxima de 2,10 metros.

2.3 - as vagas de garagem ndo poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagdo.

3 - As unidades autdnomas terdo a seguinte divisdo interna encontra-se descriminada no
item 2.3, TITULACAO da presente Conveng3o.

4 - A numeragao e fragoes ideais das unidades autdnomas s3o as seguintes:

apartamentos nrs 11 a 41 e 14 a 44, cada um com fragdo ideal de 0,0133
_ apartamentos nrs 51 a 81, 131 e 141, 54 a 84, 134 e 144, cada um com fragdo ideal de
T 0,0133
2 b apartamentos nrs 91 a 121 e 94 a 124, cada um com fragdo ideal de 0,0133
apartamentos nrs 12 3 42 e 13 a 43, cada um com fragdo ideal de 0,0133
apartamentos nrs 52 a 82, 132, 142, 53 a 83, 133 e 143, cada um com fragdo ideal de
~~0,0133 '
apartamentos nrs 92 a 122 e 93 a 123, cada um com frag4o ideal de 0,0134
‘ apartamentos nrs 151 e 154, cada um com fragao ideal de 0,0200
apartamentos nrs 152 e 153, cada um com ﬁ(gq:;iq ideal de 0,0200 . I

Além das unidades e fragdes acima, possui o Edificio Quinta dos Toledo, em condominio
com o Edificio Quinta do Porto e Edificio Quinta do Tejuco, as seguintes vagas
autdbnomas de garagem, que sO poderdo ser vendidas para condominos proprietarios d
um dos trés edificios citados, a saber:

ars. 221, 222, 223, 236, 237, 238, 300, 331, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 355, 385,
407, 408, localizadas no 1° subsolo, e, 309, 338, 339, 340, 341, 342, 346, 347, 348, 349,

350, 351, 352, 353, 354, 355, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 368, 369, 370, 400,
localizadas no 2° subsolo.

. Repiblica do Libano, 529 = Ibirapucra . ’ qe . .
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5 - S&o partes comuns de propriedade e uso a todos os condg Qﬁos do EDIF?%
QUINTA DOS TOLEDO insuscetiveis de divisio e de utilizag3o { T 0

T . veis de divisio e d Iaglyepormsih
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas fyss se situem oraxig
unidades auténomas e vierem a ser por destino, afetagio ou natures Y

{a
todos os condéminos, em especial as seguintes: o terreno onde est4 oyns io,
as fundagBes, as paredes externar e divisorias, as colunas de sustentacso vigas e

lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depasito de lixo,"as rampas de .
acesso as garagens, a circulagdo e manobra de veiculos, o apartamento para o zelador, as
‘ instalagdes sanitarias, os vestidrios, os halls de circulagio dos pavimentos e das portarias,
as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de maquinas dos elevadores, o teto,
as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as instalagdes comuns, agua, luz,
esgoto, telefone, gas e incéndio, as calhas, os condutores de aguas pluviais e todas as
instalagdes de fim proveitosos 4 totalidade ou a grupo destas unidades autdnomas

6 - Sao direitos dos conddminos:

- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades auténomas, desde que nio
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que n3o causem danos aos demais
conddminos e n3o infrinjam as normas legais ou as disposi¢des desta Convencio.

- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a clausula anterior, desde
que ndo impegam idénticos uso e 80zo por parte dos demais condéminos.

- Examinarem a qualquer tempo os’ livros e arquivos da administragio e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem s Assembléias e nelas discutirem e votarem.,
- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - S@o deveres e obrigagdes dos conddminos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente Conveng3o.
- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragio (Tes) ideal (ais) do terreno para a sua
unidade, para as despesas do CONDOMINIO. . '
- Suportar, na mesma proporgdo, os dnus a que estiverem ou ficarem sujeitos o
L EDIFICIO em seu conjunto com érea verde e de lazer comum,
- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias
junto a saide publica.- i
- Permitirem o ingresso em sua unidade auténoma do sindico ou de seus prepostos,” -
quando isto Se tornar necessario, para a inspegio ou realiza¢do de trabalhos relativos a
. estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltracdes ou indispensavel a
realizagdo de reparos em instalagSes e tubulagdes de unidades auténomas vizinhas.
—— -~ Reparar vazamentos ou infiltragdes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade
autdnoma e que venham a prejudicar aos demais condéminos, sendo o mesmo
responsavel pelas conseqiiéncias do negligenciamento desta norma’ )
- Respeitar os ditimes tragados para a harménica convivéncia de todos os EDIFICIO
com érea verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de

acordo com sua fragao ideal de terreno), para as despesas do conjunto. %
. : : Y
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-E termmantemente proibido aos condormnos

- Fracionar a respectiva unidade autdnoma para fim de aliena-la
- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daquel
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasile
paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa
EDIFICIO.
- Manter em sua respectiva unidade autdnoma, bem como as partes comuns do edificio,
para outro fim sendo estabelecido nesta convengio.

- Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.

- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades diferentes das
empregadas no conjunto da edifica¢do.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou msta]aqoes nas partes comuns do
edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.

- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum. o

- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos particulares.

- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
placas, letreiros, avisos, cartazes, anincios na parte externa do edificio.

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que os conddminos
titulares de apartamentos e garagens, nio tém qualquer interferéncia junto aos
condominios dos demais edificios, no que tange as suas areas privativas e comuns dos
prédios, excetuando-se, naturalmente, a drea verde e de lazer comum que ¢ objeto de
regulamentagio especifica nesta Convengdo, e a drea comum de garagens.

10 - Os conddminos elegerdo um SUB-SINDICO que podera ser ou ndo ser conddmino,
em Assembléia Geral Ordiniria convocada especialmente para esta finalidade, com
votagdo superior a metade do nimero de conddminos presentes. Seu mandato sera de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reeleigdo uma tnica vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico cabera recurso para a'assembléia geral extraordiniria. As atribuig3es e
poderes do sindico sio aquelas impostas pela lei, pelo regulamento intemo e por esta
convengio. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico podera dele obter
procuragdo com substabelecimento parcial ou total de poderes.

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente o CONDOM]NIO em juizo ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.
- Exercer a administragio interna do EDIFICIO no que diz respelto a sua seguranca,

~vigilincia, funcionamento e moralidade. - — - — e "

- Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengdo e pelo regulamento interno
do EDIFICIO.

- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengdo, o regulamento interno e as decisd
das assembléias.

- Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugoes
de detalhes de seus servigos e fungdes, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no or¢amento do ano.

- Executar 0 orgamento aprovado em Assembléia.

do le-no 529 - “:u-uruera
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documentagio.

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.

- Fazer demonstrag3o trimestral das despesas efetuadas, apr
quando solicitado, a documentag3o correspondente.

- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do C

- Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como admxmstrador do
Condominio.

1)
Q Adlei de Almaida
£SCR. AUTORIZADO g

- Cobrar as contas que couberem a cada conddmino nas despesas do condominio,
. aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengio.
- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer dlsp051qao
desta convengio.
- Efetuar o seguro do prédio.

- Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as contas bancarias do
mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessdrios necessarios.
- Entender-se com as reparticdes publicas e empresas concessiondrias de servigos
pablicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a area verde, de lazer e de circulagdo comuns.

- Eleger o SINDICO-GERAL ¢ o SUB-SINDICO-GERAL da area verde, de lazer e
de circulagio.

- COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fungGes que por este lhe forem delegadas;
- Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu munus, pelo prazo de 03 (trés)

meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinéria para elei¢do do novo
Sindico.

13 - O condominio tera um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordinaria que escolher o SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros sera de 02 (dois) anos, permitida uma so reelei¢do, e serd composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os
conddminos que residem no prédio. A convocagio dos suplentes, em caso de morte,
reniincia, ou afastamento tempordrio de membros efetivo, se fara na conformidade da
ordem de precedéncia estabelecida na elexc;ao pela Assemblela Geral

14 - O Consetho Consultivo funcionara como 6rgdo de assessoramento do Sindico e/ou

. do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos-ao CONDOMINIO. A ele compete
ainda:

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos conddminos as
irregularidades que existirem.

- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinérias.

- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os conddminos se reunirio em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no proprio edificio, da seguinte forma »
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- Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada a0 mengd #ima vez por arf\o
meés de novembro, mediante convocagio do Sindico ou d
devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dla, a eleig

- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINAR[A, quando neces esde que
convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por condéminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagdo sobre matérias de
- interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer condémino
‘ e apreciagdo das demais matérias da ordem do dia.
- As ASSEI\@LEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA deverdo ser realizadas, em 1°. (primeira) convocagdo, com a
presenca de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos conddminos em condigdo de voto, e em
segunda e ultima convocagdo 30 (trinta) munutos apds, com qualquer nimero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

16 - A convocagdo das Assembléias Ordinirias ou Extraordindrias sera feita através de
carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
no enderego oficialmente indicado pelo condomino se ndo residir no prédio. A
convocagio sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realizagdo e da
qual devera constar a data, hora, local da reunido, ordem do dia e o nome do
convocante. O SIHNDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fun¢Ses de administragdo enderegara as convocagdes para as unidades dos

respectivos condominos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito indicarem.

PARAGRAFO UNICO -~ A LIDER convocara a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para elei¢do do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que sera marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada conddmino terd direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
. - unidades autdnomas que lhe pertencerem. Ndo serd permitida participar a votagdo de

qualquer cond6émino que esteja em débito para com 0 CONDOMINIO. Sera permitida a
representagdo de qualquer conddmino por procurador, desde que especifica para cada
Assembléia realizada, através de instrumento de mandato publico ou particular. Caso a
unidade pertenga a mais de uma-pessoa ela deverd ser representada nas Assembléias por
apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

. 18 - As decisbes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas’ por maioria simples dos votos dos conddminos presentes. Entretanto, sera- -

_ __ . exigida unanimidade de votos de todos os proprietarios de unidades autdnomas quando

da votagdo de:

- alteragdo da fachada do prédio;

- aprovagdo de modificagSes na estrutura do edificio;

- alteragdo de fragGes ideais; ]

- mudangas no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades autdnomas,

Repiblica do Libano, 529 e lbirapuecra
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9 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos prop éaﬁgggqg,gm@ae‘;?
autdnomas quando da votagio de: < >

3

s 0
C 5

- Regulamento Interno; I\ )

- realizagdo de benfeitorias no EDIFICIO;

- deliberagio sobre o destino a ser dado nas 4reas de uso comum do edificio a excegio
da faixada.

A alteragdo de uso e gozo das areas comuns verde, de lazer e de circulagdo s6 podéré
‘ feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS.

20 - Os conddminos do EDIFICIO QUINTA DOS TOLEDO contribuirio para as
despesas do mesmo e das 4reas de uso comum verde, de circulag@o e de lazer, somente
apos a conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manutengdo, limpeza,
salarios, encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO
quando no exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsavel pela rea de uso
comum, verde, de lazer e de circulagio.

20.1- As despesas para o EDIFICIO serio aprovados pela Assembléia e rateadas
conforme frag3o ideal constante do anexo I da convengdo especifica deste EDIFICIO,
entre os condominos. O mesmo critério sera obedecido para o pagamento da taxa de
CONDOMINIO destinada manuten¢do, obras, fiscalizacio e todas as demais
pertinentes & area de uso comum verde, de circulagdo e de lazer. .

20.2 - A taxa de CONDOMINIO referente & 4rea de uso comum verde, de circulagdo e

de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, e a todos obrigara.

21 ~ As contribuigBes serdo entregues ao SINDICO ou depositadas em estabelecimento
bancdrio que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que
se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos j4 feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

22 - Existira no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas:

- dos juros moratérios e multas prévistas nesta convengdo e que sejam cobrados dos

"conddminos; i

- 20% (vinte por cento)-do saldo verificado no orcamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento) da contribui¢io mensal de cada conddmino para as despesas
. comuns do condominio e da érea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

- —— . — Parégrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nio excederi a 20% (vinte por cento)
do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso sera creditado aos

conddminos, no primeiro trimestre seguinte a0 término do exercicio, na conta do
condominio.

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servira para cobrir as eventuais
insuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste, Cobrird, também, as
despesas extraordin4rias existentes.

Repiblica do Libano, 529 e Ibira uera . . . . f
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nesta Convenggo, ficara sujeito a juros moratorios capitalizados i razio e;_l%(:humqnmme'ga o

cento) ao més, a multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o v Datualizado e ob
acrescido dos juros, além de corregdo monetaria pelos indices IPC - da

“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64
alter.aqées serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com excegdo do caso
previsto nesta convengao, serdo iguais a 02 (dois) saldrios minimos vigentes na Comarca,
e nos casos de infragdo reiterada, serdo aplicadas por dia 4 razio de um salério minimo.

24 - O condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui~lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia

Geral Ordindnia, que fixard também seu valor, discriminando-se na apélice o valor de
cada unidade autonoma.

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hipétese sera responsavel por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas areas comuns ou privativas.

- 25 ~Havera um regimento interno que sera aprovado em Assembléia Geral convocada
para esta finalidade e que disciplinario o uso das partes auténomas e comuns do

EDIFICIO. Além dela havera um regimento interno para balizar o uso das 4reas verde de
lazer comuns.

26 - Esta convengdo sé podera ser alterada com o voto qualificado de 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios. Quanto aos demais ndo insculpidos nesta convengZo, adota-se o

critério de maioria simples dos votos para decidir as questGes de interesse do
condominio.

27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAO PAULOQ, capital, como o

(inico e competente para conhecer e solucionar qualquer questdo relativa ao condominio
e a0s condéminos entre si.

CAPITULO E - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA
DO TEJUCO - BLOCO I

‘ CONSTRUTORA LIDER LTDA, j4 qualificada, com fincas nos ditdmes insculpidos na
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagdo posterior aplicavel,

" resolve na condigdo de proprietaria {nica, elaborar “a presente alteragdo da
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DO TEJUCO,
obrigatdria para todos os comunheiros futuros , locatirios e outros titulares de
propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

1 - A LIDER tornou-se proprietdria e possuidora de uma area de terreno situada no
Bairro Vila S6nia, no municipio de S3o Paulo estado de Sio Paulo, consistente em

49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros quadrados e sete

centimetros), localizada entre as ru i i arting :
. Replblica do Libano. 5)29 e lbicapuara as 'rhc DUtra Nllza Medeu-os M ? FraﬂCISCO
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reto e Manuel Jacinto, na Vila Soma, em Sdo Paulo, capital, co QSAUM@%QWM
confrontagdes la descritos, e cadastrada na prefeitura do Municip ile‘S’io“P’ﬁmOp
contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura publica lavra 2em notas do
Tabelionato da Comarca de.S30 Paulo-SP, no livro n°. 2247, fls 140
de 1994, registrada sob o n°. R-4, livro 2, na matricula 96.414 do
Registro de Imdveis desta Capital.

_ 2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto aprovado a LIDER ir4 erguer
. o EDIFICIO QUINTA DO TEJUCO - BLOCO 3, constituido dos seguintes pavimentos:

- 1° e 2° subsolos, com as vagas de garagem, depdsitos, sanitirios de servigos e areas
comuns;

- TERREOQ, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios e as areas de lazer comuns;
- 1° a0 14°, cada um com éreas comuns de circulag3o e 04 apartamentos;

- 15°, com as areas comuns de circulagdo e o primeiro andar dos 04 apartamentos
duplex;

- 16° , com as areas comuns de circulagio e o segundo andar dos 04 apartamentos
duplex;

- Acima sitvam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’4agua elevada.

2.1 - Deste logo se convenciona que ‘as vagas privativas de fragGes ideais autdnomas
comuns aos blocos 1, 2 e 3, s6 poderzo sér vendidas a condSmino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina a guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura maxima de 2,10 metros.

2.3 - as vagas de garagem nio poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagao.

3 - As unidades autdnomas terao a seguinte divisdo interna encontra-se descriminada no
. item 2.3, TITULACAO da presente Convengéo.

. 4 - A numeragio e fragdes ideais das unidades autdnomas s3o as seguintes:

... apartamentosnrs 11 a4l e . 14 a 44, cadaum com fragdo ideal de0,0134 = .
apartamentos nrs 51 a 81, 131, 141, 54 a 84, 134 e 144, cada um com frag¢go ideal de
0,0133
apartamentos nrs 91 a 121 e 94 a 124, cada um com frag3o ideal de 0,0134
apartamentos nrs 12 a 42 e 13 a 43, cada um com fraggo ideal de 0,0134
apartamentos nrs 52 a 82, 132, 142, 53 a 83, 133 e 143, cada um com fragdo ideal de
0,0134
apartamentos nrs 92 a 122 e 93 a 123, cada um com fragdo ideal de 0,0134
apartamentos nrs 151 e 154 cada um com frag¢do ideal de 0,0209
apartamentos nrs 152 e 153 cada um com frag3o ideal de 0,00210

Reptblica do Libano, 529 = lbirapuera
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Além das unidades e fragdes acima, possui o Edificio Quinta do Tej 8 emccondemum;%
com o Edificio Quinta do Porto e Edificio Quinta dos Toledo, SoUINtes Yo

segumtes Vagass
auténomas de garagem, que s6 poderio ser vendidas para condomin LJgropm:tanos de

um dos trés edificios citados, a saber: . W

nrs. 221, 222, 223, 236, 237, 238, 300, 331, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 355, 385,
407, 408, localizadas no 1° subsolo, €, 309, 338, 339, 340, 341, 342, 346, 347, 348, 349

| 350, 351, 352, 353, 354, 355, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 368, 369, 370, 400,
‘ localizadas no 2° subsolo.

5 - S3o partes comuns de propriedade e uso a todos os conddminos do EDIFICIO
QUINTA DO TEJUCO insuscetiveis de divisdo e de utilizagdo exclusiva por qualquer
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se situem fora das
unidades autdnomas e vierem a ser por destino, afetagdo ou natureza, de uso comum a
todos os conddminos, em especial as seguintes: o terreno onde esta construido o prédio,
as fundagdes, as. paredes externar e divisorias, as colunas de sustentagdo, as vigas e
lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depésito de lixo, as rampas de
acesso as garagens, a circulagdo e manobra de veiculos, o apartamento para o zelador, as
instalagSes sanitarias, os vestiarios, os halls de circulagdo dos pavimentos e das portarias,
as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de maquinas dos elevadores, 0 teto,
as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as instalagdes comuns, dgua, luz,
esgoto, telefone, gas e incéndio, as calhas, os condutores de aguas pluviais e todas as
instalagSes de fim proveitosos 4 totalidade ou a grupo destas unidades autdnomas.

6 - S3o direitos dos condéminos:

~ Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas, desde que ndo
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que nio causem danos aos demais
conddminos e nio infrinjam as normas legais ou as disposigdes desta Convenggo.

- Usarem, gozarem as partes comuns do ED]:FICIO observada a clausula anterior, desde
que ndo impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos.

~ Examiinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.

- Denunciarem ao sindico qualquer isregularidade que observarem. e

‘ 7 - Sdo deveres e obrigagdes dos conddminos:

~-— —-—Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente Conven¢do.
- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo-(Ses) ideal (ais) do terreno para a sua
unidade, para as despesas do CONDOMINIO.
- Suportar, na mesma proporgdo, os dnus a que estiverem ou ficarem sujeitos o
EDIFICIO em seu conjunto com 4area verde e de lazer comum.
- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providénci
junto & saiude publica. .
- Permitirem o ingresso em sua unidade auténoma do sindico ou de seus prepostos,
quando isto se tornar necessario, para a inspe¢o ou realizagdo de trabathos relativos a
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estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltra ou indispenidk! 2
realizagdo de reparos em instalagdes e tubulagdes de unidades
- Reparar vazamentos ou infiltrag3es que porventura vierem

autbnoma e que venham a prejudicar aos demais condd

com érea verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de
acordo com sua frago ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

‘ 8 - E terminantemente proibido aos condéminos:

- Fracionar a respectiva unidade autdnoma para fim de aliena-la a mais de uma pessoa.

- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no calculo
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras respectivas, retirar
paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afetar a estrutura do
EDIFICIO. . ‘

- Manter em sua respectiva unidade auténoma, bem como as partes comuns do edificio,
para outro fim sendo estabelecido nesta convengao.

- . Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.

- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades diferentes das
empregadas no conjunto da edificagdo.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagdes nas partes comuns do
edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.

- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum. ) )

- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos particulares.

- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
placas, letreiros, avisos, cartazes, anincios na parte externa do edificio. '

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que os conddminos
titulares de apartamentos e garagens, nio tém qualquer interferéncia junto aos
condominios dos demais edificios, no que tange as suas areas privativas e comuns dos
prédios, excetuando-se, naturalmente, a 4rea verde e de lazer comum que € objeto de
regulamentag3o especifica nesta Convengao, e a area comum de garagens.

10 - Os cond6minos elegerdo um SUB-SINDICO que podera ser ou ndo ser conddmino,
em Assembléia Geral Ordinaria convocada especialmente para esta: finalidade, com
votagdo superior & metade do nimero de condéminos presentes. Seu mandato serd de

. dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reeleigdo uma unica.vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordiniria. As atribuigdes €

. poderes do sindico sdo aquelas impostas pela lei, pelo regulamento intemo e por esta”

convengdo. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico poderd dele obter .
procuragdo com substabelecimento parcial ou total de poderes.

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente o CONDOMINIO em juizo ou fora dele ¢ praticar

os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

- Exercer a administra¢go interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga, P
rdim

vigilancia, funcionamento e moralidade.
‘. Repiblica do Libano, 529 e Ibi . . ’ e .
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do EDIFICIO.

- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengio, o regulamento i @
das assembléias,

de detalhes de seus servigos e fungdes, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no or¢amento do ano. :
- Executar o orgamento aprovado em Assembléia.
o - - Prestar contas de sua gestio em assembléia, acompanhada da- respectiva
. documentagdo. ‘
- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte,
- Fazer demonstragdo trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos conddminos,
quando solicitado, a documentagdo correspondente.
- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.
- Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como administrador do
Condominio.
- Cobrar as contas que couberem a cada conddmino nas despesas do condominio,
aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengio.
- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer disposigdo
desta convencdo.
- Efetuar o seguro do prédio.
- Receber e dar quitagio em nome do condominio, movimentar as contas bancarias do
"mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessorios necessarios.
- Entender-se com as repartigdes publicas e empresas concessionarias de servigos
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a édrea verde, de lazer e de circulagio comuns.
- Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da area verde, de lazer e
de circulagio.

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fungdes que por este lhe forem delegadas;

- Substituir 0 SINDICO quando este renunciar a seu minus, pelo prazo de 03 (trés)
meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para elei¢io do novo
Sindico.

13 - O condominio terda um CONSELHO CONSULTIVO que serd eleito na mesma

Assembléia Geral Extraordiniria que escolher o SUB-SINDICO. O mandato de seus
‘ membros serd de 02 (dois) anos, permitida uma so reelei¢do, e sera composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os ..
“conddminos que residem no prédio. A convocagio dos suplentes, em caso de morte,
rendncia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fard na conformidade da
ordem de precedéncia estabelecida na eleigao pela Assembléia Geral.

X

14 - O Conselho Consultivo funcionara como orgio de assessoramento do Sindico e/ou

do Sub-Sindico, na solugio dos problemas relativos a0 CONDOMINIO. A ele compete
ainda:

Repiblica do Libano, 529 Ib-'r-puer:
P 04501-000 o S3o Paulo  SP e Brasj)

T 1 /Acer anm wo-. .

Av. Raja Gabagha, 615 e Cidade Jardim

TN 1204 ana =

<

=N



CONSTRUTORA

"5 LIDER

Tdisis o xéﬁih'ié}'as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico,
irregularidades que existirem,
- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias.
- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

'
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15 - Os conddminos se reunirdo em Assembléia Geral para deliberar sobw

interesses comuns, no proprio edificio, da seguinte forma:

- Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada a0 menos uma vez por ano, no
. més de novembro, mediante convocagio do Sindico ou do Conselho Consultivo,
devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a elei¢io do SUB-SINDICO e
do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagio de contas do sindico referente
ao exercicio anterior e a aprovagdo de verbas para o exercicio seguinte.
- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessirio desde que
convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por conddminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer conddmino
e apreciagdo das demais matérias da ordem do dia.
- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA deverdo ser realizadas, em 1*. (primeira) convocagio, com a
presenga de, no minimo de 2/3 (dois ter¢os) dos condéminos em condigao de voto, e em
segunda e Gltima convocagdo 30 (trinta) minutos apds, com qualquer nimero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

16 - A convocagdo das Assembléias Ordindrias ou Extraordinarias sera feita através de
carta protocolada em livro préprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
no enderego oficialmente indicado pelo condémino se nio residir no prédio. A
convocagio sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realiza¢do e da
qual devera constar a data, hora, local da reuniio, ordem do dia e o nome do
convocante. O SIINDICO, ou o' sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungSes de administragdo enderegara as convocagdes para. as unidades dos
A respectivos conddminos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
- escrito indicarem.

PARAGRAFO UNICO - A LIDER convocard a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para elei¢io do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que serd marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada conddmino ter4 direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as

SR -~ unidades autdnomas que lhe pertencerem. N30 sera pemutxdavarncxpar avotagiode .,

qualquer conddémino que esteja em débito para com o CONDOMINIO. Seré permitida a
representagio de qualquer conddmino por procurador, desde que especifica para cada
Assembléia realizada, através de instrumento de mandato publico ou particular. Caso a
unidade pertenga a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assembléias por
apenas uma delas que tera direito somente a um voto.
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tomadas por maioria simples dos votos dos conddminos presente '§ntretanto sera®
exigida unanimidade de votos de todos os proprietarios de unidades a Y

da votagdo de:

- alteragdo da fachada do prédio;
- aprovagdo de modificagGes na estrutura do edificio;
- alteragdo de fragOes ideats;

- mudangas no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades auténomas.

19 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios de unidades
auténomas quando da votagdo de:

- Regulamento Interno; )
- realizagdo de benfeitorias no EDIFICIO;

- deliberagdo sobre o destino a ser dado nas areas de uso comum do edificio & excegio
da faixada.

A alteragdo de uso e gozo das 4reas comuns verde, de lazer e de circulagdo s6 podera
feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS.

20 - Os condéminos do EDIFICIO QUINTA DO TEJUCO contribuirio para as
despesas do mesmo e das areas de uso comum verde, de circulago e de lazer, somente
ap6s a conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, ‘manuten¢do, limpeza,
salarios, encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do. SUB-SINDICO
quando no exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsével pela area de uso
comum, verde, de lazer e de circulagZo.
20.1- As despesas para o EDIFICIO serio aprovados pela Assembléia e rateadas
conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengdo especifica deste EDIFICIO,
entre 03 condominos. O mesmo critério sera obedecido para o pagamento da taxa de
CONDOMINIO destinada 4 manutengio, obras, fiscalizagdo e todas as demais
\ pertinentes 4 area de uso comum verde, de circulagdo e de lazer.

L 20.2 - A taxa de CONDOMINIO referente i 4rea de uso comum verde, de circulagdo e
de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, € a todos obrigara.

21 - As contribuigdes serdo entregues ao SINDICO ou depositadas 'em estabelecimento
bancério que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que

se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
‘ primeiros 30 (trinta) dias.

“22 . Exisfirh no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas:

- dos juros moratérios e multas previstas nesta convengio e que sejam cobrados dos
conddminos; '

- 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento) da contribuigio mensal de cada condémino para as despesas
comuns do condominio e da irea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Repubhca do le:no 529 - ”Dlr:Puera . . 3N . .
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Paragrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA ndo excedera a 20 vmte por centcf-h
do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso %a“&@#@m%g

conddminos, no primeiro trimestre seguinte ao término do exer{iglo, na conta de
condominio. 3 >

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servira para cobrir as gventuais

insuficiéncias do orcamento até que se proceda o seu reajuste Cobrira, também, as
despesas extraordinarias existentes.

23 -0 condominio que ndo quitar a contribui¢do que lhe couber no prazo estabelecido
nesta Convencdo, ficaré sujeito a juros moratérios capitalizados 4 razio de 1% (hum por
cento) ao més, & multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado e
acrescido dos juros, além de corregdo monetaria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua
auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serdo feitos
“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 ¢
alteragGes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com excegio do caso
previsto nesta convengdo, serdo iguais a 02 (dois) salarios minimos vigentes na Comarca,
e nos casos de infrag3o reiterada, serdo aplicadas por dia a razdo de um saldrio minimo.

24 - O condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia

Geral Ordindria, que fixara também seu valor, discriminando-se na apglice o valor de
cada unidade autGnoma.

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hip6tese sera responsavel por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas dreas comuns ou privativas.

- 25 - Havera um regimento interno que sera aprovado em Assembléia Geral convocada
para esta finalidade e que disciplinardo o uso das partes autdnomas e comuns do

EDIFICIO. Além dela havera um regimento interno para balizar o uso das areas verde de
lazer comuns.

26 - Esta convengdo s6 podera ser alterada com o voto qualificado de 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios. Quanto aos demais ndo insculpidos nesta convengdo, adota-se o
critério de maioria simples dos votos para decidir as questdes de interesse do
condominio.

27 Elegem os condommos o foro da COMARCA DE SAO PAULQ, capital, como o
nico e competente para conhecer e solucionar qualquer questdo relativa ao condominio
e a2os condominos entre si.

7CAPITULO F DA CONVENCAO DE CONDOM[NIO DO EDIFICIO OUIN
DA BELA VISTA - BLOCO IV

CONSTRUTORA LIDER LTDA, ja qualificada, com fincas nos ditimes insculpidos

Lei Federal n°, 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagio posterior aplicivel,
resolve na condlgao de proprietiria {nica, elaborar a presente alteragdo da
CONVENGAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DA BELA VISTA,

obrigatéria para todos os comunheiros futuros , locatirios e outros titulares de

propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos.
Repilblica do Lfbano, 529 e Ibirapucra
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1 - A LIDER tornou-se proprietéria e possuidora de uma éared @e terreno sf?ﬂa no
Bairro Vila Sonia, no municipio de Sdo Paulo estado de S gPaulo consistef24\ em
49.138,07m2 (quarenta € nove mil, cento e trinta e oito e:r@s'&';ﬁ%&é%‘éog [ ete

centimetros), localizada entre as ruas The Dutra Nilza Me @s Martins, Franisco
Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sonia, em S3o Paulo, capital, S hxmte A8lsas e
confrontagdes !4 descritos, e cadastrada na prefeitura do Municipide_SadiPdlo pelo

contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura piblica lavrada em notas do 21°
~ Tabelionato da Comarca de So Paulo SP, no livro n°. 2247, fls 140 em 13 de setembro

de 1994, registrada sob o n°. R4, livro 2, na matncula 96 414 do 18° Cartorio de
. Registro de Imoveis desta Capital.

2 - Sobre o terreno, em local pre—deterrmnado no projeto aprovado, a LIDER ir4 erguer

o EDIFICIO QUINTA DA BELA VISTA - BLOCO 4, constituido dos seguintes
- pavimentos:

- 1° e 2° subsolos, com as vagas de garagem, depdsitos, sanitarios de servigos e areas
comuns;

- TERREOQ, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios € as areas de lazer comuns;
- 1° a0 14°, cada um com areas comuns de circulag3io e 04 apartamentos;

- 15°, com as areas comuns de circulagio e o primeiro andar dos 04 apartamentos
duplex;

- 16° , com as areas comuns de circulagio e o segundo andar dos 04 apartamentos
duplex;

- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores ¢ a caixa d’agua elevada.

‘ s 2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragdes ideais autGnomas

T comuns aos blocos 4, 5 e 6, s6 poderao ser vendidas a condémino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina i guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura maxima de 2,10 metros.

2.3 - as vagas de garagem ndo poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
. alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagao.

3 - As unidades auténomas terdo a seguinte divisdo interna encontra-se descriminada no
item 2.3, TITULAGCAO da presente Convengio.

4-A numeraqao e fragOes ideais das unidades autdnomas s3o as seguintes:

apartamentos nrs 11 a 41 e 14 a 44, cada um com frag3o ideal de 0,0134 N
apartamentos nrs 51 a 81, 131, 141, 54 a 84, 134 e 144, cada um com fragdo ideal de
0,0134

C PRo:g;flr'a;: doe Libane, 2" Thirapuera Av. Raia Cahfelia 218 o Aldada 12t
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apartamentos nrs 91 a 121e94a 124 cada um com fragdo idea
apartamentos nrs 12 a 42 e13 a 43, cada um com fragdo ideal d
apartamentos nrs 52 a 82, 132, 142, 53 a 83, 133 e 143, cad
0,0134

apartamentos nrs 92 a 122 e 93 a 123, cada um com fragdo ideal
apartamentos nrs 151 e 154 cada um com frag3o ideal de 0,0210
apartamentos nrs 152 e 153 cada um com fragdo ideal de 0,0210

g%ﬁe. de Almeida
Alun mm%ﬂ&ﬂ??i
¢

Além das unidades e ﬁa¢5es acima, possui o Edificio Quinta da Bela Vista, em
condominio com o Edificio Quinta de Cascais e Edificio Quinta de Piratininga, as

seguintes vagas autdnomas de garagem, que so poderdo ser vendidas para condominos
proprietarios de um dos trés edificios citados, a saber:

nrs. 9, 33, 34, 35, 102, 103, 104, 115, 116, 124, 154, 155, 156, 157, 158, 174, 177,
178, 179, 202, localizadas no 1° subsolo e 9, 44, 65, 66, 67, 68, 101, 102, 103, 104, 115,
145, 148, 151, 156, 157, 158, 163, 174, 202, 209, 210, 211, localizadas no 2° subsolo.

5 - SFo partes comuns de propriedade e uso a todos os conddéminos do EDIFICIO
QUINTA DA BELA VISTA insuscetiveis de divisio e de utilizagdo exclusiva por
qualquer condémino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se
situem fora das unidades autdnomas e vierem a ser por destino, afetagdo ou natureza, de
uso comum a todos os conddominos, em especial as seguintes: o terreno onde esta
construido o prédio, as fundagOes, as paredes externar e divisbrias, as colunas de
sustentagdo, as vigas e lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depdsito de
lixo, as rampas de acesso as garagens, a circulagdo e manobra de veiculos, o apartamento
para o zelador, as instalagGes sanitarias, os vestidrios, os halls de circulagdo dos
pavimentos e das portarias, as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de
maquinas dos elevadores, o teto, as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as
instalagSes comuns, agua, luz, esgoto, telefone, gas e incéndio, as. calhas; os condutores
de 4guas pluviais e todas as instalagBes de fim proveitosos a totalidade ou a grupo destas
unidades autdnomas. '

6 - Sdo direitos dos conddminos:
- Usarem, gozarem e disﬁorem das respectivas unidades autdnomas, desde que ndo

prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que ndo causem danos aos demais
cond6minos e nao infrinjam as normas legais ou as disposig3es desta Convengao.

. < Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a clausula anterior, desde
__que ndo impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos.- ———

- Examinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e ped.\rem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.
- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - Sdo deveres e obrigagdes dos conddminos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observéncia da presente Convengo.

Av. Raja Gabiglia. 615 o Cidade 12¥im
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- Concorrer, nas promogoes de s sua (s) fragao (es) ideal (ais) dy 5’
unidade, para as despesas do CONDOMINIO. 'i
- Suportar, na mesma propor¢do, os dnus a que estiverem ou
EDIFICIO em seu conjunto com area verde e de lazer comum.

. ’.’
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junto a satde pl'xblica
- Permitirem o ingresso em sua unidade autdnoma do sindico ou de seus prepostos
quando isto se tornar necessario, para a inspegdo ou realizagdo de trabalhos relativos a
estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltragdes ou indispensével a
‘ realizagdo de reparos em instalagGes e tubulagdes de unidades autdnomas vizinhas.

- Reparar vazamentos ou infiltragSes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade
autdnoma e que venham a prejudicar aos demais conddminos, sendo o mesmo
responsavel pelas conseqiiéncias do negligenciamento desta norma.

- Respeitar os ditdmes tragados para a harmdnica convivéncia de todos os EDIFICIOS

com area verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de -
acordo com sua fragdo ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

8 - E terminantemente proibido aos conddminos:

- Fracionar a respectiva unidade auténoma para fim de aliena-la a mais de uma pessoa.

- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no calculo

estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras respectivas, retirar

paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afetar a estrutura do

EDIFICIO.

- Manter em sua respectiva unidade auténoma, bem como as partes comuns do edificio,

para outro fim senfo estabelecido nesta convengao.

- Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.

- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades diferentes das

empregadas no conjunto da edificag3o.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagdes nas partes comuns do

edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.

- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas €

nas areas de uso comum.

- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos particulares.

- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar

placas, letreiros, avisos, cartazes, anincios na parte externa do edificio.

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, ﬁca reiterado que os conddminos

titulares de apartamentos e garagens, ndo tém qualquer interferéncia junto aos
. condominios dos demais edificios, no que tange as suas areas privativas ¢ comuns dos
 prédios, excetuando-se, naturalmente, a 4rea verde e de lazer comum que € objeto de —

regulamentacdo especifica nesta Convengido, € a &rea comum de garagens.

10 - Os condéminos elegerio um SUB-SINDICO que podera ser ou ndo ser condémino, - \/
em Assembléia Geral Ordindria convocada especialmente para esta finalidade, com
votagdo superior 4 metade do nimero de condominos presentes. Seu mandato serd de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reeleicio uma tinica vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico caberi recurso para a assembléia geral extraordiniria. As atribuigGes e
poderes do sindico sdo aquelas impostas pela lei, pelo regulamento interno e por esta
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11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente o CONDOMIN'IO em juizo ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

- Exercer a administra¢io interna do EDIFICIO no que dlZ respeito a sua seguranga,
vigilancia, funcionamento e moralidade.

. - Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengio e pelo regulamento interno
do EDIFICIO.

- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengo, o regulamento interno e as decisdes
das assembléias.
- Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugdes

de detalhes de seus servigos e fungdes, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no orgamento do ano.

- Executar o orgamento aprovado em Assembléia.

- Prestar contas de sua gestdio em assembléia, acompanhada da respectiva
documentagao.

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.

- Fazer demonstragdo trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos conddminos,
quando solicitado, a documentagao correspondente.

- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.

- Dar sempre que solicitado informagio sobre seus-atos como administrador do
Condominio. o

- Cobrar as contas que couberem a cada condomino nas despesas do condominio,
aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengio.

- Advertir verbalmente ou por escrito o condomino infrator de qualquer disposi¢do
desta convengéo.

- Efetuar o seguro do prédio.

- Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as contas bancérias do -

mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando .as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessdrios necessarios.
- Entender-se com as repartigbes publicas e empresas concessionarias de servigos
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a area verde, de lazer e de circulagio comuns.

- Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da area verde, de lazer e
de circulagio.

‘ 12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

"~ Auxiliar o Sindico em todas as ﬁmgocs que por este lhe forem delegadas
- Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu milnus, pelo prazo de 03 (trés)

meses, quando sera realizada uma Assemblela Geral Extraordinaria para elei¢do do novo
Sindico.

13 - O condominio terda um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordiniria que escolher ‘o SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros sera de 02 (dois) anos, permitida uma s6 reeleigdo, e serd composto por 06

(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os
. Republica do Libano, 529 e lbirapuera
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conddéminos que residem no predxo A convocagio dos suplent
renincia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se f:
ordem de precedéncia estabelecida na eleigio pela Assembléia Ge

do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos ao CONDOMINIO:
ainda:

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos conddéminos as
- . irregularidades que existirem.

- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias.
- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os conddminos se reunirdo em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no préprio edificio, da seguinte forma:

- Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada a0 menos uma vez por ano, no
més de novembro, mediante convocagio do Sindico ou do .Conselho Consultivo,
devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a elei¢io do SUB-SINDICO e
do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagdo de contas do sindico referente
3o exercicio anterior e a aprovagdo de verbas para o exercicio seguinte.

- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessirio desde que
convocada pelo Sindico, Conseltho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por condéminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer condémino
e apreciagdo das demais matérias da ordem do dia. )

- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA deverdo ser realizadas, em 1. (primeira) convocagdo, com a
presenca de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos conddminos em condigdo de voto, e em
segunda e ultima convocagdo 30 (trmta) minutos apds, com qualquer numero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

16 - A convocagio das Assembléias Ordinarias ou Extraordinirias sera feita através de
carta protocolada em livro préprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
no endereco oficialmente_indicado pelo conddmino se ndo residir no prédio. A
convocagio sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realizagdo e da
qual deverd constar a data, hora, local da reunido, ordem do dia e o nome do
convocante. O SIINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
‘ exercer as funcdes de administragio enderegara as convocagdes para as unidades dos
respectivos condéminos se residente no prédio, ou para outro enderego que- elespor — —

escrito indicarem.

PARAGRAFO UNICO - A LIDER convocara a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para eleigio do SUB-SINDICO e dos membros do Consetho Consultivo
e suplentes, e que sera marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada condémino tera direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades auténomas que lhe pertencerem. Nio serd permitida partxcxpar a votagdo de
qualquer condémino que esteja em débito para com o CONDOMINIO. Ser4 permitida a
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representa¢do de qualquer conddmino por procurador, desde que T

Assembléia realizada, através de instrumento de mandato piblico
unidade pertenga a mais de uma pessoa ela devera ser representada
apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

exigida unanimidade de votos de todos os proprietarios de unidades autonomas quando
da votagdo de:

. - alteragdo da fachada do prédio;
- aprovagdo de modifica¢Ses na estrutura do edificio;
- alteragdo de fragdes ideais;
- mudangas no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de syas unidades autdnomas.

19 - Seré exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios de unidades
autdnomas quando da votagdo de:

- Regulamento Intemno;

- realizagdo de benfeitorias no EDIFICIO;

- deliberagdo sobre o destino a ser dado nas dreas de uso comum do edificio & excegdo
da faixada.

A alteragdo de uso e gozo das dreas comuns verde, de lazer e de clrculag:ao sO podera
feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS.

20 - Os conddminos do EDIFICIO QUINTA DA BELA VISTA contribuirdo para as
despesas do mesmo e das areas de uso comum verde, de circulagdo e de lazer, somente
apos a conclusio e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manuteng3o, limpeza,
salarios, encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO
quando no exercicio do cargo, ¢ do SINDICO-GERAL, responsavel pela area de.uso
comum, verde, de lazer e de circulag3o.

20.1- As despesas para o EDIFICIO serdo aprovados pela Assemblexa e rateadas
“conforme frag3o ideal constante do anexo I da conven¢do especifica deste EDIFICIO,
‘entre os condéminos. O mesmo critério sera obedecido para o pagamento da taxa de
CONDOMINIO destinada 3 manutengdo, obras, fiscalizagio e todas as demais
pertinentes & drea de uso comum verde, de circulagdo e de lazer.

20.2- A taxa de CONDOMINIO referente 4 area de uso comum verde, de circulagio e
de lazer ser4 fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
‘ DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, e a todos obngara

“21 < As contribuigdes serdo entregues a0 SINDICO ou deposxtadas em estabeleclmento
bancario que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que

se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.
22 - Existird no condonnmo um FUNDO DE RESERVA constituido das seguinte é

parcelas:
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- dos juros moratérios e multas prewstas nesta convengdo e que s 2 %%T'm%l
condominos; <

- 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exe ; R
- 10% (dez por cento) da contribuigio mensal de cada conddmino paraa&‘de Yo
comuns do condominio e da 4rea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

-,
.

Parigrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nido excederd a 20% (vinte por cento)
do montante da receita anual. Atingido este limite o -excesso sera creditado aos
conddminos, no primeiro trimestre seguinte ao término do exermcxo na conta do

. condominio. . .

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servira para cobrir as eventuais

nsuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste. Cobrird, também, as
despesas extraordinarias existentes.

23 - O condominio que ndo quitar a contribuigdo que lhe couber no prazo estabelecido
nesta Convengdo, ficara sujeito a juros moratérios capitalizados & razao de 1% (hum por
cento) ao més, 4 multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado e
acrescido dos juros, além de corre¢io monetaria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua
auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serdo feitos
“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 e
alteragdes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com exce¢do do caso /
previsto nesta convengao, serdo iguais a 02 (dois) salarios minimos vigentes na Comarca,

e nos casos de infragdo reiterada, serdo aplicadas por dia a razdo de um saldrio minimo.

24 - O condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro deverad ser aprovado na primeira Assembléia

Geral Ordinaria, que fixari também seu valor, discriminando-se na apdlice o valor de
cada unidade autdnoma.

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hipétese sera responsavel por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas reas comuns ou privativas.

- 25 - Havera um regimento interno que sera aprovado em Assembléia Geral convocada
para esta finalidade e que disciplinardo o uso das partes autdnomas e comuns do
EDIFICIO. Além dela havera um regimento interno para balizar o uso das éreas verde de
lazer.comuns.

26 - Esta convengio sé poder4 ser alterada com o voto qualificado de 2/3 (dois tergos)
‘ dos propnetanos Quanto aos demais nio insculpidos nesta convengdo, adota-se 0
~_ critério de maioria simples dos votos- para decidir as questdes—de interesse do~ T
condominio.

27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAO PAULO, capital, como 0

Ginico e competente para conhecer e solucionar qualquer questdo relativa ao condominio 0
e aos conddminos entre si.
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CAPITU

LO G - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFHIO UINTA
DE CASCAIS - BLOCOV
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Ipidos
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e leglslag:ao posterior a R

resalve na condlg:ao de proprietaria Unica, elaborar a presente alteragio da

CONVENGAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO -QUINTA DE CASCAIS,

obrigatéria para todos os comunheiros futuros , locatarios e outros titulares de
. propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

1 - A LIDER tomnou-se proprietaria e possuidora de uma area de terreno situada no
Bairro Vila Sénia, no municipio de Sio Paulo estado de Sio Paulo, consistente em
49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros quadrados e sete
centimetros), localizada entre as ruas- The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco
Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sénia, em Sdo Paulo, capital, com os limites, divisas e
confrontagdes 14 descritos, e cadastrada na prefeitura do Municipio de S3o Paulo pelo
contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura piblica lavrada em notas do 21°.
Tabelionato da Comarca de Sdo Paulo-SP, no livro n°. 2247, fls 140 em 13 de setembro

de 1994, registrada sob o n°. R-4, livro 2, na matricula 96.414 do 18°. Cartério de
Registro de Imaveis desta Capital.

2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto aprovado, a LIDER ira erguer

o EDIFICIO QUINTA DE CASCAIS - BLOCO 5, constituido dos seguintes
pavimentos: -

- 1° e 2° subsolos, com as vagas de garagem, depositos, sanitirios de servigos e dreas
comuns; '

- TERREO, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios € as areas de lazer comuns;
- 1° 20 14°, cada um com 4reas comuns de circulagdo e 04 apartamentos;

- 15°, com as areas comuns de circulagio e o primeiro andar dos 04 apartamentos
duplex; '

~ 16° , com as areas comuns de circulagdo e o segundo andar dos 04 apartamentos

‘ duplex;

-~ Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’dgua elevada. -~

2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de frages ideais autdnomas
comuns aos blocos 4, 5 € 6, s poderio ser vendidas a conddmino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina a guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura maxima de 2,10 metros.
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- as vagas de garagem ndo poderio ser demarcadas ou dividid
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagio.

)
P
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3 ~ As unidades autdnomas terdo a seguinte divisao interna encontra-s dgscriminada noo
item 2.3, TITULAGAO da presente Convengdo. "’o 3'\&»
fr .

4 - A numeragdo e fragdes ideais das unidades autdnomas sdo as seguintes:

. apartamentos nrs 11 a 41 e 14 a 44, cada um com fragdo ideal de 0,0133,
. apartamentos nrs 51 a 81, 131, 141, 54 a 84, 134 e 144, cada um com fragdo ideal de
0,0133
apartamentos nrs 91 a 121, 94, 104 e 124, cada um com fragdo ideal de 0,0134
apartamentos nrs 12 a 42 e 13 a 43, cadaum com fragdo ideal de 0,0134
apartamentos nrs 52 a 82, 132, 142, 53 a 83, 133 e 143, cada um com frag3o ideal de
0,0134
apartamentos nrs 92 a 122, 93, 103 e 123, cada um com frago ideal de 0,0134
apartamentos nrs 113/114, cada um com fragdo ideal de 0,0268
apartamentos nrs 151 e 154, cada um com fragdo ideal de 0,0209
apartamento nrs 152 e 153, cada um com fra¢3o ideal de 0,0210

Além das unidades e fra(;ées acima, possui o Edificio Quinta de Cascais, em condominio
com o Edificio Quinta da Bela Vista e Edificio Quinta de Piratininga, as seguintes vagas

autdnomas de garagem, que 50 poderdo ser vendidas para condominos proprietarios de
um dos trés edificios citados, a saber:

nrs. 9, 33, 34, 35, 102, 103, 104, 115, 116, 124, 154, 155, 156, 157, 158, 174, 177,
178, 179, 202, localizadas no 1° subsolo e 9, 44, 65, 66, 67, 68, 101, 102, 103, 104, 115,
145, 148, 151, 156, 157, 158, 163, 174, 202, 209, 210, 211, localizadas no 2° subsolo.

5 - S3o partes comuns de propriedade € uso a todos os conddminos do EDIFICIO
QUINTA DE CASCALIS insuscetiveis de divisdo e de utilizagdo exclusiva por qualquer
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se situem fora das -
unidades autonomas e vierem a ser por destino, afetagdo ou natureza, de uso comum a
todos os conddminos, em especial as seguintes: o terreno onde esta construido-o-prédio,
as fundacdes, as paredes externar e divisorias, as colunas de sustentagdo, as vigas e
lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depdsito de lixo, as rampas de
. acesso as garagens, a circulagio e manobra de veiculos, o apartamento para o zelador, as
instalagSes sanitrias, os vestirios, os halls de circulagdo dos pavimentos e das portarias, -~ —— —
~ as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de méquinas dos elevadores, o teto, )
as caixas d’agua, barriletes € bombas de recalque, as instalagdes comuns, dgua, luz,
esgoto, telefone, gis e incéndio, as calhas, os condutores de 4guas pluviais e todas as
instalagGes de fim proveitosos a totalidade ou a grupo destas unidades auténomas.
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lei de Almetda
- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas Sescf ST QUETHS

prejudiquem a seguranca e solidez do edificio, que nio causem d
conddminos e no infrinjam as normas legais ou as disposi¢Ges desta Con
- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a clausula ant
que n3o impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos.

- Examinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administracdo e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.
. - Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

s
), 405 demais S{,’

>

7 - Sao deveres e obrigagdes dos conddminos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observéncia da presente Convengdo.

- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo (Ges) ideal (ais) do terreno para a sua
unidade, para as despesas do CONDOMINIO.

- Suportar, na mesma propor¢do, os dnus a3 que estiverem ou ficarem sujeitos o
EDIFICIO em seu conjunto com area verde e de lazer comum.

- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias
junto a satde pablica.

- Permitirem o ingresso em sua unidade autonoma do sindico ou de seus prepostos,
quando isto se tornar necessario, para a inspe¢do ou realizagdo de trabalhos relativos a
estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltragGes ou indispensavel &
realizagdo de reparos em instalagGes e tubulagdes de unidades autdnomas vizinhas.

- Reparar vazamentos ou infiltragSes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade
autdnoma e que venham a prejudicar aos demais cond6minos, sendo o mesmo
responsavel pelas conseqiiéncias do negligenciamento desta norma.

- Respeitar os ditdmes tragados para a harménica convivéncia de todos os EDIFICIOS
com area verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de
acordo com sua fragdo ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

8 - E terminantemente proibido aos condéminos:

- Fracionar a respectiva unidade autdnoma para fim de aliena-la a2 mais de uma pessoa.

- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no calculo

estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras respectivas, retirar

paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afetar a estrutura do

EDIFICIO. S

. - Manter em sua respectiva unidade autdnoma, bem como as partes comuns do edificio,

para outro fim sendo estabelecido nesta convengdo.
—Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do predxo

- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades dlferentes das

empregadas no conjunto da edificagio.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagGes nas partes comuns do

edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.

- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e 3

nas areas de uso comum. {

- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servicos particulares.

‘. Repiblica do Libano, 529 e Ibirapuera ’
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- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualque é{pecxe e colgc

placas, letreiros, avisos, cartazes, antincios na parte externa do edi

* Adlei de Almeada
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3

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado ‘&n os condd
titulares de apartamentos e garagens, nio tém qualquer inte 3 gga jqng ]
condominios dos demais edificios, no que tange is suas 4reas privativaXeses dos
prédios, excetuando-se, naturalmente, a area verde e de lazer comum que ¢ objeto de
regulamentacdo especifica nesta ConvengZo, e a area comum de garagens.

10 - Os conddminos elegerdo um SUB-SINDICO que podera ser ou n3o ser conddmino,
. em Assembléia Geral Ordindria convocada especialmente para esta finalidade, com
votagio superior 2 metade do nimero de conddminos presentes. Seu mandato serd de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reelei¢io uma tnica vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordiniria. As atribui¢des e
poderes do sindico s3o aquelas impostas pela lei, pelo regulamento interno e por esta
convengdo. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico podera dele obter
procuragdo com substabelecimento parcial ou total de poderes. '

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente 0 CONDOMINIO em juizo-ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.
- Exercer a administragdo interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga,
vigilancia, funcionamento e moralidade.
- Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengao e pelo regulamento interno
do EDIFICIO.
- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengdo, o regulamento interno e as decisoes
das assembléias.
- Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugdes
de detalhes de seus servigos e fungdes, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no orgamento do ano.

. - Executar o orgamento aprovado em Assembléia.

R - Prestar contas de sua gestdo em assembléia, acompanhada da respectiva
documentagdo.

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.

- Fazer demonstrag3o trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos conddminos,
quando solicitado, a documentagio correspondente.

- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.

- Dar sempre que solicitado informagio sobre seus atos como administrador do

. Condominio.

- Cobrar as contas que couberem a cada condommo nas despesas do _condominio,

~_ . aprovadas em Assembléia ou definidas nesta conveng@o.

- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer disposigao
desta convengdo.

- Efetuar o seguro do prédio.

- Receber e dar quitagio em nome do condominio, movimentar as contas bancarias do
mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos € acessorigs necessarios.
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- Entender-se com as repartigdes publicas e empresas concéssf: 0s
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICI “'suas. icoffighs

abstraida a area verde, de lazer e de circulagdo comuns.

P-§
- Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL d
de circulagdo.

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fun¢des que por este lhe forem delegadas; :
- Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu munus, pelo prazo de 03 (trés)

‘ meses, quando seré realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para elei¢do do novo
Sindico.

13 - O condominio terda um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordindria que escolher o SUB-SINDICQO. O mandato de seus
membros sera de 02 (dois) anos, permitida uma s6 reelei¢do, e serd composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os
condominos que residem no prédio. A convocagdo dos suplentes, em caso de morte, .
reniincia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fard na conformidade da 5
ordem de precedéncia estabelecida na elei¢do pela Assembliéia Geral. _ !

14 - O Conselho Consultivo funcionara como érgio de assessoramento do Sindico e/ou

do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos a0 CONDOMINIO. A ele compete
ainda:

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos condéminos as
irregularidades que existirem.

- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias.

- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os condéminos se reunirio em-Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no proprio edificio, da seguinte forma:

- Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada ao menos urma vez por ano, oo -

més de novembro, mediante convocagio do Sindico ou do Consetho Consultivo,

devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a eleigio do SUB-SINDICO e

do CONSELHO CONSULTIVO,. 0.exame de prestagdo de contas do sindico referente

a0 exercicio anterior e a aprovagio de verbas para o exercicio seguinte.

- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessirio desde que
‘ convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em

nome do Sindico através de mandato especial, ou por condominos que representem, no __ . .-
-— —- ~minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagdo sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer condémino
e apreciagio das demais matérias da ordem do dia. _ )
- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA "GERAL
EXTRAORDINARIA deverdo ser realizadas, em 1° (primeira) convocagio, com a
presenca de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos conddminos em condigio de voto, e em )
segunda e ultima convocagdo 30 (trinta) minutos apds, com qualquer numero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.
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6 - A convocagdo das Assembléias Ordinanias ou Extraordinan Jerd, etz atrays
carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta regi rdaser “Tae Simifp
no enderego oficialmente indicado pelo conddmino se ndo i i
convocagdo sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias
qual devera constar a data, hora, local da reunido, ordem do di
convocante. O SIINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungSes de administragdo enderegara as convocagdes para as unidades dos

respectivos conddminos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito indicarem. ' '

Y.

F.{

PARAGRAFO UNICO - A LIDER convocara a2 PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para elei¢gdo do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que sera marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada conddmino terd direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades autdnomas que lhe pertencerem. Ndo sera permitida participar a votagio de
qualquer conddmino que esteja em débito para com o CONDOMINIO. Sera permitida a
representa¢dao de qualquer conddmino por procurador, desde que especifica para cada
Assembléia realizada, através de instrumento de mandato publico ou particular. Caso a
unidade pertenca a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assembléias por
apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

18 - As decisGes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos condOminos presentes. Entretanto, sera

exigida unanimidade de votos_de todos os proprietarios de unidades autdnomas quando
da votagdo de:

- alteragdo da fachada do prédio;

- aprovagdo de modificagdes na estrutura do edificio;

- alteragdo de fragGes ideais;

- mudangas o destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades auténomas.

L 19 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios de unidades
“ autdnomas quando da votagdo de:

- Regulamento Interno; )
- . realizagdo de benfeitorias no EDIFICIO;
- deliberagdo sobre o destino a ser dado nas areas de uso comum do edificio a excegdo

. | da faixada.

. — . Aalteragio de uso e gozo das areas comuns verde, de lazer e de circulagdao s6 podera - 4
feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS.

20 - Os conddminos do EDIFICIO QUINTA DE CASCAIS contribuirdo para as

despesas do mesmo e das areas de uso comum verde, de circulagdo e de lazer, somente

apds a conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manutengdo, limpeza, :
saldrios, encargos sociais dos empregados € do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO d\

quando no exercicio do cargo, € do SINDICO-GERAL, responsavel pela area de uso
comum, verde, de lazer e de circulagio,

Repiblica do Libano, 529 o Ibira PRy . .
B S S i Av, Raja Gabiglia, 615 o Cidade [ardim

Tel. (011) 887.8081 o Fax (011) 8870080 46 EEP J0380-090 ¢ Belo Horizonte o MG o Brasil

1 laest acma



e e s fls.g'g,g/
CONSTRAUTORA 18.2 REGISTRO DE ”\I\OVE‘.‘?

& LIDER fee2]|

iv tn daadantate = e
20.1- As despesas para o EDIFICIO serio aprovados pela As ‘Thlagiq o8 AW&&S‘%
conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengdo especi udﬂéﬁ%@mﬁ@l@
entre os condéminos. O mesmo critéro serd obedecido para o p e nento da taxa
CONDOMINIO destinada 4 manuteng3o, obras, fiscalizagio e das, as _d
pertinentes  area de uso comum verde, de circulagio e de lazer. o

20.2~ A taxa de CONDOMINIO referente & 4rea de uso comum verde, de circulagio e
de lazer seré fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, e a todos obrigara.

21 - As contribuigSes serdo entregues ao SINDICO ou depositadas em estabelecimento

’ bancdrio que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que |
se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

22 - Existirda no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes

. - parcelas:

- dos juros morat6rios e multas previstas nesta convengao e que sejam cobrados dos
conddminos; )
- 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento) da contribui¢gio mensal de cada conddmino para as despesas
comuns do condominio e da 4rea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nio excedera a 20% (vinte por cento)
do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso sera creditado - aos
condéminos, no primeiro trimestre seguinte ao término do exercicio, na conta do
condominio.

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servird para cobrir as eventuais

insuficiéncias do orcamento até que se proceda o seu reajuste. Cobrira, também, as
despesas extraordinarias existentes.

23 -~ O condominio que ndo quitar a contribuigdo que Ihe couber no prazo estabelecido

. ' nesta Conveng3o, ficaré sujeito a juros moratérios capitalizados a razdo de 1% (hum por
cento) ao més, 3 multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado ¢

acrescido dos juros, além de corregdo monetaria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua

auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serdo feitos

_.“pro rata temporis dies”. AS multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 ¢

alteragdes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com excegdo do caso

previsto nesta convengio, serdo iguais a 02 (dois) salarios minimos vigentes na Comarca,

‘ e nos casos de infragio reiterada, serdo aplicadas por dia & razio de um salario minimo.

24 -0 condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa .
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia
Geral Ordindria, que fixarad também seu valor, discriminando-se na apdlice o valor de
cada unidade auténoma.

TN AATAA ane -

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hip6tese sera responsével por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas dreas comuns ou privativas.
+. Repiblica do Libano, 529 e lbirapuera . Raj ieli : :
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avera um regimento mtemo que serd aprovado em Assemblexa

lu
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condominio.

‘ 27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAO PAULO, capital, como o

Gnico e competente para conhecer e solucionar qualquer questao relativa 2o condominio
e aos conddminos entre si.

CAPITULO H - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA
DE PIRATININGA - BLOCO VI

CONSTRUTORA LiDER LTDA, ja qualificada, com fincas nos ditimes insculpidos na
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagio posterior aplicavel,
resolve na condlgao de propnetana Gnica, elaborar a presente alteragio da
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA.DE PIRATININGA,
obrigatoria para todos 0s comunheiros futuros , locatirios e outros titulares de
propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

1 - A LIDER tomou-se proprietaria e possuidora de uma area de terreno situada no

Bairro Vila Sdnia, no municipio de S3o Paulo estado de S3o Paulo, consistente em

49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e 0ito metros quadrados e sete

centimetros), localizada entre-as ruas The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco

Preto e Manuel Jacinto, na Vila SOnia, em Sdo Paulo, capital, com os limites, divisas e

confrontagSes 14 descritos, e cadastrada na prefeitura do Municipio de Sao Paulo pelo

contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura publica lavrada em notas do 21°.

Tabelionato da Comarca de Sdo Paulo-SP, no livro n°, 2247, fls 140 em 13 de setembro

de 1994, registrada sob o i°. R4, livro 2, na matricula 96.414 do 18°. Cartério-de-
Registro de Imdveis desta Capital.

2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto aprovado, a LIDER ira erguer -
o EDIFICIO QUINTA DE PIRATININGA - BLOCO 6, constituido dos seguintes
pavimentos:

- 1° e 2° subsolos, com as vagas de ga:agem depdsitos, sanitarios de servigos e areas
comuns;

- TERREO, com salio de festas, jogos, copa e sanitrios e as areas de lazer comuns; W

- 1° a0 14°, cada um com é4reas comuns de circulagio e 04 apartamentos;

Repiblica do Libano, 529 e Ibira ; i : ;
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- 15°, com as 4reas comuns de circulaga
duplex;

Y

- 16° , com as é4reas comuns de circulagio e o segundo andar do
duplex;

- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’4gua elevada.

: 2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragdes ideais autdnomas
‘ comuns aos blocos 4, 5 e 6, s6 poderido ser vendidas a conddmino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina 2 guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura méaxima de 2,10 metros.

2.3 - as vagas de garagem ndo poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedag3o.

3 - As unidades autdnomas terdo a seguinte divisdo interna encontra-se descriminada no
item 2.3, TITULACAO da presente Convengao.

4 - A numerag3o e fragdes ideais das unidades autGnomas sdo as seguintes:

apartamentos nrs 11 241 e 14 a 44, cada um com fragdo ideal de 0,0134

apartamentos nrs 51 a 81; 131, 141, 54 a 84, 134 e 144, cada um com frac¢do ideal de
0,0134

apartamentos nrs 91 a 121, 94 e 124, cada um com frag¢do ideal de-0,0134

apartamentos nrs 12 a 42 e 13 a 43, cada um com fra¢do ideal de 0,0134

apartamentos nrs 52 a 82, 132, 142, 53 a 83, 133 e 143, cada um com frag3o ideal de
0,0134

apartamentos nrs 92 a 122, 93 e 123, cada um com fragdo ideal de 0,0135

apartamentos nrs 151 e 154, cada um com frag3o ideal de 0,00201

apartamentos nrs 152 e 153, cada um com fra¢3o ideal de 0,00202

Além das unidades e fragdes acima, possui o Edificio Quinta de Piratininga, em
condominio com o Edificio Quinta da Bela Vista e Edificio Quinta de Cascais, as
seguintes vagas autdnomas.de garagem, que so poderdo ser vendxdas ‘para condominos
proprietarios de um dos trés edificios citados, a saber;

. nrs. 9, 33, 34, 35, 102, 103, 104, 115, 116, 124, 154, 155, 156, 157, 158, 174, 177,
178, 179, 202, localizadas no 1° subsolo e 9, 44, 65, 66, 67, 68, 101, 102, 103, 104, 115,
—— —— 145,148,151, 156, 157, 158, 163, 174, 202, 209, 210, 211, localizadas no 2° subsolo.

5 - S3o partes comuns de propriedade e uso a todos os conddminos do EDIFICIO
QUINTA DE PIRATININGA insuscetiveis de divisio e de utilizagdo exclusiva por
qualquer conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se
situem fora das unidades autdnomas e vierem a ser por destino, afeta¢io ou natureza, de O
uso comum a todos os conddminos, em especial as seguintes: o terreno onde estd
construido o prédio, as fundagBes, as paredes externar e divisrias, as colunas de
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sustentagdo, as vigas e lages; as caixas de escada, os pogos de elevado
lixo, as rampas de acesso as garagens, a circulagio e manobra de veic
para o zelador, as instalagGes sanitirias, os vestiirios, os halls Ciptaal

pawmentos e das portarias, as guaritas, o pilotis com suas depen > xas, a c?z'?au l)deg,
maquinas dos elevadores, o teto, as caixas d’4gua, barriletes e bomb de recalque, §‘s’
instalagSes comuns, agua, luz, esgoto, telefone, gis e incéndio, as calhad @sscondut 3

de aguas pluviais e todas as instalagdes de fim proveitosos a totahdade oua
unidades autdnomas.

o apartamentm\

. 6 350 direitos dos condOminos:

- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas, desde que ndo
prejudiquem a seguranc¢a e solidez do edificio, que nio causem danos aos demais
conddminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposigGes desta Convengao.

- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a cl4usula anterior, desde
‘que n3o impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais condéminos.

- Examinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.

- Demunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - S3o deveres e obrigagSes dos condominos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente Convengio.

- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo (Ses) ideal (ais) do terreno para a sua

unidade, para as despesas do CONDOMINIO.

- Suportar, na mesma proporgdo, os Onus a que estiverem ou ficarem sujeitos o

EDIFICIO em seu conjunto com é4rea verde e de lazer comum.

- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias

junto a satide publica.

- Permitirem o ingresso em sua unidade autonoma do sindico ou de seus prepostos,

quando isto se tornar necessario, para a inspegdo ou realizagdo de trabathos relativos a

estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltragBes ou indispensavel a

realizagdo de reparos em instalagdes e tubulagdes de unidades auténomas vizinhas.

- Reparar vazamentos oOu infiltragSes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade

autdnoma e que venham a prejudicar aos demais conddmiros, sendo o mesmo

responsavel pelas conseqiéicias do negligenciamento.desta norma.

- Respeitar os ditimes tragados para a harmdnica convivéncia de todos 0s EDIFICIOS
com area verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de

‘ acordo com sua fragdo ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

'8 - £ terminantemente proibido aos conddminos:

- Fracionar a respectiva unidade autdnoma para fim de aliena-la a mais de uma pessoa.
- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no célculo
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras respectivas, retirar

paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afetar a estrutura do
EDIFiCIO.

- Manter em sua respectiva unidade auténoma, bem como as partes comuns do edificio,
para outro fim sendo estabelecido nesta convengio.
7. Repiblica do Libano, 529 ¢ Ibirapuera Av. Raja Gabdglia, 615 Cldldeflfd‘m
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- Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio,
- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou ton
empregadas no conjunto da edificagdo.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagdes
edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas. .
- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detn
nas areas de uso comum.

- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos partxculares

- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
‘ placas, letreiros, avisos, cartazes, antincios na parte externa do edificio.

Q Adlei de Almeida
ESCR,AUTORIZADO O

épartes comuns kl

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que os conddminos
titulares de apartamentos e garagens, nio tém qualquer interferéncia junto aos
condominios dos demais edificios, no que tange 4s suas areas privativas e comuns dos
prédios, excetuando-se, naturalmente, a rea verde e de lazer comum que ¢ objeto de
regulamentacao especifica nesta Convengao, € a irea comum de garagens.

10 - Os conddminos elegerdo um SUB-SINDICO que poderé ser ou ndo ser conddmino,
em Assembléia Geral Ordindria convocada especialmente para esta finalidade, com
votagdo superior a metade do nimero de condéminos presentes. Seu mandato sera de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reelei¢io uma unica vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordiniria. As atribui¢des e
poderes do sindico s3o aquelas impostas pela lei, pelo regulamento interno e por esta
convengdo. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico podera dele .obter
procuragio com substabelecimento parcial ou total de poderes.

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente 0 CONDOMINIO em juizo ou fora dele e pratxcar

0s atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

- Exercer a administragio interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga,

vigildncia, funcionamento e moralidade.

- Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengZo e pelo regulamento interno
o do EDIFICIO.

- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengio, o regulamento interno e as decisdes
das assembléias.
- Admitir e demitir empregados_do._condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugdes
de detalhes de seus servigos e fungGes, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no or¢gamento do ano.
‘ - Executar o orgamento aprovado em Assembléia.
- Prestar contas " de sua gestdo em assembléia, acompanhada da . respectxva -
documentac;ao
- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.
- Fazer demonstrag@o trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos condominos,
quando solicitado, a documentag@o correspondente.
- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.
- Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como administrador do
Condominio.

- Cobrar as contas que couberem a cada condémino nas despesas do condominio,

aprovadas em Assembléia ou definidas nesta conven¢io.
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-~ Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator dé
desta convengao.

- Efetuar o seguro do prédio.

- Receber e dar quitagio em nome do condominio, movimenta ‘%contas bancz'xﬁa‘;
mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositandy, as imeﬁ gClas
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e aceRG&hs FRaséarios.
- Entender-se com as reparti¢Ges publicas e empresas concessionarias de Servigos
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a 4rea verde, de lazer e de circulagdo comuns.

- Eleger o0 SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da 4rea verde, de lazer e

. de circulagio.

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

W . 73
Q Adloi de Almeida
3 ESCR.AauTORIZADO O

- Auxiliar o Sindico em todas as fungdes que por este lhe forem delegadas;

- Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu minus, pelo prazo de 03 (trés)
meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para elei¢do do novo
Sindico.

13 - O condominio terd um CONSELHO CONSULTIVO que seri eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordiniria que escolher o SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros serd de 02 (dois) anos, permitida uma s6 reelei¢do, e serd composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escothidos entre os
conddminos que residem no prédio. A convocagdo dos suplentes, em caso de morte,
renncia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fard na conformidade da
ordem de precedéncia estabelecida na eleigo pela Assembléia Geral.

14 - O Conselho Consultivo funcionara como o6rgao de assessoramento do Sindico e/ou
do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos ao CONDOMINIO. A ele compete
ainda:

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-~Sindico, e comunicar aos conddminos as
irregularidades que existirem.

- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias.

- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os condominos se reunirdo em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no proprio edificio, da seguinte forma:

‘ - Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada ao menos uma vez por ano, no
més de novembro, mediante convocagdo do Sindico ou do Conselho Consultivo,
.~ .— — devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a eleicdo do SUB-SINDICO e
do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagdo de contas do sindico referente
ao exercicio anterior e a aprovagao de verbas para o exercicio seguinte.
- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessario desde que
convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por condéminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de o
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer condémino )

e apreciagdo das demais matérias da ordem do dia.
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- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e
EXTRAORDINARIA deverio ser realizadas, em 1°. (pri e:r 1SQRVOCE gﬁo m a
presenga de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos condéminos\ed cBfidicao ‘de voU

segunda e ultima convocac,io 30 (trinta) minutos apos

16 - A convocagdo das Assembléias Ordinarias ou Extraordinirias sera feita através de
carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
o -no enderego oficialmente indicado pelo conddmino se ndo residir no prédio. A
. convocagdo ser4 feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realizagdo e da
qual devera constar a data, hora, local da reunido, ordem do dia e o nome do
convocante, O SINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungdes de administragdo enderegara as convocagBes para as unidades dos

respectivos conddéminos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito indicarem.

PARAGRAFO UNICO -~ A LIDER convocara a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para elei¢do do SUB- SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que sera marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada condomino teré direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades autdnomas que lhe pertencerem. Nio sera permitida participar a votagdo de
qualquer conddmino que esteja em débito para com o CONDOMINIO. Sera permitida a
representagdo de qualquer condémino por procurador, desde que especifica para cada
Assembléia realizada, através de instrumento de mandato publico ou particular. Caso a
unidade pertenga a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assembléias por
apenas uma delas que terd direito somente a um voto.

18 - As decisbes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos condéminos presentes. Entretanto, serd
exigida unanimidade de votos de todos os proprietirios de unidades autdnomas quando
da votagdo de:

- alterag@o da fachada do prédio;

- aprovagdo de modificages na estrutura do edificio;

- alteragdo de fragGes ideais;

- mudangas no destino do EDIFiCIO ou de qualquer uma de suas unidades autdnomas.

. 19 - Serd exigido o voto de; pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios de unidades
auténomas quando da votac;ao de:

- Regulamento Intemo,

- realizagio de benfeitorias no EDIFICIO;

- deliberagdo sobre o destino a ser dado nas areas de uso comum do edificio a excegdo
da faixada.

A alteragdo de uso e gozo das 4reas comuns verde, de lazer e de circulagdo sé poderd

feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS. ¢
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20 - Os conddminos do EDIFICIO QUINTA DE PIRATININGA o ;‘é'&.%!@?AWRsaa%
despesas do mesmo e das ireas de uso comum verde, de circulagio e lefer sBtiRNt
apds a conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, mag@engio, limpezg
salarios, encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou d -8
quando no exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsavel pe
comum, verde, de lazer e de circulago. .
20.1- As despesas para o EDIFICIO serdo aprovados pela Assembléia e rateadas
- conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengdo especifica deste EDIFICIO,
entre os conddminos. O mesmo critério sera obedecido para o pagamento da taxa de
' . - CONDOMINIO destinada 4 manutengio, obras, fiscalizagio e todas as demais
pertinentes & irea de uso comum verde, de circulacdo e de lazer.

20.2 - A taxa de CONDOMINIO referente 2 4rea de uso comum verde, de circulagio e

de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, e a todos obrigara.

21 - As contribuigdes serdo entregues ao SINDICO ou depositadas em estabelecimento
bancério que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que
se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

22 - Existira no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas:

- dos juros moratérios e multas previstas nesta convengdo e que sejam cobrados dos
conddminos; - T

- 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento) da contribui¢gdo mensal de cada condémino para as despesas
comuns do condominio e da &rea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Parégrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nio excedera a 20% (vinte por cento)
do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso serda creditado aos

N condoéminos, no primeiro trimestre seguinte ao término do exercicio, na conta do
- condominio.

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servira para cobrir as eventuais
insuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste. Cobrird, também, as
despesas extraordinarias existentes.

‘ 23 - O condominio que ndo quitar a contribuigio que lhe couber no prazo estabelecido
nesta Conveng3o, ficard sujeito a juros moratdrios capitalizados a razdo de 1% (hum por
cento) ao més, & multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizadoe - — ~ =
“acrescido dos juros, além de corregdo monetaria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua
auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serdo feitos
“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 ¢
alteragdes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com exce¢@o do caso
previsto nesta convengdo, serdo iguais a 02 (dois) salarios minimos vigentes na Comarca,
e nos casos de infragdo reiterada, serdo aplicadas por dia a razdo de um salario minimo. O
24 - O condominio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia
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Geral Ordinaria, que fixara também seu valor, dxscnmmando-se
cada unidade autdnoma.
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- 25 - Havera um regimento intemno que serd aprovado em Assembléia Geral convocada
para esta finalidade e que disciplinardo o uso das partes auténomas e comuns do
EDIFICIO. Além dela haverd um regimento interno para balizar o uso das 4reas verde de

'. lazer comuns.

26 - Esta convengdo s6 podera ser alterada com o voto qualificado de 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios. Quanto aos demais ndo insculpidos nesta conven¢do, adota-se o

critério de maioria simples dos votos para decidir as questdes de interesse do
condominio.

27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAO PAULO, capital, como o

unico e competente para conhecer e solucionar qualquer questao relativa ao condominio
e aos conddminos entre si.

CAPITULO I - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA
DO ALGARVE - BLOCO VII

CONSTRUTORA LIDER LTDA, ja qualificada, com fincas nos ditimes insculpidos na
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagio posterior aplicivel,
resolve na condlgao de propnetana Unica, elaborar a presente alteragio da
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICI0O QUINTA DO ALGARVE,
obrigatéria para todos os comunheiros futuros , locatirios € outros titulares de
propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

1 - A LIDER tornou-se proprietaria e possuidora de uma &rea de terreno situada no

Bairro Vila Sénia, no municipio de S3o Paulo estado de S&o Paulo, consistente em

49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros- quadrados e sete

centimetros), localizada entre as ruas The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco

Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sonia, em S3o Paulo, capital, com os limites, divisas e

‘ confrontagdes 12 descritos, e cadastrada na prefeitura do Municipio de Sdo Paulo pelo

contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura piblica lavrada em notas do 21°

" Tabelionato da Comarca de S3o Paulo-SP, no livro n°. 2247, fls 140 em 13 de setembro

de 1994, registrada sob o n°. R4, livro 2, na matricula 96.414 do 18°. Cartério de
Registro de Iméveis desta Capital.

/

2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto aprovado, a LIDER ira erguer
o EDIFICIO QUINTA DO ALGARVE - BLOCO 7, constituido dos seguintes
pavimentos: Y
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- 2 subsolo, com as vagas de garagem, depdsitos e sanita
comuns;

- TERREO, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios e as areas de lazer comuns;

~
- 1° a0 18°, cada um com é4reas comuns de circulagdo e 04 apartamentos;
' - 19°, com as areas comuns de circulagio e o primeiro andar dos 04 apartamentos
‘ duplex;

-

- 20°, com as areas comuns de circulagio e o segundo andar dos 04 apartamentos
duplex; :

- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’agua elevada.

2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragdes ideais auténomas
comuns aos blocos 7 e 8, s6 poderdo ser vendidas a conddmino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina a guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura maxima de 2,10 metros.

2.3 - as vagas de garagem ndo poderao ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagdo.

3 - As unidades auténomas terdo a seguinte divis3o interna encontra-se descriminada no
item 2.3, TITULACAO da presente Conveng3o.

4 - A numerag3o e fragdes ideais das unidades autGnomas s3o as seguintes.

apartamentos nrs 11 a 31, 71 a 91, 131 a 151, 14 2 34, 74 2 94 e 134 a 154, cada um
com fragdo ideal de 0,0155,

apartamentos nrs 41 a 61, 101 a 121, 161 a 181, 44 a 64, 104 a 124 e 164 a 184, cada
um com fragdo ideal de 0, 0155

apartamentos nrs 12 a 32,72 a2 92, 132 a 152, 13 a 33, 73 a 93 e 133 a 153, cada um

com frag3o ideal de 0,0156

apartamentos nrs 42 a 62, 102 a 122, 162'a 182, 43-a 63;-103-a-123 ¢ 163 a 182, cada

um com fragdo ideal de 0,0156

. apartamento nrs 191 e 194, cada um com frag@o ideal de.0,0245
apartamento nrs 192 e 193, cada um com fragao 1deal de 0 0246

Alem das unidades e frag:oes acima, possui o Edificio Quinta do Algarve, em condominio
com o Edificio Quinta de Coimbra, as seguintes vagas auténomas de garagem, que sO
poderdo ser vendidas para condominos proprietarios de um dos dois edificios citados, a

saber;
nrs. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 73, 76, 78, 109, 112, 113, 121,
122, 150, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 192, 194, 196, 198, 200, ‘4
202, 204, 206, 208, 210, 212, 214, 216, 217, 234, 235, 236, 237, 238, localizadas no 1°
subsolo,
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5 - Sdo partes comuns de propriedade e uso a todos os ¢ go s do aDifICIO

QUINTA DO ALGARVE insuscetiveis de divis3o e de utiliza o.xeAd &%:ggkq@lquer

conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quant ma.ls se situem fora das

unidades auténomas e vierem a ser por destino, afetagdo ou na

todos os condéminos, em especial as seguintes: o terreno onde estd prédio

as ﬁ.mdac,:oes as paredes externar e divisdrias, as colunas de sustentagdo, as vigas e

lages; as ‘caixas de escada, os pogos de elevadores, o depésito de lixo, as rampas de

, acesso as garagens, a circulagdo e manobra de veiculos, o apartamento.para o zelador, as

. instalag@es sanitirias, os vestidrios, os halls de circulag3o dos pavimentos e das portarias,

as guaritas o pilotis com suas dependéncias, a casa de miquinas dos elevadores, o teto,

as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as instalagdes comuns, agua, luz,

esgoto, telefone, gis e incéndio, as calhas, os condutores de 4guas pluviais e todas as
instalagdes de fim proveitosos a totalidade ou a grupo destas unidades auténomas.

6 - Sdo direitos dos conddminos:

- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas, desde que ndo
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que nio causem danos aos demais
conddminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposi¢des desta Convengio.

- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a clausula anterior, desde
que nio impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos.

- Examinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdio e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.
- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - Sdo deveres e obrigagdes dos condominos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente Convengdo.
- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo (Ses) ideal (ais) do terreno para a sua
unidade, para as despesas do CONDOMINIO.
- Suportar, na mesma proporc;ao os Onus a que estiverem ou ﬁcarem sujeitos o
EDIFICIO em seu conjunto com area verde e de lazer comum.
- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias
junto a saude publica.
- Permitirem o ingresso em sua unidade auténoma -do sindico ou de seus prepostos,
quando isto se tornar necessario, para a inspegdo ou realizagdo de trabalhos relativos a
estrutura geral do edificio sua seguranga e.solidez, infiltragdes ou indispensdvel a
. realizagdo de reparos em instalagSes e tubutagSes de unidades autdnomas vizinhas.
- Reparar vazamentos ou infiltragdes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade
autbnoma e que venham a prejudicar aos demais cond6minos, sendo o mesmo
responsével pelas conseqiiéncias do negligenciamento desta norma.
- Respeitar os ditdmes tragados para a harménica convivéncia de todos os EDIFICIOS
com 4rea verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de
acordo com sua fragdo ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

)
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terminantemente proibido aos condémimos:
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- Fracionar a respectiva unidade autonoma para fim de aliena-la malssdé"u

paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afe

a do
EDIFICIO.
- Manter em sua respectiva unidade autdnoma, bem como as partes comuns do edificio,
g - para outro fim sendo estabelecido nesta convengdo.
‘ - Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.

- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades diferentes das
empregadas no conjunto da edificagdo.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagdes.nas partes comuns do
edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.
: . . - Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum.
- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos particulares.
- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
placas, letreiros, avisos, cartazes, anincios na parte externa do edificio.

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que os conddminos
titulares de apartamentos e garagens, ndo tém qualquer interferéncia junto aos
condominios dos demais edificios, no que tange s suas areas privativas € comuns dos
prédios, excetuando-se, naturalmente, a 4rea verde e de lazer comum que ¢ objeto de
regulamentacdo especifica nesta Convengdo, e a area comum de garagens.

10 - Os condéminos elegerdo um SUB-SINDICO que poder ser ou ndo ser conddémino,

em Assembléia Geral Ordiniria convocada especialmente para esta finalidade, com

votagio superior 4 metade do nimero de conddminos presentes. Seu mandato sera de

dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reelei¢io uma inica vez. Dos atos do sindico

e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordiniria. As atribuicSes e

. poderes do sindico sdo aquelas impostas pela lei, pelo regulamento interno e por esta

' . convengdo. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico poderd dele obter
procuragio com substabelecimento parcial ou total de poderes.

11 - AO SINDICO COMPETE:

. - Representar ativa e passwamente o} CONDOMINIO em juizo ou fora dele e praticar
‘ os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

- Exercer a administraggo interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranc;a,

“vigilincia, funcionamento e moralidade.

- Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengdo e pelo regulamento mtem

do EDIFICIO.

- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengao, o regulamento interno e as decisoes 5

_ das assembléias.

- Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugoes
de detalhes de seus servicos e fung¢des, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no orgamento do ano.

- Executar o orgamento aprovado em Assembléia.

. Republica do Libano, 529 e Ibirapuera Av, Raja Gabiglia, 615 » Czd:dc Jerlm
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- Prestar contas de sua gestio em assemblexa, acomp

documentagdo.

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte,
- Fazer demonstragdo trimestral das despesas efetuadas, aprese; aﬁdo aos condd
quando solicitado, a documentag:ao correspondente.
-~~~ — -—Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CO
- Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como a

Condormmo

18.2 REGISTRO DE Ihi ... 515
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- Cobrar as contas que couberem a cada condémino nas despesas do condominio,
‘ aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengio.
- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer disposi¢io

desta convengio.
- Efetuar o seguro do prédio.

- Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as contas bancarias do
mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessdrios necessarios.
- Entender-se com as reparti¢gOes publicas e empresas concessionarias de servigos
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO € suas partes comuns,
abstraida a area verde, de lazer e de circulagio comuns.

- Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da érea verde, de lazer e

de circulagdo.

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fungBes que por este lhe forem delegadas;
- Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu munus, pelo prazo de 03 (trés)
meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para elelg:ao do novo

Sindico.

13 - O condominio tera um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordiniria que escolher o0 SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros serd de 02 (dois) anos, permitida uma s6 reeleigdo, e sera composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre 0s
conddminos que residem no prédio. A convocagio dos suplentes, em caso de morte,
renincia, ou afastamento temporério de membros efetivo, se fard na conformidade da
ordem de precedéncia estabelecida na eleigdo pela Assembléia Geral.

14-0 Conselho Consultwo ﬁmmonara como 6rgdo de assessoramento do Sindico e/ou
. do Sub-Sindico, na solug3o dos problemas relativos ao CONDOMINIO. A ele compete

ainda:

irregularidades que existirem.

- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias
- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

- Flscahzar as atmdades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos conddminos as

B

15 - Os condéminos se reunirdo em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no préprio edificio, da seguinte forma:

Repiablica do Libano, 529 » Ibirapuera
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e AYSAMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada a0 menos
més de novembro, mediante convocagdo do Sindico ou do
devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a eleicio

do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagdo de contas do

a0 exercicio anterior e a aprovagdo de verbas para o exercicio seguinte,

- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessario desde que
convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por conddminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de

interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer conddmino
‘ e apreciac¢do das demais matérias da ordem do dia. ] :

- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA deverio ser realizadas, em 1°. (primeira) convocagio, com a
presenca de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos condéminos em condigdo de voto, e em
segunda e ultima convocagio 30 (trinta) minutos ap6s, com qualquer nimero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

16 - A convocagio das Assembléias Ordinirias ou Extraordinirias sera feita atraveés de
carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
no enderego oficialmente indicado pelo conddmino se ndo residir no prédio. A
convocagdo sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realiza¢3o e da
qual deverd constar a data, hora, local da reunifo, ordem do dia e o nome do
convocante. O SIINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungdes de administragdo enderegari as convocagdes para as unidades dos

respectivos condéminos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito indicarem.

PARAGRAFO UNICO - A LIDER convocard 2 PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para eleigdo do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que sera marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada conddmino tera direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades autdnomas que lhe pertencerem. N3o sers permitida participar a votagio de
. . " qualquer conddmino que esteja em débito para com o0 CONDOMINIO. Sera permitida a
. representagdo de qualquer conddmino por procurador, desde que especifica para cada
Assembléia realizada, através de instrumento de mandato pablico ou particular. Caso a
unidade pertenga a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assembléias por

apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

18- As decisSes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
‘ tomadas por maioria simples dos votos dos conddminos presentes. Entretanto, sera

— — exigida unanimidade de votos de todos os proprietarios de unidades autdnomas quando
da votagdo de:

- alteragdo da fachada do prédio;

- aprovagda de modifica¢des na estrutura do edificio;
- alteragdo de fragdes ideais;

- mudangas no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades autdnomas.

Republica do Libano, 529 e Ibirapuera Av. Raja Gabiglia, 615 ¢ Cidade Jardim
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era exigido o voto de pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos pro i8tarios de unida
autdnomas quando da votagdo de:
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- Regulamento Interno;
- realizag3o de benfeitorias no EDIFICIO; °8y .

- deliberagdo sobre o destino a ser dado nas areas de uso comum do edi
da faixada.

_ . A alteragdo de uso e gozo das areas comuns verde, de lazer e de circulagdo s6 podera
. feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS.

20 - Os conddminos do EDIFICIO QUINTA DO ALGARVE contribuirdo para as
despesas do mesmo e das 4reas de uso comum verde, de circulagdo e de lazer, somente
apos a conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manutencdo, limpeza,
salarios, encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO
quando no exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsavel pela drea de uso
comum, verde, de lazer e de circulaggo.

20.1- As despesas para o EDIFICIO serio aprovados pela Assembléia e rateadas
conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengio especifica deste EDIFICIO,
entre os conddminos. O mesmo critério serd obedecido para o pagamento da taxa de
CONDOMINIO destinada 4 manutencdo, obras, fiscalizagio e todas as demais
pertinentes a area de uso comum verde, de circulag@o e de lazer.

202 - A taxa de CONDOMINIO referente & area de uso comum verde, de circulagio e
de lazer seré fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria snnples e a todos obnﬂara

21 - As contribuiges serdo entregues ao SINDICO ou deposxtadas em estabelecimento
bancario que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que

se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

22 - Existira no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas: .

- dos juros moratérios e multas previstas nesta convengdo e que sejam cobrados dos
conddminos;

- 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento).da contribuigdo mensal de cada conddmino para as despesas
comuns do condominio e da 4drea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Parégrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA ndo excederd a 20% (vinte por cento) ’
‘do montante da receita anual. ~Atingido este -limite o excesso -serd_creditado. aos _

condminos, no primeiro trimestre seguinte ao término do exercicio, na conta do
condominio.

Parigrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servir4 para cobrir as eventuais

insuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste. Cobrird, também, as
despesas extraordinarias existentes.

y
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nesta Convengdo, ficaré sujeito a juros moratorios capitalizados ?jﬁﬂﬁl&é’ﬂ%ﬁ?ﬂﬁm or
cento) ao més, @ multa convencional de 10% (dez por cento) s 0 valor atualizgdd e
acrescido dos juros, além de corregdo monetiria pelos indices 9da FIPE «,8\ sua
auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os\agértos 3 feitos
“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 ¢
alteragdes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com excegdo do caso
previsto nesta convengao, serdo iguais a 02 (dois) saldrios minimos vigentes na Comarca,
e nos casos de infragdo reiterada, serdo aplicadas por dia & razio de um salario minimo.

24 - O condominio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia
Geral Ordindria, que fixara também seu valor, discriminando-se na apélice o valor de
cada unidade auténoma.

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hipotese sera responsavel por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas areas comuns ou privativas.

- 25 - Havera um regimento interno que sera aprovado em Assembléia Geral convocada
para esta finalidade e que disciplinardo o uso das partes autdnomas e comuns do

EDIFiCIO._A]ém dela havera um regimento interno para balizar 0 uso das areas verde de
lazer comuns.

26 - Esta convengdo sO podera ser alterada com o voto qualificado de 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios. Quanto aos demais ndo insculpidos nesta convengdo, adota-se o
critério de maioria simples dos votos para decidir as questdes de interesse do
condominio.

27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAQ PAULO, capital, como o
\inico e competente para conhecer e solucionar qualquer questéo relativa ao condominio
e aos conddminos entre si.

CAPITULO J - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA
DE COIMBRA - BLOCO vl

CONSTRUTORA LIDER LTDA, j4 qualificada, com fincas nos ditimes insculpidos na

'Lei Federal r°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagdo posterior aplicavel,
_resolve na condigdo de proprietiria dnica, elaborar a presente alteragio da
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DE COIMBRA,

obrigatoria para todos os comunheiros futuros , locatirios e outros titulares de
propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

1 - A LIDER tomou-se proprietaria e possuidora de uma area de terreno situada no
Bairro Vila Sonia, no municipio de Sdo Paulo estado de Sdo Paulo, consistente em
49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros quadrados e sete
centimetros), localizada entre as ruas The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco

Av. Raja Gabiglia. 615 » Cidade Jardi
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Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sonia, em Sio Paulo capit
confrontac;oes la descntos e cadastrada na prefextura do Mu f

de 1994, registrada sob o n°. R-4, hvro 2, na matncula 96.414 —Cartorio de
Registro de Imdveis desta Capital.

2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto aprovado, a LIDER ir ergier
o EDIFICIO QUINTA DE COIMBRA - BLOCO 8, constituido dos seguintes

. pavimentos:

- 2° subsolo, com as vagas de garagem, depésitos € sanitirios de servigos e areas

comuns;

- 1° subsolo, com as vagas de garagem, depositos, sanitirios de servigo e areas comuns;
- TERREO, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios e as areas de lazer comuns;
- 1°a0 17°, cada um com areas comuns de circulagdo e 02 apartamentos;

- 18°, com as areas comuns de circulagdo e o primeiro andar dos 02 apartamentos
duplex;

- 19°, com as areas comuns de circulagZo e o segundo andar dos 02 apartamentos
duplex;

- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’agua elevada. -

2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de frages ideais auténomas
comuns aos blocos 7 e 8, s6 poderdo ser vendidas a condémino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina a guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura maxima de 2,10 metros.

23 - as vagas de garagem n3o poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagio.

3 - As unidades autdnomas terdo a seguinte divisio interna encontra-se descriminada no
. item 2.3, TITULACAO da presente ConvengZo.

apartamentos nrs 11 a 31 e 12 a 32, cada um com fragdo ideal de 0,0187,

apartamentos nrs 41 a 61, 101 e 121, 161, 171, 42 a 62, 102 a 122, 162 e 172, cada um
com fragdo ideal de 0,0188
apartamentos nrs 71 a 91, 131 a 151, 72 2 92, 132 e 152 cada um com fragdo ideal de
0,0187

apartamentos nrs 181 e 182, cada um com fragdo ideal de 0,0304

-~
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condominio com o Edificio Quinta do Algarve, as se xﬂtesswagwizauto@ as de

garagem, que sO poderdo ser vendidas para condominos p etanos de ugb s dois
edificios citados, a saber:

8 . 1‘39

nrs. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 73, 76, 78, 109, 112, 113, 121,
122, 150, 131, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 192, 194, 196, 198, 200,

202, 204, 206, 208, 210, 212, 214, 216, 217, 234, 235 236, 237, 238, !ocahzadas no I°
subsolo.

5 - Sdo partes comuns de propriedade e uso a todos os conddminos do EDIFICIO
QUINTA DE COIMBRA insuscetiveis de divisdo e de utilizagdo exclusiva por qualquer
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se situem fora das
unidades autdnomas e vierem a ser por destino, afetagdo ou natureza, de uso comum a
todos os conddminos, em especial as seguintes: o terreno onde esta construido o prédio,
as fundagdes, as paredes externar e divisorias, as colunas de sustentagdo, as vigas e
lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depésito de lixo, as rampas de
acesso as garagens, a circulagdo e manobra de veiculos, o apartamento para o zelador, as
instalagdes sanitarias, os vestidrios, os halls de circulagdo dos pavimentos e das portarias,
as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de maquinas dos elevadores, o teto,
as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as instalagdes comuns, agua, luz,
esgoto, telefone, gas e incéndio, as calhas, os condutores de dguas pluviais e todas as
instalages de fim proveitosos a totalidade ou a grupo destas unidades auténomas.

6 - Sao direitos dos conddminos:

- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas, desde que nio
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que ndo causem danos aos demais
conddminos e n3o infrinjam as normas legais ou as disposi¢des desta Conveng:ao

- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a cléusula anterior, desde
que nio impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais condominos.

- Examinarem a qualquer tempo os livios e arquivos da administragdo e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem is Assembléias e nelas discutirem e votarem.

- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - Sdo deveres e obriga¢des dos conddminos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observéncia da presente Convengao.

- .. Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdao (Ses) ideal (ais) do terreno para a sua_ _

unidade, para as despesas do CONDOMINIO.

- Suportar, na mesma proporio, os dnus a que estiverem ou ficarem sujeitos o
EDIFICIO em seu conjunto com 4rea verde e de lazer comum.

- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providénci
junto & satde publica.

- Permitirem o ingresso em sua unidade autdnoma do sindico ou de seus prepostos,
quando isto se tornar necessrio, para a inspe¢do ou realizagio de trabalhos relativos &
estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltragdes ou indispensivel a
realizagdo de reparos ém 1nstala<;6es e tubulagdes de unidades autGnomas
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com area verde ¢ de lazer comum, obrigando-se a contribuir de fo
acordo com sua fragdo ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

8 - E terminantemente proibido aos conddminos:

‘ - Fracionar a respectiva unidade autonoma para fim de aliena-la a mais de uma pessoa.

- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no calculo
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras respectivas, retirar
paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa ‘afetar a estrutura do
EDIFICIO.

- Manter em sua respectiva unidade autdnoma, bem como as partes comuns do edificio,
para outro fim sen3o estabelecido nesta convengao.

- Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.

- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades diferentes das
empregadas no conjunto da edificagdo.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagdes nas partes comuns do
edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.

- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum.

- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos particulares.

- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
placas, letreiros, avisos, cartazes, anincios na parte externa do edificio.

9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que os condominos
titulares de apartamentos e garagens, ndo tém qualquer interferéncia junto aos
condominios dos demais edificios, no que tange as suas areas privativas € comuns dos
prédios, excetuando-se, naturalmente, a area verde e de lazer comum que ¢ objeto de
regulamentagdo especifica nesta Convengdo, € a area comum de garagens.

10 - Os conddminos elegerdo um SUB-SINDICO que podera ser ou ndo ser cond6émino,

em Assembléia Geral Ordinaria convocada especialmente para esta finalidade, com

votagdo superior 4 metade do nimero de conddminos presentes. Seu mandato sera de

dois anos, sendo, entretanto; permitida sua reeleigdo uma tinica.vez. Dos atos do sindico

e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordinaria. As atribuig3es e

poderes do sindico sdo aquelas impostas pela lei, pelo regulamento intemo e por esta

. convengdo. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico poderd dele obter
.. . .procuragdo com substabelecimento parcial ou total de poderes.

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente o CONDOMINIO em juizo ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

- Exercer a administragdo interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga,
vigilancia, funcionamento e moralidade. )

- Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengio e pelo regulamento interno
do EDIFICIO.

#+ Republica do Libano, 529 e lbim?uera
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_ordem de precedéncia estabelecida na elei¢do pela Assembléia Geral. _
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- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convc.m;ao 0 regulamento
das assemblexas

estabelecida no orgamento do ano.

- Executar o orgamento aprovado em Assembléia.
- Prestar contas de sua gestao em assembléia, acompanhada da respectiva
documentagio. )

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte. : : : -
- Fazer demonstragdo trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos condommos
quando solicitado, a documentagio correspondente.

- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.

- Dar sempre que solicitado informag¢3o sobre seus atos como administrador do
Condominio.

- Cobrar as contas que couberem a cada conddmino nas despesas do condominia,
aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengdo.

- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer disposig3o
desta convengao.

- Efetuar o seguro do prédio.

- Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as contas bancarias do
mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessorios necessarios.

- Entender-se com as reparticbes publicas e empresas concessionarias de servigos -
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a 4rea verde, de lazer e de circulagdo comuas.

- Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da area verde, de lazer e
de circulagdo.

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO ’

- Auxiliar o Sindico em todas as fung¢Ges que por este lhe forem delegadas;

= Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu minus, pelo prazo de 03 (trés)
meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinéria para eleicdo do novo
Sindica. :

13 - O condominio tera um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordiniria que escolhér o SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros sera de 02 (dois) anos, permitida.uma.sé reelei¢do, e serd composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os

conddéminos que residem no prédio. A convocagdo .dos suplentes, em caso de morte,
renincia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fara na conformidade da

14 - O Conselho Consultivo funcionara como 6rgdo de assessoramenta do Sindico e/ou
do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos ao CONDOMINIO. A ele compete
ainda:

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos conddminos as
irregularidades que existirem. (13
- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias,

- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

Av. Raja Cabiglia, 615 « Gidadc Jard
CEP 303‘80-090 ¢ Belo Horizonte « MG e Brasil
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15 - Os condéminos se reunirdo em Assembléia Geral para deliber mi %0
interesses comuns, no prdprio edificio, da seguinte forma;

més de novembro, mediante convoca¢io do Sindico ou do Conselho Consultwo
devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a eleicio do SUB-SINDICO e
do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagio de-contas do sindico referente

_ a0 exercicio anterior e a aprovagio de verbas para o exercicio seguinte.

. - Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessario desde que

convocada pelo Sindico, Consetho Consultivo, -pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por conddminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer conddmino
e apreciagdo das demais matérias da ordem do dia.
- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA deverdo ser realizadas, em 1. (primeira) convoca¢do, com a
preseng¢a de, no minimo de 2/3 (dois ter¢os) dos conddminos em condigdo de voto, e em
segunda e ultima convocagdo 30 (trinta) minutos apds, com qualquer nimero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

16 - A convocagdo das Assembléias Ordinarias ou Extraordinarias sera feita através de
carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
no enderego oficialmente indicado pelo conddmino se ndo residir no prédio. A
convocagio sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realizagio e da
qual deverd constar a data, hora, local da reunido, ordem do dia e o nome do
convocante. O SINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungdes de administragdo enderegard as convocagdes para as unidades dos
respectivos conddminos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito indicarem.

PARAGRAFO UNICO - A LIDER convocard a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para elei¢do do SUB-SINDICO e dos membros do Consetho Consultivo
~ . e suplentes, e que serd marcada consoante sua conveniéncia. -
17 - Cada condémino tera direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades autdnomas que. lhie pertencerem. Ndo serd permitida participar a votagdo de
qualquer condémino que esteja em débito para com o CONDOMINIO. Sera permitida a
representagio de qualquer conddmino por procurador, desde que especifica para cada
. Assembléia realizada, através de instrumento de mandato piblico ou particular. Caso a

__ _ . unidade pertenca a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assemblmas po
apenas uma delas que tera , direito somente a um voto. - .
18 - As decisdes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo

tomadas por maioria simples dos votos dos condominos presentes. Entretanto, ser

exigida unanimidade de votos de todos os proprietrios de unidades auténomas quando
da votagdo de:
a

- alteragdo da fachada do prédio;

- aprovacdo de modificagdes na estrutura do edificio;

*. Repiblica do L{bano, 529 e Ibirapuera Av. Raja Gabiglia, 615 ¢ C:dade ra¥m
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- alteragdo de fra¢Bes ideais;

- mudangas no destino do EDIFiCIO ou de qualquer uma de suas un

dades autonom
19 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprieta dad€
autonomas quando da votagdo de:

- Regulamento Interno;
- realizagdo de benfeitorias no EDIFICIO; :
* deliberagdo sobre o destino a ser dado nas areas de uso comum do edlﬁcm a excegdo

. da faixada.

A alteragdo de uso e gozo das areas comuns verde, de lazer e de circulagdo sé podera
feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS,

20 - Os condéminos do EDIFICIO QUINTA DE COIMBRA contribuirdo para as
despesas do mesmo e das 4reas de uso comum verde, de circulagio e de lazer, somente
apos a conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manutencio, limpeza,
salarios, encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO
quando no exercicio do cargo, € do SINDICO-GERAL, responsavel pela drea de uso
comum, verde, de lazer e de circulagdo.

20.1- As despesas para o EDIFICIO serio aprovados pela Assemblela e rateadas
conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengdo especifica deste EDIFICIO,
entre os conddminos. O mesmo critério serd obedecido para 0 pagamento da taxa de
CONDOMINIO destinada 4 manutengio, obras, fiscalizagio e todas as demais
pertinentes a drea de uso comum verde, de circulagdo e de lazer.

202 - A taxa de CONDOMINIO referente 2 irea de uso comum verde, de circulagio e
de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SiNDICOS, por maioria simples, € a todos obrigaré..

21 - As contribui¢Ges serdo entregues a0 SINDICO ou deposxtadas em estabelecimento
bancario que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na pnmexra ‘Assembléia que
se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos

‘@) ° primeiros30 (rinta) dias. , asEm

22 - Existird no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas:

- dos juros moratorios € multas previstas nesta convengdo e que sejam cobrados dos

conddminos;
. - 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;
: = 10% (dez por cento) da contribui¢do mensal de cada conddmino para as despesas
comuns do condominio e da rea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nio excedera a 20% (vinte por cento)
do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso sera creditado aos

conddminos, no primeiro trimestre seguinte ao témino do exercicio, na conta do
condominio.

T Republxca do L{bano, 529 e lbirapuera Av. Raja Gabiglia, 615 e Cidade [arg{m
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_uinico e competente para conhecer e solucionar qualquer questio relativa ao condominio
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Parégrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA serviri par
insuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste,
despesas extraordinirias existentes.

.as eventu

de Alimeida
-Amﬁgﬁﬂl‘ g

nesta Convengio, ficara sujeito a juros moratérios capitalizados 4 razdo de 1% (hum por
cento) ao més, a multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado e
acrescido dos juros, além de corregdo monetéria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua
auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serdo feitos
“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 ¢
alteragBes serao aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com exce¢do do caso
previsto nesta convengo, serdo iguais a 02 (dois) salirios minimos vigentes na Comarca,
e nos casos de infragdo reiterada, serdo aplicadas por dia  razdo de um salario minimo.

24 - O condominio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia
Geral Ordinaria, que fixarad também seu valor, discriminando-se na apélice o valor de
cada unidade autdnoma.

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hipdtese sera responsavel por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas ireas comuns ou privativas.

- 25 - Haveré um regimento interno que sera aprovado em Assembléia Geral convocada
para esta finalidade e que disciplinardo o uso das partes autdnomas € comuns do
EDIFICIO. Além dela havera um regimento interno para balizar o uso das areas verde de
lazer comuns.

26 - Esta convengdo s6 podera ser alterada com o voto qualificado de 2/3 (dois tergos)
dos proprietirios. Quanto aos demais ndo insculpidos nesta conveng¢do, adota-se o

critério de maioria simples dos votos para decidir as questdes de interesse do
condominio.

27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAO PAULO, capital, como o

e aos conddminos entre si.

CAPITULO K - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA
DE ESTORIL - BLOCO IX

CONSTRUTORA LIDER LTDA, j4 qualificada, com fincas nos ditimes msculpxdos na
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagdo posterior aplicavel,
resolve na condigio de proprietiria Unica, elaborar a presente alteragdo d
CONVENGCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DE ESTORIL,
obrigatéria para todos os comunheiros futuros , locatirios e outros titulares de
propriedade e/ou posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

Av. Raja Gabiglia, 15 « Cidadc Jardi
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LIDER tornou-se propnetana e possuxora 3¢ Uma areyl de Rereteaade
Baxrro Vila Sénia, no municipio de S3o Paulo estado de Sao
49.138,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito me X

. : NGALLLIS, £54

Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sonia, em S3o Paulo, capital, com os limites, divisas e
confrontagdes 14 descritos, e cadastrada na prefeitura do Municipio de Sio Paulo pelo
contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura publica lavrada em notas do 21°.
Tabelionato da Comarca de Sao Paulo-SP, no livro n°, 2247, fls 140 em 13 de setembro

de 1994, registrada sob o n°.-R-4, livito 2, na matricula 96.414 do 18°. Cartorio de
Registro de Imdveis desta Capital.

2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto aprovado, a LIDER ira erguer

o EDIFICIO QUINTA DE ESTORIL - BLOCO 9, constituido dos seguintes
pavimentos:

- 2° subsolo, com as vagas de garagem, depositos e sanitarios de servigos e areas
comuns;

- 1° subsalo, com as vagas de garagem, depésitos, sanitarios de servi¢o e dreas comuns;
- TERREOQ, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios e as areas de lazer comuns;
-1°20 17°, cada um com areas comuns de circulagdo € 02 apartamentos;

- 18°, com as areas comuns de circulagdo e o primeiro andar dos 02 apartamentos
duplex;

- 19°, com as areas comuns de circulagdo e o segundo andar dos 02 apartamentos
duplex;

- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’dgua elevada.

2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragSes ideais autdnomas
comuns aos blocos 9, 10 e 11, s6 poderdo ser vendidas a conddémino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina i guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura mixima de 2,10 metros.

23 - as végas de garagem n3o poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagao.

3 - As unidades autdnomas terdo a seguinte divisio interna encontra-se descriminada no
item 2.3, TITULACAO da presente Convengao.

4 - A numeragdo e fragGes ideais das unidades autdnomas sao as seguintes.
apartamentos nrs 11 a 31 e 12 a 32, cada um com fra¢@o ideal de 0,0194

apartamentos nrs 41 a 61, 101 a 121, 161, 171, 42 a 62, 102 a 122, 162 e 172, cada um
com fra¢do ideal de 0,0194 :

AT SASAN ARa
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apartamentos nrs 71 a 91, 1312 151,722 92 ¢ 132 a 152, cada urf{ & ARG
0,0193 : 1 i i >
apartamentos nrs 181 e 182, cada um com fragdo ideal de 0,0314 %, \g{)
°2; . d¥
Além das unidades e fragdes acima, possui o Edificio Quinta de Estoril, em ¢ondominio

com o Edificio Quinta do Tejo e Edificio Quinta D’Ouro, as seguintes vagas autdnomas

de garagem, que sé poderdo ser vendidas para condominos proprietarios de um dos trés
edificios citados, a saber: ’ ’

nrs. 321, 340, 341, 342, 343, 352, 353, 354, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366,
‘ 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 330, 331, 388, 410,
411, 412, 413, 423, 424, 425, 468, 471, 474, 477, 480, 483, 436, 439, 490, 491, 492,
493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 531, 541, 545, 546, 547,
543, 549, 550, 551, 552, localizadas no 1° subsolo, e, 1, 20, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
. 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
® 68, 146, 149, 152, 155, 158, 161, 164, 167, 168, 169, 170,171, 172, 173, 174, 175,
176, 177, 178, 179, 180, 279, 286, 287, 288, 239, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296,
297, localizadas no 2° subsolo.

5 - Sdo partes comuns de propriedade e uso a todos os condéminos do EDIFICIO
QUINTA DE ESTORIL insuscetiveis de divisio e de utilizag3o exclusiva por qualquer
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se situem fora das
unidades auténomas e vierem a ser por destino, afetagdo ou natureza, de uso comum a
todos os conddminos, em especial as seguintes: o terreno onde esta construido o prédio,
as fundagdes, as paredes externar e divisorias, as colunas de sustentagdo, as vigas e
lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depésito de lixo, as rampas de
acesso as garagens, a circulagdo e manobra de veiculos, o apartamento para o zelador, as
instalagGes sanitrias, os vestidrios, os halls de circulagao dos pavimentos e das portarias,
as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de maquinas dos elevadores, o teto, ‘
as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as instalagdes comuns, agua, luz,
esgoto, telefone, gas e incéndio, as calhas, os condutores de aguas pluviais e todas as
instalagdes de fim proveitosos  totalidade ou a grupo destas unidades autdnomas.

' .
. s
~
‘

6 - S3o direitos dos conddéminos:

- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas,-desde que ndo
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que nio causem danos aos demais
conddminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposicdes desta Convengio.
. - Usarem, gozarem as partes comuns do ED]I*‘fCIO, observada a clausula anterior, desde
.- . . ____ quenio impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos.
- Examinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administragio e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.
- Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.
- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem. b

A  Repiblica do Libano, 529 « Ibirapuera Av. Raja Gabiglia, 615 « Cidade Jardim
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- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observincia da presente Convirgadscr Auromzico” o

- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo (Ges) ideal (ais) do tegeeno para a sug
unidade, para as despesas do CONDOMINIO.
- Suportar, na mesma proporgdo, os dnus a que estiverem ou ficarelsujottcs
EDIFICIO em seu conjunto com area verde e de lazer comum.
- Comunicar ao sindico qualquer caso de molestla epidémica -para fins de prowdenmas
- junto & saide publxca

. - Permitirem o ingresso em sua unidade autdnoma do sindico ou de seus prepostos
quando isto se tornar necessario, para a inspe¢do ou realizagdo de trabalhos relativos &
estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltragSes ou indispensivel a
realizagdo de reparos em instalagdes e tubulagdes de unidades autdnomas vizinhas.
- Reparar vazamentos ou infiltragGes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade
autdnoma e que venham a prejudicar aos demais conddminos, sendo o mesmo
responsavel pelas conseqiiéncias do negligenciamento desta norma.
- Respeitar os ditdmes tragados para a harménica convivéncia de todos os EDIFICIOS
com érea verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de
acordo com sua fraggo ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

8 - E terminantemente proibido aos condéminos:

- Fracionar a respectiva unidade autdnoma para fim de aliena-la a mais de uma pessoa.
- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no calculo
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras respectivas, retirar
paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afetar a estrutura do
EDIFICIO.
- Manter em sua respectiva unidade autonoma, bem como as partes comuns do edificio,
para outro fim sendo estabelecido nesta convengao.
- Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.
- Decorar as paredes e esquadrias -externas com cores ou tonalidades diferentes das
- empregadas no conjunto da edificagdo.
) ..3" - Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou mstalac;oes nas panes comuns do
T - edificio que dever3o estar sempre livres e desimpedidas. - S
- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros abjetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum.
- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO.para seus servigos particulares.
- Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
. placas, letreiros, avisos, cartazes, anlincios na parte externa do edificio.

-9 -_Conforme_preconizado no-limiar. desta pega, fica- reiterado .que_os_condminos _
titulares de apartamentos e garagens, nio tém qualquer interferéncia junto aq
condominios dos demais edificios, no que tange s suas areas privativas e comuns dos
prédios, excetuando-se, naturalmente, a 4rea verde e de lazer comum que € objeto de
regulamentagio especifica nesta Convengao, € a drea comum de garagens.

10 - Os condéminos elegerdo um SUB-SINDICO que podera ser ou no ser conddmino,
em Assembléia Geral Ordinaria convocada especialmente para esta finalidade, com
votagdo superior & metade do niimero de conddminos presentes. Seu mandato sera de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reeleicio uma uinica vez. Dos atos do sindico

A+ Republica do Libano, 529 e lbirapuera Av,
Repiblics do Libano, 529 < Lbirapue v, Raja Gabiglia, 615 « Cidade [ardim ‘
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¢ do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordin3 Q’As atnbuu;oes’a
poderes do sindico sdo aquelas impostas pela lei, pelo regulamen Gntefnd

convengdo. Ao exclusivo critérdo do Sindico o Sub-Sindico ers ¢ e(}%%%ter
procuragdo com substabelecimento parcial ou total de poderes.

05/"&

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente o CONDOMINIO em juizo ou fora @:le e pratxcar

os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

. - Exercer a administragdo interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga,
vigilancia, funcionamento e moralidade.

- Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengio e pelo regulamento interno

do EDIFICIO.

- Cumpnr e fazer cumprir a lei, esta Convengio, o regulamento inteno e as decisdes
das assembléias.

- Admitir e demitir empreoados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugdes
de detalhes de seus servigos e fungdes, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no orgamento do ano.

- Executar o orgamento aprovado em Assembléia.

- Prestar contas de sua gestdo em assembléia, acompanhada da respectiva
documentagio.

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.

- Fazer demonstragdo trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos condéminos,
quando solicitado, a documentag:ao correspondente. '

- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.

- Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como administrador do
Condominio.

- "Cobrar as-contas que couberem a cada conddmino nas despesas do condominio,
aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengao.

- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer disposi¢do
desta convengao.

- Efetuar o seguro do prédio.
- Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as contas bancarias do

" mesmo, assinando, “emitindo "¢ endossando cheques, depositando-as importdncias -
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessOrios necessarios.
- Entender-se com as repartigdes publicas ¢ empresas concessiondrias de servigos
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a area verde, de lazer e de circulagdo comuns.

. - Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da area verde, de lazer e
de cuculaqao

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fungdes que por este lhe forem delegadas;
- Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu minus, pelo prazo de 03 (trés)

meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordindria para elei¢do do novo ’b
Sindico.
Av, Repubhc: do Libano, 529 e Ibirapuera Av. Raja Cab:slli, 615 Cld:dc]:rdxm
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~ convocagio serd feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realizagdo eda

- O condominio tera um CONSELHO CONSULTIVO que séfa
Assembléia Geral Extraordinaria que escolher o SUB-SINDICO. ¥
membros sera de 02 (dois) anos, permitida uma so6 reeleigio, e ser: '
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos € xhidos gt s
conddminos que residem no prédio. A convocagdo dos suplentes, em ca3 .-...—/
renuncia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fari na conformidade da
ordem de precedéncia estabelecida na eleigdo pela Assembléia Geral.

14 - O Consetho Consultivo funcionara como 6rgio de assessoramento do Sindico e/ou

do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos a0 CONDOMINIO. A ele compete
ainda:

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos conddminos as
irregularidades que existirem.

- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias.

- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os condominos se reunirio em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no proprio edificio, da seguinte forma:

- Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada ao menos uma vez por ano, no
més de novembro, mediante convocagdio do Sindico ou do Conselho Consultivo,
devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a eleigio do SUB-SINDICO e
do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagdo de contas do sindico referente
a0 exercicio anterior e a aprovagdo de verbas para o exercicio seguinte.

- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessirio desde que
convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por conddminos que representem, no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer conddmino
e apreciagdo das demais matérias da ordem do dia. )

- As ASSEMBLEIA 'GERAL ~ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA deverio ser realizadas, em 1% (primeira) convocagdo, com a
presenga de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos condéminos em condig3o de voto, e em
segunda e dltima convocagdo 30 (trinta) minutos apds, com' qualquer numero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

16 - A convocagio das Assembléias Ordinrias ou Extraordinarias sera feita através de
carta protocolada em livro préprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
no endereco oficialmente indicado pelo conddmino se ndo residir no prédio. A

qual devera constar a data, hora, local da reuniio, ordem do dia e o nome do
convocante, O SIINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungdes de administragio enderegard as convocagdes para as unidades dos

respectivos conddminos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito indicarem.

PARAGRAFO UNICO - A LIDER convocara 2 PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL P

ORDINARIA, para eleigio do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que serd marcada consoante sua conveniéncia.

7+ Reptblica do Libano, 529 e lbirapuera Av. Raja Gabiglia, 615 e Cidade Jardi
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17 - Cada condomino terd direito na Assembléia a tantos vot qgg,gtgg ,gp;egva P2
unidades autdnomas que lhe pertencerem. Ndo serd permitida p: xixpﬁf“h"%tﬂé‘é’b
qualquer condémino que esteja em débito para com o CONDO
representagio de qualquer condémino por procurador, desde que
Assembléia realizada, através de instrumento de mandato publico ou p
unidade pertenga a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assemblexas por
apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

. 18 - As decisGes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos conddminos presentes. Entretanto, sera

exigida unanimidade de votos de todos os proprietdrios de unidades auténomas quando
da votagdo de:

- alterag@o da fachada do prédio;

. - aprovagdo de modificagGes na estrutura do edificio;

- alteragdo de fragdes ideats;

- mudangas no destino do EDIFiCIO ou de qualquer uma de suas unidades autdnomas.

19 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios de unidades
autdnomas quando da votagdo de:

- Regulamento Intemno;
- realizagdo de benfextonas no EDIFICIO;

- deliberacdo sobre o destino a ser dado nas areas de uso comum do edificio a excecdo
da faixada.

A alteragdo de uso e gozo das dreas comuns verde, de lazer e de circulagdo sé podera
feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/QU dos SUB- SINDICOS.

20 - Os conddéminos do EDIFICIO QUINTA DE ESTORIL contribuirdo para as
. despesas do mesmo e das dreas de uso comum verde, de circulagdo e de lazer, somente
’ wE apds a conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manuten¢3o, limpeza,

salarios, encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO -

quando no exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsavel pela area de uso
comum, verde, de lazer e de cxrculac;ao

.20.1-. As. despesas para o EDIFICIO serio aprovados pela Assembléia e rateadas
" conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengdo especifica deste EDIFICIO,

. entre os conddminos. O mesmo critério sera obedecido para o pagamento da taxa de
CONDOMINIO destinada a8 manuten¢do, obras, ﬂscaljzac;éo e todas as demais

.. _. _pertinentes a area de uso comum verde, de cxrcu]ac;ao edelazer. - — - :
20.2 - A taxa de CONDOMINIO referente 3 4rea de uso comum verde de erculaqao e

de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, e a todos obrigara.

21 - As contribuigBes serdo entregues ao SINDICO ou depositadas em estabelecimento
bancario que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que
se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

Av. Repiblica do Libano, 529 e Ibirapuera ' Av. Raja Gabiglia, 615 » Cid:de]:rdim :
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22 - Existira no condominio um FUNDO DE RESERVA constit € das seoumteé\
parcelas:

Q Adlei de Alm 7]
- ESCR, moa.z,;,'ga [w]
< X

.. - dos juros moratérios e multas previstas nesta convengdo e que se 6. cobrados dgé)
conddminos; 08, . Y

) - 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento) da contribui¢do mensal de cada conddmino para as despesas

comuns do condominio e da drea comum verde e de lazer, cobrada Juntamente com elas,

. Parigrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nio excedera a 20% (vinte por cento)
. do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso sera creditado aos

conddminos, no primeiro trimestre seguinte ao término do exercicio, na conta do
condominio.

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servird para cobrir as eventuais

. insuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste. Cobrird, também, as
' despesas extraordindrias existentes.

23 - O condominio que ndo quitar a contribuigdo que lhe couber no prazo estabelecido
nesta Convengido; ficara sujeito a juros moratdrios capitalizados a razdo de 1% (hum por
cento) ao més, & multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado e
acrescido dos juros, além de corregdo monetaria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua
auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que-a lei determinar. Os acertos serdo feitos
“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 e
alteragdes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com exce¢do do caso
previsto nesta convengdo, serdo iguais a 02 (dois) salarios minimos vigentes na Comarca,
e nos casos de infragdo reiterada, serdo aplicadas por dia & razdo de um salario minimo.

24 - O condominio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro risco .que possa
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia
Gerzl Ordinaria, que fixard também seu valor, discriminando-se na apohce o valor de
cada unidade autdnoma.

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hipotese sera responsavel por furtos ou - —
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas dreas comuns ou privativas.

- 25 - Havera um regimento intermo que sera aprovado em Assembléia Geral convocada

para esta finalidade e que disciplinardo o uso das partes autdnomas e comuns do

EDIFICIO. Além dela havera um regimento interno para balizar o uso das 4reas verde de
‘ lazer comuns.

~ 26 - Esta convengdo s6 podera ser alterada com o voto qualificade de 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios. Quanto aos demais ndo insculpidos nesta conveng@o, adota-se o

critério de maioria simples dos votos para decidir as questdes de interesse do
condominio.

27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAQ PAULO, capital, como o

Gnico e competente para conhecer e solucionar qualquer questdo relativa ao condominio )
e aos conddminos entre si.

A-- Repiblica do Libano, 529 Ibirapuera .
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2.3 - as vagas de garagem ndo poderdo ser demarcadas ou dj @id@ﬁe CRMIngrades d
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedagio. 4 ESCRAUTORZNG

3 - As unidades autdnomas terdo a seguinte divisdo interna encontra-se

T a no
item 2.3, TITULACAO da presente Convengdo.
4 - A numeragéo e frag3es ideais das unidades autonomas sdo as seguintes.

. apartamentos nrs 11 a 31, 71 a 91, 131 a 151, 14 a 34, 74 a 94 ¢ 134 a 154, cada um
com fragdo ideal de 0,0160,
apartamentos nrs 41 a 61, 101 a 121, 161, 44 a 64, 104 a 124 e 164, cada um com
fragdo ideal de 0,0162

apartamentos nrs 12 a 32, 72a 92, 132 a 152, 13 a 33, 73 a 93 e 133 a 153, cada um
com fragdo ideal de 0,0161

apartamentos nrs 42 a 62, 102 a 122, 162, 43 a 63, 103 a 123 e 163, cada um com
fragdo ideal de 0,0162

apartamentos nrs 171 e 174, cada um com fra¢do ideal de 0,0254

apartamentos nrs 172 e 173, cada um com frag3o ideal de 0,0255

Além das unidades e fragoes acima, possui o Edificio Quinta do Tejo, em condominio
com o Edificio Quinta de Estoril e Edificio Quinta D’Ouro, as seguintes vagas

autdonomas de garagem, que sé poderdo ser vendidas para condominos proprietarios de
um dos trés edificios citados, a saber:

nrs. 321, 340, 341, 342, 343, 352, 353, 354, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366,

367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 388, 410,

411, 412, 413, 423, 424, 425, 468, 471, 474, 477, 480, 483, 486, 489, 490, 491, 492,

493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 531, 541, 545, 546, 547,

548, 549, 550, 551, 552, localizadas no 1° subsolo, e, 1, 20, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,

_ 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,

i 68, 146, 149, 152, 155, 158, 161, 164, 167, 168, 169, 170 ,171, 172, 173, 174, 175,
176, 177, 178, 179, 180, 279, 236, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296,

- 297, localizadas no 2° subsolo. '

5 - S3o partes comuns de propriedade e uso a todos-os conddminos do EDIFICIO
QUINTA DO TEJO insuscetiveis de divisio e de utilizagdo exclusiva por qualquer
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mais se situem fora das
‘ unidades autdnomas e vierem a ser por destino, afetagio ou natureza, de uso comum a
todos os conddminos, em especial as seguintes: o terreno onde esta construido o predlo -
- ————as ﬁmdag:oes as paredes externar e ~divisorias, as colunas de sustenta¢do, as vigas e
lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depdsito de lixo, as rampas de
acesso as garagens, a circulagio e manobra de veiculos, o apartamento para o zelador, as
instalagSes sanitarias, os vestiarios, os halls de circulagio dos pavimentos e das portarias,
as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de maquinas dos elevadores, o teto,
as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as instalagSes comuns, dgua, luz,
esgoto, telefone, gas e incéndio, as calhas, os condutores de 4guas pluviais e todas as
instalagGes de fim proveitosos 4 totalidade ou a grupo destas unidades autdnomas.

A+ Reptlblica do Lib 529 e Ibj Av, Raja Gabdgls. idad
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Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e leg'islagio posterior aplicavel,
- resolve na condlc;ao de proprietaria unica, elaborar a presente alteragio da
. CONVENGAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DO TEJO, obrigatéria

para todos os comunheiros futuros , locatérios e outros titulares de propriedade e/ou
posse a qualquer titulo nos seus terrenos.

1 - A LIDER tornou-se proprietaria e possuidora de uma 4rea de terreno situada no
Bairro Vila S6nia, no municipio de Sdo Paulo estado de Sdo Paulo, consistente em
49.138, 07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros quadrados e sete
centimetros), iocalizada entre as ruas The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco
Preto e Manuel Jacinto, na Vila Sénia, em S3o Paulo, capital. com os limites. divisas e
confrontacGes 14 descritos, ¢ cadastrada na prefeitura do Municipio de Sio Paulo pelo
contribuinte n°®. 123.101.0055-1, através de escritura plblica lavrada em notas do 21%.
Tabelionato da Comarca de Sio Paulo-SP, no livro n°. 2247, fls 140 em 13 de setembro

de 1994, registrada sob o n® R-4, livro 2, na matricula 96.414 do 18°. Cartério de
Registro de Iméveis desta Capital.

2 - Sobre o terreno em local pré-determinado no projeto aprovado, a LIDER ir4 erguer
‘0 EDIFICIO QUINTA DO TEJO - BLOCO 10, constituido dos seguintes pavimentos:

- 2Y subsolo, com as vagas de garagem, depdsitos € sanitarios de servigos e areas
comuns;

. . y - 1° subsolo, com as vagas de garagem, depdsitos, sanitarios de servigo € areas comuns;

- TERREDO, com saldo de festas, jogos, copa e sanitarios € as 4reas de lazer comuns;
- 1° a0 16°, cada um com areas comuns de circulagdo e 04 apartamentos;

- 17°, com as areas comuns de circulagdo e o primeiro andar dos 04 apartamentos

‘ duplex;
- 18°, com as areas comuns de circulagdo e o segundo andar dos 04 apartamentos .
duplex; .
- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’agua elevada.
2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragdes ideais autGnomas
comuns aos blocos 9, 10 e 11, s6 poderio ser vendidas a condémino destes hlocn,

2.2 - cada vaga de garagem se destina 4 guarda de um veiculo de passeio ¢ de utilitarios

com altura maxima de 2,10 metros.
. Repiblica do Libano, 529 e Ibirapuera
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- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas, e,gde que ndo
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que nio causem dand¥ges dema1
conddminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposigdes desta Conventinet -

- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a clausula anterior, desde
que ndo impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais conddminos.

- Examinarem a qualquer tempo os livios e arquivos da administragio e pedlrem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem &s Assembléias e nelas discutirem e votarem.
- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - Sdo deveres e obriga¢des dos conddminos:

- Cumpnr, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente Convengio.
- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo (Ges) ideal (ais) do terreno para a sua
unidade, para as despesas do CONDOMINIO. t.

- Suportar na mesma propor¢do, os onus a que estiverem ou ficarem sujeitos o
EDIFICIO em seu conjunto com érea verde e de lazer comum,

- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias

junto a saide publica.
- Permitirem o ingresso em sua unidade auténoma do sindico ou de seus prepostos,

- quando isto se tornar necessario, para a inspegdo ou realizagdo de trabathos relativos a

estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltragSes ou indispensivel &
realizagdo de reparos em instalagdes e tubulagSes de unidades auténomas vizinhas.

- Reparar vazamentos ou infiltragdes que porventura vierem a ocorrer em sua unidade
auténoma e que venham a prejudicar aos demais conddminos, sendo o mesmo
responsdvel pelas conseqiiéncias do negligenclamento desta norma.

- Respeitar os ditimes tragados para a harmdnica convivéncia de todos os EDIFICIOS
com darea verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de
acordo com sua frag@o ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

8 - E terminantemente proibido aos condéminos:

= Fracionar a respectiva unidade autdnoma para fim de alien-la a mais de uma pessoa.
- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles previstos no cilculo
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas.-técnicas brasileiras respectivas, retirar
paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa afetar a estrutura do
EDIFICIO.
- Manter em sua respectiva unidade autonoma., bem como as partes comuns do edificio,
para outro fim senfo estabelecido nesta convengdo.

- -Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do predlo

- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades diferentes das
empregadas no conjunto da edificag3o.

- Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagdes nas partes comuns do
edificio que deverdo estar sempre livres e desimpedidas.

- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum.
- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos particulares.
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- Instalar nas paredes do edificio fios e cﬂutores de qualquer espé
placas, letreiros, avisos, cartazes, antincios na parte externa do edificio,
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9 - Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que \$s cond5minos

titulares Fle apartamentos e garagens, ndo tém qualquer interferg %, Junto  aos S\
condominios dos demais edificios, no que tange as suas 4reas privativas eNQmuns dol
prédios, excetuando-se, naturalmente, a area verde e de lazer comum que é o

e
regulamentacdo especifica nesta Convengdo, e a area comum dé garagens.

. 10 - Os conddminos elegerdo um SUB-SINDICO que podera ser ou nio ser conddmino,
- em Assembléia Geral Ordindria convocada especialmente para esta finalidade, com
votagdo superior a metade do numero de conddminos presentes. Seu mandato sera de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reelei¢do uma (nica vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordiniria. As atribui¢Ges e
poderes do sindico sdo aquelas impostas pela lei, pelo regulamento intemo e por esta
conven¢do. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico podera dele obter
procuragdo com substabelecimento parcial ou total de poderes.

11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passivamente 0 CONDOMINIO em juizo ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

- Exercer a administragdo intema do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga,
vigildncia, funcionamento e moralidade.

- Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengao e pelo regulamento mtemo
do EDIFICIO.

- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengao, o regulamento intermno € as decisdes
das assembléias.

-~ Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugdes
de detalhes de seus servigos e fungdes, fixar ordenados dentro da verba para tanto
estabelecida no or¢amento do ano.

- Executar o orgamento aprovado em Assembléia.

- Prestar contas de sua gestao em assemblela, acompanhada da respectiva
‘documentagdo. ~

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.

- Fazer demonstragio trimestral das despesas efetuadas, apresentando aos conddminos,
quando solicitado, a documentagio correspondente.

- Fazer concorréncia ou tomada de pregos para as despesas do CONDOMINIO.

‘ - Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como administrador do
Condominio.

+e——cs —iw = Cobrar as-contas que-couberem a cada-conddmino-nas- despesas do- condominio,
aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengao.

- Advertir verbalmente ou por escrito o conddmino infrator de qualquer disposigdo
desta conven¢3o.

- Efetuar o seguro do prédio.

- Receber e dar quitagio em nome do condominio, movimentar as contas bancérias do
mesno, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos € acessorios necessarios.
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- 25 - Havera um regimento interno que sera aprovado em Assembléi I
. e e g - N [| Q Adlal de Almeiga L
para esta finalidade e que disciplinario o uso das partes autdnorhas

; escomunsago O
EDIFICIO. Além dela havera um regimento intemno para balizar o uso %i.reas verde deio
lazer comuns. &
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26 - Esta convengio so podera ser alterada com o voto qualificado de 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios. Quanto aos demais n3o insculpidos nesta convengdo, adota-se o

critério de maioria simples dos votos para decidir as- questdes de interesse do
condominio. '

27 - Elegem os conddminos o foro da COMARCA DE SAO PAULOQ, capital, como o

unico e competente para conhecer e solucionar qualquer questio relativa ao condominio
e aos condominos entre si.

CAPITULO M - DA CONVENCAQ DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA
D’OURO - BLOCO XI

CONSTRUTORA LIDER LTDA, j4 qualificada, com fincas nos ditimes insculpidos na
Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e legislagdo posterior aplicavel,
resolve na condigdo - de proprietiria Unica, elaborar a presente alteragio da
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA D’OURO , obrigatéria
para todos os comunheiros futuros , locatirios e outros titulares de propriedade e/ou
posse a qualquer titulo nos seus terrenos. .

1 -~ A LIDER tornou-se proprietiria e possuidora de uma éarea de terreno situada no
Bairro Vila Sonia, no municipio de Sdo Paulo estado de Sdo Paulo, consistente em
49.133,07m2 (quarenta e nove mil, cento e trinta e oito metros quadrados e sete
centimetros), localizada entre as ruas The Dutra Nilza Medeiros Martins, Francisco
Preto e Manuel Jacinto, na Vila SOnia, em S3o Paulo, capital, com os limites, divisas e
.«_  confrontagSes 12 descritos, e cadastrada na prefeitura do Municipio de S3o Paulo pelo
. contribuinte n°. 123.101.0055-1, através de escritura puablica lavrada em notas do 21°.
Tabelionato da Comarca de Sdo Paulo-SP, no livro n°. 2247, fls 140 em 13 de setembro

de 1994, registrada sob o n°. R4, livro 2, na matricula 96.414 do 18°:-Cartério de
Registro de Imoveis desta Capital.

~ 2 - Sobre o terreno, em local pré-determinado no projeto éprovado, a LIDER ira erguer -
o EDIFICIO QUINTA D’OURO - BLOCO 11, constituido dos seguintes pavimentos:

- 2° subsolo, com as vagas de garagem, depdsitos e sanitirios de servigos e édreas
comuns;

- 1° subsolo, com as vagas de garagem, depdsitos, sanitarios de servi¢o e 4reas comuns; ®>
2 (o] nll ?

- TERREO, com salo de festas, jogos, copa e sanitarios e as areas de lazer comuns;

-

- 1°20 16°, cada um com 4reas comuns de circulaca
* - Reptblica do Libano, 529 . Ibirapuera culagao e 04 apmmen
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- 18°, com as 4reas comuns de c1rculag:ao e o segundo andar do @ apartamentq?
duplex; J0

- Acima situam-se a casa de maquinas dos elevadores e a caixa d’agua elevada.

2.1 - Deste logo se convenciona que as vagas privativas de fragGes ideais autdnomas
. comuns aos blocos 9, 10 e 11, s6 poderdo ser vendidas a conddmino destes bloco.

2.2 - cada vaga de garagem se destina a guarda de um veiculo de passeio e de utilitarios
com altura maxima de 2,10 metros.

. 2.3 - as vagas de garagem ndo poderdo ser demarcadas ou divididas com grades,
alvenaria ou qualquer outro tipo de vedacio.

3 - As unidades autGnomas terdo a seguinte divisdo interna encontra-se descriminada no
item 2.3, TITULACAO da presente ConvencZo.

4 - A numeragio e fragdes ideais das unidades autdnomas sio as seguintes.

apartamentos nrs 11 a 31, 71 a 91, 131 a 151, 14a 34,74 a9%4 ¢ 134 a 154, cada um
com fragio ideal de 0 0160

apartamentos nrs 41 a 61, 101 a 121, 161, 44 a 64, 104 a 124 e 164, cada um com
fragio ideal de 0,0160

apartamentos nrs 12 a 32, 72 a 92, 132 a 152, 13 a 33, 73 a 93 e 133 a 153, cada um
com fragdo ideal de 0,0161
apartamentos nrs 42 a 62, 102 a 122, 162, 43 a 63, 103 a 123 e 163, cada um com
fracdo ideal de 0,00162
’ . R apartamentos nrs 171 e 174, cada um com fragio ideal de 0,0254
apartamentos nrs 172 e 173, cada um com fragdo ideal de 0,0255

Além das unidades e fragGes acima, possui o Edificio Quinta D’Ouro, em condominio
com o Edificio Quinta de Estoril e Edificio Quinta do Tejo, as seguintes vagas

autdnomas de garagem, que s6 poderio ser vendidas para condominos proprietrios de
um dos trés edificios citados, a saber:

‘ nrs. 321, 340, 341, 342, 343, 352, 353,354, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366,
. 367,368,369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376,377, 378, 379, 380, 381, 388, 410,

411, 412, 413, 423, 424, 425, 468, 471, 474, 477, 480, 483, 486, 489, 490, 491, 492,

493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 531, 541, 545, 546, 547,

548, 549, 550, 551, 552, localizadas no 1° subsolo, e, 1, 20, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,

39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,

68, 146, 149, 152, 155, 158, 161, 164, 167, 168, 169, 170 ,171, 172, 173, 174, 175,

176, 177, 178, 179, 180, 279, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296,
297, localizadas no 2° subsolo.
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- Entender-se com as reparticdes publicas e empresas concessi@afias de s’é@ 0s
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO gHas partes confa
abstraida a 4rea verde, de lazer e de circulagio comuns. Q Adisi ge Almeida @

- Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da\$gea verde. de Tazs

a verde, de laz
de circulagdo. %'o S{)
°8; . —\‘13'\

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fung3es que por este lhe forem delegadas; ' -

' ‘ "7 - Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu manus, pelo prazo de 03 (trés)

‘ ‘ - Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando necessirio desde que

meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para elei¢io do novo
Sindico.

13 - O condominio tera um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordinaria que escolher o SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros sera de 02 (dois) anos, permitida uma s6 reeleigdo, e sera composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os
conddminos que residem no prédio. A convocagdo dos suplentes, em caso de morte,
renuncia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fara na conformidade da
ordem de precedéncia estabelecida na eleigdo pela Assembléia Geral.

14 - O Conselho Consultivo funcionara como 6rgio de ‘assessoramento do Sindico e/ou

do Sub-Sindico, na solugio dos problemas relativos a0 CONDOMINIO. A ele compete
ainda: ' '

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos conddminos as
irregularidades que existirem.

- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinarias.

- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os cond6éminos se reunirdo em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses-comuns, no proprio edificio, da seguinte forma:

- Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada ao menos uma vez poramno,no - T
més de novembro, mediante convocagdo do Sindico ou do Conselho Consultivo,

devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a elei¢io do SUB-SINDICO e

do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagdo de contas do sindico referente

ao exercicio anterior e a aprovagdo de verbas para o exercicio seguinte.

convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico quando agindo em
nome do Sindico através de mandato especial, ou por condéminos que representem, no- -
“minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer condémino
e apreciagdo das demais matérias da ordem do dia. )

- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA deveriio ser realizadas, em 17 (primeira) convocagdo, com a
presenca de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos condéminos em condigdo de voto, e em
segunda e Ultima convocagdo 30 (trinta) minutos apds, com qualquer nimero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.
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- convocagio sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias

convocagio das Assembléias Ordinirias ou Extraordinarias/Zof4
carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta regis
no enderego oficialmente indicado pelo conddmino se nio

gla reahzac;ao g
U ng .
L.\

qual deverd constar a data, hora, 1oca1 da reunido, ordem do

para
exercer as func;oes de adnumstragao enderec;ara as convocagdes para as unidades dos

respectivos conddminos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escnto indicarem. :

PARAGRAFO UNICO - A LIDER convocard a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para eleigdo do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que serd marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada cond6mino tera direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades autonomas que lhe pertencerem. Ndo sera permitida participar a votagdo de
qualquer conddmino que esteja em débito para com o CONDOMINIO. Ser4 permitida a
representagio de qualquer conddmino por procurador, desde que especifica para cada
Assembléia realizada, através de instrumento de mandate publico ou particular. Caso a
unidade pertenga a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assembléias por
apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

18 - As decisGes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos condéminos presentes. Entretanto, sera

exigida unamimidade de votos de todos os proprietarios de unidades autSnomas quando
da votagdo de:

- alteragdo da fachada do prédio;

- aprovagdo de modificagSes na estrutura do edificio; .

- alteragdo de fragdes ideais;

- mudangas no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades auténomas.

19 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos propnetanos de umdades

autonomasquando davotagaode L e

- Regulamento Interno;

_-.. realizagio de benfeitorias no EDIFICIO;

- deliberagiio sobre o destino a ser dado nas 4reas de uso comum do edificio a excegdo
da faixada.

A alteragdo de uso e gozo das 4reas comuns verde, de lazer e de circulagdo s6 podera .

~feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos SUB-SINDICOS.

20 - Os condéminos do EDIFICIO QUINTA DO TEJO contribuirio para as despesas do
mesmo e das dreas de uso comum verde, de circulagdo e de lazer, somente ap6s a
conclusio e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manutengdo, limpeza, salarios,
encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO quando no

exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsivel pela’ area de uso comum,
verde, de lazer e de circulagdo.

MmN sscna ve
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0.1- As despesas para o EDIFICIO serfo aprovados pela embléia e rafey
conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengdo esp fﬁcagsge%ﬂ;ggmg
entre os condominos. O mesmo critério serd obedecido para o\pdgamento da t
CONDOMINIO destinada i manutengdo, obras, fiscalizag¢do
pertinentes a area de uso comum verde, de circulagdo e de lazer.
20.2 - A taxa de CONDOMINIO referente a 4rea de uso comum verde, decf

de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria snmples ea todos obngara

' 21 - As contnbulgoes serdo entregues ao SINDICO ou depositadas em estabelecimento

bancéario que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que
se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

22 - Existira no condominio um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas:

- dos juros moratorios € multas previstas nesta convengdo € que sejam cobrados dos
conddminos;

- 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;

- 10% (dez por cento) da contribuigdo mensal de cada conddmino para as despesas
comuns do condominio e da 4rea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Paragrafo Primeiro ~ O FUNDO DE RESERVA ndo excedera a 20% (vinte por cento)
do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso sera creditado aos

conddminos, no primeiro trimestre seguinté ao término do exercicio,'na conta do
condominio.

Paragrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA servird para cobrir as eventuais
insuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste. Cobrira, também, as
despesas extraordinarias existentes.

23 - O condominio que n3o qmtar a contribui¢do que lhe couber no pra.zo estabelecido
nesta Conveéngdo, ficara sujeito a juros moratorios capitalizados a razdo de 1% (hum por
cento) ao més, & multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado e
acrescido dos juros, além de corre¢do monetaria pelos indices IPC - da FIPE -, na sua

fls. gé
J

auséncia pelo IGP da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serdo feitos - -

“pro rata temporis dies”. As multas cabiveis nos casos previstos pela Lei n°. 4.591/64 ¢

‘ alteragSes serdo aplicadas pelo sindico aos transgressores, e, com excegdo do caso
previsto nesta convenggo, serdo iguais a 02 (dois) salarios minimos vigentes na Comarca,
_ . _—enoscasos de mfragao reiterada, serdo aplicadas por dia 4 razdo de um salario minimo.

24 - O condominio serd segurado contra incéndio ou qualquer qutro risco que po
destrui-lo no todo ou em parte. Este seguro devera ser aprovado na primeira Assembléia

Geral Ordinaria, que fixard também seu valor, discriminando-se na apdlice o valor de
cada unidade auténoma.

Paragrafo Unico - O condominio em nenhuma hipdtese sera responsavel por furtos ou
estragos em veiculos ou bens outros depositados nas areas comuns ou privativas.

\
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- Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias

=3

o partes comuns de propriedade e uso a todos os conddy o,id(iOdEDEEi@IQ
QUINTA D’0OURO insuscetiveis de divisio e de utilizagdo ex ivi“ﬁ&’m&{? aué?
conddmino, aquelas referidas no artigo 3°. da citada lei e quantas mal§&p situem fora dod
unidades autdnomas e vierem a ser por destino, afetagio ou natu_rez O S

as fundagdes, as paredes externar e divisorias, as colunas de sustentagdo, as vigas e
lages; as caixas de escada, os pogos de elevadores, o depésito de lixo, as rampas de

acesso as garagens, a circulagio e manobra de veiculos, o apartamento para o zelador, as N
instalagBes sanitarias, os vestidrios, os halls de circulagdo dos pavimentos e das portarias,
as guaritas, o pilotis com suas dependéncias, a casa de maquinas dos elevadores, o teto,

as caixas d’agua, barriletes e bombas de recalque, as instalagdes comuns, agua, luz,

esgoto, telefone, gas e incéndio, as calhas, os condutores de aguas pluviais e todas as
instalagdes de fim proveitosos a totalidade ou a grupo destas unidades autdnomas.

6 - S3o direitos dos conddminos:

- Usarem, gozarem e disporem das respectivas unidades autdnomas, desde que ndo
prejudiquem a seguranga e solidez do edificio, que n3o causem danos aos demais
conddminos e nZo infrinjam as normas legais ou as disposi¢des desta Convengao.

- Usarem, gozarem as partes comuns do EDIFICIO, observada a clausula anterior, desde
que ndo impegam idénticos uso e gozo por parte dos demais condéminos.

- Examinarem a qualquer tempo os livros e arquivos da administrag@ao e pedirem
esclarecimentos ao sindico ou sub-sindico.

- Comparecerem as Assembléias e nelas discutirem e votarem.

- Denunciarem ao sindico qualquer irregularidade que observarem.

7 - Sdo deveres e obriga¢Bes dos conddminos:

- Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia da presente Convengao.

- Concorrer, nas promogdes de sua (s) fragdo (Ges) ideal (ais) do terreno para a sua
unidade, para as despesas do CONDOMINIO.

- Suportar, na mesma proporgdo, 0s dnus a que estiverem ou ficarem sujeitos o
EDIFICIO em seu conjunto com 4rea verde e de lazer comum.

junto a satde publica.

- Permitirem o ingresso em sua unidade autdnoma do sindico ou de seus prepostos,
quando isto se tornar necessario, para-a inspe¢do-ou realizagdo de trabalhos relativos a
estrutura geral do edificio sua seguranga e solidez, infiltragSes ou indispensavel a
realizacdo de reparos em instalagBes e tubulagdes de unidades autdnomas vizinhas. :
- Reparar vazamentos ou infiltragdes que porventura vierem a OCofTer em sua unidade
autdnoma e que venham a_prejudicar. aos demais - condOminos, - sendo- -0 mesmo- -

responsavel pelas conseqiiéncias do negligenciamento desta norma. ]

- Respeitar os ditdmes tragados para a harménica convivéncia de todos os EDIFICIOS
com é4rea verde e de lazer comum, obrigando-se a contribuir de forma especificada (de
acordo com sua fragdo ideal de terreno), para as despesas do conjunto.

8 - E terminantemente proibido aos condéminos:

- Fracionar a respectiva unidade auténoma para fim de alieni-la a mais de uma pessoa.

L
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" LIDER

Traligio em Acabameate

- Sobrecarregar a estrutura do edificio com pesos acima daqueles
estrutural do mesmo e estabelecidos pelas normas técnicas brasileir:
paredes ou parte delas, ou fazer qualquer outra obra que possa aft
T - EDIFICIO. ‘
- - Manter em sua respectiva unidade autdnoma, bem como as partes comun cio,
- para outro fim sendo estabelecido nesta convengdo.
- Alterar a forma externa das fachadas e partes comuns do prédio.
- Decorar as paredes e esquadrias externas com cores ou tonalidades diferentes das
empregadas no conjunto da edificagdo. . T
’ . - - Colocar ou permitir que coloquem, materiais ou instalagdes nas partes comuns do
- edificio que dever3o estar sempre livres e desimpedidas.
- Langar papéis, cinza, liquidos ou quaisquer outros objetos e detritos pelas janelas e
nas areas de uso comum. _
- Utilizar-se dos empregados do CONDOMINIO para seus servigos particulares.
- - Instalar nas paredes do edificio fios e condutores de qualquer espécie, e colocar
. placas, letreiros, avisos, cartazes, amincios na parte externa do edificio.

0

CR. AUTORIZADO
nvas re xr:ub

9 -" Conforme preconizado no limiar desta pega, fica reiterado que os conddminos
titulares de apartamentos e garagens, nio tém qualquer interferéncia junto aos
condominios dos demais edificios, no que tange as suas areas privativas e comuns dos
prédios, excetuando-~se, naturalmente, a area verde e de lazer comum que é objeto de
regulamentacdo especifica nesta Convengao, e a d&rea comum de garagens.

10 - Os conddminos elegerdo um SUB-SINDICO que podera ser ou ndo ser condémino,
em Assembléia Geral Ordindria convocada especialmente para esta finalidade, com
votagdo superior 2 metade do niimero de conddminos presentes. Seu mandato serd de
dois anos, sendo, entretanto, permitida sua reeleigio uma tinica vez. Dos atos do sindico
e do sub-sindico cabera recurso para a assembléia geral extraordinaria. As atribuigdes e
poderes do sindico sd3o aquelas impostas pela lei, pelo regulamento intemo e por esta
convengio. Ao exclusivo critério do Sindico o Sub-Sindico poderd dele obter
procuragio com substabelecimento paicial ou total de poderes.

@ - 11 - AO SINDICO COMPETE:

- Representar ativa e passwamente 0 CONDOM]NIO em juizo ou fora dele e praticar
os atos de defesa dos interesses dos interesses comuns.

- Exercer a administra¢3o interna do EDIFICIO no que diz respeito a sua seguranga,
vigilancia, funcionamento e moralidade.

‘ - Impor as multas estabelecidas pela lei, por esta convengdo e pelo regulamento intemo
do EDIFICIO.

- Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengdo, o regulamento interno € -as decisbes —-
~ das assembléias.

- Admitir e demitir empregados do condominio, inclusive vigilantes, baixar instrugdes

de detalhes de seus servigos e fungGes, fixar ordenados dentro da verba para tanto

estabelecida no orgamento do ano.

- Executar o orgamento aprovado em Assembléia.

- Prestar contas de sua gestdo em assembléia, acompanhada da respectiva
documentagao.

- Apresentar o orgamento do exercicio seguinte.

A Reptblica do Libano. 529 e Ibirapuera Av. Raja Gabiglia 615 ¢ Cida rdim
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~ Traldigie u kesbaaeato -
- Fazer demonstragdo trimestral das despesas efetuadas apresentan

quando sohcﬁado a documentac;ao correspondente.

él%g?sgérm&sé,%

_i ESCR.AUTORIZADOD ©

- Dar sempre que solicitado informagdo sobre seus atos como
Condominio.
- Cobrar as contas que couberem a cada conddmino nas despesas do condominio,
aprovadas em Assembléia ou definidas nesta convengio.

- Advertir verbalmente ou por escrito o condommo infrator de qualquer d15p051<;ao
desta convengdo. - - e e -

. - Efetuar o seguro do predJo.

N

- Receber e dar quitagdo em nome do condominio, movimentar as contas bancérias do
mesmo, assinando, emitindo e endossando cheques, depositando as importincias
recebidas em pagamento e praticando os demais atos correlatos e acessorios necessarios.
- Entender-se com as reparticGes publicas e empresas concessionarias de servigos
publicos sobre assuntos que disserem respeito ao EDIFICIO e suas partes comuns,
abstraida a area verde, de lazer e de circulagdo comuns.

- Eleger o SINDICO-GERAL e o SUB-SINDICO-GERAL da érea verde, de lazer e
de circulagio.

12 - COMPETE AO SUB-SINDICO

- Auxiliar o Sindico em todas as fungGes que por este 1he forem delegadas;
- Substituir o SINDICO quando este renunciar a seu munus, pelo prazo de 03 (trés)

meses, quando sera realizada uma Assembléia Geral Extraordinaria para elei¢do do novo
Sindico.

13 - O condominio terda um CONSELHO CONSULTIVO que sera eleito na mesma
Assembléia Geral Extraordindria que escolher o SUB-SINDICO. O mandato de seus
membros sera de 02 (dois) anos, permitida uma so reeleigdo, e sera composto por 06
(seis) membros, sendo 03 (trés) efetivos e 03 (trés) suplentes, todos escolhidos entre os
conddminos que residem no prédio. A convocag¢do dos suplentes, em caso de morte,
reniincia, ou afastamento temporario de membros efetivo, se fard na conformidade da
ordem de precedencxa estabelemda na elexc;ao pela Assemblela Geral

14-0 Conselho Consultivo funcionara como 6rgao de assessoramento do Sindico e/ou

do Sub-Sindico, na solugdo dos problemas relativos ao CONDOMINIO. A ele compete
. ainda: U

- Fiscalizar as atividades do Sindico e/ou Sub-Sindico, e comunicar aos condéminos as

. irregularidades que exdstirem.

.- Autorizar o Sindico a fazer despesas extraordinirias.—- - ———
- Emitir parecer sobre as contas do sindico.

15 - Os condominos se reunirio em Assembléia Geral para deliberar sobre assuntos dos
interesses comuns, no proprio edificio, da seguinte forma; X :

- Em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, realizada a0 menos uma vez por ano, no

més de novembro, mediante convocagio do Sindico ou do Conselho Consultivo,

devendo dela constar, além dos assuntos da ordem do dia, a eleigdo do SUB-SINDICO e %
rdi

Repiblica do Libano, 529 e Ibirapuera Av. Raja Gabiglia, 615 » Cidade Ja
04501-000 « an pauln a SN an..-0 -——— . .



. _ fIs./&%O

conNsTRUTORA 18.9 HEG'STRO .!:‘E. “\HJVElS

"FLIDER | Fegeq

Tradigiy en_Acabinuata
"do CONSELHO CONSULTIVO, o exame de prestagdo de contasifcg) F (qucp,\m@m

a0 exercicio anterior e a aprovagdo de verbas para 0 exercicio segui tg, esc® AUTORIZADO
- Em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, quando nRegssirio desde
convocada pelo Sindico, Conselho Consultivo, pelo Sub-Sindico
nome do Sindico através de mandato especial, ou por condéminos que no
minimo 1/3 (hum tergo) do CONDOMINIO, para a deliberagio sobre matérias de
interesses gerais do condominio, exame de assuntos propostos por qualquer condommo
e apreciagio das demais matérias da ordem do dia.
, .- As ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e ASSEMBLEIA GERAL
. EXTRAORDINARIA deverdo ser realizadas, em 1°. (primeira) convocagdo, com a
) presenga de, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos conddminos em condig3o de voto, € em
segunda e wltima convocagdo 30 (trinta) minutos apds, com qualquer nimero de
conddminos presentes, salvo casos de “quorum” especial e/ou legal.

’ ~ 16 - A convocagdo das Assembléias Ordinarias ou Extraordindrias sera feita através de

carta protocolada em livro proprio do edificio, ou por carta registrada, ou “fac simile”,
no enderego oficialmente indicado pelo condomino se ndo residir no prédio. A
convocagdo sera feita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias de sua realizagdo e da
qual devera constar a data, hora, local da reuniio, ordem do dia e o nome do
convocante. O SIINDICO, ou o sub-sindico quando constituido pelo primeiro para
exercer as fungdes de administragio enderegara as convocagdes para as unidades dos

respectivos condominos se residente no prédio, ou para outro enderego que eles por
escrito mdxcarem

PARAGI'{AFO‘I'JNICO - A LIDER convocarad a PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, para eleigio do SUB-SINDICO e dos membros do Conselho Consultivo
e suplentes, e que serd marcada consoante sua conveniéncia.

17 - Cada condomino tera direito na Assembléia a tantos votos quantas forem as
unidades autdnomas que lhe pertencerem. Ndo sera permutida participar a votagdo de
qualquer conddmino que esteja em débito para com o CONDOM[NIO Sera permitida a
’ . representagio de qualquer condémino por procurador, desde que especifica para cada
A Assembléia realizada, através de instrumento de mandato pablico ou particular. Caso a
-~ . - unidade perten¢a a mais de uma pessoa ela devera ser representada nas Assembléias por
o apenas uma delas que tera direito somente a um voto.

..... 18 ~'As decisdes nas Assembléias, salvo em casos de “quorum” especial ou legal, serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos condéminos presentes, Entretanto, serd

. exigida unanimidade de votos de todos os proprietarios de unidades autonomas quando
da votagdo de: = . e

- alterac;ic da fachada do prédio;

- aprovagdo de modificagdes na estrutura do edificio;
- alteragdo de fragdes ideats;

- mudangas no destino do EDIFICIO ou de qualquer uma de suas unidades autdnomas.

19 - Sera exigido o voto de, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos proprietarios de unidades
autdnomas quando da votagio de:

- Regulamento Interno;
& B
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- realizag3o de benfeitorias no ED[FICIO /53 Y2

- deliberagio sobre o destino a ser dado nas 4reas de uso com @) gdificio. dexs
da faixada. ’ __\ ESCR, AUTORIZADO

A alterag3o de uso e gozo das areas comuns verde, de lazer e de
feita pela unanimidade do CONSELHO DOS SINDICOS E/OU dos S

20 - Os condéminos do EDIFICIO QUINTA D'OURO contribuirdo para as despesas
do mesmo e das areas de uso comum verde, de circulagdo e de lazer, somente apos a
‘ conclusdo e entrega do prédio, tais como taxas de luz, manutengdo, limpeza, salarios,
encargos sociais dos empregados e do SINDICO e/ou do SUB-SINDICO quando no
exercicio do cargo, e do SINDICO-GERAL, responsavel pela drea de uso comum,
verde, de lazer e de circulagio.
20.1- As despesas para o EDIFICIO serio aprovados pela Assembléia e rateadas
_ conforme fragdo ideal constante do anexo I da convengdo especifica deste EDIFICIO,
. entre os conddminos. O mesmo critério sera obedecido para o pagamento da taxa de
CONDOMINIO destinada 4 manutengio, obras, fiscalizagdo e todas as demais
pertinentes 2 area de uso comum verde, de circulagdo e de lazer.
20.2 - A taxa de CONDOMINIO referente a rea de uso comum verde, de circulagdo e
de lazer sera fixada pelo SINDICO, enquanto este for a LIDER, ou pelo CONSELHO
DE SUB-SINDICOS, por maioria simples, e 2 todos obrigara,

21 - As contribui¢des serdo entregues ao SINDICO ou depositadas em estabelecimento
bancario que esse indicar, até o dia 05 (cinco) de cada més. Na primeira Assembléia que
se realizar sera estabelecido um valor para cobertura de gastos ja feitos e para gastos nos
primeiros 30 (trinta) dias.

22 - Existira no condomuuo um FUNDO DE RESERVA constituido das seguintes
parcelas: i

- dos juros moratérios e multas previstas nesta convengdo e que sejam cobrados dos
: . . conddminos;

v .. . -.20% (viote por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio;
- 10% (dez por cento) da contribuigdo mensal de cada conddmino para as despesas
comuns do condominio e da 4rea comum verde e de lazer, cobrada juntamente com elas.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO DE RESERVA nio excederd a 20% (vinte por cento)
‘ do montante da receita anual. Atingido este limite o excesso sera creditado aos

conddminos, no primeiro trimestre segumte ao tenmno do exercicio, na conta do
~ condominio, . . - — L A

Parigrafo Segundo - O FUNDO DE RESERVA serviri para cobrir as eventuais

insuficiéncias do orgamento até que se proceda o seu reajuste. Cobrira, também,
despesas extraordinarias existentes.

23 - O condominio que n3o quitar a contribui¢do que Ibe couber no prazo estabelecido
nesta Convengao, ficara sujeito a juros moratdrios capitalizados & razio de 1% (hum por

cento) a0 més, 4 multa convencional de 10% (dez por cento) sabre o valor atualizado e
acrescido dos juros, além de corregdo monetéria pelos indices IPC - da FIPE - , 1d sua

e a:xsix}fxa peﬁlg9 IGIL da FGV, ou por aquele que a lei determinar. Os acertos serao feitos
amd aa do ano e Ibirapuarea
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ncho
( 143.981 l Q I
SGo Paulo, 18 de novemhire 98

i
I
8

f
3 9

4

" Libano, 528. ) -

“EDIFICIO QUINTA DE cAscAls', Bloco 5, SETOR e

seguintes areas: a) 156,03m2 de area real pnvatlva da unidade, ncluindo 28,19m2,
correspondendo a 8,39m2 da varanda mats jardineira e 19,80m2 a 02 (duas) vagas
acessdrias para guarda de automdveis nimeroe 184 e 185, determinadas e
localizadas na garagem numerc 2, localizeds no 2° subsolo do condominio; b)
29,95m2 de area real de uso comum de divis#o proporcional no condominio; c)
60,05m2 de 4rea real de uso comum de divisdo n&o proporcional; d) 246,03m2 de
area real total; e) 23,11m2 de 4rea real de uso comum no edificio; f) 36,84m2 de 4rea
real de uso comum no conjunto dos Blocos 4, 5 e 6; correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,00134 no terreno e nas coigas de uso comum do condominio. Caberd ao referido
apartamento no rateio das despeeas" o coeficiente de 0,00531 de proporcionalidade
nos Blocos 4, § e 6, e o coeficiente de 0,01606 de proporcionalidade no edificio.

L T e
e s
- o

——— M o -

CADASTRO: CONTRIBUINTE ntimero 123.101 0055-1 em ma:orarea : ’;/-*

)
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA LIDER LTDA, com sede naquade de. Beio
Horizonte, Estado de Minas Gerans A Avenida Raja Gabagha 615 Cidade Jardim,

CGC 17.429.010/0001-40, com escritério nesta Capital a As}emda Repubhca do

\llﬁlil)ﬂﬂlcl)ﬂlﬂﬁﬂmsﬂmjﬂﬂﬂﬂﬂlllllﬂmlllﬁll\ﬂﬂlﬂl\l“lllﬂllﬂl\ﬂ

REGISTRO ANTERIOR: R.4/96.414, deste Registro.

- ¢ontinua no verso -
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raifcula feha
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-

A Escrevente Autorizada, Gy wueralica,

N\

Suely de Menezes C. Paima

Av.01 em 18 de Novembro de 1998

HNUS HIP . 1A

Conforme R.33/96.414, deste Registro, 9_imdvel em malor drea. fol dado em
primeira, Gnjca e especial hipoteca a0 BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A, para
garantia da dfvida no valor de R$3.600.000,00, destinada a construgiio do "EDIFICIO
QUINTA DE CASCAIS", com vencimento previsto para 18 ds junho de 2000,

A Escrevente Autorizade, Gurkyf MKST A SO~
Suely de Menezes C. Paima

Av.02 em 18 de Novembro de 1998

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagao, & vista do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
INSTITUICAQ E ESPECIFICAGCAOQ PARCIAL DE CONDOMINIO datado de 27 de
outubro de 1998, para constar que, a proprietdria CONSTRUTORA LIDER LTDA, j&
qualificada, representada por Eric Cabral Urban, CREA/MG 35808-D, CPF
521.648.456/68, ayte

A Escrevente Autorizada, ety uueth e
Suely de Menezes C. Paima

Microfilme: Protocolp n® 291.927
- continua na ficha 2 -

e

\
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

matfcu
( 143.981 ' ( 02 S&o Pauio, 2 de Feverel

Av. lLiberdade, 701 - 01503-001

DEC"\/I (‘) O "A/ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
- Bel. Bernardo Oswaldo Francez

 DE IMOVESS

DECIM"

Av 03em2 de Fevefearo de 2000 ‘

0
Procede-se a presente averbagao, 3 vista do instrumenrto particuiar datado de 06]de |
janeiro de 2000, nos termoa do que dispde o artigo 251, inciso |, e artigo 167, Il dalLei ]
6.015/73, para constar que, 0 BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A, com sede
Belo Horizonte - MG, 3 Rua Rio de Janeiro, 654/680, CNPJ 17 184 037/0001-10,
representado por Fernando Antonio Machudo Carvatho € Millon Louresro Jonwor, na
qualidade de credor da CONSTRUTORA LIDER LTDA, terdo recebido percialmente ©
seu crédito, oliZou O & nlo_parcial da hi NC a2 Av 01
ficando desligado da referida garantia hipotecdria, o imdve! objeto desta matricula

A Escrevente Autarizada, audpuste FoLura—
Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme ~ Protocolo n® 314.269

Av.04 em 24 de Agosto de 2001

CADASTRO ATUAL .

P <.
e e e sl T,
‘ - i - e
& y o . .

cadastrado atualmente, na PMSP, pelo CONTRlBUtNTE nuslnro

123.101.0361-5, conforme prova o recibo de lmposto do,exorcicso do '

2001. §

. y; - . g /"9 £
Da escritura referida no R.08, consta que o :mbvel desta m001a ‘esta )

(- 5 oE

v ———

‘{ H i .
A Escrevente Autorizada, QﬂMﬂM—' : ,«‘;

Suely de Menezes Carvaiho Palma - —

- continua no verso -
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matriculo ficha
143,981 l I 02 ’ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
veiso

£

j
Av.05 em 24 de Agosto de 2001

P

Da escritura referida no R.08, consta que o EDIFICIO QUINTA DE
CASCAIS, onde esta locallzado o imével desta matricula, atuaimente
vem sendo langado pelo numero 46 da RUA FRANCISCO PRETO,
conforme prova o recibo de imposto do exercicio de 2001, expedido
pela Prefeitura desta Capital.

A Escrevente Autorizada, w‘ym”@/&w

Suely de Menezes Carvalho Paima

R.06 em 24 de Agosto de 2001
YENDA E COMPRA

Pela escritura de 08 de agosto de 2001, do 2° Tabeli’o de Notas desta
Capital, (Livro 1976, folhas 195), a proprietaria, CONSTRUTORA LIDER
LTDA., J& qualificada, com filial nesta Capital, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1309, 7° andar, CNPJ 17.429.010/0001-40, representada
por Leonardo Noguelra Diniz e Mauricio Batista de Queiroz, {rapsmitiu

sta tricu or_v ejta VILMA AUGUSTA
MEDEIROS DE CASTRO, do lar, RG 431.042-DF, casada pelo regime
da comunhéo de bens, antes da Lei 6.515/77, com HYLTOM PINTO DE
CASTRO, representante comercial, RG 4.718.310-PE, brasileiros,
inscritos no CPF 087.579.681-87, residentes e domiciliados nesta
Capital, 3 Rua Nilza Medeiros Martins, 200, bloco 5, apartamento 53,

- continua na ficha 3 -

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Bernardo Oswaldo Francez
i A Av. Lliberdade, 701 - 01503-001
ﬁ\) 'S@o Paulo - SP
Fone SAC: (Oxx11) 3207-6044

www.ods.com.br/18ri
e-mail: 18ofri@ods.com.br
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Av. Liberdade, 701 - 01503-001

DECIM8 OMAVO ssemonmons =7

; : S$Sdo Paulo - SP
EPCA T ' f : Fone SAC: (Oxx11) 3207-6044
e oomesomo T " www.ods.com.br/18rl - -

. COMARCAE MUNCIMO DACAPIIAL e-mail: 18ofri@ods.com.br

DECIM A

LIVRO N© 2 - REGISTRO GERAL | ﬁoa o orfio

motcuia ficho
[ 43.981 ] [ ] SaoPauo, 24 de Agosto ¢e 2001

PRI pelo valor - de -R$202.843,00.- Consta declarado no titulo,- que- af |-\—-- — -——
‘ vendedora apresentou as certiddes do INSS e da SRF.

A Escrevente Autorizada, gutlpsstpB bt

. - Suely de Menezes Carvalho Palma
. Microfilme: Protocolo numero_  345.451

R.7 em 9 de Novembro de 2001

VENDA E COMPRA DE NUA PROPRIEDADE

Pela escritura de 19 de setembro de 2.001, do Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelido de Nota do 29° Subdistrito - Santo
Amaro, desta Capital, (Livro 573-AX, folhas 065/071), os proprietarios
pelo R.6, VILMA AUGUSTA MEDEIROS DE CASTRO, CPF 708.790.101-
00 e seu marido HYLTOM PINTO DE CASTRO, administrador de
empresas, j& qualificados, residentes e domiciliados em Guara, Distrito
Federal, na QE 15, Conjunto E, casa 20, Guard ll, representados por
. . Hyitom Pinto de Castro Filho, transmitiram a nu grognedade do
. — . . |Iimével desta_ matricula, por venda feita_ a“DANlLONVIGGIANOm..

) MARINO, nascido em 13 de julho de 1.995 C VICTOR ViGGI;A‘NO )

. SAPATA, nascido em 08 de junho de 2001* brasnlelros menores

impUberes, residentes e domiciliados nesta ¥Capnal '\ﬁ‘é Aver;;aa
Higien6polis n° 402, apto 32, neste ato representados éor sua m‘ae 1 4
‘ Alessandra Viggiano de Souza, adiante qualmcada, pelo valor de?, i

‘ ix ‘
'R$98.333,34 . LJ b

- continua no verso -
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Bel. Bernardo Oswaldo Francez
| == Av. liberdade, 701 - 01503-001
xg""{/ $&do Paulo - S§P

et Fone SAC: (Oxx11) 3207-6044
REPUBLIC A FEDERATIVA DO BRASIL . .

ESTADO DE SAO PAULO www.ods.com.br/18ri
COMARCAEMUNCIPODACARTAL ‘ e-mail: 18ofri@ods.com.br

matnicula ficha )
( 143.980 l[ 03 | LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ﬁ N\

A Escrevente Autorizada, ot gl : '
. Suely de Menezes Carvalho Paima -

R.8 em 9 de Novembro de 2001
VENDA E COMPRA DE USUFRUTO

Pela escritura referida no registro anterior, os proprietarios pelo R.6,
VILMA AUGUSTA MEDEIROS DE CASTRO e seu marido HYLTOM
PINTO DE CASTRO, ja qualificados, representados por Hyltom Pinto de
Castro Filho, transmitiram o usufruto do imdvel desta matricula, por
venda felta a ALESSANDRA VIGGIANO DE SOUZA, brasileira,
divorciada, publicitaria, RG 21.563.153-SP, CPF 116.953.868-17,
residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Higien6polis n® 402,
apto 32, pelo valor de R$49.166,66.

A Escrevente Autorizada, uebyumebunar

Microfiime: Protocolo numero 348.594

****Eim dos atos praticados, continua na pagina 7.7

> AN
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Bel. Bernardo Oswaldo Francez
Av. Liberdade, 701 - 01503-001

DEQ HAVO

Sdao Paulo - S P

EPRLICA FEDURATVADQ BUASL Fone SAC: (Oxx11) 3207-6044
T T UESIADODESAOPAUD ““www.ods.com.b\/18ri
i FMRICRODACATIAL e-mail: 18oftri@ods.qom.br

18° Oficial de Registro de Imoveis

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referénci
| ALIENAGOES . E. CONSTITUICOES. DE_-ONUS REAIS, ATE. A_PRESENTE DAFA
integralmente noticiados na presente copia; CERTIFICO ainda, que a presente certid

reproducdo auténtica da ficha 143981, a que se refere, extraida nos termos do paragrafg 1°
do art. 19 da Lei 6.015/73.

Emolumentos: Oficial: R$ 16,99 Estado: R$ 4,84
Cart.Serv.. R$ 3,58 Reg Civil: R$ 0,89
Trib. Just.: R$ 0,89 TOTAL: R$ 27,19

Custas recolhidas por verba.

CERTIFICO finaimente que, o 13° Subdistrito-BUTANTA pertenceu ao 1° Registro de
iméveis no periodo de

12 4 08/12/1925, ao 4° R.1. de 09/12/1925 a 06/10/1939, ao

OOFICI;-\/L / SUBSTITUTO

até 30 (trinta) dias apds a data de sua expedlgao NSCGJ, cap XV, rtem 12 letra d W Proc

02.04824/6 da 1° Vara de Registros Pablicos). § ' \a‘ \‘

1__t Hércoles Arello Netto

i g
|_1Sara Francez 1__1 Maria Ap. Cavalcante Sllva !_! Mauro Honda

AN 2 %\«X, ‘i

- A""“—’» \ f‘v.
ATEN(;AO Para lavrar escritura ) publica, os tabelionatos s6 poderao ace:tar esta cJLrtldao

1__! Sérgio Dias dos Santos '\"l’l\dlen de Aimeidp ™~ i

Esta CertidZo contém 7 paginas que est3o no rodapé numeradas de 1.a7.. s nd
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONSELHO " 7

ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DO CONDOMINIO QUINTAS DO
MORUMBI REALIZADA EM 12 DE FEVEREIRO DE 2007.

Aos doze dias do més de fevereiro de dois mil e sete, as 20h30,
atendendo a convocacg¢do devidamente protocolada, reuniram-se os
membros do Conselho Especial de Subsindicos do Condominio Quintas
do Morumbi, em Assembléia Geral Extraordinaria, no proprio Condominio
‘ no Saldo de Festas do Edificio Quinta do Toledo. Os trabalhos foram
bertos pelo Sr. Marcelo Silva Lopes (Manager Sistemas e Servigos
Ltda.), que colocou aos presentes a necessidade da escolha de um
Presidente, e um Secretario, para a Assembléia, tendo sido eleito, o Sr.
EDSON RAMON BOTELHO AYUB, condémino da unidade 124 do Edificio
CASCAIS, que esta representando a Sra. Selma dos Santos Padula,
Subsindica do Edificio CASCAIS, para a presidéncia, que nomeou a mim,
Sr. Marcelo Silva Lopes — Manager Sistemas e Servigos Ltda. — para
secretaria-lo. Isto posto, o Sr. Presidente passou para a discusséao dos
itens da Pauta da Ordem do Dia, conforme segue: 1) APRESENTACAO,
DISCUSSAO E DELIBERACAO DA PRESTACAO DE CONTAS DO
SEGUNDO SEMESTRE DE 2005. A palavra foi passada para o Sr.
Marcelo Silva Lopes — Manager Sistemas e Servigos Ltda. — que lembrou
a deliberacao efetuada na Assembléia Geral do Conselho de
Subsindicos, realizada em 25 de setembro de 2006, onde as contas do 1°
semestre de 2005 foram aprovadas, e as do 2° semestre, ndo foram
aprovadas, tendo em vista que, este periodo, somente foi assinado por
um dos membros do Conselho Fiscal, uma vez que o outro membro, Sr.
Hélio Rosa, morador do Piratininga, havia falecido. E que para
encaminhar o assunto, a referida Assembiéia deliberou, que a Manager e
o Sr. Sindico Geral, fizessem contato com os membros do Conselho
Fiscal, da gestao de 2006, para que viabilizassem a analise e
possibilidade de mais um parecer com relagéo as pastas do 2° semestre
de 2005, o que ocorreu, sendo assinadas pelo Sr. Mailson Hykavei,
conddmino do Tejo 63, que deu parecer favoravel a aprovagédo. Nao
obstante a isso, para lembranga do panorama financeiro de 2005, teceu
comentarios sobre as contas, conforme ja foi registrado na Assembléia
Geral realizada em 25/09/2006. Basicamente, no decorrer daquele ano, a
conta ordinaria se manteve deficitaria, por conta das arrecadagdes
inferiores aos custos realizados. E, que estes déficits foram suportados
elos recursos do fundo de reserva, devidamente aprovados pelas
Assembléias realizadas na época. Com relagdo a apresentacédo das
contas, lembrou que mensalmente s&o enviados demonstrativos,
juntamente com os boletos de cobranca das cotas condominiais, onde
todos os conddominos podem efetuar as devidas analises de evolugao das
ce;gs xdgspesas do Condominio (movimentagéo financegirg). Salientou
‘é e sst
Y

"{L sdo disponibilizadas com maior detalhg to no site da
R ependente disso
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«t .lembrou, ainda, que estas pastas foram verificadas e auditadas pela
- .empresa de auditoria Boucinhas & Campos Soteconti (contratada pelo
e . préprio condominio), cujos relatérios trimestrais foram enviados aos Srs.

Subsindicos na oportunidade, atestando as mesmas, como boas. E que,
apesar destas analises, é necessario que estas contas sejam aprovadas
em Assembléia Geral do Conselho de Subsindicos, para cumprimento
das formalidades legais. Isto posto, o Sr. Presidente colocou em votagéao
a deliberagdo das contas do periodo referenciado, as quais foram

aprovadas pela unanimidade dos presentes. A pedido dos presentes,
ficou o compromisso da Manager enviar aos Subsindicos até o dia 28 de

‘ ‘,.‘\«3;“5 30 j-:‘\ mudancas, que nao refletiram melhorias, perde
SRR :.‘LF (‘\- e da qualidade. Nao concorda com o fato
AN -?\ o Sr. Paulo:;sp!igj_gqt!gca de prestadores
pe o \

fevereiro, os relatérios de auditoria dos 03 (trés) primeiros trimestres do
q'lno. Pelo Sr. Paulo Cezar Neves, Sindico Geral, e Marcelo Lopes,

anager, foi dito que estdo iniciando o processo de licitagdo para
contratagdo destes servigos de auditoria das pastas de prestagio de
contas do periodo de 2007. 2) APRESENTACAO, DISCUSSAO E
QELIBERA(}AO SOBRE A MUDANGA / CQNTRATA(}AO DE
ESCRITORIO DE ADVOCACIA PARA PRESTAGAO DE SERVICOS
JURIDICOS AO CONDOMINIO. Com a palavra o Sr. Marcelo Lopes —
Manager — informou que, em continuidade aos procedimentos da gestao
atual, a pedido do Sr. Sindico Geral, foi efetuada uma licitagcao para
, contratacdo de advogado. Informou que o atual escritério de advocacia,
que tem o maior volume dos assuntos judiciais, é o escritorio Maluf &
Rodrigues Advogados, e pelo Sr. Paulo, foi manifesto, problemas de
relacionamentos, e seu desconforto, nas tratativas dos assuntos, que
seria reciproca, por parte do escritério. Falando do processo de licitacao,
apresentou o escopo desenvolvido, que foi solicitado para as empresas
convidadas, e, o teor e valores das propostas recebidas. O Sr.
Presidente, passou a palavra para a discussdo do assunto no plenario.
Pela Sra. Sueli Jurado, Porto, foi manifestada sua discordancia com o]
motivo apresentado pelo Sr. Paulo, no que se refere a “relacionamento”.
Lembrou que “problemas de relacionamento com o Sindico”, tem sido
uma marca desta gestdo, ocorrendo este fato com diversos funcionarios
e prestadores de servigos; e agora com os servigos de advocacia. O Sr.
Theodoros, Subsindico Geral, manifestou que, as demissbdes de
funcionarios, especificamente do setor de manuteng¢ao, foram motivadas
por falta de profissionalismo e incompeténcia dos mesmos. O Sr.
Riccardo Ravioli, Estoril, entendeu que a questao desconforto, nao
caberia e lembrou dos excelentes servigos, do escritério do Dr. Ricardo
Maluf, que vem de anos, e s6 obteve vitérias ao Condominio nas
demandas contratadas. Entendeu que, conforme manifestado pelo Sr.
jndico Geral, contratar um advogado indicado pelo Sindico Geral,
) forme manifestagado de sua preferéncia’ pode nao ser o ideal. Pelo Sr.
Jodo Manuel, Coimbra, foi dito que, com relagéo a empresa de seguran¢a
por ex&mplo, o valor do contrato foi reduzido, porém a perda de
qualigede foi significativamente mais alta. E que no Condominio, tem
J o poder
todas as
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funcionarios. Com a palavra o Sr. Paulo Cezar, argumentou que os
procedimentos do Dr. Ricardo Maluf, ndo se enquadram com os seus
procedimentos, e citou alguns motivos para seu desconforto: a)
Prestagdo de Contas — até o presente ndo houve um consenso entre as
partes, no que refere-se a apresentagéo de custos do processo (xerox e
autenticagdées); b) IPTU — Informou que solicitou ao Dr. Ricardo Maluf,
orientagdes sobre o assunto, e que, até o momento, nao as recebeu, que
atenda sua expectativa; ¢) Toledo 42 — Solicitou uma certidéo de “objeto
e pé” do processo judicial extinto, e até o presente nao recebeu. Pediu o
uso da palavra a Sra. Cleuza,” Toledo, manifestou ser favoravel a posigao
do Sr. Paulo, tendo em vista que ele € quem esta no dia a dia do
condominio. Pelo Sr. Adilson Ferreira, Ouro, foi lembrado dos bons
servigos prestados pelo Dr. Ricardo Maluf nos altimos 6 anos em que foi
Sindico geral, ndo havendo qualquer problema semelhante ao exposto
pelo Sr. Paulo. Pelo Sr. Flavio Pires, Algarve, foi manifestada muita
preocupacgao, de forma generalizada, com argumentagdo utilizada,
frequentemente, pelo Sr. Paulo, como “problemas de relacionamento”
com os prestadores de servigos e funcionarios. Disse que a gestado é de
dois anos, e ndo é admissivel, o Condominio obter abruptas mudangas, a
cada biénio, ou no término dos mandatos. Aconselhou tolerancia e
compreensio nas questdes técnicas de cada prestador de servigo, pois,
entre outras atividades, se espera de cada prestador, uma assessoria e
orientagdo, que muitas vezes, é contraria a posigao pessoal de cada um,
porém, adequada ao cliente. Sugeriu que primeiro, seja consolidada as
trocas até entdo realizadas, que ainda nao estdo a contento. E que a
maneira de atuagdo do Sr. Paulo, de abrir muitas frentes de trabalho,
sem concretiza-las, tem trazido problemas a gestao atual. Com a palavra
o Sr. Paulo, relatou ndo haver nada de errado com os procedimentos do
Dr. Ricardo Maluf, apenas, ndo compatibiliza com ele. Pelo Sr. Alberto
Martins, Piratininga, foi solicitada a realizagdo de reunides informais,
para que os assuntos possam ser mais bem analisados, antes das
Assembléias. Manifestou seu descontentamento, pois tem encaminhado
e-mails ao Sindico Geral e ao Subsindico Geral, que ndo vem sendo
respondidos. A Sra. Sueli Jurado foi favoravel a sugestdo do Sr. Alberto,
lembrando que até o presente somente foram realizadas duas reunides
informais. O Sr Paulo se referiu que iniciou reunides informais, mas
encontrou algumas dificuldades na continuidade, mormente nos meses de
dezembro/06 e janeiro/07, todavia ira dar continuidade com elas a partir
de margo/07. Como nao estava havendo consenso entre 0s presentes, o
Sr. Presidente solicitou a palavra, para se manifestar sobre o assunto.
Entendendo que nessa Assembléia jamais seria encontrado o consenso

entre os membros do Conselho e que os maiores problemas se referem a

forma de conduta e relacionamento profissional entre o gestor do
Condominio e o prestador de servigo, além das varias mudangas ja
efetuadas e que precisam de maior atencao para consodagéo que,
talvez, neste caso, pequenos ajustes resolveriam o p[ob \a entre as

~ - . . _4patRo L& 1 s g M
partes, propds o Sr. Presidente, e pela maioria, (¢ TR RabtBY” ficou
. zn‘ A HEi LI\ ¢ 'A*h.:» '
aprovada, a suspens@q;—iﬁ,ejtgggrocesso, e o pleito .f‘\w;f"-,"_w; - \&w;e- Geral,

3 b""h.'

776€77L WL

F I I
='
-
:‘i
=Sl
T A
2D

SHUZ0UIN 3 o RS AREIICAG SO 1
Ty WIS, a9 B £in e e P19 100300

Yelioo some  ®8 - o ot

[




e
e

R S el

25l

, ﬂs.l@ ’
115 :
I

Fl. 4

L

o wy que seja este assunto tratado em outra Assembléia, e que nesta, seja
£li} |convocado o Dr. Ricardo Maluf — Maluf Rodrigues Associados - para
i1 'esclarecimentos do assunto. 3) APRESENTAGCAO, DISCUSSAO E
.DELIBERAGAO SOBRE A CESSAO DE USO DO ESPACO DO
;| |“CASARAO” E DA ATUAL “LAVANDERIA” PARA LOJA DE
lCONVENIENCIA E CONVIVENCIA DO CONDOMINIO. A pedido do Sr. L
i iPaulo Cezar, a palavra foi passada ao Sr. Flavio Pires, subsindico do
|Algarve, e representante da Comissao que trabalhou no assunto. Pelo Sr.
Flavio foi lembrado o histérico do processo, se reportando a Assembléia
1 'Geral do Conselho de Subsindicos realizada em 17 de outubro de 2006.
{ 'Lembrou que a referida Assembléia definiu pela substituigao do locatario
v_‘fl explorador da oportunidade, deu a liberdade do Sr. Sindico, em
1 iconduzir a negociagdo com o Sr. Benedito, para continuidade dos
servicos por um periodo transitério e experimental — cujo prazo termina
ldia 24 de fevereiro proximo — e que deu a incumbéncia para a Comissao,
'de dar continuidade aos estudos dos projetos para a Loja de
IConveniéncia e Centro de Convivéncia, visando melhor atender os
'desejos e as expectativas dos conddéminos. Para isso, informou que a
Comissdo desenvolveu o escopo inicial dos servigos pretendidos, de
acordo com os objetivos, e necessidades, buscando a melhoria do .
laspecto visual, lay-out e higiene do local e dos produtos, uma melhor u
adequagdo da oferta de produtos e servigos, a criagdo de novos usos
para o local, a criagdo de um modelo de gestio que permita a
continuidade, a implantagdo de um programa de melhoria continua e a
decisdo do melhor estilo de operagao, dentro da legalidade possivel. E i
tambem, com as premissas ja divulgadas, a saber: Visdo 1: “Ser “H

reconhecida como a Melhor Loja de Conveniéncia e Centro de N
Convivéncia do Brasil”; Visdo 2: “Ser reconhecida como uma Loja de
Conveniéncia e Centro de Convivéncia que atendam as expectativas dos
condbéminos do Quintas do Morumbi”; Miss&o (Conveniéncia): “Fornecer
aos condéminos produtos e servigos num local limpo e agradavel, com
qualidade, agilidade e praticando pregos justos”: Missdo (Convivéncia):
“Possibilitar um espago para pratica de atividades sociais, culturais,
educativas e de divulgagdo, estimulando uma maior integragdo e
convivéncia entre os condéminos”. Isto posto, o escopo da Proposta de
Locagdo, Uso e Exploragdo de Servigos de LOJA DE CONVENIENCIA e
CONVIVENCIA. Este escopo foi divulgado, para que os candidatos
interessados na exploragdo, pudessem entregar suas propostas e
projetos, até o dia 24 de janeiro passado. Como interessado, houve a
manifestacdo do Sr. Benedito, que n&o chegou a apresentar seu projeto.
HES 1 E o GOnico projeto que foi apresentado, e que depois foi analisado e
s“"_‘provado pela Comiss&o, e Sindico Geral, foi o desenvolvido pela Sra. = _- ' :

Karina e Sr. André, moradores do condominio, que foi denominado de, “]
Projeto VILA FLORES. Entao, passou a apresentar o projeto, que foi - I“
enviado aos Subsindicos para analise, antes da presente A gembléia. O il
Sr. Presidente entdo passou o assunto para a discussao d e entes,
DGt Sr.

que fizeram alguns questionamentos, e foram e d¥igkggiie
Flavio. Isto posto, eydiantedacopinido favoravel ao RuEEAAG)
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o Sr. Presidente colocou a proposta e projeto apresentado, que foi
desenvolvido pela Sra. Karina e Sr. André, em votagdo, o qual foi
aprovado pela unanimidade. Ficaram registradas algumas consideragées,
a saber: (1) Continuidade do modelo atual de exploragdo, baseado na
locagao para Pessoas Juridicas, legalmente constituidas e estabelecidas,
sendo no Quintas, uma filial desta; (2) Preocupagdo com as questdes
legais e a preservagao do patrimdnio; (3) Contrato pelo periodo maximo
quatro anos e onze meses; (4) Inclusdo de cldusulas com multas para
amortizagdo dos investimentos que serao realizados pelo explorador.
Ficou o Sr. Sindico Geral de providenciar o inicio dos trabalhos e ajustes
comerciais e contratuais. 4) APRESEQITACJ\O, DISCUSSAO E
DELIBERAGCAO SOBRE A CONTRATAGCAO DE EMPRESA PARA
REFORMA DAS TORRES (BELA VISTA, CASCAIS, PIRATININGA,

ARVE, COIMBRA, ESTORIL, TEJO E OURO) DO CONDOMINIO E
FORMA DE CUSTEIO. A palavra foi passada ao Sr. Marcelo Chirico
Mahtuk, relembrou o histérico envolvido nesta ordem: a) Julho/2004 —
Houve a aprovagéo da reforma, que consistiu na pintura das paredes,
tetos das escadarias e halls das torres e portas elevadores; b)
Agosto/2004 - Foi aprovada as obras no Edificio Porto e a Criagdo de
uma Comissao de trabalho; ¢) Em 2006 — A gestido Atual realizou esta
mesma obra nos edificios Toledo e Tejuco, com mao de obra contratada
adicionalmente pelo Condominio; d) Outubro/2006 - Os servigos
realizados com méao de obra propria, nao foram ratificados pelo
Conselho. Nao houve aprovagéo previa da Assembléia para a realizagao
desta obra, bem como, suas despesas (irregularidade) e problemas com
a qualidade; e) Novembro/2006 - Iniciou-se o processo de licitagdo, com
a expedigdo das cartas convites 4s empresas; f) Dezembro/2006 — Foi
encaminhado Relatorio de Equalizagao das Propostas ao Sindico Geral e
Subsindico Geral, g) Em 10/02/07, as empresas foram entrevistas pelo
Sr. Theodoros, Subsindico Geral, e pela Manager, e com relagdo as
propostas recebidas, foram efetuadas algumas consideragdes a respeito:
(1) As propostas foram apresentadas divididas em Custo de Material e
Mao de Obra. (2) Quanto ao Custo de Material, ele devera ser
administrado pela empresa, e faturado diretamente ao condominio.
Acompanhamento do orgamento pela Administragdo. (3) Ja o Custo com
a Mao Obra, serd obedecido o recebimento de documentos legais,
pagamentos por medigdo e acompanhamento quanto A& qualidade pela
Gerencia Operacional. (4) Empresas convidadas para a Licitagao:
Cleaner, C3, Maker e Mol & Carvalho. Empresas nao convidadas, que
encaminharam suas propostas para Administragdo do Condominio, apos
a abertura dos envelopes lacrados das demais empresas: CCR, Lux,
Proposta sem nome de empresa e/ou telefone e Hahn Tecnik. Isto posto,
og. Presidente colocou o assunto para discuss&o no plenario. Foi de
c enso a nao aprovacgao dos servigos, em todas as torres, de imediato.
Apés discussdo do assunto o Sr. Presidente consolidou as
manifestagbes, propondo: 1) A Administracdo devera melhor-gvaliar as
propostas e as empresas Cleaner e Maker. 2) Aprovar A’ii}'. f@gna
realizagao das obras nos Edificios Toledo e Tejuco, peld %"@'
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melhor prego apOs negociagao, pois os servigos realizados com mé&o de
obra prépria pela Administragao foram interrompidos. 3) Cada Subsjindico
recebera o relatério efetuado pela Manager de vistoria dos seus
respectivos edificios, que foi encaminhado ao Sindico Geral em 29/12/06,
que podera dar mais subsidios, sobre o estado e condi¢cdes de cada
edificio. 4) Cada Subsindico devera avaliar as necessidades de seu

Edificio, e prioriza-las, para a realizagdo deste tipo de obra. 5) Os

Subsindicos que desejarem poderdo discutir 0 assunto em suas torres. 6)
Apés todas estas etapas, 0 assunto devera ser discutido e aprovado em
nova Assembléia. Estas propostas foram colocadas em votacédo e foram
aprovadas por unanimidade. Por fim, o Sr. Presidente agradeceu a
presenca e colaboragcao de todos os presentes, a saber: Sr. Paulo Cezar
(Sindico Geral), Sr. Theodoros (Sub-sindico Geral), Sra. Sueli Jurado
(Porto), Sra. Cleuza Toledo (Toledo), Sr. Sergio Malgueiro (Tejuco), Sra.
Maria Dilma (Bela Vista), Sr. Edson Ramon Ayub, que representou a Sra.
Selma Padula (Cascais), Sr. Alberto Martins (Piratininga), Sr. Flavio
Pires (Algarve), Sr. Jodo Manoel (Coimbra), Sr. Riccardo Ravioli
(Estoril), Sra. Viviane Raia, representando o Sr. Antonio Fontes (Tejo) e
Sr. Adilson Ferreira (Ouro); dando por encerrada a presente Assembléia,
lavrando a prgsente Ata, que depois de lida, foi devidamente aprovada e

assinada pela\ Sra. Presiente e Secretario, para que produzam os
efeitos leqais|
A\
. &%8 . /

Edson Ramion B. Ayub __—Marcels Silva Lopes w
Presidente Secretario
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Aos dezenove dias do més de junho de dois mil e sete, as 20h30, atendendo a
convocagcao devidamente protocolada, reuniram-se os membros do Conselho
Especial de Subsindicos do Condominio Quintas do Morumbi, em Assembléia
Geral Ordinaria, no proprio Condom{nio — no Saldo de Festas do Edificio Quinta

PIRATININGA. Os trabalhos foram abertos pelo Sr. Marcelo Silva Lopes

anager Sistemas e Servigos Ltda.), que colocou aos presentes a necessidade
da escolha de um Presidente, e um Secretario, para a Assembléia, tendo sido
eleito, 0"Sr. ADILSON DA SILVA FERREIRA, condémino da unidade 73 do
Edificio Ouro, para a presidéncia, que nomeou a mim, Marcelo Silva Lopes -
Manager Sistemas e Servigos Ltda. - para secretarii-lo. Isto posto, o Sr.
Presidente passou para a discussao dos itens da Pauta da Ordem do Dia,
conforme segue: ITEM 01) APRESENTAGAO, DISCUSSAO E DELIBERAGAO
DA PRESTACAO DE CONTAS DO EXERCICIO DE 2006. Com a palavra o Sr.
Marcelo Silva Lopes, Manager Sistemas e Servigos Ltda., teceu comentarios
sobre o equilibrio das contas do periodo de 2006. Falou sobre os saldos, que
fechou o ano, em 31/12/2006, a saber: Conta Ordinaria - R$ 68.493,00; Conta
Acordos -~ R$ 86.557,00; e Fundo Reserva - R$ 463.192,00. Fez um breve
relato sobre as despesas previstas e realizadas, bem como, sobre os rateios de
cotas condominiais e efetivos recebimentos, que em muitos meses, foram
Superiores ao rateado, tendo em vista os resultados da cobranga dos
'inadimplentes. Demonstrou os principais custos condominiais médios em 2006,
a saber:. 1.0) Empresa de Seguranga - R$ 114.599,00 (20%); 2.0) Consumo de
Agua - R$ 111.079,00 (19 %); 3.0) Consumo de G&s - R$ 75.544,00 (13 %);
’4.0) Consumo de Luz - R$ 57.494,00 (10%); 5.0) Pessoal Préprio - R$
56.480,00 (9,8%); 6.0) Empresa de Limpeza - R$ 38.823,00 (6,8%); 7.0) Atlas
Schindler (manutengado dos elevadores) - R$ 37.664,00 (6,6 %), e 8.0) Manager
(administradora) - R$ 23.424,00 (4%). Que somados, resultam em RS
515.107,00, que representam 89,2% dos custos médios (R$ 573.322,00).

'.lRelatou que, conforme Convengéo Condominial, anualmente, existe a

,necessidade de efetuar, através de uma Assembléia Geral do Conselho de
iSubsindicos do Condominio Quintas do Morumbi, a deliberagdo da prestagao
’de contas. Para tanto, lembrou que mensalmente sio enviados demonstrativos
jjuntamente com os titulos de cobranga das cotas de contribuicbes mensais,
i’onde todos os condéminos, inclusive subsindicos, podem efetuar as devidas
!aﬂses de evolugdo das receitas e despesas do Condominio (movimentagao

’fi ceira). Além_disso, estas contas sao disponibilizadas com maior

préprio condominio),\ s
portanto, que estas\c

123

qual atestou as mesmas como boas, sendo necessario
as sejam aprovadas em Assembléia, cumprimento
Os relatérios de auditoria da OAUD com as
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FL2:
respectivas respostas por parte da Manager e Administracdo local foram -
enviados aos senhores Subsindicos e membros do Conselho Fiscal no inicio de|
margo de 2007. Convidados a participar da presente Assembléia, comparece
um dos membros do Conselho Fiscal, o Sr. Hélio Lee, Algarve 53, que efetuo
consideragbes positivas sobre a contabilidade e prestacdo de contas dqi
condominio, porém criticou alguns procedimentos na origem dos processos:
administragcao local, inclusive cotagdes de precos. Mas que estas criticas e..‘
sugestbes vem sendo passadas para a Gerente Operacional do condomimo,,
Sra. Miriam. Pelo Sr. Adilson da Silva Ferreira (Ouro) foram lembradas a
obras das reformas dos edificios Toledo e Tejuco, que foram efetuadas
indevidamente pela gestdo, e que ficaram de ser deliberadas por est
Conselho, apés a apresentacdo dos custos efetivos e definicdo da execucs
das obras das torres como um todo. Isto posto, apds discussédo do item d
pauta, o Sr. Presidente colocou em votagdo a deliberagdo das contas d|
periodo referenciado, as quais foram aprovadas pela unanimidade do
presentes, ficando apenas a ressalva, deste acerto das contas e deliberagi
das obras feitas dos edificios Toledo e Tejuco. ITEM 02) APRESENTAGAQ,:
DISCUSSAO E DELIBERAGAO DA PROPOSTA DE CONTRATAGAO Dﬁ
PROJETO DE RETROFIT, BEM COMO AS FORMAS DE CUSTEIO. Dand
continuidade as tratativas do assunto, foi lembrado pelo Sr. Marcelo Lopes, qu
a discussdo do assunto foi iniciado na Assembléia Geral do Conselho d
Subsindicos em 25/09/2006, e depois dada continuidade na Assembléia do di
15/02/2007, quando ficou deliberada a execucdo de uma nova cotagdo d
precos, para o estudo e desenvolvimento dos projetos, focados conform
abaixo: 1) Implantagcdo de sistema de setorizagdo da iluminacdo das érea
comuns (externas e garagens) com controle automatizado, 2) Implantacdo
sistema de monitoragdo remota das variaveis de operagdo (temperaturg
pressédo, etc.) do Sistema de Aquecimento Central dos blocos; 3) Implantag
de sistema de monitoragdo remota dos nlveis dos reservatérios de égua__‘
potédvel;, 4) Implantagdo de sistema de aquecimento da piscina adulto e mfanft ’
descoberta. Pelo Sr. Marcelo Lopes, foram apresentados os custos das
propostas comerciais, conforme segue: l

EMPRESAS TESIS ECOPLANO PEX PROJETOS
Custos Apresentados RS R$ RS
Iitem 01 5.000,00 5.800,00 6.800,00
tem 02 5.000,00 4.200,00 6.000,00
item 03 5.000,00 3.800,00 5.000,00
Item 04 5.000,00 3.800,00 3.500,00

ofal 20.000,00, 17.600,00 21.300,00

tens, o valor redu
-para R$ 16.000,00

te aprovados 0s
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sugeriu em outras oportunidades, a contratacdo de uma empresa especializada
para tratar o assunto. Por ele, foi dito que, muito provavelmente, os
conddminos do Estoril estardo cobrando esta responsabilidade do Condominio,
judlcialmente. Pelo Sr. -Adilson da Silva Ferreira, foi questionado, se o
problema das instalacdes de agua quente e fria estariam contemplados neste
estudo de retrofit, o que foi respondido pelo Sr. Marcelo Lopes e Sr. Theodoros
Megalomatidis, Subsindico Geral, que ndo. Pelo Sr. Paulo Cezar, Sindico i
Geral, foi dito que tem ciéncia do problema o qual estda sendo tratado. O Sr. |
Theodoros endossou as palavras do Sr. Sindico Geral, e ressaltou uma
dificul e que vem encontrando, que & a falta de boa parte dos projetos e 5
planta¥®do condominio, pleiteando inclusive, uma consulta ao Dr. Ricardo |
Maluf, uma vez que nao tem sucesso com a Construtora Lider na obtengao '
deste material. Voltando para o item da ordem do dia, o Sr. Presidente colocou
a palavra ao plenario. Esgotada a discussdo do assunto, o Sr. Presidente -
colocou a proposta em votagdo, a qual foi aprovada por unanimidade. Os :
pr.entes definiram pela contratagdo da empresa TESIS, para a execugéo dos i
servigos, e aprovaram uma verba adicional de R$ 5.000,00, para a inclusao da
contratagdo do estudo das instalagSes de abastecimento de agua quente e fria
dos edificios, totalizando assim, uma verba maxima de R$ 21.000,00. Como a E
empresa TESIS foi a empresa que desenvolveu os projetos do Quintas para a OH
Construtora Lider, ficou a administragdo, a incumbéncia de solicitar c6pia dos 'l
projetos. Pelos presentes, ficou condicionada a contratagcdao da empresa TESIS *gl
mediante o fornecimento do memorial descritivo — discriminag&o dos projetos e |
estudos a serem contratados. Ficou registrado que, qualquer conddmino que
tiver problemas com relagcdo aos assuntos abordados neste item da pauta,
devera efetuar a reclamac¢do formal na administragdo local; ficando ressaltado
que o0s servigos a serem executados, somente contemplardo as instalagdes 11
comuns dos _edificios, e n&o as unidades auténomas. ITEM 03) iy
APRESENTAGAO DO PROJETO DE SEGURANGA: POLITICA, RECURSOS
HUMANOS, PROCEDIMENTOS, REFORMA DAS PORTARIAS, CONTROLE DE
ACESSO, DISCUSSAO E DEFINIGAO DE PRIORIDADES E PROPOSTA DE
MUDANGA DE CARGO E FUNGAO DE PRESTADOR DE SERVIGO DE
SEQGURANGCA OU EMPREGO DE MISTO DE CONTROLADOR DE ACESSO E 'r
VISKILANTE NAS PORTARIAS E / OU MUDANGA DE FAIXA SALARIAL. Pelo
Sr. Flavio Pires, Subsindico do Algarve foi relatada, a urgente necessidade de
reavaliagdo do assunto seguranga como um todo, tendo em vista os resultados
das pesquisas efetuadas com os moradores do Condominio, que apontaram na
grande maioria estarem insatisfeitos. Passada a palavra para o Sr. Paulo
Cezar, Sindico Geral, que dando continuidade as tratativas do assunto, tratado
na As bléia Geral do Conselho de Subsindicos realizada em 10/04/07,
propdsW® avaliagdo das normas e procedimentos implantados e colocou em
discussdo, a definicdo de prioridades do item seguranga, tais como, a
aprovagédo de mudangd™do escopo do contrato com a Hagand, com a mudanga
das fungdes contratadas wu as reformas das portarias. E ainda, efetuou fortes |
criticas ao desempen 0 da empresa Hagana quanto a quahdade dos servigos
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Comisséo para tratar o assunto. Pelos presentes, ficou formada uma Comissa

de Sgguranca, que efetuard um estudo, em conjunto com o Sr. Sindico |¢
Subsindico Geral. A Comissao ficou formada por: Sr. Jodo Manoel, Subsindi(':'
do Qoimbra; Sr. Alberto, Subsindico do Piratininga; e pelo Sr. '
Rodrigues, unidade 21 do Tejo. Por fim, o Sr. Presidente agradeceu a preseng
e colaboragédo de todos os presentes, a saber: Sr. Paulo Cezar (Sindico Geral)"
Sr. Theodoros Megalomatidis (Subsindico Geral), Sra. Sueli Jurado (Porto

(Cascais), Sr. Alberto Martins (Piratininga), Sr. Flavio Pires (Algarve), Sr. Joi
Manoel (Coimbra), Sr. Riccardo Raviéli (Estoril), Sr. Ricardo Rodrigues, q
representou a Sra. Liliam Rodrigues (Tejo), Sr. Adilson Ferreira (Ouro), dandg
por encerrada a presente Assembléia, lavrando a presente Ata, que depois de
lida, foi devidamente aprovada e assinada pelo Sr. Presidente e Secretario'
para que produzam os efeitos legais. :

o

Adilson da Silva Ferreira
Presidente

Wlo Silva Lopes
Secretério
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONSELHO
ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DO CONDOMINIO QUINTAS DO
MORUMBI REALIZADA EM 04 DE ABRIL DE 2007.

Aos quatro dias do més de abril de dois mil e sete, as 20h30, atendendo
a convocagao devidamente protocolada, reuniram-se os membros do
Conselho Especial de Subsindicos do Condominio Quintas do Morumbi,

]

Assembléia Geral Extraordinaria, no préprio Condominio — no salio
festas do Edificio Quinta do Bela Vista. Os trabalhos foram abertos
pelo Sr. Marcelo Silva Lopes (Manager Sistemas e Servigos Ltda.), que
colocou aos presentes a necessidade da escolha de um Presidente, e
Secretario, para a Assembléia, tendo sido eleito o Sr. THEODOROS
MEGALOMATIDIS, Subsindico Geral e condémino do apartamento 184
do Edificio ALGARVE, para a presidéncia, e a mim, Sr. MARCELO SILVA
LOPES — Manager Sistemas e Servigos Ltda. — para secretaria-lo. Isto
posto, o Sr. Presidente passou para a discussdo do PRIMEIRO ITEM DA
ORDEM DO DIA APRESENTAGAO, DISCUSSAO E DELIBERAGAO DA
PREVISAO ORGAMENTARIA PARA O PERIODO DE ABRIL DE 2007 A
MARGO DE 2008. A palavra foi passada ao Sr. Marcelo Silva Lopes —
Manager Sistemas e Servigos Ltda. — que informou que a deliberagao da
previsao orgamentéria visa atender os dispositivos legais. Por ele, foram
efetuadas consideragées da proposta desenvolvida pela Manager e pelo
Sr. Paulo Cezar Neves, Sindico Geral — conforme planilha enviada aos
senhores, e que fara parte integrante desta ata com o titulo de Anexo | -
a qual consiste em manter, praticamente, a mesma base de despesas
que vem sendo praticadas. Ressaltou que foi mantido o aumento o
efetivo da méo de obra da manutengdo, considerada na Gltima pec¢a
orcamentaria, e foi acrescentada uma verba para o gerente de
manutencgéo a ser contratado. Outro registro, mesmo ainda n3o se tenha
concluido o processo da mudanga do abastecimento do gas de rua para
o GLP, foi mantida estimativa de custos com de reducdo a ser alcangada
com esta migragdo. Com relagédo ao rateio das cotas condominiais, muito
embora, pelas proje¢des da pega orgamentaria, exista uma defasagem
na ordem de 4,5% - rateio taxa condominial, no valor de R$ 566.000,00 e
media das despesas projetadas até margo / 2008, no valor de R$
592.367,90 — a proposta seria a de aprovar a pega orgamentaria enviada
presentes (Anexo I), e, continuar com o mesmo valor de rateio

inario (taxa condominial), face aos resultados de recebimentos de e i1
% ! “inadimpléncia e do saldo de caixa existente, com o mesmo percentual de f i
E N 5% a titulo de fundo de reserva. Com referéncia ao suporte do 13.0
;L_F_ salarios dos funcionarios para 2007, foi estimada a necessidade de uma ok
] verba no yalor de R$ 58.000,00, mas como no fundo destinado a este (i
il niente de sobras b i}
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- de caixa dos anos anteriores, recebimentos de inadimpléncia e rescisdes
-trabalhistas que tivemos no periodo, a proposta seria efetuar o rateio da
- diferenga, ou seja, R$ 30.000,00, em 03 (trés) parcelas nos ultimos
meses do ano — pratica dos anos anteriores. Isto posto, a palavra foi s
passada ao plenario, que efetuou algumas questdes e ponderagdes. Pelo
. Sr. Sérgio Malgueiro, foi sugerida a redugdo do percentual do fundo de -
reserva de 5% para 2,5%. Em virtude da falta de condigdes de se fazer j
; esta andlise no momento, tendo em vista a deliberagéo do item seguinte, )
\dos varios projetos previstos e compromissos ja assumidos, que seréo -
) portados por este fundo, o Sr. Presidente formatou a proposta de l
continuar com os 5%, e num prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, fosse «
trazida para Assembléia, a previsdo do fluxo para o fundo de reserva, o '
que todos aprovaram. Ato continuo, colocou em votacdo a proposta da
sl peca orcamentaria apresentada pela Manager, com a manutengido dos
' valores de rateios condominiais e os fundos, a qual foi aprovada por
-+ 1 unanimidade; ficando ratificado o rateio efetuado da cota condominial de
} "Ivencimento 10/04/2007. Diante dos varios compromissos de despesas !
1. 'l'que sdo assumidos pelos conddminos no final do ano, os presentes
il - | definiram que o rateio do fundo do 13.0 salarios dos funcionarios devera
| Hlser antecipado e efetuado em 03 parcelas, a vencerem em agosto,
|{-setembro e outubro de 2007. O Sr. Sérgio Malgueiro, Subsindico do
| Tejuco, efetuou criticas e discordancias com a condugéo dos trabalhos
'|; da mesa, e deixou a Assembléia. Isto posto, passou o Sr. Presidente
.- |ipara o SEGUNDO ITEM DA ORDEM DO DIA: APRESENTAGCAO,
{1l DISCUSSAO E DELIBERACAO SOBRE A CONTRATACAO DE
=E - EMPRESA PARA REFORMAS DOS EDIFICIOS E FORMA DE CUSTEIO.
{ A palavra foi passada ao Sr. Marcelo Silva Lopes, Manager, que lembrou )
|| a deliberagdo da Assembléia realizada em 12 de fevereiro de 2007, que 1
tratou do assunto, e, em continuidade ao processo, pela administracao, '
foram efetuadas as negociacdes comerciais com as empresas Maker e
Cleaner. E, tendo em vista o melhor custo apresentado, a proposta seria
. aprovar os servicos com a empresa Cleaner, que na negociacdo, se '
{11 ‘prontificou ainda, a executar as pendéncias do piso nos edificios Toledo
.1 e Tejuco, sem dnus ao Condominio. Isto posto, a palavra foi passada ao
-t plendrio, e, apo6s votagcdo pela execucdo dos servicos e escolha da
-‘empresa, foram registrados os votos a saber: (1) Pela contratacdo da =
i .empresa Maker, votos favoraveis dos representantes dos Edificios Porto,
5 ¢17 Algarve, Estoril e Ouro; (2) Pela contratagéo da empresa Cleaner, foram
e ‘?istrados os votos favoraveis dos representantes dos Edificios Toledo,
i |l Bela Vista, Cascais, Piratininga e Tejo. Isto posto, pela maioria, foi
biti--aprovada a contratacdo da - empresa Cleaner, para execu¢ido dos
servicos de (reforma das escadarias e piso dos sub-solos dos Edificios
'Bela Vista, Caxcais, Piratininga, Algarve, Coimbra, Estoril, Tejo e Ouro,
‘e, nesta me§ma\ordem cronolégica, dando prioridade para a conclusao
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dos servicos do Toledo e Tejuco. Ficou aprovada a verba de R$
225.105,00 como teto maximo, que devera ser suportada pelos recursos
do Fundo de Reserva. Isto posto, passou o Sr. Presidente para o
TERCEIRO ITEM DA ORDEM DO DIA: APRESENTACAO, DISCUSSAO E
DELIBERACAO SOBRE APLICAGCAO DE MULTA CONCOMITANTE COM
ADVERTENCIA ESCRITA, AOS (AS) CONDOMINOS (AS) QUE
COMETERAM INFRAGCOES CONDOMINIAIS PASSIVEIS DAQUELAS
MEDIDAS. Pelo Sr. Paulo Cezar, Sindico Geral do Condominio, foram
latadas, sucintamente, as ocorréncias, a saber: 3.1) No dia 04Jan07,
or volta das 16h45, foi constatado pela seguran¢ga do Condominio que
um deposito do 1° subsolo, fora utilizado por jovens convidados de um
condémino do edificio Ouro, para realizacdo de atos impréprios e
nocivos ao convivio condominial; 3.2.) no dia 11Mar07, por volta das
13h40, houve a interferéncia da seguranga do Condominio, numa
ocorréncia de natureza de desinteligéncia entre pessoas, supostamente~
familiares, no edificio Cascais, com o cometimento de alguns ilicitos
penais (les&o corporal, danos materiais no apartamento e periclitagdo de
vida), além do autor se apresentar extremamente exaltado e
desrespeitar os funcionarios da seguranca e conddéminos, provocando a
intervencdo da Policia; 3.3) no dia 17Mar07, por volta das 15h00, a
seguranca do condominio, flagrou 03 jovens, convidados para festa de
um conddmino do edificio Piratininga, no bosque, entre as portarias 01 e
04 (préoximo a guarita desativada), em atitudes impréprias e nocivas ao
convivio condominial. Efetuou consideragées sobre o assunto, e decidiu
trazer o assunto para a discussdo dos Subsindicos, pois entende, que o
assunto é pertinente, tendo em vista os dispositivos do artigo 4° do
Regulamento Interno, que dispde — “Quando o Conselho Especial de
Subsindicos deliberar que o fato é grave o suficiente, este podera
determinar a aplicagdo de multa concomitante, com a adverténcia” — e
por isso, apresenta a proposta de cumprimento dos termos do
Regulamento Interno e Conveng¢do do Condominio. O Sr. Presidente
colocou o assunto em discussdo, e por unanimidade dos presentes, ficou
aprovada a aplicacédo das sangGes previstas, ou seja, a aplicacdo de
i multa no valor de 02 (dois) salarios minimos, concomitante com a
adverténcia. Pelos presentes, foi sugerida a criacido de um procedimento
para condugéo deste tipo de trabalho, para que haja mais agilidade no
.- processo, ficando o Sr. Sindico Geral de estudar o assunto, e trazer uma
oposta para deliberacdo da Assembléia. Por fim, o Sr. Presidente
‘radeceu a presenca e colaboracao de todos os presentes, a saber: Sr.
A . Paulo Cezar (Sindico Geral), Sr. Theodoros (Subsindico Geral), Sra.
Cleuza Toled¢\(Toledo), Sr. Sergio Malgueiro (Tejuco), Sra. Maria Dilma

o (Bela Vista), a. Selma Padula (Cascais), Sr. Edson Pinto, que |,
represento SN_Alberto Martins (Piratininga), Sr. Riccardo Ravioli

- (Estoril), S ycarg Jor%e, que representou a Sra. Liliam Rodrigues
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tou a Sra.
Tejo) e o Sr. Adilson Ferreira (Ouro), que também represen

(Suejll)Jurado (Porto) e o Sr. Flavio Pires (Algarve); dando por encerrafda
‘a presente Assembléia, lavrando a presente Ata, que depois de lida, foi
dewdamente aprovada e assinada pelo Sr. Pre5|dente e Secretério, para

- 'que produzam os efe';;:eg7 /

oros Megalomatidis celo Silva Lopes
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONSELHO
ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DO CONDOMINIO QUINTAS DO |
MORUMBI REALIZADA EM 13 DE NOVEMBRO DE 2006. /

Aos treze dias do més de novembro de dois mil e seis, as 20h30, |
atendendo a convocagido devidamente protocolada, reuniram-se os °
membros do Conselho Especial de Subsindicos do Condominio Quintas
do Morumbi, em Assembléia Geral Extraordinaria, no préprio Condominio
- no salao de festas do Edificio Quinta do Bela Vista. Os trabalhos foram |
abertos pelo Sr. Marcelo Silva Lopes (Manager Sistemas e Servigos i}
Ltda.), que colocou aos presentes a necessidade da escolha de um i
Presidente, e Secretério, para a Assembléia, tendo sido eleito o Sr. |
ADILSON DA SILVA FERREIRA, conddmino do apartamento 73 do
Edificio OURO, para a presidéncia, e a mim, Sr. MARCELO SILVA
LOPES - Manager Sistemas e Servigos Ltda. — para secretaria-lo. Isto
posto, o Sr. Presidente passou para a discussio do PRIMEIRO ITEM DA
ORDEM DO DIA: APRESENTAGAO, DISCUSSAO E DELIBERAGAO DA ;
PREVISAO ORGAMENTARIA PARA O PERIODO DE NOVEMBRO DE |
2006 A MARCO DE 2008 A palavra foi passada ao Sr. Marcelo Silva
Lopes, que informou que a deliberagdo da previsdo orgamentaria visa , ||
atender os dispositivos legais. Relatou o histérico do assunto abordado -
nas ‘Assembléias de 10/04/2006 e 29/06/2006, e fez consideragdes da
proposta desenvolvida pela Manager e pelo Sr. Paulo Cezar Neves, |:
Sindico Geral — conforme planilha enviada aos senhores, e que fara
parte integrante desta ata com o titulo de Anexo | — a qual consiste em | -
manter, praticamente, a mesma base de despesas que vem sendo |
praticadas. Como mudanca substancial, coube ressaltar o acréscimo de |
funciondrios no setor da administragdo e manutengdo, face da
necessidade de um maior efetivo de funcionarios para execugido dos _'
servicos necessarios. Com relagdo ao rateio das cotas condominiais,
muito embora, pelas projegcbes da peca orcamentaria, estejamos com
uma defasagem de cerca de 4% - rateio taxa condominial, no valor de R$
566.000,00 e média das despesas projetadas até margo / 2007 no valor
de R$ 589.270,80 — a proposta seria a de aprovar a peca orgamentaria
enviada aos presentes (Anexo 1), e, continuar o0 mesmo valor de rateio
ordinario; face aos resultados de recebimentos de inadimpléncia e do
saldo de caixa existente. E caso haja déficits neste periodo, o
condominio poderia recorrer aés recursos do fundo de reserva, conforme
prevé a Conveng§o Condominial. Enfatizou algumas agdes que deverdo
reduzir custos, tals como, a mudanca do sistema de gas natural para
GLP, que ja foi\apravada, e que o contrato esta na fase de negociagao
final. Informou Y{h& esta estimativa de reducdao dos custos j
planilha_orcamemddiid s partir_de fevereiro de 2007. T
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estudo em andamento de revisdo ou alteragcdo do| contrato de
manutengao dos elevadores. Com relagao ao rateio de fundo de reserva,

a proposta seria permanecer no percentual atual, ou seja, 5% do valor

da taxa condominial. Isto posto, a palavra foi passada ao plenario, que
, .efetuou algumas questdes e ponderagdes. Pelo Sr. Flavio do Edificio
_» 7 Algarve, foram feitas consideragdes sobre a média das despesas
"" condominiais do Gltimo ano e de algumas diavidas com os gastos com - .-
5 N jardinagens, que ficou a Sra. Miriam, gerente operacional do
3 condominio, de esclarecer. Pelo Sr. Flavio, foi levantada a origem do -

I!; :i:é custo mensal de R$ 5.000,00 (constante da peca or¢camentaria) no setor
a0 de manutengéo, com o titulo de terceirizagao de mao-de-obra, constante
g da proposta orcamentaria. Pelo Sr. Marcelo Lopes e Sr. Theodoros foi -

l
2
. ! ~ esclarecido que existe a inteng&o da contratagao de um engenheiro para
: ‘ gerenciar a parte da manutengdo. Pela Sra. Silvana do Toledo, foi
|
|

questionado se na pecga orgamentéaria apresentada foram consideradas
“despesas de benfeitorias ou extraordinarios, sendo informado pelo Sr.
1. Marcelo e pelo Sr. Paulo Cezar, que nso, e que se fosse necesséaria
1. alguma verba especifica, seria trazido o assunto para Assembléia. Isto
r' 1. posto, o Sr. Presidente colocou a proposta apresentada em votacio, a -
©! qual foi aprovada por unanimidade; ficando ratificado o rateio efetuado
. da cota condominial de vencimento 10/11/2006. Pelos presentes foi
. solicitado o envio ou a disponibilizagéo periédica de uma planilha de
.. ' custos orgados e realizados. O Sr. Jodo Manoel, pediu licenca, e se
2.+ fetirou da Assembléia, deixando seu voto ao Sr. Flavio. Isto posto,
"}, passou o Sr. Presidente para o SEGUNDO ITEM DA ORDEM DO DIA:
k| .. - APRESENTAGAO, DISCUSSAO E DELIBERAGAO DA PROPOSTA DE T
: IRNE 5 USO DOS RECURSOS DO FUNDO DE RESERVA PARA EXECUGAO DE
J8 i ;. REFORMA PARA EXECUGAO DE REFORMA DA CENTRAL DE
1kt .Y AQUECIMENTO DO EDIFICIO COIMBRA. Com a palavra o Sr. Marcelo

RiLlIT . ! Lopes, informou em nome do Sr. Paulo Cezar, Sindico Geral, que o .

Wi Condominio executou os servigos, visando atender a solicitagdao dos
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., abastecimento de agua quente nos apartamentos, bem como, o barulho
..gerado. Portanto, solicita permissdo de uso dos recursos do fundo de
\.reserva do condominio, na ordem de R$ 7.696,81 (cotagdo realizada -
i.empresa vencedora: Hidrauserv - mao de obra R$ 2.500,00 e materiais -
' 1.R$ 5.196,81), para suporte. O objetivo & sanar os problemas registrados ‘
W no referido Edificio, que atinge também outros edificios. O Sr. T
i 11 Presidente colocdu\ a proposta em votagdo, a qual foi aprovada por

w14 unanimidade. O St. Wlberto, do Edificio Piratininga, solicitou que fosse
‘| colocado em disdussdo, em uma préxima Assembléia, o uso dos
/| recursos do funq@\de reserva do condominio, para suporte dos custos
:‘;ef:gt.arados, com a\\g cuco dos reparos do piso do 1.0
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passou o Sr. Presidente para 0 TERCEIRO ITEM DA ORDEM DO DIA:
APRESENTA(,_:_AO, DISCUSSAO E DELIBERAGAO SOBRE A
CONTRATAGAO DA EMPRESA DE PRESTAGCAO DE SERVIGOS DE
ATIVIDADES FISICAS E DE RECREAGAO, VALOR CONTRATUAL E
DEFINIGAO DE ESCOPO./ GRADE E FORMA DE CUSTEIO. Com a
palavra o Sr. Marcelo, informou que, dando continuidade ao assunto, e
atendendo a determinagdo da Assembléia Geral do Conselho de
Subsindicos, realizada em 09 de outubro de 2006, a Comissdo de
Licitagdo / Esporte e Lazer, elaborou novo processo de cotagido de
precos. A palavra entdo, foi passada para o Sr. Rogério (Algarve 14),
que em nome da Comissdo, apresentou os estudos efetuados, relatando
0 escopo dos servigos da grade de aulas / esportes atual e alternativos —
desenvolvido pela Comissdo — com maior quantidade de horas. Falou
também, sobre as empresas convidadas, metodologia empregada no
processo de licitagdo, e do teor das propostas comerciais recebidas.
Diante do exposto, juntamente com o Sr. Sindico Geral, apresentou o
parecer favoravel & contratacdo da empresa Kainagua. A palavra foi
passada ao plenario, que passou a discutir o assunto, e apds os devidos
esclarecimentos, o Sr. Presidente colocou em votagéao, ficando aprovada

f,f: por maioria dos votos, a contratagcdo da empresa Kainagua, para a
§ }L prestagdo dos servigos, com o escopo contendo 300 horas / més. Como
'f segunda opgdo, para caso o contrato com a Kainagua né&o seja
~*’«f‘ viabilizado por algum motivo, a empresa Vida Ativa. Também ficou
i deliberado entre os presentes, se necessario, a execucdo de um
] }r‘ contrato transitério, com a Kainagua (tamp&o) por um prazo maximo de
R 90 dias, caso o contrato definitivo, nado tendo tempo habil para ser
: concretizado, sugerindo ainda, o aproveitamento dos professores
L"‘Q‘_ existentes no condominio — Corporagdo — para este- periodo. Ficaram
L registradas algumas recomendagdes, a saber: (1) Considerar no contrato
,H“T definitivo, um prazo maximo de 180 dias para avaliagdo da empresa e da
(Y prestacdo dos servigos; (2) A importancia de se ter um coordenador da
, empresa fixo e competente; (3) Maior dedicagdo quanto as horas
- destinadas a recreagio e eventos sociais. Pediu licenga o Sr. Sergio
Malgueiro e se retirou da Assembléia. Isto posto, passou o Sr.
:F" Presidente para o QUARTO ITEM DA ORDEM DO DIA: ASSUNTOS
g1 GERAIS, cujos assuntos que mereceram interesse, foram registrados
. conforme segue: (1) Foram registradas varias criticas quanto a
57{- . qualidade dos servigos prestados pelas empresas ASA e HAGANA; (2)
g;pﬁ. - - Pelo Sr. Flavio foi solicitada a divulgagdo para os Subsindicos das
G atribuicbes dos cargos gerenciais do condominio; (3) Foi relatada a
J, necessidade de revisdo dos procedimentos de aplicacdo de adverténcias
i e multag, por indisciplina, e ndo cumprimento dos dispositivos do
- Regulamerto Interno. Foi solicitada maior rigidez por

adminisiyacadp neste sentido; (4) Pelo Sr. Riccardo Raviéli
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Ik que caso haja pessoas interessadas em trabalhos com materiais
] reciclaveis, como escolares, etc. podera ser divulgado o nome de sua
P A eésposa e apartamento, a saber, Sra. Marcia Raviéli, apartamento Estoril
4. SE 72. Por fim, o Sr. Presidente agradeceu a presenca e colaboragdo de
todos os presentes, a saber: Sr. Paulo Cezar (Sindico Geral), Sr.
Theodoros (Subsindico Geral), Sra. Sueli Jurado (Porto), Sra. Silvana
13 ‘ Cansagdo (Toledo), Sr. Sergio Malgueiro (Tejuco), Sra. Maria Dilma
G . (Bela Vista), Sra. Selma Padula (Cascais), Sr. Alberto Martins
(Piratininga), Sr. Flavio Pires (Algarve), Sr. Jodo Manoel (Coimbra), Sr.
Riccardo Raviéli (Estoril), Sr. Antonio Fontes (Tejo) e o Sr. Adilson
Ferreira (Ouro); dando por encerrada a presente Assembléia, lavrando a
presente Ata,. que depois de lida, foi devidamente aprovada e assinada

I
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Cond. Quintas do Morumbi - Previsdo Orgamentaria
—_— Despesas Ordindrias | « | Novios Dez/06 Jan/o7 Fevi07 Mar/07
. [ADMINSTRAGAO (7]
— Y § SALARIOS 450000) 459000]  459000) 459000 459000
2 =% | ADIANTAMENTO 378200) 378200) 378200| 378200 378200
‘é § 13 SALARIO 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 .
§ ol ey TERCERIZ MAO DE OBRA 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
!‘g i { ASSIST. MEDICA 127000 127000] 127000] 127000 127000
3, M) | pemso 140,00 140,00 14000| 14000 140,00
o X <r't INSS 343000f 343000] 3.43000| 3430,00] 343000
i 9 ¥ Q0 FGTS 880,00 880,00 880,00 880,00 880,00
5 g | pus 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00
L8 ¢ 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00
1o SINDICATO 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
*a VALE TRANSPORTE 900,00 800,00 900,00{ 900,00 900.00
{22 Parcial Salgnos 1570200 1570200 1570200 1570200 15702.00
& CONDUGAQ 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
'8 CORREIQ 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00
.8 MAT. ESCRITORIO 1.50000} 1500000  1.50000| 1.500,00]  1.500,00
- INTERNET 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 :
{ MANUT. EQUIPMTOS 400,00 400,00 40000] 400,00 400,00 .
TX. ADMINISTRATIVA o| 2338800 2338800 2338800 2338800| 2338800
L TX. ASSEMBLEIA 480,00 480,00 480,00 480,00 480,00
AUDITORIA 1100,00]  1.100,00]  1.100,00] 1.100,00]  1.100,00
SERV.DE TERCEIROS 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 DUUg
Sub-total 43.740,00 _43.740,001 —43.740,00]  43.740,00( _ 43.740,00
TIRPEZA B pomiot
TERCERIZ MAC DE OBRA sl 3815000 38150,00( 38150,00| 3929450 35.29450
MAT. DE LIMPEZAMHIGIENE 260000| 260000 260000 260000 260000
PCMSO 75,00 75.00 75,00 75,00 75,00
ASSIST. MEDICA 150,00 150,00 150,00 150,00 150,00
smmm; 4097500/ 40975,00]  40.97500] 42.113,50]  42.119,50
MANUTENGAO PREDIAL (25)
. SALARIOS 9.34000] 934000 934000 934000 0.340,00
ADIANTAMENTO 726300 7.26300|  7.26300( 7.263,00(  7.263,00
13 SALARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
ASSIST. MEDICA 390000) 3900,00] 390000 3.800,00)  3.900,00
PCMSO 470,00 470,00 470,00 470,00 470,00
INSS 6600000 e6s0000{ 660000\ 660000 660000
FG.TS 162500 162500 162500 162500| 1.62500
P.LS 200,00 200,00 20000 200,00 200,00
LRRF 200,00 200,00 20000 200,00 200,00 ,
SINDICATO 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
VALE TRANSPORTE 280000| 280000] 280000] 280000 280000
TERCERIZMAQ DE OBRA aoo| soo000| 500000 500000 500000
Parciel Salérios 3239600] 3239800| 3239800| 32398.00| 3239800
ELEVADORES 39.00000] 39.000.00] 35.000,00) 39.000.00| 39.000,00
BOMBAS 230000 230000] 230000 230000 230000
SIST. DE AQUECIMENTO 1.000,00]  1.00000]  1.000,00| 1.000,00]  1.000,00
DEDETYDESRATIZAGAO 400,00 400,00 400,00] 400,00 400,00
MAT, HIDRAULICO 150000) 1.50000| 1.50000| 1.500.00)  1.500,00
MAT, ELETRICO 250000 2500000 250000 250000 250000 .
- MAT. DE SERV. GERAIS 200000| 200000 200000 200000 200000
PINTURAS 100000| 100000 1.00000] 1000,00|  1.000,00
LIMPEZA CAIXA DAGUA 900,00 800,00 900,00 900,00 800,00
JARDIM 300000 300000| 3000000 300000 300000
SERV. DE TERCEIROS 300000| 300000\ 300000 300000 300000
Subtotal 88.998,00 _ 93.098,00 93,998,00] 93.998,00] _ 93.994.00
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/.\MN” --|Pespesas Ordindrias -| - “Nov/06 " | - Dez/08 Jan/o7 Fevi07 Marj07 . .
. > SEGURANGA (1)
o= I3 SALARIOS © =~ T 1.19000]  1.19000]  1.180,00|. - 1:190,00) - -1.190,00] - - -
— s ADIANTAMENTO 1.00000|  1.00000 1.000.00]  1.000,00 1.000,00
13 SALARIO 000 0,00 0,00 0,00 0,00
TERCERIZ MAO DE OBRA 106.800,00] 106.800,00) 106.800,00| 106.800,00] 106.800,00
19 ASSIST. MEDICA . 245,00 245,00 245,00 245,00 245,00
by PCMSO 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
3 INSS 950,00 950,00 950,00 950,00 950,00
& F.GTS 220,00 220,00 220,00 220,00 220,00
s PLS 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00
9 LRRF 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
i SINDICATO 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
22 TRANSPORTE 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00
d Parcial Saldiios 110.660,00) 110.660.00] 110.660,00| 110.660,00] 110.660.00
3¢ Y PORTOES . 300,00 300,00 300,00 300,00 300,00
13 W SISTEMA DE SEGUR. 1.000,00|  1.000,00 1.000,00]  1.000,00 1.000,00
X 3 MAT, DE SEGURANGA 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00
,M w MANUT. EQUIPAMENTOS 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00
@ m EXTINTORES 1.000,00] _ 1.000,00 1.000,00] _ 1.000,00 1.000,00
r...». , Sub-total 114.560,00] _114.560,00] _114.560,00] 114.560,00] _114.560,00
b ESPORTE (5)
SALARIOS 295000 295000 295000| 295000 295000
ADIANTAMENTO 140000  1.400,00 1.400,00]  1.400,00 1.400,00
13 SALARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TERCERIZ.MAO DE OBRA 7.00000]  7.000,00 7.00000|  7.000,00 7.000,00
ASSIST. MEDICA , 440,00 440,00 440,00 440,00 440,00
PCMSO 95,00 95,00 95,00 95,00 95,00
INSS. . 1.80000|  1.800,00 1.800,00]  1.800,00 1.800,00
FG.TS 410,00 410,00 410,00 410,00 410,00
PLS 55,00 55,00 55,00 55,00 55,00
SINDICATO 000 0,00 0,00 0,00 0,00
VALE TRANSPORTE 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 ,_
Parcial Salérios 14.850,00 14.850.00 14,850,001 14.850,00 14.850,00 : i
MANUT. EQUIPAMENTOS 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 : ,
PISCINA 1.300,00]  1.300,00 1.300,00 1.300,00 1.300,00 , |
PROJETO QUINTAS 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 :
MAT. ESPORTIVO 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 ,
. Sub-total 17.250,00] _17.250,00]  17.250,00] 17.250,00]__17.250,00 ! ,
AGUA 115.000,00( 115.000,00| 115.000,00| 115.000,00| 115.000,00 ,,
ENERGIA ELETRICA 60.000,00] 6000000 60.00000| 60.00000] 60.000,00 , {
TELEFONE 1.300,00]  1.300,00 1.300,00] 1.300,00 1.300,00
INTERFONES/DG 1.200,00|  1.200,00 1.200,00{  1.200,00 1.200,00 ,
GAS 95.000,00] 95.00000( 95.00000| 66.000,00| 66.000,00 :
CPMF 2.400,000 240000 240000 240000] 240000 ; |
SEGUROS 250000 250000 250000 250000 250000 !
XEROX 1.000,00]  1.000,00 1.000,00(  1.000,00 1.000,00
GERADORES 900,00 900,00 900,00 900,00 900,00 .
ADVOGADOS 1.000,00|  1.000,00 1.000,00|  1.000,00 1.000,00
CARTORIOS 240,00 240,00 240,00 240,00 240,00
DESP. BANCARIAS 110000  1.100,00 1.100,00|  1.100,00 1.100,00 /
DESP. C/ COPA 450,00 450,00 450,00 450,00 450,00
CESTA BASICA 2.500,00|  2.500,00 2500001 250000  2.500,00
REMUNER.SINDICO 330000 330000 330000} 3300000 3.30000
REMUNER. SUB-SINDICO 165000  1.650,00 1.650,00}  1.650,00 1.650,00
INSS. 950,00 990,00 990,00 950,00 990,00
SERV TERCEIROS 1.800,00] _ 1.800,00 1.800,00 *.So.s.dﬁ 1.800,00
Sub-totat an.wue_s 290.530,00] 290.530,00] 261.530,00] 2861 .uue_oc |
[ pr—————— P —————————————— !
== e TOTAL DAS DESPESAS| <] 21 597.853,00] & 601.053,00 1[;8:.3.8 - 573.197,50] -~ 573.197,50 |
Anexo | - AGE 13-11-2006
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONSELHO ESPECIAL

DE SUB-SINDICOS DO CONDOMINIO.- QUINTAS ' DO MORUMBI
REALIZADA EM 29 DE JUNHO DE 2006.

e U R
s

=

i Aos vinte e nove dias do més de junho de dois_mil e seis, as 20h30,
'{ atendendo a convocagdo devidamente protocolada, reuniram-se os
) mbros do Conselho Especial de Subsindicos do Condominio Quintas

Morumbi, em Assembléia Geral Ordinaria, no préprio Condominio —
no saldao de festas do Edificio Quinta do Cascais. Os trabalhos foram
abertos pelo Sr. Marcelo Silva Lopes (Manager Sistemas e Servigos
Ltda.), que colocou' aos presentes a necessidade da escolha de um
Presidente, e um Secretario, para a Assembléia, tendo sido eleito o Sr.
ALBERTO JOAQUIM MARTINS, condémino do apartamento 51 do
Edificio PIRATININGA, para a presidéncia, e a mim, Sr. MARCELO
SILVA LOPES — Manager Sistemas e Servicos Ltda. — para secretaria-lo.
Isto posto, o Sr. Presidente prop6s a inversdo da ordem do dia, o que

ORDEM DO DIA: APRESENTAGAO, DISCUSSAO E DELIBERAGAO DE
PROPOSTA PARA EXECUGAO DE ACORDOS COM APARTAMENTOS
g INADIMPLENTES. Com a palavra o Sr. Marcelo Lopes, Manager, foi

;informado que o objetivo seria dividir a responsabilidade e criar um
sistema padronizado para execucédo de acordos com devedores de cotas
condominiais. E por isso, vem o Sr. Sindico, através desta Assembléia,
Propor os procedimentos de acordos com as unidades inadimplentes. A
palavra foi passada ao plenario que passou a discutir o assunto, e ap6s
japrovacao, ficaram definidos como procedimentos, o que segue: A)
YIPROCESSO DE COBRANCA - 1.0) Envio de carta de cobranga no dia 30
;,do préprio més de vencimento da cota condominial (C 1); 2.0) Envio de
carta de cobranga no dia 30, do més subseqUente, ao do vencimento da

|
!
|
f
|

' 'segundo més subseqiiente, ao do vencimento da cota condominial (C 3),
. dando prazo de 48 horas, para comparecer a administragdo do

i :Condominio, para esclarecimentos, e / ou acordo para pagamento, com a

| iinformagéo que apéds este prazo sera passado ao Departamento Juridico;
'4.0) Esgotados os procedimentos de cobranga da Manager, conforme

’ | agdes acima, o Sr. Sindico Geral'far4 uma tentativa de agordo, junto ao
Eo &bmino devedor, antesdoenvioaoDepartamento(\gE
~t—~TEnviar o'caso ap Departamento Juridico. B) PROPOSTAS| DE ACORDOS

todos o apoiaram, e passou para a discussio do SEGUNDO ITEM DA

‘ffcota condominial (C 2); 3.0) Envio de carta de cobrang¢a no dia 30, do

uridico;-5.0)-

- |’z 1.0) Independente das formas de pagamento, o débito nao devera
- ' sofrer isengao total ou parcial dos encargos, ou sejé , juros e
. correcao monetaria; 2.0) O débito podera ser quitado|parcela
. jdesde que o valor da parcela n&o seja inferior a 33%

"condominial vigente da referida unidade; 3.0) O d
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recebido em parcelas mensais, porém, acrescidos de juros e corregoes
futuras; 4.0) O acordo ndo podera ser parcelado acima de 24 parcelas
mensais; 5.0) Casos excepcionais, deverao ser objeto de consultas ao
Conselho de Subsindicos, via correspondéncia eletrénica ou normal, que
podera ser aprovado, através do parecer favoravel de pelo menos 6
membros: 6.0) As dividas com até 3 cota condominiais pendentes, a
Manager esta autorizada a proceder ao acordo observando a regra
estabelecida. Esgotado este item, ficou o Sr. Sindico Geral de fazer
negociagao, dos valores dos honorarios do advogado, que conduz os
processos, que se encontram no departamento juridico, bem como
elaborar um controle de conta corrente de cada processo judicial junto
ao mesmo. Passou o Sr. Presidente para a discussao do PRIMEIRO
ITEM DA ORDEM DO DIA: APRESENTAGAO, DISCUSSAO E
DELIBERACAO DA PREVISAO ORGAMENTARIA PARA O PERIODO DE
JULHO DE 2005 A MARGO DE 2006. A palavra foi passada ao Sr.
Marcelo Lopes, Manager, que informou que a deliberagdao da previsao
orgamentaria visa atender os dispositivos legais. Relatou que a proposta
foi desenvolvida pela Manager, juntamente com o Sr. Paulo Cezar
Neves, Sindico Geral, a qual consiste em manter, praticamente, a
mesma base de despesas do ano anterior, com a projecdo de alguns
reajustes, que certamente, ocorrerao a partir de meados deste ano, no
que tange as concessionarias e salarios dos funcionarios (conforme
‘\planilha enviada aos senhores, e que fara parte i_ntegrante desta ata com
o titulo de Anexo 1). Como mudanga substancial, coube ressaltar o
acréscimo de mao de obra no item de manutencéo, face da necessidade
de um maior efetivo de funcionarios para execugao de reparos
necessarios. Com relagdo ao rateio das cotas condominiais, muito
embora, pelas projecdes da peca orgamentaria, estejamos com uma
defasagem de cerca de 4%, a proposta seria a de continuar o mesmo
rateio ordinario, em virtude dos resultados de recebimentos de
inadimpléncia, saldo de caixa e da apuragdo real dos reajustes das
concessionarias. Caso haja a necessidade de reajuste da cota
condominial, convocaria o Sr. Sindico Geral, nova Assembléia deste
Conselho para discussdo do assunto. Enfatizou algumas ag¢des que
podem gerar reducao de custos, tais como a mudanga do sistema de gas
natural para GLP, negociagdes contratuais, etc. Para o 13.0 salarios dos
funcionarios, propds como nos anos anteriores, o rateio extraordinario
global de R$ 48.000,00 em 03 parcelas mensais a vencer em outubro,
novembro e dezembro de 2006. E quanto aoj|rgqteio de fundo de reserva,
a proposta seria permanecer no percentual atual, ou seja, 5%. A palavra
foi passada ao plenario para discussao,
aprovar a pe¢a orgamentaria apresentada Rpr 4\ meses (julho, agosto,
setembro e outubro de 2006), ficando o Sp.\Sindico de convocar uma
Assembléia se for necessario um reajusiq 4& oﬁ&dominial. Foi
& r‘%‘c,%,',?:ws ok
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~,aprovado rateio do fundo de 13.0 salarios e a manutengao do percentual
- - de 5% referente ao fundo de reserva. Ficou o Sr. Antonio Fontes —
. 'Subsindico do Edificio Tejo e o Sr. Flavio Pires — Subsindico do Edificio
| . Algarve, de apresentar um conceito e estudo para a Manager, para que
H se possa desenvolver uma nova peca orgamentaria, abrangendo todas
‘as agbes da gestao, inclusive obras, benfeitorias e melhorias. Foi
- registrado pelo Sr. Flavio Pires, sobre o aumento do quadro funcional da
A %nutengéo, a necessidade de melhores esclarecimentos sobre os
i jetivos e beneficios que ira trazer ao condominio. Isto posto, passou 0
Sr. Presidente para o ITEM. TERCEIRO DA ORDEM DO DIA -
ASSUNTOS GERAIS. Foi apresentado pelo Sr. Marcelo Mahtuk, Manager
nl Sistemas e Servigos Ltda., a situagdo da lavagem e a questao do
andamento dos reparos das fachadas. Informou que o 1.0 edificio a ser
: lavado foi o Porto, mas por uma questao técnica foi paralisado até que a
+ Lider se posicionasse com relagdo ao percentual de litoceramicas
%lLi comprometidas. Relatou que os servigos entao foram iniciados nos
; Edificios Estoril e Ouro, que foram ja& executados, nao havendo
LY . problemas, e que esta sendo iniciado o mesmo processo no Tejo. Apols
‘H discussio do assunto, os Subsindicos optaram pela continuidade da
H lavagem das fachadas. Ao mesmo tempo, devera ser discutido em
Assembléia oportuna, o problema relativo ao “som cavo”, e as
providéncias necessarias a serem tomadas. Por fim, o Sr. Presidente
| . agradeceu a presenga e colaboragao de todos os presentes, a saber: Sr.
E Paulo Cezar (Sindico Geral), Sra. Cleusa Toledo, representando a Sra.
I . Silvana Cansagao (Toledo), Sra. Selma Padula (Cascais), Sr. Alberto
| Martins (Piratininga), Sr. Flavio Pires (Algarve), Sra. Ana Laura

N G R it s MRS
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E;;} | (Coimbra), Sr. Antonio Fontes (Tejo) e o Sr. Adilson Ferreira (Ouro);
L% | dando por encerrada a presente Assembléia, lavrando a presente Ata,
ELE . que depois de lida, foi devidamente aprovada e assinada pelo Sr.
g . " Presidente e Secretario, para que produzam os efeitos legais.

o Silva Lopes—
Secretario
Registro de Titulos QOHCIAL Rua XV de Novembro, 251
e Documentos ' 43‘;3";?"' ngtm
eCivil P oniy
CEP 01013-001
de Pessoa Juridica : *  Fone: (11) 3242-4646

EMOLS 40,61
ESTADO 11,67

e reqistrado em

02041

presentado hoje, protocol
icrofilme so.

IPESP 8.59
R. CIVIL 2,13
T.J. 2,13

TOTAL 6513
Selos e laxas 3o Paulo, 25 de agosto de 2006.

Recolhidas p/ verba Geraldo José Flllagl Cunha - Oficial
Escrevente Autorizado
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ke, Despesas Ordindrias |  Jullos Ago/06 Set/06 Out/06 Nov/06 Dez/06 Jan/07 Fevi07 Mar/07
-~ A ADMINSTRAGAO

= SALARIOS 399000 3990,00f 3990,00] 3990,00f 4.18050]  4189,50 418950 4.18950] 4 189,50,
ADIANTAMENTO 330000 330000{ 330000 330000 346500 346500 3465.00| 346500 3.465,00
- 13 SALARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
O TERCERIZ MAO DE OBRA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Y o ASSIST. MEDICA 112000{ 1.12000] 1.120,00] 1.920,00] 112000,  1.120,00 1.12000{  1.120,00 1.120,00
8 o PCMSO 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00 120,00
INSS 277000 277000{ 277000 277000 290850 290850 290850 2.908.50 2.908,50
(o FGTS 750,00 750,00 750,00 750,00 787,50 787,50 787,50 787,50 787.50
L] P1LS 100,00 100,00 100,00 100,00 105,00 105,00 105,00 105,00 105,00
- IRRF 550,00 550,00 550,00 550,00 577,50 577,50 577,50 577,50 577,50
= SINDICATO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
m VALE TRANSPORTE 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00
Parcial Salanos 13400.00) 13400.00) 1340000) 1340000) 1397300 1397300 1397300| 1397300f 1397300
CONOUGAQ 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00
CORREIO 200,00 200,00 200,00 200,00 20000 20000 200,00 200,00 200,00,
. MAT. ESCRITORIO 130000 130000/ 130000] 130000 1.30000|  1.300,00 1.300,00]  1.300,00 1.300,00
v SITE QUINTAS 70,00 70,00 70,00 70,00 70,00 70,00 70,00 70,00 70,00
MANUT, EQUIPMTOS 0,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 600,00
TX. ADMINISTRATIVA 23388,00] 2338800 23.388,00{ 2408964] 24089,64] 2408964] 24.08064] 24.089,64( 24.089,64
TX. ASSEMBLEIA 900,00 800,00 900,00 900,00 900,00 900,00 900,00 900,00 900,00
AUDITORIA 1.500,00] 150000 1.500,00] 150000] 150000} 150000 1.500,00]  1.500,00 1.500,00
SERV. DE TERCEIROS 1200000 1.20000]  1.20000] 120000 120000 120000 1.200,00{ _1.200,00 1.200,00
—— Substotal| 41.998,00] 42.798,00] _42.798,00] _43.499,64] _44.072,64] 4407264]  44.072,64] 44.072.64] _44.072,84
TERCERIZ MAO DE OBRA 38.150,00) 385000 3815000 38150,00) 38.150,00] 38.150,00{ 38.150,00] 38.150,00] 38.150,00
MAT. DE LIMPEZAMHIGIENE 260000 260000 260000 260000, 260000 260000 260000 260000 260000
PCMSO . 7500 75,00 75,00 75,00 75,00 75,00 75,00 75,00 75,00
ASSIST. MEDICA 150,00 150,00 150,00 150,00 150,00, 150,00 150,00 150,00 150,001
Subiotal] _ 40.975,00| 40.075,00] 4097500 40.975,00] 4097500 __40.975,00]  40.975,00] 40.375,00] _ 40.375,00

MANUTENGAO PREDIAL
SALARIOS 10.900,00| 10.900,00| 10.900,00] 10900,00] 11.44500{ 1144500] 1144500 1144500 11.44500
ADIANTAMENTO 588000 588000 5880,00[ 5880,00| 647400  6.174,00 6.174,00|  6.17400 6.174,00
13 SALARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ASSIST. MEDICA 336000 336000 336000 336000 336000 336000 336000, 3.360,00 3.360,00
PCMSO 440,00 440,00 440,00 440,00 440,00 440,00 440,00 440,00 440,00
INSS 590000 590000{ 590000 590000 6.19500] 619500]  6.19500| 6.19500 6.195,00
FGTS 160000 160000] 160000 160000 168000  1.680,00 1680,00]  1.680,00 1.680,00
P.IS 200,00 200,00 200,00 200,00 210,00 210,00 210,00 210,00 210,00
IRRF 100,00 100,00 100,00 100,00 105,00 105,00 105,00 105,00 105,00
SINDICATO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
VALE TRANSPORTE 230000 230000 2300000 230000( 230000 230000 2300,00{ 2.300,00 2.300,00
TERCERIZ MAO DE OBRA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parcral Salérios 30680,00| 30680,00] 30680.00] 30680.00| 31909,00 3190900| 31909.00| 31.909.00] 31.909,00
ELEVADORES 35500,00] 3550000 35500,00] 3550000 3550000 35500,00] 35500,00] 35500,00] 35500,00
BOMBAS 230000 230000, 230000] 230000{ 230000 230000 2300,00{ 2.300,00 2.300,00
SIST. DE AQUECIMENTO 100000 100000 100000 100000] 1000,00]  1.000,00 1.000,00(  1,000,00 1.000,00
DEDETI/DESRATIZAGAO 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
MAT. HIDRAULICO 150000 150000 1500001 150000 150000 150000 1.500,00]  1.500,00 1.500,00
MAT. ELETRICO 250000 250000( 250000( 250000 250000 250000 2500000 250000 2.500,00
MAT. DE SERV. GERAIS 200000 200000| 200000] 200000 200000 200000 2.000,00[  2000,00 2.000,00
LIMPEZA CAIXA DAGUA 900,00 900,00 00,00 900,00 900,00 900,00 900,00 800,00 900,00
JARDIM 3000000 300000( 300000l 300000 300000 300000 3.00000{  3000,00 3.000,00
SERV. DE TERCEIROS 1.000,00]  1.00000] 100000  100000] 100000f  1.000,00 1.000,00)  1.000.00 1.000,00
Subtotal] _ 80.780,00] 80.780,00] _ 80.780,00] _ 80.780,00] 82.009,00] _ 82.009,00] _ 82.009,00] 82.009,00] _ 82.009,00

. o
t ' . ' ' ‘ ' . K . \ D
e 4 . . S “ " . : i Y S ’ i I L L __ i L _ i ! L ! . forrrd
o - "e T o= T ' - 1 -1 - M e T —— ¥ p - X ™ Y ns LAy 1 LA [ S . v.ulm
& e > = * et =T ST L L = et o T | ,

T

e e e



0 REGISTRO DE

§

1002041

MICROFILME N.°

Despesas Ordinarias Julioé Agol06 Set/06 Out/06 Nov/06 Dez/06 Jan/o7 Fevl07 Mar/o7
SEGURANGA
SALARIOS 120000 120000 1.20000] 120000] 126000 126000 126000 1260,00 126000
ADIANTAMENTO 1.000,00] 1000,00f 100000} 100000) 405000} 105000 1050,00]  1.050,00 1.050.00
13 SALARIO 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
TERCERIZ MAC DE OBRA 112.000,00{ 112.000,00{ 112000,00{ 112.000,00| 112000,00( 142.000,00{ 11200000 112000,00| 112 000,00
ASSIST. MEDICA 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100.00 100.00 100.00
PCMSO 20,00 20,00 20,00 20.00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
INSS 950,00 950,00 950,00 950,00 997,50 997,50 997,50 997,50 997,50
FGTS 220,00 220,00 220,00 220,00 231,00 231,00 231,00 231,00 231,00
PIS 2500 25,00 25,00 25,00 26,25 26,25 2625 2625 26,25
LRRF 130,00 130.00 130,00 130,00 136,50 136,50 136.50 136,50 136,50
SINDICATO 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0.00
VALE TRANSPORTE 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00 110,00 11000
Parcial Salanios 11575500) 11575500| 11575500] 11575500| 115931,25| 11583125 11583125 115931,25 11593125
PORTOES 300,00 300,00 300,00 300,00 300,00 300,00 300,00 300,00 300,00
SISTEMA DE SEGUR. 1000000 1.00000{ 100000 100000 100000 1.000,00 1000,00] 100000 1.000,00
MAT_DE SEGURANGA 1.00000{ 100000 100000, 1.000,00( 100000 1000,00 1000,00f 100000 1.000,00
MANUT. EQUIPAMENTOS 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00
EXTINTORES 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Sub<otal| 118.855,00 :m.om—oo 118.855,00] 118.855,00] 119.031,25] 119.031,25] 119.031,25] 118.031,25| 119.031,25
[ESPORTE =
SALARIOS 2.750,00] 2.750,00{ 2750,00) 2750,00{ 288750] 2.887,50 288750, 288750 2.887 50
ADIANTAMENTO 1400000 140000] 1400,00] 140000 147000 1.470,00 1470,00]  1.470,00 1.470,00
13 SALARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
TERCERIZ MAO DE OBRA 7.700,00] 9.000,00| 900000 900000 900000 900000 9.000,00)  9.000.00 9.000,00
ASSIST. MEDICA 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
PCMSO 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
IN.SS. 155000] 1550001 155000 165000 162750 1627.50 1627,50]  1.627,50 162750
FGTS 380,00 380,00 380,00 380,00 399,00 399,00 399,00 399,00 399,00
PLS 40,00 40,00 40,00 40,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00
SINDICATO 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
VALE TRANSPORTE 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700.00 700,00
Parcial Salarios 15020,00| 16.32000] 1632000 1632000| 16626,00| 1662600| 1662600 16.626,00] 16.626,00
MANUT. EQUIPAMENTOS 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
MAT, PISCINA 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00
SERV TERCEIROS PISCINA 650,00 650.00 650,00 650,00 650,00 650,00 650,00 650,00 650,00
PROJETO QUINTAS 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500.00 500,00 500,00 500,00
| _MAT.ESPORTIVO 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
_— Sub-otal] _17.570,00| _18.870,00] _18.870,00] _ 18.870,00] 19.176,00] _15.17800] 19.176,00] 19.176,00 _ 15.176,00
AGUA 126 500,00{ 126.500,00| 126.500,00] 126.500,00] 126.500.00| 126.500,00] 126500,00| 126.500,00] 126.500,00
ENERGIA ELETRICA 66.000,00/ 66,000,00| 66000,00] 66.000,00 6600000 6600000 66.000,00] 6600000 66000,00
TELEFONE 1.20000] 120000 120000 120000 120000  1.200,00 1.200,00[  1.200,00 1.200,00
INTERFONES/DG 1.284,00| 1.284,00] 1284,00] 1284,00] 1284,00]  1.284,00 1284,00] 1284,00 1.284,00
GAS 73.600,00] 73.600,00] 7360000 73.600,00] 7360000 7360000 73.600,00{ 7360000 73 600.00
CPMF 230000 230000 230000 230000 230000 230000 2300,00] 2300,00 2.300,00
SEGUROS 250000 250000( 250000 250000, 250000 250000 250000 250000 2.500,00
XEROX 1.000,00] 1.00000] 1.00000| 100000 1.00000] 100000 1.000,00{ 100000 1.000,00
GERADORES 900,00 900,00 900,00 900,00 900,00 900,00 00,00 900,00 900,00
ADVOGADOS 1.00000{ 1000,00] 1000,00] 1.00000] 1.00000{  1.000,00 1.000,00]  1.000,00 1.000.00
CARTORIOS 240,00 240,00 240,00 240,00 240,00 240,00 240,00 240,00 240,00
DESP, BANCARIAS 100000 100000, 100000 100000 100000{ 100000 1.000,00{  1.000,00 1.000.00
DESP. C/ COPA 300,00 300,00 300,00 300,00 300.00 300,00 300,00 300,00 300,00
CESTA BASICA 258000 2.58000] 258000 258000 258000 258000 2.580,00(  2.580,00 2580,00
REMUNER SINDICO 385000 385000 3850,00 385000 385000 385000 3.850,00| 3.850,00 3.850,00
REMUNER. SUB-SINDICO 1.92500] 182500 192500 192500) 182500 1.82500 1.92500| 192500 1.925,00
INSS, 1155000 115500 1.15500] 1155000 115500  1.155.00 115500  1.155.00 1.155,00
Sub-total »uﬂ.uua_ao »uﬂ.uua_ee uuﬂuu&.ao »au.uu&.g »uu.uua_ee unu.uua_eo uuu.uua_g 287.334,00, uou.uua_g
[=TOTAL-DAS DESPESAS Z589. £ 592.897,89] « ool
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONSELHO -
.ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DO CONDOMINIO QUINTAS DO :
'MORUMBI REALIZADA EM 10 DE ABRIL DE 2006. N
T

ocagdo devidamente protocolada, reuniram-se os membros do ‘
, elho Especial de Subsindicos do Condominio Quintas do Morumbi, ¥
-:‘(_em Assembléia Geral Extraordinéria no préprio Condominio — no saléo i

*lSecreténo para a Assembléia, tendo sido eleito o Sr. FLAVIO JOSE V. .
PIRES, Sindico do Edificio ALGARVE, para a presidéncia, e a mim, Sr. !
MARCELO SILVA LOPES — MANAGER. — para secretaria-lo. Isto posto, 4
,._D?Sr Presidente passou para a discussdo dos itens da Pauta da Ordem ;
: o' Dia, conforme segue: 1.) APRESENTAGAO, DISCUSSAO E
DELIBERA(;AO DO PLANO DIRETOR 2006 / 2007 - Dando 1
T p'rossegunmento ao processo de deliberacdo do Plano Diretor, foi
1 *linformado pelo Sr. Marcelo Lopes que foram realizadas Assembléias em
.} lodas as torres onde foi apresentada a proposta que esta sendo
:s|desenvolvida por este Conselho e foram registradas varias idéias a
..«/serem incluidas que serdo apresentadas na presente Assembléia para
{deliberagdo. A seguir perguntou o Sr. Presidente se todos estavam de
cordo com a versiao original que foi apresentada nas torres, o que foi
atificado por todos. Logo, pelo Sr. Marcelo Lopes, foram apresentadas
ilas propostas colhidas das torres, que foram discutidas e deliberadas,
ffconcluindo portanto, a formatagédo final do Plano Diretor 2006 / 2007, a

|

e |
ffaos presentes a necessidade da escolha de um Pre5|dente e um ]I
1l

!

I i TR A S ACOES PLANEJADAS 200812007 1ot i v L ht Sk S T

N
A T TN YT

Projeto Seguranca (Politica, Pessoal, Arquitetura, Treinamento e Equipamentos)
Projeto Arquiteténico das Portarias e Portdes de Entrada

i' ._Seguranca

Criacdo de uma protecdo para os porteiros - intempéries do tempo
Treinamento Combate de Incéndio e Prevengdo de Acidentes (Coletiva e Individual)
. | Lombadas / Luzes de Alerta — DSV — na vizinhanga do Condominio
Controle de acesso da entrada (_ie taxis dentro do condominio

Manutencdo | Levantamento dos problemas e planejamento / cronograma 2z
Substituicio do Fornecedor de Gas / Areas Comuns //




T
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Revis&o e ajustes nas Portas Corta-Fogo

Revisao e recarga dos extintores

Estudo / Mudanca do Escopo do Contrato de Manutengdo dos Elevadores

Lavagem das Torres (Acordo Construtora Lider)

Piscina - Verificagdo Tratamento Agua

Agua Pogos - Verificaggo tratamento dgua

Aquecedores e Instalacdes

Reparos no Piso Elevado - Area Extema

Pintura da entrada dos Halls de Servicos e Escadarias (Padrio Edificio Porto)

Agilizar o processo de pintura das escadarias e viabilidade de inclusdo de rodapés

Piscina Descoberta e Infantil: Instalar aquecedor para quebra do gelo / frio

Reformas das Churrasqueiras e colocacdo de bancadas de apoio

Desenvolvimento de programa de combate &s pragas

Construcdo de Marquise Protetora

Adequacdes na Piscina Coberta

Agua servida - Tratamento do Esgoto

Troca dos tapetes e forros dos elevadores de servicos

Manutencao das grelhas nas entradas dos veiculos

Readequacdo do sistema e motares os portdes veiculos

Limpeza

Reciclagem de Lixo / Ampliacdo

Cooperativa para Reciclagem

Escopo / Contrato Limpeza

Administragao

Automacgo nas Areas Sociais (piscinas e quadras) A

Avaliagao da Apdlice de Seguros

Comunicagéo entre Garagens Fase i /1l Taboio

Convenciio Condominial: Adequagiio

|_evantamento Patrimonial K

Definicdo de Organograma Funcional

Definigao e Divulgagdo de normas comuns as torres (antenas, acesso étriw %.sd-

Fechamento do acesso externo ao topo dos Edificios

Avaliacio e Capacitacdo dos Gestores / Gerentes / Projetos

A NG —

Balcdo de Antnciona Internet -— —— ——

Criacdo de Féruns de discussaa na Internet

Disponibilizagao das plantas digitais na Internet

Procedimentos de Reserva dos Salées de Festas pela Internet //

Saldo de Festas: Decoragéo e Mabilia




Colocacio de vidros basculantes nos Salées de Festas e Saldo de Jogos
Criagao de Associagao — Seguros

Readequacdo do CASARAO na sua utilizagdo

Colocagao no site de assuntos / acdes judiciais em andamento

Calendério

| Politica

Sala de Aula Particular

Brinquedoteca

Divulgar as atividades e grade de horario (estrutura)

Readequacéo funcional da quadra coberta e descoberta

Alteracdo da fixagcdo da tabela de basquete

Grupes por idade / Maior incentivo e participacdo

Novas Areas de Lazer

Quiosque da piscina

Criacio de pista de Skate

Criacao de Viveiro

Estufa - Readequacdo

Readequacdo das plantas

Catalogacdo das Arvores

Administragdo: Continuidade do Sistema de Colegiado

Bosque: Continuidade de adensamento

Programa Comunicag¢do Conddminos e Subsindicos
Continuagdo das A¢bes Judiciais: Construtora Lider e ZH Salles
Continuidade da rigida administracio financeira

Continuidade da recuperacdo da inadimpléncia

Continuidade da valorizagio dos iméveis (agbes — ex.: divulgagbes ao bairro)
Projeto de uso racional de energia / gas e eletricidade \ \

Projeto de uso racional de insumos: dgua, materiais de consumo, outros
Campanha e trabalhos de conscientizagao para uso e economia de agua / esgoto e energi&,elétrica
e incluir um programa de revisdes hidraulicas periddicas

Repassar normas de conduta, vis3o e missdo
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2)) APRESENTA(}AO DISCUSSAO E DELIBERA(;AO DA PREVISAO
ORCAMENTARIA PARA O PROXIMO TRIMESTRE (ABRIL, MAIO E
JUNHO 2006) E DA RECOMPOSIGAO DO PERCENTUAL DO FUNDO DE
RESERVA DE 2,5% PARA 5,0%. Com a palavra o Sr. Marcelo Lopes,
informou que, objetivando o cumprimento das formalidades legais, vem
propor a aprovacéo dos mesmos valores da pega orgamentaria que vem
sendo praticada para os meses de abril, maio e junho de 2006, conforme
planilha enviada ao Conselho de Subsmdlcos e que sera parte
integrante desta ata com o titulo de Anexo |I. O Sr Paulo Cezar Neves,
Sindico Geral, exp6s as justificativas da proposta, dizendo que ainda
esta trabalhando na formatagdo de uma pega orgamentaria onde alguns
custos ainda ndo estdo definidos, tais como pessoal administrativo e
manutencgdo, bem como as negociagdes dos contratos que estdo sendo
realizadas com as empresas Engeseg e Janiking, em razdo dos
respectivos dissidios coletivos. Para suporte desta pega orgamentaria foi
proposta pelo Sr. Paulo Cezar a ratificagdao do valor do rateio de
vencimento 10 / 04 / 2006, que é o que vem sendo adotado atualmente,
ou seja, o rateio global de taxa condominial na ordem de R$ 580.205,00
e percentual de 2,5% a titulo de fundo de reserva — R$ 14.506,00. E
para os vencimentos 10 / 05 / 2006 e 10 / 06 / 2006, foi proposta pelo
Sr. Paulo Cezar, uma redugado do rateio global da taxa condominial da
ordem de 2,5% e repasse deste mesmo percentual para o fundo de
reserva, passando este a representar 5% do rateio global da taxa
condominial, resultando-se nos valores dos rateios globais da ordem de
R$ 566.391,00, a titulo de taxa condominial e R$ 28.320,00, a titulo de
fundo de reserva. Comentou que, ter-se-a ainda como meta a redugéo de
custos e o aproveitamento desta mudanga para a recomposi¢do do fundo
de reserva. A proposta foi colocada em votagdo pelo Sr. Presidente e
aprovada por unanimidade. 3.) APRESENTAGCAO,  DISCUSSAO E
DELIBERAGAO DA PERMANENCIA DA EMPRESA TERCEIRIZADA
JANIKING OU SUBSTITUI(}AO POR OUTRA INDICADA _ PELA
- - COMISSAO DE LICITAGAO DE LIMPEZA. Com a palavra o Sr. Paulo
Cezar, Sindico Geral, informou que em fevereiro de 2006, ocorreu o
reajuste dos valores pagos pelos servigos da empresa Janiking, na
ordem de 5% baseado no dissidio coletivo da categoria, conforme prevé
o contrato. E que, dentro da politica da nova administragdo de reducgéo
de custos com melhoria na qualidade dos servigos, efetuou um trabalho
de cotagdo destes servicos com empresas do mercado. Este trabalho foi
__ desenvolvido - juntamente —com--uma - Comissdo~ formada pelos Sub-~
sindicos, Sry Alberto, Sra. Selma e Sra. Dilma, que participaram de todo
0 processo, §nalisando as propostas comerciais recebidas e visitando as
E diante das
r vem através
substituicdo da

\ informacgda alores apresentados, o Sr.Paulo
4 apresentar parecer favoray
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+ |i empresa Janiking pela empresa ASA. Além da expectativa da melhora da
i | qualidade da limpeza, traria uma redugdo de custos mensais de no
“minimo R$ 4.216,00, além de algumas vantagens constatadas, a saber:
14°(1)'A empresa apresentou instalagbes mais amplas e melhores; (2) O
1, tratamento dos funcionarios é melhor; (3) Agilidade na manutengdo dos
'. equipamentos; (4) Motivagdo dos funcionarios, com o beneficio de
T '"assisténcia médica; (5) A empresa fornecerd armarios / vestiarios,

eladeira, forno micro-ondas para seus funcionarios (6) Dois aparelhos

. extel. A palavra foi passada ao plenario que passou a discutir a

proposta apresentada, a qual dividiu a opinido dos presentes. Isto posto,
colocou o Sr. Presidente o assunto em votagdo, e os presentes
postergaram a decisdo, mas definiram pela continuidade dos estudos e
que sejam apresentadas pelo Sr. Sindico Geral, algumas situagdes e

: ' esclarecimentos, a saber: (1) Estabelecer um plano de transigdo; (2)

Considerar ter um efetivo maior de funcionarios durante a transicdo da

- implantagdo dos servigos objetivando uma limpeza geral — mutirdo
" inicial; (3) Considerar um plano de trabalho / cronograma de servigos em

contrato; (4) Manter durante os 3 primeiros meses (ou até terminar a
implantagdao) um efetivo de 29 funcionarios; (5) Verificar qual a empresa
de assisténcia médica e existéncia de hospitais na nossa regido visando
evitar auséncias prolongadas do trabalho; (6) Considerar o custeio da
assisténcia médica (informado a R$ 50,00 por funciondario) dentro do
preco mensal a ser cobrado do condominio. Este beneficio devera ser
apontado no contrato como uma obrigagdo do prestador; (7) Contrato
devera prever flexibilidade para mexer-se no numero de funcionarios
tanto para cima como para baixo, mantendo-se as obrigagbdes da
prestadora; (8) Divulgar minuta de contrato para analise dos Sub-
sindicos; (9) Estabelecer clausula de rescisdo de 30 dias; (10) Incluir
clausulas com obrigagdes de performance. Penalidades (desconto da
cobranga mensal) em caso de atrasos / faltas de funcionarios ao servigo;
(11) O Contratado devera enviar substitutos (reposi¢do automatica no
mesmo dia) para o caso de auséncias, férias, substituigdes, etc. visando
manter sempre o efetivo contratado da forga de trabalho; (12) Confirmar
os valores dos impostos projetados na proposta fornecida; (13) Devera
ser marcada nova Assembléia com o Conselho de Sub-Sindicos para
deliberagdo da proposta de mudancga, apés todos estes questionamentos
acima estarem devidamente confirmados. 4.) ELEICAO DE MEMBROS

CONSELHO FISCAL. Com a palavra o Sr. Paulo Cezar, informou que

A deliberacdo deste .item tem o  objetivo de eleger, renovar e

complementar os membros deste Conselho. Por ele, foi relatado que
consultou os (atuais membros, que preferiram deixar as fun¢des para
novos pretendektes. Isto posto, o Sr. Paulo Cezar apresentou os
seguintes cangidatQs — Membros Efetivos: Sra. Roseane jo / 154); Sr.

Hélio Lee (ANyS 0563); Sr. Mailson (Tejo / 063): como Membro
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Suplente: Sr. Riccardo Ravio6li (Estoril / 72). O Sr. Presidente colocou o
e assunto em votagéo, e os candidatos apresentados foram eleitos por
e unanimidade. 5.) APRESENTAQAO DISCUSSAO E DELIBERAQAO DA
PROPOSTA DE CRIAGAO DE FUNDOS ESPECIFICOS
(FUNCIONARIOS, PROJETO QUINTAS E RECICLAGEM) Com a palavra
o Sr. Paulo Cezar, informou que, tendo em vista que ha algumas
doagbes e eventuais receitas e despesas provenientes de eventos (ex.:
bazar, festa junina, etc) e a venda do material reciclado, haveria a
necessidade de criagdes de fundos especificos (contabeis) para controle
destes recursos. A proposta consiste em: (1) Fundo dos funcionarios:
receita de rateio entre conddminos e despesas com cestas de natal,
auxilios emergenciais, etc.; (2) Fundo do Projeto Quintas: receita de
taxa de divulgagdo e / ou publicidade e despesas na area de eventos,
cultura, esporte, lazer, constantes ou ndo na Previsdo Orgamentaria; (3)
Fundo de Reciclagem: receita da venda de material inservivel (sucata) /
reciclavel e despesas constantes ou ndo na Previsdo Or¢amentaria. O
assunto foi colocado em discussdo pelo Sr. Presidente, e os presentes
decidiram que nao havia necessidade de serem criados fundos
especificos para essa finalidade bastando estabelecer uma nova
apresentagcdo / distribuicdo das contas para contabilizagido destas
receitas / despesas. Os presentes resolveram deixar este assunto a
cargo do Sr. Sindico Geral, que terd autonomia de resolver os
procedimentos de contablhzagao destes itens. 6.) APRESENTAGAO,
DISCUSSAO E DELlBERA(;AO DA PROPOSTA DE COMPRA DE UM
PROJETOR MULTIMIDIA E TELA, BEM COMO AS FORMAS DE
CUSTEIO. Com a palavra o Sr. Paulo Cezar, relatou que o objetivo ¢é
adquirir o equipamento para uso do condominio, nas assembléias, e
principalmente, na programagido dos eventos do Projeto Quintas.
Apresentados os custos para a compra do projetor e tela, que variaram
de R$ 4.700,00 a R$ 8.000,00, os presentes decidiram por 07 (sete)
votos a 03 (trés), rejeitar a proposta, ficando ela de ser- analisada em
~ outra oportunidade. 7.) ASSUNTOS GERAIS. Foram registrados os
assuntos conforme segue: (1) O Sr. Paulo Cezar vem congratular-se com !
as Comissbdes de Loja de Conveniéncia, de Eventos, Cultura, Esporte e :
Lazer pelos excelentes trabalhos que estdo realizando, mormente, pela
magnifica Festa da Pascoa, realizada no dia 08 / 04 / 06, no Casaréo,
pela Comissdao de Lazer, e ainda, a todos, do Projeto Quintas, pelos ,
preparativos para o Evento do “Dia das Méaes”; (2) O Sr. Paulo Cezar faz — — —
consideragdes_sobre-a -situagdo financeira do condominio, a qual se
encontra equilibrada sem sobras de caixa; (3) O Sr. Alberto pede o uso
- da palavra para soligjtar que os eventos a serem realizados no
Condominio sejam ijdamente planejados pelas Comissdes de
Trabatho e Sindico,
Subsindicos para qué\e
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Subsindicos presentes foi levantada a questio da distribuicdo de :
i convites de forma descontrolada e do uso do estacionamento dos
" visitantes. Com a palavra o Sr. Paulo Cezar, informou que a distribuigso |
.- dos convites estad sendo controlada e que esta providenciando um 1
<~ reforgo na seguranca para o dia do evento. E confirmou que a idéia era L

~ usar o estacionamento de visitantes para montagem de uma tenda para T 1
. desfile de modas e apresentacbes artisticas e que havera uma :
ssembléia na FASE 02 no dia 12 de abril préximo para discussdo do i

ento. Apds discussdo, ficou o Sr. Paulo Cezar de passar para os
Subsindicos o teor deste projeto para deliberagdo. Por fim, o Sr.Flavio !
Pires - Presidente agradeceu a presenca e colaboragdo de todos os !
presentes, a saber:.Sr. Paulo Cezar (Sindico Geral), Sr. Theodoros 4
Sub-sindico Geral), Sra. Sueli Jurado (Porto), Sr. Sérgio Malgueiro
Tejuco), Sra. Maria Dilma (Bela Vista), Sra. Selma Padula (Cascais), !
v :Sra. Ana Laura (Coimbra), Sr. Ronaldo Lerner (Estoril), Sr. Antonio :
" |Fontes (Tejo), depois representado pelo Sr. Paulo Cezar, face sua saida ’
", |da Assembléia, e Sr. Adilson Ferreira (Ouro); dando por encerrada a
. ipresente Assembléia, lavrando a presente Ata, que depois de lida, foi _
4y devidamente aprovada e assinada pela Sra. Presidente e Secretario, '

“i'para que produzam os efeitos legais.

' —— i
Flavio_J6sé V. Pires ctelo Silvﬁm ‘

President Secretario

BEL. GENTIL DOMINGUE
R. Senador Paulo Egidio, 72 - Con]. 110
Carlos Aoki

. Apresentado hoje, prgtocolado
n® 3.183.676. ;
—~ ~ S#o Paulo, 26"dg/Mmajerde 2006,
RI
Roberto Ferreira de Souza

; o o OFIC/AL(RS) ESTADO(RS) IPESP()S) REG.CIVILRS JUSTICA(RS) TOTAL(RS)
’ l 4385 14,01 0,30 255 255 78,08
i

2 (11) 3101.5831
ferofilme ~sob o

Recibo n® 8.105.896
SUBSTITUTOS DO OFICIAL

Paulo Signoretti Domingues
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONSELHO
ESPECIAL DE SUB-SINDICOS DO CONDOMINIO QUINTAS DO MORUMBI
REALIZADA EM 24 DE NOVEMBRO DE 2005.

Aos vinte e quatro dias do més de novembro de dois mil e cinco, as 20hs30;,
atendendo a convocagdo devidamente protocolada, reuniram-se os membros h
do Conselho Especial de Subsindicos do Condominio Quintas do Morumbi, em
‘Assembléia Geral Extraordinaria, no préprio Condominio, sito a Rua Nilza de
Medeiros Martiris, 200 — Jardim Colombo — S&o Paulo — no saldo de festas do
Edificio Piratininga, para deliberarem sobre a seguinte pauta da ORDEM DO
DIA: 1) APRESENTAGAO, DISCUSSAO E DELIBERACAO DA
CONTRATACAO DA EMPRESA RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DOS
"TRABALHOS DE TRATAMENTO E LAVAGEM DAS FACHADAS, BEM COMO
AS FORMAS | DE CUSTEIO; 2) APRESENTACAO, DISCUSSAO E
DELIBERAC}QO| DA PRESTAGAO DE CONTAS DO EXERCICIO DE 2004; E 3)
DELIBERACAO‘ SOBRE REAVALIAGAO DA PREVISAO ORGAMENTARIA E
RATEIOS DA COTA CONDOMINIAL MENSAL ATE MARGO / 2006. Os
trabalhos foram abertos pelo Sr. Marcelo Silva Lopes (Manager Sistemas e
Servigos Ltda.)' que colocou aos presentes a necessidade da escolha de um
Presidente e um Secretario para a Assembléia, tendo sido eleito o Sr.
ALBERTO JOApUIM MARTINS, conddmino do apartamento 51 do Edificio
Piratininga, para a presidéncia, e a mim, Sr. MARCELO SILVA LOPES -
Manager Sistemas e Servigos Ltda. — para secretarid-lo. O Sr. Presidente,
antes dar o inicio aos trabalhos, fez a leitura da pauta da Ordem do Dia, e
com a anuéncia do plenério, inverteu a Ordem do Dia, passando a deliberagao
do SEGUNDO ITEM DA ORDEM DO DIA: APRESENTAGAO, DISCUSSAO E
DELIBERAGCAO DA PRESTAGCAO DE CONTAS DO EXERCICIO DE 2004,
quando foi passada a palavra o Sr. Marcelo Lopes, Manager Sistemas e
Servigos Ltda. que informou que mensalmente sdo enviados demonstrativos
juntamente com os titulos de cobranga das cotas de contribuicdes mensais,

onde todos os condéminos podem efetuar as devidas analises de evolugéo das™ ! I_-x
receitas e despesas do Condominio (movimentagao financeira). Salientou qu:e,“, a3 A
estas contas sao disponibilizadas com maior detalhamento no site da Managet: "}q ~
para eventuais consultas dos conddminos. Ato continuo, relatou que as pastas, < I

de prestagdo de contas estdo disponiveis no posto de administragaq.. 3005 !
atendimento local - para apreciagdo. Estas contas também sédo analisadas’ :
pelos membros do Conselho Fiscal do Condominio, que concluiu a analise %dé , v
mesmas, considerando-as, até este periodo, favoravel para a aprovagao.
Independente disso, lembrou ainda, que estas pastas sao verificadas e
auditadas pela empresa de auditoria Boucinhas & Campos Sotecd"nt;"
(contratada pelo préprio condominio), cujos relatérios trimestrais foranm ,
enviados aos Srs. Subsindicos na oportunidade, atestando as mesmas, como -,
-- boas. Apesar destas analises, &€ necessdrio que estas contas sejam aprovaﬂaq“;':,
em Assembléia Geral do Conselho de Subsindicos, para cumprimento
formalidades legais. Ndo obstante ao apresentado, ainda foi enviado aos
Subsindicos junto com o Edital de Convocagédo da presente Assempléia, um
relatério com uma planilha financeira consolidada do periodo efcom um
resumo das principais atividades realizadas. Isto posto,"""&t@ \
passou a palavra ao plenario que passou a discutir o%
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,E“[lgdo referencuado as quais foram aprovadas pela unanimidade dos
a«pﬁqe'sentes De qualquer forma, como resultado de toda discussdo, enfatizou-se
:a{ﬁecessudade de se acelerar o processo de analise e auditoria destas pastas
rde iprestagcdo de contas para que a Assembléia do Conselho Especial de ‘

1fira ';"‘o'bjeto da deliberagdo. Dando seqiéncia aos trabalhos, o Sr. Presidente
passou para a discussdo do PRIMEIRO ITEM DA ORDEM DO DIA:
APRESENTA(;AO DISCUSSAO E DELIBERAQAO DA CONTRATAGAO DA
'EMPRESA RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DOS TRABALHOS DE
';rRATAMENTO E LAVAGEM DAS FACHADAS, BEM COMO AS FORMAS DE
CUSTEIO momento em que foi passada a palavra para o Sr. Marcelo Mahtuk,
anager Sistemas e Servigos Ltda., que efetuou o histérico desse assunto,
nforme segue: 1) 23/08/04 - Aprovagéo da Redagdo Acordo; 2) 23/09/04 -
rovagéo Redagédo Final; 3) 09/05/05 - Assembléia foi autorizada 2
:o ntratacédo do Instituto de Pesquisas Tecnol6gicas do Estado de Sido Paulo
;.f IPT) para elaboragdo do escopo de servigo; 4) 01/07/05 — Envuo da minuta

'- de licitagdo aos Subsindicos; 5) 10/07/05 - Divulga¢do nos quadros da ~
flcltagéo e indicagédo de fornecedores 6) 15/08/05 — Relatério Técnlco do IPT;
!E'stado Geral / Normas Regul. / Especuflcagao 7) 16/08/05 - Encamlnhamento

"#‘gda licitagdo para empresas, incluindo as especificagdes do IPT; LB) 05/ 6-4 -

Receblmento das propostas lacradas e abertura por Subsindicos; 9) 2 I/03’{’05(3;. -t
..-— 'Apés analise das propostas, realizada reunido para definigéo Has emprésas*n =
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efetuou-se a leitura do parecer técnico do IPT, que diz ser '

‘pré-selecionadas / habilitadas, conforme segue: Tecnipol, Engestile e MakKer;0 =
4+10) Reunides / Entrevistas realizadas com as empresas, com a parhcnpagé dgﬂﬂﬁ ' "*'__
'; : ;j Condominio, IPT e da Manager, para esclarecimentos, dirimir davig
HabuA! efetuar negociagbes comerciais. As empresas que apresentaram as methores |_":"
L ; " propostas do ponto de vista técnico, levantamento cadastral e c:oniér‘c:,lal'x:s
] t foram: } le IR
: A | Jﬂ w
i ; Empresas classificadas | MAKER ENGESTILE b o ik
g i1l [ Prazo Execugéo 4 meses 4 meses L i‘: I
n{p e Sinal 15% 10% | e
i1 ;EFOrmas de Pagamento Medigio Medigdo — —
=h 3 R$ 370 mil R$ 309 mil

: a contratagdo de qualquer uma das empresas acima.

£ ** et o ,Adlcwnalmente informou que "a Construtora LIDER ndo indicou qualquer
il "~ empresa, mas também n&o tem objegao a contratagdo de nenhuma das
e finalistas, entendendo que ambas reinem capacidade técnica para os servigos
©  necessarios, porém sua op¢io, é pela empresa de menor custo. Vale ressaltar
17" que a Lider ser4 responsavel pelo rateio de 50% dos segw 0s e que o acordo
v celebrado,, vem sendo cumprido. A palavra foi passag rio, que.
passou a discutir o assunto, onde varias davidas forary ﬂ e as

[ RESSTR L Ty
LA B T s o
S e T reamugs
} u = ‘4

oo
1

r’CA ,” Tahy
T S o

Pe 2

ot & Tt

pie

~

|

|

e ey e By g g

|




|

FL.3

técnicas, com a colaboragdo do Sr. Osmar Hamilton Becere representante do

, IPT. Apés, o Sr. Presidente colocou a proposta em votagéo, ficando aprovada -

por unanimidade, a contratagdo da empresa Engestile. Com relagdo ao M

) I suporte dos custos por parte do condominio, ficou aprovado que o valor do 3

. sinal e a 1. Parcela - que juntos devem somar aproximados R$ 45.000,00 -

] devem ser custeados pelo fundo de reserva do condominio. O suporte dos

4 - custos das demais parcelas ficou de ser estudada pelos novos gestores que

.iniciaréo seus rqandatos no dia 10 / 12 / 2005. Lembrou o Sr. Marcelo Mahtuk P
que o gerenciamento e monitoramento das obras serdo efetuadas pelo IPT ;.__ﬂ
cujos custos também serdo suportados pelos recursos do fundo de reserva, 1

— conforme ja hqvia sido anteriormente definido. Ressalte-se que todos os —=
demais itens do acordo da Construtora Lider, negociados pela atual )

|

— administragdo, foram cumpridos a saber: Recuperagdo de dois playgrounds, —=

recuperagio do|revestimento de fulget da area da piscina e ressarcimento de
“. R$ 6.500,00 (seis mil e seiscentos reais). A seguir, passou o Sr. Presidente T
- para a discussélo do TERCEIRO ITEM DA ORDEM DO DIA: DELIBERAGAO
SOBRE REAVALIAGAO DA PREVIS'AO ORGCAMENTARIA E RATEIOS DA T
COTA CONDOMINIAL MENSAL ATE MARGO / 2006. Neste momento, foi
passada a palavra para o Sr. Marcelo Lopes, Manager, que lembrou aos
2 - presentes a Ass:embléia realizada em 21 / 03 / 2005, oportunidade em que foi
i3 discutida a previsdo orgamentaria do periodo de abril / 2005 a margo / 2006.
+— Naquela Assembléia, aprovou-se um reajuste da cota condominial de, apenas, .
: 12%, contra a proposta da Manager, que era de 17%. Nessa oportunidade,. foi
nomeada uma Comissido de Trabalho, com a finalidade de reavaliar as —
despesas condominiais mais relevantes e, através de medidas de contengéo,
minimizar o impacto do reajuste. Entretanto, muito embora algumas redugées —
significativas tenham sido implantadas — que contribuiram na contengéo dos
gastos — os resultados ndo supriram a real necessidade do condominio. Foram
relatadas as principais contribuigbes e os trabalhos desenvolvidos para i
redugdo de gastos, bem como os projetos a médio e longo prazo, dos quais se
destacam: a conclusdo da perfuragdo do 3.0 pogo profundo (Sistema
Auténomo de Agua), que resultara na auto-suficiéncia do condominio no
consumo de agua; a analise para substituigdo da fornecedora de gas atual, a _
Comgas, pelo uso de botijdbes para o aquecimento central das unidades e,
novamente, reativar-se a idéia de reformulagdo das portarias que, além de —
otimizar a operagdo e aumentar o nivel de seguranga, podera diminuir o '
T efetivo dos postos de seguranga. Todas essas medidas visam & racionalizagao ——-
dos custos condominiais. Na sequénc¢ia, o Sr. Marcelo Lopes mostrou um
T quadro com as principais despesas do condominio, para melhor elucidar a . -
, composigéo dos custos ordinarios. Nesse quadro, que tem como base o més
E“ ’10 / 2005, pode-se constatar que cerca de 88% das despesas se resumem a

08 itens e, os 12% restantes, a despesas diversas, tais como, maferiais de

{
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'M manutengdo, seguros, despesas de expediente e bancarias, manu e&g‘éoo%e ]
4 PABX, bombas, servigos de auditoria, etc. (vide quadro-resumo abaif(ogt' g :4‘,
1‘[ ! jone Mmoo
1 2 Despesas RS % b o< 1 o
&l;l’ 1 Engeseg/Secon (portaria e seguranga) 113.000,00 19,5 5:,:‘.:;; 2006 :',,;. o
?} 3 . 2 | Consumo Agua \ 119.000,00 [20,5 fé"ﬁ s
‘j,[ ! 3 Consumo Luz 7% . ' . \ 60.000,00 10,5 ey ,TH“.
! 2 4 | Consumo'Gas ' "r.-  REGBIROCI DF pesodaeMubaev2-000,00  [12,5 o =
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S Pessoal proprio (salérios + encargos) 42.000,00 7,3
6 Janiking (limpeza) v 41.000,00 7,2
7 Atlas Schindler.(manutengiio e¢levadores)- .-.-} 38.000,00 6,6 .
8 Manager - honorérios administrativos. 23.000,00 3,9
TOTAL DOS ITENS RS 508.000,00 [ 88% .
DESPESA TOTAL R$ 580.000,00
DIFERENCA RS 72.000,00 112%
RATEIO TOTAL R$ 560.000,00

Muito embora as despesas sejam objeto de constante discussdo na busca
formas e alternativas de redugdo, a realidade da situagdao é um déficit mensal

aproximado de R$ 35.000,00, que esta sendo gerado. Como o reajuste

anterior aprovado em margo / 2005 foi insuficiente, gerou-se um déficit

orgamentéario acumulado de R$ 150.000,00 (previsédo para o dia 09 / 12 /.

2005), que vem sendo suportado pelo fundo de reserva do condominio,

conforme prevé a convencgdo condominial. Diante disso, e de acordo com as -

projegdbes da Manager, a proposta a ser deliberada propunha um reajuste no
valor do rateio da taxa condominial mensal em 7%, a partir do vencimento de
10 de dezembro de 2005. Com isto, equilibrar-se-iam as contas, ficando a
cargo do Sindico Geral que iniciard seu mandato em dezembro, a tarefa de
desenvolver uma pega orgamentaria adequada a partir de abril / 2006. O Sr.
Presidente colocou o assunto em votagdo, e pela maioria dos presentes, ficou
aprovado o que segue: (1) O reajuste do rateio global da taxa condominial
mensal sera de 5%, a partir de 10 de dezembro de 2005, até 10 de margo de
2006; (2) A manutengdo do percentual de 2,5% do rateio global mensal a titulo
de fundo de reserva; (3) Ficou ratificado também, o uso dos recursos do fundo
de reserva para cobertura do déficit or;amenténo acumulado no valor
aproximado de R$ 150.000,00. Com esses reajustes e a recomposigio parcial
do fundo de reserva, corrmdo ao longo destes meses, o noyvo Sindico Geral
devera ter um pouco mais de condigdes para contornar os prlmelros meses de
sua gestdo. Terminados os assuntos, o Sr. Presidente agradeceu a presencga e
colaboragdo de todos os presentes, a saber: Sr. Adilson (Sihdico Geral), Sr.
George Schulte (Porto), Sr. 