Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA132 VARA CIiVEL DO
FORO CENTRAL DE SAO PAULO - SP,

AUTOS DO PROCESSO PRINCIPAL N° 1005224-87.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, brasileiro, casado,
arquiteto, inscrito no CPF/MF sob o n° 418.480.848-46, residente e domiciliado na Rua
Dona Cesaria Fagundes, 308 — Vila da Saude — Cep: 04054-030, Sao Paulo-SP, por
seu advogado e bastante procurador que esta subscreve, nos autos da acado movida
em face SHIN TENG CHU, inscrito no CPF/MF sob n® 234.668.468-62, residente e
domiciliado a Alameda dos Aicas, 668 — Apto. 181, Moema, Sao Paulo - SP, Cep:
04086-002, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, requerer a

juntada memdria discriminativa dos célculos para o cumprimento de sentenca, nos
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termos do artigo 523 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, no sentido de que o
Executado seja intimado, para, querendo no prazo de 15 (quinze) dias, realize o
pagamento voluntario em relagcdo aos calculos apresentados a titulo de aluguéis
vencidos e encargos contratuais, sob pena da inclusdo de multa e honorarios
advocaticios, conforme estipulado no § 1° do referido artigo acima citado, como de
direito.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 09 de maio de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP 163.085
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PLANILHA DISCRIMINATORIA DE DEBITO
(TABELA PRATICA DO TJSP)

VE=1[o] e F= W eTo] g o [=Ta - To= Lo J SRR R$ 3.282,40
Valor atualizado (janeiro/2023 a abril/2023)...........ccccevmeeiiiiieenenns R$ 3.344,16
Juros de Mora de 1% ao més da citag@o (3%).....cveeerrvrreeeriiieeeernnne R$ 100,33
£S5 1] o] ] - R$ 3.444,49
Honorarios advocatiCios (20%0)......uuveeerirreeeeiriiee et R$ 688,90
SUDBLOTAL......eeicir i ———————————— R$ 4.133,39
Custas € despesas ProCeSSUAIS. .......uuuururrrerrrrreeeeriiieeeeerieeeeeaeeeens R$ 274,08
LY To 2 0] =1 =] | o T R$ 4.407,47
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA __ 2 VARA CIiVEL DO
FORO CENTRAL DE SAO PAULO - SP,

RAPHAEL PINTO PIGATO, brasileiro, casado, arquiteto,
portador da cédula de identidade RG 48.689.444-7, devidamente inscrito no CPF/MF n®
418.480.848-46, residente e domiciliado na Rua Dona Ceséria Fagundes, 308 — Vila da
Saude - Cep: 04054-030 - Sao Paulo — SP, por seu advogado e bastante procurador que
esta subscreve, vem, respeitosamente, a presenca Vossa Exceléncia, com fulcro no artigo

319 e seguintes do Codigo de Processo Civil, ajuizar a presente:

ACAO DE COBRANGCA DE ALUGUEIS VENCIDOS E ENCARGOS CONTRATUAIS ‘

em face de SHIN TENG CHU, taiwan, solteiro, empreendedor, portador do RNE V634627-
Z, inscrito no CPF/MF sob n? 234.668.468-62, residente e domiciliado a Alameda dos Aicas,
n° 668 — Apto. 181, Moema, Sao Paulo — SP, CEP: 04086-002, consubstanciando nos fatos

e fundamentos de direito que passa a aduzir.
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1. DOS FATOS

O Requerente celebrou com o Requerido contrato de locagao
de hospedagem de imdvel, situado na Rua Vieira de Morais, n° 1960, Campo Belo, Sao
Paulo, flat/apart hotel n° 719 do Edificio Transamérica Congonhas, conforme consta do
contrato de hospedagem em anexo, cujo valor do aluguel correspondia ao valor de R$
2.300,00 (dois mil e trezentos reais) mensal.

Além disso, consta também no referido contrato, que seria de
responsabilidade do Requerido o encargo referente ao pagamento da energia elétrica e

demais servicos que sao oferecidos pelo flat.

Ocorre que, o Requerido ndo cumpriu com o pagamento do
aluguel da hospedagem com vencimento para 22/02/2022, razao pela qual, o contrato de
locacdo de hospedagem teve sua resciséo unilateral em 08/03/2022.

Outrossim, além do aluguel da hospedagem em atraso, o
Requerido ndo mais cumpriu com suas obrigacdes no tocante ao pagamento dos encargos
locaticios atinentes energia elétrica do referido imével e limpeza, tendo o Requerente assim

que assumir tal responsabilidade e efetuar os pagamentos.

Portanto, restando todas as tentativas infrutiferas de receber
amigavelmente os valores em aberto, na medida em que o Requerido quedou-se inerte
quanto ao pagamento referente ao aluguel e encargos locaticios em aberto, ndo restando
alternativa sendo o ajuizamento da presente acao para que o mesmo seja condenado a
pagar a importancia de R$ 3.938,88 (trés mil e novecentos e trinta e oito reais e oitenta
e oito centavos), valores estes que seguem devidamente discriminados, conforme planilha

de calculo em anexo.

Esses sao os fatos.
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2. DO DIREITO

O inadimplemento da obrigacao legal e contratual de pagar
aluguel e encargos do imdével locado pelo Requerido constitui justo motivo para sua
devida cobranga.

Vejamos, no tocante ao Requerido (Locatario), estabelece o
artigo 23, incisos | e VIII, da Lei 8245/91, que é obrigagcdo do mesmo efetuar o pagamento

pontualmente, tanto do aluguel como também os encargos locaticios, “in verbis™.

“Art. 23. O locatario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo,
legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em
sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no
imovel locado, quando outro local nao tiver sido indicado no

contrato;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga,

luz e gas, agua e esgoto;”

Assim, o Codigo Civil também faz mencao a referida obrigacao

conforme segue:

“Art. 569. O locatério é obrigado:
Il - a_pagar pontualmente o aluquel nos prazos ajustados, e,
em falta de ajuste, segundo o costume do lugar;”

Importante salientar que consoante o dispositivo na clausula
42 do contrato de hospedagem, ocorrendo inadimpléncia no pagamento da hospedagem

implicaria na incidéncia de multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor da
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hospedagem, acrescida de corre¢do monetaria mensal e mais juros mensais de 1% (um por

cento) ao més.
Neste mesmo entendimento, o Cédigo Civil é claro ao em seu
artigo 571 com relacdo ao pagamento de eventuais multas que podem surgir em uma

relagao contratual, conforme segue:

“Art. 571. Havendo prazo estipulado a duracéo do contrato, antes

do vencimento ndo podera o locador reaver a coisa alugada, sendo
ressarcindo ao locatario as perdas e danos resultantes, hem o

locatario devolvé-la ao locador, senao pagando,

proporcionalmente, a multa prevista no contrato.”

Diante disso, diante do flagrante descumprimento por parte do
Requerido tanto no que se refere ao contrato pactuado com o Requerente, quanto no que
estabelece os artigos acima transcritos, requer a este D. Juizo, que o Requerido efetue o
pagamento em favor do Requerente, para que além do aluguel e encargos locaticios

vencidos, o valor referente a multa e juros, conforme planilha de célculo.

3. DO PEDIDO

Diante do exposto, requer se Vossa Exceléncia:

a) citacao do Requerido, para que querendo responda os termos da presente agéo, sob
pena de ser-lhe aplicado os efeitos da confisséo e revelia;

b) A PROCEDENCIA da presente acédo, para condenar o Requerido ao pagamento do
aluguel e encargos locaticios vencidos, acrescidos de multa, corregao monetaria, juros de
mora e honorarios advocaticios no valor de R$ 3.938,88 (trés mil e novecentos e trinta
e oito reais e oitenta e oito centavos), como medida de direito e da mais lidima
Justical!ll
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c) Condenacao do Requerido nas custas e honorarios advocaticios.

Protesta-se a Requerente por todos os meios de prova em
direito admitidos, dirimindo assim as eventuais duvidas deste juizo no tocante ao que foi

alegado nesta acao.

Da-se a causa o valor de R$ 3.938,88 (trés mil e novecentos

e trinta e oito reias e oitenta e oito centavos).

Nestes Termos;
Pede deferimento.
Sao Paulo, 18 de janeiro de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP N° 163.085
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PROCURACAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

o

RAPHAEL PINTO PIGATO, brasileiro, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n
418.480.848-46, residente e domiciliado na Rua Pelotas, 753, Vila Mariana — Cep:
04012-002 — S3o Paulo - SP, pelo presente instrumento particular de procuragéo
nomeia e constitui seus bastantes procuradores os advogados, ALEXANDRE PIRES
MARTINS LOPES - OAB/SP n° 173.583, VANDERLEI SANTOS DE MENEZES -
OABJ/SP n° 165.393, RICARDO FERRARESI JUNIOR - OAB/SP n° 163.085 e
CESAR COSTA DE OLIVEIRA - OABJ/SP n° 271.513, brasileiros, inscritos na
Ordem dos Advogados do Brasil, Secgdo de S&o Paulo, com escritério na Rua
Alfredo Pujol, 285, 02.° andar - cj. 23 — CEP 02017-010 — Santana — S&o Paulo -
SP, para os quais confere amplos poderes para o foro em geral, com clausula “ad-
judicia” e ‘et extra’, em qualquer juizo, instdncia ou Tribunal, ou na esfera
administrativa, podendo propor contra quem de direito agdes e defendé-lo nas
contrarias, usando dos recursos, e conferindo-lhes, ainda, poderes especiais
confessar, renunciar o direito de ag@o, desistir transigir, firmar compromissos ou
acordos, receber dar quitagdo, fazer cessdes, transferéncias, levantamentos de
depositos judiciais, levantamento de depdsitos judicias, agindo em conjunto ou
separadamente, praticar enfim, todos os demais atos necessarios para os quais
Ihe(s) sdo conferidos os respectivos poderes, podendo inclusive substabelecer com
ou sem reservas de iguais poderes, especialmente para ajuizar Acgdo de

Cobranga, dando tudo por firme e valioso.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2022.

@/Z 72

RAPHAEL PINTO PIGATTO
CPF/MF sob o n° 418.480.848-46
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

FORO CENTRAL CIVEL
13* VARA CIVEL
3 D FEVEREIRD DE 54 PRACA JOAO MENDES S/N°, Sio Paulo - SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min
SENTENCA

Processo Digital n°: 1005224-87.2023.8.26.0100

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo

Requerente: Raphael Pinto Pigatto

Requerido: Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

RAPHAEL PINTO PIGATO moveu a presente acdo de cobranca em face de
SHIN TENG CHU alegando, em sintese, que o requerido alugou o imével de sua propriedade,
sito 2 Rua Vieira de Morais, n° 1960, flat/apart hotel n°® 719, Campo Belo, Sdo Paulo/SP, através
de contrato celebrado em 22 de outubro de 2020, com o aluguel de R$ 2.300,00 (dois mil e
trezentos reais), sem encargos de energia elétrica, que seriam também custeados pelo locatdrio.
Aduz que o requerido deixou de adimplir com suas obrigacdes, fato que ensejou a rescisdo
prematura do contrato. Assim, ajuizou a presente demanda para pleitear a condenagdo do réu ao
pagamento da importancia atualizada de R$ 3.938,88 (trés mil e novecentos e trinta e oito reais e
oitenta e oito centavos), a titulo de aluguel e encargos atrasados (fls. 01/05).

Apresentou documentos (fls. 06/23).

Citado (fl. 32), o réu apresentou contestacdo (fls. 33/38) alegando,
preliminarmente, conexdo processual e litispendéncia. No mérito, aduz que quitou a parcela de
aluguel descrita na inicial, e que os encargos de energia elétrica em aberto deveriam ser
descontados do montante de R$ 500,00 (quinhentos reais) por ele pago a titulo de caugdo quando
da celebracdo do contrato. Apresentou, ainda, pedido para que o autor seja condenado a devolugdo
da quantia de R$ 157,89 (cento e cinquenta e sete reais e oitenta e nove centavos), referente a
diferenca da caugdo, bem como a devolucdo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) retidos em nota
promissdria por si assinada no ato de celebracdo do contrato.

Apresentou documentos (fls. 39/41).

Manifestacdo do requerido a fl. 45 para manifestar desisténcia da preliminar de
conexao e litispendéncia.

Houve réplica (fls. 49/54).

E o relatorio.
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COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

13* VARA CIVEL

3 0 PEvEREINO DE 134 PRACA JOAO MENDES S/N°, Sio Paulo - SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Piablico: das 13h00min 4s17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECIDO.

Sendo a questdo de fato e de direito, e as provas produzidas suficientes ao seu
desate, a lide comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, I, do Cédigo de Processo
Civil.

No mérito, os pedidos autorais s@o parcialmente procedentes.

Os documentos de fls. 07/17 comprovam a existéncia de contrato de locacdo do
imével descrito na peticdo inicial. Outrossim, restou incontroverso o fato de que as partes
rescindiram o referido negécio na data de 08 de marco de 2022, por descumprimento das
obrigagdes locaticias do réu, o que transfere a presente demanda tdo somente a andlise dos débitos
em aberto.

Pois bem. No que tange a parcela de aluguel descrita a exordial, muito embora o
réu tenha anexado aos autos um comprovante de pagamento de fatura (fls. 40/41), o mesmo ndo se
refere a mensalidade descrita pelo requerente. Isso porque a parcela impugnada pelo autor diz
respeito ao periodo de 21/01/2022 a 21/02/2022, e o pagamento apresentado pelo réu trata do
faturamento relacionado ao periodo de 22/02/2022 a 21/03/2022.

Cumpre salientar, ainda, o fato de que a cldusula terceira do contrato de locacao,
em seu pardgrafo terceiro (fl. 08), prevé que as faturas de aluguel devem ser pagas de maneira
antecipada. Tal disposicdo corrobora para a tese levantada pelo autor em réplica, evidenciando a
auséncia de pagamento no periodo impugnado.

Irrelevante o fato de o requerido ter pago a fatura subsequente e a rescisdo do
contrato ter ocorrido no intervalo de validade da parcela. Trata-se de faturas independentes e
relacionadas a periodos distintos. Todavia, se o réu pretende o ressarcimento pelo periodo em que
ndo usufruiu do imdvel apds a rescisdo, este devera valer-se da via processual adequada, qual seja
acao regressiva.

Assim sendo, ante a auséncia de comprovagdo de que foi adimplida a parcela
descrita pelo autor, é de rigor a condenacdo do réu ao pagamento do aluguel referente ao periodo
de 21/01/2022 a 21/02/2022.

Em relacdo aos encargos de energia elétrica, restou incontroverso o fato de que o
requerido também deixou de adimplir com as faturas de sua responsabilidade. Além de
comprovadas as alegagdes do autor as fls. 18/22, o réu ndo impugnou especificamente tal fato,
limitando-se a aduzir que referidos débitos deveriam ser abatidos do adiantamento por ele pago no
ato da celebragdo do contrato, na importancia de R$ 500,00 (quinhentos reais).

No mais, reconhecendo-se a procedéncia dos pedidos em questdo, resta analisar o
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requerimento levantado pelo réu em sede de contestacdo, no sentido de ver abatido o valor da
caugdo por si paga. Uma vez previsto em contrato o pagamento da garantia e sua respectiva
devolugdo ao término da relagcdo (cldusula décima quinta, caput e § unico, fl. 12), é de rigor
reconhecer a possibilidade de abatimento do preco devido.

Também acolho o pedido do réu para devolugcdo da nota promisséria por ele
assinada quando da celebragdo do contrato (fl. 14). Com o pagamento dos débitos pelo requerido,
referida garantia perde seu objeto, e deve ser prontamente entregue pelo requerente para que este
seja impedido de promover qualquer execucao da nota.

Por fim, ainda que nao tenha sido suscitado pelo requerido em sua defesa, observo
que a planilha de débitos acostada em fl. 23 encontra-se eivada de erros de calculo. O montante
apresentado pelo autor incluiu precipitadamente a cobranga de honorarios advocaticios na quantia
de 20% (vinte por cento) do valor do débito, o que deve ser expurgado do célculo, ja que o
arbitramento de honorérios advocaticios de sucumbéncia é atribui¢do do juizo. Tal quantia
somente pode ser incluida apds a sentenca, incidindo sobre o valor total devido, sob pena de ser
computada em duplicidade. Assim, homologo como devido o valor ali indicado como subtotal, de
R$ 3.282,40 (trés mil, duzentos e oitenta e dois reais e quarenta centavos).

Isto posto, julgo PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido para condenar o
réu ao pagamento da importdncia de R$ 3.282,40 (trés mil, duzentos e oitenta e dois reais e
quarenta centavos), valor este que deverd ser atualizado monetariamente pela Tabela Pratica do
TJSP desde o ajuizamento da ag@o e acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més
desde a citagdo. Ademais, deverd o autor, apés cumprida a obrigacdo pelo requerido, promover a
devolugao da nota promissdria por este assinada, para que a mesma seja obstada de execugao.

Porque sucumbente em maior grau, condeno o réu ao pagamento das custas e
despesas processuais, além dos honorarios advocaticios do patrono do autor, que arbitro em 20%
(vinte por cento) do valor total da condenagdo.

PRI

Sao Paulo, 24 de marco de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1005224-87.2023.8.26.0100 - lauda 3

Este diomumemitoéécépizial dongigal absasrdadbgitigitzme ier RICKRR MERAROKROKN | GiRezaktthnoal aetdasticadit E320P3asShd:P4ulo, protocolado em 09/05/2023 as 15:58 , sob o nimero WIMJ23408601500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026322-83.2023.8.26.0100 e codigo FZREGD2.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

13* VARA CIVEL

3 D FEVERLINO DE 1534 Praca Jodao Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9247, Sao Paulo-SP - E-mail: upjllalScv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

fls. 68

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1005224-87.2023.8.26.0100

Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Requerente: Raphael Pinto Pigatto
Requerido: Shin Teng Chu

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. Sentenca transitou em julgado. Nada Mais.
Sdo Paulo, 04 de maio de 2023. Eu, ___, Vera Lucia Pereira,

Escrevente Técnico Judiciario.

Este diomumenitoéécépizial dongigal absasrdadbgitigitzme ier RICARBA IFEE RAREBEIRNIORVE Giitiveabde fustica s Estald/06/268FPasld 4pbdtocolado em 09/05/2023 as 15:58 , sob o nimero WIMJ23408601500

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026322-83.2023.8.26.0100 e codigo F726E286.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9247, S&o Paulo-SP - E-mail: upjllal5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n®: 0020342-23.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Raphael Pinto Pigatto

Executado: Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Intime-se o executado para o0 cumprimento de sentenca, pelo Diério da Justica, na
pessoa de seu advogado constituido nos autos, nos termos dos artigos 513, § 2°, inciso |, e 523,
ambos do Cadigo de Processo Civil.

Intimem-se.

Sa0 Paulo,10 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo F7F37D2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 11/05/2023 as 13:59 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 12/05/2023 00:42
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0366/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o executado para o cumprimento de sentenca, pelo Diario da Justi¢ca, na
pessoa de seu advogado constituido nos autos, nos termos dos artigos 513, § 29, inciso |, e 523, ambos do
Caddigo de Processo Civil. Intimem-se."

Sao Paulo, 12 de maio de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/05/2023 as 00:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo F826051.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 13/05/2023 00:56
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0366/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 15/05/2023. Considera-se a data de publicacdo em 16/05/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o executado para o cumprimento de sentenca, pelo Diario da Justi¢ca, na
pessoa de seu advogado constituido nos autos, nos termos dos artigos 513, § 29, inciso |, e 523, ambos do
Caddigo de Processo Civil. Intimem-se."

SAO PAULO, 13 de maio de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/05/2023 as 00:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo F853F4E.
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fls. 17

SISBAJUD

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE DESDOBRAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20230010166759
07/07/2023 11:48

0020342-23.2023.8.26.0100

TONIA YUKA KOROKU
Acao Civel
41848084846

Raphael Pinto Pigatto

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
23466846862: SHIH TENG CHU R$ 8,59

Respostas
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora

protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado

07 JUL 2023 Blogueio de Valores TONIA YUKA R$ 5.475,58 (02) Réu/executado - 08 JUL 2023 08:29

11:48 KOROKU sem saldo positivo.
protocolado por
(FERNANDO
GABRIEL DA SILVA
PIVETTI)

BCO BRADESCO

Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora

protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado

07 JUL 2023 Bloqueio de Valores TONIA YUKA R$ 5.475,58 (00) Resposta - 07 JUL 2023 19:51

11:48 KOROKU negativa: o
protocolado por réu/executado néo é
(FERNANDO cliente (ndo possui
GABRIEL DA SILVA contas) ou possui
PIVETTI) apenas contas

11/07/2023 09:24

inativas, ou a
instituicdo

1/3

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI, liderado nos autos em 11/07/2023 as 09:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 1006DD86.
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Respostas
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
néo é responsavel
sobre o registro de
titularidade,
administracéo ou
custddia dos ativos.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
07 JUL 2023 Bloqueio de Valores TONIA YUKA R$ 5.475,58 (02) Réu/executado - 10 JUL 2023 19:00
11:48 KOROKU sem saldo positivo.
protocolado por
(FERNANDO
GABRIEL DA SILVA
PIVETTI)
NU FINANCEIRA S.A. CFlI
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
07 JUL 2023 Blogueio de Valores TONIA YUKA R$ 5.475,58 (02) Réu/executado = 10 JUL 2023 08:47
11:48 KOROKU sem saldo positivo.
protocolado por
(FERNANDO
GABRIEL DA SILVA
PIVETTI)
NU PAGAMENTOS S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
07 JUL 2023 Blogueio de Valores TONIA YUKA R$ 5.475,58 (02) Réu/executado - 10 JUL 2023 08:47
11:48 KOROKU sem saldo positivo.
protocolado por
(FERNANDO
GABRIEL DA SILVA
PIVETTI)
ITAU UNIBANCO S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
07 JUL 2023 Blogueio de Valores TONIA YUKA R$ 5.475,58 (13) Cumprida R$ 8,59 10 JUL 2023 20:41
11:48 KOROKU parcialmente por
protocolado por insuficiéncia de
(FERNANDO saldo, afetando
GABRIEL DA SILVA depdsito a prazo,
PIVETTI) titulos ou valores

mobiliarios.

11/07/2023 09:24

2173

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI, liberado nos autos em 11/07/2023 as 09:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 1006DD86.
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Respostas
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
11 JUL 2023 Desbloqueio de Valores TONIA YUKA R$ 8,59 N&o enviada - -
09:24 KOROKU
NU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
07 JUL 2023 Bloqueio de Valores TONIA YUKA R$ 5.475,58 (02) Réu/executado - 10 JUL 2023 08:50
11:48 KOROKU sem saldo positivo.
protocolado por
(FERNANDO
GABRIEL DA SILVA
PIVETTI)

11/07/2023 09:24

3/3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI, liberado nos autos em 11/07/2023 as 09:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 1006DD86.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n° 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11lal5cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0020342-23.2023.8.26.0100

Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Raphael Pinto Pigatto

Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

1) A determinacdo de bloqueio perante o SISBAJUD apresentou um valor irrisorio
diante do débito cobrado, motivo pelo qual determinel o desblogqueio, conforme protocolo de fls.

17/19.

2) Requeira o exequente em termos de prossegui mento.
3) No siléncio, ao arquivo, no aguardo de provocacdo, nos termos do Comunicado

328/91, daE.C.G.J.

Intime-se.

S80 Paulo, 11 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 1006DEF2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 11/07/2023 as 14:06 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 12/07/2023 00:55
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0558/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1) A determinagdo de bloqueio perante o SISBAJUD apresentou um valor irrisério
diante do débito cobrado, motivo pelo qual determinei o desbloqueio, conforme protocolo de fls. 17/19. 2)
Requeira o exequente em termos de prosseguimento. 3) No siléncio, ao arquivo, no aguardo de provocacgao,
nos termos do Comunicado 328/91, da E.C.G.J. Intime-se."

Sao Paulo, 12 de julho de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/07/2023 as 00:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 1009393E.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 13/07/2023 02:10
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0558/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 13/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 14/07/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1) A determinagdo de bloqueio perante o SISBAJUD apresentou um valor irrisério
diante do débito cobrado, motivo pelo qual determinei o desbloqueio, conforme protocolo de fls. 17/19. 2)
Requeira o exequente em termos de prosseguimento. 3) No siléncio, ao arquivo, no aguardo de provocacgéao,
nos termos do Comunicado 328/91, da E.C.G.J. Intime-se."

SAO PAULO, 13 de julho de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/07/2023 as 02:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cédigo 100BF5CO.
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Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIiVEL DO
FORO CENTRAL DE SAO PAULO - SP

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
AUTOS DO PROCESSO N° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, ja devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, em que promove contra SHIN TENG CHU, por
seu advogado e bastante procurador que esta subscreve, em atendimento ao R.
Despacho de fls. 20, vem a presenca de Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto
segue:

Com efeito, vé-se que a pesquisa de ativos financeiros
realizada em face do Executado e anexadas as fls. 17/19, resultou no bloqueio parcial

infimo dos valores devidos pelo mesmo.

Assim, ante o bloqueio de valor infimos, e para dar
sequencia na execugao, a ora Exequente, requer que seja efetuada a penhora no
imével de propriedade do Executado, cuja matricula do imovel encontra-se registrada
sob n® 157.043, conforme se comprova pela matricula do imével (anexo).

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2023 as 11:27 , sob o niUmero WJIMJ23413817540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 100CF3DD.



Pires, Menezes e Ferraresi

Portanto, requer se digne Vossa Exceléncia deferir o
peido de pedido sobre o imével de propriedade do ora Executado, com a respectiva
lavratura do termo de penhora e, por via de consequéncia, o respectivo registro
perante a matricula constante junto ao 14° Cartério de Registro de Iméveis, como de
direito.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 13 de julho de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP: 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

fls. 24

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2023 as 11:27 , sob o niUmero WJIMJ23413817540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 100CF3DD.
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u

- W9 da pedido: |

MNe da matricula:; 157043

LIVRO N® 2 - REGISTRO all CNM

L
GERAL [, ]lf%%p 111211.2.0157043-54

— melricula lichg
| 157.043 \ ‘ ] | ‘ - r -:"jl
L CUCE— g S0 Paulo, 06 de marco de 2002,

MOVEL: APARTAMENTO n° Cl1612, Tipo C, localizado no 16° pavimenio do
ELﬁ_Dml CIO CONVENTION CORPORATE PLAZA - TORRE B — PLAZA 11, situzdo na
Avenida Irai n® 72, em Indiandpolis — 24" Subdistrito,

UM APARTAMENTO com a arca privativa de 27,500m?, drea comum de 43,254m?,
drea total de 70,754m? ¢ a fragio ideal no terveno de 0,4185%, comespondendo-lhe o
direito de uso de 0l vagana garagem coletiva localizada nos 19, 2° e 32 subsolos.

PROPRIETARIAS: FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A, inscrita no
CNPI/MF sob n® 16.197.824/0001-33, com sede em Vitdria da Conquista-BA, na Rua
Ernesto Dantas n® 170, sala 209 ¢ INPAR INCORPORACOES E PARTICIPACOES
LTDA, inserila no CNPIMF sob n® 65.867.848/0001-68 , com sede nesta Capital, na
Rua Gomes de Carvalho n® 1.306, conjunto 132, 13° andar, na proporgiio de 60% para 4
primeira ¢ 40% 4 sepunda.

REGISTROS ANTERIORES: R.6 ¢ 8Mair. 25.353 deste Registro.
CONTRIBUINTE: 041.206.0004-1.

Maltriculs aberfa de conformidade com o  instrumento panticular de instituigio o
especificaciio ominio de 31 de janeiro de 2002,

O Escr. Auttl_| | A7 (Geraldo José Derrico)
~

el

Av. 157,043, em 25 de aé;uslu de 2,008,

A vista da escritura de 25 de julbo de 2008 do 8° Tabeliio de Notas desta Capital (L°
3.044, pag. 37%) ¢ da ata do assembléia geral extraordindria realizada em 10 de janeiro de
2002, registrada sob n® 96358889 em 15 de fevereiro de 2002, na Junta Comercial do
Estado da Bahia, apresentada em copia aotenticada pelo 16° Tabelifo de Notas desta
Capital, fago constar que a FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE 5/A passou a
denominar-se SANTA MARTA 5/A — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS,

A vista da mesma escritura ¢ do instrumento particular de alteragio contratual de 21 de
dezembro de 2006, registrada sob n® 14,955/07-6 em 05 de janciro de 2007 na Junta
Comercial do Estade de Sio Paulo - JUCESP, apresentada cm copia autenticada pelo 8°
Tabelifo de Motas desta Capital, fago constar que a [INPAR. INCORPORACOES E
PARTICIPACOES LTDA  passon &  depominarse  INPAR  LEGACY
EMPREENDIMENTOS LTDA.

- continua no verso -
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O Escr. Antd 2o/ PAAreZZd s . (Fabio Cristians Franciulli),
= -
R_3/157.043, em 25 de agosto dc 2.008.

gt Ty

TITLILO:- VENDA E COMFPRA.

Por eseritura de 25 de julho de 2008 do 8° Tabelido de MNotas desta Capital (L° 3.044, pag.
379), SANTA MARTA S/A - EMPREENDIMENTOS IMOBIL 05, CNBEJ n°
16.197.824/0001-33, com sede na cidade de Vitdria da Conguista’/BA, na Fua Emesto
Dantas n® 170, 2° andar, sala 209, ¢ INPAR LEGACY EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ] n" 65.867.5458/0001-68, com sede nesta Capital, na Rua Olimpiadas n® 205, 2°
andar, conjunte 23-A, com & anuéneia ¢ mediante cessio de ADRIANG COMURNIAN
BOLDIN, RG n® 13.019.640-S5P/SP, CPF n® 128.885.528-17, assistido de sua mulber
ANA CARLA STRIBL, RG n” 32.520.977-7-85P/5P, CPF n" 256.643.688-61, brasileiros,
analisias de sistemas, casados no reglme da comunhiio parcial de bens na vigéneia da Lei
n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Milza Medeiros Martins n®
200, apt® 111, bloco 05, transmitivam & MARIA ISABEL COSTA PECCIN, cirurgia
dentista, RG n® 16.121.809-X-53P/5P, CPF n” 132.624.638-09 e seu maride MARCOS
DE MENDONCA PECCIN, auditor, RG n” 14.781.394-S5M/5F, CPF n" 074.858.428-54,
brasileiros, casados no regime da comunhio parcial de bens na vigncia da Lei of
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Avibaia n® 100, apt® 92, o imével
desta matricula, em cumprimento 4 promessa de venda e compra de 04 de novembro de
1998 ¢ a0 instrumento particular de 2% de agosto de 2001, nilo registrados, pelo valor de
BE08. 102,28 (noventa ¢ oito mil, cente ¢ dois reais ¢ vinte ¢ oito centavos) e cessio por
RS109.000,00. Consta da escritura que o imével ndo faz parte do ativo permanente da
primeira vendedora e a scgunda aprescmtou a CWND  relativa s mqlrihui-r;ﬁes
previdencidrias e ds de terceiros n® 000212008-21200848 emitida em 14 de abril de 2008
pelo ME/SRFB ¢ a certidlo conjunta eddipo de controle n® SD37.B766.D507.DBEL
' emitida em 06 de maio de 2008 pela PGFN/SEF. Sendo o imdvel langado atwalmente pelo

contribuiinte n® 84+206.025%-1.
O Escr, At f (EZe4ca7< (Fibia Cristians Franciulli).

[ —
Prenctaclio n® §44.582 de 09 de fevereiro de 2021,
Ava/157.043, em 02 de margo de 2.021,

A vista do formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Dircito da 3*
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capital, ¢ da certidio de 27 de maio de
2011, expedida pelo Oficial de Registro Civil do 19° Subdistrito ~ Perdizes, desta Capital,
extraida do termo de casamento n® 0054 (L° B- 046, fls. 042), apresentada em cdpia
autenticada pelo mesmo Oficial de Registro Civil, fago constar que nos termos da sentenga
proferida pelo MM® Juiz de Dircito da 4° Vara da Familia e Sucesstes do Foro Central
Civel desta Capital, Dr. André Salomon Tudiseo, em 17 de maio de 2011, transitada em
julgado na mesma data, foi decretado o divércio de MARIA ISABEL COSTA PECCIN ¢
MARCOS DE MENDONCA PECCEM, voltando ela o assinar o nome de solteira MAREA
[SABEL COSTA.

- continua na ficha n® 02 -
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matrisula ficha
‘ 157.043 I | 02 \ o \ \
S50 Paulo, 02 de margo de 2,021,

tlEscr. Aut®, \\‘(a &. .|':

Prenotaglio n° 813,582 de 09 de fevereiro de 2021,
Av.5/157.043, em 02 de marco de 2,021,

{Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Conforme formal de pactilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Jutzo de Direito da 5°
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capital, extraido os autes n® 0022539-
68.2011.8.26.0100, da agiio de homologagdo extrajudicial - transagdio, foi reconhecido que
o imdvel desta matricula se constitui em bem particular de MARIA ISABEL COSTA nio
s¢ comunicando com MARCOS DE MENDONCA PECCIN, nos termos do artige 1.65%
do Codige Civil Brasileiro, em virtude do mesmo ter sido adguirido com recursos
advindos de numerdrio doade por sua mile Elvira Costa, conforme acordo realizado pelos
mesmos, homologado por sentenga proferida em 09 de junho de 2011, transitada em
Julgado em 30 de junho de 2011.

0 Eser. hut".\“‘v: 1 %ﬁ, i : {Marcos Tadeu Lins de Cueiroz Mello).

Prenotagdo n® 821.244 de 30 de abril de 2021.
FLOS157.043, em 20 de maio de 2.021.
TITULD:= VENDA E COMPRA.

Por eseritura de 13 de abril de 2021 do 16° Tabelifio de Motas desta Capital (L° 5.001, pégs.
143/146), MARIA [SABEL COSTA, brasileira, divorciada, dentista, BG n® 16.121.809-X-
SSP/SP, CPF n* 132.624.638-09, domiciliada nesla Capital, residente na Fua Atibaia n®
100, apt® 92, transmitiu a SHIH TENG CHU, chinés, solteiro, maior, comerciante, RG n®
RME n® V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPF n® 234.668.468-02, domiciliado nesta Capital,
residente na Alamedo dos Aicas n® 668, apt” 181, Vila Mariana, o imédvel desta matricula,
pelo valor de BE100.000,00 {cem mil reais).

|O Eser. A s {Leonardo Ramos da Silva).

Prenotagio n® 880,496 de 15 de feverziro de 2023,
Av.T/157.043, em 17 de margo de 2023,

Por instrumento particular de 01 de fevereiro de 2023, SHIH TENG CHU, chinés,-salteiro,
maior, eomeriante, RNE n® V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPF n® 234.668.468-62,
domiciliade nesta Capital, residente na Alameda dos Aicés n® 668, apt® 181, Moema, deu
em cauglo o imdvel desta matriculs, para garantia das obripagtes assumidas no contrato de
locugfio de mesma data, eclebrado cntre o locadora ESTER JOS ANJOS VAZ BELO,
gnr!ugue_sq,_casada, do lar, RNE n® W.383.798-X-CGPIDIREX/DPF, CPF n® 150.884.028-

0, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Pascal, 760, apt® 22 — Campo Belo, e a
locatiria INOVA SIMPLES (L5.), CNPJ n® 45 516.538/0001-91, com sede nesta Capital,
na Alameda dos Maracatins, 1.460 - Indiandpalis, referente ao imével situado nesta Capital,
na Avenida dos Carinds n® 655, Moema, pelo prazo’de 36 meses, com inicio em 15 de

= ¢onbinug oo yerso -
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margo de 2023 ¢ término em 14 de margo de 2026, mediante o aluguel no valer de
L83.000,00 (trés mil reais), pagavel até o dia 20 de cada més, reajustado anualmente pelo
FGPM (FGV), e na falta desse pelo LP.C. (Fipe), ficando as partes sujeitas ainda &5 demais

condigdes constgn 0 instrumento, cuj micmﬁ]]l],; fica arguivado neste Registro,
fli,,w S
) 25er, A W £ /4"# (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).
r3 i ‘;(.l

renotagiio n® 885,918 de 25 de abril de 2023,
Ay 8157, em 10 de maio de 2023,

A vista da certiddio de 03 de margo de 2023, expedida pelo Juizo de Direito da 16° Vara
vel do Foro Central desta Capital, e do requerimento de 20 de abril de 2023, extraidas
por oficio eletrinico, nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da
ustica, publicade no DJE de 24 de abril de 2013, fago constar que foi distribuida em 31
e janciro de 2023 ¢ admitida em juizo A cxmﬁnmn da aclo de execugdio de tilulo
xtrajudicial = despesas condomindais, sob n® 1010453-28 2023.8.26.0100, movida PO
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA — TORRE A - PLAZA I, CNPJ n°
05.057.905/0001-11, em face de SHIH TENG CHU, CPF n° 234,668 468-62, nos termos do
arfigo 828 do Cﬁdlgﬂ de Processo Civil, __n_lgg‘_d,ws_a R$36.340,20 I[T.rml.n e seis mil,

frezenlos & quare als & vinte centay
O Escr. Am"%ﬂfm iﬂ,:jiw (Manoel Antonio de Albuquerque Ferrmm}
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  0020342-23.2023.8.26.0100

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Raphael Pinto Pigatto

Executado: Shin Teng Chu

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Nota de cartério: para solicitagdo de penhora através do
sissema ARISP (CG n° 22/2012), o interessado devera
providenciar:

1 - Planilha atualizada do débito;

2 - E-mail e o celular do patrono responsavel pelo processo;

3 - Certiddo atualizada do imével, com valor de certidao,
recentemente expedida.

Nada Mais. Sdo Paulo, 14 de julho de 2023. Eu, _ , Adéo
Morozini Junior, Chefe de Secéo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 100F9947.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MOROZINI JUNIOR, liberado nos autos em 14/07/2023 as 11:26 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 14/07/2023 12:15
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0569/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Nota de cartério: para solicitagdo de penhora através do sistema ARISP (CG n° 22/2012),
o interessado deverd providenciar: 1 - Planilha atualizada do débito; 2 - E-mail e o celular do patrono
responsavel pelo processo; 3 - Certidao atualizada do imovel, com valor de certiddo, recentemente expedida.”

Sao Paulo, 14 de julho de 2023.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 100FCO5C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/07/2023 as 12:15 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 15/07/2023 01:03
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0569/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 17/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 18/07/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Nota de cartério: para solicitagdo de penhora através do sistema ARISP (CG n° 22/2012),
o interessado deverd providenciar: 1 - Planilha atualizada do débito; 2 - E-mail e o celular do patrono
responsavel pelo processo; 3 - Certidao atualizada do imovel, com valor de certiddo, recentemente expedida.”

SAO PAULO, 15 de julho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/07/2023 as 01:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10116299.
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Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIiVEL DO
FORO CENTRAL DE SAO PAULO - SP

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
AUTOS DO PROCESSO N° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, ja devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, em que promove contra SHIN TENG CHU, por
seu advogado e bastante procurador que esta subscreve, em atendimento ao R.
Despacho de fl,, vem a presencga de Vossa Exceléncia, requerer a juntada da inclusa a
planilha da atualizada do débito, bem como a certiddo de matricula do imdvel objeto
de pedido de penhora.

Por fim, informa o e-mail e telefone do patrono, qual seja:

a) ricardoferraresi@pmfadvogados.com.br — telefone: (11) 98770-0556.

Termos em que,
Pede deferimento.
Séo Paulo, 19 de julho de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 10:49 , sob o niUmero WJIMJ23414280418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 101A1A14.



Pires, Menezes e Ferraresi

PLANILHA DISCRIMINATORIA DE DEBITO
(TABELA PRATICA DO TJSP)

AVZ=1(o] g b= WeTo] g To [T s F- Vo= Lo J PR R$ 3.282,40
Valor atualizado (janeiro/2023 a jun/2023).........ccccccuveeeeeeeeriiiiienenn. R$ 3.373,98
Juros de Mora de 1% ao més da citag@o (5%).....cceeerrreereriieeenennne R$ 168,69
SUDBLOTAL......eeicir e —————————————— R$ 3.542,67
Honorarios advocatiCios (20%6)......ccuvreeeerieeeeeiiieee e R$ 708,53
SUDBLOTAL.....eeicir e ——————————————— R$ 4.251,20
Custas e despesas ProCeSSUAIS. .......ceuururreerrirreeeerireeeeesirreeeeanneeas R$ 274,08
£S5 1] o] ] - R$ 4.525,28

INCIDENCIA DAS SANCOES PREVISTAS NO ARTIGO 523 PARAGRAFO 12 CPC

VUL T 00 e e e e e e eeeeens R$ 452,52
5] 0] o](0) 7= | TR TURRR R$ 4.977,80
HONOIANOS 8 10%0 ..o R$ 497,78
TOTAL DO DEBITO......oooieeeeeeeeeeeeeeeee oo e eeeemceneeeneencencacee R$ 5.475,58

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br
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O Registro
de Imoveis

Valide aqui
a certidao. '

47 +u 23070282293D

Ricardo Nahat, Oficial do 142 Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, a pedido de parte interessada, que revendo o Livro 2 de Registro Geral ou o Livro 3 de

Registro Auxiliar do servico registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula do teor seguinte:

LIVRON°2 - REGISTRO  [4°QFICIAL DE REGISTRO DE
GERAL  IMOVEIS DE SA0 PAULO

matricula ficha -
1 r157.0437 01 T /M%ﬂﬂ/\—?
: S0 Paulo, 06 de margo de 2002,

IMOVEL: APARTAMENTO n° C1612, Tipo C, localizado no 16° pavimento do
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA — TORRE B — PLAZA 11, situado na
Avenida Irai n° 72, em Indianépolis — 24° Subdistrito.

E DE 30 DIAS, A PARTIR DA DATA DA SUA EXPEDIGAO (PROV. 58/89 CAP. XIV, 12, D).

UM APARTAMENTO com a 4rea privativa de 27,500m?, drea comum de 43,254m?,
drea total de 70,754m? e a fragfo ideal no terreno de 0,4185%, correspondendo-lhe o
direito de uso de 01 vagana garagem coletiva localizada nos 1°, 2° e 3° subsolos.

PROPRIETARIAS: FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 16.197.824/0001-33, com sede em Vitdria da Conguista-BA, na Rua
Emesto Dantas n°® 170, sala 209 ¢ INPAR INCORPORACOES E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n° 65.867.848/0001-68 , com sede nesta Capital, na
Rua Gomes de Carvalho n® 1.306, conjunto 132, 13° andar, na proporgio de 60% para 4
primeira e 40% & segunda.

REGISTROS ANTERIORES: R.6 ¢ 8/Matr. 25.353 deste Registro.
CONTRIBUINTE: 041.206.0004-1.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento particular de instituigio e
especificaciio (e—mjd/or\n%dc 31 de janeiro de 2002.
O Escr. Aut®! ‘ (Geraldo José Derrico)

~ 7 /

Av, 1/157.043,?3% 25 de agosto de 2.008.

A vista da escritura de 25 de julho de 2008 do 8° Tabelido de Notas desta Capital (L°
3.044, pag. 379) ¢ da ata da assembléia geral extraordinaria realizada em 10 de janeiro de
2002, registrada sob n° 96338889 em 15 de fevereiro de 2002, na Junta Comercial do
Estado da Bahia, apresentada em cOpia autenticada pelo 16° Tabelidio de Notas desta
Capital, fago constar que a FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A passou a
denominar-se S A MARTA 5/A — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

. (Fébio Cristians Franciulli}).

13.012 de 24 de outubro de 1.942).

Av.2/157.043, em 25 de agosto de 2.008.

A vista da mesma escritura ¢ do instrumento particular de alteragiio contratual de 21 de
dezembro de 2006, registrado sob n® 14.955/07-6 em 05 de janeiro de 2007 na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP, apresentada em cGpia autenticada pelo 8°
Tabeliio de Notas desta Capital, fago constar que a INPAR INCORPORACOES E
PARTICIPACOES LTDA  passou a  denominar-se INPAR  LEGACY
EMPREENDIMENTOS LTDA.

Iméveis.

- continua no verso -

Valide a certidao clicando-no:link aseguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LZC39-NRTY6-Q8TWJ-GPU7A

(b) Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1.954 (Lei n® 2.532, de 13 de janeiro de 1.954).

Ambos tendo pertencido anteriormente ao 112 Registro de Iméveis desta Capital, antes 12 Registro de
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! O Escr. Aut %, (Fébio Cristians Franciulli).

R.37157.043, em 25 de agosto de 2.008.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 25 de julho de 2008 do §° Tabelidio de Notas desta Capital (L° 3.044, pag.
379), SANTA MARTA S/A — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ n°
16.197.824/0001-33, com sede na cidade de Vitéria da Conquista/BA, na Rua Emesto
Dantas n® 170, 2° andar, sala 209, e INPAR LEGACY EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ n° 65.867.848/0001-68, com sede nesta Capital, na Rua Olimpiadas n° 205, 2°
andar, conjunto 23-A, com a anuéncia ¢ mediante cessio de ADRIANO COMUNIAN
BOLDIN, RG n° 18.019.640-SSP/SP, CPF n® 128.885.528-17, assistido de sua mulher
ANA CARLA STRIBL, RG n° 32.520.977-7-SSP/SP, CPF n® 256.643.688-61, brasileiros,
analistas de sistermnas, casados no regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Nilza Medeiros Martins n°
200, apt® 111, bloco 05, transmitiram 3 MARIA ISABEL COSTA PECCIN, cirurgia
dentista, RG n® 16.121.809-X-SSP/SP, CPF n° 132.624.638-09 e seu maridc MARCOS
DE MENDONCA PECCIN, auditor, RG n°® 14.781.394-SSP/SP, CPF n” 074.858.428-54,
brasileiros, casados no regims da comunhfo parcial de bens na vigéneia da Lei n°
6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na Rua Atibaia n® 100, apt® 92, o imével
desta matricula, em cumprimento & promessa de venda e compra de 04 de novembro de
1998 e ao instrumento particular de 29 de agosto de 2001, nfio registrados, pelo valor de
R$98.102,28 (noventa e oito mil, cento ¢ dois reais e vinte e oito centavos) e cessio por
R$109.000,00. Consta da escritura que o imovel ndo faz parte do ativo permanente da
primeira vendedora e a segunda apresenton a CND relativa as contribuigdes
previdencidrias e as de terceiros n® 000212008-21200848 emitida em 14 de abril de 2008
pelo MF/SRFB e a certidio conjunta cédigo de controle n® 9D87.B766.D507.DBEI
emitida em 06 de maio de 2008 pela PGFN/SRF. Sendo o imédvel langado atualmente pelo
contribuinte n° 041+206.0259-1.

O Escr. Aut¥ (Fabio Cristians Franciulli).

Prenotagdio n° §13.582 de 09 de fevereiro de 2021.
Av.4/157.043, em 02 de margo de 2.021.

A vista do formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Direito da 5°
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capital, e da certiddo de 27 de maio de
2011, expedida pelo Oficial de Registro Civil do 19° Subdistrito — Perdizes, desta Capital,
exiraida do termo de casamento n°® 0054 (L° B- 046, fis. (42), apresentada em cdpia
autenticada pelo mesmo Oficial de Registro Civil, fago constar que nos termos da sentenca
praferida pelo MM® Juiz.de Direito da 4° Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central
Civel desta Capital, Dr. André Salomon Tudisco, em 17 de maio de 2011, transitada em
julgado na mesma data, foi decretado o divircio de MARIA ISABEL COSTA PECCIN ¢
— | MARCOS DE MENDONCA PECCIN, voitando ela a assinar o nome de solteira MARTA
ISABEL COSTA.

- continua na ficha n® 02 -
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O Escr. Aut®. \IJN) {(Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotacéio n® 813.582 de 09 de fevereiro de 2021.
Av.5/157.043, em 02 de margo de 2.021.

Conforme formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Direito da 5°
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capital, extraido os autos n° 0022539-
68.2011.8.26.0100, da agfio de homologagéo extrajudicial — transaco, foi reconhecido que
0 imdvel desta matricula se constitui em bem particular de MARIA ISABEL COSTA ndo
se comunicando com MARCOS DE MENDONCA PECCIN, nos termos do artigo 1.659
do Cédigo Civil Brasileiro, em virtude do mesmo ter sido adquirido com recursos
advindos de numerério doado por sua mae Elvira Costa, conforme acordo realizado pelos
mesmos, homologado por sentenga proferida em 09 de junho de 2011, transitada em
julgado em 30 de junho de 2011.

O Escr. Aut®, \;5\\\ \(J“J (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagiio n° §21.244 de 30 de abril de 2021.
R.6/157.043, em 20 de maio de 2.021.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 15 de abril de 2021 do 16° Tabelifio de Notas desta Capital (L° 5.001, pags.
143/146), MARIA ISABEL COSTA, brasileira, divorciada, dentista, RG n° 16.121.809-X-
SSP/SP, CPF n° 132.624.638-09, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Atibaia n°
100, apt® 92, transmitiu a SHIH TENG CHU, chinés, solteiro, maior, comerciante, RG n°
RNE n° V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPF n° 234.668.468-62, domiciliado nesta Capital,
residente na Alamedo dos Aicas n° 668, apt® 181, Vila Mariana, o imével desta matricula,
pelo valor de R$100.000,00 (cem mil reais).

O Escr. Au o / (Leonardo Ramos da Silva).

Prenotagio n° 880.496 de 15 de fevereiro de 2023,
Av.7/157.043, em 17 de marco de 2023.

Por instrumento particular de 01 de fevereiro de 2023, SHIH TENG CHU, chinégs,.solteiro,
maior, comerciante, RNE n° V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPF n°® 234.668.468-62,
domiciliado nesta Capital, residente na Alameda dos Aicés n® 668, apt® 181, Moema, deu
em caugdio o imével desta matricula, para garantia das obrigacdes assumidas no contrato de
locago de mesma data, celebrado entre a locadora ESTER JOS ANJOS VAZ BELO,
portuguesa, casada, do lar, RNE n® W.383.798-X-CGPI/DIREX/DPF, CPF n° 150.884.028-
80, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Pascal, 760, apt® 22 — Campe Belo, e a
locataria INOVA SIMPLES (I.S.), CNPJ n° 45.516.538/0001-91, com sede nesta Capital,
_, fna Alameda dos Maracatins, 1.460 - Indiandpolis, referente ao imével situado nesta Capital,

na Avenida dos Carinds n° 655, Moema, pelo prazo’de 36 meses, com inicio em 15 de

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LZC39-NRTY6-Q8TWJ-GPU7A

- continua no verso -

fls. 36

P&g: 00003 /00006

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de -Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 10:49 , sob o nUmero WIMJ23414280418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 101A1A22.



Valide aqui
a certidao.

47 ha 2307028

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LZC39-NRTY6-Q8TWJ-GPU7A

!

il

2293D

de Imoveis

|| ||| O Registro

fls. 37

matricula i ficha o
‘ 157.043 02 - continuacfio -
; Verso . -

margo de 2023 e término em 14 de margo de 2026, mediante o aluguel no valor de
R$3.000,00 (irds mil reais), pagavel até o dia 20 de cada més, reajustado anualmente pelo
[GPM (FGV), e na falta desse pelo L.P.C. (Fipe), ficando as partes sujeitas ainda as demais
condi¢Bes constan 0 instrument(}c/lu'p microfilme fica arquivado neste Registro.

7 L PO
0 Escr. Aut® W//ﬁ /‘//// (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotagfio n® 885.918 de 25 de abril de 2023.
Av.8/157.043, em 10 de maio de 2023.

A vista da certidsio de 03 de margo de 2023, expedida pelo Juizo de Direito da 16* Vara
Civel do Foro Central desta Capital, e do requerimento de 20 de abril de 2023, extraidas
por oficio eletrdnico, nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da
Justica, publicado no DJE de 24 de abril de 2013, fago constar que foi distribuida em 31
de janeiro de 2023 e admitida em juizo 3 existéncia da a¢io de execugdo de titulo
extrajudicial — despesas condominiais, sob n° 1010453-28.2023.8.26.0100, movida por
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA — TORRE A — PLAZA |, CNPJ n°
05.057.905/0001-11, em face de SHIH TENG CHU, CPF n° 234.668.468-62, nos termos do
artigo 828 do Cédigo de Procésso Civil. Valor da causa: R$36.340,20 (trinta e seis mil,
trezentos e quarenta geais e vinte ce

ntave, ).’_k //
/ -

O Escr. Aut’ W/’W y//'./(Manocl Antonio de Albuquerque Ferreira).
At ‘
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CERTIFICA MAIS: Prenotada sob n° 890.036, em 13 de junho de 2.023, a

certidao de 12 de junho de 2.023 (extraida por oficio eletronico, nos termos do
pardgrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG-6/2009 da Corregedoria Geral
da Justica, publicado no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pelo Juizo de
Direito da 16 Vara Civel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos n°
1010453-28.2023.8.26.0100 de Execucdao Civil, movida por EDIFiCIO
CONVENTION CORPORATE PLLAZA - TORRE A - PLAZA 1, CNPJ. n°
05.057.905/0001-11, em face de SHIH TENG CHU, CPF. n° 234.668.468-62,

determinando a averbacdo da PENHORA que recaiu sobre o imdvel desta

matricula, devolvida por falta de pagamento dos emolumentos por parte do
interessado, sendo que referida prenotacdo encontra-se cancelada por decurso do

prazo legal de validade.
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Certidao

142 Registro de Imdveis
Rua Jundiai, 50 - 72 andar - Ibirapuera - Telefone 3052-3010

Pedido n2: 23070282293D/0001
Séao Paulo, 18/07/2023 14:53:05
Oficial: Ricardo Nahat
Substitutos: Julia Eiko Yuasa - Mucio de Andrade e Silva Neto

lada mais consta com relagdo ao imoével da matricula
ertificada, refletindo a situagdo juridica do imével com
aspeito as alienagbes, Onus reais, inclusive aqueles
ecorrentes de citagcbes em agbes reais ou pessoais
sipersecutorias e prenotagdes, nao existe também indicagao
e titulos contraditérios devidamente prenotados até
7/07/2.023, podem existir titulos prenotados posteriormente
17/07/2.023 e até o momento da assinatura desta certidao,
ue ainda estdo sendo langados em nosso sistema. A
resente certiddo foi extraida sob a forma de documento
letrbnico mediante processo de certificacdo digital
isponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
'roviséria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para validade
er conservado em meio eletrébnico, bem como comprovada
autoria e integridade. O referido, nos termos do artigo 19
a Lei n? 6.015 de 31/12/73, é verdade e da fé. Sao Paulo,
8/07/2.023. A Escrevente Autorizada, Carla Paschoalino da
ilva.
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olumentos = R$ 40,91 - Estado = R$ 11,63 - Sefaz = R$ 7,96 - Registro Civil = R$ 2,15 - Tribunal de Justica = R$ 2,81 - Ministério Publico
=R$ 1,96 - (Custas do Estado e da Secretaria da Fazenda recolhidas por verba.) - Imposto s/servigos = R$ 0,82 - TOTAL: R$ 68,24
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Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP,

AUTOS DO PROCESSO N°. 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIGATTO, ja devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e bastante procurador que a
esta subscreve, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, expor e

requerer o quanto segue:

Com efeito, 0 executado foi intimado por seu advogado
constituido para que assim efetuasse o pagamento voluntario em relagdo aos calculos

apresentados no cumprimento de sentencga.

Porém, nota-se que até presente momento o Executado
quedou-se inerte quanto ao pagamento voluntario em relacdo ao valor da divida e
tampouco apresentou impugnacédo, razao pela qual, o ora Exequente inclui em sua
planilha discriminativa a incidéncia da multa prevista no artigo 523, §1° do Cddigo de

Processo Civil.

Portanto, requer seja-lhe determinado bloqueio “online”

dos ativos financeiros do Executado, via sistema “Sisbajud”, no valor de R$ 5.475,58

(cinco_mil e quatrocentos e setenta e cinco reais e cinquenta e oito centavos),

requerendo, outrossim, a juntada da inclusa guia FEDTJ e seu comprovante de

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br
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Pires, Menezes e Ferraresi

pagamento no valor de R$ 34,26 (trinta e quatro reais e vinte e seis centavos),
referente a pesquisa via sistema Sisbajud, como de direito.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 05 de julho de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP: 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2023 as 17:24 , sob o nUmero WJIMJ23413186884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo FFBE4CA.



Pires, Menezes e Ferraresi

PLANILHA DISCRIMINATORIA DE DEBITO
(TABELA PRATICA DO TJSP)

AVZ=1(o] g = WeTo] g To [T s F-To3= Lo J SRR R$ 3.282,40
Valor atualizado (janeiro/2023 a jun/2023).........ccoccvveeeereeeriniiienenn. R$ 3.373,98
Juros de Mora de 1% ao més da citagao (5%).....uveeerrreereriieeeennnne R$ 168,69
SUDBLOTAL....c.eeirir e ————————————— R$ 3.542,67
Honorarios advocatiCios (20%6)......ccuvreeeirieeeeeeiieee e R$ 708,53
SUDBLOLAL......eeicir e ———————————— R$ 4.251,20
Custas € despesas ProCESSUAIS. .......ueeururrrerrireeeeeriieeeeerieeeeeneeeens R$ 274,08
LS 1] o] ] - R$ 4.525,28

INCIDENCIA DAS SANCOES PREVISTAS NO ARTIGO 523 PARAGRAFO 12 CPC

UL T 00 e e e e e e eeeeens R$ 452,52
SUBDLOTAL ..o e R$ 4.977.80
HONOTIANOS 8 10%0 ..o R$ 497,78
TOTAL DO DEBITO......oooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeeeeemceneesncenceneacee R$ 5.475,58

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

fls. 42

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2023 as 17:24 , sob o nUmero WJIMJ23413186884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo FFBE4CA.



fls. 43
Guia de Recolhimento N° Pedido 2023062815252804
£ BANCODOBRASIL Poder Judicidrio — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RAPHAEL PINTO PIGATTO 418.480.848-46
N° do processo Unidade CEP
00203422320238260100 132 VARA CIVEL 04054-030
Endereco Cadigo
RUA DONA CESARIA FAGUNDES, 308 434-1
Histérico Valor
SISBAJUD 34,26
Total
34,26
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868400000008 | 342651174001 | 143410004189 | 480848468043 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2023062815252804
g BANB“ DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RAPHAEL PINTO PIGATTO 418.480.848-46
N° do processo Unidade CEP
00203422320238260100 132 VARA CIVEL 04054-030
Endereco Cadigo
RUA DONA CESARIA FAGUNDES, 308 434-1
Historico Valor
SISBAJUD 34.26
Total
34,26
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868400000008 | 342651174001 | 143410004189 | 480848468043 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2023062815252804
g BAN[:“ DO BRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RAPHAEL PINTO PIGATTO 418.480.848-46
N° do processo Unidade CEP
00203422320238260100 132 VARA CIVEL 04054-030
Endereco Cadigo
RUA DONA CESARIA FAGUNDES, 308 434-1
Histérico Valor
SISBAJUD 34,26
Total
34,26

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868400000008 | 342651174001 | 143410004189 | 480848468043 |
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
05/07/2023 - AUTO-ATENDIMENTO - 16.03.14
1173801173

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: VANDERLEI SANTOS DE MENEZ
AGENCIA: 1173-8 CONTA: 23.023-5

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86840000000-8 34265117400-1
14341000418-9 48084846804-3

Data do pagamento 05/07/2023

Valor Total 34,26

DOCUMENTO: 070501
AUTENTICACAO SISBB:
5.1AA.B6F.88E.276.1B3

fls. 45

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2023 as 17:24 , sob o nimero WJMJ23413186884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo FFBE4DA4.



20/07/2023 14:22

Comprovante de Remessa de Penhora

Protocolo de Remessa

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 46

Data da solicitagao:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugao:

20/07/2023
FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI
00203422320238260100

Execucao Civil

PH000475638

SAO PAULO - 149 Cartério

https://penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=469152&void=20/07/2023 14:22:33

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI, liberado nos autos em 20/07/2023 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 101DEF31.
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Estado: Sao Paulo

Tribunal: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca: Sao Paulo

Foro: Central

Vara: 13 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: SILVIA SOARES HUNGRIA PRADO UELZE

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)
efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 00203422320238260100

Exequente(s)

RAPHAEL PINTO PIGATTO
CPF: 418.480.848-46

Executado(a, o0s, as)

SHIH TENG CHU
CPF: 234.668.468-62

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 5.475,58

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PHO00475638

Comarca: SAO PAULO

Endereco do imovel: Avenida Irai n°® 72, Torre B, Plaza Il, Apto C1612 Tipo C
Bairro: Indiandpolis

Municipio: SAO PAULO

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 0157043

Cartério de Registro de Imdveis: 14° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO
PAULO - SP

DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 20/07/2023
Paginalde 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 101DEF36.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI, liberado nos autos em 20/07/2023 as 14:26 .
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Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: SHIH TENG CHU
O Proprietéario ou titular de direitos sobre o imdével € parte no processo? Sim
Nome do depositario: SHIH TENG CHU

Eventual necessidade de intimacao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Depésito prévio

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Ricardo Ferraresi Junior

Telefone para contato: (11)9877-00556

E-mail: ricardoferraresi@pmfadvogados.com.br
Numero OAB: 163085

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 20/07/2023 14:22:33

Emitido por: FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI

Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Iméveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulério eletrénico, dispensadas a qualificacdo completa das
partes e a descricdo completa do imovel.

Pagina 2 de 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 101DEF36.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI, liberado nos autos em 20/07/2023 as 14:26 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n° 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11lal5cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0020342-23.2023.8.26.0100

Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Raphael Pinto Pigatto

Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fls. 32/33: Defiro o pedido de penhora de imovel titularizado pelo executado.
Segue comprovante de protocolo junto ao registro de imdéveis (fls. 46/48). O boleto para
pagamento seré encaminhado ao e-mail ricardoferraresi@pmfadvogados.com.br.

Intime-se.

S3o Paulo, 20 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 101DF30E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 20/07/2023 as 16:13 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 21/07/2023 00:42
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0589/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 32/33: Defiro o pedido de penhora de imodvel titularizado pelo executado. Segue
comprovante de protocolo junto ao registro de imdveis (fls. 46/48). O boleto para pagamento sera
encaminhado ao e-mail ricardoferraresi@pmfadvogados.com.br.”

Sao Paulo, 21 de julho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/07/2023 as 00:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 101F37F0.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 22/07/2023 00:54
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0589/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 24/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 25/07/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Fls. 32/33: Defiro o pedido de penhora de imoével titularizado pelo executado. Segue
comprovante de protocolo junto ao registro de imdveis (fls. 46/48). O boleto para pagamento sera
encaminhado ao e-mail ricardoferraresi@pmfadvogados.com.br.”

SAO PAULO, 22 de julho de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/07/2023 as 00:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 1021F58E.



Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP,

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
AUTOS DO PROCESSO N¢° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, ja devidamente qualificado
nos autos do processo em tela, por seu advogado e bastante procurador que esta
subscreve, em atendimento ao r. despacho de fl. 49, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada da inclusa guia e seu respectivo
comprovante de pagamento no importe de R$ 201,91 (duzentos e um reais e noventa
e um centavos), que comprova 0 pagamento das custas para registro de penhora em
relacdo ao imoével de propriedade do ora Executado, como de direito.

Termos em que,
Pede deferimento.
Séo Paulo, 01 de agosto de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP N2 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

fls. 52

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023 as 12:21 , sob o niUmero WJIMJ23415325105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 103641D2.
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Ganhe mais facilidade pagando com o PIX!
Use seu app de pagamento fav orito, escolha "Pagar com PIX" e leia o cédigo abaixo.

Recibo do Pagador

P23

%2 BANCODOBRASIL | (0019 | 00190.00009 03426.185009 10188.786171 1 94370000020191
Beneficiario Ageéncia/ Codigo do Beneficidrio
Operador Nacional do Registro 6998-1 /000103829
Enderego do Beneficiario
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221 - ASAL SUL - BRASILIA/DF - CEP: 70340-907
Nirrero do docunento CPF/CNPJ Vencinento Valor docurrento
10188786 37.318.313/0001-00 09/08/2023 R$ 201,91
(-) Desconto / Abatinentos (-) Outras dedugdes (+) Mora/ Multa () Outros acréscinos (=) Valor cobrado

Espécie | Quantidade Carteira/ Nosso nimero
R$ 34261850010188786

Pagador

RAPHAEL PINTO PIGATTO - CPF: 418.480.848-46
STSRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221
ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907

Instrugdes Autenticagio nmecinica

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. ) )
-AGILIZE A COMPENSAGAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.
Pedido: PH000475638

22 BANCODOBRASIL

o | 0019 | 00190.00009 03426.185009 10188.786171 1 9437000002019
Local de paganento Vencinento
PAGAVEL EM QUALQUER BANCO. 09/08/2023
Beneficiario Agéncia/ Codigo Beneficiario
Operador Nacional do Registro - 37.318.313/0001-00 - ST SRTVS, QUADRA 701 Conj - CEP: 70340-907 6998-1 / 00010382-9
Data do docunento No docunento Espécie doc. Aceite Data processamento Carteira/ Nosso nunero
31/07/2023 10188786 DS A 31/07/2023 34261850010188786
Uso do banco CIP Carteira Espécie Quantidade (x) Valor (=) Valor docunento

17 R$ R$ 201,91

Instrugdes (Texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatinentos

-NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DO BOLETO. } . (-) Outras dedugdes

-AGILIZE A COMPENSACAO BANCARIA PAGANDO COM PIX, ATRAVES DO QRCODE LOCALIZADO NO TOPO DA PAGINA.

Pedido: PH000475638 () Mora/ Multa

(+) Outros acréscinps
(=) Valor cobrado

Pagador
RAPHAEL PINTO PIGATTO - CPF: 418.480.848-46

STSRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221

ASA SUL - BRASILIA/BRASILIA - CEP: 70340-907 Codigo de Baixa

Beneficiario Final Autenticagio necnica - Ficha de Compensacgao

WJIMJ23415325105

Umero

12:21,sobon

do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 103641D4.
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Itad S3S

MODULUM 02 SANTA TEREZINHA agéncia conta corrente
0161 04341-9
18.330.130/0001-58

Comprovante de Pagamento - Boleto

dados da conta pagadora

nome da empresa: MODULUM ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS LTDA
CPF/CNPJ:  18.330.130/0001-58
agéncia: 0161
conta: 0004341-9

dados do beneficidrio

nome: OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA DE REGISTRO ELETRONIC
CPF/CNPJ:  37.318.313/0001-00

dados do pagamento

codigo de barras:  00190000090342618500910188786171194370000020191
data do vencimento: 09/08/2023
data do pagamento: 31/07/2023
valor do documento: R$ 201,91
desconto:  R$ 0,00
juros:  R$0,00
multa: R$0,00
encargos: R$ 0,00
valor do pagamento: R$ 201,91

autentica¢do no comprovante:
00434101610004341900000100220230731961690814270589

ID da transacao:
2FB550D469CC25531DA8F364DF50EC70D12EFESA

controle:
961690814270589

transagdo efetuada em 31/07/2023 as 11:37:50 via SISPAG no Itai Empresas na internet

atualizado em 31/07/2023 11:38:00

Em caso de dividas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regiées metropolitanas) ou 0800 7701685(demais localidades). Reclamagdes, informagdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728,
24 horas por dia ou Fale Conosco: www.itau.com.br/empresas. Se ndo ficar satisfeito com a solugdo, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 7221722

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2023 as 12:21 , sob o nimero WIMJ23415325105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 103641D7.
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1 4 O registro
de imdoveis

Ruaq Junidiaf, 50 - 7° andar - Ibirapuera

OFICIAL: RICARDO NAHAT
SUASTITUTOS: JULIA EIKO TO.L54
AUCIO DE ANDRADE E SILVANETO

OQutorgado:RAPHAEL PINTQ PIGATTO

Cc E R T I F I C A QUE O PRESENTE
TITULO FOI PROTOCOLADC SOB N° 893398 EM 20/07/2023

TENDO~SE NESTA DATA PROCEDIDO AQ(S} SEGUINTE (S} ATO(S):
{(SELO DIGITAL / ATO PRATICADQ)

111211321000000124148923Y - Av.00009/157043 -~ penhora,
1112113C3000000124149223P ~ COPTA DE MATRICULA

Sdao Paulo, 04 de AGOSTO de 2023

REGISTRO(S) :

PENHORA
COPIA DE MATRICULA

EMOLUMENTOS . v vttt vevecanansessd RS 121,04
CUSTAS DO ESTADO.....-ueo0e....: RS 34,41
SECRETARIA DA FAZENDA..........: RS 23,55
FUNDO REG.CIVIL GRATUITO.......: RS 6,37
FUNDO ESPECIAL TRIBUNAL JUSTIGA: R$ 8,31
FUNDO ESP. MINISTERIQ PUBLICO..: RS 5,81
IMPOSTO SOBRE SERVICOS.........: RS 2,43
TOTAL . o e oo enserasseennnasesanast RS 201,92
DEPOSITO. . v vvvevenenns visnane-a: RS 201,91
A PAGAR. . v evetensnssnsnsasanss : RS 0,01

AS CUSTAS DO ESTAD E A CﬂHTRIﬂUIQ.aﬂ A CRTEIRA DE PREVIDENCIA FORAM RECOLMIDAS PELA GUIA H®  148/2023
0 valor do ISS devido A FHSP, indicado neste talle, estd sendo repassada o usudrio do servigo com base ra Lel
Estadual n® 15.600/2014. A base de cdlculo da ISS & apehas o valor dos enolusentos do Oficlal (exclufdos os cinco
tributos estaduals aqui tazbéz Indicedos) e & alfquota correspondente € de 2%, .

Recebi a importédncia indicada.

Data: / /

CAIXA

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code

impresso ou acesse o enderego eletrdnico htips:/fselodigital. isp.jus.br B L
11121413910000001230731232

05 onus Mol GaIren0prea] 5 Cas0 s exisiente rsobre LogImavels 'fconstag'dafg_rpatrfqu!a.|

o—— T Pty

e L Sy S L R g, A rcor G B ¢ 2 prd Vb AL LTI 2, v et Floszanar Lol
e tid e Srarrantafna SInana intearante Gdotatitolo S at 12 30 2daRlie 360157730

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 104B3464.

Este documenta é copia do ariginal, assinado digitalmente par DELANQ VICENTE DQS SANTOS. liberade nos-autas em 10/08/2023 3s 10:01



14° R[ 00893399

Verfficador: Claudia Vrban Felix
PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAG

£ DE 30 DIAS, A PARTIR DA DATA DA SUA EXPEDIGAQ (PROV, 58/89 CAP, XIV, 12, D),

OBSERVAGAQC: integram a Circunscrigho deste servigo regisiral os seguintes subdistritos:

{a) Sadde, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n° 13.012 de 24 de outubre de 1.942},
(b) IndianGpolis, a partir de 14 de maio de 1.954 (Lei n° 2.532, ca 13 de janeiro de 1.954).

Ambos tende perlentido anteriormente ao 11° Registro de Imdveis desta Capital, antes 1° Registro de

. Imdveis,

i

!
]

i
k

a1

de Imoveis

LIVRO N2 2 - REGISTRO 14°OFICIAL DE REGISTR( DE
GERAL IMOVEIS DE SAQ PAULO

matricula ticha ’
(15‘7.043‘] ‘ 01 T WP
S&o Paulo, 06 de marco de 2002,

EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA — TORRE B — PLAZA 1], situado na
Avenida Irai n® 72, em Indiandpolis — 24° Subdistrito,

UM APARTAMENTO com & drea privativa de 27,500m?, drea comum de 43,254m?,
drea total de 70,754m? ea fragio ideal no terreno de 0,4185%, correspondendo-lhe ¢
direito de uso de 01 vaga na paragem coletiva localizada nos 19, 2° e 3° subsolos.

PROPRIETARIAS: FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 16.197.824/0001-33, com sede em Vitdria da Conquista-BA, na Rua
Emesto Dantas n° 170, sala 209 ¢ INPAR INCORPORACOES E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 65.867.848/0001-68 , com sede nesta Capital, na
Rua Gomes de Carvalho n® 1.306, conjunto 132, 13° andar, na propor¢do de 60% para 3
primeira e 40% & sepunda.

REGISTROS ANTERIORES: R.6 ¢ $/Matr. 25.353 deste Registro.
CONTRIBUINTE: 041.206.0004-1.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento particular de institnigio e
especificagio dominio de 31 de janeiro de 2002,

O Escr. Aut®, (Geraldo José Derrico)

i 7=
1Av,1/157.043, em 25 de agosto de 2.008.

A vista da escritura de 25 de julho de 2008 do 8 Tabelifio de Notas desta Capital (L°
3.044, pag. 379) e da ata da assembléia peral extraordindria realizada em 10 de janeiro de
2002, registrada sob n® 96358889 em 15 de fevereiro de 2002, na Junta Comercial do
Estada da Bahia, apresentada em cdpia autenticada pelo 16° Tabelifio de Notas desta
Capital, fago constar que a FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A passou a
denominar-se S A MARTA S/A — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

O Escr. Aut’, . (Fibio Cristians Franciulli).

Av.2/157.043, em 25 de agosto de 2.008.

A vista da mesma escritura ¢ do instrumento particular de alteragdio contratual de 21 de
dezembro de 2006, registrado sob n® 14,955/07-6 em 05 de janeiro de 2007 na Junta
Comercial do Estado de S@o Paulo - JUCESP, apresentada em cdpia autenticada pelo 8°
Tabelio de Notas desta Capital, fago constar que a INPAR INCORPORACOES E
PARTICIPACOES LTDA  passou a  denominarse INPAR LEGACY
EMPREENDIMENTQS LTDA.

- continua no verso -

IMOVEL: APARTAMENTO n° C1612, Tipo C, localizade no 16° pavimento do

Pag: 00

fls. 56

00005

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DELANO VICENTE DOS SANTOS, liberado nos autos em 10/08/2023 as 10:01 .
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O Escr. Aut ¢ . (Fébio Cristians Franciulli).

R.3/157.043, em 25 de agosto de 2.008.
TITULO:- VENDA E COMFRA,

Por escritura de 25 de julho de 2008 do B® Tabelido de Notas desta Capital (L.° 3.044, pig.
379), SANTA MARTA S/A — EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS, CNPJ n°
16.197.824/0001-33, com sede na cidade de Vitdria da Conquista/BA, na Rua Emesto
Dantas n° 170, 2° andar, sala 209, e INPAR LEGACY EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ n° 65.867.848/0001-68, com sede nesta Capital, na Rua Olimpiadas n° 205, 2°
andar, conjunto 23-A, com a anuéneis ¢ mediante cessfio de ADRIANO COMUNIAN
BOLDIN, RG n° 18.019.640-SSP/SP, CPF n® 128.885.528-17, assistido de sua mulher
ANA CARLA STRIBL, RG n° 32.520.977-7-SSP/SP, CPF n° 256.643.688-61, brasileiros,
analistas de sistemas, casados no regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Let
n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na Rua Nilza Medeiros Martinsg n®
200, apt® [11, bloco 05, transmitiram & MARIA ISABEL COSTA PECCIN, cirurgia
dentista, RG n® 16.121.809-X-58P/SP, CPF n° 132.624.638-09 e seu marido MARCOS
DE MENDONCA PECCIN, auditor, RG n” 14.781.394-S5P/SP, CPF n°® 074.858.428-54,
brasileiros, casados no regime da comunhfo parcial de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na Rua Atibaia n® 100, apt® 92, o imdvel
desta matricula, em cumprimento & promessa de venda e compra de 04 de novembro de
1998 e ao instrumento particular de 29 de agosto de 2001, n#o registrados, pelo valor de
R$98.102,28 (noventa e oito mil, cento ¢ dois reais e vinte e oito centavos) e cessdo por
R$109.000,00. Consta da escritura que o imdvel niio faz parte do ativo permanente da
primeira vendedora e a segunda apresentou a CND relativa as contribuigdes
previdenciirias ¢ as de terceiros n° 000212008-21200848 emitida em 14 de abril de 2008
pelo MF/SRFB e a certidiio conjunta cédigo de controle n® 9D87.B766.D507.DBE!]
emitida em 06 de maio de 2008 pela PGFN/SRF. Sendo o imével langado atuaimente pelo
contribuinte n® 04+206.0259-1.

« (Fébio Cristians Franciulli).

o
Prenotagdo n°® £33.582 de 09 de feverciro de 2021.
Av.4/157.043, em 02 de margo de 2.021.

A vista do formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Direito da 5°
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capital, e da certido de 27 de maio de
2011, expedida pelo Oficial de Registro Civil do 19° Subdistrito — Perdizes, desta Capital,
extraida do termo de casamento n® 0054 (L° B- 046, fls. 042), apresentada em copia
antenticada pelo mesmo Oficial de Repistro Civil, fago constar que nos termos da sentenga
proferida pelo MM?® Juiz-de Direito da 4* Vara da Famflia e Sucessdes do Foro Central
Civel desta Capital, Dr. André Salomon Tudisco, em 17 de maio de 2011, transitada em
julgado na mesma data, fol decretado o divércio de MARIA ISABEL COSTA PECCIN e
MARCOS DE MENDONCA PECCIN, voltando ela a assinar o nome de solteira MARIA
ISABEL COSTA.

- continua na ficha n® 02 -

M RRANG

' B
A -

fls. 57

Pag: 00002 /00005

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DELANO VICENTE DOS SANTOS, liberado nos autos em 10/08/2023 as 10:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 104B3464.



)

i’
t-’%
o LY

14° R[ 00893399

|:
!

.{pelo valor de R$100.000,00 (cem mil reais).

O Registro
de Imoveis

fls. 58

) P '- ” .
- 4Rk T movels
: de Sio Pa

- malricula ficha . .
]57.043_] ‘ 02 » CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA:
Sab Paulo, 02 de margo de 2.021.

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

O Escr. Aut®. \NW (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagfio n° 813.582 de 09 de fevereiro de 2021.
Av.5/157.043, em 02 de margo de 2.021.

Conforme formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Direito da 5°
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capital, extraido os autos n° 0022539-
68.2011.8.26.0100, da agdo de homologagdo extrajudicial — transagfo, foi reconhecido que
o imével desta matricula se constitui em bem particular de MARIA ISABEL COSTA nio
se comunicando com MARCOS DE MENDONCA PECCIN, nos termos do artigo 1.659
do Cddigo Civil Brasileiro, em virtude do mesmo ter sido adquirido com recursos
advindos de numerério doado por sua mée Elvira Costa, conforme acordo realizado pelos
mesmos, homologado por sentenca proferida em 09 de junho de 2011, transitada em
julgado em 30 de junho de 2011.

O Escr. Aut®. \m f (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagdo n® §21.244 de 30 de abril de 2021.
IR.6/157.043, em 20 de rhaio de 2.021,
TITULO:- VENDA E COMPRA,

Por escritura de 15 de abril de 2021 do 16° Tabelifio de Notas desta Capital (L° 5,001, pags.
143/146), MARIA ISABEL COSTA, brasileira, divorciada, dentista, RG n® 16.121.809-X-
SSP/SP, CPF n° 132.624.638-09, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Atibaia n°
100, apt® 92, transmitiu a SHIH TENG CHU, chinés, solteiro, maior, comerciante, RG n°
RNE n°® V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPF n° 234.608.468-62, domiciliado nesta Capital,
residente na Alamedo dos Aicas n® 668, apt® 181, Vila Mariana, o imével desta matricula,

O Escr. A (Leonardo Ramos da Silva).

PrenotagZo n°® 880.496 de 15 de fevereiro de 2023.
Av.7/157.043, em 17 de margo de 2023.

Por instrumento particular de 01 de fevereiro de 2023, SHIH TENG CHU, chinés, solteiro,
maior, comerciante, RNE n° V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPF n° 234.668.468-62,
domiciliado nesta Capital, residente na Alameda dos Aieds n° 668, apt® 181, Moema, deu
em caugdo o imdvel desta matricula, para garantia das obrigagdes assumidas no contrato de
locagdio de mesma data, celebrado entre a locadora ESTER JOS ANIJOS VAZ BELO,
portuguesa, casada, do lar, RNE n® W.383.798-X-CGPI/DIREX/DPF, CPF n° 150.884.028-
80, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Pascal, 760, apt® 22 — Campo Belo, ¢ a
locatdria INOVA SIMPLES (L.S.), CNPJ n° 45.516.538/0001-91, com sede nesta Capital,
na Alameda dos Maracatins, 1.460 - Indiandpolis, referente ao imdvel situado nesta Capital,
na Avenida dos Carinds n® 655, Moema, pelo prazo'de 36 meses, com inicio em 15 de

A By
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margo de 2023 e término em 14 de rﬁart;o de” 2026, mediante o aluguel no valor de
R$3.000,00 (trés mil reais), pagével até o dia 20 de cada més, reajustado anualmente pelo

~ [GPM (FGV), e na falta desse pelo LP.C. (Fipe), ficando as partes sujeitas ainda as demais

condi¢des constan 0 instrumento, cuj microfilme fica arquivado neste Registro.
A
O Escr. Aut®! W // /W (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotagdo i° 885.918 de 25 de abril de 2023,
Av.8/157,043, em 10 de maio de 2023.

A vista da certiddo de 03 de margo de 2023, expedida pelo Jufzo de Direito da 16* Vara
Civel do Foro Central desta -Capital, ¢ do requerimento de 20 de abril de 2023, extraidas
por oficio eletrénico, nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da
Justiga, publicado no DJE de 24 de abril de 2013, fago constar que foi distribuida em 31
de janeiro de 2023 e admitida em juizo 4 existéneia da agfio de execugdo de titulo
extrajudicial — despesas condominiais, sob n® 1010453-28.2023.8.26.0100, movida por
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA — TORRE A — PLAZA [, CNPJ n°
05.057.905/0001-11, em face de SHIH TENG CHU, CPF n° 234.668.468-62, nos termos do
artigo 828 do Cddigo de Processo Civil. Valor da causa: R$36.340,20 (trinta e seis mil,

trezentos e quarenia reais e vinte centavgs). /"
h M )/ ﬁ -2
O Escr. Aut®: - i y/l/‘/ (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotacgio n° 893.399 de 20 de julho de 2023.

1Av.9/157.043, em 04 de agosto de 2023,

Conforme certiddo de 20 de julhio de 2023 (extraida por oficio eletrénico, nos termos do
parigrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da
Justi¢a, publicado no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pelo Juizo de Direito da 13°
Vara Cfvel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos n° 00203422320238260100, da
agdo de execugdo civil, movida por RAPHAEL PINTO PIGATTO, CPF n° 418.480.848-46,
em face de SHIH TENG CHU, CPF n® 234.668.468-62, o imoével desta matricula, foi
penhorado. Valor da divida: R$5.475,58 (cinco mil, quatrocentos e setenta e cinco reais &
cinquenta e oito centavos). Depositario: Shih Teng Chu, ja qualificado.

petid Gsellmann).
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14° Registro de Imoveis
Rua Jundiai, 50 - 7° andar - |birapuera - Telefone 3052-3010

Prenotagdao n® 0893389
Sio Paulo, 04/08/2023 14:43:36
Oficial; Ricardo Nahat
Substitutos: Julta Eiko Yuasa - Mucio de Andrade e Silva Neto

Constando mais: Prenotado sob n° 830.036 em 13
de junho de 2.023, a certiddo de 12 de junho de
2023, (extraida por oficio eletrénico, nos termos do
paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG
6/2009 da Corregedoria Geral da Justica, publicado
no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pelo Juizo
de Direito do 16° Oficio Civel do Foro Central desta
Capital, extraida dos autos n® 1010453-
28.2023,8.26.0100, determinando a averhagéo da
penhora gue recaiu sobre o imével desta matricula,
que deixou de ser averbada em virtude de
exigéncias a serem cumpridas e a prenotagao
cancelada por decurso de prazo legal. A presente é
extraida em forma reprografica nos termos do § 1°
do artigo 19 da Lei n® 6.015 de 31 de dezembro de
1.973. O referido é verdade e d4 6. O
Oficial/Subst®/Subst®/Escr. Aut. Acompanha o titulo,
selagem conforme guia n°148/2023. '

8ao Paulo, 04/88 14:43:36

- . £ dig
Claudia Vrban Feli Scrg "’enr Vrba

Para conferir a procedéncia deste documento efefue a leitura do QRCode impresso ou acesse o enderego eletrdnico https:/selodigital.lisp.jus.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n° 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11lal5cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0020342-23.2023.8.26.0100

Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Raphael Pinto Pigatto

Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUIZ ANTONIO CARRER

Vistos.

Fls. 55/61: ciéncia ao exequente acerca da averbacdo de penhora de imével junto
ao 14° Registro de Imoéveis da Comarca de Sdo Paulo. Promova andamento ao feito no prazo de 15

dias.

No siléncio, arquivem-se os autos, aguardando provocacao.

Intime-se.

S3o Paulo, 10 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 104B3826.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO CARRER, liberado nos autos em 10/08/2023 as 14:14 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 11/08/2023 00:57
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0656/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 55/61: ciéncia ao exequente acerca da averbacdo de penhora de imdvel junto ao 14°
Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo. Promova andamento ao feito no prazo de 15 dias. No siléncio,
arquivem-se os autos, aguardando provocagédo."

Sao Paulo, 11 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/08/2023 as 00:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cdigo 104D6BFO.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 14/08/2023 02:58
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0656/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 14/08/2023. Considera-se a data de publicacdo em 15/08/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Fls. 55/61: ciéncia ao exequente acerca da averbacdo de penhora de imdével junto ao 14°
Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo. Promova andamento ao feito no prazo de 15 dias. No siléncio,
arquivem-se os autos, aguardando provocagédo."

SAO PAULO, 14 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/08/2023 as 02:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10519548.
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Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO-SP,

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
AUTOS DO PROCESSO N° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, j4 devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e bastante procurador que esta
subscreve, em atendimento ao r. despacho de fls. 62, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer se digne determinar a avaliacdo do imoével
ora penhorado, nomeando-se profissional especializado, conforme preconiza o

paragrafo unico, do artigo 870 do Codigo de Processo Civil, como de direito.

Termos em que,
Pede Deferimento.
Sao Paulo, 14 de agosto de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP N2 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/08/2023 as 14:10 , sob o niUmero WJIMJ23416372751

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cdigo 10530EEE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
132VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11al5cv@tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n°: 0020342-23.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Raphael Pinto Pigatto

Executado: Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUIZ ANTONIO CARRER

Vistos.

Fl. 65: para a avaliacdo do imével, apresentem as partes indicativo do valor. Para
tanto, podem ser apresentados pareceres técnicos ou documentos decorrentes de sites
especializados em vendas de imdveis, tendo por suporte bens de caracteristicas semelhantes
(localizag8o, metragem, acesso a servicos publicos etc). A medida tem suporte no disposto no
artigo 472 do Coédigo de Processo Civil, bem como nos principios da economia e celeridade
processuais. Caso 0 exequente prefira, também pode ser realizada pericia técnica, com
adiantamento dos honorarios periciais.

Intime-se.

S3o Paulo, 15 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 10561DBD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO CARRER, liberado nos autos em 15/08/2023 as 15:55 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 16/08/2023 01:14
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0668/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fl. 65: para a avaliagdo do imdvel, apresentem as partes indicativo do valor. Para tanto,
podem ser apresentados pareceres técnicos ou documentos decorrentes de sites especializados em vendas
de imoveis, tendo por suporte bens de caracteristicas semelhantes (localizagdo, metragem, acesso a servi¢os
publicos etc). A medida tem suporte no disposto no artigo 472 do Cddigo de Processo Civil, bem como nos
principios da economia e celeridade processuais. Caso o exequente prefira, também pode ser realizada
pericia técnica, com adiantamento dos honorérios periciais."

Sao Paulo, 16 de agosto de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/08/2023 as 01:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 105783B8.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 16/08/2023 23:11
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0668/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 17/08/2023. Considera-se a data de publicacdo em 18/08/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Fl. 65: para a avaliagdo do imdvel, apresentem as partes indicativo do valor. Para tanto,
podem ser apresentados pareceres técnicos ou documentos decorrentes de sites especializados em vendas
de imoveis, tendo por suporte bens de caracteristicas semelhantes (localizagdo, metragem, acesso a servi¢os
publicos etc). A medida tem suporte no disposto no artigo 472 do Cddigo de Processo Civil, bem como nos
principios da economia e celeridade processuais. Caso o exequente prefira, também pode ser realizada
pericia técnica, com adiantamento dos honorérios periciais."

SAO PAULO, 16 de agosto de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/08/2023 as 23:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 105A4657.



Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO-SP,

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
AUTOS DO PROCESSO N° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, ja devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e bastante procurador que esta
subscreve, em atendimento do R. Despacho de fl., vem, respeitosamente, a presenca
de Vossa Exceléncia, requerer a juntada do incluso parecer da avaliagdao do imével
ora penhorado, cujo valor médio de mercado perfaz o montante de R$ 449.280,00

(quatrocentos e quarenta e nove mil, duzentos e oitenta reais).

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2023 as 13:28 , sob 0 niUmero WJIMJ23417532450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 1073D4DS8.
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Pires, Menezes e Ferraresi

Portanto, pugna-se que o valor do imével ora penhorado
seja arbitrado no valor médio de R$ 449.280,00 (quatrocentos e quarenta e nove mil,

duzentos e oitenta reais), como de direito.

Termos em que,
Pede Deferimento.
Sao Paulo, 14 de agosto de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP N2 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP: 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2023 as 13:28 , sob 0 niUmero WJIMJ23417532450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 1073D4DS8.
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Sao Paulo, 24 de agosto de 2023.

PARECER DE MERCADO

O intuito deste parecer é a determinacdao, mediante analise mercadoldgica, do
valor atual, no estado presente em que se encontra, adotando o critério de
“Avaliacdo Comparativa”, considerando-se apenas o valor imobilidrio, referente
ao seu aspecto fisico, construtivo e a sua localizagao, levando parcialmente em
conta os bens existentes em seu interior.

LOCAL DO IMOVEL

Av. Irai, n® 72, apartamento C1612, tipo C, localizado no 16° andar do EDIFICIO
CONVENTION CORPORATE PLAZA, Torre B - Plaza II, bairro de Moema,
Indiandpolis, Sdo Paulo, SP, 240 distrito, CEP: 04082-005.

IMEDIAGOES
Quadrilatero formado pelas Av. Irai, Av. Ibirapuera, Av. Moaci e Rua Juquis.
LOGRADOURO

Imovel circunscrito no quadrilatero acima especificado, em via de mao Unica,
larga, asfaltada e arborizada.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2023 as 13:28 , sob 0 numero WJIMJ23417532450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 1073D4DA.
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MELHORAMENTOS PUBLICOS/PRIVADOS E TRANSPORTE COLETIVO

O imovel esta a trés quadras da Estacdao Eucaliptos do Metro, e a uma quadra da
Av. Ibirapuera, Corredor Norte Sul. Ha transporte coletivo, via 6nibus para todas
as regidoes de Sdo Paulo. Nas proximidades se encontram farmacias, lojas de
conveniéncia, supermercados, padaria, Shopping Ibirapuera e principalmente o
imdvel estda a 2.100 metros do Parque Ibirapuera, a pé (26 minutos), regiao
muito nobre em Sao Paulo.

DESCRICOES DO EDIFicIO

O apartamento se encontra no cqndoml'nio aonde ha o Bloco Residencial e o Bloco
Comercial denominado EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA,
CNPJ:05.057.905/0001-11.

Seus apartamentos tem de 23 a 40m2 de area, 1 banheiro, 1 dormitério, 1 vaga.
Conta com instalagcdes como Academia de ginastica, Elevador, Portaria 24 horas,
Recepcdo, Piscina adulto descoberta, Acesso para deficientes fisicos, Auditorio,
Espaco zen, Garagem. Ele é equipado com cameras com total sistema de CFTV
(circuito fechado e televisao e cameras), além de central de interfones e acesso
com biometria. Possui dois elevadores sociais e de servigo.

Nos arredores do condominio ha diversos pontos de interesse com destaque para
Escola Municipal De Educacdo Infantil Da Anita Costa, Octagon Colégio, Med
Shopping Servicos Médicos, Rosali Academia De Ginastica, Payneiras Shopping
Center, Shopping Ibirapuera.

« Data da Construcao: em 2002
« Area de Terreno: 2000 m2

« NuUmero de pavimentos: 18

e 3 subsolos

Este empreendimento localizado na Avenida Irai 72, B, Indiandpolis, Sao Paulo,
SP é uma propriedade de prestigio e com muito potencial. Com 18 andares,
oferece vistas deslumbrantes da cidade e uma grande area de construcao em um
terreno de 2000 m2. A avaliacdo atual do imdvel, o que representa um preco
médio estimado por metro quadrado de R$ 14.591.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2023 as 13:28 , sob o nimero WIMJ23417532450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 1073D4DA.



fls. 73

¢
C ¢
‘) arquitetura
| gestao patrimonial

DESCRICOES DO APARTAMENTO

A unidade é um apartamento tipo, localizado no 16° pavimento, sendo seu
numero 1612. Possui 27,50 m2 de area privativa, 43,254 m2 de area comum,
totalizando uma area de 70,754 m2, tendo como fracao ideal 0,4185%,
correspondendo-lhe o direito de uso de uma vaga de garagem coletiva localizada
no 19, 29, 39 subsolos. Seu condominio estd em torno de R$ 1.800,00 (hum mil
e oitocentos reais) ao més e o IPTU 1.720,00 ao ano.

DESCRICAO TECNICA DO APARTAMENTO.

Obs: Como nao houve a possibilidade de visitar a unidade, esta avaliacao
se baseia nhum apartamento do pool.

» Dormitério:

O Unico dormitério possui armario embutido, piso de laminado em madeira, 1
cama queen ou 2 de solteiro, televisao, mesa para trabalho e cadeira diretor,

» Banheiro

Banheiro possui box em vidro temperado, revestimento ceramico no piso e
paredes, secador.

O apartamento possui ar condicionado central.
Apds pesquisa mercadoldgica, temos:

R2 FLATS - Endereco: Av. Jandira, 257 - Moema - Sao Paulo - SP

Em seu site ha 8 (oito) unidades a venda com valores de R$ 426.000,00
a R$511.000,00

SO FLATS - Endereco - Alameda Lorena, 800 - Jardim Paulista - Sao
Paulo - SP

Em seu site constam somente 2 unidades a venda, sendo uma no valor
de R$380.000,00 e outra no valor de R$ 419.000,00

RARUS FLATS - Avenida Nove de Julho, 3229 - Jd. Paulista - Sao Paulo
- SP

Em seu site constam 3 unidades, todas com valores de venda de
R$480.000,00.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2023 as 13:28 , sob o nimero WIMJ23417532450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 1073D4DA.
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Analisando as 3 imobilidrias fortes no mercado imobilidrio em S3o Paulo, zona
Sul, temos um valor de m2 de R$ 16.640,00.

Desta forma, minha avaliacdo é de R$ 449.280,00 (quatrocentos e
quarenta e nove mil, duzentos e oitenta reais).

Att

ROSE MARIE SGROGLIA

CPF: 012.627.948-97

CRECI SP: 225237

Rua Pelotas, 753 - Vila Mariana — Sao Paulo - SP - Cep: 04012-002

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2023 as 13:28 , sob o nimero WIMJ23417532450

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 1073D4DA.
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Décimo Quarto Oficial de Registro de Imdveis da Capital
Ricardo Nahat — Oficial

Substitutos:
Julia Eiko Yuasa — Mucio de Andrade e Silva Neto

2889/23 - AR
S#o Paulo, 03 de agosto de 2023

Excelentissimo Senhor Doutor

Tuiz de Direito da 13? Vara Civel do Foro Central de Sédo Paulo
Praca Jodo Mendes, s/n°, Centro.

CEP 01501-900

CAPITAL

Processo n° 00203422320238260100

Sid

3
Pelo presente, encaminhamos a esse d. Juizp a inclusa
taay
copia da certiddo, extraida por oficio eletrdnico, expedida nos autos em epigrafe, déterminando

a averbagfio da penhora que recaiu sobre o imével matriculado sob n° 157.043, devidamente
L=

S,
[

averbada sob n° 09, naquela matricula. =
D]

p69700 21

Aproveitamos a oportunidade para renovai a Vossa

Exceléncia os protestos de profundo respeito e elevada considerago.

=RIC O NAHAT

ficial

fls. 80

Rua Jundiaf. n°. 50, 7° andar - S&o Paulo - SP - CEP. 04001- 140 - Tel.: (11) 3052-3010

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LEONTINA DOS SANTOS RODRIGUES, liberado nos autos em 19/09/2023 as 15:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10A36B6C.
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 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SAO PAULO

14° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL - SAO PAULO

DOCUMENTO MICROFILMADO

Data ulg. M;“ 2“25—__,.._

-Notas: Atualizagﬁb do Cadastro Imobilidrio na Prefeitara Municipal

Decreto n° 51 357 de 24 de margo de 2 010 que aprova a Consolidagdo da Legislagfo Tributédria do Mumc1p10 de
Paulo e regulamenta alei n® 10.819, de 28 de dezembro de 1.989:

Segao - Inscngao Irnoblhana
Art. 77. A inscrigdio e respectivas ‘atualizagBes serfio promovidas pelo sujeito passivo, nas hipdteses de (art. 3° da Le
10.819, de 28/12/89):

nos._'a‘Utbé.;erg’lg/dé/]zd'zé as15:03

it

Tforme o processs 0020342:23.2023.8.96.0100 e codigo 10A3686C. T

I - ocorréneia de circunstincia que determine a inclusgo do imével no Cadastro Imobilidrio Fiscal, nos termos do artg :
76, dentro do prazo de-60 (sessenta) dias; =3
11 - convocagio por edital, no prazo nele fixado; “@g
11 - intimacfo, em fungdo de agdo fiscal, na forma e prazo regulamentares (:_3 2
IV - modificagio de quaisquer dos dados constantes dos incisos I, I, IV e V do § 1° do artigo 76, dentro do prazo deg}ia
(sessenta) dias; o
V - modificacdo dos dados constantes do inciso VI do § 1° do artigo 76, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias. . @’8
" Pardgrafo dnico. A entrega do formuldrio de inscri¢fo ou atualizag@io ndo faz presumir a aceitagdo, pela Admlmstracﬁ;%
dos dados nele decldrados. - <Z(“g

?éf

Art. 78. Consideram-se sonegados 4 inscrigdo os imoveis cuja mscngao e respcctwas atualiza¢Bes ndo forem promm
na forma desta Consolidagdio, e aqueles cujos formulérios de inscri¢io apresentem falsidade, erro ou omissao quan
qualquer elemento de declaragfo obrigatéria, ou complementar quando expressamente exigido (art. 4°da Lei n° 10.
de 28/12/89).

Pardgrafo tinico. Na hipétese prevista neste artigo, o lancamento dos tributos imobilidrios serd efetivado com base g
clementos de que dlspoe a Administragéo.

Art, 79. Além da inscriclo e respectivas alterages, o sujeito passivo dos tributos imobilidrios fica obnoad
apresentacio de quaisquer declaragoes de dados, inclusive por meio magnetlco ou eletrnico, na forma e pra
regulamentares (art, 9°da Lei n° 14.125, de 29/12/05). ...”).

TINRR
é/“}abh

/pastat%ﬂtal/p

pér LE

5

“Informamos que ¢ necessdrio proceder & atualizacdo de dados cadastrais (IPTU), preenchendo o formzd
eletronico dtspomvel na internet (hitp:/lwww prefeztura Sp.gov. br/c:dade/secretanas{f" nancas/servzcosl ip
zmpnmzr o protocolo, juntar os documentos necessdrios e entregar/enviar & Subprefeitura inais proximae.”

assina@ @ltalmen

g

Para conferir o original, acesse ¢ $ite https:ffesa] tjsp.jus.

Portanto, é obrigacio do novo propnetano ou ntular de direito real atualizar o cadastro imobilidrio na Prefeiti
Mumczpal de Sdo Paulo ;

Rua Jundiai, 50 - 7° andar - Ibirapuera - CEP 04001-140 - Tet.: (11) 3885-6891 - Fax: (11) 3885—2707
Site: www.14ri.com.br - E-mail: oficial@14ri.com.br

Este doc’umento € copia db_origin
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20007/2023, 14:37 Oficio Eletrénico - Penhara Onlino

’

Penhaora Online - Pedido Penhora

Protocolo Instituicao: Nome do Solicitante:
PHOQ0475638 SAQ PAULO TRIBUNAL DE FERNANDQ GABRIEL DA SILVA
JUSTICA PIVETTI
Estado: Comarca: ng Foro: Vara;
$30 Paulo S3o Paulo / Central 13 OFICIO CIVEL
Cartério
:14° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAQ PAULO - SP
Tipo de Solicitagao Data de Solicitagdo Status
Pedido Penhora 20/07/2023 Aberto

NUmero de Processo

00203422320238260100
Forma de Pagamento dos Emolumentos

Depdsito prévio

Natureza da Acédo

" EXECUGAO CIVIL
" . Mandado/Certid&o

CERTIDAOQ

DADOS DE PRENOTAGAQ E CUSTAS:

NUmero Data Vencimento Valor das Custas + Certidao
( DIGD1E P

R T INFORMAR PRENOTAGAO
Observagoes

ey

14° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - CAPITAL 8¢
O valor de custas e emolumentos no total de R$ 204,92
acha-se especificado no talondrio anexo. (N 893349)

04/08/2023 - Responsdvel: Alex Junior Nogueira

v

Uaﬂm

1M

Y SN 7 SO | SU NPAV AR R L R LT

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10A36B6C

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LEONTINA DOS SANTOS RODRIGUES, liberado nos autos em 19/09/2023 as 15:03 .
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Estado: S&o Paulo
Tribunal: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
Comarca: Sao Paulo
Foro: Central
Vara: 13 OFICIO CIVEL
Escrivio/Diretor: SILVIA SOARES HUNGRIA PRADO UELZE

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbag&o da penhdra da propriedade ou de direitos sobre o(s) imayel(is)
- efetuada no processo como adiante se contém:

"PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUQAO CIVIL
Nimero de ordem: 00203422320238260100

- Exequente(s)

RAPHAEL PINTO PIGATTO
CPF: 418.480.848-46

Executado(a, os, as)

SHIH TENG CHU
CPF: 234.668.468-62

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 5.475,58

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000475638

Comarca: SAO PAULO

Enderego do imével: Avenida Irai n°® 72, Torre B, Plaza [, Apto C1612 Tipo C
Bairro: Indiandpolis

Municipio: SAO PAULO

Estado: S&o Paulo /

Ndmero da Matricula: 0157043

Cartério de Registro de Iméveis: 14° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO
PAULO - SP

DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 25/07/2023
Pagina1de 2

L1

qinal _assinado digifnlmem‘p por LEQNTINA DQS SANTQS RODRIGUES liberado nos-autos em-19/09/2023 3s 15:03

=4

Este_documento é cdpia do ori

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10A36B6C.
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Percentual penhorado (%): 100,00 /

Percentual do praprietério ou titular de direitos sobre o imével (Compromi
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietério ou titular de direitos sobre o imével: SHIH TENG CHU

ssario comprador,

O Proprietario ou titular de direitos sobre o/'mc’wel é parte no processo? Sim

Nome do depositario: SHIH TENG CHU

Eventual necessidade de intimagdo de cénjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

2\

EMOLUMENTOS

s}
023 45 15

Depdsito prévio

[»)

. fBor2

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome; Ricardo Ferraresi Junior

Telefone para contato: (11)9877-00556

E-mail: ricardoferraresi@pmfadvogados.com.br
Numero OAB: 163085

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 20/07/2023 14:22:33

Emitido por: FERNANDO GABRIEL DA SILVA PIVETTI

Cargo:

Documento eletrdnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio

eletrdnico no site http://nova.oficiceletronico.com.br, cujo download comprava sua autoria e

integridade,
Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificagdo completa das

partes ¢ a descrigdo completa do imovel,
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Rua Jundiat, 50 - 7° andar - Ibirapuera
OFICIAL: RICARDO NAHAT

SUBSTITUTOS: JULIA EIKO YUASA
MUCIO DE ANDRADE E SILVANETO

Outorgado: RAPHAEL PINTO PIGATTO

C ER T I F I C A QUE O PRESENTE
TiITULO FOI PROTOCOLADO SOB N° 893399 EM 20/07/2023

TENDO-SE NESTA DATA PROCEDIDO BO(S) SEGUINTE(S) ATO(S) :
(SELO DIGITAL / ATO PRATICADO)

111211321000000124148923Y - Av,00009/157043 - penhora.
1112113C3000000124149223P - COPIA DE MATRICULA

Sao Paulo, 04 de AGOSTO de 2023

REGISTRO(S) :

PENHORA
COPIA DE MATRICULA

.......

S
P RS ¥ Q& M*}m

\ >
Mahat ®

,.508-10 /
X /
‘f:}ﬁi‘.’ o

0 AR

EMOLUMENTOS . v v v e e vvaennaenessss: RS 121,04
CUSTRS DO ESTEDOw s w5 ¢ 55w« o o meom : RS 34,41
SECRETARIA DA FAZENDA..........: RS 23, 55
BUNDC: REG, CTVIT: GRATUITOw: xyws i BP 6,37
FUNDO ESPECIAL TRIBUNAL JUSTICA: RS 8,31
FUNDO ESP. MINISTERIO PUBLICO..: RS 5,81
IMPOSTO SOBRE SERVICOS.........: RS 2,43
TOTAL. v vvveenanncncncnnnnnennst RS 201,92
DEPOSITO. « e s s aceveonassnsosansss RS 201,091
A PACAE. i womewinsmememememiinsy RS 0;01

AS CUSTAS DO ESTADD E A CONTRIBUIGAO A CARTEIRA DE PREVIDENCIA FORAM RECOLHIDAS PELA GUIA N° 14872023

0 valor do ISS devido & PMSP, indicado neste taldo, estd sendo repassado ao usudrio do servigo com base na Lei
Estadual n® 15.600/2014. A base de cdlculo do ISS é apenas o valor dos emolumentos do Oficial (excluidos os cinco
tributos estaduais aqui também indicados) e a aliquota correspondente é de 2%.

Recebi a importancia indicada.

Data: / /

CAIZXA

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10A36B6C

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LEONTINA DOS SANTOS RODRIGUES, liberado nos autos em 19/09/2023 as 15:03
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o de 1.942).
o de 1.954).

:,‘ntegr;m'é-Curcun scrigao deste servigo/registral os-seguintes.

(a) Saude, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°® 13.012 de 24 de oulub
(b} Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1.954 (Lei n® 2.532, de 13 de janei

Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Iméveis desta Capital, an

b o B
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. Iméveis. ~

v .' Falits malticula - — Heha ——-_AW
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: il ‘ i S&o Paulo, 06 de marco de 2002,
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O Registro
de Imoveis

w E_W g

A

14° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SA0 PAULO

LIVRO N® 2 - REGISTRO
" GERAL

’

IMOVEL: APARTAMENTO n® C1612, Tipo C, localizado' no 16° pavimento do
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE FLAZA — TORRE B — PLAZA ]I, situado na
Avenida Irai n® 72, em Indiandpolis — 24° Subdistrito. |
UM APARTAMENTOQ com a 4rea privativa de 27,500m?, drea comum de 43,254m?,
area total de 70,754m* e a fragdo ideal no terreno de 0,4185%, correspondendo-lhe o
direito de uso de 01 vagana garagem coletiva localizada nos 1°, 2° e 3° subsolos.

PROPRIETARIAS: FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A, inscrita nio.
CNPI/MF sob n° 16.197.824/0001-33, com sede em Vitéria da Conquista-BA, na Rua
Emesto Dantas n° 170, sala 209 ¢ INPAR INCORPORACOES E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 65.867.848/0001-68 , com sede nesta Capital, na
Rua Gomes de Carvalho n® 1.306, conjunto 132, 13° andar, na propor¢io de 60% para &
primeira ¢ 40% & segunda.

REGISTROS ANTERIORES: R.6 ¢ 8/Matr. 25.353 deste Registro.
CONTRIBUINTE: 041.206.0004-1.

Matricula aberta de cbﬁfor’hﬁdadc com o' instrumento particular dc':_ instituigho ‘e |
especificagio: dominio de 31 de janeiro de 2002. ¢ '

O Eser. Aut" ‘ M (Geraldo José Derrico)
: Z pA :

~J

o 7>
Av.1/157.043, em 25 de agosto de 2.008.

A vista da’ escritura de 25 de julho de 2008 do 8° Tabelido de Notas desta Capital (L°
3.044, pag. 379) ¢ da ata da assembléia geral extraordinria realizada em 10 de janeiro de
2002, registrada sob n° 96358889 em 15 de fevereiro de 2002, na Junta Comercial do
Estado da Bahia, apresentada em copia autenticada pelo 16° Tabelifio de Notas desta
Capital, fago constar que a FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A passou a
denominar-se S A MARTA §/A - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. .

(Fébio Cristians Franciulli).

[

Av.2/157.043, em 25 de agosto de 2.008.

A vista da mesma escritura ¢ do instrumento particular de alterago contratual de 21 de
dezembro de 2006, registrado sob, n® 14.955/07-6 em 05 de janeiro de 2007 na Junta
Comercial do Estado de Sfo Paulo - JUCESP, apresentada em cdpia autenticada pelo 8°
|Tabelizo de Notas desta Capital, fago constar que a INPAR INCORPORACOES E
PARTICIPACOES LTDA  passou’ a denominar-se INPAR  LEGACY
EMPREENDIMENTQS LTDA. )

- continua no verso -
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. (Fébio Crigtians Framchull). . - | | . -

. O Escr. Au

R3/157.043, em 25 de agosto de 2.008.
TITULG:- VENDA E COMPRA.

P

Por escritura de 25 de julho de 2008 do 8° Tabelido de Notas desta Capital (L° 3.044, pig.
379), SANTA MARTA §/A -~ EMPREENDIMENTOS" IMOBILIARIOS, CNPJ.n°
16.197.824/0001-33, com sede na cidade de Vitéria da Conquista/BA, na Rua Emejto _
Dantas n%:170; 2% -andar; sala 209, e INPAR LEGACY EMPREENDIMENTOS LTDA, | .+~ ¥
CNPI n?.65.867.848/0001-68, com sede nesta Capital, na Rua Olimpiadas n® 205, 2% 4 ..~
andar, {cofijunfo-23-A, com a anuéneia ¢ tediante céssfio de ADRIANG COMUNIAN: |
BOLDIN, RG n° 18.019.640-SSP/SP, CPF 1® 128.885.528-17, assistido de sua mulher
ANA CARLA STRIBL, RG n* 32.520.977-7-SSP/SF, CPF n” 256.643.688-61, brasileiros,
analistas de sistemas, casados no regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Nilza Medeiros Marting n°
200, apt® 111, bloco 05, trapsmitiram 4 MARIA ISABEL COSTA PECCIN, cirurgid
dentista, RG n° 16.121.809-X-8SP/SP, CPF n° 132.624.638-09 e seu marido MARCQOS
DE MENDONGA PECCIN, auditor, RG n® 14.781.394-SSP/SP, CPF n° 074.858.428-54, | - .
brasileiros,: ¢asados. no. regime.da comunhiio parcial de bens na vigéneia da Lein | -
6.515/77 jresidentés ¢ domiciliados nesta Capital, na Rua Atibaia n® 100, apt® 92;.0.imdvel-
; desta maﬁ'fc':ula?, em cumprimente 3 promessa de venda e compra de 04 de noveérnbro-de
) : | 1998 e ao instrumento particular de 29 de agosto de 2001, n#o registrados, pelo valor de
: R$98.102,28 (noventa ¢ oito mil, cento e dois reais ¢ vinte e oito centavos) e cessdo por R
] R$109.000,00, Consta du escritura que o.imével nio faz parte do ativo permanente da o
A primeira vendedora e a scgunda apresentou a CND relativa s confribuigles:
) previdenciarias ¢ &s de terceiros n° 000212008-21200848 emitida em 14 de abril de 2008
pelo MF/SRFB. ¢ a certiddo conjunta codigo de controle n° 9D87.B766.D507.DBE!
emitida em 06 de maio de 2008 pela PGFN/SRF: Sendo o imével langado atualfmehte pelo [

il H (14 . :

o

,?t {(Féibio Cristians Franciulli),” " ¢ "

Predtacio:i® 8\1-3582 ﬁé‘:ﬂQ-"dE/fevereim de 2021. i —

&

‘AVA/157.043, en'02;de margo de 2.021.

A vista do formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Direito da 5*
. Vara da Familia e Sucesstes do Foro Central desta Capital, e da certidfio de, 27 de maio-de
! 2011, expedida pelo Oficial de Registro Civil do 197 Subdistrito — Perdizes, desta Capitai,
: cxtraida do termo de casamento n® 0054 (L° B- 046, fls. 042), apresentada em copia
F 1 autenticada pelo mesmo Oficial de Registro Civil, fago constar que/nos termos da sentenca
) proferida pelo MM® Jufz de Direito da 4° Vara da Familia ¢ SucessBes do Foro Central
Civel desta Capital, Dr. André Salomon Tudisco, em 17 de maio de 2011, transitada em
juigado na mesma dats, foi decretado o divércio de MARIA ISABEL COSTA. PECCIN ¢
—| MARCOS DE MENDONGCA PECCIN, voltando el a assinar o nome de solteira MARIA',
ISABEL COSTA. ' ‘

- continua na ficha n® 02 - ; - T
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matricuta f cha ! : ' > -
[—- 57 043-—] j \ CNS DOCONSELHO NACIONALDE JUSTl - ; = : \-
[ 'S3b Paulo, 02de mar¢o de 2.021.
0 Escr. Aut®. \%W (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotacgo n° 813,582 de 09 de fevereiro de 2021.
Av.5/157.043, em 02 de margo de 2.021.

0 processo 0020342-23:2023:8 26.0100¢

Conforme formal de partllha de 09 de maio de 2012, expedldo pelo Juizo de Direito da 5*
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capltal extraido os autos n° 0022539-
68.2011.8.26.0100, da agdio de homologag#o extrajudicial — transaggo, foi reconhecido que
o imovel desta matucula se constitui em bem particular de MARIA ISABEL COSTA nfo
se comunicando com MARCOS DE MENDONCA PECCIN, nos termos do artigo 1.659
do Codigo Civil Brasileiro, em virtude do mesmo ter sido adquirido \com recursos
advindos de numerdrio doado por sua mie Elvira Costa, conforme acordo realizado pelos
mesmos, homologado. por sentenga proferlda em 09 de junho de 2011 transnada em
julgado em 30 de ]unho de 201 1 : :

HSHE

Lok

O Escr. Aut°. : {Marcos Tadeu Lins de Queirdz Mélio).

Prenotagio n° 821,244 de 30 de abril de 2021.
R.6/157.043, em 20 de maio de 2.021. ' .
TITULO:- VENDA E COMPRA : - | s

)OS SANTOS éé‘@n&i@@é@dﬁ%@déﬁe’é-éu{éé em 19/09/2023
iR

RS

rirConferenciaDSEIRIEHTS

Por escritura de 15 de abril de 2021 do 16° Tabelifio de Notas desta Capital (L° 5.001, pégs
' [143/146), MARIA ISABEL COSTA, brasileira, divorciada, dentista, RG n® 16.121. §09- X-
. |SSP/SP, CPF n° 132.624.638-09, domiciliada nesta Caplta] residente na Rua Atibaia n°
+.21100, apt“ 92, transmitiu a SHIH TENG CHU, chinés, solteiro, maior, comerciante, RG n°
- RNE n° V6346277 DELEMIG/SR/SP, CPF n° 234. 668.468- 62, domiciliado nesta Capltal
|residente na Alamedo dos Aicas n° 668 apt® 181, V11a Manana o imével desta matricula,
pelo valor de R$100.000,00 (cem mil reals)

b

O Escr. AuG=——z2 85522224 (1_conardo Ramos da Silva).
EQ
Prenotagdo n° 880.496 de 15 de fevereiro de 2023. S5
/ -%

Av.7/157.043, em 17 de margo de 2023.

inado d
pLIte

{

Por instrumento particular de 01 de fevereiro de 2023, SHIH TENG CHU, chinés, solteiro,
maior, comerciante, RNE n® V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPTF n® 234.668.468-62,
domiciliado nesta Capital, residente na Alameda dos Aicds n° 668, apt® 181, Moema, deu
em caugiio 0 imdvel desta matricula, para garantia das obrigagdes assumidas no contrato de
locagfio de mesma data, celebrado entre a locadora ESTER JOS ANJOS VAZ BELO,
portuguesa, casada, do Ial RNE n° W.383.798-X-CGPI/DIREX/DPF, CPF n° 150.884. 028-
80, domiciliada nesta’ Capltal residente na Rua Pascal, 760, apt® g ‘Campo Belo, ¢ a
locatérla INOVA SIMPLES (L.S.), CNPJ n° 45.516.53 8/0001 91, com sede nesta Capntal
/\na Alameda dos Maracatins, 1.460 - Indianépolis, referentc a0 imével situado nesta Capital,
na Avenida dos Carinds n° 655 5, Moema,_ 6 meses, com infcio em 15 de

Eam ﬂﬁiommua i}

0 ] %{R 1Ly %.E t % l i .
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- continuagdo - -\

marco de 2023 e término em 14 de margo de 2026, mediante o aluguel no, valor de

R$3.000,00 (trés mil reais), pagdvel até o dia 20 de cada maés, reajustado anualmente pelo

. [[GPM (FGV), e na falta desse pelo LP.C. (Fipe), ficando as partes sujeitas ainda &s demais
. rondigBes constan o instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro.

,W/L/W f/‘//’/ (Manoel Antonio de Albucuerue Ferteira).”

4

0 Escr. Aut° j

Prenotagfio h5 885.918_:de 25 de abril de 2023. .' }
Av.8/157.043, em 10 de maio de .2(_)23. '

A vista da certidgo de 03 de margo de 2023, expédida pelo Juizo de Direito da 16° Vara
i -~ |Civel do Foro Central desta-Capital, e do requerimento de 20 de abril de 2023, extraidas
por oficio.clétrénico; nes termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geralda|
Justica; publicade no DJE de 24 de abril de 2013, fago constar que foi distribufda ein 31 |-

de janeiro:-de:2023 e:admitida em jufzo & existbneia da agio de exegligho:‘de titulo |~ -
extrajudicial ~ despesas condominiais, sob n° 1010453-28.2023.8.26.0100, /movida por
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA = TORRE A - PLAZA I, CNPJ n°
105.057.905/0001-11, em face de SHIH TENG CHU, CPF n° 234.668.468-62, nos termos do
artigo 828 do Cédigo de Processo Civil. Valor da causa: R$36.340,20 (trinta e seis mil,
trezentos e quarents reais e vinte cent?ﬁ% '

).,
O Escr. Anl°/ ////’WW 4 . _{Manocel Antonio de Albuquerque Ferreira).

$93.359 3 20 de Julho 46 2023,
3, em'04 de-agosto de 2023.

| Cotiforme certiddode 20-de‘julho de-2023 (extrafda por oficio eletrdnico, nos termos do
pardgrafo 6° do-artigo 6539 do CPC e Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da
Justica, publicado no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pelo Jufzo de Direito da 13°
Vara Civel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos n® 00203422320238260100, da |
agio de execugdo ¢ivil, movida por RAPHAEL PINTO PIGATTO, CPF n° 418.480,848-46,] ~
em face de SHIH TENG CHU, CPF n° 234.668.468-62, o imdvel desta matricula, foi
penhorado, Valor da divida: R$5.475,58 (cinco mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e| -
cinquenta e oito centavos). De irio: Shih Teng Chu, j4 qualificado. |-
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Rua Jundiai,

14° Registro de Iméveis
50 - 7° andar - |birapuera - Telefone 3052-3010

Prenotagédo n°: 0893399
S#o Paulo, 04/08/2023 14:31:05

Oficial: Ricardo Nahat

: Sut;'stitut'_os':: Julia Eiko Yuasa - Mucio de Andrade e Silva Neto

- Constando mais: Prenotado 'sob n° 890.036 em 13
de junho de 2.023, a certiddo de 12 de junho de
2023, (extraida por oficio eletrénico, nos termos do
paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG
6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado

de Direito do 16° Oficio Civel do Foro Central desta
Capital, extraida dos autos n° 1010453-
28.2023.8.26.0100, determinando a averbagao da
penhora que recaiu sobre o imdvel desta matricula,
que deixou de ser averbada em virtude de =~
exigéncias a serem cumpridas e a prenotagao

/ cancelada por decurso de prazo legal. A presente é

' extraida em forma reprografica nos termos do § 1°
do artigo 19 da Lei n° 6.015 de 31 de dezembro de
1.973. O referido é verdade e da fé. O
Oficial/Subst*/Subst*/Escr, Aut. Acompanha o titulo,
selagem conforme guia n°148/2023. - 2

Sdo Paulo, 04/08/2023 14:31:05

}4 =

Claudia Vrbén e

no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pelo Juizo
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9247, S&o Paulo-SP - E-mail: upjllal5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0020342-23.2023.8.26.0100
Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo

Raphael Pinto Pigatto
Shin Teng Chu

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Vista a(s) parte(s), no prazo de 15 dias. quanto ao(s)Oficio(s)
juntado(s).

Nada Mais. S80 Paulo, 19 de setembro de 2023. Eu,
L eontina Dos Santos, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 10A36EAD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONTINA DOS SANTOS RODRIGUES, liberado nos autos em 19/09/2023 as 15:05 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 20/09/2023 00:45

Certidao - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100

Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0774/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vista a(s) parte(s), no prazo de 15 dias: quanto ao(s)Oficio(s) juntado(s)."

Sao Paulo, 20 de setembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/09/2023 as 00:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10A4C469.



fls. 93

TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 20/09/2023 23:41
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0774/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 21/09/2023. Considera-se a data de publicacdo em 22/09/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Vista a(s) parte(s), no prazo de 15 dias: quanto ao(s)Oficio(s) juntado(s)."

SAO PAULO, 20 de setembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/09/2023 as 23:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 10A797DD.



fls. 94

Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO-SP,

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
AUTOS DO PROCESSO N° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, j4 devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado e bastante procurador que esta
subscreve, em atendimento ao r. despacho de fls. , vem, respeitosamente, a presenga
de Vossa Exceléncia, manifestar ciéncia quanto ao oficio de fl. 80/90 anexado aos
autos, requerendo, outrossim, a apreciacdo do petitério de fl. 69/70 em relacdo ao
valor da avaliagao o imével ora penhorado, como de direito.

Termos em que,
Pede Deferimento.
Sao Paulo, 21 de setembro de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP N2 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/09/2023 as 13:55, sob o0 nimero WJIMJ23419476426

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10A9345B.
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fls. 95

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n° 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11lal5cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0020342-23.2023.8.26.0100

Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Raphael Pinto Pigatto

Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Fls. 69/70 e 94: manifeste-se a executada.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 25 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10BOEEEA4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 25/09/2023 as 17:23 .



fls. 96

TJ/SP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 26/09/2023 01:02

Certidao - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100

Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0792/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 69/70 e 94: manifeste-se a executada."

Sao Paulo, 26 de setembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/09/2023 as 01:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 10B1BB56.



fls. 97

TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 27/09/2023 00:59
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que 0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0792/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 27/09/2023. Considera-se a data de publicacdo em 28/09/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Fls. 69/70 e 94: manifeste-se a executada."

SAO PAULO, 27 de setembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/09/2023 as 00:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cédigo 10B4D4AE.
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fls. 98

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9247, S&o Paulo-SP - E-mail: upjllal5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:

Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0020342-23.2023.8.26.0100
Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo

Raphael Pinto Pigatto
Shin Teng Chu

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo legal, sem manifestacdo da(s)
parte(s). Nada Mais. Sao Paulo, 24 de outubro de 2023. Eu, __, RODRIGO
ORTEGA BUENO BAVARESCO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10E9D347.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ORTEGA BUENO BAVARESCO, liberado nos autos em 24/10/2023 as 09:16 .



Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP,

AUTOS DO PROCESSO N° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, ja devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado e bastante procurador que esta subscreve,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada da inclusa
R. decisdo proferida nos autos do cumprimento de sentenca n2_0039240-
84.2023.8.26.0100, o qual foi deferida a penhora no rosto destes autos, para todos os

fins e efeitos de direito.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP n° 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

fls. 99

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/10/2023 as 14:48 , sob o niUmero WJIMJ23422076620

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 10ED943F.



fls. 260

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
13* VARA CIVEL
5 DE FEVEREIND DE 134 Pracga Jodo Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - Séao Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upjllalScv@tjsp.jus.br

TRIFUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n*: 0039240-84.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Raphael Pinto Pigatto

Executado: Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.
Fls. 22/24: defiro a penhora no rosto dos autos de n° 0020342-23.2023.8.26.0100
que também tramitam neste juizo, em relagdo a eventual valor que o ora executado seja titular, até

o limite de R$ 13.473,71.

Por medida de celeridade, providencie o exequente a juntada desta decisdo
naqueles autos.

Intime-se.

Sdo Paulo, 23 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0039240-84.2023.8.26.0100 - p. 1

Este dinmumeendodéc bpizialdongigal shsassdadbgitigitante ter fRRICFARN B MERDARER QKN |diBezaktthnoal detdesticazy E¥20D3asS20: PAulo, protocolado em 25/10/2023 as 14:48 , sob o nimero WIMJ23422076620

Para conferir o original, acesse o0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00392402-83.2023.8.26.0100 e cédigo 10EBDZ28.



fls. 101

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
132VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11al5cv@tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n°: 0020342-23.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Raphael Pinto Pigatto

Executado: Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.
Fl. 99: anote-se a penhora no rosto dos autos.

Ante a auséncia de manifestacdo do executado (fl. 98), homologo o valor de
avaliacdo de fls. 71/79.

Diga o0 exequente se possui leiloeiro de sua preferéncia.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 25 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 10EDCE39.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 25/10/2023 as 18:06 .



fls. 102

TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 26/10/2023 00:44
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0893/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fl. 99: anote-se a penhora no rosto dos autos. Ante a auséncia de manifestacdo do
executado (fl. 98), homologo o valor de avaliacdo de fls. 71/79. Diga 0 exequente se possui leiloeiro de sua
preferéncia."

Séo Paulo, 26 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/10/2023 as 00:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 10EECOF1.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 27/10/2023 03:45
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0893/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 27/10/2023. Considera-se a data de publicacdo em 30/10/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Fl. 99: anote-se a penhora no rosto dos autos. Ante a auséncia de manifestacdo do
executado (fl. 98), homologo o valor de avaliacdo de fls. 71/79. Diga 0 exequente se possui leiloeiro de sua
preferéncia."

SAO PAULO, 27 de outubro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/10/2023 as 03:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10F185C1.



Pires, Menezes e Ferraresi

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP,

AUTOS DO PROCESSO N° 0020342-23.2023.8.26.0100

RAPHAEL PINTO PIAGATO, ja devidamente qualificado
nos autos em epigrafe, por seu advogado e bastante procurador que esta subscreve,
em atendimento ao r. despacho de fls. 101, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, esclarecer que nao possui leiloeiro de sua preferéncia, razao

pela qual, requer que este MM. Juizo designe leiloeiro oficial para realizagao do leildo,
para todos os fins e efeitos de direito.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 30 de outubro de 2023.

RICARDO FERRARESI JUNIOR
OAB/SP n° 163.085

Rua Alfredo Pujol, 285 - Cj. 23 - Santana
Sao Paulo - SP - CEP; 02017-010 - (11) 4323-5801

www.pmfadvogados.com.br

fls. 104

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO FERRARESI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/10/2023 as 11:03 , sob o nimero WJIMJ23422383026

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 10F5821C.



fls. 105

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CiVEL
132VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9247 - E-mail: upj11al5cv@tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n°: 0020342-23.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Raphael Pinto Pigatto

Executado: Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

FI. 104: intime-se o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO -
JUCESP 550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENACOES
VIRTUAISLTDA., CNPJNP° 23.341.409/0001-77 para que realize o procedimento.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 06 de novembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 06/11/2023 as 19:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 11018050.



fls. 106

TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 07/11/2023 09:43
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0924/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fl. 104: intime-se o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO JUCESP
550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENACOES VIRTUAIS LTDA., CNPJ N°
23.341.409/0001-77 para que realize o procedimento."

Sao Paulo, 7 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/11/2023 as 09:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 1102442E.



fls. 107

TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 08/11/2023 00:26
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0924/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 08/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 09/11/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fl. 104: intime-se o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO JUCESP
550, profissional atuante na Gestora LANCE JUDICIAL, LANCE ALIENACOES VIRTUAIS LTDA., CNPJ N°
23.341.409/0001-77 para que realize o procedimento."

SAO PAULO, 8 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/11/2023 as 00:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 1104C1F3.



EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 132
VARA CIiVEL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Processo n?:  0020342-23.2023.8.26.0100

Gilberto Fortes do Amaral Filho, JUCESP n2 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP

306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, por

meio desta peticao apresentar as datas para realizagédo de leildo no processo, como segue:

—

. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leilao: 22/01/2024 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 25/01/2024 as 13:10

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcdo ao segundo leildo, que
se estenderda em aberto e se encerrard na data e horario marcado (todo, em horéario de

Brasilia).

Inicio do 22 Leildo: 25/01/2024 as 13:10
Encerramento do 22 Leilao: 29/02/2024 as 13:10

3. Dessa forma, requer a aprovagéo das datas, para posterior juntada da minuta do edital de
leilao.

4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede
este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara

realize a intimacao(des) eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso o

Pagina 1 de 3

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

fls. 108

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2023 as 17:46 , sob o nimero WJIMJ23423089890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 11071C8D.



mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

No mais, informa que diante da redac¢do do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do
CPC, j& em vigor, informa esta Gestora procederd a publicacdo do edital legal com
antecedéncia minima de 5 dias antes do inicio do pregao, dentro do seu sitio eletrénico,
qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais,

e, para fins de controle de prazo, a publicacio sera datada no dia que for anexado a minuta
aos autos.

Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo, quando
houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das

seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@qgrupolance.com.br, ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Termos em que, pede deferimento.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

7 /7 C(/‘ i
/ At

Adriano Piovezan Fonte
306.683 OAB/SP
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Gilberto Fortes do Amaral Filho, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2
4660325 SSP/SP, inscrito sob o CPF 205.573.028-20;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da
cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®. 373.755.258-46,
residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em

conjunto ou separadamente com o substabelecido.
Sao Paulo, quinta, 09 de novembro de 2023.
'} L;
. i // 4 /
~FF [ letts 74
Gilberto Fortes do Amaral Filho

LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n® 550
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
132VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9247, S&o Paulo-SP - E-mail: upjllal5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n®: 0020342-23.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Raphael Pinto Pigatto

Executado: Shin Teng Chu

Juiz(a) de Direito: Dr(a). TONIA YUKA KOROKU

Vistos.

Ciéncia as partes sobre a designacdo das datas para o procedimento, conforme
peticdo retro.

Intime-se.

Sa0 Paulo,09 de novembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 110A35E2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TONIA YUKA KOROKU, liberado nos autos em 10/11/2023 as 13:32 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 10/11/2023 13:59
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0942/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia as partes sobre a designacdo das datas para o procedimento, conforme
peticao retro. Intime-se."

Séo Paulo, 10 de novembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/11/2023 as 13:59 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 11/11/2023 02:05
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0942/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 13/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 14/11/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
15/11/2023 - Proclamacao da Republica - Prorrogacéo

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia as partes sobre a designacdo das datas para o procedimento, conforme
peticao retro. Intime-se."

SAO PAULO, 11 de novembro de 2023.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/11/2023 as 02:05 .
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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 132 VARA CiVEL DO FORO CENTRAL
CiVEL

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100

Davi Borges de Aquino, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na Junta
Comercial de S3ao Paulo sob o0 n° 1.070, com domicilio profissional na Avenida Paulista, n® 2421, 1°
Andar, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01.311-300, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com,
telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 98513-2959, representante da Alfa Leildes —
Especialista em Imodveis (www.alfaleiloes.com), por suas advogadas que esta subscrevem, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, informar o quanto segue.

Este Leiloeiro esta conduzindo leildo do bem de matricula n? 157.043
— CRIl de S3o Paulo, nos autos do Processo n2 1010453-28.2023.8.26.0100, em tramite perante a 162
Vara Civel — Foro Central Civel, conforme edital de leildo (Doc. 01).

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - S3o0 Paulo/SP - CEP 01.311-300
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com
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ALFA LEILOES

& Especialista em Iméveis
Oportunamente, informa-se, que o leildo serd realizado de forma

eletrénica na plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis (www.alfaleilGes.com). Todas as
regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no referido portal.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2023.

Nayara Estevam de Souza
OAB/SP n2 426.208

Tailana Camélo de Souza
OAB/SP n 475.416

Larissa Gabriele de Oliveira Magalhaes
OAB/SP n2 436.663

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - S3o0 Paulo/SP - CEP 01.311-300
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com
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162 VARA CIiVEL — FORO CENTRAL CiVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimacdo do executado: SHIH TENG CHU (CPF/MF N2 234.668.468-
62), e seu conjuge se casado for; bem como da terceira interessada: RENOVAFIX IMPORTACAO E
EXPORTACAO EIRELI (CNPJ/MF N2 17.030.654/0001-60), da locadora: ESTER JOS ANJOS VAZ BELO
(CPF/MF N2 150.884.028-80) e locataria: INOVA SIMPLES (1.S) (CNPJ/MF N2 45.516.538/0001-91);
e do credor: RAPHAEL PINTO PIGATTO (CPF/MF N2 418.480.848-46).

O MM. Juiz de Direito Dr. Paulo Bernardi Baccarat, da 162 Vara Civel — Foro Central Civel, Tribunal
de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo
de Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA -
TORRE B — PLAZA Il (CNPJ/MF N2 05.057.939/0001-06) em face de SHIH TENG CHU (CPF/MF N9
234.668.468-62), nos autos do Processo n? 1010453-28.2023.8.26.0100, e foi designada a venda do
bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os artigos
879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 — IMOVEL - Localizagdo do Imével: Avenida Irai, n2 72, apto C1612, Torre B, Edificio Convention
Corporate Plaza Il, Indiandpolis, Sdo Paulo/SP, CEP: 04082-000 — Descri¢do do Imdvel: Apartamento
n2 C1612, tipo C, localizado no 162 pavimento do Edificio Convention Corporate Plaza, Torre B —
Plaza Il, situado na Avenida Irai, n2 72, Indiandpolis, com a area privativa de 27,50m?, drea comum
de 43,254m?, 4rea total de 70,754m? e fracdo ideal no terreno de 0,4185%, correspondendo-lhe o
direito de uso de 01 vaga de garagem coletiva, localizada nos 19, 22 e 32 subsolo.

Dados do Imével

Inscrigdo Municipal n° 041.206.0259-1
o - - .
Matricula Imobiliaria n° 157.043 14 Eiartorlo de Registro de Imdveis
de S3do Paulo
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Av. 07 17/03/2023  Caucdo - Inova Simples (1.S)

Ajuizamento de Proc. n? 1010453- Edificio Convention Corporate Plaza —
Av. 08 10/05/2023 Acdo 28.2023.8.26.0100 Torre B—Plaza ll

Proc. n2 20342-

Av. 09 04/08/2023  Penhora roc. n 00203 Raphael Pinto Pigatto

23.2023.8.26.0100
Proc. n2 1010453- Edificio Convention Corporate Plaza —
28.2023.8.26.0100 Torre B —Plaza ll

Av. 10 25/08/2023  Penhora Exequenda

OBS: Houve impugnacao a penhora do imdvel objetivando o reconhecimento do excesso de execu-
cdo (Fls. 244/248). Referida impugnacdo foi rejeitada sob o argumento de que o imdvel ndo havia
sido avaliado (Fls. 252). Da referida decisdo ndo houve recurso.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 302.519,42 (Ago/2023 — Fls. 331/336 — Homologagado as Fls. 358).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 303.457,88 (Out/2023). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com
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Débitos Tributarios: RS 7.285,08 (Out/2023) — RS 5.018,95 referente aos Débitos inscritos na Divida
Ativa e RS 2.266,13 referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo
sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo/Condominial: RS 55.347,68 de Débitos Condominiais e RS 5.534,77 de Honora-
rios Advocaticios (Ago/2023 — Fls. 300). Os débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 908, §1°, do CPC).

02 - A 12 praga tera inicio em 15 de dezembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara
no dia 18 de dezembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance igual ou superior a
avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup-
¢ao, iniciando-se em 18 de dezembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara em 24 de
janeiro de 2024, as 15 horas e 30 minutos. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o
maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo (artigo
891, pardagrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justi¢a/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas pro-
postas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrdnicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo in-
dice do E. TJ/SP e serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo
mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condi¢Ges, sera declarada vencedora
a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi-
¢Oes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, pardgrafo
Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢ces aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada Arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depésito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
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08 - O Arrematante deverd pagar a titulo de comissado, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o prego de arrematagdo do bem. Tal valor serd devido pelo Arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n®21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagées judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imovel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocao, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do Arrematante (artigo 29 da
Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

11 - O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cdédigo Tri-
butdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os
guais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo hordrio previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condicbes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo Arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (artigo 901, § 19,
CPC).
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15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacao Parti-
cular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, ha-
vendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerao estritamente aos termos
do Item 02 deste Edital.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrdnico deve ser feita pelo sitio
eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacbes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

S3o Paulo, 26 de outubro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. PAULO BERNARDI BACCARAT
JUIZ DE DIREITO
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RE: Comunicado ao credor do Leildao - Processo n°® 0020342-23.2023.8.26.0100 - 132
Vara Civel do Foro Central Civel

JOAO MENDES — UPJ 11 a 15 VARAS CIVEIS <upj11a15cv@tjsp.jus.br>
Seg, 20/11/2023 12:19
Para:IRANDIR NASCIMENTO GUEDES DE FARIAS <irandirn@tjsp.jus.br>

U 1 anexos (213 KB)
Alfa Leilées@16VC_FR_Central_Edital_Proc 1010453-28.2023.8.26.0100_251023_v3.pdf;

Prezada Sra. Irandir - Gestora Mov. Administrativa da UPJ IX,

Segue e-mail para juntada ao processo em tramite na Vara.
Sendo s6 o que se apresentava,
Att.

Silvia Soares Hungria Prado Uelze
Escriva Judicial I da UPJ IX — 112 a 15* Varas Civeis do Foro Central.

=5 LP=

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

UPJ IX - 11° ao 15° Oficios Civeis Centrais da Capital
Praca Jodo Mendes, s/n°, 12° andar, sala 1220/1222
Centro, Sdo Paulo - SP — CEP: 01501-900

Tel: (11) 3538-9247/9079/9414/9444/9114

E-mail: uipj11a15cv@tjsp.jus.br

Cartorio da UPJ IX - 112 a 152 Civeis

De: Bianca Almeida - Alfa LeilGes <bal@alfaleiloes.com>

Enviado: quinta-feira, 16 de novembro de 2023 17:02

Para: JOAO MENDES — UPJ 11 a 15 VARAS CIVEIS <upjllal5cv@tjsp.jus.br>;
atendimento@pmfadvogados.com.br <atendimento@pmfadvogados.com.br>

Cc: Publicagdes <publicacoes@alfaleiloes.com>

Assunto: Comunicado ao credor do Leildo - Processo n2 0020342-23.2023.8.26.0100 - 132 Vara Civel do Foro
Central Civel

CUIDADQ: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o contetdo é seguro.
Prezados(as) Senhores(as), boa tarde!
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Meu nome é Bianca, falo da Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.

Fomos nomeados nos autos do Processo n° 1010453-28.2023.8.26.0100 em tramite perante a 162
Vara Civel — Foro Central Civel (TJSP), para realizar o Leildo Judicial eletrénico do bem imével
designado.

No entanto, identificamos que uma averbac¢do na matricula do imdvel sobre o Processo n? 0020342-
23.2023.8.26.0100, perante esta Vara.

Desta forma, com fim de se publicitar esta Hasta Publica para os credores e eventuais interessados,
informamos que o Leildo do bem penhorado sera realizado nas seguintes datas:

12 Praca - inicio em 15.12.2023, as 15 horas e 30 minutos; e término em 18.12.2023, as 15
horas e 30 minutos;

22 Praca - inicio em 18.12.2023, as 15 horas e 30 minutos; e término em 24.01.2024, as 15
horas e 30 minutos.

Assim sendo, encaminhamos anexo o Edital para consulta das demais informacdes.
Por fim, permanecemos a inteira disposicdo para o que se fizer necessario.
Atenciosamente,

Bianca Almeida De Luna | bal@alfaleiloes.com

(1) 93207-1308 Leildes Judicials e

(11) 3230-126 Extrajudiciats Blatrénicos
*

Departamento Juridico

Avanida Paulista, n® 242117 Andar, Bala Vista

CEP 0131-300, 580 Paulka - 5P

wwwalfalailoezocom malfaleiloes
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Esta mensagem e seus anewns s80 confidanciaks
Caso vwocdndo sefa o destinatdnio desta meansagem, por fawar entre am contato imediatamente com o remetente e apague 51 MEnNsagam & Seus
anesns, sem copiar ou revelar o conteddo da mensagem ou de seus anexos a quakguer tenceinos

Site - Entrevista Empresarios de Sucesso - Entrevista Mundo Empresarial

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderegcamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reprodugao, a distribuicdo ou qualquer outra agdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento n&o for o destinatario, saiba que a divulgagéo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.
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162 VARA CIiVEL — FORO CENTRAL CiVEL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de
eventuais interessados e para intimagdo do executado: SHIH TENG CHU (CPF/MF N2 234.668.468-
62), e seu cdnjuge se casado for; bem como da terceira interessada: RENOVAFIX IMPORTACAO E
EXPORTACAO EIRELI (CNPJ/MF N2 17.030.654/0001-60), da locadora: ESTER JOS ANJOS VAZ BELO
(CPF/MF N2 150.884.028-80) e locataria: INOVA SIMPLES (1.S) (CNPJ/MF N2 45.516.538/0001-91);
e do credor: RAPHAEL PINTO PIGATTO (CPF/MF N2 418.480.848-46).

O MM. Juiz de Direito Dr. Paulo Bernardi Baccarat, da 162 Vara Civel — Foro Central Civel, Tribunal
de Justica do Estado de S3ao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo
de Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA -
TORRE B — PLAZA Il (CNPJ/MF N2 05.057.939/0001-06) em face de SHIH TENG CHU (CPF/MF N9
234.668.468-62), nos autos do Processo n? 1010453-28.2023.8.26.0100, e foi designada a venda do
bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial, assim como os artigos
879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 — IMOVEL - Localizagdo do Imédvel: Avenida Irai, n2 72, apto C1612, Torre B, Edificio Convention
Corporate Plaza Il, Indiandpolis, Sdo Paulo/SP, CEP: 04082-000 — Descri¢do do Imdvel: Apartamento
n2 C1612, tipo C, localizado no 162 pavimento do Edificio Convention Corporate Plaza, Torre B —
Plaza Il, situado na Avenida Irai, n2 72, Indiandpolis, com a area privativa de 27,50m?, drea comum
de 43,254m?, 4rea total de 70,754m? e fracdo ideal no terreno de 0,4185%, correspondendo-lhe o
direito de uso de 01 vaga de garagem coletiva, localizada nos 19, 22 e 32 subsolo.

Dados do Imével

Inscrigdo Municipal n° 041.206.0259-1
o -~ - .
Matricula Imobiliaria n° 157.043 14 Eiartorlo de Registro de Imdveis
de S3do Paulo
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Av. 07 17/03/2023  Caucdo - Inova Simples (1.S)

Ajuizamento de Proc. n2 1010453- Edificio Convention Corporate Plaza —
Av. 08 10/05/2023 Acdo 28.2023.8.26.0100 Torre B—Plaza ll

Proc. n2 20342-

Av. 09 04/08/2023  Penhora roc. n 00203 Raphael Pinto Pigatto

23.2023.8.26.0100
Proc. n2 1010453- Edificio Convention Corporate Plaza —
28.2023.8.26.0100 Torre B —Plaza ll

Av. 10 25/08/2023  Penhora Exequenda

OBS: Houve impugnacao a penhora do imdvel objetivando o reconhecimento do excesso de execu-
cdo (Fls. 244/248). Referida impugnacdo foi rejeitada sob o argumento de que o imdvel ndo havia
sido avaliado (Fls. 252). Da referida decisdo ndo houve recurso.

Valor de Avaliagdo do imével: RS 302.519,42 (Ago/2023 — Fls. 331/336 — Homologagao as Fls. 358).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 303.457,88 (Out/2023). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
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Débitos Tributarios: RS 7.285,08 (Out/2023) — RS 5.018,95 referente aos Débitos inscritos na Divida
Ativa e RS 2.266,13 referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo
sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo/Condominial: RS 55.347,68 de Débitos Condominiais e RS 5.534,77 de Honora-
rios Advocaticios (Ago/2023 — Fls. 300). Os débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 908, §1°, do CPC).

02 - A 12 praga tera inicio em 15 de dezembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara
no dia 18 de dezembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance igual ou superior a
avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup-
¢ao, iniciando-se em 18 de dezembro de 2023, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara em 24 de
janeiro de 2024, as 15 horas e 30 minutos. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o
maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo (artigo
891, pardagrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justiga/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas pro-
postas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo in-
dice do E. TJ/SP e serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo
mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condi¢Ges, sera declarada vencedora
a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi-
¢Oes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, pardgrafo
Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢Ges aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada Arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).
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08 - O Arrematante deverd pagar a titulo de comissado, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o prego de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo Arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n®21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagées judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n°® 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imovel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocao, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrado por conta exclusiva do Arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cdédigo Tri-
butdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os
guais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo hordrio previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do
CPC).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo Arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucgdo (artigo 901, § 19,
CPC).
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‘\ Especialista em Iméveis

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacao Parti-
cular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, ha-
vendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerao estritamente aos termos
do Item 02 deste Edital.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio
eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

S3o Paulo, 26 de outubro de 2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. PAULO BERNARDI BACCARAT
JUIZ DE DIREITO

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com - Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRANDIR NASCIMENTO GUEDES DE FARIAS, liberado nos autos em 21/11/2023 as 09:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 111D76FE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

132VARA CIVEL

Praca Jo&o Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9247, S&o Paulo-SP - E-mail: upjllal5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0020342-23.2023.8.26.0100

Cumprimento de sentenca - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Raphael Pinto Pigatto

Shin Teng Chu

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Vista a(s) parte(s), no prazo de 15 dias. quanto ao edital

juntado.

Nada Mais. Sdo Paulo, 21 de novembro de 2023. Eu,
Irandir Nascimento Guedes de Farias, Coordenadora.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 111D784A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IRANDIR NASCIMENTO GUEDES DE FARIAS, liberado nos autos em 21/11/2023 as 09:51 .
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 21/11/2023 10:38

Certidao - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100

Pégina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0968/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP) D.J.E
Isa Li Huang (OAB 246293/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vista a(s) parte(s), no prazo de 15 dias: quanto ao edital juntado."

Sao Paulo, 21 de novembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/11/2023 as 10:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 111D9B76.
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TJISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 22/11/2023 03:01
Certiddo - Processo 0020342-23.2023.8.26.0100 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relacdo n°® 0968/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrénico em 22/11/2023. Considera-se a data de publicacdo em 23/11/2023, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizagao.

Advogado
Ricardo Ferraresi Janior (OAB 163085/SP)
Isa Li Huang (OAB 246293/SP)

Teor do ato: "Vista a(s) parte(s), no prazo de 15 dias: quanto ao edital juntado."

SAO PAULO, 22 de novembro de 2023.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/11/2023 as 03:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e cddigo 112017CD.
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Processo n° 0020342-23.2023.8.26.0100

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N2 550, leiloeiro pelo
Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB
SP 306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa

Exceléncia, requerer 0 que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicacédo de Leilao para aprovacgao,

com datas de 1° Leilao tera inicio no dia 22/01/2024 as 00h, e tera encerramento no dia

25/01/2024 as 13h e 10min; ndo havendo lance superior ou igual ao da avaliagdo, seguir-se-

a, sem interrupgéo, a 22 Leilao, que se estendera em aberto para captagédo de lances e se

encerrara em 29/02/2024 as 13h e 10min (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o

bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do valor da avaliacao.

2. Informa que as condi¢gdes de venda e pagamento do bem apregoado estardo

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes www.grupolance.com.br.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 11:21 , sob o nimero WJIMJ23423988886

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 112119B4.
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3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imével apregoado a estes
autos, obtida nesta data junto ao sistema eletrénico do 14° CRI de Sao Paulo/SP.

4. Sugerimos que apOs a aprovacao do edital seja publicado despacho de
intimagao das partes com advogado constituido nos autos.

5. Para regular o praceamento do imovel, sugerimos também a cientificacdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizacao das pragas em até 10 dias antes do inicio

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

6. De outra parte, caso nao seja realizado o sugerido no item acima e com o
escopo concretizar a atuacao da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juizo, nos termos do
inciso | do art. 889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes
autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso 0 mesmo nao tenha
advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticao para cientificacdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas aos autos.
7. Abaixo o rol de cientificacdes procedidas por esta GESTORA:
TERCEIRA INTERESSADA:

ESTER JOS ANJOS VAZ BELO
Rua Pascal, 760, apto.22, Campo Belo, Sdo Paulo/SP.

PENHORAS/ACOES:
MM. Juizo da 162 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo, proc.
1010453-28.2023.8.26.0100.

MM. Juizo da 162 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo, proc.
1010453-28.2023.8.26.0100.

MM. Juizo da 432 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo, proc.
1077322-70.2023.8.26.0100.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 11:21 , sob o nimero WJIMJ23423988886

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 112119B4.
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MM. Juizo da 132 Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo-SP, proc. 0039240-
84.2023.8.26.0100.

8. Diante da nova redagao do caput e paragrafos § 12 e 22 do art. 887 do CPC,
ja em vigor, informa esta Gestora procedera a publicacéo do edital legal com antecedéncia
minima de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrénico, qual seja,
www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais.

9. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracéo.

Termos em que, pede deferimento.
22 de novembro de 2023

/ e

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 11:21 , sob o nimero WJIMJ23423988886

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e codigo 112119B4.
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132 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAQ PAULO —SP

EDITAL DE LEILAO e de intimacao do executado SHIN TENG CHU, bem como da terceira
interessada ESTER JOS ANJOS VAZ BELO. A Dra. Tonia Yuka Koroku, MM?2. Juiza de
Direito da 132 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca -
Processo n? 0020342-23.2023.8.26.0100, movida por RAPHAEL PINTO PIGATTO, em face do
referido executado, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal

a 12 Leilao tera inicio no dia 22/01/2024 as 00h, e tera
encerramento no dia 25/01/2024 as 13h e 10min; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacao, seguir-se-a, sem interrupgao, a 22 Leilao, que se estendera em aberto para captacao
de lances e se encerrara em 29/02/2024 as 13h e 10min (ambas no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do valor da
avaliacao.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP N2 550, Ileiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Avenida Irai, 72, apto. C1612, tipo C, Ed. Convention Corporate Plaza,
Indianopolis, CEP: 04082-005, Sao Paulo/SP.

DEBITOS: A hasta/leildo sera precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo tnico,
do Codigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio Uutil ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos
a taxas pela prestacao de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-
rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua
quitacdo, Paragrafo Unico. No caso de arrematacao em hasta publica, a sub-rogacao ocorre
sobre o respectivo preco) e artigo 908, §12, do Novo Codigo de Processo Civil, (Art. 908.
Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue
consoante a ordem das respectivas preferéncias, § 10 No caso de adjudicacao ou alienacao,
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se o0s
débitos fiscais e carater propter rem no respectivo prego, a preferéncia de recebimento dos
valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente. O Arrematante somente respondera pelas
despesas do imével a partir da sua imissao na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissao de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apds 0 encerramento da praca através de guia de deposito judicial em favor

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 11:21 , sob o nimero WJMJ23423988886
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do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor. A
comissao devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacao
judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema www.grupolance.com.br, de pelo menos 25% do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no artigo 22, paragrafo Unico, da
Resolucao n? 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto no art. 891 e 895 do CPC. A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
(Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematacdo ou adjudicagcdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do
Cébdigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo
bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuard o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros dnus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados
junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leilao, através de expedicdo de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que
comprovada a notificagdo dos érgdos e Juizos que expediram tais énus, que constara nos
autos, visto que notificacdo sera procedido pela Gestora Grupo Lance, no prazo estabelecido
pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do
artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAOQ: A desocupacdo do imével sera realizada mediante expedicdo de Mandado
de Imissao na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento
das custas pelo arrematante, que serd depositario dos bens porventura deixados no imoével,
caso 0 mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apdés a
apresentacao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas n&o limitando, a comissao 2,5% sobre o valor de
avaliacdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 72, § 3° da Resolucao do CNJ
236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora
do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

PUBLICACAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 11:21 , sob o nimero WJMJ23423988886
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procedentes os embargos do executado ou a acao autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELAO DO BEM: APARTAMENTO N¢ C1612, Tipo C, localizado no 16¢ pavimento do
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA - TORRE B — PLAZA I, situado na Avenida
Irai n2 72, em Indiandpolis — 242 Subdistrito. Um apartamento com a area privativa de 27,500m?,
area comum de 43,254m?, area total de 70,754m? e a fracédo ideal no terreno de 0,4185%,
correspondendo-lhe o direito de uso de 01 vaga na garagem coletiva localizada nos 1°, 2% e 3°
subsolos. Contribuinte n? 041.206.0004-1. Matriculado no 142 CRI de Sao Paulo/SP sob n2
157.043.

DESCRICAO COMERCIAL: Apto., a.t 70,754m2, a.i 27,500m2, Ed. Convention Corporate
Plaza, Sao Paulo-SP.

C"),NUS: AV.07 CAUCAO em favor de ESTER JOS ANJOS VAZ BELO. AV.08 EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL expedida pela 162 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao
Paulo, proc. 1010453-28.2023.8.26.0100. AV.09 PENHORA expedida nestes autos. AV.10
PENHORA expedida pela 162 Vara Civel do Foro Central da Comarca de S&o Paulo, proc.
1010453-28.2023.8.26.0100. AV.11 EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL expedida pela
432 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo, proc. 1077322-70.2023.8.26.0100.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS expedida pela 132 Vara Civel do Foro Central de Sao
Paulo-SP, proc. 0039240-84.2023.8.26.0100.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 449.280,00 (quatrocentos e quarenta e nove
mil e duzentos e oitenta reais) para ago/2024 (conf.fls.70-79).

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, paragrafo unico, do CPC. Nos termos
do Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razéo das datas das pragas, valera
o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio férum no local de costume.
22 de novembro de 2023.

Dra. Tonia Yuka Koroku
MM2. Juiza da 132 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo — SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 11:21 , sob o nimero WJMJ23423988886
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LIVRO N? 2 - REGISTR 14 14 nsp 111211.2.0157043-54
GERAL IM

makriculn ficha =S .
[_157,n4ﬂ [_ 01 _] ) //b/ /
Sao Paulo, 06 de margo de 2002,

IMOVEL: APARTAMENTO n° C1612, Tipo C, localizado no 16° pavimento do
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA - TORRE B - PLAZA 1, situado na
Avenida Irai n® 72, em Indiandpolis — 24° Subdistrito.

UM APARTAMENTO com a area privativa de 27,500m?, drea comum de 43,254m?,
area total de 70,754m? ¢ a fracdo ideal no terreno de (0,4185%, correspondendo-lhe o
direito de uso de 01 vagana garagem coletiva localizada nos 1%, 2° e 3° subsolos.

PROPRIETARIAS: FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A, insecrita no
CNPI/MF sob n® 16.197.824/0001-33, com sede em Vitoria da Conquista-BA, na Rua
Ernesto Dantas n® 170, sala 209 e INPAR INCORPORACOES E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n° 65.867.848/0001-68 , com sede nesta Capital, na
Rua Gomes de Carvalho n® 1,306, conjunto 132, 13° andar, na proporgao de 60% para a
primeira e 40% & segunda.

REGISTROS ANTERIORES: R.6 ¢ 8/Matr. 25.353 deste Registro.

CONTRIBUINTE: (41.206.0004-1.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento particular de instituigio e
especificagdo dominio de 31 de janeiro de 2002.

O Escr. Aut® J ,/"/:f' (Geraldo José Derrico)
/.

Av.1/157.043, 2m 25 de agosto de 2,008,

A vista da escritura de 25 de julho de 2008 do 8° Tabelido de Notas desta Capital (L°
3.044, pig. 379) e da ata da azsembléia geral extraordindria realizada em 10 de janeiro de
2002, registrada sob n® 96358889 ¢m 15 de fevereiro de 2002, na Junta Comercial do
Estado da Bahia, apresentada em copia autenticada pelo 16® Tabelifio de Notas desta
Capital, fago constar quc 8 FAZENDA SANTA MARTA DO NORDESTE S/A passou a
denominar-se SANTA MARTA S/A - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

A fifr'
b

Av.2/157.043, em 25 de agosto de 2.008.

" (Fébio Cristians Franciulli).

A vista da-mesma escritura ¢ do instrumento particular de alteragiio contratual de 21 de
dezembro de 2006, registrado sob n® 14.955/07-6 em 05 de janeiro de 2007 na Junta
Comercial do Estado de S#o Pauls - JUCESP, apresentada em copia autenticada pelo §°
Tabeliio de Notas desta Capital, fago constar que a INPAR INCORPORACOES E
PARTICIPACOES LTDA  passou a  denominar-se INPAR  LEGACY
EMPREENDIMENTOS LTDA.

= continua no verso -
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O Escr. Autt 2/~ ""J "" / j.a-:;,_- >~ (Fabio Cristians Franciulli).
) -

R.3/157.043, em 25 de agosto de 2.008.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 25 de julho de 2008 do 8° Tabelifo de Notas desta Capital (L° 3.044, pag.
379), SANTA MARTA S/A - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ n°
16.197.824/0001-33, com sede na cidade de Vitoria da Conquista/BA, na Rua Emesto
Dantas n® 170, 2° andar, sala 209, e INFAR LEGACY EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ n* 65.867.848/0001-68, com sede nesta Capital, na Rua Olimpiadas n® 205, 2°
andar, conjunto 23-A, com a anuéncia e mediante cessio de ADRIANO COMUNIAN
BOLDIN, RG n® 18.019.640-SSP/SP, CPF n° 128.885.528-17, assistido de sua mulher
ANA CARLA STRIBL, RG n” 32.520.977-7-SSP/5P, CPF n° 256.643.688-61, brasileiros,
analistas de sistemas, casados no regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Nilza Medeiros Martins n*
200, apt® 111, bloco 05, transmitiram @ MARIA ISABEL COSTA PECCIN, cirurgid
dentista, RG n°® 16.121.809-X-55P/SP, CPF n° 132.624.638-09 ¢ scu marido MARCOS
DE MENDONCA PECCIN, auditor, RG n® 14.781.394-55P/SP, CPF n° 074.858.428-54,
brasileiros, casados no regime da comunhiio parcial de bens na vigéneia da Lei n®
6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na Rua Atibaia n® 100, apt” 92, o imdvel
desta matricula, em cumprimento a promessa de venda ¢ compra de (04 de novembro de
1998 ¢ ao instrumento particular de 29 de agosto de 2001, ndo registrados, pelo valor de
R$98.102,28 (noventa ¢ oito mil, cento e dois reais e vinte e oito centavos) e cessio por
R$1059.000,00. Consta da escritura que o imével ndo faz parte do ativo permanente da
primeira vendedora ¢ a sepunda apresentou a CND relativa as contribuighes
previdencidrias e ds de terceiros n® 000212008-21200848 emitida em 14 de abnl de 2008
pelo MF/SRFB e a certiddo conjunta codigo de controle n® 9D87.B766.D507.DBE]
emitida em 06 de maio de 2008 pela PGFN/SRF. Sendo o imdvel langado atualmente pelo
contribuinte n® 4=

O Eser. Auty .(Fabio Cristians Franciulli),

!
'-J i m

Prenotacio n® 814,582 de 09de fevereiro de 2021.

Av.4/157.043, em 02 de margo de 2.021.

A vista do formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Direito da 5*
Vara da Familia & Sucessiies do Foro Central desta Capital, e da certidio de 27 de maio de
2011, expedida pelo Oficial de Registro Civil do 19° Subdisirito — Perdizes, desta Capital,
extraida do termo de casamento n® 0054 (L°® B- 046, fls. 042), apresentada em cdpia
autenticada pele mesmo Oficial de Registro Civil, fago constar que nos termos da sentenga
proferida pelo MM® Juiz-de Direito da 4" Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central
Civel desta Capital, Dr. André Salomon Tudisco, em 17 de maio de 2011, transitada em
juleado na mesma data, foi decretado o divdreio de MARIA ISABEL COSTA PECCIN ¢
MARCOS DE MENDOMNCA PECCIN, voltando ela a assinar o nome de solteira MARIA
ISABEL COSTA.

- continua na ficha n® 02 -

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2023 as 11:21 , sob o nimero WJIMJ23423988886

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020342-23.2023.8.26.0100 e c6digo 112119CO.



olicitacda: 15/11/2023 11:22:28 - Data da visualizacdo: 15/11/2023 11:22:30

O

N2 da matricula: 157043 - N2 do pedido: 0 - Data da

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:15/11/2023 11:22:33

fls. 137

CHM

LIVRO N° 2 - REG{;EEE%? ¥ ]lf“gfgfp 111211.2.0157043-54

malricula ficha _
rﬁ? ﬂr-ﬂ_] ‘ 02 —I CHS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA
~ Sao Paulo, 02 de marco de 2.021,

O Escr. Aut®, \DNP (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotag@o n° §13.582 de 09 de fevereiro de 2021.
Av.5/157.043, em 02 de marco de 2.021.

Conforme formal de partilha de 09 de maio de 2012, expedido pelo Juizo de Direito da 5
Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central desta Capital, extraido os autos n® 0022539-
68.2011.8.26.0100, da agfio de homologagdo extrajudicial - transacio, foi reconhecido que
o imével desta matricula s¢ constitui em bem particular de MARIA ISABEL COSTA nio
se comunicando com MARCOS DE MENDONCA PECCIN, nos termos do artigo 1.659
do Cddigo Civil Brasileiro, em virtude do mesmo ter sido adquirido com recursos
advindos de numeririo doado por sua mile Elvira Costa, conforme acordo realizado pelos
mesmos, homolopado por sentenca proferida em 09 de junho de 2011, transitada em
julgado em 30 de junho de 2011.

O Eser. Aut®, mm (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagio n® 821.244 de 30 de abril de 2021,
R.6/157.043, em 20 de maio de 2.021.
TITULD:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 15 de abril de 2021 do 16° Tabeliio de Notas desta Capital (L® 5.001, pags.
143/146), MARIA ISABEL COSTA, brasileira, divorciada, dentista, RG n® 16.121.809-X-
SSP/SP, CPF n® 132.624.638-09, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Atibaia n°
100, apt® 92, transmitiu a SHIH TENG CHU, chinés, solteiro, maior, comerciante, RG n®
RNE n° V6346277-DELEMIG/SR/SP, CPF n® 234.668.468-62, domiciliado nesta Capital,
residente na Alamedo dos Aicas n® 668, apt® 181, Vila Mariana, o imdvel desta matricula,
pelo valor de R$100.000,00 (eem mil reais).

(0 Escr. Au =a(Leonardo Ramos da Silva),

LA T
ST T e
T e L Ll

Prenotagio n® 880.496 de 15 de fevereiro de 2023,
Av.7/157.043, em 17 de marco de 2023,

Por instrumento particular de 01 de fevereiro de 2023, SHIH TENG CHU, chings, solteiro,
maior, comerciante, RNE n® V6346277-DELEMIG/SR/SE, CPF n* 234 668.468-062,
domiciliado nesta Capital, residente na Alameda dos Aicas n® 668, apt® 181, Moema, den
em caugdo o imovel desta matricula, para garantia das obrigages assumidas no contrato de
locagho de mesma data, celebrado entre a locadora ESTER JOS ANJOS VAZ BELO,
portuguesa, casada, do lar, RNE n® W.383.798-X-CGPI/DIREX/DPF, CPF n® 150,884 028-
50, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Pascal, 760, apt® 22 - Campo Belo, & a
locatdria INOVA SIMPLES (1.5.), CNPJI n® 45.516.538/0001-91, com sede nesta Ca;&ita],
na Alameda dos Maracatins, 1.460 - Indiandpolis, referente ao imdvel situado nesta Capital,
na Avenida dos Carinds n® 655, Moema, pelo prazo de 36 meses, com inicio em 15 de

- continua no verso -
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margo de 2023 e término em 14 de margo de 2026, mediante o aluguel no valor de
[1$3.000,00 (trés mil reais), pagavel até o dia 20 de cada més, reajustado anualmente pelo
[GPM (FGV), e na falta desse pelo LP.C. (Fipe), ficando as partes sujeitas ainda as demais
:ondicdes const 0 [nstrumcntt}dyu'p microfilme fica arquivado neste Registro.

i,

0 Eser. Aut®’ / fw/ﬁ f/ T

il (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotagdo n® 885.918 de 25 de abril de 2023,
Av.8/157.043, em 10 de maio de 2023.

A vista da certiddo de 03 de margo de 2023, expedida pelo Juizo de Direito da 16* Vara
Civel do Foro Central desta Capital, e do requerimento de 20 de abril de 2023, extraidas
por oficio eletrinico, nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da
Justi¢a, publicado no DJE de 24 de abril de 2013, fa?{: constar que foi distribuida em 31
de janeiro de 2023 ¢ admitida em juizo 4 existéncia da agio de execugdo de titulo
extrajudicial — despesas condominiais, sob n® 1010453-28.2023.8.26.0100, movida por
EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA — TORRE A - PLAZA I, CNPJ n®
05.057.905/0001-11, em face de SHIH TENG CHU, CPF n® 234.668.468-62, nos termos do
artipo 8§28 do Cédigo de Processo Civil. Walor da causa: R$36.340,20 (trinta e seis mil,

- 3 =
trezentos € quaren a5 ¢ vinte Eﬂft}?ﬁ_ﬂt .
O Escr. Aut”; : F/VL./’ (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotagdo n° 893.399 de 20 de julho de 2023,
Av.9157.043, em 04 de agosto de 2023,

Conforme certidiio de 20 de julho de 2023 (extraida por oficio eletronico, nos termos do
pardgrafo 6° do artigo 659 do CPC ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da
Justica, publicado no DOE de 14 de abril de 2009), expedida peio Juizo de Direito da 13°
Vara Civel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos n® 00203422320238260100, da
acdo de execugdo civil, movida por RAPHAEL PINTO PIGATTO, CPF n® 418.480.848-46,
em face de SHIH TENG CHU, CPF n® 234.668.468-62, o imdvel desta matricula, foi
penhorado. Valor da divida: R$5.475,58 (cinco mil, quatrocentos ¢ sctenta e cinco reais e
cinquenta e oito centaves). Depidsitdria: Shih Teng Chu, ja qualificado.

A Escr. Aut Gsellmann).

Prenotagao n” 39%’31 de 17 de aposto de 2023,
Av. 10/157.043, em 25 de agosto de 2023.

Conforme certidiio de 12 de junho de 2023 (extraida por oficio eletrbnico, nos termos do
paragrafo 6° do artigo 659 do CPC ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da
Justiga, publicado no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pelo Juizo de Direito da
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matricula ficha B e i e
CHS 00 COMEELHO HACIONAL DE JUSTICA: 111211
rlﬁ?.ﬂf-iSW 03 —I o .
[ S&o Paulo, 25 de agosto de 2023 .

16° Vara Civel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos n® 1010453-28,2023 dt
acio de execucdo civil movida por EDIFICIO CONVENTION CORPORATE PLAZA -
TORRE A — PLAZA I, CNPJ n® 05.057.905/0001-11, em face de SHIH TENG CHU, CPF
n®234.668.468-62, o imdvel desta matricula, foi penhorado. Valor da divida:

Prenotacéo n* 90 5 de 25 de outubro de 2023,
Av. 11/157.043, ém 09 de novembro de 2023.

A vista da eertidio de 09 de agosto de 2023, expedida pelo Juizo de Direito da 43° Vara Civell
do Foro Central desta Capital, ¢ do requerimento de 19 de outubro de 2023, extraidos por
oficio eletrénico, nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da
Justiga, publicado no Didrio da Justiga Eletronica de 24 de abril de 2013, tago constar
gue foi distribuida em 13 de junho de 2023, e admitida em juizo & cxisténcia da agdo de
execugio de titulo extrajudicial — contratos bancarios, sob n® 1077322-70.2023.8.26.0100,
movida por BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, em face
de SHIH TENG CHU, CPF n® 234.668.468-62, nos termos do artigo 828 do Cddigo de
Processo Civil. Valor da causa: R$143.293 64 (cento ¢ quarenta ¢ trés mil duzentos ¢ novental

e e e e e

g trés reals ¢ ses € (uatro centavios) -
5
(3 Escr, Aulﬁﬁm/ﬁ/ 4 {Manoel Antonio de Albuguerque Ferreira).
l/f L8

L T
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