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Rua Py, ERINEIDE DA CUNHA DANTAS - 0ABISP143 992 16l(13) 13617
0. 0" 492, s3la 12, Boqueirao, Praia GrandeISP CEP1 1700010
E-mail: rineide@aasp.ora.br

EXMO SR DR '
| 5P
“ DE DIREITO DA ___ vaRgCIVEL DE PRAIA GRANDF/

o

CONDOMINIO EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL,
inscrito no CNPJ de ne 66.504.127/0001-56, localizado sito & Rua Jau, 427, Forte, CEP

11700-270, Praia Grande/SP, representado por sua SindicaQUELY MARIOTTI GOMES

COELHO, portadora da Cédula de Identidade n? 12.675.308-8 e do CPF n¢ 082.077.678-
55, domiciliada no mesmo enderego acima mencionado, através de sua advogada e
bastante procuradora, instrumento de procuragao anexo (doc. 01), vem respeitosamente

3 presenca de VOSSA EXCELENCIA, propor a presente ACAO DE COBRANCA, em face de
<GEDVIDIS MILIUS, portador da Cédula de Identidade n2 3.472.295-SSP-SP e do CPF n?

058.489.118-00 @Rm SALETE MILIUS, portadora da Cédula de l|dentidade n®
6.751.339 SSP-SP, residentes e domiciliados sito a Rua Atilio Tiffer, n® 439 casa 02, Casa

Verde, CEP 02516-000, Praia Grande/SP, fazendo-o com fulcro no artigo 1.336 do Codigo
Civil, artigo 12 da Lei 4.591/64, conforme o abaixo:

1. Ainclusa certiddo expedida pelo Cartdrio de Registro de Imaveis,

comprova que os réus sdo proprietarios do imovel consistente na unidade 503, situada
no Condominio autor.



°E4§|2NSIEEZDA CUNHA DANTAS - OABISP 143.992
) i Boque]rao. Praia Grande/SP, CEP 11700-010 Tel (13) 3473-1617
E-mail: erineide@aasp.orq.br

Rua Pemambuco, n

2. No ;
4.591/64, os réus estio ; tt)e.rmos do artigo 1.336 do Cédigo Civil, e artigo 12 da Lei
recolhendo as parcelas obrigados a contribuir com as despesas de condominio,
que lhes couberem, nos prazos e vencimentos estipulados.

dever de contribuir 3'a(r)C°”’e que os réus ndo estdo cumprindo regularmente com O
fikcol 200 o junho;)zogsas despesas de condominio, sendo que pelo periodo de
junho/2008 a julho/2009 » agosto/2005 a dezembro/2007, margo/2008, abril/2008,
42.778.80 (quarencs & , setembro/2010 a fevereiro/2011, devem a importancia de RS

a dois mil setecentos setenta oito reais e oitenta centavos), jé

incluindo a mult
a moratéria de 2% 3 for o s
planilha de clculos anexa 6, corregdo monetaria e juros de 1% ao més, conforme

S —— respol:l'gr POSTO, requer de VOSSA EXC~ELENC|A, a CITAGAO dos réus,
confissio s regeils. dey dem aos termos da presente ag3o no prazo legal, sob pena de
- se'r : len o de qualquer forma, a presente prosseguir até final sentenca,
débito apontado julgada to,talmentg procedente, condenando-os ao pagamento do
e dat' (o] (;]ual deyera se.r devidamente corrigido monetariamente, acrescido de
S a do tifetlv.o adnmp|erpento, bem como devem ser condenados 2o
adimplementos prestacdes vincendas e impagas no curso desta demanda, e até o efetivo

, com multa de 2%, juros de 1% a.m e correcdo monetaria, tudo nos
termos do que determina a legislagdo aplicavel. '

Requer, sejam os réus condenados ao pagamento de todas as
custas processuais, honorarios advocaticios na ordem de 20% sobre a condenagdo e
demais sucumbéncias.

Requer provar o alegado através de todos os meios de provas em
direito admitidas, especialmente pelo depoimento pessoal dos réus, o que desde ja fica
requerido, sob pena de confessos, oitiva de testemunhas, cujo rol sera oportunamente
ofertado, juntada de novos documentos, pericias e todas as demais que forem

necessarias a elucidagdo desta.

Em cumprimento disposto no artigo 260, do CPC, o valor atribuido a
causa, corresponde ao valor do débito cobrado, RS 42.778,80 + RS 4.092,00, que equivale
3 soma de uma prestagao anual das parcelas vincendas.

Dé-se a causa o valor de RS 46.870,80.

Termos em que,
P. Deferimento.
Praia Grande, 27 de Out

(/)
ERINEIDE DA CUNHAD iz
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Data
29/02/2004 mensal
| 29/03/2004 mensal
¢ 2004 2004 mensal
29105/2004 mensal
; 30,00'2004 mensal
20/07/2004 mensal
30082004 mensal
.~ 30,00/2004 mensal
/ 30/10,2004 mensal
| JO‘.II’2004 mensal
- 30/12/2004 mensal
1 JOOI"ZOOS mensal
© 28/02/2005 mensal
~ 10/03/2005 mensal
30/04/2005 mensal
20/05:2005 mensal
:30.07‘2005 wensal
300872005 mensal
* 30/09/2005 mensal
30102005 mensal
13112005 mensal
._\0 122005 mensal
10012000 mensal
28022000 mensal
30.03/2006 mensal
300472006 mensal

130,05/2006 mensal

| 30062006 mensal

30/07.2006 mensal
30.08/2006 mensal
30/09/2006 mensal
30102006 mensal
30/11/2006 mensal
30/1272006 mensal
30/01/2007 mensal
28/02/2007 mensal
30/03/2007 mensal

© 30042007 mensal

30/05/2007 mensal
10.06:2007 mensal
3007/2007 mensal

~ 30/08/2007 mensal

30/09/2007 mensal
20/102007 mensal
30/1172007 mensal
29,022008 mensal
30/03/2008 miensal
20/0572008 mensal

* 30/06/2008 mensal

3007/2008 mensal
30/08/2008 mcensal
130/09/2008 mensal
30/10/2008 mensal
30/11/2008 mensal
30/122008 mensal
3001:2009 mensal

28022009 mensal

28032009 mensal
30/0472009 mensal
30.05:2009 mensal
30062009 mensal
30082010 mensal
30/09/2010 mensal
30102010 mensal
30112010 mensal
30/12/2010 mensal
30012011 mensal
21/102011 CRI

Padriio de Cdlculo:

- ‘www.sad.com.br

Emissio: 27/10/2011

V. Principal
275,00
275,00
275.00
275,00
275,00
275,00
215,00
275.00
275,00
275,00
275.00
275,00
275,00
275.00
275,00
275.00
275,00
275.00
403.00
403.00
403,00
403,00
403.00
403.00
403,00
403,00
403,00
403,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
275,00
386.00
275,00
275,00
375,00
375,00
275,00
275,00
275,00
637,00
275,00
275,00
275,00
215,00
275,00
275,00
275,00
275,00
428.00
302,00
341,00
341,00
341,00

341,00
33.34

Multa
2%
%
2%
2%
2%
2%
20/0
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%

2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%
2%

Divisor
31310481
31.432591
31611756
31741304
31.868329

3202767
32.261471
32422778
32.477896
32.533108
32.676253
32957268
33.145124
33.290962
33.533986
33.839145
34.038535
34.048746
34.048746
34.099819
34297597
34.482804
34.620735
34.752293
34.832223

34.92627
34.968181
35.013639
34.989129
35.027617
35.020611
35.076643
35.227472
35375427
35.594754
35.769168
35.919398
36.077443
36.171244
36.265289
36.377711
36.494119
36.709434
36.801207

36.91161
37.688177

37.86908

38.30581
38.673545
39.025474
39.251821
39.334249

39.39325
39.590216
39,740658
39.855905
40.110982
40.235326
40.315796
40.537532
40.780757

42869474
42.839465
43.070798
43.467049
43,914759
44.178247

0

V. Corrigido
41401
41240
410,07
408.39
406,77
404,74
401,81
399,81
39,13
398.45
396,71
39333
391,10
38938
386,56
383,08
38083
380,12
551,93
557,09
553,88
550,90
548,71
546,63
54538
54391
543,26
542,55
370,48
370,08
370,15
369,56
367,98
366,44
364,18
362,41
360,89
359,31
358,38
35745
356,34
355.21
353,12
352,24
49294
343,95
34231
461,46
457,08
332,17
330.25
329,56
762,24
327,43
326,19
32524
323,18
322,18
321,53
319,78
31787
470,62
332,30
373,20
369,80
366,03
363,85

3334

Autor: Cond. Ed. Agua Marinha Residencial X Réu: apto 503

% Juros
92,0000%
91,0000%
90,0000%
89,0000%
88,0000%
87.0000%
86,0000%
85,0000%
84,0000%
83,0000%
82,0000%
81,0000%
80,0000%
79,0000%
78,0000%
71,0000%
75,0000%
74.0000%
73,0000%
72,0000%
71,0000%
70,0000%
69,0000%
68,0000%
67,0000%
66,0000%
65,0000%
64,0000%
63,0000%
62,0000%
61,0000%
60.0000%
59,0000%
58,0000%
57,0000%
56,0000%
55,0000%
54,0000%
53,0000%
52,0000%
51,0000%
50,0000%
49,0000%
48,0000%
47,0000%
44,0000%
43,0000%
41,0000%
40,0000%
39,0000%
38,0000%
37,0000%
36,0000%
35,0000%
34,0000%
33,0000%
32,0000%
31,0000%
30,0000%
29,0000%
28.0000%

14,0000%
13,0000%
12,0000%
11,0000%
10,0000%

9,0000%

0,0000%

V. Juros
380.88
37528
369,06
363,46
357,95
352,12
345,55
339,83
335,26
33071
32530
318,59
312.88
307,61
301,51
29497
285,62
281,73
407,28
401,10
393.25
385,63
378.60
371,70
365,40
358,98
353,11
341,23
233,40
229,44
225,19
21.13
217,10
21253
207,58
202,94
198,48
194,02
189,94
185,87
181,73
177,60
173,02
169,07
231,68
151,33
147,19
189,19
182,83
129,54
125,49
121,93
274,40

114,60
110,90
107,32
103,41
99,87
96,45
92,73
89,00
65,88
43,19
44,78
40,67
36,60
32,74
0,00

Fls.

Total
794,89
787,68
m,13
77185
764.12
756.86
74136
739,64
73439
729.16
722,01
711,92
703,98
696,99
688,07
678.05
666.45
662.45
965,21
958,19
947.13
936,53
927,31
918,33
910,78
902.89
89637
889,78
603,88
599.52
595,94
591,29
585,08
578,97
571,76
565,35
559,37
553,33
548.32
54332
538,07
53281
526,14
521,31
724,62
495,28
489,50
650.65
63991
461,71
455,74
451,49
1.036,64
442,03
431,09
432,56
426,59
422,05
41798
412,51
406,87
536,50
37549
417,98
410,47
402,63
396,59
33,34
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Emissdo: 27/10/2011

de
Autor; .
Cond. Ed. Agua Marinha Residencial X Réu: apto 503
Data Descrigiio i
V. Principal Multa Divisor V. Corrigido % J V.3
. 0 JUrOs . Juros

CORRECAO MONETARIA:

- Indexador: Tabela Pritica do Tribunal de Justj 3 Total do Princi igido:
B Multiplicador do C dlculo: 46.214289 ustica de S3o Paulo. Valores Corrigidos até: 31/10/2011  Total de J:r?sl:pa‘ R
- JUROS: Sub-Total:

_ Contagem: A cada mudanga de més.

+ Honorarios 20%

~ _ periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/10/2011

. Taxa: 12% ao Ano Simples.
Observagdes:
Total do Calculo:

www sad com.br

Total

27.18625
15.592,55
42.778,30

8.555,76

51.334,56

1
@@



ERINEIDE DA CUNHA DANTAS - OABISP 143.992 O(p

Rua Pemamb ° i
uco, n° 492, sala 12, Boquejréo. CEP 11700-010, Praia Grande/SP Tel. (13) 3473-1617
e-mail: erineide@aasp.org.br @/

PROCURAGAO“ADIJUDICIA"

CONDOMINIO EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL ,
inscrit
0 no CNPJ n? 66.504.127/0001-56, localizado sito a Rua Jau, n? 427,

F .
orte, Praia Grande/SP, representado por sua Sindica Sra. SUELY MARIOTTI
GO ;
MES COELHO, portadora da Cédula de Identidade n® 12.675.308-8, CPF n?
082. ! i
82.077.678-55, residente no mesmo endereco acima mencionado, pelo

presente instrumento de procuragio, nomeia e constitui sua bastante
procuradora, Dra. ERINEIDE DA CUNHA DANTAS, brasileira, solteira,
advogada devidamente inscrita no quadro da OAB/SP sob o n2 143.992, RUBIA
ELIAS CIASCA, brasileira, advogada inscrita nos quadro da OAB/SP sob n®
286.374, com escritério sito 3 Rua Pernambuco, n@ 492, sala 12, Boqueirdo,
CEP 11700-010, Praia Grande/SP Tel. (13) 3473-1617 e 9718-6725, quem
confere amplos poderes para o foro em geral, com a clausula ad-judicia, em
qualquer Juizo, Instdncia ou Tribunal, podendo propor contra a quem de
direito as agbes competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo uma e
outras, até final decisdo, usando 0s recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir,
firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagao, agindo em conjunto
ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem, cOm ou sem

reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, com fins

especificos de ajuizar Agio de Cobranga do apto 503.

Praia Grande, 13 de Outubro de 2011.

CONDOMINIO EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL



E
E * ( , mum de 43,786 m2, irea total de 107, ,791 m2, com uma fracio -~

_ o) 43. 016.740/0001-29. " / K= "
e ,

/:// ,i =
: - 16.751. 339 SSP/SP, brasileiros.

LIVRO N* 2 - ’
N* 2 - REGISTRO GERAL Oficlo de Reg. de Iméveis de P. Grande - SP. ey {

- m""““}' ficha ; -
55.713 —\ r _\,";Er\n 03 _4e novembro &&y.‘de 19 92.~ X : L
] ¥

IMOVE

=2 | L: Apartamento n@ 503, localizado no 50 -andar ou 79 pavi

' ment ‘ <

‘ N RS, o o do%EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL, situvado -
; : , nQ 427, esquina com a AVENIDA RIO BRANCO, na VILA

TAIPO, nesta cidade, com a area util de 64,005 m2, Area  co-

= ; idea.l de 5,5726%, cabendo © \ direito a uma vaga na garagem
?oletiva do edificio, em lugar indeterminado, pela orden de -
?hegada' \\\ J 5 /

~

o

CONTRIBUINTE: 2 01 14 005 016‘0303
STRUCOES E INCORPO

PROPRIETARIA: L.T. FERNANDES. COMERCIO, CON
na Rua Joao

e
RACOES LTDA, -com sede em santos-SP,
Antunes, n@-’ 82, apto. 61, 1nscnt_/no CGC/MF sob nimero - -/:-

o REGISTRO ANTERIOR: R.03 e)R&O?/ll 867, deste Cartdpjo.
/

S
! 0 Oficial tInterventora@»/\\
\1 (Luis Carmo Pascoal) | Ko
S ‘ T i <
/ / R.0L/ Em 03/de novembro de'1.992.- %
s  |por escritura de 19 de outubro de . 992,\ do Cartorio do Regis

= / Byr
1570 T tro Civil e Tabellonato da sede
: ietdria L.T- FERNANDES, COMERCIO, couswnu

e / £ls.-74 v, propri

& ~1 |cOES .E. INCORPORACOES LTDA, j&. qualificada, vendeu © imével a
. GEDVIDIS MILIUS, comerclario, RG n@ 3.472.295- SSP(lS ; CICs no
\ 058. 489. 118-00, residente ‘e 'gomiciliado em sdo B2 10-SP, na -

Av‘enida Bras: Leme, no 2.428, apto. 53, Santana, casado sob\o
re‘ﬁime da»comunhao universal de bens, anteriormente i Lei Fe-
7 deral n® 6.1g15/77, com\MAIliIA SALETE MILIUS, do 1a\r\, RG. n@ --
A transmitente. conforme decla

S e i, raqao conatante n tItulo deixou de apresentar a CND dMNSS,
S S R s porque o 1movel objeto desta nido faz parte de seu ativ& imobi

- {,: R e "
: | wgontinua no verso

desta comarca, llvro ne 509,

v
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CERTIDAO . i
CERTIFICO, nos termos do §1° do At

%
Onus, alieragbes ou citagbes, se hou

Para alienagdes: validade de 30 dias (ltem 12-D NSCGJ).
Praia Grande, 21 de outubro de 2011

Solcitado por: EDIF, AGUA MARINHA RESIDENGIAL - ELO ADM.

\

| 'QUALQUER ARt rrm. — =

\
ver, enconfram-se nela inseridos. Dou fé.

\

: esente copi2
g0 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n° 6.216/75, que a presen™="
impressa da matricula n° 55713", esta conforme o original arquivado,

B A o

Pedido n° 35357

AR, e \

- =

!

i

Canrniont

hana D

L pinds
- Autorizadd



CERTIDAO

CARTA PRECATORIA n2: 24.757/13
julzo DEPRECANTE: Praia Grande - SP
Requerente: C io Edi -
q ' ondominio Edificio Agua Mari i
Requerido: Maria Salete Milius e outro(s) B
s

derego: Ru o Pi
En ¢ a Atilio Piffer, 439, Casa 02, Casa Verde — 530 paulo - SP

do, dirigi-me ao enderego

Certificoed 4
ou fé que, em cumprimento ao I. manda
e aceitou @

acima indicado
contrafé e exar:)l:) :: ; (-:ITH MARIA SALETE MILIUS, na forma da lei, qu
u . s [}
B vio SEalediBs Sen(c:ilsn:e.. Ainda, DEIXE! DE CITAR GEDVIDIS MILIUS, uma vez que 0
ssim, devolvo o presente a0 cartorio para 05 devidos fins de

direito. O referido é verdade e dou fé

s30 Paulo, 02/04/2013

Ctr. 326.347
GRD 382— R$16,95

1ato
ﬁﬁ,«na«é‘b’ ~ o (o

Fernando
Oficial/de Justica
Matric. 360750-A

i O it LI REMESSA
fago remessa destes autos a0 Juizo deprecante:

escrevente técnico judiciario subscrevi.

e —



=
| ExcELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR i |\
| GRANDE~ sP IZ DE DIREITO DA 2* \

VARA CIVEL DA COMARCA DE PRAIA '

£ COBRANGA DE DESPESAS CONDOMINIAIS

agho D

' proCESSON

ao final

MARIA SALETE MILIUS, ja qualificada, por sua advogada que
nstrumento de mandato segue acostado, vém respeitosamente a presenca de \Vossa
lhe move CONDOMINIO EDIFICIO AGUA MARINHA

igrafe, que
o e cartorio respeciivo, apresentar,

a perante esse Douto Juiz
stanciado nos motivos de fato € de direito 2

. gubscreve: cujo |
"~ Exceléncia, nos au

": REsmENClAL. cujo feito se Pro

'_ tempesﬁvamente, sua CONTESTAG

- sequir expostos:

tos da agdo em €p
cess
AO, o que fazem consub:

|-DOS FATOS
e obrigados @ contribuir com 23S

do que pelo periodo de margo
08; junho de

deixaram de pagar as despesas
ta e dois mi,

4277880 (quaren

ue 0S CO-Teus, apesar d

tado dever, sen
ode 2008 e abril de 20

Alega o autor, q
rmente com C

mbro de 2007; marg
fevereiro de 2011,
r atualizado de R$

o cumpriram regula
gosto de 2005 a deze
tembro de 2010 a
em aberto O valo

i despesas condominiais, na
de 2004 a junho de 2005; a
j2008 a julho de 2009; e se€
- condominiais devidas, estando

g o P Tt 200 12 006084840



C(o

E sete(;e,nntos e setenta e oito reais e oit
. enta ce
do Pode A ntavos),
soco"er [r Judicidrio na tentativa de recebe) raz.ao pela qual, néo restou outra alternativa sendo s€
- DOS BENEFICIOS DA GRATUIDADE Jumcmr aquilo que Ihe & devido.
RIA

Prevé o arti
. go 20 :
recorrer a Justica penal, civil, militar ou do tra , da Lei n.° 1.060/50, que todos aqueles que necessitarem
| uago econdmica ndo lhes permita paga balho, gozaréio dos beneficios da gratuidade, desde que @
ra !
o do sustento préprio ou da famlflia s custas do processo e 0S honorarios de advogado, sem

IRy e e
e et 2 L e

p reju IZ

A co-ré trata
-
e de pessoa aposentada, detentora de escassos recursos
ustento ou de

os, ndo podendo arcar co
m
as custas e despesas processuais, sem prejuizo doseus
uindo

. gnancell
nhentos reais), poss

| yafamilia, &S que seus rendimentos giram em tomo de R$ 1.500,00 (um mil e qui
500, mil e qui

- como S€ pode con

statar com os
documentos ora carreados, inimeras dividas.

Diante das ci AC i
| .op as penas da Lo, s circunstancias, tem-se em anexo a declaragao de pobreza da co-
ré S desenvol\;i t oda inaptiddo, proviséria e economicamente, de arcar com as despesas
mento e T =
o processo judicial sem prejuizo de sua mantenga ou de sua familia.

4 necee,sérias ao

da justica gratuita, devendo ser

Portanto, a co-ré faz jus ao beneficio
rreados.

adas custas € despesas processuais, conforme comprovam documentos ora ca

isentad

j1-DA PRESCRICAO
cobranca de cotas

nal de Justica, ja decidiu que a
consideram 0S

parcela, pois
do entdo aplicavel 0 artigo

O Superior Tribu
nco) anos, a partir do vencimento de cada
iquida constante de instrumento particular, sen

fvida li
édigo Civil, conforme julgado mais recente abaixo transcrito:

condominiais prescreve em 5 (ci

' ébitos condominiais uma d
- 206, §5° inciso I, do Novo C

RECURSO ESPECIAL - 2009/0086844-6 — Relatora
MA — Data do Julgamento

Ministra Nancy Andrighi- T3 TERCEIRA TUR

18/08/2011 - Data da Publicagdo DJe 24/08/2011 - LEXSTJ vol. 266 p- 76
— EMENTA: CMVILE PROCESSUAL CIVIL. AGAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS. EMBARGOS DE DECLARAQAO. OMISSAO,
CONTRADlng ou OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. PRESCRIGAO

DA PRETENSAO DE COBRANCA DE QUOTAS CONDOMINIAIS.

INCIDENCIA DO 206, § 5° 1DO cc/02. 1. Ausentes 05 vicios do art. 535do
declaragao. 2. Na vigéncia do CC/16,0

doseuart. 1 77.3.

REsp 1139030 -




Com a
entrada em v,
a M vigor do H
pretenséo de cobran novo Cédigo Civil, o prazo prescricional aplicéve!
anos, nos termos g ¢a das quotas condominiais passou a ser de
i er i
transi¢&o do art 2028:;: 206, §5° I, do CC/02, observada a re cmtcio
2. d gra ae
CC/02. 4. Recurso especial parcialmente provido

No ca
cobrada pelo autor, que di SO e tela, ha
[} e 2 N ' an H
que distribuiu a Presente d ecessidade de declarar prescrita part 3

2004, s emanda em 16/11/2011, m P
apenas desde nove » sendo que deveri , mas esta cobrando as despes
Pg ot .mbro de 2006, devendo vena estar cobrando, de acordo com a nossa legi pesas
219, §5° e 295, inciso IV, do Cédigo de p » bortanto, serindeferida a petiao inicial egislagao,
resolugao de mérito, nos termos do ar rocesso Civil, devendo ainda a ial, nos termos dos artigos

0 artigo 269, inciso IV, do mesmo d Sl

’ smo diploma legal.

condominiais desde marco de

Caso nio sej
A ] seja i
T Pl B rsesie damiarss ja do entendimento de Vossa Exceléncia a extingdo com
22 manda, que esta possa e mra
ntio ser devidamente retific
ada, el z30 da

1 prescn'(;éo das parcelas cobrad
as anteri
.  vecentos 6 sessenta e dor'ltenores a novembro de 2008, no valor correto de R$ 23.962,29 (vinte e
‘ IS reais e vinte e n o
ove centavos), conforme cal
) culo que segue acostado.

v - DA MORTE DO CO-REU GEDVIDIS MILIUS

Resta ai i i
+uosto de 2009, tendo it amd'allnfonnar que o co-féu, Sr. Gedvidis Milius, faleceu em 26 de
J-——————Piﬁer e cep e como Gltimo domicilio o da Cidade de Sao Paulo, Capital, na Rua Atilio
o , ' 02516-000. O mesmo era casado no regime da Comunhao Universal de Bens

com a Sra. Maria Salete Milius, ora co-ré e contestante

Apés o falecimento acima citado, realmente as coisas comegaram a ficar
ora contestante, Sra. Maria Salete Milius, pois ja estavam passando por

muito dificeis para a co-ré,
z30 de uma empresa que faliu, existindo inimeros processos, principalmente

dificuldades financeiras em ra

execucoes fiscais, ja com bens penhorados, conforme comprovam copias anexas.

Infelizmente a aposentadoria recebida pela co-ré, ora contestante, Sra.

necessidades, muito menos todas as dividas

ente para suprir todas as suas
encontrava-sé

nas a pagar as despesas con

- Maria Salete Milius n@o é sufici
existentes, 0 que a levou ape
alugado, o que ndo ocofre N0 presente momento.

dominiais quando 0 imovel

o do co-Téu Gedvidis Milius, tendo sido nomeada
tante, Sra. Maria Salete

ré, ora contes!
penhorado numa Agdo de Despejo por Falta de

Ja foi aberto © inventari
Milius, mas haaindaa

ou seja, a co-
rido imével ja foi
e comprovam anexos.

como inventariante, sua esposa,

necessidade de informar queé refe

Pagamento, em que ambos foram fiadores, conform



G e S e

v-DO PEDIDO

Posto ist
estante, ; 0 e por ;
cont que se digne Vossa Exceléncia ::araflldo mais que dos autos consta, requer a co-ré, ora

a) |he deferi
ino rosb i 3
dalLeln 1.060/50, pelo fato de que n&o possui eneficios da gratuidade judiciaria, nos termos do artigo 2°
u . = 1]
i condigBes financeiras de arcar com custas processuais e

onorarios advocaticio :
h S, sem prejuizo do seu sustento e d f
e sua famflia;

b) declarar :
prescrita parte da divida ora cobrada pelo autor, que distribuiu @

presente demanda em 16/11/2011
, mas esta cobrando as despesas condominiais desde margo de 2004,
ossa legislagao, ou seja,

1, nos termos dos artigos
da ser extinta, com

do que deveria e
ser;na :deSde - r:»:)ar cobrando os (ltimos 5 (cinco) anos, de acordo com an
a e “’lo :e c2;0()6, devendo, portanto, serindeferida a petigao inicia
1] 5 (0] 1
6digo de Processo Civil, devendo ainda a presente deman

219, §
o de mérito, nos :
termos do artigo 269, inciso IV, do mesmo diploma legal;

resoluca
ncia a exting@o com

nte retificada, em razao da

to de R$ 23.962,29 (vinte e

as anteriores a novembro de 2006, no valor corre
conforme calculo que segue acostado,

deixando de arbitrar custas €

c xo GBI ,
) caso ndo seja do entendimento de Vossa Excelé

resolugdo d° mérito da presente demanda, que esta possa entao ser devidame

scrigdo das parcelas cobrad
enta e dois reais e vinte e nove centavos),

LMENTE PROCEDENTE a presente demanda,

razdo de sucumbéncia reciproca;

pre
rés mil, novecentos € Sess

julgando entdo PARCIA

honorén'os advocaticios em

jos de provas admitidos em

d) protesta provar 0 alegado por todos os me

direito, sem excecao.

Termos em que,
pede € aguarda deferimento.

s30 Paulo, 09 de abril de 2.013.

(i Bl

DEBORA DANIEL TUNES F
OABISP 0’ 267.109
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AL I Y TRIBUNAL D

E JusTy
S e }_; ggf}:{égg A DE Si0 PACJ\L go ESTADO DE 540 PAULO
> % ; NTRAL cf
Soa TRV mLTE B3 1y SmVA'[I{A CtVEL VEL
¢a Jodo M
CEP: 0150] g0 ¥, 7° andar - salag o 71 1/713 - Centro

Telefone: 217'-6; Séio Paulo - gp
01 - E-mai; msegundo@tjsp.jus.br

SENVTEN(,‘A m
oo Assunto  piro0SS-58.2012..25 010
asse -Assunto  Progedim g
Requerente: ento Sumariop - Substituigio da Parte

Clovis Tarcisio Prada

Requerido: Maria e outro

Salete Milius e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Helmer Augusto Toqueton Amaral

Em 17 de jaigmné: LusAo
c 20
Direito da 82 Vara Cie | 63- faco estes autos conclusos a0 MM. Juiz de

Eu, |, Prisci " HELMER AUGUSTO TOQUETON AMARAL.
scilla M. 8. Gomes, escrevente técnico judiciario, subscrevi.

Vistos,

Trata-se de agso de habilitagdo de herdeiros promovida pelo
exequente em razio do falecimento do devedor, sem que tivessem Os

respectivos sucessores providenciado sua regular representacdo nos autos.
Citados, apenas Andréa e Rogério apresentaram defesa sustentando, em

estreitissima sintese, a legitimidade do espélio para responder pelo débito. Houve
réplica (fls. 55 e ss.).

E o relatério.

Decido.

Irrelevante a auséncia de contestagdo, das requeridas, pela
aplicagdo do art. 320, inciso | do CPC a espécie. No méis, ndo ha como se
declarar a revelia dos demais com fundamento no art. 1057 do Cddigo de
Processo Civil, posto que o mandado de fls. 18 foi expedido com equivoco,
constando prazo processual diverso. No mais, sendo diversos os patronos, incide
aregra do art. 191 do CPC.

Dirimido este aspecto, procede a agéo, passando os requeridos
Maria Salete, Rogério e Andréa a comporem o pélo passivo da acéo de despejo
n° 583.00.2007.196412-8, enquanto sucessores de Gedvidis Milius, e na

proporgdo de seus respectivos quinhdes, na medida em que ndo promoveram a

0170055-58.2012.8.26.0100 - lauda 1

te https://esaj.tisp.jus br/esaj, informe o processo 0170055-58.2012.8.26.0100 e o codigo 25S0000005NQ1C.

Este documento foi assinado digitalmente por HELMER AUGUSTO TOQUETON AMARAL.

Se impresso, para conferéncia acesse 0 Si
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Praga Jodo Mend

CEP: 01501900 es s/n° 7° andar - salas n® 711/713 - Centro

-S43 =
Telefone: 2171-610;!? enln s B

E-mail: msegundo@tjsp.jus.br

ituicdo .
substituig né forma, modo e tempo devido, conforme se verifica nos autos da
acao de despejo.

Isto posto, julgo procedente 2 ac&o, habilitando os requeridos como
sucessores do executado da agdo de despejo. Promova a serventia a

substituicdo e anotagéo, arcando cada qual dos contestantes com honorérios de
R$ 500,00 cada, na medida em que deram causa ao incidente.

P.R.L

Sao Paulo, 17 de janeiro de 2013.

Helmer Augusto Toqueton Amaral
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME \
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

o macra1nn landa 2

fis. 2

~ laelnanmi infAarma n DrOCESSO

el B feiaiv 0170055-58.2012.8.26.0100 e o codigo 250000005NQ1C.

Ctmamdn dinitalmente por HELMER-A
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T _vJm COM DE JusTy
S Iy o &gg% DE PR AIA((:;‘I\{;)SDE[ZESTADO DE SAO PAULO
gu:sllununl,|:. 2a VA \ CiVE{_.A G NDE

Av, Dr. ROb

CEP: 11705 goy ¢ Almeida Vi
: 11705-090 . peotda Vinhas, 9 AT AN
Telefone:‘(u)g&?ﬁ’rana Grande - Sp 101, . - Vila Mirim

1200 - E-mail: praj
; R E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

SENTENCA ] :
0023062-16.201 1.8.26.0477

Procedi
lmento T
Sumadrio - Despesas Condominiais

Condomini
. = 0 Ediﬁcio N
Requerido: Gedvidis Milius c out;:,gua Marinha Residencial

Processo n®:
Classe - Assunto
Requerente:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gand
uz Gandini

Vistos.

Fls. 89: .
EXTINTO o presente fgghing?q a desisténcia formulada pelo autor € JULGO
: acao a ré
artigo 267, VIIL, do Cédigo de Procegso Ci(:/ if.o réu GEDVIDIS MILIUS, nos termos do
Providenciem-se as devidas anotagdes e retificagdes s necessarias.

Defiro a gratuidade de justi¢a requerida pela ré Maria Salete. Anote-se.

Manifeste-se o autor, no prazo legal, sobre a contestagdio de fls. 66/88.

P.R.I.C.

Praia Grande, 26 de junho de 2013.

DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO

=
—
A\

| t r RENATO ZA
NELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os autos processuais, acesse 0 site www.tjsp.jus.br, informe o processo

coépia do original assinado digitalmente po
LOPI8 477 & & codiao DI0000000OMTG.
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) PEVERLINO DU %

; Aos |
Juiz de Direjyq 1 Ide
i 0 Titulg . argo de 2014
Pandin e Cyy,, Gamlri:ia %Eu ara Civg| def?’crgizs(l;ersaﬂt;“’SDcon;Iusos a; MI\:I.
Mty g ¢, Dr. Renato Zanela
» €5C. subsc.

processo Fisico n°: 0023062.

Classe - Assunto

Requerente:
Requerido:

. juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela
1 Pandin e Cruz G -
{ andini

Vistos.

Trata-

se de ac e ;
. . © acao de cobranga ajuizada por Condominio Edificio Agua
Marinha contra Gedvidis Milius e Maria Salete Milius

Afirma ; ; :
O autor, em sintese, que os requeridos sio proprietaria/possuidora
: 0 5s i
da unidade n° 503 do condominio, ndo tendo honrado com o pagamento das despesas

condominiais vencidas de marco/2004 a junho/2005, agosto/2005 a dezembro/2007, margo/2008,
abril/2008, junho/2008 a julho/2009 e setembro/2010 a fevereiro/2011. Postula a procedéncia da
agio para condenagdo dos réus ao pagamento das taxas de condominio nio pagas e daquelas

que se vencerem no curso da lide, acrescidas de multa, corrego monetéria e juros de mora.

Contestagdo da corré¢ Maria Salete as fls. 66/69 onde alega,
preliminarmente, prescrigdo. Informa o obito do corréu Gedvidis. Postula a exclusio da

condenagdo das cotas condominiais anteriores a novembro de 2006.

O autor desiste da agfio em face do corréu Gedcidis Milius (fls. 89), o

que foi devidamente homologado pela sentenga de fls. 91

0023062-16.2011.8.26.0477 - lauda 1
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RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI. Para acessar os autos processuais. acesse 0 site https://esaj.
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16.2011.8.26. 0477 e o codigo D90000001FEAV.

spia do original assinado digitalmente p
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AL DE j
e g JUSTI ~
S £33 P- OMARCA pg PRAIA%A I)OD .
: . ) PRAIA Gf .

AV.DR, R
. ROBE :
CEP 11705.09 " © PE ALMEIDA VINHAS, o101, p

o8 PEVERLING DE 1Y

raia Grande - SP -

Oririo (e A
tendi
ndimento g9 Piblico: dag 12h30min as 19h00min
Réplica as fis, 96/99

E o breve relatorio, DECIDO

No mér: &
0 merito, a agfio ¢ procedente.

Nio se o

erou B g 02 =
:digo Civil passou a ser de d PETou & prescrigio, ja que apds o inicio de vigéncia do atual
Coaig € dez anos o prazo prescricional.‘(art. 205). A propoésito :

INOCORR?;\/IZIZJ.‘I;::OZ 0— D:gg DE COBRANCA - PI’IESCRICA~0 ’
R sy AL - AR"TIGO 205 .DO CODIGO CIVIL -
o ROVIDO. "A prescricio da cobranga das

, de cunho pessoal, era regulada pelo artigo 177 do
Cddigo Civil de 1916, que estabelecia o prazo de 20 (vinte) anos para as agies
pessoais em geral. Atualmente, o novo diploma material reduziu o lapso de 20
(vinte) para 10 (dez) anos, consoante previsio do seu artigo 205". - (TJ/SP -
Apel. 990.10.092473-7 — 35* Camara de Direito Privado ~ rel. Des. Artur Marques
—j. 19/04/2010 —v.u.).

Nio ha nos autos prova do pagamento das despesas mencionadas na
inicial, tendo a autora s¢ limitado a arguir dificuldades financeiras apos o 6bito de Gedvidis
Milius.

Verifica-se, contudo, que bem antes do falecimento marido da ré, o casal

jé estava inadimplente com as cotas condominias.

Niio tendo havido pagamento da forma e no momento oOportunos, devem

incidir os encargos moratorios.

; % i i
A multa moratoria esta prevista em Convengdo de Condominio € observ

o teto previsto no art. 1.336, par. 1° do Cédigo Civil.

0023062-16.2011.8.26.0477 -lauda2
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lp EJyy
Se ¢ ]3: FOR OAISCA DE plelT;gA DO ESTADG b s
RANDE SAO PAULO
DE

, 9101, Praia Grande - SP -

* das 12h30min as 19h00min

y

Ncontrq ;
a lmpcd' .
Itivg |
egal,

a taxa estipulada na convengido

Diante deste ceng

. . 4 rio
se imperiosa a proce » COrTeto .
p procedénc § 0s valores pretendidos pelo autor, mostra-

12 do pleitg inicial

Ante 0 e
Xposto e
PROCEDENTE a presente agdo de coh POr tudo o mais que nos autos consta JULGO
contra Maria Salete Miljyg o Obranga ajuizady por Condominio Edificio Agua Marinha
encidas de oy iRa ré a pagar ao autor os valores referentes as
m :
ar¢o/2004 a Junho/2005, agosto/2005 a dezembro/2007,

unho/2008 3

netéria pelos indices da tabe] 'J-UIhO/zoog © setembro/2010 a fevereiro/2011, com corregdo

e contados do nad: €la pratica do E. Tribunal de Justiga/SP e juros de mora de 1% ao

més ¢ s do inadimplemento, bem come multa moratéria de 2%
€ 2.

despesas condominiais v
margo/2008, abril/2008, j

mo

agamento das despesas d R
e w
p condominio que se venceram no curso da lide e que eventualmente ndo

tenham sido pagas (CPC - 5
pagas ( art. 290), com corregdo monetaria pelos indices ja citados e com juros

e mora de 1% ao mé .
d s, ambos desde o inadimplemento, bem como de multa moratéria de 2%.

Condeno a ré ao pagamento de custas judiciais e despesas processuais,

bem como de honorarios de advogado que fixo em 10% do valor da condenago.

P.R.I.C.

Praia Grande, 11 de margo de 2014.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

0023062-16.2011.8.26.0477 - lauda 3
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VARA
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COND A
OMINIO EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL,  ja

devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em face de

VARIA SA
i advogada e bastante procuradora que esta

LETE MILIUS, em tramite perante esse D Juizo e Oficio respectivo, através de

subscreve, vem respeitosamente a

presens? de Vossa Exceléncia:

1 — Indicar © imavel gerador do débito para penhora. Para tanto,

junta a inclusa certiddo de matricula, atualizada.

o= Deferida a penhora, requer, ato contfnuo € em cumprimento a0

15 expedida a certiddo para sverbag3o junto ao registro

, a'dp (CPC, que € .
artigo 659, 54240 g ento da taxa necessaria para @

12 ; m
mobiliario. Por 0casido: o exequente efetuara 0 PE°

registro através do convénio Arisp-

Oficial de Justiga. Opor‘cunamente,

TermoOs em qué,

P.Deferimento. o
Praia Grande, de fever

g3
ERINEIDE DA CUNHA DANTA

a77 FPGE~!6-0001?191-4 930314 1301 03



LIVRO N* 2 - REGISTRO GeRay

— matricula

Oficlo de R : ]
fiohs : £0. de Iméveis de P 4
sibabidl i 01 Em 03 g4, : Grande - SP, 3

novembro \)
IMOVEL: Apartamento me go3 ) S~ de 10 92,
'

ks s - ocalizado no 50 N it
v ( anda ‘ \
I0 AGUA MARINHA Rxammm: 0“1“ = k

+ 8ltonado -

na VILA
/005 m2, &rea oco-
107,791 m2, com uma fracéo ==~

0
cqletivq do edificio,

chegada.

i direito a uma vaga na garagem
gar indeterminado, pela ordem de -

CONTRIBUINTE: 2 01
* 14 005 0
5 016 0503

PROPRIETARIA: 'L ‘ 7‘ hy
o
2ROPK t LLT, FERNANDES, COMRRCIO, CONSTRUCOES E INCORPO

RACOES' LTDA, com sede em ‘Santos-SP, na Rua Jodo

Antunes, n® 82, a
; : pto. 61, inscrita no CGC/MF : = =
43,016.740/0001-29, /MF sob nimero .

118

| REGISTRO ANTERIQR: R.03 e R.07/11.867, deste Carté O é‘;
0 Oficial Interventor@.m\ O.»wv\ OMM'Q EE
(Luis Carmo Pascoal) o b %—E
R.01/ Em 03 de novembro de 1.992.- . :
Por escritura de 19 de outubro de 1.992, do Ccartério do Regis 3
tro Civil e Tabelionato da sede desta comarca, livro no 509,- ¢

£1s. 74 vo, a proprietdria L,T. FERNANDES, COMERCIO, CONSTRU
COES E INCORPORACOES LTDA, 3& qualificada, vendeu o inbvel a
GEDVIDIS MILIUS, comerciario, RG n@ 3.472.295-SSP/SP, CIC. n@
058.489.118-00, residente e domiciliado em
Avenida Bras' Leme,

g3c Paulo-SBE, na -
ne 2.428, apto. 53/ Sa{ntana;‘ casado sob ©
regime da comunhéio universal de bens, anteriormente & Lei Fe-
deral no 6.515/77, com MARIA SALETE MILIUS, do lar, RG. n¢ =
6.751.339-SSP/SP," b;'aaileiros. A fransmitente, conforme decla
>lrac8o constante ‘no titulo deixou de apresentar u‘cm::l:c; Iillii ;.
porque o imével objeto desta ndo faz parte de seu & =

sgontinua no verso”

4__'__..-—--—--...4.-....————.- — i ———— 5 -




— matriculy
55.713

lizado,

VALOR: CR$ 4
0 Esc.
{ Jos@

.000.000,00.
Autorizado:

ROdrigueg de Lima ).

‘

CPF/MF 192.813.2
matricula foi
Milius.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n° 422072 de 26/05/201‘.5

o iuls
AV.02/55.713 - Praia Grn_nde,

08 de junho de 2,015

por CLOVIS TARCISIO
GEDVIDIS j

58-88, no valor de RS 38.563,20
penhorado naqueles autos, figurando (

Mluroﬂlu

no 84,03, Y

» 0 imével objeto da presente

P
i 1 {
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oIsUNAL PEJISTICA TRlBUNAL D

E -lU Y
COMARCA STICA Do pe
. DE pRa O ESTADO py ;

st FEVERLINO DE 1%

RTO pE
: E ALMEIDA VINHAS, 9101, p

dorarj raia Grande.-
10 de Atendimcnlu a0 Py rande-Sp .

iblico: das 12h30min ﬁsl‘)hOOmln
CONCLUSAQ

:m 02/06/2016 fago estes ulos conglysg
$0s

(RUZ GANDINI, MM. Jyiz

de Diratic o, ‘ao Exmo., §;. Dr. REN .
crovente, subscrevi, o da 20 vary Civel da C()mﬂrcz|/}1-£(l)’rfi'1\gil:(\| Pé\NDlN B
s, ande. Eu,
— DESPACIO_—
processo Fisico n°:

0023062-16.2011.8 .2
-2011.8.26.0477
lasse — : i
Classe — Assunto: Procedimento Sumarig - Despesas Condominiai
o NI : inia
Con(.lomlmo Edificio Agua Marinha Rcsidcncinl:
Maria Salete Milius

Requerente:
Requerido:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

Defiro a penhora sobre o imével indicado (fls. 193/194). Lavre-se termo.

Providencie a serventia o necessério para averbagio da penhora perante o sistema
ARISP, nos termos do art. 837, do CPC.

Indefiro o pedido de avaliagdo do bem por oficial de justica, haja vista que este
nio dispoe dos conhecimentos técnicos necessérios.

Nomeio avaliador(a) o(a) Sr.(a) Hugo Andrade de Souza Junior. Arbitro
honordrios provisérios em R$ 900,00. Depésito em 05 (cinco) dias.

Com o dep6sito, intime-se o(a) St(a). perito(a) dar inicio aos trabalhos. Laudo
em trinta dias.

Int.

Praia Grande, 02 de junho de 2016.

1 11.419/2006,
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LE

A ITA
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIRE

RECEBIMENTO

' escrevente, subscrevi.

Enm %/ \(o recebi estes autos em cartorio. B,

O A

aj jsp jus.brf

os autos processua/'s, acesss o site htips//e

. Para acessar

- >e=nATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDIN
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0023062-16.2011 3 26.

i isicO Procedimento § 0477 O L
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ot i ASS Condominio Edificjq Agua Mar Ondominiaie
,imci Maria Salete Miliyg arinhy R".‘ﬂrlenc, |
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i
e
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} 1

rand, aos 19 de agosto de 2016, no Cartério da »y
i U ;

(lrd Cl,VcL (10 Foro de Prais

ve

om cumprimento a 1. decisdo proferida nog autos da
o OF pENHORA do(s) seguinte(s) ) bem(ns): Ap

agdo em epigrafe, lavro o presentc

artamento n° 503, localizado no ;‘
n\w
e i B lﬂ“me“to do EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL, situado na Rua
il 3‘ ;
1 7|
! a “’q“ma com a Avenida Rio Branco, na Vila Ttaipd, nesta Cidade, com drea util
\ T
faus

- m2, Area comum de 43,786 m2, drea total de 107,791 m2, com uma fragio ideal de
1,;.003‘ )

apendo O direito a uma vaga na garagem coletiva do cdificio, em lu
0/ Cd
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i ado pela ordem de chegada, imével objeto da matricula n® 55.713 do Oficio de
e 9
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i
; 50 - 0 £751339.
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ir epositado(s) sem express?
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) <) depos
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'tadot Sao Pauio

: punal: Tribunal ’

7 . de Justica dg Ra

B orca: PRA GRANDE. 0 Paul
aulo

0" Central

r2: 2 OFICIO CiVEL

. crivao/Diretor: :
5 etor: Araci Carcia E
A2 Ernandes

: CERTIDAO DE PENHORA

pertifico para fins de av
erbacao d
a penhora da propriedade ou de direitos sobre o(S) imovel(is)

PROCESSO

TUR
,uf\ ' EZA DO PROCESSO: EXECUGAO CIVIL
Nimero de ordem: 0023062-16.2011 .8.26.0477

Exequente(s)

?GNDOMINIO EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL
CNPJ: 66.504.127/0001-56

Executado(a, oS, as)

MARIA SALETE MILIUS
CPF: 162.813.258-88

"Terceiro{s)

iValor da divida: RS 4122.585,35

IMOVEIS PENHORADOS

1.
élFfotoéolo de Penhora oOnline: PH000135872

* Comara: Praia Grande
Enderego doO imovel: Rua Jat, 427

o RO T



i gro: Bodueirdo

aicipio: Praia Grande

' {ado: Sao Paulo

ﬁmero da Matricula: 55713
Qr‘(;rio de Registro de

A m of
J\‘. ‘)h
‘_3‘3”3\

O DE ey
{008 INFORMATIVOS: DE IMOVEIS DA COMARCA DE PRAA
{po o7 CONSTRIGAO: PENHOR,
10 do auto ou terma: 18/08/201¢
; ercentual penhorado (%): 100 gg
1 | do proprietari ‘
» Bcentua_ _proprietdrio oy t;
1" edor fiduc ‘ titul .

Jindoriituciani=alc.} 5 100,057 4 direitos sabre o imével (¢
dvel (Compromissario comprador,

| pme do proprietario ou tit _
3 ! fiotario ou titul ular de direitog sobre 0 imé
= 0 1 CORIE m .
PrFr P ular de direitos sobre o jmevel & 6vel: MARIA SALETE MILIUS
ficme do depositario: MARIA SALETE Gvel & parte no processo? Sim
‘ us

|, entual necessidade de intimac
a4 & intimacao de conjuge sera analisada nos autes pe

|MOLUMENTOS

{peposito prévio

j ADVOGADO

e da Cunha Dantas

Nome: Erineid
(13)03473-1617

| Teiefone para contato:
il: erineide@aasp.org.br

AB: 143992

Je-ma
] N{JmeroO
4 cs1a00 0B SP

4 referido € verdade e ou fé.

{ pata: 25/08/2016 17-:02:08

Emitido por: gIDNE! DAL

lo Magistrad.’).
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ento eletronico produzido conforme disposto no paragrafo 6° i )
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YHugo Andrade de Sowrw Duniow

ENG?
DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227
R ADVOGADO - OAB - 26380
ROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 26117

E o . . . r
Xmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de

Praia Grande.

)

A\
24)

Ref.: Proc. 0023062-16.2011.8.26.0477

HUGO ANDRADE DE SOUZA
JUNIOR, Eng®. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia.,
nos autos do PROCEDIMENTO SUMARIO (ordem 2536/11)
CONDOMINIG EDIFICIO AGUA MARINHA contra MARIA
SALETE MILIUS, que se processa perante esse R. Juizo ¢
Cartério do 2° Oficio, tendo realizado as diligéncias e pesquisas
que se fizeram necessrias para a perfeita fundamentagdo de seu

trabalho, respeitosamente apresenta 0 Sseu  parecer técnico

especifico através do seguinte:

LAUDO

477 FPGE.16.00080955-6 230916 1152

Av. Morumbi, 8.592 - 12 and. - Cj. 12 - Bfooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP




9(“90' Andrade do Souza 71«1[04/ =

ENG?®
' G D.E SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227
. ADVOGADO - OAB - 26,380
ROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 26717

) "F:f’r’f

‘v:_’\l‘

1 — Objetivo.

O R. Despacho de fls. 195 houve por
bem nomear o signatario como avaliador, mister que este perito

Judicial honrosamente, ora desempenha.

O presente laudo tem por finalidade a
avaliagdo do imovel objeto da Matricula 55.713 do Oficio de

Registro de Imoveis de Praia Grande (fls. 193) e Termo de

Penhora e Deposito (fls.198), assim descrito e caracterizado nos

referidos documentos:

“ IMOVEL: Apartamento n° 503, localizado no 5°

andar ou 7° pavimento do EDIFICIO AGUA
MARINHA RESIDENCIAL, situado na RUA JAU,

n° 427, esquina com a AVENIDA RIO BRANCO, na ’
VILA ITAIPU, nesta cidade, com a drea util de
64,005 m? drea comum de 43,786 m’, drea total de
107,791 m? com uma fragio ideal de 5.57268,
cabendo o direito a uma vaga na garagem coletiva do
edificio, em lugar indeterminado, pela ordem de

chegada.”

2 - Vistorias e demais diligéncias

complementares. ,

Devidamente nomeado por V Excia.

L% o " "
(fls.195) e cientificado pelo cartorio desse honroso "munus-,

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-194 S
3 i it -1944 - SAO PAl -
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SAIEI{‘ESS - g;':



9649@ HAndrade, do, Souza

ENG®
G® D SEGURANGA £ ARQUITETO - CREA -

ADVOGADO - Oag . 3
<2638
PROFESSOR UNIVERSITARIO . MEC 134777

f)lmiav
ny

dirigiu-s MO - ,
giu-se o perito judicial ao imovel em estudos. onde atraveés

deta istort ~ - i
alhada vistoria realizada “in loco™, pode observar em seus

mini i indi
Mmos detalhes, tudo o que dircta ou indiretamente pudesse
Interessar a presente medida judicial.

Outrossim, em diligéncias

complementares, o signatario efetuou ainda:

2.1 - Detalhada pesquisa de valores,
devidamente tratada.

2.2 - Diligéncias junto a orgéos publicos,
no Intuito de obter dados especificos relativos ao imovel avaliando

e dos paradigmas coletados na pesquisa (testadas, areas do terreno

e construida, idade de benfeitorias etc. etc.).

2.3 - Reportagem fotografica do imovel e
redondezas para melhor caracterizagio do imével avaliando e

fundamentagdo técnica do laudo.
3 - Apreciagdo técnica.

O imével em estudo encontra-se situado
i tua Jau 427, esquina com a Avenida Rio Branco, nesta cidade

de Praia Grande - Canto do Forte.

O local, conforme parcialmente nos

demonstram as fotos que acompanham o presente, € dotado de

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP




9&(90' HAndrade de Souza ?um’ov 2
ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11127 / '?’ b
. ADVOGADO - OAB . 26389 \ 22 B
SSOR UNIVERSITARIO - MEC. 347,77 B
1

melhoramentos e utilidades publicas, o que se constitui em fator

: de impulsionamento ¢ progresso.

De se notar que sua proximidade de vias

locais de relevo, da drea central do Municipio ¢ de propria orla da

praia,

As caracteristicas gerais de acabamento

do imdvel em estudos sdo as seguintes:

CONDOMINIO EDIFICIO AGUA MARINHA

Rua Jaii 427 esquina da Avenida Rio Branco
Praia Grande (SP - Canto do Forte)
Gerais

Gradil - De alvenaria revestida com cerdmica. Grade na parte

superior.

Recuo - Orla com piso cerdmico. Local de estar € reunides com

mesas e cadeiras.

Hall de entrada - Piso cerdmico. Paredes com massa corrida

(textura).

Elevador - Revestido com formica e inox. Espelho. Hall dos

andares - Piso cerAmico. Paredes com textura.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP




Wugo SAndrade do Souza Duniov

ENG*® pg SEGURANGA E ARQUITETO - CREA . mn
" ADVOGADO - OAB . 126 380
ROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 236777

Unidade autonoma

S' [} e . A A . .
ala e 2 quartos - Piso cerdmico. Paredes com massa corrida.

Banheiros e cozinha - Piso revestido com cerimica e paredes com

azulejos até o forro.

4 - Avaliacio.

A valorizagio de todos os bens imoveis,
que € um fato indiscutivel, de uns anos para a época atual, tem se
verificado em moldes diferentes, acompanhando em geral as

variagdes do custo de vida na Capital.

A exata determinagdo dos indices reais

de atualizagdo, objetiva quase que impossivel, acarreta processos

de calculos bastante complexos, pois depende diretamente de um
grande namero de fatores de ordem subjetiva, de dados estatisticos
oficiais, e, provém ainda, de minuciosa pesquisa de fatores varios, ’
vinculados a nossa conjuntura econdmica-financeira e social-
comercial. Os dados e elementos bésicos para o estabelecimento

dos diversos indices representativos da valorizagdo imobiliaria,

base da atualizagdo de valores, podem ser separados em duas

classes distintas: o$ que elevam e os que reduzem os valores.

Entre aqueles, podemos citar o acréscimo

verificado na vigéncia dos diversos salarios minimos. com 0

conseqiiente aumento do custo de vida. além de outros fatores de :

menor importancia.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmdo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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9(“90' HAndrade de Souza ?mu’av

ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227
ADVOGADO - OAB - 26380
PROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 2367/77

Entre os que reduzem os valores. g
podemos citar a influéncia especulativa das atividades dos ,
escritdrios de corretagem imobilidria, a influéncia da compra ¢
venda a prazo, que acarreta aumento para mais em fun¢do do
tempo, a elevagdio anual dos encargos, taxas, impostos, revendas.

"sisa", etc., etc.

Virios sdo os trabalhos efetuados que s¢
dedicaram a valorizagdo imobilidria na Capital, todos, porem

desatualizados.

Considerando que a  valorizagdo
imobiliaria, tem se verificada através de pardmetros heterogéneos,
com variagdes mensais, a fim de ndo serem adotadas percentagens
rigidas, que ndo representem a variagdo em todo o periodo, 0s
peritos, alids com acerto, a fim de atualizarem seus valores, tem se
utilizado de vérios indices publicados mensalmente e que nessas
condigdes permitem chegar a um resultado bem proximo daquele

-objetivado quando se atualiza um valor. (F LP.E, LG.P, F.G.V etc.

etc.).

Serdo, portanto esses indices, fornecidos

mensalmente através de boletins, que adotaremos no presente

trabalho.

v
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4.1 - Valor do terreno.

No intuito de bem fundamentar o scu

|

all(l(), 0 1 \ Arin ¢ N . .
Signatario efetuou detalhada pesquisa relativa a valores de

terreno . ;
has redondezas, que devidamente tratada segue em anexo.

Resultou assim 3 adotar o valor unitario de RS 1.500,00/m?.

Fixado esse indice unitario. teriamos:

a - Fundo equivalente

Nao ¢ de ser considerado, pois nio tem
influéncia no valor.

b - Fator testada '

Também néo € considerado, no caso.

¢ — Fracio ideal

De 21,41m2. (IPTU)

d — Valor da fragio ideal do terreno

Vt=21,41m? x R$ 1.500,00 /m*.

Vt=R$32.115,00
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* Ouem numeros redondos:

Vt=RS 32.100,00

AL NALS

4.2 - Valor das benfeitorias.

. Com  relagio  as  benfeitorias.
cons.ldemndo que estudos anteriores se encontram totalmente
desajustados, consoante consenso geral, iremos nos basear em
valores propostos pela comissio de peritos nomeada pelos DD.
Juizes das Varas da Fazenda Piblica da Capital - Portaria
CAJUFA n° 01/99 - “EDIFICACOES - VALORES DE
VENDA - 2.002”, da qual o signatario fez parte e ainda do
trabalho  “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS” (versdo 2.002) do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Com relagdo a “deprecia¢do fisica™, de
acordo com os trabalhos acima mencionados, o fator especifico a

se adotar deve abranger o obsoletismo e o estado de conservagio.

O critério a considerar, segundo as
mencionadas normas ¢ uma adequagdo do método Ross/Heideck,
que leva em consideragdo o obsoletismo, o tipo da construgdo e
acabamento, assim como o estado de conservagdo da edificagdo,

na determinaco dé seu valor de venda.

Nessas condi¢des, o valor unitério da

edificagdo avalianda, fixado em fungdo do padrdo construtivo
deve ser multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO

/
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OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO (Foc)

para levar em conta a depreciagio.

O _fator _Foc ¢ fixado aplicando-se a ;

seguinte expressio:

Foc=R+K (I -R)

, onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrio,
expresso em decimal, obtido em tabela especifica

(TABELA 1).

K = Coeficiente de Ross/Heideck, obtido pela TABELA

2, todas dos trabalhos acima mencionados.

De acordo com os trabalhos

mencionados acima, teriamos a adotar a titulo de unitario, o valor
correspondente a 1,53 (Apenas um elevador) x Hg2N x 1,3953.

ou segundo dados publicados em revistas especializadas, o

seguinte:

Vu = 1,53x RS 1.250,00 /m?. x 1,3953

Vu =2.670,00/m?,

A titulo de "depreciagdo fisica", teriamos

a seguinte expressao:

Foc=R+K(1-R)

, onde:

[
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R = Coeficiente residual correspondente ao padrio -
0,20

K = Coeficiente de Ross/Heideck. de acordo com os

seguintes dados:

= TABELA 1 - Vida referencial = 60 anos.

-QUADRO A - Ref. “b "

- TABELA 2 - Idade de 20 anos, que sobre 60
anos corresponde a uma porcentagem
de 20/60 = 0,33 =33 %

Esta porcentagem e referéncia
corresponde na Tabela 2 a:
K= 0,778

Substituindo-se  0os  simbolos  pelos

valores respectivos, obtemos:

Foc = 0,20 + 0,778(1-0,20)

Foc = 0,822
O valor das benfeitorias seria ento, de:
Vb=107,79 mZ x R$2.670,00/m> x 0,822
Vb = R$ 236.600.00

(Duzentos e trinta e seis mil € seiscentos reais )

P
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RESUMO.

O valor total da propriedade seria entio. de:

- Valor do terreno v RS 32.100.00
- Valor das benfeitorias ............ RS 236.600.00
TOTAL ........... RS 268.700,00

» OU em numeros redondos:

RS 270.000,00

(Duzentos e setenta mil reais)
TERMO DE ENCERRAMENTO.

O presente laudo consta de 11 (onze)
folhas deste papel, computadorizadas de um s6 lado, rubricadas as

anteriores e esta tltima, datada e assinada pelo perito.

Praia Grande, 23 de setembro de 2.016.

i

GO ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

- CREA 11.227.

- Registrado a CONFEDERATION INTERNATIO-
NALE DES ASSOCIATIONS DEXPERTS ET
CONSEILS (CIDADEC) - PARIS -, organismo

filiado 2 ONU.
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Juizo da 2" Vara Civel da Comarca de Praia Grande.

Cartdrio do 2° Oficio.

PROCEDIMENTO SUMARIO
(Proc. n° 0023062-16.201 1.8.26.0477 - Ordem 2.536/11)

Requerente — Condominio Edificio Agua Marinha

Requerido — Maria Salete Milius

LAUDO

ANEXO 01

Fotos do local e im6vel em estudos.

HUGQ ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

= Per‘é) Judicial

- CREA 11.227
- Registrado a CONFEDERATION INTER-

NATIONALE DES ASSOCIATIONS
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDADEC)-
PARIS -, organismo filiado 2 ONU.
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V1 T I LA
I 4o ARCISIO PRADA ¢ MARIA STE
IAN PRADA, p adv
GR AZ ogado, nos autos da agﬁo em referénci d
a,naovi a

por Condominio Edificio A :

Milius, vém, respeitosam Ag“fl Marinha Residencial em face de Maria Salee

d ho publi ente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atengfo
esl?ac’ o publicado em 03/04/18, deferindo a realizagao de novos leildes eft 'af) r.

do imével localizado na rua Jat, n. 427, apto. 503, Edificio Agua Mari:hl:n:i(::

Itaipu, Praia Grande-SP (matricula n. 55.713), expor e requerer 0 que segue

A peticionante promove perante a 8* Vara Civel do Foro
do de Sdo Pauloa aglo n° 0196412-51.2007.8.26.0100 em

Central da Capital do esta
fagio de crédito de R$

face de Gedvidis Mulius €

outros, na qual busca 3 satis
e trinta e sete reais e vinte €

675.637,28 (seiscentos © setenta e cinco mil e seiscentos

oito centavos).
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0023062-16.2011.8.26.0477 -
Classe . Procedimento Sumario '
Assunto principal . Despesas Condominiais Fre e
Competéncia : Civel ’
Valor da agio . R$ 46.870,80 ' '
Volume 1N i
Reqte : Condominio Edificio Aqua Marinha
Residencial Pt !
Advogada : Erineide da Cunha Dantas (OAB: 1 43992/SP) | !
Reprtate © Suely Mariotti Gomes Coelho ! |
Reqdo : Maria Salete Milius I i
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Casa Verde
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Foi er?tregue as 16:32 do dia 27 de janeiro de 2020.
0 ’recub_o de entrega foi assinado por: José Andrade nete
Ha registro de tentativa(s) anterior(es) de entrega sem sucesso:

Primeira tentativa em 23/01/2020 as 15:55 Motivo da ndo entrega: Ausente
Observagao:

Segunda tentativa em 24/01/2020 s 12:50 Motivo da nao entrega: Ausente

Atenciosamente, CDD CASA VERDE>>
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ARIA SALETE MILIUS

Rua Atilio Piffer, 439 Casa 02
asa Verde

50 Paulo/SP

02516000

Foi entregue as 16:32 do dig 27
o recibo de entrega foi assinagq
Ha registro de tentativa(s) anteri

de janeiro de 2020.
Por: José Andrade nete
or(es) de entrega sem sucesso:

primeira tentativa em 23/01/2020 35 15:55 Motiv

0 da na : Ausente
Observagao: a ndo entrega: Aus

Segunda tentativa em 24/01/2020 s 12:50 Motivo da nio entrega: Ausente

Atenciosamente, CDD CASA VERDEss
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CLOVIS
TARC]
GRAZIANI PRADA, ji devid s, §
amente qualificados, por seu ad gy
) advogado, nos autos da

agdo em referéncia
oGttt Edtiel by ¢ de cumprimento de sentenga, movid
ua : . s vida em
T e arinha Residencial em face de Mari e
) ente. 4 pre aria Salete Mili
, & presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntad gy
’ a juntada da planilha

de débitos atuali
zada dos autos do processo n® 0196412-51.2007.8.26
-51.2007.8.26.0100 (8* VC -

0 0 C n . -

55.713, para os devidos fins de direito (doc. n° 01)

Nestes termos, da juntada,

Pede Deferimento.

S3o Paulo, 27 de janeiro de 2020.
OTAVIO FURQUIM Assinado de forma digital por
UIM DE ARAUIO

DE ARA UJ o SO U ZA ?gﬁgflixt};ql 4630939357
L| MA ‘l 463 0 9 3 98 Dados: 2020.01.27 16:40:12 -03'00'

Otavio Furquim

.900 Sio paulo, SP

ria Lima, n® 1478, 22 andar, ©
ot Tels.[FaX 5

Avenida Brigadel
" mail: otavic ol
i m.ﬂwww.aouullmudv.com‘br

477 FPIN.20.04001185-6 280108 1453 63

.
P ET——



Salvar o cdlculo:

., lpoc QSJ

Putador, utillze a opclo »

p}’_ﬁMLHA DE pEB:Tos JUDICIAIS

proc: 0196412-51.2007.8.26.0100

: (8% ve - S
outubra/2016: R$ 556.179,23 Juro C - Foro Central - S30 Paulo/SP) Valor aponta

sd &
pata de atualizacdo dos valores: janelsolf'g:;l; 20 més - a partir de 01/10/2016

Indexador utilizado: T3/SP (Ta

Juros moratérios legais (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa

Honorérios advocaticios de 0,00%. )

[TEM DESCRIGAO DATA VALOR VALOR T.Jg:‘gg
_ SINGELG  ATUALIZADOCOMPENS A

, Pprocorigem: 0196412- i o e
51.2007.8.26.0100 0/2016 565.244,43 625.854,39 000

Sub-Tatal
TOTAL GERAL

Arquivo/Salvar como™ do seu navegador.
ue fol salvo, e o calculo serd apresentado.

i

e — T lmprimir " Alterar/Atualizar T

do as fls. 934, para

AT MULTA  TOTAL
MORATORIOS 0,00%
GAIS
24::37 53 0,00 870.091,91
RS 870.091,92
RS 870.091,92



Municini 2
unicipio da Estancia Balneiria de Praia Grande

Secretaria de Finangas
Procuradoria Fiscal

ESTADO DE SAO PAULO

R

EXCELENTISSIMO SENHOR D
ou O DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE TOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FOR

Processo n°: 0023062-16.2011.8.26.0477
Requerente: Condominio Edificio Agua Marinha Residencial

Requerido: Maria Salete Milius

FAZENDA MUNICIPAL DE PRAIA GRANDE, por seu procurador qué esta ao final
subscreve, vem, respeitosamente, & presenga de Vossa Exceléncia nos autos do processo em

epigrafe, expor e requerer o quanto segue:

Ab initio, a Fazenda peticionaria vem informar, por necessario, que pairam sobre 0 imével a

ser praceado, o qual esta cadastrado perante o fisco municipal sob 0 n° 2.01.14.005.016.0503

débitos alusivos ao IPTU no importe de R$ R$71.972,60 (setenta e um mil, novecentos e

s reais e sessenta centavos) consistente nos impostos prediais langados nos

setenta e doi
exercicios financeiros de 2001 a 2018.

Ademais, ha de se ter presente que 0 crédito tributario prefere a qualquer outro, seja qual for
sua natureza ou o tempo de sua constituigao, ressalvados 0s créditos decorrentes da legislagdo do

trabalho ou de acidente do trabalho, conforme o quanto disposto no artigo 186 do CTN, de modo que

o IPTU incidente sobre o bem de raiz em aprego deve ser satisfeito com precedéncia a qualquer

outro crédito pleiteado na espécie.

Convém somar ao elencado as recentes decisdes prolatadas pelo Egrégio Tribunal de
Justica de Séo Paulo, as quais ressaltam a preferéncia do crédito tributario sobre os demais

créditos, verbis:

=

P

“@N—
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MunlClplo da Secretaria do quangfs
Procuradoria Fisca
ESTADO DE s8AO PAULO
——————

2235991-29.2017.8.26.0000
Classe/Assunto: Agravo de Instrume

Condominiais N
Relator(a): Gom?s Varjio

Comarca: Guaruja o ‘
Orgiio julgador: 34" Cimara de Direito Privado

nto / Despesas

Data do julgamento: 21/02/20 188
Data de publicagio: 21/02/201
Data de registro: 21/02/2018

Ementa: Agdo de cobranga de despesas condominiais.

i atacdo da unidade
ento de sentenga. Arrem odaut o
cc'i)lggs;;?:zial Preferéncia do crédito tributdrio sobre o crédi,

condominial. Precedentes do STJ. Recurso provido

2190611-80.2017.8.26.0000

(137 ocorréncias encontradas no inteiro teor do documento)
Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas
Condominiais

Relator(a): Claudio Hamilton

Comarca: Sio Paulo : .
Orgo julgador: 25* Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 01/02/2018

Data de publicacio: 01/02/2018

Data de registro: 01/02/2018

Ementa: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS
CONDOMINIAIS - COBRANCA - Decisdo que rejeitou os
embargos declaratérios opostos pelo condominio, mantendo-se
o reconhecimento de Dpreferéncia do crédito tributdrio a
qualquer outro, inclusive o condominial - Prefeitura ingressou
Nos autos requerendo a reserva de valores suficientes ao seu
crédito tributario - Inteligéncia dos artigos 130 e 186 do Codigo
Tributério Nacional - Orientagdo jurisprudencial posicionando-
S€ quanto a preferéncia dos créditos tributdrios que tenham por
fato gerador a propriedade de bem imgve] - Decisdo mantida -
Recurso desprovido.

2142869-59.2017.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas Condominiais

Relator(a): Luis Fernando Nishj
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Orgﬁo :

Julgaqoy
24
Dﬂ mara d ' 5
D o Ju'gamcmm |7/0I/20c Dielo Privado
ata de Publicacy, .

—.Pfaceamento d DE INSTRY

T MENTO - f o
dlSpost 0 o Co 0 Imdve] — pg did Despesas condominiais

n ‘ 0 do MU s s . «

igo T3 e i nicipio para aplicagdo do

“T0gagdo do Produ::)b:;’arm Nacional, artigos 130 ¢ 186, com a

e direito interng para aarrematagdo em favor da pessoa juridica
A qu1tac'a? da divida tributciria — Cabimento —

Inteligéncia do
k art. 908, d o .
mantida - Recurgg impm&;‘fl’c (Lei n° 13.105/2015) - Decisdo
pelo exposto, a Fazenda peticionaria requer, nos termos do paragrafo tnico do artigo 130 do

oodigo Tributério Nacional, a sub-rogagéo do referido crédito tributario sobre o prego a ser pago pelo
sentual arrematante, expedindo-se o competente mandado de levantamento em seu favor.

Termos em que,
pede deferimento.
Praia Grande, 31 de Janeiro de 2020

FERNANDES C. DA SILVA

P
i QHEW O P Estagiaria da Procuradoria Fiscal

Procurador Municipal
BISP n°. 240 593 - REG n° 30.803
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TRIRUNAL B vy TRIBUN
COMARey DEJUST]
CAD CA DO EST 9
FORO D, py El/l; 1A GRS TADO DE S30 PAULO

2 VARA ciun * GRANDE
B 15 CIVEL,

. Robe
1 1 rto de . .
705-099 Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP

orarj
0 de Alendimento aoPp

VDA FEVERTIRO by gy

ablico: das 12h30min #s19h00min

DECIS
Processo Fisico n®; O-MANDADO J

00230
Classe - Assunto 62-16.2011
Proccdlmcmo 8.26.0477

Requerente: Sum4
Regquerido Condominj, Edifici rio - Despesas Condominiais
MARIA SALETEcn:: Agua Marinha Residencial
enderego 3 R ATy | O';JIIFIIJ:S, RG 6751339, CPF 192.813.258-88, com
02516-000, S30 Palo . § ER, 439, CASA 02, CASA VERDE, CEP
CONDO -SP

MINI
O EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL, CNPJ

66.504.127/
>04.127/0001-
Praia Grande - sp56’ RJAU, 427, CANTO DO FORTE, CEP 11700-270,

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Valéria Pinheiro Vieira

Vistos.

Ci 1
. tente 0 Juizo quanto ao resultado negativo do leildo eletrénico (fls. 547), tendo
restado prejudicados os pedidos formulados as fls. 532/533 € 536/543.
Fls. 549/550: defiro o pedido de vista dos autos ao autor, pelo prazo de 10 (dez)

dias.
Fls. 546: Defiro o pedido de alienagio em leilio judicial eletronico.

O leildo devers ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a

primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregdo, no serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo

do bem. Nao havendo lance superior & importancia da avaliagdo, seguir-se-, sem interrupgdo, a

que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora

segunda etapa,
previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo a
do valor de

dmitidos lances nio inferiores a 60% da iltima

avaliacdio atualizada ou 80% avaliagio atualizada, caso se tratc de imével de

incapaz. :
A atualizagéo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justiga para o0s

débitos judiciais comuns.

0 pagamento devera ser em até 24 horas apés ter sido
p

feito de uma tinica vez,

edor pelo Jeiloeiro:

declarado venc . : ; -
nomeio a empresa gestora do sistema de alienag@io

ldo,

para a realizag8o0 do lei
com divulgagéo € captagdo de lances em tempo real,

L,
judicial eletronica LANCEJUDIC]A

gy

Este documento é copia do origina i igil
Jo) gin. | assinado dlg’tal‘”en e por LERI, INHEIRO VIEIRA. Para acessar oS autos meGSSUaiS acesse o site hItps://esa] fj ji b me rocesso
d 1 VA RIA PINH P 3 .(}Sp.Jus. ﬂeSaj, info op

0023062-16.2011.8.26.0477 e o c6digo DSO000006HCOC.
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CA D py YTICA
FORQ s ~ DE p D0 ks
s \1}2 DE py AIARGMA GRANpg AP0 DESA0 PAULO
YOOV by gy, AV DRA CiVEL RANDE
11705.990 "0 de Ay,

ida v;
OFirio g 4 25, 9101 - praig Grande-SP - CEp
endimelll() a0 py,
através do Porta) da reg I blico;

© Interney das 12h30mjp 4s19h00min

. Wy .
perante 0 E. Tribuny) de Justicy do e Wicia),cop, br, ferra
‘Slado d *

Desde logo, fiy ¢ 8o Payq,
ser paga pelo alrematapte

menta devidamente habilitada
0ac¢q

missao d §
a leilogjy
o a ()
» Ndo ga incly; €m 5% sobre o valor da arrematagdo, a

previamente aosg imeressad g uind

do leildo eletrénicq forneceng, todas a5
as info

astrar- :
ar-se previamente no portal para que participem
rm ~ . .
Durante B ag0es solicitadas,
L 3¢40, 05 langeg de
gestor € imedia

< Verdo ser oferecidos dj € i
tamente divulgadog on-line retamente no sistema do
b

ofertas. Somente sers realizada segyng
a

nenhum lance validg durante togq ¢ period

de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das

tentativa de |ejlzo Caso o primeiro ndo conte com

0 previsto,
0 Procedimentq g, leilao

dev
Codigo de Processg Civil, assim como o P

€ observar ¢ disposto nos artigos 886 a 903, do

s rovimento CSM pe 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
as de Se :

Norm Tvigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justiga do Estado de Sdo

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacio do edital no sitio eletrdnico
previamente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital dever conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cédigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- os bens serdo vendidos no estado de conservacgio em que se encontram, sem
garantia, constituindo dnus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrdnicas.

- 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributirios conforme o artigo 130, pardgrafo nico,
do Cédigo Tributario Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematag#io. g

- O interessado em adquirir o bem penhorado em ?res.tacmies p "
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nio inferior ao da

oposta por val
. shinio da segunda etapa, pr
(f)ateoatch o4 do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de

or que ndo seja inferior a 60%
avaliagiio;

do valor de avaliaciio atualizado ou 80
imével de incapaz.
A pu

o leildo.
menos 5 dias antes da data marcada para

Ficam

dos os funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, a
autorizados

=R

P is, acesse o sita hitps:.//esaj §sp jus.br/esaj, informe o processo
e jgi i igil VALERIA PINHEIRO VIEIRA. Para acessar os autos processuais,

do original assinado digitalmente por

Este documento é cépia

0023062-16.2011.8.26.0477 e o c6digo DSO000006HCOC.

N
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prOVIdCllCIar 0 cadastro ¢ i 0 ag p
tnto

pcnhorado, cabendo a0

blico: das 12h30min as19h00min

» pela
re . Intern ¢
sponsnveis et, dos interessados em vistoriar o bem

designando-se datas para g v Pela puargy
it Visitag, facultar o ingresso dos interessados,
cnte, fic
. . am g .
: dentificados, a obter di utorizaq
i s ter dlrEEtameme 05 os funcionarios do leilociro, devidamente

» Materia) fotografi

que 08 licitantes tenha inseri
m pleng ¢ co para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de

onhecj
mento d
a et
S caracteristicas do bem, que serdo vendidos no

estado €m que se encontram
Nom
€smo
Prazo, deverdio ser cien(i
cientificados o executado e as demais pessoas

previstas no art. 889, do Céqg;
odi 0
B0 de Processo Civil, cabendo & parte requerente requerer ¢

providenciar o necessri
i0. Sem preint
autorizado que o préprio leil Prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica
elloeiro e :
4 . ncam : . i
]untando posteriormente aos auto inhe também as comunicagdes pertinentes,
s.

Comprovado o recolhimento das de rias, inti
o S g spesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
e P g auséncia ou quando representado pela Defensoria,
ol .omca ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou Gltimo enderego
" d s. Registre-se que, se o executado for revel e no tiver advogado constituido,
ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no i

nte d intimaca : T
constante do processo, a intimagao considerar-se-4 feita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisio, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou

oficio, para comunicagio do executado e demais interessados, bem como ordem judicial

para que 08 funciondrios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se
mail valero@lancejudicial.com.br, com

encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-

brevidade, para as providéncias necessarias.
Int.
Praia Grande, 23 de junho de 2021.

E NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALME_NT )
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
jes) poderd ser visualizada na_inl;mc_l,rsendo consideraga
tjsp jus br, informe o numero do

ocesso (petigdo inicial, documentos € decisd :
riga a anexagdo. Para visualizaglio, acesse 0 site www

er trazidos a0 Juizo por peticionamento eletrénico.

onicamente. A Integra do pr
° 11.419/2006) que desob!

da Lei Federal 0
PetigBes, procuragdes, defesas etc, devem S

Este processo tramita eletr
vista pessoal (art. i,
processo ¢ a scnha ancxa.

(58
P

Este documento é copia do original assinado digil r VA
gitalmente po LERIA PINHEIR! P
A s " VALERI. INHEIRO VIEIRA. Para acessar os autos proc: us.Dr/essj, informe o
A essuais, acesse o site https://esaj.tisp.j b j, inft
: . jus. br/e [/
3 processo
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CONDON ' '
. :M![NIO EDIFICIO AGUA MARINHA RESIDENCIAL, 4
devidamente qualificado nos autos do processo supracitado, que move em face de

477 FPOE.18.80018081-9 $78543 1943

MARIA SALETE MILIUS, em tljémite perante esse D Juizo e Oficio respectivo, atraves de

cua advogada € bastante procuradora que esta subscreve, vem respeitosamente

presenta de Vossa Excelenma

)
!
i
|
gy

1 - Cpmprovar que cientificou a empresa Gestora acerca do

Jeferimento de nova praga. |

2- Jun:tair a planilha do débito, atualizada até maio/2018.
| |

s

Termosem que,
|
p. Juntada.

Praia Grande, 15 de maio d§
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