0 Vara Civel
Forum de Séo Vicente
0011576-93.2005.8.26.0590

Classe: 1117-Execugio Hipotecaria do Sistema Financeiro da
Habitagao

Assunto(s): 04839 - Sistema Financeiro da Habitagao

Valor da Causa : R$21.452,81

Data Distribuicdo . 08/06/2005 Hora:17:42

Data Alteragao : 10/04/2013 Hora:12:19

Tipo de Distribuicdo : Livre

EXQ: ITAU UNIBANCO S/A

ADV: ELVIO HISPAGNOL

OAB: 34804/SP )
RDO: ANTONIO CARLOS NOBREGA

ADV: ANTONIO CARLOS NOBREGA
OAB: 198373/SP
N° DE ORDEM: 01.01.2005/000932
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Rafael Teobaldo da Silva - E

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da ___* Vara Civel da Comarca de S&o Vicente/SP.

~-6o

JIULASGED

BANCO ITAU S/A, sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF sob

0 n° 60.701.190/0001-04, com sede 4 Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo,

por seu advogado ao final assinado, vem perante V. Exa. propor A¢io de EXECUCAQ

HIPOTECARIA na forma da Lei n° 5741/71 em face de:

ANTONIO CARLOS NOBREGA, brasileiro, divorciado,
industriario, portador da cédula de identidade do RG n.° 5.070.607,
inscrito no CPF/MF sob n° 517.972.838-04, residente o

domiciliado & Av. Marechal Deodoro n.° 427 apto 22, em Sio

Vicente.

Eis os motivos.

1. Através do incluso Instrumento Particular de Venda e Compra

de Bem Imével, Financiamento com Garantia Hipotecaria e outras Avengas celebrado com o

Av. Senador Pinheiro Machado n°® 796 - Tel. (13) 3225-7747 Fax. 3225-8178 - Santos/SP

e-mail: angelobs@bignet.com.br
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executado em 30/11/1989, o exequente concedeu-lhe empréstimo para que pudesse financiar e
adquirir o imovel constituido pelo apartamento n.° 22, do Edificio Nei Sobral, situado a Av.
Marechal Deodoro n° 427, em Sio Vicente. Como garantia, o executado instituiu em favor do
exeqiiente hipoteca em primeiro grau que recaiu sobre o referido imével, devidamente registrada

na matriculan. © 53.277 do Cartério de Registro de Iméveis de Sio Vicente.

2. Ocorre, que o executado nio cumpriu a obrigagdo assumida,
deixando de pagar as prestagdes de resgate do financiamento a partir daquela vencida em
30/12/2002, de sorte que o débito total, apurado em 30/05/2005, importa em R$ 159.801,27 |
(cento e cinqiienta e nove mil, oitocentos e um reais e vinte e sete centavos), consoante incluso e
minucioso Quadro Demonstrativo que discrimina o saldo devedor, as prestagdes vencidas e os

encargos moratorios contratuais incidentes sobre as prestagdes. —

3. Para efeito do disposto no inciso II, do art. 2° da Lei n° 5.741/71,
o débito relativo as prestagdes em atraso e encargos, apurado em 30/05/05, importa em RS
21.452,81 (vinte ¢ um mil, quatrocentos e cinqiienta e dois reais e oitenta e um centavos) ¥

consoante demonstra o Quadro Demonstrativo.

4. Atendendo ao disposto pelo inciso IV do art. 2° da Lei 5741/71,
0 exeqiente comprova a remessa dos avisos regulamentares reclamando o pagamento do débito,

os quais ndo foram atendidos pelo executado.

5. Pelo exposto, requer seja citado o executado, com a aplicagio do
disposto no § 2. °, do art. 172 do CPC, para que no prazo de 24 horas pague o débito relativo ao
total de prestagdes vencidas e os respectivos encargos, inclusive aquelas que se vencerem no curso
do processo, devidamente atualizadas na forma do contrato, até o dia do efetivo pagamento,
acrescido de custas processuais e honorarios advocaticios, ou, em igual prazo, deposite em Juizo o
valor total do débito que até o dia 30/05/05 importa em R$ 159.801,27 (cento e cinqiienta e nove
mil, oitocentos e um reais e vinte e sete centavos), sob pena de lhe ser penhorado o imével

hipotecado, nomeando-se depositario o exeqiiente, na forma do art. 4° da Lei 5741/71.

Av. Senador Pinheiro Machado n°® 796 - Tel. (13) 3225-7747 Fax. 3225-8178 - Santos/SP
e-mail: angelobs@bignet.com.br
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6. Caso o executado ndo esteja na posse direta do imovel
hipotecado, requer se digne V. Exa de ordenar ao oficial de justica encarregado das diligéncias,

que certifique detalhadamente os nomes dos ocupantes e a que titulo o fazem.

7. O executado deve ficar ciente que podera intentar embargos,

querendo, depois de seguro o juizo, no prazo de 10 (dez) dias, contados da juntada aos autos da
prova da intimagdo de penhora.

8. Rejeitados os Embargos ou ndo interpostos, requer seja
determinada a avaliagio do bem penhorado e a imediata designagdo de praga Gnica, cuja

expropriacio se dar-se-a pelo valor da avaliagdo.

9. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes sejam feitas em

nome do advogado ANGELO DAVID BASSETTO - OAB/SP 61.167, sob pena de nulidade.

10. Da-se a presente o valor de 21.452,81 (vinte ¢ um mil,

quatrocentos e cingiienta e dois reais e itenta e um centavos).

Nestes termos,

P. Deferimento.

Santos, 30 de maio 005.

Angelo Dav{d Bassetto.
/SP 61.167

Juliana Franga Bassetto.
OAB/SP 204.312

Rafael Teobaldo da Silva
OAB/SP 128.068-E
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JUIZO DE DIREITO DA 7° VARA CIVEL @
COMARCA DE SAO VICENTE/SP |

Processo n° 932/05
Guias 710518 - valor: R$ 22,38

MANDADO DE CITACAO, PENHORA E INTIMACAO

de, Tinetes %.Dq?tor MARCO ANTONIO BARBOSA DE FREITAS, MM. Juiz
a a Vara C, - / WA
forma da lei, ivel desta Comarca de Sdo Vicente,

MANQA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdigdo
que, em cumprimento deste, expedido nos autos da Agdo de
EXECUCAO HIPOTECARIA, que BANCO ITAG S/A move contra ANTONIO
CARLOS NOBREGA.

CITE os executados, ANTONIO CARLOS NOBREGA, na AV.
Marechal Deodoro, n° 427 - apto 22, em S3o Vicente/SP, para no
prazo de 24:08 horas, efetuar o pagamento da gquantia de RS
21.452,81(vinte e um mil, quatrocentos e cip#ienta e dois reais e
oitenta e um centavos) devidamente atugdi os até a data do
efetivo pagamento, sob pena de ser PENJ MOVEL HIPOTECADO,
correndo a partir da juntada comprovante de
INTIMAGCAO da penhora realizada, 10 dias para Opor
embargos. Fixo honorarios advog§ o caso de pagamento, ou
de ndo oferecimento de emba dobre o valor do débito.
Concedo ao Sr. Oficial beneficios do disposto no
art. 172, § 2°, do Cédigo\d g0 Civil.

PRAZO PARA PAGAMENTO: 24 (v ? e quatro) horas.

PRAZO PARA EMBARGOS: 10 (dez) dias (a partir da juntada aos autos
do comprovante da intimac3o da penhora realizada).

CUMPRA-SE, na forma e sob as penas da lei. Dado e passado nesta
cidade e comarca de S3o Vicente, Estado de Sdo Paulo, em 14 de
junho de 2.005. Eu, (Rosdngela Donadio da Silva),Escrevente,
digitei. Eu, (Sueli Akeme Higa Aguina), Oficial Maior,
subscrevi. Eu, (SONIA MARIA LEITE DE SOUZA), Diretora de

Servico, subscrevi e assino por ordem do MM. Juiz.

ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. As despesas em caso de transporte e
mprimento de mandados, ressalvadas aquelas relativas 4 condugo, serdo adiantadas pela parte mediante
conta corrente & disposigdo do juizo.Vencido o prazo para cumprimento do mandado

OBSERVACOES: E vedado
deposito de bens e outras necessdrias ao cumpi
depésito do valor indicado pelo oficial de justi¢a nos autos, em
eposito, o oficial de justica o devolvera, certiticando a ocorréncia, Quando o interessado oferecer meios para o cumprimento
indicando dia, hora e local em que estario a disposigio, ndio havendo nesta hiptese depésito para
e suas fungOes, sera feita mediante apresentagio de carteira funcional

sem que efetuado o d ,
do mandado, devera desde logo especifica-los,
tais diligéncias.A identificagdo do oficial de justia, no desempenho d

obrigatéria em todas as diligéncias.
Oficial:

Carga:
Devolugdo:
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INSTRUMENTO
FPARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMFRA, cCoM

SUBROGAGAD DE ONUS HIPOTECARIO.

VALOR: R$ 24.000,00

de  venda ngsoagﬁzente instrumento ﬁarticular de compromiss
diante se fara ., com subrogagdo de Onus hipotecario aus
EFEEAaE < doravé;tentre pqrtes, de um lado, como promitente
CARLOS NOBREGA e denD@lnédO simplesmente vendedor, ANTONIO
ASE ESHEF  @a ohdu] brasileiro, divorciado,  industriaric.
nEcrite  no Cpglar__de identidade RG. n. 5.070.607-88F/CF. «
Jomiciliado -em S’ ' _BQb n.f'517.973.838"04,) residents &
ato  representad antos, SP, & Rua Carlos Gomes h. D6, nNEE e
SOUTA. bragileq por seu bastante procurador, SERGIO  DE
por tader da“céd traﬁ Faiadq, administrador de EMPrESes .
e ife g dula de identidade RG. n. 13.609.979-SSP/SF, &
i ] EANE B ‘«t /MF.  sob  n. 01%.849.258-13, residents
oto oo tudes a cidade, 4 Avenida Marechal Deodoro n. el
‘ i TTlléi' ido nos térmos da Procuragio lavrada nas notas
- EIS ionato da_Comarca'de S¥0 Vicente, SP, livro m. 147,
e f~¢V;~ am  03.04.95, a qual faz parte inteqranta i
: fsente instrumenta; @, como promissarios  comprador .
/v -vante designados simplesmente compradores, MARILENE LOFES

IGUEIREDO, funcionaria pablica municipal, e Seu moTiow
JOEL CARVALHO FIGUEIREDO, c ~grciarte, ambos brasilairda.
Cf%fdﬂ” ~elo regime da comunhdo parcial de bers na vigeenel
da e -, F13/77, portadores, respectivamente, das cedulas de

o7 -8R /SR

;den*lg{%e rG. ns. 12.368.593-X-8SF /5P e 1L.597.
= imsc-itos no CPF/ZMF. sob ns. 169.607.648-84 e 003 . F37h.0LFn~
Julio Frestes ©n.

Tl recidentes e domiciliados & Rua Dr.

. S8 s : .

hgl, Jiia Valenga, nesta cidade; os contratantes tem ©NirE
241, justo e contratado o seguinte, que se€ obrigam cumpy i #

rosraitars A saber:

termos do Instrumeanic

4)= Pue ele vendedor, consoante os
com . forga de Escriturs

i Farticular de Venda e Compra,
Fublica. celsbrado em 70.11.89, objeto do registro n. F-7, ar

matricula N 55,277, do Cartério do Registro de Imaveis g4
Comarca de 530 Vicente, tornou-se senhor e . devedar
hipotecario do seguinte imébvel, situado na cidade e Comarcs
de S4E0 YVicente, Estado de Sao Faulo., perimetro urbanao, &
0 APARTAMENTO N. 22 (vinte e dois), localizado no 20
andar ou  IQ pavimento do Edificio Nei Sobral, A Avenida
marechsal Deodoro N« 427, possuindo dito apartamento 02
dormitorios, sala, cozinha, banheiro & &area de servigc,
ron<rontando nNa frente, tomando por base a sua entrada, cam 2
hal. de circulagdo do pavimento, do lado esquerdo co2m  ©
21, do lado direito com o reclo lakeral o
apartamento n. 23, possuindo & LrEa

zaber:

apartamento M.
e nos fundos com O

credio
atil oe 85,07 m2, area comum de 11,84 m2, num total de F&,71
COMUNS

1he tanto no terreng, Como Nas partes
lente & B8;68% ou 39,99 m2 de um todo.

nz. pertencendo—
a fragdo id=al equiva

um
i3y Que, © vendedor houve O imovel .descrito e confrontads 0w
o financeiro do Banco lilauw

item anter-ior, com O concurs
financeiros para tal aquisicho,

sornecedor dos recursts

:_‘ / {:'. L
e portanto atualmente credor hipotecario nos termes  do
Fagistre Do F-8, da citada matricula n. 93277 e
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reter 140G Car-1-z :
"Orlo de Registro de Iméveis, estando o pacto

adjeto de hir
- lpotec - " ; . s Lo A
no item enteriorLd SORMMENEL: S NERECENEr e Ehaeas

\
1

c)- AL g .
e{e Sgﬁéegg: ez;e instrumento e na melhor forma de direifbo,
estes por  sua cgrnmete—;e & vender aos ora compradores, ? |
confrontade no it; a"dfle adquirir, o imovel degcr1§u> @ {
clausulas e condica m "a% supra, tudo mediante as seguintes

+0€S, que reciprocamente aceitam e outorgam,

),

A saber:

-

la. Que, o prego o certo e ﬁ?eviamente ajustado
E;;iessz:zeﬁzzmessa de venda e compra, excetuando-se o valor
assumido -pelo 40 deébito' hipotecario que adiante sera
FEY Frade]) comprador, & de R$ 24.000,00 (vinte e quatrc
entraﬁaL e’ que serdo pagos da seguinte forma: neste ato como
19.000 . 00 (SFEHCipiD de pagamento a importaéncia ‘' de =%
e -&i;i: €zenove mil reais), representada pelos cheques
'©. flulol no valor de R$ 18.300,00 (dezoito mil e trezentos
‘rea{b), & N. 413162 no valor de' R$ 700,00 (setecentos
reqxs)? ambos do Banco Banespa S/A., Agéfcia S¥c Vicente, de
cuja importancia d& quitag¥o; R$ 3.000,00 (trés mil reais),
serdc  pagos no prazo minimo de 45 (quarenta e cinco) dias =
(méxlmo de 60 (sessenta) dias, contados a partir desta data,
OCBEléD_ em que dever3o ser entregues as chaves do imbvel: e
F$ 2,000,200 (dois mil reais), trinta (30) dias apos a efetiva
entregs das chaves do imével; e :

1!

FO

Za. Que, o presente reveste-se de cardtar
irrevogavel e irretratavel, n¥o dando o'simples direito cde
arrependimento, obrigando-se as partes contratantes por si,
herdeiros e sucesstres em fazé-lo sempre bom, firme e
valioso, respondendo ele vendedor pela evicgdo de direito se
chamado & autoriaj :

‘Tiﬂifs) )

a

Sa. Gue;7Enobstanté qpcaréter de irrevogabilid~ade ;
e 1rretratabilidade, 'pactuado:’ na cléusula anterior, aos
compradores ndo serd licito deixarem de efetuar o pagamento

de qualquer prestagdo devida a  vendedor ou Ao agente
financeiro referido, sob pena de ‘restcisxo do presenta
instrumento, e consequentemente vir a incorrer em todas as
cominagles legais. _ " '

4a, QOQue, uma vez pago integralmente todo o preco
ajustado para este compromisso de venda e compra, na parte e
credito ao ara vendedor, este se compromete a assinar @
putorgar em. favor dos compradores, ou em nome de quem elos
indicarem, por i ou através de -representante legal, a
competente escritura definitiva, e em havendo crédito em
tavor do BANCO ITAU S/A., com a regular subrogag3o de Ohus
hipotecéric, e em ndo havendo tal crédito, a escritura seré
outorgada pura e simplesmente; correndo as despesas com tal
transmissido definitiva, por conta do adquirente.

Sa, e, 0s impostos ou taxas que se vencersm o
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l'
/’ forem

lang: : : sfetiva
erkres ¢ados sobre o imbvel, & partir da data da efte

o compgaz chaves do imével, correrdo por conta exclua;;;
Vsl adores que dever¥o paga-los em suas épocas € ” ;
seus Competentes, ainda que langados em nome do vendedor Ou
lntelr:ntecessora;, @ os eventualmente em atraso, s¥o df ‘
r@Sponsabilidade dos compradores; |

imovel a 6a. Que, os compradores entrar¥a na posse do
b dquando do pagamento da parcela referida na clausule

e podendo  efetuar no mesmo todos os melhoramentos OU
renfeitoriasg que julgar convenientes;

PR Za. Todas as despesas decorrentes para com &

4 e@scritura de venda e compra, ITBI, registros,
averbagbes, e o mais que incidir, correr¥o por conta
exclusiva deles compradores ou eventual adquirente na €pocaj;
%nCIUS1VE as despesas relativas & transferéncia do imoével
Jjunto ao agente financeiro, se for o caso.

8§- Fica eleita o foro da comarca do imével, para
" Quaisquer davidas oriundas do presente instrumento, |
¢4 seja, o0 da Comarca de Sdo Vicente, com renuncia de !
qualquer outro por maior privilégio que possuaj

dirimir

9a. Que, no caso das partes serem obrigadas &
recorrer as vias judiciais para fazer valer seus direitos, =2
parte vencida pagard as custas, honorarios de advogado da

parte vencedora, bem como'todas as demais despesas que
sobrevierem;

% . '

10a. DA SUBROBAGAD DO ONUS HIPOTECARIO: Que, com
relagdo ao pacto adjeto de hipoteca que atualmente grava o
imébvel em razdo de recursos financeiros para a sua aquisig¢ao,
favorecendo o Fanco ltad S/A., consoante o registro n. FR-8,
da matricula 53,277 do Cartério do Registro. de Imbveis da
Comarca de S¥o Vicente, tal pacto hipotecario &€ neste ato
assumido pelos compradores, pagando-o em nome do vendedor,
diretamente ao referido credor hipotecério, na forma e
condiglies Jj& estabelecidas pelo contrato de 30.11.89, ou
ceja, em prestagbes amortizantes mensais, & partir daquels
que se vencer apbs a efetiva entrega das chaves do imével.
Assim, o0s ora compradores e devedores hipotecarios, em
virtude da subrogagdo  do Onus que assumem, n3do poderdo
tornar-se inadimplentes junto ao referido gredor hipotecario,
-em nome do vendedor, pois assim tornar-se-do inadimplentes a
este instrumento., Com a subrogag3o do Onus hipotecario, os
compradores ficam também plenamente subrogados nas vantagens
do seguro obrigatério que guarnece o imovel, contratado para

as aquisi¢lMes do sistema financeiro de habitac3o, em todos os
seus multiplos aspectos. o ’

11a. Declara o vendedor, sob responsabilidade civil
e criminal, gue n¥o sendo empregador, ndo esta pessoalmente
vinculado & Lei Orgénica da Previdéncia Social e suas
modificagles; &, ndo pesa contra si, qualquer a;ao' real ou
pessoal reipersecutéria, que possa por em risco o imovel
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INSTRUM
ENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS
VALOR R$ 22.305,00

particular de

Pelo  presente instrumento

celebrado entre as

cess8o e transferéncia de direitos,

Justas e contratadas a

partes, compareceram partes entre =i,

saber: de um lado, como cedentes MARILENE LOPES FIGUEIREDO

braaileira’°°m9r01ﬂnte,portadora da cédula de identidade RG.

n. 12.368.593—X—SSP/SP. inscrita no CPF/MF. sob n.

Seu marido Sr. JOEL CARVALHO FIGUEIREDO,

169.603.648/84 e
identidade

portador da cédula de

brasileiro, comerciante,
CPF/MF. sob n.

RG. n. 11.597.037-SSP/SP. inscrito no

003.376.698/30 casados pelo regime da comunh8io parcial de
6.515/77 residentes e

bens, na vigéncia da lei n.

domiciliados em S¥o Vicente, neste Estado, na rua Dr. Julio

Prestes, n. 201, Vila Valenca; doravante denominado
"VENDEDORES"; como promitentes cesslonérios

simplesmente

DAMASCENO brasileiro, mestre de manutengdo,

PETRUCIO

portador da cédula de identidade RG. n. 9.996.410-SSP/SP.

inscrito no CPF/MF. sob n. 800.790.598/72 e sua mulher Sra.
do lar, portadora

MARCIA REGINA PERES DAMASCENO brasileiro,

cédula de identidade RG. n. 13.006.228-SSP/SP. casados

da

pelo regime da comunh8o parcial de bens, na vigéncia da lei

n. 6.515/77 residentes domiciliados em S&8o Vicente, neste
doravante

Estado, na rua Rubim Cezar, n. 422 Vila S8o Jorge;

denominado simplesmente "COMPRADORES" , os quais tem =gi,

Justos e contratados, o gque se obrigam a cumprir e respeitar,

a saber:

1)- Que eles '"Vendedores", completamente
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livre e d
esembaragado de quaisquer &nus, mesmo POT

impostos,
hipotecas
legais ou convencionais, davida ou divida de
qualquer .
natureza, tornaram-se senhores e  legltlmos
detentores

dos direitos sobre o seguinte imével, gituado na

cidade
e comarca de S8o Vicente , Estado de Sgo Paulo,

perimetro urbano, & saber: O APARTAMENTO N. 22 ( VINTE E

DOIS
) localizado no 2. andar ou 3. pavimento do EDIFICIO

SOBRAL,

L, situado na avenida Marechal Deodoro,n. 427  contendo
dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro e &rea de servigo.
confrontando na frente, tomando por base a sua entrada, com O

hall de circulaclo do pavimento, do lado esquerdo com o &pto.

n. 21, do lado esquerdo com o recuo lateral do prédio e nos

fundos com o apartamento n. 23, possuindo a é&rea atil de

85,07m2., &rea comum de 11,84m2., num total de 96,91m2.,

pertencendo-lhe tanto no terreno, como nas partes comuns uma
frac8o ideal equivalente a 8,68 por cento ou 39,99m2., de um
todo. Imdvel esse havido peloe outorgantes vendedores, por
compra feita a Antonio Carlos Nobrega, nos termos do
Instrumento Particular de compromisso de venda e compra,
datado de 19 de agosto de 1.996, n¥o levado ao registro de

iméveis, fato esse que 08 compradores, tem pleno conhecimento

e acelitag®o da situac8o do imdvel..

2)- Que, assim possuindo referido '1m6ve1
pelo presente, ¢€ nos melhores termos de direito, cedem e
transferem, como de fato cedido e transferido tem, todos o8
geus direitos, vantagens € obrigacdes, decorrenfes do
Instrumento particular, supra mencionado, aos compradores

or PETRUCIO DAMASCENO e sua mulher MARCIA REGINA PERES

- o

DAMASCENO, pelo prego certo e ajustado de R$22.305,00( Vinte

dois mil, trezentos e cinco reais), Qque 08 outorgantes
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declaram
receberem neste ato através do cheque n. 600503 do
UNIBANCO,
8gencla 0748, o qual foi conferido e achado
conforme,

1
hes qgo Quitac¥o de pagos e satisfeitos,para nunca
mais o repetirem;

3)- Que por ocasi¥o da escritura de venda e

compra,
eles vendedores, obrigam-se a indicar se necessério,

08 Oras compradores, para receber a ref;rida escritura
Q) correndo  todas as despesas com tais como imposto de
\ transmiss&o de bens iméveis e de direitos a eles relativos,
esc?itura € registro, e o mais %ue incidir, serdo de
Zf responsabilidade deles "Compradores” ou eventual adquirente;

4)- Que os "Compradores" entram desde J&,na

Uso e goz0 precédrio ro imével em causa,podendo fazer no

mesmo todos

o8 melhoramentos e benfeitorias que Julgar

convenientes, e pagando por isso mesmo desta data em diante,

todos os impostos ou taxas, quer sejam federais, estaduais ou

municipais, mesmo gue langados em nome de terceiros;

5)- Que, todas as despejas ate a posse dos

"Compradoresa"”, 830 de responsablilidade deles "Vendedores";

6) O presente instrumento ¢é firmado em

cardter irrevogivel e irretratdvel, obrigando ainda seus

: herdeiros ou sucessores, a respeita-la e cumpri-la ate o

final, e a faz&-lo sempre bom, firme e valloso, respondendo

pela evice¢do de direito se chamados a autoria;

M) Fica eleito o f6ro da comarca do

im6vel, com renGncla expressa de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas
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oriundas do presente instrumento

8)-

No caso de qualquer uma das partes tiver
necessidade

de r
ecorrer aos meios judiciais para haver seus

direitos, a parte

Julgada culpada pagar4d em favor da
inocente, todo

O débito afinal verificado, além de custas

processu
8ls e honor&rios advocaticios da parte Julgada
vencedora;

9)- Declaram os "Vendedores", sob as penas da
lel e responsabilidade

civil e criminal, que n8o sendo .
empregadores, n¥o

est¥80 pessoalmente vinculados a Lel
Orgénica da Previdéncia Social e suas modificagd®es, e, néo
paas contra 81, qualquer ag#o real ou pessoal

reipersecutdria, que possa pdr em risco o imdvel objeto deste
instrumento;

10)- Declaram os 'Compradores”, que tendo

conhecimento da lel federal n. 7433/85 e do
93240/86 que

pleno Decreto

a regulamentou, dispensa a apresentac8o das
certiddes que a aludem;

%/ 11)- As partes contratantes autorizam O Sr.

Oficial do Cartério de Reglstro de Iméveis competente, a

proceder &s averbacgles e registros necessirios aos fins

legais e de direito.

Por estarem de acordo, assinam em duas vias de

igual teor, para que produza o8 efeitos legals e de direito.

Lo SAVCO NOIANWL [CARIDRID ATRCM
; hmmsﬂlw ” ‘7'

Sl Vicents - SP S&o0 Vicente, 16 de Julho de 1998.
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Luis
ernando Camargo Guimaraes |
Engenheiro Civil i

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Dira:
Direito da 1" Vara Civel da Comarca de Sao Vicente — S.P.

1 4AE0 017

g

ACAO: EXECUCAO /
AUTOS: 0011576-93.2005.8.26.0590 (932/05) #

Luis Fernando Camargo Guimardes, engenheiro civil registrado no CREA 6
Regido sob o n. 0682393388/D, nomeado por V.Exa. como perito judicial nos
autos supra mencionado, tendo como requerente ITAU UNIBANCO e requerido
ANTONIO CARLOS NOBREGA, ap¢s realizar as diligéncias e pesquisas que
se fizeram necessérias para a perfeita fundamentagdo de seu trabalho, vem mui

respeitosamente apresentar seu parecer técnico através do seguinte:

LAUDO

lias, 169 - Retiro das Fontes — Atibaia - S.P. - tel. 11-4412-0720 i

Rua das Camé
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go Guimarﬁes

Luis Fernando Camar
Engenheiro Civil

1 - INTRODUGAO
2 - CONCEITOS GERAIS
3_LOCALIZACAO
4 - VISTORIA

§5_CALCULOE DETERMINACAO
6 - CONCLUSAO

pO VALOR

BIBLIOGRAFIA: Engenharia de Avaliagdes — Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia — Editora PINI.
Apostilas — 13° Turma — Pos Graduagdo em Pericias e avaliagdes de

Engenharia — FAAP.
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- Luis Fernando Camargo Guimaraes

Engenheiro Civil

1- INTRODUCAO

Trata-sc o presente trabalho, na realizagio da avaliagdo € da
determinagdo do justo valor de venda do seguinte imovel objeto da
Vicente (fls.

matricula 53277 do Cartério de Registro de Iméveis de Sédo

263):

IMOVEL (TERMO DE PENHORA FLS. 100):

«“0 APARTAMENTO numero 22, localizado no 2° andar ou 3°
pavimento do edificio NEI SOBRAL, situado na cidade de Sao

Vicente/SP, na Avenida Marechal Deodoro, numero 427, contendo

dois dormitorios, sala, cozinha, banheiro, drea de servigo,

confrontando na frente tomando como base na sua entrada com hall
de circula¢do do pavimento do lado esquerdo com o apartamento 21,
do lado direito com o apartamento 23, possuindo drea util de 85,07 m2,
drea comum de 11,84 m2, perfazendo drea total de 96,90 m2,

correspondendo uma fracdo ideal de 8,68%, ou 39,99m2 de um todo”.
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2 CONCET

AVALIACAQ o> GERalg £ PROCEDIMENTOS PpARA
£ IMOVESg URBANOS - NBR 14653-2

2.1-

0 valor de um bem, de seys custos, frutos e direitos, assim como

determinar indicadores dg viabilidade de suq utilizagdo econémica, para

uma determinada finalidade, Situagdo e data”.

A Metodologia a ser escolhida deve ser compativel com a natureza do bem

avaliando, a finalidade da avaliagio e dos dados de mercado disponiveis.

Para a identificagdo do valor de mercado, serd utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de mercado,conforme definido no item 8.3.1

daNBR-14.653-1 e Grau de Fundamentago adotado é o GRAU L

- = - - - 4
. - Retiro das Fontes - Atibaia - S.P. - te]. 11-4412-0720
Rua das Camélias, 169 - Re
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Lui
s Fernando Camargo Guimaries
Engenheiro Civil

A metodolo 1a ica
81a aplicaye] 40 presente trabalho ¢ em fungdo basica da

natureza do bem i .
avaliando, da finalidade da avaliagio e da disponibilidade,

No presente : ‘e i

p trabalho, para evitar possiveis distorgdes, foram colhidas as
amos i : imé i

tras - localizadas no mesmo ambiente do imével avaliando,
direcionando a Pesquisa dos dados amostrajs para os iméveis com as

caracteristicas mais convergentes possivel,

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO:

“E o valor aplicdvel onde o0 bem possa ser cortejado com outros similares
a venda, ou na melhor aproximacio metodoligica em mercados mais

restritos. Sua aplicagdo preponderard na maior parte das avaliagées de

imoveis urbanos e bens isolados”,

Rua das Camélias, 169 - Retiro das Fontes - Atibaia - S.P. - te], 11-4412-0720 5
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Luis Fernanqgq Camargo Guimaries
Engenheiro Civil

2.2 - ANALISE E DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével em tely POssui caracteristica prépria e podem ser classificados
como APARTAMENTO RESIDENCIAL.

Nos arredores, verificamos a existéncia de ofertas de imoveis a venda com

as mesmas caracteristicas do imgvel avaliando e da realizagdo de transagdes
comerciais recentes.

Conforme a pesquisa realizada, podemos definir como QUANTIDADE

SATISFATORIA dos elementos que servem como amostras para o

avaliador utilizar no Método Comparativo Direto.

O imovel avaliando esta inserido em regiio com mercado de iméveis com

caracteristicas de absor¢do do bem pelo mercado definido como
MODERADO.

De uma maneira logica o avaliador deve ter como base as ofertas de
imoveis com a mesma vocagdo comercial, isto €, imoveis localizados no
mesmo ambiente onde € possivel se fazer & comparagdo direta, ¢ aplicando

os fatores de homogeneiza¢do quando necessarios.
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Luis Fernando Camargo Guimaraes
Engenheiro Civil

3-LOCALIZACAO

Google Earth

Imagem 1: Vista geral da localizagao do imdvel avaliando - Marechal

Deodoro, 427, apt. 22, bairro de Vila Valenga, ,\

—

Rua das Camélias, 169 — Retiro das Fontes — Atibaia - S.P. - tel. 11-4412-0720 7
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Luis Fernando Camargo Guimaraes
Engenheiro Civil

4 — VISTORIA E DEMAIS DILIGENCIAS COMPLEM

Devidamente nomeado por V.Exa, o signatario dirigiu-

estudo, onde através de deta
observar nos minimos detalhe

pudesse interessar a presente demanda judicial.

Em diligéncias complementares o perit

- Detalhada pesquisa de valores.

Diligéncias no intuito de obter dados espectfic

avaliando e dos paradigmas coletados na pesquisa.

- Reportage

caracteriza¢do dos imoveis avaliando.

se ao 1

lhada vistoria realizada no local,

s, tudo o que dircta ou indireta

ENTARES

movel em
pode

mente

o do juizo efetuou ainda:

os relativos ao imovel

m fotogrdfica do imovel e das redondezas para melhor
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Luis Fernando Camargo Guimaraes
Engenheiro Civil

41 - IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DOS BENS
AVALIANDO:

O imével esta localizado na Av. Marechal Deodoro, 427, apartamento de
numero 22, no bairro de Vila Valenga.

O imdvel esta inserido na malha urbana do municipio de Sdo Vicente,
formada por constru¢des de padrio construtivo médio, possuindo na

regido intensidade de trafego de veiculos média, com padrio comercial e

atratividade considerado como médio.

A regido possui toda infra-estrutura urbana como asfalto, agua, telefone,
etc e ndo ha fatores depreciativos tais como riscos de enchentes,

patologias construtivas, etc.

Num raio de 1 km do imodvel avaliando encontram-se padarias,

farmacias, hospitais, shopping, super-mercados, etc.

Rua das Camélias, 169 - Retiro das Fontes - Atibaia - S.P. - tel. 11-4412-0720 9
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FOTO 1: VISTA DEFRONTE AO IMOVEL AVALIANDO — FACHAD.

FRONTAL DO COND. EDIFICIO NEI SOBRAL.
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Luis Fernando Camargo Guimaries
Engenheiro Civil

FOTO 3: VISTA INTERNA DO IMOVEL AVALIANDO

|
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Luis Fernando Camargo Guimaraes
Engenheiro Civil

- O imével possui area util de 85,07 m? e rea total de 96,9 m* ¢ ndo

possui elevadores.

- Sala, cozinha, banheiro, dois dormitérios, AS, garagem coletiva para

um carro.

- Instalagdes elétricas: Completas com circuitos independentes,

componentes e acabamentos padrio simples.

- Instalagdes hidraulicas: Completas dotadas de lougas © metais padrdo

simples.

. Revestimento das paredes: Pintura em latex sobre massa corrida €

tinta latex.
- Revestimento do piso: Cerdmico.

- Portas: madeira estruturada, com ferragens de padrdo simples.
- Estado de conservagdo: BOM

- Idade aparente: 25 anos.

\
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Data:

Estado:
Enderego:
Empreendimento:

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia;

Dados da Construgso :

Padrao:

Area util:

Area Total:
Infra-Estrutura:

Fonte de Informacso:
Contato:

Imobiliaria:

Site:

Data:

Estado:
Enderego:
Empreendimento:

Melhoramento Urbano:

Melhorias:
Dados Econdmicos:

+4-PESQuIs, p MERCADO

; '8:0712017 Tt
VILAVALENGy  Municipio:

SAO VICENTE

gua, Coleta’ Guias ¢ Sarjetas, lluminagso Publica, Arborizagio, Rede

NSy __“__ﬁ_r_wdf Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto
OFERTA e —— e ;
R$:230.000 o~ Natureza: VENDA
Frente: NIF‘ Prof. Equiv.: NIF
N/F Situagao: I
Fragéo Ideal: N/F
Idade Estimada: | Cbnservat-;ao:r . Regular
65 m* Vagas Descob - Vagas Cobertas:
rea Comum: Area Total:
—_— e
Fone: (013) 988057592
1810712017 Tipo:
SP Municipio: SAO VICENTE
VILA VALENCA

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Pablica, Arborizagio, Redem
de Agua, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto

Modalidade; OFERTA Natureza: VENDA
Valor: R$: 230.000,00
Dados do Terreno: - e — S
Area: Frente: NIF Prof. Equiv.: N/IF
> N/F Situacao:
?3{,?3:2&@; Fragio Ideal:  NIF
g:gf:of’a ERneinich Idade Estimada: Conservagso: Regular
' . Vagas
Area util: 68 m* Vagas Descob.: Cobertas:
Ars Tots Area Comum: Area Total:
Infra-Estrutura: -
Fonte de Informagéo:
Contato: .
Fone:
Imobiliaria: one: (013) 2138 4284
Site:
Rua das Camélias, 169 - Retiro das Fontes - Atibaia - S.P, - te], 11-4412-0720 13
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Luis Fernando Camargo Guimaries
Engenheiro Civil

-

Somatoria dos pesos 6
Somatdria dos Valores Ponderados 18.589,87
VALOR UNITARIO MEDIO RS 3.098,31 j
VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 269.553,10 ‘

PORTANTO TEREMOS UNITARIO MEDIO: RS 3.098,31/M?

VALOR DO IMOVEL - R$ 269.553,10 ( DUZENTOS E SESSENTA E
NOVE MIL QUINHENTOS E CINQUENTA E TRES REAIS).

9

Scanned with CamScanner



Engenheiro Cvivil

6 - CONCLUSAO

Valor do APARTAMENTO numero 22, localizado no 2° andar ou
3° pavimento do edificio NEI SOBRAL, situado na cidade de Sao
Vicente/SP, na Avenida Marechal Deodoro, numero 427, contendo
dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro, area de servigo,
possuindo drea itil de 85,07 m2, area comum de 11,84 m2,
perfazendo area total de 96,90 m2, correspondendo uma fraciao

ideal de 8,68%, ou 39,99m2 de um todo.

RS 269.553,10 ( DUZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL
QUINHENTOS E CINQUENTA E TRES REAIS).

MES DE REFERENCIA - agosto de 2017.

PAGAMENTO A VISTA.
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Elvio Hispagnol
Rosa Maria Rosa Hispagnol
Advogados

E\‘TiSSlMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA

) 1* VA
l'[‘ . .
\l-LDO [:ORO DA COMARCA DE SAO VICENTE - Sp

b

-\\%5%1?\'% .
\

L esso Digital n°. 0011576-93.2005.8.26.0590

ITAU UNIBANCO SA, por seu advogado,
e, fase de execucdo que lhe moveu em face de ANT
OBREGA E OUT

RO, com fulcro nos artigos 881, 882 ¢ 883 do Codi
wvil e no Provimento do CSM n® 1625/2009, vem, permissa maxima venia, a
: Vossa Exceléncia, requere

r a indica¢do do sistema de Alienagdo Judicial Eletronica
fegaLeildes - Gestor Judicial (w

ww.megaleiloes.com.br), com enderego na Alameda
ranca, n° 580, Jardim Paulista, Sio Paulo

tos da Agao,

/SP, CEP n° 01422-002, telefone (11) 3149-
600, presidido pelo leiloeiro oficial, sr. Fernan

do José Cerello G. Pereira, autorizado e
redenciado pela JUCESP sob n° 844, para realizar a

alienacdo do bem avaliado as fis.

iforma, por oportuno, que O gestor judicial Megal eildes, encontra-se devidamente
iabilitado junto a est

e E. Tribunal, conforme publicagdo no D.J.E dia 20/08/2012.

presenga *

0 FONC. 18, b0004194-5 128L1E {447 158

nos .

ONIO CARLOA =

go de Processo =

'm conformidade com o referido provimento e de acordo com as regras apostadas no
&

‘odigo de Processo Civil, requer que V. Exceléncia se digne determinar que:

Rua Cel. Xavier de Toledo, 121, 10° andar, Centro, Sdo P
' ] ’ ' aulo SP, Cep. -
Tel.: (11) 3257-2066 Fax.: (11) 3256-5121'4 BEEEEES

www.carvalhoehispagnol.com.br

registrado no ¢
1tos supra mer
requerido AN
a presenga d
y dia 03 de JU

oria técnica 1

aries
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Elvio Hispagnol

Rosa Ma
ria Rosa H
ispa
Advogados pagnel i
g, ?
00A0. SE1e . |
,-cg“"do pregdo, sejam aceitos lances i KL—/
es a partir de 50% (cinquent }
‘nta por cento) do

:ln ~ (
f “1 Vall ( l * ] ’ 11"':|gr" f() ] 1
‘1 Q p [§ < lll'llt.‘n. ! ! ) S S SC
]J ‘l() ( ! ( ). giu..}‘ L‘.‘[c “:‘(} L“l QO

1&‘ t ‘)\ o » ’\ '
C tl ttlk{t tlL ll“d (l\ ( v, 0 (.l

, dlm en
.l'~
..‘/ T

L osle '. /l

ﬂ"r
yblicagdo do edital seja efe
ap ja efetivada nos termos do art. 887, §2° do C odigo de

.‘]
2550 Civil;

interessados
o8 poderiio apresentar proposta de pagamento par

Processo Civil:

ado nos moldes ¢

W‘
cel

d,,;oes estabelecidas no art. 895 do Codigo de
imoveis seja 5 sbitos fiscai

jam, livres e desembaragados de debitos fiscais e tributarios conforme

it

.) 0s 1
ibutario Nacional;

4. 130, §unico, do Codigo Tr

comissdo devida ao gestor, pelo arrematante. no importe de 5%
a
)

) o arbitramento de
ata¢do, ndo incluido no lango.

sinco por cento) sobre O valor da arrem

rito nos termos do art. 465, 2°% inciso 111, do
e

¢ao pessoal do pe
es.com.br

endereco

e ciéncia dos aut

\guarda, por fim, intima
de Processo Civil, no contato@me saleilo
os € atue com a destreza de

odigo
m.br para que tom

femando(agmegaleiloes.co

praxe.
de deferimento.
2017.

Termos em que pe
de dezembro de 2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTAD
(."()M/\RL‘A de Sio Viccr‘n.c
FORO DE ijo VICENTE e
B vt RICK. 1367 SAO Vl(‘EN'l‘E-SP -C l—:ml':nin

ACOB EMME ] . & -
l[-{ll(i::ilj'io de Atendimento a0 Publico: das 12h30min

Processo Fisico n: 001 1576-93.2005.8.26.0590

. _gjstema
A to: Execucio Hipotecéria do Sistema Financeiro da Habita¢ao Siste

Glisse AR Financeiro da Habitagio

Exequente: [tau Unibanco Sa

Requerido: Antonio Carlos Nobrega

Juiz de Direito: Dr. Marco Antonio Barbosa de Freitas

CONCLUSAO

Genhor Doutor
Em 09 de novembro de 2018, fago estes autos conclusos a0 Excelentissimo Senho ! )
x‘;lARCO ANTONIO BARBOSA DE FREITAS. MM. Juiz de Direito Titular da 1* Vara Civel da

Comarca de Sdo Vicente. Eu.(Jacira Pereira Martins). Chefe de Seg¢do Judiciario. subscre
Proc. n° 2005/000932

Vistos.

Inexistente © interesse da parte credora na adjudicagao do bem penh

orado,
conforme fls. 340/341, autorizo a realizagdo de

pragas exclusivamente por meio de leildo judicial
inciso II, 1* parte e 882, §§ 1° e
regulamentado pelo Provimento CSM n. 1.625/2009.

Com fund

eletronico. nos termos dos artigos 879, 2°. ambos do CPC e

amento no artigo 883, primeira parte, do CPC, nomeio o gestor de
sistemas de alienagdo judicial eletronica LANCE JUDICIAL-CONSULTORIA EM
ALIENACOES JUDICIAIS ELETRONICAS LTDA, representada pelo senhor
Piovezan

Adriano
Fonte. que devera ser cadastrado no sistema, para promover a alienagao eletronica do
bem penhorado nos autos em epigr

afe, a saber: apartamento n° 22, localizado no 2° andar ou 3°
pavimento do Edificio Nei Sobral ,

situado na cidade de Sdao Vicente/SP, na Avenida Marechal
Deodor

o. n° 427, conforme auto de penhora de fls. 100, com divulgagdo e captagio de lances em
tempo real,

por meio do portal da internet www.lancejudicial.com.br, intimando-se o gestor
credenciado via e-mail contato@lancejudicial.com.br.

Até § (cinco) dias antes da realizag¢do do primeiro pregao, cabera ao exequente

apresentar ao gestor, bem como nos autos, 0 cdlculo atualizado do débito, que aqui se encontra
as fls. 194/208.

regist!
itos S
requ
a pr
) dia {

oria
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