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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM. VARA CIVEL
DO FORO DE DIADEMA-SP

CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II, CNPJ 03.666.684/0001-53,
com endereco na Avenida Conceicdo, 176, Parque Mamede, CEP
09920-000, Diadema-SP, representado por sua sindica Sra.
Alessandra de Moraes Alba, CPF 175.284.088-75, na Rua
Francisca de Paula, 172, Vila Carraéao, Cep 03436-000,
cidade/UF S&o Paulo-SP, por sua advogada, com fundamento no
art. 1.336 do CC, art. 784, X e art. 323 do CPC, respeitosamente
vem a presenca de Vossa Exceléncia para propor

AGCAO DE EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL POR PARCELAS VENCIDAS E
VINCENDAS

Em face de MARCO ANTONIO RIBEIRO, brasileiro, CPF
130.445.318-96, domiciliado na Avenida Conceic&o, 176, apto.
102, bloco A, Parque Mamede, CEP 09920-000, Diadema-SP.

Os executados sdo os titulares de dominio e/ou posse da
unidade integrante do condominio, conforme certidao de
propriedade anexa, dgque se encontra inadimplente com a cota

condominial, multas, juros, honoradrios, taxas e outras despesas
devidamente relacionadas no demonstrativo de débito anexo, para
cuja satisfacdo, com fundamento na convencgdo, no art. 1.336 do
CC, art. 784, X e art. 323 do CPC, o exequente pede a citagdo
dos réus, para pagamento das cotas em atraso, mais as que se
vencerem no curso da agdo, até satisfacdo integral da obrigacéao,
sob pena de penhora de bens, mais as custas processuais e
extraprocessuais e honorarios advocaticios.

Finalmente, pede que as publicacdes dos atos processuais
pela imprensa oficial sejam feitas a FABIO FERNANDO DE OLIVEIRA
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BELINASSI, OAB/SP 250.945, fabioQlbempresarial.com.br e CARLA
CARRIERI, OAB/SP 220.500, carla@lbempresarial.com.br, com sede
na Rua Itapeti, 754, Tatuapé, Cep 03324-002, tel. (11) 2369-
2238.

Termos em que, did a causa o valor de R$58.076,90, junta as
guias de custas, previdéncia da OAB, diligéncias e pede

deferimento.

S&o Paulo (SP), 29 de marco de 2022.

Assinado Eletronicamente
CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500
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PROCURAGCAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II, CNPJ 03.666.684/0001-53, com
endere¢o na Avenida Conceicdo, 176, Parque Mamede, CEP 09920-
000, Diadema-SP, representado por sua sindica Sra. Alessandra
de Moraes Alba, CPF 175.284.088-75, na Rua Francisca de
Paula, 172, Vila Carrdo, Cep 03436-000, cidade/UF S&o Paulo-
SP, pelo presente instrumento de procuracdo, nomeia e
constitui como seus procuradores os advogados FABIO FERNANDO
DE OLIVEIRA BELINASSI, brasileiro, casado, OAB/SP 250.945,
WEVERTHON ROCHA ASSIS, brasileiro, casado, OAB/SP 293.706 e
CARLA CARRIERI, brasileira, solteira, OAB/SP 220.500, todos
integrante de FABIO BELINASSI SOCIEDADE INDIVIDUAL DE
ADVOCACIA, OAB/SP 30.945, com sede na Rua Itapeti, 754,
Tatuapé, Cep 03324-002, telefone/fax (11) 2369-2238, e-mail
contato@lbempresarial.com.br, aos quais confere os mais
amplos e gerais poderes de representacdo para o exercicio do
procuratdério judicial e extrajudicial, atinentes a cléausula
“ad judicia et extra”, em qualquer Juizo, Instdncia ou
Tribunal, assim como repartigdes publicas, autarquias,
paraestatais e érgdos federais, estaduais e municipais, com
especiais poderes para propor contra quem de direito as agdes
competentes e defender nas contrérias, variar de acdes,
requerer Jjustica gratuita, transigir, desistir, firmar
acordos e compromissos, receber e dar quitacdo, produzir
provas ou justificag¢des, concordar com cdlculos e avaliagdes,
firmar compromisso de inventariante e de sindico em faléncia
e comissario em concordata e de depositdrio de penhora em
acdo de execugdo, prestar primeiras e Ultimas declaracgdes,
apresentar esbog¢o de partilha, impugnar créditos ou concordar
com os mesmos, ratificar desisténcias, participar de praca e
leildo Jjudicial ou extrajudicial, podendo fazer lancos,
arrematar e assinar termo de arrematacdo, substabelecer com
ou sem reserva de poderes, seguindo umas e outras, até final
decisdo, e usando dos recursos legais cabiveis e acompanhando
e contra-arrazoando os contrédrios, praticando, enfim, todos
os atos necessarios que visem ao bom e fiel cumprimento dos
deveres e prerrogativas advocaticias de defesa dos direitos
subjetivos e interesses Jjuridicos do(a) outorgante, para o
que sdo conferidos todos os poderes, ainda que aqui ndo
declarados expressamente desde que relacionados
exclusivamente para propor e acompanhar acgdo de execucdo de
titulo extrajudicial por parcelas vencidas e vincendas -
unidade 91 bloco A.
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Condominio Plaza De Espafia 11

Av. Conceigdo, 176 — Diadema — SP — CNPJ: 03.666.684/0001-53

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO DIA 28/07/2021

Local: Saldo de festas do condominio: Av. Conceigdo 176 - Parque Mamede - Diadema- SP.
Data/ Hora: As 19:30 horas, em segunda e tiltima chamada conforme edital de convocagdo datado
em 16/07/2021.

Presidente: Sr. José Carlos Nogueira— 61 C  Secretaria: Amanda Zampieri Macedo - Aclamit
Ordem do dia:
L. PRESTACAO DE CONTAS DE 01/2020 A 06/2021 COM POSICIONAMENTO

DAS OBRAS E MELHORIAS REALIZADAS PELA NOVA GESTAO;
2. APROVACAO DA NOVA PREVISAO ORCAMENTARIA;
3 ASSUNTOS GERAIS.

Item 1 - PRESTACAQO DE CONTAS DE 01/2020 A 06/2021 COM POSICIONAMENTO DAS

OBRAS E MELHORIAS REALIZADAS PELA NOVA GESTAO;
Com a palavra, discorri sobre a minuta encaminhada previamente e distribuida a todos os presentes,
onde informei que a partir do més de maio/2020, as pastas mensais de prestagdo de contas sdo
digitais, sendo enviadas por e-mail aos membros do Conselho e Sindico para verificagdo e andlise e
direcionadas ao auditor, bem como disponibilizadas no site da Aclamit, contendo toda a
documentag¢@o e comprovantes de despesas e receitas realizadas e a disposigdo de todos os
condéminos, no préprio condominio. O Demonstrativo Mensal resumido € divulgado através dos
boletos para pagamento das taxas condominiais do periodo. Os Laudos, Atestados e Nr’s obrigatorias
como: Para Raios, Limpeza da caixa d’agua, Instala¢des Elétricas, Instala¢des de Gas, Recarga dos
Extintores, Seguro Predial e AVCB, estdo todos em dia conforme os vencimentos. Em fase de
renovacdo: Brigada de Incéndio, PPRA e Potabilidade da 4gua. A Sra. Quezia questionou sobre o
que seria a potabilidade da 4gua, onde expliquei que as empresas contratadas vdo ao condominio
coletar amostras de dgua de determinadas torneiras, para verificar se a dgua estd potavel. Foram
emitidas as certiddes relativas aos Tributos Federais, Divida Ativa da Unifio, Previdéncia Social
(parcelamento de débitos da Divida Ativa de R$ 17.191,67 em 34 parcelas de em média R$ 500,00
- Parc. atual 27/34). Em processo de regularizagdo de informagdes para baixa: FGTS (07/2002) e
Prefeitura, foi solicitada a baixa da pendencia que nfo existe. Apresentada a INADIMPLENCIA EM
16/07/2021: ORIGINAL: RS 130.029,63 ¢ CORRIGIDA: RS 177.324,43, sendo: 15 unidades em

Cobranga Judicial: R$ 103.727,99, 04 unidades em Cobranga Extrajudicial: R$ 19.803,42 (02 unidades
cumprindo acordo), 09 unidades em Cobranca Administrativa: R$ 6.498,22 (Atrasos pontuais e débito

inferiores a 90 dias)
' o RESUMO DAS CONTAS

Conta 31/12/2019 30/06/2021

ORDINARIA - Subsidiou o custo de RS 51.940,45 com despesas extras:
AVCB = RS 17.425,26;

Parcelamento INSS = RS 9.672,14;

Aquisigdo de Carrinho de Lixo = R$ 1.604,00;

Mudanga de Contrato S/ pegas para C/ Pegas = média R$ 2.000,00 p/més
Reparos nos Elevadores = R$ 11.375,46;

Reparos em Porta/Portdes/Interfone/Antena Coletiva = R$ 6.594,43;
Materiais para Limpeza e Higienizagdo do Condominio = R$ 5.269,15;

RS 4.280,62 | RS 6.791,57
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FUNDO RESERVA

* Subsidiou o custo com o processo da Empresa LIFT COMERCIO DE RS$ 10.222,14 | RS 52.275,53
PECAS E ACESSORIOS = RS 8.466,36.

FUNDO OBRAS — Subsidiou R$ 69.968,75 em obras e melhorias RS 2.677,78
SALAO DE FESTAS/CHURRASQUEIRA RS 1.237,60 | RS 0,00
CAIXA PEQUENO RS 168,16 | RS 0,00

SALDO FINAL = SUPERAVIT DE RS 45.836,36 = 288,12% | RS 15.908,52 | RS 61.744,88

SUPERAVIT BRUTO DA GESTAO ATUAL, CONSIDERANDO AS MELHORIAS
REALIZADAS COM O CAIXA =RS 60.406,81 = 379,71%. Esclarecido que houve o rompimento
da tubulag@o do bloco 3, onde foi necessaria a troca da tubulaggo inteira desde o 1° subsolo até as
caixas superiores, onde o valor pago foi de R$ 18.800,00. A Sra. Alessandra esclareceu que tentamos
abrir o sinistro junto ao seguro do condominio, porém, ndo foi aceito por conta de deteriora¢do do
tempo da construgdo. Além da tubulagfo, foi necesséria a aquisicio de novas bombas que estavam
deterioradas. Houve a negociagdo junto a empresa dos elevadores, para fechar contrato de
manuten¢ao com pegas, pois se gastava muito com reposigéo e conserto de pecas, fora a manutencio.
Esclarecido que o elevador ainda esta parando, porém, menos que anteriormente. Posicionado que
criangas ndo podem andar pelos elevadores desacompanhadas de um adulto. Exposto que a
Thyssenkrupp sera notificada quanto aos problemas que os elevadores ainda apresentam. Esclarecida
que a assembleia foi convocada pois a Assembleia Ordinaria € obrigatéria. Expus que no ano passado
a Assembleia foi realizada, em 03/2020. Uma condémina expds que estd aguardando um retorno de
uma reclamagéo, porém, nem a Administradora nem o a Sindica tém conhecimento da reclamag@o.
A Sra. Alessandra esclareceu que retorna todas as solicitagdes de moradores, seja através do livro de
ocorréncias ou pela colaboradora Miriele. Um conddmino expos que esta aguardando o envio do
boleto em atraso, onde foi esclarecido que foram encaminhadas cartas de cobranca para as unidades
que estavam com cotas em aberto onde néo recebemos retorno. Pelo motivo de ser o comego da
pandemia, expus que em contato com a antiga sindica, Sra. Quezia, ficou decidido que durante o
prazo da pandemia, ndo seria permitido enviar a cobranga para o juridico, antes que a mesma tentasse
contato com os moradores a fim de entender a dificuldade e tentar resolver sem a necessidade de
enviar ao juridico. Apds o esgotamento de tentativa de acordo, a cobranga relativa a 12/2019 foi
encaminhada ao escritério juridico. Com relagéo ao processo de Empresa LIFT, o0 Condominio Plaza
Espana rescindiu o contrato de prestagdo de servigos que detinha junto a empresa Lift de manutengio
de elevadores, deixando de pagar o aviso prévio referente a duas mensalidades, motivo pelo qual, a
Lift promoveu a cobranga judicial da aludida importancia. Em primeira instincia, muito embora a
defesa arguir justo motivo para a rescisdo do contrato, a fim de pretender afastar o pagamento do
aviso prévio, a agdo foi julgada favoravelmente a empresa, sendo entfio interposta Apelagdo em nome
do Condominio, porém, o Tribunal manteve os termos da Sentenga, entendendo como devido o
pagamento do aviso prévio pretendido. Nessas condi¢des, o Condominio arcou com o pagamento
devido a empresa, no importe de R$ 8.466,36. Exposto que o condominio possui outros processos
de empresas que foram rescindidos os contratos por justo motivo, pelos antigos sindicos, porém, as
empresas ndo aceitaram devido as clausulas contratuais ndo cumpridas. O Sr. Felipe esclareceu
quanto a auditoria realizada e por esse motivo refor¢a quanto a necessidade do condominio possuir
profissionais para gerir o condominio junto ao conselho. Um condémino pediu para esclarecermos
que se ele ¢ inadimplente, o porque foi permitido que assinasse a lista de presenga. Com a palavra
esclareci que temos o controle de toda a inadimpléncia do condominio, porém, estdvamos
respeitando o0 mesmo enquanto estava expondo seus pontos de vista, mesmo no possuindo o direito
a palavra, o qual o Advogado do condominio Dr. Fabio confirmou e reafirmou o procedimento. O
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mesmo condémino expos que havia levantado um abaixo assinado, para que a Sra. Sindica fosse
destituida do cargo, onde solicitei verificar o mesmo. Expus que as assinaturas constantes no caderno
apresentado néo poderiam ser aceitas como abaixo assinado, orientando 0 mesmo de como proceder
para realizar um abaixo assinado com % dos condéminos para convocagdo da Assembleia com o
assunto destitui¢do do sindico em pauta. Com a assembleia devidamente convocada, a Convengéo
Condominial prevé: “CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAO — PARAGRAFO PRIMEIRO: O
Sindico podera ser destituido pelo voto de 2/3 dos condéminos presentes & Assembleia Geral
Extraordindria especialmente convocada para esse fim. devendo ele, ocorrida a hipdtese, prestar
imediatamente contas de sua gestdo. ” Uma conddmina pediu a palavra e relatou que assinou a
“lista”, porém ndo assinaria novamente, pois ndo tinha conhecimento das informagdes completas.
Inclusive tem receio que o condominio seja gerido por moradores sem experiéncia nos assuntos do
condominio, correndo o risco de serem processados. Esclarecemos que o condominio j& possui um
processo aberto pela prefeitura quanto a retirada de uma arvore, o qual o Sr. Felipe esclareceu o
ocorrido junto a prefeitura que ja esta sendo resolvido. Informado que o livro de ocorréncias se
encontra disponivel na portaria, para qualquer condémino que precisar. Solicitado que o condominio
possua um canal de contato mais 4gil com a Sindica, ficando acordada a criagio de um grupo de
moradores, onde todos poderdo participar para receber as informacdes. Uma condémina pediu a
palavra e pontuou que ndo tem o que reclamar quanto ao atendimento da Sindica, pois sempre que
precisou, foi atendida o mais rapido possivel. APONTE A CAMERA DE SEU CELULAR PARA
ACESSAR O GRUPO DO CONDOMINIO:

R e

Plaza de Espana oficial

[x] "%
: .J@

Informadas as PRINCIPAIS OBRAS/ MELHORIAS REALIZADAS NO PERIODO: Durante
os ultimos meses acompanhamos todas as medidas e protocolos adotados pelo poder publico e pelos
outros condominios, considerando todas as alteragdes das fases da pandemia por Covid-19 para
flexibilizar e restringir acessos as 4reas comuns e de prestadores de servigo, mantendo todo o
condominio higienizado, disponibilizando 4lcool gel e orientando funcionarios e moradores sobre
boas praticas; Obtengéo do AVCB do Condominio que estava irregular desde 2007, com validade
até¢ 2026; Fornecimento e Instalagdo de 02 Maquinas Automaticas e 02 Pares de Foto Célula para o
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Portdo; Reparo/Modernizagdo dos Elevadores/ Mudanga de contrato simples sem cobertura de pegas
para contrato com pegas; Instalagdo de Cabeamento Para Interfone de emergéncia dos Elevadores;
Reparo e Troca de uma Vélvula de Reteng@o e Unido no Recalque da Bomba; Troca das Tubulag:des
e Conexdes das Bombas; Conserto de Bomba de Agua Potavel; Troca das Conexdes da Bomba de
Agua de Reuso; Instalagdes de duas Bombas Submersivel com Jogo de Conexdes; Reparo Hidraulico
no Sistema de Entrada de Agua da Rua; Revisio de 3 Quadros de Comando dos Exaustores das
Escadas; Troca da Tubula¢@o da Prumada Completa desde a Cobertura até Subsolo = R$ 18.800,00;
Conserto da Bomba e Instalagdo de Um Filtro Novo do Chafariz Com as Conexdes. OBRAS E
MELHORIAS NECESSARIAS EM CARATER EMERGENCIAL: Reforma Completa do
Playground; Reforma em Geral das Areas Comuns; Reforma do Telhado de todas as Torres;
Adequagdo das Instalagdes Elétricas das Areas Comuns; Pintura das Garagens; Pintura Total da
Fachada Interna e Externa; Substituicdo da Cerca Elétrica. Chamada a votacdo, aprovada a
prestacdo de contas do periodo em pauta, por unanimidade dos presentes.

Item 2 - APROVACAO DA NOVA PREVISAO ORCAMENTARIA

Exposto que a previsdo orgamentaria mensal, vem sendo mantida desde 02/2020 e para que custeie
as despesas até 03/2022, com os dissidios dos funcionérios terceirizados ja ocorrido em 01/2021 =
5,40%, Inclusdo de pegas no contrato mensal dos Elevadores e economias na média de R$ 5.500,00
por més com manutengdes para obtengéio do AVCB, implica no reajuste mensal de R$ 5.094,86 =
9,45%. Informado que a maioria dos contratos de manuten¢do mensal dos condominios sfo
reajustados pelo indice do IGPM que estd em 35%, porém, estamos fazendo o possivel para negociar
a maioria deles, inclusive o contrato dos elevadores. O indice inflaciondrio IPCA teve aumento
de 10,43% nos iltimos 24 meses, equivalente ao reajuste aplicado na previsido orcamentaria

que foi de 9,45%. O reajuste na tarifagio de agua foi de 3,40% para o mesmo periodo e de energia
foi de 8,98%.

PESSOAL I RS 41.383,00 | 70,11%

~ _ REAJUSTE ITEM PESSOAL = RS 3.175,11 = 5,89% EM RELACAO A 2020

CONSUMO I | RS 250,00 0,42%
i REDUCAO ITEM CONSUMO = RS 8,00 = 0,01% EM RELACAO A 2020

MANUTENCAO l | RS 10.89345 | 18,46%

REAJUSTE ITEM MANUTENCAO = RS 1.723,45 = 3,20% EM RELACAO A 2020

ADMINISTRATIVAS/HONORARIOS SINDICA | | RS 5.800,00 | 9,83%
__ REAJUSTE ITEM ADMINSTRATIVAS/HONORARIOS SINDICA = 2.027,96 = 3,76% EM RELACAO A 2020

BANCARIAS | RS 700,00 | Rs 700,00 | 1,19%

, ___ REDUCAO ITEM BANCARIAS = RS 190,00 = 0,35% EM RELACAO A 2020

SUBTOTAL RS 59.026,45 100%

PROV. INADIMPLENTES 12% RS 7.083,17

SUBTOTAL RS 66.109,62

FUNDO DE RESERVA 5% RS 3.305,48

FUNDO OBRAS RS 5.472,50

TOTAL GERAL RS  69.415,11

BLOCOS A e B - FRACAO 0,572600% VENCTO.DIA8 | DESC.6% DIA8 | VALOR ATUAL

VALOR CONDOMINIO RS 37854 | RS 35583 | RS 325,12

FUNDO DE RESERVA RS 1893 | RS 1893 | RS 17,29

FUNDO OBRAS RS 3134 | RS 3134 | RS 28,63

Total Reajuste = RS 35,05 RS 42881 | RS 406,09 | RS 371,04

BLOBO C - FRACAO 0,640500% VENCTO.DIA8 | VENCTO. DIA 8 VALOR ATUAL

VALOR CONDOMINIO RS 42343 | RS 398,03 | RS 363,67

Rua Apucarana, n° 282 ~ Tatuapé - Sdo Paulo — SP - CEP: 03311-000 - PABX: (11) 2942-3222

www.aclamit.com.br aclamit@aclamit.com.br
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FUNDO DE RESERVA RS 21,17 RS 21,17 RS 19,34

FUNDO OBRAS R$ 35,05 RS 35,05 R$ 32,03

Total Reajuste = R$ 39,21 R$ 479,66 RS 454,25 R$ 415,04

A Sra. Sindica esclareceu que esta fazendo tudo o que € possivel para ndo haver um reajuste
exorbitante na taxa condominial. Toda obra necessaria que for possivel realizar sem necessidade de
rateio extra, sera realizada. Exposto que o condominio precisa primeiramente resolver a questdo
critica da inadimpléncia, para conseguir tomar algumas decisdes futuras. Chamada a votacio,
aprovada a previsio or¢amentaria, até a préxima assembleia geral ordindria, por unanimidade
dos votos.

Item 3 - ASSUNTOS GERAIS

Aberto o item, questionado se alguém possuia alguma colocacdo, o Sr. Wantuil expos que por morar
no condominio a muitos anos, gosta de resolver os problemas do condominio que estéo ao seu alcance,
como pintura e alguns consertos, porém, a Sra. Sindica nfo o permite. Apds algumas ponderagdes,
esclarecemos que o condominio nZo pode permitir que nenhum morador realize servigos no

condominio, pois ndo estdo amparados legalmente, podendo ocasionar problemas futuros a eles
mesmos, como em casos de acidentes. A Sra. Sindica esclarece que toda ajuda é bem-vinda, mas que
devem ser executadas dentro das regras e sob a sua supervisdo e aprovagdo prévia. Informado que
sera contratada uma empresa para verificagdo do vazamento na garagem do condominio, proveniente
das jardineiras do térreo. Relatado que a Miriele é funcionaria terceirizada, podendo apenas exercer
a sua fungdo, ndo sendo permitido que realize servigos a parte para moradores. Exposto que os pisos
das areas comuns esto esbranquicados pois existe a infiltragdo, que estd minando no pelos pisos. Um
dos presentes, expos que teve seu capacete furtado na garagem do condominio, onde foi esclarecido
que devido a uma pane elétrica as cdmeras do condominio néo estavam funcionando adequadamente,
impossibilitando assim a identificagdo do sinistro. Exposto ainda que conforme Conveng¢do
condominial: “CAPITULQ XXV — ISENCAO DE RESPONSABILIDADE - O Condominio através
de seus representantes, nfo responde por: Art.1 Acidentes ou danos de ordem pessoal ou material
bem como extravios, quebras de instalagdes ou objetos que, em quaisquer condicdes, ocasides. sofram
os conddminos e demais moradores ou terceiros, dentro do Edificio e dreas comuns. Art.2 Da mesma
forma, ndo responde por objetos deixados nos veiculos ou coisas confiadas a empregados. Art.3
Furtos ou roubos que sejam vitimas, dentro do condominio, os conddminos e demais moradores e
terceiros, em quaisquer circunstancias e ocasides que sejam causados pelos proprios, supracitados. ”
Devido a solicitagio dos conddéminos presentes na assembleia, o condominio realizard o reembolso
do valor gasto pelo morador com a compra de um novo capacete. Para complementar, o Sr. Felipe
esclareceu que no passado o assunto quanto a aquisicdo de mais cdmeras foi levado em pauta de
assembleia, ndo sendo aprovado o custo para essa aquisi¢do, ficando o condominio com as cdmeras
que ja possuia. Nada mais havendo a ser tratado, a assembleia foi encerrada, sendo lavrada a presente
ata que segue assinada pelo Sr. Presidente da mesa e por mim, secretaria.

{ Sédo Paulo, 28 de julho de 2021.

O

A\

A : .
Presidente'_w/f}i-/;f’vh Secretaria

i
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COMARCA DE DIADEMA - EST, DE SAOQ PAULO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRON.* 3 — REGISTRO A

1AR

3.398 01

O OFICIAL:INtas

i CONVENGCAD DE CONDOMINIO  §

NUHERO =
TRES MIL TREZENTOS E NOVENTA E OITO (3.39B).-
Diadema, dezessete (17) de MARGO de 2.000.-

PROPRIETARIAS:

T E_I ORADORA LTDA., com
sede em Sao Faulo-SF., 'a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n@ 1.274,
52 andar, inscrita no CNPJ. do MF. sob n2 71.776.892/0001-65 e
AIROZ D OL 0 IMDBILIARIO LTDA., com sede em Sao Paulo-
SF.y, ‘'a Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n2 4.921, sala 01,
inscrita no CNFJ. do MF. sob n2 00.482.773/0001-51.-

DENGHINACAG DO EDIFICIO:

“"CONDORINIO PLAZA DE ESPANA II“, composto
dos Edificios DORDONIZ (Bloco A} e ELDORADD (Sloco 8) e, FIBUERAS
(8lvoco C) situados a4 Av. CONCEIGAO, a°*. 176, neste distrito,
mUNICIpIio e comarca.—

TITULG:
Instrumente Particular datado de 23 de Feverelro de 2000.-

CONVENGAD 2
A convencao do "CONDOMINIO PLAZA DE ESFPANA II", esta’
regida pela Llei Federal ne 4.591 de 1& de Dezembro de 1744 e
posteriores alteragoes e seus diplomas legais, tudo minuciosamente
descrito e caracterizado no titulo, do qual a primeira via fica
arguivada neste Registro, no Processo de Instituigao e
Especificagao de Condominio registrado sob ;
36.053 nesta data.— 0 Esc. Habilitgdet./&

(Antonio Santos do Nas r
7 P

cznent
—

DATA: 17.03.2000.- Ottotet-intutny

Av. 01 - Frocedo a presente averbagao para ficar constando que,
de conformidade a que se refere a convencao de condominio objeto
deste registro, foi instituido e especificado em condominio parte
do "CONDOMINIG PLAZA DE ESPANA II", consistente dos Edificios
DORDONIZ (Bleoco A) e FIBUERAS (Bleco C), nos termos Lei Federal
nY 4.591 de 16/12/1964, icula N8 346.083, nesta
data.- 0O Esc. Habilitado: 3 (A F ntos
do Nascimento).-—

Olloes Boetiiol
Ofislal iatecine
cont, no verso . . . -

REGISTRO DIADEMA Continua na pégina 02

Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro -09910-660 - Diadema - SP
tel. 11 3318 0529 - atendimento @registrodiadema.com.br -

11980- 0- 250001- 270000- 0818
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1/04/2022 as 10:29 , sob o numero 10036792720225260161
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i
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DATA: 21.07.2000.~

Av. 02 - Procedo a presente averbacao para ficar constando que,
de conformidade a que se refere a convengao de condominio objeto
deste registro, foi instituido e especificade em condominio parte
do "CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA 11", cansistente do EDIFICIO
ELDORADO (Bleoco B), nos termos Lei Federal nf 4.3591 de 16/12/1964

pelo R. 12 ma m ie n2 36.053, nesta data 0 Escrevente
Habilitado: (Ant r Nascimentoe) .«

~Oliges Bahol
Ollala |nterine

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema. CERTIFICA.
nos tetmos do art. 10, Paragrafo 1° da Lei Federal n°® 6.015. de 31.12.73. que a presente certidao € copia
reprografica de inteiro teor do Reg. Aux a que se refere, até a data de 21/09/2018. A Comarca de Diadema foi
desmembrada da Comarca de Séo Bernardo do Campo ¢ instalada em 08.12.1967. Diadema. data ¢ hora abaixo
ndicadas.

A0 Srventuino. ....... rs 3069 Certiddo expedida as 13:58:51 horas do dia 24/09/2018.

AoEstado ... RS$ 372 Paralavratura de escrituras esta certidio é vilida por 30 dias (NSCGISP, XIV, 12, "d").
ACart Serv RS 5.97 Protocolon®.147.040
Ac Reg Civil. .. R§ 1,62

Ao Trb. de Jus
Ao MP..
Ao ISS..
TOTAL

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Escrevente

, Sob 0 nimero 10036792720228260161

OF0 " LVT

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao PaukﬂﬂHl|mlmmlﬂ||“m|!|l%4/zozz as 10:29

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513C9.
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A ] CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA 11 / 5,
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£
- DIADEMA - o 20
bobdii °8
. 3 @
- o <
CONVENCAO S8
i B
@ ©
g2
: . _©
CAPITULO I - DO OBJETO, DAS PARTES EXCLUSIVAS E COMUNS S3
' SN
@
. , " . £ Q
CLAUSULA la.) - O CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA IL/situado nesta cidade de A §
e«
Diadema - SP, submetido ao regime instituido pela Lei Federal n. 4.591; de 16 de dezembro ‘—§ §
- N~
de 1964 ¢ demais leis pertinentes, regula-se, no geral pelo estatuido na citada legislagdo ¢, em §§
. especial, naquilo que ndo a contradisser, pelo estabelecido no presente instrumento. ~, g %
. - g3
g 8
PARAGRAFO UNICO: O terreno destinado a0 CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA I, % 5
esta situado em Diadema, -Estado de Sio Paulo, 4 Avenida Concei¢do, antiga Estrada da g}%
Conceigio, possuindo as seguintes medidas, caracteristicas ¢ confrontagdes: designado LOTE 'g'%
-t
02-medindo 39,17m de frente para a Avenida Conceigdo; pelo lado direito de quem da gg
Avenida Conceigido olha para o terreno mede 41,43m e confronta com Henrique Cesario;-pelo E §
- v = = %
lado esquerdo, Seguindo a mesma orientagao mede 70,16m confronta com o LOTE 0l e com =0
o Grupo Escolar de propriedade da Fazenda do Estado de Sdo Paulo €, nos fundos, mede ‘ﬁ; 5
[}
50,78m em dois segmentos, confrontando com o Grupo Escolar de propriedade da Fazenda’ é’ §
. do Estado de Sio Paulb,';nccrrando a drea de 2.691,98m’. — %ﬂ?

7

CLAUSULA 2a.) O CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA T, compdem-se de partes de

ol

Br/p

propriedade ¢ uso exclusivos ¢ de partes de propriedade ¢ uso comuns; trala-se de um

conjunto formado de 3 (trés) blocos isolados de edificios, designados originariamente fio

o]

o
Q,
c
£

projeto arguitetonico pbr "Bloco A", "Bloco B" ¢ "Bloco C", os quais passaram a ter as
seguintes denominagdes:

BLOCO A - EDIFICIO DORDONIZ

BLOCO B - EDIFICIO ELDORADO

BLOCO C - EDIFICIO FIGUERAS ~ —

Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP RREG[STRO DIADEMA

tel. 11 3218 0529 - cartorio@registrodiademna.com.br - www.registrodiadema.com.br



O EDIFICIO DORDONIZ situa-se, na frente ¢ 4 esquerda do terreno, junto a divisa com o

fls. 13

. ; : T
Lote 01 tomando-se como referéncia o observador que, postado na Avenida Concen;ﬁp;_plh{: g 2

para o imével”

O EDIFICIO ELDORADO situa-s¢ na frente ¢ a direita do terreno, tomando-se como

referéncia 0 mesmo observador. 7

. ) . s
O EDIFICIO FIGUERAS situa-se na parte posterior ¢ central do terreno, tomando-se como
referéncia o mesmo observador ¢ imediatamente apos os °

EDIFICIOS DORDONIZ e ELDORADG. /

Os trés edificios tem dois subsolos comuns, assim como é comum 2 parte externa ¢ descoberta

. . » . . Ve ' . - .
do térreo, réals adiante descritos, Sendo certo que o conjunto arquitetonico recebeu o numero
~176 da Av. Conceigio./

DA DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO?

@] CO\'DO\II\HO PLAZA DE ESPANA 11 , . Composto de trés blocos dc edificios
isolados, ¢ assim descrito;

SEGUNDO SUBSOLO: Contendo parte da garagem coletiva do empreendimento que
comportara em igual numero de vagas individuais e indeterminadas, 79 /(setenta € nove)
veiculos de passeio, seh/do certo que tio s6 para verificagio ¢ comprovagio de capacidade,
tais vagas acham-se numeradas no projeto aprovado sob n. 1 a 79; Torredores de circulagio
e manobra; Tampa de acesso a0 térreo; T:l;;s caixas abertas de escadas gerais, pogos de dois

elevadores;Com parada; pogo de um elevador sem parada, irés caixas d'agua enterradas?

PRIMEIRO SUBSOLOT Contendo a outra parte da garagem coletiva do empreendimento que
comportara em igual nim‘gcro de vagas individuais e indeterminadas, 89 (oitenta € nove)
veiculos de passeio~sendo certo que tdo so para comprovacio de capacidade, tais vagas
acham-se numcradas no projeto aprovado sob n’s. 1 a 89;—corredores de ctrculat;ao e

manobra; lreq caixas abertas de escadas gerais, pogos de trés elevadores com parada vestiarios

feminino ¢ masculino-para funcionarios ¢ rampa de acesso ao térreo;”

&

%

igi si igi i i lado em 11/04/2022
do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do I_Estado de Sao Paulo, protoco 1
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513C9.
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Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP REGISTRO DIADEMA
tel.

TERREO GERAL: Contendo a parte externa ¢ descoberta do andar térreo. ndo exclusiva de
cada edificio, na qual s¢ localizam:"a ¢ntrada principal do conjunto para pedestres, -guarita e
com W.C., teleminio, pérgola, local para fonte, escadaria, quadra para espories, ;ircab'pdrl":} o
churrasqueira, area para plavground, rampa para acesso de veiculos 20 2.0 subsolo, rampa

. e
para acesso de veiculos ao 1.0 subsolo € muro de fecho;

EDIFICIQ DORDONIZ ‘

O EDIFICIO DORDONIZ $erd constituido de um bloco de 15 (.quinze) :mdare(s,

inclusive o térreoy contendo 36 (cinquenta ¢ seis) unidades, a razdo de 4 (quatro) unidades por

, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob o nﬂfnero 100367927202282@61.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A3513C9.

andlar, e atico; tudo assim descrito:.

ANDAR TERREO: contendo a entrada principal do prédio; duas caixas abertas de escadas

eerais, -pogos de dois elevadores com parada, saldo de festas com dois sanitarios ¢ copa. 7

DO PRIMEIRO 40 DECIMO QUARTO ANDARES (TIPO)< contendo cada um desses

andares 04-(quatro) unidades autonomas de finais 1, 2, 3 e 4;-hall de circulagio-caixa aberta

Comarca de Diadema - SP

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

de escada geral e-pogos de dois elevadores com parada; -~

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

ATICO (COBERTURA): contendo num primeiro plano, caixa aberta da escada geral, casa de
maquinas dos elevadores, barriletes ¢ telhados e, num segundo plano, duas caixas d'dgua e
>

cobertura da casa_dc maquinas dos ¢levadores.
EDIFICIO ELDORADO

O EDIFICIO ELDORADO seri constituido de um bloco de 13 (quinze) andares,

inclusive o térreo, contendo 56 (cinquenta e seis) unidades, a razio de 04 (quatro) unidades

por andar ¢ atico, tudo assim descrito:

ANDAR TERREO:.Contendo a entrada do prédio, duas caixas abertas de escadas gerais,

apartamento do zelador ¢ pogos de dois elevadores com parada; .

A’Iiﬁfﬁﬁi i 11980-0-Aa 249 35§75

11980- ¢- 225001
AR

5218 0529 - cartorio@reqistrodiadema.com.br - www.registrodiadema.com.br
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DO PRIMEIRO 40 DECIMO QUARTO ANDARES (TIPO): Contendo cada um cesses
andares 4 (quatro) unidades auténomas de finais 1, 2, 3 e 4;-hall de circulat;z‘lo{ caixa aberta ee 0 Coo 4
J [

escada geral € pogos de dois elevadores com parada.i.

ATICO (COBERTURA): contendo num ﬁ
/ s

primeiro pl;}no caixa aberta da csc‘z}da geral, Casa de maquinas dos ¢levadores, barriletes
¢ telhado ¢ num segundo plano, duas caixas d'igua d cobertura da casa de maquinas -dos

elevadores.

EDIFICIO FIGUERAS

O EDIFICIOFLGUERAS seri constituido de um bloco de 154quinze) andares,
£ s ;
inclusive o térreo, contendo 56 (cinquenta ¢ seis) unidades,a razio de 4 (quatro) unidades por

s ; .
andar? ¢ aticd, tudo assim descrito:

ANDAR TERREO: Contendo a entrada do prédio, duas caixas abertas de escadas geraisf/

posos de dois ¢levadores com parada £ salio para ginastica com vestiarios;

DO PRIMEIRO A0 DECIMO QUARTO ANDARES (TIPO): contendo cada um desses

andares 4 @ualro) unidades autonomas de finais 1, 2, 3 ¢ 4, Rall de circulagﬁof caixa aberta de

# .
escada geral, pogos de dois elevadores com parada; “ \-ﬁ/

ATICO (COBERTURA): contendo num primeiro plano, caixa aberta da escada geral,
barriletes, casa de maquinas dos elevadores telhado ¢ num segundo plano, duas caixas

d'agua e cobertura da casa de maquinas dos elevadores. .

CLAUSULA 3a) O CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA I constitui-sc em um E{'\
condominio especial, nos termos da Lei 4.591/64, compondo-se de partes de propriedade

exclusiva (ou unidades autonomas) ¢ partes de condominio (ou partes comuns).

CLAUSULA 4a.)-.As partes comuns ou partes de condominio sio aquelas definidas no art. %

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob o nimero 10036792720228260161

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513C9:
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J.odalLei 4.591;‘64:/portamo inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente ligadas as

unidades auténomas,_tais como, exemplificativamente: o terreno, as fundagdes, as colun:'ls,‘:'g; =
vigas-e os pisos de concreto armado dos edificios? as respectivas lajes de coberturae tclih.l‘iiib‘g “wd

as parcdes dos edificios/ excluidas as internas das unidades autonomas que nao dividam com

partes comuns ou com outras unidades; ‘as fachadas, éscadasfcorrcdores-'e halls dos ediﬁcios{,

os encanamentos-troncos de agua; luz, -forga, gas, telefone e csgmos;/os condutores de aguas

piwiais/; os ramais de eletricidade destinados-a dependéncias de propriedade ¢ uso comuns / as

caixas d'agua, aparelhos € todos os pertences do sistcma;/ compartimentos dos medidores;’ as

168 (c’gmo e sessenta ¢ oito) vagas de garagem destinadas a veiculos de passeio situadas nos

4 ! . = x
subsolos, o saldo de festas, a quadra para espones,!' area para churrasqueira/ area para

pla}'ground,/s:alﬁe de gindstica ¢ g/apartamento do zelador!

CLAUSULA 5a.)- As unidades autonomas do CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II

assim se enunciam:

1.- EDIFICIO DORDONIZ -

1.0 Andar: apartamentos:  A-11, A-12, A-13, A-14 /

2.0 Andar: apartamentos:  A-21, A-22, A-23, A-24 /
3.0 Andar: apartamentos: A-31, A-32, A-33, A-34/

4.0 Andar: apartamentos: A-41, A-42 A-43, A-44/

5.0 Andar; apartamentos:  A-31, A-32; A-33, A-54/

6.0 Andar: apartamentos:  A-61,- A-62; A-63,; A-64 /

7.0 Andar: apartamentos:  A-71, A-72; A-73, A-T4 /
8.0 Andar: apartamentos:  A-81, A-82, A-83, A-84 /
9.0 Andar: apartamentos:  A-91, A-92, A-93, .-\-94/
10.0 Andar: apartamentos:  A-101, A-102, A-103; A-104/
11.0 Andar; apartamentos: A-111,"A-112, A-113, A-] 14

12.0 Andar: apartamentos:  A-121; A-122,'A-123, A-124,
o

N
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13.0 Andar: apartamentos:  A-131, A-132, A-133, A-134
14.0 Andar: apartamentos: A= 141, A-142, A-143, A-144

2.- EDIFICIO ELDORADOQ

v S
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L.o Andar:
2.0 Andar
3.0 Andar:
4.0 Andar:
5.0 Andar:
6.0 Andar:
7.0 Andar:
8.0 Andar:
9.0 Andar:

10.0 Andar; apartamentos:
11.0 Andar: apartamentos:
12.0 Andar: apartamentos:
13.0 Andar: apartamentos:

14.0 Andar: apartamentos:

apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apa riamentos:

apartamentos:

3.- EDIFICIO FIGUERAS

Lo Andar:
2.0 Andar
3.0 Andar:
4.0 Andar:
5.0 Andar:
6.0 Andar:
7.0 Andar:
8.0 Andar:
9.0 Andar:
10.0 Andar
11.0 Andar
12.0 Andar
13.0 Andar
14.0 Andar

apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:
apartamentos:

apartamenios:

: apartamentos:
. apartamentos:
; apartamentos:

. apartamentos:

PARAGRAFO UNICO: As supracitadas unidades autonomas, estio especificadas,

caracterizadas ¢ confrontadas, no memorial da incorporagio do condominio.

. apartamentos:

B-11,B-12,.B-13, B-14 ¢
B-21, B-22, B-23, B-24/
B-31, B-32, B-33, B-34/
B4l, B-42, B43, B44 '
B-51, B-52, B-53, B-54
B-61, B-62, B-63, B-64 /
B-71,.B-72, B-73, B-74/
B-81; B-82; B-83; B-84/
B-91, B-92, B-93, B-94’

B-101, B-102, B-103, B-104/
B-111, B-112, B-113, B-114/
B-121, A-122; A-123, A-124/
B-131, B-132, B-133; B-134 |
B-141, B-142, B-143, B-144/

C-11;C-12, C-13, C-147
C-21, C-23, C-23, C'

C-31, C-32/C-33, C-3al
C41, C-42, C43, cad!

C-51, C-52,C-53,.C-54
C-61, C-62, C-63, C-64
CN, C-12:C473, Cqad
C-B1, C-82, 83 C8d~
C-91, C-92, C-93, C-94 /

|

C-101, C-102,"C-103,.C-104/
C-111, C-112, C-113,C-114 /
C-121, A-122, A-123, A-124 /
C-131;C-132, C-133, C-134~
C-141, C-142,C-143, C-144/
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CAPITULO II- DO USQ DAS PARTES EXCLUSIVAS E COMUNS’

10:29, sob o nﬁmerb 100367927202282

CLAUSULA 6a.)- Cada proprietdrio tem o dircito de usar ¢ fruir da sua unidade auténoma,.

as

de acordo com a destinagdo estabelecida e segundo melhor lhe convenha, - desde que nio*
prejudique igual direito dos demais, observando ¢ fazendo observar, por quem fizer suas
Vezes na ocupagao, os preceitos desta convengdo, ndo comprometendo € ndo permitindo que
outrem, por ele, comprometa a seguranga, a solidez, a tranquilidade, a categoria e o nivel

moral do condominio. /

PARAGRAFOQ UNICO: Os APARTAMENTOS somente poderdo ser utilizados para fins

residenciais, vedado expressamente seu uso para quaisquer outras finalidades./

8‘5@@‘@@%6\0 Paulo, protocolado em 11/04/2022

CLAUSULA 7a.- Qualquer condomino podera liviemente alienar ou onerar sua unidade -
/

informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513C9.

g

auténoma, independentemente de consulta ou preferéncia dos demais.

R raasted

CLAUSULA 8a. - Cada condémino tem o direito de usar ¢ fruir das utilidades proprias das
coisas comuns, desde que ndo prejudique igual direito dos demais e tampouco infrinja as

disposigdes desta convengaio.

@uEm e Trikﬁf&"

CLAUSULA 9a. - As partes comuns, especialmente as entradas principais dos edificios,

os halls, as dreas de circulagdo, as rampas de acesso ¢ saida de veiculos da garagem, as
escadas gcrai.;i, devem estar sempre livres € desimpedidas; nada podendo nelas ser depositado,
ainda que momentaneamente., :

PARAGRAFOQ UNICO: ‘Quaisquer objetos encontrados nas partes comuns, somente serdo

restituidos a quem de direito, .apos 0 pagamento das despesas de remogio.

sinqapdioplmapte pdPARY,

CLAUSULA 10a: - Sempre que possam afetar as partes comuns; ¢ necessiria autorizagio

4

te https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento

escrita do Sindico para os consertos e reparagoes que devam ser procedidos na parte interna

das unidades autonomas, referentes a instalagdes elétricas, hidraulicas, de telefone, de gas ¢

i

outras, Cem como pisos, esquadrias, janelas, persianas ¢ quaisquer acessorios, apesar de tais zé

o

ara conterir o originai
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consertos e reparagdes deverem ser feitos por iniciativa e conta dos respectivos condominos.
Ly

CLAUSULA 1la. - Os condominos deverdo permitir a-entrada do Sindico, ou de pessoa por

ele devidamente autorizada,”em suas unidades auténomas, sempre que for necessario proceder.

a instalagdo ou a execugdo de trabalhos relacionados com a estrutura geral dos edificios!

CAPITULO 1II - DAS PROIBICOES
CLAUSULA 12a. - E defeso a qualguer condémino:

a) usar a unidade para fins diversos dos de sua destinagio ou utiliza-la de forma nociva- ou

perigosa 4 salubridade ou a seguranga dos demais condéminos;
b) alterar a forma, cor ou aspecto das fachadas dos edificios; /

¢) decorar as partes e esquadrias externas com tonalidades ou cores diversas das empregadas

na ediﬁca;ﬁo;f

d) embaragar- 0 uso das partes de uso comum, inclusive mediante o estacionamento de

veiculos fora dos locais a eles de:s:inados;/

¢) instalar aparethos de ar condicionado em desacordo com as normas que wvierem a ser

estabelecidas pela administragio do condominio; *

f) ter. nas unidades autonomas, substancias, instalagdes ou aparelhos: que possam constituir

perigo a seguranga dos edificios e dos condominos ou perturbar o sossego destes;

g) instalar ou fixar toldos ou outras coberturas, placas, cartazes, letreiros-de propaganda:ou
sinais de qualquer nat’;urcza, nas janelas das unidades autonomas, fachadas dos edificios ou em
qualquer outro local do condominio; Ty
h) remover o po de tapeles, cortinas, eic:, excelo por meios que impegam sua dispersio, bem

como estender roupas nas janelas, terragos ou lugares visiveis do exterior;

fls. 19
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S
i) langar quaisquer objetos ou liquidos sobre jardins ¢ arcas comuns do condominio} -

Luuk

/
j) guardar explosivos ¢/ou inflamaveis nas unidades autonomas ou na garagem:

- g 3 ; /
1) sobrecarregar as estruturas ¢ as lajes dos edificios com pesos superores aos previstos:

m) utilizar-se dos empregados do condominio para servigos particulares; *

n) instalar equipamentos ¢ antenas de qualquer natureza, capazes de provocar interferéncias

em receptores de radio, som ou televisdo;,

0) utilizar-se da sua unidade d}é maneira prejudicial, sob qualquer forma, ao conforto ¢ bem

estar dos demais condominos;

p) deixar de comunicar ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa na respectiva unidade

autonoma. /

CLAUSULA 13a) Os condéminos poderiio compelir ou serem compelidos ao respeito de seus
direitos ¢ obrigagdes,’ através de agdo propria; também o Sindico tera legitimidade-ativa para
pleitear, através da mesma via, o desfazimento de qualquer obra proibida, a prdtica ou a

abstengio de determinado ato contra o transgressor dos direitos ¢ obrigagdes aqui referidos’

PARAGRAFO UNICO: Aplicam-se ao ocupante do imovel, a qualquer titulo, todas as

obrigagdes referentes ao uso, fruigio e destino das unidades. ~
\

CLAUSULA 14a.)- A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulagdes
desta convengdo, tomarda o condémino infrator passivel de adverténcia formulada
expressamente pelo Sindico quesse nido atendida no prazo fL\;ado,’Qé convertida em multa
de valor equivalente a 02 (duas) vezes o monlap.te da participagdo atribuida a unidade do
infrator nas despesas gerais do condominio, correspondente ao més do evento, corrigido

monetariamente até a data do efetivo pagamento, conforme critério apontado na clausula 36a.,

el.11 3218 0529 - cartorio@registrodiadema.com.br - www.registrodiadema.com.br L=

REGISTRO DIADEMA

G\

fls. 20

A,

1003679272022 266&61.

.,

0 numero

29

rirConferenciaDegtrentoldotirfoffie o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513C9.

IERI e Tribypal.fe. Justica doksiade dg,8a0 Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 ,

Brentd

m
p

i

Thal

4

|
t

-

AL rRrTRARRRS G

Este
Par4|



sem prejuizo das demais sangdes civeis ou criminais aplicaveis a espécie”

Luugauv

(9

PARAGRAFO UNICO: Na hipétese de reincidéncia em infragdo a esta convengdo, seia ela
genérica ou especifica, a multa determinada nesta clausula sera acrescida de 50% (cinquenta

por cento). /

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAQ ~

CLAUSULA 13a.)- O condominio serd administrado-por um Sindico; pessoa fisica ou
juridica, condémino ou estranho ao condominio; eleito pela Assembléia Geral, com mandato
por 02 (dois) anos. permitida a reelei¢io; na mesma assembléia. sera fixada a sua

remuneragio./

PARAGRAFO PRIMEIRO: . O Sindico podera ser destituido- pelo voto de 2/3. dos
condOominos presentes 3 Assembléia Geral Extraordinaria especialmente convocada para esse

fim, devendo ele, ocorrida a hipétese, prestar imediatamente contas de sua gestio

PARAGRAFO SEGUNDO: E inclegivel para o cargo de Sindico o condémino que, durante
os dois anos anteriores, tenha s¢ atrasado no pagamento dos encargos condominiais ou que
tenha infringido quaisquer das disposicdes desta Convengio ou do Regulamento Interno Geral

do condominio. /

CLAUSULA I6a.) Compete ao Sindico a pratica daqueles atos indicados no Parigrafo

Primeiro do_art. 22, da Lei 4.591 de 16.12.64, em especial:

a) representar o condominio, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,; bem como praticar
: | ' o . .
os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites fixados pela lei, Por esta Convengio’e

pelo Regulamento Interno Gcrn!;/

b) exercer a administragdo plena do condominio.: especialmente no que tange a sua vigilancia,

moralidade, seguranga e aos servigos que interessem a todos os condéminos?

fls. 21
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¢) exccutar ¢ fazer cumprir as resolugdes das Assembléias Gerais,” as disposi¢des desta

Convengdo ¢ as do Regulamento Interno Geral; i

d) apresentar anualmente, a Assembléia Geral Ordinaria as contas de sua gestio, bem como
claborar, - também anualmente, a previsio orgamentiria das despesas do exercicio,

submetendo-a a deliberagdo dos condérrﬁnos;/

¢) admitir ¢ demitir os zeladores do condominio e demais empregados, fiscalizando o

y = /
cumprimento de suas fungoes;

f) arrecadar as contribuigdes dos condominos-e quaisquer outras devidas ao condominio),
pagar as despesas previstas no orgamento, promover as medidas judiciais necessirias para

cobranga das contribuicdes em atraso, abrir, movimentar ¢ encerrar contas bancarias:/

g) convocar a Assembléia Geral Ordindria “dentro do prazo fixado nesta Convengio e
Assembléia Geral Extraordindria, quando requerida por condéminos -que representem, no
minimo, um quarto do condominio, ou ainda por solicitagio do Conselho Consultivo;

promovendo a expedigido de avisos e publicagdes devidas;

h) ordenar as obras ¢ compras ndo previstas em orgamento, estritamente necessarlas a
conservacio do condominio e a manutengio dos servigos essenciais, ‘desde que sejam de
cardter urgente e inadidvel ¢ n3o ultrapassem o valor maximo de 10%:/(dez por cento) do
montante do orgamento previsto para o exercicio; devendo obter, para as despcs_as

extraordindrias que excederem aquele limite, prévia autorizagio da Assembléia Geral;

i) dar imediata comunicag3o & Assembléia de condéminos, das citagdes que receber;

Jj) fixar as atribuigdes dos subsindicos;:’

1) entregar ao seu sucess:oy todos os livros, (os obrigatorios e os indicados no Regulamento

Intemno Geral), documentos ¢ pertences do condominio que estiverem em seu poder em razio

do exercicio do cargo de Sindico.

tel. 11 3218 0529 - cartorio@registrodiadema.com.br - www.registrodiadema.com.br ™
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O Sindico, mediante aprovagio da Assembléia Geral de
conddminos, podera delegar suas atribuigdes: administrativas a empresa especializada em
administragio de condominios, devidamente qualificada, .cuja remuneragdo serd também

fixada na mesma Assembléia/

PARAGRAFO SEGUNDO: Cabe ao Sindico a elaboragio "o Regulamento Interno Geral do-

condominio,” 0 qual sera submetido a aprovagdo de Assembléia Geral Extraordindria,/

especialmente convocada para esse fim!

CLAUSULA 17a.)- O condominio tera ainda 03 (trés) subsindicos, um para cada edificio,-0s
quais serio, necessariamente, ‘titulares de direitos sobre unidade autonoma localizada no
respectivo edificio, os quais serdo eleitos! juntamente com o Sindico, pelos condéminos em

Assembléia Geral, com mandato por 02 (dois) anos, podendo serem reeleitos. !
PARAGRAFO PRIMEIRO: Os subsindicos exercerdo, gratuitamente, as fungdes do cargo:

PARAGRAFO SEGUNDO: Além da substituigio do Sindico em suas faltas ¢ impedimentos,

os subsindicos cooperardao com aquele na administragdo do condorninjof

PARAGRAFO TERCEIRO: Nas faltas.e impedimentos “eventuais do Sindico sera cle

substituido pelo subsindico mais idoso.

CLAUSULA 18a.)- Vagando-se¢ 0 cargo de Sindico, a Assembléia Geral de condominos
clegera outro, -0 qual exercerd o mandato pelo tempo restante do anlcccssor,/a mesma

mecanica sera adotada na hipotese de vacancia no cargo de subsindico’”

CLAUSULA 19a.)- O condominio terd um CONSELHO CONSULTIVO, composto de trés
membros efetivos ¢ trés suplentes, l‘odos condominos, que exercerdo gratuilamenie suas
fung¢des, com mandato de dois anos,( permitida a reeleigdo.

PARAGRAFO L'J'NiCO: Compete ao CONSELHO CONSULTIVO: a)- assessorar o Sindico
na solugio dos problemas condominiais; b)- fiscalizar a atividade do Sindico, examinando as

suas conlas ¢ respectivos comprovantes; ¢)- comunicar a0s condominos, as irregularidades

fls. 23
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havidas na gestio do condominio; d)- dar parecer sobre as contas do Sindico, bem como
sobre a proposta orcamentiria; ¢)- emitir pareceres sobre as despesas extraordinarias; f)-
emitir pronunciamento nos recursos interpostos por condéminos & Assembleia Geral, .contra
atos do Sindico: g) abrir e encerrar o livio caixa € os de ata de Assembléias gerais ¢ de

presenga, rubricando todas as suas folhas.,

CAPITULO V - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

CLAUSULA 20a.)- As deliberagdes conjuntas dos condéminos serdo tomadas em
Assembléias Gerais, ordinarias ou extraordindrias, realizadas em dependéncia do proprio

condominio.

PARAGRAFO UNICO: Na hipdtese da superveniéncia de matcrias relativas ao peculiar ou
especifico interesse de um determinado edificio do CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA I,
a pedido de 1/3 parte dos condéminos desse cdificio, o Sindico promoverda uma Assembléia
Especial, mediante a convocagdo da totalidade dos condominos desse edificio, cujas decisdes,
desde que tomadas por 2/3, no minimo, da totalidade dos referidos condéminos € que, a
critério do Sindico. ouvido o Conselho Consultivo, ndo sejam conflitantes com 0s interesses
gerais do CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA I, obrigario a totalidade dos condominos

desse especifico edificio,

CLAUSULA 21a.)- A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-a, anualmente, na primeira
quinzena de margo, tendo competéncia para; a) deliberar ¢ votar sobre as contas prestadas
pelo Sindico em relagio ao exercicio anterior; b) deliberar e votar sobre a previsio
orgamentaria ¢laborada pelo Sindico para o exercicio que s¢ inicia, destinada ao provimento
dos recursos necessarios as despesas comuns atinentes ao conjunto das edificagoes ¢ a
manutengio dos servigos comuns aos edificios componentes do condominio, fixando quotas,
contribuicdes ¢ forma de pagamento dos conddominos, respeitadas as disposigdes desta
Convengio; ¢) eleger o Sindico ¢ fixar-lhe a remuneragio; d) eleger os sub-sindicos; ¢) eleger
o Conselho Consultivo; f) deliberar ¢ votar sobre as resolugdes ou oulros assuntos de interesse

dos condéminos referentes s partes comuns de uso geral; g) deliberar ¢ votar sobre o valor

v
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do seguro contra riscos de incéndio que sera feito para todo o condominio ¢ por valor nunca

inferior a0 da construgio. 4

I
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v

CLAUSULA 22a.)- As Assembléias gerais extraordinarias serio convocadas para exame ¢

deliberagao sobre qualquer assunto cuja apreciagio ndo possa aguardar a realizacio da

Assembléia Geral Ordinaria.

CLAUSULA 23a2.)- A Assembléia Geral, seja ordindria ou extraordinaria, sera convocada
com a antecedéncia minima de 08 (oito) dias, devendo o mesmo aniincio fixar a data em que

s¢ realizard, em primeira e em segunda convocagdes, mediando entre ambas o periodo

minimo de 30 (trinta) minutos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de Assembléia Geral Ordindria, a convocagio sera feita
pelo Sindico. Se, porém, o Sindico nio fizer, oportunamente, a convocagdo da Assembléia

Geral Ordinaria, esta podera ser convocada por qualquer condémino.

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de Assembléia Geral Extraordindria, a convocagio seri

feita ou pelo Sindico ou por condéminos que representem, pelo menos, 1/4 (um quarto) da

totalidade dos votos.

PARAGRAFO TERCEIRQ: A convocagdo, que sera feita mediante carta protocolada ou

registrada, mencionara sempre, ainda que sumariamente, a ordem do dia da Assembléia, bem

como o local, a data e a hora da reunido.

PARAGRAFO QUARTO: Os condéminos comunicario a0 Sindico, por escrito, 0 enderego
para a remessa das convocagdes. Na falta desta comunicagio, as convocagdes serdo enviadas

para a unidade auténoma do condominio, da qual seja o convocado titular.

CLAUSULA 24a.)- A Assembléia Geral. ordiniria ou extraordinaria, instalar-se-a, em
primeira convocagio, com condéminos que represeniem, no minimo, a metade do total dos
- votos do condominio e, em scgunda convocagdo, com qualquer numero, cabendo aos

condominos eleger, no inicio dos trabalhos, o presidente e o secretirio da reuniio.

Do
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PARAGRAFO UNICO: Nao podera o condomino, que estiver no exercicio dos cargos ¥e”

Sindico e/ou subsindico, presidir ou secretariar os trabalhos da Assembléia.

CLAUSULA 25 a.)- Antes da abertura dos trabalhos da Assembléia Geral, os condéminos

langardo no Iivro de presenga seu nome ¢ nimero de votos.

PARAGRAFO PRIMEIRQ: Também haverd, para as Assembléias de condéminos de cada
edificio, livro proprio de presenga, com termo de abertura ¢ de encerramento assinado pelo

Conselho Consultivo, que rubricara todas as suas folhas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nas Assembléias Gerais do condominio ¢ nas de condominos de

cada edificio. a cada unidade auténoma, correspondera um voto.

CLAUSULA 26a.) Os conddminos poderdo ser representados, em qualquer Assembléia, por
procurador com poderes especiais desde que o mandatirio nio seja o0 Sindico, o subsindico

€m exercicio no cargo de sindico, nem qualquer dos membros do Conselho Consultivo.
PARAGRAFQ UNICO: Cada mandatério nio podera representar mais de um mandante.

CLAUSULA 27a.)- Exceto quando exigido 0 "quérum” minimo de 2/3 (dois tergos) ou a
unanimidade dos votos de acordo com o estabelecido na clausula 44 a Assembléia Geral

decidird, por maioria absoluta dos votos conferidos aos conddminos presenles, ndo se

computando os votos em branco. <

PARAGRAFO UNICO: Em caso de empate. cabera voto de qualidade ao presidente da
Assembléia. <

CLAUSULA 28a.) Se uma um’dadg autonoma pertencer a mais de uma pessoa, escolherdo os

$eUs proprietarios aquele que os representard na Assembléia.

CLAUSULA 29a)- De toda a Assembléia serd lavrada ata, que seria assinada pelos

cartorio@registrodiadema.com.br - www.registrodiadema.com.br
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condéminos presentes, depois de langada em livro proprio, com termos de abertura ¢, o 25
. : o Ludev
encerramento assinados pelo Conselho Consultivo que rubricara todas as suas folhas. G

PARAGRAFQ UNICO: Também havera, para as Assembléias de condominos de cada
edificio, livro proprio de atas, com termos de abertura ¢ de encerramento assinados pelo

/

Conselho Consultivo, que rubricard todas as folhas.

CLAUSULA 30a.) O Sindico, nos 08 (oito) dias subsequentes a quaisquer Assembléias,
comunicara expressamente aos condominos o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a

previsio orgamentdria, ao rateio das despesas ¢ provera, na forma prevista nesta Convengdo, a

arrecadagdo.

PARAGRAFO UNICO: As decisdes assembleares tomadas, em cada caso, pelo quorum

fixado que a lei ¢ esta Convengdo fixarem, obrigam a todos os condominos.”

CAPITULQ VI- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO CONDOMINIQ

CLAUSULA 3la.)- As despesas comuns de conservagio do conjunto das edificagdes ¢ de

manutengdo dos servigos comuns aos edificios integrantes do condominio, inclusive a

remuneragio do Sindico e da Administradora, serdao rateadas entre 0s condominos, titulares

das unidades auténomas “apartamentos”, na proporgao da fragio ideal de terreno atribuida a

cada uma dessas unidades, observado o disposto na clausula 322 abaixg:

CLAUSULA 32a.)- O condomino ou condominos que aumentarem as desp.esas comuns, por

sua exclusiva conveniéncia, pagardo 0 €XCess0 que motivarem.

CLAUSULA 33a.)- Cada condémino participara de todas as despesas do condominio, de

acordo ¢ na forma das disposi¢des constantes deste Capitulo VI, recolhendo as respectivas

quotas no primeiro dia atil do cada més a que correspondam ¢ apos o recebimento do

respectivo aviso, expedido pelo Sindico ou pela administradora do condominio, por carta

registrada ou sob protocolo ou ainda por via bancaria. / %
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CLAUSULA 34a.)- As despesas extraordindrias, assim se entendendo aquelas que ndo sejam

habituais nem devam repetir-se no mesmo exercicio, bem como as despesas com melhorias

ndo necessarias, porém convenientes 4 maioria absoluta dos condominos, titulares de direito a

10:29,

aquisi¢do de unidades autonomas, dependem da prévia autorizagio da Assembléia Geral./

as

CLAUSULA 335a.)- Cabe ao Sindico, conforme constante da clausula 16a. acima, arrecadar
as contribuigdes de cada condomino, bem como promover a cobranga judicial das quotas
atrasadas contra o condomino inadimplente; o adquirente de uma unidade autonoma responde

£

pelo débito do alienante em relagio ao condominio, inclusive multas.

CLAUSULA 36a.)- O conddmino que ndo pagar suas contribuigdes nos respectivos
vencimentos ficara responsavel: a)- por multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito;
b)- juros moratorios a razio de 1% (um por cento) ao més. contados dia a dia; ¢)- atualizagio
monetaria do débito (principal mais multa ¢ juros), desde a data do vencimento da obrigagdo

em atraso até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a variagdo do Indice Geral de

Y

Rl e Tribupal.de;Justica.d0 Fstade deeRao Paulo, protocolado em 11/04/2022

Pregos - IGP (Disponibilidade Interna) publicado pela Fundagio Getulio Vargas, observando-

se que:

¢.])- na hipotese de o pagamento das quantias em débito ocorrer dentro do

més do vencimento da contribuicio ou obrigagio em atraso, a atualizagio monetaria do

C

respectivo valor serd feita diariamente até o dia do c¢fetivo pagamento no mesmo més do

ey¥i3

vencimento, mediante a incidéncia de fator de corregdo monetaria correspondente a 1/30 da

L
i

Ro¥s

variagio do indice adotado, ocorrida entre 0 més do pagamento € 0 meEs anterior;.
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PARAGRAFO PRIMEIRQ: Eventual diferenga de valor, originada pela defasagem do indice

utilizado em virtude de sua nio divulgagdo em tempo habil, sera compensada no pagamento

imediatameni¢ seguinte. /

PARAGRAFO SEGUNDQ: Se ocorrer a extingdo ou desvinculagio do indice aqui adotado

como fator de comregdo, a atualizagdo monetaria aqui prevista permanecera em pleno vigor,

passando a ser regulada, dai em diante, pelo indice que reflita a taxa real de inflagdo,

: i /
escolhido pelo Sindico ¢ Conselho Consultivo, "ad referendum” da Assembléia Geral.

CLAUSULA 37a.)- A renincia de qualquer condomino aos seus direitos, em hipotese alguma

valera como escusa para exonera-lo do cumprimento de suas obrigagdes e deveres, em

especial, do pagamento dos encargos a que esta obrigado./

CAPITULO VIL- DO FUNDO DE RESERVA <~

7

CLAUSULA 38a.)- Para atender as obras de conservagio ¢ manutengido do condominio,

bem como para execugdo de obras ou servigos considerados inadiaveis, nio previstos em

orgamento, fica instituidos o competente FUNDO DE RESERVA. -

PARAGRAFO UNICO: O FUNDO DE RESERVA seri constituido das seguintes parcelas:

a)- pela importancia de 5% (cinco por cento) calculada sobre todos os pagamentos relativos a

contribui¢do mensal de cada conddémino{ b)- juros moratérios ¢ multas previstas nesta

Convengdo e que venham a ser cobradas.dos condominos; ¢)-pelos saldos orgamentarios que,
eventualmente, forem apurados no fim de cada exercicior d)- pelos juros ¢ beneficios

produzidos em decorréncia da aplicagdo das verbas do proprio FUNDO DE RESERVA) —

CAPITULOQ V111 - DO SEGURO -~

CLAUSULA 39a.)- Os edificios que compdem o CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA I -

serdo segurados contra incéndio ou qualquer outro risco que os possa destruir, no todo ou em

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob'o nimero 10036792720228260161.
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parte, em companhia idonea, escolhida pelo Sindico. * G
PARAGRAFO PRIMEIRO: O scguro serd feito para todo o empreendimento pelo valor
indicado pela Assembléia Geral dos condéminos, nunca inferior ao da construgdo, mas na
apolice devera figurar separadamente, o valor de cada unidade autonoma-e o das partes

comuns, com observancia das disposiges legais vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento do prémio sera efetuado pelo Sindico, que devera
proceder ao rateio do mesmo entre os conddminos, na proporgio mencionada no paragrafo

seguinte,”

PARAGRAFO TERCEIRO: Proccder-sc:;i ao rateio em razio da quota parte igical que a cada
unidade autonoma toca, no terreno e demais partes e coisas de propriedade ¢ uso comuns do
condominio. Todavia, cada condémjm.) podera aumentar a quota do seguro que corresponde a
sua unidade auténoma, pagando o correspondente aumento do prémio, -cabendo-the, nesta

hipotese, em caso de sinistro, o excesso de indenizagdo.”

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de sinistro, proceder-se-a na forma prevista nos artigos
14 e seguintes da Lei Federal 4391 de 16 de dezembro de 1964~

CAPITULO IX

AS VAGAS NA GARAGEM - DO ESTACIONAMENTO

CLAUSULA 40a.) As 168 (cento ¢ sessenta e oito) vagas de garagem localizadas nos
subsolos do CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II. consideradas arcas.comuns do
condominio, destinam-se exclusivamenie a guarda ¢ estacionamento de veiculos de passei(; ou
utilitarios dos conddminos, niio podendo ser alienadas separadamente das unidades autonomas

a que se referem, nem cedidas, .a que titulo for. a pessoas estranhas ao condominio. r

PARAGRAFO UNICO: A distribui¢io das vagas entre os condominos, serd feita através de
sorteio a ser realizado por ocasido da primeira Assembléia Geral do condominio; sendo certo
que as vagas a serem atribuidas aos condominos do EDIF iCIO FIGUERAS locailizar-se-3o
sempre no prin]eiro subsolo,'vez que esse edificio ndo se comunica com o segundo subsolo. *

CLAUSULA 4la.)- Os condéminos poderdo prever a existéncia de pessoal proprio para a

REGISTRO DIADEMA
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garagem, lais como manobristas, lavadores, elc., assim como normas especificas para
disciplinar a utilizagdo da garagem. mediante Regulamento Interno, ¢elaborado pelo Smd.ico\}e:j 2 4 0
Gy

aprovado em Assembléia especialmente convocada para esse fim ¢ por deliberagio tomada

pela maioria absoluta dos votos dos condSminos presentes,, ﬁ

CLAUSULA 42a.) A administragdo do condominio efetuara anualmente o competente seguro

contra fogo, cobrindo a totalidade das vagas de garagem.

CAPITULO X - DA ALTERACAO CONVENCIONAL E DO REGULAMENTO
INTERNO

CLAUSULA 43a.) Esta Convengio somente podera ser modificada em Assembléia Geral
extraordinaria, pelo voto minimo de condominos que representem 2/3 (dois tergos) do total @
das unidades 5ur6n0mas do condominio, salvo o disposto nesta clidusula ¢ nas clausulas la.,
2a, 3a., 4a, 3a, 6a.. 12a., 27a., 3la. ¢ seguintes do Capitulo VI ¢ 40. e seus paragrafos,

cuja alteragdo depende do consentimento unanime dos condéminos.

CLAUSULA 44a.)- O condominio possuird um Regulamento Interno Geral, ¢laborado sob
responsabilidade do Sindico ¢ aprovado pela maioria dos condOminos presentes em

Assembléia Geral Extraordinaria especialmente convocada para esse fim. =

CAPITULO XI- DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

CLAUSULA 45a.)- O exercicio financeiro do condominio tem inicio no dia lo. de margo ¢

. - . - A .
téermino no dia 28 de fevereiro do ano seguinte. ~

CLAUSULA 46a.)- As Incorporadoras CONTRACTHOR CONSTRUTORA E k
INCORPORADORA LTDA. ¢ KAIROS DESENVOL VIMENTO IMOBILIARIO
LTDA: com o objetivo de assegurar oportunas ¢ melhores condigdes de instalagdo do

condominio, indicario o Sindico do condominio para os primeiros dois anos de seu y

Este documento € cépia do'original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29, sob o nimero 10036792720228260161
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dministradora do Condominio para o mesmo periodo, ficando para tal investidas de tod‘es"(‘)
poderes necessarios para, em nome do Condominio, estabelecer as condigdes ¢ firmar o

respectivo contrato de administragio.

CLAUSULA 47a.)- Ficam as NCORPORADORAS ¢ as empresas de intermediagio por elas
indicadas, autorizadas a manter publicidade ¢ corretores no CONDOMINIO PLAZA DE
ESPANA IL enquanto houverem unidades autéonomas a serem comercializadas, mesmo apos

a instalacdo do condominio.

CLAUSULA 48a.)- A presente Convengdo obriga nio somente seus signatarios, mas também
os secus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, ficando igualmente sujeitos aos seus

dispositivos todos e quaisquer ocupantes e usuarios do condominio.

CLAUSULA 49a.)- As Incorporadoras ¢ a Construtora do CONDOMINIO PL474 DE
ESPAN4 II fica reconhecido o direito de instalar, em areas comuns, externas ou internas,

placas ou logomarcas alusivas i realizagio do empreendimento.

CLAUSULA 50a.)- Fica eleito o forum da comarca de Diadema, com renuncia de qualquer

outro por mais privilegiado que seja ou se torne, para qualquer medida judicial decorrente da

.%

A

KAIROZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

£ 147 Tabeliao de Motas - Ds. Paulo Tupinamba Vampre <
}@' Fua Antonio Bicudo, 51 - Pinheiros - Sao Paulo - S.P.
SiE CEP- 05418-010 - Fone: {011) 3061-5255 - Fax: (011) 280-0292
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de
Diadema, CERTIFICA, que a presente certiddo, extraida por meio
reprografico, composta de 12 (doze) folhas devidamente numeradas e
rubricadas, é copia fiel do original protocolado e microfilmado sob n°
74.047, em 19.07.2000, arquivado/ nesta  Serventia. Diadema, 05 de
setembro de 2018. Eu r‘-’;h'm,w;rumff_u-:f\Adriana Amaro da Silva,
o \\\jr" ! '?'_ Dinah Cristiane Knippel,
vA(Patricia André de Camargo

escrevente, emiti a certidao
escrevente, a conferi. Eu
Ferraz, Oficiala, a subscrevo.

Ao Oficial.vcinas RS 30,69
Ao Estado.............. RS 8,72
A CArt.SerV cunsnunnnins RS 5,97
Ao Reg.Civil.......... RS 1,62
Ao Trib.de Jus......... RS 2,11
A0 M.P..nere.. RS 1,47
AO 1SS.urirernenne RS 0,61
FOTAL: csinssseinionss RS 51,19
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COMARCA DE DIADEMA - ESTADO DE SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
VR LR LIVRO N."2 - REGISTRO-GERAL

_3 9! 8 2 01 O ()I:[C]!\[_‘:Iﬂteriﬁﬁ: %

=

DATA: 31.01.2001.-

IHOVEL: O APARTAMENTO n2 102 localirado no 102 andar do Edificio
"DORDONIZY, Bloco “A", integrante do CONDOHINIG PLAZA DE ESPANA I1
sito a Av. CONCEICAD, n2 1746, neste distrito, municipio € comarca,
com wuma area real privativa de 30,470 mt:zd., area real comum de
garagem de 20,170 misl.3; area real de uso comum de 24,089 mitsZ.;
area real total de 94,729 mitsz?.: correspondendo-lhe a fragao ideal
de 0,53726%, no terreno 2 demais coisas de propriedade e uso comuns
do condominio =2 o direito de uso de uma (1) wvaga de garages,
situadas nos subsolos de forma indeterminada e mediante manobrista
Inscrigao Municipal n@ 10.003.134.-

PROPRIETARIALZ: CONTRACTHOR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com
sede em Sao Faulo-5F., "a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.276,
52 andar, inscrita no CHNFJ. do MF. seb n@ 71.77&.BF2/0001-465 €
KAIROZ NVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede em Sao Faulo-
SFP., a Av. Brigadeiro Luiz Antonio, n2 4.921, sala 01, inscrita no
CNFJ. do MF. sob n@ Q0,482.773/0001-51,~

REGISTRO ANTERIOR: R. O7 na Matricula n2 345.053 deste Registro de
Imdveis, feito em data de 17/03/2000.-

DATA: 31.01.2001.-

Av. 01 — Frocedo a presente para constar gue na matricula n2 346.053
conta o registro feito em data de Z1.08.1%9%97, de teor seguinte: R.
03 - Por instrumento particular datado de 15 de Agosto de 1997, as
proprietarias deram em primeira, unica e especial hipoteca, o
imovel objisto da matricula, bem como todas as suas benfeitorias,
construcoes e instalacoes existentes ou gque forem realizadas, em
favor do BAMCO BRADESCO S5.A, com sede pna Cidade de Deus, Municipio
de Osasco-SF., inscrito no CGBC. do MF. sob n2 &0.7456.94B/0001-12,
para a garantia de uma divida no wvalor de R$% 4.71%9.000,00 (Quatro
milhoes, setecentos e dezenpove mil Reais), que sera’ utilirzada na
construcao dos Edificios DORDONIZ, ELDORADD e FIGUEIRAS, num total
de 188 apartamentos = 148 wvagas de garagem, o= guals integrarao o
condominio gue recebera’ a denominacao de “CONDOHMINIO PLAZA DE
ESPANA II", objeto da incorporagac registrada sob a2 02, vencivel
em 15/12/1999, com a taxa anual de juros: nominal 12,284 2 efetiva
de 13Z3,00¥ com acs demaie clausula e condicges mencionadas no
titulo.- 0O Escrevente Habilitado: A~ {Antonio

Santps do Nascimento).
_,_...----"""_II ._‘

o __#

Olices Esttiol
DATA: 31.01.2001.- Qllsls' Lierino
R. 02 - Por Instrumento Farticular datado de 30 de JANEIRO de 1996,
as proprietarias PROMETERAM vender a MARCO ANTONIO RIBEIRO,
brasileiro, solteiro, maior, jornalista, RG. n2 15.889.820-55F/5F. ,
inscrito o CPF. nQ L130.445,318-%94; residente e domiciliado nesta
cidade, a Rua Santa Helena, n@ 1&1; Jd. Santa Rita; o Iinsvel objetlo
da pmatricula, pelo preco de R$ 59.082,40., a ser pago da seguinte
forma: R$ 1.282.40, a titulo de sinal e principio de pagamento; R$

P -

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:29/03/2022 14:38:51

Este |[documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob o nimero 10036792720228260161.

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A3513DA.



fls. 37

—— FOLHA ——

0l
VERSO —

R$ 2.000,00, pago em uma unica parcela, com vencimento em 06/03/96,
parcelas ate’ as chaves: R$% 14.280,00, em 34 parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R$ 420,00 cada uma, vencendo-se a primeira
em I0/03/96 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes; R$
4.000,00, em 02 parcelas anuais, no valor de R$ 2.000,00 cada uma,
com vencimentos em 10/01/97 e 10/01/98; parcelas apos as chaves: R$
23.520,00, em 58 parcelas mensais e sucessivas, no valaor de R$
420,00 cada uma. wvencendo-se a primeira em I0/0%1/9% e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes; R$ B.000,00, em 04 parcelas
anuais de R$ Z2.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira em 10/01/99
2 as demais no mesmo dia dos anos subsequentes e, R$ 6.000,00,
pagos na sntrega das chaves, 2m uma unica parcela com vencimento em
05/12/98; com as demais condicoes constantes do titulo.- Foram
apresentadas as CNDs. n2s. 3B1&692000-21406001 =, 012322000-21003030
emitidas em 13/11/2000 e 27/11/2000; bem como as Certidoes de
Tributos e Contribuicoes Federais nfs. - E=3.999.967 .. E-4.123.154,
emitidas em I1/08/00 e O Erauls Sec. da Receita Federal.— O
Escrevente Habilitado: ] (Antopdo— Santos do
Nascimento).

Data: 16.5ET.2002.
Av.03 - Por instrumento particular datado de
em forma laqal expedido pela credora,
cancelar a -rtaca certificada na Av.01,
haver sid flcando em consegu
garantig. Habpilitado

Data: de Jane:ro“ :
R.04 - Por escriturg S de novemoro de Z2.002. Livro 523, fls.
291. do 20 Taba/ﬂﬁo Motas da comarca de Osasco-SP.., em
cumprimento ao COf registrado sob 02, a proprietaria:

pelo preco de RE Traﬂbmlt]u ; venda, o
imével obieto g Lricula: . 3 MAaRCO @ ANTONTO
RIBE LRO/Y IS ~qualificado. 4 Abilitado

AV.05 - Em 16 de dezembro de 2019,

Ref. prenota¢do n® 167.390, de 27 de novembro de 2019.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Diadema - SP
CNS do CNI n™ 11980-0

Diadema, 16 de dezembro de 2019

(Microfilme n® 167.3%0).

Selo digital. 1 1980032101 67390AD5T3IMI19E

Mauto de Paula J¥

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida eletronicamente em 26 de novembro de 2019, pelo
Cartorio do 3° Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n® 1004710-92.2016.8.26.0161, da agio de
execugdo civil, requerida pelo CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA 1, CNPJ(MF) n® 03.666.684/0001-
53, em face do proprietirio MARCO ANTONIO RIBEIRO, gualificado, o im6vel desta matricula foi
PENHORADO para garantia de uma divida no valor de R$ 21.082,36 (vinte € um mil oitenta e dois reais
€ trinta e seis centavos), tendo sido nomeado depositario MARCO ANTONIO RIBEIRO, qualificado.
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Relatorio S
Data de céalculo 11/03/2022 g
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA indice econdmico: 03 - Tribunal g
c,:l
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
Recibo Histérico Vencimento Ralcn Vel Multa Juros Atualizaf;éio Total g
original principal monetaria
J 00105627 Consumo de Agua 08/01/2018 R$ 674,04 674,04 13,49 337,02 177,78 1.202,33.5
] Seg. Casa Protegida 08/01/2018 R$ 495,30 495,30 9,91 247,65 130,64 883,50C
] Consumo Energ. Abr/16 08/01/2018 R$ 401,49 401,49 8,03 200,75 105,90 716,17
] Cond. do Més Fev/15 08/01/2018 R$ 391,30 391,30 7,83 195,65 103,21 697,990
] Cond. do Més Mar/15 08/01/2018 R$ 391,30 391,30 7,83 195,65 103,21 697,99
] Cond. do Més Abr/15 08/01/2018 R$ 391,30 391,30 7,83 195,65 103,21 697,990
] Cond. do Més Mai/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 168,57 88,92 601,36
] Cond. do Més Jun/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 168,57 88,92 601,36
] Cond. do Més Ago/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 168,57 88,92 601,36 1)
] Cond. do Més Set/15 08/01/2018 R$ 37,3} 337,13 6,74 168,57 88,92 601,36’“5
] Cond. do Més Out/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 168,57 88,92 601,360\
] Cond. do Més Nov/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 168,57 88,92 601,368
] Cond. do Més Ago/13 08/01/2018 R$ 326,18 326,18 6,52 163,09 86,03 581,82?
] Fundo de Reserva 08/01/2018 R$ 323,94 323,94 6,48 161,97 85,44 577,839
J Consumo Energ. 08/01/2018 R$ 315,08 315,08 6,30 157,54 83,10 562,02+
] Cond. do Més Ago/17 08/01/2018 R$ 297,52 297,52 5,95 148,76 78,47 530,70
] Cond. do Més Jul/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 147,91 78,02 527,66 O
] Cond. do Més Set/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 147,91 78,02 527,66.8
] Cond. do Més Out/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 147,91 78,02 527,66 ©
] Cond. do Més Nov/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 147,91 78,02 527,668
] Cond. do Més Dez/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 147,91 78,02 527,662
] Cond. do Més Jan/18 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 147,91 78,02 527,66 2
] Cond. do Més Dez/15 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,390_'
] Cond. do Més Jan/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,390
] Cond. do Més Fev/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39(%
] Cond. do Més Mar/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,390
] Cond. do Més Abr/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,390
] Cond. do Més Mai/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39())
] Cond. do Més Jun/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,390
] Cond. do Més Jul/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51, 137,74 72,66 491,39_Cj
] Cond. do Mé&s Ago/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39-8
] Cond. do Més Set/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,393
] Cond. do Més Out/2016 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39&
] Cond. do Més Nov/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,390
] Cond. do Més Dez/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39C
] Cond. do Més Jan/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 15,1571 137,74 72,66 491,39 O
] Cond. do Més Fev/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39'*3
] Cond. do Més Mar/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 15,51 137,74 72,66 491,39,9,
] Cond. do Més Abr/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39 ¢
] Cond. do Més Jun/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 137,74 72,66 491,39'3
] Cond. do Més Mai/17 08/01/2018 R$ 275,35 275,35 5,51 137,68 72,63 491,172
] Fundo de Reserva 08/01/2018 R$ 159,26 159,26 3,19 79,63 42,01 284,09S
J Consumo de Agua Nov/16 08/01/2018 R$ 54,06 54,06 1,08 27,03 14,26 96,43-%
] Consumo de Agua Abr/16 08/01/2018 R$ 52,91 520" 1,06 26,46 13,96 94,39
] Consumo de Agua Mai/16 08/01/2018 R$ 50,76 50,76 1,02 25,38 13,39 90,559
J Consumo de Agua Out/16 08/01/2018 R$ 49,82 49,82 1,00 24,91 13,14 88,87E
] Consumo de Agua Set/16 08/01/2018 R$ 48,57 48,57 0,97 24,29 12,81 86, 64
] Consumo de Agua Mar/16 08/01/2018 R$ 48,09 48,09 0,96 24,05 12,68 85, 78X
] Consumo de Agua Jul/16 08/01/2018 R$ 47,22 47,22 0,94 23,61 12,45 84,220:
J Consumo de Agua Ago/16 08/01/2018 R$ 45,48 45,48 0,91 22,74 12,00 81,130
] Seg. Casa Protegida 08/01/2018 R$ 44,28 44,28 0,89 22,14 11,68 78,99<C
J Consumo de Agua Fev/16 08/01/2018 R$ 42,56 42,56 0,85 21,28 11,23 75,925:'
] Ver. Traba. Resci. Fu. Lucas 08/01/2018 R$ 40,08 40,08 0,80 20,04 10,57 71,49<
] Consumo de Agua Jan/16 08/01/2018 R$ 35,66 35,66 0,71 17,83 9,41 63,610
] Consumo de Agua Nov/15 08/01/2018 R$ 35,53 35,53 0,71 17,77 9,37 63,3805
] Consumo de Agua Dez/15 08/01/2018 R$ 31,82 31,82 0,64 15,91 8,39 56,76
J Consumo Energ. Dez/15 08/01/2018 R$ 30,56 30,56 0,61 15,28 8,06 54’51E
] Consumo Energ. Nov/15 08/01/2018 R$ 29,80 29,80 0,60 14,90 7,86 53,16 ©
J Consumo Energ. Fev/16 08/01/2018 R$ 27,40 27,40 0,55 13,70 7,23 48,88§
] Consumo Energ. Mai/16 08/01/2018 R$ 26,00 26,00 0,52 13,00 6,86 46,388
] Consumo Energ. Jul/16 08/01/2018 R$ 25,43 25,43 0,51 12,72 6,71 45,37:§J
J Consumo Energ. Ago/16 08/01/2018 R$ 25,43 25,43 0,51 12,72 6,71 45, 370
] Consumo Energ. Mar/16 08/01/2018 R$ 25,01 25,01 0,50 12,51 6,60 44,62—8
J Consumo Energ. Jun/16 08/01/2018 R$ 24,99 24,99 0,50 12,50 6,59 44, 58g
] Verba Trabalhista Par. 15/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02
] Verba Trabalhista Par. 16/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02%
] Verba Trabalhista Par. 17/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02_-
] Verba Trabalhista Par. 18/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,022
] Verba Trabalhista Par. 19/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,025
] Verba Trabalhista Par. 20/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02'8
] Verba Trabalhista Par. 21/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,020
] Verba Trabalhista Par. 22/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02C
] Verba Trabalhista Par. 23/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,()2-(ls
] Verba Trabalhista Par. 24/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,020
] Verba Trabalhista Par. 25/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02\$
] Verba Trabalhista Par. 26/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02
] Verba Trabalhista Par. 27/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02¢
] Verba Trabalhista Par. 28/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,0290
] Verba Trabalhista Par. 29/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,025
] Verba Trabalhista Par. 30/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,028
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Relatorio S
Data de céalculo 11/03/2022 g
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA indice econdmico: 03 - Tribunal g
c':l
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
Recibo Histérico Vencimento Ralcn Vel Multa Juros Atualizaf;éio Total g
original principal monetaria

J 00105627 Verba Trabalhista Par. 31/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,025
] Verba Trabalhista Par. 32/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02C

] Verba Trabalhista Par. 33/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02
] Verba Trabalhista Par. 34/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,020

] Verba Trabalhista Par. 35/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 9,82 5,18 35,02
J Consumo Energ. Nov/16 08/01/2018 R$ 7,60 7,60 0,15 3,80 2,00 13,550

] Consumo Energ. Dez/16 08/01/2018 R$ 7,59 7,59 0,15 3,80 2,00 13,54
] Cond. do Més Jul/15 08/01/2018 R$ 3,00 3,00 0,06 1,50 0,79 5,35+
] Prov Ferias e 13 sal 08/01/2018 R$ 88,77 88,77 1,78 44,39 23,41 158,350
J 00105433 Cond. do Més 08/02/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 144,95 77,16 523,84(“5
] Consumo de Agua 08/02/2018 R$ 51,98 51,98 1,04 25,47 13,56 92,050\
] Consumo de Energia 08/02/2018 R$ 22,51 22,51 0,45 11,03 5,87 39, 868
] Fundo de Reserva 08/02/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,25 3,86 26, 205
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/02/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,32 0,70 4,769
J 00105434 Cond. do Més 08/03/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 141,99 76,49 520,21
] Consumo de Agua 08/03/2018 R$ 53,06 53,06 1,06 25,47 13,72 93,31¢
] Consumo de Energia 08/03/2018 R$ 22,16 22,16 0,44 10,64 5,73 38,970
] Fundo de Reserva 08/03/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,10 3,82 26,01.8
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/03/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,29 0,70 4,73 ©
J 00105435 Cond. do Més 08/04/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 139,03 76,23 516,998
] Consumo de Agua 08/04/2018 R$ 53,06 53,06 1,06 24,94 13,67 92,7398
J Consumo de Energia 08/04/2018 R$ 22,16 22,16 0,44 10,42 5,71 38,73 9
] Fundo de Reserva 08/04/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,95 3,81 25,85 Q_‘
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/04/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,26 0,69 4,690
J 00105438 Cond. do Més 08/05/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 136,07 75,45 513,25(%
] Consumo de Agua 08/05/2018 R$ 61,17 61,17 1,22 28,14 15,60 106,130
J Consumo de Energia 08/05/2018 R$ 23,65 23,65 0,47 10,88 6,03 41,030
] Fundo de Reserva 08/05/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,80 3,77 25,66()
] Prov Ferias e 13 Sal 08/05/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,24 0,69 4,67 0
J 00105440 Cond. do Més 08/06/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 133,11 73,86 508,70-Cj
] Consumo de Agua 08/06/2018 R$ 59,69 59,69 1,19 26,86 14,90 102,645
J Consumo de Energia 08/06/2018 R$ 24,94 24,94 0,50 11,22 6,23 42, 893
] Fundo de Reserva 08/06/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,66 3,69 25, 44|ﬂ
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/06/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,21 0,67 4,620
J 00105441 Cond. do Més 08/07/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 130,16 68,65 500,54 C
J Consumo de Agua 08/07/2018 R$ 59,19 59,19 1,18 26,04 13,74 100,150
] Consumo de Energia 08/07/2018 R$ 23,34 23,34 0,47 10,27 5,42 39, soﬁ
] Fundo de Reserva 08/07/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,51 3,43 25, 03,9,
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/07/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,18 0,62 4,54 ¢
J 00105442 Cond. do Més 08/08/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 127,20 67,74 496,66'3
J Consumo de Agua 08/08/2018 R$ 58,29 58,29 1,17 25,06 13,35 97,872
] Consumo de Energia 08/08/2018 R$ 28,99 28,99 0,58 12,47 6,64 48,68 S
] Fundo de Reserva 08/08/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,36 3,39 24, 84—%
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/08/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,16 0,62 4,52
J 00105443 Cond. do Més 08/09/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 124,24 67,74 493,709
J Consumo de Agua 08/09/2018 R$ 51,39 51,39 1,03 21,58 11,77 85, 77E
] Consumo de Energia 08/09/2018 R$ 22,83 22,83 0,46 9,59 5,23 38, 14
] Fundo de Reserva 08/09/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,21 3,39 24, 69X
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/09/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,13 0,62 4,490:
J 00105444 Cond. do Més 08/10/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 121,28 66,66 489,660
] Consumo de Agua 08/10/2018 R$ 54,83 54,83 1,10 22,48 12,36 90,77<
J Consumo de Energia 08/10/2018 R$ 25,85 25,85 0,52 10,60 5,82 42, 795:'
] Fundo de Reserva 08/10/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,06 3,33 24,48<
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/10/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,10 0,61 4,450
J 00105476 Cond. do Més 08/11/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 118,32 65,21 485,26 5
] Consumo de Agua 08/11/2018 R$ 66,93 66,93 1,34 26,77 14,75 109,792
J Consumo de Energia 08/11/2018 R$ 24,53 24,53 0,49 9,81 5,41 40, 24%
] Fundo de Reserva 08/11/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 5,92 3,26 24,270
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/11/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,08 0,59 4,41§
J 00105477 Cond. do Més 08/12/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 115,37 66,12 483,21
] Consumo de Agua 08/12/2018 R$ 60,37 60,37 1,21 23,54 13,49 98,61:§J
] Consumo de Energia 08/12/2018 R$ 23,53 23,53 0,47 9,18 5,26 38,44°
] Fundo de Reserva 08/12/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 5,77 3,31 24, 17-8
] Prov Ferias e 130 Sal. 08/12/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,05 0,60 4,39 g
J 00105478 Cond. do Més 08/01/2019 R$ 295,81 295,81 5,91 112,41 65,61 479,74
] Consumo de Agua 08/01/2019 R$ 62,09 62,09 1,24 23,59 13,77 100,69%
] Consumo de Energia 08/01/2019 R$ 24,36 24,36 0,49 9,26 5,40 39,51_-
] Fundo de Reserva 08/01/2019 R$ 14,79 14,79 0,30 5,62 3,28 23, 99g
J 00105479 Cond. do Més 08/02/2019 R$ 295,81 295,81 5,91 109,45 64,31 475,485
] Consumo de Agua 08/02/2019 R$ 62,09 62,09 1,24 22,97 13,50 99, 80'8
J Consumo de Energia 08/02/2019 R$ 24,88 24,88 0,50 9,21 5,41 40,000
] Fundo de Reserva 08/02/2019 R$ 14,79 14,79 0,30 5,47 3,22 23,78C
J 00105480 Cond. do Més 08/03/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 114,57 67,11 5()(-.‘;,29(is
] Consumo de Agua 08/03/2019 R$ 53,76 58,76 1,08 19,35 11,34 85,530
J Consumo de Energia 08/03/2019 R$ 25,81 25,81 0,52 9,29 5,44 41,06\3
] Rev. AVCB Par. 1/22 08/03/2019 R$ 22,90 22,90 0,46 8,24 4,83 36,43 o
] Fundo de Reserva 08/03/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 7,16 4,19 31,64¢
] Rateio Aud. Parc. 1/3 08/03/2019 R$ 15,27 15,27 0,31 5,50 3,22 24,300
J 00103673 Cond. Mes 04/2019 08/04/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 111,39 64,17 500,17 5
] F. Reserva 04/2019 08/04/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,96 4,01 31, 268
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Relatorio S
Data de céalculo 11/03/2022 g
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA indice econdmico: 03 - Tribunal g
(':]
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
Recibo Histérico Vencimento Ralcn Vel Multa Juros Atualizaf;éio Total g
original principal monetaria
J 00103673 Renovagdo AVCB 02/22 08/04/2019 R$ 22,90 22,90 0,46 8,02 4,62 36,005
J Rateio Auditoria 2/3 08/04/2019 R$ 15,27 15,27 0,31 5,34 3,08 24,00c
J Consumo Agua 04/2019 08/04/2019 R$ 54,27 54,27 1,09 18,99 10,94 85,29
J Consumo de Energia 04/2019 08/04/2019 R$ 23,41 23,41 0,47 8,19 4,72 36,790
J 00113840 Cond. Mes 05/2019 08/05/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 108,21 61,89 494,71
] F. Reserva 05/2019 08/05/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,76 3,87 30,9200
J Renovagdo AVCB 03/22 08/05/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,40 3,66 29,25
J Consumo Agua 05/2019 08/05/2019 R$ 70,45 70,45 1,41 23,95 13,70 109,514
J Consumo de Energia 05/2019 08/05/2019 R$ 23,55 23,55 0,47 8,01 4,58 36,610
J Rateio Auditoria 3/3 08/05/2019 R$ 15,27 15,27 0,31 5,19 2,97 23, 74(:\]5
J 00123119 Cond. Mes 06/2019 08/06/2019 R$ 318,26 318,26 6,36 105,03 61,32 490,970\
J F. Reserva 06/2019 08/06/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,56 3,83 30, 688
J Renovagdo AVCB 04/22 08/06/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,21 3,62 29,025
J Consumo Agua 06/2019 08/06/2019 R$ 37,72 37,72 0,75 12,45 V27 58, 19Q
J Consumo de Energia 06/2019 08/06/2019 R$ 23,53 23,53 0,47 7,76 4,53 36, 29‘:|
J 00129283 Cond. Mes 07/2019 08/07/2019 R$ 318,26 318,26 6,37 101,84 61,28 487,75 ¢
J F. Reserva 07/2019 08/07/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,36 3,83 30,480
J Renovagdo AVCB 05/22 08/07/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,02 3,62 28, 83.8
J Consumo Agua 07/2019 08/07/2019 R$ 59,13 59,13 1,18 18,92 11,39 90,62.©
J Consumo de Energia 07/2019 08/07/2019 R$ 23,66 23,66 0,47 7,57 4,56 36, 268
J 00138100 Cond. Mes 08/2019 08/08/2019 R$ 318,26 318,26 6,36 98,66 60,90 484,189
J F. Reserva 08/2019 08/08/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,17 3,81 30, 279
J Renovagdo AVCB 06/22 08/08/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 5,83 3,60 28,620_'
J Consumo Agua 08/2019 08/08/2019 R$ 57,61 57,61 1,15 17,86 11,02 87,640
J Consumo de Energia 08/2019 08/08/2019 R$ 25,76 25,76 0,52 7,99 4,93 39, 20%
J 00148196 Cond. Mes 09/2019 08/09/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 95,48 60,45 480,540
] F. Reserva 09/2019 08/09/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 5,97 3,78 30,04Q
J Renovagdo AVCB 07/22 08/09/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 5,64 8,57 28,40())
J Consumo Agua 09/2019 08/09/2019 R$ 57,75 57,75 1,16 17,33 10,97 87,210
J Consumo de Energia 09/2019 08/09/2019 R$ 24,90 24,90 0,50 7,47 4,73 37, 60-o
J 00158648 Cond. Mes 10/2019 08/10/2019 R$ 318,26 318,26 6,36 92,30 60,64 477,56—8
J F. Reserva 10/2019 08/10/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 5,77 3,79 29,85£
J Renovagdo AVCB 08/22 08/10/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 5,45 3,58 28, 22|ﬂ
J Consumo Agua 10/2019 08/10/2019 R$ 57,56 57,56 1,15 16,69 10,97 86,370
J Consumo de Energia 10/2019 08/10/2019 R$ 26,95 26,95 0,54 7,82 5,13 40’44'0
J 00164854 Cond. Mes 11/2019 08/11/2019 R$ 318,26 318,26 6,37 89,11 60,49 474,23 O
J F. Reserva 11/2019 08/11/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 5,57 3,78 29, 64-*3
J Renovagéol AVCB 09/22 08/11/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 5,27 3,57 28, 03,9’
J Consumo Agua 11/2019 08/11/2019 R$ 58,22 58,22 1,16 16,30 11,06 86,74¢
J Consumo de Energia 11/2019 08/11/2019 R$ 27,20 27,20 0,54 7,62 517 40, 53.3
J 00173120 Cond. Mes 12/2019 08/12/2019 R$ 318,26 318,26 6,37 85,93 58,45 469,01 ©
J F. Reserva 12/2019 08/12/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 5,37 3,65 29,315
J Renovagdo AVCB 10/22 08/12/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 5,08 3,45 27,72.‘5
J Consumo Agua 12/2019 08/12/2019 R$ 60,16 60,16 1,20 16,24 11,05 88,65"
J Consumo de Energia 12/2019 08/12/2019 R$ 25,18 25,18 0,50 6,80 4,62 37,10 [
J 00185004 Cond. Mes 01/2020 08/01/2020 R$ 318,26 318,26 6,36 82,75 53,91 461,28E
J F. Reserva 01/2020 08/01/2020 R$ 19,89 19,89 0,40 5,17 3,37 28, 83|-LJ
] Renovagdo AVCB 11/22 08/01/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,89 3,19 27,27
J Consumo Agua 01/2020 08/01/2020 R$ 62,48 62,48 1,25 16,24 10,58 90,550:
J Consumo de Energia 01/2020 08/01/2020 R$ 25,07 25,07 0,50 6,52 4,25 36,340
J 00188765 Cond. Mes 02/2020 08/02/2020 R$ 318,26 318,26 6,36 79,57 53,20 457,39<C
J F. Reserva 02/2020 08/02/2020 R$ 19,89 19,89 0,40 4,97 3,33 28, 595:'
J Renovagdo AVCB 12/22 08/02/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,70 3,14 27,03<C
J Consumo Agua 02/2020 08/02/2020 R$ 57,28 57,28 1,15 14,32 9,58 82, 330
J Consumo de Energia 02/2020 08/02/2020 R$ 25,52 25,52 0,51 6,38 4,27 36, 686
J 00201450 Cond. Mes 03/2020 08/03/2020 R$ 318,26 318,26 6,37 76,38 52,57 453,580-
] F. Reserva 03/2020 08/03/2020 R$ 19,89 19,89 0,40 4,77 3,29 28,359
J Renovagdo AVCB 13/22 08/03/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,51 3,11 26,810
J Consumo Agua 03/2020 08/03/2020 R$ 59,13 59,13 1,18 14,19 9,77 84,27§
J Consumo de Energia 03/2020 08/03/2020 R$ 24,19 24,19 0,48 5,81 4,00 34, 48§
J 00208482 Cond. Mes 04/2020 08/04/2020 R$ 345,87 345,87 6,92 79,55 56,41 488,75:§J
] F. Reserva 04/2020 08/04/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,98 2,82 24,44°
J Renovagdo AVCB 14/22 08/04/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,33 3,07 26, 59—8
] Consumo Agua 04/2020 08/04/2020 R$ 64,67 64,67 1,29 14,87 10,55 91, 3sg
J Consumo de Energia 04/2020 08/04/2020 R$ 22,99 22,99 0,46 5,29 3,75 32,49,
J Fundo Obras 04/2020 08/04/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 6,58 4,67 40,45%
J 00217681 Cond. Mes 05/2020 08/05/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 76,09 57,34 486,21_ -
J F. Reserva 05/2020 08/05/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,80 2,87 24,312
J Renovagdo AVCB 15/22 08/05/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,14 3,12 26,455
J Consumo Agua 05/2020 08/05/2020 R$ 70,35 70,35 1,41 15,48 11,66 98,90-8
J Consumo de Energia 05/2020 08/05/2020 R$ 23,55 23,55 0,47 5,18 3,90 33,100
J Fundo Obras 05/2020 08/05/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 6,30 4,75 40,25_O
J 00222595 Cond. Mes 06/2020 08/06/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 72,63 58,35 483,76(£s
J F. Reserva 06/2020 08/06/2020 R$ 17,29 157729 0,35 3,63 2,92 24,190
J Renovagdo AVCB 16/22 08/06/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 3,95 3,17 26,31\3
J Consumo Agua 06/2020 08/06/2020 R$ 67,80 67,80 1,36 14,24 11,44 94, 84o
J Consumo de Energia 06/2020 08/06/2020 R$ 16,90 16,90 0,34 3,55 2,85 23, 64*&'
J Fundo Obras 06/2020 08/06/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 6,01 4,83 40,0420
J 00234425 Cond. Mes 07/2020 08/07/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 69,17 57,14 479,095
J F. Reserva 07/2020 08/07/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,46 2,86 23, 968
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Relatorio S
Data de céalculo 11/03/2022 g
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA indice econdmico: 03 - Tribunal g
(,:]
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
[ Recibo Histérico Vencimento Ralcn Vel Multa Juros Atualizaf;éio Total g
original principal monetaria
J 00234425 Renovagdo AVCB 17/22 08/07/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 3,76 3,11 26,065
J Consumo Agua 07/2020 08/07/2020 R$ 70,51 70,51 1,41 14,10 11,65 97, 67<
J Consumo de Energia 07/2020 08/07/2020 R$ 22,59 22,59 0,45 4,52 3,73 31,29
] Fundo Obras 07/2020 08/07/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 5,73 4,73 39,660
J 00244101 Cond. Mes 08/2020 08/08/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 65,72 55,37 473,87“’_
J F. Reserva 08/2020 08/08/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,29 2,77 23,7000
J Renovagdo AVCB 18/22 08/08/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 3,57 3,01 25,77(-\!
J Consumo Agua 08/2020 08/08/2020 R$ 72,40 72,40 1,45 13,76 11,59 99, 202
J Consumo de Energia 08/2020 08/08/2020 R$ 15,58 15,58 0,31 2,96 2,49 21,340
J Fundo Obras 08/2020 08/08/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 5,44 4,58 39,22(:\]5
J 00255947 Cond. Mes 09/2020 08/09/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 62,26 53,94 468,980\
J F. Reserva 09/2020 08/09/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,11 2,70 23,458
J Renovagdo AVCB 19/22 08/09/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 3,39 2,93 25,51
J Consumo Agua 09/2020 08/09/2020 R$ 73,47 73,47 1,47 13,22 11,46 99,629
J Consumo de Energia 09/2020 08/09/2020 R$ 20,94 20,94 0,42 3,77 3,27 28,40+
J Fundo Obras 09/2020 08/09/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 5,15 4,46 38,81 ¢
J 00263974 Cond. Mes 10/2020 08/10/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 58,80 50,49 462,07 ©
] F. Reserva 10/2020 08/10/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 2,94 2,52 23, 10.8
J Renovagdo AVCB 20/22 08/10/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 3,20 2,75 25,14©
] Consumo Agua 10/2020 08/10/2020 R$ 69,91 69,91 1,40 11,88 10,21 93,408
J Consumo de Energia 10/2020 08/10/2020 R$ 20,42 20,42 0,41 3,47 2,98 27, 289
J Fundo Obras 10/2020 08/10/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 4,87 4,18 38,259
J 00270104 Cond. Mes 11/2020 08/11/2020 R$ 345,87 345,87 6,92 55,34 46,99 455,120_'
J F. Reserva 11/2020 08/11/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 2,77 2,35 22,769
] Renovacdo AVCB 21/22 08/11/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 3,01 2,56 24, 76%
J Consumo Agua 11/2020 08/11/2020 R$ 72,21 72,21 1,44 11,55 9,81 95,010
J Consumo de Energia 11/2020 08/11/2020 R$ 21,55 21,55 0,43 3,45 2,93 28,36Q
J Fundo Obras 11/2020 08/11/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 4,58 3,89 37,67()
J 00282992 Cond. Mes 12/2020 08/12/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 51,88 43,29 447,950
J F. Reserva 12/2020 08/12/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 2,59 2,16 22, 39-Cj
J Renovagdo AVCB 22/22 08/12/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 2,82 2,35 24, 36—8
J Consumo Agua 12/2020 08/12/2020 R$ 66,80 66,80 1,34 10,02 8,36 86, SZS
J Consumo de Energia 12/2020 08/12/2020 R$ 18,96 18,96 0,38 2,84 2,37 24, 55&
] Fundo Obras 12/2020 08/12/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 4,29 3,58 37,070
J 00295401 Cond. Mes 01/2021 08/01/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 48,42 37,69 438,90_o
J F. Reserva 01/2021 08/01/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 2,42 1,88 21,940
J Consumo Agua 01/2021 08/01/2021 R$ 66,27 66,27 1,33 9,28 7,22 84, 10-*3
J Consumo de Energia 01/2021 08/01/2021 R$ 22,71 22,71 0,45 3,18 2,47 28,81,9,
J Fundo Obras 01/2021 08/01/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 4,01 3,12 36,33 ¢
J 00303141 Cond. Mes 02/2021 08/02/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 44,96 36,66 434,41.3
] F. Reserva 02/2021 08/02/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 2,25 1,83 21,72©
J Consumo Agua 02/2021 08/02/2021 R$ 65,39 65,39 1,31 8,50 6,93 82,135
J Consumo de Energia 02/2021 08/02/2021 R$ 21,16 21,16 0,42 2,75 2,24 26,57%
J Fundo Obras 02/2021 08/02/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 3,72 3,03 35,95"
J 00310575 Cond. Mes 03/2021 08/03/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 41,50 33,55 427,840)
J F. Reserva 03/2021 08/03/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 2,07 1,68 21, 39E
J Consumo Agua 03/2021 08/03/2021 R$ 76,61 76,61 1,53 9,19 7,43 94, 76|-LJ
J Consumo de Energia 03/2021 08/03/2021 R$ 20,07 20,07 0,40 2,41 1,95 24, 83
J Fundo Obras 03/2021 08/03/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 3,44 2,78 35,420:
J 00321737 Cond. Mes 04/2021 08/04/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 38,05 30,31 421,150
J F. Reserva 04/2021 08/04/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 1,90 1,52 21,06<C
J Consumo Agua 04/2021 08/04/2021 R$ 79,69 79,69 1,59 8,77 6,98 97,03&'
J Consumo de Energia 04/2021 08/04/2021 R$ 22,32 22,32 0,45 2,46 1,96 27,19<C
J Fundo Obras 04/2021 08/04/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 3,15 2,51 34, 860
J 00326796 Cond. Mes 05/2021 08/05/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 34,59 28,89 416,276
J F. Reserva 05/2021 08/05/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 1,73 1,44 20,810-
] Consumo Agua 05/2021 08/05/2021 R$ 72,81 72,81 1,46 7,28 6,08 87, 633
J Consumo de Energia 05/2021 08/05/2021 R$ 22,69 22,69 0,45 2,27/ 1,90 27,310
J Fundo Obras 05/2021 08/05/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 2,86 2,39 34,45§
J 00336377 Cond. Mes 06/2021 08/06/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 31,13 25,33 409,25§
J F. Reserva 06/2021 08/06/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 1,56 1,27 20,47:§J
J Consumo Agua 06/2021 08/06/2021 R$ 64,60 64,60 1,29 5,81 4,73 76,43-Cj
J Consumo de Energia 06/2021 08/06/2021 R$ 21,50 21,50 0,43 1,94 1,57 25,44—8
] Fundo Obras 06/2021 08/06/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 2,58 2,10 33, ssg
J 00349378 Cond. Mes 07/2021 08/07/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 27,67 23,11 403,57,
J F. Reserva 07/2021 08/07/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 1,38 1,16 20, 13%
J Consumo Agua 07/2021 08/07/2021 R$ 63,10 63,10 1,26 5,05 4,22 73,63_-
J Consumo de Energia 07/2021 08/07/2021 R$ 22,03 22,03 0,44 1,76 1,47 25, 70g
J Fundo Obras 07/2021 08/07/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 2,29 1,91 33,405
J 00364861 Cond. Mes 08/2021 08/08/2021 R$ 378,55 378,55 7,56 26,50 21,22 433,83-8
J F. Reserva 08/2021 08/08/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 1,33 1,06 21,700
J Consumo Agua 08/2021 08/08/2021 R$ 62,42 62,42 1,25 4,37 3,50 71, 54C
J Consumo de Energia 08/2021 08/08/2021 R$ 23,40 23,40 0,47 1,64 1,31 26,825
J Fundo Obras 08/2021 08/08/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 2,19 1,76 35,920
J 00368426 Cond. Mes 09/2021 08/09/2021 R$ 378,55 378,55 7,57 22,71 17,73 426,56\3
J F. Reserva 09/2021 08/09/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 1,14 0,89 21, 34o
J Consumo Agua 09/2021 08/09/2021 R$ 71,87 71,87 1,44 4,31 3,37 80,99*&'
J Consumo de Energia 09/2021 08/09/2021 R$ 24,56 24,56 0,49 1,47 1,15 27,679
J Fundo Obras 09/2021 08/09/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 1,88 1,47 35,325
J 00378856 Cond. Mes 10/2021 08/10/2021 R$ 378,55 378,55 7,57 18,93 13,03 418,088
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Relatorio S
Data de céalculo 11/03/2022 g
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA indice econdmico: 03 - Tribunal g
R
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
Recibo Histérico Vencimento Ralcn Vel Multa Juros Atualizaf;éio Total g
original principal monetaria
J 00378856 F. Reserva 10/2021 08/10/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 0,95 0,65 20,915
J Consumo Agua 10/2021 08/10/2021 R$ 73,38 73,38 1,47 8,67 2,53 81,05C
J Consumo de Energia 10/2021 08/10/2021 R$ 29,17 29,17 0,58 1,46 1,00 32,21
] Fundo Obras 10/2021 08/10/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 1,57 1,08 34,620
J 00395295 Cond. Mes 11/2021 08/11/2021 R$ 378,55 378,55 7,56 15,14 8,54 409,79 "_
] F. Reserva 11/2021 08/11/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 0,76 0,43 20,500
J Consumo Agua 11/2021 08/11/2021 R$ 68,32 68,32 1,37 2,73 1,54 73, 968
J Consumo de Energia 11/2021 08/11/2021 R$ 28,41 28,41 0,57 1,14 0,64 30,76+
J Fundo Obras 11/2021 08/11/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 1,25 0,71 33,93{%
00406286 Cond. Mes 12/2021 08/12/2021 R$ 378,55 378,55 7,58 11,36 8,54 406’03(\I
F. Reserva 12/2021 08/12/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 0,57 0,43 20,31\
Consumo Agua 12/2021 08/12/2021 R$ 53,21 53,21 1,06 1,60 1,20 57,07
Consumo de Energia 12/2021 08/12/2021 R$ 24,73 24,73 0,49 0,74 0,56 26,52<
Fundo Obras 12/2021 08/12/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 0,94 0,71 33,62
00423754 Cond. Mes 01/2022 08/01/2022 R$ 378,55 378,55 7,57 7,57 8,54 402,234
F. Reserva 01/2022 08/01/2022 R$ 18,93 18,93 0,38 0,38 0,43 20,12¢
Consumo Agua 01/2022 08/01/2022 R$ 53,21 53,21 1,06 1,06 1,20 56,53 0
Consumo de Energia 01/2022 08/01/2022 R$ 29,47 29,47 0,59 0,59 0,67 31,3?_8
Fundo Obras 01/2022 08/01/2022 R$ 31,34 31,34 0,63 0,63 0,71 33,31©
00436383 Cond. Mes 02/2022 08/02/2022 R$ 378,55 378,55 7,56 3,79 0,00 389,908
F. Reserva 02/2022 08/02/2022 R$ 18,93 18,93 0,38 0,19 0,00 19, 509
Consumo Agua 02/2022 08/02/2022 R$ 66,81 66,81 1,34 0,67 0,00 68,829
Consumo de Energia 02/2022 08/02/2022 R$ 30,97 30,97 0,62 0,31 0,00 31,900_'
Fundo Obras 02/2022 08/02/2022 R$ 31,34 31,34 0,63 0,31 0,00 32,280
00443556 Cond. Mes 03/2022 08/03/2022 R$ 378,55 378,55 7,56 0,00 0,00 386,11%
F. Reserva 03/2022 08/03/2022 R$ 18,93 18,93 0,38 0,00 0,00 19,310
Consumo Agua 03/2022 08/03/2022 R$ 47,87 47,87 0,96 0,00 0,00 48,830
Consumo de Energia 03/2022 08/03/2022 R$ 26,49 26,49 0,53 0,00 0,00 27,02
Fundo Obras 03/2022 08/03/2022 R$ 31,34 31,34 0,63 0,00 0,00 31,97_2
Subtotal: 37.494,30 37.494,30 749,94 12.592,08 7.240,58 58.076,90 o
Total geral: 58.076,90 2

do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Esta

é copia

www.gosoft.com.br

Emitido em 11/03/2022 11:55:57 - P4gina 5 de

Este"documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513DE.
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Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Condominio Plaza Espana li

07 - Data de Vencimento

29/04/2022

02 - Enderego
Rua Itapeti, 754 Diadema SP

08 - Valor Total

R$ 580,77

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

03 - CNPJ Base / CPF
03.666.684

04 - Telefone
(11)2369-2238 1

06 - Observacgdes
Comarca/Foro: Diadema, Céd. Foro: 161, Natureza da Acdo: Execuc¢do de Titulo Extrajudicial, Autor:
CONDOMINIO PLAZA ESPANA II, Réu: marco Anténio Ribeiro

09 - Numero do DARE

220590028995910

Emissao: 30/03/2022

10 - Autenticagdo Mecéanica

|Via do Banco

DARE-SP

Governo do Estado de Sao Paulo

01 - Codigo de Receita — Descrigdo

19 - Qtde
Servigos: 1

02 - Cddigo do Servigo —
Descricéo

Secretaria da Fazenda e
Planejamento Documento

Detalhe

referentes a atos judiciais

230-6

Custas - judiciarias pertencentes ao Estado,

TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL

03 - Data de Vencimento
29/04/2022

15 - Nome do Contribuinte

L . 04 - Cnpj ou Cpf
Condominio Plaza Espana li ploup

03.666.684/0001-53

06 -

12 - Acréscimo
Financeiro

09 - Valor da Receita

R$ 580,77 R$ 0,00

16 - Enderego
Rua Itapeti, 754 Diadema SP

05 -

1000-0165668¢00650CC

07 - Referéncia

13 - Honorérios
Advocaticios

10 - Juros de Mora

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

220590028995910-0001
Emisséo: 30/03/2022

17 - Observagdes
Comarca/Foro: Diadema, Céd. Foro: 161, Natureza da Acdo: Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Autor: CONDOMINIO PLAZA ESPANA II, Réu: marco
Anténio Ribeiro

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 580,77

85840000005-1 80770185112-9 20590028995-7 91020220429-9

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Condominio Plaza Espana li

07 - Data de Vencimento

29/04/2022

02 - Enderego
Rua Itapeti, 754 Diadema SP

08 - Valor Total

R$ 580,77

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

03 - CNPJ Base / CPF
03.666.684

04 - Telefone
(11)2369-2238 1

06 - Observacgdes
Comarca/Foro: Diadema, Céd. Foro: 161, Natureza da Acdo: Execugdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
CONDOMINIO PLAZA ESPANA II, Réu: marco Antdénio Ribeiro

09 - Numero do DARE

220590028995910

Emissao: 30/03/2022

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob o nimero 10036792720228260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513E7.
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Pag-For Bradesco - Pagamento Escritural a Fornecedores

N¢ PAGAMENTO Tipo de Documento Uso da Empresa Pagamento

0000097800295637 TED 000242 CONDOMINIO PLAZA ESPANA 06/04/2022

Comp. Banco  Agéncia/DV, N° da Conta do Favorecido, N° Valor

‘ ‘ 077 ‘ 00001- ‘ ‘ 0000111754542 ‘ ‘ 295637 ‘ ‘ R$27,10

Banco destinatario Valor por extenso

‘ BCO.INTER ‘ Vinte e Sete Reais e Dez Centavaos

‘Agéncia / Endereco ‘

Favorecido / Endereco = o -

LB CONSULTORIA SERVICOS EM A Codigo agéncia remetente N¢ Conta remetente / DV

AV Conceicao 00176 Parque Mamede Diadema SP 6582-0 8063-2

09320000 Remetente / Endereco / CPF / RG / CNP]

Finalidade CONDOMINIO PLAZA ESPANA II

Crédito em Conta Corrente 03.666.684/0001-53

A transferénda de crédito através do DOC 50 se realiza na mesma praga ou entre pragas integrantes de mesmo sistema de Compensacao Local ou

Regional

O Banco ndo serd responsave pela demora ou nSo cumprimento da transferénda por ermo de preenchimento finformagdes incormetas

ﬁ Autenticacdc Bancaria
B[’adesco ‘ BRADESC0O060420224100000000000770000100001117545422710PAGO

Fomos autorizados por CONDOMINIO PLAZA ESPANA I a efetivarmos o pagamento adma pelo nosso sistema de pagamento Escritural a

Fomecedores.

0Obs.: A contabiizacdo dos créditos através de DOC - Dooumento de crédito e titulo de cobranga e outros bancos, fica condidonada ao aceite e

processamento por parte do Banco destinatério dos mesmos.

Ald Bradesco SAC - Servigo de Apoio ao Chente, cancelamento, redamagbes e informagbes - 0800 704 8383 Defidente Auditivo ou de Fala 0800
722 0099 Atendimento 24 horas por dia, 7 dias por semana. Quvidoria 0800 727 9933 Atendimento de segunda a sexta-feira das 8h as 18h,

exceto feriados.

Banco Bradesco S/A

Dados Complementares
Empresa Pagadora

Administradora:  Aclamit Assessoria e Administracéo
Nome: CONDOMINIO PLAZA ESPANA Il -242
CNPJ: 03.666.684/0001-53
Agéncia: 65820
Conta: 8063-2

Tributos/Cédigo de Barras - Controle de Pagamento

Fomecedor: LB CONSULTORIA & SERVICOS EM ADMINI
Data: 06/04/2022
Uso da Empresa:  0000097800295637
Arguivo Remessa: 978
Arquivo Retorno: 1 (1)_CONSOL ret

Usuario responsavel pela impresséo: Andreza em 07/04/2022 as 10:27

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob o nimero 10036792720228260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513EB.



30/03/22, 13:58 Guia de Recolhimento

£ BANCO DO BRASIL

fls. 46
Guia de Recolhimento N° Pedido 2022033013584403

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Edificio Plaza de Espana Il 03.666.684/0001-53
N° do processo Unidade CEP
Foro Regional de Diadema
Endereco Cadigo
1201
Histérico Valor

Foro Regional de Diadema - Ac¢éo de Execucéo de Titulo Extrajudicial - Partes: Condominio Edificio Plaza

de Espana Il x marco Anténio Ribeiro - Cit Postal - 27,10
otal
27,10
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868300000006 | 271051174008 | 112010366660 | 840001534033
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022033013584403
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Edificio Plaza de Espana |l 03.666.684/0001-53
N° do processo Unidade CEP
Foro Regional de Diadema
Endereco Cadigo
120-1
Historico Valor
Foro Regional de Diadema - Agéo de Execucgao de Titulo Extrajudicial - Partes: Condominio Edificio Plaza 27 10
de Espana Il x marco Anténio Ribeiro - Cit Postal v :
ota
27,10
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868300000006 | 271051174008 | 112010366660 | 840001534033
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022033013584403
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Edificio Plaza de Espanal |l 03.666.684/0001-53
N° do processo Unidade CEP
Foro Regional de Diadema
Endereco Cadigo
1201
Historico Valor
Foro Regional de DiademAa - A(;_éo qe Exe_:cug;éo de Titulo Extrajudicial - Partes: Condominio Edificio Plaza 27 10
de Espana Il x marco Antonio Ribeiro - Cit Postal ol :
27,10

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868300000006 | 271051174008 | 112010366660 | 840001534033

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob o nimero 10036792720228260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A3513FO0.
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Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

30/03/22, 13:58



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
06/04/2022 - AUTO-ATENDIMENTO - 13.12.04
4226904226

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: FABIO F O BELINASSIT
AGENCIA: 4226-9 CONTA:

7.227-3

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ
Codigo de Barras 86830000000-6

11201036666-0
Data do pagamento

Valor Total

27105117400-8
84000153403-3
06/04/2022
27,10

DOCUMENTO: 040605
AUTENTICACAO SISBB:
3.F93.B15.E3E.6D7.DAE

fls. 48

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2022 as 10:29 , sob 0 nimero 10036792720228260161.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3513F4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espana li
Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Regularize 0 exequente a representacdo processual, visto que a procuracdo juntada
€ especifica para execucdo de débitos da unidade 91, bloco A; e providencie também juntada da
ata de elei¢cdo da sindica para o mandato vigente.

Prazo: 15 dias.

Int.

Diadema, 12 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A3719C4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 12/04/2022 as 16:50 .



fls. 50

Foro de Diadema Emitido em: 13/04/2022 06:14
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0250/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E

Teor do ato: "Regularize o exequente a representagdo processual, visto que a procuracdo juntada é
especifica para execugdo de débitos da unidade 91, bloco A; e providencie também juntada da ata de elei¢cdo da
sindica para o mandato vigente. Prazo: 15 dias. Int."

Diadema, 13 de abril de 2022.

06:14 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/04/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A38A57D.
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Foro de Diadema Emitido em: 14/04/2022 01:38
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0250/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 18/04/2022. Considera-se a data de publicagdo em 19/04/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Teor do ato: "Regularize o exequente a representagdo processual, visto que a procuracdo juntada é
especifica para execugdo de débitos da unidade 91, bloco A; e providencie também juntada da ata de elei¢cdo da
sindica para o mandato vigente. Prazo: 15 dias. Int."

Diadema, 14 de abril de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/04/2022 as 01:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo ASA6DES5.
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Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM. 2* VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DO TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO-SP

PROCESSO 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Juntada Procuracdo e pedido de prazo

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, por sua advogada,

respeitosamente vem a presenca
pleitear pela juntada de procuragédo
por prazo suplementar, para Jjuntada
sindico.

Termos em que.
Pede deferimento.

Sdo Paulo (SP), 20 de abril de 2022.
(ASSINADO ELETRONICAMENTE)

CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500

de Vossa Exceléncia,

atualizada, bem como,
da ata de eleicdo de

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br

Procuragao e Custas.
Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2022 as 13:34 , sob o nimero WDDA22700493680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A41375A.
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FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

OAB/SP 30945

PROCURAGCAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II, CNPJ 03.666.684/0001-53, com
endereco na Avenida Conceicédo, 176, Parque Mamede, CEP 09920-
000, Diadema-SP, representado por sua sindica Sra. Alessandra de
Moraes Alba, CPF 175.284.088-75, na Rua Francisca de Paula, 172,
Vila Carrdo, Cep 03436-000, cidade/UF S&do Paulo-SP, pelo
presente instrumento de procuragdo, nomeia e constitui como seus
procuradores os advogados FABIO FERNANDO DE OLIVEIRA BELINASSI,
brasileiro, casado, OAB/SP 250.945, WEVERTHON ROCHA ASSIS,
brasileiro, casado, OAB/SP 293.706 e CARLA CARRIERI, brasileira,
solteira, OAB/SP 220.500, todos integrante de FABIO BELINASSI
SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, OAB/SP 30.945, com sede na
Rua Itapeti, 754, Tatuapé, Cep 03324-002, telefone/fax (11)
2369-2238, e-mail contato@lbempresarial.com.br, aos quais
confere os mais amplos e gerais poderes de representacdo para o
exercicio do procuratdério judicial e extrajudicial, atinentes a
clédusula “ad judicia et extra”, em qualquer Juizo, Instdncia ou
Tribunal, assim como reparticdes publicas, autarquias,
paraestatais e oérgdos federais, estaduais e municipais, com
especiais poderes para propor contra quem de direito as acgdes
competentes e defender nas contréarias, variar de acdes, requerer
justica gratuita, transigir, desistir, firmar acordos e
compromissos, receber e dar quitagdo, produzir provas ou
justificag¢des, concordar com célculos e avaliacdes, firmar
compromisso de inventariante e de sindico em faléncia e
comissdrio em concordata e de depositario de penhora em acédo de
execugdo, prestar primeiras e Ultimas declaragdes, apresentar
esboco de partilha, impugnar créditos ou concordar com OS
mesmos, ratificar desisténcias, participar de pragca e leilédo
judicial ou extrajudicial, podendo fazer lancos, arrematar e
assinar termo de arrematacdo, substabelecer com ou sem reserva
de poderes, seguindo umas e outras, até final decisdo, e usando
dos recursos legais cabiveis e acompanhando e contra-arrazoando
os contrarios, praticando, enfim, todos os atos necessarios que
visem ao bom e fiel cumprimento dos deveres e prerrogativas
advocaticias de defesa dos direitos subjetivos e interesses
juridicos do(a) outorgante, para o que sdo conferidos todos os
poderes, ainda que aqui ndo declarados expressamente desde que
relacionados exclusivamente para propor e acompanhar acdo de
execugdo de titulo extrajudicial por ©parcelas vencidas e
vincendas.

Sdo Paulo, 20 de abril de 2.022.

~ CONDOMINIO EDIFICIO MONTBLANC, TATUAPE

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP Procuragao Plaza Espafa.doc
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2022 as 13:34 , sob o nimero WDDA22700493680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e cddigo A41375D.
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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM. 2* VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DO TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO-SP

PROCESSO 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Juntada Procuracdo e pedido de prazo

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, por sua advogada,

respeitosamente vem a presenca
pleitear pela juntada de procuragédo
por prazo suplementar, para Jjuntada
sindico.

Termos em que.
Pede deferimento.

Sdo Paulo (SP), 20 de abril de 2022.
(ASSINADO ELETRONICAMENTE)

CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500

de Vossa Exceléncia,

atualizada, bem como,
da ata de eleicdo de

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br

Procuragao e Custas.
Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2022 as 11:22 , sob o nimero WDDA22700526511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e cddigo A4A8D1F.
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ADVOGADOS

OAB/SP 30945

PROCURAGCAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II, CNPJ 03.666.684/0001-53, com
endereco na Avenida Conceicédo, 176, Parque Mamede, CEP 09920-
000, Diadema-SP, representado por sua sindica Sra. Alessandra de
Moraes Alba, CPF 175.284.088-75, na Rua Francisca de Paula, 172,
Vila Carrdo, Cep 03436-000, cidade/UF S&do Paulo-SP, pelo
presente instrumento de procuragdo, nomeia e constitui como seus
procuradores os advogados FABIO FERNANDO DE OLIVEIRA BELINASSI,
brasileiro, casado, OAB/SP 250.945, WEVERTHON ROCHA ASSIS,
brasileiro, casado, OAB/SP 293.706 e CARLA CARRIERI, brasileira,
solteira, OAB/SP 220.500, todos integrante de FABIO BELINASSI
SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, OAB/SP 30.945, com sede na
Rua Itapeti, 754, Tatuapé, Cep 03324-002, telefone/fax (11)
2369-2238, e-mail contato@lbempresarial.com.br, aos quais
confere os mais amplos e gerais poderes de representacdo para o
exercicio do procuratdério judicial e extrajudicial, atinentes a
clédusula “ad judicia et extra”, em qualquer Juizo, Instdncia ou
Tribunal, assim como reparticdes publicas, autarquias,
paraestatais e oérgdos federais, estaduais e municipais, com
especiais poderes para propor contra quem de direito as acgdes
competentes e defender nas contréarias, variar de acdes, requerer
justica gratuita, transigir, desistir, firmar acordos e
compromissos, receber e dar quitagdo, produzir provas ou
justificag¢des, concordar com célculos e avaliacdes, firmar
compromisso de inventariante e de sindico em faléncia e
comissdrio em concordata e de depositario de penhora em acédo de
execugdo, prestar primeiras e Ultimas declaragdes, apresentar
esboco de partilha, impugnar créditos ou concordar com OS
mesmos, ratificar desisténcias, participar de pragca e leilédo
judicial ou extrajudicial, podendo fazer lancos, arrematar e
assinar termo de arrematacdo, substabelecer com ou sem reserva
de poderes, seguindo umas e outras, até final decisdo, e usando
dos recursos legais cabiveis e acompanhando e contra-arrazoando
os contrarios, praticando, enfim, todos os atos necessarios que
visem ao bom e fiel cumprimento dos deveres e prerrogativas
advocaticias de defesa dos direitos subjetivos e interesses
juridicos do(a) outorgante, para o que sdo conferidos todos os
poderes, ainda que aqui ndo declarados expressamente desde que
relacionados exclusivamente para propor e acompanhar acdo de
execugdo de titulo extrajudicial por ©parcelas vencidas e
vincendas.

Sdo Paulo, 20 de abril de 2.022.

~ CONDOMINIO EDIFICIO MONTBLANC, TATUAPE

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP Procuragao Plaza Espafa.doc
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2022 as 11:22 , sob o nimero WDDA22700526511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A4A8D26.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VVARA CIVEL

AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado

1003679-27.2022.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Plaza Espanal ll

Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 54: Defiro prazo suplementar de 15 dias.

Int.

Diadema, 28 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A4B179E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 28/04/2022 as 18:34 .
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Foro de Diadema Emitido em: 29/04/2022 00:59

Certidao - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0280/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs. 54: Defiro prazo suplementar de 15 dias. Int."

Diadema, 29 de abril de 2022.

00:59 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/04/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A4BAFES6.
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Foro de Diadema Emitido em: 02/05/2022 01:33
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0280/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 02/05/2022. Considera-se a data de publicagdo em 03/05/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Teor do ato: "FIs. 54: Defiro prazo suplementar de 15 dias. Int."

Diadema, 2 de maio de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/05/2022 as 01:33 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A4E5D37.
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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM. 2* VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DO TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO-SP

PROCESSO 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Pedido de prazo

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, por sua advogada,
respeitosamente vem a presenca de Vossa Exceléncia,
pleitear por prazo suplementar de 15 (quinze) dias, para
juntada da ata de eleicdo de sindico.

Termos em que.
Pede deferimento.

Sdo Paulo (SP), 17 de maio de 2022.
(ASSINADO ELETRONICAMENTE)

CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Pedido Prazo Suplementar
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/05/2022 as 10:14 , sob o nimero WDDA22700629965

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e cddigo A669342.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll
Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 59: Defiro o prazo derradeiro de 15 dias para regularizacdo da representacao
processual.

Decorridos sem manifestacdo, venham conclusos para cancelamento da
distribuicao.

Int.

Diadema, 19 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A6B19FF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 19/05/2022 as 16:12 .
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Foro de Diadema Emitido em: 20/05/2022 00:47
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0344/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 59: Defiro o prazo derradeiro de 15 dias para regularizacdo da representacdo processual.
Decorridos sem manifestacéo, venham conclusos para cancelamento da distribui¢éo. Int."

Diadema, 20 de maio de 2022.

00:47 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/05/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A6C729F.
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Foro de Diadema Emitido em: 23/05/2022 01:34
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0344/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/05/2022. Considera-se a data de publicacdo em 24/05/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Teor do ato: "Fls. 59: Defiro o prazo derradeiro de 15 dias para regularizacdo da representacdo processual.
Decorridos sem manifestacéo, venham conclusos para cancelamento da distribui¢éo. Int."

Diadema, 23 de maio de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/05/2022 as 01:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AGFA35F.
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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM. 2* VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DO TATUAPE DA COMARCA DE SAO PAULO-SP

PROCESSO 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Pedido de prazo

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, por sua advogada,
respeitosamente vem a presenca de Vossa Exceléncia,
pleitear pela Jjuntada da ata de eleicdo de sindico
registrada.

Termos em que.
Pede deferimento.

Sdo Paulo (SP), 23 de maio de 2022.
(ASSINADO ELETRONICAMENTE)

CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Pedido Prazo Suplementar
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:25 , sob o nimero WDDA22700663640

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e cddigo A70062C.
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’ MICROFILMADO SOBf .
ACLA“IT 141797
ADMINISTRAGAO

ASSESSORIA

Condominio Plaza De Espafia 11

Av. Conceigio, 176 — Diadema — SP — CNPJ: 03.666.684/0001-53
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO DIA 05/04/2022

Local: Saldo de festas do condominio: Av. Conceigdo 176 - Parque Mamede - Diadema- SP.

Data/ Hora: As 19:30 horas, em segunda e wltima chamada conforme edital de convocagio datado
em 25/03/2022.
Presidente: Sr. José Carlos Nogueira— 61 C  Secretaria: Olivia Baldini - Aclamit

Ordem do dia:

L. PRESTACAO DE CONTAS DE 07/2021 A 02/2022 COM POSICIONAMENTO
DAS OBRAS E MELHORIAS REALIZADAS E FUTURAS;

2. APROVACAQO DA PREVISAO ORCAMENTARIA 2022;

3.  ELEICAO DE SiNDICO CONDOMINO OU PROFISSIONAL, SUBSINDICO
E_MEMBROS DO CONSELHO, PARA MANDATO DE 01/05/2022 A

30/04/2024;
4. ASSUNTOS GERALIS;

Item 1 - PRESTACAO DE CONTAS DE 07/2021 A 02/2022 COM
POSICIONAMENTO DAS OBRAS E MELHORIAS REALIZADAS E FUTURAS;
Mensalmente as pastas de prestagdo de contas digitais, que possuem todos os documentos
comprobatdrios da movimentagdo mensal de receitas ¢ despesas e devidos relatérios, sdo enviadas
para verificagdo e pré aprovagao pelo Corpo Diretivo, permanecendo disponiveis para consulta a
todos os condéminos interessados via Google drive e diretamente por e-mail aos membros do
Conselho. Certiddo Receita Federal - emitida apés quitagio de pendéncias. Certidio Prefeitura e
FGTS - Em processo de regularizagdo de informagdes para baixa: FGTS (07/2002) e Prefeitura. Os
laudos e atestados encontram-se em dia: Brigada de Incéndio; Dedetizagio e Limpeza das Caixas
D’agua, Recarga dos extintores, Instalagdes Elétricas; Potabilidade da 4gua, Instalacdes de gas e
AVCB com vencimento em 05/03/2026. Com a palavra a Sra. Alessandra, relacionou as OBRAS E
MELHORIAS REALIZADAS NO PERIODO, SUBSIDIADAS PELA CONTA “FUNDO OBRAS”,

conforme segue:
v'Troca de uma Prumada do subsolo até o {iltimo andar e tubulagdes; Pintura do Chafariz com
troca do sistema de filtragem;
v'Manutengdo e instalagdo da bomba de recalque;
v’ Substituigdo de motor do elevador em uma das torres;
v'Reposigio de limpadas e sensores;
v'Pintura da Quadra Poliesportiva, incluindo alambrado;
v'Pintura dos Muros ¢ entrada das dreas comuns;
v Pintura dos portdes, do teto em gesso e gradis;
v'Pintura da cerca do playground;
v'Instalagdo de novas cimeras ¢ DVR;
v Substituigdo do sistema de colunas de 4dgua devido rompimento;

Rua Apucarana, n° 282 - Tatuapé ~ S50 Paulo - SP - CEP: 03311-000 - PABX: (11) 2942-3222

www.aclamit.com.br aclamit@aclamit.com.br

Este documento € eépia flo original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:25 , sob o nimero WDDA22700663640

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A70062F.
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ADMINISTRACAO ASSESSORIA
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MICROFILMADO SDB N

TA:1:7.9:7

N

v'Reparo no Telhado;
Com a palavra a sindica Sra. Alessandra demonstrou através de slides as imagens referentes as obras
¢ melhorias realizadas, onde pontuou as condigdes de urgéncia na manutengdo da fachada das trés
torres do condominio e elevadores, exposto que as obras emergenciais em condominio sdo aquelas
que demandam agdo imediata, porque a demora coloca em risco a edificagdo e os usudrios. Expos
ainda que devido a complexidade do assunto, sera convocada uma assembleia extraordinaria em um
prazo de aproximadamente um 30 (trinta) dias, para deliberagdo, salientando a importancia da
participagdo dos moradores. Apos, convidou aos representantes da Empresa ThyssenKrupp,
responsavel pela manutengdo dos clevadores, para que orientasse os presentes sobre a atual situagdo
técnica dos equipamentos, apoOs os presentes puderam esclarecer suas dividas
Apresentada a POSICAO DA INADIMPLENCIA EM 05/04/2022 = R$ 133.523,93:

b

COBRANCA JURIDICA .......cooovveea. R$ 120.535,44

COBRANCA ADMINISTRATIVA ........... R$ 12.988,49
Cond. Plaza Espana Il 01/07/2021 28/02/2022
Resumo Financeiro Contabil Saldo anterior Saldo atual
ORDINARIA 6.791,57 4.843,68
FUNDO DE RESERVA 52.275,53 78.916,47
FUNDO OBRAS 2.677,78 14.485,82
|CAIXA PEQUENO - 500,00
TOTAL 61.744,88 98.745,97

|SALDO FINAL = SUPERAVIT DE RS 37.001,09 = 59,92% |

Indagado aos presentes se haveriam dividas, ninguém se manifestou. Chamada a votagio,
aprovada a prestagio de contas, por unanimidade dos votos.

Item 2 - APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA 2022

Informei que o orgamento sc bascia nos custos previstos para manter em ordem 0S8 servigos
oferecidos pelo condominio, bem como em perfeito estado de conservagio e funcionamento, o
Patriménio coletivo e suas instalagdes. A previsao orgamentéria foi elaborada com base nos custos
dos ultimos 12 meses e contempla o dissidio da terceirizada em 01/2022. A Proposta de reajuste de
5,40% equivalente a R§ 21.89 para os blocos A e B R$ 24,48 para o Bloco C, sendo suspensa a
arrecadacgdo do Fundo de Reserva hoje com saldo de 01 (uma) arrecadagio total. Chamada votagio,
a previsio or¢camentiria anexa, foi aprovada por unanimidade dos presentes, até a préxima
assembleia geral extraordindria.

Item 3 - ELEICAO DE SINDICO CONDOMINO OU PROFISSIONAL., SUBSINDICO E
MEMBROS DO CONSELHO, PARA MANDATO DE 01/05/2022 A 30/04/2024:

Colocados os cargos a disposig¢do, se candidataram e foram eleitos os Srs. (as) abaixo relacionados
para mandato de 01/05/2022 a 30/04/2024:

SINDICA: ALESSANDRA DE MORAES ALBA — CPF 175.284.088-75
SUBSINDICO: WANTUIL DE PAULA JEVEAUX
CONSELHEIROS: RICARDO DONIZETE MARTINS; FELIPE QUEIROZ M INS;

&y

MARCELO MELO DOS SANTOS; KATIA CILENE FERNANDES MILLARES

Rua Apucarana, n® 282 - Tatuapé - S3o Paulo - SP - CEP: 03311-000 - PABX: (11) 2942-3222

www.aclamit.com.br aclamit@aclamit.com.br

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:25 , sob o nimero WDDA22700663640
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A movimentagdo bancaria do Condominio sera efetuada pela administradora ACLAMIT, inscrita no
CNPJ n® 02.409.905/0001-45 com o acompanhamento do sindico eleito, para fins de transmissdo de
arquivos de cobranga e pagamentos via internet, representada pela Sra. Deise Maria da Corte Bussoni,
CPF n° 104.581.478-42 ou Sr. Claudemir M. Corte, CPF n° 037.648.758-52, sediada nesta Capital a
Rua Apucarana, 282 — Tatuapé.

Item 4 - ASSUNTOS GERALIS:

Aberto o item, questionado se alguém possuia alguma colocagdo, foi exposto pelos presentes que as
dividas ja haviam sido sanadas. Com a palavra a Sra. Alessandra informou que sera realizada uma
manutencdo na academia e que sera avisado previamente sua interdi¢do. Nada mais havendo a ser
tratado, a assembleia foi encerrada, sendo lavrada a presente ata que segue assinada pelo Sr.
Presidente da mesa, por mim, secretdria e pela Sra. Sindica eleita.

Sdo Paulo, 05 de abril de 2022.

< Wi B

g Secretdria

Alessandra de o'raes
Sindica Eleita

Rua Apucarana, n° 282 - Tatuapé - S50 Paulo - SP - CEP; 03311-000 - PABX: (11) 2942-3222

www.aclamit.com.br aclamit@aclamit.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:25 , sob o nimero WDDAZZi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A70062F.



CONDOMINIO PLAZA ESPANA 11

F PREVISAO ORCAMENTARIA - 2022 - COM DISSIDIO DE 11,5% DOS FUNC TERC.

PESSOAL | I RS 46 289.5! 71,13%
~ REAJUSTE ITEM PESSOAL = RS 4.906,51 = § 20 B
CONSUMO RS zso 00 | 0.38%
: “1TEM CONSUMO MANTEVE O VALOR EM RELACAO A 2021 :
MANUTENCAO RS 11.910,00 I 18,30%

|
REAJUSTE ITEM MANUTENCAO = RS 1.016,55 = 1,72% EM RELACAO A 2021

BANC/ RIAS

ADMINISTRATIVAS/HOI\ORA RIOS SINDICA
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MICROFILMADO S8 4
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o
M RELACKO 4 2021 - E
SUBTOTAL 1 RS  65.074,51 100% -
PROV. INADIMPLENTES 12% RS 7.808,94 Q
SUBTOTAL 2 RS  72.883,45 3
FUNDO DE RESERVA 5% RS 3.644,17 3
FUNDO OBRAS = 8,28% RS 6.034,75 I\
TOTAL GERAL RS  76.527,62 Q
%
BLOCOS A ¢ B- FRACAO 0,572600% VENCTO. DIA 8 | DESC. 6% DIA 8] Até 04/2022 a
VALOR CONDOMINIO RS 417,33 | RS 392,29 | RS 355,83 | RS 36,46 10,2598
FUNDO DE RESERVA RS 17,79
FUNDO OBRAS RS 34,55 | RS 34,55 | RS 31,34 g
Total - reajuste RS 21,89 RS 45!.89 RS 426, ss Rs 404 9 | RS 21,89 s, 40%
: ' e oty - 541 X o - {
BLOBO C - FRACAO 0,640500% VENCTO. DIA 8 m:sc % DIAS] Ate omozz
VALOR CONDOMINIO RS 466,82 | RS 438,81 | RS 398,03 | RS 40,78 lo.zsf/%
FUNDO DE RESERVA RS 19,90
FUNDO OBRAS RS 38,65 | RS 38,65 | RS 35,05 E
Total - reajuste RS 24,48 RS 505,47 | RS 477,46 | RS 452,98 | RS 24,48 5,407

IERI e Tribunal de Justica do Estado d&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A70062F.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por GAR
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REGISTRO
DIADEMA

REGISTRO PARA FINS DE PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 141797, de 02/05/2022

Certifico e dou fé que o documento em papel, contendo 10 (dez) paginas,
foi apresentado em 02/05/2022, protocolado sob n° 141797 e registrado
sob n° 141797 no Livro B deste Registro de Titulos e Documentos de
Diadema, na presente data.

NATUREZA: ATA DE CONDOMINIO

Este certificado € parte integrante e inseparavel do registro do
documento acima referido.

RS 105,67 | RS 30,10 RS 5,61

RS 176,45

1198004TI0141797050202220

Prenotagdo n® 000000141797
Pigina 000001 de DDOOO1

-
Rua Graciosa, 406 - Parque Sete de Setembro - 09910-660 - Diadema - SP
tel 11 3218 0529 - cartorio@registrodiadema.com.br - www.registrodiademo.com.br

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2022 as 09:25 , sob o nimero WDDA22700663640

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A70062F.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1003679-27.2022.8.26.0161
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanalll
Executado: Marco Antonio Ribeiro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRE PASQUAL E ROCCO SCAVONE

Vistos.

Cite-se 0 executado via postal para pagamento da divida, compreendendo as
parcelas vencidas e as que vencerem no curso da lide, acrescidas de custas e despesas processuais,
bem como honorérios advocaticios, que desde ja ficam fixados em 10%, no prazo de 3 (trés) diasa

contar da citacéo, sob pena de execucéo forcada.

Int.

Diadema, 25 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo A74EE46.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 25/05/2022 as 16:38 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRINUNAL INE JUSTRCA COMARCA DE DlADEMA
FORO DE DIADEMA
22VVARA CIVEL
Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
0K FEVEREIRD DE 1534 Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espana ||

Executado: Marco Antonio Ribeiro

Destinatario(a):

Marco Antonio Ribeiro

Conceicao, 176, Apto. 102 Bloco A, Centro
Diadema-SP

CEP 09920-000

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticdo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ R$ 58.076,90, que devera ser
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorarios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o0 pagamento no prazo acima assinalado, os
honorérios advocaticios seréo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depésito de 30% (trinta por
cento) do valor em execug&o, acrescido de custas e de honorarios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
88, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-80 0s atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qual quer das
parcelas acarretara o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcédo pelo parcelamento importa renincia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeré como comprovante que esta citacao se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisdo disponibilizada
nainternet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) podera ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°® 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. Peticles, procuragoes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Diadema, 25 de maio
de 2022. Aline Ugolini, Assistente Judiciério.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 25/05/2022 as 16:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A753BD3.
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Foro de Diadema Emitido em: 26/05/2022 00:40
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0359/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E

Teor do ato: "Cite-se o executado via postal para pagamento da divida, compreendendo as parcelas
vencidas e as que vencerem no curso da lide, acrescidas de custas e despesas processuais, bem como
honorarios advocaticios, que desde ja ficam fixados em 10%, no prazo de 3 (trés) dias a contar da citagcdo, sob
pena de execucdo for¢ada. Int."

Diadema, 26 de maio de 2022.

00:40 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/05/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A75C159.
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Foro de Diadema Emitido em: 27/05/2022 01:16
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0359/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 27/05/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 30/05/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Teor do ato: "Cite-se o executado via postal para pagamento da divida, compreendendo as parcelas
vencidas e as que vencerem no curso da lide, acrescidas de custas e despesas processuais, bem como
honorarios advocaticios, que desde ja ficam fixados em 10%, no prazo de 3 (trés) dias a contar da citagcdo, sob
pena de execucdo forcada. Int."

Diadema, 27 de maio de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/05/2022 as 01:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo A77BECO.
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Digital

Sagunta Via

DESTINATARIO:

CARDBRO

UNIDADE DE ENTREGA,

RUBRICA E MATRICULA DO ENTREGADCR

TENTATIVAS DE ENTREGA.: 9012260497
Marco Antonio Ribeiro
Conceicao, 176, Apto. 102 Bloco 10 ;
09920-000 Diadema - SP e (CAMPO OPCIONAL)
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ASSINATURA DO RECEEBEROR
Marco /Qif#ofvf@ "Q?bei‘ir O
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2395754

NOME LEGIVEL DO RECEBEDOR

373265 - 1950

Ne DOCUMENTO DE IDENTIDADE

co

te documento é copia do original, assinado digitalmente por v-post.correios.com.br, liberado nos autos em 12/07/2022 as 11:02 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp jus.kQr/pastadipitalng/aprirCaniarancia Racumaniada
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanall |
Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal e ndo houve o pagamento da
divida pelo executado. Nada Mais. Diadema, 18 de julho de 2022. Eu,
L tcia Gongalves de Araljo, Escrevente Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AC1F4EOQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GONCALVES DE ARAUJO, liberado nos autos em 18/07/2022 as 16:21 .
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fls. 75

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1003679-27.2022.8.26.0161
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Condominio Plaza Espanal ll
Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ante a certiddo de fls. 74, manifeste-se o autor em termos de
prosseguimento do feito.

Nada Mais. Diadema, 18 de julho de 2022. Eu, __ , LUcia
Goncalves de Aralljo, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AC1F723.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GONCALVES DE ARAUJO, liberado nos autos em 18/07/2022 as 16:24 .
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Foro de Diadema Emitido em: 19/07/2022 00:38
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0515/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ante a certiddo de fls. 74, manifeste-se o autor em termos de prosseguimento do feito."

Diadema, 19 de julho de 2022.

00:38 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/07/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AC25F20.
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Foro de Diadema Emitido em: 20/07/2022 01:28
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0515/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 20/07/2022. Considera-se a data de publicagdo em 21/07/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Teor do ato: "Ante a certiddo de fls. 74, manifeste-se o autor em termos de prosseguimento do feito."

Diadema, 20 de julho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/07/2022 as 01:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AC464FB.
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FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA - SP

Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Penhora de Ativos Financeiros.

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA  II, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, gque move em
face de MARCO ANTONIO RIBEIRO, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, tendo em vista gque a

executada nédo efetuou o pagamento do débito, apresenta
cdlculo atualizado, pleiteando pela penhora de ativos
financeiros até o limite de seu crédito.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 28 de julho de 2022.

(assinado eletronicamente)
CARLA CARRIERI
OAB/SP N° 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Penhora Sisbajud
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2022 as 13:30 , sob o nimero WDDA22701046548

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e cddigo AD15EF1.
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BelLinassi

ADVOGADOS

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Processo n° 1003679-27.2022.8.26.0161

Data de atualizacao dos valores: julho/2022

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a muilta.

Honorarios advocaticios de 10,00%.

JUROS JUROS

VALOR VALOR MULTA

ITEMDESCRICAO DATA COMPENSATORIOSMORATORIOS o TOTAL
SINGELO ATUAL 0,00%a.m. 0,00% a.m. 0,00%

1 Cotas Condominiais 26/07/2022 63.252,15 63.252,15 0,00 0,00 0,00 63.252,15

Subtotal R$ 63.252,15

custa judicial - 06/04/2022 - Cts Iniciais - R$ 580,77 (+) R$ 593,11

custa judicial - 06/04/2022 - Cit Postal - R$ 27,10 (+) R$ 27,68

custa judicial - 06/04/2022 - Cert Imdvel - R$ 19,10 (+) R$ 19,51

Subtotal R$ 640,30

Subtotal R$ 63.892,45

Hons Advocaticios R$ 6.389,25

Subtotal R$ 70.281,70

Custas Finais R$ 702,82

Total R$ 70.984,52

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Penhora Sisbajud

Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 2

WDDA22701046548

umero

13:30, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AD15EF1.

é copia

Este documento
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
28/07/2022 -  AUTO-ATENDIMENTO - 13.22.39
4226904226

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: FABIO F O BELINASSIT
AGENCIA: 4226-9 CONTA: 7.227-3

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86830000000-6 16005117400-6
14341036666-8 84000153709-1

Data do pagamento 28/07/2022

Valor Total 16,00

DOCUMENTO: 072801
AUTENTICACAO SISBB:
7.66E.B1A.737.430.F55

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2022 as 13:30 , sob o niimero WDDA22701046548

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AD15EF6.
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£ BANCO DO BRASIL

fls. 81
Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072715121709

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Plaza Espana Il 03.666.684/0001-53
N° do processo Unidade CEP
1003679-27.2022.8.26 22 Vara Civel Diadema
Endereco Cadigo

434-1
Histérico Valor

P1873 - 22 Vara Civel do Foro de Diadema - Processo n° 1003679-27.2022.8.26.0161 - Partes:

Condomonio Plaza Espana Il x Marco Antonio Ribeiro - Pedido de Penhora Online - 16,00
otal
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868300000006 | 160051174006 | 143410366668 | 840001537091
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072715121709
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Plaza Espana Il 03.666.684/0001-53
N° do processo Unidade CEP
1003679-27.2022.8.26 22 Vara Civel Diadema
Endereco Cddigo
434-1
Historico Valor
P1873 - 22 Vara Civel do Foro de Diadema - Processo n° 1003679-27.2022.8.26.0161 - Partes: 16.00
Condomonio Plaza Espanfa Il x Marco Antonio Ribeiro - Pedido de Penhora Online - .
otal
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr
12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco
| 868300000006 | 160051174006 | 143410366668 | 840001537091
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2022072715121709
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Condominio Plaza Espana |l 03.666.684/0001-53
N° do processo Unidade CEP
1003679-27.2022.8.26 22 Vara Civel Diadema
Endereco Cadigo

434-1
Historico Valor
P1873 - 2f‘ _Vara Civel do_Foro de Diadema -_Prog:es_so n° 10_03679-27.2022.8.26_5.0161 - Partes: 16.00
Condomonio Plaza Espafa Il x Marco Antonio Ribeiro - Pedido de Penhora Online ol :

16,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Dez/2021 - SISBB 21340 - cdr

12 Via - Unidade geradora do servigo, 22 via - Contribuinte e 32 via - Banco

| 868300000006 | 160051174006 | 143410366668 | 840001537091

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2022 as 13:30 , sob o nimero WDDA22701046548

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AD15EF9.
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Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

27/07/22, 15:12



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
02 CIVEL DE DIADEMA

fls. 83

SISBAJUD

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20220009320573
23/08/2022 18:56
1003679-27.2022.8.26.0161

ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Acao Civel
03666684000153

Condominio Plaza Espana Il

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado

13044531896: MARCO ANTONIO RIBEIRO

Respostas

Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces

R$ 87,61

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
23 AGO 2022 Bloqueio de Valores
18:56

BCO BRADESCO

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
23 AGO 2022 Bloqueio de Valores
18:56

Juiz solicitante

Valor
ANDRE PASQUALE R$ 70.984,52
ROCCO SCAVONE
Juiz solicitante
Valor
ANDRE PASQUALE R$ 70.984,52

ROCCO SCAVONE

25/08/2022 12:25

(03) Cumprida
parcialmente por
insuficiéncia de

(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

Saldo bloqueado Data/hora
remanescente resultado
R$ 87,61 25 AGO 2022 03:03

Data/hora
resultado

Saldo bloqueado
remanescente

- 23 AGO 2022 20:42

1/ 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, fiberado nos autos em 25/08/2022 as 12:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AFD8DAA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE DIADEMA

S LLp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

| DESPACHO
Processo: 1003679-27.2022.8.26.0161 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Plaza Espana l |

Conceicao, 176, Centro - CEP 09920-000, Diadema-SP
Executado: Marco Antonio Ribeiro

Conceicao, 176, Apto. 102 Bloco A, Centro - CEP 09920-000, Diadema-SP

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

(1) Fls. 78/79: Defiro a realizacdo de diligéncias junto ao sistema informatizado
visando a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome do executado até o valor
indicado na execucgao.

(2) Tendo em vista o bloqueio parcia de valores via SISBAJUD, intime-se o
executado, pessoa mente (cabendo ao exequente recolher as custas de diligéncia para esse fim se
nédo for beneficiario da gratuidade processual), para manifestar-se no prazo de cinco dias (art. 854,
§ 32, do CPC).

(3) Decorrido o prazo sem apresentacdo de impugnacdo, intime-se o0 exequente
para que se manifeste sobre o prosseguimento do feito no prazo de quinze dias. Nada sendo
requerido, arquive-se.

Int.

Diadema, 25 de agosto de 2022.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,
nos termosda Lei n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AFDS8EB?2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 25/08/2022 as 16:20 .
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Foro de Diadema Emitido em: 26/08/2022 00:49
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0629/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E

Teor do ato: "(1) Fls. 78/79: Defiro a realizagdo de diligéncias junto ao sistema informatizado visando a
indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome do executado até o valor indicado na execugédo. (2)
Tendo em vista o bloqueio parcial de valores via SISBAJUD, intime-se o executado, pessoalmente (cabendo ao
exequente recolher as custas de diligéncia para esse fim se ndo for beneficiario da gratuidade processual), para
manifestar-se no prazo de cinco dias (art. 854, § 3° do CPC). (3) Decorrido o prazo sem apresentacdo de
impugnacdo, intime-se o0 exequente para que se manifeste sobre o prosseguimento do feito no prazo de quinze
dias. Nada sendo requerido, arquive-se. Int."

Diadema, 26 de agosto de 2022.

00:49 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/08/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo AFEABLE.
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Foro de Diadema Emitido em: 29/08/2022 01:31
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0629/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/08/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 30/08/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Teor do ato: "(1) Fls. 78/79: Defiro a realizagdo de diligéncias junto ao sistema informatizado visando a
indisponibilidade de ativos financeiros existentes em nome do executado até o valor indicado na execugédo. (2)
Tendo em vista o bloqueio parcial de valores via SISBAJUD, intime-se o executado, pessoalmente (cabendo ao
exequente recolher as custas de diligéncia para esse fim se ndo for beneficiario da gratuidade processual), para
manifestar-se no prazo de cinco dias (art. 854, § 3° do CPC). (3) Decorrido o prazo sem apresentacdo de
impugnacdo, intime-se o exequente para que se manifeste sobre o prosseguimento do feito no prazo de quinze
dias. Nada sendo requerido, arquive-se. Int."

Diadema, 29 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/08/2022 as 01:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B014770.
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Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA - SP

Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA, devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, qgque move em face de
MARCO ANTONIO RIBEIRO, vem, mui respeitosamente a presenca
de Vossa Exceléncia, em atencdo ao despacho de fls.,

pleitear que o valor bloqueado de R$ 87,61, seja liberado
em favor do executado.

Outrossim, diante da auséncia de numerdrio para satisfacéo
da execucdo, pleiteia pela penhora por termo do imdével cuja

matricula encontra-se nos autos, a nomeacdo da executada
para o encargo de depositaria, o deferimento da averbacgdo
da penhora via “on 1line”, nos termos do convénio com a

ARISP, mais a intimacgdo da executada pela imprensa oficial,
mais a nomeacdo de perito para avaliagdo do imével e, se
persistir a inadimpléncia do executado, pede a designacéo
de pragas do imével.

Pleiteia ainda, dgque as publicagcdes dos atos processuais
pela imprensa oficial sejam realizadas aos advogados FABIO
FERNANDO DE OLIVEIRA BELINASSI, OAB/SP 250.945 e CARLA
CARRIERI, OAB/SP 220.500.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 30 de agosto de 2022.

(assinado eletronicamente)
CARLA CARRIERI
OAB/SP N° 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1839 Pedido de Penhora, avaliagéo e praga.doc
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/08/2022 as 16:28 , sob o nimero WDDA22701239486

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BO5B2DF.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 22 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
DIADEMA/SP

Processo N2: 1003679-27.2022.8.26.0161

MARCO ANTONIO RIBEIRO, brasileiro, solteiro, pessoa fisica,
portadora da cédula identidade RG N° 15889820, inscrita no CPF n® 130.445.318-96,
residente e domiciliada na Av. Concei¢dao, 176, Bloco D, Centro — Diadema/SP, Cep:
09920-000, vem, por meio de seu procurador que a esta subscreve, requerer a habilitacao

do advogado:

MARLON CARDOSO PEREIRA, brasileiro, casado, advogado,
inscrito na OAB/SP sob n® 431.930 e no CPF/MF sob n® 373.260.798-46, com procuracao
em anexo, com escritdério na Rua Rio Branco, 133 — Sala 5, centro de Sao Bernardo do
Campo, CEP 09710090.

Ainda, na oportunidade, requer que todos os atos e
publicacdes alusivos ao feito sejam também realizados em nome do supracitado patrono,
sob pena de nulidade. Diante disso, requer o prosseguimento do feito.

Termos em que,

Pede deferimento.

Sao Bernardo do Campo, 1 de setembro de 2022.

Marlon Cardoso Pereira

OAB/SP 431.930

Rua Rio Branco, 133, Sala 05, Centro, Sdo Bernardo do Campo, SP, Cep.: 09710-090
Telefone: (11) 4103-6609 / (11) 93810-1111 E-mail: marloncardoso@adv.oabsp.org.br Pagina 1 de 1
www.marloncardosoadv.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 17:29 , sob o nimero WDDA22701257360

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo BO95E90.
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE: MARCO ANTONIO RIBEIRO, brasileiro, solteiro, pessoa fisica, portadora
da cédula identidade RG N° 15889820, inscrita no CPF n° 130.445.318-96, residente e
domiciliada na Av. Conceigdo, 176, Bloco D, bairro Centro, Diadema - Sdo Paulo, Cep:
09920000,

vém pelo presente instrumento constituir seu bastante procurador o advogado,

OUTORGADOS: MARLON CARDOSO PEREIRA, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OABISP sob n® 431.930 e no CPF/MF sob n° 373.260.798-46, tel.: (11) 93810-1111 e-mail:
marloncardoso@adv.oabsp.org.br, com escritdrio profissional a Rua Rio Branco, 133, sala 05
— Centro — Sao Bernardo do Campo/SP

PODERES: quem confere poderes para o foro em geral, com a clausula AD JUDICIA e os de
confessar, transigir, desistir, receber e dar quitagdo, firmar acordos, COMPromissos,
substabelecer, prestar primeiras e Gltimas declaragbes, apresentar esbogos de partilhas,
requerer alvaras, levantar depoésitos, representar ofs) outorgante(s) em faléncias e
concordatas, patrocinar e defender os direitos do(s) outorgante(s) em quaisquer agoes ou
processos em que o(s) mesmo(s) seja(m) autor(es), reu(s), assistente(s), opoente(s) ou para
qualquer forma interessado(s), podendo para tais fins requerer e assinar o que for mister,
perante qualquer juizo, instancia ou tribunal, reparticGes publicas, autarquias Federais,
Estaduais e Municipais, usar ainda os recursos legais cabiveis, acompanhando-os e contra-
arrazoando os contrarios, atuando, ainda na audiéncia de Conciliagdo, Instrugdo e
Julgamento, praticando, enfim, todos os atos necessarios ao bleno desempenho do presente

mandato.

Sao Bernardo do Campo, 22 de agosto de 2022

h o Aﬁxu-uo ONwae
MARCO ANTONIO RIBEIRO

fls. 90

Rua Rio Branco, 133, Sala 05, Centro, S0 Bemardo do Campo, SP, Cep.: 03710-090

Telefone: (11) 4103-6609 / (11) 93810-1111 E-mail: maroncardoso@adv.oabsp.org.br
Péagina 7 de 8
www.marloncardosoadv.com.br

Digitalizado com CamScanner

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/09/2022 as 17:29 , sob o nimero WDDA22701257360

Para conferir o original, acesse o site-https:

do-informe o processo 1003679-27.2022.8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE DIADEMA

S LLp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

| DESPACHO
Processo: 1003679-27.2022.8.26.0161 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Plaza Espana l |

Conceicao, 176, Centro - CEP 09920-000, Diadema-SP
Executado: Marco Antonio Ribeiro

Conceicao, 176, Apto. 102 Bloco A, Centro - CEP 09920-000, Diadema-SP

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Fls. 89: Anote-se.

Fls. 88: Para o registro de penhora pelo sistema informatizado ARISP devera o
exequente:

(1) apresentar matricula atualizada do imével;

(2) peticao indicando o CPF/CNPJ das partes, inclusive autor(es) ou credor(es);

(3) informar o email do advogado do exequente, e indicar o valor atualizado da execucéo.
(4) Atendidas as requisi¢bes acima, venham conclusos.

O recolhimento das despesas da averbacdo da penhora sera feito depois do
registro, intimado o defensor por email, diretamente pelo Cartorio de Registro de Iméveis.

Int.

Diadema, 2 de setembro de 2022.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,
nostermosda L e n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BOABC6C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 02/09/2022 as 16:15 .
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Foro de Diadema Emitido em: 05/09/2022 01:01
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0654/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 89: Anote-se. FIs. 88: Para o registro de penhora pelo sistema informatizado ARISP
devera o exequente: (1) apresentar matricula atualizada do imével; (2) peticdo indicando o CPF/CNPJ das partes,
inclusive autor(es) ou credor(es); (3) informar o email do advogado do exequente, e indicar o valor atualizado da
execucgdo. (4) Atendidas as requisi¢bes acima, venham conclusos. O recolhimento das despesas da averbacdo da
penhora serd feito depois do registro, intimado o defensor por email, diretamente pelo Cartério de Registro de
Imoveis. Int."

Diadema, 5 de setembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/09/2022 as 01:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BOC5BA9.
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ADVOCACIA
EMPRESARIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE DIADEMA/SP

Processo n2 1003679-27.2022.8.26.0161

MARCO ANTONIO RIBEIRO, ja qualificado nos autos do
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL em epigrafe, que lhe move CONDOMINIO
PLAZA ESPANA Il, por seus procuradores abaixo assinados, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer o DESBLOQUEIO DE ATIVOS FINANCEIROS,

conforme razbes que seguem:

Foi identificado bloqueio no valor de R$ 87,61 em conta
bancaria da instituicao financeira CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de titularidade da
executada MARCO ANTONIO RIBEIRO, conforme extrato SISBAJUD de fls. 83.

Ocorre que o valor bloqueado € decorrente de auxilio brasil,
conforme comprovantes em anexo, beneficio assistencial que garantem a subsisténcia do

executado.

O art. 833, IV do Cddigo de Processo Civil determina que os
rendimentos destinados ao sustento do devedor, bem como de sua familia, sao

impenhoraveis:
Art. 833. Sdo impenhoraveis:

IV - os vencimentos, os subsidios, os soldos, os salarios, as
remuneragoes, os proventos de aposentadoria, as pensdes, 0s
peculios e os montepios, bem como as quantias recebidas por

liberalidade de terceiro e destinadas ao sustento do devedor e

Rua Rio Branco, 133, Sala 05, Centro, Sdo Bernardo do Campo, SP, Cep.: 09710-090
Telefone: (11) 4103-6609 / (11) 93810-1111 E-mail: marloncardoso@adv.oabsp.org.br Pagina1de 3
www.marloncardosoadv.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2022 as 16:55 , sob o nimero WDDA22701274320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BODDA72.
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de sua familia, os ganhos de trabalhador autbnomo e os

honorarios de profissional liberal, ressalvado o § 2°;

Ressalta-se que o STJ ja fixou entendimento de que as verbas

decorrentes do auxilio emergencial sdo verbas alimentares e, portanto, impenhoraveis:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO.
PENHORA DE  PERCENTUAL SOBRE  AUXILIO
EMERGENCIAL DA COVID-19 E SALARIO. VERBA
REMUNERATORIA DE NATUREZA  ALIMENTAR.
IMPENHORABILIDADE, CONFORME ART. 833, IV, DO CPC,
ART. 52 DA RESOLUCAO N° 318 DO CNJ E ART. 29, § 13°,
DA LEI N2 13.982/2020. EXCECOES DISPOSTAS NO § 2° DO
ART. 833 DO CPC: PAGAMENTO DE VERBA NAO
ALIMENTAR OU GANHOS DO EXECUTADO SUPERIORES A
CINQUENTA SALARIOS MiNIMOS.

Nao obstante, o valor bloqueado estd depositado em conta
poupanca, e, portanto, € impenhoravel, nos termos do inciso X do art. 833:

X - a quantia depositada em caderneta de poupanca, até o
limite de 40 (quarenta) salarios-minimos;

E evidente o carater alimentar da verba bloqueada, conforme
se observa pelo extrato bancario, e a impossibilidade de utilizar esse valor traz grande
risco e prejuizo ao seu préprio sustento, tendo em vista que se encontra em situagéao de
miserabilidade e ndo possui qualquer outra fonte de renda no momento.

Rua Rio Branco, 133, Sala 05, Centro, Sdo Bernardo do Campo, SP, Cep.: 09710-090
Telefone: (11) 4103-6609 / (11) 93810-1111 E-mail: marloncardoso@adv.oabsp.org.br Pagina2 de 3
www.marloncardosoadv.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2022 as 16:55 , sob o nimero WDDA22701274320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BODDA72.
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Diante disso, requer seja realizado o DESBLOQUEIO imediato
do saldo da conta bancaria de MARCO ANTONIO RIBEIRO, com urgéncia, tendo em
vista que se trata de subsidios assistenciais, a fim de garantir a subsisténcia deste.

Termos em que

Pede deferimento.

Sao Bernardo do Campo, 5 de setembro de 2022.

MARLON CARDOSO PEREIRA
OAB/SP 431.930

PAULA SAVOIA GIRAO
OAB/SP 476.248

Rua Rio Branco, 133, Sala 05, Centro, Sdo Bernardo do Campo, SP, Cep.: 09710-090
Telefone: (11) 4103-6609 / (11) 93810-1111 E-mail: marloncardoso@adv.oabsp.org.br Pagina 3 de 3
www.marloncardosoadv.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2022 as 16:55 , sob o nimero WDDA22701274320

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BODDA72.
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mODpR

® Mostrar Saldo

Extrato

Q 7 .al 39% & 22:40 |}

3880 1288 842759056-1

Poupanca Social Digital

2 AGO/2022 (SRiIZIeRENIINY FUTURO

CP PREPAGO

ENVIO PIX

ENVIO PIX

PAG BOLETO

PAG BOLETO

AUX BRASIL

COMPLEMENT

RS30,00

RS50,00

RS30,00

R$85,00

RS65,29

R$400,00

RS200,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2022 as 16:55 , sob o0 nUmero WDDA22701274320 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BODDATE.
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Foro de Diadema Emitido em: 06/09/2022 03:35
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0654/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 06/09/2022. Considera-se a data de publicagcdo em 08/09/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Teor do ato: "Fls. 89: Anote-se. Fls. 88: Para o registro de penhora pelo sistema informatizado ARISP
devera o exequente: (1) apresentar matricula atualizada do imével; (2) peticdo indicando o CPF/CNPJ das partes,
inclusive autor(es) ou credor(es); (3) informar o email do advogado do exequente, e indicar o valor atualizado da
execucgdo. (4) Atendidas as requisi¢bes acima, venham conclusos. O recolhimento das despesas da averbacdo da
penhora serd feito depois do registro, intimado o defensor por email, diretamente pelo Cartério de Registro de
Imoveis. Int."

Diadema, 6 de setembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/09/2022 as 03:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BOE6721.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VVARA CIVEL

AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado

1003679-27.2022.8.26.0161

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Plaza Espanal ll

Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Manifeste-se 0 exequente sobre o pedido de desbloqueio, em 05 dias.

Int.

Diadema, 06 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo BOF125D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 06/09/2022 as 16:47 .
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Foro de Diadema Emitido em: 07/09/2022 05:41

Certidao - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0662/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente sobre o pedido de desbloqueio, em 05 dias. Int."

Diadema, 7 de setembro de 2022.

05:41 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/09/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo B108FC6.
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Foro de Diadema Emitido em: 09/09/2022 01:25
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0662/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 09/09/2022. Considera-se a data de publicagdo em 12/09/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente sobre o pedido de desbloqueio, em 05 dias. Int."

Diadema, 9 de setembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/09/2022 as 01:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B12EBEE.



fls. 102

FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA - SP

Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Manifestacéo.

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA  II, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, que move em
face de MARCO ANTONIO RIBEIRO, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo ao despacho de

fls., apresentar certiddo atualizada, bem como fornecer o
CPF/CNPJs e e-mail advogado solicitados:

- Condominio Plaza Espafia II - CNPJ 03.666.684/0001-53
- Marco Antébnio Ribeiro - CPF 130.445.318-96
- Advogados Fabio Fernando de Oliveira Belinassi, OAB/SP 250.945

- fabio@lbempresarial.com.br e Carla Carrieri, OAB/SP 220.500 -
carla@lbempresarial.com.br.

Pleiteia ainda, pela juntada de calculo atualizado do débito e
esclarece que ndo se opde ao desbloqueio de valor de RS 87,61.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Sdo Paulo, 09 de setembro de 2022.

(assinado eletronicamente)
CARLA CARRIERI
OAB/SP N° 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Manifestagao
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/09/2022 as 10:55 , sob o nimero WDDA22701295874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e cddigo B138806.
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ADVOGADOS

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Processo n°® 1003679-27.2022.8.26.0161

Data de atualizacao dos valores: agosto/2022

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a muilta.

Honorarios advocaticios de 10,00%.

JUROS

= VALOR VALOR A MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADO MOROI;-(I;%R;%? 0,00% TOTAL
1 Cotas Condominiais 09/09/2022 65.548,58 65.548,58 0,00 0,00 65.548,58
Subtotal R$ 65.548,58
custa judicial - 06/04/2022 - Cts Iniciais - R$ 580,77 (+) R$ 589,55
custa judicial - 06/04/2022 - Cit Postal - R$ 27,10 (+) R$ 27,51
custa judicial - 06/04/2022 - Cert Imdvel - R$ 19,10 (+) R$ 19,39
Subtotal R$ 636,45
Subtotal A R$ 66.185,03

JUROS

= VALOR VALOR A MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADO MOF(;%'(I;OOA’RaI(?nS 0,00% TOTAL
1 Hons Advocaticios 6.618,50 6.618,50 0,00 0,00 6.618,50
Subtotal B R$ 6.618,50
Subtotal A+B R$ 72.803,53
Custas Finais R$ 728,04
Total R$ 73.531,57
Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Manifestagao
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 2

WDDA22701295874

umero

10:55, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/09/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B138806.

é copia

Este documento
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Relatorio @
) Data de calculo 09/09/2022 8
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA Indice econdémico: 03 - Tribunal g
N~
N
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
Recibo Histérico Vencimento Ralcn Vel Multa Juros Atualizaf;éio Total g
original principal monetaria
J 00105627 Consumo de Agua 08/01/2018 R$ 674,04 674,04 13,49 377,46 219,60 1.284,59.5
] Seg. Casa Protegida 08/01/2018 R$ 495,30 495,30 9,91 277,37 161,37 943,95C
] Consumo Energ. Abr/16 08/01/2018 R$ 401,49 401,49 8,03 224,83 130,80 765,15
] Cond. do Més Fev/15 08/01/2018 R$ 391,30 391,30 7,83 219,13 127,48 745,740
] Cond. do Més Mar/15 08/01/2018 R$ 391,30 391,30 7,83 219,13 127,48 745,74m_
] Cond. do Més Abr/15 08/01/2018 R$ 391,30 391,30 7,83 219,13 127,48 745,74.0
] Cond. do Més Mai/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 188,79 109,83 642,49"-0-
] Cond. do Més Jun/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 188,79 109,83 642,49+
] Cond. do Més Ago/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 188,79 109,83 642,49
] Cond. do Més Set/15 08/01/2018 R$ 37,3} 337,13 6,74 188,79 109,83 642,49’“5
] Cond. do Més Out/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 188,79 109,83 642,490\
] Cond. do Més Nov/15 08/01/2018 R$ 337,13 337,13 6,74 188,79 109,83 642,498
] Cond. do Més Ago/13 08/01/2018 R$ 326,18 326,18 6,52 182,66 106,27 621,635
] Fundo de Reserva 08/01/2018 R$ 323,94 323,94 6,48 181,41 105,54 617,379
J Consumo Energ. 08/01/2018 R$ 315,08 315,08 6,30 176,44 102,65 600,470
] Cond. do Més Ago/17 08/01/2018 R$ 297,52 297,52 5,95 166,61 96,93 567,01
] Cond. do Més Jul/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 165,65 96,37 563,750
] Cond. do Més Set/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 165,65 96,37 563,75.8
] Cond. do Més Out/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 165,65 96,37 563,75©
] Cond. do Més Nov/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 165,65 96,37 563,758
] Cond. do Més Dez/17 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 165,65 96,37 563,752
] Cond. do Més Jan/18 08/01/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 165,65 96,37 563,752
] Cond. do Més Dez/15 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01 Q_‘
] Cond. do Més Jan/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,010
] Cond. do Més Fev/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01(%
] Cond. do Més Mar/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,010
] Cond. do Més Abr/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,010
] Cond. do Més Mai/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01(/)
] Cond. do Més Jun/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,010
] Cond. do Més Jul/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51, 154,27 89,75 525,01_Cj
] Cond. do Mé&s Ago/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,015
] Cond. do Més Set/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01S
] Cond. do Més Out/2016 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01|ﬂ
] Cond. do Més Nov/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,010
] Cond. do Més Dez/16 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01 C
J Cond. do Més Jan/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,31 154,27 89,75 525,010
] Cond. do Més Fev/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01'*3
] Cond. do Més Mar/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 15,51 154,27 89,75 525,01,9,
] Cond. do Més Abr/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01 ¢
] Cond. do Més Jun/17 08/01/2018 R$ 275,48 275,48 5,51 154,27 89,75 525,01'3
J Cond. do Més Mai/17 08/01/2018 R$ 275,35 275,35 5,51 154,20 89,71 524,772
] Fundo de Reserva 08/01/2018 R$ 159,26 159,26 3,19 89,19 51,89 303,535
J Consumo de Agua Nov/16 08/01/2018 R$ 54,06 54,06 1,08 30,27 17,61 103,02-%
] Consumo de Agua Abr/16 08/01/2018 R$ 52,91 520" 1,06 29,63 17,24 100,84
J Consumo de Agua Mai/16 08/01/2018 R$ 50,76 50,76 1,02 28,43 16,54 96,750)
] Consumo de Agua Out/16 08/01/2018 R$ 49,82 49,82 1,00 27,90 16,23 94,95E
] Consumo de Agua Set/16 08/01/2018 R$ 48,57 48,57 0,97 27,20 15,82 92, 56
] Consumo de Agua Mar/16 08/01/2018 R$ 48,09 48,09 0,96 26,93 15,67 91,650:
] Consumo de Agua Jul/16 08/01/2018 R$ 47,22 47,22 0,94 26,44 15,38 89,980:
J Consumo de Agua Ago/16 08/01/2018 R$ 45,48 45,48 0,91 25,47 14,82 86,680
] Seg. Casa Protegida 08/01/2018 R$ 44,28 44,28 0,89 24,80 14,43 84,40<
J Consumo de Agua Fev/16 08/01/2018 R$ 42,56 42,56 0,85 23,83 13,87 81, 115:'
] Ver. Traba. Resci. Fu. Lucas 08/01/2018 R$ 40,08 40,08 0,80 22,44 13,06 76,38<
] Consumo de Agua Jan/16 08/01/2018 R$ 35,66 35,66 0,71 19,97 11,62 67,960
] Consumo de Agua Nov/15 08/01/2018 R$ 35,53 35,53 0,71 19,90 11,58 67,725
] Consumo de Agua Dez/15 08/01/2018 R$ 31,82 31,82 0,64 17,82 10,37 60,65
J Consumo Energ. Dez/15 08/01/2018 R$ 30,56 30,56 0,61 17,11 9,96 58, 24%
] Consumo Energ. Nov/15 08/01/2018 R$ 29,80 29,80 0,60 16,69 9,71 56,80 ©
J Consumo Energ. Fev/16 08/01/2018 R$ 27,40 27,40 0,55 15,34 8,93 52,22§
] Consumo Energ. Mai/16 08/01/2018 R$ 26,00 26,00 0,52 14,56 8,47 49,558
] Consumo Energ. Jul/16 08/01/2018 R$ 25,43 25,43 0,51 14,24 8,28 48,46:§J
J Consumo Energ. Ago/16 08/01/2018 R$ 25,43 25,43 0,51 14,24 8,28 48, 46°
] Consumo Energ. Mar/16 08/01/2018 R$ 25,01 25,01 0,50 14,01 8,15 47,67—8
J Consumo Energ. Jun/16 08/01/2018 R$ 24,99 24,99 0,50 13,99 8,14 47,62g
] Verba Trabalhista Par. 15/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41
] Verba Trabalhista Par. 16/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41%
] Verba Trabalhista Par. 17/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41_-
] Verba Trabalhista Par. 18/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,412
] Verba Trabalhista Par. 19/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,415
] Verba Trabalhista Par. 20/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41'8
] Verba Trabalhista Par. 21/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,410
] Verba Trabalhista Par. 22/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41C
] Verba Trabalhista Par. 23/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41-(is
] Verba Trabalhista Par. 24/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,410
] Verba Trabalhista Par. 25/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41\3
] Verba Trabalhista Par. 26/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41 o
] Verba Trabalhista Par. 27/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41¢
] Verba Trabalhista Par. 28/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,419
] Verba Trabalhista Par. 29/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,415
] Verba Trabalhista Par. 30/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,419

]

www.gosoft.com.br

(=]
Emitido em 09/09/2022 10:03:58 - Pagina 1 de %,

Est

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B13880C.
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Relatorio @
) Data de calculo 09/09/2022 8
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA Indice econdémico: 03 - Tribunal g
N~
N
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
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J 00105627 Verba Trabalhista Par. 31/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,415
] Verba Trabalhista Par. 32/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41C

] Verba Trabalhista Par. 33/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41
] Verba Trabalhista Par. 34/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,410

] Verba Trabalhista Par. 35/35 08/01/2018 R$ 19,63 19,63 0,39 10,99 6,40 37,41
J Consumo Energ. Nov/16 08/01/2018 R$ 7,60 7,60 0,15 4,26 2,48 14,490
] Consumo Energ. Dez/16 08/01/2018 R$ 7,59 7,59 0,15 4,25 2,47 14,46"-0-
] Cond. do Més Jul/15 08/01/2018 R$ 3,00 3,00 0,06 1,68 0,98 5,722
] Prov Ferias e 13 sal 08/01/2018 R$ 88,77 88,77 1,78 49,71 28,92 169,180
J 00105433 Cond. do Més 08/02/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 162,70 95,47 559,90(“5
] Consumo de Agua 08/02/2018 R$ 51,98 51,98 1,04 28,59 16,78 98,390\
] Consumo de Energia 08/02/2018 R$ 22,51 22,51 0,45 12,38 7,27 42,618
] Fundo de Reserva 08/02/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 8,13 4,77 27, 995
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/02/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,48 0,87 5,099
J 00105434 Cond. do Més 08/03/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 159,74 94,77 556,240
] Consumo de Agua 08/03/2018 R$ 53,06 53,06 1,06 28,65 17,00 99,77 ¢
] Consumo de Energia 08/03/2018 R$ 22,16 22,16 0,44 11,97 7,10 41,670
J Fundo de Reserva 08/03/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,99 4,74 27,8?_8
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/03/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,45 0,86 5,05 @
J 00105435 Cond. do Més 08/04/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 156,78 94,50 553,018
] Consumo de Agua 08/04/2018 R$ 53,06 53,06 1,06 28,12 16,95 99,190
J Consumo de Energia 08/04/2018 R$ 22,16 22,16 0,44 11,74 7,08 41,429
] Fundo de Reserva 08/04/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,84 4,72 27,65 Q_‘
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/04/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,43 0,86 5,030
J 00105438 Cond. do Més 08/05/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 153,82 93,68 549,23(%
] Consumo de Agua 08/05/2018 R$ 61,17 61,17 1,22 31,81 19,37 113,570
J Consumo de Energia 08/05/2018 R$ 23,65 23,65 0,47 12,30 7,49 43,910
] Fundo de Reserva 08/05/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,69 4,68 27,46())
] Prov Ferias e 13 Sal 08/05/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,40 0,85 499 ©
J 00105440 Cond. do Més 08/06/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 150,86 92,01 544,60-cj
] Consumo de Agua 08/06/2018 R$ 59,69 59,69 1,19 30,44 18,57 109,89—8
J Consumo de Energia 08/06/2018 R$ 24,94 24,94 0,50 12,72 7,76 45,923
] Fundo de Reserva 08/06/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,54 4,60 27, 23&
J Prov Ferias e 13° Sal. 08/06/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,37 0,84 4950
J 00105441 Cond. do Més 08/07/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 147,91 86,54 536,18 0
J Consumo de Agua 08/07/2018 R$ 59,19 59,19 1,18 29,60 17,32 107,29 O
] Consumo de Energia 08/07/2018 R$ 23,34 23,34 0,47 11,67 6,83 42,31'*3
] Fundo de Reserva 08/07/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,40 4,33 26,82,9,
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/07/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,35 0,79 488 ¢
J 00105442 Cond. do Més 08/08/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 144,95 85,59 532,26'3
] Consumo de Agua 08/08/2018 R$ 58,29 58,29 1,17 28,56 16,87 104,892
] Consumo de Energia 08/08/2018 R$ 28,99 28,99 0,58 14,21 8,39 52,175
] Fundo de Reserva 08/08/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,25 4,28 26,62-'%
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/08/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,32 0,78 4,84
J 00105443 Cond. do Més 08/09/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 141,99 85,59 529,30 ¥
] Consumo de Agua 08/09/2018 R$ 51,39 51,39 1,03 24,67 14,87 91,96E
] Consumo de Energia 08/09/2018 R$ 22,83 22,83 0,46 10,96 6,61 40,86|-LJ
J Fundo de Reserva 08/09/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 7,10 4,28 26, 47
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/09/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,29 0,78 4,810:
J 00105444 Cond. do Més 08/10/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 139,03 84,45 525,200
] Consumo de Agua 08/10/2018 R$ 54,83 54,83 1,10 25,77 15,65 97,35<C
J Consumo de Energia 08/10/2018 R$ 25,85 25,85 0,52 12,15 7,38 45, QOE:'
] Fundo de Reserva 08/10/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,95 4,22 26,26<
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/10/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,26 0,77 4,770
J 00105476 Cond. do Més 08/11/2018 R$ 295,81 295,81 5,92 136,07 82,93 520,735
] Consumo de Agua 08/11/2018 R$ 66,93 66,93 1,34 30,79 18,76 117,822
J Consumo de Energia 08/11/2018 R$ 24,53 24,53 0,49 11,28 6,88 43, 18%
] Fundo de Reserva 08/11/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,80 4,15 26,040
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/11/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,24 0,75 4,73§
J 00105477 Cond. do Més 08/12/2018 R$ 295,81 295,81 5,91 133,11 83,88 518,718
] Consumo de Agua 08/12/2018 R$ 60,37 60,37 1,21 27,17 17,12 105,87:§J
] Consumo de Energia 08/12/2018 R$ 23,53 23,53 0,47 10,59 6,67 41,26°
] Fundo de Reserva 08/12/2018 R$ 14,79 14,79 0,30 6,66 4,19 25, 94—8
] Prov Ferias e 13° Sal. 08/12/2018 R$ 2,69 2,69 0,05 1,21 0,76 4,71 g
J 00105478 Cond. do Més 08/01/2019 R$ 295,81 295,81 5,91 130,16 83,35 515,23
] Consumo de Agua 08/01/2019 R$ 62,09 62,09 1,24 27,32 17,50 108,15%
] Consumo de Energia 08/01/2019 R$ 24,36 24,36 0,49 10,72 6,86 42,43_-
] Fundo de Reserva 08/01/2019 R$ 14,79 14,79 0,30 6,51 4,17 25, 772
J 00105479 Cond. do Més 08/02/2019 R$ 295,81 295,81 5,91 127,20 81,99 510,915
] Consumo de Agua 08/02/2019 R$ 62,09 62,09 1,24 26,70 17,21 107,24'8
J Consumo de Energia 08/02/2019 R$ 24,88 24,88 0,50 10,70 6,90 42,98
] Fundo de Reserva 08/02/2019 R$ 14,79 14,79 0,30 6,36 4,10 25,55C
J 00105480 Cond. do Més 08/03/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 133,67 86,03 544,31-(ls
] Consumo de Agua 08/03/2019 R$ 53,76 58,76 1,08 22,58 14,53 91,950
J Consumo de Energia 08/03/2019 R$ 25,81 25,81 0,52 10,84 6,98 44, 15\$
] Rev. AVCB Par. 1/22 08/03/2019 R$ 22,90 22,90 0,46 9,62 6,19 39,17 5
] Fundo de Reserva 08/03/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 8,35 5,38 34,02¢
] Rateio Aud. Parc. 1/3 08/03/2019 R$ 15,27 15,27 0,31 6,41 4,13 26,1290
J 00103673 Cond. Mes 04/2019 08/04/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 130,49 82,94 538,045
] F. Reserva 04/2019 08/04/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 8,15 5,18 33,628
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J 00103673 Renovagdo AVCB 02/22 08/04/2019 R$ 22,90 22,90 0,46 9,39 5,97 38,725
J Rateio Auditoria 2/3 08/04/2019 R$ 15,27 15,27 0,31 6,26 3,98 25,82C

J Consumo Agua 04/2019 08/04/2019 R$ 54,27 54,27 1,09 22,25 14,14 91,75
J Consumo de Energia 04/2019 08/04/2019 R$ 23,41 23,41 0,47 9,60 6,10 39,580
J 00113840 Cond. Mes 05/2019 08/05/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 127,30 80,55 532,46“’_
] F. Reserva 05/2019 08/05/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 7,96 5,03 33,280
J Renovagdo AVCB 03/22 08/05/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 7,52 4,76 31,47"-0-
J Consumo Agua 05/2019 08/05/2019 R$ 70,45 70,45 1,41 28,18 17,83 117,872
J Consumo de Energia 05/2019 08/05/2019 R$ 23,55 23,55 0,47 9,42 5,96 39,400
J Rateio Auditoria 3/3 08/05/2019 R$ 15,27 15,27 0,31 6,11 3,86 25,55(:\]5
J 00123119 Cond. Mes 06/2019 08/06/2019 R$ 318,26 318,26 6,36 124,12 79,95 528,690
J F. Reserva 06/2019 08/06/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 7,76 5,00 33,058
J Renovagdo AVCB 04/22 08/06/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 7,34 4,73 31,265
J Consumo Agua 06/2019 08/06/2019 R$ 37,72 37,72 0,75 14,71 9,48 62, 669
J Consumo de Energia 06/2019 08/06/2019 R$ 23,53 23,53 0,47 9,18 5,91 39,090
J 00129283 Cond. Mes 07/2019 08/07/2019 R$ 318,26 318,26 6,37 120,94 79,91 525,48¢
J F. Reserva 07/2019 08/07/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 7,56 4,99 32,840
J Renovagdo AVCB 05/22 08/07/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 7,15 4,72 31, 06.8
J Consumo Agua 07/2019 08/07/2019 R$ 59,13 59,13 1,18 22,47 14,85 97,63 ©
] Consumo de Energia 07/2019 08/07/2019 R$ 23,66 23,66 0,47 8,99 5,94 39, 068
J 00138100 Cond. Mes 08/2019 08/08/2019 R$ 318,26 318,26 6,36 117,76 79,51 521,899
J F. Reserva 08/2019 08/08/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 7,36 4,97 32,629
J Renovagdo AVCB 06/22 08/08/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,96 4,70 30,85 Q_‘
J Consumo Agua 08/2019 08/08/2019 R$ 57,61 57,61 1,15 21,32 14,39 94,470
J Consumo de Energia 08/2019 08/08/2019 R$ 25,76 25,76 0,52 9,53 6,44 42,25(%
J 00148196 Cond. Mes 09/2019 08/09/2019 R$ 318,26 318,26 6,35 114,57 79,04 518,220
] F. Reserva 09/2019 08/09/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 7,16 4,94 32,39Q
J Renovagdo AVCB 07/22 08/09/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,77 4,67 30,63())
J Consumo Agua 09/2019 08/09/2019 R$ 57,75 57,75 1,16 20,79 14,34 94,040
J Consumo de Energia 09/2019 08/09/2019 R$ 24,90 24,90 0,50 8,96 6,18 40, 54-Cj
J 00158648 Cond. Mes 10/2019 08/10/2019 R$ 318,26 318,26 6,36 111,39 79,24 515,25—8
J F. Reserva 10/2019 08/10/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,96 4,95 32, ZOS
J Renovagdo AVCB 08/22 08/10/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,58 4,68 30,45&
] Consumo Agua 10/2019 08/10/2019 R$ 57,56 57,56 1,15 20,15 14,33 93,190
J Consumo de Energia 10/2019 08/10/2019 R$ 26,95 26,95 0,54 9,43 6,71 43, 63C
J 00164854 Cond. Mes 11/2019 08/11/2019 R$ 318,26 318,26 6,37 108,21 79,08 511,920
J F. Reserva 11/2019 08/11/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,76 4,94 31,99-*3
J Renovagéol AVCB 09/22 08/11/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,40 4,67 30, 26,9’
J Consumo Agua 11/2019 08/11/2019 R$ 58,22 58,22 1,16 19,79 14,47 93,64 ¢
J Consumo de Energia 11/2019 08/11/2019 R$ 27,20 27,20 0,54 9,25 6,76 43,75.3
J 00173120 Cond. Mes 12/2019 08/12/2019 R$ 318,26 318,26 6,37 105,03 76,94 506,60 ©
J F. Reserva 12/2019 08/12/2019 R$ 19,89 19,89 0,40 6,56 4,81 31,665
J Renovagdo AVCB 10/22 08/12/2019 R$ 18,81 18,81 0,38 6,21 4,55 29,958
J Consumo Agua 12/2019 08/12/2019 R$ 60,16 60,16 1,20 19,85 14,54 95,75"
J Consumo de Energia 12/2019 08/12/2019 R$ 25,18 25,18 0,50 8,31 6,09 40, 08 ®
J 00185004 Cond. Mes 01/2020 08/01/2020 R$ 318,26 318,26 6,36 101,84 72,18 498,64E
J F. Reserva 01/2020 08/01/2020 R$ 19,89 19,89 0,40 6,36 4,51 31, IGLLJ
] Renovacdo AVCB 11/22 08/01/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 6,02 4,27 29,48
J Consumo Agua 01/2020 08/01/2020 R$ 62,48 62,48 1,25 19,99 14,17 97,890:
] Consumo de Energia 01/2020 08/01/2020 R$ 25,07 25,07 0,50 8,02 5,69 39,280
J 00188765 Cond. Mes 02/2020 08/02/2020 R$ 318,26 318,26 6,36 98,66 71,44 494,72<C
J F. Reserva 02/2020 08/02/2020 R$ 19,89 19,89 0,40 6,17 4,46 30,925:'
J Renovagdo AVCB 12/22 08/02/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 5,83 4,22 29,24<
J Consumo Agua 02/2020 08/02/2020 R$ 57,28 57,28 1,15 17,76 12,86 89,050
J Consumo de Energia 02/2020 08/02/2020 R$ 25,52 25,52 0,51 7,91 5,73 39,676
J 00201450 Cond. Mes 03/2020 08/03/2020 R$ 318,26 318,26 6,37 95,48 70,78 490,89Q
] F. Reserva 03/2020 08/03/2020 R$ 19,89 19,89 0,40 5,97 4,42 30, 683
J Renovagdo AVCB 13/22 08/03/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 5,64 4,18 29,0190
J Consumo Agua 03/2020 08/03/2020 R$ 59,13 59,13 1,18 17,74 13,15 91,20§
J Consumo de Energia 03/2020 08/03/2020 R$ 24,19 24,19 0,48 7,26 5,38 37,31§
J 00208482 Cond. Mes 04/2020 08/04/2020 R$ 345,87 345,87 6,92 100,30 76,16 529,25:§J
J F. Reserva 04/2020 08/04/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 5,01 3,81 26, 46°
J Renovagdo AVCB 14/22 08/04/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 5,45 4,14 28, 788
J Consumo Agua 04/2020 08/04/2020 R$ 64,67 64,67 1,29 18,75 14,24 98,95T
J Consumo de Energia 04/2020 08/04/2020 R$ 22,99 22,99 0,46 6,67 5,06 35,18,
J Fundo Obras 04/2020 08/04/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 8,30 6,30 43, 80%
J 00217681 Cond. Mes 05/2020 08/05/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 96,84 77,13 526,75_-
J F. Reserva 05/2020 08/05/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 4,84 3,86 26, 342
J Renovagdo AVCB 15/22 08/05/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 5,27 4,19 28,65
J Consumo Agua 05/2020 08/05/2020 R$ 70,35 70,35 1,41 19,70 15,69 107,15-8
J Consumo de Energia 05/2020 08/05/2020 R$ 23,55 23,55 0,47 6,59 5,25 35,860
J Fundo Obras 05/2020 08/05/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 8,02 6,38 43, 60°
J 00222595 Cond. Mes 06/2020 08/06/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 93,38 78,19 524,35Q
J F. Reserva 06/2020 08/06/2020 R$ 17,29 157729 0,35 4,67 3,91 26,22.0
J Renovagdo AVCB 16/22 08/06/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 5,08 4,25 28,52\u
J Consumo Agua 06/2020 08/06/2020 R$ 67,80 67,80 1,36 18,31 15,33 102,80o
J Consumo de Energia 06/2020 08/06/2020 R$ 16,90 16,90 0,34 4,56 3,82 25,62*&'
J Fundo Obras 06/2020 08/06/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 7,73 6,47 43,409
J 00234425 Cond. Mes 07/2020 08/07/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 89,93 76,92 519,63 5
J F. Reserva 07/2020 08/07/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 4,50 3,85 25,998
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J 00234425 Renovagdo AVCB 17/22 08/07/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,89 4,18 28,265
J Consumo Agua 07/2020 08/07/2020 R$ 70,51 70,51 1,41 18,33 15,68 105,93C
J Consumo de Energia 07/2020 08/07/2020 R$ 22,59 22,59 0,45 5,87 5,02 33,93
] Fundo Obras 07/2020 08/07/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 7,44 6,37 43,010
J 00244101 Cond. Mes 08/2020 08/08/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 86,47 75,07 514,32“’_
J F. Reserva 08/2020 08/08/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 4,32 3,75 25,710
J Renovagdo AVCB 18/22 08/08/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,70 4,08 27,97"-0-
J Consumo Agua 08/2020 08/08/2020 R$ 72,40 72,40 1,45 18,10 15,71 107,66+
J Consumo de Energia 08/2020 08/08/2020 R$ 15,58 15,58 0,31 3,90 3,38 23,170
J Fundo Obras 08/2020 08/08/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 7,16 6,21 42, 57,“5
J 00255947 Cond. Mes 09/2020 08/09/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 83,01 73,56 509,35(N
J F. Reserva 09/2020 08/09/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 4,15 3,68 25, 478
J Renovagdo AVCB 19/22 08/09/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,51 4,00 27, 705
J Consumo Agua 09/2020 08/09/2020 R$ 73,47 73,47 1,47 17,63 15,63 108,209
J Consumo de Energia 09/2020 08/09/2020 R$ 20,94 20,94 0,42 5,03 4,45 30,840
J Fundo Obras 09/2020 08/09/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 6,87 6,09 42,16
J 00263974 Cond. Mes 10/2020 08/10/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 79,55 69,95 502,28V
J F. Reserva 10/2020 08/10/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,98 3,50 25, 1?_8
J Renovagdo AVCB 20/22 08/10/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,33 3,80 27,32@©
] Consumo Agua 10/2020 08/10/2020 R$ 69,91 69,91 1,40 16,08 14,14 101,538
J Consumo de Energia 10/2020 08/10/2020 R$ 20,42 20,42 0,41 4,70 4,13 29, 669
J Fundo Obras 10/2020 08/10/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 6,58 5,79 41, 579
J 00270104 Cond. Mes 11/2020 08/11/2020 R$ 345,87 345,87 6,92 76,09 66,28 495,16 Q_‘
J F. Reserva 11/2020 08/11/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,80 3,31 24,7590
J Renovagdo AVCB 21/22 08/11/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 4,14 3,60 26,93(%
J Consumo Agua 11/2020 08/11/2020 R$ 72,21 72,21 1,44 15,89 13,84 103,380
J Consumo de Energia 11/2020 08/11/2020 R$ 21,55 21,55 0,43 4,74 4,13 30,85Q
J Fundo Obras 11/2020 08/11/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 6,30 5,49 40,99
J 00282992 Cond. Mes 12/2020 08/12/2020 R$ 345,87 345,87 6,91 72,63 62,40 487,810
J F. Reserva 12/2020 08/12/2020 R$ 17,29 17,29 0,35 3,63 3,12 24, 39-Cj
J Renovagdo AVCB 22/22 08/12/2020 R$ 18,81 18,81 0,38 3,95 3,39 26, 53-8
J Consumo Agua 12/2020 08/12/2020 R$ 66,80 66,80 1,34 14,03 12,05 94,22£
J Consumo de Energia 12/2020 08/12/2020 R$ 18,96 18,96 0,38 3,98 3,42 26, 74|ﬂ
] Fundo Obras 12/2020 08/12/2020 R$ 28,63 28,63 0,57 6,01 5,17 40,380
J 00295401 Cond. Mes 01/2021 08/01/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 69,17 56,52 478,48_o
J F. Reserva 01/2021 08/01/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 3,46 2,83 23,938
J Consumo Agua 01/2021 08/01/2021 R$ 66,27 66,27 1,33 13,25 10,83 91,68-“3
J Consumo de Energia 01/2021 08/01/2021 R$ 22,71 22,71 0,45 4,54 3,71 31,41,9’
J Fundo Obras 01/2021 08/01/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 5,73 4,68 39,61
J 00303141 Cond. Mes 02/2021 08/02/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 65,72 55,44 473,95.3
] F. Reserva 02/2021 08/02/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 3,29 2,77 23,70 T
J Consumo Agua 02/2021 08/02/2021 R$ 65,39 65,39 1,31 12,42 10,48 89,60>
J Consumo de Energia 02/2021 08/02/2021 R$ 21,16 21,16 0,42 4,02 3,39 28, 99@
J Fundo Obras 02/2021 08/02/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 5,44 4,59 39, 23—
J 00310575 Cond. Mes 03/2021 08/03/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 62,26 52,18 467,230)
J F. Reserva 03/2021 08/03/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 3,11 2,61 23, 36E
J Consumo Agua 03/2021 08/03/2021 R$ 76,61 76,61 1,53 13,79 11,56 103,49'—'_J
J Consumo de Energia 03/2021 08/03/2021 R$ 20,07 20,07 0,40 3,61 3,03 27, 1106
J Fundo Obras 03/2021 08/03/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 5,15 4,32 38,670:
J 00321737 Cond. Mes 04/2021 08/04/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 58,80 48,78 460,370
J F. Reserva 04/2021 08/04/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 2,94 2,44 23,02<C
J Consumo Agua 04/2021 08/04/2021 R$ 79,69 79,69 1,59 13,55 11,24 106,07&'
J Consumo de Energia 04/2021 08/04/2021 R$ 22,32 22,32 0,45 3,79 3,15 29,71<
J Fundo Obras 04/2021 08/04/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 4,87 4,04 38, 110
J 00326796 Cond. Mes 05/2021 08/05/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 55,34 47,29 455,426
J F. Reserva 05/2021 08/05/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 2,77 2,36 22, 77<
] Consumo Agua 05/2021 08/05/2021 R$ 72,81 72,81 1,46 11,65 9,95 95,879
J Consumo de Energia 05/2021 08/05/2021 R$ 22,69 22,69 0,45 3,63 3,10 29,87 0
J Fundo Obras 05/2021 08/05/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 4,58 3,91 37, 69§
J 00336377 Cond. Mes 06/2021 08/06/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 51,88 43,55 448,22§
J F. Reserva 06/2021 08/06/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 2,59 2,18 22,41:§J
J Consumo Agua 06/2021 08/06/2021 R$ 64,60 64,60 1,29 9,69 8,13 83,71_Cj
J Consumo de Energia 06/2021 08/06/2021 R$ 21,50 21,50 0,43 3,23 2,71 27,87—8
] Fundo Obras 06/2021 08/06/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 4,29 3,60 37, OSg
J 00349378 Cond. Mes 07/2021 08/07/2021 R$ 345,87 345,87 6,92 48,42 41,23 442,44,
J F. Reserva 07/2021 08/07/2021 R$ 17,29 17,29 0,35 2,42 2,06 22,12%
J Consumo Agua 07/2021 08/07/2021 R$ 63,10 63,10 1,26 8,83 7,52 80,71_-
J Consumo de Energia 07/2021 08/07/2021 R$ 22,03 22,03 0,44 3,08 2,63 28, 18g
J Fundo Obras 07/2021 08/07/2021 R$ 28,63 28,63 0,57 4,01 3,41 36,62
J 00364861 Cond. Mes 08/2021 08/08/2021 R$ 378,55 378,55 7,56 49,21 40,84 476,16-8
J F. Reserva 08/2021 08/08/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 2,46 2,04 23,810
J Consumo Agua 08/2021 08/08/2021 R$ 62,42 62,42 1,25 8,11 6,73 78,51_O
J Consumo de Energia 08/2021 08/08/2021 R$ 23,40 23,40 0,47 3,04 2,52 29,435
J Fundo Obras 08/2021 08/08/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 4,07 3,38 39,42.0
J 00368426 Cond. Mes 09/2021 08/09/2021 R$ 378,55 378,55 7,57 45,43 37,19 468,74\$
J F. Reserva 09/2021 08/09/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 2,27 1,86 23,44o
J Consumo Agua 09/2021 08/09/2021 R$ 71,87 71,87 1,44 8,62 7,06 88,99*&'
J Consumo de Energia 09/2021 08/09/2021 R$ 24,56 24,56 0,49 2,95 2,41 30,419
J Fundo Obras 09/2021 08/09/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 3,76 3,08 38,815
J 00378856 Cond. Mes 10/2021 08/10/2021 R$ 378,55 378,55 7,57 41,64 32,26 460,028
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) Data de calculo 09/09/2022 8
ADMINISTRAGAO ASSESSORIA Indice econdémico: 03 - Tribunal g
N~
N
Condominio: 0242 - CONDOMINIO PLAZA ESPANA II Bloco: A - Dordoniz
Unidade: 000102 - Marco Antonio Ribeiro CPF: 130.445.318-96 - A/C: Marco Antonio Ribeiro
Enderego: AV Conceigdo 176 - Centro - Diadema - SP - CEP: 09920-000
[ Recibo Histérico Vencimento Ralcn Vel Multa Juros Atualizaf;éio Total g
original principal monetaria

J 00378856 F. Reserva 10/2021 08/10/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 2,08 1,61 23,005
J Consumo Agua 10/2021 08/10/2021 R$ 73,38 73,38 1,47 8,07 6,25 89, 17<

J Consumo de Energia 10/2021 08/10/2021 R$ 29,17 29,17 0,58 3,21 2,49 35,45
] Fundo Obras 10/2021 08/10/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 3,45 2,67 38,090

J 00395295 Cond. Mes 11/2021 08/11/2021 R$ 378,55 378,55 7,56 37,86 27,54 451,51
J F. Reserva 11/2021 08/11/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 1,89 1,38 22,580
J Consumo Agua 11/2021 08/11/2021 R$ 68,32 68,32 1,37 6,83 4,97 81,49"-0-
J Consumo de Energia 11/2021 08/11/2021 R$ 28,41 28,41 0,57 2,84 2,07 33, 892
J Fundo Obras 11/2021 08/11/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 3,13 2,28 37,380
J 00406286 Cond. Mes 12/2021 08/12/2021 R$ 378,55 378,55 7,58 34,07 24,16 444,36(:\]5
J F. Reserva 12/2021 08/12/2021 R$ 18,93 18,93 0,38 1,70 1,21 22,22\
J Consumo Agua 12/2021 08/12/2021 R$ 53,21 53,21 1,06 4,79 3,40 62,461
J Consumo de Energia 12/2021 08/12/2021 R$ 24,73 24,73 0,49 2,23 1,58 29,030
J Fundo Obras 12/2021 08/12/2021 R$ 31,34 31,34 0,63 2,82 2,00 36,79
J 00423754 Cond. Mes 01/2022 08/01/2022 R$ 378,55 378,55 7,57 30,28 21,24 437,640
J F. Reserva 01/2022 08/01/2022 R$ 18,93 18,93 0,38 1,51 1,06 21,88¢
J Consumo Agua 01/2022 08/01/2022 R$ 53,21 53,21 1,06 4,26 2,99 61,520
J Consumo de Energia 01/2022 08/01/2022 R$ 29,47 29,47 0,59 2,36 1,65 34, 07.8
J Fundo Obras 01/2022 08/01/2022 R$ 31,34 31,34 0,63 2,51 1,76 36,24©
J 00436383 Cond. Mes 02/2022 08/02/2022 R$ 378,55 378,55 7,56 26,50 18,58 431,198
J F. Reserva 02/2022 08/02/2022 R$ 18,93 18,93 0,38 1,33 0,93 21,579
J Consumo Agua 02/2022 08/02/2022 R$ 66,81 66,81 1,34 4,68 3,28 76,11 9
J Consumo de Energia 02/2022 08/02/2022 R$ 30,97 30,97 0,62 2,17 1,52 35, 289_'
J Fundo Obras 02/2022 08/02/2022 R$ 31,34 31,34 0,63 2,19 1,54 35,700
J 00443556 Cond. Mes 03/2022 08/03/2022 R$ 378,55 378,55 7,56 22,71 14,65 423,47 3
J F. Reserva 03/2022 08/03/2022 R$ 18,93 18,93 0,38 1,14 0,73 21,180
] Consumo Agua 03/2022 08/03/2022 R$ 47,87 47,87 0,96 2,87 1,85 53,55%
J Consumo de Energia 03/2022 08/03/2022 R$ 26,49 26,49 0,53 1,59 1,03 29, 64(/)
J Fundo Obras 03/2022 08/03/2022 R$ 31,34 31,34 0,63 1,88 1,21 35,06 0
J 00453426 Cond. Mes 04/2022 08/04/2022 R$ 378,55 378,55 7,57 18,93 8,04 413,09-c
J F. Reserva 04/2022 08/04/2022 R$ 18,93 18,93 0,38 0,95 0,40 20, 66—8
J Consumo Agua 04/2022 08/04/2022 R$ 62,42 62,42 1,25 3,12 1,33 68, IZS
J Consumo de Energia 04/2022 08/04/2022 R$ 30,15 30,15 0,60 1,51 0,64 32,90 |
] Fundo Obras 04/2022 08/04/2022 R$ 31,34 31,34 0,63 1,57 0,67 34,210
J 00463432 Cond. Mes 05/2022 08/05/2022 R$ 417,33 417,33 8,35 16,69 4,48 446,85-o
J Consumo Agua 05/2022 08/05/2022 R$ 61,01 61,01 1,22 2,44 0,65 65,320
J Consumo de Energia 05/2022 08/05/2022 R$ 28,19 28,19 0,56 1,13 0,30 30, 18*3
J Fundo Obras 05/2022 08/05/2022 R$ 34,56 34,56 0,69 1,38 0,37 37, 00,9’
J 00474178 Cond. Mes 06/2022 08/06/2022 R$ 417,33 417,33 8,35 12,52 2,59 440,79 ¢
J Consumo Agua 06/2022 08/06/2022 R$ 61,67 61,67 1,23 1,85 0,38 65, 13.3
] Consumo de Energia 06/2022 08/06/2022 R$ 23,59 23,59 0,47 0,71 0,15 24,92©
J Fundo Obras 06/2022 08/06/2022 R$ 34,56 34,56 0,69 1,04 0,21 36,50>
J Adeq. dos Elevadores 01/36 08/06/2022 R$ 68,94 68,94 1,38 2,07 0,43 72,82-%
J 00483755 Cond. Mes 07/2022 08/07/2022 R$ 417,33 417,33 8,35 8,35 0,00 434,03"
J Consumo Agua 07/2022 08/07/2022 R$ 63,64 63,64 1,27 1,27 0,00 66, 1890
J Consumo de Energia 07/2022 08/07/2022 R$ 23,29 23,29 0,47 0,47 0,00 24, 23E
J Fundo Obras 07/2022 08/07/2022 R$ 34,56 34,56 0,69 0,69 0,00 35, 94|-LJ
J Adeq. dos Elevadores 02/36 08/07/2022 R$ 68,94 68,94 1,38 1,38 0,00 71, 70X

J 00493770 Cond. Mes 08/2022 08/08/2022 R$ 417,33 417,33 8,35 4,17 0,00 429,85
] Consumo Agua 08/2022 08/08/2022 R$ 63,64 63,64 1,27 0,64 0,00 65,550
J Consumo de Energia 08/2022 08/08/2022 R$ 21,36 21,36 0,43 0,21 0,00 22,00<C
J Fundo Obras 08/2022 08/08/2022 R$ 34,56 34,56 0,69 0,35 0,00 35, 60~
J Adeq. dos Elevadores 03/36 08/08/2022 R$ 68,94 68,94 1,38 0,69 0,00 71,01<C
Subtotal: 40.376,46 40.376,46 807,59 14.925,56 9.438,97 65. 548,58!
Total geral: 65.548,58 2

do original, assinado digitalmentelp
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COMARCA DE DIADEMA - ESTADO DE SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N.° 2 - REGISTR,O'GF%AL
O OFICIAL:Interino: =g

[S=ara=g

—— MATRICULA FOLHA ——

,'39182 01

DATA: 31.01.2001.-

INOVEL: O APARTAMENTO r¢ 102 localirado no 102 andar do Edificio
"DORDONIZ", Bloco "A”, integrante do CONDOMINIG PLAZA DE ESPANA II
sito a Av. CONCEIGCAQO, n@ 174, neste Jdistrite, municipio e comarca,
com uma area real privativa de 50,470 ptsl., area real comum de
garagem de 20,170 mésl.; area real de uso comum de 24,087 mits2.;
area real total de 94,729 nits2.; correspondendo—lhe a fragao ideal
de 0,3726%, no terreno o demais coisas de propriedade & uso comuns
do condominio e o direito de uso de uma (I) vaga de garages,
situadas nos subsolos de forma indeterminada e mediante manobrista
Inscrigao Municipal n€ 10.003.134.-

PROPRIETARIAL: CONTRACTHOR CONSTRUTORA E INCORFORADORA LTDA., com
sede em Sap Paule-5F., ‘a Avenida Erigadeiro Faria Lima, n® 1.276,
32 andar, inscrita no CNRFJ. do MF. sob n@ 71.77&£.892/0001-65 e
KAIRCZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede em Sac Paulo-
SFP., a Av. Brigadeirog tuiz Antonio, n8 4.9Z1, sala <1, inscrita no
CNFJ. do MF. sob n2 00.48B2.773/0001-51.-

REGIZTRO ANTERIZR: R. O7 na Matricula n2 356.053 deste Registro de
Imdveis, feito em data de 17/03/2000,-

DATA: 31.01.2001.-

Av. 01 — Frocedo a presente para constar que na matricula n@ 36.053
conta o registro feito em data de 21.08.1997, de teor seguinte: R.
03 - Por instrumento particular datado de 15 de Agosto de 1297, as

proprietarias deram em primeira, unica e especial hipoteca, o
imovel objeto da matricula, bem como todas as suas benfeitorias,
construcoes & 1instalacgoes existentes ou que forem realiradas, em
favar do BANCO BRADESCO S.A, com sede na Cidade de Deus, Municipio
dae 0Osasco-5F., inscrito no CGC. do MF. sob n8 60.744.94B/0001-12,
para a garantia de uma divida nec valor de R$ 4.719.000,00 (QOuatro
milhoes, setecentps e dezenove mil Reais), que sera’ utilizada na
construcao dos Edificios DORDONIZ, ELDORADO e FIGUEIRAS, num tetal
de 1468 apartamentos e 148 vagas de garagem, o0s quais integrarao o
condominio gue recebera’ a denominagan de YCONDOMINIO PLAZA DE
ESPANA II", objeto da incorporagao registrada sob n2 02, vencivel
em 15/12/199%, com a taxa anual de Jjuras: nominal 12,284 e efetiva

de 132,004 com as demais clausula e mancionadas no
titulo.—- 0O Escrevente Habillitado: (Antonio
Santos do Nascimento). )ﬁ;éggg;;;;;;zl
o ]
Olices Beuiol
DATA: 31.01.2001.- Ollclal laterino

R. 02 — Por Instrumento Farticular datado de 30 de JANEIRO de 199&,
as _Eroprietarias PROMETERAM vender a MARCO ANTONIO _RIBEIRG,
brasileiro, solteiro, maior, jornalista, RG. n@ 15.889.820-85F/5F .,
inscrito no CFF. n® 130.445.318-%%4; residente e domiciliado nesta
cidade, a Rua Santa Helens, n2 161; Jdd. Santa Rita; o imevel objeto
da nat}icula, pelo preso de R$ 32.082,40, a ser pago da seguinte
forma: R$ 1.282,40, a titulo de sinal e principio de pagamentoi R%$

2000 1600
cont, no verso . .0 .
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—— VERSO ——
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01

R$ 2.000,00, pago em uma unica parcela, com vencimento em 06/03/96,
parcelas ate’ as chaves: &% 14.280,00, =m 34 parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R$ 420,00 cada uma, vencendo—-se a primeira
em I0/03/96 e as demals no mesmd dia dos meses subsequentes; £f
4.000,00, em 02 parcelas anuais, no valor de K% 2.000,00 cada uma,
com vencimentos em IQ/01/97 e IQ/0L/98; parcelas apos as chaves: R%
23.520,00, em 56 parcelas mensals e sucessives, no valor de R$
420,00 cada uma, vencendo-se a primeira em I0/01/92 e as demais no
mesma dia dos meses subsequentes; /¥ B8.000,00, em 04 parcelas
anuais de R$ 2.000,00 cada uma, vencendo—se a primeira em I0/01/9%9
e as demais no mesmo dia dos anos subseguentes =, R$ 4.000,00,
pagos na entrega das chaves, am uma unica parcela com vencimento em
O5/12/?8; com as demais émndi;aea constantes do titulo.— Foram
apresentadas as CNPs. n@s. 3B81692000-214606001 e, 012322000-21003030

emitidas em 13/11/2000 e 27/11/2000; bem como as Certidoes de
Tributos e Contribuicoes Federais np@s. E=-3.299.9267 .,  E-4.123. 154
emitidas em I1/08/00 e QF9/10(00, pela,Sec. da Receita Federal.

Escrevente Habilitados
Naszscimento).

{Antondo~ Tantors f:!(»

-0 %

£ Ofle g& Bemol

Data: 1&6.8ET.Z2002.
Av .03 ~ Por instrumento particular datado de agostio de 2,002,
em TFTorma legal. expedido pela credora, ; a presente para
cancelar a noteca certificada na Av.0l./ & tude/do deébito ja

haver sl g ficando em consequendiss 1 @]l liberado da

garantig. " Habdlitado L0l  ~(Walter Aparecido
de Souz .

T Bpo e T e T e T T e T T e T T T T T T T T
Data de Janerro Ne 2.004. .

de novembro de 2.002, Livro 3523, fls.
Notas da comazrca de QOsasco~-SP.,  em
registrade sob . 02, a proprietaria:
pelo preco de R$ A9 . transmitiu d8finitIiwamente por venda, o
imovel obisto 7 ricula; . & N AMNTONIO

R.04 - Por escriturg
291, do 20 Tabs
cumprimento ao Coporzf

RIBE LRO.Y {.a__ /qualificado.

AV.05 - Em 16 de dezembro de 2019.

Ref. prenotagdo n® 167.390, de 27 de novembro de 2019.
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Diadema - SP
_ NS do CNJ n” 11980-0
matricula ficha

39.182 02 Diadema, 16 de dezembro de 2019

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida eletronicamente em 26 de novembro de 2019, pelo
Cartorio do 3° Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n® 1004710-92.2016.8.26.0161, da agdo de
execugdo civil, requerida pelo CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II, CNPJ(MF) n° 03.666.684/0001-
53, em face do proprietirio MARCO ANTONIO RIBEIRO, qualificado, o imével desta matricula foi
PENHORADO para garantia de uma divida no valor de R$ 21.082,36 (vinte ¢ um mil oitenta e dois reais
€ trinta e seis centavos), tendo sido nomeado depositario MARCO ANTONIO RIBEIRO, qualificado.
(Microfilme n® 167.390).

Selo digital. 1198003210167390AD5T3IM19E

In/ ww?
Mauto de Paula Jv

crevente

Continua na pagina 04
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo ¢ copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 05/09/2022, inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, ¢ ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e¢ hora
abaixo indicadas.

Ao Serventurio........ rs3s,17  Certiddo expedida as 14:12 horas do dia 08/09/2022.

A0 Estado ....ocooveenenes RS 10,85  Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, X VI, 15, "c").

A Cart. Serv. .R$ 743 Protocolon®.196.516

Ao Reg. Civil ...
Ao Trib. de Jus.

. ..R$ 0,76
TOTAL ....ccoovie R$ 63,67

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30196516S50MW622D

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE DIADEMA
S S P FORO DE DIADEMA

* . 22VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min
| DECISAO |
Processo Digital n®: 1003679-27.2022.8.26.0161
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanalll
Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos,

Ante a anuéncia do exequente, defiro o desbloqueio dos valores de fls. 83/4, via
Sisbaud.

(1) Defiro a penhora do imével descrito na matricula n® 39.182 do Cartério de
Registro de Imoéveis de Diadema (fls. 109/12), em nome de Marco Antonio Ribeiro, até o limite
dadivida de R$ 65.548,58 (09/2022).

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositério, independentemente de
outraformalidade.

Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constri¢ao.

(2) Providencie-se a averbacdo da penhora pelo sistema ARISP, cabendo ao
patrono da parte exequente informar nos autos o pagamento do respectivo boleto bancario que
serd enviado, oportunamente, ao e-mail indicado.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imévei's, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

(3) Intime-se 0 executado, na pessoa de seu advogado, acerca da penhora.
Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.
Diadema, 30 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B348248.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 30/09/2022 as 15:46 .
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Foro de Diadema Emitido em: 03/10/2022 00:47
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0738/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Ante a anuéncia do exequente, defiro o desbloqueio dos valores de fls. 83/4, via
SisbaJud. (1) Defiro a penhora do imovel descrito na matricula n® 39.182 do Cartério de Registro de Imoéveis de
Diadema (fls. 109/12), em nome de Marco Antonio Ribeiro, até o limite da divida de R$ 65.548,58 (09/2022). Fica
nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de outra formalidade. Servira a
presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricdo. (2) Providencie-se a averbacdo da penhora
pelo sistema ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o pagamento do respectivo
boleto bancario que serd enviado, oportunamente, ao e-mail indicado. Registre-se que a utilizacdo do sistema
online ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imdveis, do desfecho da
qualificacdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. (3) Intime-se o executado, na pessoa de seu
advogado, acerca da penhora. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 3 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/10/2022 as 00:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B3650F5.
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Foro de Diadema Emitido em: 04/10/2022 01:37
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0738/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/10/2022. Considera-se a data de publicagdo em 05/10/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Carla Carrieri (OAB 220500/SP)
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Teor do ato: "Vistos, Ante a anuéncia do exequente, defiro o desbloqueio dos valores de fls. 83/4, via
SisbaJud. (1) Defiro a penhora do imovel descrito na matricula n® 39.182 do Cartério de Registro de Imoéveis de
Diadema (fls. 109/12), em nome de Marco Antonio Ribeiro, até o limite da divida de R$ 65.548,58 (09/2022). Fica
nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de outra formalidade. Servira a
presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricdo. (2) Providencie-se a averbacdo da penhora
pelo sistema ARISP, cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o pagamento do respectivo
boleto bancario que serd enviado, oportunamente, ao e-mail indicado. Registre-se que a utilizacdo do sistema
online ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imdveis, do desfecho da
qualificacdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. (3) Intime-se o executado, na pessoa de seu
advogado, acerca da penhora. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 4 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/10/2022 as 01:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B383A95.



fls. 116

FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

OAB/SP 30945

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM.2® VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA-SP

Processo n° 1003679-27.2022.8.26.0161
Informacdo E-mails

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, j& qualificacdo do na
acdo em epigrafe que move em face de MARCO ANTONIO RIBEIRA,
vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,

informar os e-mails para envio do boleto ARISP:

fabio@lbempresarial.com.br

carla@lbempresarial.com.br
contato@lbempresarial.com.br

Nestes Termos,
Pede Deferimento.
Sdo Paulo, 04 de outubro de 2022.

(assinado eletronicamente)
CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1599 Desarquivamento
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2022 as 12:44 , sob o nimero WDDA22701440467

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B3928EO.



fls. 117

FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM.22
VARA CIVEL DO FORO DE DIADEMA-SP

PROCESSO N. 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Publicacbdes

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, no processo em epigrafe,
que lhe move MARCO ANTONIO RIBEIRO, por meio de sua advogada,
vem respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, pleitear
que as publicagdes dos atos processuais pela imprensa oficial
sejam realizadas aos advogados FABIO FERNANDO DE OLIVEIRA
BELINASSI, OAB/SP 250.945 e CARLA CARRIERI, OAB/SP 220.500.

Termos em que.
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 04 de outubro de 2022.
(assinado eletronicamente)

CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Pedido de Publicag&o.doc
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2022 as 12:51 , sob o nimero WDDA22701440521

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B392BC7.



27/10/2022 10:08 Oficios de Cartérios

Resposta de solicitacao de averbacao de penhora

Protocolo

PH000441013

Tipo de Solicitacao Data da Solicitacao

Pedido Penhora 25/10/2022

Cartorio N° Processo

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 1003679-27.2022.8.26.0161

COMARCA DE DIADEMA - SP

Numero da Prenotacao Data da Prenotacao
187558 26/10/2022
Resposta

Matriculas Associadas

Documento Matricula Averbado

13044531896 39182

Status
Aberto - Prenotado

Vencimento da Prenotacao
25/11/2022

Download Visualizar

fls. 118

https://www.penhoraonline.org.br

mnm

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo B5C69F2.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, liberado nos autos em 27/10/2022 as 10:09 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe— Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll
Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia a exequente da prenotacdo ARISP (extrato de fls. 118),
vélida até 25/11/2022, a fim de que promova 0 hecessario a
averbacdo.

Nada Mais. Diadema, 27 de outubro de 2022. Eu, ARTHUR
RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, Assistente Judiciario.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .
Eu, _ , ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO,
Assistente Judiciério.

fls. 119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B5C6C28.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR RAFAEL DE SALVE AGOSTINHO, liberado nos autos em 27/10/2022 as 10:13 .
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Foro de Diadema Emitido em: 27/10/2022 10:44
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0812/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia a exequente da prenotagdo ARISP (extrato de fls. 118), valida até 25/11/2022, a fim de
gue promova o necessario a averbagdo."

Diadema, 27 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/10/2022 as 10:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo B5C83C8.
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Foro de Diadema Emitido em: 28/10/2022 04:37
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0812/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 31/10/2022. Considera-se a data de publicagdo em 01/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
02/11/2022 - Finados (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagdo

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Ciéncia a exequente da prenotagdo ARISP (extrato de fls. 118), valida até 25/11/2022, a fim de
gue promova o0 necessario a averbacgdo."

Diadema, 28 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/10/2022 as 04:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BSEO9AG.
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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM.22
VARA CIVEL DO FORO DE DIADEMA-SP

PROCESSO N. 1003679-27.2022.8.26.0161 -
Juntada Guia Arisp

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, no processo em epigrafe,
que lhe move MARCO ANTONIO RIBEIRO, por meio de sua advogada,
vem respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, pleitear
pela juntada de guia Arisp paga.

Termos em que.
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 18 de novembro de 2022.
(assinado eletronicamente)

CARLA CARRIERI
OAB/SP 220.500

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP 1873 Juntada Guia Arisp
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2022 as 11:00 , sob o nimero WDDA22701690838

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B799FAA.
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Comprovante de Transagdo Bancaria

Boleto de Cobranca

fls. 123

Bradesco Autenticacio Bancaria: 0485106446640917041451693
Net Empresa
Empresa: Aclamit Assessoria e Administracéo | CNPJ: 03.666.684/0001-53

Conta de Débito:

Agéncia: 6582-0 | Conta: 8063-2 | Tipo: Conta Corrente

Pagador: CONDOMINIO PLAZA ESPANA Il | CNPJ: 03.666.684/0001-53
Beneficiario. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIT CNPJ: 43.353.630/0001-52
Agéncia: 03908 Conta: 00000000040002
N° de identificac&o: 23793.90822 60000.001267 30000.400009 3 91730000031456
Data de
Banco destino: 237 - BCO. BRADESCO Vencimento: 18/11/2022
Ndmero de Data de
Pagamento: 0000143600342429 Pagamento: 17/11/2022
Data de
N? documento: Documento:
Carteira: Nosso Numero:  00342429001436
Tipo de
Documento: OUTROS N® NF/ FAT/ DUP:
(=) Valor do (-) Desconto /
Documento: 314,56 Abatimento: 0,00
(-) Outras Dedugtes: 0,00 Muita: 0,00
(+) Outros Acréscimos: 0,00 (=) Valor Cobrado: 314,56

Uso da Empresa:

000242 CONDOMINIO PLAZA ESPANA Il

A Transagao acima foi realizada no Multipag Bradesco

SAC - Servigo de
Apoio ao Cliente

Ald Bradesco
0800 704 8383

Deficiente Auditiva ou de Fala
0800 722 0099

Cancelamentos, Reclamagdes e Informagdes.
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana.

Demais telefones
consulte o site

Ouvidoria

0800 727 9933

Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

Fale Conosco.

Banco Bradesco S/A

Dados Complementares

Empresa Pagadora

Administradora:
MNaome:

CNPJ:

Agéncia:
Conta:

Aclamit Assessoria e Administracéo
CONDOMINIO PLAZA ESPANA Il - 242
03 666 634/0001-53

6552-0

8063-2

Tributos/Cédigo de Barras - Controle de Pagamento

Formecedor:

Data:

Uso da Empresa:
Arquivo Remessa:
Arquivo Retorno:
Linha Digitavel:

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIT
1701112022

00342429001436

1436

1 (1)_CONSOL ret

23793.90822 60000.001267 30000400009 3 91730000031456

Usuario responsavel pela impresséo; Andreza em 18/11/2022 as 09:04

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2022 as 11:00 , sob o nimero WDDA22701690838

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B799FAB.
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Boleto Bradesco
Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis - ONR

»3 Bradesco 237-2 RECIBO DO PAGADOR
Beneficiario: Agéncia/Cod.Beneficiario: Data de Emisséo: Data de Vencimento
Operador Nacional do Sistema de Registro 03/11/2022 18/11/2022
Elet

OFICIAL REG IMOV,TIT DOC CIVIL P JUR
CNPJ: 43.353.630/0001-52
Rua Graciosa, 406

Centro

Diadema

Pagador: Nosso Numero: Nimero Documento: Valor Documento

CONDOMINIO PLAZA ESPANA I 26/00.000.012.630-4 00000012630 R$ 314,56
Referéncia:

Estabelecimento: Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis - ONR / Referéncia do Pedido: 00000012630

Autenticacao Mecanica

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ e
|I' Bradesco 237-2 23793.90822 60000.001267 30000.400009 3 91730000031456
Local de Pagamento  Banco Bradesco S.A. Data de Vencimento

Pagavel preferencialmente em qualquer agéncia Bradesco. 18/11/2022
Beneficiario Agéncia / Codigo do Beneficiario
Operador Nacional do Sistema de Registro Elet
OFICIAL REG IMOV,TIT DOC CIVIL P JUR
CNPJ: 43.353.630/0001-52
Rua Graciosa, 406
Centro
Diadema
Data Documento N Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Numero
03/11/2022 00000012630 Outro N 03/11/2022 26/00.000.012.630-4
Uso do Banco Cip Carteira Espécie Moeda Quantidade | Valor Valor do Documento
865 26 Real R$ 314,56

Instrucoes (Texto de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto/Abatimento
Caixa: ndo receber ap6s a data de vencimento (-) Outras Dedugoes
Referéncia ao protocolo: PH000441013 (+) Mora/Multa
Prenotagao: 187558 (+) Outros Acréscimos
(+) Valor Cobrado

Pagador: CONDOMINIO PLAZA ESPANA II
ST SRTVS, QUADRA 701 Conj. D Bloco A Sala 221, .
70340-907 BRASILIA DF 03.666.684/0001-53
Sacador/Avalista: Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis - ONR

Ficha de Compensagéo

WDDA22701690838

11:00, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo B799FAC.



fls. 125

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanall |
Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestacdo do executado
diante da penhora de fls. 113. Nada Mais. Diadema, 16 de janeiro de 2023.
Eu, __, Alexandre Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BBDA2D1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 16/01/2023 as 10:59 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll

Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifeste-se 0 exequente em prosseguimento.

Nada Mais. Diadema, 16 de janeiro de 2023. Eu, __, Alexandre
Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BBDA574.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 16/01/2023 as 11:02 .
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Foro de Diadema Emitido em: 16/01/2023 12:19

Certidao - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0023/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente em prosseguimento.”

Diadema, 16 de janeiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/01/2023 as 12:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo BBDD69F.
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Foro de Diadema Emitido em: 17/01/2023 02:22
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0023/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/01/2023. Considera-se a data de publicagdo em 23/01/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente em prosseguimento.”

Diadema, 17 de janeiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/01/2023 as 02:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BBEC997.
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FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA - SP

Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA, devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, que move em face de
MARCO ANTONIO RIBEIRO, vem, mui respeitosamente a presenca
de Vossa Exceléncia, em atencdo ao despacho de fls., diante

da auséncia de numerario para satisfacdo da execucdo,
pleiteia pela nomeacdo de perito para avaliagdo do imdvel
e, se persistir a 1inadimpléncia do executado, pede a
designacdo de pragas do imovel.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 17 de janeiro de 2023.

(assinado eletronicamente)
CARLA CARRIERI
OAB/SP N° 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Pedido de avaliagdo e praga
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2023 as 11:19 , sob o nimero WDDA23700037473

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c4digo BCO9ADS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll

Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Informe a exequente se houve averbacdo da penhora na
matriculado imovel.

Nada Mais. Diadema, 26 de janeiro de 2023. Eu, ___, Edivania
Tavares Da Silva, Chefe de Secéo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BCD87AS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDIVANIA TAVARES DA SILVA, liberado nos autos em 26/01/2023 as 14:51 .
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Foro de Diadema Emitido em: 27/01/2023 00:48

Certidao - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0061/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Informe a exequente se houve averbagéo da penhora na matricula do imével."

Diadema, 27 de janeiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/01/2023 as 00:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BCE4861.



fls. 132

Foro de Diadema Emitido em: 30/01/2023 01:27
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0061/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 30/01/2023. Considera-se a data de publicacdo em 31/01/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Informe a exequente se houve averbagéo da penhora na matricula do imével."

Diadema, 30 de janeiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/01/2023 as 01:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo BD185DF.
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FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA - SP

Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA, devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, que move em face de
MARCO ANTONIO RIBEIRO, vem, mui respeitosamente a presenca
de Vossa Exceléncia, em atencdo ao despacho de fls., dizer

que houve averbacao, conforme comprova documento anexo.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo0 Paulo, 13 de marco de 2023.

(assinado eletronicamente)
CARLA CARRIERI
OAB/SP N° 220.500

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP 1873 Juntada Certidao Imével
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 16:34 , sob o nimero WDDA23700375611

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C153478.



Valide a certidio clicando no link a segu_ir: http;s://assinador-web.onr.org.br/docs/QVDZE-D4VBF-556MD-QPUNB

Valide aqui

a certidao. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FOLHA ——

'"39182 01

Pag

1 14

COMARCA DE DIADEMA - ESTADO DE SAQ PAULO

LIVRO N.” 2 - REGIST AL
O OFICIAL:Interino: 7 ==

[

DATA: 31.01.2001.-

I#GVEL: O APARTAMENTO nrg¢ 102 Incallvada na 102 andar do Edificio
“DARDONIZY, Bloco “A”, integrante do CONDGHINYO PLAZA DE ESPANA II
sito a Av. CONCEIGAD, n2 1746, neste Jdiztrito, municipio & comarca,
com uma area real privativa de 50,470 mtsl., area real comum de
garagem de 20,170 mitszf.3; area real de uso comum de 24,089 nt=s2.g
area reaal tutal de 94,729 mts2.3 correspondendo-lhe a fragao ideal
de 0,3726%, no terreno e demais cnisas de propriedade £ uso comuns
do condominia e 0o direito de uso de uma (I) wvaga de garagem,
situadas nos subsolos de forma indeterminada e mediante manobrista
Inscrigao Municipal n2 10.003.134.-

PROPRIETARIAS: CONTRACTHOR COMSTRUTORA E INCORPORADORA_ LTDA., com
sede em Saop Faulo-SF., ‘'a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.276,
52 andar, inscrita no CNPJ. do MF. sob n8 71.7746.892/0001-65 e
KAIRDZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede em San Fauwlo-
8F., a Av. Brigadeiro Luiz Antonio, n& 4.921, sala 0l, inscrita no
CNFJ. do MF. scb n® 00.482.773%/0001-51.-~

REGISTRO AHTERIOR: R. 07 na Matricula n?2 356£.0353 deste Registro de
Imdveis, feito em data de 17/03/2000.-—

DATA: 31.01.2001.-

Av. 01 — Frocedo a presente para constar gue na matricula n8 356.0593

conta o registro feito em data de 21.08.1997, de teor seguinte: R.
03 — For instrumento particular datado de 13 de Agasto de 1997, as
proprietarias deram em primeira, unica e especial hipoteca, o
imovel obj=to da matricula, bem como todas as suas benfeitorias,
construgoes e instalagoes existentes ou que forem realizadas, em
favor do BANCO BRADESCO S.A, com sede na Cidade de Deus, Municipio
de Osasco-5F., inscrito no CGBC. do MF. sob n8@ 60.746.948/0001-12,
para a garantia de uma divida no valor de R$ 4.719.000,00 {(Quatro
milhoes, setecentos e dezsnove mil Reaisl), gqus sera’ utilizada na
construcan dos Edificios PORDONIZ, ELDOGRADO e FIGUEIRAS, num total
de 148 apartamentos e 1468 vagas de garagem, os guais integrarao o
condominio que recebera’ a denominacac de “CONDOHINIO PLAZA DE
ESPANA II", objeto da incorporagao registrada sob n2 02, vencivel
em 13/12/199%, com a taxa anual de juros: nominal 12,287 e efetiva
de 13,004 com as demais glausula e mencionadas no
titulo.— 0O Escrevente Habilitado: (Antonio

Santos do Hascimento).
—
5 Ofices Bettiol

DATA: 31.01.2001.- Qticla! totaetso

R. 02 — For Instrumentn Farticular datado de 30 de JANEIRD de 1996,
as prnprletarlas PROMETERAM vender a MARCO ANTOMIO RIBEIRG,
brasileiro, solteira, maior, jornalista, RG. n# 15.889.220-858F/5F.,
inscrito no CFF. nQ 130.445.318-946: residente e domiciliado nesta
cidade, a Rua Santa Helena, n@ 161; Jd. Santa Rita; o Iimdvel objeto
da nat?icula, pelo prego de R$ 5%2.082,40, a ser pago da seguinte
forma: R$ 1.282,40, a titulo de sinal e principio de pagamento; R$

2.060 - 10/60

cont. no verso . .

Continuana pagina 02

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 16:34 , sob o niumero WDDA23700375611

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo C15347C.
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Valide aqui
a certidao.

FOLHA ——

01
—— VERSO —

R$ 2.000,00, pago em uma unica parcela, com vencimento em 06/03/96,
parcelas ate’ as chaves: R¥ 14.280,00, em 34 parcelas mensais e
sucassivas, no valor de R$ 420,00 cada uma, vencendo—-se a primeira
am 10/03/%6 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes; Ré$
4.000,00, em OZ parcelas anuais, no valaor de R$ 2.000,00 cada uma,
cam vencimentos em IQ/01/97 e 10/01/98; parcelas apos as chaves: R§
23.320,00, em &5& parcelas mensalis € sucessivas, no valor de R$
420,00 cada uma, vencendo-se a primeira em I0/01/9% e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes; R$ B.000,00, em 04 parcelas
anuais de R$ 2.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira em Z0/01/99
2 as demais no mesmo dia dos anos subsequentes e, R$ &.000,00,
pagos na entrega das chaves, em uma unica parcela com vencimento em
05/12/98; com as demais condigoss constantes do titulo.- Foram
apresentadas as CNDs. nfs. 381692000-21606001 =, 012322000-21002030
emitidas em 13/11/2000 e 27/11/2000; bem como as Certidoes de
Tributos e Contribuicoes Fedsrais nfs. - E=3.999.9267 .e,..E-4.123.154,
emitidas em 31/08/00 e Ses, da Receita Federal.— O
Escrevente Habilitado: S ({Antonie- Santos do
Nascimento) .-

ol ;“' Be

Otirlal Tajatiag

Data: 16.SET.2002.

Av.03 - Por instrumento particular datado de
em forma legal, expedido pela credora,
cancelar a _hipoteca certificada na Av.01,
haver sid
gatranti;
de Souz

"Data: de p.gnei 3. e ,
R.04 - Por escritur de novembro de 2.002., Livro 523, fls.

291, do 29 Tabe Notas da comarca de Osasco~-5P., em

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QVDZE-D4VBF-556MD-QPUNB

cumprimento ao COf registrado sob 02, a proprietaria:
peloc preco de 29 4 0
imoével objet ; i -3 i SNTONIO
RIBEIRQGC / d ; bilitada
L z/
AV.05 - Em 16 de dezembro de 2019,
Ref. prenotaciio n® 167.390, de 27 de novembro de 2019.
Continua na ficha 02 . .
Continuanapagina 03

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 16:34 , sob o niumero WDDA23700375611

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo C15347C.



1750119 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
a certido. Comarca de Diadema - SP
CNS do CNJ n® 11980-0
matricula ficha

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://;ss_inador-web.onr.org.br/docs/QVDZE-D4VBF—556MD-QPUNB

39.182 02 Diadema, 16 de dezembro de 2019

Pz’tgﬂs' 183

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida eletronicamente em 26 de novembro de 2019, pelo
Cartério do 3° Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n° 1004710-92.2016.8.26.0161, da agfo de
execugdo civil, requerida pelo CONDOMINIO PLAZA DE ESPANAII, CNPJ(MF) n® (63.666.684/0001-
53, em face do proprietirio MARCO ANTONIO RIBEIRO, qualificado, o imdvel desta matricula foi
PENHORADO para garantia de uma divida no valor de RS 21.082,36 (vinte e um mil oitenta e dois reais
e trinta e seis centavos), tendo sido nomeado depositario MARCQO ANTONIO RIBEIRO, qualificado.
(Microfilme n° 167.390).

Selo digital 1198003210167390ADST3MI19E
If\/ [N ER.Y =2
Mauro de Paula J¥mj
crevente

Ref. prenotagéo n® 187.558, de 26 de outubro de 2022.

AV.06 — Em 18 de novembro de 2022,

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 25 de outubro de 2022, pelo Cartério do 2°
Oicio Civel desta Comarca, extrafda dos autos n°® 1003679-27.2022.8.26.0161, da ag¢fio de execugdo civil,
requerida por CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II, qualificado, em face d¢ MARCO ANTONIO
RIBEIRO, qualificado, o imvel desta matricula foi PENHORADO para garantia de uma divida no valor
de R} 65.548,58 (sessenta e cinco mil quinhentos e quarenta ¢ oito reais ¢ cinquenta ¢ oito centavos)
tendo sido nomeado depositario MARCO ANTONIO RIBEIRO, qualificado. (Microfilme n® 187.558).

Selo digital 1 198003210187558HGT6UP22K

Continuana pagina 04

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 16:34 , sob o niumero WDDA23700375611

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C15347C.
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Valide aqui
a certidao.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QVDZE-D4VBF-556MD-QPUNB

—— MATRICULA ——

39182

fls. 137
: 04

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 07/03/2023, inexistindo qualquer registro de citagdo de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preAmbulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, ¢ ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data ¢ hora
abaixo indicadas.

Ao Serventurio........ r$4091 Certiddo expedida as 13:37 horas do dia 09/03/2023.

Ao Estado .....cccovevenec R$ 11,63  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. .R$ 796 Protocolo n°.204.105

Ao Reg. Civil ...
Ao Trib. de Jus.

Ao M.P
Ao ISS. ..R$ 0,82
TOTAL ....cccovie RS$ 68,24

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C302041053NN9T123A

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 16:34 , sob o niumero WDDA23700375611

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo C15347C.



fls. 138

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO |
Processo Digital n®: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Plaza Espanalll

Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos,
Para avaliacdo do bem, nomeio como peritajudicial a Dra. Cirlene Mendes Silva.

Intime-se a Perito Judicial para que apresente a estimativa dos honorérios e das
despesas periciais, em 5 dias.

Cabera a exequente a antecipacdo dos valores, no prazo de 10 dias, acrescendo 0s
valores dos honorérios ao montante da execucao.

Com o depdsito dos honorérios e despesas periciais, intime-se o perito a
apresentar o laudo no prazo de 30 (trinta) dias.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.

Diadema, 22 de marco de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C23255C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 22/03/2023 as 16:19 .
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Foro de Diadema Emitido em: 23/03/2023 01:30
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0216/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Para avaliagdo do bem, nomeio como perita judicial a Dra. Cirlene Mendes Silva.
Intime-se a Perito Judicial para que apresente a estimativa dos honorarios e das despesas periciais, em 5 dias.
Cabera a exequente a antecipagdo dos valores, no prazo de 10 dias, acrescendo os valores dos honorarios ao
montante da execugdo. Com o depoésito dos honorarios e despesas periciais, intime-se o perito a apresentar o
laudo no prazo de 30 (trinta) dias. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 23 de marco de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/03/2023 as 01:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C24325F.



fls. 140

Foro de Diadema Emitido em: 24/03/2023 07:54
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0216/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 24/03/2023. Considera-se a data de publicagdo em 27/03/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Vistos, Para avaliagdo do bem, nomeio como perita judicial a Dra. Cirlene Mendes Silva.
Intime-se a Perito Judicial para que apresente a estimativa dos honorarios e das despesas periciais, em 5 dias.
Cabera a exequente a antecipagdo dos valores, no prazo de 10 dias, acrescendo os valores dos honorarios ao
montante da execugdo. Com o depoésito dos honorarios e despesas periciais, intime-se o perito a apresentar o
laudo no prazo de 30 (trinta) dias. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 24 de marco de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/03/2023 as 07:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C266CDB.



Nomeacao - Processo n°® 1003679-27.2022.8.26.0161

ALEXANDRE DIAS DA SILVA <asilva2@tjsp.jus.br>
Seg, 27/03/2023 10:21

Para: Cirlene Mendes Silva <cirlenems@terra.com.br>

U 1 anexos (84 KB)
Senha do Processo [1003679-27.2022.8.26.0161].pdf;

l. Perita,

Pelo presente, comunico Vossa Senhoria que foi nomeada para atuar no Processo n2 1003679-
27.2022.8.26.0161.

Fica intimada a apresentar estimativa de honordrios e despesas periciais, em 5 dias.
Senha de acesso aos autos digitais: qo5c9z
Atenciosamente.

FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

EHE ALEXANDRE DIAS DA SILVA
| Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel

Avenida Sete de Setembro, 409, 413 - Centro - Diadema/SP - CEP: 09912-010
Tel: (11) 4056-6600 - Ramal 244

E-mail: asilva2@tjsp.jus.br

fls. 141

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 27/03/2023 as 10:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C2960F8.
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fls. 142

Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL
DA COMARCA DE DIADEMA/SP

PROCESSO N° 1003679-27.2022.8.26.0161

CIRLENE MENDES DA SILVA arquiteta e urbanista inscrita no CAU/BR sob n°
A19491-3, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Despesas Condominiais promovida por CONDOMINIO
PLAZA DE ESPANA II contra MARCO ANTONIO RIBEIRO, em atendimento ao

R. Despacho juntado as fls. 138 dos Autos vem, mui respeitosamente, estimar os
honorarios periciais no valor de R$ 5.390,00 (cinco mil, trezentos e noventa

reais), incluindo despesas.

O valor estimado refere-se ao valor minimo de honorarios consoante o
Regulamento de Honorarios para Avaliacdes e Pericias de Engenharia do

IBAPE/SP?, instituto no qual a signataria é membro efetivo.

Apos estudos preliminares dos Autos do processo, o objetivo da Pericia sera a
determinacao do valor de mercado de venda do apartamento n° 102,
Edificio Dordoniz (Bloco A), Condominio Plaza de Espana II, situado na
Avenida Conceigdo n° 176, Parque Mamede, Municipio de Diadema, SP, matriculado
sob n°® 39189 no Oficial de Registro de Imdveis de Diadema (fls. 134 a 137 dos
Autos).

De acordo com a citada Matricula o apartamento objeto da avaliacdo possui area

privativa de 50,47m?, com direito a uma vaga de garagem.

O escopo dos servicos sera:

" Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo. Disponivel em http://www.ibape-
sp.org.br/adm/upload/uploads/1619192990-Regulamento%20de%20Honorarios%202021.pdf . Acesso em
03/03/2023.

Cel.: (11) 99131-4513 _ e-mail: cirlenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/03/2023 as 17:34 , sob o nimero WDDA23700498233

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C30CEFD.



fls. 143

Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

a) Estudo minucioso dos Autos do Processo relativo ao objeto e objetivo da
Pericia;

b) Vistoria nas areas comuns do condominio € no apartamento avaliando, para
verificacdo das caracteristicas arquitetonicas, fisicas e construtivas, com
obtencdo de fotografias®;

c) Anadlise da regido onde se situa o imdvel para verificacdo dos melhoramentos
publicos existentes, os polos valorizantes e/ou desvalorizantes;

d) Pesquisa de imodveis andlogos ao avaliando em oferta de venda e/ou
recentemente transacionados na mesma regidao geoecondmica para a data da
avaliacao;

e) Calculo do valor de venda do imdvel;

f)  Elaboracdao e redacao de Laudo Pericial, constando todas as informagdes
obtidas em vistoria; calculos avaliatdrios; fotografias do imével avaliando e dos
elementos comparativos e conclusao.

Observacoes:

a. A definicdo da metodologia e critérios de avaliacao dependera exclusivamente
da pesquisa a ser realizada quando dos trabalhos periciais, atendendo as
normas avaliatdrias vigentes e estudos consagrados da Engenharia de
Avaliacoes;

b. A signataria estima o prazo inicial de 30 (trinta) dias para a entrega do Laudo
Pericial, apds o depdsito dos honorarios e citagao de inicio dos trabalhos.

Nestes Termos

Pede Deferimento

Sao Paulo, 30 de marco de 2023.

Arq. Cirlene Mendes da Silva
CAU/BR A19491-3

Mestra em Arquitetura e Urbanismo
Especialista em Pericias de Engenharia e
AvaliacOes

Membro Titular do Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo (IBAPE/SP), sob n® 1033.

Certificada em “Engenharia de Avaliagdes”
pelo IBAPE — Entidade Federativa Nacional.

> Em caso de impossibilidade da vistoria no apartamento objeto da penhora, em consonincia 4 ABNT NBR
14653-2, a avaliacdo serd realizada por meio de vistoria em unidade andloga, ou por outros meios técnicos
também previstos em norma.

Cel.: (11) 99131-4513 _ e-mail: cirlenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/03/2023 as 17:34 , sob o nimero WDDA23700498233

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C30CEFD.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll

Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls.142/143: Estimativa de honorérios. Vista a parte exequente
para manifestacdo.

Nada Mais. Diadema, 03 de abril de 2023. Eu, __, LUCIA
YUMI HASEGAWA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C354466.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA YUMI HASEGAWA, liberado nos autos em 03/04/2023 as 15:53 .
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Foro de Diadema Emitido em: 04/04/2023 07:20
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0250/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "FIs.142/143: Estimativa de honorarios. Vista a parte exequente para manifestacéo."

Diadema, 4 de abril de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/04/2023 as 07:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C3612AD.



fls. 146

Foro de Diadema Emitido em: 05/04/2023 02:22
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0250/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 05/04/2023. Considera-se a data de publicagdo em 10/04/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "FIs.142/143: Estimativa de honorarios. Vista a parte exequente para manifestacéo."

Diadema, 5 de abril de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/04/2023 as 02:22 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C37ED59.
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FaBio =i
Belinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA - SP

Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA, devidamente qualificado
nos autos do processo em epigrafe, que move em face de
MARCO ANTONIO RIBEIRO, vem, mui respeitosamente a presenca
de Vossa Exceléncia, em atencdo ao despacho de fls.,

pleitear pela juntada dos honorarios periciais

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 19 de abril de 2023.

(assinado eletronicamente)
CARLA CARRIERI
OAB/SP N° 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Juntada Honorarios Periciais
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2023 as 09:05 , sob o nimero WDDA23700612796

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C4967E1.
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©

il
bradesco

net empresa

Comprovante de
Boleto de Cobranga

Pagamento

N¢ de Controle: 950179241997707746 | Autenticagao Bancaria: 4004531115334077152948881

Empresa:

Conta de Débito

CONDOMINIO PLAZA ESPANAII | CNPJ: 003.666.684/0001-53

Agéncia: 6582-0 | Conta: 8063-2

Pagador: CONDOMINIO PLAZA ESPANA Il | CNPJ: 03.666.684/0001-53
Beneficiario: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA CNPJ: 51.174.001/0001-93
Agéncia: Conta:
Ne de identificagdo: 00190.00009 02836.585014 10321.906173 8 93510000539000
Data de
Banco Destino: 001- BANCO DO BRASIL S.A. Vencimento: 15/05/2023
Numero de Data de
Pagamento: 00376411001761 Pagamento: 18/04/2023
Data de
N¢ documento: Documento: 15/05/2023
Carteira: Nosso Numero:
Tipo de
Documento: OUTROS Ne NF/ FAT/ DUP:
(=) Valor do (-) Desconto /
Documento: 5.390,00 Abatimento: 0,00
(-) Outras Dedugoes: 0,00 (+) Mora / Multa: 0,00
(+) Outros Acréscimos: 0,00 (=) Valor Cobrado: 5.390,00

Uso da Empresa:

000242 CONDOMINIO PLAZA ESPANA II

A transagao acima foi realizada no Multipag Bradesco.

SAC - Servigco de  Al6 Bradesco
Apoio ao Cliente 0800 704 8383

Deficiente Auditivo ou de Fala
0800 722 0099

Cancelamentos, Reclamagoes e
Informagdes. Atendimento 24 horas, 7 dias

por semana.

Ouvidoria 0800 727 9933  Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

Demais telefones
consulte o site
Fale Conosco

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2023 as 09:05 , sob o numero WDDA23700612796

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C4967ES5.
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 14/04/2023 11:50:09

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANGA
Autor: Condominio Plaza Espana li
Réu: Marco Antonio Ribeiro
Diadema Foro De Diadema - Cartério Da 2°. Vara Cive
Processo: 10036792720228260161 - ID 081020000137995900
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: Honordrios Pericia

is

Recibo do Pagador

Z BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 10321.906173 8 93510000539000

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
CONDOMINIO PLAZA ESPANA I CNPJ: 03.666.684/0001-53
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10036792720228260161 - 51174001000193, Diadema Foro De Diadema - Cartério Da 22. Vara Cive

Beneficiario Final

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -51174001000193

Nosso-Numero r. Documento Data de Vencimento Valor do Documento (=) Valor Pago
28365850110321906 1020000137995900 i 15/05/2023 5.390,00 5.390,00
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Endereco
BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ
Agéncia/Cédigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica
2234 / 99747159-X
d
g BANCO DO BRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 10321.906173 8 93510000539000

# Data de Vencimento

15/05/2023

Agéncia/Cédigo do Beneficiario
2234 /1 99747159-X

Nosso-Numero

# Local de Pagamento
PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL
Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ

: Espécie DOC

Data do Documento # Nr. Documento # Aceite ata do Processamento

14/04/2023 81020000137995900 D N 4/04/2023 28365850110321906
Uso do Banco Carteira spécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
% 810200001379959003 17 $ 5.390,00

Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario
GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000137995900 Comprovante ¢/ n° Conta

Judicial disponivel no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opc¢do S

(-) Desconto/Abatimento

etor Publico> Judiciario>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep (+) Juros/Multa

(=) Valor Cobrado

5.390,00
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
CONDOMINIO PLAZA ESPANA I CNPJ: 03.666.684/0001-53
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10036792720228260161 - 51174001000193, Diadema Foro De Diadema - Cartério Da 22. Vara Cive
Cadigo de Baixa

Beneficirio Final Autenticacdo Mecanica - Ficha de Compensacgao
TRIBUNAL DE JUSTICA. SP -51174001000193

09:05 , sob o niimero WDDA23700612796

as

do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C4967E6.

€ copia

Este documento
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Processo n°® 1003679-27.2022.8.26.0161

ALEXANDRE DIAS DA SILVA <asilva2@tjsp.jus.br>
Qui, 20/04/2023 16:39

Para: Cirlene Mendes Silva <cirlenems@terra.com.br>

|. Perita,

Pelo presente, comunico Vossa Senhoria que foram depositados vossos honordrios estimados
no Processo n2 1003679-27.2022.8.26.0161.

Em vista do exposto, fica intimada para o inicio dos trabalhos.
Atenciosamente.

FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

-
_HE ALEXANDRE DIAS DA SILVA

- | Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel

Avenida Sete de Setembro, 409, 413 - Centro - Diadema/SP - CEP: 09912-010

Tel: (11) 4056-6600 - Ramal 244
E-mail: asilva2@tjsp.jus.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 20/04/2023 as 16:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C4C6254.


mailto:asilva2@tjsp.jus.br

fls. 151

Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL
DA COMARCA DE DIADEMA/SP

PROCESSO N° 1003679-27.2022.8.26.0161

CIRLENE MENDES DA SILVA arquiteta e urbanista inscrita no CAU/BR sob n°
A19491-3, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Despesas Condominiais promovida por CONDOMINIO
PLAZA DE ESPANA II contra MARCO ANTONIO RIBEIRO, em atendimento a
Decisdo juntada a fl. 138 dos Autos vem, mui respeitosamente, agendar a vistoria
no apartamento n° 102, Edificio Dordoniz (Bloco A) do Condominio Plaza

de Espana II, situado na Avenida Conceicao n° 176, Parque Mamede, Municipio de
Diadema, SP, para dia 15 de maio de 2023 as 15h00.

Para cumprimento do escopo dos trabalhos periciais (fls. 142 e 143 dos Autos),
requer-se que na data agendada a signataria tenha acesso ao apartamento

objeto da Pericia e as areas comuns do condominio.

Nestes Termos
Pede Deferimento
Sao Paulo, 25 de abril de 2023.

\

s L ne A ALAL (, T

Arq. Cirlene Mendes da Silva
CAU/BR A19491-3

Mestra em Arquitetura e Urbanismo
Especialista em Pericias de Engenharia e
AvaliacOes

Membro Titular do Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo (IBAPE/SP), sob n° 1033.

Certificada em “Engenharia de Avaliagdes”
pelo IBAPE — Entidade Federativa Nacional.
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Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll

Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 151: Ciéncia as partes acerca do agendamento da vistoria no
dia 15 de maio de 2023, as 15:00h, para as providéncias que se
fizerem necessarias.

Nada Mais. Diadema, 27 de abril de 2023. Eu, __, Alexandre
Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C5543A2.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0316/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 151: Ciéncia as partes acerca do agendamento da vistoria no dia 15 de maio de 2023, as
15:00h, para as providéncias que se fizerem necessarias."

Diadema, 28 de abril de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/04/2023 as 01:35 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0316/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 02/05/2023. Considera-se a data de publicagdo em 03/05/2023, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Fls. 151: Ciéncia as partes acerca do agendamento da vistoria no dia 15 de maio de 2023, as
15:00h, para as providéncias que se fizerem necessarias."

Diadema, 1 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/05/2023 as 03:14 .
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL
DA COMARCA DE DIADEMA/SP

PROCESSO N° 1003679-27.2022.8.26.0161

CIRLENE MENDES DA SILVA arquiteta e urbanista inscrita no CAU/BR sob n©
A19491-3, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Despesas Condominiais promovida por CONDOMINIO
PLAZA DE ESPANA II contra MARCO ANTONIO RIBEIRO, tendo procedido as
diligéncias que se fizeram necessarias vem, mui respeitosamente, apresentar a
consideracdao de Vossa Exceléncia as conclusdes a que chegou consubstanciadas no

presente

LAUDO DE AVALIACAQO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Sao Paulo, 10 de junho de 2023.

\

Oﬂ \ idenerigihee
—t N\

Arq. Ma. Cirlene Mendes da Silva

CAU N° A19491-3

Mestra em Arquitetura e Urbanismo

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagdes

Membro Titular do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP - sob n° 1033
Certificada em Engenharia de Avaliagdes pelo IBAPE —
Entidade Federativa Nacional

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO

Determinacao do Valor de Mercado de
Venda - Apartamento

23 VARA CIVEL DA COMARCA DE DIADEMA/SP

PROCESSO N°: 1003679-27.2022.8.26.0161

ACAO: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Despesas
Condominiais

REQUERENTE: CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II

REQUERIDA: MARCO ANTONIO RIBEIRO

DATA AVALIACAO: JUNHO DE 2023

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br
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1 PRELIMINARES

O objetivo desta Pericia é a determinagdo do valor de mercado de venda do
imovel situado na Avenida Conceicao n° 176, apartamento n° 102, Bloco A do
Condominio Plaza de Espana II, Municipio de Diadema, SP, para a data de
junho de 2023, matriculado no Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de

Diadema sob n° 39.182, conforme juntada as fls. 134 a 137 dos Autos.

Por meio do Despacho de fl. 138 dos Autos, a signataria foi nomeada para a
realizagdo da pericia avaliatéria, ndo tendo sido indicados Assistentes Técnicos,

bem como nao foram apresentados quesitos.

A vistoria realizada pela signataria ocorreu no dia 15 de maio de 2023, na

presenca do proprietario, ora Requerido na presente Acao.

Considerou-se nesta avaliagao a condicao do apartamento como livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, encargos e gravames de qualquer natureza,
incluindo dividas fiscais e de condominio, bem como eventuais contaminagoes

do solo na area do condominio.

Este trabalho esta de acordo com as Normas ABNT NBR 14653-1: 2019 -
Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais; ABNT NBR 14653-2: 2011,
Avaliacao de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos, em especial seu item 8.2.1.4.2;
Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011 e estudos
consagrados da Engenharia de Avaliages e aprovados pelo Instituto Brasileiro

de AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP.

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br
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2 VISTORIA

Neste capitulo sera apresentada a descrigao do imdvel objeto da pericia.
2.1. Localizacao

O Condominio Plaza de Espana II, no qual se situa o apartamento avaliando
- n° 102 do Bloco A, se localiza na Avenida Conceicao n°® 176, Bairro Centro,
Municipio de Diadema, Estado de Sdo Paulo, como ilustrado nas figuras 1 a 3,

inscrito na Prefeitura Municipal de Diadema sob nimero 10.003.134.

Figura 1: Mapa do municipio de Diadema, com marcacao (em azul) da

localizagdo do “Condominio Plaza Espana II”
«w,::v

« CVC Hiper Carrefour
Taboao-Paulicéia

Doz ‘ * Diadema 3 PIRAPORINHA

| sop 908

et

SP-160

Google

Fonte: Google Maps. Dispom’VeI em http://maps.google.com/. Acesso: 05/06/2023.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:17 , sob o nimero WDDA23700947038

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C93D46C.



fls. 160

Cirlene Mendes da Silva

Arquiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

Figura 2: Mapa de localizacao do imdvel avaliando
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Fonte: Bing Maps Disponivel em: https://www.bing.com/maps. Acesso: 05/06/2023

_Figura 3: Imagem de satélite

Fonte Bing Maps. Dlsponlvel em: https //www.bing. com/maps Aceso 05/06/2023
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2.2. Caracteristicas da Regiao

Segundo o site da Prefeitura Municipal de Diadema’, o municipio integra a
Regido Metropolitana de Sdo Paulo com area de 30,7 km2, o que representa
4,94% de todo o territdrio do ABCD paulista e 0,01% do territério estadual,

distante 17 km do marco zero de Sao Paulo, localizado na Praga da Sé.

Conforme se verifica pela Figura 1, o Condominio Plaza de Espana II se
localiza préximo a divisa com o municipio de Sdo Paulo e a importantes vias
publicas, tais como a Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, Avenida
Presidente Kennedy e Avenida Cupecé (Sao Paulo), vias estas de forte uso
comercial e de prestacdo de servicos, além da proximidade a Rodovia dos

Imigrantes (1.500m, aproximadamente).

Seu entorno é caracterizado pelo uso misto, residencial — unifamiliar e
multifamiliar, de padrdo simples a médio® comercial; servicos e institucional,
apresentando os melhoramentos publicos essenciais, tais como: redes de agua;
luz; esgoto; telefonia; iluminacdo publica; pavimentacdao e transporte publico,
sendo que o imdvel avaliando se localiza ao lado do Terminal Metropolitano de

onibus.

Situa-se préximo do supermercado Carrefour, além de escolas, universidades,

igrejas, dentre outros equipamentos urbanos.

! Disponivel em https://portal.diadema.sp. gov.br/. Acesso: 25/05/2023.
* Segundo estudo “Indice - Unidades Padronizadas (IUP)” do IBAPE/SP. Disponivel em http://www.ibape-
sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834393-IUP_0410__ baixa.pdf. Acesso em: 05/06/2023.
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2.3. Caracteristicas do Condominio

O Condominio Plaza de Espana II foi construido ha aproximadamente 23
anos, segundo “Convencao do Condominio” (fls. 10 a 32 dos Autos), composto
por trés blocos edificantes de uso exclusivamente residencial, edificios
denominados A, B e C (Figura 4), implantados em area irregular, topografia
plana, mas com acesso ao pavimento térreo pelo nivel acima da avenida, solo

aparentemente seco e firme.

Figura 4: Distribuicao dos edificios no condominio, estando o apartamento
%valiando situado no Bloco A
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Fonte: Google Earth.

Os edificios sao construidos em estrutura de concreto armado convencional,
com vedagao em alvenaria e fachadas em revestimento argamassado. Além do
andar térreo, cada edificio possui catorze andares com quatro apartamentos
por andar, servidos por dois elevadores (social e servico). A edificagao possui
dois subsolos de garagem de automoéveis, sendo que cada unidade possui

direito ao uso de uma vaga indeterminada.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:17 , sob o nimero WDDA23700947038

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C93D46C.



fls. 163

Cirlene Mendes da Silva

Arquiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

O Bloco A (denominado “Edificio Dordoniz”) e o Bloco B (“Edificio Eldorado”)
possuem apartamentos de dois dormitdrios e o Bloco C (“Edificio Figueras”)

possui apartamentos de trés dormitdrios.

Seguem as fotografias das fachadas e das areas comuns obtidas pela signataria

na vistoria.

Figura 5: Vista da testada ﬁg 'condominio pela Avenida Conceigao

A

Figura 6: Vista geral externa do
condominio
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Figura 15: Quadra poliesportiva

o ? 1"4

2.4. Caracteristicas do apartamento

Segundo Matricula n® 39.182 do Oficial de Registro de Imdveis de Diadema, o
objeto da Pericia possui area privativa de 50,470m?, area real comum de
garagem de 20,170m? &rea real de uso comum de 24,089m?, totalizando a

area de 94,729m?, incluindo uma vaga de garagem de automdvel.

O apartamento avaliando situa-se no 10° andar do Bloco A, de frente para a
Avenida Conceigcao, possuindo sala com varanda, dois dormitdrios, banheiro e

cozinha com area de servigo conjugada, com os seguintes acabamentos:

Paredes: Massa fina com pintura acrilica (areas secas) e placa ceramica até o

forro (areas molhadas: banheiro, cozinha e area de servico).

e Pisos: placa ceramica.

e Forros: Laje revestida em massa fina com pintura latex e gesso nas areas
molhadas.

e Esquadrias: Aluminio anodizado (janelas e porta varanda) e madeira pintada

(portas).
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Vista do forro do banheiro com fissuras, manchas de bolor devido
a umidade e destacamentos do revestimento
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2.5. Estado de Conservacao

Verificou-se em vistoria 0 mau estado de conservacao do apartamento
avaliando, com manifestacdes patoldgicas relativas a mancha de infiltracdo;
rachaduras; falta de revestimento na regido da contraverga da janela de um
dos dormitdrios; trincas e destacamentos de revestimento no forro do banheiro;
danos em pisos ceramicos; além de necessidade de pintura geral (Figuras 21,
22, 44 a 26 deste Laudo).
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3 AVALIACAO

Neste capitulo serdo apresentados a metodologia adotada na avaliacdo e os

calculos avaliatorios.

3.1. Metodologia adotada

De acordo com a Norma ABNT NBR 14653-1: 2019, preceito ratificado na
"Norma para Avaliacao de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011":

6.6 Escolha da metodologia

A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, o objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de
mercado disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado,
sempre que possivel, preferir o método comparativo direto de dados
de mercado, conforme definido em 7.2.1 [...]

7 Metodologia aplicavel

7.1 Generalidades

7.1.1 A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do
bem avaliando, da finalidade da avaliacao e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagOes colhidas no mercado. A sua
escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta norma
(todas as partes), com o objetivo de retratar o comportamento do
mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o
convencimento do valor.

Na pesquisa imobiliaria de imdveis analogos ao avaliando (quanto a localizagao,
tipologia, padrdo, area, dentre outros), obteve-se dados de venda de
apartamentos no préprio “Condominio Plaza de Espana II”, inclusive um
transacionado recentemente, além de outros na mesma regidao geoecondmica.
A pesquisa, totalizando oito elementos comparativos, encontra-se apresentada

em Apéndice a este Laudo.

Diante do exposto, a avaliagdo do apartamento sera realizada pelo melhor
método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método Comparativo Direto,
pela técnica de Tratamento por Fatores com a utilizacgdo do software

“GeoAvaliarPro”.

21
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De acordo com item 7.2.1 da referida norma, o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado “Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.”.

Por sua vez, de acordo com a Norma do IBAPE/SP: 2011, item 8.5, € o método,

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritdrios,
armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
avaliando. (grifou-se).

Também de acordo com a citada Norma, item 9.2,

Analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao
avaliando, com objetivo de encontrar a tendéncia de formacao de
seus pregos.

A homogeneizacdao das caracteristicas dos dados deve ser efetuada
com o uso de procedimentos, dentre os quais se destacam o
tratamento por fatores e a inferéncia estatistica. (grifou-se).

Na técnica de Tratamento por Fatores o valor unitario de venda do imdvel é
obtido por meio da homogeneizagao das caracteristicas prdprias dos imoveis
comparativos em relacao a situacao paradigma pré-estabelecida pelas normas
avaliatdrias e pelos dados do préprio avaliando, considerando as valorizagOes e
desvalorizacdes das variaveis estudadas, analisando a homogeneidade da

avaliagao.

Apos a aplicacao do fator de oferta de 10% sobre os pregos ofertados, devido a
possivel desconto na negociacdo, e considerando a amostra ser relativa a
mesma regiao geoecondmica na qual se situa o avaliando, foram estudadas as

seguintes variaveis:

a) Padrao construtivo: por meio da adocao de coeficientes apresentados
no estudo “Indice — Unidades Padronizadas: 2019” (IUP) do IBAPE/SP.

22
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b) Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao -
Foc: por meio da adogao de coeficientes apresentados no citado estudo
IUP, considerando a idade real dos imdveis e o estado de conservacao
estimado.

Das analises dos Coeficientes de Variacdo obtidos nos testes estatisticos, sera
adotado o resultado pela homogeneizagdo utilizando a variavel Foc por resultar

no menor coeficiente.

3.2. Classificacao da Construcao

A signataria adotara para a classificagdo da construgdo o estudo IUP do
IBAPE/SP, pelo qual o avaliando se classifica como “apartamento padrao médio

— com elevador” intervalo médio, item 1.1.3 do citado estudo.

Figura 28: Classificacao “apartamento padrao médio”.

INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS
ibape s

1.13 PADRAO MEDIO
Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupagdo com a formae a
funcionalidade arquiteténica, principalmente no tocante a distribui¢do interna das unidades,
em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrdo médio (social e servico), geral
mente com acessos e circulacdo pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam acaba-
mentos de padrao médio e podem conter salao de festas e, eventualmente, quadras de espor-
tes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre massa
corrida ou texturizada, ou com aplicagao de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, drea de servigo conjugada, dois ou trés
dormitérios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade,
podendo possuir, também, dependéncias para empregada.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas dreas privativas como nas de
uso comum, tais como:
Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, cerdmica, placas de granito.
Paredes: pintura litex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.
Instalagbes hidraulicas: completas, atendendo disposi¢do bésica, com pegas sanitarias e
seus respectivos componentes de padréo comercial, servidos por gua fria, podendo dispor
de aquecedor individual.
Instalagdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo distri-
buigdo bésica de pontos de luz e tomadas, com a possibilidade de inclusao de pontos para
telefone e televisdo.
Esquadirias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com dimen-
soes padronizadas.

I Intervalo de indices - Pc
Padréo
[ minimo Médio Méximo
Sem elevador 3828 4,218 4,640
1.1.3 - Padrao Médio e S e
Com elevador 4,568 5,075 5,583

18

Fonte: IUP - IBAPE/SP. Disponivel em http://www.ibape-
sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834393-IUP 0410 baixa.pdf. Acesso em: 05/06/2023.
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3.3. Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao -

Foc

Considerando a idade real de construcdao do empreendimento e o estado de
conservagao do avaliando, sera adotado nesta avaliagdo o estado de
conservacao como “necessitando de reparos simples a importantes”, item “f” do
Quadro 1 do estudo IUP:

Figura 29: Estado de Conservacao "necessitando de reparos simples a
importantes”.

INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS

bape =

Quadro 1 - Estado de Conservagho - Ec

Estado da Depreciacho
Ref. Edificacio (%) Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial,com
A | Nova 0.00 menos de dols anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edifica n ia
Enire novS & CasS0 nova ou com reforma geral e substancial, com

B regular 032 menos de dols anos, que apresente necessidade apenas de

| uma demdo leve de pintura para recompor a sua aparéncia.

Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial
¢ | Regular 2,52 entre 2 ¢ 5 anos, cujo estado gev_al Possa ser recuperado

< apenas com reparos de eventuals fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura extema ¢ intema,

Entre regular ¢ 'Ed;ﬁ((;g()c; seminova ou ((;m u-fov'm.s geral e substancial
D | necessiando 46 8.09 ntre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser u‘(upcmd9
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais ¢

reparos simples 3
pintura iInterna e externa

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
INtUra iNterna e externa, apés reparos de fissuras e
Necessit. P :
’:'c;s; ::nd;ed: 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacdo do
sistema estruturash Eventualmente, revisio do sistema
hidriulico e eiétrico.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagso e/ou recuperagdo localizada do
Necessitando de sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisio ¢ com
33,20 :
substitiugdo eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a
substituicho dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. RevisAo da impermeabiliazacso ou
substituicdo de telhas da cobertura,

Fonte: IUP - IBAPE/SP. Disponivel em http://www.ibape-
sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834393-IUP_0410__baixa.pdf. Acesso em: 05/06/2023.

F reparos simples a
importantes

Consoante a classificacdo adotada; a idade de vinte e trés anos, estado de
conservacgao “necessitando de reparos simples a importantes”; Vida Referencial
de sessenta anos e Valor Residual de 20%, o Foc — “Fator de Adequagao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagao” resulta em 0,5927.
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3.4. Avaliacao do Imovel

3.4.1. Valor Unitario Obtido

O valor unitario homogeneizado de venda do apartamento incluindo a vaga de
garagem, cujo calculo se encontra juntado em Apéndice, resultou para junho de
2023:

Valor Unitario = R$ 4.673,69/m?

Com:

Desvio padrdo da amostra de R$ 572,13/m?

Coeficiente de Variacao de 12,24%

Intervalo de Confianca (80%): Min. = R$ 4.387,47/m? Max. = R$ 4.959,91/m?

Em atendimento ao item 8.2.1.4.1 da ABNT NBR 14653-2: 2011 segue abaixo o
grafico de analise do poder de predicdo do modelo estudado, valores observados
X valores estimados, confirmando o atendimento a citada Norma tendo em vista
que os elementos comparativos se encontram préximos da bissetriz do primeiro

quadrante, representando a homogeneidade da amostra utilizada.

Figura 30: Valores observados x Valores calculados.

Valores Observades x Valores Caloulados

g & 8

LS
fo

35.[0] '4 ] i
fi IV LF
5&% y
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130
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L.0m

]

! ] ].EIOJ 3£|l]I] 3]]‘[0 -LEIIJJ J.I]IJJ Ii.CI[ll] TIIII]J S.EIOJ
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Fonte: GeoAvaliarPro.
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3.4.2. Calculo do Valor do Imavel (Vi)

O valor do apartamento sera resultante da multiplicacao da sua area privativa pelo

valor unitario médio padrdo apresentado no item anterior.

Sendo assim:
Vi = 50,47 m? x R$ 4.673,69/m?
Vi = R$ 235.881,13

Sera adotado:
Vi = R$ 235.900,00 (duzentos e trinta e cinco mil e novecentos reais), para
junho de 2023.

3.5. Especificacao da Avaliacao

De acordo com a “Norma de Avaliacao de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011":

“A especificacao sera estabelecida em razdo do prazo demandado,
das disponibilidades de dados de mercado, da natureza do bem
avaliando, do tratamento a ser empregado, e dos recursos
disponiveis.

Podem ser definidas quanto a fundamentacao e/ou precisao.

A fundamentagao de uma avaliacao esta relacionada tanto com o
aprofundamento do trabalho avaliatério quanto com as informacoes
que possam ser extraidas do mercado e determina o empenho no
trabalho. (...)

O grau de precisdo € aplicavel apenas no método comparativo direto
e mede o grau de incerteza que a amostra permite a avaliagao.
Depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e nao
é passivel de fixacao a priori.”

Portanto, aplicando as tabelas 3, 4, 7 e 8 da referida Norma, a avaliacao ora
realizada se enquadra no Grau II de Fundamentacao e, em funcao da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da
estimativa ter resultado inferior a 30% (12,24%), a Precisao da avaliagao se
enquadra no Grau III, grau maximo de especificacdo segundo a ABNT NBR

14.653-2 e a Norma IBAPESP/2011.
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3.6. Diagnostico do Mercado

O “Condominio Plaza de Espana II” é um empreendimento imobilidrio de étima
localizagdo, situado na regido central de Diadema proximo a divisa com a
cidade de Sdo Paulo, ao lado de terminal de 6nibus e de empreendimentos
comerciais e de prestacdo de servicos. Também se situa préximo a eixos viarios
de importancia ao municipio e com acesso facil a outras cidades pela Rodovia
dos Imigrantes, carateristicas que faz com que seus apartamentos tenham boa

liqguidez no mercado.

Entretanto, pelo estado de conservacao do apartamento avaliando essa
condicao de liquidez pode nao ser verificada, pois em um mercado normal de
compra e venda sua negociacao pode demandar tempo maior, ou seja, menor

velocidade de venda, e/ou requerer aumento do porcentual de negociacao.
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4 CONCLUSAO

A signataria conclui o valor de mercado de venda do apartamento n® 102, Bloco A do

“Condominio Plaza de Espana II”, de propriedade de Marco Antonio Ribeiro, pelo
valor total de R$ 235.900,00 (duzentos e trinta e cinco mil e novecentos reais),

incluindo a vaga de garagem, para a data de junho de 2023.

De acordo com a “Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011”,
valor de mercado € a

Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma
data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e
interessados no negdcio, com conhecimento de mercado, mas sem
compulsdo, dentro das condigdes mercadoldgicas.
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ENCERRAMENTO

A signataria da por encerrado o presente Laudo que possui cinquenta e duas folhas
impressas em arquivo PDF, incluindo o Apéndice, estando esta folha datada e

assinada de forma digitalizada.

Apéndice — Homogeneizacdo dos Elementos Comparativos e Determinagdo do Valor

Unitario Médio Padrdo de Apartamento, com vinte e trés folhas.

Sao Paulo, 10 de junho de 2023.

\

L Ideversitihoe
- N

\
\

Arq. Ma. Cirlene Mendes da Silva
CAU N° A19491-3

Mestra em Arquitetura e Urbanismo

Especialista em Pericias de Engenharia e
AvaliacOes

Membro Titular do Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo - IBAPE/SP - sob n°© 1033

Certificada em Engenharia de Avaliagdes
pelo IBAPE — Entidade Federativa Nacional.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8
DADOS DA FICHA 2 %
NUMERO DA PESQUBA : DIADEMA - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 E
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
~ Qo 0
DADOS DA IOCAILIZACAO o %
a
ENDERECO : Avenida Conceicdo NUMERO : 176 23
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8
DADOS DA FICHA 3 %
NUMERO DA PESQUBA : DIADEMA - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
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DADOS DA IOCAILIZACAO o %
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DADOS DA FICHA 4 %

NUMERO DA PESQUBA : DIADEMA - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 9

DADOS DA FICHA 5 %

NUMERO DA PESQUBA : DIADEMA - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO o %
0
ENDERECO : Avenida Conceicdo NUMERO : 176 23
COMP.: BARRO : Centro CIDADE: DIADEMA - SP =9

w0
CEP: UF: SP @ 2
03
DADOS DA REGIAO S o
O
MELHORAMENTOS : SS
o . 3 - Q
[XPAVMENTACAO (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA £9
Q -
A A A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO _c-cé ﬁ
DADOS DO TERRENO § I
o
AREA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (¢ m: 50,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00 e g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUINA : Nio s
S M
TOPOGRAFA : plano é_:t‘s S
CONSBIENCA :  seco S5
n g
DADOS DO APARTAMENTO L8
X 52
TPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orginal FACE: T o
+= O

(%2}
CARACTERISTICAS LICJ) GE)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : e - reparos simples B 5
cu N—
COEF. DEP. (k) : 0,681 IDADE: 23 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.: O-Li £
o

~ >
DIMENSOES >3
A.PRVATIVA Mz2: 50,47 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 50,47 ° g

©
EDIFICIO é %
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 1 = 8§
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 2 .g
> 8
FATORES ADICIONAIS n u“c—’
Sl
ADCDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 (?) Q
ws
ADKEIONALO04: 1,00 ADECIONALO5: 1,00 ADELCIONALO6: 1,00 % g
w o
DADOS DA TRANSACAO E <
= paan =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 g
. P x o
MOBIIARA : Agil Imbveis G a
2
CONTATO : TELEFONE: (11)-9821406945
OBSERVACAO: g%_’
Edificio Plaza de Espana Il. e &
g
oD 0
59
- o5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S a
~ = c
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.349,751 o
= o
OBSOIESCENCIA Fobs : 553,04  FTADCINALO2 : 000  HOMOGENEZACAO : 1796, 2
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,89 f_
= s
Q=
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S B
Neb) 5
FTADCIONALO5 : 0,00 S
o £
FTADCIONALOG : 0,00 ED

O
S8
o 8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 8

DADOS DA FICHA 6 %

NUMERO DA PESQUBA : DIADEMA - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
~ Qo 0
DADOS DA IOCAILIZACAO o %
a
ENDERECO : Avenida Conceicdo NUMERO : 176 23
COMP.:apto 121, Boco C BARRO : Centwo CIDADE: DIADEMA - SP a g

w0
CEP: UF: SP @ 2
03
DADOS DA REGIA0 S o
O
MELHORAMENTOS : SS
o N 3 —Q
[XPAVMENTACAO (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA £9
Q -
A A A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO _c-cé ﬁ
DADOS DO TERRENO § I
S
AREA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (¢ m: 50,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00 e g
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUNA : Nz o s
S om
TOPOGRAFA : plano é_:t‘s S
CONSBIENCA :  seco S5
n g
DADOS DO APARTAMENTO L8
X 50
TPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orxginal FACE: T o
+= O

(%2}
CARACTERISTICAS ch> GE)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5,075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples © 5
cu N—
COEF. DEP. (k) : 0,740 IDADE: 23 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.: O-fé £
(@]

~ >
DIMENSOES >3
A.PRVATIVA M2: 60,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 60,00 S g

©
EDIFICIO é %
DORMIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 1 = 8§
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 2 2 .g
> 8
FATORES ADICIONAIS n “'GEJ
Sl
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 (‘f) Q
ws
ADKEIONALO04: 1,00 ADECIONALO5: 1,00 ADELCIONALO6: 1,00 % g
w o
DADOS DA TRANSACAO =3
= paan =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 376.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 g
. 7 e
MOBIARA : G a
2
CONTATO : Proprietario Paulo TEIEFONE: (1 1)—983068@25
OBSERVACAO: g%_’
Edificio Plaza de Espana Il. e &
g
oD 0
5 9
- o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S a
~ = Ic
FATORES NORMA 1IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.640,@ o
= o
OBSOIESCENCIA Fobs : -896,30  FTADICIDNALO2 : 000  HOMOGENEZACAO : 17438
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,84@ f_
= s
Qc
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 S B
N 5
FTADCIDNALOS5 : 0,00 =4S
o =
FTADCIDNALO6 : 0,00 ED

O
S8
[T
» c
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
o
DADOS DA FICHA 7 %
NUMERO DA PESQUBA : DIADEMA - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
~ Qo 0
DADOS DA IOCAILIZACAO o %
a
ENDERECO : Rua Sao Fancisco de Sales NUMERO : 191 2%
COMP.: BARRO : Centro CIDADE: DIADEMA - SP =9
w0
CEP: UF: SP @ 2
03
DADOS DA REGIA0 S o
O
MELHORAMENTOS : SS
o . 3 —Q
[XPAVMENTACAO (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA £9
(] .
A A A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO _c-cé ﬁ
DADOS DO TERRENO § I
S
AREA (Ar) M2: 1.300,00 TESTADA - (¢ m: 55,00 PROF. EQUN. (Pe) : 23,64 g g
ACESSBILUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o s
S om
TOPOGRAFA : plano é_:t‘s S
CONSBIENCA :  seco S5
n g
DADOS DO APARTAMENTO L8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -('85 a
+= O
(%2}
CARACTERISTICAS L GE)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 5,583 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples 8 S
(-u N—
COEF. DEP. (k) : 0,847IDADE: 12 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: O-fé £
(@]
DIMENSOES 52
A.PRVATIVA M2: 43,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 43,00 S ‘g
, ©
EDIFICIO é %
DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 = 8§
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 2 2 .g
> 8
FATORES ADICIONAIS n u“c-’
Sl
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 (‘f) Q
ws
ADKEIONALO04: 1,00 ADECIONALO5: 1,00 ADELCIONALO6: 1,00 % g
w o
DADOS DA TRANSACAO E <
= paan =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g
MOBIIARIA : Outlook Iméveis % §
CONTATO : TELEFONE: (11)-978105(565
OBSERVACAO: g%_’
Condominio Novo Fatto Diadema. e &
g
oD 0
5 9
- o i:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S a
~ = Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.279,?? o
= o
OBSOLESCENCHA Fobs : -1.506,38 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.772,@ §
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,76@ f_
= s
Qc
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 S B
\GJ —
o
FTADCIDNALOS5 : 0,00 =4S
o =
FTADCIDNALO6 : 0,00 ED
S o
- ©
[T
» c
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 9
DADOS DA FICHA 8 %
NUMERO DA PESQUFA : DIADEMA - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO o %
0
ENDERECO : Rua Sao Manoel NUMERO : 136 2%
COMP.: BARRO : Centro CIDADE: DIADEMA - SP =9
w0
CEP: UF: SP @ 2
03
DADOS DA REGIAO S o
O
MELHORAMENTOS : SS
~ . 3 - Q
[XPAVMENTACAO (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA £9
Q -
A A A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO _c-cé ﬁ
DADOS DO TERRENO § I
S
AREA (Ar) M2: 1.500,00 TESTADA - (cH m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 37,50 e g
ACESSBIUDADE:  Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio s
S M
TOPOGRAFHA : plano é_:t‘s S
CONSBIENCA :  seco S5
2
DADOS DO APARTAMENTO L8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -('85 a
+= O
(%2}
CARACTERISTICAS ch> GE)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COFEF. PADRAO : 5,583 CONSERVACAO : c - regular T 5
(-u N—
COEF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 18 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: O-fé £
o
~ >
DIMENSOES >3
A.PRVATIVA Mz2: 66,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM: : 66,00 ° g
©
EDIFICIO é %
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 = 8§
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 2 .g
>0
FATORES ADICIONAIS n u“c-’
LS
ADCDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 8 Q
w s
ADKEIONALO04: 1,00 ADECIONALO5: 1,00 ADELCIONALO6: 1,00 % g
w o
DADOS DA TRANSACAO E <
= Z 2D
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 430.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g
MOBILARA : Quinto Andar % @
2
CONTATO : TELEFONE: (11)-32304185 5
OBSERVACAO: g%_’
Edificio Villa Victoria. 22
&7
oD 0
59
- o i:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S 3
~ = c
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 )
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.863,§ o
= o
OBSOIESCENCIA Fobs : -1.331,36  FTADCIDNALO2 : 000  HOMOGENEZACAO : 15328
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,77@ f_
= s
Q=
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S B
Neb) 5
FTADCIONALO5 : 0,00 S
o £
FTADCIONALOG : 0,00 ED
S o
- ©
o 8
»
uw o
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MA'TRIZ DEUNITARIO S g

o

. Valor . ~ : §

Num. | Endereco L. Homogeneizacao Variacdo 2

Unitario o

S

X 1| Avenida Antonio Dollde Moraes,149 4.050,00 3.371,76 0,8325%

<

X 2| Avenida Conceicdo ,176 5.745,99 5.151,98 0,8966ﬂ

@

& 3| Avenida Conceigdo ,176 6.419,66 5.223,76 0,8137,

g

& 4| Avenida Conceicdo ,176 5.349,71 4.796,67 0,89665
X 5| Avenida Conceicdo ,176 5.349,71 4.796,67 0,8966
& 6| Avenida Conceicdo ,176 5.640,00 4.743,70 0,8411
& 7| Rua Sdao Mancisco de Sales,191 6.279,07 4.772,69 0,7601

& 8| Rua Sao Manoel,136 5.863,64 4.532,28 0,77299

do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, grotocplado em 13/0

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10836+9-27-2022-8-26-0161e-e6digo-S93D6BS-
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3.371,76
5.151,98
5.223,76
4.796,67
4.796,67
4.743,70
4.772,69
4.532,28

4.050,00
5.745,99
6.419,66
5.349,71
5.349,71
5.640,00
6.279,07
5.863,64

,

GRAFICO DEDISPERSAO

Nam.
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DADOS DO AVAIIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

fls. 206

Tpo : Apartamento

Cliente : Processo 1003679-27.2022.8.26.0161

Area terreno m2: 2.000,00

Edificagcido m2: 50,47

Iocal:Avenida Conceicdo 176 apto. 102, Boco A Centro DIADEMA - SP

Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

] estrada =

{

S
|

Data : 05/06/2023

ENDES DA SILVA e Trjbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:19, sob o nurpero WDDA23700947135

igital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e cddigo C93D6BS.

3 o i
VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS
Média Unitirios : 5.587,22 Média Unitirios : 4.673,69
Desvio Padrio : 732,11 Desvio Padrio : 572,13
- 80% :3.911,06 -30% :3.271,58
+ 30% :7.263,39 + 30% :6.075,79
Coeficiente de Variagio : 13,1000 Coeficiente de Variacio : 12,2400
GRAUDE FUNDAMENTACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI é S
Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas g Completa qto aos fatores I:l Adocgédo de situagdo I I:l E %
1 varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma o
Quantidade minima de S g
12 5 3
2 dados de mercado usados D & D g 4
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as q:_) 5?_
3 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D % E=
Intervado de ajuste de cada k=) g
4 fatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 D 0,50 a 2,00 & 0,40 a 2,50 *a D ? 3
< ° =
GRAUDEFUNDAMENTACAO: Il % c
~ 0 O
FORMACAO DOS VAIORES © =
MEDIA SANEADA (R$): 4.673,69 £ 8
. 2 0
VALOR UNITARD (R$/m2): 4.673,69000 VAIORTOTAL(R$) : 235.881,13 S g
o Q
©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando f, —
INTERVAIO MINIMO : 4.387,47 INTERVALO MINIMO : 4.387,47 *§ %.’
INTERVALO MAXIMO : 4.959,91 INTERVALO MAXMO : 4.959,91 ‘g 5]
<= O
~ c
GRAUDE PRECISAO @ =
—)
GRAUDEPRECBAO: |l

Este docu
Para conf
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Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL
DA COMARCA DE DIADEMA/SP

PROCESSO N° 1003679-27.2022.8.26.0161

CIRLENE MENDES DA SILVA arquiteta e urbanista inscrita no CAU/BR sob n©
A19491-3, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Despesas Condominiais promovida por CONDOMINIO
PLAZA DE ESPANA II contra MARCO ANTONIO RIBEIRO, tendo juntado
eletronicamente o Laudo Pericial nos Autos digitais, por meio do Mandado de
Levantamento Eletronico (MLE) em anexo vem, mui respeitosamente, requerer
o levantamento dos honorarios periciais ja depositados pelo Autor,

conforme guia e comprovante de depdsito juntado nos Autos.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Sao Paulo, 10 de junho de 2023.

(Dot

N

\
\

Arq. Ma. Cirlene Mendes da Silva

CAU N° A19491-3

Mestra em Arquitetura e Urbanismo

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagdes

Membro Titular do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP - sob n° 1033
Certificada em Engenharia de Avaliacdes pelo IBAPE —
Entidade Federativa Nacional

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:21 , sob o nimero WDDA23700947160

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo C93D77B.
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Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO

ELETRONICO
(1 Formulario para cada parte. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (a0 cv: 1003679-27.2022.8.26.0161
Nome do beneficiario do levantamento: CIRLENE MENDES DA
SILVA (PERITA JUDICIAL — ARQUITETA CAU/BR 019491-3)
Advogado:
OAB:
N2 da pagina do processo onde consta procuracao:
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
( X) Total
N¢ da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:
Fls. 148
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 5.390,00
CPF ou CNPJ: 149.098.198-51
Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco;
(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil;
( ) lll — Crédito em conta para outros bancos;
( ) IV —Recolher GRU;
() V—Novo Depésito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
AGENCIA 5596-4; CONTA CORRENTE: 3153-4
Observacoes:

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 11:21 , sob o nimero WDDA23700947160

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo C93D77B.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

fls. 210

DESPACHO
Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll
Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial, em 15 dias.
Emita-se MLE dos honorérios depositados a favor da perita.
Int.

Diadema, 15 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo C9776C7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 15/06/2023 as 16:03 .
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Foro de Diadema Emitido em: 16/06/2023 00:58
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0446/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial, em 15 dias. Emita-se MLE dos honorarios
depositados a favor da perita. Int."

Diadema, 16 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/06/2023 as 00:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C9903C4.
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Foro de Diadema Emitido em: 19/06/2023 02:29
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0446/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/06/2023. Considera-se a data de publicagdo em 20/06/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial, em 15 dias. Emita-se MLE dos honorarios
depositados a favor da perita. Int."

Diadema, 19 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/06/2023 as 02:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C9BES1E.
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Fasio i
BelLinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA -SP

Processo n° 1003679-27.2022.8.26.0161
Manifestacdo laudo pericial.

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, j& qualificado, nos
autos da acdo em epigrafe que move em face de MARCO ANTONIO
RIBEIRO, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, em atencdo ao r. despacho de fls. dizer dque
CONCORDA COM O LAUDO PERICIAL.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.
Sdo Paulo, 19 de junho de 2023.

(assinado eletronicamente)
Carla Carrieri
OAB/SP 220.500

Rua Itapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - Sao Paulo - SP 1873 Concordancia laudo pericial
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/06/2023 as 09:19 , sob o nimero WDDA23700986971

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo C9D104A.
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PODER JUDICIARIO
TRIB.DE JUSTIGCA DE SAO PAULO - SP

ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20230622140327032263

Comarca Vara/Serventia
DIADEMA 22 VARA CIVEL

Numero do Processo

10036792720228260161

Autor Reu

CONDOMINIO PLAZA ESPANA 11 MARCO ANTONIO RIBEIRO
CPF/CNPJ Autor CPF/CNPJ Réu
3.666.684/0001-53 130.445.318-96

Data de Expedicao Data de Validade
22/06/2023 20/10/2023

TOTAL DE PAGAMENTOS INFORMADOS NO MANDADO: 001

Numero da Solicitacao: 0001 Tipo Valor.......:
Valor................: 5.469,15 Calculado em.....:
IR. .t 0,00 Tarifa...........:
Finalidade...........: Crédito em C/C BB Tipo Conta.......:
Agéncia..............: 5596 Nome Agéncia.....:
Conta/Dv.............: 00.000.003.153-4

Titular Conta........: CIRLENE MENDES DA SILVA
Beneficiario.........: CIRLENE MENDES DA SILVA

CPF/CNPJ Beneficiario: 149.098.198-51

Tipo Beneficiario....: Fisica

Conta/Pcl Resgatada..: 4900121232667 0001

Total da conta
22.06.2023
0,00

Cta Corrente
FORUM SANTO AN

Pagina 1

Gravado em 22/06/2023 14:03 por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA 362063
Finalizado em 22/06/2023 14:03 por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA 362063
Assinado em 23/06/2023 14:33 por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

19:34 .

as

do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 23/06/2023

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CA57388.
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ADVOCACIA
EMPRESARIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE DIADEMA/SP

Processo n? 1003679-27.2022.8.26.0161

MARCO ANTONIO RIBEIRO, ja qualificado nos autos do
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL em epigrafe, que lhe move CONDOMINIO
PLAZA ESPANA Il, por seus procuradores abaixo assinados, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo ao despacho de fls. 210, manifestar-se a
respeito do laudo pericial de fls. 155/207.

Consoante se verifica no laudo pericial juntada pela llustre
Perita, foi avaliado o imével localizado a Avenida Conceicao n® 176, apartamento n® 102,
Bloco A, no valor de R$ 235.900,00.

No entanto, o valor apurado sobre o referido imével ndao se
encontra em consonancia com a realidade atual. Conforme anuncios em anexo, obtidos
nos sites “Zap Imoéveis” e “Imobiliaria Lopes”, o imovel tem valor de mercado avaliado em
R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais), em média, portanto, muito além do valor apurado em
pericia.

RS 300.000 ©

condominio R$ 450

Condominio Plaza Espana Il Avenida conceigado 176 - Diadema- centro Apartamento de 50 m2 * 2
dormitdrios * Banheiro * 1 vaga de garagem coberta * Sacada * Andar alto * Vista menos

Avenida Conceigao, Centro

Osom B2 1 [®1

Telefone Mensagem

RS 310.000 &

condominio R$ 450 + IPTURS 1.200

Apartamento no Centro de Diadema porteira fechada, vista livre, localizagao privilegiada, atrds do
terminal do Trélebus, no coragao de Diadema. 2 dormitérios planejados, sala 2 am menos

Avenida Conceigao, Centro

DOs2m 2 1 [&1

Telefone Mensagem

Rua Rio Branco, 133, Sala 05, Centro, Sdo Bernardo do Campo, SP, Cep.: 09710-090
Telefone: (11) 4103-6609 / (11) 93810-1111 E-mail: marloncardoso@adv.oabsp.org.br Pagina 1 de 2
www.marloncardosoadv.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2023 as 10:30 , sob o nimero WDDA23701098964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CB45ADE.
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Assim, ainda que o apartamento necessite de algumas
reformas simples, em razdo de seu estado de conservagdo, ndo é fator suficiente para
tamanha reducdao no valor de avaliacdo, tendo em vista que possui as mesmas

caracteristicas dos anuncios, e esta localizado em andar alto.

Diante disso, com fulcro no artigo 635, § 2°, do CPC, requer
seja acolhida a presente impugnacao, retificando-se o valor constante do laudo pericial, a

fim de que esteja adequado com o padrao do condominio.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Bernardo do Campo, 4 de julho de 2023.
MARLON CARDOSO PEREIRA
OAB/SP 431.930

PAULA SAVOIA GIRAO
OAB/SP 476.248

Rua Rio Branco, 133, Sala 05, Centro, Sdo Bernardo do Campo, SP, Cep.: 09710-090
Telefone: (11) 4103-6609 / (11) 93810-1111 E-mail: marloncardoso@adv.oabsp.org.br Pagina 2 de 2
www.marloncardosoadv.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2023 as 10:30 , sob o nimero WDDA23701098964

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CB45ADE.



RS 280.000 =

condominio R$350 + IPTU RS 200

Condominio Plaza Espana Il Avenida conceigao 176 - Diadema- centro Apartamento de 50 MTS * 2
dormitdrios * Banheiro * 1 vaga de garagem coberta * Sacada * Andar alto * Vista livr... menos

Avenida Conceigdo, Centro

Osom Bz 1 [®1

Telefone Mensagem

RS 299.000 ©
condominio R$ 50 -+ IPTU RS 900

O apartamento no bairro Centro tem 50 metros quadrados com 2 quartos e 1 banheiro Possui drea.. mais

Avenida Conceicdo, Centro

Dsom Bz 1 [*=1

Telefone Mensagem

fls. 217

WDDA23701098964

Umero

10:30,sobon

do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CB45AE4.
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RS 300.000 <

condominio R$ 450

Condominio Plaza Espana Il Avenida conceigio 176 - Diadema- centro Apartamento de 50 m2 # 2
dormitdrios * Banheiro * 1 vaga de garagem coberta * Sacada * Andar alto * Vista... menos

Avenida Conceigdo, Centro

Osm 2 G1 [®1

Telefone Mensagem

RS 310.000 2

condominio RS 450 - IPTURS 1.200

Apartamento no Centro de Diadema porteira fechada, vista livre, localizacao privilegiada, atrds do
terminal do Trélebus, no coragao de Diadema. 2 dormitdrios planejados, sala 2 am... menos

Avenida Conceigdo, Centro

D szm B2 ({1 [=1

Telefone Mensagem

WDDA23701098964

10:30, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CB45AE4.
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RS 310.000 w

condominio R$485 + IPTURS 110

lindo o apartamento de 2 dormitérios ao lado do terminal diadema . apartamento espagoso 1 vaga
de garagem coberta lazer e otima localizagdo menos

Avenida Conceigdo, Centro

O s & | Telefone Mensagem
.

RS 360.000 <

condominio RS 470 + IPTURS 92

Apartamento a Venda - Centro, 2 Quartos, 60 m2. Sobre o imdvel: Valores: - Valor de venda: RS
360000 - Condominio: RS 470 - IPTU: RS 92 Que tal agendar uma visita? Entre em cont... menos

Avenida Conceigao, Centro

Telefon Mensagem
Bseom Bz 1 [&1 e

10:30, sob o numero WDDA23701098964

do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2023 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CB45AE4.
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Apartamento com 2 quartos 4 venda em Centro-SP /<

Fuo Sdo Pedro - Centro - Diadsma/SP

R$ 270.000

RE5.400 prego do m?

Condominio B3 544

Parcelas a partir de RS 2.413.65

™ Area |em Dormitérios 4 Banheiros B Vagas
50m? 2 1 1

Sobre o imovel

Otimo Apartomento com 50m?, no composto de 2 dormitorios, cozinha com gabinete e armarios, 1 banheiro, sala para dois
ombientes, sgocada com rede de protegdo e 1 vaga de garogem no subsolo. Bate sol no pericdo do manhd. Condominio conta

com..

Ver mais

10:30, sob o numero WDDA23701098964

do original, assinado digitalmente por MARLON CARDOSO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CB45AE4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll
Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

Fls. 215/8: Tornem os autos a Perita para manifestacdo sobre a impugnacdo
ofertada.

Apdbs, novavista as partes por 15 dias.
Oportunamente, tornem conclusos.
Int.

Diadema, 10 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CBC853D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 10/07/2023 as 16:05 .
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Foro de Diadema Emitido em: 11/07/2023 07:28
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0520/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 215/8: Tornem os autos a Perita para manifestacdo sobre a impugnacéo ofertada. Apos,
nova vista as partes por 15 dias. Oportunamente, tornem conclusos. Int."

Diadema, 11 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/07/2023 as 07:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CBD7955.
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Foro de Diadema Emitido em: 12/07/2023 02:44
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0520/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/07/2023. Considera-se a data de publicagdo em 13/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Fls. 215/8: Tornem os autos a Perita para manifestacdo sobre a impugnacéo ofertada. Apos,
nova vista as partes por 15 dias. Oportunamente, tornem conclusos. Int."

Diadema, 12 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/07/2023 as 02:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CBF361B.
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Processo n°® 1003679-27.2022.8.26.0161

ALEXANDRE DIAS DA SILVA <asilva2@tjsp jus.br>
Sex, 14/07/2023 13:40

Para:Cirlene Mendes Silva <cirlenems@terra.com.br>

|. Perita,

Pelo presente, referente ao Processo n? 1003679-27.2022.8.26.0161, fica Vossa Senhoria intimada
para manifestar-se sobre a impugnacao de fls. 215/8.

Atenciosamente.

FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

-
_HE ALEXANDRE DIAS DA SILVA

-_— , Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

2° Oficio Civel

Avenida Sete de Setembro, 409, 413 - Centro - Diadema/SP - CEP: 09912-010

Tel: (11) 4056-6600 - Ramal 244
E-mail: asilva2@tjsp.jus.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 14/07/2023 as 13:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC3EDA43.
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Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL
DA COMARCA DE DIADEMA/SP

PROCESSO N° 1003679-27.2022.8.26.0161

CIRLENE MENDES DA SILVA arquiteta e urbanista inscrita nho CAU/BR sob n©
A19491-3, Perita Judicial nomeada nos Autos da Acdo EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Despesas Condominiais promovida por CONDOMINIO
PLAZA DE ESPANA II contra MARCO ANTONIO RIBEIRO, em atendimento ao
Despacho de fl. 221 dos Autos vem, mui respeitosamente, apresentar a consideracao

de Vossa Exceléncia Esclarecimentos a critica formulada pelo Patrono do Requerido.

ESCLARECIMENTOS

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Sao Paulo, 18 de julho de 2023.

\

D Ldeners il

N

Arqg. Ma. Cirlene Mendes da Silva

CAU N° A19491-3

Mestra em Arquitetura e Urbanismo

Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliacdes

Membro Titular do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP - sob n° 1033
Certificada em Engenharia de Avaliagdes pelo IBAPE —
Entidade Federativa Nacional

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob o nimero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.
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Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

ESCLARECIMENTOS

23 VARA CIVEL DA COMARCA DE DIADEMA/SP

PROCESSO N°: 1003679-27.2022.8.26.0161

ACAO: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Despesas
Condominiais

REQUERENTE: CONDOMINIO PLAZA DE ESPANA II

REQUERIDA: MARCO ANTONIO RIBEIRO

DATA AVALIACAO: JUNHO DE 2023

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob o nimero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.
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Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

1 PRELIMINARES

Em atendimento ao Despacho de fl. 221 dos Autos, o objetivo deste trabalho é
esclarecer critica formulada pelo Patrono do Requerido em peti¢cdo juntada as
fls. 215 e 216.

O Laudo de Avaliacdo, fls. 155 a 207 dos Autos, teve como objetivo a
determinacdo do valor de mercado de venda do imével situado na Avenida
Conceicdo n° 176, apartamento n° 102, Bloco A do Condominio Plaza de
Espana II, Municipio de Diadema, SP, matriculado no Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca de Diadema sob n© 39.182.

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob o nimero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.
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Cirlene Mendes da Silva

Arguiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

2 CRITICA APRESENTADA E RESPECTIVA RESPOSTA

O Patrono do Requerido critica o valor concluido no Laudo Judicial alegando que

[...] o valor apurado sobre o referido imével ndo se encontra em
consonancia com a realidade atual. Conforme anlncios em anexo,
obtidos nos sites “Zap Imdveis” e “Imobilidria Lopes”, o imovel tem
valor de mercado avaliado em R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais), em
média, portanto, muito além do valor apurado em pericia.

[...]

Assim, ainda que o apartamento necessite de algumas reformas
simples, em razao de seu estado de conservacao, nao é fator suficiente
para tamanha reducao no valor de avaliacdo, tendo em vista que
possui as mesmas caracteristicas dos anuncios, e esta localizado em
andar alto.

[...]

Primeiramente, cabe consignar que a critica foi formulada com base em duas
ofertas coletadas na Internet (fl. 215) e sem a necessaria

homogeneizacdao em relacdao ao imdvel avaliando.

Esclarece-se, também, que nao foram apresentadas criticas aos elementos
comparativos coletados pela signataria (oito elementos, inclusive alguns

situados no mesmo condominio) e nem aos calculos avaliatdrios que
resultaram no valor do imével em R$ 235.900,00 (duzentos e trinta e cinco

mil e novecentos reais), para a data de junho de 2023.

Como claramente apresentado nos itens 2.4 e 2.5 do Laudo Judicial, folhas 168 a
175 dos Autos, em especial fl. 175:

Verificou-se em vistoria 0 mau estado de conservaciao do
apartamento avaliando, com manifestacoes patoldgicas
relativas a mancha de infiltracdo; rachaduras; falta de
revestimento na regiao da contraverga da janela de um dos
dormitorios; trincas e destacamentos de revestimento no
forro do banheiro; danos em pisos ceramicos; além de
necessidade de pintura geral (Figuras 21, 22, 44 a 26 deste Laudo).
(Grifou-se).

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob o nimero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.



fls. 229

Cirlene Mendes da Silva

Arquiteta e Urbanista CAU A19491-3
IBAPE/SP 1033

As fotografias denominadas como Figuras 21, 22, 24, 25 e 26 do Laudo Judicial,
demonstram que o apartamento requer mais que “reformas simples” como
alegado pelo Requerido em sua critica, pois se verificou em vistoria manchas de
infiltracdo; rachaduras; falta de revestimento na regido da contraverga da janela de
um dos dormitdrios; trincas e destacamentos de revestimento no forro do banheiro;

danos em pisos ceramicos, dentre outras manifestages patoldgicas.

Ou seja, para a determinacado do valor de mercado, o imdvel deve ser depreciado
pelo seu atual mau estado de conservacao, como comprovado pelas fotografias

juntadas no Laudo, a seguir reapresentadas:

Detalhe das condigcoes da parede do dormitério, observando rachaduras
entre a alvenariae a c9ntraverga.

Vista do banheiro.

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cirlenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob o nimero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.
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Arquiteta e Urbanista CAU A19491-3
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Detalhe das condicoes do piso e vaso sanitario. ,

Vista do forro do banheiro com fissuras, manchas de bolor devido a umidade
e destacamentos do revestimento.

Reitera-se a Metodologia, bem como a classificacao construtiva e o
estado de conservacao adotados na Pericia, esses em conformidade com
estudo “Indice — Unidades Padronizadas: 2019” (IUP) do IBAPE/SP (veja itens
3.1, 3.2 e 3.3 do laudo, fls. 176 a 179 dos Autos), ou seja, que para a realizacao
do trabalho pericial a signataria obteve dados de ofertas e transacao de venda
de apartamentos no prdprio “Condominio Plaza de Espana II” *(além de outros
analogos e situados na mesma regidao geoeconomica); que apds a aplicagdo do
“Fator Oferta” o valor unitario do apartamento foi obtido pela aplicacdo do
“"Método Comparativo Direto” por meio da homogeneizacao pela técnica de

“Tratamento por Fatores”.

! Ofertas que variam de R$ 290.000,00 a R$ 376.000,00.

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cirlenems@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob 0 nUmero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.
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3 CONCLUSAO

A signataria conclui os presentes Esclarecimentos que ratificam a conclusao
do Laudo de Avaliacao pelo valor de mercado de venda do apartamento n©
102, Bloco A do “Condominio Plaza de Espana II”, de propriedade de Marco
Antonio Ribeiro, pelo valor total de R$ 235.900,00 (duzentos e trinta e
cinco mil e novecentos reais), incluindo a vaga de garagem, para a data de
junho de 2023.

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob o nimero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.
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ENCERRAMENTO

A signataria da por encerrado o trabalho denominado “Esclarecimentos” que possui
sete folhas impressas em arquivo PDF, estando esta folha datada e assinada de

forma digitalizada.

Sao Paulo, 18 de julho de 2023.

\

A 2 ) ‘
() D dererstite

AN

\
\

Arqg. Ma. Cirlene Mendes da Silva
CAU N° A19491-3

Mestra em Arquitetura e Urbanismo

Especialista em Pericias de Engenharia e
AvaliacOes

Membro Titular do Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo - IBAPE/SP - sob n°© 1033

Certificada em Engenharia de Avaliagdes
pelo IBAPE — Entidade Federativa Nacional.

Tel.: (11) 2653-2081 _ e-mail: cilenems@terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CIRLENE MENDES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:08 , sob o nimero WDDA23701199124

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CC89E05.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll

Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 225/32 (manifestacdo da perita): Vista as partes para
manifestacdo no prazo de 15 dias.

Nada Mais. Diadema, 19 de julho de 2023. Eu, __, Alexandre
Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CCA251D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 19/07/2023 as 11:32 .
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Foro de Diadema Emitido em: 19/07/2023 12:26
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0545/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 225/32 (manifestacéo da perita): Vista as partes para manifestacéo no prazo de 15 dias."

Diadema, 19 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/07/2023 as 12:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CCA4683.
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Foro de Diadema Emitido em: 20/07/2023 04:34
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0545/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 20/07/2023. Considera-se a data de publicacdo em 21/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Fls. 225/32 (manifestacéo da perita): Vista as partes para manifestagdo no prazo de 15 dias."

Diadema, 20 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/07/2023 as 04:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CCB64F5.
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Fasio i
BelLinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA -SP

Processo n°® 1003679-27.2022.8.26.0161
Esclarecimentos laudo pericial.

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, j& qualificado, nos
autos da acdo em epigrafe que move em face de MARCO ANTONIO
RIBEIRO, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, em atencdo ao r. despacho de fls. dizer dque
CONCORDA COM ESCLARECIMENTO PRESTADOS PELA SRA. PERITA
REFERENTE AO LAUDO PERICIAL.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.
Sdo Paulo, 24 de julho de 2023.

(assinado eletronicamente)
Carla Carrieri
OAB/SP 220.500

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP 1873 Concordancia Esclarecimentos laudo pericial
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2023 as 11:13 , sob o nimero WDDA23701234515

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CDOAL1CA.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanall |
Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestacdo do executado.
Nada Mais. Diadema, 16 de agosto de 2023. Eu, ___, Alexandre Dias Da
Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CF4822B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DIAS DA SILVA, liberado nos autos em 16/08/2023 as 16:36 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S L Lp FORO DE DIADEMA

. * 2aVVARA CIVEL

semammosews AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010
Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll
Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz de Direito: Dr. ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos.

HOMOLOGO o laudo pericia e fixo o valor de avaliacdo do imével em
R$235.900,00 (junho/2023).

Manifeste-se 0 exequente em prosseguimento em 15 dias.
Int.

Diadema, 17 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CF570B1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 17/08/2023 as 16:34 .
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Foro de Diadema Emitido em: 18/08/2023 01:21
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0632/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "HOMOLOGO o laudo pericial e fixo o valor de avaliagdo do imével em R$235.900,00
(junho/2023). Manifeste-se 0 exequente em prosseguimento em 15 dias. Int."

Diadema, 18 de agosto de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/08/2023 as 01:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CF6F98D.
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Foro de Diadema Emitido em: 21/08/2023 02:34
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0632/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/08/2023. Considera-se a data de publicagdo em 22/08/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "HOMOLOGO o laudo pericial e fixo o valor de avaliagdo do imével em R$235.900,00
(junho/2023). Manifeste-se 0 exequente em prosseguimento em 15 dias. Int."

Diadema, 21 de agosto de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/08/2023 as 02:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo CF9B01C.



Fasio i
BelLinassi

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO DE DIADEMA -SP

Processo n° 1003679-27.2022.8.26.0161
Leildo Imdvel.

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA ESPANA II, j& qualificado, nos
autos da acdo em epigrafe que move em face de MARCO ANTONIO
RIBEIRO, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, em atencdo ao r. despacho de fls., pleitear
pelo prosseguimento do feito com o leildo do bem avaliado,
em conformidade com o art. 883 do CPC, indicando para
realizar as hastas puUblicas a serem designadas no presente
feito, o Leiloeiro PuUblico MARCELO VALLAND, inscrito na
JUCESP sob n° 408, através da plataforma HASTA PUBLICA,
pelo endereco eletrbnico www.hastapublica.com.br, com

escritédrio situado a Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n°

207, salas 1608/1609, Jardim dos Manacéas, Araraquara/SP,
CEP: 14801-534, telefones: (16) 3461-5950 e (16) 3461-5955.

A nomeacdo do leiloeiro Marcelo Valland poderd ser
realizada através do Portal dos Auxiliares da Justica do
TJSP, pelo CPF n° 105.213.448-32, ou ainda, ser contatado
através do e-mail juridico@hastapublica.com.br.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.
S&o Paulo, 21 de agosto de 2023.

(assinado eletronicamente)
Carla Carrieri
OAB/SP 220.500

Rua ltapeti, 754 - Tatuapé - Cep 03324-002 - S&o Paulo - SP 1873 Pedido leildo imovel
Tel.Fax (11) 2369-2238 — website: www.LBempresarial.com.br Pag. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLA CARRIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2023 as 15:19 , sob o nimero WDDA23701423164

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo CFB2887.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenida Sete de Setembro, 409/413 - Diadema-SP - CEP 09912-010
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO |
Processo Digital n®: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Plaza Espanalll

Executado Marco Antonio Ribeiro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Vistos,
Para avaliacéo do bem, nomeio como perito judicial o Dr. Jo&o Dorival Freitas.

Intime-se o Perito Judicial para que apresente a estimativa dos honorérios e das
despesas periciais, em 5 dias.

Cabera a exequente a antecipacdo dos valores, no prazo de 10 dias, acrescendo 0s
valores dos honorérios ao montante da execucao.

Com o depdsito dos honorérios e despesas periciais, intime-se o perito a
apresentar o laudo no prazo de 30 (trinta) dias.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.

Diadema, 05 de setembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo D138459.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 05/09/2023 as 17:04 .
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Foro de Diadema Emitido em: 06/09/2023 09:16
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0686/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos, Para avaliagdo do bem, nomeio como perito judicial o Dr. Jodo Dorival Freitas.
Intime-se o Perito Judicial para que apresente a estimativa dos honorarios e das despesas periciais, em 5 dias.
Cabera a exequente a antecipagdo dos valores, no prazo de 10 dias, acrescendo os valores dos honorarios ao
montante da execugdo. Com o depoésito dos honorarios e despesas periciais, intime-se o perito a apresentar o
laudo no prazo de 30 (trinta) dias. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 6 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/09/2023 as 09:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo D145F8E.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRG DE 1434 AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Pr ocesso: 1003679-27.2022.8.26.0161 - Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Plaza Espanall
Advogado(a): Dr(a). Carla Carrieri e Fabio Fernando de Oliveira Belinassi
Executado: Marco Antonio Ribeiro
Advogado(a): Dr.(a) Marlon Cardoso Pereira

Juiz de Direito: ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE

Chamei os autos conclusos por determinacdo verbal pararevogar a decisdo defls. 242

pois lancada aos autos por equivoco.

Fls. 241: O leildo eletrdnico € hoje 0 meio mais eficaz e que proporciona melhor solucéo
para a expropriacdo dos bens, pela ampla publicidade, facilidade dos lances, baixo custo, agilidade e

transparéncia do processo.

Destarte, determino a redizacdo de leildo eletrbnico, pelo leiloeiro indicado abaixo
(gestor), devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, nos termos
do referido provimento (CSM 1625/2009), para realizar a alienagdo eletrdnica do(s) bem(ns) penhorado(s)
em execucgdo, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundia de

computadores

Até cinco dias antes da realizag8o do primeiro pregdo, cabera ao exeqliente apresentar
diretamente ao gestor o calculo atualizado do débito, que sera considerado para todos os fins de direito —
notadamente para os ligados as hastas publicas (leilléo eletronico). A contraprestacdo para o trabalho
desenvolvido pelo gestor fica, desde j4 fixada em 5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo esté4
incluida no valor do lango vencedor (art. 17 do Provimento CSM n° 1625/2009).

Consigna-se que 0 arrematante tera o prazo de 24 horas pararealizar os depésitosjudiciais
das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apos a aceitacdo do lanco (arts. 18 e 19 do
Provimento). Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo juizo, deverd o sistema abaixo nomeado trazer o
auto respectivo, acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados. Fica claro, ainda, que se 0
credor optar pela ndo adjudicacdo (art. 685-A do CPC), participara das hastas plblicas e pregdes, naforma
da lel em igualdade de condig¢Bes, dispensando-se a exibi¢do do preco, até o valor atualizado do débito.

Devera depositar o valor excedente no mesmo prazo.

Tratando-se de processo executivo, competird ao exequente providenciar a publicago dos

fls. 244

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 06/09/2023 as 16:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo D1470B2.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE DIADEMA

FORO DE DIADEMA

22VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRG DE 1434 AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 409/413, Diadema-SP - CEP
09912-010

Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

editais legais, observando o prazo, que ndo podera ser inferior a dez dias da data estipulada para o inicio da
hasta.

Este despacho servira como oficio, autorizando os funcionérios do leiloeiro indicado, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, via “internet” ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s)
bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda franquear o ingresso dos interessados. Em
caso de resisténcia, podera ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas, além
de providenciar a extragc@o de cdpia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do
gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns) que serdo
vendidos no estado em que se encontram. Em caso de bem imével podera ser afixadas faixas, placas no

local paradar ampla divulgacdo sobre a venda do bem em leil&o judicial.

Leiloeiro nomeado:

DANIEL MELO CRUZ/GRUPO LANCE — JUCESP 1125
GRUPO LANCE

www.grupolance.com.br

contato@grupolance.com.br

Tel 3003-0577

Anote-se no Portal de Auxiliares da Justica e intime-se o lellogiro para as
providéncias necessarias.

Int.

Diadema, 6 de setembro de 2023.

DOCUMENTO COM ASSINATURA DIGITAL,
nos termos da Lei n° 11.419/06, conforme impressdo a margem direita

fls. 245

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE PASQUALE ROCCO SCAVONE, liberado nos autos em 06/09/2023 as 16:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo D1470B2.
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Foro de Diadema Emitido em: 07/09/2023 01:43
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0688/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E

Teor do ato: "Chamei os autos conclusos por determinagdo verbal para revogar a decisdo de fls. 242 pois
lancada aos autos por equivoco. Fls. 241: O leildo eletrénico é hoje o meio mais eficaz e que proporciona melhor
solucdo para a expropriagdo dos bens, pela ampla publicidade, facilidade dos lances, baixo custo, agilidade e
transparéncia do processo. Destarte, determino a realizacdo de leildo eletrdnico, pelo leiloeiro indicado abaixo
(gestor), devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sado Paulo, nos termos do
referido provimento (CSM 1625/2009), para realizar a alienacdo eletrdnica do(s) bem(ns) penhorado(s) em
execugdo, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de
computadores Até cinco dias antes da realizagcdo do primeiro pregdo, cabera ao exeqiiente apresentar diretamente
ao gestor o calculo atualizado do débito, que sera considerado para todos os fins de direito notadamente para os
ligados as hastas publicas (leildo eletrbnico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica,
desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagdo. Esta comissédo nédo esta incluida no valor do lango vencedor (art.
17 do Provimento CSM n° 1625/2009). Consigna-se que o arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os
depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletronico ap6s a aceitagdo do lanco (arts. 18
e 19 do Provimento). Para apreciacéo da idoneidade do lance pelo juizo, devera o sistema abaixo nomeado trazer
0 auto respectivo, acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados. Fica claro, ainda, que se o
credor optar pela ndo adjudicacéo (art. 685-A do CPC), participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei
em igualdade de condigOes, dispensando-se a exibicdo do prego, até o valor atualizado do débito. Devera
depositar o valor excedente no mesmo prazo. Tratando-se de processo executivo, competird ao exeqlente
providenciar a publicagdo dos editais legais, observando o prazo, que ndo podera ser inferior a dez dias da data
estipulada para o inicio da hasta. Este despacho servira como oficio, autorizando os funcionarios do leiloeiro
indicado, a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s)
bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda franquear o ingresso dos interessados. Em
caso de resisténcia, podera ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracéo de copia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns) que serdo vendidos no
estado em que se encontram. Em caso de bem imovel podera ser afixadas faixas, placas no local para dar ampla
divulgacdo sobre a venda do bem em leildo judicial. Leiloeiro nomeado: DANIEL MELO CRUZ/GRUPO LANCE
JUCESP 1125 GRUPO LANCE www.grupolance.com.br contato@grupolance.com.br Tel 3003-0577 Anote-se no
Portal de Auxiliares da Justiga e intime-se o leiloeiro para as providéncias necessarias. Int."

Diadema, 7 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/09/2023 as 01:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo D15FC81.
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Foro de Diadema Emitido em: 07/09/2023 04:11
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0686/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 12/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Vistos, Para avaliagdo do bem, nomeio como perito judicial o Dr. Jodo Dorival Freitas.
Intime-se o Perito Judicial para que apresente a estimativa dos honorarios e das despesas periciais, em 5 dias.
Cabera a exequente a antecipagdo dos valores, no prazo de 10 dias, acrescendo os valores dos honorarios ao
montante da execugdo. Com o depoésito dos honorarios e despesas periciais, intime-se o perito a apresentar o
laudo no prazo de 30 (trinta) dias. Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. Int."

Diadema, 7 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/09/2023 as 04:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo D161DOE.
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Foro de Diadema Emitido em: 12/09/2023 02:21
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0688/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/09/2023. Considera-se a data de publicagdo em 13/09/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Carla Carrieri (OAB 220500/SP)

Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP)

Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP)

Teor do ato: "Chamei os autos conclusos por determinagdo verbal para revogar a decisdo de fls. 242 pois
lancada aos autos por equivoco. Fls. 241: O leildo eletrénico é hoje o meio mais eficaz e que proporciona melhor
solucdo para a expropriagdo dos bens, pela ampla publicidade, facilidade dos lances, baixo custo, agilidade e
transparéncia do processo. Destarte, determino a realizacdo de leildo eletrdnico, pelo leiloeiro indicado abaixo
(gestor), devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sado Paulo, nos termos do
referido provimento (CSM 1625/2009), para realizar a alienacdo eletrdnica do(s) bem(ns) penhorado(s) em
execugdo, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de
computadores Até cinco dias antes da realizagcdo do primeiro pregdo, cabera ao exeqiiente apresentar diretamente
ao gestor o calculo atualizado do débito, que sera considerado para todos os fins de direito notadamente para os
ligados as hastas publicas (leildo eletrbnico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica,
desde ja, fixada em 5% do valor da arrematagdo. Esta comissédo nédo esta incluida no valor do lango vencedor (art.
17 do Provimento CSM n° 1625/2009). Consigna-se que o arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os
depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletronico ap6s a aceitagdo do lanco (arts. 18
e 19 do Provimento). Para apreciacédo da idoneidade do lance pelo juizo, devera o sistema abaixo nomeado trazer
0 auto respectivo, acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados. Fica claro, ainda, que se o
credor optar pela ndo adjudicacéo (art. 685-A do CPC), participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei
em igualdade de condigOes, dispensando-se a exibicdo do prego, até o valor atualizado do débito. Devera
depositar o valor excedente no mesmo prazo. Tratando-se de processo executivo, competird ao exeqlente
providenciar a publicagdo dos editais legais, observando o prazo, que ndo podera ser inferior a dez dias da data
estipulada para o inicio da hasta. Este despacho servira como oficio, autorizando os funcionarios do leiloeiro
indicado, a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s)
bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda franquear o ingresso dos interessados. Em
caso de resisténcia, podera ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas, além de
providenciar a extracdo de copia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns) que serdo vendidos no
estado em que se encontram. Em caso de bem imovel podera ser afixadas faixas, placas no local para dar ampla
divulgacdo sobre a venda do bem em leildo judicial. Leiloeiro nomeado: DANIEL MELO CRUZ/GRUPO LANCE
JUCESP 1125 GRUPO LANCE www.grupolance.com.br contato@grupolance.com.br Tel 3003-0577 Anote-se no
Portal de Auxiliares da Justica e intime-se o leiloeiro para as providéncias necessarias. Int."

Diadema, 12 de setembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/09/2023 as 02:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo D197C61.
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fls. 249

Nomeacao - Processo n°® 1003679.27.2022.8.26.0161

LUCIA GONCALVES DE ARAUJO <luciaaraujo@tjsp.jus.br>
Ter, 12/09/2023 10:19

Para:DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR <DANIEL@LANCEJUDICIAL.COM.BR>

[ﬂJ 1 anexos (98 KB)
Senha do Processo [1003679-27.2022.8.26.0161].pdf;

Prezado,
Pelo presente, informo a V. Sa. a nomeacdo nos autos Processo n? 1003679.27.2022.8.26.0161, para
a realizacdo de leildo eletronico para alienagao dos bens penhorados. Segue em anexo a senha do

processo.

Atenciosamente.
==
— |

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

LUCIA GONCALVES DE ARAUJIO
Escrevente Técnico Judiciario

2° Oficio Civel da Comarca de Diadema
Avenida Sete de Setembro, 409/13 - Centro - Diadema/SP - CEP: 09912-010

Tel: (11) 2763-8753 / Tel (11) 2763-8755
E-mail: luciaaraujo@tjsp.jus.br

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGQOM2ZKNjIKLTcOM2YtNGIXNCO5MDImLTJiNjgzMjg4NDNINQAQALXNo%2F9tVfOPgga%2Bk...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUCIA GONCALVES DE ARAUJO, liberado nos autos em 12/09/2023 as 10:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e c6digo D1A1C23.



EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA(O) 22
VARA CIiVEL DA COMARCA DE DIADEMA

Processo n?:  1003679-27.2022.8.26.0161

Daniel Melo Cruz,, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado por este
E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com sua nomeagao, por intermédio seu
advogado infra assinado, DR. ADRIANO PIOVEZAN FONTE, OAB SP 306.683, nos autos em

epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, por meio desta peticdo

apresentar as datas para realizagao de leilao no processo, como segue:

—

. Datas do primeiro leildo:

Inicio do 12 Leilao: 03/11/2023 as 00:00
Encerramento do 12 Leilao: 08/11/2023 as 15:35

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcdo ao segundo leildo, que
se estenderda em aberto e se encerrard na data e horario marcado (todo, em horéario de
Brasilia).

Inicio do 22 Leildo: 08/11/2023 as 15:35
Encerramento do 22 Leilao: 30/11/2023 as 15:35

3. Dessa forma, requer a aprovagéo das datas, para posterior juntada da minuta do edital de

leildo.
4. Possuindo as partes, advogado constituido nos autos, com base no art. 889 do CPC, pede
este Leiloeiro Oficial / Sistema do GRUPO LANCE, respeitosamente, que esta D. Vara

realize a intimacao(des) eletrénica(s) dos advogados, via DJE.

5. De outra parte, informa que procedera a cientificacdo, caso existam, do(s) terceiro(s)

envolvido(s) nestes autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso o
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mesmo nao tenha advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para
cientificacdo aos autos que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em)

alienado(s), sendo estas posteriormente comprovadas.

No mais, informa que diante da redac¢do do caput e paragrafos § 12 e 2o do art. 887 do
CPC, j& em vigor, informa esta Gestora procederd a publicacdo do edital legal com
antecedéncia minima de 5 dias antes do inicio do pregao, dentro do seu sitio eletrénico,
qual seja, www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicacdes legais,

e, para fins de controle de prazo, a publicacio sera datada no dia que for anexado a minuta
aos autos.

Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo, quando
houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma das

seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. Pelo e-mail: contato@qgrupolance.com.br, ou;

b. Que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou do portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Termos em que, pede deferimento.

Renovamos ao este. M.M. Juizo, nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

/

|t
,/

Adriano Piovezan Fonte
306.683 OAB/SP
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094 SSP/SP,
inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador da
cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®. 373.755.258-46,
residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes para o foro
em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra
quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisao, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, desistir, transigir,
substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo
ou fora dele, assim como substabelecer esta a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em
conjunto ou separadamente com o substabelecido.

Sao Paulo, terca, 12 de setembro de 2023.

=
7

Daniel Melo Cruz
JUCESP N2 1125
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE DIADEMA

S d & P FORO DE I?IADEMA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Sete de Setembro, 409/413, ., Vila Conceicéo - CEP 09912-010,
Fone: (11) 2763-8753, Diadema-SP - E-mail: diadema2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1003679-27.2022.8.26.0161

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Plaza Espanal ll

Executado: Marco Antonio Ribeiro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 250/1 (manifestacdo do leiloeiro com datas das pragas):
Ciéncia as partes.

Nada Mais. Diadema, 26 de setembro de 2023. Eu,
Alexandre Dias Da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003679-27.2022.8.26.0161 e codigo D315F45.
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Foro de Diadema Emitido em: 27/09/2023 05:36
Certiddo - Processo 1003679-27.2022.8.26.0161 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0735/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Carla Carrieri (OAB 220500/SP) D.J.E
Marlon Cardoso Pereira (OAB 431930/SP) D.J.E
Fabio Fernando de Oliveira Belinassi (OAB 250945/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 250/1 (manifestagdo do leiloeiro com datas das pragas): Ciéncia as partes."

Diadema, 27 de setembro de 2023.
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