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ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIVEL COMARCA DE ITU - SP.

* CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
a sob

BRASIL - PREVI, entidade fechada de previdéncia complementar, instituid
a forma de sociedade civil, com sede na Praia de Botafogo, n® 501, 3° e 4°
andares, na Cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o nimero
@ 33.754.482/0001-24, cujos Atos Societarios se encontram arquivados na Junta
Comercial, por seus Advogados infra assinados, consoante Instrumentos de
Procuragdo anexos e Substabelecimento, que declaram, ex vi do Artigo 39, Inciso
I, do Caddigo de Processo Civil, terem Escritério na Rua Morais e Silva, 19 -
Maracana — Cidade do Rio de Janeiro, onde deveréao receber Intimagdes, vem

*}._formular a presente Agao de

AN

EXECUGAO |

para pagamento do débito decorrente de Contrato de Compra e Venda
envolvendo imével que se encontra gravado com pacto adjeto de hipoteca em

face de& WAGNER NAPOLEAO SASSO, brasileiro, casado, bancério,
portador da cédula de identidade RG n° 6.703.848 SSP/SP, inscrito no CPF/IMF
sob o n° 718.406.998-68 ¢'MARIA CRISTINA MARCHIORI SASSO,

brasileira, casada, professora, portadora da cédula de identdade RG n°
5 8.081.315 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 718.343.118-53, residentes e

domiciliados na RUA CRUZ DAS ALMAS, N° 242, JARDIM FACULDADE, ITU -
SP, CEP: 1330-000, com base no Inciso Il do art. 585 do CPC e nas razbes de

fato e de direito expostas a seguir:

DOS FATOS |

01.- Por forga da inclusa Escritura de Compra e Venda de Imével Residencial e
de Mutuo com Pacto Adjeto de Hipoteca firmada entre as partes, em 04 de ju
de 1991, re-ratificada em 26 de julho de 1991, devidamente registradas /

/

Filiais

Rio de Janeiro Séio Paulo
Rua das Carnaubeiras, 168 Canjs. 41/42 Campinas — SP

- Rua Morais e Silva, 19
Maracana - 20271-030 Jabaguara — 04343-080 Contagem - MG
Tel. ¢ Fax: (21) 3978-9901 Tel.: (11) 5017-6060 - Fax: (11) 5017-6226 Recife - PE \
Salvador - BA !

mgoncalves.ri@mgoncalves.com mgoncalves.sp@mgoncalves.com

www.mgoncalves.com

J
¥
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ADVOGADOS ASSOCIADOS

IC:J_artc'>ri.0 de Notas dgsta Comarca, os EXECUTADOS adquiriram, mediante
Inanciamento concedido pela EXEQUENTE, o imével adiante descrito:

- Prédio residencial sob o n°® 242 da Rua Cruz das Almas - Bairro
Cruz das Almas, nesta cidade e seu respectivo constituido pela gleba
"E", da chdcara n® 501, da Rua Sorocaba, o qual assim se descreve:
"Inicia-se seu perimetro no ponto V9, situado na confrontagdo com a
gleba "D" e a Rua Cruz das Almas e, dai segue por 10,00m em linha reta
margeando esta rua até encontrar o ponto V8, dai, deflete a divisa a
direita e segue em linha reta por 42,70m confrontando com a gleba "F",
até encontrar o ponto V5, dai, deflete & direita e segue em linha reta

por 10,00m, em confrontagdo com a gleba "D“, por 42,70m, até

encontrar o ponto de partida V9, fechando-se assim o perimetro
compreendido por 105,40m, englobando uma drea total de 427,00m?, ‘
com drea construida de 230,81m?, conforme matricula n® 29.893, Livro |
n® 2, Registro Geral, do Cartério de Registro de Imdveis e Anexos da

Comarca de Itu - SP.

02.- Os EXECUTADOS se obrigaram a pagar o valor do Financiamento e
acréscimos contratuais em 240 (duzentos e quarenta) prestagbes mensais, .
consecutivas e reajustaveis, de acordo com o estipulado no Contrato — '

CLAUSULA SEXTA.

03.- Em garantia da divida contraida foi constituida hipoteca, em primeira, unica
ecial, sem concorréncia, em favor da EXEQUENTE, envolvendo o imével

e esp |
— CLAUSULA DECIMA-QUARTA.

descrito no item 01 acima
04.- Entretanto, os EXECUTADOS deixaram de cumprir com a obrigagéo de
pagamento a partir da 82° Parcela, vencida em 30 de abril de 1998, apesar de |
terem sido intimados a elidir a inadimpléncia. 1

05.- Desta forma, o valor das obrigagées e encargos em atraso, se encontra
discriminado, conforme Planilha de Débito anexa, tendo como Uultima parcela

vencida a de n° 181, em 31/07/2006. |

06.- Em razdo da inadimpléncia, a EXEQUENTE, consubstanciada na letra a,
da CLAUSULA VIGESIMA, entende ter-se vencido antecipadamente o contrato,
como pode ser constatado em seu texto:

"CLAUSULA VIGESIMA - Que, para todos os fins e efgitos %
de direito, declaram os devedores, conhecer perfeita fe o

)
llr
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Regulamento da Carteira Imobilidria da PREVI, o qual fica
fazepdo parte integrante e complementar da presente
Escritura, como se aqui transcrito estivesse, e pelo mesmo
p!enamen‘re obrigados em tudo quanto for aplicdvel a este
ajuste, obrigando-se a respeitd-los e cumpri-lo como nele se
contém, constituindo motivo bastante para o imediato
vencimento da totalidade da divida confessada nesta
Escritura a falta de cumprimento, por parte dos devedores,
ndo sé de qualquer de suas normas, mas assim também das
Cldusulas ou condigdes constantes do presente instrumento e
ainda, independente de qualquer notificagdo ou interpelagdo,
Judicial ou extrajudicial:

a) a falta de pagamento de 03 (irés) prestacdes de
amortizagdo, consecutivas;

omissis”.

07.- Como consequéncia do disposto no item anterior, o débito total dos
EXECUTADOS, na data-base de 08/08/2006, é de R$ 236.438,63 (duzentos e

trinta e seis _mil, quatrocentos e ftrinta e oito reais e sessenta e trés
centavos), que deve ser atualizado até a data do efetivo pagamento com as
regras contratualmente previstas, tendo sido os mesmos constituidos em mora,

através das notificagdes extrajudiciais em anexc.

DO DIREITO

08.- Estando os EXECUTADOS, portanto, constituidos em mora, a
EXEQUENTE assiste o direito de promover a execugao judicial do débito, com

fulcro no art. 1.425 do Caédigo Civil, verbis:

“Art. 1.425 - A divida considera-se vencida:

omissis

IIT - se as prestacdes ndo forem pontualmente pagas, toda

vez que desse modo se achar estipulado o pagamento. (..) -
Omissis”.
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OSa).- Como mencionado, os EXECUTADOS se encontram inadimplentes no
ggggmento de prestagGes que se encontram vencidas desde ABRIL DO ANO DE
2299, Incorrendo, portanto, no citado art. 1.425 do Cédigo Civil.

2:0- Outrossim, também & embasada no art. 580 c/c o Inciso lIl do art. 585 do
odigo de Processo Civil, que preceituam:

"Art. 580 - Verificado o inadimplemento do devedor, cabe ao
credor promover a execugdo.

Art. 585 - Sgo titulos executivos extrajudiciais:

I - omissis
III - a escritura piblica ou outro documento piblico assinado
pelo devedor; o documento particular assinado pelo devedor e

por duas testemunhas; 4
Omissis'. |

DO PEDIDO

Caracterizada, entdo, a razdo de pedir e o objeto, requisitos necessarios a
propositura deste Feito, a Exeqlente pleiteia a V. Exa. :

a.- a Citagdo dos EXECUTADOS, no enderego da qualificagao: RUA
CRUZ DAS ALMAS, N° 242, JARDIM FACULDADE, ITU — SP, CEP: 1330-
000, para que, no prazo de 24 (Vinte e quatro) horas, venham a pagar o
valor devido indicado na Planilha anexa, considerado o vencimento
antecipado da divida, de R$ 236.438,63 (duzentos e trinta e seis mil,
quatrocentos e trinta e oito reais e sessenta e trés centavos), que ;
devera ser atualizado até a data do efetivo pagamento, com base nas
regras contratuais, sob pena de ser penhorado o imével, descrito no item
01, dado em garantia, nos termos do art. 652 do Cédigo de Processo Civil;

b.- aintimagdo de eventuais ocupantes do imével, com arrolamento dos
nomes dos mesmos, para que tomem conhecimento da presente;

c.- atualizagéo do débito dos EXECUTADOS no curso da demanda até
a data da Praga Unica que devera ser realizada, observando-se, como

lance minimo, o valor da divida a ocasiao.

29 do

d.- possa o sr. Oficial de Justiga valer-se das prerrogativas do
Artigo 172, do Cédigo de Processo Civil, em suas diligéncias ;

J
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€- a final, o JULGAMENTO PROCEDENTE DOS PEDIDOS,
condenando-se os EXECUTADOS nas verbas de sucumbéncia,
notadamente em honorarios profissionais e custas judiciais.

4eb Requer também que as futuras publicacées sejam realizadas em nome
e DR. PEDRO AURELIO DE MATTOS GONCALVES, OAB/RJ 15.953.

reais) Atribui-se a presente o valor de R$ 237.000,00 (duzentos e trinta e sete mil

Termos em que
P. Deferiment

ip de Janeiro, 4 de dgze bro de 2006.

v |

0S GONGALVES
B/SP 190.367A

u Lio PE
pAB 0L

S GONCALVES
Advogado A(B/R 87,489 - OAB/SP 190.366A

/L
ANA CA A TALAR!C D AGALHAES

Advogada OAB/RJ 135.812

Anexos :

1.- Instrumento Publico de Procuragéo e Substabelecimento

2.- Copia do Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral

3.- Contrato de Compra e Venda de Imével e Mutuo com Pacto Adjeto de Hipoteca
4.- Notificagdes Extrajudiciais do(s) EXECUTADO(S) ,7
5.-  Copia da planilha de Evolug&o de Débito //
6.- Coépia de Planilha de Projegéo e Ocorréncia do Financiamento /
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DE DIREITO DE 3° VARA DA COMARCA DE ITU/Spifé;C (o
Rua Luiz Bolognesi, s/n, Bairro Brasil, Itu/Sp N
CEP 13301-900 - Tel. 4022-1101

JUIZ0

TERMO DE PENHORA

DAos 17 de outubro de 2012,

nesta cidade e Comarca de Itu do Estado
de Sao Paulo, no Edificio do Forum e Cartério do 3° Oficio Judicial,

foi lavrado o termo de penhora,

recaindo sobre o seguinte bem: “um
terreno urbano

sem benfeitorias, constituido pela Gleba E, da
Chacara n° 501, da Rua Sorocaba, nesta cidade, o qual assim se
descreve: inicia-se o

seu perimetro no ponto V9, situado na

confrontagdo com a Gleba D e a Rua Cruz das Almas e, dai segue por
) 10,00m em linha reta margeando esta mesma rua até encontrar o ponto
) V8, dai deflete a divisa a direita e segue em linha reta por 42,70m,
confrontando com a Gleba F, até encontrar o ponto V5. Dai, deflete a

direita e segue em linha reta Poe 10,00m em confrontagido com a Gleba
H, até encontrar o ponto V4, dai, finalmente deflete a divisa a

direita e segue em linha reta,

confrontando com a Gleba D,
42,70m,

por
até encontrar o ponto de partida v,

fechando-se assim o

perimetro compreendido por 105,40m, englobando uma Area de

427,00m2”, matriculado sob n® 29.893, Livro 2, no Cartério de

Registro de Imdveis e Anexos de Itu/SP”, de propriedade de WAGNER

NAPOLEAO SASSO E SUA MULHER MARIA CRISTINA MARCHIORI SASSO, nos

autos n° 1622/06 de EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que CAIXA DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL - PREVI move em face

de WAGNER NAPOLEAO SASSO, brasileiro, bancario, portado do RG n°

6.703.848 e do CPF n° 718.406.998-68, casado com MARIA CRISTIMA

MARCHIORI SASSO, brasileira casada professora, portadora do RG n°

8.081.315 e do CPF n° 718.343.118-53, ficando estes executados

nomeados como depositarios fiéis, nos termos do art. 659, § 5°,
CPC. NADA MAIS.

do

Do gue para constar lavrei este auto, que lido e

achado conforme vai devidamente assinado. Eu, lZf§ (Regina
V.Rodrigues), E.T.J., digitpi,

u, (Valdirene AP. Z.
Barbieri), Escriva Diretora Suﬁst tuta, subgCrevi.

FRANCA VIANA
Juiz de Direito

02-MAY-2018 03:35 PM
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wie ANTONIO DE -
+ ROSSI ou ANTONIO MARCOS DE ROSSO; NEZITA BO

S USUWDINU O IMOVEIS E ANEXOS
DA(XNMRG&OETHI-SP

_ o 10
Um ¢ reno urbang -
. -1 i ] X . ’
“E":%b; Chidcara pe SET'bggfgtzor;as, c§25t1tuld° pela GCleba
KA s oroca i
3‘;?1812 S€ descreve: "Inicia- "perioca Cidade,

o

no ponto
€ a rua Cruz das

a0 ha confrontaqSO com :ecgeba upym
mesma rua'hté on eta margeando esta -
direita e ?ﬁ~ue contrar o ponto V8, dai, deflete a divisa 3
Gleba "po %b- °h linha reta por 42,70m confrontando com a
o n 13 Sncontrar o ponto vs, Dai, deflete a direita
egue em'lx reta por 10, 00m
b& IIHH' ate Qn ’

Strns eém confrontagao com a Gle-
. . 2 o {
divisa.a direitis Pl Ve, dai,

. finalmente deflete a
Gleba "pw %% Seque em linha reta,

por & %_' vl confrontando com a -
. “XA'M, ate encontrar o ponto de partida V9,
fechando-ge assim Chperimetro compreendi

globando uma area d

WRa27, 009" ido por 105,40m, en-
5 T ’ m L) .=

PROPRIETARIOS: ESPOLIO‘%@ PASCOALINO BONINI, que tambem se

assinava PASCOAL BONINI\:A, PASCHOAL BONINTI; ESPOLIO de MARI-

NA DE souza BONINI; Espd K20 de ANTONIETA DOS SANTOS BONINI;

ESPOLIO de MARIO BONINI; OfLANDO BONINI, IIRG socb n° .....

~10.995.151-sp), aposentadoﬁﬁﬁ:sado Pelo regime da comunhio
de bens, antes da Lei n® 6,5% {77, com ROSINA FURLAN BONINI,
(filha de José Furlan e Anton!

3 PhCelente), do lar, brasilej-
ros, 1inscritos no CPF n° 165.9

>1&788/49), residentes e domi-
ciliados nesta cidade; NELSON BOEANI, IIRG
pedreiro, casado

n° 20.582.395-sp),
Pelo regime da cﬂﬁﬁnhao de bens, antes da
Lei n°. 6.515/77, com NAIR BELON BONOWI, (filha de Raymundo
Belon e Ida Virginia Barcelli Belono lar, brasileiros, -
inscritos no CPF n° 165.921.668-00, é;dentes e domicilia-
dos nesta cidade; NADIR BONINI SAI, S'rq&° 19.677.883-sp), -
do lar, casada pelo regime da comunhao ;thens. antes da-Lei
n® 6.515/77, com EUGENIO SAX, [(RG n° 7.23%848/SP), wecani-
Co, brasileiros, inscritos no CPF n° 132%

(Ap.388/68, resi-
dentes e domiciliados nesta cidade; ESPOLIOCL

%@ ZONATTI, (RG
n°® 10.995.223-SP), do lar, casada pelo regime

%\ comunhao de
bens, antes da Lei n® 6.515/77, com GENTIL ZONA%:

(RG n°
r
6.255.906~-SP), pedreiro, brasileiros, inscritos qﬁ' 0

1 CPF n°
 032.441.768/36 e 141.952.838/68, respectivamente, \®esidentes

- ° Py RG so o cea
iciliados nesta cidade; GLAUCO BONINI, ( G \

g gzglggé-SP - CPF n° 165.920.188/87), come;c1a9te,g§a7;$o

pélo regime da comunhao de bens, antes da Lei n 6.ng n;

com IRAIDES BONATTI BONINI, (RG n° 11.770.223-SP )

. . e
039.081.898/45), do lar, brasileiros, residentes e don

o *
%

- continua no verso -

N

| feiila Anllna Alenanikilivada nala ARISP fwnann ardan ram hr) < Nata da Virnalizacia: 02/12/2015 16:47:40
Viieniallwandna Aa matricile Anllna ol
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Sta cidade; ESPOLIO ge ANGELO BoNiyg.
\ONINI DE SOUZA, (RG po 11.928.331Eg§'- CORIA DE -
miciliadyQ)

: oo
12.809 09'.'_.-e:st:a Cldade; LEONILpg BONINT @Sidente ¢ go-

b pe

3 .- CPF n° 984,597 1¢6a5 ileir
: % . . 2) rasileiro, -
ro, maior, {i-sentado, residente e domic1l1ado nesta 22§:§1-
DIRCE BONIN A SILVEIRA, (RG po 14.505.4 i
116.011.918/0%\ e |

bens, antes da ]
de Luiz da Silvetya e Maria M i
e % iveira), Ccobrador
orasileiros, resfgdntes o domiciliado i .
, s n :
de BRAZ FAIXO; Luc \BONINT CAMARGG lha de aoe’ ESPOLIO
nini e Carolina Fre

%% Pran . (filha ge Hercules BpBo-
_ F DU Fre Bonini), 4o lar, casada pelo
regime da comunhie de'Qens antes da Lej ° 6.

SYNESIO PIRES DE camapgh usto Pires ol’l: com

; : 2y (filho de Augusto
€ Albertina Teixeira dge Yinargo), ferroviario,
residentes nesta cidade; %%p
DRIGUES SANTIAGO e ge seu Wy i
CO; ESPOLIO de MAFALDA 1oLAGH BONINI;

DOso BRIQUEDI, (filha de Cloe Bonini Lem

Luiz Leme Cardoso), do lar, brgAjileira, casada pelo
da comunhiao de bens, antes da L&A ne 6.515/77, com AMADEU
BRIQUEDI, (RG n° 8.670.412 - CPF \{® 021.300.888/21), indus-
triario aposentado, residentes e de¢!

Qﬁciliados em Salto-Sp;
HELENA LEME CATALANI, (filha de Clo¥\:

Mde Bonini Leme Cardoso
@ José Luiz Leme Cardoso), do 1lar, cﬁkida Pelo regime da co-
munhao de bens, antes da Lei n° 6.515*&?, com ANTONIO CATA-
LANI, (RG n° 10.252.038 - cpF n® 000.08 5798-44), jardinei-
ro, brasileiros, residentes e domiciliad

ﬁq nesta cidade, no
Parque Industrial; JOSE RICARDO LEME CARDS2D,
8.345.466 - CPF n°

(RG sob n° ...
084.133.128-68), pedre O casado pelo
regime da comunh3o de bens, antes da Lei

"J'»¢.515/17, com
o w
OLGA SOARES LEME CARDOSO, (RG n® 8.746.435 \CPF  sob n
815.769.198-20), do lar, brasileiros, resident:ﬁu e domici-
1iaéos em Sao Paulo-SP; IRAIDES LEME CARDO§0,_('{ Sob n°_...
8.313.859 - CPF n° 875.079.948/72), br§311e1ra,olte1ra,
.ior. residente e domiciliada em Jacarei-SpP; LUIZ-§%>E CAR-
Egso '(RG n® 21.277.362 - CPF n° 843.379.158-34), m%%reéroi
casaéo com MARIA DE OLIVEIRA CARDOSO,.(RQ n°® 14.?9 € N
CPF n°® 843.385.558/15), do lar, braillg;rO;ARI:eg;deLaﬁé'ES
icili era, em Sao Paulo-SP; GRS
g:?;;:;iad?;cez°122?259.546 - CPF n® 049.591.058/95), bray

L3 : Y "1'
leira, do lar, solteira, maior, residente nesta cidade;
’

- continua na ficha 02 -

\

-

¥ 12015 16:47:40
iLilfmarda aala ADICD funiniararien ~am hr) . Nata dAa Visnalizargn® N2/12/20
el e e B A e bl i il miallias ddlam s LY P

02-MAY-2018 03:23 PM

Scanned by CamScanner

2



) ¥

la ~ ficha
829,893 ' [:oz l

- GERAL
matricy

%

% esidente
NE CAT %g (RG ne° 9.504.049

e,
sileira,\“olteira, maior, residente ¢ d89}.49§.993137)
dade, na &\ a i .
ni, 7,394%*$' 8
a9 Espélio. i - 1'631%. a E ‘:_
lio de Mario Anini -.3,263%; , Orlando Bonini, Neisog Bgzg-
ni, Nadir Bonl.@y Espolio ge Antonio de Rossi ou Antonio -
Marcos de Rossq ‘?%_ ezita Boninj 'Zonatti, e Glauco Bonini -
1,631%; : € Angelo Boninj - 3,263%; a Maria qge -
Lgurdgs Bonini de Dirce Bonini da
S}lvelra. € ao EspoiMo de Braz Faiio - 1,631%; a Lucia Boni-
ni - 1,631%; k0S de P i ini e de seu ma-
rido Theodoro Rodriguseh i a0 Espdlio de Ma-
falda Iolanda Bonini - 894
quedi - 0,979%

A e Cardoso Bri-
; Helena LgAe Catalanj - 0,653; a Joseé Ricardo
Leme Cardoso - 0,979%, a ¥4

‘ {¢Mides Leme Cardoso - 0,979%; a
Luiz Leme Cardoso - 0.979%%5- Maria de Lourdes Catalahi -
0,108%; a Herminio Catalani'QHO,loe%: e, a Marlene Catalani,
0, 108% « ™ ."-‘.\,

REGISTRO ANTERIOR: Trs.
=== ANTERIOR:

n°s. 1284, 12.178, 12.397,
23.759 e 23.760;

e R.01/Matr. no ¥
CONTRIBUINTE: 0O .0047.0001.04 .-
STNIRIDUINTE :

15.050,
ﬁ%“72, deste Registro.-

A Oficial,

zC&)dL ~(Ilza 5!%%ona Fioravanti).-

R.01 - Em 04 de abril de 1.988.

Conforme Folha de pagamento passada em 11 Q,, ovembro de -
1.986, aditada em 14 de outubro de 1.98

7. em de dezembro

e de 1988,

10 de margo de 1.988, e em 29 de GO

dell.zg;{;é:?o da 2° Vara Civel e Cr_l'mlnal.d?stmarca, ex-

br ?d dos autos n°® 228/63 de Divisao Jud1c§a1, fmologada -
;gilsZntenga de 19 de maio de 1.981, proferida pe

dJuizo de
1 erifica-s&Mque, o
1 i 2° Vara Civel desta Coma;ca, v 5 :
PlFelto gzeto desta matricula, estimado em Crs § \ 7?,838
?mozzi Senal - Cz$-84.469,14), foi atribuido, em virt¥de
va

' 511 X3, DOS
DIVISAO JUDICIAL, ao condomino: Espolio de ANTONIET 2

MINEY CATALANT, que também assing HERMINT
(Rc€§¢|5.413.687 £ SFF n° 555.564.268-70) bransiNI NeTo,
teiro¥Maior, grafico, i a

1

S SANTOS BONINI.- ﬁ%%%
[
- continua no verso - ”E&
: :47:40 l
Al ihllizada nela ARISP {www arisn ~nm_hr) - Data da Visualizaclio: 02/12/2015 16:47
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fat
sente averbacghb ado ge

a
LEONILDO BONINTYQ) tgln.'l de
forme comprova &k

do Cartdo de IdentCh: qafica, devig
. _ nt ~ ’ amente g :
e microfilmadg. . WA Cacao do Contrlbulnte-CIC :;:Zgéﬁ:gg'
N ’ o
.. q ‘ o
A Ofi T e
CI . W aVe D o' Pras

=

. s Ca¢h pPassada em 20 de
1.988, pelo Cartorio dodlg' Ehio de Justica 1°C:§tu::2rg§d;
+ de invéydirio g i
ONIETA DOS sa\? 0S8 bens deixados por -

<
. £$S BONINI, ocorrido em
81do o auto d&’aq i a ' bor
sentenga de 07-10-1.988, proferiéﬁk-g§glgﬁgiodzoggi:g:dodpor
12 Vara Clvel'desta Comarca, verifiwh 8e que, o imévelo bq
to desta matricula, estimado em Czs—ifq469,1a foi ADJUgIéi:
DO a GERALDO BOFF, (RG n® 8.089.675 ’% 132.779.108/06) . -
emprelteiro, casado pelo regime da com'ﬁafo de bens, antes -
da Lei n® 6.515/77, com DIRCE SAVIOLI BoG: :

)2/ - . (RG n219.838.496
do lar, brasileiros, residentes a rua Suzah Dias n2 78, vi-

la Gatti, ne rdade. -

A escr. hab®,

A Oficia

Av.04 - Em 29 de abril de 1.991.-

No terreno objeto desta matricula, foi construido no &
1.991, um prédio residencial que recebeu o n° 242 da ;
Cruz das Almas, contendo 230,81m2 de area construida, 13gaa

-continua na ficha 03~
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R.05 - Em 31 ge
Por escritura de Q
rio de Notas local

: dg junho de 1.991,

as fls.246, do Livro \d¢ 261; os

(RG 5-039-572“559/59);%%:preiteiro, € sua mulher DIRCE
VIOLI BOFF, (RG n°® 19.8%

x 496-SSP/SP), do lar, brasile
inscritos no CPF sob n°

5 ¥2.779.108-06,
da comunhao de bens, antes¥

3%a Lei n° 6.515/77, resident
atualmente, 3 %,a Cruz das Almas, n°® 242
) -

dade; transmitiram por
NAPOLEAO SASso %&

M RG n° 6.703.848-ssp/sp
n® 718.406.998—68), bancirio,

e€s#gua mulher MARIA CRI
MARCHIORI SASSO, (RG 8.081.315-5¥)

professora, brasileiros, casados
bens, antes da Lei n° 6.515/77,

.dtolotti, n® 435,

N S——" ‘u.
R.06 - Em 31 de julho de 1.991.- ‘ﬁ,‘
Pela mesma escritura referida no R.05, os prop¥ie

NER NAPOLEAO SASSO e sua mulher MARIA CRISTINA L
SASSO, ja qualificados; deram em PRIMEIRA E ESPE
CA, o imdvel; objeto desta matricula, & CAIXA ?CGC
DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL - PREVI, nj%’
33.754.482/0001-24), com sede a rua Buenos glrgg;ida -
cidade do Rio de Janeiro-RJ, para garantia ge soida o
lor de Cr$-16.509.283,35, pagaveis no prazo

-continua no verso-

(Maria Celina Padovani).

DA COMARCA
— =4 C0 DE T - sp 3° Oficio Civel
@\29.393 J [ 03 I o, 29 ¢, abrij do 1995 GO
Sey Esc
) |
tradd), .00.0007.000242, eém substituigao 30 de
n° 01.0?, conforme comprova a certidao da Prefei-
tura 1. expeqlda em 19 de abril de 1.991, 3presentada ¢
microfi bem_apresentada e microfilmada a CND do
{Aggf so serie “"B» expedida em 23 de abril de -

lavrada no 2° cartg-
: ilvro n°® 261, fls.1e3, re-ratificada por
$SCritura de 26 de %) lavrada nas mesmas Notas,
Proprietarios, GERALDOQ BOFF,

SA-
iros,

Casados pelo regime

es e
’ -/
venda
- CPF
STINA

SP - CPF 7J8.343.118—53),
PO regime da comunhio de

resydentes e domiciliados a
rua Professora Maria Rosa D'Elboux Be

Bair-
ro Sd3o Luiz, nesta cidade; pPelo prego Qe Cr$-15.500.000, 00,
0 imdvel obj matricula.- *%5
%,
A escr.aut°®, (Maria

3L HIPOTE-
RRVIDENCIA

eio de 240 prestagdes mensais e sucessivas, nelas incluids
m
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Av.B3\ - Em 06 ag dex

embro de 2012.
Cont e tidio datags e o d:n:l.ex:otilm 188.3¢9) .
eletrofidcamante

novembro deg 2012
o b sob Protocolo p° Pa000023241,
Diretors: o 3° Oficio Civel da Comarca de Itu, Sra. Valdirene
Aparecida coha:ia- Barbieri, expedida nos Autos de Execugio
Civil - N RO de Ordem 1622/06, que CAIXA DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS) DO  manco DO BRASIL - pRrev:
33.754.482/008d24) ;

SASSO (CPF no .343.110-53)
718.406.998-68) , i
do imével objeta)desta matricula, pertencente ao executado
WAGNER NAPOLERO g2k (0, para garanti

R$-—231.000,00, fig &

2 da execucio no valor de
"M0 como fiel depositério o executado.

’ Gnit.ida
Pela Escoriva

A Oficial, | k‘ . G%Q l 4Ilza Persona Fioravanti) .
N ., "44’14'. ;1\‘:4

hv-09 - Em 07 de dezembro deRR012. (microfilme 188.370) .

Conforme Certidio datada de*) de novembro de 2012, emitida
eletronicamente 80b protocoldi: n® PHO00023243, pela Escrivi
Diretora do 3° Oficio Civel da ,!',, ca de Itu, Sra. Valdirene
Aparecida Zaccharias Barbieri, ¢

podida nos Autos de Execucio
Civil - NGmero de Ordem 1622/06¢, "4%

QUEANCAIXA DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASING, - PREVI (ONPJ/MF no
33.754.482/0001-24), move contra \,.'é% CRISTINA MARCHIORT
SASSO (CPF n° 718.343.118-53) e WAGNER N

PPOLEAO SASSO (CPF n°
718.406.998-68) , verifica-se que foi PE :-"‘«iIh DA a metade ideal
do imdével objeto desta matricula, pe gnt,. a executada

CRISTINA MARCHIORI SASS0, para garanties da execugio no
alor de R$-237.000,00, figurando como

depositario
NAPOLEAO SO, j& qualificado.

O
é

Ilza Persona !'

A Oficial,

Rgzsss ) (o) | me

—

Ue o dinmanikilizada nala ARISP (www ariso.com.br) - Data da Visualizagéo: 02/12/2015 16:47:40
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.y PRESTACAO DE SERVIGCO LEGAL

ExcELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA CiVE!
COMARCA DE ITU, ESTADO DE SAQ PAULO.

Processo Fisico n°: 0015726-25.2006.8.26.0286 (286.01.2006.015726)
Classe — Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial

Requerente: Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco do Brasil Previ

-
2
\.

A
c

8617 14

Requerido: Wagner Napoledo Sasso

pE
9}

V‘-E,‘
-ngldiJ/ /

MARCELO FERREIRA SANTOS, Engenheiro Civil devidamente cadastrado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo — CREA / SP sob o n°

r 1! O
Ual?

cd4 Fif

5062541370, Perito Judicial nomeado.

| W

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Itu SP, 05 de agosto de 2019.

Marcelo Ferreira Santos

Engenheiro Civil/ CREA: 5062541370

| Marcelo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201
E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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[10) PRELIMINARES Al

Napoledo Sasso.

2.0) OBJETO DA PERICIA

O obj & j
jeto do presente trabalho, é imével localizado na Rua Cruz das Almas n°
242, Vila Roma, Itu SP.

3.0) OBJETIVO DA PERICIA

Objetivo do presente trabalho, € a determinagéo do valor de mercado do imével,

para fins de penhora.

0 imével foi avaliado considerando a condigao de livre e desembaragado de
ncargos e gravames de qualquer natureza, incluindo dividas

quaisquer 6nus, €
tuais contaminagées do solo.

fiscais e de outras naturezas, bem como even

o de acordo com as Normas ABNT NBR 14653 -

O presente Laudo foi elaborad
1: 2001 Avaliagdo de Bens:

NT NBR 14653 - 2: 2011, Avaliagao de

Parte 1: Procedimentos Gerais; AB

Bens.

enheiro Civil - Crea 5P 5062541370

h
s - E”g( 39 8201

94
Fone 011)9 ; mail.com
haria@®B Pégina 3 de 35

Marcelo F. ganto
uiaengen

E’mail: peficiasas
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parte 2: ImOveis Urbanos, em especia

Ava"ac'éo de Imoveijs Urbanos IBAPE/SP

stituto Brasileiro de Avaliagées e

pericias de Engenharia de S&0 Paulo - IBAPE/SP

BAPEI/SP é enti :
0l ) entidade sem fing lucrativos fundada em 15 de janeiro de 1979
|nte9r ’ por 'erigenhelros. arquitetos e empresas dedicados as areas de
avaliagdes, pericias e Inspecoes de engenharia no Estado de Sao Paulo.

Dentre seus objetivos destacam-se primordialmente o aprimoramento, a
divulgagéo e a transmissdo do conhecimento técnico nas areas de atuagio de

seus associados.

t Entidade de Classe com representagao no CREA/SP — Conselho Regional de
Engenharia do Estado de Sao Paulo, e filiado ao IBAPE — Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

nheiro Civil - Crea SP: 5062541370

1)9 9489 8201
enharia@

os — Enge
Fone (01.
ciasaguiaent

Mmarcelo F. 52"

L ————TN R

I\

pagina 4 de 35
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P, em relagdo as divisas com municipios limitrofes.

\gem 02: Localizagdo do municipio de ItuS

— Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370

lo F. Santos
Maree fFone (011)9 9489 820@1) o
i ja@gmail.co
-mail: ericiasaguuaengenhana g
g-mail: p .
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Imagem 04: Rua Cruz das Almas n° 242, Vila Roma, Itu SP.

_ gngenheiro Civil - Crea SP: 5062541370

Marcelo F. santos
Fone (011] 99489 8201
haria@gmail.com

periciasaguiaengen
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Imagem 05: Frente do imével (visédo de quem da rua olha)
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Imagem 07: n° de identificagéo do imovel
lo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Maree Fone (011)9 9489 8201
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PRESTACAO DE SERVICO LEGAL

II-

;0) VISTORIA

A vistoria no imovel foi realizada no dia 01 de agosto de 2019, esteve presente

acompanhando o trabalho, o executado o Sr. Wagner Napoledo Sasso.

51 CARACTERISTICA DA REGIAO

0 imével avaliando situa-se na Vila Roma Iltu SP, esta localizado numa regiao
predominante mista, ou seja; de uso destinado a moradia e comércio em gerais. Apresenta
a; esgoto;

»s melhoramentos publicos essenciais, tais como: rede de agua; energi
elefonia: internet, iluminagao publica; pavimentagéo; arborizagao e transporte publico.

serao apresentadas as caracteristicas do imével, terreno e construgao.

.0) TERRENO
»b o terreno possuiu uma area ade 427m>.
‘E?“?’VY' }?’: P I -
DA COMARCA Of ITU . 8¢ _:l
m Obe Abril .'“‘t“x“ |
ftuffo pela Glada

et Y'l\---u—-
A
e urbano, ses beafeitorias, const
3 neata cidade, o

,
T e ‘(\‘\m
“g* %3 Chécers n* 501, da Rue Sorccabs,
‘gim se descrsve: “Inicla-ss 0 seu perimetre no ponto
Mdo ne confrontagio cow e Gleba "D e & rus Crus can |
segue por 10,00m ea 1inha rete margeando asta - |
é encontrer o poato V8, aaf, deflate a divise &
e linha reta por 42,70w confrontanda com s
encontrar o ponto VS. paf, Seflate & direita:
rets por 10,00m, e= confrontagio com a Gle-
trar o poato V4, daf. finalmente deflete 2.
e linha reta, confrontandc com & -
pontc de partiZs V9,
on-

segue
i encontrar ¢
om, ¢S cospreesndido por 10%, 40w,

rimetso
21,“'.’

PASCOALINO BONINI. que tambaw 3w

ASCHOAL BONINI; LSPALIO de 2ART-

g oS SANTODE  BONIND:

ds m]!ﬂ'h
n® i
- - —|

| moswe Tus

. Glebs "D%, por
fechando-e® asvie
globando uma STes

ot

Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370

Marcelo F. Santos—
’ Fone (011)99489 8201
iaengenharia@gmail.com
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;1) VALOR DO TERRENO

40.5.2 Fatores relativos a topografia

a utilizagao do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as condicoes

PRESTACAO DE SERVICO LEGAL

de

para
todos 0s elementos componentes da amostra. A t S
ou declive, podera ser valorizante ou desvaloriz A topografia do terreno, em elevado ou depressdo, em achve

Na utiizagdo destes fatores, além de sua validacao deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de
impossibilidade da fundamentagao, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genemos

Topografia iacs Fator ]
Situaciio Paradigma: Temeno Plano s 1.00
Daclive até 5% 59, 1.05
Declive de 5% até 10% 10% 1.1
Declive de 10% até 20% 20% 1.25
Deciive acima de 20% 30% 1.43
Em acfive até 10% 5% 1.05
Em aclive alé 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 209 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m 1,00
_;;_Abaixgdonivoldamadom&natézmn 10% 1.11
Abaixo do nivel da rua 2.50m a1é 4.00m 20% 1.25
Acima do nivel da rua até 2.00m 1,00
Acima do nivel da rua de 2.00m até 4.00m 10% 1,11

0 valo
de mercado realizada pelo signatario.

0 resultado final da pesquisa d
desde Laudo, determinou 0O

quadrado do terreno, valido

O valor do terreno, em consonancia com oS i

dado pela seguinte expressao:

Marcelo F. Santos — Engenh

Fatores apliciveis as axpressdes previstas em 10.6

r unitario basico do metro quadrado do terreno foi obtido através de uma pesquisa

e elementos comparativos consubstanciados no Anexo ]
valor de 701,76/m? para o valor basico unitario do metro

para maio de 2019.

tens 10.3.1 das mencionadas “Normas” sera

eiro Civil - Crea 5°: 5062541370

Fone (011) 9 9489 8201

E-mail: peric‘rasagui

aengenharia@grnai!.com
Pagina 9 de 35

Scanned by CamSEanner



P
AGUIASM 1./
~ PRESTACA
ACAO DE SERVICO LEGAL % onco ch |
VT = AT x VU, onde: e
Pe 00 |
VT = valor do terren
| o (procurado) B
AT =area do terreno = 427 2 |

VU = preco unitério basico do terreno = 701,76/m? Anexo ||
’ . 0

Esta sendo avali
liado apenas a fragao do terreno, conforme a sua divisdo

Valor arredondado

VALOR DO TERRENO = R$: 300.000,00
(TREZENTOS MIL REAIS)

Valido para o més de agosto de 2019.

7.0)- CONSTRUGAO

Sobre o terreno, encontra-sé implantado um imével situado proximo da esquina, nivel da
rua, edificado em estrutura de concreto armado em

via publica que faz frente para a

alvenaria e com laje.

¢(01) um banheiro e (01) edicula nos fundos.

=S

enheiro Civil - Crea SP: 5062541370

91898201
haria@gmail.com P4gina 10 de 35
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”_\m TE AREDES FORRp PORTAS
FACHADA ado Pintura lstey
o Ciment N3ot
em PmSodoleno
\. \\\
—_\su A Ardésia Pintura em latéx N&o tem
Madeiras
\\-\_\
ROS Porcelanto Revestimento até o

b ] teto Gesso Cartonado Madeiras
]
]
— ]
— ]

COZINHA Porcelanto Revestimento até o
teto Néotem Madeiras F
emo
\
\
—
DORMITORIOS Porcelanto Pint
ura em liten NSotem Madeiras Femo
— |
—
AREA GOURMET Ceramica Pint
ura em |ten N&otem Madeiras Feno
— ]
—
—_—
AREA
EXTERNA Cimentado Pintura em |sten NSotem N3otem Nio tem

7.1) AREA CONSTRUIDA

Possuiu uma area construida de 230,81m? de acordo com carné de IPTU 2019 e vistoria

no local.

{ | 8.0) DAS BENFEITORIAS

De acordo com a vistoria (itens 5.1 e 5.2), 0 imével enquadra se como Escritério - Padrao
Médio (Item 1.2.5), no seu limite maximo, no estudo — Valore de Edificagdo de Iméveis

Urbano — 2002, onde o valor unitario é calculado de 2,154 de R8N.

Atabela de Custo Unitarios de Edificagoes — SINDUSCON atribui para o R - 8N de julho /

2
2019, tiltimo publicado o valor de R$: 1.427,52/m?.

ub/

httgs:IIWWW.sindusconsg.com.brlc

ivi : 2541370
Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 506
Marcelo e Fone (011)8 9489 8201

PEriciasaguiaenge"ha’ia@gma“'com Pégina 11 de 35
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Calculo da depreciagio pejo METODO DE ROSS/HEIDECKE

A depreciagio pelo i
Pelo obsoletismo e pelo estado de conservagao sera:
Area construida: Ab = 230,81m?
Preo = 2,154 x R$ 1.427,51m? = R$: 3.074 8gm?
Fator de adequaco ao obsoletismo e ao estado de conservagao — FOC
R: Coeficiente residual correspondente ao padrao = FOC =R + K x (1 - R)
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo = 0,20
K = coeficiente de Ross/Heidecke (Necessitando de reparos simples — Item E) e idade real
de 34 anos) — Vida referencial — Ir = 70 anos — Idade em % da vida referencial
34/70 = K =48,57%
FOC = 0,20 + (0,5281+ 0,5119) /2 x (1 - 0,20) =

FOC = 0,616 substituindo teremos:
Valor das benfeitorias = 230,81m? x R$: 3.074,88 m?x 0,616 = R$: 437.183,24

Valor arredondado
VALOR DAS BENFEITORIAS = R$: 437.000,00
(QUATROCENTOS E TRINTA E SETE MIL REAIS)

V4lido para o més de agosto de 2019.

enheiro Civil - Crea SP: 5062541370 Rr?

D
haria@gmail.co Pagina 12 de 35
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Fe L /)
2.0) VALOR DO IMOVEL Ny
VI VT + VB
y1 = Valor do Imovel
yT= Valor do Terreno
vB= Valor das Benfeitorias
V1= R$: R$: 300.000,00 + R$: 437.000,00 = R$: 737.000,00
VALOR DO IMOVEL = R$: 737.000,00
(SETECENTOS E TRINTA E SETE MIL REAIS)
Valido para o més de agosto de 201 9.
E hei Civit - Cre2 SP: 5062541370
arcelo F. 53nt0s ~ nger e 89 8201
Marce Fone (011] 9 9489 @gmail.com pagina 13 de 35
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ANEXO |

ESPELHO DO IPTU 2019

NORMAS E REFERENCIAS

genheir® Civil - Cred Pt 5062541370

santos — EN
489 8201

Marcelo F-
Fone (011) 99
g-mail: periciasaguiaenge

haria@gmail-com
pagina 14 de 35

R R

S
canned by CamScanner



GUIASMLL

vl
o PRE A
| STACAO DE SERVICO LEGAL
%% Oficio Chvel
re YO0 |
Zac. |
IPTU 2019 T

Crea SP: 5062541370

489 8201
genharia@gmail.com
' P4gina 15 de 35

< — Engenheird Civil -

marcelo F. Santo
Fone (011)9 9

g-mail: periciasaguiaen

ey e
E———

canned by CamScanner



PRESTACAOQ DE SERVICO LEGAL

&iESIDENClAL

.1.1- PadrBo Ristico

1.1.2- Padrio Simples

1.2.1- Padrdp Rustico
1.2.3. Padrin Proletirio
11.2.3- Padrio Fconbmico
1.2.4- Padrbo Simples
.2.5- Padr3o Médio
1.2.6 - PadrBo Superior
1.2.7-Padedo Fino

1.2.8 - Padrio Luxo

APARTAMENTO

1.3.1- Padrio Econdmico
1.3.2- Padr30 Simples
1.3.3- Pade3o Médio
1.3.4- Padr3o Superior

11.3.5 Padrdo Fnn
11.3.6- Padrao Luro

L OMERCIAL,
BERVIGO €
NDUSTREAL

ESCRITORIO

2.1.1- PadrBo Econdmico
2.1.2- Padr3o Simples
2.1.3- PadeEo Médio
2.1.4- Padedo Superior
2.1.5- Padrlio Fno

2.1.6- Padréo Luxo

GALPAD

2.2.2- Padi3o Simples
2.2.3 Padrio Médio
2.2 4 Padrio Superor

2.2.1- Padelio Econdmico

FSPECIAL

COSERTURA

4.1.1- Padddo Simples
3.1.2- PadrEo Médio

YESEBBIBELEBIISLBEBEBRIZIIBB|Z w

coBE¥IZBES I3 BSB

10

__Ba.3-pedrdosuperior

Marcelo F. Santos
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— Engen
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PRESTAGAO DE SERVICO LEGAL

“—”‘
4% Ofigio Chvel

mﬁm

11.2- PadrBo Sirmples

1. RESIDENCIAL

A partir de

L2CASA
0112017

L21- Padeio Ristico
1.2.2- Patrio MI'ﬁ‘o
123 Padrio mw £
125 Padsiio Midia.
127-Paddofine
1.2.8- Padrio Luxo

A pattir o

ARTAMENTO
ne 01/3/2007

Sem elevador
133 Padrlo Simples Com elevador
Sem slavador
Sem elevador
Com elevador

1.33- Padrio Midio
1.1.4 Padrio Superior

1.1.6- Padrio Luxo

INDUSTRIAL

2. COMERTIAL

A partit de

- 01/03/2007

213 Pasrtosidio

| 215 Fadrio Fing

2.1.3- Padrio Econdmics
$em elevador

1.2

212 PabdoSimptes -0

Sem elevador

Com elevador

& Padrio Superio
« ° ' Com elevador

2.1.6- Padrio Luxo

A partir ge

z2earlo oy/1y2017

22.1. Pedrio Econdmico
2.2.2- Padrio Simples
2.2.3 padrio Midio.
2.2.4- Padrido Supesot
311 PedvioSimples

3 ESPECIAL

A parts oe

o 01/11/2017

3.1 2- Padrio wiu .

113 : : o
cujs data de referdncia o valor saja postonor
estoda.

T A s e i

3 0702/20181

p‘mﬂm Aarhe
i & M:mdb:awnmm:uo.\sdm

-

— Engenheir
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IASMIC A
PRESTAGAO DE SERVIGO LEGAL

{ i
E&L‘Ez Valores de Edificagbes

125 PADRAO MEDIO

W‘“’mwaﬁmmurmmwgmmammm
apresentando alguma preocupacdo com o projeto arquitetonico, principalmente no tocante
205 revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés do mitérios (eventu-
almente uma suite), banheira, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem
para um ou mals veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e extef-
namente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou tefhas de barro apoiadas em
estrutura de madeira,com forro. Areas extemas com pisos Gmentados ou revestidos com cerd-
mica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas  latex sobre em-
boga ou reboca, usualmente com aplicacio de pedras, pastilhas ou equivalentes,na prindpal.
onstrutivos convencionais e pela aplicagdo de

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais €
izados e fabricados em séfie, tais coma:

acabamentos de boa qualidade, porém padron

» Pisos: pedra comum,taco, assoatho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

« Paredes: pintura a ldtex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas areas molhadas.

« Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso: madeira.

. Instalagdes hidraulicas: completas,atendendo disposicao basica, com pegas sanitrias e seus
respeclivos componentes de padr3o comercial, padendo dispor de aquecedor individual

- Instalagbes elétricas: completas e com alguns drcuitos independentes, satisfazendo dis-
tribuigao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefo-

ne e televisdo.
portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas
de aluminio de padrao comerdcial.

« Esquadrias:
com venezianas de madeira ou

— Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370

Fone (011) 9 9489 8201
ericiasaguiaengenharia@gmail.com

Marcelo F. 5antos

E-mail: p
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ANEXO Il

PESQUISA DE MERCADO DE TERRENO SEMELHANTE
AO BEM AVALIADO, AMOSTRAS COLETADAS NO
MESMO BAIRRO, OU SEJA: MAIS PROXIMO DA

CENTROIDE CENTRAL.

Marcelo F. Santos = Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201
E-mail: periciasaguiaengenharia@gmai!.com
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PRESTAGAO DE SERVICO LEGAL

Elemento 1
Local Vila Roma, Itu SP
Cédigo TEO164

O local possuiu rua asfalatda, energia elétrica,
Melhoramentos | rede de esgoto e rede de 4gua, coleta seletivo de
lixo, intemet e TV por assinatura.

Area 1200,00m*
Prego R$: 800.000,00
Empreendimentos Costas, Rua Madre Maria
Fonte Theodora, 701 - casa - Jardim Corazza - ttu/SP
Fone: (11) 4024-7483
Origem Site
Topografia Plano
Data 02/08/2019

Terreno residencial 3 venda, Vila Roma, Itu.

Terreno residencial 4 venda na cidade de Itu/SP,

Observagdes bairro Vila Roma.

Plano, com érea total 1,200 m*.
Oportunidade! -

-Marcelo F. 5antos = Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 99489 8201

E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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PRESTAGAO DE SERVIGO LEGAL

Elemento 2
Local Vila Roma, Itu SP
Céd‘gﬂ TE0526
O local possuiu rua asfalatda, energia elétrica,
Melhoramentos | rede de esgoto e rede de gua, coleta seletivo de
lixo, internet e TV por assinatura.
Area 1000,00m’
Prego R$: 800.000,00 ]
senpar Terras Imobiliaria, Av. Corporagao Musical
Fonte Unido dos Artistas, 1- Condominio Terras de 530
José |, Itu - SP. Fone ( 11) 2425-1201
—
Origem Site
Topografia Plano
Data 02/08/2019

Observagbes

LOTE/TERRENO - Terreno 3 venda, 1000 m?* por R$
800.000 - Vila Roma - Itu/SP
ente terreno ¢/ 15,50 M. de

JJoPORTUNIDADE- Excel
totalmente plano, ideal

frente x 65 m. de fundo,
para aparta mentos ou kitnets.

Marcelo F

g-mail: p

. Santos —

Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370

99489 8201

Fone (011)
haria@gmail.com

ericiasaguiaengen
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PRESTAGCAO DE SERVICO LEGAL

Elemento 3
Local e,
Codi vila Roma, itu SP r,_”/]
OdIgo TE0036 LE:EL——;2<:;J
Melhoramentos ez local possulu rua asfalatda, energia elétrica )
r ’
e deresgoto e rede de 4gua, coleta seletivo de
r ixo, internet e TV por assinatura.
pres 1026,00m’
Prego RS: 680,000,00
Fonte grasil Iméveis, R. Fortaleza, 30 - Brasil, ttu - SP-
Fone: (11) 4013-5414
- —
Origem site
Topografia plano
Data 02/08/2019
Terreno Residencial 3venda, Vila Roma, Itu-
Cruz das Almas
Terreno plano em excelente Jocalizagdo, proximo
Observagoes ao centro. .
Aceita financiamento.
/ e

41370

Civil - Crea SP: 50625

F.Santos~ Engenheiro
rl? Fone (011) 99489 820@1) o
i i enharia gmail.c '
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PRESTAGAO DE SERVICO LEGAL

Elemento 4
Local Vila Roma, Itu SP
Codigo TE0795
0 local possuiu rua asfalatda, energia elétrica,
Melhoramentos | rede de esgoto e rede de dgua, coleta seletivo de
lixo, internet e TV por assinatura.
Area 975,00m’
Preco R$: 750.000,00
Cristina Franco Negécios Imobilidrios, R.
Fonte Arquiteto Mércio Jodo de Arruda, 223 - Vila Leis,
Itu - SP. Fone (11) 4025-4002
Origem Site
Topografia Plano
Data 02/08/2019
Terreno Residencial 3 venda, vila Roma, Itu - SP.
Observagdes Terreno com excelente logalizagio, plano e com

975m? de drea total.

Marcelo F. Santos — gngenheiro Civil -

E-mail:

Crea SP: 5062541370

Fone (011)9 9489 8201
periciasaguiaengenharia@gmai!.com
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PRESTACAO DE SERVICO LEGAL

Elemento 5
Local Vila Roma, itu SP
Codigo TE0335
O local possuiu rua asfalatda, energia elétrica,
Melhoramentos |rede de esgoto e rede de dgua, coleta seletivo de
lixo, internet e TV por assinatura.
Area 1000,00m”
Prego RS: 1.000.000,00
Fonte LG Imdveis. R. Espirito Santo, 18 - Brasil, Itu - SP.
Fone: (11) 2429-5358
Origem Site
Topografia Plano
Data 02/08/2019
ot - Terreno a venda, 1.000 m? por RS 1.000.000 - Vila
e

Roma - tu/SP

Marcelo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370

Fone (011) 99489 8201
E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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A Fe {25 |
RESUMO DOS ELEMENTOS - \/ |
/ :
PREGO DO M? DE TERRENO VIAL ROMA - ITU SP
/’——
— . FATOR
(woSTRAS | AREA(W) | VALOR orerm | SUB- TOTAL TOPOGRAFIA VALOR (W)
//—T’; (120000 | RS 800.000,00 09 | R§72000000 | Ptano 0.0% RS 0.00 RS 600.00
—> | 100000 | RS 800.000.00 09 RS 720.000.00 |  Ptano 0.0% RS 0,00 RS 720.00
3 702600 | R68000000 | 09 | R§61200000 | Puano 0.0% RS 0.00 RS 59649
— & | omoo | Rsvsowom [ 09 R$675.00000 | Plano 0.0% RS 0.00 RS 692.31
5 700000 | RS 1.000.00000 | 00 | R$900.00000 | Piano 0.0% RS 0.00 RS 900.00
TOTAL | RS 3.508,80 |

3.508,80
05

= R$: 701,76m?

R$ =

MEDIA

VERIFICAGAO DOS ELEMENTOS DISCREPANTES

30% = R$:701,76/m?>X 0,70 = R$:491 ,23/m?

+30% = R$:701,76/m*X 1,30 = R$: 912,129/m?

DOS (05) CINCO ELEMENTOS RESUMIDOS, TODOS ENCONTRAM DENTRO DOS

LIMITES ESTABELECIDOS E FORAM VALIDADOS.

A Média dos elementos (01 -02;03;04 e 05), sera o valor basico unitario do metro quadrado

do terreno, a ser adotado na presente avaliagdo é igual a R$: 701,76/m?.

Marcelo F. Santos = Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201

E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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-

- QUESITOS DO REQUERENTE

Poderia o Sr. Perito informar a localizagdo exata do imével em aprego, bem

101 -
como a distancia aproximada entre ele e o centro comercial da cidade.

R: Quanto a localizagéo (ver pag. 06 do presente Laudo), a distancia aproximada do centro

comercial da cidade é 1 km.

10.2 — Qual é a metragem construida do imével e o qual percentual ocupado em

relagao a totalidade do terreno?

R: A metragem construida do imovel é 230,81m?, o percentual ocupado em relagao a

totalidade do terreno é 54,05%.

10.3 - Quais as caracteristicas do imével em termos de construgdo e acabamentos?

R: Ver pag. 11 e 12do presente laudo.

10.4 — A estrutura do imével esta em bom estado?

R: Sim, esta em bom estado a estrutura do imovel.

10. 5 - Quais as benfeitorias podem ser constatadas em relagdo ao mobiliario e

acabamento interno do imével?

orias foram a construgao de um escritério na entrada do imével, em relagao

R: As benfeit
|. Ja o nivel de acabamento

ao imobiliario, séo 0s armarios embutidos na suite do casa

interno encontrado, foi o padréo meédio.

Marcelo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201

E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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0.6 - Quanto a acessibilidade, como pode ser considerado o imével? ‘f:‘,—z)
' /

R A edificagdo pode ser considerada acessivel, levando em consideragdo que o0s

moradores, ndo Pessoas com Deficiéncia ou com Mobilidade Reduzida.

10.7 - Quanto a localizagio do imével, em relagdo a saiide, educagéo e lazer, qual é
nivel de acessibilidade?

R: O nivel de acessibilidade é excelente, possuiu facilidade de acesso as principais vias
da regido, estabelecimentos comerciais e centros culturais, no qual faz uma diferenga

grande na rotina de qualquer pessoa.

10.8 — Em relagao a seguranga, como pode ser classificado o imével?

R: Quanto seguranga, o imével pode ser classificado como normal.

10.9 — Existe facilidade de acesso a lojas e mercado, tendo em vista a localizagdo do

imovel?

R: Sim, existem facilidade de acesos a lojas e mercados.

10.10 — Quanto a vizinhanga, é possivel trata se de localidade pacifica e tranquila?

R: Sim, durante a vistoria no entorno néo foi constatado nenhuma situagéo suspeita da

vizinhanga.

10.11 — Existe a possibilidade de ampliagdo do imével?

R: N3o existe a possibilidade de ampliagao do imovel, a nao ser que tenha demoligao da

area ja construida.

Marcelo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201

E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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AGUIASAS A
el PRESTAGAO DE SERVIGO LEGAL

-

[11) QUESITOS DO REQUERIDO B

1A - Informar o nome do proprietario, o nome do financiado e o enderego do

imovel?

R: O nome do financiado &€ mesmo do proprietario, Vagner Napoledo Sasso, do endere¢o

ver pag. 06 do presente laudo.

11.2 - Informar qual a documentagao analisada?

R: As documentagdes acostadas nos autos.

11.3 — Informar dados do terreno € da edificagdo bem como suas caracteristicas.

Descrever o imovel pertente ao autor, informando seu tipo e suas caracteristicas

(nameros de quartos, salas e garagem, etc.).

R: Ver pag. 11 e 12 do presente laudo.

11.4 - Informar qual a caracterizagdo da regiao: Utilizagao do imével, infraestrutura,

padrdo da regiao, restrigoes, servigos publicos e comunitarios.

R: Ver pag. 06 do presente Laudo.

11.5 - Informar o diagnéstico do mercado conforme item 7.7.2. da ABNT NBR 14653-

1;2001;

R: 7.2.2 Na impossibilidade de o contratante ou interessado fomecer toda a documentag3o necessaria ou esclarecer
eventuals incoeréncias, O engenheiro de avaliaghes deverd juigar sobre a possibilidade de elaborar a avaliagso.
deixar claramenle expressas as ressalvas relativas 8 insuficiéncia ou incoeréncia da infor-

fungbodssascomiqba.

Este Signatario néo teve dificuldade para elaboragdo do presente Laudo, os documentos

acostados nos autos foi suficiente para a realizacao do trabalho.

Marcelo F. Santos = Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201
guiaengenharia@gmall.com

E-mail: periciasa
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11.6 — Informar qual é o método e procedi ‘__———:
i nf‘f__%

da ABNT NBR 146531 ;2001; mentos (s) utilizados conforme sessig 8.

R: Para encontrar o valor do terreno foi utilizado o M

para encontrar o custo das b i
enfeitorias i
v devidame

étodo Comparativos Diretos de Dados.
nte depreciado, foi utilizado o Método

11.7 — No item 7.5 da

comparativos diret ABNT NBR 14653-1 fica recomendado a utilizago do método

o utiizacao 4 e ostde dados de mercado sempre que possivel. Assim, justificar a
a metodologi .

método. gia recomendada pela norma, caso seja utilizado outro

R: Ver reposta anterior

11.8 — Informar dados de pesquisas de iméveis ofertados elou transacionados na
regidao, do mesmo tipo e com caracteristicas em acordo com o necessario para

correta aplicagao da metodologia de avaliagéo selecionada.

R: Ver pag. 12 a 27 do presente laudo.

11.9 — Informar memoria de calculo da avaliagao.

R: Ver pag. 12a 27 do presente laudo.

11.10 — Prestar quaisquer outros esclarecimentos que entender necessarios ao

julgamento da lide.

R:

genheiro Civil - Crea SP: 5062541370

(011) 9 9489 8201

o F. Santos —EN
haria@gmail-com pagina 30 de 35
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ANEXO Il

RELATORIO FOTOGRAFICO

Marcelo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201
E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Fotografia 04: Cozinha

Fotografia 05: Escritorio Fotografia 06 Suite

- Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370

Fone (011) 9 9489 8201
il: perici iaen; enharia@gmail.com
£-mail: periciasaguiaeng rsgina 32 de 35
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RELATORIO FOTOGRAFICO e \OH

Fotografia 11: Banheiro Fotografia 12: Churrasqueira

Marcelo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
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INDICE DE SIGLAS E ABREVIATURAS v
£ac.

ABNT - Associagéo Brasileirg de Normas Técnicas

CUB - Custo Unitarig Basico

IBAPE - Instituto Brasileirp ge Avaliagdes e Pericias de Engenharia

NBR - Norma Brasileira Revisada

Este trabalho esta de acordo com a Normas sobre a avaliagdo de iméveis urbanos segundo
a ABNT NBR 14653-2, pelo método comparativo direto de dados de mercado. Método (s)
utilizado (s): Método Comparativos de Dados de Mercado e o Grau de Fundamentagio
atingido é o Grau I Graude F undamentagio do Laudo: |/ Grau de Precisio: |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO UTILIZAGAO POR TRATAMENTO POR FATORES

GRAU
Hem Descrigéo
m ] 1
. Completa quanto apos 2
1 Caracterizacio do imdvel Avaliado Conple_!.a sinta g fodam fatores utiz.ndq 0s no Adogdo de stuacio
8s variaveis anakisadas tratamento paradigma
2 Quantida mimima de dados de mercado, 12
efetivamente utfizados 5 3
o0 de esen
n Apres_min;no Apresentacao de . Apr - ht_:in.de
. i formaches relativas a informacs tiv nformacGes reiativas a
3 Identificacdo dos dados de mercado | todas as caracteristicas goes reistivas 3 todas as carcleristi
todas as caracteristicas mcleristicas
08 Gados Snaladen, | eios aaleades dos dados
com folo e correspondentes aos
Intrevelo admissivel de ajuste para
080a1
4 conjunto de fatores 2125 0.5022.00 0,40 a2.50°

|
No caso de utiizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois € desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, 8 amostra seja heterogénea

GRAU DE FUNDAMENTAGAQ NO CASO DE UTILIZACAO DE TRATAMENTOS DE FATORES

GRAUS m ] 1
PONTOS ATINGIDOS 10 6 4
ltens 2 e 4 no grau M, tens 2 e 4 no grau i, T .
. . d ‘'odos No mimino no
{TENS OBRIGATORIOS com os demais no com os demais no no ! grau
miming no grau I mimino no grau |

Marcelo F. Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
Fone (011) 9 9489 8201
E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com
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12) CONCLUSAO |

29.893 ¢ inscrics © clui o Valor de venda do imével, registrado
§d0 municipal n° 07.0047.00.007.000. Localizado na Rua

Encerrados 0s trabalhos, este Signatario co
pela matricula n°: n

Esperamos ter i
p iy explorado e trazido aos autos as informagdes técnicas necessarias, para
convicgao das itissi i i '
¢ partes e ao Meritissimo Juiz, e assim coloco me a vossa inteira disposicao
para outros esclarecimentos julgados pertinentes.

13) ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico de Avaliagéo & composto de 35 paginas todas de um lado s6,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve a primeira e Ultima pagina

Itu SP, 05 de agosto de 2019.

/] [;@M

-

Marcelo Ferreira Santos

Engenheiro Civil / CREA: 5062541370

ivi . 5062541370
Santos — Engenheiro Civil - Crea SP: 5
Marcelp =2 Fone (011) 99489 8201 -
i nharia@gmail.co —
g-mail: periciasagunaenge
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COMARCA DE ITU
FORO DE ITU
3 VARA CIVEL

1tu-SP - E-mail: itu3cv@tjsp.jus.br

Horari .
orario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 2s19h00min

TRIBUNAL DE JUS
TICA DO ESTADO DE SAO PAULO T O o

e FLVERLIRD DE 193¢ Rua Lui i i
uiz Bolognesi, s/n, ., Brasil - CEP 13301-900, Fone: (11)4022-1101 b

‘r Ofice czw;_! L
Y ‘ |

ne N2
e |

[: DECISAO

Processo Fisicon® 0015726-25.2006.8.26.0286

Classe - Assunto Execugao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Requerente: Caixa de Previdénci
revidéncia dos Funcionari
| S e, rios do Banco do
Requerido: Wagner Napoleao Sasso
CONCLUSAO

Aos 24 de outubro de 2019, fago estes
al%tos conclusos a0 MM Juiz de Direito
Titular da Terceira Vara desta Comarca

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando Franca Viana

Vistos. — proc. 1622/06

Ante a concordanci
Nomeio pa
JUDICIAL - LANC

JOSE VALERO SANTOS JUNIOR (leiloeiro oficial),

credenciada nos termos do Provimento CSM n.

co, tal como determinado pelo

DJE, Caderno Ad
a via e-mail.

eletréni

Processo Civil -
imagao da gestora ser realizad

A contraprestagao

int

desde ja, fixada em 5

comissao nao esta inclui
csSMn.° 1625/09), devendo ser paga a
Fixo, também, que nao havendo lan

s dias subsequentes a0 i

ndo pregdo, que s€ esten

vista pelo arr

avaliagdo nos tré

interrupgao, 0 segu

a das partes, homologo o laudo de avaliagao.
ra realizacdo da hasta publica a gestora LA

E ALIENAGOES ELETRONICAS LTDA, representada por
Jucesp n.° 809, devidamente

° 1.625/09 (que disciplina 0 leildao
artigo 880, §§1° e 2° do Codigo de

ministrativo, 08/11/10, pagina 5), devendo a

para O trabalho desenvolvido pela

o, de comissao sobre o valor da arrematagao. Esta

da no valor do lango vencedor (
ematante a gestora.

Go superior a importancia

artigo 17 do Provimento

picio do leilao, seguir-se-

dera por no minimo vinte

NCE

gestora fica,

é copia do original assi nado digitalm
Jo] fe] inado digitaimente por FERNANDO FRANCA VIANA Para acessar 0s autos processuais, acess
. acesse o site hitps:/esaj.tjsp.j
: j.tjsp.jus . briesa,
saj, informe o proce
1SS0

6.8.26.0286 e o codigo 7Y0000002VNFE.

da
a, sem

dias e se

Este documento
0015726-25.200
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R TRIBUNAL DE JUSTI
S e oE
e 4 ITU
.S + 3 VARA CIVEL 13.%?'?'
3 b FEVEREIRG B 504 Rua Luiz Bolognesi, s/n, ., Brasi] - CEP LM
1tu-SP - E-mail: itu3ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento a0 Publico: das 12h30min as19h00min

CA DO ESTADO DE SAO PAULO

13301-900, Fone: (11) 4022

It

iginal assinado digitaimente por FERNANDO FRANCA VIANA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https.//esaj.tjsp.jus. bi/esaj. informe O(ﬂ
¢é copia do original assin.

6.8.26.0286 € 0 cOdigo 7YO000002VNFE.

encerrara em dia e hora previamente definidos no edital (

artigo 12 do Provimento
CSM n.° 1625/09)

» momento em que n&o serdo admitidos langos inferiores a 50%
do valor da avaliagao, nos termos do art. 891, paragrafo unico, do CPC.
Int.

Itu, 24 de outubro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DATA

Recebi estes autos em 10 OUT 2019

A escr.

Lucimee T L vanedi
Cholu|r4eor
Mz'r 312.477-)

Este documento
0015726-25.200
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