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SHINJI YOSHINAGA ; . L

advogado ) |

308 uiss L292¢3 |

Dol da Capittal

Exmo. Sr. D Juiz de Direito da

DEPRI-11
gbz‘o\/oﬂ“ J/m Lfonintin 3 T3 tha el .

o' I
Reg: . 0D, fis. N2 R 4. ew af[.«co

Livro n'.
S
/
Oficial __ SR J*
POR DEPENDENCIA AD
Frrgoesso n. 20910790 l\
brasileiro, L
casado, industrial, portadof h.448 e do CPF/MF g
sob n. JO37.912.358-87, resi\ temiciliado nesta Capital & ‘

Rua Lins de Vasconcelos, 64, Cambuci, por seu advogado que B
esta subscreve, Cem escritdrio nesta Capital & Rua
Tabatinguera n. 140, 2Z00. andar, Conj. 2003, local onde
receberd intimacgres, em cumprimento ao disposto no art.8046 do ¥
CFC., wvem, respellosanan T, & presenga de V.o Exa., propor a2

presente AZAD DECLARAToRIA, CUMULADA COM O CUMPRIMENTO DE

OBRIGACAOD DE FAZER,l L(Jlﬁtl"ﬂﬁF & ASSDEIADDS S/C LTDA., com
sade nesta Capital ¥ ‘Aw-:-n“: qcla l“b::u.t 1 I:TI n. 1.499, 1%o0. andar, |
inscrita no CGC/MF gab N ‘51,,2.'34.'}7?51/0001—51:, pelas relevantes \
razikes de fato e de di padto gque a sequir expostas:

1.~ 0 Autor em 09/06/8&6, aderiu
a um grupo de consdrcio de n. 32 (duracfo de 60 meses & 1320
partic:ipantes) cuja cota tomow @ Na bl Qrupo esse,

administrado pela Ré, tendo optado pelo pagamento total num

Nt o o zin M i - i - - R 3 3 e 1
prracao e HéE o mEseE,  razao pe lLa qual, pagava uma con bribuigdo

Rua Tabatinguera, n. 140 - 20o0. andar — Coni. 2003 Capital
Tel. 35-7270 346-3395 - CEP Q1020
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SHINJI YOSHInaBA
advagado
mensal de 2,278% sobre o valor do bem objeto do grupo, uma

camioneta MG D-20 - Custon Luxaog
]

S De sua adesio em 09707
atéd o término do Ragamento da

3ba. prestacdo, o Autor sempre

primow pela  pontualidade it
tal " wit . " - p 5 i
u q ando todos 08 encarags

ualiz R . A
at izados & &poca  dog vencimento, inclusive os residuos

langados o 5 : .
angados  como saldo de Caixa, totalizando suas contribuigoes

bt

102,9336% do  valor atualizado do  beam, mais taxa de

administrac8o e fundo de reserva,; conforme levantamento feito

pala ré, sendo, portanto, credor de um percentual pago a

maior, correspondents a 2,03586% sobre o valar atualizada de

bem, supsrando o pactuado no contrato de adesfio { doc. anexol.

3.~ Tendo pago a totalidades das
36 prestagorss previstas cem seu contrato de ades@o, o Autor,
gue nesse aesno  periodo ndo fora sorteado nas assembléias
mensais, procurow a administradora para saber come  iria
receber o bem parao gual houvera contribuido. Nesss
oportunidade a Ré lhe dinformow gue, embora 4 guitada a sua
cota, deveria o auwltor aguardar até o encerramento do grupo,
uma  wez  gue  sua  cota continuava participando dos sorteios
mensais nas respectivas assembléelas, podendo  vir a ser
contenplada brevemente, antes do encerranento do mesno.

4., Inconformado, mas nao tendo
alternativa, o Autor aguardou o encerramento do grupo, mas &
surpresa maior viria com o telegrama da Administradora Re, que
o convocava & compargcer na séde desta, nido para receber o

u

bem, mas para saldar débito em atraso, no prazo de 48 horas,

Rua Tabatinguera, n. 140 - 200. andar - Conj. 2003 Capital

Tel. 35-7270 36-3395 - CEP 01020
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SHINJI YOSHINAGA
advogado

sem contudo, detalhar a que se referia tal débhito.

Comparecendo, entdo, na administradora, foi informado gque o

sado ora cobrado, referia-se a falta de pagamentn de algumas
prestacfes e de residuos decorrentes dos meses gubsequentss ao

&

término dos 36 em que o Autor estava contribuindo no Geapo.

d.=-  Entendendo ser abusiva &
cobranca, o Autor tentou recorrer ao crgao Colegiado da ABAC —
ASSOCIACAD BRASSILEIRA DOS ADMINISTRADORES DE CONSoRCIO, por

meio de seu departamento juridico, nfo obtendo resposta, até a

Chura da Agdo Cauntelar.

b= A Mexd ida Cautelar
preparatoria foi requerida, apds ter o autor sido notificado
para pagar no prazo de sete (07) dias a importincia extorgiva
de CR% 5.766.139,80 (cinco milhfes, setecentos e sessenta e
seis mil, trinta e nove cruzeiros e oitenta centavos), a serem

. ) Mwu4ﬁ§

ainda acrescidos de tara de aminidetragdo e fundo de reserva,

ordindrias & correcdo do Saldo de

A tdtulo de  concbed b gf
Caixa pendente, sob pena de serem tomadas medidas previstas na
legislagdon de consdrcio, a gual prevd a  exclus&o  do
Consorciado, por inadimplé&ncia, e como sonsequincia, a
devolugio, de forma singela, dos valores pagos mensalmente,
salientando-se que, gquando da Contestacgdo & Medida Cantelar, a
R G4 dimdinuwivra,  milagrosamente, o wvalor  cobrado  para
86709150,

18,8124%, correspondente naguela ocasido a CRED, Q67

a liminar e wama

ver citada, a Ré contestou a medida cautelar, alegando qua ndo

se tratava de cancelamento, os efeitos da notificagdo, mas de

Rua Tabatinguera, n. 140 - 200. andar - Conj. 2003 Capital
Tel. 35-7270 346-3395 - CEP 01020
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SHINJI YOSHINAGA
advogado

arda do direito de obter e
P de obter a manutencio de preco no valar do

= 3 N 4o s g Bl i .
bemn @ de obrigacio da entraga do meEsmo, pela Administradora.,

ne praso e 30 dias .,

B~ A realidade @ putra, pois
administradora Ré quer farep a manutencio de preco do bem,
entretanto, a repassa, mediante rateios de saldo de caixa, e a
obrigagdo de entregar o bem, em até trinta dias apés o
encerramento do grupo j4& estava a muito superada, haja visto
que o grupa encerrou em 28/06/91 (conforme carta resposta para
a ABAC, doc. anexo), e a notificagBo data de 09 de agosto de
1991, com protocolo em cartério em 21 de agosto seguinte,
quase sessenta dias apds o encerramento, i.e., guase trinta
chias wm menra .

9.~ Da participagi&o ativa do
Antor no  Grupo, nota-se que o art. 12, letra "b" do
Fegulamento de Consdroio, prevd gues

“"g consorciado poderd liquidar, no todo ou em
parte, na ordem inversa a contar da Gltima, o©
saldo devedor das suas contribuigres,
acrescidas das parcelas acessdrias devidas na
forma deste regulamento e inclusive; no caso de
consorciado contemplado que quitar inteiramente
o déhito, encerrar a sua participacd3o no grupo,

com a liberagdc do bem e das garantias

oferecidas.”

. - + p o b iver 13 b vy o saldo
Ora, se O consorciado contemplado gue Ja tiver guitado o sa

de suas contribuickes, pode atéd ter o bem liberado, encerrando

i - - ;. 2003 Capital
Tabatinguera, n. 140 - 200. andar Conj Q
e ? TEI: 35-7270 36—-3395 - CEP 01020
-y [~ S w'""'f“““—‘\'%” 'l l “ l n J”l



SHINJI YOSHINAGA
advogado

a sua participagdo no grupo, por que, impor

win anus Lo pesado
&0 consarciado ue também qui tow integralmente cLas
coor b d bk gk

n - .l?. oty 0} YN (TSR e . T N b 1
Bao Ma% nan Tol  ainds contemplado, obeigandoe-o oo

pagamanto de rateio de saldo de cailxa?

De acordo com o regulamento, o

Autor quitouw suas contribuickfes antecipadamente, tanto que, do

levantamento de suas contribuickes, apurou-ss ter o 0 nesmo
contribuide com 102,9356% do valor do bem, i.e., 2,9356%

aan

2

maior, & seu favor, nlo estando, portanto, obrigado a gualquer

outro pagamento a ndo ser o previsto no citade art. 12 do
Regulamento, alinea "a", gque diz respeito a aumentos ocorridos
ertre o Olbtimo pagamento sfetuado & a assembléls seguinte a

ease  pagamerto, gue nfo @ oo caso.

0.~ ttéd a data da propositura da

presente agfo, o bem obejto do consdrcio, ainda ndo estava a

disposicio do Autor,o gue o obriga a propor a presente,

Came
ac8c principal em decorréncia da Medida Cautelar ter sido

e ratdr i a .

Azmim, pelo acima exposto, @ a

presente  para regquerar & Ve Exa. & citaglo da Ré, para

responder aos termos da presente agdo, a gual a final devera

s@r julgada procedente, declarado por santenga, ndo astar, o

autor, obrigado  ao  pagamen o dos valores gue ora lhe sao

cobrados, sejia a gusa titulo for, nos termos da alinea "b" do

art . 2 do Regulamento, estando wale apenas  aguardando  a

<

entrega do bem pela administradora Ré, condenando-a no

Rua Tabatinguera, n. 140 - 20o. andar Conj. 2003 Capital
Tel. 35-7270 3I6-3395% - CEP Q1020



SHINJI YDSHINAGA
advogadao

pagamento das custas e dos honordrios de advogado & seren por
Y, Exa. arbitrados.,

Requerer, finalmente, gue szja &

rée condenada a entreguar ao Autor, o bem objeto do consdrcio
imediantamente, ou Ma impossibilidade por falta de
disponibilidade do mesmo no mercado, a respectiva Carta de
Crédito, uma vesz

que o grupo jia estd encerrado e o bem serla

entregue sem gqualquer tipo de alienacgfo ou &nus, sob pena de,

se ndo o fizer, ser—-lhe imposta uma multa penal diaria, a ser

firada por Y. Exa., para cada dia de atraso.
0 Autor provard o alegado, pelos
meios de prova contidos no art. 136 do Codigo Givil.
Da-se a presente o valor de

CREAO00.000,00, para

i hos legails.
Termons em que,
F. Deferimento.
30 Faulo, 26 de Setembro de 1.991.

1«7%\/\

hinji Yoshinaga
DAR/SP. &7.57%

Rua Tabatinguera, n. 140 — 200. andar — Conj. 2003 Capital
Tel. 35-7270 3I6-3395% - CEP 01020
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proc. n® 2349/91

13a. VARA CIVEL

vistos etc...

/

X » MAZAKAZU NIWANO, qualificado nos au
tos, propos a presente agio declaratoria, cumulada com o cum
primento de obrigagao de fazer, contra BSF & ASSOCIADOS S/C:
LIMITADA,por seu representante legal, alegando, em sintese ,
o que se segue: o autor, em 9 de junho de 1986, aderiu a um
grupo de consdrcio de numero 32, com a duragéo de sessenta /
meses, tendo cento e vinte participantes e cuja cota tomou o
numero 61, grupo esse, administrado pela ré, tendo o deman -
dante optado pelo pagamento total no prazo - de trinta e seis /
meses, razao pela qual, pagava uma contribuigao mensal de
2,278% sobre o valor do bem objeto do grupo, uma camioneta /

MG-D 20 (Custon Luxo).
Diz o demandante que desde sua ade-

sao ao grupo em 9 de julho de 1986, quitou, pontualmente,to-

dos os encargos atualizados a epoca do vencimento, inclusive

os residuos langados como fundo de caixa, totalizando suas /

ribuigaes 102,9356% do valor atualizado do bem, mais ta-

cont
conforme levantamento

xa de adminstracao e fundo de reserva,
credor de um percentual pago/

feito pela ré, ssndo, portanto,
sobre o valor atualizado do

maior, correspondente a 2,0356%,
o o pactuado no contrato de adesao.

Tendo pago a totalidade das trinta/
o autor,que

bem, superand

evistas no contrato de adesao,

e seis parcelas pr
procurou a adminis

i sorteado com o bem,
mo iria receber o bem pago, tendo a ré/

ra quitadas as prestagoes devidas, de
& o encerramento do grupo, uma vez/

icipando dos sorteios mensais/

nesse periodo nao fo
tradora para saber CO
lhe informado que, embo
veria o autor aguardar at

que, sua cota continuaria part
podendo vir a ser contemplada /

nas respectivas assembléias,
0 autor aguardou

antes do encerramento do grupo.

brevemente,
quando foi informado que nao iria /

o encerramento do grupo,

receber o bem sem que antes saldasse o debito em atraso, no



2349/91

(no) prazo de 48 horas,
gistia esse débito.
tal débito era o ref

fls.2

nao &
- tendo a re detalhado em que con
autor, entretanto, informado que7

grupo. Notificado para pagar no Prazo de set

(=}
¢ancia de Cr$ 5.766.139,80, PUAN B tupers

© autor ingressou
com medid
cautelar, da qual a presente agdc & derivada Propost a /
. a

agdo, requer o demandante a sua procedéncia
4
950’ por sentenga,

a
: ) r com a declara-
€ que nao esta oautor obrigado ao raga
mento do que foi pedido, ficando aguardando a entrega do 7

bem, respondendo a demandada pelas custas e honoraria

) Com/
a inicial,vem os documentos de fls.8/15.

Citada (f1s.40), a ré contesta

o
pedido (fls. 42/44), dizendo, em sintese, o que se segue:

o
que vem sendo cobrado do réu & o devido 3 conta de saldo de

caixa, que nao foi pago, apesar de o demandante ter sido pa
ra isso devidamente notificado. O autor manifestou-se em ra
plica (fls. 50/52), tendo o Cartdrio juntado aos autos o)

documento de fls. 62/63, cOpia reprografica da sentencga da-
da na medida cautelar.

Relatados. Decido.

A medida cautelar, ora em grau de
recurso, foi nesta instancia julgada pela procedéncia para/
o fim de determinar que a suplicada se abstivesse de cance-
lar quaisquer das clausulas que redundassem em direito do /
consorciado no recebimento do bem derivado do plano consor-
cial a que ele aderira, remetendo as partes para a discus -
sao da matéria de fundo em agao principal, ora objeto de co
nhecimento.

Verifica-se do regulamento da pro-
posta de adesao ao grupo consorcial, que O consorciado "po-
dera liquidar, no todo ou em parte, na ordem inversa a con-
tar da Gltima, o saldo devedor das suas contribuigoes, acres
cidas das parcelas acessdOrias devidas na forma deste regula-
mento e inclusive no caso de consorciado contemplado que qui
tar inteiramente o deébito, encerrar a sua participagao no /
grupo, com a liberagdoc do bem e das garantias oferecidas.®
Documento de fls. 10, clausula 12, letra "b".

Com isso, tem-se que o consorciado/

pode no curso do plano consorcial, liquidar suas parcelas de

vidas e contratadas antes do termo do prazo do plano a que /
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2349/91

Y
fls. {%7

tor quitou suag

ribe como previa o regulamento do /
consdorcio a que aderira, apurando-se ter ele contribuido
com o

percentual de 102% do valor do bem, mais de dojis Por cento
obriga
autor, a luz do preceito do referido artig
sua letra "a". Por tal alinea,

(a que) aderiu. A propria rg concorda que o ay

contribuigoes antecipadamente,

: a
mais do valor objeto do contrato. a ¢80 do consorciag
O-
o 12, ja referido,em
e obedecido o sistema de prego/
as prestagoes pagas em dia oy anteci

rao irreajustaveis apds a primeira assembléia seg
mento, com excegao do reajuste do saldo de caixa"
mesmo regulamento.

do
ponderado, Padamente, se

uinte ao paga
Prevista no /

Toda vez que ocorrer aumento do preg¢o do bem

ou da base de calculo dos veiculos usados, o saldo de caixa que

passar de uma assembléia para outra sera reajustado na mesma /

proporgao do aumento verificado. (§ 49, do artigo 11, do Regula-
mento) .

Pelo que se tem da prova que veio pro-

duzida, verifica-se que o autor contribuiu com percentual maio

do que o devido para a aquisigao do bem e a propria demandada ,
com a contestagao de fls. 42/44, nio informa o valor que enten-
de devido a conta de tal saldo de caixa e nem requereu que tal/
prova viesse efetivada (fls.66), passando "in albis" o prazo con

ferido pelo Juizo para que a demandada requeresse as provas que

pretendia produzir. A propria inicial faz mengao em seu item 6,

de fls. 4, que a ré, contestando a cautelar, diminuira o valor/
inicialmente cobrado quando da notificagao aludida na inicial
redugao essa, correspondente a 18,8124%.

’

Com isso, tem-se que a agao & proceden
te para o fim de declarar-se, por sentenca, que o autor satis -
fez com suas contribuigoes o valor do bem objeto do contrato de
consorcio a que aderira, n3o estando obrigado ao pagamento de /
outros valores que lhe estao sendo cobrados pela ré sem a devi-
da justificativa, condenada a ré a entregar ao demandante a res
pectiva carta de crédito, sob pena de, nao o fazendo, ser-lhe im
posta multa penal diaria,que fixo no valor de Cr$ 50.000,00, de
vida desde o dia em que passada em julgado a sentenga, for a de
mandada dela devidamente intimada. Respondera a ré pelas custas
do processo e pela honoraria que fixo no percentual de vinte /
por cento do valor dado a agao, honoraria essa, devidamente cor

rigida, quando do pagamento, da data do ajuizamento da agao.

Qf%.[)xsto posto, julgo procedente a presen- -
(o
te agao para o fim de declarar-se, por sentenga, que o autor sa
tisfez com suas contribuigoes o valor do bem objeto do contrato

de consdrcio a que aderira, estando desobrigado do Pagamento de
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2349/91 fls.%

(pagamento de) outros valoreg que lhe es
1a ré sem a devida justificativa, conden

tao sendo Cobrados pe-

ada a ré a entregar ao
nsorciado-autor a respectiva carta de

co

1
1 diaria, que fixo po

devida desde o dia em que pas

do o fazendo,ser-lhe imposta multa pena
n
valor de cinquenta mil Cruzeiros,

r em julgado . a presente sentenga, com a devida intimaqéo da /
sa '

€ 1sso tenha feito, A ré fica
do processo e da honoraria que

fixo no percentual de vinte por cento do valor dado 3 agao,

hono
quando do Pagamento, da data/

raria essa, devidamente corrigida,
do ajuizamento da agao.

P.R.I.

Sao Paulo, aos 30 de abril de 1992.

M——\

OCTAVIO HELENE JUNIOR
JUIZ DE DIREITO

»
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Pedido'- 222750

00.
LIVRO N.° 2 RE%:EE:S 14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de S&o Paulo //9371

matricula =\ — ficha
.690 01
w [___J S#o Paulo, 39 ge maio de 1.990.

.= APARTAMENTO DUPLEX TIPO

™ VEL: COBERTURA NQ 171, localiza-
Zz—nos 172 e 182 andares do "EDIFICIO COLINAS DE éMLA?IO;;Z"
a Avenida Chibaras ne 880, em Indiandpolis - 249 Sub

ARTAMENTO, com a area atil de 485,42m2, Area de garagem

AP
/—_—.— i 1
Uglto vagas individuais e indeterminadas, sujeitas ao uso de
manobrista) de 174,52m?, area comum de 280,060m2, perfazendo
a2 area total de 940,00m?, e uma correspondente fracdo ideal/
5472% no terreno do condominio, correspondendo-lhe os

de 10,
depbsitos n2s 17 e 18, localizados no subsolo.

RIETARIA:~- CONSTRUTORA E INCORPORADORA FRESNO S/A, CGC.

PROP
£7.538.277/0001-20, com sede nesta Capital, & Praca da Repi-
plica ne 473, 49 andar, conjunto 42.

REGISTROS ANTERIORES:- R.2 matrs. 17.564 e 68.177 e R.1 =t
matrs. 74.834, 74.973 e 77.303 deste Registro.

A Escr. Auta., “hlkucéFiZf (Liliana Asturiano Costa)

R.1, em 30 de maio de 1.990.
TITULO:- Venda e Compra.

|

por escritura de 18 de maio de 1.990, do 192 Escrivdo de No-
tas desta Capital, (Lo 3.784-fls.181), a proprietdria acima/
qualificada, transmitiu por venda feita a JOSE BRUNO DE SA--
BOIA FIUZA, brasileiro, divorciado, economista, RG. namero -
3.960.769, CIC. 006.879.018-04, residente e domiciliado nes-
ta Capital, & Avenida Chibards ne 880, apt? 171, pelo valor/

de Cr$130.000,00, o imével desta matricula.

A Escr. Autd., (Liliana Asturiano Costa)

R.2, em 08 de fevereiro de 1.99%.
ONUS: COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 02 de novembro de 1.994 e Ret.
Rat. pelo instrumento particular de 30 de dezembro de 1.994,
o proprietario R.1, j& qualificado, comprometeu-se a vender
em carater irrevogavel e irretratavel a JORO BATISTA
MENESCAL FIUZA, brasileiro, separado consensualmente,

—-continua no verso-—

M\
M.lal(m.ygo
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609977

TININGYEX

matricula

- — fiche
102.690 01 — - : -
.h<-:o nUJ.ﬂPJCw.nn.O!

industriario, RG. n® 1.092.019/RJ e cic
residente e domiciliado ‘no " Rig de )
Nascimento e Silva ne 202, \

Jan hehll -]
R$700.000,00, (set T oal, Huwsmam.m:,o. o oa %.
" " . ecentos mil reais), umnw. Pelqg vValgp :
forma: R$330.000,00 como sinal e Princi avel da Seguj iy
sendo deste valor R$150.000,00 pagos mupo de pagane it
nacional e R$400.000,00

geral quitagXo das confissbes de a»ﬁawmumww:_,aﬂw amply
anteriormente firmadasentre as partes e _wmwuoow Hznwam:ﬁmw
pago. em 13 parcelas iguais mensais e m:nmmmuéw.m oo.oo.
pelo IGFM , de R$10.000,00, vencendo a u_..u..a.m...:..w.a
de dezembro de 1.994 e as 14 restant

€S sucessj
segundo dia de cada més, o imbvel desta awﬁwwm\w”:n? todq
atualmente pelo contribuinte ne oau.omm.oommuo. ! stnzo

0. Escr. Dsﬁoﬁnmcwamwwo Scaquetti)

/
CERTIFICA ,que O SUBDISTRITO DE INDIANOPOL

O : IS ,passou
cer a esta Circunscrigido Imobiliaria a vmnﬂww,mo 14 mm Pertep
de 1.954 (Lei n® 2.532 de 13 de janeiro de 1.95 g

X . 4), tend
tencido anteriormente ao 1192 Oficio de Registro mm Hsm<mw%om
desta Capital, antes 19 Registro de Imdveis. 0 referig, en -
forma reprografica nos termos do § 19 do Arti

_ 1@ d go. 199 da Lei no
6.015 de 31/12/1.973, & verdade e da fé.-

Sao xcoﬂ A5 «de julho de 1.99¢.-
70N
\ Om.mkdmﬁy\ Escr. AutQ.-
\




G TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
. n . COMARCA DE SAO PAULO
S C]Pjmm FORO CENTRAL CiVEL
* * 13* VARA CIVEL
30K FEVERERO DE 1 Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - salas n° 811/813 - Centro
CEP: 01501-900 - Sao Paulo - SP
Telefone: 2171.6125 - E-mail: sp13cv@tj.sp.gov.br

[ DECISAO

0429223-42.1991.8.26.0100

Procedimento Comum - Espécies de Contratos
Mazakazu Niwano

Bsf & Associados S/c Ltda e outros

Processo n°:
Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Antonio Carrer

Vistos.

1 — defiro ao exequente os beneficios da Justica Gratuita, anotando-se;

2 — para que seja possivel a decisdo acerca da fraude a execugéo, devera o autor
emendar o seu pedido de fls. 348/349, juntando cpia atualizada da certiddo imobiliaria de fls.
336/337 e indicando todos os nomes dos terceiros adquirentes, pois a fraude a execugdo noticiada €
sucessiva. No mesmo pedido, deverd indicar a qualificagdo dos terceiros e enderegos para
intimagdo pessoal, para que apresentem a defesa que tiverem, por meio de embargos de terceiro, no

prazo de 15 dias;
3 — quanto & desconsideragdo da personalidade juridica, observo que ja foi objeto
polo, para incluir os nomes dos socios JOSE

de decisdo anterior, dever,ldo a Serveptia retificar o
BRUNO DE SABOIA FIUZA e JOSE LEITE RICCIL.

4 — quanto ao imével de propriedade do outro executado JOEL LEITE RICCI (fls.
338/339), devera o exequente providenciar a juntada de certiddo imobilidria recente, calculo
atualizado do débito, para que seja possivel a penhora pelo sistema ARISP;

5 — concedo o prazo de 15 dias para que sejam atendidas as determinagdes. Cumpra

a Serventia o item 3.

Intime-se.

So Paulo, 30 de junho de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAOQ A MARGEM DIREITA

@

ol ot

A

Processo n° 0429223-42.1991.8.26.0100 - p. 1

(/=D

tisp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documen 1 igil 1 igi r
to é cdpla do original assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO CARRER. Para acessar os aut hi
. utos processuais, acesse o sit S://esa
s e https://esaj.

0429223-42.1991.8.26.0100 e o cédigo 2S000000TCIAR.



RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
ADVOGADA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13° VARA
CiVEL FORUM CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR - SAO PAULO -

CAPITAL

N° 0429223-42. 1991.8.26.0100 - DECLARATORIA

MAZAKAZU NIWANO, devidamente qualificado nos autos em epigrafe, de
ACAO DECLARATORIA, que move em face de BSF & >mmoo.—>UOm ‘m\ C
LTDA., JOEL LEITE RICCI E JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA,
igualmente qualificados, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, por meio de sua advogada subscrita, em atendimento ao r.
despacho de fls., disponibilizado no DOE de 19/05/2017, expor € requerer

0 quanto seguc:

AuTOS

e ser cumprido integralmente o que ficou

determinado na r. decisdo de fls., foi realizado pelo Exequente o pedido de
CRI (Certidao de Regularidade Imobiliaria) junto ao 14° Cartorio de
Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP, entretanto, conforme comprava-sé
pelos documentos acostados a este petitorio, as referidas CRIs ainda nao
foram processadas, assim, com a finalidade de ndo padecer direito, clama-
se a Vossa Exceléncia, que conceda prazo suplementar de 15 dias, para o

integral cumprimento da r. deciséo.

Douto Julgador, com O objetivo d

No mais, reitera e ratifica todos os termos outrora apresentados, por Ser

medida de mais salutar Justigal!

Nestes termos,
Pede e E. deferimento.

Séao vm:S% de 2017.
3 le\f\«/ ﬂ/

RITA UWN\ CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA - OAB/SP n° 132.818

Avenida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala 2 - Barr Funda - Sao Paulo - Capital - CEP: 01.139-000
ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br
PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772

109 13 FEFU.17.00044744-8 140617 1800 &0



RITA DE CAssia LAGO VALOIS MIRANDA
ADVOGADA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUT I
s ] OUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13* VARA
CIVEL FORUM CENTRAL JOAO M ¥
- ENDES JUNIOR - Si0 PAULO -

AuTtos N° 0429223-42.1991.8.26.0100 - DECLARATORIA
PROCESSO FiSICO

MA?AKAZU NIWAIYO, devidamente qualificado nos autos em epigtafe, de
ACAO DECLARATORIA, que move em face de BSF & ASSOCIADOS S/C
LTDA., JOEL LEITE RICCI E JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA,
igualmente qualificados, vem, mui respeitosamente a presenca dé: Vossa
Exceléncia, por meio de sua advogada subscrita, em atendimento ao r.
despacho de fls., disponibilizado no DOE de 19/05/2017, expor € r.:c;querer
o0 quanto segue:

~

r

raly

01. Diante da concessdo dos beneficios da Justica Gratuita, reitera-se os
pedidos de fls. 414/415 e 419/422, a fim de que seja deferido o pleito, no
sentido de ser determinado a intimacdo do Sr. José Bruno de ‘Sabéia
Fidza, nos enderego a seguir: &

AN

' *
a.1 - Rua Rego Freitas, 53) — Apto 21 E -- Vila Buarque - Séo Paulo -
Capital - CEP: 01.220-010; '

b.1 - Alameda dos Jurupis, 900 - B})CO IV - Apto 153 - Indianépolis - Sao
Paulo - Capital — CEP: 04.088-004;

c.1 - Rua Demostenes, 866 — Campo Belo -~ Sao Paulo - Capital - CEP:
04.614-000.

02. Tendo em vista o indeferimento do pedito; para o fim de providenciar
as declaracdes do IR - Imposto de Renda, dos Sécios na época dos fatos,
conforme o entendimento e decidido por Vossa Exceléncia, clama-se pelo
deferimento de feitura e expedigdo de oficio a Receita Federal do Brasil,
para que fornegam as declaracdes dos ultimos 05 (cinco) anos, dos soécios -

Joel Leite Ricci e José Bruno de Sabédia Fitza.

Avenida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala 2 - Barra Funda - Sic Paulo - Capital - CEP: 01.139-000
ritavalois@aasp.orgbr e ritavalois@adv.oabsp.org.br
PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772

,&

100 13 FBFU.17.08047992-7 290417 1613 58



RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
ADVOGADA’

03. Quanto a r. decisdo de fls. 425, informa esta
atentamente as determinagdes de Vossa Excelé
cumprimento de cada um dos pontos:

Subscritora que analisou
ncia e, abaixo seguem, o

a.3 - Acosta-se a este petitorio cépia da certidao i iliari
336/337 devidamente atualizada, emitida pelo 14° Oﬁcrir;?béga;e;agisier:oﬂ;é
Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, em 22/06/2017 — referente ao imével:
APARTAMENTO DUPLEX TIPO COBERTURA N° 171, localizado nos 17° <;,
18° andares do EDIFICIO COLINAS DE CALLAHONDA situado a4 Avenida
Chibaras, n° 880, Indianépolis, Sdo Paulo — SP, matricula n° 102.690.

Além disso, segunda consta na CRI do imével supra - matricula n°
102.690, os terceiros adquirentes e suas respectivas qualificacoes
completas e, enderecgos para intimagao pessoal de cada um deles séo:

-  JOAO BATISTA MENESCAL FIUZA, | Dbrasileiro, separado
consensualmente, industriariob RG n° 1.092.019/RJ e CPF/MF n°
029.373.527-15, e-mail (ignorado), residente e domiciliado no Rio de
Janeiro — RJ, a rua Nascimento e Silva, 202, apartamento 501, Ipanema
CEP: 22421-024.

- RUBENS TADEU BONOMO, brasileiro, médico, RG n°® 3.287.555/SP e
CPF/MF n° 674.136.258-49, e-mail (ignorado), casado no regime da
comunhdo parcial de bens, com FATIMA PELLICIARI BONOMO,
brasileira, administradora de empresa, RG n° 7.529.311/SP e CPF/MF n°
079.897.528-83, e-mail (ignorado), residentes e domiciliados no estado de
Sio Paulo, a Alameda dos Apetubas, 544, Planalto Paulista, CEP: 04058-
000.

b.3 — Junta também, a esta peticdo copia da certiddo imobiliaria de fls.
338/339, devidamente atualizada em 22/06/2017, do imoével de
propriedade do outro Executado Sr. Joel Leite Ricci, matricula n® 151.013
— imével estabelecido na Avenida Jurema, 961 e Alameda dos
Guainazes, 667 - Indianépolis - Sdo Paulo. Outrossim, o valor
atualizado débito para junho de 2017, encontra-s€¢ no importe de R$
1.340.496,71 ( um milhdo, trezentos e quarenta mil, quatrocentos e
noventa e seis reais e setenta e um centavos), conforme planilha abaixo:

Avenida Marqués de Sdo Vicente, 361 - sala 2 - Barra Funda - Sao Paulo - Capital - CEP: 01.139-000
ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br

PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772 r
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RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA

ADVOGADA/
V4
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualiza¢ao dos valores: junho/2017
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratérios legais
Acréscimo de 0,00% referente a muita.
Honorarios advocaticios de 0,00%.
JUROS JUROS
2 VALOR VALOR MULTA
ITEM DESCRIGAO DATA COMPENSATORIOS MORATORIOS TOTAL
SINGELO ATUALIZADO 0,00% a.m. LEGAIS 0,00%
1 10/2/2012  573.458,56  817.321.43 000  523.175.28 0,00 1'340'496':
Sub-Total R$ 1.340.496,71
TOTAL GERAL R$ 1.340.496,71

Assim reitera-se o pedido de penhora através do sistema ARISP, do imovel
supra referenciado.

Por derradeiro, diante do cumprimento de todas as determinacoes de
Vossa Exceléncia, clama-se pelo prosseguimento da execucdo, bem como
pelo deferimento da juntada dos documentos que acompanham este
petitorio.

No mais, reitera e ratifica todos os termos outrora apresentados, por ser
medida de mais salutar Justica!

Nestes termos,
Pede e E. deferimento.

Sao Paulo, 28 de junho de 2017.

ﬁ -
TA DE ASSIA LAGO VALOIS MIRANDA - OAB /SP n° 132.818

Avenida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala2 - Barra Funda - S3 i
. e, =340 Paulo - Capita] - -
utavaloxs@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br ) SO
PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772

o



142 Ri 00019969 NN
Ricardo Nahat, Oficlal do 142 Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo,

Repiiblica Federativa do Brasl|,

CERTIFICA, a pedido de parie Interessada, que revendo o Livro 2 de Regisiro Geral ou o Livro 3 de
Registro Auxiliar do servigo registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula do teor seguinte:

LIVRO N.°2 - REGISTRO  14.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo Loy

wariculn - licka
[-102-590 J [- 01] Sdo Paulo, 30 de maio de 1.990,

IMOVEL:- APARTAMENTO DUPLEX TIPO COBERTURA N¢ 171, localiza-

do nos 129 e 189 andares do "EDIFICIO COLINAS DE CALLAHONDA"
;ii.tuado a4 Avenida Chibarids no 880, em Indiandpolis - 24¢ Sub
strito,

UM APARTAMENTO, com a area dtil de 485,42m?, area de garagem
(oito vagas individuais e indeterminadas, sujeitas ao uso de
manobrista) de 174,52m?, irea comum de 280,060m2, perfazendo
a drea total de 940,00m?, e wna correspondente fragao ideal/
de 10,5472% no terreno do condominio, correspondendo-lhe os
depdsitos n9s 17 e 18, localizados no subsolo.

PROPRIETARIA:- CONSTRUTORA E INCORPORADORA FRESNO S/A, CGC.
62.538.277/0001-20, com sede nesta Capital, & Praca da Repg-
blica n? 473, 40 andar, conjunto 42.

PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAD
£ DE 30 DIAS, APARTIR DA DATA DA SUA EXPEDIGAC (PROV. S&/89 CAP. X1V, 12, D).

REGISTROS ANTERIORES:- R.2 matrs. 17.564 e 6B8.177 e R.1 ~/=/
matrs. 74.834, 74.973 e 77.303 deste Registro.

CONTRIBUINTE:~- 045.068.0055~-9,

A Escr. Auta.,&ﬂécg_(mnana Asturiano Costa)

R.1, em 30 de maio de 1.990.
TITULO:- Venda e Compra.

Por escritura de 18 de maio de 1.990, do 199 Escrivio de No-
tas desta Capital, (Lo 3.784-fls.181), a proprietaria acima/
qualificada, transmitiu por venda feita a JOSE BRUNO DE SA--
BOIA PIUZA, brasileiro, divorciado, economista, RG. nimero -
3.960.769, CiC. 006.879.018-~04, residente e domiciliado nes=-
ta Capital, & Avenida Chibaras ne 880, apte 171, pelo valor/
de Cr$130.000,00, o imdvel desta matricula.

. I\
A Escr. Aute., su g, i%ﬂ: (Liliana Asturiano Costa)

R.2, em OR de fevereiro de 1.99%.
ONUIS:s COMPROMISSD DE VENDA E COMPRA.

imévais.

Por instrumento particular de 02 de novembro de 1.995 p Ret.
Rat. pelo instrumento particular de 30 de dezembro de 1.994,
O proprietirio R.)\, ja Qualificado, comprometeu-—se a vender
em caréter irrevogidvel e irretratavel a JORO BATISTA
MENESCAL  FIUZIA, brasileiro, separadc consensualmente,

: mm o ) .'-rla.u‘aa‘méah.au(umz.m de 13 de janeiro de 1.954).
Mbo:h:.m pertencido :merlomlm 20 11* Regisiro de Iméveis desta Capkal, antes 1° Regisiro de

-continua no verso-

A
Ml':f!l)-w

Ps:. 00001 /00004



zalsiesle fiohe -
‘102.690 ‘ ‘ 01 _J —continuago-

véreo

>

industridric, RB. ne 1.092.019/RJ e CIC. ne 029.373.%27-15,
residente ¢ domiciliado no Rip de Janeiro-RJ, & Rua
Nascimento e Silva ne 202, apt= 301, Ipanema, pelo valor de
R$700.000,00, (setecentos amid reais), pagavel da secuinte
forma: R$330.000,00 coma sinal e principio de pagamenta,
sendo deste valor R$150.000,00 pagos em moeda corrente
nacional e R$300,000,00

repres¢entados pela mais ampla e
geral quitaco das confissties de dividas e jurps incidentes
anteriormente tirmadasentre as P

artes e R$150.000,00, ser4
Pago em 15 parcelas iguais mensais e Sucessivas, carrigidas
pelo IGPM |, de R$10.000,00, vencendo B primeira delas em 02
de dezembro de 1.993 e as {4 restantes sucessivamente, todo
segundo dia de cada m8s, 0 imbvel desta matricula, langado
atuslmente pelo contribuinte ne 043.068.0082-5.

0 Escr. Auta_%.ﬁz_(auimriu Scaquetti)

R.3, em 19 de dezembro de 1.994,
M’" CES“O-

Por escritura de 12 de navembra de 1.994, do 1=
Notas desta Capital, (Le, 2.484, fls. 044),
MENESCAL FIUZA, separado consensualmente,
Cedeu @ transferiu a RUBENS TADEY
3.287.555-SSP/8P, CIC. n* 674.136.258-4%,
da comunh¥o parcial de bens,

com FATIMA PELLICIARI BONOMO

Escrivao de
JOAD BATISTA
Jja qualificada,
s mdico, RG. ne

casado no regime
na vigéncia da Lei &

S15/77,

» ddministradora de empresa, RG.

ne 7.329.311-35P/5P. CIC. ne 079.897.529—83, brasileiros,
rasidentes e domiciliados

nesta Capital, a Alameda dus
Apetubas n= 544, eelo valor de R$700,000,00 (setecentos mil
reais), os direitos bes decorrentes do compromisso
® compra R,2, e referentes ao imdvel desta

" . :.\..
O Escr. Aut';;é?é-£<21;§§%3ﬁa&-(Vllfrido Ernesto Trujilho).

matricula.

B:%, em 19 de dezembra de, 1.996.
TITWO: VENDA B . COMPRA, -

P
Pela mesma ®scritura, JOSE BRUNO DE S8ABOIA FIUZA, divaor-
ciado, ja& Qualificada, residente & Avenida Chibaras ne gggo
apte. 17, transmitiy por venda fei
médico, RB.

]
ta a RUBENS TADEU BONOMO,
ne 3.257.355-SEP/SP, CIC. n= 674.136.258—49,
Casado no regime da comunh¥io parcial de

bens, na vigencia da

L

———

—centinua na ficha pe 02~

W




LIVRO N 2 - REGISTRO
GERAL D

— mnatelanla r— tizta
1oz.evoj L 02 ] e ‘
Séo Paulo,

#4.” REGISTRO DE IMOVEIS DE S. P_Atﬁb

19 de dezembro de (.99

Lel 6.315/77, com FATIMA PELLICIARI BONOMD, administradora
de empresa, RG. n= 7.52

¢9.311—SSP/8P, CIC. ne 079.897.528-83,
brasileiros, residentes ® domiciliados nesta Capital, a

Alameda dos Apetubas n= 544, em cumprimento a cesslo R.3,
pelo valor da R8$700.000,00, ¢

setecentos mil reais), o imovel
desta matricula.
’ -
O Escr. Aut'*ﬁéqgﬁz- v dyuew (Valfrido Ernesto Trujilho).
//
’ \‘\\ .

ad

Pég: 00003/00004
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Ricardo Nahat, Oficial do 142 Registro de Iméveis da ¢

Repiblica Federstiva do Brasil, omarca da Capital do Estado de Sio Palo,

CERTIFICA, a pedido de parte Interessada, que revendo o Livro 2 de
Registro Auxillar do servigo registral a seu cargo, dele verificou con

. 2 b iiad

Registro Geral ou o Livro 3 de
star a matricula do teor seguinte:

l

LINRON2 - REGISTRO  14° OFICIAL DE R 0 DE
GERAL  IMOVEIS DE SA0 PAULG, -
rlSLDIJ_] F 01 7 M?g

S&o Paulo. 24 de mato de 2.001.

IMOVEL:- Avcnida Jurema n° 961 ¢ A - e
24° Subdistrito, lameda dos Guuiazes n° 667, om Indianépolis -

DUAS _CASAS E_RESPECTIVO TERRENO, medindo 9,45m de frente para
Avenida Jurema, 25,00m do lado esquerdo de quem da rua olha para o imdvel, ond:
ambém faz fmdnele para 8 Ag;lnah doy Gun:azcs: 24,17m do lado direito onde confrona
com o terreno de Assencio Galves ¢ sua mulber, ¢ nos fund ,60m,

com a Sociedade Paulista de terrenos, com Area de 232.55.01:3 e i oo

EROPRIETARIOS: MARIZE THEREZINIIA MOREIRA RICCI e seu marido
JOEL LEITE RICCI, brusileiros, casados no 1egime da comunhdo de bens, conmt;rr:ne

E‘s:gz]ra de pacto antenupcial registrada sob n° 4.584, residentes ¢ domiciliados nesta

REGISTRO ANTERIOR:- Tr. 125.570, de 31 de maio de 1.974, deste Registro.
CONTRIBUINTE:-

O Escr. Aut”. M‘M“Wﬁ de Souza). :

/ em 24 de mato de 2.001.
- PENHORA.

Conforme se verifica do mandado de 02 de maio de 2001, cxpedido pelo Juizo de Direito
da 66" Vara Justiga do ‘Irabalho — 2* Reyido, desta Capital, cxtraido dos autos n® 1766/98
da A¢io ‘Trubalhista, movida por IRINBU FERNANDES, brasileiro, casado,
comercidrio, RG n® 7.286.629-SSP-SP, CPF n° 286.690.968-20, residente e domiciliado
nesta Capilal, 4 Avenida Cesdrio Alvim n°® 4859, contra BSF E ASSOCIADOS S$/C
.TDA com sede nesta Capital, 2 Rua Tijuco Preto n° 322, a metade ideal do imdve),
desta  matricula, dc propricdadc de JOEL LEITE RICCI casado com MARIZE
THEREZINHA MOREIRA RICCI, fol penhorado; valor da causa R$70.400,36, {sctenta
mil, quatrocentos reais e trinta e seis centavos); depositério: IRINEU FBRNANDES, Juiz
do Feito: Dra. Leila Aparccida C. O. do Carmo.

O Escr. Aut®, M{Milm de Souza).

%L%ﬂ. em 07 dc junho de 2.005.
- PENHORA.
Conforme

mandado n° 1150/93, de 02 de maio de 2005, :‘vv.psedldo pelo Juizo de Direito
da 2* Vama Civel da Comarca de Sio Cactano do Sul/SP, extraldo dos autos n°
565.01.1993.005729-1, da aglo de nulidade de cldusula coniratual cumulada com
recebimento de quantias pagas, movide por WILSON VIEIRA CABRAL, RG o°

- continua ne verse -

SN WIS ITWWITNTING W IITTWwY Ve VIDlWeie Wl N baln il el
€ DE 30 DIAS, A PARTIR DADATA DA SUA EXPEDIGAD (PROV. 58/89 CAP. XIV, 12, D).

ot o N A S P ke e el

(b) Indianépolis, a panir de 14 de maio de 1.954 (Lei n® 2.532, de 13 de janeiro de 1.954).

Ambos tendo pernencido anteriorments ao 11° Regisiro de Imévais desta Capial, amss 1° Registro da

Iméveis.

B At )t = ) o e ot et o o 4 el

Mmmm

Pég: 00001 /00003
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Av.3/151.013, em 12 de julho de 2,003,
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142 Registro de Iméveis
Rua Jundial, 50 - 7* andar - Ibirapuera - Teletone 3885.6891

Pedido n: 0019970

Certidao

Oticial: Ricardo Nahat
Substituta: Eunice dos Santos Bomtim

Nada mais consta com relacéo ao im_bvel da matrfcula
certificada, refletindo a situagao jurfdica do imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, inclusive aqueles
zconantes de citagdes em agdes reais ou pessoais
reipersecutbrias e prenataces, ndo existe também
indicago de tftulos contraditérios devidamente prenotados
até 20/06/2.017, podem existir titulos prenotados
posteriormente a 20/06/2.017 e até o momento da
assinatura desta certiddo, que ainda estio sendo langados
em nosso sistema. A presente certidao foi extrafda sob a
forma de documento eletrdnico mediante processo de
certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/01,
devendo para validade ser conservado em meio eletrdnico
bem como comprovada a autoria e integridade. O referido,
nos termos do artigo 19 da Lei n? 6.015de 31/12/73, é
verdade e d4 fé. Sao Paulo, 22/06/2.017. A Escrevente
Autorizada, Carla Paschoalino da Silva.

Emolumentos = R$ 20,93 - Estado = R$ 8,51 - Aposentadoria = R$ 5,82 - Registro Civil = R$ 1,58 - Tribunal de Justica = R$ 2,05 -
Ministério Pblico = R$ 1,44 - (Custas e ContribuigBio Previdenciéria recolhidas por verba.) - Imposto s/servicos = R$ 0,59 - TOTAL; R$ 49,92

ehh'ﬁ-n’ udmﬂ“.“mw“mm 12'd)
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Pég: 00003/00003



TRIBUNAL DE JUSTICA .
DO ESTAD
COMARCA de SA0 PATILO O DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CiVEL
13 VARA CIVEL

308 FEVERLIRG DE M4 Praga Jodo Mendes s/n°, 8° andar - .
CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP Sl 1815 - ety

Telefone: 2171.6125 - E-mail: sp13cv@tj.sp.gov.br

TRIBUNAL DE JASTICA

Termo de Conclusdo
Em 14/08/2017 fago estes autos conclusos a(0) MM. Juiz(a) de Direito. Eu

Subsc.

: DECISAO

, Escrevente,

Processo n°% 0429223-42.1991.8.26.0100

Classe - Assunto Procedimento Comum - Espécies de Contratos
Requerente: Mazakazu Niwano

Requerido: Bsf & Associados S/c Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Antonio Carrer

Vistos.

1 — abra-se o terceiro volume, observando o niimero maximo de folhas.
2 _ fls. 454, item 01: intime-se o executado JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA.

3 — fls. 454, item 03: defiro. Providencie-se a pesquisa INFOJUD em nome dos
executados JOEL e JOSE BRUNO, observando o sigilo.

4- Defiro a penhora sobre do imével indicado a fls. 455, item b.3 (matricula n°
151.013 — fls. 461/463), em nome do executado JOEL LEITE RICCI, observada a meagéo do
conjuge. Lavre-se o Termo de Penhora e intime-se o executado, na pessoa do seu advogado, nos
termos do art. 845, § 1°, do CPC, constituindo-o depositario fiel;

5 . Com a lavratura do Termo de Penhora, proceda-se ao Registro da Penhora junto
ao Registro de Iméveis, pelo sistema ARISP, devendo a Serventia providenciar o necessario. Para
tanto, fornega o exequente o célculo atualizado do seu crédito e informe o e-mail do seu

procurador, no prazo de 10 dias; e

4 - Ap6s a intimagdo do executado JOEL pela imprensa oficial (item 1), intime-se
o conjuge do executado da penhora do imével (CPC, art. 841).

Processo n° 0429223-42.1991.8.26.0100 - p. 1

BT

Este documento é chia do original assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO CARRER. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

e 90223-42.1991.8 26.0100 > 0 c6digo 2S000000WHTRI



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ES A
TAD
COMARCA de SA0 PAULO OPESAOPAULO

FORO CENTRAL CiVEL
13* VARA CiVEL

$00 PEVEREINO B M4 Praga Jodo Mendes s/n°, 8° an R
CEP: 01501-900 - Sio Paulo- §p "+ 0 - Centro

Telefone: 2171.6125 - E-majl: sp13cv@tj.sp.gov.br

Termo de Conclusio
Em 14/08/2017 fago estes autos conclusos a(0) MM. Juiz(a) de Direito Eu

Subsc.

DECISA
[ SAO ]

, Escrevente,

Processo n°: 0429223-42.1991.8.26.0100

Classe - Assunto Procedimento Comum - Espécies de Contratos
Requerente: Mazakazu Niwano

Requerido: Bsf & Associados S/c Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Antonio Carrer

Vistos.

1 — abra-se o terceiro volume, observando o nimero méaximo de folhas.
2 —fls. 454, item 01: intime-se o executado JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA.

3 — fls. 454, item 03: defiro. Providencie-se a pesquisa INFOJUD em nome dos
executados JOEL e JOSE BRUNO, observando o sigilo.

4- Defiro a penhora sobre do imével indicado a fls. 455, item b.3 (matricula n°
151.013 - fls. 461/463), em nome do executado JOEL LEITE RICCI, observada a meagio do
conjuge. Lavre-se o Termo de Penhora e intime-se o executado, na pessoa do seu advogado, nos
termos do art. 845, § 1°, do CPC, constituindo-o depositario fiel,

5 - Com a lavratura do Termo de Penhora, proceda-se ao Registro da Penhora junto
ao Registro de Imdveis, pelo sistema ARISP, devendo a Serventia providenciar o necessario. Para
tanto, fornega o exequente o calculo atualizado do seu crédito e informe o e-mail do seu
procurador, no prazo de 10 dias; e

4 - Apos a intimagdo do executado JOEL pela imprensa oficial (item 1), intime-se
0 conjuge do executado da penhora do imével (CPC, art. 841).

Processo n® 0429223-42,1991.8.26.0100 - p.1

2T

cédigo 2S000000WHTRI.

6010020

0

cépia do original assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO CARRER. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo
-42.1991.8 2

Este documento é

0429223



mewsnsncs  LRIBUNAL DE JUSTICA Do ESTADO

J DE SAO PAULO
* < —vpmm COMARCA de SA0 pAULO

S¢ “Pmmroro CENTRAL CivgL

: + i 13° VARA CiVEL

30E FAEVEREIRO 88 N Praga Jodo Mendes s/n°,

8 andar - salag n°811/813 - Centro
CEP: 01501-900 - S50 Paulo - Sp
Telefone: 2171.6125 - E-mail: SP13cv@tj.sp.gov.br
5 - quanto a0 pedido de fls, 455, item a3, intimem-se og terceiros JOAQ
BATISTA MENESCAL FIUZA e RUBENS TADEU BONOMO
PELLICIARI BONOMO apresentarem d

. € sua esposa FATIMA
em defesa ao pedido de fraude a €xecugdo quanto ao imovel
com matricula n® 102.690 do 14° Registro de Iméveis da Capital de S&o Paulo, no prazo de 15 dias.

6 —observe a serventia a gratuidade de Justiga

Intime-se.

Sdo Paulo, 14 de agosto de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TE
CONFORME IMPRESSAO A MARG

RMOS DA LEI 11.419/2006,
EM DIREITA

DATA

Em recebi estes autos em cartério.
g o

. Esc.
-

Processo n° 0429223~42.1991.8.26.0100 -p.2

%

i : .tisp.jus.br/esaj, informe o processo
. o site https.//esaj.tjsp.jus.br
italmente por LUIZ ANTONIO CARRER. Para acessar 0s autos processuais, acesse
1 iginal assinado digitalmente
e éac%'?; ;j gooer/ g”zzédigo 2S000000WHTRI.
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RiTA DE CAsSIA LAGo VALOIS MIRANDA
ADVOGADA

OUTOR Juiz pE DI
REITO DA 13' VARA
civeL ¥ AO MENDES JUNIOR - SA0 PAULO -

? AUTOS N° 0129223-42. 1991.8.26.0100 - DECLARATORIA
PROCESSO FiSICO

MAZAKAZU NIWAI‘VO, devidamente qualificado nos autos em epigrafe, de
ACAO DECLARATORIA, que move em face de BSF & ASSOCIADOS S/C
LTDA., JOEL LEITE RICCI E JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA,
igualmente qualificados, vem, mui respeitosamente a presenga de Vossa
Exceléncia, por meio de sua advogada subscrita, em atendimento ao r.
despacho de fls., disponibilizado no DOE de 23/08/2017, expor e requerer
0 quanto segue:

I - DA ATUALIZACAO DO DEBITO

Nobre Juiz, informa o Exequente que o valor da execucgédo até 01 /08/2017
encontra-se no patamar de R$ 1.354,982, 87 (um milhdo, trezentos e
cinquenta e quatro mil, novecentos e oitenta e dois reais e oitenta e sete
centavos), conforme descrigao do calculo abaixo:

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS S

Atualizacdo de Calcs. - Mazakazu x BSF Associados

Data de atualizacdo dos valores: agosto/2017

Indexador utilizado: TI/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratérios simples de 1,00% ao més - a partir de 10/02/2012
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorérios advocaticios de 0,00%.

JUROS JUROS

s VALOR  VALOR TARIGEMULTA | et
ITEMDESCRIGAO  DATA SINGELOATUALIZADOCOMPEN%A(']I'O(?/:RLC'J:-MOR{\OO% 108 5 o0 .
S ' 1.354.982,8

1 Condenacdo 10/22/201 573'458'2 816.254,74 0,00 538.728,13 0,00 L
Sub-Total &3 iga RS 1.354.982,87

TOTAL GERAL RS 1.354.982,87

—

Avenida Marqués de Sdo Vicente, 361 - sala2 - Barra Funda - Sao Paulo - Capital - CEP; 01.139-000
ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br 1

PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772
<S\Q

*

0 13 FEFU.17.060063568-6 2B9BL7 17
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RiTA DE CAssiA Lago VaLors MIRANDA

ADVOGADA
II - DO E-MAIL DA PATRONA SUBSCRITOR.A

Além dq mais, informgq que o enderego eletronico g Patrong subscritora é:
ritavalms@assp.org.br.

Por fim, diante do

cumprimento de t
Exceléncia, clama-

odas as determinac;()es de Vossa
se pelo Prosseguimen

to da €xecugao.
No mais, reitera e rat

ifica todos oS ter
medida de mais salut

mos outrorg apresentados, por ser
ar Justical

Nestes termos,
Pede € E. deferimento,

Séo %ﬁ?ﬁ de 2017

RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
\
OAB/SP n° 132.818

i : 9-000
a - Capital - CEP: 01.13
icente, 361 - sala 2 - Barra Fupda - SaobPau(l): - P
el Mguise de 550- Vlcel i ,@aasp.org.br e ritavalms@adv.o;: Sp.OIg.
raveio PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772

[38)



COMPROVACAO DE ENTREGA AGENCIA e
BN CORREIOK|CE, Svsss tocar . a\

DESTINATARIO

Jose Bruno de Saboia Fiuza

Rua Rego Freitas, 530, E 21

01220-010 - Sdo Paulo - SP

ENDERECO PARA DEVOLUCAO DO CE
Foro Central Civel - Cartério da 13* Vara Civel

Praca Jodo Mendes s/n°
|01501-900 Sao Paulo-SP
TENTATIVAS DE ENTREGA MOTIVOS DE DEVOLUCAO RGBT

r__J_J . h | (1) Mudou-se (4) Desconhecido  (7) Ausente pae \ e
*__J . @ _w.mz_o..a«é m..m:maa.:n (5) Recusado (8) Falecido Lbﬁo_:o Ferfira Costa .x
- . (3) Ndio existe o ndmero  (6) Néo procurado (9) Outros: Matr.: 8.806.829-3 =

i " Carteirg _ ===
ATENCAO: Informago prestada pelo portei indico. i i
Apts Xats) - () Informag@o prestada pelo porteiro ou s ndico. ( ) Reintegrado ao Servigo Postal em /l__/
objeto. | uso exclusivo do Cliente: PROCESSO N° 0429223-42.1991.8.26.0100
ASSINATURA DO RECEBEDOR <~ \ - DATA DA ENTREGA

Qs Do \\i/ FU O ﬁ\/.

72,98, (7

zo_sm_\ma?mrcoxmnmwmcg L §Q.\\ \ o I QK\Q 5 \&\\ \\W

saj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo



RITA DE CAssIA LaGo VALOIS MIra

504

ADVOGADA

EXCELENT{SSIMO SENHOR DOUTO

R
CIVEL FORUM CENTRA JOoAo MEN‘II)UEI: ?Jgn%nlfno 80 Tarp A

CAPITAL

Auros N° 0429223-42.1991.8.26.0100 - DECLARATORIA
PROCESSO F{SICO

MAZAKAZU NIWANO, devidamente qualificado nos autos em epigrafe, de
ACAO DECLARATORIA, que move em face de BSF & ASSOCIADOS S/C
LTDA., JOEL LEITE RICCI E JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA,
igualmente qualificados, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, por meio de sua advogada subscrita, em atendimento ao r.
despacho de fls., disponibilizado no DOE de 11/10/2017, expor e requerer

0 quanto segue:
Nobre Magistrado, atento o Autor ao que constou na r. decisdo, que dispos

o0 adiante exposto:

Para solicitacdo de penhora através do sistema

Fls. 485/486.
r4 providenciar o celular do patrono
ARISP, o exequente deverd p £ do patronc

488 490,
responsivel pelo processo. Fls. 488, .
Menifeste-se o exequente sobre o retorno dos ARs negativos.

Fls. 496/497. A busca de bens em nome do(a) execqtado(a) pelo
Renajud resultou positiva. Diante disso, efetuei oc:igg::;;o
(restricdo de transferéncia) do(s) veiculo(s) en .

Segue (m) comprovante (s) .

—

Avenida Marqués de Sdo Vicente, 361 - sala 2 - Barra Fu.nda - Sao Paulo -bCapital - CEP: 01.139-000
ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv. cabsp.org.br

PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772 @

- 840 PauULO -

182 13 FBFU.17.00082785-3 381817 1758 &
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RrTA DE CAssia LAGo VALOIS MIra

ADVOGAD

ermos d i
B £ e prossegulmento, de formg .

cumprir o determinado or V. .. CXPressa, se passa g
0Sssa Excelencm' cRper e

I - DOS TELEFONES PARA CONTATO COM A PATRONA SUBSCRITORA

Nobre Juiz, além dos telefoneg

L. que, constante no & s 5
das demais _]g acos~tadas aos autos, og NUmeros dgodape desta peticdo e
desta Subscritora so os seguintes: S aparelhos Celulares

- (11) - 9. 4744-6399, - 95348.8118 €, (11)-9, 9982-1616

II - DAS TENTATIVAS DE CITACAO NEGATIVAS

Douto Julgador, pelo que depreende-s .
- 5 -se dos -
constata-se o abaixo exposto; avisos de recebimentos anexos,

- Fls. 488, endereco: Alameds dos Jurupis, 900 - Bloco IV - Apto 153 -

Indiandpolis - Sdo Paulo — Capital - CEP: 04.088-00
2t : 04.088-004
a citacao foi pessoa diversa g lide; que, quem recebeu

- Fls. 490, endereco: Rua Rego Freitas, 530 — Apto 21 E - Vila Buarque -

Sé@o Paulo - Capital - CEP: 01.220-010, de igual modo também recebido
por pessoa estranha a lide;

- Fls. 492, consta informagdes nao oficiais de que o Sr. José Bruno de
Sabéia Fiuza, é falecido, eéntretanto, tendo em vista estar o envelope
lacrado, néo se sabe ao certo em qual endereco e quem, forneceu referida
informagao;

- FIs. 494, endereco: Rua Deméstenes, 866 — Campo Belo - Sio Paulo —
Capital - CEP: 04.614-000, consigna que o Réu mudou-se.

Dessa maneira, tendo em vista que, as citagdées através do Correios,
restaram infrutiferas e, até mesmo capazes de gerar duvidas, pois,
conforme acima exposto os avisos de Fls. 488 e 490, foram recebidos por
terceiros e, as informagées contidas as fls. 492, indicam que o Executado
faleceu, assim, requer e clama-se pelo deferimento da citacdo por oficial de
justica, nos enderegos acima indicados, pois, s6 dessa forma, tera certeza
0 Exequente, se em referidos enderegos ndo é possivel encontrar o ora

Executado (Sr. José Bruno de Sabéia Fiiuza).

— 5
: . . - ~CEP: 01.139-000
Avenida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala 2 - Barra Funda - 520 Paulo - Capital - CEP: 2

ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br
PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772

|



Vil

RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIR
ADVOGADA,

- U

111 - DA PESQUISA FRUT{FERA VIA SISTEMA RENAJUD

MM. Magigtrado, tendo em vista que, a pesquisa via sistema RENAJUD
restou frutifera, clama-se a Vossa Exceléncia, que se digne em:

3.1. Determipar_ a feitura e expedicdo de oficio ao DETRAN, com a
finalidade de indicar os enderegos onde podem ser encontrados os veiculos
vW/Gol 1000 - Placa DPP 2315 e IMP/Renault 21 Nevada TXE - Placa
pnm0188, ambos em nome do Executado Joel Leite Ricci, CPF n°
006.879.018-04 e, que ja realize o bloqueio da documentagéo;

3.2, Determine Vossa Exceléncia o bloqueio judicial de tais bens
moveis, devendo constar bloqueio para licenciamento, transferéncia e
circulagdo, ademais, verificou o Exequente ndo constar nas pesquisas
RENAJUD o numero do RENAVAM dos referidos veiculos, assim, se faz
necessario que a serventia inclua o numero do RENAVAM, o qual ¢é

indispensév§:l para que o Exequente consulte eventuais restrigoes junto ao
sitio eletronico do DETRAN e, assim, analise a viabilidade de se postular

posterior constricao nestes autos.
3.3. Que os citados bens méveis fiquem reservado para futura penhora,

nos exatos termos constantes do item 03 supra.

Por derradeiro, diante do cumprimento de todas as Vossas determinagdes,
clama-se pelo prosseguimento da execugdo, bem como, pelo deferimento
de todas as pretensdes expostas de forma concatenadas, nos tépicos acima

declinados.
No mais, reitera e ratifica todos os termos outrora apresentados, por ser
medida de mais salutar Justiga!

Nestes termos,
Pede e E. deferimento.

tubro de 2Q17.

A NN\ |
TA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
AB/SP n° 132.818

Sao P

—

Avenida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala 2 - Barra Funda - Sdo Paulo - Capital - CEP: 01.139-000
ritavalois@aasp.org.bre ritavalois@adv.oabsp.org.br
PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772



Rl 8 NATRA

TRIBUNAL g 6
' ) v3 Srl .A ) Al
COMARCA DE; g4, MCUL::) HSTADO DE 530 PAUILO

FORO CENTRA

L0 (RVENEINEY D pEN

Praga Jodo Mendes 8/n°, go

CEP: 01501-9¢( . Silo l’uul:')"-d:;). salas n® 811/813 . Centro /\/k

l'elefone: 2171.6125 . E-mail: upl3cv(u)l_i.up.gov.br

—DICIiIG

T ———
Processo N’ 0429223-42,1991,8,26,0100
Classe - Assunto Procedimento Comum - Espécies de Contratos
Requerente: Mazakazu Niwano
Requerido: Bsf & Assoclados S/c Lidg e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Antonio Carrer

'Vistos.

) Dé-se ciéncia as partes da solicitagdo de penhora on-line junto ao sistema Arisp,
conforme certiddo que segue, devendo o advogado do exequente fazer o acompanhamento direto
perante 0 Registro de Iméveis acerca de exigéncias acaso formuladas e pagamento de custas,
conforme artigo 13 do Provimento CG n° 06/2009,

2) Requisitadas informagdes acerca dos veiculos bloqueados de placas BNM0188 e

seguem comprovantes.
BORIIN 48 3) Deﬁrg a citagdo por oficial de justica do executado :losé Bruno df’ Sabdia Filiza,
conforme requerido a fls. 505. Expega-se mandado, ob§ewando a gratuidade de Justiga.
4) Cumpra a Serventia o item 5 da decisdo de fls. 464/465.

Intime-se.

Sdo Paulo, 17 de novembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, J
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n® 0429223-42.1991.8.26.0100 - p. 1

) LClve, /)(
13" VARA ¢y ! 60

umento é cépia do original assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO CARRER. Para

42, 1991.8.26.0100 € 0 c6digo 2S000000X9USS.



v

gstado: S50 Paulo

Tribuna': Tribunal de Justica do Estado de Sao Paylo
comarca: Sao Pa

Foro: central
yara: 13 OFICIO CIVEL

Escﬁv;,o/piretor: ROSA MARY MARTINS

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacao da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 0429223-42.1991
Exequente(s)

MAZAKAZU NIWANO

CPF: 057.912.358-87

Executado(a, 0s, as)

JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA
CPF: 006.879.018-04

JOEL LEITE RICCI
CPF: 041.381.988-49

BSF E ASSOCIADOS S/C LTDA
CNPJ: 51.224.731/0001-51

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 1.354.982,87

MOVEIS PENHORADOS



1' Ao
protocolo de Penhora Online: PH000 159554
Comarca: Sao Paulo - Capital M\

Enderego 40 imével: Avenida Jurema n° gg1 ¢ Alameda dos Guai 0
Bairro: Indiandpolis .
Municipio: Sio Paulo - Capital

Estado: S3o Paulo

Numero da Matricula: 151013

ri istro de Iméveis: 14° 0
cartorio de Registro FICIAL DE
PAULO - SP REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE S0

pADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA
Data do auto ou termo: 17/11/2017
percentual penhorado (%): 100,00

rcentual do proprietério ou titular de direj . o
sgvedor fiduciante etc.): % 100,00 reitos sobre o imével (Compromissario comprador,

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: BSF E ASSOCIADOS S/C LTDA
0 Proprietario ou titular de direitos sobre o imével & parte no processo? Sim
Nome do depositério: BSF E ASSOCIADOS S/C LTDA

Eventual necessidade de intimagéo de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Beneficiario de assisténcia judiciaria gratuita
Data da decisdo: 30/06/2016
Folhas: 425

ADVOGADO

Nome: RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
Telefone para contato: (11)94744-6399

E-mail: ritavalois@aasp.org.br

Nimero OAB: 132818

Estado OAB: SP

O referido ¢ verdade e dou fé.
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cumento € ) ISposto no pardgrafo 60 :
F?rooVi.m?o t(c)>|’|c(::iGa'|6[éIzect)I(')c“)gnidc?) ggriigggo; l!')arileggaigggJ uds tica do £i]Estadg dg°s§5t'3§ u?os,gp?j%licczgoe
no Dlari tro de Imoveis ser transmitido e recepcioﬁa evendo para validade e acesso no Oficial

de Registr B nico.com.br, cujo down] do em meio eletrdnico no site htt ://
w.oficioelett : «Or;, U] nioad comprova sua autoria e i i P
‘l/)vgldos preenchidos em formulario eletrdnico, instituido pelo prg&?ngr:?;e‘ggdéa/dz%og

dispensadas 2 qualificagdo completa das partes e a descrigdo completa do imével.
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1/6P - COMARCA DE SAO PAULO 7
Certiddo - Processo 0420223-42.1991,8, 26,01 Emitido em: 30/11/2017 11.34
Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELAGAO

Certifico @ dou fé que o ato abalxo constante da
' relagéo ne
227/23‘? do Diédrio da Justiga Eletranico am 2011112017 Congldma.SZZ:};t/gOJZ. fog”dlaponiblllzago na pégina
subseqilente & data acima mencionada, publicagéo, o primeiro dia qtil

Advogado
Rita de Cassla Lago Valols Miranda (OAR 132818/SP)

Teor do ato: "Vistos.1) D8-se ciéncia as partes da solicitagéo de penhora on-
conforme certiddo que segue, devendo o advogado do oxequegto faze‘: 0 ac:m:ai';ea#:r:?oadolrseitsgeg?aﬁ?es %
Reglstro de Imévels acerca de exigénelas acaso formulacdas e pagamento de custas, conforme artigo 13 do
Provimento CG n? 06/2009.2) Requisitadas Informagdes acerca dos velculos bloqueados de placas BNM0188
, e BOH091’0, seguem comprovantes.3) Defiro a citagéo por oficlal de justica do executado José Bruno de
| Sabdla Fiuza, conforme requerido & fls. 505, Expega-se mandado, observando a gratuidade de Justiga.4)
Cumpra a Serventia o item 5 da deciséo do fls. 464/465.Inlime-sa."

SAO PAULO, 30 de nyvembro de 2017,

Allan José Silva Bertuct
Escreventt\T#cnico Judjcldrio
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RiTA DE CAssia LAaGo VALors MIRANDA
ADVOGADA

106 13 FEFU.17.00892895-8 041217 18if 45

AuTtos N° 0429223-42.199 1.8.26.0100 - DECLARATORIA
PROCESSO Fisico :

MAZAKAZU NIWAI!IO, devidamente qualificado nos autos em epigrafe, de
ACAO DECLARATORIA, que move em face de BSF & ASSOCIADOS S/C
LTDA., JOEL LEITE RICCI E JOSE BRUNO DE SABOIA FIOZA,
igualmente qualificados, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, por meio de sua advogada subscrita, em atendimento ao r.
despacho de fls., disponibilizado no DOE de 29/11/2017, expor e requerer
0 quanto segue:

Meritissimo Juiz, de forma tempestiva vem a parte Autora, manifestar-se
quanto a r. decisao infra declinada:

“1) Dé-se <ciéncia as partes da solicitacdo de
penhora on-line Jjunto ao sistema Arisp, conforme
certiddo que segue, devendo o advogado do egequen(‘ie
fazer o acompanhamento direto perante © Registro de
Iméveis acerca de exigéncias acaso formuladas e

forme artigo 13 do
Pagamento de custas, con L
Prgvimento CG ne 06/2009. 2) Requisitadas

i lacas
informacdes acerca dos veiculos bloqueados de p

BNM0188 e BOH0910, seguem comll_orovantes. 3)theof13%SZ
citacdo por oficial de justica do executa

- ital - CEP: 01.139-000
. z ~o Vicente, 361 - sala 2 - Barra Funda - Sdo Paulo - Capital - CEP: 01.13
henidebanuesdis Sa;)itavalois’@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br

PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772

1



RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA

—_— ADVOGADA

Sabéia Fiﬁza
n querldo a f S.
505' EXpeGa se Hmndado, Observando a gratUidade de

"

JuStiQa""

pessa forma, requer e clama-se pelo & seguir concatenado

[ - DA CIENCIA QUANTO AQO ENVIO DA SOLICITACAO DE PENHORA

40 14° OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS DA CAPITAL

Exceléncia, manifesta ciéncia o Autor em relagdo as fls.

resentes autos, as gugis constam as inform:c;ées e/oz igl?gi?a:cléiodg:
penhora on line dos imoéveis localizados, na Av. Jurema, 961 e Alameda
dos Guaiazes, 667, Bairro Indianépolis, Sdo Paulo/SP. E, que referida
penhora devera ser procedida pelo 14° Oficial de Registro de Iméveis da
Comar;zi 1de SP, conforme comprovante de remessa de penhora acostado
as fls. .

Outrossim, nos moldes da r. decisdo supra, informa o Autor que ira
acompanhar a penhora dos iméveis, até que esta seja efetiva referida
penhora dos iméveis.

I - DAS INFORMACOES QUANTO AO BLOQUEIO DOS VEICULOS e
NECESSIDADE _DE EXPEDICAO DE OFICIO AO DETRAN e
NECESSIDADE DA Z. SERVENTIA INFORMAR O NUMERO DO
RENAVAM DOS REFERIDOS VEICULOS

Nobre Juiz, ciente o Autor dos bloqueios realizados via sistema RENAJUD,
encartados as fls. 512/513, dessa formar clama-se a Vossa Exceléncia,

que digne-se em determinar:

A. a feitura e expedigdo de oficio a0 DETRAN, com a finalidade de indicar
os enderecos onde podem ser encontrados os veiculos:

- IMP/Renault 21 Nevada TXE - Placa BNM 0188 - CHASSI
8alk48szzps002572 e,

- VW/Gol 1000 - Placa DPP 2315 - CHASSI 9bwzzz302rt008481

Ambos os veiculos em nome de Joel Leite Ricci, CPF n° 006.879.018-04 e,
que ja realize o bloqueio da documentacao;

Avenida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala 2 - Barra Funda - Sao Paulo - Capital - CEP: 01.139-000
ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br

PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772 %

t9

512
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RITADEC4
, SSIA LAGO VaLors MIRANDA

. ADVOGADA
B. Determine Vossa Excelénc;

S
nos exatos termos dos petitérios outrora Protocoladospara futura penhora,

Portanto, diante do cumprimentq de tod
clama-se pelo prosseguimento da execuga

No mais, relte'ra e ratifica todos os termos outrora apresentados, por ser
medida de mais salutar Justica!

Nestes termos,
Pede e E. deferimento.

Sao Paulo, 05 de dezembro de 2017.

NN

RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
OAB/SP n° 132.818

T"enida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala 2 - Barra Fu_nda — Sdo Paulo - Capital - CEP: 01.139-000 ,
ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv.oabsp.org.br 3
PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772
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ggo Paulo, 27
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pécimo Quarto Oficial de
egistro de | ' i
. Ricardo Nahat - Oficial mévms da Capltal
Eunice dos Santos Bomfim - Substituta

de novembro de 2017. 2696/17 - NA

Excclentissimo Senhor Doutor

Juiz de Direito da 13* Vara Civel do Foro Central de Sdo Paulo

praga Jo@o Mendes s/n° - Centro

CEP 01501-900
CAPITAL

Processo n° 0429223-42.1991

Pelo presente, encaminhamos a esse d. Juizo a

ertiddo, extraida por oficio eletronico, expedida nos autos cm epigrafe,

inclusa copia da ¢
6vel matriculado sob n°® 151.013,

determinando a averbagio da penhora que recaiu sobre 0 im
da conforme s¢ verifica das avs. n°s 04 e 05, feitas na referida matricula.

Jevidamente averba
Aproveitamos a oportuni

dade para renovar 2 Vossa

Exceléncia os protestos de profundo respeito € elevada consideragdo.

Oficial

-6891

3 5(). 7° andar - S0 Paulo - SP - CEP. 04001- 140 - Tel.: (11) 38835
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THADEU IBARRA SABIN MOURAO -

De: THADEU IBARRA SABIN MOURAO

gnviado em: quinta-feira, 9 de maio de 2019 10:25

Para: 'VALORENGE@UOL.COM.BR' )

Assunto: Nomeagao Pericial processo: 0429223-42.1991.8.26.0100 (13° Oficio Civel da
Capital)

Prezado,

; % . . i er.
Venho, pela presente, informar V.S2. de sua nomeagdo como perito nos autos abaixo mencionados conform

decis3o de fl. 600.

Processo n’: 0429223-42.1991.8.26.0100

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Espécies de Contratos
Requerente: Mazakazu Niwano

Requerido: + Bsf & Associados S/c Ltda e outros

« - T—— 2 pablica do Estado de
Informo que, para elaboragdo de Oficio referente a reserva dos honorérios junto a Defensoria publica

S30 Paulo, se faz necessario que V.S2. me envie os seguintes dados:

A) RG;

B) CPF;

C) Enderego Residencial Completo com CEP;

D) Ne de Inscrigdo no INSS, ou o n2 PIS/PASEP;

E) Nede inscrigdo no CCM ( Cadastro de Contribuinte Mobiliario);
F) Data de Nascimento;

G) Estado Civil;

H) Telefone;

1) E-mail;

J) Banco/ Agéncia e Conta.

Sem mais para 0 momento, renovo 0s votos de estima.

Thadeu Ibarra Sabin Mourdo
Escrevente Técnico Judiciario — 13¢ Oficio Civel Central.

Tel: (11)2171-6125
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o Luiz Augusto Leite de Souza

Engenharia de Avaliagées e Pericias Técnicas

AUTORIZAGCAO

VARA : A3 Unre ¢4 da CmM

ACAo : —Zﬂuﬂmm!b_ﬁmm

PROCESSO - 0Q15223-47. 4991 9. 72 O\

AA. . %\b;u@mﬁ
RR. :.&L‘&_@mjlﬂm S /(, Ltoe ¢ umf:'é\

TIN[I"H0sET-11L

Pela presente autorizo Leonardo Soares da Silveira Ferreira
=———=—2 s0ares da silveira Ferreira,_

portador do RG. n° 48.670.746-5 /SP a retirar em meu nome oss
Autos do Processo em epigrafe.

SISTOD SS:pI SI0% %H/

Paulo, \Z de de 2919

“‘“\‘,% L N

udicial
‘Vn° 104.84-

. ,/mn 1 ¢ 74 Vila Olimpia 980 Paulo/SP . 04555 050
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o Luiz Augusto Leite de Souza
Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas
Desde 1982

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 132 Vara
Civel do Foro Central da Capital/SP

Processo: 0429223-42.1991.8.26.0100

UIZ AUGUSTO LEITE DE SOUZA,

LUIZ AUGUSTO LEITE DE SUVLA

engenheiro, CREA 104.841/D, Perito Judicial, nomeado e compromissado

nos Autos da Acdo de PROCEDIMENTO COMUM requerida por

MAZAKAZU NIWANO contra BSF & ASSOCIADOS S/IC LTDA E

OUTROS,que se processa perante este R. Juizo e Cartério do 13° Oficio,

tendo realizado as pesquisas € diligencias que se fizeram necessarias,

respeitosamente, vem presenca de Vossa Exceléncia para apresentar suas

conclusdes, consubstanciadas no seguinte:

f

LAUDO

oW

100 13 FJMJ.19.01404113-0 291149 1427 B4

\

(1]

Rua Funchal, 203 - Cj62 - 04551-904 - Vila Olimpia - S0 Paulo- SP

-

Tel..
el. (11) 3848-0008 | 3181-5034 - email valorenge@uol com br




o \0
Luiz Augusto Leite de Souza

Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas /

Desde 1982

VALOR DO IMOVEL

Para a cobertura duplex n® 171, localizada nos 17° e 18° andares
do Edificio Colinas de Callahonda, sito a Avenida Chibaras, n°
880, Planalto Paulista, neste Municipio, resultou o seguinte valor:

V, = R$ 4.543.000,00

7 _(Quatro Milhdes, Quinhentos e Quarenta e Trés Mil Reais)

*** Novembro / 2019 ***

- (2

Rua F 1
unchal, 203 - Cj62 - 04551.904 . Vila Olimpia - S0 Paulo- 9!

Tel
(11) 3848-0008 | 3181-5034 - emall valorenaass
C Al B &

L ————
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Luiz Augusto Leite de Souza .

Engenharia de Avaliagées e Pericias Técnicas /

Desde 1982
1< CONSIDERAQOES PRELIMINARES

O presente trabalho tem como finalidade d
imével abaixo relacionado:

* Imével situado 3 Avenida Chibaras, n°

880, Planalto Paulista, neste
Municipio.

e Matricula sob n° 102.690 do 14° Cartério de R.I. de Szo Paulo

1.1 - SINTESE DO TRABALHO

Natureza: Laudo de Avaliag&o de Valor de Mercado.
Solicitante: MM. Juiz da 132 Vara Civel Foro Central
Objeto: Imébvel Urbano.

Vocacdo do Imével: Residencial.

Finalidade: Determinag&o do Valor de Venda do Imdvel.

2 - VISTORIA

Devidamente nomeado e compromissado por V. Excia., dirigiu-se o

Perito ao local determinado, onde em minuciosa vistoria realizada “in

loco®, pdde observar seus minimos detalhes, tudo o que direta you
indiretamente possa interessar 3 presente questao.

8]

Rua Funchal, 203 - Cj62 - 04551-904 . Vila Olimpia - Séo Paulo- §p

Tel (”)3848‘0009l3181‘5034~mna|| Valorennasm. 1 .
—
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Luiz Augusto Leite de Souza

Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas

Desde 1982

3-DO LOCAL

3.1 - LOCALIZAGCAO

O imovel em questdo situa-se a Avenida Chibaras, n° 880, Planalto
Paulista, na regido metropolitana de Sao Paulo, conforme pode se

observar, através da ilustragdo fotografica aérea disponibilizada no site

“Google Earth”, exposta a seguir:

Indica a exata localizagdo do empreendimento destacado na ilustraca
aérea em linha vermelha.

(4]

——

Rua Funchal, 203 - Cj62 ~ 04551-904 - Vila Olim
pla - Sdo Paulo- SP Te
(11) 3848-0008 | 3181-5034
- - email

valoren uol.com br
_'w‘-;,



Luiz Augusto Leite de Souza o

Engenharia de Avaliagédes e Pericias Técnicas

Desde 1982

3.2 - CADASTRO FISCAL

Conforme consta no site da Prefeitura Municipal, a saber

‘geosampa.prefeitura.sp.qov.br/Pa inasPublicas/ SBC.aspx’. o imével em

tela esta localizado no seguinte setor e quadra fiscais:

SETOR: 045
QUADRA: F068

A ilustracdo que segue, obtida no mesmo site retromencionado indica o

setor fiscal em questio:

SAOPALLO /_ GroSApe Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo Nosiis Matstaees
> \ ‘1
FEB \\ J
\
B
Q =3 /’A i
/” [F1334 (l
/5 O 4 A
’/,""// \ 0N 5% \, y /o % 2
0 g f
&F/ OB & \ K \ -
/ ‘N o/ J£1063) , 7\ s ol
/ D ¢ pEp\ e
03] ! N Yy N L gy
y & ¢ ™ F D & U PR
/ \ ﬂ : \\\
\ / B . <'} / N
R« . Vs N g7 7\ raB \ \
& & \ K > \ B et
e lg . | , '/ (F089 p 7 / U a5 A\
E . Y 4 / & y 127 1380315 )
zscco‘c 1008 i & A £ \\ o I

Através da PGV (Planta Genérica de Valores) disponibilizada no site do
BAPE-SP, bem como pelas informagdes constantes dos dados cadastrais

iscais, 0 imével em questdo possui Indice Fiscal de R$ 3.371,00

(5]

scmemae

ua Funchal, 203 - Cj62 - 04551-904 - Vila Olimpia ~ S&o Paulo- SP Tel.' (11) 3848-0008 | 3181-5034 - email valorenge@uol.com br
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Luiz Augusto Leite de Souza

- Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas
Desde 1982

3.3 - ZONEAMENTO

A seguir, apresentaremos o mapa de zoneamento fornecido pela Prefeitura da
cidade de Séo Paulo, obtido através do

site"geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.as ' como se

demonstra:

;‘np‘ug @msmﬂ.‘;‘: Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

@

-----
.....
-----

-----
-----
-----

(6]

- -

ua Funchal, 203 - Cj62 - 04551-904 . Vila Olimpia - S0 Paulo- sp



Luiz Augusto Leite de Souza

Apds localizar o imével no mapa de zoneamento retroexposto, podemos
concluir que o0 mesmo se encontra no zoneamento ‘ZEUP”, 0 qual, conforme a
Lei de Zoneamento n° 16.402/16 do Estado de S&o Paulo, assim se descreve:

w—

Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas
Desde 1982

CAPITULO 1
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE TRANSFORMACAQ

Art. 7° As Zonas Eixo de Estruturagio da Transformacdo Ur-
bana (ZEU) sdo porgdes do territorio destinadas a promover usos residenciais e ndo
residenciais com densidades demogrifica e construtiva altas e promover a qualifica-
¢lo paisagistica ¢ dos espagos piblicos de modo articulado com o sistema de trans-
porte publico coletivo, subdivididas em:

I - Zona Eixo de Estruturagio da Transformagdo Urbana
(ZEU): zonas inseridas na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, com

parimetros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo compativeis com as diretrizes
da referida macrozona;

II - Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Am-
biental (ZEUa): zonas inseridas na Macrozona de Protegdo e Recuperagio Ambien-
tal, com pariimetros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo compativeis com as di-
retrizes da referida macrozona;

I - Zona Eixo de Estruturacio da Transformacio Urbana
Previsto (ZEUP): zonas inseridas na Macrozona de Estruturagio e Qualificagio Ur-
bana, com pardmetros de parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo compativeis com as

diretrizes da referida macrozona ¢ com a perspectiva de ampliagdo da infraestrutura
de transporte publico coletivo;

(7)

1 Funchal, 203 - CJ62 - 048i51.904 . Olimpia - 880 Payio. g

; , e

Q"/.r))l)

P
Tel (11)3848‘0008]3181,1‘0“



Luiz Augusto Leite de Souza

Engenharia de Avaliagbes e Pericias Técnicas
Desde 1982 |

Ouadro 2A ~ Parkmetros de parcelamento do solo (dimensées de lote) por zona
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Luiz Augusto Leite de Souza

Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas

Desde 1982
Quadro 3 ~ ParAmetros de ocupagiio,

exceto de Quota Amblental
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HA - NEw ve aplica

+ Nuvnes Iaeridas na ares do prolegiae recuperagdo wor meneinclaly
aplica-sa o Iagislagio estadual pertinente, quando maly restrltiva, confarme
5240 artlgo 4 deata el

b AtendMon on requisiion previsivs noarlige 99 da Lol n® 16,080, de 91 de
Talhe do 2014 PO, 8 3ona REUP pansa a wcepolonar automaticamente oa
Parkmetror da sons 28V,

Al Mun ox requiniton pravivios o aetigo 63 do Lal 1® 16.080, de 91 de

O CAmm verk lgunl o 4 nos coron divportos o B1* do artlgo §* deets ek
© O CAmdx verk lgual » 4 now 04101 dIpestor nos 52" do artigo 8% desta lel.

O CAmAY vers Jguala 2nos coves em que o lote for menor que Looom!
(mil matros quadrados)

0 CAmbx verd lgual 3 200 conon em que o lotg for uener que $001n’
(quinhentes metroy quadrudor).

1O CAnMX verd Dgual a1 i covos o que o lote for menor que Looo !
(mil metrot quadrados).

o O vecuor laternis o de fundo pars ahurs da «diticagho supetior » 1om
f Sisposicd belectd

(dez matros) serdo di 4

inchos le it do ml('o 68 devta led.
< Vet artigo 30 desta ot

POsi s

Obwervar as disposiytes estabelechlss 1o $4%do artige 2 dests lel.

- Bar dress contidat nos perimetre
econdmico ey Pewego e Cupecd,
de 3L de Julho de 014 - PDE, verifics
reforda lel quanto no costiciente de

deincentivo 30 devenwlvimento

F\r‘-rm- Mapa 11 da Lein® 16050,

(dliposiotes dos artigos 3l e Jedda
rowIaments maxine e oaterga

O recus frontal verd facultativo quando atendido o dirposts not artigoy

onerana de patencial comstrativo adifional
lullio do 3014 - PDE, o sonn 20 b Parsa a cocopalonan nutomaticanwiite v

€70ud9 destn el
PArimeton da sons 2KuUs
(9]
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Desde 1982
3.4 - CARACTERISTICAS DA REGIAQ

Porém sua predominancia & residencia
edificagbes residenciais

geminadas, além da forte ey

l, caracterizada pela existéncia de
térreas oy assobradadas, individuais oy
isténcia de edificios residenciais.

3.5 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local, onde se situa o bem em questdo, é dotado dos principais

melhoramentos urbanos, a seguir elencados:

¢ Guiase sarjetas;

* Pavimentacio asfaltica;
* Rede publica de agua;

* Rede publica de esgotos;
* Rede telefénica;

* Rede de energia elétrica:
* lluminagio publica:

* Coleta de lixo;

* Correios;

* Transporte publico. /

(10]
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Luiz Augusto Leite de Souza
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4-DO IMOVEL

4.1 - MATRICULA
- DO APARTAMENTO

Conforme matricula de n°

caracterizado:

En i i
genharia de Avaliagées e Pericias Técnicas

Desde 1982

102.690, o imével em questso é assim descrito e

‘IMOVEL: APARTAMENTO DUPLEX TIPO
COBERTURA N° 171, localizado nos 17° e 18°
andares do ‘EDIFICIO COLINAS DE
CALLAHONDA’ situado & Avenida Chibaras n°
880, em Indiandpolis — 24° Subdistrito.

UM APARTAMENTO, com a area dutil de
48542m? 4rea de garagem (oifo vagas
individuais e indeterminadas, sujeitas ao uso de

manobrista) de 174,52m? &rea comum de

280,060m> perfazendo a 4&rea ftolal de

940,00m>? e uma correspondente fragdo ideal de

10,5472% no terreno do  condominio,
correspondendo-lhe os depdsitos n°s 17 e 18,

Jocalizados no subsolo.”

(1]
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Luiz Augusto Leite de Souza 0L

—
Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas
Desde 1982 \//

4.2-DA APRECIACAO DO IMOVEL

Trata O presente caso de imével residencial, cobertura do tipo duplex,
|ocalizada nos 17° e 18° andares do Edificio Colinas Callahonda, sito a

Avenida Chibarés, n° 880, apresentando idade aparente de 30 anos.

0 empreendimento é servido de apenas um acesso, possuindo duas
entradas distintas, sendo uma delas utilizada para a entrada/saida de
pedestres € a outra para o acesso de veiculos, ambas com frente para a

mencionada avenida.

Referido empreendimento é constituido por subsolo de garagem, pavimento
perior

térreo e 18 (dezoito) pavimentos superiores, sendo cada pavimento su

formado por apenas 01 (uma) unidade cada, com excegdo dos 17° e 18°
andares, os quais séo formados pela cobertura do tipo duplex, objeto desta
e 17 (dezessete) unidades no

demanda, o que totaliza a existéncia d

empreendimento.

Vale mencionar que, quando da chegada ao local determinado para a
realizagdo da vistoria, fomos atendidos pelo Sr. Cassio, porteiro do

condominio, o qual entrou em contato com a atual ocupante da unidade em

questdo, a Sra. Fatima Pelliciari, informando-nos que a mesma nao

autorizou a nossa entrada na unidade.

2]
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Desde 1982

Sendo assim, a diligencia foj realizada de forma indireta 2 i
apurag@o das caracteristicas de construcéo e acabamento o,b::r::e'to .
informagdes obtidas “in loco” bem como fotografias obtida'ls nas imot::;;sri::
que comercializam apartamentos no mesmo edificio e/ou com caracteristicas
semelhantes localizados em edificios préximos ao do avaliando.

Conforme a classificagéo realizada pelo IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo) sobre os “Valores de
Edificagbes de Imdveis Urbanos - versdo 2002”, o imével em questdo se
classifica na “Classe 1 - Residencial, no grupo 1.3 — Apartamento, item

1.3.4 — Padrao Superior’.

Quanto as caracteristicas de construgdo e acabamento do imovel em
questdo, observadas e anotadas na vistoria realizada ‘in loco”, temos:

PARTE EXTERNA DA EDIFICAGAO:

Fachada frontal: revestida com massa raspada;

Fachada posterior: Idem, idem;

Para uma melhor elucidagéo do caso, a seguir, apresentaremos relatorio

fotografico, contendo ilustragbes  colhidas  ‘in  loco”, ,conforme

apresentaremos no item a sequir.

[13]

Tel. (11) 3848-0008 | 3181-5034 - email valorenge@uol com br

Rua Funchal, 203 - CJ62 - 04551-804 - Vila Olimpia - Séo Paulo- SP



Luiz Augusto Leite de Souza
Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas

Desde 1982 \

5 - ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

—

para melhor visualizac&o das caracteristicas do entorno, da distribuicao dos
compartimentos e acabamentos dos edificios e das unidades em tela, fo.ram
obtidas varias fotografias as quais, em conjunto com suas respectivas
legendas, passam a serem expostas:

~oto n° 01 — Aspecto geral do local.
(14]
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Foto n° 02 — Aspecto geral do local.

[15]
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Luiz Augusto Leite de Souza

Engenharia de Avaliagées e Pericias Técnicas

Desde 1982

‘oto n° 03 - Vista da fachada frontal do edificio.

(16]
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Engenharia de Avaliagées e Pericias Técnicas

Desde 1982
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Foto n° 04 - Idem, idem.

[17)
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Engenharia de Avaliagées e Pericias Técnicas

Desde 1982

Foto n° 05 — Vista ds acessos ao edificio.

(18]
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Foto n°® 06 - llustra o portdo de entrada/saida para veiculos.

(19
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Luiz Augusto Leite de Souza
—_— Engenharia de Avaliagdes e Pericias Técnicas
Desde 1982

como o portdo de entrada/sajda de

Foto n® 07 - llustra a guarita, bem /

pedestres.

(20]
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; - ' bem como O
Foto n° 08 — llustra a identificagao de empreendimento,

. 2 i a0.
numerario de identificagdo no logradouro de situaga

[21)
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Foto n° 09 - Vista do hall de entrada social.

[22]
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6 AVALIA AO

- CRITERIOS ADOTADOS NA PRESENTE AVALIAGAO

Desde 1982

A S valiagdo do imovel se dard com base nas “Normas para Avaliaggo de
imoveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia, através da aplicagéo do método comparativo direto.

6.2-METODO COMPARATIVO DIRETO:

Consiste em se estabelecer o valor do imével, mediante a pesquisa de
mercado de imdveis semelhantes aquele objeto da avaliagio,

especialmente quanto a localizagao, padréao, forma e época.

No presente caso, os elementos comparativos sofrerdo as seguintes

- consideragdes:

1)OFERTA: As ofertas de venda sofrerdo um desagio de 10% para cobrir

uma eventual super estimativa por parte do ofertante.

2) PADRAO CONSTRUTIVO, IDADE e OBSOLESCENCIA: O padrao

construtivo. a idade e a obsolescéncia intrinsecas ao imével, sao

Caracteristicas do que influenciam sobremaneira no valor. Para tanto serao

Considerados os padroes e depreciagdes recomendados pelog trabalhos

*Specificos do IBAPE-SP.

(23]
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7 - CALCULO DO VALOR DO Im6 '
COMPARATIVO DIRETO. S

7.1 - VALOR UNITARIO:

Para obteng&do dos valores de iméveis no local, efetuou-se uma pesquisa de
mercado, abrangendo elementos no préprio condominio em questio, e com
caracteristicas similares e comparaveis ao imével em estudo, na forma

como e se apresenta a seguir:

[24]
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Element, 01
l Caracterlstlcas =
Tipo de Imével: Apartamento 2tores:
Enderego: Avenida Chibaras ne 853
Municipio: S&o Paulo/SP Oferta: 0,90
hrea Util: 220m?
Valor: R$ 2.300.000,00

] _ ' i Data base:

Informante: Jm Fox - (11) 3061-00g 1 / 98833-5090 Novembro / 2019

Por unidade de area resulta:

Quy = (Valor de Oferta) / (Area) x (Fator Oferta)

' Quq = R$2.300.000,00 / 220m? x 0,90

ks

“

Qu, = R$9.409,09/m?

\

(28]
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pre
Elemento g2
il Caracteristicag
Tipo de Imével: Apartamento Fatores:
Enderego: Avenida Chibaras, n° 853
= icipio: S&o Paulo/SP
MLnic,iP' - Oferta: 0,90
Area Util: 220m
Valor: R$ 2.350.000,00
informante: Olimpia House - (11) 3937-3900 / 94054 Data base:
1905 Novembro / 2019

por unidade de area resulta:

Qug = (Valor de Oferta) / (Area) x (Fator Oferta)

. Qu,=R$ 2.350.000,00 / 220m? x 0,90

L Qu, = R$ 9.613,63 /m* J

(28]
\
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Desde 19, d
( Elemento o3

— Caracteristicag
Tio,de Imével: Apartamento Fatores;
Znderego: Avenida Chibaras, n° 853
= .inio: Sao Paulo/SP
ﬁlp.lo 2 Oferta: 0,90
Frea Util: 220m
A
Valor: R$ 2.200.000,00
mjoma"w: Baroni Neg. Imob. — (11) 5053-7099 Data base:
Novembro / 2019

por unidade de area resulta:

Qu; = (Valor de Oferta) / (Area) x (Fator Oferta)

Qu; = R$ 2.200.000,00 / 220m? x 0,90

L Qu; = R$ 9.000,00 /m? J

[27]
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—
Elemento 04
| Caracteristicas , F
r’ode Imével: Apartamento fores:
Eln’pdérecm Avenida Chibaras, no 688
micipi°= Sao Paulo/SP Oferta: 0,90
(Area Util: 627m?
Valor: R$ 6.383.000,00
informante: Olimpia House — (11) 3937-3900 / 94054 Data base:
1905 Novembro / 2019

Por unidade de area resulta:

Quy = (Valor de Oferta) / (Area) x (Fator Oferta)

’, Qu, = R$ 6.383.000,00 / 627m2 x 0,90

L Qu, =R$ 9.162,20 /m? }

(28]
\
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. Elemento og
| Caracteristicag Fat
me Imével: Apartamento =L
E:lgd?ww‘ Avenida Chibaras, n° 853
unicipio: S&0 Paulo/SP Oferta: 0,90
hrea Util: 220m*
/
Valor: R$ 2.350.000,00
| ; Data base:

Por unidade de area resulta:

Qus = (Valor de Oferta) / (Area) x (Fator Oferta)

’ Qus = R$2.350.000,00 / 220m? x 0,90

L Qus = R$ 9.613,63 /m*

(28]
\
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Desde 1982
VALORES PESQUlSADos
T’WM
”/—'01\\9.409,091\)\
02 9.613,63
03 9.000,00
04 9.162,20
05 9.613,63
— 901383
TOTAL 46.798,55
4679855 |

Média geral: R$ 9.359.71/m?

Intervalo de tolerancia:

2
- = R$9.359,71x 1,20 = R$ 11.231,65 / m
imite superior (+ 20%) = R$ , 0 i
Ll nforor (- 20%) = RS 9.359.71x 0,80 = RS 7.487,76 I m

i i p
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DeSde 1982
VALOR DO IMOVEL
12~

o valor unitario supra e obedecendg g
com

S Critériog apontag
«vel. pelo método comparativo direto, reg
move

08, 0 valor g

Cobertura Duplex n® 171, localizada pos 17° € 18° andares g Edificio
. linas Callahonda, sito a Avenidga Chibaras,
co

n° 880, Planalto Paulista,
2 lo/SP.
sio0 Pau
.................................... 485,42m?
Area.......coeeenees o o mz
Valor unitario..........ccoeeeeivivveen 359,

Substituindo e calculando:

V, = 485,42m* x R$ 9.359,71/m?
V,=R$ 4.543.390,42

ou, em numeros redondos:

V, = R$ 4.543.000,00

Trés Mil Reais)
(Quatro Milhdes, Quinhentos e Quarenta e

+=+ Novembro / 2019 ***

[31]
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Desde 1942 \

s os critérios de avaliaghio declinggos no cor
Abalho' o valor final do imével avaliagq neste traba|

sggui"te valor:

PO do presente
ho, resultoy no

, Gobertura Duplex n® 474, localizada nos 17° ¢ 18° andares do Egificio
colinas Callahonda, sito & Avenida Chibarés, n° 880, Planalto Paulista,
sio paulo/SP.

V. = RS 4.543.000,00

(Quatro Milhdes, Quinhentos e Quarenta e Trés Mil Reais)

** Novembro / 2019 ***

(32)
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) Registrado sob n° 29-B na ant CONFEDERATION INTERNATIONALE DES
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A TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO (p gt(
ry m Y COMARCA DE SAQO PAULO
S FORO CENTRAL CiVEL
: 13* VARA CIVEL
iemusmes  Praca Jolio Mendes s/n’, 8° andar - salas n® 811/813, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171.6125, Sgo Paulo-SP - E-mail: sp13cv@tjsp.jus.br
Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 2s19h00min

[ ATO ORDINATORIO |
Processo Fisico n°: 0429223-42.1991.8.26.0100

Classe - Assunto: Procedimento Comum Civel - Espécies de Contratos

Requerente: Mazakazu Niwano

Requerido: Bsf & Associados S/c Ltda e outros

Justica Gratuita
CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletronico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre o laudo
pericial juntado aos autos.

Nada Mais. S&o Paulo, 04 de dezembro de 2019. Eu, ___ ,Adido
Morozini Junior, Escrevente Técnico Judiciério.



salas n° 81 1/813, Centro - CEP 01501-
0-SP - E-mail: 8p13cv@tisp.jus.br

-

Processo Fisico ne: 0429223—42.199
Classe — Assunto: Procedimento

Requerente:
Requerido:

= one: 0125, Sy
ento ao Piblico; das 12h30mip 4519h00min
—————— ATooRbINATORI; ]

1.8.26.0100

Comum Cjye) - Espécies
Mazakazy Niwano P de Contratos

Bsf & Associadog S/c Ltda e outros

Justiga Gratuita

CERTIDAQ - At Ordinatério

Certiﬁc_o e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre o laudo
pericial juntado aos autos,

Nada Mais. Szo Paulo, 04 de dezembro de 2019. Eu, |, Addo
Morozini Junior, Escrevente Técnico Judiciario.



TJ/SP - COMARCA DE SAQ PAULQ

2
o
Certido - Processo 0429223.42.1991.6 26,0100 SAnReTa: TARROTA Y1140 /%)

Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo constante da rel
g : , ) ac8o n° 0312/2019, fol disponibilizado na pagina
247/253 do Diario da Justica Eletrdnico em 11/12/20 - : v
subssqUente & data acima mencionads. 19. Considera-se data da publicacio, o primeiro dia util

Advogado
Rita de Cassia Lago Valois Miranda (OAB 132818/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre o laudo pericial juntado aos autos."

SAO PAULO, 11 de dezembro de 2019

Alexandre Enrique Dos Santos
Escrevente Técnico Judiciario
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RITA DE CAssia LAGO VALOIS MIRANDA
ADVOGADA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUT
rl = o
CIVEL FORUM CENTRAL Joio MII;NJI;I

CAPITAL ES JUNIOR - sio PAULO -

AuTos N° 0429223-42.1991.8.26.0100 - DECLARATORIA
PROCESSO FiSICO

MAZAKAZU NIWANO, devidamente qualificads nos autos em epigrafe, de
ACAO DECLARATORIA, que move em face e BSF & ASSOCIADOS S/C
LTDA., JOEL LEITE RICCI E JOSE BRUNO DE SABOIA FIUZA,
igualmente qualificados, vem, mui respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, por meio de sua advogada subscrita, em atendimento ao r.
despacho de fls., disponibilizado no DOE de 11/12/2019, esclarecer que -

a) concorda com o laudo pericial de fls., 1ima vez que condizente com o
valor de mercado, nos parametros previstos em lei.

b) o valor da execugdo até 31/12/2019 escontra-se no patamar de R$
1.865.845,77 (um milhao, oitocentos e sessenta e cinco mil, oitocentos e
quarenta e cinco reais e setenta e sete cernt=vos), conforme descricdo do

calculo abaixo:

Avenida Marqués de Sao Vicente, 361 - sala 2 - Barra Funda - %% Faulo - Capital - CEP: 01.139-000
ritavalois@aasp.org.br e ritavalois@adv ouhsp.org.br

PABX: 11 3675.4997 - 3675.1772

be?..

IZ DE DIREITO DA 13" VARAb
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"RarA DI CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
ve— ADVOGADA

I
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|

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Atualizaclio de Célcs. - Mazakazu x BSF Assoclados Data ld“

H tualizagio dos
valores: agosto/2017 processo n° 0429223-42, en

civel do Fm'ol lt:on:ral Joao Mendes 223-42.1991.8.26,0100 13 Vara
pata de atualizaglio dos valores: dezembro/2019

Indexador :‘;“:::d?‘ T::/ s: (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

juros moratérios simples de 1,00% ao més - o

Acréscimo de 0,00% rcfor.ntc' a multa, parti de 01/08/2017

Honordrios advocaticios de 0,00%,
I

TEMDESCRIGAO  DATA VALOR VALOR P JUROS \\ )\ va
SINGBLE COMPENRATORIOS MORATORIOS TOTAL

ATUALIZADO Siiae O, T
1 1/8/2017 1,354.982,87 1.457.692,01 0,00 408,153,776 0,00 1,865,845,77
Sub-Total RS 1.868,848,77

TOTAL GERAL . RS 1.808.848,77

¢) Por fim, diante do cumprimento de todap ss determinagdes de Vossa
Exceléncia, roga-se pelo acolhimento da presente atualizagéo, hem como,
clama-se pelo prosseguimento da execugao.

No mais, reitera e ratifica todos os termos aytrora apresentados, por ser
medida de ‘mais salutar Justigal ‘T

Nestes termos,
Pede e E. deferimento.

SéoP/au:;‘?aneiro de 2020

/ RITA DE CASSIA LAGO VALOIS MIRANDA
( OAB/SP n° 132.818

Capttal = CLP% 01 (2000

- . s 11 1w UAD Maalo =
- e T sula 2 - Marea unda -G

1 de Sao Vicente, 301 ‘ g ’
AP ritavalois@aasp otg,br ¢ ritavalols®ad anhapootg b

PABX: 11 36754007 - 3675.17/2
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cessuais,

GLAUCUS ALVES D
A SIL
Advogado-SP 282.449 VA

0

Exmo. (a) Sr. (a) Dr. (a) Juiz irai .
Mendes Junior, comarcza do ég)odgaclijllrglto da 132 vara Civel do Foro Central Jodo

Autos n¢ 0429223-42.1991.8.26.0100
Procedimento comum civel
Requerente, Mazakuda Niwano
Requerido, Bsf & Associados S/c Ltda

MM. Juiz (a)

NURYA MOREIRA RICCI, brasileira, solteira, dentista, portadora da cédula de iden-
tidade RG n? 24.125.864-9-SSP/SP e inscrita no CPF (MF) sob o n?218.1 85.348-78,
neste ato como inventariante e herdeira de JOEL LEITE RICCI, falecido, conforme
certidao de 6bito n? 115303 01 55 2016 4 00074 169 0043987-78, expedida pelo Ofi-

cial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito — Cerqueira Cesar,

desta Capital, era brasileiro, empresério, nascido em 02/07/1942, portador da cédula

de identidade RG n® 2 840.820-2-SSP/SP, inscrito no CPF-MF sob n? 041.381.988-
49, ambos residentes € domiciliados na Alameda dos Guaiases, 667, em Sao Paulo,
Capital, CEP. 04079-011, por seu advogado que esta subscreve firmatario “in fine”
(mandato incluso), devidamente inscrito nos quadros da OAB/SP sob o n? 282.449,
escritorio profissional sito na Rua Amaro Bezerra Cavalcante, n? 230, Vila Matilde,
CEP. 03513-010, nesta capital, e-mail: glaucusiuridicco@yahoo.com.br, onde recebe
omunicagdes de estilo, vem respeitosamente a presenca

suas intimagdes e demais C :
de Vossa Exceléncia, expor € ao final requerer 0 quanto segue, a saber:

'ta’mente /| A P ;i 1 7, sob o numero vbJ‘wzm 13122042. Para acessar OS Pro

br/esaij, informe o processo 0429223-42.1991.8. 26.0100.

L
Requer-se a juntada de instrumento de procuragao em favor do patrono peti-
cionante, fazendo constar a OAB deste nos autos, dando-se assim vistas para carga

rapida e fiel andamento ao feito.

J

P T TTT———

Nestes termos,
Esperam deferimento.

§
|

Este documento & c6pia do original assinado di

acesse o site https://esaj.tisp.jus.

Rua: Amaro Bezerra Cavalcante, 230 Vila Matilde-CEP 03513-010-S&0 Paulo-SP.
Fone - Fax (1 1)2651.5051 - glaucusjuridico@yahoo.com.br
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s COMARCA DE SAO PAULO
S~ =P jmm FORO CENTRAL CiVEL
13*VARA cwEL

tendes /n, 21° andar - salas n* -
Prac o Mendes i salas n° 210012101 - Centro
Telefone: 21716125 - Emil: sl Jev@pushe

__DECISKO

Processo 1 0429223-42.1991.8.26.0100

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Espécies de Contratos
Requerente: Mazakazu Niwano

Requerido:

Justiga Gratuita
Juia(s) de Direito: Dr(a). LUIZ ANTONIO CARRER
Vistos.

1 - homologo o laudo de avaliagio;

3-ok

it . .‘ -
preso da o e o e e dioscom treza O e
"ﬂmﬂm\"

4~ auorio a venda em segunda proga. pelo valor minimo de 50% do valor da
avaliasdo.

5 _ intime-se o leiloeiro a iniciar o procedimento.

Intime-se.

o Paulo, 16 de novembro de 2021

LE1 1141972006, CONFORME.
[ R0A

Processo n’ 0429223-42.1991.8.26.0100 - p. 1
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CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

16 que 0 ato abaixo, constante da relag3o ”* 044512021, foi disponibiizado no Didrio de.
awzwmmunnnnm Considerase a data o pubicacdo em 24112021, prmeiro Ga (8l
‘ubseauente & data de dsponbilzacto

Advogado
Rita de Cassia Lago Valois Miranda (OAB 132818/5F)
Glaucus 282449/5P)

‘Alves da Siva (OAB
(Claudia Dias Goes (OAB
e JUDICIAL, para realizagso
s “propter rem” e “bnus real” 4
por ' intime-se o leloeiro
aorizo a *
iniciar 0 procedimento *

‘SA0 PAULO, 23 de novembro de 2021.

Alan Jose Siva Bertucci
E: enica Judiidrio




