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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA 
CIVEL DO FORO DE COTIA – SP 

 
 
 
 
 
 
 
 

AÇÃO DE EXECUÇÃO DE PARCELA CONDOMINIAL 

 
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO, com sede na 
Avenida Jose Giorgi, 600 – Granja Viana II - Cotia – SP CEP: 
06707-100 CNPJ: 51.442.747/0001-30, por seu representante 
legal, SIVANIR BATISTA, brasileiro, casado designer gráfico, 
RG: 16.492.021-SSPSP e CPF: 105.554.408-93, domiciliado no 
mesmo endereço do condomínio, infra assinado . 
 
Vem mui respeitosamente perante Vossa Excelência requerer 
o ajuizamento de ação de execução de parcela condominial, 
com base no inciso X do artigo 784 do NCPC, em face de:  

 
ANTONIO DE OLIVEIRA JR 

Portador do RG: 21.695.744-8, CPF:113.583.918-23, residente 
na Avenida José Giorge, 600 – bloco 02 apartamento 01 – 

Granja Vianna II – Cotia, CEP: 06707-100 
 

Pelos fatos e motivos a seguir expostos: 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

08
80

-7
7.

20
18

.8
.2

6.
01

52
 e

 c
ód

ig
o 

27
41

D
C

F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

A
B

IO
 A

LV
E

S
 D

O
S

 R
E

IS
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
02

/2
01

8 
às

 1
5:

04
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
10

00
88

07
72

01
88

26
01

52
.

fls. 1



A d v o c a c i a 

H O L A N D A   R E I S 
 

Rua Natal, 662 – Mooca – São Paulo - SP – CEP: 03186-030 
Fone: (11) 2528-5808 (11) 9.9855-2456 – E-mail: fabio.reis@holandareis.com.br  

www.holandareis.com.br 

DOS FATOS E MOTIVOS 
1) O Autor é condomínio edilício devidamente constituído, 

conforme convenção condominial em anexo. 
 

2) De acordo com o inciso X do artigo 784 do NCPC, que entrou 
em vigor à partir de 16.03.2016, a divida condominial passa a 
integrar o rol de possibilidades de execução direta por ser 
comparada a titulo executivo extrajudicial. 
 

3) O Executado deixou de pagar as despesas condominiais mais 
consectários legais de fundo de reservas etc.., conforme 
demonstrado por planilha atualizada detalhada, acrescida de 
multa de 2% mais atualização monetária de 1% a.m. 
 

4) Tanto as parcelas condominiais como os consectários legais 
foram devidamente instituídos por convenção condominial, 
conforme copia em anexo. 

 
5) Réu foi devidamente notificado a efetuar o pagamento de suas 

contribuições, ou comprovar que o fez, entretanto quedou-se 
inerte, salientando que houve várias tentativas de liquidação 
amigável do débito, entretanto sem êxito. 

 

6) O débito compreende as parcelas condominiais mais 
consectários, mais taxa de consumo de agua, rateio de 
individualização de gás, num total de R$ 6.448,30 (seis mil 
quatrocentos e quarenta e oito reais e trinta centavos), tudo 
Conforme a planilha anexa. 
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• Dos Pedidos 
 

7) Isto Posto, Requer:  
 

A) Citação do Réu para pagar o debito vencido e vincendo (ate 
efetivo pagamento) com multa de 2% mais 1% de mora ao 
mês, além da correção monetária, no prazo de 03 (três) dias, 
nos moldes dos artigos 827, 828, 829 e 830 do NCPC, sob pena 
de sofrer as consequências legais da expropriação advindas 
com a execução, o que se requer desde já, mediante a 
penhora de tantos bens quantos bastem para a quitação do 
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débito, pelo bloqueio e penhora de conta bancária, pela via de 
Convênio BACENJUD, ou, se não houver saldo suficiente para 
pagamento, que seja lavrada a penhora do imóvel obsto desta 
cobrança, por se tratar de obrigação “propter rem”, mais 
honorários advocatícios de 10%. 
 

B) Caso não haja o pagamento voluntário requer a incidência de 
multa de 10% mais 10% de honorários advocatícios.  
 

C) Protesta provar o alegado por todos os meios de provas 
admitidos em direito; 
 

D) Requer a condenação do Réu ao pagamento das custas 
processuais, além das parcelas vincendas no decorrer da ação; 
 

E) Dá à causa o valor de 6.448,30 (seis mil quatrocentos e 
quarenta e oito reais e trinta centavos). 

 

 
N. Termos, 

P. Deferimento 
São Paulo, 05 de maio de 2018. 

Fabio Alves dos Reis 
OAB: 123.294-SP 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone:11 2528-5808 e 11 2528-4809  ou Cel.: 9 9855-2456 

e-mail: contato.holandareisadvocacia@ig.com.br 

PROCURAÇÃO 

“Ad Juditia et Extra” 

 

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO, com sede na Avenida Jose Giorgi, 

600 – Granja Viana II - Cotia – SP CEP: 06707-100 CNPJ: 051.442.747/0001-30, por seu 

representante legal, SIVANIR BATISTA, brasileiro, casado designer gráfico, RG: 16.492.021-

SSPSP e CPF: 105.554.408-93, domiciliado no mesmo endereço do condomínio, infra assinado 

(mandato de 01.03.2014 a 28.02.2016). 

 

 Pelo presente instrumento particular de procuração, nomeia (m) e constitui (em) seu (s) 

bastante (s) procurador (es) o (s) advogado (s):  

 

FÁBIO ALVES DOS REIS, OAB: 123.294-SP, brasileiro, casado, advogado, domiciliado na 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – CEP: 03186-030 fones: 2528-5808. 

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 
 

 a quem confere ( m ) amplos poderes, para o foro em geral, com os poderes da cláusula AD 

JUDITIA ET EXTRA, em qualquer Juízo , Instância ou Tribunal, podendo propor contra quem de 

direito as ações competentes e defendê-los nas contrárias seguindo umas e outras até final decisão, 

usando os recursos legais, acompanhando-os, conferindo poderes especiais para, transigir, firmar 

compromissos ou acordos, receber e dar quitações agindo em conjunto ou separadamente, podendo 

ainda substabelecer esta em outrem com ou sem reservas de iguais poderes, resguardando os 

preceitos dos artigos 661 e parágrafos e 664 do Código Civil.  
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Autor: Condomínio Altos da Raposo 

Réu: Antonio de Oliveira Jr 

 

 MM.  Juiz,  

 

 O Autor vem respeitosamente perante Vossa Excelência, 

requerer a juntada de custas processuais, mais matrícula 

atualizada. 

 

  

 
 

P. Deferimento, 

São Paulo, 19 de fevereiro de 2018. 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Alexandre Aiba Aguemi

Vistos.

No prazo de 15 (quinze) dias, deverá a parte exequente emendar à inicial, a fim de 
incluir no polo passivo da presente demanda a proprietária Edlane da Silva Coelho Oliveira, 
descrita na certidão de matrícula de fls. 76/87, sob pena de indeferimento da petição inicial.

Intime-se.

Cotia, 20 de fevereiro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 23/02/2018 09:46 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0140/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2497-2513   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   23/02/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.No   prazo   de   15   (quinze)   dias,   deverá   a   parte   exequente   emendar   à   inicial,   a   fim   de 
 incluir   no   polo   passivo   da   presente   demanda   a   proprietária   Edlane   da   Silva   Coelho   Oliveira,   descrita   na 
 certidão de matrícula de fls. 76/87, sob pena de indeferimento da petição inicial.Intime-se." 

           Cotia, 23 de fevereiro de 2018. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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                                                         A d v o c a c i a 

H O L A N D A   R E I S 
 

Rua Natal, 662 – Mooca – São Paulo - SP – CEP: 03186-030 

Fone: (11) 2528-5808 (11) 9.9855-2456 – E-mail: fabio.reis@holandareis.com.br  

www.holandareis.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª 

VARA CIVEL DE COTIA - SP 

 

 

 

 

 

EMENDA DA INICIAL 

Processo: 1000880-77.2018.8.26.0152 

 

Autor: Condomínio Altos da Raposo 

Réu: Antônio de Oliveira Jr 

 

 MM.  Juiz,  

 

 Em atendimento ao r. despacho de fls. 89, o Autor vem 

requerer à EMENDA NOS MOLDES DA INICIAL no seguinte 

sentido:  

 

a) Observando a matrícula do imóvel às fls. 76 , verifica-se 

que o Antônio de Oliveira Jr, é casado sob o regime da 

comunhão parcial de bens com Edlane da Silva Coelho 

Oliveira.  

 

b)  Nesse sentido requer a inclusão, no polo passivo de 

Edlane da Silva Coelho Oliveira, brasileira, secretária, 
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                                                         A d v o c a c i a 

H O L A N D A   R E I S 
 

Rua Natal, 662 – Mooca – São Paulo - SP – CEP: 03186-030 

Fone: (11) 2528-5808 (11) 9.9855-2456 – E-mail: fabio.reis@holandareis.com.br  

www.holandareis.com.br 

 

casada sob o regime da comunhão universal de bens 

portadora do RG:27.573.528-X-SSP/SP, CPF: 173.609.598. 

 
c)Requer citação da Ré. 

 
 

P. Deferimento, 

São Paulo, 26 de fevereiro de 2018. 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Alexandre Aiba Aguemi

Vistos.

Fls. 90/91. Defiro a emenda à inicial para incluir a proprietária Edlae da Silva 
Coelho Oliveira no polo passivo da presente demanda. Anote-se.

Deixo, somente por ora, por não vislumbrar elevada probabilidade de composição 
amigável e para evitar sobrecarga de trabalho ao CEJUSC da Comarca de Cotia, de designar 
audiência de conciliação na forma do artigo 334, NCPC. Nada obsta, contudo, que, adiante, sendo 
o caso, seja designada audiência de conciliação. 

Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a dívida, custas e despesas processuais, 
além de honorários advocatícios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 (três) dias, a 
contar da citação. Nos termos do art.827, § 1º, do Código de Processo Civil, em caso de pagamento 
integral no prazo declinado, os honorários advocatícios poderão ser reduzidos pela metade.

Verificado o não pagamento no prazo assinalado, o Oficial de Justiça procederá  
penhora e avaliação de bens do executado, de tudo lavrando-se auto, com intimação do executado.

Não encontrado(s) o(s) executado(s), havendo bens de sua titularidade, o Oficial de 
Justiça deverá proceder ao arresto de tantos quanto bastem para garantir a execução, seguindo o 
processo na forma do art. 830, do Código de Processo Civil.

Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos à execução, 
distribuídos por dependência e instruídos com cópias das peças processuais relevantes, no prazo de 
15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Código de Processo Civil.

Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depósito de trinta por cento 
do valor total executado, poderá ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas 
mensais, acrescidas de correção monetária e de juros de um por cento ao mês.

Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeição dos embargos, ou, ainda, 
inadimplemento das parcelas, poderá acarretar na elevação dos honorários advocatícios, multa em 
favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.

O exequente, por sua vez, deverá ter ciência de que, não localizados o(s) 
executado(s), deverá, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessárias para a 
viabilização da citação, sob pena de não se aplicar o disposto no art. 240, §1º, do Código de 
Processo Civil.

A presente decisão, assinada digitalmente e devidamente instruída, servirá como 
carta de citação.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Intime-se.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Cotia, 06 de março de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE COTIA

FORO DE COTIA

3ª VARA CIVEL

Rua Topázio, 585 - Cotia-SP - CEP 06717-235

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Destinatário(a):
Antonio de Oliveira Jr
Jose Giorgi, 600, Bloco 02 Apartamento 01, Granja Viana II 
Cotia-SP 
CEP 06707-100

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 6.448,30, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Cotia, 07 de março de 
2018. Carlos Alexandre Aiba Aguemi, Juiz de Direito.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

08
80

-7
7.

20
18

.8
.2

6.
01

52
 e

 c
ód

ig
o 

28
92

7C
6.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 C

A
R

LO
S

 A
LE

X
A

N
D

R
E

 A
IB

A
 A

G
U

E
M

I, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

7/
03

/2
01

8 
às

 1
3:

44
 .

fls. 99



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE COTIA

FORO DE COTIA

3ª VARA CIVEL

Rua Topázio, 585 - Cotia-SP - CEP 06717-235

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Destinatário(a):
Edlane da Silva Coelho Oliveira
Avenida Jose Giorgi, 600, Bloco 2, Apto. 01, Granja Viana II 
Cotia-SP 
CEP 06707-100

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo o conteúdo 
da petição inicial e da decisão para, no prazo de 03 (três) dias úteis, pagar a dívida no valor de R$ R$ 6.448,30, que deverá ser 
atualizada até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorários advocatícios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) 
sobre o valor atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue o pagamento no prazo acima assinalado, os 
honorários advocatícios serão reduzidos pela metade (art. 827, § 1º, do CPC). 

ADVERTÊNCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depósito de 30% (trinta por 
cento) do valor em execução, acrescido de custas e de honorários de advogado, poderá o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 e 
§§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-ão os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4º, do CPC. O não pagamento de qualquer das 
parcelas acarretará o disposto no art. 916, § 5º, do CPC. A opção pelo parcelamento importa renúncia ao direito de opor embargos (art. 
916, § 6º, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias úteis, contados da juntada do AR aos autos, conforme r. decisão disponibilizada 
na internet.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 250, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a 
anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Cotia, 07 de março de 
2018. Carlos Alexandre Aiba Aguemi, Juiz de Direito.
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 09/03/2018 14:06 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0202/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2233-2251   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   09/03/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.Fls.   90/91.   Defiro   a   emenda   à   inicial   para   incluir   a   proprietária   Edlae   da   Silva   Coelho 
 Oliveira   no   polo   passivo   da   presente   demanda.   Anote-se.Deixo,   somente   por   ora,   por   não   vislumbrar   elevada 
 probabilidade   de   composição   amigável   e   para   evitar   sobrecarga   de   trabalho   ao   CEJUSC   da   Comarca   de 
 Cotia,   de   designar   audiência   de   conciliação   na   forma   do   artigo   334,   NCPC.   Nada   obsta,   contudo,   que,   adiante, 
 sendo   o   caso,   seja   designada   audiência   de   conciliação. Cite(m)-se   o(s)   executado(s)   para   pagar   a   dívida, 
 custas   e   despesas   processuais,   além   de   honorários   advocatícios,   fixados   no   patamar   de   dez   por   cento,   no 
 prazo   de   3   (três)   dias,   a   contar   da   citação.   Nos   termos   do   art.827,   §   1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   em   caso 
 de   pagamento   integral   no   prazo   declinado,   os   honorários   advocatícios   poderão   ser   reduzidos   pela 
 metade.Verificado   o   não   pagamento   no   prazo   assinalado,   o   Oficial   de   Justiça   procederá   penhora   e   avaliação 
 de   bens   do   executado,   de   tudo   lavrando-se   auto,   com   intimação   do   executado.Não   encontrado(s)   o(s) 
 executado(s),   havendo   bens   de   sua   titularidade,   o   Oficial   de   Justiça   deverá   proceder   ao   arresto   de   tantos 
 quanto   bastem   para   garantir   a   execução,   seguindo   o   processo   na   forma   do   art.   830,   do   Código   de   Processo 
 Civil.Registre-se,   também,   a   possibilidade   de   oferecimento   de   embargos   à   execução,   distribuídos   por 
 dependência   e   instruídos   com   cópias   das   peças   processuais   relevantes,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias, 
 contados   na   forma   do   art.   231,   do   Código   de   Processo   Civil.Alternativamente,   no   lugar   dos   embargos, 
 mediante   o   depósito   de   trinta   por   cento   do   valor   total   executado,   poderá   ser   requerido   o   parcelamento   do 
 restante   em   até   6   (seis)   parcelas   mensais,   acrescidas   de   correção   monetária   e   de   juros   de   um   por   cento   ao 
 mês.Fica(m)   o(s)   executado(s)   advertido(s)   que   a   rejeição   dos   embargos,   ou,   ainda,   inadimplemento   das 
 parcelas,   poderá   acarretar   na   elevação   dos   honorários   advocatícios,   multa   em   favor   da   parte,   além   de   outras 
 penalidades   previstas   em   lei.O   exequente,   por   sua   vez,   deverá   ter   ciência   de   que,   não   localizados   o(s) 
 executado(s),   deverá,   na   primeira   oportunidade,   requerer   as   medidas   necessárias   para   a   viabilização   da 
 citação,   sob   pena   de   não   se   aplicar   o   disposto   no   art.   240,   §1º,   do   Código   de   Processo   Civil.A   presente 
 decisão,   assinada   digitalmente   e   devidamente   instruída,   servirá   como   carta   de   citação.Cumpra-se   na   forma   e 
 sob as penas da Lei.Intime-se." 

           Cotia, 9 de março de 2018. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carlos Alexandre Aiba Aguemi

Vistos.

Requeira o exequente o que se seu interesse no prosseguimento do feito, no prazo 
de 15 (quinze) dias.

Nada vindo, intime-se para dar andamento em 5 (cinco) dias úteis, sob pena de 
extinção (art. 485, §1º do NCPC).

Intime-se.

Cotia, 07 de junho de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 12/06/2018 09:27 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0425/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2304-2321   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   12/06/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.Requeira   o   exequente   o   que   se   seu   interesse   no   prosseguimento   do   feito,   no   prazo 
 de   15   (quinze)   dias.Nada   vindo,   intime-se   para   dar   andamento   em   5   (cinco)   dias   úteis,   sob   pena   de   extinção 
 (art. 485, §1º do NCPC).Intime-se." 

           Cotia, 12 de junho de 2018. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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                                                         A d v o c a c i a 

H O L A N D A   R E I S 
 

Rua Natal, 662 – Mooca – São Paulo - SP – CEP: 03186-030 

Fone: (11) 2528-5808 (11) 9.9855-2456 – E-mail: fabio.reis@holandareis.com.br  

www.holandareis.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª 

VARA CIVEL DE COTIA - SP 

 

 

 

 

 

EXECUÇÃO DE PARCELA CONDOMINIAL 
Processo: 1000880-77.2018.8.26.0152 

 

Autor: Condomínio Altos da Raposo 

Réu: Antonio de Oliveira Jr 

 

 MM.  Juiz,  

 

 O Autor vem respeitosamente perante Vossa Excelência, 

requerer a juntada de taxa de Oficial de Justiça 

 

  

 
 

P. Deferimento, 

São Paulo, 14 de junho de 2018. 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

08
80

-7
7.

20
18

.8
.2

6.
01

52
 e

 c
ód

ig
o 

2D
A

62
1B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 A
LV

E
S

 D
O

S
 R

E
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
4/

06
/2

01
8 

às
 1

0:
52

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
C

O
A

18
70

06
01

63
2 

   
 .

fls. 106



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 12/06/2018 15:59:48

 

 00190.00009 02844.616009 00004.539177 3 75580000015420

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 12/06/2018 17/06/2018

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000004539 4539 154,20

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 4539

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
Antonio de Oliveira Jr e outro COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00004.539177 3 75580000015420

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 12/06/2018 17/06/2018

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000004539 4539 154,20

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 4539

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
Antonio de Oliveira Jr e outro COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00004.539177 3 75580000015420

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 12/06/2018 17/06/2018

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000004539 4539 154,20

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 4539

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
Antonio de Oliveira Jr e outro COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00004.539177 3 75580000015420

PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

12/06/2018 4539 12/06/2018

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência

 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d

o Brasil.

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO CPF/CNPJ: 51.442.747/0001-30

AVENIDA JOSE GIORGI  600,  GRANJA VIANA II

COTIA  -SP  CEP:06707-100

  

   

17/06/2018

6615-X / 950001-4

28446160000004539

154,20

154,20
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13/06/2018    -  BANCO  DO  BRASIL  -   13:07:30

181001810                                   0002

                                                

     COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS        

                                                

CLIENTE: FERNANDO MANUEL C SILVA                

AGENCIA: 1810-4          CONTA:         20.639-3

================================================

BANCO DO BRASIL                                 

------------------------------------------------

00190000090284461600900004539177375580000015420 

NR. DOCUMENTO                             61.304

NOSSO NUMERO                   28446160000004539

CONVENIO                                02844616

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

AG/COD. BENEFICIARIO               6615/00950001

DATA DE VENCIMENTO                    18/06/2018

DATA DO PAGAMENTO                     13/06/2018

VALOR DO DOCUMENTO                        154,20

VALOR COBRADO                             154,20

================================================

NR.AUTENTICACAO            8.616.47A.8E9.05A.88E

================================================

Central de Atendimento BB                       

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas     

0800 729 0001 Demais localidades                

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

                                                

SAC                                             

0800 729 0722                                   

Informacoes, reclamacoes e cancelamento de      

produtos e servicos.                            

                                                

Ouvidoria                                       

0800 729 5678                                   

Reclamacoes nao solucionadas nos canais         

habituais: agencia, SAC e demais canais de      

atendimento.                                    

                                                

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala  

0800 729 0088                                   

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de       

cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Expedição de mandado.

Nada Mais. Cotia, 22 de junho de 2018. Eu, ___, Patrick 
Miranda Mello, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

MANDADO – FOLHA DE ROSTO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Valor da Causa: R$ 6.448,30

Nº do Mandado: 152.2018/012344-0

Mandado expedido em relação a: 
1-) Antonio de Oliveira Jr, CPF 113.583.918-23, RG 21.695.744-8.
2-) Edlane da Silva Coelho Oliveira, CPF 173.609.598-61, RG 27.573.528. 

Endereço(s) a ser(em) diligenciado(s):
. Com endereço à Av Jose Giorgi, 600, Bloco 02 Apartamento 01, Granja Viana II - CEP 
06707-100, Cotia-SP

DILIGÊNCIA: Guia nº 4539 (fls. 107/108)                         - R$ 154,20

Observação: Por ordem judicial, deverá o Oficial de Justiça utilizar-se dos benefícios do art. 
212, § 2º, do CPC, bem como reforço policial e arrombamento, se necessário.

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Carlos Alexandre Aiba Aguemi

Cotia, 22 de junho de 2018.

*15220180123440*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justiça Luiz Carlos Paes (21607)

CERTIDÃO – MANDADO CUMPRIDO POSITIVO E NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
152.2018/012344-0  dirigi-me ao endereço constante do presente e ali sendo 
Citei – Antonio de Oliveira júnior e Edilaine da Silva Coelho Oliveira por 
todo o conteúdo do mandado o qual lhes li e eles de tudo bem ciente ficaram 
aceitando a cópia e senha que lhes ofereci exarando suas assinaturas. Cotia, 
18 de agosto de 2018

CERTIDÃO

Certifico eu Oficial de Justiça infra assinado que em prosseguimento 
as diligencias deixei de proceder a penhora em bens dos mesmos em virtude 
de não conseguir localizá-los devolvendo o presente para a devida indicação 
conforme disposição legal.

O referido é verdade e dou fé. 

Cotia, 27 de agosto de 2018.

Número de Cotas: 02
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): Manifeste-se o requerente, no 
prazo de 5(cinco) dias, acerca da Certidão do Oficial de Justiça à 
fls. 113.
Nada Mais. Cotia, 10 de setembro de 2018. Eu, ___, Claudio 
Fernandes Camargo, Escrevente Técnico Judiciário. 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 

Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL 
DE COTIA-SP 

 
 

 
 

 
 

 
 
Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 
Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro 

 

 
 MM. Juiz,  

 
 O Exequente vem respeitosamente perante Vossa Excelência 

requerer o quanto segue:  
 

1) Pela citação de fls. 99 e 100 p prazo para embargos é de 15 

dias a contar da juntada da citação (fls 111, 112, 113)), que 
foi juntada pelo Oficial Luiz Carlos Paes em 10.09.2018, 

conforme podemos verificar pela chancela lateral do 
documento.  

 
2) Assim, S.M.J., o prazo de Embargos à Execução escoará em 

01.10.2018. 
 

3) Nem mesmo o prazo de 03 dias para pagamento voluntário, 

decorreu, de sorte que se torna necessário o escoamento do 
prazo para evitar a nulidade processual.  

 
4)  Nesse sentido, para que não se alegue nulidade futura, 

requer que se aguarde o decurso de prazo do recurso. 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 

Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

 
 

5) Em relação ao Penhora de bens, o Exequente requer 
reabertura de prazo, após o decurso dos prazos de pagamento 

voluntário e embargos, para que possam ser indicados bens 
à penhora. 

 
N. Termos, 

P. Deferimento, 

São Paulo, 12 de setembro de 2018. 
 

Fabio Alves Dos Reis 
OAB: 123.294-SP 
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 12/09/2018 09:35 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0620/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2713-2728   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   12/09/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   o   requerente,   no   prazo   de   5(cinco)   dias,   acerca   da   Certidão   do   Oficial   de 
 Justiça à fls. 113." 

           Cotia, 12 de setembro de 2018. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Certifique-se a interposição de embargos à execução, ou, alternativamente, o 
decurso de prazo para tanto e após, tornem conclusos.

Intime-se.

Cotia, 23 de novembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 28/11/2018 10:08 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0767/2018,   foi   disponibilizado   na   página 
 2894-2917   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   28/11/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Certifique-se   a   interposição   de   embargos   à   execução,   ou,   alternativamente,   o 
 decurso de prazo para tanto e após, tornem conclusos. Intime-se." 

           Cotia, 28 de novembro de 2018. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo legal para que o(s) executado(s) 

apresentasse(m) Embargos a esta Execução. Nada Mais. Cotia, 11 de janeiro 

de 2019. Eu, ___, Euler Santos de Sousa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Requeira a parte exequente o que de seu interesse no prosseguimento do feito, no 

prazo de 15 (quinze) dias.

Nada vindo, intime-se pessoalmente para dar andamento ao feito em cinco dias 

úteis, sob pena de extinção.

Intime-se.

Cotia, 16 de janeiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 30/01/2019 09:45 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0020/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 3196-3219   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   30/01/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Requeira   a   parte   exequente   o   que   de   seu   interesse   no   prosseguimento   do   feito,   no 
 prazo   de   15   (quinze)   dias.   Nada   vindo,   intime-se   pessoalmente   para   dar   andamento   ao   feito   em   cinco   dias 
 úteis, sob pena de extinção. Intime-se." 

           Cotia, 30 de janeiro de 2019. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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                                                         A d v o c a c i a 

H O L A N D A   R E I S 
 

Rua Natal, 662 – Mooca – São Paulo - SP – CEP: 03186-030 

Fone: (11) 2528-5808 (11) 9.9855-2456 – E-mail: fabio.reis@holandareis.com.br  

www.holandareis.com.br 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª 

VARA CIVEL DE COTIA - SP 

 

 

 

 

 

 

Processo: 1000880-77.2018.8.26.0152 

 

Autor: Condomínio Altos da Raposo 

Réu: Antônio de Oliveira Jr 

 

 MM.  Juiz,  

 

 Em atendimento ao r. despacho de fls. 121, requer o 

quanto segue: 

 

 
a) A Penhora do imovel constante na matricula de fls. 76 a 

86. 
 

b) Por se trata de penhora “on line” requer que o patrono seja 
intimado pelo CRI, da taxa de averbação da penhora pelo 
e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br; 

 
c) Requer que seja nomeado perito avaliador para avaliar o 

imóvel, e que o mesmo seja intimado a estimar seus 
honorários periciais nos autos. 
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                                                         A d v o c a c i a 

H O L A N D A   R E I S 
 

Rua Natal, 662 – Mooca – São Paulo - SP – CEP: 03186-030 

Fone: (11) 2528-5808 (11) 9.9855-2456 – E-mail: fabio.reis@holandareis.com.br  

www.holandareis.com.br 

 

d) Não Há credor Hipotecário! 
 
 

e) Por fim requer a nomeação de Leiloeiro oficial, como bem 
aprouver ao Juízo.  

 
N. Termos, 

P. Deferimento, 
São Paulo, 30 de janeiro de 2019. 

 
Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Tome-se por termo a penhora do imóvel (fls. 76/87), da qual se intima o 

executado, por Oficial de Justiça, cientificando-se, pela mesma forma, de que foi 

constituído depositário, devendo a parte exequente recolher as diligências do Oficial de 

Justiça, no prazo de cinco dias.

Expeça-se mandado para intimação da penhora o cônjuge do executado, se o 

caso.

Por via eletrônica, promova-se a averbação da constrição no registro do 

imóvel.

Oportunamente, requeira o exequente o que for de seu interesse para o 

prosseguimento do feito.

Intime-se.

Cotia, 05 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 08/02/2019 09:56 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0045/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2745-2769   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   08/02/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Tome-se   por   termo   a   penhora   do   imóvel   (fls.   76/87),   da   qual   se   intima   o   executado, 
 por   Oficial   de   Justiça,   cientificando-se,   pela   mesma   forma,   de   que   foi   constituído   depositário,   devendo   a   parte 
 exequente   recolher   as   diligências   do   Oficial   de   Justiça,   no   prazo   de   cinco   dias.   Expeça-se   mandado   para 
 intimação   da   penhora   o   cônjuge   do   executado,   se   o   caso.   Por   via   eletrônica,   promova-se   a   averbação   da 
 constrição   no   registro   do   imóvel.   Oportunamente,   requeira   o   exequente   o   que   for   de   seu   interesse   para   o 
 prosseguimento do feito. Intime-se." 

           Cotia, 8 de fevereiro de 2019. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): 

Providencie o autor, no prazo de 05 dias, o recolhimento da 
diligência do Oficial de Justiça no valor de R$ 79,59.

Nada Mais. Cotia, 18 de março de 2019. Eu, ___, Patrick 
Miranda Mello, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Em Cotia, aos 18 de março de 2019, no Cartório da 3ª Vara Civel, do Foro de Cotia, em 

cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO DE 

PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): imóvel matriculado sob o nº 33.539 junto ao CRI de 

Cotia/SP, consistente de uma unidade autônoma, designada apartamento nº 01, localizado 

no 1º pavimento do Prédio nº 02, integrante do Condomínio Residencial Altos da Raposo, 

edificado na Gleba 02, parte do Quinhão 5 da fazenda cabanas, neste município e comarca 

de Cotia, contendo living com terraço, 3 dormitórios, sendo uma suíte, um banheiro social, 

cozinha, área de serviço e despensa, encerrando uma área útil de 87,48m2, inscrição 

cadastral 23253-42-98-0010-00000-1, registro anterior R.1 e 5-m-24.479 do mesmo CRI, 

do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Antonio de Oliveira Jr, 

CPF nº 113.583.918-23, RG nº 21.695.744-8, e, O(a)(s) Sra Edlane da Silva Coelho Oliveira, CPF 

173.609.598-61, RG 27573528. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) 

depositado(s) sem expressa autorização deste Juízo, observadas as conseqüências do 

descumprimento das obrigações inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue 

devidamente assinado.

Valor da Dívida: R$ 6.448,30 (seis mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e trinta centavos)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 20/03/2019 10:05 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0109/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2519-2532   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   20/03/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Providencie   o   autor,   no   prazo   de   05   dias,   o   recolhimento   da   diligência   do   Oficial   de   Justiça 
 no valor de R$ 79,59." 

           Cotia, 20 de março de 2019. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL 
DE COTIA-SP 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 
Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro 

 
 

 
 MM. Juiz,  

 
 

 O Exequente vem respeitosamente perante Vossa Excelência 
requerer juntada de guia de oficial de justiça, para intimação 

pessoal da penhora, conforme determinado às fls. 
 
 

N. Termos, 
P. Deferimento, 

São Paulo, 25 de março de 2019. 
 

Fabio Alves Dos Reis 
OAB: 123.294-SP 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 20/03/2019 08:18:26

 
 00190.00009 02844.616009 00012.213179 2 78390000015918

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 20/03/2019 25/03/2019

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000012213 12213 159,18

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 12213

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
ANTONIO DE OLIVEIRA JR e outra bloco 02 apto 01 COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00012.213179 2 78390000015918

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 20/03/2019 25/03/2019

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000012213 12213 159,18

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 12213

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
ANTONIO DE OLIVEIRA JR e outra bloco 02 apto 01 COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00012.213179 2 78390000015918

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 20/03/2019 25/03/2019

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000012213 12213 159,18

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 12213

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
ANTONIO DE OLIVEIRA JR e outra bloco 02 apto 01 COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00012.213179 2 78390000015918

PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

20/03/2019 12213 20/03/2019

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência
 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d
o Brasil.

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO CPF/CNPJ: 51.442.747/0001-30
AVENIDA JOSE GIORGI  600,  GRANJA VIANA II
COTIA  -SP  CEP:06707-100

  
   

25/03/2019

6615-X / 950001-4

28446160000012213

159,18

159,18
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Expedição de mandado.

Nada Mais. Cotia, 26 de março de 2019. Eu, Tatiana Francisca 
dos Santos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA FORO DE COTIA 3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

MANDADO DE INTIMAÇÃO DE PENHORA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

CPF: 113.583.918-23, RG: 21.695.744-8

Oficial de Justiça:  (0)

Mandado nº: 152.2019/006969-3

Pessoa(s) a ser(em) intimada(s): Executado: ANTONIO DE OLIVEIRA JR, Brasileiro, RG 
21.695.744-8, CPF 113.583.918-23  
Endereço: Av. Jose Giorgi, 600, Bloco 2, Apto. 01, Granja Viana II, CEP 06707-100, Cotia - SP 

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3ª Vara Civel do Foro de Cotia da Comarca de Cotia, Dr(a). 
CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI, na forma da lei, MANDA qualquer Oficial de Justiça 
de sua jurisdição que, em cumprimento deste proceda à

INTIMAÇÃO do(a)(s) executado(a)(s)/responsável(is) tributário(a)(s) acima mencionado(a)(s) 
do Auto/Termo de Penhora, disponibilizado na internet, bem como do prazo de 15 dias para 
interposição de embargos à execução, nos termos do r. despacho de seguinte teor: "Vistos. Tome-
se por termo a penhora do imóvel (fls. 76/87), da qual se intima o executado, por Oficial de 
Justiça, cientificando-se, pela mesma forma, de que foi constituído depositário, devendo a parte 
exequente recolher as diligências do Oficial de Justiça, no prazo de cinco dias. Expeça-se 
mandado para intimação da penhora o cônjuge do executado, se o caso. Por via eletrônica, 
promova-se a averbação da constrição no registro do imóvel. Oportunamente, requeira o 
exequente o que for de seu interesse para o prosseguimento do feito. Int.". 

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006). Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, 
informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada ] ou senha 
anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 
eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Cotia, 01 de abril de 2019. Marilene Herrera 
Rodrigues da Silva, Escrivão Judicial II.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 12213  fls. 132/133   - R$ 159,18

Advogado: Dr(a). Fabio Alves dos Reis

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

*15220190069693*

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

08
80

-7
7.

20
18

.8
.2

6.
01

52
 e

 c
ód

ig
o 

46
05

75
2.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

IL
E

N
E

 H
E

R
R

E
R

A
 R

O
D

R
IG

U
E

S
 D

A
 S

IL
V

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
1/

04
/2

01
9 

às
 1

8:
16

 .

fls. 135



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA FORO DE COTIA 3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

MANDADO DE INTIMAÇÃO DE PENHORA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

CPF: 113.583.918-23, RG: 21.695.744-8

Oficial de Justiça:  (0)

Mandado nº: 152.2019/006971-5

Pessoa(s) a ser(em) intimada(s): Executado: EDLANE DA SILVA COELHO OLIVEIRA, 
Brasileiro, Casada, Prendas do Lar, RG 27573528, CPF 173.609.598-61, 
Endereço: Av. Jose Giorgi, 600, Bloco 2, Apto. 01, Granja Viana II, CEP 06707-100, Cotia - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3ª Vara Civel do Foro de Cotia da Comarca de Cotia, Dr(a). 
CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI, na forma da lei, MANDA qualquer Oficial de Justiça 
de sua jurisdição que, em cumprimento deste proceda à

INTIMAÇÃO do(a)(s) executado(a)(s)/responsável(is) tributário(a)(s) acima mencionado(a)(s) 
do Auto/Termo de Penhora, disponibilizado na internet, bem como do prazo de 15 dias para 
interposição de embargos à execução, nos termos do r. despacho de seguinte teor: "Vistos. Tome-
se por termo a penhora do imóvel (fls. 76/87), da qual se intima o executado, por Oficial de 
Justiça, cientificando-se, pela mesma forma, de que foi constituído depositário, devendo a parte 
exequente recolher as diligências do Oficial de Justiça, no prazo de cinco dias. Expeça-se 
mandado para intimação da penhora o cônjuge do executado, se o caso. Por via eletrônica, 
promova-se a averbação da constrição no registro do imóvel. Oportunamente, requeira o 
exequente o que for de seu interesse para o prosseguimento do feito. Int.". 

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006). Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, 
informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada ] ou senha 
anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 
eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Cotia, 01 de abril de 2019. Marilene Herrera 
Rodrigues da Silva, Escrivão Judicial II.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº  mesma guia do mandado 152.2019/006969-3
Advogado: Dr(a). Fabio Alves dos Reis 
Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

*15220190069715*
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL 
DE COTIA-SP 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 
Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro 

 
 

 
 MM. Juiz,  

 
 

 O Exequente vem respeitosamente perante Vossa Excelência 
requerer juntada de comprovante de pagamento de registro de 

penhora. 
 
 

N. Termos, 
P. Deferimento, 

São Paulo, 03 de abril de 2019. 
 

Fabio Alves Dos Reis 
OAB: 123.294-SP 
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Instruções para impressão e pagamento deste boleto:  
- CLIQUE COM O BOTÃO DIREITO DO MOUSE SOBRE O BOLETO E ESCOLHA A OPÇÃO "IMPRIMIR". 
- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser. 

- Configure a impressora para utilizar qualidade de impressão Normal. Não utilize as opções Rascunho ou Econômica. 
- Imprimir em folha A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor branca. 

- Corte nas duas linhas indicadas. Não fure, dobre, amasse, rasure ou risque o código de barras. 

 Banco Itaú S.A. |341-7| RECIBO DO PAGADOR
Local de Pagamento: EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO  

MESMO APOS O VENCIMENTO  

Vencimento 
18/04/2019  

BENEFICIARIO 
REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ: 69.287.639/0001-04 

Agência/Código beneficiário 
0349/01893-7 

Endereço do beneficiário 
AV PAULISTA 1776 ANDAR 15 BELA VISTA SAO PAULO SP 01310-200 

  
  

Data do documento: 
29/03/19 

No. do documento 
10090223  

Espécie doc. 
DM  

Aceite 
N 

Data Processamento 
29/03/19 

Nosso Número 
176/10090223-5 

Uso do Banco 
  

Carteira 
176  

Espécie 
R$  

Quantidade Valor (=) Valor do Documento 
156,29 

Instruções de responsabilidade do beneficiário. Qualquer dúvida sobre este boleto contate o beneficiário. 
 

 

 

 

Protoc: PH000257685 Prenotacao: 295758  

 

CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.  

 

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS 

(-) Descontos/Abatimento 
 

  
 

(+) Mora/Multa 
 

 

 

(=) Valor Cobrado 
 

PAGADOR - CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS D CNPJ/CPF - 51442747000130 

AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 

01310-200 BELA VISTA SAO PAULO SP 

Sacador/Avalista:   

Autenticação mecânica

  

 Banco Itaú S.A. |341-7| 34191.76106 09022.350343 90189.370001 2 78630000015629 
Local de Pagamento: EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO  

MESMO APOS O VENCIMENTO  

Vencimento 
18/04/2019 

BENEFICIÁRIO 
REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ: 69.287.639/0001-04 

Agência/Código beneficiário 
0349/01893-7 

Data do documento: 
29/03/19 

No. do documento 
10090223  

Espécie doc. 
DM  

Aceite 
N 

Data Processamento 
29/03/19 

Nosso Número 
176/10090223-5 

Uso do Banco 
  

Carteira 
176  

Espécie 
R$  

Quantidade Valor (=) Valor do Documento 
156,29 

Instruções de responsabilidade do beneficiário. Qualquer dúvida sobre este boleto contate o beneficiário. 
 

 

 

 

Protoc: PH000257685 Prenotacao: 295758  

 

CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento.  

 

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS 

(-) Descontos/Abatimento 
 

  
 

(+) Mora/Multa 
 

 

 

(=) Valor Cobrado 
 

PAGADOR - CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS D CNPJ/CPF - 51442747000130 

AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 

01310-200 BELA VISTA SAO PAULO SP 

Sacador/Avalista:   
 

 

Ficha de Compensação
Autenticação Mecânica
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justiça Luiz Carlos Paes (21607)

CERTIDÃO – MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
152.2019/006969-3  dirigi-me ao endereço constante do presente por várias 
vezes, em dias e horários alternados e ali sendo deixei de intimar Antonio 
de Oliveira Júnior em virtude de não conseguir localizá-lo nas vezes em que 
ali estive, ora encontrando o apartamento fechado ora o mesmo havia saído, 
sem retorno previsto, não se sabendo onde o mesmo poderia ser encontrado.

O referido é verdade e dou fé. 

Cotia, 27 de maio de 2019.

Número de Cotas:1
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justiça Luiz Carlos Paes (21607)

CERTIDÃO – MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
152.2019/006971-5  dirigi-me ao endereço constante do presente, por várias 
vezes, em dias e horários alternados e ali sendo deixei de intimar Edlane da 
Silva Coelho Oliveira em virtude de não conseguir localizá-la nas vezes em 
que ali estive, sempre encontrando o apartamento fechado, sendo que não 
consegui qualquer informação junto a portaria do condomínio sobre onde a 
mesma trabalhava ou poderia ser encontrada.

O referido é verdade e dou fé. 

Cotia, 11 de julho de 2019.

Número de Cotas: 1
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se a parte no prazo de 5 dias sobre a certidão do 
Oficial de Justiça. *
Nada Mais. Cotia, 17 de julho de 2019. Eu, ___, Lilian Elica 
Nakamura Arii, Escrevente Técnico Judiciário. 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 

Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL 
DE COTIA-SP 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas 
Condominiais 
Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro 

 
 MM. Juiz,  

 
 O Exequente vem respeitosamente perante Vossa Excelência 

requerer a juntada de “declaração” do Zelador Gerson, funcionário 
do condomínio Exequente, informando que e Executado Antonio de 
Oliveira Junior e a Executada Edlaine Da Silva Coelho, reside no 

imóvel bloco 02 apto 01.  
 

 Requer que seja realizada nova tentativa de citação da 
executada, no mesmo endereço Av. Jose Giorgi, 600, Bloco 2, 

Apto. 01, Granja Viana II, CEP 06707-100, Cotia - SP 
 

N. Termos, 

P. Deferimento, 
São Paulo, 19 de julho de 2019 

Fabio Alves Dos Reis 
OAB: 123.294-SP 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 

Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): 

Providencie o autor, no prazo de 15 dias, o recolhimento da 
diligência do Oficial de Justiça no valor de R$ 79,59, sob 
pena de arquivamento.

Nada Mais. Cotia, 19 de julho de 2019. Eu, ___, Patrick 
Miranda Mello, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 24/07/2019 09:32 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0289/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 4496-4514   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   24/07/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor   do   ato:   "Providencie   o   autor,   no   prazo   de   15   dias,   o   recolhimento   da   diligência   do   Oficial   de   Justiça 
 no valor de R$ 79,59, sob pena de arquivamento" 

           Cotia, 24 de julho de 2019. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 24/07/2019 11:41 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0283/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2666-2666   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   19/07/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 

           Teor do ato: "Manifeste-se a parte no prazo de 5 dias sobre a certidão do Oficial de Justiça. *" 

           Cotia, 24 de julho de 2019. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 

Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL 
DE COTIA-SP 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas 
Condominiais 
Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro 

 
 MM. Juiz,  

 
 O Exequente vem respeitosamente perante Vossa Excelência 

requerer a juntada de guia de diligência de oficial de justiça para a 
citação de ambos os executados Antonio de Oliveira Junior e a 
Executada Edlaine Da Silva Coelho, residentes no endereço Av. 

Jose Giorgi, 600, Bloco 2, Apto. 01, Granja Viana II, CEP 

06707-100, Cotia – SP. 

 Requer mais, que o Zelador Sr. Gerson, possa acompanhar ao 
Sr. Oficial de justiça na diligência, levando-o até a porta do imovel 

dos executados. 
 

N. Termos, 

P. Deferimento, 
São Paulo, 14 de agosto de 2019. 

Fabio Alves Dos Reis 
OAB: 123.294-SP 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 14/08/2019 08:40:31

 

 00190.00009 02844.616009 00017.190174 1 79860000015918

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 14/08/2019 19/08/2019

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000017190 17190 159,18

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 17190

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
ANTONIO DE OLIVEIRA JR e EDLANE DA SILVA (b2ap01) COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00017.190174 1 79860000015918

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 14/08/2019 19/08/2019

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000017190 17190 159,18

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 17190

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
ANTONIO DE OLIVEIRA JR e EDLANE DA SILVA (b2ap01) COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00017.190174 1 79860000015918

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6615-X / 950001-4 14/08/2019 19/08/2019

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 28446160000017190 17190 159,18

Depósito Oficiais de Justiça
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 17190

1000880-77.2018.8.26.0152CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO 3 - VARA CIVEL
ANTONIO DE OLIVEIRA JR e EDLANE DA SILVA (b2ap01) COTIA 2018

00190.00009 02844.616009 00017.190174 1 79860000015918

PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

14/08/2019 17190 14/08/2019

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência

 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d

o Brasil.

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO CPF/CNPJ: 51.442.747/0001-30

AVENIDA JOSE GIORGI  600,  GRANJA VIANA II

COTIA  -SP  CEP:06707-100

  

   

19/08/2019

6615-X / 950001-4

28446160000017190

159,18

159,18
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14/08/2019    -  BANCO  DO  BRASIL  -   09:21:36

181001810                                   0001

                                                

     COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS        

                                                

CLIENTE: MARLENE ALVES C SILVA                  

AGENCIA: 1810-4          CONTA:         25.219-0

================================================

BANCO DO BRASIL                                 

------------------------------------------------

00190000090284461600900017190174179860000015918 

BENEFICIARIO:                                   

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

NOME FANTASIA:                                  

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

CNPJ: 51.174.001/0001-93                        

PAGADOR:                                        

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAP             

CNPJ: 51.442.747/0001-30                        

------------------------------------------------

NR. DOCUMENTO                             81.401

NOSSO NUMERO                   28446160000017190

CONVENIO                                02844616

DATA DE VENCIMENTO                    19/08/2019

DATA DO PAGAMENTO                     14/08/2019

VALOR DO DOCUMENTO                        159,18

VALOR COBRADO                             159,18

================================================

NR.AUTENTICACAO            5.37F.9F5.916.525.6BE

================================================

Central de Atendimento BB                       

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas     

0800 729 0001 Demais localidades                

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

                                                

SAC                                             

0800 729 0722                                   

Informacoes, reclamacoes e cancelamento de      

produtos e servicos.                            

                                                

Ouvidoria                                       

0800 729 5678                                   

Reclamacoes nao solucionadas nos canais         

habituais: agencia, SAC e demais canais de      

atendimento.                                    

                                                

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala  

0800 729 0088                                   

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de       

cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Expedição de mandado.

Nada Mais. Cotia, 13 de setembro de 2019. Eu, ___, Euler 
Santos de Sousa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

MANDADO DE INTIMAÇÃO DE PENHORA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

CPF: 113.583.918-23, RG: 21.695.744-8

Oficial de Justiça:  (0)

Mandado nº: 152.2019/021845-1

Pessoa(s) a ser(em) intimada(s):
Executado: EDLANE DA SILVA COELHO OLIVEIRA, Brasileiro, Casada, Prendas do Lar, 
RG 27573528, CPF 173.609.598-61, com endereço à Avenida Jose Giorgi, 600, Bloco 2, Apto. 
01, Granja Viana II, CEP 06707-100, Cotia - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3ª Vara Civel do Foro de Cotia da Comarca de Cotia, Dr(a). 
CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento deste proceda à

INTIMAÇÃO do(a)(s) executado(a)(s) acima mencionado(a)(s) do Termo de Penhora, 
disponibilizado na internet, bem como do prazo de 15 (quinze) dias para impugnação à penhora, 
nos termos do r. despacho de seguinte teor: "Vistos. Tome-se por termo a penhora do imóvel (fls. 
76/87), da qual se intima o executado, por Oficial de Justiça, cientificando-se, pela mesma forma, 
de que foi constituído depositário, devendo a parte exequente recolher as diligências do Oficial de 
Justiça, no prazo de cinco dias. Expeça-se mandado para intimação da penhora o cônjuge do 
executado, se o caso. Por via eletrônica, promova-se a averbação da constrição no registro do 
imóvel. Oportunamente, requeira o exequente o que for de seu interesse para o prosseguimento do 
feito. Intime-se. ".

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006). Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, 
informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada ] ou senha 
anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 
eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Cotia, 13 de setembro de 2019. Marilene Herrera 
Rodrigues da Silva, Escrivão Judicial II.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 17190 (fl. 150)                         - R$ 159,18

Advogado: Dr(a). Fabio Alves dos Reis
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

*15220190218451*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

MANDADO DE INTIMAÇÃO DE PENHORA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

CPF: 113.583.918-23, RG: 21.695.744-8

Oficial de Justiça:  (0)

Mandado nº: 152.2019/021846-0

Pessoa(s) a ser(em) intimada(s):
Executado: ANTONIO DE OLIVEIRA JR, Brasileiro, RG 21.695.744-8, CPF 113.583.918-23, 
com endereço à Av Jose Giorgi, 600, Bloco 02 Apartamento 01, Granja Viana II, CEP 06707-100, 
Cotia - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3ª Vara Civel do Foro de Cotia da Comarca de Cotia, Dr(a). 
CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI, na forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento deste proceda à

INTIMAÇÃO do(a)(s) executado(a)(s) acima mencionado(a)(s) do Termo de Penhora, 
disponibilizado na internet, bem como do prazo de 15 (quinze) dias para impugnação à penhora, 
nos termos do r. despacho de seguinte teor: "Vistos. Tome-se por termo a penhora do imóvel (fls. 
76/87), da qual se intima o executado, por Oficial de Justiça, cientificando-se, pela mesma forma, 
de que foi constituído depositário, devendo a parte exequente recolher as diligências do Oficial de 
Justiça, no prazo de cinco dias. Expeça-se mandado para intimação da penhora o cônjuge do 
executado, se o caso. Por via eletrônica, promova-se a averbação da constrição no registro do 
imóvel. Oportunamente, requeira o exequente o que for de seu interesse para o prosseguimento do 
feito. Intime-se. ".

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006). Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, 
informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa selecionada ] ou senha 
anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 
eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Cotia, 13 de setembro de 2019. Marilene Herrera 
Rodrigues da Silva, Escrivão Judicial II.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 17190 (fl. 150) - R$ 159,18 (mesma diligência do mandado de n. 
152.2019/021845-1)

Advogado: Dr(a). Fabio Alves dos Reis
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

*15220190218460*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Luiz Carlos Paes (21607)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
152.2019/021845-1  dirigi-me ao endereço constante do presente e ali sendo 
intimei Edlane da Silva Coelho Oliveira por todo o conteúdo do mandado o 
qual lhe li e ela de tudo bem ciente ficou aceitando a cópia que lhe ofereci 
exarando sua assinatura.

O referido é verdade e dou fé. 

Cotia, 01 de novembro de 2019.

Número de Cotas:1
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE COTIA - ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

Processo nº 1000880-77.2018.8.26.0152 

Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 

 

 

 

 

ANTONIO DE OLIVEIRA JR, brasileiro, casado, RG nº 
21.695.744-8 e do CPF nº 113.583.918-23 e EDLAINE DA SILVA 
COELHO OLIVEIRA, brasileira, RG nº 27.573.528  e do CPF nº 
173,609.598-61, residentes e domiciliados na Avenida José Giorge nº 
600 – bloco 02 - Apartamento 01 – Granja Vianna II – Cotia - CEP: 
06707-100, por intermédio de seu advogado nomeado através do 
convênio OAB/DPE, através do ofício nº 0005696964/2019  e Registro 
Geral nº 1574789378467 vem respeitosamente a presença de Vossa 
Excelência opor Impugnação a Penhora, nos autos da execução em 
epigrafe, expondo e requerendo o quanto segue. 

 

DOS FATOS 

 

Por força da presente execução, os Executados, ora 
Requerentes, tiram constrito seu imóvel residencial, conforme autos de 
penhora e depósito efetuado. 

 

A penhora deve ser declarada ineficaz pois que trata-se de 
bem protegido pela Lei nº 8.009/90. 
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Referido imóvel, objeto da penhora é o único bem do 
Executado. Trata-se de imóvel de residência da família e como tal, é 
impenhorável, não responderá por qualquer tipo de dívida, salvo nas 
hipóteses previstas no artigo 3º da referida Lei. 

 

Esta patente que o Executado possui tão-somente o 
imóvel penhorado, não dispondo de outros bens e que realmente reside 
com sua família no imóvel, objeto da penhora, e assim sendo, encontra 
guarida na proteção legal do instituto da impenhorabilidade do bem de 
família. 

Cumpre ressaltar a importância que o Princípio da 
Dignidade da Pessoa Humana assume no ordenamento jurídico, 
devendo-se estendê-lo não como forma supletiva das lacunas da lei, 
mas sim como fonte normativa, apta a exercer sua imperatividade e 
cogência nas relações jurídicas. 

 

Nesse sentido, a Carta Magna dispõe que:  

 

Art. 1º “A República Federativa do Brasil, formada pela união 
indissolúvel dos Estados e Municípios e do Distrito Federal, constitui-se 
em Estado Democrático de Direito e tem como fundamentos: 

 

III- a dignidade da pessoa humana”; 

Art. 5º Todos são iguais perante a lei, sem distinção de qualquer 
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no 
País a inviolabilidade do direito à vida, à liberdade, à igualdade, à 
segurança e à propriedade, nos termos seguintes: 

Neste sentido, vale transcrever o entendimento do nosso 
Egrégio Tribunal Regional do Trabalho da 14ª Região: 

MANDADO DE SEGURANÇA. PENHORA DE IMÓVEL 
RESGUARDADO PELA IMPENHORABILIDADE. BEM DE FAMÍLIA. LEI 
N. 8.009/1990. O Poder Judiciário tem como objetivo primordial a 
promoção da justiça social frente ao descaso com a dignidade da 
pessoa humana (CF/88, art. 1º, III), o direito à propriedade (CF, art. 5º 
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XXII), à proteção da família (CF/88, art. 226), sobretudo quando tais 
transgressões decorrem de ilegalidade cometida por autoridade frente a 
um bem de família, resguardado pela Lei 8.009/1990, cujo 
reconhecimento deveria ter ocorrido a qualquer momento, inclusive de 
ofício, por ser matéria de ordem pública. Segurança concedida.(TRT14- 
0000088-04.2015.5.14.0000-Rel.DESEMBARGADORA SOCORRO 
GUIMARÃES-26/02/2016 

 

AGRAVO DE PETIÇÃO. PENHORA SOBRE BEM DE FAMÍLIA. 
CONFIGURAÇÃO. LEVANTAMENTO. Não obstante o art. 1º da Lei n. 
8.009/90 estabeleça alguns requisitos para caracterizar o imóvel residido 
pela executada como bem de família, tornando-o, consequentemente, 
impenhorável, se há nos autos provas de que o referido bem foi 
adquirido pelo executado, ainda que não haja averbação da 
transferência do bem, há presunção favorável no sentido de que o 
imóvel está acobertado pela proteção da Lei 8.009/90.(TRT14-0093700-
74.1998.5.14.0005-Rel. DESEMBARGADOR CARLOS AUGUSTO 
GOMES LÔBO-04/04/2013) 

IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMÍLIA. MATÉRIA DE ORDEM 
PÚBLICA. ARGUIÇÃO. A condição de bem de família do imóvel pode 
ser oposta a qualquer momento, por simples petição, até o exaurimento 
da execução, bem como ser declarada de ofício, tendo em vista tratar-se 
de matéria de ordem pública. Por certo, a intenção do legislador foi a de 
proteger a moradia do devedor, tendo em vista ser indispensável para a 
sua sobrevivência. Logo, não estando adstrita a matéria aos embargos à 
execução, não há que se falar em observância do prazo previsto no 
artigo 884 da CLT. Agravo de Petição a que se dá provimento. (TRT-2 - 
AP: 00944006920065020016 SP 00944006920065020016 A20, Relator: 
ODETTE SILVEIRA MORAES, Data de Julgamento: 03/03/2015, 11ª 
TURMA, Data de Publicação: 10/03/2015). 

 

 

DO DIREITO 

 

A Lei nº 8.009/90 teve por objetivo salvaguardar imóvel no 
qual reside o seu proprietário. Faculdade voluntária já prevista nos 
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artigos 70 e 73 do Código Civil aos chefes de família, na destinação de 
um prédio para a residência desta. Com a nova Lei tornou-se 
desnecessária qualquer providência por parte do titular do domínio no 
sentido de instituir a proteção. 

 

Reza o artigo 1º da Lei: 

 

"O imóvel residencial próprio do casal, ou da entidade familiar, é 
impenhorável e não responderá por qualquer tipo de dívida civil, 
comercial, fiscal, previdenciária ou de outra natureza, contraída pelos 
cônjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietários e nele 
residam, salvo nas hipóteses previstas nesta Lei." 

 

Diz ainda o artigo 5º da mesma Lei: 

 

"Para os efeitos de impenhorabilidade, de que trata esta Lei, considera-
se residência um único imóvel utilizado pelo casal, ou pela entidade 
familiar para moradia permanente." 

 

Como relatou o eminente Juiz Garcia Leon: 

 

"A melhor hermenêutica é aquela que, sem nunca esquecer que o 
direito, antes de tudo fora instituído para o homem, em razão do homem, 
busca harmonizar seu alcance e fins a este princípio eterno e 
imperecível." 

A Lei nº 8.009/90 vigora, impondo-se a sua observância, é 
o que justamente pretende o Executado ora Requerente, para que, via 
de consequência seja desfeito o ato constritivo do bem. 

"BEM DE FAMÍLIA - PENHORA - Consequência da impenhorabilidade 
estabelecida pela Lei 8.009/90 é o desfazimento do ato constritivo que 
atingirá o bem de família do executado. Unânime." (STJ - 4ª Turma Esp. 
nº 30.695-8 - SP - Rel. Min. Fontes de Alencar. j. 29.03.93, v.u. - JU 
03.05.93). 
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DA PROPOSTA DE PAGAMENTO 

 

Os executados são devedores conforme planilha 
apresentada pelo exequente (fls.03) do valor de R$ 6.448,30 (seis mil 
quatrocentos e quarenta e oito reais e trinta centavos) e atualizado até 
02/12/2019 faz o importe de R$ 7.143,68 (sete mil cento e quarenta e 
três reais e sessenta e oito centavos) conforme planilha em anexo, pois 
a partir do ano de 2018 os pagamentos estão sendo pagos 
normalmente. 

Pretendem os executados que o pagamento ocorra de 
forma parcelada, pois no momento não possuem condições de pagar o 
débito à vista, desta forma se propõem em dar uma entrada no valor de 
R$ 4.000,00 (quatro mil reais) e mais 08 parcelas de R$ 392,00 
(trezentos e noventa e dois reais) mensais. 

 

DO EXCESSO DA PENHORA 

 

Houve penhora do imóvel matriculado sob o nº 33.539 
junto ao CRI de Cotia/SP, consistente de uma unidade autônoma, 
designada apartamento nº 01, localizado no 1º pavimento do Prédio nº 
02, integrante do Condomínio Residencial Altos da Raposo, edificado na 
Gleba 02, parte do Quinhão 5 da fazenda cabanas, neste município e 
comarca de Cotia, contendo living com terraço, 3 dormitórios, sendo 
uma suíte, um banheiro social, cozinha, área de serviço e despensa, 
encerrando uma área útil de 87,48m2, inscrição cadastral 23253-42-98-
0010-00000-1, registro anterior R.1 e 5-m-24.479 do mesmo CRI,  
conforme depreende o auto de penhora. 

 

Tal imóvel possivelmente será avaliado em torno de R$ 
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), e tendo em vista que a 
presente execução perfaz o valor de R$ 7.143,68 (sete mil cento e 
quarenta e três reais e sessenta e oito centavos), indubitável que houve 
excesso na execução da penhora do bem dos executados. 
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Não resta dúvida que há um excesso na execução da 
penhora e posterior avaliação do bem, que perfaz um valor exorbitante e 
fora da realidade, dentro do valor atual do débito. 

Diante do exposto, requer seja desconstituída a penhora 
em excesso que recai sobre o imóvel supramencionado. Pede-se 
urgência. 

 

DOS PEDIDOS 

 

Do exposto, espera o Executado que à luz do direito e da 
justiça, requer: 

a) a ilegalidade do ato constritivo do bem penhorado, 
frente a Lei invocada, determinando o desfazimento da constrição e o 
levantamento da penhora, por ser a medida mais justa verificada nestes 
autos. 

b) após a retirada da constrição, seja designada audiência 
de conciliação entre as partes para tentativa de resolução amigável da 
presente execução. 

 

 

Nesses Termos, 

Pede Deferimento. 

 

Cotia, data da assinatura digital. 

 

 

Ivan Souza Dantas 

OAB/SP 303.195 
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CONVÊNIO DEFENSORIA PÚBLICA/OAB-SP

SAO PAULO, 26 de novembro de 2019.

Ofício Número: 0005699047/2019

Senhor(a) Advogado(a)

Comunicamos que Vossa Senhoria foi indicado(a), nos termos do convênio firmado pela
Defensoria Pública com a OAB/SP, para defender os interesses do(a) usuário(a) abaixo
qualificado(a) no(a) CÍVEL - CÍVEL - EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL:

Identificação DPESP: 5532762 - Réu/Ré
EDLANE DA SILVA COELHONome:

RG: 27573528 X
Endereço: AVENIDA JOSÉ GIORGI, 600
Fone: 11-950311950
Complemento: BL 2 APTO 1
Bairro: GRANJA VIANA II

COTIACidade:
UF:CEP: 6707100 SP

Identificação DPESP: 5532768 - Réu/Ré
ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIORNome:

RG: 21695744 8
Endereço: AVENIDA JOSÉ GIORGI, 600
Fone: 11-950311950
Complemento: BL 2 APTO 1
Bairro: GRANJA VIANA II

COTIACidade:
UF:CEP: 6707100 SP

Ao ensejo, apresentamos a Vossa Senhoria os votos de estima e elevada consideração.

DEFENSORIA PÚBLICA DO ESTADO DE SÃO PAULO

Processo No.: 1000880-77.2018.8.26.0152

Foro de Cotia / 3ª Vara Civel

A atuação do(a) advogado(a) se dá de forma totalmente gratuita, descabendo a cobrança de qualquer valor
do(a) usuário(a). Em caso de dúvidas, reclamações ou sugestões, entrar em contato com a Ouvidoria da
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CONVÊNIO DEFENSORIA PÚBLICA/OAB-SP

Ao(À) Ilmo.(a) Sr.(a)

6717100CEP: SP

Bairro:

Avenida Professor Manoel José Pedroso, 1695

Cotia

OAB / Nome:

Complemento: Sala 04

Endereço:

Cidade:
UF:

303195 / IVAN SOUZA DANTAS

Fone:

Parque Bahia

11-968112100

Esta solicitação de indicação foi realizada por: Ana Paula Ferreira Viola da Silva
Coelho - 251316.

Registro Geral de Indicação: 201911 271027 002330 31955

A atuação do(a) advogado(a) se dá de forma totalmente gratuita, descabendo a cobrança de qualquer valor
do(a) usuário(a). Em caso de dúvidas, reclamações ou sugestões, entrar em contato com a Ouvidoria da
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Cotia
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585,  Jardim Nomura
CEP: 06717-235 - Cotia - SP
Telefone: 4703-6133 - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - 

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

No prazo de quinze dias, manifeste-se a parte exequente sobre impugnação à 
penhora.

Int.

Cotia, 04 de dezembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL DE 

COTIA-SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - 
Despesas Condominiais 

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro 

 

 MM. Juiz,  

 

 Em atenção ao r. despacho de fls. 185, o Exequente 

vem requerer o indeferimento da impugnação pelos 

motivos abaixo:  

 

a) Não se aplica a Lei da Impenhorabilidade por bem 

de família nas execuções de parcela condominial, 

conforme dispõe o Inciso IV do artigo 3º do mesmo 

diploma legal.  
b) Uma Vez que a Unidade condominial responde pelo 

debito, por se tratar de divida propter rem, não 

há excesso de penhora. 
c) Por fim, por se tratar de execução, o 

parcelamento aautorixado pela Lei é aquele do 

artigo 916 do CPC, todavia, há de haver bioa 

vontade do Executado que deverá voluntariamente 

realizar o deposito da entrada, até manifestação 

do Exequente, procedimento que não foi realizado 

até agora.  
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

d) Por ter exercido o cargo de “conselheiro fiscal”, 
o Executado sabe que não pode deixar de pagar, e 

sabe também que não receberá nenhuma regalia a 

mais do que os demais condôminos. 
 

e) O Executado tem pleno conhecimento da convenção 

condominial e de seu impedimento sobre acordos 

que não sejam realizados dentro do que estabelece 

o artigo 916 do CPXC.  
 

f) Não adiante forçar tentativa de acordo mais 

alargada do que a convenção permite! 
 

g) Requer a improcedência da impugnação 

apresentada. 

 
h) Realizada a penhora às fls. 128, e efetuado o 

pagamento da taxa de registro de penhora, resta 

agora a nomeação de um perito avaliador para 

realização de laudo técnico necessário para a 

realização de hastas públicas do imovel.  

 
i) Requer que o perito avaliador estime seus 

honorários, manifestando-se, inclusive sobre a 

Possibilidade de parcelamento dos honorários em 

03 vezes. 

 
N. Termos, 

P. Deferimento, 

São Paulo, 06 de dezembro de 2019. 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 06/12/2019 09:41 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0593/2019,   foi   disponibilizado   na   página 
 2517-2532   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   06/12/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 
 Ivan Souza Dantas (OAB 303195/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   No   prazo   de   quinze   dias,   manifeste-se   a   parte   exequente   sobre   impugnação   à 
 penhora. Int." 

           Cotia, 6 de dezembro de 2019. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Defiro os benefícios da Justiça Gratuita à parte executada. Anote-se.

Trata-se de execução em que efetuada penhora sobre bem imóvel.

Na sequência, a parte executada se insurgiu contra a constrição ante à alegação de 

impenhorabilidade do bem de família.

Pois bem.

Descabido o parcelamento nos termos previstos no art. 916, do nCPC.

Conquanto o referido dispositivo preveja direito potestivo do executado, 

condiciona-o à comprovação do depósito de 30% da dívida, o que não ocorreu na espécie.

Outrossim, deixo de conhecer da alegação de excesso de penhora, porquanto ainda 

não avaliado o imóvel.

Se, por um lado, o devedor responde, para o cumprimento de suas obrigações, com 

todos os seus bens presentes e futuros  (CPC, art. 591), por outro lado, não estão sujeitos à 

execução os bens que a lei considera impenhoráveis ou inalienáveis(CPC, art. 648).

A instituição do bem de família é exceção legal ao princípio geral de direito de que 

o patrimônio do devedor responde por suas dívidas (SILVIO RODRIGUES, Direito Civil, Parte 

Geral, Vol. 1, 18ª Ed., 1988, p. 161).

A Lei nº 8.009/90 dispôs sobre a impenhorabilidade do bem de família, como tal 

considerado o imóvel residencial próprio do casal ou da entidade familiar(art. 1º). 

Por imóvel residencial  deve ser entendido aquele destinado ao domicílio da
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Família.

O art. 72 do Código Civil Brasileiro, combinado com o art. 70 do mesmo Código, 

dispõe que o prédio destinado a constituir bem de família não poder  ter outro destino que não seja 

o domicílio da família.

E, por fim, faz-se ainda necessário que o bem tido por impenhorável seja o único 

imóvel do executado. Caso contrário, ou seja, tendo o executado demais imóveis, por certo que não 

se esquiva da execução alegando impenhorabilidade do seu imóvel residencial. 

O direito à proteção é conferido, assim, àquele que comprove que a destinação do 

bem imóvel atende ao disposto na Lei nº 8.009/90.

Ocorre que Allegatio et non probatio, quasi non allegatio (Alegação sem prova é 

como se não há alegação). Naturalmente, que aquilo que se alega se não se pode provar, sequer 

pode ser considerada uma simples alegação. 

Cumpria à parte executada comprovar que o bem penhorado é seu único imóvel e 

que se trata de imóvel que serve de residência familiar. Não vislumbro prova exaustiva de que não 

tem o executado outros imóveis. Nenhuma prova nesse sentido foi trazida aos autos.

Certidão negativa cartorária ou declaração de bens e direitos à Receita Federal 

poderiam fazer prova nesse sentido, mas não estão anexadas aos autos. 

Do exposto, REJEITO a alegação de impenhorabilidade e determino o 

prosseguimento da execução.

Intime-se.

Cotia, 22 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 28/01/2020 10:24 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0020/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 3413-3420   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   28/01/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 
 Ivan Souza Dantas (OAB 303195/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   os   benefícios   da   Justiça   Gratuita   à   parte   executada.   Anote-se.   Trata-se   de 
 execução   em   que   efetuada   penhora   sobre   bem   imóvel.   Na   sequência,   a   parte   executada   se   insurgiu   contra   a 
 constrição   ante   à   alegação   de   impenhorabilidade   do   bem   de   família.   Pois   bem.   Descabido   o   parcelamento   nos 
 termos   previstos   no   art.   916,   do   nCPC.   Conquanto   o   referido   dispositivo   preveja   direito   potestivo   do   executado, 
 condiciona-o   à   comprovação   do   depósito   de   30%   da   dívida,   o   que   não   ocorreu   na   espécie.   Outrossim,   deixo 
 de   conhecer   da   alegação   de   excesso   de   penhora,   porquanto   ainda   não   avaliado   o   imóvel.   Se,   por   um   lado,   o 
 devedor   responde,   para   o   cumprimento   de   suas   obrigações,   com   todos   os   seus   bens   presentes   e   futuros 
 (CPC,   art.   591),   por   outro   lado,   não   estão   sujeitos   à   execução   os   bens   que   a   lei   considera   impenhoráveis   ou 
 inalienáveis(CPC,   art.   648).   A   instituição   do   bem   de   família   é   exceção   legal   ao   princípio   geral   de   direito   de   que 
 o   patrimônio   do   devedor   responde   por   suas   dívidas   (SILVIO   RODRIGUES,   Direito   Civil,   Parte   Geral,   Vol.   1, 
 18ª   Ed.,   1988,   p.   161).   A   Lei   nº   8.009/90   dispôs   sobre   a   impenhorabilidade   do   bem   de   família,   como   tal 
 considerado   o   imóvel   residencial   próprio   do   casal   ou   da   entidade   familiar(art.   1º).   Por   imóvel   residencial   deve 
 ser   entendido   aquele   destinado   ao   domicílio   da   Família.   O   art.   72   do   Código   Civil   Brasileiro,   combinado   com   o 
 art.   70   do   mesmo   Código,   dispõe   que   o   prédio   destinado   a   constituir   bem   de   família   não   poder   ter   outro 
 destino   que   não   seja   o   domicílio   da   família.   E,   por   fim,   faz-se   ainda   necessário   que   o   bem   tido   por 
 impenhorável   seja   o   único   imóvel   do   executado.   Caso   contrário,   ou   seja,   tendo   o   executado   demais   imóveis, 
 por   certo   que   não   se   esquiva   da   execução   alegando   impenhorabilidade   do   seu   imóvel   residencial.   O   direito   à 
 proteção   é   conferido,   assim,   àquele   que   comprove   que   a   destinação   do   bem   imóvel   atende   ao   disposto   na   Lei 
 nº   8.009/90.   Ocorre   que   Allegatio   et   non   probatio,   quasi   non   allegatio   (Alegação   sem   prova   é   como   se   não   há 
 alegação).   Naturalmente,   que   aquilo   que   se   alega   se   não   se   pode   provar,   sequer   pode   ser   considerada   uma 
 simples   alegação.   Cumpria   à   parte   executada   comprovar   que   o   bem   penhorado   é   seu   único   imóvel   e   que   se 
 trata   de   imóvel   que   serve   de   residência   familiar.   Não   vislumbro   prova   exaustiva   de   que   não   tem   o   executado 
 outros   imóveis.   Nenhuma   prova   nesse   sentido   foi   trazida   aos   autos.   Certidão   negativa   cartorária   ou   declaração 
 de   bens   e   direitos   à   Receita   Federal   poderiam   fazer   prova   nesse   sentido,   mas   não   estão   anexadas   aos   autos. 
 Do   exposto,   REJEITO   a   alegação   de   impenhorabilidade   e   determino   o   prosseguimento   da   execução. 
 Intime-se." 

           Cotia, 28 de janeiro de 2020. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Requeira o exequente o que for de seu interesse para o prosseguimento do feito, no 
prazo de 15 dias.

Nada vindo, intime-se para dar andamento em 5 (cinco) dias úteis, sob pena de 
extinção (art. 485, §1º do NCPC). 

Intime-se.

Cotia, 16 de março de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Luiz Carlos Paes (21607)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
152.2019/021846-0  dirigi-me ao endereço constante do presente e ali sendo 
intimei Antonio de Oliveira Jr por todo o conteúdo do mandado o qual lhe li 
e ele de tudo bem ciente ficou aceitando a cópia qu lhe ofereci exarando sua 
assinatura.

O referido é verdade e dou fé. 

Cotia, 04 de novembro de 2019.

Número de Cotas: 1
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL DE 

COTIA-SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - 
Despesas Condominiais 

Exeqüente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro 

 

 MM. Juiz,  

 

 Em atenção ao r. despacho de fls. 192, o Exequente 

vem requerer o indeferimento da impugnação pelos 

motivos abaixo:  

 

a) Requer que seja nomeado Oficial de Justiça para 

avaliar o imovel, objeto da penhora de fls. 128. 

 

b) Sobre a nomeação de oficial de justiça para 

realizar a avaliação, recentemente, nos autos de 

execução de parcela condominial em tramite pela 

25ª Vara Civil de São Paulo, a Juíza nomeou 

Oficial de Justiça para avaliação, com base no 

artigo 829§1º do CPC, uma vez que este servidor 

possui qualificação legal para avaliar o imovel.  
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

 
 

c) Considere-se ainda que, muitas vezes, o Executado 

recebe, ardilosamente, o benefício da 

assistência judiciária, que autoriza o não 

pagamento dos honorários periciais, que sempre 

deve ser adiantado pelo condomínio. 

 

d) Tal valor relacionado à Perícia técnica nunca 

retorna ao condomínio. 

 
e) Dessa maneira, uma vez que a própria legislação 

processual civil outorga ao Oficial de Justiça o 

Poder para realizar avaliações sobre o imovel 

penhorado, requer que seja nomeado oficial para 

o fim específico de realizar o competente auto 

de avaliação penhora, do imovel objeto da 

penhora. 

 
 

N. Termos, 

P. Deferimento, 

São Paulo, 31 de março de 2020. 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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TRIBUNAL  DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
25ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 9º andar - salas 920 e 924, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171-6188, São Paulo-SP - E-mail: sp25cv@tjsp.jus.br
Horário  de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1050194-85.2017.8.26.0100 
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial  - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio A-1
Executado: Luis Fernando Biancardi e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LEILA  HASSEM DA PONTE

Vistos.

Fls. 218/222: O artigo 870 do Código de Processo Civil/2015 conta com redação 

clara, ao atribuir o desempenho do encargo de avaliação de bem imóvel,  com preferência ao 

oficial de justiça e, apenas na hipótese de necessidade de conhecimentos especializados, 

determinando-se a nomeação de perito avaliador. 

O oficial de justiça detém atribuição legal para efetuar avaliações (artigos 829, § 1º 

c.c. 154, V, CPC/2015), o que pressupõe a posse de conhecimento mínimo para realizar a tarefa. 

Como os imóveis a serem avaliados se localizam na Comarca de São Paulo, em 

região urbana e com plenas fontes de acesso à informação sobre o mercado imobiliário dos vários 

bairros da cidade paulistana, não se mostra frustrada a possibilidade de o oficial de justiça realizar 

o encargo da avaliação imobiliária com suficiência e dentro dos parâmetros técnicos exigidos para 

tal parametrização.

Assim sendo, recolhidas as devidas custas, expeça-se mandado para que o Sr. 

Oficial de Justiça proceda a avaliação dos imóveis penhorados, nos termos do artigo 872 do 

Código de Processo Civil/2015.

Intime-se.

São Paulo, 17 de fevereiro de 2020.

DOCUMENTO  ASSINADO DIGITALMENTE  NOS TERMOS DA LEI  11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM  DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
05

01
94

-8
5.

20
17

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

89
F

3E
E

4.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
E

IL
A

 H
A

S
S

E
M

 D
A

 P
O

N
T

E
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
8/

02
/2

02
0 

às
 1

4:
17

 .

fls. 210

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

08
80

-7
7.

20
18

.8
.2

6.
01

52
 e

 c
ód

ig
o 

5E
1C

81
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

A
B

IO
 A

LV
E

S
 D

O
S

 R
E

IS
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

1/
03

/2
02

0 
às

 1
1:

13
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

C
O

A
20

70
03

17
43

0 
   

 .

fls. 198



 FORO DE COTIA  Emitido em: 01/04/2020 10:25 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0146/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2939-2941   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   01/04/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 
 Ivan Souza Dantas (OAB 303195/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Requeira   o   exequente   o   que   for   de   seu   interesse   para   o   prosseguimento   do   feito, 
 no   prazo   de   15   dias.   Nada   vindo,   intime-se   para   dar   andamento   em   5   (cinco)   dias   úteis,   sob   pena   de   extinção 
 (art. 485, §1º do NCPC). Intime-se." 

           Cotia, 1 de abril de 2020. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Expeça-se mandado para avaliação do imóvel penhorado.
Servirá a presente decisão como mandado.

Intime-se.

Cotia, 01 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 23/04/2020 10:25 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0181/2020,   foi   disponibilizado   na   página 
 2584-2594   do   Diário   da   Justiça   Eletrônico   em   23/04/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil 
 subseqüente à data acima mencionada. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 
 Ivan Souza Dantas (OAB 303195/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Expeça-se   mandado   para   avaliação   do   imóvel   penhorado.   Servirá   a   presente 
 decisão como mandado. Intime-se." 

           Cotia, 23 de abril de 2020. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

08
80

-7
7.

20
18

.8
.2

6.
01

52
 e

 c
ód

ig
o 

5F
52

24
E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 C
A

R
LO

S
 S

H
IG

U
E

M
I S

H
IM

O
N

O
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
3/

04
/2

02
0 

às
 1

0:
26

 .

fls. 201



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
RUA TOPÁZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

 

MANDADO – FOLHA DE ROSTO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr

Valor da Causa: R$ 6.448,30

Nº do Mandado: 152.2020/007571-2

Justiça Gratuita

Mandado expedido em relação a:
AVALIAÇÃO DO IMÓVEL LOCALIZADO NO ENDEREÇO ABAIXO DESCRITO

Endereço(s) a ser(em) diligenciado(s):
Av Jose Giorgi, 600, Bloco 02 Apartamento 01, Granja Viana II - CEP 06707-100, Cotia-SP

DILIGÊNCIA: Guia nº *                         - R$ *

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição inicial, 

documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art. 

9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o site 

www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha Senha de acesso da pessoa selecionada. 

Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 

Cotia, 30 de abril de 2020.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a 

quem lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício 

da função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, 

artigos 329 “caput” e 331.

*15220200075712*
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL DE COTIA-SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas 
Condominiais 

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro (Bloco 02 apto 01) 

 

 MM. Juiz,  

 

 O Exequente vem requerer a juntada de valor atualizado do 

débito, até 27.05.2020: 

 

 (*) dívida compreensiva entre 08.02.2017 a 

08.04.2020 (relembramos que a dívida deve ser 

atualizada até efetivo pagamento, e ainda deve ser 

acrescida das parcelas vincendas não quitadas). 

 

Dívida Principal R$ 16.428,41 (planilha datada de 

27.05.2020 – emitida pela Administradora Coelho e 

Martins) 

 
 

N. Termos, 

P. Deferimento, 

São Paulo, 27 de maio de 2020. 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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Panel13

Relatório de Pendências Condominiais
Data de cálculo 27/05/2020

Índice econômico: 02 - IGP-M

www.gosoft.com.br Emitido em 27/05/2020 10:07:30 - Página 1 de 1

Condomínio: 0004 - CONDOMÍNIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO

Unidade: 000001 - ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR CPF: 113.583.918-23

Endereço: AV JOSÉ GIORGI 600 - GRANJA VIANA II - COTIA - SP - CEP: 06707-100

Bloco: 02 - 02

Recibo Histórico Vencimento Valor Multa Juros Atualização TotalValor
principal monetáriaoriginal

00087079 559,18J CONDOMÍNIO FEVEREIRO/2017 08/02/2017 R$ 340,00 6,80 156,89 55,49340,00
133,15J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC 7/21 08/02/2017 R$ 80,96 1,62 37,36 13,2180,96
111,19J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/02/2017 R$ 67,61 1,35 31,20 11,0367,61

00088884 554,72J CONDOMÍNIO MARÇO/2017 08/03/2017 R$ 340,00 6,80 152,75 55,17340,00
132,09J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC 8/21 08/03/2017 R$ 80,96 1,62 36,37 13,1480,96
108,45J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/03/2017 R$ 66,47 1,33 29,86 10,7966,47

00091066 550,64J CONDOMÍNIO ABRIL/2017 08/04/2017 R$ 340,00 6,80 148,71 55,13340,00
131,12J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC 9/21 08/04/2017 R$ 80,96 1,62 35,41 13,1380,96
110,15J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/04/2017 R$ 68,01 1,36 29,75 11,0368,01

16,19J TAG/CHAVEIRO/CARTÃO PROX.
CHAVEIRO

08/04/2017 R$ 10,00 0,20 4,37 1,6210,00

00092807 552,70J CONDOMÍNIO MAIO/2017 08/05/2017 R$ 340,00 6,80 146,30 59,60340,00
131,61J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC10/21 08/05/2017 R$ 80,96 1,62 34,84 14,1980,96
101,52J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/05/2017 R$ 62,45 1,25 26,87 10,9562,45

00096711 553,78J CONDOMÍNIO JUNHO/2017 08/06/2017 R$ 340,00 6,80 143,57 63,41340,00
131,87J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC11/21 08/06/2017 R$ 80,96 1,62 34,19 15,1080,96
104,56J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/06/2017 R$ 64,20 1,28 27,11 11,9764,20

00098711 553,39J CONDOMÍNIO JULHO/2017 08/07/2017 R$ 340,00 6,80 140,41 66,18340,00
131,78J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC12/21 08/07/2017 R$ 80,96 1,62 33,44 15,7680,96

89,38J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/07/2017 R$ 54,91 1,10 22,68 10,6954,91
00100918 553,24J CONDOMÍNIO AGOSTO/2017 08/08/2017 R$ 340,00 6,80 137,27 69,17340,00

131,74J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC13/21 08/08/2017 R$ 80,96 1,62 32,69 16,4780,96
131,10J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/08/2017 R$ 80,57 1,61 32,53 16,3980,57

00102909 548,54J CONDOMÍNIO SETEMBRO/2017 08/09/2017 R$ 340,00 6,80 132,98 68,76340,00
130,61J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC14/21 08/09/2017 R$ 80,96 1,62 31,66 16,3780,96

95,74J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/09/2017 R$ 59,34 1,19 23,21 12,0059,34
00104415 541,83J CONDOMÍNIO OUTUBRO/2017 08/10/2017 R$ 340,00 6,79 128,22 66,82340,00

129,02J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC15/21 08/10/2017 R$ 80,96 1,62 30,53 15,9180,96
73,77J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/10/2017 R$ 46,28 0,93 17,46 9,1046,28

00106262 536,63J CONDOMÍNIO NOVEMBRO/2017 08/11/2017 R$ 340,00 6,80 123,84 65,99340,00
127,78J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC16/21 08/11/2017 R$ 80,96 1,62 29,49 15,7180,96
119,05J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/11/2017 R$ 75,43 1,51 27,47 14,6475,43

00108242 529,74J CONDOMÍNIO DEZEMBRO/2017 08/12/2017 R$ 340,00 6,80 119,09 63,85340,00
126,14J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC17/21 08/12/2017 R$ 80,96 1,62 28,36 15,2080,96
109,34J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/12/2017 R$ 70,18 1,40 24,58 13,1870,18

00111052 520,99J CONDOMÍNIO JANEIRO/2018 08/01/2018 R$ 340,00 6,79 113,97 60,23340,00
124,06J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC18/21 08/01/2018 R$ 80,96 1,62 27,14 14,3480,96
117,63J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/01/2018 R$ 76,76 1,54 25,73 13,6076,76

00113107 513,03J CONDOMÍNIO FEVEREIRO/2018 08/02/2018 R$ 340,00 6,80 109,07 57,16340,00
122,16J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC19/21 08/02/2018 R$ 80,96 1,62 25,97 13,6180,96
110,01J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/02/2018 R$ 72,90 1,46 23,39 12,2672,90

00115780 508,64J CONDOMÍNIO MARÇO/2018 08/03/2018 R$ 340,00 6,80 104,96 56,88340,00
121,11J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC20/21 08/03/2018 R$ 80,96 1,62 24,99 13,5480,96

92,57J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/03/2018 R$ 61,88 1,24 19,10 10,3561,88
00126075 483,89J CONDOMÍNIO JUNHO/2018 08/06/2018 R$ 340,00 6,80 90,48 46,61340,00

124,65J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/06/2018 R$ 87,58 1,75 23,31 12,0187,58
00128414 471,15J CONDOMÍNIO JULHO/2018 08/07/2018 R$ 340,00 6,80 84,96 39,39340,00

109,57J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/07/2018 R$ 79,07 1,58 19,76 9,1679,07
00135032 457,87J CONDOMÍNIO SETEMBRO/2018 08/09/2018 R$ 340,00 6,80 76,31 34,76340,00

100,98J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/09/2018 R$ 74,98 1,50 16,83 7,6774,98
00140969 447,25J CONDOMÍNIO OUTUBRO/2018 08/10/2018 R$ 340,00 6,80 71,41 29,04340,00

84,70J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/10/2018 R$ 64,39 1,29 13,52 5,5064,39
00155174 435,17J CONDOMÍNIO FEVEREIRO/2019 08/02/2019 R$ 340,00 6,80 56,76 31,61340,00

72,05J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/02/2019 R$ 56,29 1,13 9,40 5,2356,29
00163860 411,12J CONDOMÍNIO MAIO/2019 08/05/2019 R$ 340,00 6,80 44,05 20,27340,00

69,00J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/05/2019 R$ 57,07 1,14 7,39 3,4057,07
160,82J PINT BLOCOS/REF SFEST 02/24 08/05/2019 R$ 133,00 2,66 17,23 7,93133,00

00173573 393,58J CONDOMÍNIO AGOSTO/2019 08/08/2019 R$ 340,00 6,80 32,50 14,28340,00
80,54J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/08/2019 R$ 69,58 1,39 6,65 2,9269,58
98,39J PINT BLOCOS/REF SFEST 05/24 08/08/2019 R$ 85,00 1,70 8,12 3,5785,00

00177172 392,59J CONDOMÍNIO SETEMBRO/2019 08/09/2019 R$ 340,00 6,80 29,08 16,71340,00
65,80J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/09/2019 R$ 56,99 1,14 4,87 2,8056,99
98,15J PINT BLOCOS/REF SFEST 06/24 08/09/2019 R$ 85,00 1,70 7,27 4,1885,00

00198941 355,43J CONDOMÍNIO MARÇO/2020 08/03/2020 R$ 340,00 6,80 6,97 1,66340,00
58,57J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/03/2020 R$ 56,03 1,12 1,15 0,2756,03
88,86J PINT BLOCOS/REF SFEST 12/24 08/03/2020 R$ 85,00 1,70 1,74 0,4285,00

00203665 350,27J CONDOMÍNIO ABRIL/2020 08/04/2020 R$ 340,00 6,80 3,47 0,00340,00
58,50J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/04/2020 R$ 56,78 1,14 0,58 0,0056,78
87,57J PINT BLOCOS/REF SFEST 13/24 08/04/2020 R$ 85,00 1,70 0,87 0,0085,00

16.428,411.538,51Subtotal: 11.362,19 227,25 3.300,4611.362,19
16.428,41Total geral:
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Situação do Mandado Não cumprido

Oficial de Justiça Luiz Carlos Paes (21607)

Justiça Gratuita

CERTIDÃO – MANDADO SEM CUMPRIMENTO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que deixei de dar cumprimento ao 
mandado nº 152.2020/007571-2 em virtude da determinação de meu 
afastamento pelo Provimento CSM 2564/2020 face pertencer ao grupo de 
risco da pandemia covid 19.

O referido é verdade e dou fé. 

Cotia, 29 de julho de 2020.

Número de Cotas:-
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Luiz Carlos Paes (21607)

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
152.2020/007571-2  dirigi-me ao endereço constante do presente e ali sendo 
procedi a seguinte avaliação.

" O imóvel encontra-se situado na Avenida José Giorgi, n. 600 contendo 
portaria e vigilância vinte e quatro horas. Referido condomínio situa-se em 
avenida principal onde existe transporte urbano e mercados na região. 
Referido imóvel encontra-se ocupado pelos requeridos e possui três quartos 
com área útil de 68,53 m2, área comum de 18,95 m2, encerrando uma área 
total de 87,48 m2 conforme matrícula n. 33.539 do Cartório de Registro de 
Imóveis de Cotia. Verificando nas imobiliárias próximas da região avalio o 
referido imóvel em R$ 280.000,00 (Duzentos e oitenta mil reais)

O referido é verdade e dou fé. 

Cotia, 21 de julho de 2021.

Número de Cotas:2
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se a parte sobre a certidão do Oficial de Justiça de fl. 
206, com a avaliação do imóvel penhorado, no prazo legal.
Nada Mais. Cotia, 22 de julho de 2021. Eu, ___, Carlos 
Shiguemi Shimono, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 23/07/2021 09:13 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0407/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2507/2519   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   23/07/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   26/07/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 
 Ivan Souza Dantas (OAB 303195/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   a   parte   sobre   a   certidão   do   Oficial   de   Justiça   de   fl.   206,   com   a   avaliação   do 
 imóvel penhorado, no prazo legal." 

           Cotia, 23 de julho de 2021. 

           Lilian Elica Nakamura Arii 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Natal, 662 – Vila Bertioga – Mooca – São Paulo – CEP: 03186-030 

Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL DE COTIA-SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas 
Condominiais 

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro (Bloco 02 apto 01) 

 

 

 MM. Juiz,  

 

  

Nada a opor quanto a avaliação Imobiliaria.  

 

Requer que seja Nomeado leiloeiro Oficial para os proclamas 

de praxe. 

 

 

N. Termos, 

P. Deferimento, 

São Paulo, 30 de julho de 2021. 

 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Defiro a alienação na forma prevista pelo art. 882 do Código de Processo Civil, 
nomeando para tanto Lance Judicial.

A alienação, em primeiro pregão, não poderá ser feita por valor inferior ao apurado 
pela avaliação pericial, que deverá atualizá-lo o contador judicial; em segundo pregão, não será 
admitido lance inferior a 50% daquele valor.

O preço, em princípio, deverá ser integralmente pago, mediante depósito judicial, 
no prazo de 24 horas, condicionada a prestação de caução e a apreciação judicial eventual proposta 
de parcelamento.

O arrematante arcará com a comissão do leiloeiro, que arbitro em 5% do valor da 
arrematação, e com eventuais débitos relacionados ao imóvel, à exceção dos de natureza tributária, 
que se sub-rogarão no preço.

Feita a atualização do valor apurado pela avaliação pericial, intime-se o leiloeiro, 
que deverá tomar todas as providências necessárias à alienação, suportando os custos disso.

Intime-se.

Cotia, 05 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 09/08/2021 09:32 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0454/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 2599-2611   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   09/08/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   10/08/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 
 Ivan Souza Dantas (OAB 303195/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   a   alienação   na   forma   prevista   pelo   art.   882   do   Código   de   Processo   Civil, 
 nomeando   para   tanto   Lance   Judicial.   A   alienação,   em   primeiro   pregão,   não   poderá   ser   feita   por   valor   inferior 
 ao   apurado   pela   avaliação   pericial,   que   deverá   atualizá-lo   o   contador   judicial;   em   segundo   pregão,   não   será 
 admitido   lance   inferior   a   50%   daquele   valor.   O   preço,   em   princípio,   deverá   ser   integralmente   pago,   mediante 
 depósito   judicial,   no   prazo   de   24   horas,   condicionada   a   prestação   de   caução   e   a   apreciação   judicial   eventual 
 proposta   de   parcelamento.   O   arrematante   arcará   com   a   comissão   do   leiloeiro,   que   arbitro   em   5%   do   valor   da 
 arrematação,   e   com   eventuais   débitos   relacionados   ao   imóvel,   à   exceção   dos   de   natureza   tributária,   que   se 
 sub-rogarão   no   preço.   Feita   a   atualização   do   valor   apurado   pela   avaliação   pericial,   intime-se   o   leiloeiro,   que 
 deverá tomar todas as providências necessárias à alienação, suportando os custos disso. Intime-se." 

           Cotia, 9 de agosto de 2021. 

           Carlos Shiguemi Shimono 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 1 

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 
3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

Processo nº 1000880-77.2018.8.26.0152 

Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais 

 

 

 

 

ANTONIO DE OLIVEIRA JR, brasileiro, casado, RG nº 21.695.744-8 
e do CPF nº 113.583.918-23 e EDLAINE DA SILVA COELHO OLIVEIRA, brasileira, 
RG nº 27.573.528  e do CPF nº 173,609.598-61, residentes e domiciliados na 
Avenida José Giorge nº 600 – bloco 02 - Apartamento 01 – Granja Vianna II – Cotia - 
CEP: 06707-100, por intermédio de seu advogado nomeado através do convênio 
OAB/DPE, através do ofício nº 0005696964/2019  e Registro Geral nº 
1574789378467, vem respeitosamente a presença de Vossa Excelência, informar e 
requer o quanto segue. 

 

 

De inicio, em 10 de maio de 2021, os Executados tomaram ciência 

da publicação da decisão que deferiu a alienação/penhora de imóvel localizado na 

Avenida José Giorge nº 600 – bloco 02 - Apartamento 01 – Granja Vianna II – Cotia, 

matrícula n.º 33.539. 

 

Insta frisar, que a penhora do imóvel acima descrito está eivada de 

nulidade em razão dos dispositivos normativos presentes na Lei Federal n.º 

8.009/1990. 
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 2 

O imóvel penhorado é o local onde os Executados tem o seu 

domicílio e residência, assim sendo a sua moradia permanente e única, facilmente 

verificado com os documentos acostados aos autos referentes a todas as contas 

pessoais endereçadas ao imóvel como domicílio, bem como a declaração de 

certidão negativa cartorária juntada. 

 

Oportuno trazer à colação o artigo 1º da Lei n.º 8.009/90, verbis - 

 

“Art. 1º - O imóvel residencial próprio do casal, 

ou da entidade familiar, é impenhorável e não 

responderá por qualquer tipo de dívida civil, 

comercial, fiscal, previdenciária ou de outra 

natureza, contraída pelos cônjuges ou pelos 

pais ou filhos que sejam seus proprietários e 

nele residam, salvo nas hipóteses previstas 

nesta lei.” (gn). 

 

Vale ressaltar que a origem do motivo da penhora que recaiu sobre 

o imóvel em questão não faz parte do rol que elenca as hipóteses excludentes da 

impenhorabilidade, presentes no artigo 3° da mesma lei acima referenciada, verbis: 

 

“Art. 3º A impenhorabilidade é oponível em 

qualquer processo de execução civil, fiscal, 

previdenciária, trabalhista ou de outra natureza, 

salvo se movido: 

I - em razão dos créditos de trabalhadores da 

própria residência e das respectivas contribuições 

previdenciárias;  
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 3 

II - pelo titular do crédito decorrente do 

financiamento destinado à construção ou à 

aquisição do imóvel, no limite dos créditos e 

acréscimos constituídos em função do respectivo 

contrato; 

III -- pelo credor de pensão alimentícia; 

IV - para cobrança de impostos, predial ou 

territorial, taxas e contribuições devidas em função 

do imóvel familiar; 

V - para execução de hipoteca sobre o imóvel 

oferecido como garantia real pelo casal ou pela 

entidade familiar; 

VI - por ter sido adquirido com produto de crime ou 

para execução de sentença penal condenatória a 

ressarcimento, indenização ou perdimento de 

bens. 

VII - por obrigação decorrente de fiança concedida 

em contrato de locação.” 

 

Com efeito, não há como ser afastada a aplicabilidade da Lei nº 

8.009/89 que, em seu artigo 1º, reza que o imóvel residencial próprio do casal, ou de 

entidade familiar, não responde por dívida de qualquer natureza, contraída pelos 

cônjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietários e nele residam.  

 

Nesse sentido, de que o bem de família não poderá ser objeto de 

penhora, por se tratar de matéria regida por norma de caráter público e, por isso, 
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 4 

insuscetível de disposição, João Roberto Parizzato, em sua doutrina “Da penhora e 

da Impenhorabilidade de bens.”, Ed. de Direito, p.20, nos ensina que: 

 

“A penhora realizada sobre um bem de família é 

um ato ineficaz, por sua flagrante nulidade. Não 

pode o bem em questão ser oferecido à penhora 

pelo devedor. Trata-se de regra de caráter público, 

insuscetível, pois, de ser alterada pela pessoa que 

tenha instituído tal benefício” 

 

 

Conforme descrito acima, a Lei nº 8.009/90 teve por objetivo 

salvaguardar imóvel no qual reside o seu proprietário. Faculdade voluntária já 

prevista nos artigos 70 e 73 do Código Civil aos chefes de família, na destinação de 

um prédio para a residência desta. Com a nova Lei tornou-se desnecessária 

qualquer providência por parte do titular do domínio no sentido de instituir a 

proteção. 

 

Reza o artigo 1º da Lei: 

 

"O imóvel residencial próprio do casal, ou da entidade familiar, é 

impenhorável e não responderá por qualquer tipo de dívida civil, comercial, fiscal, 

previdenciária ou de outra natureza, contraída pelos cônjuges ou pelos pais ou filhos 

que sejam seus proprietários e nele residam, salvo nas hipóteses previstas nesta 

Lei." 

 

Diz ainda o artigo 5º da mesma Lei: 

 

"Para os efeitos de impenhorabilidade, de que trata esta Lei, 

considera-se residência um único imóvel utilizado pelo casal, ou pela entidade 

familiar para moradia permanente." 
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 5 

 

 

 

Como relatou o eminente Juiz Garcia Leon: 

 

"A melhor hermenêutica é aquela que, sem nunca esquecer que o 

direito, antes de tudo fora instituído para o homem, em razão do homem, busca 

harmonizar seu alcance e fins a este princípio eterno e imperecível." 

A Lei nº 8.009/90 vigora, impondo-se a sua observância, é o que 

justamente pretende o Executado ora Requerente, para que, via de consequência 

seja desfeito o ato constritivo do bem. 

"BEM DE FAMÍLIA - PENHORA - Consequência da 

impenhorabilidade estabelecida pela Lei 8.009/90 é o desfazimento do ato constritivo 

que atingirá o bem de família do executado. Unânime." (STJ - 4ª Turma Esp. nº 

30.695-8 - SP - Rel. Min. Fontes de Alencar. j. 29.03.93, v.u. - JU 03.05.93). 

 

 

Ex positis, requer o cancelamento da penhora que recaiu sobre o 

imóvel da Avenida José Giorge nº 600 – bloco 02 - Apartamento 01 – Granja Vianna 

II – Cotia, matrícula n.º 33.539.em razão de nulidade absoluta, por tratar-se de bem 

de família, de acordo com a norma inserta na Lei 8009/90, onde os Executados 

possuem residência, domicílio e sua morada permanente e única, conforme 

documentos anexos de todas as contas que recebem no mencionado endereço. 
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 6 

 

Nestes termos, 

p. deferimento. 

 

 

Cotia, data da assinatura digital. 

 

 

Ivan Souza Dantas 

OAB/SP 303.195 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
3ª VARA CIVEL
Rua Topázio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, 
Cotia-SP - E-mail: cotia3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo

Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Vistos.

Anoto que já apreciada e rejeitada a alegação da parte executada de que o imóvel 
penhorado é bem de familia, conforme decisão de fls. 189/190.

Ademais, nos termos do art. 3º, IV, da Lei nº 8.009/90, a impenhorabilidade não se 
aplica nas ações de cobrança de despesas condominiais, podendo incidir constrição sobre a unidade 
condominial geradora do débito.  

Dito isto, cumpra-se a decisão de fl. 210.

Intime-se.

Cotia, 17 de agosto de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO DE COTIA  Emitido em: 19/08/2021 07:06 
 Certidão - Processo 1000880-77.2018.8.26.0152  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0486/2021,   foi   disponibilizado   na   página 
 3004/3013   do   Diário   de   Justiça   Eletrônico   em   19/08/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   20/08/2021, 
 primeiro dia útil subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Fabio Alves dos Reis (OAB 123294/SP) 
 Ivan Souza Dantas (OAB 303195/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Anoto   que   já   apreciada   e   rejeitada   a   alegação   da   parte   executada   de   que   o   imóvel 
 penhorado   é   bem   de   familia,   conforme   decisão   de   fls.   189/190.   Ademais,   nos   termos   do   art.   3º,   IV,   da   Lei   nº 
 8.009/90,   a   impenhorabilidade   não   se   aplica   nas   ações   de   cobrança   de   despesas   condominiais,   podendo 
 incidir   constrição   sobre   a   unidade   condominial   geradora   do   débito.   Dito   isto,   cumpra-se   a   decisão   de   fl.   210. 
 Intime-se." 

           Cotia, 19 de agosto de 2021. 

           Lilian Elica Nakamura Arii 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

08
80

-7
7.

20
18

.8
.2

6.
01

52
 e

 c
ód

ig
o 

80
D

2F
6E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
IL

IA
N

 E
LI

C
A

 N
A

K
A

M
U

R
A

 A
R

II,
 li

be
ra

do
 n

os
 a

ut
os

 e
m

 1
9/

08
/2

02
1 

às
 0

7:
06

 .

fls. 298



   Advocacia & Estratégia Jurídica                                              Fabio Alves Dos Reis - OAB: 123.294-SP 

Rua Teresina, 848 - Mooca – São Paulo – CEP: 03185-010 
Fone: 11 2528-5808 e 11 2528-4809  

e-mail: fabio.reis@holandareis.com.br 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3 VARA CIVEL DE COTIA-SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo Digital nº: 1000880-77.2018.8.26.0152 
Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas 
Condominiais 

Exequente: Condominio Residencial Altos da Raposo 
Executado: Antonio de Oliveira Jr e outro (Bloco 02 apto 01) 

 

 

 MM. Juiz,  

  

O condomínio Exequente vem requerer  ajuntada de cálculo 

atualizado do débito condominial, conforme planilha atualizada 

complementada pela descriminação a seguir, acrescidas da verba 

honorária sucumbencial: 

 

Principal ........................R$ 19.710,47 

Honorários de Execução ...........R$  1.971,04 

 Total ............................R$ 21.681,51 

 

N. Termos, 

P. Deferimento, 

São Paulo, 30 de agosto de 2021. 

Fabio Alves Dos Reis 

OAB: 123.294-SP 
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Panel13

Relatório de Pendências Condominiais
Data de cálculo 30/08/2021

Índice econômico: 03 - IPCA-TJ

www.gosoft.com.br Emitido em 30/08/2021 09:36:44 - Página 1 de 1

Condomínio: 0004 - CONDOMÍNIO RESIDENCIAL ALTOS DA RAPOSO

Unidade: 000001 - ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR CPF: 113.583.918-23

Endereço: AV JOSÉ GIORGI 600 - GRANJA VIANA II - COTIA - SP - CEP: 06707-100

Bloco: 02 - 02

Recibo Histórico Vencimento Valor Multa Juros Atualização TotalValor
principal monetáriaoriginal

00087079 624,29J CONDOMÍNIO FEVEREIRO/2017 08/02/2017 R$ 340,00 6,80 218,91 58,58340,00
148,66J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC 7/21 08/02/2017 R$ 80,96 1,62 52,13 13,9580,96
124,14J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/02/2017 R$ 67,61 1,35 43,53 11,6567,61

00088884 616,90J CONDOMÍNIO MARÇO/2017 08/03/2017 R$ 340,00 6,80 213,70 56,40340,00
146,90J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC 8/21 08/03/2017 R$ 80,96 1,62 50,89 13,4380,96
120,61J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/03/2017 R$ 66,47 1,33 41,78 11,0366,47

00091066 611,95J CONDOMÍNIO ABRIL/2017 08/04/2017 R$ 340,00 6,80 209,35 55,80340,00
145,72J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC 9/21 08/04/2017 R$ 80,96 1,62 49,85 13,2980,96
122,41J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/04/2017 R$ 68,01 1,36 41,88 11,1668,01
18,00J TAG/CHAVEIRO/CARTÃO PROX.

CHAVEIRO
08/04/2017 R$ 10,00 0,20 6,16 1,6410,00

00092807 606,66J CONDOMÍNIO MAIO/2017 08/05/2017 R$ 340,00 6,80 204,90 54,96340,00
144,46J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC10/21 08/05/2017 R$ 80,96 1,62 48,79 13,0980,96
111,42J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/05/2017 R$ 62,45 1,25 37,63 10,0962,45

00096711 601,19J CONDOMÍNIO JUNHO/2017 08/06/2017 R$ 340,00 6,80 200,40 53,99340,00
143,16J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC11/21 08/06/2017 R$ 80,96 1,62 47,72 12,8680,96
113,51J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/06/2017 R$ 64,20 1,28 37,84 10,1964,20

00098711 597,18J CONDOMÍNIO JULHO/2017 08/07/2017 R$ 340,00 6,80 196,39 53,99340,00
142,21J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC12/21 08/07/2017 R$ 80,96 1,62 46,77 12,8680,96
96,45J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/07/2017 R$ 54,91 1,10 31,72 8,7254,91

00100918 592,22J CONDOMÍNIO AGOSTO/2017 08/08/2017 R$ 340,00 6,80 192,07 53,35340,00
141,01J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC13/21 08/08/2017 R$ 80,96 1,62 45,73 12,7080,96
140,33J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/08/2017 R$ 80,57 1,61 45,51 12,6480,57

00102909 587,24J CONDOMÍNIO SETEMBRO/2017 08/09/2017 R$ 340,00 6,80 187,76 52,68340,00
139,83J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC14/21 08/09/2017 R$ 80,96 1,62 44,71 12,5480,96
102,49J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/09/2017 R$ 59,34 1,19 32,77 9,1959,34

00104415 582,59J CONDOMÍNIO OUTUBRO/2017 08/10/2017 R$ 340,00 6,79 183,56 52,24340,00
138,73J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC15/21 08/10/2017 R$ 80,96 1,62 43,71 12,4480,96
79,31J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/10/2017 R$ 46,28 0,93 24,99 7,1146,28

00106262 576,65J CONDOMÍNIO NOVEMBRO/2017 08/11/2017 R$ 340,00 6,80 178,96 50,89340,00
137,32J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC16/21 08/11/2017 R$ 80,96 1,62 42,62 12,1280,96
127,93J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/11/2017 R$ 75,43 1,51 39,70 11,2975,43

00108242 570,84J CONDOMÍNIO DEZEMBRO/2017 08/12/2017 R$ 340,00 6,80 174,42 49,62340,00
135,92J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC17/21 08/12/2017 R$ 80,96 1,62 41,53 11,8180,96
117,82J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/12/2017 R$ 70,18 1,40 36,00 10,2470,18

00111052 564,88J CONDOMÍNIO JANEIRO/2018 08/01/2018 R$ 340,00 6,79 169,86 48,23340,00
134,52J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC18/21 08/01/2018 R$ 80,96 1,62 40,45 11,4980,96
127,54J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/01/2018 R$ 76,76 1,54 38,35 10,8976,76

00113107 558,77J CONDOMÍNIO FEVEREIRO/2018 08/02/2018 R$ 340,00 6,80 165,27 46,70340,00
133,05J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC19/21 08/02/2018 R$ 80,96 1,62 39,35 11,1280,96
119,81J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/02/2018 R$ 72,90 1,46 35,44 10,0172,90

00115780 552,73J CONDOMÍNIO MARÇO/2018 08/03/2018 R$ 340,00 6,80 160,72 45,21340,00
131,62J INDIVIDUALIZAÇÃO GÁS PC20/21 08/03/2018 R$ 80,96 1,62 38,27 10,7780,96
100,60J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/03/2018 R$ 61,88 1,24 29,25 8,2361,88

00126075 538,55J CONDOMÍNIO JUNHO/2018 08/06/2018 R$ 340,00 6,80 148,30 43,45340,00
138,72J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/06/2018 R$ 87,58 1,75 38,20 11,1987,58

00128414 528,78J CONDOMÍNIO JULHO/2018 08/07/2018 R$ 340,00 6,80 142,81 39,17340,00
122,97J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/07/2018 R$ 79,07 1,58 33,21 9,1179,07

00135032 517,08J CONDOMÍNIO SETEMBRO/2018 08/09/2018 R$ 340,00 6,80 134,06 36,22340,00
114,03J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/09/2018 R$ 74,98 1,50 29,56 7,9974,98

00140969 512,78J CONDOMÍNIO OUTUBRO/2018 08/10/2018 R$ 340,00 6,80 130,11 35,87340,00
97,11J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/10/2018 R$ 64,39 1,29 24,64 6,7964,39

00155174 492,97J CONDOMÍNIO FEVEREIRO/2019 08/02/2019 R$ 340,00 6,80 113,76 32,41340,00
81,63J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/02/2019 R$ 56,29 1,13 18,84 5,3756,29

00163860 473,98J CONDOMÍNIO MAIO/2019 08/05/2019 R$ 340,00 6,80 100,77 26,41340,00
79,55J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/05/2019 R$ 57,07 1,14 16,91 4,4357,07

185,41J PINT BLOCOS/REF SFEST 02/24 08/05/2019 R$ 133,00 2,66 39,42 10,33133,00
00173573 460,47J CONDOMÍNIO AGOSTO/2019 08/08/2019 R$ 340,00 6,80 89,12 24,55340,00

94,23J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/08/2019 R$ 69,58 1,39 18,24 5,0269,58
115,12J PINT BLOCOS/REF SFEST 05/24 08/08/2019 R$ 85,00 1,70 22,28 6,1485,00

00177172 456,40J CONDOMÍNIO SETEMBRO/2019 08/09/2019 R$ 340,00 6,80 85,34 24,26340,00
76,51J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/09/2019 R$ 56,99 1,14 14,31 4,0756,99

114,09J PINT BLOCOS/REF SFEST 06/24 08/09/2019 R$ 85,00 1,70 21,33 6,0685,00
00198941 424,30J CONDOMÍNIO MARÇO/2020 08/03/2020 R$ 340,00 6,80 61,65 15,85340,00

69,92J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/03/2020 R$ 56,03 1,12 10,16 2,6156,03
106,07J PINT BLOCOS/REF SFEST 12/24 08/03/2020 R$ 85,00 1,70 15,41 3,9685,00

00203665 420,59J CONDOMÍNIO ABRIL/2020 08/04/2020 R$ 340,00 6,80 58,01 15,78340,00
70,25J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/04/2020 R$ 56,78 1,14 9,69 2,6456,78

105,14J PINT BLOCOS/REF SFEST 13/24 08/04/2020 R$ 85,00 1,70 14,50 3,9485,00
00236531 375,76J CONDOMÍNIO JAN/2021 08/01/2021 R$ 340,00 6,80 24,58 4,38340,00

79,80J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/01/2021 R$ 72,21 1,44 5,22 0,9372,21
93,95J PINT BLOCOS/REF SFEST 22/24 08/01/2021 R$ 85,00 1,70 6,15 1,1085,00

00246456 360,67J CONDOMÍNIO ABR/2021 08/04/2021 R$ 340,00 6,80 13,87 0,00340,00
76,75J ÁGUA - CONS. MENSAL 08/04/2021 R$ 72,35 1,45 2,95 0,0072,35

00262291 418,20CONDOMÍNIO AGO/2021 08/08/2021 R$ 410,00 8,20 0,00 0,00410,00
79,12ÁGUA - CONS. MENSAL 08/08/2021 R$ 77,57 1,55 0,00 0,0077,57

19.710,471.441,22Subtotal: 12.759,32 255,19 5.254,7412.759,32
19.710,47Total geral:
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