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PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagdes

EXEELENTI'SSIM[[ SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE / SP.

Processo 0000142-64.2018.8.26.0034

PAULD ROBERTO PEREIRA, (Técnico em Transagies
Imobiliarias) e Avaliador Judicial, nomeado nos autos da Agdo de cumprimento de
Sentenga requerido por CONDOMINIO EDIFICIO ITACURUGA promaove em face de
CARLOS ROBERTD ARRIEL processo em curso por este r. Juizo,  vem
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, para, apresentar o seu trabalho,
consistente do Laudo de Avaliagéo, cuja juntada aos autos, neste ato requer.

Nestes Termaos
P. Deferimento

Santo André, 09 de Novembro de 2020.

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 1
Cel.(11) 9-7696.81.10

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2020 as 13:54 , sob o nimero WSNE20702868655 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000142-64.2018.8.26.0554 e c6digo 9CDA383.



PAULO ROBERTO PEREIRA
JPerito Avaliador
Yaudos Periciais/ Avaliagdes

JUIZ0 DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE SAD PAULD.

Agao Cumprimento de Sentenga

Reqte: CONDOMINID EDIFICIO ITACURLIGA
Reqdo: CARLDS ROBERTD ARRIEL

Processo 0000142-54.2018.8.26.0aa4

LONSIDERAGIES PRELIMINARES:

As avaliacies de o imovel a sequir descrito, fora realizada com base no método comparativo de
dados £ normas, adotando-se o critério do { m/ } metro guadrado do terreno e da drea
construids, ou no todo, em se tratando de unidades autinomas.

A presente avaliacdo, fora realizada de acordo com o ABNT NBR 14.655/7 e IBAPE SP 20l
alravés do método mais apropriade, ou seja, "Metodo Lomparativo de Dados”

Para obtengéo do valor basico do imavel o signatdrio procedey g pesquisas inloco, dentro dos
setores de localizagdo dos mesmos, baseando-se tambem em jmiveis dentro das mesmas
reqifes geoecondmica, coletando assim, elementos que foram homogeneizades sequndo 4s
normas para Avaliacies e Laudos, bem como g atual lei da Uferta e Procura, que estg
pgredominando atualmente no mercads.

Objetivo:

Proceder a avaliagéo do imavel, objeto da determinagéo de fls., dos autos, referente
ao bem penhorado, que recaiu sobre: “Uma Unidade Auténoma” de n 14, localizado
no 12 andar do CONDOMINID EDIFICID ITACURUCA, integrante do Caonjunto
Habitacional Metalargicos do ABCD, situado a Rua Nelo Rossati, n. 63 - Rairro
Jardim Alvorada, perimetro urbano do Municipio de Santo André - SP.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 2
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Da Vistaria:

Este vistor procedeu as diligéncias necessérias, no sentido de vistoriar o bem,
logrando exito, apenas na vistoria das éreas comuns, uma vez que a unidade
encontra-se vazia de coisas e pessoas hé varios anos, tendo sido acompanhado
pelo Zelador do Condominio, contudo, obedecendo ao cumprimento do
“distanciamento social”, de acordo com o Decreto Estadual da Quarentena, em
virtude da "pandemia da corona virus” visto estar a unidade fechada a muito tempo,
sequndo informagies obtidas, tudo em conformidade e com as devidas precaugies,
com o uso de mascara e alcool gel percorrendo e fotografando, conforme
ilustragiies que fazem parte deste laudo avaliatario, passando assim a proceder a
presente avaliagio, pelo "Método Comparativo de Dados”, por ser uma das
prerrogativas da [BAPE.

Matricula n° 46.258
/2 Lartdrio de Registro de Imiveis de Santo André
Descriggn da Unidade Autanoma n” 14

LONDOMNI EDIFIEIT TALLIRUEA

“Uma Unidade Autanoma" de nZ. 14, localizado no 12 andar do CONDOMINID EDIFICIO
ITACURUCA, integrante do Conjunto Habitacional Metalirgicos do ABCD, situado &
Rua Nelo Rossati, n®. B3 - Bairro Jardim Alvorada, perimetro urbano do Municipio
de Santo André - SP., composto de: Sala de estar, 02 dormitdrios, cozinha, WE., e
area de servigo, sendo o piso todo em cerdmica e nas areas molhadas, as paredes
sdo revestidas de azulejo até o teto, com &rea privativa de 91,370000 metros
quadrados e area comum de 3,900623 metros quadrados, drea comum
construida de 99,270625 metros quadrados, correspondendo-lhe uma vaga
indeterminada da garagem coletiva descoberta, com uma fragdo ideal equivalente a
uma 0.156Z25% do terreno, estando o referido imdvel em Regular Estado de
Conservagio.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 3
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LARACTERISTICAS 010 IMOVEL:

"0 "CONDOMINIO EDIFICIO ITACURUCA", tem as caracteristicas de residencial de
padrao médio, havendo no local toda a infra-estrutura necessaria como, linha
reqular de dnibus, rede de agua, iluminagdo pablica, esgoto, telefone, pavimentagéo
asféltica, sendo ainda beneficiado pelo comércio reqular nas proximidades, como
padaria, farmacia, agougue, armazém, hospitais, lojas, etc.

[l [ogradouro:

[ imdvel encontra-se localizado em drea periférica do Municipio de Santo André
tendo como principsl vig de acesso 8 Av. Brasilia, que did acesso 4 drea Lentral do
Munizipio de Santo André.

Avaliagdo

Obedecidos aos critérios narrados em todo o corpo do presente laudo de
Avaliagéo, atribua-se ao presente imdvel (unidade auténoma) no estado, o valor de

RS 190.000.00 (Cento e Noventa Mil Reais ).

Desta forma,
Importa a presente Avaliagdo o valor médio de
8 15000000
(Lento e Noventa Mil Reais)

Santo André, 09 de Novembro de 2020

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 4
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de Osasco

Consultas em Sites ZAP, WEB Imavel e Viva Real

Imobiligrias Consultadas Inloco

Marco Bartalena Imdveis

Av. Mico Ledo Dourado, n? 1000, - Bairro Clube de Campo
Santo André

Imabiliaria Vision
Rua das Horténcias, n°. 960 - Vila Helena
Santo André

Terrago Imdveis
Rua das Horténcias, n2. 750 - Vila Helena
Santo Andre

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cdl.(11) 9-7696.81.10
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JPerito Avaliador
Yaudos Periciais/ Avaliagdes

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cedl.(11) 9-7696.81.10
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PAVLO ROBERTO PEREIRA
JPerito Avaliador
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PAVLO ROBERTO PEREIRA
JPerito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
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Mapa de Localizagao do Imavel

1112020 AL DOr. Mala Rosale, 65 - Jaxdim Alvorada - Google Maps
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ENCERRAMENTO

Para se faga cumprir seus devidos e regulares efeitos, eu, Paulo Roberto Pereira,
Perito Avaliador Judicial, honrosamente nomeado nestes autos, elaborei o presente
Laudo de Avaliagén. que se por mim devidamente assinado e rubricado em seu todo,
que consta de fls., 0 / 10, inclusive com as devidas anotagies.

Santo André, 09 de Novembro de 2020

Paulo Roberto Pereira
Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com 10
Cel.(11) 9-7696.81.10
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