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RICARDO NICOLAU
Advogados Associados

; civeL DO
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA  VARA
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP

TISP 200712131129 583.02.2007.170001-7

LIN CHANG CHIH, brasileiro, casado, portador da cédula de identﬁdadte R(: |
n® M-346.677, inscrito no CPF sob n° 014.668.876-72, residente

domiciliado 3 Rua Abilio Soares, n® 760, ap.121, Sao Patflo, SP, PO"dsel\JlS
advogados infra-assinados (doc.1), vem respeitosamente a presenca de V.

Exa., propor a presente

ALTA DE PAGAMENTO C.C. COBRANCA

ACAO DE DESPEJO PORF |
LOCATICIOS

nos termos do artigo 62, “caput” e inciso I e seguintes da Lei do Inquilinato
n.0 8.245/91, em face de ELIENE DIMITRIOS RODITIS, brasileira,
solteira, advogada, portadora da cédula de identidade RG n©19.262.993,
inscrita no CPF/MF sob n® 114.490.008-51, residente e domiciliada a Rua
Guararapes, n°450, ap.102, 04561-000, S3ao Paulo, SP e ROSELI
LIVERARO, brasileira, solteira, industriaria, inscrita no CPF/MF sob n©
030.919.548-97, residente e domiciliada a Rua Guararapes, n°450, ap.82,
04561-000, Sdo Paulo, SP, pelos motivos de fato e de direito a seguir

aduzidos:

1. O Suplicante na qualidade de proprietario do imodvel situado a
Rua Guararapes, n°1943, Sao Paulo, Capital, locou-o as Suplicadas,
mediante o aluguel mensal atual de R$ 4.100,00 (quatro mil e cem reais),
mais 0s encargos locaticios, conforme contrato de locacdo em anexo

(doc.2/8).
i
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RICARDO NICOLAU
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2. Por motivos inexplicdveis deixaram as Suplicadas de pagar 0
aluguel dos meses de Setembro/2007 e Outubro/2007, conforme abaixo
descriminados. Vale regsaltar que nos termos da clausula 62 do contratg
celebrado entre as partes, o pagamento dos alugueres e encargos €

realizado mediante depésito em conta corrente, razdo pela qual deixa de
juntar recibos locaticios:

SET/2007 ouUT/2007
Aluguel R$4.100,00 R$4.100,00
Multa 10% R$ 410,00 R$ 410,00
Sub-total R$4.510,00 R$4.510,00
Valor
atualizado R$4.523,52 R$4.510,00
Juros
1%a.m. R$ 45,23 R$ 0,00
| Total R$4.568,75 R$4.510,00

TOTAL GERAL: R$ 9.078,75

Valores atualizados até novembro/2007, indice da Tabela Pratica para
Célculo de Atualizagdo Monetaria de Débitos Judiciais, DOE Just. de
08/11/2007, Administrativo, p.5, com juros até novembro de 2007.

3. Diante das tentativas infrutiferas de solu¢do amigavel, ndo
restou aos Suplicantes outro meio sendo o de requerer que se digne V. Exa.
determinar a citagdo das Requeridas, por oficial de justica, nos enderecgos
residenciais e/ou comerciais indicados, inclusive de sub-locatarios se
houverem, para responder os termos da presente acao, sendo-lhes

permitido, se quiser, o0 pagamento dos alugueres vencidos e vincendos e dos

encargos devidos, acrescidos de juros, corregao monetaria, custas e
honorarios advocaticios de 20% sobre o valor da causa, desde que
requeira no prazo da contestacdo sob pena de n3o o fazendo, ser a presente
julgada procedente com a conseqiiente decretacdo do despejo, sendo as

Suplicadas condenadas ao pagamento do principal e acessoérios assim ja
pedidos.

Requer ainda a cientificacdo da presente, aos fiadores:

- Sr. Rubens Casas Filho, brasileiro,

) empresario, casado, portador da
cedula de identidade R.G. 7.204.364

e inscrito no CPF/MF sob n.o
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003.643.778-60 e Sra. Vera Lucia de Souza Carvalho Casas, brasileira,
do lar, casada, portadora da cédula de identidade RG n° 12.57-5.'081, inscrita
no CPF/MF sob n°® 003.643.778-6, ambos residentes e domiciliados a Av.

Giovanni Gronchi, n® 6675, ap.112, Bloco 4, Edificio Campo Grande, 05724-
005, Sao Paulo, SP.

- Sr. Georges Dimitrios Roditis, grego, casado, aposentado, portador da
cédula de identidade RNE W-667.185-0, inscrito no CPF/MF sob n©
322.719.138-53, e Sra. Maria José de Souza Roditis, brasileira, casada,
do lar, portadora da cédula de identidade RG n° 15.584.651, inscrita no
CPF/MF sob n°® 322.719.138-53, ambos residentes e domiciliados a Rua
Guararapes, n° 450, ap.102, 04561-000, Sdo Paulo, SP.

4 Protesta provar o alegado por todos 0s meios em direito

admitidos, notadamente o depoimento pessoal do Suplicado sob pena de
confissao, juntada de documentos, etc.

5 Da-se a presente o valor de R$49.200,00 (quarenta € nove mil e
duzentos reais).

Termos em que, por ser de Justica,
D. e A. esta com os documentos que a instruem,

Pede Deferimento.

Sao Paulo, 3 de dezembro de 2007.

RICARDO NICOLAU
OAB/SP 63.872

(M\ﬂ. M\~ Dt
CAMILLE ] ER NICOLAU
OAB/SP 213.373
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO

DA 8 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL II - DE SANTO
AMARO.

COR ATy e

Processo n° 583.02.2007.170001-7
Controle: 1944/07

ELIENE DIMITRIOS RODITIS E ROSELI LEVERARO, ja
qualificadas nos autos em epigrafe, por sua curadora especial,
CRISTIANE MOTA, nomeada nos termos do convénio da Defensoria
Piblica do Estado com a Ordem dos Advogados do Brasil, conforme
oficio acostado aos autos, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa

Exceléncia apresentar CONTESTACAO a Agdo de Despejo por Falta de

Pagamento, movida por LIN CHANG CHIH, nos termos do art. 300 e 302

paragrafo unico, do Codigo de Processo Civil, pelas razdes de fato e de

direito a seguir aduzidas:

PRELIMINAR
Inicialmente, € de se dizer que as Rés ndo foram devidamente

citadas, nos termos do Cobdigo de Processo Civil, vez que a carta de cita¢do




or hora ce i : :
p rta, foi recebida por terceiros, estranhos a relagdo juridica
fimada entre as partes.

Assim, a falta de citagdio vélida induz a nulidade do processo, €

indispensavel a citagdo para a validade do processo, nos termos do artigo
214 do Codigo de Processo Civil.

Ainda que seja rejeitada a preliminar argiiida, no mérito, improcede a
agao.

DO MERITO

As fls 08/14 consta que a vigéncia do contrato firmado entre as
partes seria de 28/02/2003 a 27/02/07, ou seja, apds esse periodo houve a
prorrogagdo do contrato por prazo indeterminado, vez que ndo houve a
denuncia por parte do Locador, conforme dispde o artigo 56 §unico da lei.

8.245 de 18.10.1911.

Em decorréncia disso, o Autor deveria ter denunciado por escrito o
contrato, concedendo prazo de trinta dias para as Rés desocupar o imovel, o
que ndo foi feito pelo Autor, assim carece de fundamento a agéo proposta,

pois ndo observou o art. 56 ¢ 57 da lei de locagéo.

Ou seja, 0 contrato torna-se prorrogado por prazo indeterminado - a
lei prevé que o locador deve solicitar a desocupagao por escrito e conceder
o prazo de 30 dias para desocupagdo, nos termos dos artigos 56 € 57 da

referida lei.

O Autor ndo juntou aos autos qualquer prova de
demonstrasse a tentativa de_composi¢do

Ademais,

notificagdo ou envio de carta, que
amigavel, como 0 narrado.

O -




O Codigo .. _
go de Processo Civil brasileiro adotou a a teoria da
concentragdo da defesa na contestagdo, também chamado como principio

ntuali :
da eve dade, mas ao curador especial e ao advogado dativo, esta regra

ndo se aplica, nos termos do art. 302 § unico
Portanto, refuta ainda todos os demais pontos por negativa geral.
POR TODO O EXPOSTO, requer a extingdo do processo sem
julgamento do mério nos termos do art. 267, IV do Cédigo de Processo
Civil. E caso nio acolhida a preliminar ora argiiida, no mérito, requer

seja julgada IMPROCEDENTE A ACAO, com a condenacio das

custas processuais.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

S0 Paulo, 28 de outubro de 2008.

/ CRISTIA MOTA

OAB/SP 247.961
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Vistos.

LIN CHANG CHIH move acdo de
despejo por falta de pagamento cumulada com pedido de cobranga contra
ELIENE DIMITRIOS RODITIS e ROSELI LIVERARO.

Em sintese o autor aduz que ¢
proprietario o imoével descrito na inicial, o qual se encontra locado as rés

através de contrato escrito, para fins ndo-residenciais, atualmente prorrogado
por prazo indeterminado. Ocorre que as demandadas encontram-se
inadimplentes, pois deixaram de pagar os aluguéis vencidos a partir de
setembro de 2007, conforme planilha de fls. 03, perfazendo o débito total em
R$9.078,75. Assim, requerem seja a agio julgada procedente, decretando-se o
despejo, condenando as demandadas ao pagamento dos locativos vencidos e

vincendos, acrescidos de juros e corregdo monetaria, bem como aos encargos
da sucumbéncia.

Citadas, com hora certa, as requeridas
contestaram o pedido por intermédio da curadora especial nomeada. Em

preliminar, requereram a nulidade da citagdo. No mérito, acrescentaram que o

autor deveria ter denunciado por escrito o contrato, concedendo prazo de trinta
dias para desocupagdo.

Réplica a fls. 67/68.
Vieram documentos.

Eo relatorio.

Autos n° 07.170001-7 (c. 1944/07) | Qy—/
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Séo Paulo
8" VARA CIVEL DO FORO RE
GIONAL DE SANT
AMARO 9

DECIDoO.

, o Conhego do pedido nesta fase. Fago-o
com supedaneo no artigo 330, inciso I do Cddigo de Processo Civil. A matéria
ventilada é unicamente de direito.

O pedido ¢ procedente.
Assim € que a citagdo € valida.

Conforme se verifica a fls. 44 verso, o
oficial de justica, que tem fé publica, dirigiu-se diversas vezes, em dias e
horarios alternados, inclusive foi atendido pela funcionéria do estabelecimento
¢ informou em sua certiddo que havia suspeita de ocultagio.

Ressalte-se que ndo se exige que a carta
de citagdo, expedida nos termos do artigo 229 do CPC, seja recebida
pessoalmente pela parte. Basta que tenha sido enviada ao seu enderego e
recebida, ainda que por terceiro.

No mérito, em que pesem as alegagdes
da Curadora Especial nomeada, ndo tém razdo as contestantes.

A presente demanda tem por
fundamento a auséncia de pagamento dos aluguéis, sendo desnecesséria a
prévia dentincia do contrato.

Outrossim, ndo foi apresentado
qualquer fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor,
impondo-se o integral acolhimento de sua pretensdo.

Diante do exposto, julgo
PROCEDENTE o pedido, decretando o despejo das requeridas fixando-lhes o

Autos n° 07.170001-7 (c. 1944/07) e Ai/



PODER JUDICIARIO
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0 FORO REGIONAL DE SANT
AMAROQ 0

8 VARA CivEL b

da efetiva desocupagéio do imovel, incidindo juros

. . de mora de 1% ao més
além de corregdo monetaria, a partir do vencimento de cada locativo. ’

o ’ » As requeridas arcaro com as despesas
processuais, incluidos honorarios advocaticios que fixo em 10% do valor da
condenac¢do atualizado.

o ' Caso o autor pretenda a execugdo
provisoria do julgado devera prestar caugiio de doze vezes o valor do aluguel
atualizado até o deposito.

Fixo os honorarios da Curadora
Especial no teto da tabela. Expeca-se certiddio.

PRI Jy

Sdo Paulo, 26 de noveml@Z.OO& ‘90(75’
Yot -

Alessandra Laperuta Nascimento Alves de Moura
Juiza de Direito

Autos n° 07.170001-7 (c. 1944/07) 3.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes 4

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Exrég. RSR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 8° VARA CIVEL DO
FO EGIONAL DE SANTO AMARO - C

- COMARCA
PAULO - SP. A e SHO

PROCESSO N° 0170001-71.2007.8.26.0002 (1944(2007)

8° Oficio Civel do Foro Reg. Il g o
Santo Amaro <0 l l
~ AAald441e M)

2K 11Nov 2015 x
QJ\.\;\_/\

Rscea@gm DE PETIGOES

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado Nnos
AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
requerida por LIN CHANG CHIH contra ELIENE DIMITRIOS

RODITIS, atendendo a determinacao de V. Exa., a fls. 780,
vem, com a devida vénia, apresentar a estimativa de seus
honorarios periciais em R$ 5.500,00 (CINCO MIL E QUINHENTOS

REAIS), para o trabalho de avaliacdo designado por este M.M.

Juizo do seguinte bem imovel:

DO IMOVEL:

Rua Guararapes, n° 450 Au = 54,00 m?
Apartamento 102, Edificio dos Manacas Ac = 27,85 m?
At = 105,75 m?

30° Subdistrito do Ibirapuera, Sao Paulo - SP
Matricula; 44.832 - 15° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP

Contribuinte: 085.129.0158-6 %

| RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-452
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

o Para a avaliagéo do imdvel em questao, este
Perito informa que elaborarg um minucioso trabalho, o qual
compreendera um detalhado estudo sobre o referido bem
obedecendo as seguintes etapas: |

= Diligéncia ao local do imovel, verificando sua exata localizagdo e melhoramentos
publicos;

= Descrig&o do edificio;

= Elaboragéo de croqui;

= Documentagdes fotograficas, ilustrando as principais caracteristicas construtivas e de
acabamentos do imével, bem como da rua onde este se localiza;
= Coleta de paradigmas, para a composigao do valor unitario;

= Analise algébrica dos elementos coletados na mesma regido geoecondmica do imovel
em estudo;

= Respostas a quesitos;

= Elaboragdo do Laudo Avaliatério, utilizando o emprego do Método Comparativo

Direto, para a determinag&o do valor real de mercado do imével em questao.

Informa ainda que a presente estimativa
refere-se aos seus honorarios periciais definitivos, ja incluidas
as despesas necessarias para a elaboragdo do laudo avaliatério
oficial.

Termos em que,
P. Deferimento.

L REZENDE LOPES
P: 0600590772,

-030 - PABX (11) 3105-4522




ELAINE SICOLI
OAB/SP 82.069

KEITY J. MARRONI

OAB/PR 50.927

OAB/SP 345.663-A

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 8°
CIVEL - FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - Si0 PAULO/SP

Autos n°: 0170001-71.2007.8.26.0002

Acdo de Despejo - Cumprimento de Sentenca

VARA

LIN CHANG CHIH, atendendo a r decisdo de fls.

[despacho publicado no dia 12 de junho de 2017] comunica que o débito

atualizado até a resente data totaliza a quantia de R$ 370.120,25 (trezentos

e setenta mil cento e vinte reais e vinte e cinco centavos) consoante a anexa

memoria de calculo.

De ressaltar, no entanto, que deste valor foram feitas

duas novas operagdes: a) subtracao dos R$ 5.000,00 (cinco mil reais) pagos

pela executada; b) adi¢ao dos 10% (dez por cento) referentes aos honorarios

da execucao de sentenga, vejamos:

RESUMO DA DIVIDA COBRADA NESRES AUTOS

TOTAL APURADO E ATUALIZADO - TABELA PRATICA DO TJ/SP

Sub total R$ 407.132,27 em 19/06/2017

a) subtracao dos R$ 5. .000,00

b) adlgao ‘dos 10% de honorarlos advocaticios - execugao

"TOTAL - R$ 437.885,07
L

Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com.br
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OAB/SP 82.069

KEITY J. MARRONI
OAB/PR 50.927
OAB/SP 345.663-A

Por oportuno, vale lembrar que foi determinada a
avaliagdo do bem imoével penhorado e, na sequencia, concedido por este R
Juizo o parcelamento dos honorarios do ilustre Sr. Perito designado, assim,

requer digne-se V. Exceléncia de determinar prazo para o inicio do

pagamento ao Sr. Expert, objetivando a pretendida execugéo do trabalho.

De outra parte requer, ante o que ja ficou decidido nestes
autos, que a penhora do bem imével anteriormente deferida e realizada, pelo
competente Cartério de Registro de Iméveis, seja retificada para constar que
a constri¢do deve recair sobre a integralidade do débito - ou seja, no valor de
R$ 437.885,07 - e ndo somente sobre a parte correspondente aos honorarios

advocaticios.

Acresce dizer, que, nos termos do r comando de fls., 0
Exequente nao recebeu quaisquer valores para saldar seu crédito, com
excecdo da quantia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) paga em dezembro de

2007 ¢ ja descontada do total do débito.

Ha nos autos prova de que foram efetivados dois
depositos judiciais pela devedora, para os quais, 0 exequente pede, desde ja,

lhe seja deferida por r determinacdo de V. Exceléncia a expedicao dos

mandados de levantamento de tais quantias.

Para maior clareza e a bem da verdade, de frisar que os

antigos patronos cobravam nesta execugao, apenas a verba honoraria, razao

pela qual os 02 depositos realizados pela executada foram feitos sob a
rubrica de pagamento de honorarios, no entanto, diante do que V.
Exceléncia tdo bem determinou em r decisao de fls datada de 01/06/2017,

nao houve renuncia aos direitos creditorios do exequente, por isso, O total

Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com.br




ELAINE SICOLI
OAB/SP 82.069

KEITY J. MARRONI
OAB/PR 50.927
OAB/SP 345.663-A

referente aos depdsi fock oL i
positos judiciais, por amor a Justica, devem ser levantados

elo exequente e nao :
P POr seus antigos patronos, estes receberao no momento
oportuno, no decorrer da demanda

Nessa medida, ratifica 0 pedido para a expedicdo de
mandado de levantamento em favor do exequente de todos os depésitos

iudiciais const
judic antes destes autos, pugnando, pelos efetivos descontos téo
logo sejam apurados os valores correspondentes

Por derradeiro, ante tudo o que ficou determinado na r
decisao de fls. pede que lhe seja aberta vista dos autos, para falar sobre as
eventuais manifestagdes apresentadas pelos nobres advogados destituidos
Dr. Ricardo Nicolau e Dr. Carlos Eduardo Collet e Silva.

Sem prejuizo do acima exposto, requer, ainda, a inclusao
do nome da Executada no cadastro de inadimplentes, nos termos do
disposto no art. 782, § 3° do Cadigo de Processo Civil.

Pede e espera deferimento

Sao Paulo, de 16 de Junho de 2017.

KEITY J. MARRONI
OAB/PR 50.927
OAB/SP 345663-A

N
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OAB/SP 82.069

Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com.br
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AASP

N | Assnciacz’m dos Advogados
AY  ge Sé0 Paulo

Associagdo dos Advogados
de Sdo Paulo

DEMONSTRATIVO DE CALCULO

Descrigdo: LIN CHANG CHIH

indice: Tabela pratica do TJ de SP (Déb.Judiciais
Mensal

| Calculo ndo pré-rata de corregdes

4 Calculo ndo pro-rata de juros

Valores corrigidos até: 19/06/2017

) - 01/10/1964 a 01/01/2999 , Valor , Capitalizada ,

PARCELAS

Descrigdo: Parcela 1

valor original em 30/09/2007: R$ 4.100,00
Valor corrigido: R$ 7.498,04

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de

, R$8.772,71.
Multa de 10,00% sobre R$7.498,04 = R$749,80.

Total da parcela: R$ 17.020,55

01/10/2007 até 19/06/2017 sobre R$7.498,04 =

Descrigdo: Parcela 2

Valor original em 30/10/2007: R$ 4.100,00

Valor corrigido: R$ 7.479,34

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/11/2007 ate 19/06/2017 sobre R$7.479,34 =
R$8.676,04.

Multa de 10,00% sobre R$7.479,34 = R$747,93.

Total da parcela: R$ 16.903,31

Descrigdo: Parcela 3
Valor original em 30/11/2007: R$ 4.100,00

Valor corrigido: R$ 7.456,97
Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/12/2007 até 19/06/2017 sobre R$7.456,97 =

R$8.575,52.
Multa de 10,00% sobre R$7.456,97 = R$745,70.
Total da parcela: R$ 16.778,19

Descrigdo: Parcela 4
Valor original em 30/12/2007: R$ 4.100,00

Valor corrigido: R$ 7.425,04
Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.425,04 =

R$8.464,55.
Multa de 10,00% sobre R$7.425,04 = R$742,50.
Total da parcela: R$ 16.632,10

Descrigao: Parcela 5
Valor original em 30/01/2008: R$ 4.100,00

——
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Valor corrigido: R$ 7,353 7 lOQ}(

Juros Simples de 1,00% m -
, ensal n i

R$8.309.70 0 periodo de 01/02/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.353,71 =

Multa de 10,00% sobre R$7.353,71 = R$735 37
Total da parcela: R$ 16.398,78 o

Descrigéo: Parcela 6
Valor original em 28/02/2008; R$ 4.100,00
Valor corrigido: R$ 7.303,32 I
Juros Simples de 1,00% mensal no

WU0% periodo d
R$8.179,72. o

Multa de 10,00% sobre R$7.303,32 = R$730,33
Total da parcela: R$ 16.213,37 o

/03/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.303,32 =

Descrigdo: Parcela 7

Valor original em 30/03/2008: R$ 4.455 83
Valor corrigido: R$ 7.899,24
:ggi :énjlz\les de 1,00% mensal no periodo de 01/04/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.899,24 =

Multa de 10,00% sobre R$7.899,24 = R$789,92.
Total da parcela: R$ 17.457,33

Descrigao: Parcela 8

Valor original em 30/04/2008: R$ 4.455 83

Valor corrigido: R$ 7.859,16

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/05/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.859,16 =
R$8.645,08.

Multa de 10,00% sobre R$7.859,16 = R$785,92.

Total da parcela: R$ 17.290,16

Descrigdo: Parcela 9

Valor original em 30/05/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.809,18

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/06/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.809,18 =
R$8.512,01.

Multa de 10,00% sobre R$7.809,18 = R$780,92.

Total da parcela: R$ 17.102,11

Descrigdo: Parcela 10

Valor original em 30/06/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.734,93

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/07/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.734,93 =
R$8.353,72.

Multa de 10,00% sobre R$7.734,93 = R$773,49.

Total da parcela: R$ 16.862,14

Descrigao: Parcela 11

Valor original em 30/07/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.665,17

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/08/2008 ate 19/06/2017 sobre R$7.665,17 =

R$8.201,74.
Multa de 10,00% sobre R$7.665,17 = R$766,52.

“maWeb - Akasoft Gerado em 19/06/2017 Fagina 2 de 5




Total da parcela: R$ 1 6.633,43

Descriga@o: Parcela 12

Valor original em 30/08/2008: R$ 4.455 83
Valor corrigido: R$ 7.620,97 '

Juros Simples de 1,00% men
J sal no i
R$8.078.23, periodo de 01/09/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.620,97 =

Multa de 10,00% sobre R$7.620,97 = R$762.10
Total da parcela: R$ 16.461,30 o

Descrigdo: Parcela 13
Valor original em 30/09/2008: R$ 4.455 83
Valor corrigido: R$ 7.605,00

Multa de 10,00% sobre R$7.605,00 = R$760.50
Total da parcela: R$ 16.350,76

Descrigao: Parcela 14

Valor original em 30/10/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.593,61

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/11/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.593,61 =
R$7.897,36.

Multa de 10,00% sobre R$7.593,61 = R$759,36.

Total da parcela: R$ 16.250,33

Descrigao: Parcela 15

Valor original em 30/11/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.555,83

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/12/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.555,83 =
R$7.782,51.

Multa de 10,00% sobre R$7.555,83 = R$755,58.

Total da parcela: R$ 16.093,92

Descrigdo: Parcela 16
Valor original em 30/12/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.527,23
Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2009 ateé 19/06/2017 sobre R$7.527,23 =

R$7.677,77.
Multa de 10,00% sobre R$7.527,23 = R$752,72.
Total da parcela: R$ 15.957,73

Descrigao: Parcela 17

Valor original em 30/01/2009: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.505,46

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/02/2009 ate 19/06/2
R$7.580,52.

Multa de 10,00% sobre R$7.505,46 = R$750,55.

Total da parcela: R$ 156.836,53

017 sobre R$7.505,46 =

Descrigéo: Parcela 18

aWeb - Alkasoft Gerado em 19/06/2017
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. . >0 | ‘ '
Valor original em 28/02/2009: R$ 4.455 83 | ; b
Valor corrigido: R$ 7.457,73 . h

Juros Simples de 1,00% mensal
: no periodo d
R$7.457,73. P noe

Multa de 10,00% sobre R$7.457,73 = R$745,77
Total da parcela: R$ 15.661,24 o

1/03/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.457,73 =

Descrigao: Parcela 19

Valor original em 30/03/2009: R$ 4.800,00
Valor corrigido: R$ 8.008,95
Juros Simples de 1,00% mensal no
) periodo de 01/04/2009 at =
i até 19/06/2017 sobre R$8.008,95

Multa de 10,00% sobre R$8.008,95 = R$800,89.
Total da parcela: R$ 16.738,70

Descrigdo: Parcela 20

Valor original em 30/04/2009: R$ 4.800,00

Valor corrigido: R$ 7.992,96

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/05/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.992,96 =
R$7.833,10.

Multa de 10,00% sobre R$7.992,96 = R$799,30.

Total da parcela: R$ 16.625,36

Descrigdo: Parcela 21

Valor original em 30/05/2009: R$ 4.800,00

Valor corrigido: R$ 7.949,24

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/06/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.949,24 =
R$7.710,76.

Multa de 10,00% sobre R$7.949,24 = R$794,92.

Total da parcela: R$ 16.454,92

Descrigdo: Parcela 22

Valor original em 28/12/2007: R$ 582,78

Valor corrigido: R$ 1.055,41

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2008 até 19/06/2017 sobre R$1.055,41 =

R$1.203,16.

Multa de 10,00% sobre R$1.055,41 = R$105,54. |
Total da parcela: R$ 2.364,11

Descrigdo: Parcela 23

Valor original em 28/12/2007: R$ 1.156,62

Valor corrigido: R$ 2.094,62

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2008 até 19/06/2017 sobre R$2.094,62 =
R$2.387,87.

Multa de 10,00% sobre R$2.094,62 = R$209,46.

Total da parcela: R$ 4.691,96

Descrigdo: Parcela 24

Valor original em 30/11/2008: R$ 2.427,92

Valor corrigido: R$ 4.117,07

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/12/2008 até 19/06/2017 sobre R$4.117,07 =
R$4.240,58.

maWeb - Alkasoft Gerado em 19/06/2017 Pagina 4 de §



Multa de 10,00% sobre Rg4.1 17,07 = R$411 74 ‘ e
Total da parcela; R§ 8.769,36 o
Descricdo: Parcelg 25

Valor original em 30/05/2009: R
Valor corrigido; R$ 3.149,99

$ 1.902,06

Multa de 10,00% sobre R$3.149,09 = R$315,00.
Total da parcela: R$ 6.520,47

Descrigao: Parcela 26

Valor original em 19/07/2009: R$ 15,50

Valor corrigido: R$ 25,41

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/
Multa de 10,00% sobre R$25 41 = R$2,54,

Total da parcela: R$ 52,09

08/2009 ate 19/06/2017 sobre R$25,41 = R$24 14,

TOTALIZAGAO:

Total das parcelas: R$ 370.120,25
Honorarios advocaticios: R$ 37.012,02
TOTAL GERAL: R$ 407.132,27

Pagina 5 de 5
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes Ll

ENG® CIVIL E MECANICO o QR
CREA 0600590772

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO
PAULO - SP.

PROCESSO N° 0170001-71.2007.8.26.0002
N° DE CONTROLE 1944(2007

ve12526-1 186820 1325 74

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO requerida por LIN CHANG CHIH contra
ELIENE DIMITRIOS RODITIS, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, este signatdrio vem apresentar
suas conclusdes substanciadas no seguinte LAUDO em anexo,
pelo qual chegou ao valor avaliatério de R$ 410.000,00
(QUATROCENTOS E DEZ MIL REAIS) - Data Base: Abril de 2020,
para o imével situado na Rua Guararapes, n® 450, Apartamento
102, Edificio dos Manacis, Brooklin, 30° Subdistrito do
Ibirapuera, Sdo Paulo - SP, CEP: 04561-000.

@2 8 FSTA.20.0

Termos em que,
P. Deferimento. N
Sao Paulo, 18 de agostoldewgzo. |

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M?" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br
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SUMARIO:

|.- Observagdes Preliminares

Il.- Vistoria

11.1.- Do local
I1.1.1.- Caracteristica geral do imovel
1I.1.2.- Cadastramento segundo 0 mapa fiscal
1.1.3.- Melhoramentos publicos
I.1.4.- Caracteristicas da regido

1.1.5.- Zoneamento

11.2.- Do imovel
11.2.1.- Terreno

1.2.2.- Benfeitorias
I1l.- Critérios de Avaliagao

I11.1.- Valor unitario
1.2.- Calculo do valor unitario

IV.- Avaliagdao

[V.1.- Valor de mercado }'
\

e

V.- Conclusao

V.- Encerramento

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4°

AND. - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522

s nlopespericias@terra.com.br
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‘ .- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial ¢ a

imo rito nos
determinacio do valor de mercado para o imodvel desc

AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO requerida por LIN CHANG CHIH contra
ELIENE DIMITRIOS RODITIS, processo n° 0170001-
71.2007.8.26.0002 (1944(2007), em curso perante a 82 Vara

Civel do Foro Regional de Santo Amaro - Comarca de Sdo Paulo -

SP, conforme segue:

Trata-se de imével residencial situado na Rua
Guararapes, n? 450, Apartamente 102, Edificio des
Manacds, Brooklin, 302 Subdistrito do lbirapuera, Sdo

Paulo - SP, CEP: 04561-000.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 780, foi nomeado

como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatério deste.

N\ )
¥
"
As partes nao indicaram assistentes técnicos e -

hao apresentaram quesitos.

RUA
ALVARES MAQHADO, 41-4°AND. . CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01801.0%0 DA BY 1111 2xne semn
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L. b VISTORIA: -

u ao local do imével,

o e coletar todos 0s

Este signatério diligencio

eto da lide, no intuito de vistoria-|

ob]
u Laudo.

subsidios necessarios para a elaboragdo de se

0 local ¢ de fécil acessibilidade, tendo como

principais vias de acesso as Avenidas Bandeirantes, Santo Amaro

e Portugal.

I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel, objeto da presente acdo, situa-se na
Rua Guararapes, n° 450, Apartamento 102, Edificio dos
Manacs, Brooklin, 30° Subdistrito do Ibirapuera, Sdo Paulo - - .
SP, CEP: 04561-000, no quarteirdo formado pelas vias: Rua [1
Califérnia, Rua Nebraska, Rua Nova York e a respectiva Rua i

Guararapes.
RUA ALVARE p
$ MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ, “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

—
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- A ilustragio demonstra a localizacio
do Condominio Edificio dos Manacis, onde se

encontra o imovel:

. ; :
AVIVA '
Desenvolvimento Intanti -
Q o Praga Nunes o
A
yarVUY ] ‘2:0"'“ do Lascivté - vestida de
‘ el noiva sob medida. oS,
.«\\“c 4
I 3
. Incentivare $
i Qrganizagao de Evento L
e
Y
=] &)

© i et omn 0
o U‘.,‘. ARl u(;w

V0 1oqu

- N ¢
Yoy Agal Clube \;) RS Auto Escola
“ Q v i

Repetero

&~

o Verde
Hortifeute - Brooklin

¢

% Kemala Sp
%, Massagem lantrica
Abbott Laboratérios
do Brasi

LOCAL DO IMOVEL: Rua Guararapes, n2 450, Apartamento 102,
Edificio dos Manacas, Brooklin, 302 Subdistrito do Ibirapuera,

Sao Paulo - SP, CEP: 04561-000.

450 - Brookhn

Estoque 1
» ¥ .
& P y 'R\m Guarerapes,

: O

. Fonte: Google Maps.

Pato Benitto Q a
+ Cimenfer
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> »
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R -
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N Y
S 4
o ", A
@
Casa da Arte a 9
Paul O o Espago da Fotografia
»

» 4

a 0%%
n . Agéncia
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§ R ngu‘cuRlAq Baneca
(&)
o 9
Y Omniverse
O »
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SR
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RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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1.1- o

r Prefeitur nicipal de Séao
De aco P |
paulo © imével situado na Rua Guararap n° 450
au

' 0°
s Brooklin, 3
Apartamento 102,  Edificio dos Manacas, o
pa ’ . . sp, CEP: ,
subdistrito do Ibirapuera, Sao paulo - SP, CEP: 0456 000

possui a seguinte situacao:

setor: 085

qQuADRA: 129

ioice: 2.313,00/2014

zona: ZM

conTrRIBUINTE: 085.129.0158-6

Apartamento 102 - Edificio dos Manacas

MATRcuLA: 44,832

i
Do 15° Cartorio de Registro de Iméveis de Séo Paulo - Sp

Titulo Aquisitivo: R.2 da matricula 10.697; R.2 da matricula 10.699,

e Av.3 e R.4 da matricula 24.259, todas de
RUA ALVARES MACHADO, 41 4° AND, - CJ, “p»

ste Registro
- LIBERDADE - SA0 PAULO - SP . CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522
e-mail: jouquimlupvspvricius@terru.com.br
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11,1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local ¢ servido dos principais melhoramentos

urbanos, tais como:

Drenagem [x]
Guias [x]
Sarjetas [x]
Pavimentacao asfaltica [x]
Pavimentacdo articulada [ x]
Passeios [x]
Rede de dgua potavel [ x]
Rede de esgoto sanitario [ x]
Rede telefonica [ x]
Rede de fibra 6tica [ x]
Rede de gés [ x]
Correios [ x)
Rede de energia elétricg [x)
Huminacao publica [x]
Onibus urbanos [ ]
Onibus Intermunicipal [x]
Estacdo de Trem Urbang [ )]
Estacdo de Metro
[x]
Coleta de lixo [




-
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(11,4, CARACTERISTICAS DA REGIAO: -
a Cidade de

sicionado na zona sul d

0 local fica po
to) quilometros,

sao Paulo, distante, aproximadamente, 8,0 (oi

em linha reta, do marco zero da Capital.

OMINIO epIFfcIO DOS

A regido do COND
onibus, em

MANACAS esté servida por varias linhas regulares de

especial na Avenida Santo Amaro € estacdo de metro.
A ocupagio comercial € de ambito local, e
bastante  diversificada, observando-se  0S seguintes

compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, pizzarias,
imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados, padarias,
estacionamentos,

chaveiros, cabeleireiros, redes bancarias,

postos de servigos, lava répidos, lotéricas, oficinas mecanicas,

lavanderias, despachantes, floriculturas, veterinarios, lojas

varejistas, ~shoppings, cartorios, clinicas, hospitais, casas

adaptadas para o comércio e servicos diversos, localizados ao

longo da Rua Guararapes e dos logradouros adjacentes,

destacando as Avenidas Santo Amaro e dos Bandeirantes.

R [
UA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br



 residenciais € ¢

-dio
pred : 0s.
médios superiores € fin

Cu
1i ) )
g e

vias da Cidade de Sao Paulo.

I1.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdao do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sao Paulo, a Lei do Zoneamento n° 16.402 de

22/03/2016, que regula o uso e ocupacio do solo, o imovel

~ |
pertence a Zona “ZM - Zona Mista”, com as seguintes \“‘

caracteristicas de  aproveitamento
)

capacidade dos lotes:
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4°

dimensionamento e

AND. -CJ. M

- LIBERDADE - §40 PAULO - Sp . CEp 01501-0

joaqui 30 - PABX (11) 3105.
Joaquxmlopespericias@terra.Com,br (11) 3105-4522

e-mail:
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- Caracteristicas da zona de uso, conforme

parametros de ocupagdo - Quadro 3:

B regrunvaave \ GeoS Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S3o Paulo

Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[R GUARARAPES 450 SQL: 085.129.0158-6|
ZONEAMENTO
Sigla Descrigio Perimetro Legislagio
b 1] ZONA MISTA 0000 L 16402:2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAC AMBIENTAL 0004 L 1640272016
MA MACROAREA DE URBANIZAGAD CONSOLIDADA - MUC 0Ca1 L 160502014
PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.40212016
Descrigio Valor
ZONA DE USO (a} pall
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO .30
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVETAMENTO MAXINMG (m; 2
TAXA DE OCUPAGAD MAXINA - para fotas 33 530 m 085
TAMDEOCLPAGKOMXM-NBMWNWNSCOW 2.78
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 2%
RECUO MINIMO - FRENTE (1 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERALS: ATura menof igual a 15m NA
AECUO MINIMC - FUNDOS E LATERAIS: Atura supecior a 10m 3q
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDATE (1) NA
NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Zona Nota

(a;mmrxmnaranaumﬁoe*ammwwam;
le@saﬂomlmmme.wmmasmmammsrmmrmm
110 PACUO roM.al 5673 facuRatvd QUANAO JLENTIAD O ESPOSID A0S ar 87 0ud9 cesta @
11108 racuos (atecas e o furdo AlLra da agMeaclo superor 3 13m 1082 merns) sarlo
2 dIsdENsados confome aisocsicies estabeiecians ros Ncisos 1 & Il desta le.

o_mpmmm@smpemmoemmambmm
pessegoecmeoe.mmmnuwme.m_msauymoeznu-mevemca
uwMumg&Jﬁ:e&Smmmmnmmum‘m
MAxiMo e ouUlVga ONersa de potencial Constutive adcional.

NA = N30 se Apiica

Esla consults automitica cotresponde de Inlormacdes da Lei 1 16 402, de 22 de marco de 2016, e ndo substitui 3 Certidlo de

Uso e Ocupaciio do Solo Albm das presentes duposices, o interessado deverd Munmww
esladunis o foduing pertinentas Em casa de dinadas onvia e mail paca geosampaflipeledun wp gav te )

Dals.s Hors 10012000 0042 .45
Link 5 0e0) x-iimi orafey, 3 S0 Y ’rﬁ‘&zs".a’P' e |/~ ZEny
fagnatoe2

A ALVARES MACHADOQ, 41 - 4° AND, - CJ. “M" -

LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522
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! i a Ci 30 Paul
i74 PREFEITURA O Gealampn Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao o
@sioraunc | Maps

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

et ES50 SQL: 085.129.0158-6)
QUOTA AMBIENTAL - QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016

Descrics Valor
PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL i
TAXA DE PERMEABILIOADE: Lote.< S00T* (2) (o) 9.8
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lot > SO0 (3) (b) et
PONTUAGAO QA MINIVO: Lote » 500 ¢ = 1 000m: oid
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 1,202 & 5.2 530m® o
PONTUAGAC A MINIMO: Lote > 2.500 & =5.000m: o
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 5,000 & = 10.000m* 065
PONTUAGAD QA MINIMO: Lote » 12.300m* 0.7
FATORES: Cobentura Vegeal aita) os
FATORES: Drenagem (peta) 05

NOTAS - QUADRO 3A DA LEI N° 16.40212016

Notas

{3) Nos iotes nsendos em ZEPAM, ZROSY, ZPOS, ZCOR, ZPR e ZER Oeverdd ser apicasas 3s seqguintas Laxas oe permaablicace
minima: 0,90, £.70, C,5¢, 0,30, 0,30 e £,30. FESpECTAmante, Independenie do taManno do kte;

i€} © PA 13 coresponge a6 Macroareas de Conten uméusomamn.uéaearém.a;ao' a0 Ecossistemas Natuwras, nas
wr&&mmummmwm.

NA = No se Apica
anemosoem:sq;aorosuue« Lo [RC 1§m

n80:/ges30uman3 prafe LU £D Q0. EOMIrcs-requat
Quadro 2 - Percentuais oe cesna:
Quacro 24 - Parametros 62 Parcalaments do Seio {@mensdes oe iste; por zona

Quadro 28 - Parametros 62 Parcalaments do Soio 'sistema viaro)

Quaoro £ - Usos Pemitiaos por Zona

Quacro 4A - Congi de hstaacdo ror subcegona o2 uso, 08 aA%30e & usos aspeciicos
Oma-an&lnm.J&oewm?ax S e

Esia consults automatica cortesponde ds informagdes da Led 1? 16,402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certiddo de

Uso e Ocupaclo do Solo. Além das presentes dsposigdes, o Interessado deverd obeervar a3 demais legslacdes municipas,
waladuiis o fodeiuis petlinanies Em caso de duvidan onvine e-mail Paca guosampadipre )

ol sp s be

1001.2020 024240

DECIIMDS Deataris <h s mePacina et mrenes op
LIRS NABNNE SD g0 pePacina =ty s SBC a3ca ‘

Pagna2ge2

Uink novn

A ALVARES MACHADO, 41-4° AND. . CJ, “M" - LIBERDADE - SA0 PAIIT O cp oo
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I1.2.- DO IMOVEL: -

I1.2.1.- TERRENO: -

O terreno ocupado pelo CONDOMINIO EDIFICIO
DOS MANACAS possui formato regular e topografia plana, de

quem olha da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser
seco e firme podendo receber construgdes de qualquer porte,

obedecidas evidentemente, as posturas Municipais e Normas

Técnicas.

O terreno onde estd construido o Condominio

Edificio dos Manacas possui a drea de 1.000,00 m?, tendo uma

frente projetada para a via publica de 20,00m.

O Apartamento 102 do Edificio dos Manacis, X
possui a fracdo ideal de 1,8865% (18,865m?) na totalidade da |

area do terreno e demais coisas comuns do condominio.

/A ALVARES MACHADO, 41 - 4 AND, - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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I1.2.2.- BENFEITORIAS: -

Na vistoria ao imdvel em questdo, observou-se
que sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado um condominio de uso estritamente residencial,
denominado EDIFICIO DOS MANACAS, composto por apenas 1
(uma) torre, erigida em concreto armado e projeto
arquitetonico especifico, com os devidos recuos e no mesmo
nivel ao da via publica, ou seja, Rua Guararapes.

O CONDOMINIO EDIFICIO DOS MANACAS ¢
composto por unidades habitacionais, portdo automético,
interfone, elevadores, escadarias convencionais, medidores,

areas comuns, jardins, garagem e portaria para os condominos.

|

O CONDOMINIO EDIFICIO DOS MANACAS, que |
ao regime de condominio regulamenta a lei que, fica dividido em
duas partes distintas, a saber:

o Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e I
propriedade comum de todos os condéminos, inaliendveis e |
indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as .1
unidades autonomas, ) |

» Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso \{ w?
privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos, | |
constituidas pelas chamadas “unidades auténomas” )\

UA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. M

- LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522

e-mail: jouquimlopespericizls@term.cum.br
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- DO EDIFICIO: -

O EDIFICIO DOS MANACAS compreende em 2
(dois) subsolos, 1 (um) andar térreo, 13 (treze) andares

superiores e 4tico com cobertura.

Nos subsolos do edificio, encontram-se: area de
estacionamento, escadarias, hall de elevadores, extintores,
hidrantes, reservatérios de agua, depésitos e rampa de acesso

de veiculos.

No andar térreo do edificio, encontram-se: “hall”
de entrada (social e servico), areas comuns, jardins, escadarias,

elevadores, extintores, hidrantes, medidores, depdsitos e

portaria.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo quatro por andar), “hall”,

extintores, hidrantes, poco de elevadores, escadarias e dutos de

ventilacéo.

A interligacdo entre os pavimentos ¢ feita por 02
(dois) elevadores e escadarias convencionais com corrimio de

ferro e portas do tipo corta fogo.

JA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522

e-mail joaquimlopespericias@terra.com.br
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No &tico, encontram-se: cobertura, casa de

maquinas, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de

ventilagdo, barrilete e caixa d’agua.

A portaria do condominio EDIFICIO DOS

MANACAS esté localizada no saguio do prédio e recuada do
alinhamento publico da Rua Guararapes, com banheiro para

funciondrios, monitoramento automatico dos portdes, interfone

e cameras de seguranca.

- DA UNIDADE AVALIANDA: -

APARTAMENTO 102, EDIFICIO DOS MANACAS

MATRICULA: 44.832 - 15° CRISP

De acordo com o documento de matricula do

imével, verifica-se que o Apartamento 102, localizado no 10°

andar do EDIFICIO DOS MANACAS, possui a area util de 54,00 )
(

m?, area comum de 27,85 m?, drea de garagem de 23,90 m?

encerrando a drea total de 105,75 m2.

 ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Na vistoria verificou-se que o imével avaliando
possui um padréo construtivo assimilével ao tipo “Apartamento
Padrdo MEDIO”, classificagio contida no estudo “Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbanos - 2017”, apresentando-se com
estado regular de conservacio e uso, que segundo o referido
Estudo, enquadra-se na referéncia (d) - Estado da Edificagéo:

Necessitando de reparos simples.

O Apartamento 102, localizado no 10° andar do
EDIFICIO DOS MANACAS, compreende: 1 (uma) sala de estar /
jantar, 1 (uma) cozinha, 2 (dois) dormitdrios, 1 (um) banheiro, 1 (uma)

drea de servigos e 1 (um) banheiro de empregada.

O Apartamento 102, localizado no 10° andar do
EDIFICIO DOS MANACAS possui 1 (uma) vaga de garagem,

destinada a veiculos de passeio.

As fotografias apresentadas a seguir ilustram

a Rua Guararapes, no trecho onde esta situado o

prédio e os aspectos gerais do imdvel e da regido:

UA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

“ﬁ

Condominio Edificio dos Manacds, vistas da fachada do |
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FOTO DE N° 1:

VISTA DA RUA GUARARAPES, NO TRECHO ONDE

ESTA SITUADO O cONDOMIiNIO EDIFiCIO DOS ;
MANACAS.
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FOTO DE N° 2:

VISTA DO SENTIDO CONTRARIO DA RUA
GUARARAPES, NO TRECHO ONDE ESTA SITUADO O N,
CONDOMINIO EDIFICIO DOS MANACAS. ,(

'S MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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B FOTO DE N° 3:

VISTA DA FACHADA DO EDIFfCIO DOS MANACAS, DE i
QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES. ~g
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| FOTO DE N° 4: i

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO DOS
MANACAS, DE QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES.
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) FOTO DE N° 5: ; |
|

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO DOS
MANACAS, DE QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES.
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FOTO DE N° 6:

VISTA DA PORTARIA DO EDIFiCIO DOS MANACAS, DE
QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES, OBSERVANDO O |
ACESSO A GARAGEM DO CONDOM{NIO NO SUBSOLO. \( |

J
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FOTO DE N° 7:

OUTRA VISTA DA PORTARIA DO EDIFiCIO DOS
MANACAS, DE QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES,
OBSERVANDO O ACESSO A GARAGEM DO
CONDOMINIO NO TERREO.

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br
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lll.- CRITERIOS DE AVALIAGAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questéo,
este signatario adotara a Norma Brasileira NBR-14.653-2 -
“Avaliacdo de Iméveis Urbanos”, que é de uso obrigatério em
qualquer manifestacio escrita sobre avaliacio de imoveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliacio de
imoveis urbanos, bem como a “Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP”, e do estudo “Valores de Edificacoes de
Iméveis Urbanos [ SP - 2017”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imével
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes ao do imdvel em
estudo, no tocante a area construida, localizacdo, caracteristicas

construtivas, uso, estado de conservacgao, etc.

Uma vez obedecidas as condicbes acima, o valor
de mercado procurado estara ajustado a realidade dos pregos

vigentes na regido estudada.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M"" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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| Para a coleta dos dados de mercado para a
dete-rmmagéo do valor unitario basico de drea util que reflita a
reahd?de mercadoldgica imobiliaria da regido avalianda,
pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo imobiliario,
bem como no préprio Condominio Residencial, os valores
ofertados para venda de apartamentos na mesma regido
geoeconomica e negécios efetivamente realizados.

II.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “valor unitdrio”, o Perito
coletou diversos paradigmas, todos eles localizados na mesma
regidao geoecondmica do imovel avaliando, os quais sofrerdo as
seguintes transformacdes:

A) ELASTICIDADE: - Deducao de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios), ho caso de transcricdo, ndo havera o referido

desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos comparativos,
quando necessério, serdo atualizados através da variacdo dos
indices IPC (indice de preco ao consumidor), publicados pela
“Fundacdo Instituto de Pesquisas Economicas da Universidade

de Sio Paulo - FIPE/USP”.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a

area construida, considerou-se na presente avaliagdo a érea util

dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes

construtivos e idade aparente, com base nos fatores

preconizados no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2017”, a partir de fevereiro

de 2018.

Conforme referido Estudo, o imével em questao
enquadra-se no item “1.3.3. - Apartamento Padrao MEDIO -
Intervalo de Valores: limite médio”, para prédios com

elevadores, resultando o valor unitario igual a 1,926.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUGAO: - Para o

célculo da depreciagdo da construgao, sera empregado o Método
combinado de “Ross / Heidecke”, combinando as consideragdes

da idade da edificacio com o estado de conservacao, através da

formula do fator de obsoletismo, conforme segue:

Foc = R + [K x (1 - R)]

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M?’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em

decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo “I.” e a vida referencial “I,”.

Para o imovel avaliando, considerou-se a idade de
40 (quarenta) anos, e uma idade referencial de 60 (sessenta)
anos, com estado de conservagdo da edificacdo enquadrada na

referéncia (d) Entre regular a necessitando de reparos simples.

F) TRANSPOSICAO: - No transporte dos
elementos que serviram de amostra, o fator de localizacéo
desses paradigmas, tomou-se por base os indices locais

constantes na Planta Genérica de Valores publicada e editada

pela Prefeitura de Sao Paulo.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M?’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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G) FATOR ALTURA: - Aplicagdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo
apresentado no “Curso Avancado de Engenharia de Avaliagoes -
Rio de Janeiro - 1980,

Conforme o “Estudo” do Professor Dante

Guerrero passamos a adotar:

> PLANTA BATXA ..o 0,85
1% E 2% ANDARES woomevessssssammsmaossns s oo 13 swsms 0,90
P 3% E A% ANDARES woousuminnscsssssasssosnimcmnns s suamapoies s 1sysost 0,95
# 59 E 6% ANDARES ... csomimicsnse iosissmssissmmmnrs tssammmoscnny 1105 U
» 7% E 8% ANDARES wc.:coivmammmiiunsssss s ssasssmsnns s apamessss§ kg
> 9° ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR .....ccoooovinnnnnnt 1,15

Para o imdével em questdo (Apartamento 102),
localizado no 10° andar do EDIFICIO DOS MANACAS, foi

adotado o fator = 1,15.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia

diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

perito tomara como base 0s critérios

Observacao: Para o presente calculo, este ) }
estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS -

2017" no item “Recomendagdes Especiais’, e subitem V1.9, onde menciona que as
vagas de garagens de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego
equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parte principal que, para Isso,
visando uma padronizagéo entre os paradigmas € 0 bem avaliando baseara na area

util de 10,00 m? para cada vaga.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M?” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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I11.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no célculo do valor
unitario do metro quadrado, considerando a darea util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da

média.

Para a perfeita aplicagio deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

padrio construtivo, localizacio, tipo do imével, idade, etc.

ApOs o término do levantamento dos paradigmas
que compreendem a pesquisa de mercado, este signatério
utilizara o programa de computador “GEOAVALIARPRO”, para
obtencdo de homogeneizagio e célculos estatisticos, resultando
a media aritmética em seus limites de confianca pré-

estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imdvel avaliando:

PADRAO CONSTRUTIVO: 1.3.3. Apartamento Padrio MEDIO (médio)
Para prédios com elevador
Vu = 1,926 x RsN
IDADE APARENTE: 40 anos  VIDA UTIL ESTIMADA: ... 60 anos
CONSERVAGAO: (d) necessitando de reparos simples
Coeficiente => K = 0,3608
Foc = 0,20 + [0,3608 x (1 - 0,20)]

RUA ALypRg

LI Foc = 0,4886
s

e-mail: joaquimlopesporicias@terra.com.br
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IV.- AVALIAGAO: -

IV.1.- VALOR DE MERCADO: -

De acordo com os critérios adotados no capitulo
anterior, temos para o célculo do valor de mercado do imével,
objeto da lide, a seguinte expressao:

Vi apartamento = S X VU
Onde:
Sapto. = 105,75 m? = 54,00 m? de irea util |
27,85 m? de area comum
10,00 m? de drea de garagem (1 vaga)
Vu = R$ 6.931 24/m?

Substituindo e calculando:

VI Apartamento = (54,00 + 10'00/2) m? x R$ 6.93 1,24-/m2
Vi Apartzmento = R$ 408943,16
Ou, em numeros redondos:

Vl Apartamento 102, Edificio dos Manacids —

RS 410.000,00

(QUATROCENTOS E DEZ MIL REAIS)
PARA ABRIL / 2020

Observacéo: Para o calculo do valor unitario do metro quadrado para

venda igual a R$ 6.931,24/m? (seis mil, novecentos e trinta e um

reais e vinte e quatro centavos), tendo selecionados 18 (dezoito)

elementos comparativos, conforme Pesquisas de Mercado apresentadas
RUAALVA:;) Anexo - I, tendo atingido o Grau IIl de Fundamentacéo.

SMACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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E V.- CONCLUSAO: -

IMOVEL:

» Rua Guararapes, n? 450, Apartamento 102, Edificio
dos Manacas, Brooklin, 302 Subdistrito do lbirapuera,
Sao Paulo - SP, CEP: 04561-000.

Matricula: 44.832 — 152 CRI de S3ao Paulo

VALOR DE MERCADO:

RS 410.000,00
(QUATROCENTOS E DEZ MIL REALIS)

Para abril / 2020 \

RUA 4
ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Pk Vi.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 32 (trinta e duas)
folhas digitalizadas de um s6 lado, vindo todas rubricadas,

sendo a primeira e essa ultima, datada e assinada pelo Perito

Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

e Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n° 797(2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicao das partes, seu “curriculum vitae”, acompanhado
dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes Provimentos, e
também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, no Cadastro de

Auxiliares da Justica.

Sdo Paulo, 18 de agosto d "202‘(\\)\.,‘

- )

RUA
ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ANEXO - |

PESQUISA DE MERCADO

| Local: Rua Guararapes, n° 450
30° Subdistrito do Ibirapuera

Sao Paulo - SP

A Ay
SMACHADO, 41 . 40 AND, - CJ. ““M? - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




L

Joaquim Vicente de Rezende Lopes el
ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCR'CAO: Apartamento no Brooklin DATA: 14/04/2020
EDlFlCAcAo VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2020 - SAO PAULO - SP

FATOR OFERTAﬂRANSACI'\O 1 09 PARCELA DE BENFETORIA: 0,7

OBSERVAGAO:

Condominio Edificio dos Manacds
300 Subdistrito do Ibirapuera, SGo Paulo - SP
Matricula n° 44.832 - 15° CRI de S&o Paulo

FATORES
FATOR iNDICE
Localizagdo 2.313,00
Idade 40

X Obsolescéncia
Estado de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

(X Padréo apartamento médio c/ elev .
[0 vagas vagas !
Acréscimo 0
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE iNCIDENCIA
(] ALTURA 1.15 Parcela de Benfeitorias

Vista panoramica do Apartamento

@ DATA 528,97 Parcela de Benfeitorias

Eventual atualizagdo da oferta IPC/Fipe

Ry ALy,
ARES MAC
HADO: 41-4° AND, - CJ. ““M" - LIBERDADE - SA0 PAULOQ - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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A 7 MATRIZ DVI_EAUNIIA'Rlo‘s ) S _j
2 mo mmacéo Variagdo
Rua Guararapes 103 9.121,62 6.516,09 07144
Rua Guararapes 103 7.662,16 6.779.03 08847
e S
Rua Guararapes 103 9.243,24 8.400,27 0.9088
R
Rua Guararapes ,300 5.751,22 5.875,30 1,0216
Rua Guararapes 300 6.420,73 6.354,96 09898
Rua Guararapes 300 6.036,59 6.166,82 10216
Rua Guararapes ,450 7.016,95 7.753,73 1,1050
Rua Guararapes 450 6.864,41 7.409,48 1,0794
Rua Guararapes 469 8.300,00 7.915,12 0.9536
Rua Guararapes 469 8.500,00 7.745,72 09113
Rua Guararapes ,469 7.950,00 6.484,86 0.8157
Rua Guararapes 469 8.000,00 6.525,64 0.8157
Rua Indiana ,340 6.308.4] 6.179.10 0.9795

vz MACHADO, 41 . 4° AND. - CJ, “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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T ' GRAFICO DE DISPERSAO 1 by |
1 9.121,62 6.516,09
2 7.662,16 6.779,03
3 9.243,24 \8_400;
4 5.751,22 \5,375,30
5 6.420,73 6.354,96
6 6.036,59 6.166,82
7 7.016,95 7.753,73
8 6.864,41 7.409,48
9 8.300,00 7.915,12
10 8.500,00 7.745,72
11 7.950,00 6.484,86
12 8.000,00 6.525,64
13 6.308,41 6.179,10

R - SP - CEP 01501030 - PABX (11) 3105-4522
VAR MACHADO, 41 . 42 AND, - ¢, “M . LIBERDADE - SA0 PAULO - SP
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T GRAFICO DE DISPERSAO |
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APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

L /[;65 DO AVALIANDO
pA o amenio Loc
ﬂpon-n: proc: 017000171
fr:‘llerreno m: 100000

al : Rua Guararapes 450 Apartamenlo 102 Brookin SAO PAULO - §P

2017.8.26.0002
Edificagdo n¥ : 59,00

Modalldade : Venda
Distribuigdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 14/04/2020

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios :7.475,03

Desvio Padréo : 1.161,93
. 30%:5.232.52

+30%:9.717.53

Coeficiente de Variagdo : 15,5400

Média Unitdrios : 6.931.24
Desvio Padrdo : 808,86

- 30%: 4.851,87

+30%:9.010,61

Coeficiente de Variagdo : 11.6700

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrigdo - CiRAU 1 GRAU I B GRAU | n
Carac. do Imével avaliando Completa quanto a todas !—é Completa gto aos fatores D Adogdo de stvagao 3
1 varldvels analisadas | usados no tratamento paradigma D
Quantidade minima de
12 5
dados de mercado usados I ' @ j D 3 D 3
Identificagdo dos dados Apresentagdo de Inform ref atodas Apresentagdo de Inform ref atodas Apresentagdo Inform ref atodos as
de mercado as caract dos dos dados analisados D as caract dos dos dados anallsados E caract dos dados ref aos fatores D 2
Intervado de ajuste de cad(;
Ialor o p/ o'con] de fatores 0.80a1,25 X 0,50 a 2,00 O 0,400 2,50 *a al 3
GRAU DE FUN DAMENTAGAO: il
fORMACAO DOS VALORES
MEDIASANEADA (RS): 693124

VALOR UNTARIO (R$/m2): 6.931,24000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 408.943,16

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

l:”"Wl\lo MINMO : 6.627.04
TERVALO MAXIMO : 7.235,44

INTERVALO MINIMO : 6.627.04
INTERVALO MAXIMO : 7.235.44

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: 1)

Rup AL
VARE
3 MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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- ' ELEMENTOS DA AVALIACAO i

|

[l .
DADOS DA FICHA 1
&U"LRADO DATA DA PESQUISA: 13/04/2020

T PESQUSA:  SAO PAULO - SP - 2020
INDICE DO LOCAL: 2.326,00 Rrssiiisell ooy

MERO
SNHoR, 85 QUADRA: 106
pADOS DA LOCALIZACAO
. Rua Guararapes . ,
ENDERECO . ) NUMERO : 103
oMP.; Apto. €m A"GG";’;O BAIRRO : Brookiin CIDADE : SAO PAULO - SP
UF:

s 04703-003
pADOS DA REGIAO

p— ] .
TELHORAMENTOS :
NTAGAO & REDE DE COLETA DE ESGOTO &REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

PAVIME i
REDE DE GAS [X REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
pADOS DO TERRENO
— .000,00 TE . :
REA () M .00 STADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00
ACESSBLIDADE:  Direfa FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA: seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
pADRAO : apartamento medio c/elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF.DEP.(Q:  O750DADE: 25 anos FRAGCAO: 0.00TAXA:  000VAGASCOB.. 1 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES )
A PRVATIVA M?: 74,00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M2 10,00  TOTAL M?: 84,00
EDIFICIO
DORMTORIOS: 2 SUMES: 1 W.C.: |  QUARTO EMPREGADAS: 0  pisciNA: |  SALAO DE FESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: | SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 2
FATORES ADICIONAIS
ADCIONALO: 115 ADICIONAL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS$) : 750.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : 4House Imoveis
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-41069329
OBSERVAGCAO:
Condominio EDIFICIO GRAND SPACE - Condominio R$ 1.089,00 - Codigo- AP1977
Auh = Area Util Apto.: 69,00m? + Area Util Garagem 10,00/2 = 5,00m¢ => Auh = 74,00m*
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
L
OCALZACAO Floc : 1529  FTADICIONALO1: 000 VALOR UNITARIO : 9.121.62
6.516,09

-1.898,51 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO :

OBSOLESCENCIA Fobs :
0.7144 \/

-691,72 FT ADICIONAL 03: 0.00 VARIAGAO :
[
0,00  FTADICIONAL 04: 0.00 ‘
FT ADICIONAL 05 : 0.00 J\

0,00

FT ADICIONAL 06 :

WA Ay,
g MACHADO, 41 . 40 AND. - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes #

ENG*° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
& 5 - ] ELEMENTOS DA AVALIACAO
B e
oapOSDAFICHA 2
/ﬁiﬁ SAO PAULO - SP - 2020
— DA PESQU Xutizabo par
NUMER DRA: 106 INDICE DO LOCAL : ADAPESQUISA:  13/04/2020
seroR: 85 QUA * 232600 CHAVE GEOGRAFICA :
$ADOS DA LOCALIZACAO
. Rua Guararapes
DERECO i RO : Brookii NUMERO : 103
:;Mp.: Apto.em Andch:dro BAIRRO : Brooklin CIDADE : SAO PAULO - SP
p: 04703-003  UF: S
DADOS DA REGIAO
MELHoRAMENTOS :
PAVMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (XIREDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS pO TERRENO
AREA (A1) M*: ]',OOO’OO TESTADA - (C')' m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
AcEsSIBl'DADE . Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA: plano
coNSBTENC'A : seco
pADOS DO APARTAMENTO
WCAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACT ERISTICAS i
Mpnlo:apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CON SERVAGAO : e - reparos simples
COEF. DEP. (K): 0.662IDADE: 25 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.. 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES
A PRVATVA MZ: 74,00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M* 1000  TOTALM?: 84,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0  pgciNaA: | SALAO DE FESTAS: |
FLEVADORES: 2 PLAYGROUND: ! SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 630.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
MOBILIARIA : Informagées com corretor - Crecr 178 331-F
CONTATO : Sr. Rafael Corréa TELEFONE : (11)-43697971
OBSERVACAO:

Condominio l—;DlFlClO GRAND SPACE - Condominio R$ 1 029,00 - Codigo 156
Auh = Area Util Apto.: 69,00m7 + Area Util Garagem 10,00/2 = 5 00n¥ => Auh = 74,00m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
'OCMEACAO Floc : 1285  FTADICIONALOI: 80453 VALOR UNITARIO : 7.662.16
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.09377  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZACAO : 6.779.03 \ 2
PADREO Fp: -581,05  FT ADICIONAL 03: 000  VARIAGAO: 0.8847 /
thots 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 /\
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Rup "‘LVAREs
MACHADO» 41-4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes wﬁa)

ENG* CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
S ; 7 ELEMENTOS DA AVALIACAO T T R
pADOSDAFICHA 3 '
Wauu: SAO PAULO - SP - 2020 B UTLZADO DATA DA PESQUSA :  13/04/2020
sET0R5 85 QUADRA: 106 INDICE DO LOCAL: 2.326,00 CHAVE GEOGRAFICA :
pADOS DA LOCALIZAGAO
3 Guararapes "

ENDERECO : RU@ ) _ NUMERO : 103
COMP.: Apto.no 2° Andar BAIRRO : Brookiin CIDADE : SAO PAULO - 5p
cgp; 04703003 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
“MELHORAMENTOS :

pAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETADE ESGOTO  [X]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

(3 REDE DE GAs  [XJREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
. 1.000,00 TESTADA - :
AREA (A1) M2 _ (ch m 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA: plano
CONSSTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICACAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
pADRAO : apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO; 2,160 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.750IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A PRVATIVA M% 74,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M?: 84,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 SUES: 1 WC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: ! SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: ! SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.90 ADICIONAL 02: 528.97 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 760.000 00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Informagdes com corretora - Creci 29 435-F
CONTATO ; Sra. Angela Leal TELEFONE: (11)-43697992

OBSERVAGCAO:

Condominio @IFICIO GRAND SPACE - Condominio R$ 1 100,00 - Codigo VDAPBR750K
Auh = Area Util Apto.: 69,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m* => Auh = 74,00m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ‘
:QTORES NORMA IBAPE/sP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
CAIEACAO Floc ; 1550  FTADICIONALO1: 179730 yALOR UNITARIO : 2324
CHOUESCENCA Fobs -192383  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZACAO : sa027| |/
::::O i 70095  FT ADICIONAL 03: 000  VARIACAO: 0.9088 1
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

e Atvaggg
MACHADO, 41 . 4° AND, - CJ, “M? - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

==
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Joaquim Vicente de Rezend Lopes \),&ﬂﬁ

ENG" CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FICHA 4

N A ELEMENTOSDAAVALIACAO

ADOS DA

D
/ SAO PAULO - SP - 2020
DA PESQUBSA: "
X TLZADO DATA DA PESQUISA: 13/04/2020

0
NUM:R . QUADRA: 116 INDICE DO LOCAL : 2.208,00
TOR: A
SE CALIZAGAO

CHAVE GEOGRAFICA :

paDoS DA LO

o Guararapes

9° Andar
UF: SP

:Ru
pNDERECO " *" BAIRRO : Brookin
comp.: Ao

-000
P 04561

NUMERO : 300

CIDADE : SAO PAULO - §p

ELHORAMENTOS :
pAVIMENTACAO

REDE DE GAS gREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA X 1v A caso

(X REDE DE COLETA DE ESGOTO  [XJREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

pADOS DO TERRENO
1.000.00 TESTADA - (cf) m: 20,00

REA (A1) M 4 .
fcgsslsllnADE . Direta FORMATO : Regular
]‘OPOGRAHA :
CONSSTENCIA:

pADOS DO APARTAMENTO

plano
5eCo

PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ESQUINA : Nao

m}ado . Apartamenio ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS
pADRAO : apartamento médio c/ elev. (+)

COEF. DEP. (K):
DIMENSOES
A PRIVATIVA M2
EDIFICIO

DORMTORIOS
FLEVADORES: 2  PLAYGROUND:

2 SUES: O wcC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 1

FATORES ADICIONAIS

COEF. FiADRI'\O: 2.160 CONSERVAGAO : e - reparos simples
0491 IDADE: 40 anos FRACAO: 0.00TAXA:  000VAGASCOB. 1 VAGASDESCOB. 0

82,00 AREA COMUM M: 0.00 GARAGEM M2 1000  TOTALM*: 9200

PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: |

1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2

ADICIONAL 01:
ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO

1,10 ADICIONAL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 524.000,00

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

MOBILIARIA : Informagdes com corretor - Creci 78 915-F
CONTATO : Sr. Bion Claudino - Celular (11) 99576-9186 TELEFONE: (11)-55643177
OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO GRAMANETT - Condominio R$ 840 00 - Apartamento com sacada - Codigo: 038
Auh=Area Util Apto.; 77,00m? + Area Util Garagem 10,00/2 = 5 00m* => Auh = 82,00m*
RESULTADO DA HOMOGENEIZAC/—\O
—
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VARIACAO
10CAZACAO Floc : 8205  FTADICIONALOT: 8297 VALOR UNITARIO: 5.751.22
OBSOLESCENCIA Fobs : 29517 FTADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 587530 5 I
PADR A . = /
ADkAofp: 43613  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: 10216 ‘
VAG ’
N 000  FTADICIONALO04: 0.00 \\
FT ADICIONAL 05 : 0.00 i
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Rug ALy,
ARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ““M? - LIBERDAD

e-mail: jouquimlopesporicms@t

E - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 310

Jterra.com.br

5-4522
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RUA
ALVARgs MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Joaquim Vicente de Rezends Lapes §f’b\\

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

T : ELEMENTOS DA AVALIAGAO RGN e o

| Sedd s o ==
pADOSDA FICHA &
~JERC DA PESQUSA: SAO PAULO - 5P - 2020 T
T
. 85 QUADRA: 116 INDICE DO LOCAL : 220809 WEADO DATA DA PESQUISA: 13/04/2020
SETOR: : : CHAVE GEOGRAFICA ;
DADOS DA LOCALIZAGAO
¢ Guararapes
DERECO : Rua
(E:)MPJ Apto.em Andar Alto BAIRRO : Brookin CIDADE : 5 p NUMERO : 300
CEP: 04561-000  UF: SP : AULO - P
pDADOS DA REGIAO
p— .
MELHORAMENTOS "
pAVIMENTAGAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAs  [XJREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]Tv A CABO
a
DADOS DO TERRENO
—
AREA (A7) M 100000 TESTADA - {cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 50.00
ACESSBLDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Ndo '
TOPOGRAHA: plano
CONSKSTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
pPADRAO : apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2.160 CONSERVAGAO : e - reparos simples
COEF.DEP.(k):  O0491IDADE: 40 anos FRAGAO : 0OOTAXA:  000VAGASCOB.. 1 VAGAS DESCOB. 0
DIMENSOES
A PRVATIVA M2 82,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10,00  TOTAL M?: 92,00
EDIFICIO
DORMNORIOS : 2 SUES: O W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: | . 0 SALAODE FESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/AL'%E\";?‘ 4 SUB-SOLOS: 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 115 ADICIONAL 02: 528,97 ADICION AL 03; 1,00 :
]
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 i
|
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 585 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Informages com corretor - Creci 154 618-F ‘
CONTATO : Sr. Uerlis TELEFONE: (11)-959512182 ‘
OBSERVAGAO:
Condominio I;DIFiCIO GRAMANETT - Condominio R$ 850,00 - Apartamento com sacada - Codigo: UO-1449
Auh = Area Util Apto.: 77,00m? + Area Uti Garagem 10,00/2 = 5,00m* => Auh = 82,00m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 91,60  FT ADICIONAL 01: 000 VALOR UNITARIO : 6.420.73
OBSOLESCENCIA Fobs : 329,54  FTADICIONAL 02: 000 HOMOGENEIZAGAO : SEATEl o §
[ |
P . - \ |
ADRAO Fp -48691  FT ADICIONAL 03: 000  VARIAGAO: 0.7
VAG ‘
. 000  FTADICIONAL 04 : 0,00 ‘*»
FT ADICIONAL 05 0,00 L
e FT ADICIONAL 06 : 0.00

e-mail’ j(vnquimlopespericius@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes a“’é\
ENG° CIVIL E MECANICO )
CREA 0600590772

_—— ELEMENTOS DA AVALIAGAO % il

| ) = } 6
. pos DA AcHA SP - 2020
Wo PAULO - SP - (JUTILZADO DATA DA PESQUISA: 13/04/2020
N'JMEROD QUADRA: 116 NDICE DO LOCAL: 2.208,00 CHAVE GEOGRAFICA :
R
5"‘; LOCALIZAGAO
DA NUMERO : 300

o Rua Guararapes

Rug AL
)/
ARES MACHADO, 41-4° AND

ENDEREC o, em Andar At BAIRRO: Brookin CIDADE : SAO PAULO - SP
COMP.: AZ}-b 00 UF: SP
cap: 048
ADOS DA REGIAO
S :
RAMENTO )
MELH?MENIACAO (X REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
prv REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
woepechs X
DADOS DO TERRENO
Ar) M2 1.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
‘z::s‘mmme :  Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
A
IoPOGRAHA: plano
CONSSTENCIA: 5eco
DADOS DO APARTAMENTO
mcio; Apartamento ESTADO : Original FACE :
T
CARACT ERISTICAS . i
PADR,&o-apaﬂamemo médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,160 CONSERVAGAO : e - reparos simples
COFF. DEP. (K): 0,491 IDADE: 40 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES
A PRNATNA Mz 82,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M?: 92,00
EDIFICIO )
DORMHORIOS: 2 SUTES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 1 PISCINA : 0 SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS$) : 550 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA ; InformagGes com corretora - Creci 74 370-F
CONTATO : Sra. Hliana - Celular (11) 94777-7054 TELEFONE: (11)-971706790
OBSERVAGCAO:

Condominio E;DIFiClO GRAMANETT - Condominio R$ 840,00 - Apartamento com sacada - Codigo: eli01
Auh = Area Ut Apto.: 77,00m + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 82,00m

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO .
Mwm"\""”‘““«ﬁ/” FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
FOCMEACRO Fioc: 8612  FTADICIONALO1: 19207 YALOR UNITARIO : 6.036,59
PHOLECENCIA Fobs: 309,82  FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.166,82
;::0 P -457,77 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0216

000  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

i FT ADICIONAL 06 : 0.00

e-mail’ jouquimIopespericias@terra.combr

- CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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m Vicente de Rezend,
Joaquim Vicente de Reze e Lopes N
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
e ELEMENTOS DA AVALIAGAO ——— ‘1
- osDARCHA T
B DA PESQUSA: SAO PAULO - SP - 2020 PQuTILZADO DATA DA PESQUISA:  13/04/2020
IMERO QUADRA: 129 INDICE DO LOCAL : 2.313,00 CHAVE GEOGRAFICA :
. 85
R
5"‘; s LOCALIZAGAO
0 RUO Guararapes _ NUMERO : 450
NDEREC 10.em andor Médio BAIRRO: Brookiin CIDADE : SAO PAULO - SP
p.: APS: .
coM 0456"000 uF: SP
p0s DA REGIAO
AMENTOS :
ELHORENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [(X)REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
'AVWLE cis  [REDE DE DSTRBUCAO DE AGUA [QTV A CABO
REDE
pADOS DO TERRENO
e 1.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 50,00
AR::s([:;,IDADE . Direta FORMATO : Regulcr ESQUINA : N&o
AC
[OPOGRAFA:  Pn®
CON serNCIA f seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE
T
CARACTERISTICAS i )
PADRAO apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO: 1,926 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
cotF. DEP. (K): 0.527 IDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES )
A PRIVATVA MZ: 59,00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M?: 69,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 suffes: 0 WC: | QUARTOEMPREGADAS: O  pscINA: O  SALAODEFESTAs: O
FLEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 460.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : FMS Imoveis - Creci 22.461-J
CONTATO : Corretor - Celular (11) 94717-4417 TELEFONE: (11)-23377674
OBSERVAGAO:
Condominio EDIFICIO DOS MANACAS - Condominio R$ 859,00 - Codigo ap56364s-09
Auh = Area Util Apto.: 54,00m? + Area Util Garagem 10 00/2 = 500m? => Auh = 59,00m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
| =
OCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1: 736.78 VALOR UNITARIO : 7.016.95
0BSOL .
ESCENCIA Fobs : 0.00  FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.753,73
PADRAO Fp : . .
0,00  FTADICIONAL 03: 0.00 VARIAGAO : 1,1050
VAGAS
0,00  FTADICIONAL04: 0.00 M
FT ADICIONAL 05 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

nUA”"L"ARESMA
CHADO, 41-4° AND., - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail juaquimlopespericias@terra.com.br




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO ———

CHAVE GEOGRAFICA :

Xutzapo DATA DA PESQUISA : 13/04/2020

. ua(‘,uararapes
ENpERECOw om Andor Médio BAI

IRRO : Brooklin

CIDADE : SAO PAULO - 5P

NUMERO ; 450

COMP04561-000 UF:

EP: -
¢ pAREGIAO
pADOS P

“HORAMENTOS -

AVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

P ¢ e GAS [ REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

RED
DADOS DO TERRENO

1.000.00 TESTADA - (cf) m: 20,00
% . PROF. EQUIV :

EA(ADM . ) - (Pe): 50,00
Fsspuo0E:  DIel° FORMATO:  Regulor ESQUNA:  Nao
opoGRAFAT  POm
CONSSTENCIAT  *5<°
pADOS DO APARTAMENTO
770 DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE :
CARACTERISTICAS )
pADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO: 1.926 CONSERVAGAO : ¢ - regular
cotf.DEP. (0 0,547 IDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES ) ,
o PRVATVA M 59,00 AREA COMUM M 0.00 GARAGEM Mz 1000  TOTAL M:: 69,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 SUffES: O W.C.: |  QUARTO EMPREGADAS: | PSCINA: O  SALAODE .0
FLEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/AN oA'; : 4 sua.so{gssrgas. 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 450 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
MOBILIARIA : Informagdes com corretor - Creci 162 571-F
CONTATO: Sr. lsmael Santana TELEFONE: (11)-989251160
OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIO DOS MANACAS - Codigo: 8809

Auh = Area Util Apto.: 54,00m? + Area Util Garagem 10.00/2 = 5,00m*

=> Auh = 59,00m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
'OCMEACAO Floc 000 FIADICIONALOT: 72076 VALOR UNITARIO: 686441
OBSOLESCENCIA Fobs : 175,69 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.409.48 \‘ Q
FAIRID By 000  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: 10794 ‘
. 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

PABX (11) 3105-4522

RU“.L
V.
ARES MACHADO, 41 -4° AND, - CJ. ‘“M” - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 -

e-mail: joaquimlopespe

ricius@tvrra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes P
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

~ ELEMENTOS DA AVALIACAO —_—

| pos DA AcHA___? 2020

oA APESQUSA: SAO PAULO - SP - B uTzADO DATA DA PESQUISA :  13/04/2020
NIMERO D QUADRA: 128 INDICE DO LOCAL: 2.340,00 CHAVE GEOGRAFICA :

s LOCALIZAGAO

s i
. Rua Guararape . ' NUMERO : 469

f"”‘“,‘igm.em AndarBaixo  BAIRRO : Brookin CIDADE : SAQ PAULO - 5P

Cor- ouss1906 VPSP

S:
RAMENTO
MELH(,)MENIAC‘O [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
PAV pEGAS  [XIREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA  [X] TV A CABO
REDE
DADOS pO TERRENO
A M 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe): 50,00

A:;EE:S(IBI'DADE: Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N@o

A

IOPOG“HA: plano

coNSISTENC“\ : seco

pADOS DO APARTAMENTO
WICACWI Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS i

pAnRAO:apaﬂa"‘emo médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,160 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0.630IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES )

A PRVATIVA M2 90.00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M?:; 100,00
EDIFICIO

DORMTORIOS : 2 SUFES: 0 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 0  pgciNa: O  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : l SUPERIORES : 20 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.95 ADICIONAL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 830.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA ; InformagGes com corretora - Creci 141 799-F

CONTATO : Sra. Monica Melo TELEFONE : (11)-959680742
OBSERVAGCAO:

?nd_o"?i”b EQIHCIO RIOLECA - Condominio R$ 879,00 - Apartamento reformado - Codigo: mmrit
th=Area Ut Apto.: 85,00m + Area Uti Garagem' 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 90,00m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

:2:?::;;:"’“‘ BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
Floc: 2873 FTADICIONALOT: 122316 yALOR UNITARIO: 8.300,00 ,
::::;E::Erfcm Fobs : -949.89  FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.915.12 \V
Vaons > 629,42 FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 09536 I
000  FTADICIONAL04: 0.00 Vi
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

R iy,
ARE MACHAD
0,41-4° AND, - CJ. *“M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br




Joaquim Vicente de Rezende Lopes N

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
et ELEMENTOS DA AVALIACAO BT
. SAO PAULO - SP - 2020
O DA PESQUBA: url
NT::R . QUADRA: 128 INDICE DO LOCAL: 2.340,00 cEvs LGIZE‘;D;::';DA rrEGUsA oo
£ : H
SD 005 DA LOCALIZACAO
ENDERE‘;;;R:: SG ;:?;pes BAIRRO : Brookiin s NUMERO : 469
p. ¢ DE: SAO E
CorN: 04561906 UF: SP PAULO - 5P
pADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

pAVIMENTAGAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO
000,00 TESTADA - 2

TREA (A1) M 2‘ A-(cf) m: 40,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00
AcESSWMDADE . Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

JOPOGRAFIA:  Plan®

coNssTENCIA : seco

pADOS DO APARTAMENTO
TPODA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Reformado FACE :

CARACTERISTICAS

pADRAO : apartamento meédio c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2.160 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COFEF. DEP. (k) : 0.630IDADE: 35 anos FRAGAO: 0.00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES )

A PRVATVA M2 90,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M?: 100,00
EDIFICIO

DORMTORIOS: 2 SUTES: O  W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: |  psciva: O  SALAODEFESTAS: |

1 SUPERIORES : 20 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2

ELEVADORES: 2 PLAYGROUND:

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 528,97 ADICION AL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 850 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

MOBILIARIA : The Way Iméveis - Creci: 27 814-J

CONTATO: Corretor TELEFONE : (11)-47506879
OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIO RIO LECA - Condominio R$ 890,00 - Apartamento reformado - Codigo 13218 ed

Auh= Area Util Apto.: 85,00m? + Area Util Garagem 10,00/2 = 5,00m* => Auh =90,00m*

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 2942  FTADICIONALOT: 89250 VALOR UNITARIO: 8.500.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -972,78  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZAGAO: 7.745.72
FADRAOFp -64458  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: 3
R 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA 4,
7/
ARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SF - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

j Jquimlopespericias@torru.com.br




wim Vicente de Rez W
Joaq i Cﬁ Coemfe Lopes Ll
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO —

1
- 505 DA AcHA L0 - SP - 2020
DAY CqusA:: 540 PAU (UTIZADO DATA DA PESQUSA -
NngRO DA QUADRA: 128 iNDICE DO LOCAL: 2.340,00 CHAVE GEOGRAFICA ' 13/04/2020
sﬂokise';A LoCA”zACAO
pO:
’ ¢o: ° GuorarePe? BAIRRO : Brookiin NUMERO : 449
ENDEREAp!o om Andor All0 : CIDADE : SAO PAULO - P

25 b]-‘?ob UF: SP

MENTOS :
FLHORA [ REDE DE COLETA DEESGOTO  [XJREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

ENIACAO
o [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
4e0E DE OAS
pADOS DO TERRENO
N 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUNV. (Pe):
freA (W)W — FORMATO : Regular \ i) SG,00
JcEssBLDADE Dire ESQUINA : Nao
opocRafn: PO
CONSBTENCIA' seco
DADOS DO APARTAMENTO
0DA EDFICAGAO Apartamento ESTADO : Reformado FACE :
"
CARACTERISTICAS )
rADRAO : apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,160 CONSERVAGAO: ¢ - regular
ot DEP. (0 0.620IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES ,
A ?RIVA"VA M2z 90,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M2 : 100,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 SUffEs: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 1 PSCINA: O  SALAODEFESTAS: !
FLEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 20 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 115 ADICION AL 02: 52897 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 795 000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Informagdes com corretora - Creci. 54 557-F
SHAEIRE Sra. Valéria Kall TELEFONE: (11)-993317358
OBSERVACAO:

A(bndomimo @'FICD RIO LECA - Condominio R$ 900,00 - Apartamento com varanda - Codigo: VK 0654
uh=Area Util Apto. 85.00m? + Area Util Garagem 10.00/2 = 5 00m’ => Auh =90 00m?

%:ADO DA HOMOGENEIZAGAO _
lom:::;g':lo""c‘f IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
) 2752 FT ADICIONAL01: 0.00 VALOR UNITARIO : 7.950,00
::::::NC'A Fabse -834,75  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZAGAO: 6.484,86
eks ' 60288  FT ADICIONAL 03: 000  VARIAGAO: 08157
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Ry ALVARES
MACHADO, 41-4° AND, - CJ. ¢“M”? - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

cias@terra.com.br

e-mail: joaquimlopesperi




Joaquim Vicente de Rezende Lopes \
ENG® CIVIL E MECANICO P N
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO —

12
05 DA ACHA 5 - SP - 2020
o APESGU'SA: A0 PACLE (NDICE DO LOCAL: 2 (JUTIEADO DATA DA PESQUISA : 13/04
] ,ous QUADRA 128 © 2.340,00 CHAVE GEOGRAFICA : /2020

UM
sgok(;s ) LoCAUZACAO
W Guararapes — NUMERO : 469
BAIRRO : Brookil CIDADE : SAO PAULO - §P

ceP:
pa00S PA REGIAC
ENTO
EI.HORAM E DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

S:
rAVW‘E”TACw B DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CAB
ik DEGAS REDE DE (o]
pADOS pO TERRENO
pe 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 40.00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ReA (AW , FORMATO : Regular . , '
ﬁciSSleADE . Dieta 9 ESQUINA : N&o
lorOG“m: lano
CONSSTENCIA' seco
DADOS DO APARTAMENTO
70DA EDHCAC;\C': Apcrtomento ESTADO : Original FACE:
1
CARACT ERISTICAS )
Mpgiozapaﬁa"‘e”w médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,160 CONSERVAGAO : c - regular
coff. DEP. (K): 0.620IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENS()ES )
A PRVATNA M2 90,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M?: 100,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 sufEs: O  W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | pisCNA: O  SALAODEFESTAS: !
FEVADORES: 2 PLAYGROUND: ! SUPERIORES : 20 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 528,97 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 800 000,00
Creci. 54 557-F

MOBILIARIA : Informagdes com corretora -
cONTN g Sra. Valéria Kall TELEFONE : (11)-993317358
OBSERVAGCAO:
f\":dffw'nio ﬂ?lFlClo RIO LECA - Condominio R$ 880,00 - Apartamento com varanda - Codigo: VK 0652
uh=Area Utl Apto - 85,00m? + Area Util Garagem 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 90,00m?
HESUTADO DA HOMOGENEIZACAQ
FA
LOTORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
CALIZA . - B0,
i CAO Floc ; 2749  FTADICIONALOL: 000  VALOR UNITARIO: 800000
HolEset i0 - 525,64
bi etk -840,00  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZAGAO: 6.
ho: A 157
"™ 606,67  FT ADICIONAL 03: 000 VARIAGAO: 08
$
000  FTADICIONAL 04: 0,00
FT ADICIONAL 05 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

EP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

RU“\LVARES
MACHADO, 41 . 4° AND, - CJ. “M"’ - LIBERDADE - §A0 PAULO-SP-C

e-mail: juuquimlopespericizls@tt‘rra-Com-br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIAGAO |

’ 13
CHA
L cph fl ULO - SP - 2020 ut
pADos e SAO PA _ BJUTILZADO DATA DA PESQUSA: 13/04/2020
¢RO DAPES ey "7 [NDICE DO LOCAL: 2.193.00 CHAVE GEOGRAFICA :
] QUADRA® '
g0 BSA LOCALZAGAC
pADoS —ono y NUMERO : 340
eanRECO: Rum AndarMédio BAIRRO: Brooklin CIDADE : SAO PAULO - SP
z apto-© . SP
Cowmséo'ooo o

e A
0o OA peGIA
105
MELHORAMHLO [ REDE DE COLETADEESGOTO  [XJREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

RED
@,;AVIMENT gkm DE DISTRIBUICAO DE AGUA [XTV ACABO
QR pe GAS
p0S pO TERRENO
pA - 560,00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUI. (Pe): 44,00
ARE}‘ (’“) M .DE . Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
,\CESSIBIlDA :
i plano
‘[OFoGRAﬂA .
. seco
CONSEIENCIA .
DADOS 2 APARTAMENTO ESTADO : Original
w0 oA EDIFICACAOZ AporTomemo : Origina FACE:
TERISTICAS } i
cﬁﬁg-apana"‘e"“’ superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO: 2,172 CONSERVAGAO : ¢ - regular
:::)EF DEP. (K): 0,620IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGASDESCOB.. O
ENSOES )
:TRIVATNA Mz 107,00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M? 20,00 TOTAL M?: 127,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : 3 sufies: 1 WC.: 1 QUARTO EMPREGADAS: | pisCNA: |  SALAODEFESTAS: |
FLEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 0T: 0.95 ADICIONAL 02: 52897 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 750 000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
MOBILIARIA : Lucor Imoveis
COKTATO: Corretor TELEFONE : (11)-25333810
OBSERVAGAO:
iond?minio EQIFlClO INDIANA BROOKLIN - Condominio R§ 1400.00 - Apartamento com terrago e escritorio - Cadigo: AP1697
uh=Area Uil Apto.: 97,00m? + Area Util Garagem 20.00/2 = 10.00m? => Auh = 107,00
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATO =
mRES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LZACA . .
CRO Floc : '3se  FLADICONALOT: 92766 VALOR UNITARIO: saeeAl
OBSOLESCEN
o ClA Fobs: 46238 FT ADICIONAL 02 000 HOMOGENEIZAGAO: 6179.10
RAO Fp =
500,14  FT ADICIONAL03: 000  VARIAGAO: 09795
VAGAS
0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05: 0.00

\ FT ADICIONAL 06 : 0.00

E - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

A
VARES
MACHADO, 41-4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDAD

e-mail: jouquimlopcspericius@torra.eom‘br



]anmm' Vicente de Rezende Lopes <)
ENG® CIVIL E MECANICO .P 53
/\

CREA 0600590772

ANEXO - I

DADOS CADASTRAIS DO
IMOVEL

Emitidos pela municipalidade

Sp - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Ry 4
Ay,
ARESMACHADO 41-4°
,41-4° AND, - CJ. “M" . LIBERDADE - SAO PAULO -

e-mail: joaquimlopespericius@terrﬂ-Com-bl‘




Joaquinm Vicente de Rezend, Lopes R
3

PKEFF;,‘L‘ AA DE

ENG" CIVIL E MECANICQ
CREA 0600590772

A pAULO

F

Locs I

11

v

Ende

RG-
BRCY

movel

sadora

Cadastro do kmével: 088129 0158-8

; af0 - AP 102
2 451905
2 1* Subdvisdo da fona Urhena

|Lara ENEneg]E da naotificagac:

£, 450 - AP 12

CoCES 04551905
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RUA {
ALVARE
SMAC
HADO, 41 - 4 AND, - CJ. “M"’ - LIBERDADE - S

Carlicho expecide vis ntere - Ports
Aautenticidate desta vestddo padear

aria BF rF DOBI200S, e 280172004
§ war confirmads abs oo 25082020, &M |
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e-mail’ jouquimlopcspcricius@terru.CUHLbl‘

01-030 - PABX (11) 3105-4522




CONTA JUDICIAL : 19001267348

) 39

Numero 1:~:ocesso:'(1)‘170001'71200-,”6000 Pu“llloool
it 18A0 PamLoE TUSTICA'  Adissos
coma. ‘ F. g

orgac =§;.1‘1;NA§A Clviy, T AMARO

Reu L DIMITR

Autor :LIN CHANG cnnI;OS RODITIg

valor do capital inicia) .
galdo atual de capital :

1.000, 09
valor bloqueado projetado 1.000, 0o
valor agend.p/resgate Projet. . 0:00
saldo projetado p/ 27,088,203 0,00
periodo 123.11.2017 3 29,4, 2020 1+114.43
*) LCTO.DO DIA E SDO.PROJ, Supqmem - " ===-=u.o.
( Data Historico 07 SUTEITO 2 ALTERACOES
23.11.17 Aplicagdo Capital Valor
30.11.17 Rendimentos Juros 1.000, 00¢
29.12.17 Rendimentos  gyyog 0,99¢
31.01.18 Rendimentos gyyog 4,28c
28.02.18 Rendimentos  Jyreg 4,03c
29.03.18 Rendimentos  Jyrog 4,01c
30.04.18 Rendimentos  gurog 3,93c
30.05.18 Rendimentos gyyog 3.,78¢
29.06.18 Rendimentos Juros 3,80c
31.07.18 Rendimentos Jurog 3.80c
31.08.18 Rendimentos Jurog 820
28.09.18 Rendimentos Jurog 3,84
31.10.18 Rendimentos Jurog 3, 84c
30.11.18 Rendimentos Jurog 3.87¢
31.12.18 Rendimentos  Juros g':sc
31.01.19 Rendimentos Jurog 3'9:C
28.02.19 Rendimentos Juros 3'glg
29.03.19 Rendimentos Juros 3'95c
30.04.19 Rendimentos Juros 3'950
31.05.19 Rendimentos  Juros 3,96C
28.06.19 Rendimentos Juros 3'95c
31.07.19 Rendimentos Juros 4'ooc
30.08.19 Rendimentos Juros 3:72c
30.09.19 Rendimentos Juros 3,71C
31.10.19 Rendimentos Juros 3,44C
29.11.19 Rendimentos Juros 3,14C
31.12.19 Rendimentos Juros 3,14C
31.01.20 Rendimentos Juros 2,85C
52-32-20 Rendimentos Juros 2,84C
30-03.20 Rendimentos Juros 2,71C
29-0;-20 Rend@mentos Juros 2,39C
30.06'20 Rendimentos Juros 2,40C
31'07-20 Rendimentos Juros 1,94C
'97.20 Rendimentos Juros 1,46C

Saldo do perfiodo 1.113,16C



SO PAULO TRIBUNA

DE
PODER JUDICIAR;i)USTICA -SP

EXTRATO DE con

NTA JUDICIAL :06001300949;5
ggmero processoz0170001712oovaasooozpueeh’°°°2
E

pribunal :TRIBUNAL p JUSTICA Ag:5905
comarca *SAO PAULO F, gmq AMARg
e it T e
Reu : DIMITRIOS
Autor iLIN CHANG cyyy = \0PITIS
valor do capital inicia] :
saldo atual de capital : :'°°°'°°
valor bloqueado projetado : 1000, 00
valor agend.p/resgate projet, . 0,00
saldo projetado p/ 27.08.2020: 2 043'°°
periodo *19.11.2019 A 27,048,395, 294054
(*) LCTO.DO DIA E SDO.PROJ. syggs RS
Data Historico 0 X ALTEs:ngs
19.11.19 Aplicagdo Capital 2.000,00C
29.11.19 Rendimentos  Jurog 2,100
31.12.19 Rendimentos Jyrog 5,750
31.01.20 Rendimentos Jurog 5:23c
28.02.20 Rendimentos Jurog 5,19¢C
31.03.20 Rendimentos Juros 4,96C
30.04.20 Rendimentos Jurog 4,39C
29.05.20 Rendimentos Juros 4,39C
30.06.20 Rendimentos Juros 3,54C

31.07.20 Rendimentos Juros 2,69C
Saldo do periodo 2.038,23C



0 TRIBUNAL DE JUSTICA - Sp
PODER JUDICIARIO
£XTRATO DE CONTA JUDICIAL

Data de Emiss&o: 27/08/2020 as 15:31

&0 pAUL

IAL :0600130094923 Parcela: 000

CONTA Jggggesso:01700017120078260002 Aggsgog
erd :TRIBUNAL DE JUSTICA
pribund :SAO PAULO F. STO AMARO
coparcd 18% VARA CIVEL
orga® :ELIENE DIMITRIOS RODITIS
Reu :LIN CHANG CHIH
Augg: do capital inicial : 2.500,00
va %o atual de capital : 2.500,00
S:lor ploqueado projetado ! 0,00
3,1:»: agend.p/resgate projet. : 0,00
galdo projetado p/ 27.08.2020: 2.550,68
peri°d° 119.11.2019 A 27.08.2020
(%) LCTO.DO DIA.E SDQ.PROJ. SUJEITO A ALTERACOES
pata Historico Valor

19,11,19 Aplit.:aqﬁo Capital 2,500,00C
29.11.19 Rendimentos  Juros 2,62C
31.12.19 Rendimentos  Juros 7,20C
31.01.20 Rendimentos  Juros 6,51C
28.02.20 Rendimentos  Juros 6,50C
31.03.20 Rendimentos  Juros 6,20C
30.04.20 Rendimentos  Juros 5,48C
29.05.20 Rendimentos Juros 5,49C
30.06.20 Rendimentos Juros 4,43C
31,07.20 Rendimentos Juros 3,36C

Saldo do periodo 2.547,79C
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Jurubatuba - CE% 82;19??1"56 213939’ Torre Brigadeiro, 9° andar,
mall: StoamaTOSCV@tjsp,jus_[’)r one: (1 1) 554 1-8 1 58, SaO Paulo-SP - E-

Hordrio de Atendimento a0 Piblico:

das 12h30min 4s19h00min

Processo Fisico n°: 0170001-71.2007.8.26.0002

Classe — Assunto:

Despejo por Falta de Pagamento - Locacfio de Imével

Requerente: Lin Chang Chih

Reqaerido:

Eliene Dimitrios Roditis

Prioridade Idoso

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu, in albis, o prazo para que a executada se
manifestasse em relagdo aos esclarecimentos periciais, nos termos da ¥:
decisdo de fl. 1271. Nada Mais. Sdo Paulo, 05 de agosto de 2021. Eu,
Giovany Francisco Ferrari, Chefe de Segéo Judiciério.

Este documento 6 copia do original assinado digitalmente por GIOVANY FRANCISCO FERRARI. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps-//essj. tisp.jus.br/esaj, informe o processo
71.2007.8.26.0002 e o c6digo 02000000G9HF4.

0170001-



ELAINE SICOLI Cﬁ
ADVOCACIA A
‘W //
Sdo Paulo/SP ’
Rua Francisco Cruz, 287
Vila Mariana
CEP 04117-091

Tel 11 5083-9869
e-mail adv.sicoli@uol.com.br

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR Juiz pE DIREITO DA 8°

) VARA

cVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO . COMARCA DO

ESTADO DE SAO PAULO ; , . 8° Oficio Civel do oro regional i
F Santo Amaro

g
|
A

s

° 01 ' ""{7 3 (IR e Vi
Processo n° 0170001-71.2007.8.26.0002 (002.07470001-7)

i | RECEBIMENTODEPETICOES

P
_ LIN CHANG CHQH, exequente-nos-autos da——
agdo epigrafada onde s&o partes executadas ELIENE'DIMITRIOS RODITIS EF-aueiiff
OUTRO atendendo o r comando de fls tempestivamente, diz o quanto segue.

902 8 FIPI.P1.00003%42

O exequente, por sua advogada e bastante
procuradora, vem a presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento legal no
artigo 881 e seguintes do NCPC REQUER seja designada data para o Jeildo

judicial eletrénico do bem constrito.

Pleiteia, ainda, de mais a mais, que Vossa
Exceléncia estabeleca o prego minimo, as condigbes de pagamento, bem

assim as eventuais garantias que poderao ser prestadas.

Aguardando suas T determinagbes pede

deferimento.

S3o Paulo, 20 de agosto de 2021.
0 / P

4 iy / b -
- v,

Pp, Elainé Sicoli, OAB/SP

N

82069
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TRIBUNAL DE JUST]

ngA DE SAO PAULO
GIONAL II - SANTO AMA
8" VARA CIVEL -
Avenida das Nagdes Unidas, 22939, T i

) y B 0 . CEP
04795-100, S&o Paulo/SP - e-mail:sto::::rog::%giii;:hus_l::du fresbitis 25

DECISAO &

CONCLUSAO

Em 28 de sc_atcmbro de ?0?1 , fago estes autos conclusos ao(3) Dr(a). Adriana Marilda Negréo,
MM(a)- Ju}i(a) de 1?1re1to da 8“‘ Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro. Eu
(Giovany Francisco Ferrari), escrevente, subscrevi.

0170001-71.2007.8.26.0002 - Despejo por Falta de Pagamento
Lin Chang Chih

Eliene Dimitrios Roditis

Vistos.

O Tribunal de Justica de Sdo Paulo autorizou as unidades judicidrias a
realizar a alienagdo judicial eletrbnica de que trata o artigo 882, parégrafo 1° do Codigo c}e
processo Civil, por meio de entidades piblicas ou privadas previamente credenciadas pela
gecretaria de Tecnologia da Informagéo.

Dessa forma, tendo em conta o interesse piblico na soluf;éo d? cf)rgh';zi
de forma mais répida e eficiente, o bem penhorado deve ser submetido a alienagdo judic
eletronica, ante a abrangéncia da comunicagéo eletronica.

e
Fica registrado que correrdo por conta do ?,rrc?matan:(e as a(liegg:sgzns
custos relativos a desmontagem, remogdo, transporte ¢ transparencia patrimont

arrematados.

E de responsabilidade do gestor todos os custos € atos praticados visando

a di a divida
a exposigéo do bem nos locais indicados e & divulgagdo da venda do bem, de eventual

intimaga i srio ¢ das unidades da
fotografias e site, a confiabilidade do site, intimagdo do credor hipotecério e das
Federag@o em caso de débito fiscal.

) atante terd prazo de 24 horas para realizar o deposito judicial, por
arrem

: : iti istema.
meio de guias emitidas pelo sis
- iciparé das hastas
Caso o exequente opte POT ngo adjudicar od?sc ?ﬁfa?lrg:-l;afexibﬁﬁo d
i 5 forma da lei € em jgualdade de condlﬁPO“'Saré P opositado no prazo de
pehloes preE;JCS, Itltallalf)zado do débito. O valor excedente devera ser dep
prego, até o valor atuall

24 horas.

5o arcdr com

omo no outro, 2 parte ou 0 arremafant:t;izz;:? d:r
Em um caso, € O e

issdo do gestor equivalente 2 504 o valor da arr ¢éo,
a comiss@o do gestol
do lango vencedor. ~ _/

¢ atagdo serd assinado apés a comprovagd efetiva

¢ arrem ass

shesl arrematagdo e comissao-

pagamento integral do valor da

7 g D
CA DO ESTADO DE SA0O PAULO /I g
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R Cco UNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO o
* o * MARCA DE SAQ PAULO
S a4 P FaORO REGIONAL 11 - SANTO AMARO
. . 8 VARA CivgL
3D FEVERLIRG DE B4 Avenida das N

acde i 3 5
04795-100, Ssocpaslg;élg%‘;—z”m, Torre Brigadeiro, 9° andar Jurubatuba - CEP

mail:stoamamch@tjsp.jus.br
[T DECISXO

co
Em 28 de setembro de 2021, fago este NCLUSAO

. 5 S aut s H N 50,
MM(a). Jui(a) de Direito da g \V, 0s conclusos ao(a) Dr(a). Adriana Marilda Negr

(Gio . Yara Civel do Foro Regional de Santo Amaro. Eu
vany Francisco Ferrari), escrevente, subscrevi.

k|

01.70001-71.2007.8.26.0002 - Despejo por Falta de Pagamento
Requ¢rente: Lin Chang Chijn
Requerido: Eliene Dimitrios Roditis

Vistos.

. . i O Tribunal de Justica de Szo Paulo autorizou as unidades judiciarias a
realizar a alienag&o judicial eletronica

g . de que trata o artigo 882, paragrafo 1° do Cédigo de
Processo Civil, por meio de entidades

. : publicas ou privadas previamente credenciadas pela
Secretaria de Tecnologia da Informagio.

o Dessa forma, tendo em conta o interesse piblico na solugio do conflito,
de forma mais rapida e eficiente, 0 bem penhora

. . do deve ser submetido a alienagfio judicial
eletrdnica, ante a abrangéncia da comunicagio eletrnica.

Fica registrado que correrio por conta do arrematante as despesas e

custos relativos & desmontagem, remocdo, transporte e transparéncia patrimonial dos bens

arrematados.

E de responsabilidade do gestor todos os custos e atos praticados visando
a exposi¢do do bem nos locais indicados e a divulgagio da venda do bem, de eventual divida
pendente perante Orgdos publicos, do estado de conservacdo, da visualizagiio através de
fotografias e site, a confiabilidade do site, a intimag&o do credor hipotecario e das unidades da
Federagdo em caso de débito fiscal.

O arrematante teré prazo de 24 horas para realizar o dep6sito judicial, por
meio de guias emitidas pelo sistema.

Caso o exequente opte por ndo adjudicar o bem, participara das hastas
publicas e pregdes, na forma da lei e em igualdade de condigdes, dispensando-se a exibigéo do

preco, até o valor atualizado do débito. O valor excedente devera ser depositado no prazo de
24 horas.

Em um caso, como no outro, a parte ou o arrematante deverdo arc
? ~ ~ r - I3
a comisso do gestor, equivalente a 5% o valor da arrematagdo, que ndo estd incluida
do lango vencedor.

O auto de arrematagdo serd assinado apds a comprovagiq/ efetiva de
Pagamento integral do valor da arrematag8o € cOmissao.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULQ
mm~asnsmes  COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL II - SANTO AMARO

* m *
S
§ 1: '8 VARA CIVEL
Avenida das Nag8es Unidas, 22939, Torre Brigadeiro,. 9° andar Jurubatubg - CEp
NS 04795-100, Sao Paulo/SP - e-mail:stoamaro8cv@tjsp.jus.br

O edital de hasta publica deveré observar todos os requisitog Previ
artigo 886 do CPC, devendo o leiloeiro providenciar para que constem os valores de evStos ng
debitos de IPTU e condominio. Chtuajy

Em eventual segundo pregéo, ndo serdo admitidos langos infer;
50% do valor da avaliagdo, nos termos do art. 891, pardgrafo tnico, do CPC, seores
pregdo devera ser realizado no prazo méximo de trinta dias, ressalvando-se g €xteng )
prazo posterior pertinente a finalizagfo do ato, como definido em edital. 0 de

Devera constar no edital e em eventual auto de arrematagio a observn;
quanto ao art. 895, do CPC, em especial os §§ 1° e 2°. Do mesmo modo, even -
responsabilizagdo do arrematante por débitos condominiais pretéritos & arrematacio deyey
constar expressamente no edital.

Por derradeiro, observando o Comunicado CG n° 926/2009, que registra
a listagem das entidades credenciadas pelo Tribunal de Justia de Sdo Paulo, para a realizacg,
do leildo eletrbnico, nomeio Lance Judicial — Leiloeiro Daniel Melo Cruz, que devers ser
contatado pelo portal de auxiliares da justica para as/providéncias necessarias a realizagio da
alienagdo judicial eletrdnica do bem objeto da agio.

Tratando-se de processo qu¢ tramita sob o formato fisico, deveri o
leiloeiro enviar SOMENTE A MINUTA DO EDITAL, em formato "word", ao e-mail
institucional desta unidade judicial (stoamaro8cv(@tjsp.jus.br).

Int.

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2021

Juiza de Direito

DATA

Recebi estes autos em Cartorio nesta data.
Sao Paulo, 28 de setembro de 2021.

Eu, G& F., escr. subscrevi.

CERTIDAO PUBLICACAO

Certifico e dou fé que a r. decisdo foi enviada a0 DJE. Considera-se a data da publicagdo 0
primeiro dia til subseqiiente & data da disponibilizagio no DJE. Eu, G.F.F., Escrevente subsc.
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Horirio de Atendimen

o Lin Chang Chij
; Jerente: Eliene Dimitriog Roditjg
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01 70001-71.2007.8.26.0002
. Despejo por Falta de Pa
Assunto.

Oes Unidas,
Jurubatuba - Cgp 04795_ 22939’ T

gament, . Locagg, de Imgyey

CERTIDAO

i : i € intimej o Sy, Leiloeir,
ifico € dou fé que cadastre; ¢ in Leil
Ce] }f;lgxc')tal dos Auxiliares da Justica e em razio dj
pelo .

. Nada Mais, S5
nho do prazo. Sigd .
%?;lanlio Miranda Fonseca, Escrevente Técnico Judici
av

Prioridade Idoso



