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RICARDO NICOLAU. 
Advogados~ 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SP 

VARA CÍVEL DO 

LIN CHANG CHIH brasileiro casado portador da cédula de identidade RG 
nº M-346.677, in~crito no 'CPF sdb nº 014.668.876-72, residente e 
domiciliado à Rua Abílio Soares, nº 760, ap.121, São Paulo, SP, por seus 
advogados infra-assinados ( doc.1), vem respeitosamente à presença de V· 
Exa., propor a presente 

AÇÃO DE DESPEJO POR FALTA D,E PAGAMENTO e.e. COBRANÇA 
. LOCATICIOS 

nos termos do artigo 62, "caput" e inciso I e seguintes da Lei do Inquilinato 
n.º 8.245/91, em face de ELIENE DIMITRIOS RODITIS, brasileira, 
solte'ira, advogada, portadora da cédula de identidade RG nºl 9.262. 993, 
inscrita no CPF/MF sob n° 114.490.008-51, residente e domiciliada à Rua 
,Guararapes, n°450, ap.102, 04561-000, São Paulo, SP e ROSELI 
LIVERARO, brasileire, solteira, industriaria, inscrita no CPF/MF sob nº 
030.919.548-97, residente e domiciliada à Rua Guararapes, nº450, ap.82, 
04561-000, São Paulo, SP, pelos motivos de fato e de direito a seguir 
aduzidos: 

1. O Suplicante na qualidade de proprietário do imóvel situado à 
Rua. Guararapes, n°1943, São Paulo, Capital, locou-o as Suplicadas, 
me~1ante o aluguei mens~I atual de R$ 4.100,00 (quatro mil e cem reais), 
mais os encargos locat,cios, conforme contrato de locação em anexo 
(doc.2/8). 

Rua 7 de Abril, 97, 6º Andar, Pa~, SP- CEP 01043-000-Tel. 3259.7099 
E-MAIL: ricardonicolau@aasp.org.br 
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RICARDO NICOLAU 
Advogados As.wciados 

2. Por motivos inexplicáveis deixaram as Suplicadas de pagba~ 0 

aluguei dos meses de Setembro/2007 e Outubro/2007, conforme a aixo 
descriminados. Vale re~altar que nos termos da cláusula 6ª do contrat~ 
celebrado entre as partes, o pagamento dos alugueres e encar~os e 
realizado mediante depósito em conta corrente, razão pela qual deixa de 
juntar recibos locatícios: 

SET/ 2007 OUT/2007 
Alu uel R 4.100 00 R 4.100 00 
Multa 10% R 410 ºº R 410 00 
Sub-total R 4.510 00 R 4.510 00 
Valor 
atualizado R 4.523 52 R$4.510 00 
Juros 
1%a.m. R 45 23 R O 00 
Total R 4.568,75 R 4.510 00 

TOTAL GERAL: R$ 9.078,75 

Valores atualizados até novembro/2007, índice da Tabela Prática para 
Cálculo de Atualização Monetária de Débitos Judiciais, DOE Just. de 
08/11/2007, Administrativo, p.5, com juros até novembro de 2007. 

3. Diante das tentativas infrutíferas de solução amigável, . nã.o 
restou aos Suplicantes outro meio senão o de requerer que se digne V. Exa. 
determinar a citação das Requeridas, por oficial de justiça, nos endereços 
residenciais e/ou comerciais indicados, inclusive de sub-locatários se ' 
houverem, para responder os termos da presente ação, sendo-lhes 
permitido, se quiser, o pagamento dos alugueres vencidos e vincendos e dos . 
encargos devidos, acrescidos de juros, correção monetária, custas e 
honorários advocatícios de 20% sobre o valor da causa, desde que 
requeira no prazo da contestação sob pena de não o fazendo, ser a presente 
julgada procedente com a conseqüente decretação do despejo, sendo as 
Suplicadas condenadas ao pagamento do principal e acessórios assim já 
pedidos. 

Requer ainda a cientificação da presente, aos fiadores: 

- , Sr. Rube~s C~sas Filho, brasileiro, empresário, casado, portador da 
cedula de 1dent1dade R.G. 7.204.364 e inscrito no CPF/MF sob n.o 

Rua 7 de Abril, 97, 6º Andar, São Paulo, SP-CEP0I043-000-Tel. 3259.7099 
E-MAIL: ricardonicolau@aasp.org.br 
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RICARDO NICOLAU 
Advo~ Associados 

003.643. 778-60 e Sra. Vera Lucia de Souza carvalho Casas, brasileira, 
do lar, casada, portadora da cédula de identidade RG nº 12.575.081, inscrita 
no CPF/MF sob n° 003.643.778-6, ambos residentes e domiciliados à Av. 
Giovanni Gronchl, n° 6675, ap.112, Bloco 4, Edifício Campo Grande, 05724-
005, São Paulo, SP. 

- Sr. Georges Dimitrios Roditis, grego, casado, aposentado, portador da 
cédula de identidade RNE W-667.185-0, inscrito no CPF/MF sob n° 
322.719.138-53, e Sra. Maria José de Souza Roditis, brasileira, casada, 
do lar, portadora da cédula de identidade RG nº 15.584.651, Inscrita no 
CPF/MF sob n° 322.719.138-53, ambos residentes e domiciliados à Rua 
Guararapes, n° 450, ap.102, 04561-000, São Paulo, SP. 

4. Protesta provar o alegado por todos os meios em direito 
admitidos, notadamente o depoimento pessoal do Suplicado sob pena de 
confissão, juntada de documentos, etc. 

5. Dá-se a presente o valor de R$49.200,00 (quarenta e nove mil e 
duzentos reais). 

Termos em que, por ser de Justiça, 
D. e A. esta com os documentos que a instruem, 

Pede Deferimento. 

São Paulo, 3 de dezembro de 2007. 

RICARDO NICOLAU 
OAB/SP 63.872 

U,l\~_ 
CAMILLE J~~R NICOLAU 
OAB/SP 213.373 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTO RA JUIZA DE DIREITO 

DA 8º V ARA CÍVEL DO FORO REGIONAL II - DE SANTO 

AMARO. 

Processo nº 583.02.2007.170001-7 

Controle: 1944/07 

ELIENE DIMITRIOS RODITIS E ROSELI LEVERARO, já 
qualificadas nos autos em epígrafe, por sua curadora especial, 
CRISTIANE MOTA, nomeada nos termos do convênio da Defensoria 
Pública do Estado com a Ordem dos Advogados do Brasil, conforme 
ofício acostado aos autos, vem, respeitosamente, à presença de Vossa 
Excelência apresentar CONTESTAÇÃO à Ação de Despejo por Falta de 
Pagamento, movida por LIN CHANG CHIH, nos termos do art. 300 e 302 
parágrafo único, do Código de Processo Civil, pelas razões de fato e de 

direito a seguir aduzidas: 

PRELIMINAR 

Inicialmente, é de se dizer que as Rés não foram devidamente 

citadas, nos termos do Código de Processo Civil, vez que a carta de citação 
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por hora certa, foi recebida po t . r ercerros, estranhos a relação jurídica 
fimada entre as partes. 

Assim, a falta de citaçã 'l"d • d 0 va 1 ª m uz a nulidade do processo é 
indispensável a citação para a validad d ' . e o processo, nos termos do artigo 
214 do Código de Processo Civil. 

Ainda que seja rejeitada a preliminar argüida, no mérito, improcede a 

ação. 

DO MÉRITO 

Às fls 08/14 consta que a vigência do contrato firmado entre as 

partes seria de 28/02/2003 a 27 /02/07, ou seja, após esse período houve a 

prorrogação do contrato por prazo indeterminado, vez que não houve a 

denúncia por parte do Locador, conforme dispõe o artigo 56 §único da lei. 

8.245 de 18.10.1911. 

Em decorrência disso, o Autor deveria ter denunciado por escrito o 

contrato, concedendo prazo de trinta dias para as Rés desocupar o imóvel, o 

que não foi feito pelo Autor, assim carece de fundamento a ação proposta, 

pois não observou o art. 56 e 57 da lei de locação. 

Ou seja, o contrato toma-se prorrogado por prazo indeterminado - a 
lei preve que o locador deve solicitar a desocupação por escrito e conceder 
o prazo de 30 dias para desocupação, nos termos dos artigos 56 e 57 da 

referida lei. 

Ademais, O Autor não juntou aos autos qualquer prova de 
notifica ão ou envio de carta ue demonstrasse a tentativa de com osi ão 
amigável, como o narrado. 

\ 



O Código de Processo Civil brasileiro adotou a a teoria da 

concentração da defesa na contestação, também chamado como princípio 

da eventualidade, mas ao curador especial e ao advogado dativo, esta regra 

não se aplica, nos tennos do art. 302 § único. 

Portanto, refuta ainda todos os demais pontos por negativa geral. 

POR TODO O EXPOSTO, requer a extinção do processo sem 

julgamento do mério nos termos do art. 267, IV do Código de Processo 

Civil. E caso não acolhida a preliminar ora argüida, no mérito, requer 

seja julgada IMPROCEDENTE A AÇÃO, com a condenação das 

custas processuais. 

Nestes Termos, 
Pede Deferimento. 

São Paulo, 28 de outubro de 2008. 

OAB/SP 247.961 
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PODER JUDICIÁRIO 

São Paulo 
8ª V ARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO 

AMARO 

Vistos. 

LIN CHANG CHIH move ação de 
despejo por falta de pagamento cumulada com pedido de cobrança contra 
ELIENE DIMITRIOS RODITIS e ROSELI LIVERARO. 

Em síntese o autor aduz que é 
proprietário o imóvel descrito na inicial, o qual se encontra locado às rés 
através de contrato escrito, para fins não-residenciais, atualmente prorrogado 
por prazo indeterminado. Ocorre que as demandadas encontram-se 
inadimplentes, pois deixaram de pagar os aluguéis vencidos a partir de 
setembro de 2007, conforme planilha de fls. 03, perfazendo o débito total em 
R$9.078,75. Assim, requerem seja a ação julgada procedente, decretando-se o 
despejo, condenando as demandadas ao pagamento dos locativos vencidos e 
vincendos, acrescidos de juros e correção monetária, bem como aos encargos 
da sucumbência. 

Citadas, com hora certa, as requeridas 
contestaram o pedido por intermédio da curadora especial nomeada. Em 
preliminar, requereram a nulidade da citação. No mérito, acrescentaram que o 
autor deveria ter denunciado por escrito o contrato, concedendo prazo de trinta 
dias para desocupação. 

Autos nº 07.170001-7 (e. 1944/07) 

Réplica a fls. 67 /68. 

Vieram documentos. 

É o relat6rio. 

.J .r 
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PODER JUDICIÁRIO 

s•v São Paulo 
ARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO 

AMARO 

DECIDO. 

. Conheço do pedido nesta fase. Faço-o 
com_supe~âne~ no artigo 330, inciso Ido Código de Processo Civil. A matéria 
ventilada e umcamente de direito. 

O pedido é procedente. 

Assim é que a citação é válida. 

Conforme se verifica a fls. 44 verso, o 
oficial de justiça, que tem fé pública, dirigiu-se diversas vezes, em dias e 
horários alternados, inclusive foi atendido pela funcionária do estabelecimento 
e informou em sua certidão que havia suspeita de ocultação. 

Ressalte-se que não se exige que a carta 
de citação, expedida nos termos do artigo 229 do CPC, seja recebida 
pessoalmente pela parte. Basta que tenha sido enviada ao seu endereço e 
recebida, ainda que por terceiro. 

No mérito, em que pesem as alegações 
da Curadora Especial nomeada, não têm razão as contestantes. 

A presente demanda tem por 
fundamento a ausência de pagamento dos aluguéis, sendo desnecessária a 
prévia denúncia do contrato. 

Outrossim, não foi apresentado 
qualquer fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor, 
impondo-se o integral acolhimento de sua pretensão. 

Diante do exposto, julgo 
PROCEDENTE o pedido, decretando o despejo das requeridas fixando-lhes o 

Autos nº 07.170001-7 (e. 1944/07) 

1 l 



PODER JUDICIÁRIO 
São Paulo 

8ª V ARA CÍVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO 
AMARO 

prazo de trinta dias para desocupação do imóvel contados da notificação. 
condeno as requeridas ao pagamento dos locativos e encargos da locação 
vencidos e descritos na planilha de fls. 3, bem como dos vincendos até a data 
da efetiva desocupação do imóvel, incidindo juros de mora de 1 % ao mês, 
além de correção monetária, a partir do vencimento de cada locativo. 

As requeridas arcarão com as despesas 
processuais, incluídos honorários advocatícios que fixo em 10% do valor da 
condenação atualizado. 

Caso o autor pretenda a execução 
provisória do julgado deverá prestar caução de doze vezes o valor do aluguei 
atualizado até o depósito. 

Fixo os honorários da Curadora 
Especial no teto da tabela. Expeça-se certidão. 

P.R.I. 

São Paulo, 26 de novemb 2.008. 

Alessandra Laperuta Ni cimento Alves de Moura 
Juíza de Direito 

Autos nº 07.170001-7 (e. 1944/07) - 3 -
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Joaquim 'Vicente áe !l(ezenáe Lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600S90772 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 8ª VARA CÍVEL DO 
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SÃO 
PAULO - SP. 

PROCESSO Nº Ol 70001-71.2007.8.26.0002 (1944/2007) 

lj9;:•Õo,ifi:rc::io~C~rv~el~d:-o ':"Fo-ro_R_eg _ __ ll_ . . 
Santo Amaro · 

11 NOV 2015 Jf.. 
s_p :i~l1il~-s 

REOEBIMiNTO ôi PITIQÔES 

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, 
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos 
AUTOS DA AÇÃO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO 
requerida por LIN CHANG CHIH contra ELIENE DIMITRIOS 
RODITIS, atendendo à determinação de V. Exa., à tls. 780, 
vem, com a devida vênia, apresentar a estimativa de seus 
honorários periciais em R$ 5.500,00 (CINCO MIL E QUINHENTOS 
REAIS), para o trabalho de avaliação designado por este M.M. 

Juízo do seguinte bem imóvel: 

DO IMÓVEL: 

Rua Guararapes, nº 450 
Au = 54,00 m2 

Apartamento 102, Edifício dos Manacás Ac = 27 ,85 m
2 

30º Subdistrito do lbirapuera, São Paulo - SP At = 105,75 m
2 

Matrícula: 44.832 - 15° Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo - SP 

Contribuinte: 085.129.0158-6 

RUA ÁLVARF.S MACHADO, 41 · 4º ANO. · CJ. 11 M" ·LIBERDADE · SÃO PAULO · SP. CEP 01501-030 . PABX (l l) 3105-4S2'. 



Joaquim 'llicente áe ~enáe Lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600S90772 

Para a avaliação do imóvel em questão, este 
Perito informa que elaborará um minucioso trabalho, o qual 
compreenderá um detalhado estudo sobre o referido bem 

' obedecendo às seguintes etapas: 

Diligência ao local do imóvel, verificando sua exata localização e melhoramentos 
públicos; 

Descrição do edifício; 

Elaboração de croqui; 

Documentações fotográficas, ilustrando as principais características construtivas e de 

acabamentos do imóvel, bem como da rua onde este se localiza; 

Coleta de paradigmas, para a composição do valor unitário; 

Análise algébrica dos elementos coletados na mesma região geoeconômica do imóvel 
em estudo; 

Respostas a quesitos; 

Elaboração do Laudo Avaliatório, utilizando o emprego do Método Comparativo 

Direto, para a determinação do valor real de mercado do imóvel em questão. 

Informa ainda que a presente estimativa 
refere-se aos seus honorários periciais definitivos, já incluídas 
as despesas necessárias para a elaboração do laudo avaliatório 
oficia 1. 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

São Paulo, 09 de N o de 2015. 

JOAQUIM VIC ..__...'-- EZENDE LOPES 
r 

CRE / P: 0600590772. 
RUA ÁLVARF.S MACHADO, 41 • 4º ANO. · CJ, "M" . LIBERDADE. S 

e-mail: joa uimlo es · · 
PAULO · SP · CEP 0IS0l-030 . PABX (1 1) 310S..SZ2 
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ELAINE SICOl,I 
OAB/SP 82.069 

KEITY J. MARRONI 
OAB/PR 50.927 

OAB/SP 345.663-A 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR . 
. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 8ª VARA 

CIVEL - FORO REGIONAL DE SANTO AMARO Ã - S O PAULO/SP 

Autos nº: 0l 70001-71.2007.8.26.0002 

Ação de Despejo - Cumprimento de Sentença dº U, ;,:, ;e éf v'OI dr~-rc,---/7,"'7;, ·~1-
\ 1 , _,, • • 

j Son,o An , ... ro ' 

li ,, I 
A . Z6 J' 'N ,.. 1 --; UI l~-' 

1, 

LIN CHANG CHIH, atendendo a r decisão de íls. 

[despacho publicado no dia 12 de junho de 2017] comunica que o débito 

atualizado até a resente data totaliza a quantia de R$ 370.120,25 (trezentos 

e setenta mil cento e vinte reais e vinte e cinco centavos) consoante a anexa 

memória de cálculo. 

De ressaltar, no entanto, que deste valor foram feitas 

duas novas operações: a) subtração dos R$ 5.000,00 (cinco mil reais) pagos 

pela executada; b) adição dos 10% (dez por cento) referentes aos honorários 

da execução de sentença, vejamos: 

R ESUMO DA DÍVIDA COBRADA NESRES AUTOS 

TOTAL APURADO E ATUALIZADO -TABELA PRÁTICA DO TJ/SP 

r-Subtotàl R$ 407 .132,27 em 19/06/2017 
J---. 

a) subtração dos R$ 5.000,00 

b) adição dos 10% de honorários advocaticios - execução 
--

TOTAL - R$ 437.885,07 
~ --

Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922 
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com. br 
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ELAINE SICOl,I 
OAB/SP 82.069 

KEITY J. MARRONI 
OAB/PR 50.927 

OAB/SP 345.663-A 

Por oportuno, vale lembrar que foi determinada a 
avaliação do bem imóvel penhorado e, na sequencia, concedido por este R 

Juízo o parcelamento dos honorários do ilustre Sr. Perito designado, assim, 
requer digne-se V. Excelência de determinar prazo para o inicio do 

R_agamento ao Sr. Expert, objetivando a pretendida execução do trabalho. 

De outra parte requer, ante o que já ficou decidido nestes 

autos, que a penhora do bem imóvel anteriormente deferida e realizada, pelo 

competente Cartório de Registro de Imóveis, seja retificada para constar que 

a constrição deve recair sobre a integralidade do débito - ou seja, no valor de 

R$ 437.885,07 - e não somente sobre a parte correspondente aos honorários 

advocatícios. 

Acresce dizer, que, nos termos do r comando de fls., o 

Exequente não recebeu quaisquer valores para saldar seu crédito, com 

exceção da quantia de R$ 5.000,00 {cinco mil reais) paga em dezembro de 

2007 e já descontada do total do débito . 

Há nos autos prova de que foram efetivados dois 

depósitos judiciais pela devedora, para os quais, o exequente pede, desde já, 

lhe seja deferida por r determinação de V. Excelência a expedição dos 

mandados de levantamento de tais quantias. 

Para maior clareza e a bem da verdade, de frisar que os 

antigos patronos cobravam nesta execução, apenas a verba honorária, razão 

pela qual os 02 depósitos realizados pela executada foram feitos sob a 

rubrica de pagamento de honorários, no entanto, diante do que V. 

Excelência tão bem determinou em r decisão de fls datada de O 1 / 06/2017, 

não houve renúncia aos direitos creditórios do exequente, por isso, o total 

Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922 
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com.br 
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ELAINE SICOLI 
OAB/SP 82.069 

KEITY J . MARRONI 
OAB/PR 50.927 

OAB/SP 345.663-A 

referente aos depósitos judiciais, por amor a Justiça, devem ser levantados 

pelo exequente e não por seus antigos patronos, estes receberão no momento 
oportuno, no decorrer da demanda. 

Nessa medida, ratifica o pedido para a expedição de 
mandado de levantamento em favor do exequente de todos os depósitos 

judiciais constantes destes autos, pugnando, pelos efetivos descontos tão 
logo sejam apurados os valores correspondentes. 

Por derradeiro, ante tudo o que ficou determinado na r 
decisão de fls. pede que lhe seja aberta vista dos autos, para falar sobre as 

eventuais manifestações apresentadas pelos nobres advogados destituídos 

Dr. Ricardo Nicolau e Dr. Carlos Eduardo Collet e Silva. 

\ O~l, 
rv 

Sem prejuízo do acima exposto, requer, ainda, a inclusão 

do nome da Executada no cadastro de inadimplentes, nos termos do 
disposto no art. 782, § 3° do Código de Processo Civil. 

Pede e espera deferimento 

São Paulo, de 16 de Junho de 2017 . 

KEITY J. MARRONI 

OAB/PR 50.927 

AI 

OAB/SP 82.069 

\ 

Telefone (11) 94882-2532/ (11) ~274_-29~2 
E-mail : advkeitymarroni@gmail.com - elames1coli@uol.com. br 
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AASP . , 
· Associação dos Advogados 

de São Paulo 
Associação dos Advogados 
de São Paulo 

DEMONSTRATIVO DE CÁLCULO 

Descrição: LIN CHANG CHIH 
lndice: Tabela prática do TJ de SP (Déb,Judicials) - 01/10/1964 a 01/01/2999, Valor, Capitalizada , 

Mensal 
Cálculo não pró-rata de correções 
Cálculo não pró-rata de juros 
Valores corrigidos até: 19/06/2017 

PARCELAS 
Descrição: Parcela 1 
Valor original em 30/09/2007: R$ 4.100,00 
Valor corrigido: R$ 7.498,04 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/10/2007 até 19/06/2017 sobre R$7.498,04 = 

R$8.772,71 . 
Multa de 10,00% sobre R$7 .498,04 = R$749,80. 
Total da parcela: R$ 17.020,55 

Descrição: Parcela 2 
Valor original em 30/10/2007: R$ 4.100,00 
Valor corrigido: R$ 7.479,34 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/11/2007 até 19/06/2017 sobre R$7.479,34 = 
R$8.676,04. 
Multa de 10,00% sobre R$7.479 ,34 = R$747,93. 
Total da parcela: R$ 16.903,31 

Descrição: Parcela 3 
Valor original em 30/11/2007: R$ 4.100,00 
Valor corrigido: R$ 7.456,97 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/12/2007 até 19/06/2017 sobre R$7.456,97 = 

R$8.575,52 . 
Multa de 10,00% sobre R$7.456,97 = R$745,70. 
Total da parcela: R$16.778,19 

Descrição: Parcela 4 
Valor original em 30/12/2007: R$ 4.100,00 
Valor corrigido: R$ 7.425,04 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/01/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.425,04 = 
R$8.464,55. 
Multa de 10,00% sobre R$7 .425,04 = R$742,50. 
Total da parcela: R$16.632,10 

Descrição: Parcela 5 
Valor original em 30/01/2008: R$ 4.100,00 

--naWcb • Alkasoft Gerado am 19/06/2017 
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Valor corrigido: R$ 7,353,71 
Juros Simples de 1 00º/4 mens 1 R$8_309,70_ ' 

0 ª no período de 01/02/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.353,71 = 
Cv 

Multa de 10,00% sobre R$7 353 71 _ R$? · , - 35 37 
Total da parcela: R$ 1s,398,78 ' · 

Descrição: Parcela 6 

Valor original em 28/02/2008: R$ 4_ 100 00 
Valor corrigido: R$ 7.303,32 ' 

Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/03/2008 até 19/06/2017 sobre R$7 303 32 = 
R$8.179,72. · , 

Multa de 10,00% sobre R$7.303,32 = R$730,33 _ 
Total da parcela: R$16.213,37 

Descrição: Parcela 7 

Valor original em 30/03/2008: R$ 4_455,83 
Valor corrigido: R$ 7.899,24 

Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/04/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.899,24 = 
R$8.768,16. 

Multa de 10,00% sobre R$7.899,24 = R$789,92. 
Total da parcela: R$ 17.457,33 

Descrição: Parcela 8 

Valor original em 30/04/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.859, 16 

Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/05/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.859, 16 = 
R$8.645,08. 
Multa de 10,00% sobre R$7.859,16 = R$785,92. 
Total da parcela: R$ 17.290,16 

Descrição: Parcela 9 
Valor original em 30/05/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.809,18 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de O 1/06/2008 até 19/06/2017 sobre R$7 .809, 18 = 
R$8.512,01. 
Multa de 10,00% sobre R$7.809,18 = R$780,92 . 
Total da parcela: R$17.102,11 

Descrição: Parcela 10 
Valor original em 30/06/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.734,93 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01 /07/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.734,93 = 
R$8.353, 72. 
Multa de 10,00% sobre R$7.734,93 = R$773,49. 
Total da parcela: R$ 16.862,14 

Descrição: Parcela 11 
Valor original em 30/07/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.665,17 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01 /08/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.665, 17 = 
R$8.201,74. 
Multa de 10,00% sobre R$7.665,17 = R$766,52. 

emaWeb-Alkasoh Gerado em 19/06/2017 Página 2 de 5 



Total da parcela: R$ 16.633,43 

Descrição: Parcela 12 

Valor original em 30/08/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.620,97 
Juros Sirnples de 1,00% mens 1 R$

8
.
078

,
23

_ ª no perlodo de 01/09/2008 até 19/06/2017 sobre R$7 .620,97 = 

Multa de 10,00% sobre R$7.62o,97 = R$762, 10_ 
Total da parcela: R$16.461,30 

Descrição: Parcela 13 
Valor original em 30/09/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.605,00 
Juros Simples de 1 00°/4 mens 1 · • 0 a no penodo de 01/10/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.605,00 = 
R$7.985,25. 
Multa de 10,00% sobre R$7.605,00 = R$760,50. 
Total da parcela: R$ 16.350,76 

Descrição: Parcela 14 

Valor original em 30/10/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.593,61 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/11/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.593,61 = 
R$7.897,36. 
Multa de 10,00% sobre R$7.593,61 = R$759,36. 
Total da parcela: R$ 16.250,33 

Descrição: Parcela 15 
Valor original em 30/11/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.555,83 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/12/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.555,83 = 
R$7.782,51. 
Multa de 10,00% sobre R$7.555,83 = R$755,58 . 
Total da parcela: R$ 16.093,92 

Descrição: Parcela 16 
Valor original em 30/12/2008: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.527,23 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01 /01/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.527,23 = 

R$7.677,77. 
Multa de 10,00% sobre R$7.527,23 = R$752,72. 
Total da parcela: R$15.957,73 

Descrição: Parcela 17 
Valor original em 30/01/2009: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7.505,46 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/02/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.505,46 = 

R$7.580,52. 
Multa de 10,00% sobre R$7 .505,46 = R$750,55. 
Total da parcela: R$ 15.836,53 

Descrição: Parcela 18 

aWeb · Alkasoft Gerado em 19/06/2017 
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Valor original em 28/02/2009: R$ 4.455,83 
Valor corrigido: R$ 7_457173 
Juros Simples de 1 00'¾ m 1 • 

' 
0 ensa no penodo de 01/03/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.457,73 = 

R$7.457,73. 

Multa de 10,00% sobre R$7.457,73 = R$745,77. 
Total ~a parcela: R$ 15.661 ,24 

Descrição: Parcela 19 

Valor original em 30/03/2009: R$ 4.800,00 
Valor corrigido: R$ 8.008,95 

Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/04/2009 até 19/06/2017 sobre R$8.008,95 = 
R$7.928,86. 

Multa de 10,00% sobre R$8.008,95 = R$800,89. 
Total da parcela: R$ 16.738,70 

Descrição: Parcela 20 

Valor original em 30/04/2009: R$ 4.800,00 
Valor corrigido: R$ 7.992,96 

Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/05/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.992,96 = 
R$7.833,10. 
Multa de 10,00% sobre R$7.992,96 = R$799,30. 
Total da parcela: R$ 16.625,36 

Descrição: Parcela 21 
Valor original em 30/05/2009: R$ 4.800,00 
Valor corrigido: R$ 7.949,24 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/06/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.949,24 = 
R$7.710,76. 
Multa de 10,00% sobre R$7.949,24 = R$794,92. 
Total da parcela: R$ 16.454,92 

Descrição: Parcela 22 
Valor original em 28/12/2007: R$ 582,78 
Valor corrigido: R$ 1.055,41 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01 /01 /2008 até 19/06/2017 sobre R$1 .055,41 = 
R$1 .203,16. 
Multa de 10,00% sobre R$1 .055,41 = R$105,54. 
Total da parcela: R$ 2.364, 11 

Descrição: Parcela 23 
Valor original em 28/12/2007: R$ 1.156,62 
Valor corrigido: R$ 2.094,62 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01 /01 /2008 até 19/06/2017 sobre R$2.094,62 = 

R$2.387,87. 
Multa de 10,00% sobre R$2 .094,62 = R$209,46. 
Total da parcela: R$ 4.691,96 

Descrição: Parcela 24 
Valor original em 30/11/2008: R$ 2.427,92 
Valor corrigido: R$ 4.117,07 
Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01 /12/2008 até 19/06/2017 sobre R$4.117,07 = 
R$4.240,58 . 

maWeb - Alkasoft Gerado em 19/06/2017 
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Multa de 10,00?o sobre R$4.117,07 = R$411 ,
71

_ 
Total da parcela: R$ 8.769,36 

Descrição: Parcela 25 

Valor original em 30/05/2009: R$ 1.902,06 
Valor corrigido: R$ 3.149,99 

Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/06/2009 até 19/06/2017 sobre R$3.149,99 = R$3.055,49. 

Multa de 10,00% sobre R$3.149,99 = R$315,00. 
Total da parcela: R$ 6.520,47 

Descrição: Parcela 26 

Valor original em 19/07/2009: R$ 15,50 
Valor corrigido: R$ 25,41 

Juros Simples de 1,00% mensal no período de 01/08/2009 até 19/06/2017 sobre R$25,41 = R$24, 14. 
Multa de 10,00% sobre R$25,41 = R$2,54 . 
Total da parcela: R$ 52,09 

TOTALIZAÇÃO: 

Total das parcelas: R$ 370.120,25 
Honorários advocatícios: R$ 37.012,02 
TOTAL GERAL: R$ 407.132,27 

11;,Web. Alkasoft Gerado em 19/0B/2017 Pàgina Sde 5 
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Joaquún 'Vicente áe 1{ezenáeLopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600590772 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 8ª VARA CÍVEL DO 
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SÃO 
PAULO - SP. 

PROCESSO Nº Ol 70001-71.2007.8.~6.0002 
Nº DE CONTROLE 1944/2007 1 

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, 
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos 
AUTOS DA AÇÃO DE DESPEJO POR FALTA DE 
PAGAMENTO requerida por UN CHANG CHIH contra 
EUENE DIMITRIOS RODITTS, dando por terminados seus 
estudos, diligências e vistorias, este signatário vem apresentar 
suas conclusões substanciadas no seguinte LAU DO em anexo, 
pelo qual chegou ao valor avaliatório de R$ 410.000,00 
(QUATROCENTOS E DEZ MIL REAIS) - Data Base: Abril de 2020, 
para o imóvel situado na Rua Guararapes, nº 450, Apartamento 
102, Edifício dos Manacás, Brooklin, 300 Subdistrito do 
Ibirapuera, São Paulo - SP, CEP: 04561-000. 

Termos em que, 
P. Deferimento. 
São Paulo, 18 de ago . 

JOAQUIM VICE 
CREA/ 

ZENDE LOPES 
90772 

·~• 

1 .... -o 

i 
,o 
C\J 
<i ,_ 
(.1) ..... 
o:, 
(ú 

:l1: 

R.lJA ÁLVARES MACHADO, 41- 4º AND. - CJ. "M" ·LIBERDADE· SÃO PAULO · SP-CEP 01501-030 · PABX (11) 3105-4522 

e-mail: joaquimlopespl'ricias@tl'rra.com.br 
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Joaquim 'Vicente áe ~enáe.Lopes 
ENGº CIVIL E MECANICO 

CREA 0600S90772 

SUMÁRIO: 

1.- Observações Preliminares 

11.- Vistoria 

11.1.- Do local 
11.1.1.- Característica geral do imóvel 
11.1.2.- Cadastramento segundo o mapa fiscal 

11.1.3.- Melhoramentos públicos 

11.1.4.- Características da região 

11.1.5.- Zoneamento 

11.2.- Do imóvel 
11.2.1.- Terreno 
11.2.2.- Benfeitorias 

Ili.- Critérios de Avaliação 

111.1.- Valor unitário 
111.2.- Cálculo do valor unitário 

IV.- Avaliação 

IV.1.- Valor de mercado 

V.- Conclusão 

VI.- Encerramento 

RUAÁLVARESMACHADO, 4J -4C! AND, · CJ. "M" -LIBERDADE· SÃO PAULO· SP • CEP 01501-030 . PABX (ll) 3105-4522 



Joaquim 'Vicente áe ~enáe Lopes 
ENG• CIVIL E MECANICO 

CREA 0600590772 

1.- 08SÉRVAÇÕES PRELIMINARES: - . 

O objetivo do presente Laudo Pericial é a 

determinação do valor de mercado para o imóvel descrito nos 

AUTOS DA AÇÃO DE DESPEJO POR FALTA DE 
PAGAMENTO requerida por LIN CHANG CHIH contra 
ELIENE DIMITRIOS RODITIS, processo nº Ol 70001-

71.2007.8.26.0002 (1944/2007), em curso perante a 8ª Vara 
Cível do Foro Regional de Santo Amaro - Comarca de São Paulo -

SP, conforme segue: 

Trata,se de i.m6vet resldendal sitijado na Rua 
Guararapes. nt 450. Apartamento 102. Edifftlo dos 

Manacâs. Brooldln. 101 Subdistrito do lbirapue,a. Slo 
Paulo ... SP. CEP: 04561,000 .. 

Deferida a Prova Pericial, à fls . 780, foi nomeado 

como Perito Judicial pelo M.M. Juízo, o signatário deste. 

As partes não indicaram · \j assistentes técnicos e fl 
não apresentaram quesitos. 

WA ÁLVAR.Es MA · . CHADO, 41 . 4º AND, • CJ. '•Mn . LIBERDADE · SÃO PAULO SP • • CEP 01 ~o, .n1n - 'PUlV 111\ ,1 nr H"\'I 
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11.- VISTORIA: -

Este signatário diligenciou ao local do imóvel, 

objeto da lide, no intuito de vistoriá-lo e coletar todos os 

subsídios necessários para a elaboração de seu Laudo. 

II.1.- DO LOCAL: -

0 local é de fácil acessibilidade, tendo como 

principais vias de acesso as Avenidas Bandeirantes, Santo Amaro 

e Portugal. 

II.1.1.- CARACTERÍSTICA GERAL DO IMÓVEL: -

O imóvel, objeto da presente ação, situa-se na 

Rua Guararapes, nº 450, Apartamento 102, Edifício dos 
Manacás, Brooklin, 30° Subdistrito do Ibirapuera, São Paulo · 'J 
SP, CEP: 04561-000, no quarteirão formado pelas vias: Rua j l 
Califórnia, Rua Nebraska, Rua Nova York e a respectiva Rua 
Guararapes. 

llUAÁLVARES MACHADO, 41 • 4° AND, • CJ. "M" ·LIBERDADE· SÃO PAULO. SP. CEP 01501-030. PABX (11) 3105-4522 
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- A 
Condomínio 

ilustração 
Edifício 

demonstra a 
dos Manacás, 

localização 
onde se 

encontra o imóvel: 
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• Fonte: Google Maps. 
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LOCAL DO IMÓVEL: Rua Guararapes, n2 450, Apartamento 102, 
Edifício dos Manacás, Brooklin, 302 Subdistrito do lbirapuera, 
São Paulo - SP, CEP: 04561-000. 

RUAÁLVARESMACHADO, 41 - 4° AND, · CJ, "M" ·LIBERDADE· SÃO PAULO · SP • CEP 01501-030 • PABX (11) 3105-4522 

l'-ma1J: joaquimlopespericias@terrn.com.br 



L 

Joaquim 'Vicente de !l{sZeruíe Lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

cREA 0600S90772 

UJ_,b:.-CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL_;_ 

De acordo com a Prefeitura Municipal de São 

Paulo o imóvel situado na Rua Guararapes, nº 450, 
Apartamento 102, Edifício dos Manacás, Brooklin, 30" 
subdistrito do Ibirapuera, São Paulo - SP, CEP: 04561-000, 

possui a seguinte situação: 

SETOR: 085 

QUADRA: 129 

ÍNDICE: 2.313,00/2014 

ZONA: ZM 

CONTRIBUINTE: 085.129.0158-6 
Apartamento 102 - Ed'f . d , ,c,o os Manacás 

MATRÍCULA: lf-4.832 
Do 15º Cart , . , ono de Registro de I , . 1 

Titulo Aquisitivo: R.2 d . moveis de São Paulo - SP 
a matricula 10.69 7· , R.2 da mat , 1 

R.UAALVARESMA e Av.3 e R.4 da mat , 1 ncu a 10.699 
CHAD0,41 _,, AND ncu a 24 259 ' .• c1. "M". LlBERDAD • . ' todas deste R . E. SAO PAULO. SP eg,stro 

• CEP 01501-030 . PABX (11) 3105-4522 
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HJ.3.- MELHORAMENTOS PÚBLICOS: -
,,_--

O local é servido dos principais melhoramentos 
urbanos, tais como: 

Drenagem [ X ] 

Guias [ X ] 

Sarjetas [ X ] 

Pavimentação asfá ltica [ X ] , 

Pavimentação articulada [ X ] 

Passeios [ X ] 

Rede de água potável [ X ] 

Rede de esgoto sanitário [ X ] 

Rede telefônica 
[ X ] 

Rede de fibra ótica 
[ X ] 

Rede de gás 
[ X ] 

Correios 

Rede de energia elétrica 
[ X ] 

[ X ] 
Iluminação pública 

Ônibus urbanos 
[ X ] 

Ônibus Intermun· . 1 1c1pa 
Estação de Trem Urbano [ x ] 

Estação de Metrô [ ] 

[ X ] 

Coleta de lixo [ x ] 
R.UAÁLVARESMAC:HAD:O~~~~~:;:;;;;;~~;-.:;::---:----_J~!__ 1 '41. 4º AND, . CJ. "M". LIBERD . [ X ] 

WE . SAO PAULO . SP C 
• EP 01501-030. PABX 01) 
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JI.1.11·-· CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO: · 
=---

o local fica posicionado na zona sul da Cidade de 

São Paulo, distante, apro,<imadamente, 8,0 (oito) quilômetros, 

em linha reta, do marco zero da Capital. 

A região do CONDOMÍNIO EDIFÍCIO DOS 

MANACÁS está servida por várias linhas regulares de ônibus, em 

especial na Avenida Santo Amaro e estação de metrô. 

A ocupação comercial é de âmbito local, e 

bastante diversificada, observando-se os seguintes 

compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, pizzarias, 

imobiliárias, escolas, drogarias, supermercados, padarias, 

chaveiros, cabeleireiros, redes bancárias, estacionamentos, 

postos de serviços, lava rápidos, lotéricas, oficinas mecânicas, 

lavanderias, despachantes, floriculturas, veterinários, lojas 

varejistas, shoppings, cartórios, clínicas, hospitais, casas 

adaptadas para o comércio e serviços diversos, localizados ao 

longo da Rua Guararapes e dos logradouros adjacentes, 

destacando as Avenidas Santo Amaro e dos Bandeirantes. 

RUAÁLVARESMACHADO, 41 -4° AND, -CJ. "M" -LIBERDADE. SÃO PAULO-SP . CEP 01S01-030. PABX (11) JlOS-4S22 
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·dencial esta ·s cujos 
. ão res• \ dividU8 1 

A dest1rlaç . nadas e n 
bradadas, gerr11 . superiores. asso , d,os e térreas, . pies, n,e 

c,asas t· os são sim 
StrU IV adróCS con p 

de dominância , a pre H 

tamberrt utivos sao constatou-se . drões constr 
. . comerciais cujos pa 

, d' residenc1a1s e pre ,os 
. s e finos . médios, supenore 

inexiste na ticamente - · dustrial pra . · 
A ocupaçao ,n nas princ1pa1s 

I' , é bastante comum 
·- em estudo, o que, a ,as, reg1ao 

. d c·dade de São Paulo. vi as a 1 

II. 1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e 

Sistema de Planejamento e Gestão do Desenvolvimento Urbano 

do Município de São Paulo, a Lei do Zoneamento nº 16.402 de 
22/03/2016, que regula o uso e ocupação do solo, o imóvel 

Pertence à Zona "ZM - Zona M' t » • 1s a , com as seguintes 
características de aproveitamento, dimensionamento e 
capacidade dos lotes: 

RUA. 
ALVARES MACHADO, 41. 4º AND, . CJ: "M" LIBERD1A nE S. 

. . nv · AOPAULO-SP-CEPO 
. . lSOl-OJ0 · PABX {1 1) 3105-4522 
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e ' t· ..1 .,,r11na de _._.so, conforme - -aractens te-as -ua &.v ..... 

parâmetros de ocupação - Quadro 3: 

A MEP1111J111A 01 ~
1 
.. Geo~tnpa w IÃOltAULO iJ_l/ .... , •• Sisllma dt Consultl do Mapa Digibl' da Cm6e de Sio Paulo 

CONSut. TA AO SISTEMA DE ZONEAIIENTO • SISZON 

lR GUMAIWEU50 SQL: 1115.1:z,:o-rsu1 

ZM ZONA MISTA 

ZONEAMENTO 
. O,Scriçlo --

PA Pf:RIM:TRO De Ql.W.JFICAç.l.o A.\151ENTAL 

li.IA MACROAAEA O! ~IZAÇÃo CONOOJOA.ÓA. • MUC 

.,...,._ 
0000 
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OGJ1 

PARAIIETRoS DE OCUPAÇAO-QUADRO 3 DA LB N916.A02J2016 
Valar 
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COEFICIENTE OE À?RO~AMENTO IIAXJMO (m) 

TAXA oe OCU?AÇÃO MAXtll.A • p.)TJ 10tff .11t 500 m' 
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:;,. ,,mun.1t1A 01 O Gco$/.lmp;a 
liít SÃONUlO ,U,I "'•r• 

Sisl!ma dt C'omulta do Mapa Oigitll' ú Cidadíe São Paufo 

CONSUL TAAO SISTEMA DE ZONEAMENTO • SISZON 

IR GUARARAPES.450 

QUOTA AMBIENTAL-QUADRO 3A DA LE1 N" ,uomo1, 

PfRIMfTRO OE OtMUFICAÇÃO AMBIENTAI.. 
Ti\X,\ 0-f l.Ott-" 500:n·ª (a] (D) 
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POHT'U,,\ÇÃO QA lllNNO: u. > s.ooo e s 10.000m2 
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FATOl't:S:Orenagem(c,e.aj 

NOTAS - QUADRO 3A DA LEI N" 16..602/2016 
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?~"1tffl<a-060!mali ~1'06 a.:a Lei li' 16.Ml2i16, ao!5H: 
nttD:h' !ê~30Jr?l31.l. a,.tr'mJr:)>;~CU.:i tMc-'zonea~m,Jc,'3r UYZG.' 
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11.2 .- DO IM ÓVEL: -

II. 2.1.- TERRENO: -

O terreno ocupado pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO 

DOS MANACÁS possui formato regular e topografia plana, de 
quem olha da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser 
seco e firme podendo receber construções de qualquer porte, 
obedecidas evidentemente, as posturas Municipais e Normas 

Técnicas. 

O terreno onde está construído o Condomínio 

Edifício dos Manacás possui a área de 1.000,00 m2
, tendo uma 

frente projetada para a via pública de 20,00m. 

O Apartamento 102 do Edifício dos Manacás, 

possui a fração ideal de 1,8865% (18,865m2
) na totalidade da 

área do terreno e demais coisas comuns do condomínio. 

JA ÁLVARES MACHADO, 41 • 4° AND. • CJ. 1eM" ·LIBERDADE· SÃO PAULO· SP • CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br 
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II.2.2.- BENFEITORIAS: -

Na vistoria ao imóvel em questão, observou-se 
que sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se 
edificado um condomínio de uso estritamente residencial, 
denominado EDIFÍCIO DOS MANACÁS, composto por apenas 1 
(uma) torre, erigida em concreto armado e projeto 
arquitetônico específico, com os devidos recuos e no mesmo 
nível ao da via pública, ou seja, Rua Guararapes. 

O CONDOMÍNIO EDIFÍCIO DOS MANACÁS é 
composto por unidades habitacionais, portão automático, 
interfone, elevadores, escadarias convencionais, medidores, 
áreas comuns, jardins, garagem e portaria para os condôminos. 

O CONDOMÍNIO EDIFÍCIO DOS MANACÁS, que 
ao regime de condomínio regulamenta a lei que, fica dividido em 
duas partes distintas, a saber: 

• Uma parte consubstanciada de coisas e áreas de uso e 
propriedade comum de todos os condôminos, inalienáveis e 
indivisíveis, acessórias e indissoluvelmente ligadas às 

t 

:') 
1 ! 
1 1 

l 1 

unidades autônomas/ ){_ 
1 • Uma outra parte compreendendo coisas e áreas de uso 

privativo e de propriedade exclusiva dos condôminos, 
constituídas pelas chamadas ''unidades autônomas''. 

UA ÁLVARES MACHADO, 41 · 4º AND. · CJ. "M" · LIBERDADE - SÃO PAULO. SP- CEP 01501-030. PABX (l l) 
3105
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- DO EDIFÍCIO: -

O EDIFÍCIO DOS MANACÁS compreende em 2 

(dois) subsolos, 1 (um) andar térreo, 13 (treze) andares 
superiores e ático com cobertura. 

Nos subsolos do edifício, encontram-se: área de 
estacionamento, escadarias, hall de elevadores, extintores, 
hidrantes, reservatórios de água, depósitos e rampa de acesso 
de veículos. 

de entrada 
elevadores, 
portaria. 

No andar térreo do edifício, encontram-se: "hall" 
(social e serviço), áreas comuns, jardins, escadarias, 

extintores) hidrantes, medidores, depósitos e 

Nos andares superiores, encontram-se: as 
unidades habitacionais (sendo quatro por andar), "hall", 
extintores, hidrantes, poço de elevadores, escadarias e dutos de 
ventilação. 

A interligação entre os pavimentos é feita por 02 
(dois) elevadores e escadarias convencionais com corrimão de 
ferro e portas do tipo corta fogo. 
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No ático encontram-se: cobertura, casa de 
' 

máquinas, escadarias, extintores, hidrantes, saída dos dutos de 

ventilação, barrilete e caixa d'água. 

A portaria do condomínio EDIFÍCIO DOS 

MANACÁS está localizada no saguão do prédio e recuada do 

alinhamento público da Rua Guararapes, com banheiro para 

funcionários, monitoramento automático dos portões, interfone 

e câmeras de segurança . 

- DA UNIDADE AVALIANDA: -

APARTAMENTO 102, EDIFÍCIO DOS MANACÁS 

MATRÍCULA: 44.832-15º CRISP 

De acordo com o documento de matrícula do 

imóvel, verifica-se que o Apartamento 102, localizado no 10º 

andar do EDIFÍCIO DOS MANACÁS, possui a área útil de 54,00 

m2
, área comum de 2 7,85 m2 , área de garagem de 23,90 m2 , 

encerrando a área total de 105, 75 m2 • 

, ÁLVARES MACHADO, 41 • 4° AND. • CJ. "M" • LIBERDADE - SÃO PAULO • SP CEP 01501 030 p•A ºX ( 
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Na vistoria verificou-se que o imóvel avaliando 

possui um padrão construtivo assimilável ao tipo "Apartamento 

Padrão MÉDIO", classificação contida no estudo "Valores de 

Edificações de Imóveis Urbanos - 2017", apresentando-se com 

estado regular de conservação e uso, que segundo o referido 

Estudo, enquadra-se na referência (d) - Estado da Edificação: 

Necessitando de reparos simples. 

O Apartamento 102, localizado no 10° andar do 

EDIFÍCIO DOS MANACÁS, compreende: 1 (uma) sala de estar / 

jantar, 1 (uma) cozinha, 2 (dois) dormitórios, 1 (um) banheiro, 1 (uma) 

área de serviços e 1 (um) banheiro de empregada. 

O Apartamento 102, localizado no 10° andar do 

EDIFÍCIO DOS MANACÁS possui 1 (uma) vaga de garagem, 

destinada a veículos de passeio. 

As fotografias apresentadas a seguir ilustram 

a Rua Guararapes, no trecho onde está situado o 

Condomínio Edifício dos Manacás, vistas da fachada do 

prédio e os aspectos gerais do imóvel e da região: 
l 
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FOTO DE Nº 1: 

.(1 
f 

i 1 

li 

VISTA DA RUA GUARARAPES, NO TRECHO ONDE 
ESTÁ SITUADO O CONDOMÍNIO EDIFÍCIO DOS \J 

MANACÁS. 
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FOTO DE Nº 2: 

VISTA DO SENTIDO CONTRÁRIO DA RUA 
GUARARAPES, NO TRECHO ONDE ESTÁ SITUADO O 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO DOS MANACÁS. 

li 
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FOTO DE Nº 3: 

VISTA DA FACHADA DO EDIFÍCIO DOS MANACÁS, DE 
QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES. 
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FOTO DE Nº 4: 

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFÍCIO DOS 
MANACÁS, DE QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES. 

11 
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FOTO DE Nº 5: 

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFÍCIO DOS 
MANACÁS, DE QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES. 
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FOTO DE Nº 6: 

VISTA DA PORTARIA DO EDIFÍCIO DOS MANACÁS, DE 
QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES, OBSERVANDO O 
ACESSO À GARAGEM DO CONDOMÍNIO NO SUBSOLO. 

li 

RUA ÁLVARES MACHADO, 41 • 4° AND. • CJ. "M" ·LIBERDADE· SÃO PAULO· SP • CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 

e-mail' joaquimlopespericias@terra.com.br 

1 

'I 

1 
1 

1 



L.: 

11 

Joaquim Vicente áe 1(.ezenáe.Lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600590772 

FOTO DE Nº 7: li 
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OUTRA VISTA DA PORTARIA DO EDIFÍCIO DOS 
MANACÁS, DE QUEM OLHA DA RUA GUARARAPES, 

OBSERVANDO O ACESSO À GARAGEM DO 
CONDOMÍNIO NO TÉRREO. 
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111. - CRIT ÉRIOS DE AVALIAÇÃO: -

Para a avaliação do apartamento em questão, 

este signatário adotará a Norma Brasileira NBR-14.653-2 -

"Avaliação de Imóveis Urbanos11
, que é de uso obrigatório em 

qualquer manifestação escrita sobre avaliação de imóveis 

urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e 

procedimentos gerais para os serviços técnicos de avaliação de 

imóveis urbanos, bem como a "Norma Básica para Perícias de 

Engenharia do IBAPE/SP11
, e do estudo "Valores de Edificações de 

Imóveis Urbanos/ SP - 2017". 

O Método Comparativo Direto adotado no 

presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imóvel 

mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de 

elementos com características semelhantes ao do imóvel em 

estudo, no tocante a área construída, localização, características 

construtivas, uso, estado de conservação, etc. 

Uma vez obedecidas às condições acima, o valor 

de mercado procurado estará ajustado à realidade dos preços 

vigentes na região estudada. 
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. Para a coleta dos dados de mercado para a 
determinação do valor ·t, • b, . , . . un, ano astco de area útil que reflita a 
realidade mercadolo'g· · b'I', · • H • . tca 1mo I tarta da reg1ao avahanda, 
pesquisou-se junto às diversas empresas do ramo imobiliário, 
bem como no próprio Condomínio Residencial os valores 

' 
ofertados para venda de apartamentos na mesma região 
geoeconômica e negócios efetivamente realizados. 

111.1.- VALOR UNITÁRIO: -

Para o cálculo do "valor unitário", o Perito 
coletou diversos paradigmas, todos eles localizados na mesma 
região geoeconômica do imóvel avaliando, os quais sofrerão as 
seguintes transformações: 

A) ELASTICIDADE: - Dedução de 10% (dez por 
cento) no preço das ofertas, para cobrir risco de eventual 
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos 
negócios), no caso de transcrição, não haverá o referido 
desconto. 

B) ATUALIZAÇÃO: - Os elementos comparativos, 
quando necessário, serão atualizados através da variação dos 
índices IPC (índice de preço ao consumidor), publicados pela 
"Fundação Instituto de Pesquisas Econômicas da Universidade 
de São Paulo - FIPE/USP". 
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C) ÁREA CONSTRUÍDA: - No que se refere à 

área construída, considerou-se na presente avaliação a área útil 

dos elementos pesquisados. 

D) PADRÃO CONSTRUTIVO E IDADE: · Os 

elementos comparativos foram homogeneizados pelos padrões 

construtivos e idade aparente, com base nos fatores 

preconizados no estudo ''vALORES DE EDIFICAÇÕES DE 

IMÓVEIS URBANOS DE SÃO PAULO - 2017", a partir de fevereiro 

de 20 18. 

Conforme referido Estudo, o imóvel em questão 

enq ua dra-se no item "1.3.3. - Apartamento Padrão MÉDIO · 

Intervalo de Valores: limite médio", para prédios com 

elevadores, resultando o valor unitário igual a 1,926. 

E) DEPRECIAÇÃO DA CONSTRUÇÃO: - Para o 

cálculo da depreciação da construção, será empregado o Método 

com binado de "Ross ( Heidecke", combinando as considerações 

da idade da edificação com o estado de conservação, através da 

fórmula do fator de obsoletismo, conforme segue: 

Foc :::: R + [K x ( 1 · R)] 
RUAÁLVARESMACHADO, 41-4º AND .• CJ. "M1' ·LIBERDADE· SÃO PAULO · SP- CEP 01501-030 - PABX (1 1) 3105-4.522 
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R = Coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em 
decimal, obtido na Tabela l · 

) 

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2. 

Observação: no cálculo de K será observada a idade da 

edificação "Ie'' e a vida referencial "Ir''. 

Para o imóvel avaliando, considerou-se a idade de 

40 (quarenta) anos, e uma idade referencial de 60 (sessenta) 

anos, com estado de conservação da edificação enquadrada na 

referência (d) Entre regular a necessitando de reparos simples. 

F) TRANSPOSIÇÃO: No transporte dos 

elementos que serviram de amostra, o fator de localização 

desses paradigmas, tomou-se por base os índices locais 

constantes na Planta Genérica de Valores publicada e editada 

pela Prefeitura de São Paulo. 
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G) FATOR ALTURA: - Aplicação dos coeficientes 
recomendados pelo Professor Dante Guerrero

1 
no Estudo 

apresentado no ccCurso Avançado de Engenharia de Avaliações -
Rio de janeiro - 1980JJ. 

Conforme o "EstudoJJ do Professor Dante 
Guerre ro passamos a adotar: 

PLANTA BAIXA ..... ............................. ....... ............. : 0 1 85 

1° E 2° ANDARES .. .. .... ..... .. ................................... : 0,90 

3° E 4° ANDARES .................................................. : 0,95 

5° E 6° ANDARES ..... .. ........................................... : 1,00 

7° E 8° ANDARES ..... .. ........................................... : 1 1 10 

9° ANDAR ATÉ O ÚLTIMO ANDAR ............... .. ....... : l;l~ 

Para o imóvel em questão (Apartamento 102)1 

local izado no 10° andar do EDIFÍCIO DOS MANACÁS1 foi 
adotado o fator= 11 15. 

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia 
diretamente proporcional à quantidade de vagas de garagem. 

Observação: Para o presente cálculo , este perito ~ornará com_o base os critérios ){ 
estabelecidos no estudo "VALORES DE EDIFICAÇOES DE !MOVEIS URBANOS -
2017", no item "Recomendações Especiais", e subitem Vl.9 , onde menciona que as 
vagas de garagens de prédios de apartamentos deverão ser avaliadas por preço 
equiva lente a 50% do valor unitário fixado para a parte principal que, para isso, 
visando uma padronização entre os paradigmas e o bem avaliando baseará na área 

R • útil de 10,00 m2 para cada vaga. 
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III. 2 .- CÁLCULO DO VALO R UN ITÁRIO: -

Para o desenvolvimento no cálculo do valor 
unitário do metro quadrado, considerando a área útil dos 
elementos, foram realizados cálculos estatísticos, obtendo-se a 
médi a aritmética e seus limites de confiança compreendido no 
inte rva lo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da 
médi a. 

Para a perfeita aplicação deste método, as 
caracte rísticas básicas em que deve haver semelhança, 
basicamente estão relacionadas com os seguintes aspectos: 
padrão construtivo, localização, tipo do imóvel, idade, etc. 

Após o término do levantamento dos paradigmas 
que compreendem a pesquisa de mercado, este signatário 
utiliza rá o programa de computador "GEOAVALIARPRO", para 

obtenção de homogeneização e cálculos estatísticos, resultando 

a média aritmética em seus limites de confiança pré-
esta belecidos em torno da média. 

Características do imóvel avaliando: 

PADRÃO CONSTRUTIVO: 1.3.3. Apartamento Padrão MÉDIO (médio) 

Para prédios com elevador 

Vu = 1,926 x RaN l 
40 anos VIDA ÚTIL ESTIMADA: ... 60 anos 
(d) necessitando de reparos simples 
Coeficiente => K = 0·,3608 

IDADE APARENTE: 
CONSERVAÇÃO: 

Foc = 0,20 + [0,3608 x (1 - 0,20)] 
bu . Foc = 0,4886 ªA~ . 
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IV.- AVALIAÇÃO: 

IV. 1. - VALOR DE MERCADO: -

De acordo com os critérios adotados no capítulo 
ante rior, temos para o cálculo do valor de mercado do imóvel 

> objeto da lide, a seguinte expressão: 

Vi apati:amento = s X Vu 

Sapto. = 105,75 m2 = 54-,00 m 2 de área útil 
2 7,85 m2 de área comum 
10,00 m2 de área de garagem (1 vaga) 

Vu == R$ 6.93 l,24/m 2 

Substitu indo e calculando: 

Vi Apartamento = (54,00 + 10·ºº/2) m2 X R$ 6.931,24/m2 

Vi Apüti:é.l rnento = R$ 408. 943, 16 

Onde: 

Ou, em números redondos: 

Vi Apartamento 102, Edifício dos Manacás = 
R$ 410.000,00 

(QUATROCENTOS E DEZ MIL REAIS) 
PARA ABRIL/ 2020 

Qbserva Ç_ão: Para o cálculo do valor unitário do metro quadrado para 
vend a igual a R$ 6 .931,24/m 2 (seis mil, novecentos e trinta e um 
reais e vinte e quatro centavos), tendo selecionados 18 (dezoito) 
elemen tos comparativos, conforme Pesquisas de Mercado apresentadas 
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no Anex o , I tendo atingido o Grau III de Fundamentação. llU • ' 
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[ _ _ ___ V_.-_C_O_N_C_LU_SA_ ... _O_: -____ __J 

R.UAÁLVAJlE 

I M ÓVEL: 

Ru a Guararapes, nº 450, Apartamento 102, Edifício 

dos Manacás, Brooklin, 30º Subdistrito do lbirapuera, 

São Paulo - SP, CEP: 04561-000. 

Matrícula: 44.832 - 15º CRI de São Paulo 

VALOR DE MERCADO: 

R$ 410.000,00 

(QUATROCENTOS E DEZ MIL REAIS) 

Para abril / 2020 
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[ VI.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 32 (trinta e duas) 
folhas digitalizadas de um só lado, vindo todas rubricadas, 
sendo a primeira e essa última, datada e assinada pelo Perito 

Judicial. 

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos: 

ANEXO 1 = PESQUISA DE MERCADO 

ANEXO li = DADOS CADASTRAIS DO IMÓVEL 

• Em atenção aos Provimentos nº 755/2001, Artigo 5°, e nº 797/2003, Artigo 4°, do 
Conselho Superior da Magistratura, este signatário informa, que se encontra 
arquivado nesta E. Vara, à disposição das partes, seu "curriculum vitae", acompanhado 
dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes Provimentos, e 
também no "site" do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, no Cadastro de 
Auxiliares da Justiça. 

São Paulo, 18 de agosto 

JOAQUIM VICE 
CREA/S 

ZENDE LOPES 
r 

590772 
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ANEX0 -1 

PESQUISA DE MERCADO 

Local: Rua Guararapes, nº 450 

30° Subdistrito do Ibirapuera 

São Paulo - SP 
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M~~E! O DE ESTATÍSTICA ÕESCRITIVA 

DESCRIÇÃO : Apartamento no Brooklin 

ÇÃO VALORES OE VENDA: IBAPE-SP - 2020 - SAO PAULO - SP EOflCA 
FATOR OFERTA/TRANSAÇÃO: 0.9 PARCELA DE BENFEITORIA: 0.7 

OBSERVAÇÃO : 

e ndornínio Edifício dos /v\anacós 
?JJ~ subdistrito do lbirapuera, São Paulo - SP 
1v1atrícula nº 44.832 - 15° CRI de São Paulo 

FATORES 

FATOR 
181 Locallzaçõo 

ÍNDICE 
2.313,00 

Idade 40 

DATA : 14/04/2020 

l8I Obsolescência 

181 Padrão 

O Vagos 

Estado de Conservoçõo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES 

apartamento médio e/ elev. 

Vagos 1 

Acréscimo O 

FATORES ADICIONAIS 

FATOR ÍNDICE ÍNCIDÊNCIA 

181 ALTURA 1, 15 Parcela de Benfeitorias 
Visto ponorõnico do Aportorrento 

181 DATA 528,97 Parcela de Benfeitorias 
Eventual atualização da oferto IPC/ Flpe 

1 

llllA. AtvAllE 
S ~CHADo, 41 · 4° AND . . CJ. "M". LIBERDADE - SÃO PAULO· SP • CEP 01501-030 · PABX (11) 3105-4522 

1 1 



Joaquim 'Vicente áe !l(ezende.Lopes 
ENGº Civn., E MECÂNICO 

CREA 0600590772 

,.-
Valor Núm. Endereço 

Unltórlo Homogeneização - Ruo Guararapes , 103 1 9.121.62 6.516,09 - Ruo Guararapes . 103 2 7.662, 16 6.779,03 - Ruo Guararapes . 103 9.243,24 3 8.400,27 - Ruo Guararapes ,300 4 5.751.22 5.875,30 - Ruo Guararapes ,300 5 6.420.73 6.354,96 

Ruo Guorarapes .300 6 6.036.59 6.166,82 

7 Rua Guorarapes .450 7.016,95 7.753.73 - 8 Ruo Guoraropes .450 6.864.41 7.409,48 

9 Rua Guararapes .469 8.300,00 7.915, 12 

10 Ruo Guararapes .469 8.500,00 7.745.72 

11 Rua Guararapes .469 7 950.00 6.484,86 

181 12 Rua Guararapes ,469 8.000.00 6.525,64 

181 13 Ruo Indiano ,340 6 308.41 6.179, 10 

7 
Variação 

0.7144 

0.8847 

0,9088 

1.0216 

0,9898 

1.0216 

1.1050 

1.0794 

0,9536 

0,9113 

0,8157 

0,8157 

0.9795 

IUJA.ALvAREs MACHA.Do, ,1 . 40 AND .. CJ, "M". LIBERDADE. SÃO PAULO . SP - C.E.P 01501-030 - PABX (11) 310S-4522 



Joaquim 'Vicente áe 'l(ezenáeLopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600S90772 

GRÁFICO DE DISPERSÃO 

1 r.im X y 
1 1 9.121,62 

6.516.L09 2 7.662,16 
6. 779103 3 9.243,24 
8.400,27 

4 5.751,22 
5.875,30 

5 6.420,73 
6.354,96 

6 6.036,59 6.166 82 
7 7.016,95 7.753 73 
8 6.864,41 7.409,48 
9 8.300,00 7.915,12 

10 8.500,00 7.745,72 
11 7.950,00 6.484,86 
12 8.000,00 6.525,64 
13 6.308,41 6.179,10 

RlJA ÁLVAims i1 •cu""' RD'" nE SA" O PAULO. SP CEP 01501-030. PABX (l l) 3105-4522 "ut. •UUJO, 41 -4° ANO . . CJ. "M11 • LIDE nu , · 

11 
1 
1 



Joaquún 'Vicente de 2{eze1UÍe.Lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600590772 e=====~ --_ ~--_ _ GRÁFICO ÕE DISPERSÃO 

auAÁLvAJtE 

\'alores Obsen·ado.~ x \.'alore.~ C'alntlados 

:;::; ~ ~-+---+--+---.,/..1'.---ll/// 

1/ 
/ 

/ 
/ 

1//2 . a' t 

1/j // i0~ 

i~ ~ J..-,- / +11"""/_/-+--+--+--+--+-~ 

:~ / / / / / / , /, 
/

/ O 2.000 4.000 6.000 8000 l0.000 12.000 
Ob,en•ado 

• .1.rn,22 6..12% 

t 6 036,.18.1 6,84 % 

t 6308,411 6,86 % 

t 6.420,732 7,0.1 % 

t 6.864,4J7 8,22 % 

t 7.016,9.fil 8,61 % 

1 7.662,162 7,52 % 

t 79JJ 7,2% 

t 800J7,24% 

t 8300 8,78% 

t 8.JJO 8,6% 

1 9.121,622 7,23 % 

t 9.243,243 9,32 % 

SMACHAoo, 41. 40 AND,. CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO. SP. CEP 01501-030 · PABX (11) 3105-4S22 

\\ 

1 ' 
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Joaquim 'Vicente áe !l{ezenáe.Lopes 
ENG• CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600.59077.2 

~- ----- APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS 

L---;;; V~;IANDO 
p,ADO 

I 
Local : Ruo Guororopes 450 Aporlomenlo 102 Brookln SAO PAULO . 5p Data : l 4/0~/2020 

p.partarnen a 
!IP" : . 017000 1-7 1.201 7.8.26.0002 

te . proc. 5 cuen · . 1.000.00 Edlflcaçõo m' : 9.oo Modalidade : Vendo 
ÁI~ terreno rrr · Dfstrlbulçõo espacial 

VALORES UNITÁRIOS 
Média Unltórios : 7.475,03 

Desvio Padrão : 1.161, 93 
• 30%: 5.232,52 

+ 30%: 9.7 17,53 

Coeficiente de Variação: 15,5400 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

Descrição GRAU Ili 

1 Coroe. da imóvel avaliando 
CorJl)leta quanto a todas 
variáveis anallsoda s 

Quarlldade nírlm:i de 
2 dados de mercado usados 

12 

Ap,esentoçdo de ln!orm ref a todas 

--

J ldentHkação dos dados 
de mercado os caractdos dos dados onallsodos o 

4 
lrlervado de ajuste de cada 
fator e p/ o conJ de fatores 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO: 111 

!9RMACÃO DOS VALORES 
M!DIASANEADA (RS): 6.931 ,24 

VALOR UNrrÁRIO (R$/m2): 6.93 1,24000 

0,80a 1,25 

~ERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Paradigma 
NIERVALO MÍNIMO : 6.627,04 
NTERVALO MÁXIMO : 7.235,44 

GRAU DE PRECISÃO 
GRAU DE PRECISÃO: Ili 

- -

VALORES HOMOGENEIZADOS 
Média Unitários : 6.93 1.24 

Desvio Padrão : 808.86 

- 30%: 4.85 1,87 

+ 30% : 9.010,61 

Coeficiente de Variação : 11 ,6700 

GRAU li GRAUI 

Completa qto aos fatores o Adoção de situação 
usados no tratamento paradigma 

5 o 3 

Apresentação de lntorm rei a todos Apresentoçõo lnlorm rera todos as 

os coroei dos dos dados analisados cor~t dos dados rer aos fator•• 

o.soa 2,00 o 0,40 a 2,50 •a 

VALOR TOTAL (R$) : 408.943, 16 

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Avaliando 
INTERVALO MÍNIMO : 6.627,04 

INTERVALO MÁXIMO : 7.235,44 

11 

o 3 

o 3 

o 2 

o 3 

7 

1 
RUAÁLVAIU: 

S MACHADO, 41 - 4° AND, • CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO· SP • CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 

I' 



Joaquim 'Vicente de !l(ezeTUÍe.lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600S90772 -----L--:=- ------
DADOS DA FICHA l 

---ELÊMENTÓfDA AVÃLIAÇÃÕ 

---- DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2020 
NilMERO 181 UTJLIZADO DATA DA PESQUISA : 13/04/2020 

S5 QUADRA : 106 ÍNDICE DO LOCAL : 2.326.00 
SETOR: 
DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

--EÇO. Ruo Guororopes 
ENDER ' B •Apto. em Andor Alto BAIRRO : rooklin 
coMP .. 
CEP: 04703-003 UF: SP 

DADOS DA REGIÃO 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

NÚMERO : 103 
CIDADE : SAO PAULO - SP 

MELHORAMENTOS : 
PAVv.lENTAÇÃO 18) REDE DE COLETA DE ESGOTO 

!REDE DE GÁS 181REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 

181 REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

181 TV A CABO 

DADOS DO TERRENO 
- M' 1.000.00 ÁREA (Ar) : 
ACESSIBliDADE : Direto 

TOPOGRAFIA: plano 
coNSJSTENCIA : seco 

DADOS DO APARTAMENTO 
WO DA EDIFICAÇÃO : Apartamento 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO : apartamento médio e/ elev. (+) 

TESTADA - (cf) m: 20.00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00 
FORMATO : Regular ESQUINA: Nõo 

ESTADO: Original FACE: 

COEF. PADRÃO: 2.160 CONSERVAÇÃO : e - regular 

COEF. DEP. (k) : 0.750 IDADE : 25 anos FRAÇÃO: 0.00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 

DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 74,00 

EDIFÍCIO 
OORMffÓRIOS : 2 sufrES : 1 
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 

FATORES ADICIONAIS 
ADICIONAL 01: 

ADICIONAL 04: 

1.15 

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ÁREA COMUM M' º·ºº GARAGEM M' 10,00 

w.c.: 
1 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

QUARTO EMPREGADAS: o PISCINA: 
SUPERIORES : 13 APTO/ ANDAR : 

528.97 

1.00 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

1.00 

1.00 

TOTALM': 84,00 

SALÃO DE FESTAS: 
SUB-SOLOS : 

NATUREZA: Oferta 

MOBllÁRIA : 

VALOR VENDA (R$) : 750 000,00 

4House Imóveis 

VALOR LOCAÇÃO (RSJ : 0,00 

1 
2 

o 

CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-41069329 

OBSERVAÇÃO: 
Condomínio EDIFÍCIO GRANO SPA CE - Condomínio R$ 1 089,00 · Cod 1go AP1977 
Auh =Área ÚlilApto.: 69,00m' + Área Útil Garagem 10,00/2 = 5.00m' => Auh = 74.00m' 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 
LOCALIZAÇÃO Floc : - 15.29 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 9.121.62 

OBSOLESCEN CIA Fobs : -1 .898.5 1 FT ADICIONAL 02 : º·ºº HOMOGENEIZAÇÃO : 6.516.09 

PADRÃO Fp : 
-691.72 FT ADICION Al 03 : 0.00 VARIAÇÃO: 0.7144 

VAGAS 

º·ºº FT ADICIONAL 04 : 0.00 

FT ADICIONAL 05 : 0.00 

FT ADICIONAL 06 : o.ao 

1 
!llAAr,y~ 

SMACHADo, 41. 4º AND .• CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO- SP • CEP 01501-030 • PABX (11) 3105-4522 
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Joaquim 'V!;;.!1!, !;.!};;';,enáe .Lopes 
CREA 0600590772 

~;:~-i---- ELEMENTOS DA AVALIAÇ ÃO - . -----=i 
DADos~~'üiSA~iÃÕ-;:;;nõ"7P~i2Õ-------~[iüjjm~;:;-;;~=-::=:-:-~ ..... ---PESQUISA : SAO PAU LO · SP • 2020 ,s:;,i 
úMERO DA ÍN IC>I UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 13/04/2020 N QUADRA : 106 DICE DO LOCAL : 2.326.00 

SETOR: 85 CHAVE GEOGRÁFICA : 

S DA LOCALIZAÇÃO 
DAD0~7,~~;;;-;:;;;;;------------------:;:".'::"':--------....--:;;. Rvo Gvororopes 
ENDEREC 

1
' em Andor Méd io BAIRRO : Brooklin NÚMERO : 103 

coMP,: AP o. ' SP CIDADE : SAO PAULO . SP 
. 04703-003 UF · 

cEP · -
DADOS DA REGIAO 

-íiÕRAMENTOS : 
MEL TAÇÃO 181 REDE DE COLETA DE ESGOTO 

pAViMEN 
GÁS 181 REDE OE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 

~REDE DE 

DADOS DO TERRENO 
- , 1.000.00 
ÁREA (Ar) M: 
ACESSIBl iDADE : Direto 

TOPOGRAFIA : plano 
coNSISTENCIA: seco 

TESTADA· (cf) m : 
FORMATO : 

DADOS DO APARTAMENTO 

cgjREOE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 
l8JTV A CABO 

Regular 
20.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 

ESQUINA : Nõo 

wÔ DA EDIFICAÇÃO: Ap arta mento 

CARACTERISTICAS 

ESTADO : Origina l FACE : 

50.00 

PADRÃO: apartarrento médio e/ elev. ( +) COEF . PADRÃO: 2.160 CONSERVAÇÃO : e - reparos simples 
coEF. DEP. (k) : 0,662 IOADE : 25 anos FRAÇÃO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS coa.: VAGAS DESCOB.: 

DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 74,00 

EDIFÍCIO 
DORM[ÓRIOS : 2 surres: 
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND: 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL O 1: 

ADICIONAL 04: 

1.00 

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ÁREA COMUM M' 0,00 GARAGEM M' 10,00 

W.C.: 
1 

QUARTO EMPREGADAS : o PISCINA : 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

SUPERIORES: 13 

528.97 

1.00 

APTO/ ANDAR : 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

TOTAL M' : 84,00 

1.00 

1.00 

SALÃO DE FESTAS: 
SUB-SOLOS : 

NATUREZA : Oferta 

MOBalÁRIA : 

VALOR VENDA (RS) : 630 000.00 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

1 
2 

o 

CONTATO : 

Informações com corretor - Crec, 178 331 -F 

Sr. Rafael Corrêa TELEFONE: (11)-43697971 
OBSERVAÇÃO : 

Condomínio EDIFiCIO GRAND SPACE - Condorninio R$ 1 029.00 - Código 156 
Auh=Área útil Apto.: 69,00m' +Área útil Garagem 10,0012 = 5 0Crn' => Auh = 74.00m' 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 
I0CALaAÇÃO Floc : -12.85 FT ADICIONAL 01 : 804.53 VALOR UNITÁRIO: 7.662.16 

OBSOLESCEN CIA Fobs : - 1.093.77 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO : 6.779.03 

PADRÃO fp : 
-581 ,05 FT ADICIONAL 03 : O.DO VARIAÇÃO: 0.8847 

VAGAS 
0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 

FT ADICION Al 05 : 0,00 

FT ADICIONAL 06 : 0,00 

auAÁLv. 
~SMAcHAoo, 41- 4º AND .. CJ. "M". LIBERDADE_ SÃO PAULO. SP. CEP 01501-030 · PABX (1 1) 3105-4522 
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Joaquim 'Vicente áe !l{ezenáe .Lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600590772 

e====-; . ELEMEN-TOS DA AVALIAÇÃO · - --------

DADOS DA FICHA 3 --- j 
-O DA PESQUISA: $AO PAULO - SP - 2º2º [81 UTILIZAOO DATA DA PESQUISA: 13/04/2020 

BS QUADRA : 106 ÍNDICE DO LOCAL: 2.326.00 CHAVE GEOGRÁFICA .. SETOR: _ 
DADOS DA LOCALIZAÇAO 

ECO . Rua Guararapes 
ENDER . BAIRRO: Brooklin 
coMP,: Apto. no '2° Andor 
CEP: 04703-003 UF : SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS : 
pAVl't\ENTAÇÃO 181 REDE DE COLETA DE ESGOTO 

RfDf DE GÁS 181 REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar) M': 1.000.00 
ACESSIIIIDADE : Direto 

TESTADA - (cf) m: 
FORMATO: 

TOPOGRAFIA: plano 
CONSISTENCIA : seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

NÚMERO: 103 
CIDADE : SAO PAULO - SP 

[81REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 
[81TV A CABO 

20.00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00 
Regular ESQUINA : Nõo 

TPO DA EDFICAÇÃO: Apartamento 

CARACTERISTICAS 

ESTADO : Original FACE: 

PADRÃO : apartamento médio c/ elev. (+) 2.160 CONSERVAÇÃO : c - regular 
coEF. DEP. (k) : 0.750iDADE: 25 

COEF. PADRÃO: 

anos FRAÇÃO: 0.00 TAXA: 0.00 VAGAS COB.: VAGAS DESCOB.: o 
DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 74 ,00 ÁREA COMUM M' 0,00 GARAGEM M' 10,00 TOTAL M' : 84,00 

EDIFÍCIO 
DORMITÓRIOS : 2 SUírES : 1 W.C. : 
ELEVADORES : 2 PLAYGROUNO: 1 

QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA : SALÃO OE FESTAS: 1 
SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 2 

FATORES ADICIONAIS 
ADICIONAL 01 : 

ADICIONAL 04: 

0,90 

1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 760.000 00 

528,97 

1.00 

MOBIIIÁRIA: Informações com corretora - Crec , 29 435-F 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

1,00 

1,00 

VALOR LOCAÇÃO (RS): 0,00 

CONTATO: Sra. Angela Leal TELEFONE : (11)-43697992 
OBSERVAÇÃO : 

Condomnio EDIFICI() GRAND SPA CE - Condomínio R$ 1 100.00 - Código VDAPBR750K 
Auh=Area ÚlilApto.: 69,00m' +Área Útil Garagem 10, 00/2 = 5.00m' => Auh = 74,00m' 

J_ESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
.!_ATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS 
LOCALIZAÇÃO Floc : 

-15,50 FT ADICIONAI 01 : 1. 797,30 

OBSOLESCEN CIA Fobs : -1.923,83 FT ADICIONAI 02 : 0.00 
PADRÃO Fp: 

-700,95 FT ADICIONAI 03 : 0,00 
VAGAS 

0,00 FT ADICIONAL 04: 0.00 

FT ADICIONAL 05: 0,00 

FT AOICION AL 06 : 0,00 

VALORES/VARIAÇÃO 

VALOR UNITÁRIO : 

HOMOGENEIZAÇÃO : 

VARIAÇÃO: 

9.243,24 

8.400,27 

0.9088 

au>.AtvAREs 
MACHADo, 41. 4° AND .• CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO· SP • CEP 01501-030 · PABX (11) 3105-4522 
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Joaquim 'V,,~~;! !:,;i~enáe .lope.5 
CREA 0600590772 e-------- ---- ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO 

----D;;cHÃ -- -4-- ----- - =-=~-:J 
DADOS ;;fs;iuis.;7"""sÃc~ULO~~~~------~ iürii:ii'Ãiiõ-;:~:-;:;'7"'::':'::::::~~---= ~M-ERO-DÃPESQUISA : SAO PAULO - SP - 2020 l'vl ,, fN 1<:11 UTIL1ZADO DATA DA PESQUISA .. Nu B5 QUADRA : 116 DICE DO LOCAL : 2.208.00 13/04/2020 

5ETOR : - CHAVE GEOGRÁFICA : 

Os DA LOCALIZAÇAO 
DAD 

~ O . Ruo Guororopes 
"DEREÇ . RO 8 e · E" A to no 9, Andor BAIR : roo,hn 

coMP,: p . . SP 
. 0456 1-00o UF · 

CEP · 
DADOS DA REGIÃO 

""Í«;RAMENTOS : 
MEL ••TAÇÃO 181 REDE DE COLETA DE ESGOTO 

pAVI\IE" 
pEGÁS i81REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 

~REDE 
DADOS DO TERRENO 
-- M' 1.000.00 ÁREA (AI) : 
ACESSIILIDADE : Direto 

roroGRAFIA: pio no 
coNSIST~NCIA : seco 

TESTADA· (cf) m : 

FORMATO: 

DADOS DO APARTAMENTO 

NÚMERO : 300 
CIDADE : SAO PAU LO_ SP 

i81REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 
i81TV A CABO 

20.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50.00 
Regu la r ESQUINA : Nõo 

;õ DA EDIFICAÇÃO : Aportomento 

CARACTERISTICAS 

ESTADO : Original FACE : 

PADRÃO :apartarrento médio c/ elev (+) COEF . PADRÃO : 2. 160 CONSERVAÇÃO : e . reparos simples 

coEF. DEP. (k) : 0,491 IDADE: 40 anos FRAÇÃO : º ·ºº TAXA: º ·ºº VAGAS coe .: 1 VAGAS DESCOB.: 

DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 82,00 ÁREA COMUM M' º·ºº GARAGEM M' 10,00 TOTALM': 92,00 

EDIFÍCIO 
DORMffÓRIOS : 2 SUÍTES : O W.C. : QUARTO EMPREGADAS : 1 PISCINA : O SALÃO DE FESTAS: l 
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES: 13 APTO/ ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 2 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01 : 

ADICIONAL 04: 

1.10 

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 524.000.00 

528.97 

1.00 

MOBllÁRIA: Informações com corretor - Crec, 78 915 -F 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

1.00 

1.00 

VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

o 

CONTATO : Sr. Bion Claudino - Celular (1 1) 99576-9186 TELEFONE : (11)-55643177 

OBSERVAÇÃO : 
Condomilio EDIFÍCIO GRAMANffi - Condomínio R$ 840.00 - Apartamento com sacada · Código: 038 
Auh =Área útil Apto.: 77,00m' + Área Útil Garagem 10,00/2 = 5 00m' => Auh = 82.00m' 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO Floc : 82.05 FT ADICIONAL 01 : 182.99 VALOR UNITÁRIO: 

OBSOLESCENCIA Fobs: 295. 17 FT ADICIONAL 02 : º·ºº HOMOGENEIZAÇÃO : 

PADRÃO Fp : -436, 13 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAÇÃO: 
VAGAS 

0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 

FT ADICIONAL 05 : º·ºº 
FT ADICIONAL 06 : 0.00 

.. 
5.751.22 

5.875.30 

l.0216 1 
RUA · I\LVAREs 1-'•CHADO ,A nE SA" 0 PAULO SP CEP 01501-030 • PABX (11)3105-4S22 ••"' , 41 - 4° AND •• CJ. "M" - LIBERDl'UJ • • • 
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Joaquim 'll~.;_f!~':enáe Lopes 
CREA 0600590772 e==·~-~~--~ --- · -- · ELEMENTOS DÂ-AVÃLIÃ<;:Xo - - -

DADOS DA FICHA 5 . 
NüMERO DA PESQUISA: SAO PAULO· SP • 2020 

SETOR: 85 QUADRA:_ 116 fN DICE DO LOCAL: 2.208.00 

DADOS DA LOCALIZAÇAO 

i81 UTILIZADO DATA DA PESQUISA ; 13/04/2020 
CHAVE GEOGRÁFICA; 

- RECO . Ruo Guororopes ENDE · 
P. Apto. em Andor Alto BAIRRO : Brooklin coM .. 

CEP : 0456 1-000 UF : SP 

NÚMERO : 300 
CIDADE: SAO PAULO . SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS : 
PAVIMENTAÇÃO [81 REDE DE COLETA DE ESGOTO 

REDE OE GÁS [81 REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 
[8IREDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

~TV A CABO 

DADOS DO TERRENO 
ÁREA(Ar)M': 1.000.00 TESTADA. (cf) m : 20_00 
ACESS18llDADE: Direto FORMATO : Regular 

TOPOGRAFIA : pio no 
CONSISTENCIA: seco 

DADOS DO APARTAMENTO 
TPo DA EOflCAÇÃO : Aportomento 

CARACTERISTICAS 
ESTADO : Originei FACE : 

PROF. EQUJV. (Pe) : 
ESQUINA: Nõo 

50.00 

PADRÃO : apartarrento médio c/ elev. (+) COEF . PADRÃO: 2.160 CONSERVAÇÃO:e-reparossimples 
COEF. OEP. (k) : 0.49I IDADE: 40 anos FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 
DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 82,00 

EDIFÍCIO 
DORMITÓRIOS: 2 SUÍIES : O 
ELEVADORES : 2 PLAYGROUN D : 

FATORES ADICIONAIS 
A0ICION AL 01 : 

A0ICION AL 04: 

1, 15 

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ÁREA COMUM M' º·ºº GARAGEM M' 10,00 

W.C.: 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

QUARTO EMPREGADAS: PISCINA : 
SUPERIORES : 13 

528.97 

1.00 

APTO/ ANDAR : 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

TOTAL M': 92,00 

o 
4 

1,00 

1,00 

SALÃO DE FESTAS: 
SUB-SOLOS: 

NATUREZA : Oferta 

MOBILIÁRIA : 

VALOR VENDA (RS) : 585 000.00 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

Informações com corretor . Crec, 154 618-F 

1 
2 

o 

CONTATO: Sr. Uerlis TELEFONE : (11)-959512182 
OBSERVAÇÃO : 

Condomínio EDIFÍCIO GRAr-AA.Nffi • Condomín io R$ 850.00 . Apartamento com sacada · Código UO-1449 
Auh=Area útil Apto.: 77 ,00m' +Área Útil Garagem 10.00/2 = 5.00m' => Auh = 82.00m' 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
FATOR ES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 
LOCALIZAÇÃO Floc : 9 1,60 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITÁRIO: 
OBSOLESCENCIA Fobs : 329.54 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO : 
PADRÃO Fp: 

-486,91 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAÇÃO: 
VAGAS 

FT ADICIONAL 04 : 0,00 0.00 

FT ADICIONAL 05 : 0.00 

FT ADICIONAL 06 : 0,00 

6.420.73 

6.354,96 

0,9898 1 
RU>. • 

ALVAfU:s MACHADO, 4I. 4o AND. _ CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO. SP- CEP 01501-030 • PABX (11) 3105-4522 
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Joaquim 'Vicente de !l{ezenáe .Lopes 
ENGº CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600590772 ---- -~..- ,-- . 

DADO - ISA . SAO PAULO - SP - 2020 
O DA pESQU . ~UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 13/04/2020 

Nl)MER QUADRA : 11 6 ÍNDICE DO LOCAL : 2 208.00 
OR . 85 

sEI .S DA LOCALIZAÇÃO 
DADO 
~o Guororopes 

ENDEREC t. em Andor Alto BAIRRO : Brooklin 
coMP,: API º00o UF : SP 
CEP: 0456 -

"/'IS DA REGIÃO DAvv 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

NÚMERO : 300 
CIDADE : SAO PAULO - SP 

~MENTOS: 
MELH ÇÃO REDE DE COLETA DE ESGOTO 

AVIMENIA ic, 
tB'Jp ÁS ~REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 
~REDE DE G ic, 

IZI REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

IZJTV A CABO 

DAl)()S DO TERRENO 
-- , 1.000,00 
AREA(Ar)M : 

DE Direto 
ACESSl8llDA : 
TOPOGRAFIA : plano 
CONSISTENCIA : seco 

TESTADA - (cf) m : 
FORMATO: Regu lar 

20.00 PROF. EQUIV. (Pe): 
ESQUINA : Nõo 

50.00 

DADOS DO APARTAMENTO 
DA EDlfiCAÇÃO: Apartamento ESTADO : Orig inal FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO: apartamento médio cl elev (+) COEF. PADRÃO : 2. 160 CONSERVAÇÃO : e - reparos sirrples 

COEF. DEP. (k) : 0.491 IDADE: 40 anos FRAÇÃO: º ·º ºTAXA: º ·ºº VAGAS coa.: 1 VAGAS DESCOB.: 

DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 82,00 ÁREA COMUM M' o.ao GARAGEM M' 10,00 TOTAL M' : 92,00 

EDIFÍCIO 
DORMrrÓRIOS : 2 SUÍIES : O W .c. : QUARTO EMPREGADAS: PISCINA : O SALÃO DE FESTAS: 1 
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES: 13 APTO/ ANDAR: 4 SUB-SOLOS ; 2 

FATORES ADICIONAIS 
ADICIONAL 01 : 

ADICIONAL 04: 

1.10 

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550 000.00 

528,97 

1.00 

M0BlllÁRIA: Informações com corretora - Crec, 74 370-F 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

1,00 

1.00 

VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

o 

CONIAIO : Sra. Biana - Celular (11 ) 94777-7054 TELEFONE : (11)-971706790 

OBSERVAÇÃO : 
Condomilio EDIFÍCIO GRAMANm • Condomínio R$ 840,00 . Apartamento com sacada - Código eli01 
Auh=Area UtilApto.: 77,00m' +Área Útil Garagem 10,0012 = 5,00m' => Auh = 82,00rn' 

_lliULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
FATORES NORMA IBAPE/SP 
lOCAL~AÇÃO Floc : 

OBSOLESCEN CIA Fobs : 

PADRÃO Fp : 

VAGAS 

86.12 

309,82 

-457.77 

0,00 

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

FT ADICIONAL 01 : 192.07 VALOR UNITÁRIO: 

FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO : 

FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAÇÃO: 

FT ADICIONAL 04 : 0,00 

FT ADICIONAL 05 : 0.00 

FT ADICIONAL 06 : 0.00 

6.036.59 

6.166,82 

1.0216 

Rl!4. ÁLV ARE 
S MACHADO, 41. 4º ANO,. CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO. SP . CEP 01501-030 • PABX (1 1) 3105-4522 
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Joaquim 'Vicente de ~ezenáe .Lopes 
ENGº CIVIL E MECANICO 

CREA 0600590772 

------ -- - ------ ETEMENTOSõÂ AVALIÃÇAO- ] e: FIC;~H~A~__:.7---.::-::-~=-----------:~------------D.ADOS A . SAO PAULO - SP • 2020 [8I UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 13/04/2020 
DA pESQUIS . NÚMERO QUADRA : 129 NDICE DO LOCAL: 2.313.00 CHAVE GEOGRÁFICA : 

R. 85 
sEIO . LOCALIZAÇÃO 

.ADOS D.A 
G uo ro ro p es 

ENDEREÇO : Ru dor Médio BAIRRO : Brooklin 
. A to. emAn 

coMP-- p OOo UF : SP 

NIIMERO: 450 
CIDADE : SAO PAULO - SP 

cEP : o,561· -o 
O

SDARRtE~G!:IA::::,_ _________________________ _ 
D.AD ·:... 
~TOS: 
,AELHOR ÃO 1"71 REDE DE COLETA DE ESGOTO 

yit,IENTAC ICI _ 
[8lpA Á 18)REDE DE DISTRIBUIÇAO DE ÁGUA 
[81 REDE OE G S 

D.ADOS DO TERRENO 
1.000.00 

ÁREA (Ar) M': E Direto 
ACESSIBllDAD : 

IA p lano 
10poGRAF : 
coNSISTENCIA : 

TESTADA - (cf) m : 
FORMATO : 

seco 

iZ!REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

iZ!TV A CABO 

20,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 
Regular ESQUINA : Nõ o 

D.ADOS DO APARTAMENTO 
- EDf iCAÇÃO : Aparta men to 
1roDA 

ESTADO : Origina l FACE : 

50,00 

C.ARACTERISTICAS 
A• o . apartamento médio e/ elev. COEF . PADRÃO : 1,926 CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos si~les 

PADR · 
coEF . DEP, (k) : 0,527 IDADE : 40 anos FRAÇÃO : 

0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: VAGAS DESCOB.: O 

DIMENSÕES 
A. PRr-lAlr-lA M': 

59,00 ÁREA COMUM M' 0.00 GARAGEM M' 10,00 TOTAL M': 69,00 

EDIFÍCIO 
DORMrrÓRIOS : 2 SUITES : o W.C.: 

o 
QUARTO EMPREGADAS : O PISCINA : o 

4 
SALÃO DE FESTAS: O 

ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : SUPERIORES: 13 APTO/ ANDAR : SUB-SOLOS: 2 

FATORES ADICIONAIS 

Ãl)ICIONAI 01 : 

ADICIONAI 04: 

1.00 

i,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAI 05: 

VALOR VENDA (RS) : 460 000,00 

FMS Imóveis - Creci 22.461-J 

528,97 

1,00 

ADICIONAI 03: 

ADICIONAL 06: 

1.00 

1.00 

VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 
NATUREZA : Oferta 

MOB[IÁRIA : 
Corretor - Celular (11 ) 94717-4417 TELEFONE : (11)-23377674 

CONTATO : 
OBSERVAÇÃO : 
Condomínio EDIFICIO DOS MANACA S - Condomínio RS 859 00 - Código ap56364s-09 
Auh= ÁreaútilApto.: 54,00m' +Área Útil Garagem 10 00/2 = 5.00m' => Auh = 59.00m' 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS 
lOCAl~AÇÃO Floc : 0.00 fT ADICIONAL 01 : 736.78 

OBSOLESCENCIA fobs : 0,00 fT ADICIONAL 02 : 0.00 

PADRÃO Fp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 

VAGAS 
º·ºº fT ADICIONAL 04 : 0,00 

FT ADICIONAL 05 : º·ºº 
FT ADICIONAL 06 : 0,00 

VALORES/VARIAÇÃO 

VALOR UNITÁRIO: 

HOMOGENEIZAÇÃO : 

VARIAÇÃO: 

7,016,95 

7.753,73 

1,1050 1 
RlJA,ÁLVARE 

SMACHADo, 41 · 4° AND . . CJ. "M" . LIBERDADE. SÃO PAULO. SP. CEP 01501-030 · PABX (11) 3105-4522 



Joaquim 'll!;~~f!ci~/náeLopes 
CREA 0600590772 

------/ .. -- ~A FICHA 8 
pADOS UISA. SAO PAULO - SP · 2020 

DA pESQ . 
NÚMERO QUADRA : 129 1N DICE DO LOCAL : 2.3 13.00 

sETOR : 85 A LOCALIZAÇÃO 
ADOS D . . 

~ uararapes . 
ENDEREÇO' A dar Média BAIRRO: Brookl1n 

. Apto. ern n 
coMP.. ()()O Uf : SP 

__ .J 
f8I UTILIIADO DATA DA PESQUIS• ', " 13/04/2020 

CHAVE GEOGRÁFICA : 

NÚMERO: 450 
CIDADE: SAO PAULO . SP 

cEP : o4S61· • o 
oosDAR~E~G~IA~--------------------------

~TOS : 
MELHO ÇÃO 181 REDE DE COLETA DE ESGOTO 

yfMENIA 
~PA ÁS (81REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 
~REDE DE G 

l81REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

l8I TV A CABO 

00S DO TERRENO 
DA · 

· 1.000.00 TESTADA - (cf) m : 

ÁREA (Ar) M': Direto 
ACESSfBl lDADE : 

IA plano 
ioroGRAF : 
coNStslENCIA : seco 

DADOS DO APARTAMENTO 
---.EDf fCAÇÃO: Apartamento 
1roDA 
CARACTERISTICAS 

FORMATO: Regular 

ESTADO : Reforma d o 

COEF . PADRÃO : 

20,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 
ESQUINA : Não 

FACE : 

1.926 CONSERVAÇÃO : e . regular 

50,00 

PADRÃO : apartamento médio e/ elev. 
COEf, DEP, (k) : 0,547 IDADE : 40 anos FRAÇÃO : 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: VAGAS DESCOB.: o 

DIMENSÕES 
A. PRIV AliV A M': 

59,00 ÁREA COMUM M' º·ºº GARAGEM M' 10,00 TOTAL M' : 69,00 

EDIFÍCIO 
OORM"ÓR IOS : 2 SUITES : o w.c . . QUARTO EMPREGADAS : 1 PISCINA : o SALÃO DE FESTAS: o 
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : o SUPERIORES: 13 APTO/ ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2 

FATORES ADICIONAIS - 1.00 ADICIONAL 02: 528.97 ADICIONAL 03: 
ADICIONAL 01: 

1,00 

AOICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 
VALOR VENDA (RS) : 450 000 ,00 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

NATUREZA : Oferta 

L'>IOBILIÁRIA : Informações com corretor • Crec, 162 571-F 

Sr. Ismael Santana 
TELEFONE : (11)-989251160 

CONTATO: 
OBSERVAÇÃO: 
Condomínio EDIFÍCIO DOS MO.NACAS - Código 8809 
Auh =Área útil Apto.: 54,00m' + Área Útil Garagem 10 ,0012 = 5,00m' => Auh = 59.00m' 

,!_ESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS 
LOCALIZAÇÃO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 720.76 

OBSOLESCEN CIA Fobs : -175,69 FT ADICIONAL 02 : 0,00 

PADRÃO Fp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 

VAGAS 
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 

FT ADICIONAL 05 : 0,00 

FT ADICIONAL 06 : 0,00 

VALORES/VARIAÇÃO 

VALOR UNITÁRIO: 

HOMOGENEIZAÇÃO : 

VARIAÇÃO: 

6.864,41 

7.409.48 

1,0794 1 
RIJ.4. , ALVARES MACHADO, 

41
• 40 AND •• CJ. ''M" - LIBERDADE. SÃO PAULO . SP- CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 
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Joaquim 'Vicente áe !l(ezenie.Lopes 
ENG• CIVIL E MECÂNICO 

CREA 0600590772 

~------ --- ELEMENTOS DAAVÃLIAÇ-ÃÕ --~ 

[ -- D; FÍCHA~~
9
~~7P~;-------r;;ii-;;;;;';;;;:::::-;::-::-;-:-::":"":".~~------

D.ADOS DA pfSQUISA : SAO PAULO - SP - 2020 ~UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 13/04/2020 
NÚMERO QUADRA : 128 (N DICE DO LOCAL : 2.340,00 CHAVE GEOGRÁFICA : 

R. 85 _ 
sETO · LOCALIZAÇAO 
p,ADOS DA 

~ a Guarorapes 
ENDEREÇO. rn Andor Ba ixo BAIRRO : Brooklin 

P -Apto.e 
coM " 906 UF : SP 
cEP : 04561- _ 

p,ADOS DA REGIAO 
..:.--;A"MENTOS : 
MfLHO ÃO 1v'1 REDE DE COLETA DE ESGOTO 

yf,IENfAÇ IC>I 
(i,ilpA ÁS 181REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 
(i.ilRfDE DE G 

DADOS DO TERRENO 
-- 2 2.000,00 
ÁREA (Ar)M : 

E Direto ACESSIBl lDAD : 
TOPOGRAFIA : p lano 

TESTADA - (cf) m: 
FORMATO : 

coNS5TENCIA : seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

NÚMERO : 469 
CIDADE : SAO PAULO - SP 

l:8J REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

l:8J TV A CABO 

40,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 50,00 
Regula r ESQUINA : Nõo 

wÔ DAEDFICAÇÃO : Aparta mento 

CARACTERISTICAS 

ESTADO : Reformado FACE: 

PADRÃO : apartamento médio e/ elev. (+) COEF. PADRÃO : 2.1 60 CONSERVAÇÃO: b- entre novo e regular 
coEF. DfP. (k) : 0,630 1DADE : 35 anos FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB .: 1 VAGAS DESCOB .: o 
DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 90,00 ÁREA COMUM M' º·ºº GARAGEM M' 10,00 TOTAL M' : 100,00 

EDIFÍCIO 
DORM"ÓRIOS : 2 SUÍTES : o W.C. : 3 QUARTO EMPREGADAS : o PISCINA : o SALÃO DE FESTAS: 1 
ELEVADORES: 1 2 PLAYGROUND: SUPERIORES : 20 APTO/ ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2 

FATORES ADICIONAIS 
ADICIONAL 01 : 0.95 ADICIONAL 02: 528.97 ADICIONAL 03: 1.00 

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 830 000,00 VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

l't\OBUÁRIA : Informações com corretora - Crec,. 141 799-F 
C0NTATO : Sra. Monica Melo 
OBSERVAÇÃO : 

TELEFONE: (11)-959680742 

Condomi,io EDIFlclO RIO LECA - Condomínio R$ 879.00 . Apartamento reformado - Código: mmrit 
Auh' Area Úlil Apto.: 85,00m' + Área Útil Garagem 10,00/2 = 5,00m' => Auh = 90,00m' 

~ULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
~RES NORMA IBAPE/SP 
LOCAL~AÇÃO Floc : 

OBSOLESCENCIA Fobs: 
-28, 73 

-949,89 
PADRÃO Fp : 

VAGAS 
-629,42 

0.00 

FATORES ADICIONAIS 
FT ADICIONAL 01 : 1.223, 16 

FT ADICIONAL 02 : 0,00 

FT ADICIONAL 03 : 0,00 

FT ADICIONAL 04 : 0,00 

FT ADICIONAL 05 : 0,00 

FT ADICIONAL 06 : 0.00 

VALORES/VARIAÇÃO 
VALOR UNITÁRIO: 

HOMOGENEIZAÇÃO : 

VARIAÇÃO : 

8.300,00 

7.915,12 

0,9536 1 
au,1.ÁLvA!lE 

S MACliAI)o, 41 • 4° AND •• CJ. " M" . LIBERDADE . SÃO PAULO - SP • CEP 01501-030 • PABX (l 1) 3105-4522 
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Joaquim 'Vf;;:;.~ f !lr;,enáe .Lopes 
CREA 0600590772 

c==~-----
Ãé,Ôs DA FICHA 10 

____ ] 
D. ~ PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2020 

~RODAr 
NU"' QUADRA : 128 iN DICE DO LOCAL : 2.340.00 

l:8]UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 13/04/2020 

seroR: 85 

OS DA LOCALIZAÇÃO 
DAD 

~ ço . Ru a Guarara pes 
~DERE . O e~ . Ap to. no 5• Andar BAIRR : Brooklin 

coMP -- SP 
. 04561-906 UF : 

CEP · _ 
DADOS DA REGIAO 

~AMENTOS : 
M "'ENfAÇÃO 181 REDE DE COLETA DE ESGOTO 
r:,,PAV.,, 
~REDE OE GÁS 181REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 

DADOS DO TERRENO 
2.000.00 

- M' ÁREA(Ar) : 
ACESSIBllDADE : Direta 

roroGRAflA : pia no 
coNSISTENCIA : seco 

DADOS DO APARTAMENTO 

TESTADA - (cl) m : 
FORMATO : 

CHAVE GEOGRÁFICA : 

NÚMERO : 469 
CIDADE : SAO PAULO _ SP 

l:8J REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

l:8]TV A CABO 

40.00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00 
Regular ESQUINA: Nõo 

;õ DA EDIFICAÇÃO : Aparta mento 

CARACTERISTICAS 

ESTADO : Re formado FACE : 

PADRÃO : apartamento rrédio e/ elev. (+) 2.160 CONSERVAÇÃO : b - entre novo e regular 

coEF. DE,. (k) : 0,630 IDADE : 35 

COEF . PADRÃO : 

anos FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 

DIMENSÕES 
A. PRIVATIVA M': 90,00 

EDIFÍCIO 
DORMffÓRIOS : 2 SUÍTES : O 
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND: 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01: 

ADICIONAL 04: 

1,00 

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ÁREA COMUM M' 0,00 GARAGEM M' 10,00 

W.C. : 2 
1 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

QUARTO EMPREGADAS : PISCINA : 
SUPERIORES : 20 

528,97 

1.00 

APTO/ ANDAR: 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

TOTAL M': 100,00 

o 
4 

1,00 

1,00 

SALÃO DE FESTAS: 
SUB-SOLOS : 

NATUREZA : Oferta 

MOBILIÁRIA: 

VALOR VENDA (RS) : 850 000.00 

The Way Imóveis - Creci 27 814-J 

VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

1 
2 

o 

CONTATO : Corretor TELEFONE : (11 )-47506879 

OBSERVAÇÃO : 
Condomínio EDIFÍCIO RIO LECA - Condomínio R$ 890.00 . Apartamen to re formado - Código 13218 ed 
Auh = Área Úlil Apto.: 85,00m' + Área Útil Garagem: 10,00/2 = 5.00m' => Auh = 90,00m' 

._lliULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO Floc : -29,42 FT ADICIONAL 01 : 892.50 VALOR UNITÁRIO : 

OBSOLESCEN CIA Fobs : -972,78 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO : 

PADRÃO fp : 
-644,58 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAÇÃO: 

VAGAS 
0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 

FT ADICIONAL 05 : 0,00 

FT ADICIONAL 06 : 0.00 

8.500,00 

7.745,72 

0,9113 1 
RUAÁJ.v 

~S MACHADO, 41 _ 40 AND .• CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 
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Joaquim 'V!;,!f;f!,,~~enáe.Lopes 
CREA 0600590772 

- ELEM ENTOSDA A V-ÂLIAÇÃÕ 

( . ÁFICHP.A_0i1~1 ;;üCÕ-sr-2Õ2Õ ______ ""°i5Üriiruõ;:;;;";~::-:::::-:-----~J 
DADos D isÃ. SAO PAULO. SP - 2020 18) UTILIZAOO DATA DA PESQUIS. A: 

A pesQU . (N ICE 00 L C 13/04/2020 
~üt,1IROP QUADRA: 128 O O AL : 2.340.00 CHAVE GEOGRÁFICA : 

sflOR: B5 A LOC~:LIZ:A:Ç~Ã;--0 _________________ 7.":=-------
DOS D DA Guororopes NÚMERO : 469 

1
~01REço : RUO Andor AIIO BAIRRO ; Brooklin CIDADE ; SAO PAULO - SP 

10. ern 
cot,IP,: AP 06 Uf ; SP 

. oiS61-9 
cEP · S DA REG71l,A~-o~----------------------------
DADO..:..=.---::;;-

~ oMAENTOS: MELHOR Ã "71 REDE OE COLETA OE ESGOTO 
11,1ENTAC O IC>i 

~pAV Á 181 REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA 
RIDI pE G S 
DOS DO TERRENO 

DA 2.000.00 
ÁRIA (AI) M': Direta 
ACISSISl lPADE : 

IA pio no 
roroGRAF : 
coNS5TENCIA; seco 

TESTADA· (cf) m: 
FORMATO: 

i8)REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

[8l TV A CABO 

40.00 PROF. EQUIV. (Pe) ; 
Regular ESQUINA: Nõo 

DADOS DO APARTAMENTO 

EDFICACÃO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE : 
Tf'0DA 
CARAClERISTICAS COEF . PADRÃO : 2.1 60 CONSERVAÇÃO : e-regular 

50,00 

PADRÃO :apartarnenlo médio e/ elev (+) 

coEF . 0EP. (k): 0.620 iDADE : 35 anos FRAÇÃO : 0.00 TAXA : 0,00 VAGAS COB .: VAGAS DESCOB.: o 

DIMENSÕES 
A.PRIVATIVAM': 90,00 ÁREA COMUM M' º·ºº GARAGEM M' 10,00 TOTAL M': 100,00 

EDIFÍCIO 
O0RMIT ÓR IOS : 2 SUÍTES : o W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA : o SALÃO OE FESTAS: l 

ll!VADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 20 APTO/ ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 2 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAI 01 : 1.15 ADICIONAI 02: 528.97 ADICIONAI 03: 1.00 

A0ICION Al 04: 1.00 ADICIONAI 05: 1.00 ADICIONAI 06: 1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 
VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

NATUREZA ; Oferta 

M0BlllÁRIA; 

C0NTATO: 

VALOR VENDA (RS) : 795 000,00 

Informações com corretora - Crec1. 54 557-F 

Sra. Valéria Kalil 
TELEFONE: (11)-993317358 

OBSERVAÇÃO : 
Condomínio EDIFICIO RIO LECA - Condomínio R$ 900.00 . Aparta men to com varanda - Código VK 0654 
Auh 0 Area Ut1IApto. 85.00m' + Área útil Garagem 10.00/2 = 5 00m' => Auh = 90 ,00m' 

!!_SULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

!_ATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

I0CALUAÇÃO Floc ; -27.52 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITÁRIO : 

OBS0LESC!NCIA Fobs : -834.75 FT ADICIONAL 02 : O.DO HOMOGENEIZAÇÃO : 

PADRÃO fp: 
-602.88 FT ADICIONAL 03 : O.DO VARIAÇÃO: 

VAGAS 
O.DO FT ADICIONAL 04 : O.DO 

FT ADICIONAL 05 : O.DO 

FT ADICIONAL 06 : O.DO 

7.950.00 

6.484.86 

0,8157 

aoA.Ál.VAJlE 
S MACHADO, 41 -4º AND .. CJ. "M" _LIBERDADE_ SÃO PAULO. SP- CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br 

1 1 
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Joaquim 'V!;!.~ f !fi~/7UÍe Lopes 
CREA 0600590772 

----------- -- - -- ELEAÜNTOS DA AVALIAÇÀO 

( A ;~HAs~12:;;:üj:ã-sP-iw-----~mÃÕÕ'iÕÃTÃ~~::-~--=] 
D.ADos D. pEsauisÃ : sAo PAULO - s1P - 2020 l:8]unL1ZADo DATA DA PESQUISA: 
NÚMERO Dr QUADRA : 128 NDICE DO LOCAL: 2.340,00 CHAVE GEOGRÁFICA : 13/04/2020 

R' 85 -0 
sEIO . tOCA~IZ:A~Ç:A~------------------:-:7.".'::-------

DOS DA D.A Guororopes NÚMERO : 469 
EN DER ECO : RU; Andor Alto BAIRRO : Brooklin CIDADE : SAO PAU LO . SP 

AP 10. e P 
coMP.: 906 uF : 5 

04561· 
cEP: R{tE~G;IÃ:º~----------------------------
D.ADOS DA "'.'.' 

RAMENTOS: MELHO •
0 

r<:71 REDE DE COLETA DE ESGOTO 
l,\IENT t,.ÇA IDI _ 

~pAV Á ~REDE DE DISTRIBUIÇAO DE ÁGUA 
~REDE DE G S 

DOS DO TERRENO 
D.A 2.000.00 TESTADA· (cf) m: 

ÁREA (Ar) 1,1•: Direto 
ACESSIBl lDADE : 

,. plano 
10roGRAf"' : 

, C" seco 
coNS5lcN "' : 

FORMATO : 

i:8J REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

l:8J TV A CABO 

40,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 
Regulor ESQUINA : Nõo 

DADOS DO APARTAMENTO 

ED
flCACÃO: Apartomento 

r,oDA 

ESTADO: Original FACE : 

CARACTERISTICAS COEF. PADRÃO : 2. 160 CONSERVAÇÃO : c - regular 

50,00 

PADRÃO : apartarrento médio c/ elev . ( +) 
cOEf,DEP.(k): 0.62ÜIDADE: 35 anos FRAÇÃO : 

0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: VAGAS DESCOB.: o 

DIMENSÕES 
A.PRl'IAIIVAM': 90.00 ÁREA COMUM M' 0,00 GARAGEM M' 10,00 TOTAL M' : 100,00 

EDIFÍCIO DORMITÓRIOS: 2 SUÍTES: O W.C. : 2 QUARTO EMPREGADAS : 1 PISCINA : O SALÃO DE FESTAS: 
HEVADORES: 2 PLAYGROUND : SUPERIORES : 20 APTO/ ANDAR: 4 SUB-SOLOS: 2 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 01 : 

ADICIONAL 04: 

1.15 

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

NATURE ZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 800 000.00 

528.97 

1,00 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

1.00 

1.00 

VALOR LOCAÇÃO (RS) : 0,00 

MOBILIÁRIA: Informações com corretora - Crec, 54 557-F TELEFONE : (11)-993317358 
CONTAI O: Sra. Valéria Kalil 
OBSERVAÇÃO: 
Condo~~io EDIFICIO RIO LECA - Condomínio R$ 880,00 . Apartamento com varanda • Código: VK 0652 
Auh 0 Areaút'IA t · · 1 po.: 85,00m' +Area Ulil Garagem 10,00/2 = 5,00m' => Auh = 90.00m' 

~ULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
~ORES NORMA IBAPE/SP 
LOCAllZAÇÃO Floc : 

08S0LESC!N CIA Fobs : 

PADRÃO Fp : 

VAGAS 

-27.69 

-840.00 

-606.67 

O.DO 

FATORES ADICIONAIS 
VALORES/VARIAÇÃO 

FT ADICIONAL 01 : O.DO VALOR UNITÁRIO: 

O.DO HOMOGENEIZAÇÃO : 
FT ADICIONAL 02: 

FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAÇÃO: 

FT ADICIONAL 04 : o.ao 

FT ADICIONAL 05 : 0.00 

FT ADICIONAL 06 : 0,00 

8.000,00 

6.525,64 

0,8157 1 
RU.4. • ALVARE S MACHADO, 41. 

40 
AND,. CJ. "M" _LIBERDADE_ SÃO PAULO. SP. CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 



Joaquim 'V!;.~~[!~';/náeLopes 
CREA 0600590772 

------------- . _ -~L_EMENTOS DA AVALIAÇÃO ( >;,, • . ,; . - .. . . 
pOS Df.. . sAO PAULO - SP - 202D i81UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 

pA o.A pesoulSA ' . l 17 INDICE DO LOCAL : 2.193.00 CHAVE GEOGRÁFICA : 

13/04/2020 

--=1 

ót,IERO QUADRA , 
85 -

sflºR : LocALIZ,~A~Ç::A~º------------------:-::-:-------
os DA -pAD dia na NÚMERO : 340 
Eço : Rua ln Média BAIRRO: Braoklin CIDADE : SAO PAULO - SP 

E~pER . fO, em Andar 
coMP" AP """ UF : SP 

. 04560-vvv _ clf ·os DA REGl~Aº::.--------------------------

pAD El·.ffOS : i:8J REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA 
MELHORt,.M • rQt REDE DE COLETA DE ESGOTO 

ENTAÇAO IC>I - • ,:J,PA'IW. ~REDE DE DISTRIBUIÇAO DE AGUA l:8JTV A CABO 

ICI 1EDE DE GÁS 
os oO T~ER::R:::_EN:;º:..---::::-:::---;:;,:-:-:------;-::-;:--------------

DAD 
660

,oo TESTADA- (cf) m : 15,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 44,00 

Á!EA(Aí)M': Direta FORMATO : Re gular ESQUINA : Não 

ACfSS~liDADE : plano 

loPOGRAFIA : IA seco 
coNS~T!NC : 
DADOS D0 APARTAMENTO 

flCACÃO : Apartamento 
!FO DA ED 

ESTADO: Origina l FACE: 

C•RACTERISTICAS . "_
0

_ partarrento superior c/ elev (-) COEF . PADRÃO : 2.172 CONSERVAÇÃO : e-regular 
pADRA .a • 

P (k)
. 0,620 \DADE: 35 anos FRAÇAO: º ·ºº TAXA : 0,00 VAGAS coe.: 2 VAGAS DESCOB ,: 

cOEf, DE · · 

DIMENSÕES 
A pRN AH'I A M': 

107,00 ÁREA COMUM M' 0,00 GARAGEM M' 20,00 TOTALM': 127,00 

o 

EDIFÍCIO 
DORM[ÓRIOS : 3 surres : 1 w.c. : 

QUARTO EMPREGADAS : 1 PISCINA : SALÃO DE FESTAS: 1 
SUPERIORES : 12 APTO/ ANDAR : 2 SUB-SOLOS: 2 

ELEVADORES : 2 PLAYGROUN D : 

FATORES ADICIONAIS 

ADK:KlNAL 01: 

ADK:IONAL 04: 

0.95 

1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

ADICIONAL 02: 

ADICIONAL 05: 

528,97 

1.00 

ADICIONAL 03: 

ADICIONAL 06: 

1,00 

1,00 

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00 
NATUREZA : Oferta 

M0BILIÁRIA : 

VALOR VENDA (R$) : 750 000 00 

Lucor lrróveis TELEFONE : (11)-25333810 
CONTAI O: Corretor 
OBSERVAÇÃO : 
Condom~io EDIFICIO INDIANA BROOKLIN • Condomin10 R$ 1 400.00 - Apartamento com terraço e escritório - Código: AP1697 
Auh• Area UtilApto.: 97,00rn' +Área útil Garagem 20 .0012 = 10,oorn' => Auh = 107,00rn' 

!êULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
~ ORES NORMA IBAPE/SP 
LOCALIZAÇÃO Floc : 

OBSOLESC!NCIA Fobs: 

PADRÃO Fp : 

VAGAS 

103.56 

-662,38 

-500.14 

0.00 

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO 

FT ADICIONAL 01 : 929, 66 VALOR UNITÁRIO: 

FT ADICIONAL 02 : 000 HOMOGENEIZAÇÃO : 

FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAÇÃO : 

FT ADICIONAL 04 : 0,00 

FT ADICIONAL OS : o.ao 
FT ADICIONAL 06 : 0.00 

6.308,41 

6.179,10 

0,9795 1 
R!JA, l,. I\LVAR.EsMA CffADo, 41 • 4° AND. _ CJ. "M" • LIBERDADE . SÃO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522 
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CREA 0600590772 

ANEXO - li 

DADOS CADASTRAIS DO 
IMÓVEL 

Emitidos pela municipalidade 

CHAoo, 41. 4• AND .• CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO. SP. CEP 01501-030 · PABX (11) 3105-4522 
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Joaquim 'Vicente áe !l(eze~ 

ENGº c1V1L E MEcÃNxco e Lopes 
CREA 0600590772 

t, 

Cortkião de o C!l iai - os Ca das'lrams d\o l'm,ó, 1 , ve ·IPTU20~ 

êr,dc<• .- '° p•H•ncr"i) ~ da noll11c~,; j,:,: 
ul" :. ·, !:: '.::> , ~!;I) .M' ·t 

eRO' • . ,.:::--' oi!"i~ i .9:i!i 

CJ.tda;sbro do trnovc-l : OSIJ 1...,, · L:o .1() 16&,g 

tarrtril: .;,r :~• ~1= 
e# · : 'G-B -0 '1 ( iC:C.l !-! (jLS Ul f/1 1 HIOS Ru 1;1 ! IS 

t)ado~ 1 .~,j ~s. lr""J l5 do iorrcno : 

l,re: .: · •, j J ;r•· ·: · eco re-stiu,a {m) 
~r;-i;-~~:i ldt."!11: Are';! ' 'f-( ,,·1~~ .,..··1 

f Gí:: ::•,:,j,-~c, C,l ,:-c..·e;tr,JçJiJ: 

- e., .,:•:l ;J pela c<.Y1:.:ruç:to 1rn· 1 
Ano e,,- .-r~, !fi,;;t!c• i: orng·-:h: 

J~:i . r~~,â~n~LZI 
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•,'l::i 1110:,q:c,r Jd;i : 
-, -:t'I J 

• • 1 :, JJ 
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· " co •'TI P3S.~ P IC1l1:il r. 1 c ·n ton:.. u u~r-o o, m,::,-.-cl dD ~:>lcn:Jci, de N.'O. 

C<:!1füfâo ~xpt!d:d~ ,,, ÍJ1 li1l!::!1r"1e'I • Po,!azi~ SF r,º !Xl6J2004, dea :28/0112004-
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Ru~ · Al.Vi\JlEs~ CHADo, 41. 4° AND .. CJ. "M". LIBERDADE. SÃO PAULO. SP • CEP 01S01-030 · PABX (11) 3105-4522 



Usuário: GIOVANy FRAN 

sÃO PAULO TRIBUNAL DE JUs 
PODER JUDICIARIO TIÇA - SP 

EXTRATO DE CONTA JUDI 
Data de Emissão: 27/08/2020 à• CIAL 

S 15:31 

N'l'A JUDICIAL :1900126734839 
CO ero Parce1a10001 
~ibunal : TRIBONAI. DI JlJS'l'Ig:2 Ag: 5905 
comarca :SAo PATJLo r. S'l'o AIIAao 
orgao 1 81 VARA CfVBt 
Reu :~~i~.~nanxos ao01'1'Is Autor • --G CHIH 
valor do capital inicial 
saldo atual de capital 1,000,00 
valor bloqueado projetado : 1.000,00 
valor agend.p/resgate projet. : o,oo 
saldo projetado p/ 27,08.20201 o,oo 
periodo :23.11.2017 A 21. 08 ,

2020 
1 · 114,43 

23. 11. 1 7 Aplicação capital Valor 
30.11.17 Rendimentos Juros l.ooo,ooc 
29 .12. 17 Rendimentos Juros ~, 99C 
31, 01.18 Rendimentos Juros , , 28C 
28. 02 .18 Rendimentos Juros , '~~e 
29,03,18 Rendimentos Juros 

3
' 

93
g 

30. o, .18 Rendimentos Juros 
3

' 
78

c 
30. os, 18 Rendimentos Juros 

3
' soe 

29. 06. 18 Rend~entos Juros 3: soe 
31, 07. 18 Rend~entos Juros 3, 82C 
31, 08. 18 Rendimentos Juros 3, 84C 
28,09.18 Rendimentos Juros 3,Hc 
31, 10, 18 Rendimentos Juros 3, 87C 
30 .11. 18 Rendimentos Juros 3 ase 
31 , 12 , 18 Rendimentos Juros 3: 89C 
31.01.19 Rendimentos Juros 3,91C 
28,02,19 Rendimentos Juros 3,91C 
29. 03. 19 Rendimentos Juros 3, 95C 
30. o,. 19 Rendimentos Juros 3, 9SC 
31. OS. 19 Rendimentos Juros 3, 96C 
28,06,19 Rendimentos Juros 3,98C 
31, 07, 19 Rendimentos Juros , , ooc 
30. 08. 19 Rendimentos Juros 3, 72C 
30,09,19 Rendimentos Juros 3,71C 
31.10.19 Rendimentos Juros 3,,,c 
29.11.19 Rendimentos Juros 3,1,c 
31,12,19 Rendimentos Juros 3,1,c 
31.01.20 Rendimentos Juros 2,ssc 
28 , 02. 20 Rendimentos Juros 2, HC 31. 03, 20 Rendimentos Juros 2, 71c 30 •o,, 20 Rendimentos Juros 2, 39C 29 ,os.20 Rendimentos Juros 2 ,,oc 30 · 06, 20 Rendimentos Juros l, 9'C 
31,07,20 Rendimentos Juros ~•!:~ 

Saldo do periodo l.ll, 

- --
Cisco FERRARI 

~1,~ lo 
., 

I 



usuário: GIOVANY FRA 
Nc1sco FERRARI 

11l1~ 
/../ sÃO PAULO TRIBUNAL DE JUSTIÇ 

PODER JUDICIÁRIO A - SP 
EXTRATO DE CONTA JUDICIAL 

Data de Emissão: 27/08/2020 às 
15

:
31 

N'l'A JUDICIAL :060013009,923 p 
~ero Processo:017000171200,8260002 arcela:0002 

ibWl&l :TRIBUNAL DB JUSTICA Ag:5905 
~~marca : SAO PAULO F. S'l'O ÃIIARO 
orgao :8• VARA CÍVIL 
ReU :ELIENE DIMI'l'Rios RODI'l'IS 
Autor :LIN CHANG CHIH 
Valor do capital inicial 

l d it l 2. ººº. ºº Saldo atua e cap a " 
d j t d •. 000,00 valor bloquea o pro e a o 

valor agend.p/resgate projet, : 
saldo projetado p/ 27,08.2020: 

2
,
040

;
5
, 

Periodo :19.11.2019 A 21.oa.2020 
------------------------------------------------(*) LCTO.DO DIA E SDO,PROJ, SUJEITO A ALTBRACOES 

Data Historico Valor 
19. 11. 19 Aplicação Capital 2. ooo, ooc 
29.11,19 Rendimentos Juros 2,10c 
31, 12 .19 Rendimentos Juros s, 75C 
31,01.20 Rendimentos Juros s,22c 
2e.02.20 Rendimentos Juros 5,19C 
31.03,20 Rendimentos Juros 4,96C 
30.04.20 Rendimentos Juros 4,39C 
29.05.20 Rendimentos Juros 4,39C 
30.06.20 Rendimentos Juros 3,54C 
31,07.20 Rendimentos Juros 2,69C 

Saldo do período 2,038,23C 



,, pAULO TRIBUNAL DE JUSTIÇA- SP 
5AO PODER JUDICIÁRIO 

EXTRA TO DE CONTA JUDICIAL 
oata de Emissão: 27/08/2020 às 16:31 

ICIAL :0600130094923 Parcela:0003 
coN'l'l ~ocesso:0110001112001a260002 Ag: 5905 8IJll!ero / : TRIBUBAL DI JUSTICA 
,rrU>un& : SAO PAULO I!'. STO AIIAR.O 
c()IDSrca : 81 VARA CÍVIL 
orgao : ELIENE DIMITRIOS RODITIS 
geu : LIN CHANG CHIH 
1,utor do capital inicial : 2,500,00 
1/al~r atual de capital : 2.500,00 
s:io~ bloqueado projetado : o, oo 
:aior agend.p/resgate projet. : o,oo 

ldO projetado p/ 27.08.2020: 2,550,68 
::riodo :19.11.2019 A 27.08.2020 

(:;·~~:~-~~-;·;~:;;~;:·;~~i;~-~-~;~;;~~ 
Data Histor1co Valor 

19 .11.19 Aplicação Capital 2.500,ooc 
29 , 11.19 Rendimentos Juros 2, 62C 
31 ,12.19 Rendimentos Juros 7,20C 
31 , 01. 20 Rendimentos Juros 6, 51C 
2e.02.20 Rendimentos Juros 6,50C 
31,03,20 Rendimentos Juros 6,20C 
30. 04 , 2 o Rendimentos Juros s, 48C 
29. os, 20 Rendimentos Juros 5, 49C 
30.06.20 Rendimentos Juros 4,43C 
31. 07 , 2 o Rendimentos Juros 3, J6C 

Saldo do período 2,547,79C 



TRIBUNAL DE JUsn 
_...::;;;,;;......J'~- ~- COMARCA DE SÃO Pi~ DO ESTADO DE SÃO PAULO 

FORO REGIONAL O 
8ª V ARA CÍVEL n - SANTO AMAR.o 
Avenida das Nações U 'das 
Jurubatuba - CEP 0479~-100 22939: Torre Brigadeiro, 9° andar, 
mail: stoamaro8cv@tisp. b' Fone. (11) 5S41-81S8, São Paulo-SP - E-
H rá . :i .JUS. r 

0 no de Atendim t 
en ° ao Público: du 12b30min àll9b00min 

CElljjilj~ 
Processo Físico nº: 0170001-71.2007.8.26.0002 
Classe - Assunto: Despejo por Falta de Pagamento - Locaçlo de Imóvel 

Lin Chang Cbib Requerente: 
Eliene Dimitrios Roditis Requerido: 

Prioridade Idoso 

CERTIDÃO 

Certifico e dou fé que decorreu, in a/bis, o prazo para que a executada se 
manifestasse em relação aos esclarecimentos periciais, nos termos r· 
decisão de fl. 1271. Nada Mais. São Paulo, 05 de agosto de 2021. Eu, 
Giovany Francisco Ferrari, Chefe de Seção Judiciário. 
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Processo nº 0170001-71.2007.8.26.0002 (002.07ti~0001 _7). f 

1 RECEBIMENTO OE PETIÇÕES 

LIN CHANG CH exe·quente 110s autos -da __ _ 
ação epigrafada onde são partes executadas ELI ~Rf<f~e~I•. r ·,~:• 

OUTRO atendendo o r comando de tis tempestivamente, diz o quanto segue. 
.... o.. ..... 
u.. 
o:, 

O exequente, por sua advogada e bastante 

procuradora, vem à presença de Vossa Excelência, com fundamento legal no 

artigo 881 e seguintes do NCPC REQUER seja designada data para o leilão 

judicial eletrônico do bem constrito. 

Pleiteia, ainda, de mais a mais, que Vossa 

Excelência estabeleça o preço mínimo, as condições de pagamento, bem 

assim as eventuais garantias que poderão ser prestadas. 

Aguardando suas r determinações pede 

deferimento. 

São Paulo, 20 de agosto de 2021. 
I 

•.__, u:.-,~'1...-"--------- \ ·- ---= 
Pp, Elaine Sicoli, OAB/SP 82069 
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1'~ ~ ~UNAL DE JUSTIÇA DO 
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1
DESÃOPA!JLO ESTADODESÃOPAULO :t:F Pt:: v ARA ci~ii,AL 11- SANTO AMARO 

. ,_ft\'pj!IIID" - vemda das Nações U . d o4795-100, São Paulo/~1p ~:;~\ Torre Brigadeiro, 9º andar Jurubatuba -CEP 

e==-=-=-=-=-=--=-=--=--=--=--=--=--=--=--=--=--=--=---_-_-_-_-!iD~E~Ci~s-ª;Sº~Ã;amÊ;;~o~8c==v;@~tjs=~p~.ju=s-~br=========~=======J J 
Etn 28 de setembro de 2021 faço t CONCLUSÃO ,; .Ji ' es es autos c 1 t,11,1(a). Ju,,-(a) de Direito da 8' V onc usos ao(à) Dr(a). Adriana Merilda Negrão, 

____ _ (Giovany Francisco ~a Ci_v)el do Foro Regional de Santo Amaro. Eu 
errari , escrevente, subscrevi. 

0170001-71.2007 8 26 o . Lin Chang Chih · · · 882 • DespeJo por Falta de Pagamento 

Eliene Dimitrios Roditis 

proce fisico: 
Requ ente: 
Requerido: 

Vistos. 

O Tribunal de Justiça de SaNo p ul t . 'dad . d' . . 
realizar a alienação J. udicial 1 trA . a o au onzou as um es JU ic1árias a e e omca de que trata arf 882 á afi 1º d Cód' d 
ProCCS5" Civil, por meio de entid d . . o . igo , par gr o o . ,go e 
secretaria de Tecnologia da Jnform:;. publicas ou pnvadas previamente credene1adas pela 

. , . Dessa forma, tendo em conta o interesse público na solução do conflito, 
de f~rma mrus rapida e ;fi~iente, o bem penhorado deve ser submetido a alienação judicial 
eletroruca, ante a abrangenc1a da comunicação eletrônica. 

. , Fica registrado que correrão por conta do arrematante as despesas e 
custos relativos a desmontagem, remoção, transporte e transparência patrimonial dos bens 

arrematados. 
É de responsabilidade do gestor todos os custos e atos praticados visando 

à exposição do bem nos locais indicados e à divulgação da venda do bem, de eventual divida 
pendente perante órgãos públicos, do estado de conservação, da visualização através de 
fotografias e site, a confiabilidade do site, a intimação do credor hipotecário e das unidades da 

Federação em caso de débito fiscal. 
O arrematante terá prazo de 24 horas para reali:zar o depósito judicial, por 

meio de guias emitidas pelo sistema. 
Caso o exequente opte por não adjudicar o bem, participará das hastas 

públicas e pregões, na forma da lei e em igualdade de condições, dispensando-se a exibição d · 
preço, até 

O 
valor atualizado do débito. O valor excedente deverá ser depoS1tado no prazo e 

24 horas. 

E as
o como no outro, a parte ou o arrematante deverão are 

mumc ' - stâ' l 'da · d · al nte a 5% 
0 

valor da arrematação, que nao e me w .... . ...-an.111 

a comissão o gestor, equ1v e 
do lanço vencedor. 

d arre
matação será assinado após a comprovaçã 

o auto e . 
d 

m.atação e comissão. 
pagamento integral do valor ª arre 
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[ DECISÃO 

1/-z &/') 

/ 

CONCLUSÃO ~~,.2(8)deJs,~~e(m)b~o d~!O~l, faço estes autos conclusos ao(à) Dr(a). Adriana Marilda Negrão, 
1vun ª · ur ª e(G" ireito da 8ª Vara Cível do Foro Regional de Santo Amaro. Eu 

iovany Francisco Ferrari), escrevente, subscrevi. 
fisico: o~70001-71.2007.8.26.0002 - Despejo por Falta de Pagamento 

L1n Chang Cbib 
Eliene Dimitrios Roditis 

Vistos. 

. . _ ? ~~bunal de Justiça de São Paulo autorizou as unidades judiciárias a 
reahzar ª ~i~naçao Jud~cial eletr?nica de que trata o artigo 882, parágrafo 1 º do Código de 
Processo Civil, por me10 de entidades públicas ou privadas previamente credenciadas pela 
Secretaria de Tecnologia da Informação. 

. , . Dessa f~rma, tendo em conta o interesse público na solução do conflito, 
de forma mais rapida e eficiente, o bem penhorado deve ser submetido a alienação judicial 
eletrônica, ante a abrangência da comunicação eletrônica. 

Fica registrado que correrão por conta do arrematante as despesas e 
custos relativos à desmontagem, remoção, transporte e transparência patrimonial dos bens 
arrematados. 

É de responsabilidade do gestor todos os custos e atos praticados visando 
à exposição do bem nos locais indicados e à divulgação da venda do bem, de eventual dívida 
pendente perante órgãos públicos, do estado de conservação, da visualização através de 
fotografias e site, a confiabilidade do site, a intimação do credor hipotecário e das unidades da 
Federação em caso de débito fiscal. 

O arrematante terá prazo de 24 horas para realizar o depósito judicial, por 
meio de guias emitidas pelo sistema. 

Caso o exequente opte por não adjudicar o bem, participará das hastas 
públicas e pregões, na forma da lei e em igualdade de condições, ~ispensand~-se a exibição d ' 
preço, até O valor atualizado do débito. O valor excedente devera ser depositado no prazo e 
24 horas. 

E caso como no outro, a parte ou o arrematante deverão are 
m um ' ~ ~ stá · 1 'da · ~ d · al nte a 5% o valor da arremataçao, que nao e me w a com1ssao o gestor, equtv e 

do lanço vencedor. 

de arrematação será assinado após a comprovaçã efetiva de O auto . _ 
. al d atação e com1ssao. pagamento mtegral do v or a arrem 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 
u..--.1111Jf!SDÇ.\ COMARCA DE SÃO PAULO 
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- · · · 8ª VARA CIVEL 

i111.r-&vomoHrH1 04795-100, São Paulo/SP - e-mai1:stoarnaro8cv@tjsp.jus.br 

O edital de hasta pública deverá observar todos os requisitos pre . 
·1 . 'd . t al vistos artigo 886 do CPC, devendo o lei oeuo provi enc1ar para que cons em os v ores de e no . venh,~, debitos de IPTU e condomínio. '\léllS 

Em eventual segundo pregão, não serão admitidos lanços infe . 
50% do valor da aval~ação, nos termos d~ art. 891 pará~rafo único, do CPC. 0 ;ores a 
pregão deverá ser realizado no prazo máximo de tnnta dias, ressalvando-se a exten rdo 
prazo posterior pertinente a finalização do ato, como definido em edital. 8 0 de 

Deverá constar no edital e em eventual auto de arrematação a observãn . 
quanto ao art. 895, do CPC, em especial os §§ lº e 2º. Do mesmo modo, even~ 
responsabilização do arrematante por débitos condominiais pretéritos à arrematação dev rá 
constar expressamente no edital. e 

Por derradeiro, observando o Comunicado CG nº 926/2009, que registra 
a listagem das entidades credenciadas pelo Tribunal de Justiça de São Paulo, para a realii.ação 
do leilão eletrônico, nomeio Lance Judicial - Leiloeiro Daniel Melo Cruz, que deverá ser 
contatado pelo portal de auxiliares da justiça para a providências necessárias à realiz.ação da 
alienação judicial eletrônica do bem objeto da ação. 

Tratando-se de processo qu tramita sob o formato fisico, deverà 0 
leiloeiro enviar SOMENTE A MINUTA DO DITAL, em formato "word', ao e-mail 
institucional desta unidade judicial (stoamaro8cv tjsp.jus.br). 

Int. 

São Paulo, 28 de setembro 

Adriana egrão 
J za de Direito 

DATA 
Recebi e es autos em Cartório nesta data. 
São Pa o, 28 de setembro de 2021. 
Eu, .F., escr. subscrevi. 

CERTIDÃO PUBLICAÇÃO 
Certifico e dou fé que a r. decisão foi enviada ao DJE. Considera-se a data da publicação 0 

primeiro dia útil subseqüente à data da disponibilização no DJE. Eu, G.F.F., Escrevente subsc. 
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0170001-71.2007.8.26.0002 

Despejo por Falta de Pagalllento _ Loca 
Lin Chang Chih Çlo de l10óve1 
Eliene Dimitrios Roditis 

Prioridade Idoso 

CERTIDÃO 

Certifico e dou fé cadastrei e ~ntimei o Sr. Leiloeiro Daniel Melo Cruz, 
lo Portal dos Aux1hares da Justiça e em razão disso, encaminho os autos 

r,inho do prazo. Nada Mais. São Paulo, 29 de setembro de 2021. Eu, 
"'t""\lavio Miranda Fonseca, Escrevente Técnico Judiciário. 
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