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Juizo DI Valorda Causa : R$4.031,17
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L LEMOS DA COSTA

Jorge Luiz Lemos da Costa

Advocacia Civel

Advocacia Especializada em Locagdes e Condominios OAB/SP 55.720

Assisténcia Juridica a Pericias Contdbeis Giuhano Mangini da Costa

Assessoria Juridica Imobilidria OAB/SP 299.640

Consultoria Empresarial Luis Filipe Dias Ribeiro
OAB/SP 215,261

Nivio Fontoura Batista
CRC 1SP-059709/0-7

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Vara Civel da
comarca de Santos, S.Paulo.

CONDOMINIO EDIFiCIO BARAO DE
PENEDO, sito na Av. Senador Pinheiro Machado, 1018/1020, Santos,
S.Paulo, inscrito no CNPJ sob n° 52.253.036/0001-80, por seu
representante legal, Manoel Fernandim, brasileiro, casado, aposentado, e
pelo advogado ao final assinado, vem respeitosamente, a presenca de
V.Exa. para interpor em face de ESPOLIO DE WASHINGTON FRANCO
BACELLAR, inscrito no CPF sob o n° 272.584.408-87, na pessoa da
herdeira e administradora dos bens, Marcila Bacellar, de qualificacao
ignorada, residente na Rua Rocha, 464, apto. 810, Bairro Bela Vista, Sdo
Paulo, Capital, CEP 01330-97, a presente ACAO DE COBRANCA DE
COTAS CONDOMINIAIS, tendo em conta as seguintes razdes:

Da constituicdo predial:

1) O autor se compreende numa edificacdo predial, exclusivamente
residencial, conforme os termos da respectiva Especificagdo
Condominial e da expressa Convengdo Condominial, cujos atos se
encontram devidamente registrados na circunscrigdo imobiliaria

competente.

Telefax: (013) 3284.2074
Av. Bernardino de Campos, 643 - Térreo
Santos - SP- 11065-003
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Do réu

2) Washington Franco Bacellar é, de acordo com os registros
condoMminiais, ja falecido, e, a referida unidade auténoma 124,
compoe o espdlio e a edificacdo, consoante os termos da matricula
32.289 do 39 RI da comarca de Santos, S.Paulo. Inexiste noticia de

invepta’rio € 0 bem se encontra administrado pela herdeira
precitada no preambulo.

Da obrigacéo de pagamento da cota condominial

3) Na qualidade de conddémino, e, possuindo o condominio sua
respectiva Convencdo, dispositivo interno que a todos obriga, deve,
bem cumprindo, pagar suas cotas nos respectivos rateios, quer
sejam principais ou acessorias.

4) Ocorre que o réu assim ndo esta procedendo em relacdo a
determinadas cotas. E sabido que a, digamos, “filosofia” da
herdeira e administradora, é de que estando o imével ocupado por
inquilino, paga-se a cota condominial, mas, uma vez desocupado
(que é o estado atual), deixa-se de pagar. Sem duvidas, tratamos
de uma absurda filosofia.

5) A regra convencional estd assim disposta neste tocante:

Dos deveres dos condéminos - art.
199 - S50 deveres dos condéminos:

I) Contribuir para as despesas
comuns do Edificio, na proporgdo das respectivas fragbes, efetuando os
recolhimentos nos prazos estabelecidos.

m) Contribuir para os custeios das
obras e outras despesas extraordindrias, devidamente autorizadas, na
forma estabelecida e na propor¢ao das respectivas fragoes ideais.




Oﬂ-

6) E, no tocante aos valores em atraso, diz a regra convencional:

Art. 66°) Os condbminos em atraso com
0 pagamento das despesas e encargos comuns, cujo vencimento ordindrio é o
dia 10 (dez) de cada més seguinte ao vencido, pagardo multa de 20% (vinte
por cento) sobre o valor das despesas, além de juros de 1% (hum por cento) ao
més e a correcdo monetdria, lancados, inclusive, “pré-rata-tempore”.

OBS. Contudo, face ao preceitos
vigentes, e aos julgados, tem-se gue a multa, neste caso, seja aplicada no
percentual de 2%, conforme consta da inclusa planilha.

Da composicdo da divida

7) Isto posto, a divida do réu tem a seguinte composigdo ordinaria:

Nov/10 - Cota Extra R$29,03 - vencida em 15/12/2010.
Nov/10 - Cota Extra R$147,21 - vencida em 20/12/2010.
Dez/10 - Cota Condominio R$557,21 - vencida em 10/01/2011.
Dez/10 - Cota Extra R$118,27 - vencida em 20/01/2011.
Jan/11 - Cota Condominio R$541,66 - vencida em 10/02/2011.
Jan/11 - Cota Extra R$118,27 - vencida em 20/02/2011.
Fev/11 - Cota Condominio R$533,88 - vencida em 10/03/2011.
Fev/11 - Cota Extra R$118,27 - vencida em 20/03/2011.
Mar/11 - Cota Condominio R$536,33 - vencida em 10/04/2011.
Mar/11 - Cota Extra R$118,27 - vencida em 20/04/2011.
Abr/11 - Cota Condominio R$531,78 - vencida em 10/05/2011.
Abr/11 - Cota Extra R$118,27 - vencida em 20/05/2011.

8) Tais valores encontram-se dispostos em planilha de calculo inclusa,
nela devidamente acrescidos os encargos convencionais e, a divida,
nesta data, soma a importancia de R$4.031,17, afora as custas
judiciais e 0 6nus sucumbencial.

9) Destarte, ndo pode o Condominio ficar & mercé de tal devedor, e
ao descaso da herdeira, em detrimento da massa condominial
pois, regras existem e foram feitas para serem cumpridas.
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Com isto, requer-se:

A citagdo do réu, através de Carta Precatoria, e, na
pessoa da herdeira e administradora dos bens, qualificada no preambulo,
no enderego sito na Rua Rocha, 464, apto. 810, Bairro Bela Vista, Sao
Paulo, Capital, para que, uma vez admitido o rito proprio, em regular
audiéncia proceda o pagamento do valor devido, hoje no importe de
R$4.031,17, e respectivos encargos, ou ofereca resposta aos termos da
presente agdo, sob pena de revelia, a qual, deverd, finalmente, ser
julgada procedente, com a condenacdo de tal devedor ao pagamento de
todas as verbas condominiais devidas, desde aquelas langadas nesta
demanda, e todas as demais vencidas até o transito em julgado da
sentenca, acrescidas de todos os valores acessdrios previstos na
Convencdo Condominial, desde o inadimplemento até o efetivo resgate,
custas judiciais havidas e honorarios advocaticios.

Outrossim, desde ja, acaso seja entendimento de
V.Exa. adotar o rito ordindrio neste feito, o autor se manifesta
favoravelmente.

Protesta-se pela producao de todas as provas em
direito permitidas, dando a causa o valor de R$4.031,17.

p.deferimento.
Santos, 16 de Janeiro de 2.012.

-
Jorge L\Lemos da Costa,
OAB 55.720
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
W COMARCA dc Santos

§ < =~ PJmmm FORO DE SANTOS

: . 5* VARA CIVEL

TREUN ML BE ST A

Coia e Rua Bittencourt, 144, Sala 32, Centro - CEP 11013-300, Fone: (13) 4009-3605,

Santos-SP - E-mail: santos5cv@tjsp.jus.br - :
Hordrio de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as 19h00min

l DECISAO-CARTA PRECATORIA ]
Processo Fisico n®:  0002575-27.2012.8.26.0562

Classe - Assunto Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Bardo de Penedo

Tipo Completo da  Qualificagiio Completa da Parte Passiva Selecionada <<
Parte Passiva Nenhuma informagio disponivel >>

Selecionada <<

Nenhuma

informacéao

disponivel >>:

Valor da Causa: RS 4.031,17

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Wilson Goncalves

Vistos etc.

INTIMACAO DE ESPOLIO DE WASHINGTON FRANCO
BACELLAR na pessoa de sua inventariante MARCILIA SALETE
BACELLAR REINO FRANCISCO, no endereco  ESTRADA DO DAEE n.
35810 - BAIRRO DO MORRO — COTIA / SP., referente a penhora do imdvel
localizado no 13 pavimento do EDIFICIO BARAO DE PENEDO n. 1018 ¢ 1020
referente  ao apt. 124 — localizado na AVENIDA SENADOR PINHEIRO
MACHADO em SANTOS / SP., registrado sob niimero de matricula n.32289 do
TERCEIRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
SANTOS / SP , ficando como depositiria  do bem MARCILIA SALETTE

BACELLAR REINO FRANCISCO.

) Servira a presente decisiio, por cépia digitada, como CARTA
PRECATORIA, com prazo de 30 dias para cumprimento (art. 203 do CPC).

Conforme art. 204 do CPC, a carta tem cariter itinerante; antes ou
depois de Ihe ser ordenado o cumprimento, poderd ser apresentada a juizo diverso
do que dela consta, a fim de se praticar o ato.

S

Este documento é copia do original assinado digitalmente por JOSE WILSON GONCALVES. Para acessar os aulos processuais, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0002575-27.2012.8.26.0562 e 0 cédigo FMO000006MXCE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

o l” ‘,;_:‘ "',\ COMARCA de Santos
o § - PE FORO DE SANTOS
L A 5" VARA CIVEL
a 32, Centro - CEP 11013-300, Fone: (13) 4009-3605,

Ll Rua Bittencourt, 144, Sal
Santos-SP - E-mail: santos5cv(@tjsp.jus.br ;
Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min as 19h00min
Rogo a Vossa Exceléncia que apds exarar o seu respeitdvel “cumpra-
se”, digne-se determinar as diligéncias necessirias ao cumprimento desta.

Santos, 07 de dezembro de 2015.

Ao Excelentissimo Doutor Juiz de Direito
DE UMA DAS VARAS CIVEIS DA COMARCA DE COTIA /SP.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
FRFINAL DESUVTCA COMARCA DE SANTOS

FORO DE SANTOS

5* VARA CIVEL

Rua Bittencourt, 144, Sala 32, Centro - CEP 11013-300, Fone: (13)
4009-3605, Santos-SP - E-mail: santosScv@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as 19h00min

3 DLFLVIREIRO DE 1T3

e TERMO DE PENHORA |
Processo Fisico n°: 0002575-27.2012.8.26.0562

Classe — Assunto: Procedimento Sumadrio - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Bardo de Penedo

Requerido: Washington Franco Bacellar

Em Santos, aos 09 de dezembro de 2014, no Cartério da 5° Vara Civel, do Foro de Santos, em
cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da agio em epigrafe, lavro o presentc TERMO DE
PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): o apartamento n® 124, localizado no 13° pavimento do
Edificio Bardo de Penedo, que recebeu os n° 1018 ¢ 1020 da Av. Sen. Pinheiro Machado,
Santos/SP, matricula sob n° 32.289 do 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, do(s)
qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Marcila Bacellar representando
0 espélio de Washington Franco Bacellar, CPF n° 272.584.408-87. O(A)(s) depositério(a)(s) nio
pode(m) abrir mao do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagiio deste Juizo, observadas

as conseqiiéncias do descumprimento das obrigacées inerentes. NADA MAIS. Lido ¢ achado

conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

/1



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
22 VARA CIVEL
swmmmos . Rug Topdzio, 585, ., Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)
4703.3450, Cotia-SP - E-mail: cotia2ev@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min as19h00min

TRIPLNAL B IUSTIOA

o)
S

<

| CERTIDAO

Processo Fisico n°: 0000474-44.2016.8.26.0152

Classe - Assunto: Carta Precatéria Civel - Intimagio
Requerente: Condominio Edificio Bariio de Penedo
Requerido: Washington Franco Bacellar

Situagiio do Mandado Cumprido - Ato negativo

Oficial de Justica Valdir Siqueira (21715)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO NEGATIVO

CERTIFICO ecu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
152.2016/007333-1 diligencici ao endereco aqui fornecido, por diversas
vezes, onde contudo nio encontrei a pessoa a indicada em tela, em razio de,
quando ali diligenciei, ter deparado com o local fechado e sem
atendimento, razio pela qual tentei buscar junto a vizinhanga por
informacdes acerca do paradeiro da pessoa procurada que pudessem vir a
levar a sucesso a diligéncia realizada, mas contudo nada se soube informar
. ndo se sabendo dela por 1d, assim restando prejudicado o ato, face ao que
devolvo o presente em cartério, para o que de direito.

O referido é verdade e dou f¢.

Cotia, 18 de maio de 2016.

Nimero de Atos:01

ste documento é cdpia do original assinado digitalmente por VALDIR SIQUEIRA. Para acessar 0s auto i ; . s g s
E 44.2016.8.26.0152 & 0 c6digo 480000001L250. blos processuals, acesse o site hitpsi/fesaj.tisp jus.bifessl, informe o proceieg

£000474-
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e COMARCA DE SANTOS ADO DE SAO PAULO
S¢ ° P FORO DE s oo
*
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Processo Fisico n°:

0002575—27.2012.8.26.0562
Classe - Assunto

Cumprimento de Sentenca - Despesag Condominiajs
Requerente: Condominig Edificio Bars, de Penedo
Requerido: ESPOLIO pg WASHINGTON FRANCO BACELLAR na Pessoa de sua
inventariante
|

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Wilson Gongalveg

Vistos.

*

Fls. 303: Oﬁcie-:se a0 3° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS pg SANTOS
'SP a fim de proceder a averbégﬁo da penhora junto a matricula do imével n° 32289, nos termos
Teq:leridos Com a comprovatpﬁo. da averbagdo, prossiga-se nos termog do 2° Paragrafo g f1s.278.
- | oportunamente, se o imével for alienado, o produto da
Observe o credor que op

I . transferido, totalmente, ao inventério, Para a submissgg a0 concursg de
alienacio devera ser tra ’

Credores,

; a o imével.
Esclareca o credor quem ocup

Intime-se.

Santos, 04 de outubro de 2018.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DF &
D
COMARCA DE SANTOS ESAO PAULO
FORO DE SANTOS
5" VARA CIVEL

Rua Bittencourt, 144, Sala 32, Centro CEP

SR > - CEP 11013- :
4009-3605, Santos-SP - E-mail: Samosscv@tjSpjuSBbOrO, Fone: (13)
Horario de Atendimento ao Piblico: Om:

das 12h30min as19h00min
; OFICIO

Processo Fisico n®:

0002575-27.2012.8.26.0562 - Ordem de n° 86/2012.
Classe = Assunto:

Cumprimento de Sentenga - Despesas Condominiais

pivida Ativa n’; Nimero das CDAs << Informagio indisponivel >>
Requerente © Condominio Edificio Barfio de Penedo
Requerido Espolio de Washington Franco Bacellar na pessoa de sua i ;
CPF: 272.584.408-87 P sua inventariante
Oficio n° 5/000680/2018.

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Santos, 17 de outubro de 2018.

Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, solicito a Vossa Senhoria providéncias para proceder a averbagio
Ga penhora sobre seguinte(s) bem(ns): O APARTAMENTO nimero 124, localizado no 13°
Pvimento do Edificio Barfio de Penedo, que recsbeu os ns. 1.018 ¢ 1.020 da Avenida
Pinheirg Machado, situado nesta cidade, de matricula n® 32.289 - ficha 01/01v - Livron°®2 -

Registro Geral deste Cartério de Registro.

Atenciosamente.

¢ Wi Ives
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jos¢ wilson Gongalve

NTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALME :

ONFORME |MPRESSAO A MARGEM DIREITA
C

AQO(A) llustrissimo(a) Oﬁ‘:ia} do'v
Artorio de Registro de Im° .
V- 820 Francisco, 31 - Centro: Santos

Santos/SP.
. Comarca de
eis da . 11013-201

i ' Wesal.tisp.jus.br/esaj, informe o processo
OSE WILSON GONCALVES. Para acessar 05 autos processuais, acesse 0 site https.:Hesaj. tjsp.jus. %
e el inado digitalmente porJ
é cépia do original assina

26.0562 e o codigo FMOOO000ANOT.

ycumenfo
'5.27.2012.8.
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TranscrlieNo n. A40.86%, deste cartdrio. radastrado
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~ipal so0b no G4.034.006 a8 - EE( IFRIE ! ﬁR ! ! !5 B = F CIND RAMOS e
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| Sobre o imdvel dag
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17.761, no Lu. 4-R, fls. 18z,
da  coma Promitenteyg vendedore

emn data de 20/0?_/63. ten—~

& FELICINMDO RAMOS e sua  mul her SANTINA
SILvVA RAMOS ARTHUR E‘AVALGTI, casadan wob o regime de BEPpaAragdo de beng
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9o0. Tabelixa de Santog. Fela Teita em 30/06/‘76, no Ly,
A-R, fig. 187, na citada in‘;—;m":‘.g&'m, KREINDE CUCKIER o Beu marido CHIL
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FICHA -

MATRICULA ol -
I 32. 289 l VERSO - \__

2,10 P67
desde 18 de mai‘;"/, M—gg/escrevente a‘-‘tol"izauu_
AverBaDD PhRs- Fom— 225 7 // e G,
7 i

. 3 - M. 32.289. -
gr;Tg:— 20 de maio de 1.992 bagXo n. OZ, ROSINA DE FRANCO BACEL ar

a averhbag - s = o o s
Escritm-’ar.‘:g:i;igsali:;‘f;C'-"d‘“’ CEDEU E TRAMSFERIU 2,3 dos di"'@itos
viL'lVé\p anterio &

ovel desta matricula, pelo Preco ge
da promessa de venda e compra do im 9_087.128,04), a WASHINGTQN FRAN-

(2 Crd &
CO. BACELAR.  fonano. san vEL TA RJ2Z°SOARES BACELLAR, anteriormen-
CO PRACELAR, casado cac
qualificados.
- escrevente autﬂ?‘iZaug_
FEORSTRADD F&/ P P sl R e S
/ 7 et

AV. 04 - M. 32.289 - DATA: 21 de dezembro de 2.018
Ref. Prenotacio n°, 218.126, de 19 de dezembro de 2.018.-

Fela

Em cumprimento a determinagdo judicia] datada de 05/12/2.018 as 10:18:00, pelo Juizo de
Direito da 5%, Vara Cfye] de Santos - Sp, instrufda da certidio expedida em 22/06/2.018 3g
13:03:26, extraida dos autos da agio de Cumprimento de Sentengq - Despesas Condominiajs
(Processo e, 0002575-27.2012.8.26.0562), tendo comgo exequente: CONDOMINIO
EDIFICIO BARAQ DE PENEDO, inscrito no CNPJ. sob pe, 52.253.03610001-80, € como
executado: Espélio de WASHINGTON FRANCO BACELAR inscrito no CPF. sob o,

272.584.408-87, procedo esta averbagi e/ 0s direitos e obrigacdes da
Promessa de vend; e compra do img

o livida de RS 12273708 (1un 2.018). 3o mo depositarg sli
WASHINGTON FRANGO pagal) AR. e deposititio, Espalio de

_____ 0 Bel. Marcia ge Barros,




TRIBUNAL
ADg
COMARCA D sy vADO gy
FORO DE SANTOg O DESAq PAUL 360
5" VARA Civg,

Rua Bittencoy
4009-3605

Horario ¢

1, 144 Sala 3
) 2,
; SAantos-SP : "nai]C~ :2:20 - CEp 101330, ;
. - 8an . ~U, .
¢ Atendimep,, a0 Pl’xblic(())s-sdc " spju gy (13)
tdas 1

Omiy ﬁslghgomin
0002575.
5. 27.2012.8.26,()562

- Assunto Cumprlmento de Sentey, D
(la _ I 2= Des
Re%ercme' Condominj, Edificig Bariio ge Ppesas - dominjaj

e fdo: ESPOLIO DE W enedg
fe

pessoa de syq inventarianteTON

iz(e) de Direito: Dr(a). José Wilsop, Gongalyeg

funcionamento em Santos.

Feito isso, ouga-

Se 0 executado, que, discordando dos valores, devera instruir a
impugnagdo com laudo administrativo, indicando o valor que defende como corre

to, sob pena de a
impugnagZo ser liminarmente rejeitada.

Em seguida, nos termos do art. 885 do CPC, estabelecerei o prazo minimo a ser
observado no leildo, que sera realizado sem demora, podendo o credor indicar leiloeiro (art. 883).

S¢ 0 credor no indicar leiloeiro, o escrivio, com base na relagdo de cadastrados na vara,

fard a
indicago nos autos, ficando nomeado para o leildo.

Intime-se.

Santos, 20 de fevereiro de 2019.

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

.419/2006,
DOCUN[ENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/ X

. { i, informe o processo
J1ais, acesse o site hitps.//esaj.ysp jus. br/esay, i
oS processuais,

au
S. Para acessar 0s
ON GONCALVE
iginal assinado digitalmente por JOSE WILS

Gpia do origin
cumento é G

- codi B4Q2F.
012.8.26. 0562eo0 6digo FMO00000
5-27.2 12.8.20. 0B84

Este do
000257
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fls. 129

ANTONIO GUILHERME MENEZES BRAGA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 0601341350
NGENHEHK)DESEGURANCAIM)TRABALHO_IUKHSTROI9BM
o Conselheiro Nébias n® 688 ¢j. 92 — Tel/Fax. (13) 3221-4595 - Santos - SP
Email : ag.braga@uol.com.br

N
~J
~>

701258150

W

L
Avenid

Origem: 3% Vara Civel da Comarca de Santos

Processo: 1001841-88.2014. 8.26.0562

Cumprimento de Senten¢a — Despesas

Agao:
Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Bardo de Penedo

Requerido: Wilma Lupo de Carvalho

Abril /2.019

Més de Referéncia:

ANTONIO GUILHERME MENEZES BRAGA,
Engenheiro Civil e de Seguranga do
Trabalho, Perito Judicial nomeado nos
autos da Ag¢ao em epigrafe, vem mui
respeitosamente apresentar a Ex® o

seguinte

LAUDO

, dici
ssinado digitalmente por ANTONIO GUILHERME MENEZES BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado 6
; em 16/04/2019 as 11:09
: sob o numero WST
S19

e documento & copia do original,

|
|
|
h
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/ ‘S BRAGA
- :RME MENEZE
ANTOI\II[N?I(;PHIIIQ(P,[ (l;[l\?ll, . CREA 0601331350

\ SEGUR N( T HO - REGISTRO I‘)(”l

X \ .I\ l)() lRa\ “1\[1 iy ‘
..... IR DE SEG A - Tel/Fax. 13) 3221-4595 - Samus o
L(? ('(lf“ lllslt‘lli:cigl Nébias n® 688 cJ. 2 — Tel/Fax. ( 5
Avenida Cons 9

Email : ug.hraga@uol.cum.hr

1¢) PARTE - PRELIMINARES

1.1 - Objetivo

Deferida a Prova Pericial do processo em epigrafe, foi o Signaté,

honrado com a sua nomeagio para efetuar a pericia as flg, 86 dog
autos.

A presente pericia tem por objetivo a determinacio do valgy de
mercado do imével sito a Avenida Senador Pinheiro Machado, p°

1018/1020, apartamento 112, Bairro José Menino, municipio de
Santos/SP,

1.2 - Consideracoes Gerais

O Laudo de Avaliacio de o imével g seguir enum

erado, calculado
¢ Particularizado,  obedecey 408 seguintes principios
fundamentajs:
* O Perj -
to Inspecionoy Pessoalmente o imgye] objeto do presente
trabalho;

)

o O e

"S. 13€

P GHRE




ANTON“IO‘ GUILHERME MENEZES BRAGA
N hN(,‘lL‘N‘HlLlRO CIVIL - CREA 0601341350

EN (.l;NIllulR.() DE SEGURANCA DO TRABAL H()‘ RL
Avenida Conselheiro Nébias n® 688 ¢j. 92 — Tel/Fax ‘(H) o

Email : ag.braga@uol.com.br

ISTRO 19.041
3221-4595 - Santos - SP

o

» As analises, opinides e conclusbes expressas no presente
trabalho sao baseadas em dados, diligéncias, pesquisa e
levantamento de dados efetuado pelo préprio perito, tendo-se

como 1doneas e verdadeiras as informacdes a ele prestada por

terceiros;

e O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Coddigos de Etica Profissional do Confea -
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,
bem como do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia/SP.




ANTONIO GUILHE
ENGENHEIR(Q Civyy,
'NGENHE i - CREA 0603
I:NGLI\HLIR‘O l)l: SILGURANCA DO TRABA| fic 413§0 -
Avenida Conselheirg Nébias pe 688 ¢j. 93 _ T -REGISTRO |

Tel/Fax,
Email : ag.braga X (13) 3221-459

9.04]
S - S :
@uul.com.br hntog - Sp

acoes a ele prestada por
terceiros;

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dog Cédigos de Etica Profissional do Confea -
Conselho Federal de Engenhariaq, Arquitetura e Agronomia,

bem como do IBAPE/SP - Instituto Br

asileiro de Avaliagées e
Pericias de Engenharia/SP.




Jo seme Y
] e b
ngorrt

VAT
NTONIO GUILHERME MENEZES BRAG
A ENGENHEIRO CIVIL - CRhAlﬂgo‘ R'Fpm
ENGENHEIRO DE SEG U‘l;;; Nf;/;zl)o ;gz/\lli/:( 18) 3591 5 -
N 2hda 0 CjJ. - -
Avenida Conselheiro N(.bl.l:?::)n“ p “;_bmgﬂ@u()l.mm-hl‘

RO 19,047
T Santog | Sp

22) PARTE - RESUMO PROCESSUAJ.

2.1 - Inicial do processo (fls. 01/04 dos autos)

brestacdes vencidag no

CUTSO do
igidas mmonetariamente.

brocesso, todas corr

O valor tota] atualizado até a data
R$ 38.648 12 (trinta e ojto mil, sej

e doze centavos).

da propositurs da inicia] ¢ de

Scentos e quarenty € 01to reajq

Junta documentos as fls. 05/15 dog autos.

2.2 - Decisio Judicia] (fls. 86 dos autos)

ming 5 lavratyry do termo de

¢ Perito parg a avaliacdo do

fis. 4;

——

AR
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" ANT ON*IO GUILHERME MENEZES BRAGA
‘ LNG‘ENHEIRO CIVIL - CREA 060134135
ENGENHEIRO DE SEGURAN(}A DO TRABALHO - li];CIQ' h
Avenida Conselheiro Nébias ne 683 €j.92 - Tel./Fax, (13) '422]14]4;15' RO‘I e >
Email ; ag.braga@uol.eom.br ) T dames - 8¢
—

e

) PARTE - VISTORIA E LEVAN TAMENTO
DE DADOS

3.1 — Vistoria

A vistoria foi realizada na data de 09/04/2.019, onde o Perito teve
a oportunidade de adentrar ao imével para verificar as

caracteristicas construtivas e ainda tirar fotografias.

3.2 — Situacao

O imével situa-se na Avenida Senador Pinheiro Machado, n°
1018/1020, apartamento 112 - José Menino — Santos, na
quadra fiscal ne 034 do setor fiscal ne 64, constante da Planta de
Valores do Municipio de Santos, completada pela Avenida Barfo

de Penedo, Rua Césper Libero e Avenida Presidente Wilson.

Trata-se de local dotado de todos os melhoramentos publicos

usuais, tais como, pavimentagio, passeios, guias, sarjetas, galeria
2

de 4guas pluviais, rede de dgua potavel, energia elétrica, energia

clétrica domiciliar, iluminagdo publica, rede de telefonia,

ibli érclo, igreja, escolas
transportes coletivos, seguranca publica, comércio, 1gre)a,

e coleta de lixo.

— Y e
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ANTONIO GUILHERME MENEZES BRAGA .
" ENGENHEIRO CIVIL - CREA 0601341350 S 13
!’ ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO - REGISTRO 19.04
Avenida Conselheiro Nébias n® 688 cj. 92 — Tel./Fax. (13) 3221-4595 . Santos . «
Email : ag.braga@uol.com.br S - Sp

A regido geo-econémica apresenta caracter

isticas pred

residenciais/comerciais.

o e (v o

Trata-ge de Iméve] com

Posto por te
" I'reno i .
Seguinteg Caracteristjcqg. © benfeitoria et

=0y,
Constity
UIdO por 35
areg
< ) de terreng
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ANTONIO GUILHE fis. 135
i’ ENGENHEIRQ C‘{’{'?,J.E MENEZEg g GA
" ENGENHEIRO DE; gp;

01258150

CREA 06 341350
GURANCA Do T
Avenida Conselheirg Nébias ne 688 cf 9 _ ;:f‘//\IPALHO =~ REGISTRQ 19.041

; ax. (13) 3221.459
Emai ; ag.bragy @uol.com, r .

QQ)
N

- Santos . gp

II. Benfeitoriqsg:

| Caracteriza-se poy unidade habitacional auténoma, Integrante dgo
Edificio Bario de Penedo, sendo

a unidade objeto deste trabalho
correspondente § de nimero 119,

As dimensées da unidade 112 constam da matricula do 1mével
Juntada aos autos as fls. 78/83.

As dimensdes sio as seguintes:

* Area construida

141,44 m?
; . 2
e Area itil 114,26 m
.. 1,545 %
e [racdo ideal

tocolado em 16/04/2019 as 11:09 , sob o niimero WSTS197
S BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoco

ERME MENEZE.

ANTONIO GUILH

: igitalmente por

assinado digi

to & copia do original,
|




[0 GUILHERME MENEZES BRAGA . q
ANTON‘ GENHEIRO CIVIL - CREA 0601341350‘

IR DE SEGURANGA DO TRABALHO - REGISTRO 19,04

l-:r\GU\HL - Nébias n® 688 ¢j- 92 ~ Tel/Fax. (13) 3221-4595 - Santos . gp

Avenida Conselheiro é iy ug_brugn@uol.com-hr

// \

o idade aparente de 40 (quarenta anos) angg |,

O imével possul um

~ @ .
encontra-se em estado de conservagao — "€ — necessitandg g,

reparos simples — edificagio cujo estado geral possa g,
recuperado com pintura externa e interna, apds reparos de
fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem recuperacip
sistema estrutural. Eventualmente, reviséo do sistema hidraulie,

e elétrico. (Quadro A — do EVV/Santos).

O padrao construtivo do imével é classificado, segundg 0
estudo de “Valores de Edificacoes de Imoéveis Urbanog -
Santos do IBAPE/SP”, como “Apartamento Padrio Médig -

Com Elevador - Limite Superior”.




Is. 13,

.92 - Tel/Fax, (13) 3
Emajl ; ag.braga (b3) i

Urbanos, elaboradas pela ABNT
IBAPE/Mnstituto Brasileiro
Engenharia/SP.,

pelas  Normas do

de Avaliacses o Pericias de

As avaliagdes devem produzir valores que expressem as condigdes

vigentes no mercado imobiliario local, ou seja, representem o real

VALOR DE MERCADO.

Esse valor pode ser definido como o prego que o mesmo poderiq
alcangar quando colocado § venda em prazo razoqvel, tendo o
comprador e vendedor pleno conhecimento de todos os usos e
finalidades para os quais estd adaptado e poderd ser utilizado,
isto é, prego obtido através de uma livre oferta de mercado, de

compra e venda a vista.

fls. 137

4

u

v

o4

[’

o

-
76’5
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ONIO GUILHERME MENEZES BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2019 as 11:09 | $ob o nimero WSTS19
; igitalmente por ANT

al, assinado digi

& copia do origin
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TONIO GUILHEF L - CREA 0601341350
TRABALHO - REGISTRO 19,04

'NHE ; ':,(JRANCA DO ;
ENGENHEIED {;Eb?;sﬂ, RANSS2 - Tel/Fax. (19 3221-4595 - Santos . sp
Avenida Conselheiro ol ag,braga@llOl.CUm-bl'
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fornecendo-se as baseg b

Procurou-se justificar as conclusoes,

amento dos critérios em
s a perfeita compreensao dos valoreg

o julg pregados e dos elementog i

pareceram indispensavel

adotados.

Para a fixacio do valor de mercado de um imével, podem ser

utilizados os seguintes métodos avaliatorios:
- Método Comparativo Direto
- Método Involutivo

- Método Evolutivo

- Método da Capitalizacio da Renda

4.2 - MétOdOS :
para identificar o
valor de
frutos e direitos um bem,

de seus
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A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.1, de

fine este método da
seguinte forma:

“Aquele que identifi

¢a o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis,

constituintes da amostra.”

Este método, ja tradicional, foj desenvolvido pelos ilustres

Engenheiros Joaquim da Rocha Medeiros Junior e José Carlos

Pellegrino, que apresentaram este estudo no X Congresso Pan-

Americano de Avaliacées em Chicago - EUA. Posteriormente o

também ilustre Engenheiro  Milton Candeloro  propés

complementos, que vem sendo amplamente aceitos.

A maior dificuldade quando da aplicagiio do Método Comparativo

Direto estd na obten¢do de elementos similares comparaveis,
para que se possa fazer o cotejo. Embora na pesquisa se procure
Separar apenas os semelhantes, mas sendo significativo o ntimero
de varidveis que intervém na formagéo do valor de mercado, na
maioria dos casos hj necessidade de homogeneizar estas
variaveis, de modo que no confronto dos dados sejam as

diferengas reduzidas ao minimo possivel.
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4.2.2 - Método Involutivo

Esse método tem como objetivo realizar a pesquisa de Valopeg

segundo os preceitos do método comparativo direto de dadog de

mercado, e também estimar o valor de mercado do Produyt,

imobilidrio projetado para a situacdo adotada e Suas varigveig -
longo do tempo.

As receitas de vendas dasg unidades do projeto hipotético sdo

resultados obtidos, ngo
considerando gz eventual valor

calculadas g partir dos entantg
1zacao imobiliéria, a forma ge

comercializacio e ¢ tempo de absorcio.

bem, alicercado no

seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de ‘

estudo de viabilidade
hipotético

técnico-econﬁmica, mediante

émpreendimentg Compativel ¢om as

Caracteristicag do bem e com ag condigoes do mercado

considerando-se cenarios

No  qual egty inserido,
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- 42.3-Método Evolutiye
q

Neste método a composigao do valor tota] do bem é feita a partir
do valor do terreng e das benfeitorias, considerado o custo de
reproducdo & época da avaliacao, sendo exigido que:

0 valor do terreno seja determinado preferencialmente

pelo método comparativo de dados de mercado;

- as benfeitorias sejam apropriadas pelo método de custo

de reproducio.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.3, define este método da

seguinte forma:

“Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores
de seus componentes. Caso a finalidade seja a
identificacio do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializacio.”

4.2.4 - Método da Capitalizagdo da Renda

O Método da Capitalizagio da Renda adota o Fluxo de Caixa
como ferramenta avaliatéria. Dentro da dimensdo estratégica, é

tragado um panorama do segmento para entfo descrever o

empreendimento existente.
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Na dimensdo econémica, apés a verificagdo do desempyg,,

. ho g4,
empreendimento, é estruturado o fluxo de caixa pg;

etado,
obtendo-se assim, o valor de mercado.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.4, define este métg

do g,
seguinte forma:

“Identifica o valor do bem, com bage na cg

pitalizacéo
da sua renda liquida prevista,

COrlsiderando_Se
cendrios vidveis.”

4.3 - Métodos de identificacio do custo de um bem

4.3.1 - Método Comparativo Direto do Custo

por iméveis de projetos semelhantes, a partir da qual sig

elaborados modelos queé seguem os procedimentos usuais do

método comparativo direto de dados de mercado.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.3.1, define este método da
seguinte forma:
“Identifica o custo do bem por mejo de tratamento

técnico dos atributos dog elementos comparav
constituintes dg amostra,”

eis,

e
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€ conservacao e a idade do bem avaliando

Isto
posto, devem ser levantados todos os quantitativos de

materiais e servigos na obra.

As pesquisas dos custos devem ser efetuadas junto as fontes de

consultas, diga-se, empresas especializadas, demonstrando as

especificacdes dos matérias e servicos utilizados para a execugao

da benfeitora.
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A NBR 14.653-1 em seu item 8.3.2, define este método da

seguinte forma:

as partes por meio

«Identifica o custo do bem ou de su
a partir das

de orgamentos sintéticos ou analiticos,

pectivos custos diretos €

quantidades de servicos e res

indiretos.”
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Para ating; inali
atingir gg finalidades dg bresente avaliacdo, foram

observadas gg seguintes normas:

* Normas para Avaliagdes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP;

e Norma para Avaliacdes de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos —
NBR 14.653-2 — ABNT;

5.2 = Valor do Imoével

No caso presente, para determinagio do valor de mercado do

Imovel, empregar-se-4 a Metodologia da Inferéncia

Estatistica, a partir de uma amostra do mercado imobiliario.

Assim, primeiramente deve-se realizar uma coleta de elementos
de valor através de visitas as imobiliArias da regido, de

verificacdo de placas e de anincios publicados nos jornais do

Municipio.
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A Inferéncia Estatistica define como modelo de r

€gressjo, aquel,
utilizado para representar determinado fenémeng com 1},
b ase

numa amostra, considerando ag diversas Caracterigt;
. . lcas
influenciantes.

Pelo conceito empregado nag Inferénciag Estatisticas
b

variaveis sio caracteristicas oy atributog observéveis em
u

as

. mg
brincipio, devem variar entre 0s elementos
a compdem,

que
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52) PARTE - CALCULOS AVALIATORIOS

9.1 - Introducao

Para atingir as finalidades da presente avaliacdo, foram

observadas as seguintes normas:

e Normas para Avalia¢des de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP;

e Norma para Avalia¢ées de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos —
NBR 14.653-2 — ABNT;

5.2 — Valor do Imovel

No caso presente, para determinacdo do valor de mercado do

imoével, empregar-se-4 a Metodologia da Inferéncia

Estatistica, a partir de uma amostra do mercado imobiliario.

Assim, primeiramente deve-se realizar uma coleta de elementos
de valor através de visitas as 1imobiliarias da regifo, de

verificacio de placas e de anuncios publicados nos jornais do
Municipio.

17

rotocolado em 16/04/2019 as 11:09 , sob o nimero WSTS18701258150

-88.2014.8.26.0562 e codigo 3A6D8BS.

p

ulo,

i tica do Estado de Sao Pa
RAGA e Tribunal de Jus
Documento.do, informe o processo 1001841

LHERME MENEZES B

- GUI :
g igitalmente por ANTON’O, : ; cia
— ._ a~~umento é copia do original asfmiq?_fl.?:nmi tien ius.brlDaSTadfg[ta'*'pglab”rconferen



T e T

ﬂg 148
ENEZES BRAGA
UILHERME 1\[‘
ANTOI\:‘L‘(();FEIIEIR() CIVIL - CREA 060134 :35:"1%"]1(() oo
FV(‘I-‘NIIFIR()‘I)F. b“l-:(;URANCA DO 'l“RAlfA[,lll:; ;2",-4,5:)5 o
Avcni‘rllu ,(‘;nlxﬂclilcirtl Nébias n® 688 cj. 92 — Tel./Fax. (13) 322

As variaveis

quantitativas oy qualitativag,
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A Inferéncia Estatistica define como modelo de regressdo, aquele
utilizado para representar determinado fendmeno, com base
numa amostra, considerando as diversas caracteristicag

influenciantes.

Pelo conceito empregado nas Inferéncias Estatisticas, as

variaveis sio caracteristicas ou atributos observaveig em umg

amostra, que, em principio, devem variar entre os elementos que

a compdem.
Assim, as variaveis podem ser classificadas em:

* variavel dependente: variavel que ge pretende explicar

pelas varidveig independentes;

® varidveis independentes:

varidveis que explicam e dso

conteudo légico 3 formagio do valop do imoével objeto da

avaliacio,

independentes, podem ser classificadas em
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As quantitativas sdo aquelas que estio associadas a uma
caracteristica que pode ser medida ou contada, podendo ser

subdivididas em discretas (ntiimeros inteiros) ou continuas

(valores fracionarios).

As qualitativas siio aquelas provenientes de uma caracteristica
de qualificacdo e por isso nfio podem ser medidas diretamente ou
contadas, podendo ser subdivididas em nominal (independente,

sem relacdo com outras) ou ordinal (mantém relagdo de ordem

com outras).

O  comportamento do  mercado imobiliario  depende

simultaneamente de fatores endégenos — proprios do mercado e
especificos dos bens e das relagdes entre compradores e
vendedores e de fatores exdgenos — decorrentes de
comportamento de outros mercados, em particular o financeiro,

crises economicas, que podem afetar o mercado imobiliario.

A investigacdo de modelos explicativos da formacdo de precos de
mercado consiste em um processo analitico e interativo, que
comeca com o levantamento dos possiveis elementos de
comparagdo para compor uma amostra representativa e com base
neles identificar as suas principals variaveis, passando pela sua
quantificagdo e verificacdo dos seus efeitos, concluindo pela

interpretagdo e validagao dos resultados.

fls. 147
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. ) . i model
As transformacdes utilizadas para linearizar o ° de

régressao devem, tanto quanto possivel, refletir o comportament,,
do mercado, com preferéncia pelas transformagdes mais simpleg
de variaveis, que resultem em modelo satisfatério.

5.3 — Calculos

O valor do imével sera obtido através da expressio:

Vi=(Aux Vy)

onde:

Vi =Valor do imével.

Ac= Area til em m?,

Vu = Valor béasico unitario médio.

5.4 - Area Util

Conforme j4 explanado anteriormente, tem-se:

Au=114,26 m?

s 14
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5.5 — Valor Unitario Médio

Para sua determinacéo, estudou-se o comportamento dos valores

de imoéveis na regido, em relacdo as seguintes variaveis
Independentes:

e Variavel 1:

(m?);

AREA UTIL, expressa em metros quadrados

e Variavel 2: INDICE PADRAO DEPRECIADOQ: variavel

padrio construtivo depreciado, obtida pelo produto entre o
Coeficiente do

Padrao Construtivo do

imovel (corrige
distor¢gdes relativas ao

padrio e de materiais de

acabamentos) e a Depreciagio do imével (em funcio da

1dade, obsoletismo e do estado de conservagio) das amostras
utilizadas;

e Variavel 3: INDICE FISCAL, extraido da Planta de
Valores Genéricos de Terrenos para fins de tributacao, da

Prefeitura Municipal de Santos expresso em R$/m?;

fis. 149
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WJabe salientar que foram testadas outras Variavejg
independentes, tais como fragéo ideal, esquina, garagens, frentes
multiplas, testada, etc., cujos resultados nio foram Slgmﬁcativ(,s,

sendo desprezada a sua influéncia nos valores dos elementqg

pesquisados.
|5

5.6 ~ Pesquisa Imobiliaria

Em levantamento de dados junto ao mercado imobiliario,
obtiveram-se 32 (trinta e dois) elementos, cujos dados de andlise

constam juntados ao presente laudo como anexo.

5.7 - Analise Estatistica

uma planilha, onde constam os dados dos elementos

comparativos, isto €, os valores da variave] dependente "V -

valor total do iméve] € os valores dag variaveis independentes ja

citadas.

ﬂs 4.50
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Foram pesquisados diversos modelos matematicos de regressao,
os quais foram submetidos a testes estatisticos convenientes, que
permitiram a obten¢iio de um modelo, cuja fungéo de regressdo €

do tipo:

Valor Total = 1/(
+3,153111177E-006
+0,0001395925358 / Area Util
-2,619240759E-006 * Padrao Dp':
+2,201192059 / Indice Fiscal?)

Toda a Analise Estatistica é objeto de anexo do presente laudo.

A anilise do modelo inferido revela ser o mesmo coerente em
funcdo das varidveis utilizadas, podendo através dela verificar a
circunstincia légica, que quanto maior for sua area 1til, melhor
seu padrdo depreciado e maior o indice fiscal, o valor total
também é maior.

Estimativa p/Area Util

1.600.000
1.500.000
1.400.000
1.300.000
1.200.000
1.100.000
1,000.000
900.000{ - TR A fromimgmrty
800.000] - O
700,000 e et s topa : : { : _
600.000 & 5 £ e i i Wb e 2 S AR 1
sw‘(m 1 i & 3 . v s . A e 2 I ] ¢ il
400.000]
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Estimativa p/Padrao Dp
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Testadas as hipoteses de que 0 regressores fossem nulos (isto €,

que o valor encontrado fosse igual & zero), elas foram recusadas

por terem significincias inferiores aos niveis expressos pelas

Normas (regressor da 4rea ttil foi de 0,01, o regressor do padrao

depreciado foi de 0,01 e o regressor do indice fiscal foi de 0,01).

Logo, estas varidveis podem ser aceitas como importantes para a

formacdo do valor total do imével.

Testada também a Equacdo de Regressdao como um todo, teste de

hipétese procedido através da Analise de Variancia, a hipotese
nula foi rejeitada a um nivel de significancia inferior a 1%, que se
traduz, alternativamente, como 0 risco de errar que ocorre ao ser

afirmada a validade da equagdo inferida como interpretativa do

acontecimento investigado.

Foi verificada a possivel existéncia de dependéncia linear entre
as variaveis independentes. Como as correlagdes encontradas

foram inferiores ao recomendado pelas normas técnicas, rejeita-

se a hipotese de multicolinearidade entre as duas variaveis

independentes.

Examinados os residuos entre os valores originais e aqueles
estimados com o modelo inferido, pode ser concluido que os
mesmos sdo razoavelmente aleatérios e sem presenca de

elementos discrepantes (outliers).
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Analisando-se este grafico anterior e considerando todos os
demais testes estatisticos realizados, conclui-se que a fungéo de
regressio encontrada reflete uma verdadeira situacdo de

mercado para a variacido do valor total na regido do imoével

avaliando.

5.8 — Valor Basico Unitario — Calculo

Para se obter o valor basico unitario do imovel avaliando, dever-

se-a substituir no modelo encontrado os seguintes dados:

o Area Util.....oooveerecrenenne. S—— = 114,26 m?

o Indice Padriio Depreciado.................... =0,86

o Indice Fiscal.....ccorivervecvivreerrennn, A =R$ 3.070,00/m?
27
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-Se'

o 0s dados na fun

. (inimo) = RS 3.766,08
o (médio) = B$ 401579
R$ 4.300,96

V., (méximo) =

& importante esclarecer aue no modelo avaliatgy,

devidamente contemplada a lnﬂ“éncia

perestimativa dos valores em oferta.
Assim sendo, o valor final sera da ordem de:
=R$ 4.015,79

3.9 - Valor do Imével

Portant

0, 0 val Imé 4
e or do imével serg obtido conforme item 53.
assim, tem-ge:

Vi=
1=114,26 m? x R$ 4.015,79/m2

VT'-'- R$ 458-844,51
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Ou arredondando-se ao limite de 1% (um por cento) permitido

pela norma, teremos:

R$ 460.000,00
(Quatrocentos e Sessenta Mil Reais)
Data Base: Abril/2.019

( )
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7¢) PARTE - CONCLUSAO

TEM-SE QUE O JUSTO VALOR DE MERCADO DO
IMOVEL SITUADO NA AVENIDA PINHEIRO MACHADO,
N° 1018/1020 — APARTAMENTO 112 - MUNICIPIO DE

SANTOS, ESTADO DE SAO PAULO, VALOR BASE -
ABRIL/2.019, E DE:

R$ 460.000,00
(Quatrocentos e Sessenta Mil Reais)

Data Base: Abril/2.019
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8%) PARTE - ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo, composto por 32 (trinty e duag)

folhas impressas somente no anverso, bem como ag fOtOgl‘afjaS :

demais documentos que fazem parte de anexos, e estg ltimg

folha datada e assinada pelo signatdrio.

Santos, 15 de abril de 2.019.

Eng °Antonio Guilherme

en
CREA n° 0601341350,p 765 Braga
M_embro Titular do IBAPE/SP pe 1.28
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9¢) PARTE - RELACAO DE ANEXOS

I - RELATORIO FOTOGRAFICO
II - PESQUISA IMOBILIARIA

IIT - ANALISE ESTATISTICA
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FOTO 5: Vista d

a cozinha do imovel avaliando.

FOTO 6: Vi da area de servico do imovel avaliando.
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FOTO 10: Vista de outro dormitorio do imovel avaliando.

i

lo, protocolado em 16/04/2019 as 11:09 , sob o nimero WSTS19701258150

por ANTONIO GUILHERME MENEZES BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pau

do original, assinado digitalmente
' acesse 0 site https://esaj

’

informe o processo 1001841-88.2014.8.26.0562 e codigo 3A6D8B8.

jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencia Documento.do



ANTONIO GUILHERME MENEZES BRAG A
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 0601341350 ’

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — REGISTRQ 19 0
Avenida Conselheiro Nébias n® 688 cj. 92 — Tel./Fax. (13) 3221 -4595 . Saniq;:l

Email : ag.braga@uol.com.br Sp

e
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FOTO 12: Vista de banhejrq do imével avaliando.
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ANTONIO GUILHERME MENEZES BRAGA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 060I34l350‘ 3 .
ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO - RE(-Ib'_l RO .19. i
Avenida Conselheiro Nébias n® 688 cj. 92 — Tel/Fax. (13) 3221-4595 - Santos - !
Email : ag.braga@uol.com.br
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Informagées Complementares:

Numero de variaveis: 4

Numero de variaveis consideradas: 4
Nimero de dados; 32

Numero de dados considerados: 32

Resultados Estatisticos:
fiesultados Estatisticos:

* Coeficiente de Correlagao:

09535143 /0,8186677
» Coeficiente Determinagao: 0,9091895
» Fisher-Snedecor: 93,44
* Significancia modelo: 0.01

Normalidade dos tesiduos:

* 71% dos residuos situados entre -1 e + 1 g
* 96% dos residuos situados entre -1,64 ¢ + 1,64 5
* 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 5

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
o Area Uil 1/x 9,80 0,01
e Padrao Dp x'% -7.81 0,01
« indice Fiscal 112 6,22 0,01

Equacio de Regressio - Direta:

Valor Total = 1/(+3,153111177E-006 +
! Indice Fiscal?)

CorrelacGes entre variaveis

Isoladas Influéncia
o Area Util
Padrao Dp 0,07 0,75
Indice Fiscal 0,43 0,54
Valor Total 0,75 0,88
* Padrdo Dp
Indice Fiscal -0,02 0,61
Valor Total -0,41 0,83
+ Indice Fiscal
Valor Total 0,66 0,76

Dados do Imavel Avaliando:
=205 do Imovel Avaliando:

* Area Util = 114,26
« Padrdo Dp = 0,86
* Indice Fiscal = 3.070

Valores da Moda para Nivel de Confian¢a de 80%
* Valor Unitario

* Médio = 4.015,79

* Minimo IC = 3.766,08

* Maximo IC = 4.300,9

« Valor Total

* Médio = 458.844 51

* Minimo IC (6.22%) = 430.312,68

¢ Maximo IC (7,10%) = 491.428 62

0,0001395925358 / Area Util -2,619240759E-006 * Padrio Dp

"2 +2,201192059
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Qafolino Rodrigues n® 17 Apt: 144 E:,;;(imgzx;ggé)yahoo.com-bf
BOGIEKED CREC!: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
Santos/SP CAU: A70110-6
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTOS

PROCESSO :1024038-95.2018.8.26.0562

CARTORIO 172 Oficio Civel

EXEQUENTE :Condominio Edificio Bardo de Penedo

EXECUTADO :Anténio Carlos Bonfa

ACAO

:Execucdo de Titulo extrajudicial — Despesas Condominiais

LUSIANI CRISTINA RAMOS, corretora de imoveis,
Perita judicial e arquiteta nomeada por V.Exa. nos
autos em epigrafe, que se processa perante esse
R.Juizo e Cartério do 7° Oficio, tendo realizado as
diligéncias pesquisas que se fizeram necessarias
ao cumprimento do honroso encargo apresenta a

VExa, as conclusges @ que chegou
consubstanciado no presente.
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99751 -6752

Bogqueirao e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CREGI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
i CAU: A70110-6

CONSIDERACOES INICIAIS

OBJETIVO

O presente laudo trata do valor de mercado do imovel descrito
a seguir:

Imével: Av. Senador Pinheiro Machado, n° 1018 e 1020 apto n°22.
Bairro: José Menino.
Cidade: Santos/SP.

VISTORIA DO IMOVEL

No dia 13 de Abril de 2019 as 11:00 horas, data e horario marcado
para a vistoria do imével, a Perita devidamente nomeada por V.Exa.
Dirigiu-se ao local em questao e através de detalhada vistoria, pode
observar tudo o que pudesse interessar a presente lide, e que no

local foi atendida pelos inquilinos e o zelador, que autorizou a perita
a vistoriar o referido imével.

fls. 115
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Lusiani Cristina Ramos

Tel.: (13) 99761-6752

o lcian hoo.com p
_ t: 144 e-mail: lusianiramos@ya r
Rua: Carolino Rodrigues n° ol CRECI: 052233-4 — CREA - 506370124 _
Boqueirdo CAU: A70110-6

Santos/SP

PARECER TECNICO

1) Localizacao

o Av.: Senador Pinheiro Machado n°1018 e 1020, apto no 22, bairr
Jose Menino na Cidade de Santos.

e Identificagdo do Imével: O apt. n° 22 ,localizado no 3° pavimento
do Edificio Bardo de Penedo, situado na Avenida Senador
Pinheiro Machado ne 1018 e 1020, composto de: sala de estar,
terrago, dois dormitérios com armarios embutidos, banheiro
completo, cozinha, rea de servico com tanque, quarto e WG de
empregada, abrangendo uma area construida de 141,44 metros
Quadrados e a area (til de 114,26 metros quadrados, possuindo
Uma area de 1,545% do terreno; confinando pela frente com a

area do condominio, de um lado Com apartamento n. 21.e hall de

]

de Imoveis da
0 i ,
46173 Ficha o1 ¢ Registro Gera) - Matricula 1’
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Lusiani Cristina Ramos
Rua: Garolino Rodrigues n® 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Bogueirao e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA - 5063701240 -
N CAU: A70110-6
2) Dados da Construgéo
Area do construida: 141,44 m:
Area util: 114,26 m2
Area do terreno:1,545%
IPTU para simples conferencia.
= PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
s B Estincia Baneiria
"E" Secretana ge Finangas I IPTU 2019
Departamento de Administragdo Trbutaria
Santos Coorderadoria de Assunios écm&m:co-Fucais
COUFCAGAD DO MOVEL |
ZOHA '[\‘\BUYL’!H B e TeooEMWSOST™) 00 CEBﬁAH",‘{IM“__M_‘ e —r——
| Ras. Turistica . o ]Precha'l _ub_rm'l
}pﬂquru PATRIMOHKY TAXA DE REMOCAD DE LIXO DESTINACAD £1is0
[ hormal ‘ [ Partrcutar R U | resicencia vertical
papmiocowstRWITVG " meeoemsesgto
[Residencial Wertical /Médwo com Elevador | Semlsenglo
DADGS GE RIBUIACAS NIGENCW LANGAMENTO  AVISO _ FRENTE __ ANODACOMATRLGAO
[01-2015 7] [ 54.034.006.005 ][ 102952 7§ | 0.93 1/ 1861 '
o ammw U Uwiwms 7 COEFMENTE | COEFPAOMNDDADE  ViVENALDOTERREMORS
[ wemmewo 1 0 0% | x[ 301000 x [ 1,000  jx[ 1,000  |-[ 6293500
} ) AREA M . VLM RS . FATOR DEPRECIACAQ VALOR VENAL DA CONSTRUGAD
[ cowstaucho ] [ 126.8¢ x| 2.70.00] x [ 03000 .  l4e32.00 |
T224 DE REMOCAC DELIO RS TERREHO APURADO RS WEE P o VLMPOSTO MMUALRS
[ " em32 | 4564591 « [ 73.210.90] = -85 ]
CARKE POR COMPEMSACAC
TLASOCE omGEM T APAGORS MCaCUAON VLARPSTIRARRS
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Lusiani Cristina Ramos

Tel.: (13) 997_61-6752
Rua: Caroling Rodrigues n° 17 Apt: 144 e-mail: lusianlramos@yahoo.mm.br
Boqueirio CRECI: 052233-4 — CREA — 50537012
Santos/SP CAU: A70110-6 40

3) Acabamentos Externos

Fachada laterg| em pintura na cor bege e fachada fronta] Ceramicg 8
Placas na cor cinca e branco no guarda corpo das sacadas.

Garagem

4) Acabamentos Internos

Hall de Entrada do edificig

M Pedra mip
ei
na cor be do o i
Escad Wi 0 hallde =t Pastilh " ey Parede em textura
a com stilhag
conservacs o e Oranili or ¢ na cor bordg
acao, mcorrimao de g Z €Scurg em bom Setade 8
Nig



Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752

Boqueirao e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
i CAU: A70110-6

Hall de Entrada Social do Apartamento

» Cozinha
Piso em porcelanato 30x30 em bom estado de conservagéo na cor bege.

» Azulejo até o teto florido

Pia de granito na cor marrom em bom estado de conservacdo e armério
embutido embaixo da pia em MDF.

e Porta de madeira na cor branca.

» Armario embutido tipo dispensa ao fundo em bom estado de conservagio.
* Espaco para janela sem vidro.

Sala dividida em 2 ambientes: Jantar e Estar.

» Piso ceramico 40x40 na cor bege em bom estado de conservacgao.
» Paredes pintada na cor gelo.

e Teto pintado na cor branca.
Porta balcdo em vidro transparente e guarnigio anodizada na cor

marrom, varanda com piso em pastilhas na cor cinza e paredes em
pastilhas na cor bege.

¢ Porta de madeira natural.

Quarto 01.

Janela guarni¢do anodizado branco e vidros transparente e veneziana
na cor laranja.

» Parede pintada na cor branca.
* Armério embutido pintado na cor branca.

* Piso ceramico 40x40 na cor bege.

fls. 119
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Lusiani Cristind Ramos

Tel.: (13) 99761-6752
e-mail: Iusianiramos@yahoo.cgm_br

; iques n° 17 Apt: 144
Rua: Qa_rolma Rodrigues n CRECI: 052233-4 — CREA ~ 506370124
goqtucg/r;g CAU: A70110-6 0.
an
Quarto 02.

Janela guarnicdo com vidros transparentes aluminio anodizadg na g

branca veneziana na cor laranja.
e Parede pintada na cor branca.
* Piso ceramico 40x40 na cor bege.

* Porta de madeira pintada na cor branca.

Banho Social.
* Piso ceramico 40x40 na cor branca.

* Azulejo tipo pastilha até ¢ tetg na cor bege

2lejo 1
e B 0
Ceramig, 0 a.Cor gz,
0



Lusiani Cristina Ramos

gua: Qa_rolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752

Soquel;gg e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br

AN CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
) CAU: A70110-6

Area de servico.
e Azulejo tipo pastilha até o teto na cor bege.
e Piso em ceramico 30x30 na cor branca.
o Janeldo com vidro e ago anodizado na cor marrom

e Porta de madeira pintada de branca da area de servigo.

5) Caracterizacdo da Regiao

O local onde se situa o Prédio (terreno) em questdo é dotado
de todos os tipos de melhoramentos publicos, tais como:
pavimentagdo, rede de captacdo de aguas fluviais, rede de
distribuicdo de agua potavel, rede de coleta de esgoto, energia
elétrica, telefone, iluminagéo publica, sistema de transporte coletivo,
coleta de lixo, e cabeamento para transmissdo de dados

comunicagao e televisao.

6) Atividades Existentes no Entorno

A regido onde se situa 0 imével em questdo apresenta os seguintes

tipos de atividades: padarias, restaurante, supermercado, COMErcio

e servicos, templos religiosos, Delegacia de Policia.

fls 121
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n® 17 Apt: 144 l.: (13) 99761- -6752
Boqueirdo e mail lusianiramos@,, ho
Santos/SP CRECI: 052233-4 _ CHEA 0. com i

- CAU: A70110-6
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodriques n° 17 Apt- :
o gues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752

Santos/ e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
" SR CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
CAU: A70110-6

FOTOS FACHADA FRONTAL E LATERAL

& i T L
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 14 :
Boqueirao 9 pt: 144 Tel.: (13) 99761-6752

e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
_Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA - 5063701240 -
CAU: A70110-6
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e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
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Lusiani Cristina Ramos

: i Tel.: (13) 99761-6752
Rua: C.aurolmo Rodrigues n° 17 Apt: 144 e-mail: Iusianiramos@yahoom
goquelrao CRECI: 052233-4 — CREA _ 50gr~,n3'b'
antos/SP CAU: A70110-6 701240
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CRECI: 052233-4 — CREA - 5063701240 -

e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CAU: A70110-6

 Cristina Ramos
Tel.: (13) 99761-6752

Stani

Lu
gues n® 17 Apt: 144
FOTOS HALL DE ENTRADA SOCIAL

Rua: Carolino Rodri
Boqueirao
Santos/SP
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Lusiani Cristina Ramos

Tel.: (13) 99761-6752
Rua: Caroling Rodrigues n° 17 Apt: 144 e-mail: ""Sia”"amos@yahoomm "
Bogueirao CREGI: 052233-4 — CREA _ 506370
Santos/SP CAU: A70110-6 1 "
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Rua: Carolino Rodrigues ne 17 Apt: 144

Boqueirao
Santos/SP

Lusiani Cristina Ramos

Tel.: (13) 99761-6752

e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CRECI: 052233-4 — CREA - 5063701240 -
CAU: A70110-6
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144
Boqueirdao
Santos/SP

FOTOS ESCADARIAS E ENTRADA DE SERVICOS

Tel.: (13) 99761-6752

e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CRECI: 052233-4 — CREA - 5063701240 -
CAU: A70110-6
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Lusiani C

Tel.: (13) 99761-6752

gggilgilﬁlino Rodrigues n® 17 Aptt 144 e-mail: lusianiramos@yahoo cq
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CAU: A70110-6

ARTAMENTO DE SERVICOS

Santos’SP

FOTOS HALL DE ENTRADA AP
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e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CRECI: 052233-4 — CREA - 5063701240 -
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues ne 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueiran e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP

CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
CAU: A70110-6

CONCLUSAO

De acordo com a vistoria detalhada feita no imével e as
considerages quanto & localizagdo do mesmo, para data de

elaboragdo do laudo de folhas conclui-se pelo seguinte valor do
imovel:

R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais), levando

em conta o bom estado de conservagio do condominio e o bom

estado do imdvel e sua localizagao, conforme o mercado imobiliario,

o prédio em si estd a 100 metros da praia do José menino, essa

regido e bem valorizada apesar de seus predios serem acima de 50
anos, nesta regido préximo a praia o metro quadrado esta por volta
de R$ 3.000,00 a R$ 5.000,00, claro que tudo isso depende de
como se encontra o imével, o apartamento descrito no laudo esta
sendo calculado por R$ 3.947,36 o metro quadrado, esta sendo

considerado a excelente localizacio e todo comercio e atividades
existente em torno.

rotocolado em 17/04/2019 as 01:32 , sob o nimero WSTS19701275322

.95.2018.8.26.0562 e cddigo 3A7C318.

i i de Sao Paulo, p
inado digitalmente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Jl:jSt'?\fgan;tgi?ocesso e
ﬂtr:;a)sf;/esgaj tisp jus.br/pastadigitai!pglabrirConferenmaDocumento. o,

y é cépia do original,.as
original, acesse 0 site




e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

=g COMARCA DE SANTOS
S~ <~ Pme=roRO DE SANTOS
o2 _«lmam 5* VARA CIVEL

wemsdmeses - Rua Bittencourt, 144, Sata 32, Centro - CEP 11013-300. Fone: (13)
4009-3605. Santos-SP - E-mail: santosScv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min As19h00min

DECISAO |
Processo Fisico i® 0002575-27.2012.8.26.0862
Classc - Assunto Cumprimento de Sentenga - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Bardo de Pencdo
Requerido: ESPOLIO DE WASHINGTON FRANCO BACELLAR na pessoa de sua

inventariante

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Wilson Gongalves

Embora a avaliagio se refira a outra unidade, é possivel que. pela similaricade,
corresponda ao valor do imovel penhorado nestes autos, valendo lembrar que a avaliagdo para o
efeito de leildc busca um referencial, tanto que, em segendo leildo, a alienagdo poede se dar até por

50% do valor determinado pelo juiz para essa finalidade.

Assim. visando economia processual. que aproveita ao proprio devedor, eis que
todas as despesas com a execugio serdo debitadas em seu desfavor, somando-se ao débito principal
e, com isso, aumentado sua divida, diga a parte devedora. em cinco dias, se esta de acordo com a
proposigio do credor, evitando-se outros gastos. Se a parte devedora niio concordar, deverd, desde
logo. apresentar elemento técnico indicando o valor que reputa correto, para que 0 juiz, ao analisar
a discordéncia, possa. se for o caso, adotar o valor proposto pelo devedor. Se, por sua vez, a
impugnagdo for genérica cu vazia ou se ndo for apresentada, serd determinado peio juiz o valor

proposto pelo credor com base na avaliagio de unidade similar.

Intime-se.

Santos, 17 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, Jl

Q7

riginal assinado digitalmente por JOSE WILSON GONCALVES. Para acessar 0s aulcs processuais, acesse o site hitps:/esaj.tisp jus.br/esa), informe o processo
BOVAX
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Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opgao

"Arquivo/Salvar como" do seu

navegador. ’
uivo que foi salvo, e 0 cdlculo sera

Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arq
apresentado.

Imprimir

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizagdo dos valores: junho/2019

Indexador utilizado: T1/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratérios simples de 1,00% ao més (pro-rata)
Acréscimo de 2,00% referente a multa,

Honorarios advocaticios de 15,00%.

Alterar/Atualizar

JUROS JUROS
VALOR VALOR -

ITEMDESCRIGAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENg‘AO'E?AR’aI?nS‘MOI:‘%E%R;%S.
1 15/12/2010 29,03 47,32 0,00 48,96

2 20/12/2010 147,21 239,96 0,00 248,28

3 20/1/2011 118,27 191,64 0,00 195,73

4 10/1/2011 557,21 902,87 0,00 922,13

5 20/2/2011 118,27 189,85 0,00 191,94

6 10/2/2011 541,66 869,50 0,00 879,06

7 20/3/2011 118,27 188,83 0,00 189,14

8 15/3/2011 533,88 852,40 0,00 852,40

9 20/4/2011 118,27 187,59 0,00 185,96
10 10/4/2011 536,33 850,70 0,00 843,33
1 10/5/2011 531,78 837,45 0,00 821,82
12 10/12/2011 632,82 971,54 0,00 887,02
13 10/1/2012 661,95 1.011,11 0,00 909,66
14 10/2/2012 663,95 1.009,01 0,00 897,35
15 10/3/2012 665,04 1.006,74 0,00 885,60
16 10/4/2012 .652,20 985,53 0,00 856,75
17 10/5/2012 681,03 1.022,55 0,00 878,71
18 10/6/2012 670,74 1.001,59 0,00 850,35
19 10/7/2012 683,38 1.017,82 0,00 853,95
20 10/8/2012 681,95 1.011,34 0,00 838,06
21 10/9/2012 664,24 980,67 0,00 802,51
22 10/10/2012 664,90 975,50 0,00 791,46
23 10/11/2012 712,33 1.037,71 0,00 831,21
24 10/12/2012 712,23 1.032,00 0,00 816,31
25 10/1/2013 559,82 805,20 0,00 626,18
26 10/2/2013 571,28 814,19 0,00 624,76
27 10/3/2013 750,82 1.064,54 0,00 806,92
28 10/4/2013 764,87 1.077,99 0,00 805,98
29 10/5/2013 758,46 1.062,69 0,00 783,91
30 15/9/2013 767,40 1.068,15 0,00 742,36
31 15/10/2013 758,00 1.052,23 0,00 725,69
32 15/11/2013 800,81 1.104,92 0,00 750,61
33 15/12/2013 821,54 1.127,43 0,00 754,63
34 15/1/2014 812,93 1.107,64 0,00 724,77
35 15/2/2014 806,34 1.091,78 0,00 703,11
36 15/3/2014 658,32 885,70 0,00 562,12
37 15/4/2014 707,01 943,47 0,00 589,04
a8 15/5/2014 694,76 919,94 0,00 565,15
39 15/6/2014 692,14 911,01 0,00 550,25
40 15/7/2014 674,46 885,44 0,00 525,95
41 15/8/2014 643,99 844,34 0,00 492,81
42 15/9/2014 652,41 853,84 0,00 489,53
43 15/10/2014 773,36 1.007,20 0,00 572,09
44 15/11/2014 777,28 1.008,47 0,00 562,39
45 15/12/2014 790,96 1.020,81 0,00 559,06
46 20/1/2015 806,58 1.034,55 0,00 552,79
47 15/2/2015 781,69 988,01 0,00 516,07
48 15/3/2015 784,93 980,72 0,00 503,11
49 15/4/2015 782,15 962,71 0,00 483,92
50 15/5/2015 *767,84 938,44 0,00 462,34
51 15/6/2015 752,73 910,95 0,00 439,38
52 15/7/2015 719,88 864,54 0,00 408,35
53 15/8/2015 740,44 884,10 0,00 408,45
54 15/9/2015 802,94 956,34 0,00 431.95
55 15/10/2015 806,15 955,29 0,00 426,38
56 15/11/2015 797,57 937,90 0,00 408.92
57 15/12/2015 842,00 979,28 0,00 417.17
58 15/1/2016 714,11 823,13 0.00 33831
59 19/2/2016 732,79 832,10 0,00 33229
22 19/3/2016 711,85 800,71 0.00 31201
62 19/4/2016 710,28 795,45 0,00 30174

19/5/2016 687,29 764,81 0 .

63 19/6/2016 712,98 i o 2B2,47
; 785,69 0,00 282,06

Voltar

MULTA
200% TOTAL

0,95 97,23
4,80 493,04
3,83 391,20
18,06 1.843,06
3,80 385,59
17,39 1.765,95
3,78 381,75
17,05 1.721,85
3,75 377,30

17,01 1.711,04
16,75 1.676,02
19,43 1.877,99
20,22 1.940,99
20,18 1.926,54
20,13 1.912,47
19,71 1.861,99
20,45 1.921,71
20,03 1.871,97
20,36 1.892,13
20,23 1.869,63
19,61 1.802,79
19,51 1.786,47
20,75 1.889,67
20,64 1.868,95
16,10 1.447,48
16,28 1.455,23
21,29 1.892,75
21,56 1.905,53
21,25 1.867,85
21,36 1.831,87
21,04 1.798,96
22,10 1.877,63
22,55 1.904,61
22,15 1.B54,56
21,84 1.816,73
17,71 1.465,53
18,87 1,551,38
18,40 1.503,49
18,22 1.479,48
17,71 1.429,10
16,89 1.354,04
17,08 1.360,45
20,14 1,599,43
20,17 1.591,03
20,42 1.600,29
20,69 1.608,03
19,76 1.523,84
19,61 1.503,44
19,25 1.465,88
18,77 1.419,55
18,22 1.368,55
17,29 1.250,18
17,68 1.310,23
19,13 1.407,42
19,11 1.400,78
18,76 1.365,58
19,59 1.416,04
16,46 1.177,90
16,64 1.181,03
16,01 1.128,73
15,91 1.113,10
15,30 1.062,58
15,71 1.083,46

Y25



64
65
66
67
68
69
70
m
72
73
74
75
76
7
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
28
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

19/7/2016 715,92 785,24
19/8/2016 712,05 776,03
19/9/2016 772,21 839,00
19/10/2016 839,91 911,82
19/11/2016 783,34 848,06
19/12/2016 772,70 836,85
20/1/2017 752,33 813,65
19/2/2017 757,03 815,31
19/3/2017 761,99 818,68
19/4/2017 765,40 819,72
19/5/2017 769,90 823,88
19/6/2017 771,26 822,38
19/7/2017 763,58 816,64
19/8/2017 814,37 869,48
19/9/2017 799,33 853,68
19/10/2017 751,18 802,42
19/11/2017 742,20 789,90
19/12/2017 758,75 806,06
25/1/2018 783,56 830,26
177212018 760,00 803,45
17/3/2018 749,68 791,12
17/4/2018 772,08 814,18
17/5/2018 775,51 816,09
17/6/2018 776,30 813,42
17/7/2018 776,60 802,26
17/8/2018 771,32 794,82
17/9/2018 764,78 788,08
17/10/2018 771,13 792,25
17/11/2018 784,56 802,84
17/12/2018 775,81 795,87
17/1/2019 790,31 809,61
17/2/2019 782,11 798,34
17/3/2019 814,83 827,27
17/4/2019 805,55 811,60
17/5/2019 808,40 809,61
17/6/2019 1.045,97 1.045,97

Sub-Total

Honorarios advocaticios (15,00%)

Sub-Total

Custa judicial - 11/1/2012 - - R$ 10,90
custa judicial - 11/1/2012 - - R$ 92,20
custa judicial - 11/1/2012 - - R$ 184,40
custa judicial - 11/1/2012 - - R$ 15,13
Custa judicial - 29/1/2014 - - R$ 13,59
custa judicial - 17/2/2016 - - R$ 235,50
custa judicial - 23/1/2016 - - R$ 70,65
Sub-Total

TOTAL GERAL

(+)

(+)
(+)
(+)
(+)
(+)
(+)
(+)

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

274,05 15,70
262,82 15,52
275,47 16,78
295,73 18,24
266,57 16,98
254,40 16,74
236,50 16,27
226,11 16,31

1.074,99
1.054,37
1.131,25
1.225,79
1.132,51
1.107,99
1.066,42
1.057,73

219,41 16,37 1.054,46
211,21 16,39 1.047,32
204,05 16,48 1.044,41
195,18 16,45 1.034,01
185,65 16,33 1.018,62
188,68 17,39 1.075,55
176,43 17,07 1.047,18
162,62 16,05 981,09
151,92 15,80 957,62
146,97 16,12 969,15
138,93 16,61 985,80
125,61 16,07 945,13
116,29 15,82 923,23
111,27 16,28 941,73
103,37 16,32 935,78
94,63 16,27 924,32
85,31 16,05 903,62
76,30 15,90 887,02
67,51 15,76 871,35
64,17 15,85 872,27
56,73 16,06 875,63
48,28 15,92 860,07
36,43 16,19 862,23
27,68 15,97 841,99
20,96 16,55 864,78
12,17 16,23 840,00
4,05 16,19 829,85
0,00 20,92 1.066,89

R$ 128.993,22
R$ 19.348,98
RS 19.348,98

R$ 16,65

R$ 140,83

R$ 281,66

R$ 23,11

R$ 18,52

R$ 267,41

R$ 81,44

R$ 829,62
.

R$ 149.171,82
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fis. 146
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO e -
v =< —pam COMARCA DE COTIA Ll :
S - - Pk=mFoRrRO DE cOTIA
———=Bmm 2 VARA CiVEL
RUA'T.OPAZIO, 585, Cotia - SP - CEP 06717-235
Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 2s19h00min
| SENTENCA
Processo Digital n°: 0002636-75.2017.8.26.0152
Classc - Assunto Habilitagio de Crédito - Inventario e Partiiha
Requerente: Condominio Edificio Bario de Penedo
Requerido:

Washington Franco Bacellar e outros

/2018 as 17:17 .

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Diogenes Luiz de Almeida Fontoura Rodrigues

Vistos.

Trata-se de habilitagio de crédito promovida por
CONDOMINIO EDIFIiCIO BARAO DE PENEDO em face do espolio de

Washington Franco Bacellar, para resguardar valores relativos a credito
decorrente de débito condominial em execugao.

O inventariante nao se manifestou.

O herdeiro THOMAZ ANTONIO DA SILVA
BACELLAR pediu que seu quinhao seja preservado, ja que o débito decorre

de ma administragao da heranga pela inventariante (fls. 123/124).
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O Ministério Publico deixou de intervir no feito (fls.
145).

E O RELATORIO.
FUNDAMENTO E DECIDO.

O inventariante nao contestou a existéncia e

para conren' © gl e T

0002636-75.2017.8.26.0152 - lauda 1
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—— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO /z,’g L
—— = wmm COMARCA DE COTIA '
FORO DE COTIA

2'VARA CIVEL

RUA TOP:"'\ZIO. 585, Cotia - SP - CEP 0671 7-235

Horirio de Atendimento a0 Publico: das 12h30min as19h00min

AL N ERT TS Ve

exigibilidade do crédito. Os documentos de fls.

109/109 comprovam a
existéncia,

liquidez e exigibilidade do crédito decorrente do  débito
condominial descrito.

Deste modo, resta comprovada a origem e valor do

débito, bem como a responsabilidade do espélio pelo pagamento do montante
de fls. 108/109,

Por fim, note-se que a questao aventada pelo

herdeiro THOMAZ ¢ questdo estranha ao credor ¢ deve ser discutida em via

propria, ndo bastando sua alegagdo para afastar a responsabilidade do

herdeiro na medida de seu quinhdo, sem prejuizo de eventual direito de

regresso na hipotese de ma administracio da heranga pela inventariante, /

Ante 0o exposto, Julgo procedente o pedido e

fito de CONDOMINIO EDIFiCIO BARAQ DE
PENEDO junto ao inventario para oportuno pag

HABILITO o cré

amento, observado o valor
de fls. 108/109, devidamente atualizado,

Apos o transito em julg

ado, prossiga-se nos autos
principais, com as devidas anotagdes.

PR.IL
Cotia, 03 de outubro de 2018,

DOCUMENTO ASSINADO DIG]TALMEEVTE NOS TERMOS DA LE] 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAQ A MARGEM DIREITA

Para CONTENr O uliginar, avuwws < «---

0002636-75.201 7.8.26.0152 - lauda 2
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i ongi I, assinado digitalmente por DIOGENES
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5"
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS/SP.

SS3.

Autos do Processo n’. 0002575-27.2012.8.26.0562.

CONDOMINIO EDIFiCI0O BARAO DE PENEDO, ji
qualificado nos Autos do Processo em epigrafe, ajuizado contra ESPOLIO DE
WASHINGTON FRANCO BACELLAR NA PESSOA DE SUA
INVENTARIANTE, vem, mui respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, por seu advogado que ao final subscreve, requerer o
desarquivamento do processo, conforme guia devidamente recolhida anexa.

Além disso, o exequente reitera a ultima manifestagao
protocolada no dia 01.09.2020 (documentos anexos), requerendo a juntada da
planilha de débito atualizada até setembro/2020, no importe de R$ 186.029,76
(cento e oitenta e seis mil, vinte e nove reais € setenta e seis centavos), bem
como requer o prosseguimento do feito com a designagdo de hasta piblica do
bem imével penhorado, com as cautelas legais.

Nestes termos,
pede deferimento.

Santos/SP, aos 29 de outubro de 2020.

do original assinado digitalmente por RODRIGO CARVALHO DOMINGOS Protocolado em 29/10/2020 as 18:18:33, sob o numero WSTS20703632868. Para

jte hitps://esaj.lisp jus.br/esaj, informe 0 Processo 0002575-27 2012.8.26.0562.

Rodrigo Carvalho Domingos
OAB/SP 293.884

Www.lobiasecarvalho.com.br
tontato @tobiasecarvalho.com.br
(13) 3221-8176 | (13) 99643-5229
Ed. The Blue OfficeMall,
L AY. Senador Feij6, n°. 686, 18° andar, conjunto 1.812, CEP 11015-504, Santos/SP.

Este documento é copia
processuais. acesse o Si
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VARA civg DA COMARca DE

1049 Processo pe

; i 0002575-27.2012.8.26.0562

CONDO
MINIO EDIFICIO BARAO DE PENEDO, por seus advogados infra-

nos autos i
do Processo em epigrafe, que promove em face ESPOLIO DE
WASHINGTON FRANCO BACELLAR, Vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, em

assinados,
wmprimento ao ato ordinatdrio de fis., expor e requerer o seguinte:

Inicialmente, informa que a peticdo cumprindo o ato ordinatério de fls.
foi equivocadamente protocolada nos Autos do Processo n2. 0002346-12.2007.8.26.0152

em 06.02.2020, conforme comprova o documento anexo.

Pois bem.

O Cond. Ed. Bardo de Penedo esclarece que ocorreu abertura do

inventario de Zélia Beatriz Soares Bacellar, como faz prova a peca de Gltimas declaragdes

de bens, apresentada ao douto juizo de inven

022 Vara Civel de Cotia/SP, bem como a certiddo de obje

www.tobiasecarvalho.com.br
contato@tobiasecarvalho.com.br
(13) 3221-8176 | (13) 99643-5229
Ed. The Blue OfficeMall,

AV. Semdol‘ Feﬁé, n’. 686 - Cj' 1812, SantOSISP-

&%
Tobias & Cayy)

tario processo 0002346-12.2007.8.26.0152,

to e pé expedida naqueles Autos.

e mARPIAA AADVAL IO DORINGOS Para arassar ns auins nmeassiuais aresse n sita hiins ffasai tien ine hrfocai infrrmma A ame



§iss0r o exequente esclarece Que 3 inventa i
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O exequente apenag tem ¢
on

heCimento

tar nas Gltimas ¢
de cons eclaracs
I acdes da ben

.dasprocessuais, Fundo de Investimentq
‘f

OMinio Bary
a0
©m Direitos . 9e Penedo, iromp,
 dentre outros.
fi

reditdy B
Orios N3g Padronizados NPL1

gnplindo com a principal obrigacio condominial. Agsi

m, a presente €Xecucio bej
5200000,00 {duzentos mil reais), fato este que ve ¢30 beira os
omais conddminos.

M causando severosg prejuizos aos

Por fim, acosta as certiddes dbitos.

Isto posto, requer a Vossa Exceléncia se digne de determinar o leilio do
kmpenhorado, devendo eventual saldo devedor ser transferido para conta do espélio

S30 os termos em que,
Pede deferimento.

Santos/SP, a0 12 de setembro de 2020.

Rodrigo carvalho Domingos

OAB/SP 293.884

"¥¥.tobiasecarvalho.com.br
;ﬂgllato@tobiasecarvalho.com.bf

32218176 | (13) 99643-5229
l.gd' The Blue OfficeMall,

mam cnninSISP'
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\NILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

¢ atualizagio dos valores;
1 or utilizado: TI/SP (Tabela Tribye
‘:mo.-atérlos simples de 1,0

I

0%

Ita.
\orhrios advocaticios de 15,0009

|DESCRICAO

BHOABBE @ =

Planilha dg débitos judiciaig

setembro/202¢

al Just sp
20 més
+cimo de 2,00% referente 3 mu

-INPC)
(pro-rata)

Imprimir

i VALOR VALOR JURDS JUR
™ SNGELo ATUALIZADO COMPENS ATORIOS MORATORIGS WULTA oL
15/12/2010 29,03 48,82 0,00% a.m. 1,00% a.m. 2,00%
20/12/2010  1497y) 247'ss 9,00 5797 0,98 107,77
/12011 118y 197,73 3 996 495 sap4
10/1/2011 55721 931’55 0,00 232,14 3,95 433,82
20/2/2011 118,27 195,88 ooy MOB& 1863 20038
/3/2011 118,27 194,83 Hoh 043, 94 1.959,01 5
15/3/2011 533,88 879,49 0,00 1 %)21;'32 o St =
20 f . bl " -910,8:
W ma % Y B
20/5/2011 1837 77,73 0,00 1.004,12 17,55 1.899,40 2
10/52011 5317 864,06 oo mer um e a
107122011 g32'g 1.002.41 0,00 1 3753'2; gf%% ;.323,162 g
10/1/2012 661,95 1.043,23 0,00 109783  208e 2.161.92 2
11%{’23.;33112 gg:lis,zs 1.041,07 0,00  1og47e 20,82 2.146.68 "g
04 1.038,73 0,0 i g
10042012 65220 Io1ees o™ lomn oomle
10/5/2012 681,03 1.055,04 000 106770 2110 2.14384 8
10/6/2012 670,74 1.033,42 0.00 103514 2067 2.089.23 3
10/7/2012 683,38 1.050,16 000 104141 21000 2.112'57 9
ig,;gﬁgg 2353{35 1.3431,«; 0,00 1.024,00 20,87 2.088.35 C
- 0118 0,00 : 24 2.014,
igs =R oms IR Cha smms |
i 1.054,51 000  1.005 09 2.081,
10/12/2012 712’33 1.064,79 0,00 1.382.%5{ iié’.?, 2_33%,}_,3 ®
10/1/2013 555,82 83078 0,00 77290 16,62 1.620.30 3
igﬁﬁ%}% 3;(1).:2 . %;g,gss 0,00 772,86 16,80 1.629,72 E
{ 938, 0,0 . ; A 5
it 76487 111224 0,00 Lootae 228 e 8
i 1.096,45 0,00 76, 094, 2
15/9/2013 767,40 1.102,09 0,00 ?334,% %gi e = s
15/10/2013 758,00 1.085,66 0,00 91449 21,71 2.021.86 S
iiﬁ%ﬁ%}é ggt;,gk 1140,02 0,00 948,50 22,80 2.111.32 s
: 163,25 0,00 956,19 2327 2.142.71
15/1/2014 812,93 114283 0,00 922,26 22,86 2.087.95 3
15/2/2014 806,34 1.126,47 0,00 897,42 22,53 2.046.42 s
15/3/2014 658,32 91384 0,00 719,50 18,28 1.651,62 x
14/4/2014 707,01 973,44 0,00 756,69  19.47 1.749.60 3
15/5/2014 694,76 949,17 0,00 728,01 18,98 1.696.16 o
15/6/2014 692,14 939,95 0,00 711,23 18,80 1.660.98 Q
15/7/2014 674,46 913,57 0,00 682,13 18,27 1.613.97 &
15/8/2014 643,99 87116 0,00 641,46 17,42 1.530,04 )
15/9/2014 652,41 880,97 0,00 639,58 17,62 1.538.17 &
15/10/2014 77336 1.039,20 0,00 748,92 20,78 1.808.90 5
15/11/2014 777,28 1.040,51 0,00 739,11 20,81 1.800.43 Q
15/12/2014 790,96 1.053,24 0,00 737,62 21,06 1.811.92 2
20/1/2015 806,58 1.067,42 0,00 733,32 21,35 1.822.09 2
15/2/2015 781,69 1.019,40 0,00 688,10 2039 1.727.89 £
15/3/2015 784,93 1.011,89 0,00 673,58 20,24 1.705.71 2
15/4/2015 782,15 993,30 0,00 650,94 19,87 1.664.11 3
15/5/2015 767,84 968,25 0,00 624,84 1937 1.612.46 2
15/6/2015 752,73 939,90 0,00 596,84 18,80 1.555,54 ]
15/7/2015 719,88 892,01 0,00 557,51 17,84 1.467,36 El
15/8/2015 740,44 912,19 0,00 560,69 18,24 1.491.12 4
S n  eR wnihn g
2015 806,15 985,64 9, ‘ e ) 'S
iéﬁ?‘}z&s 797,57 967,70 0,00 569,65 19,35 1.556.70 2
1.010,39 0,00 584,68 20,21 1.615.28 o
15/12/2015 842,00 : 3., e 8
15/1/2016 £ihat .20 4 e 17,17 1.349,62 oS
19/2/2016 732,79 858,54 e s i ]
19/3/2016 711,85 826,15 o 436,62 1641127375 8%
19/4/2016 710,28 o0 0.00 a9 1578 121681 s
19/5/2016 687,29 10’66 0'00 414,79 16,21 1.241,66 T g
19/6/2016 712,98 810, o AWEAS 1620123308 N
19/7/2016 71592 e 0,00 39341 16,01 1210,11 3
19/8/2016 712,05 800,69 0,00 e hehad ge
19/9/2016 839,91 941,55 2 41853 17,55 131351 o8&
19/10/2016 783,34 877,43 o 40322 17,28 1.284,54 ‘uﬁ S
Wane T2 e 0,00 38391 16,81 1.241,39
19/12/2016 752,33 840,6 00 37450 16,89 1.236,13
20/1/2017 757,03 844,74 0.00 364,09 16,93 1.227,74
19/2/2017 761,99 i 0,00 35693 1697 1.222,38
19/3/2017 765,40 848,48 :
e e BV TS S St

= w3 #OSELYSP jus. br/esa), informe o processo
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19/4/2017 769,90 850,74
19/5/2017 771,26 - 851,56
19/6/2017 763,58 840,06
19/7/2017 814,37 898,63
19/8/2017 799,33 880,54
19/9/2017 751,18 827,75

19/10/2017 742,20 818,01
19/12/2017 758,75 831,67
25/1/2018 783,56 856,64
17/2/2018 760,00 828,98
17/3/2018 749,68 816,25
17/4/2018 772,08 840,05
17/5/2018 775,51 842,02
17/6/2018 776,30 839,27
17/7/2018 776,60 827,75
17/8/2018 771,32 820,08
17/9/2018 764,78 813,12
17/10/2018 771,13 817,42
17/11/2018 784,56 828,34
17/12/2018 775,81 821,16
17/1/2019 790,31 835,34
17/2/2019 782,11 823,70
17/3/2019 814,83 853,55
17/4/2019 805,55 837,39
17/5/2019 808,40 835,34
17/6/2019 1.045,97 1.079,20
17/7/2019 1.043,28 1.076,32
17/8/2019 1.004,16 1.034,93
17/9/2019 1.004,88 1.034,43

17/10/2019 1.006,99 1.037,12

17/11/2019 1.004,54 1.034,18

17/12/2019 1.010,75 1.034,99

17/1/2020 999,28 1.010,91
17/2/2020 1.003,96 1.013,72

17/3/2020 962,15 969,85

17/4/2020 936,75 942,55

17/5/2020 935,90 943,87

17/6/2020 961,73 972,35

17/7/2020 959,21 966,90

17/8/2020 950,78 954,20

Sub-Total

Honorarios advocaticios (15,00%)

Sub-Total

custa judicial - 11/1/2012 - - R$ 10,90
custa judicial -

11/1/2012 - - R$ 92,20
custa judicial - 11/1/2012 - - R$ 184,40

custa judicial - 11/1/2012 - - R% 15,13
custa judicial - 29/1/2014 -

- R$ 13,59
custa judicia'l -17/2/2016 - - R$ 235,50
custa judicial - 23/1/2016 - - R$ 70,65
Sub-Total

TOTAL GERAL

Planilha de débitos judiciais

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

17,01 1.216,84 k[pk—'

349,09
340,91 17,03 1.209,50
327,62 16,80 1.184,48
341,48 17,97 1.258,08
325,51 17,61 1.223,66
297,44 16,56 1.141,75
290,67 16,36 1.125,04
278,61 16,63 1.126,91
274,12 17,13 1.147,89
256,15 16,58 1.101,71
244,60 16,33 1.077,18
243,05 16,80 1.099,90
235,20 16,84 1.094,06
225,76 16,79 1.081,82
214,39 16,56 1.058,70
203,93 16,40 1.040,41
193,79 16,26 1.023,17
191,00 16,35 1.024,77
185,00 16,57 1.029,91
175,18 16,42 1.012,76
165,12 16,71 1.017,17
154,31 16,47 994,48
151,93 17,07 1.022,55
140,40 16,75 994,54
131,71 16,71 983,76
159,00 21,58 1.259,78
147,81 21,53 1.245,66
131,44 20,70 1.187,07
120,68 20,69 1.175,80
116,16 20,74 1.174,02
105,14 20,68 1.160,00
94,87 20,70 1.150,56
76,83 20,22 1.107,96
66,57 20,27 1.100,56
54,31 19,40 1.043,56
43,04 18,85 1.004,44
33,66 18,88 996,41
24,63 19,45 1.016,43
14,83 19,34 1.001,07
4,77 19,08 978,05
R$ 161.020,68
R$ 24.153,10
R$ 24.153,10
R 17,18
R$ 145,31
R$ 290,61
R$ 23,84
R$ 19,11
R$ 275,91
R$ 84,02
RS 855,98
RS 186.029,76
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO A ‘0
X DE SAO
COMARCA DE SANTOS i

FORO DE SANTOS
5" VARA CIVEL 7
Rua Bittencourt, 144, Sala 32, Centro - CEP 1101

, 144, X - 3-300, Fone: (13)
4009'-3.605, Santos-SP - E-mail: santosScv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 4s19h00min

l: DECISAQ )

FTIL AL o JUSTICA

ypr VR 1m0 PE 19

Processo Fisico n® 0002575-27.2012.8.26.0562

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Despesas Condominiais

Requerente: Condominio Edificio Bariio de Penedo

Requerido: !ESPOLIO DE WASHINGTON FRANCO BACELLAR na pessoa de sua
inventariante

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Wilson Gongalves

Vistos.

*

1. Determino a realizagdo de leildo digital do imével penhorado, observando-
se, quanto ao procedimento, especialmente quanto ao edital a ser publicado, o disposto nos
arts. 881, 882, 886 ¢ 887, do CPC, e no Provimento CSM-SP n. 1.625/09, que disciplina o

Leildo Eletrénico no ambito do Poder Judicidrio do Estado de S#o Paulo.

2. Nos termos do art. 883 do CPC, indique o exequente leiloeiro no prazo de
dez dias; se nio houver indicagdo dentro desse prazo, o escrivdo, com base na plataforma
do TISP, far a indicagdo nos autos. Quer a indicagfio seja do exequente, quer do escrivio,

fica designado o leiloeiro indicado.

3. O primeiro leildo terd inicio no primeiro dia Vtil subsequente a0 da
publicacdo do edital; ndo havendo lance superior ou igual ao valor da avaliago, nos trés

dias seguintes prosseguir-se-a sem interrupgdo o segundo leildo, estendendo-se por 1o

minimo vinte dias.

4. No segundo leildo a alienagdo se dard pelo maior lango ofertado,

eitadas as condigdes aqui determinadas; entretanto, néo serio admitidos lances

art. 891 do CPC.

Tesp

inferiores a 50% do valor da avaliagdo, nos termos do

ento & cépia do original assinado digitalmente por JOSE WILSON GONCALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp jus.br/esaj, inf %
5 Jus. , Informe o processo

Este docum
0002575-27.

2012.8.26.0562 8 0 cédigo FMOO0000E 1VQF.
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3. Se o imével for de incapaz, o lance minimo em segundo leilio sera de
80% do valor

da avaliagio (art. 896 do CPC). Se o incapaz tiver apenas uma cota-

parte do
imovel, esse limite serg observado com relagdo tio somente & sua cota-

parte,

6. Tratando-se de penhora de cota-parte,

0 imével serd leiloado
integralmente, devendo, entre outros

, 0 leiloeiro subme
a apreciacdo do juiz. A propdsito, art. 843 do CPC,

7. O leildo sera realizado exclusivamente por meio eletrénico, pelo portal
indicado pelo leiloeiro no respectivo edital, pelo qual serdo oferecidos e captados os lances,
€ serd presidido por leiloeiros oficiais, autorizados e

credenciados pela Jucesp,
regularmente habilitados pelo TISP.

8. Néo serio processadas propostas fora do procedimento digital de leilfo; os
interessados deveriio cadastrar-se previamente no portal para poderem participar do leilso
eletronico, fornecendo todas as informagges solicitadas e atentando-se

minuciosamente as
Tegras particulares do leildo eletrdnico.

9. Se o executado nio tiver advogado nos autos, intime-o pessoalmente, por

carta registrada, nos termos do art. 887, § 5° do CPC; se, por sua parte, o executado tiver

advogado nos autos, intime-o na pessoa de seu advogado, pelo DJE, nos termos desse

mesmo dispositivo.

10. Deverd constar do edital que se por qualquer motivo a intimagéo pessoal
do executado, quando for necessaria, néo se realizar efetivamente no endereco constante
3

dos autos, incidira a disposi¢do do art. 274, pardgrafo unico, do CPC, considerando-se,

demais disso, a intimagdo feita pelo edital.
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11. Apresentada a minuta do edital pelo leiloeiro, sob sua inteira
responsabilidade, providencie o cartério desde logo a publicagdo, em caso de gratuidade de

justica, ou intime-se o exequente para fazé-lo, procedendo-se, por sua vez, as intimagdes

necessarias.

12. Incumbira ao leiloeiro a assidua fiscalizagio acerca de todos as
intimagdes necessarias, bem como a todos os requisitos para o leilo, providenciando para

que seja suprida eventual omisséo ou sanada eventual irregularidade.

13. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor, a

ser pago pelo arrematante.

14. Ocorrendo o pagamento do débito ou acordo, com a sustagéo do leildo,
se a essa altura j tiver havido despesa com o procedimento de leildo (por ex.: publicagdo
de editais), cabera ao exequente ou ao executado (conforme o caso) pagar essa despesa.
Portanto, o débito total a ser quitado, ainda que seja em razio de acordo, compreende as
despesas com o procedimento de leildo, ainda que o leildo ndo tenha sido realizado, desde

que, entretanto, haja sido praticado algum ato que implique comprovadamente despesa.

15. O escrivio controlard e impulsionar, por atos ordinatérios, o
procedimento, observando e fazendo observar os requisitos especificos do leildo e,
principalmente, os prazos, ndo permitindo dilagdes indevidas, de modo a assegurar
finalizagio em tempo razoavel. Se houver situagio que exija decisdo, fara conclusgo
imediata, indicando a situagdo especifica, para decisdo igualmente especifica, sem demora.
A propoésito, art. 152, V1 e § 1° do CPC; art. 203, § 4° do CPC; art. 93, XIV da Constituigio
Federal.

16. Comunique-se o juizo do inventario.

Intime-se.

cépia do orniginal assinado digitalmente por JOSE WILSON GONCALVES. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo <

8.26.0562 e o c6digo FMOO0000E 1VQF.

Este documento &
0002575—27.2012.
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ot JEVERLINO Y Wi

Santos, 16 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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EXCELENTISSIMO SENHOR Do ,
0 FORO DE SANTOS S UTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA GiVEL

Processo n° 0002575-27.2012.8.26.0562

CONDOMINIO EDIFICIO BARAO DE PENEDO por

seu advogado que esta subscreve, nos autos da agéo de cobranga que move
em face de ESPOLIO DE WASHINGTON FRANCO BACELLAR, vem,

respeitosamente, requerer a realizacdo de praceamento eletrénico do bem

penhorado nestes autos.

Para tanto nos termos do artigo 883 do CPC, indica a empresa /
Gestora de leildo eletrénico, “LANCE JUDICIAL”- GESTOR JUDICIAL, inscrito
sob o CNPJ N° 23.341.409/0001-77 - www.lancejudicial.com.br
0800.780.8000 / (13) 3384.8000, considerada tecnicamente HABILITADA p¢la

Secretaria de Tecnologia da Informagao do TJ/SP (Processo n° 2012/71827-

STI, conforme certiddo anexa), para realizagdo das Hastas Plblicas perarjte @
Justica do Estado de Séo aulo.

Tribunal de
(http://www.tisp.ius.br/LeiIaoEIetronicolConsultaPubﬁca/Consu|tar)

WWW.TOBiASECAR\’ALHO.COM.BR

_
Q Jurubatuba Office, Cj. 1303
Avenida Jurubatuba, 1350
Sao Bernardo do Campo /SP

3 11.4121-3294

613 %31 j. 1812
3221-8176  Q Ed. The Blue, j @ 11, 973562663

'13.99643-5229 Av. Senador Feijo, 686
Santos /SP

> TobiassCarvalho %



. C /

Tobias& Carvalho
SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Por oportuno, informa que a LanceJudicial, encontra-se devidamente @

habilitada a este E. Tribunal e credenciada no portal de auxiliares da justica.

Em conformidade com o referido provimento e de acordo com as regras
do codigo de processo civil, requer que:

a) Em 2° leildo, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento)

do prego de avaliagao, com base no art. 891, paragrafo Unico do CPC;

b) Os interessados possam ofertar proposta de pagamento parcelado nos
moldes do art. 895 do CPC:

c) Os iméveis sejam livres e desembaragados de débitos fiscais e
tributarios conforme art. 130, paragrafo Unico do CTN:;

d) O arbitramento de comissao devida ao gestor, a ser pago pelo

arrematante, no importe de 5% sobre o valor da arrematacgdo, nao
incluido no valor do lance.

Por fim, requer intimagao do gestor judicial, para praceamento dos

bens penhorados nestes autos pelo meio eletronico, através do Portal
www.lancejudicial.com.br, € que seja nomeado

para tanto o GESTOR ‘LANCE
JUDICIAL”, i
Santos, 11 de margo de
Nestes termos
RODRIGQ
WWww. ASECARVALHO.COM.BR
\ - -
3
3_333817@ O FdTheBlue,Ci1812 @ 1141213008 o Jurubatuba Office, Cj. 1303
3-5229 Av. Senador Feij6, 686 ©11.973562663 Avenida Jurubatuba, 1350
Santos /Sp

Sdo Bernardo dn Camna /on
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Processo Fisico ne: 0002575-27.20]2.8.26.0562
Classe - Assunto Cumprimento ge sentenca - Despesas Condominiais
Requerente: Condominig Edificio Bargo de Penedo

Requerido: ESPOLIO DE W

ASHINGTON FRANCO BACELLAR na pessoa de sua
inventariante

Juiz(a) de Direito. Dr(a). José¢ Wilson Gongalves

*Vistos.

Nomeio 1 empresa leiloeira "LANCE
AL, regularmente cadastrada pelo TISP, para

Santos, 31 de maio de 2021,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TE

) RMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAQ A MARG

EM DIREITA
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