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Jair Gongales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Gongales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

Processo n°® 1029234-07.2017.8.26.0554
Cumprimento de Sentenga

Olinda Comércio e Participacdo Ltda., ja qualificada nos
autos do processo em epigrafe, que move em face de AE_AGENCIA ESCOLA
DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA.,-ME e OUTROS, por seu advogado

que esta subscreve, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento

ao r. despacho de fls., expor e requerer o que se segue:

Na r. sentenca constou (fls. 169/174 dos autos principais):
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“..JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos da exordial, com resolucao
do merito, a fim de:

a) CONDENAR a corré AE AGENCIA ESCOLA DE DESENVOLVIMENTO
PROFISSIONAL LTDA ac pagamento de indenizagdo a titulo de danos materiais no
importe de R$ 74.397,18 (setenta e quatro mil, trezentos e noventa e sete reais e

dezoito centavos), com_correcdo monetdria pela tabela pratica do
TJSP, a partir de 30 de agosto de 2017 (data da dultima

atualizacéao), e juros de mora de 1%, desde a citagdo. (grifo nosso)

b) RECONHECER a responsabilidade subsidiaria dos corréus LUIZ CARLOS
FAIS e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, em virtude da posigdo de fiadores que
ocuparam no contrato de locagdo néo residencial celebrado entre o primeiro corréu e o

autor, no qual inexiste clausula renunciando ao beneficio de ordem.

Diante da sucumbéncia minima, condeno a parte ré, (na proporgdo de 50% para a
corré AE e 50% para os corréus LUIZ e SANTA), a arcar com as custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios em favor do patrono da autora, que fixo em

10% (dez) por cento sobre o valor atualizado da condenagéo, nos termos do artigo 85,
§2°do CPC.

Nas fls. 189/190 dos autos principais houve deciséo relativa

aos embargos de declaragdo , os quais foram rejeitados.

Foi proferido também o v. acérdao de fls. 260/269 dos autos
principais, que pronunciou-se da seguinte forma:

“LOCACAO. AGAO DE INDENIZAGAO. DANOS A IMOVEL. ALEGACAO DE
CERCEAMENTO DE DEFESA POR FALTA DE DILACAO PROBATORIA E DE
REALIZAGCAO DE AUDIENCIA DE CONCILIACAO. DESACOLHIMENTO. CONJUNTO
PROBATORIO SUFICIENTE PARA A FORMACAO DO CONVENCIMENTO QUANTO

A EXISTENCIA DA RESPONSABILIDADE PELA REPARACAO. CAucAo( #
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INCIDENTE SOBRE IMOVEL DE TERCEIROS, A POSSIBILIDADE QUE A
EXECUCAO ALCANCE DESDE LOGO O BEM. PROCEDENCIA QUE PREVALECE,
COM A EXCLUSAO DA RESSALVA QUANTO AO BENEFICIO DE ORDEM.
ELEVACAO DA VERBA HONOARIA SUCUMBENCIAL. PROVIMENTO AO
RECURSO DA AUTORA E IMPROVIMENTO AO DA RE. 1. N&o se deparando com a
necessidade de qualquer complemento probatério, dado que se exauriu o
esclarecimento de fato com a prova documental, inexiste razdo para cogitar de
cerceamento de defesa pela ocorréncia do julgamento antecipado. 2. A falta de
designagao de audiéncia de conciliagdo nédo constitui vicio de nulidade absoluta, até
porque, a qualquer momento pode qualquer das partes manifestar interesse na sua
realizagdo ou, mesmo, apresentar proposta visando a composi¢do. Ndo houve
qualquer iniciativa nesse sentido e, mesmo depois, em grau recursal, nenhuma delas
manifestou o desejo em participar de tentativa de acordo. 3. Do contrato de locagdo
consta a intervengdo de terceiros que declararam vontade quanto & constituicdo de
caugao em imoével de sua propriedade, para a garantia das obrigagbes da locatéria. A
caucao, prevista nos artigos 37, | e 38 da Lei 8.245/91, ndo se confunde com a
fianca, e por isso ndo hd razdo para falar em beneficio de ordem, Instaurada a

execucao, torna-se possivel a incidéncia da penhora sobre o imével. 4. Ao

contratar a locacao, as partes deixaram esclarecido que o imével se encontrava

em perfeitas condicées de uso. Essa estipulagédo tem eficacia e torna dispensével a

realizagdo de prévia vistoria. Essa providéncia poderia ser exigida por qualquer das
partes, mas o fato de n&o ter sido realizada deixa claro que ndo entenderam
necessaria. 5. Na oportunidade da entrega das chaves lavrou-se documento que fez
referéncia a realizagao de vistoria na mesma data, e dele consta a assinatura do
representante da locataria. O trabalho de vistoria apresentado pela autora, e efetuado
na mesma data, tem eficacia probatéria suficiente e se encontra bem fundamentado.
Serve de base de convicgdo, até porque o seu conteudo ndo deixa duvida quanto &
efetiva existéncia dos danos e do seu alcance. 6. A impugnacao aos valores indicados
foi formulada de forma genérica, o que se monstra inadmissivel. Assim, prevalece a
Indicagéo feita no trabalho de vistoria, com adequada especificagdo dos valores. 7.
Diante desse resultado, e por incidéncia do artigo 85, §11, do CPC, eleva-se a verba
honoraria sucumbencial a 12% do valor da condenacggo.” V
(
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Constou no fundamento do v. acérddo que:

“.. Enfim, apenas o recurso da autora comporta acolhimento,
para a finalidade de se afastar a ressalva quanto ao beneficio
de ordem, de modo que poderd o imével objeto da caucdo ser
desde logo atingido pela constrigéo.

Em razdo desse resultado, por incidéncia do artigo 85, §11, do CPC, impée-se elevar
0 montante da verba honoréria sucumbencial a 12% do valor da condenagao.

3. Ante o exposto, e nesses termos, dou provimento ao apelo da autora e improvejo a
da corré.”...” (grifo nosso)

Nas fls. 305/306 do processo principal foi negado seguimento
ao recurso especial interposto pelos ora Executados.

Ja nas fls. 308 dos autos principais foi certificado que ocorreu o
transito em julgado da decisdo em 01/08/2019.

Constou na r. sentenga que foi mantida pelo v. acordado neste
topico que a corregdo monetaria de acordo com a tabela pratica do TJSP sera
aplicada desde 30/08/2017 sobre o valor da condenag&o, qual seja R$ 74.397,18, ja
0s juros serao aplicados a partir da citagéo.

Analisando-se o andamento processual constata-se que
24/01/2018 e 25/01/2018 foram juntados os AR's relativo as citagdes, sendo que o AR.
da Executada-Sra. Santa Martins Nicolini Fais voltou negativo, tendo a mesma se
dado por citada através da contestag&o juntada nas fls. 64/72 dos autos principais em
04/02/2018, sendo portanto sobre esta data que sera considerada para aplicagdo dos
juros de mora de 1% ao més por ser a data que ocorreu a Gltima citagao. //_;,/

\
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Informa que o valor atualizado da divida principal para presente
data corresponde a R$ 97.644,61, conforme planilha anexa, acrescido das verbas de
sucumbéncia de R$ 15.685,05 (sendo que 50% das verbas de sucumbéncia sdo de
responsabilidade da locataria e os outros 50% dos caucionantes) , TOTALIZANDO A
DIVIDA A IMPORTANCIA DE R$ 113.329,66, conforme demonstra o doc. 01 anexo.

Assim, requer sejam intimados os Executados através de seus
respectivos advogados, a pagar o valor acima no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena
de Ihe ser aplicada a multa e honorarios no importe de 10%, conforme o determinado
no artigo 523, §1° do CPC.

Requer ainda, que o valor devido a Exequente seja atualizado
para a data do efetivo pagamento.

Termos em que, pede deferimento.

Santo André, 19 de Dezembro de 2.019.

—_—

/:jﬂ-:’i e
AIR GONCALES GIMENEZ -

OAB/SP n° 54.244
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PROCURACAO“AD-JUDICIA"

OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAQO LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
50.939.438/0001-08, com sede em Santo André/SP, a rua Bernardino de Campos,
141 - CEP 09015-010, por seu socio gerente Rubens Cohen, brasileiro, solteiro,
arquiteto, portador da cédula de identidade RG n® 7.383.316/35P-5P e do CPF/MF
sob o n® 918.765.408-34, com enderego comercial na rua Bemardino de Campos, 141

- Cenfro, Santo Andre/SP - CEP 08015-010, nomeia e constitui seus bastantes
procuradores os advogados JAIR GONCALES GIMENEZ, brasileiro, casado, inscrito
na OAB/SP sob o n® 54,244, REGINA GONCALES DE JESUS, brasileira, casada,
inscrita na OAB/SP sob o n® 149.379, MARCOS ROBERTO DE JESUS, brasileiro,
casado, inscrito na OAB/SP sob o n® 179.240 e REINALDO GONCALES, brasileiro,
solteiro, inscritc na OAB/SP sob o n® 296.547, integrantes de “JAIR GONCALES
GIMENEZ — SOCIEDADE DE ADVOGADOS”, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
10.727.710/0001-71, registrada na OAB/SP sob o n® 11.483, com escritorio na Rua
Gongalo Fernandes, 318, salas 201 e 203 - Bairro Jardim Bela Vista, Santo André/SP
- CEP 09041-410, com escritdrio na Rua Gongalo Fernandes, 318, salas 201 e 203 -
Bairro Jardim Bela Vista, Santo André/SP - CEP 09041-410, a quem confere amplos

poderes para o foro em geral, com a clausula "ad- judicia ", em qualquer Juizo,

Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agbes competentes e
defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo usando os
recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes ainda, poderes especiais para
confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagao,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta a outrem,
com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, ¢ em
especial para propor Agdo de Indenizagao de Reparacgao de Danos em face de AE
- AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA. - ME; LUIZ
CARLOS FAIS e de SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, tendo por objeto o imavel
lpcalizado na Rua Bernardino de Campos, n® 81, Pavimento Superior, Centro, Santo
André/SP.

. OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA.
. -~ Rubens Cohen

e e #
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CONVENIO DEFENSORIA PUBLICA/OAB-SP
DECLARAGAO DE NECESSIDADE DE ASSISTENCIA JURIDICA E INFORMACAO

Eu, LUIZ CARLOS FAIS, nacionalidade Brasileira, nascido em 26 de Janeiro de
1956, Casado/a, portador da cédula de identidade RG n° 8743290-0 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 880.267.878-20, filho de CLEMENTINA MEDEIROS
FAIS, com endere¢co na Rua/Av/Praga Rua Francisco de Souza, n°18 ,
Ferraz6polis, Sdo Bernardo do Campo-SP

DECLARO, sob as penas da lei, que ndo estou em condicbes de pagar as
custas do processo e os honorarios de advogado, sem prejuizo do meu sustenio
e da minha familia.

DECLARO, ainda, que tenho ciéncia de que toda e qualquer alteracdo da
situagdo econdmico-financeira declarada devera ser comunicada imediatamente
a Defensoria Puablica*, podendo acarretar a revogacado do beneficio da
assisténcia juridica, o que implicara a necessidade de constitui¢do de advogado
particular.

DECLARO, também, que sdo verdadeiras as informacdes prestadas a
Defensoria Publica*, visando a obtenc¢io de assisténcia juridica e que tenho
ciéncia de que todas e quaisquer alteracdes de dados cadastrais ou fatos novos
que possam refletir nas medidas de assisténcia juridica adotadas devem ser
comunicados a Defensoria Pablica®.

Por fim, DECLARO que tenho ciéncia de que posso ser convocado a
comparecer a Defensoria Publica* para fornecer informacgtes acerca de minha
situagdo econdémico-financeira, bem como outras que subsidiem a adogao de
medidas de assisténcia juridica para a defesa de meus direitos, devendo
comparecer a todas as audiéncias designadas.

Santo André, 31 de janeiro de 2018

|~
LUIZ CARLOS FAIS
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s DEFENSORIA PUBLICA , ] S
42f DOESTADODESAOPAULO CONVENIO DEFENSORIA PUBLICA/OAB-SP e ERLR

OUTORGANTE

Nome do(a) Usuario(a): LUIZ CARLOS FAIS
RG: 8743290 :
CPF: 88026787820

Enderego: RUA FRANCISCO DE SOUZA, 18
Telefone: 11-972013332

Bairro: FERRAZOPOLIS

Cidade: SAO BERNARDO DO CAMPO

CEP: 9791110 UF: SP

OUTORGADO(A)

Nome do(a) Advogado(a): EDSON GONCALVES
Endereco: RUA JERUSALEM, 254

Telefone: 11-96305105

Complemento:

Bairro: PARQUE ORATORIO

Cidade: SANTO ANDRE

CEP:9260140 UF: SAO PAULO

PODERES

Confere amplos poderes para o foro em geral e nos termos do convénio firmado
pela Defensoria Publica com a OAB/SP para, em qualquer juizo, instancia ou
tribunal, sempre de forma gratuita, propor contra quem de direito as a¢Ges
competentes e defendé-las nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando de todos os recursos legais e-acompanhando-os, conferindo-
the ainda poderes especiais para ingressar com agdo de divércio, ingressar com
queixa-crime, sempre com anuéncia do(a) outorgante, ndo podendo
substabelecer os poderes para outrem, ressalvado o disposto no paragrafo 17

da clausula 7°.
Santo André, 31 de janeiro de 2018
gcf ¥
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CONVENIO DEFENSORIA PGBLICNOAB-SP
DECLARACAO DE NECESSIDADE DE ASSISTENCIA JURIDICA E INFORMAGAO

Eu, SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, nacionalidade Brasileira, nascida em 29
de Setembro de 1958, Casado/a, portadora da cédula de identidade RG n®
14272831-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 275.573.068-48, filha de
JOAQUINA MARTINS NICOLINI, com enderego na Rua/Av/Praga Rua Francisco
de Souza, n°18,

DECLARO, sob as penas da lei, que ndo estou em condigbes de pagar as
custas do processo e os honorarios de advogado, sem prejuizo do meu sustento
e da minha familia.

DECLARO, ainda, que tenho ciéncia de que toda e qualquer alteragao da
situacdo econdmico-financeira declarada devera ser comunicada imediatamente
a Defensoria Publica*, podendo acarretar a revogacado do beneficio da
assisténcia juridica, o que implicara a necessidade de constituicdo de advogado
particular.

DECLARO, também, que sdo verdadeiras as informagbes prestadas &
Defensoria Puablica*, visando a obtencgdo de assisténcia juridica e que tenho
ciéncia de que todas e quaisquer alterages de dados cadastrais ou fatos novos
que possam refletir nas medidas de assisténcia juridica adotadas devem ser
comunicados a Defensoria Publica™.

Por fim, DECLARO que tenho ciéncia de que posso ser convocado a
comparecer & Defensoria Publica* para fornecer informagdes acerca de minha
situag@o econdmico-financeira, bem como outras que subsidiem a adogéo de
medidas de assisténcia juridica para a defesa de meus direitos, devendo
comparecer a todas as audiéncias designadas.

Santo André, 31 de janeiro de 2018

/ /

7

. SA RTINS NICOLINI FAIS
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72, DEFENSORIA PUBLICA , i @
&zf DOESTADODESAQPAULO  CONVENIO DEFENSORIA PUBLICA/OAB-SP Rele e

OUTORGANTE

Nome do(a) Usuario(a): SANTA MARTINS NICOLINI FAIS
RG: 14272831 y

CPF: 27557306848

Enderego: RUA FRANCISCO DE SOUZA, 18

Telefone: 11-972013332

Bairro: FERRAZOPOLIS

Cidade: SAO BERNARDO DO CAMPO

CEP: 9791110 UF: SP

OUTORGADO(A)

Nome do(a) Advogado(a): EDSON GONCALVES
Enderego: RUA JERUSALEM, 254

Telefone: 11-96305105
Complemento:

Bairro: PARQUE ORATORIO
Cidade: SANTO ANDRE
CEP:9260140 UF: SAO PAULO

PODERES

Confere amplos poderes para o foro em geral e nos termos do convénio firmado
pela Defensoria Publica com a OAB/SP para, em qualquer juizo, instancia ou
tribunal, sempre de forma gratuita, propor contra quem de direito as agoes
competentes e defendé-las nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando de todos os recursos legais e-acompanhando-os, conferindo-
Ihe ainda poderes especiais para ingressar com acéo de divorcio, ingressar com
queixa-crime, sempre com anuéncia do(a) outorgante, ndo podendo
substabelecer os poderes para outrem, ressalvado o disposto no paragrafo 17

da clausula 72.
Santo André, 31 de janeir, , 2018

L
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PROCURACAO "AD JUDICIA" / DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

AE — AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA, CNPJ n2
05.397.837/0001-30, pessoa juridica de direito privado, neste ato representada por
PRISCILA ALBERS, maior, brasileira, casada, comerciante, portadora da Cédula de
Identidade RG/SP n2 28.873.599-7 e do CPF n? 277.842.218-86, residente e domiciliada
a Rua Coronel Oliveira Lima n? 158, Santo André (SP): CEP 09010.000, nomeia e
constitui seu procurador DR. KLEBER ANTONIO SECCO, brasileiro, advogado, inscrito
na OAB/SP n2 274.647 com escritério 3 Avenida Portugal, 397, sala 1202, Santo André
(SP), CEP 09040.901, a quem confere amplos poderes para o Foro em geral, com a
cldusula “AD JUDICIA”, em qualquer Juizo, Instincia ou Tribunal, podendo propor
contra quem de direito as agbes competentes e defendé-los nas contrarias, seguindo
uma e outras, até final decisdo, usando os recursos legais para confessar, desistir,
firmar compromissos ou acordos, agindo em conjunto ou separadamente, podendo
ainda substabelecer este em outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando

tudo por um bom, firme e valioso, com fim especifico para postular em Ac3o de

Indenizacdo por Danos.

Outrossim, DECLARA, para todos os fins de direito e sob as penas da lei, que é
pobre na acepcdo juridica do termo, nado tendo condicdes de arcar com as despesas

inerentes da presente acdo, sem prejuizo do sustento préprio e de sua familia,

necessitando, portanto, da gratuidade da Justica.

Santo André, 01 de Fevereiro de 2018.

.~
/ -

AE - AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA
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EANTEAGO ADT O

PROCURAGAO AD JUDICIA

Outorgante: AE ~AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISIONAL LTDA, ME., com sede
localizada na Rua Berardino de Campos, n® 81, 1° andar, Centro, Santo André SP, neste ato
representada pela socia PRISCILA MARTINS FAIS, brasileira, divorciada, portadora da cédula de
identidade RG n® 28.873.599-7, inscrita no CPF sob n® 277.842.218-86

Outorgada: Advogada VIVIAN MACHADO SANTIAGO, brasileira, casada, inscrita na OAB/SP sob o
nimero 338.792, inscrita na OAB/SP sob o numero 371.683, com escritorio na Rua Almirante
Tamandaré, niimero 653, jardim Bela Vista, CEP 09040-040, Santo André/SP cujo telefone € o (11)

4800-0427.

PODERES: aos quais conferem amplos poderes para o foro em geral, judicial e extrajudicial, com
clausula ad judicia, em qualquer Juize, Instancia ou Tribunal {Lei n® 8.906/%4, art. 5°), podendo propor
contra quem de direifo as agdes competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo umas e outras,
até final decisdio, usando 0s recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes ainda, poderes
especiais para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagao,
inclusive em Precatdrio e Requisicdo de Pequeno Valor, agindo em conjunto ou separadamente,

poadendo ainda substabelecer esta em outrem, COM OU SE€M TESEVAs de iguais poderes, dando tude

por bom; firme e valioso.

Santo André, 27 de junho de 2018

AE = AGENCIA ESC DESEN‘U’})LWMENTD PROFISIONAL LTDA. ME.

PRISCILA MARTINS FAIS

Riia Almiranta Tamangard, n® 653 - Cantro — Sanio Andre - SP.
s-miail- santiagonios.advi@gmail.com - Tefefons: (11) - 4994-6077.

Este diooumenitoéécédizal d@ugigal ah ssashcadtigiigitadmerperpdivJANRMACNEROESANTVENE £ Eritinahdé deshicstida Hetasbedio Sk FenBaptotdittéadde m$ 140762048 d01R1 27020 o hirndéro WSNE18701659200

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-6%.2020.8.26.0554 e c4digo 30EDDED.
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wmw. TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+———mmm COMARCA DE SANTO ANDRE
S~ =P = FORODE SANTO ANDRE

- & 32VARA CIVEL
AT M- PRACA IV CENTENARIO,N° 03, Santo André - SPGEP09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min
| SENTENCA |
Processdigital n°: 1029234-07.2017.8.26.0554
Classe- Assunto ProcedimentoComum - Locacédode Imdvel
Requerente Olinda Comeércio e Participacdo Ltda.
Requerido Ae - Agéncia EscolaDesenvolvimento Profissionaltda e outros

Juiz(a de Direito: Dr(a). Daniele Machadc Toledo
Vistos.

OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA propdsacéo dendenizacaale
reparacdode danosem face de AE — AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO
PROFISSIONAL LTDA-ME, LUIZ CARLOS FAIS e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS,
narrandogmsuma,queterialocadosaldocomerciala primeiracorré,tendoos corréusassinadm
contratona condicdode caucionantesSustentague quando ddevolug&odo imovel, a locataria
entregouo imovel com diversasanomalias,conformelaudo de vistoria e fotos carreadasem
desconformidadeom clausulaglo contratolocaticio.Emrazéodisso,requererdanosmateriaisno
valorR$ 74.397,18.

Os corréus LUIZ CARLOS FAIS E SANTA MARTINS NICOLINI FAIS
contestaramiequerendgusticagratuita.No mérito, asseveraramue noinicio dalocacaonaofoi
feito laudo dascondi¢Besdo imével, sendo que oeepresentantedalocatariainformaramque o
imovel apresentav@aroblemasde umidade tendoem vista que quand@hoviaocorriainfiltracao
de agua. Tdlato ensejouanecessidadde efetuarosreparosdemandando fechamentalaescola
pelo periodode ummés. Alegam que aautoradescumpriuseudever de mantero imovel em
condicesadequadasge uso. Envirtude de agpartesndoentraremem acordoquantoaosvalores
despendidogpara o consertodo telhado, e diante do fato de que aocatariaenfrentavacrise
econbmicahouve adesocupacaao imovel. Impugnaramo laudo apresentadgela autora(fls.

64/72)e defenderanaimprocedénciala agéo.

A corré AE — AGENCIA ESCOLA DE DESENVOLVIMENTO
PROFISSIONAL LTDA , requerewratuidadeadajustica.No mérito,alegouque aautora,durante
o periodode locacao,teria realizadouma obra no piso inferior do prédio parasubstituicdodas
vigasde sustentacadde concretoporvigasde aco e quisto teriaprovocadoum pequen@balona
estruturado prédio,provocanddissuras trincase infiltragdesno telhado,sendochamadaa defesa

civil pararealizarvistoria. Alega que autorase negou eaepararos dano®casionadosomaobra

1029234-07.2017.8.26.0554auda 1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DNRIBENEACH COMENEDOT libarsl a e du stitasdent SEAHO8/20 BhaPhuld] liberado nos autos em 10/01/2020 as 17:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-6%.2020.8.26.0554 e c4digo 36605,
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO I;STADO DE SAO PAULO

R T COMARCA DE SANTO ANDRE

S & L P FORODE SANTO ANDRE

* * 32VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO,N° 03, Santo André - SPGEP09015-080
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

e queemrazaodo risco dedanificacdodosmdveise equipamentosoma agua da chuvagalizou
o consertono telhado por contaproépria, sem que houvessecontrapartidayindo adesocuparo
imoével nadatade 30.08.2017emrazdode agravamentala criseecondmicae ovalor elevadodo
aluguel(fls. 82/97).

Sobreveiaéplica(fls. 132/151).

Denegado gedidode gratuidadeda Justicarealizadopela AE AgénciaEscola(fls.
156).

Instados a especificarprovas, a AE requereuprova pericial e testemunhal(fls.

121/122)a0passague aautorapugnoupelaprovatestemunhaffls. 152/153).
Osautosvieram-meconclusos.
E O SUCINTO RELATORIO.
FUNDAMENTO E DECIDO.

A partida, indefiro osbeneficiosda Justica Gratuita aoscorréus LUIZ CARLOS
E SANTA MARTINS, visto que por duasoportunidades foram intimados a comprovar a

alegadasituacaode hipossuficiéncia(fls. 81/156)e quedaram-seinertes.

O processaomportajulgamentoantecipadado mérito, nos exatostermosdo artigo
355, inciso |, do novo Codigo dérocesscCivil, eis que diante da documentacaguntadanos
autos,os pontoscontrovertidogpodemser solucionadosnediantesimplesaplica¢aodo direito &
espécie,mostrando-sadesnecessaria producdode outras provas,razao pela qual indefiro as

provaspretendidas.
Presentesspressupostos condi¢desla agaopasscaodesatedalide.

Cuida-se de acdo deindenizacdopor danosmateriais ocasionadosao imovel

comerciallocadoaoprimeirocorréu figurandoosdemaiscorréuscomofiadores.

Incontroversaa celebracaade contratode locacdopor tempo determinadoentre as
partes,constandautorcomolocador;e oscorréus,comolocatarioe fiadores(Luiz CarlosFaise

SantaMartinsNicolini Fais).

Restouincontroversoainda, o término da relacdolocaticiaem periodoanterior ao

1029234-07.2017.8.26.0554auda 2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTO ANDRE

FORODE SANTO ANDRE

32VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO,N° 03, Santo André - SPGEP09015-080
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

termofinal fixado noinstrumento.
Divergem,todavia,aspartescomrelacdoaresponsabilidadpelosdanosmateriais.

Na buscada verdadedos fatos, 0 Codigo deProcessaCivil estabeleceegrasde
distribuicdodo 6nus dgrova,incumbindoa parte autoracomprovaro fato constitutivodo seu
direito; e aré, fato modificativo,impeditivo ou extintivo dapretensaalaparteadversgartigo 373
do CPC).

Logo, nahip6tesede ndoprodugdode prova a quem cabiao 6nus deprovar as
alegacdegxaradasacarretacomoconsequéncia conclusaanegativano convencimentqgudicial

acercade suabcorrénciano munddatico.

Dispde a Lei 8.245/1991em seuartigo 23, inciso lll, que incumbe ao locatario
entregaro imovel ao locador nas mesmascondicdesem que o recebeu,com excecdodas

deterioragbedecorrentesio seu usaormal.

Paraefetivacdodessaobrigacdo,necessariaiue sejamrealizadasvistoriasinicial e
final, com a provadanotificacdodo locatarioparaacompanhaa vistoriafinal, deacordocom o

entendimentgurisprudenciatomo qualcomungo.

In casu, entendoque aexisténciano contrato de locacdode clausulaem que o
locatariodeclaraque estariarecebendm imovel em perfeito estado(clausulaxll), semqualquer
ressalva,substitui a vistoria inicial, o que ndocafasta,obtempere-sep direito do locatério de
reclamara respeitode eventuaisproblemasgue somentese evidenciemno decorrerda ocupacéao

doimovel.

Extrai-se do recibo de entregadas chavesque orepresentantéegal da locatéria,

Cezar Albers, teriaparticipadodavistoriarealizadanamesmaoportunidadéfls. 30 e 32).

Nessecontexto,concluoque olocadoratendeuaosditameslegaise jurisprudenciais

guecircundamo temadavistoria.

Por sua vez, parteré alegouque olocadorteriarealizadoobra de substituicdode
vigas, durantea vigénciado contrato,abalandoa estruturado imovel, o queocasionoufissuras,
trincase infiltracdesno telhado,bemcomo que oteria notificado extrajudicialmentes, dianteda

inérciado locadorem resolvero problema,providenciouos reparos,semque houvesseajualquer

1029234-07.2017.8.26.0554auda 3
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PRACA IV CENTENARIO,N° 03, Santo André - SPGEP09015-080
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

acertoentreaspartesgquantoaosvaloresdespendidos.

Ao compulsamsdocumentogarreadosno que seeferemanotificacaoextrajudicial,

constata-séio-somenteimrecibodeentregacomdatade 31.07.2014fls. 124).

No entantohdo h&ualquercomprovacaalo teor dareferidanotificacaoextrajudicial
dando conta dos problemasdescritospelo locatario, advindosda obra deflagradapelo préprio

locador,duranteavigénciado contrato.

Outrossim, as datas dos recibos juntadosreferentesa equipamentosnstaladose
pagamentode servigcosprestadogfls. 123; 126-131) ndo coincidemcom o periodoem que o
locatarioteriapermanecidaoimovel (01/10/2016a30/08/2017).

Assim sendoconcluoque osdocumentosarreadopelaré locataria,quandoindicou
as provasa produzir vdo deencontroas suaspropriasalegacdesja quetodossdoanterioresao
periodoem que aocatariapermanecemoimovel, bemcomorestouinfirmadasuatesede que ndo
teriaparticipadodavistoriafinal, diantedo contetidodo recibode entregadaschavese olaudode

vistoria.

Destafeita, arealizagdale provatestemunhamostra-sendcua,namedidaem que 0s
documentosapontadogela locatariacomo comprobatériogde suasalegacéesndo aptossequer

comoindicios.

Se osfatostivessemocorrido damaneiracomonarradopelalocatéria,haveriarecibo
de pagamentale servicose comprade materiaiscondizentegom osproblemagelatados com o

periodoem queelesocorreram.

Da mesmaforma, a provapericial mostra-secontraproducentgorquantoo locatario

naomaisseencontranoimadvel e este,comoafirmado,ja encontra-séocadoparaterceirapessoa.

Por outro lado, o laudo de vistoria mostra-sedetalhado,com fotos legiveis,
demonstrandatodas as avarias encontradas(fls. 31/50), raz&o pela qual o acolho em sua

integralidadetendoemyvistaa participacdaletodososinteressadoem suaelaboracao.

Nessediapasdo,de rigor que aré locataria seja compelidaa ressarciros danos

materiaisneleapontados.

Comrelacaoa responsabilidaddosfiadores,o fato de elesndoteremparticipadoda
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DNRIBENEACH COMENEDOT libarsl a e du stitasdent SEAHO8/20 BhaPhuld] liberado nos autos em 10/01/2020 as 17:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-6%.2020.8.26.0554 e c4digo 36605,



fls. 273

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO I;STADO DE SAO PAULO

R T COMARCA DE SANTO ANDRE

S & L P FORODE SANTO ANDRE

* * 32VARA CIVEL

PRACA IV CENTENARIO,N° 03, Santo André - SPGEP09015-080
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30minas19h00min

vistoria, ndo afastaa obrigacdodecorrentede terem assinadoo contrato como caucionantes
(clausulaXIX).

Outrossim,inexiste previsaode limitagcao da responsabilidadelos garantesmotivo
pelo qual incide a regrageral englobandadébitosde locaticios,acessorioe perdase danosem
razdo de danificacdes,de acordocom o artigo 822 do CdédigoCivil, diploma que delineia os

contornogdoinstituto dafianca.

Todavia, ndo sevislumbra no contrato em questéo, clausula estabelecenda
responsabilidadsolidariaentreafian¢adoe fiador ou clausulade rentnciado beneficiode ordem,

conformepreconizeo artigo 827, caput e paragrafainicodo CodigoCivil.

Em assimsendo, aresponsabilidadelos fiadoresé subsidiaria,somenteobrigando
estesa arcaremcom a condenagéocasohavendonecessidadée langarméao dosmecanismosie
satisfacaoforcada, o locatario ndo tenhabens ouestesnado sejamsuficientespara satisfazero

direito docredor.

Diante do exposto,JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidosda

exordial,comresolucadalo mérito,afim de:

a) CONDENAR acorré AE — AGENCIA ESCOLA DE DESENVOLVIMENTO
PROFISSIONAL LTDA aopagamentaleindenizagdatitulo de danosnateriaisnoimportede
R$ 74.397,18setentae quatromil, trezentose noventae setereais e dezoito centavos),com
correcaomonetariapelatabelapraticado TIJSP, gartir de 30 deagostode 2017(datada ultima

atualizacdo)ejurosdemorade 1%.desdeacitacéo.

b) RECONHECER a responsabilidadesubsidiariados corréusLUIZ CARLOS
FAIS e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, emyvirtude daposigéode fiadoresqueocuparam
no contratodelocacaonéaoresidenciatelebradcentreo primeirocorréue oautor,noqualinexiste

clausularenunciand@obeneficiodeordem.

Diante da sucumbéncianinima, condeno garteré, (na proporcdode 50%paraa
corré AE e 50%paraoscorréusLUIZ e SANTA), aarcarcom ascustas, despesaprocessuaig
honorariosadvocaticioem favor do patronodaautora,quefixo em 10% (dez) por centosobreo

valor atualizadadacondenacamostermosdosartigo 85, §2°do CPC.

De modo aevitar o ajuizamentode Embargosde Declaracaoregistre-seque, ficam

1029234-07.2017.8.26.0554auda 5
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preteridasasdemaisalegacfespor incompativeiscom a linha deraciocinioadotadapbservando

gue opedidofoi apreciadce rejeitadonoslimites em quefoi formulado.

Por corolario,ficam aspartesadvertidasdesdelogo, que aposicaode embargosie
declaracddora dashipotesedegaise/ou com postulacdaneramenténfringentelhes sujeitaraa
imposicaodamultaprevistapeloartigo 1026, 82°,do Novo Cédigo d@rocesscivil.

P.R.I

Santo André, 07 dagostode 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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DECISAO

Processdigital n°:
Classe- Assunto
Requerente
Requerido

1029234-07.2017.8.26.0554

ProcedimentoComum - Locagéode Imével

Olinda Comércioe Participacao Ltda.

Ae - Agéncia EscolaDesenvolvimento Profissional tda e outros

Juiz(a de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Processm®001.09.025524-(C-1200).

Vistos.

Conhecoos embargosde declaracédpdiante do afastamentam licenca

da MM. Juizaprolatorada r.sentengaporém,osrejeito.

O embarganteafirma haver contradicdona sentengajtodavia, veicula

apenasisrazbede sualiscordancialojulgado,o que nd@utorizaainterposicdalosembargos.

Nessesentido:

“A contradicAaqueautorizaosembargosiedeclaraca@ dojulgadocom
ele mesmo,jamais a contradicdocom a lei ou com o entendimentada
parte” (STJ— 42 T., REsp 218.528-SP-EDc¢El. Min. CésarRocha, j.
7.2.02 rejeitaramosembargosy.u.,DJU 22.4.02, p. 210).

Nada h& aleclaramasentencapersistindacomofoi lancada.

Int.
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Santo André, 15 dgilho de 2009.

Santo André, 21 dagostode 2018.
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FANTTAGE ADFOCALTA

PROCURACAO AD JUDICIA

Qutorgante: LUIZ CARLOS FAIS, brasileiro, casado. comerciante, portador da
cédula de identidade RG n° 8.743.290 SSP/SP, inscrito ng CPF/MF =sob o n°
860.267.8768-20 e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, brasileira, casada,
adminisiradora, portadora da cédula de identidade RG n°® 14.272.831 SSP/SP,
nscrita no CPF/MF sob o n® 2?5.5?3.{}58—48,ambosresidentas e domiciliados na

Rua Francisco de Souza, n® 18 -Jardim Silvina, 530 Bernardo do Campo/SP -CEP
08791-110 -Fone (11)4127-3656.

Outorgado: advogada VIVIAN MACHADO SANTIAGO, brasileira, casada, inscrita
na OAB/SP sob o nimero 338.792. inscrita na OAB/SP sob o nimero 371.683

com escritério na Rua Almirante Tamandaré, numero 653, jardim Bela Vista, CEP
09040-040, Santo André/SP. e-mail: viviansantiago.adv@hotmail.com.

PODERES: aos quais conferem amplos poderes para o foro em geral,
extrajudicial, com clausula ad Judicia, em
n® 8.906/94, art. 5%

judicial e
qualguer Juizo, Instancia ou Tribunal (Lei
. Podendo propor contra quem de direito as agoes competentes
€ defendé-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os
recursos legais e acompanhando-os. conferindo-lhes ainda, poderes especiais
para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos oy acordos, receber e dar
quitacdo, inclusive em Precatdrio e Requisicdo de Pegueno Valor, agindo em
conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem, com
Ou sem reservas de iguais poderes, dande tudo por bom, firme e valioso.

Santo André, 05 de setembro de 2018,

LUIZ CAFELdS FAIS MARTINS NICOLINI FAIS

Rug Almirante Tomandaré, n® 653, Centro, Santo Aridré — 5P

Rua Thales dos Sontas Freire, n® 434, Baeta Neves, 550 Bernarda — s¢
Fone: 11-4950-0427 — Fax: 11 - 4123-3378
E-muail: viviansantiogo.adv@hkotmil com
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N— SECAO DE DIREITO PRIVADO
: 312 Camara

Registro: 2019.0000169283

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelagdo Civel n®
1029234-07.2017.8.26.0554, da Comarca de Santo André, em que € apelante/apelado
OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA, é apelado/apelante AE - AGENCIA
ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA, Apelados LUIZ CARLOS FAIS e

SANTA MARTINS NICOLINI FAIS.

ACORDAM, em 312 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justigca de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento ao apelo da autora e
improveram o da corré. V.U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este

acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmo. Desembargadores

FRANCISCO CASCONI (Presidente) e ADILSON DE ARAUJO.

Sao Paulo, 12 de margo de 2019.

ANTONIO RIGOLIN
RELATOR
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

SECAO DE DIREITO PRIVADO
312 Camara

APELAQAO CIVEL Ne 1029234-07.2017.8.26.0554
Comarca:SANTO ANDRE — 32 Vara Civel
Juiz: Daniele Machado Toledo

Apelante/Apelado: Olinda Comércio e Participagédo Ltda
Apelados: Luiz Carlos Fais e Santa Martins Nicolini Fais

Apelado/Apelante: AE - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda

LOCACAO. ACAO DE INDENIZACAO. DANOS A
IMOVEL. ALEGACAO DE CERCEAMENTO DE
DEFESA POR FALTA DE DILACAO PROBATORIA
E DE REALIZACAO DE AUDIENCIA DE
CONCILIACAO. DESACOLHIMENTO. CONJUNTO
PROBATORIO SUFICIENTE PARA A FORMACAO
DO CONVENCIMENTO QUANTO A EXISTENCIA
DA RESPONSABILIDADE PELA REPARACAO.
CAUCAO INCIDENTE SOBRE IMOVEL DE
TERCEIROS, A POSSIBILITAR QUE A EXECUCAO
ALCANCE DESDE LOGO O BEM. PROCEDENCIA
QUE PREVALECE, COM A EXCLUSAO DA
RESSALVA QUANTO AO BENEFICIO DE ORDEM.
ELEVACAO DA VERBA HONORARIA
SUCUMBENCIAL. PROVIMENTO AO RECURSO
DA AUTORA E IMPROVIMENTO AO DA RE. 1. Néo
se deparando com a necessidade de qualquer
complemento probatorio, dado que se exauriu o
esclarecimento do fato com a prova documental,
inexiste razdo para cogitar de cerceamento de defesa
pela ocorréncia do julgamento antecipado. 2. A falta
de designacdo de audiéncia de conciliacdo ndo
constitui vicio de nulidade absoluta, até porque, a
qualquer momento pode qualquer das partes
manifestar interesse na sua realizacdo ou, mesmo,
apresentar proposta visando a composi¢cdo. Ndo houve
qualquer iniciativa nesse sentido e, mesmo depois, em
grau recursal, nenhuma delas manifestou o desejo em
participar de tentativa de acordo. 3. Do contrato de
locagdo consta a intervencdo de terceiros que
declararam vontade quanto a constituicdo de caucdo
em imovel de sua propriedade, para a garantia das
obrigacades da locatdria. A caugdo, prevista nos artigos
37, I e 38 da Lei 8.245/91, ndo se confunde com a
fianca, e por isso ndo hd razdo para falar em beneficio
de ordem. Instaurada a execucdo, torna-se possivel a
incidéncia da penhora sobre o imével. 4. Ao contratar a
locagdo, as partes deixaram esclarecido que o imovel se
encontrava em perfeitas condicoes de uso. Essa
estipulacdo tem eficicia e torna dispensdvel a
realizacd@o de prévia vistoria. Essa providéncia poderia

Apelagao Civel N® 1029234-07.2017.8.26.0554 — Santo André — VOTO N®

42354
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ser exigida por qualquer das partes, mas o fato de ndo
ter sido realizada deixa claro que ndo entenderam
necessdria. 5. Na oportunidade da entrega das chaves,
lavrou-se documento que fez referéncia a realizacd@o de
vistoria na mesma data, e dele consta a assinatura do
representante da locatdria. O trabalho de vistoria
apresentado pela autora, e efetuado na mesma data,
tem eficdcia probatoria suficiente e se encontra bem
Jundamentado. Serve de base de convicgdo, até porque
o seu contetido ndo deixa divida quanto a efetiva
existéncia dos danos e do seu alcance. 6. A impugnagdo
aos valores indicados foi formulada de forma genérica,
0 que se mostra inadmissivel. Assim, prevalece a
indicagdo feita no trabalho de vistoria, com adequada
especificacdo dos valores. 7. Diante desse resultado, e
por incidéncia do artigo 85, § 11, do CPC, eleva-se a
verba honordria sucumbencial a 12% do valor da
condenacdo.

Voto n¢ 42.354

Visto.

1. Trata-se de acdo de indenizacdo proposta por
OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA. em face de AE —
AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA
ME, LUIZ CARLOS FAIS e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS.

A r. sentenca, cujo relatério se adota, julgou
parcialmente procedentes os pedidos para condenar a corré AE —
AGENCIA ESCOLA E DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL
LTDA. — ME ao pagamento de indenizagdo a titulo de danos
materiais no importe de R$ 74.397,18, a ser corrigido a partir de 30
de agosto de 2017 e acrescido de juros de mora de 1% desde a

citacdo, com a responsabilidade subsididria dos corréus LUIZ

Apelacgéao Civel N? 1029234-07.2017.8.26.0554 — Santo André — VOTO N? 42354 -3 -
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CARLOS FAIS e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, em virtude da
posicdo de fiadores que ocuparam no contrato de locacdo néo
residencial celebrado entre o primeiro corréu e o autor, que nao
contém clausula de renuncia ao beneficio de ordem. Diante da
sucumbéncia minima, condenou a parte ré (na propor¢cdo de 50%
para a corré AE e 50% para os correus LUIZ e SANTA), ao
pagamento das despesas processuais e dos honorarios advocaticios
em favor do patrono da autora, fixados em 10% sobre o valor

atualizado da condenacao.

Seguiu-se rejeicdo aos embargos de declaracao

opostos pela parte autora (fis. 189/190).

De um lado, apela a corré AE — Agéncia Escola
Desenvolvimento Profissional Ltda. — ME alegando a ocorréncia de
cerceamento de defesa, pois ndo realizada a audiéncia de
conciliacgdo e nem admitida a produgcdo de prova pericial,
oportunamente pleiteada. Também argumenta que ndo ocorreu
vistoria inicial e que houve fraude na vistoria final, uma vez que nédo
foi previamente notificada para acompanhar esses atos e nem
recebeu copia de qualquer delas. O laudo pericial final de fls. 31/50
é inconclusivo, elaborado de maneira unilateral, sem que tivesse a
oportunidade acompanhar a sua realizagdo, até porque nao houve
previa comunicagdo aos seus representantes. Além disso, n&o
condiz com a verdade a assertiva da ocorréncia de danos, pois, ao
longo dos meses, realizou inumeras melhorias no imével, sem obter
o ressarcimento dos gastos. E a apelada ndo apresentou orcamento
para a realizacdo dos servigos e trouxe aos autos notas fiscais que

indicam valores muito superiores aos praticados no comercio local.

Apelacgéao Civel N? 1029234-07.2017.8.26.0554 — Santo André — VOTO N? 42354 -4 -
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Também apela a autora afirmando que, ao contrario
do que constou na sentenca, a garantia prestada € a caucédo de
imovel, prevista no artigo 37, | e 38, § 1%, ambos da Lei 8.245/91,
consoante o teor das clausulas XIX e XX do contrato de locagéo. E
essa caucao foi registrada na matricula 31.488 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Bernardo do Campo, imével esse que
pertence aos fiadores Luiz Carlos Fais e Santa Martins Nicolini Fais
(av. 14). Assim, ndo pode prevalecer a determinacdo de obediéncia

ao beneficio de ordem.

Recursos tempestivos e bem  processados,

oportunamente preparados e respondidos.

E o relatorio.

2. Inicialmente, impbe-se rejeitar a alegacao de vicio
processual, pois efetivamente ndo se depara com a necessidade de
dilacdo probatéria, estando a matéria suficientemente esclarecida
pelos documentos trazidos aos autos, considerando o alcance da

controvérsia.

Correta se apresentou, portanto, a iniciativa da
realizacdo do julgamento antecipado, que encontra pleno respaldo
no artigo 370 do Cdédigo de Processo Civil, aqui aplicavel, ndo se

podendo falar em violagdo ao devido processo legal.

Por outro lado, a falta de designacdo de audiéncia
destinada a tentativa de conciliagdo nao constitui vicio de nulidade
absoluta, tanto que, a qualguer momento, mediante simples

provocacao das partes, pode ser convocada pelo Juizo. Ademais, de

Apelacgéao Civel N? 1029234-07.2017.8.26.0554 — Santo André — VOTO N? 42354 -5 -
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igual modo, pode a parte interessada formular proposta visando a
composicao, e isto ndo ocorreu até o presente momento. E mesmo
em grau recursal, diante da abertura de oportunidade para

manifestacao a respeito, mantiveram-se silentes as partes.

Passa-se, entdo, ao exame da matéria de fundo.

Segundo a narrativa da peticdo inicial, em 2 de
outubro de 2016, houve a celebracao de um contrato de locacéo de
imovel comercial, negécio que também contou com a intervencéo
dos demandados Luiz Carlos Fais e Santa Martins Nicolini Fais
como caucionantes e garantidores. ApoOs a restituicdo das chaves,
em 30 de agosto de 2017, houve a constatacdo da existéncia de
diversas anomalias no local, o que foi apurado por laudo de vistoria
e fotos. Havendo necessidade da realizagcdo de reparos, formulou a
autora o pedido de condenacéo dos réus ao pagamento da quantia
de R$ 74.397,18, que corresponde aos danos apurados, conforme

laudo de vistoria.

Os réus Luiz Carlos Fais e Santa Martins Nicolini
Fais, em sua contestacdo, aduziram que nao houve a emissao de
laudo quando do inicio da locacdo. E problemas de umidade e
infiltracdes foram constatados apds o inicio da locacdo. A locadora
ndo cumpriu a obrigagcdo contratual de manter o imoével em

condi¢des adequadas de uso.

A corré AE — Agéncia Escola Desenvolvimento
Profissional Ltda-ME, por sua vez, aduziu que a autora nao
apresentou laudo de vistoria inicial e que sdo exorbitantes os valores

pleiteados a titulo de indenizagdo. Cumpriu todas as obrigacoes
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contratuais no periodo da locagéo, cuidando para manter o imével
como seu. E durante esse tempo, a autora realizou uma obra no
piso inferior do prédio, para substituicdo das vigas de sustentacéo
de concreto por vigas de ago, fato que provocou um pequeno abalo
na estrutura do prédio, gerando fissuras, trincas e infiltragbes no
telhado. Diante do cenario lamentavel, agravado pela crise
econdmica e o valor elevado do aluguel, a ré decidiu desocupar o

imovel, restituindo-o em perfeitas condi¢cdes de uso em 30/08/2017.

Em primeiro lugar, nota-se que Luiz Carlos Fais e
Santa Martins Nicolini Fais, intervieram na contratacdo para prestar
caugdo em imovel, com a finalidade de constituir garantia de
cumprimento das obrigacbes decorrentes do contrato de locacéao
(Lei 8.245/91, artigos 37, |, 38 e 39).

Assim, ndo ha como prevalecer a determinagdo da
obediéncia ao beneficio de ordem, pois o instituto da caugédo nao se
confunde com o a da fianga. A convencdo aqui formulada foi
direcionada no sentido de destinar um imdvel para garantir o
cumprimento das obrigagdes locaticias. A fianga, por outro lado, é
um contrato acessoério que funciona como garantia fidejusséria e, no
caso dela, teria eventual aplicacdo o disposto no artigo 827 do
Cddigo Civil.

Assim sendo, o imovel ficard ao alcance da atividade
executoria que eventualmente se instaurar, ndo se sujeitando a

qualquer limite.

Superado esse ponto, resta analisar a questdo

relacionada a responsabilidade pela reparacdo dos danos.
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Dentre as obrigacbes decorrentes do contrato
locaticio, cabe a parte locataria devolver o imével no estado em que
0 recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal,

na forma do que dispde o artigo 23 da Lei 8245/91, assim redigido:

“Art. 23 O locatario é obrigado a: (...) “lll - restituir o
imdvel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as

deterioracdes decorrentes do seu uso normal’.

De acordo com o teor da clausula Xll, a parte
locataria recebeu o imével em perfeito estado. Se ndo houve vistoria
prévia, providéncia que poderia ser exigida por qualquer das partes
no ato da contratacéo, o que se tem é a evidéncia de que nenhum

problema existia.

A locacédo foi contratada em 1° de outubro de 2016
para vigorar por quarenta e oito meses, mas o imdével foi restituido
antes de completar o periodo de um ano, ou seja, em 30 de agosto
de 2017.

A formalizacdo da entrega das chaves consta do
documento de fl. 30, onde se encontra a noticia da realizacao de
uma vistoria. Nele estd aposta assinatura de pessoa que se

apresentou como representante da locatéria.

Consta dos autos, também, um laudo de vistoria do
imovel datado de 30 de agosto de 2017 (fls. 31/50), OU Seja, mesma

data da entrega das chaves.

Argumenta-se que nao houve participacao de

representante legal da locatdria na oportunidade da vistoria.

Apelacgéao Civel N? 1029234-07.2017.8.26.0554 — Santo André — VOTO N? 42354 -8 -

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por AATRCBIO GAEOSI IS MiekEi0 andsibwnes eenJiBdii 201 Estad®@dd Sao Paulo, liberado nos autos em 10/01/2020 as 17:37 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-8%.2020.8.26.0554 e c4digo 8dBB1BT.



fls. 268

PODER JUDICIARIO

:EHE TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
— SEGAO DE DIREITO PRIVADO
s ' 312 Camara

Entretanto, € perfeitamente possivel constatar que a demandada foi
representada por preposto no ato de restituicdo das chaves, e o
documento emitido se reportou a realizagdo de vistoria no mesmo

ato, o que, a evidéncia, deu ensejo ao laudo de fls. 31-50.

A descricao apresentada pelo engenheiro civil que
realizou a vistoria permite concluir que efetivamente o imével néo foi
restituido nas mesmas condicdes em que se encontrava no
momento da contratacdo. Ha inUmeros danos, que se encontram
evidenciados nas diversas fotos, a respeito do que nao existe davida

para afirmar que se relacionam ao mau uso do imovel.

Foi indicada a necessidade de realizacdo dos
seguintes reparos: substituicdo de placas do piso que foram
perfuradas, recortadas ou soltas, com rejunte e limpeza do local (fls.
41-42): substituicdo de pecas de azulejos perfuradas recortadas ou
trincadas (fls. 43-44); revisdo completa das instalacbes elétricas de
iluminacdo, tomadas, caixas de passagens desnecessarias,
reposicdo dos circuitos de telefonia e ldgica, substituicdo de
espelhos, revisdo do quadro de distribuicdo (fls. 45-46); reposicao da

entrada do algcapao (fl. 47).

O laudo apresenta os valores necessarios para a
realizacdo dos reparos, de forma especificada. Houve
questionamento pelos demandados, mas de forma genérica; afirmou-
se a ocorréncia de excesso na indicacdo dos valores, mas também
apenas de forma genérica. Nao houve qualquer iniciativa em
apresentar impugnacéao especifica, com a indicacao precisa de quais
seriam efetivamente os valores reputados excessivos, com a
respectiva demonstracao diversa.
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Diante desse quadro, é inegavel que a autora
efetivamente faz jus a reparacao pleiteada, que foi bem reconhecida

pela sentenca.

Enfim, apenas o recurso da autora comporta
acolhimento, para a finalidade de se afastar a ressalva quanto ao
beneficio de ordem, de modo que podera o imével objeto da caucéo

ser desde logo atingido pela constricao.

Em razdo desse resultado, por incidéncia do artigo
85, § 11, do CPC, impde-se elevar o montante da verba honoraria

sucumbencial a 12% do valor da condenacao.

3. Ante o0 exposto, e nesses termos, dou provimento

ao apelo da autora e improvejo o da corré.

ANTONIO RIGOLIN
Relator
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Recurso especial n° 1029234-07.2017.8.26.0554.

I. Trata-se de recurso especial interposto por AE —

AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA
E OUTROS, com fundamento no art. 105, III, "a", da Constituicao

Federal, contra acordao proferido pela 31* Camara de Direito Privado.

II. O recurso nao reune condicoes de

admissibilidade.

Alegacao de violacao a normas constitucionais:

Consigno que a assertiva de ofensa a dispositivos
constitucionais ndo serve de suporte a interposicao de recurso especial
por fugir as hipoteses versadas no art. 105, III e respectivas alineas, da

Constituicao da Republica.

Violacao ao art. 22 da lei 8.245 de 1991:

Nao ficou demonstrada a alegada vulnera¢do aos
dispositivos arrolados, pois as exigéncias legais na solu¢do das questdes
de fato e de direito da lide foram atendidas pelo acorddao ao declinar as

premissas nas quais assentada a decisao.

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica vem
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decidindo que "a simples vreferéncia aos dispositivos legais
desacompanhada da necessaria argumentag¢do que sustente a alegada
ofensa a lei federal ndo é suficiente para o conhecimento do recurso
especial”  (Agravo Regimental no Agravo em Recurso Especial
601358/PE, relator o ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, in DJe
de 02.9.2016).

Além disso, ao decidir da forma impugnada, a
Turma Julgadora o fez diante das provas e das circunstincias faticas
proprias do processo sub judice, certo que as razdes do recurso ativeram-
se a uma perspectiva de reexame desses elementos. Mas isso ¢ vedado

pelo enunciado na Simula 7 do Superior Tribunal de Justica.

III. Pelo exposto, INADMITO o recurso especial
com base no art. 1.030, V, do CPC.

Sao Paulo, 28 de junho de 2019.

Gastao Toledo de Campos Mello Filho
Presidente da Secao de Direito Privado
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Apelacao Civel - 1029234-07.2017.8.26.0554

CERTIDAO

Certifico que a r. decisdo transitou em julgado em 01/08/2019.

Sao Paulo, 2 de agosto de 2019.

Ederson Munhoz de Godoy - M369263
Chefe de Secao Judiciario
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Jair Gongales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus
Reinaldo Gongales

advogados
Autora : OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA.
Réus : AE — AGENCIA ESCOLA DE DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA.,
LUIZ CARLOS FAIS e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS

Acdo : Indenizag&o de reparagao de danos - Comum
Processo :1029234-07.2017.8.26.0554
Juizo : 3% Vara Civel da Comarca de Santo André/SP

Vencimento Valor Corregao Monetaria Juros  Total Mensal

30/08/2017 74.397,18 : 67,046243 x 72,128418 + 22,00% 97.644,61

Condenacéo comum 97.644,61

Honorarios Advocaticios - sucumbéncia 12,0% 11.717.35

Custas processuais

Fls. 53 743,97
Fls. 54 20,00
Fls. 55 50,00
Fis. 56 3575
Fls. 154 50,00
Fis. 221 3.067,98
Custas processuais - sucumbéncia 3.967,70
Total Geral 113.329,66

Atualizagao de acordo com os indices publicados pelo TJ/SP para Dezembro/19.

Santo André, 19 de dezembro de 2019.
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S~ =P = FORO DE SANTO ANDRE

* L 32 VARA CIVEL
D PV EREIRG D PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®:  0000455-54.2020.8.26.0554
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Locagéo de Imovel
Exequente: Olinda Comércio e Participacao Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil
Vistos.

1) Intime-se a parte devedora, na pessoa do advogado constituido (via imprensa
oficial), para, no prazo de quinze (15) dias, efetuar o pagamento do valor indicado no
demonstrativo discriminado e atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver (CPC, art.513,
§ 29).

2) Néo ocorrendo pagamento voluntario no prazo estabelecido, devera o credor
apresentar o célculo do débito atualizado, com o acréscimo da multa de dez por cento (10%) e
honoréarios advocaticios no mesmo percentual, no prazo de quinze (15) dias, bem como indicar
bens passiveis de penhora para o prosseguimento da execuc¢do (CPC, art.523, § 1°).

3) A parte devedora fica advertida de que, ndo comprovado o pagamento
voluntério no prazo estabelecido (15 dias — CPC, art.523), inicia-se o prazo de quinze dias Uteis,
independentemente de penhora ou nova intimacgdo, para apresentar eventual impugnacdo, nos
préprios autos (CPC, art.525).

4) No siléncio, remetam-se 0s autos ao arquivo até nova provocacdo da parte
interessada.

Int.

Santo André, 11 de fevereiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e cédigo 83E4401.
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Foro de Santo André Emitido em: 13/02/2020 09:36
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0076/2020, foi disponibilizado na pagina
1143/1145 do Diario da Justica Eletronico em 13/02/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "1) Intime-se a parte devedora, na pessoa do advogado constituido (via imprensa oficial),
para, no prazo de quinze (15) dias, efetuar o pagamento do valor indicado no demonstrativo discriminado e
atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver (CPC, art.513, § 2°). 2) Ndo ocorrendo pagamento
voluntario no prazo estabelecido, deverd o credor apresentar o calculo do débito atualizado, com o acréscimo
da multa de dez por cento (10%) e honoréarios advocaticios no mesmo percentual, no prazo de quinze (15)
dias, bem como indicar bens passiveis de penhora para o prosseguimento da execugdo (CPC, art.523, § 1°).
3) A parte devedora fica advertida de que, ndo comprovado o pagamento voluntario no prazo estabelecido (15
dias - CPC, art.523), inicia-se o prazo de quinze dias Uteis, independentemente de penhora ou nova intimagao,
para apresentar eventual impugnacao, nos préprios autos (CPC, art.525). 4) No siléncio, remetam-se os autos
ao arquivo até nova provocagédo da parte interessada.”

Santo André, 13 de fevereiro de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 13/02/2020 as 09:36 .
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Jair Gongales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberfo de Jesus

Reinaldo Goncales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3? VARA CIiVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF. : AUTOS DO PROCESSO N° 0000455.54.2020.8.26.0554

Cumprimento de Sentenca

Olinda Comércio_e Participacdo Ltda. ja qualificada nos

autos do processo em epigrafe, que move em face de AE - Agéncia Escola
Desenvolvimento Profissional Ltda. e Outros, por sua advogada que esta
subscreve, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r.

despacho de fls., expor e requerer o que se segue:

Analisando-se os autos constata-se que transcorreu in albis o

prazo para os Executados efetuarem o pagamento do débito.

Assim, informa que o valor do débito corresponde a

R$ 150.506,15, conforme demonstra planilha anexa (doc. 01).

12
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Reinaldo Gongales
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Requer que se proceda a penhora sobre o imoével objeto da
matricula 31.488 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de S&o Bernardo do Campo,
bem como a nomeacao do Sr. Luiz Carlos Fais e/ou Santa Martins Nicolini Fais como
depositaria fiel, bem como se proceda a intimagao dos Executados quanto a penhora e
da nomeacgdo dos Executados retro mencionados como depositario fiel através de

seus respectivos advogados.

Requer que o valor do debito seja atualizado até a data do
efetivo pagamento.

Termos em gque, pede deferimento.
Santo Andre, 24 de abril de 2.020.

INA Gopékll_ses éﬁ é%@s

OABI/SP 149.379

272
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus
Reinaldo Goncgales

advogados
Autora : OLINDA COMERCIO E PARTICIPAGAO LTDA.
Réus : AE — AGENCIA ESCOLA DE DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA.,
LUIZ CARLOS FAIS e SANTA MARTINS NICOLINI FAIS
Acéo : Indenizagéo de reparacao de danos - Comum
Processo :1029234-07.2017.8.26.0554
Juizo : 32 Vara Civel da Comarca de Santo André/SP
Vencimento Valor Correcao Monetaria Juros Total Mensal
30/08/2017 74.397,18 67,046243 x 73,403337 + 32,00% 107.515,67
Condenacdo comum 107.515,67
Honorarios Advocaticios - sucumbéncia 12,0% 12.901,88
Custas Qrocessuais
Fis. 53 743,97
Fls. 54 20,00
Fis. 55 50,00
Fls. 56 35,75
Fis. 154 50,00
Fls. 221 3.067,98
Custas processuais - sucumbéncia 3.967,70
Subtotal 1 124.385,25
Multa Legal - art. 523, § 12 - CPC 10,0% 12.438,52
Subtotal 2 136.823,77
Honorarios advocaticios - art. 523, § 12 - CPC 10,0% 13.682,38
TOTAL GERAL 150.506,15
Atualizagao de acordo com os indices publicados pelo TJ/SP para Abril/20.
Santo André, 24 de abril de 2020.
REGINA GONCALES DE JESUS
OAB/SP 149.379
Pdgina 1 de 1

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/04/2020 as 12:07 , sob o nimero WSNE20700904115
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I TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
N COMARCA DE SANTO ANDRE
S - = P FORO DE SANTO ANDRE

* L 32 VARA CIVEL
D PV EREIRG D PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®:  0000455-54.2020.8.26.0554
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Locagéo de Imovel
Exequente: Olinda Comércio e Participacao Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Apresente 0 exequente, em 10 (dez) dias, copia da matricula atualizada do imovel
a ser penhorado.

No siléncio, o processo aguardara em arquivo por nova provocagdo

Int.

Santo André, 27 de abril de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 89FE445.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 27/04/2020 as 15:26 .



fls. 46

Foro de Santo André Emitido em: 15/05/2020 09:46
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0231/2020, foi disponibilizado na péagina
725/728 do Diario da Justica Eletronico em 15/05/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "Vistos. Apresente o exequente, em 10 (dez) dias, copia da matricula atualizada do imével
a ser penhorado. No siléncio, o processo aguardard em arquivo por nova provocagao Int."
Santo André, 15 de maio de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 15/05/2020 as 09:49 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 8B878EL.

Este documento
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

Olinda Comércio e Participacdao Ltda., ja4 qualificada nos

autos do processo em epigrafe, que move em face de AE — Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e Qutros, por seu advogado que esta subscreve,
vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de

fls., requerer a juntada da matricula atualizada do imovel a ser penhorado anexa

(doc. 01), a fim de dar reqgular prossequimento ao processo.

Termos em que, pede deferimento,
Santo André, 24 de Maio de 2020.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

/1
E:\Pet 30.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2020 as 19:02 , sob o nimero WSNE20701155833

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo 8C543FF.
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» matricula

'L314.88 ["i“"jl | &;,'a.-é‘.‘ 6 de ' u-:lnaz.

LIVRO N,° 2 — REGISTRO 4 CARTQHiU uE REGISTHO nE IMCI"JEIS

GERAL de Sdo Bernardo do Campo

E

-~

- - -

Imnl i= Um nrldln residenciel unb -0 numerg 18, com frgnte pera
WUA FRANCISCO DE SOUZA, tendo 78,70 w2 de area construlds, no-

J‘uralm Bllvina, ‘8 mpuﬁuu tarreno, designado como parte do lote |
it da quadrs 19, medindo 4,70 metros de frente, igual largura nos- |
fundos, por 21, lnl'.l ‘matros da frents aoce fundos do laco direito, vig

to ds rum, 22, sn metroe no lado esquerdo e 4,10 metros em reta, -
mais 1,10 mntrus. nog fundos, encerrando e nrua ge 105,10 metros =
quadradon, confrontando do lade direito com o predie 12, do lado=-
gsquarde com O pudin 22 e noa funﬂns cn o lote 45, da mesmm gua-
dn.

g n ua ual 1.ru=lu. 672 - CGC 49,247.0001-87

Regletro & terior :—H
raate ﬁrfgﬂu.
D u::ruurrtu autn: 1za

emole 1= :rl-lﬂﬂ 0l

R. 1/31488, em-6 de- Janri‘ﬂl de 1982,

Pela escritura particular du 16 de ﬂunﬁbru de 19&1, a pruprlltn- "
rie vendsu o imovel pelo preco de-cr§-2.650.000,00 a LUIZ CARLOS- |

FAIS, RG B.763,290-5P, & sua mull'ur SANTA MARTINS N
ﬁE‘Ia.m 831<5P, umuum
da numnhau de bens antes
residentes 8 Rua Ciaplat

D escreventa sutorize s
. Z CARLDY
emols := cr§-3.250,00 a nn'gm}j,(g no 43025 = A =

R. 2/31488, em-6 -d2 *janeiro de 1982, - - j

Pela sscritura‘referida no R. 1 os adquirentes M
vel a Ruive, Almeida & Cia t:ha, para_garantin de o\ cri--
-2,385,000,00 pagavels em 24D pr"tm;uun mnaa'a,

0 sacrevente sutorizado

emols :- ﬂt-J:ESU,'M

Av. 3/31488, em 6 dé jeneiro de 1982, ~7

Pela escritura referida no R. 1 a credors Ruivn. Almeida & Cla ==|

Ltda, cedeu e trensferiu ssus gireitos creditarios decorrentse dee
hipotecs reglatradas sob nB 2, a SEULAR nssm:mr;ln DE POUPANCA € =
AROUR BN URTAN

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:24/05/2020 12:00:02
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e
EMPAESTIMD, com ssde a Rua f
- g2,2¢0.248/0001-08, '

0 ascrzvente nutnrlzudu

emole i= t!l-SEU.ﬂD: -

AV, thlﬂEB am 6 de jeneirc ge 1982,
Em 16. 1;.19&; 'ui emitide e cedula- hlpntnnurin integ

nln:uu de Fﬂupanhn @ Emprestimo, como duuudurtu uiz Carlos Fale-
e sup mulher Sanje Martin lor du crl- o/, .=
2.385,.000,00 pagave's for . do=
ﬂl- 2. I'I'I’.I‘lh .

0,escrsvente sutorizajo, L
emols :~ cr$-560,00 A =

Av.5/31488, em 06 de agosto de 1986,
Em 02 de janeiro de 1985, & credora Seular = annncinqnn de
Poupanga Emprestimo, em 1;4;1dnqno, unduuuou a Ceduln Hi
poteciria averbada sob o n® 4 supra, afs de HCH/SEULEE
CREDITO IMOBILIARIO S/A,, com s&te na c.pit.1. a Hie
Cintra n® 425, CGC/MFP sob o né D o6

O Escrevente Autorizadg

AV.&6, em 2 de janeiro de 1997.

ﬁtanﬁandn 'raquarimantn de @B de outubro de 1991, e tendo

_em vista documento arquivade nesta servao » procedo
esta averbacio, para constar Cradito
" Imobiliario 8/A, mudou a razdo wpcial para

BCN-CREDITO IMOBILIARID S/A.

0 Escrevente Autorizadoy

THUﬁTIW em 2 dea janeiro de 1997. If I}/

Atendendo raquarimantu e documento min:iunadun na nv b,
procedo esta averbaglo,- para constar que BCN-Crédito
>| Imoblliarioco 8/A, fol incorporada pelo BANCO DE CR&DITO

$ CONTINUA NA FICHA 2. 8
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LIVRON® 2- REGISTRO GERAL 1? REGISTRO DE IMOVEIS 3
’_Mllflﬂull Hicha d
31.488 \ ( 2?

NACIONAL S/A.

0 Escrevente Autorizado, ,
( LUIZ R RTO /FARINA )

AV.8, em 2 de janeiro de 1997. V /

Ficam Canceladas & Hipoteca constante do R.2 bem como a
Cédula averbada sob o n@ 4, ambas destg Matricula, em
virtude da quitagdo dada pelo credor
Nacional 5/A, na prépria Cédula, em @8 dsg
1991.-

0 Escrevente Autorizado,

Av.9. em 20 de outubro de 2008 V /..

Atendendo ao requerimento fe 13 de outubro de 2008, instruide com cépia
autenticada da Cédula de |denlicade - RG, onde consta o numero do cartdo de
Cadastro de Pessoas Fisicas - CFF, procedo a presente averbagao para constar que
a proprietaria SANTA MARTINS NICOLINI FAIS encontra-se inscrita individualmente
no CPF/MF sob n® 275.573.068-48.

Q Escrevente Autorizado,

SARLMAPARECIDO MARTINELI

Av.10, em 20 de outubro de 2008.

Atendendo ao requerimento referido na Av.9, instruldc com contrato de locagao de 28
de setembro de 2008, procedo a presente averte;3o para constar que os
proprietarios LUIZ CARLOS FAIS, do comércio, RG n° 2.743.290/SSP-SP, CPF n°
880.267.878-20, e sua esposa SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, administradora, RG
n® 14,272.831-7/SSP-SP, CPF n® 275.573.068-48, ambos brasieiros, casados sob o
regime da comunhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Francisco de Souza, n® 18, Jerdim Silvina, nesta
cidade, deram o imoével objeto desta Matricula, em CAUGAO comn garantia ao fiel
cumprimento do contratc de locagdo firmado entre OLINDA COMERCIO E
PARTICIPACAQ LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.939.438/0001-08, com sede
na Rua Bernardino de Campos, n® 141, Centro, em Santo André/SP, na qua!dade de

Continua no Verso
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o matriculs licha

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

locadora & ALBERS SERVICOS DE INFORMATICA LTDA, inscrita no. CNPJIMF, sob.o
n® 05 297 B37/0001-30, com sede na Rua Sdoc Pedro, n® 56, casa 01, Jardim Sao
Paulo, nesta cndade na qualidade de locataria, referente a.locagdo.doimébvel.situado
na Rua Bermarding -de (Campos,! n°t 81, Pavimento Superior, Centro, em Santo
André/SP, pelo prazo de 48-meses;-com inicio.em. 1°.de outubro_de.2008_e_término
em 30 de setemnbro de 2012, mediante o pagamento de aluguei mensal no valor de
R$4.000,00. O contrato contendo as demais clalisuias e'condiches da‘locagio; esta
sendo microfiimade nesta data.

3 B iy v L ! 2 .k
O Escrevente Autorizado, . i -

AUH em 22 deautubrode 2008 . G T L Wyl
; | i)

Conforme Certidao Elpﬁdida aos.0% de setembro-de 2008, pela Escriva Diretora do.5°
Oficio Civel desta Comarca, Tania Soares, exiraida dos autos da Agdo de Execugao
de Titulo Extrajudicial, processo n® £64 01.2004.021496-0/000000-000, ordem n°
1239/2004, movida por LIA MAURA FURLAN JUELI, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 6740042, inscrita no CPF/MF sob n® 647.549.798-34, e VANDERLEI
JUELI, portador da Cédula de Identidade RG * 6107614, inscrito no CPF/MF sob n®
666.486.378-20, ambos residentes na Rua Caraguztal, n® 26, apartamento n® 21, Vila
Pinheiro, na cidade de Santo André/SP, em face oe SANTA MARTINS NICOLINI FAIS
- ME, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.925.953/0001-59, com enderego na Rua
Francisco de Souza, n® 18, Jardim Silvina, nesta cidads, LUIZ CARLOS FAIS e sua
gesposa SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, ambos anteriormente qualificados, todos
com enderego na Rua Francisco de Souza, n® 18, Jardim Silvina, nesta cidade, & feita
esta averbagdo para constar que o imovel desta matricula encontra-se PENHCRADO
nos referido autos, com valor da causa de R35.275,00, constando como Juiz do feito o
Dr. Alexandre Betini, e figurando o co-executado, Luiz Carlos Fais, como depositario

do bem penhorado.
-
FRANCE;%?O DE AQUINO
/

O Escrevente Autorizado,

AV.12, em 17 de junho de 2016.
Prenotaga@o n° 460.048, de 08 de junho de 2016.

Nos termos do r. Mandado expedido aos 28 de abril de 2011, pelo MM. Juiz de Direito
Continua na Ficha N° 3

-

-
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LNRDHELE'REGISTRO EERA'L de S#io Bernardo do Campo - SP
Cédigo Nacional de Serventias n®12231-7

31.488 3

;/ Em 17 dnlunhgmznlﬁ—\
( .

| da 5° Vara Civel desta Comarca, Dr. Carlo Mazza Brito Melfi, extraldo dos autos da

Agdo de Execugdo  deTltulo Exrtrajudicial, processo n®
564.01.2004.021496-0/000000-000, ordem n° 1239/2004, procedo a presente
averbagdo para constar que fica CANCELADA a PENHORA averbada sob o n® 11,
nasia matricula, restando o imével livre da referida constrigéo.

Q Escrevents Autorizado, @
FRANCISCOPERUSS0 DE AQUINO

e P

Av.13, em 8 de dezembro de 2016.

Prenotagdo n° 462.131, de 1° de dezembro de 2016.

Atendendo ao requermento de 30 de novembro de 2016, procedo a presente
averbagao para constar que fica CANCELADA a CAUGAQ LOCATICIA averbada sob
n® 10, nesta matricula, em virtude da autorizagdo concedida pela locadora, OLINDA
COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA., anteriormente qualificada.

0 Escrevente Autorizado,

ARLIAPARECIDO MARTINELI

Av.14, em 8 de dezembro de 2016.
Prenotagao n® 468.131, de 1° de dezembro da 2016

Atendendo ao requerimento referido na Av.13, instruldo com contrato de locagao de 2
de outubro de 2016, procedo a presente averbacao para constar que 0s proprietarios
LUIZ CARLOS FAIS, do comércio, RG n® 8.743.290/SSP-SP, CPF n° 880.267.878-20,
e sua esposa SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, administradoia, RG n°
14.272.831-7/SSP-SP, CPF n° 275.573.068-48, ambos brasileiros, casados sob o
regime da comunhdo universal de bens, anteriorments & vigéncia da Lei n°_5,515ﬁ'?,
residentes e domiciliados na Rua Francisco de Souza, n” 18, Jardim Silvina, nes_ta
cidade, deram o imével objeto desta Matricula, em CAUGAC como garantia ao fiel
cumprimento do contrato de locagao firmado entre OLINDA COMERCIO E
PARTICIPAGAQ LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.939.456/0001-08, com sede
na Rua Bernardino de Campos, n® 141, Centro, em Santo André/SP na gualidade de
locadora @ AE - AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA -
ME, inscrita no CNPJ/MF sob n® 05.397.837/0001-30, com sede na Rua Parnardino de
Campos, n® 81, Centro, em Santo André/SP, na qualidade de locatarla, referente a
locacdo do saldo comercial, situado na Rua Bernardino de Campos, n® 81, Pavimento

Continua no Verso
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Supeiior, Centro, em Santo André/SP, pelo prazo de 48 meses, com inicio em 19 de
|outubro do 2016 e término em 30 de setembro de 2020, mediante o pagamento de
aluguel mensal no valor de R$10.000,00. O contrato contendo as demais cldusulas e
condigbes da locacdo, esta sendo microfimado nesta data. 7’

O Escrevents Autorizado,

S

DARLFAPARECIDO MARTINELI

Av.15, em 08 de margo da 2018.
Prenotagao n° 489.151, de 26 do fevereiro de 2018.

Atendendo ao requerimento de 14 de fevereiro de 2018, instruido com Certido
expedida aos 12 de dezembro de 2017, assinada digitalmente pelo Coordenador-da 7@
Vara Civel do Foro e Comarca de Santo André/SP, Sr. Rinalde Vieira, procedo a
presente averbagéo, com fundamento no artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, para
constar a distribuigdo de Agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de
Imével, aos 09 de agosto de 2017, em curea perante a 7® Vara Clve! do Foro o
Comarca de Santo André/SP, processo n® 101£336-98.2017.8:26.0554, n° de ordem
1113/2017-redr, constando como exequente Olinda Coméreio e Participagdo Ltda,
CNPJ n°50.939.438/0001-08, e como executados SANTA MARTINS NICOLINI FAIS e

LUIZ CARLOS FAIS, anteriormente qualificados, com valor atribuido & causa de R$
40.251,89, L - :

O Escrevente Autorizado, / ' /77&/?/-‘ :

ICTOR NOGUE OLIVEIRA

-

Prenotagéo n® 498.305, de 11 de 'sétambrn de 2018.

Av.16, em 25 de setembro de 2018.

Nos termos do requerimento de 04 de setembro de 2018, instruido com Certiddo
expedida acs 14 de agosto de 2018, assinada digitalmente pela Coordenadinra do
Cartorio da 4®* Vara Clvel do Foro da Comarca de Santo André/SP, Sra. Denise
Vicentini Durdes dos Santos, procedo a presente a:verhat;éo. com fundamentc no
artigo B28 do Cédigo de Processo Civil, para constar a distribuicdo da Agéo ds
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imével, aos 18 de abril de 2018, em
curso perante a 4® Vara Clvel do Foro da Comarca de Santo André/SP, processo
digital n° 1029457-57.2017.8.26.0554, constando como exequente OLINDA |

Continua na Ficha N° 4
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fls. 54

. ' 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
L‘NRD,.LE'REGETRDE.ERAL | de Siao Bernardo do Campo - SP
|

Cédigo Nacional de Serventias n?12231-7

m 25 de setembro de 2018

-
(I COMERCIO E PAHTICIFAQAD LTDA, CNPJ n® 50.939.438/0001-08, anteriormente
qualificada, e como executados LUIZ CARLOS FAIS, e sua esposa SANTA MARTINS
MICOLINI FAIS, ambos anteriormente qualificados, com valor atribuido & causa de
R$8B8.172,56.

31.488 - --4- -

O Escravente Autorizado,

GABRIEL OLIVEIRA BRITO

Av.17, em 13 de fevereiro de 2019.
Prenotagdo n° 505,154, de 07 de fevereiro de 2019.

Conforme Certiddo ermitida eletronicamente acs 07 de fevereiro de 2019, nos termos
do Provimento da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo n® 06/2009,
pela Escrevente Técnico Judicidrio do 7° Oficio Clvel da Comarca de Santo André/SP,
Sra. Renata Naomi Inafuku Arakaki, extralda dos autos da Execugdo Civil, n° de
ordem 1018836-08.2017, constando como exequente OLINDA COMERCIO E
PARTICIPAGAO LTDA., e como executados LUIZ CARLOS FAIS e sua esposa
SANTA MARTINS NICOLINI FAIS todos anteriormente qualificados, é feita esta
averbagéo para constar que o imovel desta matricula encontra-se PENHORADO nos
referidos autos, com valor da divida ce R$51.737,80, figurando o executado Luiz
Carlos Fais como depositério do bem paniiarado.

A Escrevente Autorizada, &ﬁh&m

THAIS CRISTINA CARDOSD BATISTA
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fls. 56

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTO ANDRE

S - o P FORO DE §ANTO ANDRE

* * 32 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000455-54.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Locagéo de Imdvel
Exequente: Olinda Comércio e Participacao Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Defiro a penhora sobre o imdvel indicado pelo credor a fls. 48/55, lavrando-se o
competente termo, conforme art. 838, CPC.

Apbds, no prazo de dez (10) dias, providencie o exequente 0s meios necessarios a

intimacdo dos executados acerca da referida constricao judicial, bem como de que foi constituido

depositério do referido bem imdvel.

Devera, outrossim, ser observado os termos do art. 843, § 2°. CPC, quando de

eventual alienacdo e arrematacdo do imével no gue concerne ao valor a ser auferido, pois a quota

pertencente aos coproprietarios e conjuge sera preservada por ocasido do levantamento de valores

fruto da hasta publica.

Averbe-se a penhora através do sistema ARISP.

Apbs o decurso do prazo supra, se nada de efetivamente providenciado, remetam-
se 0s autos ao arquivo até nova provocagao.

Intime-se.

Santo André, 28 de maio de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 28/05/2020 as 20:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e cddigo 8CB661D.



fls. 57

Foro de Santo André Emitido em: 02/06/2020 11:09
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0317/2020, foi disponibilizado na péagina
735/739 do Diario da Justica Eletronico em 02/06/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora sobre o imével indicado pelo credor a fls. 48/55, lavrando-se o
competente termo, conforme art. 838, CPC. Apds, no prazo de dez (10) dias, providencie o exequente os
meios necessarios & intimacdo dos executados acerca da referida constrigcdo judicial, bem como de que foi
constituido depositario do referido bem imével. Deverd, outrossim, ser observado os termos do art. 843, § 2°,
CPC, quando de eventual alienacédo e arrematacéo do imével no que concerne ao valor a ser auferido, pois a
guota pertencente aos coproprietarios e conjuge sera preservada por ocasido do levantamento de valores fruto
da hasta publica. Averbe-se a penhora através do sistema ARISP. Apés o decurso do prazo supra, se nada de
efetivamente providenciado, remetam-se os autos ao arquivo até nova provocacgao. Intime-se."

Santo André, 2 de junho de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 02/06/2020 as 11:09 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 8D18BCF.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DY JUSTICA COMARCA DE SANTO ANDRE
* KT FORO DE SANTO ANDRE
S il Iy P 32 VARA CIVEL
- - Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
e 4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0000455-54.2020.8.26.0554

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Locagado de Imdvel
Exequente: Olinda Comércio e Participacdo Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Em Santo Andreé, aos 01 de junho de 2020, no Cartério da 3% Vara Civel, do Foro de Santo Andre,
em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente TERMO
DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): imdvel residencial situado na Rua Francisco de
Souza, 18 - Jardim Silvina - Sdo Bernardo do Campo/SP (matricula 31488 do 1° RISBC),
do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Luiz Carlos Fais, CPF n°
880.267.878-20, RG n° 8.743.290. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir méo do(s) bem(ns)
depositado(s) sem expressa autorizacdo deste Juizo, observadas as consequéncias do
descumprimento das obrigagfes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL e LIDIA YOSHIE KAWAKAMI, liberado nos autos em 02/06/2020 as 16:57 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 8DO6BCB.



02/06/2020

Protocolo de Remessa

Comprovante de Remessa de Penhora

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 59

Data da solicitagdo:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execugdo:

02/06/2020
PATRICIA ROSSI NERI
00045554-2020

Execucio Civil

PH000321886

Sdo Bernardo do Campo - 01° Cartorio

https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=321046&void=2/6/2020 17:05:05

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ROSSI NERI, liberado nos autos em 02/06/2020 as 17:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo 8D284C4.
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

Ref.: Autos do Processo n? 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

Olinda Comércio e Participacao Ltda., ja qualificada nos
autos do processo em epigrafe, que move em face de Ae- Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e Outros, por seu advogado que esta

subscreve, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, com base no art. 1022,1

do CPC, opor Embargos Declaratdérios pelas razdes a seguir aduzidas:

DA TEMPESTIVIDADE DA APRESENTACAO DO
EMBARGOS DE DECLARAGCAO

A publicagdo foi disponibilizada no DJE em 02/06/2020 ,
conforme o certificado nas fls. 57 destes autos, sendo _considerada publicada em
03/06/2020.

Pdgina 1 de 6
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

Assim, a contagem do prazo se iniciou no dia Gtil seguinte da
publicagédo, qual seja, 04/06/2020.

O artigo 224, §2° e 3° do novo CPC estabelece que:

“Art. 224. Salvo disposicdo em contrario, 0s prazos serdo contados excluindo o dia do

comeco e incluindo o dia do vencimento. ...

...§ 2° Considera-se como data de publicacdo o primeiro dia util seguinte ao da
disponibilizagcdo da informagao no Diario da Justica Eletrénico.

§3° A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que se seguir ao da
publicagc&o.

O artigo 219 do NCPC estabelece que: “Na contagem de prazo
em dias, estabelecido por lei ou pelo juiz, computar-se-ao somente os dias uteis”.

Ja o do artigo 1.023 do NCPC determina que: “ Os Embargos
serdo opostos, no prazo de 5 (cinco) dias ...”

Assim sendo, tendo _em vista que o0 prazo iniciou-se em

04/06/2020, o referido prazo tera o término em 10/06/2020, sendo portanto o

presente embargos tempestivo.

DOS REQUISITOS LEGAIS PARA OPOSICAO DOS
EMBARGOS DECLARATORIOS

Esta previsto no artigo 1.022, | do CPC que:

“Art. 1.022. Cabem embargos de declaracao contra
qualquer decisao judicial para:
| — esclarecer obscuridade ou eliminar

contradigéo;...

Pdgina 2 de 6
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

DA PARTE DA R. DECISAO EMBARGADA QUE FOI
CONTRADITORIA

Nas fls. 56 este MM. Juizo pronunciou-se da seguinte forma:

“..Devera, outrossim, ser observado os termos do art. 843, §2°, CPC, quando de
eventual alienagdo e arrematacdo do imdvel no que concerne ao valor a ser auferido,
pois a quota pertencente aos coproprietarios e cénjuge, quando for o caso, sera
preservada por ocasido do levantamento de valores frutos da hasta publica. ...”

O artigo 843, §2° do CPC estabelece que:

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cénjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagdo
do bem. ...

...§2° Nao sera levada a efeito expropriacdo por preco inferior ao da avaliacdo na qual
o valor auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao cénjuge alheio a
execucdo o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo.”
Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte.

Ocorre que nas fls. 42/43 foi pleiteado que se proceda a
penhora sobre o imoével objeto da matricula 31.488 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Bernardo do Campo (fls. 48/55), o qual foi indicado nas clausulas XIX
e XX em garantia do contrato de locacgao (doc. 01) anexo, onde constou:

“XIX — Como CAUCIONANTES e garantidores da LOCATARIA, até a efetiva
restituicdo das chaves a LOCADORA, assinam o presente contrato o Sr. LUIZ
CARLOS FAIS ... e a Sra. SANTA MARTINS NICOLINI FAIS..
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

XIX- Os CAUCIONANTES oferecem como caucdo o imovel: Um prédio residencial
sob o n® 18... ...Matricula n® 31.488 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Bernardo do Campo, SP...”

Nas fls. 48/55 foi juntada matricula 31.488 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo , constando na av. 14 o registro da
caucao objeto do presente contrato de locacgéo.

Assim, a garantia prestada no caso sub judice trata-se de
caucao de imdvel, ou seja, garantia real, prevista no artigo 37, | e 38, §1%2 ambos da lei
8245/91.

Portanto, reitera-se que a garantia prestada na presente
demanda é a caugao de imdvel, tratando-se de direito real, visto que os caucionantes
ofereceram o imével objeto da matricula 31.488 do 1¢ Cartorio de Registro de Iméveis
de Sao Bernardo do Campo como garantia no contrato de locagao firmado entre as
partes, tendo referido bem ficado gravado por um contrato real de penhor ou de
verdadeira hipoteca, razdo pela qual a Exequente, ora Embargante tem direito de
executar referida garantia, pois a mesma lhe foi ofertada pelos Executados, ora
Embargados através do ato juridico perfeito, cuja validade se estende a terceiros, é

erga omnes.

Ocorre que o imével objeto da caucdo pertence aos
Executados —Sr. Luiz Carlos Fais e Sra. Santa Martins Nicolini Fais, ora Embargados,
sendo que ambos firmaram o pacto locaticio anexo (doc. 01) como garantidores,
indicando o imével objeto da matricula 31.488 do 1° Cartério de Registro de Imbveis
de Sao Bernardo do Campo em garantia da presente locacao.

Desta forma nas fls. 42/43 foi pleiteada penhora sobre o imovel
indicado em caucéao pelos Executados, qual seja, Sr. Luiz Carlos Fais e Sra. Santa
Martins Nicolini Fais, objeto da matricula 31.488 do 1° Cartorio de Registro de Imédveis
de Sao Bernardo do Campo , sendo contraditéria portanto parte do r. despacho de fls.
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

56 que determinou que fosse “..observado os termos do art. 843, §2°, CPC, quando
de eventual alienacdo e arrematacdao do imdvel no que concerne ao valor a ser
auferido, pois a quota pertencente aos coproprietarios e cénjuge sera preservada por
ocasido do levantamento de valores frutos da hasta publica.”

Ocorre que nho caso sub judice os conjuges, bem como os

coproprietarios do imovel objeto da matricula 31.488 do 1° Cartdrio de Registro

de Iméveis de Sao Bernardo do Campo nao sao alheios a presente execucao,

pois assinaram o pacto locaticio anexo (doc. 01), como garantidores e ofertaram

o imovel retro mencionado em garantia da locacao objeto desta demanda.

Desta forma requer seja sanada contradicdo de parte da r.
decisao de fls. 56 para que seja determinado que em caso de alienagao e arrematacao
do imovel objeto da caugao (matricula 31.488 do 1° Cartério de Registro de Iméveis
de Sao Bernardo do Campo) ndo se observe o artigo 843, §2° do CPC, sendo que
referido bem devera ser levado a 12 praga pelo valor da avaliagdo e, em 22 praca
podera receber lance menor que o valor da avaliagao, desde que nao seja vil (artigo
891, paragrafo unico do CPC), o qual devera ser fixado por este MM. Juizo, para que a
Embargante possa receber seu crédito de forma preferencial, observando-se os
artigos 885 e 886 e seguintes do CPC e o valor que eventualmente sobejar devera
ser levantado pelos Embargados, respeitando a quota parte pertencente aos mesmos,
em observagao do artigo 907 do CPC.

DOS PEDIDOS

Requer ainda, que caso este MM. Juizo entenda necessario,
intime os ora Embargados, através do seu respectivo advogado, para que se
manifestem em 05 (cinco) dias sobre o presente embargos.

Face ao exposto, com fundamento no Inciso | do artigo 1.022
da Lei Processual, espera o Exequente, ora Embargante, que este MM Juizo dé
provimento aos presentes EMBARGOS DE DECLARA(J.ZO, para que sejam

sanadas as contradig¢cdes acima mencionadas, a fim de que seja
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

determinado que em caso de alienagdo do imovel objeto da caugédo (matricula 31.488
do 12 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo) nao se observe o
artigo 843, §2° do CPC, sendo que referido bem devera ser levado a 12 praga pelo
valor da avaliacdo e, em 22 praca podera receber lance menor que o valor da
avaliacao, desde que nao seja vil (artigo 891, paragrafo unico do CPC), o qual devera
ser fixado por este MM. Juizo, para que a Embargante possa receber seu crédito de
forma preferencial, observando-se os artigos 885 e 886 e seguintes do CPC e o
valor que eventualmente sobejar devera ser levantado pelos Embargados, respeitando
a quota parte pertencente aos mesmos, em observagao do artigo 907 do CPC.

Termos em que pede e espera deferimento.
Santo André, 10 de Junho de 2020.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244
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OLINDA

COMERCIO E
PARTICIPAGAO LTDA.

CONTRATO DE LOCACAO
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Pelo presente instrumento particular, de um lado a empresa %

OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA. inscrita no C.N.P.J/M.F. sob o n° &

50.939.438/0001-08 & Inscrigdo Estadual n° 626.186.738.115, com sede em Santo André, SP., §

na Rua Bemardino de Campos n° 141, Centro, por seu Diretor Comercial Sr. RUBENS 2
COHEN, brasileiro, solteiro, maior, arquiteto, portador da cédula de identidade R.G. n°
7.383.316 SSP/SP e C.P.F/MF sob o n° 918.765.408-34, doravante denominada simplesmente
de LOCADORA.f ¢ de outro lado a empresa AE - AGENCIA ESCOLA

DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA - ME,’ins-::rita no CNPJ/MF sob o g

05.397.837/0001-30 com sede em Santo André, na Rua Bernardino de Campos, EI,JCEP g

09015-010, por seus s6¢ios gerentes Sr. CEZAR ALBERS; brasileiro, casado, administrador %

de empresas, portador da cédula de identidade R.G. n° 24.614.105-0 SSP/SP e inscrito no g

CPE/MF sob n° 183.760.778-80 e a Sra. PRISCILA ALBERS, brasileira, casada, § =

adroinistradora de empresas, portadora da cédula de identidade R.G. n° 28.873.599-7 SSP/SP g

e inscrita no C.P.F./MF sob n® 277.842.218-86, Fone: (11) 44334970 ¢ 9-7434-0251, E

doravante denominada simplesmente de LDCATARIA_/ fica plenamente ajustado e E

: . 8

combinado o que a seguir, mutuamente, outorgam, aceitam € prometem, CUmprir por 5 € Seus %

g

E

5

E%

L%

%

|

(=1]

5

sucemm‘ oo
Objeto, Natureza e Condigdes Gerais de Locacdo

I — Por este & na melhor forma de direito, aLOCAD{)RA da em locagio 4 LOCATARIA,
para fins comerciais com atividade de ESCOLA DE ENSINO TECN'IC{) EM
INFORMATICA, o salio comercial “sito em SANTO ANDRE, SP,, na RUA
BERNARDINO DE CAMPOS N° 81 = PAVIMENTO SUPERIOR — CENTRO.”

nI-A LGCATM ndo "podera sub-locar ou, por qualquer forma, ceder ou transferir o -

prédio no seu todo ou-em parte, ficando desde ja acordado que este contrato de locagdo

, acesse o_ﬂtg https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-64.2020.8.26.0554 e cdigo 8DFMEED.
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IIT — O prazo de locagio € de 48 (Quarenta e O1to) mest m;moeml’] deagmu_ -

2016/e término em 30 de Setembro de EDEQAata em que a LGCATARI.A se obriga a 5

restituir o imével completamente desocupado e pintado de novo, independente de notificagdo
ou interpelacio Judicial ou Extra-Judicial, sob pena de ser considerado esbulhador e |
responder pela multa prevista em cléusula propria deste contrato, sujeitando-se ao Artigo 575
do Céddigo Civil Brasileiro. ~

PARAGRAFO UNICO: A LOCADORA concede 3 LOCATARIA um desconto de
R$500,00 (Quinhentos Reais) por més, nos 06 (Seis) meses iniciais da locagdo, ou seja, de
Outubro/2016 3 Marco/2017../

IV — Fica desde j4 expressamente consignado a oposi¢iio da LOCADORA, a prorrogagdo por
tempo indeterminado, prevista no Codigo Civil Brasileiro, conseqiientemente, tera a
LOCADORA o direito de a qualquer tempo da locagdo, propor contra a LOCATARIA a
competente A¢do Judicial para reaver o imével, independentemente de qualquer notificacio
ou interpelacio Extra-Judicial ou Tudicial../

.
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¥ — O aluguel mensal é de RS 10.000,00 (Dez Mi ormés,esemm:agust&dng
§
£
]
g
3
S
-l
§
g
g

anualmente ou na menor periodicidade legal de acordo com a variagao ocorrida no periodo
dos seguintes indices: Indice Geral de Pregos (I.G.P) fornecido pela F.G.V, Indice Geral de
Precos — Médio (L.G.P-M) fomecido pela F.G.V e Indice de Pregos ao Consumidor (I.P.C) |
fornecido pela F.LP.E ou F.G.V. A critério da LOCADORA, o reajustamento dos alugueres
se fara dentre aqueles especificados acima, o que for de maior variagao no periodo, com ¢ que
desde j& concorda a LOCATARIA. ~

PARAGRAFO 1° - E obrigagio indeclindvel da LOCATARIA de pagar o aluguel mensal e
suas respectivas taxas até o dia 30 (Trinta) de cada més vencido. Apos esta data incidird uma
multa de 20% (Vinte por Cento) sobre o valor do aluguel e taxas, multa esta que se aplicara
sem prejuizo de cobranca executiva que a LOCADORA fica autorizada a promover a partir |
do 1° (Primeiro) dia apés a data determinada para o pagamento. Além desta multa, implicard
em acréscimo de juros de mora didrio e corregdo monetéria na forma da Lei, sem prejuizo de °

imediata rescisio do contrato. .~

~aCcessey0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-62.2023.8.26.0554 e cédigo 8BDATIRED.
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PARAGRAFO 3° - Se, no curso da locagiio, celebrarem as partes, qualquer Eordo para g
majorar o aluguel acima dos indices oficiais, e ou contratuais, nio ficard a LOCEKDORA, '
inibida de ajuizar a A¢io Revisional, nos prazos da Lei, salvo se tal acordo tiver sido habil

para ajustar o aluguel a0 nivel do mercado, o que deverd ficar ali expressamente consignado/

VI - Todos 0s impostos, taxas, i.p.t.u, prémios e taxas de seguro contra incéndio e correlatos,
e demais encargos e tributos que recaem ou venham a recair sobre o imével locado correrdo
por conta exclusiva da LOCATARIA, que se obriga a pagé-los 2 LOCADORA pelo sistema
de reembolso, juntamente com o aluguel mensal, constituindo mera liberalidade da
LOCADORA, insusceptivel de novar condigdes ora convencionadas & cobranga destas
obrigacBes por qualquer formalidade. -

PARAGRAFO 1° - Obriga-se também a LOCATARIA a encaminhar em tempo habil ¢ sob
protocolo 2 LOCADORA. quaisquer notificagbes que digam respeito 20 imovel locado, sob
pena de responder pelas obrigaces fiscais a que se der causa, quer seja atraso ou falta de
atendimento e recolhimento dos encargos em questio. ~

PARAGRAFO 2° - A LOCATARIA declara ter pleno conhecimento de que o resgate de
recibos posteriores ndo significa e nem representa a quitagio de ouiras obrigagdes estipuladas
neste contrato, deixando de cobrar por quaisquer circunsidncias nas €pocas Cerias,
principalmente os encargos fixados no “caput” supra.”

i

VII — O consumo de dgua, luz, telefone, condominio, qualquer que seja 2 modalidade de sua
cobranca serd sempre da responsabilidade da LOCATARIA, a qual se obriga a fazer as
respectivas caugbes nas reparticdes competentes..

PARAGRAFO VINICO — A LOCATARIA autoriza a LOCADORA na pessoa de seu
representante legal a transferir para seu nome as contas de consumo de energia elétrica, dgua,

esgoto € ouiros, do presente imovel. <

VIII — A LOCATARIA, salvo as obras que importam na seguranca do imével, obriga-se por
todas as outras, devendo trazer o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com
os aparelhos sanitirios e de iluminagdo, pintura, telhados, vidragas, mérmores, fechos,
torneiras, pias. banheiro, ralos e demais acessrios em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a

o original, assinadio diigitzimente por JAR GONCALES @ MWENEZ e Tritures | dbe Jiustoeaco EEstatbocie SSaoFRalbe prodteodeaidoeem0bi126220205as1 59180 seblombimessd 029K
, i :/lesaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-82.2020.8.26.0554 e codigo SEMFIIEED.
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retencdo ou indenizagfio por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, I quals ficardo _

LA WP = ~
logo incorporadas ao imével. ./~

PARAGRAFO UNICO — Os eventuais estragos no imével locado ¢ que forem verificados .
quando de sua desocupagdo, deverdo ser reparados pela LOCATARIA antes da efetiva

entrega das chaves, incidindo o aluguel mensal até esta data_/

IX - A LOCATARIA jamais terd direito a qualquer indenizagio da coisa locada, pelas
benfeitorias nela feitas, ainda que tais benfeitorias sejam autorizadas e tenham carater de
necessarias ¢ nfio podera essas benfeitorias serem feitas pela LOCATARIA, sem expresso

consentimento da LOCADORA, por esenito.—~

X - Fica desde ja combinado entre as paries que a LOCADORA, em seu nome ou di:/que:m
por ela indicado for, poderd vistoriar quando bem entender o imdvel objeto da locagéo.

Poder Piblico serd motivo para que 2 LOCATARIA abandone o prédio ou pega rescisdo do
Contrato de Locagio, salvo procedente vistoria Judicial em que se apure estar o prédio
ameacado de ruina. Em caso, porém, de desapropriagio do prédio, a rescisio do contrato sera
automéatica, sem dnus de espécie alguma &8 LOCADORA, cabendo a LOCATARIA, o direito _

do Poder desapropriante a indenizagdo a que, por ventura, tiver direito.”

XII - A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado, com todas as instalagdes em
perfeito estado e novo, e se obriga a fazer por cua conta todas as despesas com 0s Teparos,
consertos, pintura nova, limpeza e substituigdes que forem necessérias quando da entrega do
prédio, sem direito a qualquer indenizagdo, Também se obriga a atender as exigéncias do
Servigo Piblico por sua conta e sem direito a mdcmmgéo/

%
8
:
£
g
2
o
:
%
3
X1 — Nenhuma intimagdo do servigo sanitdrio ou de qualquer outro éredio competente do %
£
g
=
§
E
%
g
E
g
|
g
5

XJII — Findo ou rescindido o contrato, a devolugdo das chaves do imével locado sera’

B
precedida de vistoria que realizard a LOCADORA ou seu representante, na presenga do E =

representante da LOCATARIA, constatada irregularidade de reparos no imével, quer seja de’ .
da LOCATARIA o seu§

g
B
&
o
o)

pintura, alveparia, vidros, instalagdes, etc., constituird obrigacdo

pagamento. <~

I, acesge o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020238-64.2020.8.26.0554 e cdigo 8DFMEED.
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XIV — Ao entregar o imével locado ao término da locagdo, a LOCATARIA obriga-se a
apresentar as 03 (Trés) Gltimas contas de luz e dgua devidamente quitadas e na falta destas,
deixard um depésito igual as dltimas contas pagas, multiplicadas pelo numero de meses a
pagar. De igual forma, as taxas e pregos publicos pagos durante o periodo da vigéncia da

locacdo. -~

XV — No caso de incéndio ou acidente que obrigue a reconstru¢io do prédio, o presente
contrato ficard rescindido, independentemente de multa ou indcnimgﬁo./ﬁastt caso a
LOCATARIA abriga-se a restituir o imével completamente desocupado 4 LOCADORA
para que procedam as obras que se tornarem necessarias, € concluidas estas, terd a

LOCATARIA a preferéncia para novo contrato. "

XVI — Obriga-se a LOCATARIA a satisfazer as exigéncias do Poder Piblico a que der
causa, € nfo fazer modificacdes sem prévia autorizagio por escrito da L{}CADORA.//

XVII - A locagdio ficara rescindida nas hipéteses de desapropriagdo do objeto da locagéo,
requerimento de faléncia, intervencfio administrativa ou insolvéncia da LOCATARIA, a
critério da LOCADORA.

XVII ~ Se a LOCADORA. admitir em beneficio. da LOCATARIA, qualquer atraso no
pagamento do aluguel e demais despesas que lhe incuba, ou no cumprimento de qualquer
obrigacdio contratual, esta tolerdncia néo podera ser considerada como alteragdo das condigdes
contratuais, nem dara ensejo 4 novagio do Artigo 838 Inciso I do Cédigo Civil Brasileiro, por
parte dos CAUCIONANTES, que desde ja abrem méo. .~

XIX — Como CAUCIONANTES e garantidores da LOCATARIA, até a efetiva restitui¢io
das chaves 4 LOCADORA, assinam o presente contrato o Sr. LUIZ CARLOS FAIS,
brasileiro do coméreio” portador da cédula de identidade R.G. n® 8.743.290 SSP/SP e inscrito
no C.P.F/MF sob n° 880.267.878-20 ¢ a Sra. SANTA MARTINS NICOLINI FAIS,
brasileira” administradora” portadora da cédula de identidade R.G. n° 14.272.8313SSP/SP e
inscrita no C.P.F./MF sob n® 275.573.068-48, casados sob o Regime da Comunhso de Bens,
antes da Lei n° 6.515/77, residentes em Sdo Bernardo do Camp6, S.P; na Rua Francisco de

Souza'n® 18, Jardim Silvina, CEP: 09791-110, Fone: (11) 4127-3656.

diigjitalimemnte por AR GONCALES G NWENWEZ e Tiibured | cée Jistioeacio Essattodie SSaoFRalds protteotdatoeem0bi1262P07034s1 59160 seboaiimeesd 029X
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XX — Os CAUCIONANTES oferecem como caucio o imével : AJei prédio

residencial sob o n° 18, com frente para a RUA FRANCISCO DE SIDUZA., Ttendo 78,70 m2.-
de 4rea construida, 7o Jardim Sﬂvinafgrespectim terreno, designado como parte do lote 13
da quadra 19. medindo 4,70 metros de frente, igual largura nos ﬁ.mdus,fpor 21.40 mctm; da
frente aos fimdos do lado direito, visto da rua, 22,50 uietros"ﬁo lado esquerdo e 4,10 metros
em reta“mais 1,10 metros, nos fundos. encerrando a drea de 105,10 metros quadradosf
confrontando do lado direito com o prédio 12, do lado esquerdo com o prédio 27"¢ nos fumdos
com o lote 45, da mesma quadra, “conforme MATRICULA N° 31.488 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Sio Bemardo do Campo, S.P:ﬁcandn autorizads” a averbacao da

presente caucio no Registro de Iméveis e de outras averbagdes que se fizerem necessarias.~”

PARAGRAFO UNICO — Os CAUCIONANTES, autoriza o Sr. Oficial do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, S.P., & efetuar a competente averbagdo da
caugio, fos termos do Pardgrafo 1, do Artigo 38, da Lei 8.245/91, podendo para tanto,

praticar todos os atos necessarios. .~

XXI — A responsabilidade dos CAUCIONANTES abrange custas judiciais e honorarios
advocaticios a que a LOCATARIA por ventura venha ser condenada decorrentes da locag3o,

ainda que dessas a¢des ndo seja dada ci€ncia & mesma. ~

XXII — Fica estipulada a multa de 05 (Cinco) alugueres de época, na qual incorrerd a parte
que infringir qualquer clausula do contrato, multa esta exigivel em tantas vezes, quantas
forem as infracGes contratuais, cabendo parte inocente, se assim lhe convier considerar ao
mesmo tempo rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade. A multa
sera exigivel por inteiro, seja qual for o tempo decorrido da locagio~"

XXII — A LOCATARIA ¢ os CAUCIONANTES expressamente autorizam a
LOCADORA a proceder conforme previsto no inciso IV do Artigo 58 da Lei Inquilinato n°
8245/91, a realizacio de citagbes, intimacdes mediante correspondéncia com aviso do
recebimento, Telex ou Fax-Simile, ou ainda sendo necessério, pelas demais formas previstas

no Cédigo de Processo Civil ou Leis especiais..~

KXIV - A LOCATARIA, seus representantes legais, respondem civil e criminalmente pel
legitimidade de suas assinaturas e de seus CAUCIONANTES, bem como autorizam a

ia do original, assinado digitalimente par JAR GONCALES G NWENEZ e Tiithura| die usticeadio Bt taiodie SSaoFRalibo provtectdaldoeem0501262P0 705851 5960 sebloaniimeevdl 029 READ7N BAREHEIS54.
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LOCADORA a incluir seus nomes junto aos érgdos de protecdo aommiﬂﬁk casq.de

inadimpléncia contratual. _~" ShosEmATOD0 i)
@ 158131

XXV — Fica eleito o Foro da Comarca de Santo André, S.P., para distpéftfiaisquet davidas
oriundas ou questdes do presente contrator”

Declaram as partes contratantes estarem de pleno acordo com todos os termos, dizeres e
clausulas do presente contrato, os quais foram lidos, discutidos € ratificados pelas partes,
sempre na presenca de 02 (Duas) testemunhas e tudo ciente, razdo pela qual o assinam em 03

0B01262202054s159180 seblombimeerd D2SREAD7AIBERERI554.

.g.ée

.0554 e cédigo 8DFTIRED.

(Trés) vias de igual teor ¢ para um s6 efeito.

.f

Santo André, 02 de Qutubro dﬁ,QﬁiS’
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fls. 74

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTO ANDRE

S - o P FORO DE §ANTO ANDRE

* * 32 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000455-54.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Locagéo de Imdvel
Exequente: Olinda Comércio e Participacao Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1) Fls.60/65: Acolho os embargos declaratorios apresentados pela parte exequente,
para suprimir da deciséo de fl.56, a determinacdo para que sejam observados os termos do § 2°, do

CPC, vez que inaplicavel no presente caso.

2) A execucdo é promovida em desfavor de AE Agéncia Escola Ltda, Luiz Carlos
Fais e Santa Martins N. Fais.

Destes dois ultimos foi penhorado o imével constante do termos de f1.58.

Os executados possuem advogado constituido no processo para defesa de seus
interesses. Sendo assim pelo publicagdo da presente deciséo, restardo regularmente intimados
acerca da penhora havida, da nomeacdo do depositario (CPC, art.841, §1°), bem como de que
eventual impugnacao devera ser apresentada no prazo legal.

3) No mais, manifeste-se a parte exequente, em 10 dias, em termos de
prosseguimento da execucéo.

No siléncio, o processo aguardara no arquivo por provocagdo de interessado (cod
61.613), desde logo observando-se o que estabelece o artigo 921, § 4° do CPC, vale dizer, acerca
da prescricéo intercorrente.

Int.

Santo André, 11 de junho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo SEOCDE?2.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 11/06/2020 as 19:10 .



fls. 75

Jair Gongcales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Gongales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA CIiVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentenca

Olinda Comércio e Participacdo Ltda., j& qualificada nos

autos do processo em epigrafe, que move em face de AE - Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e QOutros, por seu advogado que esta subscreve,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de

fls., requerer que os Executados sejam intimados da constricao por

carta/correio no sequinte endereco: Rua Francisco de Souza, 18, Jardim Silvina,

Sao Bernardo do Campo, SP, CEP: 09791-110, juntando a guia anexa a fim de

comprovar que a taxa postal foi devidamente recolhida.

Termos em que, pede deferimento,
Santo Andre, 10 de Junho de 2020.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OABI/SP 54.244

1/
E\Pet 30, do

R. Gongalo Fernandes, 318 — sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo Andre/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2020 as 12:25, sob o nimero WSNE20701365510

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo 8E2A77D.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2020 as 12:25 , sob 0 nimero WSNE20701365

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e cAdigo 8E2A780.
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIiVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE/SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554

OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA, j
qualificada nos autos do processo em epigrafe que move em face de AE —
Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda., por seu advogado que

esta subscreve, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em

atendimento ao r. despacho de fls., requerer a juntada da guia
ARISP anexa, devidamente recolhida, para que O processo

tenha seu prosseguimento regular.

Termos em que pede deferimento.

Santo André, 13 de junho de 2020.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

Pdgina 1 de 1

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2020 as 12:27 , sob o nimero WSNE20701365544

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 8E2A809.
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fls. 79

Foro de Santo André Emitido em: 16/06/2020 09:29
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0348/2020, foi disponibilizado na péagina
1032/1036 do Diario da Justica Eletronico em 16/06/2020. Considera-se data da publicagéo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "1) Fls.60/65: Acolho os embargos declaratdrios apresentados pela parte exequente, para
suprimir da decisédo de fl.56, a determinacédo para que sejam observados os termos do § 2° do CPC, vez que
inaplicavel no presente caso. 2) A execucdo é promovida em desfavor de AE Agéncia Escola Ltda, Luiz Carlos
Fais e Santa Martins N. Fais. Destes dois ultimos foi penhorado o imdvel constante do termos de fl.58. Os
executados possuem advogado constituido no processo para defesa de seus interesses. Sendo assim pelo
publicacdo da presente decisdo, restardo regularmente intimados acerca da penhora havida, da nomeacao do
depositario (CPC, art.841, 81°), bem como de que eventual impugnagdo deverd ser apresentada no prazo
legal. 3) No mais, manifeste-se a parte exequente, em 10 dias, em termos de prosseguimento da execucao.
No siléncio, o processo aguardara no arquivo por provocagdo de interessado (cod 61.613), desde logo
observando-se o que estabelece o artigo 921, § 4°, do CPC, vale dizer, acerca da prescrigcdo intercorrente.”

Santo André, 16 de junho de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 16/06/2020 as 09:29 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 8E5C663.

Este documento
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o
e v

LIVRO N, 2 — REGISTRO .o CARTOR!O DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Bernardo do Campo

E

, Matricula ficha d’? ,

. r’.. ' . :
L3]—468 [ 1 h I ‘ _ é.' B. CT 6 de 1 de 10 82,
p .

[ ™

Imgvel :- LUnm pradio residencial -8ob.o numerg 18. com frente pers |

‘s HRUA FRANCISCD DEi SOUZA,- tendo 78,70 m2 de area conetruids, no-

Jardlm 51lvina; ‘e: respactivo turreno. designado como parte do lote |
14 da quadra 19 ‘medindo 4,70 metros .de frente, igual largure nos- |

fundos, por 21, :.o ‘matros da frenta aos fundos do lado direito, vig
to da rus, 22, SD metros no lado esquerdo e 9.10 metros em reta, -
mais 1,10 matroa, nog fundos, encerrando a area ge 105,10 metros -
quadradoa. confrontando do lade direito com o predio 12. do ladoe-
aaquarda com O predio 22 e nos fundoa cnm o lote 45, da mesma qua-
dm. -

Erugrtetagia t= Rulvo, Almeida 8 013 Ltda. com spde nesta\cidade,-
"8 Rua Jose nifaclo. 672 - CGC 49,247,0001-87

Regintra agtcriur :-Ragia 0 faitl) sob.-nB 1 nd matricula 5348, --
neote orio. .- » . : .

0 gacravgnte au;ur}zad-.

emnla_}- cxs-lﬁb.dﬁ'

R. 1/31488, em-6 de- Janeiro de 1982,

Pela escriturs partlcular de 16 de dezeﬁbro de 1981, @ prupriata—- )
ria vendsu o imovel pelo preco de-cr$-2.650,000,00 & LUIZ CARLOS- ;

FAIS, RGO B,743,290:5P, & Bua nulhar snm‘m mmms N
RG 14.272,831<5P, braailsirna
da mmunhau de- bana antes

B W 6515/77,
residentes a Rua Ciaplat

Santo Andr A

0 escravente ahtoriiad ’

emols := cr§-3.250,00 | ' nd 43025 « A -

S = —em—
R. 2/31488, en-6 -d2 -janeiro de 1982, - - /
Pela escritura-referida no R. 1 os adquirentes hip AR 0 imOw=
vel a Ruivo, Aloeida 8 Cie Ltda. para_garentia da divida de\ cr§e-

-2,385,000,00 pagavaia em 240 preetacoea mensaisa,

0 escrevente sutorizadt

emols :- cr8-3.250'00 : ' .ﬁJ , 440 N0 43025 = Ae-

Av. 3/311.35 ém 6 d8 Janalm de 1982, -/

Pela eacritura raferida no R, 1 a credore Rulvn, Almeida 8 Cia == |

Ltds, cedeu e trensferiu ssus gireitos creditorioce decorrentss dae
hipoteca registeada sob nD 2, a SEULAR ASSOCIAGAO OE POUF&NDA €=

seque R0 varag: J

RSB AL R R HY B8, 26.0554 e codigo BF26A3D.

020 as 15:27

el
rme' o p

o 23061

n

J
0,

liberado nos autos

S Qe NIRRT Ry A

5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ROSSI NERI
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pa
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- ) fis. B1

- malrlculal S ficha o
L31488 [ -1T|
‘ - < Verso .

r—

EMPRESTIMD, com sade a Rus

' 62.225.268/0001-08, g
0 sscreventa autorlzldo §
emols i crt-sén 0 - Ogon
AV, h/!lksa. em 6 de jeneiro ge 1982, , °
C{ Em 16.12.1981 foi emitids & cedu1|~h1potacaria 1nteg_ - i
31&& sarie AQ;Pigurands como smitente-e favorecida” Seular Ajsoe« ©
clacao de Poupange e Emprestimo, como devedores Kuiz Carlos Fale- 3
e sup mulher San;a.ﬂarttn : -Fais, no ydlor du cr§= ./, .= =
2.385,000,00 pagaveis ns Tornme : ‘ ect ' doe S
R, 2, ratrn. 30
0,escravente autoriza . @§§
emols te ch-SGD.UU A = gg;
=

Av.5/31488, em 06 de agosto de 1986. See
Em 02 de Janeiro de 1985, a credora Seular - Asaociaqao de 32
Poupanga o Emprestimo, em liquidaqao, endossou a Cedulas Hi RS
poteciria averbada sob o n2 & supra, i de BCN/SEULﬁE s

CREDITO IMOBILIARIO S/A., com g

Cintra ne 425, CGC/MF sodb o
O Escrevente Autorizadg

oo na Capital, a’

DR R o R

AV.6, em 2 de janeiro de 1997.

Atendendo requerimento de 08 de outubro de 1991, e tendo
“em vista documento_'arquivado : procedo
esta averbacio, para constar { : Cradito

" Imobiliario 8/A, mudou a s azd icial para
BCN-CReDITO IMOBILIARIOD S/A. ' o

PATRICIA ROSSI NERI, liberado nos autos
Tt R rirEoN

5

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pa

0 Escrevente Autorizado, ‘

~

_AV.7,_ em 2 de janeiro de 19970 U/ ‘//

Atendendo raquarimanto e documento mancionadoa na Av. 6,

procedo esta averbac¥o,- para constar que BCN~Créd1to

>| Imoblliarie 874, fToli incorporada pelo BANCO DE CR&DITO
. 1 1

¥ CONTINUA NA FICHA 2. ¥

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por

Pag.: 002/008
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LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 1° REGISTRO DE IMOVEIS
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ampo

o~ malrlcula ticha i de SAo Bernardo /8
e X O o :
31.488 2 =3 G .
Em aneiro de 1977
ARIN

q
“ de
NACIONAL S/A.
0 Escrevente Autorizado, N
( LUIZ ROHERTO )

AV.8, em 2 de janeiro de 1997.

Ficam Canceladas & Hipoteca constante do R.2 bemn como a
Cadula averbada sob o n8 4, ambas destx Matricula, em
virtude da quita¢do dada pelo credor Banco/de Crédito
Nacional 8/A, na propria Cédula, em ¢8 d

1991.~
0 Escrevente Autorizado, =0
' ( LUIZ ROBERTO F
Ay

Av.9, em 20 de outubro de 2008.

Atendendo ao requerimento de 13 de outubro de 2008, instruide com cépia
autenticada da Cedula de |dentidade - RG, onde consta o numero do cartdo de
Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF, procedo a presente averbagdo para constar que
a proprietaria SANTA MARTINS NICOLINI FAIS encontra-se inscrita individualmente
no CPF/MF sob n® 275.573.068-48.

O Escrevente Autorizado,

-

BARLFAPARECIDO MARTINELI

Av.10, em 20 de outubro de 2008.

Atendendo ao requerimento referido na Av.9, instruido com contrato de locagao de 29
de setembro de 2008, procedo a presente averbagdoc para constar que os
proprietarios LUIZ CARLOS FAIS, do comércio, RG n® 8.743.290/SSP-SP, CPF n°
880.267.878-20, e sua esposa SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, administradora, RG
n°® 14,272.831-7/SSP-8P, CPF n° 275.573.068-48, ambos brasileiros, casados sob o
regime da comunhao universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Francisco de Souza, n® 18, Jardim Silvina, nesta
cidade, deram o imovel objeto desta Matricula, em CAUCAO como garantia ao fiel
cumprimento do contrato de locagdo firmadoe entre OLINDA COMERCIO E
PARTICIPACAQO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.939.438/0001-08, com sede
na Rua Bernardino de Campos, n° 141, Centro, em Santo André/SP, na qualidade de

Continua no Verso

Pag.: 003/008

RSB AL R R HY B8, 26.0554 e codigo BF26A3D.

020 as 15:27

JO%Im 23/06/%
fme o'p

PATRICIA ROSS| NERI, liberado nos autos
R ALY R o AT

SEL TV IE e bl wiely
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e (HIALF|E LD

\,
-

ficha )
31.4887 ( 2] | .
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

locadora e ALBERS SERVICOS DE INFORMATICA LTDA, inscrita no CNPJ/IMF, sobo
n° 05.397.837/0001-30, com sede na Rua S&o Pedro, n® 56, casa 01, Jardim S&o
Paulo, nesta cidade, na qualidade de locatéria, referente a.locagéo.do imovel.situado
na Rua Bernardind-de (Cafmpos,’ n°i81, Pavimento Superior, Centro, em Santo
André/SP, pelo prazo de 48-meses;-com inicio.em..1°.de outubro_de.2008_e.termino
em 30 de setembro de 2012, mediante o pagamento de alugu?l mensal no valor de
R$4.000,00. O contrato contendo as demais clalsuias e 'condigdes da‘locagao; esta
sendo mjcrofilmado nesta data.

4 | SO (T PO VR
O Escrevente Autorizado, ]_t . - -

L c!

DARLT APARECIDO MARTINELI

AV.11, em 22 de outubro de 2008. Y o LI
O P R I A T o)
Conforme Certidao expedida aos.09 de setembro.de 2008, pela Escriva Diretora. do.5°
Oficio Civel desta Comarca, Tania Soares, extraida dos autos da Agdo de Execugdo
de Titulo Extrajudicial, processe n° 564.01.2004.021496-0/000000-000, ordem n°
1239/2004, movida por LIA MAURA FURLAN JUELI, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 6740042, inscrita no CPF/MF sob n® 647.549.798-34, e VANDERLEI
JUELI, portador da Cédula de Identidade RG n° 6107614, inscrito ng CPF/MF sob n°
666.486.378-20, ambos residentes na Rua Caraguatai, n® 26, apartamento n° 21, Vila
Pinheiro, na cidade de Santo André/SP, em face de SANTA MARTINS NICOLINI FAIS
- ME, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.925.953/0001-59, com enderego na Rua
Francisco de Souza, n® 18, Jardim Silvina, nesta cidade, LUIZ CARLOS FAIS e sua
esposa SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, ambos anteriormente qualificados, todos
com endere¢o na Rua Francisco de Souza, n°® 18, Jardim Silvina, nesta cidade, & feita
esta averbagéo para constar que o imével desta matricula encontra-se PENHORADO
nos referido autos, com valor da causa de R$5.275,00, constando como Juiz do feito o
Dr. Alexandre Betini, e figurando o co-executado, Luiz Carlos Fais, como depositario

do bem penhorado.
FRANCISCE PERUSSO DE AQUINO

O Escrevente Autorizado,

7
AV.12, em 17 de junho de 2016.

Prenotagéo n°® 460.048, de 08 de junho de 2016.

Nos termos do r. Mandado expedido aos 28 de abril de 2011, pelo MM. Juiz de Direito
Continua na Ficha N° 3
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

A fne de Sao Bernardo do Campo - SP
Cédigo Nacional de Serventias n®12231-7

31.488 3

Em 17 de junho da 2016

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEISs 84

da 52 Vara Clvel desta Comarca, Dr. Carlo Mazza Brito Melfi, extraido dos autos da
Acéo de Execugdo  deTitulo Exrtrajudicial, processo n®
564.01.2004.021496-0/000000-000, ordem n° 1239/2004, procedo a presente
averbagdo para constar que fica CANCELADA a PENHORA averbada sob o n° 11,
nesta matrfcula, restando o imével livre da referida constrigio. ;

O Escrevente Autorizado, %
FRANCISC RUSSO DE AQUINO

e

Av.ia, em 8 de dezembro de 2016.
Prenotagao n° 468.131, de 1° de dezembro de 2016.

Atendendo ao requerimento de 30 de novembro de 2016, procedo a presente

averbagao para constar que fica CANCELADA a CAUGAQ LOCATICIA averbada sob “

n® 10, nesta matricula, em virtude da autorizagdo concedida pela locadora, OLINDA
COMERCIO E PARTICIPAGAQ LTDA., anteriormente qualificada.

O Escrevente Autorizado,

ARLtAPARECIDO MARTINEL|

Av.14, em 8 de dezembro de 2016.

Prenotagéo n°® 468.131, de 1° de dezembro de 2016.

Atendendo ao requerimento referido na Av.13, instruido com contrato de locagao de 2
de outubro de 2016, procedo a presente averbagéo para constar que 0s proprietarios
LUIZ CARLOS FAIS, do comércio, RG n° 8.743.280/SSP-SP, CPF n° 880.267.878-20,
e sua esposa SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, administradora, RG n°
14.272.831-7/SSP-SP, CPF n° 275.573.068-48, ambos brasilsiros, casados sob o
regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Francisco de Souza, n° 18, Jardim Silvina, nesta
cidade, deram o imével objeto desta Matricula, em CAUGAQ como garantia ao fiel
cumprimento do contrato de locagdo firmado entre OLINDA COMERCIO E
PARTICIPACAQ LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.939.438/0001-08, com sede
na Rua Bernarding de Campos, n° 141, Centro, em Santo André/SP, na qualidade de
locadora e AE - AGENCIA ESCOLA DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL LTDA -
ME, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.397.837/0001-30, com sede na Rua Bernardino. de
Campos, n° 81, Centro, em Santo André/SP, na qualidade de locataria, referente a

loca¢do do saldo comercial, situado na Rua Bernardino de Campos, n° 81, Pavimento
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o Escrevente Autorizado,

mairicula ficha

31.488 '3

o ' ' LIVRON°.2 - REGISTRO GERAL

’

Supefior. Centro, em Santo André/SP, peld prazo de 48 meses, com inicio em 1° de

{outubro de 2016 e término em 30 de setembro de 2020, mediante o pagamento de

aluguel mensal no valor de R$10.000,00. O contrato contendo as demais ¢l ulas e
condigoes da locagéo, estd sendo microfilmado nesta data. /

DARL SAPARECIDO MARTINELI

Av:15, em 08 de margo de 2018:
Prenotagéo n° 489.151, de 26 de fevereiro de 2018.

Atendendo ao requerimento de 14 de fevereiro.dfe 2018, instruido com Certiddo
expedida aos 12 de dezembro de 2017, assihada_ digitalmente pelo Coordenador-da 72
Vara Civel do Foro e Comarca de Santo André/SP, Sr. Rinaldo Viéira, procedo a
presente averbagéo, com fundamento no artigo 828 do Cdédiga de Processo Civil, para
constar a distribuicdo de Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Locagao de
Imével, aos 09 de. agosto de 2017, em curso perante a 72 Vara Civel do Foro o
Comarca de Santo André/SP, processo n° 101 8836;98.2017.8:26.0554, n° de ordem
1113/2017-redr, constando como exequente Olinda Comércio e Participagdo Ltda,
CNPJ n°50.939.438/0001-08, 8 como executados SANTA MARTINS NICOLINI'FAIS e
LUIZ CARLOS FAIS, antsriormente qualificados, com valor atribufdo & causa de R$

40.251,89. Y
ICTOR NOGUE : 0L|VE|HA

Av.16, em 25 de'setembro de 2018. \ ) /

O Escrevente Autorizado,

Prenotagdo n® 498.305, de 11 de ’sétembro de 201 8

Nos termos do requerimento de 04 de setembro de 2018, instruido com Certiddo
expedida aos 14 de agosto de 2018, assinada digitalmente pela Coordenadora do
Cartorio da 4° Vara' Civel do Foro da Comarca de Santo André/SP, Sra. Denise
Vicentini Durdes dos Santos, procedo a presénts averbagdo, com fundamento no
artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, para constar a distribuicio da Agao de
Execugéo de Titulo Extrajudicial - Locagée de Iméveél, aos 18 de abril de 2018, em
curso perante a 4* Vara Clvel do Forg'da Comarca de Santo André/SP, processo
digital n° 1029457-57.2017.8.26.0554, constando como exequents OLINDA

Continua na Ficha N° 4
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

de Sido Bernardo do Campo - SP
Codigo Nacional de Serventias- n® 12231-7

m 25 de setembro de 2018

matricula hcha

31.488 4

— "
COMERCIO E PARTICIPAGAO LTDA, CNPJ n° 50.939.438/0001-08, anteriormente\

qualificada, e como executados LUIZ CARLOS FAIS, e sua esposa SANTA MARTINS
NICOLINI FAIS, ambos anteriormente qualificados, com valor atribuido a causa de
R$88.172,56.

O Escrevente Autorizado,

GABRIEL OLIVEIRA BRITO

Av.17, em 13 de fevereiro de 2019. '
Prenotagao n° 505.154, de 07 de fevereiro de 2019.

Conforme Certidao emitida eletronicamente aos 07 de fevereiro de 2019, nos termos
do Provimento da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo n° 06/2009,
pela Escrevente Técnico Judicidrio do 7° Oficio Civel da Comarca de Santo André/SP,
Sra. Renata Naomi Inafuku Arakaki, extraida dos autos da Execugao Civil, n° de
ordem 1018836-98.2017, constando como exequente OLINDA COMERCIO E
PARTICIPAGAO LTDA., e como executados LUIZ CARLOS FAIS e sua esposa
SANTA MARTINS NICOLINI FAIS, todos anteriormente qualificados, é feita esta
averbacao para constar que o iméve! desta matricula encontra-se PENHORADO nos
referidos autos, com valor da divida de R$51.737,80, figurando o executado Luiz
Carlos Fais como depositario do bem penhorado.

A Escrevente Autorizada, 691/@3&&010111){0\_,

THAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA .

Av.18, em 15 de junho de 2020.
Prenotagdo n° 525.699, de 03 de junho de 2020.

Conforme certiddo emitida eletronicamente aos 02 de junho de 2020, por Patricia
Rossi Nero, do 3° Oficio Civel da Comarca de Santo André, SP, extraida dos autos da
acao -de execugdo civil, processo n°® 00045554-2020, constando como exequente
OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA e como executado LUIZ CARLOS
FAIS, ambos anteriormente qualificados, é feita esta averbacéo para constar que o
imével desta matricula encontra-se PENHORADO nos referidos autos, com valor da
divida de R$113.329,66, figurando o executado como depositario do bem penhorado.

Selo N°: 122317331000AV18M3148820P
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LIVRO N % )

. versd

STRO GERAL

~—OEscrevente Autorizado; a<
' ' MARC

) ANTO}III/O FILINTO

N

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAQO SOMENTE AS MUTACOES
OCORRIDAS ATE A EXPEDICAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 1°
da Lein®6015/73, a presente copia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias
relativas ao dominio, alienagdes, dnus reais e citacdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias,
langadas na matricula do imodvel correspondente, extraida sob a forma de documento
eletrdnico, mediante processo de certificacéo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, devendo
para validade ser conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e
integridade, nada mais havendo até a mesma data com relagdo ao imdvel objeto da respectiva
matricula. O referido é verdade e dou fé. S8o Bernardo do Campo, data e hora abaixo indicadas.

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br '
1223173C3031488C13302220B

™

fls. 87

Ro Oficial.: R 32.97 Certiddo expedida as 13:30:34 horas do dia 15/06/2020

Ao IPESP...: R$ *6,41 Para lavratura de escrituras esta certiddo é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60, "C").
Ao Req.Civil Rg :%Zé

Ao Trib.Just R . Cédigo de controle de certidéo :

Ao ISS.....: R$ *0,67 ~

Total......: RS 55,00 Prenotacdo N°® 525699

SELOS E_CONTRIBUICOES 03148815062020 b 31488

RECOLHIDOS POR VERBA
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1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo / SP b
Rua Alferes Bonilha, 593 - Centro CEP : 09721-230

Tel : (11) 4338-9696

Oficial - André de Azevedo Palmeira

CERTIFICO que o presente titulo foi prenotado em03/06/2020 sob o nimero 525699 e nesta data

abaixo procedidos o0s seguintes atos :

[{e)
g AVERBAGAO 18 - MATRICULA N2 31488 - (PENHORA) R$ 276,62
S CERTIDAO R$ 55,00
Q
S
3
;:'-; EMOLUMENTOS R$ 198,77
g Ao ESTADO R$ 56,49
8 Ao SEFAZ R$ 38,66
§ Ao FCRCPN R$ 10,47
3 Ao FEDTJ R$ 13,64
2 Ao 1SS R$ 4,05
g Ao FEDMP R$ 0,54
o
2 SUBTOTAL R$ 331,62
= VALOR DA PRENOTAGAO RETIDOR$ 0,00
g TOTAL R$ 331,62
S DEPOSITO EFETUADO R$ 331,62
8 SALDO A RECEBER R$ 0,00
:
5
o
£ Séo Bernardo do Campo, 15 de junho de 2020
3
g T DA #
% Bel. André de Azeved eira - Oficial
STRO DE IMOVEIS
D CAMPO SP
w% Palmeira
1ALD
alvas Dias Mayeda
DODFICIAL
g
2
@®©
8
!‘ai
S
5

122317331000AV18M3148B20F
122317331000AV18M3148820F

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do'QR
Code impresso ou acesse 0 endesego
eletrbnico hitps://selodigital. tisp.jus.or

1223173910525699PRENOT 20V
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fls. 89
Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Comarca: SANTO ANDRE

Foro: Central

Vara: 3 OFICIO CIVEL

Escrivao/Diretor: LIDIA YOSHIE KAWAKAMI

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
NUmero de ordem: 00045554-2020

Exequente(s)

OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA
CNPJ: 50.939.438/0001-08

Executado(a, os, as)

LUIZ CARLOS FAIS

CPF: 880.267.878-20

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 113.329,66

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000321886
Comarca: Sao Bernardo do Campo

Endereco do imével: Rua Francisco de Souza, 18

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo 8F26A45.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ROSSI NERI, liberado nos autos em 23/06/2020 as 15:27 .



Bairro: Jardim Silvina fls. 90

Municipio: S&o Bernardo do Campo

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 31488

Cartério de Registro de Iméveis: 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO
BERNARDO DO CAMPO - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 1/6/2020

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietéario ou titular de direitos sobre o imoével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietério ou titular de direitos sobre o imével: LUIZ CARLOS FAIS
O Proprietério ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: LUIZ CARLOS FAIS

Eventual necessidade de intimag¢do de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depésito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: JAIR GONCALVES GIMENEZ
Telefone para contato: (11)4432-1282
E-mail: jairggimenez@yahoo.com.br
Numero OAB: 54244

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.
Data: 02/06/2020 17:05:05
Emitido por: PATRICIA ROSSI NERI

Cargo: escrevente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo 8F26A45.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ROSSI NERI, liberado nos autos em 23/06/2020 as 15:27 .



Documento eletrbnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para fis. 91
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificagdo completa das partes

e a descri¢gdo completa do imével.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ROSSI NERI, liberado nos autos em 23/06/2020 as 15:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo 8F26A45.
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R TRIBUNAL DE JUSTICA DO !ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SANTO ANDRE

S - o P FORO DE SANTO ANDRE

* * 32 VARA CIVEL

1 FEVEREINGS D E34 Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000455-54.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Locagéo de Imdvel
Exequente: Olinda Comércio e Participacao Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.
Fls. 80/88 e 89/91: Ciéncia aos interessados (comprovacao do registro da penhora).
No mais, prossiga-se nos termos da deciséo de fl.74, itens 2 e 3.

Intime-se.

Santo André, 24 de junho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 8F3A5CS8.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 25/06/2020 as 14:37 .
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Foro de Santo André Emitido em: 29/06/2020 09:55
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0370/2020, foi disponibilizado na péagina
780/785 do Diario da Justica Eletronico em 29/06/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "FlIs. 80/88 e 89/91: Ciéncia aos interessados (comprovacdo do registro da penhora). No
mais, prossiga-se nos termos da deciséo de fl.74, itens 2 e 3."
Santo André, 29 de junho de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 29/06/2020 as 09:55 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 8FB3B7D.

Este documento
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

Olinda Comércio e Participacdo Ltda., j& qualificada nos

autos do processo em epigrafe, que move em face de AE — Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e Qutros , por seu advogado que esta subscreve,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de

fls., requerer a dilacdao do prazo por 15 (quinze) dias para dar prossequimento ao
processo.

Termos em que, pede deferimento,

Santo André, 01 de Julho de 2020.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

/1
E:\Pet 21.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2020 as 19:54 , sob o nimero WSNE20701556820

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 901264F.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

32 VARA CIVEL

Praca IV Centenério, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DESPACHO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0000455-54.2020.8.26.0554

Cumprimento de sentenca - Locagdo de Imovel

Olinda Comércio e Participacao Ltda.

Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Defiro o prazo de 15 (quinze) dias solicitado.

No siléncio, o processo aguardara em arquivo por nova provocagdo

Int.

Intime-se.

Santo Andreé, 07 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e cddigo 90A8160.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 07/07/2020 as 21:02 .
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Foro de Santo André Emitido em: 10/07/2020 00:16
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0396/2020, foi disponibilizado na péagina
801/805 do Diario da Justica Eletronico em 10/07/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o prazo de 15 (quinze) dias solicitado. No siléncio, o processo aguardara em
arquivo por nova provocagéao Int. Intime-se."
Santo André, 10 de julho de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 10/07/2020 as 00:16 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 90F266C.

Este documento
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA., j4 qualificada
nos autos do processo em epigrafe, que move em face de AE-Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e Outros, por seu advogado que esta subscreve,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de
fls., informar gue no processo n® 1018836-98.2017.8.26.0554 que tramita perante

o MM. Juizo da 72 Vara Civel Local que envolve as mesmas partes, também foi

penhorado o imével objeto desta demanda, conforme se observa na av. 15 da

matricula 31.488 do 12 Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Bernardo do
Campo (fls. 85).

12
F:\Pet 17.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2020 as 20:28 , sob o nimero WSNE20701911891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 93AB901.



fls. 98

Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

Assim, conforme se verifica nos docs. 01 e 02 anexos, foi
determinado no processo que tramita perante a 72 Vara Civel Local acima mencionada
que se realize a avaliagao do imoével constrito na presente demanda, sendo nomeado

perito judicial e até depositado o valor dos honorarios periciais.

Desta forma requer que a pericia a ser realizada na 72 Vara

Civel local seja aproveitada na presente demanda, em observacao do principio

da celeridade e economia processual.

Em sendo acolhido o pedido acima, que € o que se aguarda,
requer seja concedido prazo de 60 (sessenta) dias, a fim de que se aguarde a
realizacao da pericia na 72 Vara Civel Local.

Termos em que, pede deferimento,

Santo André, 04 de Agosto de 2020.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

22
F:\Pet 17.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2020 as 20:28 , sob o nimero WSNE20701911891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 93AB901.
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Dados para pesquisa

Foro Foro de Santo André .
Pesquisar por: Nome da parte
Nome da parte: luiz carlos fais [7] Pesquisar por nome completo

Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1018836-98.2017.8.26.0554
Classe: Execugdo de Titulo Extrajudicial
Area: Civel
Assunto: Locagdo de Imdvel
Distribuicao: 09/08/2017 as 10:03 - Livre
72 Vara Civel - Foro de Santo André
Controle: 2017/001113
Juiz: Marcio Bonetti
Valor da agao: R$ 40.251,89

Partes do processo  Exibindo Somente as principais partes. »Exibir todas as partes.

Exeqte: Olinda Comércio e Participagdo Ltda
Advogado: Jair Goncales Gimenez

Exectdo: Luiz Carlos Fais
Advogada: Vivian Machado Santiago
Advogada: Deborah Meneghette Zatta

Perito: Fabio Martin

Movimentagdes Exibindo 5 dltimas. »Listar todas as movimentagdes.

Data Movimento

23/07/2020 ] Despacho
Vistos. Defiro o pedido do perito judicial de fls. 181, pelo prazo requerido de 30 dias, intimando-o por e-mail.

21/07/2020 Conclusos para Despacho

15/07/2020 Conclusos para Despacho

07/07/2020 Certiddo de Publicagdo Expedida
Relagdo :0416/2020 Data da Disponibilizacdo: 07/07/2020 Data da Publicacdo: 08/07/2020 Niumero do Didrio: 3078 Pagina:
862/866

02/07/2020 Remetido ao DJE

Relagdo: 0416/2020 Teor do ato: Cumprir a d.serventia a determinacgdo de fls. 174, intimando o Sr. Perito novamente por e-mail,
para que apresente o laudo em 30 dias, carecendo urgéncia na resposta. Advogados(s): Deborah Meneghette Zatta (OAB 181200/SP),
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP), Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Peticoes diversas

do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2020

Data Tipo

04/09/2017 PeticGes Diversas

23/10/2017 PeticGes Diversas

22/03/2018 PeticGes Diversas

05/07/2018 PeticGes Diversas

11/07/2018 PeticGes Diversas

18/07/2018 PeticGes Diversas

24/08/2018 PeticGes Diversas

17/10/2018 PeticGes Diversas

12/11/2018 PeticGes Diversas

14/02/2019 Peticdes Diversas ©
02/09/2019 PeticGes Diversas \8'
18/10/2019 Pedido de Honorarios - Solicitagdo do Perito ©
18/11/2019 Pedido de Prazo o
05/12/2019 PeticGes Diversas

29/06/2020 PeticGes Diversas

=Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e cddigo 93AB903.

tEste documento

1of2 04/08/2020
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Incidentes, acoes incidentais, recursos e execucoes de sentengas
N&o ha incidentes, agdes incidentais, recursos ou execugdes de sentengas vinculados a este processo.
Apensos, Entranhados e Unificados

Namero Classe Apensamento Motivo
1028239-91.2017.8.26.0554 Embargos a Execug&o 16/07/2019
1029457-57.2017.8.26.0554 Execugdo de Titulo Extrajudicial 03/04/2019 Despacho de fls. 121 dos autos de n® 1029457-57.2017.8.26.0554

WSNE20701911891

umero

Audiéncias

N&o ha Audiéncias futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informagdo - STI

20:28 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2020 as

€ copia

=Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e cddigo 93AB903.

tEste documento

20f2 04/08/2020
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Jair Gongales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Gongales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CiVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 1018836-98-2017.8.26.0554
Acgao de Execugao

Olinda Comércio e Participacdo Ltda., ja qualificada

nos autos do processo em epigrafe, que move em face de Luiz Carlos Fais e Outra ,

por sua advogada que esta subscreve, vem respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fls., informar que concorda com o
valor dos honorérios estimados pelo Sr. Perito Judicial no importe de R$ 5.160,00,
requerendo o prazo de 10 (dez) dias para comprovar que o referido valor foi

devidamente recolhido.

Termos em que, pede deferimento,
Santo André, 18 de Novembro de 2.019.

A .

| Moo e
'€ YW

Jﬁ V= Ngacdy gy
EGINA GONGALES DE JESU
" OAB/SP 149.379

1/
\IJAIR Jair\Escritorio\Peticdes \Outros\Pet 6.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 — sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 08041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/08/2020 as 26:38 , sob o nimero WSNE20703952396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008336-98.2023.8.26.0554 e codigo 9GABAAD.



SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA - SP

PODER JUDICIARIO
EXTRATO DE CONTA JUDICIAL

Data de Emissao: 27/11/2019 as 12:28

CONTA JUDICIAL :2400127821372 Parcela:0001

Numero Processo:10188369820178260554 Ag:5596

Tribunal :TRIBUNAL DE JUSTICA

Comarca :SANTO ANDRE

Orgao 172 VARA CIVEL

Reu :LUIZ CARLOS FAIS

Autor :OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO

Valor do capital inicial : 5.160,00

Saldo atual de capital : 5.160,00

Valor bloqueado projetado : 0,00

Valor agend.p/resgate projet. : 0,00

Saldo projetado p/ 27.11.2019: 5.162,46

Periodo 122,11.2019 A 22.11.2019

(*) LCTO.DO DIA E SDO.PROJ. SUJEITO A ALTERACOES
DATA Historico Valor

22,11.19 Aplicagdo Capital 5.160,00C

Saldo do periodo 5.160,00C

Usuario: RINALDS VBIR

aggiablasssindoldigigibaiente {gop JALR) ZONERMN AIS EIMANEYRE Lt RANTEQ)Uiteado Betadatde SapdH i 20rtEcesl@8d6m 04/08/2020 as 20:28 , sob 0 nimero WSNE20701911801
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 72
VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE - SAO PAULO

Processo n® 1018836 — 98 / 17

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n® 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agéo de
execucdo de titulo extrajudicial, ajuizada por OLINDA COMERCIO E
PARTICIPACAO LTDA em face de LUIZ CARLOS FAIS E OUTRA, em curso
perante esse M.M. Juizo e respectivo cartério, vém mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, informar que em diversas diligéncias néo foi
possivel vistoriar, visto que ndo havia ninguém para facultar a entrada em todas
as tentativas, razao pela qual este signatario requer prazo suplementar de 30
dias para conclusédo do mister.

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.

Séo Paulo, 26 de junho de 2020.

Eng. Me. Fabio Martin

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / fax (011 ) 2671.1616 com. - E-mail - fabio@martin.eng.br

Este documenttoéadfiigaddoodggiablassismdaldigigitmente jgopdARA BIONGABFENHEMEEZAE deibustic deldus staddodestain e SaodPaidoo fardtoe ois2iey @612ADE0&HB0PM G 2608 sdimne riWSH R2BNEPEZ264911891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e c6digo SBABIG4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
FmmAL DE AT COMARCA DE SANTO ANDRE
I 3y T FORODE SANTO ANDRE
So4P 72VARA CIVEL
2 : Pragi IV Centenaric s/r prédic 3, . - Centro
CEP 09040-901 - Santc André - SP
Telefone (11) 4435-682 - E-mail: stoandre7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processm®: 1018836-98.2017.8.26.0554

Classe- Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Locacio de Imével
Exequente Olinda Comérecio e Participacao Ltda

Executado Luiz Carlos Fais e outro

CONCLUSAO:

Em 21 dgulho de 2020faco estesautosconclusosao MeritissimoJuiz de Direito
Titular da 72 Var&Civel daComarcade Santo Andrd)R. MARCIO BONETTI.

Eu, RenataN. Inafuku Arakaki, AssistenteJudiciario,digitei.

Vistos.

Defiro o pedidodo perito judicial de fls. 181, pelo prazorequeridode 30dias,

intimando-opore-mail.
Int.

Santo André, 21 dglho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

dgiaklassisinda didigibalents igop JANRARONT BICREEG M HNEZad d ribsnal thes krst23/03/2820iasid 888 Paulo, protocolado em 04/08/2020 as 20:28 , sob 0 nimero WSNE20701911891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008836-98.2020.8.26.0554 e codigo 93ABR0E.

Processo n° 1018836-98.2017.8.26.0554 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0000455-54.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével
Exequente: Olinda Comércio e Participacdo Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Pg. 97/98: Tratando-se de mesmo im6vel e havendo identidade de partes, defiro a
suspensdo do processo pelo prazo de 60 (sessenta) dias, bem comao o aproveitamento nestes autos
daguela avaliacio por economia processual.

Intime-se.

Santo André, 26 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo 9601D8D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 26/08/2020 as 19:00 .
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Foro de Santo André Emitido em: 01/09/2020 07:47
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0479/2020, foi disponibilizado na péagina
581/585 do Diario da Justica Eletronico em 01/09/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pg. 97/98: Tratando-se de mesmo imével e havendo identidade de partes, defiro a
suspensdo do processo pelo prazo de 60 (sessenta) dias, bem como o aproveitamento nestes autos daquela
avaliac@o por economia processual. Intime-se."

Santo André, 1 de setembro de 2020.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 01/09/2020 as 07:47 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 967A9C4.

Este documento
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

OLINDA COMERCIO E PARTICIPACAO LTDA.,, ja qualificada
nos autos do processo em epigrafe, que move em face de AE - Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e Qutros, por seu advogado que esta subscreve,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de

fls., requerer a dilacao do prazo por 30 (trinta) dias, a fim de que se aguarde a

realizagao da pericia na 72 Vara Civel Local, conforme pleiteado nas fls. 97/98 destes
autos, para que seja aproveitada a referida prova pericial na presente demanda, em
observacao do principio da celeridade e economia processual, conforme o ja
autorizado nas fls. 105 destes autos.

Termos em que, pede deferimento,

Santo André, 01 de Dezembro de 2020.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

/1
F:\Pet 51.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2020 as 21:15, sob o nimero WSNE20703082825

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo 9EF6ABS.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0000455-54.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével
Exequente: Olinda Comércio e Participacdo Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

Pg. 107: acolho o pedido de dilacdo de prazo (30 dias), para a providéncia
necessaria.

Decorrido o prazo € nada sendo requerido, remetam-se 0s autos ao arquivo.

Intime-se.

Santo André, 28 de janeiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo A2E752B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 28/01/2021 as 18:22 .
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Foro de Santo André Emitido em: 12/02/2021 14:45
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0052/2021, foi disponibilizado na péagina
683/687 do Diario de Justica Eletronico em 12/02/2021. Considera-se a data de publicagdo em 15/02/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pg. 107: acolho o pedido de dilagdo de prazo (30 dias), para a providéncia
necessaria. Decorrido o prazo e nada sendo requerido, remetam-se 0s autos ao arquivo. Intime-se."
Santo André, 12 de fevereiro de 2021.

Lidia Yoshie Kawakami
Chefe de Secao Judiciario

14:44 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo A46B916.

do original, assinado digitalmente por LIDIA YOSHIE KAWAKAMI, liberado nos autos em 12/02/2021

€ copia

Este documento
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

Olinda _Comércio e Participacdao Ltda., ja4 qualificada nos

autos do processo em epigrafe, que move em face de AE —-Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e Qutros, por seu advogado que esta subscreve,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de
fls., requerer a juntada do laudo pericial e homologac¢ao do laudo relativo ao processo
n® 1018836-98.2017.8.26.0554 o qual avaliou o imével constrito objeto deste processo,
cujo valor do referido bem ficou avaliado em R$ 332.300,00 para agosto/2020, cuja

avaliacao deve ser aproveitada nestes autos em observacdo da determinacao de fls.
105 destes autos.

Termos em que, pede deferimento,

Santo André, 29 de Margo de 2021.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

/1
D:\Pet 16.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2021 as 22:12 , sob 0 nimero WSNE21700868578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo A910D91.
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EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 7@
VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE - SAO PAULDO.

Processo n® 1018836 — 98/ 17

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n? 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da acao de
execucdo de titulo extrajudicial, ajuizada por OLINDA COMERCIO E PARTI-
CIPACAO LTDA. em face de LUIZ CARLOS FAIS E OUTRA, em curso peran-
te esse M.M. Juizo e respectivo cartorio, tendo procedido as diligéncias e estu-
dos que se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa tarefa que
me foi confiada, vém muito respeitosamente a presenca de V.Exa., apresentar
as conclusbes que cheguei por intermédio deste

LAUDO DE AVALIACAO

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

Este dooumettto&aifidaddoodrgiablassisimdaldigigibxientaisop JARABIONGABEF NG MENETaE deibuatit deldustaddodesBatn Beuteodraidoo aotoeolady #0200 HR0N1: 55 280120 sdine & B2ONE23 7808688578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.
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1. OBJETIVO

Ao pedido do Juizo desta Vara Civel, o objetivo deste trabalho € a de-
terminacéo do justo, real e atual valor do imével, constituido de terreno e ben-
feitorias situado na Rua Francisco de Souza, n® 18, bairro Ferrazépolis no mu-
nicipio de Sao Bernardo do Campo, SP, cuja detalhada descricdo estara conti-

da no decorrer deste laudo de Avaliagao Judicial.

Conforme matricula 31.488 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Bernardo do Campo, as folhas 27 a 32 dos autos, trata-se de um imovel
edificado num terreno medindo 4,70 m de frente, igual largura nos fundos, por
21,40 m de frente aos fundos do lado direito, visto da rua, 22,50 m no lado es-
querdo e 4,10 m em reta, mais 1,10 m, nos fundos, encerrando uma area de
105,10 m?, contendo uma edificacéo de 78,70 m2.

Ap6s cuidadosa pesquisa nos arquivos da PMSBC identificamos que o
cadastro do imével € 032.019.043-0. Na ficha de informagédo cadastral do imé-
vel da Prefeitura de Sao Bernardo do Campo consta como area total do terreno
105,10 m2,

As areas informadas acima estdo no documento Ficha de Informacao
Cadastral emitido pela Prefeitura de Sdo Bernardo do Campo, inserido no ane-

xo IV deste Laudo de Avaliacao.

2. FINALIDADE

O presente laudo de avaliacao judicial se destina a fornecer subsidios
técnicos e informacgdes para que V.Exa., possa ao final da presente demanda

julgar com precisao.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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3. CONTEUDO

O presente resumo geral das avaliagdes, bem como os conceitos gerais,
as normas e 0os metodos utilizados nas avaliagées dos bens vao, a seguir, dis-

criminados:

e Definigdes Normativas

e Definigdes Gerais

e Metodologia

e Procedimentos para Avaliacdo

e Situacao e Descricao do Imével Avaliando
e Avaliacéao

e Concluséo

e Atestado

e Encerramento

4. NORMAS UTILIZADAS EM AVALIACOES

As normas utilizadas para avaliagdo neste laudo estdo a seguir relacio-
nadas e os valores, grau de fundamentagao e precisdo se enquadram no nivel
1 (um) e 3 (trés), respectivamente.

e NBR 14653 — 1 Avaliacao de Bens (Parte 1 — procedimentos gerais).

e NBR 14653 — 2/2011 (REVISADA) - Avaliagdo de Bens (Parte 2 — imdveis

urbanos).
e NBR 14653 — 3 Avaliagdo de Bens (Parte 3 — Imdveis Rurais).

e NBR 14653 — 4 Avaliacao de Bens (Parte 4 — Empreendimentos).

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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o Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos (IBAPE-SP verséo 2017).
e Avaliacdo de Iméveis Urbanos (IBAPE - SP —2007).
e Codigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

e Leis de Zoneamento do Municipio de Sdo Bernardo do Campo.

5. DEFINICOES NORMATIVAS

Para o bom entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas, utili-
zadas neste laudo de avaliagao judicial, relacionamos a seguir alguns dos ter-
mos definidos pelas Normas Técnicas de Avaliagdes NBR - 14653 da ABNT.

5.1. AVALIACAO

E a anélise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identi-
ficar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determi-
nar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica, para uma determi-

nada finalidade, situacao e data.

5.2. ACESSORIOS

Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente, in-

corporado ou ndo a ele.

5.3. BEM

Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagcdo ou que pode ser objeto de
direito, que integra um patriménio.

5.4. BENFEITORIAS
Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que néao pode ser re-
tirado sem destruicao, fratura ou dano.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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5.5. CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na avali-
acao, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas préprias ndo contempladas no modelo.

5.6. CUSTO DIRETO DE PRODUGAO

Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na produgéo de um bem.

5.7. CUSTO INDIRETO DE PRODUCAQO

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais énus e en-

cargos necessarios a producao de um bem.

5.8. CUSTO DE REEDICAO

Custo de reproducao descontada a depreciagdo do bem, tendo em vista

o estado em que se encontra.

5.9. CUSTO DE REPRODUCAO

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual de-

preciacao.

5.10. DEPRECIACAO

Perda de valor de um bem, devido a modificagcbes em seu estado ou

qualidade, ocasionadas por:

e DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em conseqiéncia
de seu envelhecimento natural, em condi¢des normais de utilizagdo e ma-

nutengao.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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DETERIORACAOQ: Desgaste de seus componentes em razio de uso ou
manutenc¢ao inadequada.

MUTILACAO: Retirada de sistemas e/ou componentes originalmente exis-
tentes.

OBSOLETISMO: Superagéao tecnoldgica ou funcional.

5.11. ENGENHARIA DE AVALIACOES

Conjunto de conhecimentos técnico-cientifico especializado aplicado a

avaliacao de bens.

5.12. ENGENHARIA LEGAL

Parte da engenharia que atua na interface técnica legal envolvendo ava-

liagcdes e toda espécie de pericias relativas a procedimentos judiciais.

5.13. FATOR DE COMERCIALIZACAO

Razao entre o valor de mercado de um bem e o0 seu custo de reedicao

ou de substituigdo, que pode ser maior ou menor do que 01 (um).

5.14. HOMOGENEIZACAO

Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de transfor-

magdes matematicas que expressem em termos relativos, as diferengas entre
os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

5.15. LAUDO DE AVALIACAO

Relatério técnico elaborado por engenheiro de avaliacoes.
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5.16. LIQUIDACAO FORCADA

Condicéao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo

menor que o médio de absorgéo pelo mercado.

5.17. MODELO DE REGRESSAO

Modelo utilizado para representar determinado fen6meno, com base

numa amostra, considerando-se as influéncias de diversas caracteristicas.

5.18. PESQUISA

Conjunto de atividades de identificagcdo, investigacao, coleta, selecao,
processamento, analise e interpretagdo de resultados sobre dados de mercado.

5.19. TRATAMENTO DE DADOS

Aplicacdo de operacdo que expressem, em termos relativos, as diferen-
cas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

5.20. VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e consci-
entemente um bem, numa data de referéncia dentro das condicbes do mercado

vigente.

5.21. VALOR RESIDUAL

Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida util.

5.22. VANTAGEM DA COISA FEITA

Diferenga entre o valor de mercado e o custo de reedicdo de um bem,

quando positiva.
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6. DEFINICOES GERAIS

6.1. DEFINIGCAO DE VALOR

Conceitualmente, a parte 1 (um) da Norma para Avaliagdo de Bens da

ABNT (NBR - 14653 - 1), define no conceito geral o valor de mercado como:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e cons-
cientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicbées do mer-
cado vigente, ou seja, o valor de mercado é unico, muito embora existam ou-

tros valores para mesmo imével dependendo da finalidade da avaliagao’.

6.2. DEFINIGAO DE FATORES

No sentido de elucidacao, discorremos abaixo sobre os fatores que inter-

ferem direta ou indiretamente, na determinacao do valor de bens imobiliarios:

e FATORES INTRINSECOS: Também chamados de fatores fisicos decorren-
tes das préprias caracteristicas dos imdveis, quer seja quanto ao terreno,
como por exemplo: localizagdo, conformacéao topogréfica, forma geométrica,
constituicdo geoldgica do seu subsolo e outras: quer seja quanto a constru-
cao como: projeto, especificacbes e qualidades do material empregado,
mao de obra de execucao, depreciacao fisica, etc.

e FATORES INDIRETOS: Sao resultantes das modificacées das caracteristi-
cas de determinadas regides, devidas a alteracdes de ordem demografica,
legal, social, politica ou econémica do local, as quais tendem a valorizar ou

desvalorizar o valor dos iméveis.

6.3. GRUPOS DEFINIDORES

Para se avaliar um bem, utilizamos dois grupos, como especificados a

sequir:
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e DIRETOS: Aqueles que definem o valor de forma imediata através da com-
posicao direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em

método basico.

e INDIRETOS: Os que definem o valor através de processos de célculo com
emprego de sub métodos auxiliares como o de custo, da renda, o evolutivo,

o residual ou outros.

7. METODOLOGIA

Seja qual for o método que se empregara a base para todas as avalia-
cbes sera a comparacao, independentemente de ser direto ou indireto, assim
sendo de acordo com a Norma NBR 14653-2 da ABNT, podemos utilizar os

seguintes métodos.

7.1. METODOS DIRETOS

7.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Aquele que define o valor ou o custo de um bem através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas desse bem.

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Identifi-
cam o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atribu-

tos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO: Identificam o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compara-

veis, constituintes da amostra.
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7.2. METODOS INDIRETOS

e METODO EVOLUTIVO: Aquele em que a composigdo do valor total do imé-
vel é feita a partir do valor do terreno considerados custo de reproducéo das

benfeitorias e o fator de comercializacao respectivo.

e METODO DA RENDA: Aquele em que o valor do imével é obtido com base
na capitalizacao presente de determinacdo do periodo de capitalizacédo e
taxa de desconto a ser utilizada sua renda liquida, real ou prevista tendo

como aspecto fundamental.

e METODO INVOLUTIVO: Aquele baseado em modelo de estudo de viabili-
dade técnico econbmico para apropriacao do valor do terreno, alicercado no
seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético empreendimento imobilia-
rio compativel com as caracteristicas do imovel e com as condigbes do

mercado.

e METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Identifica o custo do bem ou
de suas partes por meio de orgamento sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

8. PROCEDIMENTOS PARA AVALIACAO

Tendo em vista o retro descrito, deduzimos que, no caso vertente, o jus-
to valor corresponde ao valor Unico nelas conceituado o qual por sua vez, é

igual ao valor do mercado.

Em outras palavras, este ultimo equivale também ao valor real que se
definiria em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizada pelas seguin-

tes premissas:
e Homogeneidade dos bens levados a mercado.

e Numero significativo de comprador e vendedor, de tal sorte que ndo possam

normalmente ou em grupos, alterar o mercado.
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e Inexisténcias de influéncias externas.

e Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o

bem, o mercado e a tendéncia deste.

o Perfeita mobilidade de fatores e de participantes oferecendo liquidez, com

plena liberdade de entrada e saida do mercado.

As etapas para realizar a avaliacao do imével em questao se dividem

em:
e Vistoria

e Coleta de Dados

e Andlise dos Dados

e Formacéo de opinido de valor e efc...

8.1. VISTORIA

A vistoria é imprescindivel para a realizacdo do trabalho de avaliago,
em casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando,
admite-se a adocao de uma situacao paradigma, desde que acordado entre as
partes e explicitado no laudo.

8.2. COLETA DE DADOS

Em continuidade aos trabalhos de avaliagao é efetuada a coleta dos da-
dos relativos as caracteristicas de cada um dos bens em analise, verificando
plantas, documentos, projetos, enfim, tudo que possa esclarecer os aspectos

relevantes para a avaliagao.
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Na coleta de dados é importante ressaltar:
e Pesquisa
e Situacdo mercadolégica
e Dados fisicos — funcionais

e Dados de mercado

8.2.1. PESQUISA

E recomendavel que seja planejada com antecedéncia, tendo em vista
as caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos, informacdes
e pesquisas anteriores, plantas e documentos, prazo de execugcao dos servigos
e etc.

8.2.2. SITUACAO MERCADOLOGICA

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas € imprescindivel a
busca de informagdes sobre o0 tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacdes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que ocorre-

ram.

8.2.3. DADOS FiSICOS - FUNCIONAIS

Sao aqueles que se referem as caracteristicas fisicas e funcionais do

imovel.

A coleta desses dados é efetuada através de vistoria, que € imprescindi-
vel para a realizacdo de uma boa avaliacao.

A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar o bem avaliando e
sua adequacgao ao segmento de mercado.
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Durante as vistorias, o avaliador realiza o levantamento de dados técni-
cos, caracteristicas fisicas, utilizagdo do bem e outros fatores relevantes para a
formacao do valor.

Na vistoria o avaliador anota: as caracteristicas do bem avaliando, le-
vantamento de dados técnicos, analisando também os aspectos voltados ao
estado de conservacdo e manutencdo, a NBR 14653-2, classificando esses
dados como variaveis dependentes e independentes.

8.2.4. DADOS DE MERCADO

A coleta de dados de mercado é feita através de uma pesquisa de mer-
cado, dentre os dados de mercado podemos destacar:

e Precos de materiais

e Cotacdes de mao-de-obra

e (Custos unitarios médios de construgcao

e Taxas de juros

e Taxa de rendimento utilizado

e (fertas de imdveis (venda/locacao) comparaveis, etc.
As fontes fornecedoras de dados s&o bastante variadas tais como:

e Revistas

e Jornais

e Publicacbes especializadas

e Cartérios

Internet
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e Corretores de imbéveis

e Proprietarios e inquilinos de imdveis comparaveis.

8.3. ANALISE DOS DADOS

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas é imprescindivel a
busca de informacdes sobre o tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacdes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que ocorre-

ram.

8.3.1. ASPECTOS QUANTITATIVOS

E recomendavel buscar um nimero razoavel de dados de mercado, com

atributos comparaveis aos do bem avaliando.

8.3.2. ASPECTOS QUALITATIVOS

Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis

aos do bem avaliando.

Identificar e diversificar as fontes de informacgéo, sendo que as informa-
cbes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de aumentar a

confiabilidade dos dados de mercado.

Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mer-
cado coletados.

Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data

de referéncia da avaliacao.

8.4. FORMACAO DE OPINIAO DE VALOR

Através da coleta de dados procede-se a analise dos mesmos, definin-
do-se a avaliacao por um ou mais métodos.
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Esta definigcdo é feita analisando-se a quantidade e a qualidade dos da-
dos de mercado, aliadas a experiéncia do avaliador, objetivo do trabalho, mé-
todos a serem adotados, precisao, fundamentacao e os tratamentos matemati-
cos a serem empregados.

8.4.1 TRATAMENTOS MATEMATICOS

Os tratamentos matematicos podem ser subdivididos em duas grandes

correntes.

8.4.2. TRATAMENTO POR FATORES (MET. CLASSICA)

Envolve a aplicagdo de fatores e critérios, instituidos a partir da observa-
c¢ao do comportamento do mercado imobilidrio ao longo dos anos, ou a partir
de estudos especificos referendados pelo IBAPE, sendo a amostra saneada ao
final dos célculos.

8.4.3. TRATAMENTO CIENTIFICO

Se valer de metodologia cientifica, principalmente de estatistica inferen-
cial, sendo que neste mesmo tratamento a propria amostra revelara qual o

comportamento do valor em fungéo de cada variavel considerada.

9. SITUACAO E DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

9.1. LOCALIZACAO

O imével avaliando, esta situado na Rua Francisco de Souza, n° 18,
bairro Ferrazépolis no municipio de Sdo Bernardo do Campo, SP — indice Fis-
cal = R$ 202,46 correspondente ao Setor 32, Quadra 019.
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9.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao no entorno do imével avaliando possui como caracteristica
principal residéncias de padrdo simples e médio. A atividade comercial é varia-
da e se concentra na Avenida Visconde de Cairu, podendo citar, comércios e
servicos diversos e linhas de 6nibus.

Sua principal referéncia é estar inscrita dentro da geometria formada pe-
la Avenida Visconde de Cairu, Avenida Marqués de Barbacena, Rua Araujo
Viana e Avenida Visconde de Araruama.

9.3. ZONEAMENTO

Segundo a legislacdo de uso e ocupacdo do solo em vigor, lei
n® 6.374/14, o local € tido como ZUD 1 (Zona de uso diversificado 1).

9.4. ACESSIBILIDADE

O acesso ao imovel avaliando pode ser feito pela Avenida Visconde de
Cairu.

9.5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

O logradouro possui rede de agua potavel, aguas pluviais, esgotos,
energia elétrica, iluminacdo publicas, telefone, sarjetas, guias, pavimentacao

asfaltica, passeios publicos, coleta de lixo, correio e TV a cabo.

9.6. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

O imovel avaliando possui classe residencial, grupo de casa, padrao
construtivo simples no intervalo minimo de R8N = 1,251, conforme o Estudo

dos Valores das Edificacbes de Iméveis Urbanos do IBAPE-SP no ano 2017.
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9.7. BENFEITORIAS

Trata-se de um terreno com uma casa erigida em solo firme, seco em

aclive com o logradouro publico.

No terreno, medindo 4,70 m de frente, igual largura nos fundos, por
21,40 m de frente aos fundos do lado direito, visto da rua, 22,50 m no lado es-
querdo e 4,10 m em reta, mais 1,10 m, nos fundos, encerrando uma area de
105,10 m2 identificamos uma construgao unifamiliar com area total de 78,70 m?
conforme consta no documento Ficha de Informacdo Cadastral do Imével
(Anexo IV);

Durante diligéncia, pode-se notar que a area construida que consta na
matricula € inferior a area construida real. Para esta avaliagdo, este Expert uti-
lizou-se da area construida real, ou seja, 219 m?, para determinagdo do justo,

real e atual valor das benfeitorias do imével avaliando.

A idade da construcdo é de 38 anos e seu estado de conservacao “e -

necessitando de reparos simples”.

10. AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos o método comparativo direto de
dados de mercado, obedecendo as seguintes recomendacgdes:

e Que o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado.

e Que as benfeitorias sejam apropriadas pelo método direto de custo.

¢ Analise da adequacdo das benfeitorias, com especial atencdo para o sub
aproveitamento ou super aproveitamento.

¢ Quanto a vantagem da coisa feita e/ou fator de comercializacdo, como o
objetivo principal é a comparacao direta dos precos de venda, deixamos de

considerar esta parcela.
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Sendo assim a nossa sequéncia obedecera aos seguintes calculos:

e (Calculo do valor do terreno.

V(t) = [V(ut) x A(t) x (F(f) + F(p) + F(top) + F()+ F@—-n + 1)]

Onde:
V(t) = valor do terreno F(p) = fator de profundidade
V(ut) = valor unitario do terreno F(top) = fator de topografia
A(t) = area do terreno F(l) = fator de localizacao
F(f) = fator de frente F(a) = fator de area

e (Célculo do custo da construcao
Depreciacao pela idade
le/Ire K

Foc=R+kx(1-R)

Cc = R8N x Sinduscon x Ac x Foc

Onde:
Cc = custo da construcéo
Ac = area de construgao

Foc = fator de adequacédo ao obsoletismo e ao estado de conservacao,
coeficiente de depreciagdo que ajusta o valor de mercado ao bem

K = coeficiente de adequacao ao padréo construtivo

R8N = Valores de Edificagdes de Imébveis Urbanos
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Aplicando—se a depreciagéo criteriosamente, encontra-se o valor real do

mercado.

Vv =Vt +Cc
Onde:

Vv = valor de venda
Vt = valor do terreno
Cc = custo da construcao

Esclarecimentos:

Para a presente avaliagdo efetuamos diversas pesquisas de iméveis si-

milares com 0 mesmo padrao construtivo e ofertados na mesma regiao.

Adotamos o estudo dos valores das edificacbes de imoveis urbanos
IBAPE-SP utilizando-se o custo de construcdo — SINDUSCON - SP, R8N =
R$ 1.468,15 / m2 — Julho/2020.

Utilizamos o fator de fonte 0,90 ( desconto de 10,00% sobre o valor de

venda ).

10.1. VALOR UNITARIO BASICO, HOMOGENEIZADO E SANEA-
DO.

A pericia técnica judicial apurou, apés levantamento dos dados imobilia-
rios na regiao, todos os valores dos imdéveis que participaram do estudo para
execucao da referida metodologia.

Segue no Anexo - Il ( dois ) a pesquisa de mercado com os dados colhi-
dos em campo indicando fielmente informacdes referentes aos terrenos ( 06 -

seis amostras ).

Concluida a homogeneizacdo dos elementos comparativos, todos os
elementos ficam dentro do intervalo de aceitacao de + ou - 30% em torno da

média aritmética, sendo assim, ter-se-4 o valor unitario saneado por metro

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

Este dooumettto&aifidaddoodrgiablassisimdaldigigibxientaisop JARABIONGABEF NG MENETaE deibuatit deldustaddodesBatn Beuteodraidoo aotoeolady #0200 HR0N1: 55 280120 sdine & B2ONE23 7808688578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.



fls. 260

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

quadrado de terreno paradigma, igual a R$ 962,83/m2 ( Novecentos e sessenta
e dois reais e oitenta e trés centavos por metro quadrado ), data base Julho /
2020.

10.1.1. AVALIACAO PELO METODO COMPARATIVO

O Valor do terreno avaliando situado na Rua Francisco de Souza n? 18,
bairro Ferrazopolis, no municipio de Sdo Bernardo do Campo, SP, sera obtido

pela formula:
V() =[ V(ut) x A(t) x (F(f) + F(p) + F(top) + Fl)+ F(@a)— n + 1)]

V(t) = R$ 962,83/m2 x 105,10 m2 x [(1,00) + (1,00) + (1,00) + (1,00) +
(105,1/125)°2 (-5) + 1] = R$ 97.744,17

Consequentemente o valor total referente a parcela do terreno, é de:

R$ 97.800,00 - ( Agosto / 2020 )

( Noventa e Sete Mil e Oitocentos Reais )

10.1. 2. CALCULO DO CUSTO DA CONSTRUCAO

Para as benfeitorias existentes no imével situado na Rua Francisco de
Souza n? 18, bairro Ferrazoépolis, no municipio de Sao Bernardo do Campo,
SP, calcula-se o valor da construcao considerando-se 0s seguintes parametros:
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SINDUSCON R8N = R$ 1.468,15 / m? — Julho/2020.

Classe residencial / grupo casa / padréo simples no intervalo minimo (1.2.4) de
R8N = “1,251";

Area = 219,00 m?
|ldade da edificagao I(e)= 38 anos
Vida Referencial I(r) = 70 anos

Relagéo percentual entre a idade da edificacao e vida referencial na época de
sua avaliacao = l(e)/I(r) = 38/70 = 0,54 ou 54,00%

R (valor residual) = “20%”;
Estado de conservagéo da edificacdo = “e€” — necessitando de reparos simples;
Coeficiente de Ross/Heideck — K = 0,4785.
Sendo assim, calculam-se:
Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,4785) x (1,00-0,20)]
Foc (fator de obsoletismo) = “0,5828”
Cc = R8N x SINDUSCON/SP x Ac x Foc

Cc =1,251 x 1.468,15 x 219,00 m? x 0,5828 = 234.418,23

R$ 234.500,00 - ( Agosto / 2020 )

( Duzentos e Trinta e Quatro Mil e Quinhentos Reais )
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11. CONCLUSAO

Sendo assim, aliado a documentagdo anexada nos autos, conclui-se que
0 justo, real e atual valor do imével constituido por terreno e benfeitorias, sito
na Rua Francisco de Souza n? 18, bairro Ferrazopolis, no municipio de  Sao
Bernardo do Campo, SP, para transacgao perfaz o total de:

R$ 332.300,00 — ( Agosto / 2020 )

( Trezentos e Trinta e Dois Mil e Trezentos Reais )

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

Este dooumettto&aifidaddoodrgiablassisimdaldigigibxientaisop JARABIONGABEF NG MENETaE deibuatit deldustaddodesBatn Beuteodraidoo aotoeolady #0200 HR0N1: 55 280120 sdine & B2ONE23 7808688578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.



fls. 236

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

12. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a discorrer, encerro o presente laudo de avaliagcéao
judicial, onde o mesmo possui 23 ( vinte e trés ) laudas digitalizadas no anverso
destas, acompanham o presente 05 ( cinco ) anexos, conforme descritos abai-
X0, sendo esta ultima lauda que vai também datada e assinada.

Anexo I — Pesquisa dos Elementos Comparativos
Anexo | — Tabela de Homogeneizacao dos Fatores
Anexo 1] - Croquis da Localizacdo Geografica
Anexo Y - Ficha de Informacao Cadastral do Imével
Anexo \Y — Documentagéo Fotografica

Sao Paulo, 31 de Agosto de 2020.
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R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

Este dooumettto&aifidaddoodrgiablassisimdaldigigibxientaisop JARABIONGABEF NG MENETaE deibuatit deldustaddodesBatn Beuteodraidoo aotoeolady #0200 HR0N1: 55 280120 sdine & B2ONE23 7808688578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.



2800866 061p0d 8 #550°92'8'AT0Z 86-95808000 0SSa20.4d 0 awloul ‘Op-oluswndogeloualsuoDuqe/Bd/enbipeised/q snl-dshy fesay:sdiy alis 0 assage ‘[euibuo o Jlusjuod eied
85899084 GZANGIE NSMIIBLI0E DFI0EZ ¢ THOZEE 0TI /GURIS00ME| Copiedoesep| GEBSIPOPOEISS 0@ BIVENA! S XM H N FONS BE VONDIS v vio dosl aauareqifif) popeess | gL i ncopetiao s aiuaunoop a)s3

fls. 234

ANEXO

- E-mail = fabio@martin.eng.br

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com.



Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

fls. 233

PLANILHA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS | jul/20
Areas (m?)
IMOVEL RUA FRANCISCO DE SOUZA N2 18 T:]105,10 e FATQRIOFEBTA
AVALIANDO . d gEEMR oL OU NEGOCIO VALSBE
c:|219,00 NEGOCIO RENIZARO MERCADO (RS)
— REALIZADO (R$)
LOGRADOURO |FERRAZOPOLIS - SAO BERNARDO DO CAMPO/SP
FICHAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
T:1135,00f 510.000,00 0,90 459.000,00
RUA FRANCISCO DE SOUZA N2 44
C: 248,00 FOTO
. _|Trés dormitérios (uma suite), sala de estar e
Descrigdo |. - - ;
X jantar, cozinha, dois banheiros, duas vagas de
interna
garagem
§ Testada Profundidade IF Situagdo Formato
g 6 225 202,46 Meio de Quadra Regular
Padrio IBAPE |Médio - intervalo minimo de R8N 1.2.5: I 1,903
Idade (% Estad 3
.a e (%) 68% stado |Entre regular e necess d| k: 03921
vida ref.: conserv. reparos smples
Imobiliaria Pinotti - COD: S03181 Data
Contato
tel: 2184-9999 31/07/2020
T:[125,00] 405.00000 [ 090 | 36450000
RUA AFONSO FURTADO DE MENDONCA N2 257
95,00 FOTO
Descricio |Dois dormitérios, sala, cozinha, um banheiro,
interna  |duas vagas de garagem
o~
2 Testada Profundidade IF Situagdo Formato
<
S 5 25 234,50 | Meiode Quadra Regular
Padrdo IBAPE |Médio - intervalo minimo de R8N 1.2.5: I 1,903
Iqade (%) 34% Estado |Entre regular e necess. d| k: 0,7007
vida ref.: conserv. reparos smples
Imobilidria Pinotti - COD: CA0629 Data
Contato
tel: 2184-9999 31/07/2020
7:[125,00] 34500000 [ 090 | 31050000
AVENIDA VISCONDE DE ARARUAMA N2 300
C:1143,00 FOTO
. _|Casaterrea com dois dormitérios, sala, cozinha, [ - . SR
Descri¢do 4 e
(ke um banheiro e casa com um dormitério, sala,
cozinha e lavabo. Duas vagas de garagem
b — — o —
2 Testada Profundidade IF Situagdo Formato F" T ~<f | i | ey [P
< !
5 5 25 207,60 | Meiode Quadra Regular
Padrio IBAPE [Simples - intervalo médximo de R8N 1.2.4: I 1,743
Id.ade (%) 66% Estado Nece?s. reparos k: 0,3704
vida ref.: conserv., simples
Nova Petrépolis - COD: CA0526-KEYL Data
Contato
tel: 4330-5531 31/07/2020
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FICHAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

T:|135,00] 49000000 | 09 | 441.000,00
RUA FRANCISCO DE SOUZA N2 172
C:1179,00 FOTO
. 12 casa: dois dormitoérios, sala, cozinha, wc
Descricao s x
R 22 casa: um dormitorio, sala, cozinha e wc
interna
Quatro vagas de garagem
-3
z Testada Profundidade IF Situacdo Formato
<
3 6 22,5 199,92 | Meiode Quadra Regular
o
Padrdo IBAPE |Simples - intervalo méaximo de R8N 1.2.4: I 1,743
Idade (¢ tad
.a e (%) 48% Estado Nece?s. reparos k: 0,5281
vida ref.: conserv. simples
VivaReal - COD: 1013-1-138559 Data
Contato
tel: 4225-1000 31/07/2020
T:|128,50| 45000000 | 09 | 405.000,00
RUA ROLIM DE MOURA N2 193
C: 182,00 FOTO
Descricdo |Trés dormitorios, sala, cozinha, dois banheiros,
interna  |duas vagas de garagem
w
£ Testada Profundidade IF Situacdo Formato
<
3 6 21,41 215,29 Meio de Quadra Regular
-
Padrdo IBAPE |Médio - intervalo minimo de R8N 1.2.5: I 1,903
Idade (% Estad .
.a e (%) 54% stado Nece‘ss reparos k: 0,4785
vida ref.: conserv. simples
VivaReal - COD: 1013-1-134747 Data
Contato
tel: 4352-1000 31/07/2020
T:[150,00] 35000000 | 09 | 315.000,00
RUA AFONSO FURTADO DE MENDONCA N2 565
C:]155,00 FOTO
Descricdo |Duas casas com: dois dormitérios, sala, cozinha,
interna  |um banheiro (cada). Duas vagas de garagem
o
2 Testada Profundidade IF Situacdo Formato
g 6 25 234,50 Meio de Quadra Regular
= Padrdo IBAPE |Simples - intervalo médio de R8N 1.2.4: I 1,497
Idade (¢ Estad X
'a e (%) 68% o Necefs reparos k: 03512
vida ref.: conserv. simples
VivaReal - COD: CA10725 Data
Contato
tel: 4122-7777 31/07/2020
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g o, 2
R. Dlogo Botelh, Mercado Poll 'Q# 8

% Dionn P Y
“2 Botajp, k\&.’TR!/\NGULO SILVINA

Tenda de Umbanda @;@
Cabocla Jurema

Banco24Horas

Mercadinho Do Paraiba

(=) :
4 'Rua Francisco de Souza,

= 18 - Ferrazépolis
v

Depésito Sdo Sebastiao

Igreja Catélica
José de Nazare

Supermercado Due Sushi Japan Food
Montanhdo MA VAGEl

@ adega burguer oliveiras

Para viagem

Croqui de localizagcéo geograficao do imével sito a
Rua Francisco de Souza n® 18
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

b: DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

3 Data: 25/08/2020 Hora: 03:39:52

ﬂ»“ Inscr. Imobiliaria: 032-019-043-0
et = FIC - FICHA DE INFOBMAQ;\O CADASTRAL .
NAO SERVE PARA FINS DE LOCACAO OU TRANSAGCAO IMOBILIARIA

Nesta data o(a) Sr(a): possuidor do CPF/ CNPJ: solicitou pela Intemet a presente Ficha
de Informagoes Cadastrais.

ORIGEM DO IMOVEL
/] Loteamento [J Area N§o Pertencente A Parcelamento [J pesmembramento

EMPREENDIMENTO - 1 JARDIM SILVINA
Lote: P.14 Quadra: 19

Situagao 4 Regular [ 1rregular [J clandestino [ N&o Executado

Complemento:

PLANO DIRETOR LM 6184711 PARCELAMENTO, USO E OCUPA(;I\O L.M. 6222/12
[l Macrozoneamento: MUC 1 oobc - Outorga Onerosa - Setor de Potencial
V1 zoneamento: ZUD1 Construtivo Adicional: 55
L] zonas ekl OPERA(}AO URBANA CONSORCIADA SBC L.M
[ centralidade 6403/15
[ setor:
BILLINGS - LE 13579/09 HIDROGRAFIA
O Compartimento O curso d'agua
[ sub Area [ nascente
O Represa

INTERFERENCIA COM PROJETOS

O Municipal Planta:
[ estadual Planta:

[ rederal Planta:

LEGISLAGAO GERAL

[J LE 12526/07 - Normas contengao de enchentes e captagao de aguas pluviais

[ Recuar 15m da faixa de dominio das rodovias e ferrovias - Arto 21 da L.M. 6222712

¥ Havendo movimentagao de terra, obedecer a L. M. 6398/2015 regulamentada pelo D. M. 19.310/15

[J Recuos em vias sem alinhamento predial definido serd objeto de andlise especial - Art® 86 da L.M. 6222/12

RESTRIGCOES ESPECIAIS

[ Bacia de Contribuintes da Baixada Santista (Mananciais Hidricos)

[ Bacia de Contribuintes da Billings (Mananciais Hidricos) L.E. 13.579/09

[¥] Bacia de Contribuintes do Rio Tamanduatei

O Parque Estadual da Serra do Mar - Decreto Estadual 10.251/77

[J Area Tombada pelo COMPAHC,

O Area sujeita a inundagao: Consultar a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos. SU.5

O Area passivel de contaminagao

4 zona de Protegao de Aerddromo: AEROPORTO CONGONHAS - PORTARIA 380/ICA-01/11/2017

INTERFERENCIA NO LOTE
Tipo de Interferéncia Observagao

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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Oraixa Non Aedificandi
Cinstituicdio de Serviddo
Oocu pagao Administrativa

LOGRADOURO

Largura Recuo Obs. Denomin. Denomin. Oficial Hierarquia
Oficial ~ Social

RUA FRANCGISCO DE SOUZA 10m &m [ M [l ¥ LOCAL
obs.: ] Dispensado de Recuo(s) para fins comerciais ou prestagao de servigo
Observacdo:
Area do Lote = 105,10 m2 cgnforme cadastro da Secretaria de Finangas
N

C

AVEN’D

Projetos

Non Aedificandi

- ~ <
OQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REAIS DO TERRENO
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FOTO N? 03-Vista da Rua Francisco de Souza a esquerda do imével avaliando

“\H y//

W

FOTO N° 04 Vlsta da sala no imovel avaliando
Fonte: Guaira Negodcios Imobiliarios
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FOTO N2 05 — Vista da cozinha no imével avaliando

Fonte: Guaira Negd6cios Imobiliarios

FOTO N¢ 06 — Vista do 12 dormitério no imével avaliando
Fonte: Guaira Negdécios Imobiliarios
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Fabio Martin
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FOTO N2 07 — Vista do 22 dormitério no imoével avaliando

Fonte: Guaira Negd6cios Imobiliarios

FOTO N2 08 — Vista do 32 dormitério no imével avaliando

Fonte: Guaira Nego6cios Imobiliarios

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

iggiaklassisindo digigibnemte jzop JARA BIONCA BT SNGHMENEZE daibustitdeldusstaddodesBatn ifaubeopPeidoo faodtoeniadisy €022 03B0X1: 53 28029 sdimemiWSh E2BNE23 7806888578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

FOTO N2 09 — Vista do 12 banheiro no imével avaliando

Fonte: Guaira Neg6cios Imobiliarios

FOTO N® 10 — Vista do 2° banheiro no imével avaliando
Fonte: Guaira Negdécios Imobiliarios

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

iggiaklassisindo digigibnemte jzop JARA BIONCA BT SNGHMENEZE daibustitdeldusstaddodesBatn ifaubeopPeidoo faodtoeniadisy €022 03B0X1: 53 28029 sdimemiWSh E2BNE23 7806888578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

FOTO N? 11 — Vista da area de servigo no imével avaliando

Fonte: Guaira Negdécios Imobiliarios

imével avaliando

Fonte: Guaira Negdcios Imobiliarios

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

iggiaklassisindo digigibnemte jzop JARA BIONCA BT SNGHMENEZE daibustitdeldusstaddodesBatn ifaubeopPeidoo faodtoeniadisy €022 03B0X1: 53 28029 sdimemiWSh E2BNE23 7806888578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 7@
VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE - SAO PAULO.

Processo n® 1018836 — 98/ 17

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n? 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da acao de
execucdo de titulo extrajudicial, ajuizada por OLINDA COMERCIO E PARTI-
CIPACAO LTDA. em face de LUIZ CARLOS FAIS E OUTRA, apds entregar o
Laudo Judicial, vém mui respeitosamente a presenca de V.Exa., solicitar a libe-
racao dos honorarios periciais, conforme fls. 173 dos autos e MLE anexo.

Termos em que,
Pede e Espera Deferimento.
Sao Paulo, 31 de agosto de 2020.

Eng. Me. Fabio Martin

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

Este dooumettto&aifidaddoodrgiablassisimdaldigigibxientaisop JARABIONGABEF NG MENETaE deibuatit deldustaddodesBatn Beuteodraidoo aotoeolady #0200 HR0N1: 55 280120 sdine & B2ONE23 7808688578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELE-
TRONICO

(1 Formulario para cada parte. Valido para depositos a partir de 01/03/2017)

NuUmero do processo padao cny: 1018836-98-2017.8.26.0554
Nome do beneficiario do levantamento: FABIO MARTIN
Engenheiro Civil — Perito Judicial
CREA: 5060203570
N2 da pagina do processo onde consta procuracao:
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total

N2 da pagina do processo onde consta comprovante do
deposito: 173
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 5.160,00
CPF ou CNPJ: 077.476.538-08
Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco;
X) 1l - Crédito em conta Banco do Brasil;

) lll — Crédito em con outros bancos;

) IV — Recolher GRU;

) V — Novo Depésito Judicial

(
(
(
(

Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:

BANCO DO BRASIL
AGENCIA: 4859-3
CONTA CORRENTE: 700.265-3

Observacoes:

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br

Este dooumettto&aifidaddoodrgiablassisimdaldigigibxientaisop JARABIONGABEF NG MENETaE deibuatit deldustaddodesBatn Beuteodraidoo aotoeolady #0200 HR0N1: 55 280120 sdine & B2ONE23 7808688578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008856-98.2023.8.26.0554 e codigo 89800827.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRE
FORO DE SANTO ANDRE
7* VARA CIVEL
3D PEVEREIRG DE 1934 Praca IV Centendrio, s/n prédio 3, . - Centro
CEP: 09040-906 - Santo André - SP
Telefone: (11) 4435-6825 - E-mail: stoandre7cv @tjsp.jus.br

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo n°: 1018836-98.2017.8.26.0554
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Locacao de Imével
Exequente: Olinda Comércio e Participacao Ltda
Executado: Luiz Carlos Fais e outro

CONCLUSAO:

Em 09 de marco de 2021, fago estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito
Titular da 7% Vara Civel da Comarca de Santo André, DR. MARCIO BONETTL

Eu, Renata N. Inafuku Arakaki, Assistente Judicidrio, digitei.

VISTOS, etc...

1. A falta de impugnacio, homologo, para que produza seus juridicos efeitos, o
laudo de avaliagdo de fls. 188/227.

2. Manifeste-se e requeira a credora o que de direito em termos de prosseguimento

do feito, no prazo de 30 dias.

Int.
Santo André, 09 de marcgo de 2021.

MARCIO BONETTI

Juiz de Direito

ijgiaklassisiadal didigitalente igop JANRARONT BICREEG M HINEZAd d ribgral thes &rstitd/08/2821dasieB86 Paulo, protocolado em 29/03/2021 as 22:12 , sob o nimero WSNE21700868578

Processo n° 1018836-98.2017.8.26.0554 - p. 1
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— P_M‘ COMARCA DE SANTO ANDRE
S LLp FORO DE SANTO ANDRE

* * 32VARA CIVEL
3 K FEVEREIRG DE 104 PRACA IV CENTENARIO, N° 03, Santo André-SP - CEP 09015-080
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®  0000455-54.2020.8.26.0554
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - L ocacdo de | movel
Exequente: Olinda Comeércio e Participacdo Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.

1) FIs.110/153: Ciéncia a parte executada.

2) Inexistindo irresignacdo demonstrada quanto ao que decidido a f1.105, cuja
intimacdo foi certificada a fl1.106, o imével penhorado nesta execucdo (fls.56 e 58) consta
regularmente avaliado (laudo fls.111/150 e 153).

3) No mais, manifeste-se a parte exequente, em 10 dias, em termos de
prosseguimento da execucao.

No siléncio, 0 processo aguardara no arquivo por provocacao de interessado (cod
61.613), desde logo observando-se o que estabelece o artigo 921, § 4°, do CPC, vale dizer, acerca
da prescricdo intercorrente.

Int.

Santo André, 06 de abril de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo A99CF64.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 06/04/2021 as 11:48 .
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Foro de Santo André Emitido em: 15/04/2021 00:41
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0173/2021, foi disponibilizado na péagina
829/835 do Diario de Justica Eletronico em 15/04/2021. Considera-se a data de publicagdo em 16/04/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "1) Fls.110/153: Ciéncia a parte executada. 2) Inexistindo irresignacdo demonstrada quanto
ao que decidido a fl.105, cuja intimacao foi certificada a fl.106, o im6vel penhorado nesta execucéo (fls.56 e
58) consta regularmente avaliado (laudo fls.111/150 e 153). 3) No mais, manifeste-se a parte exequente, em
10 dias, em termos de prosseguimento da execucdo. No siléncio, o processo aguardard no arquivo por
provocacgdo de interessado (c6d 61.613), desde logo observando-se o que estabelece o artigo 921, § 4°, do
CPC, vale dizer, acerca da prescrigdo intercorrente.”

Santo André, 15 de abril de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 15/04/2021 as 00:41 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo AA88CCS.

Este documento



fls. 156

Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N?° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

Olinda _Comércio e Participacdao Ltda., ja4 qualificada nos

autos do processo em epigrafe, que move em face de AE — Agéncia Escola e

Desenvolvimento Profissional Ltda. e QOutros, por seu advogado que esta subscreve,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de
fls., requerer a dilagdo do prazo por 10(dez) dias, a fim de dar andamento regular ao
processo.

Termos em que, pede deferimento,

Santo André, 03 de maio de 2021.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

171
CAUtIN2 - ESCRITORIO\PETICOES PARA PROTOCOLO\Pet 38.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2021 as 23:31 , sob 0 nimero WSNE21701229021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e c6digo AC60B3D.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 157

DECISAO
Processo Digital n®: 0000455-54.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével
Exequente: Olinda Comércio e Participacdo Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.
Pg. 156: Aguarde-se por 10 (dez) dias. No siléncio, remetam-se ao arquivo.

Intime-se.

Santo André, 10 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo AD11759.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 10/05/2021 as 20:07 .
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Foro de Santo André Emitido em: 18/05/2021 09:06
Certidao - Processo 0000455-54.2020.8.26.0554 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0224/2021, foi disponibilizado na péagina
655/660 do Diario de Justica Eletronico em 18/05/2021. Considera-se a data de publicagdo em 19/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "Vistos. Pg. 156: Aguarde-se por 10 (dez) dias. No siléncio, remetam-se ao arquivo.
Intime-se."
Santo André, 18 de maio de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO DUARTE, liberado nos autos em 18/05/2021 as 09:06 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo ADCB94F.

Este documento
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE-SP.

REF.: AUTOS DO PROCESSO N° 0000455-54.2020.8.26.0554
Cumprimento de Sentencga

Olinda _Comércio e Participacdao Ltda., ja4 qualificada nos

autos do processo em epigrafe, que move em face de AE Agéncia Escola

Desenvolvimento Profissional Ltda. e Qutros, por seu advogado que esta subscreve,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de

fls., requerer que seja designada hasta publica do imével penhorado nestes

autos, designacoes de suas datas e intimacdo dos Executados, através de seus

respectivos advogados ou por carta nho sequinte endereco: Rua Francisco de
Souza, n? 18, Jardim Silvina , Sao Bernardo do Campo, SP, CEP: 09791-110.

Caso seja determinada a intimagao dos Executados por carta,
requer o prazo de 10 (dez) dias para comprovar o recolhimento da taxa postal.

Requer também que o leildo seja realizado por meio

eletronico, através de leiloeiro indicado pelo Juizo.

12
D:\Pet 31.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2021 as 20:56 , sob o nimero WSNE21701566400

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo AF79F88.
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Jair Goncales Gimenez
Regina Gongales de Jesus
Marcos Roberto de Jesus

Reinaldo Goncgales
advogados

Caso este MM. Juizo nao indique leiloeiro de sua confianga,
requer que o leildo se proceda através da gestora Sato Leildes, por intermédio do

leiloeiro oficial Antonio Hissao Sato Junior, JUCESP n° 690, com escritério na cidade
de S&o Caetano do Sul, Estado de Sao Paulo, na Travessa Comandante Salgado, n®
75, Bairro Fundagdo, CEP: 09520-330, FONE: 4223-4343, e-mail:
judicial@satoleiloes.com.br.

O leiloeiro acima indicado esta tecnicamente habilitado pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, conforme publicalcao no DJE no dia 09
de abril de 2013-Caderno Administrativo Sdo Paulo, Ano VI, Edigdo 1390, pagina 12,
para realizacdo de leildes com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real,
através do site www.sato.leildes.com.br, nos termos do Provimento CSM n°
1625/2009, publicado no DJE Ano I, Edicdo 411 — Sdo Paulo, 09 de fevereiro de
2009.

Requer também que o valor devido seja atualizado até a data
do efetivo pagamento.

Termos em que, pede deferimento,

Santo André, 02 de Junho de 2021.

JAIR GONCALES GIMENEZ
OAB/SP 54.244

22
D:\Pet 31.doc

R. Gongalo Fernandes, 318 —sls. 201 e 203 — Bairro Jardim Bela Vista
Santo André/SP — CEP 09041-410 — Fone (11)4432-1282 / 4432-1283 / 4432-1285 — Fax (11)4432-1284
e-mail: jairggimenez@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR GONCALES GIMENEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2021 as 20:56 , sob o nimero WSNE21701566400

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo AF79F88.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SANTO ANDRE

S.. -P FORO DE sANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0000455-54.2020.8.26.0554
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével
Exequente: Olinda Comércio e Participacdo Ltda.
Executado: Ae - Agéncia Escola Desenvolvimento Profissional Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavio Pinella Helaehil

Vistos.
1) Regularmente citada/intimada a parte devedora e inexistindo pagamento do

débito, houve penhora sobre bem imével (fl. 58), sendo intimada a parte executada.

2) Efetuada a avaliacéo do imével, HOMOL OGO, para que produza seus juridicos
elegais efeitos, o laudo apresentado pelo expert as fls. 111/153, ante ainexisténcia de impugnagédo
por gualquer interessado.

3) Determino a realizac3o da(s) hasta(s) publica(s) por meio de LEILAO
ELETRONICO, naforma estabelecida pelo art. 882, §8 1° e 2° do CPC e Provimento CSM n°
1625/2009.

Paratanto, nomeio leiloeiro José Valéro Santos Janior — matr.Jucesp 809 -
telefones (11) 3522-9004 e (13) 3384-8000 — contato@lancejudicial.com.br ou
valero@lancejudicial.com.br (empresa“ LANCE JUDICIAL” — Lance Alienacfes Virtuais Ltda
—cnpj 23.341.409/0001-77, www.lancejudicial.com.br - contato@lancejudicial.com.br),
regularmente cadastrado pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo a proceder arealizacdo de
leilGes/pragas no formato eletrénico (NCGJSP, art.251 e 274, par.Unico).

I ntimem-se, preferencialmente por e-mail (valero@ ancejudicial.com.br ou
contato@ ancejudicial.com.br), para que providencie o que for necessario a realizacdo do
certame eletronico, especialmente, a publicacdo de editais, aintimagdo do devedor (salvo setiver
advogado constituido nos autos), aintimacdo do senhorio direto, credor com garantiareal ou com

penhora anteriormente averbada— CPC, art. 889 do CPC, dentre outras providéncias.

O procedimento do leil&o eletronico, especialmente o edital a ser publicado, devera

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo AFDF50B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 08/06/2021 as 19:01 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SANTO ANDRE

S- -P FORO DE SANTOANDRE

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 PracalV Centendrio, n° 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11)
4435-6809, Santo André-SP - E-mail: stoandre3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

observar o disposto nos artigos 886 e 887 do Cddigo de Processo Civil, bem como o Provimento
CSM n° 1625/2009, que disciplina o leil&o eletrénico tal como determinado pelo art. 882, do CPC.

A intimacao do executado das datas, locais e forma de realizacdo do leildo /
praca, quando ndo tiver advogado constituido nos autos, ficara a cargo do leiloeiro nomeado,
gue se incumbird de fazé-lo, juntando aos autos, oportunamente, 0 comprovante da respectiva
intimagao.

Caso 0 executado tenha advogado constituido nos autos, aintimacao serd efetivada pela

Serventia Judicial, mediante publicag&o no DJE.

O credor seré cientificado através de seu advogado, mediante publicacéo no DJE,
zelando a Serventia para que tal publicacdo seja ef etivada em tempo hébil paraa mencionada
ciéncia

Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser pago
pelo arrematante, mediante depdsito judicial (NSCGJ, art.267), paralevantamento oportuno
mediante apresentagdo prévia do formulério MLE, dispensado o arquivamento em classificar
proprio (NSCGJ, art.267, § 2°). Também e desde logo, fixo em 60% da avaliagdo o valor para

lance minimo para arrematacéo, quando for oportuno.

No caso de pagamento ou acordo que venha por fim a execugdo antes da realizacéo
do certame el etronico, fixo a comissao do leiloeiro em 1%, a fim de reembolsar as despesas gastas

com a preparacao da hasta, porém, desde que devidamente comprovadas.

Intime-se.

Santo André, 08 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000455-54.2020.8.26.0554 e codigo AFDF50B.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO PINELLA HELAEHIL, liberado nos autos em 08/06/2021 as 19:01 .
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A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de
destino ndao enviou uma notificagao de entrega:

Contato - Lance Judicial (contato@Ilancejudicial.com.br)
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0279/2021, foi disponibilizado na péagina
786/792 do Diario de Justica Eletronico em 16/06/2021. Considera-se a data de publicagdo em 17/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Jair Goncales Gimenez (OAB 54244/SP)
Vivian Machado Santiago (OAB 338792/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1) Regularmente citada/intimada a parte devedora e inexistindo pagamento do
débito, houve penhora sobre bem imével (fl. 58), sendo intimada a parte executada. 2) Efetuada a avaliagcdo
do imével, HOMOLOGO, para que produza seus juridicos e legais efeitos, o laudo apresentado pelo expert as
fls. 111/153, ante a inexisténcia de impugnacdo por qualquer interessado. 3) Determino a realizacdo da(s)
hasta(s) publica(s) por meio de LEILAO ELETRONICO, na forma estabelecida pelo art. 882, §§ 1° e 2° do CPC
e Provimento CSM n° 1625/2009. Para tanto, nomeio leiloeiro José Valéro Santos Junior matr.Jucesp 809 -
telefones (11) 3522-9004 e (13) 3384-8000 contato@Ilancejudicial.com.br ou valero@lancejudicial.com.br
(empresa LANCE JUDICIAL Lance Alienacdes Virtuais Ltda cnpj 23.341.409/0001-77,
www.lancejudicial.com.br - contato@lancejudicial.com.br), regularmente cadastrado pelo Tribunal de Justica
de Sdo Paulo a proceder a realizacdo de leildes/pracas no formato eletrdnico (NCGJSP, art.251 e 274,
par.Unico). Intimem-se, preferencialmente por e-mail (valero@lancejudicial.com.br ou
contato@lancejudicial.com.br), para que providencie o que for necessario a realizagdo do certame eletr6nico,
especialmente, a publicagdo de editais, a intimagdo do devedor (salvo se tiver advogado constituido nos
autos), a intimacéo do senhorio direto, credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada CPC,
art. 889 do CPC, dentre outras providéncias. O procedimento do leildo eletrbnico, especialmente o edital a ser
publicado, devera observar o disposto nos artigos 886 e 887 do Cddigo de Processo Civil, bem como o
Provimento CSM n° 1625/2009, que disciplina o leildo eletrénico tal como determinado pelo art. 882, do CPC.
A intimagdo do executado das datas, locais e forma de realizacdo do leildo / praga, quando néo tiver advogado
constituido nos autos, ficara a cargo do leiloeiro nomeado, que se incumbira de fazé-lo, juntando aos autos,
oportunamente, o comprovante da respectiva intimagdo. Caso o executado tenha advogado constituido nos
autos, a intimacdo serd efetivada pela Serventia Judicial, mediante publicagdo no DJE. O credor sera
cientificado através de seu advogado, mediante publicagcdo no DJE, zelando a Serventia para que tal
publicacdo seja efetivada em tempo habil para a mencionada ciéncia. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5%
sobre o valor do lance vencedor a ser pago pelo arrematante, mediante depdsito judicial (NSCGJ, art.267),
para levantamento oportuno mediante apresentagdo prévia do formulario MLE, dispensado o arquivamento em
classificar proprio (NSCGJ, art.267, § 2°). Também e desde logo, fixo em 60% da avaliagdo o valor para lance
minimo para arrematacdo, quando for oportuno. No caso de pagamento ou acordo que venha por fim a
execuc¢do antes da realizacdo do certame eletronico, fixo a comissdo do leiloeiro em 1%, a fim de reembolsar
as despesas gastas com a preparagdo da hasta, porém, desde que devidamente comprovadas. Intime-se."

Santo André, 16 de junho de 2021.

GUSTAVO DUARTE
Escrevente Técnico Judiciario
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