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Secretaria Judiciaria

SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 7° andar - Sala 705 - Sé - CEP: 01016-040
- Sao Paulo/SP

CARTA DE ORDEM

DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
PARA: Meritissimo(a) Senhor(a) Juiz(a) de Direito da Comarca de Cotia.

N°2253414-60.2021.8.26.0000

PARTES:
Autores: Roseli Francisca de Oliveira Assun¢do e Otavio Camilo Luiz Cesar
Réu: Associagdo Amigos do Bairro Los Alamos

O Excelentissimo Senhor Presidente da Se¢do de Direito Privado, DD. Desembargador
Heraldo de Oliveira Silva, FAZ SABER ao(a) Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a) de
Direito da Comarca de Cotia que dos autos supramencionados foi extraida a presente Carta
de Ordem, a fim de ser ordenada a realizagdo da diligéncia, de acordo com as pegas
xerocopiadas, que ficam fazendo parte integrante desta carta.

FINALIDADE: Avaliagio do imoével penhorado (fls. 420/422), designando-se,
posteriormente, data e horario para praceamento do bem.

PRAZO PARA CUMPRIMENTO: «URGENTE» N° DE PECAS: « 5 »

José Francisco dos Santos Yamaguti, Chefe de Sec¢do Judiciario.
Hamilton Geminiano Andrioli Junior, Supervisor de Servico
CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2024.

Heraldo de Oliveira Silva
Desembargador
Presidente da Sec¢io de Direito Privado
do Tribunal de Justica

ESPACO RESERVADO AQ JUIZO DESTINATARIO

DISTRIBUICAO:

DESPACHO:

Guia recolhida — DARE n° 240590092205632 0

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por HERALDO DE OLIVEIRA SILVA e HAMILTON GEMINIANO ANDRIOLI JUNIOR. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este docunépso/ésepisa.fio. origistidissirarabdigitalarenté Poc o odis EEAST A@0EB0 QUBRIGIGE 2156138660 a00% digo FDTWRDRA AS 1552 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo XNBVsSNCw.
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2253414-60.2021.8.26.0000

M357321

Processo n® 2253414-60.2021.8.26.0000.

A avaliagdo e o praceamento do imodvel penhorado as
fls. 420/422 serdo realizados pelo juizo de Cotia, onde o bem imoével estd
localizado. Assim, determino:

Proceda a Serventia a expedicdo de carta de ordem ao
juizo de Cotia para avaliagdo do imovel penhorado as fls. 420/422, designando-
se, posteriormente, data e hordrio para praceamento do bem penhorado,

conforme requerido.

Instrua-se com cdpia do termo de penhora, documentos

de fls. 441/463 e demais informagdes que se fizerem necessarias.

Sao Paulo, 14 de maio de 2024.

HERALDO DE OLIVEIRA SILVA
PRESIDENTE DA SECAO DE DIREITO PRIVADO

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por HERALDO DE OLIVEIRA SILVA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site

Este docunépso/ésep i fio. origistddigsirarabdigitalarenté Poc o loOis BEAST A@0ES0 QUBRIGIGE 2156138660 a00% digo BSEVZI24 as 15:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo 500RbAlqg.
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Secretaria Judicidria
SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 7° andar - Sala 705 - Sé - CEP: 01016-040
- Sao Paulo/SP

SENHA DE ACESSO AO PROCESSO

Sao Paulo, 11 de junho de 2024.

Recurso :A¢do Rescisoria

Processo n®: 2253414-60.2021.8.26.0000

Partes :Autores: Roseli Francisca de Oliveira Assung¢ao ¢ Otavio Camilo Luiz Cesar
Réu: Associagdo Amigos do Bairro Los Alamos

Para acesso ao processo digital a parte deve digitar a senha:

hxw9ai

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO SEBASTIAO ALBUQUERQUE, liberado nos autos em 01/07/2024 as 15:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo 500RbAlqg.
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Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203.479

www.advocaciagarcia.com.br — drcesarfilho@advocaciagarcia.com.br

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO EGREGIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO - SECAO DIREITO PRIVADO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
Acdo Rescisoria — autos n° 2253414-60.2021.8.26.0000

Exequente:  ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOS ALAMOS
Executados: ROSELI F. DE O. ASSUNCAO CESAR e OTAVIO C. LUZ CESAR

ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOS ALAMOS, exequente ja qualificada, por seu
advogado, vem, mui respeitosamente, em aten¢do ao v. despacho de fls. 464, requerer a juntada do

incluso comprovante de recolhimento e a continuidade da marcha executiva.

Termos em que,
requer deferimento.

Cotia, 24 de maio de 2024.

Pp.: Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203479

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.Protocolado em 27/05/2024 as 09:29:44, sob o numero

Este docundAROS4151830046riGimal pessinads alifisaieeate i, BLAILOOSEBNBTIASAIBPUGDERQYSE HilamdbinGs dertasie o0l RORY, afolibeb@ processo 2253414-60.2021.8.26.0000 e o codigo

Para confefiP8s68final, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo 500RbAIq.
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Evite Fraudes! Antes de finalizar o pagamento no seu banco verifique os dados do beneficiario!
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Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadacgéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Associacao Amigos do Bairro Los Alamos

07 - Data de Vencimento

24/05/20z

02 - Enderecgo

Estrada de Caucaia do Alto n? 5.800 Vargem Grande Paulista SP

08 - Valor Total

R$ 353,¢

56.339.062

03 - CNPJ Base / CPF

04 - Telefone
(11)4617-6680 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes

09 - Numero do DARE

240590092205632

Emissao: 24/05/2024

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Banco

1000-2£950226006501C

01 - Cddigo de Receita — Descrigdo

02 - Codigo do Servigo —
Descricdo

19 - Qtde
Servigos: 1

Governo do Estado de Sao Paulo DARE-sP
Secretaria da Fazenda e
Planejamento Documento
Detalhe

233-1

precatérias

Custas - taxa judiciaria — cartas de ordem ou

TJ - 1123301 - CARTAS DE ORDEM - PROCESSO ORI(
TJSP

15 - Nome do Contribuinte

Associacao Amigos do Bairro Los Alamos

03 - Data de Vencimento
24/05/2024

04 - Cnpj ou Cpf

56.339.062/0001-87

09 - Valor da Receita

R$ 353,60

12 - Acréscimo
Financeiro

R$ 0

16 - Enderego
Estrada de Caucaia do Alto n?2 5.800 Vargem Grande
Paulista SP

05 -

07 - Referéncia

10 - Juros de Mora

R$ 0,00

13 - Honorarios
Advocaticios

R$ 0

18 - N° do Documento
Detalhe

240590092205632-0001
Emisséo: 24/05/2024

17 - Observagdes
Foro Deprec: Foro De Cotia -
Tribunal De Justiga

Proc. Origem 2253414-60.2021.8.26.0000 -

08 -

11 - Multa de Mora ou
Multa Por Infragéo

R$ 0,00

14 - Valor Total

R$ 353

85860000003-9 53600185112-0 40590092205-9 63220240524-5

Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadacgéo de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social

07 - Data de Vencimento

Associacao Amigos do Bairro Los Alamos 24/05/20:%

02 - Enderecgo 08 - Valor Total

Estrada de Caucaia do Alto n? 5.800 Vargem Grande Paulista SP R$ 353 E
b

56.339.062

03 - CNPJ Base / CPF

04 - Telefone
(11)4617-6680 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagdes

09 - Numero do DARE

240590092205632

Emissao: 24/05/2024

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.Protocolado em 27/05/2024 as 09:29:44, sob o nﬂmer'c; P

Este docundiROS48151830046rifimal pessinads aliffisaieeate i, BLAILOOSEBNBTIASAIBPUGDERQYSE TilamEabinGs dertasie o0l RORY, afoliBes@ processo 2253414-60.2021.8.26.0000 e o codigo

Para confeff*808egihal, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e cédigo 500RbAIq.
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Comprovante de pagamento - SEFAZ-SP/DARE - SEFAZ/SP - Via contribuinte

agente arrecadador: CNC:341 Banco Itau S/A

numero de controle do DARE: 240590092205632
valor: R$ 353,60

cédigo de barras: 85860000003-9 53600185112-0 40590092205-9 63220240524-5
identificacao no extrato: SISPAG TRIBUTOS

autenticacéo:34124052410000194567864

comprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT 126, de 16/09/2011, e autorizado pelo Processo
13840-1112955-2016

Dados da conta debitada

agéncia e conta: 0253 / 0038814-4
nome: ASSOC AMIG DO BAIRRO LOS ALAMO
CNPJ: 03.039.528/0001-62

operacdo efetuada em 24/05/2024 as 12:19:49h via Sispag na internet.

autenticacao digital Itau:
5BFC390039E77733183A78346D86A71B8A92F745

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.Protocolado em 27/05/2024 as 09:29:44, sob o numero

Este docun$AROS4}6238646ri Garal pessinads aliffitatmeaseyads, BAAISOoSEB KD TIALSaALPUGWERRQIEHE fiéedb inds éarawie Do0uidstR0ORY aoliBesR processo 22563414-60.2021.8.26.0000 e o codigo
Para confefft@-&Hifinal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo 500RbAlq

Em caso de davidas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7701685(demais
localidades). Reclamagées, informagdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www.itau.com.br/empresasSe nao ficar satisfeito com
a solugao, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722



e PODER JUDICIARIO )
EH= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

L
—_— - -
-— PRESIDENCIA DA SECAO DE DIREITO PRIVADO

2253414-60.2021.8.26.0000
M357321

Processo n° 2253414-60.2021.8.26.0000.

Exequente: Dr. César Augusto Garcia Filho (OAB/SP n° 203.479)
Executados: Roseli Francisca de Oliveira Assun¢ao Cesar (CPF/MF n°
074.128.828-13)

Otavio Camilo Luz César (CPF/MF n° 048.729.528-55)

1-) Nesta data, o Mandado de Levantamento Eletronico

expedido pelo Portal de Custas, referente ao deposito prévio, foi assinado.

2-) Defiro a penhora do imdvel de propriedade dos
executados, objeto de matricula n® 27.158, do Cartério de Registro de Imdveis de

Cotia.

Assim, diante das informacdes que devem ser langadas para
efetivacdo da penhora on line no site da ARISP (data do termo de penhora e valor
atualizado do débito), lavre-se termo de penhora, na forma do artigo 845, § 1°, do

novo Codigo de Processo Civil, nomeando-se depositarios os executados.

Apos, intimem-se os executados, na pessoa do seu advogado
(artigo 841, § 1°, do novo Cddigo de Processo Civil), da penhora e do prazo para

impugna-la.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2023.

BERETTA DA SILVEIRA
PRESIDENTE DA SECAO DE DIREITO PRIVADO

fls. 7
fls. 420

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ARTUR CESAR BERETTA DA SILVEIRA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este docunépso/ésep i fio. origistddigssirarabdigitalarenté Poc o odis EEAST M@0EB0 QUBRIGIGE 2156138600 atasdigo BEEIAI024 As 1552 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo 500RbAlqg.
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‘ Processo n: ‘ 2253414-60.2021.8.26.0000 ‘
Classe — Assunto: Acao Rescisoria - Associagao
Autor: Roseli Francisca de Oliveira Assungéao e outro

Cesar Madeira Padovesi (342297/SP) e Cesar Madeira

Advogado(a)(s) do(a)(s) Autor: Padovesi (342297/SP)

Réu: Associacdo Amigos do Bairro Los Alamos
Advogado(o)(s) do(a)(s) Réu: Cesar Augusto Garcia Filho (203479/SP)
Relator(a): GIFFONI FERREIRA

Orgao Julgador: 22 Camara de Direito Privado

TERMO DE PENHORA DE IMOVEL

Aos 09 dias do més de Outubro do ano de 2023, nesta cidade de Sao

Paulo, Estado de S&o Paulo, no Servigo de Processamento de Recursos
aos Tribunais Superiores de Direito Privado 1, nos autos da ACAO
RESCISORIA, Processo n° 2253414-60.2021.8.26.0000, movida por
ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO - brasileira, casado,
administradora de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n.°
16.755.522-4 SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n. 074.128.828-13 e seu
conjuge OTAVIO CAMILO LUZ CESAR - brasileiro, casado, técnico
eletrénico, portador da Cédula de Identidade R.G. 13.129.639-5 SSP-SP,
inscrito no CPF/MF sob n. 048.729.528-55, residentes e domiciliados na
Rua Castanheira, 189, Estrada de Caucaia do Alto, 5800, Los Alamos,
Vargem Grande Paulista/SP., em face de ASSOCIACAO AMIGOS DO
BAIRRO LOS ALAMOS - associagdo civil sem fins lucrativos, CNPJ/MF:
56.339.062/0001-87, tendo sua sede na Estrada do Loteamento Los
Alamos, na Estrada de Caucaia do Alto, n° 5.800, Municipio de Vargem
Grande Paulista/SP, representada por seu presidente Sr. Lincoln de
Magalhdes Dias, brasileiro, casado, R. G. n° 13.389.023, CPF/MF sob n.
035.170.928-27, residente na Rua Dendezeiro, n°® 303, Vargem Grande
Paulista/SP, foi procedida a lavratura deste TERMO DE PENHORA DO
IMOVEL indicado nos autos as folhas 406/410, em cumprimento aos r.
despacho de folhas 420, situado dentro do Loteamento Los Alamos, no
Lote n° 19, da quadra “C”, Matricula n® 27.158, Bairro do Tijuco Preto,
distrito de Caucaia do Alto, Municipio e Comarca de Cotia, Estado de Sao
Paulo, dimensdes especificadas na escritura de fls. 406/410 do presente

feito. Assim, lavra-se o presente termo de penhora nomeando-se como

SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 7° andar - Sala 705 - Sé - CEP: 01016-040 - S0 Paulo/SP
Telefone do Cartério Nao informado

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ERICK LIMA SILVA e HAMILTON GEMINIANO ANDRIOLI JUNIOR. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este docunépso/ésep i fio. origistddigsirarabdigitalarenté Poc o odis EEAST @S0 QUBRIGIGE 21561386060 at0s digo MIBT@AR4 A 1552 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo 500RbAlqg.
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SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1

depositarios os executados Roseli Francisca de Oliveira Assungao e Otavio
Camilo Luz César. E, para constar, lavrei o presente termo, que depois de
lido e achado conforme vai devidamente assinado. NADA MAIS. Todo o
referido e verdade e dou fé. Eu, Erick Lima Silva, Chefe de Secéao
Judiciario, expedi. Eu, Hamilton Geminiano Andrioli Junior, Supervisor de
Servico do Servico de Processamento de Recursos aos Tribunais

Superiores de Direito Privado 1, assinei.

Sao Paulo, 9 de outubro de 2023.

Erick Lima
Chefe de Segéo

Hamilton Geminiano Andrioli Junior
Supervisor de Servigo

SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 7° andar - Sala 705 - Sé - CEP: 01016-040 - S0 Paulo/SP
Telefone do Cartério Nao informado

fls. 9
fls. 422

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ERICK LIMA SILVA e HAMILTON GEMINIANO ANDRIOLI JUNIOR. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este docunépso/ésep i fio. origistddigsirarabdigitalarenté Poc o odis EEAST @S0 QUBRIGIGE 21561386060 at0s digo MIBT@AR4 A 1552 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo 500RbAlqg.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE COTIA
N e D FORO DE COTIA
S “Pmmiayara civEL
= x Rua Topazio, 585, - - Jardim Nomura
e CEP: 06717-235 - Cotia - SP
Telefone: (11) 4506-1239 - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

=CONCLUSAO=
Em 02/07/2024 , fago estes autos conclusos ab MM(a) Juiz(a) de Direito — Dr(a). RENATA
MEIRELLES PEDRENO. Eu, (Rozenildo Rodrigues Pedroso)M 358893,
digitei e subscrevi.

| DESPACHO

Processo n°: 0003271-12.2024.8.26.0152

Classe— Assunto:  Carta de Ordem Civel - Atos executorios

Autor: ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNQAO eoutro
Réu: ASSOCIAQAO AMIGOSDO BAIRRO LOSALAMOS

Vistos.

Expeca-se mandado para avaliagdo do imovel por meio de Oficial de Justica.

Apés a avaliacdo, tornem-se estes autos para indicagéo da empresa leiloeira para
realizagdo das pragas.

Int.

Cotia, 02 de julho de 2024.

RENATA MEIRELLES PEDRENO
Juiz(a) de Direito

Processo n°® 0003271-12.2024.8.26.0152 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo tyXOLOal.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 03/07/2024 as 09:28 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA

FORO DE COTIA

12VARA CIVEL

Rua Topézio, 585, -, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)
4506-1239, Cotia-SP - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 11

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Autor:
Réu:

0003271-12.2024.8.26.0152
Carta de Ordem Civel - Atos executoérios

ROSEL| FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO eoutro
ASSOCIAGCAO AMIGOS DO BAIRRO LOSALAMOS

Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO

Certifico e dou fé que néo foi recolhido a diligéncia do oficial de justica
Nada Mais. Cotia, 12 de julho de 2024. Eu, ___, Leonice Aparecida Ribeiro
de Lima, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo mbzeWO3Y.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONICE APARECIDA RIBEIRO DE LIMA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 16:39 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE COTIA
D e FORO DE COTIA
S “Pmmiayara civEL
= x Rua Topazio, 585, - - Jardim Nomura
e CEP: 06717-235 - Cotia - SP
Telefone: (11) 4506-1239 - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

=CONCLUSAO=
Em 25/07/2024 , faco estes autos conclusos a0 MM(a) Juiz(a) de Direito — Dr(a). RENATA

MEIRELLES PEDRENO. Eu, (Rogerio Nogueira)M306030, digitel e
subscrevi.
| DESPACHO
Processo n°: 0003271-12.2024.8.26.0152
Classe— Assunto:  Carta de Ordem Civel - Atos executorios
Autor: ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNQAO eoutro
Réu: ASSOCIAQAO AMIGOSDO BAIRRO LOSALAMOS
Vistos.

Intime-se 0 exequente para recolher a diligéncia do oficial de justica, no prazo de
10 dias, paraavaliacdo doimdvel objeto da penhora.

Int.

Cotia, 25 de julho de 2024.

RENATA MEIRELLES PEDRENO
Juiz(a) de Direito

Processo n°® 0003271-12.2024.8.26.0152 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo 67Gz5gmy.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 25/07/2024 as 20:30 .
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FORO DE COTIA Emitido em: 26/07/2024 02:38
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0557/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP) D.J.E
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o exequente para recolher a diligéncia do oficial de justica, no prazo de
10 dias, para avaliag&o do imovel objeto da penhora. Int."

Cotia, 26 de julho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/07/2024 as 02:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo hexK3SJL.
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FORO DE COTIA Emitido em: 26/07/2024 23:41
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0557/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 30/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP)
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o exequente para recolher a diligéncia do oficial de justica, no prazo de
10 dias, para avaliag&o do imovel objeto da penhora. Int."

Cotia, 26 de julho de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/07/2024 as 23:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo sGWJLbEs.
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Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203.479

www.advocaciagarcia.com.br — drcesarfilho@advocaciagarcia.com.br

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA DE
COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

CARTA DE ORDEM CIVEL
Autos n° 0003271-12.2024.8.26.0152

(Origem: 2253414-60.2021.8.26.0000)

Exequente: ~ ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOS ALAMOS
Executados: ROSELI F. DE O. ASSUNCAO CESAR e OTAVIO C. LUZ CESAR

ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOS ALAMOS, exequente ja qualificada, por seu
advogado, vem, mui respeitosamente, em atencdo ao r. despacho de fls. 12, expor e requerer o quanto

segue.

Por primeiro, requer a juntada do incluso comprovante de recolhimento da diligéncia para

avaliacdo do imdvel penhorado.

Sem prejuizo, requer seja nomeado como Leiloeiro Oficial para a realizagdo da praga o Sr.
Davi Borges de Aquino, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob o n° 1.070, com endereco comercial
Avenida Paulista, n® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sao Paulo - SP, Fone: (11)
3230-1126, e-mail: contato@alfaleiloes.com, devidamente habilitado e cadastrado no Portal de
Auxiliares da Justica do Estado de Sao Paulo:

“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/23879”.

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado, encontra-se com seu cadastro regularmente
enquadrado no Provimento CSM n° 2427/2017, Provimento CG n°® 19/2021, Comunicado CG n°
1082/2021 e no Comunicado CG n° 251/2022, Art. 251-A.

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 15:07 , sob o nimero WCOA24700915250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo augCEf3X.
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Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203.479

www.advocaciagarcia.com.br — drcesarfilho@advocaciagarcia.com.br

Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro dispde de sistema eletronico habilitado para
realizacdo de leildes eletronicos, hospedado no sitio eletronico www.alfaleiloes.com e que o leildo

eletronico em apreco sera realizado neste enderego eletronico.

No mais, caso a indicagdo do referido Auxiliar da Justi¢ca seja acolhida por este MM. Juizo,
requer-se autorizacdo para que o leiloeiro nomeado, bem como seus funcionarios e autorizados,
possam se dirigir até o local em que se encontra o bem, a fim de (i) obter material fotografico e (ii)
promover visitagdes de eventuais interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a

ampla divulgagao do bem.

Termos em que,
requer deferimento.

Cotia, 29 de julho de 2024.

Pp.: Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203479

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 15:07 , sob o nimero WCOA24700915250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo augCEf3X.
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CLIENTE: CESAR A GARCIA FILHO

AGENCIA: 6832-2 CONTA: 17.476-9

BANCO DO BRASIL
00190000090284461600900069401172597970000010608
BENEFICIARIO:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

PAGADOR:

ASSOCIAAAO AMIGOS DO BAIRRO LOS A

CNPJ: 56.339.062/0001-87

NR. DOCUMENTO 72.901
NOSSO NUMERO 28446160000069401
CONVENIO 02844616
DATA DE VENCIMENTO 03/08/2024
DATA DO PAGAMENTO 29/07/2024
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VALOR COBRADO 106,08

NR.AUTENTICACAO E.296.223.DBB.64F.AQE

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas

0800 729 0001 Demais localidades.

Consultas, informacoes e servicos transacionais.
SAC BB

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes,cancelamento de cartao,
outros produtos e servicos de Ouvidoria.
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WCOA24700915250

Umero

15:07 ,sobon

do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo ljst3hmu.
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Ola, Davi Borges de Aquino - JUCESP 1.070 - (www.alfaleiloes.com) | Sair @

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

=]

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTICA
ATIVO

DADOS BASICOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

DAVI BORGES DE AQUINO - JUCESP 1.070 - (WWW.ALFALEILOES.COM)

CODIGO

23879
CPF

34007079889
DATA NASCIMENTO

02/01/1987
SEXO

MASCULINO
RG

PIS PASEP

NUMERO DE INSCRICAO NO INSS

ORGAO DE CLASSE

NUMERO DE INSCRICAO NO ORGAO DE CLASSE

E-MAIL PRINCIPAL

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 1/3

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 15:07 , sob o nimero WCOA24700915250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo jDTh62sL.
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DBA@ALFALEILOES.COM

E-MAIL
CONTATO@ALFALEILOES.COM

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS

CNH (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=2&CODIGODOCUMENTO=390988)

REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=390989)

RG (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=6&CODIGODOCUMENTO=390990)

CURRICULO PROFISSIONAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390991)

CERTIDAOQ ESPECIFICA - JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390992)

CONTRATO DE LOCACAO - ARMAZENAGEM DE BENS MOVEIS
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390993)

DECLARACAO - PROVIMENTO CSM NP 2.427/2017
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390994)

COMPROVACAO DE INFRAESTRUTURA - LEILOES ELETRONICOS
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390995)

DOCUMENTO E TOPOLOGIA DE T.I (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390996)

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER. ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390997)

TELEFONES ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

TELEFONE € (ESTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
CELULAR COMERCIAL (11) 985132959

TELEFONE € (EsTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
FIXO COMERCIAL (11) 32301126

EN DERECOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

ENDERECO € (ESTE ENDERECO SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)

COMERCIAL - AVENIDA PAULISTA , 2421 - 1° ANDAR
BELA VISTA - SAO PAULO - SP - 01311300

FO RMACG ES ACADEMICAS © (eSTE ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)

B ) # EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)
GRADUACAO ( CONCLUIDO )

CURSO

DIREITO

COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38486&NIVEL=4)

APERFEICOAMENTO ( CONCLUIDO)

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil

2/3

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 15:07 , sob o nimero WCOA24700915250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo jDTh62sL.
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CURSO

DIREITO

COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER ASHX?
FORMACAO=38501&NIVEL=5)

ESPECIALIZACAO (POS-GRADUACAQ) ( CONCLUIDO)

CURSO

DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38488&NIVEL=6)

CERTIDOES @ (es7E 1TEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CIVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=1)

DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTICA ESTADUAL/DISTRITAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER. ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

EXECUTIVO FISCAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=3)

DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTICA FEDERAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=10)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO ESTADUAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=8)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO FEDERAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER. ASHX?
TIPOCERTIDAO=7)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO MUNICIPAL (/JAUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=9)

REGULARIDADE ORGAO DE CLASSE (EXPEDIDA, NO MAXIMO, HA 30 DIAS, RESOLUCAO CNJ 393/2021)
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=6)

CURRICULO/BIOGRAFIA @O (£s7E ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

ALFA LEILOES - ESPECIALISTA EM IMOVEIS

Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informacdo do TJSP - 99

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil
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Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/07/2024 as 15:07 , sob o nimero WCOA24700915250
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA

FORO DE COTIA

12VARA CIVEL

Rua Topézio, 585, -, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)
4506-1239, Cotia-SP - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe — Assunto:
Autor:

Réu:

0003271-12.2024.8.26.0152

Cartade Ordem Civel - Atos executdrios

ROSEL| FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO eoutro
ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOSALAMOS

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Encaminho para cumprimento.

Nada Mais. Cotia, 23 de agosto de 2024. Eu, __, Rozenildo
Rodrigues Pedroso, Chefe de Secdo Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo ecDa5HdO.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ROZENILDO RODRIGUES PEDROSO, liberado nos autos em 23/08/2024 as 17:01 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA
12VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 134 RUA TOPAZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

MANDADO DE AVALIACAO

Processo Digital n®: 0003271-12.2024.8.26.0152

Classe — Assunto: Carta de Ordem Civel - Atos executérios

Autor: ROSEL| FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO € outro
Réu ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOSALAMOS
Oficial de Justica: *

Mandado n°; 152.2024/017555-6

Tramitacdo prioritaria

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 1° Vara Civel, Dr(a). RENATA MEIRELLES PEDRENO, na
forma da lei,

MANDA a qualquer Oficia de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
proceda a

AVALIACAO do imével localizado & Avenida Los Alamos, LOTE N° 19, L oteamento L os
Alamos, Quadra C, Los Alamos, CEP 06742-444, \Vargem Grande Paulista - SP, lavrando-se
respectivo auto, nos termos do r. despacho de seguinte teor: "Vistos. Expeca-se mandado para
avaliacdo do imovel por meio de Oficial de Justica. Ap6s a avaliagdo, tornem-se estes autos para
indicacdo da empresaleiloeira pararealizacdo das pragas. Int.".

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Cotia, 26 de agosto de 2024. Rogerio
Nogueira, Escrivao Judicial Il.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian® 69401 - R$ 106,08

Advogado: Cesar Madeira Padovesi
Telefone Comercial: (11)31320127

Recomendagao 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegao, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servico do Ministério da Justica), por qualquer cidad&o. A ligagéo é gratuita. O servigo funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do Oficial de Justica, no desempenho de suas funcdes, seré feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execugao de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detengéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razao dela: Pena — detencao, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cadigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagGes, intimacGes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horério estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do
morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinagéo judicial.

0003271-12.2024.8.26.0152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo z5ibJGp5.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERIO NOGUEIRA, liberado nos autos em 26/08/2024 as 16:29 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE COTIA
S d & P FORO DE C;OTIA
. * 12VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA TOPAZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

*15220240175556*

0003271-12.2024.8.26.0152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo z5ibJGp5.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERIO NOGUEIRA, liberado nos autos em 26/08/2024 as 16:29 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA

FORO DE COTIA

12VARA CIVEL

Rua Topézio, 585, -, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)
4506-1239, Cotia-SP - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Autor:

Réu:

0003271-12.2024.8.26.0152

Cartade Ordem Civel - Atos executdrios

ROSEL| FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO eoutro
ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOSALAMOS

Situagdo do Mandado N&o cumprido

Oficial de Justica

Alexandre Marconato De Carvalho (21631)

Tramitac&o prioritéria

CERTIDAO —MANDADO SEM CUMPRIMENTO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que deixei de dar cumprimento ao
mandado n° 152.2024/017555-6 uma vez que o referido condominio possui
suas ruas e numeros e apenas com a descri¢do do lote neste mandado, ndo
ha como este oficial saber exatamente de que terreno ou construcao se trata.
E imprescindivel ainstrugdo vir acompanhada de croquis apontando o local
a ser avaliado. Entretanto, mesmo que isto tivesse ocorrido, este ato, a saber
a avaliacdo, estaria prejudicado uma vez que este servidor ndo possui 0s
conhecimentos técnicos necessdrios para tal. Diante do exposto baixo
mandado em cartério para os devidos fins. O referido é verdade e dou fé.

Vargem Grande Paulista, 03 de setembro de 2024.

NUmero de Cotas: 0

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo yFDuNuz9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MARCONATO DE CARVALHO, liberado nos autos em 06/09/2024 as 16:51 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA

FORO DE COTIA

12VARA CIVEL

Rua Topézio, 585, -, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)
4506-1239, Cotia-SP - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Autor:

Réu:

0003271-12.2024.8.26.0152
Carta de Ordem Civel - Atos executoérios

ROSEL| FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNGCAO eoutro
ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOSALAMOS

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Nota do cartério: Ciéncia sobre a certidao(des) negativa(s)
do(a)(s) Oficia(a)(s) de Justica.

Nada Mais. Cotia, 06 de setembro de 2024. Eu, _ , Ana
Cristina Pinto Rocha, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo AyrQAZd2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA PINTO ROCHA, liberado nos autos em 06/09/2024 as 16:53 .
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FORO DE COTIA Emitido em: 09/09/2024 02:00
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0702/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP) D.J.E
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP) D.J.E

Teor do ato: "Nota do cartério: Ciéncia sobre a certiddo(des) negativa(s) do(a)(s) Oficial(a)(s) de
Justica."

Cotia, 9 de setembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/09/2024 as 02:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e cédigo yTHfiZL1.
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FORO DE COTIA Emitido em: 10/09/2024 01:08
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0702/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 10/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 11/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP)
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP)

Teor do ato: "Nota do cartério: Ciéncia sobre a certiddo(des) negativa(s) do(a)(s) Oficial(a)(s) de
Justica."

Cotia, 10 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/09/2024 as 01:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e cédigo hURYqfJk.
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Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203.479

www.advocaciagarcia.com.br — drcesarfilho@advocaciagarcia.com.br

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA COMARCA DE
COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

CARTA DE ORDEM CiVEL
Autos n° 0003271-12.2024.8.26.0152

(Origem: 2253414-60.2021.8.26.0000)

Exequente:  ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOS ALAMOS
Executados: ROSELIF. DE O. ASSUNCAO CESAR e OTAVIO C. LUZ CESAR

ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOS ALAMOS, exequente ja qualificada, por seu

advogado, vem, mui respeitosamente, expor e requerer o quanto segue:

Diante da certidao de fls. 25, no sentido de que o Sr. Oficial de Justiga ndo possui condi¢des de
realizar a determinacao judicial, e, da Carta de Ordem que determina a realizacdo de avaliagao do
imovel e posterior praceamento do bem, vimos respeitosamente apresentar avaliagdo recente do imovel

nos termos que seguem.

Vale ressaltar que esta avaliagdo foi a mesma juntada nos autos de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, Autos n° 0001255-73.2020.8.26.0654 (processo principal 0001034-71.2012.8.26.0654).

Objetivando a economia e celeridade processual para avaliacdo do imovel penhorado nos
presentes, pleiteia-se pela juntada recentes pareceres técnicos realizados por corretores, a fim de aferir

o valor de mercado do bem.

Ademais, informa-se que, em complemento aos referidos documentos, foi realizada a analise
comparativa de pregos médios do mercado imobiliario, nos termos do artigo 871, inciso IV, Codigo de

Processo Civil, motivo pelo qual se requer também a juntada do respectivo Relatorio.

Portanto, destaca-se que o Relatéorio Comparativo em comento servird de adendo as
informagdes apresentadas pelos corretores em seus pareceres, motivo pelo qual se aproxima do prego

médio do bem penhorado, visto que os métodos utilizados sao complementares.

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2024 as 11:03 , sob o nimero WCOA24701132934

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo SXQTPPZzf.
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Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203.479

www.advocaciagarcia.com.br — drcesarfilho@advocaciagarcia.com.br

Destarte, este Exequente requer seja fixado como valor de avaliagdo do imovel a quantia de R$
983.157,22 (cifra obtida com o calculo da média entre os valores alcangados pelos corretores,

conforme supramencionado), mediante homologacdo por parte deste MM. Juizo.

Oportunamente, com fundamento no artigo 879, Il e 883, ambos do Codigo de Processo Civil e
nos termos do Provimento CSM no 1625/2009 do Tribunal de Justica de Sao Paulo, requer-se a
realizacdo do Leildo Eletronico para alienacdo do bem penhorado nos autos do processo em epigrafe,
pelo valor de Avaliacdo alhures em 1% praga e, 50% de desidgio em 2* praga (Art. 891, Paragrafo

Unico).

Ainda nestes termos, requer seja nomeado como Leiloeiro Oficial para a realiza¢ao deste ato o
Sr. Davi Borges de Aquino, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob o n° 1.070, com endereco
comercial Avenida Paulista, n® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo - SP, Fone:
(11) 3230-1126, e-mail: contato@alfaleiloes.com, devidamente habilitado e cadastrado no Portal de
Auxiliares da Justica do Estado de Sao Paulo:

“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/23879”.

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado, encontra-se com seu cadastro regularmente
enquadrado no Provimento CSM n° 2427/2017, Provimento CG n° 19/2021, Comunicado CG n°
1082/2021 e no Comunicado CG n° 251/2022, Art. 251-A.

Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro dispde de sistema eletronico habilitado para
realizacdo de leildes eletronicos, hospedado no sitio eletrdnico www.alfaleiloes.com e que o leildo

eletronico em apreco sera realizado neste enderego eletronico.

No mais, caso a indicagdo do referido Auxiliar da Justi¢a seja acolhida por este MM. Juizo,
requer-se autorizagdo para que o leiloeiro nomeado, bem como seus funciondrios e autorizados,
possam se dirigir até o local em que se encontra o bem, a fim de (i) obter material fotografico e (ii)
promover visitacoes de eventuais interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a

ampla divulgacdo do bem.

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2024 as 11:03 , sob o nimero WCOA24701132934

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo SXQTPPZzf.
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Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203.479

www.advocaciagarcia.com.br — drcesarfilho@advocaciagarcia.com.br

Respeitosamente requer o deferimento de todos os pleitos aqui formulados, vez que ensejam a

forma mais célere e econdmica para cumprimento da Carta de Ordem.

Termos em que,
requer deferimento.

Cotia, 10 de setembro de 2024.

Pp.: Cesar Augusto Garcia Filho
OAB/SP 203479

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por CESAR AUGUSTO GARCIA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/09/2024 as 11:03 , sob o nimero WCOA24701132934

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo SXQTPPZzf.
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Especialista em Iméveis

RELATORIO

COMPARATIVO
DE MERCADO

PESQUISA REALIZADA COM O OBJETIVO DE PRECIFICAR E PROMOVER A
VENDA DE IMOVEIS.
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DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis.
PARA: Associagao Amigos do Bairro Los Alamos.
Doutor Cesar Augusto Garcia Filho.
DATA: 24/04/2024.
REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado

sob o n2 27.158 — 12 Cartdrio de Registro de Imoéveis de Cotia, penhorado nos autos do
Processo n? 2253414-60.2021.8.26.0000, em tramite perante a 22 Camara de Direito
Privado - Direito Privado 1.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leilao.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imdvel se situa. Esta precificacdo considera o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriagdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta analise, com a data base de Abril.

2 — Estudo do Imével

Localizagdo: Rua Castanheira, n2 189 (Entrada pela Avenida lvo Mario Isaac
Pires) — Condominio Residencial Los Alamos - Los Alamos - Vargem Grande
Paulista/SP — CEP: 06.730-000.

Dados de Registro: Matricula n2 27.158 - 12 Cartdrio de Registro de Imdveis
de Cotia — Inscricdo Municipal: 23313.41.75.0725.00.000 — De acordo com
sua Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 313,78m? de area construida.

Descricao do bem: Atualmente se trata de uma casa no Condominio
Residencial Los Alamos, situada na Rua Castanheira, 189 LOS ALAMOS -
Vargem Grande Paulista - SP com drea construida de 313,78m? e uma area
de terreno de 1.218,70m>.

Avenida Paulista, n® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

Este druslinkains & oigidaieriginghassisaimdigitalinaniearre Gob AR SNG ASKOUSARCEWHICHR EITHDNBI s duRigs 8mFseids/de SaaHa0lamaepatadomsrd0/0ve2uas 61 Be®b o nimero WCOA24701132934

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000323%-73.2020.8.26.0652 e codigo &XXEdddu.
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3 — Detalhamento Regional

3.1 - Levantamento Fotografico através das Imagens do Google Maps (data base de 2021)
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(Visdo do Mapa)
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(Visdo da Avenida Ivo Mario Isaac Pires) (Fachada do Condominio)

3.2 - Caracteristicas da Regido e Polos de Influéncia

A regido tem ruas iluminadas, bom policiamento, ruas movimentadas e um clima
aconchegante. Infraestrutura completa, bons colégios, hospitais, farmacias, lojas, servigos
diversos,vida noturna e mobilidade urbana.

Além disso, o local conta com melhoramentos publicos essenciais: pavimentagao asfaltica,
agua, esgoto, rede de energia elétrica, telefonia, iluminacdo publica, coleta de lixo e servico de
transporte coletivo publico.
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui as seguintes caracteristicas:

e arir] =
LW, - - =
e Prefeitura Municipal de Vargem Grande Paulista
Praga da Mairlz, n® T5 - Cantro - Vangesn Grande Paulisia - 5.P. - Cap.: DETH-000
B Departaments de Recellas imobiliarias

CERTIDAQ DE VALOR VENAL

Ceadificamos, a pedido da parfs inleressada, gue revendo os assentamerios exsteni=mes no cadasiro imobiiaso do mpasio
predial @ tErionial uara(lPTL), ficou coretatada o valor venal refstivg S0 sequinie midal

EXERCICID |
202
Imdwel: Inscrigdo Cadastral:
TEAT 23313 £1. 760725 00 DOD
Enderego: RUA CASTANHEIRA §89 LOS ALAMOS
Loteamento:  LOS ALAMDS | Quadra: C Lote: 19

Proprietirio:  ROSELI FRANCESCA DE OLIVEIRA ASSUNCAD CESAR

Compromissario:

Area do Terreno: 1.218.70 M2

Mrea Edificada: 313,78 M2

Valor Venal Terrtorial: 47085820 |/ ( Ouwarents = Sede Wi, Novecentas & Cimguenta & Move Reais & Vinks Certavos ]

Valor Yenal Predial: 24 BP0 AT 1 | Duzemios & Vinle & Ousto Md, Odocenios & Selenta Ress = Juarenits & Sale ]

Centavos

Walor Excesso: a.o0 [} ]

Valor Venal do Imdwel: 37283987 | (Dursrmos e Selemin & Dois Ml Oilcosetos & Vinks & NMove Reais @ Sescentn & Sete ]
Centavas

‘aldads desta Certidda NG EXERCICIO CORRENTE

‘Vargem Grande Paulista, 5.F - 24-04-2024

Codige Verficada de Exsténcia: 48385914 C288054E 138E

5 — Precificacao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagOes, relativamente a
imoveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis
ao imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Amostras Andlogas

Elemento comparativo n2 1

dex . 5 R$ 800.000
Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 3 banheiros a 2

Venda, 300 m2 por R$ 800.000

RS 470

ANUNCIANTE

fls: 822

Elemento comparativo n2 2

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-

R$ 850.000

Casa de Condominio com 2 Quartos e 3
banheiros a Venda, 329 m? por R$ 850.000

RS 450

=] a i a

quartos-los-alamos-bairros-vargem-grande-paulista-

com-garagem-300m2-venda-RS800000-id-
26382411RK/

Elemento comparativo n? 3

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-2-quartos-los-alamos-bairros-vargem-
grande-paulista-com-garagem-329m2-venda-
RSR5NNNN-id-27036NANN4/

e

.. R$ 970.
Casa de Condominio com 3 Quartos e 5 _s R79:000
banheiros a Venda, 299 m?2 por R$ 970.000
Rs 430
(=) a r* a ANUNCIANTE

Elemento comparativo n2 4

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-los-alamos-bairros-vargem-
grande-paulista-com-garagem-299m2-venda-
RSA700NN-id-26947220379/

R$ 1.100.000

Casa de Condominio com 3 Quartos e 3
banheiros a Venda, 374 m? por R$ 1.100.000 Rs 420

© ==} 4 = a oneseam

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-3-quartos-los-alamos-bairros-vargem-
grande-paulista-com-garagem-374m2-venda-
RS1100000-id-2692882407/

Elemento comparativo n2 5

=]

a

Casa de Condominio com 3 Quartos e 6
banheiros a Venda, 260 m2 por R$ 1.100.000

R$ 1.100.000

RS 440

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-

condominio-3-quartos-los-alamos-bairros-vargem-

grande-paulista-com-garagem-260m2-venda-

RS11000NN-id-2541405392/
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5.3 - Método Denotativo Geométrico
Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possivel identificar imdveis com

caracteristicas correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhang¢as em
suas areas (m?), localizagdo, edificagdo e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir:

Elemento Comparativo

1
RS$4.500 Elemento Comparativo

2
R$4.000 Elemento Comparativo

R$3.500 ?
R$3.000
R$2.500
R$2.000
R$1.500
R$1.000
RS500

RSO

O imdvel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 2.666,67 (Dois mil seiscentos e
sessenta e seis Reais e sessenta e sete centavos).

e O imdvel paradigma n2 02 indica o valor do m?> em R$ 2.583,59 (Dois mil quinhentos e
oitenta e trés Reais e cinquenta e nove centavos).

e O imodvel paradigma n® 03 indica o valor do m?> em RS 3.244,15 (Trés mil duzentos e
quarenta e quatro Reais e quinze centavos).

e O imdvel paradigma n2 04 indica o valor do m? em R$ 2.941,18 (Dois mil novecentos e
guarenta e um Reais e dezoito centavos).

e O imodvel paradigma n2 05 indica o valor do m? em RS 4.230,77 (Quatro mil duzentos e
trinta Reais e setenta e sete centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
3.133,27 (Trés mil cento e trinta e trés Reais e vinte e sete centavos).

5.4 — Fator de Homogeneizagdo

Para se construir uma equiparacdo mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja
imdveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida
por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacado de Valores.

Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elementos comparativos através de fatores
cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variagao. Assim, os fatores fundamentais como localizacao,
testada, topografia, padrao construtivo, conservagao, entre outros, sdo levados em conta para que
as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.
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5.5 — Valor do Imédvel

Utilizando o método comparativo de analise mercadoldgica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imdveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido é de:

(313,78m? de area construida x R$ 3.133,27)

RS 983.157,22

(novecentos e oitenta e trés mil, cento e
cinquenta e sete Reais e vinte e dois centavos.)

Abril de 2024

6 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliagcdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de RS 3.133,27, de modo que o imdvel
em apreco tem valor médio de R$ 983.157,22.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposicao para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente

Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.
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MATERIAL UTILIZADO PARA
A CONFECCAQO DESTE DOCUMENTO




AN

ALFA LEILOES

Especialista em Imodveis



Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Castanheira, n2 189 (Entrada pela Avenida Ivo Mario Isaac Pires) — Condominio Residencial Los
Alamos - Los Alamos - Vargem Grande Paulista/SP — CEP: 06.730-000.

Solicitante: Associacdo Amigos do Bairro Los Alamos

CPF/CNPJ: 56.339.062/0001-87

Enderego: Estrada de Caucaia do Alto n2 5.800,Municipio de Vargem Grande Paulista, Estado de S3ao Paulo,
CEP: 06730-000

Data Base: 24/04/2024

Processo: 2253414-60.2021.8.26.0000

Objeto de Estudo ‘

Este imdvel encontra-se inserido no contexto do Condominio Residencial Los Alamos, situado
especificamente na Rua Castanheira, 189, na localidade de LOS ALAMOS, Vargem Grande Paulista - SP. Sua
area construida abarca 313,78 metros quadrados, ocupando um terreno de dimensdes consideraveis,
totalizando 1.218,70 metros quadrados.

O Imodvel esta matriculado perante o 12 Cartério de Registro de Imdveis de Cotia sob n° 27.158.

Valor do Mercado ‘

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m?2 RS 3.070,60.

RS 313,78m? x RS 3.070,60/m? ‘

Valor da Avaliacao
RS 963.494,07

g, &QK& .

/

Jonathan Barbosa Bﬁé/Da Silva CRECI n2 263094-SP
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Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadoldgica

Sao Paulo, 24/04/2024.

Solicitante do parecer técnico: Associacio Amigos do Bairro Los Alamos.

Inscrito no CNPJ/CPF: 56.339.062/0001-87.

Estabelecido: Estrada de Caucaia do Alto n2 5.800,Municipio de Vargem Grande Paulista, Estado de Sao
Paulo, CEP: 06730-000.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 27.158 - 12 Cartério de Registro de Imoéveis de Cotia

Descricio: A residéncia em questio esté localizada no Condominio Residencial Los Alamos, no endereco
da Rua Castanheira, nimero 189, na area de LOS ALAMOS, Vargem Grande Paulista - SP. A area
construida desta propriedade abrange 313,78 metros quadrados, enquanto o terreno adjacente
abrange uma extensao de 1.218,70 metros quadrados.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, andlise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.
Certidao de Valor Venal.

CONSIDERAGOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadoldgicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideracao as diversas tendéncias de negdcios
imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imével deste parecer opinativo de avaliacdo
mercadologica é de R$ 953.662,50 para Abril/2024.

h_——) =
\L.ﬁ? ~_ we— L o ——

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N2 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO

Processo: 2253414-60.2021.8.26.0000.

Solicitante: Associacio Amigos do Bairro Los Alamos.

CPF/CNPJ: 56.339.062/0001-87.

Endereco: Estrada de Caucaia do Alto n2 5.800,Municipio de Vargem Grande Paulista,
Estado de Sao Paulo, CEP: 06730-000.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 1.012.651,94

*3 b {( 6

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F

fls: 450
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DATA DA
- 24/04/2024.
AVALIACAO 104/
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Rua Castanheira, n? 189 (Entrada pela Avenida Ivo Mario Isaac Pires) —
LOCALIZACAO Condominio Residencial Los Alamos - Los Alamos - Vargem Grande Paulista/SP —

CEP: 06.730-000.

DESCRICAO DO

A casa em foco estd situada no Condominio Residencial Los Alamos,
estabelecido na Rua Castanheira, numero 189, na area conhecida como LOS

IMOVEL ALAMOS, em Vargem Grande Paulista - SP. A sua drea construida abrange
313,78 metros quadrados, enquanto o terreno adjacente abarca uma extensao
significativa de 1.218,70 metros quadrados.

DADOS CADASTRAIS Matricula 27.158 do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Cotia.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em
MERCADO guestdo estd situado e, tendo como base a documentacao enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 3.227,27.
A H SA- 2 _
AVALIACAO Valor do Imével pela Avaliagdo: RS 3.227,27 x RS 313,78m? = R$ 1.012.651,94
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24/04/2024, 14:39

Documento:
Nome:

Endereco:

Nome Proprietario:

Endereco

Proprietario:

Parcela Vencimento

| 20-02-
2024
5 20-03-
2024
;  20-04-
2024
20-05-
4 2024
s 20-06-
2024
o 20-07-
2024
. 20-08-
2024
o 20-09-
2024
g  20-10-
2024
20-11-
10 5004
20-12-
004

Portal do Cidadao

Dados do Objeto

074.128.828-13
ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO CESAR

RUA CASTANHEIRA, 189 LOS ALAMOS - VARGEM GRANDE
PAULISTA - SP CEP: 06.730-000

fls. 432

ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO CESAR

RUA CASTANHEIRA, 189 LOS ALAMOS - VARGEM GRANDE
PAULISTA - SP CEP: 06.730-000

Pagavel

20-02-
2024
20-03-
2024
20-04-
2024
20-05-
2024
20-06-
2024
20-07-
2024
20-08-
2024
20-09-
2024
20-10-
2024
20-11-
2024
20-12-
2024

Guia 7647/2024 1.P.T.U. [Referéncia: 0/2024]

Pagamento

20-02-
2024

20-03-
2024

22-04-
2024

Emitir todas as parcelas

Valor
Parcela

248,01 248,01 248,01 [staguiajdest

248,01

248,01

248,01

248,01

248,01

248,01

248,01

248,01

248,01

248,19

Valor
Total

Valor
Pago

248,01 248,01

248,01 248,01

248,01 -

248,01 -

248,01 -

248,01 -

248,01 -

248,01 -

248,01 -

248,19 -

2" Via

paga

Esta guia ja esta

paga

Esta guia ja esta

paga
Emitir 2% Via

Emitir 2% Via

Emitir 2% Via

Emitir 2* Via

Emitir 2% Via

Emitir 2* Via

Emitir 2% Via

Emitir 2% Via

2" Via PDF

Emitir 2% Via
PDF
Emitir 2% Via
PDF
Emitir 2% Via
PDF
Emitir 22 Via
PDF
Emitir 2 Via
PDF
Emitir 2 Via
PDF
Emitir 2% Via
PDF
Emitir 2% Via
PDF

sistemas.vargemgrandepaulista.sp.gov.br/portalcidadao/#78c3e513dd43cb27d8a3e2f376196ffc656d7ea577b2c6fb77deb6F cfbe3f3ff30d23585dd8. ..

m7m
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Prefeitura Municipal de Vargem Grande Paulista
Praga da Matriz, n°® 75 - Centro - Vargem Grande Paulista - S.P. - Cep.: 06730-000

Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos, a pedido da parte interessada, que revendo os assentamentos existententes no cadastro imobiliario do imposto
predial e territorial urbano(IPTU), ficou constatado o valor venal relativo ao seguinte imovel:

EXERCICIO
2024
Imével: Inscrigao Cadastral:
7647 23313.41.75.0725.00.000
Enderego: RUA CASTANHEIRA 189 LOS ALAMOS
Loteamento: LOS ALAMOS | Quadra: C Lote: 19

Proprietario: ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO CESAR

Compromissario:

Area do Terreno: 1.218,70 M2

Area Edificada: 313,78 M2

Valor Venal Territorial:  47.959,20 / ( Quarenta e Sete Mil, Novecentos e Cinquenta e Nove Reais e Vinte Centavos )

Valor Venal Predial: 224.870,47 | (Duzentos e Vinte e Quatro Mil, Oitocentos e Setenta Reais e Quarenta e Sete )

Centavos

Valor Excesso: 0,00 ! ( )

Valor Venal do Imoével: 272.829,67 / (Duzentos e Setenta e Dois Mil, Oitocentos e Vinte e Nove Reais e Sessenta e Sete )
Centavos

Validade desta Certidao: NO EXERCICIO CORRENTE

Vargem Grande Paulista, S.P. - 24-04-2024

Codigo Verificado de Existéncia: 483B5914C268C64E13BB

Este duLnesind s éopidaierisinphassisanmeigigiianesrme Po5 AR SNG USKSUSARCHEWRICID RITHDINger durics 8emEsei0s/deSpadaaa,praepotaoesrd009Re2LIe 01 PR1e®b 0 nimero WCOA24701132934

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000323%-73.2020.8.26.0652 e codigo §MendidKI.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE COTIA
S d & P FORO DE C;OTIA
. * 12VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRD DE 154 RUA TOPAZIO, 585, Cotia-SP - CEP 06717-235
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®: 0003271-12.2024.8.26.0152

Classe — Assunto: Carta de Ordem Civel - Atos executoérios

Autor: ROSEL| FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO eoutro
Réu: ASSOCIAQAO AMIGOSDO BAIRRO LOSALAMOS

Tramitaco prioritéria

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA MEIRELLES PEDRENO

Vistos.

Sobre a avaliagdo apresentada as fls. 32 e ss., digam 0s executados, no prazo de 5
dias.

Apods, cls.
Int.

Cotia, 01 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo K8lIFoVu.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 01/10/2024 as 16:13 .
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FORO DE COTIA Emitido em: 02/10/2024 03:01
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0781/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP) D.J.E
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Sobre a avaliacéo apresentada as fls. 32 e ss., digam os executados, no prazo de 5
dias. Ap6s, cls. Int."

Cotia, 2 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/10/2024 as 03:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e cddigo c2HOWNgS.
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FORO DE COTIA Emitido em: 02/10/2024 22:21
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0781/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 03/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 04/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP)
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP)

Teor do ato: "Vistos. Sobre a avaliacéo apresentada as fls. 32 e ss., digam os executados, no prazo de 5
dias. Ap6s, cls. Int."

Cotia, 2 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/10/2024 as 22:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo 38fwVUS8G.



fls. 52

)

Madcira padoucs

aduogados
EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE COTIA - SAO

PAULO

Carta de Ordem Civel

0003271-12.2024.8.26.0152

ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSSUNCAO CESAR e outro,
devidamente qualificados nos autos, por seus advogados, vém, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, REQUERER O LEVANTAMENTO DA PENHORA REALIZADA NO SEU UNICO IMOVEL
nos autos em epigrafe, que lhe promove Associacio Amigos do Bairro Los Alamos, conforme

matérias de fato e de direitos assim expostas:

Insurge-se de forma muito respeitosa diante de Vossa Exceléncia,

DA IMPENHORABILIDADE - LEI 8009/90

Assim, é necessario impor-se, com a maxima vénia, pois essa penhora é ilegal,
tanto porque recaiu sobre o UNICO BEM que ¢ utilizado para MORADIA, e, por isso, se enquadra na

qualificagdo de bem impenhoravel, disciplinado na Lei 8009/1990, que dispde em seu artigo 1¢:

Art. 12. O imével residencial proprio do casal, ou da entidade familiar, é
impenhoravel e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial,
fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos
pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele residam, salvo nas hipoteses

previstas nesta lei.

Rua Fernando Falcéo, 1111, Sala 2704, Mooca, Sao Paulo, SP | CEP 03180-003
Tel. 11 3132-0127 | cesar@mp.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR MADEIRA PADOVESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2024 as 10:27 , sob o nimero WCOA24701610208

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo MXxgTzF6.
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Paragrafo Gnico. A impenhorabilidade compreende o imével sobre o qual se
assentam a construcao, as plantagdes, as benfeitorias de qualquer natureza e
todos os equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou mdveis que

guarnecem a casa, desde que quitados.

Também é importante lembrar, conforme inteligéncia do artigo 3¢, "caput”, da
mesma lei, que a impenhorabilidade do bem de familia pode ser alegada em qualquer processo de

execucdo, seja civil, fiscal, previdencidria, trabalhista ou de qualquer outra natureza. Assim:

Art. 32 A impenhorabilidade é oponivel em qualquer processo de execucao

civil, fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:

Convém ressaltar, neste sentido, de que a Lei n? 8.009/90 tem por finalidade
precipua proteger a familia do devedor, evitando que fique desprovida de moradia ou de méveis e
equipamentos absolutamente indispensaveis a uma vida condigna. E que, o bem de familia pode ser
conceituado como o imoével utilizado como residéncia da entidade familiar e a impenhorabilidade do
bem de familia, pode ser caracterizada como o elemento fundamental para a conservagao do instituto
da moradia da Familia, sendo esta resguardado contra execucdo por divida, no exato momento que

ele receba a finalidade de moradia da familia.

Inclusive, vale citar que a auséncia do registro em cartério da condicdo de bem
de familia do imével ndo é ébice para o reconhecimento de sua natureza juridica. Esta é a linha ja

pacificada na jurisprudéncia.

A instituicdo do bem de familia, segundo Caio Mario da Silva Pereira “é uma
forma da afetagdo de bens a um destino especial que é ser a residéncia da familia, e, enquanto for, é
impenhordvel por dividas posteriores a sua constituicdo, salvo as provenientes de impostos devidos pelo
proprio prédio” (PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituicdes de direito civil. Atualizacdo de Tania

Pereira da Silva. 14. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004, v. 5. p.557-8).

Enfim, como faldvamos, a Lei de 8009/90, garantiu a prevaléncia da moradia,
cumprindo assim, um direito fundamental reconhecido pela nossa Constituicdo, no capitulo II, artigo

62, como um direito fundamental. In verbis:

Art. 62. S3o direitos sociais a educacdo, a saude, a alimentacao, o trabalho, a

moradia, o transporte, o lazer, a seguranga, a previdéncia social, a protecao a

Umero WCOA24701610208

10:27 ,sobon

do original, assinado digitalmente por CESAR MADEIRA PADOVESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2024 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo MXxgTzF6.
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maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta

Constituicao.

E preciso insistir no fato de que a impenhorabilidade do bem de familia é
matéria de ordem publica, imperativa, que ndo pode nem mesmo ser objeto de rendncia por parte do
devedor executado, ja que o interesse tutelado pelo ordenamento juridico ndo é do devedor, mas da

entidade familiar, que detém, com a Carta Politica de 1988, estatura constitucional.

Portanto, resta bem explicado e fundamentado na lei, na jurisprudéncia e
doutrina, bem como, a peca segue instruida de provas documentais que o bem imovel tem fim de
moradia do casal, de forma que, o bem penhorado deve ser considerado como bem de familia, a teor

do que estatui a Lei n? 8.009/90, restando apenas a declaracdo de nulidade do ato constritivo.

TAXA DE ASSOCIACA0O DE MORADORES X PENHORA DE BEM DE FAMILIA =
IMPENHORABILIDADE

Em complementagao ao topico anterior, os Autores ressaltam que a cobranca
de taxa de associacdo de moradores ndo pode ser equiparada a cobranca de despesas condominiais,
e, por isso, o bem de familia é impenhoravel para quitar essa divida:

e Ataxade associacdo de moradores é uma divida de natureza pessoal, derivada da vedacgado ao
enriquecimento ilicito.

e 0O pagamento de taxas mensais ndo pode ser imposto, em especial por conta do principio da
liberdade associativa.

e 0 imovel residencial da familia é impenhoravel, exceto em casos especificos, como dividas

com o préprio imével, pensdo alimenticia ou obrigacdes fiscais.

Diante destas colocacdes, esta pacifico nos Tribunais Federais, inclusive o C.
Superior Tribunal de Justica, j4 consagrou que a cobranga de taxa de associacdo de moradores
decorre da obrigacdo assumida pelo morador (obrigacdo pessoal), ndo estando vinculado ao imével,

o que afasta a possibilidade de penhorar bem de familia, consoante segue:

"DIREITO CIVIL. ASSOCIACAO DE MORADORES. CONTRIBUICAO DE
MANUTENCAO. INADIMPLENCIA. CONDENAGAO A PAGAMENTO. EXECUCAO.
PENHORA DO IMOVEL. ALEGACAO DE IMPENHORABILIDADE COM
FUNDAMENTO DA CONDICAO DE BEM DE FAMILIA. RECONHECIMENTO.

1. Na esteira da jurisprudéncia desta Corte, as contribuicées criadas por

Associacdes de Moradores ndo podem ser equiparadas, para fins e efeitos de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR MADEIRA PADOVESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2024 as 10:27 , sob o nimero WCOA24701610208

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo MXxgTzF6.
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direito, a despesas condominiais, ndo sendo devido, portanto, por morador
que nao participa da Associagao, o recolhimento dessa verba. Contudo, se tal
obrigacdo foi reconhecida por sentenca transitada em julgado, a modificacao
do comando sentencial ndo pode ser promovida em sede de execugdo.

2. O fato do transito em julgado da sentenca ndo modifica a natureza da
obrigacdo de recolher a contribuicdo. Trata-se de divida fundada em direito
pessoal, derivada da vedacdo ao enriquecimento ilicito.

Sendo pessoal o direito, e niao tendo a divida natureza 'propter rem’, é
irregular a sua equiparacao a despesas condominiais, mesmo para os
fins da Lei 8.009/90.

3. E possivel, portanto, ao devedor alegar a impenhorabilidade de seu
imdvel na cobranca dessas dividas.

4. Recurso especial ndo provido. (Resp 1324107/SP, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/11/2012, DJe 21/11/2012)

(grifei).

Como bem destacado acima, é possivel alegar a impenhorabilidade do imével
na cobranca de divida decorrente de cobranca de taxa de associa¢do, consoante prescrito no artigo 12

da Lei 8009/90, que segue:

"Art. 12 O imével residencial préprio do casal, ou da entidade familiar, é
impenhoravel e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial,
fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos
pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele residam, salvo nas hipoteses

previstas nesta lei.

Paragrafo unico. A impenhorabilidade compreende o imdvel sobre o qual se
assentam a construcao, as plantagoes, as benfeitorias de qualquer natureza e
todos os equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou mdveis que

guarnecem a casa, desde que quitados.”

Pois bem, segundo o precedente acima, a cobranca de taxas de associacdo de
moradores nao faz parte das exceg¢des legais, que autoriza a execugdo contra imé6vel bem de familia,
pois a hip6tese ndo se enquadra nas exce¢des a impenhorabilidade descritas no artigo 32, inciso 1V,

da Lei n28.009/90, que segue:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR MADEIRA PADOVESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2024 as 10:27 , sob o nimero WCOA24701610208

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo MXxgTzF6.
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"Art. 32 A impenhorabilidade é oponivel em qualquer processo de execugdo
civil, fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:
()

IV - para cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e contribuicdes

devidas em funcdo do imével familiar;"

Como visto, o inciso 1V, do artigo 3°, da Lei n® 8.009/90, permite a penhora
por dividas decorrentes do imével, tal como a que decorre de divida de condominio, que nao pode
ser confundida com cobranca de associacdo de moradores, pois a natureza das obrigacdes sdo
distintas.

As despesas cobradas por associacdo de moradores ndo podem ser
enquadradas nesta hipdtese, pois tém natureza pessoal, afastando a execucdo de bem de familia,

entendimento solidificado no julgado em referéncia, que segue:

"EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO FUNDADA EM COBRANCA DE TAXA
DE ASSOCIACAO. PENHORA. IMPENHORABILIDADE DE BEM DE
FAMILIA. Inexisténcia de coisa julgada. Auséncia de triplice identidade entre
as acoes (CPC, art. 301, § 19). Observancia dos limites subjetivos da coisa
julgada (CPC, art.472). Obrigacdo decorrente da cobranca de taxa de
associacdo. Natureza pessoal. Necessidade de associacdo do morador. Matéria
pacificada pelo Colendo Superior Tribunal de Justica, por meio de recursos
apreciados sob a sistematica prevista no art. 543-C do CPC (REsp. n.
1.280.871 e 1.439.163). Impossibilidade de equipara¢io com a despesa
condominial. Hip6tese que nio se enquadra nas excecdes a
impenhorabilidade (art.3° incisoslaVIl, da Lei n.8.009/90).
Residéncia tnica familiar. Revogacao da constricdo. Encargos
sucumbenciais. Inversdo. Recurso provido. (Relator (a): Hamid Bdine;
Comarca: Cotia; Orgdo julgador: 42 Camara de Direito Privado; Data do

julgamento: 30/07/2015; Data de registro: 01/08/2015) (grifei)

Assim, ndo é possivel equiparar a cobranca de despesa condominial que é
vinculada ao imével (Obrigagdo propter rem), com a cobranga da taxa de associacdo de moradores,

com a finalidade de afastar a protecao do bem de familia.

Como bem decidido, dividas originadas por cobranca de taxas de associacdo
de moradores nao podem causar a penhora de bem de familia, pois a obriga¢do ndo se enquadra na

excecdo do artigo 3° da Lei n2 8.009/90, o que restabelece a impenhorabilidade do imével.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR MADEIRA PADOVESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/12/2024 as 10:27 , sob o nimero WCOA24701610208
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Ante todo o exposto, confiante de que a Justica impedira que tais ilegalidades
prosperem e prevalecam sobre o Direito, respeitosamente requer que digne a Vossa Exceléncia seja
revogada e ato continuo, levantada a penhora sobre o Unico bem descrito no Termo de Penhora
anexo, pelo fato de que, primeiro é um bem de familia; e segundo, a cobranca de taxas de associagao

de moradores ndo podem causar a penhora de bem de familia, conforme toda fundamentagao supra.

Por derradeiro, sob pena de serem declaradas nulas nos termos do art. 280 do
CPC/2015, requer que todas as intimagdes sejam publicadas no diario oficial em nome de Cesar

Madeira Padovesi, advogado inscrito na OAB/SP n? 342.297 e com endereco eletrdnico:

cesar@mplegal.com.br ; sob pena de nulidade, conforme dispde o § 52 do artigo 272 do CPC/2015.
Termos em que, pede deferimento

Sao Paulo, 12 de dezembro de 2024.

Cesar Madeira Padovesi

OAB/SP n? 342.297

Umero WCOA24701610208
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SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1

| Processo n’: | 2253414-60.2021.8.26.0000
Classe — Assunto: Acao Rescisoria - Associagao
Autor: Roseli Francisca de Oliveira Assun¢ao e outro

Cesar Madeira Padovesi (342297/SP) e Cesar Madeira

Advogado(a)(s) do(a)(s) Autor: Padovesi (342297/SP)

Réu: Associagdo Amigos do Bairro Los Alamos
Advogado(o)(s) do(a)(s) Réu: Cesar Augusto Garcia Filho (203479/SP)
Relator(a): GIFFONI FERREIRA

Orgéo Julgador: 22 Camara de Direito Privado

TERMO DE PENHORA DE IMOVEL

Aos 09 dias do més de Outubro do ano de 2023, nesta cidade de Séo

Paulo, Estado de S&o Paulo, no Servico de Processamento de Recursos
aos Tribunais Superiores de Direito Privado 1, nos autos da ACAO
RESCISORIA, Processo n° 2253414-60.2021.8.26.0000, movida por
ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO - brasileira, casado,
administradora de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n.°
16.755.522-4 SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n. 074.128.828-13 e seu
cénjuge OTAVIO CAMILO LUZ CESAR - brasileiro, casado, técnico
eletrénico, portador da Cédula de Identidade R.G. 13.129.639-5 SSP-SP,
inscrito no CPF/MF sob n. 048.729.528-55, residentes e domiciliados na
Rua Castanheira, 189, Estrada de Caucaia do Alto, 5800, Los Alamos,
Vargem Grande Paulista/SP., em face de ASSOCIACAO AMIGOS DO
BAIRRO LOS ALAMOS - associacéo civil sem fins lucrativos, CNPJ/MF:
56.339.062/0001-87, tendo sua sede na Estrada do Loteamento Los
Alamos, na Estrada de Caucaia do Alto, n° 5.800, Municipio de Vargem
Grande Paulista/SP, representada por seu presidente Sr. Lincoln de
Magalhaes Dias, brasileiro, casado, R. G. n° 13.389.023, CPF/MF sob n.
035.170.928-27, residente na Rua Dendezeiro, n°® 303, Vargem Grande
Paulista/SP, foi procedida a lavratura deste TERMO DE PENHORA DO
IMOVEL indicado nos autos as folhas 406/410, em cumprimento aos r.
despacho de folhas 420, situado dentro do Loteamento Los Alamos, no
Lote n°® 19, da quadra “C”, Matricula n® 27.158, Bairro do Tijuco Preto,
distrito de Caucaia do Alto, Municipio e Comarca de Cotia, Estado de Sao
Paulo, dimensdes especificadas na escritura de fls. 406/410 do presente

feito. Assim, lavra-se o presente termo de penhora nomeando-se como

SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 7° andar - Sala 705 - Sé - CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP
Telefone do Cartério Nao informado

fls. 881

Este domumenitoésospfaldmbgiginiahsxsiuaodigitgitaentnpe poE S RIOWADEIRS DX A@\HESKLTHONGIENM INZNO BNB RHDL de) SARY b gratacnizsia eins1ai DO 22827 1668 0 nimero WCOA24701610208

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo PR53274-62.2024.8.26.006Q2 e codigo RBRHEBLZ.



Empapesmemm TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
-- SECRETARIA JUDICIARIA
= x|

SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1

depositarios os executados Roseli Francisca de Oliveira Assuncgéo e Otavio
Camilo Luz César. E, para constar, lavrei o presente termo, que depois de
lido e achado conforme vai devidamente assinado. NADA MAIS. Todo o
referido e verdade e dou fé. Eu, Erick Lima Silva, Chefe de Secao
Judiciario, expedi. Eu, Hamilton Geminiano Andrioli Junior, Supervisor de
Servico do Servico de Processamento de Recursos aos Tribunais

Superiores de Direito Privado 1, assinei.

Sao Paulo, 9 de outubro de 2023.

Erick Lima
Chefe de Segao

Hamilton Geminiano Andrioli Junior
Supervisor de Servigo

SJ 3.1.7 - Serv. de Proces. Rec. aos Trib. Sup. Dir. Privado 1
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 7° andar - Sala 705 - Sé - CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP
Telefone do Cartério Nao informado
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo PR53274-62.2024.8.26.006Q2 e codigo RBRHEBLZ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL D JUSTICA COMARCA DE COTIA
D e FORO DE COTIA
S “Pmmiayara civEL
= x Rua Topazio, 585, - - Jardim Nomura
e CEP: 06717-235 - Cotia - SP
Telefone: (11) 4506-1239 - E-mail: cotialcv@tjsp.jus.br

=CONCLUSAO=
Em 21/01/2025 , faco estes autos conclusos a0 MM(a) Juiz(a) de Direito — Dr(a). RENATA
MEIRELLES PEDRENO. Eu, (Rozenildo Rodrigues Pedroso)M 358893,
digitei e subscrevi.

| DESPACHO

Processo n° 0003271-12.2024.8.26.0152

Classe—Assunto:  Carta de Ordem Cive - Atos executérios

Autor: ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNQAO eoutro
Réu: ASSOCIAQAO AMIGOSDO BAIRRO LOSALAMOS
Leiloeiro: daniel @grupolance.com.br

Vistos.

Fls. 52/59: Deixo de apreciar o pedido, o qual devera ser dirigido ao Juizo que
deferiu a penhora (Juizo natural).

N&o tendo havido impugnacdo a avaliacdo, homologo-a pelo valor indicado no
auto de avaliacéo de fls. 32/46.

Em prosseguimento a0 cumprimento da presente carta de ordem, nomeio para
praceamento do bem o leiloeiro Daniel Melo Cruz, do Grupo Lance. Intime-o para designacéo das
pragas.

Int.

Cotia, 21 dejaneiro de 2025.

RENATA MEIRELLES PEDRENO
Juiz(a) de Direito

Processo n°® 0003271-12.2024.8.26.0152 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e codigo qbSsEdoW.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 21/01/2025 as 20:39 .
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FORO DE COTIA Emitido em: 22/01/2025 02:42
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0050/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP) D.J.E
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 52/59: Deixo de apreciar o pedido, o qual devera ser dirigido ao Juizo que
deferiu a penhora (Juizo natural). Nao tendo havido impugnacdo a avaliagdo, homologo-a pelo valor indicado
no auto de avaliacdo de fls. 32/46. Em prosseguimento ao cumprimento da presente carta de ordem, nomeio
para praceamento do bem o leiloeiro Daniel Melo Cruz, do Grupo Lance. Intime-o para designag¢éo das pragas.
Int."

Cotia, 22 de janeiro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/01/2025 as 02:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e cddigo rL10zBt6.



22/01/2025, 11:23 Email - LEONICE APARECIDA RIBEIRO DE LIMA — Outlook
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[ﬁ Outlook

leildo

De LEONICE APARECIDA RIBEIRO DE LIMA <leonicel@tjsp.jus.br>

Data Qua, 22/01/2025 11:23

Para daniel@grupolance.com.br <daniel@grupolance.com.br>

Cc adriano@grupolance.com.br <adriano@grupolance.com.br>

[“J 1 anexo (233 KB)

senha 3271-12.2024.pdf;

Processo n2: 0003271-12.2024.8.26.0152

Classe — Assunto: Carta de Ordem Civel - Atos executorios

Autor: ROSELI FRANCISCA DE OLIVEIRA ASSUNCAO e outro

Réu:

Leiloeiro:

ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO LOS ALAMOS

daniel@grupolance.com.br

Bom dia,

Intimo Vossa Senhoria de que foi nomeado nos autos supramencionados, para designacao das

pragas.

(SEGUE SENHA PARA ACESSO)

Att.

:ﬂE LEONICE APARECIDA RIBEIRO DE LIMA

_— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

1° Oficio Civel

Rua Topazio, 585 - Jardim Nomura - Cotia/SP - CEP: 06717-235

Tel: (11) 4703-2725

E-mail: leonicel@tjsp.jus.br
https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkADgwMzQ1MWQ3LWE3Y]EtNDBmMS050WMSLTdiMTIzN2RiYzBIMAAQAGQCcOCKJITIMkfscP... 11

Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo zlaHYmFM.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LEONICE APARECIDA RIBEIRO DE LIMA, liberado nos autos em 22/01/2025 as 11:24 .


mailto:leonicel@tjsp.jus.br
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FORO DE COTIA Emitido em: 23/01/2025 03:32
Certiddo - Processo 0003271-12.2024.8.26.0152 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0050/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/01/2025. Considera-se a data de publicagdo em 24/01/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Cesar Madeira Padovesi (OAB 342297/SP)
Cesar Augusto Garcia Filho (OAB 203479/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 52/59: Deixo de apreciar o pedido, o qual devera ser dirigido ao Juizo que
deferiu a penhora (Juizo natural). Ndo tendo havido impugnacdo a avaliagdo, homologo-a pelo valor indicado
no auto de avaliacdo de fls. 32/46. Em prosseguimento ao cumprimento da presente carta de ordem, nomeio
para praceamento do bem o leiloeiro Daniel Melo Cruz, do Grupo Lance. Intime-o para designag¢éo das pragas.
Int."

Cotia, 23 de janeiro de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/01/2025 as 03:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e cddigo guwJEhVK.



LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA
CIiVEL DA COMARCA DE COTIA - SP

Processo n%: 0003271-12.2024.8.26.0152

Daniel Melo Cruz, JUCESP n? 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizacao de leilao no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
B = U= o Iéncno do 1¢ Lella;o: ' Leilio: ;3/32/2325 ?s (1)(:)3%(;
LANCE ncerramento do 12 Leilao: /03/2025 as 13:

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcao ao sequndo

leildao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

S e LU e o Inicio do 2° Leilao: 21/03/2025 as 13:02
LANCE Encerramento do 22 Leilao: 28/04/2025 as 13:02
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leilao e cientificagdes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovagéo das datas e intimagéo das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

VENDA DO MAXIMA

BEM PELO CIENTIFICACAO TRANSPARENCIA
MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO
PREGO PARTES DOS PROCESSOS

AGILIDADE NOS + 250 MIL

PROCESSOS

ACESSOS
MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

e
==

ADRIANO PIOVEZAN FONTE

OAB/SP 306.683 o

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalimente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2025 as 12:16 , sob o nimero WCOA25700061570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e cddigo qwéw52mN.



PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrérias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, quinta-feira, 23 de janeiro de 2025.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n? 1125

ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2025 as 12:16 , sob o nimero WCOA25700061570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003271-12.2024.8.26.0152 e c6digo qwbw52mN.



