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co
Em 28 de setembro de 2021, fago este NCLUSAO

. 5 S aut s H N 50,
MM(a). Jui(a) de Direito da g \V, 0s conclusos ao(a) Dr(a). Adriana Marilda Negr

(Gio . Yara Civel do Foro Regional de Santo Amaro. Eu
vany Francisco Ferrari), escrevente, subscrevi.

k|

01.70001-71.2007.8.26.0002 - Despejo por Falta de Pagamento
Requ¢rente: Lin Chang Chijn
Requerido: Eliene Dimitrios Roditis

Vistos.

. . i O Tribunal de Justica de Szo Paulo autorizou as unidades judiciarias a
realizar a alienag&o judicial eletronica

g . de que trata o artigo 882, paragrafo 1° do Cédigo de
Processo Civil, por meio de entidades

. : publicas ou privadas previamente credenciadas pela
Secretaria de Tecnologia da Informagio.

o Dessa forma, tendo em conta o interesse piblico na solugio do conflito,
de forma mais rapida e eficiente, 0 bem penhora

. . do deve ser submetido a alienagfio judicial
eletrdnica, ante a abrangéncia da comunicagio eletrnica.

Fica registrado que correrio por conta do arrematante as despesas e

custos relativos & desmontagem, remocdo, transporte e transparéncia patrimonial dos bens

arrematados.

E de responsabilidade do gestor todos os custos e atos praticados visando
a exposi¢do do bem nos locais indicados e a divulgagio da venda do bem, de eventual divida
pendente perante Orgdos publicos, do estado de conservacdo, da visualizagiio através de
fotografias e site, a confiabilidade do site, a intimag&o do credor hipotecario e das unidades da
Federagdo em caso de débito fiscal.

O arrematante teré prazo de 24 horas para realizar o dep6sito judicial, por
meio de guias emitidas pelo sistema.

Caso o exequente opte por ndo adjudicar o bem, participara das hastas
publicas e pregdes, na forma da lei e em igualdade de condigdes, dispensando-se a exibigéo do

preco, até o valor atualizado do débito. O valor excedente devera ser depositado no prazo de
24 horas.

Em um caso, como no outro, a parte ou o arrematante deverdo arc
? ~ ~ r - I3
a comisso do gestor, equivalente a 5% o valor da arrematagdo, que ndo estd incluida
do lango vencedor.

O auto de arrematagdo serd assinado apds a comprovagiq/ efetiva de
Pagamento integral do valor da arrematag8o € cOmissao.
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O edital de hasta publica deveré observar todos os requisitog Previ
artigo 886 do CPC, devendo o leiloeiro providenciar para que constem os valores de evStos ng
debitos de IPTU e condominio. Chtuajy

Em eventual segundo pregéo, ndo serdo admitidos langos infer;
50% do valor da avaliagdo, nos termos do art. 891, pardgrafo tnico, do CPC, seores
pregdo devera ser realizado no prazo méximo de trinta dias, ressalvando-se g €xteng )
prazo posterior pertinente a finalizagfo do ato, como definido em edital. 0 de

Devera constar no edital e em eventual auto de arrematagio a observn;
quanto ao art. 895, do CPC, em especial os §§ 1° e 2°. Do mesmo modo, even -
responsabilizagdo do arrematante por débitos condominiais pretéritos & arrematacio deyey
constar expressamente no edital.

Por derradeiro, observando o Comunicado CG n° 926/2009, que registra
a listagem das entidades credenciadas pelo Tribunal de Justia de Sdo Paulo, para a realizacg,
do leildo eletrbnico, nomeio Lance Judicial — Leiloeiro Daniel Melo Cruz, que devers ser
contatado pelo portal de auxiliares da justica para as/providéncias necessarias a realizagio da
alienagdo judicial eletrdnica do bem objeto da agio.

Tratando-se de processo qu¢ tramita sob o formato fisico, deveri o
leiloeiro enviar SOMENTE A MINUTA DO EDITAL, em formato "word", ao e-mail
institucional desta unidade judicial (stoamaro8cv(@tjsp.jus.br).

Int.

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2021

Juiza de Direito

DATA

Recebi estes autos em Cartorio nesta data.
Sao Paulo, 28 de setembro de 2021.

Eu, G& F., escr. subscrevi.

CERTIDAO PUBLICACAO

Certifico e dou fé que a r. decisdo foi enviada a0 DJE. Considera-se a data da publicagdo 0
primeiro dia til subseqiiente & data da disponibilizagio no DJE. Eu, G.F.F., Escrevente subsc.
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ELAINE SICOLI
OAB/SP 82.069

KEITY J. MARRONI

OAB/PR 50.927

OAB/SP 345.663-A

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 8°
CIVEL - FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - Si0 PAULO/SP

Autos n°: 0170001-71.2007.8.26.0002

Acdo de Despejo - Cumprimento de Sentenca

VARA

LIN CHANG CHIH, atendendo a r decisdo de fls.

[despacho publicado no dia 12 de junho de 2017] comunica que o débito

atualizado até a resente data totaliza a quantia de R$ 370.120,25 (trezentos

e setenta mil cento e vinte reais e vinte e cinco centavos) consoante a anexa

memoria de calculo.

De ressaltar, no entanto, que deste valor foram feitas

duas novas operagdes: a) subtracao dos R$ 5.000,00 (cinco mil reais) pagos

pela executada; b) adi¢ao dos 10% (dez por cento) referentes aos honorarios

da execucao de sentenga, vejamos:

RESUMO DA DIVIDA COBRADA NESRES AUTOS

TOTAL APURADO E ATUALIZADO - TABELA PRATICA DO TJ/SP

Sub total R$ 407.132,27 em 19/06/2017

a) subtracao dos R$ 5. .000,00

b) adlgao ‘dos 10% de honorarlos advocaticios - execugao

"TOTAL - R$ 437.885,07
L

Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com.br
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OAB/SP 82.069

KEITY J. MARRONI
OAB/PR 50.927
OAB/SP 345.663-A

Por oportuno, vale lembrar que foi determinada a
avaliagdo do bem imoével penhorado e, na sequencia, concedido por este R
Juizo o parcelamento dos honorarios do ilustre Sr. Perito designado, assim,

requer digne-se V. Exceléncia de determinar prazo para o inicio do

pagamento ao Sr. Expert, objetivando a pretendida execugéo do trabalho.

De outra parte requer, ante o que ja ficou decidido nestes
autos, que a penhora do bem imével anteriormente deferida e realizada, pelo
competente Cartério de Registro de Iméveis, seja retificada para constar que
a constri¢do deve recair sobre a integralidade do débito - ou seja, no valor de
R$ 437.885,07 - e ndo somente sobre a parte correspondente aos honorarios

advocaticios.

Acresce dizer, que, nos termos do r comando de fls., 0
Exequente nao recebeu quaisquer valores para saldar seu crédito, com
excecdo da quantia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) paga em dezembro de

2007 ¢ ja descontada do total do débito.

Ha nos autos prova de que foram efetivados dois
depositos judiciais pela devedora, para os quais, 0 exequente pede, desde ja,

lhe seja deferida por r determinacdo de V. Exceléncia a expedicao dos

mandados de levantamento de tais quantias.

Para maior clareza e a bem da verdade, de frisar que os

antigos patronos cobravam nesta execugao, apenas a verba honoraria, razao

pela qual os 02 depositos realizados pela executada foram feitos sob a
rubrica de pagamento de honorarios, no entanto, diante do que V.
Exceléncia tdo bem determinou em r decisao de fls datada de 01/06/2017,

nao houve renuncia aos direitos creditorios do exequente, por isso, O total

Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com.br




ELAINE SICOLI
OAB/SP 82.069

KEITY J. MARRONI
OAB/PR 50.927
OAB/SP 345.663-A

referente aos depdsi fock oL i
positos judiciais, por amor a Justica, devem ser levantados

elo exequente e nao :
P POr seus antigos patronos, estes receberao no momento
oportuno, no decorrer da demanda

Nessa medida, ratifica 0 pedido para a expedicdo de
mandado de levantamento em favor do exequente de todos os depésitos

iudiciais const
judic antes destes autos, pugnando, pelos efetivos descontos téo
logo sejam apurados os valores correspondentes

Por derradeiro, ante tudo o que ficou determinado na r
decisao de fls. pede que lhe seja aberta vista dos autos, para falar sobre as
eventuais manifestagdes apresentadas pelos nobres advogados destituidos
Dr. Ricardo Nicolau e Dr. Carlos Eduardo Collet e Silva.

Sem prejuizo do acima exposto, requer, ainda, a inclusao
do nome da Executada no cadastro de inadimplentes, nos termos do
disposto no art. 782, § 3° do Cadigo de Processo Civil.

Pede e espera deferimento

Sao Paulo, de 16 de Junho de 2017.

KEITY J. MARRONI
OAB/PR 50.927
OAB/SP 345663-A

N
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Telefone (11) 94882-2532/ (11) 2274-2922
E-mail: advkeitymarroni@gmail.com - elainesicoli@uol.com.br
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AASP

N | Assnciacz’m dos Advogados
AY  ge Sé0 Paulo

Associagdo dos Advogados
de Sdo Paulo

DEMONSTRATIVO DE CALCULO

Descrigdo: LIN CHANG CHIH

indice: Tabela pratica do TJ de SP (Déb.Judiciais
Mensal

| Calculo ndo pré-rata de corregdes

4 Calculo ndo pro-rata de juros

Valores corrigidos até: 19/06/2017

) - 01/10/1964 a 01/01/2999 , Valor , Capitalizada ,

PARCELAS

Descrigdo: Parcela 1

valor original em 30/09/2007: R$ 4.100,00
Valor corrigido: R$ 7.498,04

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de

, R$8.772,71.
Multa de 10,00% sobre R$7.498,04 = R$749,80.

Total da parcela: R$ 17.020,55

01/10/2007 até 19/06/2017 sobre R$7.498,04 =

Descrigdo: Parcela 2

Valor original em 30/10/2007: R$ 4.100,00

Valor corrigido: R$ 7.479,34

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/11/2007 ate 19/06/2017 sobre R$7.479,34 =
R$8.676,04.

Multa de 10,00% sobre R$7.479,34 = R$747,93.

Total da parcela: R$ 16.903,31

Descrigdo: Parcela 3
Valor original em 30/11/2007: R$ 4.100,00

Valor corrigido: R$ 7.456,97
Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/12/2007 até 19/06/2017 sobre R$7.456,97 =

R$8.575,52.
Multa de 10,00% sobre R$7.456,97 = R$745,70.
Total da parcela: R$ 16.778,19

Descrigdo: Parcela 4
Valor original em 30/12/2007: R$ 4.100,00

Valor corrigido: R$ 7.425,04
Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.425,04 =

R$8.464,55.
Multa de 10,00% sobre R$7.425,04 = R$742,50.
Total da parcela: R$ 16.632,10

Descrigao: Parcela 5
Valor original em 30/01/2008: R$ 4.100,00

——
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Valor corrigido: R$ 7,353 7 lOQ}(

Juros Simples de 1,00% m -
, ensal n i

R$8.309.70 0 periodo de 01/02/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.353,71 =

Multa de 10,00% sobre R$7.353,71 = R$735 37
Total da parcela: R$ 16.398,78 o

Descrigéo: Parcela 6
Valor original em 28/02/2008; R$ 4.100,00
Valor corrigido: R$ 7.303,32 I
Juros Simples de 1,00% mensal no

WU0% periodo d
R$8.179,72. o

Multa de 10,00% sobre R$7.303,32 = R$730,33
Total da parcela: R$ 16.213,37 o

/03/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.303,32 =

Descrigdo: Parcela 7

Valor original em 30/03/2008: R$ 4.455 83
Valor corrigido: R$ 7.899,24
:ggi :énjlz\les de 1,00% mensal no periodo de 01/04/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.899,24 =

Multa de 10,00% sobre R$7.899,24 = R$789,92.
Total da parcela: R$ 17.457,33

Descrigao: Parcela 8

Valor original em 30/04/2008: R$ 4.455 83

Valor corrigido: R$ 7.859,16

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/05/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.859,16 =
R$8.645,08.

Multa de 10,00% sobre R$7.859,16 = R$785,92.

Total da parcela: R$ 17.290,16

Descrigdo: Parcela 9

Valor original em 30/05/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.809,18

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/06/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.809,18 =
R$8.512,01.

Multa de 10,00% sobre R$7.809,18 = R$780,92.

Total da parcela: R$ 17.102,11

Descrigdo: Parcela 10

Valor original em 30/06/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.734,93

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/07/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.734,93 =
R$8.353,72.

Multa de 10,00% sobre R$7.734,93 = R$773,49.

Total da parcela: R$ 16.862,14

Descrigao: Parcela 11

Valor original em 30/07/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.665,17

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/08/2008 ate 19/06/2017 sobre R$7.665,17 =

R$8.201,74.
Multa de 10,00% sobre R$7.665,17 = R$766,52.

“maWeb - Akasoft Gerado em 19/06/2017 Fagina 2 de 5




Total da parcela: R$ 1 6.633,43

Descriga@o: Parcela 12

Valor original em 30/08/2008: R$ 4.455 83
Valor corrigido: R$ 7.620,97 '

Juros Simples de 1,00% men
J sal no i
R$8.078.23, periodo de 01/09/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.620,97 =

Multa de 10,00% sobre R$7.620,97 = R$762.10
Total da parcela: R$ 16.461,30 o

Descrigdo: Parcela 13
Valor original em 30/09/2008: R$ 4.455 83
Valor corrigido: R$ 7.605,00

Multa de 10,00% sobre R$7.605,00 = R$760.50
Total da parcela: R$ 16.350,76

Descrigao: Parcela 14

Valor original em 30/10/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.593,61

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/11/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.593,61 =
R$7.897,36.

Multa de 10,00% sobre R$7.593,61 = R$759,36.

Total da parcela: R$ 16.250,33

Descrigao: Parcela 15

Valor original em 30/11/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.555,83

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/12/2008 até 19/06/2017 sobre R$7.555,83 =
R$7.782,51.

Multa de 10,00% sobre R$7.555,83 = R$755,58.

Total da parcela: R$ 16.093,92

Descrigdo: Parcela 16
Valor original em 30/12/2008: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.527,23
Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2009 ateé 19/06/2017 sobre R$7.527,23 =

R$7.677,77.
Multa de 10,00% sobre R$7.527,23 = R$752,72.
Total da parcela: R$ 15.957,73

Descrigao: Parcela 17

Valor original em 30/01/2009: R$ 4.455,83

Valor corrigido: R$ 7.505,46

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/02/2009 ate 19/06/2
R$7.580,52.

Multa de 10,00% sobre R$7.505,46 = R$750,55.

Total da parcela: R$ 156.836,53

017 sobre R$7.505,46 =

Descrigéo: Parcela 18

aWeb - Alkasoft Gerado em 19/06/2017
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. . >0 | ‘ '
Valor original em 28/02/2009: R$ 4.455 83 | ; b
Valor corrigido: R$ 7.457,73 . h

Juros Simples de 1,00% mensal
: no periodo d
R$7.457,73. P noe

Multa de 10,00% sobre R$7.457,73 = R$745,77
Total da parcela: R$ 15.661,24 o

1/03/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.457,73 =

Descrigao: Parcela 19

Valor original em 30/03/2009: R$ 4.800,00
Valor corrigido: R$ 8.008,95
Juros Simples de 1,00% mensal no
) periodo de 01/04/2009 at =
i até 19/06/2017 sobre R$8.008,95

Multa de 10,00% sobre R$8.008,95 = R$800,89.
Total da parcela: R$ 16.738,70

Descrigdo: Parcela 20

Valor original em 30/04/2009: R$ 4.800,00

Valor corrigido: R$ 7.992,96

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/05/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.992,96 =
R$7.833,10.

Multa de 10,00% sobre R$7.992,96 = R$799,30.

Total da parcela: R$ 16.625,36

Descrigdo: Parcela 21

Valor original em 30/05/2009: R$ 4.800,00

Valor corrigido: R$ 7.949,24

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/06/2009 até 19/06/2017 sobre R$7.949,24 =
R$7.710,76.

Multa de 10,00% sobre R$7.949,24 = R$794,92.

Total da parcela: R$ 16.454,92

Descrigdo: Parcela 22

Valor original em 28/12/2007: R$ 582,78

Valor corrigido: R$ 1.055,41

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2008 até 19/06/2017 sobre R$1.055,41 =

R$1.203,16.

Multa de 10,00% sobre R$1.055,41 = R$105,54. |
Total da parcela: R$ 2.364,11

Descrigdo: Parcela 23

Valor original em 28/12/2007: R$ 1.156,62

Valor corrigido: R$ 2.094,62

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/01/2008 até 19/06/2017 sobre R$2.094,62 =
R$2.387,87.

Multa de 10,00% sobre R$2.094,62 = R$209,46.

Total da parcela: R$ 4.691,96

Descrigdo: Parcela 24

Valor original em 30/11/2008: R$ 2.427,92

Valor corrigido: R$ 4.117,07

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/12/2008 até 19/06/2017 sobre R$4.117,07 =
R$4.240,58.

maWeb - Alkasoft Gerado em 19/06/2017 Pagina 4 de §



Multa de 10,00% sobre Rg4.1 17,07 = R$411 74 ‘ e
Total da parcela; R§ 8.769,36 o
Descricdo: Parcelg 25

Valor original em 30/05/2009: R
Valor corrigido; R$ 3.149,99

$ 1.902,06

Multa de 10,00% sobre R$3.149,09 = R$315,00.
Total da parcela: R$ 6.520,47

Descrigao: Parcela 26

Valor original em 19/07/2009: R$ 15,50

Valor corrigido: R$ 25,41

Juros Simples de 1,00% mensal no periodo de 01/
Multa de 10,00% sobre R$25 41 = R$2,54,

Total da parcela: R$ 52,09

08/2009 ate 19/06/2017 sobre R$25,41 = R$24 14,

TOTALIZAGAO:

Total das parcelas: R$ 370.120,25
Honorarios advocaticios: R$ 37.012,02
TOTAL GERAL: R$ 407.132,27

Pagina 5 de 5
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes Ll

ENG® CIVIL E MECANICO o QR
CREA 0600590772

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO
PAULO - SP.

PROCESSO N° 0170001-71.2007.8.26.0002
N° DE CONTROLE 1944(2007

ve12526-1 186820 1325 74

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO requerida por LIN CHANG CHIH contra
ELIENE DIMITRIOS RODITIS, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, este signatdrio vem apresentar
suas conclusdes substanciadas no seguinte LAUDO em anexo,
pelo qual chegou ao valor avaliatério de R$ 410.000,00
(QUATROCENTOS E DEZ MIL REAIS) - Data Base: Abril de 2020,
para o imével situado na Rua Guararapes, n® 450, Apartamento
102, Edificio dos Manacis, Brooklin, 30° Subdistrito do
Ibirapuera, Sdo Paulo - SP, CEP: 04561-000.

@2 8 FSTA.20.0

Termos em que,
P. Deferimento. N
Sao Paulo, 18 de agostoldewgzo. |

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M?" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br




Joaduim Vicente de Rezende Lopes =

ENG° CIVILE MECANICO
CREA 0600590772

SUMARIO:

|.- Observagdes Preliminares

Il.- Vistoria

11.1.- Do local
I1.1.1.- Caracteristica geral do imovel
1I.1.2.- Cadastramento segundo 0 mapa fiscal
1.1.3.- Melhoramentos publicos
I.1.4.- Caracteristicas da regido

1.1.5.- Zoneamento

11.2.- Do imovel
11.2.1.- Terreno

1.2.2.- Benfeitorias
I1l.- Critérios de Avaliagao

I11.1.- Valor unitario
1.2.- Calculo do valor unitario

IV.- Avaliagdao

[V.1.- Valor de mercado }'
\

e

V.- Conclusao

V.- Encerramento

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4°

AND. - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522

s nlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes LN
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‘ .- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial ¢ a

imo rito nos
determinacio do valor de mercado para o imodvel desc

AUTOS DA ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO requerida por LIN CHANG CHIH contra
ELIENE DIMITRIOS RODITIS, processo n° 0170001-
71.2007.8.26.0002 (1944(2007), em curso perante a 82 Vara

Civel do Foro Regional de Santo Amaro - Comarca de Sdo Paulo -

SP, conforme segue:

Trata-se de imével residencial situado na Rua
Guararapes, n? 450, Apartamente 102, Edificio des
Manacds, Brooklin, 302 Subdistrito do lbirapuera, Sdo

Paulo - SP, CEP: 04561-000.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 780, foi nomeado

como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatério deste.

N\ )
¥
"
As partes nao indicaram assistentes técnicos e -

hao apresentaram quesitos.

RUA
ALVARES MAQHADO, 41-4°AND. . CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01801.0%0 DA BY 1111 2xne semn



Vicente de Rezende Lopes D.%"i

Joaquun
ENG® CIVILE MECANICO
CREA 0600590772
‘//'

L. b VISTORIA: -

u ao local do imével,

o e coletar todos 0s

Este signatério diligencio

eto da lide, no intuito de vistoria-|

ob]
u Laudo.

subsidios necessarios para a elaboragdo de se

0 local ¢ de fécil acessibilidade, tendo como

principais vias de acesso as Avenidas Bandeirantes, Santo Amaro

e Portugal.

I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel, objeto da presente acdo, situa-se na
Rua Guararapes, n° 450, Apartamento 102, Edificio dos
Manacs, Brooklin, 30° Subdistrito do Ibirapuera, Sdo Paulo - - .
SP, CEP: 04561-000, no quarteirdo formado pelas vias: Rua [1
Califérnia, Rua Nebraska, Rua Nova York e a respectiva Rua i

Guararapes.
RUA ALVARE p
$ MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ, “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

—
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- A ilustragio demonstra a localizacio
do Condominio Edificio dos Manacis, onde se

encontra o imovel:

. ; :
AVIVA '
Desenvolvimento Intanti -
Q o Praga Nunes o
A
yarVUY ] ‘2:0"'“ do Lascivté - vestida de
‘ el noiva sob medida. oS,
.«\\“c 4
I 3
. Incentivare $
i Qrganizagao de Evento L
e
Y
=] &)

© i et omn 0
o U‘.,‘. ARl u(;w

V0 1oqu

- N ¢
Yoy Agal Clube \;) RS Auto Escola
“ Q v i

Repetero

&~

o Verde
Hortifeute - Brooklin

¢

% Kemala Sp
%, Massagem lantrica
Abbott Laboratérios
do Brasi

LOCAL DO IMOVEL: Rua Guararapes, n2 450, Apartamento 102,
Edificio dos Manacas, Brooklin, 302 Subdistrito do Ibirapuera,

Sao Paulo - SP, CEP: 04561-000.

450 - Brookhn

Estoque 1
» ¥ .
& P y 'R\m Guarerapes,

: O

. Fonte: Google Maps.

Pato Benitto Q a
+ Cimenfer

- QTlamonlunaGﬂﬂ
Kawasaki One- w f:i' ™
4 2 < : ;s
" A0 Polibat Daterias
g
Bradesco % g »
> »
b X
Casarini Aemnnnno B
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g, it PaulistanadalASD @
Mega Rmn.\sq y O Pros A s

D¢

Falgetano - Nesse

R -

o L":»\ a N
N Y
S 4
o ", A
@
Casa da Arte a 9
Paul O o Espago da Fotografia
»

» 4

a 0%%
n . Agéncia
(M) Voumar - Slinica ancis )
§ R ngu‘cuRlAq Baneca
(&)
o 9
Y Omniverse
O »

Fishiand - Tecnologia

om aquanos 5
d <
SR
‘? Natural da Terra gt
|
d 0 o

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M”’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail' joaquimlopespericias@terra,com.br
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1.1- o

r Prefeitur nicipal de Séao
De aco P |
paulo © imével situado na Rua Guararap n° 450
au

' 0°
s Brooklin, 3
Apartamento 102,  Edificio dos Manacas, o
pa ’ . . sp, CEP: ,
subdistrito do Ibirapuera, Sao paulo - SP, CEP: 0456 000

possui a seguinte situacao:

setor: 085

qQuADRA: 129

ioice: 2.313,00/2014

zona: ZM

conTrRIBUINTE: 085.129.0158-6

Apartamento 102 - Edificio dos Manacas

MATRcuLA: 44,832

i
Do 15° Cartorio de Registro de Iméveis de Séo Paulo - Sp

Titulo Aquisitivo: R.2 da matricula 10.697; R.2 da matricula 10.699,

e Av.3 e R.4 da matricula 24.259, todas de
RUA ALVARES MACHADO, 41 4° AND, - CJ, “p»

ste Registro
- LIBERDADE - SA0 PAULO - SP . CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522
e-mail: jouquimlupvspvricius@terru.com.br
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11,1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local ¢ servido dos principais melhoramentos

urbanos, tais como:

Drenagem [x]
Guias [x]
Sarjetas [x]
Pavimentacao asfaltica [x]
Pavimentacdo articulada [ x]
Passeios [x]
Rede de dgua potavel [ x]
Rede de esgoto sanitario [ x]
Rede telefonica [ x]
Rede de fibra 6tica [ x]
Rede de gés [ x]
Correios [ x)
Rede de energia elétricg [x)
Huminacao publica [x]
Onibus urbanos [ ]
Onibus Intermunicipal [x]
Estacdo de Trem Urbang [ )]
Estacdo de Metro
[x]
Coleta de lixo [




-

~
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Joaquim Vicente do Rezende Lopes 7
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(11,4, CARACTERISTICAS DA REGIAO: -
a Cidade de

sicionado na zona sul d

0 local fica po
to) quilometros,

sao Paulo, distante, aproximadamente, 8,0 (oi

em linha reta, do marco zero da Capital.

OMINIO epIFfcIO DOS

A regido do COND
onibus, em

MANACAS esté servida por varias linhas regulares de

especial na Avenida Santo Amaro € estacdo de metro.
A ocupagio comercial € de ambito local, e
bastante  diversificada, observando-se  0S seguintes

compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, pizzarias,
imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados, padarias,
estacionamentos,

chaveiros, cabeleireiros, redes bancarias,

postos de servigos, lava répidos, lotéricas, oficinas mecanicas,

lavanderias, despachantes, floriculturas, veterinarios, lojas

varejistas, ~shoppings, cartorios, clinicas, hospitais, casas

adaptadas para o comércio e servicos diversos, localizados ao

longo da Rua Guararapes e dos logradouros adjacentes,

destacando as Avenidas Santo Amaro e dos Bandeirantes.

R [
UA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br



 residenciais € ¢

-dio
pred : 0s.
médios superiores € fin

Cu
1i ) )
g e

vias da Cidade de Sao Paulo.

I1.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdao do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sao Paulo, a Lei do Zoneamento n° 16.402 de

22/03/2016, que regula o uso e ocupacio do solo, o imovel

~ |
pertence a Zona “ZM - Zona Mista”, com as seguintes \“‘

caracteristicas de  aproveitamento
)

capacidade dos lotes:
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4°

dimensionamento e

AND. -CJ. M

- LIBERDADE - §40 PAULO - Sp . CEp 01501-0

joaqui 30 - PABX (11) 3105.
Joaquxmlopespericias@terra.Com,br (11) 3105-4522

e-mail:
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TRIB A 0
— coMfggL & JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAUL
o A DE MOGI DAS CRUZES
13 FORO DE Mog pag CRUZES

+ o FEVEAZIRODE B4 Ay. Céndidp Xavier de Almeida ¢ Souza, 159, Sala 15]
Vila Patémio - Cgp 08780-912, Mogi das Cruzes-Sp

Fone: (11) 4799-8877 . E-mail; mogicruzesfaz@tjsp. jus.br

o

:
£
g

Processo n° 0800162'29-2012.8.26-036] - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Classe - Assunto: Exe.cucﬁo de Titulo Extrajudicial - Cédulg Hipotecdria
Exeqiiente: Institudo de Previdéncia d Estado de Sdo Paulo - Ipesp
Executado: SIDNEY FLORIOQ ¢ outro

situagdo do Mandado Cumprido - At positivo
Oficial de Justica Ralph Gilberto Manocci Griebel (22308)

CERTIDAQ

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado Z
361.2013/037985-6 dirigi-me 3 R, Araguaia 191, onde PROC!ED_I )
PENHORA do iméve] indicado, tudo conforme auto anexo. Deixei de
nomear depositario por ndo haver sido atendido em todas as vezes q;:
estive no local. Devolvo o presente para os devidos fins, aguardando nov.

determinagdes.

O referido é verdade e dou fé.

Mogi das Cruzes, 05 de dezembro de 2.013.

Numero de Atos: 01 dilig

copia do original assinado digitalmente por RALPH GILBERTO MANOCC/ GRIEBEL. Para acessar os autos processuais, acesse o Site www. Usp.jus.br, j

9.2012.8.26.0361 6 o c6digo A 10000000RZKYV.

Este documento &
0800162-2,
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PROCURACAO

QUTORGANTE : SIDNEY FLORIO funcionario publico,
Casigg' fr?;;:ifsi :: g::ulab de Identidade, RG n°. 15.965.69¢

p ’ Sob o n° 053.351.818-00, e sua es a
55 PEREIRA  FLORIO, brasileira, funcionér'ia pﬁbllijgasl,
casada, portaQora da Cédula de Identidade, RG n°. 16.346.597
5sB/SP, inscrita no cpp 066.965.508-28, ambos e
jresider.ltes e dOI'fllCiliadOS na Rua Araguaia, n° 191, Bairro
yvila Cintra, Mogi dasg Cruzes, siao Paulo, CEP: 08744-320.

’ brasileiro,

QUTORGADOS : Pelo Presente
prOcurac;a"io, © Outorgante,

instrumento particular de
seu bastante Procurador,

heste ato, nomeia e constitui como

Advogado e estagiarios:
2—=—— =~ €Slagilarios

pr. Adervaldo José dos San
finscrito na oaB/SPp no .
brasileira, casada,

tos, brasileiro, maior, solteiro,

272.567 e Dra Leila Fatima de Souza,
inscrita na OAB/SP n°. 202.121- E.

(om escritdério na AV.

Ver. Joio Fernandes da
Vila Virginia, CEP: 08576-000,

fstado de S&o Paulo.

Silva, 884,
na Cidade Itaquaquecetuba

PODERES: aos quais confere amplos poderes para o

geral, com clausula et extra, em qualquer Juizo, Instancia ou
Tribunal (lei 8906/94, art. 5°), podendo propor contra quenm de
direito as acdées competentes e defendé-las nas contrarias,
Sfequindo umas e outras, até final decisdo, usando 0OS recursos
|legais e acompanhando-os, conferindo-lhes ainda, . poderes
Speciais para desistir, transigir, firmar canproInlssos. ou
ordos, receber, INCLUSIVE PRECATORIOS e dar quitacdo, agindo
8 conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta

n outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo
0r bom, firme e valioso.

foro em

YT

iy 2EVS

» .

PHOP»OOSOY




PROCURADORIA DO PATRIMONIO
IMOBILIARIO

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ DA VARA DA FAZENDA DA COMARCA DE
MOGI DAS CRUZES

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
N¢.0800162-29.2012.8.26.0361

EXEQUENTE: INSTITUTO DE PAGAMENTOS ESPECIAIS DE SAO PAULO -
IPESP

EXECUTADO: SIDNEY FLORIO E OUTRO

INSTITUTO DE PAGAMENTOS ESPECIAIS DE SAO
PAULO - IPESP, pelo Procurador do Estado subscrito, com mandato ex lege,
vem perante a Vossa Exceléncia, diante da indeterminabilidade e imprecisdo
do valor apresentado na certiddo do oficial de justiga (fls. 192/193), requerer
que seja atribuido o valor de R$ 106.744,72 (R$ 58.353,96 + R$ 48.390,76) ao
imé6vel objeto da presente execugdo, com base nas informagdes extraidas

junto ao sitio eletrdnico da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, em

anexo.

Termos em que se manifesta e requer o

prosseguimento do feito com as medidas necessarias para satisfagdo do

crédito da Autarquia.

Sao Paulo, 17 de maio de 2017.

rocurador do Estado
OAB/SP N2 285.202

Praga da Sé, 270, 7° andar,, Sé - CEP 01001-000, S&o Paulo-SP
2012.01.301138

.

‘oY

361 FFPA.17.00131079-8 268517 1505 39%
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RUDNEY ITsyg i

, segunda-feira, 1

10 em: thehueymiin@h
: Intimacgo de Perity
ynto* Fazenda Publica ¢ M

HIYAMA

icon? 0800162-29.2012.8.26.036 1
550 F{ stituto de Previdéncia do Estado de Sgo Paulo - |pgsp
ﬂ”e{:ia:SidneY Florio € outro

yeriav:

da a. The Huey Mlnnr
3
ientifico Vossa Senhori is3
odeste cientifico ssa Senhoria acerca da Decisio proferida Nos autos, para manif
anci de sua nomeacao e, caso aceite, apresentar pr ) nifestar-se acerca da
0

Oposta Ari .
ol p de honorérios no prazo estipulado, conforme ;
gita aba0: ‘

“Juiz(a) de Direito: Dr(a). Bruno Machado Miano
Vistos.

Pleiteia a parte autora que seja atribuido ao imgvel penhorado o valor de RS 106.744,72 ‘

i venal), com base nas infor macﬁe_s eixtraidas do site da Prefeitura de Mogi das Cruzes. O réu por sua
wstimou 0 valor de mer cgc{o do imdvel em R$ 900.000), 00, de outro turno, o oficial de justica ndo '\
seguil estimar 0 valor do imédvel por falta de, capacitagdo técnica. 1 ;

Assim, no intuito de dirimir duvidas e evitar nulidades Juturas, determino a avaliagdo do ‘ i'
l por perito judicial e nomeio, THE HUEY MIIN, que cumprird o encargo escrupulosamente, |
yendentemente de termo de compromisso. l l

Providencie a z. Serventia, a alimentacio do Portal dos Auxiliares da Justica (indicando o l
o do processo, nome do Juiz, drea de atuagio, data de nomeagdo, valor dos honordrios, senha do l
wesso digital e eventuais ocorréncias relativas a

Apos a apresentagdo dos quesiltos, intime-se o perito para que manifeste concorddncia com a
teagdo (no prazo de cinco dias) e para que, em aceitando, apresente proposta de honordrios. Fiquem as
les cientes de que os contatos profissionais, o curriculo e a documentagdo do perito se encontram em
Viiirio disponivel para consulta em cartorio.

Havendo escusa, retornem os autos conclusos para nova nomeagdo de perito. Em caso de
“dincia, intimem-se as parles para que no prazo comum de cinco dias, querendo, 'n?anif_es{em-se
*4proposta de honordrios. Se ocorrer oposigdo quanto ao valor da proposta de honordrios, intime-se
‘:friro Para que se manifeste a respeito em cinco dias, tornando os autos conclusos a seguir para
,':;":"’0- szso ndo haja oposigdo ao valor dos l.mnordrio.;; .ho':noeloiosjesf ilnot;gr:e; ‘_’géogsfal:::f;zﬁ
b quantia no montante apresentado pelo perito; nesta hipdtese, a segu P |

parte g que foi atribuido o custeio dos honordrios periciais prowder‘:cxe 0 fpf’s’ 0 e 1o q
‘%'0 ¢ dez digs. Feito o depdsito, comunique-se 0 perito (por correio eletrénico) para que sej i
505 trabglhgs,

| cd D ricial é principalmente de_interesse da .
j roducdo da prova pe T 2 ¢

leautora ue b Constgno gie 2 sdito. Por conseguinte. 0 énus da producdo da prova pericial :

ﬁd"l’do o edo e S G arte autora (artigo 357, inciso 111, e i

'03730 iantamento dos honordrios periciais) fica atribuido a p | :
L do cpg), |

Intime.ge. %
Mogi dgg Cruzes, 05 de outubro de 2017.”




. davidas deverdo ser encaminhadas ao corre;

ais S institucio ici i
it esfaz@isp: us.br), devendo constar no 3 PO "assunto” o m nal do Oficio de Justica
p oy 0 numero do processo.

RUDNEY ITSUO ISHIYAMA

Escrevente Técnico Judiciario

;
i
|

ustia do Estado de Sdo Paulo

da Pablica

Manoel Rudge, 474 - Parque Monte Libang —
p - CEP: 08780-290

icruzesfaz@tjsp.jus.br

nal de J

'Pda Fazen
ida Capitdo
i das Cruzes/S
il lnstitucional:

it mﬁ'ﬁ@'@w

—

-0 remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e

uamorijas.m' so proibidas e passiveis de sangdes.

amente aquele que deste tomar conhecimento nio for o de:
atamente 0 remetente e apaga-la. A mensagem pode s

m desconfo

stinatério, saiba que a divul

u
n €r monitorada pelo TJSP.

2l imedi

gagao ou copia da mensagem sao proibidas. Favor

4 Rk enderecamento. Cab i i
. a distribuicio ou = - Labe ao destinatério dar a ela tratamento adequado. Sem a
o, a reprodugao G qualquer outra agao, e rmidade com as normas internas do Tribunal de Jus(ziqa do Estado de
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huey MIIN
fie= ra - urbanismo
aﬂrlr‘;,:;,'-;f,,gaes imobilirias
il

cau A11441-3
creci 67.148

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA

COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP

REF.
PROCESSO n° 0800162-29.2012.8.26.0361

AGAO: - Execucio de Titulo Extrajudicial — Cédula Hipotecaria
FINALIDADE: Avaliacio do Bem Penhorado

EXEQUENTE: - INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DE SAO PAULO - IPESP
EXECUTADO: - SIDNEY FLORIO e OUTRO

The huey miin, arquiteta, cau n.° A11441-3, nomeada
como Perita Judicial, conforme consta da folha n° 213 dos Autos, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o

341 FACZ.20.00000288-9 140120 1643 42

LAUDO TECNICO

PERICIAL

conforme segue:

Ua bardo d ) 7 i es . sao paulo . tel. 0..11) 4729.5827
e ja 56 .centro.cep 08710-160 .mogt das cruzes . pa (
jacegual, n d 1 t - L
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¢ HUEY MIIN

tetura - urbanismo

ﬂ%ediagées imobiliarias I
i
j

creci 67.148
pA DESCRICA
conforme AUTO DE PENHORA, Constante & f1.118 e sendo retificado conforme 2 fi, 162 dos
autos, 0 imével encontra-se Matriculado sob o no

46.172 do 20 Cartério de Registro de Iméveis
de Mogi das Cruzes/sp, que assim se d

escreve:

" UM TERRENQ contendo um prédio sob p°

191 da Rua Araguaia, com 115,51
Metros quadrados de construcdo

» Pelo lote 17

DO CADASTRO MUNICIPAL

Cadastrado no municipio como contribuinte sob n° 23.014.014.000-1, com lancamento de

750,00m? de area de terreno e do total de 115,51m2 de area construida; tendo por
proprietario, em nome de Sidney Florio e s/m;

DA LOCALIZACAO

i i i , da Comarca e

0imével localiza-se no perimetro urbano, no bairro denominado V|‘Ia Cintra Aa
Rua Araguaia;

Municipio de Mogi das Cruzes/SP, onde faz frente para a

Oimdvel tem por nimero oficial, o n° 191, lado impar;

9.5827
lo . tel.(0..11) 472
i das cruzes . s@o pau
P 10-160 .mogi das
“s\'—-.._.w___

. .cep 08710-1 i
fua baréo de jaceguai, n° 56 .centro t‘t))ehueymun@honnanlcom
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e Huey MIIN
W etura - urbanismo
i ,,q”nediagaes imobiliarias cau A11441-3
’lg creci 67.148

DA VISTORIA

Constatado que o imével avaliando consta da edifi

cacdo de um prédio de uso residencial de dois
pavimentos;

A INFRA-E. ) RBANA

Aregido conta com a infra-estrutura urbana completa, tais como: rede de abastecimento de
dgua potavel, rede de coleta de esgotamento sanitario (esgoto), rede de distribuicio de energia
®étrica, rede de telefonia, rede de coleta de lixo doméstico, via de circulagio publica
Pvimentada, com guia, sarjeta, préximo a escola publica, préximo ao itinerario de transporte
Plblico, com predominancia de construgdes residenciais e por ocupacao de populacio de padréo
Medio/popular;

9

TERREN

Tereno ge forma regular, com supefficie firme e seca, topografia em dediive de quem da Rua
Maguaia olha para o imével, medindo 15,00m de frente, por 50,00m em ambos os lados da

Iug ba sao paulo . tel.(0..11) 4729.5827
réo 08710-160 .mogi das cruzes . sao pa
de jaceguai, n° 58 .centro.cep 1€ -
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frente aos fundos, por 15,00m nos fundos, encerrando em uma drea de 750,00m2, conforme
s (o] . N 4 d
yatricula n° 46.172 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP;

pribuido pelo municipio, o Valor Venal correspondente ao terreno, no valor de R$ 75.695,92

(setenta € cinco mil seiscentos e noventa e cinco reais e noventa e dois centavos) para o exercicio do
ano vigente de 2019;

A CONSTRUCAO

Construgdo de um prédio de uso residencial, composto de 2(dois) pavimentos (térreo e sub-
solo);

pavimento térreo composto de 02(dois) dormitérios, sala, cozinha, banheiro, area de servigo e
garagem, com drea total aproximado de 121,37m?;

Apresentando as dimensdes dos cmodos dentro dos padrdes normais populares, com
caracteristica aparente de 38 (trinta e oito) anos de idade;

A construgdo esta erigida com materiais mistos na estrutura, composto de blocos cimenticios e
ceramica tipo baiano, com estrutura de baldrame, vigas e colunas em concreto armado;

Cobertura em laje pré-moldada e telha cimenticia tipo vogatex 2,44x0,50m, com escoamento

em canaletas de alvenaria, ndo atendendo as normas vigentes;
Banheiro e Cozinha revestido em material ceramico nas paredes e piso;

Pintura em latex PVA nas paredes e tetos;
Portas e Janelas em estrutura mista, composta de madeira e ferro, pintadas em verniz e esmalte

sintético, pinturas em estagio avangado de deterioragdo;

Sistema elétrico e sistema hidrossanitario funcional, porém ndo atendendo a NBR 5410;

Pavimento inferior, edificado no subsolo com aproximadamente 3,20m abaixo do nivel da via

pliblica, encontra-se inabitavel, utilizado como deposito € guarda-ferramenta, composto de
M(quatro) cdmodos, com area construida de aproximadamente 50,00m?, edificada sem critérios
Sstruturais e arquitetdnicos, apresentando as armaduras das estruturas em estagio ava-ngado
de corrosiio, com boa partedaalvenariaemstadodedetetioracﬁo, decorrente a umidade,

Sistema elétrico sem critérios adequados 35 normas técnicas;

do de j 8710-160 .mogi das Cruzes -
e i .cenm‘cetzghueymiin@hotmail.com

sdo paulo . tel.(0..1 1) 4729.5827
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puido pelo municipi .

Ambu'd° pe Cipio, o Valor Venal dag construgdes no valor de R$ 64.449,87 (sessenta e

il quatrocent i i
o m 0S € quarenta e noye Ieals e oitenta e sete centavos) para o exercicio do ano

jigente de 2019;
CROQUI DA IMPLANTAGAO DA
CONSTRUGAO;
dlﬁca<;50 . Quarto de Ferramentas Banm.
rincipal; '-_'
Area de I:.Mde
) Banho Servico l'ﬂ‘"m
Dormitério Sala Garagem
Edificacdo 5
construida no ’__
: subsolo, :
i inabitavel, em :
. i deterioracdo;
Rua Araguaia
Pavimento Térreo Pavimento Inferior

i .58 lo . tel.(0..11) 4729.5827
fua bara j i, n°56 .centro.cep 08710-160 .mogi das cruzes . sao pau
arao de jaceguai, n thehueymiin@holmail.
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considera-se benfeitorias toda obra realizada no imével pelo homem seja ela com o propésito de
conserva-la, melhora-la ou até mesmo aquelas de mero deleite que torna mais agradavel o uso,
pem como tornando mais bela, ou seja, sdo bens adicionais introduzidos no imével, nela como
todo, tanto no terreno e tanto na construgdo, visando a sua conservacio ou melhorias na sua
utilidade;

As benfeitorias sdo expostas em 3(trés) tipos: benfeitorias necessarias, benfeitorias (teis e
benfeitorias voluptuarias, incluindo assim a construcdo de uma garagem, muro de fechamento,
obras de jardinagem, tornando o imével mais confortavel, agradavel e também seguro;

N&o existe benfeitoria natural, todas s3o artificiais;

Sendo neste imével, objeto desta avaliagdo, encontramos:

* Muro de fechamento da divisa do imével com portdo em estrutura de ferro tubular e chapa
galvanizada (3,00m x 2,40m) = no valor estimado em R$ 7.080,00 (sete mil e oitenta reais);
* Quintal com arborizacgo frutifera e revestido de grama = no valor estimado de
R$3.400,00 (tras mil, quatrocentos reais);

¢ Cobertura da garagem = no valor estimado em R$ 3.860,00 (trés mil oitocentos e sessenta
reais);

DO RELATORIO FOTOGRAFICO
PO RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista de quem da
Rua Araguaia olha
Para o imével avaliando;

Ma bardg ge jaceguai, n°56 -centro.cep 08710-160 .mogi das cruzes . sao paulo . tel.(0..11) 4729.5827
thehueymiin@hotmail.com
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Alguns detalhes das construgbes
e benfeitorias existentes no
imével avaliando, apresentando
seu estado de conservagdo;

TR

fua baréo de jaceguai, n°56 .centro.cep 08710-160 .mogi das cruzes . s&o paulo . tel.(0..11) 4729.5827

thehueymiin@hotmail.com
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palo . tel (0..11) 4729.5827
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Algumas vistas da edicula, considerada inabitavel,
‘ utilizado como depésito de ferramentas;

| Wabardo de jaceguai, 756 ceniro.cep 08710160 mogi das cruzes . sao paulo . te.(0..11) 4723.5827
- thehueymiin@hotmail.com
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Alguns imével detectados nas mediagBes e que mais se assemelha
ao imovel avaliando, disponivel para comercializagao e
comercializado recentemente;

Oferta 01

|

Oferta 03

Oferta 05

R‘-Mano
'L AT )
l

3
"
.

/

Imével
Avaliando

Oferta 07

Oferta 06

Tua baréo de jaceguai, n° 56 .centro.cep 087

thehue

Oferta 08

Oferta 10

ymiin@hotmail.com

10-160 .mogi das cruzes . sao paulo . tel.(0..11) 4729.5827
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Oferta 01
Por meio do Imobilidria M1 Loja de iméveis,
Cel.: (11) 9.5558-4764
Contato: Sr. Van
Residéncia (5 dorm.) com total de
260,00m2 de construgdo e 480,00m2 de
terreno, em oferta para VENDA no valor de
R$ 750.000,00;

Oferta 01(A)
Por meio do Imobilidria M1 Loja de iméveis,
Cel.: (11) 9.5558-4764
Contato: Sr. Van
900,00m2 de terreno, em oferta para
VENDA no valor de R$ 780.000,00;

Oferta 02
Por meio do Imobilidria Joel Novais,
Cel.: 9.7422.1072

Contato: Sr. Ivanilde

Residéncia (2 dorm.) com total de
75,00m2 de construgdo e 150,00m2 de
terreno, em oferta para VENDA no valor
de R$ 265.000,00;

Oferta 03
Por meio do Imobiliaria Sano,
Cel.: (11) 9.7359.8438
Contato: Sr. Fabiana
Terreno com area de 155,05m2, em oferta
para VENDA no valor de
R$ 120.000,00;

fua bardo de jaceguai, n°

56 .centro.cep 08710-1

0 .mogi das cruzes . sdo paulo . tel.(0..11) 4729.5827
thehueymiin@hotmail.com
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Oferta 04
Por meio do Imobiliaria Luiz Ant6nio,
Tel.: 4727.1100
Contato: Sr.'Ivanilde
Residéncia (2 dorm.) com total de
175,00m2 de terreno, em oferta para
VENDA no valor de R$ 260.000,00;

Oferta 05
Por meio do Imobiliaria Nilza Cruz,
Cel.: (11) 9.9407.8900
Contato: Sr’ Nilza
Residéncia (3 dorm.) com total de
200,00m? de terreno, em oferta para
VENDA no valor de R$ 400. 000,00;

Oferta 06
Por meio da Imobiliaria Cintra Imoveis,
Sr’Taina,
Cel.:(11) 4727.2992
260,00m2 (5m x 52m) de terreno
em oferta para VENDA no valor
de R$ 120.000,00;

Oferta 07
Por meio do Imobiliaria Lima e Silva,
Tel.: 4727-5999
Contato: Sr. Janior
Residéndia (2 dorm.) com total de
112,00m2 de construcdo e 250,00m2 de
terreno, em oferta para VENDA no
valor de R$ 190.000.00:

h-lodolaceg 556 centro.cep 08710-160 .mogi das cruzes . sao paulo . tel.(0..11) 4729.5827
’ "o oepthehmiymiln@hotmanlcom
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Oferta 08
Por meio do Proprietario Sr. Franco,
Cel.: 9.8703.8896
Residéncia (2 dorm.) com total de
156,00m? de terreno,
em oferta para VENDA no valor de R$
200.000,00;

; Oferta 09

Por meio do Imobilidria Eduardo Imaveis,
3 Tel.: 4798.8484

; Contato: Sr. Pérsio

, Residéncia (2 dorm.) com total de

| 400,00m2 de construcdo e 250,00m?2 de
| terreno, em oferta para VENDA no valor
[ de R$ 600.000,00;

Oferta 10

Por meio do Imobilidria Couto,

1 ‘ Tel.: 4727.6700

4] Contato: Sr. Mauro

2 Residéncia (2 dorm.) com total de

; 100,00m2 de construcdo e 160,00m?2 de

terreno, em oferta para VENDA no valor
de R$ 210.000,00;

Oferta 10 (A)
Por meio do Imobilidria Couto,
Tel.: 4727.6700
Contato: Sr. Mauro
248,00m2 de terreno, em oferta para
VENDA no valor de R$ 160.000,00;

Mua baréo de jaceguai, n°56 .centro.cep 08710-160 .mogi das cruzes . s&o paulo . tel.(0..11) 4729.5827
thehueymiin@hotmail.com




