PAULO ROBERTO PEREIRG
Perito Avaliador
Paudog Periciais/ Avaliacdes

JUIZO DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTO ANDRE
- SP.

Acgao de Cumprimento de Sentenca

Reqte: CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTA DA BOA VISTA

Reqdo: RECIBRAS CALX RECICLAGEM INDUSTRIAL E COMERCIAL LTDA
Processo n®. 1025411-30.2014.8.26.0554

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

As_avaliacbes do imdvel a seguir descrito, fora realizada com base no método
comparativo de dados e normas, adotando-se o critério do __ { m2 } metro quadrado do
terreno_e da drea construida, ou no todo, em se tratando de unidades auténomas.

Para obtencio do valor bdsico do imdvel, o signatirio procedeu pesquisas “in loco”,
junto as imobilidrias dentro dos setor de localizacdo do mesmo, baseando-se assim, em
imoveis dentro das mesmas regioes geo - econdmica, coletando assim, elementos que
foram homogeneizados sequndo as normas para Avaliagoes e Laudos, bem como a atual
Lei da Oferta e Procura, que esta predominando atualmente no mercado.

Objetivo:

Proceder a avaliacdo do imovel, objeto da determinacdo de fls., dos autos,
referente ao bem penhorado, que recaiu sobre: “Uma Unidade Autonoma” de
n®. 121, localizado no 122 andar do Edificio Bourbon, integrante do Condominio
Residencial Quinta da Boa Vista, situado a Rua Rui Barbosa, n°. 333 — Bairro
Vila Gilda, perimetro urbano do Municipio de Santo André, Estado de Sao
Paulo.

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10
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Da Vistoria:

Este vistor procedeu as diligéncias necessdarias, no sentido de vistoriar o bem,
logrando éxito, vistoriando e fotografando, em seu todo, conforme ilustragdes
que fazem parte deste laudo avaliatorio.

Imduvel
Matricula 69.449
1° Registro de Imdveis de Santo André

Descricao do Imoével:

“Uma Unidade Autonoma” de n% 121, localizado no 12° andar do Edificio
Bourbon, integrante do Condominio Residencial Quinta da Boa Vista, situado a
Rua Rui Barbosa, n®. 333 — Bairro Vila Gilda, perimetro urbano do Municipio de
Santo André, Estado de Sao Paulo, composto de: galerias com locais para
armario, lavabo, sala de estar e jantar conjugados, sala de TV, com terrago
envolvendo as 03 salas, sala de estudo, com wc., privativo, , circulagdo intima
com locais para armarios, 04 dormitdrios, sendo todos do tipo suite, sendo um
com quarto de vestir e banheiro privativo, 2 com locais para armadrios e
banheiros privativos e o ultimo apenas com banheiro privativo, sala de
almocgo,cozinha, despejo, drea de servigo, quarto e WC., de empregada, estando
o apto., com o piso mesclado em ceramica e granito, e, nas dreas molhadas, as
paredes sao revestidas com azulejo até o teto; encontrando-se em Bom Estado
de Conservacao, possuindo uma drea privativa de 370,476 metros quadrados e

area comum de 415,8647 metros quadrados, estando nesta incluida a drea
correspondente a 08 vagas de garagem e um deposito no subsolo, perfazendo
uma drea total construida de 786,3407 metros quadrados, correspondendo-lhe
a fracao ideal de 0,03846153846 ou 3,846153846%, ou ainda, 210,217769 metros
quadrados, ou ainda 2/52 do todo do terreno descrito e caracterizado na
matricula n® 44.292. O Condominio Jardim das Pitangueiras foi construido em
um terreno de 2.000,00 metros, descrito e caracterizado na matricula de n°
112.124, pertencente ao 1° Cartério de R. Imoveis de Santo André.

O Condominio Residencial Quinta da Boa Vista é composto de 02 edificios, com
portaria com guarita na entrada principal do condominio, com duas entradas,
uma para pedestres e outra para automodveis, drea de lazer destinada aos
conddminos, salao de festas, fitness e dreas de jardim, piscina, sauna, quadra
poli esportiva, coberta, etc.
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

O Condominio Residencial Quinta da Boa Vista, tem as caracteristicas de
residencial de padrao “Médio-Alto”, havendo no local toda a infra-estrutura
necessaria como, linha regular de Onibus, rede de dgua, iluminacao publica,
esgoto, telefone, pavimentacao asfaltica, sendo ainda beneficiado pelo comércio
regular nas proximidades, como padaria, farmdcia, agougue, armazém,
hospitais, lojas, shopping centers, etc.

Do Logradouro:

O imodvel encontra-se localizado em drea periférica do Municipio de Santo
André, tendo como principais vias de acesso as Avs. Pereira Barreto e Av.
Gilda, que dao acesso a area central do Municipio de Santo André.

DA AVALIACAO

Obedecidos aos critérios narrados em todo o corpo do presente Laudo de
Avaliacao, atribui-se ao presente imdvel (unidade autobnoma) no estado, o valor
de R$ 1.600.000,00 (Um Milhao e Seiscentos Mil Reais).

Desta forma,
Importa a presente Avaliacdo o valor médio de
R$ 1.600.000,00
(Um Milhdo e Seiscentos Mil Reais)

Santo André, 13 de Junho de 2018

Paulo Roberto Pereira
Awaliador Judicial
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Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de Santo André

Jornais

Imovel & Cia.

Imobiliarias Consultadas Inloco

Imobiliaria Higienopolis
Av. Gilda, n® 329 - Bairro Vila Gilda
Santo André

RM Imoveis
Rua Kowarick, n® 344 — Jardim Bela Vista
Santo André

Donizete Imduveis
Rua das Figueiras, n® 661 — Bairro Jardim
Santo André
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Para que se faca cumprir seus devidos e regulares efeitos, eu Paulo
Roberto Pereira, Perito Judicial, honrosamente nomeado nestes autos,
elaborei o presente Laudo de Avaliacdo, que segue por mim devidamente
assinado e rubricado em seu todo, que consta de fls., 01 a 16, inclusive
com as devidas ilustracoes.

Santo André, 13 de Junho de 2.018.

Paulo Roberto Pereira
Perito Judicial
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