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A\DVOCACIA
Remins Rovio Facuspes
Marcy Cristina Lorees Roas Facusnes
Biaxea Lores Ruas

CE_LENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CIiVEL
SAO VICENTE/SP.

ROCESSO N°

CONDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS,
situado & Praga 22 de Janeiro, n® 554 — Sdo Vicente/SP, inscrito no CNPJ ob n°
32.293.170/0001-69, neste ato devidamente representado por seu sindico, sr JOAO
&4LVES RODRIGUES instrumento de procuragdo anexo (doc.01), representado por seu
advogado que ao final assina, vem respeitosamente perante V.Exa propor

AGAO DE EXECUGAO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE I

em face de MAURICI SOUZA DA SILVA, brasileiro, casado, com RG 20.586.588-
SSP/SP, e CPF 101.991.088-70, residente e domiciliado em Sio Vicente & Praga 22 de
Janeiro, n® 554 apto 35-A, pelas razoes de fato e de direito que a seguir expde:

O executado é legitimo proprietario da unidade
auténoma n° 35-A, do Condominio Edificio Las Palmas (docs.02/03)

Em 19 de Agosto de 2005, foi celebrado
acordo entre o Condominio/Exeqiiente e o Executado para pagamento do débito referente
| as despesas condominiais do periodo de Novembro/97, Fevereiro/98 a Maio/98,
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ovembro/98, Dezembro/98 a Agosto/99, Outubro/99 a Dezembro/01, Junho/02 a
1nho/05 (docs.04/160),

Conforme Temo de Acordo o executado pagaria ao
-edor o importe de R$ 15.905,35 (quinze mil novecentos e cinco reais e trinta e cinco
antavos), em 105 parcelas de R$ 150,00 (cento e cinquienta reais), € uma, a ultima, no
alor de R$ 155,35 (cento e cinglienta e cinco reais e trinta e cinco centavos)., com
encimento todo dia 10 de cada més, iniciando-se em 10/09/2005(doc.161)

Ocorme porém, que o executado ndo honrou
om o acordo firmado, e ndo efetuou o pagamento das parcelas, perfazendo atualmente o
lébito um montante de R$ 15.966,55( quinze mil novecentos e sessenta e seis reais €
iinqlienta e cinco centavos), conforme calculo discriminado em anexo (doc.162/165)

O exeqiiente empregou todas as tentativas
amigaveis para haver do executado a quantia que lhe & devida, sem contudo lograr éxito,
130 lhe restando outra alternativa a ndo ser propor a presente demanda.

Assim, face ao exposto requer:
- a citagdo do Executado para que pague a quantia de R$ 15.966,55 (quinze mil
novecentos e sessenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos), acrescido de juros,
corregdo monetara, custas e honorarios advocaticios, referente as despesas
condominiais do periodo acima descrito, em 24 horas, ou quando ndo nomeie bens a
penhora, sob pena de ndo o fazendo serem-lhe penhorados tantos bens penhorados
tantos bens quanto bastem para satisfagéo do crédito;
- seja o executado, apds seguro o juizo, intimado a oferecer Embargos no prazo legal;
- a concessdo dos beneficios dos artigos 172, CPC ao Sr Oficial de Justiga incumbido da
diligencia,
- protesta por todos os meios de prova em direito admitidos, tais como depoimento
pessoa, oitiva de testemunhas, juntada de documentos, pericia e as demais que se

fizerem necessarias.

Da-se a causa o valor de R$ 15.966,55
(quinze mil novecentos e sessenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos)

Termos em que,
Pede deferimento.

Siao Vicente, 05 de Julho de 2006.

lﬁm'mmﬂuf»%étad
Bianca Lopes Ruas
OAB/SP 188.687
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R
A DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS /\_/
SALIZADA NO DIA 02 DE ABRIL DE 2005 . .

Aos dois dias do més de abril de 2005, reuniram-se os Srs. Co-proprictérios do Condominio Edificio Las
Imas para a Assembléia Geral Ordinria, devidamente convocados por carta circular datada de 07 de margo de
05, representando as unidades :  102,141,36,14-A, 114,124-A,115,146,145,147,55, 42,81,125-A, 46,33-
101,151-A, 88,135-A, 115-A, 28,95,122,118, 21-A, 91-A,135,153,94,44,67, 128,121,83, l2,|52_l,‘)6,82, 24-A,
i1.57,142 ¢ do Sr. Jorge Teixeira Luiz (representante da M.D.).), para discutir e votar a scglm]tc Ordem do
ia : ITEM A - Composigio da Mesa Diretora do Trabalhos; ITEM B - Leitura ¢ A])foyzli;uo da‘ Atla da
ssembléia Anterior; ITEM C - Apreciagdo das Contas até fevereiro de 2005; ITEM D — Eleigio de sindico e
lembros do Conselho ; ITEM E — Apreciagiio , Arrecadagdo e realizagio de Fundo de Ohrqs .JTEMF - -
utros Assuntos do Interesse Geral. Feita a leitura do edital de convocagio, passou-se a disc?ullr ¢ votar ficando
:cidido o que se segue : Item A - Foi convidado para ser presidente da mesa a Sra. ldalina Agueda Valente
avares (apto.125-A) e para secretaria-lo a Sra. Tania Mara Dantas Costa (apto.122)  Item B — Os Sts.
ondominos niio acharam necessario a leitura da mesma, pois nada havia a contestar, colocando como ob.scrvag:ao

manifestagio da Sra. Maria Tereza Emiliam (apto.81), comunicando sua saida como Membro Titular do
onselho Fiscal. ITEM C - O Sr. Sindico colocou a disposi¢do dos condominos as pastas con(f:ndo 0s
ocumentos pertinentes ao condominio , bem como junto, com o Conselho Fiscal para quaisquer esclarecnnenltos,
s sts condominos nada questionaram, com excegiio da Sra. Maria Tereza que absteve-se de dar sua opinido,
endo portanto, por maionia aprovadas as contas até fevereiro dg-2005. ITEM D — Somentc aprsentou-se para
oncorrer ao cargo de Sindicoo atual, St. Joiio Alves Rodriguesyportanto o mesmo foi reeleito sob aplausos para o
nandato a findar-se em margo/2007. Apresentaram-se os atuais Membros Titulares do Conselho Fiscal :Sr. José
“arlos Politini (apto.55) atual e reeleito, a Sra. Maria José Calixto (apto.42) e Sr. José Luis Bezerra da Silva
apto.115-A), as atuais suplentes, Sra. Tania Mara Dantas Costa (apto.122), Sra. Magali A.Casa Grande (apto.118)
Sra. ldalina Agueda Valente Tavares (apto.125-A), aprovados pelos presentes por unanimidade. A
novimentagio bancaria serd feita conjuntamente pelo Sindico Sr. Jodo ¢ pelos Membros do Conselho Sr. José
Zarlos Politini e Sr. José Luiz Bezerra da Silva. ITEM E - .Com referencia a arrecadagdo para Fundo de Obras,
‘oi decidido mante-la em Trinta Reais por condomino. O Sr. Sindico se propde a fazer uma relagdo das colunas
Jue ja passaram por reformas. Sr. Sindico deixa a cargo dos condominos a escolha do profissional para troca de
zoluna, salientando que o Sr. Zelito ndo é contratado do prédio, porém, pessoa de confianga do Corpo Diretivo do
prédio. O Sr. Sindico informou ter terminada em fevereiro/2005 a impermeabilizagio das duas caixas de dgua da
parte de baixo e nas 03 caixas de gordura, foi feita a desinsetizagio do prédio, manutengiio da caixa de agua
(reparo na boia), iniciagio da impenmeabilizagiio das caixas de dgua da parte de cima, a partir do dia 05/04/2005,
reforma do escritério (em carater de urgencia, devido a acidente parte elétrica). Novas propostas para serem
futuramente discutidas pela Assembléia : Pintura intemna do prédio (corredores), lavagem parte externa do prédio e
pintura no fosso. ITEM F — A Sra. Maria José propde uma pasta e um livro para registro de colunas (que ja foram °
trocadas para um melhor controle) O Sr. Sindico propde usar o mesmo critério ja utilizado para os carros, no uso
da garagem (somente 10 vagas), para as motos, a garagem 56 sera usada pelos moradores do prédio e somente nas
vagas destinadas as mesmas, aprovada pelos interessados presentes. Quanto as vagas dos carros fica proibido
estacionar : locatarios de temporada, feriados e finais de semana, ficando a garagem somente para proprietarios e
locatarios fixos, sendo esta proposta aprovada por 30 votos a favor contra 02. O Bicicletario somente podera ser
usado pelos moradores, ficando proibido o uso para visitantes, amigos, etc. Proposta aprovada por unanimidade.
Ficou decidido que o escritorio sera liberado através de um agendamento antecipado, para uso dos condominos,
para fins de pequenas reunides, festas, etc, a0 numero maximo de 30 pessoas, proposta aprovado por 19 votos
contra 10. O Sr. Sindico se comprometeu a efetuar uma circular expondo problema de lixo jogado pela janela. E
como ninguém mais manifestou-se fazer uso da palavra, a Sra. Presidente desta Assembléia deu pér encerrada a
mesma e propds a lavratura desta ata para o proximo dia 0til, propositura esta aprovada por unanimidade. De tudo
o que houve e foi dito, eu secretdrio redigi a presente ata, que lida e achada conforme vai assinada pér mim e pela
Sra. Presidente. Séio Vicente, 02 de abril de 2005 —

i els

IDALINA AGUEDA V.TAVARES TANIA MARA DANTAS COSTA
Presidente Secretiria
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"CONDouMiNwIo EDIv¥fcio 1as

PALMAS
Praga Vinte e Dois de Janeire no 553 ~ Sao Vicente

ik HHR %

COUVETNCZXoO DE

COXNDOMEINTO

Por éste ins
4591 de 16 de dezmemp
do vumero legal
pominTo EpIRiCT
gue obrigsrdo a

trumento, nos termoe do Artigo 99 dg Iei n®
To de 1964, os abaizo assinados, constituin-

exigido, estabelecem a presente CONVENGAO do CON
0O LAS PALMAS e seu respective

y Regulsmento Interna
todoe os conddminos na forms abaixot-
CAPITULO I - HISTORICO,

AEE150 12 ~ O Condominio Eaiffcio las Palmas, situado nesta cidg
de e Comarca de S3o Vicente, Estado de S3o Paulo, & Traca 22 de
daneiro, 553, destina-se a fing residencisis e comerciais, regen
do~-se pels presente Convencao & seu Regulamento e, nos casos omig
B0Bs pelas disposicoes legais vigentes, atualmente a Tei ne 4591
de 16 de dezembro de 1964, ‘

Artipgo 292 - O Condominio Edificio Ias Palmas & constituido de um
predio de 16 pavimentos, inclusive o térreo, mais um andar de co
bertura. Em 15 dos 16 pevimenios sstio localizados apartamsntos
de diversos tipos, 1l no 2¢ ravimento e 12 do

de elevadoress e dois corredores de circulagao abertos 2m um dos
1edos. No andar de cobertura estde situandos e cass de maguiras,

2 caiza rléé,ua’e 0 telhado de cobertura. Ho andar térrec’estéio 8i
tundos: o deposito de CarTos; o do predio, on-

saguao de entrads
de se situam os dois elevandores e o inicio da escadaria de inter
ligagac dos @wvinentos; corredor de circulagao? POGO inacabado 7
para colocegeo de Tuturc elevador; sanitarios rara servigais; 5
lojas de freate para a Rua Tadre Anchleta e Praca 22 de Janeiro;
caixa dagua subterranea e respectivo compartimento de bombas de
recalgue; & caixs da lixzeirs e g cabine de forga. Sdo 179 {cento
€ setenta e nove) apartamentos e 5 (cinco) lojas, -yum total de
184 (cento e oitenta e quatro) unidades sutdnomas

CAPITULO II - DAS PARTES COMINS E DAS EXCLUSIVAS.

32 ao 1692, um hall

Artigo 32 - Ressalvedas as &reas integrantes das JoJjas & doa 7
apartamentos (Artigo 42), que constituem

ropriedades singularss
e eutdnomas, todas

as demais dependéncias e coisas do prédic sdo
pertes de uso comum, todas indivisiveiso e inslienaveis de Rropris
dade de todos o8 conddminos, acesséria e  indissoluvelmente
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) 1.2
ligadas &g partes eliendveis que abrangem o prédioc, teds coms o
terreno, as fundagoes, a esirutura de concreto armdo com suas 4

Vigas, colunas e lajesi as partes externas divisdrins do (wadi

e a8 internss divisorias dos elevadores; os yrdpriocs elevadores/
com suas maquinas, instalacdes e seus vestibules nos andsree; o
apertamento 1%B pars o zelador; o compartimenﬁoie ng instslacoes
de rortaria 3 a porda principal de mcesso ao wredie; o5 corvede~
res de circulaqﬁb; a coixa de escada e escadaris: o saguﬁo ds en
trada do prédio com seus adornos, lustres e ncessbrios: as fachg
das e seus orammentes, inclusive Janelas, venezianas, portas ex=-
ternas de cada ayartamento, calhas, relos e condutores de éguaﬂ
pluviais; encanamentos e fios troncos, de entrada e saida de /
agua e esgoto e de eletricidade e telefone e todos of respactives
remais que servem as dependéncias de ugo comum; as cnimos de /
agua inferior e superior; a respectiva tubulagic e acessérios: a

casa de maguinas, motores e acessdrios; compartimento destinado,/
a medidores; compartimento de bombes: as Troprias bhombas; os peus

motores e acessdrios; deposito para lixo, sua tubnlegdv e caixae
coleborass o quadro de distrihuiqﬁo dos %telefones: os compargie/
mentos sanitirios e de servigo do endar térreo; os mmros “ﬁviqﬁ
rics; o8 extvintores contrn incéndio: marguisen ; pasSsagens &  co-
bertgras; todes os aceaaé’riot:F utensilios e ornamentos dispostos
ras areas de uso corum do prediocs a calgads e mmito especiaimen=
te o apartamento destinmdo & Zelodoria ne 22 pavinento, eafim tu
do o mais que por sua propris natureza seja de uso commm & todos
os condomines,

—

Artigo 42 - Sao partes de yroypriedade exclusiva de cada conddmie
0, a8 respectivan unidades autonomas com todas as sugs instala=-
goes internas, inclusive ramais de encanamentos rara éguag lug

v 4 P o
eegoto e telefone ate o ponto de enconive con as linbhas de Tron
COqo '

Avtisg B2 - Sem o prévio consentimswbo da Administracio do Coudg
minio, as divisoes internas de cads unidade antonoma nao poderic
sofrer alteragao,

§ fnico - A recusa da Administracho, porém sd & vilida se tais /
mcdificagﬁee resuliaren perigo ou danos para a estrutura do BEdi~
ticio ou prejuize da facheda,

Artigo 62 - Todas @e inwsltalagbes das rartes de propriedade exclu
Bivag serdo reparades por iniciative e conta de cada conddmine .
bem agsinm os ramais de entrada e de saida de esgbto, agua, ele-/
tricidade ¢ telefone até as linhas troncos, os pisos, as portas/
e au janelss, lustres, sparelhes sanitarios e tudo enfim
tiver em cads ume das unidades sxclusivas.

§ ﬁnicg i Caso Eais TepaxY'os posSsam vir.atiygir as cgisas’ae uso
comuum, &0 poderao ser efetuados mediante fiscalizagao nrévia e /
antorizagao do Sindice,

que con



Ty £ho3
] & : ~
%Ezgé;Zéguaguasgiiizzfrzre? avarias nas tubulagées e insiala
i unidadesléuéﬁéomggs ve caso fbf?uieg ou forge maloxry dan?ga/

X ag, causande dsnos & prépeis unidade autong
5 o1 & outras veidades, 05 reparos e ccunseries BOTAC efe%uadeé?
ele Cgpdﬂminia e ap (despasss ratesdss entrs todod 08 Condominoss
. Condomine em cuja unidade ocorTer a avaria devera facilitar o
cesso e possibiliter os trabnlhos dos Gperéxiwsa Sempre gue a avo
da for cavsads por culps do Condgmine witelar de uﬁidaée_auﬁﬁaéﬂ
B en que’ela ge der, 08 repares correrao por gua centa € rised?
2 0 Conddming nao efeiusr os repares dentiov dos8 pPrazos zatipuia
log pelo Sindico, este manda#d proceder %o obras necessarias efe
mando 8 cobrangs da despese do Oondémine caveader, adicionando
i Bun despesa de Condminio gque vier logo em seguids.e

GAPSTUTO I1IX -~ DA MAWEIRA DE USAR AS COISAS B SERVICOS COMUNS.

Artigo B8 ~ Todas ap coisas e serviges comms gerae usades pelos
Condominos, de maneira indiatintamente igmsl sem gque caibz & gual
quexr deles, previlegios, prioridades e prefereneios.

Artige 92 ~ As coisas de propriednde comum ow as que disem respyl
To -2 harmoniz do Edificic nse pederae ser retiradas, elterafas,
acrescides ou substituides senm a apravag&e expresse de pelo menos
2/3 dos Condomines, s21vo quande se tradar de obra necesgiria

hipctese em que & simples meioria decidira validamente.

§ ﬁn;gg - O conpgetos e yeparos gue atinjan &S perdes ¢ colisasde
Yo comu, 86 poderdo ser feitos com 0 consentimente prévio e /
eccrito do Sindice ou do Conselho Consiliive, 4 Adninistragao do
do Condominio, sendc ac despesas regpechivas suportsdas por $odoc
og Condomineso

Artigo 102 - Serdo conscrvadss, reparades ou subsitituidas a cus=
ta oe todos es Condominos as linhas de encananentos de agua,mele

$ricidnde, Geleione e lizxo, quando nac constituirem instalagoes
de propriedade exclusivas

Artigo 11 — AS partes de S0 cOIAL, especialmente o saguno de -/
acesso & portaria, a eccadarie, os vestibules dos elevadoreBy ©F
corredores de civeulacBo, 8 entrade lateral de acesso ao estacig
pamento coletivo e demais Areas @ dependénciae comms a todos o8
Condéminos, deverdo estar sempre livre e desembaragadas.

: unico — A Administraqao devera remover gualguer objeto, utensi
lio, movel ou material nela depositados, debitando qgando houver,
go despesas dessa remsgio ao responsavel on proprietario e rsti-
tuindo-o8 & estes quando reclamados§ caso entretento, nao se]
reclamndos dent T'0 do praze de 30 dins & Adminisﬁragag podera =/
doa~-los a gualguer jnotituicBo de caridade a seu eriterio.
Artigo 12 — A goTREen coletiva destina-se exclusivamente & guar

e e N - ; i . e
dp de auwtomovels de Gondominos € Jocatarios.




aa W

_192 - Cada Conddmino tera 4i )
Eevtamento, era direito & colocagae de um carro por /b

) 22 ~ W20 & permitidc usar a '
s R garagem coletiva abri
etivos, caminhio ou velculos de e roxfes para abrigo de cg X

. 0 o ['d ~ -
i_é 0? vg:.culos deverzo ser estacionados de mode a nso impe~
iir o estacionamsnto e a menobra dos demais,.

g 0 Ll = - = . - -
214% Sao {33’."0.17)1&05 os jogoe infantis, hem como O VSO de bici- /
cletas, pat:’ms, skgies, e‘hc.,’no recinto da geragem coletiva e / >\
nas demais Aress comms do predioe.

0 - A Nnda 1§ 3 :

52 A %nobser?al}01a dos dispositivos deste artigo © paxf'igra—/
fos anteriores sSera panida, inicialmente, con adverténcia ¢ em
caso de reincidencia com multa de 30% sobré o salario minimo vi—

. O
cente na regiade

Artigo 13 = O Bairicio & dotado de 2 elevadores desctinados ao /
trangporite (e pessS0a8Sy bagagens e moveis, devendo ser ultiliza~-/
dos com toda a presteza, evitando paradas demoradasy € portas

mal fechadas, nao sendo permitido en hipdtese alguma neles trans
portar carga superior 3 prevista pela firyma instaladora, riscar
ou danificer seu revestimenijo , piso e quadros de ccntrclest ne-

les praticar atos anti-higienicos como cuspir, jogar pontas de /
cigarro , aguz, popel e outros objetos e detritos.

fnico - Aos infratores serd aplicada a multa de 30% no valor /
do salario minimo vigente na regiso, sem prejuizo de resgsarcinen
4o dos denos € avarias a que derem causd.

Artigo 14 ~ O telefone da porteris destina-se principalmente a /
chamadas de fora para © prédio,, a servigo Gos Condomines e Ppara
aterder 2 comﬂicagaes imrortantes; devem ser Evi-'oados abusos.

gue obriguem & entabelecer, de Tuluros restrigoes malores &0 gexr
vigos 2 critario do Copselho Consultivoe As chomadas do predio

pare f0ra, interurbanag 0L loecaig, DPOT Jizo'bivoa relevanies ou dg
emergéncia; deven ger feitas por interm:e_dio do Zelado:.; que fara
a ligegbo. AS chamadas interuvrbenas serao feltas com taza & co--,
brai’ 2, quando nio a texa na hora/

for possivel deve ser pedida 2
e efevuado O paganento imediato a0 Zelador que prestara contas &
administrag@os

4
rifa deve ser CO
de 30% correspor

prado wm acrescimo o«
geiais cobradas pela TELESP e

ou outras que venhan &

tenivee

dente o taxas €SP
ser estabelecidas pela autoridade COMPS™,

At 2 ' a ' jndividusis de
riig - f permitida @ instalagao de antenas s )
tel iviei-'r' ne cgber-‘mra do préaio de scordo com o Sindico do Edi

ticioe
— Os equipamentos contra incéndio jnstalados em todos

ATtigo 16



S pavinentg o
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ﬁt?:"’v Picando alﬂt;zggg gg ﬁnd;:m: 0 ser ubilizedon em casp g
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* ata s O
d

ue nao prejudique

il comm do Condominie
b) e igunis direitos dos demais Conddminos desde /
- ui 2 3
PGBSOalman?;ir 2uunm{.dade aubonema de sua exclusiva propriedade /
POXEm, mem c:.\nfliz- x: Desson e quem tenhn cedido o Eev. uso,semp e
G 8 com o8 direitos dos dewais Conddoming ;x e

e) - convocar as Assembld
o ko embleias Gerais na formwa estabelecida neste/
d) - eleger o Sindico e o C
_ ' onselhs Consultive, e examinar & qual
%E:re:ecrrago t:) ;r; ‘éie;xd'ga da Administragse e pedi; esclarecimentgs 7
co ou & gquenm esd : 5 3
- Pk ; q e delegar svas fungoes Admi-

LY
e) - compearecexr as Assembléians CGerais & nela discutir e votarj

£) ~ Tormular queizes e Teclamegdes arelmente ou por eserite ae
sindico ov a seu prepostos '

g) - solicitar ow propor a éssem’oléia Geral medidas, gque lhe pa-
recem adequadas & conservagap e defesa de peirindnie comum.

GAPTTULO ¥ - DOS DEVERES_DOS CONDOMINOS.

Artigo 18 - Conglituem deveres de todos os Condéminoss—
a) - nio alterar & forme exterua das fachedass

b)) ~ nap decorar as paredes externas € as epguadrias i.'m,ce?res e
tonelidades diversas das empregadas a0 conjunie do Eaificio, geg_x
do permitide © Techumento dos trrages das duas fachadss Im:!‘ncapg_
is com esguadrias de aluminio, aonente com & concordancia de to—
dos os Copddminos;

o' « pho destinar a unidade oubdnoma & ubiligag@o diversa dg i
nalidede do prédies N

a ixar cdas, terragos, marquises 6
d) - ndo colocar oW afixar 1nas ﬁichu 1'13* EERTOss
Helhados: lenrelres © anuncios de qualquer

: vihonomas ;rol
i anelas das unidades & FO=
R) - neo coluuar.bem qﬁiﬁ%ﬁfdé radio ou de televisals raiolas »
tapetecsy

pas; Vasuds vap
varais, ©tCe! 4o circula~
- - pelap janelass terragos e corredores i
£) - nio ativar PSR <. Tietos © materiais de avg il

L~ tritos, papéisy 68u8 B4 oby cugiz por essas aread
oo, 0etrl )e‘msio' p:—coibidoa ig ynlmente, 82 Galquer forma exXpor
naturesas tsa{ﬂ i nos € Vessourad, cu de qua-ab

tapetes, VO o PEU i b8

ificicos
Gy fachadas 4o Edi
! 4 vpensilios nas
tais objetos €V



£1.6 |
i . A e parte.as ond
~ 90 wmaw, nRo aluger, wio ceder, no Hodo ou & veven vl b /\/
les de propriedede exclusiva, para esc-ofia_xs de dsm\fc.? 3 u;? Ic:u;
ntos para slubes de dangs e de jogos, oficinas oquT}i& Z._ 4
a etividede que perturbe 2 trangiilidade dos Conddmings;

- nfo transporbar, wac ter, nAv user nsg parbes Gccliaﬁgifgaf

zelusivas, inatalagbes ou substineias toxicas, .Ll?%..ﬂgf; f;;.fﬂa
Tlosiveg, odoriferas, eic., mmcgtweis de, Pof gl:.a.ﬂ.qud. Eleml
‘edar & palde e segurangz, ¢ S088eg0 e 4 tramu.-.l.'.cfavffi -9‘3 b,
s Conddwines ou moradores ou gue pogsam causar iniragac de ,
wlguer oldusuda do segure cu o aumente de premiot

& - v . K . " < e Yail T T

) = nae glugae, ceder ou empresber ou usar ne u?dfg o ed_‘lgaf"z:
3 uwnidades awtévwas residencigis ATS fu}s c:ome:r:w; c 111..1' )
ertirie, midica, enfermaris, para eseritorios de quaisguer gfi~

o . s ™ AP - -
ldades, pova mallo EJ{lbllCDg agremisgoes polititas, eaporbives e
eliglosany

) = ndo se whilizar dos empregades do Edificic PUTA BOIVIGOS =/
wrtioulares de carater exelusivoy '

1) = udo lengar lizes ou detritos T qua'.!.que:r;-’outm Ivgar gue
180 sefa 0 Tubo coletor preprio, sends obrigatoric langa~ic por
:ste tube cvidndosamente embrulhade em pegquengs volumesy e Lim=/
par imedistomenie g rerede ¢ o famps gue porven

‘tura venha a su-/
Jer u2 exeragho dessa tevefns

1) ~ nio vsur aute falantes, rddion vitrélas, televisores ou -/
Quaisquer aparelhos do mesme €eners ¢ instrumentos nusieais
volume gque couge ineconods aos demsis Condominess

n) - proibiy & permanduciz no a
tudes e de reputagae duvidenas,

emn

partemento de pessons de vidaga‘bj;

de pessoas viciadas em bebidas
toxicos e enterpecenies ou Qhe possam por quelquer foram o mobi
YOy ceusar nrejulzo ao bon noue; categoria, asgelo, Bsegurance ¢
wrenguilidade do Baifdes '

n) - n8o fracionmr a

espectlve unidade auwtdnoms
aldons-ls o mai

8 de uma pessos separadamente s
o) ~ concorrer PATE ¢ pagome
tomums na wyroporeio de sen

Para o fim ge

ate pontual dog encargos e despesas/
ne . & o
toeliciente de puriied

yagae}

DELesso em sua fraglo autdnoms do Sindico e ae
mig peBsoas, guzndo este ingrenss for indispensdvel Para g dinge
Pegac cu renlizagao de trabalhos atinentes a estruturs geral gdo
“ Edificio, 2 Sua sBegurancs ou solides
9) = 080 eoncorrer para 8 realissgao de jogos ou bringuedos ine/
fg_xri;is. en quelguer das pariey comns do Edifiedo que para isse /
- 090 Toram desbinndes s '

P) - vermitir o i

T) = nl0 viscer og danifieny op ele

; vadores,
dss aress de wsn COMmm §

98 paredes e pises /

B) - nig Aarificgr ou colher flores e Plantas dos cantelros e /
» a8 floreivas do Condominig g ;

s, 'g]
. 08




- s ﬂu?'
1 ?2e§itar 1*eu$mes ruldeses e jogoe e festas Pamiliares apos/
3 2 ) oras , oSservendo o mais rigorese sildncio de maneirs a
10 perturbaxr o B0Bsegy e o ropouse da coletividads
) - n3c mantep a sun unidede autonoms animals incédmedos que /
srburbenm o sussdego coletive cu gue remresentem risce ?ra a in-
egridade dos Conddmine i5 00 80 troemait

1ndd S 0= dempis so poderfo tronsitsy pelas /
reas comins do medlo, se ¢

srregudeos ao cole pelos sous TEEPOL~
Bveis;
) - commicar inedintemente so sinaico

0 O & Beu reposie, o obi
0 ou meleratia contegsioss ccorrides dentre de sua unidsde aubéno
Bs ASSIm comn quaisquer irregularidades ou infracaes praticadas
o oulros Conddmings ou mexadores do. prédics -

N = sommicss imediatsmente se Sindice oy se . prepost -
RCE0, 100-5;@:5.9 ou empret?stimg que cg-iegrgraizutgggéwfzgggo%jZ%%ca
us unidsde utonema, erodenclands por escrito ag Zelados, o =/
Wouirente, locataric ou ocupants, bem coms ewigiv dostes o ohrd
mtoriedads ne sunpriments desta Comvengiie e mew Reguismentes

e . T i s & . .
) - uoo sevremrregar as lafes do Edifiels com aparellos 2 m&q,m,

me e dmsteliacdes ds pese ouperior & sua reaietencis

7)) - nE0 dsimwr tormeiras sherbas e veivulss varzonde afim de nho
prejudicar ¢ whasbecimento menal de Sgue pos demsis Condéminosn,
S mE2 jogEr papalis e oulves dedwritos nos r2les e encansmentos b
Jue possanm cousmp enbupiments ds tubulsgas do BREGESe

§ fnsee ;= 0 tmavegressor. de qualguer Sestes disposibivos sajei~
Tar-se~a & mults previats ne capibulo XIT desta Contvencao, impos
%a pele Sindice ou cowinads Judieiadmente, sem yrejuize dos desw
Pesazm 2 que dop enbsa.

CAPTTULO ¥3 - D0 _SEGURO 10 EDTFIGTO.

Artige 19 - Amonlmente & Adninistredora procederd ao seguro ao/

4030, sbrongende todrs as unidadesn subdnomas e varies commns,
conbia ¢85 riccod de dveéndie, ov oubro acidente fisice que cuuse
sua destruicas, no todo ou em parie.

§ Gmico ~ Fe hipdlese de sinistre, yroceder-se-3 de acérde com o

previste ao Avtige 14 e seguintes ds Tel 4591 de 16 de demewbro/
e 1964

CAPITULO VIY - DOS ENCARGOS IO CORDOMINTO.

Arbige 20 = 03 encargos comuns serao suportados por todos o= Com
dominos ma proporgas de-seus eoeficientes do participecde aprovy
dos na Assembléis Gexalo

Arbige 21 = Congilituem encsrgos commsi-

ALTILE BT ITTARA

&) = oS impestos e tazss langados sobre as partes ecmuns 4o —-——

™\
P




1.8
dificios

) - oB premios de seguros; .
) = o8 honorarios ds Administracio de Condominios

) = &s deepesas de reparagie, conservagio e limpeza geral do/

@ificio; ebrangendo as areas comuns, as instelagoes, ayerelhos/
' equipementos comunss

) ~ as despesas decorrentes do salirio e encargos trabalhistas/
lo Zelgdor e dos demais empregados do Edificios

) - as despesas decorrentesn deereparoa, reformms on ocbras nos ;
‘achades e aress comums do Edificio e as que se Tacam necessa
rims pava g Begurancsa s

: *
3) - o consumo de dgua referente &s
le todas as despeﬂ%s necessariss g
lo servige do Edificiog

mrtes comuns o exclusivas e
erfelta ordem e eficiéneia /

i) - a constituicio e manutencde do fundo de reserve fixado pels
Aseembléia Gerals '

3) = as contribuigdes exigiveis do Condominio

k) - as despeszs feitas em nome do RBdificio em cunprimento de ae
terminagdo legnl ou Tisecals

en virtude dm Leis

1) - as despesas

posteis para convoeagled ¢ remess
lancetes e organe

as de atas, ba
ntos, bem como

de quaisquer outres documentos .

Artieo 22 - ¢ Conddomino que der causa ao aumento de despesas co-
NS pagars o OXCLB: je que For responsivel,

Artige 23 - 0z Conddminos Pagario & Administrs

lhe

Cho; as cotas gue
iccumben ngg despesas de Condominio e ac
r -

53180 com o Trevisdo
= - "
em Assenbléin Geragl em

§ tnico - o regamento - fora do

de 20% mobre o ddbito,

Artico 24 - 5 arrecadagio das contribui
nistradore, competinag a0 Sindice
dns cotas atrazudp

mita de 20% gobre
€ custas judiciais,

§ ﬁnicg_ = 08 juros

o L
de moras e multag Tevertorao em beneficig da /
Lasea Condominigl.

azo estipulado acarvetord milte

g0ea serd foita pela Admi
nromover g cobranca judieial 7
8; acrescidag g 5

08 Juros de mdra de i ao mes ,
08 debitos em mberto, honordrios advocaticiog

ATLIRO 25 ~ De acdrdo com g Iei 4591 acima referida; os débitog-

¥
e S
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igual ou zgaf.ﬁc",ms de despesas comuns em atrazo 1,9
\gual on swperiar 0 90 0ia, scresidue oo mit 4o 25, Torio
aetarie cal 4 a aplicagio dos in -

Artigo 26 - - ;
@E%gou gsso'bm?.s que interessarem & estrutura integral do /
o g0t reefng? comum que excedan o valor de 10 (dez) sala
especminifi_moce s tgggg&ls, cse?o feitas com o concurse pecunidric /
L os Conddominos, medisnte orgament &
aprovado pela Assembléiam Geral. ’ e QRGEISTT JEaHIs =
8 «~ Ta
sﬁai declgio ez-bando consignadas na previsfio orgamentaria me despe
go & f.;ren es dessa obra e servigo, perdo pagas pelos Condomi-
Py rma e condigoes aprovadas na Assembléia Geral que as ay
e dez&r?’; mas sempre de maneira a permitir & Adminisiragae a cole
respectiva verba, antes do indecio das obras e de forma & 7

gerantir o prego orcado.

§ 2% -’Aba:bco dos valores Iﬁgencionados neste artigo,es obras im~
pgexd.s'bas no or ,em{::;:to serao executadas mediante determinagao do
sindico gue dara ciencia previa de seu custo ao Conselho Comnsul-

$ivoo

o L4 - "~
Artigo 27 = A renuncia de qualguer Condomino 2os Seus direites 4

P
em ecaso olgum valera Como excusa parsa exonera~ ip de seus encax

g08¢c

Artigo 28 = O CondOmino sempre res nderd pelas despesas de Con-
dominio gue lhe incumbam mesSmo que nSo esteja com a posse ou oCR
pando a unidade gutonoma que lhe pertenges sejam quals forem as
yazoes gue mptivarenm tal situagioe

Artige 29 = As decisoes tomadas em Asaebléia, no gue S6 refere 26
a Joluptarios somente obrigarad

~Srap de cavaber meremente Util ou
quando tenham sido aprovedas pele maioris dos -/

acs discsidentes
Condéminos presenies.

A DAS PESPESAS DE

CAPTTULO VIIT = FUNDO DE_RESERVA = DA COBRAKG
%0 DE CONTAS = PREVISAO oncmmﬁﬁna

conpoMinNIo — PRESTAGA

i te no /
Fundeo de Reserva de valor eg_u:walen
. visdo orgementarisa anual pave

se avos) de Pre v
deficiéncias 1o recebimento das contas tri=/

0o A cobrangs dns despesad de /
nte. Sers Iem2

de cada trimestres

Artigo 30 - Hevers
maximo € 1/12 (um do
gbonder & eventbuais

nestrals de deg !
condominio sera = poT frimesty
L4 -

4ade aGe © Giz 10, 10 2
;j:.m'bamente com © recibo dg cobrangds & relag dad e eas R

3 mepes anterioresy e
ag para © frimestre que 8€ iniciap prmpg_El = e s aia A
Z?wrgs’os Condéminosy 8 rim de perem Pagh e ate ® T -
do més em Cursoe Sexraod



fl.11
22 = No caso ae renum.m do Sindieco cujo pedido sera obrigato-
damente levado : a Assem‘r,leia Geral, e ainda no caso des sua des-
ituigao, e.'.egera esta Ultima o seu substituto gue exercera o -/
andato do subs ui"'uido pelo periodo re:z‘c«an'i:e,devendo a Ate ser/
evada a Registro piblico, reme‘tendo-se copia da mesmm aos forne
)edores e mos bencos e reportigbes publicas e a todos o8 Gondom:n.
08 per via postal ou protocoladay dentro de 8 dias subsequentes
. Assembleiea Geral que deliberou mchre esses fatos.

rtigo 33 - A todo © tempo é licito aos Conddminos, representan~
lo 2/3 dos presentes em Assembléia Geral, destituir o Sindice ,
om ou selm Jjusta causa, devendo o destituldo prestar imediatamen
;e contas de sua gestao. E

irtigo_34 -~ Compete especificamente me Sindicos-

1) — representar ativa e passivamente o Condominio em juizo ou /
fora dele, bem como perante quamquer reparticoes '"blloas, an-
barquias e empreses, concessionsrias de servigcos publicos, compa
thies de seguros ou quaisquer outras empresas, para fins de rece
ser e dar quitegdes,censtitulr advogmdo com poderes da clnusula/
ad-judicia para o foro em geral, e pratlcdr todos o5 demois atos
2m defesa dos interesses comums do Condominio nos limites das /
atribuicoes conferidas pels Iei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e
pela presente CONVENGAO;

b) ~ convocar as Assembléias Gerais e as reunides do Conselho /
Consultivo, na forma prevista nesta Convencaoj

e) - praticar todos os atos que lhe atrlbuarem as Leigy esta - /
CORVENGZO, e 0 Regulomento Interno do Condominio;

d) -~ impor e cobrar Judzcialmente as multas e demis cominagces/ '

estabelecidas ne Lei, na CONVENGAO e no Regulsmento Interno do /
Condonu.nlo,

e) ~ cumprir e feger cumprir a COIWEN(,‘.AO e o Regula_men'ho Intemo
do Condominio, bem como executar as deliberagoes da Assembléia /
Gerals

£) - prestar contas de sua gestao ao fim de cada exercicio fi-/
nenceiro & Assembléia Ceral 3

g) - resolver com o Conselho Co:asultiw 05 casos omissos nesta /
CONVELCAO ou na Iei de Condominioj

h) ~ ordenar a e}recur;qo de obras e reparos e conservagao das /
portes comuns do EBdificio de comum acdrdo com o Conselho Consul~
tivo e nos termos do Artigo 263.

aAvtagso 35 - S8o atribuicles administrativas do Simdicos~

a) - sbrir, movimentar e encerrar contas bancarias vinculadas ou
em nome do Condnminio;

b) ~ adgquirir meteriais e providenclar servigos e utilidades pre
vistos em orgamentos, necessirios para limpega das areas de uso

\

3

/\




1.2
nm e funcionsmento dc.. s&us equipamnn‘tou e outros servigos -/

) incluidos na prev:mao orgamentavia indepsndentencnte de auto
.agno da Assembleia Geral, desde que as despegas cor-*espanden—-

35 120 ultrapsseem @ importincin de 10 (dez) salirics minimoes
Zlonaing

~ elaborar e submeter & aprovacdo da Asserbldis Gersl Ordiné-~

2 0 orqgamento daus despesas e encargos comuns, aos termos do AT
£0 30 desta CONVENGAOj§

. = manber em dian o5 pagamentos e a contabilidade do Condominio;

) = fornecer trmeat"mlmme balancete das despesas ocoryidas/
m g Administracao do I:d.Lf:Lc:m,

) - estabelecer o quadro de empregados do Condominie, admitindo
demitindo empregados, orientando-os e fisealizando—oe,poden’do/
plicar-ihes as penal't dades previstas na legislacae cx‘abalhista

y £ixendo seus saldrios de mcorde com a verbs fixsdn na previsao
rrqamentaria,

3) ~ cobrar ¢ passar rccibos das cotas e demmis cominagées que
forem devidss pelos Condominoss

h) - prester conte de sus gestdo a0 fim de cada exereicio finan-
ceiro A Asmembléia Geral, dands todas as informacoes e oferecen-
do & documentaqao compmba'-.,oria das despesas e da receita para /
aprovagao pelos Condominos apos ¢ parecer do Conselho Consultivo;

i) - atender com a maxima p'eesveza as rec‘la.magoea dos Coandominos

baseadas no direito de utilizacho de freas, coisas e servicos de
USo comums

g - - - 3 »
i) ~ exercer & Administragdo interns do Bdificio , zelande ypela
gus moralizZaceo, 8e856i0 e segurangs, bem como pels bHos execugso

de todos 05 servigos que interessem aos seus Condominos moradp
Tes;

k) - manter os livros e documentos do Condeminic & disposigie de
todos os Condominesi

1) - cumprir fiel e inbeg:t‘dmente ps digpositivos da px‘esente/
CONVENGAOD ¢ seu Regulomento Inberm, bem como aa deliberacoes
das Assembléins Gerais;

o . 2
m) « remetver mos vondaninoa, copia das Atas des Assembléias Ge-
rais no meis curto [rast.

12 - ¢ Smdico‘; mediante aprovac;ao da Assembléia Geral, podera
delegar ou ‘oransmltir suas funcgoes administrativas e um prepesto,
pesson fisica ou ;Jur.tdica de sua confianca.

§ 20 ~ 0 sindice e o Conselho Consultive fixarfio as condigdes do
con‘cmto de trabalho e a remmeracae do preposto que recebers o
titulo de Adminisirador ou Administradora.

Artigo 36 - O sindico nko & respanaa’oel pessoalmente pelas obri-
gagoes contralidas em nome de Condomm.i.o, desde que tenha agldh -

A

S
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o exercicio regular de suas fungdes.

12 - 0 Smd:s.co reapondera pelos prejuizos que ocasionar por do

0y m& £E, culpa ou om..ssao vor si e pela Administradora, bem co
0 pelos atos gue excedam as suas a‘brl‘bulgoeso

} 28 - 0 andico nio sers responsahilizado por quebras, avarias,
leterioragdes e desvio de moveis, vazculas e gualquer objetos e
pertences em ‘transito ou deixados nas éreas de uso comum, por da
nos ou furtos, que Conddminos ow moradores venham & sofrer en
suas unidades, nem por objetos ou servigos confiados & empregg
dos do (}onclo111.'{11:1.0,7 por ferimentvos ou acidentes fatais que venham
a sofrer quailsquer pessoas nos elevadores, eacadarias, pat:.os ou
qualguer outro local do Eﬁ.lflcio, pela falta ou deficiénela no

fornecimentc de lug, forga, agua e servicos ‘telefgnieos que de=
pendam des respecitives repartictes e concessioniriss.

Artigo 37 =~ A Ac‘imin:.sbra(;ao manters m Zelador com residéncia no
Bdificio, re.;ponsavel pela mmnutengao Gos gervicos de asselo e
conservagio dms areas de uso comum e dos equipamentos do Condomi
nio, cabendo-lhe tomar todas as providéncias solicitadas pelos /
Condonines e moradores ordenzdas pelo Sindico ou pelo seu Trepos
10 ou imposta pelas cir mmLancias relativas aquele servico.

§ 12 -~ Incumbe @o Zeladors~

a) - abrir e fechar diariamente nos horar:ms eatabelecidos no Re
ento Interno do Condominio oa vortoes e portas de acesso as

areas externas e internas do Ed:i.i‘n.e:.og mantendo sob sva guarda /
as respectivas chaves;

b) - acender e apager as luzes das Areas de o comum do Edifi-/
clo;

c’I manter servico permanente de poruaria de acorﬁo com geu ho=

rario de -ara‘ba‘.lho, deglgnando na sua auséncia outro enpregado pa
ra cssas funcoess

d) -~ maniter mob sum guardm, em armario propr:.o, fechado, copia /
das chaves das unidades autonomas do Edificios

e) - orientar e auxiliar os seus ajudantes nos servigos de aa~//
seio e conservacae das ereas € coisas de uso comum do Bdifs-/

cio, assim como 05 servigos de vigia noturno, de conformidade /
con a5 determinagoes emansdas da Administragaoj

£y - supemr'rs onaxr e Tigealigar o ‘bransporte horizontal e verti-
cal atrovés das Areas de uso comum, de move::.s, engradados, apare
Ihop, volunmes e demais pertences de Condomlnosg em horarioc pre
viamente cowbinado , commnicendo & Administragro, :.media.'hamente,
08 danos e avarias gue se registrarem nas coisas de uso comunm do

Edl!lClOg para efeito de regular indenizacao a gue o Condomino/
interessado se obrigm pelo justo wvalor;

g) = receber, conferir e acomodsr 08 ma'berlais,utensllioa e equi
parentos edquiridos pela Administragao destinados a servigos —




R a obras do Ediffcio, devidamente visa-/
das, as respectivas notas e faturas;
h) ~ commicar ao Sindico

qualquer defeito ou avaria nas instala
. P oo Y
Goes e equipamentos do Predio, providenciande repares oo sew ale
cance ;

i) = recebexr encomendas, correspendéncias, contas e evieos de im
rostos e taxas dos Conddominos e encaminha~los em tempo habils;
3) - prestar quando necessario

k) - fiscalizar o use do telefone e de qQuaisquer outros disposi-
tives de con'h;jale e orientagzo do Eﬁiﬁeio, segundo ¢ que dispu—
8er a CONVENGAO DE compomint

]

CAPITULO X — DO GONSELHO CONSULTIVO,

Artico 38 - A Assembldis Geral elegers juntamente
dentre os Condo

08y um Conselhe Consultivo composto de 3 mem-/
bros efetivos e 3

suplentes, oujo mandato serd de 2 anos, coinci
dindo com o Qo Sindico, funcionando o mesmo, como orgao consulti
vo fiscalizador das contas, en certos ca-

livros ¢ documentgos e, 1
808, deliberando conjuntame lucao dos pro-
a0 Condominio,

nte com o Sindico na so
blemns que digem respeito
§ 12 ~ Serd permitids a reeleiclo de seus membros.

com o Sindicg,

§ 22 - 0 mandato de seus membros & inteiramente gratuito.

Artigo 39 - Incumbird ao Conselho Consultive, além de assesso-//
rar o Sindico ou o sen Prepostos-
2) - fiscalizer as contas relativas & Administrs

¢éo do Condomi=/
nio, exarando o seu barecer, anualmente nz demon
ta e despesa a ser submetida

a e stragae de recei
a& aprovagao ds Assembleia Gersl O

dinarias .

b) - examiner e exigir comprovacao de todas

$0 ou rela Administradera, quer orgamsntirias, quer
extra orgamentarias, rubricande e exarando o seu parecer 3

¢) - reunir-se sempre que necessario, afim de ¢

omar deliberacdes
conjuntas que serao levadas como subsidie mo Sindico ou smo Admi~
nistrador;

as despesas efetua

4) - decidir conjuntamente com o Sindico, sobre as especifica~/
goes contidas no Artigo 30, e sobre os casos omissos nesta CON
VENGAO ou na Lei,

§ Umico ~ Das suas reuniSes, bem como das Teunices conjuntas com
o Sindico, serao lavradas atas enm livro proprie cujas folhas se-
ra0 rubricadas por um de seus membros efetivos ne qual tambem se

fi.14 ‘)/\
encaminhando a esta,

/V
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gerao exar doe os pareceres do orgio. O Conselho podera delibe~-
rar com 0 minima de 2 merbros.

GAPTTULO XX ~ DAS ASSEMBLETAS

irtigo 40 - Hﬂvo*a annalmenie no més de Jane_ro wea Assemhleia /
GernL Ordinfiria de Conddminos convocads pelo Sindico 2 qual ecom
pete entre as matéries inscritas na Ordem do Dia, aprovar por
maioris dos peeoentes a previeac orgamenuarla para as despesas /
de Conddminio do exercicio seguinte, compreendendo as de conser—
vagrno do Ddificio, manubencfio dos seus servigos e correlatas,nos
termos do Artigo 30 desta CORVENRGAO.

Artigo 41 = Comvets As Assembléias Gerais:~
2) - eleger a cada dois anos, o© Sindico e o Conselho Consulbivos

b) ~ deliberar esobre gualguer assunto de interesse do Condeminio,
agcin como conheecer dos recurses contra atos do Sindicos

¢) - examinsr o parecer do Conselho Consultivo sobre as contas /
do Sindico ou do Adminigtrador;

d) = fisar ou alterar o 1imlae do Fundo de Reserva e modificar

esta CONVENCAO e o Regulamente Interno do Condominio pelo voto /
de no minimo 1/4 dos Conddminos

e) ~ deliberar pobre orgamentos e projetos de execugdo de obras/
de conservagpes e repaross

f) - nomear zomissoes ou pessoas para estudar e acompanhar a exe
cucao de obras.

Arbipo 42 - As Assemnleias Gerais serfo abertas pelo Sindico sgue
entregara a diregao dos trabalhos ao preslden%e eleito pelos pre

sentes, devendo a escolhg Tecair em um Condomino sendo proihida/
exprecsemente a eleicfo de um mandatirio.

E 12 - Bleito o presidente dn nmesa diretora, este escolhera um/
secretario, Qentve os Condominos,que lavrara a ata dos trabalhos
em livro propr:ma

§ 2¢ = 0 sindico e a Administradéra nso poderdo presidir ou se=/
cretariar oz trabglhos,

Artigo 43 ~ Yers os efeitos de apuraqao de votoe & guorum, os /
eolculos terac por base as fragdes ideais.

Artigo 44 - As vobagoeu serao a descoberto, snlvo deliberagoes em
contrario ds propria Assembléia.

Artizo 45 -~ Com exeeasao das thoteses expressamente previstas /

na Iei de Condominio e nesta COHVENQKO, em que se exige quorum /

especial, as deliberscOes serso sempre tomadas por maioria  dos
repentes,
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Artipo 46 ~ Qualquer Condomino em din com suas obrigagoes, pode~

2 fazer-se representar nas Assembléiss Cerais ror meio do ing
trumento particular de procuragae outorsado a outro Condoming >
com poderes para discutir e voter, como se presente fosse.

§ae - Haveré un mandato para cada Assembléia e cada mandatd-/
rio so podera representar wm s0 Condoming de cada ves, ficando o
documen®o em poder dg mesa, para arquive.

§.22 ~ A presenga do Condomino B Assembllia invalidara a rrocurs
ca0.

Artigo 47 -~ Nao poderao votar em Assembléias, os Condomings

em
atrazo com as desnesas Condominiais.

Artigo 48 - Para 8 Assembléis Geral deliberar vAlidamenbe em pri
meirs convecagao e necessaria a

vresenga de Condominos represen-—
tando 50% das fragoes ideais verificado em livro especial de pre
senga de Conddminoss em segunda convocagno, meia hora depois ds
hora designads para a primeira c

d : onvocagno, a Assembléia Geral /
instelar-se~a e deliberara com qualgquer nimero. -

Artipo 49 ~ O livro de Atas e o de presenga dos Condémines s te=

rao todas as suas folhas rubricadas pelo Sindice, ficando & dis-
posigao de gualguer Condomino que o5 queira examinar,

Artigo 50 - As decisGes da Assembléia, tomadas em cada
quorum fizedo nesta COKVENGAQ,
mo eusentes.

taso pele
obrigam a todos os Condominos,mes

Artigo 51 - O Sindico nos 20 dias subsequentes & Assembléis Ge
ral comunicard aos Condominos o que tiver sido deliberado, reme-

tendo copia d» Atz a todos os Condominos.

Artigo 52 ~ A Assembldia Geral sera convocada pelo Sindico ou -/
por Condominos que representem no minimo 1/4 dao fragoes ideais,
com entecedencie minima de oito dies, mediante circular (carta)
dirigidn a todos os Condominos.

CAPITULO XIT ~ DAS TENALIDADES.

Artig - A& infracao de qualquer dos dispositivos desta CONVEN
GAO e seu Regulamento, por Condominos, Beus dependentes, locata-

rios, comandatarios, visitontes ou por pessoa que por qga_:l;
quer forma ou titulo ocupem as Suas unidades, obrigara o Congom_;_
no resnonsavel & milta correspondente 2 30% do wvalor do salario

‘vimgente na regiao, em dobro em caso de reincidénc&a, sem
prejuizos quer para o c:mdominio, quer para gqualquer Condomino ,
des perdas e danos que no caso couberem, bem como das responsabi
lidades civil e criminnl do infrator,

§ Gnico - O adquirente da unidade autonoma responde pelos =~ -
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debitos em atraso de alienante en relagdo ao Condominio, pelas/

mltas e demais cominagdes que a estes tenham Bido‘ impostas e/
ainda pela reparacio dog danos que este tenha ocasionado,

CAPITULO XITT - DAS DISPOSIGUES GERATS E TRANSITORTAS.,

Artigo 54 - 4 bresente CONVER

GRO obriga o todos os Condéainos ,
seus herdeiros eu Sucesgsores,

ATrtigo 55 - 0 exerelcio financeirg do Condonminig
no

terd infcio s/
dia 20 de Janeiro a

¢ cade anet e térming ng dia 19 de jmmeiro
do anp 8eguinte. :
Artigo 56 ~ Fiea eleito o foro Ga Comarcs ge 520 Vieente ars
dirdmisp Quaisquer Abvidas ou diver

SEEE0 57 ~ Com base nos dispositivas ar dos o
> baimado o seguinte REGULAumND 5 ane o8 nesta OONVEN

L0 TNITRYO que com e :
80T 8 partir desta date. 4 la entrp e

Fede ¥

-iAr-tiEQ_lﬁ. = Este Regulamen-bo é

2 Convetso ge Condomingo Edifiggitiagmegrwﬁe evopailementaz

Bamente Observado ¢ 5 : By devendg sSer 1y
cumpri O a 180r0
deirogy ¢ Sucessores, % por todos og Con
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8) - nio transportar, nio ter, nAO usSAr nes es de yroprieds-
de exclusivas, instalagdes, ou substénciss toxicas, inflamaveis,
explosivas, odoriferas,etc., suscetiveis de, por qualquer forma,

afetar a aa.uda, a seguranga, o sossego e & trangquilidade dos de-

mais Gondominoa on moradores ou que possam causar infragoes de

qualquer cliausula do seguro, ou aumento de seu premio;

£) ~ nao se utilizar dos empregados do Edificic para serviges/
rarticulares de carater exclusivo}

) — nfo langar lixo ou detritos por gqualguer outre lugar que -/
nao seja o tubo coletor proprio, sendo obricatoério langa~lo por
este tubo cuidadosamente embrulhado, em pequenos volumes, e lim=—

par imedia‘camente a parede e tanpa que por venbura +wvenham sujer
na execucdo dessa tarefa;

h) = nso usar aute falante, radio, vitrolas, televisores , ou -/
quaisguer aparelheos do mesmo genero e instrumentos musicais

em
volume gue cause incomodo nos demais Condominoss

i) - proibir a permneneia no apartamento de pesscas de v:l.aa,a‘bz
tudes e repubtagao duvidosas, de pessoas viciadss em bebidas, o
xicos e entorpecenies ou que poseam por q_ualquex- forma ov motivo,

causar prejuizo ao bom nome, categoria, aseeis, seguranga e itran
quilidade do Edificio;

j) = ngo fracionar & respective unidade autonoma, para o© fLim
de aliena-la a mais de uma pessoa gseparadamente s

k) - concorrer rara o pagamentc pontual des encargos e despesas/
comuns ne proporgao do seu coeficiente de participaceo s

1) ~ permitir o ingressc em sua fragio aubdnoms do Sindico e de
m.is pessoas, qua:ndo este ingresso for .:indiaizensavel yara a ing
PegaO ou realizaqaa de trabalhos concorrentes a estrutura geral
do Edificio, & sua seguranga ou solidez;

m) - DO CONCOTTEr PATA 2 realizagaa de jogos ou brinque&os en /

gqualquer das partes comins do Edificio que para isso ndo forem /
destinadas;

n) - nao riscar ou danificar os elevadores; as paredes e pises /
Gas Areas de USC COmUIS

o) - ndo pisar nos canteiros nem denificar ou colher flores ¢ -~/
plantas do jerdim e das floreiras do Condominios

P) — evibar reun:.oes ruidosas, jogos e festas familisres em sua
‘unidade autonoms a.pos as 22 horas, observando o mais rigoroso si

léncio de maneira & nao pert‘ur’bar 0 Soasego e 0 repouso da cole—
tividande

q) = n80 manter na sua unidade autoénoma animais incdémodes que =/
perturbem 0 S085e£0 coletive ou gue representem risco para a in-
tegr:.c‘:iade dos Conddminos. Os demais 80 podeme transiter pelas /

Bress commns do Prédio, se carregados ac colo pele seu responsa~—
vel,
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r) - commicar imediatamente ao Sindico ou a seu preposto, o Obi
o ou moléstia contegiosa ocorridos dentro de sua unidade auténg
ma, aseim como quaisguer irregularidades'ou infragoes praticadas
por outros Conddminos ou moraderes do Pradios

8) - comnicar imediatamente ao Sindico ou & seu preposto o, a -/
alienagao, locagao, ou emprestimos gue celebrarem, tendo vor -~/
objeto a sua unidade awtdnoma, credenciando por escriteo junte ao
Zelador, o adguirente, locatdrio ou ocupante, bem como exigiy / -
destes a obrigatoriedade no cumprimente desta CONVENGAO e seu Re,
gulamento ; "

~ & - '[‘\‘ .
%) - nfo sobrecarregar as lajes do Edificio com aparelhos,. Miaqui
nas e instalagtes de peso superior a sua resistencias

u) - ndo deixar torneiras abertas e valvulas vazendo afim de nio
prejudicar ¢ abastecimento normal de é.gua aos demais Condominos 3
e n8o jogar papéis e outros detritos nos ralos e encanamentos/
que possam causar entupimento na tubulagio de esgoto.

Artigo 32 ~ O uso dom elevadores deverd ser feite com & maior
brevidade, evitando-se paradas longas e portas m=l fechadas, sen
do proibido fumar no seu interior, transporter passageiros e cax
gas e volumes superiores & sus capacidade, riscar e danificar/
seus pisos, tétos, revestimentos, portas e acessorics + Prejudi-
car o seu asseio e aparéncia o aenc‘éo Proibido terminantemente o
S€U usc por pessoas sem camisas ou roupa de banho. Em casg de /

n20 atendimento, & Administracio tomara as providéncias adequa~/
dase.

Artigo 4% - A geragem do Edificic & destinadn b guarda de carros
de passeio dos Conddminos ou locatdriss de apartamentgs, for
ma estabelecida na CONVENGAO do Condominio. " Vil ;5/%2433

Artigo 52 - O telefone dsz portaria destina-se principalmente a i
chamadas de fora para o Prédio , a servigo dos Condoéminos e para
atender a corunicagoes importantes; devem ser evitados abusos
que obriguem a estobelecer, de futuro, restrigoes maiores ao sexr
vico, a criteério do Conselho Consultivo. As chamadas do Prédie
para fora, interurbanas ou locais, por motivos relevantes ou de
emergéncia, devem ser feitas por intermedio do Zelodor que fars
& 1ligacao. As chamadas interurbanas serdo feitas com "taxa g co-
brar" e, quando néoc for possivel, deve ser pedida imediatamente
a taxa & pagar e efetusr o seu pagrmento mo Zelador que prestard
contas a Administragfo. Sobre cada tarifa deve ser cobrado um a-
dicional de 30% correspondente a taxas especiais cobradss pels /

TELESP '@ oubras que venham a ser estabelecidas pela evtoridade
competente,

Artigo 62 - Todos os Condominos residentes ou n80, ou pessoas /
gue a qualguer titulo ocupem as suas unidades em carater tempora
rio; deverso registrar no "Livro de Registre de Permanéncia, =
disposigdio da portaria do Bdificio, o periodo de sua estada, ain
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inda se for o casp, tomar pleno conhecimento deste Regulamantm

rti? TR « A Administrac;ao manterd um Zelador com residéncia no
Wdificio,responsavel pela mamutengao dos servigos e squipamentos

! da bon ordem do Condominio,cabendo-lhe tomar todas as providdn
xlas solicitedas pelos Conddminos moradores,ordﬂnadaa pala Admi-

uistragio ou impostas peles circunstancies relativas aqueles ser
rigces e ordem.

Artige 82 ~ O transporte vertieal e horigzontal de moveis, agare-—
lhos, engradaﬂos e quaisquer outros objetos e pprteneea de volu-
me a;n'eciave], através das dreas de uso comam, devera ser feito

sob & supervisso e fiaealimgao do Zelader, em horario previamen
%e combinado e de preferéncis no perdode da manha.

Art 2 « Deverao ser commmnicsdos 8 Administracid as aliena-
goes, locagcesg cepsdes ou emprestimos de carater perma:nen‘fo e
temporaric que forem eelebmdos com as unidades de ‘P:ed.u, deven
do os adguirentes, locatarice e ccupantes ayresentarenm ao Zela
dor ou porteire noturne as credencimis de sua condigae . agsing
dos pelos alienantes, locadores ou cedentes gue se obriguam

POT escrito a respeitar este Regulamento ¢ a CONVENGAO de Condo-
miniOa

Artigo 102~ Compete & Administrac zo do Edificio, erientar e Tig
calizar os servicos e o5 empregados do Prédies exigir dos Condd=
minos ¢ moxadores ¢ eatriito cumpriments dos dispositives des%ef
regulamento, harmonizar eventualmente desavenga entre os Condomi
nos & moradores e vistaria_ quaisquer aress auntdnonms, quands
tal se fizer necessiric yora resguardar, a segurangs, a moralids
de do Edivicic e o bem estar de seus moradores eCondominos.

Artigo 11 - Como tnice excessao, filcam ¢s faxineires au‘imrizadoa

a transpovta: as bagagens de gualguer Conddmive de sutemoveis -/
até o elevador,

42 = Todas as queixas e reclamgoes, assin como s sujes-
toes, dever2o ser fo:.nmladaa yor escrito a Administrac@o ou re—
Glstradas em livre proprie, & disposicfo dos interessades na pox

taria do Edific:m, afin de preservar a indispensével harmonie en
tre os Condominos e moradores.

Ardico 13 - A Admin:lstmgao T regponeabllizai-pelas quebras
averiag, deterioractes e desvie de moveis, veiculob e quaisguer/
objetos e pertences em transito ow deixndos nns éreas de use co—
mmi por dancs ¢ furios que Condomines e morsdores venham a so-/
fror em suas unidades autonomas,por ferimentos e acidentes fatais
que venhem e sofrer guaisquer pessoas nos elevadores, escadarias,
:gatios e qualguer cutro local do T‘dificios peln falta ou defici-
entin no funcioramente de luz, forga, agua e servigos telefon:i.—/
cO8 que dependam das respectivas repartigdes e concespionarias.

: m:]_go 14 - Aos infradtores de gualquer dos dispositivos deste







ELSON LOBO REGISTRO DE IMOVEIS DE S. VICENTE
' ' LIVRO 2

REGISTRO GERAL .
(§ Unico do Art. 173 da Lei N.* 6,015, de 31/12/1973)

_LMATRICULA 2 I

RUA E N.Y DO IMOVEL OU SUA DENOMINAGAO

Y0EL28| Ap1o Ne 35-a, Edificio Las Palmas

MUNICIPIO 3_[ CADASTRO

Sao Vicente, SP

Quadra Rua Nt Setor

CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES

C MPARTANENTO NUMERO 55-A, localizado no 32 andar ou 4@ pavimento
do EDIFICIO LAS PALMAS, sito a Praga 22 de Janeiro, n2 553, nesta
cldade, com a fragao ideal correspondente a 3,793 m2. da totalida
de do terreno, composto de hall, dormitorio, banheiro e terrago ;-
com a,area util de 30,488 m2., area comum de 5,415 n2., totalizan
do a area bruta de 35,903 m2., correspondendo-lhe a aArsa ideal =
de 3,795 m2., equivalente a 0,363% do todo; confronta pela frente,
onde tem sua entrada, com o corredor de circulagao do pavimento ;-
de unm lado com o apartamento tipo "5"; de outro lado com o aparta
mento tipo "3" e pelos fundos, Com a area livre que da acesso ao—
estacionamento de autos .-

CONTRIBUINTE: 2.13.00003.0057.00553%.058

PROPRIETARIOS:: VITALINA POLETINI SERPA, que em solteira se assi

Dava VITALINA POLETINE, brasileira, aposentada,—
RG n° 2,031.302-SP, CIC ne 792,046.008-53 e seu marido, com o, -
qual e casada pelo regime de comgnhao de bens, anteriormente a -
vigencia da Lei n® 6515/77, ANTONIO BOMFIM SERPA, brasileiro, do-
comercio, RG h9-3.230. 181-SP, CIC ne 161.132.928-00, residentes-

e gomiciliados na Praga 22 de Janeiro, ng 424, apto 61, nesta
cidade .-

REGISTRO ANTERIOR: Trz. numero 67.663 desta circunﬁquilgﬁo .y
ar - oo
W2 | Qsmar e o

R.O1/M. 105.428 £ # Fm 9. A novebro de L.9B% .

Por escritura piblica de venda ¢ compra, lavrada aos 09 de janeiro
de 1.984, nas Notas do 192 Cartorio de Sao Paulo, Capital, Le 3263
fls. 297, na importdncia de Cr$ 5.000.000 y 0S proprietarios Vende
Tam 0 imovel a ELDO CAICHIOLO, brasileiro, engenheiro, RG ne 2219-
997-SP, CIC n® 002.945.868-49, casado pelo regime de comunhao de -
bers, anteriormente a Lei n° 6515/77, com NEUSA LUCY FIORDELICE -
CAICHIOLO, residente e domiciliado em Sao Paulo, Capital, a Aveni-
d3 Deputado Emilio Carloes, n2 520 e BRUNO CAICHIOLO, brasileiro, -
tecnico em adwministragao, desquitado, titular da C.I. do CRTA - 12
Regiao - DF-GO de ne s/-0l1, residente e domiciliado na SQS 107
Bloco G, apto 304, no Distrito Federal .-

PI‘Ot- 247.565 / R. 1209 - ¢ CT?-(‘ F“:HADQ

3t

Registrado por: o JO09 o
ﬁ/&}’/’@ OEP s Jl™ APF

w.02, em 12 de Setembro de £.997. ©
'rocede-se esta averbagdo a vista da escritura referida no R. 5, para constar que o imével, objeto desta
natricula, atualmente vem sendo langado na Inscrigio Cadastral do Municipio sob n°. 13-00003-0057-

10553-058, conforme prova o recibo de imposto expedido para o exercicio de 1.997, pela Prefeitura
Aunicipal de Sdo Vicente. 5

CONTINUA NO VERSO
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O OFICIAL SUBSTITUTO, T L.
‘ REN&O TERRA DA COSTA

el ROLO s,

6. i

MICROFILME: PROTOCOLO N° 326%73

Av.03, em 12 de Setembro do 1.997, 1 estado ciyi
Procede-se csta averbagio 4 vista da escritura referida no R. 5, para constar O e do
adquirentc pelo R. 1, BRUNO CAICHIOLO, ¢ o de divorciado, conform® xpedida pelo
extraida do térmo n°. 19.249, fis 289 do ivro B-60, de Registro de Casamento® P o

-ca de Sao Paulo, ¢,
do Registro Civil das Pessoas Naturds do|33°. ubdistrito-Alto da Mooga, comat %
stado civil d¢ des

—_iy e ¥ N
i \

prova 2 certidao de casa%‘

quitado para divorciag, ,

3 margem de cujo termo foi avdgbada\a cdnversdp de seul € - _
Cumprimcnt(; a0 Mandacio exped A Jukza de Direito da 1. Vara da Familia da Cmuﬂsmﬁl
Judiciiria da comarca de Brasilia.; 8" edle :
O OFICIAL SUBSTITUTO, Ll e
| lleNA TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N° 326.5 ROLON4y
|

Av.04, em 12 de Setembro de 1.997. |
Procede-se esta averbagiio A vista da escritura referida no R. 5, para consiar que o co-adquirente pelo Rl_‘

BRUNO CAICHIOLO, casqy:se no dia 30 de margo de 1.995 com MARIA AUXILIADOY
N smunhio parcial de bens, adotando a contracnic o notn ¢

(E CAICHIOLO, conforme prova a certidao de casammt

O OFICIAL SUBSTITUTO,
- RENAJ\O TERRA DA COSTA

: : 0
NIICROF ILME: PROTOCOLO N° 326.3Y3 ROLO No 43

R.05, em 12 de Setembro de 1.997.

Por escritura de 22 de abril de 1.997, do 3°. Servigo Notarial desta comarca, (L°. 115 ﬂs; “39;3/399) :
adqpirentes pelo R. 1, ELDO CAICHIOLO, jé qualificado, ¢ sua muther NEUSA [ Uy FIORDELI
, brasilei ‘ -
GRICHICES ms el.m’ dolarRE. 4.846.829-SSP/SP., casados sob o regime
bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, inscritos no S 4 egime da comunhiio universa ¢
- 80b n°,

domicifindos em S0 Paulo, capital, na avenida Deputado Emilj 002.945.868/ 49, residentes’
0

glho de Brunv Caichiolo ¢ “de- Taznp- ORI 1 st P Carlos, 520, ¢ BRUNO CAICEIOLO
AUXILIADOKA GONCALVES [ s B T S T o |

o A VIS LEILE CAICHIOL O honcer s O por sua muther MARV

insorita 1o CPE/MF. sob n°, 128,009,451, HIOLO, brasileir,

vigéncia da Lei 6.515/77 roc:
»




[ELSON ROBERTI DA COS Reglstro de Imdveis de Sao\J

OFICIAL ESTADO DE SAO PAULO

natricula ficha Mé‘/don %J e der Cgm OFICIAL
105428 ] [ ] Livro n2 2 - Registro Geral

ipto. 309, representados por AdCaichioloNransmitiram o imdvel, objcto desta matricula, por """‘Q

eita, a THEREZA KNEIP DA !\_ brasivira, vitva, aposentada, RG. 5.659.598-SSP/SP., inscrita

10 CPF/MF. sob 1. 118.794.108)50, tbsidente e Homiciliada em Sdo Paulo, capital, na rua Flor da Serra,

L5, pelo valor de R$14.000,00.
D OFICIAL SUBSTITUTO,

MICROFILME: PROTOCOLO N° 326. 3 ‘ ROLO N° 4.342

Procede-se esta averbagdo a i .
objeto desta matricula, a : dy langado na Inscrigio Cadastral do Muniéipio sob n°. 13-

RENWTO TERRA DA COSTA w
MICROFILME: PROTOCOLO N° 328\395 o ROLO N° 4.407

R.07, em 16 de Dezembro de 1.997.

Por instrumento particular datado de 5 de dezembro de 1 997, na forma da lei 4.380/64, a adquirente pelo
R. 5, THEREZA KNEIP DA SILVA, viliva, costureira, ji qualificada, fransmitiu o imével, objeto desta
matricula, por venda feita, s MAURICI SOUZA DA SILVA; auxiliar de escrita fiscal, RG. 20.586.588-
SSi’/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°. 101.991.088/70, ¢ sua mulher PATRICIA FERNANDES
SANTOS DA SILVA, operadora de caixa, RG. 20.587.214-SSP/SP., inscrita no CPF/MF. sob n°.
097.915.298/41, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei

6.515/77, residentes ¢ domicilifdod\nests didade, na avenida Marechal Juarez Tédvora, n°. '3.825, pelo

valor de R$26.500,00, sendo arte do ‘pagamento, na nnportancna de R$2.555,17, refere-se a

utilizagio dos recursos da conta Yinclady do YFundo de Garantm do Tempo de Semqo-FGTS dos
adquirentes.
O OFICIAL SUBSTITUTO,

RENARY TERRA DA COSTA
'MICROFILME: PROTOCOLO N° 328.3

ROLO N° 4.407

R.08, em 16 de Dezembro de 1.997.
CONTINUA NO VERSO
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smatricula
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Geral

ﬁor instrumento particular referido no R. 7, 0s adquirentes, MAURI
PATRICIA FERNANDES SANTOS DA SILVA, jé qualificados,
matricula, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, 3 CAIXA ECONOMICA
sede em Brasilia-DF., no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4,
305/0001-64, representada por seu Escritorio de Negdcios da Ba

Diadenir Aparecida Lhoret da Rocha, para garantia da cobranga
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.CEF., com
ERAL-==2
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.  gob n°. 00 360
inscrita no

ixada Santista € e
da de RS21.200, 00, 4

(o representado por
ue corrigida

da divi

monetériamente, seri amortizada por meio de 240 prestagoc
‘rencgociagio de 108 meses, calculadas de acordo com

reajustaveis na forma constantc do titulo, nelas incl

MICROFILME: PROTOCOLO N° 328.3 ¢

consacutivas, com prazo de

s mensais © e I
de Amorﬁﬂlqao
1000% ao ano,

minal' de 5
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uidos juros & taxa 10
s ¢ acessorios
dias apos 3 da
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tntés, congtando do titulo pena de m¥
9,30.

ndigdes. Para

4\Vel foilavaliado em R$26.64

TERRA DA COSTA

RENA
ROLO N° 4.407

o

matricula,

MICR

R.09, em 24 de maio de 2.002. -
Por Mandado expedido em 3 de julho
Juiz de Direito, César Augusto Fernandes, da 4%

Exccugdo,
praga 22 de Janeiro, n°. 5

DA SILVA, casa
PATRICIA

MAURICI SOUZA DA SILVA, pia
0 OFICIAL,

OFILME: PROTOCOLO'N 354,032

JIS Mt .
REGISTRD DE THOVEIS F AREXDS

=)

<" 001 o aditado em 20 de margo de 2.002, assinado pelo MM.

Vara Civel desta comarca, extraido dos autos da agdo de

(proc. 992/2.000), requerida por CONDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS, situado na
53, inscrito no CNPJ. sob n°. 62.293.170/0001-69, contra MAURICI SOUZA

do sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
FERNANDES SANTOS DA SILVA, ja qualificados, verifica-s¢ que o imével, objeto desta

foi penhorado ¢ deposita mios ¢ poder do fiel Depositirio, o préprio executado
2 _ b

fantia da cobranga da divida de R$4.114,00.

ROLO N° 5.486.
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Viara Civel
Fémum de Go Wicenie

s50: 590.01.2006.0155645 7/0””51 PARVALY

Prod
” ‘ e TOHL 1!!' i f
JUiZO DE| TR IR T R -
| Grupo: 204, Civel wa\ Bt o T BT
| Classe: 150-Execuy Ho de fulo Extrzjudicial [ -) Lt
- nBas kA AAM
CARTORIO C AsC un'o(u, 07684 - Uhrigasdes v f
/ Aol aw dde & ,oprean nng =L
ESCiVAO i
\
1
0015543-15
' - Classe . Execugao de Titulo Extrajudicial
——— Assunto principal : Obrigagoes
Competéncia . Civel
. \Valordaagao : A% 15.966,55
. Volume 1N
= ' Reqgte . Condominio Edificio Las Palmas
. Advogado . Francisco Calixlo dos Santos (OAB:
. 176719/SP)
, Reprtate : Jodo Alves Rodrigues
i Reqdo - Maurici Souza da Silva
o i3 Advogada . Adriana Mautone (OAB: 263774/SP)
i ! Observagao : Agao: 31087 - Execucéo de Titulo Extrajudicial
*—'—“—'r' Acdo Complementar: 31087 - Execugdo de

Foro de Sio Vicente / 1* Vara Civel
T 0015543-15.2006.8.26.0590

Titulo Extrajudicial
Distribuigédo . Livre - 11/08/2006 14:55;18
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PODER JU
SAO PAULO
SAO VICENTE
FORUM DA COMARCA DE SAO VICENTE
JUIZO DO SETIMO OFiCIO CIVEL

CARTORIO DO SETIMO CIVEL DE SAO VICENTE

Pq. Bitari- Sio Vicente/SP - CEP: 1 1310-906 - Fone: (13) 3467-6650 - Fay:
(13) 3468-0175 e i
Prov. 03/01: “4) £ vedads a0 oficial de juzlica o Fecebiments de
qualguer numerério dirctaments oa paie™s) A dentifcacio oo ofcial |
e Justica, no desempenho dedyas fipghies, oers feta medantz 2

& £ > & 3 |
apresentacan  de cam:ra‘,f_;Jﬁ;E,rla!,‘- cbrigatiria em todas 25 |
diligéncias,* il

*0CESSO n° 590.01.2006.015543.7/000000-000
JIA N° 445733 VALOR R$23,68

.Jacob Emerich, 1367 -

MANDADO DE CITACAO E PENHORA

O(a) Doutor(a), MM(?). Juiz(a) de Direito Titular da Sétima Vara
Comarca de Sao Vicente, Estado de Sao Paulo, na forma da lei,

MAND A, aqualquer Oficial de Justica de sua jurisdico que,
I cumprimento deste, expedido nos autos da acao de Execuco de Titulo Extrajudicial movida por
NDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS contra MAURICI SOUZA DA SILVA, estando devidamente
sinado, proceda a CITAGAO do(a) requerido(a) MAURICI SOUZA _DA‘SIEyA,?fééTdente a PRACA
DE JANEIRO, 554 - APTO. 35-A, Séo Vicente - SP para que no prazo“de 24(vinte e quatro)
ras efetue o pagamento do débito no valor de R515.9§1§,5§jqulgze‘?nil, novecentos e sessenta e
§ reais e cingiienta e cinco centavos), devidamerite corgjgidéFaté a data do efetivo pagamento,

m como honorarios advocaticios fixados em 10% sobre% valor do débito, conforme copia que

dmpanha e instrui o presente, servindo de contra-fe, ou no mesmo prazo ofereca bens a penhora,
J pena de serem penhorados tantos de seus bens quantos bastem para garantia da divida. Feita 3
nhora e respectivo deposito, intime o devedor para, querendo, embargar a execugdo no prazo de
(dez) dias, contados a partir da data da juntada aos autos da prova de intimagao da penhora,
idamente efetivada (art. 669, CPC) , bem como sua esposa se casado for e 3 penhora recair em
18 imoveis (art. 669, § Unico, CPC).Concedido ao SR. Oficial de Justica os beneficios do disposto
artigo 172, § 2° do C.P.C. NADA MAIS. CUMPRA-SE, na forma e sob 2 pena da lei. Dado e
3sado nesta Cidade e Comarca de S#o Vicente, Estado de Sao Paulo, pelo Cartorio do Sétimo
cio Civel, aos 28 de agosto de 2006. Eu, (ELIZABETE PEREIR%ESCREVENTE, DIGITEI.
' (SUELI AKEME HIGA AGUINA), OﬁciaI-Maior,subscrevi.‘_—gku, 'g_.”ff’h" (SONIA MARIA L.

SOUZA), Escriva Diretora, conferi e subscrevi. ﬁ‘ k7
4 .. ’;ﬂ‘?’
y
2 Y
y -/‘," ok
al:
lan’®

éncia:
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PODER JUDICIARIO

SAO PAU LO
SAO VICENTE
FORUM DA COMARCA DE SAO VICENTE
— ;}gzgooo PRIMEIRO OFICIO CIVEL
: PRIMEIRO CIVEL DE SA0 VICENTE
R. Jacob Emerich, 1367 - Pq. Bitar- Sto Vicente/Sp - CEP: 11310-906 - Telofone: (13) 3467-6650 - Fax: (13) 3468-
. 0175

Processo n® 590.01.2006.015543-7/000000-000
Ordem n® 1216{06

Agdo: EXECUGAOQ DE TITULO EXTRAJUDICIAL
Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS
Réu: MAURICI SOUZA DA SILVA

TERMO DE PENHORA

Aos 17(DEZESSETE) dias do més de FEVEREIRO(02) do ano de
2011(dois mil e onze), nesta Cidade e Comarca de Szo Vicente, Estado de S&o Paulo, onde presente se
encontra o Dr. MARCO ANTONIO BARBOSA DE FREITAS, MM. Juiz de Direito Titular da 1® Vara Civel da
comarca de Sao Vicente/SP, comigo Escrevente Técnico Judiciario ao final assinado, nos autos da agdo
EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL- PROC.1216/06, movida por CONDOMINIO EDIFICIO LAS
PALMAS contra MAURICI SOUZA DA SILVA restando penhorado o seguinte bem imével: o apartamento
n°® 35-A, localizado no 3° andar ou 4° pavimento do EDIFICIO LAS PALMAS, sito & Praga 22 de Janeiro, n°
533, nesta cidade, REGISTRO GERAL matricula 105428, Livro n°02, Ficha 02-REGISTRO DE IMOVEIS DE

SAQ VICENTE/SP com a fragao ideal correspondente a 3,793 m2 da totalidade do terreno, composto de’

hall, dormitério, banheiro e terrago com a &rea util de 30,488 m2, area comum de 5.415 m2, totalizando a
area bruta de 35,903 m2, correspondendo-lhe a érea ideal onde tem sua entrada, com o corredor de
circulagao do pavimento de um lado com o apartamento tipo 5", de outro lado com o apartamento tipo “3" e
pelos fundos, com a area livre que da acesso ao estacionamento de autos,nomeando-se o executado
MAURICI SOUZA DA SILVA brasileiro, casado, sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com PATRICIA FERNANDES SANTOS DA SILVA, portador do RG 20.586.588 SSP/SP e CPF
101.991.088-70, como fiel depositario, nos termos do disposto no art. 659, pardgrafos 4° e 5° do Cddigo de

= . i i do conforme vai
Processo Civil. NADA MAIS. E de tudo p onstar, foi lavrado o presente, que lido e acha nforn i
por fodos, devidamente assinado. Eu, / ﬁ (ELIZABETE PEREIRA), Escrevente, digitei. . Eu,

(SONIA MARIA L’ DE SQUZA), Diretora de Diviséo,conferi, subscrevi e assino por

determinggac fhdicial.

MARCO ANT IOBAE’ A DE FREITAS

Ry

= 5 SPTCEESNPSL
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TRIBUNAL DE J}JSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

" VARA CIVEL

FOUVERTRO L EN RUA‘ J.ACOB EMMERICK, 1367, Sio Vicente-SP - CEP 11310-906
Horirio de Atendimento ao Publico: das 12130min as19h00min

W AL DT JUSTRCA

: MANDADO DE INTIMACAQ
Processo Fisico n®: 0015543-15.2006.8.26.0590
’ Classc — Assunto: Exccuciio de Titulo Extrajudicial - Obrigacgdes ) %
\ {_"v'chucrcmc: Condominio Edificio Las Palinas - ; {E\a
Requerido: Maurici Souza da Silva ‘0 ,
Oficial de Justiga: (0)
Mandado n®: 590.2015/049111-1

O MM. Juiz de Dircito da 1* Vara Civel do Foro de Sio Vicente, Dr. Marco Antonio Barbosa de
Freitas, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdi¢io que, em cumprimento ao presente, nos
autos de Execugdio de Titulo Extrajudicial,

INTIME o executado MAURICI SOUZA DA SILVA, RG 20586588, CPF 101.991.088-70,
por hora certa, se houver indicios de ocultagiio, diligenciando 3 PRACA 22 DE JANEIRO,
553, APTO. 35-A, Cenltro, Sdo Vicente-SP, da PENHORA que recaiu sobre o imdvel objelo da
lide, cujo termo segue em ancxo por copia e deste lica [azendo parte integrante, INTIMANDO-
SE-O para no praze de 15(quinze) dias aprescnlar EMBARGOS, ficando por cste alo
constituido DEPOSITARIC, conforme o0s termos das decisdes conto scguem:

Fls.330: "Vistos. Fls, 329: primeiramente, em que pese os embargos ja terem sido
interpostos, necessirio intimar-se o executado ¢ sua cénjuge, da penhora formalizada s fls.
304, ficando, por este ato constituido depositirio, nos termos do disposto no art. 659, § 5%, do
Cédigo de Processo Civil. Providencic a Serventia o necessirio, com urgéncia, Com o
retorno do manuado devidamente cumprido, tornem conclusos para,se em termos,
encaminhamento "on line" do registro da constri¢io. Intimem-se. S.V. 25 de junho de

2012."

Fls.385: "Vistos. Defiro peti¢io de folhas 381, devendo ser expedido novo mandado,
observando a serventia que ji houve cientificagio da Sra. Patricia (fls. 376), devendo
proceder a intimacio do executado por hora certa, se houver indicios de ocultagio o que
deveri ser analisado pelo Oficial de Justica. Int."

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (QUINZE) DIAS

CUMPRA-SE na forma ¢ sob as penas da lei. Sdo Vicente, 25 de novembro de 2015. SUELI
AKEME HIGA AGUINA, Coordenadora,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® 25983- R3.4250 A axelo &f 6375

Advogado: Dr. Francisco Calixto dos Santos .
Endereco: Rua Ipiranga, 443, ¢j. 11, Centro - CEP 1 1310-421, Sio Vicente-SP .

Makrey SB2A dp Sl
5 205565 ) -5

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por SUELI AKEME HIGA AGUINA E ELIZABETE PEREIRA. Para acessar os autos proce.

Ssuais, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/edaj,

informe o processo 0015543-15.2006.8.26.0590 e o cédigo GE0000002KZ8B.
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SAQ PAULO

Juizo

For‘o de Sao Vicente / 1* Vara Civel ,
AR |

0015543-15.2006.8.26.0590

ESCRIVZ Classe . Execugéao de Titulo Extrajudicial
Assunto principal : Obrigagdes
Competéncia : Civel
Valor da agao : R$ 15.966,55
Volume 1N
Reqte : Condominio Edificio Las Palmas
T Advogado : Francisco Calixto dos Santos (OAB:
176719/SP)
—— Repnate : Joao Alves Rodrigues
Reqdo : Maurici Souza da Silva
——— Advogada . Adriana Mautone (OAB: 263774/SP)
Observacao 1 Acdo: 31087 - Execugao de Titulo Extrajudicial
Acao Complementar: 31087 - Execugao de
Foro de Sao Vicente [ 12 Vara Civel
0015543-15.2006.8.26.0590
RSSO Titulo Extrajudicial
Qc}o\%d\%sé S : Distribuicao . Livre - 11/0B/2006 14:565:18
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RICARDO VANZELLA VICENTE
1 ! . ' 3 y %
e ENGENIHTEIRO CIVIL B D hlx{rlJI{/\N(,‘/\ DO TRABALHO CREA 5,062,216.213/D
B

B
%FEUQN’I“SSIMO SENHOR DOUTOR Juiz, pi;

- COMARCA DE SAO VICE

L
.
£

DIREITO DA 1" VARA CIVEL DA

NTIE - Sp,

1

REFERENTE:

PROCESSO N.® 0015543-15,2006.8.26.0590

RAMITACAO: M. M., 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE / SP

"QUICREN'I‘E: CONDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS
%Ll EQUERIDO:  MAURICI SOUZA DA SILVA

RICARDO VANZELLA VICENTE, Engenheiro Civil ¢ de Scguranga do Trabalho,
registrado no CREA sob n.” 5.062.216,213/D, Perito Judicial, nomeado nos autos da aglio em cpi-
grafe, tendo procedido aos estudos ¢ diligéneias que se fizeram necessdrios, vem apresentar a V.

Ex." as conclusdes a que chegou consubstanciada no seguinte:

L A U D 0O

AV. WASHINGTON LUIS, N* 152~ CJ 15 -~ SANTOS — gp
c-mail rvvanzelln@gmail.com - Tel.: 13 . 99707-3925

T
. N RO —.

o}
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17i9-2
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ENG® RICARDO v
ANZELLA VI
ENGENHEIRO CIvTL. E DE SEGURAN - &

T P T TEV G

¥

CA DO TRABALHO CREA 5.062.216.213/D

| ———

[I-DADOS DO REQUERENTE: B

Condo
minio Edificio Las Palmas, situado 3 Praga 22 de Janciro, n® 554 — Centro, Muni-

ciplo de Sfo Vicente - SP, inscrito no CNPJ n° 62.293.170/0001-69.

e
1% e S eiieione s 8L o AN EMNESLITE

[l - DADOS DO REQUERIDO: |

| - MAURICI SOUZA DA SILVA, casado, RG n°® 20.586.588-SSP/SP ¢ CPF n°
}01.991.088-70, residente ¢ domiciliado & Praga 22 de Janeiro, n® 554 — apto 35-A, Centro — Sdo
I Vicente-SP.

R Tes T e e Ly o
: i s L LN

Dados de acordo com os autos.

[I1= CONSIDERACOES INICIATS: |

A pericia foi deferida pelo M. M. Dr. Juiz determinando que seja realizada a vistoria ao

imovel, elaborando o laudo de avaliagiio ao imével localizado no seguinte enderego:

- Praga 22 de Janciro, n® 554, Apto 35-A — Centro, nesta Cidade ¢ Comarca de Sdo Vicente, de

‘acordo com o termo de penhora, anexado nos autos.

i A diligéncia pericial foi agendada para ser realizada no dia 11 de Novembro de 2019 as
~ 10:00 horas.

Por motivos pessoais, a pericia foi rcagendada, dirctamente com 0s advogados das par-

3 '-;:tcs, sendo realizada no dia 19 de Novembro de 20 19, as 10:00 horas.

A pericia foi realizada no dia e hora agendada, tendo inicio as 10:00 horas e término as

-'1]:20 horas, no enderego do imovel em pauta.

Todas as partes cnvolvidas compareccram no dia e hora agendada.

Abaixo, segue copia do c-mail encaminhado para as partcs, comunicando a alteragdo da
?

o data da diligencia pericial, sem qualquer prejuizo para o andamento do processo.

e-mail rvvanzella@gmail.com - Tel.: 13 - 99707-3925 / 9.7409-1446

AV. WASHINGTON LUIS, N° 152 - CJ 15— SANTOS - SP 2
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ENG® RICARDO H %O
V 2 AR .
ENGENHEIRO CIWVIL E DE SEGUR ANZELLA VICENTE
- S okl g "y
ANCA DO TRABALHO CREA 5.062.216.213/D
12208 -
nad . g
Agendamanto Porcs + IFLOC N* 001554118 2006 8 26 0530 - £1. Law Patras
™M Gmail |
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Prezados (as) Senhores (as) f
: " |
Na qualidade de Perito Judicial da 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE/ §P, nomeado |
nos autos do processo abaixo rclacionado, sitvo-me da presente para informar-lhes  quunto
aoagendamento da Pericia Técnica:
|
REFERENTE: PROCESSO N.*0015543-15.2006.8.26.05%0 !
REQUERENTE: CONDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS i
i
REQUERIDO: MAURICI SOUZA DA SILVA }
{
Conforme contato telefinico, a diligencia pericinl, que estava agendada para o din 11 de Novembro !
de 2019, nio pode ser realizada por motivo de saiide familiar, ¢ serd realizada no dia 19 de |
Novembro de 2019, as 10 horas.
L.ocal: Apartamento 35-A, localizado ma Praga 22 de Janciro n® 5§53 do Edificio Las Palmas, Centro, |
nesta cidade ¢ comarca de Sdo Vicente / SP. |
Endercgo conforme consta na paticio inicial, ancxa aos sutos. | ]
1
Solidto, ainda, a fineza de comunicarem os seus respectivos Assistentes Técnicos. !
i
&
Havendo qualquer diivida ou alteragio do local da pericia, favor c.nlm' cm contato urgente m.nj csle 5
Perito, através dos telefones abaixo mencionados, pam as devides retificagdes de local / data / horano em .
tempo hébil.
Santos, 14 de Novembro de 2019
Atenciosamente,
Eng. Ricardo vanzella Vicente
ups.'m:um‘cmwmwuma-wssam|sm«pu-=.-dn-ﬂspmtw=l’rnﬂ0%1\!""2““7‘"TN?'"W'“"M“W'W-- i (
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[V - PARTICIPANTES: .

- PROPRIETARIA DO APARTAMENTO
PATRICIA FERNANDES SANTOS DA SILVA
RG: 20.587.214-1

- ADVOGADO DO CONDOMINIO EDIFICIO LAS PALMAS
DR. DANILLO DE CALIXTO E RODRIGUES

OAB 411.966

A pericia foi elaborada com basc na legislagdo vigente:

Anilise dos documentos ancxados aos Autos;

Vistoria ao imével;

Informagdes dos participantes;

e Pesquisa de valores de imoveis pela regido;

5.1 - NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 201 15.1

a, verificamos junto aos autos, toda a documentagdo referente ao
a ci-

De acordo com a norm
certiddes emitidas junto ao Cartério de Registro de iméveis d

Prefeitura Municipal de Sao

mével avaliando, analisando as
realizagdio ¢ busca de documentos junto a

7-—"-;_'_ dade de Sdo Vicente, além da
util e area total do imovel.

Vicente, verificando ¢ constatando as areas comuns,

e 5.1.1- Vistoria ao imovel avaliando

Realizar a vistoria do bem avaliando, registrando suas caracteristicas fisicas e outros

aspectos relevantes a formagdo do seu valor, tais como:

_ Descricdo interna € vistoria externa de dreas comuns;

inhanca e da adequagdo do bem ao segmento de mercado com

_ Investigagdo da vizi
identificagéio de circunstancias atipicas, valorizantes ol desvalorizantes.
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% 7. T egugy
3.1.2 - Caracterizacdo do terreno

- Localizacdo - si -
: - - Stftuacdo ) "w . o N oy
. ¢ao no contexto urbano ¢ via piiblica com indicagdo de limites ¢
 divisas, definidas de acor s
2 !/ e acordo com a posi¢do do observador, a qual deve ser obrigatoriamente expli-
~ citada;
- Aspectos fisicos - dimensaes, forma, topografia, consisténcia do solo; ‘I

- Infra-estrutura urbana ¢ equipamento comunitdrio disponivel;

- Utiliza¢do atual e vocagdo, em confronto com as restrigoes fisicas e legais quanto

- Outras situagoes relevantes. ‘

e 5.1.3 - Caracterizagdo das edificacdes ¢ benfeitorias existentes |

S ———

- Aspectos fisicos - construtivos, qualitativos, quantitativos ¢ teenologicos:
- Aspectos funcionais - arquitetonicos, de projetos, paisagisticos e fimcionais.
- Aspectos relacionados com o estado de conservagdo, apontando eventuais desgastes
¢ I8
ou danos de qualquer origem.
[
3 2y . T
- Pesquisar a idade real da edificagdo - Relatar a existencia de edificagoes ¢ benfeitori- i
 as que ndo constem na documentagdo. I
I
e 5.1.4 - Caracteriza¢do da regiao j !
s ps P () A ':\ i
- Aspectos econdmicos: andlise das condigoes séeio-econdmicas, quando relevantes pa- "3 [
ra o mercado; o
- Aspectos fisicos: relevo ¢ consisténcia do solo; ~E
{
3 |
- Localiza¢do: situagdo no contexio urbano, com indicagdo das principais vias e polos é i
z i ‘
W
!
S o o
de influéncia da regiao, | l
- Infra-estrutura urbana: pavimentagao, redes de dgua, de esgoto, de energia elétrica, o
g
de gds canalizado, de telefone iluminagdo publica, sistema de transporte coletivo, coleta de lixo, % |
' ; issdo de 5, ¢ icacdo e televisdo, dguas pluviais ete; ‘ |
cabeamento para transmissao de dados, comunicagdo e televisdo, dguas pluviais etc, |§l |
- Atividades existentes no entorno: comércio, induistria e servigos; ;_g
e
i

b

AV. WASHINGTON LUIS, N* 152 - C] 15 - SANTOS - SP "3
e-mail rvvanzella@gmail.com - Tel.: 13 - 99707-3925 7 9.7409-1446

9




|

T

|
|
|
|
|

49

ENG® RICARDO VANZELLA VICENTE

ENGENHEIRO CIVIL E
E DE SEGURANGA DO TRABALHO CREA 5.062.216.213/D

- Equipam
ento comunitdri :
ario e de servicos a populagao: seguranga, educagdo, satide,

cultura, lazer, templos religiosos etc;

e J3.1.5 - Escolha da metodologia

Em funca ;
Jun¢do da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de da-

dos de mercado, podem ser utilizados os seguintes métodos:
- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

P . : T
referencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padroni-
zadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver dados seme-

lhantes ao avaliando.
- METODO EVOLUTIVO

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais

semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de alto padrdo, galpdes, entre Outros.

- METODO INVOLUTIVO

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

- METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

Recomendado para empreendimentos de base imobilidria, tais como shopping-centers,

hotéis.
- METODO DA QUANTIFICACA'O DO CUSTO

Utilizado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

Néo hd hierarquia entre esses métodos avaliatorios; deve-se optar pela metodologia

mais adequada a finalidade da avaliagéo.

Portanto, utilizaremos O método comparativo direto de dados dc mercado, onde analisa-

remos os elementos semelhantes ou assemelhados ao

déncia de formagao de seu prego.

A homogencizagdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com
dimentos, dentre 08 quais s¢ destacam o tratamento por fatores ¢ a inferéncia estatistica.
1 2

Para tanto, utilizaremos © tratamento por fatorcs.

avaliando, com objetivo de encontrar a ten-

o uso de proce-
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s S151- Pesquisa de dadoy

NG

E-a principal Ctapa do procesy

€ ) W () '
‘ T avallatorio ¢ compreende no plancfamento da pesgul-
Sa, acoleta de dados ¢ vistoria de deido

N (amastrals,

¢ 5152~ Coleta de dadoy

Obtengdo de e infor ; .
¢do de dadox formagies conficvels de ofertay ¢ profevencialmente de nesocta-
Oex realizadas conte Wneoy -
adas contempordaneos & dater de referéncta, com swas principals caractortsticay fisicas,

economicas ¢ de localizacdo ¢ inve wHgaedo do mercado

t
S aas o — .
o k- recomenddvel buscar a maior quantidade possivel de dados de meveado ¢ com atri-

~ butos compardveis aos do bem avaliando,
Serdo considerados semelhantes elementos gue:

a) Estejam na mesma regido ¢ em condigdes cconimico-mereadologieas equivalentes
as do bem avaliando;

b) Constituam amostra onde o bem avaltando fique o mals proximo possivel do cen-
.-; troide amostral;

¢) Sejam do mesmo tipo (tervenos, lojas, apartamentos ete.);

Em relacdo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:

« Dimensdes compativeis;

- Niimero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitérios, entre ou-
- tros),

« Padrdo construtive semelhante;

- Extado de conservagdo ¢ obsoletismo similares,

Além destas condigdes de semelhanga, observar que:

- As referéncias de valores sejam buscadas em fontes diversas e, quando repetidas, as
informagaes deven ser cruzadas ¢ averiguadas para wrilizagdo da mais confiavel;

No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros de condi-

cdes distintas para estudos ou fundamentagoes complenentares;

. - . defoy ' OVe ) Bl FA) 'as, sempre ey
- Nos pregos ofertados scjam consideradas eventuals super-estimativas, sempre que,

i o confr om dados de transagoes;!
wive ificadas pelo confronto com ¢ I
E)U.\.\I’\l ! q.lmnf_‘f..‘,.i-""“_‘\’[\,' WAS‘"NU'I'ON LUIS, N° 152 - CJ 15 - SAN OSSP f'[
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- Os dados referentes

_ as ofertas contem
; ) s contemplem, sempre que possive J 2XpOSi-
L jue possivel, o tempo de exposi

= Nao serdo admitidos (

'O ) ' ini
no dados de mercado opinides, mesmo que emitidas por agen-

tes do mercado imobiliario,

5.2 - Tratamento de Dadoy

= Preliminares

’
P syt fierrepen . LI i
L a verificagdo da representatividade da amostra em relagdo ao avaliando pode ser fei-

a pela sumarizagdo das informagdes na forma de grdficos ou tabelas.

g '] o H 1 J H H : e ;5 H
Nesta etapa, verificam-se o equilibrio da amostra ¢ a insercéo das varidveis chave do

“bem avaliando dentro do intervalo amostral,
A exclusdo prévia de elementos amostrais deve ser justificada.

Caso scja constatado que o tempo de exposicdo de algum dado comparativo seja longo,
- esta caracteristica deve ser corvigida pela aplicagdo de fator redutor ao prego ofertado, adicional

-~ ao fator oferta.

No tratamento dos dados podem ser utilizadas vidrias ferramentas analiticas, entre as
- quais se destacam “tratamento por fatores” e “inferéncia estatistica”, adotadas em fun¢do da qua-

lidade ¢ da quantidade de dados ¢ informagaes disponiveis.

Na aplicagdo do método comparativo direto para a obtengdo do valor de mercado, é

~ recomenddavel o tratamento por fatores em amostras homogéneas onde sdo observadas as condi-
coes de semelhanga definidas na coleta de dados.

Para amostras heterogéneas 6 recomendavel a utilizagdo de inferéncia estatistica, des-

de que as diferengas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a eventuais interagaes.

Em qualquer tratamento adotado, o poder de predicdo do modelo deve ser verificado a

e 9 i age g oley i T IAY g2, ’.'. A) 1 2 2
partir do grdfico de pregos obser vados na abscissa versus valores estimados pelo modelo na orde

nada, que deve apresentar pontos proximos da bissetriz do primeiro quadrante.

Outras ferramentas, guando aplicadas, devem ser devidamente justificadas, com apre-

sentagdo dos principios basicos ¢ interpretagdo dos modelos adotados.

-
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5.2.1- Tratamento por fatores

No tratam
ento por fatore.
s, deve s vitilis
I devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhan-

- ., em | ) aracrer .Q' J‘c as 18 1 Ay ranle o mi
A A nas ] 8/ 18 as, (‘fy‘f AN ‘f(_’)'c‘H( ay I)L' anie o mesno

ara mais ou para menos, sé -
» 5a 2V 2} i
. i o levadas em conta. E admitida a priori a existéneia de relagoes fivas
~ entr - = - ' SR
~ entre as diferengas dos atributos especificos e os respectiv
; § € 05 respectivos pregos. Os fatores devem ser aplica- ;

y ‘dOS Se"lp, e do ‘-’GIOJ' Tol 0 !
eh P compara { g - ! W 1)
{ .‘ 'ﬁ na ({t Somatorio. No \‘{I!(N' ( J'fﬂ'f”ﬂ

- do elemento devem ser considerados, quando aplicdveis:
- 4 elasticidade de pregos representada pelo Jator oferta;

- A transformacao de pregos a vista e a prazo, e/ou conversoes de precos que sejam

. ofertados em outras moedas;

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como ho-

Devem refletir, em termos relativos, o comportamento do mercado, numa determinada
. abrangéncia espacial e temporal, com a consideragdo de:
- Localizagdo;

- Fatores de forma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);

- Fatores padrio construtivo e depreciacdo.

- Fator oferta
estimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descon-

bservado no mercado. Na impossibilidade da

A super

tada do valor total pela aplicagao do fator médio o

sua determinagdo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego origi-

nal pedido).

Todos os demais fatores devem ser considerados apés a aplicacdo do fator oferta.

- Fator localizagdo

Para a transposicio da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro,

egada a relagdo entre oS valores dos lancamentos fiscais, obtidos da Planta de

podera ser empl
tada pela Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos.

Valores Genéricos edi
AV WASHINGTON LUIS, N 152 - CJ 15 - SANTOS - SP 9
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B X N Koo v e fore i s - .
inter-relagdes, deverd ser procedido o Jorem constatadas incoeréncias nas suas
4 A

tudo devi d
evidamente fundamentado de novos indices para a

Tanto qua 1
( o possiv oo :
possivel, devera ser evitada a utilizagdo de valores oriundos de locais
s os de locais cu-

Jos indices de transposicdo discr
posicdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser fei

ta, limitando-os entre a metade e o dobro do local a avali
ar.

No caso de terr ;
s errenos s
nos com edifica¢des, os fatores referentes a localizagdo devem incidir

exclusivamente na parcela do valor do comparativo correspondente ao terreno
a). Fator darea

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator drea, utili-
zado dentro dos limites de dreas previstos, sem aplicagdo dos fatores testada e profundidade, pela

Ca (A/]ZS Onde A - a do compdar

A influéncia da drea em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

b) Padrio construtivo das benfeitorias

As diferencas de padrdo construtivo devem ser ponderadas pela relagdo entre os res-

ectivos valores de benfeitoria que melhor se aproximem dos seus respectivos padrdes. Recomen-

P
cacoes de Imdéveis Urbanos " do IBAPE/SP.

. da-se a utilizagdo do estudo *“Valores de Edifi

Nas avaliagdes em que as benfeitorias apreseniem caracteristicas especificas e/ou ati-

-Gter histérico ou artistico e/ou de monum

«agdo do valor delas decorrente.

| picas ou, ainda, de car entos, estas devem ser considera-

~ das, coma jusn‘ﬁcmiva de qualquer alter

dreas reais de construgdo em dreas equivalentes, com base

E permitida a conversdo de
da NBR 12721) ou inferidos no mercado, desde que

em coeficientes publicados (por exemplo, o0s

Jjustificados.

- Fatores complementares

Séo fatores cujo uso nio ¢ obrigatério. Em situagdes especificas, podem ser utilizados,
ser ﬁrndanren!ados ¢ validados.

poré.'n nesses casos, devem

e st el A e

18+

AV. WASHINGTON LUIS, N°
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- Aplicagdo dos fatores

Na aplicagdo dos fatores, devem ser observados os seguintes principios expressoes:

Norma, devem ser aplicadas na forma de

1. As formulas dos fatores, previstos nesta

';s*orraatorio, apds a consideragdo do fator oferta, conforme formulas abaixo:

4 a) Na homogeneizacdo (tratamento dos dados da pesquisa): ajustar 0§ dados da pes-
~ quisa asituagdo paradigma:

E V= Vox {1+ [(FI-I)+ (F2-1) +(F3-1) ..+ (Fn-1)]}
e b) Na avaliagao (determinar 0 Valor do Terreno Avaliando): ajustar o valor médio ob-
L"'_‘.tido na situagdo paradigma para as condigdes do avaliando:

Vie Vi {1+ [(FI-1)+ (F2-1) +(F3-1) .. % (Fn-1)]} x At

Onde:
Vu= Valor Bdsico unitdrio (estimado na situagdio paradigma, apds ajuste por fatores).

Vo = Valor de Oferta (ou prego observado)
VT = Valor do Terreno (deduzido aps a incidéncia de seus respectivos fatores em re-

lagdo & situagdo paradigma) .

At = Area do terreno
FI, F2, F3,.Fn= Fatores ou Coeficientes de Testada (Cf), de Profundidade (Cp), Loca-

' Jizagdo (FL), efc.....
nsiderados discrepantes elementos cujos valores unitdrios, em relagdo ao va-

olem a sua metade ou dobro. Nio obstant

2. Sao co
e, recomenda-se que esses sejam

" lor médio amostra extrap
" descartados caso d discrepdncia persista apds a aplicagéo dos fatores mais representativos flocali-
. zagdo para terrenos, padrdo construtivo € depreciagdo para benfeitorias), desde que validados

preliminarmente, conforme item 4 abaixo.
dem existir erros de especificagdo no

ntes que denotem heterogeneidade ent

(ratamento por fatores, isto €, todas as

3. Ndo po
re os dados analisados devem estar

caracteristicas imporia
caracteristica irrelevante pode estar presente no tratamento.

incorporadas e nenhuma

AV, WASHINGTON LUIS, N° 152~ CJ 15— SANTOS - §P #id
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R o~ , dreq, padrao o o
cmgao) dGVGm ser construtivo e dep}e

lestados, nag tipologias Pertinentes

» € Verificadas suas condicges h
. s s de serem ho-
- mogeneizantes, compyo '

va ‘aveé i [
das através da reducéo de coeficiente de variges

- menor coeficiente de vapiges

a, podem ser investigados, e podem

sua condigéo isolada de Jator homogeneizante,
ificagdo simulténea com os demais.

,; . - |
6. Em casos especificos, é facultada a adogdo de outros fatores complementares, desde

- que o engenheiro ou arquiteto Jundamente sua eficdcia, além das validagdes previstas.

7. Somente apos a validagao do conjunto de Jatores, deve ser realizado o saneamento

. dos dados homogeneizados, por meio dos seguintes procedimentos:
a) Calcula-se a média dos valores unitdrios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites

- . = L% Lo 1:
de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

. L3 I3 |
¢) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média ‘

. como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrdrio, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais afastado da mé-
4 dia, que é excluido da amostra. Apds a excluséo, procede-se como em a) e b), definindo-se novos
1 ’

limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites de-

vem ser re-incluidos;

/) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/-
ste proce.

30% em torno da uiltima média;

] Vi llid ha etapa d), dev -5€
ver (:oim:iaenc'a de mats de um C’]En?enf{) a Ser exci (0]
’ (?
gj .Se hOl e

excluir apenas um, devidamente Justificado;

AV. WASHINGTON LUIS, N° 152 - CJ 15 - SANTOS — SP /12
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~ do terreno.

5.4- Apresenta(:ifo do valor Jinal do imdével

E permitido arredondar o vajoy

final, desde qite o ajuste final nao varie mais de |
“PE 3
 valor estimado. Deve ser

% do
citada nessa apresentacdo a finalidade ¢ o data de referénciq,

5.5 - Campo de arbitrio

O campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para menos,

em torno da estimativa de tendéncia central utilizada ha avaliagéio (por exemplo, a média).

O engenheiro de avaliagdes pode utilizar o campo de arbitrio da avaliagdo, desde que
sti 3 j al tem-
devidamente Jundamentado pela existéncia de caracteristicas relevantes do avaliando, nao conte

Pladas no tratamento dos elementos amostrais.
] 0% calculado
il intervalo de confianca de 8
-bitri o se confunde com o
O campo de arbitrio na
para definir o grau de precisdo da estimativa.

Fﬂ'f"ﬂ' [e] (,'CJI(,‘ {0 do a} ae itri " [sti niem Iadas
I d 'uS[e niro do CGJ??PO de arb“i 10, de caracteristicas co t np
F ' d a, [Opo, Ay encia ecor, 1aa- =
l ] ‘) rec ne’da’seaobse
1l e, €. [ 2 J‘aﬁa e consistenci » I
orr ] Sql”n » g
')" rqf‘ufﬂd}ﬂm >
N na (CI ed, {estada, p

ectivos fatores.
vagdo dos percentuais calculados pelos respec
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ENGENHEIRQ CIVILE p -

DO TRABALY

- | VI-DESCRICAO SUMARIA pg IMOVE] :

De acordo com » Certidio do Registro
- autos, 0 apartamento 35-A, ests localizado no 3°

. andar ou 4° pavime t aL- o
Las Palmas, sito a Praga 22 de Janeiro, n° 553 gt P nto do Condominio Edificio

de iméveis de Sio Vicente, anexada junto aos

SRS T T R

a cidade € Comarca.
O
: apartamento possui uma fragdo ideal correspondente a 3,793 m2 da totalidade do ter-
; reno, area Util de 30,488 m2, area comum 5,415 m?2 totalizando uma area total de 35,903 m2
k- Sua inscri¢io de contribuinte ¢ 2.13.00003.0057.00553.058

O imével contém uma Sala, Cozinha, Area de Servigo e banheiro.

De acordo com a vistoria ao imével, na presenga dos participantes, constatamos que a

- sala possui o piso do tipo taco de madeira, e nos demais ambientes, possui piso cerdmico, precisan-

do de pequenos reparos.

O Banheiro e Cozinha apresentam piso ¢ azulejo cerdmico até meia parede, de qualida-

de satisfatoria e muito antiga. Todos os revestimentos das paredes apresentam azulejos antigos.

Todas as paredes ¢ teto receberam acabamento de massa (inica e acabamento em pintura

~ latex, sendo necesséria a realiza¢io de uma nova pintura, corrigindo pequenas fissuras nas paredes.

No banheiro e cozinha ha necessidade de uma reforma geral, substituindo todos os en-

canamentos por novos, além de substitui¢do dos revestimentos.

As instalagdes elétricas necessitam de novas instalagdes, modermizando o quadro de en-

: trad ubstituicdo dos fios rigidos por flexiveis, além de troca e substitui¢do das tomadas ¢ inter-
3 radacas

,-f.:; ruptores.
6.2 —- CARACTERISTICAS DA REGIAO

i id idlo Metropolitana da
icipi cgido de Santos, na Regido
do0 Vi E nicipio da Microrr
Sio Vicente ¢ um mu

i i o Paulo.
~ Baixada Santista, no estado de 530 |
| Jacio estimada pelo IBGE para 1° de Julho de 2014, cra de 353 040 habitan-
A sua populagao

', tes.

. 4o 148,424 km?, 0 que resulta numa densidade demogréfica de 2 378,59
A sua area ¢ dc ’ ’

habitantes por quilémetro quadrado.

il

P E—— e i ———— L
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~turismo.

- dim Humaita, Parque Continental, Parque das Bandeiras, J

-j jet-ski, Wind surf ¢ Stand-Up, frequentada também por mor

_ I VII- RELATORIO FOTOGRAFICO:

ENG® RICARD
e 0 3
ENGENHEIRO CIvIL. g py; g VANZELLA VICENTE

GU \
URANCA DO TRABALIO CREA 5.062.216.213/D

Foi a primeira vily fund

BuCses na Améric

ada pelos port
§ u
22 a, em 1532, Nesse mesmo ano,
al

2 de agosto, 0corren a primeira alu: s
o primeira eleigiio da Amcérica, em que foram escolhidos os primeiros ofici-
ais da Cimara, atualn c cauivs ) s :
ars:e & dtiaimente equivalente ag cargo de vereador Hoje, a cidade, situad tade oci
: . = . ) & ade, situada na mctade oct-

dental da llha de Sio Vie "
cnte, que compartilha com Santos, bascia a sua cconomia no coméreio ¢

Parte do municipio se estende pelo continente, em du

_ . as porgdes distintas: o bairro de
Japui, ligado a cidade por um

aponte construida em 1914 pelo engenheiro Saturnino de Brito no

caminho que ruma a Praia Grande, ¢ ao distrito de Samarita, que inclui também os bairros do Jar-

ardim Rio Branco, Samaritd, Vila Ema ¢

o Quarentenario, situados ao longo da rodovia Padrc Manucl da Nébrega, entre Cubatiio, Praia
- Grande ¢ os contrafortes da Serra do Mar.

A Praga 22 de Janciro, mais conhccida como Praga Biquinha de Anchieta, onde ha uma
bica que fornece dgua permanentemente ¢ sio vendidos doces nos quiosques construidos para essc

fim, ¢ o local onde encontra-sc o imovel.

Na extensdo da Praga da Biquinha, localiza-se a Praga Ipupiara, onde ocorrem exposi-

¢oes, shows, vendas de artesanato em algumas ocasides.

Ao seu lado, localiza-se um icone de Sdo Vicente, a Praia do Gonzaguinha ou Praia de

Sdo Vicente, ¢ ¢ considerada por muitos a praia mais animada de Sdo Vicente, com vérios quios-
ques, bares, restaurantes ¢ lojas.
Esta proxima ao Centro da cidade ¢ de atragdes historicas, ¢ palco, todos os anos,

da Encenagiio da Chegada de Martim Afonso de Sousa.

Com 800 m de cxtensdo, localiza-s¢ em uma baia de aguas calmas, entrc 0 Marco Pa-

drio ¢ a Praia dos Milionarios. E muito utilizada por pessoas que praticam esportcs como 1atismo,
[¢

adores do local. Possui bancos e decks

3 o calgaddo.
de madeira para acesso a arcia, €Spago verde ¢ quiosques ao longo do calgad?
[

L

492
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Gaet o

Foto 01 ¢ 02 — Vista da fachada do imével
Data- 19-11-2019
Fonte — O Autor

Foto 03 - Vista da porta de entrada do imovel
Data- 19-1 1-2019
Fonte — O Autor
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Foto 04, 05, 06 ¢ 07 — Vista da Sala / Dormitorio, Cozinha e Banheiro do imével.

Data- 19-11-2019
Fonte — O Autor
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ENG® RICARDO VANZELLA VICENTE
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@VALIAQ&O DO IMOVEL;:

[

AVALIACAO DE IMOVEL UTILIZANDO FATORES

2]

DADOS - IMOVEL AVALIANDO |
Medidas
indice Estado de
LaGAL: Praga 22 de janeiro 553 Apto  35-A| Terreno Area Fiscal |Conservagio
construida
d - Entre
Regular e
. . necessitando
Bairro Gonzaguinha | Cidade | S&o Vicente 3,793 35,903 70716 | reparos sim-
’ ples —
Depreciagéo
=8,09%
Inscrigdo
Cadastral 2.13.00003.0057.00553.058
ano
construgio 1984 Idade - anos 34 K cuB
Vida util -
idade Real 34 rof - anos 60 S
0,498
Idade Ref - Ref. Dezem-
anos 56.67% bro /2019
Determinago do fator de adequagio ao obsoletismo e ao estado de Foc=R+Kx(1-R)
conservagdo - Foc
R Coeficiente residual
Classe Tipo Vida 60
dw"das'T::' les Foc= 0.5984
Residencial Apto Padrdo Simp R 20%
Valor médio Tabela Portaria CAJUFA 03-2007
Classe Grupo Padréo Valor médio
Residencial Apto Simples com Elevador 1,709
AV. WASHINGTON LUIS, N° 152 - CJ 15 - SANTOS - SP 7

e-mail rvvanzella@gmail.com - Tel.: 13 - 99707-3925 / 9.7409-1446
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[++]
E
£
i
L §
8
=
Descrigio -1
5 o
L | 8
1 Praca 22 de janeiro 424 5 §
apto 42 52,19 | 976 L=
| &
— | &
2 Praga 22 de janeiro 644 ] o
apto 905 302 [ 47 8
[+
I g
3 Praga 22 de janeiro 380 | &
apto 13 88,26 | 1346 | 260.000,00 " | 3
| 8
4 Praga 22 de janeiro 380 | §
apto 113 88,26 | 1346 | 300.000,00 | 270.000,00 ’ 62328 | 1,709 ( c g
. =
g
Elemento ) K Idade | Resi- | o In
dual | &
1 0574 | 30 | 50% |o07870 L
2 0418 | 40 [ 67% | 08079 g
3 0,528 35 | 58% |0,8018 s
4 0,528 35 | 58% |o0,8018 ok
I a
L3
L Homogeneizagdo dos valores utilizando fatores j ' | §
3
Valor it 2
iy Fator Fator Local - Fator Pa- i =
imovel Oferta | Fater Area Indice fiscal | Fator Foc drao ‘ 5
(m2) ‘ s
<
296992 | 0.9 1,0479 1,1667 0,7604 1,000 ’ 9
v
463576 | 0,9 0.9577 1,1667 0.7406 1,000 | &
Q
Q.
2.945,84 0.9 1,1190 1,1667 0.7464 1,000 £ f;
3.399.05 0,9 1,1190 1,1667 0,7464 1,000 [ ‘E b
- . &5
| oS
Homogeneizagdo Unit. Homogeneizado l ?é%
Mult. Soma Mult. Soma 1 g5
} =%
0,837 08749 2.484,61 2.598.36 [ 5e
) S L= ]
0.745 0.7650 3.452,57 3.546,32 § 3
: 58
0877 0,9320 258330 | 274559 By
s =]
[s %]
. 0,9320 2.980,73 3.167.99 _*EE i
@l
8
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M

Lim inf -30%
Tl |

Lim Sup. + 30%

Média apés
homogeneizagéo

Lim inf -30%

3.737,89

Lim Sup. + 30%

3.918,93

RBOSA DE FREITAS. Para acessar os autos precessuais, acesse o site https:tfesaj.tisp jus. br/esaj, informe o proc

Valor final do imével apés as L103.231,95 l ’ 5 !
devidas [ i
homogeneizagées [ ;
108.231,92 | ,} [
i f
L |
R$ ‘
! |
Valor para Venda 105.000,00 | ! |
’ ’ 1
’ < !
m
| I o
[ i =
! 2
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e

[x- CONCLUSAOQ: )

Diante d i
0 anteriormente relatado e confirmado através de pesquisas de mercados, com

imovels comparativos ¢ semelhantes ao imdvel avaliado, chegamos a conclusio,

s quc o apartamento
nimero

-A, localizado na Praga 22 de Janciro nimero 553, tem seu valor de mercado de RS
105.000,00 (Cento ¢ cinco Mil Reais).

Conforme planilha de avaliagdo anexa a este laudo.
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]

L _
 CONSIDERACOES FINATS:

Atestamos que a presente vistoria obedeceu criteriosamente, os scguintes principios

fdndﬂmcntais:

| - Inspecionamos pessoalmentc o local objeto do presente trabalho, quando permitida a

mIIﬂda.
2 - Niio temos interesse ou inclinagdo pessoal em relagio a matéria cnvolvida neste lau-

do.

3 - No melhor conhecimento ¢ crédito, as vistorias, analise e conclusdes expressas no

presente trabalho sdo bascadas cm dados, diligéncias, pesquisas ¢ levantamentos verdadeiros ¢ cor-

retos.

4 - A presente vistoria ¢ o respectivo laudo foram elaborados com a estrita observancia
los postulados do Céddigo de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia,

\rquitetura ¢ do IBAPE (Resolugiio 205 de 20 de setembro de 1.971).

/
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=

i EXCERRAMENTC:

Este Laudo compde-se de 27 (Vinte ¢ scte) folhas, sendo a {iltima datada ¢ assinada ¢

odas 8 demais rubricadas.

Nada mais havendo a esclarecer, cste Perito coloca-se ao inteiro dispor de V. Ex." ¢ das

jares, para quaisquer esclarecimentos.

Santos, 06 de Dezembro de 2019.

}ar Tanzella Vicente
{ro@ivil ¢ de Seguranga do Trabalho
CREA 5062216213 |

En
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CALIXTO & Franeiseo Calixto dos Santos

OAB/SP 176.719
RODRIGUES Déborah de Calixto ¢ Rodrigues  Dawillo de Calixto ¢ Rodrigues
sociedade de advogados OAB/SP 394,032 OAB/SP 411.968

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP

PROCESSO NUMERO: 0015543-15.2006.8.26.0590

CONDOMINIO  EDIFICIO  LAS  PALMAS,
devidamente qualificado nos autos de EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL movidos em face de MAURICI SOUZA DA SILVA,
vem a honrosa presenca de Vossa Exceléncia, por intermédio
de seu procurador adiante assinado, manifestar-se acerca
do laudo pericial elaborado pelo eng. Ricardo Vanzella

Vicente.

Em fase conclusiva o perito apresentou o

valor de mercado de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais)

para o imével, apto. 35-A, Tlocalizado na Pragca 22 de

Janeiro, nimero 553, na cidade de Sdo Vicente, estado de

Sdo Paulo.
Visando a celeridade processual, a
Exequente REQUER a adogdo do laudo pericial elaborado,

tendo em vista que se mostrou producente e de acordo com

o mercado.

Rua Frel Gaspar, 931, con}. 25c Centro © $30 Vicente oo CEP 11310-061 ,e"" “\
Tel.: 55 (13) 3467-6646 « e-mail: calixtoerodrigues@adv.oabsp.org.br |"E =il

S

970 FSVC.20.00004113-0 140229 1302 99
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CALIX o & Frimelaes Calints dos Santys C\/
4 OAR/II 170,719 ‘
RODRIGUES | tttora s catis eRodgues uaillo de Calivto ¢ Rodrigues
el I_mimlw e advigndus OMUSP 304 (32 OAB/SP 411,000

Por derradeiro, o patrono SUBSTABELECE com
reserva de poderes, os que The foram conferidos pelo
Exequente aos advogados Dra. Déborah de Calixto e
Rodrigues e pr, Danillo de Calixto e Rodrigues,
devidamente inscritos junto a OAB/SP respectivamente sob
0 nimeros 394,032 e 411.966.

Nestes termos, cumpridas as necessarias
formalidades legais, pelo prosseguimento do feito aos seus
ulteriores tramites.

Rua Frel Gaspar, 931, con], 2500 Centro « Siio Vicente « CEP 11310-061 "_"
Tel.: 455 {13) 3467-6646 « e-mall: callxtoerodrigues@adv.oabsp.org.br AEDELET

St



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

COMARCA DE SAQ VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

4* VARA CIVEL

ST AOVIAS AL iy Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 12, Parque Bitaru - CEP 11310-906,
Fone: (13) 3467-2994, Sio Vicente-SP - E-mail:

saovicentedcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min As19h00min

TN A P YT

OFICIO Processo Digital

Processo Digital n°: 1000145-88.2018.8.26.0590 - controle n® 10/2018

Classe — Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Documento de origem: << Informagfo indisponivel >>

Exequente: Condominio Edificio Las Palmas

Executado: Maurici Souza da Silva e outro

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Sdo Vicente, 22 de maio de 2020.

Exmo(a). Sr(a). Juiz(a),

Pelo presente, atendendo ao que foi requerido nos autos da agdo em epigrafe,
solicito a Vossa Exceléncia, as providéncias necessdrias no sentido de que scja anotada no rosto
dos autos de n° 0015543-15.2006.8.26.0590, desse Juizo, a penhora que deverd incidir sobre
eventual crédito em favor de Maurici Souza da Silva e Patricia Fernandes Souza da Silva,
até o limite da divida cobrada na execugdio aqui em curso sob n° 1000145-88.2018.8.26.0590 -
controle n° 10/2018, no importe de RS 40.296,78 (quarenta mil, duzentos e noventa e seis reais e

setenta € oito centavos, valor para abril/2020), ficando o montante bloqueado até nova
determinagdo deste Juizo.
Para processos fisicos, a resposta deverd ser enviada em papel. No caso de

processos digitais, a resposta ¢ eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio

cletrénico institucional do Oficio de Justiga (saovicentedcv@tjsp.jus.br), em arquive no formato
PDF e sem restrigdes de impressio ou salvamento, devendo constar no campo "assunto” o niimero

do processo.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FERNANDO EDUARDO DIEGUES DINIZ

N 0 DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
DOCUMENTO ASSINAD 2 i o

CONFORME IMPRESSAO A MARGE

) e 1 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAQ VICENTE-SP

JUIZ(A) DE DIREITO DA
Dr(a). LEANDRO DE PAULA MARTINS CONSTANT

1000145-88.2018.8.26.0590

fis. 719

(o)1
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Y, informe o processo

acesse o site https.//esaj.tjsp.jus.br/esa

Este documento é cépia do original assinado digitalments por FERNANDO EDUARDO DIEGUES DINIZ. Para acessar os autos processuai
S,

1000145-88.2016.8.26.0590 @ 0 codigo 5287003,
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FORO DE sAQ VICENTE
I VARA CivEL

DECISAQ |
Processo ne°- on 5543-15.2006.8.26.0590 - N° de controle 2006/001216
Classe - Assunto Execuciio de Titulg Extrajudicial - Obrigacdes
Requerente: Condominio Edificip Las Palmas
Requerido: Maurici Souza da Silva
CONCLUSAO

Em 12 de agosto de 2020, fago estes autos conclusos ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Leandro de Paula Marting
Constant, MM@). Juiz(a) de Direito Titular da 1* Vara Civel da Comarca de Sio Vicente/SP. Ey, )
Mariana dos Santos Lopes F ernandes, Chefe de Segdo Judiciario, subscrevo,

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leandro de Paula Martins Constant

Vistos.

Anote-se a penhora no rosto dos autos originada dos autos n°
1000145-88.201 8.8.26.0590, que tramita perante a 4° Vara Civel local, dando-se ciéncia as partes.
No mais, aguarde-se o decurso do prazo para manifestagdo acerca da avaliagio.

Intime-se.
Séo Vicente, 12 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, ]
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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3 BF FEVERSIRO DE 1 Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 12, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:
(13) 2102-6409, Sdo Vicente-SP - E-mail; saovicentedcv@tjsp-jus.br
Horsrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

\7 OFICIO Processo Digital J

Processo Digital n°: 1000145-88.2018.8.26.0590 - controle n° 10/2018
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Documento de origem: << Informagio indisponivel >>
Exequente: Condominio Edificio Las Palmas
Executado: Maurici Souza da Silva ¢ outro

(FAVOR MENCIONAR ESTAS REFERENCIAS NA RESPOSTA)

Sio Vicente, 14 de janeiro de 2021.
Exmo(a). Sr(a). Juiz(a),
termos do oficio datado de 22 de maio de 2020,

Pelo presente, reiterando 0s

solicito a Vossa Exceléncia, as providéncias necessérias no sentido de que seja anotada no rosto

dos autos de n° 0015543-15.2006.8.26.0590, desse Juizo, a penhora que devera incidir sobre

al crédito em favor de Maurici Souza da Silva e Patricia Fernandes Souza da Silva, até o
-88.2018.8.26.0590 -

eventu
limite da divida cobrada na execugdo aqui em Curso sob n° 1000145

controle n° 10/2018, no importe de RS 40.296,78 (quarenta mil, duzentos e noventa e seis reais e

setenta e oito centavos, valor para abril/2020), ficando o montante bloqueado até nova

determinagdo deste Juizo.

Para processos fisicos, a resposta deverd ser enviada em papel. No caso de

processos digitais, a resposta ¢ eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio

eletrénico institucional do Oficio de Justica (saovicentedcv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato

PDF e sem restrigdes de impressdo ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" 0 niimero

do processo.

Atenciosamente.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FERNANDO EDUARDO DIEGUES DINIZ

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao(A) Exmo(a). Sr(a). . A
JUIZ(A) DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE-SP

Dr(a). LEANDRO DE PAULA MARTINS CONSTANT

1000145-88.2018.8.26.0590
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO VICENTE
FORO DE SAO VICENTE

1 VARA CIVEL
Rua Jacob Emmerick, 1367, Sala 86, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:

(13) 3467-6650, Siio Vicente-SP - E-mail: saovicentelcv@tjsp.jus.br

DECISAO-OFICIO

0015543-15.2006.8.26.0590 - N° de controle 2006/001216
Execucfio de Titulo Extrajudicial - MSLF

- Obrigacdes

Processo n°:
Classe - Assunto

Condominio Edificio Las Palmas

Requerente:
Maurici Souza da Silva

Requerido:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leandro de Paula Martins Constant

Vistos.
Serviré a presente decisdo como oficio a fim de comunicar a e. 4® Vara Civel local
que a penhora no rosto dos autos originada dos autos do processo n° 1000145-88.2018.8.26.0590, em

trimite perante aquele Juizo, foi anotada por ocasido do oficio expedido em 22/05/2020.
No mais, diante da concordancia do exequente (fls. 527) ¢ auséncia de manifestagdo

da parte executada (fls. 529), HOMOLOGO a avaliaggo de fls. 478/504, para que surta seus

juridicos e regulares efeitos de direito.

Por meio do Provimento CSM n° 1625/2009 o Tribunal de Justica de Sdo Paulo
autorizou as unidades judiciarias a realizar a alienagdo judicial eletronica de que trata o artigo 882,
paragrafo 1. do Cddigo de Processo Civil, através de entidades publicas ou privadas previamente

credenciadas pela Seccretaria de Tecnologia da Informagdo.
Dessa forma, visando o interesse piiblico na solugdo do conflito e satisfagdo do

crédito, de forma mais rapida e eficiente, 0 bem constrito deve ser submetido a “alienagdo judicial

eletrénica”, ante a abrangéncia da comunicagdo eletronica.
O procedimento a ser adotado foi disciplinado no Provimento mencionado acima,

ficando registrado que ,correrdo por conta do arrematante as despesas e custos relativos a

desmontagem, remogio, transporte € transparéncia patrimonial dos bens arrematados.
E de responsabilidade do gestor todos os custos e atos praticados visando a exposi¢do

do bem nos locais indicados; divulgagdo e venda do bem; eventual divida pendente perante drgdos
piiblicos; estado de conservagdo; visualizagdo através de fotografias e sife; confiabilidade do sife;
intimagdo do credor hipotecério e das unidades da Federago em caso de débito fiscal.

Eventual calculo atualizado do débito (pelos indices adotados pelo TISP, desde o
laudo) devera ser apresentado diretamente ao gestor no prazo de dez dias antes da realizagdo do
primeiro pregéo.

O arrematante tera prazo de 24 horas para realizar o depdsito judicial, através de

18 e 19 do Provimento CSM 1625/2009.

guias emitidas pelo sistema, em conformidade com o artigo
r ndo adjudicar o bem, participara das hastas piblicas e

Caso o credor opte po
pregdes, na forma da lei e igualdade de condigdes, dispensando-se a exibigio do prego, até o valor
atualizado do débito. O valor excedente deverd ser depositado no prazo de 24 horas.
Em um caso, come no outro, 0 credor ou arrematante, deverdo arcar com a comissio
o valor da arrematagdo, que néo estd incluida no valor do lango vencedor,

CSM 1625/2009. .
o serd assinado apdés a comprovagio efetiva de pagamento

ante expressa orientagdo do artigo 20 do Provimento
deve ser observado o procedimento previsto no artigo

do gestor equivalente a 5%

conforme artigo 17 do Provimento
O auto de arremataci

integral do valor da arrematagdo € comiss_ﬁo,
CSM 1625/2009. Em caso de inadimpléncia,

21 do mesmo Provimento. g o : .
O edital de hasta publica devera observar todos os requisitos previstos no artigo 886

do CPC.
Processo n° 0015543-15.2006.8.26.0590 - p. 1
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COMARCA DE SAO VICENTE
FORO DE SAO VICENTE

1" VARA CIVEL
Rua Jacob Emmerick, 1367, Sala 86, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:

(13) 3467-6650, Sdio Vicente-SP - E-mail: saovicente [cv@tjsp.jus.br

Em eventual segundo pregiio, ndio serdio admitidos langos inferiores a 60% do valor
da atualizagfio. O segundo pregfio deverd ser realizado no prazo maximo de trinta dias, ressalvando-se

a extensfio de prazo posterior pertinente a finalizagiio do ato, como definido em edital.
Por derradeiro, observando o Comunicado CG n® 926/2009, que registra a listagem

das cntidades credenciadas pelo Tribunal de Justica de Sdio Paulo, para a realizagio do leildo
eletrénico, nomeio LANCE JUDICIAL - LEILOES ELETRONICOS. Providencie a serventia a

anotaciio no portal de auxilinres da justica para intimacio.

Por celeridade, devera a parte exequente entrar em contato direto com a gestora para

as providéncias necessdrias a realizagio da alienagdo judicial eletrénica do bem penhorado nos autos.
Providencic a gestora a juntada de minuta de edital para aprovagdo com a

antecedéncia necessaria por meio de simples peticionamento, atentando-se & defasagem do protocolo

integrado na hipdtese de processos fisicos.
Deverd a gestora ainda providenciar célculo atualizado do débito, bem como a

atualizagio da avaliagfio 4 época da realizagiio das pragas e intimar as pessoas mencionadas no art.
889 do Cédigo de Processo Civil por carta registrada, exceto o executado que tenha advogado
constituido nos autos, que restard intimado pela simples aprovagio da minuta do edital a ser

apresentada pela gestora de leilSes.
A serventia deverd encaminhar a presente decisfio-oficio via e-mail institucional.

Intime-se.

Sdo Vicente, 16 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0015543-15.2006.8.26.0590 - p. 2
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