Eleio Rafael da Silyva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA _? VARA CIVEL DO FORO E
COMARCA DE BARUERI/SP

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, brasileiro, analista de
remuneragao, portador da cédula de identidade/RG n° 22.692.959-0 SSP/SP, inscrito no CPF/
MF sob o n° 133.205.958-90, correio eletrénico: lunisklovks@gmail.com, e sua esposa
ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, brasileira, analista de relagdes externas, portadora da
cédula de identidade RG n° 28.377358-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 177.473.368-45,
ambos residentes e domiciliados a Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira,

Jandira/SP, CEP 06636-080, vem respeitosamente a presengca de Vossa Exceléncia, com
fundamento no Artigo 771 e seguintes, do Cdodigo de Processo Civil, propor a competente
ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL contra LILIAN VALENTE,
brasileira, solteira, professora, portadora da cédula de identidade/RG n° 32.779.043-X SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n°® 226.606.418-54, correio eletrénico desconhecido, residente e
domiciliada a Rua Elias Salomdo Mansur, 155, Jardim Audir, Barueri-SP, CEP 06433-100,
pelas razdes de fato e de Direito adiante expostas.

1 DOS FATOS

Consoante o instrumento particular de contrato firmado em 10 de
junho de 2015 (DOC 01), os exequentes celebraram com a executada a promessa de venda e
compra de imovel sito a Rua Elias Salomdo Mansur, 155, no bairro Jardim Audir, cujo imével
(terreno e edificagéo) é constituido pelo Lote n® 11-A, da Quadra N, com 125,00 m?, objeto da
Matricula n°® 85.090, do Cartério de Registro de Imoveis de Barueri/SP.

A época do pacto, os exequentes estavam promovendo acgdo de
usucapido do referido imovel, do qual detinham a posse mansa e pacifica desde o ano de
1993.

Desta forma, os exequentes prometeram vender o imédvel a
executada pelo valor de R$ 330.000,00.

A executada pagou aos exequentes o valor inicial de R$ 300.000,00
no ato da assinatura do contrato, ocasido em recebeu a posse do imdvel, imitindo-se de fato
em 30 de janeiro de 2016 (Clausula IV do instrumento contratual).
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rrrrrrrrrrrrrr ADVOGADO ——

As partes ajustaram que o pagamento final, no importe de R$
30.000,00, seria devido apos o transito em julgado da acdo de usucapido, por ocasiao da
lavratura da escritura de compra e venda em cartério (Clausula Il, item b, do instrumento
contratual).

Ao término da acdo de usucapido (Proc. n° 1015940-
27.2013.8.26.0068), os exequentes obtiveram sentenga declaratéria do dominio do imével, cujo
mandado judicial foi devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP,
que procedeu a abertura da Matricula n® 211.063, 12 de dezembro de 2019 (DOC 02).

Tendo cumprido integralmente o acordo e, de posse da certiddo de
matricula, os exequentes notificaram a executada em 07 de janeiro de 2020, para que

cumprisse sua parte no acordo, ou seja, tomasse as providéncias para a feitura da escritura
publica e realizacdo do pagamento restante, consoante demonstram os documentos anexos
(DOC 03 e 04).

Ocorre que a executada recebeu a notificagédo, mas, nao providenciou
a realizacdo da escritura e tampouco o pagamento devido.

Os exequentes conversaram com a executada por telefone,
propuseram o pagamento parcelado, e ainda assim a executada nao pagou o que deve.

A executada ndo atendeu mais aos contatos dos exequentes e, algum
tempo depois, os exequentes foram contatados por advogado da executada, mas, até a
presente data, ndo houve pagamento ou proposta de acordo.

Importante salientar que a executada esta usufruindo do imével ha
mais de quatro anos, e agora, furta-se de suas obrigagdes.

Os esforgos dos exequentes para receberem o débito amigavelmente
nao lograram éxito, em razao da falta de interesse da executada que esta inadimplente ha sete
meses!

2 DO DIREITO

Como é cedigo, a promessa de compra e venda é espécie de contrato
através qual uma pessoa, fisica ou juridica, denominada promitente ou compromitente
vendedora, se obriga a vender a outra, denominada promissaria, compromissaria ou promitente
compradora, bem imével por prego, condigbes e modos pactuados.

As partes formalizaram o pacto por instrumento particular com forga
de titulo executivo extrajudicial, vez que o referido documento esta assinado pela devedora e
por duas testemunhas.
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O negécio juridico entabulado pelas partes, ora litigantes, é
juridicamente valido, tendo em vista a presenca de agentes capazes, objeto licito, possivel e
determinado e forma nao defesa em lei, nos termos do art. 104 do Cddigo Civil.

Conforme o disposto no art. 783, inciso Ill, do Cdédigo de Processo
Civil: “sdo titulos executivos extrajudiciais (...) Il — o documento particular assinado
pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas”.

A presente execugdo é cabivel e se faz necessaria ante a nao
satisfagdo da obrigagéo por parte da devedora, ora executada, vejamos:

“Art. 786. A execug¢do pode ser instaurada caso o devedor ndo
satisfaca a obrigagdo certa, liquida e exigivel consubstanciada
em titulo executivo™.

A executada é obrigada a satisfazer sua prestagéo, tendo em vista
que os exequentes cumpriram integralmente a obrigagao pactuada.

Consoante o art. 332, do CC, “As obrigacoes condicionais
cumprem-se na data do implemento da condi¢do, cabendo ao credor a prova de que
deste teve ciéncia o devedor”.

No presente caso, os exequentes realizaram a devida notificagéo da
executada acerca da abertura de nova matricula oriunda do mandado judicial do registro de
dominio por usucapido, no cartério competente, iniciando-se a contagem de prazo para o
cumprimento de sua obrigagao.

3 DO DEBITO ATUALIZADO
Pelo disposto no art. 389 do Cddigo Civi: “Ndo cumprida a
obrigagdo, responde o devedor por perdas e danos, mais juros e atualiza¢do monetaria

segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, e honorarios de advogado”.

O débito atualizado da executada, a contatar da data em que fora
notificada, perfaz a quantia de R$ 34.426,30.

e valor do débito R$ 30.000,00
o juros— 1% a.m. R$ 1.203,72
e corre¢do monetaria R$ 92,92
e multa contratual — 10% R$ 3.129,66
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4 DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS
Diante todo o exposto, requer a Vossa Exceléncia:
a) a citacdo da executada, por carta, para que efetue o pagamento R$
34.426,30 (trinta e quatro mil quatrocentos e vinte e seis reais e

trinta centavos), no prazo de 3 (trés) dias (CPC, art. 829), sob pena
de Ihe serem penhorados bens e direitos suficientes para a satisfagéao

do débito, requerendo desde ja, na hipotese de eventual nao
pagamento, seja realizada a penhora “on line” até o limite do débito
ou, na insuficiéncia de valores, a penhora dos bens acima
relacionados;

b) que as intimagdes e comunicagbes sejam realizadas em nome
advogado ELCIO RAFAEL DA SILVA, OAB/SP N° 267.118, com
enderego profissional a Rua Siguenori Tateishi, 174, Jardim Ester,
CEP 05373-100, Sao Paulo/SP, e-mail: advocacia.ers@gmail.com.

Protesta pela producdo de todas as provas em direito admitidas,
necessarios para o bom andamento processual.

Atribui-se a causa o valor de R$ 34.426,30 (trinta e quatro mil
quatrocentos e vinte e seis reais e trinta centavos).

Sao Paulo, 05 de julho de 2020

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

Pagina 4 de 4

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob 0 nimero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOF029.



fls. 5

Eleio Rafael da Silya

ADVOGADO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE MANDATO

Por intermédio do presente instrumento particular de mandato, LUNISKLOVKS DE GAULE
BISPO, brasileiro, analista de remuneracdo, portador(a) da cédula de identidade/RG n2
22.692.959-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 133.205.958-90 e sua esposa ANDRESA
APARECIDA FELIX BISPO, brasileira, analista de relacbes externas, portadora da cédula de
identidade RG n2 28.377358-3, inscrita no CPF/MF sob n2 177.473.368-45, ambos residentes
e domiciliados a Rua Antonio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira, Jandira/SP, CEP
06636-080, nomeiam e constituem como seu procurador o advogado ELCIO RAFAEL DA
SILVA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n? 267.118, com escritério
profissional situado na Rua Siguenori Tateishi, 174, Jd. Ester, CEP 05373-100, S3o Paulo-SP,
outorgando-lhe amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato, bem
como para o foro em geral para o foro em geral, com clausula ad judicia et extra, conforme
estabelecido no artigo 38 do Cddigo de Processo Civil (CPC), podendo propor contra quem
de direito as acGes competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até
final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe(s), inclusive, os
poderes especiais para transigir, fazer acordo, firmar compromisso, substabelecer, nomear
preposto, renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do pedido, receber intimacgdes,
receber e dar quitacdo, praticar todos os atos perante reparticdes publicas Federais,
Estaduais e Municipais, e 6rgdos da administracdo publica direta e indireta, praticar
quaisquer atos perante particulares ou empresas privadas, recorrer a quaisquer Instancias e
Tribunais, podendo atuar em conjunto ou separadamente, dando tudo por bom, firme e

valioso.

Sao Paulo, 09 de junho de 2020

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO

ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL

DA QUALIFICAGCAO DAS PARTES:

Pelo presente instrumento particular de promessa de compra e
venda de imovel, de um lado, na qualidade de PROMITENTES VENDEDORES,
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, brasileiro, coordenador de recursos humanos,
portador da cédula de identidade/RG n® 22.692.959-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n° 133.205.958-90 e sua esposa ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO,
brasileira, coordenadora de relagbes externas, portadora da cédula de identidade
RG n¢ 28.377358-3, inscrita no CPF/MF sob o n® 177.473.368-45, ambos
residentes e domiciliados @ Rua Doutor Elias Salomdo Mansur, 155, Jardim
Audir/Silveira, CEP 06433-100, Barueri/SP, de ora em diante designados
simplesmente PROMITENTES e, de outro lado, na qualidade de PROMISSARIA
COMPRADORA, LILIAN VALENTE, brasileira, solteira, professora, portadora da
cédula de identidade/RG n® 32.779.043-X SSP SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n®
226.606.418-54, residente e domiciliada na Av. Presidente Washington Luis, 138,
C/1, Jardim Silveira, CEP 06434-000, Barueri/SP, de ora em diante designados
simplesmente PROMISSARIA, tém entre si justo e contratado o que se segue:

I - DO IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS: Os PROMITENTES declaram, sob as
penas da lei, que, a justo titulo, sdo senhores e legitimos possuidores, livre e
desembaracado de todos e quaisquer 6nus, encargos, gravames, responsabilidades,
duvidas, dividas de qualquer natureza, arrestos, sequestros, agdes reais ou
pessoais, reipersecutorias, litigios, penhoras e hipotecas, mesmo que legais,
convencionais ou judiciais, ou outros 6nus reais, tributos, impostos e taxas nao
pagos ou em atraso, estando na posse mansa, pacifica, publica e inconteste do
imovel desde 1° de setembro de 1993 até a presente data, cujo bem assim se
descreve, caracteriza e confronta:

"IMOVEL: Um terreno urbano & Rua 11, atual Rua Doutor Elias Saloma&o
Mansur, 155, Jardim Audir/Silveira, CEP 06433-100, Barueri/SP constituido
pelo lote n® 11-A, da quadra "N", do Jardim Audir, situado no Distrito de
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Jardim Silveira, Municipio e Comarca de Barueri, Estado de Sdo Paulo, mede
5,00 metros lineares de frente para a citada rua; confronta-se em 25 metros
lineares pelo lado direito (de quem da rua olha) com o imdvel designado como
lote 11-B da quadra "N", situado a Rua Doutor Elias Salomdo Mansur, 161, Jd.
Audir, CEP 06433-100, Barueri-SP, objeto da matricula n® 102.914 do Cartdrio
de Registro de Imoveis de Barueri/SP, de titularidade de MARIA SOCORRO DE
MELO, qualificacdo ignorada pelos PROMITENTES; pelo lado esquerdo (de
quem da rua olha) confronta-se em 25 metros lineares com o imével situado a
Rua Doutor Elias Salomdo Mansur, 149, Jd. Audir, CEP 06433-100, Barueri-SP,
em posse de VALDERTRUDES FERREIRA DE LIMA, qualificacdo ignorada pelos
PROMITENTES e, finalmente, confronta-se aos fundos em 5 metros lineares
com o imével situado na Rua Vanusa, 126, Jd. Sdo José, CEP 06433-110,
Barueri/SP, de propriedade de CELINA FERREIRA, portadora do RG n°
11.762.360-X e do CPF/MF n° 093.668.078-44, pertencendo todos os lotes

"

aqui mencionados a mesma quadra "N". O terreno supra tem a forma de um
retdngulo regular e encerra uma superficie total de 125,00 metros quadrados
de area, objeto da matricula n® 85.090 do Cartério de Registro de Imdveis de

Barueri/SP.

PARAGRAFO UNICO - Referido imével estd cadastrado na Prefeitura do
Municipio de Barueri, contribuinte n® 23124.24.79.0088.00.000.1, e foi havido
pelos PROMITENTES conforme instrumento particular de cessdao e
transferéncias de direitos lavrado em 1° de setembro de 1993, cuja copia

integra o presente instrumento.

II - DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO: Pela presente promessa 0s
PROMITENTES prometem vender e a PROMISSARIA promete comprar o imével
descrito e caracterizado na cldusula I, pelo preco certo e ajustado de
R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), a ser pago nas seguintes
condigoes:

a) R$300.000,00 (trezentos mil reais), neste ato, a titulo de sinal e principio
de pagamento, mediante transferéncia bancaria em favor dos
PROMITENTES, junto ao Banco ITAU, agéncia n® 6831, conta corrente n°
10593-4, valendo o respectivo comprovante da transagcdo como recibo de
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quitagdo do valor pago, valido e eficaz apds a ratificacdo da transacdo pela
instituicdo bancaria;

b) R$30.000,00 (trinta mil reais), no ato da lavratura da escritura definitiva
de compra e venda, através de transferéncia bancaria, conforme dados
descritos na Clausula II, “a”.

PARAGRAFO UNICO - Na hipdtese do ndo pagamento dos valores e/ou parcelas
previstas nos itens “a” e "b” supra, nas datas e condigbes aprazadas, e desde que
nao haja culpa dos PROMITENTES, seus valores serdo atualizados, desde seus
vencimentos até a data dos efetivos pagamentos, pelo Iindice Geral de Precos -
Mercado (IGP-M), fornecido pela Fundagdo Getulio Vargas, calculado “pro rata die”,
acrescido da multa de 10% (dez por cento), desde j& pré-fixada, e juros de 1%
(um por cento) ao més, também calculado “pro rata die”. Os recebimentos assim
efetuados ndo constituirdo alteragao ou novagao contratual, mas sim mero ato de

tolerancia por parte dos PROMITENTES.

III - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE: O presente
instrumento ¢ feito em carater irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes, seus
herdeiros e/ou sucessores a qualquer titulo, ressalvados os casos de inadimpléncia
de qualquer das partes. No caso de recusa injustificavel por parte dos
PROMITENTES em outorgar a competente escritura de venda e compra ou
instrumento particular com for¢a de escritura publica @ PROMISSARIA, ou a quem
esta indicar, fica assegurado aos mesmos o direito de adjudicacdo compulsoria, ou
de ingressar com agdo de obrigacdo de fazer, na forma da legislacdo processual em
vigor.

PARAGRAFO UNICO - Apesar do carater de irretratabilidade e
irrevogabilidade deste instrumento, o mesmo podera ser rescindido em caso
de inadimpléncia da PROMISSARIA, apds devidamente notificada, extra ou
judicialmente, nos termos e para os efeitos do Decreto-Lei 745/69, com prazo
de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento das parcelas vencidas, com os
acréscimos previstos no paragrafo Unico da clausula II. Vencido tal prazo sem
que a PROMISSARIA tenha purgado a mora, o presente instrumento estara
rescindido de pleno direito por culpa da PROMISSARIA, desde j& se
estabelecendo, a titulo de perdas e danos pré-fixados, que esta perdera 10%
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(dez por cento) de todas as quantias ja pagas, além de continuar responsavel
pelo valor devido a titulo de eventual comissdo de corretagem, quantia esta a
ser abatida dos valores recebidos por conta do prego, sendo o saldo devolvido
& PROMISSARIA.

IV - DA TRANSMISSAO DA POSSE: A posse do imdvel, no estado em que se
encontra, como vistoriado pela PROMISSARIA, livre e desembaragado de pessoas e
coisas, sera entregue em 30 de janeiro de 2016, o qual devera ser entregue a
PROMISSARIA totalmente desocupado, permanecendo sob responsabilidade dos
PROMITENTES as contas de energia, dgua e impostos incidentes sobre o imdvel até
a imiss3o da posse pela PROMISSARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - N3o transmitida a posse plena do imovel até a
data aprazada no caput desta cldusula, os PROMITENTES ficardo obrigados ao
pagamento de aluguel no valor de R$1.000,00 (mil reais) por casa més de
ocupacdo, cujo valor sera devido a partir do prazo fixado no caput desta
clausula, até a data da efetiva transmissdo da posse direta 4 PROMISSARIA,
valor esse que deverd ser pago mensalmente ate a efetiva desocupagdo do

imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO - Ajustam as partes que 0 prazo maximo para a
desocupacdo do imével deverd ocorrer até 30 de janeiro de 2016.

PARAGRAFO TERCEIRO - Todos os impostos, taxas e despesas incidentes
sobre o imovel até a data da transmissdo da posse sdo de responsabilidade
dos PROMITENTES, e os que incidirem daquela data em diante passarao para
a responsabilidade da PROMISSARIA, mesmo que sejam langados em nome
dos PROMITENTES ou de seus antecessores. Na data da transmissdo da
posse, os PROMITENTES, deverdao entregar os ultimos comprovantes
devidamente pagos relativos a impostos e despesas de luz, agua e gas, se

houver.

PARAGRAFO QUARTO - A PROMISSARIA, a partir da transmissdo da posse,
obriga-se a providenciar, no prazo maximo e impreterivel de 60 (sessenta)
dias contados da imissio na posse do imdével, a mudanga da titularidade junto
as autoridades competentes, referente a tributos, tarifas, contribuigdes e
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quaisquer outras despesas ou encargos que incidam sobre o imovel objetivado
neste instrumento, sob pena de responder por perdas e danos causados aos
PROMITENTES, por sua inércia.

V - DOS DOCUMENTOS: Os PROMITENTES obrigam-se a entregar, as suas
expensas, no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do presente
compromisso, os documentos abaixo relacionados, atualizados:

a) Titulo aquisitivo original;

b) Certiddo de matricula da propriedade, com negativa de 6nus e alienacdes,
expedida pelo Registro de Imodveis competente (validade 30 dias);

c) Certiddo negativa de tributos e taxas municipais incidentes sobre o
imdvel;
d) Carné do imposto predial de 2015, acompanhada do espelho com as

caracteristicas do imovel, e com as parcelas vencidas quitadas;

e) Certidoes negativas dos distribuidores forenses, civel, familia e executivos
fiscais (municipal e estadual), periodo de 10 (dez) anos;

f) Certiddo negativa do distribuidor da Justica Federal;
g) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;
h) Certidao do distribuidor trabalhista;

i) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido expedida pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional e Receita Federal do Brasil;

j) 3 (trés) ultimas contas quitadas de &gua e luz;
k) Copias das cédulas de identidade, CPFs e certiddo de casamento;

|) Copia integral dos autos do processo de usucapido referido na clausula VI.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se qualquer das certidées supramencionadas for
positiva, serdo apresentados os esclarecimentos necessarios a comprovagao
de que os fatos apontados nao prejudicam o presente compromisso, de forma
a assegurar a impossibilidade de qualquer acdo que venha a onerar o imovel,
sob pena de rescisdo do mesmo, com devolugdo dos valores recebidos,
acrescido da multa de 10% (dez por cento) do valor até entdo pago, a titulo

>

5
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de perdas e danos, desde j& pré-fixados, além de ficar responsével pelo
pagamento da comissdo prevista na cldusula IX, ou reembolsar a
PROMISSARIA caso a comissdo ja tenha sido paga.

PARAGRAFO SEGUNDO - O prazo para entrega dos documentos acima
podera ser prorrogado, sem qualquer 6nus para as partes, por motivo de forga
maior, assim entendida a ocorréncia de greves e atrasos nos servigos publicos.

PARAGRAFO TERCEIRO - O pagamento previsto no item “b” da clausula II e
parcelas posteriores, somente serao devidos desde que entregue pelos
PROMITENTES o0s documentos relacionados no “caput” desta cldusula e
eventuais esclarecimentos previstos no paragrafo terceiro, bem como desde ja
fica estabelecido que caso o negdcio ndo se efetive por conta de apontamentos
ou qualquer outro motivo alheio & vontade da PROMISSARIA, devendo-lhe
imediatamente ser restituido o valor pago, devidamente corrigido pelo IGP-M e
acrescido de juros de 1% ao més.

PARAGRAFO QUARTO - Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias apds a data
prevista para a entrega da documentagao prevista na cldusula V, sem que a
entrega dos referidos documentos nao se efetive injustificadamente, fica
facultado & PROMISSARIA considerar rescindido o presente contrato, por
inadimpléncia dos PROMITENTES, obrigando-se a mesma a devolver os
valores recebidos, acrescido da multa de 10% (dez por cento) do valor até
entdo pago, a titulo de perdas e danos, desde ja pré-fixados, além de ficar
responsavel pelo pagamento de eventual comissdo de corretagem, ou
reembolsar a PROMISSARIA caso a mesma ja tenha sido paga.

PARAGRAFO QUINTO - Em caso de rescisdo, tendo havido a transmiss&do da
posse, a PROMISSARIA deverd devolver o imével livre de pessoas e coisas, no
estado de conservagdo em que recebeu, no prazo de 6 (seis) meses dias apos
o recebimento da devolugao dos valores pagos.

PARAGRAFO SEXTO - Fica ajustado entre as partes contratantes que, com
relacdo aos documentos a serem entregues pelos PROMITENTES a
PROMISSARIA, devera ser observado o seguinte:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o niumero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cédigo BEOF037.
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a) todos os documentos serdo entregues no original ou em cdpia simples,
sendo validos os obtidos de sites publicos que lhe atribuam valor de
certiddo;

b) é imprescindivel a correta grafia dos nomes e nimeros de documentos
nas certidoes, sob pena de devolugdo de toda a documentacdo para
regularizagdo;

c) a PROMISSARIA tem ciéncia de que os documentos acima relacionados
serdo fornecidos pelos PROMITENTES uma Unica vez, sendo certo que
qualquer atualizagao que se fizer necessaria sera providenciada pela
PROMISSARIA, as suas expensas;

d) os documentos deverdo ser entregues em sua totalidade, sendo aceita a
entrega parcial dos mesmos no prazo ajustado.

VI - DA OUTORGA DA ESCRITURA: A PROMISSARIA declara ter conhecimento
que o imodvel ora transacionado no presente instrumento particular, que esta na
posse dos PROMITENTES hd& mais de 20 (vinte) anos, é objeto de acdo de
usucapido ordindria, processo n° 1015940-27.2013.8.26.0068, que tramita
pela 62 Vara Civel do Foro e Comarca de Barueri/SP, movido em nome dos
PROMITENTES.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A PROMISSARIA aceita livremente a condicdo de
o imodvel ser objeto de agdo de usucapido, declarando que tal fato ndo é dbice
para a conclusdo do presente acordo. Os PROMITENTES comprometem-se a
outorgar escritura publica de venda do referido imével por ocasido da
finalizagdo da mencionada agdo de usucapido, que se dara mediante sentenga
judicial transitada em julgado, na qual serd outorgado o dominio e
propriedade em nome dos PROMITENTES, cuja ordem judicial sera registrada
perante o registrador imobilidrio competente. Em caso de improcedéncia da
Agao de Usucapiao ou impossibilidade de outorga da escritura por qualquer
motivo, os PROMITENTES se obrigam a devolver a PROMISSARIA os valores
pagos, devidamente corrigido e acrescido de juros de 1 devidamente corrigido
pelo IGP-M e acrescido de juros de 1% ao meés, no prazo de 60 (sessenta)
dias.

'\,I N j 2
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PARAGRAFO SEGUNDO - E de Unica e exclusiva responsabilidade dos
PROMITENTES o custeio de todas as despesas e custas processuais, presentes
e futuras, e honordrios advocaticios relacionados & acdo de usucapido,
devendo despender as forgas possiveis e necessérias para obtencdo de éxito
da demanda, bem como é de responsabilidade dos PROMITENTES o registro
da Carta de Sentenga perante o Cartério de Registro de Imdveis.

PARAGRAFO TERCEIRO - Assim que houver a expedicdo de carta de
sentenga dos autos do processo de usucapido, bem como seu regular registro
no Cartério de Registro de Imdveis competente, os PROMITENTES obrigam-se
a outorgar em favor da PROMISSARIA ou a quem esta indicar, mediante o
pagamento do prego ajustado, a competente escritura de venda e compra, ou
assinatura do instrumento particular com carater de escritura publica junto ao
Agente Financeiro, ocasidao em que os PROMITENTES transferirdo a
PROMISSARIA ou pessoa por esta indicada, a totalidade da posse, dominio,
direitos e agbes de que sdo titulares obre o imdvel objeto da presente,
respondendo os PROMITENTES pela eviccdo, correndo por conta da
PROMISSARIA todas as despesas com impostos sobre transmissdo de bens
imoveis (ITBI), emolumentos de cartério e registros necessarios.

VII - DA COMISSAO PELA INTERMEDIAGCAO: Reconhecendo o resultado util da
atuagao dos corretores, os PROMITENTES pagardo o valor a titulo de comissdo pela
intermediag@o no presente negocio, por ocasido do recebimento da parcela prevista
no item “a” da clausula II.

PARAGRAFO UNICO - As partes contratantes declaram que est3o cientes e
de acordo que a comissao de corretagem sera devida mesmo que o negdcio
venha a ser posteriormente desfeito, devendo ser paga por ocasido da
eventual rescisdo ou resilicdo deste contrato, por qualquer motivo, por quem
der causa a referida rescisao, nos termos do artigo 725 do Cddigo Civil.

VIII - DO REGISTRO DE IMOVEIS: Ficam desde ja autorizados pelas partes
contratantes os registros e averbagdes necessarios no competente Oficial de
Registro de Iméveis, correndo por conta da PROMISSARIA todas as despesas para
tanto, exceto o registro da carta de sentenca, correndo esta por conta dos
PROMITENTES.

Rubricas: 1) .
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IX - DO FORO: As partes elegem o Foro da Comarca de Barueri para dirimir
quaisquer duvidas oriundas do presente com rentncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e acertados assinam o presente,
em 03 (trés) vias de igual teor, para um so efeito, na presenga das testemunhas
abaixo.

Barueri, 10 de junho de 2015.

/X
'\, D

N VALYAN

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO

protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 10090433620208260068.

processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOF037.
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ALAMEDA A

*

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

REGISTRO DE IMOVEILS

COMARCA DE BARUERI - SP
CARLOS FREDERICO COELHO NOGULIRA
OFICIAL
CNE DO CONSELHG NACIONAL DE JUSTICA: 12 057-6

Barueri,

AMOVEL. TERRENO URBANO, situado a2 Rua Doutor Elias Salomdo Mansur
(lado impar), constituido por parte do lote n° 11, da quadra “N”, do “JARDIM
AUDIR", no Bairro Silveira, Distrito do Jardim Silveira, Municipio ¢ Comarca de
Barueri, deste Estado (designado como Late n® 11-A), localizado a aproximadamente
166,00m da esquina da Rua Doutor Flias Salomio Mansur, com a Rua Manoel
Henriques, esquina do mesmo lado do imével, imével localizado ao lado esquerdo da
referida rua, de quem vem da Rua Manoel Henriques, que assim se descreve: “O
levantamento da propriedade teve inicio no ponto MO1, de coordenadas N
7.396.866,71m ¢ E 307.299,66m; localizado na divisa de Valdertrudes Ferreira de
Lima, ¢ Rua Dr. Elias Salomio Mansur, dai segue com azimute 133°47°57” e distincia
de 25,00m até o ponto M02, de coordenadas N 7.396.849,41m ¢ E 307.317,70m: sendo
que do ponto MO1 ao ponto M02 o imével confronta com a propriedade de Valdetrudes
Ferreira de Lima (situado 4 Rua Doutor Elias Mansur Salomao, n° 149, Jardim Audir);
dal segue com azimute 220°46°29” e distincia de 5,00m até o ponto MO3, de
coordenadas N 7.396.845,62m ¢ E 307.314,44m; sendo que do ponto M02 ao ponto
MO3 o imével confronta com a propriedade de Celina Ferreira (Rua Vanusa, n® 126,
Jardim Séo Jos¢); dai segue com azimute 313°47°57” e distancia de 25,00m até o ponto
M04, de coordenadas N 7.396.862,92m e E 307.296,39m; sendo que do ponto MO03 ao
ponto M04 o imdvel confronta com a propriedade de Maria Socorro de Melo (lote 11-B
da quadra “N”, situado 4 Rua Doutor Elias Salomdo Mansur, n° 161, Jardim Audir); dai
segue com azimute 40°46°29” ¢ distdncia de 5,00m até o ponto MO1, de coordenadas N
7.396.866,71m e E 307.299,66m; sendo que do ponto M04 ao ponto MO1 o imovel
confronta com a Rua Doutor Elias Saloméo Mansur, ponto tnicial da descrigdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central 45° WGr, tendo como datum o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegio UTM; encerrando a
poligonal supradescrita uma 4rea certa e total de 125,00m?2.

ESCBICAO CADASTRAL: n°23124.24.79.0088.00.000.1.

EGISTRO ANTERIOR: Matricula aberta em conformidade com o Mandado
Judicial, datado de 04 de abril de 2019, expedido pelo D. Juizo de Direito da 6° Vara
Civel do Foro da Comarca de Barueri, deste Estado, extraido dos autos da Agfio de
Usucaptdo - Usucapido Ordindria (processo n° 1015940-27.2013.8.26.0068); e,

Matricula n° 85.090, deste Registrode Imovejs.
_ Isabel Cristing N. A. da Silva
) Escrevente Autorizado, / Escrevente Autorizada
7o 7

Selo Digital n® 1205763E10ABERTM211063198

R.01/211.063, em 12 de dezembro de 2019,

— MATRICULA FICHA
212065 ] ‘001 \ LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
S — 12 de dezembro de 2019, @f}

(Continua no verso)

\ J

FONE/FAX: (11) 4195-8274 - www.cartoriodebarueri.com.br

RAGUAIA, 190 - ALPHAVILLE EMPRESARIAL E INDUSTRIAL - BARUERI - CEP 06455-000
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/Pelo Mandado Judicial, datado de 04 de abril de 2019, expedido pelo D. Juizo de
Direito da 6* Vara Civel do Foro da Comarca de Barueri, deste Estado, extraido dos
autos da Agdo de Usucapido - Usucapiio Ordindria (processo n® 1015940-
27.2013.8.26.0068), requerida por LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, brasileiro,
analista de remuneragdo, RG n® 22.692.959-0-SSP/SP, CPF/MF n® 133.205,958-90, ¢
sua mulher ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, brasileira, analista de relagdes
externas, RG n° 28.377.358-3-SSP/SP, CPF/MF n° 177.473.368-45, casados sob o
regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, residentes
e domiciliados 4 Rua Dr. Elias Salomio Mansur, n® 155, Bairro Jardim Silveira, no
Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado, contra 01) GUIOMAR RICETTI
MANSUR, brasileira, viiva, RG n°® 2.743.581, CPF/MF n° 010.454.158-04; 02)
MARELISA RICETTL MANSUR SILVA, brasileira, RG n® 9.492.078, CPF/MF n°
022.420.378-97, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n°® 6.515/77, com CELSO LUIZ DA SILVA, RG n° 11.223.385; e, 03)
VANUZA RICETTI MANSUR, brasileira, solteira, maior, RG n° 14.070.667, CPF/MF
n°® 054.164.978-74, verifica-se que foi proferida pelo r. Juizo em 28 de janeiro de 2019,
que transitou em julgado aos 21 de fevereiro de 2019, a sentenga declaratoria do
dominio_do_imével, em favor dos proprios requerentes, LUNISKLOVKS DE
GAULE BISPO, ¢ sua mulher ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, ja
qualificados, tendo sido atribuido a_causa o valor de R$1.085,86. Valor venal

R$1.697.94. M
O Escrevente Autorizado, isabel Cristina N, A, da Silva

L T Escrevente Autorizada
Protocolo microfilme n® 478.713 Rolo 7.839

Selo Digital n” 1205763210000R1M211063191

EM BRANCO

Pag.: 002/003 - Certidao na Gltima pagina
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DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

Comarca de Barueri
Estado de Sio Paulo
bhrasil

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIV]L DE PESSOAS JURIDICAS DA
COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAO0 PAULD - Alameda Argauaia. 190 - Alphaville - Baruer/SP.
; - OFICIAL

PROTOCOLO N* 0478713 (Reqistro
Certifico que certidio é duch Entica e fiel da fich
termos do paragrafo 1* do artigo 19 da Lei Federal n® 6.015/7

| 1Bel. Carles Frederico Coelho N ira - Ol FIClaudio Centella - Escrevente Aulorizada

[ 18el. José Ricarda Margues Brdz~ Substituta i1 i Savio - E nt izado

| 1 Luiz Antonio de Freilas Ba - Substituto [#4 Sikio Renalo Belli - Escrevente Aulonzado
[ 1isabel Cristina N. A da Sila™ Escrevente Autorizada [ ] Adegnir Carlos 1 Escrevente outorizado

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 (TRRITA ) DIAS, CONTADOS
DADATADE § KPEDIGAD. item 15, letrn *C* do pr ento 58/89 - Normas

da Corregedornig’Geral da Justiga. (este prazo de vahid LT para
efeitos notarigis).

\

Para conferi a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego
eletrnico  htips:f/selodigital jsp.jus.br

Selo Digltal
1205763C3211063C16302919F

Total emolumentos desta Certiddo expedida as 16:30:31 horas do dia 12/12/2019

0408”227 % 4cSio Para lavratura de escrituras esta certidao & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").

AR

Codigo de controle de certidédo :
Pranatnad 749 S633212

HELULDTTOS PO VAN L A= =yt T

ALAMEDA ARAGUAIA, 190 - ALPHAVILLE EMPRESARIAL E INDUSTRIAL - BARUERI - CEP 06455-000

FONE/FAX: (11) 4195-8274 - www.cartoriodebarueri.com.br

Oficial de Registro de Imdveis e Anexas
Tribunabdedusticando Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 10090433620208260068.

!Ullﬂaagé?g‘nlrrﬁem@% EZ(&)GQ&QEQDA SILVA e

cote UMMM TRy

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOF043.



I
]

‘704039 061p02 8 8900°92°8'0202 9E-S0600T 0SSa204d 0 awliojul ‘op-ojuswnaodelodualajuoiuge/bd/elbipelsed/iq-snl-dshy fesay/:sdny aus o assade ‘feulblio o JLIBJU0I eled
'890092802029£E0600T 048WNU 0 gos * £:.T Se 020Z/L0/S0 Wa ope|jodoloid ‘ojned oes ap opels3 op eansne ap [eunglil @ YATIS YA 13v4vY 010713 Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euiflio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 18

3 S S
g S 82 53
S = Mmm,s < ,.lw_ <=
F 55 5 &

S B h.rl R

L = bl v -
WI.VI |

L = 3
[N



ECT - EMP. BRAS. DE CORREIOS E TELEGRAFDS
fa: 72300621 ~ AC JANDIRA fls. 19
JANDIRA « ST

CNPJ. ... 34028313303432 Ins Est : 112388853119
COMPROVANTE 0O CLIENTE
: - MASTERCARD

Movimente. . 03/01/2020 Hora... ... 15:17:00 CIea 3
Caixa. ... . : 94830671 Matriculs..: 89193180 HAZSTRO -
tancamento. ;082 atendimento: 00043 5145450 3063
Modalidade.: A Vista 1D Tiquete.: 175889299 1a VIA-CLIENIE AUT=430081
: e 4 0OC=030015 0301720 15:16 ONL-C

DESCRICAD atD. PRECO(RE) VENDA A DEBITO
SEDEX A VISTA 1 26, 75+ VALR: 31.05

vaior do Porte(Rb - 21.0

ep Destino:  0B433-100 (ZP) ($iTef)

Paso real (HG)......: 0,056

Peso Tarifado:...... 0,056

RJET D> [06309041368R

PE~-3 ED-§5 ES-3

AVISO DE RECEBIMENTO. 575

Ndo holve opcao Pelo servigo Mao Prépria.

00 ohieto poderd ser entresue no endereco

indicado, & guem se afresentar para

recebé-lc.
FNVELDPE PL CONVENC 1 4,30+

Praco UnitarioRe). . : 4,30 .

TOTAL DD ATENDIMENTC(RD: 31,05

Valor Declarade réo solicitado(RB!
No tase de cbeto com valor,
utilize o servigo adizional de valer deciarado.

P - Prezc $ina) de entress en dias iteis.
£ — Entress domiciiiar - Sim/Nao.

£S ~ Fntrega sabado - Sim/Nac.

RE - Restricdo de entresa - Sim/Nao.

VALOR Ett CARTADR DE DEBITDGRE) - 31.05
Y& OR RECEBIDO{(REI=> 31,05

SERV. POSTAIS: DIRELTOS E DEVERES-LEL 6538/78

Banhe tempo!

Gaixe o OFF de Pra-Atendimento dos Correlos
Teqha semore em maos o numero do ID Ticuete
deste comprovante, para eventual contato com
o5 Correios.

VI-CLIENTE SERA 7.9.02

Este docum 8 copi igi i igi i
ento € copia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob 0 nimero 10090433620208260068

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOF04C



fls. 20

——

? | _AVISO DE I
C‘%?“’S ¥ o }AR} 0D 690 90U 1% g

REGISTRO DO OBJE TO )

P C ()"1 LETRA DE FORMA

I
1
i
U
I
|
L e s e e :
] J — TENTATIVAS DE ENTREGA / TENTATIVES DE LIVRAISON :
I
i
!
1
i
¥
1
1
i
!
1

r\ ._.rl-l . —_—

| 9 ﬁ:’“‘cum 7AO SOCIAL DO REMETENTE NOM OU RAISON SOCTALE BE | S Th

N\ CIALE E;PEU’?L'UR i i
A UMlSKLO\:’_Lg @ [
== |
n.*gq: 'I
§3 § \_‘ r_FthRL(.’IF’v'-’A E‘:\J._m.A(‘ AL_"?,JS-; Aedat :
O Iy ! ;B_ N, l
g2t/ AU A ANT.O _é___u__é__-
4% LVO N LD, 1,0 85 Do

Z=

/o RE L _
£ iEl!ﬂ'ﬂ-T::-_ fzfAﬁ%‘r‘f_:k_zgi‘ L —JE)A——L_E_Q_J_- ,LMJO LA X

\\\

\&-\—4——;__.
=
>
(2
iy
©
>

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob 0 nimero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOF04C.



"v) AVISO DE

RECEBIMENTO

PREENCHER COM LETRA DE FORMA

Lili AM NALenTe |

T
ENDERECO / ADRESSE e

Rop DAutor lias 580
‘ 5& 3‘ S‘BJ_D-:‘DJ ‘M I Q\JIQQ i;‘ R,_C_}._l !

h

0432100 gp o uent

DESTINATARIO DO OBJETO

NOME OU RAZAG SOCIAL DO DESTINATARIO DO OBJETO 7 NOM OU RAISON SOCIAL

MBS MANSY

STINATAIRE

7 U DESTINATAIRE

- e

L1 1] |

- ! . s S N . e e
CEP / CODE POSTAL | CIDADE / LOCALITE ¥ [ uF ‘ PAS / PAYS
|

NATUREZA DO ENVIO / NATURE DE LENVO!

e

[ PRIORITARIA PRIORITAIRE [ ems

L JESI P]BI Q+ %ﬁ \ﬁf%il L

L
m SEGURADO / VALEUR DECLARE ‘&1

Ll

]

ASSINATURA DO RECEBEDOR / SIGNATURE DU RECEPTEUR

Aasd

A i

DATA DE RECEBIMENTO
DATE DE LIVRATION

NOME LEGIVEL DO RECEBEDOR FNOM LIS/BLE DU RECEPTEUR

!

N° DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAO DO

RUBRICA E MAT. DO EMAREGADO
RECEBEDOR / ORGAC EXPEDIDOR

SIGNATURE DE L'ABEN

W35

g{f?@ i

ENDERECOQ PARA DEVGOLUGAO NO VERSO { ADRESSE DE RETO
75240203-0

UR DANS LE VERS

FC0463 7 16

114 x 186 mm

i : : ( 433620208260068.
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 10090

i i - 6digo BEOF04C.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo



/

NOTIFICACAQO EXTRAJUDICIAL

NOTIFICANTES:

LUNISKILOVKS DE GAULE BISPO, brasileiro, analista de remuneracio, portador da cédula
_ de identidade/RG n° 22.692.959-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 133.205.958-90 e sua
esposa ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, brasileira, analista de relagdes externas,
portadora da cédula de identidade RG n° 28.377358-3, inscrita no CPF/MF sob n° 177.473.368-

45, ambos residentes e domiciliados & Rua Antonio Tobias dos Reis, n°® 8, bairro Jandira, CEP-
06636-080 , Jandira/SP.

NOTIFICADA:

LILIAN VALENTE, brasileira, solteira, professora, portadora da cédula de identidade/RG n®
32.779.043-X SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 226.606.418-54, residentc e domiciliada 2
Rua Dr. Elias Salomado Mansur, 155, Jardim Audir/Silveira, CEP 06433-100, Barueri/SP.

TEOR DA PRESENTE NOTIFICACAQ

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma admitida em Direito,

os Notificantes acima qualificados vem formal e respeitosamente NOTIFICAR Vossa Senhoria sobre
os seguintes fatos adiante expostos:

Consoante o Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imovel firmado em 10 de junho de 2015, pactuaram Notificantes ¢ Notificada a promessa de aquisigdo
de terreno e respectiva edificacdo situado 2 Rua 11, atual Rua Dr. Elias Salomio Mansur, 155, Jardim
Audir/Silveira, CEP 06433-100, Barueri/SP constituido pelo lote n° 11-A, da quadra "N", do Jardim
Audir, situado no Distrito de Jardim Silveira, Municipio e Comarca de Barueri, Estado de S&o Paulo,
objeto da matricula n°® 85.090 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP.

A Notificada realizou o pagamento de R$ 330.000,00 como principio de
pagamento, responsabilizando-se pelo pagamento final de R$ 30.000,00 nos termos da clausula II,
item b, do instrumento de promessa.

Fica Vossa Senhoria NOTIFICADA que a matricula do imével, em nome
dos vendedores, ora Notificantes, encontra-se registrada sob o n°® 211,063 no Cartério de Registro de
Iméveis de Barueri, a disposicdo de Vossa Senhoria, para que dé inicio aos trimites cartoriais para
lavratura da escritura e posterior registro no Cartério de Iméveis competente, ficando os Notificantes
no aguardo da marcacio da data e local para assinatura da escritura.

fls. 22
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Tendo em vista que os Notificantes cumpriram o pactuado, fica Vossa
Senhoria NOTIFICADA a realizar, em até 03 dias tteis de expediente bancario apos o recebimento
desta notificacdo, o pagamento final no importe de RS 30.000,00 em favor dos Notificantes junto ao
Banco Itai, agéncia n® 6831, conta corrente n° 10593-4, em nome de Lunisklovks de Gaule Bispo,
CPF n® 133.205.958-90, apresentando o devido comprovante, para que se faca constar da escritura,
ressaltando que a falta do pagamento conforme pactuado ensejara aplicacio de multa, juros e
atualizacdo monetdria previstos no paragrafo inico da clausula II, do instrumento de promessa.

A presente Notificacdo Extrajudicial, estampada em 2 (duas) vias, assinadas
¢ rubricadas, representa a salvaguarda dos legitimos direitos dos Notificantes e, caso nao seja atendida
no prazo € forma declinados, ensejard oportunidade para as medidas legais pertinentes.

Barueri, 03 de janeiro de 2

[

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO
CPF:133.205.958-90

s B o

ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO
CPF: 177.473.368-45

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo BEOF04C.



11/03/2020 https://www2.correios.com.br/sistemas/rastreamento/newprint.cfm

OD690904136BR

O horario apresentado no histérico do objeto n&o indica quando a situagéo ocorreu, mas sim quando os dados foram
recebidos pelo sistema, exceto no caso do SEDEX 10 e do SEDEX Hoje, em que ele representa o horario real da entrega.

Objeto entregue ao destinatario
07/01/2020 12:46 BARUERI / SP

07/01/2020
12:46 Objeto entregue ao destinatario
BARUERI/ SP

07/01/2020
10:25 Objeto saiu para entrega ao destinatario
BARUERI/ SP

32(23/2020 Carteiro nao atendido - Entrega nao realizada

BARUERI / SP Sera realizada nova tentativa de entrega

06/01/2020
12:55 Objeto saiu para entrega ao destinatario
BARUERI / SP

04/01/2020 Objeto encaminhado

g%:gPAULO/ de Unidade de Tratamento em SAO PAULO / SP para Unidade de Distribuicdo em
sSp BARUERI / SP

03/01/2020 Objeto encaminhado

16:59 de Agéncia dos Correios em Jandira / SP para Unidade de Tratamento em SAO
Jandira / SP PAULO / SP

03/01/2020

15:17 Objeto postado

Jandira / SP

https://wwwz2.correios.com.br/sistemas/rastreamento/newprint.cfm
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03/06/2020

Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
DEBITO LILIAN
Data de atualizacdao dos valores: maio/ 2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratoérios simples de 1,00% ao més
Acréscimo de 10,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.
JUROS JUROS
< VALOR VALOR . : MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO A.I.'.MLIZ'L“:)OCOMPENSATORIOSMORATORIOS 10,00% TOTAL
0,00% a.m. 1,00% a.m.
1 7/1/2020  30.000,00 30.092,92 0,00 1.203,72 3.129,66 34.426,30
Sub-Total R$ 34.426,30
TOTAL GERAL R$ 34.426,30

drcalc.net/planilharesult.asp
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85800000003-8 44260185112-0 00590030944-0 56420200709-8

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Lunisklovks de Gaule Bispo

07 - Data de Vencimento

09/07/2020

02 - Enderego

Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira Jandira SP

08 - Valor Total

R$ 344,26

133.205.958-90

03 - CNPJ Base / CPF

04 - Telefone
(11)99656-2557 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: Barueri, Coéd.

Foro: 68, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO [Outras(s) parte(s, Réu: LILIAN VALENTE

09 - Numero do DARE

200590030944564

Emissao: 09/06/2020

10 - Autenticagdo Mecanica

|Via do Banco

01 - Codigo de Receita — Descrigdo

19 - Qtde
Servigos: 1

02 - Cddigo do Servigo —
Descricéo

Governo do Estado de Sao Paulo DARE-SP
Secretaria da Fazenda e
Planejamento Documento
Detalhe

referentes a atos judiciais

230-6

Custas - judiciarias pertencentes ao Estado,

TJ - 1123001 - PETIGAO INICIAL

1000-95¥760£0065002

15 - Nome do Contribuinte

Lunisklovks de Gaule Bispo

03 - Data de Vencimento
09/07/2020

04 - Cnpj ou Cpf

133.205.958-90

06 -

12 - Acréscimo
Financeiro

09 - Valor da Receita

R$ 344,26 R$ 0,00

16 - Enderego
Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandir
a Jandira SP

05 -

07 - Referéncia

13 - Honorérios
Advocaticios

10 - Juros de Mora

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

200590030944564-0001
Emisséo: 09/06/2020

17 - Observagdes

Comarca/Foro: Barueri, Céd. Foro: 68, Natureza da A¢do: Execugdo de
Titulo Extrajudicial, Autor: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO [Outras(s) parte(

s, Réu: LILIAN VALENTE

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 344,26

85800000003-8 44260185112-0 00590030944-0 56420200709-8

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social
Lunisklovks de Gaule Bispo

07 - Data de Vencimento

09/07/2020

02 - Enderego

Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira Jandira SP

08 - Valor Total

R$ 344,26

133.205.958-90

03 - CNPJ Base / CPF

04 - Telefone
(11)99656-2557 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: Barueri, Coéd.

Foro: 68, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO [Outras(s) parte(s, Réu: LILIAN VALENTE

09 - Numero do DARE

200590030944564

Emissao: 09/06/2020

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o numero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOF060.



ItauUniclass

Banco Itall - Comprovante de Pagamento
Pagamento com cddigo de barras

0185 - SEFAZ-SP/DARE
Identificacado no extrato: DARE 200590030944564

Dados da conta debitada:
Nome: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO
Agéncia: 6831 Conta: 10593-4

Dados do pagamento:
Caodigo de barras: 858000000038 442601851120 005900309440 564202007098
Numero Controle 200590030944564
Valor do documento: R$ 344,26

Pagamento efetuado em 29/06/2020 as 19:46:55h via Internet, CTRL 202006293428663

- Pagamento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no préximo dia Gtil.
- O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatidao ou insuficiéncia nas informagdes por ele inseridas.

Autenticacao:
D7228FEED09A8509236607052BBE02F1A5ED9ASF

Consultas, informagdes e servigos transacionais, acesse itau.com.br/uniclass ou ligue 4004 4828 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800
970 4828 (demais localidades), todos os dias, 24 horas por dia ou procure sua agéncia. Reclamagdes, cancelamentos e informagdes gerais,
ligue para o SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas por dia. Se nao ficar satisfeito com a solu¢éo apresentada, de posse do protocolo,
contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos os dias, 24 horas por dia.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo BEOF064.



85800000000-3 42000185112-8 00590030944-0 57720200709-0

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Soci
Lunisklovks de Gaule Bi

al
spo

07 - Data de Vencimento

09/07/2020

02 - Enderego

Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira Jandira SP

08 - Valor Total

R$ 42,00

03 - CNPJ Base / CPF
133.205.958-90

04 - Telefone
(11)99656-2557 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: Barueri, Coéd.

Foro: 68, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO [Outras(s) parte(s, Réu: LILIAN VALENTE

09 - Numero do DARE

200590030944577

Emissao: 09/06/2020

10 - Autenticagdo Mecanica

|Via do Banco

01 - Codigo de Receita — Descrigdo

02 - Codigo do Servigo — 19 - Qtde
Descrigéo Servigos: 1

Governo do Estado de Sao Paulo DARE-SP
Secretaria da Fazenda e
Planejamento Documento
Detalhe

304-9

Extra-Orgamentaria e Anulagéo de Despesa -
carteira de previdéncia dos advogados de Séo Paulo

TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU
SUBSTABELECIMENTO)

15 - Nome do Contribuinte

Lunisklovks de Gaule Bispo

03 - Data de Vencimento
09/07/2020

04 - Cnpj ou Cpf

133.205.958-90

06 -

12 - Acréscimo
Financeiro

09 - Valor da Receita

R$ 42,00 R$ 0,00

1000-2.S¥¥60€£006500C

16 - Enderego
Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandir
a Jandira SP

05 -

07 - Referéncia

13 - Honorérios
Advocaticios

10 - Juros de Mora

R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

200590030944577-0001
Emisséo: 09/06/2020

17 - Observagdes

Comarca/Foro: Barueri, Céd. Foro: 68, Natureza da A¢do: Execugdo de
Titulo Extrajudicial, Autor: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO [Outras(s) parte(

s, Réu: LILIAN VALENTE

08 -

11 - Multa de Mora ou 14 - Valor Total

Multa Por Infragéo

R$ 0,00 R$ 42,00

85800000000-3 42000185112-8 00590030944-0 57720200709-0

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

Lunisklovks de Gaule Bi

01 - Nome / Razéo Social

spo

07 - Data de Vencimento

09/07/2020

02 - Enderego

Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira Jandira SP

08 - Valor Total

R$ 42,00

03 - CNPJ Base / CPF
133.205.958-90

04 - Telefone
(11)99656-2557 1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observacgdes

Comarca/Foro: Barueri, Coéd.

Foro: 68, Natureza da Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial, Autor:
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO [Outras(s) parte(s, Réu: LILIAN VALENTE

09 - Numero do DARE

200590030944577

Emissao: 09/06/2020

10 - Autenticagdo Mecénica

|Via do Contribuinte

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o numero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOF068.



ItauUniclass

Banco Itall - Comprovante de Pagamento
Pagamento com cddigo de barras

0185 - SEFAZ-SP/DARE
Identificacao no extrato: DARE 200590030944577

Dados da conta debitada:
Nome: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO
Agéncia: 6831 Conta: 10593-4

Dados do pagamento:
Caodigo de barras: 858000000003 420001851128 005900309440 577202007090
Numero Controle 200590030944577
Valor do documento: R$ 42,00

Pagamento efetuado em 29/06/2020 as 19:43:52h via Internet, CTRL 202006293423573

- Pagamento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no préximo dia Gtil.
- O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatidao ou insuficiéncia nas informagdes por ele inseridas.

Autenticacao:
1110B21F4DB75B5D9EFC82F2DACE24595930BCAE

Consultas, informagdes e servigos transacionais, acesse itau.com.br/uniclass ou ligue 4004 4828 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800
970 4828 (demais localidades), todos os dias, 24 horas por dia ou procure sua agéncia. Reclamagdes, cancelamentos e informagdes gerais,
ligue para o SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas por dia. Se nao ficar satisfeito com a solu¢éo apresentada, de posse do protocolo,
contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos os dias, 24 horas por dia.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo BEOF06B.



Guia de Recolhimento https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314 43g.jsp
fls. 33

Guia de Recolhimento N2 Pedido 2020060919535008
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Z2 BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO 22.692.959-0 133.205.958-90

Ne° do processo Unidade CEP

a distribuir Foro de Barueri 06636-080
Enderego Codigo
Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira 120-1
Histérico Valor

Processo de exec. de titulo extrajudicial / autor: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra / ré: LILIAN

VALENTE Proc. a distribuir / Foro de Barueri / Vara Civel 0wl 23,55
23,55
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32via — Banco
| 868 100000002 235551 174000 112010001336 205958900080 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N2 Pedido 2020060919535008
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£2 BANCO DO BRASIL

Nome RG CPF CNPJ
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO 22.692.959-0 133.205.958-90
Ne do processo Unidade CEP
a distribuir Foro de Barueri 06636-080
Enderecgo Cadigo
Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira 120-1
Histérico Valor
Processo de exec. d_e t_itulp extrajudicial / autor: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra / ré: LILIAN 2355
VALENTE Proc. a distribuir / Foro de Barueri / Vara Civel ol 2
23,55
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32via — Banco
| 868 100000002 235551 174000 112010001336 205958900080 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N2 Pedido 2020060919535008
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO 22.692.959-0 133.205.958-90

N? do processo Unidade CEP

a distribuir Foro de Barueri 06636-080

Enderecgo Cadigo

Rua Antdnio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira 120-1

Histérico Valor

Processo de exec. de titulo extrajudicial / autor: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra / ré: LILIAN 23 55

VALENTE Proc. a distribuir / Foro de Barueri / Vara Civel Total :
23,55

O Tribunal de justica nédo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32via — Banco

| 868100000002 | 235551174000 | 112010001336 | 205958900080 |

1of2 09/06/2020

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 1009043362020826006
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEOFO6F.
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
02/07/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 14.46.12
2801002801

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ELCIO RAFAEL DA SILVA
AGENCIA: 2801-0 CONTA: 75.579-6

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86810000000-2 23555117400-0
11201000133-6 20595890008-0

Data do pagamento 02/07/2020

Valor Total 23,55

DOCUMENTO: 070202
AUTENTICACAO SISBB:
B.EA4.68E.F8E.600.D5B

fls. 34

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2020 as 17:34 , sob o nimero 10090433620208260068.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo BEOF072.



Eleio Rafael da Silyva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(iZA) DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL
DO FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos
autos do processo em epigrafe que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem com o respeito de estilo a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada do
incluso mandato assinado pelos exequentes, haja vista que, com a inicial, fora anexado minuta
da procuragéo sem assinatura.

Termos em que,

Requer deferimento.

Séo Paulo, 06 de julho de 2020

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

fls. 35

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/07/2020 as 11:08 , sob o numero WBRE20701013680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BE1802F.
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Elcio- Rafael da SUnyar

ADVOGADO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE MANDATO

Por intermédio do presente instrumento particular de mandato, LUNISKLOVKS DE GAULE
BISPO, brasileiro, analista de remuneracdo, portador(a) da cédula de identidade/RG n?
22.692.959-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 133.205.958-90 e sua esposa ANDRESA
APARECIDA FELIX BISPO, brasileira, analista de relacdes externas, portadora da cédula de
identidade RG n2 28.377358-3, inscrita no CPF/MF sob n2 177.473.368-45, ambos residentes
e domiciliados a Rua Antdnio Tobias dos Reis, 8, Parque Nova Jandira, Jandira/SP, CEP
06636-080, nomeiam e constituem como seu procurador o advogado ELCIO RAFAEL DA
SILVA, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n2 267.118, com escritério
profissional situado na Rua Siguenori Tateishi, 174, Jd. Ester, CEP 05373-100, Sdo Paulo-SP,
outorgando-lhe amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato, bem
como para o foro em geral para o foro em geral, com clausula ad judicia et extra, conforme
estabelecido no artigo 38 do Cddigo de Processo Civil (CPC), podendo propor contra quem
de direito as acdes competentes e defendé-la nas contrérias, seguindo umas e outras, até
final decis3o, usando os recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhe(s), inclusive, os
poderes especiais para transigir, fazer acordo, firmar compromisso, substabelecer, nomear
preposto, renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do pedido, receber intimagdes,
receber e dar quitacdo, praticar todos os atos perante reparticdes publicas Federais,
Estaduais e Municipais, e 6rgdos da administracdo publica direta e indireta, praticar
quaisquer atos perante particulares ou empresas privadas, recorrer a quaisquer Instancias e
Tribunais, podendo atuar em conjunto ou separadamente, dando tudo por bom, firme e

valioso.

Sdo Paulo, 09 de junho de 2020

Wi W

LUNISKLOVKS DE GAULE

Oundrino, Dl P P&

ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/07/2020 as 11:08 , sob o nimero WBRE20701013680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BE18054.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
i COMARCA de Barueri - FORO DE BARUERI - 62 VARA CIVEL

S 4 4 P Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84 - Barueri-SP - CEP 06400-000

. . Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

3 FEVEREIRCE [ 5874

| DECISAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Espécies de
Contratos

Exequente: Andresa Aparecida Felix Bispo e outro

Pessoa a ser citada: LILIAN VALENTE, Brasileiro, Solteira, Professora, RG
32.779.043-X, CPF 22660641854, Doutor Elias Salomao
Mansur, 155, Casa, Jardim Audir, CEP 06433-100, Barueri
- SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Valor do débito: R$ 34.426,30
Honorarios advocaticios: 10% sobre o valor do débito

Vistos.
1- Cite-se para, no prazo de 03 dias, pagar a divida, custas e

honorarios advocaticios de 10% sobre o valor do débito, que podem ser
reduzidos pela metade (artigo 827, 8 1.° do CPC), sob pena de penhora e

negativacdo no nome.

2- No prazo para embargos (artigo 915 do Cdédigo de Processo
Civil), reconhecendo expressamente o crédito e comprovando de imediato o
deposito de 30% (trinta por cento) do valor em execucdo, inclusive custas e
honorarios de advogado, podera pagar o restante em até 6 (seis) parcelas
mensais, acrescidas de correcdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao
més, conforme artigo 916 do CPC.

3- Nao havendo pagamento, expeca-se a certiddao a que alude o
artigo 828 do CPC, aguardando-se, por 10 dias, a indicacdo de bens
penhoraveis.

4- Pretendendo buscas de bens pelo juizo devera o credor recolher
as taxas pertinentes.

Intimem-se.
Barueri, 08 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 37

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo BE697EOQ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 08/07/2020 as 18:38 .
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CERTIDAO

Autos: 1009043-36.2020.8.26.0068
Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial

Certifico, para os devidos fins, que tornei sem efeito o(s) documento(s)
substituido(s) por essa certiddo, pelo seguinte motivo:
Cancelamento de AR
Barueri, 15 de dezembro de 2020.

MARCIA DESIDERIO
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FORO DE BARUERI Emitido em: 10/07/2020 10:50
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0894/2020, foi disponibilizado na péagina
916/918 do Diario da Justica Eletronico em 10/07/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1- Cite-se para, no prazo de 03 dias, pagar a divida, custas e honorarios
advocaticios de 10% sobre o valor do débito, que podem ser reduzidos pela metade (artigo 827, § 1.° do
CPC), sob pena de penhora e negativagdo no nome. 2- No prazo para embargos (artigo 915 do Cédigo de
Processo Civil), reconhecendo expressamente o crédito e comprovando de imediato o depdsito de 30% (trinta
por cento) do valor em execucgdo, inclusive custas e honorarios de advogado, podera pagar o restante em até
6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de corregdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més, conforme
artigo 916 do CPC. 3- Ndo havendo pagamento, expega-se a certiddo a que alude o artigo 828 do CPC,
aguardando-se, por 10 dias, a indicacdo de bens penhoraveis. 4- Pretendendo buscas de bens pelo juizo
devera o credor recolher as taxas pertinentes. Intimem-se."

Barueri, 10 de julho de 2020.

MARCIA DESIDERIO
Escrevente Técnico Judiciario

10:50 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo BEA2C25.

do original, assinado digitalmente por MARCIA DESIDERIO, liberado nos autos em 10/07/2020

€ copia

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI - FORO DE BARUERI - 62 VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP 06400-000,
Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail: barueri6cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

3 FEVEREIRCE [ 5874

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Andresa Aparecida Felix Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Certifico e dou fe que, nos termos do Provimento CG n° 01/2020 e do
Art. 1.093, § 6° NSCGJ, procedi a vinculagdo da utilizacdo da(s)
guia(s) DARE de folha 29 e 31 a este processo. Nada Mais. Barueri, 04

de agosto de 2020. Eu, ___, Marcia Aparecida De Jesus Arruda, Escrevente

Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 04/08/2020 as 16:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo C140E8D.
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Eleio Rafael da Silyva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 62
VARA CIVEL DO FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados,
nos autos do processo em epigrafe que movem contra LILIAN VALENTE, por
seu advogado infra-assinado, vém com o respeito de estilo a presenca de Vossa
Exceléncia, reiterar o pedido de citacdo da requerida para pagamento do débito
devidamente atualizado, haja vista que a agéo fora distribuida em 05/07/2020 e
até o presente momento a requerida nao foi citada.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2020

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N° 267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2020 as 14:37 , sob o nimero WBRE20701819065

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo COE9D72.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI

FORO DE BARUERI

68 VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1009043-36.2020.8.26.0068

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Andresa Aparecida Felix Bispo e outro

Lilian Valente

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

*Expedir carta postal.

Nada Mais. Barueri, 09 de novembro de 2020. Eu, __, Marcia
Aparecida De Jesus Arruda, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo CB2844C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 09/11/2020 as 23:36 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL D8 JUSTICA COMARCA DE BARUERI - FORO DE BARUERI - 62VARA CIVEL
Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84 - Barueri-SP - CEP 06400-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

3 PEV RN DE

\ CARTA DE CITACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Andresa Aparecida Felix Bispo e outro

Executado: Lilian Valente

Destinatério(a):

Lilian Valente

Doutor Elias Salomao Mansur, 155, Casa, Jardim Audir

Barueri-SP

CEP 06433-100

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica VVossa Senhoria CI TADO(A) de todo o contelido
da peticéo inicial e da decisdo para, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, pagar a divida no valor de R$ 34.426,30, que devera ser atualizada
até a data do efetivo pagamento, acrescida dos honorérios advocaticios da parte exequente arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do débito, conforme pedido inicial. Caso o(a) executado(a) efetue 0 pagamento no prazo acima assinalado, os honorérios
advocaticios serdo reduzidos pela metade (art. 827, § 1°, do CPC).

ADVERTENCIAS: 1- No prazo para embargos, reconhecendo o crédito do(a) exequente e comprovando o depdsito de 30% (trinta por
cento) do valor em execugdo, acrescido de custas e de honorérios de advogado, poderé o(a) executado(a) valer-se do disposto no art. 916 €
8§, do CPC. Indeferida a proposta, seguir-se-8o os atos executivos, nos termos do art. 916, § 4°, do CPC. O ndo pagamento de qualquer das
parcelas acarretard o disposto no art. 916, § 5°, do CPC. A opcéo pelo parcelamento importa renncia ao direito de opor embargos (art.
916, § 6°, do CPC). 2- O recibo que acompanha esta carta valeréd como comprovante que esta citagdo se efetivou.

PRAZO PARA EMBARGOS: 15 (quinze) dias Uteis, contados da juntada do AR, conforme r. decisdo disponibilizada na internet.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A visualizagdo da peticdo inicial, dos documentos e da decisio que
determina a citagdo (art. 250, Il e V, do CPC) poder& ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribuna de Justica de S8o Paulo, na
internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, daLei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a
anexagdo. PeticOes, procuragdes, contestagdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Barueri, 09 de
novembro de 2020. Marcia Aparecida De Jesus Arruda, Escrevente Técnico Judici&rio.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA DUTTAS LIMA, liberado nos autos em 10/11/2020 as 13:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo CB287A3.
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VITORINO

A D V O G A D

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DE DIREITO DA 6*
VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LILIAN VALENTE, brasileira, solteira, professora,
portadora da cédula de identidade RG n°® 32.779.043-X SSP/SP, inscrita
no 226.606.418-54, residente e domiciliada na Av. Presidente
Washington Luis, 138, C/1, Jardim Silveira, CEP 06434-000, Barueri SP,
por seu advogado constituido, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia nos autos da acao em epigrafe que lhe move
ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO e¢ LUNISKLOVKS DE GAULE
BISPO, MANIFESTACAO, com base nos argumentos faticos e juridicos

adiante expostos:

DOS FATOS

Trata-se de acao na qual as partes realizam realizaram
relacao juridica com adimplemento substancial da obrigacao por ocasiao
da assinatura do contrato e relegaram para o implemento da obrigacao
de um evento futuro e incerto a uma pequena parcela do contrato de
venda e compra do imovel no qual a executada exerce atualmente como

moradia.

fls. 45
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A D V O G A D O S§
Alega o Exequente que a obrigacao nao fora cumprida
apos a notificacdo na qual indicava que a condicdo ja tinha sido

implementada e que a exequente deveria adimplir sua obrigacao.

Alegou resisténcia da requerida no tocante ao
cumprimento da sua parte na obrigacdo e requereu a execucdo do

importe de R$ 34.426,30.

Ocorre que apesar de na época a parte executada ter
conseguido adimplir a obrigacdo com mais de 90% de toda obrigacao
sem ao certo saber da procedéncia ou nao da acado proposta pelo
exequente, atualmente a requerida nao possui condicoes de suportar o
adimplemento da obrigacdo a vista tal como fora perseguida pelo

exequente por ocasiao da notificacao.

Decerto, nao € intencao da executada a perpetuacao da
divida e ndo obstante tivesse tentado adimplir a obrigacdo, ndo conseguiu
qualquer acordo com o exequente o que o motivou a provocar o

Estado/Juiz em busca da satisfacao total da obrigacao.

Pela propria narrativa do exequente nota-se o
adimplemento substancial da obrigacao e que exerce posse sobre o bem

servindo-o como moradia desde entao.
DO DIREITO

E cedico que o ordenamento juridico patrio disciplina as
regras e principios basicos para tutelar a vida em sociedade, no caso dos
autos as partes sujeitaram o advento da obrigacao para um evento futuro
e incerto, e infelizmente a executada nao possui condicoes de satisfazer

a obrigacao na forma perseguida pelo exequente.

fls. 46
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A D V O G A D O S§

Conforme se nota dos documentos colacionados a
presente, a requerida € servidora publica e nao possui rendimentos
suficientes para satisfazer a obrigacao e ainda possui uma consignacao
em pagamento descontado em folha que reduz ainda mais a liquidez dos

seus rendimentos, ou seja, os necessarios para a sua subsisténcia.

Nao compete a requerida, por intermédio de seu patrono
arguir alegacoes que confronte o direito do autor, mormente aquelas que
embora tenha significado juridico, tramitam necessariamente na orbita

da ma-fé.

A exequente, de fato, fora notificada quanto a
necessidade do adimplemento da obrigacao face ao transito em julgado
da sentenca que chancelaria a possibilidade do exequente transmitir o
direito de propriedade para a requerente, no entanto a realidade
financeira da requerida atrelada a auséncia de atualizacao pelo
exequente dos andamentos do processo, fizeram fazer crer que a questao
se perduraria até a executada ter a plena condicao de suportar o
pagamento da obrigacao, assim como a expectativa de tomar posse em

novo concurso no qual fora aprovada.

Nessa perspectiva, € clarividente que jamais seria a
intencao do exequente que o processo de usucapidao demorasse tanto
tempo, como também nao era intencdo da executada que ao tempo de
sua notificacao nao tivesse condicoes de suportar o adimplemento da

obrigacao.

Nao obstante isso, ha conforme relatado pelo proprio
exequente, ainda que nao diretamente , o adimplemento substancial da
obrigacao de modo que a alegacao do requerente de que a executada esta

usufruindo do imoével sem adimplir a obrigacao € de todo injusta.
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A D V O G A D O S§

E cedico que a executada aceitou voluntariamente uma
condicao incerta que poderia se quer acontecer, ou seja, uma sentenca
procedente, ou seja as partes por ocasiao das tratativas negociais
projetaram a eficacia do negocio juridico a um evento futuro e incerto .

Art. 121. Considera-se condicao a
clausula que, derivando
exclusivamente da vontade das
partes, subordina o efeito do

negocio juridico a evento futuro e
incerto.

Nessa esteira, apesar do exequente afirmar que a
executada estava usufruindo do imével ha quatro anos, € crivel que o
pagamento substancial da obrigacao atrelado ao evento futuro e incerto,
revela que nao estava residindo sem nenhum beneficio ao credor, como

pareceu ser a intencéo ao lancar-se nesses argumentos.

A executada de boa -fé depositou uma quantia
consideravel aos exequentes com a expectativa futura de que a
obrigacao, cujo contrato recebeu com clausula de irretratabilidade,

fosse implementada “ algum dia” a venda.

Embora seja de certo modo exaustivo, nao era intencao
da executada nao ter condicoes de suportar o cumprimento total da
obrigacao e muito embora a condicao seja estabelecida para um evento
que dependida de atos processuais do exequente para alcancar o mérito
do processo, havia uma condicao implicita, ou seja, que ao tempo da
exigéncia do cumprimento néo tivesse a autora condicoes de adimplir a
obrigacao tal como fizera por conta, também de eventos alheios a sua

vontade.

A autora exerce o direito a moradia e com ele e por forca

da relacao juridica prestigia sua dignidade de modo que competem as

fls. 48
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VITORINO

A D V O G A D

partes e respectivos procuradores meios eficazes de satisfacao sem que

prevaleca a clausula de retratacao do contrato.

CONCLUSAO.

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia em

determinar que seja designada audiéncia de conciliacao.

Requer a executada o beneficio da justica gratuita por
nao possuir condicoes de suportar as custas e honorarios advocaticios

sem que para tanto nao seja um prejuizo a sua subsisténcia.
Requer, prazo para a regularizacao processual.
Pede deferimento.

Jandira, 14 de dezembro de 2020

RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS.
OAB/SP 323995
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FORO DE BARUERI Emitido em: 17/12/2020 12:17
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1711/2020, foi disponibilizado na péagina
1283/1287 do Diario da Justica Eletronico em 17/12/2020. Considera-se data da publica¢éo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
20/12/2020 a 31/12/2020 - Recesso - Suspensao
01/01/2021 a 06/01/2021 - Recesso - Suspensao
07/01/2021 a 20/01/2021 - Art. 116, § 2° RITJSP (Ressalvado o disposto no Comunicado Conjunto n°
2542/2018). - Suspensédo

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se a parte contraria sobre a peticdo de folhas 45 e regularize a requerida sua
representacao processual."
Barueri, 17 de dezembro de 2020.

MARCIA DESIDERIO
Escrevente Técnico Judiciario

12:17 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo CF16E84.
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Eleio Rafael da Silva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vém respeitosamente a presencga de Vossa Exceléncia, em atengdo Ato Ordinatério de
fls. 51, manifestar-se acerca da peti¢do de fls. 45, conforme adiante.

A executada juntou peticdo de fls. 45, aduzindo, em sintese, que
pactuou com os exequentes, ‘“relacdo juridica com adimplemento substancial da
obrigagdo por ocasido da assinatura do contrato e relegaram para o implemento da
obrigagdo de um evento futuro e incerto a uma pequena parcela do contrato de venda e
compra do imovel no qual a executada exerce atualmente como moradia”, € que nao
possui condigdes de pagar o débito.

Importante ressaltar que a executada, ao pactuar a aquisicdo do
imbvel dos exequentes, estava devidamente assessorada por escritorio imobiliario em
Jandira/SP, bem como por advogada, que recebeu todos os documentos e informagdes
referentes a agdo de usucapiéo.

Pelas caracteristicas da acdo de usucapido, a executada tinha
conhecimento que era questao de tempo para a conclusao da agéo.

A executada contratou de livre e espontanea vontade, e pagou mais de
90% do valor do imével porque Ihe foi muito conveniente, j& que os riscos eram minimos. Se
houvesse risco, decerto, a executada néo teria aceito o pacto.

A executada teve 5 anos para se preparar financeiramente para o
pagamento do débito final, ora executado.

Contudo, a executada age de ma-fé, pois, ao ser contada pelos
exequentes para a realizagdo de memorial descritivo e planta exigido pelo Registro de Imoveis
de Barueri, para viabilizar o registro do mandado judicial, a executada criou dbices a fim de evitar

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com
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Elcio Rafael da Silva

rrrrrrrrrrrrrr ADVOGADO ——

0 acesso do topografo ao imdvel, com o fito de retardar a conclus&o da obrigagéo por parte dos
exequentes.

A executada ndo atendia aos contatos telefonicos dos exequentes,
bem como ndo respondia as mensagens.

A muito custo os exequentes conseguiram acesso ao imével da
executada e o topografo pode realizar o trabalho para emissdo do MD e planta, solicitado pelo
Registrador Imobiliario.

Pois bem, de posse da nova matricula, os exequentes notificaram a
executada, em 07/01/2020 (fls. 22), para a realizagdo do pagamento final e para que marcasse
data para a realizagéo da escritura.

No entanto, a executada quedou-se inerte, e ndo honrou com a
obrigagdo assumida, em que pese ter tido oportunidade de propor um acordo.

E se de fato a executada estivesse agindo de boa-fé, ja teria proposto
acordo (inclusive na peti¢éo de fls. 45); ora Exceléncia, os exequentes sempre estiveram abertos
a negociagdo, mas, a executada que se omitiu, ndo respondendo aos contatos dos exequentes.

Desta forma, os exequentes informam que ndo tem interesse na
realizacdo de audiéncia para tentativa de conciliagéo, haja vista que desde 07 de janeiro de

2020, estdo tentando um acordo com a executada, sem éxito.

O débito atualizado perfaz a quantia de R$ 42.277,69, consoante
planilha anexa (DOC 01).

Diante do exposto, reiteram os termos da inicial, requerendo a
intimag&o da executada para cumprimento da r. Decisao de fls. 37.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 12 de janeiro de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

Péagina 2 de 2
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12/01/2021

Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068 executada: Lilian Valente
Data de atualizacdo dos valores: dezembro/2020
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratoérios simples de 1,00% ao més
Acréscimo de 10,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 10,00%.
JUROS JUROS
. VALOR VALOR h . MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSAT?RIOSMORAT?RIOS 10,00% TOTAL
0,00% a.m. 1,00% a.m.
1 pagamento residual 7/1/2020  30.000,00 31.178,98 0,00 3.429,69 3.460,87 38.069,54
Sub-Total R$ 38.069,54
Honorarios advocaticios (10,00%) (+) R$ 3.806,95
Sub-Total R$ 3.806,95
custa judicial - 29/6/2020 - custas processuais - R$ 344,26 (+) R$ 357,58
Sub-Total R$ 357,58
despesa processual - 29/6/2020 - custas processuais - R$ 42,00 (+) R$ 43,62
Sub-Total R$ 43,62
TOTAL GERAL R$ 42.277,69

drcalc.net/planilharesult.asp

fls. 54
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VITORINO

A D V O G A D

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DE DIREITO DA 6
VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LILIAN VALENTE, brasileira, solteira, professora,
portadora da cédula de identidade RG n°® 32.779.043-X SSP/SP, inscrita
no 226.606.418-54, residente e domiciliada na Av. Presidente
Washington Luis, 138, C/1, Jardim Silveira, CEP 06434-000, Barueri SP,
por seu advogado constituido, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia nos autos da acao em epigrafe que lhe move
ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO e¢ LUNISKLOVKS DE GAULE
BISPO, juntar aos autos instrumento de procuracao a fim de regularizar

a representacao processual.

Pede deferimento,

Jandira, 16 de fevereiro de 2021.

RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS

OAB/SP 323995
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI

- . 68 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068
Classe - Assunto Execucdao de Titulo Extrajudicial - Espécies de

Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Vistos.

O art. 5°, LXXIV, da Constituicdo Federal, dispde “o Estado prestara
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de

recursos”.

A declaracdo de pobreza, por sua vez, estabelece mera presungao
relativa da hipossuficiéncia, que cede ante outros elementos que sirvam para
indicar a capacidade financeira, cabendo a parte interessada comprovar a

condicao de hipossuficiéncia, sob pena de indeferimento.

No caso, restou afastada a presuncao pelos indicios constantes nos

autos.
Com efeito, a parte executada confirma ter pago R$ 300.000,00, de
uma unica vez, a para a aquisi¢cdo do imdével cuja aquisicdo originou as dividas

ora executadas.

No mais, possui emprego fixo e esta assistida por advogado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo D9A450E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 08/04/2021 as 15:11 .
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI

- . 68 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

particular, ndo tendo procurado a defensoria publica para a assisténcia judiciaria

gratuita.

E importante observar que o comprovante de rendimentos juntado a
fl. 50, por sua vez, € mero print de tela indicativa do holerite da executada, e
refere-se a competéncia de 05/2020, ou seja, sete meses antes do protocolo da

peticao.

Nesse contexto, ndo demonstrada a incapacidade financeira,

INDEFIRO o pedido de gratuidade. Recolha, a executada, a taxa de mandato.

A executada ja foi citada para cumprir a obrigacdo. Assim, indique o
credor as medidas constritivas que deseja empreender para o cumprimento
forcado. Pretendendo a realizacdo de pesquisas, providencie o recolhimento das

respectivas despesas.

Intimem-se.

Barueri, 08 de abril de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo D9A450E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 08/04/2021 as 15:11 .



fls. 59

FORO DE BARUERI Emitido em: 12/04/2021 12:15
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0410/2021, foi disponibilizado na péagina
951/960 do Diario de Justica Eletronico em 12/04/2021. Considera-se a data de publicagdo em 13/04/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "O art. 5°, LXXIV, da Constituicdo Federal, dispée o Estado prestard assisténcia juridica
integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de recursos. A declaracdo de pobreza, por sua vez,
estabelece mera presuncdo relativa da hipossuficiéncia, que cede ante outros elementos que sirvam para
indicar a capacidade financeira, cabendo a parte interessada comprovar a condicdo de hipossuficiéncia, sob
pena de indeferimento. No caso, restou afastada a presuncéo pelos indicios constantes nos autos. Com efeito,
a parte executada confirma ter pago R$ 300.000,00, de uma Unica vez, a para a aquisicdo do imoével cuja
aquisicdo originou as dividas ora executadas. No mais, possui emprego fixo e estd assistida por advogado
particular, ndo tendo procurado a defensoria publica para a assisténcia judiciaria gratuita. E importante
observar que o comprovante de rendimentos juntado a fl. 50, por sua vez, € mero print de tela indicativa do
holerite da executada, e refere-se a competéncia de 05/2020, ou seja, sete meses antes do protocolo da
peticdo. Nesse contexto, ndo demonstrada a incapacidade financeira, INDEFIRO o pedido de gratuidade.
Recolha, a executada, a taxa de mandato. A executada ja foi citada para cumprir a obrigagdo. Assim, indique o
credor as medidas constritivas que deseja empreender para o cumprimento forcado. Pretendendo a realizagdo
de pesquisas, providencie o recolhimento das respectivas despesas."

Barueri, 12 de abril de 2021.

PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS
Escrevente Técnico Judiciario

12:14 .

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 12/04/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DA044B7.

Este documento
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, em atencdo a r. Decisdo de fls. 57, vém respeitosamente a presenga de Vossa
Exceléncia, requerer a realizacdo de pesquisas nos sistemas SISBAJUD, INFOJUD e
RENAJUD, a fim de localizar bens penhoraveis da executada.

O débito atualizado da executada perfaz a quantia de R$ 42.277,69
(ref. abril’2021), consoante planilha anexa (DOC 01).

Por fim, requer a juntada do comprovante de recolhimento das
respectivas despesas (DOCS 02/03).

Termos em que,
Requer deferimento.

S30 Paulo, 13 de abril de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N° 267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 13:47 , sob o numero WBRE21700621866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DA31F94.



13/04/2021 Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068 EXECUTADA: LILIAN VALENTE
Data de atualizacdao dos valores: abril/2021

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)

Juros moratoérios simples de 1,00% ao més

Acréscimo de 10,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 10,00%.

JUROS JUROS
= VALOR VALOR p A MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSAT?RIOSMORAT?RIOS 10,00% TOTAL
0,00% a.m. 1,00% a.m.
PAGAMENTO
RESIDUAL 07/01/2020 30.000,00 32.254,73 0,00 4.838,21 3.709,29 40.802,23
Sub-Total R$ 40.802,23
Honorarios advocaticios (10,00%) (+) R$ 4.080,22
Sub-Total R$ 4.080,22
custa judicial - 29/06/2020 - CUSTAS PROCESSUAIS - R$ 344,26 (+) R$ 369,92
custa judicial - 29/06/2020 - CUSTAS PROCESSUAIS - R$ 42,00 (+) R$ 45,13
Sub-Total R$ 415,05
* despesa processual - 13/04/2021 - TAXAS PESQUISAS DE BENS - R$ 48,00 (+) R$ 48,00
Sub-Total R$ 48,00
TOTAL GERAL R$ 45.345,50

www.drcalc.net/planilharesult.asp

fls. 61
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13:47 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo DA31FB9.



13/04/2021

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento

fls. 62
Guia de Recolhimento N° Pedido 2021041313371304

Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO 22.692.959-0 133.205.958-90
N° do processo Unidade CEP
100904 3-36.2020.8.26 62 VC FORO DE BARUERI/SP 06636-080
Endereco Cadigo
Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Jandira/SP 434-1
Histérico Valor
Autos n. 1009043-36.2020.8.26.0068 / Execugéo de Titulo Extrajudicial / Foro de Barueri / 62 Vara Civel 4800
Exeqgte: Lunisklovks de Gaule Bispo / Exectda: Lilian Valente - :
ota
48,00
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868600000001 | 480051174000 | 143410001333 | 205958903046 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021041313371304
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO 22.692.959-0 133.205.958-90
N° do processo Unidade CEP
100904 3-36.2020.8.26 62 VC FORO DE BARUERI/SP 06636-080
Endereco Cadigo
Rua Anténio Tobias dos Reis, 8, Jandira/SP 434-1
Histérico Valor
Autos n. 1009043-36.2020.8.26.0068 / Execugéo de Titulo Extrajudicial / Foro de Barueri / 62 Vara Civel 48.00
Exeqgte: Lunisklovks de Gaule Bispo / Exectda: Lilian Valente o :
ota
48,00
O Tribunal de justigca ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868600000001 | 480051174000 | 143410001333 | 205958903046 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021041313371304
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO 22.692.959-0 133.205.958-90

N° do processo Unidade CEP

1009043-36.2020.8.26 62 VC FORO DE BARUERI/SP 06636-080

Endereco Cadigo

Rua Antdnio Tobias dos Reis, 8, Jandira/SP 434-1

Histérico Valor

Autos n. 1099043-36.2020.8.26..0068 / Execugéq Fje Titulo Extrajudicial / Foro de Barueri / 62 Vara Civel 48.00

Exeqgte: Lunisklovks de Gaule Bispo / Exectda: Lilian Valente - :
48,00

O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de peca pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868600000001 | 480051174000 | 143410001333 | 205958903046 |

https://lwww45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

171

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 13:47 , sob o0 nimero WBRE21700621866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo DA31FD1.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
13/04/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 13.39.50
2801002801

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: ELCIO RAFAEL DA SILVA
AGENCIA: 2801-0 CONTA: 75.579-6

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86860000000-1 48005117400-0
14341000133-3 20595890304-6

Data do pagamento 13/04/2021

Valor Total 48,00

DOCUMENTO: 041301
AUTENTICACAO SISBB:
F.C9C.207.3EB.C55.D65

fls. 63

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 13:47 , sob o nimero WBRE21700621866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DA31FDC.



29/04/2021 Email — BARUERI - 6 OFICIO CIVEL — Outlook fls. 64

Oficio expedido no recurso 2089767-83.2021.8.26.0000 - Referente ao 100904 3-
36.2020.8.26.0068

JULIO VALIM CANDIDO DE OLIVEIRA <joliveira2@tjsp.jus.br>
Qui, 29/04/2021 12:23
Para: BARUERI - 6 OFICIO CIVEL <barueribcv@tjsp.jus.br>

0 1 anexos (781 KB)
2089767-83.2021.8.26.0000 of.pdf;

Oficio expedido no recurso 2089767-83.2021.8.26.0000

- Referente ao 100904 3-36.2020.8.26.0068

Seguem no anexo despacho e oficio para as providéncias devidas conforme o teor do anexo e/ou
para solicitar informagdes. Se houver necessidade de resposta, favor encaminha-la por e-mail.

Att.

aE JULIO VALIM CANDIDO DE OLIVEIRA
- . Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

SJ 3.2.3.2-Secdo de Processamento da 162 Camara de Direito Privado

Largo Patio do Colégio, 73, 2° andar, sala 211 - Sé - Sao Paulo/SP - CEP: 01016-040
Tel: (11) 3489-3861

E-mail: joliveira2 @tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu contetido e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.

Sem a devida autorizagdo, a reproducéo, a distribuicdo ou qualquer outra agéo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo (TJSP), sdo proibidas e passiveis de sangoes.
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagdo ou cdpia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/barueri6ev@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQKAGZmMjQ4Y TgxLTg3NTIENDcyOC1hM2EwWLTVIZjQwNTcyODMONGAQALD:s. ..

l

14:06 .

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 29/04/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DC20B54.

Este documento
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fls. 41
e PODER JUDICIARIO )
=HE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
DESPACHO

Agravo de Instrumento n°® 2089767-83.2021.8.26.0000

Comarca de Barueri

Agravante: LILIAN VALENTE

Agravados: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO ¢ ANDRESA APARECIDA
FELIX BISPO

Vistos.

1. Cuida-se de recurso de agravo de instrumento interposto em razao da r.
decisdo copiada a fls. 26/27, que indeferiu o pedido de justica gratuita formulado pela
executada, nos termos abaixo transcrito:

“Vistos. O art. 5° LXXIV, da Constituicdo Federal, dispoe “o Estado prestara
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de
recursos”. A declara¢cdo de pobreza, por sua vez, estabelece mera presuncdo
relativa da hipossuficiéncia, que cede ante outros elementos que sirvam para
indicar a capacidade financeira, cabendo a parte interessada comprovar a
condicdo de hipossuficiéncia, sob pena de indeferimento. No caso, restou
afastada a presung¢do pelos indicios constantes nos autos. Com efeito, a parte
executada confirma ter pago R$ 300.000,00, de uma unica vez, a para a
aquisi¢do do imovel cuja aquisicdo originou as dividas ora executadas. No mais,
possui emprego fixo e esta assistida por advogado particular, ndo tendo
procurado a defensoria publica para a assisténcia judicidria gratuita. E
importante observar que o comprovante de rendimentos juntado a fl. 50, por sua
vez, é mero print de tela indicativa do holerite da executada, e refere-se a
competéncia de 05/2020, ou seja, sete meses antes do protocolo da peti¢do.
Nesse contexto, ndo demonstrada a incapacidade financeira, INDEFIRO o
pedido de gratuidade. Recolha, a executada, a taxa de mandato. A executada ja
foi citada para cumprir a obriga¢do. Assim, indique o credor as medidas
constritivas que deseja empreender para o cumprimento for¢cado. Pretendendo a
realizacdo de pesquisas, providencie o recolhimento das respectivas despesas.

s

Intimem-se. .
Sustenta a agravante que ndo possui condigdes de suportar as custas
processuais, conforme demonstram os documentos juntados. Argumenta que recebe
menos de trés saldrios minimos mensais € ainda possui empréstimo consignado, com

seus descontos legais.

2. O artigo 1.019, inciso I, do Codigo de Processo Civil, dispde que o

Agravo de Instrumento n° 2089767-83.2021.8.26.0000

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MIGUEL PETRONI NETO. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este docunmépsa/ésed fise-(. Origiséd diiisirepdabdigitalmenté Poc PRI GO ANARC E PRI A C RGZTBREFIAS] eadd0(he s adtim» &v0EIAM2021 as 14:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DC20B13.
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R PODER JUDICIARIO )
=HE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

-0 -
Relator podera atribuir efeito suspensivo ao recurso ou deferir, em antecipacdo de
tutela, total ou parcialmente, a pretensao recursal.

No caso, estdo presentes os requisitos da probabilidade do direito alegado e
o perigo de dano ou risco ao resultado util do processo, razdo pela qual fica concedido
o efeito suspensivo. Comunique-se ao Juizo de Origem.

Intime-se os agravados, nos termos do artigo 1.019, inciso II, do Codigo de
Processo Civil, para que respondam ao recurso, no prazo de 15 dias, facultado o
direito de juntar documentacdo que entender necessaria.

Int.

Sao Paulo, 27 de abril de 2021.

MIGUEL PETRONI NETO
Relator

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MIGUEL PETRONI NETO. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este docunmépsa/ésed fise-(. Origiséd diiisirepdabdigitalmenté Poc PRI GO ANARC E PRI A C RGZTBREFIAS] eadd0(he s adtim» &v0EIAM2021 as 14:07 .

Agravo de Instrumento n° 2089767-83.2021.8.26.0000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DC20B13.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

Secretaria Judiciaria
Servico de Processamento da SJ 3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16" Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio - Salas 211/213
e-mail: §j3.2.3.2@tjsp.jus.br - tel.: (11) 3292-4900 r. 2217

Sao Paulo, 29 de abril de 2021.

Oficio n® 1211/2021 - SJ 3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16* Camara de Dir. Privado
Agravo de Instrumento n° 2089767-83.2021.8.26.0000

Origem n° 1009043-36.2020.8.26.0068

Agravante: LILIAN VALENTE

Agravados: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e ANDRESA APARECIDA
FELIX BISPO

Senhor(a) Juiz (a) de Direito:

Por determinagdo do Excelentissimo Senhor Desembargador

Relator, transmito a Vossa Exceléncia copia do r. despacho proferido nos autos de
Agravo de Instrumento acima especificados, para as providéncias devidas.

Apresento a Vossa Exceléncia protestos de respeito e

consideragao.

Julio Valim Céandido de Oliveira M366780
Escrevente Técnico Judiciario
SJ 3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16 Camara de Dir. Privado

M.M. Juiz(a) de Direito da 6* Vara Civel
Foro de Barueri - Comarca de Barueri.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por JULIO VALIM CANDIDO DE OLIVEIRA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este docunmépsa/ésedfise-(. Origiséd diiisirepdabdigitalmenté Poc PRI GO ANARC E A A C RJZTBREFIAS] eadd0(he s adtim» &f18908472021 as 14:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DC20B13.
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Mﬂ‘ COMARCA de Barueri
S LLp FORO DE BARUERI

- . 68 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciano Antonio De Andrade

Vistos.

Ciéncia as partes sobre fls. 65/67.

Defiro o bloqueio on line dos ativos financeiros da devedora até o

limite do valor do débito atualizado (fls. 61).

Entretanto, uma vez que o SISBAJUD automaticamente bloqueia
ativos financeiros de diversas contas (principalmente quando se trata de
bancos distintos), ainda que sem permisséao judicial, podendo extrapolar o valor

da divida, eventual valor bloqueado a maior deverad ser imediatamente

hY

desbloqueado, antes mesmo de ser encaminhado a conta judicial, ou, se ja

depositado em conta judicial, devera ser liberado em favor do devedor

imediatamente.

Caso nao sejam localizados valores suficientes para adimplemento

da divida, defiro desde logo, a busca de bens através do Renajud e Infojud.

Intimem-se.

Barueri, 18 de maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE1E762.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO ANTONIO DE ANDRADE, liberado nos autos em 19/05/2021 as 15:27 .
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SISBAJUD

PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
06 CIVEL DE BARUERI

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Bloqueio agendado para envio?

Repeticdo programada?

20210001880854

18/05/2021 16:08

1009043-36.2020.8.26.0068

MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO
Acao Civel

Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Nao

Sim Data limite da repeticdo: 17/06/2021

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado

22660641854: LILIAN VALENTE

Valor a Bloquear

cinquenta centavos)

Bloquear Conta-Saléario? N&o

Relacado de Contas e Aplicagdes Financeiras Atingidas

05237 - BCO BRADESCO
/

03008 - BCO SANTANDER

R$ 45.345,50 (quarenta e cinco mil e trezentos e quarenta e cinco reais e !

21104 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL
/

40923 - NU PAGAMENTOS S.A.
/

07341 - ITAU UNIBANCO S.A.
/

00001 - BCO BRASIL
/

40989 - PAGSEGURO INTERNET S.A.
/

18/05/2021 16:08 171

Este documento é cdpia do original, assinadeé.digitalmente-por-DIRCE-AGYAGU;-liberadeo-nes-attes-em.20/06/2021 as 09:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE1E347.
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SISBAJUD

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
06 CIVEL DE BARUERI

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de

remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Ndmero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:
Tipo/natureza da acédo: Acéo Civel
CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:
Nome do autor/exequente da acéo:
Bloqueio agendado para envio? Nao

Repeticdo programada? Sim

20210001880854

18/05/2021 16:08

1009043-36.2020.8.26.0068

MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Lunisklovks de Gaule Bispo e outro

Data limite da repeticdo: 17/06/2021

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
22660641854: LILIAN VALENTE R$ 0,00
Respostas
BCO SANTANDER
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
18 MAI 2021 Blogueio de Valores MARIA ELIZABETH  R$45.345,50  (02) Réu/executado - 19 MAI 2021 04:00
16:08 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO
protocolado por
(DIRCE AOYAGUI)
BCO BRADESCO
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
18 MAI 2021 Bloqueio de Valores MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50  (02) Réu/executado - 18 MAI 2021 20:21
16:08 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO

protocolado por
(DIRCE AOYAGUI)

20/05/2021 08:53

1/3

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/05/2021 as 08:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE7666E.
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Data/hora
protocolo Tipo de ordem

18 MAI 2021
16:08

Bloqueio de Valores

BCO BRASIL

Data/hora
protocolo Tipo de ordem

18 MAI 2021
16:08

Bloqueio de Valores

NU FINANCEIRA S.A. CFI

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

18 MAI 2021 Blogueio de Valores
16:08

NU PAGAMENTOS S.A.

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

18 MAI 2021 Bloqueio de Valores
16:08

PAGSEGURO INTERNET S.A.

Data/hora

protocolo Tipo de ordem

. - Saldo bloqueado Data/hora
Juiz solicitante
Valor Resultado remanescente resultado
MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (02) Réu/executado - 20 MAI 2021 02:45
DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO
protocolado por
(DIRCE AOYAGUI)
. . Saldo bloqueado Data/hora
Juiz solicitante
Valor Resultado remanescente resultado
MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (02) Réu/executado - 19 MAI 2021 19:09
DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO
protocolado por
(DIRCE AOYAGUI)
. . Saldo bloqueado Data/hora
Juiz solicitante
Valor Resultado remanescente resultado
MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (00) Resposta - 18 MAI 2021 23:14
DE OLIVEIRA negativa: o
BORTOLOTO réu/executado nédo é
protocolado por cliente (ndo possui
(DIRCE AOYAGUI) contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo néo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administracéo ou
custoédia dos ativos.
. L Saldo bloqueado Data/hora
Juiz solicitante
Valor Resultado remanescente resultado
MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (02) Réu/executado - 19 MAI 2021 09:50
DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO
protocolado por
(DIRCE AOYAGUI)
. - Saldo bloqueado Data/hora
Juiz solicitante
Valor Resultado remanescente resultado
20/05/2021 08:53 2/ 3

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/05/2021 as 08:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE7666E.
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Respostas
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
18 MAI 2021 Blogueio de Valores MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (02) Réu/executado - 19 MAI 2021 16:17
16:08 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO
protocolado por
(DIRCE AOYAGUI)
ITAU UNIBANCO S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
18 MAI 2021 Blogueio de Valores MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (02) Réu/executado - 19 MAI 2021 20:38
16:08 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO

protocolado por
(DIRCE AOYAGUI)

20/05/2021 08:53

3/3

08:10 .

as

do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/05/2021

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE7666E.



21/05/2021 RENAJUD - Restrigdes Judiciais Sobre Veiculos Automotores

E I S’ Seja bem vindo,
. .
re na u d Restrigies DIRCE AOYAGUI
Veiculos AL

TISP 21/05/2021 « 08h 19' 40" ¢ 09:51

[ |
Restrigdes Designagoes |H IE]
Vocé estd em: RENAJUD Inserir Restricoes
Inserir Restricdo Veicular
A pesquisa ndo retornou resultados.
Pesquisa de Veiculos (Informe 1 ou mais campos)
Mostrar
somente
Placa Chassi CPF/CNPJ veiculos sem
restrigdo
RENAJUD
] { } {22660641854 ] )
Pesquisar Limpar

https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/restricoes-insercao.jsf

fls. 73

Sair

@

2.4.C

7

08:17 .

as

do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/05/2021

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE767B2.


https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/index.jsf
https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/ajuda/manual.pdf
javascript:void(0)
javascript:void(0)
https://renajud.denatran.serpro.gov.br/renajud/restrito/index.jsf
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI

- . 68 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi protocolado pedido de blogueio de valores
através do SISBAJUD, com resultado negativo até o momento.
Todavia, considerando a disponibilizacdo da funcionalidade de
"repeticdo programada’ para mais 30 dias, encaminho os autos a fila
de prazo para aguardar referido lapso temporal e eventuais novos
bloqueios, cujas tentativas serdo realizadas automaticamente pelo
sistema.

Outrossim, foram juntados os resultados das pesquisas RENAJUD e
INFOJUD. Tendo em vista ser documento sigiloso, inseri a tarja de
"segredo de justica’ nestes autos, em cumprimento ao disposto no art.
1263 8unico das NSCGJ.

Nada Mais. Barueri, 21 de maio de 2021. Eu, __, Dirce Aoyagui,
Escrevente Técnico Judici&rio.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE7692E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/05/2021 as 08:26 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 21/05/2021 12:40
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0595/2021, foi disponibilizado na péagina
1226/1227 do Diario de Justica Eletronico em 21/05/2021. Considera-se a data de publicacdo em 24/05/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ciéncia as partes sobre fls. 65/67. Defiro o bloqueio on line dos ativos financeiros
da devedora até o limite do valor do débito atualizado (fls. 61). Entretanto, uma vez que o SISBAJUD
automaticamente bloqueia ativos financeiros de diversas contas (principalmente quando se trata de bancos
distintos), ainda que sem permissao judicial, podendo extrapolar o valor da divida, eventual valor bloqueado a
maior devera ser imediatamente desbloqueado, antes mesmo de ser encaminhado a conta judicial, ou, se ja
depositado em conta judicial, devera ser liberado em favor do devedor imediatamente. Caso ndo sejam
localizados valores suficientes para adimplemento da divida, defiro desde logo, a busca de bens através do
Renajud e Infojud. Intimem-se."

Barueri, 21 de maio de 2021.

PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS
Escrevente Técnico Judiciario

12:39.

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 21/05/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo DE7FACT.

Este documento
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SISBAJUD

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
06 CIVEL DE BARUERI

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de

remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Ndmero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:
Tipo/natureza da acédo: Acéo Civel
CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:
Nome do autor/exequente da acéo:
Bloqueio agendado para envio? Nao

Repeticdo programada? Sim

20210002041056

26/05/2021 07:50

1009043-36.2020.8.26.0068

MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Lunisklovks de Gaule Bispo e outro

Data limite da repeticdo: 17/06/2021

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
22660641854: LILIAN VALENTE R$ 170,62
Respostas
BCO SANTANDER
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
26 MAI 2021 Blogueio de Valores MARIA ELIZABETH  R$45.345,50  (02) Réu/executado - 27 MAI 2021 04:40
07:50 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO
BCO BRADESCO
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
26 MAI 2021 Bloqueio de Valores MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50  (02) Réu/executado - 26 MAI 2021 20:39
07:50 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO

21/06/2021 09:32

1/3

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/06/2021 as 09:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1822A5.
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Data/hora
protocolo

26 MAI 2021
07:50

BCO BRASIL

Data/hora
protocolo

26 MAI 2021
07:50

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

NU FINANCEIRA S.A. CFI

Data/hora
protocolo

26 MAI 2021
07:50

Tipo de ordem

Bloqueio de Valores

NU PAGAMENTOS S.A.

Data/hora
protocolo

26 MAI 2021
07:50

Tipo de ordem

Blogueio de Valores

PAGSEGURO INTERNET S.A.

Data/hora
protocolo

Tipo de ordem

Juiz solicitante

MARIA ELIZABETH
DE OLIVEIRA
BORTOLOTO

Juiz solicitante

MARIA ELIZABETH
DE OLIVEIRA
BORTOLOTO

Juiz solicitante

MARIA ELIZABETH
DE OLIVEIRA
BORTOLOTO

Juiz solicitante

MARIA ELIZABETH
DE OLIVEIRA
BORTOLOTO

Juiz solicitante

Saldo bloqueado

Valor Resultado remanescente

R$ 45.345,50 (03) Cumprida

parcialmente por

insuficiéncia de
saldo.

R$ 170,62

Saldo bloqueado

Valor Resultado remanescente

R$ 45.345,50  (02) Réu/executado -

sem saldo positivo.

Saldo bloqueado

Valor Resultado remanescente

R$ 45.345,50 (00) Resposta -
negativa: o
réu/executado néo é
cliente (ndo possui
contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo néo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administracéo ou
custddia dos ativos.

Saldo bloqueado

Valor Resultado remanescente

R$ 45.345,50  (02) Réu/executado -

sem saldo positivo.

Saldo bloqueado

Valor Resultado remanescente

21/06/2021 09:32

Data/hora
resultado

27 MAI 2021 03:03

Data/hora
resultado

27 MAI 2021 19:09

Data/hora
resultado

27 MAI 2021 13:20

Data/hora
resultado

27 MAI 2021 15:54

Data/hora
resultado

2173

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/06/2021 as 09:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1822A5.
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Respostas
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
26 MAI 2021 Blogueio de Valores MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (02) Réu/executado - 27 MAI 2021 14:12
07:50 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO
ITAU UNIBANCO S.A.
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
26 MAI 2021 Blogueio de Valores MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50 (02) Réu/executado - 27 MAI 2021 20:29
07:50 DE OLIVEIRA sem saldo positivo.
BORTOLOTO

NU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Data/hora Juiz solicitante
protocolo Tipo de ordem Valor
26 MAI 2021 Blogueio de Valores MARIA ELIZABETH R$ 45.345,50
07:50 DE OLIVEIRA
BORTOLOTO

21/06/2021 09:32

Data/hora
resultado

Saldo bloqueado

Resultado remanescente

(00) Resposta - 27 MAI 2021 13:20
negativa: o
réu/executado néo é
cliente (ndo possui
contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo néo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administragéo ou
custodia dos ativos.

3/3

09:34 .

as

do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/06/2021

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1822A5.



21/06/2021 SISBAJUD
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SISBAJ U DSISBAJ UubD ‘ Sistema de Busca de Ativos do Poder Judicidrio @ &

< (C Teimosinha > Detalhes

O Interromper reiteragdo

ID da série: 118920

Numero do Protocolo (ordem Data/hora do Protocolamento: Ndmero do Processo:
original): 18 MAI 2021 16:08 1009043-36.2020.8.26.0068
20210001880854
Tribunal: Vara/Juizo: Juiz Solicitante: Tipo/Natureza da Agéo:
Tribunal de Justica do Estado de S&o 06 CIVEL DE BARUERI MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA Ac&o Civel
Paulo BORTOLOTO (protocolizado por DIRCE
AOYAGUI)
CPF/CNPJ do Autor/Exequente da Nome do Autor/Exequente da Valor a bloquear: Ativa:
Acéo: Acéo: RS 45.345,50 Sim
Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Total bloqueado: Data limite da repeti¢ao:
R$ 170,62 17 DE JUN DE 2021
Data . ~ Valor a Ndmero . ~
# Protocolamento Situagao bloquear Protocolo Processo Juiz/Assessor Acgdes
. . 1009043- MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA
1 @ 18/05/2021 04:08 Respondida RS 45.345,50 20210001880854 36.2020.8.26.0068 BORTOLOTODIRCE AOYAGUI

https://sisbajud.cloud.pje.jus.br/teimosinha/118920/detalhes

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E182368.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/06/2021 as 09:36 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI

FORO DE BARUERI

68 VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1009043-36.2020.8.26.0068
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos

Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Lilian Valente

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Em cumprimento a r.Decisdo de fls. 68, foram redizadas as
pesquisas ali deferidas, conforme certificado as fls. 93
Decorrido o prazo da repeticdo programada (teimosinha),
observa-se que foi bloqueado o valor de R$ 170,62 (em 26.05).
Manifeste-se a executada, nos termos do art. 854 8 3° do CPC.
Nada Mais. Barueri, 21 de junho de 2021. Eu, _ , Dirce
Aoyagui, Escrevente Técnico Judiciario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIRCE AOYAGUI, liberado nos autos em 21/06/2021 as 09:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1826A5.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 22/06/2021 08:00
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0710/2021, foi disponibilizado na péagina
1119/1128 do Diario de Justica Eletrdnico em 22/06/2021. Considera-se a data de publicagcdo em 23/06/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
24/06/2021 - Sdo Jodo Batista - Prorrogacdo

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Em cumprimento a r.Decisdo de fls. 68, foram realizadas as pesquisas ali deferidas,
conforme certificado as fls. 93 Decorrido o prazo da repeticdo programada (teimosinha), observa-se que foi
bloqueado o valor de R$ 170,62 (em 26.05). Manifeste-se a executada, nos termos do art. 854 § 3° do CPC."

Barueri, 22 de junho de 2021.

PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS
Escrevente Técnico Judiciario

08:00 .

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 22/06/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1AGES55.

Este documento
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EXCELENTISSIMO(O) SENHOR(A) DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 6*
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE JANDIRA ESTADO DE SAO
PAULO/SP

Processo n° 1009043-36.2020.8.26.0068

LILIAN VALENTE, devidamente qualificada nos autos
da acao em epigrafe, lhe move LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e
ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, também devidamente

qualificados, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia para

apresentar IMPUGNACAO, nos termos do inciso X do Art. 833 do CPC.

Por primeiro consigna-se que fora dado efeito
suspensivo por forca do Agravo de Instrumento comunicado nesses autos

as fls66.

Outrossim, embora o pequeno valor disponivel na conta
da parte executada, R$ 170,62 tal aporte financeiro fora bloqueado da
pequena poupanca da executada, consoante se inferem dos documentos

que seguem em anexo.

fls. 101

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2021 as 19:38 , sob 0 nimero WBRE21701114224

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1IF4CCA4.
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Por derradeiro, informa que malgrado que ha
pagamento de pensao alimenticia que sao creditados na conta da
executada, de cunho alimentar e destinados a terceiro estranho ao
processo, consoante documentos que segue em anexo, pelo que requer,
na hipotese de ja ter recaido bloqueio que seja imediatamente

desbloqueado por questoes de justica.
Pede deferimento,

Barueri, 23 de junho de 2021.

RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS

OAB/SP 323995

fls. 102

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2021 as 19:38 , sob 0 nimero WBRE21701114224

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1F4CCA4.
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HISTORICO

pagamentos

mifha conta
Saldo blogueado
Salda total
DATA MOV,

<

Saldo disponivel

B ° Digite aqui Para pesquisar




ks /PASEP R
L e L
: CTPS/DENT CPF o
0113966/00001] 89056400953 |124:
CGC o onrx oo
10. DO ART. 4o , LEl |
110275, LEl No. 6858 DE
UNICO DO ART. 1o, DO Df
VINCULO DATANASC. 26/0381, QUE FOI CONCEDIDA A
FILHA 21/02/2004
FILHA 21/05/2002

REQUERTDA EM 10/12/2010

DATA DE OBITO 05/02/2009
LOCAL E DATA Tz
350570 b
sP 19/02/2011

- PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL i
;)) sgslﬂ— PROGRAMA DE FORMAGAO DO PATRIMONIO DO SERVIDOR PUBLICO

¢) FGTS - FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVIGO
&) RESTITUIGAO DE IMPOSTO DE RENDA

ESTA CERTIDAO TEM EFEITO PARA LEVANTAMENTO DE VALORES CORRESPONDENTES A: .

QUANTIAS DEVIDAS PELO EMPREGADOR A SEU EMPREGADO EM DECORRENCIA DE RELAGAO DE EMPREGO. :

CORDO COM
SALDOS DE CONTAS BANCARIAS, CADERNETAS DE POUPANGA, FUNDO DE INVESTIMENTO, DE Al
QLMIHES PREVISTOS EM LEI E DESDE QUE NAO EXISTAM NA SUCESSAO OUTROS BENS SUJEITOS AINVENTARIO.

fls. 105
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do original, assinado digitalmente por RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E1F4ACCB.
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Eleio Rafael da Silva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, em atencdo a r. Decisdo de fls., vém respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, manifestar-se acerca da impugnagao de fls. 101/102, conforme adiante:

Primeiramente, cumpre esclarecer a executada, ora impugnante, que o
Agravo de Instrumento comunicado nesses autos as fls. 65/66, néo tem o condao de suspender
a execucdo ou eventuais bloqueios e penhoras. A suspensdo refere-se tdo somente a
exigibilidade do recolhimento das custas processuais, que a impugnante alega nao ter condigdes
de recolhé-las.

Quanto a presente impugnagao, importante salientar que néo restou
demonstrado que o valor ora bloqueado, no importe de R$170,62, refira-se a pensao alimenticia.

Com efeito, a executada juntou imagem de um cartdo bancario da
Caixa (fls. 103), uma imagem de tela sistémica do mesmo Banco com o saldo de R$170,96 (fls.
104), uma certiddo PIS/PASEP de 2011 (fls. 105) e parte da cédula de identidade das
beneficiarias (fls. 105/106), contudo, ndo € possivel comprovar que referido valor, em conta da
executada, seja proveniente de beneficio previdenciario.

Nenhum documento trazido pela impugnante corrobora suas
alegagdes, o valor do saldo ndo coincide com o valor bloqueado, ndo ha outro documento ou
informag&o que corrobore a origem do valor ora bloqueado, tampouco que referido bloqueio
tenha recaido sobre crédito de terceiros, vez que a conta € da impugnante.

Importante lembrar que o devedor tera todos os bens alcangados para
adimplir sua obrigacdo, sendo vejamos o teor do art. 391, do Cddigo Civil: “Art. 391. Pelo
inadimplemento das obrigagoes respondem todos os bens do devedor”.

Tal impugnacdo reveste-se de cunho protelatério, vez que a
impugnante, deste a notificacdo para realizar a escritura do imével e honrar 0 compromisso

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2021 as 14:24 , sob o nUmero WBRE21701182548

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E322AA8.



Elcio Rafael da Silva

rrrrrrrrrrrrrr ADVOGADO ——

assumido, vem se esquivando de sua responsabilidade, iludindo o impugnado com falsas
propostas de acordo, s6 para ganhar tempo.

A impugnante litiga de ma-fé, atentando contra a justi¢a, razéo pela
qual impde-se a aplicagéo do paragrafo unico, do art. 774, do Cddigo de Processo Civil.

Ante o exposto, requer digne-se Vossa Exceléncia, julgar
improcedente a impugnacao, condenando-se a impugnante por litigdncia de ma-fé, como medida

de Justical

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 05 de julho de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

Péagina 2 de 2

fls. 108

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/07/2021 as 14:24 , sob o nUmero WBRE21701182548
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, expor e requerer conforme adiante:

Consoante os documentos de fls. 64/92 e 95/96, ndo foram localizados
bens e valores da executada, passiveis de penhora e suficientes para quitagdo do débito
exequendo.

Como é cedico, a executada adquiriu dos exequentes, imdvel no valor
de R$330.000,00, tendo pago R$300.000,00 a vista e se comprometido ao pagamento de
R$30.000,00 quando da finalizagdo do processo de usucapido e expedicdo de matricula em
nome dos exequentes.

Por ocasido da cessdo de direitos possessorios do bem imével, a
executada foi assessorada por advogada de sua confianga e pela corretora da imobilidria que
intermediou a transacao, ciente de eventuais 6nus, vantagens e responsabilidades.

A executada imitiu-se na posse, tendo recebido a posse direta ou
imediata, tando que o bem foi declarado no imposto de renda (fls. 76), ciente a executada de que
o dominio |he seria entregue por ocasido da lavratura de escritura publica.

E evidente que a origem do débito ora executado é decorrente da
aquisigdo do imdvel do qual a executada tem a posse indireta.

Consoante o art. 391, do Codigo Civil: “Pelo inadimplemento das
obrigagoes respondem todos os bens do devedor”.

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com
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Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

No mesmo sentido, o art. 789, do Cédigo de Processo Civil: “O

devedor responde com todos os seus bens presentes e futuros para o cumprimento de
suas obrigacoes, salvo as restri¢oes estabelecidas em lei”.

Desta forma, Exceléncia, o imével de posse da executada pode ser

penhorado para pagamento do débito.

Trata-se de excecao ao art. 833, do CPC.

“Art. 833. Sdo Impenhoraveis: I - ... § 1° A impenhorabilidade
ndo é oponivel a execucdo de divida relativa ao proprio bem,
inclusive aquela contraida para sua aquisi¢do. (...)." Grifei.

No presente caso, ndo subsiste a impenhorabilidade de eventual bem

de familia, haja vista que a execugdo fundamenta-se em divida contraida para aquisi¢cdo do

proprio imével.

Com efeito, segundo a pacifica jurisprudéncia do Superior Tribunal de

Justiga, inexiste dbice a constricdo do proprio bem objeto do litigio para pagamento de débito
originado pela aquisicdo do proprio bem alvo de constricdo, sendo inoponivel a
impenhorabilidade, vejamos:

de S&o Paulo, vejamos:

“AGRAVO REGIMENTAL. PROCESSO CIVIL E CIVIL.
EXECUCAO DE SENTENCA. COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. BEM DE  FAMILIA.
PENHORABILIDADE. DIVIDA ORIUNDA DE NEGOCIO
ENVOLVENDO O PROPRIO IMOVEL. APLICACAO, POR
ANALOGIA, DA EXCECAO PREVISTA NO ART. 3° II, DA LEI
N. 8.009/90. 1. A exceg¢do prevista no art. 3° I, da Lei n.
8.009/90 - possibilidade de se penhorar bem de familia - deve
ser estendida também aos casos em que o proprietdrio firma
contrato de promessa de compra e venda do imovel e, apos
receber parte do preco ajustado, se recusa a adimplir com as
obrigagoes avenc¢adas ou a restituir o numerdrio recebido, e
ndo possui outro bem passivel de assegurar o juizo da execugdo.
2. Agravo regimental desprovido.” (AgRg no AREsp 806099/SP
2015/0279073-6, Min. Rel. Jodo Otavio de Noronha, T.3, j.
08/03/2016, Dje. 14/03/2016).

Nesse sentido, a também pacifica jurisprudéncia do Tribunal de Justica

“Agravo de Instrumento arbitramento de aluguel cumprimento
de sentenga decisdo que rejeita a impugnagdo a penhora sobre

Pagina 2 de 4
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vejamos:

Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

o imovel comum alegagdo de configuragdo de bem de familia e
consequentemente  de  sua  impenhorabilidade - a
impenhorabilidade do bem de familia, prevista na Lei n°
8.009/90, visa proteger o bem da entidade familiar contra
terceiros credores, ndo podendo ser invocada por um
condomino em relagdo ao outro - decisdo mantida Recurso ndo
provido”. (Al n.° 2070869-90.2019 Rel. Moreira Viegas 5* Camara
de Direito Privado j. 15/04/2019).

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. Irresignacdo em face da
decisdo que rejeitou a impugnagdo a penhora de parte ideal do
imovel objeto da lide. Descabimento. Partes que sdo
coproprietarias do imovel objeto dos autos, tendo a agravante
sido condenada ao pagamento de aluguel por utiliza-lo com
exclusividade. Iniciada a fase de cumprimento de sentenc¢a e
ndo paga a divida, foi penhorado o proprio imovel que a
originou. Impenhorabilidade do bem de familia que ndo é
oponivel em relagdo a condomino. Precedentes. Recurso
improvido” (Al n° 2188203-48.2019.8.26.0000, rel. James Siano).

Por fim, jurisprudéncia do Tribunal de Justica de Santa Catarina,

“ESTADO DE SANTA CATARINA TRIBUNAL DE JUSTICA
Agravo de Instrumento n. 4026024-61.2017.8.24.0000 Agravo
de Instrumento n. 4026024-61.2017.8.24.0000 e Embargos de
Declaracdo n. 4026024-61.2017.8.24.0000/50000, de Balneario
Camboriu. Relator: Desembargador Raulino Jaco Briining
AGRAVO DE INSTRUMENTO E EMBARGOS DE
DECLARACAO. ACAO DE EXECUCAO POR QUANTIA
CERTA FUNDADA EM TITULO EXECUTIVO
EXTRAJUDICIAL.  DECISAO  DE  REJEICAO DA
IMPUGNACAO A PENHORA. 1. RECURSO DOS
EXECUTADOS. 1.1. ALEGADA IMPENHORABILIDADE DO
BEM DE FAMILIA. CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL, MEDIANTE PARCELAMENTO DO
DEBITO, POREM  SEM  FINANCIAMENTO.  TESE
RECHACADA. 1.2. INTERPRETACAO TELEOLOGICA DA
EXCECAO PREVISTA NO ART. 3° II, DA LEI N. 8.009/90.
EXECUCAO DECORRENTE DO INADIMPLEMENTO DE
PARCELAS  ESTIPULADAS EM  TRANSACAO PARA
AQUISICAO DO PROPRIO BEM. PRECEDENTES DO
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. 2. EMBARGOS DE
DECLARACAO OPOSTOS PELOS DEVEDORES, POR

Pagina 3 de 4
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ADVOGADO

CONSEQUENCIA, PREJUDICADO. INSURGENCIA A
RESPEITO DO  INDEFERIMENTO DO  EFEITO
SUSPENSIVO. PERDA DO INTERESSE RECURSAL. 3.
HONORARIOS SUCUMBENCIAIS RECURSAIS INCABIVEIS
NA ESPECIE. 4. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO
E DESPROVIDO. 5. EMBARGOS DE DECLARACAO
PREJUDICADOS. "O comando do artigo 3° II, da Lei n°
8.009/90, excepcionando a regra geral da impenhorabilidade do
bem de familia, também alcang¢a os casos em que o proprietario
firma contrato de promessa de compra e venda do imovel assim
qualificado e, apos receber parte do preco ajustado, se recusa a
adimplir com as obrigagoes avengadas ou a restituir o
numerario recebido, e ndo possui outro bem passivel de
assegurar o juizo da execugdo." (STJ, REsp 402.489/RJ, Rel.
Ministro Castro Filho, Terceira Turma, j. 26/10/2004)”. (TJ-SC
- Al: 40260246120178240000 Balneario Camborii 4026024-
61.2017.8.24.0000, Relator: Raulino Jacdé Briining, Data de
Julgamento: 28/02/2019, Primeira Camara de Direito Civil).

O débito atualizado da executada perfaz a quantia de R$ 46.745,84

(ref. junho/2021), consoante planilha anexa (DOC 01).

Importante trazer & baila comentario do Desembargador Dr. Costa

Wagner, da 34* Camara, que assevera o seguinte: “E c¢émoda a posi¢do do devedor. Néio
paga, ndo apresenta bens e quando ameacgado de ser retirado de sua zona de conforto,
esperneia buscando agarrar-se em legislagdo que, a seu juizo, lhe ampara. Se é
verdade que os direitos fundamentais sdo prestigiados em nossa legisla¢do, ndo é
menos verdade que também a lei pretendeu garantir aos jurisdicionados a eficacia das
decisoes judiciais”.

Pelas razdes expostas, requer digne-se Vossa Exceléncia, determinar

a penhora do imével em posse da executada, para pagamento do débito exequendo, intimando-
se a executada, na pessoa de seu patrono.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 05 de julho de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N° 267.118

Pagina 4 de 4
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, requerer a juntada de planilha com o
valor do débito atualizado.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 05 de julho de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com
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23/06/2021 Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
executada Lilian Valente
Data de atualizacdo dos valores: junho/2021
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratoérios simples de 1,00% ao més
Acréscimo de 10,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 10,00%.
JUROS JUROS
. VALOR VALOR h . MULTA
ITEMDESCRICAO DATA SINGELO ATUALIZADOCOMPENSATORIOSMORATORIOS 10,00% TOTAL
0,00% a.m. 1,00% a.m.
rzas?dalj‘;f”to 07/01/2020  30.000,00 32.688,12 0,00 5.556,98 3.824,51 42.069,61
Sub-Total R$ 42.069,61
Honorarios advocaticios (10,00%) (+) R$ 4.206,96
Sub-Total R$ 4.206,96
custa judicial - 29/06/2020 - Custas - R$ 344,26 (+) R$ 374,89
custa judicial - 29/06/2020 - Custas - R$ 42,00 (+) R$ 45,74
Sub-Total R$ 420,63
despesa processual - 13/04/2021 - Taxa pesquisa de bens - R$ 48,00 (+) R$ 48,64
Sub-Total R$ 48,64
TOTAL GERAL R$ 46.745,84

www.drcalc.net/planilharesult.asp
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI

FORO DE BARUERI

68VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6cv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

DECISAO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

1009043-36.2020.8.26.0068

Execucdao de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Lunisklovks de Gaule Bispo e outro

Lilian Valente

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Vistos.

1

FIs.101/102: Tendo comprovado que o bloqueio recaiu em
conta poupanca , defiro o imediato desbloqueio nos termos do
artigo 833, X do CPC.

Defiro a penhora do imovel, requerida as fls. 109/112, ou dos
direitos que a executada tem sobre ele, caso ndo seja a
proprietaria no Registro Imobiliario.

Lavre-se termo e averbe-se a penhora através do sistema
ARISP.

Ndo sendo possivel a averbagdo, expeca-se mandado para
indisponibilidade do bem, evitando que terceiros de boa fé
adquiram bem litigioso.

Fica a executada intimada, na pessoa de seu advogado, da
penhora, bem como de que ficard como depositaria do bem.
Para avaliacdo do imével nomeio Walmir Pereira Modotti e fixo
seus honorarios provisérios em R$ 3.000,00.

Providencie a exequente o depdsito, em dez dias.

O laudo devera ser entregue em 60 dias, ocasido em que o
Perito informard o valor de seus honoréarios definitivos,
discriminando as horas efetivamente trabalhadas e o material
gasto.

Depositados os honorarios, cadastre-se a nomeacao no Portal

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E407064.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 13/07/2021 as 22:01 .
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI
* * 62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6cv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

de Peritos e demais Auxiliares da Justica (Comunicado
Conjunto n. 2191/2016 DJE de 24/11/16).

10. Entregue o laudo, promova a serventia o levantamento dos
honorarios periciais e intimem-se as partes para se

manifestarem.

Intimem-se.

Barueri, 13 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo E407064.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 13/07/2021 as 22:01 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 15/07/2021 12:33
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0796/2021, foi disponibilizado na péagina
1091/1096 do Diéario de Justica Eletronico em 15/07/2021. Considera-se a data de publicagdo em 16/07/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Vistos. FIs.101/102: Tendo comprovado que o bloqueio recaiu em conta poupanca , defiro
o imediato desbloqueio nos termos do artigo 833, X do CPC. Defiro a penhora do imével, requerida as fls.
109/112, ou dos direitos que a executada tem sobre ele, caso nédo seja a proprietaria no Registro Imobiliario.
Lavre-se termo e averbe-se a penhora através do sistema ARISP. Ndo sendo possivel a averbagéo, expeca-se
mandado para indisponibilidade do bem, evitando que terceiros de boa fé adquiram bem litigioso. Fica a
executada intimada, na pessoa de seu advogado, da penhora, bem como de que ficara como depositaria do
bem. Para avaliagdo do imével nomeio Walmir Pereira Modotti e fixo seus honorarios provisérios em R$
3.000,00. Providencie a exequente o depésito, em dez dias. O laudo devera ser entregue em 60 dias, ocasido
em que o Perito informara o valor de seus honorarios definitivos, discriminando as horas efetivamente
trabalhadas e o material gasto. Depositados os honorarios, cadastre-se a nomeacédo no Portal de Peritos e
demais Auxiliares da Justica (Comunicado Conjunto n. 2191/2016 DJE de 24/11/16). Entregue o laudo,
promova a serventia o levantamento dos honoréarios periciais e intimem-se as partes para se manifestarem.
Intimem-se."

Barueri, 15 de julho de 2021.

PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS
Escrevente Técnico Judiciario

12:33.

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 15/07/2021

€ copia
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em atendimento a r. Decisdo de fls.
115, requerer a juntada do comprovante de depdsito judicial dos honorérios periciais provisérios
(DOCs 01 € 02).

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 29 de julho de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com
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EXCELENTISSIMO(O) SENHOR(A) DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA
62 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE JANDIRA ESTADO DE
SAO PAULO/SP

Processo n° 1009043-36.2020.8.26.0068

LILIAN VALENTE, devidamente qualificada nos autos
da acao em epigrafe, lhe move LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO ¢
ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, também devidamente
qualificados, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia para
apresentar IMPUGNACAO, com base nos argumentos faticos e juridicos
adiante expostos:

1-RESUMO DOS FATOS DA RELACAO JURIDICA E DO PROCESSO.

Trata-se de execucao na qual o exequente denuncia o
inadimplemento de uma obrigacao residual de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais) referente a uma relacdo juridica a qual tinha como objeto a
aquisicao do imovel em que a executada exerce sua moradia com sua

familia.

A satisfacao da obrigacao junto ao credor estava sujeita
a condicao suspensiva, ou seja, a mora da parte executada so6 surgiria
tdo somente apos o transito em julgado do processo de usucapido e a
possibilidade de regularizacdo da obrigacdo, condicdo a qual, inclusive,
poderia nao acontecer o que por certo daria ensejo a rescisao do contrato
na esteira do quanto dispoe o paragrafo tnico clausula II do contrato

firmado entre as partes.
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Nessa toada, embora a executada a época tivesse
empregado todo os seus recursos na aquisicao do negoécio, € uma
professora concursada cujos recebimentos foram disponibilizados no
processo e o credor também tinha ciéncia a época da relacao juridica,

embora nao tenha, a toda evidéncia, qualquer relevancia sobre o caso.

Por outro lado, o proprio credor, quem redigiu o
contrato, estabeleceu o “formato” da questdo do adimplemento da
obrigacao, conforme paragrafo tnico do item “III” que estabeleceu uma
hipotese de rescisdo automatica em caso de inadimplemento, com o
retorno do status quo ante a aplicacao de multa de 10% sobre as parcelas

pagas.

Ademais, as partes resolveram firmar uma relacdo
juridica condicional, ou seja, um evento futuro e incerto, que seria a
propria sentenca de mérito do processo de usucapiao que daria ensejo ao
termo inicial do adimplemento da obrigacado pelo credor, de modo que
embora lhe seja licito exigir o cumprimento da prestacao que lhe cabe, €
de se notar que o maior risco foi da executada que por certo poderia esta
simplesmente exercendo a posse que poderia ter sido obstada por

provimento jurisdicional que lhe fosse desfavoravel reflexamente.

Nessa toada, a Requerida propos acordos, os quais
seriam adimplidos dentro das suas condi¢coes atuais, ndao sendo acolhido

pelo credor.

Houve pedido de gratuidade que foi indeferida pelo juizo,
sobrevindo decisdo monocratica em segunda instancia suspendendo a

questao até o julgamento final do Agravo de Instrumento.

Além do pacto celebrado entre as partes, ha o

adimplemento substancial da obrigacdao, sendo certo que houve
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pagamento de mais de 90% do débito o que justifica na sua
impenhorabilidade na esteira do quanto vem decidindo o Tribunal de

Justica do Estado de Sao Paulo em harmonia com a recente

jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

2- DO ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL DA OBRIGACAO -
IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL E CLAUSULA CONTRATUAL
IGNORADA PELO CREDOR.

Conforme se nota, o caso em apreco a executada
adimpliu uma obrigacado de praticamente a totalidade do preco, gerando
expectativas ao credor de que a obrigacao seria satisfeita quando do
encerramento do processo de usucapiao e, quanto a executada ainda que
lhe remanescesse o dever de adimplir o saldo de 10% sobre o débito,
houve uma expectativa de que na referida hipotese de inadimplemento,
seria tao somente penalizada pela clausula penal de 10% sobre o valor
de R$ 300.000,00 que adimpliu € nao o leilao do proprio imovel para

saldar a quantia infima.

Nessa toada, as proprias partes fixaram as balizas para
a resolucao de eventuais questdes advindas do contrato, inclusive e

especialmente para quitacao dos 10% faltantes.

Dessa forma o STJ especialmente no julgamento do
Recurso Especial 1.581.505 - SC , fixou parametros para a aplicacao da

teoria do Adimplemento Substancial, a saber:

Processo 6. julgado em 28 de setembro
de 2016 da relatoria do douto Ministro
Antonio Carlos Ferreira.

“A aplicacao da Teoria do
Adimplemento Substancial exigiria,
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para a hipétese, o preenchimento dos
seguintes requisitos: a) a existéncia de
expectativas legitimas geradas pelo
comportamento das partes; b) o
pagamento faltante ha de ser infimo em
se considerando o total do negécio; c)
deve ser possivel a conservagdo da
eficacia do negdécio sem prejuizo ao
direito do credor de pleitear a quantia
devida pelos meios ordinarios (critérios
adotados no REsp 76.362/ MT,
QUARTA TURMA, j. Em 11/12/1995,
DJ 01/04/1996, p. 9917).”

Dessa forma, € clarividente que as partes mantinham
expectativas mutuas quanto ao objeto do contrato e a questdao do
adimplemento da obrigacao € crivel que a parte Ré esteja de boa fé em
vista do fato mesmo sem qualquer certeza ou garantia de que teria
formalmente a propriedade sobre o bem depositou em favor da parte
autora toda a sua economia no importe de R$ 300.000,00 e s6 emitindo

na posse sobre o bem 6 MESES depois de firmado o contrato.

Nesse cenario a parte Ré depositou em favor da parte
autora mais de 90% do contrato o que denota que mesmo a execucao se
volte para os interesses do credor, nao pode deixar de lado a funcao social
do contrato e sobretudo as proprias expectativas das partes sobre todo o

que fora firmado.

Nessa linha, embora a parte autora se mantenha
resistente quanto a realizacdo de um acordo, lhe foi franqueada
alternativa de satisfacdo da obrigacéo, sendo a ultima no importe de R$
25.000,00 em valor a vista mediante empréstimo particular, cinco mil
parcelado e apés 6 meses parcelas maiores vez que a parte ré ja teria

acrescido outra remuneracao em vista da posse em concurso publico.
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E pertinente observar que acordo é um ajuste de
vontade de modo que nao cabe a parte Ré nem mesmo ao Estado Juiz
obrigar o autor a aceitar o pagamento em modo diferente ao que foi
acordado o que se faria necessario observar as regras e comezinhos
principios a fim de influir no convencimento do julgado no que se alude

a justica a ser realizada no caso concreto.

Nesse cenario, € de se observar a principio a questao da
funcao social do contrato como a génese do debate e de onde se pode
extrair que embora o CPC se molde aos interesses do credor, também
observa que quando a execucao puder ser satisfeita, deve ser realizada

pelo modo menos gravoso ao devedor.

E o que se depreende do Art. 805 do Codigo de Processo
Civil, abaixo transcrito:
“Art. 805. Quando por varios meios o exequente

puder promover a execucao, o juiz mandara que se faca pelo modo
menos gravoso para o executado.”

Sob esse cenario € que também se extrai a teoria do
adimplemento substancial, a qual veda a penhorabilidade quando a
obrigacao se ja estiver substancialmente satisfeita, sem deixar de
mencionar que a Ré adimpliu R$ 300.00,00 e ainda que seja maior
atualmente o valor da avaliacao é de praxe que a arrematacao nao
alcanca 50% da avaliacao de modo que ainda teria a satisfacao do crédito
e os honorarios do perito, pouco sobraria para que a parte Ré pudesse

adquirir uma nova moradia pelo valor que sobrestar.
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no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo de jurisprudéncias, senao

vejamos:

ITORINO
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Dessa forma, ha muitos exemplos tanto no STJ quanto

JIITO

Apelacao n® 0002029-31.2015.8.26.0185 (digital)
Comarca: Estrela d' Oeste

Juizo de origem: 1° Vara

Apelante: Banco Itaucard S/A

Apelada: Ivete Nogueira Santos Oliveira

Classificacdo: Alienacio fiduciaria — Busca e apreensio

expectativas que as partes mantiveram sob o contrato, € de rigor
considerar, que a forma de rescisdao da avenca, se mantida pelo Poder
Judiciario, também foi fixado pelas partes, ainda que nao seja, a toda

evidencia a maneira mais adequada de satisfazer a pretensao do credor e

EMENTA: Alienacio fiduciaria em garantia - Acdo de
busca e apreensio — Sentenca de improcedéncia — Recurso
do banco autor — Decreto monocritico que reconheceu o
adimplemento substancial do contrato, revogou a liminar e
determinou a devolucio do veiculo automotor a ré
Manutencio do julgado - Necessidade — Requerida que
contestou o feito e comprovou a quitacio de 83,33% das
parcelas do financiamento, ou seja, 50 das 60
contraprestacdes - Adimplemento substancial — Correto
reconhecimento - Boa-fé objetiva — Verificacdo.

Apelo do autor desprovido.

Nessa linha de pensamento, além das reciprocas

os anseios do contrato.

Veja Exceléncia !

OUVEIRA RAMOS, liberado nos autos em 20/04/2017 as 16:18 .

claDocumento.do, informe o processo 0002029-31.2015.8.26.0185e ¢
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PARAGRAFO UNICO - Apesar do carater de irretratabilidade e
irrevogabilidade deste instrumento, o mesmo podera ser rescindido em caso
de inadimpléncia da PROMISSARIA, apos devidamente notificada, extra ou
judicialmente, nos termos e para os efeitos do Decreto-Lei 745/69, com prazo
de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento das parcelas vencidas, com os
acrescimos previstos no paragrafo unico da cldusula II. Vencido tal prazo sem
que a PROMISSARIA tenha purgado a mora, 0 presente instrumentc estara
rescindido de pleno direito por culpa da PROMISSARIA, desde ja se
estabelecendo, a titulo de perdas e danos pré-fixados, que esta perdera 10%

o é cdpia do original, assinado digitalmente por ELCIO
"o original, acesse o site hitps./fesaj fjsp Jus.bripastadigita

(dez por cento) de todas as quantias j& pagas, além de continuar responsavel
pelo valor devido a titulo de eventual comissdo de corretagem, quantia esta a
ser abatida dos valores recebidos por conta do preco, sendo o saldo devolvido
3 PROMISSARIA.

CONCLUSAO

Ante o exposto, requer se digne Vossa Exceléncia em
considerar o Adimplemento substancial da obrigacao e considerar, se o
caso, o proprio formato estabelecido contratualmente consoante acima
destacado a fim de que possa a questao ser resolvida de modo menos

gravoso a executada.

Jandira, 29 de julho de 2021.

RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS
OAB/SP 323995
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em atendimento a r. Decisao de fls.,
manifestar-se nos termos seguintes:

Exceléncia, com a devida vénia, a petigdo de fls. 122/127 tem carater
protelatorio, visando tumultuar o regular trdmite processual.

Como é cedico, o Codigo de Processo Civil estabelece que o réu
podera oferecer contestagéo no prazo de 15 dias contados da citagao (art. 335 c/c art. 231, |, do
CPC).

Consoante art. 337, do CPC: “Incumbe ao réu alegar, na
contestagdo, toda a matéria de defesa, expondo as razoes de fato e de direito com que
impugna o pedido do autor e especificando as provas que pretende produzir”.

Compulsando os autos, verifica-se que a executada foi citada, por
carta, em 17/11/2020 (fls. 44) e n&o apresentou contestacao, limitando-se a peticdo de fls. 45/49
protocolada em 14/12/2020, ap6s o prazo de contestagéo.

A executada alega resisténcia dos exequentes em negociar o débito.
Ora, Exceléncia, os exequentes estdo desde dezembro/2019 (quando
foi expedida a matricula do imdvel) tentando receber da executada, que ndo respondia aos

telefonemas e mensagens dos exequentes, furtando-se de sua obrigacao.

A fim de ganhar tempo, a executada dificultou o acesso dos
exequentes e engenheiro, para a feitura de planta e MD exigidos pelo registrador imobiliario.

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com
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Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

Apbs muita insisténcia dos exequentes, o profissional conseguiu adentrar o imével para fazer as
medicoes.

Se a executada estivesse realmente disposta a negociar, poderia ter
oferecido os vinte e cinco mil reais aquela época, pois 0s exequentes estavam dispostos a
negociar.

Entretanto, a executada se empenhou na tentativa de postergar o
cumprimento da obrigagao, ao maximo, ciente dos riscos e consequéncias que adviriam.

A executada foi notificada para realizar o pagamento, e quedou-se
inerte (fls. 22/23).

E leviana a alegagao que os exequentes resistem as negociagdes!

Importante salientar que ndo é obrigacdo dos exequentes receber
menos do que pactuado, menos do que tém direito.

Os exequentes tiveram de se socorrer do Judiciério para fazer valer
seu direito, arcando com honorarios advocaticios, custas e despesas processuais, honorarios
periciais etc., lembrando que a executada deu causa a presente demanda.

Quanto a alegagdo que a execugdo deva ser da maneira menos
gravosa, destaca-se que ndo foram localizados outros bens da executada, ndo ha veiculos,
dinheiro etc., restando tdo somente o imovel, que originou o débito.

Ressalta-se que todos os bens do devedor, presentes e futuros,
respondem pelo inadimplemento das obrigagdes (art. 391, do CC e 789, do CPC).

No tocante a suscitada teoria do adimplemento substancial, mister
lembrar que esta tem o designio primordial impedir que o credor resolva o contrato por conta de
inadimplemento de valor infimo, que ndo € o caso dos autos, ja que o débito atual da executada
perfaz a quantia de R$ 51.340,51 (ref. agosto/2021 — planilha anexa).

Exceléncia, a executada adquiriu o imével por pre¢co menor ao
praticado no mercado a época e estava ciente dos riscos, das responsabilidades e que, em
algum momento, receberia a matricula do imével e teria de pagar o débito, tanto que foi
devidamente assessorada por advogada particular e por corretor de imdveis quando da
assinatura do contrato, tendo recebido cépia integral dos autos da usucapido, certidées do
imovel e pessoais dos exequentes.

A executada se beneficiou no negécio, pois adquiriu imovel por valor
abaixo ao praticado no mercado; ndo observou os principios da boa-fé contratual, ndo negociou

Pagina 2 de 3
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Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

quando teve oportunidade, néo é justo, nessa etapa do processo, querer impor a quitacdo com
menos de cinquenta por cento do valor do débito!

Diante do exposto, reiteram-se os termos da inicial, bem como o
postulado as fls. 109/112, por medida de Justica!
Termos em que,
Requer deferimento.
Sé&o Paulo, 12 de agosto de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, requerer a juntada de planilha com o
valor do débito atualizado, que por equivoco néo foi juntado por ocasido do protocolo da peticao
anterior.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 12 de agosto de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com
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12/08/2021

Planilha de débitos judiciais

Imprimir Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizacao dos valores: agosto/2021
Indexador utilizado: T]/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratérios simples de 1,00% ao més - a partir de 07/01/2020
Acréscimo de 10,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 10,00%.
JUROS JUROS
ITEMDESCRIGAO DATA SIXQEES ATU AdékggCOMPENSAT()RIOS MORATORIOS %U;'J,f‘ TOTAL
0,00% a.m.  1,00% a.m. e
rZiigdal:‘;f”to 07/01/2020  30.000,00 33.219,67 0,00 6.311,74 3.953,14 43.484,55
Sub-Total R$ 43.484,55
Honorarios advocaticios (10,00%) (+) R$ 4.348,46
Sub-Total R$ 4.348,46
custa judicial - 29/06/2020 - Custas - R$ 344,26 (+) R$ 380,98
custa judicial - 29/06/2020 - Custas - R$ 42,00 (+) R$ 46,48
Sub-Total R$ 427,46
despesa processual - 13/04/2021 - Taxa pesquisa de bens - R$ 48,00 (+) R$ 49,44
despesa processual - 29/07/2021 - honorarios periciais - R$ 3.000,00 (+) R$ 3.030,60
Sub-Total R$ 3.080,04
TOTAL GERAL R$ 51.340,51

www.drcalc.net/planilharesult.asp
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FORO DE BARUERI Emitido em: 13/08/2021 07:20
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0916/2021, foi disponibilizado na péagina
1125/1127 do Diario de Justica Eletronico em 13/08/2021. Considera-se a data de publicacdo em 16/08/2021,
primeiro dia Util subsequente a data de disponibilizagdo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Manifeste-se o autor sobre a peti¢do de folhas 121, no prazo legal."
Barueri, 13 de agosto de 2021.

PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS
Escrevente Técnico Judiciario

07:19.
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do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 13/08/2021

€ copia
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Mﬂ‘ COMARCA de Barueri
S LLp FORO DE BARUERI

- . 68 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Vistos.

Ante a manifestacdo de fls. 121/127 e considerando que artigo 3°, § 3°, do
Caddigo de Processo Civil dispbe que "A conciliacdo, a mediacdo e outros métodos de
solucdo consensual de conflitos deverdo ser estimulados por juizes, advogados,
defensores publicos e membros do Ministério Puablico, inclusive no curso do processo
judicial", digam as partes se ha interesse na designacdo de audiéncia virtual para

tentativa de conciliagdo, no prazo de cinco dias.

Havendo interesse de ambas as partes, requisite-se agendamento

perante o CEJUSC, devendo os advogados das partes informarem os enderecos
eletrénicos de todos que participarédo do ato.

N&o havendo interesse ou decorrido 0 prazo sem manifestacdo, cumpra-se
a deciséo de fls. 115/1116 que sequer foi objeto de agravo pela executada.

Intime-se.

Barueri, 07 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo EDFF8DA.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 11/10/2021 02:09
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 1120/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 13/10/2021. Considera-se a data de publicagdo em 14/10/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ante a manifestagdo de fls. 121/127 e considerando que artigo 3°, § 3°, do Caédigo de
Processo Civil dispde que "A conciliagdo, a mediacdo e outros métodos de solugdo consensual de conflitos
deverdo ser estimulados por juizes, advogados, defensores publicos e membros do Ministério Pablico, inclusive no
curso do processo judicial”, digam as partes se ha interesse na designacdo de audiéncia virtual para tentativa de
conciliagdo, no prazo de cinco dias. Havendo interesse de ambas as partes, requisite-se agendamento perante o
CEJUSC, devendo os advogados das partes informarem os enderecos eletrdnicos de todos que participardo do
ato. Nao havendo interesse ou decorrido o prazo sem manifestacdo, cumpra-se a decisdo de fls. 115/1116 que
sequer foi objeto de agravo pela executada. Intime-se."

Barueri, 11 de outubro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/10/2021 as 02:09 .
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EXCELENTISSIMO(O) SENHOR(A) DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA
62 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE JANDIRA ESTADO DE
SAO PAULO/SP

Processo n° 1009043-36.2020.8.26.0068

LILIAN VALENTE, devidamente qualificada nos autos
da acao em epigrafe, lhe move LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO ¢
ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, também devidamente
qualificados, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia para
apresentar MANIFESTACAO, no sentido de informar a este douto juizo
que a parte Ré esta de acordo e possui interesse na designacao de
audiéncia de conciliacao.

Nao havendo -conciliacdo, requer se digne Vossa
Exceléncia em apreciar o quanto requerido na peticdo de impugnacao,
uma vez que sobre o pleito o Estado/juiz ainda nao proferiu decisao.

Outrossim, informo a Vossa Exceléncia que ainda ha
pendencia de desbloqueio de valor objeto de execucao em conta
poupanca.

Pede deferimento,

Jandira, 29 de julho de 2021.

RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS
OAB/SP 323995
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo EE46D8D.



Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em atencéo a r. Deciséo de fls. 134,
manifestar desinteresse na realizacéo de audiéncia para tentativa de conciliagéo.

Com a devida vénia, os exequentes desejam receber seu crédito
integralmente, devidamente atualizado, haja vista que desde 07 de janeiro de 2020 a executada
vem furtando-se de sua responsabilidade.

Importante  salientar que 0s exequentes tentaram resolver
amigavelmente o problema, no entanto, a executada n&o respondia aos contatos e dificultava a
resolu¢do da demanda.

Os exequentes, até o momento, sé tiveram gastos (advogado, custas
processuais, pericia etc.), enquanto a exequente néo realizou uma proposta razoavel sequer.

Por essas razdes, 0s exequentes reiteram o desinteresse na audiéncia
para tentativa de conciliag&o.

Termos em que,
Requer deferimento.

S0 Paulo, 15 de outubro de 2021

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

fls. 137

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2021 as 18:53 , sob o0 nUmero WBRE21701897423

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo EEB0310.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE BARUERI
N s B FORO DE BARUERI
S “Pmmc:yaRra CiVEL
= > Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
e 06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Em Barueri, aos 24 de novembro de 2021, no Cartério da 62 Vara Civel, do Foro de Barueri, em
cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da acéo em epigrafe, lavro o presente TERMO DE
PENHORA do seguinte bem: Imével - terreno urbano situado a Rua Elias Salomao
Mansur, 155, no bairro Jardim Audir, constituido pelo Lote n° 11-A, da Quadra N, com
125,00 m2. Matricula n°® 211.063, junto ao Cartério de Registro de Imoéveis de
Barueri/SP., do qual foi nomeada depositéria, a Sra. Lilian Valente, CPF n° 22660641854, RG n°
32.779.043-X. A depositéria ndo pode abrir mao do bem depositado sem expressa autorizagao
deste Juizo, observadas as consequéncias do descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA

MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO e SILVIA RODRIGUES DE MENESES, liberado nos autos em 01/12/2021 as 22:39 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F2F9505.
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Estado: Sdo Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TISP
Comarca: BARUERI

Foro: Central

Vara: 6° Vara Civel de Barueri

Escrivao/Diretor: ADRIANA DUTTAS LIMA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacéo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 1009043-36.2020.8.26.0068

Exequente(s)

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO
CPF: 133.205.958-90

ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO
CPF: 177.473.368-45

Executado(a, os, as)

LILIAN VALENTE
CPF: 226.606.418-54

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 46.745,84

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000396462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F49143E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 12/01/2022 as 09:27 .
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Comarca: Barueri

Enderego do imével: Rua Elias Salom&o Mansur
Bairro: 155

Municipio: Barueri

Estado: Séo Paulo

Numero da Matricula: 211063

(S:Snério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BARUERI -
DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIGAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 24/11/2021

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: LILIAN VALENTE
O Proprietario ou titular de direitos sobre o imoével é parte no processo? Sim
Nome do depositario: LILIAN VALENTE

Eventual necessidade de intimacgéo de cOnjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depdsito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: Elcio Rafael da silva

Telefone para contato: (11)9965-62557
E-mail: advocacia.ers@gmail.com
Numero OAB: 267118

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 07/12/2021 16:07:50

Emitido por: ROSELI| DA SILVA

Cargo:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 12/01/2022 as 09:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F49143E.
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Documento eletronico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoéveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrondic% no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletronico, dispensadas a qualificacdo completa das partes
e a descrigao completa do imodvel.

do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 12/01/2022 as 09:27 .

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F49143E.

Este documento
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| Comprovante de Remessa de Penhora

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.
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Data da solicitagao:
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OFICIAL _DE_ REGISTRO DE__IMOVEIS, Ti:[‘ULOS E DOCUMENTOS
E _CIVIL, DE PESSOA JURIDICA

DESTA COMARCA DE BARUERI-ESTADO DE SAO PAULO
Alameda Araguaia, n° 190, Alphaville— Barueri — Estado de S3o Paulo
Horério das 9:00 as 15:00 horas.

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

PRENOTACAO N° 529.570.

APRESENTANTE: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO.

NOTA DE DEVOLUCAO

Fazendo a prenotagdo regulamentar da inclusa r. Certiddo Judicial (protocolo de penhora
online: PH000396462), extraida dos autos da Agdio de Execugdo Civil (processo n® 1009043-
36.2020.8.26.0068), datada de 07/12/2021, expedida pelo D. Juizo de Direito da 6°. Vara Civel
do Foro Central da Comarca de Barueri, deste Estado, respeitosamente, este Oficial de Registro
de Iméveis, deixa, por ora, de proceder a averbagio da penhora na matricula n. 211.063, pelo
aspecto puramente registrario, ou seja:

- Consta da presente certiddo, a penhora de 100% do imével objeto da matricula n.
211.063 de propriedade da executada Lilian Valente.

No entanto, diante da referida matricula figuram como proprietdrios os exequentes
Lunisklovks de Gaule Bispo e sua mulher Andresa Aparecida Felix Bispo.

Diante do acima exposto, esta Serventia fica impossibilitada atender ao contido no titulo,
por ferir os principios da disponibilidade e continuidade registrdria (artigos 195 e 237 da Lei n.
6.015/73).

Barueri, 17 de dezembro de 2021.

Manoela Martins Zold3i Spinelli

Escrevente
Nio retire esta nota devolutiva, o seu retorno facilita o registro do titulo.

Este documentq é copia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 18/01/2022 as 14:30 .

Para conferir o griginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F7TAGAGA.




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
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. . f
Alameda Araguaia, n° 190, - Alphaville CEP.: 06455-000
Fone : TelFAX.: (11)4195-8274 -FAX : - (11) 4195-8274
CNPJ N° 05.641.292/0001-65 529570
Oficial - Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Protocolo: 529570
O presente titulo foi prenotado em 08/12/2021 sob o nlimero 529570. , recebeu a
qualificacdo NEGATIVA na data abaixo, conforme exigéncias que seguem em anexo.
Barueri, 17 de dezembro de 2021

["] Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira - Oficial [ } Claudio Centella - Escrevente Aulorizado

|| Bet. José Ricardo Marques Braz - Substituto Designado |_l Domingos Savio - Escrevente autorizado

[} Luiz Antonio de Freitas Bassan - Substituto [ sitvio Renato Betti - Escrevente Autorizado

[_] Ademir Carlos — Escrevente autorizado ] Joso Ap. Moreira dos Santos - Escrevente

[ | Isabel Cristina N. Antunes da Silva - Escrevente Autorizada ] Carolina Baltor Valério - Escrevente Autorizada

NOTAS IMPORTANTES
1. O presente titulo foi prenctado em 08/12/2021, sob o n°® 529570, para os efeitos do art. 205 da Lei n°® 6.015/73, com validade

até 05/02/2022.

Caso o titulo seja reapresentado, apto para registro, dentro da validade da prenotagéo o valor da mesma (R$ 0,00),
somado ao valor do depésito prévio para compensac¢ao dos emolumentos do registro.

2. N@o se conformando com a exigéncia ou ndo a podendo satisfazer, o interessado podera requerer suscitagéio de
divida para que o Juizo Corregedor Permanente possa diimi-a, nos termos do art. 198 da Lei 6.015/73.

3. Se a devolugéo acarmretar juntada de documentos, o titulo seré reexaminado.

4. As copias das decisdes e acordaos por ventura citados na nota de devolugio anexada ao titulo, encontram-se a
disposicio da parte interessada.

5. O Oficial dispde-se igualmente a esclarecer quaisquer dividas que eventualmente possam ocoirer.

6. Por favor, néo retire a nota de devolucio anexada ao titulo. Isto facilitara novo exame do documento.

VALOR DA PRENOTAGCAO RETIDO.......: 0,00
DEPOSITO EFETUADO. v v v e e e eeenent 0,00
SATDO A RESTITUIR. c v v v s e eeeecamann. 0,00

Apresentante : LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO

Declaro que retirei o titulo a que se refere o protocolo n® 529570 e recebi a importancia de
R$ 0,00 referente a restituicdo do valor correspondente ao depdésito prévio, descontade o
valor retido da prenotagio (caso tenha, conforme demonstrativo acima).

Nome

End.

Tel. RG CPF Data
Ass.: : ( YDINHEIRO ( )CHEQUE-N°® BANCO

do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 18/01/2022 as 14:30 .

€ copia

Este documentd

Para conferir o ¢riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F7TAGABA.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI

- . 68 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos

Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia as partes da Nota Devolutiva do cartério de registro de
Iméveisjuntada as fls. 143.

Nada Mais. Barueri, 18 de janeiro de 2022. Eu, __, Roseli da
Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F7TA6BC7.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 18/01/2022 as 14:32 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 19/01/2022 00:50
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0039/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP) D.J.E
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes da Nota Devolutiva do cartério de registro de Iméveis juntada as fls. 143."

Barueri, 19 de janeiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/01/2022 as 00:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F7B68DA4.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 20/01/2022 02:24
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0039/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 20/01/2022. Considera-se a data de publicagdo em 21/01/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes da Nota Devolutiva do cartério de registro de Iméveis juntada as fls. 143."

Barueri, 20 de janeiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 20/01/2022 as 02:24 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F7DD800.



VITORINO

A DV O G A D O 3

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 6°
VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LILIAN VALENTE, brasileira, solteira, professora,
portadora da cédula de identidade RG n® 32.779.043-X SSP/SP, inscrita
no 226.606.418-54, residente e domiciliada na Av. Presidente
Washington Luis, 138, C/1, Jardim Silveira, CEP 06434-000, Barueri SP,
por seu advogado constituido, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia nos autos da acdo em epigrafe que lhe move
ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO e¢ LUNISKLOVKS DE GAULE
BISPO, para apresentar manifestacao em razao do ato ordinatorio fls

143, dos autos.

Consoante se infere da certidao Nota Devolutiva FLS.
143, nao ha como efetuar a execucao do imoével sem que para tanto
houvesse uma afronta aos principios da disponibilidade e continuidade
registraria Ar. 195 e 237 da Lei n. 6015/73, uma vez que consta ainda

os exequentes como proprietarios do referido bem.

Nao bastasse isso, ou seja, as disposicoes legais vigentes
a época da celebracao da avenca, ha de se considerar que as partes ja
tinham se manifestado contratualmente acerca da satisfacao da
obrigacao, o que levaria a crer na impossibilidade de alteracao do pacto

ou do ato juridico e perfeito e acabado, mormente no que se refere ao

fls. 148

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2022 as 19:54 , sob o nimero WBRE22700058410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F7TFFA9B.
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comando do PARAGRAFO UNICO CLAUSULA III - DA
IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE - DO CONTRATO.

Ademais, além da disposicao legal € do entendimento do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo que a penhora sobre o imével
apenas sera possivel se a execucao ocorresse contra o proprietario; se a
execucao como no caso, corre contra o compromissario, a penhora
apenas seria possivel sobre os direitos do compromissario, nao se pode
penhorar a propriedade se o executado nao € o proprietario, proceder de
forma contraria viria a ferir o principio da continuidade registraria
estabelecida pelos principios da Lei 6.015/73. (Ref:. Agravo de
Instrumento n°® 990.10.024637-2).

Pede deferimento,

Jandira, 20 de janeiro de 2022.

RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS

OAB/SP/323995

fls. 149

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BRITO VITORINO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2022 as 19:54 , sob o nimero WBRE22700058410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo F7TFFA9B.
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o PODER JUDICIARIO )
=EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2021.0001035659

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2089767-83.2021.8.26.0000, da Comarca de Barueri, em que ¢ agravante LILIAN
VALENTE, sdo agravados LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e ANDRESA

APARECIDA FELIX BISPO.

ACORDAM, em 16* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores JOVINO
DE SYLOS (Presidente sem voto), MAURO CONTI MACHADO E COUTINHO DE
ARRUDA.

Sao Paulo, 7 de dezembro de 2021.

MIGUEL PETRONI NETO
RELATOR

Assinatura Eletronica

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MIGUEL PETRONI NETO. Para acessar os autos processuais, acesse o site

Este documépso/ésapfisp.de drigasscarsivgiabdigitalierentéfoc el GOAININREE b dssCRISZBRESIAG] h2f did0the s autignainEZE)3262022 as 15:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo F89138E.
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o PODER JUDICIARIO )
=EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voton® 35676

Agravo de Instrumento n° 2089767-83.2021.8.26.0000
Comarca de Barueri

Agravante: Lilian Valente

Agravados: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro

Juiz(a) de Direito: Maria Elizabeth de Oliveira Bortoloto

Agravo de instrumento. Execugdo de titulo extrajudicial. Gratuidade da justi¢ca. Indeferimento.
Inexisténcia de elementos a convencer da incapacidade financeira. Recurso ndo provido.

Cuida-se de recurso de agravo de instrumento interposto em razdo da r.
decisdo copiada a fls. 26/27, que indeferiu o pedido de justi¢a gratuita formulado pela
executada.

Sustenta a agravante que ndo possui condigdes de suportar as custas
processuais, conforme demonstram os documentos juntados. Argumenta que recebe
menos de trés salarios minimos mensais e ainda possui empréstimo consignado, com
seus descontos legais.

O agravo foi recebido e processado com atribuicdo de efeito suspensivo (fls.
41/42) e respondido (fls. 47/51), manifestando-se os agravados pela manuten¢do da
decisdo recorrida.

E o relatorio.
O agravo tem como proposito a reforma da decisdo a seguir transcrita:

"Vistos. O art. 5° LXXIV, da Constituicdo Federal, dispoe “o Estado prestard
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de
recursos”. A declara¢cdo de pobreza, por sua vez, estabelece mera presuncdo
relativa da hipossuficiéncia, que cede ante outros elementos que sirvam para
indicar a capacidade financeira, cabendo a parte interessada comprovar a
condicdo de hipossuficiéncia, sob pena de indeferimento. No caso, restou
afastada a presuncdo pelos indicios constantes nos autos. Com efeito, a parte
executada confirma ter pago R$ 300.000,00, de uma unica vez, a para a
aquisi¢do do imovel cuja aquisicdo originou as dividas ora executadas. No mais,
possui emprego fixo e esta assistida por advogado particular, ndo tendo
procurado a defensoria publica para a assisténcia judicidria gratuita. E
importante observar que o comprovante de rendimentos juntado a fl. 50, por sua
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vez, é mero print de tela indicativa do holerite da executada, e refere-se a
competéncia de 05/2020, ou seja, sete meses antes do protocolo da peticdo.
Nesse contexto, ndo demonstrada a incapacidade financeira, INDEFIRO o
pedido de gratuidade. Recolha, a executada, a taxa de mandato. A executada ja
foi citada para cumprir a obriga¢do. Assim, indique o credor as medidas
constritivas que deseja empreender para o cumprimento forcado. Pretendendo a
realizacdo de pesquisas, providencie o recolhimento das respectivas despesas.

b

Intimem-se.”.
O recurso nao comporta provimento.

Dispde o art. 98 do Cddigo de Processo Civil, que “a pessoa natural ou
juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as
custas, as despesas processuais e os honorarios advocaticios tem direito a gratuidade
da justica, na forma da lei.”

Referida norma € coroldrio do art. 5° inciso LXXIV, da Constitui¢ao
Federal: “o Estado prestara assisténcia juridica integral e gratuita aos que
comprovarem insuficiéncia de recursos.”

Extrai-se do texto legal que para a concessdo do beneficio o requerente deve
formular o pedido (art. 99) e convencer da alegada insuficiéncia de recursos (art. 98).

A presungdo de veracidade da alegagdo de insuficiéncia financeira ¢ relativa
e deve estar avaliada no conjunto dos autos ou em elementos trazidos pelo
interessado.

Nao basta a mera afirmacgao, porque o art. 4° da Lei 1.060/50 foi revogado e
nao reproduzido pelo atual Codigo de Processo Civil.

No presente caso, a agravante trouxe apenas copias de holerites referentes
ao més de maio de 2020 (fls. 37/38) e copias de extratos bancarios (fls. 29/37). Porém,
os holerites estdo defasados, tendo em vista que langados ha um ano, e os extratos
demonstram que a agravante possui gastos capazes de lhe proporcionar uma vida
confortavel. Ademais, como bem analisado pela decisdo recorrida, a agravante
confirma ter pago R$ 300.000,00, de uma tunica vez, para a aquisicdo do imdvel que
originou as dividas ora executadas, bem como contrato advogado particular para
cuidar de seus interesses.

E certo que a lei ndo exige a condicdo de “miseravel” para a concessdo da
gratuidade; mas, por outro lado, bastava que a postulante comprovasse minimamente
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que as despesas com os custos da demanda tivessem potencialidade de prejudicar o
sustento proprio ou da familia, o que, infelizmente, ndo foi feito no caso concreto.
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Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em aten¢ao ao Ato Ordinatério de fls.
145, expor e requerer conforme adiante:

Consoante a nota devolutiva do Registro de Imdveis de Barueri (fls.
143/144), ndo foi possivel proceder a averbagdo da penhora na matricula n°® 211.063, “pelo
aspecto puramente registrario”, por ferir principios da indisponibilidade e continuidade registraria
(arts. 195 e 237, Lei n° 6.015/1973), haja vista que os exequentes figuram como os proprietarios
do imével constrito.

Pois bem. Como é cedigo, devido a sua natureza pecuniaria e valor
econdmico, a posse, além de ser objeto de negdcios juridicos, ela integra o patriménio do
possuidor, dessa forma, incontestavel a possibilidade de penhora sobre a posse de imével da
devedora, ora executada tanto numa agdo executéria (CPC, arts. 771 e ss), como em
cumprimento de sentenga (arts. 513 e ss), destacando-se especialmente o art. 835, do CPC: “A
penhora observara, preferencialmente, a sequinte ordem: ...Xlll - outros direitos”.

No presente caso, salvo melhor juizo, a penhora recai sobre os direitos
possessorios da executada, ndo sobre o bem imével.

Importante ressaltar que a penhora do imoével ou os direitos do
possuidor sobre 0 mesmo, realiza-se mediante a lavratura do auto ou termo de penhora, como
de fato ocorreu (fls. 138/139), ndo sendo requisito legal para sua validade a averbagdo em
matricula, nos termos do art. 844, do CPC'.

1 Art. 844. Para presungdo absoluta de conhecimento por terceiros, cabe ao exequente
providenciar a averbagdo do arresto ou da penhora no registro competente, mediante
apresentagdo de copia do auto ou do termo, independentemente de mandado judicial.

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

fls. 154
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Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

Observa-se que a averbagdo da penhora no registro competente
presta-se a conferir publicidade do ato de constrigéo judicial a terceiros, a fim de criar a
presuncao absoluta de conhecimento dos atos do processo.

De certa forma, a executada encontra-se na posse ilegitima do imével,
ja que ndo honrou 0 compromisso que assumiu, pois ndo houve satisfagao da obrigagéo, que se
daria com a realizagéo de escritura de venda a executada e pagamento do valor ora executado.

Considerando que os exequentes sdo os proprietarios tabulares do
imdvel, mister se faz a autorizagéo judicial para alienagéo do imdvel em hasta publica, no intuito
de preservar direitos de ambas as partes.

Pelo exposto, requer a Vossa Exceléncia, o prosseguimento dos atos
executorios, a fim de que haja, ao final, a alienag&o judicial do bem para pagamento integral do

débito atualizado da divida e custas processuais, pela executada.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 31 de janeiro de 2022

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

Pagina 2 de 2
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Mﬂ‘ COMARCA de Barueri
S LLp FORO DE BARUERI

- . 68 VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
06400-000, Fone: (11)4365-5246, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068
Classe - Assunto Execucdao de Titulo Extrajudicial - Espécies de

Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Vistos.

Cumpra-se fls. 115/116, observando-se que a penhora recaird sobre

os direitos que a executada tem no imovel.

Intime-se o perito para que inicie os trabalhos, visto que os

honorarios foram depositados a fl.119.

Intimem-se.
Barueri, 08 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo FD8591F.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 09/03/2022 00:47
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0201/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP) D.J.E
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se fls. 115/116, observando-se que a penhora recaird sobre os direitos que a
executada tem no imoével. Intime-se o perito para que inicie os trabalhos, visto que os honorarios foram
depositados a fl.119. Intimem-se."

Barueri, 9 de margo de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 09/03/2022 as 00:47 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 10/03/2022 03:36
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0201/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 10/03/2022. Considera-se a data de publicagdo em 11/03/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Rafael Brito Vitorino dos Santos (OAB 323995/SP)

Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se fls. 115/116, observando-se que a penhora recaird sobre os direitos que a
executada tem no imoével. Intime-se o perito para que inicie os trabalhos, visto que os honorarios foram
depositados a fl.119. Intimem-se."

Barueri, 10 de margo de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/03/2022 as 03:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo FDE4A3D.
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Registro: 2021.0001035659
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2089767-83.2021.8.26.0000, da Comarca de Barueri, em que ¢ agravante LILIAN
VALENTE, sdo agravados LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e ANDRESA
APARECIDA FELIX BISPO.

ACORDAM, em 16* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores JOVINO
DE SYLOS (Presidente sem voto), MAURO CONTI MACHADO E COUTINHO DE
ARRUDA.

Sao Paulo, 7 de dezembro de 2021.

MIGUEL PETRONINETO
RELATOR

Assinatura Eletronica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2089083-88.2020.8.26.0068 e codigo 108FERZE.
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Voton® 35676

Agravo de Instrumento n® 2089767-83.2021.8.26.0000
Comarca de Barueri

Agravante: Lilian Valente

Agravados: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro

Juiz(a) de Direito: Maria Elizabeth de Oliveira Bortoloto

Agravo de instrumento. Execugdo de titulo extrajudicial. Gratuidade da justica. Indeferimento.
Inexisténcia de elementos a convencer da incapacidade financeira. Recurso ndo provido.

Cuida-se de recurso de agravo de instrumento interposto em razao da r.
decisdo copiada a fls. 26/27, que indeferiu o pedido de justica gratuita formulado pela
executada.

Sustenta a agravante que ndo possui condigdes de suportar as custas
processuais, conforme demonstram os documentos juntados. Argumenta que recebe
menos de trés salarios minimos mensais e ainda possui empréstimo consignado, com
seus descontos legais.

O agravo foi recebido e processado com atribuig¢ao de efeito suspensivo (fls.
41/42) e respondido (fls. 47/51), manifestando-se os agravados pela manutengdo da
decisdo recorrida.

E o relatorio.
O agravo tem como proposito a reforma da decisdo a seguir transcrita:

"Vistos. O art. 5° LXXIV, da Constituicdo Federal, dispoe “o Estado prestard
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de
recursos”. A declara¢do de pobreza, por sua vez, estabelece mera presun¢do
relativa da hipossuficiéncia, que cede ante outros elementos que sirvam para
indicar a capacidade financeira, cabendo a parte interessada comprovar a
condi¢cdo de hipossuficiéncia, sob pena de indeferimento. No caso, restou
afastada a presungdo pelos indicios constantes nos autos. Com efeito, a parte
executada confirma ter pago R$ 300.000,00, de uma unica vez, a para a
aquisi¢dao do imovel cuja aquisi¢do originou as dividas ora executadas. No mais,
possui emprego fixo e esta assistida por advogado particular, ndo tendo
procurado a defensoria publica para a assisténcia judicidria gratuita. E
importante observar que o comprovante de rendimentos juntado a fl. 50, por sua
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vez, ¢ mero print de tela indicativa do holerite da executada, e refere-se a
competéncia de 05/2020, ou seja, sete meses antes do protocolo da peti¢do.
Nesse contexto, ndo demonstrada a incapacidade financeira, INDEFIRO o
pedido de gratuidade. Recolha, a executada, a taxa de mandato. A executada ja
foi citada para cumprir a obriga¢do. Assim, indique o credor as medidas
constritivas que deseja empreender para o cumprimento forcado. Pretendendo a
realizacdo de pesquisas, providencie o recolhimento das respectivas despesas.

)

Intimem-se.”.
O recurso nao comporta provimento.

Dispde o art. 98 do Cddigo de Processo Civil, que “a pessoa natural ou
juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as
custas, as despesas processuais e os honorarios advocaticios tem direito a gratuidade
da justica, na forma da lei.”

Referida norma ¢é corolario do art. 5° inciso LXXIV, da Constituicao
Federal: “o Estado prestarda assisténcia juridica integral e gratuita aos que
comprovarem insuficiéncia de recursos.”

Extrai-se do texto legal que para a concessdao do beneficio o requerente deve
formular o pedido (art. 99) e convencer da alegada insuficiéncia de recursos (art. 98).

A presuncao de veracidade da alegacdo de insuficiéncia financeira ¢ relativa
e deve estar avaliada no conjunto dos autos ou em elementos trazidos pelo
interessado.

Nao basta a mera afirmacao, porque o art. 4° da Lei 1.060/50 foi revogado e
nao reproduzido pelo atual Cédigo de Processo Civil.

No presente caso, a agravante trouxe apenas copias de holerites referentes
ao més de maio de 2020 (fls. 37/38) e copias de extratos bancarios (fls. 29/37). Porém,
os holerites estdo defasados, tendo em vista que langados hd um ano, e os extratos
demonstram que a agravante possui gastos capazes de lhe proporcionar uma vida
confortavel. Ademais, como bem analisado pela decisdo recorrida, a agravante
confirma ter pago R$ 300.000,00, de uma tunica vez, para a aquisicdo do imdvel que
originou as dividas ora executadas, bem como contrato advogado particular para
cuidar de seus interesses.

E certo que a lei ndo exige a condi¢do de “miseravel” para a concessao da
gratuidade; mas, por outro lado, bastava que a postulante comprovasse minimamente
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que as despesas com os custos da demanda tivessem potencialidade de prejudicar o
sustento proprio ou da familia, o que, infelizmente, nao foi feito no caso concreto.

Tal comprovacao torna-se uma exigéncia cada vez mais patente, pois,
infelizmente, a praxe tem revelado abusos e destempero no exercicio desse direito,
pechas essas que devem ser combatidas em homenagem ao principio insculpido no
art. 5° da LIDB: a aplica¢do da norma de acordo com o fim social. Afinal, até para se
garantir que os necessitados fagam uso da gratuidade do sistema jurisdicional ¢
imperativo a triagem dos nao necessitados, dando mais forca e valor a norma da Lei n°
1.060/50, recepcionada pelo art. 5°, LXXIV, da CF.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

MIGUEL PETRONINETO
Relator
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16* Camara de Dir. Privado
Péteo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio -
Salas 211/213 - 3292-4900 12216

CERTIDAO
Processo n°: 2089767-83.2021.8.26.0000
Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Promessa de Compra e Venda
Agravante: LILTIAN VALENTE
Agravado: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outro
Relator(a): MIGUEL PETRONINETO
Orgio Julgador: 16* Camara de Direito Privado

Certifico que, nesta data, encaminhei copia do V. Acordao retro para a Vara de Origem
através de mensagem eletronica.

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2022

MARIA HELENA DE ABREU - mat: M028463

Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RIARRMMCHE MENRCEEAABREIR URdr&iE HaS dilieseln AdURR8ras307082022 as 17:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2089083-88.2020.8.26.0068 e codigo 1832ERAXC.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16* Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n° 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio - Sa-
las 211/213

CERTIDAO

Processo n: 2089767-83.2021.8.26.0000
Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Promessa de Compra e Venda
Agravante: LILIAN VALENTE
Agravado: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outro
Relator(a): MIGUEL PETRONI NETO
Orgao Julgador: 16" Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.
Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB: 267118/SP) - Rafael Brito Vitorino dos

Santos (OAB: 323995/SP)

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022.

MARIA HELENA DE ABREU - Matricula M028463
Escrevente Técnico Judiciario

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2089083-88.2020.8.26.0068 e codigo 180HERTE.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RIARRMMCHE MENRCEEAABREIR UAdr&i HaS diliesein RdsuRi?8ras30106/2022 as 17:07 .



TRIBURAL BE JUSTICA PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16 Camara de Dir. Privado
Pateo do Colégio, n® 73 - CEP 01016-040 - Pateo do Colégio -
Salas 211/213 - 3292-4900 r2216

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Processo n°: 2089767-83.2021.8.26.0000

Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Promessa de Compra e Venda
Agravante LILIAN VALENTE

Agravado LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outro
Relator(a): MIGUEL PETRONI NETO

Orgio Julgador: 16" Camara de Direito Privado

Comarca de Origem Barueri

Vara de Origem 6 Vara Civel

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 15/02/2022.

Sdo Paulo, 17 de margo de 2022.

Ada Ferreira da Costa Rosa - Matricula: M811971
Escrevente Técnico Judiciario

TERMO DE ENCAMINHAMENTO AO ARQUIVO

Certifico que nesta data enviei o e-mail com a comunicacao do trinsito em

julgado a Vara de Origem e encaminhei os presentes autos ao arquivo.

Sdo Paulo, 17 de margo de 2022

Ada Ferreira da Costa Rosa - Matricula: M811971
Escrevente Técnico Judiciario

fls. 665

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RBARHERREMRCEAADS TURRQ $R Hif&Sdbheraduiossaanth /681 ZWAZHRAR Hs. 17:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2089083-88.2020.8.26.0068 e codigo 190GBBDZE.
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} SOCIEDADE ADVOCATICIA

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA...
VARA CIVEL DA COMARCA DO FORO DE BARUERI

Processo n° 1009043-36.2020.8.26.0068

LILTAN VALENTE, jd devidamente qualificado nos autos do
processo em epigrafe, vem, por meio de seu advogado que a esta subscreve, requerer
habilitagdo do advogado MARCOS BRITO NASCIMENTO, inscrito nos quadros da
OAB/SP sob o n° 383.196 nos autos da presente agdo, conforme procuragdo em

anexo.

Termos em que,
Pede deferimento
Barueri, 04 de abril de 2022.
MARCOS BRITO NASCIMENTO

OAB 383.196

Marcos Brito Sociedade Individual de Advocacia - Advogado Marcos Brito Nascimento, Rua Prof. Max
Zendron 135 Sala 06- Vila Sdo Jorge - Barueri - SP, Tel. 11 5555-3419 - Cel. 11 997878-580 -
E-mail: brittos.marcos@adv.oabsp.org.br.

fls. 166

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCOS BRITO DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2022 as 16:27 , sob o nimero WBRE22700556666

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo 10145409.



- . | MARCOS

1) BRITO~

| E ADVOCATICIA

PROCURACAO “"AD JUDICIA”

Pelo presente instrumento particular de mandato, LILIAN VALENTE, solteira |,
brasileira, professora (PB1) , portadora da cédula de identidade R6 n°32779043
SSP e inscrito no cadastro de pessoas fisica sob o n°® 226.606.418-54 |, residente
na Rua Dra. Elias Salomdo Mansur n® 155- Jd. Aldir e - Barueri SP, nomeia e

constituir como seu procurador;

Advogado Marcos Brito Nascimento, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil ,
segdo de Sdo Paulo sob o n° 383.196, portador da cédula de identidade RG n°
28.507.896-3 SSP/SP e inscrito no cadastro de pessoas fisica sob o n°

260.277 .678-55 , e mail brittos.marcos@adv.oabsp.org.br , administrador sécio do

escritério Marcos brito Sociedade Individual de Advocacia sob o n° 34323 |,
localizado na Rua Prof Max Zendron n/ 135 sala 06 , CEP 06402-010 - Vila Sdo
Jorge - Barueri SP , ao qual outorga os poderes para a representacdo no foro em
geral e, ainda poderes especiais para , confessar , reconhecer a procedéncia do
pedido , transigir , desistir, renunciar ao direito , sobre que se funda a agdo ,

receber, dar quitagdo, firmar compromisso e assinar declaracdo de

hipossuficiéncia econdmica nos autos do Processo n® 1009043-36.2020.8.26.0068

Barueri, 04 de abril de 2022

LILIAN VALENTE

Socl.

i S

Marcos Brito Sociedade Individual de Advocacia - Advegado Marcos Brito Nascimento, Rua Prof. Max
Zendron 135 Sala 06- Vila Sdo Jorge - Barueri - SP, Tel. 11 5555-3419 - Cel. 11 997878-580 -
E-mail: brittos.marcos@adv.oabsp.org.br.

fls. 167

'Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS BRITO DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2022 as 16:27 , sob o nimero WBRE22700556666

a

' Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1014540E.
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Sz PODER JUDICIARIO
=HE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DESPACHO

Agravo de Instrumento n® 2070700-98.2022.8.26.0000
Comarca de Barueri

Agravante: Lilian Valente

Agravado: Lunisklovks de Gaule Bispo

Interessado: Andresa Aparecida Felix Bispo

Vistos.

1. Cuida-se de recurso de agravo de instrumento interposto em razao da r.
decisdo copiada a fls. 38, que, segundo a executada deixou de apreciar questdes
importantes que levariam a entendimento diverso nas razdes de decidir, nos termos
abaixo transcrito:

“Vistos. Cumpra-se fls. 115/116, observando-se que a penhora recaira sobre os
direitos que a executada tem no imovel. Intime-se o perito para que inicie oS

b

trabalhos, visto que os honorarios foram depositados a fl.119. Intimem-se.”.

Sustenta a agravante a utilizagdo da teoria do adimplemento substancial,
pois adimpliu uma obrigagdo de praticamente a totalidade do prego, gerando
expectativas ao credor de que a obrigacgdo seria satisfeita quando do encerramento do
processo de usucapido e, quanto a executada ainda que lhe remanescesse o dever de
adimplir o saldo de 10% sobre o débito, houve uma expectativa de que na referida
hipdtese de inadimplemento, seria tdo somente penalizada pela clausula penal de 10%
sobre o valor de R$ 300.000,00 que adimpliu e ndo o leildao do proprio imovel para
saldar a quantia infima.

2. O artigo 1.019, inciso I, do Cddigo de Processo Civil, dispde que o
Relator podera atribuir efeito suspensivo ao recurso ou deferir, em antecipacao de
tutela, total ou parcialmente, a pretensao recursal.

No caso, ndo estdo presentes os requisitos da probabilidade do direito
alegado e o perigo de dano ou risco ao resultado util do processo, razdo pela qual fica
negado o efeito suspensivo. Comunique-se ao Juizo de Origem, servindo o presente
como oficio para a comunicagao.

Intime-se o agravado, nos termos do artigo 1.019, inciso II, do Cédigo de

Processo Civil, para que responda ao recurso, no prazo de 15 dias, facultado o direito
de juntar documentacao que entender necessaria.

Agravo de Instrumento n° 2070700-98.2022.8.26.0000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 20000d3-38.2020.8.26.0068 e codigo 196 EREGB.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAGBEL! &R EIAFINELNETA (R FREGE AS1 db eradibi®d 200@scasm 08/B4/2022 as 17:57 .
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

~
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MIGUEL PETRONI NETO
Relator

Agravo de Instrumento n° 2070700-98.2022.8.26.0000

Sao Paulo, 5 de abril de 2022.



fls. 420
Comunicando decisao proferida em Agravo de Instrumento digital n°® 2070700-98.2022.8.26.0000

Dados do processo
Agravo de Instrumento N° 2070700-98.2022.8.26.0000 - 162 Camara de Direito Privado
Comarca de Barueri — Foro de Barueri - 62 Vara Civel
Execucéo de Titulo Extrajudicial n°. 1009043-36.2020.8.26.0068 - 1486/2020
Agravante: Lilian Valente
Agravado: Lunisklovks de Gaule Bispo
Interessado: Andresa Aparecida Felix Bispo

Senhor(a) Juiz (a) de Direito,

De ordem do Excelentissimo Senhor Desembargador Relator MIGUEL PETRONI NETO, e de
acordo com o Provimento CSM n° 1929, transmito a Vossa Exceléncia coépia do(a) r.
Decisao/despacho proferido(a) nos autos do(a) Agravo de Instrumento n° 2070700-
98.2022.8.26.0000, para as providéncias devidas, informando ainda que a integra do processo
encontra-se disponivel no endereco eletrénico https://esaj.tisp.jus.br, sendo sua senha de acesso
y34qta.

Serve este, devidamente assinado e juntado aos autos como comprovante de remessa.

Despacho/Decisao:

05/04/2022 10:03:31 - Despacho - Vistos. 1. Cuida-se de recurso de agravo de instrumento interposto em
razao da r. decisdo copiada a fls. 38, que, segundo a executada deixou de apreciar questées importantes
que levariam a entendimento diverso nas razbes de decidir, nos termos abaixo transcrito: Vistos. Cumpra-
se fls. 115/116, observando-se que a penhora recaira sobre os direitos que a executada tem no imoével.
Intime-se o perito para que inicie os trabalhos, visto que os honorarios foram depositados a f.119.
Intimem-se.. Sustenta a agravante a utilizagdo da teoria do adimplemento substancial, pois adimpliu uma
obrigagédo de praticamente a totalidade do prego, gerando expectativas ao credor de que a obrigagédo
seria satisfeita quando do encerramento do processo de usucapido e, quanto a executada ainda que lhe
remanescesse o dever de adimplir o saldo de 10% sobre o débito, houve uma expectativa de que na
referida hipotese de inadimplemento, seria tdo somente penalizada pela clausula penal de 10% sobre o
valor de R$ 300.000,00 que adimpliu e ndo o leildo do préprio imével para saldar a quantia infima. 2. O
artigo 1.019, inciso I, do Codigo de Processo Civil, dispbe que o Relator podera atribuir efeito suspensivo
ao recurso ou deferir, em antecipagdo de tutela, total ou parcialmente, a pretensdo recursal. No caso,
néo estdo presentes os requisitos da probabilidade do direito alegado e o perigo de dano ou risco ao
resultado util do processo, razdo pela qual fica negado o efeito suspensivo. Comunique-se ao Juizo de
Origem, servindo o presente como oficio para a comunicagdo. Intime-se o agravado, nos termos do
artigo 1.019, inciso I, do Cdédigo de Processo Civil, para que responda ao recurso, no prazo de 15 dias,
facultado o direito de juntar documentagdo que entender necessaria. Int.

Apresento a Vossa Exceléncia protestos de respeito e consideragao.

Atencao: Em casos de solicitagdo de informagoes, favor remeté-las em FORMATO PDF via e-mail para o e-mail da unidade na forma do
Comunicado CG n° 02/2014 (publicado no DJe de 10 de janeiro de 2014).

ﬁ

E Conrado Maksoud Loiola

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 20000d3-38.2020.8.26.0068 e codigo 197GNER.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EOANREDFOMWARCEDUWDARUZX, FRE IS dbarsds nosGh/@Y202D894/2022 as 17:57 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE BARUERI
N s B FORO DE BARUERI
S “Pmmc:yaRra CiVEL
= > Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
e 06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Em Barueri, aos 03 de junho de 2022, no Cartério da 6* Vara Civel, do Foro de Barueri, em
cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da acéo em epigrafe, lavro o presente TERMO DE
PENHORA SOB OS DIREITOS que a executada possui sobre o seguinte bem: Imove -
terreno urbano situado & Rua Elias Salom@ Mansur, 155, no bairro Jardim Audir,
constituido pelo Lote n°® 11-A, da Quadra N, com 125,00 m2. Matricula n°® 211.063, junto
a0 Cartorio de Registro de Imoveis de Barueri/SP., do qual foi nomeada depositéria, a Sra.
Lilian Valente, CPF n° 22660641854, RG n° 32.779.043-X. A depositaria ndo pode abrir méo do
bem depositado sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas as consequéncias do
descumprimento das obrigagdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 108C776D.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por SILVIA RODRIGUES DE MENESES, liberado nos autos em 03/06/2022 as 22:28 .
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Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP
Comarca: BARUERI

Foro: Central

Vara: 62 Vara Civel de Barueri

Escrivao/Diretor: ADRIANA DUTTAS LIMA

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbagao da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 1009043.36.2020.8260068.

Exequente(s)

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO
CPF: 133.205.958-90

ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO
CPF: 177.473.368-45

Executado(a, os, as)

LILIAN VALENTE
CPF: 226.606.418-54

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 46.745,84

IMOVEIS PENHORADOS

1.
Protocolo de Penhora Online: PH000419618

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1090AC41.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 01/07/2022 as 09:55 .



Comarca: Barueri fls. 173

Endereco do imével: Rua Elias Salom&o Mansur, 155

Bairro: Jd. Audir

Municipio: Barueri

Estado: Sao Paulo

Numero da Matricula: 211063

(S:grtério de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BARUER!I -
DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 3/6/2022

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 100,00

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: LILIAN VALENTE
O Proprietario ou titular de direitos sobre o imével é parte no processo? Sim

Nome do depositario: LILIAN VALENTE

Eventual necessidade de intimacgao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS
Depésito prévio
ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome: ELCIO RAFAEL DA SILVA
Telefone para contato: (11)9965-62557
E-mail: advocacia.ers@gmail.com
Numero OAB: 267.118

Estado OAB: SP

O referido é verdade e dou fé.

Data: 06/06/2022 14:01:22

Emitido por: ROSELI DA SILVA

Cargo:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1090AC41.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 01/07/2022 as 09:55 .



Documento eletrbnico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo paré's' 174
validade e acesso no Oficial de Registro de Imoveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletronico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrdnico, dispensadas a qualificacdo completa das partes
e a descricao completa do imodvel.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 01/07/2022 as 09:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1090AC41.



06/06/2022 14:02

Comprovante de Remessa de Penhora

Protocolo de Remessa

O seu pedido de penhora foi registrado em nosso sistema.

fls. 175

Data da solicitagao:
Solicitante:
N° do Processo:

Natureza da Execug@o:

06/06/2022
ROSELI DA SILVA
1009043.36.2020.8260068.

Execucao Civil

PH000419618

Barueri - 01° Cartorio

https://penhoraonline.org.br/Penhora/impProtocoloRemessa.aspx?idgrupo=4157278&void=6/6/2022 14:01:23

11

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 01/07/2022 as 09:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1090AC97.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DE PESSQA JURIDICA
DESTA COMARCA DE BARUERI-ESTADO DE SAQ PAULO
Alameda Araguaia, n® 190, Alphaville- Barueri — Estado de Sie Paulo
Horario das 9:00 as 16:00 horas (Horario excepcional face 2 COVINDIG - das 9:00 &3 15:00 horas).
Bel, Carlas Frederice Coclito Noguzira

Oficial

PROTOCOLO N° 543.073.

APRESENTANTE: 6". VARA CIVEL, DE BARUERL

NOTA DE DEVOLUCAO

Fazendo a prenotagdo regulamentar da inclusa 1. Certiddo Judicial (protocolo de penhora online:
PHO00419618), extraida dos autos da Aglo de Exccugdo Civil (processo n° 1009043-
36.2020.8.26.0068), datada de 06/06/2022, expedida pelo D. Tuizo de Direito da 6". Vara Civel do Foro
e Comarca de Barueri, deste Estado, respeitosamente, este Oficial de Registra de Iméveis, deixa, por ota,
de proceder a penhora do imével matriculado sob n. 211.063, pelo aspecto puramente registrario, ou seja:

Consta da presente certiddo, a penhora do imdvel objete da matricula n. 211.063 de propriedade
da cxceutada Lilian Valente,

No entanto, pela referida matricula, figuram como proprietarios Lunisklovks de Gaule Bispo ¢
sua mulher Andresa Aparecida Félix Bispo.

Isto posto, esta Serventia fica impossibilitada atender ao contido no titulo, por ferir os principios
da disponibitidade e continvidadc registraria, visto que a exceutada ndo ¢ proprietéria do imével (artigos
195 ¢ 237 da Lei n. 6.015/73).

Baruer, 2t de junho de 2022,

C— Gi',/nc,c‘;le :
Manoela Martins Zolezi pﬁfc

[screvenic

Nio retire esta nota devolutiva, o seu retorno facilita o registro do titulo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 01/07/2022 as 10:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo 10C545D3.



Valide aqui
a certiddo.

o
O
L)
(%))
N
o
O
Z
Lo
i
<
@)
=
o
N
©
[a'd
—
o
~
]
(&)
o
Ke)
=
=
(@]
p—
o
—
c
o
o]
Qo
3
S
o
©
@©
£
[9)]
)]
K
h
[%2]
o
=
e
>
(@)
O
(]
@©
X
=
o
c
o
©
c
@©
L
©
o
AT
S
=
(]
o
@©
Q
ie)
<
>

fls. 177

OFICIAL DE REGISTRO DE TMOVEIS DE

Alameda Araguata, n® 190, - Alphaville CEP.: 06435-000
CNPI N 05.641.292/0001-65 543073 :
Oftctat - Bed, Carfor rederico Coelho Nogueira

Protocolo: 543073

0O presente titlo foi prenotado em 08/06/2022 sob o numero 543073. , recebeu a
qualificagao NEGATIVA na dala abaixo, conforme exigéncias gue seguem em anexo.

Baruetl, 21 de junho de 2022

[ Bel. Carlos Fredérica Caelho MNogueira - Oficial

}_ Bel. José Ricardo Marques Braz - Sunstituta Designado
Luiz Anlenig de Freilas Bassan - Substiluio | | itvio Renato Beltl - Escravente Aulorizado

[~ Ademir Carlos — Escravenle aulgrizado Jodc Ap. Moreira dos Sanlos - Escrovenle

[T, Isabel Gristina N. Anlunes da Silva - Esereventa Aulerizada Carnlina Bahor Valério - Escrevanie Aulorizada

Cliudio Centella - Escrevenle Aulorizade
Domingos Savio - Escreventa autorizado

NOTAS IMPORTAMTES
1. O presenie filula foi prenaado em D&/06/2022, sab o n* 543078, para s efeitos do arl. 205 da Lel n* 5.015/73, com validade

até Q7/QTi2022.

Cast o titvla seja reaprasentaco, apto para registro, dentro da validada da prenotagac o valor da mesma (RS 0.00),
somada ae valor do depésiio prévio para campensagae dos emolumentas do registro.

2, Nao se canformanco com a exigéncia ou nac a podanda salisfazer, o interessaco paderd requersr suscitagao de
afivida para que o Julzo Corregedar Permanente possa dirimi-la. nos lermos do art. 198 da Lei 8.015/73,

3. Se a devolugdo acarretar juntada de decumentos, © titulo seré reexaminado.

4. Ag copias das decisfes e acordios por ventura citados na nofa de develugdo anexada ao tliulo, encontram-se &
cisposigdo da parte iniaressada.

5. Q Oficial dispée-se igualmente a esclarecer quaisquer dividas que eventualmente pessam oCorme:.

8. Por favor, nao relire a nota de devolugao anaxada ao titulo. 1s1o facililarg nova exame do documento.

VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO....... : 0,00
DREZOSTTO FEFETUADD. ..ot v e v e e e a s 0,00
SALDO A RESTITUIR. . ... ... .. ..c..... 0,00

Apresentante : LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO

Declaro que retirgi 0 titulo a que se refere a protocolo n® 543073 e recehi a importancia de
R$ 0,00 referente 4 restituigdo do valor cormrespondente 2o depdsito prévio, descontado o
valor retida da pranatagdo {caso tenha, conforme demonstrativo acima).

Momne _ -
End.
Tel. R CEF Data

Nss.: { JDCNHEIRC ( }CHEQUZ-N* BANCO

10:00 .

as

do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 01/07/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo 10C545D3.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI - FORO DE BARUERI - 62 VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP 06414-140,
Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail: barueri6ev@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

3D PEVEREIRG DE 574

| MANDADO DE AVERBACAO — INDISPONIBILIDADE DE BEM

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro

Executado: Lilian Valente

A Meritissima Juiza de Direito da 6° Vara Civel do Foro de Barueri da Comarca de Barueri,
Doutora MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, na forma da l&i, etc.

MANDA ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri, Estado de Sao Paulo,
gue em cumprimento deste, indo devidamente assinado, expedido nos autos da agdo de Execucéo
de Titulo Extrajudicial, processo n°® 1009043-36.2020.8.26.0068, promovida por L unisklovks
de Gaule Bispo e outro em face de Lilian Valente, CPF n° 22660641854, RG n°
32.779.043-X. e tendo como valor atribuido a causa a importancia de R$ 34.426,30, PROCEDA
A AVERBACAO PARA CONSTAR A PENHORA SOB OSDIREITOS gue a executada

possui sobre oimével, bem como a INDISPONIBILIDADE referente a

MATRICULA n°® 211.063 - Imével - terreno urbano situado & Rua Elias Salomao
Mansur, 155, no bairro Jardim Audir, constituido pelo Lote n°® 11-A, da Quadra N, com
125,00 m2,

Tudo de conformidade a r. Decisdo de folhas , a sequir_transcrita; "Vistos. Fls.101/102: Tendo

comprovado gue o blogueio recaiu em conta poupanca , defiro o imediato desblogueio nos termos do artigo
833, X do CPC. Defiro a penhora do imovel, requerida as fls. 109/112, ou dos direitos que a executada tem
sobre ele, caso ndo sgja a proprietaria no Registro Imobiliério. Lavre-se termo e averbe-se a penhora
através do sistema ARISP. Nao sendo possivel a averbacdo, expeca-se mandado para indisponibilidade do
bem, evitando que terceiros de boa fé adquiram bem litigioso. Fica a executada intimada, na pessoa de seu
advogado, da penhora, bem como de que ficar4 como depositaria do bem. Para avaliacdo do imével
nomeio Walmir Pereira Modotti e fixo seus honorarios provisérios em R$ 3.000,00. Providencie a
exeguente o depdsito, em dez dias. O laudo devera ser entregue em 60 dias, ocasido em que o Perito
informard o valor de seus honorérios definitivos, discriminando as horas efetivamente trabalhadas e o
material gasto. Depositados os honorérios, cadastre-se a nomeacdo no Portal de Peritos e demais
Auxiliares da Justica (Comunicado Conjunto n. 2191/2016 DJE de 24/11/16). Entregue o laudo, promova a

serventia o levantamento dos honorarios periciais e intimem-se as partes para se manifestarem. Intimem-

se" Seguem cépias em anexo, devidamente conferidas com os originais € que ficam fazendo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO e RENATA TOLEDO ROSA ARVOREDO, liberado nos autos em 05/07/2022 as 17:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 10C55BD8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI - FORO DE BARUERI - 62 VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP 06414-140,
Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail: barueri6ev@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

3D PEVEREIRG DE 574

parte integrante deste. CUM PRA-SE, observadas as formalidades legais. Barueri, 01 de julho de
2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO e RENATA TOLEDO ROSA ARVOREDO, liberado nos autos em 05/07/2022 as 17:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo 10C55BD8.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI
* * 62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

CERTIDAO

Certifico e dou fé que cadastrei a nomeagdo do PERITO nestes autos, no
SAJ e no Portal dos Auxiliares da Justica, nesta data. Nada Mais. Barueri,
02 de agosto de 2022. Eu, _ , Rosdli da Silva, Escrevente Técnico
Judiciério.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 110CFF94.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 02/08/2022 as 16:49 .
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Woalmir Pereira Modot 59 “fg""
— . Deede 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de &gehkaria

Avaliacao de Imodveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imoveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6° VARA
CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP

AUTOS N° 1009043-36.2020.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerida por LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, em face
de LILIAN VALENTE, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia para
dizer que tomou ciéncia do R. Despacho de fls. e, oportunamente, em data
préxima, indicard hordrio e local para realizagdo da vistoria, momento em que

as partes e assistentes técnicos serdo devidamente cientificados.

Termos em que,
P. Deferimento.
Barueri, 03 de agosto de 2022.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

i e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2022 as 11:02 , sob o nimero WBRE22701424461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e c6digo 11128466.
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1 ELETRONICA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6° VARA
CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP

AUTOS N° 1009043-36.2020.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTI, engenheiro, perito
judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXEUCAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerido por LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, em
face de LILIAN VALENTE, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa
Exceléncia para, em atengdo ao disposto no artigo 474 e 466, § 22, do Novo

Cédigo de Processo Civil, agendar vistoria com as partes, nho dia 27 de

setembro de 2022, as 14h15 min, no seguinte local:

e (Ponto de encontro) - Rua Dr. Elias Salomdo Mansur, 155, Bairro

Jardim Audir, Barueri.

Compulsando os autos, verifica-se que os seguintes
documentos listados abaixo ndo foram localizados, razdo pela qual solicita-se
que os mesmos sejam juntados, ou enviados por e-mail diretamente ao Perito,

através do endereco eletrdnico: walmirmodotti@uol.com.br
1. Projeto arquiteténico do imével (planta baixa).
A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes

Técnicos ¢é facultativa. Porém, em muito contribuird para o bom

desenvolvimento dos trabalhos.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2022 as 10:31 , sob o nimero WBRE22701585473

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo 1145908D.
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Walmir Pereira Modoth 39 anoy

Duads 1T
ENCENHEIRD CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA A k80D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Termos em que,
P. Deferimento.
[\

Barueri, Zhlhd agostp_de 2022.

'.-

WALMIR A MODOTTI
CREA 128.880/D

s —_—— e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2022 as 10:31 , sob o nimero WBRE22701585473

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo 1145908D.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI

FORO DE BARUERI

68 VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1009043-36.2020.8.26.0068
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos

Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Lilian Valente

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ciéncia as partes quanto a data da vistoria agendada para
27/09/2022 as 14h15 no local indicado asfls. 182.

Ficam aindaintimadas a providéncia dos documentos solicitados
pelo perito (fls. 182/183).

Nada Mais. Barueri, 30 de agosto de 2022. Eu, __, PATRICIA
MARCELA DA CRUZ FREITAS, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1151139E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARCELA DA CRUZ FREITAS, liberado nos autos em 30/08/2022 as 11:23 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 30/08/2022 12:15
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0765/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP) D.J.E
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes quanto a data da vistoria agendada para 27/09/2022 as 14h15 no local
indicado as fls. 182. Ficam ainda intimadas a providéncia dos documentos solicitados pelo perito (fls. 182/183)."

Barueri, 30 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/08/2022 as 12:15 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 115148A1.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 31/08/2022 02:25
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0765/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 31/08/2022. Considera-se a data de publicagdo em 01/09/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes quanto a data da vistoria agendada para 27/09/2022 as 14h15 no local
indicado as fls. 182. Ficam ainda intimadas a providéncia dos documentos solicitados pelo perito (fls. 182/183)."

Barueri, 31 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/08/2022 as 02:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 11539A12.
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em aten¢ao ao Ato Ordinatério de fls.
184, manifestar ciéncia da marcacao de data da vistoria.

Oportuno salientar que, no tocante aos documentos solicitados pelo
perito, 0 imovel, que anteriormente foi objeto de usucapio, possui somente a planta e memorial
descritivo (anexos DOCS 01 e 02) que foram realizados a pedido do cartério de imdveis, para
fins de registro, os quais ja foram encaminhados ao perito, por e-mail, em 25/08/2022 (DOC 03).

Termos em que,
Requer deferimento.

S30 Paulo, 12 de setembro de 2022

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N°267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2022 as 12:03 , sob o0 nimero WBRE22701706521

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 11713E6A.
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Tabela de Coordenadas (UTM) SIRGAS2000 - Azimutes - Distancias
Ponto Azimute Distancia(m) E(m) N(m)
MO1 - M02 133°47'57" 25,00 307317,70 7396849,41
MO02 - M03 220°46'29" 5,00 307314,44 7396845,62
MO03 - M04 313°47'57" 25,00 307296,39 7396862,92 L
MO4 - MO1 40°46'29" 5,00 307299,66 7396866,71 Convengoes topograficas - NBR 13133
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PROJETO ol
UNICA
Assunto: Usucapiao
/
/ Proprietario(s): LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, e ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO
y Matricula: n® 85090 - Carforic de Registro de Imaveis de Barueri-SP
/ Lote: n9 11-A, da quadra "N”
/ Logradouro(s): Rua Doutor Elias Salomao Mansur n2:155
NMNGNQ Bairro: Jardim Audir
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA CEP: 06433-100
DE MERCATOR - UTM L ‘
SGR: SIRGAS 2000 Municipio(s): Barueri Estado UF: SP
MC: 45° W
VERTICE: MO Escala: 17100 Data: junho/2019
Lat:  23°31'37"S
I}_(c.mg: 148:)%:?)22:34\1,\/ S/ESCALA 5 Declaramos que a aprovagao do projeto n3o implica no reconhecimento
: . %
CM: 0°45'13,3046" %8/’*% por parte da Prefeitura, do direito de propriedade do terreno
Declinagdo Magnética de: -21°28'46" Pz )
na data: 06/06/19 . Proprietarios
com variagdo anual de: -0°08'07" .
ég ESQUINA MAIS
N PROXIMA
/ 166,00 LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO
) RG: 22.692.959-0 SSP/SP
Sistema de Coordenadas & 5 CPF: 133.205.958-50
Coordenadas UTM (Plana) ;’\
Origem das coordenadas: ¥/ g {’&
Datum : Sirgas 2000 &/ 5 ANDRESA APARECIDA FELIX BISPQ
. RG: 28.377.358-3 SSP/SP
Meridiano central = 45WGr ( CPF: 177.4:73.368-45

MO2

LAUBQ TECNICO
Atestos sob as penas da lei, que efefuei pessoalmenfe o
levantamento da area e que os valores correfos dos azimutes e
distancias e a identificagdo das confrontagdes sdo apresentado
nesta planta e no memorial descrifivo que 3 acompanha

Quadros de areas:
N Equador acrescido de 10.000.000 m
E MC45°00 acrescido de 500.000 m

Resp. Técnico

Vértice de Origem
Estacdo RMBC POLI da USP (93800)
N=7.393.902,043 m
E=323.390,708 m

Area construida: 163,53 m” Francisco Nildo Casé

CFT-BR n2 161100080-7

MO3

Area total: 12500 m? TRT: BR20190176926

Coordenadas Geograficas Goaogle: -23.527113°, -47.887469°

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladd em 12/09/2022 as 12:03 , sob o nimero WBRE22701706521

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 11713E7C.



MEMORIAL DESCRITIVO

Servico: Usucapido.

Proprietarios: LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, e ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO

Local — Rua Doutor Elias Salomdo Mansur, n? 155, Bairro Jardim Audir, Municipio de Barueri, Comarca de
Barueri, Estado de Sdo Paulo, CEP: 06433-100.

Matricula: n2 85.090 — 12 Cartério de Registro de Imdveis de Barueri-SP

Lote: n2 11-A, da quadra “N”.

Descricdo perimétrica

Um terreno constituido pelo Lote 11-A, da Quadra “N”, do loteamento denominado Jardim Audir, situado na
Rua Doutor Elias Salomédo Mansur, n® 155, localizado a aproximadamente 166,00 m da esquina da Rua Doutor
Elias Saloméo Mansur, com Rua Manoel Henriques, esquina do mesmo lado do imdvel, imdvel localizado ao
lado esquerdo da referida rua, de quem vem da Rua Manoel Henriques, que assim se descreve: Imdvel com
drea construida de 163,53m? (cento e sessenta e trés metros e cinquenta e trés centimetros quadrados). O
levantamento da propriedade teve inicio no ponto MO01, de coordenadas N 7.396.866,71m e E 307.299,66m;
localizado na divisa de Valdertrudes Ferreira de Lima, e Rua Dr. Elias Salomdo Mansur, dai seque com azimute
133°47'57" e distdncia de 25,00 m até o ponto MOZ2, de coordenadas N 7.396.849,41m e E 307.317,70m;
sendo que do ponto MO01 o ponto M02 o imdvel confronta com a propriedade de Valdertrudes Ferreira de Lima
(situado a Rua Doutor Elias Saloméo Mansur, n? 149, Jd. Audir), dai seque com azimute 220°46'29" e distdncia
de 5,00 m até o ponto M03, de coordenadas N 7.396.845,62m e E 307.314,44m; sendo que do ponto M02 ao
ponto MO03 o imdvel confronta com a propriedade de Celina Ferreira (Rua Vanusa, n® 126, Jd. Sdo José), dai
seque com azimute 313°47'57" e distdncia de 25,00 m até o ponto MO04, de coordenadas N 7.396.862,92m e E
307.296,39m; sendo que do ponto M03 ao ponto M04 o imdvel confronta com a propriedade de Maria Socorro
de Melo (lote 11-B da quadra “N”, situado a Rua Doutor Elias Saloméo Mansur, 161, Jd. Audir), dai seque com
azimute  40°46'29" e distdncia de 500 m até o ponto MOI1, de coordenadas N 7.396.866,71m e E
307.299,66m; sendo que do ponto M04 ao ponto MO1 o imdvel confronta com a Rua Doutor Elias Saloméo
Mansur, ponto inicial da descricGo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr, tendo como datum o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
disténcias, drea e perimetro foram calculados no plano de projecéo UTM. Encerrando a poligonal supradescrita
uma drea certa e total de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Barueri, SP, 10 de junho de 2019.

LAUDO TECNICO

Atesto sob as penas da lei que efetuei pessoalmente o levantamento da drea e que os valores corretos dos
azimutes e distdncias e a identificagcdo das confrontacgdes séo apresentados neste memorial e a planta que a
acompanha.

Francisco Nildo Casé - Técnico responsavel:
RNP: 1611000807
TRT: BR20190176926

Pagina 1 de 2
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Atesto sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informagdes apresentadas neste memorial e na planta
que o acompanha
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Re: AVISO DE VISTORIA - FAVOR CONFIRMAR RECEBIMENTO
fls. 191

Assunto: Re: AVISO DE VISTORIA - FAVOR CONFIRMAR RECEBIMENTO

De: Elcio Rafael da Silva <advocacia.ers@gmail.com>

Data: 25/08/2022 09:45

Para: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>, lunisklovks@gmail.com

Prezado Dr. Walmir,
Acuso o recebimento da mensagem, obrigado!

Quanto a planta baixa do imével, tendo em vista que o mesmo foi objeto de usucapiao, ha cdpias da
planta e do memorial descritivo elaborados para fins de registro, os quais seguem anexo.

Cordialmente,

Elcio Rafael.

Em 24/08/2022 15:38, Walmir Modotti escreveu:

Barueri, 24 de agosto de 2022.

Prezado Dr. Elcio Rafael da Silva

E-mail: advocacia.ers@gmail.com

E-mail: lunisklovks@gmail.com

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Vara: 62 Vara Civel do Foro da Comarca de Barueri— SP

Acao: Execucédo de Titulo Extrajudicial
Partes: Lunisklovks De Gaule Bispo X Lilian Valente

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Cédigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que sera realizada
vistoria no dia 27 de setembro de 2022, as 14:15 horas, no imovel situado na Rua Dr. Elias Salomao Mansur,
155, Bairro Jardim Audir, Barueri, em conformidade com a determinagao nos autos acima em epigrafe.

OBS (1): A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos é facultativa. Porém, em muito contribuira
para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

Obs (2): Buscando trazer maior celeridade aos servigos técnicos, solicita-se a disponibilizagdo da planta baixa
do imével estudado de forma digital (com envio prévio a vistoria) ou impressa (durante a vistoria) em escala
legivel.

Obs (3): Para os trabalhos de vistoria este signatario sera auxiliado pelo ENG® GUILHERME VOGEL DALLA
NORA.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosamente,

12/09/2022

"Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2022 as 12:03 , sob 0 nmero WBRE22701706521

UPara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cédigo 11713EA2.
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s PODER JUDICIARIO
=EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2022.0000763855
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°® 2070700-
98.2022.8.26.0000, da Comarca de Barueri, em que ¢ agravante LILIAN VALENTE, ¢é agravado
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO.

ACORDAM, em 16* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo,
proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto

do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores JOVINO DE SYLOS
(Presidente sem voto), MAURO CONTI MACHADO E COUTINHO DE ARRUDA.

Sdo Paulo, 13 de setembro de 2022.

MIGUEL PETRONI NETO
RELATOR

Assinatura Eletronica

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAGBEL! &R EIAFINELNETA (RBAFREGE AS1 db eraddl s 200@sdesm 24/10/2022 as 15:07 .

B2B.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 20000d3-38.2020.8.26.0068 e codigo 1BEGH:
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s PODER JUDICIARIO
=EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voto n® 39127

Agravo de Instrumento n° 2070700-98.2022.8.26.0000
Comarca de Barueri

Agravante: Lilian Valente

Agravado: Lunisklovks de Gaule Bispo

Interessada: Andresa Aparecida Félix Bispo

Juiz(a) de Direito: Maria Elizabeth de Oliveira Bortoloto

Agravo de instrumento. Execucdo de titulo extrajudicial. Impugnagdo a penhora. Teoria do
adimplemento substancial. Inaplicabilidade. Referida teoria ndo socorre a devedora. O credor
ndo pretende a resolugdo do ajuste, mas a cobrancga de saldo em aberto. Recurso ndo provido.

1. Cuida-se de recurso de agravo de instrumento interposto em razao da r. decisdao
copiada a fls. 38, que, segundo a executada deixou de apreciar questdes importantes que levariam a

entendimento diverso nas razdes de decidir.

Sustenta a agravante a utilizacdo da teoria do adimplemento substancial, pois adimpliu
uma obrigacdo de praticamente a totalidade do prego, gerando expectativas ao credor de que a
obrigacao seria satisfeita quando do encerramento do processo de usucapido e, quanto a executada
ainda que lhe remanescesse o dever de adimplir o saldo de 10% sobre o débito, houve uma
expectativa de que na referida hipotese de inadimplemento, seria tdo somente penalizada pela
clausula penal de 10% sobre o valor de R$ 300.000,00 que adimpliu e ndo o leildo do proprio imovel

para saldar a quantia infima.

Recurso recebido e processado sem atribuicdo de efeito suspensivo (fls. 40/41) e

respondido (fls. 45/51), manifestando-se o agravado pela manutencdo da decisdo recorrida.
E o relatério.
2. O agravo tem como proposito a reforma da decisdo a seguir transcrita:

“Vistos. Cumpra-se fls. 115/116, observando-se que a penhora recaira sobre os direitos que a

executada tem no imovel. Intime-se o perito para que inicie os trabalhos, visto que os

Agravo de Instrumento n° 2070700-98.2022.8.26.0000 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAGBEL! &R EIAFINELNETA (RBAFREGE AS1 db eraddl s 200@sdesm 24/10/2022 as 15:07 .

B2B.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 20000d3-38.2020.8.26.0068 e codigo 1BEGH:
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s PODER JUDICIARIO
=EE TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

’

honorarios foram depositados a fl.119. Intimem-se.”.
O recurso nao comporta provimento.

Narram os autos que a agravante e o agravado celebraram contrato de compra e venda de
imovel em que a agravante adquiriu o imodvel localizado na Rua Elias Salomdo Mansur, 155, no
Bairro Jardim Audir, pelo prego de R$ 330.000,00. Acontece que pagou R$ 300.000,00, deixando em

aberto R$ 30.000,00, levando o agravado a ajuizar a respectiva execucao de titulo extrajudicial.

Apoés a citagdo e a auséncia de pagamento do titulo, inclusive com pesquisa de bens

insuficiente, o agravado requereu a penhora do imovel, cujo pedido foi deferido.

A agravante, em sequéncia, impugnou a referida penhora argumentando a necessidade de
aplicar a teoria do adimplemento substancial da obrigacdo, pois pagou aproximadamente 90%

(noventa por cento) do valor do instrumento.

Todavia, a chamada teoria do adimplemento substancial tende a evitar solugdo
resolutdria quando quase atingido o completo adimplemento contratual, assim antes remetendo-se o
credor a exigéncia coativa do quanto faltante (v.g. Massimo Bianca Diritto civile: il contrato. Giufire,
1.987. v. 3. p. 473; Ruy Rosado de Aguiar Junior. Extingdo dos contratos por incumprimento do

devedor (resolugao). AIDE, 1991. p. 124).

Nada disso, porém, pode aplicar ao caso presente, de modo a afastar a exigibilidade dos
valores em aberto. Afinal, ndo se pretende a resolugdo do ajuste. O que se pretende € a cobranga de
saldo em aberto do preco e que, nessa condicdo, afasta considerar-se que atrasos ja anteriores fossem

menores e por isso sem justificar acréscimos também cobrados.

A famigerada teoria do adimplemento substancial, portanto, tem como objetivo impedir
que o credor resolva o contrato por conta de inadimplemento de valor infimo, que nao ¢ o caso dos
autos. Ademais, o débito atual perfaz quantia superior a cinquenta mil reais e ndo pode ser

considerado valor infimo.

Agravo de Instrumento n° 2070700-98.2022.8.26.0000 3

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAGBEL! &R EIAFINELNETA (RBAFREGE AS1 db eraddl s 200@sdesm 24/10/2022 as 15:07 .
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Enfim, por tudo isso, ndo ha como aplicar a teoria do adimplemento substancial ao caso

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

MIGUEL PETRONI NETO

Relator

Agravo de Instrumento n° 2070700-98.2022.8.26.0000 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAGBEL! &R EIAFINELNETA (RBAFREGE AS1 db eraddl s 200@sdesm 24/10/2022 as 15:07 .
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16* Camara de Dir. Privado
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 9° andar - Sala 909 - Sé -
CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP

CERTIDAO

Processo n: 2070700-98.2022.8.26.0000
Classe — Assunto: Agravo de Instrumento - Promessa de Compra e Venda
Agravante: Lilian Valente
Agravado: Lunisklovks de Gaule Bispo
Relator(a): MIGUEL PETRONI NETO
Orgao Julgador: 16" Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.
Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB: 267118/SP) - Rafael Brito Vitorino dos

Santos (OAB: 323995/SP)

Sdo Paulo, 27 de setembro de 2022.

MARIA HELENA DE ABREU - Matricula M028463
Escrevente Técnico Judiciario

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2000023-38.2022.8.26.0068 e codigo 1CBOHBES.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RIARRMMCHE MENRCEEAABREIR URdr&iE HAS diliesein 230U 8ra70t6/2022 as 15:07 .
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ3.2.3.2 - Serv. de Proces. da 16 Camara de Dir. Privado
Patio do Colégio, 73 - Patio do Colégio - 9° andar - Sala 909 - Sé -
CEP: 01016-040 - Sdo Paulo/SP - 3292-4900 12216

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante
Agravado
Relator(a):
Orgio Julgador:

2070700-98.2022.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Promessa de Compra e Venda
Lilian Valente

Lunisklovks de Gaule Bispo

MIGUEL PETRONI NETO

16" Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 20/10/2022.

Sdo Paulo, 27 de outubro de 2022.

Roberta Maria Dias - Matricula: M815588
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTA MNRTA DA [DBRiaAd-RE BARBSibaTr 7010830 Res iR 23/10/2022 as 15:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2009023-38.20202.8.26.0068 e codigo 1CBDB3B3.
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Walmir Pereira Modoth 39 anoy
S — ’ Desde 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de ehgenkaria

Avaliagao de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6° VARA
CIVEL DA COMARCA DE BARUERT - SP.

AUTOS N° 1009043-36.2020.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerido por LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, em face
de LILIAN VALENTE, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias vem, respeitosamente, a Vossa presenga para apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO, pelo qual chegou ao valor de venda
expresso em resumo a seguir, para o imével situado na Rua Dr. Elias Salomdo

Mansur, n°® 155, Bairro Jardim Audir, Barueri - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 31 de outubro de 2022.

. \ |I - ™
N/
\
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2022 as 10:41 , sob o nUmero WBRE22702099882

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 11FA21FA.
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Walmir Pereira Modoth 359 anox

Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de engenkaria

RESUMO
VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 211.063, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.
Rua Dr. Elias Salomdo Mansur, n® 155, Bairro Jardim Audir, Barueri -
SP.

R$ 563.000,00
(Quinhentos e sessenta e trés mil reais)

OUTUBRO/2022

Foto 1: Vista do imdvel avaliando.

- —_———— -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2022 as 10:41 , sob o nUmero WBRE22702099882

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 11FA21FA.



Walmir Pereira Modot B gploil

Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de engenkaria
I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado do imdvel a sequir, nos termos dos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerido por LUNISKLOVKS DE
GAULE BISPO, em face de LILIAN VALENTE:

Imagem 1: Descrigdo do imével na matricula 211.063.

REGISTRO DE IMOVEILS
COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERK O COELHO NOGUUIRA
OFICIa ),

3 MA({E?U‘-AJ OSIlCHA CIFS DO CONSELNS MASIONAL DF JUSTIGA 120506

I LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL
- - Barveri. 12 de¢ dezembro de 2019, /&
AMOVEL TERRENO URBANO, situado 4 Rua Doutor Elias Salomiio Mansur Y
(lado impar), constituido por parte do lote n® 11, da quadra “N”, do “JARDIM
AUDIR", no Bairro Silveira, Distrito do Jardim Silveira, Municipio ¢ Comarca de
Baruen, deste Eslado (designado como Lote n® 11-A), locahizado & aproximadamente
166,00m da esquina da Rua Doutor Ehas Salomio Mansur, com a Rua Manocl
Henriques, esquina do mesmo lado do imével, imével localizado ao lado esquerdo da
refenda rua, de quem vem da Rua Manoel Henriques, que assim se descreve: “O
levamamento da propricdade teve inicio no ponto MO, de coordenadas N
7.396.866,7Im ¢ E 307.299,66m; localizado na divisa de Valdertrudes Ferreira de
Lima, ¢ Rua Dr. Elias Salomio Mansur, daf scgue com azimute 133°47°57” ¢ distincia
de 25,00m até o ponto M02, de coordenadas N 7.396.849 41m ¢ E 307.317,70m; sendo
que do ponto MO1 ao ponto M0O2 o imével confronta com a propriedade de Valdetrudes
Ferreira de Lima (situado 4 Rua Doutor Elias Mansur Salomio, n® 149, Jardim Audir);
dal segue com azimute 220°46'29" e distincia de $5,00m até o ponto MO3, de
coordenadas N 7.396.845,62m ¢ E 307.314,44m; sendo que do ponto MO2 ao ponto
MO3 o imével confronta com a propriedade de Celina Ferreira (Rua Vanusa, n° 126,
ardim Sdo Jos¢), dai segue com azimute 313°47°57" ¢ distincia de 25,00m até o ponto
M04, de coordenadas N 7.396.862,92m ¢ E 307.296,39m; sendo que do ponto M03 a0
ponto M04 o imdve! confronta com a propricdade de Maria Socorro de Melo (lote 11-B
da quadra “N”, situado a Rua Doutor Elias Salom3o Mansur, n° 161, Jardim Audir); dai
segue com azimute 40°46°29™ e distincia de 5,00m até o ponto MO1, de coordenadas N
7.396.866,71m ¢ E 307.299,66m; sendo que do ponto M04 ao ponto MO! o imével
confronta com a Rua Doutor Elias Salom&o Mansur, ponto inicial da descricio deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo peorreferenciadas so Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sisterna UTM, referenciadas 2o
Meridiano Central 45° WGr, tendo como datum o SIRGAS 2000. Todos 0s azimutes ¢
Jistancias, arca ¢ perimetro foram calculados no plano de projegiio UTM; encerrando a
poligonal supradescrita uma drea certa e total de 125,00m2.

F\,' SCRICAQ CADASTRAL n°23124.24.79.0088.00.000.1.

. —— . e~ s
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IT - VISTORIA

Em diligéncia ao imével, objeto da Agdo corrente, ndo
foi possivel entrar no mesmo, tendo em vista que a Ré ndo estava presente no
hordrio marcado para vistoria, apesar de seus patronos terem sido devidamente
intimados, conforme certiddo de fls. 186. Desta forma, a avaliagdo procedeu-
se com base no item 8.4 da referida norma e atende as prescrigoes do item 7.3
da ABNT NBR 14653-2/2011.

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS DA LOCALIZAGA'O

O imével, objeto da presente agdo, estd localizado na
Rua Dr. Elias Salomdo Mansur, n°® 155, antigo n® 147, Bairro Jardim Audir,

Barueri - SP.

A reprodugdo do Mapa da Cidade de Barueri, retirada

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

Imagem 2: Mapa do local retirado do Google Maps.
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Imagem 3: Imagem aérea da regido retirada do Google Earth.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

O imével encontra-se cadastrado na

Municipal de Barueri, com a seguinte situagdo:

Cadastro n®: 23124.24.79.0088.00.000.1.

Prefeitura

£ OBO00AD002IT AN IAFFIE

Prefeitura Municipal de Barueri
Estado de S3o Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N© 058734/2022i (REEMISSAO)

Certificamos, de ordem da Secretaria de Finangas, a pedido da parte interessada, que revendo em
nosso cadastro os registros de langcamentos referentes aos tributos imobilidrios, constatamos que o
valor venal atribuido para o exercicio de 2022 ao imével abaixo descrito, foi de R$ 59.600,27
(CINQUENTA E NOVE MIL E SEISCENTOS REAIS E VINTE E SETE CENTAVOS):

JA DOUTCR ELIAS SALOMAO MANSUR

Inscrigdo Atual.....:

Inscrigdo Anterior..:

Valor Venal do Terreno......: R$ 1.988,23
Valor Venal da Construgdo...: R$ 57.612,04
Valor Venal do Imdvel.......: RS 59.600,27

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada
na pagina da Prefeitura de Barueri na Internet, no
Enderego:
http://www.barueri.sp.gov.br

(http://www.barueri.sp.gov.br)

Certidso expedida gr

Aprovado pelo Decreto n® 5635, de 25/01/2005

Informacdes para Verificacao de Autenticidade
23124.24.79.0088.00.000.1
104X.4014.3114.1832907-C
13/10/2022

13:24:41

N° de Inscricdo :

Cédigo de autenticidade :
Data de emissdo :

Hora de emissdo :

Prefeitura Municipal de Barueri | Rua Prof. JoSo da Matta ¢ Luz, 84 -

CEP: 06401-120 - Contro - Barueri - SP - Fone: (11) 4199-8000

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar,
Tel./Fax: (11) 3115-0750

—e—ee e -
sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
plblicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, quias, sarjetas, rede de
abastecimento de dgua, rede de coleta de esgoto, energia elétrica, telefone,

correio, coleta de lixo e transporte coletivo préximo.

2.1.4 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n® 245, de 18 de dezembro de
2009, Lei n°® 254, de 12 de agosto de 2010, e a Lei n°® 523, de 7 de abril de
2022, que estabelecem objetivos e diretrizes para uso, ocupagdo e
parcelamento do solo ho Municipio de Barueri, o imével estd classificado como

SRA - D-11, conforme ilustra a imagem a seguir:

!/"

|
AREA MILITAR

ot
i
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O local em causa integra a "ZUQ" 1 -
Zona Urbana a Qualificar, que sdo aquelas que, por suas caracteristicas
residenciais e empresariais, necessitam, tanto da promogdo de obras, tendo em
vista a acessibilidade, quanto da aproximagdo da atividade publica, tendo em

vista sua importante fungdo de indutora das atividades econdmicas.

Imagem 5 - Trecho do Mapa de zoneamento de Baruer:i.
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta variedade de imdveis do tipo
residencial e comercial, além de alguns galpdes industriais ocupados por

empresas de pequeno e médio porte.

No entorno da drea destinada a ocupagdo de uso
residencial, encontram-se a Avenida Exército Brasileiro, que da acesso para a
Estrada Velha de Itapevi, a Avenida Alziro Soares, que dd acesso a Av. Municipal
e também para a Estrada de Jandira, além de um adensamento de imodveis
residenciais, predominado por habitagdes de tipologia proletdrio, economico,
simples e médio, de acordo com o Estudo "Valores de Edificagées de Imdveis

Urbanos de Sdo Paulo - 2019".

2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se encontra o imdvel possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.
De acordo com os dados cadastrais da Prefeitura Municipal de Barueri e
consoante as matricula supracitadas, além do que foi constatado in loco, o
mesmo trata-se do lote de nimero 11-A da quadra "N" e estd situado de frente
para a Rua Dr. Elias Salomdo Mansur, confrontando lateralmente com os lotes
imdveis de nimeros 149 e 161, na distancia de 25,00 metros e confrontando nos
fundos com o imével de nimero 126, na distancia de 5,00 metros, possuindo as

seguintes caracteristicas:
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Topografia: Em aclive até 20%;
Condigdes ho solo e superficie: Seco;
Formato: Regular;

Frente: 5,00 m;

Profundidade equivalente: 25,00 m;
Area: 125,00 m2.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre a drea do terreno acima descrito encontra-se
edificado um sobrado com destinagdo de uso residencial, identificado na imagem

abaixo.

Imagem 8 - Vista drea do terreno e das benfeitorias.
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Conforme relatado anteriormente, ndo foi possivel
adentrar no imovel e a avaliagdo teve como base uma situagdo presumida a partir
da vistoria externa. A edificagdo apresenta-se isolada, apresentando alguma
preocupagdo com o projeto arquitetonico. Constituida em estrutura mista de
concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura em telhas
cerdmicas apoiadas em estrutura de madeira. Fachada pintada a ldtex sobre
embogo e/ou reboco. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos
convencionais e pela aplicagdo de acabamentos de boa qualidade, porém

padronizados e fabricados em série.

Com caracteristicas de uso residencial, drea total
construida de 163,53 m?, e idade fisica de 35 anos, o imével pode ser
classificado como "1.2.5 - Casa Padrdo Simples”, limite mdximo, de acordo com
o Estudo "Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos de Sdo Paulo - 2019", que
visa atender a necessidade de critérios e procedimentos para a avaliagdo de

benfeitorias urbanas em condigdes homogéneas de mercado.

O estado de conservagdo do imével enquadra-se na
referéncia "D" - Entre regular e necessitando de reparos simples, segundo o

Quadro 1 do referido estudo.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da presente Agdo, podem ser observadas na documentagdo

fotogrdfica que segue:
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Foto 2 - Vista geral da Rua Dr. Elias Salomdo Mansur, n° 155, antigo n° 147,
Bairro Jardim Audir, Barueri - SP, local que dd acesso a frente da edificagdo

estudada.
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Foto 3 - Outra vista geral da Rua Dr. Elias Mansur.
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Foto 4 - Vista da fachada do imdvel.
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Foto 5 - Outra vista da fachada do imdvel.
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Foto 6 - Vista da garagem.
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Com base na NORMA PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, que atende as prescricdes do
item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2, tem-se:

Item 8.4 Vistoria do imével avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para
registrar suas caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a formagdo

do seu valor.

Quando ndo for possivel o acesso ao interior do

imével, o motivo deve ser justificado nho laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
a avaliagdo pode prosseguir com base em uma situagdo presumida, a partir de

elementos que for possivel obter, tais como:
a) Descricdo interna;

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo edificio, no

caso de apartamentos, escritérios ou conjuntos habitacionais;
c) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.

A vistoria deve ser complementada com a
investigagdo da vizinhanga e da adequagdo do bem ao segmento de mercado com

identificagdo de circunstadncias atipicas, valorizantes ou desvalorizantes.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2 de 2004.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o Método
Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de tferrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre

que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do
valor do terreno (pelo método comparativo direto ou involutivo), somd-lo com o
valor da construgdo com os custos diretos e indiretos e acrescentar ao total os
custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser

contemplados no mercado por meio do cdlculo do fator de comercializagdo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:
VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0
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3.1 - TERRENO

O valor do terreno serd determinado pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, através da relagdo entre o valor
unitdrio de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado devidamente

homogeneizada com a aplicagdo de tratamento por fatores.

Para a determinagdo do valor unitdrio bdsico de
terreno que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido avalianda
pesquisaram-se, junto ds diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados
para venda de imdveis ha mesma regido geoecondmica, contendo atributos os
mais semelhantes possiveis aos do imével avaliando, preferentemente
contemporaneos. Porém, quando ndo houver paridade, ndo serd admitida a

atualizacdo através de indices econdmicos.

O terreno avaliando enquadra-se no Grupo I - Zonas

de uso residencial horizontal, como 1°.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno
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No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual super estimava por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No

caso de transcric¢do, ndo haverad o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas

Tabelas 1 e 2.

g — —— ==
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¢) Consideracgoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR ), dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas 1 e 2.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

“Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)’, dentro dos limites: # Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < % Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)-},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0 . Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)?}, para: PE > 3,0 . Pmax
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n w

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restrigées de uso,

sdo retirados das Tabelas 1 e 2. PE € a profundidade equivalente.

e) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas “"Normas".

CA = (AR/AT)*20

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢cdes de uso, sdo retirados

das Tabelas 1 e 2.

f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego

da férmula prevista nas "Normas”.

CE = C. . Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin" admitidos, bem como as restri¢des de uso, sdo

retirados das Tabelas 1 e 2.

g) Consideragdes de valorizagcdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2022 as 10:41 , sob o nUmero WBRE22702099882

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 11FA21FA.



fls. 224

Walmir Pereira Modot 39 anoy

Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Topografia Depreciagac Fator*

Situag8o Paradigma: Terreno Plano = 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10%: até 20%: 20%: 1,25
Declive acima de 20% 3049 1,43
Em aclive até 10%: 5% 1,05
Em aclive até 20%: 10%: 1,11
Em aclive acima de 20% 159% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressies previstas em 10.6

h) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situacao Depreciacdo Fator*
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas néo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais alta ° '

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado 300 143
periodicamente pela inundacéo ° '

Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

i) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.
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j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as sequintes restrigées: dreas hon
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras regides.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70
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3.1.1 - TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores de homogeneizagdo utilizados neste
tratamento, calculados conforme item 8.2.1.4.2, por metodologia cientifica, para
que reflitam, em tfermos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, encontram-se indicados nha

"Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

No tratamento dos dados de mercado serdo

considerados:

- Dados de mercado, com atributos semelhantes aqueles em que cada um
dos fatores de homogeneizagdo, calculado em fungdo do avaliando, esteja

contido entre 0,50 a 1,50.

- O prego homogeneizado, resultante da aplicagdo de todos os fatores de
homogeneizagdo ao prego original, deverad estar contido no intervalo de 0,50 a

1,50.

- Apds a homogeneizagdo, serdo utilizados critérios estatisticos
consagrados de eliminagdo de dados discrepantes para o saneamento da

amostra.

- O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo compreendido
entre o valor mdximo e minimo dos pregos homogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado. Caso ndo

seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada sua escolha.
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- Os fatores de homogeneizagdo deverdo apresentar, para cada tipologia,
os seus critérios de apuragdo e respectivos campos de aplicagdo, bem como a

abrangéncia regional e temporal.

- As caracteristicas quantitativas, ou expressas por varidveis préximas do
imével avaliando, ndo devem ultrapassar em 50% os limites observados na

amostra.

- A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagdo serd devidamente

explicitada.

- Os fatores de homogeneizagdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo que a verificagdo serd
efetuada através da comparagdo do “desvio padrdo” dos pregos unitdrios
homogeneizados, efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos pregos
observados. O desvio padrdo dos pregos unitdrios homogeneizados ndo deve ser

maior que o dos observados, para que ndo resulte aumento da heterogeneidade.

Assim, da pesquisa efetuada obtiveram-se elementos
comparativos de ofertas para venda, onde foram observadas as caracteristicas
geométricas de cada elemento, tais como: dreas, frente, profundidade,

topografia; e de construgdo: dreas, qualidade, idade, e prego de venda.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"Geoavaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que se constitui de
um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia ho processo avaliatério,

possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliagdes.
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Através do processo de Tratamento Por Fatores, os

comparativos selecionados foram homogeneizados levando em conta:
- Elasticidade de pregos;
- Localizagdo;

- Fatores padrdo construtivo e depreciagdo.

Conforme o enquadramento do terreno quanto ao

zoneamento e grupo supracitado, tem-se que:

a) O expoente do fator frente (Cf), ndo é aplicado.

b) O expoente do fator de profundidade, ndo se aplica.

c) O coeficiente de esquina ou frentes mdltiplas, ndo € aplicado nesse caso.
Os demais Fatores complementares sdo:

> Fatores relativos a topografia;

> Fatores quanto a consisténcia do terreno.

> Fatores de corregdo de drea, conforme metodologia consagrada de

Sérgio Antonio Abunahman.
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3.1.2 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de imdveis nha mesma
regitio geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido ho intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em:

Vu = R$ 1.631,41/m?

(Hum mil, seiscentos e trinta e um reais e quarenta e um centavos por m2)

3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere ao cdlculo das benfeitorias, utilizou-

se o Estudo Valores de Edificagées de Imdveis Urbanos (VEIU) do IBAPE/SP.
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Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores “"Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
Iméveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

O valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado

pela seguinte expressdo:

VB = Vu x Ac x Foc Onde:
Vu = CUB/SP x Pc, que serd explanado adiante;
Ac = Area construida da edificacdo em apreco;

Foc = Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo

referente a edificagdo em aprego, que fambém serd aprofundado na sequéncia.

A)  Valores unitarios para o indice Pc:

O indice Pc refere-se a tipologia e padrdo construtivo
da edificagdo estudada, definido com base na sua similaridade com os padrdes
do estudo VEIU, atualizagdo 2019. Os valores unitdrios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao
valor do Hs2QN do SINDUSCON, convertidos em Rs-N, conforme tabela de

coeficientes a sequir:
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INTERVALO DE VALORES

CLASSE TIPO PADRAO
Minimo Médio Maximo
1.1.1 — Rustico 0,091 0,136 0,177
1.1 - BARRACO
1.1.2 — Simples 0,178 0,203 0,234
1.2.1 — Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 - Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 - EconOmico 0,919 1,070 1,221
1.2.4 — Simples 1,251 1,497 1,743
1.2 - CASA
1.2.5 — Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 - Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 — Fino 3,331 3,865 4,399
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 — Luxo Acima de 4,843
1.3.1 - Econbmico 2,473 2,748 3,023
Sem elevador 3,180 3,533 3,827
1.3.2 — Simples
Com elevador 3,562 3,958 4,354
Sem elevador 3,828 4,218 4,640
1.3 - 1.3.3 — Médio
Com elevador 4,568 5,075 5,583
APARTAMENTO
Sem elevador 5,377 5,974 6,572
1.3.4 - Superior
Com elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 - Fino 7,090 7,410 7,983
1.3.6 — Luxo 7,984 8,683 9,551
2.1.1 - Econdmico 2,081 2,313 2,544
Sem elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2 — Simples
Com elevador 3,742 4,158 4,573
Sem elevador 4,014 4,330 4,763
; 2.1.3 — Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador 4,745 5,273 5,767
2 - COMERCIAL - Sem elevador 5,206 5,784 6,363
2.1.4 - Superior
SERVICO- Com elevador 5,768 6,371 7,072
INDUSTRIAL 2.1.5 - Fino 7,073 7,929 8,722
2.1.6 — Luxo 9,935 10,376 -
2.2.1 - Econébmico 0,518 0,609 0,700
. 2.2.2 — Simples 0,982 1,125 1,268
2.2 - GALPAO
2.2.3 — Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 - Superior Acima de 1,872
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 0,213
3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS | 3.1.2 — Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 - Superior 0,333 0,486 0,639
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo das

benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, obtido através da sequinte expressdo:

Foc =R + K x (1 -R)

Onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,
expresso em decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross-Heidecke.

ROSS: D=1-(-r)(x+ x?)
2

2 n n

HEIDECKE: D= A+(1-C).C
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Tabela 1 - Vida Referencial (IR) e Valor Residual (R) para os imoveis.

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R"” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA -
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
. SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

O estado de conservagdo da edificagdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro 1 a seguir:
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Quadro 1 - Estado de Conservagdo - EC.

N DEPRECIACAO
ESTADO DA EDIFICACAO

(%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
Cc) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" € obtido da tabela 2 a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (IE), e a vida referencial

(IR) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro
anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo sera fixado em
fungdo das constatagdes feitas em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K.
ESTADO DE CONSERVA
Idade em % da CAO
Vida Referencial A B C D E F G H
0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 03325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1498 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
—== — = —— -
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = At x Vu

Onde:
VT = Valor do terreno procurado
At = Area do terreno = 125,00 m?

Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 1.631,41/m?(*)

Substituindo e calculando:

VT =125,00 m? x R$ 1.631,41/m?

VT = R$ 203.926,25

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 204.000,00

(Duzentos e quatro mil reais).

...........................................................................................................................................................

(*) OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.631,41/m? (Hum mil, seiscentos e trinta e um reais e
quarenta e um centavos por m2), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas

caracteristicas constam da pesquisa de mercado de iméveis a seguir:

.
..........................................................................................................................................................
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Tersno Local : Buag Dr. Elas Solomdo Mansur 155 JARDIM AUDIR BARUER] - 5P paba - 31/10/2022
Cliente : TJ
Areqmd : 125,00 modalidade : vendo

Diskibuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
média unildrios :1.757,4¢ Média Unitarios - 1.631,41
Desvio Padrdo 1 488,06 Desvio Fadrdo © 417,67
- 30% :1.951,38 - 300 114199
+ 30% - 232399 +30% : 2.120.83
Coeficiente de Variogdo 1271500 coeficiente de Variogdo © 25,6000

GRAU DE FUNDAMENTACAQ

DEw[i{.:ﬁD GRAU NI GRAUII GRAUI 0
Corec. do imével mvlionda Gomglel yaink nin e [ | o e e [] | Aol deshem; o e
1 variaves ansisades ussdas no babsmenk peradigmn
Quonbdade mnimade
= 5 3
dodos de mercado uzados I:l E I:‘ z
Hmii:u".l'n dozdados .ﬂpr::n’a,:i:-d: mform refaiode ﬁp?nmbﬁn deinform refe bdes .Cq:ramh,:i:hhm:fabdusm
demecala axcoracidos dos dedos analissdos D oz carscbdos dosdadas malsedos E caractdos dados refans biores I:‘ 2
| [ v de suske de cade
falor & pi 0 conj de fenres el o E BRazm D Gafe 250" D 2
ZRAU DE FUN DAMENTA{_:.&OZ n
FORMACAC DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R3] 1.431,47
TESTADA: 0,0000 FROFUNDIDADE  ©.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0.0000
VALOR UNTARKD [RS/m2): 1.431.41000 VALOR TOTAL (RS) : 203.926.15
INTERVALDS DE CONMFIANC A [80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Avaliandao
INTERVALD MINWO : 1.377,73 INTERVALC MINWAC : 1338 52
TERVALD MAXIMD - 1.583,09 INTERVALD MAXIMOD : 1.524,30
GRAU DE PRECISAC
GRAU DE FRECEAD: I
- — T ———e e
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DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVAHA(;I\'D

NUMERD DA PESGUSA - BARUERI - 3P - 2022

SETOR . P27 GUADRA: 1

DADOS DA LOCALIZACAQ

MDICE DO LOCAL:

ELI'I'I.IIADO DATA DA PESGUBA - 37/710/2022

1.00 CHAVE GEOGRAFICA -

ENDERECO : Ay enida Presidente Kennsdy
BARRO - JARDIM AUDIR
UF: 5P

COMAF
CEF

DADOS DA REGIAO

NUMERD © 536

CIDADE - BARUERI - 5P

MELHORAMENTOS :
[€]FAVMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE E3GOTO
[]REDE DE GAs [] REDE DE DETREUICAG DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[€] REDE DE LUMMNACAD FUBLICA

[<] Tv A caBo

AREA [Ar) m- 12500 TESTADA - (cf) m
ACESSBLIDADE:  Disfa FORMATO
TOPOGRAFIA - plano

COMSETENCIA - seco

DADOS DA BENFEITORIA

500 FROF. EGUIV_(Fg): 25.00

Reguiar ESQUMA :

TIFO DA ED]’IC‘AQED: Casa
FADRAO CONSTR.: casa meadio [+

COEF. PADRAD: 2,355 DADE REAL : 25

W0 DA EDH’E&C_:ILD : Residencial

onos COEF.DE DEFRECIACAD (k):

AREA CONSTRUIDA : 12500 M2
COMNSERVACAD : ¢ - reguar

0,791 CUSTO BASE (RS): 1.506,74

VAGAS: © FAVIMENTOS 10
YALOR CcALCULADO(RS): 44403217 VALOR ARBITRADO(RE): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01 1.00 ADKCION AL 02 1,00 ADICION AL D3 1,00
ADICKON AL 04: .80 ADICION AL 05: 1.00 ADICKON AL D& 1.00
DADOS DA TRAMSACAQ
NATUREZA : Cferta VALOR VEMDA [R$): 790.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBLIARIA : ATITUDE NEGOCIOS MOBLIARICS
CONTATO : TELEFONE - (11)-28353344
OBSERVACAD:
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD
FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Floc : 0,00 FT ADICIONAL 07 ; 0,00 VALOR UMITARIO : 2.135,74
TESTADA Cf: 000 FT ADKCKINAL 02 : 0,090 HOMOGENEIZACAO : L¥22,17]
FROFUNDIDADE Cp: 0,00 FTADKIONAL D3 : 0.00 VARIACAD : 02000
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0,00 FTADICIONAL 04 0,00 VARIACAD AVALIANDO : 1.0004
COMIETENCIA Fe - oo FTADKCIONAL DS : 0.00
AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 04 0.00
TOF OGRAFIA Fi: 0,10
= == e e
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DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIACAQ

NUMERC DA PESGUBA - BEARUER| - 5P - 2022

SETOR ©. P27 GUADEA - 1 MDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIZACAD

E UTLZADD DATA DA FESGUEA @ 31/10/2022
CHAVE GEDGRAFICA -

ENDERECO : Ruao Alcides Caideio

BARRD : JARDIN SILVEIRA
UF :

COMF

CEFP : P

DADOS DA REGIAQ

NUMERO : 2158

CIDADE ; BARUERI - 3P

MELHORAMENTOS :
[K]FAVMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAs

DADOS DO TERRENO

[] REDE DE LUMM ACAO PUBLICA

[ keDE DE DETREWCAD DE Acua [TV A caBO

FADRAD CONSTR.: casa madio |-}

COEF. PADRAO: 1,703 DADE REAL: 40

AREA [Ar) m?: 150,00 TESTADA - (cf) m 500 FROF.EQUIV._[Fe): 30,00
ACE3SBLIDADE:  Dirsta FORMATO - Reguiar ESGUIMA - Hao

TOPOGRAFLA - plana

COMSBTENCIA - seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIFICACAD - Casa Us0 DA EDFICACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : 12000 M2

anos COEF.DE DEPRECIACAD (k)

COMSERVACAD : £- reparos simpies

0.551 CUSTO BASE (RS): 170694

OBIERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

VAGAS: O PAVIMENTOS 10
VALOR CALCULADO (RS): 244.275,01 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01 1.00 ADICION AL 02 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 047 1.00 ADICICN AL 05 1,00 ADICION AL 06 1,00
DADOS DA TRANS.&C;D
MATUREZS : Oferta VALOR VENDA [RS): 550.000.00 VALOR LOCACAD (RS$): 0.00
MOBLIARIA © ATITUDE NEGOCIOS MOBLIARIOS
CONTATO : TELEFOME © (11}-28353344

FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES /VARIACAC
LoCALZ ACAO Floc - 0.00 FT ADICION AL 01 0.00 VALOR UMITARID 671,35
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONAL 02 © 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.566,25
FROFUNDIDADE Cp - 0,00 FT ADICION AL 03 0,00 VARIACAD : 09371
FREMTES MULTIFLAS Ce - 0,00 FT ADICION AL 04 0,00 VARML_ZED AVALIANDO : 1,000
(COMSETENCIA Fe - 0,00 FTADKCIONAL 05 0,00
AREa Ca: 0.04 FT ADICIONAL 04 .00
TOP OGRAFA FI: 0,10

= —

e
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DADOS DA FICHA [

ELEMENTOS DA AVALIACAD

MUMERD DA PESQUSA T BARUERI - TP - 2020

SETOR ;- P27 GUADRA : 1 INDICE DO LOCAL: 1.00

DADOS DA LOCALIZAC A0

E UTRZADO DATA DA FPESQUEA: 371,/10/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Bua 3.0

COMP.
CEF :

BARROD : JARDINM ALDIR
UF 2

SP

DADOS DA REGIAD

MUMERD - 51
CIDADE : BARUERI - 5P

MELHORAMENTOS :
[ FAVMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAs

DADOS DO TERREND

[] REDE DE RUMMN ACAC FUBLICA

[ REDE DE DETREUKGAD DE AGUs [ TV A CABO

COMESETEN CIA - seco

DADOS DA BENFEITORIA

AREA [Ar) mé: 125,00 TESTADA - {cf}) m
ACES3ELIDADE : Direta FORMATO - Reguar
TOF OGRAFLA - plang

10,00 PROF. EQUIV. [Fe): 12,50

ESGUMA : Hgo

TIFO DA EDFICACAD - Casa

FADRAC CONSTR - casa médio [+
COEF. FADRAQ: 2,355 IDADE REAL: 30
VAGAS . D FAVIMENTOS 10

VALOR CALCULADO(RS):

FATORES ADICIONAIS

3F8.562,38 v

USD DA EDIFICACAD ; Residencial

anos COEF.DE DEFRECIACAD [k):

AREA CONSTRUDA : 12500 M
CONSERVAGCAO : d - enfre reguiar e repans smpies
0710 CUSTO BASE (RS): 1.706.74

ALOR ARBITR ADO(RE): 0.00

ADICION AL 012 1.00 ADEIONAL 02- 1.00

ADKCION AL 0d: 1.00 ADECEIN AL 05 1.00

DADOS DA TRANSACAD

ADKCEKONAL 03

ADICKONAL De:

WATUREZA - Oferta VALOR VENDA (RS): 750.000.00

PADBLIARIA : WE ALPHA MOVES
CONTATO -

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

VALOR LOCACAD {R$): 0.00

TELEFOME © (11)-288717082

FATORES NORMA IBAPE/SFP FATORES ADICIONAIS VALO RESfVARIACﬁ.O
LoCALEACAD Floc : 0.00 FT ADICION AL 07 : o.00 VALOR UNITARIO - 2.211,59
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONAL 022 0,00 HOMOD GI':NHIAIZ_:JE.O : 1.790,35
FROFUNDIDADE Cp - 0,00 FT ADICEOM AL 03 - C.00 VAR1AI§_:_E,D . 0,700
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0,00 FTADKCEON AL D4 - 000 VAR]AC;,O AVALIANDOD : T.0004
[CONSBTEN CIA Fo - 0.00 FT ADKCKIN AL 05 - .00 )
AREA Ca: 0,00 FTADKCEONAL D& - 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 2.0

- e

— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

umero WBRE22702099882

10:41,sobon

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2022 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 11FA21FA.

Este documento



Walmir Pereira Modot

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

fls. 241

39 anoy

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVAL]AC_;EO

NUMERD DA PESGUISA : EARUERI - 5P - 2022

SETOK : P27 GUADRA - 1 MDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIZACAQ

E UTRZADD DATA DA PESGQUEA Z 371,/70/2022
CHAVE GEOGRAFICA -

ENDERECO : Rua 540 Judas Tadeu
BAIRRO : JARDIM SILVEIR A
WF: 5P

COMF -
CEF :

DADOS DA REGIAD

NUMERO : 175

CIDADE : BARUERI -5P

MELHORAMENTOS :
[F]FAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[]REDE DE GAs

DADOS DO TERREND

[] REDE DE RUMMACAD FUBLICA

] kEDE DE DETREUVICAC DEAGUA [TV A CABO

DADOS DA BENFEITORIA

AREA [Ar) m: 125.00 TESTADA - (cf) m
ACESSBRLIDADE : Direta FORMATO - Reguiar
TOF OGRAFL © plano

COMSETENCIA seco

500  PROF. EQUIV_{Fg): 25.00

ESGUMA ; Hao

TIFO DA ED FEA-;.;O: Casa
FADRAD COMNSTR.: casa médio |-)

COEF. FADRAO: 1212 DADE REAL: 25

USO DA EDIFICACAOD : Residencial

anos COEF.DE DEFRECIACAD (k)

AREA CONSTRUIDA : 18500 M
COMSERVACAD : - reguiar

0791 CUSTO BASE (RS): 1.904.94

DADDS DA TR ENSACJE L8]

VAGAS: O FAVIMENTOS ;0
VALOR CALCULADOI(RS): 333.911,10 VALOR ARBITR ADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICKON AL 04: 1,00 ADICION AL 05 1,00 ADICION AL D& .00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 620.000.00

BADBLIARLA - ALVES GARDOSO MOB
CONTATO

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

VALOR LOCACAOC (&3] : 0,00

TELEFONE X {11})-36500020

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VA[ORES,-"VARIACEO
LOCALEZACAD Floc : 000 FTADICIONALDT: 0,00 VALOR UNITARIO : 2.262,31
TESTADA Cf ; 000 FTADICIONALD2: 0.00 HOMOGENEIZACAD : 2.038,08|
FROFUNDIDADE Cp - 000 FTADICKONAL03: 000 VARIACAD : 0,7000]
FRENTES MULTIFLAS Ce 000  FTADKCIONAL D4: 0,00 VARIACAD AVALIANDO : 1.0004
(CONSBTENCIA Fc 500 FTADKCIONAL DS 000
AREA Ca: 000  FTADKCIONAL D& .00
TOPOGRAFIA Fi: 0,10

~ =

e
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DADOS DA FAICHA 9

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERD DA PESQUEA : EARUERI - 5P - 2022

SETOR . P2FM GUADEA : 1 IMDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIZACAQ

E UTREZADO DATA DA FESGUIBA : 31/710/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua 5.D.
BARRD - JARDIM AUDIR
=)

COMP 2

CEF : UF:

DADOS DA REGIAD

MUMERD : TH
CIDADE - BARUERI - 5P

MELHORAMENTOS :
[FPAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE E3GOTO
] REDE DE GAs

DADOS DO TERRENO

[£] REDE DE LUMMNACAC PUBLICA

[<] REDE DE DETRBUKCAD DE AGuA [X] TV & CABO

PADRAD CONSTR.: casa simples [+

COEF. FADRAC! 1.74% DADE REAL: 40

AREA [Ar] mf: 150,00 TESTADA - (cf) m 1300 FROF. EGUIV. (Pe): 8.33
ACEIIBLDADE:  Direrg FORMATO Reguiar ESGUMA : Mao

TOF OGRAFIA : clano

COMSETENCIA seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIFICACAD : Casa USO DA EDFICACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA - 122,00 M

anos COEF.DE DEFRECIACAD (k)

COMNSERVACAD : & - reparos simples

0,561 CUSTO BASE [R$): 1.506.94

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 207 467,27 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKCION AL 01: 1,00 ADKCION AL 02 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADKCION AL 04: 100 ADICIZN AL 05: 1.00 ADICION AL 0&: 1.00
DADOS DA TRANSACﬁ.O
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 450.000.00 VALOR LOCACAC (RS): 0,00
IMOBLIARIA © PARMAIBA MOVES
COMTATO TELEFOME : {11)-41545880

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALZACAD Floc 0,00 FT ADKCKOMAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.183 43
TESTADA Cf - 0,00 FT ADKCIONAL 02 © 0,00 HOMOGENEIZACAD : 1.107.03
FROFUNDIDADE Cp - 0,00 FT ADKCIOMAL 03 0,00 VARIACAD 0.9371
FRENTES MULTIFLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 : 000 VARIACAD AVALIANDO : 1,0008
COMSBTENCIA Fc - 0,00 FT ADKCKOMAL 05 0.00
AREA Ca 0,04 FT ADICIOMAL 0% © 0,00
TOF OGRAFL Fi - -0,10

= =

— e
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DADOS DA FICHA 10

ELEMENTOS DA AVALIAK;JE.O

Avaliar

NUMERD DA PESGUBA - BARUER! - TP - 2022

SETOR : PIFHN GUADEA : 1 NDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIZACAOD

E UTREADO DATA DA PESGUEA @ 37/10/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

EMDERECO - Rua SD.
BARRO : JARDIM AUDIR
UF:

COMF -
CEF -

5P

DADOS DA REGIAD

MUOMERD - 31
CIDADE - BARUER| - 5P

MELHORAMENTOS :
[FFAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE E3GOTO
[JrEDE DE cAs

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE RUMMACAO FUBLICA

[ ®EDE DE DETREUICAD DE AGUa [ Tv A CaBO

PADRAD CONSTR. coso supenar (-]

COEF. FADRAD: 2,356 DADE REAL: 5

AREA A1) - 140,00 TESTADA - {cf) m 500 FROF. EGUIV. (Pa): 28,00
ACESSBLIDADE:  Dirta FORMATO Reguiar ESQUMNA Hao

TOFOGRAFIA - plane

COMSETENCIA - seco

DADOS DA BEMNFEITORIA

TIFD DA EDFICACAD - Caza US0O DA EDIFICACAD - Residencial AREA CONSTRUDA - 100,00 M

anos COEF.DE DEFRECIACAD (K):

COMSERVACAD 0 -novo

0,947 CUSTO BASE [R§) 1.50654

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

VAGAS: D FAVIMENTOS (0
VALDOR CALCULADO(RS): 435.547 54 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 0T 1,00 ADICIOM AL 02- 100 ADICION AL 03 1,00
ADICIIN AL D4: 100 ADICION AL D5 140 ADICKIN AL D4 1,00
DADOS DA TRANSACAC
NATUREZA : Cferta WALOR VENDA (RS): 830.000.00 VALOR LOCACAO [RS) : 0,00
MOBLIARLA - VICTORIS GOMES COMSULTORIA IMOBILIARA
CONTATO - TELEFONE : {11)-232083731

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES.."\I’ARIACEO
LOCALE ACAD Floc - oo FTADKCIONAL 01: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.261,80
TESTADA Cf - 0.00  FTADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAD ; 114455
FROFUNDIDADE Cp - 000 FTADICIONAE 03 : 2,00 VARIACAD : 0.7227
FRENTES MULTFLAS Ce - oo0  FTADICIONAL 04: 0,00 VARIACAC AVALIANDO : 1,0007
COMSBTENCIA Fc ooo  FTADKKINALDS: 0,00
AREA Ca: ooz FTADKIONAL 06 0,00
TOF OGRAFIA Fi: -0,10

= S

e
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Al
B @
';?t' Avaliar o’
umidesic
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIGAD : Rua Dr. Eligs Salomdo Mansur, n® 155 DATA- 31/1072020
FATOR OFERTA/TRAMSACAD - OF
EDIFICACAD VALORES DE VENDA © |BAPE-SP - 2017 - SAD B&ULD - 5F
OBSERVACAD :
LONA DE A'I."MIA(};E.D
Descricdo da Zona de Avaliocdo : FESIDEMCIAL HORIZONTAL POPULAR
Fr f Ce P Pma p Ar Fa A Min
5,00 1,00 1.00 15,00 30,00 1.00 125,00 0.20 100,00
FATORES
FATOR INDICE
[] Lecalizagdo 100
|:| Testoda 5.00
|:| Frofundidode
[] Frentes Milfiplas Hao
E Area
[ Topografia emack e de 10% ate 20%
[¥] consisiéncia seco
Al p
YL
'l?t‘ Avaliar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
. Valar A Variogdo | Varocdo
Num. | Endereco Unitéirio Homogeneizacdo Paradigma | Avaliando
[ 1| Avenids Presdente Kennady 236 213574 182217 0,000 1,0004
2| Rugo Acides Coldeira 215 1.671,35 1.566,28 0,8371 1,0005
[ ¢ russD. sH 2211,50 1.950,35 0,7000 1,0004
(] 7| ruosdosudasTogeu 176 2.242,31 034,08 0,P000 1,0004
B ¢|ruasD.sn 1.188,42 1.10%,03 0,pa71 1,0008
[ 10|RuesDosy 1.261,80 174455 0.9 1,0007
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40
L ¥
r‘?“ Avaliar
umidesk
ADERENCIA
M. Observado Cakulado
1 2.135,74 1.922,17
2 1.671,35 1.566,28
6 2.711,50 1.990,35
7 2.262,31 2.036,08
9 1.183,42 1.109,03
10 1.261,80 1.164,55
R
(=] L]
1-'?.1 Avaliar
umidesk
¥ 5
GRAFICO DE DISFERSAO
Valores Ohservados ¥ Valores Calenlados
3.100
_,/
3000 =
2800 "
2200 ——
2700 3 s
2600 i
2.300 -
2400 -
3
2300 =
1200 =
2100 -
3 o ﬁ.
Ez.uun 5 @
% 1000 e
3 1200 e
1.700 -
3
1600 G
1.300 1
__/
1.400 —
i
1300 L
1200 — g
1100 B
-
1.000 _
000 At
&00 o
0o 2
’ T T T T T T T T T T T T
BI0 1000 1200 1400 1GD0 LA00 2000 IE00 2400 2600 2800 1000
Ohservade
"3 —_— — e e e
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4.2 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
4.2.1 - CASA PADRAO SIMPLES

Conforme a tabela de custos por metro quadrado de
construgdo elaborada pelo Sindicato da Inddstria da Construgdo Civil no Estado
de Sdo Paulo - SINDUSCON, divulgada na revista "Construgdo Mercado”, para

setembro/2022, temos o seguinte cdlculo do valor unitdrio, conforme segue:

indice de Preco: CUB-5P/Sinduscon-SP
(4| 2021 Ano: 2022
Custo Unitario Basico R8-N - (R$/m2) - Total
Més Custo Unitario Basico R8-N - (R%$,/m2) - Total
JAN 1.753,38
FEW 1.763,06
MAR. 1.767,46
AER 1.773,98
MAI 1.853,41
JUN 1.894,49
UL 1.208,33
AGO 1.508,14
I SET 1.506,94 |
1.2.1 — Ristico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 - Proletério 0,624 0,734 0,844
1.2.3 - Econdmico 0,919 1,070 1,221
1.2.4 — simples 1,251 1,407 1,743
1.2 - CASA s
1.2.5 — Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 - Superior 2,356 2,656 3,008
1.27 - Fino 3,331 3,865 4399
1.2.8 — Luxo Acima de 4,843

Considerando-se que as construgdes de apoio se
enquadram na sequinte classificagdo: "1.2.5 - Casa Padrdo Simples", limite
madximo, segundo a Tabela de Classificagdo das Edificacdes e Tipologia

Construtiva, temos:

g — —— ==
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Pc = 1,743

Vu = CUB/SP (RsN/Sinduscon) x Pc
Vu=1,743 x R$ 1.906,94/m?

Vu =R$ 3.323,79/m?

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagbes Valores de Venda - 2002/2006, temos:

VB = Vu x Ac x Foc Onde:

VB = Valor da benfeitoria;
Vu = valor unitdrio = R$ 3.323,79/m?;

Ac = drea construida = 163,53 m?2;

Foc =R + K x (1 - R)

R = valor residual = 0,20;

IE = Idade da edificagdo ha avaliagdo = 35 anos;

IR = Vida Referencial = 60 anos;

TE/IrR = 50,00%;

Ec = Estado de conservagdo = (D) - Entre regular e
necessitando de reparos simples;

K=0,5744.

Substituindo e calculando:
VB =R$ 3.323,79/m? x 163,53 m? x (0,20 + 0,5744 x (1 - 0,20))
VB = R$ 358.475,78

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Ou, em nimeros redondos:
VB = R$ 359.000,00

(Trezentos e cinquenta e nove mil reais)
4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressdo: VI = VT+ VB

VI = R$ 204.000,00 + R$ 359.000,00 (VB 1) = R$ 563.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL
R$ 563.000,00
(Quinhentos e sessenta e trés mil reais)

Vdlido para outubro de 2022.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no contelido do presente
Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado do imdvel a sequir descrito, nos termos
dos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerido por ADRIANO
CREMONESI, em face de ELOISIO ALVES PAZ, corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 211.063, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Barueri.
Rua Dr. Elias Salomdo Mansur, n® 155, Bairro Jardim Audir, Barueri -
SP.

R$ 563.000,00
(Quinhentos e sessenta e trés mil reais)

OUTUBRO/2022
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente Laudo, que se compde de 52 (cinquenta e duas) folhas,

vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n® 233 do CNJ
e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram d disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais
interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Piblico Externo, http://www.tsp.jus.br/auxiliaresdajustiga (ou
seguimento processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "Curriculum Vitae", Carteiras de Habilitagdo (CREA
e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica -

Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 31 de outubro de 2022.

N
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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Avaliacao de Imdveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imoveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
6% VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP

AUTOS N° 1009043-36.2020.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTI, engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerido por LUNISKLOVKS DE
GAULE BISPO, ftendo entregado seu LAUDO em cartério vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para estimar os
Honordrios Periciais Definitivos, pelo trabalho apresentado nestes
autos, no importe de R$ 6.380,00 (seis mil, trezentos e oitenta
reais), conforme Demonstrativo de Honordrios, anexo I, e Tabela de

Regulamento de Honordrios do IBAPE, anexo IT.

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 31 de outubro de 2.022.

)
I\
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

s R e e R =
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DEMONSTRATIVOS DE HONORARIOS
VALOR DA HORA TRABALHADA - R$ 490,00/HORA

A) Diligncias DIVersas..........covniuieriiniiniineiniineineisenescneseneiees (4,00 Horas)

VA = 4,00 Horas X R$ 490,00/HOPQ.....cooeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn R$ 1.960,00
B) Elaborag@o do Laudo........cccoeveveveveueueiciiiieeceeeee e (8,00 Horas)
VB = 8,00 Horas x R$ 490,00/Hor..........cocooeereeeeeeeereeerererrneenn R$ 3.920,00

C) Despesas com fotografia, digitagdo, locomogdo, aquisi¢do e elaboragdo
de plantas e demais documentos.

(VEPDQA) ... R$ 500,00

VA + VB + VC = ettt ses R$ 6.380,00

ou, em nimeros redondos:

Valor Total = R$ 6.380,00 - OUTUBRO/2.022

(Seis mil, tfrezentos e oitenta reais)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ANEXO II

REGULAMENTO DE HONORARIOS para Avaliagdes e Pericias de Engenharia,
emitida pelo IBAPE/SP
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinéria de 12/04/2022

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1°- Este regulamento de honorarios para avaliagdes, pericias de engenharia e pericias envolvendo
trabalhos de grafoscopia (falsidade caligrafica), documentoscopia (falsidade documental) e pericia
digital estabelece referéncias e critérios para estimativa do valor de honorarios profissionais e
pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos codigos de ética profissional do IBAPE/SP, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), com
destaque para as alineas “b)" e “c)”, do paragrafo IIl do Artigo 10° do Cédigo de Etica do CONFEA, que
prescrevem ser vedado “apresentar proposta de honorarios com valores vis ou extorsivos ou
desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis” e “aceitar trabalho, contrato, emprego,
fung@o ou tarefa para os quais ndo tenha efetiva qualificagao";

b) das normas técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis @ Engenharia de Avaliagoes e as Pericias deEngenharia;

c) das normas brasileiras, publicadas pela Associagdo Brasileira de Norma Técnica, aplicaveis as
Avaliagoes de Bens e as Pericias de Engenharia.

Art.2° - A observancia deste regulamento de honorarios deve ser considerada nos contratos escritos,
assim como nos verbais, especiaimente quanto aos limites minimos aqui fixados para todos os tipos de
Servigos.

Art.3° - E recomendavel que o profissional seja contratado previamente ao inicio dos trabalhos e,
sempre que possivel, por escrito. O profissional devera solicitar a assinatura do contratante na
Anotag&o de Responsabilidade Técnica (ART), para engenheiros, ou no Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), para arquitetos. Em qualquer desses casos, € licito ao profissional requerer um
adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) do valor dos honorarios.

Art.4° - Nas pericias judiciais e arbitrais, recomenda-se que o profissional apresente orcamento ou
estimativa de valor de honorarios, justificada e fundamentada com requisicdo do arbitramento definitivo
do valor dos honorarios periciais, e do depdsito integral desse valor antes do inicio dos trabalhos,
sempre que possivel.

Paragrafo Unico — Nas pericias judiciais e arbitrais complexas, quando n&o for possivel uma aferi¢ao
exata "a priori" da extens&o dos trabalhos, o profissional podera apresentar uma estimativa proviséria, a
ser complementada, se necessario, quando do término dos servigos, mediante demonstrativo
fundamentado.

Capitulo Il
VALOR DOS HONORARIOS EM FUNGAO DA ESTIMATIVA DE TEMPO PARA OS TRABALHOS

Art.5° - O valor minimo dos honorérios profissionais € de R$ 5.390,00 (cinco mil e trezentos e noventa
reais) e n&o inclui o valor das despesas diretas, que devera ser acrescido nos termos do Art. 6°.

Paragrafo Unico - No caso de consultas profissionais em que nao seja produzidoJaudo ou parecer, o
valor dos honorarios sera calculado com base no total das horas estimadas ou empenhadas, -
considerado o disposto no Art. 7° e acrescido do valor das despesas diretas indicadas no Art.6°. )A
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Art.6° - Recomenda-se aos profissionais indicar o valor das despesas diretas previstas para o trabalho de
forma detalhada, para seu acréscimo no valor dos honorarios estimados nos termos do Art. 7°, ou quando da
contratag&o pelo valor minimo previsto no Art. 5°. Como exemplos de despesas diretas, tem-se: despesas
com transportes, viagens, estadas, copias de documentos, digitalizagdes, autenticagdes, pareceres
auxiliares, levantamentos topograficos, levantamentos de dados de mercado, registros cartorarios,
ensaios tecnolégicos, andlises laboratoriais etc.

Paragrafo unico — Caso o valor das despesas diretas seja demonstrado independentemente do valor
dos honorarios, para posterior ressarcimento do profissional, recomenda-se que isso seja realizado por
escrito e de forma fundamentada durante a prestagéo de servigos ou até o término dos trabalhos
técnicos.

Art.7° - O valor da hora técnica basica ¢ de R$490,00 (quatrocentos e noventa reais) para estimativa do
valor dos honorarios, que devera considerar e prever todas as horas necessarias para o efetivo
cumprimento do escopo, conforme definido no Paragrafo Primeiro do Art. 8°. O valor da hora técnica
basica estd demonstrado no documento ANEXO deste regulamento.

Paragrafo Primeiro — O valor da hora técnica basica do profissional indicado no caput desse artigo nao
inclui o valor das despesas diretas, que devera ser cobrado nos termos do Art.6°.

Paragrafo Segundo — O valor da hora técnica basica esta sujeito a alteragées nos seguintes casos,
podendo ser de forma conjunta:

a) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) para profissionais com comprovada experiéncia
superior a 10 (dez) anos, e acréscimo de até 100% (cem por cento) para profissionais com comprovada
experiéncia superior a 20 (vinte) anos;

b) Acréscimo de, no minimo, 20% (vinte por cento) para servicos realizados fora do municipio de
domicilio, e acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para servigos requisitados em carater
de urgéncia ou quando, obrigatoriamente, realizados aos domingos, feriados ou periodos noturnos;

c) Acréscimo de percentual a ser incluido a critério do profissional, quando de trabalhos realizados em
locais insalubres e/ou periculosos e/ou perigosos, que oferegam risco a seguranga do profissional e de
seus auxiliares;

d) Acréscimo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) para os profissionais especialistas na matéria
objeto da contratagao.

Art.8° - O valor dos honorarios profissionais & orcado ou estimado em fung&o da estimativa de tempo a
ser despendido com os trabalhos e devera ser acrescido do valor das despesas diretas indicadas no
Art. 8°, respeitado o valor minimo do Art. 5°, com o acréscimo das despesas diretas previstas no Art. 6°.

Paragrafo Primeiro — A estimativa das horas técnicas despendidas para execugdo dos trabalhos
compreende todas as horas previstas para a realizagdo de vistorias, buscas, estudos, célculos e
demais atividades técnicas necessarias ao desempenho do trabalho, acrescida das horas
correspondentes ao tempo destinado as viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do
escritério do profissional, até seu retorno, excluidas as horas relativas aos intervalos de tempo para as
refeicdes e repouso.

Paragrafo Segundo — Nos trabalhos complexos e/ou atipicos, recomenda-se apresentacdo de
estimativa de horas e consequente detalhamento do valor dos honorarios de forma fundamentada com
especificagdo das previsdes das despesas diretas. Nesses casos, recomenda-se o detalhamento dos
requisitos técnicos e das etapas dos trabalhos.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos das pericias envolvendo as vistorias “de vizinhanga” ou “ad
perpetuam rei memoriam” e também nos trabalhos envolvendo procedimentos técnicos envolvendo
entrega e recebimento de obras na construgéo civil, o valor dos honorarios podera ser definido de
acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 01:

e
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QUADRO 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO
“PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS NA
CONSTRUGAO CIVIL"

AR ENTREGA E
Por Area Construida (m?)
<100 2,5 4.4
RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL / LOJAS 100<AREA<250 31 54
250<AREA<500 53 9,3
a cada +500m* +2 +4
EDIFiCIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 35
EDIFICIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFICIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2
Por Area Construida (m?)
EDIFICIOS - UNIDADE =100 2 3
100<AREA<250 26 4
250<AREA<500 4 7.8
Por Area Construida (m?)
GALPAO <500 2 5
a cada +500m? +1 +2.5
Observacdes:

1. O numero de horas indicado no Quadro 01 ¢é relacionado com “obra tipica de complexidade
técnica padrao” na construgéo civil do segmento imobiliario.

2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade ou habilitagdo profissional deverao sofrer
acréscimo nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 30% (trinta por cento) por especialidade
ou, alternativamente, considerar as horas especificas de cada profissional envolvido para execucdo do
trabatho.

3. Os iméveis ou construgdes em condigdes precarias de conservagdo deverao sofrer acréscimo
nas horas indicadas no Quadro 01 de, no minimo, 20% (vinte por cento).

4. Nos trabalhos envolvendo'vistoria de vizinhanga®, o Quadro 01 é valido para edificagdes ou
construgdes com até 30 (trinta) anos de idade.

5. Para cada 5 (cinco) anos de idade superior a 30 (trinta) anos das edificagdes ou construgdes,
nos trabalhos de “vistoria de vizinhanga", as horas indicadas no Quadro 01 deverdo ser acrescidas em
10% (dez por cento), até o limite de 50% (cinquenta por cento).

6. Também para os trabalhos de ‘vistoria de vizinhanga®, o valor minimo dos honorarios
profissionais por contratagcdo deve observar o Art. 5°, independentemente da quantidade de iméveis
ou construgdes vistoriados.

Paragrafo Quarto— Nos casos especificos de pericias envolvendo saude e seguranga do trabalho, o
valor dos honorarios podera ser definido de acordo com as horas técnicas indicadas no Quadro 02:

e
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QUADRO 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANGA DO TRABALHO

INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15
NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 16
ERGONOMIA E/OU ACIDENTE

Observagoes:

1. Nos casos envolvendo avaliagdo pericial das condigdes de trabalho em que o ambiente laboral
ndo se encontrar preservado, ponderada as oitivas de testemunhas, os descritivos do ambiente
laboral e as andlises de documentos técnicos especificos, recomenda-se adicionar 40% (quarenta por
cento) nas horas estimadas e indicadas no Quadro 02;

2. Nos casos envolvendo avaliagéo pericial de “muiltiplos obreiros”, recomenda-se estimar as horas
técnicas nos termos do Quadro 02 por quantidade de “obreiros”, diversidade de ambientes e
diversidade de situagdes de trabalho.

Capitulo Il
DISPOSIGCOES GERAIS

Art.9° - Em casos de supressdo de parte do trabalho ou do servigo contratado, o profissional podera
receber remuneragcdo minima de 50% (cinquenta por cento) do valor dos honorarios contratados ou
pelo trabalho efetivamente desenvolvido, acrescido do valor das despesas diretas, nos termos do Art.
69,

Art.10° - Este regulamento de honorarios profissionais é valido para o territério nacional, quando dos
trabalhos realizados pelos membros associados ao IBAPE/SP.

Paragrafo Primeiro — Para profissionais associados ao IBAPE/SP ndo domiciliados no Estado de S&o
Paulo, recomenda-se empregar o Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel,
correspondente ao Estado do seu domicilio.

Paragrafo Segundo - Para profissionais ndo associados ao IBAPE/SP, recomenda-se empregar o
Regulamento de Honorarios do IBAPE Regional, quando disponivel, correspondente ao Estado do seu
domicilio.

Art.11° - Este Regulamento devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do IBAPE/SP, realizadas nos
meses de abril de cada ano.

Sao Paulo,12 de abril de 2022.

Eng® Civil Andrea Cristina liippel Munhoz Soares
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ANEXO — COMPOSIGAO DO VALOR DA HORA TECNICA BASICA DO Art. 7°

O valor da hora técnica basica do profissional € formado por duas parcelas de valor, quais sejam: (i)
parcela de valor correspondente aos custos indiretos (ou custo das despesas indiretas) inerentes ao
exercicio da atividade profissional e (ii) parcela de valor correspondente ao custo da remuneragéo
profissional propriamente dito.

Para o calculo do valor da hora técnica basica foram considerados os custos indiretos médios e os
custos de remuneragdo basicos apresentados neste demonstrativo, que demonstra a composicdo do
valor da hora técnica basica ponderada na Camara de Pericias do IBAPE/SP.

Data base mar/2018
1 CUSTOS INDIRETOS MEDIOS (DESPESAS INDIRETAS)

Al Tarifas e Servigos R$ 1.600,00
1.2 Méo de obra administrativa com encargos sociais R$ 12.355,66
13 Despesas de escritorio R$ 5.729,25
1.4 Transporte R$ 4.693,88
15 Depreciacao do ativo imobilizado R$ 471,12
1.6 Custos financeiros R$ 436,66
1.7 Reposicao de IR e ISS sobre despesas R$ 12.175,02
Subtotal R$ 37.461,59
2 CUSTOS DA REMUNERAGAO BASICOS
21 Remunerag¢éo mensal R$ 19.000,00
22 Beneficios (Férias, 13° salario, FGTS, seg. satde) R$ 7.305,73
2.3 Reposi¢édo de ISS sobre remuneragéo R$ 1.384,51
Subtotal R$ 27.690,24
3 VALOR DA HORA TECNICA BASICA
31 Parcela relativa aos custos (item 1/160h) R$/h 23413
32 Parcela relativa & remuneracéo (item 2/160h) R$/h 173,084
Valor da hora técnica calculada mar/2018 R$/h 407,20
ATUALIZAGOES ANUAIS % 6,8458
1) Valor inflagédo 2018-2019 (IPCA)
Valor da hora técnica calculada 2019 R$/h 435,08
Valor da hora técnica aprovado 2019 e 2020’ R$/h 430,00
2) Valor inflagdo 2019-2021 (IPCA) % 9,4083
Valor da hora técnica calculada 2021 R$/h 470,46
3) Valor inflagéo 2021-2022 (IPCA) % 10,0600
Valor da hora técnica calculada 2022 R$/h 517,79
Valor da hora técnica aprovado 2022 na AGO de R$/h 490,00

12/04/2022 - Art.7°

Por decisdo da Assembleia Geral Ordinaria de 12/04/2022,0 valor foi fixado em R$ 490,00 por hora.

' No ano de 2020 nao foi apresentado reajuste considerada a inflagdo acumuiada no periodo de 2019 / 2020. Na Assembleia Geral 7
Ordinaria de abril/2020, decidiu-se pela manutengdo do valor da hora técnica vigente no ano de 2019. Assim, o Regulamento de
Honorarios do ano de 2020 ndo possuia essa informagéo, a qual foi considerada neste para efeito de memoria de calculo. ¥
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Avaliagho de Imodveirs

Patologias Construtivas

Possessdrias

Georrefleorenciamento de Imdveis Rurais Lot 10267701
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica

lagho de Marcas » Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
6° VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP

AUTOS N° 1009043-36.2020.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTI,
engenheiro, perito judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerido por
LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, tendo entregado seu LAUDO
em Cartorio vem, respeitosamente, d presenga de Vossa

Exceléncia para requerer o levantamento da quantia total de

fls. 260

R$ 3.000,00 (trés mil reais), conforme depésito de fls. 119

dos autos, referente aos honordrios periciais provisorios,

acrescidos de juros e corregdo monetdria que houver.

Destarte, roga que tal pedido seja

deferido em CARATER DE URGENCIA, uma vez que TRATA-SE

DE VERBA ALIMENTAR.

Por fim, junta formuldrio de Mandado de
Levantamento Eletronico, atendendo assim os termos do
Comunicado Conjunto n= 474/2.017, publicado no DJE em 1° de
mar¢o de 2.017.
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Termos em que,
P. Deferimento.
Barueri, 31 de outubro de 2022.

Il.i_H

\

WALMIR PEREIRA“MODOTTI
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1009043-36.2020.8.26.0068

Nome do beneficiario do levantamento: WALMIR PEREIRA MODOTTI
CPF/CNPJ: 050.457.788-38

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado—-OAB/__n°___ -Procuragdo nas fls. _____

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragdo nas fls. __

(X) Terceiro - PERITO

Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: fls. 119

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 3.000,00

(TRES MIL REAIS)

Tipo de levantamento:

()1 - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

() Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];

() IV — Recolher GRU;

( )V —Novo Depésito Judicial.

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em conta
para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: WALMIR PEREIRA MODOTTI

CPF/CNPJ do titular da conta: 050.457.788-38

Banco: BANCO DO BRASIL Cadigo do Banco: 001

Agéncia: 6813-6

Conta n°: 6032-1 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupancga
Observagoes:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE BARUERI

FORO DE BARUERI

68 VARA CIVEL

Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1009043-36.2020.8.26.0068
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos

Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Lilian Valente

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as parte sobre 0o LAUDO PERICIAL, juntado aos
autos, bem como quanto aos honordrios definitivos, no prazo

legal.

Nada Mais. Barueri, 17 de novembro de 2022. Eu,
MARCIA DESIDERIO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 12181162.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA DESIDERIO, liberado nos autos em 17/11/2022 as 16:12 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 18/11/2022 02:13
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1000/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP) D.J.E
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifestem-se as parte sobre o LAUDO PERICIAL, juntado aos autos, bem como quanto aos
honorarios definitivos, no prazo legal."

Barueri, 18 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 18/11/2022 as 02:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 12196F46.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 21/11/2022 02:18
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 1000/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/11/2022. Considera-se a data de publicacdo em 22/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se as parte sobre o LAUDO PERICIAL, juntado aos autos, bem como quanto aos
honorarios definitivos, no prazo legal."

Barueri, 21 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/11/2022 as 02:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 121E69EC.



Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, j& qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em atencdo ao Ato Ordinatorio de fls.
263, manifestar-se acerca do laudo pericial, nos termos seguintes:

BREVE SINTESE DO LAUDO PERICIAL

Consoante o laudo pericial de fls. 199/250, o Sr. Perito informa que
nao conseguiu adentrar ao imével devido auséncia da executada no dia da vistoria, portanto, seu
laudo baseou-se em presuncdes a partir da vistoria externa (fls. 209).

Presumiu-se, também, a area construida de 163,53m?, bem como a
idade do imdvel em 35 anos (fls. 209).

Para confec¢do do laudo, adotou-se o “método evolutivo®, consistente
na determinacao do valor do imovel a partir do valor do terreno, somado ao valor da construgéo
e seus consectarios (custos financeiros, despesas de vendas etc.) (fls. 217).

Observa-se que foram realizadas pesquisas junto a imobiliarias
regionais, dos valores ofertados para venda de imdveis, na mencionada regido geoecondmica.

Traz o laudo, em grande parte, mais esclarecimentos acerca da
metodologia (com a inser¢do de tabelas com indices e formulas), que informagdes atinentes ao
imével avaliado.

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

fls. 266

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2022 as 10:01 , sob o nUmero WBRE22702214924

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 121F1301.



Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

Nota-se que fora utilizado o aplicativo “GeoAvaliar’, ferramenta que
auxilia a avaliagdo e pericia, mediante uso de bancos de dados de pesquisas de mercado,
automatizando o processo avaliatério e dando rapidez na confecgéo de laudos.

Salienta-se que no “item V, Conclusao” (fls. 249), o Sr. Perito
“equivoca-se” quanto ao tipo de processo (cumprimento de sentenga), bem como o autor
(Adriano Cremonesi) e o réu (Eloisio Alves Paz).

Em suma, o laudo finaliza com a informagdo que o imével vale R$
563.000,00 (fls. 249).

DOS HONORARIOS PERICIAIS

Conforme a r. Decisdo de fls. 115, Vossa Exceléncia fixou os
honorarios periciais provisorios no importe de R$ 3.000,00.

O Sr. Perito juntou, as fls. 251, estimativa de honorarios periciais
definitivos no valor de R$ 6.380,00.

N&o se pode olvidar que os honorarios periciais devem ser arbitrados
com razoabilidade, considerando o nivel de complexidade do trabalho, de modo a remunerar
condignamente o profissional, sem onerar 0s encargos econdémicos da lide.

Nesse sentido, jurisprudéncia do TJSP:

“Perito Honordrios definitivos Avaliagdo do imovel constrito -
Terreno com benfeitorias, totalizando a drea de 1.522,00 m? -
Fixa¢do dos honorarios em R$ 18.000,00 Valor que se mostra
elevado Caso em que, ainda que o imovel avaliado seja de
grande dimensdo, o trabalho apresentado ndo possui
complexidade que justifique honordrios no patamar de RS$
18.000,00 Impossibilidade de se aceitar, porém, o valor
pleiteado pelo agravante - Adog¢do do principio da
razoabilidade - Honordrios periciais que comportam redugdo
para R$  12.000,00 Agravo provido em  parte”.

(TJSP; Agravo de Instrumento 0175222-65.2012.8.26.0000; Relator
(a): José Marcos Marrone; Orgdo Julgador: 232 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 39? Vara Civel; Data do Julgamento:
31/10/2012; Data de Registro: 05/11/2012)

Pagina 2 de 4
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Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2022 as 10:01 , sob o nUmero WBRE22702214924

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 121F1301.



Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

No presente caso, com a devida vénia, salientando que o intuito ndo é
desmerecer nem desqualificar o trabalho do renomado Perito, o trabalho ndo mostrou-se
complexo ao ponto de justificar os honorérios estimados.

O Sr. Perito, que atua em diversos processos, principalmente na
Comarca de Barueri, provavelmente reune informagdes do mercado imobiliario da regido, como
também, o fato de utilizar-se de aplicativo “GeoAvaliar’, que abrevia consideravelmente tempo
dispensado para o trabalho.

O equivoco do tipo de agao e partes, constantes da “conclusdo” (fls.
249), sugere que o laudo tenha sido “montado” a partir de um modelo ou trabalho preexistente,
onde se alteram informagdes a fim de adequar o documento modelo com as informagbes do
imdvel vistoriado.

Tal fato € um mecanismo facilitador na confec¢do de avaliagdes, e
corrobora a menor complexidade do trabalho em comento.

Com efeito, 0 “equivoco” constante do presente laudo tem origem em
laudo constante dos autos do processo Cumprimento de sentenca n° 0003244-
97.2018.8.26.0068, da 5° Vara Civel de Barueri, no qual fora arbitrado honorarios definitivos em
R$ 6.000,00. No laudo do mencionado processo, o Sr. Perito adentrou ao imoével e teve um
trabalho mais elabora em relagdo ao laudo apresentado nesses autos, vez que coletou mais
informagdes, em que pese ter utilizado 0 mesmo “método evolutivo”.

O imdvel objeto do laudo, nesta demanda, foi avaliado a partir do que
se viu externamente, sem adentrar ao imovel.

No laudo constam seis registros fotograficos de forma digital “in loco”
(fls. 210/215). As demais ilustragdes séo obtidas pela internet.

Usou-se o método comparativo, analisando-se o valor de anuncio de
outros imdveis da regido, obtidos de anuncios de imobiliérias regionais.

O método é semelhante ao utilizado pelos Corretores de Imoveis, na
avaliagdo de imdveis, por intermédio da realizagdo do “Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica” (PTAM), na qual o imovel é avaliado segundo o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagéo do valor levando em consideracao as diversas
tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e
tendéncias de outros ramos da economia.

Neste mencionado método, a determinacdo do valor do imdvel
avaliando resulta da comparagéo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e 0s

Pagina 3 de 4
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Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas.

A titulo de comparagdo, a tabela de honorérios de avaliagdes
imobiliarias do CRECI-SP, para faixa de valor do imoével avaliado, estipula honorarios de R$
4.520,08 (DOC 01), cujo trabalho é realizado de modo comparativo, com a realiza¢do de vistoria
completa do imovel, com registro da parte externa e interna do imével.

No presente caso, o imével foi avaliado somente com a impressao e
vista de sua parte externa e suposi¢des do Sr. Perito quanto & qualidade e condigdes do imovel.

Diante das razbes expostas, requer a Vossa Exceléncia,
considerando-se o valor dos honorarios provisérios ja depositados (fls. 119), o arbitramento dos
honorarios definitivos com razoabilidade, considerando o nivel de complexidade do trabalho, de
forma a nédo onerar demasiadamente a lide.

Requer, ainda, a intimag&o do Sr. Perito para que realize a corre¢ao do
‘item V, Conclusao” do laudo (fls. 249), com a informagé&o correta do tipo de demanda, os nomes

dos exequentes e executada

Termos em que,
Requer deferimento.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2022

ELCIO RAFAEL DA SILVA
OAB/SP N° 267.118

Pagina 4 de 4
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TABELA DE HONORARIOS
AVALIACOES IMOBILIARIAS

_ TABELAI )
AVALIACOES PARA FINS DE LOCAGAO

**++** VALOR DA LOCACAO ******* HONORARIOS

de R$ 2.501,00 até RS 4.000.00 95%

de RS 5.501.00 até RS 7.000.00 85%

de RS 8.501.00 até RS 10.000.00 75%

de RS 11.501.00 até RS 12.500.00 65%

de RS 15.001.00 até RS 20.000.00 50%

fls. 270

O percentual para cdlculo dos honordrios, deverd ser aplicado sobre o valor encontrado para
a locacdo. Para locacdes de valor superior a RS 25.001.00, justificar o percentual de acordo

com a complexidade do trabalho.

TABELA Il
AVALIACOES DE IMOVEIS

HEEEKKEKRKR KRR VALOR DO IMOVEL HRKHHKKEKHRHHKRK HONORARIOS

de R$ 35.001.00 até RS 45.000.00 RS  970.89

de R$ 55.001.00 até RS 65.000.00 RS 1.174.78

De RS 75.001.00 até RS 85.000.00 RS 1.421.48

De RS 105.001.00 até R$  110,000.00 RS 1.719.66

De RS 120.001.00 até R$  130.000.00 RS 1.935.67

De RS 140.001.00 até R$  150.000.00 RS 2.106.40

De RS  200.001.00 até R$  250.000.00

De RS  300.001.00 até R$  400.000.00

De RS  500.001.00 até R$  600.000.00

De RS  700.001.00 até R$  800.000,00

De RS  900.001.00 até R$ 1.000.000.00

De RS 1.500.001.00 até R$ 2.000.000.00

De RS 3.000.001.00 até R$ 4.000.000.00

De RS 5.000.001.00 até R$ 10.000.000,00 RS 28.973.48

Valores superiores aos acima previstos deverdo ser obtidos mediante aplicacdo de simples

regra de trés.

Portaria Creci N° 3200/2006
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fls. 271

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI

. . 62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, decorreu prazo da publicacdo de fls. 265, sem
manifestagdo da executada. Nada Mais. Barueri, 17 de fevereiro de 2023.
Eu, , AlesandraMacedo Da Silva, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 12D03D1C.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESANDRA MACEDO DA SILVA, liberado nos autos em 17/02/2023 as 09:52 .
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Mﬂ‘ COMARCA de Barueri
S LLp FORO DE BARUERI

. . 62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PuUblico: das 13h00min as 17h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068
Classe - Assunto Execucdao de Titulo Extrajudicial - Espécies de

Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Vistos.

Intime-se o perito para que preste esclarecimentos sobre o0s pontos

indicados pelos exequentes as fls. 266/270, nos termos do art. 477, § 2°, inc. |, do CPC.

Apds, tornem conclusos para homologacdo do laudo, fixacdo dos
honoréarios periciais definitivos e designacdo de hasta publica, diante do transito em
julgado do Agravo de Instrumento n. 2070700-98.2022.8.26.0000 (fls. 193/198).

Intimem-se.

Barueri, 15 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 13998F03.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 15/05/2023 as 17:43 .



fls. 273

FORO DE BARUERI Emitido em: 16/05/2023 09:40
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0392/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP) D.J.E
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o perito para que preste esclarecimentos sobre os pontos indicados pelos
exequentes as fls. 266/270, nos termos do art. 477, § 2° inc. |, do CPC. Apés, tornem conclusos para
homologacdo do laudo, fixacdo dos honorarios periciais definitivos e designacdo de hasta publica, diante do
trnsito em julgado do Agravo de Instrumento n. 2070700-98.2022.8.26.0000 (fls. 193/198). Intimem-se."

Barueri, 16 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/05/2023 as 09:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 139ADDEA4.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 17/05/2023 02:42
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0392/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/05/2023. Considera-se a data de publicagdo em 18/05/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o perito para que preste esclarecimentos sobre os pontos indicados pelos
exequentes as fls. 266/270, nos termos do art. 477, § 2° inc. |, do CPC. Apés, tornem conclusos para
homologacdo do laudo, fixacdo dos honorarios periciais definitivos e designacdo de hasta publica, diante do
transito em julgado do Agravo de Instrumento n. 2070700-98.2022.8.26.0000 (fls. 193/198). Intimem-se."

Barueri, 17 de maio de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/05/2023 as 02:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 139DF115.



05/06/2023, 13:42 Email — ROSELI DA SILVA — Outlook

fls. 275

Prestar esclarecimentos ref ao Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068

ROSELI DA SILVA <roselidasilva@tjsp.jus.br>

Seg, 05/06/2023 13:42

Para:walmirmodotti@uol.com.br <walmirmodotti@uol.com.br>

Processo Digital n2: 1009043-36.2020.8.26.0068

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos

Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Sr. Perito. Boa tarde!

Pelo presente, expedido nos autos em epigrafe, fica V. Senhoria intimada para prestar

esclarecimentos, indicados pelos exequentes as fls. 266/270, nos termos do art. 477, § 2°, inc. 1, do
CPC.

Respostas deverao ser encaminhadas ao e-mail do Cartorio:
barueri6cv@tjsp.jus.br

Atenciosamente,

Roseli da Silva - Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
6° Oficio Civel

AVISO - O remetente desta mensagem é responsavel por seu conteudo e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.
Sem a devida autorizagao, a reprodugéo, a distribuicdo ou qualquer outra acdo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justiga do Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatario, saiba que a divulgagao ou cépia da mensagem sdo proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADYWMTA2NTE2LTViY2UtNDIyNS 1ThMzEwLWZiINDZKODEONGM1MgAQALydfIMxo%2FdAuXg...
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROSELI DA SILVA, liberado nos autos em 05/06/2023 as 13:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 13CDF7C3.



Walmir Pereirva Modoth 39 “;"'0?’276
— i codle 1985

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
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Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Imoéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6° VARA
CIVEL DA COMARCA DE BARUERT - SP

AUTOS N° 1009043-36.2020.8.26.0068

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerido por LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, em face
de LILIAN VALENTE, atendendo a R. determinagdo de fls. 272 dos autos, vem

apresentar os seguintes:

ESCLARECIMENTOS

Termos em que,
P. Deferimento.

Barueri, 26 de junho de 2023.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

=

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES:

O signatdrio foi intimado para se manifestar diante das criticas apresentadas

pelo Requerente.

Os questionamentos foram apontadas na petigdo da Requerida, fls. 266/269

onde a parte alega, no mérito, o quanto segue:

Aduz que o perito ndo adentrou no imével devido d auséncia da executada, tendo
baseado seu laudo em presungdes a partir da vistoria externa, presumindo
informagdes de drea construida e idade do imével, onde o trabalho ndo se

mostrou complexo ao ponto de justificar os honordrios estimados.

O valor dos honordrios solicitados foi de R$ 6.380,00.

A Pericia analisou tecnicamente a peticdo elencada, revisou os valores calculados
e as normas técnicas vigentes, oferecendo um desconto pelos servigos

prestados.

.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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fls. 278

II - ANALISE DAS ALEGACOES DO REQUERIDO:

II.1 APONTAMENTOS E DIVERGENCIAS

VISTORIA:

Consoante o laudo pencial de fls. 199/250, o Sr. Pento informa que
né&o conseguiu adentrar ac imovel devido auséncia da executada no dia da vistoria, portanto, seu
laudo baseou-se em presuncdes a partir da vistoria externa (fls. 209).

COMENTARIOS:

Ao apontar que o laudo se baseou em presungdes a partir da vistoria externa

o Requerente, de forma involuntaria, acaba por ignorar procedimentos

periciais imprescindiveis e fatores relevantes na avaliagdo, que inclusive

culminaram na escolha do método aplicado, que foi o Evolutivo.

Conforme a Norma de a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, que atende as prescrigées do item

7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2, a vistoria deve ser complementada com a

investigagdo da vizinhanga e da adequagdo do bem ao segmento de mercado

com identificagdo de circunstdancias atipicas, valorizantes

ou

desvalorizantes. A Norma estabelece critérios e aspectos a serem

considerados nesse trabalho investigativo de estudo para o terreno, para

as edificagdes e benfeitorias existentes e também para a regido onde situa-

se o imovel, conforme apresentado na sequéncia:

-
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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8.4.1. Caracterizagdo do terreno

a) Localizagdo - situagdo no contexto urbano e via publica com indicagdo de limites
e divisas, definidas de acordo com a posigdo do observador, a qual deve ser
obrigatoriamente explicitada;

b) Aspectos fisicos - dimensdes, forma, topografia, consisténcia do solo;

¢) Infra-estrutura urbana disponivel;

d) Equipamento comunitdrio disponivel:

e) Utilizagdo atual e vocagdo, em confronto com as restrigoes fisicas e legais
quanto a ocupagdo e ao aproveitamento;

f) Outras situagoes relevantes.

8.4.2. Caracterizagdo das edificacoes e benfeitorias existentes

a) Aspectos fisicos - construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnoldgicos;

b) Aspectos funcionais - arquitetédnicos, de projetos, paisagisticos e funcionais.
c) Aspectos relacionados com o estado de conservagdo, apontando eventuais
desgastes ou danos de qualquer origem

d) Pesquisar a idade real da edificagdo - Relatar a existéncia de edificagdes e

benfeitorias que ndo constem na documentagdo.

8.4.3. Caracterizagdo da regido

a) Aspectos economicos: andlise das condigées sécio-econdmicas, quando relevantes
para o mercado;

b) Aspectos fisicos: relevo e consisténcia do solo;

¢) Localizagdo: situagdo no contexto urbano, com indicagdo das principais vias e
pélos de influéncia da regido:

d) Uso e ocupagdo do solo: vocagdo existente e indicagdo da lei de zoneamento que
rege o uso e ocupagdo do solo;

e) Infra-estrutura urbana: pavimentagdo, redes de dgua, de esgoto, de energia
elétrica, de gds canalizado, de telefone iluminagdo publica, sistema de transporte
coletivo, coleta de lixo, cabeamento para transmissdo de dados, comunicagdo e

televisdo, dguas pluviais etc;

S e e
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f) Atividades existentes no entorno: comércio, indistria e servigos:
g) Equipamento comunitdrio e de servigos a populagdo: seguranga, educagdo, salde,

cultura, lazer, templos religiosos etc;

A impossibilidade de ingresso no imével e consequente realizagdo da vistoria
externa, conforme precedente estabelecido na Norma referida, ndo altera
o fato da necessidade desse trabalho investigativo, que ocorre, apenas de

forma parcial e também complementar, por outros meios, como por exemplo,

através do estudo da documentagdo disponivel acostada nos autos, busca de
documentagdo junto a municipalidade e outros 6rgdos, andlise da legislagdo
pertinente, indagagdo de informagdes pertinentes junto a vizinhanga e

andlise de imagens de satélite e mapas de diferentes softwares.

METODOLOGIA (PARTE 1)

Para confeccdo do laudo, adotou-se o “método evolufivo”, consistente
na determinag&o do valor do imével a partir do valor do terreno, somado ao valor da construgéo
e seus consectarios (custos financeiros, despesas de vendas etc) (fls. 217).

COMENTARIOS:

Ao apontar o trecho do laudo que explica o critério de avaliagdo utilizado
pela pericia, o nobre advogado aparenta entender a aplicagdo do método
evolutivo, ndo apontado de forma tdo especifica na sua breve sintese, mas
ressalta-se que para o presente caso, resulta de uma combinagdo do método

comparativo direto de dados de mercado para obtengdo do valor do terreno

com o calculo do valor das benfeitorias existentes, realizado através da

metodologia estabelecida pelo Estudo Valores de Edificacoes de Imoveis

Urbanos (VEIU) do IBAPE/SP.

i S e e
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METODOLOGIA (PARTE 2)

fls. 281

No laudo constam seis registros fotograficos de forma digital “in loco”

(fls. 210/215). As demais ilustragdes s&o obtidas pela internet.

Usou-se o método comparativo, analisando-se o valor de anincio de
outros imoveis da regi&o, obtidos de anincios de imobiliarias regionais.

O método & semelhante ao utilizado pelos Corretores de Imovels, na
avaliagdo de imoveis, por intermédio da realizagdo do “Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica® (PTAM), na qual o imével € avaliado segundo o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em consideracéo as diversas
tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacbes e
tendéncias de outros ramos da economia.

Neste mencionado método, a determinacdo do valor do imovel
avaliando resulta da comparacéo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e o0s
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacédo
normatizadas.

A titulo de comparacdo, a tabela de honorénos de avaliaghes
imobiliarias do CRECI-SP, para faixa de valor do imovel avaliado, estipula honorérios de R$
4.520,08 (DOC 01), cujo trabalho é realizado de modo comparativo, com a realizagéo de vistonia
completa do imével, com registro da parte externa e interna do imovel.

No presente caso, o imovel foi avaliado somente com a impresséo e
vista de sua parte externa e suposicdes do Sr. Perito quanto a qualidade e condiges do imével.

Diante das razGes expostas, requer a Vossa Exceléncia,
considerando-se o valor dos honorarios provisorios ja depositados (fls. 119), o arbitramento dos
honorarios definitivos com razoabilidade, considerando o nivel de complexidade do trabalho, de

forma a ndo onerar demasiadamente a lide.

COMENTARIOS:

Na sequéncia das alegagdes finais e requerimento do patrono, o mesmo parece

ignorar ou esquecer os fatos abordados anteriormente em sua critica, conforme

apontado no item anterior, alegando em tela a adogdo do método comparativo e

que o mesmo é semelhante ao utilizado pelos corretores de imdveis em seus

pareceres, onde a avaliagdo resulta da comparagdo com outros de caracteristicas

semelhantes.

—
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Em consondncia com o exposto anteriormente, o método aplicado na pericia foi o
evolutivo, justamente pela auséncia de amostras com caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas suficientemente similares ao avaliando, exigindo a combinagdo da
metodologia comparativa de dados de mercado para o terreno, com outro
procedimento para o cdlculo do valor das benfeitorias, sendo empregado o estudo

do IBAPE/SP.

Faz-se necessario citar a regulamentagdo profissional, Resolugdo 218, de 29 de
Junho de 1.973, que discrimina atividades das diferentes modalidades profissionais
da Engenharia, Arquitetura e Agronomia, onde a avaliagdo de iméveis, ambito deste
trabalho pericial, é estabelecida como atribuigdo de profissionais da Engenharia

Civil, Agronomia e Arquitetura.

Dessa forma, comparar o trabalho pericial de engenharia com o parecer elaborado
pelos corretores de imdveis, com o devido respeito aos profissionais do segmento,
ndo consiste em uma critica fundamentada e coerente, ndo merecendo prosperar

por tal razdo.

Os Honordrios Periciais foram estimados com estrita observancia a Tabela de
Regulamento de Honordrios do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias

de Engenharia, tabela esta devidamente registrada no CREA-SP.

Outrossim, a titulo de colaboragdo com o Juizo e com a parte, concorda em
conceder um desconto de 10% no valor de referidos honorarios, reduzindo-os para
R$ 5.742,00 (cinco mil, setecentos e quarenta e dois reais), e que pode ser

parcelado da maneira que melhor convier a parte, evitando-se maiores delongas.

S e e
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IIT - CONCLUSAO:

Pelo que foi exposto nesta manifestagdo, o valor dos Honordrios Periciais

Definitivos, pelo tfrabalho apresentado anteriormente nestes autos,

considerando o desconto ofertado, se dd ho importe de R$ 5.742,00 (cinco mil,

setecentos e quarenta e dois reais), podendo ser parcelado da maneira que

melhor convier a parte.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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IV - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou datilografar o presente
ESCLARECIMENTO, que se compde de 9 (nove) folhas datilografadas de um

lado sd, vindo as demais rubricadas e esta, datada e assinada pelo Perito.

Termos em que,

P. Deferimento.

Barueri, 26 de junho de 2023.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

.
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI

. . 62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos

Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as partes sobre o LAUDO PERICIAL, juntado
aos autos, no prazo legal.

Nada Mais. Barueri, 05 de julho de 2023. Eu, _ , MARCIA
DESIDERIO, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 141886A0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA DESIDERIO, liberado nos autos em 05/07/2023 as 15:20 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 06/07/2023 00:48
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0556/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP) D.J.E
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP) D.J.E

Teor do ato: "Manifestem-se as partes sobre o LAUDO PERICIAL, juntado aos autos, no prazo legal."

Barueri, 6 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/07/2023 as 00:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo 1419CF87.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 07/07/2023 02:40
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0556/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 07/07/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 10/07/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se as partes sobre o LAUDO PERICIAL, juntado aos autos, no prazo legal."

Barueri, 7 de julho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/07/2023 as 02:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 141D7BA2.
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ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, em atencdo ao Ato Ordinatorio de fls.
285, manifestar-se acerca do laudo pericial, nos termos seguintes:

Conforme peticdo de fls. 251, o Sr. Perito estimou os honorarios
periciais definitivos no importe de R$ 6.380,00, tendo concedido desconto de 10%,
estabelecendo os honorarios definitivos em R$ 5.742,00, que pode ser pago parcelado (fls. 283).

Dessa forma, o0 exequente requer o parcelamento dos honorarios finais
mediante o parcelamento em seis vezes iguais, mediante deposito em conta bancéaria, com a

comprovacao dos depdsitos juntados aos autos, a fim de facilitar o pagamento do Sr. Perito.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 18 de julho de 2023

Elcio Rafael da Silva
OAB/SP N° 267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2023 as 13:03 , sob o0 nimero WBRE23701435987

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 143827FD.



Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, ja qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, expor e requerer conforme adiante:

Como é cedico, na peticdo de fls. 251 o Sr. Perito estimou os
honorarios periciais definitivos no importe de R$ 6.380,00, tendo concedido desconto de 10%,
estabelecendo os honorarios definitivos em R$ 5.742,00, que pode ser pago parcelado (fls. 283).

O exequente, vem com a devida vénia, esclarecer que devido a
momenténea dificuldade financeira que esta vivenciando, deseja realizar o parcelamento dos
honorarios periciais em seis parcelas.

No entanto, tendo em vista o valor dos honorarios provisorios ja
adiantados pelo exequente, com o devido respeito ao trabalho do Sr. Perito, entende-se que os
honorarios devem ser arbitrados com moderacédo, a fim de ndo onerar demasiadamente as
partes, principalmente o exequente, que tera de realizar o pagamento sem ter a certeza de que
sera ressarcido posteriormente, haja vista a dificuldade em receber da executada, salientando
que nao ha certeza do arremate do imovel em futura hasta publica.

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia o arbitramento dos
honorarios de forma moderada e digna a retribuir o trabalho realizado, possibilitando o
exequente o pagamento da mencionada despesa, sem detrimento do sustento proprio e de sua
familia.

Termos em que,
Requer deferimento.

Sé&o Paulo, 15 de agosto de 2023

Elcio Rafael da Silva
OAB/SP N° 267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2023 as 12:48 , sob o nUmero WBRE23701676429

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 147E5325.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE BARUERI

S d & P FORO DE BARUERI

* * 62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n°: 1009043-36.2020.8.26.0068
Classe - Assunto Execucdao de Titulo Extrajudicial - Espécies de

Contratos
Exequente: Lunisklovks de Gaule Bispo e outro
Executado: Lilian Valente

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO

Vistos.

1. A mingua de impugnagdo, HOMOLOGO o laudo pericial de fls.
199/250 e 276/284, que aferiu o valor de R$ 563.000,00 para o imovel objeto da
matricula n°® 211.063 do CRI de Barueri/SP.

2. No tocante aos honorarios periciais definitivos, fixo-os em R$
5.700,00, observados que ja foram recolhidos R$ 3.000,00 (fls. 119). Defiro o
parcelamento do saldo restante em seis vezes iguais, conforme requerido pelo

exequente e aquiescido pelo i. perito.

3. Para realizacéo do leildo eletrénico (art. 879 do CPC e Provimento
CSM n° 1625/09), nomeio o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO
(JUCESP N° 550 - WWW.LANCEJUDICIAL.COM.BR -
LEILOEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR), devidamente habilitado no Portal de

Auxiliares, a quem competira as cientificacées exigidas pelo artigo 889 do CPC.

4. No primeiro leildo o preco de arrematacdo ndo podera ser inferior
ao da avaliacdo, devidamente atualizado pela tabela pratica do TJSP. Ja no
segundo, ndo podera ser inferior a 50% da mesma avaliacéo (art. 891, paragrafo
anico, do CPC).

5. Fixo a comisséo do gestor em 5% sobre o valor da venda.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 15350064.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 27/10/2023 as 17:10 .
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE BARUERI
S & & P FORO DE BARUERI

. . 62VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., VilaPorto Barueri - CEP
06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
barueri6ev@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

6. Conste no edital que o arrematante arcara com 0s eventuais

débitos que recaiam sobre o bem, além da comisséo do leiloeiro.

7. Intime-se o leiloeiro, para as providéncias de praxe, observadas
as regras pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n° 1625/2009,
devendo o bem penhorado ser oferecido pelo site designado, com descricdo
detalhada e sempre que possivel ilustrada, para uma melhor afericdo de suas
caracteristicas e de seu estado de conservacao, ficando o gestor autorizado a
efetuar fotos do bem e a visita-lo, acompanhado ou ndo de interessados na

arrematacao.

8. O gestor suportara os custos e se encarregara da divulgacédo da
alienacdo, observando as disposicOes legais e as determinacdes judiciais a
respeito (arts. 886 e 887 do CPC).

Intimem-se.

Barueri, 27 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 15350064.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 27/10/2023 as 17:10 .
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FORO DE BARUERI Emitido em: 30/10/2023 09:57
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0956/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP) D.J.E
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1. A mingua de impugnacdo, HOMOLOGO o laudo pericial de fls. 199/250 e 276/284,
gue aferiu o valor de R$ 563.000,00 para o imoével objeto da matricula n°® 211.063 do CRI de Barueri/SP. 2. No
tocante aos honorarios periciais definitivos, fixo-os em R$ 5.700,00, observados que ja foram recolhidos R$
3.000,00 (fls. 119). Defiro o parcelamento do saldo restante em seis vezes iguais, conforme requerido pelo
exequente e aquiescido pelo i. perito. 3. Para realizacdo do leildo eletrénico (art. 879 do CPC e Provimento CSM n°
1625/09), nomeio o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO (JUCESP N° 550 -
WWW.LANCEJUDICIAL.COM.BR - LEILOEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR), devidamente habilitado no Portal
de Auxiliares, a quem competira as cientificacdes exigidas pelo artigo 889 do CPC. 4. No primeiro leildo o preco de
arrematagdo ndo podera ser inferior ao da avaliagdo, devidamente atualizado pela tabela pratica do TISP. Ja no
segundo, ndo podera ser inferior a 50% da mesma avaliagdo (art. 891, paragrafo Unico, do CPC). 5. Fixo a
comissao do gestor em 5% sobre o valor da venda. 6. Conste no edital que o arrematante arcard com os eventuais
débitos que recaiam sobre o bem, além da comisséo do leiloeiro. 7. Intime-se o leiloeiro, para as providéncias de
praxe, observadas as regras pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n° 1625/2009, devendo o bem
penhorado ser oferecido pelo site designado, com descricdo detalhada e sempre que possivel ilustrada, para uma
melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu estado de conservacao, ficando o gestor autorizado a efetuar
fotos do bem e a visita-lo, acompanhado ou ndo de interessados na arrematagdo. 8. O gestor suportara os custos
e se encarregara da divulgacdo da alienacéo, observando as disposicdes legais e as determinagdes judiciais a
respeito (arts. 886 e 887 do CPC). Intimem-se."

Barueri, 30 de outubro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/10/2023 as 09:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e cddigo 153751F7.



Elcio Rafael da Silva

ADVOGADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6° VARA CIVEL DO
FORO E COMARCA DE BARUERI/SP

PROCESSO N° 1009043-36.2020.8.26.0068

LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO e outra, j& qualificados, nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra LILIAN VALENTE, por seu advogado infra-
assinado, em atengdo a r. Decisdo se fls. 290/291, vem respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, requerer a juntada do incluso comprovante de recolhimento da primeira parcela dos
honorarios periciais remanescentes, no importe de R$ 450,00.

Termos em que,
Requer deferimento.

S30 Paulo, 30 de outubro de 2023

Elcio Rafael da Silva
OAB/SP N° 267.118

RUA SIGUENORI TATEISHI, 174, JARDIM ESTER, CEP 05373-100, SA0 PAULO-SP - (11) 99656-2557
advocacia.ers@gmail.com

fls. 293

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/10/2023 as 13:56 , sob o0 numero WBRE23702293388

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 15389A0C.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELCIO RAFAEL DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/10/2023 as 13:56 , sob o0 nimero WBRE23702293388

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 15389A43.
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FORO DE BARUERI Emitido em: 31/10/2023 03:05
Certidao - Processo 1009043-36.2020.8.26.0068 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0956/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 31/10/2023. Considera-se a data de publicagdo em 01/11/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
02/11/2023 - Finados - Prorrogacdo
03/11/2023 a 03/11/2023 - Suspenséao do expediente - Provimento CSM n° 2678/2022 - Suspensao

Advogado
Elcio Rafael da Silva (OAB 267118/SP)
Marcos Brito do Nascimento (OAB 383196/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. A mingua de impugnacdo, HOMOLOGO o laudo pericial de fls. 199/250 e 276/284,
gue aferiu o valor de R$ 563.000,00 para o imével objeto da matricula n°® 211.063 do CRI de Barueri/SP. 2. No
tocante aos honorarios periciais definitivos, fixo-os em R$ 5.700,00, observados que ja foram recolhidos R$
3.000,00 (fls. 119). Defiro o parcelamento do saldo restante em seis vezes iguais, conforme requerido pelo
exequente e aquiescido pelo i. perito. 3. Para realizacdo do leildo eletrénico (art. 879 do CPC e Provimento CSM n°
1625/09), nomeio o leiloeiro GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO (JUCESP N° 550 -
WWW.LANCEJUDICIAL.COM.BR - LEILOEIRO@LANCEJUDICIAL.COM.BR), devidamente habilitado no Portal
de Auxiliares, a quem competira as cientificacdes exigidas pelo artigo 889 do CPC. 4. No primeiro leildo o preco de
arrematagdo ndo podera ser inferior ao da avaliagdo, devidamente atualizado pela tabela pratica do TISP. Ja no
segundo, ndo podera ser inferior a 50% da mesma avaliagdo (art. 891, paragrafo Unico, do CPC). 5. Fixo a
comissao do gestor em 5% sobre o valor da venda. 6. Conste no edital que o arrematante arcard com 0s eventuais
débitos que recaiam sobre o bem, além da comisséo do leiloeiro. 7. Intime-se o leiloeiro, para as providéncias de
praxe, observadas as regras pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n° 1625/2009, devendo o bem
penhorado ser oferecido pelo site designado, com descricdo detalhada e sempre que possivel ilustrada, para uma
melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu estado de conservacdo, ficando o gestor autorizado a efetuar
fotos do bem e a visita-lo, acompanhado ou ndo de interessados na arrematagdo. 8. O gestor suportara os custos
e se encarregara da divulgacdo da alienacéo, observando as disposicdes legais e as determinagfes judiciais a
respeito (arts. 886 e 887 do CPC). Intimem-se."

Barueri, 31 de outubro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/10/2023 as 03:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 153AE6GAG.
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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 06% VARA CIVEL DO
FORO DE BARUERI - SP

Processo n° 1009043-36.2020.8.26.0068

GILBERTO FORTES DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo
Sistema GRUPO LANCE - devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua
nomeacao, por intermédio seu advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB
SP 306.683, nos autos em epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa

Exceléncia, requerer o que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicagéo de Leilao para aprovacao,

com datas com 1° Leildo que tera inicio no dia 21/11/2023 as 00h, e tera encerramento no

dia_24/11/2023 as 13h_e 50min; nao havendo lance superior ou igual ao da avaliagéao,

seguir-se-a, sem interrupgao, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para captagao de

lances e se encerrara em 13/12/2023 as 13h e 50min (ambas no horario de Brasilia),

sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do valor

da avaliacao atualizada.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2023 as 09:57 , sob o0 nimero WBRE23702324470

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1542F5C2.
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2. Informa que as condi¢des de venda e pagamento do bem apregoado estaréo
disponiveis no portal desta Gestora de Leildes

(www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br).

3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imével apregoado a estes

autos.

4. Requer a juntada da avaliagédo atualizada do bem imovel apregoado a estes

autos.

5. Sugerimos que apos a aprovacado do edital seja publicado despacho de

intimacao das partes com advogado constituido nos autos.

6. Para regular o praceamento do imével, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizacdo das pracas em até 10 dias antes do inicio

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso ndo seja realizado o sugerido no item acima e com o
escopo concretizar a atuagao da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juizo, nos termos do
inciso | do art. 889 do CPC, procedera a cientificagao do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes
autos, bem como do(s) credor(es) com 6énus real e do executado caso 0 mesmo nao tenha
advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticdo para cientificagdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas aos autos.

8. Abaixo o rol de cientificagao procedida por esta GESTORA:

AO OCUPANTE/ATUAL PROPRIETARIO:

Rua Dr. Elias Salomao Mansur, n° 155, Bairro Jardim Audir, Barueri - SP.

9. Diante da nova redagao do caput e paragrafos § 1° e 2° do art. 887 do CPC,
ja em vigor, informa esta Gestora procedera a publicagdo do edital legal com antecedéncia
minima de 5 dias antes do inicio do pregdo, dentro do seu sitio eletrbnico, qual seja,

www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais

publicacbes legais.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2023 as 09:57 , sob o0 nimero WBRE23702324470

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009043-36.2020.8.26.0068 e codigo 1542F5C2.
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10. Requer, outrossim, que as futuras intimacdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéao.

Termos em que, pede deferimento.
3 de novembro de 2023

=

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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062 VARA CIVEL DO FORO DE BARUERI - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado LILIAN VALENTE. A Dra. Maria
Elizabeth De Oliveira Bortoloto, MM?2. Juiza de Direito da 062 Vara Civel do Foro de
Barueri — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucado de
Titulo Extrajudicial — Processo n°® 1009043-36.2020.8.26.0068 - em que LUNISKLOVKS DE
GAULE BISPO e ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO move em face do referido
executado e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, com 1° Leildo que terda inicio no dia
21/11/2023 as 00h, e tera encerramento no dia 24/11/2023 as 13h e 50min; ndo havendo
lance superior ou igual ao da avaliacido, seguir-se-a, sem interrupgao, ao 2° Leildo, que se
estendera em aberto para captacdo de lances e se encerrara em 13/12/2023 as 13h e
50min _(ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado,
desde que igual ou acima de 50% do valor da avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Gilberto Fortes do
Amaral Filho, JUCESP N° 550, Ieiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, devidamente habilitado pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Rua Dr. Elias Salomio Mansur, n° 155, Bairro Jardim Audir, Barueri -
SP.

DEBITOS: O arrematante arcara com os eventuais débitos que recaiam sobre o bem.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do pre¢co do bem
arrematado e da comissao de 5% sobre o preco a titulo de comissdao a GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apds o encerramento da praga através de guia de depésito judicial em
favor do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor.
A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e nao sera devolvida, salvo
determinacéo judicial.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, de pelo menos 25%
do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no artigo
22, paragrafo unico, da Resolugédo n° 236 da CNJ, sem prejuizo do disposto no art. 891 e
895 do CPC. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com
a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI -
pela arrematagcao ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo
1.430 do Cédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o
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produto nao bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor
obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serdao todos
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leilao,
através de expedicdo de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo
arrematante e logo que comprovada a notificacdo dos 6rgéos e Juizos que expediram tais
o6nus, que constara nos autos, visto que notificacdo sera procedido pelo Grupo Lance, no
prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAQ: A desocupacdo do imével serd realizada mediante expedicido de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura
deixados no imdvel, caso 0 mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacao do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(ao) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor
de avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugéo
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso nao seja pago o percentual devido.

PUBLICAGAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autébnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagédo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELAGAO DO BEM: DIREITOS DECORRENTES DA PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DO TERRENO URBANO, situado a Rua Doutor Elias Salom&o Mansur,(lado
impar), constituido por parte do lote n°11, da quadra “N”, do “JARDIM AUDIR”, no Bairro
Silveira, Distrito do Jardim Silveira, Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado
(designado como Lote n° 11-A), localizado a aproximadamente 166,00m da esquina da Rua
Doutor Elias Salomao Mansur, com a Rua Manoel Henriques, esquina do mesmo lado do
imovel, imével localizado ao lado esquerdo da referida rua, de quem vem da Rua Manoel
Henriques, que assim se descreve: “O levantamento da propriedade teve inicio no ponto
MO1, de coordenadas N 7.396.866,71m e E 307.299,66m; localizado na divisa de
Valdertrudes Ferreira de Lima e Rua Dr. Elias Salomao Mansur, dai segue com azimute
133°%47°'57” e distancia de 25,00m até o ponto M02, de coordenadas N 7.396.849,41m e E
307.317,70m; sendo que do ponto M0O1 ao Ponto M02 o imdvel confronta com a propriedade
de Valdetrudes Ferreira de Lima (situado & Rua Doutor Elias Mansur Salomao, n® 149,
Jardim Audir) dai segue com azimute 220°46°29” e distancia de 5,00m até o ponto M03, de
coordenadas N7.396.845,62 e E 307.314,44m; sendo que do ponto M02 ao ponto M03 o
imovel confronta com a propriedade de Celina Ferreira (Rua Vanusa, n® 126, Jardim sao
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José); dai segue com azimute 313°47°57” e distancia de 25,00m até o ponto M04, de
coordenadas N7.396.862,92m e E 307.296,39m; sendo que do ponto M03 ao ponto M04 o
imovel confronta com a propriedade de Maria Socorro de Melo (lote 11-B da quadra “N”,
situado a4 Rua Doutor Elias Salomao Mansur, n® 161, Jardim Audir); dai segue com azimute
40°46’29” e distancia de 5,00m até o ponto M01, de coordenada N 7.396.866,71m e E
307.299,66m; sendo que do ponto M04 ao ponto M01 o imdvel confronta com a Rua Douotr
Elias Salomao Mansur, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr, tendop como
datum o SIRGAS 200. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados
no plano de proje¢do UTM; encerrando a poligonal supradescrita uma area certa e total de
125,00m2. CONSTA NO LAUDO DE AVALICAO: Com caracteristicas de uso residencial,
area total construida de 163,53 m?, e idade fisica de 35 anos, o imdvel pode ser classificado
como “1.2.5, O estado de conservacdo do imével enquadra-se na referéncia “D” — Entre
regular e necessitando de reparos simples, segundo o Quadro 1 do referido estudo
(conf.fls.180 - 242). Cadastrado na Prefeitura sob o n° 23124.24.79.0088.00.000.1.
Matriculado no CRI da Cidade de Barueri — SP sob n° 211.063.

DESCRTICAO COMERCIAL: Direitos do imével Residencial, a.t.125,00m?, a.c. 163,53m?,
Jardim Audir, Barueri - SP.

ONUS: N3o constam 6nus sob a referidade matricula.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 563.000,00 (quinhentos e sessenta e trés
mil reais) para out/2022 (conf.fls.181).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 588.368,39 (quinhentos e oitenta e oito mil,
trezentos e sessenta e oito reais e trinta e nove centavos) para out/2023 - atualizado
conforme tabela pratica monetaria do TJ/SP.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, CPC o(s) executado(s) tera (do) ciéncia do dia, hora e meio de realizagao
dos leildes, através dos correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente
EDITAL. E, para que produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato,
afixado no atrio forum no local de costume. 3 de novembro de 2023.

Dra. Maria Elizabeth De Oliveira Bortoloto
MM?2. Juiza de Direito da 062 Vara Civel do Foro de Barueri — SP
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Barueri, 12 de dezembro de 2019,

AMOVEL: TERRENO URBANO, situado 4 Rua Doutor Elias Salom3
(lado impar), constituido por parte do lote n® 11, da quadra “N”, do

AUDIR”, no Bairro Silveira, Distrito do Jardim Silveira, Municipio ¢ C
Barueri, deste Estado (designado como Lote n° 11-A), localizado 4 aproxii
166,00m da esquina da Rua Doutor Elias Salom3o Mansur, com a Ri
Henriques, esquina do mesmo lado do imével, imével localizada ao lado e
referida rua, de quem vem da Rua Manoel Henriques, que assim-se de
levantamento da propriedade teve inicio no ponto . MO1, /de \coorc
7.396.866,71m ¢ E 307.299 66m; localizado na divisa de Valdertrudes ]
Lima, € Rua Dr. Elias Salomio Mansur, dai segue com azimute,133°47°57”
de 25,00m até¢ o ponto M02, de coordenadas N 7.396.849 41m & E 307.317"
que do ponto MO1 ao ponto MO2 o imével confronta com'a propriedade de
Ferretra de Lima (situado 4 Rua Doutor Elias Mansur'Salomao, n° 149, Jarc
dai segue com azimute 220°46°29” e distdnciarde .5,00m até o pontc
coordenadas N 7.396.845,62m ¢ E 307.314,44m; sendo que do ponto MO:
M03 o imovel confronta com a propriedade de Celina Ferreira (Rua Vanu
Jardim Sdo José); dai segue com azimute 313%47°57” e distincia de 25.00m
M04, de coordenadas N 7.396:862,92m.e E 307.296,39m; sendo que do por
pouto M04 o imdvel confronta.com a.prepriedade de Maria Socorro de Melo
da quadra “N7, situado a Rua Doutor Elias Salomio Mansur, n® 161, Jardim
segue com azimute 40°46°29” e distincia de 5,00m até o ponto M01, de coot
7.396.806,71m ¢ E:307.299,66m; sendo que do ponto M04 ao ponto MO
confronta com a-Rua Doutor Elias Salom&o Mansur, ponto inicial da desc
perimetro. Todas as” coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas :
(Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, refere
Meridiano Central 45° WGr, tendo como datum o SIRGAS 2000. Todos os
distancias, area ¢ perimetro foram calculados no plano de projecio UTM: en
poligonal supradescrita uma area certa e total de 125,00m2.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23124.24.79.0088.00.000.1.

GISTRO ANTERIOR: Matricula aberta em conformidade com o
udicial, datado de 04 de abril de 2019, expedido pelo D. Juizo de Direito
ivel do Foro da Comarca de Barueri, deste Estado, extraido dos autos d

sucaptic - Usucapido Ordinana (processo n® 1015940-27.2013.8.26
atricula n® 85.090, deste Registro.d

Isabel Cristina N. A, da Sifva

Escrevente Autorizado, Escrevente Autorizada

7
Selo Digital n° 1205763E10ABERTM?

» R.O1/211.063, em 12 de dezembro de 2019,
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SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 01/11/2023 10:24:10 - VALOR: R$ 20,48
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FICHA
[’2?’%’3’ ““"j [— 001 J
VERS
(Pelo Mandado Judicial, datado de 04 de abril de 2019, expedido pelo D. Juizo de )
Direito da 6° Vara Civel do Foro da Comarca de Barueri, deste Estado, extraido dos
autos da Acio de Usucapiio - Usucapido Ordindria (processo n® 1015940-
27.2013.8.26.0068), requerida por LUNISKLOVKS DE GAULE BISPO, brasileiro,
analista de remuneragio, RG n® 22.692.959-0-SSP/SP, CPF/MF n° 133.205.958-90, e
sua mulher ANDRESA APARECIDA FELIX BISPO, brasileirajanalista de relacoes
externas, RG n* 28377.358-3-SSP/SP, CPF/MF n° 177.473.368-45¢casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéneia da Lei Federal n°.6.515/77, residentes
e domiciliados a Rua Dr. Elias Salomfio Mansur, n°«155, Bairro Jardim Silveira,-no
Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado, €ontra 01) GUIOMAR RICETTI]
MANSUR, brasileira, vidva, RG n® 2.743.581, \CPF/MF n°® 010.454.158-04. 02)
MARELISA RICETTI MANSUR SILVA, brasileira, RG n® 9.492.078, CPF/MF n°
022.420.378-97, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n° 6.515/77, com CELSO LUIZ DA SILVA, RG n° 11.223.385. e, 03)
VANUZA RICETTI MANSUR, brasiléira; solteira, maior, RG n° 14.070.667, CPF/MF
n® 054.164.978-74, verifica-se que foi proferida pelo r. Juizo em 28 de janeiro de 2019
que transitou em julgado aos 21, de fevereiro de 2019, a sentenga declaratoria do
dominio do_imével, em favor dos proprios requerentes, LUNISKLOVKS DE
GAULE BISPO, ¢ sua_mulher ANDRESA APARECIDA FELIX RISPO. ja

qualificados, tendo sido. atribuido a scausa o valor de R$1.085,86. Valor venal
R$1.697 94,

O Escrevente Autorizado, Isabe! Cristinag N. A, da Silva
TN Escrevente Aulorizada

Protocolo microfilme n° 478.713 Rolo 7.839

Selo Digital n® 1205763210000R1M21 1063197
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: outubro/2023

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

ITEM DESCRICAO DATA sn\qlélésg ATU Ad@kgg TOTAL
1 31/10/2022 563.000,00 588.368,39 588.368,39
TOTAIS 563.000,00 588.368.39 588.368,39

Subtotal RS 588.368,39

TOTAL GERAL RS 588.368,39
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