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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL - ESTADO DE SAO PAULO.
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Diz, com o devido respeito,

NOSSA CAIXA - NOSSO BANCO S/A, instituicdo |
Jinanceira, sociedade anénima, cuja constituicdo foi arquivada na JUCESP sob o n®
530.259/94 e alteragdo sob o n® 908590, inscrita no CGC/ME a® 43.073.394/0001-
10, com sede na cidade de Sdo Paulo, na Rua XV de Novembro, 111, Estado de Sdo
Paulo, por seu advogado € bastante procurador que esta subscreve procuragdo
em anexoe ), ser g presenle para propor € como de Jato propie contra AUTO
POSTO MEXERICA LTDA, empresa mercantil por quolas de resonsabilidade
limitada, CGC/MF n° 67.516.005/0001-42, com sede a Rua Campos Sales, n® 245,
FPoloni, Estado de Sdo Pawlo. JOAOQ CARLOS MARTIN. frasileire, cosado,
CPE/MEF n"080.797.028-02, residente e domiciliado a Rua Céndido Poloni, n® 249,
Centro, Poloni, Estado de Sdo Paulo, ¢ APARECIDA MENDES ARROYO,
brasileira, casada, CPF/MF n® 062.377.368-67, residente ¢ domiciliada a Fua
Candido Poloni, n° 249, Centro, Poloni, Estado de Sdo Paulo, MARIA CRISTINA
MARTIN DA SILVA, berasileira, casada, CPF/MF n° 080.686.968-22. residente ¢
t.l'mn_:'r.'fﬁuck: a Rua Candido Poloni, n” 249, Poloni, Estado de Sdo Paulo, a presenie
ACAO DE EXECUCAO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR
SOLVENTE, com fulcro no que dispdem os artigos 612 e seguintes e 585, I, I 111
todos do Cddigo de Processo Civil, pelos motivos que expde ¢ a final requer :

O Exequente ¢ credor dos Executados pela
importancia origindaria de R§ 29.850,00 (vinte ¢ nove mil oitocenios e cinguenta

reais), representada pela nota Promissdria ¢ Termo de renegociagio de Operagies
de Crédite, Confissdo e Parcelamento de Divida e Instituicdo de Novas Garantias,
em razdo de anterior Comtrato de abertura de Crédito Rotative em Conta Corrente -
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MARDECAN ADVOCADOS ASSOCIADOS
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Nosso Cheque Empresa e Contrato de Empréstimo em Conta Corrente, conforme |
documentos em anexo |

Os Executados ndo cumpriram o pactuado, pagando |
somente algumas parcelas, e apds atualizado conforme as clausulas conlratuais
gerou um saldo devedor no valor de RS 38.878,64 (trinta e oito mil oitocentos ¢ |
selenta e oilo reais e sessenla e quairo centavos), conforme demonsirativo de débito ‘
atualizado até a data da propositura da agdo, anexado a presente, em conformidade |
com o disposta no artigo 614, 1, do Céadigs de Processo Ul '

Ndo efetivado o pagamento, apesar de instados os
devedores por diversas vezes, outra alternativa néio restou a Exequente do que o
ajuizamenio da presente agdo. '

) |
Assim, requer a Vossa Exceléncia se digne em

mandar CITAR os Executados, para na forma prevista pelos artigos 652 e |
seguintes, do Cédigo de Processo Civil, pagarem em 24 horas ou nomear bens g |
penhora, sob pena de ndo o fazendo ser-lhe penhorados tantos de seus bens quantos
bastem a execucdo e a satisfagdo do débito reclamado, custas e despesas

processuais, honordrios advocaticios e demais cominagbes legais, acrescidas na
Jorme da lei.

Requer, ainda. digne-se Vossa FKxceléncia em |
mandar passar o competente mandade nas condicses requeridas. Jacultande ao Sr.
Oficial de Justica encarregado das diligéncias o disposto no artigo 172, pardgrafo |
2% do CPC, protestando pela aplicagdo se necessdrio for, de arrombamento e ‘
requisicdo de forga policial na forma prevista pelos artigos 660, 579, 662, iodos do
dispositive legal anteriormente mencionado.

. 5 Indica a penhora o bem imével objeto da garantia |
hipotecdria de 1° grau, objeto da matricula n® 12,747, do CRI desta Comarca. '

_ Em recaindo a penhora em bens imdveis, requer a
Vassa Exceléncia, se digne em mandar intimar o conjuge do devedor se casado for,
na forma previsia pelo pardgrafo iinico, do artigo 669 do CPC,

Termos em que, dando & causa o valor de RS
I8.878,64 frrinta e oito mil oitocenios e setenta e oifo reais e sessenla e qualro
ceniavos).

Termos em que,
Pedg¢ Referimento.
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AUTO DE PENHORA E DEPOSITO

Acs dezessete dias do més de julho de 1.998, em

cumprimento do r.mandado expedido dos autos de Execugio de Titulo
Extrajudicial promovido por Nossa Caixa-Nosso Banco S/A., contra Auto
Posto Mexerica LTDA. Jodo Carlos Martin, Aparecida Mendes Armoyo e
Maria Cristina Martin da Silva ,Processo N° 727/98  com trdmite por esie
digno Juizo, Uficio Judicial, Segdo Civel, que apos as diligéncias necessarias
nesta Comarca, Procedi a Penhora dos bens indicados , objeto da garantia
hipotecaria de 1% grau e que consta do seguinte:
" ~Um lote de terrenc na cidade de Poloni, distrito ¢ Municipio do mesmo
nome, Comarca de Monte Aprazivel, situado com frente para a Rua C ampo
Sales, esquina com a Rua 09 de Julho, medindo novecentos e noventa e cinco
metros quadrados, contendo um barracdo préprio para comércio (posto de
gasolina e lanchonete), dentro das seguintes medidas ¢ confrontacdes: pela
frente 40 metros com a Rua Campo Sales; pelo lado direito de quem da Rua
Campo Sales olha para o terreno, segue 20 metros: dai vira a esquerda e segue
25 metros; dai vira a direita e segue 13 metros e dai vira as esquerda e segue
I5 metros até alcangar a Rua 09 de Julho . confrontando em todas essas
metragens com propriedade de Jodo Ferreira e sua mulher Maria de Lourdes
Poloni Ferrcira; ¢, pelo lado esquerdo 33 metros com a Rua 09 de Julho
Proprietirios: Aparecida Mendes Arroyo ., casada com Juan Martin Arroyo;
Jodo Carlos Martin; Maria Cristina Martin da Silva casada com Odair losé da
Silva, objeto de Matricula N°-12.747- do Cartério de Registro de Imoveis
desta Comarca..Feita a Penhora , nomeei para responder como fiel depositario
0 (d) executado(a).o(a) qual, fiean siants que ade poderd abrir miios do bewmn
penhorado sem expressa autorizagdo do MM. Juizo do feito, sob as penas da
lei. Para constar lavrei o presente uuto que vai por mim Oficial de Justica e
pelo depositdrio(a) compromissado(a) ,abaixo assinados.”
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CERTIDARO:

Certifico eu Oficial de Justica aue na cidsde de
Foloni, INTIMELI da penhora a g Auto Posto Mexerica Ltda.5
na pessoa dos soclos Jofo Carlos Martin, Aparecida Mendes
ATroyo & neota nldade a Maria Cristine Martin da Eilva, -
bem como estes pessoas fisicasy Intimei també a Juan Mar-
tin Arroyo e Odair José da Silva, os cugls, ficaram eientes
do prazc que tem para nuerendo oferecerem embargos, Em ze-
rulda receberam cdpias do auto de penhora, Monte Aprazivel,
88 de Julho do 1.990. 2

Fid
o LS e
-Wilson Sante Hosn-

Of.de Justiga. ‘

02 atos sendo um em poleni @ um nasta efidnde
diligéneia complementar & recolher Polani R$ 4,91
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i NHOSSA CAIXA NOSS0 BANCD S/a contr AUTO POSTOD MEXERICA LTDA,
JOAD CARLOS MARTIN E APARECIDA NENDES ARROYD E ODUTRO.
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LIVRO N? 2 REGISTRO GEKAL CARTORIO DE REGISTRO UE ImUVES
MONTE APRAZFEL — SP.
OFICIAL
JOSE EDUARDO DIAS

30 de abril de 1892,

MATRICUEA. o o FICHA

12,747 o 5 LE
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H_—.__.ﬁ____m_lnl lote des terreno naridade da Un—n:hm digtrito a HEE_-HUMD do mesno nome, romarra de Monte Apra—-
u_wc_np. situado rom frente para a Rua "CAMPOS SALLESY™, esquina com & Rua D09 de Julho, radastrado na
nunicipgalidade sob n? 0523, medindo noverentos 8 nowanta 8 cinco (995) metros quadrados, sontendo um barra.
cdo proprio para comercio, dentrc das seguinies medidzss n_mahannuu..nmm g confrontactesi- pala freite gQuarenta
(4D) matros com a Rua Campos Sallas; pelo lado dirsitoc direito de guem da Rua Campos wm.ﬂw_mm olka para o tar
reno, segus vinte (20) Emnﬂamn _m_wh vira a ssquerda e ssgue vints 8 einco (25) metros; dal vira 3 cireita o.
sague treze (13) mestros e dal vira & ssguerda e segue guinze (15) metros ate alcangar a Rua 09 38 Julho, --
ronfrontando em todas sssas amn".m_m_m:m com _um_u_u.nmmn_mn_m de Joé&o Ferreira e suwa mulher Maria de Losrdes Folond
Ferreira; e, pelo lado ssguerdo trinta e tres (33) metros rom 2 Rua 09 de Julho.- localizacBoi s jmovel -
situa-se do lado esguardo de guem da Aua OF de Julho. @dentra a Aua Campos Szlles, indd em direc:io. 2 Rua S3c
Paulo 8 na esguina Formada palas dugs primeiras russ,- PROPRIETARIO:~ JOXO nmmmmmmf RG, nB 3,985,152.5P, -
comerciante e sus.mulher MARIA DE LDURDES POLONI FERREIRE, RG, né 4,747,115.5P,, professora aposentada, CPRF
no mmmnunm_ruwml.wmm wnmuhwmwnnm. Mﬂmmnawran.. regime ﬂm maacm:wn universal de bang, anteriorasnt Lei ne
£,515/77, residontss s domiciliados na Rua Josa Foloni, nf 536, bﬂu..u.n de ds Fg 118p,.— MA
(em mﬁmmqanwnuu n@ 1,828, livro 2, dests nwuwmﬁ.wnal 0 Escreventa, | ?@fhw?__:ﬁ{r}fﬂ. Lo Wy

rio Hanniekel),-= O nﬂnﬁf%&&hﬁﬂ (Joss Edusrdo Dias) .= '

R.1,/12,747.- Em 30 ge abril da 1992,. VENDA EMM.. Conforme escritura publice de 28 de abril ds 1992, la-a
vrada as fls. 63/64ve, do vro n2 &8, do Cartorio de Registre Civil e Anexos de folpndi.SP.

os uwunuhwﬂhuwﬂu J0ED FERREIRA s sua mulhar MARIA Em. LOURDES POLONI FERREIRA,.alisnaram por wenia a _n.nmmmmh
DA _MENDES ARROYD, AG. n® 14,400.953.Sp,, CPF,.n9 062,377.368-67, casada com Juan Martin Arroyo, CIE, n2 O,
»887, : tlmumummxmmbuzhﬂ.. CPF. nt 149,653,80B-00, no regime da comunhBo. universal de bars, anterior
mente a Lei n® 6,515/77; J0fD _CARLDS MARTIN, ARG. n? 13,692,755.5P., CPF, ni, DED',797,028.02, soltleiro, awu..n.m..ui
todos eomereiantes, resicentes_s domiciliados na Rya Candido vnuu:m. ng 249, na cidade des Poloni.SP,} 8, ==
MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA, RG,. N8 13.602,754.5P.4 LCPF. N2 _umm..mmn_.mmm-mm. come:zciante, casida rom Ddair
ose_oa 5ilva, o NH +5BB,718-5P,, CPF, n? 033,315,878.42, militar, no regime da comunh@o universal de -
bens, na vigéncia da Lei n@ 6,515/77, ronformg esrritura de pacto antenupcial registrada sob nf 6,556, NO =
CRI loeal, residents & domiciliada na Rua Jose Poloni, n® 231, na rcidade de_Poloni.Sp,, todos Uunm:nm_.nu..__l
a totalidade do imovel objeto desta MATRICULA, pelo preco de _mﬂ.mHn_.-Dmn..nnD__n_u (dez milhGes de ecruzeiros),-
a aguisigdo fgi feita na seguinte proporcac! mnnnmnnnw Mendes Arroyo & seu marido Juan Martin Azroye, adqui
rem 25% dg imovel; Jo3o nmnu.uumﬂnu.ﬂm: nﬂ.ur.“_..m 50% “_M Mnn._u______ 1; a,\Marda Cristina Martin da Silva e seu marido
Odair Jose da Silve, adouiram movgl; deixando.de \dpreseniar| C N0, do I'.N.5.5. conforme declaracio-
constants do _M&Ehu 0 ...mﬂm_.aimm AR L vV m@razs ¢ %ﬁﬁn Maurfcio Hannicksl).. O E,Hl_ww__ !

|E_ (Jose Eduerdo Dias

& pu : e Confissac e Renesicla—
reda £y Tis. 165/157, dec livro nt
oo deyedor AUTD POSTY MEXERICA
nos Salleg, nfl 215, no
.._muu.._.“_m_h,.nmm.u_.....

P

.- HIPOTECA 100%.- Pa

-
17 ti= novembro de 199
e




n3

e MATRICUTA FCHA
= 32,747 _ . . i
I RSO g .

117, representada peles prog riztarios rnmhm.uwnﬂ Hendes Arroyo, AG. a2 134.400.653-8p. 027, 18,062.377.360-
57, brasileira, casads; Joao Carles Martim, RG. nf 13.692.755-57., CPF. n% 0Q30.787.023-02, brasilzirao,
solteiro, maior; e, Haria Cristina Martin .um_ S5ilva, RG. n® 13.,892,754-5P., OCOPF. n% 020.E685.383-22
urastlaira, casada, todos rzaidentes e domiciliados ns fua Candido Poleoni, n® 231, na ecidade de Poloni- |
SP,: como outorgada credora NDSSA CAIXA NOSSO BANCO S/A., inscritano C.G.C.H.F. s0b n® 43.073.3%94/0001-
10, e JUCISP. sob n mru,,m.,.mﬁk.. e alteragac sob n¥ 908.580/80, pessch juridiza de naturezz erivada

ﬂm.._._._u_u a._.ﬂ.u.nw.m.__n_- com Sedie na Rua XV de Hovembro, nt 111, 107 andar, Sa, Centro;’ &, como: avallstas APARECIDA |

MENDES ARROYOD, RG. n¥ 14,400.953-3P., CPF. n® (62.377.353-G7 2 seu morido JUAN MARTIN ARROYO, portador
da Cedula de. Hnmunmnnﬁl nm_Mmﬂnmnmewu nt 0.795.839, RHE.¥W:. n@ ,..mmm_m_u;__mmuum_.u,..wm.ui GPr. n¥ 149.653.808-
a4 _n w...ﬂuﬁ.._.m_ﬂm. &l _wmn_«_..__ﬂ__. comerciantes , casidos no rezine da comunmhao universal de bens, anterior-
mente_a viz n?num da_ L&l n? 6.515/77: .E.wn. CARLOCS MARTIN, RG. nf 13.692.755-3P., CPF. nf 0O8Q.737.028-

02, brasileiro, scltelro, malor, comeprciants; =, MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA, PG. nf .r.._mjm T5£-
82., CPF. n2 080.636.9%8-22, nchHE.m.mnm g =eu maridic ODA JOSE DA S5ILVA, RG. nt® 13.888.71a-8Pp,, CPF.
ne 033.315.878-42, militar, brasileires, rcassdos ne regime da comunhag univerzsl de bens, nd i;m.lu.m
da Lei nf m.mum?..__q- sscritura de pecto antenupcial registrade sob n® 6.556, neste Servigo mmmmmn%uu._
todos residentes e domiciliados na Rua Candido Poloni, n¥ 231, na cidade de Poloni-SP., cmH.HTnm-n_u
que as partes estao justas, acertadas e contratadas, no objetivo comun de rensgociar divida or

de contrato de abertira de creditc rotative em conta corrsnte concedids ao devedor, Jjunto a n.u_..num
corrente 04.000105-5 cue mantém ne agéncia 0505-3, ce Poloni-5P., gue monta hojs nz importaneia confassada
& rasumids .n_mw_um ora pactugte ex R329.850,00 (vi nte e oove mil, oitocentos e ecinguenta reals), benq j
camo renziocia ¢ivida sriunda d=  Hot-foney, que se~n pasgatado en 12 "..:.n. ~celas consesutivas: o devador °
pagara a credora a ouﬁ gacao confessada, assuniida e repactuada no va ilor de RG29.350,00, em 12 parcelas

I ot

mensais, consecutivas 2 |cﬂ.mmm._..ﬁ.h”.n. com Juros de 3, 5% ao mes @ 911;1@.,.., Sonetaris pele TR., oada parcels

vencer-se-a tode dia u.m. de ‘cada mes, para ccinecar en- 18 de oltulro de 1987 e a4 terninarc am 19 de setanbro

de 19883 a quantia contratada neste instrumento com o devedor, ficara sujeita, o partir <o wvencimento

at® s sua FTinsl liquidigao, a comissao de aarman u_.._.r...._ c taia do mercado & ___m._._..um me atorios & taxa, m"._

1¥ as mes, sende cert: que tais gneargos, que serfas o ntades .-dia-a-dia, nae seras cumulativos = nap

poderao ser inferiores a texa que, & epoca do pagemento,. estiver sencocobrada umf credora, jara @8

“..m_.._:.:.mu..,.uﬂw.u de suac ‘weragoss etivas; sando que ef gzranila do cumprimento das nw..u_.mu_nnnm assumidas

no referido contrate, o devedor da-a outorgada credora, em PRIMEIRA E ESPECTAL HIPORECA, 2 totalidesds ;
do imovel objeto desti MATRICULA .- DEMAIS ENCARGO3 E CONDICOES:- pristantes jde ezcriturs |
da qual uma copia ficar arguivada neste Servigo | fegd nﬁL.: 0. Escrava T.__ f.ﬁg- ilo. Msurietc

Hanniekel).= A Oficisls Sudbstitutn, Elaz Cid) .-

R.3./12.747.- Ea 30 de novembro de¢ 1998.- PENHORA 100%.- Mandado expadide =m 29 de setembro de 1998,

extralde dos autos de Execugac por Quentia Certa contra Devedor Solvante, processo ré
737798, em curse pela unica Vare Clvel desta Comarca de Monte Aorazivel-SP., assinsde pela Exma. Sra,
Dri. Ana Maria Brugin, MM. Juiza deé Direito desta Comarca de Monte aAprazivel-5p.- Credora:- NOSSA CAIXA
NOSSO _BANCO S/A., supr qualificads.- Devedores:- AUTD POSTO MEXERICA LTDA.; JOAG CARLOS MARTIN o APARECI-

DA MENDES ARROYO = MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA, supra qullilicacdos.- Fi€l meposSitarior= JOAO CARLOS |
MARTIN; APARECIDA MENIES ARROYO = MARIA CRISTINA MARTIN DA SILWA, sunra rumlifi iacdos.- Objeto da penhora:-

By




LVRO N 2 - REGSTRO GERAL SERVICO DE REGISTRO DE IMOVES
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FXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 1 VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE
APRAZIVEL - SP.

Processo n” 737/98

u

o
EDGARD CELSO TEIXEIRA, engenheiro v.‘:n'i[';_‘,
devidamente nscrito no CREA sob o n® 5060908658, com escritério na Rua-
Sio Pedro, n® 665, centro, na cidade de Unidio Paulista, Estado de Sio Paulo,
nos autos do processo em epigrafe, ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL, em que figura como requerente NOSSA CAIXA
NOSS() BANCO S/A, & como requenide AUTO POSTO MEXERICA
LTDA, vem com os devidos respeitos 4 Vossa Exceléncia para apresentar os
trabalhos determinados por este I Juizo, e requerer o levantamento dos
honorarios periciais fixados as s 49 ¢ depositados as fls 56,

Nestes Termos,
Pede Deferimento i

/

/’
Monte Aprazivel-SP, 21 de junhg/de 2005.
¥t

Iy




EKCELEN'I'iSSIMU SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE
APRAZIVEL - SP.

Processo n" 737/98

EDGARD CELSO TEIXEIRA, engenhewro civil,
devidamente meerito no CREA cob o n® S060908658. com eseritorio na Rua
Sdo Pedro, n® 665, centro, na cidade de Uniio Paulista, Estado de Sdo Paulo,
nos autos do processo em epigrafe, ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, em que figura como requerente NOSSA CAIXA
NOSSO BANCO S/A, e como requerido AUTO POSTO MEXERICA
LTDA, vem com os devidos respeitos & Vossa Exceléncia para apresentar os
rabalhos determinados por este I. Juizo, e requerer a juntada do presente
lauda que segue anexo.

Mestes Termos,
Pede Deferimento

Y/
i,
LELSO TEIXEIRA




LAUDO DE AVALIACAO

PROCESSO N* 737/98

OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se a agdo de EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, que tem como requerente NOSSA CATXA NOSSO
BANCO S/A ¢ como requerido AUTO POSTO MEXERICA LTDA.

Que o Doutor FLAVIO DASSI VIANNA, MM. Juiz de Direito da comarca

de Monte Aprazivel-SP, determina a respostas de quesitos elaborados pelas
partes. Denominados quesitos [ e 11

11 - DESCRICAO DO IMOVEL {E\"EATEEI]LA 12.747)

- Um de terreno na cidade de Poloni, distrito e Municipio do mesmo nome,

Comarca de Monte Aprazivel, situado com frente para a Rua Campo Sales,
esquina com a Rua 09 de Julho, medindo novecentos e noventa e cinco metros

quadrados, contendo um barracio proprio para comércio ( Posto de Gasolina e
Lanchonete ), dentro das seguintes medidas e confrontagdes: pela frente 40
metros com a Rua Campo Sales; pelo lado direito de quem da Rua Campo
Sales vl para 0 terreno, segue 20 metros; dai vira a esquerda ¢ segue 23
metros; dai vira a direita e segue 13 metros e dai vira as esquerda e segue 15
metros até alcangar a Rua 09 de Julho, confrontando em todas essas metragens
com propriedade de Jodo Ferreira e sua mulher Maria de Lourdes Poloni
Ferreira; e pelo lado esquerdo 33 metros com a Rua 09 de Julho.




[11 - DESCRICAO DO IMOVEL EXISTENTE

1- Verificou-se em vistoria a existéncia de 01 bomba de dlcool marca Wayne, 01
bomba de gasolina marca Wayne, 02 bombas de diesel marca Wayne, 01 filtra,
01 lanchonete com area construida de aproximadamente 260 m2, 01 construgdo
englobando local para lavagem de automoveis, troca de oleo ¢ Escritonio, com
area construida de aproximadamente 224 n2 e estrutura metilica com 4rea
aproximada de 500 m2.

IV - DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

1- O imovel se encontra em bom estado de conservagdo, precisando de algumas
pequenas manutengdes nas edificagdes existentes, as bombas sao de fabricagio
ja antiga, mas todas elas estdo funcionando perfeitamente bem.




CONCLUSAO

De acordo com a base de calculo feita em cima da venda de 50.000 L/més de
combustivel, fonte esta obtida no préprio posto, instalagdes, edificagdes, terreno e
algumas adequagdes que 0 mesmo precisa realizar conclui que:

VALOR TOTAL DO POSTO : RS 240.000,00 (Duzentos e Quarenta Mil Reais)

CELSO TEIXEIRA
EA 5060908658




FOTO 01
Foto mostrando visio geral do posto de combustivel.

FOTO 02
Foto mostrando local para troca de dleo e lavagem de veiculos.




FOTO 03
Foto mostrando lanchonete existente no interior do posto de combustivel.

Foto mostrando estrutura metilica existente no interior do posto,
estrutura esia que protege as bombas de combustiveis.




FOTOUS
Foto mostrando as bombas de gasolina e dlcool existentes no interior do

posto.

FOTO 06
Foto mostrando bombas de diesel e filtro existente no interior do posto.




FOTO 07
Foto mostrando vista da estrutura, onde também podemos observar o
piso pavimentado do posto.




PODER JUDICIARIO
SAO PAULO -
Oficio Judicial — Seciio Civel — Comarea de Monte Aprazivel/51 _
PRIMEIRA VARA — Rua Monteiro Lobato, n® 268 — Centre — Monte Apraxivel/SP
CEP-15.1580-000 - Telefone (0xx17)-3276-1705

= - ———

Processon® 737/98 - DILIGENCIA DA PARTE

MANDADO DE CONSTATACAO

A DOUTORA LEILA HASSEM, MM. JUIZA
DE DIREITO DA COMARCA DE MONTE
APRAZIVEL, ESTADO DE SAO PAULO,
ETC.

MANDA ao Senhor Oficial de Justica de sua jurisdicio
que, em cumprimento deste, expedido nos autos da A¢lio de Execucdo de Titulo Extrajudicial,
processo n® 73798, requerida por NOSSA CAIXA NOSS0 BANCO 5.A. contra AUTO
POSTO MEXERICA LTDA e ot.: proceda com observiingia das formalidades legais, a
CONSTATACAOQ a fim de se verificar se os terrenos matriculados junto ao CRI local
sob os ndmeros 12,747 (penhorado a s, 30) ¢ 14810 oa verdade formam um anico
imGvel e se nos respectivos imdveis existem mais de um Posto de Combustiveis, ou se
somente um, tudo de conformidade com o r. despacho de fls. 105, cujo teor € o seguinte:
"Vistos, Edicic-ae a Justiva oo Traballe, RBecollildas as dilig@rncios necessdrios, Y RS
mandado de constatagdo..... Ini. Monte Aprazivel, 03.04.2006.(a) Leila Hassem, Juiza de
Direita",

"CUMPRA-SE", na forma ¢ sob as penas da Lei. Dado ¢
passado nesta cidade ¢ comarca de Monte Aprazivel, Estado de Sfo Paulo, em 27/4/2006.

Eu, (Raginaldn Farnands Salvioni), Escrevente Téenico Judicidrio, digitei.
Eu, ( Marces Antonie Vicira), I iretor de Servigo, subscrev,

MARCOS ANTONIO VIEIRA
ESCRIVAO DIRETOR

Aceina por determimncao judicial

Oficial; Wilson, red. p/ Jodio Carlos.

Carga : 12006,

Ciuia n” 081,336 - S 30,00 bnc

Data da Carga: [ /2006 - Data da Baixa: __/__ /2006,




PODER JUDICIARIO
SAOQ PAULO
Oficio Judicial - Segiio Civel - Comarca de Monte Aprazivel/SP
PRIMEIRA VARA — Rua Monieiro Lobaio, n” 268 — Centro — Monte Aprazivel/SP
CEP-15.150-000 — Telefone (Oxx17)-3275-1705

Processo n® 737/98 -  DILIGENCIA DA PARTE

MANDADO DE CONSTATACAO

A DOUTORA LEILA HASSEM, MM. JUIZA
DE DIREITO DA COMARCA DE MONTE
APRAZIVEL, ESTADO DE SAO PAULO,
ETC.

MANDA ao Senhor Oficial de Justiga de sun jurisdigdo
que, em cumprimento deste, expedido nos autos da Agdo de Execugiio de Titulo Extrajudicial,
processo n® 73798, requerida por NOSSA CAIXA NOSS0O BANCO S.A. contra AUTO
POSTO MEXERICA LTDA e ot.: proceda com observineia dae formalidades lepaie, a

CONSTATACAO a fim de se verificar se os terrenos matriculados junto ao CRI local
soh os nlimerns 12.747 (penhorado a fls. 30) ¢ 14.810 nn verdade formam um dOnico
imdvel e se nos respectivos imoveis existem mais de um Posto de Combustiveis, ou se
somente um, tudo de conformidade com o r. despacho de fls. 105, cujo teor é o seguinte:
"Vistos. (Micie-se a Justica do Trabalho, Recolhidas as diligéncias necessdrias, expegia-se
mandado de constatacdo..... Int. Monte Aprazivel 03.04.2006.(a) Leila Hassem. Juiza  de
Direita",

"CUMPRA-SE", na forma ¢ sob as penas da Lei. Dado ¢
passado nesta cidade e comarca de Monte Aprazivel, Estado de S3o Paulo, em 27/04/2006.
Iu_.__l:‘tlu_‘[ﬁ (Regimaldo Fernando Salvioni), Escrevente Técnico Judicidrio, digitei,
Eu. M i_duf‘{_lhmun’m' An.f.'mi%: :r;jfeirui. Diretor de ﬂfﬂic{}. subscrevi.

W/SVI%OX

ESCRIVAO DIRETOR
Assima por determinagdo fuedicial

Oficial: Wilson, red. p/ Jodio Carlos.

Carga : S 7§ /2006.

Ciuia n® 081,336 = RE 20,00 bne

Data da Carga:o2 8/ €//2006 - Data da Baixa: | 4/ /2006,




AUTO DE CONSTATACAO

Aos oilo dias do més de junho do ano de dois mil e
BeIs, el Cumprimento do r. mmndado t*nprdidu dos mutos nL* T37/1998, Acio o

Execugfio de Titulo Extrajudicial que NOSSA CAIXA NOSSO BANCO S/A
move contra AUTO POSTO MEXERICA LTDA, apts ter me dirigido no local
indicado. nesta comarea de  Monte Aprazivel o ali CONETATTT que os
terrenos w0 contiguos, 15to &, apenas estiio divididos pelos mures da construgio
do Posto, de forma que o AUTO POSTO MEXERICA LTDA, ocupa apenas
um dos terrenos; existe apenas um Posto de Combustivel. Feita a constatagtio,
lavrel o presente muto que viu devidamente sssinado pelo Oficial de Justiga

o i Joiae = =

Oficial de Just ign

Certidéo,

Certifico » dou 8, eu Oficial de Justica que, procedi a consiniagiio
contorme auto de constatagdo supra. Monte Aprazivel, 08 de junho de 2006

= - A
Oficial de Justica

Condugdo........ R817.72 {gwia).




PODER JUDICIARIO
SAO PAULO
Oficio Judicial — Seciio Civel — Comarca de Monte Aprazivel/SP

PRIMEIRA VARA - Rua Monteiro Lobato, n® 269 - Centro — Monte Aprazivel/SP
F"F' 15. 15{1 000 = Telefone li,l:xhl T3275-1705

Processo n® 737/98 DILIGENCIA DA PARTE

MANDADO DE CONSTATACAO

A DOUTORA LEILA HASSEM, MM. JUIZA
DE DIREITO DA COMARCA DE MONTE
hPRAZIUE‘.L, ESTADO DE SAO PAULO,
ETC.

MANDA ao Senhor Oficial de Justica de sua jurisdicdo
que, em cumprimento deste, expedido nos autos da Aglio de Execugdo de Titule Extrajudicial,
processo n® 737/98, requerida por NOSSA CAIXA NOSSO BANCO S.A. contra AUTO
POSTO MEXERICA LTDA e ot.; proceda com observincia das formalidades legais, a
F[]NﬂTiTiCin a fim de se verificar, em complementa da constatacio (segue cdpin)

anterior, para que seja informado se o imével objeto da penhora de fls. 30 (segue cdpia),
¢ aquele onde estd construido o posto de combustivel, ou no da matricula n” 14.810, tudo
de conformidade com o r. despacho de fls. 127, cujo teor & o sepuinte: "Vistos. Fls. 125:
Expega-se mandado de constatagdo na forma requerida, usando as diligencias recolhides g
ndo foram usadas. Int. Monte Aprazivel, 25.07.20006.(a) Leila Hassem, Juiza de Direito”,

"CUMPRA-SE", na forma e sob as penas da Lei. Dado e
passado nesta comarca de Monte Aprazivel, Estado de Séio Paulo, em 1/8/2006.
Reginaldo Fermando Salvioni), Escrevente Técnico Judicidrio, digitei.

urgos Amfonie Vieira), Diretor de Bervico, subscrevi.
SO W

MARCDB AHTOHI‘EI' VIEIRA
S ESCRIVAO DIRETOR
Assina por determinagio fudicial

Oficial: Wilson, red, p/ Jodo Carlos.

Carga : (/' j2006.

Guian® 147.949 - K% 23,68 bnc

Data da Carga: // /.7 /2006 - Data da Baixa: 75 / 77 /2006,




AUTO DE CONSTATACAOQ.

Aos dezoito dias do més de setembro do ano de dois
mil & seis, em cumprimento do r. mandado expedido dos autos n.° 737/98, Aglio
de Execughio de Titulo Extrajudicinl que NOSSA CAIXA NOSS0 BANCO
S/A move contia AUTO POSTO MEXERICA LTDA, apds ter me dingido no
local indicado, nesta comarca de Monte Aprazivel, e ali CONSTATEI através
de informagdes fornecidas do SR. JOAO CARLOS MARTIN, e constatagiio
visusl 0o local, considerando sy mwedidas do teareno, de scorde com o Auto de
Penhora e depdsile, que o terreno indicado ¢ o constante da matriculan. 12.747,
do Cartério de Registro de Imoveis desta Comarca Feila a constataghio em
l.1r||||rE1.-||||'u:lu a  anteriormenis h“al“.i-?nfll'l.. i:ll-\-‘l’n-‘i o |:|r-m=c'nl.u ik o> quae Wk
devidamente assinado pelo Oficial de Justiga

1

Oficial de Jushiga

Ceortidito
Certifico & dou &, em Oficial de Justiga que, em complemento a
constatagfio anterior, conforme determinade no mandado, procedi a

constatagdo, conforme Auto de Constatagfo supra Monte Aprazivel, 18 de
aelembro de 2006

B e o
Oficial de Justign

Condugfo.........R517,72 (guia)
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EXCELENTISSIMO(A] SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE APRAZIVEL / SP.

Processo n” 737/1998

BANCO NOSSA CAIXKA S/A., prssoa

juridica de direite privado, ja devidamente
qualificada nos autos em epigrafe, gque perante esse R. Juizo e
respectivo Cartario, tendo como parte AUTO POSTO MEXERICA LTDA
E OUTROS, por seu advogado e procurador infra-assinado, vem, mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, reiterar que se faca o
bloqueio de eventuais créditos de titularidade dos executados
disponiveis em contas bancarias com o abjetivo de efetuar-se a penhora,
o que, data maxima venia, na faculdade instituida pelos artigos 655-A,
¢ 659, §6% ambos do Codigo de Processo Civil, devera operar-se por
meio eletrénicn (penhora on line)

Outrossim, requerer a juntada do incluso
demonstrativo de débito, devidamente atualizado.




Por derradeiro, requer-se que dos demas
atos decisorios somente seja intimado o advogado Carlos Alberto
Bosco, inscrito na OAB/SP n® 86.346, com escritorio profissional
localizade na Avenida Comendador José da Silva Martha n® 3-440,
Jardim Estoril, Bauru [SP), CEP 17.016-080, telefone/fax (14) 4005 -
1900, realizando-se as devidas anotagbes para todos os eleitos legais,
soh pena de nulidade.

Termos em que, cumpridas as necessarias
formalidades legais, pede-se e espera-se o acolhimento da presente, por
ser medida da mais inteira ¢ merecida maneira de se almejar a tao

esperada JUSTICA!

Bau rwu/fz/n SELEINLI U de 200,
/‘I ./H[ :

/
Rod.l;léu Aidar Moreira
OA.FIBP N® 263.513
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PODER JUDICIARIO
SA0 PAULO
Oficio Judicial - Secdo Civel - Comarca de Monte Aprazivel/SP
FRIMEIRA VARA - Rua Monteiro Lobato, n® 269 - Centro - Monte Aprizivel/sP
CEP-15.150-000 - Telefone (0xx17) 3275-1705
e-mail: monteapraz | @tj.sp.gov.br

Processa n " 369,01 1998 000685-0
Numero de Crdem: T37/1998

TERMO DE PENHORA

Aos 30 de ouubro de 2008, nesta cidade e
comarca de Monte Apruzivel, Estado de Sfo Paulo, em cumprimento ao despacho de fls. 229,
nestes autos da ACAOQ DE EXECUCAQ DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n.*
369.01.1998.000685-0), Nimere de Ordem: TIT/1998, reguerida por NOSSA CAIXA -
NOSS() BANCO S/A, insttuigho Hnanceira inscrita no CNPIME sob 0 43,073, 3940001 -
10, com sede na Rua XV de Novembro, n.® 111, em Sio Paulo-Capital, em face de AUTO
POSTO MEXNERICA LTDA, empresa inscrita no CMPI/ME sob n® 6?.51{;.(}05}{1%1 42,
com sede na Rua Campos Sales, n” 245, na cidade de Polomi-SP; JOAQ CARLOS
MARTIN, brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob n® 080.797.028-02, residente e
domiciliado na Rua Candido Poloni, n.® 249, centro, na cidade de Poloni-SP; APARECIDA
MENDES ARROYO, brasileira, casada. inscrita no CPF/MF sob n® 062.377.368-67,
residente ¢ domiciliada na Rua Candido Poloni, n.” 249, centro, na cidade de Poloni-sSP e
MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA, brasileira. casada, inserita no CPF/MF sob n®
080.686.968-22, residente e domiciliada na Rua Cindido Poloni, n.” 249, na cidade de Poloni-
SP. em trimite por este Juizo e cartério do Primeiro Oficio Judicial - Se¢do Civel,
LAVRO O PRESENTE TERMO DE PENHORA dos depositos em dinheiro efetuados
na agéncia n” 1101-1 do Banco Nossa Catxa S.A. nos seguintes valores: RS 270,49 - Conta n®
26-002700-4 - Sub conta n* 0001-1 {fIs. 227); RS 984,79 - Conta n” 26-002701-2 - Sub
Conta n® 0001-1 (5. 228 verso), TOTALIZANDO a importincia de RS 1.255,28 (um mil,
duzentos ¢ cingtienta ¢ unm r{-g.-h e vinte ¢ pito centavos). Do que, para constar, lavrei o
presente  termo. Eu, -_L Rt (Yvan Samtana Ferreira), Escrevenle Técnico
Judiciario, digitei. bu, JNIUIRIT ° | Marcos Antonio Vieira), Diretor de Servigo, conferi,
achei conforme, dou fé e subscrevo.

MIKHAIL
= Substituto




Carlos Bosco

I

I:?ML‘TIZI,ENTEf,%S:‘-[MtI[M SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE APRAZIVEL /SP, :

Processo n®. T37/1998

BANCO NOSSA CAIXA S/A. pessoa
Juridica de¢ direito privado, ja devidamente qualificada nés autos em
epigrafe, que perante esse R, Juizo e respectivo Cartorio, lendo como
partc AUTO POSTO MEXIRICA LTDA E OUTROS, por seu advogado e

procurador infra-assinado, vem, mui respeitosamente a presenga de

Vossa Exceléncia, requerer a juntada do anexo demonstrativo de débito,
devidamente atuahzado.

Termos em que, /

42 deferimento: /

Bauru, Y. de/fevireiro de 2010,

) o

Rodrigo Aidar
OAB/SP N° 2
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117, representacla pelos __..:dvn..-mﬂwﬁou Apsrecida Nendes Arroyo, RG. nf¥ 14,400.953-5P., CEF. n® 062.377,368-
§7, brasileira, casada; Joao Carlos Martin, RG. nf 13.692.755-5P., CPF. n® 080.737.028-02, brasileiro,
solteiro, maior; e, Maria Cristina Martin da Silva, AG. nt 13.6892.754-5P., CPF. n® OBC.G6B6.988-22,
brasileira, casaila, todos residentes e domicilihdos na Rua Candide Poloni, nf 231, na cidade de Folonl-
SP_: como outorgada credora NJSSA CAIXA NOSSO BAICO S/A., inscrita no C.G.0.M.F. so0b n? 43.073.394/0001-
10, & JUCESP. sob” nf 530.257/76 e alteragao = n¥ 908.590/90, pessol juridica de natureza privada,
bango multipleo, com sede na Rua XV de Novembro, a* 111, 107 andar, S5e, Centro;’ e, como avalistas APARECIDA
MENDES ARROYD, FG. nt 14.400.953-3F,, CPF. n® o6, 377.368=-67 & seu saride JUAN MARTIN ARROYOD, portador
da Cedila de.identidade de Estrangeiro nf 0,795,889, RNE.W. nt 176969 /SE-DPMAF . , F. n¥ 149.653.808-
00, ela m;..m..m..r.:mhuﬁ_ ¢le esparhol, comerciantes, casados no regime da comunhao universal de bens, anterior-
megnte 3 vigeancia da Lel nt E.515/77:_ JoROD CARIDS MARTIN, RG. n® 13.692.755-5P., CFF. nf 080.787.028-
02, ,brasileiro, sclteiro, maior, gomerciante; =, MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA, RG. n? 13.682.754-
sp_., CPF. n% D80.686.968-22, comerciante e seu marido ODATH J A, AG. n' 13.688.718-5P., CPF.
A 035.315.878-42, militar, brasileiros, casados no 'regime a comurhac universal de bens, na vipencia
Ha Lei n® 6.515/77, escrituca de pecto antenupcial registriuda eob n® G.556, neste -Servico Reglstral,
todos residentes & domiciliados na Rua Candids Polopl, n¥ 231, na cidade de. Poldni-SP., verifica-se
que @as partes estao Justas, acertadas e contritadas, no objetivo comum de renggociar mw_.:.nu oriunda
de contratce de . abertura de credito rotativo es conta cgorrente concedido ao devedor, Junto a contas
corrente 04.000105-5 ¢ue mantam na agéncia 0505-3, de Poloni-35P., que monta hoje na importancia. confessada
e msswiida pelos ora pactuante em R$29.850,00 (vinte e nove mii, oitocentos: e cinquenta gesis), bem
come renegocia cdivida oriunda de Hot-Money, que Sera resgatade em 12 parcelas consecutzves; ¢ devedor
w__wmwu.w n credorna a a&_...um.m_wma confessada, assumid:z ¢ repactuada no Vvalor de .nmm,u.mmo.ﬁvu.mﬁ 12 parcelas
mensals, consecutivas e Bucéssivas, com jurcs de 3,58 ao més e corregao mometaris pela TR., ocada parcela
veptar-se-a todor dia 19 de cada més, para comegar em 19 de putubiroe de 1997 e a terminar em 19 de setembro
de 19987 a quantla contratada neste instrumento com o devedor, ficara sujelta, o partir do vencimento
até a sua final iiguidagao, a comissac de permaréncia a taxe do mercado g jurcs meratorios a taxa, de
1% mo mes, sSendo certo que tals sncarges, que sSerao contados -dia-a-dim, rmae serad cumulatives e nao
poderio ser inferiores a taxa que, & epoca do pagasento,. estiver sendocobrada pela credora, para a
reruneracac de suas "operagoes atlvas; sendo qie en garantia do cumprimento das obrigagoes assumidas

no referido contrate, o devedor da+a outorzada credora, em PRINEIRA E ESPECIAL Emnmg. a totalidade

do imovel objetg desta MATRICULA.- DEMAIS ENCARGOS E CONDL DS : = %Hmﬂﬁ jda escritura

da gual uma copia ficar arquivada nestg Servigo Fegiptral.- O Escrevente, aulo. Mauricio

Hannickel) .- A Dficigdla SubBbBltuta,~ ia Blez Cid).-

e

R.3./12.747.- Em 30 de novembro de 1998.- PENH(RA 100%.- Mandado expedidc em 29 de setembro de 19498,

nnn_..whnﬂ‘nnm autos de Execucas por Quantia Certa contra Devedor Solvente, processo nt

73%7/98, em curso pela Unica Vara Civel desta Ccomarca de’ Monte Aprazivel-SP., assinado pels Exma, Sr?,

. Ana Maria Brugin, MM. Julza de Direito desta Comarca de MNonte Aprazivel-SP.- Credora:- NOSSA CAIXA
NOSS0 BANCO S5/A ., supra qualificada.- Devedores:- AUTO POSTD MEXERICA ARE

- £ LTDA. ; JOR LOS i

A ARRDYC e MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA, supra quliflicacos.— E%ﬂ% a:ﬁﬁﬂﬂmmm

MARTIN: APARECTIA MENDES ARROYD <= MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA, supra gualificados.- 0Objeto da penhora:-

(Continua na Ficha n® 02)
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL
DR, EDGARD MAGALHAES DE NORONHA
JUIZO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA DA COMARCA DE MONTE APRAZIVEL
PRIMEIRO OFICIO JUDICIAL - SEGAD CIVEL
Rua Montelro Lobato, n.® 269 - Centro - Monte Aprazivel/SP - CEP; 15150-000 - Telefone: (17) 3275~
1705 - Fax; (17) 3275-2744 - e-mall: monteaprazi@tj.sp.gov.br

Processs rn.® 360,04, 1008, 000885 0/000000 000
Nimero de Ordem: 737/1998

Agao: Execugo de Titulo Extrajudicial

Exsnguenile, HODDA CAIKA NOBD0 BANGT 368 "

Executados: AUTO POSTO MEXERICA LTDA, JOAD CARLOS MARTIN, APARECIDA MENDES ARROYO
& MARIA CRISTINA MARTIN DA SILVA

MANDADO DE AVALIAGAQ

0 Doutor CRISTIAND MIKHAIL, Meritissimo Juiz de Direito da 1* Vara
Judicial da Comarca de Monte Aprazivel, Estado de S8o Paulo, na forma da Lal,

MANDA, a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em
cumpnmento a0 presente, exiraido do processo acima indicado, promovida por NOSSA CAINA NOSSOD
BANCO S/A que, em seu cumprimento, proceda a AVALIAGAQ do imdvel penhorado 4s fis. 30 dos autos
supramencionados (Um lote de lermeno na cidade de Poloni, distrito @ Municipio do mesmo nome, Comarca
de Monte Aprazivel, situado com frente para a Rua Campo Sales, esquina com a Rua 09 de Julho, medindo
novecentos & noventa e cinco metros quadrados, contendo um barrac3o préprio para comércio (posto de
gasolina e lanchonels), dentro das seguintes medidas e confrontagbes: pela frente 40 metros com a Rua
Campo Sales; pelo lado direito de quem da Rua Campo Sales olha para o lemena, seque 20 metros; dal vira
a esquerta e seque 23 Melos; Ual vira a direlta e segus 13 matros @ dai vira a esquerda e segue 15 metros
atéx alcancar a Rua 09 de Julho, confrontando em todas essas metragens com propriedade de JoSio Ferreira
€ sua mleufJ'nar Maria de Lourdes Poloni Ferreira; e, pelo lado esquerdo 33 metros com a Rua 09 de Julho.
Proprietarios: Aparecida Mendes Amoyo, casada com Juan Martin Amoyo: Jodo Carlos Martin: Maria Cristing
Martin da Silva casada com Odair José da Silva. Objeto da Matricula n.® 12.747 do CRI de Monte Aprazivel-
5F), cuja copla segue em anexo, Nos termos do artigo 680 do Codigo de Processo Civil, tude conforme .
despacho de fls. 333, a seguir transcrito:

_ . "Vislos. Expeca-se mandado para que o Sr. Oficial de Justica proceda a
avaliacdo do imével penhorado a fis. 30, nos termos do arlign 880 do Cédigo de Processo Civil. Intime-se,
Monte Aprazivel, 31.03.2011. () CRISTIAND MIKHAIL, Juiz de Direfto.”

/

PRA-SE, obser malidades legais. Monte Aprazivel,
Estado de Séio Paulo, acs s/ W (YVAN SANTANA FEgEaEIRA;,

Escrevente, digiel. Eu, I - . .
suwureweagéﬁmpmueﬁ" b ELEEMAREDS J!l. NIO VIEIRA) Suparvisor do Sorvien, sanfor,

Oficial: JOAD CARLOS Dilighncia: RS 17.72 - Guia n,® 406097
Cargarify% /2011 - Data da Carga: (6 /044 /2011 - Data da Baixaz2? | DT12011

Advirthneds; Cooras b as
daiencia, 90 7 {dots) resiss 8 3 [0i) s, Demacabar TSI st G 8 e e s Creianon Sust: Pang -
o ks Tonko o 0 Coo e, ek 79 st S 1 PASI 04 RTol  a dlr Pena ~ tnde.do § oe] et 2 o] ancs,

Gy




CERTIDAD,
Certifico ‘en Oficial de Justiga gue, =m comprimento ao r.
mandado, PROCEDI a avaliagio conforme Auto que segue anexo. A
avaliagio foi realizadn de acordo com informagBes obtidas junto a pessoas
dngueln cidade. Monte Aprazivel, 20 da mmaio de 2.011.
o
Judo Carlos Messias

Oficial de Justica

Conduglo. R$17,72 (guia).




AUTO DE AVALIACAD,

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e
onze, em cumprimento do r. mandado expedido dos autos n® 737/08 1" Vara
Civel, Agfio de Execugfio deo Timlo Extrajudicial que BANCO NOSSA CAIXA
S/A move contra AUTO POSTO MEXERICA LTDA. JOAO CARLOS
MARTIN, APARECIDA MENDES ARROYO o MARIA CRISTINA
MARTIN DA SILVA, apés tor mo dirigido oo local indiendo, nestn coimaren de
Monte Aprazivel, e ali PROCEDEMOS A AVALIACAQ, conforme segue:
“um lote de terreno na cidade de Poloni, distrito & municipio do mesmo nome,
comarca de Monte Aprazivel, sitbado com frente para a mua Campos Salles,
esquna ¢om a rua 09 de Julho, contendo vm barrac8o proprio para comércio
(posto de combustivel ¢ lunchonete), dentro das seguinte medidas e
confrontages: pela frente 40 metros com a rua Campos Salles; pelo lado direito
de quem da rus Campos Salles olha para o terreno, segue 20 metros; dal vira a
esquerda e segue 25 metrog; dal vira a direita e segue 13 metros o dal vira a
esquerda e segue 15 metros até alcangar a rua 09 de Julho, confrontando em
todas essas metragens com propriedade. de JoSio Ferreira e sua mulher Maria de
Lourdes Poloni Ferreirm, e, pelo lado esquerdo 33 metros com a rua 09 de
Julho.” Proprietdrios: Aparecida Mendes Arroyo, casada com Juan Martin
Arroyo, Jofio Carlos Martin, Maria Cristina Martin da Silva, casada com Odair
José da Silva Objeto da matricula n. 12.747, do Cartério de Registro de
Iméveis desta Commrcn FICA AVALIADO SOMENTE DO TERRENO,
porque segundo informagbes o Posto de combustivel que ali finciona nio
pertence nos Executados. AVALIACAO: R$82 000,00 (oitenin e dois il
reas), pela totalidade do terreno. Feitn a avaliagio, lavrei o presente auto que
vai devidamente assinado pelo.

Jolio Carlos Messias
Oficial de Justiga




EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA
DE MONTE APRAZIVEL - SP

Processo n® 0000685-41.1998.8.26.0369 (360.01.1998.000685)

BANCO DO BRASIL S/A, |a qualificado nos aulos de
nimero em, epigrale, que move em face de AUTO POSTO MEXERICA LTDA vem a

presenca de Vossa Exceléncia informar o valor atualizado do debito, conforme demonstrativo

que segue;

Calculo de atualizacdo monetaria

Oados basicos Infarmados para caleulo

Degcrigho do cdloula

Walor Nominal A% 18.874, 64

Indexzador @ metodologia de calculo TI/SP (Tabela Tribunal Just SP-TNPC) - Calcuiado pro-rats die
Periodo da corracio 03/06/148A 3 01/04/2015

Taxa de juros (%) | % a.m, simples

Perlodo das |uras D306/ 1998 a 01/05/2015

Honordrios (%) 10 %

Dadds caloulactoa

Fator de corregdo do periodo 62599 dias 3,04:4202
Parcentual cormaspondants E209 ding 204 420773 8%
Valor corrighdo para 01092015 [= Re 116.354,45

Juros (8299 dins-209,96667%) RE 248.504.89

Sub Total (=) RE 266,859,34




Hoararken (16%) [+ A% 3668593
Valor total (=) R$ 403.545,27

Termos em q
Pede deferimento.

/S0 Paulo, 13 dgXumbrode 2045
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA DA
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL, ESTADO DE SAQ PAULO.

PROCESSO N© 0000685-41.1998.8.26.0369

L

*00006854119988260369+

< 17116 L Th

-
[

349 FEDO.16 0010959

BANCO DO BRASIL S.A, devidamente gualificado, nos
autos em epigrafe, que move contra AUTO POSTO MEXERICA LTDA, por seus
advogados infra-assinados, vém, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncla, em
atencgéo ao despacho retro, requersr a wﬂm_ﬁi_dﬁbﬁﬂ_dﬁﬂﬂm

atyalizado,

Requer por fim, que as publicacdes e intimagBes emanadas por
essé Juizo passem a constar exclusivamente o nome do advogado PAULO ROBERTO
JOAQUIM DOS REIS - OAB/SP n®. 23.134. <oh pena de nulidade.

Termos em gue,
FPede deferimento.

Bebedouro, 25 de outubro de 2016,

DR. DANIEL DE'SOUZA DRA. MARIA ELISA PERRONE DOS REIS
DAB/SP N© 150.5 .? OAB/SP N° 178.060

DRA. CLICIA DO N. VECCHINI DRA. LARISSA C. FERREIRA MESSIAS
OAB/SP N® 4.6_.8_8 OAB/SP N° 289.357

DR, KLEBER FARIA SECATTO DR. PAULO ROBERTO JOAQUIM DOS REIS
OAB/SP N° 279.711 OAB/SP N° 23.134

DR. LUIZ FELIPE PERRONE DOS REIS DRA. LUCIANA SCARMATO JORGE
OAB/SP N° 253.676 OAB/SP N2 182.002
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO I-Z?iTA[}D DE SAO PAULD
THRES L S COMARCA DE MONTE J‘kll’l{ﬂl.f_l VEL
FORD DE MONTE AFRAZIVE
" WARA
Rua Monteiro Lobato, n® 269, . - Centro
IMIIERE Y eEp. 15150-000 - Monte Aprazivel - SP

Telefone: 17 3275-170% - E-mail: monteapraz | @ tjsp. jus, br

| DESPACHO
Processo n™ DOO068ES-41.1998.8. 260369
Classe — Assunlo; Execucho de Titulo Extrajudicial - Assunto Principal do Processo << Nenhuma
informagao disponivel ==
Requerenie:; Banco do Brasil Sa, Sucessor do Banco Nossa Caise Sa
Requerido: Auto Posto Mexerica Lida ¢ outros

Juiz{a) de Direito: Defa). André Luis Adoni
Vistos.

Apesar das partes terem concordado com a avaliagio de fls. 341, observando
novamente os autos, constatei gue outrora houve divergéneia entre a localizagho do
Comércio (Posio de Combustivel), ou seja. se estava situado no movel da matricula n®
14.810 - adjudicado na Justiga do Trabalho por Valdecir Ferreira Cardoso ¢ Carlos Alberto
de Oliveira Martins, ou se estava localizado no imoével da matricula n® 12.747. agui
penhorado, situaglo sem soluglo nestes aulos,

Sendo assim, recolhidas as diligéneias necessarias pelo exequente, expega-se
mandadoe para constatagdo ¢ reavahagdo do imodvel penhorado (matricula n" 12.747).
devendo o Sr. Oficial de Justica informar o valor do imével penhorado e as benfeitorias
existentes, bem como se jd houve imissdo na posse pelos adjudicantes do imovel da
matricula n® 14.810 (confrontanic), esclarecendo  guem esth no posse do comércio

mencionado, pois em ambos 08 Imavels constavam a existéncia do Posto de Combustivel
(fls. 60/66 e 110/112),

Intime-se.

Monte Aprazivel, 13 de margo de 2017,

iFﬁt*t.'MEN'm ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
. IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

-
|

-
[DATA; — ——— =
[Em L717 7) § 4 Trecebi stessautos em cartdrio o0m o despacho/decisio aeima,
| O escrevente .ﬁ"“—"'
[ -—— e -
| CERTIDAO: P

| Je Certifico & dou fé que ul;i'les.pnll:hn-'ducllsﬂn acima serd publicado no DLLE. Monte
Aprazivel, £ L FO3 1 { #-. Eu, [ ).' 7 eserevente subscrevi, |
— F .-..'-r...'
L

Processo n” 0000685-41.1998.8.26.036Y - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PALLD

. T COMARCA DE MONTE APRAZIVEL

S 12 P FORO DE MONTE APRAZIVEL

i 1" VARA

P P RL— RUA MONTEIRO LOBATO, N" 269, Monte Aprazivel-5P - CEP
13 150-000
Hordrio de Alendimento no Pablico: das 12h30min 4s1%h00min

MANDADO DE CONSTATACAO E REAVALIACAO

Processo Fisico n®; HHGSS5-41. 1998 8.26.0369

Classe = Assunto; Execuglo de Titulo Extrajudicial - Assunto Principal do Processn <<
Menhuma informaciio disponivel ==

Hequerente Ranen dn Bragil Sa. Cueectar do Rancn Nosen Caixn Sa

Requerido: Auto Posto Mexerica Lida ¢ ontros

Oficial de Justga; ¥

Mandado n™ 369200 7/000605-4

Enderego a ser diligencindo:
Fua Campos Sales, 245 - CEP 15160-000, Polom-SP

OfA) MM, Juiz(a) de Direito dofa) 1* Vara do Foro de Monle Aprazivel, D). Andrt -

Adoni, na Torma da e,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicio que, em cumprimenio a0 presente,
expedido nos aulos da agio em epigrafe, DIRIJA-SE ao enderego supra ¢ PROCEDA i

CONSTATACAO e REAVALIACAO do imdvel penhorado, objelo da matricula n™ 12,747,
conforme copin do auto de avalisgao de Ms 341 goo scgue emoanexo, devendo o Seo Oficial de
Justiga informar o valor do imdvel penhorado e as benfeitorias existentes. bem como se 16 houve
imissio na posse pelos adjudicantes do imdvel da matricula n® 14810 (conlromtanie),
esclarecendo quem estd na posse do comércio mencionado, pois em ambos o5 imdveis constavim
a existéncin do Posto de Combastivel (s, 6066 ¢ 110/112), nos tlermos do 1. ]"J-:si'mchn de 5.
444 de seguinie leor:

“Wistos, Apcsar das parles terem concordado com a avaliagio de tls. 341, observando novamenic
a5 autos. constatél que outrora houve divergéncia entre a localizacho do Comércio (Posto de
Combustivel), ou seja, s¢ estava situado no mdvel da matricula n® 14.810 - adjudicado ma Justige
do Trabalho por Valdecir Ferreira Cardoso ¢ Carlos Alberto de Oliveira Marting, ou se estava
localizado no imével da matricula n® 12,747, agui penhorado, sitiagio sem solugdo nesics amos,
Sendo assim, recolhidas as diligéncias necessfirias pelo exequente, expega-se mandado para
conslatacio ¢ reavaliacdo do imovel penhorado (matricula n® 12.747), devendo o Sr. Oficial de
Justica informar o valor do imdvel penhorado e as benfeitoriss cxistentes, bem come sc §4 houve
imissio na posse pelos adjudicantes do imdvel da matricula n® 14810 (confrontante),
esclarccendo guem estd ma posse do aumércio menvionado, pois em ambos os Imdvels consiavam
i existéncia do Posto de Combustivel (fls. 80/66 ¢ 110/112). Inlime-se..”

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Monte Aprazivel, 12 de abril de 2017,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

tr@de. Boesse o s hilps Mo sa ifsn us befesaf fnfonme o processo

wios groces

sig gocumeio & odpiads omginal assnado dyitainente par LUZ FRANCISCO SERTORID. Fara gcassaros &
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO IDE SAOQ PAULD I
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL o
FORO DE MONTE APRAZIVEL

1* VARA

REUA MONTEIRO LOBATO, N 2049, Monie Aprazsivel-5F - CEDP

|5 150-000

Hordrio de Atendimento ao Pablico: das 12h3Mmin as1%Yhi0min

DILIGENCIA: 5468 H$75,21

Para uso exclusivo dos Cartdrios da Capital: JUD FISC PATRI DESAP

Advogado: Dr(a). Paulo Roberto Jonguim dos Reis
Endeicyu, Avenldd Brid Olida Acosta, 727, Cony. 1201 Centro Empresanal Office Tower,
Jardim California - CEP 14026-040, Ribeirio Preio-5P

- A 105, TH, day NSOGS: "E vedoo o affchl e Justipe o recehiveenio o gqualpeer mumerdefe direfomente da e
idenificaydo do ekl de jesijo, s desempenho de ey fenglex derd felta medianie apresenfipdo de éorfeirg i
abrigaidricr em foddar ar diligducin®
Advertdneia: Oporae & sxecupdo de aio legal, mediante vicldmola i dimeaga a friplovidrio cowprelomie pura exec ikl on o

gy the exlela prestanda wxihie Pema = détenclo, de 3 (ot meses a 3 fdody) amas. | wrocafar fencidrin paih

erercicio do fimplo ou e rasdo dela: Peme — detencdo. de & faoin) meses o 3 fifoin) arox o mwlie “Teri extrofs do i
Penal, ariigos 329 capint ™ # 331

LRI TR A

WAos pROCELSUNS. acasse 0 Sl Rlpsdesal IS0 jus briesa) infome o Prooesso
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE S&0 PAYLO

COMARCA DE MONTE APRAZIVEL

FORO DE MONTE APRAZIVE]

1" VARA

RUA MONTEIRC LOBATO, N® 209, Monte Aprazivel-5P - CEP
151500000

Hordrio de Atendimento ao Pablico: das 12Zh30min As19hiMimin

O e

MANDADO DE CONSTATACAO E REAVALIACAO

Processo Fisico n™ O000685-41.1998.8.26.0369

Clusse - Assunto: Execugiio de Titulo Extrajudicial - Assunto Principal do Processo <=
Nenhuma informagdo disponivel >=

Haquorenie: Banco do Brasil Sa, Sucessor do Banco Nossa Coian Se

Requerido: Auto Posto Mexerica Lida e outros

Oificial de Justica: b

Mandado n®: 369201 7/001605-4

Enderego a ser diligenciado:
Run Campos Sales, 245 - CEP 15160-000, Poloni-S5P

O(A) MM. Juiz{a) de Direito do(a) 1* Vara do Foro de Monte Aprezive!l, Dr(n), Andpt Lvis
Adoni, na forma da lel,

MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigio que, em cumprimenio ao presente,
expedido nog autos da agio em epigrafe, DIRIUA-SE ao endereco supra ¢ PROCEDA i

CONSTATACAO ¢ REAVALIAGCAQ do imdvel penhorado, objelo da matrfcula n® 12,747,
conforme copia do aulo de avaliagio de fls. 341 que segue em anexo, devendo o St Ohcin! de
Tustign informar o valor do imdével penhorado ¢ as benfeitoring existentes, bem comn se 14 hoove
imiegdin na posse pelos adjudicantes do imdvel don matsicola n® JANIR (evnironiante),
esclarecendo quem estd na posse do comércio mencionado, pois em ambes o5 imdveis constavan
a existénela do Posto de Combustivel (fls. 60/66 ¢ 110/112), nos termos do r. Despacho = g
444 de seguinie teor:

“Vistos. Apesar das partes terem concordado com a avaliagio de fls. 341, observando rovemente
os aulos, constatei que outrora houve divergéncia entre a localizacio do Comdércio (Poste de
Combustivel), ou seja, se estava situado no mdvel da mairicula n® 14,810 - adjudicado op Justige
oy Trabalho por Valdecir Ferreira Cardoso ¢ Carlos Alberto de Oliveira Martins, ou se estavn
localizado no imovel da matricula n® 12,747, aqui penhorado, situagio sem solugiio nestes aulos,
Sendo assim, recolhidas o diligéncing necessiring pelo exequente, expegn se mondadoe porn
constatagio ¢ reavaliagho do imdvel penhorado (matricula n® 12.747), devendo o Sr. Oficial de
Justiga informar o valor do imével penhorado ¢ as benfeitorias existentes, hem como sé ji houve
imissao na posse pelos adjudicantes do imével da matricula n® 14810 (confrontanie),
l.'\-'LII.IIu.L'LllllJil Yuom CsLd na puossg (i) l.'l.'l!lls,:u,ui FO TS T TRETHTE RS hH'”h Um ambos 05 IMmOovels enansiaynm
a existencia do Posto de Combustive! (fls, 60066 ¢ 110/112). Intime-se..”

CUMPRA-SE, observadas as formalidudes legais. Monte Aprazivel, 12 de abril de 2017

[
| DOCUMENTO ASSINADO DICITAT MENTE NOS TERMOS DA LET 11,419/2006,
CONFORME IMPRESSAOQ A MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO Ii_.‘-'.TADﬂ DE SAQ PAULO
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL

FORO DE MONTE APRAZIVEL

1" VARA

RUA MONTEIRO LOBATO, N° 269, Monte Aprazivel-SP - CET
15150-00K]

Hordrio de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

TP A AL

VOCESS0

P

DILIGENCIA: 5468 ¢  RS75,21 /

| Para uso exclusivo dos Cartorios da Capital: JUD FISC PATRI DESAP

Advogado; Die(a). Paulo Roberto Joaguim dos Reis
Enderego; Avenida Braz Olaia Acosta, 727, Conj. 1201 - Centro Empresarial Office Towoer,
Jardim Calitornia - CEP 1H026-060, Ribeirho Preto-SP

1” ]ﬂj ,”I dl'“ ‘Il-qrnj “E 1‘-“\--':'-'all:'- M OfM |'-|'|l |||l|' Fuafice o 'Fl'#lllrllrrrln'l.- ..Ilur .l_rm.lll.l_rlrrr mumgrarin iiratamenis v porta 1]
wreriificagdn oo aftcial oe furign, mo desempenhio de st fmgfer serd feir medienie apremnade de carleira funciona
alrigatdria em ioday ar diftgdncia”

Adveriéncia: Qpor-ae o evecugde de awio fepal, mediame violdncia ou amenge o funciondrio cumperiente para exvecutd-do on o
quem fhe estefa presramd anali. Penu — deiencdo, de 2 fdoish meses a 2 ddoin) anas, Desacotar finciondrio pificn we

ritstr i wlir fampde onem roarslol defal Pano— alpiemgd, ol 8 el Meaes o el cvmes oir el T ex il oo § Tredigets
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AUTO DE AVALIACAO.

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil @
onze, em cumprimento do r. mandado expedido doz sos n® 737/08, 1* Vara
Civel, Agfio de Execugiio de Titulo Extrajudicial que BANCO NOSSA CATYA
YA move econtra AUTO POSTO MEMERICA LTDA, JOAO CARLOS
MARTIN. APARECIDA MENDES ARROYD ¢ MARIA CRISTINA
MARTIN DA SILVA, apés ter me dirigido no local indicado. nesta comurea de
Monte Aprazivel, e ali PROCEDEMOS A AVALIACAO, conforme segne:
“um lote de terreno na cidade de Poloni, distrito ¢ municipio do mesmo nome,
comarcs de Monte Aprazivel, situade com frente para u rua Campos Salles,
?nrminn com 1 ria 00 do Julho, contendo um barraciio pr?::prin prTR comérein
(posto de combustivel e lanchonete), dentro das seguinte medidas e
confrentngles: poln frente 40 meotros com a run Campos Salles; pelo lado diveito
de quem da rua Campos Salles olha para o terreno, sepue 20 matrae; daf vien o
esquerda ¢ segue 25 metros, dai vira a direita ¢ segue 13 metros e dai vira a
ssquerda ¢ segue 15 metros até alcangar a rua 09 de Julho, confiontando am
todas eseas metragens com propriedade. de Jodo Ferreira e sua mulher Maria de
Lourdes Poloni Ferreira, e, pelo lado esquerdo 33 metros com a rua 09 de
Jutho.” Proprietarios: Aparecida Mendes Arroyo, casada com Juan Martin
Arroyo; Jollo Carlos Muarting Maria Cristina Martin da ailva, casady com Odair
Jos¢ da Silva Objeto da matricula n. 12.747, do Cartéric de Registro de
Iméveis desta Comarca. FICA AVALIADO SOMENTE DO TERREND,
porque segundo informagBes o Posto de combustivel que ali funciona nfio
pertence #os Executados. AVALIACAQ: R$82.000,00 (oitenta e dois mil
reais), pela totalidade do terreno, Feita a avaliagio, lavrei o presente anfo que
va devidamente assinado pelo.

s bl b s
Jofio Carlos Messias
Oficial de Justi¢a




LAUDO DE AVALIACAG

PROCESSO N° 737/98

OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se a agdo de EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL, que tem como requerente NOSSA CAIXNA MNOSS0O
BANCO S/A ¢ como requerido AUTO POSTO MEXERICA LTDA.

Que o Doutor FLAVIO DASSI VIANNA, MM, Juiz de Direito da comarea
de Monte Aprazivel-SP, determina a respostas de quesitos e¢laborados pelas
partes. Denominados quesitos [ e 1

Il — DESCRICAO DO IMOVEL (MATICULA 12.747)

LUm de terreno na cidade de Polom, distrito ¢ Municipic de mrsma nome,
Comarca de Monte Aprazivel, situado com frente para a Rua Campo Sales,
esquina com a Rua 09 de Julho, medindo novecentos e noventa ¢ cince metros
quadrados, contendo um barracio proprio para comércio ( Posto de Gasolina e
Lanchonete ), dentro das seguintes medidas e confrontagdes; pela frente 10
metros com a Rua Campo Sales; pelo lado direito de quem da Rua Campo
Sales olha para o terreno, segue 20 metros; dai vira a esquerda ¢ segue 25
metros; dai vira a direita e segue 13 metros ¢ dal vira as esquerda e sepuc 15
metros ateé alcangar a Rua 09 de Julho, confrontando em todas essas metragens
com propricdade de Jodo Ferreira ¢ sua mulher Maria de Lourdes Polon

Forraira:, lh-ln Inda -“.'-.n-c‘rf.’l-u- 13 meotros com o Roaa 08 de Julbe,

i

-




11 - DESCRICAO DO IMOVEL EXISTENTE

I- Verificou=se em vistoria a exist€ncia de 01 bomba de alcool maica Wayne, U1
homba de gasolina marca Wayne, 02 bombas de diesel marca Wayne, 01 hltro
01 lanchonete com drea construida de aproximadamente 260 m2, 01 construgio
englobando local para lavagem de automoveis, troca de 6leo e Escritdrio, com
area construida de aproximadamente 224 n2 e estrutura metalica com area
aproximada de 500 m?2

iV - DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

I- O imdvel se encontra em bom estado de conservacio, precisando de aluimes
peguenas manutengdes nas edificagbes existentes, as bombas sac de fabricagn
Jd antiga, mas todas elas estdo funcionando perfeitamente bem




CONCLUSAO

De acordo com a base de calculo feita em cima da venda de 50 000 \ /més de
mbustivel, fonte esta obtida no proprio posto, instalagdes, edificaghes, terrenc e

alizuimans :1L|k'{:tl:1:;.4._‘lt}:-1 que O IMmesimo precisa realizar concl LR

VALORTOTAL DO POSTO : RS 240.000,00 (Duzentos ¢ Quarenta Mil Rems)

7
Monte Aprazivel, 21 de jughd de 2005
&
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(48,235 do imdviel )

CARLOS ALBERTO Dt




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MONTE APRAZIVEL

FORO DE MONTE APRAZIVEL

I*VARA

e Rua Monteiro Lobato. n” 269, ., Centro - CEP 13150000, Fone: 17
3275-1705, Monte Aprazivel-SP - E-mail: monteapraz | (@tjsp,jus.br
Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19hi{min

TR A T EVTE, 4

F CERTIDAO

Proceszo Fiuien n® DNDGHES-A1. 1998 5. 260369

Classe - Assunto: Execughio de Titnlo Extrajudicial - Assunto Frincipal do Processo <<
Menhuma informaciio dispanivel ==

Requerente: Banco do Brasil 5a, Sucessor do Banco Nossa Caixa Sa

Hegquerido: Ao Posto Moeserica Lids ¢ oulros

Sigcio do Mandado Cumpride parcialmente

Oficial de Justiga Fahin Migucl Simao (27637

CERTIDAQ = MANDADO CUMPRIDO PARCIALMENTE

CERTIFICO eu, Oficial de Justiga, que em cumprimento ao mandado n®
369201 7/001605-4 dirigi-me 4 Rua Campos Sales, 245, Poloni, ¢ ai sendo
constater que no local encontra-se a empresa Marianne de M. Pedreira,
“Auw Posto Pedreimm®, CNPD 2500771 00000-71, wndo a représentante
legal Marianne de M. Pereira, declarado que todos  bens maveis do posto
pertence a sua empresa, informando ainda que o proprietanio do terreno €
Jofio Carlos Martins. Informou ainda que nfo tem conhecimento se jd houve
imissio na posse dos adjndicantes, no imdvel da matricula 14810, Deixel
{il..' I'I'FI.'H!EI.rI."F a FL'EH'-'IHL“F&H d{! I".H.'I'IL par “Ih.Ll dﬂ E{Jl'lhch.'ill'll'."llh? lL-"I..'fIEL'U.. LEITEDY
vz (ue laz necessarto ser leito por pessoa habilitada ¢ com conhecimentos
eapecificos, tendo em wvisto que no local ha duas matriculas ¢ no referido
terreno hi benfeitorias. sendo assim ¢ necessirio saber o que estd em cima
de cada matricula. Na diligéncia ndo foi apresentado nenhum documento. O
referido ¢ verdade ¢ dou fé.

Monte Aprazivel, 05 de maio de 2017,

er'lrlh'lh'i de Catas: RE 7291

Esle docwnento & copia do onmnal assinade digfaiments por FABIO MIGUEL SIMAD, Fava acessar s aulos processuals, acisse o sie Mosfesal s jus befesaj informe o processa

COOG6854 1 1988 8.26. 0769 ¢ osckine AS0M00000GEXN




TRIBUNAL DE JUSTICA DO EETADO DE CAO PAULD
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL
FORC DE MONTE APRAZIVEL
1* VARA

1w et ey RUA MONTEIRO LOBATO, N° 269, Monte Aprazivel-5P - CEP
15150-000
Hordrio de Atendimento ao Fablico: das 12h30min as19h00min

DESFACHO

Processo Fisioo n®; NOONGES-41.1998.8,26.0369

Clusse — Assunio: Exeeugfio de Titnlo Extrajudicial - Assunto Principal do Processo =<
Informacio indisponivel >=

Reguerenie; Bance do Brasil Sa, Sucessor do Baneo Nosca Caiva Sa
Requerido; Auto Posto Mexerica Lida ¢ outros

Tuiz(n) de Direito: Dirn(a). André Luis Adoni
Wisios,

Antes de s¢ cogitar de leilio, faz-se indispensivel a realizagio de pericia tecnics
para avalingio do imdvel sob matricula 12.747, sobretudo a considerar a exisiéncia de um posto e
gasoling que. até o momento, ndo e apura claramente estar estabelecido somente em lal lerreno,
ou, também no imdvel sob matricula 14810,

Considerando que o oficial de jusiiga informou nio deter conhecimento téenico
para promover avaliagio do imdvel sob matricula 12.747, exigindo-se profissional especializado,
nomeio, para (al mister o Engenheiro Civil ANDRE VIUDES DURAO. Fixo os honoririos
periciais provisorios em RS 7.500,00 (scte mil ¢ quinhentos reais), cujo depdsito deverd ser feilo
pelo exequonie em 15 dios,

Registro, desde ji, os quesitos do juizo: (i) existe alguma construgio sebre o
imdvel sob matricula 12,7477 (i) hd divisio fisica facilmente apourda entre o8 imoveis sob
matriculas 12747 & 188107 (i) o posio de combustivel esi erigido ¢ em funciomnamenio cm gual
dos imdvels?; ¢ (iv) € possivel a venda isolada do imdvel sub matricala 12,747, sem que isso couse
qualquer interferéncia nas atividades do posto de combustivel?

Efctuado o depdsito pelo Exequente, intime-se o perito para informar se accita o
nomeagio, providenciando a serventia, caso positivo, a pomeagiio do perito no Portal do Tribunal
de Justicn e a inclusdio no cadastro do processo no sisiemi.

Intime-se.

Momie Aprazivel, 09 de jancirm de 20018,

| DOCUMENTO ASSINADO DIGUTALMENTE NOS TERMOS DA LET 1141972006,
| CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DATA /RECEBIMENTO
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de 2018 , junto a estes autos:

—— que segue(m).

Escrevente, subscrevi.




EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO Da 1*
VARAR CIVEL DA COMARCA DE MONTE APRAZIVEL/SP.

AL AMDRE  VIUDES DURAD, portador do CPF
. 214.867.,818-37 @ R.G. 27.533.691=-8, Engenheiro Civil, “REA
S061331131, na gualidade Perite nomeado no processc eom epigrafe,
vem Lnf Ethen (e traball catd eom pl e andamanto, lowvid ]
| - - = 10 ' . e - - - Y % -
Sud mplexidade, S50l i mais 30 dias para entregar o laudo.
(=1 Informo ainda gue este signatdrio esta a

disposigido para eventuais esclarecimentos.
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EXCELENTISSTMO (A) SENHOR (A}
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DOUTOR (A)
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VIUDES

B
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cimento

JUIZ (A)
VARA CIVEL DA COMARCA DE MONTE APRAZIVEL/SP.

de Kgosto de

2018,

DE DIREITO

DA 1°




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n°® 5061331 131

B LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO.
Processo n° 00006854119988260369

CONMSIDERACOES PRELIMINARES
Conforme despacho do MM Juiz de Direito da i 5

vara de Monte Aprazivel, venho apresentar Laudo.
1) OBJETO DA AVALIAGCAO.

Imével urbano — Posto de Combustiveis.

Enderego: Rua Campos Sales, esquina com a Rua 0%

de Julho, Poloni-SP.
2) REQUERENTE .

Banco do Brasil Sa, Sucessor do Banco Nossa Caixa

Sa.
3) REQUERIDO.
Auto Posto Mexerica Ltda e outros

4) FINALIDADE.

Avaliar o imével objeto da matricula n® 12.747,
bem como determinar a existéncia do posto de

combustiveis na citada matricula, ou se avanca na

Rus Augusto Chiesa, 187, Contro — Monte Aprazivel [SP) - GEP 15150-000 |
Fone: (17)3205 0627 o (17) 99621 1725 — e-mall: engduragiiyahioo. com.br




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n° 5061331131

matricula n® 14.810.

5) VISTORIA.
95.1) Observagoes iniciais.

A wistoria do imével foi realizada no dia 12

Julho de 2018 por este signatario.
5.2) Do Logradouro.

A Campos Sales é@ uma das vias importantes da
cidade de Poloni (SP), pois é a principal wvia de
acesso a Cidade. Tem toda infra-estrutura necessaria
como asfalto, guias e sarjetas, redes de A&gua,
esgoto, energia elétrica, iluminacido publica,
drenagem e telefonia.

0 imovel esta localizado em Aarea central da

cidade, préximo a outros postos de combustiveis.

5.3) Do Imovel = Apuragdac das edificacgoes

presentes na matricula n® 12.747.

Este signatarlo wvistoriou, mediu e fotografou o
imével avaliando, o qual é& constituide de um posta de

abastecimento de combustiveis com lavador, localizado

na Rua Campos Sales, esquina com a Rua 09 de Julho,

com area de terrenoc de 995,00 m?*, contendo Aarea

Rua Augusio Chissa, 187, Centro — Monte Aprazivel (SF) — GEP 156150-000
Fone: (17)3295 0627 e (17) 98621 1725 — e-mall: engduy rapfiyahoo com, br




Fng. Civil André Viudes Durdio - CREA n® 5061331131

coberta com rampa para lavagem de carros e caminhdes
pequenos, escritorio com banheiro, pista de
abastecimento coberta com 300,00 m* de cobertura,
tanque tripartido com wvolume de 10.000 1litros de
gasolina, 10.000 litros de etanol e 10.000 litros de
diesel, patio descoberto, mais uma edificacdo em
nhrasa & 1ma garagem descoberta.

Na matricula 14.810, existe um depodsito que
comunica com © escritério, um Pet Shop gue atualmente
tem acesso pela frente do posto de combustivels e uma
lanchonete, com acesso semelhante.

Abaixo é& apresentado um croqui, elaborado a
partir da <descricdoc da matricula n® 12.747 e
matricula n® 14.810, sendo as dimensdes checadas “in
loco” por este signatario.

A Aarea hachurada "wadrez"” & a da matricula n@

12.747. Percebe-se que o depdsito que comunica com o

escritério esta fora das dimensSes da matricula n°®
12.747, bem como o pet shop e a lanchonete.

A drea hachurada “listrada” & a da matricula no°
14.810.

Fiua Augusto Chican, 187, Cantro ~ Monte Aprazivel
i . ) (5P) — CEP 18150-000
Fone: (17)3286 0627 e (17) 29621 1725 - e-mail: enpaurasivahon com. br




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n° 5061331131
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Para avaliagio, foram consideradas as seguintes

dimensdes:

Area de TLavader Coberte: 50, 00 m*

Rua Augusto Chiesa, 187, Ceniro — Monte Aprazivel (SP) — CEP 15150-000 4
Fona: (17)3285 0627 e (17) 98621 17256 - e-mall: angduraodiyahoo com br




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n® 5061331131

Area de Aspiracdo e Secagem: 60,00 m?
Escritério: 30,00 m*
Pista de Abastecimento: 300,00 m?

Local em Obras: 78,30 m*®

Piso de Concreto Armado: 600,00 m2

Segqundo informag¢des coletadas “in loco™ e de
acordo com copia da contrato fornecido, o© posto esta
alugado pela empresa MARIANNE DE M. D. PEDRELRA, CHNFJ
25.117.711/0001-71, gue segundo informagdes do
contrato, & proprietaria da estrutura de tanques,
bombas de combustiveis e demais equipamentos do
posto. Sendo assim, € proprietaria do ponto
comercial ou fundo de comércio.

Para avallagdo do ponto comercial, & necessario
saber gual a quantidade de combustivel & wvendido por
més (galonagem). Entdo este signatdrio solicitou
cépia da planilha gue registra o volume mensal,
chamado de livro de de movimentagdo de combustivel -
LMC, que seria base para o calculo do wvalor do ponto
comercial, sendo que o mesmo ndo foi fornecido. Os
locatarios alegam que sdo possuidores do fundo de
comércio, conforme consta no contrate em anexo.

Sendo assim o fundo de comércic nac feoi avaliado.

De acordo com a classificaglio deate osignatéario;
utilizando © critéric de Hoss Heidecke, © estado de

conservagdc & classificado como “regqular”.

Rua Augusio Chlesa, 187, Cantro - Monte .l.puﬂul (8P} -~ CEP 15150000
| Bngduraoiahco,

Fone: [17)3295 06ZT o (17) $B621 1725 ~ e-mail Com. b




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n® 5061331131

As fotos abaixo i1lustram a edificagdc e seu

estado de conservacdo do imovel.

F 01 —Fachada do imbvel, vista da esquing da Rua Campon Fachada do imdvel vista pela Rua Campos Sabes
Sales 8 08 de Jutho

03 = Fachada do Poalo, com vists pela Fua 09 da Julha, F 04 — Datdlhe do Lavador do lmdneal

Rua Augusto Chigsa, 187, Centro — Monie Aprazivel (SP) - CEP 15150-000
Fone: [17)3298 D627 o (17) 9621 1725 - e-mall: sngdurso@vahos com b




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n® 5061331131

F D8 - Enciflcric

F 0& - Depbeito (Faz pare da matricuia 14 810),

F 0% - Equipamento de Som guardado no depdsin F 10 = Lada intarna do sulre depdails imel 14.810).

Rua Augusto Chiesa, 187, Cantro — Monte Aprazivel (SP) - CEP 16150-000
Fone: (17)3205 0627 & {17) 99621 1725 - g-mall: engdurnoiyahoo.com b




Eng. Civil André Viudes Durdio - CREA n° 5061331131

F 11 = Banhedro do Escriténio F 12 - Dataihe do revestimenio das parades 314 a altura do
150 m e lge

F 13 = Pel Shop = Locallzado no matricula 14 810, porém com F 14 - Acal localizadso na matricula 14,810, Pardm com acossg
aceeso pelo peste. Asesss pode ser feo pelos fundos polo posio  Acosso pode ser failo peios fundos

F 15 = Lecal do posto am obiras F 16 = Garagem descobara

Fiua Auyusio Cliesa, 18T, Contre — Mante Aprarivel (8F) - CEP 1
! ; s 5$150-000
Fane: (17)3288 0627 o (17) 99621 1725 — a-mall: popdurani@yahog com.br




Eng. Civil André Viudes Durfo - CREA n° 5061331131

E 17 = ling do ADSIEcImans — Civsw PG iThe e Abastechmarts — Aloosl & Gasnlfing

F 18 = Cobarura da lha de Abaslecimenio F 20 - Tanques da Abasiacimanta.

Para deprecia¢i3o foi considerado o critério de
Hoss-Heidecke e o estado de conservagdoc considerado

foi “regular”.

6) DIAGNOSTICO DE MERCADO.

Rua Augusto Chiesa, 187, Contro — Monte Aprazivel (5P) — CEP 15150-000
Fone: [17)3295 0627 e (17) 98621 1725 — e-mall: pnaduraci@yahoo com,br




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n® 5061331131

A cidade de Poleoni (SP), localizada a 480 km a
noroeste da cidade de Sdc Paulo (SP), possui uma
ropulagde estimada em 6 mil habitantes. Tem sua
economia voltada para a agricultura (cana-de-acucar).
Possui incipiente comércio e mercado imobiliario, com
maior transagdo de imbveis residenclais de valor até

250 mil rcais. O avaliando possul baixa liquidez.
indice de Liguidez: baixa.
7) METODOLOGIAS EMPREGADAS .,

7.1) ConsideracbHes Gerais.

A melhor récnica de avaliac8oc baseia-se nas
condlgfes de avaliagdo e na guantidade de elementos
dispunlvels existentes para Lanto. NO entanto, deve-
se ressaltar gque existem regras cientificas, baseadas
em critérios normalizados, gque o© avaliador ndo pode
dispensar,

A avaliagdo do imdovel baseia-se em fatos e
acontecimentos, que virdo influenciar ne valor final
do elemento avaliado. Para tanto, deve-se ponderar

para o uso de fatores de valor como custc e utilidade

do imével, ndo se apegando em apenas um destes. 0

valor do imovel depende, basicamente, de sua
utilidade para determinadas atividades se

~Rua Augusto Chissa, 187, Centro — Monts Aprazivel (8P = CEP 15156:000
Fona: (17)3208 0827 o (17} 89624 1726 — e.mall: engiluracfvahas, com, br




Eng. Civil André Viudes Durdio - CREA n® 5061331131

pretenda para onde o seu uso seja direcionado.

7.2) Téacnica de avaliagio.

0 método utilizado nesta avaliagdo & denominado
método evolutivo. De acordo com o item B8.2.4.1 da
NBR 14653/2003, a composigaoc do valor total do imovel
pode ser obtida através da conjugacdo de metodos, a
partir do valer do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e
valor comercial gque ¢é fungdoco da galonagem vendida

mensalmente € o rFator de comercializagav, ou aeja:

VI = (VT + VB).FC

Onde:

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno;

VB & o valor da benfeitoria;

FC & o fator de comercializacdo.

0 wvalor do terreno VT sera calculado atraves do
método comparativo direto.

0 valor das benfeitorias foi calculado,
considerande estade de conservagao e o fator de
comercializagdo foi adotado com sendo igual a 1,1.

0 ohijetive biszsice da awvaliacio & encontrar a
tendéncia central ou média ponderada do mercado,

i ¥ i ¥
"I'I'I-"T"! -"."-"!d-.'l el = E'.ran?ar;.ﬁea imoblli.ﬁrlac, d{‘rt?(_nﬂdl:\ (=]
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avaliador procurar referéncias de vendas ou de rendas
de propriedades comparaveis, atualizarem seus wvalores
para comparag@o direta cum o eclemento avallado,
verificar gqual o© método mais apropriado para cada
caso em funcgdo das condigdes encontradas para a
avaliagdo e pesguisar a tendéncia central dos
resultados obtidos para finalmente chegar-se ao real

valor de mercade do Imdvel avaliado.
B) FPESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS.

Feriodeo da pesguisa: julho de 20190,

Referente ac anexo 01.

Tratamento dos dados: Método Comparativo.

Referente ac anaxo 02.
Cépia do Contrato de Lﬂﬂﬂﬁiﬂ:

Rafarante an anamse 03.

9) NIVEL DE RIGOR.

O responsavel técnico procurou atingir o maior

nivel de rigor possivel, Devido ac fato de ndo ter

encontrado elementos comparaveis com a construcdo

avaliada em numero suficiente para tratamento

estaristico apropriade, maies pele tipo de imével,

Rua Augusto Chiesa, 187, Centro - Monte Aprazivel [SP) — CEP 15150-000 12
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dimenséo e sua localizacdo, do gue por pesquisa,
optou-se por avaliar em separado terreno €
construcao.

0 terreno foi avaliado pelo método comparative
através de pesquisa e a construcldo foi awvaliada
através do custo de reprodugdo e depreciagdc e o©
valor comercial nao foi calculado pois este
signatario ndo teve acesso ao LMC.

Q presente laude pode ser classificade em termos
do nivel de rigor no de BXPEDITO, de acordo com a NBR
5676, pois atende os requisitos de Norma para a

presente classificacgdo.

10) DETERMINACAO DO VALOR DO BEM (VT).
O valor final do imével determinado por critérios
de pesguisa bem como 08 &8eus respectives cilcules

estdo constantes no anexo 02.

11) CcoNcLusio.

Pode-se dizer que o presente laudo atingiu seu

objetivo primordial que €& o de estabelecer um justo
preco de mercado.

Apos todas estas colocagdes, podemos dizer que o
referido imbvel (somente estrutura fisica) foi
avaliado dentro das normas cientificas necessarias e

dos elementos encontrados possivels de serem

Rua Augusto Chiesa, 187, Centro — Mante Aprazivel (8P} - CEP 15150-000 13
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utilizados dentro destes criterios.

Caso seja necessario, este signatario coloca-se a

disposicdoc para avaliar o fundo de comércio, sem

acréscimo de honorérios, desde que este juizo

solicite o livro de movimentacdo de combustiveis aos

locatarios.

0 Resultadoe da Avaliacdo, cujos calculos se

anrantram nne anavona 1 & 7. an final do Laudo, & de:

Valor de mercado do imével:

Vm = R$ 529.399,33

(Quinhentos e Vinte e Nove Mil e

Trezentos e Noventa e Nove Reals e

Trinta e Trés Centavos

12) OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES.

0 laudo apresenta todas as condigdes limitativas
impostas pela metodologia empregada, empregando-se o3
métodos mais recomendados em fungdo dos elementos
encontrados atraves de cuidadosa pesquisa de valores
de mercado, com devida compatibilizacio e tratamente
estatlistico apropriado.

0 avaliador inspecionou pessoalmente o imével,

bem como o0s elementos empregados para a execucdo

Rua Auguato Chiesa, 187, Centro — Monte Aprazive! (SP] - CEP 15150-000 I 4
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deste laudo foram obtidos com pesguisa pessoal.
Recomenda-se que, no caso de real negociacgic do

imével, sejam verificadas oficialmente outras dividas

referentes a IPTU, INSS, Receita Federal e outros,

ndo se responsabilizando por eventuais pendéncias.

13) RESPOSTA AOS QUESITOS DO JUIZO.

i) Existe alguma construgdo sobre o imovel da
matricula n® 12.7477?

Resposta: Sim. Existe a ilha de abastecimentc de
combustiveis e sua cobertura, o escritério com
banheiro, o© lavador coberto e a &area de secagem e
aspiracido, partes estas integrantes do posto de

combustivel.

ii) HA divisdo fisica facilmente apurada entre os
iméveis sob matriculas n® 12.747 e 14.810?

Resposta: Sim. Area do depédsito dentroe do
escritdério do posto estda na matricula n® 14.810.
Tedo restante da estrutura do posto esté na matricula
n® 12.747, conforme croqui apresentado na pag. 04.

LiLl) 0D posto de combustivel estad erigideo e em
funcionamento em qual dos imdveis?

Resposta: Na matricula n® 12.747. Somente a &rea
do depdsito do escritdério do posto estd na matricula

n? 14.810.

iv) e possivel a venda isolada do imével sob

matricula 12.747, Sem gue isso cause qualguer

interferéncia nas atividades do posto de combustivel?

Rus Augusto Chissa, 187, Sentro — Monte Aprazivel (SP] — CEP 18150-000 ] 5
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Respncta: AL venda do imével da matricula n°
12.747 interfere nas atividades do posto, Ja que o
mesmo esta contidoe guase gue na sua totalidade na
citada matricula. Como dito antes, somente a area do
depbésito do escritéric do posto estd na matricula n°

14.810.

14) ENCERRAMENTO.

Did-ge por encerradn este laudo em 33 paginas
digitadas de um 50 lado em papel A4, todas
rubricadas, e esta datada e assinada, seguindo-se os
anexos e colocando-nos a disposicac para eventuais
esclarecimentos.

Data de wistoria: 06 de Agosto de Z2018.

Data da pesquisa: Julho de 2018.

Monte Aprazivel, 06 de Agosto de 2018.

Responsavel tecnico:

Engenheiro Civil
CREA: 5061331131/D

Rua Augusto Chiesa, 187, Centro - Monte Aprazivel (SP) - CEP 15150-000 16
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15) ANEZXOS.

Anexo 0l: Elementos pesguisados.

Anexo 02: Determinacdc do valor do bem - calculos
finais.

Anexo O03: Contrato de Locacdc do Posto de

combustivel.

" Rua Augusio Ghiesa, 187, Centro — Monte Aprazivel (3F] — CEP 16150-000
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Anexo 01:

Elementos pesquilisados.

Rua Augusto Chiess, 187, Centro — Monite Apracivel (8 = CEP 181 88-000
Fone: [17)3295 0627 & (17) 99621 1728 - e-mall: gngduras@yahoo.com br




Eng. Civil André Viudes Durdo - CREA n° 5061331131

Realizou-se pesquisa nas proximidades do imovel
avaliando na cidade de Poloni (SP) e foram
enceontrados os seguintes imbdveis:

1) um terreno no residencial Laranjeiras I, com
dimensdo de 10,00 m de frente por 20,00 m da frente

aos fundos, sendo que o mesmo fol wvendido por RS

> N s

S0.000,00,

2) um  terreno no residencial Parque das
Andorinhas, com dimensao de 10,00 m de frente por

20,00 m da frente aos fundos, sendo gue 0 mesmo esta
a venda por R§S 35.000,00.

3) um terrenc na Bua Rui Barbosa, com dimensido de

1.1890,00 m?*, sendo gue o mesmo estd a venda por RS

820.000,00. Cks: Terreno da Prefcitura de Polona

Sera realizada licitagdo para venda do mesmo.

Rua Augusto Chiesa, 187, Centro — Monts Aprazivel (SP) - CEP 15150-000 19
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Determinacdo do wvalor

do bem - calculos

finais.

Rua Augusto Chiesa, 187, Centro - Monta Aprazivel (SP) - CEP 15150.000
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02.01)CAlculo do walor do Terreno (Vi).

Os dados coletadeos na pesguisza foram tratados
atraves de Homogeneizagdo, através de fatores

descritos a seguir.

FATOR DE FONTE (Ff):

Tomado como 0,90 para imoveis em oferta de
venda, considerando-se a margem de negociacdo e A&
sltuacdo do mercado de compra e venda de imdveis da

cidade, e tomado como 1,00 para os casos de venda

efetiva.

FATOR DE TRANSPOSICAQ (Ft):

Este fator & tomado como igual & unidade para
iméveis situados em Areas com a mesma forca comercial
€ mesmo valor comercial gque o do imovel avaliado,

superior a unidade gquando a amostra estiver em local

mais valorizade em relacio ao imével avaliado e

inferior quando o inverso. Este fator depende muito

da capacidade do avaliador de "sentir" o mercado

local em funcao da localizacgdo dos imbéveis
pesquisados.

FATOR DE CORRECAO DE AREA (Fa):

Devido ao fato de que os valores unitarios

Rua Augusto Chiesa, 187, Cantro — Monts Aprazivel (3P) - CEP 15180-000 2 I
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para &areas menores €& maior, criou-se este fator de
homogeneizacdo para a corregdc de distorcdes destes
valores unitarios.

Pode ser determinado pela seguinte foérmula:

Fa = [(Area do imével avaliando/area do elemento

pesguisado) 1/8

FATOR DE TOPOGRAFIA (Ftop):

Para os terrenos dque apresentam topografia
plana, adotou-se esse fator igual a 1,00 e 1,20 para

os com topografia desfavoravel.

FATOR DE SUPERFICIE E S0LO (Fsolo):

Bote fator fol tomado igual a 1.00 para os
elementos pesquisados gque estiverem em conformidade
com a situagdo paradigma, que seria de terrenc seco e
firme, até 0.40 para superficie alagada, de acordo

com a seguinte tabela:

Superficie umida: 0.80.
Superficie alagadicga: 0.60.
Superficie brejosa ou pantanosa: 0.50.
Superficie permanentemente alagada: 0.40.

Utilizando o©s fatores de homogeneizagdo

anteriormente estabelecidos, vide anexo 02,03,

~
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Fone: (17)3285 0627 & (17) 99621 1725 - e-mall: anoduracifvanoo.com.br




Eng. Civil Andr¢ Viudes Durdo - CREA n° 5061331131

obteve-se a seguinte tabela de homogenelzacdo dos

elementos abaixo, usando a seguinte expressao:
vt A X Vg x Ff x Ft x Fa x Ftop X

Fsolo.

Onde: Vt = Valor do terreno.
A = area (m2).
Vg = wvalor unitario do lote - padrdoc no

Ff, Ft, Fa, Ftop e Fsolo = fatores de

homogenelizacgdo, anteriormente explanados.

Tabela 01 - Homogeneizaclo dos elementos

HOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS PESQUISADO
Area | RS/MWMP Ff Ft Fa Fiop Fsolo
20000 [ 250.00 1.00 1.00 122 1.00 1.00
200.00 | 200.00 0.90 1.00 1.22 1.00 1.00

1000.00| 280,00 0,20 1,00 1,00 1,00 1.00

media
drea do avaliando desvio S
293 Limite inferar

Limite supanor

Sendo assim, o valor médioc para regido encontrada
foi de RS 241,12 /m?

Fazendo o3 calculos, temos:

Vt = RS 241,12/m® x 995,00 = RS 239.914,40

Rua Augusto Chiesa, 187, Cantro — Monte Aprazivel (3P) — CEP 15180-000
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VT = R$ 239.914,40
(Duzentos e Trinta e Nove Mil e Novecentos e Quatorze

Reais e Quarenta Centavos)

02.02)Calcule do wvalor final da Construgdo
(Ve) .

0 valear da aedificacin & calculado
multiplicando-se ¢ wvalor do custo unitario basico, de
galpdo industrial - GI, gue € o gue mals se assemelha
a edificacdo avalianda, pela area total edificada e
posteriormente depreciando [} valor, atraves do
critério de Hoss Heidecke.

Abaixo i mestradeo recorte da tabela
encontrada no site abaixo:

nLLpss /f "I'ﬁ'iﬁ'f-'. sindusconsp.com,l

ntent/uploads/2018/08/07-Julhe-2018.pdf

Curite da construgho comerolal, industrisl e popular no Estado de S50 Pauls, julhe de 2018 sm ASim®
CAL [comercial andares Ifvres) & CSL{comercial - salas # lojas). GI (galpdo industrial] # RP1O [residénciapopular)

" iy Boammeal Pathbo Al
Gl m* % mis Eustom® % s
o 18T e 2ar [ T | L1 Frd -8
CHL K- -E ] [ T ] 148000 oW

L& SR E ) L BOT Y R L% 18] ] 1 el KD 0=

Camins wn® " sl

—
Lt AT WL

Ld Pl g% [}

Pl eniorme Los 4 551 de 14 08 semesiey Se 1904 » Sapous 58 SN 17 121 da ABNT s orm
2 gl 0 oy Lo Sl s Wree Schacon 50 08 DR b &
seghe B35 da MDA 12 72000 ;

Para o célculo foi considerado padrio baixo.

Para avaliacdo, foram consideradas as seguintes
dimensdes:

Area do Lavador Coberte: 50,00 m?

Area de Aspiracdo e Secagem: 60,00 m?

~Rua Augusio Chiesa, 187, Gentro — Monte Aprazivel [SF] = GEP 15160000
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Escritorio: 30,00 m?
Pista de Abastecimento: 300,00 m?
Local em Obras: 78,30 m?

Area Total Coberta: RS 518,30 m?

Ve = 518,30 m? x RS 764,65 / m? = RS

396.318,09

A idade aparente do imével & de 20 anos.

Vida util: 10 anos.

Idade em porcentagem de wvida: 50
Macessitandoe de Reqular - WOW

Depreciagdo (Tabela de Ross): 39,1 %

]
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacio Fisica - Fator "k”

fidade em|  —  ESTADO DE CONSERVACAO
*sche Vida b c d & |
—— : 351 | 903 | 1890
4,55 100
110
121
13.2 |
14,3
154
16,6
i7.8
LY

204
2.0

-
53.1
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a) Novo e) Reparos simples

U) Enue novo g regulal N Entre reparos simpies & imporianies
¢) Regular g) Reparos importantes

d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos impaortantes e sivalor

Calcule doe wvalor do imdvel:

(1-39,1/100)x RS 396.318,09 =

R 241.3357,72

VC = R§ 241.357,72

(Cuzentos & Quarenta & um Mil & Trezentos a

Cinquanta e Sate Reais @ Sateanta & Dois Centavos)

02.03)Calculo do valor final do Bem (Vb).
Valor do Bem = (VC + VT) x FC = (241.357,72 +
239.914,40) x 1,10 = R$ 529.399,33

VB = R§ 529.399,33
(Quinhentos e Vinte e Nove Mil e Trezentos e

Noventa e Nove Reais e Trinta e Trés Centavos)
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contrato de Locacao .

Rua Augusto Ghiess, 167, Gentro - Monte Aprazivel [SP] — CEP 15150-00
o
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL

FORO DE MONTE APRAZIVEL
1* VARA

Rua Monteirg Lobato, n® 269, . - Centro
CEP: 15150-00K) - Monte Aprazivel - SP
Telelone: 17 3275-1705 - E-mail; monteaproz L@ tjsp.jus.br

| DECISAO |

Prowesso o™ HOO0685-41. 1995, 8.26.0369

Classe = Assunto: Execucdio de Titule Extrajudicinl - Assunto Principal do Frocesso ==
Informacha Inl“llrmﬂ vl ==

Requerente: Banco do Brasil Sa, Sucessor do Banco Nossa Calxa Sa

Requerido: Auto Posto Mexerica Ltda
Juiz(a) de Direito: Dria). CAROLINA CASTRO ANDRADE

Vistos,

A parte exequente Banco do Brasil S/A noticiou as fls. -_435-:#41-19. il Ifwm!-‘i ¢
G35/637, n cessho do crédite cobrado nestes aulos & empresa Ativos S/A Securitizadora de Créditos
Financeiros ¢ manilesiou-se afirmando niio poder prosseguir no polo ativo da agio. requerendo i
substituicin do polo ativo, pedido reiterado bs fls. 6397640,

A cessiondria, intimada por carta (fls. 6l0/verso), comparcccu nus autos e
manifesion-se-ge no sentid de que nio possul interesse em ingressar no feito (fls. 630). )

Ante o exposio, defiro a substituigao do excquente pela cessionaria mu:n.fs S/t
Cmomriiisnder do Crédiine Financeiros no polo ativo da agio, nos lermos do artigo 778, § 1 nciso
111, do Cédigo de Processo Civil. Anote-se e retifigue-se.

Apds, a0 cxcqucnie parm gque, om pre waegEuimento, requeira o gque T do sen
inleresse.

Intime-se.

Monte Aprazivel, 23 de setembro de 2019,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

[IDAT A

. LY LY N . N 5 b .
Em €2 f ur ({01 recebi ested qutos em cartdrio com o despacho/decisio acima.
O cserevenic /

7

CERTIDAO:
: Elertifico ¢ dou & que o d¢sp‘i—:hq:.-':!a.*ul.n:m acima serd publicado ne 1200, E, Monie
Aprazivel, /57 ¢ o), Bu, L eserevente stibserevi.
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EXCELENTISSIMO(A) SEMHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL DA COMARCAR DE MONTE APRAZIVEL/SP.

ROCES N® 0000GRBS411998B260369.
Ko do Titule Extrajudicial

ANDRE VIUDES DURAO, portador io  CPF
214.867.818-3 e R.G. 27.533.691-8;, Engenheiro Civil, CREA
HO61 33 ¥1, na gualidade Feritco nomsadeo ne processo em eplarafc,
venho responder os gquestionamentos do Sr. Jodo Carles Martines,

Vala lambrar oque todos o8 gquestionamentos presentes estéo

respondidos no corpo do laudo.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAOQ PAULD
COMARCA DE MONTE M_*HAII‘I-"E.L

FORO DE MONTE APRAZIVEL

I* VARA

Rua Monteiro Lobato, n® 269, . - Centro

CEP: 15150-000 - Monte Aprazivel - SP L
Felefone: 17 32751705 - E-mail: monteapraz | (@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n’, 00006ES-41.1998.8. 20,0369 .
Clnsse - Assunto Fxecucio de Tltulo Extrajudicial - Assunto Frincipal do Processo ==
Informagio indisponivel >=

Exequente Ativos 5.4, Securitizadorn de Créditos Financeiros
Requerido Auto Posto Mesericn Lidn © oulres

Juir(a) de Dircito: Dria). RODRIGO FERREIRA ROCHA
Vistos.

Nomeio a “LANCE JUDICIAL" - Lance Consultoria em Alienagbes
Judiciais Eletronicas Ltda., CNPI N 15.086.104/0001-38 — www lancejudicial.com.br -
lelefones (11) 35229004, (13) 4062.9004, (15) 4062.9004, (19) 4062.9004, (14)
ITIT.0081, (12) 3212-0095, (16) 3717.0893 ¢ (17) 29320897, rcpularmente codastrada
pelo Tribunal de Justigu e devidamente Habilitada neste Juizo, a proceder a realizagio das
pracas/leildes, sendo que o procedimento do Leildo Eletrdnico, especialmente o cdital a ser
publicado. deve observar o disposto nos artiges 886 ¢ 887, do Codigo de Processa Civil,
assim como o Provimento CSM N® 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletronico tal como
determinado pelo art. 82, pardgrafos 1° e 2° do CPC.

O imdvel em leildio é o de matricula 12,747, mas gue ndo engloba o fundo de

comercio como tangues. bombas de combustiveis ¢ demais equipamentos do posto. Assim,
estd sendo vendido o imdvel com todas as benfeitorias que n@o digam respeito mo

funcionamento do fundo de coméreio.

A 1% praga/leilfio terd inicio no primeiro dia 0l subsequentie ao da
publicacio do Edital. Ndo havendo lance superior ou igual ao valor da avahagio dec
R$529.399.33, a ser corrigido no més do leildo pela tabela pratica come. TISP, por no
minimo 03 (rés) dias scguintes, seguir-se-i, sem interrupglo, a 2° praga, que s¢ estenderd
por ne minimo vinte dias.

Ma 2 praga ndo serflo admitidos lances inferiores a 60% do valor da
avaliaglo ¢ a alienagdo se dard pelo maior lango ofertado, respeitada as condigdes aqui
avengadas,

Asx pracas/leildes serfo renlizadas exclusivamente por MEIO ELIEL RONICO
através do portal http://www lancejudicial.com.br/, nos quais serdio captados os lances.

Us inleressados deverdo cadastrar-se previamente no portal para quc

Processo n” DDOD6ES-41.1998.8.26.0369 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
COMARCA DE MONTE APRAZIVEL

FORO DE MONTE APRAZIVEL

1* VARA

Rua Monteiro Lobato, n® 269, . - Centro

CEP: 15150-000 - Monte Aprazivel - SP

Telefone: 17 3275-1705 - E-mail: monteapraz | @tisp.jus.br

participem do leildo eletronico fornecendo todas as informaghes solicitadas.

Se o executado ndo tiver advogado nos autos, intime-se-o, pessoalmente, por
caria registrada; se, por sua parte, o executado tiver advogado nos autos, intime-se-0 nu

pesson de seu advogado. pelo DIE, nos termos desse mesmo dispositivo.

Devera constar do edital que se, por qualguer motivo, a intimaglio pessoal do
exceutado, quando for necessiria, ndo se realizar efetivamente no endereco constante dos
autos, incidira a disposicdo do art, 274, paragrafo unico, do CPC ¢, em reforgo, considerar-
se-fi o intimagio feita pelo edital

Havendo comunicacdio nos autos acerca das datas designadas e apresentidu o
minuta do edital pela empresa nomeada para a realizaglio do leildo eletronico, providencie o
cartorio, desde logo. a sua publicagio em caso de gratidade de justica, procedendo-se,
demais disso. ds intimacdes necessdrias e a cientificagio com pelo menos dez dias de
antecedéncia do senhorio direto, credor com garantia real ou com penhora anteriormente
averbada, ue niio scja de qualquer modo parte no execugiio (art. 889, V, do CPLC),

Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance vencedor a ser
pago pelo arrematante.

Intime-se.

Monte Aprazivel, 04 de margo de 2021.

" DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

CATA / RECEBIMENTO

ADE,, M. 5 il de i [ .
recabi Sswtows autos a

.
O escravesia: |G s

J
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1oER02 Parfi Loflooina - Auxidiares da Juslica

Tribunal de Justica de Sio Paule
Foder Judicidrio
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i b el
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1 V082021 Email - MARCIA JUNDUEIRA SCIOTTI DE OLIVEIRA = Ouliook

nomeacdo e designagdo de data para realizagao de leilao judicial no processo n°
0000685-41.1998.8.26.0369 da 1° vara civel da comarca de Monte Aprazivel/SP

MARCIA JUNQUEIRA SCIOTTI DE OLIVEIRA <marciasciotti@tjspjus.br>

Para: Priscilla - Lance Judicial <priscilla@lancejudicial com.brs; contato@lancejudicial.com.br
<contate@lancejudicial com br>

B < anews
seisdo - processa n® O0O05ES -41.1998 826 0369 pdf; senha Lance Judicial pdf

Boa Noite,

Venho por meio deste comunicar a Vossa Senhoria a nomeagdo nestes autos e solicito a designagao
de data para realizacdo de leildo nestes autos. Informo que o processo é fisico. Segue em anexo a

& decisdo de fls. 6B4/6ES e a senha. Solicito que seja designado data com antecedéncia minima de 60
dias da primeira data designada.

Qualquer ddvida entrar em contato com o e-mail: monteaprazl @tjsp.jus.br

Atcnciosameante

:HE MARCIA JUNQUEIRA SCIOTTI DE OLIVEIRA
— : i

Esrrowontie Toonico Judicisrio

Trihunal de Justica do Estado de 530 Paulo

Oficie Judicial de Bonte f‘\[l‘d."-fl'i

Monicio Lobato, 262 - Centro - Monte Apoagivel/SP - CEP. 13750-000
Tl (17 32751705 = Ramal 208

E -kl marciagscusit ':'*,_--.l_. s b

hitpo.outiook office conminailsenEemsnd/ AACKA LY 4 Y2 My L WEWYWUINDY 21 h Y Wixl,

ThINWIhEWE2Z TdIZgAQARVIUWEsHdLIs1 %2 11




10/DE2021 Emall = MARCIA JUNQUEIRA SCIOT 11 DE OLIVEIRA — Owlook

% e e et (
Retransmitidas: nomeacao e designacdo de data para realizacao de leildo judicial no
procasso n° 0000685-41.1998.8.26.0369 da 1% vara civel da comarca de Monte
Aprazivel/SP

Microsaft Outlaok
<MicrosoftExchange329e71ecBBae4615bbc3babBce41109e@jsp.onmicrosoft.com:

Para Priscilla - Lance Judicial <priscilla@iancejudicial com.brs; contato@lancejudicial.cam.br
«gontatofancejudicial com, ors

nuinuacio = designacho de dats para realizaghio de lalldo judical no procesto n? DOOOGAS-41 19888 26 (1364 da 1* vara
crvel da comarca de Monte Aprazivel /2P

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino
ndo enviou uma notificagio de entrega;

Priscilia - Lance Judicial {priscillag@iancejudicial.com,br)

contatodancejudiclal.com.br (contato@lancejudicial.com.br)

Assunto: nomeacio e designacio de data para realizacio de leildo judicial no processo n® D000685-
41,1998.8.26.0360 da 12 vara civel da comarca de Monte Aprazivel/SP

hittps Noutlook office comdmallideeplink Tpopoutva=1 &version=2021 0607004 03




