VARA UNICA DA COMARCA DE IPUMIRIM - SC

EDITAL DE LEILAO e de intimacdo do executado VALDIR DANNENHAUER, bem como
da coproprietaria, LEDI DANNENHAUER. O Dr. William Borges Dos Reis, MM. Juiz de
Direito da Vara Unica da Comarca de Ipumirim — SC, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do bem, virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da Execucido de
Titulo Extrajudicial — Processo n° 0300729-33.2018.8.24.0242 - em que BANCO DO
BRASIL S.A. move em face do referido executado e que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupolance.com.br, com 1° Leildo que tera inicio no dia 20/05/2024 as 00h, e tera
encerramento no dia 23/05/2024 as 14h e 35min; ndo havendo lance superior ou igual ao
da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 18/06/2024 as 14h e 35min (ambas no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 75%
do valor da avaliagao.

CONDIGOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Daniel Melo Cruz,
JUCESC - AARC/512, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado pelo TJ/SC.

DO LOCAL DO BEM: A) Linha Sao Jodo, Arabutd — SC. B) Linha Guaraipo, Arabutd — SC.

DEBITOS: A hasta/leildo sera precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo
unico, do Cédigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos
cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem
assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo
quando conste do titulo a prova de sua quitagédo, Paragrafo unico. No caso de arrematacao
em hasta publica, a sub-rogagao ocorre sobre o respectivo pre¢o) e artigo 908, §1°, do
Novo Coédigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou
exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas
preferéncias, § 10 No caso de adjudicacao ou alienagao, os créditos que recaem sobre
o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater
propter rem no respectivo preco, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida
pelo M.M Juizo comitente. O Arrematante somente respondera pelas despesas do imovel a
partir da sua imissao na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comisséo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a GRUPO LANCE, no
prazo de 24 horas apds o0 encerramento da praga através de guia de depésito judicial em
favor do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por e-mail pelo Gestor.
A comissao devida ndo esta inclusa no valor do lance e nao sera devolvida, salvo
determinacéo judicial.


http://www.grupolance.com.br

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do sistema: www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br, conforme arts. 891,
paragrafo unico, 891, | e Il, e 896 do CPC; terceiro, terao preferéncia as ofertas para
pagamento a vista, embora admita-se também propostas de parcelamento, mediante
entrada de pelo menos 25% do montante e o restante em parcelas corrigidas pelo
INPC/IBGE e acrescidas de juros de 1% ao més, desde que constituida caugao (bem movel)
ou hipoteca sobre o proprio bem (se imoével), conforme art. 885, §§ 1° e 7°, do CPC; e,
quarto, devera prestar contas no prazo de 2 dias apds o ato, nos termos do art. 884, V, do
CPC.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com
a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VLI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI -
pela arrematacdo ou adjudicacdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo
1.430 do Cédigo Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o
produto ndo bastar para pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor
obrigado pessoalmente pelo restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hastal/leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e outros 6nus que gravam a matricula, serao todos
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leilao,
através de expedicdo de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo
arrematante e logo que comprovada a notificagdo dos érgaos e Juizos que expediram tais
onus, que constara nos autos, visto que notificagdo sera procedido pelo Grupo Lance, no
prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843 e seguintes.

DESOCUPACAOQ: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhnimento das custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura
deixados no imovel, caso o mesmo esteja ocupado.

SUSTACAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Determino que em caso de
desisténcia, nos termos do art. 775 do CPC, suspensao do leildo ou extingdo do feito, em
razdo de acordo, depois de iniciados os atos preparatorios a hasta publica e realizada a
primeira hasta publica, fixo a remuneragédo do leiloeiro em 2% (dois por cento) sobre o
valor da avaliagdo, a ser pago pelo executado, uma vez que deu causa aos atos
expropriatorios. Por fim, caso ocorra a suspensao do leilao antes de realizada a(s) praca(s)
publica, fixo a remuneracdo do leiloeiro em R$ 200,00 (duzentos reais), a titulo de
honorarios pelos trabalhos realizados com a publicacdo dos editais e tempo despendido
para a confeccao destes, mais as despesas efetivamente comprovadas, cujos valores
também deverao ser pagos pelo executado.

PUBLICAGAO: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagédo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).


http://www.lancejudicial.com.br/www.grupolance.com.br

RELAGAO DO BEM:

a) PARTE DO LOTE RURAL N° 08, DO BLOCO 26, DA COLONIA CONCORDIA,
Propriedade Rio do Engano, com as areas de 60.000,00m? e 20.850,70m?, perfazendo as
areas o total de oitenta mil, oitocentos e cinquenta metros e setenta decimetros quadrados
(80.850,70m?), sem benfeitorias, situado na linha Sdo Jodo, no Municipio de Arabuta, SC,
neste Estado, confrontando: ao Norte, na extensao de 384,91 metros, com parte do mesmo
lote rural n°08, pertencnto a Silvério lohmann; ao Leste, na extensédo de 150,00 metros, com
parte do mesmo lote rural n°® 08, pertencente a Anibal de Castro e ao Oeste, na extensao de
217,68 metros, com Lageado Iracema. CCIR n° 814.067.023.566-7 e NIRF 1.376.369-5.
Matriculado anteriormente sob o n ° 20.801. Matriculado atualmente no CRI da Cidade
de Ipumirim-SC sob o n° 516.

DESCRTICAO COMERCIAL: Imével Rural, a.t 80.850,70m?, Linha Sdo Jo&o, Arabuta - SC.

ONUS: AV.1 HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S.A (EXEQUENTE). AV.2
DADOS DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL — CAR — Conforme requerimento, averbo
recibo de inscricao do imovel no CAR n° SC 4201273 -
C9CE204C9E2CE09962F8D96255470CE0 em 18/05/2015, Latitude 27°07'43,47'S e
LOngitude 52°12°48,66” O, area total do imoével 8,0598, area de serviddo administrativa
0,0673 ha, area liquida do imovel 7,9925 ha, area consolidada 5,3334 ha, area
remanescente de begetacdo nativa, 2,5392 e area de reserva legal 1,6192ha, area de
preservacao permanente 0,7842ha. R.3 HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S.A
(EXEQUENTE). R.4 PENHORA expedida pela Vara Unica da Comarca de ipumirim-SC,
proc. 0300622-86.2018.8.24.0242.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 176.000,00 (cento e setenta e seis mil
reais) para aqo/2022 (conf. Evento 135, Pagina 1).

b) PARTE DO LOTE RURAL N° 42, DO BLOCO 27-A, DA COLONIA CONCORDIA,
Propriedade Rio do Engano, com a area de trinta mil metros quadrados (30.000,00m?3), sem
benfeitorias, situado em Lageado Guaraipo, no Distrito e Municipio de Arabuta, nesta
comarca confrontando: ao Noroeste, com parte do lote rural n°® 43, pertencente a Joao
Bessler; ao Sudoeste, com partes dos lotes rurais n° 73, 74 e 75, pertencentes a Helma
Braun, Egon Klee e Altivo Nossvitz, pelo picadao; ao Sudeste, com parte do lote rural n° 41,
pertencente a lvo Sander; e ao Nordeste, com parte do mesmo lote rural n° 42, pertencente
a Nelio Malakowski. CCIR n° 815.233.025.208-5 e NIRF 5.518.921-0. Matriculado
anteriormente sob o n° 14.413. Matriculado atualmente no CRI da Cidade de Ipumirim-
SC sob o n° 515.

DESCRTICAO COMERCIAL: Imével Rural, a.t 30.000,00m?, Linha Guaraipo, Arabuta - SC.

ONUS: AV.1 HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S.A (EXEQUENTE). AV.2
DADOS DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL — CAR — Conforme requerimento, averbo
recibo de inscricao do imovel no CAR n° SC 4201273 -
80b58009229044990ab8eb172b6ef640 em 18/05/2015, Latitude 27°06°03,56”S e Longitude
52°12°'47,95” O, area total do imovel 3,2326, area de servidao administrativa 0,1093 ha, area
liquida do imovel 3,1233 ha, area consolidada 3,1233 ha, area remanescente de begetacao
nativa, 0,0000 e area de reserva legal 0,0000 ha, area de preservagcdo permanente
0,0000ha. R.3 HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S.A (EXEQUENTE). R.4
PENHORA expedida pela Vara Unica da Comarca de ipumirim-SC, proc. 0300622-



86.2018.8.24.0242.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para
aqo/2022 (conf. Evento 135, Pagina 1).

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, CPC o(s) executado(s) tera (do) ciéncia do dia, hora e meio de realizacao
dos leildes, através dos correios ou por Oficial de Justica ou por meio deste presente
EDITAL. E, para que produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato,
afixado no atrio forum no local de costume. 4 de March de 2024.

Dr. William Borges Dos Reis
MM. Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de Ipumirim — SC



