
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE REGISTRO/SP 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Processo nº 1000026-53.2020.8.26.0495 
 
 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., 

por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA ajuizada em face 

RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença de V. Exa., tendo em vista o 

trânsito em julgado certificado às fls. 115, requerer a intimação postal do Réu, no Sítio Mina 

de Ouro, S/N, Bairro Onça Parda, Sete Barras/SP, CEP 11910-000, para pagamento voluntário 

do débito de R$ 18.984,74 (dezoito mil, novecentos e oitenta e quatro reais e setenta 

e quatro centavos), atualizado até esta data conforme demonstrativo anexo, no prazo de 15 

(quinze) dias, nos termos do artigo 523 do Código de Processo Civil, sob pena de acréscimo 

de multa e honorários advocatícios previstos no § 1º do mesmo diploma legal.  

 

 
Termos em que, 

Pedem Deferimento 

 

São Paulo, 11 de outubro de 2021. 

   MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA  

       OAB/SP 141.235 
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DEMONSTRATIVO DE DÉBITO ATUALIZADO 

Processo nº     1000026-53.2020.8.26.0495  

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários Ltda. (CNPJ 47.686.555/0001-00) 

Executado: Raimundo Estevan Pina (CPF n°087.180.088-87)  

 

A) Valor atualizado do débito .........................................................................R$ 16.846,38 

      R$ 8.569,36 (tx de conservação) + R$ 8.277,02 (melhoramentos) = R$16.846,38 

      Planilhas anexas 

 

B) Honorários Advocatícios (10% cf. sentença) ..............................................R$ 1.684,64 
R$ 16.846,38 x 10% = R$ 1.684,64 

 

 
C) Custas processuais.....................................................................................R$ 453,72 

 

 

TIPO DATA VALOR VALOR ATUAL 

Custas Iniciais Jan/20 R$ 138,05 R$ 154,21 

Tx de mandato Jan/20 R$ 23,27 R$ 25,99 

Citação postal      Jan/20 R$ 23,55 R$ 26,31 

GRD Jun/20 R$ 82,83 R$ 92,44 

Tx impressão de relatórios Out/20 R$ 32,00 R$ 35,03 

Citação postal Jan/21 R$ 26,00 R$ 27,54 

GRD Fev/21 R$ 87,27 R$ 92,20 

   R$ 453,72 

 

 

TOTAL = (A + B + C) .........................................................................................R$ 18.984,74 

 

 

    São Paulo, 11 de outubro de 2021. 
 

   MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA  

       OAB/SP 141.235 
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15 - MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
11 de outubro de 2021.

10:48:37Relação de Parcelas
Tipo Parcela: TAXA DE CONSERVAÇÃO

Status Parcela: TAXA DE CONSERVAÇÃO

VENCIMENTO PAGAMENTO VALOR VALOR JUROS CORR. MULTA DESCONTO

Página: 1

Nº PARC VALOR BANCO

Cliente: 12 - IR - 02 087.180.088-87 - RAIMUNDO ESTEVAN PINA

OBSERVAÇÕESNÚMEROVALOR

PARCELA TAXA ADM.  MONET. DEVIDO PAGO PROTOCOLO

NÚMERO

MELHORAMENTO

Tipo Parcela.: 07 - Taxa de Conservação

VENCIDAS

 0,00 23,04 74,86 146,60 155,5715/09/2019252  400,07 MAJORADA 0,00

 0,00 23,04 74,86 139,21 155,5715/10/2019253  392,68 MAJORADA 0,00

 0,00 25,85 83,96 148,08 174,4915/11/2019254  432,38 MAJORADA 0,00

 0,00 25,67 82,22 139,12 174,4915/12/2019255  421,50 MAJORADA 0,00

 0,00 25,60 81,48 130,99 174,4915/01/2020256  412,56 MAJORADA 0,00

 0,00 25,07 76,21 120,85 174,4915/02/2020257  396,62 MAJORADA 0,00

 0,00 24,95 75,00 113,02 174,4915/03/2020258  387,46 MAJORADA 0,00

 0,00 24,95 75,00 105,91 174,4915/04/2020259  380,35 MAJORADA 0,00

 0,00 24,64 71,95 97,74 174,4915/05/2020260  368,82 MAJORADA 0,00

 0,00 24,45 70,00 90,27 174,4915/06/2020261  359,21 MAJORADA 0,00

 0,00 24,38 69,31 83,45 174,4915/07/2020262  351,63 MAJORADA 0,00

 0,00 24,00 65,55 75,85 174,4915/08/2020263  339,89 MAJORADA 0,00

 0,00 23,48 60,31 68,13 174,4915/09/2020264  326,41 MAJORADA 0,00

 0,00 22,86 54,07 60,56 174,4915/10/2020265  311,98 MAJORADA 0,00

 0,00 27,86 56,66 66,89 221,9015/11/2020266  373,31 MAJORADA 0,00

 0,00 26,99 47,96 58,25 221,9015/12/2020267  355,10 MAJORADA 0,00

 0,00 26,13 39,38 50,18 221,9015/01/2021268  337,59 MAJORADA 0,00

 0,00 25,88 36,91 43,64 221,9015/02/2021269  328,33 MAJORADA 0,00

 0,00 25,23 30,39 36,75 221,9015/03/2021270  314,27 MAJORADA 0,00

 0,00 24,61 24,17 30,32 221,9015/04/2021271  301,00 MAJORADA 0,00

 0,00 23,91 17,15 24,18 221,9015/05/2021272  287,14 MAJORADA 0,00

 0,00 23,55 13,59 18,74 221,9015/06/2021273  277,78 MAJORADA 0,00

 0,00 4,52 4,31 13,21 221,9015/07/2021274  243,94 MAJORADA 0,00

 0,00 4,50 2,96 8,48 221,9015/08/2021275  237,84 MAJORADA 0,00

 0,00 4,46 1,27 3,87 221,9015/09/2021276  231,50 MAJORADA 0,00

 4.845,92Total Vencidas.:  1.874,29  1.289,53  559,62  0,00  8.569,36 0,00

 4.845,92Total Acum.(pagas + vencidas):  1.874,29  1.289,53  559,62  0,00  8.569,36 0,00

 4.845,92Total por Tipo Parcela.:  1.874,29  1.289,53  559,62  0,00  8.569,36 0,00

Total Acum.(todas)..:  1.874,29  1.289,53  559,62  0,00  8.569,36 4.845,92  0,00

DDP - Departamento Desenvolvimento e Programação

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

00
16

57
-1

5.
20

21
.8

.2
6.

04
95

 e
 c

ód
ig

o 
xB

LO
Q

jB
x.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 có
pia

 d
o 

or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 d

igi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

AR
IS

A 
M

IT
IC

O 
VI

VA
N 

M
IZ

UN
O 

DE
 O

LI
VE

IR
A 

e 
Tr

ibu
na

l d
e 

Ju
sti

ca
 d

o 
Es

ta
do

 d
e 

Sa
o 

Pa
ulo

, li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 1

3/
10

/2
02

1 
às

 1
5:

56
 .

fls. 4



15 - MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

11 de outubro de 2021.

10:50:38Relação de Parcelas
Tipo Parcela: MELHORAMENTOS 

Status Parcela: MELHORAMENTOS 

VENCIMENTO PAGAMENTO VALOR VALOR JUROS CORR. MULTA DESCONTO

Página: 1

Nº PARC VALOR BANCO

Cliente: 12 - IR - 02 087.180.088-87 - RAIMUNDO ESTEVAN PINA

OBSERVAÇÕESNÚMEROVALOR

PARCELA TAXA ADM.  MONET. DEVIDO PAGO PROTOCOLO

NÚMERO

MELHORAMENTO

Tipo Parcela.: 17 - Melhoramentos

VENCIDAS
Melhoramentos de 2016

 0,00 20,65 68,73 145,03 117,3215/07/2019031  372,15 20,42 004/031

 0,00 20,75 67,99 138,85 118,9715/08/2019032  367,14 20,58 004/032

 0,00 20,86 67,78 132,78 120,1615/09/2019033  362,24 20,66 004/033

 0,00 20,86 67,78 126,08 120,1615/10/2019034  355,54 20,66 004/034

 0,00 20,95 68,07 120,00 120,7815/11/2019035  350,46 20,66 004/035

 0,00 21,04 67,36 114,00 122,3315/12/2019036  345,39 20,66 004/036

 0,00 21,14 67,28 108,18 123,4315/01/2020037  340,75 20,72 004/037

 0,00 21,25 64,58 102,43 126,7515/02/2020038  336,17 21,16 004/038

 0,00 21,36 64,21 96,77 128,1215/03/2020039  331,72 21,26 004/039

 0,00 21,46 64,53 91,11 128,8415/04/2020040  327,20 21,26 004/040

 0,00 21,57 62,98 85,54 131,2115/05/2020041  322,81 21,51 004/041

 0,00 21,68 62,08 80,04 133,0415/06/2020042  318,53 21,69 004/042

 0,00 21,79 61,96 74,62 134,2115/07/2020043  314,33 21,75 004/043

 0,00 21,91 59,85 69,23 137,1115/08/2020044  310,19 22,09 004/044

 0,00 22,01 56,55 63,89 140,9915/09/2020045  306,02 22,58 004/045

 0,00 22,12 52,33 58,60 145,7015/10/2020046  301,95 23,20 004/046

 0,00 22,23 45,24 53,40 152,9015/11/2020047  297,97 24,20 004/047

 0,00 22,35 39,70 48,22 158,7615/12/2020048  294,02 24,99 004/048

 0,00 22,46 33,86 43,11 164,9215/01/2021049  290,16 25,81 004/049

 0,00 22,57 32,17 38,04 167,4915/02/2021050  286,32 26,05 004/050

 0,00 22,69 27,35 33,06 172,8215/03/2021051  282,65 26,73 004/051

 0,00 22,80 22,41 28,09 178,2215/04/2021052  278,92 27,40 004/052

 0,00 22,15 15,87 22,42 178,2215/05/2021053  266,06 27,40 004/053

 0,00 21,82 12,58 17,36 178,2215/06/2021054  257,38 27,40 004/054

 0,00 4,19 3,99 12,25 178,2215/07/2021055  226,05 27,40 004/055

 0,00 4,17 2,74 7,85 178,2215/08/2021056  220,38 27,40 004/056

 0,00 4,14 1,18 3,58 178,2215/09/2021057  214,52 27,40 004/057

 3.935,33Total Vencidas.:  1.914,53  1.261,15  532,97  0,00  8.277,02 633,04

 3.935,33Total Acum.(pagas + vencidas):  1.914,53  1.261,15  532,97  0,00  8.277,02 633,04

 3.935,33Total por Tipo Parcela.:  1.914,53  1.261,15  532,97  0,00  8.277,02 633,04

DDP - Departamento Desenvolvimento e Programação
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15 - MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

11 de outubro de 2021.

10:50:38Relação de Parcelas
Tipo Parcela: MELHORAMENTOS 

Status Parcela: MELHORAMENTOS 

VENCIMENTO PAGAMENTO VALOR VALOR JUROS CORR. MULTA DESCONTO

Página: 2

Nº PARC VALOR BANCO

Cliente: 12 - IR - 02 087.180.088-87 - RAIMUNDO ESTEVAN PINA

OBSERVAÇÕESNÚMEROVALOR

PARCELA TAXA ADM.  MONET. DEVIDO PAGO PROTOCOLO

NÚMERO

MELHORAMENTO

Total Acum.(todas)..:  1.914,53  1.261,15  532,97  0,00  8.277,02 3.935,33  633,04

DDP - Departamento Desenvolvimento e Programação
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO

FORO DE REGISTRO

1ª VARA

Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 

Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000026-53.2020.8.26.0495
Classe - Assunto: Procedimento Comum Cível - Prestação de Serviços
Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Requerido: Raimundo Estevan Pina
Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justiça Elza Marina de Carvalho (31758)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 

495.2021/002956-4  dirigi-me ao endereço, Estrada da Oitava Gleba, km 3, 

Sitio Mina de Ouro, e aí sendo, CITEI o requerido RAIMUNDO ESTEVAN 

PINA, do inteiro teor do mandado, entregando-lhe a contrafé, conforme 

ciente aposto.

O referido é verdade e dou fé. 

Registro, 16 de junho de 2021.

Número de Cotas: 01

Diligência recolhida
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO

FORO DE REGISTRO

1ª VARA

RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro - SP - CEP 
11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

      

1000026-53.2020.8.26.0495 - lauda 1

SENTENÇA

CONCLUSÃO
Em 19/7/2021, faço estes autos conclusos ao Doutor RAPHAEL ERNANE NEVES - MM Juiz de Direito. 
Eu, (Bel. Marcos Vítor de Souza), Assistente Judiciário, subscrevo.

Processo Digital nº: 1000026-53.2020.8.26.0495
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Prestação de Serviços
Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Requerido: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Trata-se de AÇÃO DE COBRANÇA proposta por MOMENTUM 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., contra RAIMUNDO ESTEVAN PINA, 
ambos qualificados nos autos. Aduz que "dedica-se à implantação, comercialização e 
administração de loteamentos para fins de lazer. O Réu adquiriu o lote 02 da Quadra IR do 
loteamento NINHO VERDE – GLEBA II, atualmente denominado NINHO VERDE II ECO 
RESIDENCE, obrigando-se a pagar a taxa de conservação do empreendimento e a participar do 
rateio dos melhoramentos nele implementados. É o que estabelecem os itens “12” e “13” do 
Regulamento do Loteamento que integra o Contrato de Compromisso de Compra e Venda por ele 
subscrito (docs. 01 a 03). Ocorre que o Réu encontra-se inadimplente com suas obrigações 
contratuais, pois deixou de efetuar o pagamento das taxas de conservação e das contribuições ao 
Fundo de Melhoramentos relacionadas nas planilhas anexas. A omissão do Réu é inadmissível, 
pois conforme atestam as provas inclusas, a Autora executa com rigor os serviços de manutenção 
do empreendimento que compreende entre outros: manutenção da portaria, manutenção das ruas, 
praças e avenidas; paisagismo; corte de grama; manutenção de cercas divisórias; manutenção do 
sistema de iluminação das vias de acesso; vigilância, serviço de portaria; etc., (docs. 04 e 05). 
Com relação aos melhoramentos, conforme retratam as fotos anexas, foram realizadas as 
seguintes obras no local: (i) asfaltamento de 15,5 km de vias do empreendimento que formarão 
um grande trecho viário de 27 km de extensão; (ii) construção de um muro de segurança de 2,5 
km de extensão ao longo do empreendimento; (iii) construção de um poço artesiano de 150m de 
profundidade e capacidade produtiva de 620 mil litros/dia integrado ao sistema de abastecimento 
do empreendimento; (iv) automatização das portarias do empreendimento; (v) criação da Trilha 
do Lago (ponte de madeira interligando os dois extremos do lago); (vi) criação de trilhas 
ecológicas (doc. 06). O assunto foi amplamente divulgado aos interessados. Todos receberam 
comunicado sobre os projetos, orçamentos e rateio realizado entre os proprietários, cabendo ao 
Réu a cota-parte de R$ 6.347,40 (seis mil, trezentos e quarenta e sete reais e quarenta centavos), 
fracionada em 60 prestações corrigidas mensalmente, com primeiro vencimento em 
janeiro/2017.". Dai o pedido de condenação do réu ao pagamento de R$1.681,26, relativos ao 
valores vencidos, acrescidos das parcelas vincendas até o final da demanda (fls. 1/4). Juntou 
documentos (fls. 5/62).           
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Citado (fl. 106), o réu deixou passar em branco o prazo para resposta (fl. 107), 
razão pela qual a autora, instada, requereu a decretação da revelia do demandado e, se necessário, 
o saneamento do processo (fl. 110).

É o relatório.

Decido.

Verifico estar presente a hipótese de julgamento antecipado da lide, na forma 
autorizada pelo artigo 355, incisos I e II, do Código de Processo Civil, uma vez que os fatos estão 
provados pelos documentos já juntados aos autos, as questões suscitadas são de direito e a parte 
requerida, devidamente citada, é revel, sendo assim desnecessária a produção de outras provas 
para a prolação da sentença.

Ademais, se isso não bastasse, a documentação juntada com a inicial é suficiente 
para o exame do caso.

No mérito, o pedido inicial é procedente.

Devidamente citado, o réu deixou de apresentar contestação, no prazo legal, 
tornando-se revel. Por isso, aplicável a norma do artigo 344 do Código de Processo Civil, 
reputando-se verdadeiros os fatos afirmados pela autora, uma vez que a revelia tem como efeito a 
presunção da veracidade dos fatos narrados na inicial.

Sabe-se que esta presunção não é absoluta e, portanto, deve haver nos autos 
indícios da verossimilhança de sua assertivas, podendo, se o caso, o magistrado apreciando as 
provas dos autos, mitigar a aplicação do artigo 319 do Código de Processo Civil, julgando a causa 
de acordo com o seu livre convencimento.

Nessa senda, não obstante a revelia, a autora trouxe com a exordial elementos que 
autorizam a decretação da procedência da demanda. Com efeito, o contrato de compromisso de 
compra e venda acostado às fls. 19/21 prova a qualidade do réu de condômino do empreendimento 
e a escritura padrão declaratória de fls. 22/23, sua responsabilidade pelo pagamento dos encargos 
para a conservação e manutenção do loteamento, ônus assumidos mediante a subscrição do 
primeiro instrumento, corroborando, de forma irrefragável, a relação contratual entre as partes.

Malgrado a revelia induza condição somente em relação à matéria de fato, o 
mesmo não ocorre em relação ao direito material. Entretanto, ainda que assim aconteça, a 
documentação juntada aos autos corrobora as alegações da autora.

Isso posto e considerando o mais que dos autos consta, resolvendo o mérito, com 
fulcro no artigo 487, inciso I, do Código de Processo Civil, ACOLHO o pedido formulado na 
ação para condenar o réu pagar à autora a quantia de R$1.681,26, com atualização monetária a 
partir da distribuição da ação e juros de mora de 1% ao mês, contados da citação, e, tratando-se de 
prestações sucessivas, as parcelas vencidas no curso do processo (art. 323 do CPC), devidamente 
atualizadas a partir de cada vencimento e acrescidas dos encargos contratuais.

Vencido, condeno o réu, ainda, ao pagamento das despesas processuais e 
honorários advocatícios fixados em 10% sobre o valor atualizado do débito.

Publique-se e intimem-se.            
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Registro, 19 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO

FORO DE REGISTRO

1ª VARA

Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 

Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000026-53.2020.8.26.0495

Classe – Assunto: Procedimento Comum Cível - Prestação de Serviços

Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Requerido: Raimundo Estevan Pina

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que a sentença de fls. 111/113 transitou em julgado em 

13.08.2021. Nada Mais. Registro, 16 de agosto de 2021. Eu, ___, Andreia 

de Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

CONCLUSÃO
Em 18/10/2021, faço estes autos conclusos ao Doutor RAPHAEL ERNANE NEVES - MM Juiz de Direito. 
Eu, (Bel. Marcos Vítor de Souza), Assistente Judiciário, subscrevo.

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Intime-se o executado, por mandado (endereço na zona rural de Sete Barras não 
atendido pelos Correios), para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no 
demonstrativo discriminado e atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver.

Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto no art. 523 
sem o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de 
penhora ou nova intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação.

Não ocorrendo pagamento voluntário no prazo do artigo 523 do CPC, o débito será 
acrescido de multa de dez por cento e, também, de honorários de advogado de dez por cento.

Ademais, não efetuado o pagamento voluntário no prazo de 15 (quinze) dias, 
independentemente de nova intimação do credor, poderá a parte exequente efetuar pedido de 
pesquisas junto aos sistemas informatizados à disposição do juízo, devendo comprovar o prévio 
recolhimento das taxas previstas no art. 2.º, inciso XI, da Lei Estadual 14.838/12, calculadas por 
cada diligência a ser efetuada.

Por fim, certificado o trânsito em julgado da decisão e transcorrido o prazo do art. 
523, mediante o recolhimento das respectivas taxas, a parte exequente poderá requerer diretamente 
à serventia a expedição de certidão, nos termos do art. 517 do CPC, que servirá também aos fins 
previstos no art. 782, § 3.º, todos do Código de Processo Civil.

Para viabilização da intimação, deposite a exequente, em 5 dias, o valor relativo à 
antecipação das despesas de condução do oficial de justiça.

Oportunamente, efetuado o depósito, remetam-se os autos à fila de trabalho 
respectiva, desnecessária nova conclusão.    

Intimem-se.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

Registro, 18 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Registro  Emitido em: 19/10/2021 13:46 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0650/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   executado,   por   mandado   (endereço   na   zona   rural   de   Sete   Barras   não 
 atendido   pelos   Correios),   para   que,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   pague   o   valor   indicado   no   demonstrativo 
 discriminado   e   atualizado   do   crédito,   acrescido   de   custas,   se   houver.   Fica   a   parte   executada   advertida   de   que, 
 transcorrido   o   prazo   previsto   no   art.   523   sem   o   pagamento   voluntário,   inicia-se   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para 
 que,   independentemente   de   penhora   ou   nova   intimação,   apresente,   nos   próprios   autos,   sua   impugnação.   Não 
 ocorrendo   pagamento   voluntário   no   prazo   do   artigo   523   do   CPC,   o   débito   será   acrescido   de   multa   de   dez   por 
 cento   e,   também,   de   honorários   de   advogado   de   dez   por   cento.   Ademais,   não   efetuado   o   pagamento   voluntário   no 
 prazo   de   15   (quinze)   dias,   independentemente   de   nova   intimação   do   credor,   poderá   a   parte   exequente   efetuar 
 pedido   de   pesquisas   junto   aos   sistemas   informatizados   à   disposição   do   juízo,   devendo   comprovar   o   prévio 
 recolhimento   das   taxas   previstas   no   art.   2.º,   inciso   XI,   da   Lei   Estadual   14.838/12,   calculadas   por   cada   diligência   a 
 ser   efetuada.   Por   fim,   certificado   o   trânsito   em   julgado   da   decisão   e   transcorrido   o   prazo   do   art.   523,   mediante   o 
 recolhimento   das   respectivas   taxas,   a   parte   exequente   poderá   requerer   diretamente   à   serventia   a   expedição   de 
 certidão,   nos   termos   do   art.   517   do   CPC,   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §   3.º,   todos   do   Código 
 de   Processo   Civil.   Para   viabilização   da   intimação,   deposite   a   exequente,   em   5   dias,   o   valor   relativo   à   antecipação 
 das   despesas   de   condução   do   oficial   de   justiça.   Oportunamente,   efetuado   o   depósito,   remetam-se   os   autos   à   fila 
 de trabalho respectiva, desnecessária nova conclusão. Intimem-se." 

           Registro, 19 de outubro de 2021. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 20/10/2021 02:04 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0650/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   20/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   21/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   executado,   por   mandado   (endereço   na   zona   rural   de   Sete   Barras   não 
 atendido   pelos   Correios),   para   que,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   pague   o   valor   indicado   no   demonstrativo 
 discriminado   e   atualizado   do   crédito,   acrescido   de   custas,   se   houver.   Fica   a   parte   executada   advertida   de   que, 
 transcorrido   o   prazo   previsto   no   art.   523   sem   o   pagamento   voluntário,   inicia-se   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para 
 que,   independentemente   de   penhora   ou   nova   intimação,   apresente,   nos   próprios   autos,   sua   impugnação.   Não 
 ocorrendo   pagamento   voluntário   no   prazo   do   artigo   523   do   CPC,   o   débito   será   acrescido   de   multa   de   dez   por 
 cento   e,   também,   de   honorários   de   advogado   de   dez   por   cento.   Ademais,   não   efetuado   o   pagamento   voluntário   no 
 prazo   de   15   (quinze)   dias,   independentemente   de   nova   intimação   do   credor,   poderá   a   parte   exequente   efetuar 
 pedido   de   pesquisas   junto   aos   sistemas   informatizados   à   disposição   do   juízo,   devendo   comprovar   o   prévio 
 recolhimento   das   taxas   previstas   no   art.   2.º,   inciso   XI,   da   Lei   Estadual   14.838/12,   calculadas   por   cada   diligência   a 
 ser   efetuada.   Por   fim,   certificado   o   trânsito   em   julgado   da   decisão   e   transcorrido   o   prazo   do   art.   523,   mediante   o 
 recolhimento   das   respectivas   taxas,   a   parte   exequente   poderá   requerer   diretamente   à   serventia   a   expedição   de 
 certidão,   nos   termos   do   art.   517   do   CPC,   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §   3.º,   todos   do   Código 
 de   Processo   Civil.   Para   viabilização   da   intimação,   deposite   a   exequente,   em   5   dias,   o   valor   relativo   à   antecipação 
 das   despesas   de   condução   do   oficial   de   justiça.   Oportunamente,   efetuado   o   depósito,   remetam-se   os   autos   à   fila 
 de trabalho respectiva, desnecessária nova conclusão. Intimem-se." 

           Registro, 20 de outubro de 2021. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CONCLUSÃO
Em 28/10/2021, faço estes autos conclusos ao Doutor RAPHAEL ERNANE NEVES - MM Juiz de Direito. 
Eu, (Bel. Marcos Vítor de Souza), Assistente Judiciário, subscrevo.

DESPACHO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Expeça-se mandado de intimação, como determinado. 

Registro, 29 de outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 
11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

0001657-15.2021.8.26.0495

MANDADO DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 495.2022/001381-4

Pessoa a ser intimada:
Executado: RAIMUNDO ESTEVAN PINA, Brasileiro, Casado, Contador, RG 7.810.359, CPF 
087.180.088-87 , com endereço à Sítio Mina de Ouro, S/N, Onça Parda, CEP 11910-000, Sete 
Barras - SP

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1ª Vara do Foro de Registro da Comarca de Registro, Dr(a). 
Raphael Ernane Neves, na forma da lei, 

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, 
expedido nos autos da ação em epígrafe, PROCEDA À

INTIMAÇÃO da(s) pessoa(s) indicada(s) acima para pagar a quantia fixada em sentença, 
devidamente atualizada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa de 10% sobre o valor 
do débito, honorários advocatícios de 10% e, a requerimento do credor, expedição de mandado de 
penhora e avaliação (artigo 523 e parágrafos, do Código de Processo Civil).

ADVERTÊNCIAS: 1) Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, transcorrido o 
período acima indicado sem o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis 
para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimação, apresente, nos próprios 
autos, sua impugnação. 2) Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo 
(petição inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada 
vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006). Para visualização, acesse o site 
www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha Senha de acesso da pessoa 
selecionada ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo 
por peticionamento eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Registro, 18 de fevereiro de 2022. VANILCE 
ALVARENGA E VEIGA, Coordenadora.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: Guia nº 4123                       - R$ 87,27

Advogado: Dr(a). Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira e Adinael de Oliveira Júnior 
Telefone Comercial:  (11)35691153 e (11)35691152

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

16
57

-1
5.

20
21

.8
.2

6.
04

95
 e

 c
ód

ig
o 

60
Jq

rm
9y

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
A

N
IL

C
E

 A
LV

A
R

E
N

G
A

 E
 V

E
IG

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
1/

02
/2

02
2 

às
 1

5:
39

 .

fls. 21



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 
11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

0001657-15.2021.8.26.0495

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serão realizados em dias úteis, das 6 (seis) às 20 (vinte) horas.

§ 2o Independentemente de autorização judicial, as citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias úteis fora do horário estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5o, 

inciso XI, da Constituição Federal.

Artigo 5º, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolável do indivíduo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador, 

salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinação judicial.

*49520220013814*
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DF DO ESTADO DE SÃO PAULO

DF REGISTRO

XRA

I.OPI S. 93, Regist10-SP - CEP

Itoririo de Atendimento ao Público: das is19h00min

0001657-1 s.202i.8..'6.04qs

Cumprimento de sentença - Prestaçlt) de Serviços

Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Raimundo F.stev»n Pina

495.20-'2f0013St-4

Pessoa a s. t intimada:

R\IMI N DO ESTEVAN PINA. C¿sado. Contador, RG 7.810.359, CPF

à Sitie de ouro. onça Parda, CEP 11910-000, Sete

O A ) Ce Direito d0(a) I a Vara do Foro cie Regstto da Comarca de Registro, Dr(a).

RA? h.uel es. r.a :orma da lei,

V .i cv.' quer de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente,

s autos e.a açào em epigrafe, PROCEDA

I NT IM QO da.) pessoa(s) indicada(s) acirna para pagar a quantia fixada em sentença,

dv \ c no prazo de IS (quinze) dias, sob oena de multa de 10% sobre o valor
cdx ocatícios de e, a requerimento do credor, expedição de mandado de

r,hcr-e 523 e parágrafcs. cc Codigo de P •)cesso Civil).

ADVFRI xs: l) N os termos dc artigo 525 dc Código de Processo Civil, transcorrido o
a,cado sem o pagamento voluntario. inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis

p. ra o execc.'.ido, independentemente de penhora ou intimação, apresente, nos próprios
at tos. : 2) Este processo tramita eletronicarnente. A integra do processo
(pet Cocumertos e decisões) pode.-á ser visuali;acla na internet, sendo considerada
vsta 0 0 s I C , da Lei Federal no II 419 1 2000'). Para visualização, acesse o site

c número do processo e a senha 011 senha anexa. Petições,
dC ••esas etc. devem ser trazidos ao Jutzo por petieionamento eletrônico.

r a c sob as penas da lei. Reg de de 2022. VANILCE
A L VARI SGA Y \ TIGA, Coordenadora.

ASSIN ADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO 

4123

varsa Miticc Vivan Mizurac de 
Telefone

DIREITA

e Adir,ael de Oli%€ira Júnior

0001657-152021.8.26.049S
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe - Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Elza Marina de Carvalho (31758)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
495.2022/001381-4  dirigi-me ao endereço indicado, e aí sendo, INTIMEI o 
requerido RAIMUNDO ESTEVAN PINA, o qual após ouvir a leitura do 
mandado, de tudo bem ciente ficou, lançou sua assinatura e aceitou a 
contrafé que lhe ofereci.

O referido é verdade e dou fé. 

Registro, 05 de abril de 2022.

Número de Cotas: 01
Diligência recolhida
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exeqüente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem que houvesse manifestação do 
executado. Nada Mais. Registro, 02 de junho de 2022. Eu, ___, Andreia de 
Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exeqüente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se, o exequente, em termos de prosseguimento do 
feito, decorrido o prazo sem que houvesse manifestação do 
executado.

Nada Mais. Registro, 02 de junho de 2022. Eu, ___, Andreia de 
Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 02/06/2022 10:47 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0457/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se,   o   exequente,   em   termos   de   prosseguimento   do   feito,   decorrido   o   prazo   sem   que 
 houvesse manifestação do executado." 

           Registro, 2 de junho de 2022. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 03/06/2022 01:46 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0457/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   03/06/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/06/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se,   o   exequente,   em   termos   de   prosseguimento   do   feito,   decorrido   o   prazo   sem   que 
 houvesse manifestação do executado." 

           Registro, 3 de junho de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CONCLUSÃO
Em 29/6/2022, faço estes autos conclusos ao Doutor RAPHAEL ERNANE NEVES - MM Juiz de Direito. 
Eu, (Marcos Vítor de Souza), Assistente Judiciário, subscrevo.

DESPACHO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Fls. 29/30: defiro, elaborando-se minuta de bloqueio de valores 

Intime-se. 

Registro, 29 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Registro  Emitido em: 30/06/2022 00:26 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0568/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 29/30: defiro, elaborando-se minuta de bloqueio de valores Intime-se." 

           Registro, 30 de junho de 2022. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 30/06/2022 20:34 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0568/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   01/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/07/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. 29/30: defiro, elaborando-se minuta de bloqueio de valores Intime-se." 

           Registro, 30 de junho de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CONCLUSÃO
Em 27/7/2022, faço estes autos conclusos ao Doutor RAPHAEL ERNANE NEVES - MM Juiz de Direito. 
Eu, (Marcos Vítor de Souza), Assistente Judiciário, subscrevo.

DESPACHO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Negativa a diligência de bloqueio de ativos financeiros (fls. 40/41), manifeste-se a 
exequente em termos de prosseguimento do feito, em 5 dias.

Intime-se.

Registro, 27 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Registro  Emitido em: 28/07/2022 05:55 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0678/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Negativa   a   diligência   de   bloqueio   de   ativos   financeiros   (fls.   40/41),   manifeste-se   a 
 exequente em termos de prosseguimento do feito, em 5 dias. Intime-se." 

           Registro, 28 de julho de 2022. 
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 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0678/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/07/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   01/08/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Negativa   a   diligência   de   bloqueio   de   ativos   financeiros   (fls.   40/41),   manifeste-se   a 
 exequente em termos de prosseguimento do feito, em 5 dias. Intime-se." 

           Registro, 29 de julho de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE REGISTRO - SP  

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001657-15.2021.8.26.0495 

Cumprimento de sentença 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao r. despacho de fls. 42, considerando o resultado negativo 

do bloqueio de ativos financeiros (fls. 39-41), requerer a penhora dos DIREITOS 

AQUISITIVOS que o Executado detém sobre o lote 02 da quadra IR do 

empreendimento Ninho Verde – Gleba II, consubstanciados no Contrato de Compra 

e Venda anexo.  

 

Requer, outrossim, a lavratura do TERMO DE PENHORA 

e a intimação do Executado e de seu cônjuge quanto à medida levada em seu 

desfavor, a qual deverá ocorrer no Sítio Mina de Ouro, S/N, Bairro Onça Parda, Sete 

Barras/SP, CEP 11910-000. 

 

 

   Termos em que,  

    Pede deferimento. 

    São Paulo, 29 de julho de 2022. 

 

 

 MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA   

          OAB/SP 141.235 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CONCLUSÃO
Em 1.º/9/2022, faço estes autos conclusos ao Doutor RAPHAEL ERNANE NEVES - MM Juiz de Direito. 
Eu, (Marcos Vítor de Souza), Assistente Judiciário, subscrevo.

DESPACHO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Fl. 45: defiro.

Lavre-se termo de penhora e intimem-se o executado e sua esposa nos moldes 
requeridos.   

Intimem-se. 

Registro, 01 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Registro  Emitido em: 02/09/2022 00:25 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0827/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   45:   defiro.   Lavre-se   termo   de   penhora   e   intimem-se   o   executado   e   sua   esposa   nos 
 moldes requeridos. Intimem-se." 

           Registro, 2 de setembro de 2022. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 05/09/2022 01:46 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0827/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   05/09/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   06/09/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 07/09/2022 - Independência do Brasil (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogação 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   45:   defiro.   Lavre-se   termo   de   penhora   e   intimem-se   o   executado   e   sua   esposa   nos 
 moldes requeridos. Intimem-se." 

           Registro, 5 de setembro de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CONCLUSÃO
Em 17/10/2022, faço estes autos conclusos ao Doutor RAPHAEL ERNANE NEVES - MM Juiz de Direito. 
Eu, (Marcos Vítor de Souza), Assistente Judiciário, subscrevo.

DESPACHO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Cumpra-se o despacho de fl. 49.

Registro, 17 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0001657-15.2021.8.26.0495  

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Em Registro, aos 01 de novembro de 2022, no Cartório da 1ª Vara, do Foro de Registro, em 

cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO DE 

PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): os direitos aquisitivos que o Executado detém sobre o 

lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho-Botucatu, 

do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Raimundo Estevan Pina, 

CPF nº 087.180.088-87, RG nº 7.810.359.  

O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa 

autorização deste Juízo, observadas as conseqüências do descumprimento das obrigações 

inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe  Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Certifico e dou fé que pratiquei o ato ordinatório abaixo discriminado, 
nos termos do artigo 203, § 4º do C.P.C. e Normas de Serviço da Corregedoria.

Vistas dos autos ao autor para:

(x ) recolher, em 05 dias, a(s) diligência(s) do Oficial de Justiça, sob pena de extinção do 
processo (art. 485, IV do CPC). Valor R$ 95,91-(endereço na zona rural de Sete Barras não 
atendido pelos Correios), 

Registro, 01 de novembro de 2022. Eu, _______, REGINALDO MITSUJI TEZUKA, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 07/12/2022 09:17 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1169/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   autor   para:   (x   )   recolher,   em   05   dias,   a(s)   diligência(s)   do   Oficial   de   Justiça, 
 sob   pena   de   extinção   do   processo   (art.   485,   IV   do   CPC).   Valor   R$   95,91-(endereço   na   zona   rural   de   Sete   Barras 
 não atendido pelos Correios)," 

           Registro, 7 de dezembro de 2022. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 08/12/2022 01:48 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1169/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   08/12/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/12/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   autor   para:   (x   )   recolher,   em   05   dias,   a(s)   diligência(s)   do   Oficial   de   Justiça, 
 sob   pena   de   extinção   do   processo   (art.   485,   IV   do   CPC).   Valor   R$   95,91-(endereço   na   zona   rural   de   Sete   Barras 
 não atendido pelos Correios)," 

           Registro, 8 de dezembro de 2022. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE REGISTRO – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001657-15.2021.8.26.0495 

Cumprimento de sentença 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 56, requerer a juntada da inclusa 

guia, comprovante de recolhimento da condução do Sr. Oficial de Justiça, no valor 

de R$ 95,91 (noventa e cinco reais e noventa e um centavos), a fim de viabilizar a 

intimação do Executado e de seu cônjuge quanto à penhora do bem, que deverá 

ocorrer no Sítio Mina de Ouro S/N, Bairro Onça Parda, Sete Barras/SP, CEP 11910-

000. 

 

 

    Termos em que, 

    Pede deferimento. 

    São Paulo, 12 de dezembro de 2022. 

 

 

    MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                OAB/SP 141.235 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 
11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0001657-15.2021.8.26.0495

MANDADO DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Oficial de Justiça: *
Mandado nº: 495.2023/000059-6

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1ª Vara do Foro de Registro, Dr(a). Raphael Ernane Neves, na 
forma da lei,

MANDA qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento deste, proceda à

INTIMAÇÃO do RAIMUNDO ESTEVAN PINA e DE SEU CÔNJUGE, Brasileiro, Casado, 
Contador, RG 7.810.359, CPF 087.180.088-87 , com endereço à Sítio Mina de Ouro, S/N, Onça 
Parda, CEP 11910-000, Sete Barras – SP, que houve a penhora (por termo), dos DIREITOS 
AQUISITIVOS que o Executado detém sobre o lote 02 da quadra IR do empreendimento 
Ninho Verde – Gleba II, nos termos da decisão como segue: "Vistos. Fl. 45: defiro. Lavre-se 
termo de penhora e intimem-se o executado e sua esposa nos moldes requeridos. Intimem-se.".

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista 
pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para 
visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha Senha de 
acesso da pessoa selecionada ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser 
trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Registro, 10 de janeiro de 2023. VANILCE 
ALVARENGA E VEIGA, Coordenadora.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

DILIGÊNCIA: guia 5394 - VALOR: R$ 95,94

Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio do 
Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, todos 
os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 
11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

Art.212, do CPC: Os atos processuais serão realizados em dias úteis, das 6(seis) às 20 (vinte) horas.

§2º - Independentemente de autorização judicial, as citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 

forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias úteis fora do horário estabelecido neste artigo, observado o disposto no art.5º, 

inciso XI, da Constituição Federal.

Artigo 5º, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolável do indivíduo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador, 

salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinação judicial.

*49520230000596*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe - Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Elza Marina de Carvalho (31758)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
495.2023/000059-6  dirigi-me ao endereço indicado, e aí sendo, INTIMEI 
RAIMUNDO ESTEVAN PINA, viúvo, com 87 anos, o qual após ouvir a 
leitura do mandado, de tudo bem ciente ficou, lançou sua assinatura e 
aceitou a contrafé que lhe ofereci.

O referido é verdade e dou fé. 

Registro, 28 de fevereiro de 2023.

Número de Cotas:01 
(diligência recolhida)
Bairro Onça Parda – SB
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exeqüente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem que houvesse manifestação do 
executado. Nada Mais. Registro, 23 de março de 2023. Eu, ___, Andreia de 
Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exeqüente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se, o exequente, em termos de prosseguimento do 
feito, decorrido o prazo sem que houvesse manifestação do 
executado.

Nada Mais. Registro, 23 de março de 2023. Eu, ___, Andreia de 
Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 24/03/2023 05:49 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0275/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se,   o   exequente,   em   termos   de   prosseguimento   do   feito,   decorrido   o   prazo   sem   que 
 houvesse manifestação do executado." 

           Registro, 24 de março de 2023. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 27/03/2023 01:46 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0275/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/03/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   28/03/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se,   o   exequente,   em   termos   de   prosseguimento   do   feito,   decorrido   o   prazo   sem   que 
 houvesse manifestação do executado." 

           Registro, 27 de março de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE REGISTRO – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001657-15.2021.8.26.0495 

Cumprimento de sentença 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 67, tendo em vista o decurso do 

prazo do Executado para impugnar a penhora (fls. 66), requerer a expedição de 

CARTA PRECATÓRIA para Comarca de Botucatu/SP, a fim de viabilizar a avaliação do 

lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II por PERITO 

JUDICIAL. 

 

 

    Termos em que, 

    Pede deferimento. 

    São Paulo, 30 de março de 2023. 

 

 

    MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                OAB/SP 141.235 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Fl. 70: defiro, deprecando-se a avaliação do imóvel e dos respectivos direitos 
aquisitivos do executado.

Intime-se.  

Registro, 10 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Registro  Emitido em: 10/05/2023 12:16 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0443/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   70:   defiro,   deprecando-se   a   avaliação   do   imóvel   e   dos   respectivos   direitos 
 aquisitivos do executado. Intime-se." 

           Registro, 10 de maio de 2023. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 11/05/2023 01:49 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0443/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/05/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/05/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fl.   70:   defiro,   deprecando-se   a   avaliação   do   imóvel   e   dos   respectivos   direitos 
 aquisitivos do executado. Intime-se." 

           Registro, 11 de maio de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0001657-15.2021.8.26.0495

CARTA PRECATÓRIA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

DEPRECANTE: JUÍZO DE DIREITO DA 1ª VARA DO FORO DE REGISTRO DA 
COMARCA DE REGISTRO
DEPRECADO: JUÍZO DE DIREITO DA COMARCA DE BOTUCATU/SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Raphael Ernane Neves, MM. Juiz(a) de Direito da 1ª Vara do Foro de 
Registro, Estado de São Paulo, na forma da lei,  

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada, ao qual esta 
for distribuída que, perante este Juízo e respectivo Cartório, se processam os termos e atos da ação 
em epígrafe.

FINALIDADE: Proceder à AVALIAÇÃO do imóvel e dos respectivos direitos aquisitivos 
do executado Raimundo Estevan Pina, Brasileiro, Casado, Contador, RG 7.810.359, CPF 
087.180.088-87 , com endereço à Sítio Mina de Ouro, S/N, Onça Parda, CEP 11910-000, 
Sete Barras – SP, conforme Auto/Termo de Penhora disponibilizado na internet.

Bem penhorado: lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho-
Botucatu.

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o 
site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa 
selecionada] ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por 
peticionamento eletrônico.

PROCURADORE(ES): Dr(a). Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira e Adinael de Oliveira 
Júnior, OAB nº 141235/SP e 157835/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Excelência 
que, após exarar o seu respeitável "cumpra-se", se digne determinar as diligências para seu 
integral cumprimento com o que estará prestando relevantes serviços à justiça. Registro, 06 de 
novembro de 2023. VANILCE ALVARENGA E VEIGA, Coordenadora.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Para o exequente: proceder a distribuição da carta precatória, 
disponibilizada no TJSP.

Nada Mais. Registro, 06 de novembro de 2023. Eu, ___, 
REGINALDO MITSUJI TEZUKA, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 22/11/2023 00:24 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1146/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Para o exequente: proceder a distribuição da carta precatória, disponibilizada no TJSP." 

           Registro, 22 de novembro de 2023. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 23/11/2023 04:19 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1146/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   23/11/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/11/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor do ato: "Para o exequente: proceder a distribuição da carta precatória, disponibilizada no TJSP." 

           Registro, 23 de novembro de 2023. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE REGISTRO – SP   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001657-15.2011.8.26.0495 

Cumprimento de sentença 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 75, requerer a juntada do 

comprovante de distribuição da carta precatória perante a Comarca de Botucatu/SP, 

para fins de avaliação do lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – 

Gleba II. 

 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 30 de novembro de 2023. 

 

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                 OAB/SP 141.235 
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RECIBO DO PROTOCOLO

PETICIONAMENTO INICIAL - PRIMEIRO GRAU

 
 

Dados Básicos

 

Partes

 

Arquivos

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO
ESTADO DE SÃO PAULO
PODER JUDICIÁRIO

Foro: Foro de Botucatu

Processo: 10122847720238260079

Classe do Processo: Carta Precatória Cível

Assunto principal: 9163 - Constrição / Penhora /
Avaliação / Indisponibilidade
de Bens

Segredo de Justiça: Não

Data/Hora: 30/11/2023 15:09:59

Requerente: Momentum Empreendimentos
Imobiliários LTDA

Requerido: Raimundo Estevan Pina

Petição: doc_175120440 (1) - 1.pdf

Procuração: doc_121821773 - 1.pdf

Documento 1: doc_149610588 - 1.pdf

null: doc_142056046 - 1-3.pdf

Guia de Custas Judiciais -
DARE:

Raimundo estevan cp - 1-
2.pdf
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0001657-15.2021.8.26.0495

CARTA PRECATÓRIA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços
Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Executado: Raimundo Estevan Pina

DEPRECANTE: JUÍZO DE DIREITO DA 1ª VARA DO FORO DE REGISTRO DA 
COMARCA DE REGISTRO
DEPRECADO: JUÍZO DE DIREITO DA COMARCA DE BOTUCATU/SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Raphael Ernane Neves, MM. Juiz(a) de Direito da 1ª Vara do Foro de 
Registro, Estado de São Paulo, na forma da lei,  

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada, ao qual esta 
for distribuída que, perante este Juízo e respectivo Cartório, se processam os termos e atos da ação 
em epígrafe.

FINALIDADE: Proceder à AVALIAÇÃO do imóvel e dos respectivos direitos aquisitivos 
do executado Raimundo Estevan Pina, Brasileiro, Casado, Contador, RG 7.810.359, CPF 
087.180.088-87 , com endereço à Sítio Mina de Ouro, S/N, Onça Parda, CEP 11910-000, 
Sete Barras – SP, conforme Auto/Termo de Penhora disponibilizado na internet.

Bem penhorado: lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho-
Botucatu.

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o 
site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa 
selecionada] ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por 
peticionamento eletrônico.

PROCURADORE(ES): Dr(a). Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira e Adinael de Oliveira 
Júnior, OAB nº 141235/SP e 157835/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Excelência 
que, após exarar o seu respeitável "cumpra-se", se digne determinar as diligências para seu 
integral cumprimento com o que estará prestando relevantes serviços à justiça. Registro, 06 de 
novembro de 2023. VANILCE ALVARENGA E VEIGA, Coordenadora.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13) 2130-5903, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vistas dos autos ao exequente para: 

(X) ciência do e-mail juntado às fls. 81/82 para as devidas 
providências.

Nada Mais. Registro, 11 de janeiro de 2024. Eu, ___, Andreia de 
Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 11/01/2024 10:46 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0015/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   exequente   para:   (X)   ciência   do   e-mail   juntado   às   fls.   81/82   para   as 
 devidas providências." 

           Registro, 11 de janeiro de 2024. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 11/01/2024 20:39 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0015/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/01/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/01/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   exequente   para:   (X)   ciência   do   e-mail   juntado   às   fls.   81/82   para   as 
 devidas providências." 

           Registro, 11 de janeiro de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE REGISTRO – SP   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001657-15.2011.8.26.0495 

Cumprimento de sentença 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 83, manifestar ciência quanto ao e-

mail juntado às fls. 81-82 e informar que já tomou as devidas providências para o 

andamento da carta precatória, sendo que os autos encontram-se conclusos para a 

decisão do D. Juízo Deprecado desde 12/12/2023 (aguardando nomeação de perito 

para avaliação do lote penhorado), conforme atesta o print anexo.  

 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 15 de janeiro de 2024. 

 

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                 OAB/SP 141.235 
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PARTES DO PROCESSO

Reqte  Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Advogado:  Adinael de Oliveira Júnior  

Reqdo  Raimundo Estevan Pina

MOVIMENTAÇÕES
Data   Movimento

09/01/2024 Conclusos para Despacho

12/12/2023 Conclusos para Despacho

08/12/2023 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.23.70147452-4 Tipo da Petição: Petições Diversas Data: 08/12/2023 10:11

04/12/2023 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 1094/2023 Data da Publicação: 06/12/2023 Número do Diário: 3872

04/12/2023 Mensagem Eletrônica (e-mail) Juntada

04/12/2023 Remetido ao DJE
Relação: 1094/2023 Teor do ato: Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias,
comunicando-se o Juízo Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à
Comarca de origem. Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo
deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int. Advogados(s):
Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

01/12/2023 Proferido Despacho de Mero Expediente
Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias, comunicando-se o Juízo
Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à Comarca de origem.
Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as
cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int.

01/12/2023 Conclusos para Despacho

30/11/2023 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor)

  
Recolher

PETIÇÕES DIVERSAS
Data Tipo

08/12/2023 Petições Diversas

INCIDENTES, AÇÕES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUÇÕES DE SENTENÇAS
Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

b Visualizar autosPeticionar

1012284-77.2023.8.26.0079
Classe
Carta Precatória Cível

Assunto
Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade de Bens

Foro
Foro de Botucatu
Vara
3ª Vara Cível
Juiz
Leila Andrade Curto
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APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS
Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

AUDIÊNCIAS
Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.
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PARTES DO PROCESSO

Reqte  Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Advogado:  Adinael de Oliveira Júnior  

Reqdo  Raimundo Estevan Pina

Perito  Rafael Dorico

MOVIMENTAÇÕES

Data   Movimento

06/03/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0137/2024 Data da Publicação: 07/03/2024 Número do Diário: 3920

05/03/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0137/2024 Teor do ato: Retro: manifestem-se as partes. Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

04/03/2024 Ato Ordinatório - Intimação - DJE
Retro: manifestem-se as partes.

04/03/2024 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.24.70025639-7 Tipo da Petição: Apresentação de Proposta de Honorário Periciais Data: 04/03/2024 11:46

27/02/2024 Certidão de Cartório Expedida
Certifico e dou fé haver providenciado a alimentação do Portal de Auxiliares da Justiça com a nomeação determinada no r. despacho
retro. Nada Mais.

31/01/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0052/2024 Data da Publicação: 01/02/2024 Número do Diário: 3897

30/01/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0052/2024 Teor do ato: Vistos. 1. Fl. 14: Nomeio perito Judicial o Dr. Rafael Dorico, intimando-o para aceitação do encargo,
que estimará seus honorários prévios em cinco dias (CPC, art. 465, § 2º, I), ouvindo-se as partes a respeito, em igual prazo (CPC, art.
465, § 3º), e o depósito respectivo (CPC, art. 95, § 1º) será promovido pela autora, 2. Na falta de alguma das exigências legais, oficie-
se ao Juízo deprecante solicitando as providências necessárias, aguardando-se em cartório pelo prazo de 30 dias. Decorrido esse prazo
sem o atendimento das referidas providências, deverá a carta precatória ser devolvida de imediato à Comarca de origem. 3.
Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, comunicando-se ao Distribuidor local. Int.
Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

30/01/2024 Proferido Despacho de Mero Expediente
Vistos. 1. Fl. 14: Nomeio perito Judicial o Dr. Rafael Dorico, intimando-o para aceitação do encargo, que estimará seus honorários
prévios em cinco dias (CPC, art. 465, § 2º, I), ouvindo-se as partes a respeito, em igual prazo (CPC, art. 465, § 3º), e o depósito
respectivo (CPC, art. 95, § 1º) será promovido pela autora, 2. Na falta de alguma das exigências legais, oficie-se ao Juízo deprecante
solicitando as providências necessárias, aguardando-se em cartório pelo prazo de 30 dias. Decorrido esse prazo sem o atendimento
das referidas providências, deverá a carta precatória ser devolvida de imediato à Comarca de origem. 3. Oportunamente, devolva-se
ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, comunicando-se ao Distribuidor local. Int.

09/01/2024 Conclusos para Despacho

12/12/2023 Conclusos para Despacho

08/12/2023 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.23.70147452-4 Tipo da Petição: Petições Diversas Data: 08/12/2023 10:11

b Visualizar autos

1012284-77.2023.8.26.0079
Classe
Carta Precatória Cível

Assunto
Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade de Bens

Foro
Foro de Botucatu

Vara
3ª Vara Cível

Juiz
José Antonio Tedeschi

 Mais
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Data   Movimento

04/12/2023 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 1094/2023 Data da Publicação: 06/12/2023 Número do Diário: 3872

04/12/2023 Mensagem Eletrônica (e-mail) Juntada

04/12/2023 Remetido ao DJE
Relação: 1094/2023 Teor do ato: Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias,
comunicando-se o Juízo Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à
Comarca de origem. Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo
deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int. Advogados(s):
Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

01/12/2023 Proferido Despacho de Mero Expediente
Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias, comunicando-se o Juízo
Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à Comarca de origem.
Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as
cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int.

01/12/2023 Conclusos para Despacho

30/11/2023 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor)

  
Recolher

PETIÇÕES DIVERSAS

Data Tipo

08/12/2023 Petições Diversas

04/03/2024 Apresentação de Proposta de Honorário Periciais

INCIDENTES, AÇÕES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUÇÕES DE SENTENÇAS

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

AUDIÊNCIAS

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.
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PARTES DO PROCESSO

Reqte  Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Advogado:  Adinael de Oliveira Júnior  

Reqdo  Raimundo Estevan Pina

Perito  Rafael Dorico

MOVIMENTAÇÕES

Data   Movimento

14/04/2024 Suspensão do Prazo
Prazo referente Inexistente foi alterado para 19/02/2024 devido à alteração da tabela de feriados

27/03/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0211/2024 Data da Publicação: 01/04/2024 Número do Diário: 3935

26/03/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0211/2024 Teor do ato: Retro: Ciência. Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

25/03/2024 Ato Ordinatório - Intimação - DJE
Retro: Ciência.

23/03/2024 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.24.70036450-5 Tipo da Petição: Agendamento de Vistoria - Prova Pericial - Art. 474 do CPC Data: 23/03/2024
11:46

22/03/2024 Mensagem Eletrônica (e-mail) Juntada

15/03/2024 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.24.70032850-9 Tipo da Petição: Petições Diversas Data: 15/03/2024 17:56

06/03/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0137/2024 Data da Publicação: 07/03/2024 Número do Diário: 3920

05/03/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0137/2024 Teor do ato: Retro: manifestem-se as partes. Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

04/03/2024 Ato Ordinatório - Intimação - DJE
Retro: manifestem-se as partes.

04/03/2024 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.24.70025639-7 Tipo da Petição: Apresentação de Proposta de Honorário Periciais Data: 04/03/2024 11:46

27/02/2024 Certidão de Cartório Expedida
Certifico e dou fé haver providenciado a alimentação do Portal de Auxiliares da Justiça com a nomeação determinada no r. despacho
retro. Nada Mais.

31/01/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0052/2024 Data da Publicação: 01/02/2024 Número do Diário: 3897

b Visualizar autos

1012284-77.2023.8.26.0079
Classe
Carta Precatória Cível

Assunto
Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade de Bens

Foro
Foro de Botucatu

Vara
3ª Vara Cível

Juiz
José Antonio Tedeschi
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Data   Movimento

30/01/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0052/2024 Teor do ato: Vistos. 1. Fl. 14: Nomeio perito Judicial o Dr. Rafael Dorico, intimando-o para aceitação do encargo,
que estimará seus honorários prévios em cinco dias (CPC, art. 465, § 2º, I), ouvindo-se as partes a respeito, em igual prazo (CPC, art.
465, § 3º), e o depósito respectivo (CPC, art. 95, § 1º) será promovido pela autora, 2. Na falta de alguma das exigências legais, oficie-
se ao Juízo deprecante solicitando as providências necessárias, aguardando-se em cartório pelo prazo de 30 dias. Decorrido esse prazo
sem o atendimento das referidas providências, deverá a carta precatória ser devolvida de imediato à Comarca de origem. 3.
Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, comunicando-se ao Distribuidor local. Int.
Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

30/01/2024 Proferido Despacho de Mero Expediente
Vistos. 1. Fl. 14: Nomeio perito Judicial o Dr. Rafael Dorico, intimando-o para aceitação do encargo, que estimará seus honorários
prévios em cinco dias (CPC, art. 465, § 2º, I), ouvindo-se as partes a respeito, em igual prazo (CPC, art. 465, § 3º), e o depósito
respectivo (CPC, art. 95, § 1º) será promovido pela autora, 2. Na falta de alguma das exigências legais, oficie-se ao Juízo deprecante
solicitando as providências necessárias, aguardando-se em cartório pelo prazo de 30 dias. Decorrido esse prazo sem o atendimento
das referidas providências, deverá a carta precatória ser devolvida de imediato à Comarca de origem. 3. Oportunamente, devolva-se
ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, comunicando-se ao Distribuidor local. Int.

09/01/2024 Conclusos para Despacho

12/12/2023 Conclusos para Despacho

08/12/2023 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.23.70147452-4 Tipo da Petição: Petições Diversas Data: 08/12/2023 10:11

04/12/2023 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 1094/2023 Data da Publicação: 06/12/2023 Número do Diário: 3872

04/12/2023 Mensagem Eletrônica (e-mail) Juntada

04/12/2023 Remetido ao DJE
Relação: 1094/2023 Teor do ato: Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias,
comunicando-se o Juízo Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à
Comarca de origem. Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo
deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int. Advogados(s):
Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

01/12/2023 Proferido Despacho de Mero Expediente
Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias, comunicando-se o Juízo
Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à Comarca de origem.
Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as
cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int.

01/12/2023 Conclusos para Despacho

30/11/2023 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor)

  
Recolher

PETIÇÕES DIVERSAS

Data Tipo

08/12/2023 Petições Diversas

04/03/2024 Apresentação de Proposta de Honorário Periciais

15/03/2024 Petições Diversas

23/03/2024 Agendamento de Vistoria - Prova Pericial - Art. 474 do CPC

INCIDENTES, AÇÕES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUÇÕES DE SENTENÇAS

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

AUDIÊNCIAS

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13) 2130-5903, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que até a presente data não houve devolução da carta 
precatória de fl. 74, conforme pesquisa que segue juntada. Nada Mais. 
Registro, 21 de maio de 2024. Eu, ___, Andreia de Azevedo Costa, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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PARTES DO PROCESSO

Reqte  Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Advogado:  Adinael de Oliveira Júnior  

Reqdo  Raimundo Estevan Pina

Perito  Rafael Dorico

MOVIMENTAÇÕES

Data   Movimento

14/04/2024 Suspensão do Prazo
Prazo referente Inexistente foi alterado para 19/02/2024 devido à alteração da tabela de feriados

27/03/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0211/2024 Data da Publicação: 01/04/2024 Número do Diário: 3935

26/03/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0211/2024 Teor do ato: Retro: Ciência. Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

25/03/2024 Ato Ordinatório - Intimação - DJE
Retro: Ciência.

23/03/2024 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.24.70036450-5 Tipo da Petição: Agendamento de Vistoria - Prova Pericial - Art. 474 do CPC Data: 23/03/2024
11:46

22/03/2024 Mensagem Eletrônica (e-mail) Juntada

15/03/2024 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.24.70032850-9 Tipo da Petição: Petições Diversas Data: 15/03/2024 17:56

06/03/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0137/2024 Data da Publicação: 07/03/2024 Número do Diário: 3920

05/03/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0137/2024 Teor do ato: Retro: manifestem-se as partes. Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

04/03/2024 Ato Ordinatório - Intimação - DJE
Retro: manifestem-se as partes.

04/03/2024 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.24.70025639-7 Tipo da Petição: Apresentação de Proposta de Honorário Periciais Data: 04/03/2024 11:46

27/02/2024 Certidão de Cartório Expedida
Certifico e dou fé haver providenciado a alimentação do Portal de Auxiliares da Justiça com a nomeação determinada no r. despacho
retro. Nada Mais.

31/01/2024 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 0052/2024 Data da Publicação: 01/02/2024 Número do Diário: 3897

b Visualizar autos

1012284-77.2023.8.26.0079
Classe
Carta Precatória Cível

Assunto
Constrição / Penhora / Avaliação / Indisponibilidade de Bens

Foro
Foro de Botucatu

Vara
3ª Vara Cível

Juiz
José Antonio Tedeschi

 Mais
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Data   Movimento

30/01/2024 Remetido ao DJE
Relação: 0052/2024 Teor do ato: Vistos. 1. Fl. 14: Nomeio perito Judicial o Dr. Rafael Dorico, intimando-o para aceitação do encargo,
que estimará seus honorários prévios em cinco dias (CPC, art. 465, § 2º, I), ouvindo-se as partes a respeito, em igual prazo (CPC, art.
465, § 3º), e o depósito respectivo (CPC, art. 95, § 1º) será promovido pela autora, 2. Na falta de alguma das exigências legais, oficie-
se ao Juízo deprecante solicitando as providências necessárias, aguardando-se em cartório pelo prazo de 30 dias. Decorrido esse prazo
sem o atendimento das referidas providências, deverá a carta precatória ser devolvida de imediato à Comarca de origem. 3.
Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, comunicando-se ao Distribuidor local. Int.
Advogados(s): Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

30/01/2024 Proferido Despacho de Mero Expediente
Vistos. 1. Fl. 14: Nomeio perito Judicial o Dr. Rafael Dorico, intimando-o para aceitação do encargo, que estimará seus honorários
prévios em cinco dias (CPC, art. 465, § 2º, I), ouvindo-se as partes a respeito, em igual prazo (CPC, art. 465, § 3º), e o depósito
respectivo (CPC, art. 95, § 1º) será promovido pela autora, 2. Na falta de alguma das exigências legais, oficie-se ao Juízo deprecante
solicitando as providências necessárias, aguardando-se em cartório pelo prazo de 30 dias. Decorrido esse prazo sem o atendimento
das referidas providências, deverá a carta precatória ser devolvida de imediato à Comarca de origem. 3. Oportunamente, devolva-se
ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, comunicando-se ao Distribuidor local. Int.

09/01/2024 Conclusos para Despacho

12/12/2023 Conclusos para Despacho

08/12/2023 Petição Juntada
Nº Protocolo: WBTU.23.70147452-4 Tipo da Petição: Petições Diversas Data: 08/12/2023 10:11

04/12/2023 Certidão de Publicação Expedida
Relação: 1094/2023 Data da Publicação: 06/12/2023 Número do Diário: 3872

04/12/2023 Mensagem Eletrônica (e-mail) Juntada

04/12/2023 Remetido ao DJE
Relação: 1094/2023 Teor do ato: Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias,
comunicando-se o Juízo Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à
Comarca de origem. Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo
deprecante com as cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int. Advogados(s):
Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)

01/12/2023 Proferido Despacho de Mero Expediente
Vistos. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça, no prazo de 15 (quinze) dias, comunicando-se o Juízo
Deprecante, por e-mail. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à Comarca de origem.
Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado. Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as
cautelas e homenagens deste Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ. Int.

01/12/2023 Conclusos para Despacho

30/11/2023 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor)

  
Recolher

PETIÇÕES DIVERSAS

Data Tipo

08/12/2023 Petições Diversas

04/03/2024 Apresentação de Proposta de Honorários Periciais

15/03/2024 Petições Diversas

23/03/2024 Agendamento de Vistoria - Prova Pericial - Art. 474 do CPC

INCIDENTES, AÇÕES INCIDENTAIS, RECURSOS E EXECUÇÕES DE SENTENÇAS

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

APENSOS, ENTRANHADOS E UNIFICADOS

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

AUDIÊNCIAS

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13) 2130-5903, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Diligencie, o autor, o cumprimento da carta precatória expedida.

Nada Mais. Registro, 21 de maio de 2024. Eu, ___, Andreia de 
Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 21/05/2024 10:48 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0445/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Diligencie, o autor, o cumprimento da carta precatória expedida." 

           Registro, 21 de maio de 2024. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 22/05/2024 01:51 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0445/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   22/05/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/05/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor do ato: "Diligencie, o autor, o cumprimento da carta precatória expedida." 

           Registro, 22 de maio de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 14ª VARA CÍVEL DO FORO 

CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001657-15.2021.8.26.0495 

Cumprimento de sentença  

 

 

 

    MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 96, informar que requereu a 

intimação do Sr. Expert para que proceda com a juntada do laudo de avaliação do 

lote, conforme prova a petição anexa, razão pela qual requer o sobrestamento do 

feito por mais 60 dias, a fim de aguardar o integral cumprimento da deprecata. 

 

 

    Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 27 de maio de 2024. 

 

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA  

                 OAB/SP 141.235 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE BOTUCATU – SP   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carta precatória nº 1012284-77.2023.8.26.0079 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., requerer a intimação do Sr. Perito para que apresente nos autos o laudo 

de avaliação do bem penhorado, a fim de que o feito tenha seu regular 

prosseguimento.  

 

 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 27 de maio de 2024. 

  

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                 OAB/SP 141.235 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, 
Fone: (13)3821-1565, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0001657-15.2021.8.26.0495

CARTA PRECATÓRIA – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços
Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Executado: Raimundo Estevan Pina

DEPRECANTE: JUÍZO DE DIREITO DA 1ª VARA DO FORO DE REGISTRO DA 
COMARCA DE REGISTRO
DEPRECADO: JUÍZO DE DIREITO DA COMARCA DE BOTUCATU/SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Raphael Ernane Neves, MM. Juiz(a) de Direito da 1ª Vara do Foro de 
Registro, Estado de São Paulo, na forma da lei,  

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada, ao qual esta 
for distribuída que, perante este Juízo e respectivo Cartório, se processam os termos e atos da ação 
em epígrafe.

FINALIDADE: Proceder à AVALIAÇÃO do imóvel e dos respectivos direitos aquisitivos 
do executado Raimundo Estevan Pina, Brasileiro, Casado, Contador, RG 7.810.359, CPF 
087.180.088-87 , com endereço à Sítio Mina de Ouro, S/N, Onça Parda, CEP 11910-000, 
Sete Barras – SP, conforme Auto/Termo de Penhora disponibilizado na internet.

Bem penhorado: lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho-
Botucatu.

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o 
site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha [Senha de acesso da pessoa 
selecionada] ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por 
peticionamento eletrônico.

PROCURADORE(ES): Dr(a). Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira e Adinael de Oliveira 
Júnior, OAB nº 141235/SP e 157835/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Excelência 
que, após exarar o seu respeitável "cumpra-se", se digne determinar as diligências para seu 
integral cumprimento com o que estará prestando relevantes serviços à justiça. Registro, 06 de 
novembro de 2023. VANILCE ALVARENGA E VEIGA, Coordenadora.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA de Botucatu

3ª VARA CÍVEL

PRAÇA IOLE DINUCCI FERNANDES, SEM Nº, JARDIM 
RIVIERA - CEP 18606-572, FONE: (14) 3112-6170, 
BOTUCATU-SP - E-MAIL: BOTUCATU3CV@TJSP.JUS.BR

DESPACHO

Processo: 1012284-77.2023.8.26.0079 - Carta Precatória Cível
Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Requerido: Raimundo Estevan Pina

Nesta data promovo conclusos estes autos. Botucatu, 01/12/2023. O Escr. M355026.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Antonio Tedeschi

Vistos.

1. Aguarde-se o recolhimento da diligência do Oficial de Justiça1, no prazo de 15 
(quinze) dias, comunicando-se o Juízo Deprecante, por e-mail.

2. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, devolva-se à 
Comarca de origem.

3. Recolhida as respectivas custas, cumpra-se, servindo esta de mandado.

4. Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens deste 
Juízo, efetuando-se as movimentações necessárias no sistema SAJ.

Int.

Botucatu, 01 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

1 Recolhimento de Despesas da Condução dos Oficiais de Justiça em favor da Agência nº 6510-2, conta 950001-4, no valor de 03 UFESPs 
até 50 km). Além desse raio, a cada faixa de 10 km ou fração, só de ida, o valor será acrescido em 0,5 UFESP.
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE BOTUCATU – SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carta Precatória nº 1012284-77.2023.8.26.0079 

 

   

 

    MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da CARTA PRECATÓRIA em 

epígrafe, extraída dos autos da AÇÃO DE COBRANÇA ajuizada em face de 

RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença de V. Exa., em 

atenção ao r. despacho de fls. 10, requerer seja a avaliação do lote realizada por 

PERITO JUDICIAL, a ser nomeado por este D. Juízo. 

 

 

 

    Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 07 de dezembro de 2023. 

 

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                 OAB/SP 141.235 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA de Botucatu

3ª VARA CÍVEL

PRAÇA IOLE DINUCCI FERNANDES, SEM Nº, JARDIM 
RIVIERA - CEP 18606-572, FONE: (14) 3112-6170, 
BOTUCATU-SP - E-MAIL: BOTUCATU3CV@TJSP.JUS.BR

DESPACHO

Processo: 1012284-77.2023.8.26.0079 - Carta Precatória Cível
Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Requerido: Raimundo Estevan Pina

Nesta data promovo conclusos estes autos. Botucatu, 29/01/2024. O Escr. M373196.

Juiz de Direito: Jose Antonio Tedeschi

Vistos.

1. Fl. 14: Nomeio perito Judicial o Dr. Rafael Dorico, intimando-o para aceitação do 
encargo,  que estimará seus honorários prévios em cinco dias (CPC, art. 465, § 2º, 
I), ouvindo-se as partes a respeito, em igual prazo (CPC, art. 465, § 3º), e o depósito 
respectivo (CPC, art. 95, § 1º) será promovido pela autora,

2. Na falta de alguma das exigências legais, oficie-se ao Juízo deprecante 
solicitando as providências necessárias, aguardando-se em cartório pelo prazo de 30 
dias. Decorrido esse prazo sem o atendimento das referidas providências, deverá a 
carta precatória ser devolvida de imediato à Comarca de origem.

3. Oportunamente, devolva-se ao juízo deprecante com as cautelas e homenagens 
deste Juízo, comunicando-se ao Distribuidor local.

Int.

Botucatu, 29 de janeiro de 2024.

 DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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RAFAEL DORICO _______________________________ Engenheiro Civil                        

                                                                                                                                                                         Especialista em perícias e avaliações de engenharia                                     Crea: 5069699146                                

 
 

   

 

Engº civil Rafael Dorico _____________________________________ (14) 99781 1990    rafael_dorico@hotmail.com   

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE 
DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE BOTUCATU – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO N.º 1012284-77.2023.8.26.0079 

 
 
 
 
 
 
 
 
 RAFAEL DORICO, engenheiro civil, perito 

judicial, nomeado nos autos da ação Carta Precatória Cível, requerida por Momentum 

Empreendimentos Imobiliários LTDA, em face de Raimundo Estevan Pina, vem, em 

atenção ao Despacho de fls. 15, com a devida vênia, apresentar o detalhamento de sua 

estimativa de honorários periciais que somam R$ 2.750,00 (dois mil setecentos e 

cinquenta reais), referente à avaliação do imóvel, deslocamentos, elaboração do laudo e 

esclarecimentos, os quais foram calculados com base no Regulamento de Honorários para 

Avaliação e Perícias de Engenharia de São Paulo, aprovado pelo IBAPE/SP, em anexo. 
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RAFAEL DORICO _______________________________ Engenheiro Civil                        

                                                                                                                                                                         Especialista em perícias e avaliações de engenharia                                     Crea: 5069699146                                

 
 

   

 

Engº civil Rafael Dorico _____________________________________ (14) 99781 1990    rafael_dorico@hotmail.com   

VALOR DA HORA TRABALHADA ----------------------------------------------R$ 450,00 (1) 
 
 1 Hora técnica de trabalho – R$ 450,00 – do Regulamento de Honorários para Avaliações e Perícias de Engenharia, do Instituto Brasileiro de Avaliações 

e Perícias de Engenharia de São Paulo, publicado em abril de 2021. 

 
A)  Leitura e estudo dos autos e documentação 

1,0 horas x R$ 450,00/hora --------------------------------------------------------------------- R$ 450,00 

 

B) Reunião com as partes, deslocamentos e vistoria do local das obras 

2,0 horas x R$ 450,00/hora---------------------------------------------------------------------- R$ 900,00 

 

C) Elaboração do laudo e respostas a quesitos do Juízo e partes 

4,0 horas x R$ 450,00/hora -------------------------------------------------------------------- R$ 1.800,00 

 

VALOR TOTAL-------------------------------------------------------------------------------------R$ 3.150,00 

 

 

 

 

Adotado o valor de R$ 2.750,00 (dois mil setecentos e cinquenta reais), com base no 

Artigo 7° (sétimo) do Regulamento de Honorários para Avaliações e Perícias de Engenharia do 

IBAPE-SP, ano 2023 (anexo). 

 
 
 
 
 
  
 
 

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento 
Botucatu, 04 de março de 2024 

 
 

RAFAEL DORICO 
Perito Judicial 
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RAFAEL DORICO _______________________________ Engenheiro Civil                        

                                                                                                                                                                         Especialista em perícias e avaliações de engenharia                                     Crea: 5069699146                                

 
 

   

 

Engº civil Rafael Dorico _____________________________________ (14) 99781 1990    rafael_dorico@hotmail.com   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO  
 
 

Regulamento de Honorários para 
Avaliações e Perícias de Engenharia do IBAPE-SP. 
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RAFAEL DORICO _______________________________ Engenheiro Civil                        

                                                                                                                                                                         Especialista em perícias e avaliações de engenharia                                     Crea: 5069699146                                

 
 

   

 

Engº civil Rafael Dorico _____________________________________ (14) 99781 1990    rafael_dorico@hotmail.com   
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE BOTUCATU – SP   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carta precatória nº 1012284-77.2023.8.26.0079 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 23, requerer a juntada da inclusa 

guia, comprovante de depósito dos honorários periciais, no valor de R$ 2.750,00 

(dois mil, setecentos e cinquenta reais).  

 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 15 de março de 2024. 

 

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                 OAB/SP 141.235 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 08/03/2024 19:19:24

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBI

Réu: RAIMUNDO ESTEVAN PINA

Botucatu Foro De Botucatu - Cartório Da 3ª. Vara Cíve

Processo: 10122847720238260079 - ID 081020000152616159

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: HONORÁRIOS PERICIA

IS (12IR02 - RAIMUNDO ESTEVAN PINA)

 

00190.00009 02836.585014 18608.266179 7 96800000275000

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBI                                    CNPJ: 47.686.555/0001-00  

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10122847720238260079      -  51174001000193,   Botucatu Foro De Botucatu - Cartório Da 3ª. Vara Cíve   

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

28365850118608266 81020000152616159 08/04/2024 2.750,00 2.750,00

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

     

2234 / 99747159-X

00190.00009 02836.585014 18608.266179 7 96800000275000

PAGAR PREFERENCIALMENTE NOS CANAIS DE AUTOATENDIMENTO DO BANCO DO BRASIL

BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ 

08/03/2024 81020000152616159 ND N 08/03/2024

81020000152616159 17 R$

GUIA DE DEP SITO JUDICIAL. ID Nr. 081020000152616159 Comprovante c/ nº Conta 

Judicial disponível no dia seguinte ao pgto, pelo site www.bb.com.br, opção S

etor Público> Judiciário>Guia Dep.Jud.>Comprovante Pag.Dep

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBI                                    CNPJ: 47.686.555/0001-00 

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP  -  PROCESSO:  10122847720238260079      -  51174001000193, Botucatu Foro De Botucatu - Cartório Da 3ª. Vara Cíve

TRIBUNAL DE JUSTICA. SP   - 51174001000193 

08/04/2024

2234 / 99747159-X

28365850118608266

2.750,00

2.750,00
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RAFAEL DORICO _______________________________ Engenheiro Civil                        
                                                                                                                                                                          Especialista em perícias e avaliações de engenharia                                        Crea: 5069699146                                

 

 

Eng. Civil Rafael Dorico        ___________________________________________________      (14) 99781 1990    rafael_dorico@hotmail.com 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE 
DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE BOTUCATU – SP. 

 

 

 

 

PROCESSO N.º 1012284-77.2023.8.26.0079 

 

 

 

 RAFAEL DORICO, engenheiro civil, 

perito judicial, nomeado nos autos da ação Carta Precatória Cível - Constrição / 

Penhora / Avaliação / Indisponibilidade de Bens, requerida por Momentum 

Empreendimentos Imobiliários LTDA, em face de Raimundo Estevan Pina, vem, 

respeitosamente, nos termos do artigo 466 §2º do C.P.C, solicitar que V. Exa. se digne a 

comunicar as partes acerca do início dos trabalhos periciais que se dará no dia 06 de maio 

de 2024, segunda-feira às 10:30 por meio de vistoria do imóvel, conforme endereço 

indicado:  

 

 

 

 

 

 

- Lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho/SP. 

 

 

 

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento 
Botucatu, 23 de março de 2024 

    RAFAEL DORICO 
             Perito Judicial 
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RAFAEL DORICO __________________________        Engenheiro Civil                        
                                                                                                                                                    Especialista em perícias e avaliações de engenharia                                         Crea: 5069699146                                

 

 

Eng. Civil Rafael Dorico                                               (14) 99781 1990    rafael_dorico@hotmail.com 

 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE 
DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE BOTUCATU – SP. 

 

 

 

 

 

PROCESSO N.º 1012284-77.2023.8.26.0079 

 

 

 

 

RAFAEL DORICO, engenheiro pós graduado em 

perícias e avaliações de engenharia, perito judicial nomeado nos autos da ação Carta 

Precatória Cível, requerida por Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA, em 

face de Raimundo Estevan Pina, dando por terminados seus estudos, diligências e vistorias, 

vem, com a devida vênia, apresentar suas conclusões expressas no LAUDO PERICIAL DE 

AVALIAÇÃO, pelo qual chegou aos valores avaliatórios a seguir: 

 

 

 

 

 

Valor da Avaliação do imóvel 

Lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho/SP 

 

R$ 41.000,00 (quarenta e um mil reais). 

 
 
 

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento 
Botucatu, 31 de maio de 2024. 

 
 

RAFAEL DORICO 
Perito Judicial  
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1 – PRELIMINARES 
 

Com a determinação da Prova Pericial às fls. 15, seu objetivo é de fazer a avaliação do 

imóvel, conforme Decisão do MM. Juízo. 

 

 A Perícia foi desenvolvida com base em informações colhidas no local do imóvel, bem 

como embasada na documentação técnica juntada e Normas Técnicas vigentes. A vistoria foi 

realizada no dia 06 de maio de 2024, segunda-feira às 10:30 horas por meio de vistoria do 

imóvel, conforme endereço indicado:  

 

- Lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho/SP. 

 

As partes não elaboraram quesitos, tampouco indicaram assistentes técnicos para 

acompanhar a vistoria.  

 

2 - CONCEITOS DE AVALIAÇÃO 
 

Para melhor compreensão dos métodos aplicados no presente laudo, abaixo estão 

relacionados alguns dos termos definidos pelas normas técnicas de avaliações. 

 

1. Avaliação 

De acordo com o IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia) 

em sua Norma para Avaliação de Bens, avaliação é a análise técnica, realizada por Engenheiro 

de Avaliações, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim 

como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização econômica, para uma 

determinada finalidade, situação e data. 

 

2. Bem 

Bem é a coisa que tem valor, suscetível de utilização ou que pode ser objeto de direito, 

que integra um patrimônio. 
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3. Bens tangíveis ou intangíveis 

Bem tangível é aquele bem identificado materialmente (exemplo: imóveis, 

equipamentos, matérias primas). Bem intangível é aquele bem não identificado materialmente 

(exemplo: fundo de comércio, marcas, patentes). 

4. Preço e valor de mercado 

Preço é a quantia pela qual se efetua, ou se propõe efetuar, uma transação envolvendo 

um bem, um fruto ou um direito sobre ele. Segundo a NBR – 14653-1 – Avaliações de Bens – 

Parte 1 – Procedimentos Gerais – ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas, valor de 

mercado é a quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente 

um bem, numa data de referência, dentro das condições do mercado vigente. 

 

5. Custo 

É o total dos gastos diretos e indiretos necessários à produção, manutenção ou 

aquisição de um bem em uma determinada data e situação. 
 

 

3 - NORMAS PARA AVALIAÇÃO 
 

O presente Laudo foi elaborado com base nas normas abaixo relacionadas. De acordo 

com as normas da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas, os valores deste laudo 

se enquadram no mínimo quanto à precisão como grau III. Normas observadas na emissão 

deste relatório são: 

 

- NBR – 14653-1 – Avaliações de Bens – Parte 1 – Procedimentos Gerais – ABNT – Associação 

Brasileira de Normas Técnicas. 

- NBR – 14653-2 – Avaliações de Bens – Parte 2 – Imóveis Urbanos – ABNT – Associação 

Brasileira de Normas Técnicas. 

- NBR – 12721 – Avaliação de Custos Unitários e Preparo de Orçamento de Construção para 

Incorporação de Edifícios em Condomínios – ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. 

- Norma de Avaliações de Imóveis Urbanos do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Normas e 

Perícias de Engenharia. 
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4 – AVALIAÇÃO  
4.1. Localização e dados do município 

 

O município de Pardinho localiza-se a uma latitude 23º04'52" Sul e a uma longitude 

48º22'25" Oeste, estando a uma elevação de 900 metros em sua sede municipal. Fica 193km 

distante da capital São Paulo, 30km do município de Botucatu e 55km de Avaré, interligado 

pelas rodovias SP-280 - Castello Branco e SP-209 km 7. Sua população estimada em 2004 era 

de 5.393 habitantes. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (IBGE), Pardinho 

possui uma área de 210,52 km² com clima tropical de altitude, ou literalmente um clima 

oceânico, com verões úmidos caracterizados por dias mornos e alguns dias quentes com noites 

muito frescas.  

 

 

A figura abaixo mostra a localização do Município no Estado de São Paulo: 
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4.2 Localização da área avaliada 

O imóvel está situado com a seguinte descrição: Lote 02 da quadra IR, Rua 167, 

Loteamento Ninho Verde II, Pardinho/SP, conforme demonstram os mapas a seguir: 
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4.3 Vista geral do lote avaliando  

 

 
 

Todas as infraestruturas urbanas estão presentes na região do imóvel como: 

iluminação, coleta de lixo, transporte público coletivo, água potável tratada, esgoto, rede de 

telefonia fixa e móvel. A topografia é em declive lateral e a rua frente ao lote não está asfaltada 

atualmente.  

 

Conforme avaliado e apurado na vistoria e documentação, consta um lote de 450,00 

metros quadrados de área, sendo 15,00 metros de frente para a rua 167, 30 metros de ambos 

os lados, dividindo do lado direito com o lote 01 e do lado esquerdo com o lote 03, e 15,00 

metros aos fundos. 
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4.5 Relatório fotográfico  
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5 - METODOLOGIA E CÁLCULO 
5.1 Metodologia da avaliação do imóvel 

Os critérios para a avaliação do imóvel serão adotados em função do desenvolvimento 

técnico, os quais obedecerão às recomendações da “Norma Para Avaliação de Imóveis Urbanos 
do IBAPE-SP”, utilizando pesquisa de mercado feita de acordo com a metodologia preconizada 
pela ABNT em sua norma NBR 5676. Cumpre informar que esta Norma atende as exigências 

do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relação a peculiaridades do 

Estado de São Paulo. 

A referida Norma preconiza que para a escolha do método deve ser analisada a 

natureza do bem, a finalidade da avaliação e na disponibilidade de dados de mercado, 

podendo-se ser utilizado 05 (cinco) métodos: método comparativo, método evolutivo, método 

involutivo, método da capitalização da renda e método da quantificação do custo. 

Para o caso vertente, diante das características do terreno avaliando (como área e 

topografia), a metodologia mais adequada a ser aplicada à avaliação do bem em questão é o 

Método Comparativo, o qual é usado no caso da existência de dados amostrais semelhantes 

ao avaliando. 

Nas avaliações, temos como base método comparativo de dados de mercado que 

consiste em se determinar o valor do imóvel pela comparação com outros similares pelo preço 

de venda, tendo em vista as suas características semelhantes e admitindo-se que todos os 

que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No 

processo comparativo entre o imóvel em exame e os pesquisados foi levado em conta, às 

características intrínsecas de cada um e adaptando-se as diversas condições de fórmulas 

próprias. Consideram-se também os coeficientes de transposição, de melhoramentos públicos, 

de profundidade, de testada, de topografia, de depreciação e outros. 

 

Método comparativo direto de dados de mercado 

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.” Este método é aquele que define o 
valor através da comparação com dados de mercado assemelhados quanto às características 

intrínsecas e extrínsecas. As características e os atributos dos dados pesquisados que exercem 

influência na formação dos preços e consequentemente, no valor. Devem ser ponderados por 

homogeneização ou por inferência estatística, respeitados os níveis de fundamentação e 

precisão definidos em Norma. É condição fundamental para aplicação deste método a 
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existência de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra 

do mercado imobiliário 

 

5.2 Tratamento por fatores 

O tratamento por fatores corresponde à aplicação da teoria cartesiana à engenharia de 

avaliações. Ou seja, nele é admitido que o problema maior pode ser dividido em vários 

problemas menores (problema da localização, problema do estado de conservação, problema 

de vagas de garagem, etc.), que são ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situação de 

referência, adotada como paradigma.  

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados periodicamente pelas 

entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em períodos máximos de dois anos, e 

devem especificar claramente a região para a qual são aplicáveis. A norma permite, 

alternativamente, a adoção de fatores de homogeneização medidos no mercado, desde que o 

estudo de mercado específico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliação.  

O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos dados de oferta ocasionados 

pela elasticidade do mercado imobiliário, razão pela qual é descontado um valor de 10% sobre 

o valor original da oferta. 

Para o estudo em questão, os fatores aplicáveis foram: Fator área (considerando a 

proporção da dimensão da área, possibilidade de venda e utilização do lote); Fator topografia; 

fator pavimentação (ruas pavimentadas); Fator oferta (desconto de 10% se tratando de 

ofertas).  

Todos os fatores se referem a essa situação paradigma, portanto, devem ser aplicados 

na forma de ajustes somatórios ou subtrativos. Demais considerações e esclarecimentos foram 

destacados anteriormente neste laudo.  

A situação paradigma adotada no presente trabalho será a seguinte: 

- Tipo de imóvel: Lote Ninho Verde 2; 

- Área: 450,00 m² 

- Topografia: declive médio 

- Pavimentação: rua 167 (frente) não pavimentada 
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5.3 Avaliação 

Com a pesquisa de mercado atual para o mês de maio de 2024, foi possível obter 14 

(catorze) elementos com características semelhantes, os quais foram tratados posteriormente 

por fatores, como segue:  

 

  

Área m² Valor Total 
(R$)

Valor 
Unitário 
(R$/m²)

F. oferta F. topog. F. pav. F. hom

1 450 61.000,00R$            135,56R$  0,9 0,90 1,00 0,81 109,80R$             
2 448 39.000,00R$            87,05R$    0,9 0,90 1,00 0,81 70,51R$               
3 450 60.000,00R$            133,33R$  0,9 0,90 1,00 0,81 108,00R$             
4 450 65.000,00R$            144,44R$  0,9 1,00 1,00 0,9 130,00R$             
5 526 39.990,00R$            76,03R$    0,9 0,90 1,00 0,81 61,58R$               
6 450 45.000,00R$            100,00R$  0,9 1,05 1,00 0,945 94,50R$               
7 490 60.000,00R$            122,45R$  0,9 0,90 1,00 0,81 99,18R$               
8 457 38.000,00R$            83,15R$    0,9 0,95 1,00 0,855 71,09R$               
9 450 41.000,00R$            91,11R$    0,9 0,95 1,00 0,855 77,90R$               
10 450 45.000,00R$            100,00R$  0,9 1,20 1,00 1,08 108,00R$             
11 450 38.000,00R$            84,44R$    0,9 0,95 1,00 0,855 72,20R$               
12 420 50.000,00R$            119,05R$  0,9 0,95 1,00 0,855 101,79R$             
13 535 50.000,00R$            93,46R$    0,9 1,20 1,00 1,08 100,93R$             
14 450 50.000,00R$            111,11R$  0,9 1,00 1,00 0,9 100,00R$             

Média 93,25R$               

>30% 121,22R$             
<30% 65,27R$               

Média Saneada 91,34R$               

41.101,87R$   

DADOS

Valores
Valor Ajustado     

(R$/m²)

Fatores homogeneizantes

Considerando que os valores das amostras encontram-se dentro 
do limite de confiança (+30% / - 30% da média) estabelecido, 

Valor do imóvel 

Dados descartados fora do intervalo: 04; 05
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5.4 Pesquisa de dados amostrais 

DADOS Pesquisa 

1 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-450-m-a-venda-no-

condominio-ninho-verde-ii-na-2990865405.html 

2 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-448-m-a-venda-no-

condominio-ninho-verde-ii-2980474032.html 

3 https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/terreno-450-m-

cond-ninho-verde-2-pardinho-sp-934519007?lis=listing_no_category 

4 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-450-m-a-venda-no-

condominio-ninho-verde-ii-2979050233.html 

5 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-ninho-verde-ii-

bairros-pardinho-526m2-venda-RS39990-id-2696477484/ 

6 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-ninho-

verde-2-2994029488.html 

7 https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/lindo-terreno-

ninho-verde-2-com-490mts-1259745159?lis=listing_no_category 

8 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-457-m-a-venda-no-

condominio-ninho-verde-ii-na-2990812971.html 

9 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-450-m-a-venda-no-

condominio-ninho-verde-ii-2979492956.html 

10 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-ninho-verde-ii-

bairros-pardinho-450m2-venda-RS45000-id-2711748020/ 

11 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-450-m-a-venda-no-

condominio-ninho-verde-ii-na-2991925435.html 

12 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-ninho-verde-ii-

bairros-pardinho-420m2-venda-RS50000-id-2693702679/ 

13 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-535-m-por-

r$-50.000-00-condominio-2995731495.html 

14 https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/terreno-em-

ninho-verde-2-ao-lado-do-club-900320445?lis=listing_no_category 
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5.5 Fundamentação 

A tabela a seguir apresenta o cálculo da fundamentação do presente trabalho técnico 

de avaliação, a saber: 

 

Os campos identificados pela cor cinza mostram os resultados obtidos no presente 

trabalho técnico. De posse da tabela supra, pode-se enquadrar o presente trabalho de 

avaliação no GRAU II DE FUNDAMENTAÇÃO. 
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6 - CONCLUSÃO 
 

A avaliação realizada seguiu as recomendações da norma de avaliações NBR 14653-2.  

Com o resultado encontrado na avaliação ajustado com fundamentação da norma de modo 

que não varie mais que 1%, o valor atribuído ao imóvel é de: 

 

 

 

Valor da Avaliação do imóvel 

Lote 02 da quadra IR do empreendimento Ninho Verde – Gleba II, Pardinho/SP 

 

R$ 41.000,00 (quarenta e um mil reais). 
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 7 – CONSIDERAÇÕES FINAIS 
 

Vai o presente LAUDO DE AVALIAÇÃO com 16 (dezesseis) folhas impressas de um só 

lado, sendo todas rubricadas e esta última datada e assinada pelo Perito Judicial.  Acompanha 

também 01 (uma) folha de anexo com a matrícula do imóvel.  

 

Declara o Subscritor, sob as penas da Lei, não contemplar no presente ou no futuro 

qualquer interesse no objeto da presente Avaliação, possuindo tampouco inclinação pessoal 

alguma com relação à matéria envolvida no presente Laudo nem dele auferindo qualquer 

vantagem. 

 

 

 

 

 

 

 

Permanece à disposição do MM. Juízo para eventuais esclarecimentos. 

 

 

 

 

 

 

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento 

Botucatu, 31 de maio de 2024. 

 

 

 

RAFAEL DORICO 

Perito Judicial 
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ANEXOS 
Contrato compra e venda, fls. 4/6. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO 
DA 3ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE BOTUCATU – SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROCESSO N.º 1012284-77.2023.8.26.0079 

 

 

 

 

 

  RAFAEL DORICO, engenheiro, perito 

judicial, nomeado nos autos da ação Carta Precatória Cível, requerida por Momentum 

Empreendimentos Imobiliários LTDA, em face de Raimundo Estevan Pina, junta o novo 

formulário MLE, referente ao depósito realizado pelo Requerente às fls. 27/28. 

 

       Atendendo ao constante no item "3" do Comunicado Conjunto nº 749/2019, 

disponibilizado no DJE de 19/06/2019, junta aos autos o Formulário de Mandado 

Levantamento Eletrônico para emissão do mandado de levantamento da forma como aprouver 

a este MM. Juízo. 

 

 

 

 

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento. 
 

Botucatu, 31 de maio de 2024. 
 
 

RAFAEL DORICO 
Perito Judicial 
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 
(1 Formulário para cada beneficiário. Válido para depósitos a partir de 01/03/2017) 

 

Número do processo (padrão CNJ): 1012284-77.2023.8.26.0079 

Nome do beneficiário do levantamento: RAFAEL BALDINI DORICO 

CPF/CNPJ: 384.086.778-96 

Tipo de Beneficiário: 

( X ) Parte 

(  ) Advogado – OAB/___ nº______ - Procuração nas fls. ____ 

(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls. ____ 

(  ) Terceiro     

Tipo de levantamento: (   ) Parcial 

                            ( X ) Total 

Nº da página do processo onde consta comprovante do depósito: 27/28. 

Valor nominal do depósito (posterior a 01/03/2017): R$ 2.750,00. 

Tipo de levantamento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

( X ) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Será cobrada tarifa 

correspondente à TED/DOC]; 

(  ) IV – Recolher GRU; 

(  ) V – Novo Depósito Judicial. 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em conta 

para outros bancos”, será necessário informar os seguintes dados bancários: 
Nome do titular da conta: RAFAEL BALDINI DORICO 

CPF/CNPJ do titular da conta: 384.086.778-96 

Banco: BANCO DO BRASIL  Código do Banco: 001 

Agência: 6854-3 

Conta nº: 109863-2   Tipo de Conta: ( X ) Corrente  (  ) Poupança 

Observações: 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE BOTUCATU – SP   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carta precatória nº 1012284-77.2023.8.26.0079 

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA 

ajuizada em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença 

de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 54, manifestar concordância ao 

laudo pericial de fls. 35-51, pelo qual o Sr. Perito avaliou o lote 02 da quadra IR do 

empreendimento Ninho Verde – Gleba II em R$ 41.000,00 (quarenta e um mil 

reais). 

 

Ante o exposto, requer sua homologação e devolução da 

Deprecata para a Comarca de origem, a fim de que o feito tenha seu regular 

prosseguimento. 

 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 04 de junho de 2024. 

  

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                 OAB/SP 141.235 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE BOTUCATU

3ª VARA CÍVEL
PRAÇA IOLE DINUCCI FERNANDES, SEM Nº, Jardim Riviera - CEP 18606-572, Fone: 
(14) 3112-6170, Botucatu-SP - E-mail: botucatu3cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo: 1012284-77.2023.8.26.0079 - Carta Precatória Cível
Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA
Requerido: Raimundo Estevan Pina

Nesta data promovo conclusos estes autos. Botucatu, 29/07/2024. O Escr. M373196.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Antonio Tedeschi

Vistos.

Expeça-se mandado de levantamento eletrônico, em favor do(a) perito(a), referente ao 
depósito de fls. 27/28, tendo já havido o preenchimento do formulário referente ao Comunicado 
Conjunto sob n. 749/2019 (fl. 53). 

Após, devolva-se ao juízo deprecante, com as cautelas e homenagens deste Juízo.

Int.

Botucatu, 29 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE BOTUCATU
FORO DE BOTUCATU
3ª VARA CÍVEL
PRAÇA IOLE DINUCCI FERNANDES, SEM Nº, Jardim Riviera - CEP 
18606-572, Fone: (14) 3112-6170, Botucatu-SP - E-mail: 
botucatu3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1012284-77.2023.8.26.0079

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Penhora / Depósito / Avaliação

Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Requerido: Raimundo Estevan Pina

CERTIDÃO
(Mandado de Levantamento Eletrônico)

Certifico e dou fé que, conforme determinação de fl. 58, haver 

expedido mandado de levantamento eletrônico sob o nº 

20240805133333032453, em favor da parte credora, referente ao 

depósito de guia de fls. 27, no valor de R$ 2.750,00; devendo o 

interessado aguardar sua liberação na conta indicada, conforme 

formulário apresentado. Nada Mais. 

Botucatu, 05 de agosto de 2024. Eu, ___, ROBERTA CRISTINA 

DE OLIVEIRA CORREA SAMPAIO, Escrevente Técnico 

Judiciário.
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 TJ/SP - COMARCA DE SÃO PAULO  Emitido em: 13/08/2024 06:53 
 Certidão - Processo 1012284-77.2023.8.26.0079  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0652/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/08/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/08/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 

           Teor   do   ato:   "Certifico   e   dou   fé   que,   conforme   determinação   de   fl.   58,   haver   expedido   mandado   de 
 levantamento   eletrônico   sob   o   nº   20240805133333032453,   em   favor   da   parte   credora,   referente   ao   depósito 
 de   guia   de   fls.   27,   no   valor   de   R$   2.750,00;   devendo   o   interessado   aguardar   sua   liberação   na   conta   indicada, 
 conforme formulário apresentado. Nada Mais." 

           Botucatu, 13 de agosto de 2024. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

22
84

-7
7.

20
23

.8
.2

6.
00

79
 e

 c
ód

ig
o 

dt
Jv

E
F

nS
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

3/
08

/2
02

4 
às

 0
6:

53
 .

fls. 64

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

16
57

-1
5.

20
21

.8
.2

6.
04

95
 e

 c
ód

ig
o 

D
S

T
Q

4S
67

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
IA

 D
E

 A
Z

E
V

E
D

O
 C

O
S

T
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

4/
11

/2
02

4 
às

 1
3:

32
 .

fls. 137



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE BOTUCATU
FORO DE BOTUCATU
3ª VARA CÍVEL
PRAÇA IOLE DINUCCI FERNANDES, SEM Nº, Jardim Riviera - CEP 
18606-572, Fone: (14) 3112-6170, Botucatu-SP - E-mail: 
botucatu3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1012284-77.2023.8.26.0079

Classe – Assunto: Carta Precatória Cível - Penhora / Depósito / Avaliação

Requerente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Requerido: Raimundo Estevan Pina

C E R T I D Ã O
(Devolução de Carta Precatória)

Certifico e dou fé que na presente data envio senha desta Carta Precatória à 
comarca deprecante, por e-mail, nos termos do COMUNICADO CG Nº 
1951/2017, remetendo-a ao arquivo, com as movimentações necessárias. 
Nada mais.

Botucatu, 03 de outubro de 2024. Eu, ___, WILLIAM LUCIANO 
RICARDO, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13) 2130-5903, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vistas dos autos ao exequente para: 

(X) manifestar-se, em 15 dias, sobre a carta precatória devolvida  
com laudo de avaliação do imóvel.

Nada Mais. Registro, 14 de novembro de 2024. Eu, ___, Andreia 
de Azevedo Costa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 14/11/2024 13:47 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1094/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   exequente   para:   (X)   manifestar-se,   em   15   dias,   sobre   a   carta 
 precatória devolvida com laudo de avaliação do imóvel." 

           Registro, 14 de novembro de 2024. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 15/11/2024 03:50 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1094/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   18/11/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   19/11/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 20/11/2024 - Dia Estadual da Consciência Negra - Prorrogação 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistas   dos   autos   ao   exequente   para:   (X)   manifestar-se,   em   15   dias,   sobre   a   carta 
 precatória devolvida com laudo de avaliação do imóvel." 

           Registro, 15 de novembro de 2024. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA 

DE REGISTRO – SP   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001657-15.2021.8.26.0495 

Cumprimento de sentença  

 

 

 

MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

LTDA., por sua advogada infra-assinada, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA ajuizada 

em face de RAIMUNDO ESTEVAN PINA, vem respeitosamente à presença de V. Exa., 

em atenção ao ato ordinatório de fls. 139, requerer a homologação do laudo pericial de 

fls. 115-131, pelo qual o Sr. Perito avaliou o lote 02 da quadra IR do empreendimento 

Ninho Verde – Gleba II em R$ 41.000,00 (quarenta e um mil reais). 

 

Ante o exposto, requer o prosseguimento do feito com o 

PRACEAMENTO ELETRÔNICO do bem constrito, indicando, para tanto, o leiloeiro abaixo 

descrito, cuja habilitação foi homologada pelo TJSP, conforme Provimento 1.625/2009:  

 

Leiloeiro Oficial: Sr. Murilo Paes Lopes Lourenço (Jucesp 1085) 

Endereço: Avenida Gaspar Vaz da Cunha, nº 256, Bairro do Limão, São Paulo/SP, CEP 02559-010 

Endereços eletrônicos: www.leilaobrasil.com.br e www.leilaobrasil.net 

E-mail: iraniflores@leilaobrasil.com.br 

Telefone: (11) 3965-0000 

 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

    São Paulo, 18 de novembro de 2024. 

 

              MARISA M V MIZUNO DE OLIVEIRA 

                 OAB/SP 141.235 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13) 2130-5903, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Diante da ausência de impugnação, homologo, para que produza seus jurídicos e 
legais efeitos, a avaliação do imóvel penhorado, no importe de R$41.000,00, para maio de 2024 
(fls. 129/130). 

Defiro o pedido de alienação judicial do bem, a ser realizada por meio de leilão 
eletrônico. 

O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 3 dias a 
primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação do 
bem.

Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem 
interrupção, a segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 (vinte) dias e se encerrará em dia 
e hora previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 60% da última 
avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de imóvel de incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os débitos 
judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realização do leilão, nomeio a empresa LANCE JUDICIAL  Lance 
Consultoria em Alienações judiciais Ltda. (contato@lancejudicial.com.br), que, conforme consta, é 
autorizada e credenciada pela Jucesp e habilitada perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São 
Paulo. 

Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação, a ser 
paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser informado previamente 
aos interessados.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

16
57

-1
5.

20
21

.8
.2

6.
04

95
 e

 c
ód

ig
o 

z0
vJ

9d
J5

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
A

P
H

A
E

L 
E

R
N

A
N

E
 N

E
V

E
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

7/
01

/2
02

5 
às

 1
6:

41
 .

fls. 143



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13) 2130-5903, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 
regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos acima 
estabelecidos.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem do 
leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das 
ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 
nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 
Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 
Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 
Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico previamente 
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Código de 
Processo Civil. Deverá constar do edital, também, que: 

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 
garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas designadas para 
as alienações judiciais eletrônicas. 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 
os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, do Código 
Tributário Nacional.

- [o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 
os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, do Código 
Tributário Nacional, e exceto os débitos de condomínio(que possuem natureza propter rem), os 
quais ficam sub-rogados no preço da arrematação.] 

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar: (i) 
até o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da avaliação; (ii) até o início da 
segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 60% do valor de avaliação atualizado ou 
80% do valor de avaliação atualizado, caso se trate de imóvel de incapaz.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 
5 dias antes da data marcada para o leilão.

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 
penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

16
57

-1
5.

20
21

.8
.2

6.
04

95
 e

 c
ód

ig
o 

z0
vJ

9d
J5

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
A

P
H

A
E

L 
E

R
N

A
N

E
 N

E
V

E
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

7/
01

/2
02

5 
às

 1
6:

41
 .

fls. 144



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
Rua Jeronimo Monteiro Lopes, 93, Terreo, Centro - CEP 11900-000, Fone: 
(13) 2130-5903, Registro-SP - E-mail: registro1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 
identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 
que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 
previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 
providenciar o necessário.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o próprio 
leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), 
na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela Defensoria, 
pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 
constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante 
do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou ofício, 
para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os 
funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-
se na forma e sob as penas da Lei.

Intimem-se.

Registro, 27 de janeiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Registro  Emitido em: 28/01/2025 00:24 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0057/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   ausência   de   impugnação,   homologo,   para   que   produza   seus   jurídicos   e 
 legais   efeitos,   a   avaliação   do   imóvel   penhorado,   no   importe   de   R$41.000,00,   para   maio   de   2024   (fls.   129/130). 
 Defiro   o   pedido   de   alienação   judicial   do   bem,   a   ser   realizada   por   meio   de   leilão   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser 
 realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão, 
 não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à 
 importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20 
 (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos 
 lances   não   inferiores   a   60%   da   última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se 
 trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os 
 débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido 
 declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   a   empresa   LANCE   JUDICIAL   Lance 
 Consultoria   em   Alienações   judiciais   Ltda.   (contato@lancejudicial.com.br),   que,   conforme   consta,   é   autorizada 
 e   credenciada   pela   Jucesp   e   habilitada   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo, 
 fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se 
 incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido 
 pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances, 
 observados   os   patamares   mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente 
 no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a 
 alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados 
 on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda 
 tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O 
 procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim 
 como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral 
 de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital 
 no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal. 
 O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar 
 do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem 
 garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as 
 alienações   judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem, 
 exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código 
 Tributário   Nacional.   -   [o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os 
 decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário 
 Nacional,   e   exceto   os   débitos   de   condomínio(que   possuem   natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados 
 no   preço   da   arrematação.]   -   O   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i) 
 até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda 
 etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do   valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de 
 avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site 
 designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os 
 funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet, 
 dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso 
 dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do 
 leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor, 
 a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no 
 estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas 
 previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

16
57

-1
5.

20
21

.8
.2

6.
04

95
 e

 c
ód

ig
o 

dT
kH

m
5o

t.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
8/

01
/2

02
5 

às
 0

0:
25

 .

fls. 146



 Foro de Registro  Emitido em: 28/01/2025 00:24 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 2 

 necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro 
 encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o 
 recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na 
 ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao 
 endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não 
 tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado 
 no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A 
 presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do 
 executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam 
 ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.   Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas   da   Lei. 
 Intimem-se." 

           Registro, 28 de janeiro de 2025. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0057/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/01/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/01/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Diante   da   ausência   de   impugnação,   homologo,   para   que   produza   seus   jurídicos   e 
 legais   efeitos,   a   avaliação   do   imóvel   penhorado,   no   importe   de   R$41.000,00,   para   maio   de   2024   (fls.   129/130). 
 Defiro   o   pedido   de   alienação   judicial   do   bem,   a   ser   realizada   por   meio   de   leilão   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser 
 realizado   em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão, 
 não   serão   admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à 
 importância   da   avaliação,   seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20 
 (vinte)   dias   e   se   encerrará   em   dia   e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos 
 lances   não   inferiores   a   60%   da   última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se 
 trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os 
 débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento   deverá   ser   feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido 
 declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a   realização   do   leilão,   nomeio   a   empresa   LANCE   JUDICIAL   Lance 
 Consultoria   em   Alienações   judiciais   Ltda.   (contato@lancejudicial.com.br),   que,   conforme   consta,   é   autorizada 
 e   credenciada   pela   Jucesp   e   habilitada   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo, 
 fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se 
 incluindo   no   valor   do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   O   leilão   será   presidido 
 pelo   leiloeiro   oficial,   em   portal   virtual   que   atenda   à   regulação   específica,   no   qual   serão   captados   lances, 
 observados   os   patamares   mínimos   acima   estabelecidos.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se   previamente 
 no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas.   Durante   a 
 alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente   divulgados 
 on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda 
 tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O 
 procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim 
 como   o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral 
 de   Justiça   do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital 
 no   sítio   eletrônico   previamente   designado   por   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal. 
 O   edital   deve   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar 
 do   edital,   também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem 
 garantia,   constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as 
 alienações   judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem, 
 exceto   os   decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código 
 Tributário   Nacional.   -   [o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os 
 decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário 
 Nacional,   e   exceto   os   débitos   de   condomínio(que   possuem   natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados 
 no   preço   da   arrematação.]   -   O   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i) 
 até   o   início   da   primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda 
 etapa,   proposta   por   valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do   valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de 
 avaliação   atualizado,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site 
 designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5   dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os 
 funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet, 
 dos   interessados   em   vistoriar   o   bem   penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso 
 dos   interessados,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do 
 leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter   diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor, 
 a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no 
 estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo,   deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas 
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 previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil,   cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o 
 necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do   negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro 
 encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando   posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o 
 recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na 
 ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao 
 endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que,   se   o   executado   for   revel   e   não 
 tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado 
 no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   A 
 presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para   comunicação   do 
 executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro   possam 
 ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.   Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas   da   Lei. 
 Intimem-se." 

           Registro, 29 de janeiro de 2025. 
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grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE REGISTRO – SP 
 
 
Processo nº: 0001657-15.2021.8.26.0495 
 
 

Daniel Melo Cruz, JUCESP nº 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - 

devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com 

sua nomeação nestes autos, vem, a presença de Vossa Excelência, apresentar as datas para 

realização de leilão no processo, como segue: 

 

1. Datas do primeiro leilão: 

 

2. Não havendo lances no primeiro leilão, seguir-se-á sem interrupção ao segundo 

leilão, que se estenderá em aberto e se encerrará na data e horário marcado. 

 

3. Informa que providenciará a juntada do edital de leilão e  cientificações previstas 

no artigo 889 do Código De Processo Civil. 

                       Diante disso requer: 
 

1. Requer a aprovação das datas e intimação das partes; 
 

2. Requer, que as futuras intimações relativas ao presente processo, sejam 

enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br. 

 
Termos em que, pede deferimento. 

 

     
ADRIANO PIOVEZAN FONTE 

                                                           OAB/SP 306.683 

  Início do 1º Leilão: 17/03/2025 às 00:00 

  Encerramento do 1º Leilão: 21/03/2025 às 13:22 

 

   Início do 2º Leilão: 21/03/2025 às 13:22 

   Encerramento do 2º Leilão: 
28/04/2025 às 13:22 
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PROCURAÇÃO AD JUDICIA ET EXTRA 

 
OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG nº 561404094 
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80; 
 
OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador 
da cédula de identidade RG nº 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob nº. 
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP 
11410-221, Guarujá-SP. 
 
PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes 
para o foro em geral, com cláusula “Ad Judicia” em qualquer juízo, Instancia ou Tribunal, 
podendo propor contra quem de direito, as ações competentes e defende-lo nas contrárias, 
seguindo umas e outras, até final decisão, usando os recursos legais e acompanhando-os, 
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo, 
receber e dar quitação, podendo agir em Juízo ou fora dele, assim como substabelecer está 
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o 
substabelecido.  
 

São Paulo, quarta-feira, 29 de janeiro de 2025. 
 

 
Daniel Melo Cruz 

LEILOEIRO OFICIAL 
JUCESP nº  1125 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE REGISTRO
FORO DE REGISTRO
1ª VARA
RUA JERONIMO MONTEIRO LOPES, 93, Registro-SP - CEP 11900-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0001657-15.2021.8.26.0495

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Prestação de Serviços

Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliários LTDA

Executado: Raimundo Estevan Pina

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Ernane Neves

Vistos.

Fls. 150/151: Ciência às partes das datas designadas: Início do 1º Leilão: 
17/03/2025 às 00:00 - Encerramento do 1º Leilão: 21/03/2025 às 13:22,  Início do 2º Leilão: 
21/03/2025 às 13:22  -  Encerramento do 2º Leilão: 28/04/2025 às 13:22. 

No mais, aguarde-se a juntada da minuta do edital, a ser apresentado pela empresa 
leiloeira, nos termos do art. 884 do CPC.  

Intime-se. 

Registro, 30 de janeiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Registro  Emitido em: 30/01/2025 13:47 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0070/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP)  D.J.E 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   150/151:   Ciência   às   partes   das   datas   designadas:   Início   do   1º   Leilão: 
 17/03/2025   às   00:00   -   Encerramento   do   1º   Leilão:   21/03/2025   às   13:22,   Início   do   2º   Leilão:   21/03/2025   às 
 13:22   -   Encerramento   do   2º   Leilão:   28/04/2025   às   13:22.   No   mais,   aguarde-se   a   juntada   da   minuta   do   edital,   a 
 ser apresentado pela empresa leiloeira, nos termos do art. 884 do CPC. Intime-se." 

           Registro, 30 de janeiro de 2025. 
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 Foro de Registro  Emitido em: 31/01/2025 01:49 
 Certidão - Processo 0001657-15.2021.8.26.0495  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0070/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   31/01/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   03/02/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Adinael de Oliveira Júnior (OAB 157835/SP) 
 Marisa Mitico Vivan Mizuno de Oliveira (OAB 141235/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   150/151:   Ciência   às   partes   das   datas   designadas:   Início   do   1º   Leilão: 
 17/03/2025   às   00:00   -   Encerramento   do   1º   Leilão:   21/03/2025   às   13:22,   Início   do   2º   Leilão:   21/03/2025   às 
 13:22   -   Encerramento   do   2º   Leilão:   28/04/2025   às   13:22.   No   mais,   aguarde-se   a   juntada   da   minuta   do   edital,   a 
 ser apresentado pela empresa leiloeira, nos termos do art. 884 do CPC. Intime-se." 

           Registro, 31 de janeiro de 2025. 
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