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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO

FORO DE ATIBAIA/SP

Cumprimento de Sentenca n?
(Autos n? 1008569-57.2022.8.26.0048)

VIVIANA VIEIRA BRABO, inscrita no CPF/ME sob o n?9
266.881.738-24, por seu advogado, com fundamento no Art. 513 e seguintes do Cédigo

de Processo Civil, vem até esse r. juizo requerer

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

em razao de CRISTIANO DO AMARAL VIEIRA, inscrito no CPF/ME sob o n? 280.317.058-
28, POLYANA VIEIRA RODRIGUES, inscrita no CPF/ME sob o n2 157.468.978-92 e PAULO
ROBERTO PESSOA RODRIGUES, inscrito no CPF/ME sob o n2 128.459.338-00, na forma

adiante:
AVENIDA BARAO DE ITAPEMA, 200, SALA 206 AVENIDA MARCELO STEFANI, 157143, SALA 302
ITATIBA/SP BRAGANCA PAULISTA/SP

®1193955-1975 =contato@brabo.adv.br  @®braboadvogados.com.br  ®braboadvogados
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1. DOS DOCUMENTOS

Para instrugdao do incidente, a Exequente anexa os seguintes

documentos:

e Sentenga (doc. 01);

e Laudo Pericial (doc. 02);

e Certidao de Transito em Julgado (doc. 03);
e Decisdo gratuidade (doc. 04).

2. DA SENTENCA A CUMPRIR

A r. Sentenca exauriente (doc. 01) decretou extinto o
condominio sobre o imdvel objeto da matricula n? 63.465, do fdlio registral de
Atibaia/SP, determinando sua alienagdo em hasta publica, ao lango minimo
correspondente ao valor da avaliacdo (doc. 02), atualizado por ocasido do praceamento,
0 que importa na quantia contemporanea de RS 621.563,35 (seiscentos e vinte um mil,

quinhentos e sessenta e trés reais e trinta e cinco centavos).

O decisum transitou em julgado aos 12 de setembro de 2024

(doc. 03).

3. DO PEDIDO

Diante do exposto, é o presente para requerer seja nomeado
leiloeiro oficial, para que promova o edital de leildo, com as cautelas de praxe,

designando-se data e horario do praceamento.

Requer sejam os Executados devidamente intimados, por Oficial

de Justica, nos enderegos abaixo, para que tomem ciéncia da alienagao:

AVENIDA BARAO DE ITAPEMA, 200, SALA 206 AVENIDA MARCELO STEFANI, 15/143, SALA 302
ITATIBA/SP BRAGANCA PAULISTA/SP
®1193955-1975 =contato@brabo.adv.br  @braboadvogados.com.br  @braboadvogados
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CRISTIANO DO AMARAL VIEIRA

e Rua José Alvim, 54, Centro, Atibaia/SP

e Estrada Soberana, 106, Chdcaras Interlagos, Atibaia/SP
POLYANA VIEIRA RODRIGUES

e Rua Papa Jodo Paulo Il, 145, Vila Gardénia, Atibaia/SP,
CEP 12.942-008

PAULO ROBERTO PESSOA RODRIGUES

e Rua Papa Jodo Paulo Il, 145, Vila Gardénia, Atibaia/SP,
CEP 12.942-008.

A Exequente informa que deixa de recolher custas devidas, eis

que beneficiaria da gratuidade processual (doc. 04).
Termos em que pede e espera deferimento.

Itatiba, 10 de outubro de 2024.

Documento Assinado Digitalmente (Impressdo a Margem Direita - Lei 11.419/06)|
NILSON ROBERTO CANDEIAS BRABO
OAB/SP 318.766

AVENIDA BARAO DE ITAPEMA, 200, SALA 206 AVENIDA MARCELO STEFANI, 15/143, SALA 302
ITATIBA/SP BRAGANCA PAULISTA/SP
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

—_— COMARCA DE ATIBAIA

S & D P FORO DE ATIBAIA

N * 12 VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 1034 RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia - SP - CEP 12945-007
Horario de Atendimento ao Piablico: das 13h00min as17h00min

| SENTENCA |
Processo Digital n°: 1008569-57.2022.8.26.0048

Classe - Assunto Alienacao Judicial de Bens - Alienacao Judicial

Requerente: Viviana Vieira Brabo

Requerido: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos.

VIVIANA VIEIRA BRABO, qualificada na inicial, ajuizou Ac¢ao de
Extincdo de Condominio c.c. Arbitramento de Aluguel com pedido de tutela
antecipada em face de CRISTIANO DO AMARAL VIEIRA, POLYANA VIEIRA
RODRIGUES e seu conjuge PAULO ROBERTO PESSOA RODRIGUES, igualmente
qualificados, alegando, em sintese, que as partes sdo condominas do bem imével localizado
na Estrada Soberana, 106, Chdcaras Interlagos, neste Municipio e Comarca de Atibaia,
matriculado sob o n° 63.465 do CRI local, na propor¢do de 1/3 para cada um. Diz que o
corréu Cristiano, desde setembro de 2018, utiliza o imovel de forma exclusiva, mediante o
pagamento de valor insignificante a titulo de aluguel. Argumenta que o requerido dificulta
a venda do bem e rejeitou uma oferta de R$ 545.000,00. Relata que ndo concorda com a
locacdo do imodvel e notificou o corréu para desocupagdo, porém sem éxito. Requereu a
tutela antecipada para a fixacdo de aluguel em favor da autora, no valor de R$ 888,89 (1/3
de R$ 2.666,67) e a desocupacgdo do imdvel pelo requerido e/ou eventuais ocupantes. Ao
final, requereu a procedéncia da acdo, para o fim de se determinar a aliena¢do do bem, por
iniciativa particular, pelo valor da oferta ja obtida pela autora, ou pelo valor da avaliacdao
judicial, e a condenacdo do réu ao pagamento de aluguel em definitivo, até efetiva
alienacio do bem, ou enquanto perdurar o ocupagdo exclusiva, por ele, do bem.

A inicial de fls. 1/17 veio instruida com documentos (fls. 18/85).

Emenda a inicial as fls. 89/91, com documentos (fls. 92/102).
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—— ——mmm COMARCA DE ATIBAIA
S e O P FORO DE ATIBAIA
. . 1* VARA CIVEL
3D FEVEREIRO DE 534 RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia - SP - CEP 12945-007
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
O corréu Cristiano foi citado e apresentou a contestacdo de fls. 135/140,
acompanhada dos documentos de fls. 141/147 e 149, impugnando a concessdao da
gratuidade de justica a autora. No mérito, afirma que ndo se opde a venda do bem, apenas
nao concorda com o valor proposto pela autora. Impugna o pedido de arbitramento de
aluguel, j4 que pactuou verbalmente com as demais conddominas a locacdo do imodvel, no

valor de R$ 1.500,00, sendo que repassa a autora o valor equivalente ao seu quinhdo, ou

seja R$ 500,00. Requereu a avaliagdo judicial do imével.

Os demais requeridos, Polyana e Paulo Roberto, apesar de citados, deixaram

decorrer in albis o prazo para apresentacdo de contestacdo (certiddo de fls. 150).
Réplica as fls. 154/171, com os documentos de fls. 172/174.

Decisao de saneamento as fls. 180/181, declarada as fls. 192, com o

provimento dos embargos de declaracdo opostos pela autora.

O laudo pericial foi juntado as fls. 209/259, seguindo-se manifestacdes das

partes as fls. 261/264 e 272/273.

O perito prestou esclarecimentos (fls. 284/287), seguidos de manifestagcoes

das partes (fls. 291/292 e 293/294).
E o relatério. Fundamento e DECIDO.
A acdo € parcialmente procedente.

De acordo com o art. 1.320 do Cédigo Civil, “a todo tempo serd licito ao
condomino exigir a divisdo da coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua

parte nas despesas da divisdo.”

Trata-se de direito potestativo, de modo que, para o acolhimento do pedido,

basta a mera prova do condominio, o que restou evidenciado pela certiddao de matricula de

fls. 97/100.

Ademais, apesar de afirmar que concorda com a extin¢do do condominio, o
contestante ndo demonstrou ag¢do conjunta visando a efetiva venda do bem, na via

extrajudicial, de modo que se faz necessdria a aliena¢do de forma judicial, nos termos do

1008569-57.2022.8.26.0048 - lauda 2
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

1* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 1034 RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia - SP - CEP 12945-007
Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min 4s17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

art. 730 do Cdédigo de Processo Civil. Observo que referida disposicdo legal prevé que o
bem deve ser vendido em leildo, de modo que se afasta a pretensdo de alienacdo por

iniciativa particular.

A pessoa interessada na aquisicdo, referida na inicial, pode oferecer por
ocasido da realizacido do leildo, o lance que entender pertinente. Ademais, com o leildo
judicial, podem aparecer interessados na aquisicdo do bem por valor superior a prépria

avaliacdo, beneficiando os condominos.
E caso, também, de se acolher o pedido de arbitramento de aluguel.

O direito decorre do uso exclusivo de bem comum, pelo corréu Cristiano,
fato incontroverso nos autos, e tem como fundamento a vedacdo ao enriquecimento sem
causa (art. 884 do CC), além da disposi¢do do art. 1.319 do Cddigo Civil, quanto ao dever

de indenizacao do condémino aos outros pelos frutos que percebeu da coisa.

Como se extrai das manifesta¢des das partes, o réu ja vinha pagando aluguel

a autora, em razao de acordo verbal, no valor de R$ 500,00.

O valor a ser fixado, apurado na prova pericial, deve ser pago a partir da
citacdo, data em que tomou conhecimento da pretensdo da autora, de recebimento de valor

diverso.

O valor do aluguel serd reajustado anualmente pelo IGP-M, até efetiva

desocupacao.

Havendo inadimplemento, serd atualizado monetariamente pela Tabela
Prética do E. Tribunal de Justica de Sdo Paulo e acrescido de juros de mora de 1% ao més,

a partir de cada vencimento.

No que concerne aos valores, realizada pericia no imovel objeto da lide,
apurou-se o valor de mercado do bem, para venda, em R$ 600.000,00 (fls. 255), e para
locac@o, em R$ 2.000,00 (valor devido a época da citagdo - fls. 287).

E, em que pese o inconformismo do corréu Cristiano, o laudo pericial esta
devidamente fundamentado, ndo havendo nos autos elementos que levem a decidir em

sentido contrério a conclusao do laudo pericial.

1008569-57.2022.8.26.0048 - lauda 3
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COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

1* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 1034 RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia - SP - CEP 12945-007
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TRINUNAL DE JUSTICA

O aluguel € devido enquanto perdurar a ocupagao.

Nao € caso de se determinar, de pronto, a desocupagcdo do bem, pois, como
acima visto, a alienacdo se dard judicialmente, na fase processual oportuna, expedindo-se,

mandado de imissdo de posse em favor do arrematante, quando da alienagdo do bem.

Posto isso, e considerando o mais que dos autos consta, com fundamento no
artigo 487, inciso I do CPC, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos
formulados na inicial para (i) decretar a extingdo do condominio sobre o imével indicado
na inicial e determinar a sua alienacdo judicial em hasta publica, a ser designada
oportunamente, considerando-se o valor da avaliacdo de fls. 255, a ser atualizado
monetariamente quando da designacio da hasta publica; e (i1) condenar o corréu Cristiano
ao pagamento de aluguel, em favor da autora, a partir da citacdo, no valor R$ 666,66 (1/3
de R$ 2.000,00 — valor de avaliagdo — fls. 287), devendo os valores serem reajustados
anualmente pelo IGPM-FGV - o primeiro reajuste deve ocorrer em outubro de 2023 (um
ano apods a data base apurada as fls. 284/287). Em consequéncia, extingo o processo, com

resolucdo do mérito, com fundamento no artigo 487, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

Transitada em julgado, devera a autora dar inicio ao cumprimento de

sentenga, com posterior designacao de leildo, vez que o bem j4 foi avaliado.

Tratando-se de procedimento de jurisdi¢do voluntaria, as custas e despesas
serdo rateadas entre os interessados, na medida do seu quinhdo. Cada parte arcard com os
honorérios do seu advogado (arts. 88 do CPC). As verbas de sucumbéncia somente serao

devidas na hipétese do artigo 98, § 3°, CPC.

Oportunamente, expeca-se certiddo de honordrios em favor do advogado
nomeado nos termos do Convénio OAB/ Defensoria Publica, e arquivem-se os autos.
PR.IL

Atibaia, 13 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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@ Marcos E. Bigatto

Engenheiro Civil
CREA 506.105.315 - IBAPE 1507

EXMA. SRA. DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA/SP

Processo: 1008569-57.2022.8.26.0048

MARCOS E. BIGATTO, engenheiro civil e de seguranca do trabalho,
Perito Judicial, nomeado nos Autos do processo em epigrafe,
dando por terminados seus estudos e vistoria vem,
respeitosamente, 4G Vossa presenca para apresentar suas

conclusoes, expressas No seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

Termos em que,
P. deferimento.
Atibaia, 31 de outubro de 2.023.

Perito Judicial:  Marcos Eduardo Bigatto — CREA 5061053150

Membro Titular do IBAPE/SP n°. 1507
P&s-Graduado do Curso de Pericias de Engenharia e Avaliacdes

P&s-Graduado do Curso de Eng. de Seguranca do Trabalho
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@ Marcos E. Bigatto

Engenheiro Civil
CREA 506.105.315 - IBAPE 1507
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@ Marcos E. Bigatto

Engenheiro Civil
CREA 506.105.315 - IBAPE 1507

| - Consideracgoes Iniciais

Trata a presente de uma acdo de Alienacdo Judicial de Bens,
requerida por Viviana Vieira Brabo, em curso na 1° Vara Civel de
Atibaia/SP, Autos n° 1008569-57.2022.8.26.0048.

.1 - Resumo dos Autos

A Requerente tornou-se ftitular de dominio da fracdo ideal
correspondente a 1/3 (um terco) do imovel inscrito no Cartério de

Registros local sob a matricula 63.465.

Ndo bastasse a natureza indivisivel do imodvel, desde que se
implementou a comunhado, os conddminos Ndo se consensualizam
quanto & venda do bem, ora divergindo quanto ao preco, ora

quanto a forma da alienacdo.

As avaliagdes extraidas dos pareceres encartados, somadas ao

valor da proposta resultam na importéncia média de R$ 533.333,33.

Sobre a média, se aplicado 0,5%, a remuneracdo importa em R$

2.666,67, sendo 1/3 para a Autora, ou, o equivalente a R$ 888,89.

O Requerido ndo concordou com a venda pelo valor oferecido na
monta de R$ 545.000,00, pois as avaliacdes que seguem em anexo,
giram em média de R$ 750.000,00.

O requerido concorda com a venda do imdvel, pelo menos no
valor de R$ 600.000,00.
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@ Marcos E. Bigatto

Engenheiro Civil
CREA 506.105.315 - IBAPE 1507

Il - Objetivo do Laudo

Deferida a prova pericial nos termos da r. decisdo de fls. 180/181
dos Autos, o objetivo principal do presente laudo € a avaliacdo do
valor de mercado de venda e locacdo do imdvel matriculado no
CRI de Afibaia sob o n° 63.465.

lll - Metodologia

Serdo adotados os critérios determinados pela ABNT NBR 14653-1
Procedimentos Gerais / NBR 14653-2 Avaliacdo de bens — Parte 2:
Imdveis Urbanos; e pelo IBAPE/SP. Para determinacdo do Valor de
Mercado do imdvel serd aplicado o “Método Evolutivo”, onde o
valor do bem é obtido através do somatdrio dos componentes
terreno, edificacdoes e benfeitorias, incidindo sobre os valores,

quando cabivel, o fator de comercializacdo.

Para calcular o valor do terreno serd utlizado o Método
Comparativo de Vendas ou Ofertas. No caso das benfeitorias, serd
usado o Método da Quantificagcdo de Custo — utilizado para
identificar o custo de reedicdo de benfeitorias, através do uso de
tabelas do CUB, elaboradas pela PINI e pelo SINDUSCON.

Para determinacdo do Valor de Locacdo do imovel serd utilizado
o “Método da Remuneracdo do Capital”, que consiste na
aplicacdo de uma taxa de rendimento compativel ao valor de

mercado do imovel.
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IV - Dados do Imovel

O imovel objeto do presente laudo de avaliacdo, estd localizado
na Estrada Soberana, n°® 106, Loteamento Chdcaras Interlagos,
Atibaia/SP.

IV.1 - Mapa de Localizagao

R dos Cediob
3 CHACARAS
. INTERLAGOS
UARDIM ITAPERI % /AN
% Arena Maudax@ ondominio
Portal dos Nobres
MARMEILERO
PANRIgl\jéTQéS \‘ ””Umhl
Condominio Osato
%o,, Quintas de Sao FrancxscoQ’
6’4 \L’
: Pensionato LOCAL .
L ame™ Maria Imaculada Qx\

JARDIM SOLARIS

Fazenda Soberana@

Street View

Dados do mapa ©2023

IV.2 - Dados Cadastrais na Prefeitura de Atibaia/SP
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INSCHCAO vt 13.055.003.00-0096686
0] [>T 131
ArEQ O TEITENO .ot 616,00 m?
Area CONSTIUIAA ..., 155,24 m?
Valor Venaldo Terreno .....cccceeeeeeeeeeennee. R$ 155.219,98 (R$ 251,98/m?)
Valor Venal da ConstruCAO ...cvvveeeiiivieiceieeeeeee e, R$ 157.791,01
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V - Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 10/10/2023, onde houve a realizacdo

das exposicoes fotograficas e demais verificacdes necessdarias.

V.1 - Caracteristicas da Regidao

O imodvel estd situado na zona urbana de Atibaia/SP, em drea de

chdcaras, e conta com os seguintes melhoramentos publicos:

\ Rede de Distribuic&o de Energia Elétrica

\ Via em Terra Batida (proxima do asfalto)

V.2 - Caracteristicas do Imovel

O imovel é formado por um terreno de 616,00 m?, com topografia
plana, contendo as seguintes benfeitorias: casa principal, edicula,
drea da churrasqueira, piscina, depdsito, garagem, canil, poco,

caixa d'agua, e aguecimento elétrico.

Pelo conjunto das benfeitorias, podemos classificd-las no padrdo

simples (-), idade estimada 25 anos, necessitando reparos simples.

14 PADRAC SIMPLES

Edificagtes térmeas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambaos os lados,
satisfazendo a projeto arquitetdnico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dor-
mitdnios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéndias externas pam sarvigos & cober-
tura simples para um veiculo, Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de bamo
ou de blocos de concreto, revestidas intarna e extarnaments. Cobartura em laje pré-maoldada
impermeabilizada ou telhas de cdimento amianto ou barro sobre astrutura de madeira, com for-
ro. Aroas externas som tratamentos espediais, eventualimante pisos dmankzdos ou revestidos

igigiaklassisadaldigiitalente sop ot MATRCRGHERT AR BEIAT BE ABDib R uel detihastica it dttede SaGRafayjmgoonienade S 10M2ER A 1923 ssbipaiimeeco MANZBTDLISTBAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000858%-57.2022.8.26.0048 e c6digo GEvBESRIm.

com cacode ceramica ou ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a |3tex sobre em-
bogo ou rebocg, podendo ter aplicagio de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes, na principal
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Estado da Depreciagao s
Ref. Edificaca (9] Caracteristicas

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
. intura interna e externa, apds reparos de fissuras e
Mecessitando de p. . .po P .
E reparos simples 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
pa sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

V.3 - Registro Fotogrdfico

As fotos 01 até 26 foram extraidas na vistoria, numeradas

sequencialimente e complementadas com  comentdrios

igigiaklassisadaldigiitalente sop ot MATRCRGHERT AR BEIAT BE ABDib R uel detihastica it dttede SaGRafayjmgoonienade S 10M2ER A 1923 ssbipaiimeeco MANZBTDLISTBAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000858%-57.2022.8.26.0048 e c6digo GEvBESRIm.

pertinentes, conforme segue:
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FOTO N° 02 FRENTE O IMOVEL ACESSO P/ O SEU INTERIOR
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N

FOTO N° 03 VISTA EXTERNA DA CASA PRINCIPAL

igigiaklassisadaldigiitalente sop ot MATRCRGHERT AR BEIAT BE ABDib R uel detihastica it dttede SaGRafayjmgoonienade S 10M2ER A 1923 ssbipaiimeeco MANZBTDLISTBAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000858%-57.2022.8.26.0048 e c6digo GEvBESRIm.

FOTO N° 04 — CASA PRINCIPAL, SALA
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FOTO N° 06 — CASA PRINCIPAL, BANHEIRO

@oifyedoodtiiablassisadaldigigitaientesop ot MRCRISEERT ARDOBEHS BRABDibUN i deldstihmticakkt &itade SaGRafaymoocnedadnesi I00IRASS 1:2:23 ssbipmiimecd WANZRTDLISTBAS
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FOTO N° 07 — CASA PRINCIPAL, DORMITORIO 1

FOTO N° 08 — CASA PRINCIPAL, DORMITORIO 2

éadfdedtoondgiaklassisizdul digigitaleniajzop dt MAURCRISEERTARDD BEWT BRABDibui dealdstit s tica kst dtitadie SeGRaHauforgiocoiedadme i 100120403 1023 sebipmiimeeco WHNBTDILIBTBAS
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2 (19) 3307-2060 |:] (19) 99684-9644 B marcoshigatto@terra.com.br 11




fls. 220

@ Marcos E. Bigatto

Engenheiro Civil
CREA 506.105.315 - IBAPE 1507

\ . f’— >

FOTO N° 10 - LAVADRIA
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FOTO N° 11 - DEPOSITO
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FOTO N° 12 — AREA DE LAZER, PISCINA
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VISTA EXTERNA DA AREA DA CHURRASQUEIRA E EDICULA
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FOTO N° 14 — AREA DA CHURRASQUEIRA, VISTA INTERNA

FOTO N°
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FOTO N° 15 - AREA DA CHURRASQUEIRA, VISTA INTERNA POR OUTRO ANGULO
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FOTO N° 17 - EDICULA, SALA/COZINHA
FOTO N°
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FOTO N° 20 - GARAGEM

FOTO N° 19 - EDICULA, DORMITORIO
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" FOTO N° 21 -
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FOTO N° 22 - CASA DE MAQUINAS DA PISCINA
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FOTO N° 25 - AQUECIMENTO A GAS

FOTO N° 26 - CAIXA D'AGUA
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VI - Fundamentacao

A seguir ser@o apresentados fundamentos e conceitos técnicos

para compreensdo da metodologia descrita no item lll.

VI.1 - Metodologia Adotada

VI.1.1 - Avadliagdo do Terreno

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
DO IBAPE/SP, o terreno serd avaliado com base no "Método
Comparativo de Dados de Mercado”, através de elementos
comparativos caracterizados por imodveis semelhantes ao
avaliando, oferfados a venda ou efetivamente transacionados no
livre mercado imobilidrio da regido. Para o cdlculo do valor unitdrio

serd utilizado o software AVALURB 5.1.

V1.1.1.2 - Tratamento por Fatores

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis
ao avaliando, cujas diferencas perante 0 mesmo, para mais, ou
para menos, sdo levadas em conta. Os fatores foram aplicados ao
valor original do elemento comparativo na forma de somatdrio.
Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados cinco elementos
comparativos dentre os demais encontrados na pesquisa de
mercado. Na homogeneizacdo dos atributos infrinsecos foi

adotado o fator oferta e localizacdo.
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VI1.1.1.3 - Selecao

Na selecdo dos elementos, foi considerada importante a
semelhanca, no que dizrespeito a situacdo, a destinacdo, a forma,

Qo grau de aproveitamento, e d adequagcdo ao meio.

VI.1.1.4 - Homogeneiza¢ao

Para a homogeneizacdo dos elementos de pesquisa serdo
utilizados os fatores de ponderacdo propostos pela Norma para

Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

VI.1.1.4.1 - Fator Oferta

Conforme preceituado pelas normas de avaliacdo, serd aplicado

um desdagio de 10 % no valor das ofertas.

VI.1.1.4.2 - Fator Localizacao

Para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de
um local para outro, serd empregada a relacdo entre os valores

dos lancamentos fiscais da prefeitura, sendo o IF avaliando 200,00.

055 - CHACARAS INTERLAGOS

LOTES 124 a 139 200,00

061 — CHACARAS INTERLAGOS
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LOTES 03 a 37 120,00
0682 — CHACARAS INTERLAGOS
LOTES 01 e 02 120,00
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V1.2 - Avaliagao das Benfeitorias

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela

expressqo:

VB = CUB-SP x Pc x Ac x Foc
Sendo:
VB - Valor de venda da benfeitoria ou da edificacdo.

CUB-SP — Custo Unitdrio Basico da Construcdo Civil no estado de
SP, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da
IndUstria da Construcdo Civii do Estado de Sdo Paulo -

Sinduscon/SP em conformidade com os critérios da NBR 12.721.

Setembro 2023 - R$/m?2

Semdesoneracao . RB-N Comdesoneracao . RB-N
1.956,58 1.825,18
Pc - indice referente & tipologia e padrdo construtivo da

edificacdo em apreco, definido com base na sua similaridade com

0s padroes.
Ac - Area construida da edificacd&o em apreco.

Foc — Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de
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Conservacdo referente a edificacdo em apreco.
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A depreciacdo das edificacdes pode ser calculada pelo critério
de Ross-Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de
construcdo e respectivos padroes de acabamento, bem como o

estado de conversdo.

O Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de

Conservacdo € determinado pela expressdo:

Foc=R+Kx(1-R)
Onde:

Foc — Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de

Conservacdo.

R — Valor residual corresponde ao padrdo da edificacdo, expresso

em percentagem do valor de reproducdo, conforme Tabela 1.
K — Coeficiente de Ross-Heidecke.
O coeficiente de Ross-Heidecke € dado pela expressdo:

K=(1-Ec)x{1-][le/Ir+ (le/Ir )*]/2}
Onde:

K — Coeficiente de Ross-Heideck.

Ec — Depreciacdo decorrente do estado de conservacdo, expresso

em percentagem, conforme Quadro 1.
le — ldade da edificacdo na época de sua avaliacdo, em anos.

Ir — Vida referencial da edificacdo, definida em anos e que

depende de sua tipologia, conforme Tabela 1 seguinte.
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A vida referencial (Ir) e o valor residual (R) estimados para os

padroes especificados sado definidos na Tabela 1 abaixo.

Tabela 1 -Vidareferencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

CLASSE PO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual -
Ir (anos) R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 0

BARRACO 1.1.2- Padrdo Simples 10 0

1.2.1- Padrdo Rastico 60 20

1.2.2- Padrdo Proletério 60 20

1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20

1.2.4- Padrdo Simples 70 20

CASA 1.2.5- Padrdo Médio 70 20

1.2.6 - Padrdo Superior 70 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padréo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20

1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20

1.3.2- Padrdo Simples 60 20

APARTAMENTO 1.3.3- Padrdao Médio 60 20

1.3.4- Padrao Superior 60 20

1.3.5- Padrdo Fino 50 20

1.3.6- Padrdo Luxo 50 20

2.1.1- Padrdo Econdmico 70 20

2.1.2- Padrdo Simples 70 20

ESCRITGRIO 2.1.3- Padrdo Médio 60 20

COMERCIAL, 2.1.4- Padrao Superior 60 20
ISERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20

2.2.2- Padrdo Simples 60 20

GALPAO 2.2.3- Padrao Médio 80 20

2.2.4- Padrdo Superior 80 20

3.1.1- Padrado Simples 20 10

ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

A idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (le) é aquela
estimada em razdo do obsoletismo da construcdo avalianda,
quando deverd ser ponderada: a arquitetura, a funcionalidade e

as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

A idade da edificacdo na época de sua avaliagcdo (le) ndo pode
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ser superior d sua idade real. O estado de conservacdo ndo deve

ser levado em conta em sua fixacdo.
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O estado de conservacdo deve ser fixado em razdo das 5
constatacoes da vistoria, que deverd atentar para as condicoes o
aparentes de: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico, %

paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve pesar os

custos para recuperacdo total da edificacdo.

O estado de conservacdo deve ser classificado segundo a

graduacdo referencial que consta do Quadro 1 seguinte.

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Ref. | Estado da Edificacso “""d"“,‘, Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demado leve de pintura para recompor sua aparéncia
Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficials localizadas efou pintura extenna e intema
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Necessitando do pintura fnflcrna e inltcma apos reparos de ﬁssura.s e trincas
E reparos simples 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabiliza¢do e/ou recuperagdo localizada do sistema

C Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de estrutural. As instalacBes hidraulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
importantes de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente

possa ser necessdria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas de cobertura.
Edificac3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigdo de panos de
regulariza¢do da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
Necessitando de estabilizagdo e/ou le(upe!a_g&o de grande parte do sistema
G reparos importantes 52,60 estrutural. As mssabgbes h@ra.uncas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pecas aparentes. A
substitui¢3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral com estabilizagio e/ou
recuperacdo do sistema estrutural, substitui¢do da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substitui¢do da impermeabilizagdo ou do telhado,
| Edificacdo sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edificagdo sem valor
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A Tabela 2 abaixo apresenta o coeficiente de Ross-Heidecke.

Idade am % Estado de Conservagio - Ec g
da Vida A B c D E F G H S
Referendal |  0,00% 032% 2,52% 8,09% 18,10% | 3320% 52,60% 75.20% 9
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455 S
4% 09792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 04641 0,2428 \8
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 04589 0,2401 g
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373 S
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 04479 02344 8
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 04421 02313 o
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282 s
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250 Q
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 04237 02217 >
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 04171 0,2182 g
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 04104 0,2147 g
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111 8
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6348 0,5586 0,3964 0,2074 g
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 06722 0,5483 0,3891 0,2036 %
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996 8
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 03739 0,1956 a
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915 8
36% 0,7552 0,7528 0,7362 06941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873 g
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830 ‘g
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 04810 0,3413 0,1786 S
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740 2
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 03238 0,1694 g
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647 e
43% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599 §
50% 0,6250 0,6230 0,6093 05744 0,5119 04175 0,2963 0,1550 %
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 04953 04040 0,2867 0,1500 8
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 04785 0,3902 0,2769 0,1449 %
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 04613 0,3762 0,2670 0,1397 ‘c
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 04437 0,3619 0,2568 0,1344 (3
60% 0,5200 0,5183 0,5069 04779 04259 0,3474 0,2465 0,1290 5
62% 0,4978 0,4962 0,4853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235 g
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178 2
66% 0,4522 0,4508 0,4408 04156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121 -‘%
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063 g
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004 "g
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944 =
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883 ﬁ
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821 2.
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758 %
20% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694 =
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629 §
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563 8
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496 £
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429 Q
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360 2
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 00290 ®
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219 §
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147 8
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 00074 ]
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 £
s

(]

=

£
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O apresentado na sequéncia resume as fipologias construtivas

previstas e os respectivos coeficientes.

Grupo mﬂm - Intervalo de Indices - Pc Idade Ref 3 Valor Residual
Minimao Medio Miximo - Ir(anos) - R %)
| BARRACD A partir de 1.1 - Padrac Rustico 0,091 0,136 0,177 5 0%
00420018 | 42 - Padrao Simples 0,178 0,203 0234 [\ 0%
2.1 - Padrac Rustico 0,409 04B1 0,553 60 0%
22 - Padrac Proletario 0624 0,734 0844 &0 0%
2.3 — Padrao Econdmico 0,210 1,070 1221 70 20%
5 CAsA A partir de 2.4 - Padrac Simples 1.251 1497 1.743 70 20%
Q2T | 35 Padrac Médio 1,803 2,154 2355 70 20%
15 - Padrao Superior 2356 2,656 3,008 70 20%:
2.7 - Padrac Fino 3331 3,865 4399 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 4,843 - 60 20%
3.1- Padrao Econdmico 0518 0,609 0,700 60 20%
5. CALPAD A partir de 3.2 - Padrac Simgles 0,982 1,125 1,266 &0 20%
QU207 | 33 Padrao Médio 1,368 1,659 1871 80 20%
3.4 - Padrao Superior 1,872 - - 80 205
) 4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0213 20 109
4.COBERTURA Sparide | 42- PadraoMedio 0229 0293 0357 20 10%
4.3 - Padrao Superior 0,333 0486 0639 30 109

* 0 emprego de qualguer um dos indices apresentadaos, =m avaliagtes cuja data de referéncia do valor s=ja a partir da data de validade dos indices, deve observar o disposto nos ite=ns

14 e 1.6 deste estudo.

Para efeito de enquadramento do Laudo de Avaliacdo quanto a

Fundamentacdo no emprego do Método da Quantificacdo do

Custo, conforme tabela seguinte:

Descrigsao

Grau

Estimativa do

Pela elaboracio de

Pela utilizacdo de custo
unitario basico para

Pela utilizagio de custo
unitario basico para

ou Casos de bens novos ou
projetos hipotéticos

vida util e estado de
conservacio

1 ; orgamento, no minima ) rojeto diferente do
custo direto ¥ ] - projeto semelhante ao prol
sintética ; _ projeto padrdo, com os
projeto padrio :
devidos ajustes
2 BOI Caleulado Justificado Arbitrado
Calculada por
4 Calculada por métodos
levantamento do custo de !
O & techicos consagrados,
Depreciagao | recuperagac do bem, para i ; ;
3 o2 =y considerando-se idade, Arbitrada
fisica deixa-io no estado de novo
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VI.3 - Avaliagao do Valor de Mercado

O valor do imdvel serd o resultado da soma entre o valor do terreno

e o valor das benfeitorias, sendo o Fator de Comercializacdo igual

a 1,0, ou seja:

VTl = (VT + VTB) x FC

VTI

VT

V1B

FC

Onde:

Valor Total do Imovel;

Valor do Terreno;

Valor Total das Benfeitorias;

Fator Comercializacdo (1,00).

Para efeito de enquadramento do Laudo de Avaliacdo quanto &

Fundamentacdo no emprego do Método Evolutivo, conforme

tabela seguinte:

Grau
Item| Descricdo
m [} I
Estimativa do|Grau (11 de fundamentagdo | Grau |l de fundamentagdo | Grau | de fundamentagdo
1 valordo |no método comparativo ou | no método comparativo ou [no método comparative ou
berrenda nd involutiva no involutivo no I vl utivo
Estimativa Grau Il de fundamentacdo =
dos custos de | Grau |11 de fundamentagda - Grau | de fundamentagdo
2 | reedigioou no método da z no método da
guantificacdo do custo ou T
do valor de quantificacdo do custo guantificacio do custo
emprego do VEIL = 2017
venda
Fator de Inferido em mercado Inferido em mercado
3 Ajuste ao semelhante, com mais de | semelhante, com 03 [trés) Justificado
Mercado 03 {rés ) elementos elementos
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VIl - Pesquisa e Determina¢cao dos Valores

VII.1 —Terreno

Amostra 1

[B] 26 fotos

/ Lotes/Terrenos a venda em Atibaia / Chécaras Interlagos COMPRA
. R$ 460.000
Lote/Terreno a Venda, 720 m? por R$ -
460.000
Chécaras Interlagos, Atibaia - SP VER NO MAPA Condominio Néo informado
PTU Nao informado
SOLICITAR VALORES
[g 720m? é Nao informado |1,‘ Nao informado ﬁ 0 vagas
SOLICITAR SOLICITAR
VER MAIS CARACTERISTICAS (1)
ANUNCIANTE
LOPES & PAOLILLO ; ‘/"H
CONSULTORIA DE IMOVEIS -
(ReYod o | |74 [o o [« 2SN Chacaras Fernao Dias
INdice FiSCAl .....eeeneeiiiiiieiieitte ettt 200,00
Area dO TEITENO ... 720,00 m?
Valor da Oferta .........ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnne. RS 460.000,00 (RS 638,88/m?)
Fonte .....ueeeeiiiiiiicceeeeeeeee Lopes e Paolilllo Iméveis (11) 2427-9400
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htps://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-interlagos-bairros-atibaia-
720m2-venda-R$4460000-id-2571466138/
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Amostra 2

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Atibaia / Chacaras Interlagos COMPRA
R$ 320.000
Lote/Terreno a Venda, 514 m2 por R$ —
320.000
Chécaras Interlagos, Atibaia - SP VER NO MAPA Condaminia N3o informado
IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES
LC_] 514m? é Nao informado ﬁ Nao informado E 0 vagas

SOLICITAR SOLICITAR

- . - :
Simular Financiamento ANUNCIANTE 3
Turra Iméveis
& Evite cair em golpes: nunca faca depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem
conferéncia e/ou visita no imével. Contato por WhatsApp

Reportar problema ou denunciar antincio

Quero visitar

LocaliZag@o ..........uueeeeuereeeccnreeecccnneeecesnnneeennnn.. ChAcaras Ferndo Dias
Indice Fiscal .........ccccviriiiiiiiiiiiiiiiiniieeeccnnccneeeccsscneneee.. 200,00
Area dO TEITENO ........cucueeeeeeeeererevee e sesesesenenene 514,00 M2
Valor da Oferta...........ccccccuvveeeeeeenneeneennn... RS 320.000,00 (RS 622,56/m?)

FONte ......ueveeeeeeeccteeecccteeeecceeeeeenneeeeee. TUITA IMOveis (11) 4402-2000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-interlagos-bairros-atibaia-
514m2-venda-R$320000-id-2534425928/
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Amosira 3

Terreno para Venda, Atibaia / SP FALE AGORA
CONOSCO

Ref: 5404, bairro Chacaras Interlagos, drea total 1.075,00 m?
Compartilhar:

olinjafvlolo]o]
E-mail

Rs 350.000 1?(130 Thiclue

014! Achei l
esse imdvel
através do
site
www.floridoimo
veisatihaia cn
3903
Codigo: 5404 Bairro: Chacaras Interlagos Area Total: 1.075,00 m? repita:

Nome

ENVIAR AGORA

LocaliZaGao ........ccuuuuueeeeeeecccnrrreeeeeccennneneeeeennn.. ChdAcaras Fernao Dias
Indice Fiscal .........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiniieeeccnnccneeeccessseneeeee.. 120,00
Area do TEITENO ... resessssesesssenenes. 1,075,00 M?
Valor da Oferta............cccceeeeeeeeeeeeeennnnn.... R$ 350.000,00 (RS 325,58/m?)
FOnte .....oeeeeeecceeeccreeccre e, Florido Imdveis (11) 3402-2440

htps://floridoimoveisatibaia.com.br/imovel/1602579/terreno-venda-atibaia-sp-chacaras-

interlagos
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Amosira 4

Terreno a venda em Atibaia/SP - Chacaras Interlagos REF:TE68

REF: TE6S

Seu nome

LTI . i St
‘,:.:.:."“"“. ] » S Seu email
It e

. . 3 > Seu telefone

0la, tenho interesse
neste imovel: Terreno
venda em Atibaia/SP -
Chacaras Interlagos
REF:TEG8

V

Enviar

Denise Rios
i v G® i Consultora imobiliaria e
Tipo: Terreno perita judicial
Cidade: ATIBAIA
11.99607.5865
89 11.99607.5865

Bairro: CHACARAS INTERLAGOS

0}
Valores : Areas: € Facebook
Venda: R$ 265.000,00 Area do Terreno: 500 m?
(ReYod o | [ [od o [« 2NN Chacaras Fernao Dias

INdice FiSCQl ..ottt cecccccnreeeeeeeeeeeeeeeeessnaes 200,00
Area dO TEITENO .......ooeereerereeeeeeeeeeseveresssesesesssesenene. 500,00 M2
Valorda Oferta..........eeveeveeeeieeeneeeneeenne. RS 265.000,00 (RS 530,00/m?)
o] 1] (=X Denise Rios (11) 99607-5865

hitps://www.deniseriosconsultoria.com.br/imovel/68/-ref-teé8-terreno-em-atibaia-sp-

chacaras-interlagos.hitml
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Amostra 5

HOME EMPRESA

FALE CONOSCO

CORRETOR
0E

Atibaia/SP - Chacaras Interlagos
lerreno

, Venda
2 % R$ 32000000

> Cédigo do Imével - tr-626
> Atibaia/SP

> Chéacaras Interlagos

9 Transagdo - Venda

> Terreno

................................................................................. 200,00
...................................................................... 502,00 m?

Valorda Oferta .........cccceevviiiviineneeeeeeennnnns RS 320.000,00 (RS 637,45/m?)
Fonte ... Mangano Iméveis (11) 4412-1122

https://www.mancanoimoveis.com.br/detalhes-do-imovel/Index.asp?Terreno-Chacaras-
Interlagos-Atibaia/SP@2292
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VII.1.1 - Valor Unitdrio do Terreno

Apds a devida homogeneizacdo da amostra, validacdo
estatistica, obteve-se a classificacdo de Grau de Fundamentagado
Il e Grau de Precisao lll, para a data base da avaliacdo, resultando

o valor unitdrio em R$ 534,49/m?2.

VIl.1.2 = Valor do Terreno

O valor do terreno € dado pela multiplicacdo direta de sua drea

pelo valor unitdrio obtido na pesquisa.

VT = 616,00 m? x R$ 534,49/m?
VT = R$ 329.245,84

VII.1.3 - Especificagdao da Avaliagao do Terreno

Item Descrigio Grau
11 1l I
1 Caracterizacdo do Completa quanto a todos C;g{gf;?ﬁﬁ;gg;%i? Adocdo de situagdo
imovel avaliando os fatores analisados tratamento paradigma
Quantidade minima
2 de dados de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de Apresentacdo de
informagdes relativas a informacdes
todas as caracteristicas Apresentacdo de relativas a todas as
3 Identificacdo dos dos dados analisadas, informagdes relativas a | caracteristicas dos
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a
conjunto de fatores

g
é
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Graus mn 1l 1
Pontos minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no grau lll, com Itens 2 e 4 no minimo no .
ltens obrigatérios os demais no minimo no grau Il e os demais no Todons{.) ﬂ{:al:lllnlm{)
grau Il minimo noe grau | 9
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2
Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADOQ g‘u; g
1} ident: Processa 1008568 Tipe: Laudo completo Sollcitante: 1 Vara Civel de Atibala a (’g
< >
Legrad.: Estrada Scberana N%: 106 Complemento: 'g
o
Bairro: Chacaras Interlagos Cldade: Atibala Estado: Sao Paulo (]
=%
ag
2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES: E 8
0
Sendo: V.Hom(i) = V.Unt.{i) x F1 x {1+ [(F2 - 1) + .........# (F(k) - 1)]}, onde: F1 = Fator de Oferta ég
]
]
8%
Am V.Ofert(R$) AEquiv.m2) V.UnL(R$im2) F1 F2  V.Hom.RS$/m2) 22
5 0
1 460.00:0,00 720,00 638,89 090 100 57500 a?s g
o
2 320.000,00 514,00 622 57 0890 100 56031 ‘g i
[c2]
3 350.000,00 1.075,00 325,58 090 166 48642 §
4 265.000,00 500,00 530,00 0890 100 477,00 §
[o%
§ 320.000,00 502,00 B3T 45 090 100 5737 g o
()
g
F4: Oferta F2: Localizagan g "CE)
£
£s
c
E )
==
@D 3>
= O
o
85
.©
e
c
o
23
QS5
é Q
8
©
Ee)
o
s
K=
8
7]
®©
=0
35
§ @
=
é q
RZN
5=
238
S
g =
8 z
‘B O
i
£ o
=]
0]
Q
©
)
c
K=
5]
o
;q:_)
c
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2{8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Namero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2}):
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud}):
Amplitude de classe (R%/m2):

Meédia aritmética (R3/m2):

Mediana (RS/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrio (R$/m2):

Variancia (R§/m2) * 2:

5

4

477,00
575,00
267244
98.00

4

24,50
534,49
560,31

42 222169
48 635348
2.365,397051

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatario dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..........+ V(n)
Sendo:

V{n) = VValores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Nimero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nomero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.........* V(n) ) I N

Sendo:
Vin) = Valores homogeneizados;

N = Niumero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO %‘U; g
g) Desvio Médio = (| V(1) -M |+ | V({2) -M | + | V(3) -M | +.......... +|V(n)-M|)/N :@‘2
=3
2
Sendo: '3
V(n) = Valores homogeneizados; g
o <
M = Média Aritmética; a8
N = Nimero de amostras. § 8
o)
2 2 2 2 2 142 S
h) Desvio padrao = { [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V[n) ) - (V(1) + V(2) + V(3) +....+V(n) ) IN] [ (N-1)} S
[
Sendo: 8%
_ 3 &
Vh(n) = Valores homogeneizados; s 0
[v]
N = Nimero de amostras. & §
% 2
i) Varidncia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +....+ V{n) ) /N ] /(N-1) 8
8
Sendo: g o
)
Vh{n) = Valores homogeneizados; E g
S
N = Numero de amostras; g kS
29
=T
£
4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ): E E}
=
2 3
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier). % §
]
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65 % S
)
4,1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO: % "OE)
@ o
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio é (':_)
e}
©
D/S calc. para o MENOR valor =1,1820 ?g
g
4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO: _%»
]
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao ‘g
=2
D/S calc. para o MAIOR valor =0,8330 3 8
B4
4.3) CONCLUSAO: g Iy
B =
* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) * B g
2=
B
Ee
2 =
5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL: '% Q
‘®»
Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras. Ii: o
53
k=3
Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao f Média ) x 100 ' §
<
CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =9,10 g
=
]
o
;q:_)
c
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO CU,; é
&
23
6) INTERVALO DE CONFIANGCA: g o
2
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao )/ ( N® de Amostras ) * 0,50 3
o
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50 g
o <
Adotado a distribuicdo " t" de Student, onde: E 8
©
Nivel de confianga (%)= 80 <) g
N
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533 §§
Limite inferior unitario ( Li ) ( R$/m2 )= 501,14 B Eﬂ?
=y}
T
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= 534,49 % ]
@ ©
S
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 567,83 5 %
]
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 6,24 g §
o
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 6,24 g g‘
)
Grau de fundamentacdo (NBR 14653 / 2011) (ud)= 2 g %
Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3 g E.
238
£
E c
7) CAMPO DE ARBITRIO: E “E’
2 3
= O
LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 454,31 % a
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= 534 49 g 'g
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2)= 614,66 % %
c
@ o
e
8) CONCLUSAO FINAL: é 5
©
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na é
data atual, é: s
=3
Valor Total { R$ ) = Valor Arbitrado { R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 ) g
1]
Sendo: 2 g_
S 5
Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 616,00 g g
Valor unitario arbitrado (R8/m2) = 534,49 é §
VALOR TOTAL (R$ )= 329.245,84 E, g
rezentos e vinte e nove mil, duzentos e quarenta e cinco reais e oitenta e guatro ceniavos %’ j
=%
E
£
9) OBSERVAGOES GERAIS: g 8
82
]
Q
<
K}
=
5
]
o
;q:_)
c
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO CU,; g

- §
9) GRAFICOS: B
2
% \8
(]
=2
&3
E o
(9V]
g o5
N
A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F )) 8
g%
3R
F E §
48

[3]
® 32
(72}
8
15 g
g
g
ge
10 2
£s
c
E @
==
2 3
5 % a
.©
g2
(0]
B g
0 1 2 3 4 T c é ‘=
s
[=))
o
8
=
INTERVALO §
Classe De: — | Até Freq. = s
335
1 477,00 501,50 2 g @
2 501,50 526,00 0 =
3 526,00 550,50 o § 2
4 550,50 575,00 3 E=
= 3
22
5%
g =
8 <
£
Zo
82
8
®
5]
£
2
5]
o
5
c
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R§/m2

Ve

xl
AL

xl ’

Am Po(R3/m2) WVe(R$/m2) Var.

igigiaklassisadaldigiitalente sop ot MATRCRGHERT AR BEIAT BE ABDib R uel detihastica it dttede SaGRafayjmgoonienade S 10M2ER A 1923 ssbipaiimeeco MANZBTDLISTBAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000858%-57.2022.8.26.0048 e c6digo GEvBESRIm.

1- G3889 575,00 0,90
2- B2257 560,31 0.80
3- 32558 4BE 42 1,49
4- 53000 477,00 0,80
6= 03745 BT3.T1 0,90
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersio dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

xl ]
xl X

M

x4

x3

Mo = Valor Médio (R8/m2)= 550,90

Po = Pregos observados.
Do = Dispersdo em relagdo a média.
Am Po(R$m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 638839 B7.581 15,47
2- B2257 71,670 13,01
3- 32558 225316 40,80
4 - B30,00 20898 3,79

6- 63745 86,552 15,71
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Avalurb 6.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO (.",; é
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D) Dispersdo dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média ‘8
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Z 3
Mh = Valor Médio (R$/m2)= 53449 % 8
.©
Vh = Valeres Homogeneizados. % 8
(0]
Dh = Dispersdo em relacdo a média. % :@
c
Am Vh{R$/m2) Dh{R$/m2) Dhi{%) Q 8
3
1- 57500 40,513 7.58 o
2. 560,31 25824 483 e
3- 48842 48088 899 s
4- 47700 &7 487 10,76 2
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° L] :g
VIl.2 - Valor das Benfeitorias 5.

8

&

Método da Quantificagdo do Custo das Edificagdes q
— B
Identificagéo: Estrada Soberana - 106 | 2
QO
o
Custo Unitdrio Basico (CUB): RS 1.956,58 % g
=<
Data Base: SETEMBRO/2023 E 8
[(e]
N
Dados da Edificacdo S po
(aY]
o
Area Construida (m?): 155,24 ég
Idade Real (anos): 25 3
5 0
g3
Classe: Residencial Elevador Sim | ] tg S
Grupo: Casa Né&o [ X ) ® 3
Padrdo: Simples Minimao [ X ] % g
Médio () o
Estudo: IBAPE-SP Maximao [ ] _g “E’
Coeficiente R-8N: 1,251 g £
- =)
Valor Unitdrio B 2
c
. (]
Vu = CUB x Coeficiente R-8N % E
= O
Vu = RS 2.447,48 g g
©
'S
Valor da Edificagdo Nova g ]
(0]
: @ 5
VeN = Area Construida x Valor Unitario ($)
VeN = RS 379.978,09 § 5
2
Depreciacdo - Método de Ross-Heidecke E
K=
©
Estado de Conservagdo: reparos simples %
Previsé@o de Vida Util (anos): 70 = §-
Valor Residual (R): 20,00% g@
IR em % da VU: 36% ldade Real / Prev. Vida Util é d
K: 0,632 E .‘;
= 3
22
Fator de Adequagdo = R+Kx(1-R) :é 8
FOC = 0,706 8 <
e
7]
Valor da Edificagdo T o
B3
2 g
Ve = VeN x FOC &
Ve = RS 268.112,54 E]
K=
5]
o
5
c
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VII.2.1 - Especificagao Avaliagcao das Benfeitorias

Graus
11} 1l 1

Pela utilizagdo de custo

Item Descricdo

Pela utilizagdo de custo

A Pela elaboracao de Ay s unitario basico para
1 E:J:‘:g‘;{:(? orgamento, no minimo ?“f::ebnﬁ:ﬁzrmo projeto diferente do
sintético proje oleto padrio projeto padrao, com 0s
projesop devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por levantamento Calculada por métodos
do custo de recuperacao do técnicos consagrados,

3 Dep’r[:g:cao bem, para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada
de novo ou Casos de bens vida (til e estado de
novos ou projetos hipotéticos conservacao
Graus mn ] I
Pontos minimos T 5 3

1, com os demais

4 1 & 2, no minimo no lodos, no minimo no
na minimao no grau
1]

grau Il grau |

ltens obrigatdrios no grau
correspondente

VII.3 — Valor Total do Imoével

O valor de mercado do imovel serd dado pela somatdria entre o

valor de terreno mais o valor das benfeitorias:

TEITENO oottt e e e e R$ 329.245,84
BENTEITOIMAS ettt eeaaaas R$ 268.112,54
TOT AL ettt e et e e e eaans R$ 597.358,38

VII.3.1 - Especificagcdo da Avaliagdo (Método Evolutivo)

%
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g
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g
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%
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:
:
%
:
£
:
;
{

Grau
Item Descri¢ao
1] ] |
Grau | de
Grau Ili de Grau Il de =
1 Estimativa do fundamenta¢3o no fundamentacdo no funda"rrzgggao ot
valor do terreno | método comparativo | método comparativo comparativo ou no
ou no involutivo ou no involutivo involutivo
Grau Ill de Grau Il dg Grau | ae_
Estimativa dos fundamentag3o no fundamentacaono | fundamentacdo no
2 custos de méiodo da método da método da
reedicdo ~ quantificacdo do quantificagdo do
quantificagdo do custo e custo
Fator de Inferido em mercado
3 comercializagdo semelhante Justificado Arbitrado
Graus i ] 1
Pontos minimos ] 5 3
ltens obrigatérios no Te ri'irf;_'";‘:g b 1 & 2, no minimo no 2 Todos, no minimo no
grau cofrespondente arau Il grau Il grau |
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VIil.4 - Valor de Locacgado

Empregando-se ao valor total do imdvel a taxa anual de 4,73%,

publicada pelo FIPEZAP, tem-se, entdo, concluido o valor locativo:

INDICE FIPEZAP RESIDENCIAL

Tipo:

Taxa do Aluguel (razdopr... ~
Regido

Sdo Paulo x
Dormitorios:

3 b

2023

T o
set | 0,43%
htps://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap/#indice-mensal

VL = VIxTr
1

Onde:

VL = Valor do Aluguel
VI = Valor do Imovel

TrR = Taxa de Rendimento

Portanto:

VL =R$ 600.000,00 x 0,0043
1

VL = RS 2.580,00/més
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VIl - Conclusao

Diante do todo exposto, conclui-se que o valor de mercado e de
locacdo do imdvel matriculado no CRI de Afibaia/SP sob o n°
63.465, descrito nos termos dos Autos N° 1008569-57.2022.8.26.0048,
em curso na 1° Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP, sdo, em

numeros redondos:

Valor de Venda do Imovel:

RS 600.000,00
(Seiscentos Mil Reais)

- PARA: OUTUBRO/2023 -

Valor de Locacao do Imovel:

RS 2.600.000,00/més
(Dois Mil e Seiscentos Reais/Mées)

- PARA: OUTUBRO/2023 -

@aifydeddooditgiablassisadadigigitaleme feop ot MAARCRSEHRTARDM BEHAS BAABDibuld dealdstitastica st dckate 8acRakraymojocniecadare 8l 10012 Ash3 12423 ssbiomiimeecoMANABTDLISIE4S .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000858%-57.2022.8.26.0048 e c6digo GEvBESRIm.
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IX - Quesitos da Autora

1) Informar a dimensdo territorial total do imdvel objeto do exame.

Resposta: Vide capitulos IV e V do presente laudo de avaliacdo.

2) Informar a dimensdo da drea edificada, descrevendo cada tipo

construtivo.

Resposta: Vide capitulos IV e V do presente laudo de avaliacdo.

3) Descrever as caracteristicas das edificacdoes e das benfeitorias
existentes no imovel (solicita-se que a descricdo seja
pormenorizada, apontando cada uma das dependéncias,

dimensoes, tipos de acabamento etc.).

Resposta: Vide capitulos IV e V do presente laudo de avaliacdo.

4) Informar o atual estado de conservacdo da edificacdo e das
benfeitorias (em dreas interna e externa) existentes no imovel em
questao, ilustrando o insigne expert com fotografias de todos os
ambientes do imovel e dos principais elementos que o compdem
(portas, janelas, fechaduras, lustres, loucas, pias, pisos, azulejos,
pedras, madeiramento, moveis planejados e embutidos etc.), a fim
de que se obtenha pardmetro para exigibilidade de reparacdo de

eventuais danos d ocasido de desocupacdo do imovel;

Resposta: Vide capitulos IV e V do presente laudo de avaliacdo.
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5) Tracar comparativo entre o atual estado de conservacdo do
bem e as fotografias encartadas no processo, a fim de se
determinar se o uso do imoével pelo Réu (desde setembro de 2018),

ocasionou algum dano indenizavel, afora o desgaste natural.

Resposta: Quesito prejudicado, pois nGo € objeto do presente

laudo conforme os termos da r. decisdo de fls. 180/181 dos Autos.

é) Informar se o imovel periciado estd situado em Loteamento
Residencial fechado e com controle de acesso ou se em Vid

publica ordindria;

Resposta: O imdvel avaliando estd em via publica comum.

7) Informar o valor de mercado do imdvel para vendaq,
considerando, evidentemente, o n°® de comodos, as benfeitorias
que possam agregar valores e, principalmente, o atual estado de

conservacdo do bem.

Resposta: O valor de mercado do imdvel avaliondo equivale a R$
600.000,00.

8) Estabelecer comparativo de valores para venda com outros

imoveis situados na regido.

Resposta: Ndo foram encontradas amostras em nUmeros
suficientes para aplicacdo do método comparativo, dai a

utilizacdo do método evolutivo, também previsto na NBR 14653-2.
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9) Declinar o valor de aluguel mensal atual estimado para o imovel
periciado, observando-se que, o proprio Réu confessou ocupar o
imovel desde setembro/2018 (fl. 138), ocasido em que se
comprometeu a reembolsar os demais conddminos pelo uso
exclusivo a prestacdo de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) ao

~

mes.

Resposta: O valor do aluguel equivale a R$ 2.600,00 para
outubro/2023.

10) Informar como o valor de aluguel mensal poderia ser atualizado
em razdo de eventual ocupacdo do imdével pelo Requerido
durante o transcurso desta demanda e, ainda, por eventual lapso

temporal posterior.

Resposta: O valor do aluguel pode ser atualizado através do indice

fipezap.

11) Estabelecer comparativo com outros imoveis a locacdo na
regido. Ressalte-se que se pretende apenas informacdes bdsicas

(a serem colhidas em eventual andncio).

Resposta: Ndo foram encontradas amostras em nUmeros
suficientes para aplicacdo do método comparativo, dai a
utilizacdo do método da remuneracdo do capital, fambém
previsto na NBR 14653-2.
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X - Encerramento

Consta, o presente LAUDO, de 51 (cinquenta e uma) folhas
digitadas, vindo esta Ultima datada e assinada via certificado

digital por este Perito Judicial.

Desde ja, este signatdrio se coloca ao inteiro dispor desse M.M.
juizo para dirimir quaisquer dividas sobre o trabalho apresentado

ou efetuar complementagoes necessarias.

Termos em que,
P. deferimento.

Atibaia, 31 de outubro de 2.023.

Perito Judicial:  Marcos Eduardo Bigatto - CREA 5061053150

Membro Titular do IBAPE/SP n°. 1507
P&s-Graduado do Curso de Pericias de Engenharia e Avaliacdes
P&s-Graduado do Curso de Eng. de Seguranca do Trabalho
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA DE ATIBAIA
FORO DE ATIBAIA
1* VARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 1834 Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,

Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piablico: das 13h00min 4s17h00min

fls. 895

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1008569-57.2022.8.26.0048
Classe — Assunto: Alienacao Judicial de Bens - Alienacao Judicial

Requerente:
Requerido:

Viviana Vieira Brabo
Cristiano do Amaral Vieira e outros

Justica Gratuita

CERTIDAO - Transito em Julgado com Baixa

Certifico e dou fé que a r. sentenca transitou em julgado em
12/09/2024. Certifico ainda que o processo foi baixado definitivamente
no sistema. Nada Mais. Atibaia, 16 de setembro de 2024. Eu, __ |,

Fernando Batistela Abdel Nour, Escrevente Técnico Judiciario.

Este dimumeattis édmpidodiginginatsirsinatiyitaigicate potN S THE RNAKDIO RANSE ASABRBBE e NMHUR, teiadicads Zstasdede SH09/R084pastdd@mBlo em 10/10/2024 as 12:23 , sob o nimero WAIA24701187615

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000858%-57.2022.8.26.0048 e c6digo YadPASWARwW.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

1* VARA CIVEL

Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007, Fone:
(11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br

fls. 604

DECISAO
Processo n°: 1008569-57.2022.8.26.0048
Classe - Assunto Alienacao Judicial de Bens - Alienacao Judicial
Requerente: Viviana Vieira Brabo
Requerido: Polyana Vieira Rodrigues e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos.

1) Diante dos documentos juntados, concedo a autora os beneficios da justica
gratuita. Anote-se.

2) Manifestacdo/documentos de fls. 89/102: Recebo como emenda a inicial.
Proceda a z. Serventia & inclusao de Paulo R.P.R., no polo passivo.

3) Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual
as necessidades do conflito, deixo para momento oportuno a andlise da conveniéncia da audiéncia
de conciliag¢do.(CPC, art.139, VI e Enunciado n.35 da ENFAM).

4) Citem-se e intimem-se os requeridos para contestarem o feito no prazo de
15 (quinze) dias uteis.

A auséncia de contestacdo implicard revelia e presuncdo de veracidade da
matéria fatica apresentada na peticao inicial. A presente citacdo é acompanhada de senha para
acesso ao processo digital, que contém a integra da peti¢do inicial e dos documentos. Tratando-se
de processo eletronico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do CPC fica
vedado o exercicio da faculdade prevista no artigo 340 do CPC.

Intimem-se.

Atibaia, 25 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1008569-57.2022.8.26.0048 - p. 1

Este dmruneett@ € dopidodwiginginassassinatigitdigicabe poteNISADROVER DA GINDA IRB IBRABERETRIA M i el dostios duttxasin @680 ZeMaprom@iado em 10/10/2024 as 12:23 , sob o nimero WAIA24701187615
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000858%-57.2022.8.26.0048 e codigo 8QIEAG &M



fls. 61

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE ATIBAIA

S.. -P FORO DEATIBAIA

. * 12VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0004527-11.2024.8.26.0048
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo
Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos.

1) Estendo aos exequentes o beneficio da gratuidade concedido nos autos
principais.

2) Deverd o leiloeiro indicado no item 4 desta decisdo atuaizar o valor da
avaliacao através da tabela pratica do TJSP.

3) Intimem-se os executados acerca do presente procedimento, ficando
expressamente deferido que sgjam expedidos mandados concomitantemente para mais de um
endereco, a fim de conferir celeridade ao ato, devendo esta decisdo constar expressamente no
mandado.

4) Defiro a alienagéo do bem, e nomeio leiloeiro DANIEL MELO CRUZ, Jucesp
n° 1125, e-mail contato@lancejudicial.com.br, devidamente habilitado e com status ativo no Portal
de Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias o
primeiro, e 20 dias o segundo.

No primeiro pregao, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacdo do
bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem interrupgdo, a
segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora
previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 70% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de bem de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Prética do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento podera ser parcelado, conforme previsto no artigo 895 do Cédigo de

Processo Civil, com o depdésito da parcela inicial — que deve corresponder no minimo a 25% do

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e c6digo uaSIBhzs.
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e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
= - COMARCA DE ATIBAIA
S.. -P FORO DEATIBAIA
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Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
valor do lance feito — em até 24 horas ap0s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

O leildo serarealizado exclusivamente por meio eletrdnico por meio da plataforma
http://www.lancejudicial.com.br, nos quais sero captados lances, mesmo que abaixo do valor de
avaliacdo, dependendo nesta hip6tese, de liberacdo do Juizo para se concretizar a venda e sera
presidido pelo leiloeiro oficial, autorizado e credenciado pela Jucesp.

Desde logo, fixo a comisséo da leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacado, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado previamente
aos interessados.

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leil&o eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a aienacdo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacéo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Cédigo de
Processo Civil. Deverd constar do edital, também, que:

- 0s bens sero vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢bes, antes das datas designadas para
as alienagOes judiciais eletronicas,

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cadigo

Tributério Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e c6digo uaSIBhzs.
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s COMARCA DE ATIBAIA

S- -P FORO DE ATIBAIA

* * 12VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,
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guais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&rios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 hecessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio
leiloeiro encaminhe também as comunicacBes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada
a0 endereco de citacdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, néo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se naformae sob as penasdalLei.

Intime-se.

Atibaia, 10 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO DE ATIBAIA/SP

Cumprimento de Sentenga n? 0004527-11.2024.8.26.0048

VIVIANA VIEIRA BRABO, ja qualificada nos autos, por seu

advogado, vem até Vossa Exceléncia apresentar

PEDIDO DE RECONSIDERAGAO

aos termos da r. decisdo de f/s. 061/063, pelas razdes adiante:

AVENIDA BARAO DE ITAPEMA, 200, SALA 206 AVENIDA MARCELO STEFANI, 15/143, SALA 302
ITATIBA/SP BRAGANCA PAULISTA/SP
®1193955-1975 =contato@brabo.adv.br  @braboadvogados.com.br  @braboadvogados
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BRABO

ADVOGADOS

Ao ensejo da distribuicdo da acdo principal, a Exequente
requereu fosse extinta a copropriedade do imével, de modo que o Juizo autorizasse a
alienacdo direta do bem ao terceiro interessado que subscreveu proposta de aquisi¢cao
no valor de RS 545.000,00 (quinhentos e quarenta e cinco mil reais), a vista, no ato da

outorga da escritura, sendo vejamos (doc. 01):

*EM SENTENCA DE MERITO (PEDIDO PRINCIPAL):
1. Nos termos dos Arts. 723, paragrafo Unico e 725, IV,
ambos do CPC, requer a extincdo do presente

condominio, autorizando a alienacdo imediata ao

interessado na aquisicao, conforme proposta oferecida

(doc. 13), se o caso, mediante suprimento do

consentimento do 12 Requerido, concedendo-lhe prazo

razoavel a3 desocupacdo do imovel.

|, assinado digitalmente por NILSON ROBER!
e B e Tl henm e hebacbadisst e b odned

»

2. Preco e Termos de Pagamento. O preco total de aquisigio do Imovel ¢ de
R$545.000,00 (quinhentos e quarenta e cinco mil reais) (“Prego™), a serem pagos a vista, no
ato da outorga da Escritura de Compra ¢ Venda do Imével (“Escritura”), desde que observada
as Condigdes Gerais (conforme definido abaixo).

2023 as 15:38, sob 0 nimero WAI

Prolatada a r. sentenca exauriente, Vossa Exceléncia indeferiu a
venda direta requerida, salientando as vantagens da hasta publica em beneficio dos

conddéminos, assim deliberando (f/s. 005/006):

(...)

Ademais, apesar de afirmar que concorda com a extingdo do
condominio, o contestante ndo demonstrou a¢éo conjunta visando a
efetiva venda do bem, na via extrajudicial, de modo que se faz
necessdria a alienagdo de forma judicial, nos termos do art. 730 do

AVENIDA BARAO DE ITAPEMA, 200, SALA 206 AVENIDA MARCELO STEFANI, 15/143, SALA 302
ITATIBA/SP BRAGANCA PAULISTA/SP
®1193955-1975 =contato@brabo.adv.br  @®braboadvogados.com.br  @braboadvogados
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Cddigo de Processo Civil. Observo que referida disposi¢do legal prevé
que o bem deve ser vendido em leildo, de modo que se afasta a
pretensdo de alienagdo por iniciativa particular.

A pessoa interessada na aquisi¢do, referida na inicial, pode oferecer
por ocasido da realizagdo do leildo, o lance que entender pertinente.
Ademais, com o leiléo judicial, podem aparecer interessados na
aquisicdo do bem por valor superior a propria avaliagdo,
beneficiando os condéminos.

(...) GN

Contudo, no despacho inicial do presente incidente executivo,
essa i. Magistrada deferiu fosse o segundo pregdo instalado em lance minimo ndo

inferior a 70% (setenta por cento) do valor corrigido da avaliagdo do imdvel.

Considerando que o laudo técnico promovido em outubro de
2023 avaliou o bem em RS 600.000,00 (seiscentos mil reais) (fls. 008/058), o que, em
valores contemporaneos representa RS 621.563,35 (seiscentos e vinte um mil,
guinhentos e sessenta e trés reais e trinta e cinco centavos) para o primeiro
praceamento, a segunda hasta publica do imdvel permitiria a arrematagao por parcos
RS 435.094,35 (quatrocentos e trinta e cinco mil, noventa e quatro reais e trinta e cinco

centavos), quantia muito aquém aquela ofertada pelo terceiro interessado (doc. 01),

que além da oferta maior (RS 545 mil), propds-se a paga-los a vista.

N3o obstante, se implementado fosse o segundo pregdo a razao
de 70% do valor da avaliagdo, evidente seria a conveniéncia ao terceiro interessado que,
sem penalidades, abandonaria a proposta anterior para adquirir o bem por importancia

significativamente menor que aquela que se disp0Os a pagar inicialmente.

Sob toda ética, a manutencao do lance minimo estipulado em

segunda praca (70%) exsurge extremamente prejudicial e desfavordvel a todos os

condéminos, em especial a Exequente, que ndo pretende malbaratar o patrimonio

AVENIDA BARAO DE ITAPEMA, 200, SALA 206 AVENIDA MARCELO STEFANI, 15/143, SALA 302
ITATIBA/SP BRAGANCA PAULISTA/SP
®1193955-1975 =contato@brabo.adv.br  @braboadvogados.com.br  @braboadvogados
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herdado dos pais, mas, tdo somente, anseia pela venda do imével ao valor justo, com a

correta partilha das respectivas cotas parte.

Assim sendo, Exceléncia, requer seja reconsiderada a decisao de
fls. 061/063, para que conste seja o segundo praceamento inaugurado ao lango minimo
de 90% (noventa por cento) do valor atualizado da avaliagdo, admitindo-se, apenas,

ofertas a vista, equiparando-se, assim, a proposta encartada na inicial (doc. 01).

Na remota hipdtese de encerramento da segunda hasta sem
arrematantes, requer seja autorizada a alienag¢ao do imédvel por iniciativa particular,
conferindo a Exequente o poder de oferecer o bem no mercado imobiliario local, mas,

sempre respeitando o percentual minimo de 90% do valor da avaliacdo.

Termos em que pede e espera deferimento.

Itatiba, 10 de outubro de 2024.

Documento Assinado Digitalmente (Impressdo a Margem Direita - Lei 11.419/06)|
NILSON ROBERTO CANDEIAS BRABO
OAB/SP 318.766
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Aos Proprietirios
Sra. Polyana Vieira Rodrigues
Sra. Viviana Barra Vieira

Ref..: Proposta para Aquisicdo de Imovel — Lote 131 — Matricula 63.465 do CRI de Atibaic/SP

MARIO LASAR SEGALL, doravante designado “Proponente™;

(i) CONSIDERANDO QUE o Proponente tem interesse na aquisicio do bem imovel abaixo
descrito, e, por tal razdo, apresentou proposta firme para a compra deste bem imével, datado de 28

de setembro de 2022 (“Primeira Proposta”), sendo que o prazo de validade da Primeira Proposta
encerrou-se em dezembro de 2022;

(i) CONSIDERANDO QUE a desocupagio do bem imével, e, consequentemente, a sua
alienagdio ao Proponente, ¢ objeto de discussio dos autos da Aglo de Alienagdo Judicial n°
1008569-57.2022.8.26.0048, em tramite perante a 1* Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP,
ajuizada pela Sra. Viviana Barra Vieira em face dos Srs. Cristiano do Amaral Vieira e Polyana
Vieira Rodrigues (“Agfio Judicial™);

(iif) CONSIDERANDO QUE as partes envolvidas na A¢do Judicial foram devidamente citadas,
e, até o presente momento, ainda niio ha decisio judicial; e

(iv) CONSIDERANDO QUE em que pese a Acfio Judicial em tramite, 0 Proponente ratifica o
seu interesse na aquisi¢do do Imdvel e deseja renovar a Primeira Proposta, estabelecendo os termos
e condigdes envolvendo a aquisicio do bem imével.

ISTO POSTO, vem apresentar e ratificar a sua proposta para aquisi¢@o do bem imovel abaixo
indicado (“Operagio™) de propriedade das Sras. Polyana Vieira Rodri gues, Viviana Barra Vieira,
e Cristiano do Amaral Vieira, doravante designados “Proprietarios”, e, em conjunto com o
Proponente, “Partes”, conforme segue (“Proposta’™):

1. Objeto. Imovel situado na Cidade de Atibaia, Estado de Sio Paulo, no Lote 13 1, com area
total de 616,00 m?, sobre o qual foi edificado um prédio residencial com 73,55 m?, do plano de
loteamento denominado Chacaras Interlagos, objeto da matricula sob o n° 63.465 do Cartério de

Registro de Iméveis de Atibaia/SP e inscrito no Cadastro Imobilidrio Municipal sob o n°
13.055.003.00-0096686 (“Imbvel™).
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2. Preco e Termos de Pagamento. O prego total de aquisicio do Imovel ¢ de
R$545.000,00 (quinhentos e quarenta e cinco mil reais) (“Preco”™), a serem pagos a vista, no
ato da outorga da Escritura de Compra ¢ Venda do Imével (“Escritura™), desde que observada
as Condigdes Gerais (conforme definido abaixo).

2.1.  Néo incidira sobre o Prego correg@o monetaria e/ou reajuste até a data da lavratura da
Escritura.

3 Documentos Finais. A Escritura sera lavrada em tabelionato a ser indicado pelo
Proponente, sendo certo que o pagamento do saldo do prego se dard no prazo de até 10 (dez)
dias da conclusfio satisfatoria da verificagdo dos documentos dos Proprietarios e do Imovel, ao
critério exclusivo do Proponente, concomitante a Escritura.

4. Condicdes Gerais. A presente Operagio esta sujeita ao encerramento da Acio Judicial
¢ consequente autorizagdo para a venda do Imével ¢ a assinatura do instrumento de compromisso
de compra e venda do Imével, de comum acordo entre as Partes, ¢ fundamentado num resultado
satisfatério da verificagdo documental pelo Proponente, inclusive:

a)  Situagdes documentais e juridicas em boa ordem, comprometendo-se os
Proprietarios a apresentarem todos os documentos necessarios para o procedimento
de auditoria de praxe exigivel em operagles desta naturcza, cuja lista de
documentos sera disponibilizada pelo Proponente oportunamente, quando do aceite
da presente proposta; e

b) Em caso de débitos de IPTU e/ou qualquer outra divida vinculada ao Imével e/ou
aos Proprietdrios que possam apresentar riscos & Operagdio, estes sio de
responsabilidade dos Proprietarios e deverfio ser sanados até a lavratura da
Escritura. O Proponente, se assim autorizado pelos Proprietarios, procederd com o
pagamento de tais débitos, os quais serdo descontados do Prego.

5. Desocupacio e Transmissio da Posse. Os Proprietarios serfio integralmente
responséveis pela entrega do Imével, livre e desocupado de pessoas e coisas na data da lavratura
da Escritura, sob pena de incorrerem em multa diaria de R$1.000,00 (um mil reais) até que o
Imovel seja devidamente desocupado e entregue ao Proponente, respondendo por todas as
despesas incidentes do Imdvel até a efetiva transmisséo da sua posse, sem prejuizo de apuragio
por perdas e danos.
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6. Custos e Despesas. Cada Parte serd responsavel pelas suas proprias despesas e custos,
sendo certo que as despesas para a lavratura da Escritura e pagamento de impostos de
transmissdo estdo a cargo do Proponente.

7 Intermediacdio. A comissdo pela intermediagdo desta Operagdo sera suportada
integralmente pelos Proprietarios.

8. Prazo de Validade. Esta Proposta tem validade até 31 de dezembro de 2023 ou até o
proferimento da decisdo judicial nos autos da Agdo Judicial autorizando a venda do imovel, o
que ocorrer primeiro, ¢ tem carater confidencial e de exclusividade. O Proponente podera
cancelar a presente proposta, sem 6nus, a qualquer momento antes do aceite formal pelos
Proprietdrios, caso constate condigdes adversas que possam apresentar risco a Operagio, como,

por exemplo, na documentagéo dos Proprietarios ou do Imével.
Desde ja agradecemos a atengdo ¢ oportunidade.
Atibaia (SP), 06 de margo de 2023.

WEIRe

LAS SEGALL
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Foro de Atibaia Emitido em: 11/10/2024 02:59
Certiddo - Processo 0004527-11.2024.8.26.0048 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0811/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nilson Roberto Candeias Brabo (OAB 318766/SP) D.J.E
Célia Aparecida Mariotti (OAB 259059/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1) Estendo aos exequentes o beneficio da gratuidade concedido nos autos
principais. 2) Devera o leiloeiro indicado no item 4 desta deciséo atualizar o valor da avaliacdo através da
tabela pratica do TJSP. 3) Intimem-se o0s executados acerca do presente procedimento, ficando
expressamente deferido que sejam expedidos mandados concomitantemente para mais de um endereco, a
fim de conferir celeridade ao ato, devendo esta decisdo constar expressamente no mandado. 4) Defiro a
alienacdo do bem, e nomeio leiloeiro DANIEL MELO CRUZ, Jucesp n° 1125, e-mall
contato@lancejudicial.com.br, devidamente habilitado e com status ativo no Portal de Auxiliares da Justica do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. O leildo devera ser realizado em dois pregées, pelo prazo minimo
de 3 dias o primeiro, e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor
de avaliagdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgéo, a
segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente
definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances n&o inferiores a 70% da Ultima avaliacéo
atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de bem de incapaz. A atualizagdo devera
ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento podera ser
parcelado, conforme previsto no artigo 895 do Codigo de Processo Civil, com o depésito da parcela inicial -
gue deve corresponder no minimo a 25% do valor do lance feito - em até 24 horas apoés ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. O leildo serd realizado exclusivamente por meio eletrénico por meio da plataforma
http://www.lancejudicial.com.br, nos quais serdo captados lances, mesmo que abaixo do valor de avaliacéo,
dependendo nesta hip6tese, de liberacdo do Juizo para se concretizar a venda e sera presidido pelo leiloeiro
oficial, autorizado e credenciado pela Jucesp. Desde logo, fixo a comisséo da leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados. O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico
fornecendo todas as informagbes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art. 887, do Cddigo de Processo Civil. Deverad constar do edital, também, que: - os bens
serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas; - o
arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Gnico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos
de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagdo. A
publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverao
ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil,
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cabendo a parte requerente requerer e providenciar 0 necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negécio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta direcionada ao
endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e ndo
tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado
no endereco constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo. A
presente decisdo, assinada digitalmente, servirA como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do
executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam
ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.
Intime-se.”

Atibaia, 11 de outubro de 2024.

03:00 .
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DECISAO
Processo Digital n®: 0004527-11.2024.8.26.0048
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo
Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos.

1. Suspendo por ora o cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2 em
diante.

2. Por ora, intime-se pessoalmente os requeridos, para manifestacéo sobre o pedido
de fls. 64/67, no prazo de 15 dias, € também para que manifestem-se, se 0 caso, em igual prazo,
eventual interesse na aquisicdo da cota-parte dos demais conddminos, em razdo da preferéncia
legal, prevista nos artigos 1.322 do Cadigo Civil, € art. 730 c.C. Art. 843, § 1°, 892, § 2° do
Cadigo de Processo Civil.

Expega-se mandado, observando-se a gratuidade deferida & exequente.
Intimem-se.

Atibaia, 11 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0811/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 14/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 15/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Nilson Roberto Candeias Brabo (OAB 318766/SP)
Célia Aparecida Mariotti (OAB 259059/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1) Estendo aos exequentes o beneficio da gratuidade concedido nos autos
principais. 2) Devera o leiloeiro indicado no item 4 desta deciséo atualizar o valor da avaliacdo através da
tabela pratica do TJSP. 3) Intimem-se o0s executados acerca do presente procedimento, ficando
expressamente deferido que sejam expedidos mandados concomitantemente para mais de um endereco, a
fim de conferir celeridade ao ato, devendo esta decisdo constar expressamente no mandado. 4) Defiro a
alienacdo do bem, e nomeio leiloeiro DANIEL MELO CRUZ, Jucesp n° 1125, e-mail
contato@lancejudicial.com.br, devidamente habilitado e com status ativo no Portal de Auxiliares da Justica do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo
de 3 dias o primeiro, e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor
de avaliagdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgéo, a
segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente
definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances n&o inferiores a 70% da Ultima avaliacéo
atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de bem de incapaz. A atualizagdo devera
ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento podera ser
parcelado, conforme previsto no artigo 895 do Codigo de Processo Civil, com o depésito da parcela inicial -
gue deve corresponder no minimo a 25% do valor do lance feito - em até 24 horas apoés ter sido declarado
vencedor pelo leiloeiro. O leildo serd realizado exclusivamente por meio eletrénico por meio da plataforma
http://www.lancejudicial.com.br, nos quais serdo captados lances, mesmo que abaixo do valor de avaliacéo,
dependendo nesta hip6tese, de liberacdo do Juizo para se concretizar a venda e sera presidido pelo leiloeiro
oficial, autorizado e credenciado pela Jucesp. Desde logo, fixo a comisséo da leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados. O leildo serad presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacéo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico
fornecendo todas as informagbes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos
artigos 886 a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°® 1625/2009 e art. 250 e
seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente designado por
este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art. 887, do Cddigo de Processo Civil. Deverd constar do edital, também, que: - os bens
serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrbnicas; - o
arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Gnico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos
de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagdo. A
publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
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das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverao
ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar 0 necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negécio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta direcionada ao
endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo
tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado
no endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo. A
presente decisdo, assinada digitalmente, servirA como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do
executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam
ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.
Intime-se.”

Atibaia, 12 de outubro de 2024.

02:14 .
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0816/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Nilson Roberto Candeias Brabo (OAB 318766/SP) D.J.E
Célia Aparecida Mariotti (OAB 259059/SP) D.J.E

Teor do ato: "1. Suspendo por ora o cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2 em diante. 2. Por
ora, intime-se pessoalmente os requeridos, para manifestagdo sobre o pedido de fls. 64/67, no prazo de 15
dias, e também para que manifestem-se, se 0 caso, em igual prazo, eventual interesse na aquisicdo da
cota-parte dos demais conddminos, em razdo da preferéncia legal, prevista nos artigos 1.322 do Cdédigo Civil,
e art. 730 c.C. Art. 843, § 1°, 892, § 2° do Cddigo de Processo Civil. Expegca-se mandado, observando-se a
gratuidade deferida a exequente. Intimem-se."

Atibaia, 14 de outubro de 2024.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0816/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 15/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 16/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Nilson Roberto Candeias Brabo (OAB 318766/SP)
Célia Aparecida Mariotti (OAB 259059/SP)

Teor do ato: "1. Suspendo por ora o cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2 em diante. 2. Por
ora, intime-se pessoalmente os requeridos, para manifestagdo sobre o pedido de fls. 64/67, no prazo de 15
dias, e também para que manifestem-se, se o caso, em igual prazo, eventual interesse na aquisicdo da
cota-parte dos demais conddminos, em razdo da preferéncia legal, prevista nos artigos 1.322 do Cddigo Civil,
e art. 730 c.C. Art. 843, § 1°, 892, § 2° do Cddigo de Processo Civil. Expegca-se mandado, observando-se a
gratuidade deferida a exequente. Intimem-se."

Atibaia, 15 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/10/2024 as 00:14 .
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| MANDADO DE INTIMACAO |

Processo Digital n°: 0004527-11.2024.8.26.0048

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo

Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Oficial de Justica: (0)]

Mandado n®: 048.2024/018787-0

Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1° Vara Civel do Foro de Atibaia, Dr(a). Adriana da Silva
Frias Pereira, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ap presente, nos
autos de Cumprimento de sentenca,

INTIME PAULO ROBERTO PESSOA RODRIGUES, CPF 128.459.338-00, RG 13130221,
Rua Papa Joao Paulo Il, 145, Vila Gardenia, CEP 12942-008, Atibaia - SP, para os termos da
decisdo como segue: "1. Suspendo por ora o cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2
em diante. 2. Por ora, intime-se pessoa mente os requeridos, para manifestacéo sobre o pedido de
fls. 64/67, no prazo de 15 dias, e também para que manifestem-se, se o caso, em igual prazo,
eventual interesse na aquisicdo da cota-parte dos demais condéminos, em razéo da preferéncia
legal, prevista nos artigos 1.322 do Cadigo Civil, e art. 730 c.C. Art. 843, § 1° 892, § 2° do
Cadigo de Processo Civil. Expega-se mandado, observando-se a gratuidade deferida a exequente.
Intimem-se.".

CUMPRA-SE naforma e sob as penas da lei. Atibaia, 16 de outubro de 2024. Alexandre Motta
Delamano, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian®* -R$*

Advogado: Dr(a). Nilson Roberto Candeias Brabo
Telefone Comercial: (14)998454636

Recomendacio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem exceco, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adol escentes podem ser realizadas por meio do
Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagéo é gratuita. O servigo funciona paratodo o pais, todos
os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do Oficial de Justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria emtodas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionério competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionério publico no exercicio da
funcdo ou em razio dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos

0004527-11.2024.8.26.0048
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T RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia-SP - CEP 12945-007
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| MANDADO DE INTIMACAO |

Processo Digital n°: 0004527-11.2024.8.26.0048

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo

Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Oficial de Justica: (0)]

Mandado n®: 048.2024/018786-2

Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1° Vara Civel do Foro de Atibaia, Dr(a). Adriana da Silva
Frias Pereira, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ap presente, nos
autos de Cumprimento de sentenca,

INTIME POLYANA VIEIRA RODRIGUES, CPF 15746897892, RG 26.678.225, Rua Papa
Joao Paulo li, 145, Vila Gardenia, CEP 12942-008, Atibaia - SP, para os termos da decisdo como
segue: "1. Suspendo por orao cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2 em diante. 2. Por
ora, intime-se pessoalmente 0s requeridos, para manifestacdo sobre o pedido de fls. 64/67, no
prazo de 15 dias, e também para que manifestem-se, se 0 caso, em igual prazo, eventual interesse
na aquisicdo da cota-parte dos demais conddminos, em razdo da preferéncia legal, prevista nos
artigos 1.322 do Cadigo Civil, e art. 730 c.C. Art. 843, § 1° 892, § 2° do Cdédigo de Processo
Civil. Expeca-se mandado, observando-se a gratuidade deferida & exequente. Intimem-se.”.

CUMPRA-SE naforma e sob as penas da lei. Atibaia, 16 de outubro de 2024. Alexandre Motta
Delamano, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian®* -R$*

Advogado: Dr(a). Nilson Roberto Candeias Brabo
Telefone Comercial: (14)998454636

Recomendacio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excecdo, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adol escentes podem ser realizadas por meio do
Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagéo é gratuita. O servigo funciona paratodo o pais, todos
os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do Oficial de Justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria emtodas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionério competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionério publico no exercicio da
funcdo ou em razio dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 caput” e 331.

0004527-11.2024.8.26.0048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo kKdCZiPt.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MOTTA DELAMANO, liberado nos autos em 16/10/2024 as 17:24 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

12VARA CIVEL

RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia-SP - CEP 12945-007
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

*04820240187862*

0004527-11.2024.8.26.0048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo kKdCZiPt.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MOTTA DELAMANO, liberado nos autos em 16/10/2024 as 17:24 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

1* VARA CIVEL

e VRV EREINO DE 1304 RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM. 99, Atibaia-SP - CEP 12945-007
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRISIN AL D0 JUSTRCA

MANDADO DE INTIMACAO

Processo Digital n®: 0004527-11.2024.8.26.0048

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Alienagio Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo

Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Oficial de Justica: (0)

Mandado n®: 048.2024/018786-2

Justi¢a Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1* Vara Civel do Foro de Atibaia. Dr(a). Adriana da Silva
Frias Pereira, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdi¢do que, em cumprimento ao presente, nos

autos de Cumprimento de sentenca.”\ ) , -
e e Voo MO eca—

INTIME POLYANA VIEIRA RODRIG jES. CPF 15746897892, RG 26.678.225, Rua Papa
Joao Paulo Ii, 145, Vila Gardenia, CEP 12942-008, Atibaia - SP, para os termos da decisdo como
segue: "1. Suspendo por ora o cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2 em diante. 2. Por
ora, intime-se pessoalmente os requeridos, para manifestagdo sobre o pedido de fls. 64/67, no
prazo de 15 dias, e também para que manifestem-se, se o caso, em igual prazo, eventual interesse
na aquisi¢do da cota-parte dos demais condéminos, em razio da preferéncia legal, prevista nos
artigos 1.322 do Codigo Civil, e art. 730 ¢.C. Art. 843, § 1° 892, § 2° do Cédigo de Processo
Civil. Expega-se mandado, observando-se a gratuidade deferida a exequente. Intimem-se.".

CUMPRA-SE na forma ¢ sob as penas da lei. Atibaia, 16 de outubro de 2024. Alexandre Motta
Delamano, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n® * -R§ *

Advogado: Dr(a). Nilson Roberto Candeias Brabo
Telefone Comercial: (14)998454636

|Rccomcnda¢io 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excecio. proteger criangas ¢ adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas ¢ adolescentes podem ser realizadas por meio do
Disque 100 (Servigo do Ministério da Justiga). por qualquer cidaddo. A ligagdo é gratuita. O servigo funciona para todo o pais, todos
os dias da semana. das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. Nio ¢ preciso identificar-se.

Are 1011, VIII, das NSCGJ: “E vedado av Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificagdo do Oficial de Justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatiria em todas as diligéncias”.

Adverténcia: Opor-se a execugio de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a fimeiondrio competente para evecutd-lo ow a quem |

lhe esteja prestando auxilio: Pena — detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio pliblico no exercicio da

|fungdo ou em razdo dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, on multa. “Texto extraido do Cadigo Penal, artigos
| 329 “capur” ¢ 331

0004527-11.2024.8.26.0048

Este documento e copia do original assinado digitalmente por ALEXANDRE MOTTA DELAMANO. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps:/fesaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0004527-11.2024.8.26.0048 e o codigo kKdCZiPt

14:59 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo Aft8dw7h.

do original, assinado digitalmente por PAULO HENRIQUE DA SILVA, liberado nos autos em 30/10/2024

é coOpia

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

1* VARA CIVEL

) b VRV ERLIBO DE RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia-SP - CEP 12945-007
Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

TROWUN AL DE JUSTIC &

MANDADO DE INTIMACAO

Processo Digital n: 0004527-11.2024.8.26.0048

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienagio Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo

Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Oficial de Justiga: ()

Mandado n®: 048.2024/018787-0

Justi¢a Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1* Vara Civel do Foro de Atibaia, Dr(a). Adriana da Silva
Frias Pereira, na forma da lei,

MANDA a qualq' er Oficial de Justiga de sua jurisdi¢do que, em cumprimento ao presente, nos
autos de Cumprimento dg s a,

INTIME PA)UEO ROBERTO PESSOA RODRIGUES, CPF 128.459.338-00, RG 13130221,
Rua Papa Joao Paulo II, 145, Vila Gardenia, CEP 12942-008, Atibaia - SP, para os termos da
decisdo como segue: "l. Suspendo por ora o cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2
em diante. 2. Por ora, intime-se pessoalmente os requeridos, para manifestagdo sobre o pedido de
fls. 64/67, no prazo de 15 dias, e também para que manifestem-se, se 0 caso, em igual prazo.
eventual interesse na aquisi¢do da cota-parte dos demais condominos, em razdo da preferéncia
legal, prevista nos artigos 1.322 do Codigo Civil, e art. 730 c.C. Art. 843, § 1° 892. § 2° do
Cadigo de Processo Civil. Expega-se mandado, observando-se a gratuidade deferida a exequente.
Intimem-se.".

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Atibaia, 16 de outubro de 2024. Alexandre Motta
Delamano, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guia n° * -RS *

Advogado: Dr(a). Nilson Roberto Candeias Brabo
Telefone Comercial: (14)998454636

Recomendaciio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegdo, proteger criangas ¢ adolescentes contra a violéncia infantil |
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas ¢ adolescentes podem ser realizadas por meio do
Disque 100 (Servigo do Ministério da Justiga), por qualquer cidadio. A ligagdo ¢ gratuita. O servigo funciona para todo o pais, todos
os dias da semana. das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. Nio ¢ preciso identificar-se.

Art. LO11, VIII, das NSCGJ: "E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. A
identificacav do Oficial de Justiga, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatoria em todas as diligéncias”.

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a finciondrio competente para executa-lo ou a guem
the esteja prestando auxilio: Pena = detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio ptiblico no exercicio da

|
ot . = |
Sungao ow em razao dela: Pena = detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou mudta. “Texto extraido do Codigo Penal, artigos |

0004527-11.2024.8.26.0048

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ALEXANDRE MOTTA DELAMANO. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0004527-11.2024.8.26.0048 e o codigo SPpPKRMz.

14:59 .

as

do original, assinado digitalmente por PAULO HENRIQUE DA SILVA, liberado nos autos em 30/10/2024

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo Aft8dw7h.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ATIBAIA

S- -P FORO DEATIBAIA

. * 12VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0004527-11.2024.8.26.0048

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo

Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Paulo Henrique Da Silva (24332)

Justica Gratuita
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO
CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
048.2024/018786-2 dirigi-me ao endereco em questdo, no dia 24-10-2024,

as 10h30, onde intimei Polyana Vieira Rodrigues, a qual, de todo o teor
ficou ciente, aceitou a copia e assinou. Nada mais.

O referido é verdade e dou fé.

Atibaia, 29 de outubro de 2024.

NuUmero de Cotas; 01

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo Ib1a9dnD.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO HENRIQUE DA SILVA, liberado nos autos em 30/10/2024 as 15:00 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ATIBAIA

S- -P FORO DEATIBAIA

. * 12VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0004527-11.2024.8.26.0048

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo

Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Paulo Henrique Da Silva (24332)

Justica Gratuita
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO
CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
048.2024/018787-0 dirigi-me ao endereco em questdo, no dia 24-10-2024,

as 10h30, onde intimei  Paulo Roberto Pessoa Rodrigues, o qual, de todo o
teor ficou ciente, aceitou a copia e assinou. Nada mais.

O referido é verdade e dou fé.

Atibaia, 29 de outubro de 2024.

NUmero de Cotas;------------

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo 7WCXLSSKk.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO HENRIQUE DA SILVA, liberado nos autos em 30/10/2024 as 15:00 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

12VARA CIVEL

Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0004527-11.2024.8.26.0048

Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Viviana Vieira Brabo

Cristiano do Amaral Vieira e outros

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Mandado.

Nada Mais. Atibaia, 31 de outubro de 2024. Eu, ___, Fernando
Batistela Abdel Nour, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo 14fAxHKo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR, liberado nos autos em 31/10/2024 as 12:09 .



ADVOCACIA E CONSULTORIA MARIOTTI
Dra. Célia Mariotti e Dra. Selma Mariotti

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DA ATIBAIA — SP

Autos n® 0004527-11.2024.8.26.0048

Esta causidica foi nomeada pelo convénio
DPE/OAB/SP para defender o Sr. Cristiano do Amaral Vieira, nos Autos principais,
nao atuando nestes autos.

Assim, requer-se a retirada do nome desta
deste Cumprimento de Sentenca.

Nestes termos, respeitosamente.
Pede e espera deferimento.

Atibaia, 31 de outubro de 2024

Célia AP. Mariotti
OAB/SP n? 259.059

End: Rua Jodo Pires, n° 25 — Sala B — centro — cep 12940-500- Atibaia- SP
Tel: (11)4412—3226/ce[u[ar (11) 99798-4440/ (11) 99573-9710

fls. 87

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CELIA APARECIDA MARIOTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/10/2024 as 18:38 , sob o0 nimero WAIA24701287652

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo ogEsaaXx.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— P_M‘ COMARCA DE ATIBAIA

S' -pP FORO DE ATIBAIA

. * 12VARA CIVEL

T RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia-SP - CEP 12945-007
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| MANDADO DE INTIMACAO |

Processo Digital n°: 0004527-11.2024.8.26.0048

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo

Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Oficial de Justica: (0)]

Mandado n®: 048.2024/019661-6

Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1° Vara Civel do Foro de Atibaia, Dr(a). Adriana da Silva
Frias Pereira, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ap presente, nos
autos de Cumprimento de sentenca,

INTIME CRISTIANO DO AMARAL VIEIRA, CPF 28031705828, Jose Alvim, 54, Centro,
CEP 12940-750, Atibaia - SP, para os termos da decisdo como segue: "1. Suspendo por ora o
cumprimento do determinado as fls. 61/63, itens 2 em diante. 2. Por ora, intime-se pessoal mente
0s requeridos, para manifestacdo sobre o pedido de fls. 64/67, no prazo de 15 dias, e também para
gue manifestem-se, se 0 caso, em igual prazo, eventual interesse na aquisicdo da cota-parte dos
demais condéminos, em razdo da preferéncia legal, prevista nos artigos 1.322 do Cédigo Civil, e
art. 730 c.C. Art. 843, § 1° 892, § 2° do Cddigo de Processo Civil. Expega-se mandado,
observando-se a gratuidade deferida a exequente. Intimem-se."

CUMPRA-SE naforma e sob as penas da lei. Atibaia, 31 de outubro de 2024. Alexandre Motta
Delamano, Coordenador.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DILIGENCIA: Guian®* -R$*

Advogado: Dr(a). Nilson Roberto Candeias Brabo
Telefone Comercial: (14)998454636

Recomendacio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excecdo, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adol escentes podem ser realizadas por meio do
Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagéo é gratuita. O servigo funciona paratodo o pais, todos
os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do Oficial de Justica, no desempenho de suas fungdes, serd feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria emtodas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionério competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionério publico no exercicio da
funcdo ou em razio dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 caput” e 331.

0004527-11.2024.8.26.0048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e c6digo EUPAQy8X.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MOTTA DELAMANO, liberado nos autos em 01/11/2024 as 01:10 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

12VARA CIVEL

RUA DR. JOSE ROBERTO PAIM, 99, Atibaia-SP - CEP 12945-007
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

*04820240196616*

0004527-11.2024.8.26.0048

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e c6digo EUPAQy8X.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE MOTTA DELAMANO, liberado nos autos em 01/11/2024 as 01:10 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ATIBAIA

FORO DE ATIBAIA

12VARA CIVEL

Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

0004527-11.2024.8.26.0048

Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Viviana Vieira Brabo

Cristiano do Amaral Vieira e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Claudia Regina Rezende Tar pinian (24334)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
048.2024/019661-6 dirigi-me ao endereco: Rua Jose Pires, 14, Centro e ali
sendo, INTIMEI Cristiano do Amaral Vieira do teor do presente, o
gual apds a leitura, recusou-se em exarar sua assinatura e aceitou a
contrafé que lhe ofereci, de tudo bem ciente ficando e passo a
descreve-lo: branco, 38 anos, barba e bigode grisalhos, cabelos
castanhos escuros curtos, olhos castanhos, 1,74 de dltura,
aproximadamente. O referido é verdade e dou fé.

Atibaia, 29 de novembro de 2024.

NUmero de Cotas; 01

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo ScRDI8y6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIA REGINA REZENDE TARPINIAN, liberado nos autos em 03/12/2024 as 15:13 .
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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO

FORO DE ATIBAIA/SP

Cumprimento de Sentenga n? 0004527-11.2024.8.26.0048

VIVIANA VIEIRA BRABO, ja qualificada nos autos, por seu
advogado, a vista do decurso de prazo para manifestacdo dos demais Requeridos, o que

se infere pelas certiddes de fls. 084, 085 e 090, vem até Vossa Exceléncia requerer o

prosseguimento do feito para a designacdo de hasta publica, com observacdo de que

ainda remanesce andlise deste r. Juizo quanto ao pedido de reconsideracdo e

documentos encartados as fls. 064/070.

Termos em que pede e espera deferimento.

Atibaia, 20 de janeiro de 2025.

Documento Assinado Digitalmente (Impressdo a Margem Direita - Lei 11.419/06)|
NILSON ROBERTO CANDEIAS BRABO
OAB/SP 318.766

AVENIDA PREFEITO JULIO TOLEDO GARCIA LOPES, 4561, CEP 12.949-098
ATIBAIA/SP

®1193955-1975 =contato@brabo.adv.br  @braboadvogados.com.br  @braboadvogados

fls. 91

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NILSON ROBERTO CANDEIAS BRABO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2025 as 10:47 , sob o nimero WAIA25700036479

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo SeWppr5X.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ATIBAIA

S- -P FORO DEATIBAIA

. * 12VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Dr. José Roberto Paim, 99, Parque dos Coqueiros - CEP 12945-007,
Fone: (11) 3402-5547, Atibaia-SP - E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0004527-11.2024.8.26.0048
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Viviana Vieira Brabo
Executado: Cristiano do Amaral Vieira e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana da Silva Frias Pereira

Vistos.

Considerando que ndo houve apresentacdo de oposicdo, pelos executados,
quanto ao pedido formulado as fls. 64/67, € tampouco demonstracdo de interesse, pelos
condéminos, do exercicio do direito de preferéncia na aquisicao da cota-parte dos demais,
nos moldes previstos no art. prevista nos artigos 1.322 do Caédigo Civil, e art. 730 c.c. art.
843, § 1°, 892, § 2° do Cddigo de Processo Civil, e ainda a oferta extrgjudicia havida, na
fase de conhecimento, e auséncia de preuizo aos conddminos, defiro os pedidos
formulados as fls. 64/67, elevando o lance minimo, em segundo pregdo, para o percentual
de 90%, admitindo-se, em primeiro e segundo pregdo, apenas ofertas avista.

Apos a realizacdo das hastas publicas, serd apreciado o pedido de alienacéo
por iniciativa particul ar.

Prossiga-se com o cumprimento da decisdo de fls. 61/63, observando-se o

acima deliberado.
Intime-se.

Atibaia, 11 de fevereiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo Cu40ICYv.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA DA SILVA FRIAS PEREIRA, liberado nos autos em 11/02/2025 as 08:38 .
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Foro de Atibaia Emitido em: 11/02/2025 09:13
Certiddo - Processo 0004527-11.2024.8.26.0048 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0101/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Nilson Roberto Candeias Brabo (OAB 318766/SP) D.J.E

Teor do ato: "Considerando que ndo houve apresentacdo de oposi¢cdo, pelos executados, quanto ao
pedido formulado as fls. 64/67, e tampouco demonstragdo de interesse, pelos condéminos, do exercicio do
direito de preferéncia na aquisi¢do da cota-parte dos demais, nos moldes previstos no art. prevista nos artigos
1.322 do Cddigo Civil, e art. 730 c.c. art. 843, § 1° 892, § 2° do Cddigo de Processo Civil, e ainda a oferta
extrajudicial havida, na fase de conhecimento, e auséncia de prejuizo aos condéminos, defiro os pedidos
formulados as fls. 64/67, elevando o lance minimo, em segundo pregdo, para o percentual de 90%,
admitindo-se, em primeiro e segundo pregdo, apenas ofertas a vista. Apds a realizagdo das hastas publicas,
serd apreciado o pedido de alienagéo por iniciativa particular. Prossiga-se com o cumprimento da decisdo de
fls. 61/63, observando-se o acima deliberado. Intime-se."

Atibaia, 11 de fevereiro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/02/2025 as 09:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e c6digo f4GZdn3m.
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Foro de Atibaia Emitido em: 12/02/2025 00:10
Certiddo - Processo 0004527-11.2024.8.26.0048 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0101/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/02/2025. Considera-se a data de publicagdo em 13/02/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Nilson Roberto Candeias Brabo (OAB 318766/SP)

Teor do ato: "Considerando que ndo houve apresentacdo de oposi¢cdo, pelos executados, quanto ao
pedido formulado as fls. 64/67, e tampouco demonstragdo de interesse, pelos condéminos, do exercicio do
direito de preferéncia na aquisi¢do da cota-parte dos demais, nos moldes previstos no art. prevista nos artigos
1.322 do Cddigo Civil, e art. 730 c.c. art. 843, § 1° 892, § 2° do Cddigo de Processo Civil, e ainda a oferta
extrajudicial havida, na fase de conhecimento, e auséncia de prejuizo aos condéminos, defiro os pedidos
formulados as fls. 64/67, elevando o lance minimo, em segundo pregdo, para o percentual de 90%,
admitindo-se, em primeiro e segundo pregdo, apenas ofertas a vista. Apds a realizagdo das hastas publicas,
serd apreciado o pedido de alienagéo por iniciativa particular. Prossiga-se com o cumprimento da decisdo de
fls. 61/63, observando-se o acima deliberado. Intime-se."

Atibaia, 12 de fevereiro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/02/2025 as 00:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e cédigo EcFUzoGZ.
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Nomeacao autos 0004527-11.2024.8.26.0048

From FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR <fnour@tjsp.jus.br>
Date Thu 2/27/2025 11:09 AM

To adriano@grupolance.com.br <adriano@grupolance.com.br>

[ﬂJ 3 attachments (2 MB)

senha.pdf; decisdo observacdes.pdf; decisdo nomeacdo.pdf;

Prezado, bom dia.

Atendendo determinagdo comunico sua nomeacao nos autos. Segue senha e copias das decisdes proferidas para conhecimento e
providéncias.

Atenciosamente,

=EE Fernando Nour
—_—

Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

1.° Oficio Civel

Rua Doutor José Roberto Paim, 99 - Ressaca - Atibaia/SP - CEP: 12945-007
Tel: (11) 3402-5547

E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br

fls. 95

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR, liberado nos autos em 27/02/2025 as 11:12 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e cddigo kjpFLwSg.



Nomeacdo autos 0004527-11.2024.8.26.0048

2 Momeags..0048 | | B senhapdi | | B decisiopdf | | B decisio fl 92.pdf

Microsoft Outlook
MO

Para: contato@lancejudicial.com.br Qui, 03/04,2025 14:39

Momeacdo autos 0004527-1...

Itemn do Cuthook

A entrega para estes destinatarios ou grupos foi concluida, mas o servidor de destino ndo enviou uma notificagédo de entrega:

contato@lancejudidal.com. br (contato@lancejudicial.com.br)

Assunto: Nomeagdo autos 0004527-11.2024.8.26.0048

~~ Encaminhar

FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR

Para: contato@lancejudicial.com.br Qui, 03/04/2025 1428

-
i

= senha.pdf = decis3o.pdf = decisdo fl 92.pdf
234 KB 1 MB 398 KB
3 anexos (2 MB) ¢ Salvar tudo no OneDrive — Tribunal de Justica de Sac Paule 4 Baixar tudo
Prezado, boa tarde.
Atendendo determinacdo reitero a comunicacdo de sua nomeacdo nos autos. Senha e copia das decistes proferidas em anexo.
Atendiosamente,
dr_ll_Pl_ Fernando Nour
B L
- . Escrevente Técnico Judiciario

—
=
[=]
o
©
=
©

[a
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[5 Outlook

RE: Nomeacao autos 0004527-11.2024.8.26.0048

De contato@grupolance.com.br <contato@grupolance.com.br>
Data Qui, 03/04/2025 16:55
Para FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR <fnour@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conhega o remetente e saiba que o conteudo é seguro.

Ilmo(a). Sr(a). Escrevente, boa tarde!

Acusamos o recebimento da r. decisdo abaixo de homeac¢ao desta Gestora e procederemos com as

providéncias de estilo.

De antemdo, gostariamos de agradecer desde ja a confianca em nds depositada através das
nomeagoes ja realizadas por este d. Juizo. Esperamos em breve realizar novos trabalhos visando
sempre o objetivo de entregar o auto positivo com o comprovante de pagamento do lance feito pelo
arrematante para a deslinde do processo, motivo pelo qual passamos a apresentar nosso principal

leiloeiro e pedimos gentilmente que doravante sejam nomeados na pessoa do Dr. Daniel Melo Cruz
JUCESP N2 1125

Cadastro no TJ/SP

a Tribunal de Justiga de Sao Paulo
-

Poder Judiciario

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica
Consulta Publica de Auxiliares da Justiga

DANIEL MELO CRUZ - JUCESP N© 1125 -
(www.grupolance.com.br) - GRUPO LANCE

Codigo
56407

Graduagéo ( Concluido )

Curso

Direito

Especializagdo (Pés-graduagéo) ( Em Andamento )
Curso

Direito

Em sequéncia o edital de Hasta Publica estara sendo devidamente protocolizado aos autos.
Pedimos ainda, que as intimagdes, notificagdes, e outros, sejam encaminhados ao e-mail central:

contato@grupolance.com.br, para que possamos atendé-los com brevidade.

11:35.

as

do original, assinado digitalmente por FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR, liberado nos autos em 04/04/2025

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo yt3NJOvW.

Este documento
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Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Grupo Lance
Qualidade, performance e confianga desde 2009.
contato@grupolance.com.br

@ +55 11 3003-0577

grupolance.com.br

© 3003-0577

ﬁ Atendimento Nacional

in

“Para receber todas as nossas oportunidades da sua regi&o diretamente em seu WhatsApp
acesse: https://linktr.ee/grupolance “

De: FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR <fnour@tjsp.jus.br>
Enviado: quinta-feira, 3 de abril de 2025 14:38

Para: contato@lancejudicial.com.br <contato@lancejudicial.com.br>
Assunto: Nomeacdo autos 0004527-11.2024.8.26.0048

Prezado, boa tarde.

Atendendo determinacdo reitero a comunicagdo de sua nomeacao nos autos. Senha e cdpia
das decisdes proferidas em anexo.

Atenciosamente,

aE Fernando Nour

p—— Escrevente Técnico Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

1.2 Oficio Civel

Rua Doutor José Roberto Paim, 99 - Ressaca - Atibaia/SP - CEP: 12945-007

Tel: (11) 3402-5547

E-mail: atibaialcv@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem ¢é responsavel por seu conteldo e enderegamento. Cabe ao destinatario dar a ela tratamento adequado.

Sem a devida autorizagao, a reprodugao, a distribuigdo ou qualquer outra agéo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR, liberado nos autos em 04/04/2025 as 11:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo yt3NJOvW.



Justica do Estado de Séo Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.
Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento néo for o destinatéario, saiba que a divulgacéo ou copia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.
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11:35.

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo yt3NJOvW.

do original, assinado digitalmente por FERNANDO BATISTELA ABDEL NOUR, liberado nos autos em 04/04/2025

€ copia

Este documento



LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE ATIBAIA - SP

Processo n?%: 0004527-11.2024.8.26.0048

Daniel Melo Cruz, JUCESP n? 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizacao de leildao no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
e |EnICIO do 1¢ Lelle;o: - Leilio: ;2/35/2825 ?.S (1)(:;(())(1)
LANCE ncerramento do 12 Leilao: /05/2025 as 13:

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcao ao sequndo

leildao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

B = U= o Inicio do 2° Leilao: 23/05/2025 as 13:01
LANCE Encerramento do 22 Leilao: 24/06/2025 as 13:01
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leilao e cientificagdes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovagéo das datas e intimagéo das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

oo
oo &

AGILIDADE NOS MASNMA
periey CIENTIFICACAO TRANSPARENCIA

DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO
PARTES DOS PROCESSOS

Termos em que, pede deferimento.

/ -~
i

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
OAB/SP 306.683

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

ACESSE E VEJA MAIS

oS0
Eian
o3 Yo'
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 14:17 , sob o nimero WAIA25700336901

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e cédigo KKhOtQNCc.



PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrérias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitacdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, sexta-feira, 4 de abril de 2025.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n? 1125
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ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalimente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 14:17 , sob o nimero WAIA25700336901

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004527-11.2024.8.26.0048 e codigo KKhOtQNc.



