
EDUARDO DE MATTOS 

ADVOGADO 

RUA CAMPINAS, 184, CONJUNTO 13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE-SP -TEL:3491-7078 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PRAIA GRANDE–SP. 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, 

nos autos da presente, Ação de Cobrança, em fase de execução, que promove 

a NEIVA ELISABETH DE LIMA, em curso por esse Juízo e Cartório 

respectivo, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer 

pelo CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, nos termos do art. 523, §1° do 

CPC, procedendo-se a intimação postal da executada, no endereço sito: Rua 

Josefina Arnoni, n.º 115 apto. 21 Bl. II – Vila Irmãos Arnoni – São Paulo/SP – 

CEP: 02374-050, para que no prazo de 15 (quinze) dias efetue o pagamento 

voluntário do débito, no valor R$ 16.972,00, (dezesseis mil, novecentos e 

setenta e dois reais), sob pena de aplicação do art. 517 do CPC, com a 

efetivação de protesto, ou ainda, prosseguimento com penhora de tantos bens 

quanto bastem para a satisfação do crédito. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 21 de Agosto de 2017. 

 

EDUARDO DE MATTOS 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090

SENTENÇA

Processo nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

Fls. 40/43: HOMOLOGO o acordo celebrado entre as partes e JULGO

EXTINTO o presente feito, com apreciação do mérito, nos termos do art. 487, inciso III,

alínea 'b' do CPC.

Custas e honorários da forma ajustada entre as partes.

Tendo as partes submetido o acordo à homologação judicial e não se

vislumbrando interesse na interposição de recurso, determino a certificação do trânsito em

julgado.

Após, aguarde-se por trinta dias nos termos do Provimento CG nº 16/2016

e, nada mais sendo requerido, arquivem-se os autos, com as formalidades legais.

P. R. I. C.

Praia Grande, 21 de novembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Trânsito em Julgado com Baixa

Certifico e dou fé que a r. sentença de fls. 44 transitou em julgado em

21/11/2016. Certifico ainda que o processo foi baixado definitivamente

no sistema. Nada Mais. Praia Grande, 15 de dezembro de 2016. Eu,

___, Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico

Judiciário.
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Débitos
Acordo Descumprido

Emissão: 21/08/2017

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.025,9066.18885810%2.000,00 141,81 2.370,307,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.017,4366.46685110%2.000,00 121,04 2.340,216,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.012,6066.62637110%2.000,00 100,63 2.314,495,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.006,1866.83957510%2.000,00 80,24 2.287,034,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.004,5866.89304610%2.000,00 60,13 2.265,163,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.822,2367.1338610%1.824,62 36,44 2.040,892,0000%

11.824,62 11.888,92 540,29 13.618,08Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 11.888,92

1.188,87Total de Multas:

540,29Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

13.618,08Subtotal:

Total do Cálculo: 13.618,08

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2017
- Multiplicador do Cálculo: 67.046243

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2017.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 21/08/2017

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 304,0265.9379952%299,00 30,40 340,5010,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 15,2565.9379952%15,00 1,52 17,0710,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 303,2966.0963242%299,00 24,26 333,618,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 15,2166.0963242%15,00 1,21 16,728,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 302,8766.1888582%299,00 21,20 330,127,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 15,1966.1888582%15,00 1,06 16,557,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 301,6066.4668512%299,00 18,09 325,726,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 15,1366.4668512%15,00 0,90 16,336,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 300,8866.6263712%299,00 15,04 321,935,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0966.6263712%15,00 0,75 16,145,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 299,9266.8395752%299,00 11,99 317,904,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0466.8395752%15,00 0,60 15,944,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 299,6866.8930462%299,00 8,99 314,663,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0366.8930462%15,00 0,45 15,783,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 298,6067.133862%299,00 5,97 310,542,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 14,9867.133862%15,00 0,29 15,562,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 299,5066.9324582%299,00 2,99 308,481,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0266.9324582%15,00 0,15 15,471,0000%

2.826,00 2.846,30 145,86 3.049,02Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 2.846,30

56,86Total de Multas:

145,86Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

3.049,02Subtotal:

+ Honorários 10% 304,90

Total do Cálculo: 3.353,92

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2017
- Multiplicador do Cálculo: 67.046243

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2017.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CONCLUSÃO
Em 12/09/2017, faço os presentes autos conclusos ao Exmo. Sr. Dr. RENATO 

ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, MM. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de 
Praia Grande/SP. Eu, _______ (Katia Regina Ottenio Kimura) Escrevente, digitei e subscrevi.

Vistos.

Intime-se a executada, por via postal, nos termos do art. 513, § 2º, inciso II do 
CPC, para cumprimento espontâneo da obrigação (R$ 16.972,00), conforme cálculos apresentados 
pelo exeqüente às fls. 11/12, em 15 (quinze) dias, sob as penas do art. 523 do CPC.

Int.

Praia Grande, 12 de setembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 14/09/2017 13:23 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0317/2017,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   14/09/2017.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.Intime-se   a   executada,   por   via   postal,   nos   termos   do   art.   513,   §   2º,   inciso   II   do   CPC, 
 para   cumprimento   espontâneo   da   obrigação   (R$   16.972,00),   conforme   cálculos   apresentados   pelo   exeqüente 
 às fls. 11/12, em 15 (quinze) dias, sob as penas do art. 523 do CPC.Int." 

           Praia Grande, 14 de setembro de 2017. 

           Manoel Henrique Rodrigues 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

2ª VARA CÍVEL

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 11705-090

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Destinatário(a):
Neiva Elisabeth de Lima
Rua Josefina Arnoni, 115, Apto. 21 - Bl. 02, Vila Irmaos Arnoni 
São Paulo-SP 
CEP 02374-050

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias úteis, pague a quantia fixada em 
sentença disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorários 
advocatícios de 10% e, a requerimento do credor, expedição de mandado de penhora e avaliação (artigo 523 e parágrafos, do Código 
de Processo Civil).
 
ADVERTÊNCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, transcorrido o período acima indicado sem 
o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova 
intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação. 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante de que 
esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Praia 
Grande, 23 de novembro de 2017. Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se o autor sobre o(s) AR(s) juntado(s) às fls. 17 
(recebido(s) por terceiro), no prazo legal.
Nada Mais. Praia Grande, 26 de janeiro de 2018. Eu, ___, 
Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 05/02/2018 18:43 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0024/2018,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   31/01/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   o   autor   sobre   o(s)   AR(s)   juntado(s)   às   fls.   17   (recebido(s)   por   terceiro),   no 
 prazo legal." 

           Praia Grande, 5 de fevereiro de 2018. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo legal, sem que houvesse 
manifestação do autor acerca do ato ordinatório de fls. 18, estando os 
presentes autos paralisados há mais de 30 (trinta) dias. Nada Mais. Praia 
Grande, 23 de abril de 2018. Eu, ___, Manoel Henrique Rodrigues, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CONCLUSÃO

Em 23/04/2018 faço estes autos conclusos ao Exmo. Sr. Dr. RENATO ZANELA PANDIN E 
CRUZ GANDINI, MM. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de Praia Grande. Eu, _____  
(Manoel Henrique Rodrigues), escrevente, subscrevi.

Vistos.
Face à certidão de fls. 20, aguarde-se por provocação no arquivo.
Int.

Praia Grande, 23 de abril de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 26/04/2018 13:31 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0170/2018,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   26/04/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 30/04/2018 à 30/04/2018 - Emenda (Prov. CSM 2457/2017) - Suspensão 
 01/05/2018 - Dia do Trabalho - Prorrogação 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor do ato: "Vistos.Face à certidão de fls. 20, aguarde-se por provocação no arquivo.Int." 

           Praia Grande, 26 de abril de 2018. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

20
6E

5F
A

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
A

B
IO

 M
O

U
Z

IN
H

O
 D

A
 S

IL
V

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
6/

04
/2

01
8 

às
 1

3:
31

 .

fls. 22



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. despacho de fls. 21, 
encaminhei os presentes autos ao arquivo. Nada Mais. Praia Grande, 16 de 
julho de 2018. Eu, ___, Manoel Henrique Rodrigues, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

_______________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 03ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA 

GRANDE – SP. 

  

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da 

presente AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, que promove a 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, vêm, respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, requerer que seja reputada válida a intimação de fls. 17, tendo em 

vista que encaminhada para o endereço constante dos autos, onde a executada 

indicou como residência, conforme declaração anexa (fls. 43), cabendo a ela trazer 

a conhecimento deste d. juízo eventuais mudanças de endereço, o que não o fez. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 12 de Novembro de 2018. 

 

EDUARDO DE MATTOS 

       OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 24/25: reputa-se validamente intimada a ré, nos termos dos art. 248, §4º, art. 
274, Parágrafo Único, e art. 513, §3º, todos do CPC.

Assim, indique o exequente, no prazo de cinco dias, bens da executada passíveis 
de penhora, observando-se que:

1. Se indicada à penhora a unidade devedora, deverá ser providenciada a juntada 
de matrícula e cálculos atualizados;

2. Se requeridas pesquisas de bens, deverá ser recolhida a taxa respectiva.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 26 de novembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 04/12/2018 13:10 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0514/2018,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   04/12/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   24/25:   reputa-se   validamente   intimada   a   ré,   nos   termos   dos   art.   248,   §4º,   art. 
 274,   Parágrafo   Único,   e   art.   513,   §3º,   todos   do   CPC.   Assim,   indique   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   bens 
 da   executada   passíveis   de   penhora,   observando-se   que:   Se   indicada   à   penhora   a   unidade   devedora,   deverá 
 ser   providenciada   a   juntada   de   matrícula   e   cálculos   atualizados;   Se   requeridas   pesquisas   de   bens,   deverá   ser 
 recolhida   a   taxa   respectiva.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos 
 das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de 
 liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação, 
 contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre 
 outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem 
 e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 4 de dezembro de 2018. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

__________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

 

  

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE 

LIMA, vêm, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer pela 

utilização do sistema Bacenjud para efetivação de penhora online dos ativos 

financeiros da executada, através do CPF sob n.º 267.661.548-37, até o limite 

de seu débito no valor de R$ 30.499,15 (trinta mil, quatrocentos e noventa 

e nove reais e quinze centavos). 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 11 de Dezembro de 2018. 

 

  EDUARDO DE MATTOS 

        OAB/SP 47.670  
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Acordo
Descumprido

Emissão: 10/12/2018

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.113,7666.18885810%2.000,00 465,02 2.790,1522,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.104,9266.46685110%2.000,00 442,03 2.757,4421,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.099,8866.62637110%2.000,00 419,97 2.729,8320,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.093,1966.83957510%2.000,00 397,70 2.700,2019,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.091,5166.89304610%2.000,00 376,47 2.677,1318,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.901,2667.1338610%1.824,62 323,21 2.414,5917,0000%

11.824,62 12.404,52 2.424,40 16.069,34Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 12.404,52

1.240,42Total de Multas:

2.424,40Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

16.069,34Subtotal:

+ Honorários 10% 1.606,93

Total do Cálculo: 17.676,27

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/11/2018
- Multiplicador do Cálculo: 69.953995

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/11/2018.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 11/12/2018

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 317,2165.9379952%299,00 79,30 402,8525,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 15,9165.9379952%15,00 3,97 20,1925,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 316,4566.0963242%299,00 72,78 395,5523,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 15,8766.0963242%15,00 3,65 19,8323,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 316,0066.1888582%299,00 69,52 391,8422,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8566.1888582%15,00 3,48 19,6422,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 314,6866.4668512%299,00 66,08 387,0521,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7866.4668512%15,00 3,31 19,4021,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 313,9366.6263712%299,00 62,78 382,9820,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7466.6263712%15,00 3,14 19,1920,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 312,9366.8395752%299,00 59,45 378,6319,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6966.8395752%15,00 2,98 18,9819,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 312,6866.8930462%299,00 56,28 375,2118,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6866.8930462%15,00 2,82 18,8118,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 311,5667.133862%299,00 52,96 370,7517,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6367.133862%15,00 2,65 18,5917,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 312,4966.9324582%299,00 49,99 368,7216,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6766.9324582%15,00 2,50 18,4816,0000%

10/08/2017 COND. AGO/17 311,9667.0462432%299,00 46,79 364,9815,0000%

10/08/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6567.0462432%15,00 2,34 18,3015,0000%

10/09/2017 COND. SET/17 312,0667.0261292%299,00 43,68 361,9814,0000%

10/09/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6567.0261292%15,00 2,19 18,1514,0000%

10/10/2017 COND. OUT/17 312,1267.0127232%299,00 40,57 358,9313,0000%

10/10/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6567.0127232%15,00 2,03 17,9913,0000%

10/11/2017 COND. NOV/17 310,9767.260672%299,00 37,31 354,4912,0000%

10/11/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6067.260672%15,00 1,87 17,7812,0000%

10/12/2017 COND. DEZ/17 327,0267.3817392%315,00 35,97 369,5311,0000%

10/12/2017 FUNDO DE RESERVA 16,6167.3817392%16,00 1,82 18,7611,0000%

10/01/2018 COND. JAN/18 326,1767.5569312%315,00 32,61 365,3010,0000%

10/01/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5667.5569312%16,00 1,65 18,5410,0000%

10/02/2018 COND. FEV/18 325,4267.7123112%315,00 29,28 361,209,0000%

10/02/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5267.7123112%16,00 1,48 18,339,0000%

10/03/2018 COND. MAR/18 324,8467.8341932%315,00 25,98 357,318,0000%

10/03/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5067.8341932%16,00 1,32 18,158,0000%

10/04/2018 COND. ABR/18 324,6167.8816762%315,00 22,72 353,827,0000%

10/04/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4867.8816762%16,00 1,15 17,957,0000%

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 11/12/2018

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/05/2018 COND. MAI/18 323,9368.0242272%315,00 19,43 349,836,0000%

10/05/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4568.0242272%16,00 0,98 17,756,0000%

10/06/2018 COND. JUN/18 322,5468.3167312%315,00 16,12 345,115,0000%

10/06/2018 FUNDO DE RESERVA 16,3868.3167312%16,00 0,81 17,515,0000%

10/07/2018 COND. JUL/18 318,0069.293662%315,00 12,72 337,084,0000%

10/07/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1569.293662%16,00 0,64 17,114,0000%

10/08/2018 COND. AGO/18 317,2069.4668942%315,00 9,51 333,053,0000%

10/08/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1169.4668942%16,00 0,48 16,913,0000%

10/09/2018 COND. SET/18 317,2069.4668942%315,00 6,34 329,882,0000%

10/09/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1169.4668942%16,00 0,32 16,752,0000%

10/10/2018 COND. OUT/18 316,2669.6752942%315,00 3,16 325,741,0000%

10/10/2018 FUNDO DE RESERVA 16,0669.6752942%16,00 0,16 16,541,0000%

10/11/2018 COND. NOV/18 315,0002%315,00 0,00 321,300,0000%

10/11/2018 FUNDO DE RESERVA 16,0002%16,00 0,00 16,320,0000%

10/12/2018 COND. DEZ/18 315,0002%315,00 0,00 321,300,0000%

10/12/2018 FUNDO DE RESERVA 16,0002%16,00 0,00 16,320,0000%

8.385,00 8.664,53 999,07 9.836,68Subtotal: 

DESPESAS PROCESSUAIS

17/08/2017 FEDTJ - Cóg. 120-1 20,2467.04624319,40 0,00 20,24

03/12/2018 FEDTJ - Cóg. 434-1 15,00015,00 0,00 15,00

34,40 35,24 0,00 35,24Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 8.664,53

173,08Total de Multas:

999,07Total de Juros:

35,24Total de Despesas Processuais:

9.871,92Subtotal:

+ Honorários 10% 983,66

+ Honorários sobre Exec.Forçada 983,65

Total do Cálculo: 11.839,23

+ Multa 10% CPC Art.475.J 983,65

Total do Cálculo com a Multa: 12.822,88

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/11/2018
- Multiplicador do Cálculo: 69.953995

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/11/2018.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

MULTA 10% DO ART.475-J DO CPC:
- Sobre o Principal (R$866,45), sobre Multas (R$17,30), sobre Juros (R$99,90) Total Multa: 
983,65.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eduardo Ruivo Nicolau

Vistos.

Petição retro: Defiro, devendo o peticionário recolher as custas, para não 
frustrar o ato, conforme Provimento CSM nº 2.462/2017, em até 05 dias 

As custas deverão ser recolhidas na Guia do Fundo de Despesa do TJSP, código 
434-1.

Deverá o peticionário se atentar para o correto recolhimento, observado que o 
valor  mínimo estipulado no Provimento deve ser recolhido por CPF/CNPJ a ser pesquisado.

Com o recolhimento, providencie a serventia o necessário, independentemente de 
nova conclusão.

No silêncio ou em caso de recolhimento inferior ao montante devido para 
execução de todas as pesquisas requeridas, aguarde-se provocação no arquivo.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 11 de dezembro de 2018.
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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21/01/2019 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/conferirDadosMinutaBVInclusao.do?method=conferirDados 1/1

BacenJud 2.0 - Sistema de Atendimento ao Poder
Judiciário

EJUBP.RGANDINI
segunda-feira,

21/01/2019
  Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegações | Não Respostas | Contatos de I. Financeira | Relatórios
Gerenciais | Ajuda | Sair

Conferência de Dados para Inclusão de Minuta de Bloqueio de Valores

Verifique os Dados Abaixo Antes de Protocolar ou Confirmar a Inclusão da Minuta
Número do Processo: 0010191-41.2017
Tribunal: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Vara/Juízo: 13063 - 2ª VARA CÍVEL DE PRAIA GRANDE
Juiz Solicitante do Bloqueio: Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini
Tipo/Natureza da Ação: Ação Cível
CPF/CNPJ do Autor/Exeqüente da
Ação:

66.505.231/0001-65

Nome do Autor/Exeqüente da
Ação:

Condomínio Edifício José Adolfo

Deseja bloquear conta-salário? Não
 

Dados do bloqueio
Relação dos
Réus/Executados

Relação de Valores a
Bloquear

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas
 (Instituição Financeira/Agência/Conta)

267.661.548-37 : NEIVA
ELISABETH DE LIMA

30.499,15 Instituições financeiras com relacionamentos com o CPF/CNPJ no
momento da protocolização.

 

Senha:

Confirmar inclusão da minuta  Corrigir Dados da Minuta  Cancelar Inclusão da Minuta  
 

Protocolar
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08/02/2019 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&id=20190000806451 1/2

BacenJud 2.0 - Sistema de Atendimento ao Poder
Judiciário

EJUBP.RGANDINI
sexta-feira, 08/02/2019

  Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegações | Não Respostas | Contatos de I. Financeira | Relatórios
Gerenciais | Ajuda | Sair

Detalhamento de Ordem Judicial de Bloqueio de Valores

O Comitê Gestor do Bacen Jud Informa:

- As corretoras e as distribuidoras de títulos e valores mobiliários (instituições financeiras
que custodiam investimentos de devedores) já estão respondendo ordens de bloqueio de
valores mobiliários pelo sistema BACENJUD 2.0.

Até que sejam criados códigos específicos de resposta para o bloqueio e transferência dos
ativos sob a responsabilidade desses novos participantes, os quais podem não ser líquidos
(apuração imediata do valor), convencionou-se como resposta padrão a mensagem
"bloqueio: R$0,01 - um centavo", via sistema. Nesses casos, SUGERE-SE NÃO
DESBLOQUEAR a ordem, e aguardar o prazo de 30 dias, pois provavelmente as instituições
financeiras encaminharão ofício, via Correios, com mais informações.

Os valores apresentados podem sofrer alterações devido a oscilações em aplicações financeiras e/ou a incidência de impostos.

 Clique aqui para obter ajuda na configuração da impressão, e clique aqui para imprimir.

 Dados do bloqueio
 Situação da Solicitação:  Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

  As respostas recebidas das Instituições Financeiras foram processadas e
disponibilizadas para consulta.

 Número do Protocolo:  20190000806451
 Número do Processo:  0010191-41.2017
 Tribunal:  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
 Vara/Juízo:  13063 - 2ª VARA CÍVEL DE PRAIA GRANDE
 Juiz Solicitante do Bloqueio:  Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini
 Tipo/Natureza da Ação:  Ação Cível
 CPF/CNPJ do Autor/Exeqüente da Ação:  66.505.231/0001-65
 Nome do Autor/Exeqüente da Ação:  Condomínio Edifício José Adolfo
 Deseja bloquear conta-salário?  Não

 Relação de réus/executados
 • Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

  • Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
 

 -  267.661.548-37 - NEIVA ELISABETH DE LIMA 
[Total bloqueado (bloqueio original e reiterações): R$ 2,14] [Quantidade atual de não respostas: 0]

Respostas
ITAÚ UNIBANCO S.A./ Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado (R$) Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

06/02/2019
14:06 Bloq. Valor 

Renato
Zanela

Pandin e
Cruz

Gandini 

30.499,15

(03) Cumprida
parcialmente por
insuficiência de

saldo.
 2,14

2,14
 

07/02/2019
20:32

Ação  
-   Valor  

 
   

BCO BRADESCO/ Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado (R$) Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

06/02/2019
14:06

Bloq. Valor Renato
Zanela

Pandin e

30.499,15 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

 0,00

0,00
 

06/02/2019
20:12
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08/02/2019 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&id=20190000806451 2/2

Cruz
Gandini 

Nenhuma ação disponível    
   

BCO SANTANDER/ Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado (R$) Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

06/02/2019
14:06 Bloq. Valor 

Renato
Zanela

Pandin e
Cruz

Gandini 

30.499,15
(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

 0,00
0,00

 
07/02/2019

04:52

Nenhuma ação disponível    
   

Não Respostas
Não há não-resposta para este réu/executado

Reiterar Não Respostas  Cancelar Não Respostas

 Dados para depósito judicial em caso de transferência

 Instituição Financeira para Depósito
Judicial Caso Transferência:

 
-

      Usar IF e agência padrã

 Agência para Depósito Judicial Caso
Transferência:    

 Nome do Titular da Conta de Depósito
Judicial:   Condomínio Edifício José Adolfo

 CPF/CNPJ do Titular da Conta de Depósito
Judicial:   66.505.231/0001-65

 Tipo de Crédito Judicial:    -

 Código de Depósito Judicial:    -

 Nome de usuário do juiz solicitante no sistema:  EJUBP. RGANDINI

Conferir Ações Selecionadas  Voltar  
 

Utilizar Dados do Bloqueio para Criar Nova Ordem  Marcar Ordem Como Não Lida  
 

Dados do Bloqueio Original  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): ciência às partes do despacho 
retro, facultada manifestação no prazo de cinco dias. 
Manifestem-se as partes no prazo de quinze dias quanto ao 
resultado da pesquisa através do sistema BACEN JUD. Nada 
Mais. Praia Grande, 11 de fevereiro de 2019. Eu, ___, Ana 
Beatriz Moschetta, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 18/02/2019 10:10 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0054/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   18/02/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   Defiro,   devendo   o   peticionário   recolher   as   custas,   para   não   frustrar   o 
 ato,   conforme   Provimento   CSM   nº   2.462/2017,   em   até   05   dias   As   custas   deverão   ser   recolhidas   na   Guia   do 
 Fundo   de   Despesa   do   TJSP,   código   434-1.   Deverá   o   peticionário   se   atentar   para   o   correto   recolhimento, 
 observado   que   o   valor   mínimo   estipulado   no   Provimento   deve   ser   recolhido   por   CPF/CNPJ   a   ser   pesquisado. 
 Com   o   recolhimento,   providencie   a   serventia   o   necessário,   independentemente   de   nova   conclusão.   No   silêncio 
 ou   em   caso   de   recolhimento   inferior   ao   montante   devido   para   execução   de   todas   as   pesquisas   requeridas, 
 aguarde-se   provocação   no   arquivo.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os 
 patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial, 
 pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas, 
 apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação 
 entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a 
 triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 18 de fevereiro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 18/02/2019 10:10 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0054/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   18/02/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "ciência   às   partes   do   despacho   retro,   facultada   manifestação   no   prazo   de   cinco   dias. 
 Manifestem-se   as   partes   no   prazo   de   quinze   dias   quanto   ao   resultado   da   pesquisa   através   do   sistema   BACEN 
 JUD." 

           Praia Grande, 18 de fevereiro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de Sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vêm, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer juntada do 

comprovante de recolhimento das custas para utilização do sistema BACENJUD, 

que por um lapso não fora juntada anteriormente. 

 

Requer ainda pela liberação dos valores bloqueados 

(R$ 2,14), uma vez que ínfimos para satisfação da obrigação. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 19 de Fevereiro de 2019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS 

        OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 39/40: Ciente.
Manifeste-se o exequente, no prazo de cinco dias, em termos de prosseguimento 

da execução.
Decorrido o prazo, no silêncio, certifique-se e aguarde-se no arquivo a 

manifestação da parte interessada.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 26 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 01/03/2019 18:07 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0076/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   01/03/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   39/40:   Ciente.   Manifeste-se   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   em   termos   de 
 prosseguimento   da   execução.   Decorrido   o   prazo,   no   silêncio,   certifique-se   e   aguarde-se   no   arquivo   a 
 manifestação   da   parte   interessada.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os 
 patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial, 
 pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas, 
 apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação 
 entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a 
 triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 1 de março de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE– SP. 

  
 

 

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 
 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos da 

presente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

por seu advogado infra-assinado, vem respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, indicar para penhora o imóvel: APARTAMENTO n.º 603, localizado no 

6ª andar ou 7ª pavimento do EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, situado na Rua Rui 

Barbosa, n.º 419, na VILA ITAIPÚS, nesta cidade, com a área útil de 50,93 m², área 

comum de 23,07 m², área total de 74,00 m², a fração ideal no terreno e nas 

demais coisas de uso comum de 1,5000%, cabendo-lhe o direito a uma vaga na 

garagem coletiva do edifício. 

 

Destarte, requer a Vossa Excelência: 
 

a) Averbação da penhora na matrícula n.º 56.042, 

perante o cartório de registro de imóveis através do sistema ARISP, devendo o 

boleto para recolhimento dos emolumentos ser enviado no e-mail: 

juridico.eduardodemattos@gmail.com.  

 

b) Nomeação de perito para avaliação do bem 

constrito. 
 

c) Intimação da executada acerca da penhora e 

avaliação, pela via postal, no endereço originário da citação: Rua Josefina Arnoni, 

n.º 115 apto. 21 Bl. II – Vila Irmãos Arnoni – São Paulo/SP – CEP: 02374-050. 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

39
8C

65
6.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

D
U

A
R

D
O

 D
E

 M
A

T
T

O
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
1/

04
/2

01
9 

às
 0

9:
55

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

19
70

06
16

06
1 

   
 .

fls. 43



EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

______________________________________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

2 

d) Juntada do cálculo com a incidência das 

penalidades previstas no art. 523, §1º do CPC, bem como da matrícula do imóvel 

atualizada, além das custas para efetivação dos atos. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 01 de Abril de 2019. 

 

 EDUARDO DE MATTOS 

   OAB/SP 47.670 
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Acordo Descumprido

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.130,4866.18885810%2.000,00 553,92 2.897,4426,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.121,5766.46685110%2.000,00 530,39 2.864,1125,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.116,4966.62637110%2.000,00 507,95 2.836,0824,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.109,7366.83957510%2.000,00 485,23 2.805,9323,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.108,0566.89304610%2.000,00 463,77 2.782,6222,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.916,2967.1338610%1.824,62 402,42 2.510,3321,0000%

11.824,62 12.502,61 2.943,68 16.696,51Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 12.502,61

1.250,22Total de Multas:

2.943,68Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

16.696,51Subtotal:

+ Honorários 10% 1.669,65

Total do Cálculo: 18.366,16

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/03/2019
- Multiplicador do Cálculo: 70.507049

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/03/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 319,7165.9379952%299,00 92,71 418,8129,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 16,0365.9379952%15,00 4,64 20,9929,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 318,9566.0963242%299,00 86,11 411,4327,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 16,0066.0963242%15,00 4,32 20,6427,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 318,5066.1888582%299,00 82,81 407,6826,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9766.1888582%15,00 4,15 20,4326,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 317,1766.4668512%299,00 79,29 402,8025,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9166.4668512%15,00 3,97 20,1925,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 316,4166.6263712%299,00 75,93 398,6624,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8766.6263712%15,00 3,80 19,9824,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 315,4066.8395752%299,00 72,54 394,2423,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8266.8395752%15,00 3,63 19,7623,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 315,1566.8930462%299,00 69,33 390,7822,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8166.8930462%15,00 3,47 19,5922,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 314,0267.133862%299,00 65,94 386,2421,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7567.133862%15,00 3,30 19,3621,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 314,9666.9324582%299,00 62,99 384,2420,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8066.9324582%15,00 3,16 19,2720,0000%

10/08/2017 COND. AGO/17 314,4367.0462432%299,00 59,74 380,4519,0000%

10/08/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7767.0462432%15,00 2,99 19,0719,0000%

10/09/2017 COND. SET/17 314,5267.0261292%299,00 56,61 377,4218,0000%

10/09/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7767.0261292%15,00 2,83 18,9118,0000%

10/10/2017 COND. OUT/17 314,5967.0127232%299,00 53,48 374,3617,0000%

10/10/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7867.0127232%15,00 2,68 18,7717,0000%

10/11/2017 COND. NOV/17 313,4367.260672%299,00 50,14 369,8316,0000%

10/11/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7267.260672%15,00 2,51 18,5416,0000%

10/12/2017 COND. DEZ/17 329,6167.3817392%315,00 49,44 385,6415,0000%

10/12/2017 FUNDO DE RESERVA 16,7467.3817392%16,00 2,51 19,5815,0000%

10/01/2018 COND. JAN/18 328,7567.5569312%315,00 46,02 381,3414,0000%

10/01/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6967.5569312%16,00 2,33 19,3514,0000%

10/02/2018 COND. FEV/18 328,0067.7123112%315,00 42,64 377,2013,0000%

10/02/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6667.7123112%16,00 2,16 19,1513,0000%

10/03/2018 COND. MAR/18 327,4167.8341932%315,00 39,28 373,2312,0000%

10/03/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6367.8341932%16,00 1,99 18,9512,0000%

10/04/2018 COND. ABR/18 327,1867.8816762%315,00 35,98 369,7011,0000%

10/04/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6167.8816762%16,00 1,82 18,7611,0000%

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 2 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/05/2018 COND. MAI/18 326,4968.0242272%315,00 32,64 365,6510,0000%

10/05/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5868.0242272%16,00 1,65 18,5610,0000%

10/06/2018 COND. JUN/18 325,0968.3167312%315,00 29,25 360,849,0000%

10/06/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5168.3167312%16,00 1,48 18,329,0000%

10/07/2018 COND. JUL/18 320,5169.293662%315,00 25,64 352,568,0000%

10/07/2018 FUNDO DE RESERVA 16,2869.293662%16,00 1,30 17,908,0000%

10/08/2018 COND. AGO/18 319,7169.4668942%315,00 22,37 348,477,0000%

10/08/2018 FUNDO DE RESERVA 16,2369.4668942%16,00 1,13 17,687,0000%

10/09/2018 COND. SET/18 319,7169.4668942%315,00 19,18 345,286,0000%

10/09/2018 FUNDO DE RESERVA 16,2369.4668942%16,00 0,97 17,526,0000%

10/10/2018 COND. OUT/18 318,7669.6752942%315,00 15,93 341,065,0000%

10/10/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1969.6752942%16,00 0,80 17,315,0000%

10/11/2018 COND. NOV/18 317,4969.9539952%315,00 12,69 336,524,0000%

10/11/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1269.9539952%16,00 0,64 17,084,0000%

10/12/2018 COND. DEZ/18 318,2869.779112%315,00 9,54 334,183,0000%

10/12/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1669.779112%16,00 0,48 16,963,0000%

10/01/2019 COND. JAN/19 328,9469.87682%326,00 6,57 342,082,0000%

10/01/2019 FUNDO DE RESERVA 17,1569.87682%17,00 0,34 17,832,0000%

10/02/2019 COND. FEV/19 327,7670.1283562%326,00 3,27 337,581,0000%

10/02/2019 FUNDO DE RESERVA 17,0970.1283562%17,00 0,17 17,601,0000%

10/03/2019 COND. MAR/19 326,0002%326,00 0,00 332,520,0000%

10/03/2019 FUNDO DE RESERVA 17,0002%17,00 0,00 17,340,0000%

9.414,00 9.767,80 1.363,28 11.326,18Subtotal: 

DESPESAS PROCESSUAIS

17/08/2017 FEDTJ - Cóg. 120-1 20,4067.04624319,40 0,00 20,40

03/12/2018 FEDTJ - Cóg. 434-1 15,1569.7791115,00 0,00 15,15

21/03/2019 CRI - Mat. 56.042 53,87053,87 0,00 53,87

29/03/2019 FEDJT - Cód. 120-1 21,25021,25 0,00 21,25

109,52 110,67 0,00 110,67Subtotal: 

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 3 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 9.767,80

195,10Total de Multas:

1.363,28Total de Juros:

110,67Total de Despesas Processuais:

11.436,85Subtotal:

+ Honorários 10% 1.132,61

+ Honorários sobre Exec.Forçada 1.132,61

Total do Cálculo: 13.702,07

+ Multa 10% CPC Art.475.J 1.132,61

Total do Cálculo com a Multa: 14.834,68

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/03/2019
- Multiplicador do Cálculo: 70.507049

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/03/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

MULTA 10% DO ART.475-J DO CPC:
- Sobre o Principal (R$976,78), sobre Multas (R$19,51), sobre Juros (R$136,32) Total Multa: 
1.132,61.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado NEIVA ELISABETH DE LIMA, Brasileiro, Solteira, RG 
21.255.687-3, CPF 267.661.548-37, com endereço à Rua Josefina 
Arnoni, 115, Apto. 21 - Bl. 02, Vila Irmaos Arnoni, CEP 02374-050, 
São Paulo - SP  
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, CNPJ 
66.505.231/0001-65, Rui Barbosa, 419, Canto do Forte, CEP 
11700-170, Praia Grande - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 43/53: Defiro a penhora sobre o imóvel indicado. Lavre-se o termo. 
Providencie a Serventia a averbação da penhora através do sistema ARISP, 

cabendo ao exequente providenciar o recolhimento os emolumentos devidos junto ao CRI.
Para avaliação do bem penhorado, nomeio o (a)  Sr (a). Dirceu Assunção Lopes 

Junior. 
Arbitro os honorários provisórios em R$ 1.000,00. Depósito pelo exequente, no 

prazo de 10 (dez) dias. 
Após intime-se o Sr. Perito nomeado a dar início à perícia. 
Laudo em 30 (trinta) dias.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 02 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 10/04/2019 10:03 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0120/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   05/04/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   43/53:   Defiro   a   penhora   sobre   o   imóvel   indicado.   Lavre-se   o   termo.   Providencie 
 a   Serventia   a   averbação   da   penhora   através   do   sistema   ARISP,   cabendo   ao   exequente   providenciar   o 
 recolhimento   os   emolumentos   devidos   junto   ao   CRI.   Para   avaliação   do   bem   penhorado,   nomeio   o   (a)   Sr   (a). 
 Dirceu   Assunção   Lopes   Junior.   Arbitro   os   honorários   provisórios   em   R$   1.000,00.   Depósito   pelo   exequente,   no 
 prazo   de   10   (dez)   dias.   Após   intime-se   o   Sr.   Perito   nomeado   a   dar   início   à   perícia.   Laudo   em   30   (trinta)   dias. 
 Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as 
 petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de 
 tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido 
 de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo 
 como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente, 
 otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 10 de abril de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

3A
15

13
F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
E

R
G

IO
 A

N
T

O
N

IO
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

 J
U

N
IO

R
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
0/

04
/2

01
9 

às
 1

0:
03

 .

fls. 55



EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de Sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 
 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vêm, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer juntada do 

comprovante de recolhimento dos honorários provisórios do perito Dirceu As-

sunção Lopes Junior. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 15 de Maio de 2.019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS  

         OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: cumpra-se o já determinado.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 17 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 25/05/2019 13:23 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0192/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   22/05/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   cumpra-se   o   já   determinado.   Com   vistas   à   celeridade   processual, 
 anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza 
 (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a 
 contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência 
 em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou 
 petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente,   otimizar   a   tramitação   dos   processos 
 judiciais. Int." 

           Praia Grande, 25 de maio de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Em Praia Grande, aos 30 de maio de 2019, no Cartório da 2ª Vara Cível, do Foro de Praia Grande, 

em cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO 

DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Apartamento nº 603, localizado no 6º andar ou 7º 

pavimento do Edifício José Adolfo, situado na Rua Rui Barbosa, 419 na Vila Itaipús, nesta 

cidade, com a área útil de 50,93 m², área comum de 23,07 m², área total de 74,00 m², e a 

fração ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum de 1,5000%, cabendo-lhe o direito 

ao uso de uma vara na garagem coletiva do edifício, conforme matrícula nº 56.042 do 

Registro de Imóveis de Praia Grande - SP, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) 

depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Neiva Elisabeth de Lima, CPF nº 267.661.548-37, RG nº 

21.255.687-3. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) sem 

expressa autorização deste Juízo, observadas as conseqüências do descumprimento das obrigações 

inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini
                 Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Penhora Online - Solicitação de averbação de penhora

2 OFICIO CÍVEL 
Central 
PRAIA GRANDE 
São Paulo 

PEDIDO ENVIADO COM SUCESSO!

Protocolo Cartório

PH000269308 Praia Grande - 01º Cartório

Nº Processo
00101914120178260477

Natureza da Execução
Execução Civil

Solicitante
Claudia dos Santos Rezende

Data da Solicitação
31/05/2019

Arquivo
Certidão

Informar o(s) protocolo(s) (PH000269308) desta solicitação no diário oficial, junto com os dados do processo.

Sair e Aguardar Resposta Imprimir Comprovante de Remessa Gerar Arquivo

Page 1 of 1frmProcesso

31/05/2019https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/frmDetalheSolicitacaoPenhora.aspx?idSoli... P
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Nomeação de perito

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE

Sex, 31/05/2019 09:57

Para:  Valter Ishida <valterishida@yahoo.com.br>

Pelo presente intimo vossa senhoria da nomeação de perito nos autos:

Processo Digital nº: 0009939-04.2018.8.26.0477

Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Compromisso

Exequente: ADELSON FERREIRA PASSOS e outros

Executado VALDELAN DOS PASSOS, B

Devendo dar início aos trabalhos, laudo em 30 (trinta) dias.

Atenciosamente,

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE

Matrícula TJSP nº 098.664-5
Escrevente Tecnico judiciário do Cartório do 2º Ofício Cível da Comarca de Praia Grande
E-mail: claudiarezende@tjsp.jus.br - Telefone: (13) 3471-1200 – Ramal 218
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Vila Mirim - Praia Grande - SP - CEP: 11705-090

Page 1 of 1
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de                  

Praia Grande (SP). 

 

 

 

Processo Digital Nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe – Assunto:       Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais 

Exeqüente:                   Condomínio Edifício José Adolfo 

Executado:                   NEIVA ELISABETH DE LIMA 

 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, perito nomeado por este juízo, vem pela presente 

informar que comparecerá ao imóvel: Apartamento nº 603 – Rua Rui Barbosa nº 419 – 

Bairro: Canto do Forte - Praia Grande (SP) – CEP 11700-170 - (conforme Matrícula nº 

56.042 – CRI de Praia Grande/SP), para vistoria no dia 18/06/2019 (terça-feira) às 10:00 

horas (dez da manhã),  devendo as partes interessadas providenciarem o acesso deste 

perito ao interior do imóvel. 

Requer, assim, sejam as partes cientificadas da vista. 

 

 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

 

 

Santos, 03 de Junho de 2019. 

 

Dirceu Assunção Lopes Júnior. 

CRECI 142.644 

CNAI 015.968 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

3D
43

A
3F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
IR

C
E

U
 A

S
S

U
N

C
A

O
 L

O
P

E
S

 J
U

N
IO

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

3/
06

/2
01

9 
às

 1
4:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
19

70
10

50
97

5 
   

 .

fls. 64



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 64: Ciência às partes quanto ao agendamento dos trabalhos periciais (dia 
18/06/2019 às 10:00 horas).

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 04 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 08/06/2019 15:40 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0221/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   06/06/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   64:   Ciência   às   partes   quanto   ao   agendamento   dos   trabalhos   periciais   (dia 
 18/06/2019   às   10:00   horas).   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os 
 patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial, 
 pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas, 
 apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação 
 entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a 
 triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 8 de junho de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

   

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer juntada do 

comprovante de recolhimento das custas do sistema ARISP, bem como informar 

estar ciente quanto o agendamento da perícia do imóvel (fls. 64). 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 10 de Junho de 2019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS  

         OAB/SP 47.670  
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Instru es para impress o e pagamento deste boleto: 
- CLIQUE COM O BOT O DIREITO DO MOUSE SOBRE O BOLETO E ESCOLHA A OP O "IMPRIMIR". 

- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser. 

- Configure a impressora para utilizar qualidade de impress o Normal. N o utilize as op es Rascunho ou Econ mica. 

- Imprimir em folha A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor branca. 

- Corte nas duas linhas indicadas. N o fure, dobre, amasse, rasure ou risque o c digo de barras. 
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Protoc: PH000269308 Prenotacao: 515387 
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CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: ciente.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 15 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

3E
13

D
61

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
E

N
A

T
O

 Z
A

N
E

LA
 P

A
N

D
IN

 E
 C

R
U

Z
 G

A
N

D
IN

I, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

7/
06

/2
01

9 
às

 1
0:

24
 .

fls. 70



Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível do Foro da Comarca de 

 Praia Grande / SP 

 

 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

 

 

 

Processo Digital Nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe – Assunto:       Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais 

Exeqüente:                   Condomínio Edifício José Adolfo 

Executado:                   NEIVA ELISABETH DE LIMA 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

LAUDO PERICIAL DE AVALIAÇÃO 

                                                                                                                                                

 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, 
Corretor de Imóveis, CRECI nº 142.644, perito judicial nomeado e 
compromissado nos Autos da Ação em epígrafe, tendo procedido às 
diligências e após profundos exames, pesquisas, coleta de dados e estudos 
diversos, vem apresentar o resultado do seu trabalho, consubstanciado no 
presente. 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

1. NOMEAÇÃO. 

O R. Despacho de fls. 54, houve por bem nomear o signatário como 

avaliador, mister que este perito judicial honrosamente, ora desempenha. 

 

2. OBJETIVO.   

Este trabalho pericial tem por finalidade e determinação do valor de 

mercado atual para venda do seguinte imóvel: 

 

 

Matrícula Provisória no Ofício de Registro de Imóveis de Praia Grande 

(SP) sob o nº 56.042. 

 

Inscrito no cadastro de contribuintes municipais sob o nº: 

2.01.14.007.009.0603-8. 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

3. VISTORIA. 

Devidamente nomeado por V. Exa. e cientificado pelo cartório desse 

honroso “munus”, este  perito executou diligência ao imóvel avaliando para 

visita de vistoria no dia 18/06/2019, chegando às 10:00 h da manhã e 

iniciando os trabalhos. 

Este perito foi recepcionado pela conselheira e pelo zelor do condomínio 

(abaixo caracterizados) e, aguardou por alguns minutos pela chegada do 

proprietário do imóvel ou qualquer pessoa que pudesse representá-lo, 

para abrir a porta do imóvel para excecução da visita de vistoria, o que 

infelizmente não aconteceu. 

Após tentativas frustradas de comunicação por meio de interfone, este 

perito pediu para subir até a porta do imóvel para acionar a campainha e 

bater na porta. Prontamente, a Sra. Conselheira e o Sr. zelador, 

permitiram e acompanharam este perito até a porta do imóvel avaliando, 

onde o fruto do processo deste contato também foi negativo, 

caracterizando-se assim, que neste imóvel, naquele momento, não haviam 

pessoas e que não haveria possibilidade real de adentrá-lo para a visita de 

vistoria in loco. 

 Sra. Maria Cecília Guimarães Crivellaro – Documento de Identidade 

(RG) nº 6.269.764-X SSP/SP, na qual desempenha as funções de 

conselheira do condomínio; 

 José Edilson Silva Souza - Documento de Identidade (RG) nº 

25.258.895-2 SSP/SP, na qual desempenha as funções de zelador 

do condomínio. 

Não havendo a menor possibilidade de adentrar ao imóvel avaliando, este 

perito questionou a Sra. Conselheira e o Sr. zelador, se haveria alguma 

unidade residencial com as mesmas características do imóvel avaliando 

que pudesse ser visitado, apenas para analisar a distribuição dos 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

cômodos. A resposta foi positiva, pois as chaves do apartamento nº 703 

(apartamento semelhante da mesma prumada) estavam sob a 

responsabilidade de ambos e que este perito poderia subir, adentrar ao 

imóvel, observar suas dependências. 

Sendo assim, na impossibilidade de adentrar no imóvel avaliando nº 603, 

mas sendo possível entrar em outro de mesma configuração, foi efetuada 

uma vistoria de modo indireto, visualizando apenas as dependências e 

divisões do imóvel referência nº 703.  Neste caso, para uma vistoria 

efetuada por imóvel semelhante, adotam-se como as boas condições de 

uso e manutenção do imóvel avaliando nº 603. 

 

4. LOCALIZAÇÃO. 

O imóvel situa-se no município de Praia Grande (SP), Rua Rui Barbosa nº 

419 – Bairro: Canto do Forte – CEP 11700-170 (conforme o site dos 

CORREIOS:  www.buscacep.com.br), na quadra completada pela Rua 

Jaú, Avenida Marechal Maurício José Cardoso e Rua Amazonas. 

 

4.1  INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS URBANAS. 

Trata-se de local dotado de todos os serviços públicos usuais, tais como:  

a) Vias urbanas pavimentadas;  

b) Passeio; 

c) Guias e sarjetas; 

d) Redes de água tratada e esgoto;  

e) Distribuição de energia elétrica; 
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f) Iluminação pública; 

g) Coleta de lixo;  

h) Transportes públicos; 

i) Entrega postal. 

O local apresenta características residenciais. 

Neste trecho do logradouro, o tráfego tem como característica: 

Tranquilo.  

 

5. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL. 

5.1  - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – UNIDADE RESIDENCIAL Nº 603 

(AVALIANDO) 

 Tipo: Apartamento; 

 Zoneamento: Zona Urbana; 

 Endereço: Rua Rui Barbosa nº 419 – Bairro: Canto do Forte – 

Praia Grande (SP) - CEP 11700-170; 

 Entrada principal de pessoas: Rua Rui Barbosa nº 419; 

 Entrada de carros de passeio: Rua Rui Barbosa nº 419; 

 Área Útil: 50,93 m²; 

 Área Comum: 23,07 m²; 

 Área Total: 74,00 m²; 

 Fração ideal: 1,5000% do todo; 

 Posição do imóvel referente ao logradouro: Lateral. 
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 Distribuição Interna do imóvel avaliando:  

 1 Dormitório; 

 1 Banheiro Social; 

 1 Sala para 2 ambientes; 

 1 Cozinha; 

 1 Área de serviço; 

 Estado de Conservação (adotado): “Bom”; 

 Garagem: 1 (uma) vaga de garagem coletiva, por ordem de 

chegada em local indeterminado, para guarda de veículo de 

passeio, garantida por matrícula. 

 

5.2  - PADRÃO DE ACABAMENTO - APARTAMENTO Nº 603 (IMÓVEL 

AVALIANDO – PADRÕES ADOTADOS) 

 

a) Pisos: Cerâmico, padrão comercial, revestindo todos os cômodos 

do imóvel. Bom estado de uso e conservação. 

b) Paredes (sala e dormitório): Revestidas massa corrida e tinta 

látex. Bom estado de uso e conservação.  

c) Paredes (banheiro, cozinha e área de serviço): Azulejo 

cerâmico, padrão comercial, até o teto. Bom estado de uso e 

conservação. 

d) Teto (todos os cômodos): Laje com evestido massa corrida e 

tinta látex na sala, dormitório e cozinha. Forro de gesso no 
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banheiro e área de serviço. Bom estado de uso e conservação em 

todos os ambientes. 

e) Janelas e Esquadrias: Alumínio polido, em todo imóvel. Bom 

estado de uso e conservação. 

f) Portas e Batentes: Madeira, pintado de branco, em todos os 

cômodos do imóvel. Bom estado de uso e conservação. 

g) Instalações Elétricas: Embutidas. Bom estado de uso e 

manutenção 

h) Instalações Hidráulicas: Embutidas. Bom estado de uso e 

manutenção. 

i) Equipamentos: A grande maioria dos equipamentos os 

acessórios, como: pia, ralos, torneiras, louça sanitária, interruptores 

de luz, pia de banheiros e pia da cozinha; todos em bom estado de 

uso e conservação. 

 

5.3 - CARACTERIZAÇÃO DO CONDOMÍNIO 

 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal e garagem; 

 1º Andar / 2º Pavimento ao 7º Andar / 8º Pavimento: andares tipo 

com 8 apartamentos por andar; 

 9º Pavimento (acesso somente por escadaria): Área de festas 

coberta com churrasqueira. 

Outras características: 

 Elevadores: 2 elevadores (social e serviço). 
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 Itens de segurança: Guarita, interfone, circuito de monitoramento, 

cerca elétrica, alarme, alarme de incêndio, portões eletrônicos, 

zelador e porteiro. 

 Itens de lazer: Salão / Área coberta para festas com churrasqueira.   

O estado de conservação do condomínio é: Bom.  

 

6. AVALIAÇÃO. 

6.1 METODOLOGIA. 

A presente avaliação atende as exigências da Resolução COFECI 

nº1.066/2007. 

Será feita esta avaliação utilizando-se a NORMALIZAÇÃO PELA 

ABNT 14653-2 (AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS), pelo 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, 

mediante levantamento e pesquisas no mercado imobiliário da região, 

para a determinação do valor de mercado. 

Para obter-se o resultado desta análise, o mais fiel possível à oscilação 

do mercado imobiliário, serão utilizados elementos comparativos 

(amostras coletadas) que respeitarão os seguintes quesitos:  

a) Preferencialmente utilizaremos o mesmo bairro do imóvel 

avaliando, caso seja necessário, serão utilizados elementos 

comparativos de bairros que obedeçam as mesmas 

características urbanas do imóvel avaliando; 

b) Serão utilizados como elementos comparativos, ou seja, imóveis 

usados que estejam em boas condições de uso, manutenção e 

habitabilidade e de acabamento semelhante ao imóvel 

avaliando. Caso seja necessário, posteriormente, serão feitas 
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homogeneizações por fatores, para equiparação dos elementos 

de comparação em relação ao imóvel analisando.  

c) No mínimo, a mesma configuração relativa aos cômodos do 

imóvel avaliando, disponibilidade de vagas de garagem e áreas 

de lazer privativas do imóvel avaliando. 

Sendo assim, determinaremos, para cada uma das amostras 

coletadas, o valor de mercado do imóvel por unidade de metro 

quadrado (tendo como base de cálculo a metragem quadrada útil). 

Obtidos estes valores, um para cada uma das amostras, faremos a 

somatória dos valores e dividiremos pelo número de amostras, 

estipulando o valor médio de mercado por unidade de metro quadrado.  

Finalmente, multiplicaremos o valor da área útil (50,93 m²), pelo valor 

médio de mercado por unidade de metro quadrado, obtendo então 

valor médio de mercado para o imóvel em questão.  

 

7. CONSIDERAÇÕES FINAIS. 

7.1 - VISITA IN LOCO. 

A vistoria “in loco” tem como por finalidade principal avaliar e mensurar 

o real estado em que os imóveis se encontram e tudo o que, direta ou 

indiretamente, possa interessar a presente medida judicial. 

 

7.2  - PESQUISAS 

Todas as pesquisas realizadas, dos imóveis que serviram como 

elementos comparativos para esta avaliação, foram realisados entre os 

dias 18 de Maio e 21 de Junho de 2019. 
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7.3 - ELEMENTOS DE COMPARAÇÃO 

Neste trabalho utilizamos apenas elementos de comparação de 

imóveis ofertados à venda no mercado imobiliário da região. Para 

utilizarmos elementos de comparação de imóveis vendidos, 

necessitamos que estes tenham sido fruto de negócios realizados nos 

últimos 60 dias. Para elementos de comparação de imóveis ofertados à 

venda, utilizaremos deságio de 5%, como fator de comercialização. 

 

8. PERSPECTIVAS DO MERCADO. 

As condições atuais do mercado imobiliário são de uma ligeira 

estabilidade, com possível viés de crescimento, dependendo muito do 

desenvolvimento do novo cenário político do país.  

Passamos o período pós-eleitoral e possse do presidente eleito, 

governadores, deputados (federias e estaduais) e senadores.  

Hoje caminhamos para possíveis ajustes e reformas previdenciárias, 

fiscais e de segurança pública. Legislativo, executivo e judiciário 

passam por um momento instável e de estranhamento.  

Oscilamos entre em altas recordes da Bolsa de Valores de São Paulo, 

com quedas abruptas. O dólar americano que em 31/01/2019 foi 

cotado a R$3,70 (com significativa baixa), em 20/05/2019 foi cotado a 

R$4,12. Estas altas e baixas no cenário econômico, evidenciam o 

estranhamento e a falta de diálogo político, prejudicam  principalmente 

a votação de Medidas Provisórias, a Reforma Previdenciária e o 

Pacote Anticorrupção. 

Em meio a esta instabilidade do cenário político e econômico, o ramo 

imobiliário tenta buscar um ponto de equilíbrio diante esta turbulência 

inicial do novo Governo. 
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Importante observar as diferentes perspectivas de mercado, em um 

curto espaço temporal, e confrontar com o cenário atual: 

 

“PRODUÇÃO INDUSTRIAL NO BRASIL CRESCE EM DEZEMBRO, MAS 
PERDE FORÇA EM 2018”. 

- Com isso, o setor terminou 2018 com ganho de 1,1 por cento, 

mostrando desaceleração em relação ao ano anterior - 

Reuters 

Publicado em: 1 fev 2019, 09h08. 

Exame / Abril 

https://exame.abril.com.br/economia/producao-industrial-no-brasil-sobe-02-em-
dezembro-diz-ibge/ 

 

São Paulo – A produção industrial brasileira frustrou as expectativas de 

perdas e cresceu em dezembro, terminando 2018 com ganhos, porém 

em ritmo mais fraco do que no ano anterior. 

Em dezembro, a indústria registrou avanço de 0,2 por cento 

na produção, de acordo com os dados divulgados nesta sexta-feira 

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (IBGE). 

Este resultado compensa o recuo de 0,1 por cento de novembro e foi 

melhor do que a expectativa apontada em pesquisa da Reuters de 

recuo de 0,2 por cento. 

Na comparação com dezembro de 2017, a produção apresentou queda 

de 3,6 por cento, contra projeção de contração de 4,2 por cento 

Com isso, o setor terminou 2018 com ganho de 1,1 por cento, 

mostrando desaceleração em relação ao ano anterior, quando houve 

um avanço de 2,5 por cento que interrompeu três anos seguidos de 

queda da produção industrial. 
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No quarto trimestre, a produção industrial teve recuo de 1,1 por cento 

sobre o mesmo período de 2017, mostrando que a atividade perdeu 

força ao longo do ano após aumentos de 2,8 por cento no primeiro 

trimestre, 1,8 por cento no segundo e 1,2 por cento no terceiro, na 

mesma base de comparação. Foi o resultado mais fraco desde o 

quarto trimestre de 2016. 

 

“Atividades como alimentos, metalurgia e bebidas, que mostraram 
comportamento positivo no início do ano, perderam intensidade ao 

longo dos meses”, disse o gerente da pesquisa no IBGE, André 
Macedo. 

Os dados do IBGE mostraram que, entre as categorias econômicas, a 

que mais cresceu no ano foi a de Bens de Consumo Duráveis, com alta 

de 7,6 por cento, impulsionada por automóveis e eletrodomésticos da 

linha marrom. 

Bens de Capital, uma medida de investimento, teve aumento no ano 

passado de 7,4 por cento, devido principalmente aos bens de capital 

para equipamentos de transporte e para construção. 

Por outro lado, a produção de Bens de Consumo Semiduráveis e não 

Duráveis teve contração de 0,3 por cento. 

Entre os ramos pesquisados, 13 dos 26 apresentaram resultados 

positivos. A produção de veículos automotores, reboques e carrocerias 

exerceu a maior influência positiva, com aumento de 12,6 por cento. 

“Embora tenha perdido intensidade nos últimos meses do ano, o setor 
automobilístico, em 2018, foi especialmente favorecido pela maior 

demanda do mercado argentino”, completou Macedo. 
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Em dezembro sobre o mês anterior, entretanto, a fabricação de Bens 

de Capital recuou 5,7 por cento, enquanto Bens Intermediários 

cresceram 0,7 por cento. 

2018 foi marcado pela greve dos caminhoneiros, um mercado de 

trabalho fraco, crise na Argentina e instabilidade no período eleitoral, 

fatores que afetaram a indústria brasileira ao longo do ano. 

A mais recente pesquisa Focus do Banco Central mostra que os 

economistas esperam em 2019 uma expansão da indústria de 3,04 por 

cento, indo a 3 por cento em 2020. 

 “PREÇO DE IMÓVEIS FICA QUASE ESTÁVEL EM DEZ CAPITAIS” 

IBRAFI – Instituto Brasileiro de Estudos Financeiros e Imobiliários 

Publicado em: 25/03/2019. 

Mercado Imobiliário - Economia 

https://www.ibrafi.org.br/noticia/preco-de-imoveis-fica-quase-estavel-em-dez-

capitais 

Após ficar praticamente estável em janeiro de 2019 (variando 0,01%), o 

IGMI-R (Índice Geral do Mercado Imobiliário Residencial) teve uma 

ligeira aceleração em fevereiro, registrando aumento de 0,04%. Com 

isso, a tendência medida pela variação acumulada em 12 meses 

também mostrou uma pequena aceleração (passando de 0,62% em 

janeiro para 0,68% em fevereiro). 

Os cálculos são da Abecip (Associação Brasileira de Entidades de 

Crédito Imobiliário e Poupança). 

Apesar de pequena, esta variação interrompeu a sequência de 

desaceleração observada a partir de dezembro de 2018. Com relação 

às dez capitais pesquisadas, apenas o Rio de Janeiro e Recife 
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continuam com quedas nas variações de 12 meses no preço dos 

imóveis residenciais. 

No entanto, mesmo com a redução de -0,05% observada em fevereiro, 

o ritmo de queda na variação acumulada em 12 meses continuou 

desacelerando para o Rio de Janeiro, passando dos -1,07% de janeiro 

para -0,88% em fevereiro. 

Cidades - De forma geral, os resultados de fevereiro ficaram bem 

próximos da estabilidade para as dez capitais, com apenas São Paulo 

e Porto Alegre apresentando variações positivas na primeira casa 

decimal. 

Esta tendência de estabilidade no resultado do mês foi reproduzida na 

perspectiva das taxas acumuladas em 12 meses para praticamente 

todas as capitais, podendo-se caracterizar as variações em fevereiro 

como pequenas oscilações em torno de um patamar baixo de 

variações nominais, ainda inferior ao da variação dos índices de preços 

ao consumidor no período. 

Variação - Olhando para a variação acumulada no primeiro bimestre 

do ano contra o último bimestre do ano anterior nos três últimos anos, 

percebe-se que a recuperação nos preços nominais dos imóveis 

residenciais neste início de 2019 não manteve o ritmo observado em 

2018. 

No caso do Brasil, enquanto os preços nominais cresceram 0,15% no 

primeiro bimestre de 2018 contra o último bimestre do ano anterior, no 

primeiro bimestre de 2019 este aumento foi de 0,08% contra o último 

bimestre de 2018. 

Este resultado, no entanto, não foi o mesmo no caso das dez capitais: 

Brasília e Salvador, nesta mesma base de comparação, saíram de 

variações negativas em 2018 para positivas em 2019, e nos casos do 
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Rio de Janeiro e Recife, apesar destas variações serem negativas nos 

dois últimos anos, o ritmo de queda neste início de 2019 foi inferior ao 

de 2018. Os destaques positivos ficaram com Fortaleza e Curitiba, que 

apresentaram aceleração nesta comparação bimestral em 2019. 

Dentro do contexto geral de frustração em relação ao ritmo da 

retomada do nível de atividades neste início de 2019, o comportamento 

dos preços dos imóveis residenciais segue refletindo um mercado cuja 

recuperação é normalmente defasada com relação à da economia em 

geral, junto com o dos investimentos em ativos reais como um todo. 

 

“INCORPORADORAS REDUZEM PERDAS NO PRIMEIRO 
TRIMESTRE” 

Valor Econômico – Empresas  

Publicado em: 17/05/2019 

Chiara Quintão 

https://www.valor.com.br/empresas/6260059/incorporadoras-reduzem-perdas-no-
primeiro-trimestre 

A melhora operacional vivida pelas incorporadoras de imóveis a partir 

do segundo semestre de 2018 começa a se refletir nos balanços 

financeiros, principalmente daquelas voltadas para a média e alta 

renda. Boa parte das empresas apresentou crescimento da receita, 

aumento das suas margens e, consequentemente, melhor 

desempenho no resultado líquido no primeiro trimestre. A tendência é 

de continuidade desse desempenho, considerando que a receita é 

contabilizada conforme os avanços das obras iniciadas. Além disso, 

espera-se que as vendas nesse segmento continuem firmes, apesar de 

a economia mostrar sinais de desaceleração. 

As incorporadoras de capital aberto saíram de prejuízo líquido de R$ 

434,8 milhões, no primeiro trimestre do ano passado, para uma perda 
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de R$ 43,3 milhões, segundo levantamento realizado pelo Valor Data. 

Foram incluídos dados da CR2, Cyrela, Direcional Engenharia, Even 

Construtora e Incorporadora, EZTec, Gafisa, Helbor, MRV Engenharia, 

PDG Realty, RNI Negócios Imobiliários, Rossi Residencial, Tecnisa, 

Tenda, Trisul e Viver Incorporadora. Se não fosse o prejuízo da PDG, 

de R$ 240,3 milhões, o setor teria apresentado um lucro de R$ 197 

milhões. 

A receita líquida consolidada cresceu 31,3%, para R$ 4,59 bilhões, e a 

margem bruta setorial aumentou de 25,3% para 28%. A saúde 

financeira de parte das companhias, como PDG, Viver Incorporadora, 

Rossi, Gafisa e Helbor ainda não foi equacionada. A alavancagem do 

setor medida por dívida líquida sobre patrimônio líquido cresceu de 

49,9%, em janeiro a março de 2018, para 52,9% no primeiro trimestre 

deste ano. 

Depois de alguns anos de retração decorrente da piora da economia e 

do aumento dos distratos, o segmento de média e alta renda viveu seu 

ponto de inflexão operacional no segundo semestre de 2018, 

principalmente após as eleições majoritárias. "O setor vive uma 

recuperação, mas estamos longe de ter um boom", afirma o analista do 

mercado imobiliário do Santander, Renan Manda. Ele acrescenta que 

as incorporadoras lançavam o dobro do patamar atual no início da 

década. 

Nos próximos trimestres, as margens das empresas desse segmento 

tendem a melhorar devido à contribuição maior dos novos projetos 

lançados - mais rentáveis do que os antigos - na composição do 

indicador, além da continuidade da redução dos distratos. O analista do 

setor imobiliário do BTG Pactual, Gustavo Cambaúva, pondera que 

uma melhora mais expressiva da rentabilidade ocorrerá daqui a dois 
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anos, em decorrência da contabilização da receita pelo setor à medida 

que as obras avançam,. 

Apesar dos bons dados operacionais que vieram neste trimestre, o 

mercado monitora os efeitos sobre as vendas da queda da confiança 

em uma retomada mais pujante da economia do país. Por exemplo, em 

que momento se verá um recuo no nível de desemprego. Em São 

Paulo - maior mercado imobiliário do país -, as visitas aos plantões de 

vendas de empreendimentos de média e alta renda caíram, desde o 

mês passado, conforme relatou ao Valor, recentemente, o presidente 

do Secovi-SP, Basílio Jafet. 

As incorporadoras informaram na divulgação dos balanços que o 

desempenho de vendas continua bom no segundo trimestre. Mas, uma 

analista setorial pontua que Cyrela, Even e EZTec têm sinalizado leve 

piora na comercialização de estoques devido à confiança menor, mas 

que a venda de lançamentos não foi afetada. 

A combinação de demanda por imóveis, vendedores de terrenos 

menos flexíveis nas negociações e aumento de custos de produção 

dos projetos por causa da nova Lei de Zoneamento da cidade de São 

Paulo tem resultado na volta de expectativa de valorização dos preços 

de imóveis. 

"Com a redução do volume de estoques e os valores dos insumos 

começando a subir, a tendência de alta é clara, mas o momento 

dependerá do desempenho da economia", diz Cambaúva, do BTG 

Pactual. O analista do Santander pondera que a demanda está se 

recuperando, mas ainda há muito estoque pronto. "Os preços não vão 

se recuperar tão rapidamente", diz Manda. 

No trimestre, as incorporadoras lançaram, em conjunto, projetos com 

Valor Geral de Vendas (VGV) de R$ 3,84 bilhões, com aumento de 
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71% ante os R$ 2,24 bilhões do mesmo período do ano passado, 

considerando-se a parte própria nos empreendimentos. 

A MRV - maior incorporadora do país - respondeu por lançamentos de 

R$ 1,09 bilhão, ou seja, por 28,5% do que foi apresentado pelo setor, 

mas as maiores expansões foram apresentadas pelas empresas com 

atuação principal em imóveis de médio e alto padrão - Cyrela, Even, 

EZTec e Trisul. Na Even, a alta de 15 vezes nos lançamentos, para R$ 

785 milhões resultou, principalmente, do lançamento do Fasano Itaim - 

Residencial, em São Paulo, com VGV de R$ 578,7 milhões. 

De janeiro a março, as vendas líquidas consolidadas de imóveis 

cresceram 22,5%, para R$ 4,23 bilhões. Com menos entregas de 

empreendimentos, os distratos encolheram 41,6%, para R$ 754,4 

milhões. 

Ancorado pelo programa residencial Minha Casa, Minha Vida, o 

segmento de baixa renda sentiu menos, nos últimos anos, os efeitos 

negativos da crise econômica do que o de médio e alto padrão. No 

primeiro trimestre, porém, foi mais difícil para as incorporadoras de 

baixa renda repassar os recebíveis dos clientes para a Caixa 

Econômica Federal, o que impactou a geração de caixa. Ainda assim, 

MRV e Tenda aumentaram lançamentos na comparação anual. 

"A Caixa está mais restritiva nos critérios de aprovação de crédito, mas 

os resultados mostraram que as empresas conseguiram amenizar o 

impacto em suas operações", diz o analista do Santander. Outro 

analista setorial afirma que a MRV foi a surpresa positiva entre as 

incorporadoras com foco na baixa renda. "A MRV encurtou seu ciclo de 

construção e, em um período menor, conseguiu contabilizar mais 

receita", afirma o analista. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

3E
67

F
5B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
IR

C
E

U
 A

S
S

U
N

C
A

O
 L

O
P

E
S

 J
U

N
IO

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
06

/2
01

9 
às

 1
3:

50
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
19

70
11

74
84

4 
   

 .

fls. 88



19 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

A incorporadora mineira respondeu pela maior receita do setor, com R$ 

1,5 bilhão, e pelo maior lucro, de R$ 188,7 milhões. 

 

 

9. CONCLUSÃO 

Fica avaliado este imóvel em R$ 161.926,18 (CENTO E SESSENTA E 
UM MIL, NOVECENTOS E VINTE E SEIS REAIS E DEZOITO 

CENTAVOS), neste dia 21 de Junho de 2.019. 

 

 

10. TERMO DE ENCERRAMENTO 

Contém o presente laudo 20 (vinte) páginas, todas conferidas. 

Acompanham 6 (seis) anexos, com 19 (dezenove) páginas, sendo 

todas conferidas, totalizando 39 (trinta e nove) páginas. 

 

 

11.  ANEXOS 

ANEXO I – DETERMINAÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO 

IMÓVEL AVALIANDO. 

ANEXO II – MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL. 

ANEXO III – FOTOS DO INTERIOR DO IMÓVEL REFERÊNCIA – 

APARTAMENTO 703. 

ANEXO IV – FOTOS DA ESTRUTURA E DAS CONDIÇÕES DO 

CONDOMÍNIO. 
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ANEXO V – FOTOS DA PORTA FECHADA - IMÓVEL AVALIANDO – 

APARTAMENTO 603. 

ANEXO VI – FOTOS DE CARACTERIZAÇÃO DAS IMEDIAÇÕES. 

 

Santos, 21 de Junho de 2.019. 

Dirceu Assunção Lopes Júnior 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 142.644 

Cons. Nac. dos Avaliadores de Imóveis / CNAI nº 015.968 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível do Foro da Comarca de  

Praia Grande / SP. 

 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

ANEXOS DO LAUDO DE AVALIAÇÃO PERICICAL REFERENTES AO  

PROCESSO DIGITAL Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

ANEXO I - DETERMINAÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO 

AMOSTRA 1   

 

Fonte: Arjonas Adm. de Bens – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap0319 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 461 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Baia Branca e Baia Dourada – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 64,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 199.999,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V1 = 199.999,00 / 64,00 

V1 = R$ 3.124,98 / m² 
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AMOSTRA 2  

 

 

 

Fonte: Porto Novo Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap2514 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 294 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Regina – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 47,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 170.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V2 = 170.000,00 / 47,00 

V2 = R$ 3.617,02 / m² 
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AMOSTRA 3  

 

 

 

Fonte: Plaza Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap10380 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 591 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Baia Branca e Baia Dourada – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 51,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 180.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V3 = 180.000,00 / 51,00 

V3 = R$ 3.529,41 / m² 
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AMOSTRA 4 

 

 

 

Fonte: Malibu Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap1002 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 399 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Maria Lúcia – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 61,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 180.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V4 = 180.000,00 / 61,00 

V4 = R$ 2.950,81 / m² 
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AMOSTRA 5  

 

 

 

Fonte: Bolsa de Imóveis Investe – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: 1379 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 399 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Maria Lúcia – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 57,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 186.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V5 = 186.000,00 / 57,00 

V5 = R$ 3.263,15 / m² 
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AMOSTRA 6  

 

 

 

Fonte: Metro Quadrado Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: 2583 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 773 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Harvey Spencer Lewis – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 48,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 170.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V6 = 170.000,00 / 48,00 

V6 = R$ 3.541,66 / m² 
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AMOSTRA  7 

 

 

 

Fonte: Morada da Praia Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: mp13438 

Endereço: Rua Espírito Santo nº 311 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Antônio de Pádua – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 50,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 170.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V7 = 170.000,00 / 50,00 

V7 = R$ 3.400,00 / m² 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

3E
67

F
61

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
IR

C
E

U
 A

S
S

U
N

C
A

O
 L

O
P

E
S

 J
U

N
IO

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
06

/2
01

9 
às

 1
3:

50
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
19

70
11

74
84

4 
   

 .

fls. 97



8 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

CÁLCULOS PARA A OBTENÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO IMÓVEL 
AVALIANDO 

Parâmetros Utilizados: 

 Nº amostras: 7 
 Fator de comercialização: 0,95 
 Fator de depreciação / Heidecke: 1 
 Intervalo de confiança (%): 80 
 Nível de confiança (%): 20 

AMOSTRAS 

VALOR 
OFERTADO 

ÁREA DO 
IMÓVEL 

VALOR 

    

(R$) (m²) (R$ / m²) 
Fator 

Comercialização 
Fator de 

Depreciação 
Física (Kd) 

Preço 
Homogeneizado (Xi- )² 

1 R$ 199.999,00 64,00 3124,98 0,95 1,000000 2968,74 44374,17 

2 R$ 170.000,00 47,00 3617,02 0,95 1,000000 3436,17 65937,65 

3 R$ 180.000,00 51,00 3529,41 0,95 1,000000 3352,94 30121,07 

4 R$ 180.000,00 61,00 2950,82 0,95 1,000000 2803,28 141457,42 

5 R$ 186.000,00 57,00 3263,16 0,95 1,000000 3100,00 6302,29 

6 R$ 170.000,00 48,00 3541,67 0,95 1,000000 3364,58 34297,70 

7 R$ 170.000,00 50,00 3400,00 0,95 1,000000 3230,00 2561,68 

     

MÉDIA (  3179,39 46436,00 

  
   

Desvio Padrão (S) 215,49 

  
   

Coeficiente de Variância 0,07 

  
   

CV% 7% 

  
   

Nº amostras coletadas 7 

  
   

Grau de Liberdade (Nº dados - 1) 6 

  
   

Intervalo de confiança (80%) 0,80 

  
   

Nivel de confiança - Erro (20%) 0,20 

  
   

Distribuição "t" de Student 1,44 

   

t*S / Raiz (n-1) 126,66 Valores (R$) 

LS = -1)] Limite Superior 3306,05                    174.827,80  

* Área Imóvel Avaliando (m²): 50,93 Média  3179,39                    161.926,18  

LI = -[t * S / √ (n-1)] Limite Inferior 3052,73                    149.024,56  

 

Portanto, 

O valor médio de mercado do imóvel avaliando, para esta data, é: 

- R$ 161.926,18 (CENTO E SESSENTA E UM MIL, NOVECENTOS E VINTE E 

SEIS REAIS E DEZOITO CENTAVOS).  
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ANEXO II -  MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL. 

 

 

 

1  

 

 

FOTO 1  (Anexo II) –  Mapa gerado à partir da ferramenta digital fornecido pelo Google Maps para localização 
referencial. 
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ANEXO III – FOTOS DO INTERIOR DO IMÓVEL REFERÊNCIA – APARTAMENTO 703. 

1  2   

3  4   

5  6  
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7  8   

9  10   

11  12  
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13  14   

15  16  

17  18   
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19  20   

21  22   

23  24   
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25  26   

27  28   

29  30  

 

FOTOS 1 à 30 (ANEXO III) - Retratam dependências do imóvel referência. 
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ANEXO IV – FOTOS DA ESTRUTURA E DAS CONDIÇÕES DO CONDOMÍNIO  

1  2   

3  4   

5  6   
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7  8   

 

9  10  

 

11  12   
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13  14  

  

15  16  

 

17  18  

FOTOS 1 à 18 (Anexo IV) – Fotos de caracterização do condomínio. 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

ANEXO V – FOTOS DA PORTA FECHADA - IMÓVEL AVALIANDO – APARTAMENTO 603. 

1  

2  

3  

 

FOTOS 1 à 3 (Anexo V) – Fotos da porta fechada do imóvel avaliando.  
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

ANEXO VI – FOTOS DE CARACTERIZAÇÃO DAS IMEDIAÇÕES. 

1  2   

3   

4  5  

 

FOTOS 1 à 5 (Anexo VI) – Fotos das imediações. 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de  

Praia Grande (SP). 

 

 

Processo Digital Nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe – Assunto:       Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais 

Exeqüente:                   Condomínio Edifício José Adolfo 

Executado:                   NEIVA ELISABETH DE LIMA 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, perito nomeado por este juízo, devidamente 

qualificado nos autos processuais, vem, respeitosamente, apresentar a Vossa Excelência, 

dentro do prazo legal, o Laudo Pericial de Avaliação e Anexo. Requer a liberação de seus 

honorários provisórios. 

Isto posto, requer a expedição de mandado de pagamento em favor do ora Requerente. 

Requeiro, ainda, a fixação dos honorários definitivos em R$1.700,00 (Um Mil e Setecentos 

Reais), diante da complexidade do trabalho. 

Isto posto, requer a expedição de mandado de pagamento em favor do ora requerente, 

quando oportuno nos termos da respeitável decisão. 

 

 

 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

 

Santos, 21 Junho de 2019. 

 

 

Dirceu Assunção Lopes Júnior. 

CRECI 142.644 

CNAI 015.968 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Valéria Pinheiro Vieira

Vistos.

Ciência às partes quanto ao laudo pericial, facultada manifestação no prazo de 
quinze dias.

Ficam arbitrados os honorários definitivos do Sr. Perito em R$ 1.700,00. 
Providencie o exequente o depósito complementar, observando-se que deste valor deverá ser 
descontada a quantia de R$ 1.000,00, já depositada a título de honorários provisórios.

Expeça-se o necessário para levantamento em favor do Perito quanto ao depósito 
dos honorários provisórios anteriormente depositados.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 29 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 03/07/2019 17:48 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0248/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   26/06/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   ciente.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que 
 deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à 
 inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de 
 provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço, 
 impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim 
 de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 3 de julho de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 11/07/2019 10:27 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0260/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   10/07/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ciência   às   partes   quanto   ao   laudo   pericial,   facultada   manifestação   no   prazo   de 
 quinze   dias.   Ficam   arbitrados   os   honorários   definitivos   do   Sr.   Perito   em   R$   1.700,00.   Providencie   o   exequente 
 o   depósito   complementar,   observando-se   que   deste   valor   deverá   ser   descontada   a   quantia   de   R$   1.000,00,   já 
 depositada   a   título   de   honorários   provisórios.   Expeça-se   o   necessário   para   levantamento   em   favor   do   Perito 
 quanto   ao   depósito   dos   honorários   provisórios   anteriormente   depositados.   Com   vistas   à   celeridade 
 processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a 
 sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação, 
 manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora, 
 petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição 
 intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente,   otimizar   a   tramitação   dos 
 processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 11 de julho de 2019. 

           ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 
ADVOGADO 

_________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA 

GRANDE– SP. 
 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

   

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos da 

presente AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar que concorda com 

o valor da avaliação de R$ 161.926,18 (Seiscentos e Um Mil, Novecentos e Vinte e 

Seis Reais e Dezoito Centavos) estimados pelo perito Dirceu Assunção Lopes Júnior, 

cujo comprovante de recolhimento dos honorários definitivos encontra-se anexo a 

presente. 

 

Destarte, requerer pela realização de Leilão Judicial do 

imóvel penhorado nestes autos, na modalidade ELETRÔNICA, pela empresa gestora 

M LEILÕES, com sítio: www.mleiloes.com.br, de acordo com o art. 880 §4º do CPC, 

por meio de seus leiloeiros oficiais Marta Simone Shiokawa – JUCESP 820 e Danilo 

Cardoso da Silva – JUCESP 906, devidamente credenciados no portal de auxiliares 

da Justiça do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, conforme links abaixo. 

Requer ainda que as intimações dos leiloeiros sejam feitas através do portal de 

auxiliares da justiça e pelo e-mail: contato@mleiloes.com.br. 
 

Links:  

http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/13735 
http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/7794 

 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 16 de Julho de 2019. 

 

EDUARDO DE MATTOS 

  OAB/SP 47.670 
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      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Condomínio Edifício José Adolf

Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartório Da 2ª. Vara Cível

Processo: 10095969320158260477 - ID 081020000085933836

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO
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Texto de Responsabilidade do Depositante: HONORÁRIOS DEFINIT
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: Expeça-se mandado de levantamento em favor do perito quanto aos 
honorários (fls. 57 e 115).

DEFIRO, nos termos dos arts. 881 e 882 do CPC e do Provimento CSM 1625/09. 
Ficará a empresa M Leilões (www.mleiloes.com.br), cadastrada nos termos do 

Prov. CSM 1625/2009 encarregada da alienação do bem constrito por via eletrônica.
Arbitro a comissão devida ao gestor, a ser paga a vista pelo arrematante, no 

equivalente a 5% do valor da arrematação, não se incluindo no valor do lanço.
Prossiga o gestor na forma do Provimento CSM 1625/2009, salientando-se que em 

segunda praça não serão aceitos lanços inferiores a 60% do valor atualizado da avaliação.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 19 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 25/07/2019 14:29 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0292/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   24/07/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   Expeça-se   mandado   de   levantamento   em   favor   do   perito   quanto   aos 
 honorários   (fls.   57   e   115).   DEFIRO,   nos   termos   dos   arts.   881   e   882   do   CPC   e   do   Provimento   CSM   1625/09. 
 Ficará   a   empresa   M   Leilões   (www.mleiloes.com.br),   cadastrada   nos   termos   do   Prov.   CSM   1625/2009 
 encarregada   da   alienação   do   bem   constrito   por   via   eletrônica.   Arbitro   a   comissão   devida   ao   gestor,   a   ser   paga 
 a   vista   pelo   arrematante,   no   equivalente   a   5%   do   valor   da   arrematação,   não   se   incluindo   no   valor   do   lanço. 
 Prossiga   o   gestor   na   forma   do   Provimento   CSM   1625/2009,   salientando-se   que   em   segunda   praça   não   serão 
 aceitos   lanços   inferiores   a   60%   do   valor   atualizado   da   avaliação.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto, 
 por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por 
 exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a 
 contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência 
 em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou 
 petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente,   otimizar   a   tramitação   dos   processos 
 judiciais. Int." 

           Praia Grande, 25 de julho de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE/SP. 

   

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove em face de NEIVA ELISABETH 

DE LIMA, vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer jun-

tada dos cálculos atualizados correspondentes às dívidas de Condomínio e IPTU 

que recaem sobre o imóvel constrito, para elaboração de edital pelo Gestor 

nomeado. 
 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 30 de Julho de 2019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS  

         OAB/SP 47.670  
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Cálculo
Acordo descumprido

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.163,2266.18885810%2.000,00 648,96 3.028,5030,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.154,1766.46685110%2.000,00 624,70 2.994,2829,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.149,0166.62637110%2.000,00 601,72 2.965,6328,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.142,1666.83957510%2.000,00 578,38 2.934,7527,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.140,4566.89304610%2.000,00 556,51 2.911,0026,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.945,7467.1338610%1.824,62 486,43 2.626,7425,0000%

11.824,62 12.694,75 3.496,70 17.460,90Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 12.694,75

1.269,45Total de Multas:

3.496,70Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

17.460,90Subtotal:

+ Honorários 10% 1.746,09

Total do Cálculo: 19.206,99

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/07/2019
- Multiplicador do Cálculo: 71.590624

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Cálculos
Débitos condominiais

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 324,6365.9379952%299,00 107,12 438,2433,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 16,2865.9379952%15,00 5,37 21,9733,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 323,8566.0963242%299,00 100,39 430,7131,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 16,2466.0963242%15,00 5,03 21,5931,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 323,4066.1888582%299,00 97,02 426,8830,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 16,2266.1888582%15,00 4,86 21,4030,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 322,0466.4668512%299,00 93,39 421,8729,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 16,1566.4668512%15,00 4,68 21,1529,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 321,2766.6263712%299,00 89,95 417,6428,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 16,1166.6263712%15,00 4,51 20,9428,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 320,2566.8395752%299,00 86,46 413,1127,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0666.8395752%15,00 4,33 20,7127,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 319,9966.8930462%299,00 83,19 409,5726,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0566.8930462%15,00 4,17 20,5426,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 318,8467.133862%299,00 79,71 404,9225,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9967.133862%15,00 3,99 20,2925,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 319,8066.9324582%299,00 76,75 402,9424,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0466.9324582%15,00 3,84 20,2024,0000%

10/08/2017 COND. AGO/17 319,2667.0462432%299,00 73,42 399,0623,0000%

10/08/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0167.0462432%15,00 3,68 20,0123,0000%

10/09/2017 COND. SET/17 319,3667.0261292%299,00 70,25 395,9922,0000%

10/09/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0267.0261292%15,00 3,52 19,8622,0000%

10/10/2017 COND. OUT/17 319,4267.0127232%299,00 67,07 392,8721,0000%

10/10/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0267.0127232%15,00 3,36 19,7021,0000%

10/11/2017 COND. NOV/17 318,2467.260672%299,00 63,64 388,2420,0000%

10/11/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9667.260672%15,00 3,19 19,4620,0000%

10/12/2017 COND. DEZ/17 334,6767.3817392%315,00 63,58 404,9419,0000%

10/12/2017 FUNDO DE RESERVA 16,9967.3817392%16,00 3,22 20,5419,0000%

10/01/2018 COND. JAN/18 333,8067.5569312%315,00 60,08 400,5518,0000%

10/01/2018 FUNDO DE RESERVA 16,9567.5569312%16,00 3,05 20,3318,0000%

10/02/2018 COND. FEV/18 333,0467.7123112%315,00 56,61 396,3117,0000%

10/02/2018 FUNDO DE RESERVA 16,9167.7123112%16,00 2,87 20,1117,0000%

10/03/2018 COND. MAR/18 332,4467.8341932%315,00 53,19 392,2716,0000%

10/03/2018 FUNDO DE RESERVA 16,8867.8341932%16,00 2,70 19,9116,0000%

10/04/2018 COND. ABR/18 332,2167.8816762%315,00 49,83 388,6815,0000%

10/04/2018 FUNDO DE RESERVA 16,8767.8816762%16,00 2,53 19,7315,0000%

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Cálculos
Débitos condominiais

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 2 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/05/2018 COND. MAI/18 331,5168.0242272%315,00 46,41 384,5514,0000%

10/05/2018 FUNDO DE RESERVA 16,8368.0242272%16,00 2,35 19,5114,0000%

10/06/2018 COND. JUN/18 330,0968.3167312%315,00 42,91 379,6013,0000%

10/06/2018 FUNDO DE RESERVA 16,7668.3167312%16,00 2,17 19,2613,0000%

10/07/2018 COND. JUL/18 325,4469.293662%315,00 39,05 370,9912,0000%

10/07/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5369.293662%16,00 1,98 18,8412,0000%

10/08/2018 COND. AGO/18 324,6369.4668942%315,00 35,70 366,8211,0000%

10/08/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4869.4668942%16,00 1,81 18,6111,0000%

10/09/2018 COND. SET/18 324,6369.4668942%315,00 32,46 363,5810,0000%

10/09/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4869.4668942%16,00 1,64 18,4410,0000%

10/10/2018 COND. OUT/18 323,6569.6752942%315,00 29,12 359,249,0000%

10/10/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4369.6752942%16,00 1,47 18,229,0000%

10/11/2018 COND. NOV/18 322,3669.9539952%315,00 25,78 354,588,0000%

10/11/2018 FUNDO DE RESERVA 16,3769.9539952%16,00 1,30 17,998,0000%

10/12/2018 COND. DEZ/18 323,1769.779112%315,00 22,62 352,257,0000%

10/12/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4169.779112%16,00 1,14 17,877,0000%

10/01/2019 COND. JAN/19 333,9969.87682%326,00 20,03 360,696,0000%

10/01/2019 FUNDO DE RESERVA 17,4169.87682%17,00 1,04 18,796,0000%

10/02/2019 COND. FEV/19 332,7970.1283562%326,00 16,63 356,075,0000%

10/02/2019 FUNDO DE RESERVA 17,3570.1283562%17,00 0,86 18,555,0000%

10/03/2019 COND. MAR/19 331,0170.5070492%326,00 13,24 350,874,0000%

10/03/2019 FUNDO DE RESERVA 17,2670.5070492%17,00 0,69 18,294,0000%

10/04/2019 COND. ABR/19 328,4871.0499532%326,00 9,85 344,893,0000%

10/04/2019 FUNDO DE RESERVA 17,1271.0499532%17,00 0,51 17,973,0000%

10/05/2019 COND. MAI/2019 326,5271.4762522%326,00 6,53 339,582,0000%

10/05/2019 FUNDO DE RESERVA 17,0271.4762522%17,00 0,34 17,702,0000%

10/06/2019 COND. JUN/2019 337,0371.5834662%337,00 3,37 347,141,0000%

10/06/2019 FUNDO DE RESERVA 18,0071.5834662%18,00 0,18 18,541,0000%

10/07/2019 COND. JUL/2019 337,0002%337,00 0,00 343,740,0000%

10/07/2019 FUNDO DE RESERVA 18,0002%18,00 0,00 18,360,0000%

10.810,00 11.317,01 1.801,73 13.344,76Subtotal: 

DESPESAS PROCESSUAIS

17/08/2017 FEDTJ - Cóg. 120-1 20,7167.04624319,40 0,00 20,71

03/12/2018 FEDTJ - Cóg. 434-1 15,3869.7791115,00 0,00 15,38

21/03/2019 CRI - Mat. 56.042 54,6970.50704953,87 0,00 54,69

29/03/2019 FEDJT - Cód. 120-1 21,5770.50704921,25 0,00 21,57

23/04/2019 Perito Hon. Prov. 1.007,6071.0499531.000,00 0,00 1.007,60

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Cálculos
Débitos condominiais

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 3 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/06/2019 ARISP 266,1671.583466266,14 0,00 266,16

15/07/2019 Perito Hon. Def. 700,000700,00 0,00 700,00

2.075,66 2.086,11 0,00 2.086,11Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 11.317,01

226,02Total de Multas:

1.801,73Total de Juros:

2.086,11Total de Despesas Processuais:

15.430,87Subtotal:

+ Honorários 10% 1.334,47

+ Honorários sobre Exec.Forçada 1.334,47

Total do Cálculo: 18.099,81

+ Multa 10% CPC Art.475.J 1.334,47

Total do Cálculo com a Multa: 19.434,28

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/07/2019
- Multiplicador do Cálculo: 71.590624

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

MULTA 10% DO ART.475-J DO CPC:
- Sobre o Principal (R$1.131,70), sobre Multas (R$22,60), sobre Juros (R$180,17) Total Multa: 
1.334,47.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:47:46

Extrato de Debitos

PÁGINA : 1/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Tipo
Imobiliário

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

CPF/CNPJ Proprietário
267.661.548-37

Código
0036779

Inscrição
201140070090603

Endereço
RUA RUI BARBOSA , 419, ., PRAIA GRANDE/SP

Lote
009

Quadra
007

Loteamento

Endereço de Entrega
rua josefina arnoni, 115, AP.21 BL.2, 02374-050, vl i arnoni, SAO PAULO /SP

Dívidas não parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Principal P. Atual Correção Multa Juros Honorários Custas Proc Total

61863 2017 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15311762020188260477/2018 15311762020188260477 1.869,12 1.869,24 126,20 199,52 277,07 247,20 0,00 2.719,23

1-30/01/2017, 2-08/02/2017, 3-08/03/2017, 4-08/04/2017, 5-08/05/2017, 6-08/06/2017, 7-08/07/2017, 8-08/08/2017, 9-08/09/2017, 10-08/10/2017, 11-08/11/2017, 12-08/12/2017

54614 2018 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 2133402673 1.915,20 1.915,08 80,21 199,52 137,16 233,19 0,00 2.565,16

1-08/01/2018, 2-08/02/2018, 3-08/03/2018, 4-08/04/2018, 5-08/05/2018, 6-08/06/2018, 7-08/07/2018, 8-08/08/2018, 9-08/09/2018, 10-08/10/2018, 11-08/11/2018, 12-08/12/2018

Número Total de Dívidas: 
Valor Total das Dívidas: 

2
5.284,39

Totais: 3.784,32 3.784,32 206,41 399,04 414,23 480,39 0,00

Dívidas Parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Número/Ano Saldo da Dívida

1917 2007 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 031736/2009 01 / 933,72

2-08/02/2007, 3-08/03/2007, 4-08/04/2007, 5-08/05/2007, 6-08/06/2007, 7-08/07/2007, 8-08/08/2007, 9-08/09/2007, 10-08/10/2007, 11-08/11/2007, 12-08/12/2007
60257 2008 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 4.298,63

1-31/01/2008, 2-08/02/2008, 3-08/03/2008, 4-08/04/2008, 5-08/05/2008, 6-08/06/2008, 7-08/07/2008, 8-08/08/2008, 9-08/09/2008, 10-08/10/2008, 11-08/11/2008, 12-08/12/2008
22191 2009 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 3.696,02

1-08/01/2009, 2-08/02/2009, 3-08/03/2009, 4-08/04/2009, 5-08/05/2009, 6-08/06/2009, 7-08/07/2009, 8-08/08/2009, 9-08/09/2009, 10-08/10/2009, 11-08/11/2009, 12-08/12/2009
44480 2010 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 3.357,33

01-08/01/2010, 02-08/02/2010, 03-08/03/2010, 04-08/04/2010, 05-08/05/2010, 06-08/06/2010, 07-08/07/2010, 08-08/08/2010, 09-08/09/2010, 10-08/10/2010, 11-08/11/2010, 12-08/12/2010
2288 2011 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15097667120168260477/2016 / 3.494,77

01-08/01/2011, 02-08/02/2011, 03-08/03/2011, 04-08/04/2011, 05-08/05/2011, 06-08/06/2011, 07-08/07/2011, 08-08/08/2011, 09-08/09/2011, 10-08/10/2011, 11-08/11/2011, 12-08/12/2011
45675 2012 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.344,64

01-08/01/2012, 02-08/02/2012, 03-08/03/2012, 04-08/04/2012, 05-08/05/2012, 06-08/06/2012, 07-08/07/2012, 08-08/08/2012, 09-08/09/2012, 10-08/10/2012, 11-08/11/2012, 12-08/12/2012
50437 2013 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.179,95

1-30/01/2013, 2-08/02/2013, 3-08/03/2013, 4-08/04/2013, 5-08/05/2013, 6-08/06/2013, 7-08/07/2013, 8-08/08/2013, 9-08/09/2013, 10-08/10/2013, 11-08/11/2013, 12-08/12/2013
44218 2014 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.156,75

1-08/01/2014, 2-08/02/2014, 3-08/03/2014, 4-08/04/2014, 5-08/05/2014, 6-08/06/2014, 7-08/07/2014, 8-08/08/2014, 9-08/09/2014, 10-08/10/2014, 11-08/11/2014, 12-08/12/2014
37237 2015 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.011,75

1-08/01/2015, 2-08/02/2015, 3-08/03/2015, 4-08/04/2015, 5-08/05/2015, 6-08/06/2015, 7-08/07/2015, 8-08/08/2015, 9-08/09/2015, 10-08/10/2015, 11-08/11/2015, 12-08/12/2015
64499 2016 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 2.867,00

1-08/01/2016, 2-08/02/2016, 3-08/03/2016, 4-08/04/2016, 5-08/05/2016, 6-08/06/2016, 7-08/07/2016, 8-08/08/2016, 9-08/09/2016, 10-08/10/2016, 11-08/11/2016, 12-08/12/2016

Número Total de Dívidas: 10 31.340,56
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:47:51

Extrato de Debitos

PÁGINA : 2/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcelamentos

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

Data do Parcelamento Processo Parcelamento Ano Qtd. Parcelas Lei

23/08/2018 23868/2018 659354 2018 60 Lei padrão de conversão
1917 - 2007 - 02 Imposto Predial Urba, 60257 - 2008 - 02 Imposto Predial Urba, 22191 - 2009 - 02 Imposto Predial Urba,
44480 - 2010 - 02 Imposto Predial Urba, 2288 - 2011 - 02 Imposto Predial Urba, 45675 - 2012 - 02 Imposto Predial Urba,
50437 - 2013 - 02 Imposto Predial Urba, 44218 - 2014 - 02 Imposto Predial Urba, 37237 - 2015 - 02 Imposto Predial
Urba, 64499 - 2016 - 02 Imposto Predial Urba

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

7 20000170005295403 20/03/2019 Aberto 602,59 0,00 53,01 11,66 72,40 594,86

8 20000170005295404 20/04/2019 Aberto 602,79 0,00 53,01 8,74 72,60 591,94

9 20000170005295405 20/05/2019 Aberto 600,72 0,00 53,01 5,82 70,53 589,02

10 20000170005295406 20/06/2019 Aberto 601,08 0,00 53,01 2,91 70,89 586,11

11 20000170005295407 20/07/2019 Aberto 601,42 0,00 10,60 0,00 71,23 540,79

12 20000170005295408 20/08/2019 Aberto 601,79 0,00 0,00 0,00 71,60 530,19

13 20000170005295409 20/09/2019 Aberto 602,14 0,00 0,00 0,00 71,95 530,19

14 20000170005295410 20/10/2019 Aberto 602,51 0,00 0,00 0,00 72,32 530,19

15 20000170005295411 20/11/2019 Aberto 602,88 0,00 0,00 0,00 72,69 530,19

16 20000170005295412 20/12/2019 Aberto 603,24 0,00 0,00 0,00 73,05 530,19

17 20000170005295413 20/01/2020 Aberto 600,68 0,00 0,00 0,00 70,49 530,19

18 20000170005295414 20/02/2020 Aberto 601,03 0,00 0,00 0,00 70,84 530,19

19 20000170005295415 20/03/2020 Aberto 601,39 0,00 0,00 0,00 71,20 530,19

20 20000170005295416 20/04/2020 Aberto 601,74 0,00 0,00 0,00 71,55 530,19

21 20000170005295417 20/05/2020 Aberto 602,12 0,00 0,00 0,00 71,93 530,19

22 20000170005295418 20/06/2020 Aberto 602,47 0,00 0,00 0,00 72,28 530,19

23 20000170005295419 20/07/2020 Aberto 601,80 0,00 0,00 0,00 71,61 530,19

24 20000170005295420 20/08/2020 Aberto 599,66 0,00 0,00 0,00 69,47 530,19

25 20000170005295421 20/09/2020 Aberto 600,00 0,00 0,00 0,00 69,81 530,19

26 20000170005295422 20/10/2020 Aberto 600,36 0,00 0,00 0,00 70,17 530,19

27 20000170005295423 20/11/2020 Aberto 600,72 0,00 0,00 0,00 70,53 530,19

28 20000170005295424 20/12/2020 Aberto 601,07 0,00 0,00 0,00 70,88 530,19

29 20000170005295425 20/01/2021 Aberto 600,07 0,00 0,00 0,00 69,88 530,19
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:47:55

Extrato de Debitos

PÁGINA : 3/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

30 20000170005295426 20/02/2021 Aberto 598,15 0,00 0,00 0,00 67,96 530,19

31 20000170005295427 20/03/2021 Aberto 598,48 0,00 0,00 0,00 68,29 530,19

32 20000170005295428 20/04/2021 Aberto 598,84 0,00 0,00 0,00 68,65 530,19

33 20000170005295429 20/05/2021 Aberto 599,18 0,00 0,00 0,00 68,99 530,19

34 20000170005295430 20/06/2021 Aberto 599,53 0,00 0,00 0,00 69,34 530,19

35 20000170005295431 20/07/2021 Aberto 598,48 0,00 0,00 0,00 68,29 530,19

36 20000170005295432 20/08/2021 Aberto 596,23 0,00 0,00 0,00 66,04 530,19

37 20000170005295433 20/09/2021 Aberto 596,58 0,00 0,00 0,00 66,39 530,19

38 20000170005295434 20/10/2021 Aberto 596,92 0,00 0,00 0,00 66,73 530,19

39 20000170005295435 20/11/2021 Aberto 597,24 0,00 0,00 0,00 67,05 530,19

40 20000170005295436 20/12/2021 Aberto 597,58 0,00 0,00 0,00 67,39 530,19

41 20000170005295437 20/01/2022 Aberto 594,82 0,00 0,00 0,00 64,63 530,19

42 20000170005295438 20/02/2022 Aberto 593,82 0,00 0,00 0,00 63,63 530,19

43 20000170005295439 20/03/2022 Aberto 594,15 0,00 0,00 0,00 63,96 530,19

44 20000170005295440 20/04/2022 Aberto 594,48 0,00 0,00 0,00 64,29 530,19

45 20000170005295441 20/05/2022 Aberto 594,80 0,00 0,00 0,00 64,61 530,19

46 20000170005295442 20/06/2022 Aberto 592,98 0,00 0,00 0,00 62,79 530,19

47 20000170005295443 20/07/2022 Aberto 590,62 0,00 0,00 0,00 60,43 530,19

48 20000170005295444 20/08/2022 Aberto 590,92 0,00 0,00 0,00 60,73 530,19

49 20000170005295445 20/09/2022 Aberto 591,23 0,00 0,00 0,00 61,04 530,19

50 20000170005295446 20/10/2022 Aberto 591,56 0,00 0,00 0,00 61,37 530,19

51 20000170005295447 20/11/2022 Aberto 590,17 0,00 0,00 0,00 59,98 530,19

52 20000170005295448 20/12/2022 Aberto 586,71 0,00 0,00 0,00 56,52 530,19

53 20000170005295449 20/01/2023 Aberto 587,00 0,00 0,00 0,00 56,81 530,19

54 20000170005295450 20/02/2023 Aberto 587,29 0,00 0,00 0,00 57,10 530,19
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:48:00

Extrato de Debitos

PÁGINA : 4/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

55 20000170005295451 20/03/2023 Aberto 587,57 0,00 0,00 0,00 57,38 530,19

56 20000170005295452 20/04/2023 Aberto 584,69 0,00 0,00 0,00 54,50 530,19

57 20000170005295453 20/05/2023 Aberto 581,75 0,00 0,00 0,00 51,56 530,19

58 20000170005295454 20/06/2023 Aberto 582,02 0,00 0,00 0,00 51,83 530,19

59 20000170005295455 20/07/2023 Aberto 582,27 0,00 0,00 0,00 52,08 530,19

60 20000170005295456 20/08/2023 Aberto 582,98 0,00 0,00 0,00 52,44 530,54

Total do Parcelamento 28882.38 

Número Total de Parcelamentos: 
Valor À Pagar dos Parcelamentos: 

1
28.882,38

Saldo Inscrito + Parcelas Abertas: 34.166,77

Saldo da Dívida: 36.624,95

Parcelamentos disponíveis: 

Pagamento à vista, no valor de R$ 23.452,05
Pagamento em 12x de R$ 2.118,14
Pagamento em 24x de R$ 1.100,02
Pagamento em 36x de R$ 787,95
Pagamento em 60x de R$ 567,40 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao mês
Pagamento em 120x de R$ 358,57 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao mês

Dívidas que não constam das opções de parcelamento:

CDA:      54614     Composição: 2018 - 02 Imposto Predial Urba
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: ciente.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 05 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 16/08/2019 15:07 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0324/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   13/08/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   ciente.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que 
 deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à 
 inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de 
 provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço, 
 impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim 
 de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 16 de agosto de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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                                               Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi 

                                                             OAB/SP nº 421.677 

                                                         
 

Rua Sebastião de Oliveira nº 90, Boqueirão Cidade Praia Grande/SP tel. (13) 3491-3937   –  

(11) 99955-0503 email jurídicodanielnakaguchi@gmail.com.  

 EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CIVIL DO FORO DA 

COMARCA DA PRAIA GRANDE /SP 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

CUMPRIMENTO DE SENTEÇA 

 

 

 

MARTA SIMONE SHIOKAWA  já devidamente qualificada nos autos em epigrafe, vem 

respeitosamente através de seu advogado,   na presença de Vossa Excelência,   

requer o que segue: 

 

 JUNTADA DA MINUTA DO EDITAL DE LEILÃO. 

 

 

 

 

 Termos em que  

Pede deferimento  

São Paulo, 16 de outubro 2019 

 

Daniel Cardoso da silva nakaguchi 

OAB /SP nº 421677 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

41
D

46
1A

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
A

N
IE

L 
C

A
R

D
O

S
O

 D
A

 S
IL

V
A

 N
A

K
A

G
U

C
H

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

08
/2

01
9 

às
 1

5:
49

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

19
70

15
76

93
4 

   
 .

fls. 130



Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

2º VARA CIVEL DO F
PAULO/SP 

EDITAL DE INTIMAÇÃO

1º E 2º LEILÃO DE BEM

 

 

EXEQUENTE – Condom

EXECUTADA – Neiva E

                               

 

Processo – nº 0010191-

DESPESAS CONDOMIN

 

 

O Dr. Renato Zanela Pa

do Foro de Praia Grande

 

 

Faz saber que, com fulc
LEILÕES (www.mleiloes

 

Leiloeira Oficial: Marta 
pregão de venda e arrem

 

Do início do Leilão: 1º p
10:00 horas, e com térm
entregando o bem imó
avaliação atualizado, fica
no dia 11 de setembro 
de outubro de 2019 ás 
bem imóvel será entregu
60% da avaliação at

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

FORO DA PRAIA GRANDE - COMAR

O DE LEILÃO ELETRÔNICO. 

M IMÓVEL E INTIMAÇÃO DE; 

mínio Edifício José Adolfo 

 Elisabeth de Lima 

-41.2017.8.26.0477 

INIAS  

Pandin e Cruz Gandini, Juiz de Direito da

e/SP, na forma da lei, etc: 

ulcro no Prov. CSM 1625/2009 do TJSP,
s.com.br), portal de leilão online. 

a Simone Shiokawa, JUCESP Nº 820, le
matação o bem penhorado nos autos em 

º praça com início no dia 09 de setembr
rmino no dia 11 de setembro de 2019 ás
óvel, a que mais der valor igual ou s

icando desde já designado para a 2º pra
 de 2019 ás 10:00 horas, e com o térm

s 10:00 horas, caso não haja licitantes na
gue a quem mais der, não sendo aceito l
atualizado sendo considerado preço 

   

11701-200 

oes.com.br. 

RCA DE SÃO 

da 2º Vara Cível 

P, através da M 

levará a público 
 epígrafe. 

bro de 2019, ás 
ás 10:00 horas, 
superior ao da 

raça com início 
rmino no dia 07 
na 1ª ocasião, o 
 lance inferior a 
 vil, conforme 
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

determinado por este J
1625/2009).  

 

Do bem: Direitos sobre
pavimento do Edifício J
Vila Itaipús, Município 
área comum de 23,07 m
e nas demais coisas de
uso de uma vara na ga
56.042 do Registro de
161.926,18 (cento e ses
dezoito centavos) corri
segundo será atualizad
do valor da avaliação. 

 

Do Pagamento e Reci
deverão ser depositado
Brasil S.A, no prazo de 2
encerramento do leilão, 
para deposito. Decorrido
deposito, tal informação
legais e cabíveis. Se o 
participará da hasta pú
condições, dispensando
débito, mas se o valor e
dias, a diferença, sob pe

 

Do Pagamento Parcela
adquirir o bem penhorad
(I). Até o início do 1º l
inferior ao da avaliação
aquisição do bem por v
Juízo da Execução. § 1.
pagamento de pelo men
vista e o restante parce
idônea quando se tratar 
tratar de imóveis. § 2.º A
prazo, a modalidade, o 
pagamentos do saldo. 

 

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

Juízo  (Art. 891 do CPC e art. 13 do 

re o apartamento nº 603, localizado no 6
José Adolfo, situado na Rua Rui Barbo

o de Praia Grande – SP, com área útil
 m², área total de 74,00 m², e a fração id
de uso comum de 1,5000%, cabendo-lh
garagem coletiva do edifício, conforme
e Imóveis de Praia Grande - SP. Ava
essenta e um mil, novecentos e vinte 
rrigidos pela tabela do TJSP em 07/201
ado no dia do leilão e não poderá ser i
 

cibo do Leiloeiro: Os preços dos bens
os através de guia de depósito judicial
 24 horas da realização do leilão. Em até 5
, cada arrematante receberá um e-mail c

ido o prazo sem que o arrematante tenh
ão será encaminhada ao MM. Juízo pa
o credor optar pela não adjudicação (art.
pública e pregões na forma da lei e 
o-se a exibição do preço, até o valor 

r exceder ao seu crédito, depositará, den
ena de tornar-se sem efeito a arrematação

lado: art. 895 e seguintes, do CPC: O in
ado em prestações poderá apresentar por
 leilão, proposta de aquisição do bem p
ão; inciso (II), até o início do 2º leilão
 valor que não seja menor que 50% det
1.º A proposta conterá, em qualquer hipó
enos 25% (vinte e cinco por cento) do va
celado em até 30 (trinta) meses, garantid
r de móveis, e por hipoteca do próprio b

 As propostas para aquisição em prestaçõ
o indexador de correção monetária e as

   

11701-200 

oes.com.br. 

 Prov. CSM nº 

 6º andar ou 7º 
bosa, nº 419 na 
til de 50,93 m², 
ideal no terreno 
lhe o direito ao 
e matrícula nº 

valiado em R$ 
e e seis reais e 
019. O valor do 
r inferior a 60% 

ns arrematados 
al do Banco do 
é 5 horas após o 
l com instruções 
nha realizado o 
para aplicações 
rt. 876 do CPC) 
e igualdade de 
r atualizado do 

entro de 3 (três) 
ão. 

 interessado em 
or escrito: inciso 
 pelo valor não 
o, proposta de 

eterminado pelo 
ótese, oferta de 

valor do lance à 
tido por caução 
 bem quando se 
ções indicarão o 
s condições de 
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

Da Comissão do Leiloe
de comissão, o valor c
arrematação, CSM 1625

 

Observação: será devi
positivo. 

 

Da Meação do Cônjuge
ao cônjuge não executad
de condições (art. 843 e 
a parte do coproprietário
ser previamente intimado

 

Do Auto de Arremataç
auto de arrematação som
comprovação do pagam
ou em caso de arrema
primeira parcela referen
caso de não pagamento
CSM 1625/09, após ass
Oficial, e pelo Arremata
ainda que sejam julgad
autônoma que trata o § 4

 

Carta de Arrematação:
2º do art.903 do CPC,
situações prevista no § 1

 

Demais Credores Hipot

 

DAS DESPESAS DO C
condomínio atualizada e
quatro reais e vinte e oito

 

Dos Ônus, Taxas e I
36.624,95 (trinta e seis m
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oeiro: O arrematante deverá pagar ao le
correspondente a 5% (cinco por cento)
5/09  e Resolução 236/2016 do CNJ. 

vida a comissão do leiloeiro somente s

ge ou Coproprietário: É reservada ao co
ado a preferência na arrematação do bem
e 894 do CPC). Havendo a arrematação, s
io ou da meação do cônjuge não executad
do. 

ção: Nos moldes do art. 20 do Prov. CS
omente será assinado pelo Juiz de Direito
mento integral do valor da arrematação e

atação parcelada o comprovante do p
nte aos 25% (vinte e cinco por cento) d
to, aplicar-se-á o disposto do artigo 21 

ssinado o auto de arrematação pelo Juiz,
tante será considerada perfeita, acabada
dos procedentes os embargos do execu
 4º do art. 903 do CPC. 

: Passado o prazo de 10 (dez) dias úteis
C, sem que tenha havido alegação de 
 1º do mesmo, será expedida a carta de ar

otecários: Aplicar-se-á o disposto no art. 9

 CONDOMÍNIO, consta do referido proce
 em R$ 19.434,28 (dezenove mil, quatroce
ito centavos). 

 Impostos: consta dívida de IPTU no
 mil, seiscentos e vinte e quatro reais e n
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CSM 1625/09, o 
to após a efetiva 
 e da comissão 
 pagamento da 
de entrada. Em 

1 do provimento 
iz, pelo Leiloeiro 
a e irretratável, 
cutado ou ação 

is, previsto no § 
e qualquer das 
 arrematação. 

t. 908 do CPC. 
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 noventa e cinco 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

41
D

46
1E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
A

N
IE

L 
C

A
R

D
O

S
O

 D
A

 S
IL

V
A

 N
A

K
A

G
U

C
H

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

08
/2

01
9 

às
 1

5:
49

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

19
70

15
76

93
4 

   
 .

fls. 133



Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

centavos) aplicar-se-á 
Nacional.   

 

Das Intimações do Ex
Serão cientificados do d
Advogado, em caso de 
mesmos intimados da
termos do artigo 889, 
preferenciais dos execut
leiloes e do prazo de se
CPC. Aos participantes d
cláusulas deste edital. P
aquelas de ordem crimin

 

Os bens serão vendidos 
garantia, constituindo ôn
das datas designadas pa
nesta cidade. Advogado
Christini Cabral Vargas d

(OAB 153852/SP), Glauc

                              

                                      S

 

 

 

 

O Dr. Renato Zanela 

Cível do Foro de Praia 

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11
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 o artigo 130 parágrafo único do Cód

Executado e Corresponsáveis e dema
dia, hora e local da alienação judicial por
 representação incluindo nome do patron

das designações supra pelo present
, I, e parágrafo único do CPC. Event
utados ficam desde já intimados da data
se habilitarem em seus respectivos créd
 da hasta pública, é defeso alegar descon

. Para se eximirem das obrigações gera
inal na forma do artigo 358 do Código Pen

s no estado de conservação em que se e
ônus de o interessado verificar suas con
para as alienações judiciais eletrônicas, D
os: Rodrigo Vallejo Marsaioli (OAB 12788

 de Oliveira (OAB 133140/SP), Marcelo Va

ucio Domingues (OAB 202104/SP). 

São Paulo, 31 de julho de 2019. 

Marta Simone Shiokawa 

Leiloeira Oficial 

JUCESP Nº 820 

a Pandin e Cruz Gandini, Juíz de Direit

ia Grande/SP, na forma da lei. 
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ditos art.804 do 
nhecimento das 
radas, inclusive 
nal Brasileiro. 

 encontram, sem 
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Dado e passado 
883/SP), Adriani 

Vallejo Marsaioli 

eito da 2º Vara 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Indefiro a minuta de fls. 130/134.
Providencie o gestor nova minuta, no prazo de cinco dias, observando-se 

que em segunda praça não serão aceitos lanços inferiores a 60% do valor atualizado da 
avaliação.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os 
patronos das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: 
emenda à inicial, pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre 
a contestação, indicação de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, 
petição de diligência em novo endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo 
como simples petição intermediária ou petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, 
consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 27 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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                                               Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi 

                                                             OAB/SP nº 421.677 

                                                         
 

Rua Sebastião de Oliveira nº 90, Boqueirão Cidade Praia Grande/SP tel. (13) 3491-3937   –  

(11) 99955-0503 email jurídicodanielnakaguchi@gmail.com.  

 EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CIVIL DO FORO DA 

COMARCA DA PRAIA GRANDE /SP 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

CUMPRIMENTO DE SENTEÇA 

 

 

 

MARTA SIMONE SHIOKAWA  já devidamente qualificada nos autos em epigrafe, vem 

respeitosamente através de seu advogado,   na presença de Vossa Excelência,   

requer o que segue: 

 

 JUNTADA DA MINUTA DO EDITAL DE LEILÃO. 

 

 

 

 

 Termos em que  

Pede deferimento  

São Paulo, 16 de outubro 2019 

 

Daniel Cardoso da silva nakaguchi 

OAB /SP nº 421677 
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2º VARA CIVEL DO FOR

EDITAL DE INTIMAÇÃO

1º E 2º LEILÃO DE BEM

 

 

EXEQUENTE – Condom

EXECUTADA – Neiva E

                               

 

Processo – nº 0010191-

DESPESAS CONDOMIN

 

 

O Dr. Renato Zanela Pa

do Foro de Praia Grande

 

 

Faz saber que, com fulc
LEILÕES (www.mleiloes

 

Leiloeira Oficial: Marta 
pregão de venda e arrem

 

Do início do Leilão: 1º p
10:00 horas, e com térm
entregando o bem imó
avaliação atualizado, fica
no dia 25 de setembro 
de outubro de 2019 ás 
bem imóvel será entregu
60% da avaliação atuali

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

RO DA COMARCA DE PRAIA GRANDE

O DE LEILÃO ELETRÔNICO. 

M IMÓVEL E INTIMAÇÃO DE; 

mínio Edifício José Adolfo 

Elisabeth de Lima 

-41.2017.8.26.0477 

INIAS  

andin e Cruz Gandini, Juiz de Direito da

e/SP, na forma da lei, etc: 

ulcro no Prov. CSM 1625/2009 do TJSP,
s.com.br), portal de leilão online. 

a Simone Shiokawa, JUCESP Nº 820, le
matação o bem penhorado nos autos em 

º praça com início no dia 23 de setembr
rmino no dia 25 de setembro de 2019 ás
óvel, a que mais der valor igual ou s

icando desde já designado para a 2º pra
 de 2019 ás 10:00 horas, e com o térm

s 10:00 horas, caso não haja licitantes na
gue a quem mais der, não sendo aceito l
lizado sendo considerado preço vil abaix
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E - SP 

da 2º Vara Cível 

P, através da M 

levará a público 
 epígrafe. 

bro de 2019, ás 
ás 10:00 horas, 
superior ao da 

raça com início 
mino no dia 25 
na 1ª ocasião, o 
 lance inferior a 
ixo desse valor, 
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conforme determinado p
nº 1625/2009).  

 

Do bem: Direitos sobre
pavimento do Edifício Jo
Itaipús, Município de Pr
comum de 23,07 m², áre
demais coisas de uso c
uma vara na garagem c
Registro de Imóveis
2.01.14.007.009.0603-8.
mil, novecentos e vinte e
pela tabela do TJSP em 
(cento e sessenta e do
O valor do segundo será
60% do valor da avaliaçã

 

Do Pagamento e Reci
deverão ser depositado
Brasil S.A, no prazo de 2
encerramento do leilão, 
para deposito. Decorrido
deposito, tal informação
legais e cabíveis. Se o 
participará da hasta pú
condições, dispensando
débito, mas se o valor e
dias, a diferença, sob pe

 

Do Pagamento Parcela
adquirir o bem penhorad
(I). Até o início do 1º l
inferior ao da avaliação
aquisição do bem por v
Juízo da Execução. § 1.
pagamento de pelo men
vista e o restante parce
idônea quando se tratar 
tratar de imóveis. § 2.º A
prazo, a modalidade, o 
pagamentos do saldo. 

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

 por este Juízo  (Art. 891 do CPC e art. 13

re o apartamento nº 603, localizado no 6
osé Adolfo, situado na Rua Rui Barbosa,

Praia Grande – SP, com área útil de 5
rea total de 74,00 m², e a fração ideal no
 comum de 1,5000%, cabendo-lhe o dire
 coletiva do edifício, conforme matrícula
is de Praia Grande – SP, CO
. Avaliado em R$ 161.926,18 (cento e s
 e seis reais e dezoito centavos) em 06/2

m 08/2019 ficando o valor atualizado de 
ois mil cento e quatro reais e trinta e u
rá atualizado no dia do leilão e não poder
ção atualizado na data do Leilão. 

cibo do Leiloeiro: Os preços dos bens
os através de guia de depósito judicial
 24 horas da realização do leilão. Em até 5
, cada arrematante receberá um e-mail c

ido o prazo sem que o arrematante tenh
ão será encaminhada ao MM. Juízo pa
o credor optar pela não adjudicação (art.
pública e pregões na forma da lei e 
o-se a exibição do preço, até o valor 

r exceder ao seu crédito, depositará, den
ena de tornar-se sem efeito a arrematação

lado: art. 895 e seguintes, do CPC: O in
ado em prestações poderá apresentar por
 leilão, proposta de aquisição do bem p
ão; inciso (II), até o início do 2º leilão
 valor que não seja menor que 60% det
1.º A proposta conterá, em qualquer hipó
enos 25% (vinte e cinco por cento) do va
celado em até 30 (trinta) meses, garantid
r de móveis, e por hipoteca do próprio b

 As propostas para aquisição em prestaçõ
o indexador de correção monetária e as
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3 do Prov. CSM 

 6º andar ou 7º 
a, nº 419 na Vila 
 50,93 m², área 
no terreno e nas 
ireito ao uso de 
la nº 56.042 do 
CONTRIBUINTE 
 sessenta e um 
/2019 corrigidos 

e R$ 162.104,31 
 um centavos). 

erá ser inferior a 

ns arrematados 
al do Banco do 
é 5 horas após o 
l com instruções 
nha realizado o 
para aplicações 
rt. 876 do CPC) 
e igualdade de 
r atualizado do 

entro de 3 (três) 
ão. 

interessado em 
or escrito: inciso 
 pelo valor não 
o, proposta de 

eterminado pelo 
ótese, oferta de 

valor do lance à 
tido por caução 
 bem quando se 
ções indicarão o 
s condições de 
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Da Comissão do Leiloe
de comissão, o valor c
arrematação, CSM 1625

 

Observação: será devi
positivo. 

 

Da Meação do Cônjuge
ao cônjuge não executad
de condições (art. 843 e 
a parte do coproprietário
ser previamente intimado

 

Do Auto de Arremataç
auto de arrematação som
comprovação do pagam
ou em caso de arrema
primeira parcela referen
caso de não pagamento
CSM 1625/09, após ass
Oficial, e pelo Arremata
ainda que sejam julgad
autônoma que trata o § 4

 

Carta de Arrematação:
2º do art.903 do CPC,
situações prevista no § 1

 

Demais Credores Hipot

 

DAS DESPESAS DO C
condomínio atualizada e
quatro reais e vinte e oito

 

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

oeiro: O arrematante deverá pagar ao le
correspondente a 5% (cinco por cento)
5/09 e Resolução 236/2016 do CNJ. 

vida a comissão do leiloeiro somente s

e ou Coproprietário: É reservada ao co
ado a preferência na arrematação do bem
e 894 do CPC). Havendo a arrematação, s
io ou da meação do cônjuge não executad
do. 

ção: Nos moldes do art. 20 do Prov. CS
omente será assinado pelo Juiz de Direito
mento integral do valor da arrematação e

atação parcelada o comprovante do p
nte aos 25% (vinte e cinco por cento) d
to, aplicar-se-á o disposto do artigo 21 

ssinado o auto de arrematação pelo Juiz,
tante será considerada perfeita, acabada
dos procedentes os embargos do execu
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

Dos Ônus, Taxas e I
36.624,95 (trinta e seis m
centavos) em 07/2019, 
Tributário Nacional.   

 

Das Intimações do Ex
Serão cientificados do d
Advogado, em caso de 
mesmos intimados da
termos do artigo 889, 
preferenciais dos execut
leiloes e do prazo de se
CPC. Aos participantes d
cláusulas deste edital. P
aquelas de ordem crimin

 

Os bens serão vendidos 
garantia, constituindo ôn
das datas designadas pa
nesta cidade. Advogado

                                      S

 

 

 

 

O Dr. Renato Zanela 

Cível do Foro de Praia 

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

 Impostos: consta dívida de IPTU no
 mil, seiscentos e vinte e quatro reais e n
, aplicar-se-á o artigo 130 parágrafo ún

Executado e Corresponsáveis e dema
 dia, hora e local da alienação judicial por
 representação incluindo nome do patron

das designações supra pelo present
, I, e parágrafo único do CPC. Event
utados ficam desde já intimados da data
se habilitarem em seus respectivos créd
 da hasta pública, é defeso alegar descon

. Para se eximirem das obrigações gera
inal na forma do artigo 358 do Código Pen

s no estado de conservação em que se e
ônus de o interessado verificar suas con
para as alienações judiciais eletrônicas, D
os: Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP)  

São Paulo, 28 de agosto de 2019. 

Marta Simone Shiokawa 

Leiloeira Oficial 

JUCESP Nº 820 

a Pandin e Cruz Gandini, Juíz de Direit

ia Grande/SP, na forma da lei. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 03/09/2019 17:49 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0349/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   30/08/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Indefiro   a   minuta   de   fls.   130/134.   Providencie   o   gestor   nova   minuta,   no   prazo   de 
 cinco   dias,   observando-se   que   em   segunda   praça   não   serão   aceitos   lanços   inferiores   a   60%   do   valor 
 atualizado   da   avaliação.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos 
 das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de 
 liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação, 
 contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre 
 outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem 
 e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 3 de setembro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Aprovo a minuta apresentada. Nos termos do art. 26, do Provimento CSM nº 
1625/09, providencie o gestor a publicação do edital em jornal de grande circulação, bem como os 
demais atos necessários para o aperfeiçoamento da alienação.

Ficam as partes intimadas das datas da alienação judicial que terá início, 1ª praça 
dia 23/09/2019 às 10:00 horas, com encerramento dia 25/09/2019 às 10:00 horas, não havendo 
lance seguir-se-á sem interrupção a 2ª praça que se encerrará dia 25/10/2019 às 10:00 horas.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 12 de setembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 18/09/2019 15:03 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0372/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   16/09/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Aprovo   a   minuta   apresentada.   Nos   termos   do   art.   26,   do   Provimento   CSM   nº 
 1625/09,   providencie   o   gestor   a   publicação   do   edital   em   jornal   de   grande   circulação,   bem   como   os   demais 
 atos   necessários   para   o   aperfeiçoamento   da   alienação.   Ficam   as   partes   intimadas   das   datas   da   alienação 
 judicial   que   terá   início,   1ª   praça   dia   23/09/2019   às   10:00   horas,   com   encerramento   dia   25/09/2019   às   10:00 
 horas,   não   havendo   lance   seguir-se-á   sem   interrupção   a   2ª   praça   que   se   encerrará   dia   25/10/2019   às   10:00 
 horas.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar 
 as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de 
 tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido 
 de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo 
 como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente, 
 otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 18 de setembro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

43
F

90
E

4.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
E

R
G

IO
 A

N
T

O
N

IO
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

 J
U

N
IO

R
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
8/

09
/2

01
9 

às
 1

5:
03

 .

fls. 143



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento ao r despacho de fls.117 expedi 
mandado de levantamento nº 1081/19 em favor do perito. Nada Mais. Praia 
Grande, 09 de setembro de 2019. Eu, ___, Marcio Macedo Frome, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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    Município da Estância Balneária de Praia Grande 
                                                                                    Secretaria de Finanças 

       Procuradoria Fiscal 

      ESTADO DE SÃO PAULO 
 

 
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DO FORO DA 
COMARCA DE PRAIA GRANDE  
 

 

 

 

 

 

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477  

Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo 

Requerido: Neiva Elisabeth de Lima 

 

 

FAZENDA MUNICIPAL DE PRAIA GRANDE, por seu procurador que esta ao final 

subscreve, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência nos autos do processo em 

epígrafe, expor e requerer o quanto segue:  

 

Ab initio, a Fazenda peticionária vem informar, por necessário, que pairam sobre o imóvel a 

ser praceado, o qual está cadastrado perante o fisco municipal sob o nº 2.01.14.007.009.0603 

débitos alusivos ao IPTU no importe de R$ R$37.009,42 (trinta e sete mil, nove reais e 

quarenta e dois centavos) consistente nos impostos prediais lançados nos exercícios financeiros 

de 2007 a 2018. 

 

Ademais, há de se ter presente que o crédito tributário prefere a qualquer outro, seja qual for 

sua natureza ou o tempo de sua constituição, ressalvados os créditos decorrentes da legislação do 

trabalho ou de acidente do trabalho, conforme o quanto disposto no artigo 186 do CTN, de modo que 

o IPTU incidente sobre o bem de raiz em apreço deve ser satisfeito com precedência a qualquer 

outro crédito pleiteado na espécie.  

 

Convém somar ao elencado as recentes decisões prolatadas pelo Egrégio Tribunal de 

Justiça de São Paulo, as quais ressaltam a preferência do crédito tributário sobre os demais 

créditos, verbis:  
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2235991-29.2017.8.26.0000  

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas 

Condominiais   

Relator(a): Gomes Varjão  
 

Comarca: Guarujá  
 

Órgão julgador: 34ª Câmara de Direito Privado  
 

Data do julgamento: 21/02/2018  
 

Data de publicação: 21/02/2018  
 

Data de registro: 21/02/2018  
 

Ementa: Ação de cobrança de despesas condominiais. 

Cumprimento de sentença. Arrematação da unidade 

condominial. Preferência do crédito tributário sobre o crédito 

condominial. Precedentes do STJ. Recurso provido 

2190611-80.2017.8.26.0000  
 

(137 ocorrências encontradas no inteiro teor do documento)  

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas 

Condominiais   

Relator(a): Claudio Hamilton  
 

Comarca: São Paulo  
 

Órgão julgador: 25ª Câmara de Direito Privado  
 

Data do julgamento: 01/02/2018  
 

Data de publicação: 01/02/2018  
 

Data de registro: 01/02/2018  
 

Ementa: CUMPRIMENTO DE SENTENÇA - DESPESAS 

CONDOMINIAIS - COBRANÇA - Decisão que rejeitou os 

embargos declaratórios opostos pelo condomínio, mantendo-se 

o reconhecimento de preferência do crédito tributário a 

qualquer outro, inclusive o condominial - Prefeitura ingressou 

nos autos requerendo a reserva de valores suficientes ao seu 

crédito tributário - Inteligência dos artigos 130 e 186 do Código 

Tributário Nacional - Orientação jurisprudencial posicionando-

se quanto a preferência dos créditos tributários que tenham por 

fato gerador a propriedade de bem imóvel - Decisão mantida - 

Recurso desprovido. 

2142869-59.2017.8.26.0000  
 

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas Condominiais  
 

Relator(a): Luis Fernando Nishi  
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Pelo exposto, a Fazenda peticionária requer, nos termos do parágrafo único do artigo 130 do 

Código Tributário Nacional, a sub-rogação do referido crédito tributário sobre o preço a ser pago pelo 

eventual arrematante, expedindo-se o competente mandado de levantamento em seu favor. 

 

 

                     Termos em que, 
                                                           pede deferimento. 

Praia Grande, 09 de outubro de 2019 

 

 

 

          FARID MOHAMAD MALAT                 KAMILLA ANDRADE DE SANTANA 
               Procurador Municipal                           Estagiária da Procuradoria Fiscal 
OAB/SP nº. 240 593 – REG. FUNC. nº. 30 803 

Comarca: São Paulo  
 

Órgão julgador: 32ª Câmara de Direito Privado  
 

Data do julgamento: 17/01/2018  
 

Data de publicação: 17/01/2018  
 

Data de registro: 17/01/2018  
 

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO – Despesas condominiais 

– Praceamento do imóvel – Pedido do Município para aplicação do 

disposto no Código Tributário Nacional, artigos 130 e 186, com a 

sub-rogação do produto da arrematação em favor da pessoa jurídica 

de direito interno para quitação da dívida tributária – Cabimento – 

Preferência do crédito tributário em relação a qualquer outro, 

ressalvados os créditos decorrentes da legislação do trabalho e 

oriundos de acidente do trabalho – Crédito com preferência legal – 

Inteligência do art. 908, do NCPC (Lei nº 13.105/2015) – Decisão 

mantida – Recurso improvido. 
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Município da Estância Balneária de Praia Grande

MDA - Módulo de Dívida Ativa

CONAM - 09/10/2019 11:42:15

Operador:

Extrato de Débito

PÁGINA : 1/2

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Tipo
Imobiliário

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

CPF/CNPJ Proprietário
267.661.548-37

Código
0036779

Inscrição
201140070090603

Endereço
RUA RUI BARBOSA , 419, ., PRAIA GRANDE/SP

Lote
009

Quadra
007

Loteamento

Endereço de Entrega
rua josefina arnoni, 115, AP.21 BL.2, 02374-050, vl i arnoni, SAO PAULO /SP

Operador ativo
kamillaa

Dívidas não parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Principal P. Atual Correção Multa Juros Honorários Custas Proc Total

1917 2007 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 031736/2009 01 994,18 244,47 234,54 47,88 392,33 91,92 0,00 1.011,14

2-08/02/2007, 3-08/03/2007, 4-08/04/2007, 5-08/05/2007, 6-08/06/2007, 7-08/07/2007, 8-08/08/2007, 9-08/09/2007, 10-08/10/2007, 11-08/11/2007, 12-08/12/2007

60257 2008 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 014073/2011 01 1.129,68 1.129,68 995,05 212,47 1.600,84 393,80 0,00 4.331,84

1-31/01/2008, 2-08/02/2008, 3-08/03/2008, 4-08/04/2008, 5-08/05/2008, 6-08/06/2008, 7-08/07/2008, 8-08/08/2008, 9-08/09/2008, 10-08/10/2008, 11-08/11/2008, 12-08/12/2008

22191 2009 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 014073/2011 01 1.052,88 1.052,88 841,10 189,39 1.297,48 338,08 0,00 3.718,93

1-08/01/2009, 2-08/02/2009, 3-08/03/2009, 4-08/04/2009, 5-08/05/2009, 6-08/06/2009, 7-08/07/2009, 8-08/08/2009, 9-08/09/2009, 10-08/10/2009, 11-08/11/2009, 12-08/12/2009

44480 2010 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 014073/2011 01 1.052,88 1.052,88 734,40 178,72 1.105,78 307,17 0,00 3.378,95

01-08/01/2010, 02-08/02/2010, 03-08/03/2010, 04-08/04/2010, 05-08/05/2010, 06-08/06/2010, 07-08/07/2010, 08-08/08/2010, 09-08/09/2010, 10-08/10/2010, 11-08/11/2010, 12-08/12/2010

2288 2011 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15097667120168260477/2016 1.191,12 1.191,24 744,01 193,51 1.069,60 319,83 0,00 3.518,19

01-08/01/2011, 02-08/02/2011, 03-08/03/2011, 04-08/04/2011, 05-08/05/2011, 06-08/06/2011, 07-08/07/2011, 08-08/08/2011, 09-08/09/2011, 10-08/10/2011, 11-08/11/2011, 12-08/12/2011

45675 2012 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.277,28 1.277,28 658,01 193,52 941,94 307,07 0,00 3.377,82

01-08/01/2012, 02-08/02/2012, 03-08/03/2012, 04-08/04/2012, 05-08/05/2012, 06-08/06/2012, 07-08/07/2012, 08-08/08/2012, 09-08/09/2012, 10-08/10/2012, 11-08/11/2012, 12-08/12/2012

50437 2013 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.334,88 1.334,88 586,99 192,18 807,64 292,16 0,00 3.213,85

1-30/01/2013, 2-08/02/2013, 3-08/03/2013, 4-08/04/2013, 5-08/05/2013, 6-08/06/2013, 7-08/07/2013, 8-08/08/2013, 9-08/09/2013, 10-08/10/2013, 11-08/11/2013, 12-08/12/2013

44218 2014 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.470,36 1.470,36 525,04 199,52 700,46 289,53 0,00 3.184,91

1-08/01/2014, 2-08/02/2014, 3-08/03/2014, 4-08/04/2014, 5-08/05/2014, 6-08/06/2014, 7-08/07/2014, 8-08/08/2014, 9-08/09/2014, 10-08/10/2014, 11-08/11/2014, 12-08/12/2014

37237 2015 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.566,00 1.566,00 429,30 199,51 565,09 275,99 0,00 3.035,89

1-08/01/2015, 2-08/02/2015, 3-08/03/2015, 4-08/04/2015, 5-08/05/2015, 6-08/06/2015, 7-08/07/2015, 8-08/08/2015, 9-08/09/2015, 10-08/10/2015, 11-08/11/2015, 12-08/12/2015

64499 2016 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.715,28 1.715,28 280,07 199,52 433,44 262,83 0,00 2.891,14

1-08/01/2016, 2-08/02/2016, 3-08/03/2016, 4-08/04/2016, 5-08/05/2016, 6-08/06/2016, 7-08/07/2016, 8-08/08/2016, 9-08/09/2016, 10-08/10/2016, 11-08/11/2016, 12-08/12/2016

61863 2017 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15311762020188260477/2018 15311762020188260477 1.869,12 1.869,24 126,20 199,52 300,85 249,58 0,00 2.745,39

1-30/01/2017, 2-08/02/2017, 3-08/03/2017, 4-08/04/2017, 5-08/05/2017, 6-08/06/2017, 7-08/07/2017, 8-08/08/2017, 9-08/09/2017, 10-08/10/2017, 11-08/11/2017, 12-08/12/2017

54614 2018 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15216786020198260477/2019 15216786020198260477 1.915,20 1.915,08 80,21 199,52 170,08 236,48 0,00 2.601,37

1-08/01/2018, 2-08/02/2018, 3-08/03/2018, 4-08/04/2018, 5-08/05/2018, 6-08/06/2018, 7-08/07/2018, 8-08/08/2018, 9-08/09/2018, 10-08/10/2018, 11-08/11/2018, 12-08/12/2018

Número Total de Dívidas: 
Valor Total das Dívidas: 

12
37.009,42

Totais: 16.568,86 15.819,27 6.234,92 2.205,26 9.385,53 3.364,44 0,00
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Município da Estância Balneária de Praia Grande

MDA - Módulo de Dívida Ativa

CONAM - 09/10/2019 11:42:19

Operador:

Extrato de Débito

PÁGINA : 2/2

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Dívidas Parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Número/Ano Saldo da Dívida

Número Total de Dívidas: 0 0,00

Saldo Inscrito + Parcelas Abertas: 37.009,42

Saldo da Dívida: 37.009,42
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09/10/2019 Portal de Serviços e-SAJ

https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.codigo=D9Z09BG7Y0000&processo.foro=477&conversationId=&dadosConsulta.localPesquisa.c… 1/2

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Nome da parte

Nome da parte:  Neiva Elisabeth de Lima   Pesquisar por nome completo

 

Dados do processo

Processo: 0534238-03.2009.8.26.0477 (477.01.2009.534238)
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Distribuição: 30/12/2009 às 09:54 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2009/031736
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Outros números: 0534238-03.2009.8.26.0477
Valor da ação: R$ 2.557,23

Partes do processo

Reqte: Fazenda da Estancia Balnearia de Praia Grande 
Advogado:  Morisson Luiz Ripardo Pauxis 

Reqdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
04/05/2013 Mudança de Classe Processual 

05/02/2010 Recebimento de Carga 
Recebimento de Carga sob nº 4219809

05/01/2010 Carga à Vara Interna 
Carga à Vara Interna sob nº 4219809 - Local Origem: 1610-Distribuidor(Fórum de Praia Grande) Local Destino:
1617-Vara da Fazenda Pública(Fórum de Praia Grande) Data de Envio: 05/01/2010 Data de Recebimento:
05/02/2010 Previsão de Retorno: Sem prev. retorno Vol.: Todos

30/12/2009 Processo Distribuído 
Processo Distribuído por Sorteio p/ Vara da Fazenda Pública

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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09/10/2019 Portal de Serviços e-SAJ

https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.codigo=D9Z09BG7Y0000&processo.foro=477&conversationId=&dadosConsulta.localPesquisa.c… 2/2

Histórico de classes

Data Tipo Classe Área Motivo
01/05/2012 Inicial Execução Fiscal (em geral) Cível -
01/05/2012 Correção Execução Fiscal Cível -
04/05/2013 Evolução Execução Fiscal Cível -

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI
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> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Nome da parte

Nome da parte:  Neiva Elisabeth de Lima   Pesquisar por nome completo

 

Dados do processo

Processo: 0595917-33.2011.8.26.0477 (477.01.2011.595917)
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Local Físico: 31/01/2018 00:00 - Serviço de Máquina - Janeiro/2018 - Apensamento.
Distribuição: 09/11/2011 às 17:01 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2011/014073
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Outros números: 0595917-33.2011.8.26.0477
Valor da ação: R$ 4.466,13

Partes do processo

Reqte: Prefeitura Estancia Balnearia de Praia Grande 
Advogado:  Morisson Luiz Ripardo Pauxis 

Reqdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
31/01/2018 Devolução de Cartas Juntado 

03/05/2013 Mudança de Classe Processual 

19/12/2011 Recebimento de Carga 
Recebimento de Carga sob nº 7106905

18/11/2011 Carga à Vara Interna 
Carga à Vara Interna sob nº 7106905 - Local Origem: 1610-Distribuidor(Fórum de Praia Grande) Local Destino:
1617-Vara da Fazenda Pública(Fórum de Praia Grande) Data de Envio: 18/11/2011 Data de Recebimento:
19/12/2011 Previsão de Retorno: Sem prev. retorno Vol.: Todos

09/11/2011 Processo Distribuído 
Processo Distribuído por Sorteio p/ Vara da Fazenda Pública

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Histórico de classes

Data Tipo Classe Área Motivo
01/05/2012 Inicial Execução Fiscal (em geral) Cível -
01/05/2012 Correção Execução Fiscal Cível -
03/05/2013 Evolução Execução Fiscal Cível -

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI
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Exibindo 5 últimas.   >>Listar todas as movimentações.

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1509766-71.2016  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1509766-71.2016.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: Dívida Ativa
Distribuição: 09/12/2016 às 19:04 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2016/012383
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 2.420,05

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande 
Advogado:  Farid Mohamad Malat 

Exectda: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
01/03/2019 Suspensão do Prazo 

Prazo referente ao usuário foi alterado para 07/03/2019 devido à alteração da tabela de feriados

31/01/2019 Suspensão do Prazo 
Prazo referente ao usuário foi alterado para 06/03/2019 devido à alteração da tabela de feriados

23/12/2018 Certidão de Não Consulta ao Teor da Informação - Contagem de Prazo do Ato - Expedida 
Certidão de Não Leitura - Contagem de Prazo do Ato

12/12/2018 Ofício Juntado 

12/12/2018 Certidão de Remessa da Intimação Para o Portal Eletrônico Expedida 
Certidão - Remessa da Intimação para o Portal Eletrônico

Petições diversas

Data Tipo
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
28/09/2018 Pedido de Suspensão pelo Prazo de Parcelamento 

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI
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Exibindo 5 últimas.   >>Listar todas as movimentações.

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1544311-36.2017  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1544311-36.2017.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Outros assuntos: Dívida Ativa
Distribuição: 21/06/2017 às 12:00 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2017/025666
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 11.922,14

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande

Exectdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
22/10/2018 Certidão de Não Consulta ao Teor da Informação - Contagem de Prazo do Ato - Expedida 

Certidão de Não Leitura - Contagem de Prazo do Ato

11/10/2018 Certidão de Remessa da Intimação Para o Portal Eletrônico Expedida 
Certidão - Remessa da Intimação para o Portal Eletrônico

11/10/2018 AR Negativo - Outros 
Intimação à Fazenda Municipal sobre o resultado do AR.

12/09/2017 AR Positivo Juntado 
Juntada de AR : AR706796122TJ Situação : Cumprido Modelo : Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal
- Municipal - Interior Destinatário : Neiva Elisabeth de Lima Diligência : 12/09/2017

04/09/2017 Carta de Citação Expedida 
Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal - Municipal - Interior

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI
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> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1531176-20.2018  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1531176-20.2018.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Outros assuntos: Dívida Ativa
Distribuição: 10/07/2018 às 11:20 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2018/030727
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 2.218,32

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande

Exectdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
14/11/2018 AR Positivo Juntado 

Juntada de AR : AR849707989TJ Situação : Cumprido Modelo : Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal
- Municipal - Interior Destinatário : Neiva Elisabeth de Lima Diligência : 14/11/2018

07/11/2018 Carta de Citação Expedida 
Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal - Municipal - Interior

24/09/2018 Recebida a Petição Inicial - Citação Por Carta AR 
Defiro a inicial. Cite-se para o pagamento em cinco (05) dias, sob pena de Penhora. No caso de pagamento, fixo os
honorários do Procurador da Exeqüente em 10% (dez por cento), sobre o valor do débito atualizado. Determino
ainda: 1 Havendo a nomeação de bens, certifique a Serventia se a mesma fora oferecida no prazo legal e na forma
que rege o artigo 9º da Lei de Execuções Fiscais c/c os incisos do § único do artigo 668, do Código de Processo
Civil; 2 Se em termos a nomeação, manifeste-se a Exeqüente, caso contrário, intime-se o Executado para a
regularização, no prazo de (05) cinco dias; 3 Havendo indicação de bens à Penhora pela Fazenda, após estar o
Executado citado e certificado o decurso do prazo para pagamento ou a nomeação de bens pelo mesmo, expeça-se
o necessário para a realização da Penhora, assim como para as intimações necessárias; 4 Não havendo indicação
de bens à penhora ou discordância da Exeqüente quanto aos bens indicados, tornem conclusos para efetivação da
penhora on-line. 5 Fica suspensa a presente Execução, quando requerida pela Exeqüente e pelo prazo solicitado; 6
Fica estabelecido em 90 (noventa) dias o prazo para o aguardo de resposta de ofícios expedidos e em 180 (cento e
oitenta) dias o aguardo do cumprimento de Precatórias após ser comprovada a sua distribuição. Providencie-se.

11/09/2018 Conclusos para Decisão 

10/07/2018 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor) 

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI
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> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1521678-60.2019  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1521678-60.2019.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Outros assuntos: Dívida Ativa
Distribuição: 01/10/2019 às 17:25 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2019/020969
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 2.302,71

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande

Exectdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
07/10/2019 Conclusos para Decisão 

01/10/2019 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor) 

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença nº. 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, já qualificada nos autos da AÇÃO DE 

COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, 

proposta pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, igualmente qualificado, vem, 

respeitosamente perante Vossa Excelência, por sua seus representantes processuais 

infrafirmados (DOC. 01), manifestar-se, com PEDIDO  DE  TUTELA  DE  URGÊNCIA e 

requerer o que segue:  

 

Como se depreende dos autos, trata-se de uma execução de título 

extrajudicial, em que houve um acordo realizado entre a Executada e o Exequente. Ocorreu o 

descumprimento do acordo pela Executada, tendo a Exequente dado início a execução. 

 

O Exequente utilizou como meio de pagamento a indicação do imóvel em 

dívida à penhora, mediante leilão.  

 

Ocorre que a Executada obteve conhecimento por meio de carta registrada 

datada no dia 20 de setembro de 2019, sexta-feira, conforme documentos anexos, e o leilão 

iniciou-se no dia 23 de setembro de 2019, segunda-feira, às 10h da manhã, consoante consta 

dos autos. 
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Ora excelência, vê-se claramente violação ao disposto em lei, pois preceitua 

os artigos 887, §1º, e 889 caput, do Código de Processo Civil que:  

 

Art. 887. O leiloeiro público designado adotará providências para a ampla 

divulgação da alienação. 

§ 1º A publicação do edital deverá ocorrer pelo menos 5 (cinco) dias antes 

da data marcada para o leilão. 

Art. 889. Serão cientificados da alienação judicial, com pelo menos 5 (cinco) 

dias de antecedência. 

 

Isto posto, resta claro que a Executada não foi notificada da realização do 

leilão. Como disposto acima, deveria que ter tido ciência em 5 dias antecedentes a alienação, 

assim como o leilão deveria ter iniciado em 5 dias após a notificação, o que não ocorreu, 

conforme se verifica dos comprovantes de recebimento da correspondência a que ora requer-

se a juntada (DOCs. 02 e 03). 

 

Cumpre salientar que a ausência da notificação judicial à Executada, 

macula a validade do ato jurídico em consonância com o artigo 166, inciso IV, do Código 

Civil, que diz: 

Art. 166. É nulo o negócio jurídico quando: 

[...] 

IV – não revestir a forma prescrita em lei; 

 

Ademais, ofende a previsão constitucional fundamental contida no art. 5º, 

LIV da Carta Magna, relativamente à qual ninguém deverá ser privado de seus bens sem o 

devido processo legal.  
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Considerando tratar-se de ofensa ao procedimento judicial, o eventual 

arremate tornar-se-á igualmente nulo, dada a mácula processual e a ofensa, também, 

consectário lógico, ao devido processo legal. 

Logo, impositiva a imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada 

o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo Civil 

e artigo 166, inciso IV do Código Civil, sob pena de nulidade da execução, caracterizando-se 

o fumus boni iuris presente neste processo.  

 

Conforme se verifica, a verossimilhança das alegações é clara, 

caracterizando a existência de um dos requisitos do art. 300, CPC, à tutela de urgência. Este 

instituto é atualmente medida é medida que resguarda, também, com o advento do Novo 

Código de Processo Civil, também o resultado útil do processo, que, igualmente coloca-se na 

posição de requisito legal a concessão da medida ora pretendida. 

 

O resultado útil é um consectário da boa-fé processual, do princípio da 

cooperação processual, pertinente às partes inerentemente, bem como ao Judiciário, como 

forma de resguardar, igualmente, o devido processo legal e tempestividade do processo. 

 

Ora, sendo a circunstância do caso, com a ofensa aos procedimentos legais, 

maculam-se claramente preceitos de ordem processual e processual constitucional, que devem 

ser resguardados. Como não se pode aguardar para que, permanentes ou corrigidos à 

frente, causem prejuízos ao andamento adequado do feito, e, assim, às partes envolvidas, há 

que se ponderar pela sua incidência sempre que a questão do risco ao resultado útil do 

processo se impuser in concreto. 

 

Este é o caso dos autos: a busca pela forma de satisfação do débito existe, 

é legalmente regida e é um direito do Exequente, mas não pode ser feita ao revés das 

determinações legais expressas. A privação dos bens do Executado pode se dar, por espécie 

legislativa e constitucional, mas deve seguir um rito, que alcança o devido processo legal, sob 

pena de contrária, ex vi legis, e nula, causando, isto sim, risco ao útil desenvolvimento 

processual, que é objeto almejado tanto pelas partes, como pela Jurisdição. 
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Bem por isto, em que pese a ideia primeira de que a tutela de urgência 

pode ser requisitada apenas pelo Autor e excepcionalmente pelo Réu, somente, quando este 

oferta pedido contraposto, toma novo contorno com o CPC/2015, à medida em que ao lado 

da verossimilhança, periculum in mora e do fumus boni iuris dispõe como direta prerrogativa – 

e requisito – também a preservação do processo ao mencionar em seu art. 300 que: “A tutela 

de urgência será concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do 

direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado útil do processo”. 

 

O que se verifica é, então, in casu, a presença paralela de todos os 

requisitos: 

 

(i) Verossimilhança – demonstrada à medida em que resta 

comprovada documentalmente que a comunicação do leilão não se 

deu consoante o lapso legal indicado; 

(ii) Probabilidade do direito  -  ofensa aos dispositivos legais 

mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil; 

(iii) Periculum in mora – a possível irreversibilidade da adjudicação 

do bem, mediante leilão realizado de maneira ilegal, em prejuízo 

patente à Executada; 

(iv) Risco ao resultado útil do processo – a realização de atos 

processuais em descompasso com a regra legal, gera, como 

consequência, a necessidade de sua nulidade, retorno dos atos 

processuais e, ainda, coloca em cheque preceitos constitucionais e 

infraconstitucionais que funcionam como garantias aos jurisdicionados. 

 

Tem-se, pois, o cabimento da presente medida de tutela de urgência 

pleitada, legítima ao Réu. 
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Av. Paul ista,  1636 , c j  706 |  Jardins |  São Paulo |  SP | te l .  31 97-4541 

ma ira.alves@alvessantoro.com.br  |  lucas .marques@alvessantoro.com .br  

Logo, requer-se, a título de tutela de urgência, a imediata suspensão do 

leilão, restituindo-se à Executada o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 887, 

§1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, sob pena de 

nulidade da execução.  

Subsidiariamente, e pelos mesmos fundamentos, caso Vossa Excelência não 

entenda cabível a tutela de urgência, nos moldes do art. 300, CPC, requer-se, ainda assim, a 

imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo para manifestação. 

 

Pugna-se pela juntada de custas de juntada de mandato no prazo de 5 

dias. 

 

Requer-se, por fim, que as publicações e intimações sejam realizadas em 

nome da patrona Maíra Feltrin Alves, inscrita na OAB/SP nº 195.387, para que válidas e 

vinculativas, sob pena de nulidade. 

 

 

Termos em que,  

pede deferimento. 

 

São Paulo, 12 de outubro de 2019. 

 

 

(assinatura eletrônica) 

MAÍRA FELTRIN ALVES   LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO 
OAB/SP 195.387    OAB/SP 223.860-E 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Valéria Pinheiro Vieira

Vistos.

Fls. 148/164: Diga o exequente, no prazo de cinco dias, sobre o pedido de 
habilitação da Fazenda Pública Municipal.

Fls. 165/175: Comprove a leiloeira, no prazo de cinco dias, as datas das 
notificações dos executados e a publicação do edital do leilão eletrônico.

Fls. 176/189: Aguarde-se, por ora.   
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.
Praia Grande, 16 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 23/01/2020 10:26 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0024/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   23/01/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   148/164:   Diga   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   sobre   o   pedido   de 
 habilitação   da   Fazenda   Pública   Municipal.   Fls.   165/175:   Comprove   a   leiloeira,   no   prazo   de   cinco   dias,   as   datas 
 das   notificações   dos   executados   e   a   publicação   do   edital   do   leilão   eletrônico.   Fls.   176/189:   Aguarde-se,   por 
 ora.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar 
 as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de 
 tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido 
 de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo 
 como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente, 
 otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 23 de janeiro de 2020. 

           Márcio Macedo Frome 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE – ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

Ação de Cobrança de Cotas Condominiais nº.: 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cumprimento de Sentença nº.: 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, por seus advogados 

infrafirmados, nos autos do cumprimento de sentença em curso na Ação de 

Cobrança de Cotas Condominiais, que lhe move CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ 

ADOLFO, vem, com elevado respeito, à honrosa presença de Vossa Excelência, 

com fulcros e fundamentos jurídicos nos incisos XXXV, LIV e LV do Rol 

Fundamental da Constituição da República e no artigo 1.022, inciso II, do Código 

de Ritos, opor, tempestivamente, o presente recurso integrativo de 

 

EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 
 

para, concessa maxima venia, a supressão da OMISSÃO constante da respeitável 

decisão interlocutória proferida às fl. 190 destes autos, publicado pela Imprensa 

Oficial através do Diário da Justiça Eletrônico de 24 de janeiro de 2020, que não 

apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa ao pedido incidental 

de TUTELA PROVISÓRIA DE URGÊNCIA DE NATUREZA ANTECIPADA 

formulado pela Executada na manifestação petitória de fls. 165/169, tudo 

consoante as linhas abaixo: 
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I – DA TEMPESTIVIDADE: 

 

A respeitável decisão interlocutória proferida à fl. 190 deste 

caderno processual, ora objeto do presente recurso integrativo de Embargos de 

Declaração, foi publicada pela Imprensa Oficial através do Diário da Justiça 

Eletrônico de sexta-feira, 24 de janeiro de 2020. 

 

Considerando que, de acordo com o artigo 1.003, § 5º 

combinado com o artigo 1.023, ambos da Lei Ritualística, o prazo para opor 

Embargos de Declaração será de 05 (cinco dias) e que para efeitos de contagem 

de prazo, considera-se o próximo dia útil subsequente à data da publicação, bem 

como computam-se somente os dias úteis conforme disposto no artigo 219 da 

Lei Ritualística, tem-se que: 

 

(i) o dies a quo deu-se em 27/01/2020, segunda-feira, e  

(ii) o dies ad quem dar-se-á em 31/01/2020, sexta-feira. 

 

Indubitável, pois, a tempestividade da presente 

manifestação petitória. 

 

II – DA OMISSÃO 

 

A r. decisão, ora embargada, Excelência, não cuidou, não 

examinou, não apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa ao pedido 

incidental de TUTELA PROVISÓRIA DE URGÊNCIA DE NATUREZA 

ANTECIPADA formulado pela Executada na manifestação petitória de fls. 

165/169. 
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Em que pese ter sido determinada por Vossa Excelência a 

audiência da Leiloeira, no prazo de cinco dias, para comprovar as datas das 

notificações da Executada e a publicação do edital do leilão eletrônico, não 

haveria impedimento para que houvesse a manifestação desse D. Juízo de Direito 

acerca do pedido de tutela formulado, para determinar, como se pretende, a 

imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo para 

manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo Civil 

e artigo 166, inciso IV do Código Civil, eis que nula a execução por 

inobservância dos consectários legais. 

 

Sublinhe-se, por oportuno, que o pedido antecipatório foi 

instruído com farta documentação probatória, coligida às fls. 170/175 deste 

caderno processual, declarada autêntica, nos termos do art. 425, inciso IV do 

Código de Ritos e, nesse diapasão, restou demonstrada a verossimilhança das 

alegações, à medida em que se comprovou, documentalmente, que a 

comunicação do leilão não se deu consoante o lapso legal indicado.  

 

Não obstante, de forma inequívoca restou evidenciada a 

probabilidade do direito, mormente à ofensa aos dispositivos legais naquela 

manifestação mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, e o periculum in mora, 

por sua vez, continua iminente, ante a possível irreversibilidade da adjudicação 

do bem, mediante leilão realizado de maneira ilegal, em prejuízo patente à 

Executada. 

 

Finalmente, tem-se presente o risco ao resultado útil do 

processo, caracterizado por dano grave e de difícil reparação, vez que a 
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realização de atos processuais em descompasso com a regra legal, gera, como 

consequência, a necessidade de sua nulidade, retorno dos atos processuais e, 

ainda, coloca em xeque preceitos constitucionais e infraconstitucionais que 

funcionam como normas garantidoras aos jurisdicionados. 

 

Nesse particular, não se pode ignorar que as garantias 

fundamentais, sobretudo, a do devido processo legal, como corolário do 

Estado Democrático de Direito e da Justiça, amoldam-se perfeitamente em 

benefício da Executa – e em seu favor militam – e não podem conduzir a destino 

diverso que não a imediata suspensão do leilão, com restituição à Executada do 

prazo legal para manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, sob pena de nulidade da 

execução. Do contrário, conduzir-se-á ao indevido processo legal, eis que todo 

o procedimento está maculado por vício insanável, bem como à ofensa grave 

de direitos humanos fundamentais visto que “ninguém será privado de seus 

bens sem o devido processo legal”, vetor que vem insculpido no inciso LIV do 

Rol Fundamental da Constituição da República Federativa do Brasil. 

 

Bem assim, Excelência, com a devida vênia, tem-se por 

prescindível a oitiva da Sra. Leiloeira, uma vez que restou demonstrado – alhures, 

na manifestação petitória de fls. 165/169, e aqui – o preenchimento de todos os 

requisitos legais para a concessão da medida de urgência outrora pugnada, e, à 

evidência solar, emerge a urgência da medida judicial antecipatória, bem como 

seu fundamento jurídico, consoante o burilado no art. 300 do Código de Processo 

Civil. 
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III – DOS PEDIDOS 

 

FORTE NESSAS RAZÕES, ora indica-se a omissão em 

relação ao pedido incidental de tutela provisória de urgência de natureza 

antecipada, formulado às fls. 165/169 destes autos. 

 

Concessa maxima venia, à r. decisão, ora embargada, 

requer-se-á seja declarada e integrada para, sanando a omissão adrede indicada, 

deferir, a título de tutela de urgência, a imediata suspensão do leilão, 

restituindo-se à Executada o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 

887, §1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, 

sob pena de nulidade da execução, e, não obstante, em caráter subsidiário, e 

pelos mesmos fundamentos, caso Vossa Excelência não entenda cabível a tutela 

de urgência, nos moldes do art. 300, CPC, requer-se, ainda assim, a imediata 

suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo para manifestação. 

 

Nesses termos, 

Pede deferimento. 

 

São Paulo, 31 de janeiro de 2020. 

 

 

LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 

OAB/SP 223.860-E 

 

[assinatura eletrônica] 

MAÍRA FELTRIN ALVES 

OAB/SP 195.387 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CIVEL DO FORO DA 
COMARCA DA PRAIA GRANDE/SP. 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 (cumprimento de sentença) 

 

 

MARTA SIMONE SHIOKAWA, leiloeira, devidamente qualificada nos autos em 
epígrafe, vem respeitosamente perante Vossa Excelência, através de seu advogado subscrito, 
expor e requerer o que segue: 

Conforme documentos em anexo, as agências dos correios estavam em greve, 
impossibilitando o envio das intimações do leilão em tempo hábil. 

Após o retorno dos correios, fomos imediatamente resolver as pendências, sendo 
estas, os envios das intimações. 

O embargante comprova nos autos o envio da intimação. 

Por fim, segue anexo o comprovante da publicação em jornal de grande circulação, 
comprovante do rastreamento do envio da intimação e comprovante da reportagem 
informando a greve dos correios. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Praia Grande, 06 de fevereiro de 2020. 

 

 

DANIEL CARDOSO DA SILVA NAKAGUCHI 

OAB/SP nº 421.677 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

4C
29

C
F

9.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 D
A

N
IE

L 
C

A
R

D
O

S
O

 D
A

 S
IL

V
A

 N
A

K
A

G
U

C
H

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

02
/2

02
0 

às
 1

0:
39

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

02
06

05
1 

   
 .

fls. 197



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

4C
29

C
F

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
L 

C
A

R
D

O
S

O
 D

A
 S

IL
V

A
 N

A
K

A
G

U
C

H
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
02

/2
02

0 
às

 1
0:

39
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
20

70
02

06
05

1 
   

 .

fls. 198



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

4C
29

C
F

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
L 

C
A

R
D

O
S

O
 D

A
 S

IL
V

A
 N

A
K

A
G

U
C

H
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
02

/2
02

0 
às

 1
0:

39
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
20

70
02

06
05

1 
   

 .

fls. 199



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

4C
29

C
F

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
L 

C
A

R
D

O
S

O
 D

A
 S

IL
V

A
 N

A
K

A
G

U
C

H
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
02

/2
02

0 
às

 1
0:

39
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
20

70
02

06
05

1 
   

 .

fls. 200



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

4C
29

C
F

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
L 

C
A

R
D

O
S

O
 D

A
 S

IL
V

A
 N

A
K

A
G

U
C

H
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
02

/2
02

0 
às

 1
0:

39
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
20

70
02

06
05

1 
   

 .

fls. 201



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

4C
29

C
F

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
L 

C
A

R
D

O
S

O
 D

A
 S

IL
V

A
 N

A
K

A
G

U
C

H
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
02

/2
02

0 
às

 1
0:

39
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
20

70
02

06
05

1 
   

 .

fls. 202



06/02/2020 Resultado

https://www2.correios.com.br/sistemas/rastreamento/resultado.cfm 1/2

A

Outros sites Correios de A a Z

Fale com os Correios

Sistemas

Rastreamento

Rastreamento de objetos

Rastreamento de objetos em outros
países

Como rastrear um objeto

Siglas utilizadas no rastreamento de
objetos

Fale Conosco

Manifestação via Internet

Portal Correios

Mapa do site

Outros sites dos Correios

Correios para você

  Ir ao conteúdoA  Tamanho padrão    Contraste    Teclado VirtualHeadmouse

SEDEX 12 e do SEDEX
Hoje, representa o horário
real da entrega.

As informações de rastro
de objetos registrados
ficarão disponíveis até
180 dias após a data de
postagem.

O rastreamento para
objetos postados no Brasil
com código iniciado por
"R" e "C" e terminado com
"BR" não é garantido fora
do território brasileiro.

Para esses objetos, os
operadores postais de
outros países podem não
disponibilizar e/ou
transmitir informação de
rastreamento para o
Brasil.

Sendo assim, consultas
de rastreamento de
objetos podem também
ser realizadas nos sites
dos operadores de
destino disponíveis no site
da UPU - União Postal
Universal.

Para os objetos
postados no Exterior
para o Brasil, o serviço
contratado pelo remetente
na origem determina o
nível de informação de
rastreamento de objetos
em nosso site.

Objetos registrados
recebidos do exterior que
apresentam código
iniciado por "R" não
pertencem à modalidade
expressa, portanto não há
rastreamento ponto a
ponto. As informações no
sistema de rastreamento
para esses objetos "R"
incluem apenas os
eventos: "recebimento no
Brasil", "entrega",
"tentativa de entrega" ou
"aguardando retirada na
unidade responsável". No
caso do objeto ser
tributado, haverá os
eventos de
"encaminhamento para
fiscalização e tributação”
e "saída da fiscalização".

O prazo estimado de
entrega dos objetos
registrados é de 40 DIAS
ÚTEIS a partir da
confirmação de
pagamento dos impostos
(se tributado) e do
despacho postal. Tabela
prazos de entrega

Remessas iniciadas com
o código "UM" não são
rastreáveis no Brasil.
Esse código é utilizado
pelo país de origem para
indicar que a remessa é
passível de pagamento
de imposto de importação
no destino.

Postagem
18/09/2019

Objeto saiu para entrega ao
destinatário
20/09/2019

Entregue
20/09/2019

Acesse o aplicativo dos Correios e
leia o código 2D ao lado. Você
não precisará digitar o código do
objeto e poderá salvar na sua lista
de favoritos.

Nova Consulta

Objeto entregue ao destinatário

20/09/2019 
13:45 
Sao Paulo / SP

Objeto entregue ao destinatário 

20/09/2019 
11:47 
Sao Paulo / SP

Objeto saiu para entrega ao destinatário 

18/09/2019 
12:47 
PRAIA GRANDE / SP

Objeto postado 

Todos os objetos internacionais estão sujeitos à cobrança do despacho postal.
Clique aqui para saber mais

 

 JU 291 787 792 BR

Objetos com origem ou
destino fora do Brasil

Imprimir Suspender Entrega
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06/02/2020 Resultado

https://www2.correios.com.br/sistemas/rastreamento/resultado.cfm 2/2

Fale Conosco pelo site

Atendimento telefônico
3003 0100 (Capitais e Região Metropolitanas)
0800 725 7282 (Demais localidades)
0800 725 0100 (Sugestões ou reclamações)
0800 725 0898 (exclusivo para portadores 
de deficiência auditiva)
3003 1383 (Informações Banco Postal)

Rede de atendimento
Consulte endereços e horários de atendimentos 
das agências dos Correios

Ouvidoria

Rastreamento de objetos
Sala de Imprensa
Concursos
Patrocínios
Contatos comerciais
Carta de serviços ao cidadão
Denúncia
Ministério das Comunicações

Correios para sua empresa
Sobre Correios
Loja virtual dos Correios
Blog dos Correios
Espaço da Filatelia
Correios Mobile
Sistemas dos Correios

Política de Privacidade e notas legais - © Copyright 2018 Correios - Todos os direitos reservados.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 192/196: Cuida-se de embargos de declaração opostos por Neiva Elisabeth de 

Lima em face do despacho de fls. 190 o qual determinou a leiloeira que comprovasse as datas das 

notificações da executada, bem como a publicação do edital do leilão eletrônico. A embargante 

alegou qu eo pedido de tutela urgência deveria ter sido analisado.

Embora opostos tempestivamente, deixo de acolher dos embargos, vez que 

inexiste no mencionado despacho qualquer obscuridade, contradição ou omissão.

Em que pese o quanto alegado, mostrou-se necessária a intimação da leiloeira para 

que comprovasse a intimação da executada para então apreciar o pedido de tutela de urgência.

Ante o exposto, NEGO ACOLHIMENTO aos embargos de declaração 

interpostos pela executada, mantendo-se, na íntegra, o despacho de fls. 190.

No mais, tendo em vista que já ultrapassou-se a data para realização do leilão, o 

pedido de tutela de urgência para suspensão do leilão mostra-se prejudicado.

Por ora, vislumbra-se necessária a intimação da leiloeira a fim de informar nos 

autos o resultado do leilão para após analisar eventual nulidade.

Assim, intime-se a leiloeira para que informe nos autos, no prazo de 05 (cinco) 

dias, o resultados das hastas públicas.

Após, tornem os autos novamente conclusos.

Intime-se.

Praia Grande, 06 de março de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 10/03/2020 09:50 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0142/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   10/03/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   192/196:   Cuida-se   de   embargos   de   declaração   opostos   por   Neiva   Elisabeth   de   Lima 
 em   face   do   despacho   de   fls.   190   o   qual   determinou   a   leiloeira   que   comprovasse   as   datas   das   notificações   da 
 executada,   bem   como   a   publicação   do   edital   do   leilão   eletrônico.   A   embargante   alegou   qu   eo   pedido   de   tutela 
 urgência   deveria   ter   sido   analisado.   Embora   opostos   tempestivamente,   deixo   de   acolher   dos   embargos,   vez 
 que   inexiste   no   mencionado   despacho   qualquer   obscuridade,   contradição   ou   omissão.   Em   que   pese   o   quanto 
 alegado,   mostrou-se   necessária   a   intimação   da   leiloeira   para   que   comprovasse   a   intimação   da   executada   para 
 então   apreciar   o   pedido   de   tutela   de   urgência.   Ante   o   exposto, NEGO   ACOLHIMENTO aos   embargos   de 
 declaração   interpostos   pela   executada,   mantendo-se,   na   íntegra,   o   despacho   de   fls.   190.   No   mais,   tendo   em 
 vista   que   já   ultrapassou-se   a   data   para   realização   do   leilão,   o   pedido   de   tutela   de   urgência   para   suspensão   do 
 leilão   mostra-se   prejudicado.   Por   ora,   vislumbra-se   necessária   a   intimação   da   leiloeira   a   fim   de   informar   nos 
 autos   o   resultado   do   leilão   para   após   analisar   eventual   nulidade.   Assim,   intime-se   a   leiloeira   para   que   informe 
 nos   autos,   no   prazo   de   05   (cinco)   dias,   o   resultados   das   hastas   públicas.   Após,   tornem   os   autos   novamente 
 conclusos. Intime-se." 

           Praia Grande, 10 de março de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, conforme determinado no despacho de fls. 205, 
intimei a perita via e-mail, conforme segue. Nada Mais. Praia Grande, 20 de 
abril de 2020. Eu, ___, ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, 
Escrevente Técnico Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

50
B

B
86

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

N
T

O
N

IO
 C

A
R

LO
S

 A
LA

R
C

O
N

 R
A

LH
A

D
O

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

0/
04

/2
02

0 
às

 1
2:

31
 .

fls. 207



20/04/2020 Email – ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO – Outlook

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=2020041301.10&popoutv2=1&leanbootstrap=1 1/1

INTIMAÇÃO PARA INFORMAR O RESULTADO DAS HASTAS PÚBLICAS - PROCESSO
0010191-41.2017.8.26.0477

ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO <aalarcon@tjsp.jus.br>
Seg, 20/04/2020 12:27
Para:  contato@mleiloes.com.br <contato@mleiloes.com.br>

Prezados, bom dia!

Fica V. Senhoria, por meio deste, in�mado do despacho que segue transcrito,  exarado no processo
supra mencionado, para as devidas providencias: "Vistos. Fls. 192/196: Cuida-se de embargos de
declaração opostos por Neiva Elisabeth de Lima em face do despacho de fls. 190 o qual determinou a
leiloeira que comprovasse as datas das no�ficações da executada, bem como a publicação do edital
do leilão eletrônico. A embargante
alegou qu eo pedido de tutela urgência deveria ter sido analisado. Embora opostos
tempes�vamente, deixo de acolher dos embargos, vez que inexiste no mencionado despacho
qualquer obscuridade, contradição ou omissão. Em que pese o quanto alegado, mostrou-se
necessária a in�mação da leiloeira para que comprovasse a in�mação da executada para então
apreciar o pedido de tutela de urgência. Ante o exposto, NEGO  ACOLHIMENTO aos embargos de
declaração interpostos pela executada, mantendo-se, na íntegra, o despacho de fls. 190. No mais,
tendo em vista que já ultrapassou-se a data para realização do leilão, o pedido de tutela de urgência
para suspensão do leilão mostra-se prejudicado. Por ora, vislumbra-se necessária a in�mação da
leiloeira a fim de informar nos autos o resultado do leilão para após analisar eventual nulidade.
Assim, in�me-se a leiloeira para que informe nos autos, no prazo de 05 (cinco) dias, o resultados
das hastas públicas. Após, tornem os autos novamente conclusos. In�me-se."

A�....

Antonio Carlos Alarcon Ralhado
Escrevente Técnico Judiciário
Tribunal de Justiça de São Paulo
2º Ofício Cível / Forum da Comarca de Praia Grande
Av. Dr Roberto de Almeida Vinhas, nº 9.101 – Vila Mirim - Praia Grande
CEP 11705-900/SP
Telefone (13) 3471-1200 – ramal 217/220
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                           Dr. DANIEL CARDOSO DA SILVA NAKAGUCHI  

                                               OAB/SP Nº 421677 
 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

URGENTE. 

 

   

 MARTA SIMONE SHIOKAWA, Leiloeira Oficial, já devidamente qualificada nos 

autos em epígrafe, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência expor 

e requerer o que segue. 

Esta leiloeira foi intimada via e-mail para que informe nos presentes autos o 

resultado do leilão eletrônico.  

 Porém, consta nas folhas, 176 -184 do presentes autos, as certidão negativa de 

primeiro leilão, certidão positiva de segundo leilão, auto de arrematação, como 

todos os demais documentos a acerca do leilão eletrônico. 

Ficando esta leiloeira a disposição de Vossa Excelência, para prestar maiores 

esclarecimentos se necessário. 

 

Termos em que 

Pede deferimentos  

 

 

 Praia Grande 25 de abril de 2020 

 

 Dr. Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi  

OAB/SP  nº 421.677 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 179: Nesta data, homologo o auto de arrematação, tornando-a perfeita, 
acabada e irretratável, nos termos do art. 903, "caput", CPC.

Decorrido o prazo previsto no art. 903, § 2º, CPC, certifique-se nos autos, devendo 
o arrematante providenciar o recolhimento das custas para expedição de carta de arrematação 
(incluindo para extração das cópias de peças processuais necessárias) e da condução de oficial de 
justiça.

Após, expeça-se carta de arrematação e mandado de entrega de posse com reforço 
policial e ordem de arrombamento, se necessário.

O depósito de fls. 181/182 é suficiente para cobrir o débito exequendo (fls. 
119/127) e a dívida fiscal (fls. 148/164).

Providencie o exequente, no prazo de cinco dias, a juntada do formulário MLE. 
Decorrido o prazo para impugnações, expeça-se o respectivo mandado de levantamento.

Abra-se vista à Fazenda Pública Municipal indicar o valor atualizado da dívida 
fiscal e o número do processo da Vara da Fazenda Pública local para o qual o numerário será 
transferido. Atendida a determinação retro, expeça-se ofício ao Banco do Brasil para que seja feita 
a transferência, até o limite do valor da dívida indicada pela Municipalidade.

O saldo remanescente permanecerá à disposição do Juízo, aguardando 
manifestação de parte interessada em termos de prosseguimento.

Após, o levantamento do valor cabível ao exequente e a transferência de 
numerário ao Juízo de Direito da Vara da Fazenda Pública, tornem conclusos para extinção do 
processo.

Intime-se a Fazenda Pública Municipal.

Int.
Praia Grande, 17 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0678/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   21/07/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   179:   Nesta   data,   homologo   o   auto   de   arrematação,   tornando-a   perfeita, 
 acabada   e   irretratável,   nos   termos   do   art.   903,   "caput",   CPC.   Decorrido   o   prazo   previsto   no   art.   903,   §   2º,   CPC, 
 certifique-se   nos   autos,   devendo   o   arrematante   providenciar   o   recolhimento   das   custas   para   expedição   de 
 carta   de   arrematação   (incluindo   para   extração   das   cópias   de   peças   processuais   necessárias)   e   da   condução 
 de   oficial   de   justiça.   Após,   expeça-se   carta   de   arrematação   e   mandado   de   entrega   de   posse   com   reforço 
 policial   e   ordem   de   arrombamento,   se   necessário.   O   depósito   de   fls.   181/182   é   suficiente   para   cobrir   o   débito 
 exequendo   (fls.   119/127)   e   a   dívida   fiscal   (fls.   148/164).   Providencie   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   a 
 juntada   do   formulário   MLE.   Decorrido   o   prazo   para   impugnações,   expeça-se   o   respectivo   mandado   de 
 levantamento.   Abra-se   vista   à   Fazenda   Pública   Municipal   indicar   o   valor   atualizado   da   dívida   fiscal   e   o   número 
 do   processo   da   Vara   da   Fazenda   Pública   local   para   o   qual   o   numerário   será   transferido.   Atendida   a 
 determinação   retro,   expeça-se   ofício   ao   Banco   do   Brasil   para   que   seja   feita   a   transferência,   até   o   limite   do 
 valor   da   dívida   indicada   pela   Municipalidade.   O   saldo   remanescente   permanecerá   à   disposição   do   Juízo, 
 aguardando   manifestação   de   parte   interessada   em   termos   de   prosseguimento.   Após,   o   levantamento   do   valor 
 cabível   ao   exequente   e   a   transferência   de   numerário   ao   Juízo   de   Direito   da   Vara   da   Fazenda   Pública,   tornem 
 conclusos para extinção do processo. Intime-se a Fazenda Pública Municipal. Int." 

           Praia Grande, 21 de julho de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL 

DA COMARCA DE PRAIA GRANDE – ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ação de Cobrança de Cotas Condominiais nº.: 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cumprimento de Sentença nº.: 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, por seus advogados infrafirmados, 

nos autos do cumprimento de sentença em curso na Ação de Cobrança de Cotas 

Condominiais, que lhe move CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, vem, com 

elevado respeito, à honrosa presença de Vossa Excelência, com fulcros e 

fundamentos jurídicos nos incisos XXXV, LIV e LV do Rol Fundamental da 

Constituição da República e no artigo 1.022, inciso II, do Código de Ritos, opor, 

tempestivamente, o presente recurso integrativo de 

 

EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 
 

para, concessa maxima venia, a supressão da OMISSÃO constante da respeitável 

decisão interlocutória proferida às fl. 210 destes autos, publicado pela Imprensa 

Oficial através do Diário da Justiça Eletrônico de 22 de julho de 2020, que não 

apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa à nulidade do leilão 

realizado formulado pela Executada na manifestação petitória de fls. 165/169, 

tudo consoante as linhas abaixo: 
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I – DA TEMPESTIVIDADE: 

 

A respeitável decisão interlocutória proferida à fl. 210 deste 

caderno processual, ora objeto do presente recurso integrativo de Embargos de 

Declaração, foi publicada pela Imprensa Oficial através do Diário da Justiça 

Eletrônico de quarta-feira, 22 de julho de 2020. 

 

Considerando que, de acordo com o artigo 1.003, § 5º 

combinado com o artigo 1.023, ambos da Lei Ritualística, o prazo para opor 

Embargos de Declaração será de 05 (cinco dias) e que para efeitos de contagem 

de prazo, considera-se o próximo dia útil subsequente à data da publicação, bem 

como computam-se somente os dias úteis conforme disposto no artigo 219 da Lei 

Ritualística, tem-se que: 

 

(i) o dies a quo deu-se em 23/07/2020, quinta-feira, e  

(ii) o dies ad quem dar-se-á em 29/07/2020, quarta-feira. 

 

Indubitável, pois, a tempestividade da presente 

manifestação petitória. 

 

 

II – DA OMISSÃO 

 

A r. decisão, ora embargada, Excelência, não cuidou, não 

examinou, não apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa à apontada 

afronta ritualística ao prazo prévio de comunicação à parte par a realização do 

leilão do imóvel, tudo consoante formulado pela Executada na manifestação 

petitória de fls. 165/169. 

  

É cediço que, em decisão de fls. 190, a D. Juíza preferiu por 

aguardar a juntada dos comprovantes de intimação da executada, bem como dos 
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comprovantes de publicação do edital do leilão eletrônico, para só então, decidir 

sobre o pedido de tutela de urgência.  

 

Aguardou, também, a manifestação da leiloeira, 

apresentada às fls. 209-210, por seu patrono e que em nada esclareceu – 

consoante deveria – a questão afeta ao cumprimento do prazo prévio de 

comunicação do leilão à Executada. Silente ficou em relação a este aspecto e, 

apenas, mencionou que acerca da arrematação do imóvel, que, no entanto, é 

ritualisticamente nula! 

 

Ocorre que Vossa Excelência, mesmo após a juntada dos 

documentos supramencionados, em decisão de fls. 210, não apreciou, não 

examinou, sequer se referiu à ausência de atenção do prazo prévio à realização 

do leilão, determinado pelos arts. 887, §1º, CPC e 889, ambos do Código de 

Processo Civil cc art. 166, IV, do Código Civil e art. 5º, LIV, da Constituição 

Federal,e, pelo contrário, homologou o auto de arrematação do leilão, imputado 

por este procurador como ato nulo, tornando-o perfeito, acabado e irretratável. 

 

Havendo nos autos a cabal demonstração de que resta claro que 

a Executada não foi notificada da realização do leilão com ciência em 5 dias 

antecedentes ao ato de alienação, assim como o leilão deveria ter iniciado em 5 

dias após a notificação, o que não ocorreu, não pode o MM. Juízo ficar silente 

diante de ato processual não praticado consoante comando legal, omitindo-se, 

portato, a r. decisão neste sentido. 

 

Permanecer silente diante de um ato jurídico legalmente nulo, 

, sem decisão que o defira ou indefira, nascerá uma insegurança jurídica, tanto 

para a Executada quanto para o Exequente, de tal forma que haverá sempre uma 

lacuna a ser discutida no processo e este se prolongará desnecessariamente 
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Sublinhe-se, por oportuno, que a demonstração da nulidade 

fora devidamente instruída e documentalmente comprovada, coligida às fls. 

170/175 deste caderno processual, declarada autêntica, nos termos do art. 425, 

inciso IV do Código de Ritos e, comprovou-se, franca e cabalmente, que a 

comunicação do leilão não se deu consoante o lapso legal indicado.  

 

Não obstante, de forma inequívoca restou evidenciada a 

tanto a ofensa jurídica ao direito ritualístico em si acerca da prévia notificação do 

leilão ao executado, mormente à ofensa aos dispositivos legais naquela 

manifestação mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, como também resta 

indicada a omissão na r. decisão acerca do tema, que não pode ocorrer, por sua vez, 

em virtude tanto da manifesta indicação da nulidade nos autos, como pela 

iminência da adjudicação do bem pelo novo adquirente e sua possível – ou 

dificultosa - irreversibilidade, mediante leilão realizado de maneira ilegal, em 

prejuízo patente à Executada e, ainda, ao Adquirente. 

 

Não se pode ignorar, ademais, que a omissão de 

manifestação decisória acerca do tema, também aponta para ofensa às garantias 

fundamentais, sobretudo, a do devido processo legal, como corolário do Estado 

Democrático de Direito e da Justiça, amoldam-se perfeitamente em benefício da 

Executada,eis que todo o procedimento está maculado por vício insanável, bem 

como à ofensa grave de direitos humanos fundamentais visto que “ninguém será 

privado de seus bens sem o devido processo legal”, vetor que vem insculpido no inciso 

LIV do Rol Fundamental da Constituição da República Federativa do Brasil. 

 

Bem assim, com a devida vênia, tem-se por imprescindível a 

manifestação de Vossa Excelência, a fim de enfrentar a existência de nulidade 

processual no procedimento do leilão apontada, para prevenir que seja 

danificado o resultado útil do processo, uma vez que restou demonstrado – alhures, 

na manifestação petitória de fls. 165/169, e aqui. 
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III – DOS PEDIDOS 

 

Concessa maxima venia, à r. decisão, ora embargada, 

requer-se seja declarada e integrada para, sanando a omissão adrede indicada, 

a fim de manifestar-se sobre a nulidade do leilão apontada, nos termos dos 

artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do 

Código Civil. 

 

 

Nesses termos, 

Pede deferimento. 

 

 

São Paulo, 23 de julho de 2020. 

 

 

 

LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 

OAB/SP 444.129 

 

[assinatura eletrônica] 

MAÍRA FELTRIN ALVES 

OAB/SP 195.387 
P
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio Marchetti

Vistos.

Fls. 212/216: trata-se de embargos de declaração lançados contra a r. Decisão de 

fls. 210, alegando a executada, em síntese, que houve omissão, vez que não foi apreciada a 

alegação de nulidade do leilão, em razão da ausência de intimação tempestiva da embargante, 

conforme informado a fls. 165/169.

Com razão a embargante, eis que não foram apreciadas suas razões lançadas na 

petição de fls. 165/169.

Assim, suspendo as determinações lançadas no r. Despacho de fls. 210.

Contudo, antes de apreciar de fato as alegações de nulidade, intime-se novamente a 

leiloeira para que comprove, em 5 (cinco) dias, a data e o veículo de publicação do edital, já que o 

documento de fls. 202 nada diz a respeito.

Após, também no prazo de 5 (cinco) dias, intime-se a parte exequente para 

manifestação, na forma do art. 1.023, § 2º, do CPC.

Após, tornem os autos conclusos.

Intime-se.

Praia Grande, 13 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Certifico e dou fé que, em cumprimento à r. Decisão de fls. 217, intimei o 
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Grande, 18 de agosto de 2020. Eu, ___, Susely Sanches Luchetti Rodrigues 
de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário. 
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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª. VARA CIVEL DA COMARCA DE PRAIA 
GRANDE 

 

 

 

PROCESSO No. 0010191-41.2017.8.26.0477           

 

 

 

       MARTA SIMONE SHIOKAWA, leiloeira oficial JUCESP no. 820, vem respeitosamente, 
através do presente, conforme decisão proferida por este juízo na página 217, anexar 
aos autos a cópia da publicação do edital de leilão do processo em epífrase no Jornal 
Diário do Litoral, datado de 19/09/19, assim como a cópia do AR dos correios dirigida à 
Sra. Neiva Elisabeth de Lima, postada em 17/09/19 e o comprovante de envio ao e-mail 
do cartório em 25/08/20. 

 

Nestes termos 

Solicita deferimento 

 

Praia Grande, 24 de agosto de 2020 

 

 

 

Marta Simone Shiokawa 
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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª. VARA CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE

PROCESSO No. 0010191-41.2017.8.26.0477

       MARTA SIMONE SHIOKAWA, leiloeira oficial JUCESP no. 820, vem respeitosamente, através do presente,
conforme decisão proferida por este juízo na página 217, anexar aos autos a cópia da publicação do edital
de leilão do processo em epífrase no Jornal Diário do Litoral, datado de 19/09/19, assim como a cópia do
AR dos correios dirigida à Sra. Neiva Elisabeth de Lima, postada em 17/09/19.

Nestes termos
Solicita deferimento

Praia Grande, 24 de agosto de 2020

Marta Simone Shiokawa
Leiloeira Oficial
JUCESP 820

 Texto (1 KB)

[Anexo removido: Tipo original do anexo: "application/pdf", nome: "Doc 02.pdf"]

 Texto (1 KB)

[Anexo removido: Tipo original do anexo: "application/pdf", nome: "Doc. 01.pdf"]

 Texto (1 KB)

[Anexo removido: Tipo original do anexo: "application/pdf", nome: "peticao Ed. Jose Adolfo
modificado.pdf"]
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE PRAIA GRANDE/SP. 
 
 
Processo n.º 009596-93-2015.8.26.0477 
Cump. de Sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 
 

 
 
 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualifi-

cado nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos 
do presente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM 
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA 
ELISABETH DE LIMA, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, 
manifestar-se acerca dos embargos opostos, conforme o que segue: 

 
A executada sustenta, em síntese, que houve vício no 

procedimento da arrematação, devido o leilão designado para alienação do 
imóvel dos quais se originaram as despesas condominiais exigidas nestes autos, 
ter sido realizado sem sua prévia intimação, no prazo de 05 (cinco) dias antece-
dentes a alienação, violando à regra do art. 889, II do CPC. 

 
Assim, assevera que teve conhecimento da alienação 

pela via postal em 20 de Setembro de 2019, tendo o primeiro pregão iniciado 
nos 03 (três) dias subsequentes, ou seja, em 23 de Setembro de 2019, portanto, 
aduz que a hasta pública é nula por não ter sido observado os requisitos legais. 

 
Ocorre que, a previsão do art. 889, inciso I do CPC, 

dispõe que a cientificação do executado dar-se-á através de seu procurador 
constituído nos autos e em sua falta viabiliza outros meios, conforme abaixo: 

 
Art. 889. Serão cientificados da alienação judicial, com 

pelo menos 5 (cinco) dias de antecedência: 
 
I - o executado, por meio de seu advogado ou, se não 

tiver procurador constituído nos autos, por carta registrada, mandado, edital 
ou outro meio idôneo; 
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Conforme o aludido dispositivo, não havendo advo-

gado constituído nos autos, é válida a cientificação pela via de publicação do 
edital em jornal, regulamente atendido pela gestora do leilão, descabendo a ale-
gação de nulidade. 

 
Outrossim, a executada não demonstrou efetivo pre-

juízo capaz de frustrar a arrematação!  
 
A arrematação foi realizada em segunda praça 

(25/10/2019), bem depois de transcorridos os cinco dias da intimação do leilão. 
Assim, a executada teve tempo suficiente para, em caso de interesse, participar 
do leilão e exercer seu direito de preferência. 

 
Ademais, o lance ofertado pela arrematante foi pago à 

vista, em valor superior ao preço considerado vil, sendo que o produto da ar-
rematação é substancial para cobrir os débitos exigidos nos autos, bem como os 
débitos de cunho tributário habilitados pela Municipalidade, havendo saldo 
remanescente a ser destinado a executada.  

 
Por outro lado, há de convir que eventual cancela-

mento ensejará maiores prejuízos às partes credoras e a arrematante, uma vez 
que a executada sequer possui interesse em adimplir seus débitos, tendo sua 
manifestação, exclusivamente, caráter de dificultar o aperfeiçoamento da alie-
nação do bem. 

 
Destarte, requer a Vossa Excelência, que seja homolo-

gada a arrematação, nos termos do art. 903 do CPC, uma vez que suficiente à 
intimação ficta feita por ocasião da publicação do próprio edital de leilão, por 
aplicação analógica da regra do art. 889, parágrafo único do CPC.  

 
Pede deferimento. 

Praia Grande, 14 de Setembro de 2020. 
 

  EDUARDO DE MATTOS  
         OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio Marchetti

Vistos.

Em prosseguimento ao quanto decidido a fls. 217, passo a analisar a petição da 

executada de fls. 165/169. Alega, em síntese, a nulidade do leilão, em razão da ausência de sua 

intimação tempestiva. Diz que obteve conhecimento do leilão no dia 20 de setembro de 2019, ao 

passo em que o leilão iniciou-se em 23 de setembro de 2019, sendo desrespeitado o prazo previsto 

no artigo 889 e no § 1º do artigo 887 do Código de Processo Civil.

Intimada, a leiloeira informou que o edital do leilão foi publicado no jornal Diário 

do Litoral em 19/09/2019 e a carta registrada dirigida à executada foi postada em 17/09/2019.

O exequente se manifestou a fls. 226/227, alegando que a executada não tinha 

advogado constituído nos autos, sendo intimada por meio de leilão. Aduz, ainda, que não houve 

prejuízo capaz de frustrar a arrematação, já que a arrematação foi realizada em segunda praça.

É o breve relatório. Decido.

Em que pesem as alegações da executada, não há nulidade capaz de levar à 

anulação do leilão realizado.

O artigo 889 do Código de Processo Civil dispõe que o executado será cientificado 

da alienação judicial "por meio de seu advogado ou, se não tiver procurador constituído nos autos, 

por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idôneo".

O parágrafo único do mesmo dispositivo estabelece que:

Se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não constando dos autos 

seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante do processo, a 

intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

É o caso dos autos.

A executada não possuía advogado constituído nos autos, até sua manifestação a 
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fls. 165/169, arguindo a nulidade do leilão.

Assim, considera-se suficiente a sua intimação por meio da publicação do próprio 

edital do leilão, sem que se possa falar em prejuízo pelo recebimento de carta com antecedência de 

3 (três) dias do início do primeiro leilão.

Ressalte-se, ademais, que o dispositivo tem por objetivo permitir a quitação da 

dívida e a consequente retirada do bem do leilão, o que não foi demonstrado que era o objetivo da 

executada no presente processo, já que somente se manifestou arguindo a nulidade, sem demonstrar 

no que consistiu o seu prejuízo.

Por outro lado, a leiloeira comprovou que o edital foi publicado em 19/09/2019 (fls. 

223), tendo início o primeiro leilão em 23/09/2019 e o segundo em 25/09/2019.

Embora a publicação apresente irregularidades no número do processo mencionado 

e também na antecedência mínima de 5 (cinco) dias prevista no art. 887, § 1º, do Código de 

Processo Civil, novamente não se vislumbra prejuízo capaz de acarretar nulidade à arrematação 

efetivada.

Isso porque o número do processo constitui mera inobservância formal, que não 

deixou de dar publicidade às informações relevantes do leilão, consistentes no bem alienado, valor 

de avaliação, data dos leilões e dados de contato para mais informações.

Já quanto à antecedência mínima de cinco dias para a publicação do edital, verifica-

se que o bem foi arrematado em segundo leilão, que teve início em 25/09/2019. Assim, em relação 

a este segundo leilão, foi observado o prazo legal previsto no art. 887, § 1º, do Código de Processo 

Civil, novamente não se vislumbrando prejuízo porque o primeiro leilão restou prejudicado.

Em caso semelhante, já decidiu o E. Tribunal de Justiça de São Paulo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCAÇÃO DE IMÓVEL. AÇÃO DE 
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E COBRANÇA DE ALUGUEL. 
EXECUÇÃO. EDITAL. PUBLICIDADE. DIVULGAÇÃO NA REDE 
MUNDIAL DE COMPUTADORES. ARREMATAÇÃO OCORRIDA NO 
CONSTATAÇÃO. INTELIGÊNCIA DO ART. 887, §1º, DO CÓDIGO DE 
PROCESSO CIVIL (CPC/2015). ALEGAÇÃO DE FORMALIDADE 
PROCESSUAL NÃO ATENDIDA. NULIDADE AFASTADA. AUSÊNCIA DE 
PREJUÍZO. REALIZADO O LEILÃO, O BEM IMÓVEL NÃO FOI 
ARREMATADO NESSA PRIMEIRA FASE DA LICITAÇÃO. RECURSO 
IMPROVIDO. No caso em julgamento, assevera a fiadora-coexecutada que o 
elemento da publicidade previsto no art. 887, §1º, do CPC/2015, com 
antecedência mínima de cinco dias, relativamente ao período ou ao dia 
designados pelo juiz não foi atendido. Todavia, embora a alegação seja 
verdadeira, não se vislumbra que a formalidade processual desatendida causou 
prejuízo a ela. Isso por que, conforme se verifica dos autos, referido leilão teve 
resultado negativo vindo a arrematação somente se concretizar no segundo leilão 
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onde as publicações se deram conforme determinação judicial. (...).  (TJSP; 
 Agravo de Instrumento 2168502-72.2017.8.26.0000; Relator (a): Adilson de 
Araujo; Órgão Julgador: 31ª Câmara de Direito Privado; Foro de São Pedro - 1ª 
Vara; Data do Julgamento: 28/11/2017; Data de Registro: 28/11/2017, grifou-se)

Assim, afasto as alegações da executada de fls. 165/169.

Preclusa esta decisão, cumpra-se a r. Decisão de fls. 210.

Intime-se.

Praia Grande, 09 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 22/10/2020 16:27 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1000/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   22/10/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Em   prosseguimento   ao   quanto   decidido   a   fls.   217,   passo   a   analisar   a   petição   da 
 executada   de   fls.   165/169.   Alega,   em   síntese,   a   nulidade   do   leilão,   em   razão   da   ausência   de   sua   intimação 
 tempestiva.   Diz   que   obteve   conhecimento   do   leilão   no   dia   20   de   setembro   de   2019,   ao   passo   em   que   o   leilão 
 iniciou-se   em   23   de   setembro   de   2019,   sendo   desrespeitado   o   prazo   previsto   no   artigo   889   e   no   §   1º   do   artigo 
 887   do   Código   de   Processo   Civil.   Intimada,   a   leiloeira   informou   que   o   edital   do   leilão   foi   publicado   no   jornal 
 Diário   do   Litoral   em   19/09/2019   e   a   carta   registrada   dirigida   à   executada   foi   postada   em   17/09/2019.   O 
 exequente   se   manifestou   a   fls.   226/227,   alegando   que   a   executada   não   tinha   advogado   constituído   nos   autos, 
 sendo   intimada   por   meio   de   leilão.   Aduz,   ainda,   que   não   houve   prejuízo   capaz   de   frustrar   a   arrematação,   já 
 que   a   arrematação   foi   realizada   em   segunda   praça.   É   o   breve   relatório.   Decido.   Em   que   pesem   as   alegações 
 da   executada,   não   há   nulidade   capaz   de   levar   à   anulação   do   leilão   realizado.   O   artigo   889   do   Código   de 
 Processo   Civil   dispõe   que   o   executado   será   cientificado   da   alienação   judicial   "por   meio   de   seu   advogado   ou, 
 se   não   tiver   procurador   constituído   nos   autos,   por   carta   registrada,   mandado,   edital   ou   outro   meio   idôneo".   O 
 parágrafo   único   do   mesmo   dispositivo   estabelece   que:   Se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado 
 constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço 
 constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   É   o   caso   dos 
 autos.   A   executada   não   possuía   advogado   constituído   nos   autos,   até   sua   manifestação   a   fls.   165/169, 
 arguindo   a   nulidade   do   leilão.   Assim,   considera-se   suficiente   a   sua   intimação   por   meio   da   publicação   do 
 próprio   edital   do   leilão,   sem   que   se   possa   falar   em   prejuízo   pelo   recebimento   de   carta   com   antecedência   de   3 
 (três)   dias   do   início   do   primeiro   leilão.   Ressalte-se,   ademais,   que   o   dispositivo   tem   por   objetivo   permitir   a 
 quitação   da   dívida   e   a   consequente   retirada   do   bem   do   leilão,   o   que   não   foi   demonstrado   que   era   o   objetivo   da 
 executada   no   presente   processo,   já   que   somente   se   manifestou   arguindo   a   nulidade,   sem   demonstrar   no   que 
 consistiu   o   seu   prejuízo.   Por   outro   lado,   a   leiloeira   comprovou   que   o   edital   foi   publicado   em   19/09/2019   (fls. 
 223),   tendo   início   o   primeiro   leilão   em   23/09/2019   e   o   segundo   em   25/09/2019.   Embora   a   publicação 
 apresente   irregularidades   no   número   do   processo   mencionado   e   também   na   antecedência   mínima   de   5 
 (cinco)   dias   prevista   no   art.   887,   §   1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   novamente   não   se   vislumbra   prejuízo 
 capaz   de   acarretar   nulidade   à   arrematação   efetivada.   Isso   porque   o   número   do   processo   constitui   mera 
 inobservância   formal,   que   não   deixou   de   dar   publicidade   às   informações   relevantes   do   leilão,   consistentes   no 
 bem   alienado,   valor   de   avaliação,   data   dos   leilões   e   dados   de   contato   para   mais   informações.   Já   quanto   à 
 antecedência   mínima   de   cinco   dias   para   a   publicação   do   edital,   verifica-se   que   o   bem   foi   arrematado   em 
 segundo   leilão,   que   teve   início   em   25/09/2019.   Assim,   em   relação   a   este   segundo   leilão,   foi   observado   o   prazo 
 legal   previsto   no   art.   887,   §   1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   novamente   não   se   vislumbrando   prejuízo   porque 
 o   primeiro   leilão   restou   prejudicado.   Em   caso   semelhante,   já   decidiu   o   E.   Tribunal   de   Justiça   de   São   Paulo: 
 AGRAVO   DE   INSTRUMENTO.   LOCAÇÃO   DE   IMÓVEL.   AÇÃO   DE   DESPEJO   POR   FALTA   DE   PAGAMENTO 
 E   COBRANÇA   DE   ALUGUEL.   EXECUÇÃO.   EDITAL.   PUBLICIDADE.   DIVULGAÇÃO   NA   REDE   MUNDIAL   DE 
 COMPUTADORES.   ARREMATAÇÃO   OCORRIDA   NO   CONSTATAÇÃO.   INTELIGÊNCIA   DO   ART.   887,   §1º, 
 DO   CÓDIGO   DE   PROCESSO   CIVIL   (CPC/2015).   ALEGAÇÃO   DE   FORMALIDADE   PROCESSUAL   NÃO 
 ATENDIDA.   NULIDADE   AFASTADA.   AUSÊNCIA   DE   PREJUÍZO.   REALIZADO   O   LEILÃO,   O   BEM   IMÓVEL 
 NÃO   FOI   ARREMATADO   NESSA   PRIMEIRA   FASE   DA   LICITAÇÃO.   RECURSO   IMPROVIDO.   No   caso   em 
 julgamento,   assevera   a   fiadora-coexecutada   que   o   elemento   da   publicidade   previsto   no   art.   887,   §1º,   do 
 CPC/2015,   com   antecedência   mínima   de   cinco   dias,   relativamente   ao   período   ou   ao   dia   designados   pelo   juiz 
 não   foi   atendido.   Todavia,   embora   a   alegação   seja   verdadeira,   não   se   vislumbra   que   a   formalidade   processual 
 desatendida   causou   prejuízo   a   ela.   Isso   por   que,   conforme   se   verifica   dos   autos,   referido   leilão   teve   resultado 
 negativo   vindo   a   arrematação   somente   se   concretizar   no   segundo   leilão   onde   as   publicações   se   deram 
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 conforme   determinação   judicial.   (...).   (TJSP;   Agravo   de   Instrumento   2168502-72.2017.8.26.0000;   Relator 
 (a):Adilson   de   Araujo;   Órgão   Julgador:   31ª   Câmara   de   Direito   Privado;   Foro   de   São   Pedro   -1ª   Vara;   Data   do 
 Julgamento:   28/11/2017;   Data   de   Registro:   28/11/2017,   grifou-se)   Assim,   afasto   as   alegações   da   executada   de 
 fls. 165/169. Preclusa esta decisão, cumpra-se a r. Decisão de fls. 210. Intime-se." 

           Praia Grande, 22 de outubro de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE – ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ação de Cobrança de Cotas Condominiais nº.: 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cumprimento de Sentença nº.: 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, por seus advogados 

infrafirmados, nos autos do cumprimento de sentença em curso na Ação de 

Cobrança de Cotas Condominiais, que lhe move CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ 

ADOLFO, vem, com elevado respeito, à honrosa presença de Vossa Excelência, 

com fundamento no art. 1.018 do Código de Processo Civil, comunicar a 

interposição de recurso de Agravo de Instrumento, com pedido de efeito 

suspensivo ativo e tutela de urgência recursal, que desafia a respeitável decisão 

interlocutória proferida por este D. Juízo de Direito às fls. 217, declarada e 

integrada pela r. decisão interlocutória de fls. 228/230, requerendo-se, nesta 

oportunidade, a juntada da cópia da Minuta de Agravo (DOC. 01), bem como a 

do recibo de distribuição (DOC. 02). 

 

Não obstante, considerando as razões recursais, requer-se 

seja exercido juízo de reconsideração das rr. decisões agravadas, tal como 

previsto no artigo 1.018, § 1º da Lei Ritualísitca.  
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Finalmente, pugna-se pela juntada do incluso instrumento 

de substabelecimento (DOC. 03) para os devidos fins e efeitos de direito, e, sem 

detrimento, que as futuras intimações, publicações, notificações e demais 

comunicações processuais, para que válidas, vinculativas e regulares, sejam 

realizadas CONJUNTA e EXCLUSIVAMENTE em nome dos advogados Dr. 

LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO, OAB/SP 444.129 e Dr.ª 

MAÍRA FELTRIN ALVES, OAB/SP 195.387, sob pena de nulidade processual 

absoluta dos ulteriores atos que vierem a ser praticados no curso da demanda, 

consoante exegese do art. 272, § 5º., c.c. art. 280, ambos do Código Fux. 

 

Nesses termos, pede deferimento. 

São Paulo, 16 de novembro de 2020. 
 

 

 

 

 

LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 
OABSP 444.129 

 

 
MAÍRA FELTRIN ALVES 

OABSP 195.387 
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RECIBO DO PROTOCOLO

PETICIONAMENTO INICIAL - SEGUNDO GRAU

 
 

Dados Básicos

 

Partes

 

Documentos

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO
ESTADO DE SÃO PAULO
PODER JUDICIÁRIO

Tribunal de Justiça: Tribunal de Justiça
Seção: Direito Privado 3
Processo: 22734376120208260000
Classe do Processo: Agravo de Instrumento
Assunto principal: Despesas Condominiais
Data/Hora: 17/11/2020 20:34:39

Agravante: NEIVA ELISABETH DE LIMA
Agravado: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO

JOSÉ ADOLFO
Interessado: Prefeitura Municipal de Praia

Grande
Interessado: Marta Simone Shiokawa

Petição*: NEL_AgravoInstrumento_17.1
1.2020 - 1-29.pdf

Documento 1: DOC. 1 - Provimento TJSP
2538 - 1-2.pdf

Documento 2: DOC. 2 - Provimento TJSP
2581 - 1-2.pdf

Documento 3: DOC. 3 - Feriados Nacionais -
1.pdf

Documento 4: DOC. 4 - Declaracao
Hipossuficiencia - 1.pdf

Documento 5: DOC. 5 - IR 2020 - 1.pdf
Documento 6: DOC. 6 - IR 2019 - 1.pdf
Documento 7: DOC. 7 - IR 2018 - 1.pdf
Documento 8: DOC. 8 - CTPS - 1-3.pdf
Documento 9: DOC. 09 - rastreio Correios

comunicado leilão - 1.pdf
Documento 10: DOC. 10 - correspondência -

1-3.pdf
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Nota: Alguns dos documentos peticionados foram segmentados para manter

o padrão de tamanho definido pelo Tribunal.

Documento 11: DOC. 11 - Conhecimento - 1-
39.pdf

Documento 11: DOC. 11 - Conhecimento -
40-50.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-1 - 1-
4.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-1 - 5-
8.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-1 - 9-
39.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-1 - 40-
50.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-2 - 1-
20.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-2 - 21-
50.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-3 - 1-
8.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-3 - 9-
45.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-3 - 46-
50.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-4 - 1-
20.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-4 - 21-
29.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-4 - 30-
38.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-4 - 39-
50.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-5 - 1-
27.pdf

Documento 12: DOC. 12 - Execucao-5 - 28-
32.pdf

Documento 13: DOC. 13 - Procuracao - 1-
2.pdf

Documento 14: DOC. 14 - Substabelecimento
- 1.pdf
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO 

EGRÉGIO TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Processo Originário nº.: 0010191-41.2017.8.26.0477 
Cumprimento de Sentença 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, brasileira, solteira, maior, 

capaz, desempregada, portadora do documento de identidade RG nº. 

21.255.687-3 SSP/SP e inscrita no CPF-MF sob nº. 267.661.548-37, com endereço 

eletrônico neivalima10@gmail.com, residente e domiciliada na Rua Josefina Arnoni, 

nº. 115, apartamento 21, Bloco 2, Vila Irmão Arnoni, São Paulo, Estado de São 

Paulo, CEP 02374-050, por seus advogados infrafirmados, nos autos do 

Cumprimento de Sentença que lhe move CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ 

ADOLFO, pessoa jurídica de direito privado inscrita no CNPJ sob o nº 

66.505.231/0001-65, endereço eletrônico desconhecido, com sede na localizado 

à Rua Rui Barbosa, nº 419, Canto do Forte, Praia Grande – SP, CEP 11700-170, 

representado pelo síndico, Antônio Bezerra Vital, inscrito no CPF/MF nº 

947.736.298-00, domiciliado à Rua Macurare, nº 29, Jardim Presidente Dutra, São 

Paulo, Estado de São Paulo, CEP 07170-000, vem, com elevado respeito, à 

honrosa presença de Vossa Excelência, fulcrada no art. 1.015 e ss. do Código de 

Processo Civil, interpor o presente recurso de  

 

AGRAVO DE INSTRUMENTO COM 

PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO ATIVO E 

TUTELA DE URGÊNCIA RECURSAL 

 

relativamente à r. decisão interlocutória proferida pelo D. Juízo a quo às fls. 

228/230, que, a despeito da ausência de intimação tempestiva da parte 
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Agravante/Executada, em afronta ritualística grave ao prazo prévio de 

comunicação para a realização do leilão do imóvel e ao arrepio do devido 

processo legal, assim reconhecida, inclusive, pelo próprio D. Juízo a quo,  

CONVALIDOU NULIDADE PROCESSUAL ABSOLUTA e, pois, INSANÁVEL, do 

procedimento expropriatório promovido, pelos motivos de fato e de direito que 

a esta acompanham, o que faz pelas anexas razões, cumprindo integralmente os 

ditames do art. 1.017, incisos I e III, do CPC. 

 

Requer-se a distribuição e o processamento do presente 

recurso, que deverá se dar independentemente do recolhimento de custas 

judiciárias, por demandar a parte Agravante sob o pálio da justiça gratuita. 

 

Requer-se, outrossim, que o presente recurso de agravo de 

instrumento seja conhecido e integralmente provido em seu mérito, 

obtemperando, maxima concessa venia, a REFORMA da r. decisão ora recorrida 

para CONCEDER A TUTELA ANTECIPADA RECURSAL PLEITEADA, com a 

atribuição do EFEITO ATIVO, A FIM DE DECRETAR A NULIDADE PROCESSUAL 

ABSOLUTA DA EXECUÇÃO, restituindo-se às partes o status quo ante e, 

especialmente, à Executada o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 

887, §1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, 

nos termos da fundamentação. 

 

Em assim não ocorrendo, requer-se, em caráter subsidiário, 

seja agregado o EFEITO SUSPENSIVO ao presente agravo de instrumento, na 

forma do art. 1.019, I, c/c art. 932, II, ambos do Código de Processo Civil, 

sobrestando-se, na origem, como se pretende, o andamento dos autos em 

questão, evitando-se, desta forma, que o ato ora recorrido venha a causar 

prejuízos de difícil e incerta reparação à esfera jurídica da parte Agravante, a qual 

será compelida, antes mesmo da decisão final deste recurso, a acatar a r. decisão 

agravada que se lhe impõe a expropriação e o perdimento de seu patrimônio em 

indevido processo legal decorrente de nulidade processual absoluta advinda de 

mácula procedimental insanável. 

 

Finalmente, requer-se que as futuras intimações, 

publicações, notificações e demais comunicações processuais, para que válidas, 

vinculativas e regulares, sejam realizadas CONJUNTA e EXCLUSIVAMENTE em 
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nome dos advogados Dr. LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO, 

OAB/SP 444.129 e Dr.ª MAÍRA FELTRIN ALVES, OAB/SP 195.387, sob pena de 

nulidade processual absoluta dos ulteriores atos que vierem a ser praticados no 

curso da demanda, consoante exegese do art. 272, § 5º., c.c. art. 280, ambos do 

Código Fux. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

São Paulo, 17 de novembro de 2020. 

 

 

 

 

 
LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 

OABSP 444.129 
 

 
MAÍRA FELTRIN ALVES 

OABSP 195.387 

 
 
 

 
MARCOS VINICIUS ALVES FERRARI 

OAB/SP 450.662 
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AGRAVO DE INSTRUMENTO COM PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO 

ATIVO E TUTELA DE URGÊNCIA RECURSAL 
 

Processo nº. 0010191-41.2017.8.26.0477 

Distribuição:  2ª Vara Cível do Foro de Praia Grande da Comarca de Praia Grande 

Classe:  Cumprimento de Sentença                                        

Agravante: Neiva Elisabeth de Lima 

Agravado: Condomínio Edifício José Adolfo 

Terceiro Interessado: Fazenda Municipal de Praia Grande 

Terceiro Interessado: M Leilões (www.mleiloes.com.br) 

Terceiro Interessado: Marta Simone Shiokawa 
 

REQUISITOS DO ART. 1.016, IV DO CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL 
 

Informa, em atendimento ao art. 1.016, IV do CPC o nome e o 

endereço dos advogados da Agravante e do Agravado:  
 

Procuradores da Agravante: Maíra Feltrin Alves, OAB/SP nº 195.387 e 

Lucas Matheus Marques do Nascimento, 

OAB/SP nº 444.129, ambos com endereço na 

Av. Paulista, 1636, cj. 706, Jardins, São Paulo, SP, 

CEP 01310-200. 
 

Procurador do Agravado: Eduardo de Mattos, OAB/SP nº 47.670, com 

endereço na Rua Campinas, nº 184, cj. 13, 

Boqueirão, Praia Grande, SP, CEP 11701-110. 
 

Procurador da Fazenda: Farid Mohamad Malat, OAB/SP 240593, com 

endereço na Avenida Presidente Kennedy, nº 

9.000, Bairro Mirim - 2º Andar, Praia Grande, SP, 

CEP 11717-260. 
 

Procurador da Leiloeira: Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi, OAB/SP 

421.677, com endereço na Rua Sebastião de 

Oliveira, nº. 90, Boqueirão, Praia Grande, SP, 

CEP 11701-200. 
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REQUISITOS DO ART. 1.017 DO CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL 

 

Em que pese o Art. 1.017, §5º do Codex Processual, dispensar o 

Agravante da juntada de cópia de peças obrigatórias quando se tratarem de 

autos de processo que tramitem na forma eletrônica, o Agravante, tendo em vista 

o princípio da cooperação estatuído pelo Art. 6º do sobredito Diploma Legal e 

visando colaborar com este Tribunal para facilitar a verificação dos autos, instrui, 

neste ato, na forma do Art. 1.017, I e III, CPC, as seguintes peças obrigatórias e 

facultativas: 

 

a) Cópia do pedido de cumprimento de sentença (fls. 1); 

b) Procuração outorgada aos advogados da Agravada (fls. 2); 

c) Cópia da Ata de Assembleia Geral do Agravado (fls. 3/4); 

d) Cópia do Acordo celebrado entre as partes (fls. 5/8); 

e) Cópia da Sentença homologatória do Acordo (fl. 9); 

f) Cópia das Planilhas de Cálculos (fls. 11/12, 29, 30/31, 49, 

50/51, 120, 121/123 e 124/127); 

g) Cópia da Petição Indicação de Bens à penhora (fls. 43/44); 

h) Cópia da Matrícula do Imóvel (fls. 45/47); 

i) Cópia do Laudo Pericial (fls. 71/109); 

j) Pedido de Designação de Hastas (fl. 114); 

k) Cópia do Edital de Leilão (fls. 137/140); 

l) Cópia do despacho designando de Hastas (fl. 142); 

m) Cópia do pedido de habilitação da Fazenda Municipal de 

Praia Grande (fls. 148/164); 

n) Cópia do pedido de tutela de urgência (fls. 165 a 169); 

o) Procuração outorgada aos advogados da Agravante (fls. 170 

a 171); 

p) Cópia do Rastreamento de Objetos da ECT (fls. 172); 

q) Cópia da Correspondência e do Envelope de Intimação do 

Leilão (fls. 173/175); 

r) Cópia da Arrematação (fls. 176/189); 

s) Despacho determinando a intimação da Leiloeira (fls. 190); 

t) Certidão de Publicação (fl. 191); 

u) Embargos de Declaração da Agravante (fls. 192/196); 
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v) Cópia das informações prestadas pela leiloeira (fls. 197/204, 

209 e 222/225); 

w) Decisão rejeitando os Embargos de Declaração da Agravante 

(fls. 205); 

x) Certidão de Publicação (fls. 206); 

y) Despacho homologando o auto de arrematação (fls. 210); 

z) Certidão de Publicação (fls. 211); 

aa) Embargos de Declaração da Agravante (fls. 212/216); 

bb) Decisão suspendendo os efeitos da Decisão de fl. 210 (fls. 

217); 

cc) Certidão de Publicação (fl. 218); 

dd) Impugnação aos Embargos de Declaração da Agravante (fls. 

226/227); 

ee) Decisão Agravada (fls. 228 a 230); 

ff) Certidão de Intimação da r. decisão agravada (fl. 231 a 232). 

 

Insta consignar, por fim, que os autos, quer da ação de 

conhecimento, quer do cumprimento de sentença, seguem em sua íntegra, 

até a data de hoje. 

 

Declaram-se autênticos, ex vi do art. 1.017 c/c art. 425, IV, 

CPC, as cópias de peças dos autos deste processo judicial.  
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MINUTA DE AGRAVO DE INSTRUMENTO 
 

 

Egrégio Tribunal de Justiça, 

 

Colenda Câmara de Direito Privado, 

 

Ínclitos Julgadores! 

 
 

I. DA OPOSIÇÃO AO JULGAMENTO VIRTUAL 

Preambularmente, a Agravante desde já manifesta 

expressamente a sua OPOSIÇÃO AO JULGAMENTO VIRTUAL, pugnando se 

digne o eminente Desembargador Relator em transferir o presente recurso para 

SESSÃO DE JULGAMENTO PRESENCIAL, isso porque, diante da relevância 

jurídica do thema debatendum e do direito patrimonial em litígio, pretende incidir 

no julgamento, inclusive com apresentação de memoriais e sustentação oral. 

 

II. DA TEMPESTIVIDADE 

Inicialmente, indica-se por tempestiva o presente recurso de 

agravo de instrumento, haja vista que a intimação acerca da decisão agravada 

deu-se pelo DJE, com disponibilização dia 22.10.2020 (quinta-feira), tendo se 

dado a publicação em 23.10.2020 (sexta-feira), dies a quo do prazo, contabilizado 

a partir do primeiro dia útil subsequente, dia 26.10.2020 (segunda-feira), 

portanto.  
 

Considerando-se a contagem em dias úteis (art. 219, CPC) e 

sendo o lapso temporal para interposição do presente recurso de quinze dias 

úteis, excluindo-se o dia 30.10.2020, por força do Provimento CSM nº 2581/2020, 

e os feriados nacionais de 02.11.2020 e 15.11.2020, da Lei nº. 662, de 06 de abril 

de 1949, tem-se por dies ad quem a data de 17.11.2020 (terça-feira). 

  

Indubitável, pois, a tempestividade do presente recurso. 
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III. DA GRATUIDADE JUDICIÁRIA 

A Agravante deixa de efetuar o preparo, na forma do Art. 98, VIII 

da Lei Processual Adjetiva, uma vez que preenche todos pressupostos necessários 

para a concessão dos benefícios da gratuidade processual. 

 

Não obstante, requer, em ato contínuo, a concessão dos 

benefícios da assistência judiciária gratuita, nos termos do inciso LXXIV do Rol 

Fundamental da Constituição da República, combinado com os artigos 98 e 99, § 

4º da Lei Civil Adjetiva e os dispositivos da Lei Federal nº. 1.060 de 05 de fevereiro 

de 1950, por se tratar de pessoa pobre na acepção jurídica do termo, não 

podendo arcar com as custas e despesas processuais sem prejuízo alimentar 

próprio ou de sua família, conforme inclusa Declaração de Hipossuficiência 

Econômica (DOC. 04). 

 

Não bastasse a presunção de veracidade da alegação de 

insuficiência deduzida exclusivamente por pessoa natural, conforme preceitua o 

Art. 99, § 3º do Código de Processo Civil, a parte Agravante, que atualmente está 

desempregada, não se limita e traz aos autos farta documentação 

comprobatória idônea, juntando, para tanto, cópia da declaração de isenção do 

IRPF relativamente aos três últimos exercícios (DOCs. 05 a 07), o que demonstra 

sua baixa capacidade patrimonial, bem como de sua Carteira de Trabalho e 

Previdência Social (DOC. 08), cujo último vínculo empregatício formal encerrou-

se há exatos nove anos, em 31 de outubro de 2020, comprovando a alegação 

de desemprego. 

 

Não se pode ignorar o fato de que a parte Agravante está 

sobrevivendo com os parcos recursos obtidos de “bico” que consegue de maneira 
esparsa e inconstante e, além disso, parte de seu sustento advém através da 

assistência prestada por amigos e familiares, montante que dificultosamente 

supre suas despesas mensais. 

 

Justificando, portanto, o alegado estado de hipossuficiência 

econômica da Autoria, de modo que, sem a concessão da assistência judiciária 

gratuita, não será possível o acesso à Justiça para o exercício de constitucional 

direito tutelado.  
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Aliás, predomina no Egrégio Tribunal de Justiça do Estado de São 

Paulo o entendimento que para a concessão da gratuidade da justiça não se exige 

miserabilidade ou pobreza, mas sim impossibilidade, ainda que momentânea, 

de pagamento das custas e despesas exigidas sem prejuízo do sustento próprio 

ou da família. 

 

Vale ressaltar, outrossim, que não há óbice algum para a 

concessão da gratuidade judiciária nesta quadra, bem como do conhecimento do 

presente recurso, mesmo que ausente o preparo, como se pode ver: 

 

Art. 99.  O pedido de gratuidade da justiça pode ser 

formulado na petição inicial, na contestação, na petição 

para ingresso de terceiro no processo ou em recurso. 

§ 4º A assistência do requerente por advogado 

particular não impede a concessão de gratuidade da 

justiça. 

§ 7o Requerida a concessão de gratuidade da justiça em 

recurso, o recorrente estará dispensado de comprovar o 

recolhimento do preparo, incumbindo ao relator, neste 

caso, apreciar o requerimento e, se indeferi-lo, fixar prazo 

para realização do recolhimento. 

[Grifos nossos]. 

 

Finalmente, como alhures e aqui referendado, a teor do artigo 

99, § 4º do Código de Ritos, a assistência da Agravante por advogado particular 

não impede a concessão das benesses da graça. 

 

 

IV. DO CABIMENTO DO PRESENTE AGRAVO DE INSTRUMENTO 

A interposição do recurso de Agravo de Instrumento encontra 

supedâneo no artigo 1.015, parágrafo único, do atual Código de Processo Civil, 

que estabelece:  

 

“Art. 1.015.  Cabe agravo de instrumento contra as decisões 

interlocutórias que versarem sobre: 
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[...] 

Parágrafo único.  Também caberá agravo de 

instrumento contra decisões interlocutórias proferidas 

na fase de liquidação de sentença ou de cumprimento 

de sentença, no processo de execução e no processo de 

inventário.” 

[Grifos nossos]. 

 

Portanto, conforme o regramento dado ao recurso de 

agravo de instrumento, insculpido pela Lei nº 13.105/2015, é admitido o manejo 

da presente impugnação contra decisão interlocutória proferida em sede de 

cumprimento de sentença, como se dá no presente caso. 

 

Em verdade, as rr. decisões aqui hostilizadas, ao 

convalidarem um ato eivado de nulidade absoluta, viola os artigos 887, §1º, e 889 

caput, do Código de Processo Civil, o artigo 166, inciso IV, do Código Civil e o art. 

5º, LIV da Carta Magna, vez que a Executada, ora Agravante, não foi notificada da 

maneira correta e, portanto, tempestiva acerca da realização do leilão de seu 

imóvel.  

 

Logo, tratando-se de cumprimento de sentença, inclusive 

com a prática, ainda que em descompasso com a regra legal, de atos 

expropriatórios, deverá ser admitida a interposição deste agravo, sob a forma de 

instrumento, com o fito exclusivo de reformar o r. decisum por crassa negativa de 

vigência aos artigos supracitados, determinando-se seu regular e imediato 

processamento perante este Excelso Tribunal de Justiça, nos termos do art. 1.015 

e seguintes do CPC. 
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V. DOS FATOS, DA R. DECISÃO AGRAVADA E DO CABIMENTO DO PRESENTE 

RECURSO 

Como se depreende dos autos, trata-se de uma execução 

de título extrajudicial, em que houve um acordo realizado entre a Executada, ora 

Agravante, e o Exequente, ora Agravado. No entanto, o acordo foi descumprido 

pela Agravante, tendo o agravado dado início a execução em 21.08.2017, 

buscando satisfação do crédito inadimplido.  

 

Cumpre salientar que por um erro na citação da executada, 

que não foi intimada pessoalmente, já que a assinatura que consta no aviso de 

recebimento é de terceiro estranho à lide (fl. 17), esta se tornou revel ante a falta 

de manifestação.  

 

Assim, já que a decisão de fl. 26 considerou a citação válida 

e determinou ao exequente, no prazo de cinco dias, a indicação de bens da 

executada passíveis de penhora, o agravado utilizou como meio de pagamento a 

indicação do imóvel em dívida à penhora, mediante leilão. 

 

Ocorre que, a Agravante só obteve conhecimento da venda 

o dito imóvel, por meio de leilão, através de carta registrada datada no dia 

20.09.2019 (sexta-feira), conforme documentos anexos, sendo que o leilão 

aconteceria no dia 23.09.2019 (segunda-feira), às 10h da manhã, consoante 

consta dos autos. Logo, verifica-se que a Agravante só foi cientificada do 

acontecimento do leilão 3 (três) dias antes de seu acontecimento. 

 

Ora excelência, vê-se claramente violação ao disposto em 

lei, pois preceitua os artigos 887, §1º, e 889 caput, do Código de Processo Civil 

que:  

 

Art. 887. O leiloeiro público designado adotará providências 

para a ampla divulgação da alienação. 

§ 1º A publicação do edital deverá ocorrer pelo menos 

5 (cinco) dias antes da data marcada para o leilão. 

[Grifos nossos]. 
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Art. 889. Serão cientificados da alienação judicial, com pelo 

menos 5 (cinco) dias de antecedência. 

[Grifos nossos]. 

  

Como disposto acima, a Agravante deveria que ter tido 

ciência em 5 dias antecedentes a alienação, assim como o leilão deveria ter 

iniciado em 5 dias após a notificação, o que não ocorreu, conforme se verifica dos 

comprovantes de recebimento da correspondência que foram o instrumento. 

 

Desse modo, como forma de resguardar o risco ao 

resultado útil do processo, a Agravante, em momento oportuno, propugnando 

ao D. Juízo de primeira instância, a título de tutela de urgência em caráter 

incidental, a imediata suspensão do leilão, com restituição à Executada do prazo 

para manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo 

Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, sob pena de nulidade da execução.  

 

Porém, somente dia 16.01.2020, decorridos quase quatro 

meses, é que o MM. Juízo a quo resolveu manifestar-se quanto a tutela 

devidamente demonstrada, nos termos da r. decisão abaixo indicados (fls. 190): 

 

“Vistos. 
Fls. 148/164: Diga o exequente, no prazo de cinco dias, 

sobre o pedido de habilitação da Fazenda Pública 

Municipal. 

Fls. 165/175: Comprove a leiloeira, no prazo de cinco dias, 

as datas das notificações dos executados e a publicação do 

edital do leilão eletrônico. 

Fls. 176/189: Aguarde-se, por ora.” 
 

Pela Agravante foram  opostos Embargos de Declaração em 

face da decisão supracitada, com fito de reforçar o pedido incidental de Tutela 

Provisória de Urgência, requerendo naquele momento a declaração o 

saneamento da omissão indicada, deferindo a título de tutela de urgência, a 

imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo para 

manifestação, sob pena de nulidade da execução, conforme suscitados em 

manifestação de pedido de Tutela. 
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Ao apreciar os Embargos opostos, o D. Magistrado negou 

acolhimento a estes (fls. 205), por considerar prejudicado o pedido de tutela de 

urgência para suspensão do leilão, senão vejamos: 

 

“Ante o exposto, NEGO ACOLHIMENTO aos embargos de 
declaração interpostos pela executada, mantendo-se, na 

íntegra, o despacho de fls. 190.  

No mais, tendo em vista que já ultrapassou-se a data 

para realização do leilão, o pedido de tutela de urgência 

para suspensão do leilão mostra-se prejudicado. 

Por ora, vislumbra-se necessária a intimação da leiloeira 

a fim de informar nos autos o resultado do leilão para 

após analisar eventual nulidade.” 
[Grifos nossos] 

 

Regularmente intimada, por manifestação petitória e 

documentos de fls. 176/179, a Sr.ª Leiloeira comprovou a ilegal arrematação do 

imóvel objeto do leilão. 

 

Considerando tratar-se de ofensa ao procedimento judicial, o 

arremate é igualmente nulo, de pleno direito, dada a mácula processual e a 

ofensa, também, consectário lógico, ao devido processo legal. 

 

A questão é plenamente jurídica e embora demonstrados todos 

os requisitos de nulidade absoluta, o MM. Juízo a quo determinou em seu 

Despacho Interlocutório a homologação do arremate que fora realizado de forma 

ilegal, vulnerando garantias constitucionais e processuais da Agravante, no trecho 

abaixo transcrito, in verbis: 

 

Vistos. 

Fls. 179: Nesta data, homologo o auto de arrematação, 

tornando-a perfeita, acabada e irretratável, nos termos do 

art. 903, "caput", CPC. [Grifos nossos]. 
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A agravante então, ao verificar a decisão, opôs novos embargos 

de declaração apontando, uma vez mais, a omissão do D. Juízo tocantemente à 

análise da nulidade do leilão realizado. Com efeito, o auto de arrematação sequer 

poderia ter sido homologado, não sem antes a análise do pedido de nulidade 

absoluta da execução por ausência de intimação tempestiva da parte 

Agravante/Executada, em afronta ritualística grave ao prazo prévio de 

comunicação para a realização do leilão do imóvel e ao arrepio do devido 

processo legal, assim reconhecida, inclusive, pelo próprio D. Juízo a quo. 

 

Em 13.08.2019, reconhece, então, o MM. Juízo a quo a ausência 

de apreciação das razões lançadas quanto a nulidade absoluta do leilão, 

suspendendo o arremate. Em ato contínuo, determinou nova intimação da 

leiloeira para comprovar, nos autos, a data e o veículo de publicação do edital do 

leilão, já que nada trouxe a respeito em sua manifestação anterior. Concedeu, 

igualmente, prazo para que a parte Exequente, ora Agravada, querendo, se 

manifestasse na forma do art. 1.023, § 2º., do CPC. 

 

Eis os fundamentos da mencionada decisão, in verbis: 

 

Vistos. 

Fls. 212/216: trata-se de embargos de declaração lançados 

contra a r. Decisão de fls. 210, alegando a executada, em 

síntese, que houve omissão, vez que não foi apreciada a 

alegação de nulidade do leilão, em razão da ausência de 

intimação tempestiva da embargante, conforme informado 

a fls. 165/169. 

Com razão a embargante, eis que não foram apreciadas 

suas razões lançadas na petição de fls. 165/169. 

Assim, suspendo as determinações lançadas no r. 

Despacho de fls. 210. 

Contudo, antes de apreciar de fato as alegações de 

nulidade, intime-se novamente a leiloeira para que 

comprove, em 5 (cinco) dias, a data e o veículo de 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
77

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 14

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
0E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 250



 
 

Avenida Paul ista,  nº 1636, conj .  706 |  Jardins |  São Paulo |  SP |  te l .  (11) 3197 -4541  
lucas . fracca@feltr inalves.com.br  |  maira .a lves@feltr inalves.com.br  

www.fel tr inalves.com.br  
  p.  15 de 29  

publicação do edital, já que o documento de fls. 202 

nada diz a respeito.  

Após, também no prazo de 5 (cinco) dias, intime-se a parte 

exequente para manifestação, na forma do art. 1.023, §2º, 

do CPC. 

Após, tornem os autos conclusos. 

Intime-se. 

[Grifos nossos]. 
 
 

Apresentadas as alegações da leiloeira, bem como do Agravado, 

o MM. Juízo a quo concluiu que “não há nulidade capaz de levar à anulação do 
leilão realizado”, determinando, incontinenti, a homologação do arremate, apesar 

de reconhecer a irregularidade do leilão, demonstrada sobre todos os seus 

fundamentos em direito admitidos, conforme sublinhado nesta peça, no trecho 

abaixo: 

 

“Vistos. 
 

Em prosseguimento ao quanto decidido a fls. 217, passo a 

analisar a petição da executada de fls. 165/169. Alega, em 

síntese, a nulidade do leilão, em razão da ausência de sua 

intimação tempestiva. Diz que obteve conhecimento do leilão 

no dia 20 de setembro de 2019, ao passo em que o leilão 

iniciou-se em 23 de setembro de 2019, sendo desrespeitado 

o prazo previsto no artigo 889 e no § 1º do artigo 887 do 

Código de Processo Civil. Intimada, a leiloeira informou que 

o edital do leilão foi publicado no jornal Diário do Litoral em 

19/09/2019 e a carta registrada dirigida à executada foi 

postada em 17/09/2019. 

 

O exequente se manifestou a fls. 226/227, alegando que a 

executada não tinha advogado constituído nos autos, sendo 

intimada por meio de leilão. Aduz, ainda, que não houve 

prejuízo capaz de frustrar a arrematação, já que a 

arrematação foi realizada em segunda praça. 
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É o breve relatório. Decido. 

 

Em que pesem as alegações da executada, não há nulidade 

capaz de levar à anulação do leilão realizado. O artigo 889 

do Código de Processo Civil dispõe que o executado será 

cientificado da alienação judicial "por meio de seu advogado 

ou, se não tiver procurador constituído nos autos, por carta 

registrada, mandado, edital ou outro meio idôneo".  

 

O parágrafo único do mesmo dispositivo estabelece que: Se 

o executado for revel e não tiver advogado constituído, não 

constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo 

ele encontrado no endereço constante do processo, a 

intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de 

leilão. 

 

É o caso dos autos. 

 

A executada não possuía advogado constituído nos autos, até 

sua manifestação a fls. 165/169, arguindo a nulidade do 

leilão. 

 

Assim, considera-se suficiente a sua intimação por meio da 

publicação do próprio edital do leilão, sem que se possa falar 

em prejuízo pelo recebimento de carta com antecedência de 

3 (três) dias do início do primeiro leilão. 

 

Ressalte-se, ademais, que o dispositivo tem por objetivo 

permitir a quitação da dívida e a consequente retirada do 

bem do leilão, o que não foi demonstrado que era o objetivo 

da executada no presente processo, já que somente se 

manifestou arguindo a nulidade, sem demonstrar no que 

consistiu o seu prejuízo. 

 

Por outro lado, a leiloeira comprovou que o edital foi 

publicado em 19/09/2019 (fls. 223), tendo início o primeiro 
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leilão em 23/09/2019 e o segundo em 25/10/2019. Embora 

a publicação apresente irregularidades no número do 

processo mencionado e também na antecedência mínima 

de 5 (cinco) dias prevista no art. 887, § 1º, do Código de 

Processo Civil, novamente não se vislumbra prejuízo capaz 

de acarretar nulidade à arrematação efetivada. Isso porque 

o número do processo constitui mera inobservância formal, 

que não deixou de dar publicidade às informações relevantes 

do leilão, consistentes no bem alienado, valor de avaliação, 

data dos leilões e dados de contato para mais informações. 

 

Já quanto à antecedência mínima de cinco dias para a 

publicação do edital, verificasse que o bem foi arrematado 

em segundo leilão, que teve início em 25/09/2019. Assim, em 

relação a este segundo leilão, foi observado o prazo legal 

previsto no art. 887, § 1º, do Código de Processo Civil, 

novamente não se vislumbrando prejuízo porque o primeiro 

leilão restou prejudicado. 

 

Em caso semelhante, já decidiu o E. Tribunal de Justiça de 

São Paulo: 

 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCAÇÃO DE IMÓVEL. AÇÃO 

DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E COBRANÇA DE 

ALUGUEL. EXECUÇÃO. EDITAL. PUBLICIDADE. 

DIVULGAÇÃO NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES. 

ARREMATAÇÃO OCORRIDA NO CONSTATAÇÃO. 

INTELIGÊNCIA DO ART. 887, §1º, DO CÓDIGO DE 

PROCESSO CIVIL (CPC/2015). ALEGAÇÃO DE 

FORMALIDADE PROCESSUAL NÃO ATENDIDA. NULIDADE 

AFASTADA. AUSÊNCIA DE PREJUÍZO. REALIZADO O LEILÃO, 

O BEM IMÓVEL NÃO FOI ARREMATADO NESSA PRIMEIRA 

FASE DA LICITAÇÃO. RECURSO IMPROVIDO. No caso em 

julgamento, assevera a fiadora-coexecutada que o elemento 

da publicidade previsto no art. 887, §1º, do CPC/2015, com 

antecedência mínima de cinco dias, relativamente ao período 
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ou ao dia designados pelo juiz não foi atendido. Todavia, 

embora a alegação seja verdadeira, não se vislumbra que a 

formalidade processual desatendida causou prejuízo a ela. 

Isso por que, conforme se verifica dos autos, referido leilão 

teve resultado negativo vindo a arrematação somente se 

concretizar no segundo leilão onde as publicações se deram 

conforme determinação judicial. (...). (TJSP; Agravo de 

Instrumento 2168502-72.2017.8.26.0000; Relator (a): Adilson 

de Araujo; Órgão Julgador: 31ª Câmara de Direito Privado; 

Foro de São Pedro - 1ª Vara; Data do Julgamento: 

28/11/2017; Data de Registro: 28/11/2017, grifou-se) 

 

Assim, afasto as alegações da executada de fls. 

165/169. 

 

Preclusa esta decisão, cumpra-se a r. Decisão de fls. 210. 

 

Intime-se.” 
[Grifos nossos]. 

 

Portanto, à vista da conclusão a que chegou o D. Magistrado a 

quo, no sentido de que “não há nulidade capaz de levar à anulação do leilão 
realizado”, oportuniza-se o cabimento do presente recurso, consoante regra 

expressa do art. 1.015, I, CPC, obtemperando-se a reforma da r. decisão 

interlocutória de fls. 228/230 que CONVALIDOU NULIDADE PROCESSUAL 

ABSOLUTA e, portanto, INCONVALIDÁVEL, pelo que se passa a demonstrar. 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
77

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 18

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
0E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 254



 
 

Avenida Paul ista,  nº 1636, conj .  706 |  Jardins |  São Paulo |  SP |  te l .  (11) 3197 -4541  
lucas . fracca@feltr inalves.com.br  |  maira .a lves@feltr inalves.com.br  

www.fel tr inalves.com.br  
  p.  19 de 29  

VI. DO MÉRITO RECURSAL E RAZÕES PARA REFORMA:  

DA NULIDADE PROCESSUAL ABSOLUTA POR AFRONTA RITUALÍSTICA 
GRAVE AO DEVIDO PROCESSO LEGAL, À  TEMPESTIVIDADE DA 
EXECUÇÃO E AO PRAZO PRÉVIO DE COMUNICAÇÃO PARA 
REALIZAÇÃO DO LEILÃO: AFRONTA AO ART. 5º, LIV, DA 
CONSTITUIÇÃO E AOS ARTIGOS 887, §1º, E 889 CAPUT, DO CÓDIGO 
DE PROCESSO CIVIL C/C O ARTIGO 166, INCISO IV, DO CÓDIGO CIVIL 
BRASILEIRO 

 

Alhures e aqui, a Executada obteve conhecimento do leilão por 

meio de carta registrada datada no dia 20/09/2019, sexta-feira, sendo que leilão 

estava marcado para acontecer em três dias depois, ou seja, no dia 23/09/2019, 

segunda-feira, às 10h da manhã, consoante consta dos autos. 

 

Logo, vê-se claramente violação ao disposto em lei, pois 

preceitua os artigos 887, §1º, e 889, caput, do Código de Processo Civil que:  

 

Art. 887. O leiloeiro público designado adotará providências 

para a ampla divulgação da alienação. 

§ 1º A publicação do edital deverá ocorrer pelo menos 

5 (cinco) dias antes da data marcada para o leilão. 

[Grifos nossos] 

 

Art. 889. Serão cientificados da alienação judicial, com 

pelo menos 5 (cinco) dias de antecedência. 

[Grifos nossos] 

 

 

É inegável o direito do exequente, ora agravado, de realizar todos 

os atos necessários para obter a satisfação de seu crédito, como de fato o fez 

indicando como meio de pagamento imóvel da executada à penhora, mediante 

leilão. Porém, ao mesmo passo, os direitos da executada, ora agravante, devem 

ser respeitados, principalmente quando se trata do seu direito de defesa nos 

autos, o mais sagrado de todos. 
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Isto posto, resta claro que a Executada não foi devidamente 

notificada da realização do leilão, vez que apenas tomou ciência 3 (três) dias 

antes de sua ocorrência.  Como disposto acima, deveria que ter tido ciência em, 

pelo menos, 5 (cinco) dias antecedentes à alienação, assim como o leilão deveria 

ter iniciado em 5 (cinco) dias após a notificação, o que não ocorreu. 

 

Não obstante, é necessário demonstrar que a notificação não é 

mero procedimento processual, e sim uma formalidade extremamente 

necessária para se caracterizar a validade do ato jurídico, já que, à unanimidade 

da doutrina, a nulidade, além de insanável, é imprescritível, conforme nos ensina 

o renomado Doutrinador CARLOS ROBERTO GONÇALVES1, em suas palavras 

transcritas abaixo: 

 

O Código Civil de 2002, todavia, declara expressamente a 

imprescritibilidade do negócio jurídico nulo no art. 169, do 

seguinte teor: “O negócio jurídico nulo não é suscetível 
de confirmação, nem convalesce pelo decurso do 

tempo”. Portanto, afastadas as dúvidas, não cabe mais 
nenhuma discussão a respeito desse assunto.  

 

Ora, se “o negócio jurídico nulo não é suscetível de 

confirmação, nem convalesce pelo decurso do tempo”, com o devido respeito, 

é um tanto quanto falaciosa e perniciosa a conclusão do D. Magistrado a quo de 

que “foi observado o prazo legal previsto no art. 887, § 1º, do Código de Processo 

Civil, novamente não se vislumbrando prejuízo, porque o primeiro leilão restou 

prejudicado”, mesmo diante de afronta ritualística grave ao prazo prévio de 

comunicação para a realização do leilão do imóvel e ao arrepio do devido 

processo legal. 

 

Em verdade, a ausência da notificação judicial à Executada 

na data correta, macula a validade do ato jurídico em consonância com o artigo 

166, inciso IV, do Código Civil, que dispõe: 

 

 

 
1 Direito civil brasileiro, volume 1: parte geral / Carlos Roberto Gonçalves. — 10. ed. — São Paulo: 

Saraiva, 2012. Pg 347. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
77

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 20

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
0E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 256



 
 

Avenida Paul ista,  nº 1636, conj .  706 |  Jardins |  São Paulo |  SP |  te l .  (11) 3197 -4541  
lucas . fracca@feltr inalves.com.br  |  maira .a lves@feltr inalves.com.br  

www.fel tr inalves.com.br  
  p.  21 de 29  

Art. 166. É nulo o negócio jurídico quando: 

[...] 

IV – não revestir a forma prescrita em lei; 

[Grifos nossos]. 

 

Estamos, com clareza solar, diante de uma nulidade 

absoluta do ato por não seguir a forma prescrita em lei.  

 

Nesse sentir, colhamos do escólio de SILVIO DE SALVO 

VENOSA:  

 

“A função da nulidade é tornar sem efeito o ato ou 
negócio jurídico. A ideia é fazê-lo desaparecer, como se 

nunca houvesse existido. Os efeitos que lhe seriam 

próprios não podem ocorrer. Trata-se, portanto, de 

vício que impede o ato de ter existência legal e produzir 

efeito, em razão de não ter sido obedecido qualquer 

requisito essencial.” 

[Grifos nossos]. 

 

Bem assim, apesar de a r. decisão agravada expor que o 

bem foi arrematado em segundo praça, que teve início em 25/10/2019, fato é 

que por se tratar de nulidade absoluta, com o devido respeito, torna írrito os 

atos praticados que dele derivam, e, por óbvio, enseja a decretação da 

nulidade de todos os atos praticados a partir da nulidade, não permitindo a 

convalidação do ato primevo ou sequer dos efeitos por ele produzidos, até, 

então, a declaração de sua nulidade.  

 

Portanto, diante da ineficácia da primeira praça, o Douto 

Juízo a quo deveria ter devolvido o prazo de 5 (cinco) dias para agravante, dando 

a esta a real oportunidade de realizar os atos necessários para adimplir sua dívida, 

mas, não o fez.  

 

É necessário enfatizar que a agravante estava como revel no 

processo, até então, de modo que o prazo de 5 (cinco) dias, que pode ser 
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considerado exíguo, seria essencial para a constituição de patrono para defesa 

de seus direitos.  

 

Ponto digno de nota, esse tem sido o firme entendimento 

deste Excelso Tribunal de Justiça Bandeirante quando do exame de casos 

análogos ou situações semelhantes, mencionando-se, in verbis: 

 

ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA DE IMÓVEL – NULIDADE DE 

PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL – Celebração do contrato 

de financiamento, com garanti de alienação fiduciária de 

imóvel – Não comprovada a intimação dos Autores 

(devedores fiduciantes) quanto a designação das datas 

do leilão – Não respeitado o procedimento extrajudicial 

– Nulidade do procedimento de execução extrajudicial 

do imóvel objeto da alienação fiduciária – (...) (TJSP: 

Apelação Cível 1088193-72.2017.8.26.0100; Relator (a): 

Flavio Abramovici; Órgão Julgador: 35º Camara de Direito 

Privado; Foro Central Civel – 17ª Vara Civel; Data do 

Julgamento: 16/09/2019; Data de Registro: 16/09/2019). 

 

Na r. decisão também há fundamento de que o artigo 889 do 

Código de Processo Civil dispõe que o executado será cientificado da alienação 

judicial por meio de seu advogado ou, se não tiver procurador constituído nos 

autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idôneo, de modo 

considera intimação válida já que o edital seguiu a regra dos 5 (cinco) dias.  

 

Aqui interessa-nos o edital, que apenas poderá ser considerado 

quando houver o ESGOTAMENTO de todos os outros meios de intimação, senão 

vejamos:  

 
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - AÇÃO 
ANULATÓRIA - DECISÃO MONOCRÁTICA DA PRESIDÊNCIA DESTA 
CORTE QUE CONHECEU DO AGRAVO PARA, DE PLANO, NÃO 
CONHECER DO APELO EXTREMO. INSURGÊNCIA DA DEMANDANTE. 
1. É necessária a intimação pessoal do devedor acerca da data da 
realização do leilão extrajudicial, porém é válida a notificação por 
edital quando esgotados os meios para a notificação pessoal. 
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Rever as conclusões do acórdão recorrido acerca do esgotamento dos 
meios necessários demandaria o reexame de provas. Incidência da 
Súmula 7/STJ. 2. Agravo interno desprovido. (AgInt no AREsp 
1.606.810/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, Quarta Turma, DJe 
3/8/2020). 
[Grifo nosso] 

 

Ora, Excelência, o próprio D. Magistrado a quo reconheceu, em 

sua própria r. decisão agravada, que a publicação do edital de leilão apresenta 

irregularidades, especialmente quanto a antecedência mínima de 5 (cinco) 

dias prevista no art. 887, § 1º, do Código de Processo Civil. Ainda que se 

cogitasse eventualmente a sua regularidade quanto à tempestividade, a 

intimação editalícia seria, por efeito, igualmente nula, pois, imprescindível o 

esgotamento de todos os meios para a notificação pessoal. 

 

E, in casu, sequer houve a intimação pessoal da parte Agravante 

para o início do procedimento executivo, cujo aviso de recebimento lançado nos 

autos de origem fora recebido por terceiro, estranho à lide. É extremamente 

importante frisar que, apesar de infrutífera a tentativa primeva de intimação, o D. 

Juízo a quo não procedeu, por outros meios, a exemplificar-se por oficial de 

justiça, a intimação pessoa da Executada e ora Agravante.  

 

Portanto, novamente falaciosa e perniciosa a conclusão de que, 

por supostamente não haver prejuízo à Agravante, a nulidade procedimental é 

convalidada, data maxima venia, “porque o primeiro leilão restou prejudicado”, 
em que pese afronta ritualística grave ao prazo prévio de comunicação para a 

realização do leilão do imóvel e ao arrepio do devido processo legal. 

 

Tanto a intimação editalícia, quanto a intimação por carta, são, 

por efeito, igualmente nulas. 

 

Além disso, imperioso se faz demonstrar que a nulidade foi 

arguida na primeira oportunidade. Adverte-nos a Ministra Nancy Andrighi, em se 

tratando de nulidade absoluta, “a parte deve alegar no primeiro momento em que 
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falar nos autos, pois 'O Poder Judiciário não pode compactuar com a chamada 

nulidade guardada, em que falha processual sirva como uma 'carta na manga', 

para utilização eventual e oportuna pela parte, apenas caso seja do seu 

interesse'.“(Pet 9.971/DF). 

 

In casu, houve o pedido de tutela de urgência evidenciando a 

probabilidade do direito, mormente à ofensa aos dispositivos legais naquela 

manifestação mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, e o periculum in mora, 

ante a possível irreversibilidade da adjudicação do bem, mediante leilão realizado 

de maneira ilegal, em prejuízo patente à Executada. Porém, a decisão em questão 

no presente agravo negou o pedido de tutela.  

 

Como se vê, a parte agravante tem por cumprido tal requisito, 

pois arguiu a nulidade na primeira oportunidade que lhe foi dada nos autos. 

 

Não se questiona, neste recurso de agravo de instrumento, a 

busca pela forma de satisfação do débito, pois ela existe, é legalmente regida e é 

um direito do Exequente, mas não pode ser feita ao revés das determinações 

legais expressas. A privação dos bens da Executada pode se dar, por espécie 

legislativa e constitucional, mas deve seguir um rito, que alcança o devido 

processo legal, sob pena de contrária, ex vi legis, e nula, causando, isto sim, risco 

ao útil desenvolvimento processual, que é objeto almejado tanto pelas partes, 

como pela Jurisdição.  

 

Considerando tratar-se de ofensa ao procedimento judicial, o 

arremate tornou-se, desde o seu nascedouro, igualmente nulo, dada a mácula 

processual e a ofensa, também, consectário lógico, ao devido processo legal. Era 

impositiva a imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo 

para manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo 

Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil. Não ocorrendo na espécie, tornou-se 

impositiva a decretação de sua nulidade, o que também não ocorreu. 
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Não respeitado o preceito do devido processo legal, ocorrendo 

o indevido processo legal, todo o procedimento fica maculado por vício 

insanável, bem como à ofensa grave de direitos humanos fundamentais visto que 

“ninguém deverá ser privado de seus bens sem o devido processo legal”.   
 

De forma inequívoca restou evidenciada tanto a ofensa jurídica 

ao direito ritualístico em si acerca da prévia notificação do leilão ao executado, 

mormente à ofensa aos dispositivos legais ao longo da marcha processual 

mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código de Processo 

Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil. 

 

Forte nessas razões, é de rigor a reforma da r. decisão 

interlocutória agravada. 

 

VII. DA TUTELA DE URGÊNCIA RECURSAL 

 

O artigo 932, inciso II c/c art. 1.019, I, ambos do Código Fux, 
autoriza o Relator do Agravo de Instrumento a deferir a antecipação da 
pretensão recursal. É, pois, com efeito: 

 
Art. 932. Incumbe ao relator: 
II - apreciar o pedido de tutela provisória nos recursos e 
nos processos de competência originária do tribunal; 
[Grifos nossos] 
 
Art. 1.019.  Recebido o agravo de instrumento no tribunal 
e distribuído imediatamente, se não for o caso de aplicação 
do art. 932, incisos III e IV, o relator, no prazo de 5 (cinco) 
dias: 
I - poderá atribuir efeito suspensivo ao recurso ou 
deferir, em antecipação de tutela, total ou parcialmente, 
a pretensão recursal, comunicando ao juiz sua decisão; 
Omiss… 
[Grifos nossos] 
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Não obstante, o artigo 300 e seguintes do mesmo Estatuto 
Processual, preveem os requisitos legais autorizadores à concessão da 
antecipação da tutela recursal pelo nobre Relator, a saber: a probabilidade do 
direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado útil do processo. 

 
Senão, vejamos: 
 
Art. 300.  A tutela de urgência será concedida quando 
houver elementos que evidenciem a probabilidade do 
direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado útil do 
processo. 

 
Conforme se verifica, a verossimilhança das alegações é clara, 

caracterizando a existência de um dos requisitos do art. 300, CPC, à tutela de 
urgência. Este instituto é atualmente medida que resguarda, também, com o 
advento do Novo Código de Processo Civil, o resultado útil do processo, que, 
igualmente coloca-se na posição de requisito legal a concessão da medida ora 
pretendida. 

 

O resultado útil é um consectário da boa-fé processual, do 
princípio da cooperação processual, pertinente às partes inerentemente, bem 
como ao Judiciário, como forma de resguardar, igualmente, o devido processo 
legal e tempestividade do processo. 

 

Ora, sendo a circunstância do caso, com a ofensa aos 
procedimentos legais, maculam-se claramente preceitos de ordem processual e 
processual constitucional, que devem ser resguardados. Como não se pode 
aguardar para que, permanentes ou corrigidos à frente, causem prejuízos ao 
andamento adequado do feito, e, assim, às partes envolvidas, há que se ponderar 
pela sua incidência sempre que a questão do risco ao resultado útil do processo 
se impuser in concreto. 

 

Este é o caso dos autos: a busca pela forma de satisfação do 
débito existe, é legalmente regida e é um direito do Exequente, mas não pode 
ser feita ao revés das determinações legais expressas. A privação dos bens do 
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Executado pode se dar, por espécie legislativa e constitucional, mas deve seguir 
um rito, que alcança o devido processo legal, sob pena de contrária, ex vi legis, e 
nula, causando, isto sim, risco ao útil desenvolvimento processual, que é objeto 
almejado tanto pelas partes, como pela Jurisdição. 

 

Bem por isto, verossimilhança, periculum in mora e do fumus boni 
iuris dispõem-se como direta prerrogativa – e requisito – também a preservação 
do processo.  

 

O que se verifica é, então, in casu, a presença paralela de todos 
os requisitos: 

 

(i) Verossimilhança – demonstrada à medida em que resta 
comprovada documentalmente que a comunicação do leilão, 
quer por carta ou edital, não se deu consoante o lapso legal 
indicado; 
 
(ii) Probabilidade do direito  -  ofensa aos dispositivos legais 
mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do 
Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil; 
 
(iii) Periculum in mora – a possível irreversibilidade da 
adjudicação do bem, mediante leilão realizado de maneira ilegal, 
em prejuízo patente à Executada. Em verdade, permitir a 
alienação neste momento processual pode trazer 
insegurança jurídica a todas as partes envolvidas: sejam as 
partes processuais, seja o terceiro adquirente, vez que, vez 
declarado nulo o leilão, o imóvel deve retornar ao status quo 
ante, ou seja, ainda de propriedade da Agravante. Imagine se 
o adquirente aliena o bem novamente: cada vez mais terceiros 
interessados estarão no processo e o prejuízo vai aumento 
exponencialmente a todos. 

 
(iv) Risco ao resultado útil do processo – a realização de atos 
processuais em descompasso com a regra legal, gera, como 
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consequência, a necessidade de sua nulidade, retorno dos atos 
processuais e, ainda, coloca em xeque preceitos constitucionais 
e infraconstitucionais que funcionam como garantias aos 
jurisdicionados. Como se viu, não é possível convalidar atos que 
em seu nascedouro são nulos! Nem pelo decurso do tempo, 
como fez querer parecer a r. decisão ora recorrida. 

 

Registre-se, por oportuno, que inexiste perigo inverso ao Juízo, 
porque caso haja o superveniente e excepcional entendimento de que este 
Recurso deva ser improvido, o que admitir-se-ia ad argumentandum tantum, 
basta que se revogue a tutela concedida, o que retornará o estado de coisas à 
situação atual. 

 
Tem-se, pois, a absoluta necessidade de preservação da situação, 

sem agravar as consequências da privação dos bens à Agravante, sem o 
esgotamento de seu direito de defesa e cognição exauriente da questão. 

 

VIII. DO PROVIMENTO DE MÉRITO 

FORTE NESSAS RAZÕES, postula-se, nos termos do art. 995 c/c 

art. 932, II, e art. 1.019, I, ambos do Código Fux, o recebimento do presente 

Agravo de Instrumento em seu duplo efeito, e, ainda, seja a ele concedida, 

monocraticamente, a TUTELA ANTECIPADA RECURSAL, com a atribuição do 

EFEITO ATIVO, A FIM DE DECRETAR A NULIDADE PROCESSUAL ABSOLUTA 

DA EXECUÇÃO, restituindo-se às partes o status quo ante e, especialmente, à 

Executada o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do 

Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, nos termos da 

fundamentação. 

 

Em assim não ocorrendo, requer-se, em caráter subsidiário, seja 

agregado o EFEITO SUSPENSIVO ao presente agravo de instrumento, na forma 

do art. 1.019, I, c/c art. 932, II, ambos do Código de Processo Civil, sobrestando-

se, na origem, como se pretende, o andamento dos autos em questão, evitando-

se, desta forma, que o ato ora recorrido venha a causar prejuízos de difícil e 

incerta reparação à esfera jurídica da parte Agravante, a qual será compelida, 

antes mesmo da decisão final deste recurso, a acatar a r. decisão agravada que 
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se lhe impõe a expropriação e o perdimento de seu patrimônio em indevido 

processo legal decorrente de nulidade processual absoluta advinda de afronta 

ritualística grave ao prazo prévio de comunicação para a realização do leilão do 

imóvel e, portanto, mácula procedimental insanável e inconvalidável. 

 

Não obstante, requer-se seja o presente Agravo de Instrumento 

CONHECIDO e PROVIDO quanto ao mérito para, em reforma à r. decisão 

interlocutória de fls. 228/230, DECRETAR A NULIDADE PROCESSUAL 

ABSOLUTA DA EXECUÇÃO, restituindo-se às partes o status quo ante e, 

especialmente, à Executada o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 

887, §1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, 

confirmando-se, com ares de definitiva, a tutela antecipada recursal outrora 

concedida. 

 

Finalmente, requer-se que as futuras intimações, publicações, 

notificações e demais comunicações processuais, para que válidas, vinculativas e 

regulares, sejam realizadas CONJUNTA e EXCLUSIVAMENTE em nome dos 

advogados Dr. LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO, OAB/SP 

444.129 e Dr.ª MAÍRA FELTRIN ALVES, OAB/SP 195.387, sob pena de nulidade 

processual absoluta dos ulteriores atos que vierem a ser praticados no curso da 

demanda, consoante exegese do art. 272, § 5º., c.c. art. 280, ambos do Código 

Fux. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

São Paulo, 17 de novembro de 2020. 

 

 

 

 
LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 

OABSP 444.129 

 
MAÍRA FELTRIN ALVES 

OABSP 195.387 

 
 
 

 
MARCOS VINICIUS ALVES FERRARI 

OAB/SP 450.662 
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§ 2° - A indisponibilidade severa não exclui a caracterização e os efeitos da indisponibilidade comum, nos termos dos 
normativos existentes. 

§ 3° - A suspensão dos prazos processuais na forma deste artigo não prejudica a realização de audiências ou outros atos 
processuais.

Art. 4° - Na situação do artigo anterior, sem prejuízo da divulgação na página do Tribunal de Justiça da situação de 
indisponibilidade severa, será publicada diariamente no Diário da Justiça Eletrônico a suspensão dos prazos processuais nos 
termos deste Provimento, enquanto perdurar.

Parágrafo único - Encerrado o período de indisponibilidade severa, serão publicados de forma discriminada os termos 
inicial e final da suspensão.

Art. 5º - A suspensão dos prazos processuais prevista neste Provimento não alcança o curso do período de graça (10 dias) 
para ciência dos entes que recebem intimação via Portal e-SAJ.

Art. 6º - Esse Provimento entrará em vigor na data da sua publicação, revogadas as disposições em contrário.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.
São Paulo, 10 de dezembro de 2019.

(aa) MANOEL DE QUEIROZ PEREIRA CALÇAS, Presidente do Tribunal de Justiça, ARTUR MARQUES DA SILVA FILHO, 
Vice-Presidente, GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, Corregedor Geral da Justiça, JOSÉ CARLOS GONÇALVES 
XAVIER DE AQUINO, Decano, GETÚLIO EVARISTO DOS SANTOS NETO, Presidente da Seção de Direito Público, GASTÃO 
TOLEDO DE CAMPOS MELLO FILHO, Presidente da Seção de Direito Privado, FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, 
Presidente da Seção de Direito Criminal.

PROVIMENTO CSM Nº 2.538/2019

Dispõe sobre a suspensão do expediente forense no exercício de 2020 e dá outras providências.

O CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA, no uso de suas atribuições legais,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o expediente forense para o exercício de 2020,

CONSIDERANDO o disposto nas Leis Federais nº 9093/1995, 10607/2002, 1408/1951 e 6802/1980, bem como na Lei 
Estadual nº 9497/1997 e na Lei Municipal nº 14485/2007,

CONSIDERANDO o disposto no artigo 116 do Regimento Interno deste Tribunal de Justiça; 

RESOLVE:

Art. 1º - No exercício de 2020 não haverá expediente no Foro Judicial de Primeira e Segunda Instâncias do Estado e na 
Secretaria do Tribunal de Justiça, nos seguintes dias:

2020
Dias da semana

Motivo
D S T Q Q S S

JAN
5 6

1º 2 3 4
Recesso Forense

FEV 24 25 Carnaval

ABR
20* 21

9 10 Endoenças e Sexta-feira Santa
Suspensão do expediente* e Tiradentes

MAI 1º Dia do Trabalho

JUN 11 12* Corpus Christi e suspensão do expediente*

JUL
9 10* Data Magna do Estado de São Paulo - Revolução Constitucionalista e suspensão 

de expediente*

SET 7 Independência do Brasil

OUT
12

28
Nossa Senhora de Aparecida
Dia do Funcionário Público

NOV
15

2 Finados
Proclamação da República

DEZ 20 
27

7*
21 
28

8
22
29

23
30

24
31

25 26
Suspensão de expediente* e Dia da Justiça 
Recesso Forense
Natal

§ 1º - As horas não trabalhadas nos dias 20/04/2020 (segunda-feira), 12/06/2020 (sexta-feira), 10/07/2020 (sexta-feira) e 
07/12/2020 (segunda-feira) deverão ser repostas após o respectivo feriado e até o último dia útil do segundo mês subsequente, 
facultando-se ao servidor o uso de horas de compensação, cujo controle ficará a cargo dos dirigentes.
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§ 2º - Nos registros de frequência deverá ser mencionada a informação, se o servidor cumpriu ou não, no prazo, a reposição, 
utilizando-se os respectivos códigos disponíveis no Módulo de Frequência.

Art. 2º - No dia 26/02/2020 (quarta-feira de Cinzas), observado o horário de trabalho diferenciado no Tribunal de Justiça, o 
servidor iniciará sua jornada de trabalho 3 (três) horas após o horário a que estiver sujeito.

§ 1º - A jornada de trabalho dos servidores com carga horária reduzida será proporcional àquela cumprida pelo servidor.
§ 2º - O horário de início do atendimento aos advogados, estagiários de direito e público em geral, em todos os prédios da 

Capital e Interior do Estado, ocorrerá a partir das 13 horas.

Art. 3º - Nos dias em que não houver expediente funcionará o Plantão Judiciário.

Art. 4º - Este Provimento entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições em contrário.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE. 

São Paulo, 10 de dezembro de 2019.

(aa) MANOEL DE QUEIROZ PEREIRA CALÇAS, Presidente do Tribunal de Justiça; ARTUR MARQUES DA SILVA FILHO, 
Vice-Presidente do Tribunal de Justiça; GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, Corregedor Geral da Justiça; JOSÉ 
CARLOS GONÇALVES XAVIER DE AQUINO, Decano; GETÚLIO EVARISTO DOS SANTOS, Presidente da Seção de Direito 
Público; GASTÃO TOLEDO DE CAMPOS MELLO FILHO, Presidente da Seção de Direito Privado; FERNANDO ANTONIO 
TORRES GARCIA, Presidente da Seção de Direito Criminal

COMUNICADO Nº 23/2019 - TURMA ESPECIAL – ALTERAÇÃO

A Presidência da Seção de Direito Público do Tribunal de Justiça comunica a indicação da Exma. Desembargadora MARIA 
ISABEL CAPONERO COGAN, da 13ª Câmara de Direito Público, para compor a colenda Turma Especial da Seção de Direito 
Público, ficando como suplente a Desembargadora FLORA MARIA NESI TOSSI SILVA, a partir de 1º de janeiro de 2020.

GETÚLIO EVARISTO DOS SANTOS NETO
Presidente da Seção de Direito Público

(18/12/2019, 08 e 10/01/2020)

COMUNICADO Nº 24/2019 - TURMA ESPECIAL

A Presidência da Seção de Direito Público do Tribunal de Justiça comunica a prorrogação da indicação do Exmo. 
Desembargador JOSÉ ANTONIO ENCINAS MANFRÉ, da 3ª Câmara de Direito Público para compor a colenda Turma 
Especial da Seção de Direito Público, ficando como suplente o Desembargador ARMANDO CAMARGO PEREIRA, a partir 
de 1º de janeiro de 2020.

GETÚLIO EVARISTO DOS SANTOS NETO
Presidente da Seção de Direito Público

(18/12/2019, 08 e 10/01/2020)

COMUNICADO CONJUNTO Nº 01/2019

A Vice-Presidência do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo e as Presidências das Seções de Direito Privado, Público 
e Criminal, no uso de suas atribuições, COMUNICAM aos D. Desembargadores, Juízes Substitutos em Segundo Grau, 
Magistrados Convocados e Servidores da Capital e do Interior, assim como aos Advogados, Membros do Ministério Público, 
Defensores Públicos e ao público em geral que o cômputo estatístico da Resolução nº 542/2011 destacará, a partir de 
fevereiro de 2020, informações referentes a recursos internos, processos em Cartório que não tenham recebido despachos 
“À Mesa” ou “Em Pauta” e feitos que se encontrem na PGJ para parecer.
São Paulo, 16 de dezembro de 2019.

(aa) ARTUR MARQUES DA SILVA FILHO, Vice-Presidente; GETÚLIO EVARISTO DOS SANTOS NETO, Presidente da 
Seção de Direito Público; GASTÃO TOLEDO DE CAMPOS MELLO FILHO, Presidente da Seção de Direito Privado; 
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Presidente da Seção de Direito Criminal

(16 e 18/12/2019)
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P O D E R  J U D I C I Á R I O  
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

PROVIMENTO CSM Nº 2581/2020 

 

Dispõe sobre alteração do Provimento CSM 

nº 2538/2019, que trata da suspensão do 

expediente forense no exercício de 2020 e dá 

outras providências. 

 

O CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA, no uso de suas 
atribuições legais, 

 
CONSIDERANDO a Portaria Secretaria-Geral CNJ nº 35, de 24 de 

setembro de 2020, que transferiu para o dia 30 de outubro de 2020, sexta-feira, 
as comemorações alusivas ao Dia do Servidor Público; 

 
RESOLVE: 
 
Artigo 1º - Alterar, em parte, o disposto no artigo 1º do Provimento 

CSM nº 2538/2019, para transferir a data comemorativa do Dia do Funcionário 
Público para 30 de outubro de 2020, sexta-feira, funcionando, na referida data, o 
Plantão Judiciário. 

 
Artigo 2º - Em consequência do disposto no artigo anterior, haverá 

expediente no Foro Judicial de Primeira e Segunda Instâncias do Estado e na 
Secretaria do Tribunal de Justiça em 28 de outubro de 2020. 

 
Artigo 3º - Este provimento entrará em vigor na data de sua 

publicação, revogadas as disposições em contrário. 
 

 

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.  

 

São Paulo, 06 de outubro de 2020. 

 
 
 

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO 

Presidente do Tribunal de Justiça 
(Assinado digitalmente) 
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P O D E R  J U D I C I Á R I O  
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

LUIS SOARES DE MELLO NETO 

Vice-Presidente do Tribunal de Justiça 
(Assinado digitalmente) 

 

 

RICARDO MAIR ANAFE 

Corregedor Geral da Justiça 
(Assinado digitalmente) 

 

 

JOSÉ CARLOS GONÇALVES XAVIER DE AQUINO 

Decano 

(Assinado digitalmente) 

 

 

GUILHERME GONÇALVES STRENGER 

Presidente da Seção de Direito Criminal 

(Assinado digitalmente) 

 

 

PAULO MAGALHÃES DA COSTA COELHO 

Presidente da Seção de Direito Público 
(Assinado digitalmente) 

 

 

DIMAS RUBENS FONSECA 

Presidente da Seção de Direito Privado 
(Assinado digitalmente) 
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/

Presidência da República
Casa Civil

Subchefia para Assuntos Jurídicos

LEI No 662, DE 6 DE ABRIL DE 1949.

Vide Lei nº 605, de 1949
Vide Lei nº 1.266, de 1950
Vide Lei nº 6.802, de 1980
Vide Lei nº 7.320, de 1985
Vide Lei nº 7.466, de 1986
Vide Lei nº 8.087, de 1990
Vide Lei nº 9.093, de 1995

Declara feriados nacionais os dias 1º de janeiro, 1º de maio, 7 de
setembro, 15 de novembro e 25 de dezembro.

O PRESIDENTE DA REPÚBLICA, faço saber que o CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1º São feriados nacionais os dias 1º de janeiro, 1º de maio, 7 de setembro, 15 de novembro e 25 de dezembro.

 Art. 1o São feriados nacionais os dias 1o de janeiro, 21 de abril, 1o de maio, 7 de setembro, 2 de novembro, 15 de novembro e 25
de dezembro.          (Redação dada pela Lei nº 10.607, de 19.12.2002)

Art. 2º Só serão permitidas, nos feriados nacionais, atividades privadas e administrativas absolutamente indispensáveis.

Art. 3º Os chamados “pontos facultativos”, que os Estados, Distrito Federal ou os Municípios decretarem, não suspenderão as horas
normais do ensino, nem prejudicarão os atos da vida forense, dos tabeliães e dos cartórios de registro.

Art. 4º Esta Lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições em contrário.

Rio de Janeiro, 6 de abril de 1949; 128º da Independência e 61º da República.

EURICO G. DUTRA
Adroaldo Mesquita da Costa
Sylvio de Noronha
Newton Cavalcanti
Raul Fernandes
Corrêa e Castro
Clóvis Pestana
Daniel de Carvalho
Clemente Mariani
Honório Monteiro
Armando Trompowsky

Este texto não substitui o publicado no DOU de 13.4.1949

*
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DE UMA DAS VARAS CÍVEIS DA 

COMARCA DE PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, 

inscrito no CNPJ sob nº 66.505.231/0001-65, localizado à Rua Rui Barbosa, nº 

419, Canto do Forte, Praia Grande – SP, CEP 11700-170, representado pelo 

síndico, Antonio Bezerra Vital, inscrito no CPF/MF nº 947.736.298-00, 

domiciliado à Rua Macurare, nº 29 - Jardim Presidente Dutra – São Paulo – SP, 

CEP: 07170-000, por seu advogado que abaixo subscreve, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência, propor, 

 

AÇÃO DE COBRANÇA 

 

em face de NEIVA ELISABETH DE LIMA, brasileira, solteira, portadora do 

RG nº 21.255.687-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF nº 267.661.548-37, domiciliada 

à Rua Josefina Arnoni, nº 115 – apto. 21, Bl. 2 – Vila Irmãos Arnoni – São Paulo 

– SP – CEP: 02374-050, pelas razões de fato e direito a seguir declinadas.  
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1. Dos fatos.                             

                                                                                                                                 

A Requerida é proprietária do imóvel consistente, 

unidade 603 do Condomínio Edifício José Adolfo, conforme se depreende da 

certidão de Registro de Imóveis. 

 

Contudo, não cumpre com as suas obrigações, haja 

vista que não efetuou o pagamento das despesas condominiais e demais taxas da 

referida unidade, tornando-se devedora da importância de R$ 7.149,83 (sete mil, 

cento e quarenta e nove reais e oitenta e três centavos), conforme relatório 

discriminado do débito em anexo. 

 

As aduzidas despesas foram devidamente 

aprovadas em assembleia regularmente convocada e não impugnada no prazo 

permitido em lei específica, se encontrando as deliberações consignadas nas 

respectivas atas. 

 

Assim, por razões de omissões da Requerida em 

pagar o amigavelmente e, em não havendo razão para a recusa, restou tão 

somente ao requerente, valer-se da presente, a fim de receber as quotas 

condominiais em atraso da unidade acima mencionada, devidamente acrescidas 

de juros moratórios de 1% ao mês, correção monetária e multa de 2%, conforme 

deliberação em ata, convenção condominial e pelo Código Civil. 

 

2. Do pedido. 

 

Diante do exposto, requer pela procedência da 

ação, condenando a Requerida ao pagamento das parcelas condominiais vencidas 

e as que se vencerem no curso da lide, acrescidas de multa de 2%, juros de 1% ao 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

95
96

-9
3.

20
15

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5A
48

2B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

D
U

A
R

D
O

 D
E

 M
A

T
T

O
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
1/

09
/2

01
5 

às
 1

5:
13

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

10
09

59
69

32
01

58
26

04
77

.

fls. 2

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7A

2.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

AS
 M

AT
H

EU
S 

M
AR

Q
U

ES
 D

O
 N

AS
C

IM
EN

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 47

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
0E

.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

AS
 M

AT
H

EU
S 

M
AR

Q
U

ES
 D

O
 N

AS
C

IM
EN

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

56
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

PG
E2

07
02

02
80

45
   

  .

fls. 283



EDUARDO DE MATTOS 
ADVOGA DO 

RUA CAMPINA S, 184, CONJ. 13, BOQUEIRÃO, PRAIA  GRANDE, TEL:3473- 1661, FAX 3491 - 170 8 
 

mês e correção monetária, além das custas processuais, bem como honorários de 

advogado. 

Requer, ainda, seja determinada a citação da 

Requerida, pela via postal, para que, caso queira, oferte contestação no prazo 

legal, sob pena de revelia e confissão quanto à matéria fática.  

 

Pugna, igualmente, a conversão do rito processual 

em ordinário, em vistas de que o procedimento previsto no art. 277 do Código de 

Processo Civil acarreta uma maior morosidade ao feito, mormente nos casos em 

que se torna infrutífera a citação.  

 

Por final, requer que todas as intimações da 

demanda sejam realizadas em nome do advogado, Dr. Eduardo de Mattos, 

inscrito no quadro da OAB/SP nº 47.670. 

 

Protesta por todos os meios de prova legalmente 

admitidos em direito, sem exceção, notadamente o depoimento pessoal da 

requerida, oitiva de testemunhas, juntada de documentos etc. 

 

Dá-se à causa o valor de R$ 7.149,83. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Praia Grande, 21 de setembro de 2015. 

 

  

    EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP 47.670             
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1009596-93.2015.8.26.0477 - p. 1

C O N C L U S Ã O

Aos 22 de setembro de 2015 faço estes autos conclusos ao 
MM. Juiz de Direito Titular da 2ª Vara Cível de Praia Grande, Dr. Renato 
Zanela Pandin e Cruz Gandini. Eu, ____________, esc. subsc.

DESPACHO

Processo nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

Nos termos dos arts. 5º, XXXV e LIV, e § 2º c.c. com o art. 8?, I, do Pacto de São 
José da Costa Rica, ratificado pelo Brasil, de conformidade com o Decreto nº 678/92, e agora 
principalmente, nos termos do item LXXVIII, do art. 5º, da Constituição Federal: (“a todos, no 
âmbito judicial e administrativo, são assegurados a razoável duração do processo e os meios que 
garantam a celeridade de sua tramitação”)  Emenda Constitucional nº 45, de 8 de dezembro de 
2004; com base, ainda, nos arts. 125, II, do Código de Processo Civil, e 5º da Lei de Introdução ao 
Código Civil, deixo de designar audiência de conciliação, para não retardar a prestação 
jurisdicional, sem prejuízo, à evidência, de as partes poderem efetuar acordo por petição, 
submetendo-se à homologação judicial.

Na finalidade de observar o prazo de dez dias de que trata o art. 277 do Código de 
Processo Civil, determino a citação  do (s) réu  (s) para, querendo, oferecer   resposta nesse prazo, 
contado de conformidade com as disposições do art. 241 do mesmo estatuto processual civil, 
devendo constar do mandado a advertência de que, não havendo contestação tempestiva, reputar-
se-ão verdadeiros os fatos alegados na petição inicial. 

Cite-se, com as advertências legais. 
Int.

Praia Grande, 22 de setembro de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 24/09/2015 18:32 
 Certidão - Processo 1009596-93.2015.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0296/2015,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   24/09/2015.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.     Nos   termos   dos   arts.   5º,   XXXV   e   LIV,   e   §   2º   c.c.   com   o   art.   8?,   I,   do   Pacto   de   São 
 José   da   Costa   Rica,   ratificado   pelo   Brasil,   de   conformidade   com   o   Decreto   nº   678/92,   e   agora   principalmente, 
 nos   termos   do   item   LXXVIII,   do   art.   5º,   da   Constituição   Federal:   ("a   todos,   no   âmbito   judicial   e   administrativo, 
 são   assegurados   a   razoável   duração   do   processo   e   os   meios   que   garantam   a   celeridade   de   sua   tramitação") 
 Emenda   Constitucional   nº   45,   de   8   de   dezembro   de   2004;   com   base,   ainda,   nos   arts.   125,   II,   do   Código   de 
 Processo   Civil,   e   5º   da   Lei   de   Introdução   ao   Código   Civil,   deixo   de   designar   audiência   de   conciliação,   para   não 
 retardar   a   prestação   jurisdicional,   sem   prejuízo,   à   evidência,   de   as   partes   poderem   efetuar   acordo   por   petição, 
 submetendo-se   à   homologação   judicial.   Na   finalidade   de   observar   o   prazo   de   dez   dias   de   que   trata   o   art.   277 
 do   Código   de   Processo   Civil,   determino   a   citação    do   (s)   réu    (s)   para,   querendo,   oferecer     resposta   nesse 
 prazo,   contado   de   conformidade   com   as   disposições   do   art.   241   do   mesmo   estatuto   processual   civil,   devendo 
 constar   do   mandado   a   advertência   de   que,   não   havendo   contestação   tempestiva,   reputar-se-ão   verdadeiros   os 
 fatos alegados na petição inicial.  Cite-se, com as advertências legais.  Int.  " 

           Praia Grande, 24 de setembro de 2015. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE CITAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido Neiva Elisabeth de Lima - CPF: 267.661.548-37, RG: 21.255.687-3

Destinatário:
Neiva Elisabeth de Lima
Rua Josefina Arnoni, 115, Apto. 21 - Bl. 02, Vila Irmaos Arnoni 
São Paulo-SP 
CEP 02374-050

Pela presente, comunico que perante este Juízo tramita a ação em epígrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo 
o conteúdo da petição inicial e da decisão, nos termos dos artigos 221 e 222 do Código de Processo Civil.

ADVERTÊNCIA / PRAZO PARA DEFESA: Nos termos do artigo 285 do Código de Processo Civil, não sendo contestada 
a ação, no prazo de 10 dias, presumir-se-ão aceitos pelo réu, como verdadeiros, os fatos articulados pelo autor, ficando, 
ainda, ciente de que o recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante que esta citação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A visualização da petição inicial, dos documentos e da decisão que 
determina a citação (art. 225, II e V, do CPC) poderá ocorrer mediante acesso ao sítio do Tribunal de Justiça de São Paulo, na 
internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que 
desobriga a anexação. Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 
Praia Grande, 28 de setembro de 2015. Ana Beatriz Moschetta - Escrevente Técnico Judiciário.
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EDUARDO  DE M ATTOS 

A DVOGADO  

RUA CAMPINAS, 184, CONJ. 13, BOQUEIRÃO, PRAIA  GRAN DE, TEL:3473- 1661, FAX 3491 - 170 8 

 
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DA COMARCA 

DE PRAIA GRANDE – SP. 

 

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos da 

presente Ação de Cobrança, que promove em face de NEIVA ELISABETH DE 

LIMA, por seu advogado infra-assinado, vem respeitosamente à presença de V. Exa., 

requerer pela expedição de carta precatória, no mesmo endereço indicado na inicial, 

considerando que o A.R de citação retornou recebido por terceiro. 

 

 

Pede Deferimento. 

Praia Grande, 07 de Novembro de 2015. 

 

 

EDUARDO DE MATTOS 

  OAB/SP 47.670 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Christiano Rodrigo Gomes De Freitas

Vistos.
Fls. 24: Defiro.
Expeça-se carta precatória para citação da requerida, conforme despacho de fls. 

20.
Int.

Praia Grande, 24 de fevereiro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 01/03/2016 19:19 
 Certidão - Processo 1009596-93.2015.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0066/2016,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   26/02/2016.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   24:   Defiro.   Expeça-se   carta   precatória   para   citação   da   requerida,   conforme 
 despacho de fls. 20. Int.  " 

           Praia Grande, 1 de março de 2016. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

502170 - Processo Digital - Carta Precatória - Citação - Rito Comum - Sem Audiência - NOVO 
CPC 

CARTA PRECATÓRIA – RITO COMUM - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima
Prazo para Cumprimento: 30 dias
Valor da Causa: R$ 7.149,83

DEPRECANTE: JUÍZO DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DO FORO DE PRAIA GRANDE 
DA DE PRAIA GRANDE
DEPRECADO: JUÍZO DE DIREITO DO SETOR DE UNIFICAÇÃO DE CARTAS 
PRECATÓRIAS CÍVEIS DE SÃO PAULO

O(A) Exmo(a) Sr(a). Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini, MM. Juiz(a) de Direito da 2ª 
Vara Cível do Foro de Praia Grande, Estado de São Paulo, na forma da lei,  

FAZ SABER ao(à) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada à qual esta 
for distribuída que, perante este Juízo e respectivo Cartório, se processam os termos da ação em 
epígrafe.

FINALIDADE: CITAÇÃO do(a)(s) requerido(a)(s) abaixo, para os atos e termos da ação 
proposta, de acordo com a seguinte decisão: "Vistos. 

Nos termos dos arts. 5º, XXXV e LIV, e § 2º c.c. com o art. 8?, I, do Pacto de São José da 
Costa Rica, ratificado pelo Brasil, de conformidade com o Decreto nº 678/92, e agora 
principalmente, nos termos do item LXXVIII, do art. 5º, da Constituição Federal: ("a todos, 
no âmbito judicial e administrativo, são assegurados a razoável duração do processo e os 
meios que garantam a celeridade de sua tramitação")  Emenda Constitucional nº 45, de 8 de 
dezembro de 2004; com base, ainda, nos arts. 125, II, do Código de Processo Civil, e 5º da 
Lei de Introdução ao Código Civil, deixo de designar audiência de conciliação, para não 
retardar a prestação jurisdicional, sem prejuízo, à evidência, de as partes poderem efetuar 
acordo por petição, submetendo-se à homologação judicial. 
Na finalidade de observar o prazo de dez dias de que trata o art. 277 do Código de Processo 
Civil, determino a citação  do (s) réu  (s) para, querendo, oferecer   resposta nesse prazo, 
contado de conformidade com as disposições do art. 241 do mesmo estatuto processual civil, 
devendo constar do mandado a advertência de que, não havendo contestação tempestiva, 
reputar-se-ão verdadeiros os fatos alegados na petição inicial. 
Cite-se, com as advertências legais. 
Int.Vistos. 
Fls. 24: Defiro. 
Expeça-se carta precatória para citação da requerida, conforme despacho de fls. 20. 
Int.".

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

95
96

-9
3.

20
15

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

85
78

B
7.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

E
N

A
T

O
 Z

A
N

E
LA

 P
A

N
D

IN
 E

 C
R

U
Z

 G
A

N
D

IN
I e

 A
R

A
C

I G
A

R
C

IA
 E

R
N

A
N

D
E

S
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
3/

03
/2

01
6 

às
 0

9:
00

 .

fls. 27

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7A

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
34

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

22
73

43
76

12
02

08
26

00
00

.

fls. 72

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
15

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 308



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

502170 - Processo Digital - Carta Precatória - Citação - Rito Comum - Sem Audiência - NOVO 
CPC 

PRAZO PARA DEFESA: 10 (dez) dias úteis da data juntada. 

ADVERTÊNCIAS:  1 - Nos termos do artigo 344 do Código de Processo Civil, se o réu não 
contestar a ação será considerado revel e presumir-se-ão verdadeiras as alegações de fato 
formuladas pelo autor. 2 - Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo 
(petição inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada 
vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para 
visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o número do processo e a senha [Senha de 
acesso da pessoa selecionada] ou senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser 
trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. 3- Tratando-se de processo eletrônico, em 
prestígio às regras fundamentais dos artigos 4º e 6º do CPC, fica vedado o exercício da faculdade 
prevista no artigo 340 do CPC.

PESSOA(S) QUE DEVERÁ(ÃO) SER CITADA(S): Neiva Elisabeth de Lima, Rua Josefina 
Arnoni, 115, Apto. 21 - Bl. 02, Vila Irmaos Arnoni - CEP 02374-050, São Paulo-SP, CPF 
267.661.548-37, RG 21.255.687-3, Solteira, Brasileiro 

PROCURADOR(ES): 
Dr(a). Eduardo de Mattos, OAB nº 47670/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Excelência 
que, após exarar o seu respeitável CUMPRA-SE, se digne determinar as diligências para seu 
integral cumprimento, com o que estará prestando relevantes serviços à Justiça. Praia Grande, 22 
de março de 2016. ARACI GARCIA ERNANDES, Escrivã.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br

OFÍCIO - SENHA DE ACESSO DA PARTE

Os dados do processo abaixo identificado podem ser consultados na Internet, no 
site do Tribunal de Justiça de São Paulo (http://www.tjsp.jus.br), clicando em "Processo 
Digital, e-SAJ, Consultas processuais e, por fim, Consulta de processos do 1º grau.

Processo Digital: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

Senha: ihnrna

Para consultar os dados informe a senha ao ser solicitada no site. Ressaltamos 
que a senha é de uso pessoal e intransferível, permitindo acesso total à tramitação processual.

Praia Grande, 23 de março de 2016
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Providencie o requerente o encaminhamento da carta 
precatória expedida, e do ofício-senha, comprovando sua 
distribuição no prazo de dez dias. Nos termos do Comunicado 
CG nº 155/2016
Nada Mais. Praia Grande, 23 de março de 2016. Eu, ___, 
Claudia Dos Santos Rezende, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 01/04/2016 18:50 
 Certidão - Processo 1009596-93.2015.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0104/2016,   foi   publicada   no   Diário   Oficial   da 
 Justiça, do dia 01/04/2016. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Providencie   o   requerente   o   encaminhamento   da   carta   precatória   expedida,   e   do 
 ofício-senha,   comprovando   sua   distribuição   no   prazo   de   dez   dias.   Nos   termos   do   Comunicado   CG   nº 
 155/2016" 

           Praia Grande, 1 de abril de 2016. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009596-93.2015.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que este processo se encontra paralisado há mais de trinta 
(30) dias, sem manifestação do autor. Nada Mais. Praia Grande, 20 de 
setembro de 2016. Eu, ___, João Marcos Santilli, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO/CARTA

Processo Digital nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima
Pessoa a ser intimada: Condomínio Edifício José Adolfo, CNPJ 66.505.231/0001-65

A(o) Ilmo(a) Sr(a):
Condomínio Edifício José Adolfo 

Rui Barbosa, 419
11700-170      Praia Grande-SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

INTIME-SE a pessoa acima indicada, via correio, a dar andamento ao feito, no 
prazo de cinco (5) dias, sob pena de extinção, nos termos do artigo 485, inciso III do Código de 
Processo Civil.

Servirá o presente, por cópia digitada, como carta de intimação, ficando, 
ainda, ciente de que o recibo que a acompanha valerá como comprovante de que esta intimação se 
efetivou. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Intime-se.

Praia Grande, 20 de setembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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CE COMPROVAÇÃO DE ENTREGA
 REMESSA LOCAL

AGÊNCIA e
DATA DE POSTAGEM

                               TRIBUNAL
                                      DE
                                 JUSTIÇA

DESTINATÁRIO
Condomínio Edifício José Adolfo 

Rui Barbosa, 419
11700-170      Praia Grande-SP

CARIMBO
  UNIDADE DE ENTREGA

ENDEREÇO PARA DEVOLUÇÃO DO CE
Foro de Praia Grande - Cartório da 2ª. Vara Cível
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101
11705-090     Praia Grande -SP

TENTATIVAS DE ENTREGA

 1º ____/____/________         _____:_____h

 2º ____/____/________         _____:_____h

 3º ____/____/________         _____:_____h

MOTIVOS DE DEVOLUÇÃO

 (1) Mudou-se                        (4) Desconhecido      (7) Ausente
 (2) Endereço insuficiente     (5) Recusado            (8) Falecido
 (3) Não existe o número       (6) Não procurado   (9) Outros:________________

RUBRICA E MATRÍCULA 
DO CARTEIRO

ATENÇÃO:
Após 3(três) tentativas de entrega, devolver o 
objeto.

   (   ) Informação prestada pelo porteiro ou síndico.    (   ) Reintegrado ao Serviço Postal em ____/____/_______.

 Uso exclusivo do Cliente: PROCESSO Nº 1009596-93.2015.8.26.0477
ASSINATURA DO RECEBEDOR DATA DA ENTREGA

NOME LEGÍVEL DO RECEBEDOR _____/_____/__________

AR   AVISO DE RECEBIMENTO
 

AGÊNCIA e
DATA DE POSTAGEM

Reservado espaço à 
menção MP

DESTINATÁRIO
Condomínio Edifício José Adolfo 

Rui Barbosa, 419
11700-170      Praia Grande-SP

CARIMBO
UNIDADE DE ENTREGA

ENDEREÇO PARA DEVOLUÇÃO DO AR
Foro de Praia Grande - Cartório da 2ª. Vara Cível
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101
11705-090       Praia Grande-SP

TENTATIVAS DE ENTREGA

 1º ____/____/________        _____:_____h

 2º ____/____/________        _____:_____h

 3º ____/____/________        _____:_____h

ATENÇÃO:
Após 3 (três) tentativas de entrega, 
devolver o objeto.

 Uso exclusivo do Cliente: PROC. Nº 1009596-93.2015.8.26.0477 RUBRICA E MATRÍCULA 
DO CARTEIRO

MOTIVOS DE DEVOLUÇÃO

 (1) Mudou-se                           (4) Desconhecido       (7) Ausente
 (2) Endereço insuficiente       (5) Recusado              (8) Falecido
 (3) Não existe o número         (6) Não procurado      (9) Outros: 
_______________

(   ) Informação prestada pelo porteiro ou síndico.   (   ) Reintegrado ao Serviço Postal em 
____/____/_______.

ASSINATURA DO RECEBEDOR DATA DA ENTREGA
_____/_____/__________

NOME LEGÍVEL DO RECEBEDOR Nº DO DOCUMENTO 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009596-93.2015.8.26.0477

Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que encaminhei a carta via correio, nesta data. Nada Mais. 
Praia Grande, 21 de setembro de 2016. Eu, ___, Ana Beatriz Moschetta, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 26/09/2016 18:48 
 Certidão - Processo 1009596-93.2015.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0350/2016,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   26/09/2016.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "INTIME-SE   a   pessoa   acima   indicada,   via   correio,   a   dar   andamento   ao   feito,   no   prazo   de 
 cinco   (5)   dias,   sob   pena   de   extinção,   nos   termos   do   artigo   485,   inciso   III   do   Código   de   Processo   Civil.Servirá   o 
 presente,   por   cópia   digitada,   como   carta   de   intimação,   ficando,   ainda,   ciente   de   que   o   recibo   que   a 
 acompanha   valerá   como   comprovante   de   que   esta   intimação   se   efetivou.   Cumpra-se   na   forma   e   sob   as   penas 
 da Lei." 

           Praia Grande, 26 de setembro de 2016. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 
A DVOGA DO 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJUNTO Nº 13, BOQUEIRÃO, PRAIA  GRANDE -  SP, TEL.: 3491- 70 78 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CIVEL DA COMARCA DE PRAIA 

GRANDE–SP. 

  
Proc e sso: 1009596- 93.2015.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO , 

q ua lific a d o  no s a uto s e m e píg ra fe , p o r se u a dvo g a d o  q ue  a b a ixo  

sub sc re ve , no s a uto s d a  p re se nte  Aç ã o  de  Co b ra nç a , q ue  p ro mo ve  a  

NEIVA ELISABETH DE LIMA, ve m  re sp e ito sa m e nte  á  p re se nç a  d e  Vo ssa  

Exc e lê nc ia , re q ue re r junta d a  do  c o mp ro va nte  d e  d istrib uiç ã o  d a  c a rta  

p re c a tó ria . 

 

Pe d e  de fe rime nto . 

Pra ia  G ra nd e , 30 de  Se te m b ro  de  2016. 

  

 

EDUARDO DE MATTOS 

OAB/ SP 47.670 
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RECIBO DO PROTOCOLO

PETICIONAMENTO INICIAL - PRIMEIRO GRAU

 
 

Dados Básicos

 

Partes

 

Documentos

TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO
ESTADO DE SÃO PAULO
PODER JUDICIÁRIO

Foro: Setor de Cartas Precatórias
Cíveis - Cap

Processo: 10221503620168260021
Classe do Processo: Carta Precatória Cível
Assunto principal: Liquidação / Cumprimento /

Execução
Data/Hora: 30/09/2016 14:47:26

Requerente: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO
JOSÉ ADOLFO

Requerido: NEIVA ELISABETH DE LIMA

Petição*: carta precatória.pdf
Documento 1: inicial.pdf
Guia de Custas: 69 - José Adolfo ap.

603.pdfcomprimido.pdf
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090

SENTENÇA
 
Processo nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

Fls. 40/43: HOMOLOGO o acordo celebrado entre as partes e JULGO 

EXTINTO o presente feito, com apreciação do mérito, nos termos do art. 487, inciso III, 

alínea 'b' do CPC.

Custas e honorários da forma ajustada entre as partes.

Tendo as partes submetido o acordo à homologação judicial e não se 

vislumbrando interesse na interposição de recurso, determino a certificação do trânsito em 

julgado.

Após, aguarde-se por trinta dias nos termos do Provimento CG nº 16/2016 

e, nada mais sendo requerido, arquivem-se os autos, com as formalidades legais.

P. R. I. C. 

Praia Grande, 21 de novembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Trânsito em Julgado com Baixa

Certifico e dou fé que a r. sentença de fls. 44 transitou em julgado em 

21/11/2016. Certifico ainda que o processo foi baixado definitivamente 

no sistema. Nada Mais. Praia Grande, 15 de dezembro de 2016. Eu, 

___, Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico 

Judiciário.
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EDUARDO DE MATTOS 

ADVOGADO 

RUA CAMPINAS, 184, CONJUNTO 13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE-SP -TEL:3491-7078 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PRAIA GRANDE–SP. 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, 

qualificado nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, 

nos autos da presente, Ação de Cobrança, em fase de execução, que promove 

a NEIVA ELISABETH DE LIMA, em curso por esse Juízo e Cartório 

respectivo, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer 

pelo CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, nos termos do art. 523, §1° do 

CPC, procedendo-se a intimação postal da executada, no endereço sito: Rua 

Josefina Arnoni, n.º 115 apto. 21 Bl. II – Vila Irmãos Arnoni – São Paulo/SP – 

CEP: 02374-050, para que no prazo de 15 (quinze) dias efetue o pagamento 

voluntário do débito, no valor R$ 16.972,00, (dezesseis mil, novecentos e 

setenta e dois reais), sob pena de aplicação do art. 517 do CPC, com a 

efetivação de protesto, ou ainda, prosseguimento com penhora de tantos bens 

quanto bastem para a satisfação do crédito. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 21 de Agosto de 2017. 

 

EDUARDO DE MATTOS 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090

SENTENÇA

Processo nº: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini

Vistos.

Fls. 40/43: HOMOLOGO o acordo celebrado entre as partes e JULGO

EXTINTO o presente feito, com apreciação do mérito, nos termos do art. 487, inciso III,

alínea 'b' do CPC.

Custas e honorários da forma ajustada entre as partes.

Tendo as partes submetido o acordo à homologação judicial e não se

vislumbrando interesse na interposição de recurso, determino a certificação do trânsito em

julgado.

Após, aguarde-se por trinta dias nos termos do Provimento CG nº 16/2016

e, nada mais sendo requerido, arquivem-se os autos, com as formalidades legais.

P. R. I. C.

Praia Grande, 21 de novembro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1009596-93.2015.8.26.0477
Classe – Assunto: Procedimento Sumário - Despesas Condominiais
Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo
Requerido: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Trânsito em Julgado com Baixa

Certifico e dou fé que a r. sentença de fls. 44 transitou em julgado em

21/11/2016. Certifico ainda que o processo foi baixado definitivamente

no sistema. Nada Mais. Praia Grande, 15 de dezembro de 2016. Eu,

___, Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico

Judiciário.
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Débitos
Acordo Descumprido

Emissão: 21/08/2017

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.025,9066.18885810%2.000,00 141,81 2.370,307,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.017,4366.46685110%2.000,00 121,04 2.340,216,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.012,6066.62637110%2.000,00 100,63 2.314,495,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.006,1866.83957510%2.000,00 80,24 2.287,034,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.004,5866.89304610%2.000,00 60,13 2.265,163,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.822,2367.1338610%1.824,62 36,44 2.040,892,0000%

11.824,62 11.888,92 540,29 13.618,08Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 11.888,92

1.188,87Total de Multas:

540,29Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

13.618,08Subtotal:

Total do Cálculo: 13.618,08

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2017
- Multiplicador do Cálculo: 67.046243

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2017.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 21/08/2017

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 304,0265.9379952%299,00 30,40 340,5010,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 15,2565.9379952%15,00 1,52 17,0710,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 303,2966.0963242%299,00 24,26 333,618,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 15,2166.0963242%15,00 1,21 16,728,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 302,8766.1888582%299,00 21,20 330,127,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 15,1966.1888582%15,00 1,06 16,557,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 301,6066.4668512%299,00 18,09 325,726,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 15,1366.4668512%15,00 0,90 16,336,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 300,8866.6263712%299,00 15,04 321,935,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0966.6263712%15,00 0,75 16,145,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 299,9266.8395752%299,00 11,99 317,904,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0466.8395752%15,00 0,60 15,944,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 299,6866.8930462%299,00 8,99 314,663,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0366.8930462%15,00 0,45 15,783,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 298,6067.133862%299,00 5,97 310,542,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 14,9867.133862%15,00 0,29 15,562,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 299,5066.9324582%299,00 2,99 308,481,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 15,0266.9324582%15,00 0,15 15,471,0000%

2.826,00 2.846,30 145,86 3.049,02Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 2.846,30

56,86Total de Multas:

145,86Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

3.049,02Subtotal:

+ Honorários 10% 304,90

Total do Cálculo: 3.353,92

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2017
- Multiplicador do Cálculo: 67.046243

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2017.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CONCLUSÃO
Em 12/09/2017, faço os presentes autos conclusos ao Exmo. Sr. Dr. RENATO 

ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, MM. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de 
Praia Grande/SP. Eu, _______ (Katia Regina Ottenio Kimura) Escrevente, digitei e subscrevi.

Vistos.

Intime-se a executada, por via postal, nos termos do art. 513, § 2º, inciso II do 
CPC, para cumprimento espontâneo da obrigação (R$ 16.972,00), conforme cálculos apresentados 
pelo exeqüente às fls. 11/12, em 15 (quinze) dias, sob as penas do art. 523 do CPC.

Int.

Praia Grande, 12 de setembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0317/2017,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   14/09/2017.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.Intime-se   a   executada,   por   via   postal,   nos   termos   do   art.   513,   §   2º,   inciso   II   do   CPC, 
 para   cumprimento   espontâneo   da   obrigação   (R$   16.972,00),   conforme   cálculos   apresentados   pelo   exeqüente 
 às fls. 11/12, em 15 (quinze) dias, sob as penas do art. 523 do CPC.Int." 

           Praia Grande, 14 de setembro de 2017. 

           Manoel Henrique Rodrigues 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Destinatário(a):
Neiva Elisabeth de Lima
Rua Josefina Arnoni, 115, Apto. 21 - Bl. 02, Vila Irmaos Arnoni 
São Paulo-SP 
CEP 02374-050

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias úteis, pague a quantia fixada em 
sentença disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorários 
advocatícios de 10% e, a requerimento do credor, expedição de mandado de penhora e avaliação (artigo 523 e parágrafos, do Código 
de Processo Civil).
 
ADVERTÊNCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Código de Processo Civil, transcorrido o período acima indicado sem 
o pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias úteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova 
intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação. 2- O recibo que acompanha esta carta valerá como comprovante de que 
esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Praia 
Grande, 23 de novembro de 2017. Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Manifeste-se o autor sobre o(s) AR(s) juntado(s) às fls. 17 
(recebido(s) por terceiro), no prazo legal.
Nada Mais. Praia Grande, 26 de janeiro de 2018. Eu, ___, 
Susely Sanches Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente 
Técnico Judiciário. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 05/02/2018 18:43 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0024/2018,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   31/01/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Manifeste-se   o   autor   sobre   o(s)   AR(s)   juntado(s)   às   fls.   17   (recebido(s)   por   terceiro),   no 
 prazo legal." 

           Praia Grande, 5 de fevereiro de 2018. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo legal, sem que houvesse 
manifestação do autor acerca do ato ordinatório de fls. 18, estando os 
presentes autos paralisados há mais de 30 (trinta) dias. Nada Mais. Praia 
Grande, 23 de abril de 2018. Eu, ___, Manoel Henrique Rodrigues, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CONCLUSÃO

Em 23/04/2018 faço estes autos conclusos ao Exmo. Sr. Dr. RENATO ZANELA PANDIN E 
CRUZ GANDINI, MM. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de Praia Grande. Eu, _____  
(Manoel Henrique Rodrigues), escrevente, subscrevi.

Vistos.
Face à certidão de fls. 20, aguarde-se por provocação no arquivo.
Int.

Praia Grande, 23 de abril de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 26/04/2018 13:31 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0170/2018,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   26/04/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 30/04/2018 à 30/04/2018 - Emenda (Prov. CSM 2457/2017) - Suspensão 
 01/05/2018 - Dia do Trabalho - Prorrogação 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor do ato: "Vistos.Face à certidão de fls. 20, aguarde-se por provocação no arquivo.Int." 

           Praia Grande, 26 de abril de 2018. 

           Fabio Mouzinho da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exeqüente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. despacho de fls. 21, 
encaminhei os presentes autos ao arquivo. Nada Mais. Praia Grande, 16 de 
julho de 2018. Eu, ___, Manoel Henrique Rodrigues, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

_______________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 03ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA 

GRANDE – SP. 

  

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 
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CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da 

presente AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, que promove a 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, vêm, respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, requerer que seja reputada válida a intimação de fls. 17, tendo em 

vista que encaminhada para o endereço constante dos autos, onde a executada 

indicou como residência, conforme declaração anexa (fls. 43), cabendo a ela trazer 

a conhecimento deste d. juízo eventuais mudanças de endereço, o que não o fez. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 12 de Novembro de 2018. 

 

EDUARDO DE MATTOS 

       OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 24/25: reputa-se validamente intimada a ré, nos termos dos art. 248, §4º, art. 
274, Parágrafo Único, e art. 513, §3º, todos do CPC.

Assim, indique o exequente, no prazo de cinco dias, bens da executada passíveis 
de penhora, observando-se que:

1. Se indicada à penhora a unidade devedora, deverá ser providenciada a juntada 
de matrícula e cálculos atualizados;

2. Se requeridas pesquisas de bens, deverá ser recolhida a taxa respectiva.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 26 de novembro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0514/2018,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   04/12/2018.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   24/25:   reputa-se   validamente   intimada   a   ré,   nos   termos   dos   art.   248,   §4º,   art. 
 274,   Parágrafo   Único,   e   art.   513,   §3º,   todos   do   CPC.   Assim,   indique   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   bens 
 da   executada   passíveis   de   penhora,   observando-se   que:   Se   indicada   à   penhora   a   unidade   devedora,   deverá 
 ser   providenciada   a   juntada   de   matrícula   e   cálculos   atualizados;   Se   requeridas   pesquisas   de   bens,   deverá   ser 
 recolhida   a   taxa   respectiva.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos 
 das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de 
 liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação, 
 contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre 
 outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem 
 e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 4 de dezembro de 2018. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

__________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

 

  

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE 

LIMA, vêm, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer pela 

utilização do sistema Bacenjud para efetivação de penhora online dos ativos 

financeiros da executada, através do CPF sob n.º 267.661.548-37, até o limite 

de seu débito no valor de R$ 30.499,15 (trinta mil, quatrocentos e noventa 

e nove reais e quinze centavos). 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 11 de Dezembro de 2018. 

 

  EDUARDO DE MATTOS 

        OAB/SP 47.670  
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Acordo
Descumprido

Emissão: 10/12/2018

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.113,7666.18885810%2.000,00 465,02 2.790,1522,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.104,9266.46685110%2.000,00 442,03 2.757,4421,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.099,8866.62637110%2.000,00 419,97 2.729,8320,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.093,1966.83957510%2.000,00 397,70 2.700,2019,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.091,5166.89304610%2.000,00 376,47 2.677,1318,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.901,2667.1338610%1.824,62 323,21 2.414,5917,0000%

11.824,62 12.404,52 2.424,40 16.069,34Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 12.404,52

1.240,42Total de Multas:

2.424,40Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

16.069,34Subtotal:

+ Honorários 10% 1.606,93

Total do Cálculo: 17.676,27

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/11/2018
- Multiplicador do Cálculo: 69.953995

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/11/2018.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 11/12/2018

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 317,2165.9379952%299,00 79,30 402,8525,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 15,9165.9379952%15,00 3,97 20,1925,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 316,4566.0963242%299,00 72,78 395,5523,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 15,8766.0963242%15,00 3,65 19,8323,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 316,0066.1888582%299,00 69,52 391,8422,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8566.1888582%15,00 3,48 19,6422,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 314,6866.4668512%299,00 66,08 387,0521,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7866.4668512%15,00 3,31 19,4021,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 313,9366.6263712%299,00 62,78 382,9820,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7466.6263712%15,00 3,14 19,1920,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 312,9366.8395752%299,00 59,45 378,6319,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6966.8395752%15,00 2,98 18,9819,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 312,6866.8930462%299,00 56,28 375,2118,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6866.8930462%15,00 2,82 18,8118,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 311,5667.133862%299,00 52,96 370,7517,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6367.133862%15,00 2,65 18,5917,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 312,4966.9324582%299,00 49,99 368,7216,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6766.9324582%15,00 2,50 18,4816,0000%

10/08/2017 COND. AGO/17 311,9667.0462432%299,00 46,79 364,9815,0000%

10/08/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6567.0462432%15,00 2,34 18,3015,0000%

10/09/2017 COND. SET/17 312,0667.0261292%299,00 43,68 361,9814,0000%

10/09/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6567.0261292%15,00 2,19 18,1514,0000%

10/10/2017 COND. OUT/17 312,1267.0127232%299,00 40,57 358,9313,0000%

10/10/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6567.0127232%15,00 2,03 17,9913,0000%

10/11/2017 COND. NOV/17 310,9767.260672%299,00 37,31 354,4912,0000%

10/11/2017 FUNDO DE RESERVA 15,6067.260672%15,00 1,87 17,7812,0000%

10/12/2017 COND. DEZ/17 327,0267.3817392%315,00 35,97 369,5311,0000%

10/12/2017 FUNDO DE RESERVA 16,6167.3817392%16,00 1,82 18,7611,0000%

10/01/2018 COND. JAN/18 326,1767.5569312%315,00 32,61 365,3010,0000%

10/01/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5667.5569312%16,00 1,65 18,5410,0000%

10/02/2018 COND. FEV/18 325,4267.7123112%315,00 29,28 361,209,0000%

10/02/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5267.7123112%16,00 1,48 18,339,0000%

10/03/2018 COND. MAR/18 324,8467.8341932%315,00 25,98 357,318,0000%

10/03/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5067.8341932%16,00 1,32 18,158,0000%

10/04/2018 COND. ABR/18 324,6167.8816762%315,00 22,72 353,827,0000%

10/04/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4867.8816762%16,00 1,15 17,957,0000%

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 11/12/2018

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/05/2018 COND. MAI/18 323,9368.0242272%315,00 19,43 349,836,0000%

10/05/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4568.0242272%16,00 0,98 17,756,0000%

10/06/2018 COND. JUN/18 322,5468.3167312%315,00 16,12 345,115,0000%

10/06/2018 FUNDO DE RESERVA 16,3868.3167312%16,00 0,81 17,515,0000%

10/07/2018 COND. JUL/18 318,0069.293662%315,00 12,72 337,084,0000%

10/07/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1569.293662%16,00 0,64 17,114,0000%

10/08/2018 COND. AGO/18 317,2069.4668942%315,00 9,51 333,053,0000%

10/08/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1169.4668942%16,00 0,48 16,913,0000%

10/09/2018 COND. SET/18 317,2069.4668942%315,00 6,34 329,882,0000%

10/09/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1169.4668942%16,00 0,32 16,752,0000%

10/10/2018 COND. OUT/18 316,2669.6752942%315,00 3,16 325,741,0000%

10/10/2018 FUNDO DE RESERVA 16,0669.6752942%16,00 0,16 16,541,0000%

10/11/2018 COND. NOV/18 315,0002%315,00 0,00 321,300,0000%

10/11/2018 FUNDO DE RESERVA 16,0002%16,00 0,00 16,320,0000%

10/12/2018 COND. DEZ/18 315,0002%315,00 0,00 321,300,0000%

10/12/2018 FUNDO DE RESERVA 16,0002%16,00 0,00 16,320,0000%

8.385,00 8.664,53 999,07 9.836,68Subtotal: 

DESPESAS PROCESSUAIS

17/08/2017 FEDTJ - Cóg. 120-1 20,2467.04624319,40 0,00 20,24

03/12/2018 FEDTJ - Cóg. 434-1 15,00015,00 0,00 15,00

34,40 35,24 0,00 35,24Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 8.664,53

173,08Total de Multas:

999,07Total de Juros:

35,24Total de Despesas Processuais:

9.871,92Subtotal:

+ Honorários 10% 983,66

+ Honorários sobre Exec.Forçada 983,65

Total do Cálculo: 11.839,23

+ Multa 10% CPC Art.475.J 983,65

Total do Cálculo com a Multa: 12.822,88

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/11/2018
- Multiplicador do Cálculo: 69.953995

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/11/2018.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

MULTA 10% DO ART.475-J DO CPC:
- Sobre o Principal (R$866,45), sobre Multas (R$17,30), sobre Juros (R$99,90) Total Multa: 
983,65.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eduardo Ruivo Nicolau

Vistos.

Petição retro: Defiro, devendo o peticionário recolher as custas, para não 
frustrar o ato, conforme Provimento CSM nº 2.462/2017, em até 05 dias 

As custas deverão ser recolhidas na Guia do Fundo de Despesa do TJSP, código 
434-1.

Deverá o peticionário se atentar para o correto recolhimento, observado que o 
valor  mínimo estipulado no Provimento deve ser recolhido por CPF/CNPJ a ser pesquisado.

Com o recolhimento, providencie a serventia o necessário, independentemente de 
nova conclusão.

No silêncio ou em caso de recolhimento inferior ao montante devido para 
execução de todas as pesquisas requeridas, aguarde-se provocação no arquivo.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 11 de dezembro de 2018.
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 

IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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21/01/2019 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/conferirDadosMinutaBVInclusao.do?method=conferirDados 1/1

BacenJud 2.0 - Sistema de Atendimento ao Poder
Judiciário

EJUBP.RGANDINI
segunda-feira,

21/01/2019
  Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegações | Não Respostas | Contatos de I. Financeira | Relatórios
Gerenciais | Ajuda | Sair

Conferência de Dados para Inclusão de Minuta de Bloqueio de Valores

Verifique os Dados Abaixo Antes de Protocolar ou Confirmar a Inclusão da Minuta
Número do Processo: 0010191-41.2017
Tribunal: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Vara/Juízo: 13063 - 2ª VARA CÍVEL DE PRAIA GRANDE
Juiz Solicitante do Bloqueio: Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini
Tipo/Natureza da Ação: Ação Cível
CPF/CNPJ do Autor/Exeqüente da
Ação:

66.505.231/0001-65

Nome do Autor/Exeqüente da
Ação:

Condomínio Edifício José Adolfo

Deseja bloquear conta-salário? Não
 

Dados do bloqueio
Relação dos
Réus/Executados

Relação de Valores a
Bloquear

Relação de Contas e Aplicações Financeiras Atingidas
 (Instituição Financeira/Agência/Conta)

267.661.548-37 : NEIVA
ELISABETH DE LIMA

30.499,15 Instituições financeiras com relacionamentos com o CPF/CNPJ no
momento da protocolização.

 

Senha:

Confirmar inclusão da minuta  Corrigir Dados da Minuta  Cancelar Inclusão da Minuta  
 

Protocolar
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08/02/2019 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&id=20190000806451 1/2

BacenJud 2.0 - Sistema de Atendimento ao Poder
Judiciário

EJUBP.RGANDINI
sexta-feira, 08/02/2019

  Minutas | Protocolamento | Ordens judiciais | Delegações | Não Respostas | Contatos de I. Financeira | Relatórios
Gerenciais | Ajuda | Sair

Detalhamento de Ordem Judicial de Bloqueio de Valores

O Comitê Gestor do Bacen Jud Informa:

- As corretoras e as distribuidoras de títulos e valores mobiliários (instituições financeiras
que custodiam investimentos de devedores) já estão respondendo ordens de bloqueio de
valores mobiliários pelo sistema BACENJUD 2.0.

Até que sejam criados códigos específicos de resposta para o bloqueio e transferência dos
ativos sob a responsabilidade desses novos participantes, os quais podem não ser líquidos
(apuração imediata do valor), convencionou-se como resposta padrão a mensagem
"bloqueio: R$0,01 - um centavo", via sistema. Nesses casos, SUGERE-SE NÃO
DESBLOQUEAR a ordem, e aguardar o prazo de 30 dias, pois provavelmente as instituições
financeiras encaminharão ofício, via Correios, com mais informações.

Os valores apresentados podem sofrer alterações devido a oscilações em aplicações financeiras e/ou a incidência de impostos.

 Clique aqui para obter ajuda na configuração da impressão, e clique aqui para imprimir.

 Dados do bloqueio
 Situação da Solicitação:  Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

  As respostas recebidas das Instituições Financeiras foram processadas e
disponibilizadas para consulta.

 Número do Protocolo:  20190000806451
 Número do Processo:  0010191-41.2017
 Tribunal:  TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
 Vara/Juízo:  13063 - 2ª VARA CÍVEL DE PRAIA GRANDE
 Juiz Solicitante do Bloqueio:  Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini
 Tipo/Natureza da Ação:  Ação Cível
 CPF/CNPJ do Autor/Exeqüente da Ação:  66.505.231/0001-65
 Nome do Autor/Exeqüente da Ação:  Condomínio Edifício José Adolfo
 Deseja bloquear conta-salário?  Não

 Relação de réus/executados
 • Para exibir os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.

  • Para ocultar os detalhes de todos os réus/executados clique aqui.
 

 -  267.661.548-37 - NEIVA ELISABETH DE LIMA 
[Total bloqueado (bloqueio original e reiterações): R$ 2,14] [Quantidade atual de não respostas: 0]

Respostas
ITAÚ UNIBANCO S.A./ Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado (R$) Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

06/02/2019
14:06 Bloq. Valor 

Renato
Zanela

Pandin e
Cruz

Gandini 

30.499,15

(03) Cumprida
parcialmente por
insuficiência de

saldo.
 2,14

2,14
 

07/02/2019
20:32

Ação  
-   Valor  

 
   

BCO BRADESCO/ Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado (R$) Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

06/02/2019
14:06

Bloq. Valor Renato
Zanela

Pandin e

30.499,15 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

 0,00

0,00
 

06/02/2019
20:12
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08/02/2019 BacenJud 2.0

https://www3.bcb.gov.br/bacenjud2/exibirOrdemBloqueioValor.do?method=exibir&id=20190000806451 2/2

Cruz
Gandini 

Nenhuma ação disponível    
   

BCO SANTANDER/ Todas as Agências / Todas as Contas
Data/Hora
Protocolo

Tipo de Ordem Juiz
Solicitante

Valor
(R$)

Resultado (R$) Saldo
Bloqueado

Remanescente
(R$)

Data/Hora
Cumprimento

06/02/2019
14:06 Bloq. Valor 

Renato
Zanela

Pandin e
Cruz

Gandini 

30.499,15
(02) Réu/executado
sem saldo positivo.

 0,00
0,00

 
07/02/2019

04:52

Nenhuma ação disponível    
   

Não Respostas
Não há não-resposta para este réu/executado

Reiterar Não Respostas  Cancelar Não Respostas

 Dados para depósito judicial em caso de transferência

 Instituição Financeira para Depósito
Judicial Caso Transferência:

 
-

      Usar IF e agência padrã

 Agência para Depósito Judicial Caso
Transferência:    

 Nome do Titular da Conta de Depósito
Judicial:   Condomínio Edifício José Adolfo

 CPF/CNPJ do Titular da Conta de Depósito
Judicial:   66.505.231/0001-65

 Tipo de Crédito Judicial:    -

 Código de Depósito Judicial:    -

 Nome de usuário do juiz solicitante no sistema:  EJUBP. RGANDINI

Conferir Ações Selecionadas  Voltar  
 

Utilizar Dados do Bloqueio para Criar Nova Ordem  Marcar Ordem Como Não Lida  
 

Dados do Bloqueio Original  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s): ciência às partes do despacho 
retro, facultada manifestação no prazo de cinco dias. 
Manifestem-se as partes no prazo de quinze dias quanto ao 
resultado da pesquisa através do sistema BACEN JUD. Nada 
Mais. Praia Grande, 11 de fevereiro de 2019. Eu, ___, Ana 
Beatriz Moschetta, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 18/02/2019 10:10 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0054/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   18/02/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   Defiro,   devendo   o   peticionário   recolher   as   custas,   para   não   frustrar   o 
 ato,   conforme   Provimento   CSM   nº   2.462/2017,   em   até   05   dias   As   custas   deverão   ser   recolhidas   na   Guia   do 
 Fundo   de   Despesa   do   TJSP,   código   434-1.   Deverá   o   peticionário   se   atentar   para   o   correto   recolhimento, 
 observado   que   o   valor   mínimo   estipulado   no   Provimento   deve   ser   recolhido   por   CPF/CNPJ   a   ser   pesquisado. 
 Com   o   recolhimento,   providencie   a   serventia   o   necessário,   independentemente   de   nova   conclusão.   No   silêncio 
 ou   em   caso   de   recolhimento   inferior   ao   montante   devido   para   execução   de   todas   as   pesquisas   requeridas, 
 aguarde-se   provocação   no   arquivo.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os 
 patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial, 
 pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas, 
 apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação 
 entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a 
 triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 18 de fevereiro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 18/02/2019 10:10 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0054/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   18/02/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "ciência   às   partes   do   despacho   retro,   facultada   manifestação   no   prazo   de   cinco   dias. 
 Manifestem-se   as   partes   no   prazo   de   quinze   dias   quanto   ao   resultado   da   pesquisa   através   do   sistema   BACEN 
 JUD." 

           Praia Grande, 18 de fevereiro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de Sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vêm, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer juntada do 

comprovante de recolhimento das custas para utilização do sistema BACENJUD, 

que por um lapso não fora juntada anteriormente. 

 

Requer ainda pela liberação dos valores bloqueados 

(R$ 2,14), uma vez que ínfimos para satisfação da obrigação. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 19 de Fevereiro de 2019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS 

        OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 39/40: Ciente.
Manifeste-se o exequente, no prazo de cinco dias, em termos de prosseguimento 

da execução.
Decorrido o prazo, no silêncio, certifique-se e aguarde-se no arquivo a 

manifestação da parte interessada.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 26 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 01/03/2019 18:07 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0076/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   01/03/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   39/40:   Ciente.   Manifeste-se   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   em   termos   de 
 prosseguimento   da   execução.   Decorrido   o   prazo,   no   silêncio,   certifique-se   e   aguarde-se   no   arquivo   a 
 manifestação   da   parte   interessada.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os 
 patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial, 
 pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas, 
 apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação 
 entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a 
 triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 1 de março de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE– SP. 

  
 

 

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 
 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos da 

presente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

por seu advogado infra-assinado, vem respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, indicar para penhora o imóvel: APARTAMENTO n.º 603, localizado no 

6ª andar ou 7ª pavimento do EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, situado na Rua Rui 

Barbosa, n.º 419, na VILA ITAIPÚS, nesta cidade, com a área útil de 50,93 m², área 

comum de 23,07 m², área total de 74,00 m², a fração ideal no terreno e nas 

demais coisas de uso comum de 1,5000%, cabendo-lhe o direito a uma vaga na 

garagem coletiva do edifício. 

 

Destarte, requer a Vossa Excelência: 
 

a) Averbação da penhora na matrícula n.º 56.042, 

perante o cartório de registro de imóveis através do sistema ARISP, devendo o 

boleto para recolhimento dos emolumentos ser enviado no e-mail: 

juridico.eduardodemattos@gmail.com.  

 

b) Nomeação de perito para avaliação do bem 

constrito. 
 

c) Intimação da executada acerca da penhora e 

avaliação, pela via postal, no endereço originário da citação: Rua Josefina Arnoni, 

n.º 115 apto. 21 Bl. II – Vila Irmãos Arnoni – São Paulo/SP – CEP: 02374-050. 
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2 

d) Juntada do cálculo com a incidência das 

penalidades previstas no art. 523, §1º do CPC, bem como da matrícula do imóvel 

atualizada, além das custas para efetivação dos atos. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 01 de Abril de 2019. 

 

 EDUARDO DE MATTOS 

   OAB/SP 47.670 
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Acordo Descumprido

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.130,4866.18885810%2.000,00 553,92 2.897,4426,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.121,5766.46685110%2.000,00 530,39 2.864,1125,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.116,4966.62637110%2.000,00 507,95 2.836,0824,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.109,7366.83957510%2.000,00 485,23 2.805,9323,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.108,0566.89304610%2.000,00 463,77 2.782,6222,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.916,2967.1338610%1.824,62 402,42 2.510,3321,0000%

11.824,62 12.502,61 2.943,68 16.696,51Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 12.502,61

1.250,22Total de Multas:

2.943,68Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

16.696,51Subtotal:

+ Honorários 10% 1.669,65

Total do Cálculo: 18.366,16

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/03/2019
- Multiplicador do Cálculo: 70.507049

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/03/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 319,7165.9379952%299,00 92,71 418,8129,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 16,0365.9379952%15,00 4,64 20,9929,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 318,9566.0963242%299,00 86,11 411,4327,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 16,0066.0963242%15,00 4,32 20,6427,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 318,5066.1888582%299,00 82,81 407,6826,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9766.1888582%15,00 4,15 20,4326,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 317,1766.4668512%299,00 79,29 402,8025,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9166.4668512%15,00 3,97 20,1925,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 316,4166.6263712%299,00 75,93 398,6624,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8766.6263712%15,00 3,80 19,9824,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 315,4066.8395752%299,00 72,54 394,2423,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8266.8395752%15,00 3,63 19,7623,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 315,1566.8930462%299,00 69,33 390,7822,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8166.8930462%15,00 3,47 19,5922,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 314,0267.133862%299,00 65,94 386,2421,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7567.133862%15,00 3,30 19,3621,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 314,9666.9324582%299,00 62,99 384,2420,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 15,8066.9324582%15,00 3,16 19,2720,0000%

10/08/2017 COND. AGO/17 314,4367.0462432%299,00 59,74 380,4519,0000%

10/08/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7767.0462432%15,00 2,99 19,0719,0000%

10/09/2017 COND. SET/17 314,5267.0261292%299,00 56,61 377,4218,0000%

10/09/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7767.0261292%15,00 2,83 18,9118,0000%

10/10/2017 COND. OUT/17 314,5967.0127232%299,00 53,48 374,3617,0000%

10/10/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7867.0127232%15,00 2,68 18,7717,0000%

10/11/2017 COND. NOV/17 313,4367.260672%299,00 50,14 369,8316,0000%

10/11/2017 FUNDO DE RESERVA 15,7267.260672%15,00 2,51 18,5416,0000%

10/12/2017 COND. DEZ/17 329,6167.3817392%315,00 49,44 385,6415,0000%

10/12/2017 FUNDO DE RESERVA 16,7467.3817392%16,00 2,51 19,5815,0000%

10/01/2018 COND. JAN/18 328,7567.5569312%315,00 46,02 381,3414,0000%

10/01/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6967.5569312%16,00 2,33 19,3514,0000%

10/02/2018 COND. FEV/18 328,0067.7123112%315,00 42,64 377,2013,0000%

10/02/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6667.7123112%16,00 2,16 19,1513,0000%

10/03/2018 COND. MAR/18 327,4167.8341932%315,00 39,28 373,2312,0000%

10/03/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6367.8341932%16,00 1,99 18,9512,0000%

10/04/2018 COND. ABR/18 327,1867.8816762%315,00 35,98 369,7011,0000%

10/04/2018 FUNDO DE RESERVA 16,6167.8816762%16,00 1,82 18,7611,0000%

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda

Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 2 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/05/2018 COND. MAI/18 326,4968.0242272%315,00 32,64 365,6510,0000%

10/05/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5868.0242272%16,00 1,65 18,5610,0000%

10/06/2018 COND. JUN/18 325,0968.3167312%315,00 29,25 360,849,0000%

10/06/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5168.3167312%16,00 1,48 18,329,0000%

10/07/2018 COND. JUL/18 320,5169.293662%315,00 25,64 352,568,0000%

10/07/2018 FUNDO DE RESERVA 16,2869.293662%16,00 1,30 17,908,0000%

10/08/2018 COND. AGO/18 319,7169.4668942%315,00 22,37 348,477,0000%

10/08/2018 FUNDO DE RESERVA 16,2369.4668942%16,00 1,13 17,687,0000%

10/09/2018 COND. SET/18 319,7169.4668942%315,00 19,18 345,286,0000%

10/09/2018 FUNDO DE RESERVA 16,2369.4668942%16,00 0,97 17,526,0000%

10/10/2018 COND. OUT/18 318,7669.6752942%315,00 15,93 341,065,0000%

10/10/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1969.6752942%16,00 0,80 17,315,0000%

10/11/2018 COND. NOV/18 317,4969.9539952%315,00 12,69 336,524,0000%

10/11/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1269.9539952%16,00 0,64 17,084,0000%

10/12/2018 COND. DEZ/18 318,2869.779112%315,00 9,54 334,183,0000%

10/12/2018 FUNDO DE RESERVA 16,1669.779112%16,00 0,48 16,963,0000%

10/01/2019 COND. JAN/19 328,9469.87682%326,00 6,57 342,082,0000%

10/01/2019 FUNDO DE RESERVA 17,1569.87682%17,00 0,34 17,832,0000%

10/02/2019 COND. FEV/19 327,7670.1283562%326,00 3,27 337,581,0000%

10/02/2019 FUNDO DE RESERVA 17,0970.1283562%17,00 0,17 17,601,0000%

10/03/2019 COND. MAR/19 326,0002%326,00 0,00 332,520,0000%

10/03/2019 FUNDO DE RESERVA 17,0002%17,00 0,00 17,340,0000%

9.414,00 9.767,80 1.363,28 11.326,18Subtotal: 

DESPESAS PROCESSUAIS

17/08/2017 FEDTJ - Cóg. 120-1 20,4067.04624319,40 0,00 20,40

03/12/2018 FEDTJ - Cóg. 434-1 15,1569.7791115,00 0,00 15,15

21/03/2019 CRI - Mat. 56.042 53,87053,87 0,00 53,87

29/03/2019 FEDJT - Cód. 120-1 21,25021,25 0,00 21,25

109,52 110,67 0,00 110,67Subtotal: 

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda

Eduardo de Mattos - Advogado
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Débitos Condominiais

Emissão: 01/04/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 3 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 9.767,80

195,10Total de Multas:

1.363,28Total de Juros:

110,67Total de Despesas Processuais:

11.436,85Subtotal:

+ Honorários 10% 1.132,61

+ Honorários sobre Exec.Forçada 1.132,61

Total do Cálculo: 13.702,07

+ Multa 10% CPC Art.475.J 1.132,61

Total do Cálculo com a Multa: 14.834,68

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/03/2019
- Multiplicador do Cálculo: 70.507049

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/03/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

MULTA 10% DO ART.475-J DO CPC:
- Sobre o Principal (R$976,78), sobre Multas (R$19,51), sobre Juros (R$136,32) Total Multa: 
1.132,61.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

39
8C

65
E

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
D

U
A

R
D

O
 D

E
 M

A
TT

O
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
1/

04
/2

01
9 

às
 0

9:
55

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

19
70

06
16

06
1 

   
 .

fls. 51

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

5.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

AS
 M

AT
H

EU
S 

M
AR

Q
U

ES
 D

O
 N

AS
C

IM
EN

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 146

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
1F

.
Es

te
 d

oc
um

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

AS
 M

AT
H

EU
S 

M
AR

Q
U

ES
 D

O
 N

AS
C

IM
EN

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

56
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

PG
E2

07
02

02
80

45
   

  .

fls. 382



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

39
8C

66
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

D
U

A
R

D
O

 D
E

 M
A

T
T

O
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
1/

04
/2

01
9 

às
 0

9:
55

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

19
70

06
16

06
1 

   
 .

fls. 52

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
34

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

22
73

43
76

12
02

08
26

00
00

.

fls. 147

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
1F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 383



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

39
8C

66
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

D
U

A
R

D
O

 D
E

 M
A

T
T

O
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
1/

04
/2

01
9 

às
 0

9:
55

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

19
70

06
16

06
1 

   
 .

fls. 53

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
34

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

22
73

43
76

12
02

08
26

00
00

.

fls. 148

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
1F

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 384



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 
Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado NEIVA ELISABETH DE LIMA, Brasileiro, Solteira, RG 

21.255.687-3, CPF 267.661.548-37, com endereço à Rua Josefina 
Arnoni, 115, Apto. 21 - Bl. 02, Vila Irmaos Arnoni, CEP 02374-050, 
São Paulo - SP  
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, CNPJ 
66.505.231/0001-65, Rui Barbosa, 419, Canto do Forte, CEP 
11700-170, Praia Grande - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 43/53: Defiro a penhora sobre o imóvel indicado. Lavre-se o termo. 
Providencie a Serventia a averbação da penhora através do sistema ARISP, 

cabendo ao exequente providenciar o recolhimento os emolumentos devidos junto ao CRI.
Para avaliação do bem penhorado, nomeio o (a)  Sr (a). Dirceu Assunção Lopes 

Junior. 
Arbitro os honorários provisórios em R$ 1.000,00. Depósito pelo exequente, no 

prazo de 10 (dez) dias. 
Após intime-se o Sr. Perito nomeado a dar início à perícia. 
Laudo em 30 (trinta) dias.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 02 de abril de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 10/04/2019 10:03 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0120/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   05/04/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   43/53:   Defiro   a   penhora   sobre   o   imóvel   indicado.   Lavre-se   o   termo.   Providencie 
 a   Serventia   a   averbação   da   penhora   através   do   sistema   ARISP,   cabendo   ao   exequente   providenciar   o 
 recolhimento   os   emolumentos   devidos   junto   ao   CRI.   Para   avaliação   do   bem   penhorado,   nomeio   o   (a)   Sr   (a). 
 Dirceu   Assunção   Lopes   Junior.   Arbitro   os   honorários   provisórios   em   R$   1.000,00.   Depósito   pelo   exequente,   no 
 prazo   de   10   (dez)   dias.   Após   intime-se   o   Sr.   Perito   nomeado   a   dar   início   à   perícia.   Laudo   em   30   (trinta)   dias. 
 Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as 
 petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de 
 tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido 
 de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo 
 como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente, 
 otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 10 de abril de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de Sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 
 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vêm, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer juntada do 

comprovante de recolhimento dos honorários provisórios do perito Dirceu As-

sunção Lopes Junior. 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 15 de Maio de 2.019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS  

         OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: cumpra-se o já determinado.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 17 de maio de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 25/05/2019 13:23 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0192/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   22/05/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   cumpra-se   o   já   determinado.   Com   vistas   à   celeridade   processual, 
 anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza 
 (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a 
 contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência 
 em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou 
 petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente,   otimizar   a   tramitação   dos   processos 
 judiciais. Int." 

           Praia Grande, 25 de maio de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477 
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Em Praia Grande, aos 30 de maio de 2019, no Cartório da 2ª Vara Cível, do Foro de Praia Grande, 

em cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO 

DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Apartamento nº 603, localizado no 6º andar ou 7º 

pavimento do Edifício José Adolfo, situado na Rua Rui Barbosa, 419 na Vila Itaipús, nesta 

cidade, com a área útil de 50,93 m², área comum de 23,07 m², área total de 74,00 m², e a 

fração ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum de 1,5000%, cabendo-lhe o direito 

ao uso de uma vara na garagem coletiva do edifício, conforme matrícula nº 56.042 do 

Registro de Imóveis de Praia Grande - SP, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) 

depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Neiva Elisabeth de Lima, CPF nº 267.661.548-37, RG nº 

21.255.687-3. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) sem 

expressa autorização deste Juízo, observadas as conseqüências do descumprimento das obrigações 

inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado.

Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini
                 Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Penhora Online - Solicitação de averbação de penhora

2 OFICIO CÍVEL 
Central 
PRAIA GRANDE 
São Paulo 

PEDIDO ENVIADO COM SUCESSO!

Protocolo Cartório

PH000269308 Praia Grande - 01º Cartório

Nº Processo
00101914120178260477

Natureza da Execução
Execução Civil

Solicitante
Claudia dos Santos Rezende

Data da Solicitação
31/05/2019

Arquivo
Certidão

Informar o(s) protocolo(s) (PH000269308) desta solicitação no diário oficial, junto com os dados do pro

Sair e Aguardar Resposta Imprimir Comprovante de Remessa Gerar Arquivo

Page 1 of 1frmProcesso

31/05/2019https://www.penhoraonline.org.br/Penhora/frmDetalheSolicitacaoPenhora.aspx?idSoli... P
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Nomeação de perito

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE

Sex, 31/05/2019 09:57

Para:  Valter Ishida <valterishida@yahoo.com.br>

Pelo presente intimo vossa senhoria da nomeação de perito nos autos:

Processo Digital nº: 0009939-04.2018.8.26.0477

Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Compromisso

Exequente: ADELSON FERREIRA PASSOS e outros

Executado VALDELAN DOS PASSOS, B

Devendo dar início aos trabalhos, laudo em 30 (trinta) dias.

Atenciosamente,

CLAUDIA DOS SANTOS REZENDE

Matrícula TJSP nº 098.664-5
Escrevente Tecnico judiciário do Cartório do 2º Ofício Cível da Comarca de Praia Grande
E-mail: claudiarezende@tjsp.jus.br - Telefone: (13) 3471-1200 – Ramal 218
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Vila Mirim - Praia Grande - SP - CEP: 11705-090

Page 1 of 1

31/05/2019https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkADU4MzI4MTAzLWEyNGUtND... P
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de                  

Praia Grande (SP). 

 

 

 

Processo Digital Nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe – Assunto:     Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais 

Exeqüente:                 Condomínio Edifício José Adolfo 

Executado:                 NEIVA ELISABETH DE LIMA 

 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, perito nomeado por este juízo, vem pela presente 

informar que comparecerá ao imóvel: Apartamento nº 603 – Rua Rui Barbosa nº 419 – 

Bairro: Canto do Forte - Praia Grande (SP) – CEP 11700-170 - (conforme Matrícula nº 

56.042 – CRI de Praia Grande/SP), para vistoria no dia 18/06/2019 (terça-feira) às 10:00 

horas (dez da manhã),  devendo as partes interessadas providenciarem o acesso deste 

perito ao interior do imóvel. 

Requer, assim, sejam as partes cientificadas da vista. 

 

 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

 

 

Santos, 03 de Junho de 2019. 

 

Dirceu Assunção Lopes Júnior. 

CRECI 142.644 

CNAI 015.968 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Fls. 64: Ciência às partes quanto ao agendamento dos trabalhos periciais (dia 
18/06/2019 às 10:00 horas).

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 04 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 08/06/2019 15:40 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0221/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   06/06/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   64:   Ciência   às   partes   quanto   ao   agendamento   dos   trabalhos   periciais   (dia 
 18/06/2019   às   10:00   horas).   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os 
 patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial, 
 pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas, 
 apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação 
 entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a 
 triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 8 de junho de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE – SP. 

   

 

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer juntada do 

comprovante de recolhimento das custas do sistema ARISP, bem como informar 

estar ciente quanto o agendamento da perícia do imóvel (fls. 64). 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 10 de Junho de 2019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS  

         OAB/SP 47.670  
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Instru es para impress o e pagamento deste boleto: 
- CLIQUE COM O BOT O DIREITO DO MOUSE SOBRE O BOLETO E ESCOLHA A OP O "IMPRIMIR". 

- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser. 

- Configure a impressora para utilizar qualidade de impress o Normal. N o utilize as op es Rascunho ou Econ mica. 

- Imprimir em folha A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor branca. 

- Corte nas duas linhas indicadas. N o fure, dobre, amasse, rasure ou risque o c digo de barras. 

S.A. |341-7| 
Local de Pagamento: EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO 

MESMO APOS O VENCIMENTO 

Vencimento

22/06/2019 
BENEFICIARIO

REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ: 69.287.639/0001-04
Ag ncia/C digo benefici rio

0349/01893-7
Endere o do benefici rio

AV PAULISTA 1776 ANDAR 15 BELA VISTA SAO PAULO SP 01310-200 
Data do documento:

07/06/19
No. do documento

10095735 
Esp cie doc.

DM 
Aceite

N
Data Processamento

07/06/19
Nosso N mero

176/10095735-3
Uso do Banco Carteira

176 
Esp cie

R$ 
Quantidade Valor (=) Valor do Documento

266,14
Instru es de responsabilidade do benefici rio. Qualquer d vida sobre este boleto contate o benefici rio. 

Protoc: PH000269308 Prenotacao: 515387 

CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento. 

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS 

(-) Descontos/Abatimento 

 

(+) Mora/Multa 

(=) Valor Cobrado 

PAGADOR - CONDOMINIO EDIFICIO JOSE ADOLF CNPJ/CPF -

AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 

01310-200 BELA VISTA SAO PAULO SP 

Sacador/Avalista: 

Autentica o mec nica

S.A. |341-7| 34191.76106 09573.530343 90189.370001 8 79280000026614 
Local de Pagamento: EM QUALQUER BANCO OU CORRESP. NAO BANCARIO 

MESMO APOS O VENCIMENTO 

Vencimento

22/06/2019
BENEFICI RIO

REGISTRADORES.ORG.BR CNPJ: 69.287.639/0001-04
Ag ncia/C digo benefici rio

0349/01893-7
Data do documento:

07/06/19
No. do documento

10095735 
Esp cie doc.

DM 
Aceite

N
Data Processamento

07/06/19
Nosso N mero

176/10095735-3
Uso do Banco Carteira

176 
Esp cie

R$ 
Quantidade Valor (=) Valor do Documento

266,14
Instru es de responsabilidade do benefici rio. Qualquer d vida sobre este boleto contate o benefici rio. 

Protoc: PH000269308 Prenotacao: 515387 

CAIXA: Nao receber o pagamento apos o vencimento. 

CLIENTE ITAU:PAGUE NO BANKFONE, BANKLINE OU CAIXAS ELETRONICOS 

(-) Descontos/Abatimento 

 

(+) Mora/Multa 

(=) Valor Cobrado 

PAGADOR - CONDOMINIO EDIFICIO JOSE ADOLF CNPJ/CPF -

AV PAULISTA 1776 ANDAR 15, 

01310-200 BELA VISTA SAO PAULO SP 

Sacador/Avalista: 

 

Ficha de Compensa o

Autentica o Mec nica
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: ciente.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 15 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível do Foro da Comarca de 

 Praia Grande / SP 

 

 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

 

 

 

Processo Digital Nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe – Assunto:     Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais 

Exeqüente:                 Condomínio Edifício José Adolfo 

Executado:                 NEIVA ELISABETH DE LIMA 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

LAUDO PERICIAL DE AVALIAÇÃO 

                                                                                                                                                

 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, 
Corretor de Imóveis, CRECI nº 142.644, perito judicial nomeado e 
compromissado nos Autos da Ação em epígrafe, tendo procedido às 
diligências e após profundos exames, pesquisas, coleta de dados e estudos 
diversos, vem apresentar o resultado do seu trabalho, consubstanciado no 
presente. 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

1. NOMEAÇÃO. 

O R. Despacho de fls. 54, houve por bem nomear o signatário como 

avaliador, mister que este perito judicial honrosamente, ora desempenha. 

 

2. OBJETIVO.   

Este trabalho pericial tem por finalidade e determinação do valor de 

mercado atual para venda do seguinte imóvel: 

 

 

Matrícula Provisória no Ofício de Registro de Imóveis de Praia Grande 

(SP) sob o nº 56.042. 

 

Inscrito no cadastro de contribuintes municipais sob o nº: 

2.01.14.007.009.0603-8. 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
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3. VISTORIA. 

Devidamente nomeado por V. Exa. e cientificado pelo cartório desse 

honroso “munus”, este  perito executou diligência ao imóvel avaliando para 

visita de vistoria no dia 18/06/2019, chegando às 10:00 h da manhã e 

iniciando os trabalhos. 

Este perito foi recepcionado pela conselheira e pelo zelor do condomínio 

(abaixo caracterizados) e, aguardou por alguns minutos pela chegada do 

proprietário do imóvel ou qualquer pessoa que pudesse representá-lo, 

para abrir a porta do imóvel para excecução da visita de vistoria, o que 

infelizmente não aconteceu. 

Após tentativas frustradas de comunicação por meio de interfone, este 

perito pediu para subir até a porta do imóvel para acionar a campainha e 

bater na porta. Prontamente, a Sra. Conselheira e o Sr. zelador, 

permitiram e acompanharam este perito até a porta do imóvel avaliando, 

onde o fruto do processo deste contato também foi negativo, 

caracterizando-se assim, que neste imóvel, naquele momento, não haviam 

pessoas e que não haveria possibilidade real de adentrá-lo para a visita de 

vistoria in loco. 

 Sra. Maria Cecília Guimarães Crivellaro – Documento de Identidade 

(RG) nº 6.269.764-X SSP/SP, na qual desempenha as funções de 

conselheira do condomínio; 

 José Edilson Silva Souza - Documento de Identidade (RG) nº 

25.258.895-2 SSP/SP, na qual desempenha as funções de zelador 

do condomínio. 

Não havendo a menor possibilidade de adentrar ao imóvel avaliando, este 

perito questionou a Sra. Conselheira e o Sr. zelador, se haveria alguma 

unidade residencial com as mesmas características do imóvel avaliando 

que pudesse ser visitado, apenas para analisar a distribuição dos 
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cômodos. A resposta foi positiva, pois as chaves do apartamento nº 703 

(apartamento semelhante da mesma prumada) estavam sob a 

responsabilidade de ambos e que este perito poderia subir, adentrar ao 

imóvel, observar suas dependências. 

Sendo assim, na impossibilidade de adentrar no imóvel avaliando nº 603, 

mas sendo possível entrar em outro de mesma configuração, foi efetuada 

uma vistoria de modo indireto, visualizando apenas as dependências e 

divisões do imóvel referência nº 703.  Neste caso, para uma vistoria 

efetuada por imóvel semelhante, adotam-se como as boas condições de 

uso e manutenção do imóvel avaliando nº 603. 

 

4. LOCALIZAÇÃO. 

O imóvel situa-se no município de Praia Grande (SP), Rua Rui Barbosa nº 

419 – Bairro: Canto do Forte – CEP 11700-170 (conforme o site dos 

CORREIOS:  www.buscacep.com.br), na quadra completada pela Rua 

Jaú, Avenida Marechal Maurício José Cardoso e Rua Amazonas. 

 

4.1  INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS URBANAS. 

Trata-se de local dotado de todos os serviços públicos usuais, tais como:  

a) Vias urbanas pavimentadas;  

b) Passeio; 

c) Guias e sarjetas; 

d) Redes de água tratada e esgoto;  

e) Distribuição de energia elétrica; 
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f) Iluminação pública; 

g) Coleta de lixo;  

h) Transportes públicos; 

i) Entrega postal. 

O local apresenta características residenciais. 

Neste trecho do logradouro, o tráfego tem como característica: 

Tranquilo.  

 

5. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL. 

5.1  - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – UNIDADE RESIDENCIAL Nº 603 

(AVALIANDO) 

 Tipo: Apartamento; 

 Zoneamento: Zona Urbana; 

 Endereço: Rua Rui Barbosa nº 419 – Bairro: Canto do Forte – 

Praia Grande (SP) - CEP 11700-170; 

 Entrada principal de pessoas: Rua Rui Barbosa nº 419; 

 Entrada de carros de passeio: Rua Rui Barbosa nº 419; 

 Área Útil: 50,93 m²; 

 Área Comum: 23,07 m²; 

 Área Total: 74,00 m²; 

 Fração ideal: 1,5000% do todo; 

 Posição do imóvel referente ao logradouro: Lateral. 
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 Distribuição Interna do imóvel avaliando:  

 1 Dormitório; 

 1 Banheiro Social; 

 1 Sala para 2 ambientes; 

 1 Cozinha; 

 1 Área de serviço; 

 Estado de Conservação (adotado): “Bom”; 

 Garagem: 1 (uma) vaga de garagem coletiva, por ordem de 

chegada em local indeterminado, para guarda de veículo de 

passeio, garantida por matrícula. 

 

5.2  - PADRÃO DE ACABAMENTO - APARTAMENTO Nº 603 (IMÓVEL 

AVALIANDO – PADRÕES ADOTADOS) 

 

a) Pisos: Cerâmico, padrão comercial, revestindo todos os cômodos 

do imóvel. Bom estado de uso e conservação. 

b) Paredes (sala e dormitório): Revestidas massa corrida e tinta 

látex. Bom estado de uso e conservação.  

c) Paredes (banheiro, cozinha e área de serviço): Azulejo 

cerâmico, padrão comercial, até o teto. Bom estado de uso e 

conservação. 

d) Teto (todos os cômodos): Laje com evestido massa corrida e 

tinta látex na sala, dormitório e cozinha. Forro de gesso no 
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banheiro e área de serviço. Bom estado de uso e conservação em 

todos os ambientes. 

e) Janelas e Esquadrias: Alumínio polido, em todo imóvel. Bom 

estado de uso e conservação. 

f) Portas e Batentes: Madeira, pintado de branco, em todos os 

cômodos do imóvel. Bom estado de uso e conservação. 

g) Instalações Elétricas: Embutidas. Bom estado de uso e 

manutenção 

h) Instalações Hidráulicas: Embutidas. Bom estado de uso e 

manutenção. 

i) Equipamentos: A grande maioria dos equipamentos os 

acessórios, como: pia, ralos, torneiras, louça sanitária, interruptores 

de luz, pia de banheiros e pia da cozinha; todos em bom estado de 

uso e conservação. 

 

5.3 - CARACTERIZAÇÃO DO CONDOMÍNIO 

 Térreo (1º Pavimento): Entrada principal e garagem; 

 1º Andar / 2º Pavimento ao 7º Andar / 8º Pavimento: andares tipo 

com 8 apartamentos por andar; 

 9º Pavimento (acesso somente por escadaria): Área de festas 

coberta com churrasqueira. 

Outras características: 

 Elevadores: 2 elevadores (social e serviço). 
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 Itens de segurança: Guarita, interfone, circuito de monitoramento, 

cerca elétrica, alarme, alarme de incêndio, portões eletrônicos, 

zelador e porteiro. 

 Itens de lazer: Salão / Área coberta para festas com churrasqueira.   

O estado de conservação do condomínio é: Bom.  

 

6. AVALIAÇÃO. 

6.1 METODOLOGIA. 

A presente avaliação atende as exigências da Resolução COFECI 

nº1.066/2007. 

Será feita esta avaliação utilizando-se a NORMALIZAÇÃO PELA 

ABNT 14653-2 (AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS), pelo 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, 

mediante levantamento e pesquisas no mercado imobiliário da região, 

para a determinação do valor de mercado. 

Para obter-se o resultado desta análise, o mais fiel possível à oscilação 

do mercado imobiliário, serão utilizados elementos comparativos 

(amostras coletadas) que respeitarão os seguintes quesitos:  

a) Preferencialmente utilizaremos o mesmo bairro do imóvel 

avaliando, caso seja necessário, serão utilizados elementos 

comparativos de bairros que obedeçam as mesmas 

características urbanas do imóvel avaliando; 

b) Serão utilizados como elementos comparativos, ou seja, imóveis 

usados que estejam em boas condições de uso, manutenção e 

habitabilidade e de acabamento semelhante ao imóvel 

avaliando. Caso seja necessário, posteriormente, serão feitas 
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homogeneizações por fatores, para equiparação dos elementos 

de comparação em relação ao imóvel analisando.  

c) No mínimo, a mesma configuração relativa aos cômodos do 

imóvel avaliando, disponibilidade de vagas de garagem e áreas 

de lazer privativas do imóvel avaliando. 

Sendo assim, determinaremos, para cada uma das amostras 

coletadas, o valor de mercado do imóvel por unidade de metro 

quadrado (tendo como base de cálculo a metragem quadrada útil). 

Obtidos estes valores, um para cada uma das amostras, faremos a 

somatória dos valores e dividiremos pelo número de amostras, 

estipulando o valor médio de mercado por unidade de metro quadrado.  

Finalmente, multiplicaremos o valor da área útil (50,93 m²), pelo valor 

médio de mercado por unidade de metro quadrado, obtendo então 

valor médio de mercado para o imóvel em questão.  

 

7. CONSIDERAÇÕES FINAIS. 

7.1 - VISITA IN LOCO. 

A vistoria “in loco” tem como por finalidade principal avaliar e mensurar 

o real estado em que os imóveis se encontram e tudo o que, direta ou 

indiretamente, possa interessar a presente medida judicial. 

 

7.2  - PESQUISAS 

Todas as pesquisas realizadas, dos imóveis que serviram como 

elementos comparativos para esta avaliação, foram realisados entre os 

dias 18 de Maio e 21 de Junho de 2019. 
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7.3 - ELEMENTOS DE COMPARAÇÃO 

Neste trabalho utilizamos apenas elementos de comparação de 

imóveis ofertados à venda no mercado imobiliário da região. Para 

utilizarmos elementos de comparação de imóveis vendidos, 

necessitamos que estes tenham sido fruto de negócios realizados nos 

últimos 60 dias. Para elementos de comparação de imóveis ofertados à 

venda, utilizaremos deságio de 5%, como fator de comercialização. 

 

8. PERSPECTIVAS DO MERCADO. 

As condições atuais do mercado imobiliário são de uma ligeira 

estabilidade, com possível viés de crescimento, dependendo muito do 

desenvolvimento do novo cenário político do país.  

Passamos o período pós-eleitoral e possse do presidente eleito, 

governadores, deputados (federias e estaduais) e senadores.  

Hoje caminhamos para possíveis ajustes e reformas previdenciárias, 

fiscais e de segurança pública. Legislativo, executivo e judiciário 

passam por um momento instável e de estranhamento.  

Oscilamos entre em altas recordes da Bolsa de Valores de São Paulo, 

com quedas abruptas. O dólar americano que em 31/01/2019 foi 

cotado a R$3,70 (com significativa baixa), em 20/05/2019 foi cotado a 

R$4,12. Estas altas e baixas no cenário econômico, evidenciam o 

estranhamento e a falta de diálogo político, prejudicam  principalmente 

a votação de Medidas Provisórias, a Reforma Previdenciária e o 

Pacote Anticorrupção. 

Em meio a esta instabilidade do cenário político e econômico, o ramo 

imobiliário tenta buscar um ponto de equilíbrio diante esta turbulência 

inicial do novo Governo. 
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Importante observar as diferentes perspectivas de mercado, em um 

curto espaço temporal, e confrontar com o cenário atual: 

 

“PRODUÇÃO INDUSTRIAL NO BRASIL CRESCE EM DEZEMBRO, MAS 
PERDE FORÇA EM 2018”. 

- Com isso, o setor terminou 2018 com ganho de 1,1 por cento, 

mostrando desaceleração em relação ao ano anterior - 

Reuters 

Publicado em: 1 fev 2019, 09h08. 

Exame / Abril 

https://exame.abril.com.br/economia/producao-industrial-no-brasil-sobe-02-em-
dezembro-diz-ibge/ 

 

São Paulo – A produção industrial brasileira frustrou as expectativas de 

perdas e cresceu em dezembro, terminando 2018 com ganhos, porém 

em ritmo mais fraco do que no ano anterior. 

Em dezembro, a indústria registrou avanço de 0,2 por cento 

na produção, de acordo com os dados divulgados nesta sexta-feira 

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (IBGE). 

Este resultado compensa o recuo de 0,1 por cento de novembro e foi 

melhor do que a expectativa apontada em pesquisa da Reuters de 

recuo de 0,2 por cento. 

Na comparação com dezembro de 2017, a produção apresentou queda 

de 3,6 por cento, contra projeção de contração de 4,2 por cento 

Com isso, o setor terminou 2018 com ganho de 1,1 por cento, 

mostrando desaceleração em relação ao ano anterior, quando houve 

um avanço de 2,5 por cento que interrompeu três anos seguidos de 

queda da produção industrial. 
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No quarto trimestre, a produção industrial teve recuo de 1,1 por cento 

sobre o mesmo período de 2017, mostrando que a atividade perdeu 

força ao longo do ano após aumentos de 2,8 por cento no primeiro 

trimestre, 1,8 por cento no segundo e 1,2 por cento no terceiro, na 

mesma base de comparação. Foi o resultado mais fraco desde o 

quarto trimestre de 2016. 

 

“Atividades como alimentos, metalurgia e bebidas, que mostraram 
comportamento positivo no início do ano, perderam intensidade ao 

longo dos meses”, disse o gerente da pesquisa no IBGE, André 
Macedo. 

Os dados do IBGE mostraram que, entre as categorias econômicas, a 

que mais cresceu no ano foi a de Bens de Consumo Duráveis, com alta 

de 7,6 por cento, impulsionada por automóveis e eletrodomésticos da 

linha marrom. 

Bens de Capital, uma medida de investimento, teve aumento no ano 

passado de 7,4 por cento, devido principalmente aos bens de capital 

para equipamentos de transporte e para construção. 

Por outro lado, a produção de Bens de Consumo Semiduráveis e não 

Duráveis teve contração de 0,3 por cento. 

Entre os ramos pesquisados, 13 dos 26 apresentaram resultados 

positivos. A produção de veículos automotores, reboques e carrocerias 

exerceu a maior influência positiva, com aumento de 12,6 por cento. 

“Embora tenha perdido intensidade nos últimos meses do ano, o setor 
automobilístico, em 2018, foi especialmente favorecido pela maior 

demanda do mercado argentino”, completou Macedo. 
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Em dezembro sobre o mês anterior, entretanto, a fabricação de Bens 

de Capital recuou 5,7 por cento, enquanto Bens Intermediários 

cresceram 0,7 por cento. 

2018 foi marcado pela greve dos caminhoneiros, um mercado de 

trabalho fraco, crise na Argentina e instabilidade no período eleitoral, 

fatores que afetaram a indústria brasileira ao longo do ano. 

A mais recente pesquisa Focus do Banco Central mostra que os 

economistas esperam em 2019 uma expansão da indústria de 3,04 por 

cento, indo a 3 por cento em 2020. 

 “PREÇO DE IMÓVEIS FICA QUASE ESTÁVEL EM DEZ CAPITAIS” 

IBRAFI – Instituto Brasileiro de Estudos Financeiros e Imobiliários 

Publicado em: 25/03/2019. 

Mercado Imobiliário - Economia 

https://www.ibrafi.org.br/noticia/preco-de-imoveis-fica-quase-estavel-em-dez-

capitais 

Após ficar praticamente estável em janeiro de 2019 (variando 0,01%), o 

IGMI-R (Índice Geral do Mercado Imobiliário Residencial) teve uma 

ligeira aceleração em fevereiro, registrando aumento de 0,04%. Com 

isso, a tendência medida pela variação acumulada em 12 meses 

também mostrou uma pequena aceleração (passando de 0,62% em 

janeiro para 0,68% em fevereiro). 

Os cálculos são da Abecip (Associação Brasileira de Entidades de 

Crédito Imobiliário e Poupança). 

Apesar de pequena, esta variação interrompeu a sequência de 

desaceleração observada a partir de dezembro de 2018. Com relação 

às dez capitais pesquisadas, apenas o Rio de Janeiro e Recife 
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continuam com quedas nas variações de 12 meses no preço dos 

imóveis residenciais. 

No entanto, mesmo com a redução de -0,05% observada em fevereiro, 

o ritmo de queda na variação acumulada em 12 meses continuou 

desacelerando para o Rio de Janeiro, passando dos -1,07% de janeiro 

para -0,88% em fevereiro. 

Cidades - De forma geral, os resultados de fevereiro ficaram bem 

próximos da estabilidade para as dez capitais, com apenas São Paulo 

e Porto Alegre apresentando variações positivas na primeira casa 

decimal. 

Esta tendência de estabilidade no resultado do mês foi reproduzida na 

perspectiva das taxas acumuladas em 12 meses para praticamente 

todas as capitais, podendo-se caracterizar as variações em fevereiro 

como pequenas oscilações em torno de um patamar baixo de 

variações nominais, ainda inferior ao da variação dos índices de preços 

ao consumidor no período. 

Variação - Olhando para a variação acumulada no primeiro bimestre 

do ano contra o último bimestre do ano anterior nos três últimos anos, 

percebe-se que a recuperação nos preços nominais dos imóveis 

residenciais neste início de 2019 não manteve o ritmo observado em 

2018. 

No caso do Brasil, enquanto os preços nominais cresceram 0,15% no 

primeiro bimestre de 2018 contra o último bimestre do ano anterior, no 

primeiro bimestre de 2019 este aumento foi de 0,08% contra o último 

bimestre de 2018. 

Este resultado, no entanto, não foi o mesmo no caso das dez capitais: 

Brasília e Salvador, nesta mesma base de comparação, saíram de 

variações negativas em 2018 para positivas em 2019, e nos casos do 
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Rio de Janeiro e Recife, apesar destas variações serem negativas nos 

dois últimos anos, o ritmo de queda neste início de 2019 foi inferior ao 

de 2018. Os destaques positivos ficaram com Fortaleza e Curitiba, que 

apresentaram aceleração nesta comparação bimestral em 2019. 

Dentro do contexto geral de frustração em relação ao ritmo da 

retomada do nível de atividades neste início de 2019, o comportamento 

dos preços dos imóveis residenciais segue refletindo um mercado cuja 

recuperação é normalmente defasada com relação à da economia em 

geral, junto com o dos investimentos em ativos reais como um todo. 

 

“INCORPORADORAS REDUZEM PERDAS NO PRIMEIRO 
TRIMESTRE” 

Valor Econômico – Empresas  

Publicado em: 17/05/2019 

Chiara Quintão 

https://www.valor.com.br/empresas/6260059/incorporadoras-reduzem-perdas-no-
primeiro-trimestre 

A melhora operacional vivida pelas incorporadoras de imóveis a partir 

do segundo semestre de 2018 começa a se refletir nos balanços 

financeiros, principalmente daquelas voltadas para a média e alta 

renda. Boa parte das empresas apresentou crescimento da receita, 

aumento das suas margens e, consequentemente, melhor 

desempenho no resultado líquido no primeiro trimestre. A tendência é 

de continuidade desse desempenho, considerando que a receita é 

contabilizada conforme os avanços das obras iniciadas. Além disso, 

espera-se que as vendas nesse segmento continuem firmes, apesar de 

a economia mostrar sinais de desaceleração. 

As incorporadoras de capital aberto saíram de prejuízo líquido de R$ 

434,8 milhões, no primeiro trimestre do ano passado, para uma perda 
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de R$ 43,3 milhões, segundo levantamento realizado pelo Valor Data. 

Foram incluídos dados da CR2, Cyrela, Direcional Engenharia, Even 

Construtora e Incorporadora, EZTec, Gafisa, Helbor, MRV Engenharia, 

PDG Realty, RNI Negócios Imobiliários, Rossi Residencial, Tecnisa, 

Tenda, Trisul e Viver Incorporadora. Se não fosse o prejuízo da PDG, 

de R$ 240,3 milhões, o setor teria apresentado um lucro de R$ 197 

milhões. 

A receita líquida consolidada cresceu 31,3%, para R$ 4,59 bilhões, e a 

margem bruta setorial aumentou de 25,3% para 28%. A saúde 

financeira de parte das companhias, como PDG, Viver Incorporadora, 

Rossi, Gafisa e Helbor ainda não foi equacionada. A alavancagem do 

setor medida por dívida líquida sobre patrimônio líquido cresceu de 

49,9%, em janeiro a março de 2018, para 52,9% no primeiro trimestre 

deste ano. 

Depois de alguns anos de retração decorrente da piora da economia e 

do aumento dos distratos, o segmento de média e alta renda viveu seu 

ponto de inflexão operacional no segundo semestre de 2018, 

principalmente após as eleições majoritárias. "O setor vive uma 

recuperação, mas estamos longe de ter um boom", afirma o analista do 

mercado imobiliário do Santander, Renan Manda. Ele acrescenta que 

as incorporadoras lançavam o dobro do patamar atual no início da 

década. 

Nos próximos trimestres, as margens das empresas desse segmento 

tendem a melhorar devido à contribuição maior dos novos projetos 

lançados - mais rentáveis do que os antigos - na composição do 

indicador, além da continuidade da redução dos distratos. O analista do 

setor imobiliário do BTG Pactual, Gustavo Cambaúva, pondera que 

uma melhora mais expressiva da rentabilidade ocorrerá daqui a dois 
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anos, em decorrência da contabilização da receita pelo setor à medida 

que as obras avançam,. 

Apesar dos bons dados operacionais que vieram neste trimestre, o 

mercado monitora os efeitos sobre as vendas da queda da confiança 

em uma retomada mais pujante da economia do país. Por exemplo, em 

que momento se verá um recuo no nível de desemprego. Em São 

Paulo - maior mercado imobiliário do país -, as visitas aos plantões de 

vendas de empreendimentos de média e alta renda caíram, desde o 

mês passado, conforme relatou ao Valor, recentemente, o presidente 

do Secovi-SP, Basílio Jafet. 

As incorporadoras informaram na divulgação dos balanços que o 

desempenho de vendas continua bom no segundo trimestre. Mas, uma 

analista setorial pontua que Cyrela, Even e EZTec têm sinalizado leve 

piora na comercialização de estoques devido à confiança menor, mas 

que a venda de lançamentos não foi afetada. 

A combinação de demanda por imóveis, vendedores de terrenos 

menos flexíveis nas negociações e aumento de custos de produção 

dos projetos por causa da nova Lei de Zoneamento da cidade de São 

Paulo tem resultado na volta de expectativa de valorização dos preços 

de imóveis. 

"Com a redução do volume de estoques e os valores dos insumos 

começando a subir, a tendência de alta é clara, mas o momento 

dependerá do desempenho da economia", diz Cambaúva, do BTG 

Pactual. O analista do Santander pondera que a demanda está se 

recuperando, mas ainda há muito estoque pronto. "Os preços não vão 

se recuperar tão rapidamente", diz Manda. 

No trimestre, as incorporadoras lançaram, em conjunto, projetos com 

Valor Geral de Vendas (VGV) de R$ 3,84 bilhões, com aumento de 
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71% ante os R$ 2,24 bilhões do mesmo período do ano passado, 

considerando-se a parte própria nos empreendimentos. 

A MRV - maior incorporadora do país - respondeu por lançamentos de 

R$ 1,09 bilhão, ou seja, por 28,5% do que foi apresentado pelo setor, 

mas as maiores expansões foram apresentadas pelas empresas com 

atuação principal em imóveis de médio e alto padrão - Cyrela, Even, 

EZTec e Trisul. Na Even, a alta de 15 vezes nos lançamentos, para R$ 

785 milhões resultou, principalmente, do lançamento do Fasano Itaim - 

Residencial, em São Paulo, com VGV de R$ 578,7 milhões. 

De janeiro a março, as vendas líquidas consolidadas de imóveis 

cresceram 22,5%, para R$ 4,23 bilhões. Com menos entregas de 

empreendimentos, os distratos encolheram 41,6%, para R$ 754,4 

milhões. 

Ancorado pelo programa residencial Minha Casa, Minha Vida, o 

segmento de baixa renda sentiu menos, nos últimos anos, os efeitos 

negativos da crise econômica do que o de médio e alto padrão. No 

primeiro trimestre, porém, foi mais difícil para as incorporadoras de 

baixa renda repassar os recebíveis dos clientes para a Caixa 

Econômica Federal, o que impactou a geração de caixa. Ainda assim, 

MRV e Tenda aumentaram lançamentos na comparação anual. 

"A Caixa está mais restritiva nos critérios de aprovação de crédito, mas 

os resultados mostraram que as empresas conseguiram amenizar o 

impacto em suas operações", diz o analista do Santander. Outro 

analista setorial afirma que a MRV foi a surpresa positiva entre as 

incorporadoras com foco na baixa renda. "A MRV encurtou seu ciclo de 

construção e, em um período menor, conseguiu contabilizar mais 

receita", afirma o analista. 
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A incorporadora mineira respondeu pela maior receita do setor, com R$ 

1,5 bilhão, e pelo maior lucro, de R$ 188,7 milhões. 

 

 

9. CONCLUSÃO 

Fica avaliado este imóvel em R$ 161.926,18 (CENTO E SESSENTA E 
UM MIL, NOVECENTOS E VINTE E SEIS REAIS E DEZOITO 

CENTAVOS), neste dia 21 de Junho de 2.019. 

 

 

10. TERMO DE ENCERRAMENTO 

Contém o presente laudo 20 (vinte) páginas, todas conferidas. 

Acompanham 6 (seis) anexos, com 19 (dezenove) páginas, sendo 

todas conferidas, totalizando 39 (trinta e nove) páginas. 

 

 

11.  ANEXOS 

ANEXO I – DETERMINAÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO 

IMÓVEL AVALIANDO. 

ANEXO II – MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL. 

ANEXO III – FOTOS DO INTERIOR DO IMÓVEL REFERÊNCIA – 

APARTAMENTO 703. 

ANEXO IV – FOTOS DA ESTRUTURA E DAS CONDIÇÕES DO 

CONDOMÍNIO. 

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1

0
1

9
1

-4
1

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

4
7

7
 e

 c
ó

d
ig

o
 3

E
6

7
F

5
B

.

E
st

e
 d

o
cu

m
e

n
to

 é
 c

ó
p

ia
 d

o
 o

ri
g

in
a

l, 
a

ss
in

a
d

o
 d

ig
ita

lm
e

n
te

 p
o

r 
D

IR
C

E
U

 A
S

S
U

N
C

A
O

 L
O

P
E

S
 J

U
N

IO
R

 e
 T

ri
b

u
n

a
l d

e
 J

u
st

ic
a

 d
o

 E
st

a
d

o
 d

e
 S

a
o

 P
a

u
lo

, 
p

ro
to

co
la

d
o

 e
m

 2
1

/0
6

/2
0

1
9

 à
s 

1
3

:5
0

 ,
 s

o
b

 o
 n

ú
m

e
ro

 W
P

G
E

1
9

7
0

1
1

7
4

8
4

4
  

  
 .

fls. 89

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
34

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

22
73

43
76

12
02

08
26

00
00

.

fls. 184

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 420



20 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

ANEXO V – FOTOS DA PORTA FECHADA - IMÓVEL AVALIANDO – 

APARTAMENTO 603. 

ANEXO VI – FOTOS DE CARACTERIZAÇÃO DAS IMEDIAÇÕES. 

 

Santos, 21 de Junho de 2.019. 

Dirceu Assunção Lopes Júnior 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 142.644 

Cons. Nac. dos Avaliadores de Imóveis / CNAI nº 015.968 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível do Foro da Comarca de  

Praia Grande / SP. 

 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

ANEXOS DO LAUDO DE AVALIAÇÃO PERICICAL REFERENTES AO  

PROCESSO DIGITAL Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

ANEXO I - DETERMINAÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO 

AMOSTRA 1   

 

Fonte: Arjonas Adm. de Bens – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap0319 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 461 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Baia Branca e Baia Dourada – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 64,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 199.999,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V1 = 199.999,00 / 64,00 

V1 = R$ 3.124,98 / m² 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

AMOSTRA 2  

 

 

 

Fonte: Porto Novo Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap2514 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 294 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Regina – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 47,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 170.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V2 = 170.000,00 / 47,00 

V2 = R$ 3.617,02 / m² 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

AMOSTRA 3  

 

 

 

Fonte: Plaza Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap10380 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 591 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Baia Branca e Baia Dourada – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 51,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 180.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V3 = 180.000,00 / 51,00 

V3 = R$ 3.529,41 / m² 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

AMOSTRA 4 

 

 

 

Fonte: Malibu Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: ap1002 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 399 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Maria Lúcia – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 61,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 180.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V4 = 180.000,00 / 61,00 

V4 = R$ 2.950,81 / m² 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

AMOSTRA 5  

 

 

 

Fonte: Bolsa de Imóveis Investe – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: 1379 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 399 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Maria Lúcia – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 57,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 186.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V5 = 186.000,00 / 57,00 

V5 = R$ 3.263,15 / m² 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

AMOSTRA 6  

 

 

 

Fonte: Metro Quadrado Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: 2583 

Endereço: Rua Rui Barbosa nº 773 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Harvey Spencer Lewis – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 48,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 170.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V6 = 170.000,00 / 48,00 

V6 = R$ 3.541,66 / m² 
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DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR 
Corretor de Imóveis - CRECI 142.644 

CNAI – 015.968 
 

Rua Floriano Peixoto, nº 235 – 28 / Pompéia – Santos (SP) – CEP 11060-303 

Tel. Fixo: (13) 3225-8650     -     Tel. Celular: (13) 9 9644-2760 

e-mail: dirceu.assuncao@hotmail.com.br 

AMOSTRA  7 

 

 

 

Fonte: Morada da Praia Imóveis – Praia Grande (SP) 

Status: Imóvel Usado ofertado À VENDA 

Código do Imóvel: mp13438 

Endereço: Rua Espírito Santo nº 311 – Canto do Forte / Praia Grande 

Edifício: Antônio de Pádua – Unid. residencial: sob sigilo 

Características do Imóvel:  

 APARTAMENTO 

 1 Dormitório – 1 Banheiro – 1 Vaga de Garagem. 

 Área Útil: 50,00 m² (AU) 

 Valor ofertado: R$ 170.000,00 (R$) 

 Valor De Mercado do Imóvel por Unidade de Metro Quadrado (V) = Valor Ofertado 
(R$) / Área Útil (AU) 

V7 = 170.000,00 / 50,00 

V7 = R$ 3.400,00 / m² 
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CÁLCULOS PARA A OBTENÇÃO DO VALOR MÉDIO DE MERCADO DO IMÓVEL 
AVALIANDO 

Parâmetros Utilizados: 

 Nº amostras: 7 
 Fator de comercialização: 0,95 
 Fator de depreciação / Heidecke: 1 
 Intervalo de confiança (%): 80 
 Nível de confiança (%): 20 

AMOSTRAS 

VALOR 
OFERTADO 

ÁREA DO 
IMÓVEL 

VALOR 

    

(R$) (m²) (R$ / m²) 
Fator 

Comercialização 
Fator de 

Depreciação 
Física (Kd) 

Preço 
Homogeneizado (Xi- )² 

1 R$ 199.999,00 64,00 3124,98 0,95 1,000000 2968,74 44374,17 

2 R$ 170.000,00 47,00 3617,02 0,95 1,000000 3436,17 65937,65 

3 R$ 180.000,00 51,00 3529,41 0,95 1,000000 3352,94 30121,07 

4 R$ 180.000,00 61,00 2950,82 0,95 1,000000 2803,28 141457,42 

5 R$ 186.000,00 57,00 3263,16 0,95 1,000000 3100,00 6302,29 

6 R$ 170.000,00 48,00 3541,67 0,95 1,000000 3364,58 34297,70 

7 R$ 170.000,00 50,00 3400,00 0,95 1,000000 3230,00 2561,68 

     

MÉDIA (  3179,39 46436,00 

  
   

Desvio Padrão (S) 215,49 

  
   

Coeficiente de Variância 0,07 

  
   

CV% 7% 

  
   

Nº amostras coletadas 7 

  
   

Grau de Liberdade (Nº dados - 1) 6 

  
   

Intervalo de confiança (80%) 0,80 

  
   

Nivel de confiança - Erro (20%) 0,20 

  
   

Distribuição "t" de Student 1,44 

   

t*S / Raiz (n-1) 126,66 Valores (R$) 

LS = -1)] Limite Superior 3306,05                    174.827,80  

* Área Imóvel Avaliando (m²): 50,93 Média  3179,39                    161.926,18  

LI = -[t * S / √ (n-1)] Limite Inferior 3052,73                    149.024,56  

 

Portanto, 

O valor médio de mercado do imóvel avaliando, para esta data, é: 

- R$ 161.926,18 (CENTO E SESSENTA E UM MIL, NOVECENTOS E VINTE E 

SEIS REAIS E DEZOITO CENTAVOS).  
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ANEXO II -  MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL. 

 

 

 

1  

 

 

FOTO 1  (Anexo II) –  Mapa gerado à partir da ferramenta digital fornecido pelo Google Maps para localização 
referencial. 
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ANEXO III – FOTOS DO INTERIOR DO IMÓVEL REFERÊNCIA – APARTAMENTO 703. 

1  2   

3  4   

5  6  
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FOTOS 1 à 30 (ANEXO III) - Retratam dependências do imóvel referência. 
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ANEXO IV – FOTOS DA ESTRUTURA E DAS CONDIÇÕES DO CONDOMÍNIO  
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13  14  

  

15  16  

 

17  18  

FOTOS 1 à 18 (Anexo IV) – Fotos de caracterização do condomínio. 
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ANEXO V – FOTOS DA PORTA FECHADA - IMÓVEL AVALIANDO – APARTAMENTO 603. 

1  

2  

3  

 

FOTOS 1 à 3 (Anexo V) – Fotos da porta fechada do imóvel avaliando.  
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ANEXO VI – FOTOS DE CARACTERIZAÇÃO DAS IMEDIAÇÕES. 

1  2   

3   

4  5  

 

FOTOS 1 à 5 (Anexo VI) – Fotos das imediações. 
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2ª Vara Cível da Comarca de  

Praia Grande (SP). 

 

 

Processo Digital Nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 

Classe – Assunto:     Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais 

Exeqüente:                 Condomínio Edifício José Adolfo 

Executado:                 NEIVA ELISABETH DE LIMA 

 

 

DIRCEU ASSUNÇÃO LOPES JÚNIOR, perito nomeado por este juízo, devidamente 

qualificado nos autos processuais, vem, respeitosamente, apresentar a Vossa Excelência, 

dentro do prazo legal, o Laudo Pericial de Avaliação e Anexo. Requer a liberação de seus 

honorários provisórios. 

Isto posto, requer a expedição de mandado de pagamento em favor do ora Requerente. 

Requeiro, ainda, a fixação dos honorários definitivos em R$1.700,00 (Um Mil e Setecentos 

Reais), diante da complexidade do trabalho. 

Isto posto, requer a expedição de mandado de pagamento em favor do ora requerente, 

quando oportuno nos termos da respeitável decisão. 

 

 

 

 

Nestes termos, 

Pede deferimento. 

 

Santos, 21 Junho de 2019. 

 

 

Dirceu Assunção Lopes Júnior. 

CRECI 142.644 

CNAI 015.968 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0010191-41.2017.8.26.0477 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Valéria Pinheiro Vieira

Vistos.

Ciência às partes quanto ao laudo pericial, facultada manifestação no prazo de 
quinze dias.

Ficam arbitrados os honorários definitivos do Sr. Perito em R$ 1.700,00. 
Providencie o exequente o depósito complementar, observando-se que deste valor deverá ser 
descontada a quantia de R$ 1.000,00, já depositada a título de honorários provisórios.

Expeça-se o necessário para levantamento em favor do Perito quanto ao depósito 
dos honorários provisórios anteriormente depositados.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 29 de junho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 03/07/2019 17:48 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0248/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   26/06/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   ciente.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que 
 deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à 
 inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de 
 provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço, 
 impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim 
 de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 3 de julho de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 11/07/2019 10:27 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0260/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   10/07/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Ciência   às   partes   quanto   ao   laudo   pericial,   facultada   manifestação   no   prazo   de 
 quinze   dias.   Ficam   arbitrados   os   honorários   definitivos   do   Sr.   Perito   em   R$   1.700,00.   Providencie   o   exequente 
 o   depósito   complementar,   observando-se   que   deste   valor   deverá   ser   descontada   a   quantia   de   R$   1.000,00,   já 
 depositada   a   título   de   honorários   provisórios.   Expeça-se   o   necessário   para   levantamento   em   favor   do   Perito 
 quanto   ao   depósito   dos   honorários   provisórios   anteriormente   depositados.   Com   vistas   à   celeridade 
 processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a 
 sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação, 
 manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora, 
 petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição 
 intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente,   otimizar   a   tramitação   dos 
 processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 11 de julho de 2019. 

           ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 
ADVOGADO 

_________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA 

GRANDE– SP. 
 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

   

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos da 

presente AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, informar que concorda com 

o valor da avaliação de R$ 161.926,18 (Seiscentos e Um Mil, Novecentos e Vinte e 

Seis Reais e Dezoito Centavos) estimados pelo perito Dirceu Assunção Lopes Júnior, 

cujo comprovante de recolhimento dos honorários definitivos encontra-se anexo a 

presente. 

 

Destarte, requerer pela realização de Leilão Judicial do 

imóvel penhorado nestes autos, na modalidade ELETRÔNICA, pela empresa gestora 

M LEILÕES, com sítio: www.mleiloes.com.br, de acordo com o art. 880 §4º do CPC, 

por meio de seus leiloeiros oficiais Marta Simone Shiokawa – JUCESP 820 e Danilo 

Cardoso da Silva – JUCESP 906, devidamente credenciados no portal de auxiliares 

da Justiça do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, conforme links abaixo. 

Requer ainda que as intimações dos leiloeiros sejam feitas através do portal de 

auxiliares da justiça e pelo e-mail: contato@mleiloes.com.br. 
 

Links:  

http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/13735 
http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/7794 

 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 16 de Julho de 2019. 

 

EDUARDO DE MATTOS 

  OAB/SP 47.670 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

3F
E

7C
8C

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
D

U
A

R
D

O
 D

E
 M

A
T

T
O

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

6/
07

/2
01

9 
às

 1
1:

08
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
19

70
13

31
21

4 
   

 .

fls. 114

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 209

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 445



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 10/07/2019 09:03:25

 

      TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SAO PAULO

      GUIA DE DEPÓSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANÇA

Autor: Condomínio Edifício José Adolf

Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Praia Grande Foro De Praia Gra - Cartório Da 2ª. Vara Cível

Processo: 10095969320158260477 - ID 081020000085933836

GUIA C/ NúM. CONTA JUDICIAL DISPONíVEL NO DIA SEGUINTE AO

PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL

Texto de Responsabilidade do Depositante: HONORÁRIOS DEFINIT

IVOS PERITO

 

    

                                          

                            

 

    

     

  

    

    

            

           

    

                                         

                       

 

  
P

ar
a 

co
nf

er
ir 

o 
or

ig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

01
01

91
-4

1.
20

17
.8

.2
6.

04
77

 e
 c

ód
ig

o 
3F

E
7C

8D
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

D
U

A
R

D
O

 D
E

 M
A

T
T

O
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

07
/2

01
9 

às
 1

1:
08

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

19
70

13
31

21
4 

   
 .

fls. 115

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 210

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 446



�

�����������	
�
����		��
��		�
�����������
������������������������ !��"���#���$$!��"��$���%��&$��'

����������
��
(�)������
*�+���
��
��,��-�

�./012031.45���6

�

7���
��
*����
5�	�����8��6 9:;<=>?=>9@:ABC>AD:D

7E���
��
F�����G���-��6 HHIJHDHHHHJ>HKLMNDOLOHHN>PPNIIDQQJIPK>I>LHHPHHHHHPHHHH

��R��
S����+
*���G���8��6 9:;<=>?=>9@:ABC>AD:D>D>ATU=@>VW9CB<=>@X

7���
*���G���8��6 ABAUTY:>?X=>D>?TVZABU=>XW?B<B:C

�([\�7(]
*���G���8��6� HHHDHHHDHHĤQJHN_JO
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AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: Expeça-se mandado de levantamento em favor do perito quanto aos 
honorários (fls. 57 e 115).

DEFIRO, nos termos dos arts. 881 e 882 do CPC e do Provimento CSM 1625/09. 
Ficará a empresa M Leilões (www.mleiloes.com.br), cadastrada nos termos do 

Prov. CSM 1625/2009 encarregada da alienação do bem constrito por via eletrônica.
Arbitro a comissão devida ao gestor, a ser paga a vista pelo arrematante, no 

equivalente a 5% do valor da arrematação, não se incluindo no valor do lanço.
Prossiga o gestor na forma do Provimento CSM 1625/2009, salientando-se que em 

segunda praça não serão aceitos lanços inferiores a 60% do valor atualizado da avaliação.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 19 de julho de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 25/07/2019 14:29 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0292/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   24/07/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   Expeça-se   mandado   de   levantamento   em   favor   do   perito   quanto   aos 
 honorários   (fls.   57   e   115).   DEFIRO,   nos   termos   dos   arts.   881   e   882   do   CPC   e   do   Provimento   CSM   1625/09. 
 Ficará   a   empresa   M   Leilões   (www.mleiloes.com.br),   cadastrada   nos   termos   do   Prov.   CSM   1625/2009 
 encarregada   da   alienação   do   bem   constrito   por   via   eletrônica.   Arbitro   a   comissão   devida   ao   gestor,   a   ser   paga 
 a   vista   pelo   arrematante,   no   equivalente   a   5%   do   valor   da   arrematação,   não   se   incluindo   no   valor   do   lanço. 
 Prossiga   o   gestor   na   forma   do   Provimento   CSM   1625/2009,   salientando-se   que   em   segunda   praça   não   serão 
 aceitos   lanços   inferiores   a   60%   do   valor   atualizado   da   avaliação.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto, 
 por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por 
 exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a 
 contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência 
 em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou 
 petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente,   otimizar   a   tramitação   dos   processos 
 judiciais. Int." 

           Praia Grande, 25 de julho de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 

OAB/SP Nº 47.670 

____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 

RUA CAMPINAS, Nº 184, CONJ.13, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 

 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PRAIA GRANDE/SP. 

   

 

 

Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualificado 

nos autos em epígrafe, por seu advogado abaixo subscreve, nos autos da pre-

sente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove em face de NEIVA ELISABETH 

DE LIMA, vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, requerer jun-

tada dos cálculos atualizados correspondentes às dívidas de Condomínio e IPTU 

que recaem sobre o imóvel constrito, para elaboração de edital pelo Gestor 

nomeado. 
 

 

Pede deferimento. 

Praia Grande, 30 de Julho de 2019. 

 

  EDUARDO DE MATTOS  

         OAB/SP 47.670  
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Cálculo
Acordo descumprido

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.163,2266.18885810%2.000,00 648,96 3.028,5030,0000%

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.154,1766.46685110%2.000,00 624,70 2.994,2829,0000%

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.149,0166.62637110%2.000,00 601,72 2.965,6328,0000%

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.142,1666.83957510%2.000,00 578,38 2.934,7527,0000%

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.140,4566.89304610%2.000,00 556,51 2.911,0026,0000%

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 1.945,7467.1338610%1.824,62 486,43 2.626,7425,0000%

11.824,62 12.694,75 3.496,70 17.460,90Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 12.694,75

1.269,45Total de Multas:

3.496,70Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:

17.460,90Subtotal:

+ Honorários 10% 1.746,09

Total do Cálculo: 19.206,99

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/07/2019
- Multiplicador do Cálculo: 71.590624

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Cálculos
Débitos condominiais

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

 PRINCIPAL

10/10/2016 COND. OUT/16 324,6365.9379952%299,00 107,12 438,2433,0000%

10/10/2016 FUNDO DE RESERVA 16,2865.9379952%15,00 5,37 21,9733,0000%

10/12/2016 COND. DEZ/16 323,8566.0963242%299,00 100,39 430,7131,0000%

10/12/2016 FUNDO DE RESERVA 16,2466.0963242%15,00 5,03 21,5931,0000%

12/01/2017 COND. JAN/17 323,4066.1888582%299,00 97,02 426,8830,0000%

12/01/2017 FUNDO DE RESERVA 16,2266.1888582%15,00 4,86 21,4030,0000%

10/02/2017 COND. FEV/17 322,0466.4668512%299,00 93,39 421,8729,0000%

10/02/2017 FUNDO DE RESERVA 16,1566.4668512%15,00 4,68 21,1529,0000%

10/03/2017 COND. MAR/17 321,2766.6263712%299,00 89,95 417,6428,0000%

10/03/2017 FUNDO DE RESERVA 16,1166.6263712%15,00 4,51 20,9428,0000%

10/04/2017 COND. ABR/17 320,2566.8395752%299,00 86,46 413,1127,0000%

10/04/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0666.8395752%15,00 4,33 20,7127,0000%

10/05/2017 COND. MAIO/17 319,9966.8930462%299,00 83,19 409,5726,0000%

10/05/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0566.8930462%15,00 4,17 20,5426,0000%

10/06/2017 COND. JUN/17 318,8467.133862%299,00 79,71 404,9225,0000%

10/06/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9967.133862%15,00 3,99 20,2925,0000%

10/07/2017 COND. JUL/17 319,8066.9324582%299,00 76,75 402,9424,0000%

10/07/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0466.9324582%15,00 3,84 20,2024,0000%

10/08/2017 COND. AGO/17 319,2667.0462432%299,00 73,42 399,0623,0000%

10/08/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0167.0462432%15,00 3,68 20,0123,0000%

10/09/2017 COND. SET/17 319,3667.0261292%299,00 70,25 395,9922,0000%

10/09/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0267.0261292%15,00 3,52 19,8622,0000%

10/10/2017 COND. OUT/17 319,4267.0127232%299,00 67,07 392,8721,0000%

10/10/2017 FUNDO DE RESERVA 16,0267.0127232%15,00 3,36 19,7021,0000%

10/11/2017 COND. NOV/17 318,2467.260672%299,00 63,64 388,2420,0000%

10/11/2017 FUNDO DE RESERVA 15,9667.260672%15,00 3,19 19,4620,0000%

10/12/2017 COND. DEZ/17 334,6767.3817392%315,00 63,58 404,9419,0000%

10/12/2017 FUNDO DE RESERVA 16,9967.3817392%16,00 3,22 20,5419,0000%

10/01/2018 COND. JAN/18 333,8067.5569312%315,00 60,08 400,5518,0000%

10/01/2018 FUNDO DE RESERVA 16,9567.5569312%16,00 3,05 20,3318,0000%

10/02/2018 COND. FEV/18 333,0467.7123112%315,00 56,61 396,3117,0000%

10/02/2018 FUNDO DE RESERVA 16,9167.7123112%16,00 2,87 20,1117,0000%

10/03/2018 COND. MAR/18 332,4467.8341932%315,00 53,19 392,2716,0000%

10/03/2018 FUNDO DE RESERVA 16,8867.8341932%16,00 2,70 19,9116,0000%

10/04/2018 COND. ABR/18 332,2167.8816762%315,00 49,83 388,6815,0000%

10/04/2018 FUNDO DE RESERVA 16,8767.8816762%16,00 2,53 19,7315,0000%

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Cálculos
Débitos condominiais

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 2 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/05/2018 COND. MAI/18 331,5168.0242272%315,00 46,41 384,5514,0000%

10/05/2018 FUNDO DE RESERVA 16,8368.0242272%16,00 2,35 19,5114,0000%

10/06/2018 COND. JUN/18 330,0968.3167312%315,00 42,91 379,6013,0000%

10/06/2018 FUNDO DE RESERVA 16,7668.3167312%16,00 2,17 19,2613,0000%

10/07/2018 COND. JUL/18 325,4469.293662%315,00 39,05 370,9912,0000%

10/07/2018 FUNDO DE RESERVA 16,5369.293662%16,00 1,98 18,8412,0000%

10/08/2018 COND. AGO/18 324,6369.4668942%315,00 35,70 366,8211,0000%

10/08/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4869.4668942%16,00 1,81 18,6111,0000%

10/09/2018 COND. SET/18 324,6369.4668942%315,00 32,46 363,5810,0000%

10/09/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4869.4668942%16,00 1,64 18,4410,0000%

10/10/2018 COND. OUT/18 323,6569.6752942%315,00 29,12 359,249,0000%

10/10/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4369.6752942%16,00 1,47 18,229,0000%

10/11/2018 COND. NOV/18 322,3669.9539952%315,00 25,78 354,588,0000%

10/11/2018 FUNDO DE RESERVA 16,3769.9539952%16,00 1,30 17,998,0000%

10/12/2018 COND. DEZ/18 323,1769.779112%315,00 22,62 352,257,0000%

10/12/2018 FUNDO DE RESERVA 16,4169.779112%16,00 1,14 17,877,0000%

10/01/2019 COND. JAN/19 333,9969.87682%326,00 20,03 360,696,0000%

10/01/2019 FUNDO DE RESERVA 17,4169.87682%17,00 1,04 18,796,0000%

10/02/2019 COND. FEV/19 332,7970.1283562%326,00 16,63 356,075,0000%

10/02/2019 FUNDO DE RESERVA 17,3570.1283562%17,00 0,86 18,555,0000%

10/03/2019 COND. MAR/19 331,0170.5070492%326,00 13,24 350,874,0000%

10/03/2019 FUNDO DE RESERVA 17,2670.5070492%17,00 0,69 18,294,0000%

10/04/2019 COND. ABR/19 328,4871.0499532%326,00 9,85 344,893,0000%

10/04/2019 FUNDO DE RESERVA 17,1271.0499532%17,00 0,51 17,973,0000%

10/05/2019 COND. MAI/2019 326,5271.4762522%326,00 6,53 339,582,0000%

10/05/2019 FUNDO DE RESERVA 17,0271.4762522%17,00 0,34 17,702,0000%

10/06/2019 COND. JUN/2019 337,0371.5834662%337,00 3,37 347,141,0000%

10/06/2019 FUNDO DE RESERVA 18,0071.5834662%18,00 0,18 18,541,0000%

10/07/2019 COND. JUL/2019 337,0002%337,00 0,00 343,740,0000%

10/07/2019 FUNDO DE RESERVA 18,0002%18,00 0,00 18,360,0000%

10.810,00 11.317,01 1.801,73 13.344,76Subtotal: 

DESPESAS PROCESSUAIS

17/08/2017 FEDTJ - Cóg. 120-1 20,7167.04624319,40 0,00 20,71

03/12/2018 FEDTJ - Cóg. 434-1 15,3869.7791115,00 0,00 15,38

21/03/2019 CRI - Mat. 56.042 54,6970.50704953,87 0,00 54,69

29/03/2019 FEDJT - Cód. 120-1 21,5770.50704921,25 0,00 21,57

23/04/2019 Perito Hon. Prov. 1.007,6071.0499531.000,00 0,00 1.007,60

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Cálculos
Débitos condominiais

Emissão: 26/07/2019

Autor: Condomínio Edifício Jose Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 3 de 3

Processo: 1009596-93.2015.8.26.0477

10/06/2019 ARISP 266,1671.583466266,14 0,00 266,16

15/07/2019 Perito Hon. Def. 700,000700,00 0,00 700,00

2.075,66 2.086,11 0,00 2.086,11Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 11.317,01

226,02Total de Multas:

1.801,73Total de Juros:

2.086,11Total de Despesas Processuais:

15.430,87Subtotal:

+ Honorários 10% 1.334,47

+ Honorários sobre Exec.Forçada 1.334,47

Total do Cálculo: 18.099,81

+ Multa 10% CPC Art.475.J 1.334,47

Total do Cálculo com a Multa: 19.434,28

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/07/2019
- Multiplicador do Cálculo: 71.590624

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2019.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

MULTA 10% DO ART.475-J DO CPC:
- Sobre o Principal (R$1.131,70), sobre Multas (R$22,60), sobre Juros (R$180,17) Total Multa: 
1.334,47.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Gomes Martins Administradora de Condomínios Ltda
Eduardo de Mattos - Advogado
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:47:46

Extrato de Debitos

PÁGINA : 1/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Tipo
Imobiliário

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

CPF/CNPJ Proprietário
267.661.548-37

Código
0036779

Inscrição
201140070090603

Endereço
RUA RUI BARBOSA , 419, ., PRAIA GRANDE/SP

Lote
009

Quadra
007

Loteamento

Endereço de Entrega
rua josefina arnoni, 115, AP.21 BL.2, 02374-050, vl i arnoni, SAO PAULO /SP

Dívidas não parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Principal P. Atual Correção Multa Juros Honorários Custas Proc Total

61863 2017 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15311762020188260477/2018 15311762020188260477 1.869,12 1.869,24 126,20 199,52 277,07 247,20 0,00 2.719,23

1-30/01/2017, 2-08/02/2017, 3-08/03/2017, 4-08/04/2017, 5-08/05/2017, 6-08/06/2017, 7-08/07/2017, 8-08/08/2017, 9-08/09/2017, 10-08/10/2017, 11-08/11/2017, 12-08/12/2017

54614 2018 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 2133402673 1.915,20 1.915,08 80,21 199,52 137,16 233,19 0,00 2.565,16

1-08/01/2018, 2-08/02/2018, 3-08/03/2018, 4-08/04/2018, 5-08/05/2018, 6-08/06/2018, 7-08/07/2018, 8-08/08/2018, 9-08/09/2018, 10-08/10/2018, 11-08/11/2018, 12-08/12/2018

Número Total de Dívidas: 
Valor Total das Dívidas: 

2
5.284,39

Totais: 3.784,32 3.784,32 206,41 399,04 414,23 480,39 0,00

Dívidas Parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Número/Ano Saldo da Dívida

1917 2007 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 031736/2009 01 / 933,72

2-08/02/2007, 3-08/03/2007, 4-08/04/2007, 5-08/05/2007, 6-08/06/2007, 7-08/07/2007, 8-08/08/2007, 9-08/09/2007, 10-08/10/2007, 11-08/11/2007, 12-08/12/2007
60257 2008 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 4.298,63

1-31/01/2008, 2-08/02/2008, 3-08/03/2008, 4-08/04/2008, 5-08/05/2008, 6-08/06/2008, 7-08/07/2008, 8-08/08/2008, 9-08/09/2008, 10-08/10/2008, 11-08/11/2008, 12-08/12/2008
22191 2009 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 3.696,02

1-08/01/2009, 2-08/02/2009, 3-08/03/2009, 4-08/04/2009, 5-08/05/2009, 6-08/06/2009, 7-08/07/2009, 8-08/08/2009, 9-08/09/2009, 10-08/10/2009, 11-08/11/2009, 12-08/12/2009
44480 2010 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 3.357,33

01-08/01/2010, 02-08/02/2010, 03-08/03/2010, 04-08/04/2010, 05-08/05/2010, 06-08/06/2010, 07-08/07/2010, 08-08/08/2010, 09-08/09/2010, 10-08/10/2010, 11-08/11/2010, 12-08/12/2010
2288 2011 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15097667120168260477/2016 / 3.494,77

01-08/01/2011, 02-08/02/2011, 03-08/03/2011, 04-08/04/2011, 05-08/05/2011, 06-08/06/2011, 07-08/07/2011, 08-08/08/2011, 09-08/09/2011, 10-08/10/2011, 11-08/11/2011, 12-08/12/2011
45675 2012 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.344,64

01-08/01/2012, 02-08/02/2012, 03-08/03/2012, 04-08/04/2012, 05-08/05/2012, 06-08/06/2012, 07-08/07/2012, 08-08/08/2012, 09-08/09/2012, 10-08/10/2012, 11-08/11/2012, 12-08/12/2012
50437 2013 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.179,95

1-30/01/2013, 2-08/02/2013, 3-08/03/2013, 4-08/04/2013, 5-08/05/2013, 6-08/06/2013, 7-08/07/2013, 8-08/08/2013, 9-08/09/2013, 10-08/10/2013, 11-08/11/2013, 12-08/12/2013
44218 2014 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.156,75

1-08/01/2014, 2-08/02/2014, 3-08/03/2014, 4-08/04/2014, 5-08/05/2014, 6-08/06/2014, 7-08/07/2014, 8-08/08/2014, 9-08/09/2014, 10-08/10/2014, 11-08/11/2014, 12-08/12/2014
37237 2015 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.011,75

1-08/01/2015, 2-08/02/2015, 3-08/03/2015, 4-08/04/2015, 5-08/05/2015, 6-08/06/2015, 7-08/07/2015, 8-08/08/2015, 9-08/09/2015, 10-08/10/2015, 11-08/11/2015, 12-08/12/2015
64499 2016 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 2.867,00

1-08/01/2016, 2-08/02/2016, 3-08/03/2016, 4-08/04/2016, 5-08/05/2016, 6-08/06/2016, 7-08/07/2016, 8-08/08/2016, 9-08/09/2016, 10-08/10/2016, 11-08/11/2016, 12-08/12/2016

Número Total de Dívidas: 10 31.340,56
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:47:51

Extrato de Debitos

PÁGINA : 2/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcelamentos

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

Data do Parcelamento Processo Parcelamento Ano Qtd. Parcelas Lei

23/08/2018 23868/2018 659354 2018 60 Lei padrão de conversão
1917 - 2007 - 02 Imposto Predial Urba, 60257 - 2008 - 02 Imposto Predial Urba, 22191 - 2009 - 02 Imposto Predial Urba,
44480 - 2010 - 02 Imposto Predial Urba, 2288 - 2011 - 02 Imposto Predial Urba, 45675 - 2012 - 02 Imposto Predial Urba,
50437 - 2013 - 02 Imposto Predial Urba, 44218 - 2014 - 02 Imposto Predial Urba, 37237 - 2015 - 02 Imposto Predial
Urba, 64499 - 2016 - 02 Imposto Predial Urba

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

7 20000170005295403 20/03/2019 Aberto 602,59 0,00 53,01 11,66 72,40 594,86

8 20000170005295404 20/04/2019 Aberto 602,79 0,00 53,01 8,74 72,60 591,94

9 20000170005295405 20/05/2019 Aberto 600,72 0,00 53,01 5,82 70,53 589,02

10 20000170005295406 20/06/2019 Aberto 601,08 0,00 53,01 2,91 70,89 586,11

11 20000170005295407 20/07/2019 Aberto 601,42 0,00 10,60 0,00 71,23 540,79

12 20000170005295408 20/08/2019 Aberto 601,79 0,00 0,00 0,00 71,60 530,19

13 20000170005295409 20/09/2019 Aberto 602,14 0,00 0,00 0,00 71,95 530,19

14 20000170005295410 20/10/2019 Aberto 602,51 0,00 0,00 0,00 72,32 530,19

15 20000170005295411 20/11/2019 Aberto 602,88 0,00 0,00 0,00 72,69 530,19

16 20000170005295412 20/12/2019 Aberto 603,24 0,00 0,00 0,00 73,05 530,19

17 20000170005295413 20/01/2020 Aberto 600,68 0,00 0,00 0,00 70,49 530,19

18 20000170005295414 20/02/2020 Aberto 601,03 0,00 0,00 0,00 70,84 530,19

19 20000170005295415 20/03/2020 Aberto 601,39 0,00 0,00 0,00 71,20 530,19

20 20000170005295416 20/04/2020 Aberto 601,74 0,00 0,00 0,00 71,55 530,19

21 20000170005295417 20/05/2020 Aberto 602,12 0,00 0,00 0,00 71,93 530,19

22 20000170005295418 20/06/2020 Aberto 602,47 0,00 0,00 0,00 72,28 530,19

23 20000170005295419 20/07/2020 Aberto 601,80 0,00 0,00 0,00 71,61 530,19

24 20000170005295420 20/08/2020 Aberto 599,66 0,00 0,00 0,00 69,47 530,19

25 20000170005295421 20/09/2020 Aberto 600,00 0,00 0,00 0,00 69,81 530,19

26 20000170005295422 20/10/2020 Aberto 600,36 0,00 0,00 0,00 70,17 530,19

27 20000170005295423 20/11/2020 Aberto 600,72 0,00 0,00 0,00 70,53 530,19

28 20000170005295424 20/12/2020 Aberto 601,07 0,00 0,00 0,00 70,88 530,19

29 20000170005295425 20/01/2021 Aberto 600,07 0,00 0,00 0,00 69,88 530,19
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:47:55

Extrato de Debitos

PÁGINA : 3/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

30 20000170005295426 20/02/2021 Aberto 598,15 0,00 0,00 0,00 67,96 530,19

31 20000170005295427 20/03/2021 Aberto 598,48 0,00 0,00 0,00 68,29 530,19

32 20000170005295428 20/04/2021 Aberto 598,84 0,00 0,00 0,00 68,65 530,19

33 20000170005295429 20/05/2021 Aberto 599,18 0,00 0,00 0,00 68,99 530,19

34 20000170005295430 20/06/2021 Aberto 599,53 0,00 0,00 0,00 69,34 530,19

35 20000170005295431 20/07/2021 Aberto 598,48 0,00 0,00 0,00 68,29 530,19

36 20000170005295432 20/08/2021 Aberto 596,23 0,00 0,00 0,00 66,04 530,19

37 20000170005295433 20/09/2021 Aberto 596,58 0,00 0,00 0,00 66,39 530,19

38 20000170005295434 20/10/2021 Aberto 596,92 0,00 0,00 0,00 66,73 530,19

39 20000170005295435 20/11/2021 Aberto 597,24 0,00 0,00 0,00 67,05 530,19

40 20000170005295436 20/12/2021 Aberto 597,58 0,00 0,00 0,00 67,39 530,19

41 20000170005295437 20/01/2022 Aberto 594,82 0,00 0,00 0,00 64,63 530,19

42 20000170005295438 20/02/2022 Aberto 593,82 0,00 0,00 0,00 63,63 530,19

43 20000170005295439 20/03/2022 Aberto 594,15 0,00 0,00 0,00 63,96 530,19

44 20000170005295440 20/04/2022 Aberto 594,48 0,00 0,00 0,00 64,29 530,19

45 20000170005295441 20/05/2022 Aberto 594,80 0,00 0,00 0,00 64,61 530,19

46 20000170005295442 20/06/2022 Aberto 592,98 0,00 0,00 0,00 62,79 530,19

47 20000170005295443 20/07/2022 Aberto 590,62 0,00 0,00 0,00 60,43 530,19

48 20000170005295444 20/08/2022 Aberto 590,92 0,00 0,00 0,00 60,73 530,19

49 20000170005295445 20/09/2022 Aberto 591,23 0,00 0,00 0,00 61,04 530,19

50 20000170005295446 20/10/2022 Aberto 591,56 0,00 0,00 0,00 61,37 530,19

51 20000170005295447 20/11/2022 Aberto 590,17 0,00 0,00 0,00 59,98 530,19

52 20000170005295448 20/12/2022 Aberto 586,71 0,00 0,00 0,00 56,52 530,19

53 20000170005295449 20/01/2023 Aberto 587,00 0,00 0,00 0,00 56,81 530,19

54 20000170005295450 20/02/2023 Aberto 587,29 0,00 0,00 0,00 57,10 530,19
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
NOME_SISTEMA

CONAM - 30/07/2019 10:48:00

Extrato de Debitos

PÁGINA : 4/4

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

55 20000170005295451 20/03/2023 Aberto 587,57 0,00 0,00 0,00 57,38 530,19

56 20000170005295452 20/04/2023 Aberto 584,69 0,00 0,00 0,00 54,50 530,19

57 20000170005295453 20/05/2023 Aberto 581,75 0,00 0,00 0,00 51,56 530,19

58 20000170005295454 20/06/2023 Aberto 582,02 0,00 0,00 0,00 51,83 530,19

59 20000170005295455 20/07/2023 Aberto 582,27 0,00 0,00 0,00 52,08 530,19

60 20000170005295456 20/08/2023 Aberto 582,98 0,00 0,00 0,00 52,44 530,54

Total do Parcelamento 28882.38 

Número Total de Parcelamentos: 
Valor À Pagar dos Parcelamentos: 

1
28.882,38

Saldo Inscrito + Parcelas Abertas: 34.166,77

Saldo da Dívida: 36.624,95

Parcelamentos disponíveis: 

Pagamento à vista, no valor de R$ 23.452,05
Pagamento em 12x de R$ 2.118,14
Pagamento em 24x de R$ 1.100,02
Pagamento em 36x de R$ 787,95
Pagamento em 60x de R$ 567,40 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao mês
Pagamento em 120x de R$ 358,57 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao mês

Dívidas que não constam das opções de parcelamento:

CDA:      54614     Composição: 2018 - 02 Imposto Predial Urba
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Petição retro: ciente.
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 05 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 16/08/2019 15:07 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0324/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   13/08/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Petição   retro:   ciente.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que 
 deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à 
 inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de 
 provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço, 
 impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim 
 de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 16 de agosto de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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                                               Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi 

                                                             OAB/SP nº 421.677 

                                                         
 

Rua Sebastião de Oliveira nº 90, Boqueirão Cidade Praia Grande/SP tel. (13) 3491-3937   –  

(11) 99955-0503 email jurídicodanielnakaguchi@gmail.com.  

 EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CIVIL DO FORO DA 

COMARCA DA PRAIA GRANDE /SP 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

CUMPRIMENTO DE SENTEÇA 

 

 

 

MARTA SIMONE SHIOKAWA  já devidamente qualificada nos autos em epigrafe, vem 

respeitosamente através de seu advogado,   na presença de Vossa Excelência,   

requer o que segue: 

 

 JUNTADA DA MINUTA DO EDITAL DE LEILÃO. 

 

 

 

 

 Termos em que  

Pede deferimento  

São Paulo, 16 de outubro 2019 

 

Daniel Cardoso da silva nakaguchi 

OAB /SP nº 421677 
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

2º VARA CIVEL DO F
PAULO/SP 

EDITAL DE INTIMAÇÃO

1º E 2º LEILÃO DE BEM

 

 

EXEQUENTE – Condom

EXECUTADA – Neiva E

                               

 

Processo – nº 0010191-

DESPESAS CONDOMIN

 

 

O Dr. Renato Zanela Pa

do Foro de Praia Grande

 

 

Faz saber que, com fulc
LEILÕES (www.mleiloes

 

Leiloeira Oficial: Marta 
pregão de venda e arrem

 

Do início do Leilão: 1º p
10:00 horas, e com térm
entregando o bem imó
avaliação atualizado, fica
no dia 11 de setembro 
de outubro de 2019 ás 
bem imóvel será entregu
60% da avaliação at

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

FORO DA PRAIA GRANDE - COMAR

O DE LEILÃO ELETRÔNICO. 

M IMÓVEL E INTIMAÇÃO DE; 

mínio Edifício José Adolfo 

 Elisabeth de Lima 

-41.2017.8.26.0477 

INIAS  

Pandin e Cruz Gandini, Juiz de Direito da

e/SP, na forma da lei, etc: 

ulcro no Prov. CSM 1625/2009 do TJSP,
s.com.br), portal de leilão online. 

a Simone Shiokawa, JUCESP Nº 820, le
matação o bem penhorado nos autos em 

º praça com início no dia 09 de setembr
rmino no dia 11 de setembro de 2019 ás
óvel, a que mais der valor igual ou s

icando desde já designado para a 2º pra
 de 2019 ás 10:00 horas, e com o térm

s 10:00 horas, caso não haja licitantes na
gue a quem mais der, não sendo aceito l
atualizado sendo considerado preço 

   

11701-200 

oes.com.br. 

RCA DE SÃO 

da 2º Vara Cível 

P, através da M 

levará a público 
 epígrafe. 

bro de 2019, ás 
ás 10:00 horas, 
superior ao da 

raça com início 
rmino no dia 07 
na 1ª ocasião, o 
 lance inferior a 
 vil, conforme 
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

determinado por este J
1625/2009).  

 

Do bem: Direitos sobre
pavimento do Edifício J
Vila Itaipús, Município 
área comum de 23,07 m
e nas demais coisas de
uso de uma vara na ga
56.042 do Registro de
161.926,18 (cento e ses
dezoito centavos) corri
segundo será atualizad
do valor da avaliação. 

 

Do Pagamento e Reci
deverão ser depositado
Brasil S.A, no prazo de 2
encerramento do leilão, 
para deposito. Decorrido
deposito, tal informação
legais e cabíveis. Se o 
participará da hasta pú
condições, dispensando
débito, mas se o valor e
dias, a diferença, sob pe

 

Do Pagamento Parcela
adquirir o bem penhorad
(I). Até o início do 1º l
inferior ao da avaliação
aquisição do bem por v
Juízo da Execução. § 1.
pagamento de pelo men
vista e o restante parce
idônea quando se tratar 
tratar de imóveis. § 2.º A
prazo, a modalidade, o 
pagamentos do saldo. 

 

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

Juízo  (Art. 891 do CPC e art. 13 do 

re o apartamento nº 603, localizado no 6
José Adolfo, situado na Rua Rui Barbo

o de Praia Grande – SP, com área útil
 m², área total de 74,00 m², e a fração id
de uso comum de 1,5000%, cabendo-lh
garagem coletiva do edifício, conforme
e Imóveis de Praia Grande - SP. Ava
essenta e um mil, novecentos e vinte 
rrigidos pela tabela do TJSP em 07/201
ado no dia do leilão e não poderá ser i
 

cibo do Leiloeiro: Os preços dos bens
os através de guia de depósito judicial
 24 horas da realização do leilão. Em até 5
, cada arrematante receberá um e-mail c

ido o prazo sem que o arrematante tenh
ão será encaminhada ao MM. Juízo pa
o credor optar pela não adjudicação (art.
pública e pregões na forma da lei e 
o-se a exibição do preço, até o valor 

r exceder ao seu crédito, depositará, den
ena de tornar-se sem efeito a arrematação

lado: art. 895 e seguintes, do CPC: O in
ado em prestações poderá apresentar por
 leilão, proposta de aquisição do bem p
ão; inciso (II), até o início do 2º leilão
 valor que não seja menor que 50% det
1.º A proposta conterá, em qualquer hipó
enos 25% (vinte e cinco por cento) do va
celado em até 30 (trinta) meses, garantid
r de móveis, e por hipoteca do próprio b

 As propostas para aquisição em prestaçõ
o indexador de correção monetária e as

   

11701-200 

oes.com.br. 

 Prov. CSM nº 

 6º andar ou 7º 
bosa, nº 419 na 
til de 50,93 m², 
ideal no terreno 
lhe o direito ao 
e matrícula nº 

valiado em R$ 
e e seis reais e 
019. O valor do 
r inferior a 60% 

ns arrematados 
al do Banco do 
é 5 horas após o 
l com instruções 
nha realizado o 
para aplicações 
rt. 876 do CPC) 
e igualdade de 
r atualizado do 

entro de 3 (três) 
ão. 

 interessado em 
or escrito: inciso 
 pelo valor não 
o, proposta de 

eterminado pelo 
ótese, oferta de 

valor do lance à 
tido por caução 
 bem quando se 
ções indicarão o 
s condições de 
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

Da Comissão do Leiloe
de comissão, o valor c
arrematação, CSM 1625

 

Observação: será devi
positivo. 

 

Da Meação do Cônjuge
ao cônjuge não executad
de condições (art. 843 e 
a parte do coproprietário
ser previamente intimado

 

Do Auto de Arremataç
auto de arrematação som
comprovação do pagam
ou em caso de arrema
primeira parcela referen
caso de não pagamento
CSM 1625/09, após ass
Oficial, e pelo Arremata
ainda que sejam julgad
autônoma que trata o § 4

 

Carta de Arrematação:
2º do art.903 do CPC,
situações prevista no § 1

 

Demais Credores Hipot

 

DAS DESPESAS DO C
condomínio atualizada e
quatro reais e vinte e oito

 

Dos Ônus, Taxas e I
36.624,95 (trinta e seis m

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

oeiro: O arrematante deverá pagar ao le
correspondente a 5% (cinco por cento)
5/09  e Resolução 236/2016 do CNJ. 

vida a comissão do leiloeiro somente s

ge ou Coproprietário: É reservada ao co
ado a preferência na arrematação do bem
e 894 do CPC). Havendo a arrematação, s
io ou da meação do cônjuge não executad
do. 

ção: Nos moldes do art. 20 do Prov. CS
omente será assinado pelo Juiz de Direito
mento integral do valor da arrematação e

atação parcelada o comprovante do p
nte aos 25% (vinte e cinco por cento) d
to, aplicar-se-á o disposto do artigo 21 

ssinado o auto de arrematação pelo Juiz,
tante será considerada perfeita, acabada
dos procedentes os embargos do execu
 4º do art. 903 do CPC. 

: Passado o prazo de 10 (dez) dias úteis
C, sem que tenha havido alegação de 
 1º do mesmo, será expedida a carta de ar

otecários: Aplicar-se-á o disposto no art. 9

 CONDOMÍNIO, consta do referido proce
 em R$ 19.434,28 (dezenove mil, quatroce
ito centavos). 

 Impostos: consta dívida de IPTU no
 mil, seiscentos e vinte e quatro reais e n

   

11701-200 
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leiloeiro, a título 
to) do preço da 

 se o leilão for 

oproprietário ou 
m em igualdade 
, será reservada 
ado, que deverá 

CSM 1625/09, o 
to após a efetiva 
 e da comissão 
 pagamento da 
de entrada. Em 

1 do provimento 
iz, pelo Leiloeiro 
a e irretratável, 
cutado ou ação 

is, previsto no § 
e qualquer das 
 arrematação. 

t. 908 do CPC. 

cesso dívida de 
centos e trinta e 

o valor de R$ 
 noventa e cinco 
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

centavos) aplicar-se-á 
Nacional.   

 

Das Intimações do Ex
Serão cientificados do d
Advogado, em caso de 
mesmos intimados da
termos do artigo 889, 
preferenciais dos execut
leiloes e do prazo de se
CPC. Aos participantes d
cláusulas deste edital. P
aquelas de ordem crimin

 

Os bens serão vendidos 
garantia, constituindo ôn
das datas designadas pa
nesta cidade. Advogado
Christini Cabral Vargas d

(OAB 153852/SP), Glauc

                              

                                      S

 

 

 

 

O Dr. Renato Zanela 

Cível do Foro de Praia 

veira, 90 – Boqueirão – Praia Grande – SP – CEP: 11

ite: www.mleiloes.com.br / E-mail: contato@mleiloe

 o artigo 130 parágrafo único do Cód

Executado e Corresponsáveis e dema
dia, hora e local da alienação judicial por
 representação incluindo nome do patron

das designações supra pelo present
, I, e parágrafo único do CPC. Event
utados ficam desde já intimados da data
se habilitarem em seus respectivos créd
 da hasta pública, é defeso alegar descon

. Para se eximirem das obrigações gera
inal na forma do artigo 358 do Código Pen

s no estado de conservação em que se e
ônus de o interessado verificar suas con
para as alienações judiciais eletrônicas, D
os: Rodrigo Vallejo Marsaioli (OAB 12788

 de Oliveira (OAB 133140/SP), Marcelo Va

ucio Domingues (OAB 202104/SP). 

São Paulo, 31 de julho de 2019. 

Marta Simone Shiokawa 

Leiloeira Oficial 

JUCESP Nº 820 

a Pandin e Cruz Gandini, Juíz de Direit

ia Grande/SP, na forma da lei. 

   

11701-200 

oes.com.br. 

ódigo Tributário 

ais Credoras: 
or intermédio do 
ono, ficando os 
nte edital, nos 
ntuais credores 
ta e horário dos 
ditos art.804 do 
nhecimento das 
radas, inclusive 
nal Brasileiro. 

 encontram, sem 
ondições, antes 
Dado e passado 
883/SP), Adriani 

Vallejo Marsaioli 

eito da 2º Vara 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Indefiro a minuta de fls. 130/134.
Providencie o gestor nova minuta, no prazo de cinco dias, observando-se 

que em segunda praça não serão aceitos lanços inferiores a 60% do valor atualizado da 
avaliação.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os 
patronos das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: 
emenda à inicial, pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre 
a contestação, indicação de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, 
petição de diligência em novo endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo 
como simples petição intermediária ou petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, 
consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 27 de agosto de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

42
76

90
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

E
N

A
T

O
 Z

A
N

E
LA

 P
A

N
D

IN
 E

 C
R

U
Z

 G
A

N
D

IN
I, 

lib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
8/

08
/2

01
9 

às
 1

0:
45

 .

fls. 135

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 230

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 466



                                                                  
                                               Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi 

                                                             OAB/SP nº 421.677 

                                                         
 

Rua Sebastião de Oliveira nº 90, Boqueirão Cidade Praia Grande/SP tel. (13) 3491-3937   –  

(11) 99955-0503 email jurídicodanielnakaguchi@gmail.com.  

 EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CIVIL DO FORO DA 

COMARCA DA PRAIA GRANDE /SP 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

CUMPRIMENTO DE SENTEÇA 

 

 

 

MARTA SIMONE SHIOKAWA  já devidamente qualificada nos autos em epigrafe, vem 

respeitosamente através de seu advogado,   na presença de Vossa Excelência,   

requer o que segue: 

 

 JUNTADA DA MINUTA DO EDITAL DE LEILÃO. 

 

 

 

 

 Termos em que  

Pede deferimento  

São Paulo, 16 de outubro 2019 

 

Daniel Cardoso da silva nakaguchi 

OAB /SP nº 421677 
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Rua Sebastião de Olive

Tel: (13) 3491-3937 – Sit

2º VARA CIVEL DO FOR

EDITAL DE INTIMAÇÃO

1º E 2º LEILÃO DE BEM

 

 

EXEQUENTE – Condom

EXECUTADA – Neiva E

                               

 

Processo – nº 0010191-

DESPESAS CONDOMIN

 

 

O Dr. Renato Zanela Pa

do Foro de Praia Grande

 

 

Faz saber que, com fulc
LEILÕES (www.mleiloes

 

Leiloeira Oficial: Marta 
pregão de venda e arrem

 

Do início do Leilão: 1º p
10:00 horas, e com térm
entregando o bem imó
avaliação atualizado, fica
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Da Comissão do Leiloe
de comissão, o valor c
arrematação, CSM 1625

 

Observação: será devi
positivo. 

 

Da Meação do Cônjuge
ao cônjuge não executad
de condições (art. 843 e 
a parte do coproprietário
ser previamente intimado

 

Do Auto de Arremataç
auto de arrematação som
comprovação do pagam
ou em caso de arrema
primeira parcela referen
caso de não pagamento
CSM 1625/09, após ass
Oficial, e pelo Arremata
ainda que sejam julgad
autônoma que trata o § 4

 

Carta de Arrematação:
2º do art.903 do CPC,
situações prevista no § 1

 

Demais Credores Hipot

 

DAS DESPESAS DO C
condomínio atualizada e
quatro reais e vinte e oito
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5/09 e Resolução 236/2016 do CNJ. 

vida a comissão do leiloeiro somente s

e ou Coproprietário: É reservada ao co
ado a preferência na arrematação do bem
e 894 do CPC). Havendo a arrematação, s
io ou da meação do cônjuge não executad
do. 

ção: Nos moldes do art. 20 do Prov. CS
omente será assinado pelo Juiz de Direito
mento integral do valor da arrematação e

atação parcelada o comprovante do p
nte aos 25% (vinte e cinco por cento) d
to, aplicar-se-á o disposto do artigo 21 

ssinado o auto de arrematação pelo Juiz,
tante será considerada perfeita, acabada
dos procedentes os embargos do execu
 4º do art. 903 do CPC. 

: Passado o prazo de 10 (dez) dias úteis
C, sem que tenha havido alegação de 
 1º do mesmo, será expedida a carta de ar

otecários: Aplicar-se-á o disposto no art. 9

CONDOMÍNIO, consta do referido proce
 em R$ 19.434,28 (dezenove mil, quatroce
ito centavos) em 07/2019, 
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Dos Ônus, Taxas e I
36.624,95 (trinta e seis m
centavos) em 07/2019, 
Tributário Nacional.   

 

Das Intimações do Ex
Serão cientificados do d
Advogado, em caso de 
mesmos intimados da
termos do artigo 889, 
preferenciais dos execut
leiloes e do prazo de se
CPC. Aos participantes d
cláusulas deste edital. P
aquelas de ordem crimin

 

Os bens serão vendidos 
garantia, constituindo ôn
das datas designadas pa
nesta cidade. Advogado

                                      S

 

 

 

 

O Dr. Renato Zanela 

Cível do Foro de Praia 
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 Impostos: consta dívida de IPTU no
 mil, seiscentos e vinte e quatro reais e n
, aplicar-se-á o artigo 130 parágrafo ún

Executado e Corresponsáveis e dema
 dia, hora e local da alienação judicial por
 representação incluindo nome do patron

das designações supra pelo present
, I, e parágrafo único do CPC. Event
utados ficam desde já intimados da data
se habilitarem em seus respectivos créd
 da hasta pública, é defeso alegar descon

. Para se eximirem das obrigações gera
inal na forma do artigo 358 do Código Pen

s no estado de conservação em que se e
ônus de o interessado verificar suas con
para as alienações judiciais eletrônicas, D
os: Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP)  

São Paulo, 28 de agosto de 2019. 

Marta Simone Shiokawa 

Leiloeira Oficial 

JUCESP Nº 820 

a Pandin e Cruz Gandini, Juíz de Direit

ia Grande/SP, na forma da lei. 
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 03/09/2019 17:49 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0349/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   30/08/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Indefiro   a   minuta   de   fls.   130/134.   Providencie   o   gestor   nova   minuta,   no   prazo   de 
 cinco   dias,   observando-se   que   em   segunda   praça   não   serão   aceitos   lanços   inferiores   a   60%   do   valor 
 atualizado   da   avaliação.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos 
 das   partes   cadastrar   as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de 
 liminar/antecipação   de   tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação, 
 contrarrazões,   pedido   de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre 
 outras),   evitando   o   protocolo   como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem 
 e, consequentemente, otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 3 de setembro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Vistos.

Aprovo a minuta apresentada. Nos termos do art. 26, do Provimento CSM nº 
1625/09, providencie o gestor a publicação do edital em jornal de grande circulação, bem como os 
demais atos necessários para o aperfeiçoamento da alienação.

Ficam as partes intimadas das datas da alienação judicial que terá início, 1ª praça 
dia 23/09/2019 às 10:00 horas, com encerramento dia 25/09/2019 às 10:00 horas, não havendo 
lance seguir-se-á sem interrupção a 2ª praça que se encerrará dia 25/10/2019 às 10:00 horas.

Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 
das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.

Praia Grande, 12 de setembro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 18/09/2019 15:03 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0372/2019,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   16/09/2019.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Aprovo   a   minuta   apresentada.   Nos   termos   do   art.   26,   do   Provimento   CSM   nº 
 1625/09,   providencie   o   gestor   a   publicação   do   edital   em   jornal   de   grande   circulação,   bem   como   os   demais 
 atos   necessários   para   o   aperfeiçoamento   da   alienação.   Ficam   as   partes   intimadas   das   datas   da   alienação 
 judicial   que   terá   início,   1ª   praça   dia   23/09/2019   às   10:00   horas,   com   encerramento   dia   25/09/2019   às   10:00 
 horas,   não   havendo   lance   seguir-se-á   sem   interrupção   a   2ª   praça   que   se   encerrará   dia   25/10/2019   às   10:00 
 horas.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar 
 as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de 
 tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido 
 de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo 
 como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente, 
 otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 18 de setembro de 2019. 

           Sérgio Antonio dos Santos Júnior 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

43
F

90
E

4.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 S
E

R
G

IO
 A

N
T

O
N

IO
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

 J
U

N
IO

R
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
8/

09
/2

01
9 

às
 1

5:
03

 .

fls. 143

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 238

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 474



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que em cumprimento ao r despacho de fls.117 expedi 
mandado de levantamento nº 1081/19 em favor do perito. Nada Mais. Praia 
Grande, 09 de setembro de 2019. Eu, ___, Marcio Macedo Frome, 
Escrevente Técnico Judiciário. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

43
61

8B
B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

IO
 M

A
C

E
D

O
 F

R
O

M
E

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

9/
09

/2
01

9 
às

 1
6:

17
 .

fls. 144

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 239

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 475



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

44
0F

C
A

A
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
IO

 M
A

C
E

D
O

 F
R

O
M

E
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
9/

09
/2

01
9 

às
 1

6:
17

 .

fls. 145

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 240

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 476



P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1

0
1

9
1

-4
1

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

4
7

7
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

4
E

3
6

A
2

.

E
s
te

 d
o
c
u

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g

in
a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

M
O

N
IC

A
 B

IS
P

O
 D

E
 P

A
U

L
O

, 
lib

e
ra

d
o
 n

o
s
 a

u
to

s
 e

m
 0

2
/1

0
/2

0
1
9
 à

s
 1

6
:2

3
 .

fls. 146

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 241

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
2B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 477



P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1

0
1

9
1

-4
1

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

4
7

7
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

4
E

3
6

A
2

.

E
s
te

 d
o
c
u

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g

in
a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

M
O

N
IC

A
 B

IS
P

O
 D

E
 P

A
U

L
O

, 
lib

e
ra

d
o
 n

o
s
 a

u
to

s
 e

m
 0

2
/1

0
/2

0
1
9
 à

s
 1

6
:2

3
 .

fls. 147

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 242

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
2B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 478



    Município da Estância Balneária de Praia Grande 
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       Procuradoria Fiscal 

      ESTADO DE SÃO PAULO 
 

 
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DO FORO DA 
COMARCA DE PRAIA GRANDE  
 

 

 

 

 

 

Processo nº: 0010191-41.2017.8.26.0477  

Requerente: Condomínio Edifício José Adolfo 

Requerido: Neiva Elisabeth de Lima 

 

 

FAZENDA MUNICIPAL DE PRAIA GRANDE, por seu procurador que esta ao final 

subscreve, vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência nos autos do processo em 

epígrafe, expor e requerer o quanto segue:  

 

Ab initio, a Fazenda peticionária vem informar, por necessário, que pairam sobre o imóvel a 

ser praceado, o qual está cadastrado perante o fisco municipal sob o nº 2.01.14.007.009.0603 

débitos alusivos ao IPTU no importe de R$ R$37.009,42 (trinta e sete mil, nove reais e 

quarenta e dois centavos) consistente nos impostos prediais lançados nos exercícios financeiros 

de 2007 a 2018. 

 

Ademais, há de se ter presente que o crédito tributário prefere a qualquer outro, seja qual for 

sua natureza ou o tempo de sua constituição, ressalvados os créditos decorrentes da legislação do 

trabalho ou de acidente do trabalho, conforme o quanto disposto no artigo 186 do CTN, de modo que 

o IPTU incidente sobre o bem de raiz em apreço deve ser satisfeito com precedência a qualquer 

outro crédito pleiteado na espécie.  

 

Convém somar ao elencado as recentes decisões prolatadas pelo Egrégio Tribunal de 

Justiça de São Paulo, as quais ressaltam a preferência do crédito tributário sobre os demais 

créditos, verbis:  
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    Município da Estância Balneária de Praia Grande 
                                                                                    Secretaria de Finanças 

       Procuradoria Fiscal 

      ESTADO DE SÃO PAULO 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2235991-29.2017.8.26.0000  

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas 

Condominiais   

Relator(a): Gomes Varjão  
 

Comarca: Guarujá  
 

Órgão julgador: 34ª Câmara de Direito Privado  
 

Data do julgamento: 21/02/2018  
 

Data de publicação: 21/02/2018  
 

Data de registro: 21/02/2018  
 

Ementa: Ação de cobrança de despesas condominiais. 

Cumprimento de sentença. Arrematação da unidade 

condominial. Preferência do crédito tributário sobre o crédito 

condominial. Precedentes do STJ. Recurso provido 

2190611-80.2017.8.26.0000  
 

(137 ocorrências encontradas no inteiro teor do documento)  

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas 

Condominiais   

Relator(a): Claudio Hamilton  
 

Comarca: São Paulo  
 

Órgão julgador: 25ª Câmara de Direito Privado  
 

Data do julgamento: 01/02/2018  
 

Data de publicação: 01/02/2018  
 

Data de registro: 01/02/2018  
 

Ementa: CUMPRIMENTO DE SENTENÇA - DESPESAS 

CONDOMINIAIS - COBRANÇA - Decisão que rejeitou os 

embargos declaratórios opostos pelo condomínio, mantendo-se 

o reconhecimento de preferência do crédito tributário a 

qualquer outro, inclusive o condominial - Prefeitura ingressou 

nos autos requerendo a reserva de valores suficientes ao seu 

crédito tributário - Inteligência dos artigos 130 e 186 do Código 

Tributário Nacional - Orientação jurisprudencial posicionando-

se quanto a preferência dos créditos tributários que tenham por 

fato gerador a propriedade de bem imóvel - Decisão mantida - 

Recurso desprovido. 

2142869-59.2017.8.26.0000  
 

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas Condominiais  
 

Relator(a): Luis Fernando Nishi  
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    Município da Estância Balneária de Praia Grande 
                                                                                    Secretaria de Finanças 

       Procuradoria Fiscal 

      ESTADO DE SÃO PAULO 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pelo exposto, a Fazenda peticionária requer, nos termos do parágrafo único do artigo 130 do 

Código Tributário Nacional, a sub-rogação do referido crédito tributário sobre o preço a ser pago pelo 

eventual arrematante, expedindo-se o competente mandado de levantamento em seu favor. 

 

 

                     Termos em que, 
                                                           pede deferimento. 

Praia Grande, 09 de outubro de 2019 

 

 

 

          FARID MOHAMAD MALAT                 KAMILLA ANDRADE DE SANTANA 
               Procurador Municipal                           Estagiária da Procuradoria Fiscal 
OAB/SP nº. 240 593 – REG. FUNC. nº. 30 803 

Comarca: São Paulo  
 

Órgão julgador: 32ª Câmara de Direito Privado  
 

Data do julgamento: 17/01/2018  
 

Data de publicação: 17/01/2018  
 

Data de registro: 17/01/2018  
 

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO – Despesas condominiais 

– Praceamento do imóvel – Pedido do Município para aplicação do 

disposto no Código Tributário Nacional, artigos 130 e 186, com a 

sub-rogação do produto da arrematação em favor da pessoa jurídica 

de direito interno para quitação da dívida tributária – Cabimento – 

Preferência do crédito tributário em relação a qualquer outro, 

ressalvados os créditos decorrentes da legislação do trabalho e 

oriundos de acidente do trabalho – Crédito com preferência legal – 

Inteligência do art. 908, do NCPC (Lei nº 13.105/2015) – Decisão 

mantida – Recurso improvido. 
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Município da Estância Balneária de Praia Grande

MDA - Módulo de Dívida Ativa

CONAM - 09/10/2019 11:42:15

Operador:

Extrato de Débito

PÁGINA : 1/2

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Tipo
Imobiliário

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

CPF/CNPJ Proprietário
267.661.548-37

Código
0036779

Inscrição
201140070090603

Endereço
RUA RUI BARBOSA , 419, ., PRAIA GRANDE/SP

Lote
009

Quadra
007

Loteamento

Endereço de Entrega
rua josefina arnoni, 115, AP.21 BL.2, 02374-050, vl i arnoni, SAO PAULO /SP

Operador ativo
kamillaa

Dívidas não parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Principal P. Atual Correção Multa Juros Honorários Custas Proc Total

1917 2007 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 031736/2009 01 994,18 244,47 234,54 47,88 392,33 91,92 0,00 1.011,14

2-08/02/2007, 3-08/03/2007, 4-08/04/2007, 5-08/05/2007, 6-08/06/2007, 7-08/07/2007, 8-08/08/2007, 9-08/09/2007, 10-08/10/2007, 11-08/11/2007, 12-08/12/2007

60257 2008 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 014073/2011 01 1.129,68 1.129,68 995,05 212,47 1.600,84 393,80 0,00 4.331,84

1-31/01/2008, 2-08/02/2008, 3-08/03/2008, 4-08/04/2008, 5-08/05/2008, 6-08/06/2008, 7-08/07/2008, 8-08/08/2008, 9-08/09/2008, 10-08/10/2008, 11-08/11/2008, 12-08/12/2008

22191 2009 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 014073/2011 01 1.052,88 1.052,88 841,10 189,39 1.297,48 338,08 0,00 3.718,93

1-08/01/2009, 2-08/02/2009, 3-08/03/2009, 4-08/04/2009, 5-08/05/2009, 6-08/06/2009, 7-08/07/2009, 8-08/08/2009, 9-08/09/2009, 10-08/10/2009, 11-08/11/2009, 12-08/12/2009

44480 2010 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 014073/2011 01 1.052,88 1.052,88 734,40 178,72 1.105,78 307,17 0,00 3.378,95

01-08/01/2010, 02-08/02/2010, 03-08/03/2010, 04-08/04/2010, 05-08/05/2010, 06-08/06/2010, 07-08/07/2010, 08-08/08/2010, 09-08/09/2010, 10-08/10/2010, 11-08/11/2010, 12-08/12/2010

2288 2011 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15097667120168260477/2016 1.191,12 1.191,24 744,01 193,51 1.069,60 319,83 0,00 3.518,19

01-08/01/2011, 02-08/02/2011, 03-08/03/2011, 04-08/04/2011, 05-08/05/2011, 06-08/06/2011, 07-08/07/2011, 08-08/08/2011, 09-08/09/2011, 10-08/10/2011, 11-08/11/2011, 12-08/12/2011

45675 2012 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.277,28 1.277,28 658,01 193,52 941,94 307,07 0,00 3.377,82

01-08/01/2012, 02-08/02/2012, 03-08/03/2012, 04-08/04/2012, 05-08/05/2012, 06-08/06/2012, 07-08/07/2012, 08-08/08/2012, 09-08/09/2012, 10-08/10/2012, 11-08/11/2012, 12-08/12/2012

50437 2013 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.334,88 1.334,88 586,99 192,18 807,64 292,16 0,00 3.213,85

1-30/01/2013, 2-08/02/2013, 3-08/03/2013, 4-08/04/2013, 5-08/05/2013, 6-08/06/2013, 7-08/07/2013, 8-08/08/2013, 9-08/09/2013, 10-08/10/2013, 11-08/11/2013, 12-08/12/2013

44218 2014 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.470,36 1.470,36 525,04 199,52 700,46 289,53 0,00 3.184,91

1-08/01/2014, 2-08/02/2014, 3-08/03/2014, 4-08/04/2014, 5-08/05/2014, 6-08/06/2014, 7-08/07/2014, 8-08/08/2014, 9-08/09/2014, 10-08/10/2014, 11-08/11/2014, 12-08/12/2014

37237 2015 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.566,00 1.566,00 429,30 199,51 565,09 275,99 0,00 3.035,89

1-08/01/2015, 2-08/02/2015, 3-08/03/2015, 4-08/04/2015, 5-08/05/2015, 6-08/06/2015, 7-08/07/2015, 8-08/08/2015, 9-08/09/2015, 10-08/10/2015, 11-08/11/2015, 12-08/12/2015

64499 2016 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 1.715,28 1.715,28 280,07 199,52 433,44 262,83 0,00 2.891,14

1-08/01/2016, 2-08/02/2016, 3-08/03/2016, 4-08/04/2016, 5-08/05/2016, 6-08/06/2016, 7-08/07/2016, 8-08/08/2016, 9-08/09/2016, 10-08/10/2016, 11-08/11/2016, 12-08/12/2016

61863 2017 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15311762020188260477/2018 15311762020188260477 1.869,12 1.869,24 126,20 199,52 300,85 249,58 0,00 2.745,39

1-30/01/2017, 2-08/02/2017, 3-08/03/2017, 4-08/04/2017, 5-08/05/2017, 6-08/06/2017, 7-08/07/2017, 8-08/08/2017, 9-08/09/2017, 10-08/10/2017, 11-08/11/2017, 12-08/12/2017

54614 2018 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15216786020198260477/2019 15216786020198260477 1.915,20 1.915,08 80,21 199,52 170,08 236,48 0,00 2.601,37

1-08/01/2018, 2-08/02/2018, 3-08/03/2018, 4-08/04/2018, 5-08/05/2018, 6-08/06/2018, 7-08/07/2018, 8-08/08/2018, 9-08/09/2018, 10-08/10/2018, 11-08/11/2018, 12-08/12/2018

Número Total de Dívidas: 
Valor Total das Dívidas: 

12
37.009,42

Totais: 16.568,86 15.819,27 6.234,92 2.205,26 9.385,53 3.364,44 0,00
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Município da Estância Balneária de Praia Grande

MDA - Módulo de Dívida Ativa

CONAM - 09/10/2019 11:42:19

Operador:

Extrato de Débito

PÁGINA : 2/2

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Dívidas Parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Número/Ano Saldo da Dívida

Número Total de Dívidas: 0 0,00

Saldo Inscrito + Parcelas Abertas: 37.009,42

Saldo da Dívida: 37.009,42
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> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Nome da parte

Nome da parte:  Neiva Elisabeth de Lima   Pesquisar por nome completo

 

Dados do processo

Processo: 0534238-03.2009.8.26.0477 (477.01.2009.534238)
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Distribuição: 30/12/2009 às 09:54 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2009/031736
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Outros números: 0534238-03.2009.8.26.0477
Valor da ação: R$ 2.557,23

Partes do processo

Reqte: Fazenda da Estancia Balnearia de Praia Grande 
Advogado:  Morisson Luiz Ripardo Pauxis 

Reqdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
04/05/2013 Mudança de Classe Processual 

05/02/2010 Recebimento de Carga 
Recebimento de Carga sob nº 4219809

05/01/2010 Carga à Vara Interna 
Carga à Vara Interna sob nº 4219809 - Local Origem: 1610-Distribuidor(Fórum de Praia Grande) Local Destino:
1617-Vara da Fazenda Pública(Fórum de Praia Grande) Data de Envio: 05/01/2010 Data de Recebimento:
05/02/2010 Previsão de Retorno: Sem prev. retorno Vol.: Todos

30/12/2009 Processo Distribuído 
Processo Distribuído por Sorteio p/ Vara da Fazenda Pública

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Histórico de classes

Data Tipo Classe Área Motivo
01/05/2012 Inicial Execução Fiscal (em geral) Cível -
01/05/2012 Correção Execução Fiscal Cível -
04/05/2013 Evolução Execução Fiscal Cível -

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI
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> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Nome da parte

Nome da parte:  Neiva Elisabeth de Lima   Pesquisar por nome completo

 

Dados do processo

Processo: 0595917-33.2011.8.26.0477 (477.01.2011.595917)
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Local Físico: 31/01/2018 00:00 - Serviço de Máquina - Janeiro/2018 - Apensamento.
Distribuição: 09/11/2011 às 17:01 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2011/014073
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Outros números: 0595917-33.2011.8.26.0477
Valor da ação: R$ 4.466,13

Partes do processo

Reqte: Prefeitura Estancia Balnearia de Praia Grande 
Advogado:  Morisson Luiz Ripardo Pauxis 

Reqdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
31/01/2018 Devolução de Cartas Juntado 

03/05/2013 Mudança de Classe Processual 

19/12/2011 Recebimento de Carga 
Recebimento de Carga sob nº 7106905

18/11/2011 Carga à Vara Interna 
Carga à Vara Interna sob nº 7106905 - Local Origem: 1610-Distribuidor(Fórum de Praia Grande) Local Destino:
1617-Vara da Fazenda Pública(Fórum de Praia Grande) Data de Envio: 18/11/2011 Data de Recebimento:
19/12/2011 Previsão de Retorno: Sem prev. retorno Vol.: Todos

09/11/2011 Processo Distribuído 
Processo Distribuído por Sorteio p/ Vara da Fazenda Pública

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Histórico de classes

Data Tipo Classe Área Motivo
01/05/2012 Inicial Execução Fiscal (em geral) Cível -
01/05/2012 Correção Execução Fiscal Cível -
03/05/2013 Evolução Execução Fiscal Cível -

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1

0
1

9
1

-4
1

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

4
7

7
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

5
7

C
8

3
0

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

F
A

R
ID

 M
O

H
A

M
A

D
 M

A
L
A

T
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 1

1
/1

0
/2

0
1
9
 à

s
 1

5
:0

1
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
P

G
E

1
9
7
0
2
0
1
1
4
9
3
  
  
 .

fls. 156

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 251

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
2B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 487



09/10/2019 Portal de Serviços e-SAJ

https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.codigo=D900036IV0000&processo.foro=477&processo.numero=1509766-71.2016.8.26.0477&uu… 1/2

Exibindo 5 últimas.   >>Listar todas as movimentações.

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1509766-71.2016  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1509766-71.2016.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: Dívida Ativa
Distribuição: 09/12/2016 às 19:04 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2016/012383
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 2.420,05

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande 
Advogado:  Farid Mohamad Malat 

Exectda: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
01/03/2019 Suspensão do Prazo 

Prazo referente ao usuário foi alterado para 07/03/2019 devido à alteração da tabela de feriados

31/01/2019 Suspensão do Prazo 
Prazo referente ao usuário foi alterado para 06/03/2019 devido à alteração da tabela de feriados

23/12/2018 Certidão de Não Consulta ao Teor da Informação - Contagem de Prazo do Ato - Expedida 
Certidão de Não Leitura - Contagem de Prazo do Ato

12/12/2018 Ofício Juntado 

12/12/2018 Certidão de Remessa da Intimação Para o Portal Eletrônico Expedida 
Certidão - Remessa da Intimação para o Portal Eletrônico

Petições diversas

Data Tipo
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
14/02/2017 Emenda à Inicial da Execução Fiscal 
28/09/2018 Pedido de Suspensão pelo Prazo de Parcelamento 

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1

0
1

9
1

-4
1

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

4
7

7
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

5
7

C
8

3
4

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

F
A

R
ID

 M
O

H
A

M
A

D
 M

A
L
A

T
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 1

1
/1

0
/2

0
1
9
 à

s
 1

5
:0

1
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
P

G
E

1
9
7
0
2
0
1
1
4
9
3
  
  
 .

fls. 158

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 253

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
2B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 489



09/10/2019 Portal de Serviços e-SAJ

https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.codigo=D90004VF60000&processo.foro=477&processo.numero=1544311-36.2017.8.26.0477&u… 1/2

Exibindo 5 últimas.   >>Listar todas as movimentações.

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1544311-36.2017  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1544311-36.2017.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Outros assuntos: Dívida Ativa
Distribuição: 21/06/2017 às 12:00 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2017/025666
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 11.922,14

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande

Exectdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
22/10/2018 Certidão de Não Consulta ao Teor da Informação - Contagem de Prazo do Ato - Expedida 

Certidão de Não Leitura - Contagem de Prazo do Ato

11/10/2018 Certidão de Remessa da Intimação Para o Portal Eletrônico Expedida 
Certidão - Remessa da Intimação para o Portal Eletrônico

11/10/2018 AR Negativo - Outros 
Intimação à Fazenda Municipal sobre o resultado do AR.

12/09/2017 AR Positivo Juntado 
Juntada de AR : AR706796122TJ Situação : Cumprido Modelo : Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal
- Municipal - Interior Destinatário : Neiva Elisabeth de Lima Diligência : 12/09/2017

04/09/2017 Carta de Citação Expedida 
Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal - Municipal - Interior

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1

0
1

9
1

-4
1

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

4
7

7
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

5
7

C
8

3
F

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

F
A

R
ID

 M
O

H
A

M
A

D
 M

A
L
A

T
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 1

1
/1

0
/2

0
1
9
 à

s
 1

5
:0

1
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
P

G
E

1
9
7
0
2
0
1
1
4
9
3
  
  
 .

fls. 160

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 255

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
2B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 491



09/10/2019 Portal de Serviços e-SAJ

https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.codigo=D90007QOM0000&processo.foro=477&processo.numero=1531176-20.2018.8.26.0477&… 1/2

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1531176-20.2018  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1531176-20.2018.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Outros assuntos: Dívida Ativa
Distribuição: 10/07/2018 às 11:20 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2018/030727
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 2.218,32

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande

Exectdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
14/11/2018 AR Positivo Juntado 

Juntada de AR : AR849707989TJ Situação : Cumprido Modelo : Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal
- Municipal - Interior Destinatário : Neiva Elisabeth de Lima Diligência : 14/11/2018

07/11/2018 Carta de Citação Expedida 
Processo Digital - Carta - Citação - Execução Fiscal - Municipal - Interior

24/09/2018 Recebida a Petição Inicial - Citação Por Carta AR 
Defiro a inicial. Cite-se para o pagamento em cinco (05) dias, sob pena de Penhora. No caso de pagamento, fixo os
honorários do Procurador da Exeqüente em 10% (dez por cento), sobre o valor do débito atualizado. Determino
ainda: 1 Havendo a nomeação de bens, certifique a Serventia se a mesma fora oferecida no prazo legal e na forma
que rege o artigo 9º da Lei de Execuções Fiscais c/c os incisos do § único do artigo 668, do Código de Processo
Civil; 2 Se em termos a nomeação, manifeste-se a Exeqüente, caso contrário, intime-se o Executado para a
regularização, no prazo de (05) cinco dias; 3 Havendo indicação de bens à Penhora pela Fazenda, após estar o
Executado citado e certificado o decurso do prazo para pagamento ou a nomeação de bens pelo mesmo, expeça-se
o necessário para a realização da Penhora, assim como para as intimações necessárias; 4 Não havendo indicação
de bens à penhora ou discordância da Exeqüente quanto aos bens indicados, tornem conclusos para efetivação da
penhora on-line. 5 Fica suspensa a presente Execução, quando requerida pela Exeqüente e pelo prazo solicitado; 6
Fica estabelecido em 90 (noventa) dias o prazo para o aguardo de resposta de ofícios expedidos e em 180 (cento e
oitenta) dias o aguardo do cumprimento de Precatórias após ser comprovada a sua distribuição. Providencie-se.

11/09/2018 Conclusos para Decisão 

10/07/2018 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor) 

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvido pela Softplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informação - STI

P
a
ra

 c
o

n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1

0
1

9
1

-4
1

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

4
7

7
 e

 c
ó

d
ig

o
 4

5
7

C
8

4
9

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

F
A

R
ID

 M
O

H
A

M
A

D
 M

A
L
A

T
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 1

1
/1

0
/2

0
1
9
 à

s
 1

5
:0

1
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
P

G
E

1
9
7
0
2
0
1
1
4
9
3
  
  
 .

fls. 162

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/s
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 2
27

34
37

-6
1.

20
20

.8
.2

6.
00

00
 e

 c
ód

ig
o 

13
40

A
7B

F
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
C

A
S

 M
A

TH
E

U
S

 M
A

R
Q

U
E

S
 D

O
 N

A
S

C
IM

E
N

TO
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

7/
11

/2
02

0 
às

 2
0:

34
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
22

73
43

76
12

02
08

26
00

00
.

fls. 257

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

01
91

-4
1.

20
17

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

5F
D

19
2B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

C
A

S
 M

A
TH

E
U

S
 M

A
R

Q
U

E
S

 D
O

 N
A

S
C

IM
E

N
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
7/

11
/2

02
0 

às
 2

0:
56

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

G
E

20
70

20
28

04
5 

   
 .

fls. 493



09/10/2019 Portal de Serviços e-SAJ

https://esaj.tjsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.codigo=D90009WYS0000&processo.foro=477&processo.numero=1521678-60.2019.8.26.0477&… 1/2

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1ºGrau

Consulta de Processos do 1ºGrau

Orientações

Processos distribuídos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo número do processo, com o seu foro selecionado.
Algumas unidades dos foros listados abaixo não estão disponíveis para consulta. Para saber quais varas estão disponíveis em cada foro
clique aqui.
Dúvidas? Clique aqui para mais informações sobre como pesquisar.
Processos baixados, em segredo de justiça ou distribuídos no mesmo dia serão apresentados somente na pesquisa pelo número do
processo.

Dados para pesquisa

Foro

Pesquisar por: Número do Processo

Unificado Outros

Número do Processo: 1521678-60.2019  8.26  0477

 

 Este processo é digital. Clique aqui para visualizar os autos.

Dados do processo

Processo: 1521678-60.2019.8.26.0477
Classe: Execução Fiscal    

Área: Cível
Assunto: IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Outros assuntos: Dívida Ativa
Distribuição: 01/10/2019 às 17:25 - Livre

Vara da Fazenda Pública - Foro de Praia Grande
CDAs: Visualizar CDAs
Controle: 2019/020969
Juiz: Enoque Cartaxo de Souza
Valor da ação: R$ 2.302,71

Partes do processo

Exeqte: Prefeitura Municipal de Praia Grande

Exectdo: Neiva Elisabeth de Lima

Movimentações

Data  Movimento
07/10/2019 Conclusos para Decisão 

01/10/2019 Distribuído Livremente (por Sorteio) (movimentação exclusiva do distribuidor) 

Petições diversas

Não há petições diversas vinculadas a este processo.

Incidentes, ações incidentais, recursos e execuções de sentenças

Não há incidentes, ações incidentais, recursos ou execuções de sentenças vinculados a este processo.

Apensos, Entranhados e Unificados

Não há processos apensados, entranhados e unificados a este processo.

Audiências

Não há Audiências futuras vinculadas a este processo.

Kamilla Andrade de Santana   (Sair)

Foro de Praia Grande
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Av. Paul ista,  1636 , c j  706 |  Jardins |  São Paulo |  SP | te l .  31 97-4541 

ma ira.alves@alvessantoro.com.br  |  lucas .marques@alvessantoro.com .br  

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cump. de sentença nº. 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, já qualificada nos autos da AÇÃO DE 

COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, 

proposta pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, igualmente qualificado, vem, 

respeitosamente perante Vossa Excelência, por sua seus representantes processuais 

infrafirmados (DOC. 01), manifestar-se, com PEDIDO  DE  TUTELA  DE  URGÊNCIA e 

requerer o que segue:  

 

Como se depreende dos autos, trata-se de uma execução de título 

extrajudicial, em que houve um acordo realizado entre a Executada e o Exequente. Ocorreu o 

descumprimento do acordo pela Executada, tendo a Exequente dado início a execução. 

 

O Exequente utilizou como meio de pagamento a indicação do imóvel em 

dívida à penhora, mediante leilão.  

 

Ocorre que a Executada obteve conhecimento por meio de carta registrada 

datada no dia 20 de setembro de 2019, sexta-feira, conforme documentos anexos, e o leilão 

iniciou-se no dia 23 de setembro de 2019, segunda-feira, às 10h da manhã, consoante consta 

dos autos. 
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Ora excelência, vê-se claramente violação ao disposto em lei, pois preceitua 

os artigos 887, §1º, e 889 caput, do Código de Processo Civil que:  

 

Art. 887. O leiloeiro público designado adotará providências para a ampla 

divulgação da alienação. 

§ 1º A publicação do edital deverá ocorrer pelo menos 5 (cinco) dias antes 

da data marcada para o leilão. 

Art. 889. Serão cientificados da alienação judicial, com pelo menos 5 (cinco) 

dias de antecedência. 

 

Isto posto, resta claro que a Executada não foi notificada da realização do 

leilão. Como disposto acima, deveria que ter tido ciência em 5 dias antecedentes a alienação, 

assim como o leilão deveria ter iniciado em 5 dias após a notificação, o que não ocorreu, 

conforme se verifica dos comprovantes de recebimento da correspondência a que ora requer-

se a juntada (DOCs. 02 e 03). 

 

Cumpre salientar que a ausência da notificação judicial à Executada, 

macula a validade do ato jurídico em consonância com o artigo 166, inciso IV, do Código 

Civil, que diz: 

Art. 166. É nulo o negócio jurídico quando: 

[...] 

IV – não revestir a forma prescrita em lei; 

 

Ademais, ofende a previsão constitucional fundamental contida no art. 5º, 

LIV da Carta Magna, relativamente à qual ninguém deverá ser privado de seus bens sem o 

devido processo legal.  
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Considerando tratar-se de ofensa ao procedimento judicial, o eventual 

arremate tornar-se-á igualmente nulo, dada a mácula processual e a ofensa, também, 

consectário lógico, ao devido processo legal. 

Logo, impositiva a imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada 

o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo Civil 

e artigo 166, inciso IV do Código Civil, sob pena de nulidade da execução, caracterizando-se 

o fumus boni iuris presente neste processo.  

 

Conforme se verifica, a verossimilhança das alegações é clara, 

caracterizando a existência de um dos requisitos do art. 300, CPC, à tutela de urgência. Este 

instituto é atualmente medida é medida que resguarda, também, com o advento do Novo 

Código de Processo Civil, também o resultado útil do processo, que, igualmente coloca-se na 

posição de requisito legal a concessão da medida ora pretendida. 

 

O resultado útil é um consectário da boa-fé processual, do princípio da 

cooperação processual, pertinente às partes inerentemente, bem como ao Judiciário, como 

forma de resguardar, igualmente, o devido processo legal e tempestividade do processo. 

 

Ora, sendo a circunstância do caso, com a ofensa aos procedimentos legais, 

maculam-se claramente preceitos de ordem processual e processual constitucional, que devem 

ser resguardados. Como não se pode aguardar para que, permanentes ou corrigidos à 

frente, causem prejuízos ao andamento adequado do feito, e, assim, às partes envolvidas, há 

que se ponderar pela sua incidência sempre que a questão do risco ao resultado útil do 

processo se impuser in concreto. 

 

Este é o caso dos autos: a busca pela forma de satisfação do débito existe, 

é legalmente regida e é um direito do Exequente, mas não pode ser feita ao revés das 

determinações legais expressas. A privação dos bens do Executado pode se dar, por espécie 

legislativa e constitucional, mas deve seguir um rito, que alcança o devido processo legal, sob 

pena de contrária, ex vi legis, e nula, causando, isto sim, risco ao útil desenvolvimento 

processual, que é objeto almejado tanto pelas partes, como pela Jurisdição. 
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Bem por isto, em que pese a ideia primeira de que a tutela de urgência 

pode ser requisitada apenas pelo Autor e excepcionalmente pelo Réu, somente, quando este 

oferta pedido contraposto, toma novo contorno com o CPC/2015, à medida em que ao lado 

da verossimilhança, periculum in mora e do fumus boni iuris dispõe como direta prerrogativa – 

e requisito – também a preservação do processo ao mencionar em seu art. 300 que: “A tutela 

de urgência será concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do 

direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado útil do processo”. 

 

O que se verifica é, então, in casu, a presença paralela de todos os 

requisitos: 

 

(i) Verossimilhança – demonstrada à medida em que resta 

comprovada documentalmente que a comunicação do leilão não se 

deu consoante o lapso legal indicado; 

(ii) Probabilidade do direito  -  ofensa aos dispositivos legais 

mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil; 

(iii) Periculum in mora – a possível irreversibilidade da adjudicação 

do bem, mediante leilão realizado de maneira ilegal, em prejuízo 

patente à Executada; 

(iv) Risco ao resultado útil do processo – a realização de atos 

processuais em descompasso com a regra legal, gera, como 

consequência, a necessidade de sua nulidade, retorno dos atos 

processuais e, ainda, coloca em cheque preceitos constitucionais e 

infraconstitucionais que funcionam como garantias aos jurisdicionados. 

 

Tem-se, pois, o cabimento da presente medida de tutela de urgência 

pleitada, legítima ao Réu. 
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Av. Paul ista,  1636 , c j  706 |  Jardins |  São Paulo |  SP | te l .  31 97-4541 

ma ira.alves@alvessantoro.com.br  |  lucas .marques@alvessantoro.com .br  

Logo, requer-se, a título de tutela de urgência, a imediata suspensão do 

leilão, restituindo-se à Executada o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 887, 

§1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, sob pena de 

nulidade da execução.  

Subsidiariamente, e pelos mesmos fundamentos, caso Vossa Excelência não 

entenda cabível a tutela de urgência, nos moldes do art. 300, CPC, requer-se, ainda assim, a 

imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo para manifestação. 

 

Pugna-se pela juntada de custas de juntada de mandato no prazo de 5 

dias. 

 

Requer-se, por fim, que as publicações e intimações sejam realizadas em 

nome da patrona Maíra Feltrin Alves, inscrita na OAB/SP nº 195.387, para que válidas e 

vinculativas, sob pena de nulidade. 

 

 

Termos em que,  

pede deferimento. 

 

São Paulo, 12 de outubro de 2019. 

 

 

(assinatura eletrônica) 

MAÍRA FELTRIN ALVES   LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO 
OAB/SP 195.387    OAB/SP 223.860-E 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Valéria Pinheiro Vieira

Vistos.

Fls. 148/164: Diga o exequente, no prazo de cinco dias, sobre o pedido de 
habilitação da Fazenda Pública Municipal.

Fls. 165/175: Comprove a leiloeira, no prazo de cinco dias, as datas das 
notificações dos executados e a publicação do edital do leilão eletrônico.

Fls. 176/189: Aguarde-se, por ora.   
Com vistas à celeridade processual, anoto, por oportuno, que deverão os patronos 

das partes cadastrar as petições de acordo com a sua natureza (por exemplo: emenda à inicial, 
pedido de liminar/antecipação de tutela, contestação, manifestação sobre a contestação, indicação 
de provas, apelação, contrarrazões, pedido de bloqueio/penhora, petição de diligência em novo 
endereço, impugnação entre outras), evitando o protocolo como simples petição intermediária ou 
petição diversa, a fim de facilitar a triagem e, consequentemente, otimizar a tramitação dos 
processos judiciais.

Int.
Praia Grande, 16 de janeiro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 ora.   Com   vistas   à   celeridade   processual,   anoto,   por   oportuno,   que   deverão   os   patronos   das   partes   cadastrar 
 as   petições   de   acordo   com   a   sua   natureza   (por   exemplo:   emenda   à   inicial,   pedido   de   liminar/antecipação   de 
 tutela,   contestação,   manifestação   sobre   a   contestação,   indicação   de   provas,   apelação,   contrarrazões,   pedido 
 de   bloqueio/penhora,   petição   de   diligência   em   novo   endereço,   impugnação   entre   outras),   evitando   o   protocolo 
 como   simples   petição   intermediária   ou   petição   diversa,   a   fim   de   facilitar   a   triagem   e,   consequentemente, 
 otimizar a tramitação dos processos judiciais. Int." 

           Praia Grande, 23 de janeiro de 2020. 

           Márcio Macedo Frome 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE – ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

Ação de Cobrança de Cotas Condominiais nº.: 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cumprimento de Sentença nº.: 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, por seus advogados 

infrafirmados, nos autos do cumprimento de sentença em curso na Ação de 

Cobrança de Cotas Condominiais, que lhe move CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ 

ADOLFO, vem, com elevado respeito, à honrosa presença de Vossa Excelência, 

com fulcros e fundamentos jurídicos nos incisos XXXV, LIV e LV do Rol 

Fundamental da Constituição da República e no artigo 1.022, inciso II, do Código 

de Ritos, opor, tempestivamente, o presente recurso integrativo de 

 

EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 
 

para, concessa maxima venia, a supressão da OMISSÃO constante da respeitável 

decisão interlocutória proferida às fl. 190 destes autos, publicado pela Imprensa 

Oficial através do Diário da Justiça Eletrônico de 24 de janeiro de 2020, que não 

apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa ao pedido incidental 

de TUTELA PROVISÓRIA DE URGÊNCIA DE NATUREZA ANTECIPADA 

formulado pela Executada na manifestação petitória de fls. 165/169, tudo 

consoante as linhas abaixo: 
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I – DA TEMPESTIVIDADE: 

 

A respeitável decisão interlocutória proferida à fl. 190 deste 

caderno processual, ora objeto do presente recurso integrativo de Embargos de 

Declaração, foi publicada pela Imprensa Oficial através do Diário da Justiça 

Eletrônico de sexta-feira, 24 de janeiro de 2020. 

 

Considerando que, de acordo com o artigo 1.003, § 5º 

combinado com o artigo 1.023, ambos da Lei Ritualística, o prazo para opor 

Embargos de Declaração será de 05 (cinco dias) e que para efeitos de contagem 

de prazo, considera-se o próximo dia útil subsequente à data da publicação, bem 

como computam-se somente os dias úteis conforme disposto no artigo 219 da 

Lei Ritualística, tem-se que: 

 

(i) o dies a quo deu-se em 27/01/2020, segunda-feira, e  

(ii) o dies ad quem dar-se-á em 31/01/2020, sexta-feira. 

 

Indubitável, pois, a tempestividade da presente 

manifestação petitória. 

 

II – DA OMISSÃO 

 

A r. decisão, ora embargada, Excelência, não cuidou, não 

examinou, não apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa ao pedido 

incidental de TUTELA PROVISÓRIA DE URGÊNCIA DE NATUREZA 

ANTECIPADA formulado pela Executada na manifestação petitória de fls. 

165/169. 
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Em que pese ter sido determinada por Vossa Excelência a 

audiência da Leiloeira, no prazo de cinco dias, para comprovar as datas das 

notificações da Executada e a publicação do edital do leilão eletrônico, não 

haveria impedimento para que houvesse a manifestação desse D. Juízo de Direito 

acerca do pedido de tutela formulado, para determinar, como se pretende, a 

imediata suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo para 

manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo Civil 

e artigo 166, inciso IV do Código Civil, eis que nula a execução por 

inobservância dos consectários legais. 

 

Sublinhe-se, por oportuno, que o pedido antecipatório foi 

instruído com farta documentação probatória, coligida às fls. 170/175 deste 

caderno processual, declarada autêntica, nos termos do art. 425, inciso IV do 

Código de Ritos e, nesse diapasão, restou demonstrada a verossimilhança das 

alegações, à medida em que se comprovou, documentalmente, que a 

comunicação do leilão não se deu consoante o lapso legal indicado.  

 

Não obstante, de forma inequívoca restou evidenciada a 

probabilidade do direito, mormente à ofensa aos dispositivos legais naquela 

manifestação mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, e o periculum in mora, 

por sua vez, continua iminente, ante a possível irreversibilidade da adjudicação 

do bem, mediante leilão realizado de maneira ilegal, em prejuízo patente à 

Executada. 

 

Finalmente, tem-se presente o risco ao resultado útil do 

processo, caracterizado por dano grave e de difícil reparação, vez que a 
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realização de atos processuais em descompasso com a regra legal, gera, como 

consequência, a necessidade de sua nulidade, retorno dos atos processuais e, 

ainda, coloca em xeque preceitos constitucionais e infraconstitucionais que 

funcionam como normas garantidoras aos jurisdicionados. 

 

Nesse particular, não se pode ignorar que as garantias 

fundamentais, sobretudo, a do devido processo legal, como corolário do 

Estado Democrático de Direito e da Justiça, amoldam-se perfeitamente em 

benefício da Executa – e em seu favor militam – e não podem conduzir a destino 

diverso que não a imediata suspensão do leilão, com restituição à Executada do 

prazo legal para manifestação, nos termos dos artigos 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, sob pena de nulidade da 

execução. Do contrário, conduzir-se-á ao indevido processo legal, eis que todo 

o procedimento está maculado por vício insanável, bem como à ofensa grave 

de direitos humanos fundamentais visto que “ninguém será privado de seus 

bens sem o devido processo legal”, vetor que vem insculpido no inciso LIV do 

Rol Fundamental da Constituição da República Federativa do Brasil. 

 

Bem assim, Excelência, com a devida vênia, tem-se por 

prescindível a oitiva da Sra. Leiloeira, uma vez que restou demonstrado – alhures, 

na manifestação petitória de fls. 165/169, e aqui – o preenchimento de todos os 

requisitos legais para a concessão da medida de urgência outrora pugnada, e, à 

evidência solar, emerge a urgência da medida judicial antecipatória, bem como 

seu fundamento jurídico, consoante o burilado no art. 300 do Código de Processo 

Civil. 
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III – DOS PEDIDOS 

 

FORTE NESSAS RAZÕES, ora indica-se a omissão em 

relação ao pedido incidental de tutela provisória de urgência de natureza 

antecipada, formulado às fls. 165/169 destes autos. 

 

Concessa maxima venia, à r. decisão, ora embargada, 

requer-se-á seja declarada e integrada para, sanando a omissão adrede indicada, 

deferir, a título de tutela de urgência, a imediata suspensão do leilão, 

restituindo-se à Executada o prazo para manifestação, nos termos dos artigos 

887, §1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, 

sob pena de nulidade da execução, e, não obstante, em caráter subsidiário, e 

pelos mesmos fundamentos, caso Vossa Excelência não entenda cabível a tutela 

de urgência, nos moldes do art. 300, CPC, requer-se, ainda assim, a imediata 

suspensão do leilão, restituindo-se à Executada o prazo para manifestação. 

 

Nesses termos, 

Pede deferimento. 

 

São Paulo, 31 de janeiro de 2020. 

 

 

LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 

OAB/SP 223.860-E 

 

[assinatura eletrônica] 

MAÍRA FELTRIN ALVES 

OAB/SP 195.387 
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CIVEL DO FORO DA 
COMARCA DA PRAIA GRANDE/SP. 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 (cumprimento de sentença) 

 

 

MARTA SIMONE SHIOKAWA, leiloeira, devidamente qualificada nos autos em 
epígrafe, vem respeitosamente perante Vossa Excelência, através de seu advogado subscrito, 
expor e requerer o que segue: 

Conforme documentos em anexo, as agências dos correios estavam em greve, 
impossibilitando o envio das intimações do leilão em tempo hábil. 

Após o retorno dos correios, fomos imediatamente resolver as pendências, sendo 
estas, os envios das intimações. 

O embargante comprova nos autos o envio da intimação. 

Por fim, segue anexo o comprovante da publicação em jornal de grande circulação, 
comprovante do rastreamento do envio da intimação e comprovante da reportagem 
informando a greve dos correios. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Praia Grande, 06 de fevereiro de 2020. 

 

 

DANIEL CARDOSO DA SILVA NAKAGUCHI 

OAB/SP nº 421.677 
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Fale com os Correios

Sistemas

Rastreamento

Rastreamento de objetos

Rastreamento de objetos em outros
países

Como rastrear um objeto

Siglas utilizadas no rastreamento de
objetos

Fale Conosco

Manifestação via Internet

Portal Correios

Mapa do site

Outros sites dos Correios

Correios para você

  Ir ao conteúdoA  Tamanho padrão    Contraste    Teclado VirtualHeadmouse

SEDEX 12 e do SEDEX
Hoje, representa o horário
real da entrega.

As informações de rastro
de objetos registrados
ficarão disponíveis até
180 dias após a data de
postagem.

O rastreamento para
objetos postados no Brasil
com código iniciado por
"R" e "C" e terminado com
"BR" não é garantido fora
do território brasileiro.

Para esses objetos, os
operadores postais de
outros países podem não
disponibilizar e/ou
transmitir informação de
rastreamento para o
Brasil.

Sendo assim, consultas
de rastreamento de
objetos podem também
ser realizadas nos sites
dos operadores de
destino disponíveis no site
da UPU - União Postal
Universal.

Para os objetos
postados no Exterior
para o Brasil, o serviço
contratado pelo remetente
na origem determina o
nível de informação de
rastreamento de objetos
em nosso site.

Objetos registrados
recebidos do exterior que
apresentam código
iniciado por "R" não
pertencem à modalidade
expressa, portanto não há
rastreamento ponto a
ponto. As informações no
sistema de rastreamento
para esses objetos "R"
incluem apenas os
eventos: "recebimento no
Brasil", "entrega",
"tentativa de entrega" ou
"aguardando retirada na
unidade responsável". No
caso do objeto ser
tributado, haverá os
eventos de
"encaminhamento para
fiscalização e tributação”
e "saída da fiscalização".

O prazo estimado de
entrega dos objetos
registrados é de 40 DIAS
ÚTEIS a partir da
confirmação de
pagamento dos impostos
(se tributado) e do
despacho postal. Tabela
prazos de entrega

Remessas iniciadas com
o código "UM" não são
rastreáveis no Brasil.
Esse código é utilizado
pelo país de origem para
indicar que a remessa é
passível de pagamento
de imposto de importação
no destino.

Postagem
18/09/2019

Objeto saiu para entrega ao
destinatário
20/09/2019

Entregue
20/09/2019

Acesse o aplicativo dos Correios e
leia o código 2D ao lado. Você
não precisará digitar o código do
objeto e poderá salvar na sua lista
de favoritos.

Nova Consulta

Objeto entregue ao destinatário

20/09/2019 
13:45 
Sao Paulo / SP

Objeto entregue ao destinatário 

20/09/2019 
11:47 
Sao Paulo / SP

Objeto saiu para entrega ao destinatário 

18/09/2019 
12:47 
PRAIA GRANDE / SP

Objeto postado 

Todos os objetos internacionais estão sujeitos à cobrança do despacho postal.
Clique aqui para saber mais

 

 JU 291 787 792 BR

Objetos com origem ou
destino fora do Brasil

Imprimir Suspender Entrega
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06/02/2020 Resultado

https://www2.correios.com.br/sistemas/rastreamento/resultado.cfm 2/2

Fale Conosco pelo site

Atendimento telefônico
3003 0100 (Capitais e Região Metropolitanas)
0800 725 7282 (Demais localidades)
0800 725 0100 (Sugestões ou reclamações)
0800 725 0898 (exclusivo para portadores 
de deficiência auditiva)
3003 1383 (Informações Banco Postal)

Rede de atendimento
Consulte endereços e horários de atendimentos 
das agências dos Correios

Ouvidoria

Rastreamento de objetos
Sala de Imprensa
Concursos
Patrocínios
Contatos comerciais
Carta de serviços ao cidadão
Denúncia
Ministério das Comunicações

Correios para sua empresa
Sobre Correios
Loja virtual dos Correios
Blog dos Correios
Espaço da Filatelia
Correios Mobile
Sistemas dos Correios

Política de Privacidade e notas legais - © Copyright 2018 Correios - Todos os direitos reservados.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 192/196: Cuida-se de embargos de declaração opostos por Neiva Elisabeth de 

Lima em face do despacho de fls. 190 o qual determinou a leiloeira que comprovasse as datas das 

notificações da executada, bem como a publicação do edital do leilão eletrônico. A embargante 

alegou qu eo pedido de tutela urgência deveria ter sido analisado.

Embora opostos tempestivamente, deixo de acolher dos embargos, vez que 

inexiste no mencionado despacho qualquer obscuridade, contradição ou omissão.

Em que pese o quanto alegado, mostrou-se necessária a intimação da leiloeira para 

que comprovasse a intimação da executada para então apreciar o pedido de tutela de urgência.

Ante o exposto, NEGO ACOLHIMENTO aos embargos de declaração 

interpostos pela executada, mantendo-se, na íntegra, o despacho de fls. 190.

No mais, tendo em vista que já ultrapassou-se a data para realização do leilão, o 

pedido de tutela de urgência para suspensão do leilão mostra-se prejudicado.

Por ora, vislumbra-se necessária a intimação da leiloeira a fim de informar nos 

autos o resultado do leilão para após analisar eventual nulidade.

Assim, intime-se a leiloeira para que informe nos autos, no prazo de 05 (cinco) 

dias, o resultados das hastas públicas.

Após, tornem os autos novamente conclusos.

Intime-se.

Praia Grande, 06 de março de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 10/03/2020 09:50 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0142/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   10/03/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   192/196:   Cuida-se   de   embargos   de   declaração   opostos   por   Neiva   Elisabeth   de   Lima 
 em   face   do   despacho   de   fls.   190   o   qual   determinou   a   leiloeira   que   comprovasse   as   datas   das   notificações   da 
 executada,   bem   como   a   publicação   do   edital   do   leilão   eletrônico.   A   embargante   alegou   qu   eo   pedido   de   tutela 
 urgência   deveria   ter   sido   analisado.   Embora   opostos   tempestivamente,   deixo   de   acolher   dos   embargos,   vez 
 que   inexiste   no   mencionado   despacho   qualquer   obscuridade,   contradição   ou   omissão.   Em   que   pese   o   quanto 
 alegado,   mostrou-se   necessária   a   intimação   da   leiloeira   para   que   comprovasse   a   intimação   da   executada   para 
 então   apreciar   o   pedido   de   tutela   de   urgência.   Ante   o   exposto, NEGO   ACOLHIMENTO aos   embargos   de 
 declaração   interpostos   pela   executada,   mantendo-se,   na   íntegra,   o   despacho   de   fls.   190.   No   mais,   tendo   em 
 vista   que   já   ultrapassou-se   a   data   para   realização   do   leilão,   o   pedido   de   tutela   de   urgência   para   suspensão   do 
 leilão   mostra-se   prejudicado.   Por   ora,   vislumbra-se   necessária   a   intimação   da   leiloeira   a   fim   de   informar   nos 
 autos   o   resultado   do   leilão   para   após   analisar   eventual   nulidade.   Assim,   intime-se   a   leiloeira   para   que   informe 
 nos   autos,   no   prazo   de   05   (cinco)   dias,   o   resultados   das   hastas   públicas.   Após,   tornem   os   autos   novamente 
 conclusos. Intime-se." 

           Praia Grande, 10 de março de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de Sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, conforme determinado no despacho de fls. 205, 
intimei a perita via e-mail, conforme segue. Nada Mais. Praia Grande, 20 de 
abril de 2020. Eu, ___, ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO, 
Escrevente Técnico Judiciário. 
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20/04/2020 Email – ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO – Outlook

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=2020041301.10&popoutv2=1&leanbootstrap=1 1/1

INTIMAÇÃO PARA INFORMAR O RESULTADO DAS HASTAS PÚBLICAS - PROCESSO
0010191-41.2017.8.26.0477
ANTONIO CARLOS ALARCON RALHADO <aalarcon@tjsp.jus.br>
Seg, 20/04/2020 12:27
Para:  contato@mleiloes.com.br <contato@mleiloes.com.br>
Prezados, bom dia!

Fica V. Senhoria, por meio deste, in�mado do despacho que segue transcrito,  exarado no processo
supra mencionado, para as devidas providencias: "Vistos. Fls. 192/196: Cuida-se de embargos de
declaração opostos por Neiva Elisabeth de Lima em face do despacho de fls. 190 o qual determinou a
leiloeira que comprovasse as datas das no�ficações da executada, bem como a publicação do edital
do leilão eletrônico. A embargante
alegou qu eo pedido de tutela urgência deveria ter sido analisado. Embora opostos
tempes�vamente, deixo de acolher dos embargos, vez que inexiste no mencionado despacho
qualquer obscuridade, contradição ou omissão. Em que pese o quanto alegado, mostrou-se
necessária a in�mação da leiloeira para que comprovasse a in�mação da executada para então
apreciar o pedido de tutela de urgência. Ante o exposto, NEGO  ACOLHIMENTO aos embargos de
declaração interpostos pela executada, mantendo-se, na íntegra, o despacho de fls. 190. No mais,
tendo em vista que já ultrapassou-se a data para realização do leilão, o pedido de tutela de urgência
para suspensão do leilão mostra-se prejudicado. Por ora, vislumbra-se necessária a in�mação da
leiloeira a fim de informar nos autos o resultado do leilão para após analisar eventual nulidade.
Assim, in�me-se a leiloeira para que informe nos autos, no prazo de 05 (cinco) dias, o resultados
das hastas públicas. Após, tornem os autos novamente conclusos. In�me-se."

A�....

Antonio Carlos Alarcon Ralhado
Escrevente Técnico Judiciário
Tribunal de Justiça de São Paulo
2º Ofício Cível / Forum da Comarca de Praia Grande
Av. Dr Roberto de Almeida Vinhas, nº 9.101 – Vila Mirim - Praia Grande
CEP 11705-900/SP
Telefone (13) 3471-1200 – ramal 217/220
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                           Dr. DANIEL CARDOSO DA SILVA NAKAGUCHI  

                                               OAB/SP Nº 421677 
 

 

PROCESSO Nº 0010191-41.2017.8.26.0477 

URGENTE. 

 

   

 MARTA SIMONE SHIOKAWA, Leiloeira Oficial, já devidamente qualificada nos 

autos em epígrafe, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência expor 

e requerer o que segue. 

Esta leiloeira foi intimada via e-mail para que informe nos presentes autos o 

resultado do leilão eletrônico.  

 Porém, consta nas folhas, 176 -184 do presentes autos, as certidão negativa de 

primeiro leilão, certidão positiva de segundo leilão, auto de arrematação, como 

todos os demais documentos a acerca do leilão eletrônico. 

Ficando esta leiloeira a disposição de Vossa Excelência, para prestar maiores 

esclarecimentos se necessário. 

 

Termos em que 

Pede deferimentos  

 

 

 Praia Grande 25 de abril de 2020 

 

 Dr. Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi  

OAB/SP  nº 421.677 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477
Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 179: Nesta data, homologo o auto de arrematação, tornando-a perfeita, 
acabada e irretratável, nos termos do art. 903, "caput", CPC.

Decorrido o prazo previsto no art. 903, § 2º, CPC, certifique-se nos autos, devendo 
o arrematante providenciar o recolhimento das custas para expedição de carta de arrematação 
(incluindo para extração das cópias de peças processuais necessárias) e da condução de oficial de 
justiça.

Após, expeça-se carta de arrematação e mandado de entrega de posse com reforço 
policial e ordem de arrombamento, se necessário.

O depósito de fls. 181/182 é suficiente para cobrir o débito exequendo (fls. 
119/127) e a dívida fiscal (fls. 148/164).

Providencie o exequente, no prazo de cinco dias, a juntada do formulário MLE. 
Decorrido o prazo para impugnações, expeça-se o respectivo mandado de levantamento.

Abra-se vista à Fazenda Pública Municipal indicar o valor atualizado da dívida 
fiscal e o número do processo da Vara da Fazenda Pública local para o qual o numerário será 
transferido. Atendida a determinação retro, expeça-se ofício ao Banco do Brasil para que seja feita 
a transferência, até o limite do valor da dívida indicada pela Municipalidade.

O saldo remanescente permanecerá à disposição do Juízo, aguardando 
manifestação de parte interessada em termos de prosseguimento.

Após, o levantamento do valor cabível ao exequente e a transferência de 
numerário ao Juízo de Direito da Vara da Fazenda Pública, tornem conclusos para extinção do 
processo.

Intime-se a Fazenda Pública Municipal.

Int.
Praia Grande, 17 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0678/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   21/07/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   179:   Nesta   data,   homologo   o   auto   de   arrematação,   tornando-a   perfeita, 
 acabada   e   irretratável,   nos   termos   do   art.   903,   "caput",   CPC.   Decorrido   o   prazo   previsto   no   art.   903,   §   2º,   CPC, 
 certifique-se   nos   autos,   devendo   o   arrematante   providenciar   o   recolhimento   das   custas   para   expedição   de 
 carta   de   arrematação   (incluindo   para   extração   das   cópias   de   peças   processuais   necessárias)   e   da   condução 
 de   oficial   de   justiça.   Após,   expeça-se   carta   de   arrematação   e   mandado   de   entrega   de   posse   com   reforço 
 policial   e   ordem   de   arrombamento,   se   necessário.   O   depósito   de   fls.   181/182   é   suficiente   para   cobrir   o   débito 
 exequendo   (fls.   119/127)   e   a   dívida   fiscal   (fls.   148/164).   Providencie   o   exequente,   no   prazo   de   cinco   dias,   a 
 juntada   do   formulário   MLE.   Decorrido   o   prazo   para   impugnações,   expeça-se   o   respectivo   mandado   de 
 levantamento.   Abra-se   vista   à   Fazenda   Pública   Municipal   indicar   o   valor   atualizado   da   dívida   fiscal   e   o   número 
 do   processo   da   Vara   da   Fazenda   Pública   local   para   o   qual   o   numerário   será   transferido.   Atendida   a 
 determinação   retro,   expeça-se   ofício   ao   Banco   do   Brasil   para   que   seja   feita   a   transferência,   até   o   limite   do 
 valor   da   dívida   indicada   pela   Municipalidade.   O   saldo   remanescente   permanecerá   à   disposição   do   Juízo, 
 aguardando   manifestação   de   parte   interessada   em   termos   de   prosseguimento.   Após,   o   levantamento   do   valor 
 cabível   ao   exequente   e   a   transferência   de   numerário   ao   Juízo   de   Direito   da   Vara   da   Fazenda   Pública,   tornem 
 conclusos para extinção do processo. Intime-se a Fazenda Pública Municipal. Int." 

           Praia Grande, 21 de julho de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL 

DA COMARCA DE PRAIA GRANDE – ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ação de Cobrança de Cotas Condominiais nº.: 1009596-93.2015.8.26.0477 

Cumprimento de Sentença nº.: 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, por seus advogados infrafirmados, 

nos autos do cumprimento de sentença em curso na Ação de Cobrança de Cotas 

Condominiais, que lhe move CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, vem, com 

elevado respeito, à honrosa presença de Vossa Excelência, com fulcros e 

fundamentos jurídicos nos incisos XXXV, LIV e LV do Rol Fundamental da 

Constituição da República e no artigo 1.022, inciso II, do Código de Ritos, opor, 

tempestivamente, o presente recurso integrativo de 

 

EMBARGOS DE DECLARAÇÃO 
 

para, concessa maxima venia, a supressão da OMISSÃO constante da respeitável 

decisão interlocutória proferida às fl. 210 destes autos, publicado pela Imprensa 

Oficial através do Diário da Justiça Eletrônico de 22 de julho de 2020, que não 

apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa à nulidade do leilão 

realizado formulado pela Executada na manifestação petitória de fls. 165/169, 

tudo consoante as linhas abaixo: 
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I – DA TEMPESTIVIDADE: 

 

A respeitável decisão interlocutória proferida à fl. 210 deste 

caderno processual, ora objeto do presente recurso integrativo de Embargos de 

Declaração, foi publicada pela Imprensa Oficial através do Diário da Justiça 

Eletrônico de quarta-feira, 22 de julho de 2020. 

 

Considerando que, de acordo com o artigo 1.003, § 5º 

combinado com o artigo 1.023, ambos da Lei Ritualística, o prazo para opor 

Embargos de Declaração será de 05 (cinco dias) e que para efeitos de contagem 

de prazo, considera-se o próximo dia útil subsequente à data da publicação, bem 

como computam-se somente os dias úteis conforme disposto no artigo 219 da Lei 

Ritualística, tem-se que: 

 

(i) o dies a quo deu-se em 23/07/2020, quinta-feira, e  

(ii) o dies ad quem dar-se-á em 29/07/2020, quarta-feira. 

 

Indubitável, pois, a tempestividade da presente 

manifestação petitória. 

 

 

II – DA OMISSÃO 

 

A r. decisão, ora embargada, Excelência, não cuidou, não 

examinou, não apreciou e não trouxe em seu bojo a questão relativa à apontada 

afronta ritualística ao prazo prévio de comunicação à parte par a realização do 

leilão do imóvel, tudo consoante formulado pela Executada na manifestação 

petitória de fls. 165/169. 

  

É cediço que, em decisão de fls. 190, a D. Juíza preferiu por 

aguardar a juntada dos comprovantes de intimação da executada, bem como dos 
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comprovantes de publicação do edital do leilão eletrônico, para só então, decidir 

sobre o pedido de tutela de urgência.  

 

Aguardou, também, a manifestação da leiloeira, 

apresentada às fls. 209-210, por seu patrono e que em nada esclareceu – 

consoante deveria – a questão afeta ao cumprimento do prazo prévio de 

comunicação do leilão à Executada. Silente ficou em relação a este aspecto e, 

apenas, mencionou que acerca da arrematação do imóvel, que, no entanto, é 

ritualisticamente nula! 

 

Ocorre que Vossa Excelência, mesmo após a juntada dos 

documentos supramencionados, em decisão de fls. 210, não apreciou, não 

examinou, sequer se referiu à ausência de atenção do prazo prévio à realização 

do leilão, determinado pelos arts. 887, §1º, CPC e 889, ambos do Código de 

Processo Civil cc art. 166, IV, do Código Civil e art. 5º, LIV, da Constituição 

Federal,e, pelo contrário, homologou o auto de arrematação do leilão, imputado 

por este procurador como ato nulo, tornando-o perfeito, acabado e irretratável. 

 

Havendo nos autos a cabal demonstração de que resta claro que 

a Executada não foi notificada da realização do leilão com ciência em 5 dias 

antecedentes ao ato de alienação, assim como o leilão deveria ter iniciado em 5 

dias após a notificação, o que não ocorreu, não pode o MM. Juízo ficar silente 

diante de ato processual não praticado consoante comando legal, omitindo-se, 

portato, a r. decisão neste sentido. 

 

Permanecer silente diante de um ato jurídico legalmente nulo, 

, sem decisão que o defira ou indefira, nascerá uma insegurança jurídica, tanto 

para a Executada quanto para o Exequente, de tal forma que haverá sempre uma 

lacuna a ser discutida no processo e este se prolongará desnecessariamente 
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Sublinhe-se, por oportuno, que a demonstração da nulidade 

fora devidamente instruída e documentalmente comprovada, coligida às fls. 

170/175 deste caderno processual, declarada autêntica, nos termos do art. 425, 

inciso IV do Código de Ritos e, comprovou-se, franca e cabalmente, que a 

comunicação do leilão não se deu consoante o lapso legal indicado.  

 

Não obstante, de forma inequívoca restou evidenciada a 

tanto a ofensa jurídica ao direito ritualístico em si acerca da prévia notificação do 

leilão ao executado, mormente à ofensa aos dispositivos legais naquela 

manifestação mencionados, quais sejam: art. 5º, LIV, CF, 887, §1º, 889 do Código 

de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do Código Civil, como também resta 

indicada a omissão na r. decisão acerca do tema, que não pode ocorrer, por sua vez, 

em virtude tanto da manifesta indicação da nulidade nos autos, como pela 

iminência da adjudicação do bem pelo novo adquirente e sua possível – ou 

dificultosa - irreversibilidade, mediante leilão realizado de maneira ilegal, em 

prejuízo patente à Executada e, ainda, ao Adquirente. 

 

Não se pode ignorar, ademais, que a omissão de 

manifestação decisória acerca do tema, também aponta para ofensa às garantias 

fundamentais, sobretudo, a do devido processo legal, como corolário do Estado 

Democrático de Direito e da Justiça, amoldam-se perfeitamente em benefício da 

Executada,eis que todo o procedimento está maculado por vício insanável, bem 

como à ofensa grave de direitos humanos fundamentais visto que “ninguém será 

privado de seus bens sem o devido processo legal”, vetor que vem insculpido no inciso 

LIV do Rol Fundamental da Constituição da República Federativa do Brasil. 

 

Bem assim, com a devida vênia, tem-se por imprescindível a 

manifestação de Vossa Excelência, a fim de enfrentar a existência de nulidade 

processual no procedimento do leilão apontada, para prevenir que seja 

danificado o resultado útil do processo, uma vez que restou demonstrado – alhures, 

na manifestação petitória de fls. 165/169, e aqui. 
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III – DOS PEDIDOS 

 

Concessa maxima venia, à r. decisão, ora embargada, 

requer-se seja declarada e integrada para, sanando a omissão adrede indicada, 

a fim de manifestar-se sobre a nulidade do leilão apontada, nos termos dos 

artigos 887, §1º, 889 do Código de Processo Civil e artigo 166, inciso IV do 

Código Civil. 

 

 

Nesses termos, 

Pede deferimento. 

 

 

São Paulo, 23 de julho de 2020. 

 

 

 

LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 

OAB/SP 444.129 

 

[assinatura eletrônica] 

MAÍRA FELTRIN ALVES 

OAB/SP 195.387 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477 
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio Marchetti

Vistos.

Fls. 212/216: trata-se de embargos de declaração lançados contra a r. Decisão de 

fls. 210, alegando a executada, em síntese, que houve omissão, vez que não foi apreciada a 

alegação de nulidade do leilão, em razão da ausência de intimação tempestiva da embargante, 

conforme informado a fls. 165/169.

Com razão a embargante, eis que não foram apreciadas suas razões lançadas na 

petição de fls. 165/169.

Assim, suspendo as determinações lançadas no r. Despacho de fls. 210.

Contudo, antes de apreciar de fato as alegações de nulidade, intime-se novamente a 

leiloeira para que comprove, em 5 (cinco) dias, a data e o veículo de publicação do edital, já que o 

documento de fls. 202 nada diz a respeito.

Após, também no prazo de 5 (cinco) dias, intime-se a parte exequente para 

manifestação, na forma do art. 1.023, § 2º, do CPC.

Após, tornem os autos conclusos.

Intime-se.

Praia Grande, 13 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0806/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   17/08/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   212/216:   trata-se   de   embargos   de   declaração   lançados   contra   a   r.   Decisão   de 
 fls.   210,   alegando   a   executada,   em   síntese,   que   houve   omissão,   vez   que   não   foi   apreciada   a   alegação   de 
 nulidade   do   leilão,   em   razão   da   ausência   de   intimação   tempestiva   da   embargante,   conforme   informado   a   fls. 
 165/169.   Com   razão   a   embargante,   eis   que   não   foram   apreciadas   suas   razões   lançadas   na   petição   de   fls. 
 165/169.   Assim,   suspendo   as   determinações   lançadas   no   r.   Despacho   de   fls.   210.   Contudo,   antes   de   apreciar 
 de   fato   as   alegações   de   nulidade,   intime-se   novamente   a   leiloeira   para   que   comprove,   em   5   (cinco)   dias,   a 
 data   e   o   veículo   de   publicação   do   edital,   já   que   o   documento   de   fls.   202   nada   diz   a   respeito.   Após,   também   no 
 prazo   de   5   (cinco)   dias,   intime-se   a   parte   exequente   para   manifestação,   na   forma   do   art.   1.023,   §   2º,   do   CPC. 
 Após, tornem os autos conclusos. Intime-se." 

           Praia Grande, 17 de agosto de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
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Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento à r. Decisão de fls. 217, intimei o 
gestor, via e-mail, conforme documentos que seguem. Nada Mais. Praia 
Grande, 18 de agosto de 2020. Eu, ___, Susely Sanches Luchetti Rodrigues 
de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário. 
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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª. VARA CIVEL DA COMARCA DE PRAIA 
GRANDE 

 

 

 

PROCESSO No. 0010191-41.2017.8.26.0477           

 

 

 

       MARTA SIMONE SHIOKAWA, leiloeira oficial JUCESP no. 820, vem respeitosamente, 
através do presente, conforme decisão proferida por este juízo na página 217, anexar 
aos autos a cópia da publicação do edital de leilão do processo em epífrase no Jornal 
Diário do Litoral, datado de 19/09/19, assim como a cópia do AR dos correios dirigida à 
Sra. Neiva Elisabeth de Lima, postada em 17/09/19 e o comprovante de envio ao e-mail 
do cartório em 25/08/20. 

 

Nestes termos 

Solicita deferimento 

 

Praia Grande, 24 de agosto de 2020 

 

 

 

Marta Simone Shiokawa 
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Data: 25-08-2020 (10:23:54 -03)

De: contato@mleiloes.com.br

Para: praiagde2cv@tjsp.jus.br

 Texto (1 KB)

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª. VARA CIVEL DA COMARCA DE PRAIA GRANDE

PROCESSO No. 0010191-41.2017.8.26.0477

       MARTA SIMONE SHIOKAWA, leiloeira oficial JUCESP no. 820, vem respeitosamente, através do presente,
conforme decisão proferida por este juízo na página 217, anexar aos autos a cópia da publicação do edital
de leilão do processo em epífrase no Jornal Diário do Litoral, datado de 19/09/19, assim como a cópia do
AR dos correios dirigida à Sra. Neiva Elisabeth de Lima, postada em 17/09/19.

Nestes termos
Solicita deferimento

Praia Grande, 24 de agosto de 2020

Marta Simone Shiokawa
Leiloeira Oficial
JUCESP 820

 Texto (1 KB)

[Anexo removido: Tipo original do anexo: "application/pdf", nome: "Doc 02.pdf"]

 Texto (1 KB)

[Anexo removido: Tipo original do anexo: "application/pdf", nome: "Doc. 01.pdf"]

 Texto (1 KB)

[Anexo removido: Tipo original do anexo: "application/pdf", nome: "peticao Ed. Jose Adolfo
modificado.pdf"]
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE PRAIA GRANDE/SP. 
 
 
Processo n.º 009596-93-2015.8.26.0477 
Cump. de Sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 
 

 
 
 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualifi-

cado nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos 
do presente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM 
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove a NEIVA 
ELISABETH DE LIMA, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, 
manifestar-se acerca dos embargos opostos, conforme o que segue: 

 
A executada sustenta, em síntese, que houve vício no 

procedimento da arrematação, devido o leilão designado para alienação do 
imóvel dos quais se originaram as despesas condominiais exigidas nestes autos, 
ter sido realizado sem sua prévia intimação, no prazo de 05 (cinco) dias antece-
dentes a alienação, violando à regra do art. 889, II do CPC. 

 
Assim, assevera que teve conhecimento da alienação 

pela via postal em 20 de Setembro de 2019, tendo o primeiro pregão iniciado 
nos 03 (três) dias subsequentes, ou seja, em 23 de Setembro de 2019, portanto, 
aduz que a hasta pública é nula por não ter sido observado os requisitos legais. 

 
Ocorre que, a previsão do art. 889, inciso I do CPC, 

dispõe que a cientificação do executado dar-se-á através de seu procurador 
constituído nos autos e em sua falta viabiliza outros meios, conforme abaixo: 

 
Art. 889. Serão cientificados da alienação judicial, com 

pelo menos 5 (cinco) dias de antecedência: 
 
I - o executado, por meio de seu advogado ou, se não 

tiver procurador constituído nos autos, por carta registrada, mandado, edital 
ou outro meio idôneo; 
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Conforme o aludido dispositivo, não havendo advo-

gado constituído nos autos, é válida a cientificação pela via de publicação do 
edital em jornal, regulamente atendido pela gestora do leilão, descabendo a ale-
gação de nulidade. 

 
Outrossim, a executada não demonstrou efetivo pre-

juízo capaz de frustrar a arrematação!  
 
A arrematação foi realizada em segunda praça 

(25/10/2019), bem depois de transcorridos os cinco dias da intimação do leilão. 
Assim, a executada teve tempo suficiente para, em caso de interesse, participar 
do leilão e exercer seu direito de preferência. 

 
Ademais, o lance ofertado pela arrematante foi pago à 

vista, em valor superior ao preço considerado vil, sendo que o produto da ar-
rematação é substancial para cobrir os débitos exigidos nos autos, bem como os 
débitos de cunho tributário habilitados pela Municipalidade, havendo saldo 
remanescente a ser destinado a executada.  

 
Por outro lado, há de convir que eventual cancela-

mento ensejará maiores prejuízos às partes credoras e a arrematante, uma vez 
que a executada sequer possui interesse em adimplir seus débitos, tendo sua 
manifestação, exclusivamente, caráter de dificultar o aperfeiçoamento da alie-
nação do bem. 

 
Destarte, requer a Vossa Excelência, que seja homolo-

gada a arrematação, nos termos do art. 903 do CPC, uma vez que suficiente à 
intimação ficta feita por ocasião da publicação do próprio edital de leilão, por 
aplicação analógica da regra do art. 889, parágrafo único do CPC.  

 
Pede deferimento. 

Praia Grande, 14 de Setembro de 2020. 
 

  EDUARDO DE MATTOS  
         OAB/SP 47.670  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477  
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais
Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo
Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio Marchetti

Vistos.

Em prosseguimento ao quanto decidido a fls. 217, passo a analisar a petição da 

executada de fls. 165/169. Alega, em síntese, a nulidade do leilão, em razão da ausência de sua 

intimação tempestiva. Diz que obteve conhecimento do leilão no dia 20 de setembro de 2019, ao 

passo em que o leilão iniciou-se em 23 de setembro de 2019, sendo desrespeitado o prazo previsto 

no artigo 889 e no § 1º do artigo 887 do Código de Processo Civil.

Intimada, a leiloeira informou que o edital do leilão foi publicado no jornal Diário 

do Litoral em 19/09/2019 e a carta registrada dirigida à executada foi postada em 17/09/2019.

O exequente se manifestou a fls. 226/227, alegando que a executada não tinha 

advogado constituído nos autos, sendo intimada por meio de leilão. Aduz, ainda, que não houve 

prejuízo capaz de frustrar a arrematação, já que a arrematação foi realizada em segunda praça.

É o breve relatório. Decido.

Em que pesem as alegações da executada, não há nulidade capaz de levar à 

anulação do leilão realizado.

O artigo 889 do Código de Processo Civil dispõe que o executado será cientificado 

da alienação judicial "por meio de seu advogado ou, se não tiver procurador constituído nos autos, 

por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idôneo".

O parágrafo único do mesmo dispositivo estabelece que:

Se o executado for revel e não tiver advogado constituído, não constando dos autos 

seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço constante do processo, a 

intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

É o caso dos autos.

A executada não possuía advogado constituído nos autos, até sua manifestação a 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

fls. 165/169, arguindo a nulidade do leilão.

Assim, considera-se suficiente a sua intimação por meio da publicação do próprio 

edital do leilão, sem que se possa falar em prejuízo pelo recebimento de carta com antecedência de 

3 (três) dias do início do primeiro leilão.

Ressalte-se, ademais, que o dispositivo tem por objetivo permitir a quitação da 

dívida e a consequente retirada do bem do leilão, o que não foi demonstrado que era o objetivo da 

executada no presente processo, já que somente se manifestou arguindo a nulidade, sem demonstrar 

no que consistiu o seu prejuízo.

Por outro lado, a leiloeira comprovou que o edital foi publicado em 19/09/2019 (fls. 

223), tendo início o primeiro leilão em 23/09/2019 e o segundo em 25/09/2019.

Embora a publicação apresente irregularidades no número do processo mencionado 

e também na antecedência mínima de 5 (cinco) dias prevista no art. 887, § 1º, do Código de 

Processo Civil, novamente não se vislumbra prejuízo capaz de acarretar nulidade à arrematação 

efetivada.

Isso porque o número do processo constitui mera inobservância formal, que não 

deixou de dar publicidade às informações relevantes do leilão, consistentes no bem alienado, valor 

de avaliação, data dos leilões e dados de contato para mais informações.

Já quanto à antecedência mínima de cinco dias para a publicação do edital, verifica-

se que o bem foi arrematado em segundo leilão, que teve início em 25/09/2019. Assim, em relação 

a este segundo leilão, foi observado o prazo legal previsto no art. 887, § 1º, do Código de Processo 

Civil, novamente não se vislumbrando prejuízo porque o primeiro leilão restou prejudicado.

Em caso semelhante, já decidiu o E. Tribunal de Justiça de São Paulo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCAÇÃO DE IMÓVEL. AÇÃO DE 
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E COBRANÇA DE ALUGUEL. 
EXECUÇÃO. EDITAL. PUBLICIDADE. DIVULGAÇÃO NA REDE 
MUNDIAL DE COMPUTADORES. ARREMATAÇÃO OCORRIDA NO 
CONSTATAÇÃO. INTELIGÊNCIA DO ART. 887, §1º, DO CÓDIGO DE 
PROCESSO CIVIL (CPC/2015). ALEGAÇÃO DE FORMALIDADE 
PROCESSUAL NÃO ATENDIDA. NULIDADE AFASTADA. AUSÊNCIA DE 
PREJUÍZO. REALIZADO O LEILÃO, O BEM IMÓVEL NÃO FOI 
ARREMATADO NESSA PRIMEIRA FASE DA LICITAÇÃO. RECURSO 
IMPROVIDO. No caso em julgamento, assevera a fiadora-coexecutada que o 
elemento da publicidade previsto no art. 887, §1º, do CPC/2015, com 
antecedência mínima de cinco dias, relativamente ao período ou ao dia 
designados pelo juiz não foi atendido. Todavia, embora a alegação seja 
verdadeira, não se vislumbra que a formalidade processual desatendida causou 
prejuízo a ela. Isso por que, conforme se verifica dos autos, referido leilão teve 
resultado negativo vindo a arrematação somente se concretizar no segundo leilão 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

onde as publicações se deram conforme determinação judicial. (...).  (TJSP; 
 Agravo de Instrumento 2168502-72.2017.8.26.0000; Relator (a): Adilson de 
Araujo; Órgão Julgador: 31ª Câmara de Direito Privado; Foro de São Pedro - 1ª 
Vara; Data do Julgamento: 28/11/2017; Data de Registro: 28/11/2017, grifou-se)

Assim, afasto as alegações da executada de fls. 165/169.

Preclusa esta decisão, cumpra-se a r. Decisão de fls. 210.

Intime-se.

Praia Grande, 09 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1000/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   22/10/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Em   prosseguimento   ao   quanto   decidido   a   fls.   217,   passo   a   analisar   a   petição   da 
 executada   de   fls.   165/169.   Alega,   em   síntese,   a   nulidade   do   leilão,   em   razão   da   ausência   de   sua   intimação 
 tempestiva.   Diz   que   obteve   conhecimento   do   leilão   no   dia   20   de   setembro   de   2019,   ao   passo   em   que   o   leilão 
 iniciou-se   em   23   de   setembro   de   2019,   sendo   desrespeitado   o   prazo   previsto   no   artigo   889   e   no   §   1º   do   artigo 
 887   do   Código   de   Processo   Civil.   Intimada,   a   leiloeira   informou   que   o   edital   do   leilão   foi   publicado   no   jornal 
 Diário   do   Litoral   em   19/09/2019   e   a   carta   registrada   dirigida   à   executada   foi   postada   em   17/09/2019.   O 
 exequente   se   manifestou   a   fls.   226/227,   alegando   que   a   executada   não   tinha   advogado   constituído   nos   autos, 
 sendo   intimada   por   meio   de   leilão.   Aduz,   ainda,   que   não   houve   prejuízo   capaz   de   frustrar   a   arrematação,   já 
 que   a   arrematação   foi   realizada   em   segunda   praça.   É   o   breve   relatório.   Decido.   Em   que   pesem   as   alegações 
 da   executada,   não   há   nulidade   capaz   de   levar   à   anulação   do   leilão   realizado.   O   artigo   889   do   Código   de 
 Processo   Civil   dispõe   que   o   executado   será   cientificado   da   alienação   judicial   "por   meio   de   seu   advogado   ou, 
 se   não   tiver   procurador   constituído   nos   autos,   por   carta   registrada,   mandado,   edital   ou   outro   meio   idôneo".   O 
 parágrafo   único   do   mesmo   dispositivo   estabelece   que:   Se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado 
 constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda,   não   sendo   ele   encontrado   no   endereço 
 constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do   próprio   edital   de   leilão.   É   o   caso   dos 
 autos.   A   executada   não   possuía   advogado   constituído   nos   autos,   até   sua   manifestação   a   fls.   165/169, 
 arguindo   a   nulidade   do   leilão.   Assim,   considera-se   suficiente   a   sua   intimação   por   meio   da   publicação   do 
 próprio   edital   do   leilão,   sem   que   se   possa   falar   em   prejuízo   pelo   recebimento   de   carta   com   antecedência   de   3 
 (três)   dias   do   início   do   primeiro   leilão.   Ressalte-se,   ademais,   que   o   dispositivo   tem   por   objetivo   permitir   a 
 quitação   da   dívida   e   a   consequente   retirada   do   bem   do   leilão,   o   que   não   foi   demonstrado   que   era   o   objetivo   da 
 executada   no   presente   processo,   já   que   somente   se   manifestou   arguindo   a   nulidade,   sem   demonstrar   no   que 
 consistiu   o   seu   prejuízo.   Por   outro   lado,   a   leiloeira   comprovou   que   o   edital   foi   publicado   em   19/09/2019   (fls. 
 223),   tendo   início   o   primeiro   leilão   em   23/09/2019   e   o   segundo   em   25/09/2019.   Embora   a   publicação 
 apresente   irregularidades   no   número   do   processo   mencionado   e   também   na   antecedência   mínima   de   5 
 (cinco)   dias   prevista   no   art.   887,   §   1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   novamente   não   se   vislumbra   prejuízo 
 capaz   de   acarretar   nulidade   à   arrematação   efetivada.   Isso   porque   o   número   do   processo   constitui   mera 
 inobservância   formal,   que   não   deixou   de   dar   publicidade   às   informações   relevantes   do   leilão,   consistentes   no 
 bem   alienado,   valor   de   avaliação,   data   dos   leilões   e   dados   de   contato   para   mais   informações.   Já   quanto   à 
 antecedência   mínima   de   cinco   dias   para   a   publicação   do   edital,   verifica-se   que   o   bem   foi   arrematado   em 
 segundo   leilão,   que   teve   início   em   25/09/2019.   Assim,   em   relação   a   este   segundo   leilão,   foi   observado   o   prazo 
 legal   previsto   no   art.   887,   §   1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   novamente   não   se   vislumbrando   prejuízo   porque 
 o   primeiro   leilão   restou   prejudicado.   Em   caso   semelhante,   já   decidiu   o   E.   Tribunal   de   Justiça   de   São   Paulo: 
 AGRAVO   DE   INSTRUMENTO.   LOCAÇÃO   DE   IMÓVEL.   AÇÃO   DE   DESPEJO   POR   FALTA   DE   PAGAMENTO 
 E   COBRANÇA   DE   ALUGUEL.   EXECUÇÃO.   EDITAL.   PUBLICIDADE.   DIVULGAÇÃO   NA   REDE   MUNDIAL   DE 
 COMPUTADORES.   ARREMATAÇÃO   OCORRIDA   NO   CONSTATAÇÃO.   INTELIGÊNCIA   DO   ART.   887,   §1º, 
 DO   CÓDIGO   DE   PROCESSO   CIVIL   (CPC/2015).   ALEGAÇÃO   DE   FORMALIDADE   PROCESSUAL   NÃO 
 ATENDIDA.   NULIDADE   AFASTADA.   AUSÊNCIA   DE   PREJUÍZO.   REALIZADO   O   LEILÃO,   O   BEM   IMÓVEL 
 NÃO   FOI   ARREMATADO   NESSA   PRIMEIRA   FASE   DA   LICITAÇÃO.   RECURSO   IMPROVIDO.   No   caso   em 
 julgamento,   assevera   a   fiadora-coexecutada   que   o   elemento   da   publicidade   previsto   no   art.   887,   §1º,   do 
 CPC/2015,   com   antecedência   mínima   de   cinco   dias,   relativamente   ao   período   ou   ao   dia   designados   pelo   juiz 
 não   foi   atendido.   Todavia,   embora   a   alegação   seja   verdadeira,   não   se   vislumbra   que   a   formalidade   processual 
 desatendida   causou   prejuízo   a   ela.   Isso   por   que,   conforme   se   verifica   dos   autos,   referido   leilão   teve   resultado 
 negativo   vindo   a   arrematação   somente   se   concretizar   no   segundo   leilão   onde   as   publicações   se   deram 
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 conforme   determinação   judicial.   (...).   (TJSP;   Agravo   de   Instrumento   2168502-72.2017.8.26.0000;   Relator 
 (a):Adilson   de   Araujo;   Órgão   Julgador:   31ª   Câmara   de   Direito   Privado;   Foro   de   São   Pedro   -1ª   Vara;   Data   do 
 Julgamento:   28/11/2017;   Data   de   Registro:   28/11/2017,   grifou-se)   Assim,   afasto   as   alegações   da   executada   de 
 fls. 165/169. Preclusa esta decisão, cumpra-se a r. Decisão de fls. 210. Intime-se." 

           Praia Grande, 22 de outubro de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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p. 1 

S U B S T A B E L E C I M E N T O 
COM RESERVA DE IGUAIS 

 
SEM DELES ME DEMITIR, substabeleço, no todo, na pessoa do Dr. LUCAS 
MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO, brasileira, solteiro, maior, capaz, 

advogado devida e regularmente inscrito na Secional de São Paulo da Ordem 

dos Advogados do Brasil, OAB/SP 444.129, integrante da Banca FELTRIN 
ALVES ADVOCACIA & CONSULTORIA JURÍDICA, com domicílio e escritório 

profissional nesta Capital, Estado de São Paulo, na Avenida Paulista, nº. 1636, 

conjunto 706, Jardins, CEP: 01310-200, telefone (11) 3197-4541, endereço 

eletrônico: lucas.fracca@feltrinalves.com.br, OS MESMOS PODERES a mim 

outorgados por NEIVA ELISABETH DE LIMA, brasileira, solteiro, maior, capaz, 

assistente administrativo, portadora do documento de identidade RG nº. 21.255.687 

SSP/SP e inscrita no CPF-MF sob nº. 267.661.548-37, domiciliada nesta Capital deste 

Estado de São Paulo e residente na Rua Josefina Arnoni, nº. 115, Bloco 02, apartamento 

nº. 21-B, Vila Irmãos Arnoni, CEP: 02374-050, nos autos do cumprimento de sentença 

nº. 0010191-41.2017.8.26.0477 em curso no D. Juízo de Direito e MM.ª 2ª 

Vara Cível da Comarca de Praia Grande, Estado de São Paulo. 
 
 

DAS COMUNICAÇÕES PROCESSUAIS  
 

SOB PENA DE NULIDADE PROCESSUAL ABSOLUTA, consoante à norma do artigo 

272, § 5º., c/c art. 280, ambos do Código de Processo Civil, as comunicações 

processuais do presente processo, para que válidas, vinculativas e regulares, 

deverão ser realizadas, CONJUNTAMENTE, em nome dos advogados Dr.ª MAÍRA 
FELTRIN ALVES, OAB/SP 195.387 e Dr. LUCAS MATHEUS MARQUES DO 
NASCIMENTO, OAB/SP 444.129. 

 

 

São Paulo – SP, 16 de novembro de 2020. 

 

 

MAÍRA FELTRIN ALVES 
OAB/SP 195.387 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
AV. DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP - 
CEP 11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Cristina Monteiro Costa Namba

Vistos.

Fls. 253/566: Mantenho a decisão agravada por seus próprios fundamentos. Anote-
se a interposição do agravo de instrumento.

Fls. 567/571: Ante a concessão do efeito suspensivo ao recurso, aguarde-se pelo 
seu julgamento.      

Int.
Praia Grande, 24 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 26/11/2020 10:51 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   1163/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   26/11/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 
 Lucas Matheus Marques do Nascimento (OAB 444129/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   253/566:   Mantenho   a   decisão   agravada   por   seus   próprios   fundamentos. 
 Anote-se   a   interposição   do   agravo   de   instrumento.   Fls.   567/571:   Ante   a   concessão   do   efeito   suspensivo   ao 
 recurso, aguarde-se pelo seu julgamento. Int." 

           Praia Grande, 26 de novembro de 2020. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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03/05/2021 Email – PRAIA GRANDE - 2 OFICIO CIVEL – Outlook

https://outlook.office.com/mail/praiagde2cv@tjsp.jus.br/inbox/id/AAQkAGFmYThhMmRiLTA0Y2YtNDkwMS05NWEzLWE3ODgxMzlhYjAwYwAQA… 1/1

Informando trânsito em julgado em Agravo de Instrumento digital

FRANCISCO XAVIER BARROS <franciscoxavierbarro@tjsp.jus.br>
Qui, 29/04/2021 17:39
Para:  PRAIA GRANDE - 2 OFICIO CIVEL <praiagde2cv@tjsp.jus.br>

Comunico que a decisão/acórdão proferida nos autos do Agravo de Instrumento Nº 2273437-
61.2020.8.26.0000 transitou em julgado e a íntegra do processo encontra-se disponível no endereço
eletrônico https://esaj.tjsp.jus.br, sendo sua senha de acesso h4o5gi. 

Dados do processo:
Agravo de Instrumento Nº 2273437-61.2020.8.26.0000
Comarca de  Praia Grande  Foro de Praia Grande - 2ª. Vara Cível
Cumprimento de sentença nº. 0010191-41.2017.8.26.0477
Agravante: NEIVA ELISABETH DE LIMA
Agravado: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO
Interessados: Prefeitura Municipal de Praia Grande, Marta Simone Shiokawa e Antonio Bezerra Vital
Resultado do julgamento: Deram provimento em parte ao recurso. V. U.

Att. 

FRANCISCO XAVIER BARROS 
Escrevente Técnico Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
SJ 3.3.2-Serviço de Processamento do 14º Grupo de Câmaras de Direito Privado 3
Rua Conselheiro Furtado, 503, 4º Andar - Liberdade - São Paulo/SP - CEP: 01511-000
Tel: (11) 4322-9248
E-mail: franciscoxavierbarro@tjsp.jus.br

AVISO - O remetente desta mensagem é responsável por seu conteúdo e endereçamento. Cabe ao destinatário dar a ela tratamento adequado.

Sem a devida autorização, a reprodução, a distribuição ou qualquer outra ação, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de

Justiça do Estado de São Paulo (TJSP), são proibidas e passíveis de sanções. 

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento não for o destinatário, saiba que a divulgação ou cópia da mensagem são proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apagá-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP. 
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DE SÃO PAULO

Registro: 2021.0000128218

ACÓRDÃO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento nº 
2273437-61.2020.8.26.0000, da Comarca de Praia Grande, em que é agravante 
NEIVA ELISABETH DE LIMA, é agravado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ 
ADOLFO.

ACORDAM, em 28ª Câmara de Direito Privado do Tribunal de Justiça 
de São Paulo, proferir a seguinte decisão: "Deram provimento em parte ao 
recurso. V. U.", de conformidade com o voto da Relatora, que integra este 
acórdão.

O julgamento teve a participação dos Desembargadores CESAR 
LACERDA (Presidente) E CESAR LUIZ DE ALMEIDA.

São Paulo, 23 de fevereiro de 2021. 

BERENICE MARCONDES CESAR
Relatora

Assinatura Eletrônica
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PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DE SÃO PAULO

Agravo de Instrumento nº 2273437-61.2020.8.26.0000ldDnf     Voto nº 34975
                                                                                 2                

Agravo de Instrumento - n° 2273437-61.2020.8.26.0000

Agravante/Executada: NEIVA ELISABETH DE LIMA

Agravado/Exequente: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO

MM. Juiz de Direito: Vítor Gambassi Pereira

Comarca de Praia Grande - 3ª Vara Cível

Voto nº 34975

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENÇA 
DE DÉBITOS CONDOMINIAIS. JUSTIÇA GRATUITA. 
Concessão. Presunção de insuficiência de recursos não afastada por 
qualquer indício dos autos. Deferimento apenas para o processamento 
do presente recurso, eis que o pedido de justiça gratuita ainda não foi 
analisado pelo MM. Juízo de Origem. ANULAÇÃO DO LEILÃO. 
Possibilidade. Ausência de observância do prazo de 05 dias entre a 
regular intimação da Executada e início das hastas públicas. Art. 889, 
I do CPC. Nulidade absoluta do procedimento de arrematação do bem 
e dos atos processuais subsequentes. RECURSO DA EXECUTADA 
PARCIALMENTE PROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento interposto 

contra r. decisão interlocutória proferida pelo MMª. Juíza de Direito da 28ª Vara 

Cível da Comarca de São Paulo (e-fls. 228/230 dos autos originários), nos autos do 

Cumprimento de sentença nº 0010191-41.2017.8.26.0477 apresentado por 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO em face de NEIVA ELISABETH DE LIMA, 

que não reconheceu a nulidade do leilão realizado.

Inconformada, pretendeu a 

Agravante/Executada a concessão dos benefícios da justiça gratuita e a decretação 

de nulidade do leilão realizado (e-fls. 01/29).

Preenchidos os requisitos legais, o recurso foi 

recebido com efeito suspensivo (e-fls. 332/333). 
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É o relatório sucinto.

Para fins de requerimento dos benefícios da 

justiça gratuita, a Executada alegou estar desempregada, bem como ser isenta do 

pagamento de imposto de renda diante do montante auferido, juntando documentos 

que comprovam sua situação (fls. 36 e seguintes).

A presunção de veracidade da alegação de 

insuficiência de recursos milita a favor da Agravante, portanto (art. 99, § 3º, CPC). 

Assim, deve-se deferir a Justiça Gratuita como forma de se evitar qualquer restrição 

de acesso à Justiça em sede recursal.

Observa-se, contudo, que somente para o 

processamento do presente agravo de instrumento valerá tal deferimento dos 

benefícios (art. 98, § 5º, CPC), uma vez que ainda não houve a apreciação do 

pedido formulado pelo Autor junto ao MM. Juízo de Origem.

Trata-se de agravo de instrumento tirado 

contra r. decisão monocrática que não reconheceu a nulidade do leilão realizado.

 Segue o teor da decisão ora agravada: 

“Vistos. 

Em prosseguimento ao quanto decidido a fls. 217, 

passo a analisar a petição da executada de fls. 165/169. 

Alega, em síntese, a nulidade do leilão, em razão 

da ausência de sua intimação tempestiva. Diz que obteve conhecimento do leilão no dia 20 

de setembro de 2019, ao passo em que o leilão iniciou-se em 23 de setembro de 2019, 

sendo desrespeitado o prazo previsto no artigo 889 e no § 1º do artigo 887 do Código de 

Processo Civil.

Intimada, a leiloeira informou que o edital do leilão 

foi publicado no jornal Diário do Litoral em 19/09/2019 e a carta registrada dirigida à 

executada foi postada em 17/09/2019.

 O exequente se manifestou a fls. 226/227, 

alegando que a executada não tinha advogado constituído nos autos, sendo intimada por 

meio de leilão. Aduz, ainda, que não houve prejuízo capaz de frustrar a arrematação, já que 
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Agravo de Instrumento nº 2273437-61.2020.8.26.0000ldDnf     Voto nº 34975
                                                                                 4                

a arrematação foi realizada em segunda praça. 

É o breve relatório. 

Decido. 

Em que pesem as alegações da executada, não há 

nulidade capaz de levar à anulação do leilão realizado. 

O artigo 889 do Código de Processo Civil dispõe 

que o executado será cientificado da alienação judicial "por meio de seu advogado ou, se 

não tiver procurador constituído nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro 

meio idôneo". 

O parágrafo único do mesmo dispositivo estabelece 

que: 

Se o executado for revel e não tiver advogado 

constituído, não constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele 

encontrado no endereço constante do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio 

do próprio edital de leilão.

 É o caso dos autos. 

A executada não possuía advogado constituído nos 

autos, até sua manifestação a fls. 165/169, arguindo a nulidade do leilão. Assim, considera-

se suficiente a sua intimação por meio da publicação do próprio edital do leilão, sem que se 

possa falar em prejuízo pelo recebimento de carta com antecedência de 3 (três) dias do 

início do primeiro leilão. 

Ressalte-se, ademais, que o dispositivo tem por 

objetivo permitir a quitação da dívida e a consequente retirada do bem do leilão, o que não 

foi demonstrado que era o objetivo da executada no presente processo, já que somente se 

manifestou arguindo a nulidade, sem demonstrar no que consistiu o seu prejuízo. 

Por outro lado, a leiloeira comprovou que o edital 

foi publicado em 19/09/2019 (fls. 223), tendo início o primeiro leilão em 23/09/2019 e o 

segundo em 25/09/2019. 

Embora a publicação apresente irregularidades no 

número do processo mencionado e também na antecedência mínima de 5 (cinco) dias 

prevista no art. 887, § 1º, do Código de Processo Civil, novamente não se vislumbra 
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prejuízo capaz de acarretar nulidade à arrematação efetivada. 

Isso porque o número do processo constitui mera 

inobservância formal, que não deixou de dar publicidade às informações relevantes do 

leilão, consistentes no bem alienado, valor de avaliação, data dos leilões e dados de contato 

para mais informações. 

Já quanto à antecedência mínima de cinco dias 

para a publicação do edital, verifica-se que o bem foi arrematado em segundo leilão, que 

teve início em 25/09/2019. Assim, em relação a este segundo leilão, foi observado o prazo 

legal previsto no art. 887, § 1º, do Código de Processo Civil, novamente não se 

vislumbrando prejuízo porque o primeiro leilão restou prejudicado. 

Em caso semelhante, já decidiu o E. Tribunal de 

Justiça de São Paulo: 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCAÇÃO DE 

IMÓVEL. AÇÃO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E COBRANÇA DE 

ALUGUEL. EXECUÇÃO. EDITAL. PUBLICIDADE. DIVULGAÇÃO NA REDE MUNDIAL DE 

COMPUTADORES. ARREMATAÇÃO OCORRIDA NO CONSTATAÇÃO. INTELIGÊNCIA 

DO ART. 887, §1º, DO CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL (CPC/2015). ALEGAÇÃO DE 

FORMALIDADE PROCESSUAL NÃO ATENDIDA. NULIDADE AFASTADA. AUSÊNCIA DE 

PREJUÍZO. REALIZADO O LEILÃO, O BEM IMÓVEL NÃO FOI ARREMATADO NESSA 

PRIMEIRA FASE DA LICITAÇÃO. RECURSO IMPROVIDO. No caso em julgamento, 

assevera a fiadora-coexecutada que o elemento da publicidade previsto no art. 887, §1º, do 

CPC/2015, com antecedência mínima de cinco dias, relativamente ao período ou ao dia 

designados pelo juiz não foi atendido. Todavia, embora a alegação seja verdadeira, não se 

vislumbra que a formalidade processual desatendida causou prejuízo a ela. Isso por que, 

conforme se verifica dos autos, referido leilão teve resultado negativo vindo a arrematação 

somente se concretizar no segundo leilão onde as publicações se deram conforme 

determinação judicial. (...). (TJSP; Agravo de Instrumento 2168502-72.2017.8.26.0000; 

Relator (a):Adilson de Araujo; Órgão Julgador: 31ª Câmara de Direito Privado; Foro de São 

Pedro -1ª Vara; Data do Julgamento: 28/11/2017; Data de Registro: 28/11/2017, grifou-se) 

Assim, afasto as alegações da executada de fls. 

165/169. 
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Preclusa esta decisão, cumpra-se a r. Decisão de 

fls. 210. 

Intime-se.” (destacado).

Pois bem. 

Trata-se de Cumprimento de sentença 

apresentado por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO em face de NEIVA 

ELISABETH DE LIMA, decorrente da inadimplência no pagamento das verbas 

condominiais, no montante de R$16.972,00 (em agosto de 2017).

A Executada foi intimada via carta com aviso 

de recebimento (fls. 17), a qual foi devidamente encaminhada ao seu domicílio. O 

feito tramitou com o reconhecimento da revelia da Executada.

Diante da inércia da Executada deferiu-se a 

penhora do imóvel que originou a dívida, por se tratar de dívida propter rem.

Foram designadas as praças: “1ª praça dia 

23/09/2019 às 10:00 horas, com encerramento dia 25/09/2019 às 10:00 horas, não havendo 

lance seguir-se-á sem interrupção a 2ª praça que se encerrará dia 25/10/2019 às 10:00 

horas” (fls. 142)

Em 14.OUT.2019 a Executada arguiu a 

nulidade do leilão realizado, uma vez que recebeu a carta com aviso de 

recebimento acerca da realização da alienação apenas no dia 20.SET.2019 (fls. 

172). Assim, aduziu inobservância da regra contida no art. 889 do CPC, que prevê 

prazo mínimo de 05 dias para cientificação dos interessados. Pretendeu a 

suspensão do leilão.

A leiloeira informou a arrematação do imóvel 

em segunda praça (fls. 176 e seguintes). Aduziu, também, que devido à greve dos 

Correios a intimação foi entregue com atraso à Executada.

Houve homologação do auto de arrematação 

(fls. 210), cuja decisão foi suspensa pelo Juízo “a quo”, ante a ausência de análise 
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das alegações apresentadas pela Executada.

Foi prolatada a decisão ora agravada, que não 

reconheceu a nulidade do leilão realizado. Em síntese, foi considerada suficiente a 

intimação via edital e ausência de prejuízo (uma vez que houve arrematação 

apenas em segunda praça).

Pois bem.

Aduziu a Executada a inobservância do prazo 

indicado no artigo 889 do CPC. Nos termos do art. 889, I do Código de Processo 

Civil:

“Serão cientificados da alienação judicial, com pelo 

menos 05 dias de antecedência:

I  O executado, por meio de seu advogado ou, se 

não tiver procurador constituído nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro 

meio idôneo

[...]

Parágrafo único. Se o executado for revel e não 

tiver advogado constituído, não constando dos autos seu endereço atual, ou, ainda, não 

sendo ele encontrado no endereço constante do processo, a intimação considerar-se-á feita 

por meio do próprio edital de leilão” (destacado).

Ora, da análise dos autos percebe-se que, 

tratando-se de Executada revel, sem procurador nos autos, deve ser realizada a sua 

intimação por um dos meios indicados (carta registrada, mandado, entre outros). 

Destaca-se, neste ponto, que o endereço no qual a Executada foi intimada do início 

do cumprimento de sentença é o mesmo constante da procuração fornecida aos 

patronos (fls. 170), de forma a ser afastada a incidência do parágrafo único do 

artigo.

Assim, é insuficiente a data de expedição do 

edital do leilão para fins de regular intimação da Executada.

A sua intimação pessoal, por sua vez, ocorreu 
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somente em 20.SET.2019, conforme se extrai do documento dos Correios e da 

própria manifestação da leiloeira.

As hastas públicas iniciaram-se em 

23.SET.2019 (primeira praça) e 25.SET.2019 (segunda praça).

Assim, é de rigor o reconhecimento da 

inobservância da regra legal contida no artigo 889 do Código de Processo Civil, uma 

vez que não foi observado o prazo mínimo de 05 dias entre a intimação pessoal da 

Executada e o início do leilão.

Da mesma forma, é incabível a utilização da 

data do início da segunda praça  eis que se inicia com regras distintas, bem como 

também não foi observado o lapso de 05 dias (contado em dias úteis).

Tal vício condiz com nulidade insanável ao 

procedimento, cognoscível, inclusive, de forma ex officio pelo magistrado, por 

representar ofensa à norma cogente, inviabilizando ou obstaculizando ao 

destinatário o livre exercício das garantias, constitucionalmente previstas, à ampla 

defesa e ao contraditório. 

Desta forma, não procedida de maneira regular 

(válida) a intimação da Executada quanto ao ato judicial de alienação do imóvel, 

objeto de constrição para satisfação do débito sub judice, em hasta pública, de rigor 

a declaração da nulidade dos atos processuais praticados posteriormente ao vício 

verificado, dentre os quais se inclui o procedimento de arrematação.

Em conclusão, o vício existente no ato de 

comunicação (intimação acerca da realização das hastas públicas) realizado nos 

autos do cumprimento de sentença merece ser reconhecido por este Tribunal “ad 

quem”, implicando a nulidade dos atos processuais subsequentes. 

Logo, o presente recurso merece parcial 

provimento, para suspender os atos expropriatórios e reconhecer a nulidade 

absoluta dos leilões realizados, diante da falta de intimação regular da Executada, 

bem como para conceder a justiça gratuita pleiteada apenas para processamento 
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do presente recurso.

Ante o exposto, CONHEÇO E DOU PARCIAL 

PROVIMENTO ao agravo de instrumento interposto pela Executada, a fim de 

SUSPENDER os leilões e DECLARAR a nulidade do leilão realizado e dos atos 

processuais subsequentes, os quais devem ser realizados novamente pelo Juízo “a 

quo”, com prosseguimento do processo até satisfação do débito 'sub judice', com 

observação de que os benefícios da benefícios da Justiça Gratuita foram deferidos 

à Executada exclusivamente para o processamento do presente recurso de agravo 

de instrumento.

Berenice Marcondes Cesar

Relatora
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          PODER JUDICIÁRIO
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
SJ 3.3.2.2 - Serv. de Proces. da 28ª Câmara de Dir. Privado
Conselheiro Furtado, nº 503 - 4º andar - CEP: 01511-000 - São 

Paulo/SP - 3399-6082

CERTIDÃO DE TRÂNSITO EM JULGADO

Processo nº: 2273437-61.2020.8.26.0000

Classe  Assunto: Agravo de Instrumento - Despesas Condominiais

Agravante NEIVA ELISABETH DE LIMA

Agravado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO

Relator(a): BERENICE MARCONDES CESAR

Órgão Julgador: 28ª Câmara de Direito Privado

Comarca de Origem Praia Grande

Vara de Origem 2ª. Vara Cível

Certifico que a r. decisão transitou em julgado em 28/04/2021.                 

São Paulo, 29 de abril de 2021.

_______________________________________________________
Francisco Xavier Barros - Matrícula: M120319

Escrevente-Chefe

TERMO DE ENCAMINHAMENTO AO ARQUIVO

Certifico que nesta data enviei o e-mail com a comunicação do trânsito 

em julgado à Vara de Origem e encaminhei os presentes autos ao 

arquivo.

São Paulo, 29 de abril de 2021.

_______________________________________________________
Francisco Xavier Barros - Matrícula: M120319

Escrevente-Chefe
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090, 
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Fls. 575/584: Intimem-se as partes e a leiloeira acerca da decisão do Egrégio 

Tribunal de Justiça de São Paulo que anulou a arrematação do imóvel levada a efeito nos autos 

do presente feito.

Intime-se a parte exequente para que, no prazo de 15 (quinze) dias, requeira o que 

de direito, sob pena de arquivamento dos autos do presente incidente. 

Int. 

Praia Grande, 31/05/2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 17/06/2021 14:50 
 Certidão - Processo 0010191-41.2017.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0528/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de 
 Justiça   Eletrônico   em   17/06/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   18/06/2021,   primeiro   dia   útil 
 subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Farid Mohamad Malat (OAB 240593/SP) 
 Lucas Matheus Marques do Nascimento (OAB 444129/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   575/584:   Intimem-se   as   partes   e   a   leiloeira   acerca   da   decisão   do   Egrégio 
 Tribunal   de   Justiça   de   São   Paulo   que   anulou   a   arrematação   do   imóvel   levada   a   efeito   nos   autos   do   presente 
 feito.   Intime-se   a   parte   exequente   para   que,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   requeira   o   que   de   direito,   sob   pena 
 de arquivamento dos autos do presente incidente. Int." 

           Praia Grande, 17 de junho de 2021. 

           José Valdomiro Pereira da Silva 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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EDUARDO DE MATTOS 
OAB/SP Nº 47.670 
____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 
RUA CAMPINAS, Nº 173, SALA 21, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 
 

1 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 02ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE PRAIA GRANDE/SP. 
 
 
 
Processo n.º 1009596-93.2015.8.26.0477 
Cump. de sentença n.º 0010191-41.2017.8.26.0477 

 
 
 
 
 
 
 
 
CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, qualifi-

cado nos autos em epígrafe, por seu advogado que abaixo subscreve, nos autos 
do presente, AÇÃO DE COBRANÇA DE COTAS CONDOMINIAIS, EM 
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, que promove em face de NEIVA 
ELISABETH DE LIMA, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, 
expor e requerer o que segue: 

 
A arrematação do imóvel constrito nestes autos reali-

zada pela arrematante Maria Cecília Guimarães Crivellaro na segunda praça 
ocorrida em 25/10/2019, no valor de R$ 97.437,67 (noventa e sete mil, quatro-
centos e trinta e sete reais e sessenta e sete centavos) fora anulada pelo Egrégio 
Tribunal de Justiça, conforme acórdão anexo aos autos.  

 
Destarte, requer a Vossa Excelência: 
 
a) Intimação da arrematante Maria Cecilia Guimarães 

Crivellaro para fins levantamento do valor pago à vista a título de lance, além 
da comissão de 5% pago diretamente a leiloeira, cujas informações da mesma 
são de conhecimento do Gestor. 

 
b) Prosseguimento do feito com a autorização de novo 

leilão eletrônico, com a designação de novas praças pela gestora anteriormente 
nomeada M. LEILÕES (www.mleiloes.com.br) por meio de seus leiloeiros ofi-
ciais Marta Simone Shiokawa e Danilo Cardoso da Silva, devidamente creden-
ciados no portal de auxiliares da Justiça do TJ/SP. 
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EDUARDO DE MATTOS 
OAB/SP Nº 47.670 
____________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________ 
RUA CAMPINAS, Nº 173, SALA 21, BOQUEIRÃO, PRAIA GRANDE – SP - TEL.: (13) 3491-7078 

E-MAIL: JURIDICO.EDUARDODEMATTOS@GMAIL.COM 
 

2 

 
c) Juntada dos débitos atualizados correspondentes as 

taxas condominiais perseguidas nos autos, bem como de IPTU e avaliação atua-
lizada para elaboração de novo edital de hasta pública para alienação judicial 
eletrônica do imóvel, nas mesmas condições estabelecidas às fls. 117  

 
Pede deferimento. 

Praia Grande, 06 de Julho de 2021. 
 
 
 
 
 

  EDUARDO DE MATTOS  
         OAB/SP 47.670  
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Avaliação
(atualizada)

Emissão: 06/07/2021

Autor: Condomínio Edifício José Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 0010191-41.2017.8.26.0477

Dt.Juros

 PRINCIPAL
18/06/2019 AVALIAÇÃO (FLS. 71/109) 179.947,4971.583466161.926,18 0,00 179.947,49

161.926,18 179.947,49 0,00 179.947,49Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 179.947,49

0,00Total de Multas:
0,00Total de Juros:
0,00Total de Despesas Processuais:

179.947,49Subtotal:

Total do Cálculo: 179.947,49

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/06/2021
- Multiplicador do Cálculo: 79.550234

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/06/2021.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Eduardo de Mattos - Advogado
Ilhamar Adm. de Conds. Ltda
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Cálculo
Acordo Descumprido

Emissão: 06/07/2021

Autor: Condomínio Edifício José Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 1

Processo: 0010191-41.2017.8.26.0477

Dt.Juros

 PRINCIPAL
10/01/2017 PARCELA ACORDO 03/08 2.403,7366.18885810%2.000,00 1.273,97 3.918,0753,0000%10/01/2017

10/02/2017 PARCELA ACORDO 04/08 2.393,6866.46685110%2.000,00 1.244,71 3.877,7552,0000%10/02/2017

10/03/2017 PARCELA ACORDO 05/08 2.387,9566.62637110%2.000,00 1.217,85 3.844,5951,0000%10/03/2017

10/04/2017 PARCELA ACORDO 06/08 2.380,3366.83957510%2.000,00 1.190,16 3.808,5250,0000%10/04/2017

10/05/2017 PARCELA ACORDO 07/08 2.378,4366.89304610%2.000,00 1.165,43 3.781,7049,0000%10/05/2017

10/06/2017 PARCELA ACORDO 08/08 2.162,0867.1338610%1.824,62 1.037,79 3.416,0748,0000%10/06/2017

11.824,62 14.106,20 7.129,91 22.646,70Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 14.106,20

1.410,59Total de Multas:
7.129,91Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
22.646,70Subtotal:

+ Honorários sobre Exec.Forçada 2.264,67

Total do Cálculo: 24.911,37

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/06/2021
- Multiplicador do Cálculo: 79.550234

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/06/2021.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603

www.sad.com.br Eduardo de Mattos - Advogado
Ilhamar Adm. de Conds. Ltda
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Cálculo
Cotas Condominiais

Emissão: 06/07/2021

Autor: Condomínio Edifício José Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 1 de 3

Processo: 0010191-41.2017.8.26.0477

Dt.Juros

 PRINCIPAL
10/10/2016 COND. Ref. OUT/2016 378,8265.9379952%314,00 212,13 598,5256,0000%10/10/2016

10/12/2016 COND. Ref. DEZ/2016 377,9166.0963242%314,00 204,07 589,5354,0000%10/12/2016

10/01/2017 COND. Ref. JAN/2017 377,3866.1888582%314,00 200,01 584,9353,0000%10/01/2017

10/02/2017 COND. Ref. FEV/2017 375,8066.4668512%314,00 195,41 578,7252,0000%10/02/2017

10/03/2017 COND. Ref. MAR/2017 374,9066.6263712%314,00 191,19 573,5851,0000%10/03/2017

10/04/2017 COND. Ref. ABR/2017 373,7166.8395752%314,00 186,85 568,0350,0000%10/04/2017

10/05/2017 COND. Ref. MAI/2017 373,4166.8930462%314,00 182,97 563,8449,0000%10/05/2017

10/06/2017 COND. Ref. JUN/2017 372,0767.133862%314,00 178,59 558,1048,0000%10/06/2017

10/07/2017 COND. Ref. JUL/2017 373,1966.9324582%314,00 175,39 556,0447,0000%10/07/2017

10/08/2017 COND. Ref. AGO/2017 372,5667.0462432%314,00 171,37 551,3846,0000%10/08/2017

10/09/2017 COND. Ref. SET/2017 372,6767.0261292%314,00 167,70 547,8245,0000%10/09/2017

10/10/2017 COND. Ref. OUT/2017 372,7467.0127232%314,00 164,00 544,1944,0000%10/10/2017

10/11/2017 COND. Ref. NOV/2017 371,3767.260672%314,00 159,68 538,4743,0000%10/11/2017

10/12/2017 COND. Ref. DEZ/2017 390,7767.3817392%331,00 164,12 562,7042,0000%10/12/2017

10/01/2018 COND. Ref. JAN/2018 389,7667.5569312%331,00 159,80 557,3541,0000%10/01/2018

10/02/2018 COND. Ref. FEV/2018 388,8667.7123112%331,00 155,54 552,1740,0000%10/02/2018

10/03/2018 COND. Ref. MAR/2018 388,1667.8341932%331,00 151,38 547,3039,0000%10/03/2018

10/04/2018 COND. Ref. ABR/2018 387,8967.8816762%331,00 147,39 543,0338,0000%10/04/2018

10/05/2018 COND. Ref. MAI/2018 387,0868.0242272%331,00 143,21 538,0337,0000%10/05/2018

10/06/2018 COND. Ref. JUN/2018 385,4268.3167312%331,00 138,75 531,8736,0000%10/06/2018

10/07/2018 COND. Ref. JUL/2018 379,9969.293662%331,00 132,99 520,5735,0000%10/07/2018

10/08/2018 COND. Ref. AGO/2018 379,0469.4668942%331,00 128,87 515,4934,0000%10/08/2018

10/09/2018 COND. Ref. SET/2018 379,0469.4668942%331,00 125,08 511,7033,0000%10/09/2018

10/10/2018 COND. Ref. OUT/2018 377,9169.6752942%331,00 120,93 506,3932,0000%10/10/2018

10/11/2018 COND. Ref. NOV/2018 376,4069.9539952%331,00 116,68 500,6031,0000%10/11/2018

10/12/2018 COND. Ref. DEZ/2018 377,3469.779112%331,00 113,20 498,0830,0000%10/12/2018

10/01/2019 COND. Ref. JAN/2019 390,4869.87682%343,00 113,23 511,5129,0000%10/01/2019

10/02/2019 COND. Ref. FEV/2019 389,0870.1283562%343,00 108,94 505,8028,0000%10/02/2019

10/03/2019 COND. Ref. MAR/2019 386,9970.5070492%343,00 104,48 499,2027,0000%10/03/2019

10/04/2019 COND. Ref. ABR/2019 384,0371.0499532%343,00 99,84 491,5526,0000%10/04/2019

10/05/2019 COND. Ref. MAI/2019 381,7471.4762522%343,00 95,43 484,8025,0000%10/05/2019

10/06/2019 COND. Ref. JUN/2019 394,5071.5834662%355,00 94,68 497,0724,0000%10/06/2019

10/07/2019 COND. Ref. JUL/2019 394,4671.5906242%355,00 90,72 493,0623,0000%10/07/2019

10/08/2019 COND. Ref. AGO/2019 429,5971.6622142%387,00 94,50 532,6822,0000%10/08/2019

10/09/2019 COND. Ref. SET/2019 429,0871.7482082%387,00 90,10 527,7621,0000%10/09/2019

10/10/2019 COND. Ref. OUT/2019 429,2971.7123332%387,00 85,85 523,7220,0000%10/10/2019

10/11/2019 COND. Ref. NOV/2019 429,1271.7410172%387,00 81,53 519,2319,0000%10/11/2019

www.sad.com.br Eduardo de Mattos - Advogado
Ilhamar Adm. de Conds. Ltda
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Cálculo
Cotas Condominiais

Emissão: 06/07/2021

Autor: Condomínio Edifício José Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 2 de 3

Processo: 0010191-41.2017.8.26.0477

Dt.Juros

10/12/2019 COND. Ref. DEZ/2019 426,8272.1284182%387,00 76,82 512,1718,0000%10/12/2019

10/01/2020 COND. Ref. JAN/2020 421,6773.0083842%387,00 71,68 501,7817,0000%10/01/2020

10/02/2020 COND. Ref. FEV/2020 420,8773.1470992%387,00 67,33 496,6116,0000%10/02/2020

10/03/2020 COND. Ref. MAR/2020 420,1673.2714492%387,00 63,02 491,5815,0000%10/03/2020

10/04/2020 COND. Ref. ABR/2020 419,4073.4033372%387,00 58,71 486,4914,0000%10/04/2020

10/05/2020 COND. Ref. MAI/2020 420,3773.2345092%387,00 54,64 483,4113,0000%10/05/2020

10/06/2020 COND. Ref. JUN/2020 421,4273.0514222%387,00 50,57 480,4112,0000%10/06/2020

10/07/2020 COND. Ref. JUL/2020 420,1673.2705762%387,00 46,21 474,7711,0000%10/07/2020

10/08/2020 COND. Ref. AGO/2020 418,3273.5929662%387,00 41,83 468,5110,0000%10/08/2020

10/09/2020 COND. Ref. SET/2020 416,8273.85792%387,00 37,51 462,669,0000%10/09/2020

10/10/2020 COND. Ref. OUT/2020 413,2374.5004632%387,00 33,05 454,548,0000%10/10/2020

10/11/2020 COND. Ref. NOV/2020 356,6675.1635172%337,00 24,96 388,757,0000%10/11/2020

10/12/2020 COND. Ref. DEZ/2020 353,3175.877572%337,00 21,19 381,566,0000%10/12/2020

10/01/2021 COND. Ref. JAN/2021 348,2276.9853822%337,00 17,41 372,595,0000%10/01/2021

10/02/2021 COND. Ref. FEV/2021 347,2877.1932422%337,00 13,89 368,114,0000%10/02/2021

10/03/2021 COND. Ref. MAR/2021 344,4677.8262262%337,00 10,33 361,673,0000%10/03/2021

10/04/2021 COND. Ref. ABR/2021 341,5278.4955312%337,00 6,83 355,182,0000%10/04/2021

10/05/2021 COND. Ref. MAI/2021 340,2378.7938142%337,00 3,40 350,431,0000%10/05/2021

10/06/2021 COND. Ref. JUN/2021 337,0002%337,00 0,00 343,740,0000%10/06/2021

19.311,00 21.680,47 5.945,98 28.059,77Subtotal: 

DESPESAS PROCESSUAIS
17/08/2017 FEDTJ - Cód. 120-1 23,0167.04624319,40 0,00 23,01

03/12/2018 FEDTJ - Cód. 434-1 17,1069.7791115,00 0,00 17,10

21/03/2019 CRI - Mat. 56.042 60,7770.50704953,87 0,00 60,77

29/03/2019 FEDTJ - Cód. 120-1 23,9770.50704921,25 0,00 23,97

23/04/2019 Perito Hon. Provisório 1.119,6371.0499531.000,00 0,00 1.119,63

10/06/2019 Arisp (Reg. Penhora) 295,7571.583466266,14 0,00 295,75

15/07/2019 Perito Hon. Definitivos 777,8271.590624700,00 0,00 777,82

2.075,66 2.318,05 0,00 2.318,05Subtotal: 

www.sad.com.br Eduardo de Mattos - Advogado
Ilhamar Adm. de Conds. Ltda
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Cálculo
Cotas Condominiais

Emissão: 06/07/2021

Autor: Condomínio Edifício José Adolfo   X   Réu: Neiva Elisabeth de Lima

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros TotalV. Principal % Juros

Fls. 3 de 3

Processo: 0010191-41.2017.8.26.0477

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 21.680,47

433,32Total de Multas:
5.945,98Total de Juros:
2.318,05Total de Despesas Processuais:

30.377,82Subtotal:

+ Honorários 10% 2.805,97

Total do Cálculo: 33.183,79

+ Multa 10% CPC Art.523 2.805,96

Total do Cálculo com Art.523: 38.795,71

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/06/2021
- Multiplicador do Cálculo: 79.550234

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/06/2021.
- Taxa: 1% ao Mês Simples.
- Incidência: Não calculado Juros sobre Multas.

MULTA 10% DO ART.523 DO CPC (antigo 475-J):
- Sobre o Principal (R$2.168,04), sobre Multas (R$43,33), sobre Juros (R$594,59) Total Multa: 
2.805,96.

HONORÁRIOS 10% DO ART.523 DO CPC:
- Sobre a mesma Base de Cálculo da Multa (R$2.805,96) Total Honorários: 2.805,96.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 603 + Honorários 10% CPC Art.523 2.805,96

www.sad.com.br Eduardo de Mattos - Advogado
Ilhamar Adm. de Conds. Ltda
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
Portal Cidadão

CONAM - 06/07/2021 11:24:04

Operador: 

Extrato de Débito

PÁGINA : 1/7

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Tipo
Imobiliário

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

CPF/CNPJ Proprietário
267.661.548-37

Código
0036779

Inscrição
201140070090603

Endereço
RUA RUI BARBOSA , 419, ., PRAIA GRANDE/SP

Lote
009

Quadra
007

Loteamento

Endereço de Entrega
rua josefina arnoni, 115, AP 21 BL 2, 02374-050, vl i arnoni, SAO PAULO /SP

Operador ativo
conam

Dívidas não parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Principal P. Atual Correção Multa Juros Honorários Custas Proc Total

54614 2018 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15216786020198260477/2019 15216786020198260477 1.915,08 1.915,08 148,47 206,34 414,19 268,40 0,00 2.952,48

1-08/01/2018, 2-08/02/2018, 3-08/03/2018, 4-08/04/2018, 5-08/05/2018, 6-08/06/2018, 7-08/07/2018, 8-08/08/2018, 9-08/09/2018, 10-08/10/2018, 11-08/11/2018, 12-08/12/2018

56770 2019 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 2133461063 1.995,36 1.995,36 68,23 206,35 278,03 254,79 0,00 2.802,76

1-08/01/2019, 2-08/02/2019, 3-08/03/2019, 4-08/04/2019, 5-08/05/2019, 6-08/06/2019, 7-08/07/2019, 8-08/08/2019, 9-08/09/2019, 10-08/10/2019, 11-08/11/2019, 12-08/12/2019

46417 2020 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 2133461063 2.063,64 2.063,64 0,00 206,36 141,87 241,18 0,00 2.653,05

1-08/01/2020, 2-08/02/2020, 3-08/03/2020, 4-08/04/2020, 5-08/05/2020, 6-08/06/2020, 7-08/07/2020, 8-08/08/2020, 9-08/09/2020, 10-08/10/2020, 11-08/11/2020, 12-08/12/2020

Número Total de Dívidas: 
Valor Total das Dívidas: 

3
8.408,29

Totais: 5.974,08 5.974,08 216,70 619,05 834,09 764,37 0,00

Dívidas Parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Número/Ano Saldo da Dívida

1917 2007 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 031736/2009 01 / 188,35

2-08/02/2007, 3-08/03/2007, 4-08/04/2007, 5-08/05/2007, 6-08/06/2007, 7-08/07/2007, 8-08/08/2007, 9-08/09/2007, 10-08/10/2007, 11-08/11/2007, 12-08/12/2007
60257 2008 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 1.602,14

1-31/01/2008, 2-08/02/2008, 3-08/03/2008, 4-08/04/2008, 5-08/05/2008, 6-08/06/2008, 7-08/07/2008, 8-08/08/2008, 9-08/09/2008, 10-08/10/2008, 11-08/11/2008, 12-08/12/2008
22191 2009 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 4.102,85

1-08/01/2009, 2-08/02/2009, 3-08/03/2009, 4-08/04/2009, 5-08/05/2009, 6-08/06/2009, 7-08/07/2009, 8-08/08/2009, 9-08/09/2009, 10-08/10/2009, 11-08/11/2009, 12-08/12/2009
44480 2010 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 014073/2011 01 / 3.729,30

01-08/01/2010, 02-08/02/2010, 03-08/03/2010, 04-08/04/2010, 05-08/05/2010, 06-08/06/2010, 07-08/07/2010, 08-08/08/2010, 09-08/09/2010, 10-08/10/2010, 11-08/11/2010, 12-08/12/2010
2288 2011 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15097667120168260477/2016 / 3.892,82

01-08/01/2011, 02-08/02/2011, 03-08/03/2011, 04-08/04/2011, 05-08/05/2011, 06-08/06/2011, 07-08/07/2011, 08-08/08/2011, 09-08/09/2011, 10-08/10/2011, 11-08/11/2011, 12-08/12/2011
45675 2012 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.747,56

01-08/01/2012, 02-08/02/2012, 03-08/03/2012, 04-08/04/2012, 05-08/05/2012, 06-08/06/2012, 07-08/07/2012, 08-08/08/2012, 09-08/09/2012, 10-08/10/2012, 11-08/11/2012, 12-08/12/2012
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
Portal Cidadão

CONAM - 06/07/2021 11:24:06

Operador: 

Extrato de Débito

PÁGINA : 2/7

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Dívidas Parceladas

C.D.A. Composição Situação Execução Vara Ofício Cod. Expandido Número/Ano Saldo da Dívida

50437 2013 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.576,32

1-30/01/2013, 2-08/02/2013, 3-08/03/2013, 4-08/04/2013, 5-08/05/2013, 6-08/06/2013, 7-08/07/2013, 8-08/08/2013, 9-08/09/2013, 10-08/10/2013, 11-08/11/2013, 12-08/12/2013
44218 2014 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.564,37

1-08/01/2014, 2-08/02/2014, 3-08/03/2014, 4-08/04/2014, 5-08/05/2014, 6-08/06/2014, 7-08/07/2014, 8-08/08/2014, 9-08/09/2014, 10-08/10/2014, 11-08/11/2014, 12-08/12/2014
37237 2015 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.409,14

1-08/01/2015, 2-08/02/2015, 3-08/03/2015, 4-08/04/2015, 5-08/05/2015, 6-08/06/2015, 7-08/07/2015, 8-08/08/2015, 9-08/09/2015, 10-08/10/2015, 11-08/11/2015, 12-08/12/2015
64499 2016 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15443113620178260477/2017 15443113620178260477 / 3.252,17

1-08/01/2016, 2-08/02/2016, 3-08/03/2016, 4-08/04/2016, 5-08/05/2016, 6-08/06/2016, 7-08/07/2016, 8-08/08/2016, 9-08/09/2016, 10-08/10/2016, 11-08/11/2016, 12-08/12/2016
61863 2017 - 02 Imposto Predial Urba PARCELADA 15311762020188260477/2018 15311762020188260477 / 3.101,51

1-30/01/2017, 2-08/02/2017, 3-08/03/2017, 4-08/04/2017, 5-08/05/2017, 6-08/06/2017, 7-08/07/2017, 8-08/08/2017, 9-08/09/2017, 10-08/10/2017, 11-08/11/2017, 12-08/12/2017

Número Total de Dívidas: 11 34.166,53

Parcelamentos

Proprietário
NEIVA ELISABETH DE LIMA

Data do Parcelamento Processo Parcelamento Ano Qtd. Parcelas Lei

18/11/2019 23868/2018 748772 2019 120 Lei padrão de conversão
1917 - 2007 - 02 Imposto Predial Urba, 60257 - 2008 - 02 Imposto Predial Urba, 22191 - 2009 - 02 Imposto Predial Urba,
44480 - 2010 - 02 Imposto Predial Urba, 2288 - 2011 - 02 Imposto Predial Urba, 45675 - 2012 - 02 Imposto Predial Urba,
50437 - 2013 - 02 Imposto Predial Urba, 44218 - 2014 - 02 Imposto Predial Urba, 37237 - 2015 - 02 Imposto Predial
Urba, 64499 - 2016 - 02 Imposto Predial Urba, 61863 - 2017 - 02 Imposto Predial Urba

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

5 20000170007814330 18/04/2020 Aberto 372,39 0,00 36,42 28,03 8,13 428,71

6 20000170007814331 18/05/2020 Aberto 372,63 0,00 36,41 26,03 8,37 426,70

20 20000170007814345 18/07/2021 Aberto 373,25 0,00 0,00 0,00 8,99 364,26

21 20000170007814346 18/08/2021 Aberto 373,29 0,00 0,00 0,00 9,03 364,26

22 20000170007814347 18/09/2021 Aberto 373,34 0,00 0,00 0,00 9,08 364,26

23 20000170007814348 18/10/2021 Aberto 373,37 0,00 0,00 0,00 9,11 364,26

24 20000170007814349 18/11/2021 Aberto 373,39 0,00 0,00 0,00 9,13 364,26

25 20000170007814350 18/12/2021 Aberto 373,89 0,00 0,00 0,00 9,63 364,26

26 20000170007814351 18/01/2022 Aberto 373,87 0,00 0,00 0,00 9,61 364,26
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
Portal Cidadão

CONAM - 06/07/2021 11:24:09

Operador: 

Extrato de Débito

PÁGINA : 3/7

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

27 20000170007814352 18/02/2022 Aberto 373,91 0,00 0,00 0,00 9,65 364,26

28 20000170007814353 18/03/2022 Aberto 373,95 0,00 0,00 0,00 9,69 364,26

29 20000170007814354 18/04/2022 Aberto 374,00 0,00 0,00 0,00 9,74 364,26

30 20000170007814355 18/05/2022 Aberto 374,05 0,00 0,00 0,00 9,79 364,26

31 20000170007814356 18/06/2022 Aberto 374,12 0,00 0,00 0,00 9,86 364,26

32 20000170007814357 18/07/2022 Aberto 374,16 0,00 0,00 0,00 9,90 364,26

33 20000170007814358 18/08/2022 Aberto 374,20 0,00 0,00 0,00 9,94 364,26

34 20000170007814359 18/09/2022 Aberto 374,27 0,00 0,00 0,00 10,01 364,26

35 20000170007814360 18/10/2022 Aberto 374,32 0,00 0,00 0,00 10,06 364,26

36 20000170007814361 18/11/2022 Aberto 374,36 0,00 0,00 0,00 10,10 364,26

37 20000170007814362 18/12/2022 Aberto 374,42 0,00 0,00 0,00 10,16 364,26

38 20000170007814363 18/01/2023 Aberto 374,46 0,00 0,00 0,00 10,20 364,26

39 20000170007814364 18/02/2023 Aberto 374,50 0,00 0,00 0,00 10,24 364,26

40 20000170007814365 18/03/2023 Aberto 374,87 0,00 0,00 0,00 10,61 364,26

41 20000170007814366 18/04/2023 Aberto 375,04 0,00 0,00 0,00 10,78 364,26

42 20000170007814367 18/05/2023 Aberto 375,10 0,00 0,00 0,00 10,84 364,26

43 20000170007814368 18/06/2023 Aberto 375,15 0,00 0,00 0,00 10,89 364,26

44 20000170007814369 18/07/2023 Aberto 375,20 0,00 0,00 0,00 10,94 364,26

45 20000170007814370 18/08/2023 Aberto 375,26 0,00 0,00 0,00 11,00 364,26

46 20000170007814371 18/09/2023 Aberto 375,32 0,00 0,00 0,00 11,06 364,26

47 20000170007814372 18/10/2023 Aberto 375,37 0,00 0,00 0,00 11,11 364,26

48 20000170007814373 18/11/2023 Aberto 375,43 0,00 0,00 0,00 11,17 364,26

49 20000170007814374 18/12/2023 Aberto 375,49 0,00 0,00 0,00 11,23 364,26

50 20000170007814375 18/01/2024 Aberto 375,55 0,00 0,00 0,00 11,29 364,26

51 20000170007814376 18/02/2024 Aberto 375,60 0,00 0,00 0,00 11,34 364,26
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
Portal Cidadão

CONAM - 06/07/2021 11:24:16

Operador: 

Extrato de Débito

PÁGINA : 4/7

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

52 20000170007814377 18/03/2024 Aberto 375,64 0,00 0,00 0,00 11,38 364,26

53 20000170007814378 18/04/2024 Aberto 376,10 0,00 0,00 0,00 11,84 364,26

54 20000170007814379 18/05/2024 Aberto 376,27 0,00 0,00 0,00 12,01 364,26

55 20000170007814380 18/06/2024 Aberto 376,33 0,00 0,00 0,00 12,07 364,26

56 20000170007814381 18/07/2024 Aberto 376,39 0,00 0,00 0,00 12,13 364,26

57 20000170007814382 18/08/2024 Aberto 376,45 0,00 0,00 0,00 12,19 364,26

58 20000170007814383 18/09/2024 Aberto 376,51 0,00 0,00 0,00 12,25 364,26

59 20000170007814384 18/10/2024 Aberto 376,58 0,00 0,00 0,00 12,32 364,26

60 20000170007814385 18/11/2024 Aberto 376,64 0,00 0,00 0,00 12,38 364,26

61 20000170007814386 18/12/2024 Aberto 376,70 0,00 0,00 0,00 12,44 364,26

62 20000170007814387 18/01/2025 Aberto 376,76 0,00 0,00 0,00 12,50 364,26

63 20000170007814388 18/02/2025 Aberto 376,82 0,00 0,00 0,00 12,56 364,26

64 20000170007814389 18/03/2025 Aberto 376,89 0,00 0,00 0,00 12,63 364,26

65 20000170007814390 18/04/2025 Aberto 377,06 0,00 0,00 0,00 12,80 364,26

66 20000170007814391 18/05/2025 Aberto 377,56 0,00 0,00 0,00 13,30 364,26

67 20000170007814392 18/06/2025 Aberto 377,64 0,00 0,00 0,00 13,38 364,26

68 20000170007814393 18/07/2025 Aberto 377,70 0,00 0,00 0,00 13,44 364,26

69 20000170007814394 18/08/2025 Aberto 377,77 0,00 0,00 0,00 13,51 364,26

70 20000170007814395 18/09/2025 Aberto 377,84 0,00 0,00 0,00 13,58 364,26

71 20000170007814396 18/10/2025 Aberto 377,90 0,00 0,00 0,00 13,64 364,26

72 20000170007814397 18/11/2025 Aberto 377,97 0,00 0,00 0,00 13,71 364,26

73 20000170007814398 18/12/2025 Aberto 378,05 0,00 0,00 0,00 13,79 364,26

74 20000170007814399 18/01/2026 Aberto 378,12 0,00 0,00 0,00 13,86 364,26

75 20000170007814400 18/02/2026 Aberto 378,18 0,00 0,00 0,00 13,92 364,26

76 20000170007814401 18/03/2026 Aberto 378,24 0,00 0,00 0,00 13,98 364,26
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
Portal Cidadão

CONAM - 06/07/2021 11:24:24

Operador: 

Extrato de Débito

PÁGINA : 5/7

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

77 20000170007814402 18/04/2026 Aberto 378,87 0,00 0,00 0,00 14,61 364,26

78 20000170007814403 18/05/2026 Aberto 379,04 0,00 0,00 0,00 14,78 364,26

79 20000170007814404 18/06/2026 Aberto 379,11 0,00 0,00 0,00 14,85 364,26

80 20000170007814405 18/07/2026 Aberto 379,19 0,00 0,00 0,00 14,93 364,26

81 20000170007814406 18/08/2026 Aberto 379,27 0,00 0,00 0,00 15,01 364,26

82 20000170007814407 18/09/2026 Aberto 379,34 0,00 0,00 0,00 15,08 364,26

83 20000170007814408 18/10/2026 Aberto 379,41 0,00 0,00 0,00 15,15 364,26

84 20000170007814409 18/11/2026 Aberto 379,49 0,00 0,00 0,00 15,23 364,26

85 20000170007814410 18/12/2026 Aberto 379,57 0,00 0,00 0,00 15,31 364,26

86 20000170007814411 18/01/2027 Aberto 379,65 0,00 0,00 0,00 15,39 364,26

87 20000170007814412 18/02/2027 Aberto 380,18 0,00 0,00 0,00 15,92 364,26

88 20000170007814413 18/03/2027 Aberto 380,53 0,00 0,00 0,00 16,27 364,26

89 20000170007814414 18/04/2027 Aberto 380,61 0,00 0,00 0,00 16,35 364,26

90 20000170007814415 18/05/2027 Aberto 380,69 0,00 0,00 0,00 16,43 364,26

91 20000170007814416 18/06/2027 Aberto 380,78 0,00 0,00 0,00 16,52 364,26

92 20000170007814417 18/07/2027 Aberto 380,86 0,00 0,00 0,00 16,60 364,26

93 20000170007814418 18/08/2027 Aberto 380,95 0,00 0,00 0,00 16,69 364,26

94 20000170007814419 18/09/2027 Aberto 381,04 0,00 0,00 0,00 16,78 364,26

95 20000170007814420 18/10/2027 Aberto 381,11 0,00 0,00 0,00 16,85 364,26

96 20000170007814421 18/11/2027 Aberto 381,20 0,00 0,00 0,00 16,94 364,26

97 20000170007814422 18/12/2027 Aberto 382,13 0,00 0,00 0,00 17,87 364,26

98 20000170007814423 18/01/2028 Aberto 382,22 0,00 0,00 0,00 17,96 364,26

99 20000170007814424 18/02/2028 Aberto 382,31 0,00 0,00 0,00 18,05 364,26

100 20000170007814425 18/03/2028 Aberto 382,41 0,00 0,00 0,00 18,15 364,26

101 20000170007814426 18/04/2028 Aberto 382,49 0,00 0,00 0,00 18,23 364,26
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
Portal Cidadão

CONAM - 06/07/2021 11:24:31

Operador: 

Extrato de Débito

PÁGINA : 6/7

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Parcela N. Número Vencimento Situação Valor Parcela Correção Multa Juros Desconto Total Parcela

102 20000170007814427 18/05/2028 Aberto 382,59 0,00 0,00 0,00 18,33 364,26

103 20000170007814428 18/06/2028 Aberto 382,68 0,00 0,00 0,00 18,42 364,26

104 20000170007814429 18/07/2028 Aberto 382,78 0,00 0,00 0,00 18,52 364,26

105 20000170007814430 18/08/2028 Aberto 383,10 0,00 0,00 0,00 18,84 364,26

106 20000170007814431 18/09/2028 Aberto 384,01 0,00 0,00 0,00 19,75 364,26

107 20000170007814432 18/10/2028 Aberto 384,11 0,00 0,00 0,00 19,85 364,26

108 20000170007814433 18/11/2028 Aberto 384,22 0,00 0,00 0,00 19,96 364,26

109 20000170007814434 18/12/2028 Aberto 384,32 0,00 0,00 0,00 20,06 364,26

110 20000170007814435 18/01/2029 Aberto 384,42 0,00 0,00 0,00 20,16 364,26

111 20000170007814436 18/02/2029 Aberto 384,52 0,00 0,00 0,00 20,26 364,26

112 20000170007814437 18/03/2029 Aberto 384,62 0,00 0,00 0,00 20,36 364,26

113 20000170007814438 18/04/2029 Aberto 385,04 0,00 0,00 0,00 20,78 364,26

114 20000170007814439 18/05/2029 Aberto 385,99 0,00 0,00 0,00 21,73 364,26

115 20000170007814440 18/06/2029 Aberto 386,10 0,00 0,00 0,00 21,84 364,26

116 20000170007814441 18/07/2029 Aberto 386,21 0,00 0,00 0,00 21,95 364,26

117 20000170007814442 18/08/2029 Aberto 386,32 0,00 0,00 0,00 22,06 364,26

118 20000170007814443 18/09/2029 Aberto 386,43 0,00 0,00 0,00 22,17 364,26

119 20000170007814444 18/10/2029 Aberto 386,55 0,00 0,00 0,00 22,29 364,26

120 20000170007814445 18/11/2029 Aberto 386,80 0,00 0,00 0,00 22,44 364,36

Total do Parcelamento 37645.77 

Número Total de Parcelamentos: 
Valor À Pagar dos Parcelamentos: 

1
37.645,77
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Município da Estância Balneária de Praia Grande
Portal Cidadão

CONAM - 06/07/2021 11:24:36

Operador: 

Extrato de Débito

PÁGINA : 7/7

NUM. INSCRIÇÃO - 201140070090603

Saldo Inscrito + Parcelas Abertas: 46.054,06

Saldo da Dívida: 42.574,82

Parcelamentos disponíveis: 

Pagamento à vista, no valor de R$ 27.017,72
Pagamento em 12x de R$ 2.452,95
Pagamento em 24x de R$ 1.276,85
Pagamento em 36x de R$ 918,39
Pagamento em 60x de R$ 662,55 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao mês
Pagamento em 120x de R$ 420,74 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao mês

Dívidas que não constam das opções de parcelamento:

CDA:      46417     Composição: 2020 - 02 Imposto Predial Urba
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 
11705-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: 
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0010191-41.2017.8.26.0477

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado: Neiva Elisabeth de Lima

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, em cumprimento à r. Decisão de fls. 585, procedi 
com a intimação da leiloeira, via e-mail, conforme documento que segue. 
Nada Mais. Praia Grande, 21 de outubro de 2021. Eu, ___, Susely Sanches 
Luchetti Rodrigues de Jesus, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO-MANDADO

Processo Digital nº: 0010191-41.2017.8.26.0477  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício José Adolfo

Executado NEIVA ELISABETH DE LIMA, Brasileira, Solteira, RG 21.255.687-3, 
CPF 267.661.548-37, com endereço à Rua Josefina Arnoni, 115, Apto. 21 - 
Bl. 02, Vila Irmaos Arnoni, CEP 02374-050, São Paulo - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Quintela Alves Rodrigues

Vistos.

Defiro o pedido de alienação em leilão judicial eletrônico. 

O leilão deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 3 dias a 

primeiro e 20 dias o segundo.

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação 

do bem. Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, a 

segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 (vinte) dias e se encerrará em dia e hora 

previamente definidos no edital. 

No segundo pregão serão admitidos lances não inferiores a 60% da última 

avaliação atualizada ou 80% do valor de avaliação atualizada, caso se trate de imóvel de 

incapaz.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os 

débitos judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 

declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realização do leilão, nomeio a empresa gestora do sistema de alienação 

judicial eletrônica LANCEJUDICIAL, com divulgação e captação de lances em tempo real, 

através do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada 

perante o E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo.

Desde logo, fixo a comissão da leiloeira em 5% sobre o valor da arrematação, a 

ser paga pelo arrematante, não se incluindo no valor do lance, o que deverá ser informado 

previamente aos interessados.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem 

do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo real das 

ofertas. Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 

nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do 

Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e seguintes das 

Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça do Estado de São 

Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico 

previamente designado para este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deverá conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Código de 

Processo Civil. Deverá constar do edital, também, que: 

- os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 

garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 

designadas para as alienações judiciais eletrônicas. 

- o arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, 

exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, 

do Código Tributário Nacional, exceto os débitos de condomínio (que possuem natureza 

propter rem), os quais ficam sub-rogados no preço da arrematação. 

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá 

apresentar: (i) até o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da 

avaliação; (ii) até o início da segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 60% 

do valor de avaliação atualizado ou 80% do valor de avaliação atualizado, caso se trate de 

imóvel de incapaz.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo 

menos 5 dias antes da data marcada para o leilão.

Ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente identificados, a 

providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem 

penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, 

designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 

identificados, a obter diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de 

que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, que serão vendidos no 

estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverão ser cientificados o executado e as demais pessoas 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
2ª VARA CÍVEL
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101 - Praia Grande-SP - CEP 
11705-090
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

previstas no art. 889, do Código de Processo Civil, cabendo à parte requerente requerer e 

providenciar o necessário. Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica 

autorizado que o próprio leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, 

juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessárias, intime(m)-se executado(s), 

na pessoa de seu advogado, ou, na ausência ou quando representado pela Defensoria, 

pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 

cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e não tiver advogado constituído, 

não constando dos autos seu endereço atual ou, ainda, não sendo ele encontrado no endereço 

constante do processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou 

ofício, para comunicação do executado e demais interessados, bem como ordem judicial 

para que os funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se 

encontra. Intime-se a empresa gestora através do e-mail contato@lancejudicial.com.br, 

com brevidade, para as providências necessárias.

Int.

Praia Grande, 07 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada 
vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006) que desobriga a anexação. Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, informe o número do 
processo e a senha anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico.

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serão realizados em dias úteis, das 6 (seis) às 20 (vinte) horas.
§ 2o Independentemente de autorização judicial, as citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias úteis fora do horário estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5o, 
inciso XI, da Constituição Federal.
Artigo 5º, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolável do indivíduo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador, 
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinação judicial.
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0897/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP)  D.J.E 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP)  D.J.E 
 Lucas Matheus Marques do Nascimento (OAB 444129/SP)  D.J.E 
 Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi (OAB 421677/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser   realizado 
 em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão,   não   serão 
 admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação, 
 seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em 
 dia   e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da 
 última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento 
 deverá   ser   feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a 
 realização   do   leilão,   nomeio   a   empresa   gestora   do   sistema   de   alienação   judicial   eletrônica   LANCEJUDICIAL,   com 
 divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   Portal   da   rede   Internet   www.lancejudicial.com.br, 
 ferramenta   devidamente   habilitada   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a 
 comissão   da   leiloeira   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor 
 do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se 
 previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas. 
 Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente 
 divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda 
 tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O 
 procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como 
 o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça 
 do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio 
 eletrônico   previamente   designado   para   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital 
 deverá   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital, 
 também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia, 
 constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações 
 judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os 
 decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional, 
 exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem   natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da 
 arrematação.   -   O   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da 
 primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por 
 valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do   valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso 
 se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5 
 dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente 
 identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem 
 penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas 
 para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter 
 diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno 
 conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo, 
 deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil, 
 cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do 
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 negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando 
 posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na 
 pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via 
 eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que, 
 se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda, 
 não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do 
 próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para 
 comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro 
 possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.   Intime-se   a   empresa   gestora   através   do   e-mail 
 contato@lancejudicial.com.br, com brevidade, para as providências necessárias. Int." 

           Praia Grande, 9 de novembro de 2021. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0897/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   10/11/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   11/11/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 15/11/2021 - Proclamação da República - Prorrogação 

 Advogado 
 Eduardo de Mattos (OAB 47670/SP) 
 Maíra Feltrin Alves (OAB 195387/SP) 
 Lucas Matheus Marques do Nascimento (OAB 444129/SP) 
 Daniel Cardoso da Silva Nakaguchi (OAB 421677/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Defiro   o   pedido   de   alienação   em   leilão   judicial   eletrônico.   O   leilão   deverá   ser   realizado 
 em   dois   pregões,   pelo   prazo   mínimo   de   3   dias   a   primeiro   e   20   dias   o   segundo.   No   primeiro   pregão,   não   serão 
 admitidos   lances   inferiores   ao   valor   de   avaliação   do   bem.   Não   havendo   lance   superior   à   importância   da   avaliação, 
 seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   segunda   etapa,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   20   (vinte)   dias   e   se   encerrará   em 
 dia   e   hora   previamente   definidos   no   edital.   No   segundo   pregão   serão   admitidos   lances   não   inferiores   a   60%   da 
 última   avaliação   atualizada   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizada,   caso   se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A 
 atualização   deverá   ser   pela   Tabela   Prática   do   Tribunal   de   Justiça   para   os   débitos   judiciais   comuns.   O   pagamento 
 deverá   ser   feito   de   uma   única   vez,   em   até   24   horas   após   ter   sido   declarado   vencedor   pelo   leiloeiro.   Para   a 
 realização   do   leilão,   nomeio   a   empresa   gestora   do   sistema   de   alienação   judicial   eletrônica   LANCEJUDICIAL,   com 
 divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do   Portal   da   rede   Internet   www.lancejudicial.com.br, 
 ferramenta   devidamente   habilitada   perante   o   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Desde   logo,   fixo   a 
 comissão   da   leiloeira   em   5%   sobre   o   valor   da   arrematação,   a   ser   paga   pelo   arrematante,   não   se   incluindo   no   valor 
 do   lance,   o   que   deverá   ser   informado   previamente   aos   interessados.   Os   interessados   deverão   cadastrar-se 
 previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo   todas   as   informações   solicitadas. 
 Durante   a   alienação,   os   lances   deverão   ser   oferecidos   diretamente   no   sistema   do   gestor   e   imediatamente 
 divulgados   on-line,   de   modo   a   viabilizar   a   preservação   do   tempo   real   das   ofertas.   Somente   será   realizada   segunda 
 tentativa   de   leilão   caso   o   primeiro   não   conte   com   nenhum   lance   válido   durante   todo   o   período   previsto.   O 
 procedimento   do   leilão   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   a   903,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como 
 o   Provimento   CSM   nº   1625/2009   e   art.   250   e   seguintes   das   Normas   de   Serviço   da   Corregedoria   Geral   de   Justiça 
 do   E.   Tribunal   de   Justiça   do   Estado   de   São   Paulo.   Caberá   ao   leiloeiro   efetuar   a   publicação   do   edital   no   sítio 
 eletrônico   previamente   designado   para   este   fim   de   acordo   com   as   normas   administrativas   do   Tribunal.   O   edital 
 deverá   conter   todos   os   requisitos   estabelecidos   no   art.887,   do   Código   de   Processo   Civil.   Deverá   constar   do   edital, 
 também,   que:   -   os   bens   serão   vendidos   no   estado   de   conservação   em   que   se   encontram,   sem   garantia, 
 constituindo   ônus   do   interessado   verificar   suas   condições,   antes   das   datas   designadas   para   as   alienações 
 judiciais   eletrônicas.   -   o   arrematante   arcará   com   os   débitos   pendentes   que   recaiam   sobre   o   bem,   exceto   os 
 decorrentes   de   débitos   fiscais   e   tributários   conforme   o   artigo   130,   parágrafo   único,   do   Código   Tributário   Nacional, 
 exceto   os   débitos   de   condomínio   (que   possuem   natureza   propter   rem),   os   quais   ficam   sub-rogados   no   preço   da 
 arrematação.   -   O   interessado   em   adquirir   o   bem   penhorado   em   prestações   poderá   apresentar:   (i)   até   o   início   da 
 primeira   etapa,   proposta   por   valor   não   inferior   ao   da   avaliação;   (ii)   até   o   início   da   segunda   etapa,   proposta   por 
 valor   que   não   seja   inferior   a   60%   do   valor   de   avaliação   atualizado   ou   80%   do   valor   de   avaliação   atualizado,   caso 
 se   trate   de   imóvel   de   incapaz.   A   publicação   do   edital   deverá   ocorrer   no   site   designado   pelo   Tribunal,   pelo   menos   5 
 dias   antes   da   data   marcada   para   o   leilão.   Ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente 
 identificados,   a   providenciar   o   cadastro   e   agendamento,   pela   internet,   dos   interessados   em   vistoriar   o   bem 
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 penhorado,   cabendo   aos   responsáveis   pela   guarda   facultar   o   ingresso   dos   interessados,   designando-se   datas 
 para   as   visitas.   Igualmente,   ficam   autorizados   os   funcionários   do   leiloeiro,   devidamente   identificados,   a   obter 
 diretamente,   material   fotográfico   para   inseri-lo   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os   licitantes   tenham   pleno 
 conhecimento   das   características   do   bem,   que   serão   vendidos   no   estado   em   que   se   encontram.   No   mesmo   prazo, 
 deverão   ser   cientificados   o   executado   e   as   demais   pessoas   previstas   no   art.   889,   do   Código   de   Processo   Civil, 
 cabendo   à   parte   requerente   requerer   e   providenciar   o   necessário.   Sem   prejuízo,   para   a   garantia   da   higidez   do 
 negócio,   fica   autorizado   que   o   próprio   leiloeiro   encaminhe   também   as   comunicações   pertinentes,   juntando 
 posteriormente   aos   autos.   Comprovado   o   recolhimento   das   despesas   necessárias,   intime(m)-se   executado(s),   na 
 pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência   ou   quando   representado   pela   Defensoria,   pessoalmente,   por   via 
 eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado   nos   autos.   Registre-se   que, 
 se   o   executado   for   revel   e   não   tiver   advogado   constituído,   não   constando   dos   autos   seu   endereço   atual   ou,   ainda, 
 não   sendo   ele   encontrado   no   endereço   constante   do   processo,   a   intimação   considerar-se-á   feita   por   meio   do 
 próprio   edital   de   leilão.   A   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   servirá   como   carta,   mandado   ou   ofício,   para 
 comunicação   do   executado   e   demais   interessados,   bem   como   ordem   judicial   para   que   os   funcionários   do   leiloeiro 
 possam   ingressar   no   local   onde   o   bem   a   ser   leiloado   se   encontra.   Intime-se   a   empresa   gestora   através   do   e-mail 
 contato@lancejudicial.com.br, com brevidade, para as providências necessárias. Int." 

           Praia Grande, 10 de novembro de 2021. 
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Avenida Paulista, nº 1636, conj. 706 | Jardins | São Paulo | SP | tel. (11) 3197-4541 
lucas.fracca@feltrinalves.com.br | maira.alves@feltrinalves.com.br 

www.feltrinalves.com.br 
 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PRAIA GRANDE – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cumprimento de Sentença nº. 0010191-41.2017.8.26.0477 

 

NEIVA ELISABETH DE LIMA, já qualificada nos autos do Cumprimento 

de Sentença em epígrafe, ajuizado pelo CONDOMÍNIO EDIFÍCIO JOSÉ ADOLFO, 

igualmente qualificado, vem, com elevado respeito, à honrosa presença de Vossa 

Excelência, por sua seus representantes processuais signatários, manifestar e 

requerer o que segue:  

 

Como se depreende dos autos, trata-se de uma execução de título 

extrajudicial, em que houve um acordo realizado entre a Executada e o Exequente. 

Ocorreu o descumprimento do acordo pela Executada, tendo a Exequente dado 

início a execução. 

 

Desse modo, na tentativa de compor a satisfação do direito da 

Autora e, ainda, viabilizar a quitação pelos Réus, requer-se a V.Exa. a concessão de 

oportunidade de autocomposição, mediante conciliação ou mediação em ambiente 

judicial. 

 

A nova sistemática processual e as diretrizes do Conselho Nacional 

de Justiça trazem como medida eficiente, ordinária e de fundamental incidência a 

autocomposição, incentivada pelo Poder Judiciário. Além de destinar trechos 

específicos a esse instituto que se torna medida processual e procedimental, o 

Novo Código de Processo Civil como princípio transversal e diretivo determina: 
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Art. 3o Não se excluirá da apreciação jurisdicional ameaça ou 

lesão a direito. 

[...] 

§ 3o A conciliação, a mediação e outros métodos de solução 

consensual de conflitos deverão ser estimulados por juízes, 

advogados, defensores públicos e membros do Ministério 

Público, inclusive no curso do processo judicial. 

[...] 

 

Art. 139.  O juiz dirigirá o processo conforme as disposições 

deste Código, incumbindo-lhe: 

[...] 

V - promover, a qualquer tempo, a autocomposição, 

preferencialmente com auxílio de conciliadores e mediadores 

judiciais; 

[...] 

 

Desse modo, pretende-se, de maneira objetiva, não desconsiderar o 

pedido da Autora, mas viabilizar a melhor equalização do litígio entre as partes e, 

ainda, permitir, em nome da função social do contrato e do princípio de sua 

preservação, a obrigação quitada, de maneira composta, e a permanência da 

relação pactuada estabelecida. 

 

Todavia, não sendo o entendimento de V.Exa. quanto à realização 

de medida de autocomposição, requer-se desde já, mediante r. decisão que 

eventualmente venha a denegar a providência solicitada, nova intimação para 

purgação da mora, se ainda houver, ex vi do art. 877, do Código Fux. 

 

Ante o exposto, portanto, com base nos fundamentos jurídicos e 

legais invocados, requer-se: 

 

a) a designação de oportunidade de autocomposição entre as partes, com a 

audiência correspondente, em observância às regras do Novo Código de 

Processo Civil; 
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b) não sendo o pedido de autocomposição deferido ou determinado, que 

sejam os Réus intimados novamente para pagamento atualizado de valores 

inadimplidos, se estes ainda houverem. 

 

Termos em que, 

pede deferimento. 

 

São Paulo, 16 de novembro de 2021. 

 

[assinatura digita à margem] 

LUCAS MATHEUS MARQUES DO NASCIMENTO"∴ 

OAB/SP 444.129 

 

MAÍRA FELTRIN ALVES 

OAB/SP 195.387 
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