22 VARA CIVEL DA COMARCA DE TIETE/SP

EDITAL DE LEILAO e de intimag&o dos executados CLAUDIO RIBEIRO DA SILVA, bem
como dos titulares de dominio ADAIL RIBEIRO DA SILVA e MAVILDE RIBEIRO DA
SILVA (ESPOLIO), e terceiros interessados ELVIO RIBEIRO DA SILVA, CLAUDIA
RIBEIRO DA SILVA MARCOMINI, NOBERTO APARECIDO MARCOMINI e MARCELA
GEBIM SBAGLIA. O (a) Dr. (a) AYANNY JUSTINO COSTA, MM.(a). Juiz (a) de Direito da
22 Vara Civel da Comarca de Tieté, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da
Execucéo de Titulo Extrajudicial — Processo n° 0000970-10.2010.8.26.0629 - ajuizado
por MARCOS AURELIO ROZENO em face do(s) referido(s) executado(s) e que foi
designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

DO LEILAO: Os lances seréo captados por MEIO ELETRONICO, através do portal GRUPO
LANCE - , 0 1° Leildo tera inicio no dia 21/07/2025 as 00:00, e tera
encerramento no dia 24/07/2025 as 13h e 15min (ambas no horario de Brasilia); ndo
havendo lance superior ou igual ao valor de avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2°
Leildo que se estenderd em aberto para captagdode lances e se encerrara em 26/08/2025
as 13h e 15min (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido os bem(ns) pelo maior
lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor de avaliacdo atualizada.

CONDICOES DE VENDA: Os bem(ns) sera(éo) vendido(s) no estado de conservacdo em
gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cfes,
antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro DANIEL MELO CRUZ,
JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br,
devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: O arrematante arcard com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem e regularizacdo do bem através do processo de arrolamento 0013346-
68.2004.8.26.0037.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
depdsito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responséavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apo0s o encerramento do leildo. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br nos termos do art. 895 do
Cddigo de Processo Civil. Em qualquer hip6tese a oferta de pagamento devera ser de pelo
menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre a proposta de
pagamento parcelado.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
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regras para a venda judicial serdo regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPACAO/RETIRADA: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante
expedicdo de Mandado de Imissédo na Posse que serd expedido pelo M.M. Juizo Comitente,
apos o recolhimento das custas por parte do ora arrematante. A RETIRADA do bem MOVEL
sera realizada mediante expedi¢cdo de Mandado de Entrega que sera expedido pelo M.M.
Juizo Comitente ap6s o recolhimento das custas por parte do ora arrematante. Ainda, em
todo caso, correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos & remocao,
transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, n&o sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cddigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - deteng&o de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, 0 participante estara sujeito a
responsabilizagéo civil e criminal.

SUSTACAO POR REMICAO DA EXECUCAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentacdo do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comisséo 2,5% sobre o valor
de avaliacdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, 8§ 3° da Resolugéo
do CNJ 236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade
de penhora do mesmo bem levado a praga, caso ndo seja pago o percentual devido.

DA PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacbes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o 8§ 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15). O auto de arrematacdo serd assinado somente apos a efetiva comprovacdo do
pagamento integral do valor da arrematagéo, dispensadas as demais assinaturas referidas
no art. 903 do Cdédigo de Processo Civil, nos termos do art. 20 do provimento CSM
1625/2009.

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIQAO: PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 16,666% DOS DIREITOS
HEREDITARIOS DO LOTE NUMERO 6, do desmembramento do lote um, quadra “H” de
parte da Vila Xavier, localizado no quarteirdo formado pelas ruas José do Patrocinio e
Ceara e Avenidas 22 de agosto e Dr. Leite de Morais, nesta cidade, com area de 321,20mz2,
medindo 11,00 metros de frente para rua José do Patrocinio 11,00 metros nos fundos, onde
divide com parte do lote 7, quadra H de parte da Vila Xavier, de Luiz Delboni; 35,00 metros
da frente es fundos pelo lado esquerdo visto da rua, onde divide com lote 5 e 35,00 metros
da frente aos fundos pelo lado direito, onde divide com o lote. CONSTA NO LAUDO DE
AVALIACAO: Trata-se de imovel residencial com éarea edificada de 251,22m2, constituido
01 abrigo de autos, 01 sala comercial, 01 sala de estar, 01 copa, 03 dormitérios, 01 cozinha,
01 banheiro 01 area de servico. cobertura de telhas ceramicas tipo "romanas" assentes




sobre estrutura de madeira. forro de lajota cerdmica revestida. As paredes sao de
alvenaria revestida. piso cerdmico. As esquadrias sdo de madeira ferro. As instalacbes
elétricas hidraulicas sdo embutidas. banheiro tem azulejo até teto, bacia sanitéria, lavatorio
box com vidro temperado. cozinha tem azulejo até teto, pia de granito com gabinete. area de
servico tem tanque de concreto. estado de conservacao do imoével bom (conf.fls.315-324).
Cadastrado Municipal sob n° 007.102.031 (conf.fls.317). Matriculado no 1° CRI de
Araraquara sob o n° 20.851.

DESCRICAO COMERCIAL: Direitos de 16,666% do Imével Residencial, a.t 321,20m2, a.c
251,22mz2, 3 quartos, garagem, Araraquara/SP.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua José do Patrocinio, 134, Vila Xavier (Vila Xavier),
Araraquara, SP

ONUS DO BEM: AV.12 INDISPONIBILIDADE expedida pela 22 Vara do Trabalho
de Araraquara-SP, proc. 0000989-72.2010.5.15.0079.

VALOR DA AVALIACAO DE 16,666% DO BEM: R$ 74.425.00 (setenta e quatro mil e
quatrocentos e vinte e cinco reais), gue sera atualizado na data da alienacao.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § Unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § Unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados nao
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pragas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local
de costume.

AYANNY JUSTINO COSTA
MM?, Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Tieté-SP




