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EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO DO DEVEDOR DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

O LEILOEIRO OFICIAL, IGOR DE MIRANDA CARVALHO, matriculado na Junta Comercial
do Estado Do Rio de Janeiro sob o n.2 242, devidamente autorizado pelo credor
fiduciario CAPITAL 1 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em SMI Lote 15,
Asa Norte, Brasilia-DF, CEP 70.800-300, inscrita no CNPJ sob o n? 05.509.265/0001-33,
torna publica publico o Leildo de Alienagdo Fiducidria, bem como de intimagdo do
DEVEDOR FIDUCIARIO e cientificagdo de terceiros interessados, para venda de imével
garantido fiduciariamente nos termos do artigo 27 e paragrafos, da Lei n 9.514/1.997
c/c Decreto-Lei n2 70/1.966 e, com base na Escritura Publica de Alienag¢do Fiduciaria,
na qual figura como OUTORGADO DEVEDOR FIDUCIANTE, EDIMIRA CAMELO DE
SOUSA, pessoa fisica, residente e domiciliada na Rua Joaquim Tdvora, n2 243, apt? 503,

bloco 01, Icarai, Niterdi-RJ.

CONSOLIDACAO E DATAS: Torna-se publico ainda, que o imével abaixo descrito, ja
encontra-se consolidada a propriedade em nome do credor fiduciario CAPITAL 1
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e sera levado a PUBLICO LEILAO, para venda,
com o primeiro leildio dia 23 de margo de 2023, com abertura as 08:00h e
encerramento as 17:00h; e segundo leildao no dia 30 de margo de 2023, com abertura
as 08:00h e encerramento as 17:00h, no sitio eletronico do leiloeiro
(www.mirandacarvalholeiloes.com.br/www.lancejudicial.com.br) em 12 e 22 LEILAO.

DESCRICAO DO IMOVEL:

Matricula 27.321 — Fracdo ideal de 0.006297, do terreno n? 243-A, situado na rua
Joaquim Tavora, resultante da anexacdo dos terrenos onde existiram os prédios n2s 241
e 247 e terreno n? 243, todos da rua Joaquim Tavora, inscrito na PMN sob o n2 216.363-
2, no 32 Subdistrito do 12 distrito deste Municipio, medindo uma linha quebrada com
06 segmentos com 40,00m+ 15,50m + 21,85m + 8,40m +11,00m + 19,62m de frente
para a rua Joaquim Tavora e n? 249 e 253 da rua Joaquim Tavora; 64,17m nos fundos
para a Comunidade da Cotia; uma linha quebrada com 08 segmentos com 17,00m +
4,78m + 13,84m + 0,58m + 28,58m + 4,46m + 1,47m + 11,10m do lado direito para os
n% 239 e 531; uma linha quebrada com 02 segmentos com 49,00m + 45,00m do lado
esquerdo para o n2 538; com a area total de 5.875,39m?; cuja fragdo correspondera ao
apt2 503, do bloco 01, com a &rea privativa de 106,79m? e com direito e guarda de dois
veiculos de passeio, nas vagas de garagens, ndo vinculadas a unidade autébnoma, do
Edificio “ICARAI TOWERS RESIDENCIAL CLUB”, que terd o n? 243 da Rua Joaquim Tavora,
consta registrada sob n2 1045, ficha n2 01 do Livro 3B Auxiliar, a Convencdo de
Condominio. “ BENFEITORIAS: Apartamento n2 503, sacada, sala, 03 quartos, (sendo 1
suite), banheiro social e circulagdo, copa/cozinha, area de servigo, quarto e W.C. de
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empregada. Inscrito na PMN sob o n2 226.511-4. Matricula n? 27.321 do 92 CRI de
Niteréi-RJ. ONUS: R.5 - Alienacao Fiduciaria registrada; Av.6 - Termo de Consolidag3o de
Propriedade em favor do Capital 1 Investimentos Imobiliarios Ltda.; AV.7 Abstenc¢ado de
Pratica de Ato; AV.8 Abstenc¢do de Pratica de Ato; AV.9 — Revogacao da Decisdao de Tutela
de Urgéncia; AV.11 — Cancelamento da Av-8. Constam débitos de IPTU no valor de RS
12.043,26. Constam débitos condominiais no valor de RS 123.129,24. Os débitos
anteriores a arrematacgdo serao pagos pela credora fiducidria.

Sendo o bem levado a leilio com lance minimo igual ou superior em 12 LEILAO: R$
699.014,40 (seiscentos e noventa e nove mil, quatorze reais e quarenta centavos).
VALOR 22 LEILAO: RS 1.266.143,26 (um milh3o e duzentos e sessenta e seis mil e cento
e quarenta e trés reais e vinte e seis centavos).

OBSERVAGOES: O leilio serd realizado no sitio eletrénico do leiloeiro
(www.mirandacarvalholeiloes.com.br/www.lancejudicial.com.br). A descricdo
detalhada do imodvel, o laudo de avaliagdo e matricula atualizada estarao disponiveis no
site. A venda serd efetuada em cardter “ad corpus” e no estado de conservacdao em que
se encontra, caso o imével esteja ocupado, a desocupacdo serd por conta do adquirente,
nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. Comunica-se ainda, AOS LICITANTES que cabera
aos DEVEDORES, AVALISTAS e GARANTIDORES, ajustarem a transmissdo da posse das
areas com os respectivos arrematantes nos termos do compromisso disponivel no portal
eletrénico. Ademais, fica ressalvada opcdo da transferéncia da propriedade por meio de
emissao da respectiva Carta de Arrematacdao. PAGAMENTO: O arrematante pagara no
ato o preco da arrematacdao aprovado pelo comitente e a comissdao do leiloeiro,
correspondente a 5% sobre o valor de arremate, ambas em 24 horas apds o
encerramento dos leildes e diretamente na conta do credor e leiloeiro. A escritura de
venda e compra sera lavrada em até 60 dias da data do leildo. As demais condi¢Bes
obedecerdao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula
a profissdao de Leiloeiro Oficial. Conceder-se-ao todos os devedores fiduciarios acima
intimados com a devida publicacdo deste edital, 9 de mar¢o de 2023, Niterdi-RJ.
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