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ALMEIDA & MENDONCA

ADVOGADOS

EXC i
o ELENTISSIMO SENHOR DOUTOR jurz DE DIREITO DA M.M, _a vaka CiVEL DA
MARCA DE PRATA GRANDE - DO ESTADO DE SAO PAULO., !

Distribuicio Urgente
(@)

\

‘ BANCO SANTANDER BRASIL S/A, credor por incorporagdo do BANCO
ABN AMRO REAL s +» QUe por sua vez incorporou a COMPANHIA REAL DE CREDITO

IMOBILIARIO S/A, com sede em S3o Paulo, Capital, na Rua Amador Bueno, n.0 474, inscrito no

CNPJ sob n.o 90.400.888/0001-42, entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo,

por
seu advogado e bastante procurador in fine assinado, com escritério nesta Capital, na Rua Sdo

Bento, n.® 365 - 160 andar - Centro - S&o Paulo/SP, em nome de quem e para onde requer sejam

enderegadas as' intimacges pertinentes ao feito, vem respeitosamente 3 presenca de V. Exa., com

fundamento na Lei 5.741/71, e demais disposicdes aplicaveis, propor, como de fato proposto tem,
a presente

EXECUCAO HIPOTECARIA

|
em face \de<ILTON VASCONCELOS CHAVES, brasileiro, bancario,
portador da cédula de identidade RG’n.© 6.996.239 - SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.°

065.033.226-15, e sua mulh )Y MARIA TERESA GELLI CHAVES brasileira, do lar, portadora da
(
cédula de identidade RG n.° 8.111.386- SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 156.975.578-76, casados
pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a lei 6.515/77, residentes e
\
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ALMEIDA E MENDONCA

ADVOGADOS

domiciliados na Rua Afonso Bovero, 601, lote 22, quadra 17, vila Assumpgdo, CEP 11700.000,

Praia Grande - SP, consubstanciada nas razdes que a seguir, articuladamente, passa-se a aduzir:

PRELIMINARMENTE - DA READEQUACAO DO CONTRATO

\ Por intermédio de Instrumento Particular de Venda e compra com
Financiamento, Pacto Adjeto e Hipoteca e Outras Avengas! n.0 01 0009 000.113.000502-7,
celebrado em 30/08/1990, devidamente averbado na matricula n.° 45.854 do Registro de Iméveis
de Praia Grande, foi concedido pela Exeqiiente aos Executados um financiamento no valor de Cr$
974.939,15 (novecentos e setenta e quatro mil, novecentos e trinta e nove cruzeiros reais, quinze
centavos), a ser pago em 180 prestagGes mensais consecutivas, reajustdveis na forma consignada
no contrato, com incidéncia de juros nominais de 10% ao ano.

'

Os Executados ajuizaram agdo revisional de contrato visando revisar as
cldusulas contratuais que entendera abusivas, cuja qual tramitou perante a 052 Vara Civel da
Comarca de Santos (proc. n°® 562.01.2004.008121-0). A Agdo foi julgada improcedente pelo MM.
Juiz da causa, sendo que o T)/SP deu parcial provimento ao recurso de apelagdo interposto pelos
Executados-apenas para afastar a Tabela Price (doc. em anexo). ’

Sendo assim, o Exeqiiente readequou o contrato de financiamento de
crédito imobilidrio ao dispositivo do v. acérddo que declarou abusiva a cldusula que previa a

= ; : ik ’ . o

aplicagdo da Tabela Price, bem como compensou 0s valores pagos a maior proveniente da revisao
/ I

‘contratual.

] ) I “
g Todavia, ndo obstante a revisdo contratual, perdura no contrato crédito

em favor do Banco-Exequente, sendo certo que apesar de notificados para regularizagdo do débito
os Executados quedaram-se inertes.

Destarte, estando os Executados inadimplentes com o cumprimento do
contrato, vem o Exeqiiente propor a presente agdo de execugdo hipotecaria. 2

1 Cépia do contrato em anexo.

11 3133 8500 Rua So Bento, 365, 16° andar S3o Paulo, SP Cep 01011-100
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ALMEIDA £ MENDONCA

ADVOGADOS
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O PEDIDO DE gxg A

\

Conform
€ exposto, as partes celebraram Instrumento Particular de Venda

e COlnpra com Fin cla nt P A ° 01 0009
inan mento I V n
. { B acto djeto e Hlpoteca e Outras Avencas
. =/, e pa g ntir mu m primeir. n : o]
P tir o utuo pactuado, ol dado e primeira, G ica S ial
000 113 000502 7 ra gara fi y € especia

hipoteca o imével descrito a sequir

IMOVEL - PREDIO RESIDENCIAL n° 02, atual n° 601, situado 3 rua
Alfonso Bovero, e seu respectivo terreno constituido de parte do lote n°
; 22, da quadra n° 17, qe VILA ASSUMPCAO, no perimetro urbano da
Comarca de Praia Grande. Seu terreno medindo 5,00 metros de frente
para a mencionada rua, por 25,00 metros da frente aos fundos, de ambos
os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, encerrando a 4rea
de 125,00m?2 confrontando do lado direito de quem do imével olha para a

'rua, com a casa n° 01, do lado esquerdo com lote ne 21, e nos fundos
com o lote n° 07.

/'4
\ \

Na avenga, ficou consignado que a falta-de pagamento de trés ou mais,
prestagdes acarretaria o vencimento antecipado do débito remanescente com todos os encargos,
além da incidéncia dos juros a taxa vigente na data do pagamento sobre o valor de cada prestagdo,
a_contar de seu vencimento, bem como multa de 10% sobre o valor total de cada débito e
honorérios advocaticios? em caso de cobranga extrajudicial ou judicial, custas e demais despesas
ocasionais®.

\ » \
Os executados receberam os avisos regulamentares, cujos originais ora '
estio sendo juntados, previstos no artigo 29 da Lei 5.741/71, informando o valor da divida e
requerendo o pagamento da mesma, sendo que, no entanto, estes quedaram-se inertes em relagdo

ao seu pagamento, remanescendo em 25/06/2010, o seguinte débito:

f

| R B
Saldo devedor vincendo 0,00 _}

/

2 ¢ .
Clausula 14 do referido contrato B
3 Conforme SGmula 616, STF: “E permitida a cumulagao da multa contratual com os hon

ap6s o advento do Cédigo de Processo Civil vigente.”

orarios de advogado,

11 3133 8500 Rua Sdo Bento, 365, 16° andar Sdo Paulo, SP Cep 0101 1-100
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ALMEIDA £ MENDONCA
ADVOGADOS
PrestagGes em atraso 28.836,85
(num total de 28 - desde 30/01/1999)
Multa contratual - 10% 2.883,68
Sub-total 31.719,98
Honorarios advocaticios - 10% 3.171,99
TOTAL DAS OBRIGAGOES EM ATRASO 34.891,98
. ’

o Neste sentido, faz-se necessaria a transcricdo de ementa do acérddo
proferido recentemente pelo C. Superior Tribunal de Justica (RESp 538323 - 04/05/2004 - Min.

Aldir Passarinho Junior - Quarta Turma),

previstos na Lei 5.741/71 sejam
entrega no domicilio indicado;

onde resta claro a desnecessidade de que 0S avisos
pessoalmente recebidos pelos executados, sendo suficiente a

PROCESSUAL- CIVIL. MUTUO HIPOTECARIO. S.F.H. EXECUGAO REGIDA

PELA LEI N. 5.741/71.

AVISO DE CONSTITUIGAO EM MORA.

DESNECESSIDADE DE RECEBIMENTO PESSOAL PELOS PROPRIOS
MUTUARIOS. SUFICIENCIA DA REMESSA DA CORRESPONDENCIA AO
DOMICILIO INDICADO. DISCRIMINAGAO DO DEBITO. EXIGENCIA
INEXISTENTE NA LEGISLAGAO E INSTRUGOES NORMATIVAS. BASTANTE

A INDICACT\O DO MONTANTE DA DiVIDA. ART. 29, IV. EXEGESE. BNH RC
N. 11/72.

1. Desnecessario que os avisos de que trata o art. 20, 1V, da Lei n.
5.741/71, sejam pessoalmente recebidos pelos proprios mutuarios, sendo
suficiente a entrega no domicilio indicado.

II. A indicagdo do montante da divida constante dos avisos € o bastante,
inexistindo exigéncia legal ou regulamentar para que deles conste a
discriminacdo dos valores, parcela por parcela.

111. Recurso especial conhecido e provido, para que se dé prosseguimento
a execugao.

DO PEDIDO

113133 8500 Rua Sdo Bento. 365, 16° andar Sdo Paulo, SP Cep 01011-100
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ALMEIDA E MENDONCA

ADVOGADOS

Neste diapasdo, serve a presente para requerer a V. Exa. a citacdo dos
éxecutados, na Rua Afonso Bovero, 601, lote 22, quadra 17, Vila Assumpgdo, CEP 11700.000,
Praia Grande - Sp, com os beneficios dos paragrafos 10 e 20 do artigo 172 do Cédigo de Processo

Civil, para que, no prazo de 24 horas, paguem a importancia de R$ 34.891,98 (trinta e
quatro mil, oitocentos e noventa e um reais e noventa e oito centavos), acrescida das
Custas judiciais, corregdo monetéria e dos juros contratuais também atualizado, sob pena de
penhora do imével hipotecado,

com-o prosseguimento do presente feito em seus ulteriores
termos,

quando o mesmo deverd ser praceado por prego ndo inferior ao saldo devedor?®, para
pagamento do débito exeqiiendo.

Ainda, doravante, requer que as INTIMACOES do BANCO SANTANDER
NO DIARIO OFICIAL DE JUSTICA CONSTEM UNICAMENTE NO NOME—DO—ABVOGADO
EDUARDO AUGUSTO MENDONCA DE ALMEIDA, inscrito na OAB/SP 56-6 n° 101.180, NESTE
ATO SUBSTABELECIDO.

SA.,

s

Dé-se a presente o valor de{R$ 34.891,98.

Termos em que, y >
Pede Deferimento.
Sé&o Paulo, 25 de junho de 2010

GarDO AUGUSTO MEND
OAB/SP 101.180

(
be Ny

DE ALMEIDA

4 Na forma do artigo 6° da Lei 5.741/71

-100
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S3o Paulo, 01 de setembro de 2009 {fLME'D/\ K
M"Q{Y‘EN

llmo(s). Sr.(s) N

Mutudrio: NILTON VASCONCELOS CHAVES E OU

Coobrigado :

Endere¢o : RUA AFONSO BOVERO, 601|LOTE 22, QUADRA 17
Notificagio / Aviso 1

Ref: Notificaciio para pagamento de prestagdes em atraso do imével financiad, com

Hipotecaria, sitog RU?\ iFONSO BOVERO n°% 601 LOTE 22, QUADRA 17 Ga”’htia

Contrato: 90001130005027

Mutudrios: NILTON VASCONCELOS CHAVES E OU -

Prezados Senhores,

Na qualidade de procuradores do Banco ABN ’A'MRO th?l: Sucessor po, -

Banco Real S.A, por sua vez sucessor da Companhia Real de Crédito Imobiliério, pars 08 ef; itom%
e legislagdo em vigor, vimos pela presente, informé-lo que, encontra-se em atraso ag Prest 68 da

seu contrato de financiamento imobilidrio junto a este Banco, correspondentes g, me S reg
30/03/1999 a 29/02/2000, 30/03/2000 a 28/02/2001, 30/03/2001 & 28/02/2002, 30/03/200 A 3335 3
em 01/09/2009 atinge o montante de RS 14.945,53. 0

; O valor acima mencionado sera atualizado e acrescido dos encargos, honOTérios
demais cominagdes legais, bem como, das parcelas que vencerem até.a data do efetiv, pa amad
conformidade com o contrato em referéncia sendo, portanto, de sua maior conveniéncia, regularie,
antes em nosso escritério sito 2 Rua Sio Bento, n® 365, 16° andar, Sio Paulo — 3133-850(2)&[
comercial. g

Importante destacar que os beneficios do seguro habitacional ficam suspensos enquyy
0 atraso nos pagamentos de suas prestacdes. s

Esclarecemos que, caso V.sa ndo regularize seu débito, no endere
de 30 dias a contar do recebimento desta, estaremos iniciando os procediment
com a legislagio atual.

go supramencionado
0s judiciais cabivej; |
)

Caso V. Sa ja tenha efetuado o pagamento das prestagdes mencionadas, pedimqs ag
desconsiderar a presente, informando-nos da referida quitagdo.

Qf’wjg\@
e Mendonca Advogados
B/SP1.160 AT ’

Rua S2o Bento, 365 — 16° Andar — Centro — Sa0 Paulo — SP/ Tel : (11) 3133-8500 — Fax : 3133-8516

E-mail: Almeida@almeidamendonca.com.br

Visite nosso Site: www.almeidamendonca.com.br
CNPJ: 58.924.275/0001-00
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cl nsonancia com @ RC. 11/72 Dro(ll;e“"
» FoCedy

montan - mento
o financid

‘ento destas e ; =

o recebim ento das aludidas prestagoes.

0
20 (vint 0 !
de 231 a seu débito mediante 0 P2

3 regularizagao d
rescido dos encargos, honorarios advocatici,
S

sera atualizado € ac !
arcelas qué vencerem até a data do efetivg =
3

hem como, das P
. - ia sendo, portanto, de sua maior’

mencionado
em referencl et e
i sito a Rua S3o Bento,

0 valor acima _
goes legais,

demais comina

tudo em confo
conveniéncia, regularizé-lo o quanto antes € ;
ulo, 3133-8500 em horari

no 365, 16° andar, Séo Pa
regularize seu débito,

to desta, ensejara o Ve
dicial do débito nos

[

pitacional ficam suspensos enquanto

no e_nderego supramencionaq
ncimento do contrato g

caso V.sa ndo
termos da Lei 5.741/71 ¢

por fim, esclarecemos qué,
no prazo de 20 dias a contar do recebimen
coma conseqliente cobranga judicial ou extraju
do Decreto Lei 70/66, respectivamente.

beneficios do seguro ha

Importante destacar que 05
entos de suas prestagoes.

perdurar 0 atraso nos pagam

mencionadas, pedimos a

ento das parcelas
a referida quitagdo.

tenha efetuado 0 pagam
‘informando-nos d

derar a presente,

e

Caso V.Sa ja
gentileza de desconsi
3

mw’f{égr\duﬁ! Advogados

Rua S3o Bento, 365 - 16° Andar - Centro - S&o Paulo - SP/ Tel : (11) 3133
X _E-mall: AImgida@a!meidamendonga.com.br

Visite nosso Site: www.almeidamendonca.com.br

CNPJ: 58.924.275/0001-00

8500 — Fax : 3133-8516
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LIVRON.° 2 . REGISTRO GERAL  Oficio de Reg. de Imévels de Praia Grande - SP.

— matricula

tficha ’ -
45,854 | 01 l Em 23| de 8agosto de 1990 .u_\,,

U ImbveLs PREDIO RESIDENCIAL ne 02, situado a Rua Alfonso Bovs- %'/

0y @ séu Tespectivo terreno constituldo de parts do lote ni-

22, da quadra n@ 17, da VILA ASSUMPGAD, no per{metro urbana =
desta comarca. '

UM PREDIO RESIDENCIAL, @ seu terreno medinde 5,00 matros de -
frenta para a mencionada Tua, por 25,00 metros da frents aos-
fundos, de ambos os lados, tsndo nos fundos a mesma largura -
da frentse, encerrando a area ds 125,00 m2, confrontando do la
do direito de quem do imovel olha para a rua, com a casa nf ~

] 01, do lado esquerdo com o lota n9 21, @ hos fundos com o lo=
, ts n9 07,

R !(' CONTRIBUINTE: 2 05 06 017 022 0002-1 exerc{cio de 1,990,
| 2 Pt

PROPRIETARIOS: CLINEU CANADAS PEDROSO, vendedor, RG nimero ==
4,868,380, & sua mulher SUELI DE CASTRO CARTEIRD PEDROSO, do .
lar, RG n® 14.120.832, brasileiros, inscritos no CPF/MF sob =|
n 301,.589.588-53, casados scb o regime da comunhao universal

ol de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, & Rua Afonso
Bovero, n? 02,

REGISTRO ANTERIDR: Matricula ne 50.152, do Cartorio de Regis-
tro de Imoveis da Comarca ds Sao Vicenta=SP.

= ~]0 Esc. Autorizado:
(Sandro Edmundo Tot

Av.01/ 45.854 Em 23 de agosto da 1990.-

1} inével_daéta matricula fuf-dado om primeira e sspecial hipg
taca, em favor da COMPANHIA REAL DE CREDITO IMOBILIARIO, com=
sede em Sao Paulo=SP, na Avenida Pau}ista,,nﬂ 1,374, 148 an==
>|dar, inscrita no CGC/HF sob n? 62.500.376/0001-12, para garan
tia da divide de CR$ 730,000,00, pelo praza de 180 meses, ven

“gcontinua no verso"

R1 FRAIA GRANDE / 5P - VALIDO EM TODO TERRITARIO NACIONAL, GUALQUER ADULTERAGAD OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTD




[Fowe 0" ]

Yorso

cendo=s0 a primeira Prasty
CR$ 9.426,32, em 28 g,
8,8,y & qual emitiu pn
8 cedula hipotecaria

G;Qo na y,
Janeirg g,
88U Paygp a

1ntagr.1 ne 7
mo devedor CLINEY CANADAS PEDROSq

’
3 ' Cong
matr{cula ne 50,152, g, Cartdryg g,
marca de Sag Vicente-sp,

Ort
10980
Oy 23

N ——

P —

0 Esc. Autorizado:
(Sandro Edmundo Toti

"|R.02/ 45,854

r——

|xfrutos ADJUDICAGRD,

vel da Comarca
Execugao Contra

1

1y
Rl Davedor Solyent, ne g, Aty 4, “9QCL
BRSO/ |companha meay pp CREDITO IMopyy y4p LTI,
e PEDROSO @ sua mulher supy; p CASTRO Cagrpppr VU gpy, ot

Ja qualificados, verifica-se q
8djudicado a COMPANHIA REAL e

L \ |YALOR: NC2$ 291,510,7p,

Ak
: RO PEORgy oS
U® 0 imgye) des

CREéDIT, 8 Suly
b TMOBIL I g, fog

™ >

e e PO

0 Esc, Autorizagg:
b ; .| (Sandro Edmundo Toti

“Av.us/as.esa

:|A Presents averbagso & feita
| tude” dg ad judicagao do imovel §
BILIARIO, fican

-

' 1m0 1y
: cenceladas a cagy), hipotecs G
.|Piroteca mencionadas na Av,01 danta,nltr[cula.

‘;;;;‘-‘ "continua na ficha no a2n

.d
—ona 876 ,,w“.’;
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LIVRO N 2. REGISTRO GERAL  Offclo de Reg. de Imdvels de Prala Grande - SP,

— matricula f1cha =
45,854 -] [— Fi Em 23 de agosto de 1990

7~

A,J )/“

0 Esc, Autorizado:

(Sandro Edmundo Toti) (—\\!\C}O\'{/B . J

Av.04/ 45,854 : Em 23 de agosto de 1990,

Por regusrimento firmado nesta cidade, em 09 de agosto de - =
1,990, foi autorizada a presente averbagao, para ficar cons==
tando qus © imovel desta matrfcula recebeu o n@ 601 da Rua ==
Alfonso Bouvsro, conforme certidao n2 2,356, expedida em 14 de
agosto de 1,990, pela Prefeitura local,

0 Esc, Autorizado:
(5andro Edmundo Toti)

R.05/45.854 ~ Em 22 de novembro de 1990,-
7fTULO: VENDA E COMPRA,=-

Por- instrumento particular de venda e compra, com mituo e pac
to adjeto de hipotaca,'com forca do escritura pﬁblica, nos ==
termos do artigo 61 e paragrafos da Lel 4,380, de.21 de agos=
to de 1964, com as alteragoes introduzidas pela Lei 5.049, de
29 ds junho de 1966, 8 do artigo 26 do Decrato-Lei 70, de 21
de novembro de 1966, Flrmado em Sao Paulo-SP, aocs 30 ds agus-
to de 1990, a propriataria COMPANHIA REAL DE CREDITO IHDBILIﬂ
R10, Ju qualificado, vendeu o imovel & NILTON VASCONCELOS CHA
VES, bancario, RG n? 6.996.239-55P/5P, CIC n? 065. 033.226-15,
@ sua mulher MARIA TERESA GELLI CHAVES, do lar, RG. numero, =
8,111, 386-5SP/SP, CIC n? 156,975.578=76, brasileiros, casados
sob o regime da comunhao universal de bens, anteriorments a =
Lei fFederal n? 6. 515/77, residsntss e domlciliadns am Sao Pay
10-5P, na Rua Amaral Gurgol, nﬂ 158, -pto 21,

VALOR: Cr$ 1,194.939,15

v -

" continua no.verso "

Jeixelra
utoriziidd

N ....“.nu.unr~-a.vAunozuwuoovznananu)uAmoNAL,ounLqu:nAnuu:nA;Ao QU EMENDA INVALIDA ESTE DOGUMENTO
e i
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505 R SNy V
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gnus: HIPOTECAS 19,

am— )

pelo 1nstrumento particular referido no R,05

L0S CHAVESs @ sua melhar MARIA TERESA GELLI éHNILTU ng

ficadosy deram O imovel em primeira, Unica ¢ Aves, i Cnnc[

ca, en fevor da COMPANHIA REAL DE CREDITOD Imn;3pecia Tmlﬁ

jé quallfluada, para garantia da divida de ) sILI‘RTU'tD°h.
rs 974 LLT

09}9 By

80 prestacaes mensais, venc ’
total de Cr% 12.185,16, em 30 daﬂdo-aa 8 oy
is em iguel dia dos meses 5Ubaea satsMb,ufin
al de 7,60% a.a. e sfetiva :“5nt9s, & I
to efetuado de acordo com asec::5704

dusy]

meira no valor
{1990, o -8 dem®
de juros nomin

ustamen
t{tulo, & na ocorrancia d
e saldo rasj
sidua)

taxe
gando O reaj

cionadas no
mo por conta dos devedores, t
, tudo nas co ..
- ndigoe
- s ¢

a
%a,
as n
’ ficarz

o mes
on
Stan.,

tes do instrumento.

0 Esc. Autoryiz'udo: r D

(sends 0 Ednundo Tobd €20,
RO

\A
Rl
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w[CERTIDAO ‘
©'A presente & copi ;

te & copia fiel . 7 Pedidon® e
nus, alienagbes ou citdaa g1atrlcula numero 45854, com a ; ki Esané
Para et gBes, se houver, encont , com a qual ¢ integraimente. | 257
Praia Grande, 3 ade de 30 dias (Item 12-"d" N,SCGJ £ S Eele Dou fé. 3
+ 30 de novembro de 2009. ¢ Reg.Ci
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ALMEIDA g MENDONCA
ADVOGADOS

Z DE DIREITO DA M.M, 20 VARA CiVEL DO
= ESTADO DE SA0 PAULO

pROCESSO N° 477.01.2010.022752-1

+ POr seu advogado e bastante

ja qualificado nos autos da EXECUCAO HIPOTECARIA, que
promove em face de NILTON VA \' perante essa e. Vara e

seu r. cartorio, vem respeitosamente 3 presenga de Vossa Exceléncia,
despacho de fls., requerer a juntada do titulo Executivo em sua via original.

procurador infra-assinado,

de acordo com

Termos em que,

Pede Deferimento.
S&o Paulo, 29 de marco de

11 3133 8500 Rua Sdo Bento, 365, 16° andar S3o Paulo, SP Cep 01011-100
www.almeidamendonca.com.br

SPI3.15.2 - 05-04-2041 $§:27 PSE 000.0.04%82514

TISP 477 PRE 156420111183 2CV- 10 00S0330-78
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CONCLUSAO

Em 20 DE abril d
Direito da zne 23:11, faC'O este expediente conclusos a0 MM. Juiz de
ra Civel da Comarca de Praia Grande/SP, Dr.

RENATO ZANEL
o AP
Escr. digitei e subscrevi ANDIN! [ ERUZ GARDINL, S %'_’

‘ Processo n° 2587/2010
Vistos,
Trata-se de e 30 hi "
xecugdo hipoteciria regida pela Lei n° 5.741/71. Expega-se

andado, citando-se os executados a
om 24 horas (art. 3°). Pagar o valor do débito ou : 4-lo em Juizo,

pipotecado, nomeando-se depositario o exe
executados.

Dil.

P.G., d.s.

RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI
Juiz de Direito

Recebimento:-

Em 20/04/2011, recebi estes autos em cartdrio.
Eu, , escrevente, subscrevi.

CERTIFICO E DOU FE que disponibilizei para imprensa_despacho,

550 Paulo 06/11/2009.EV, _ggg%_,

conforme relagao
(Nadia), escrevente subscrevi. 949y 281041208

Certidéo:

Certifico ¢ dou fé que em cumprimento

mandado de citagiio aos réus, conforme copia que S€
f . _esc. subscvr.

p.Grande VX /g2 /201 1. Eu,

a0 r. despacho supra, expedi:
gue. Nada mais.



M
"DV%AEQDONCA
e EI_Em—issmo SENHOR pg

OR 3
] U1z
cOP'ARCA DA RAIAGRANDE - E

(xECUGAO HIPOTECARIA 5 { 16 / 09
(UTOS N°. 477.01.2010.022755
28 % 10

A
procurador abaixo subsc Mmm.uﬁ_gumm

rito, nos autos go pro

I iy VES E our que move em face de
: vem, respeitosamente, & pres
on : enca de Vossa
Exceléncia, tendo. em vista O’I’- despacho de fis, + FQuerer a juntada da inclusa guia anexa e
8 cileulo atualizado da divida ng valor de

B R$ 31.414,53 (trinta e hum mi reais e
quatrocentos e catorze reais e cinqiienta e trés centavos).

Por seu advogado e bastante
cesso em epigrafe,

\

Termos em que,

Pede Deferimento.

S&o Paulo, 05 de abril de 2012, /

WLL

OAB/SP 101.180

D
O0es 0 PAuLg A 022 vaRa civer pa /

° lo, SP Cep01011-100
Bento, 365, 16° andar S4o Paulo,
e S%mwww.almeidamendor\ca.com.br

\

a’

S
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FORO DE pRA [z E \(0
) A
2 VARA Civgy, RANDE L6

ODEAL
MEIDA VINHAS, 9101, Praja Grande-SP -

endimento a0 Pib
Mpo excluido do |

lico: dag Horario de

Atendi
anco de dadog >> menioo

2/01/2015 fago estes auto
: ]de Direito da 2° Var Ci S €D a. Sra, Dra, Suza Perej .
juiza a Civel da Comarca de Praia Grande, Ey n:aé oo v, M

nclusos a Exm

escrevente, subscrevi.

\
; DESPACHO

Processo Fisico n° 0022752-44.2010.8.26.0477
Classe — Assunto: Execugdo Hipotecaria do
Financeiro da Habitagiio
Banco Santander Brasil § A

Nilton Vasconcelos Chaves e outro

il

Sistema Financeiro da Habitag#o - Sistema
Requerente:
Requerido:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Suzana Pereira da Silva

Vistos.

Fls. 160/161: Defiro. ' o 10

Providencie o exequente a juntada da minuta do ed.ltal'de citago, no prazo de
(dez) dias, devendo ainda enviar copia deste para o e-mail: pigarashi@tjsp.jus.br.

Int.

Praia Grande, 12 de janeiro de 2015.

NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
SSINADO DIGITALMENTE
DOCUMENTO A FORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

RECEBIMENTO

bori escrevente, subscrevi.
i utos em cartorio. Eu, .
Emé_{_)ﬁ/ ’!A recebi estes a

oV.

codigo D90000001ST
0.8.26.0477 eo

52-44. 201

di riginal assinado digitalmente por SUZANA PEREIRA DA SILVA. Para acessar os autos processuais, acesse 0 site https:./esaj. ysp.jus.br/esaj, informe o processo
to & copia do_0 i 6 »

e documen

27

002

@
w




eI JUSTICA Do ESTADO DE SA0 PAULO
COMARCA pE PRAIA GRANDE:

DE PRAIA RANDE
'VARA Civgy, irlm - CEP
Av, Dr, Roberto de Almeidy Vinhas, 9101, ., Vila el ;i‘l“
11705090, Foe, 13, 34711200, Praia Grande-5P - E-mail:
praiagdc’lcv@ljsp.jus.br
oririo de A

9h0Omin
tendimento g Piblico: das 12h30min Asl

TERMO DR ENCERRAMENTO DO T* VOLUME ::]

Processo Fisico ne; 0022752-44.2010.8.26.0-!77
Classe — Assunto:

- Sistema
Execuggio Hipotecsria g Sistema Financeiro da Habitagio

nanceiro dg Hnbitacno

Requerente: Banco Santander Bragj) SA

Requerido: Nilton Vasconee|

0s Chaves ¢ outro

e dos
s 1° Volllm
: mento do
Certifico e doy f¢ que, nesta data, procedi ao encerra g 17 ¢ 2° das Normas de
’ ) g0 89,
utos do processo em epigrafe 3s fls, 200, em cumprimento ao artig
a

2015.
bro de

; 16 de novem

Servico da Corregedoria Geral da Justica. Praia Grande,

icidrio), certifiquei.
E (Pedro Valério Igarashi, Chefe de Seglio Judicidrio)
u___ 0,

6
11.419/2006,
e :\
O DIGITALMENTE NOS TERMM DIREITA
‘ DOCUMENTO AS(S)INA(;) s SSAO A MARGE

CONFORME IMPRE

1SS0
i informe o oroce

i tien ine hefasal inf

M- Lidea fhanai e
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Classe

- Observagzo

Distribuicao

L.""

ff

i

Assunto principal
Ompetenma

Vai " daacao
Volume

Regte

Advogacgn

Reqdo

P "‘*f?"’

i E“ E‘H’ﬁ @

il ii[”lL.! | g

4?7

ll'

f'l"
hﬂl

{

. Execucao Hipotecaria do Sistema Financeirg

da Halitacdo

. Sistema Financeiro da rlabitagao

: Civel

. R$ 34.891,08

DN

. Barnco Santander Brasiis A

© Eduardo Augusto Mandonca de Almeide |

(OAB: 101 180/3P) e outro

. Nilton Vasconceios vhaves e outro
N o
: Acao: 31088 - Execucio Hipotecaria do

Sistema Financeirg da Habitagao
Acéo Complementar- 31088 - Execucio

Foro de Praia Grande / 2° Vara Cive} !
0022752-44.2010.8.25. 0477

16

s

Hipotecaria do Sisterma Financeirg da
Habitagao

: Livre - 16/12/2010 11:40:08

N "45
@%WW

7593 10
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T cpc “Av.Dr. R‘éb"e'r'(é'dé Almelda thas, 9101 VllaMmm . CEP
*'{1705-090; Fone: (13) 3471-1200, Prala Grande‘SP E-mall

12 R AR pralagchCV@tjsp jus.br
U S Horsirlo de Atendlmento ao Pﬁbllco' das 12h30min ésl9h00mm

K
T e

T o CERTIDAO

" 0022752:44.20108.26.0477
st Execugio Hlpotecérla ‘do Slstema
e "“Vr:"v-"v-'Flnﬂnceer,da Habitagdo .~ -
o v Banco Santander BrasilSA* .. -, 1
X Nllton Vasconcelos Chaves eoutro L '

Financeiro da’Habitagdo - Sistema
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o R “
-Ha»ebm.u', .:,v,._,,-- » ot s
u 0 prazo legal sem que o0s executados, citados
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edltal efctuassem-o pagament
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Katxa Regma Ottenio
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

2 VARA CIVEL

mmusmesuw AV DR ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090 ,

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| - DESPACHO |

Processo Fisico n°; 0022752-44.2010.8.26.0477

Classe — : . g .
asse — Assunto: E}(ecuq.’ao Hipotecéria do Sistema Financeiro da Habitag#o - Sistema
Financeiro da Habitagio

Requerente: Banco Santander Brasil S A

Requerido: Nilton Vasconcelos Chaves ¢ outro
CONCLUSAO
Em 18/01/2018, fago estes autos concluso i irei
; ' s s a0 MM. Juiz de Direito da 2* Vara
Civel da Comarca de Praia Grande. Eu, (Pedro Valério Igarashi), Chefe de Secao, subs.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Christiano Rodrigo Gomes De Freitas
Vistos.

; F%s. 238/242: Defiro o pedido de penhora sobre o bem imével indicado. Lavre-sc
termo. Providencie a serventia o necessério para registro da penhora.

o Nomeio avaliador (2) Hugo Andrade de Sousa Junior. Arbitro os honoririos
provisérios em R$ 1.000,00 (mil reais). Depésito em cinco dias.

Com o dep6sito, intime-se o () sr. (a) expert a dar inicio aos trabalhos. Laudo ¢m
trinta dias.

Ciéncia a Defensoria Pablica.

Int. Dil.
Praia Grande, 18 de janeiro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.4i9/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Recebimento:-

Em /8 /o4 /2018, recebi estes autos em cartério.
Eu, & , escrevente, subscrevi.

i
W\

HRISJIANO (o] orm
E FREITAS. Para acessar os autos processuais, acesse o site https /esaj.t Sp jus br
GOMES D 1.0 Jus /esa[ infe
RODRIGO e o

+9 por C
0000003°6WE.

i riginal assinado q/g:talmen
’ Cop?o%% 296. 0477 e o cédigo D?

52-44.

cumento
0 00227

Este do!
~ArnraSS



g e

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIPVNAL PERFTICA COMARCA DE PRAIA GRANDE

FORO DE PRAIA GRANDE

2! VARA CIVEL

3 — "W Av.Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP
117.05-090, Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail:
praiagde2cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

[— TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |
}c’:rloccsso:isico n 0022752-44.2010.8.26.0477
asse — Assunto: Execucdo Hi i i i
) potecéria do Sistema F i i - Si
b i a Financeiro da Habitagdo Sistema
Requcn.antc: Banco Santander Brasil S A
Requerido: Nilton Vasconcelos Chaves ¢ outro

Em Praia Grande, aos 24 de julho de 2018, no Cartério da 2 Vara Civel, do Foro de Praia Grande,

em cumprim : isa : <
primento a r. decisao proferida nos autos da agao em epigrafe, lavro o presente TERMO

DE PENHORA do seguinte bem: Prédio residencial, n° 02, situado a Rua Alfonso Bovero, €

seu respectivo terreno constituido de parte do lote n® 22, da quadra n® 17, da vila assumpgio

seu terreno medindo 5,00 metros de frente para a mencionada rua, por 25,00 metros da

e
tendo nos fundos a mesma largura da frente,

frente aos fundos, de ambos os lados,

do a drea de 125,00 m? confrontando do lado direit
° 21, e nos fun

o de quem do imovel olha para

encerran
dos com o lote n° 07, do

asa n° 01, do lado esquerdo com 0 lote n

a rua, comac
Nilton vasconcelos Chaves, CPF n°

meados depositérios, 0S executados,
Maria Teresa Gelli Chaves, CPF n° 156.975.578-76. Os depositarios nao podem

positado sem expressa autorizag observadas as conseqiiéncias

qual foram no
065.033.226-15 ¢

abrir mdo do bem de
o das obrigagdes inerentes. NAD

30 deste Juizo,
A MAIS. Lido ¢ achado conforme S€

gue

do descumpriment

devidamente assinado.

NAMBA

THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA
JUiZA DE DIREITO

ENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

NADO DIGITALMEN1E
E IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSI
CONFORM

[ D
N\
L

o

P ' SS B me
rocessuais, acesse o site htfps//esaj.t/sp Jus bl/esa} info

[e]
r TH, . ar os autos

449S0.
i

do

8.26.0477 e o cédigo DI0000

Spia do original assinado digitaimente

(o]
-44.2010.

umento é
0022752

Este doc
processo
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Engenheiro Civil e Grafotécnic
TOpograﬁ:a e Georreferenciamento Avaliagdo de Imévei
Possessérias em Geral e Usucapido Grafotécnica

. ) Patologia Construtiva Fraude ao Congymo
. Dr. Juiz i .
gxmo. ST Dr.Juiz de Direitg ¢4 2*Vara Civel do Foro de Praia Grande - SP.

MONACOFONTES

processo: - Ne 0022752-44.2010.8.26.0477

MARCIO MONAco FONTES,

4 Perito  Judicial, -
devidamente habilitado e honrado com Sua nomeacio .

para atuar nos
Autos da A¢ao de Execugao Hipotecaria go Sistema Financeiro da Habitacao, -

em que o BANCO SANTANDER BRASIL S A move contra NILTON
VASCONCELOS CHAVES, em cursq Perante esse R. Juizo e tendo concluido

seus estudos, vistorias, analises e €xames necessarios para a avaliacdo de

um imovel, situado & Rua Alfonso Bovaro, Ne 601, Bairro Vila Assuncdo -

Praia Grande/SP, vem, respeitosamente 3 presenca de Vossa Exceléncia

apresentar as conclusGes a que chegou, através do seguinte:

LAUDO

PERICIAL

477 FFPGE.29.00002357-7 @30c2¢ 1452 87

DE AVALIACA

{
Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcioémonacofontes.com‘br 1
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira Cesar - 530 Paulo - SP - 01413-000
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Engenheiro Civil e Grafotécnigo
Topograﬂa e Georreferenc|

Pos lamento Avaliagdo de Imdueis
sessérlas em Geral o Usucapido Grafotétnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

SUMARIO
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".lclltl.ll..lil.lO.OO..IOIQ.QI.IQOO."ODO'4
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""'"“'"""""""“"""‘""""mmmm................5
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........................................................... 5
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................................................................ 9
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARM MARCIO MONACO FONT I

. Engenheiro Civil e Grafotécni
Possessé, : Ge°”‘5f3fenﬂamento Avaliagdo de Iméyeis
Sorias em Gera) e Usucapiso

| CONSIDERACOES pRey mypgpe ™" Fieiscomm

O objetivg do presen

PR te Laudo Pericialédeterminarovalor
Constituido por .

B Capital T ;

Benfeitoria, situado § Rya Alfonso Bovera P erreno e Capital

Ne 601, Baj ; -
praia Grande/SP, Matriculadg sob o N 45 fro Vila Assuncso -

o » Junto ao Cartério .
de Iméveis da Comarca de Praia Grange de Registro

Na imagem abaixo, tem-se 3
logradouros da regigo, onde nota-se a locali

presente demanda,

demonstragﬁo do mapa de

Zacao do imével objeto da

VG W
N |
C'O LUSLE K nnigy
? , & Assessoria Jurid
R Dena Panda Delivery
%’o Q ; - q
eoh&
’ @
Hotel Pousa 2 .
”?4, o B Piteco de Educagio
D Point da Chuleta a Infantil e Fundamental._.
%, >
n Bopeva ey,
- @ .0 4
Biotec Escola 9 MBpAedetti 0.9%
[
urgers - Rua Afonso Bovero,  © q
Grande Méveis Nossa 601 - Vila Assuncao
@ = Senhora de Fétima
A = &
&
- @
T y.
ANTO CHOPP A )
o Universo Ry, & 4,
Empreendimentos... Yo . q.d{ ‘o,
; . o L/ A
.agos de Noiva ’ "t ;
e i1ae v
o Farias Lanch
S & Mini Mercado Bruna
eb £° ‘Tfo"
o & ‘ .
¥ L Q o,oro
o
telo LIt
3§$ 1 Moms Cas Residenci
0 i, .
¥ 4 Edificio Cozumel _ i
“ 3 ; tvel i vel
24 s “Google Maps”, onde foi possivel identificar o imo

Acima, temos uma ilustragdo do

ircunvizinham.
avaliando, através da seta vermelha, bem como as ruas que o ci

11) 9-8233-5353 e-mail marcio@monacofontes.com.or

Tel, (11) 3101-2672 - cel. { 1. Cerqueira Cesar - S0 Paulo - P+ O1413-000

Rua Augusta, 1939 - .



VALIA ~OES E PERICIAS DEE TES M %
s NGENHAR ARCIO MONACO FONT,
Topografi Engenheiro Civil ¢
p °55€Ssér|aa: Georreferenclamento ,L ° Qrafotecn ;
em Geral e Usucapizo valiagdo de Imgveis
1 VISTORIA Patologia ¢ Grafotéfnica
2= onstrutiva Fraude ao Consumo

Inicialmente destaca-se

que, este iec
com O agendamento da Vistoria ag | Profissional procedeu
imovel

antecedéndia, via e-mail s partes - Objeto com a devida
* =1 CUmprime
nt

0 ao disposto do art, 474

_Ado CPC, informando .
a data e horario da realizacso d
0s trabalhos,

Em continyj
INuidade . 5
procedeu-seéVistoria i » APOS minudente estudo da matéri
'Movel, podendo observar i éria,
posicao do me
smo,

erfeita conceituacdo "
p ¢do de seu “correto” valor, bem co
: MO no intuito d
e

atender e honrar a miss3
>90 que lhe foi designada, desta f
descrever e avaliar o objeto da lide ' orma, passa a

I.1  Situagao e Caracteristicas Gerais

O objeti .

bjetivo do presente Laudo Pericial determinar o valor
de mercado para o imével constituido por Capital Terreno e Capital

g \ pita

Benfeitoria, situado a Rua Alfonso Bovero, Ne 601, Bairro Vila Ass

. A | 0 , ungao -
Praia Grande/SP, matriculado sob o Ne 45.854, junto ao Cartério de Registr

0

de Imdveis da Comarca de Praia Grande.

A seguir tem-se uma demonstracdo da imagem aérea do

local e a indicacdo da localizagdo do imével avaliando.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.combr
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91+ Cerqueira Cesar * 530 Paulo - SP - 01413-000
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Topografia e Georrefe, Engenheiro Civi & Grafo&m
Pos renciamento iaca i
sessérias e;n Geral e Usucapio Avahaqag def Imdyeis
. rafotéehica
= at°l°'a Cf_\slrut'rva Fraude ao Consumo

o T H

: ;"‘_. r

.....

’ A b ot
Na ilustragdo acima, tem-se uma fotografia aérea |
onde foi possivel identificar o imével em questso,
conforme indicado na seta vermelha. Ao lado,
tem-se uma tomada aérea onde observa-se o
imével avaliando com uma maior proximidade.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acrénimo do inglés Global Positioning System), &€ um
sistema de posicionamento por satélite, utilizado para determinacdo da
posicdo de um receptor na superficie da Terra ou em 6rbita. O sistema GPS
pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas

de um receptor que capte o sinal emitido pelos satelites.

Tel. (1) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mall marcio@monacofontes.combr
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91" Cerqueira Cesar - Sao Paulo - SP - 01413-000
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Engenheiro Civil e Grafotécnic
ciamento Avaliagdo de Iméveis

Usucapio Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Topografia e Georreferen,
Possessérlas em Geral e

estes, a qual & dada por Iat‘itude‘e

precisdo de receptores de Gps, Ap6s a aquisicdo dos satélites, os sinais sio

O receptor de 12 Canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e s3o Precisos numa faixa de 15 metros em média,

sendo assim, utilizando um receptor g3 marca Garmin, modelo Etrex, foi

coletado em frente ao imével €M questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue:

v Latitude -24° 1'24.87"s
v Longitude -46°28'17.54"0

v Precisdo do Ponto: - 15 metros

A Rua Alfonso Bovero, para qual o imével avaliando faz

frente é dotada dos seguintes melhoramentos puiblicos:

e-mail marcio@monacofontes.com.br

-8233-5353-
Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233 B - ool 5P - OL413.000

Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira




MONACOFONTES

AVALCOES B PERICIAS DE ENGENHAR
A

Topogra E
fia e Ge
0
- 0sSessériag em (";feferenc]amemo |
Melhora \ Patoleoral o e o
mento =2 . o
o conforme art. 3, Melhora Nstrutiva Fraude ao Cztnésc\:‘;:
§1°
do CTN Mento
ex
7 Melo fio ou calgamente, cgr— i,
L m
canalizagdo de sgyas Pluviaj
s.
——‘"“"‘

Abastecimento de agua

) Sistema de esgotos e fossa

séptica,
v Rede de iluminacso publica
com ou sem Posteamento pa'ra
distribuicdo domiciliar,
v Escola priméria oy posto de

saude (distancia maxima de 3

b ]
AL ;

Acima temos uma ilustragdo da Rua Alfonso Bovero, onde notam-se os melhoramentos
plblicos existentes.

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 e-mail marcio@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939-Cj. 91" Cerqueira Cesar - Sa0 Paulo - SP - 01413-000




MONACOFONTES MARCIO MONACO FON
AVALINGOES E PERICIAS DE ENGENaRTA

Engenheiro Civil e Grafotécnido
Topografia e Georreferenciamento faga
Possessérias em Geral e

Usucapido Grafotécnica
t Patologia Construtiva
oneamentg
nz z

Fraude ao Consumo

A Lei Complementar Ne 615, de 19 (dezenove) de
pezembro 2011, estabelece aS normas com

pPlementareg ao Plano Diretor
Estratégico, onde instijty;

Regionais Estratégicos das
subprefeituras e dispge sobre o Parcelame

de Praia Grande, identifica e
classifica, a regido onde localiza-se 0 imdve|

avaliando, COmMo ZPR 2 - Zona
predominantemente Residencia|

2, na qual, genericamente, ag
caracteristicas e dlmensmnamento, OCupagdo e aproveitamento do terreno
s30 as seguintes:

Wivel Buido Max.
sl V08 FERMITIDOS VI8 PRMsgivers ""ﬁ-v-; (::“ ("12“ (:':\.ﬂ RECUOS MNMOS (m)
Dume T hovane (12 Frenie \cberd funds
T & U ealTw (7S . — 7 ury
‘:f TE —_— | & ) 10 o3 = 50 3 [
T g&?,'i'.‘.,%"é';f-f;ﬁ' @9, f,!,un"cé?"“;w 0 | s 20 - |y 50 gy, | essioscns
= e CLezsisamn ) ‘ s5m | ssag ‘ g \mm‘ 50 Pora 109613 me 200 xwomn-
LeB@ineScans: S22 (B CoT ®© s | sspy 15031) 50 | pouioiima x
| . - B iy
Fre— :ﬂ‘-""""uammmn“' ey | ww | s ss - o 50
——f—— npgslnEca.an o e men “ O | wm - [204 | sowan 1D ewns wnca | oewns |
___L ﬁ'gmr_n,gu.m.an.u ﬁﬁznn.cmnu. s ‘ % - e . 00 50 \ €0 j
x2 |cof rapy
Tabela dos indices urbanisticos do municipio de Praia Grande.

: ; fontes.com.br
- e-mail marcio@monaco
- cel. (11) 9-8233-5353 - e-m . SP+ 01413-000
el 3101-2672;;;;9 Cj. 91 Cerqueira Cesar - Sao Paulo- 5P
Rua Augusta, e
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Engenheiro Civil e Grafotécnic

Topografia e Georreferenc

lamento Avaliagdo de Imévgis
Possessbrlasem GeraleUsucapléo Grafotécpica
o W N Patologla Construtiva Fraude ao Consumo

@Q%O @Wﬂn D%Dmnd e

DMDDD C
%

B s 0
b % ®®% QQQUU

S e T Nt

OCIAN ~ TUP

ZPR-2

——

-4

Acima, tem-se parte do mapa do zoneamento de Praia Grande, onde observa-se a
localizagdo do imovel objeto, a qual vem indicada

pela seta em vermelho, onde constatou-se
que 0 MesMO encontra-se situado em Zona Predominantemente Residencial 2 - ZPR-2.

br

3 - e-mail marcio@monacofontes.com.

672 - cel. (11) 9-8233-535

ke (m:wt\igusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira Cesar - 530 Paulo - SP - 01413-000
ua
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AALAGOES E PERICIAS DE Eng

W

ENHARIA MARCIO MONACO FONT

T Engenheiro Civil e Grafotécnic
Opografia e Georreferenciamemo Avaliagao de Imévgis
Possessérias em Gerale

i Usucapiso Grafotécica
= L atologia Construtiva Fraude ao Consumo
il DESCRICAO po IMOVEL :

.1 Terreno

“Prédio Residencial ne

02, situado ¢ Rua Alfonso Bovero
s

€U respectivo terreno Constituido de parte do lote n°22_ da
uadra n° 17, dq vjjg Assuncdo, no perimetro urbano desta

comarca,

LU,

U

m prédio residencial, e sey terreno medindo 5,00 metros

de frente ara a mencionada rua, por 25,00 metros da

frente aos fundos, de ambos 0s Iddos. tendo nos fundos a

mesma largura da frente, encerrando a drea de 125,00mz2

confrontando do lado direito de quem do imdvel olha para

a rua, com a casa n° 01, do lado esquerdo com o lote n° 21,

e nos fundos com o lote n° 07.(...) "

Portanto, nota-se que o terreno avaliando possui uma area

de terreno de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).
e I

i fontes.combor
. e-mail marcio@monaco i
. 9-8233-5353- ¢ o 5P - O1413-00
Tel. (1) 3101-2672 ci;ég).. CLal - Cerqueira Cesar * Sao Paulo
Rua Augusta, :
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ALIACOES E PERICIAS DE M
AVA ENGENHAR[A ARCIO MONACO FONT
/,
Topografi Engenheiro Civil e Grafotécnic
Posseisz rl’a e Georreferencfamento Avaliac3o de Imé
E as epm G’eral € Usucapigo agag 5 aiogc v,c':
+apgé . atologia ¢ .
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Alfonso Bovero: - ¥1630 com frente Principal para a Rua
Area Total......
TopOgrafip, T, 125,00 m2
Formato,__ Plano
Consisaniy_ Regular
Acessiblligage Seca

........................................ Direta

A SEPERIGIAS DE'ES
Acima, tem-se uma tomada da fachada do imdvel, onde nota-se suas caracteristicas de

acesso e topografia.
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1.2 enfeitorias Pa eral e Usucapigo Avaliagdo de Imdleis
tologia Construw,, Grafotéénica

Fraude ao Consumo

Quandg .
da Vistoria Constat
’ a Ou

penfeitorias, as quais d - )
€ acordg €M 6 sty g € a existéncia de 02 (duas)
0

_2011", vem classific "Ed
adas e megjg as, assin ificacges Valores de Venda
l1.2.i Residéncia '

. padréo
casa Padrao Médio

. estado de conservagig

Necessitando de Reparos Simples 5 "
0
. |dade aparente Portantes

29 (vinte e nove) anos

. Area construida

97,59 m? (noventa e sete metros quadrag
0s ecin

, P Ue ’
quadrados). “Medigdo in loco” Quenta e nove decimetros

. Descrigao
“edificagdes térreas ou assobrad
a ;
das, podendo ser isoladas ou geminadas, de

um dos lados, apresentando alguma preocupaca ; l

o pacao com o projeto arquitetdnico,
principa mente no tocante aos revestimentos internos. Composta geralmente de
sala, dois ou trés dormitérios (eventualmente uma suite), banheiro, cozinha
dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para um ou mais veiculos.
Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas
sobre estrutura de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou
revestidos com cerdmica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas

J

normalmente pintadas a ldtex sobre embogo ou reboco, usualmente com

mail marcio@monacofontes.com.br
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Opografia En :
P°559556rla§ Ge°rrefefencian?ei?: &iro Civil e Grafotécnic

em Gera| .
€ Usucapizo Avaliagio de Imveis

CRITERIOS E M ologl
\Y ETODOLOGIp 0 e B s

Fraude ao Consumo

Yo %

v.1 Método Evolutivo

do yalor do terreno, consider
damente de ando o custo de reprod
. reci .
devida preciados e o fator de comercial Ugao das benfeitorias
1zacdo. Ou sej
. seja;

Vi=W,+C
v, = Valor do Imével
vy = Valor do Terreno
(g = Custo de Reedicdo da Benfeitoria
_ rd —
FC = Fato e Comercializagdo, que pode ser maior ou menor que a unidad
nidade,

em fungao da conjuntura do mercado em estudo na época da avali
avaliagao;

Assim, o Estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos

_ 2017, define que, “o emprego do Valor de Venda de edificagoes em

substituicao o respectivo custo de reedicéio constitui um mero artificio

que estd em consondncia com Método Evolutivo e com a ABNT NBR

matemdtico

14.653-2:2011 - Avaliagdes de Iméveis Urbanos”.

Além disso, em seu item 3.1.2 temos que:

e do

3.1.2 O presente estudo calculou, com 0 USO do Método Evolutivo
procedimento que é detalhado no Apéndice I, os Valores de Venda das
ifi ctivos custos_de_reedi io

nacofonteslcom.br
SP: 01413-000

Tel (11) 3101-2672° cel. (1) 9-8233-5353" e-mail marcio@mo
| ey o= CJp 901 Cerqueira Cesar * S30 Paulo *
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SeSSri Treferen, SENNIre Cavil
il @ C"'E‘F[;-.é_-n -

. Avaliars
?t:; Yeiac30 de Imbvess
Grafotécnica

Porta
nto P
+ Para a
. ) a -
imével, temos a seguinte equacs PUracio ¢q val
o: Or de
merCad
0 de y
m

V, =
onde: e Vs
v, = Valor de Mercado do Imgye|
e

Vi= valor do Terreno

= valor de Ve V
i nda da Benfeitoria Oou da Egd
ificacgo

Ve = CUB x
Pc x
Onde: e
pc = indice referente a ti
ti i
- pologia e padrao construtivo da edif
; ido com b ‘ e
ase Na sua similaridade com os padrg o

aNormad i 0 -

n e Valores de EdificagBes de Iméveis Urbanos d e
¥ ’ S de 2

Ac = Area construida da edificagdo em apreco 017

O a

referente a edificacdo em apreco

CUB = Custo unitario Basico da Construgdo Civil do Estado de Sao Paulo

@monacofontes.com‘br

9-8233-5353- e-mail marcio
Paulo-SP* 01413-000

Tel. (11) 3101-2672 cel. (11)
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AVA

Topografi En ;
jae genhe ’
Possesstrias eGrf\oGr;efeI'eﬂCIamento i C'V: eIGrafOtéCnlCO
; raley valiagdo de Imé
ASSlm Pat SUCaplgo Vels
send0, tem-SQ que: ologia Construtiva P Gfa£0técnica
. e ao Consumo

_, 4 embutido no Vb (Val
jaestd e alor da Venda das ggj
S Edlficagf’)es)

(VT +CB)xFC= I/T +V
B

Iv.2 Método Comparativo

P NS

. | ara a determinago do justo e real valor do img
avaliando, 0 perito valeu-se dos métodos correntes adot e e
técnica avaliatéria, bem como da Norma para AVa|ia§5: ;:TS EJelta moderna
o=t Brasileiro de Avaliagdo e Pericia de Engenharia dr::\;zlsl;urlbanos
aulo - SP

_ |[BAPE/SP e NBR 12.721-2006.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método

deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na

disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)

métodos: método comparativo, método evolutivo, método involutivo,
método da capitalizagdo da renda e método da quantificagao do custo.

Para o0 caso vertente, diante das caracteristicas do terreno,

er aplicada a avaliacdo do bememg
o da existéncia de dados

a metodologia mais adequadaas uestdo

é 0 Método Comparativo, 0 qual é usado no cas

@monacofontes.com.br

mail marcio
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OSsesserly. CCOMMeferen Pheiro Cvle G ‘
| - Ciament rafotécnic
amostrals semelhantes 56 aValiand Patglzl:'lae Usucaplég Avaliagdo de Imévéis
0. Construtiy, fraud Grafotécnica
Taude a0 Consumo

rocedeu a uma cuid i
0 adosa pesquisa de elementos, colhida em imobil
3 | i obiliarias
ssa regiao, cujo m .
de g jo tratamento de ho ogeneiza¢do encontra-se no present:
ente

trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar

solugdo para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de

avaliacdo do imovel.

Para a avaliagdo do imével em questo seré utilizado 0

METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla pesquisa de

valores junto ao mercado imobiliario local, para a determinagdo do valor

@monacofontes,com‘br

9-8233-5353 e-mail marcio
Paulo - SP - 01413-000

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (1)
1- Cerqueira Cesar * Sdo
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m Ger :
al e Usucapizo AV"""CAZ de Imévels
rafotécnica

wario médio por area. at
unltar 0'08,0 Cons(,uwa - ’
ude ao Consumo
A pesqui
re que
. = ; possivel
dimens0es equivalente el, deve ¢
de S & proximas aq Ompreender areas
avaliand
0. Em h
avendo

Cessidade os elementos d
né e pesquisa serdo h
Omogen
eizados, vi
, Visando

... fatores tais co
core" Mo localizagéio, Capacidad
veitamento da are : e de us '
P10 4 permitida, diferent 0. trafegabilidade
es grand '
ezas de 4
reas,

rafia melhoramen g

ropograne tos publicos disponiyeis
» Z0Nna de o

cupagdo, nivei

, Niveis

» icos da regido, b
econdm! e
MO 0 potencial de crescim
ento, entr
e outros,

ALOR pDE MERCAD ma uni m m
- O para uma unidade padréo (element
0 paradigma).

trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE M
ERCADO, com

tratamento dos dados pela metodologi
gia de TRATAMENT
O POR FATORES

Iv.3 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicagdo da

teoria cartesiana 3 engenharia de avaliacdes. Ou seja, nele é admitido que o

problema maior possa ser dividido em varios problemas menores (problema

da localizagdo,
sjo ajustados INDIVIDUALMENTE,

problema da testada, problema da profundidade, etc.), que
perante uma situagdo de referéncia,

adotada como paradigma.

em ser utilizados fatores indicados

Neste tratamento, dev
reconhecidas € revisados

dades técnicas regionais

periodicamente pelas enti
om.br

rcio@monacofontes.c
30 Paulo " SP 01413-000

233-5353 e-mail ma
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o f‘! § [ FE RICIAS DE ¢ NGE NHARIA ™

WALAYS
Topografia En ;W.“MB““"*”ﬂ“wu,-.
nh ,
Possessérla: S,,e, G'e'i""c'fcnclamgemo eiro CIV/I: OHGmetécni 0
dos maximo Pat e Usucaplao vallagdo de Imdvels
em peno s de dois anoes, e deVemologIa Construtiva Fracd Grafotécnica
a icavei especif; e a0 Consumo
a qual sdo aplicaveis, A icar cla
a nor rame 5

P Ma permite, alternat nte a regido

d Ivamente
a adogdo de

Fator Area: Utiliza
do dentro dos limites de 4reas previst
Istos, quando

ngo utilizada a aplicagdo dos fatores testada e profundidad
Idade, pela seguint
e

férmU|aI

C
— A/ 0,20 P
(A7125)™", onde A = 4rea do comparativo.

Fator Profundidade: Corresponde a fungo exponencial da propor¢ao

P)

entre @ profundidade equivalente( , € as profundidades limites indicadas

para as zonas (Pm" e Pm) ;

Pmi P i
Entre (= e “m) admite-se que o fator profundidade G é

igual a 1,00

Se a profundidade equivalente for inferior a minima e

/P, ,<P<P,
estiver acima da metade da mesma (/ I ’”‘), devera ser empregada

a seguinte formula:
C,=(PulRY

233-5353 e-mail marcio@monacofontes.com.br
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P . ato| UCapizg 40 de Imévéis
Para ‘e lnfEFior a yzpl 0gia Construuva - Grafotécnica
" adot ude ao Consumo
a-Se:
C .
P =(0’5) P
Sea Profundidage equ
(B <p Quivalente for SUperior :
amesma ‘ ma =% S31),"“) ror 3 Méxima até

0 trip|0 d

N Or unit4ri
e rio
. limite, 5 formula 5 ser §
Segumte €Mpregada ¢ 5

C, =1/

S TSN . /
Para % Superio k
F'a 3%, adota
, S€ na férmula ag

e acima

, Fator Testada: Corresponde a fungdo exponencial da proporcio entre
d

testada projetada (Fp) e a de referéncia (Fr);

Cr= (‘FL)f

Fr
P, dentro dos limites: 2 <F,<2F,

Fator topograﬁa: E usado mediante analise das condic@es topograficas

dos elementos componentes da amostra, podendo ser utilizados os

seguintes fatores corretivos geneéricos:
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. e-mail marciol
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e 91 - Cerqueira Cesar - Sa0 Paulo + SP - 01413 000

Tel. (11) 3101-2672 - ¢ |
Rua Augusta, 1939 - G




1%
MONACOFONTES

OFS PERICIAS DE ENGENHARIA
LIAG

AVA

Engen
Topograﬁa e Georreferenda
ossessérlas em Ger

SUCan: Avaliagéodelmé is
Pato Capigo

logia Constrytiy, Fraude g;aégi\ésﬂ‘rifs
/ Topografia o
%l\\o 1,00
W& Tou
M% 1,25
%\Z\Z’\:ﬁ\ »
W\TT
%ﬂa rua até IN\T
Abak

1 1.1

\\‘
\ 20% 125 |
2% |
ivel da rua até 2,00m - =
jma do NV \\\:\
A danade 2,00m até 4,0m 10% Siis
Adma do L = o \
mes as expressdes previstas em 10,6 e
Fatore
el

Fator consisténcia: Em funcdo da existéncia de agua aflorante ng solo,
[

s brejosos ou pantanosos e alagamentos, o terreng sofrerd uma
0
terren

alorizagdo, conforme tabela abaixo:
desv

situagao
m Paradigma: Terreno Seco

I Teno s t"ado em egé i 3 i dificulta oseu 109 ""
Lo j situado em pOSlQaO mais alta
mlas tlllge [s) prépr 10 teneﬂo,
acessor

Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado - 143
Terrir;;g:meme pela inundagdo
pe

— 40% 1,67
Terreno permanentemente alargado
e istas em 10.6

Fatores aplicaveis as expresséfs prevista

Depreciagdo Fator*
s 1,00

e

b= (F}FA  Fig )

ntes.combr
5353 - e-mail marcio@monacofo
11) 9-8233-

. Sp - 01413-000
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' Fator Frentes Mdltiplas ¢, E PatologyyS\Capido Avaliagzo de Imév
Sq Uina Onstrutiva Grafotécnica

:Em

mﬂltiplas frentes, deVEm ser aValiadOS Fraude ag Consumo
COmo t

o quina ou de
u
ma sé frente, principal

terrenos de es
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O MONACO FONTHS

Engenheirg Civil e Grafotécnic
Avaliac3o de Iméveis

Sucapido
Patologla Constrygfy, Grafotécnica
ELEMENTO 04 Fraude ao Consumo
WWD Ofertante; Yivalicy)
i Informane, .
e Assunglo Telefone; mew A dos Sang Tipo: e
P Site; lhu; wut/19
lwf"" 1 Quadra _ hvlllpll/ /%ww.vivarea) <om b iervelfeapa 2
(F - g Lon, 40°28'9.56"0) VI3A38UNCa0-bairrorg. 1444, M3-Lqars
; ;j')lﬁm’b A6°28'9.56"0 vcnd.‘;(5550’""&;.;:';:;:lguf,;fdunm faragem- 2m2,
5ADOS DO ELEMENTO [ vzped b
/ 250,00m] | DADOS DA REGIZQ
m’) . Zona d 4 7
et T"“l.,,c; 1(m): 10,00m] | “*"™ d¢ Ocupaglo; 2" Zoma Residencial Horizomeal Mage
Tt”"'?n“n giria (m) 1lu e Al
4 S¢€ = : 80 predominant .
Tt’:. :didltk Equivalent m) 25,00m ante na regido: Zom Utbam
o T
ot erreno Plano) Locnliz:gio na Quadra:
s Terreno S
i do mmno 'CNO deco)
. 'éncﬂ
Col"“s
/ BENFEITORIAS
/&snu;io 1
A:r Area Idade Padrge ol
ol Casa Médio 130,00m? ) free =
R csid“‘c“l Casa 8 30 Residencial Casa Econbmico €0,00m? "
(lass¢ de Conservagao E e ——
médio 9 g E
Termo Temo = e
YR P medio 2
kw"‘"—r R= 20 = 2 = Yovida: 5
K = 0,568 ~ K=0,568 = '
Foc: 0,654 l : 2
do padrio: 1,3 s 0.654
/pﬂm‘k’mﬁ.f Fator de ponderagao do padrio: 0,75
R8N: R$ 1. - .
T $ 1430,04/m‘l R8N: R$ 1.430,04/m?*
VALOR DA gas VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 158.056,60 RS 42.086,08
Construgio 3 ELEMENTO
padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
(Classe de Conservagio 0
Termo 0
=6 Yovida: 0
K = 0,000 l R=7
Foc: 0
Fator de ponderag3o do padrio: 0
R8N: R$ 1.430,04/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 550.000,00 R$ 1.399,43/m?
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ELEMENTO o5

cOFONTES

[CIAS DE ENGENHARIA

W Ofﬂhmc\ Yiva ReyJ
? | nformante;
o ' Albooot Masing g g,
ﬁﬂd““: %n Telefone: uwﬂ:ﬁﬂi ' Tipo: oferta
C"::o: i d sitc; h"P'://“WW.Viv"nl D".‘:
g 1 Quadra _ . Cidade-ocian-hairges, '("l'jmbrltmmI/:m~2qvnnm-
IF! - e gsts Long ﬁ(% \'mdz-RS}:(xm_id,zgS Fgrande-com-garagem. 25m2.
et0 2 TS PHAI/)_vizrpeqs,
K ELEM :
ot ADOS DO D
D 125.00m | ADOS DA REGIZG
. 0 », P
Toul m) m) 10,00m na de Ocupagio; 2°Zom Residencial Hotizontal Médio
rest— ynddria (T —— T Uso predominante na regizo: .
1 t’"d:ij,dg Equivalente m): =0 w
funt -
= fiat S Localizagao na Quadra; Esquina
afia?
rop’6 '\\
: Tetreno Seco
isténcid do terren®
Co®
/ BENFEITORIAS
1
ﬂstruqio - Colitidos
padrdes rea Idade Padrges Area Idade
pesidencial Casa Médio 80,00m? 20 Especial Coberturas Simples 20,00m? 25
Classe de Conservagio - < Classe de Conservagio E
Termo max.xmo 3 Termo médio 2
m’, L L Ie=20 Yovida: 125
| — o | R=2 K = 0,000 [ R=10
Foc: 0.834 Foc: 0,1
or de Pondcras'io do padrdo: 1,55 Fator de ponderagio do padrio: 0,12
i R8N: R$ 1.430,04/m? RSN: RS 1.430,04/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 147.889,02 R$ 34321
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
(lasse de Conservagio g
Temmo D
=6 Yovida: 0
K = 0,000 [ r=7
Foc: 0
Fator de ponderagdo do padrio: 0
R8N: R$ 1.430,04/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 320.000,00 R$ 1.374,14/m?
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ON ACOFONTES

RICIAS DE ENGENHARIA

5 € PE o
v,\u,ACOE FTopograﬂa e Georreferenc:sarr:\gei?ohem Chile G rafotéary
A 0ssessérias em Geral ¢ Usucapizo Aualagio ge Mivels
Patologja ¢ ONStrutiv, Grafotécnica
tores Homogeneizantes raude ag Consumo
Fa
2

uisa realizada, os quais vem descritos 5 seguir:
esq
naP

Fator oferta: foi

aplicada, para elementos
Jepreciagdo de 10%

em ofertas, uma
de sey valor, a fim de vislumb

: far a elasticigade do
ercado imobiliario. Ta]
m

fator €ncontra jystj

ficativa ng prética
profissional;

A aplicagdo do fator fonte fornecey os seguintes
itados (ja descontados o valor da construgdo, quando for o caso);
rest
e

Ref. Valor Unitario

ELEMENTO 01
ELEMENTO 02
ELEMENTO 03
ELEMENTO 04
ELEMENTO 05

R$ 741,86/m? |

R$ 691,95/mz

R$ 957,59/mz
R$ 1.179,43/m?
R$ 1.118,14/m?

Fator Frente: Calculado segundo recomendacdo do item 10.3.1 da
[
NORMA IBAPE - 2011.

Frente
; i VUcorr.

r_’_f’—i Valor Unitério | Frente dos Fator | Diferenca Efztt°rd°

Ref. - _ Comparativos 0 R 7o T
CIEWENTO 01] RS 741,86/m? 5,00 L ooy RS 741,61/
ELEVEYT 02 R$ 691,95/m? 9,00 L LI 8'07 RS 1.026,32/°
ELEME“% 83 RS 957,50/m 5,00 L %86703 0,00 |RS 1.179,43Im"
ELEME : 2 10,00 1,00 s : —

1.179,43/m - R$ 1.118,14/m

W RACR ol B 1,00 | 0,00 | 000 |Rs
ELEM . y

l I l 3 “ )1~ 7 - - *ce-m j [ i f A .
el ’ ()'es(()”l)l

50

' O
g ! %




Mo(yg £ PERICIAS DE ENGENHARIA MARC OM %
’“l/\ll‘\(" ONACO FONTE
Topografia ¢ En
G 9enhg;
POsSessriag eﬂ:OGrgferend amemoheuro Civil e Grafoy .
i Avaliacs
Profund . Patologi . “C2Pido $30 de Img
fatar 'dade: Calcylaq, Segu g Gty
[

10.3.1 da NORMA |BAPE - 2011

m
item
Valor Unitario N
= rea [\ Profung; a
B
com F i
paratl\los ator leerenga Efeito do %
08 o,

T0 01| RS 741,86/m* | e
CLOMENTO [ RS 9%.95m 1™775 gp— 100 gp——or

ELE 03] RS 957,50m T | 1,60~—1—22 | 555

ELEMEN'O TEE %W%W%
ENTO_04 43m? | 3506 437 RS6

ZLEM G5 RS 1.178 14 ,00 W\OO\OS 91,95/mz

= | :
Ref. Valor Unitario m&'ﬂaﬁa

Fator ml’mm
COIT.

ELEMENTO 01 stw\ | fator_|

TIEME % 691 05 /3 0

o e SO 95/ | 1.0 59— 00| Re 7atggr]
ELEMENTO 03| RS 957,59im" | —.05——oan | 000 | Rs a7 557
ELEMENTO 04| R$ 1179_4%1\()0&& RS 957 59/

=1 EM| 0
ELEMENTO 05| RS 1.118 7 | 1,00 —gign——20_RS 11704307

[ELEM ,00 0,00 [Rs 1.118,14/m2

Ref. Valor Unitario W
Fator m Efeito do

ELEMENTO 01[ RS 741,86/m" | 1,00 550— % VUL
ELEMENTO 02| RS$ 691,95/m? 1.00 0’\000.\03 R$ 741,86/m?
ELEWENTO 03| RS 957,59/m* | 100 | g'g0— oo m
ELEMENTO 04| RS 1.179.43/m" | 1,00 | 0.0 T 0.5 R$$1gf;ésjgr/nmz

ELEMENTO 05| RS 1.118,14/m? | 1,00 | 0.0 0,00 [R$1.118 14/m?

« Fator indice Local: Calculado segundo recomendagdo do item 10.3.2

da NORMA IBAPE - 2011.

Localizagdo

Efeito do VUcorr.
/ . fator
ELEMENTO 01| R$ 741,86/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 741,86/m?
ELEMENTO 02( RS$ 691,95/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 691,95/m?
ELEMENTO 03| R$ 957,59/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 957,59/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.179,43/m? 1,00 0,00 0,00 |R$ 1.179,43/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.118,14/m? 1,00 0,00 0,00 (R$ 1.118,14/m?

Rf. v, U."-
i alor Unitario - Fator | Diferenga

marcio@monacofontes.com.br 51

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353
Sa0 Paulo - SP - 01413-000

Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerquelr
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vl
tor Area: m
Fa F]'au . afoté(nic3
DeVe-se destaCar =90 Consymg
. 2 . confOr
armente, 0 imdve| , m
antenorm avaliandg ests |0ca“2ad i Mencionag
Resi i ; ru
70nas de Uso Residencial Horlzonta|, be com POl onde 5, insere
. cujo valor de i 0 na 2
yédio, CUjo V@ Ntervalo feComengyq 0 pa ' Na, de Padrio
150,00 m2 e 400,00m2, as 3r €terreng ¢ entr

Vu (R$/m?) x Area (m?) ¥=0,1542x-3 5836
b R*=0,2761

300,00
250,00 - B °
200,00

150,00 =

100,00

50,00

0 m e e e e e

RS 000,00/m? RS 2.000,00/m?

Gréfico 01 - Valor Unitario versus Area de Terrénb.

Tel (1) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-malil marcio@monacofontes.com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira Cesar - Sao Paulo - SP - 01413-000




V. MONACOFONTES

ACOESE PERICIAS DE ENGENHARA
AV

MA
Reig MONACq - Ll

Topogray £
Possess aeGeo"'efe N ®heirg
Co Orlas ‘;’" Geraltzcs'l‘jmento C'V;' elcrafotécnic
Ca) \Z1[}
mo pOdEmOS ObSe Atologj, c°"5lruﬁ:3: 330 de Img i
d

! ~ | . aud
it ndo POSsui umg forte correlaga " i fvs
~ s 0 Va
2 . ) or
ma Vez que o R ngg g aproxim o
u ima, razdo pg| U de q 0,2 . e
sfico acima, = . |
graﬁco Pela qua, este proﬁss,-on , “Onforme Onsta ng
13 ~ a e
ntos comparativos ng e '
eleme © exercem inﬂuéncia e Nl
S re o
- Valor Unitario do
,  Atualizagdo: Togos S elemep,
0S sdo s
outubro de 2019, o S
O grande diferenual da ng
norm

Comb., B Fp

médio, do desvio-padrio, do Coeficiente de Variagdo (CV) e dos limites de

Chauvenet, COMo mostram as tabelas 3 seguir;

Rol T Combiagio-]
1 R$ 795,11/mz
2 R$ 741,61/m?
3 R$ 1.070,02/mz
4 R$ 1.179,43/m?
5 R$ 1.198 40/m?
média R$ 996,91/m?
desvio R$ 215,15/m?
cv 22%
Linferior R$ 697,84/m?
Lsuperior R$ 1295,99/m?

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes com.br
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira Cesar - Sao Paulo - SP - 01413-000




MONACOFONT

COES E PERICIAS DE ENGENHARIA
LA
'\\//\

TOPOgrana Engenh
Geor, ei
Possessénas em G; er;erenclamemo

€ Usucgy, Avaliagz 4o Imév
Apés as iteragﬁes de pr’::;'og(l;eciotr:s P?: FfaudeaGo :
elo software), elencou o urisperitq Como COmbin, :f
formagéo do valor unitariq do Mercadq locg 2 "o s representativa da
Jbela SUPT3 M2 qual fornecey, alor Unitgriq d
(Novece"tos e Noventa ¢ Seis Regjs € Noveng, ey
- Quadrado) conforme destacado e

Marelo n, tabela,
v.2.i Graude Precis3o

UM grau de Preciszo,

‘ -anga de 809 para 3 média, que
procedendo'se aos calculos (automaticam

€nte pelo Programa), obtém-se 3
1abela a seguir:
PRECISAQ - NBR 14653
Média Saneada | R$ 996,91/m?
Desvio-Padrao

Emo-Padrao
IC(significancia=20%)
Amplitude do IC

Da tabela supra, certifica O signatario que o modelo
proposto atingiu GRAU 1Il DE PRECISAQ.

mail m br
- e-mail marcio@monacofontes.com.
- cel. (11) 9-8233-5353  e-mai psigpyiect
SR 3101’2671;16:;3(,9 - Cj. 91 Cerqueira Cesar - Sao Paulo * SP - 01

Rua Augusta, ' %




€6 E PERICIAS DE ENGENHARIA

MONACOFONTES

)

)

5=

A< MARCIO M
OpOgraﬁae En
Possessénas S:‘ é ef 'anlamgienh‘-"ro Civil e Graf
v.2.i GraudeFunda Patol fal € Usycapge Rohs
L mentacio: Oglacc,nmwv: ggg:;?-s
FaUde a0 Conun
COnforme o
exposto
3 ha que se calcula Na tabela 4 do it
1465 ' ro |ntewa|0 de em 9'2.2.1 da NBR
ot te e para ; aju
__widualmen para o con ste
indi i junto de fatores - Para caqd, fitor
ndo um e fundamentac * COM posterior (i -
seg! agdo, 0 classificacaq -
ICagao

Ref = elemento de referéncia:
. Vu = valores unitarios ndo homogeneizado
Si

. Combinacdo = valores unitarios homogeneizados:
'

FG = fator de ajuste global;

Tel (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 e-mail marcio@monacofontes.com.or
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 Cerqueira Cesar * S30 Paulo - SP - 01413-000
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S RENET S e
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ALNCOES E PERICIAS D ENC‘EN'ERIA \ARQQ MO

Topg /\\CO FONT
P ;egsrsa6|| Ge""efere Larr‘y?ehhn i
€M Ge, entg
V.3 valordo Terreno era|

e
Pﬂ(mog' ac :‘;tamio

O Cvil o Gmfut(cmc

Avaliacyg gq |

Com fU|CrQ

is
Grafotgen;
Frauue aoc ica

ONsumq
Valor
mtér 0
C
e calcular o valor do terreng, Confor aleyly ado

Ue:
I

no item Fetro, pode.
1M

Area do Avaliangs VEL ANV AliRvs

/——M

Topografia

125 09 m
RS 9% g1 7

Resndenclal Horizg
Consisténcia

ontal Mﬁdto
€Meng Plang 8 Altg
Localizagag

Te"eno Seco
Frente

Aplicagay do Fator ry
5.0m

Meio de QUadra
Fator

0.93303299;

Diferenca
Profundidade

Aplica ¢do do Fator Profundldade

\ [ 4
0.07773453
25,00m

Diferenga

n
0 e
o]
Fator

Aplicagio do Fator Topograﬁa
Topografia

Diferenga
Terreno Plano

Aplicagio go Fator Consistancia
Consisténcia :

B!
Fator

a—
Diferenga
Terreno Seco

Aplicagio do Fator Frentes Multiplas
Frentes Multiplas ou Esquina

Fator \ Diferenga
Meio de Quadra

1 \ 0

Aplicagio do Fator Area

Area do Avaliando

Fator \
125,00 m

Diferenga

—
71
=

il

1 \ 0 \
IGIDO R$ 930,15/m? \\
VU CORR
VALOR TOTAL DO AVALIANDO

R$ 116.269,12

m m m.or
- e-mail marcio@monacofontes.co
11 - cel. (11) 9-8233-5353 - e-mai gty
= )3101_2672'&&1&139;9) Cj. 91 - Cerqueira Cesar - Sao Paulo * SP+ O
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; ssessbna: S;°rr
ara a Obtencsq do

. alor
confor™m® tabela acima, este Signatarig
Valey
S

onde:

yp = valor do Terreno

yu = valor Unitério de Terreng
, = Fator Frente

£, = Fator Profundidade

£, = Fator de Topografia

F4 = Fator de Consisténcia

Sendo assim

n
O valor
do terreno COorresponde 3

importéncia de:

r—’.__"____,.v-w-w N A S e S BN s e

Vi 5'ii‘§“1fi“é‘,“z'g§‘,ﬁ~~- S —

St 10
] L) L] ‘
(Cento e Dezesseis Mil, Duzentos e Sessenta e Noye Reais e

Doze Centavos)

Ealila MR AL e

o Outubro/2019

A
v.4 Valor da Benfeitoria

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo "VALORES
DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2011", sucintamente

explanado no item “CRITERIO E METODOLOGIA', fora possivel obter o valor

da referida benfeitoria que vem a seguir apresentadas

Tel. (11) 3101-2672 - cel. (11) 9-8233-5353 * e-mail marcio@monacofontes combr
: 58
Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira Cesar + S30 Paulo * SP - 01413-000
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ossessbn O Civil @ Graf

Otécn c
v.4.i Residéncia atologi sucap‘io Avaliaczo ge Iméveig
. e
ke Grafotéenic,
Frauge 20 Consumg

A benfeitoris |,

vem CIassiflcad
Dl " e, assim apresentamos Se

Ordem -

Classe -

Tipo -

Padrdo :-
Elevador =
Nivel -

Faixa de Valor -
Conservagao:-

Fator Conservagio
Idade Aparente - |, -
Vida Referencial - |, -

Ie/1*100 = 41 9,
Depreciagio pelo Obsoletismg e Estado de Cﬁnserva(;
a0
Formula =  F,, =R+K(1- -R)
Onde:-

R=" Coeficiente resiqua|
K= Coeficiente

comrespondente ag padriio;

comrespondente  gq tad
(Ross/HeideCke) estado de conservagio
Aplicagio

R = 20%

K = 0,4750

Foc= 02+0475*(1-02)= 10,5800
Valor das Benfeitorias

Area - RSN Faixa K.
VB= , 97,591112 X R$l430,04/n12 X 1,3000 X 0’5300
V= RS 105.226,43
Ve =R$10522643 T

Centavos)

Outubrolzo19

l 1) 311-2672 cel. (11) 9-8233-5353 - e-mall marao@monacofonte:lgorggé
o Rua Augusta, 1939 - Cj. 91 - Cerqueira Cesar * Sa0 Paulo - SP - O
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V.4.ii Garagem

/
/
Fraude a0 C°DSUr;|° o’
A benfeltOria v
" : “assificag,
GIMPLESS & assim 3Presentam s

Ordem =-

Classe -

Tipo - Cobe

. Murag

Padrio - Simples

Elevador - 0

Nn./el - [2;] Médio

Faixa de Valor = 0,12000 XR8N

Conservagio:- €cessitangg ¢

Parog simples

Fator Conservagao 18,1

Idade Aparente - I, . [55 s ¥ |

Vida Referencial - |, . 5 Anos 11100 = 145 o, ,

Depreciagiio pelo Obsoletlsmo ¢ Estado g, Cons .

€rvacy

Formula - Foc_R'*"K(l'R) e

Onde:- ;
= . . ]
R CoeﬁcTente residual correspondente a Padrio; |
K= Coeficiente Correspondente A0 estadg ’de co!
(Ross/Heidecke) B

Aplicagdo

R = 10%

K = 0,0000

Foe= 01+0*1-0)= g9

Valor das Benfeitorias
Area , R8N

Faixa Foc
Ve= | 2528m  x RSU0Mm . 01200 x 0,1000

Ve = R$ 432,96

Ve =R§43296 -
e Trinta e Dois Reals. N°Ve“tae5e|s Centavos) |

Outubro/2019

193 .
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Topogran,

E
NQe; n
Possessérla: S:‘oéfererencnan?e;:‘:em Qe C.rafo:écn:co /‘)
wral e ugy, Avaliacio de
yi.1 Graude Fundame“tacao Patologia Cmsﬁf:uvz Grafor::::u
. Fraude ag Consume
A tabelg
Iho té 3 Seguir apresenta o Calculo gg ¢
te trabalho técnicg de a a Undamenta
preSen Va\laggo’ a saber: G30 do
/mj Descri¢fio
Iite
/ C
Caracterizacdo do “MPleta quantg 5 | Completa uanto
1 imével avaliando todos os fatoreg 0s fatores
avaliadog Utilizados no
L—""| qQuantidade minima
de dados de mercado,
2 efetivamente 4
utilizados \
/ 5
Apresentagio de V,
as. Apresent a;a/o de iniormagaes n
Identifica¢do dos informagges relativas A todas as e
| relati caracteristicas dos 1
3 dados de mercado ivas a todas i o
as caracteristicas
correspondentes M
dos dados 8
analisadas sostitores ¥
utilizados \e
t el B gy q
— | Intervalo admissivel | L D ]
4 de ajuste parao | 0,50 22,00 0,40 a 2,50*
conjunto de fatores
/--‘L—__—7
3 de cinco dados de mercado, o intervalo admissfvel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois €
sNo caso de utilizagdo de menos
desejavel que.

m namero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
comu

ifi ' 0S
Os campos identificados pela cor cinza mostram
resultados obtidos no pre

sente trabalho técnico. De posse da tabela supra,

pode-se enquadrar o present

iaca Dt
e trabalho de avaliagdo no GRAU I

FUNDAMENTA(;/T\O.

; fontes.comor
k. | marcio@monaco "
7 -5353 - e-mal i .gp - 01413-00
: V1.2F -3 ce\ (11) 9-8233 oira Cesar - 530 PaU\O SP
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0Ssess6riag Seorrete ENciamento Avaliagdo de Iméveis
ePatole ral' o Ucapid Grafotécnica
08la Constryy;
I ENCERRAM ENTO Tutiva Fraude ao Consumo
Vl -_—

Dada . _
por CUmprida a missgo, €ncerra-se q presente
LaUdo Peficia! de Avallagao' Que vai editadg em 63 (sessenta e trés) folhas
das em S€U aNVErso, seguindg gy, Ultima dataq
to

3 & assinada para todos os
de Direito, colocandpo.
fins

al
REA/SP No 5.061.409.897
IBAPE No 1.283

. istratura,
e determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magi s
ncdo ao qu . 1, este Signatario
Em atens blicado no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo, em 07/06/0 o
10 59 publica o seu “Curricu

A2 ¢ ontra arquivado nesta E. Vara, & disposicdo das partes,
. ue se enc
informa, q

igi demais Artigos.
mentos exigidos pelos
itae”, anhado dos docu
Vitae’, acomp

i fontes.com.br
- e-mail marcio@monaco -
-8233-5353 - e-mai lo-SP - 01413-0
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REC.00038.286259/20
ENTfSSIMO(A) SENHOR(A) Doy
’

TOR(A)
F 5RO DE PRAIA GRANDE, ESTADD p
f

u
E si 12(4) pE PIREITO DA 22 vaRA ciVEL
SAO PAULg,

wammwygww@mwm@w@mmmm@

4 processo n° 0022752-44.2010.8.26.0477

financeira de crédito

STEMA FINANCEIRO
HABITACIONAL movida em face go

NILTON VASCONCELOS CHAVES e MARIA
TERESA GELLI CHAVES, que se processg Perante este D.D. Jujzo

€ privativo cartério,
vém, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada de

instrumento de mandato.

Privilegiando o principio da duragdo razodvel do processo, aproveita a

oportunidade para requerer que seja, novamente, intimado o perito para apresentar o
 laudo pericial do bem imével avaliado,

COM URGENCIA, tendo em vista que até a
Presente data ndo houve nenhuma manifestacdo do mesmo.

- )d. América - Tel. 16.3515-8500
lederichsen, 400 - 7° andar 5.8
i 3 tia 1 - tort, 116, 115 - Canhinio Nodondl”Cergue iy T 11,3509 8700
e P eRaia' Janelro - Rua Voluntarlos da Pétria, 45 - sala 10 Lu“mb?jg' .
l:lllutllzllzgieor:z:nte - Avenida Raja Gabaglia, 1.617 - sala q
Flllal

477 FRPR.21.800{5431-3 230821 1621 B8

477 FPGE 21,00006414-3 300621 1418 {4
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et

SANCHE; ANCHEZ E
sociedada de advogados E

REC.00038.28554,

|

Por derradeiro, requer que todas as comunicagoes, intimagaes @.

e q

. ~ +4 ' ] 1 1 }
publicacdes na Imprensa Oficial sejam feitas exclusivamente em nome do aqy i
0gac

i

DR. JORGE DONIZETI SANCHEZ - OAB/SP 73.055.

|
\
H
!

Termos em que, pede deferimento.

Ribeirdo Preto, 22 de Junho de 2021.

JORGE DONIZETI SANCHEZ HELGA LOPES SANCHEZ

OAB/SP 73.055

RUBENS ZAMPIERI FILARDI
OAB/SP 212.835

__sanchez ¢ Sanchez Socledade do Advogados | www sanchezadvicomibr

Matriz - RibeirSo Preto - Av. Antdnlo Diederichsen, 400 - 70 andar = Jd, América - Tel, 16,3515-8500
Fiflal $80 Paulo = Av Paulista, 2073 - Horsa I - ConJ. 114 e 115 - Conjunto Naclonal - Cerqueira Cesar - Tel, 11.3509-8700
Fitial Rio de Janelro - Rua Voluntdrios da Pétria, 45 - sala 1304 - Botafogo
Filial Belo Horizonte - Avenida Raja Gabaglia, 1.617 - sala 03 = Luxemburgo




FRIBINAL DT JUSTIC Y TR]BUNAL .

RCA py JUST
2 PR Ag EST |
o FEVEREIRODE png v Ci AIA GRA RANDE ADO E §i ,“f:-d
Av.py b\’EL ND 0 PAyLQ
] ]705_090 Crto g, Al
Oy Meid
io g, Ateng has, gy 1 —
i .
¢
Processo Fisico n® E
C]asse - Assunto E
¢ ¢
; inangejy, Polecsr £
Requert.%nt& Anco ;'a" Hahi‘:’ do lemy Nane, g
Requerido MAR|5 -;.];:‘;;'der Brag) g A tiro d Habitagg, - Sistema é
15
ngfgfiimﬁ: °0r(r;1 E:;,LI CHavgg Brasi| H
[ ' Ilej
NILTQN I;’ ViLA Asséﬁga R AFONS( gy 5248 RG 8111386, cpp
CEF 065 935 gz%ONCELOS c?& CEP 11704.1, ) 6% I, LOTE 22
QUADR 4 1.2%6-15,  Bragirc . 1aia Grande - Sp
DRA 17, VILA :g?;g‘ée’ew R Aéf)?';?{fh%“él""' RG 6996239,
CEP 11704.11g. 0 601, LOTE 22

=110, Praia Grande - gp

Juiz(a) de Direito: Dr(a), Andrg Dol 2
ves R"drigues

Vistos,

do bem. N&o havendo lance Y G
Superior & importéngia da avaliagio seguir-se-a, sem int .
segunda etapa, que se estenders - X > Sem Interrupedo, a
POr no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora
previamente definidos no edital.

No segundo pregio serdo admitidos lances

avaliagdo atualizada ou 80%

ndo inferiores a 60% da iltima
do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de
incapaz.

A atualizagio deverd ser pela Tabela Pritica do Tribunal de Justica para os
debitos judiciais comuns.

O pagamento dever4 ser feito de uma uinica vez, em até 24 horas apés ter sido

declarado vencedor pelo leiloeiro.

; Para a realizagdo do leildo, nomeio a empresa gestora do sistema de alienagdo
‘ ' -fl':udicial eletronica LANCEJUDICIAL, com divulgagdo e captagéo de lances em tempo real,
ya'través do Portal da rede Internet www.lancejudicial.com.br, ferramenta devidamente habilitada

perante o E. Tribunal de Justiga do Estado de S Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo da leiloeira em 5
se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado

% sobre o valor da arrematagdo, a

Este documento é cépia do original assinado digitalmante por ANDRE QUINTELA ALVES RODRIGUES. Para acessar 0s aulos processuais, acesse o site hitps /e,

ser Paga pelo arrematante, néo
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v DEPRA, G A GRanpy; l"’"kﬁknp .
2"VARA C‘v“l lKI\NDL r AULO
AV. Dr, Rober,
11705-09( i ‘1°A|muidn Vinh
s,

Hordrio ¢
¢ Atengj
mt:m" a
P

cH

90y . p,..
] l'fﬂm (":"”‘f (\l' . r’ "

: (ibico,
¢ nos interessadog,

ovhuncﬂl

(as

thSflrnin A 19%00min
Os interessadog devergi, ca
- 1y
. eletronico fornecendo (odqg

mente e, portal pay
iadas,

i o i

do Durante a alicnaggo Jue participem
L}

n-line, de 5 diretamente ng of

ilizar 4
preservacio

% do s

a dc lc”, ¥ ( mpo real das

) caso ¢ 1 2
Y primeiro nido conte com

Bcslo stema do

Hfertds:
hum

gomente serd realizadg Segunda gepy i

; ity

jance valido durante todo ¢ perfodq previ
Visto,

I
et sdi
O procedimento do fejjz, deve of

s

S . Crvar o d;
brocesso Civil, assim ¢ , AISposto nos artione
Pr » 351N Como 0 Provimen, 8 artigos 8%6 a 903, do

0 de
Codie? CSMn° 167
ig i 5/
NormﬂS de Servigo da Corregedoria Gery| de Justica do f: 4372009 ¢ an. 250

Paulo.

¢ seguintes das

Tribunal de Justica do Estado de Sio

Cabera ao leiloeir
0 efe
P tuar q Publicagiio (g edital no sitio eletrinico
. e a es '
mem”‘ “m““aWMommmanmammmnn' do Tribunal
. . L strativas do Tribunal.
O edital devera conter todos o requisitos estabelecidos

sesso Civil: Devera constar do edital, também que: WS o Codlae 6o

pro

- os bens serio vendi
ndidos no estado de conservagiio em que se encontram
4

constituindo 6nus do interessadg verificar suag condigies, antes das datas

" sem
gal’antla’

desigﬂad“s para as alienagdes judiciais eletronicas,

-0 arremat'ante arcar com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto 08 decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parigrafo dnico,
do Cédigo Tributario Nacional, exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arremataco.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderd
apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nio inferior ao da
avaliaco; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que no seja inferior a 60%
do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliacfio atualizado, caso se trate de
imdvel de incapaz.

A publicagio do edital deverd ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leildo.

Ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responséveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,

designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente

el Nl ARy DT O ATOeRRD

e mes e n sl RS



TRIBUN4J,
DE
COMARCA pg i >TICA DO ESTADO b 5
FORO DE pRaj (o GRANDE O PESAO PAULO
2 VARA Clygy DB
Av. Dr. Rober .
11705-090 €10 de Alme;g, Vinhas, 9101 . prai
5, - Fraia Grande-Sp - CEP

Hor4dri
rio de A!cndimcnto 20 Piblj
ico;

das 12h30min 4s19h00min

. cados, 8 obter diretamente ;
: ent‘f 3 mHICrla] fOlOgrﬁﬁco para inseri I
¢ri-lo no portal do Gestor, a fim de

05 Jicitantes tenham pleno conhecimen 4
n 0 as C fogr
ydo em 4U 5¢ encontram, Aracteristicas do bem, que serdo vendidos no

No mesmo pra
20, dever
0 ient:
Ser cientificados o executado ¢ as demais pessoas

: tas 00 art. 889, do Cédigo ¢
vi 80 de Processy Civil, cabendo 2 parte requerente re
requerer ¢

pre .
,—ovidenciar o necessirio. Sem Prejuizo, parg

autorizﬂdo que 0 proprio leilociro encamiphe amga:m da higidez do negécio, fica

'unfﬂ“do posteriormente aos autos, mbém as comunicagbes pertinentes,
Comprovado o recolhimento das des -

oa de seu advogad pesas necessdrias, intime(m)-se executado(s),

s P ; g, Ao, O, M2 auséncia ou quando representado pela Defensoria

essoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou Gltimo endcrcc;(;

cadasﬂ“ado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e nio tiver advogado constitufdo,

5 constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego

constante do processo, a intimago considerar-se-4 feita por meio do proprio edital de Jeildo.
A pr.e SNl U eisil, ihinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial

oﬁCiO!
para que 08 funciondrios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se
epcontra- Intime-se a empresa gestora através do e-mail contato lancejudicial.com.br

com previdade, para as providéncias necessarias.

Int.
Praia Grande, 30 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
et, sendo constderada

onicamente. A integra do processo (petigdo nicial, documentos ¢ decisdes) podera sr visualizada na interns
vista pessoal (art %, §1° dalLei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexagdo. Para visualizago, acesse o site www.tjsp jus.br, informe 0 nGmEro do
processo €3 senha anexa. Petigdes, procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos 20 Juizo por peticionamento cletronico.

G edads aa ol i i O i de e mineriie drciomente da parie. A

o) &jwllmmwm&mymnmmmkwmdem
_se 3 execugdo de ato legal, mediante vialémlaauama a funciondrio cqupempan-aaw-lo ou a quem
— detengdo, de 2 {dois) mgmq){doh) anos, Desacatar funciondrio priblico no exercicio da
detengao, de 6 (sels) meses a 2 (dois) anos, ou multa. "TmoatmidadoCMlgoPemL artigos

tramita eletr

cados em dias s das 6 (ses) s 20 (vinte) horas.
serdo realizados &n intimages eﬂnharﬂpoderﬁamalmmp"bd"d‘m
‘ o0, observado o disposto no art 3%

! sutorizagdo judicial as citagdes,
.J:mﬁriadar'ﬁudmﬂwbjomdahwblambekcﬂamﬂnmgu.
— i Er ” i ie
Z sill invioldvel do individuo, ulapadendoyem.'mncmmm morador,
#bﬁ%pﬂapmmmmuadamde ;  judicial.

-4
SOSNY. YSP juS Dofesar infrevea ~

QUIN'E ALV R S P I S, < 4
processua acesse o site hy oS

Este documento é cdpia do oni i
ginal assinado digi
0022752-44.2010.8.26.0477 e o codigo DQOOO(I)%I;EISWMH:?RDOMNDRE
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