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a ,
AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Processo Principal n° 1000723-75.2020.8.26.0430

MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ji
qualificados nos autos, por seu Advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, apresentar CUMPRIMENTO DE SENTENCA, na forma do
art. 523 do Coddigo de Processo Civil, em face do executado Spe Olimpia Q27
Empreendimentos Imobiliarios S/A nos termos e fundamentos a seguir expostos:

I- DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA
A sentencga transitou em julgado em 25/05/22.

O dispositivo da sentenca de fls. 106/118, possui 0s seguintes termos, in verbis:

DIANTE DO EXPOSTO, com fundamento no art. 487, inciso |, do
Codigo de Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES os pedidos formulados por MANOEL NEVES
RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO na Acédo de
Rescisdo de Contrato Imobiliario em face de SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS S/A, para o fim de:.

a) DECLARAR aresolucao do contrato particular de venda e compra
entabulado pelas partes referente ao Apto. 501 Cota 08, localizado
no Empreendimento Olimpia Park Resort Torre B;.

b) DETERMINAR a restituicdo aos autores, em parcela Unica, dos
valores pagos até esta data, mediante a retengao de 10% (dez por
cento) dos valores pagos, devidamente corrigido monetariamente
pela tabela pratica do TJSP, a contar de cada pagamento e juros
moratorios de 1% ao més, a contar do transito em julgado

Sendo assim, a r. Sentenga dos autos julgou procedente o pedido autoral, para condenar o
Requerido a restituir os valores pagos até a presenta data, mediante a retencdo de 10% dos
valores pagos, devidamente corrigidos pela tabela pratica do TJISP.

O valor inicialmente pago a titulo de parcelas acrescido do sinal foi de R$ 24.968,43.

Corrigido monetariamente desde a data de cada pagamento tem-se o valor R$ 40.866,57.

Com a retencdo de 10%, temos o valor final de R$ 36.779,91
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Diante disto, com base no art. 524 do NCPC o exequente apresenta a memoria de calculo
atualizada do crédito, conforme documento em anexo.

II - DOS REQUERIMENTOS

Diante disto, requer:

1 — o recebimento do presente cumprimento de sentenca, em todos 0s seus termos e
documentos a ele acostados;

2 — a intimag¢do do executado, na forma dos §§ 1°, 2° e 3° do art. 523 do NCPC, para fins de
saldar o crédito, no valor de R$ 36.779,91 (trinta e seis mil, setecentos e setenta e nove
reais e noventa e um centavos).

3 — nos termos do art. 835, I do CPC, fica requerido desde ja a utilizagdo do Sistema
BACENJUD para bloqueio os valores constantes nas contas bancdrias de titularidade do
Executado, tanto, quanto bastem para saldar o montante devido;

4 — em caso de resposta negativa da penhora de valores, requer o andamento da execuc¢ao;

5 — desde ja fica requerido a expedi¢do do competente alvard para levantamento da quantia
disponivel, em nome deste Procurador, eis que se possui poderes especificos para tal.

Sao os termos em que se pede e espera deferimento.
Orindidva, 07 de julho de 2022.

Rafael Felisbino de Aquino Silva
OAB/SP 333.128
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Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opgdo "Arquivo/Salvar como" do seu
navegador.

Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o calculo sera
apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar Voltar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizagao dos valores: junho/2022

Indexador utilizado: T1/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00%.

JUROS JUROS
ITEMDESCRIGAO DATA s,,‘j‘é'éf_’g ATU AIXQIA'CD,SCOMPENSATORIOS MORATORIOS 'V:,U(','J,‘j\ TOTAL
0,00% a.m.  0,00% a.m. s
1 30/06/2014 24.968,43 40.866,57 0,00 0,00 0,00 40.866,57
Sub-Total R$ 40.866,57
TOTAL GERAL R$ 40.866,57

drcalc.net/planilharesult.asp
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmmm COMARCA DE PAULO DE FARIA
FORO DE PAULO DE FARIA
JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL
SDEFEVERKIRD DX M3 RUA BOM JESUS, 1207, Paulo de Faria - SP - CEP 15490-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as18h00min
SENTENCA
Processo Digital n°: 1000723-75.2020.8.26.0430
Classe - Assunto Procedimento do Juizado Especial Civel - Rescisdao do contrato e devolucao
do dinheiro
Requerente: Manoel Neves Ribeiro e outros
Requerido: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Dispensado o relatério na forma do art. 38 da Lei n® 9.099/95.

Dentro da discricionariedade consubstanciada no art. 370 do Cdédigo de
Processo Civil, tratando-se de matéria de direito e de fato, mas ndo reclamando a dilagdo
probatéria quanto a matéria fitica, entendo que o feito se encontra suficientemente instruido.
Ademais, as partes ndo manifestaram interesse na producio de outras provas. Portanto, nos termos
do art. 355, I, do Cédigo de Processo Civil, passo a julgar a demanda.

Ja decidiu o Colendo Supremo Tribunal Federal que "a necessidade da
producdo de prova ha de ficar evidenciada para que o julgamento antecipado da lide ndo implique
em cerceamento de defesa. A antecipacdo € legitima se os aspectos decisivos estdo
suficientemente liquidos para embasar o convencimento do Magistrado." (RE 101.171-8-SP).

Oportuno ressaltar que: “Presentes as condi¢cdes que ensejam o julgamento
antecipado da causa, é dever do juiz, e ndo mera faculdade, assim proceder.” (STJ REsp 2.832-
RJ).

Ademais, o tema objeto da discussdo € de natureza estritamente contratual,
sendo certo que o exame dos autos mostra que no contrato firmado pelas partes ficaram
estabelecidos os encargos, sua forma de incidéncia e prazos. Despicienda, portanto, a exibicdo de
qualquer outro documento. Outrossim, incumbe a parte ré instruir a contestacdo com documentos

destinados a comprovar suas alegacdes (CPC, art. 434), recaindo-lhe o 6nus de comprovar a
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TRINUNAL DE JUSTICA

existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito da parte autora.

I— DA RELACAO DE CONSUMO

Prefacialmente, saliento que a relacdo entretida pelas partes caracteriza-se
como de consumo.

O art. 3° caput, do Cédigo de Defesa do Consumidor, dispde que “fornecedor
é toda pessoa fisica ou juridica, piublica ou privada, nacional ou estrangeira, bem como os entes
despersonalizados, que desenvolvem atividades de producdo, montagem, criagdo, construgdo,
transformacdo, importacdo, exportacdo, distribuicdo ou comercializacdo de produtos ou
prestacdes de servigos”. E, em seu pardgrafo segundo, estabelece que “produto € qualquer bem,
movel ou imbvel, material ou imaterial”.

Como se decalca da licdo transcrita, a caracterizacdo da ré — agente imobilidrio
— como fornecedora estd positivada no art. 3°, caput, do Cédigo de Defesa do Consumidor. Quanto
ao autor, ultima-se que o mesmo se insere no conceito geral de consumidor, assentado no art. 2°,

caput, do mesmo diploma legal, ja que foi destinatério final econdmico do produto.

II — DA RESOLUCAO CONTRATUAL

A parte ré fora citada pessoalmente (fl. 72) tendo deixado fluir in albis o prazo
para resposta, ocorrendo, assim, sua revelia, nos termos do art. 344 do CPC.

Veja-se que, os efeitos da revelia no processo civil brasileiro atual encontram-
se mitigados. Primeiramente, se o revel estd representado por procurador nos autos, haverd de
ocorrer a intimagao dos atos processuais, nos termos do art. 346 CPC.

Em segundo lugar — como € o caso dos autos — o julgamento antecipado da
lide apenas se justifica, na revelia, se o juiz estiver em condi¢cdes de concluir que aqueles fatos
descritos pela parte ativa encontram eco nas provas existentes nos autos, ou a prova & dispensavel
em face da natureza da matéria, art. 355, 11, do CPC.

Adverte Umberto Bara Bresolin sobre o tema: “ainda que seja aplicdvel o
efeito da revelia determinado pelo aludido artigo 319, a luz das premissas eleitas para nortear o
presente trabalho, o juiz somente deve julgar antecipadamente a lide, com fundamento no inciso II
do artigo 330, ou se estiver totalmente convencido da veracidade dos fatos articulados pelo autor,

fundamentando sua convic¢io especialmente na prova documental juntada com a inicial, ou se a
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investigacdo dos fatos for totalmente irrelevante para o julgamento do pedido (v.g., se for caso
patente de improcedéncia, pois daqueles fatos narrados — ocorridos ou ndo — nfo se pode extrair a
conseqiiéncia juridica pretendida pelo autor; ou ainda, na dic¢do da lei, quando a questdo de mérito
for unicamente de direito).” (UMBERTO, Bara Bresolin. Revelia e seus efeitos. Cole¢ao Atlas de

Processo Civil, coordenagdo Carlos Alberto Carmona. Sao Paulo: Editora Atlas, 2006, p.156.)

Bresolin ainda compila, em sua obra, o entendimento de juristas de renome, os
quais dao sustentagdo a sua posi¢do, elencando as seguintes situagdes em que os efeitos da revelia
ndo se fazem presentes, além daquelas descritas no art. 320 [art. 345] do CPC. Diz o aludido autor,
citando Antonio Cezar Peluso, que “o efeito da revelia preconizado pelo artigo 319 do CPC {(...)
80 poderia ser aplicado se a alegacdo do fato do autor, dentre outros requisitos, fosse verossimil e
ndo se revelasse contrdria a prova eventualmente existente no processo”. (Op. cit. p. 118).
Também cita licdo de Candido Rangel Dinamarco, para quem os fatos “impossiveis ou
improvdveis” estdo fora da presuncdo de veracidade do art. 319, e funda-se em Barbosa Moreira,
para dizer que “ndo se aplica o efeito ora investigado se as alegacoes ndo impugnadas forem
incompativeis com as provas que instruiram a peticdo inicial. (Op. cit. p. 119). Aliés, José Carlos
Barbosa Moreira ensina que: “A despeito do teor literal do art. 319, néo fica o juiz vinculado, ao
nosso ver, a aceitagdo de fatos inverossimeis, notoriamente inveridicos ou incompativeis com os
proprios elementos ministrados na inicial, sé porque ocorra a revelia.” (MOREIRA, José Carlos
Barbosa. O novo processo civil brasileiro. 18.* ed. Rio de janeiro: forense, 1996, p 113.)

Como ¢ sabido, é 6nus do autor demonstrar os fatos constitutivos de seu
direito, destinados a formacao da convic¢do do julgador, a teor do disposto no art. 373, inciso I do
Cdédigo de Processo Civil, situagdo que restou plenamente demonstrada nos autos.

No caso concreto, a relacdo juridica entabulada pelas partes restou
incontroversa pela andlise do contrato particular de promessa de venda e comprado nas fls. 18-31.

De acordo com o contido do item C do quadro geral do instrumento contratual
encartado na fl. 18 dos autos, o valor da transacdo foi de R$ 53.981,76 (cinquenta e trés mil
novecentos e oitenta e um reais e setenta e seis centavos), que seria pago da seguinte forma: 1) 84
prestacdes mensais no valor inicial de R$ 642,64 (seiscentos e quarenta e dois reais e sessenta e
quatro centavos) cada uma.

Consoante se observa, o contrato entabulado se encontra dentro dos parametros

legais de mercado, consoante estabelece a Lei n® 6.766/79:

“Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou
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promessas de cessdo poderdo ser feitos por escritura publica ou por
instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma do
inciso VI do art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes indicagdes:

(...)

IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a
importéncia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as
prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como a cldusula penal, nunca
excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6 exigivel nos casos de
interveng¢do judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

Art. 26-A. Os contratos de compra e venda, cessdo ou promessa de
cessdo de loteamento devem ser iniciados por quadro-resumo, que
devera conter, além das indicacdes constantes do art. 26 desta

Lei: (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

I - o preco total a ser pago pelo imével; (Incluido pela Lei n°® 13.786,

de 2018)

II - o valor referente a corretagem, suas condi¢cdes de pagamento e a

identificacdo precisa de seu beneficiario; (Incluido pela L.ei n° 13.786, de

2018)

III - a forma de pagamento do preco, com indicagdo clara dos valores

e vencimentos das parcelas; (Incluido pela Lei n® 13.786. de 2018)

IV - os indices de correcdo monetaria aplicdveis ao contrato e, quando
houver pluralidade de indices, o periodo de aplicacdo de cada
um; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

(...)

VI - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais,

se nominais ou efetivas, o seu periodo de incidéncia e o sistema de

amortizacio;”

No caso em apreco, infere-se que o contrato trouxe as informagdes pertinentes
ao preco, a forma de pagamento e aos encargos incidentes, inclusive, sobre os juros pactuados.
Ocorre que, subsistindo a resolu¢do do contrato as partes devem retornar ao

status quo ante.
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Desse modo, havendo a resolucdo contratual em face da manifestacio
unilateral do autor, é cabivel o ressarcimento dos valores até entdo quitados, abatidos os encargos
contratuais pela rescisdo.

Conforme se extrai da Cldusula Sétima do instrumento particular de promessa
de venda e compra entabulado pelas partes, havendo a resolu¢do contratual por mora do
comprador competird a requerida: 1) Reter as Arras; 2) 10% (dez por cento) dos valores
comprovadamente pagos pelo comprador, a titulo de perdas e danos.

Com relacdo a retencdo das arras/sinal entendo ser incabivel, posto que a
legislacdo de regéncia ja prevé a retencdo do percentual pago pelo adquirente em caso de rescisao
manifestada por este.

Note-se que ao se permitir a retencdo da arras acrescido do percentual

legalmente previsto estar-se-ia incidindo em verdadeiro bis in idem, além de colocar o consumidor

em situacdo de exagerada desvantagem. Nesse sentido:

APELACAO CIVEL - ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
CUMULADA COM RESTITUICAO DE VALORES PAGOS -
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
- RESCISAO POR INICIATIVA DOS COMPRADORES -
RETENCAO - POSSIBILIDADE - ARRAS/ SINAL - DEVOLUCAO -
PARCELA UNICA - JUROS - TERMO INICIAL - CITACAO 1. E
razoavel e proporcional a retencdo pela promitente-vendedora de 10%
a 25% dos valores pagos pelo consumidor que manifesta

arrependimento e requer a rescis@o contratual. 2. O valor pago como

sinal/arras integra o valor total do imével e a sua retencio, além do

percentual fixado sobre os valores pagos, implica em bis in idem. 3.

E abusiva a cliusula que estabelece a restituicio parcelada dos

valores pagos pelo consumidor (STJ, REsp 1300418/SC). 4. O termo

inicial da incidéncia dos juros de mora € a data da citacdo (CC 405). 5.
Nao se conheceu de parte do apelo da ré. Na parte conhecida, negou-se
provimento. (TJ-DF 20160710126576 DF 0012082-17.2016.8.07.0007,
Relator: SERGIO ROCHA, Data de J ulgamento: 13/12/2017, 4°
TURMA CIVEL, Data de Publicacio: Publicado no DJE : 23/01/2018 .
Péag.: 977/985);
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APELACAO CIVEL — ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS -~
RESCISAO CONTRATUAL MOTIVADA PELA PARTE AUTORA —
RETENCAO DE VALORES PAGOS PELOS COMPRADORES -
PERCENTUAL DE 23% PREVISTO NO CONTRATO -
POSSIBILIDADE — RETENCAO DO VALOR REFERENTE AO
SINAL (ARRAS CONFIRMATORIAS) — IMPOSSIBILIDADE —
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO EM PARTE. Tratando-se de

rescisdo contratual ocorrida em razdo da culpa do comprador, o c.
Superior Tribunal de Justica possui entendimento consolidado que é
licita a cldusula contratual que prevé a retencdo de valores no
percentual de 10% (dez por cento) a 25% (vinte e cinco por cento) dos
valores pagos. Deve ser mantida a sentenga na parte em que
reconheceu a impossibilidade de retencdo integral das arras ou sinal
pela recorrente, pois, tratando-se de arras confirmatérias, tal
pagamento passa a integrar o preco do imédvel. (TJ-MS - AC:
08031225120198120021 MS 0803122-51.2019.8.12.0021, Relator:
Des. Amaury da Silva Kuklinski, Data de Julgamento: 29/10/2021, 3*
Camara Civel, Data de Publicagdo: 05/11/2021).

Assim, tem-se que a retencdo das arras, no caso concreto, se mostra abusivo,
devendo, pois ser afastada, devendo o percentual de retencdo ser calculado sobre a totalidade dos
valores pagos até entdo.

Do mesmo modo, extrai-se da referida cldusula sétima que a restitui¢do dos
valores devera ser realizada no mesmo nimero de parcelas pagas pelo promitente comprador.

Aludida previsdo encontra ébice no entendimento jurisprudencial pacificado

nas Cortes Superiores, tendo, inclusive, o Tribunal da Cidadania editado a simula 543, vejamos:

Stimula 543 - Na hipétese de resolucdo de contrato de promessa de
compra e venda de imével submetido ao Cddigo de Defesa do

Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicio das parcelas pagas

pelo promitente comprador — integralmente, em caso de culpa

exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso
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tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento.

No mesmo sentido, a matéria encontra-se pacificada no ambito do Tribunal de

Justica do Estado, que editou a simula 02, que assim preconiza:

Simula 2: A devolucao das quantias pagas em contrato de

compromisso de compra e venda de imovel deve ser feita de uma sé

vez, nido se sujeitando a forma de parcelamento prevista para a

aquisicao.

Portanto, a pretensdo de restituicdo dos valores pagos pelo autor no mesmo
quantitativo de parcelas pagas mostra-se abusivo e ilegal.

Os valores a serem restituidos deverdo se dar em parcela tnica, corrigidos
monetariamente pela tabela pritica do TJISP, a contar de cada pagamento, além de juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, a contar do trinsito em julgado, tendo em vista que o

contrato resolvido ¢é datado de antes da edi¢do da Lei n® 13.786/2018. Nesse norte:

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. ACORDAO RECORRIDO
PROFERIDO EM JULGAMENTO DE IRDR. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA. RESOLUCAO
IMOTIVADA PELO PROMITENTE COMPRADOR. DEVOLUCAO
DE VALORES PAGOS. CLAUSULA CONTRATUAL. PEDIDO DE
ALTERACAO. SENTENCA CONSTITUTIVA. TERMO INICIAL DOS
JUROS DE MORA. TRANSITO EM JULGADO. 1. Para os fins dos
arts. 927 e 1.036 a 1.041 do CPC, fixa-se a seguinte tese: - Nos

compromissos de compra e venda de unidades imobiliarias

anteriores a Lei n. 13.786/2018, em que é pleiteada a resolucao do

contrato por iniciativa do promitente comprador de forma diversa

da clausula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir

do transito em julgado da decisdo. 2. Recurso especial provido. (REsp
1740911/DF, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, Rel. p/ Acérddo
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado
em 14/08/2019, DJe 22/08/2019);
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DOS DANOS MORAIS

Se entende por danos morais aqueles danos que atingem a moralidade,
personalidade e a afetividade da pessoa, causando-lhe constrangimentos, vexames, dores, enfim,
sentimentos e sensacdes negativas, ndo podendo, enfim, ser desprezado ante a prote¢do dos
valores intrinsecos ao ser humano, cuja violacdo constitui dano moral, sendo direito
constitucionalmente assegurado, estabelecido no artigo 5°, inciso X, da Constituicao Federal de
1988.

No mesmo sentido, consagrou o Cédigo Civil a responsabilizacdo daqueles
que causam danos desta espécie, em seu artigo 186: “Aquele que, por acdo ou omissdo
voluntdria, negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem, ainda que
exclusivamente moral, comete ato ilicito".

Portanto, trés sdo os requisitos basilares da responsabilidade civil
extrapatrimonial, quais sejam, a conduta, comissiva ou omissiva, dolosa ou culposa, os danos e o
nexo de causalidade entre estes.

A ideia de responsabilidade civil vem do principio de que aquele que causar
dano a outra pessoa, seja ele moral ou material devera restabelecer o bem ao estado em que se
encontrava antes do seu ato danoso, e, caso o restabelecimento ndo seja possivel, deverd
compensar aquele que sofreu o dano.

A conduta do agente para acarretar responsabilidade civil deve
comprovadamente causar dano ou prejuizo a vitima. Sem o dano ndo ha que se falar em
responsabilidade civil, pois sem ele ndo hd o que reparar. O dano € o prejuizo resultante da lesdo a
um bem ou direito. E a perda ou reducio do patrimdnio material ou moral do lesado em
decorréncia da conduta do agente, gerando para o lesado o direito de ser ressarcido para que haja o
retorno de sua situacdo ao estado em que se encontrava antes do dano ou para que seja
compensado caso ndo exista possibilidade de reparac@o. Para que exista a responsabilidade civil
deve se demonstrar, além da existéncia do dano injusto sua certeza e efetividade. A certeza do
dano deve existir para que ninguém seja responsabilizado por danos supostos e incertos. A
efetividade relaciona-se a concretizacdo do dano, a necessidade j4 ter sido verificada e que nao
esteja amparado por nenhum excludente da responsabilidade.

O nexo causal ou a relagdo de causalidade é um dos pressupostos fundamentais
para a configuracdo da responsabilidade civil e do dever de indenizar. A relacdo de causalidade é

o liame entre o ato lesivo do agente e o dano ou prejuizo sofrido pela vitima. Portanto, ndo basta
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apenas que a vitima sofra dano, é preciso que esta lesdo passe a existir a partir do ato do agressor
para que haja o dever de compensagio. E necessdria relagdo entre o ato omissivo ou comissivo do
agente e o dano e tal forma que o ato do agente seja considerado como causa do dano.

E bem verdade que a comprovagio dos danos morais encontra, em certos casos,
dificuldades intransponiveis, motivo pelo qual a sua demonstracdio em juizo vem sendo
relativizada, a ponto de considerd-lo 'in re ipsa’, o que nio é o caso dos autos, vejamos.

No caso concreto, vislumbra-se que foram os autores quem buscaram a rescisao
contratual, quebrando, assim, a relacdo juridica entretida com a ré.

Portanto, vislumbra-se que houve concorréncia do autor para o desfazimento
do negdcio juridico, de modo que a mera imposi¢do na forma de resolucido da avenga pela ré ndo é
capaz de gerar qualquer fato desabonador a honra dos autores.

Com efeito, segundo a jurisprudéncia patria a responsabilidade civil contratual
somente se caracteriza quando demonstrado situagdo de anormalidade, excepcional capaz de

atingir a honra e a dignidade da pessoa humana, o que nfo se configura in casu. Nesse sentido:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA CUMULADA COM PEDIDO DE
COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. INADIMPLEMENTO DE
PARCELA RELATIVA A CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. DANOS MORAIS. NAO
CARACTERIZACAO. JUROS DE MORA E CORRECAO
MONETARIA. TERMO INICIAL. DATA DO VENCIMENTO DO
DEBITO. 1. Acio ajuizada em 29/06/2011. Recurso especial
interposto em 28/04/2014 e atribuido a esta Relatora em 25/08/2016. 2.
Aplicacio do CPC/73, conforme o Enunciado Administrativo n.
2/STI. 3. Inexistentes os vicios de omissdo, contradi¢do ou obscuridade
no acérdao recorrido, e estando esse devidamente fundamentado, ndo se
caracteriza a violacdo dos arts. 165, 458 e 535 do CPC/73.

4. Conforme o reiterado entendimento desta Corte, o simples

inadimplemento contratual nio enseja, por si s, dano moral

indenizavel, cujo reconhecimento implica mais do que os dissabores

de um negocio frustrado.
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5. Na espécie, o inadimplemento da tdltima parcela de contrato de
promessa de compra e venda de imével ndo se revela capaz de infligir ao
credor prejuizo moral tamanho a ponto de afetar qualquer dos
atributos de sua personalidade, ainda que se considerem as
reiteradas tentativas de cobranca do crédito.

6. Nas obrigacdes positivas e liquidas, com vencimento certo, os juros
de mora e a correcio monetdria fluem a partir da data do vencimento.
7. Recurso especial conhecido e parcialmente provido, com o
redimensionamento da sucumbéncia. (REsp 1651957/ MG RECURSO
ESPECIAL 2015/0095825-3. Relator: Ministra NANCY ANDRIGHI
(1118). Orgdo Julgador: T3 - TERCEIRA TURMA. Data do Julgamento:
16/03/2017. Data da Publicacido/Fonte: DJe 30/03/2017).

A verificacdo do dano moral ndo reside exatamente na simples ocorréncia do
inadimplemento, pois nem todo ato em desacordo com o ordenamento juridico possibilita
indenizacdo por dano moral, a falha na prestacdo do servico e/ou na do produto nesse caso nao
trouxe consequéncias gravosas ao autor.

Cumpre destacar que o dano moral provém da lesdo a bens pessoais nio
econdmicos como a liberdade, familia, honra, nome, estado emocional, integridade fisica, imagem
e posicao social, e pode ser configurado em qualquer outra situacdo individual e pessoal da vida do
homem que lhe cause dor, tristeza, abalo, constrangimento, desgosto, perturbacdo nas relagdes
psiquicas, desequilibrando sua serenidade.

Por conseguinte, meros aborrecimentos, contrariedade, irritacdo, sdo fatos
corriqueiros na agitacdo da vida moderna, que, por si s, ndo s@o capazes de originar dano moral,
ja que em nada alteram o aspecto psicoldgico ou emocional da pessoa, apenas causam uma gama
de sensacdes negativas no ser humano. Esse tipo de situagdo ndo pode ser elevado ao patamar de
dano moral, mas sim, aquela agressdo que extrapola a naturalidade dos fatos da vida.

Nesse diapasdo, o ensinamento de Sergio Cavalieri Filho: “[...] s6 deve ser
reputado como dano moral a dor, vexame, sofrimento ou humilhagdo que, fugindo a normalidade,
interfira intensamente no comportamento psicolégico do individuo, causando-lhe afli¢cdes,
angustia e desequilibrio em seu bem-estar. Mero dissabor, aborrecimento, magoa, irritacdo ou
sensibilidade exacerbada estdo fora da dérbita do dano moral, porquanto, além de fazerem parte da

normalidade do nosso dia-a-dia, no trabalho, no trinsito, entre amigos e até no ambiente familiar,
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tais situagdes ndo s@o intensas e duradouras, a ponto de romper o equilibrio psicolégico do
individuo [...]” (Programa de Responsabilidade Civil, 5* edicdo, p. 98).

Compartilhando do mesmo entendimento, leciona Maria Celina Bodin de
Moraes: “[...] ndo serd toda e qualquer situacdo de sofrimento, tristeza, transtorno ou
aborrecimento que ensejard a reparacdo, mas apenas aquelas situacdes graves o suficiente para
afetar a dignidade humana em seus diversos substratos materiais, ja identificados, quais sejam, a
igualdade, a integridade psicofisica, a liberdade e a solidariedade familiar ou social, no plano
extrapatrimonial em sentido estrito” (Danos a Pessoa Humana. Uma leitura civil-constitucional
dos danos morais, p. 189).

Nessa esteira, tem-se que ndo restou comprovado nenhum elemento

caracterizador da responsabilidade civil da requerida.
DISPOSITIVO

DIANTE DO EXPOSTO, com fundamento no art. 487, inciso I, do Cédigo de
Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos formulados por
MANOEL NEVES RIBEIRO ¢ MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO na A¢do de
Rescisdo de Contrato Imobilidrio em face de SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, para o fim de:

a) DECLARAR a resolugdo do contrato particular de venda e compra
entabulado pelas partes referente ao Apto. 501 — Cota 08, localizado no
Empreendimento Olimpia Park Resort — Torre B;

b) DETERMINAR a restituicdo aos autores, em parcela tnica, dos valores

pagos até esta data, mediante a retencdo de 10% (dez por cento) dos valores
pagos, devidamente corrigido monetariamente pela tabela prética do TJSP,
a contar de cada pagamento e juros moratérios de 1% ao més, a contar do
transito em julgado.

Sem honordrios e custas processuais, pois incabiveis na espécie.

Comandos finais
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1- Decorrido o prazo recursal ou havendo rentincia das partes a este, certifique-
se o transito em julgado e intimem-se as partes, cabendo ao interessado, sendo o caso, instaurar o
respectivo cumprimento de sentenca, no prazo de 30 dias, sob pena de arquivamento (art. 1.286,
§6°, das NSCQGJ).

2- Apds, proceda-se a conferéncia do recolhimento integral de todas as custas
processuais devidas; a consulta da validade e da veracidade das guias DARE-SP, oportunidade em
que deve ser realizada a vinculacdo do documento ao niimero do processo para impossibilitar a
reutilizacdo; bem como a queima das guias no Portal de Custas, certificando-se nos autos, de
acordo com o Comunicado CG n°® 136/2020 da egrégia Corregedoria Geral da Justiga (arts. 1.093,
§6° e 1.098, caput, das NSCQGJ).

3- Caso haja custas processuais pendentes, intime-se o responsdvel para efetuar
0 pagamento no prazo de 60 dias, sob pena de extracdo de certiddo para fins de inscri¢ao na divida
ativa, nos termos do art. 1.098, §§1° e 2°, das NSCG]J.

4- Ainda, proceda-se a baixa nos alertas de pendéncias, a exclusdo das tarjas
insubsistentes e a remocdo de cépias no subfluxo de processos e de documentos pendentes no
subfluxo de documentos, se necessario com abertura de chamado ao setor de informaética.

5- Por fim, arquive-se com extingao e baixa definitiva, fazendo-se as anotagdes
necessdrias no sistema informatizado, observados os cddigos de movimentacdo descritos no
Comunicado CG 1789/17 (art. 184, paragrafo tnico, das NSCQGJ).

6- Interposto recurso inominado, intime-se a parte contrdria para apresentar
contrarrazdes no prazo de 10 dias, assegurada a contagem em dobro para o Ministério Publico, a
Defensoria Publica e a Advocacia Publica, na forma dos arts. 180, 183 e 186 do CPC (art. 1.010,
§1° do CPC).

7- Cumpridas as formalidades descritas acima, remetam-se os autos ao egrégio
Colégio Recursal do Estado de Sdo Paulo, com as nossas homenagens, independentemente de
juizo de admissibilidade (art. 1.010, §3°, do CPC).

8- Com o retorno dos autos a origem, intimem-se as partes para cumprirem o v.
ac6rddo, cabendo ao interessado, sendo o caso, instaurar o respectivo cumprimento de sentenca no
prazo de 30 dias (art. 1.286, §6°, das NSCGJ). Apds, arquive-se, observadas as diretrizes descritas
nos itens 2 a 5.

Certifique-se o decurso de prazo quando n@o houver manifestacdo da pessoa
intimada.

Cumpra-se por simples ato ordinatdrio sempre que possivel.
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PIC.

Paulo de Faria, 17 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Intime-se 0 executado, na pessoa de seu advogado (art. 513, 829, |1, do CPC),
para, no prazo de 15 dias, pagar o débito descrito no demonstrativo de célculo acostado ainicial,
sob pena de multa de 10%.

N&o ocorrendo o pagamento voluntario no referido prazo, inicia-se o prazo de 15
dias para que o0 executado, independentemente de penhora ou nova intimagdo, ofereca
impugnacdo ao cumprimento de sentenca, instruida com o demonstrativo discriminado e
atualizado de seu cdlculo (art. 525 do CPC).

Apresentada impugnacdo, venham conclusos para seu recebimento com ou sem
efeito suspensivo (art. 525, §6°, do CPC).

Decorrido in albis, intime-se 0 exequente para se manifestar em prosseguimento
no prazo de 15 dias, cabendo-lhe apresentar o demonstrativo discriminado e atualizado do
célculo.

Certifique-se 0 decurso de prazo quando ndo houver manifestacdo da pessoa
intimada.

Cumpra-se por simples ato ordinatério sempre gue possivel.

Intime-se.

Paulo de Faria, 19 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo UMQZ1kRq.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 20/07/2022 as 16:35 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 21/07/2022 00:20
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0251/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o executado, na pessoa de seu advogado (art. 513, §2°, Il, do CPC), para, no
prazo de 15 dias, pagar o débito descrito no demonstrativo de calculo acostado & inicial, sob pena de multa de
10%. N&o ocorrendo o pagamento voluntario no referido prazo, inicia-se o prazo de 15 dias para que o executado,
independentemente de penhora ou nova intimacgdo, ofereca impugnacdo ao cumprimento de sentenca, instruida
com o demonstrativo discriminado e atualizado de seu célculo (art. 525 do CPC). Apresentada impugnagao,
venham conclusos para seu recebimento com ou sem efeito suspensivo (art. 525, §6°, do CPC). Decorrido in albis,
intime-se 0 exequente para se manifestar em prosseguimento no prazo de 15 dias, cabendo-lhe apresentar o
demonstrativo discriminado e atualizado do calculo. Certifique-se o decurso de prazo quando n&do houver
manifestacdo da pessoa intimada. Cumpra-se por simples ato ordinatério sempre que possivel. Intime-se."

Paulo de Faria, 21 de julho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/07/2022 as 00:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e co6digo i0ZVvclb.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 22/07/2022 01:48
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0251/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/07/2022. Considera-se a data de publicagdo em 25/07/2022, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o executado, na pessoa de seu advogado (art. 513, §2°, Il, do CPC), para, no
prazo de 15 dias, pagar o débito descrito no demonstrativo de calculo acostado & inicial, sob pena de multa de
10%. Nao ocorrendo o pagamento voluntario no referido prazo, inicia-se o prazo de 15 dias para que o executado,
independentemente de penhora ou nova intimacgdo, ofereca impugnacdo ao cumprimento de sentenca, instruida
com o demonstrativo discriminado e atualizado de seu célculo (art. 525 do CPC). Apresentada impugnagao,
venham conclusos para seu recebimento com ou sem efeito suspensivo (art. 525, §6° do CPC). Decorrido in albis,
intime-se 0 exequente para se manifestar em prosseguimento no prazo de 15 dias, cabendo-lhe apresentar o
demonstrativo discriminado e atualizado do calculo. Certifique-se o decurso de prazo quando n&do houver
manifestacdo da pessoa intimada. Cumpra-se por simples ato ordinatério sempre que possivel. Intime-se."

Paulo de Faria, 22 de julho de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/07/2022 as 01:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 1Hk8gIAX.
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ADVOGADOS

AO JUIZO DO JUIZADO ESPECIAL CIiVEL DA COMARCA DE
PAULO DE FARIA/SP.

Processo: 0000620-17.2022.8.26.0430
Exequente: ~Manoel Neves Ribeiro
Executada:  SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A.

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sobon®16.950.936/0001-13, comsedenaRua 1, Lt.11, Qd. 26, Jardim Santa
Efigénia, Olimpia/SP, CEP: 15.400-970, por seu procurador, vém a presenca
de Vossa Exceléncia, indicar a garantia/penhora a cota fracdo abaixo
denominada:

APTO 407 /COTA 09 - TORRE C; 74,68 M? -> Valor
aproximado da cota R$ 91.290,00 - Olimpia Park Resort
— certidao de matricula em anexo.

No ensejo, as executadas informam que estdo passando
por enormes dificuldades financeiras em razdo da crise provocada pela
pandemia do COVID-19.

Como se sabe, as executadas sdao empresas do ramo
imobilidrio de lazer, cujos negdcios foram seriamente comprometidos,
incluindo alta taxa de desisténcias subitas e inadimpléncias duradouras.

Ressalta-se Exceléncia: as empresas niao procuram
procrastinar o pagamento, mas nao possuem recursos suficientes para
quitacdo de todas as obrigacoes imediatas em razdo de um efeito
financeiro dominé provocado pela crise.

Por fim, requer que as intimag¢des e comunicacgdes forenses
sejam encaminhadas e publicadas, exclusivamente ao advogado constante do
instrumento de outorga de poderes, LEONARDO LACERDA JUBE, inscrito na
OAB/GO sob0on.°26.903 ¢ OAB/SP 463.514-A, ao escritério LACERDA J UBE
ADVOGADOS, sociedade individual de advocacia, inscrita na Ordem dos
Advogados do Brasil, Secdo Goids, sob n° 1946, com CNPJ/MF sob n°
26.042.943/0001-70, com enderecos fisicos e virtual indicados no rodapé;

www lacerdajube.adv.br - E-mail: lacerdajube@lacerdajube.adv.br - Fone: (62) 39983200
Goiania-GO: Av. 136, Ed. Nasa Business Style, n° 761, 11° andar, Setor Sul — CEP: 74.093-250
Brasilia-DF: SBS Qd. 02, Bl. E, Ed. Prime, Asa Sul, Sala 206, Bancério Sul, CEP 70070-120

Pagina 1 de 2
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2022 as 11:10, sob o nimero WPFA22700125908

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 0zghJhPI.



LACERDA
§ i

conforme norma contida no art. 272, §5° do CPC! e jurisprudéncia emanada dos
Tribunais Superiores, sob pena de nulidade.

Termos em que, requer e aguarda deferimento!
Goi1ania/GO, 19 de agosto de 2022.
LEONARDO LACERDA JUBE

OAB/GO 26.903
OAB/SP 463.514-A

' Art. 272 Quando n&o realizados por meio eletrénico, consideram-se feitas as intimagdes pela publicagdo dos atos no
orgao oficial. (...) §5° Constando dos autos pedido expresso para que as comunicagdes dos atos processuais sejam feitas
em nome dos advogados indicados, o seu desatendimento implicara nulidade.

www lacerdajube.adv.br - E-mail: lacerdajube@lacerdajube.adv.br - Fone: (62) 39983200
Goiania-GO: Av. 136, Ed. Nasa Business Style, n° 761, 11° andar, Setor Sul — CEP: 74.093-250
Brasilia-DF: SBS Qd. 02, Bl. E, Ed. Prime, Asa Sul, Sala 206, Bancério Sul, CEP 70070-120

Pagina 2 de 2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2022 as 11:10, sob o nimero WPFA22700125908

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 0zghJhPI.



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ROBSON PASSOS CAIRES
Oficial Designado
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - OLIMPIA -@

—MATRICULA FICHA —————
CNSICNJ: 11972-7
68-952‘ l_ 1 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

—— —~

DATA: 02/01/2.020.-PROT.187.961 de 12/12/2.019.~

IMOVEL: Uma fragio ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, designada cota
09 (nove), do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, sob o n°407,
localizado no 6° Pavimento (4° andar), da Torre "C", do CONDOMINIO
"OLIMPIA PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Aurora Forti
Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP, constituido
de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto, area de circulagéo e
laje técnica, com uma érea privativa de 46,2500 metros quadrados, area comum de
28,4319 metros quadrados, e 4rea total de 74,6819 metros quadrados de 4rea construida,
e sua respectiva fragdo ideal de 0,0924% no terreno.-

Cadastro municipal n°59150624.-

PROPRIETARIA: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A. (CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), pessoa juridica de direito privado, com sede na
Avenida Aurora Forti Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de

Olimpia-SP.-

PR i

REG. ANT.: Matricula n°67.771, do Registro Geral, deste Oficial.- (O imével objeto
desta matricula, estd submetido ao regime da multipropriedade, nos termos da Lei
n°13.777, de 20/12/2.018, do artigo 176, parigrafo 10°, da Lei n°6.015, de 31/12/1.973
e do item 229.1, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sfo Paulo, o qual serd utilizado conforme especificado na
Conven¢io Condominial registrada sob o n°31.928, no Registro Auxiliar, deste

Oficial). =

cuRentocde, inferme/oprocesso 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigpmTNIwveF.. -~

Dou fé.- O Oficial Designado, E@J (Robson Passos Caires).-~===-=--

S.D. n°119727311000000006448820A.

Pégina: 0001/0002

Rua Nove de Julho, 1120 - Centro - Olimpia/SP - CEP: 15400-085
Fone: (17) 3281-4239 - Fax: (17) 3279-7009 - e-mail: or_imoveis@hotmail.com

QUALQUER ADULTERAGCAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica d
: it ) aimen AR o Estado de Sao-Paulo, protocolado em 19/08/2022 as 11:10 ; sob 0.nimero WPFA22
conferir, A TrigimalLAtESSEa site itps://esal.lisp jus. br/pastegigitey/ py/abrirConferenciziey ' M e

Para
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CERTIFICO e dou fé, que o imovel objeto desta matricula, nos termos do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73, tem sua situagdo com referéncia a
ALIENACAOQ E CONSTIT UICOES DE ONUS REAIS integralmente noticiadas na presente copia.

Ofrcial Horer—RS 38,17 iro de 2022.
Estado. .. ..\i RS 10,85
Carteira.. /.. RS Trd:3
Reg—Cipil ehi=RS 2,0¢
Trib. Justiga: RS 2,62
Ao Municipio.: R$ 20l
Ao Min.Pub...: RS 1,83
Totals. o RS 64,92

. ciro
CUSTAS E CONTRIBUIGCOES

RECOLHIDAS CONFORME GUIA Escrevente
PADRONIZADA.
= Coore || [INMDOIIN ~— peeve: c0020002
I | agina: Ve
293139

Para conferir a pracedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco

eLu

eletranica:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1197273C30000000202118227

‘QUALQUER ADULTERACAOQ. RASLIRA 011 FMENNA INVAI INA EQTE NAATIMEATA?

.do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2022

WPFA22700125908

mero

11:10,sobon

as

é copia

‘Eétéfdocgmento

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo mTN1wveF.
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ATR!Z
LiAL

‘ SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBII
l CNPJ 16.950. 936/0001-13 :

Investimentos e Participacdes, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ
/0001-00, NIRE 52300015014, situada na Rua 15, s/n?, quadra 60, lote 06, Bairro

lurista_Il, Caldas Novas - Goids, CEP 75. 690-000 neste ato representada por seu Diretor
Presidente Sr. Waldo Palmerston Xavier, brasileiro, separado judicialmente, empresario,
natural de Araguari MG, portador da Cédula de identidade Registro Geral sob nimero
3756683, expedida por DGPC/GO; inscrite no CPF de nimero 030.102361-15 residente na Rua
15, s/n?, quadra 60, lote 06, Bairro Turista ll, Caldas Novas — Goias, CEP 75.690-000 e por seu
Diretor Financeiro Sr. Alexandre Rezende Palmerston Xavier, brasileiro, solteiro, nascido aos
03/11/1984, perzador da Cédula de Identidade Registro Geral sob niimero 4.493.855, expedida
por DGPC/GO, inscrito no CPF de numero 010.408.291-71, residente e domiciliado na Rua 15,
s/n2, quadra 60, lote 06, Bairro Turista Il, Caldas Novas — Goids, CEP 75.690-000;

Griffe Investimentos Ltda., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ.
15.787.796/0001-41, NIRE 52203097079, com sede na Rua 132, nimero 361, Sala 04, Setor Sul,

Goidnia - Goids, CEP: 74.093-210, neste ato representada por seus administradores Rafael )
Pereira de Almeida, brasileiro, casado sob regime de separagdo de bens, arquiteto, domiciliado

na Avenida Alphaville Flamboyant, Casa 146, Condominio Housing, Alphaville Flamboyant,
Goidnia - Goids, CEP: 74.884-527, portador 8a Cédula de Identidade Registro Geral sob nimero
3.672.370 (22 via), expedida pela SPTC/GO, inscrito no CPF de nidmero 002.544.851-03 e Maria
Inés Alves Pereira de Almeida, brasileira, casada sob regime de parcial de bens,, arquiteta e
urbanista, domiciliada na Rua Calipso, quadra Z1, lotes 10/11, Residencial Alphaville Cruzeiro
do Sul, Goidnia — Goids, CEP: 74.884-556, portadora da Cédula de ldentidade Registro Geral

sob nimero 591 666 (22 via). expedida pela SSP/GO, inscrita no CPF de nimero 371.341.911-
68.

ABL PRIME LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ. sob n. 97.551. 411/0001-
07, NIRE 522002964178, com sede na Avenida Primeira Avenida, s/n?, quadra 1-B, lote 28,
salas 301 é 302, Centro Empresarial Mildo, Setor Vera Cruz, Aparecida de Goidnia/GO, CEP
74.935-600, neste ato representada por seu administrador MARCOS MINEO NAKAMURA,
brasileiro, separado judicialmente, engenheiro, natural de Pendpolis SP, residente e
domiciliado na Cidade de Goidnia, Estado de Goids, na Rua 03, nimero 563, Setor Oeste, CEP.
74.115-050,.inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Goids sob
numero 5305/D-GO, portador do CPF/MF n. 374.560.401-68

w4,
Waldo Palmerston Xavier, brasileiro, separado judicialmente, empresario, natural de Araguarii
MG, portador da Cédula de Identidade Registro Geral séb numero 3756683, expedida por:
DGPC/GO, inscrito no CPF de nimero 030.102.361-15 residente na Rua 15, s/n2, quadra 60, lote
06, Bairro Turista I, Caldas Novas — Goids, CEP 75.690-000;

Abilio Lopes de Almeida Jinior, brasileiro, arquiteto, casado sob regime de comunhéo parcial
de bens natural de Goiania portador da Cédula de Identidade Registro Geral sob nimero

ne, quadra Z1, lote 11, Condominio Residencial Cruzeiro do Sul ~
Ania — Goids, CEP 74.884-556; /')

AR

.. 0, 651.562/13.2

ez TR iy

, inscrito CPF de numero 158.504.981-68, residente e M

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2022 as 11:10, sob o niimero WPFA22700125908

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo YfzJ98x1.



SEGUNDA ALTERACAO CONTRATUAL
SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ 16.950.936/0001-13 NIRE 52203135710 . veee vee oee

TRANSFORMAGAO EM SOCIEDADE ANQNIMA PORACORS «  “oo 3ot

e o
LN ] LX) ®0s Goss o0 .

Maria Inés Alves Pereira de Almeida, brasileira, casada.sob.reglme.de.cemunhac paraal de
bens, arquiteta e urbanista, natural de Belo Horizonte MG’ hm:tador:a ch Cédula de:ldetfudade
Registro Geral sob’niimero 591.666 (22 via), expedida pera' SSP/GO inecrita no CPP Y mimero
371.341.911-68, résidente e domiciliada na Rua Calipso, s/n¢, quadra 21, lote 11, Condominio
Residencial Cruzeiro do Sul — Alphaville Flamboyant, Goidnia — Goids, CEP 74.884-556;

Rafael Pereira de Almeida, brasileiro, casado sob regime de separacdo de bens, arquiteto,
natural de Goidnia GO, portador da Cédula de Identidade Registro Geral sob nimero 3.672.370
(22 via), expedida pela SPTC/GO, inscrito no CPF de nimero 002.544.851-03, domiciliado na
Avenida Alphaville Flamboyant, Casa 146, Condominio Housing, AIphayille Flamboyant, Goiénia
- Goids, CEP: 74.884-527; : ’

Marcos Mineo Nakamura, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro, natural de
Penapolis SP, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua 03,
niimero 563, Setor Oeste, CEP. 74.115-050, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado de Goids sob numero 5305/D-GO, inscrito no CPF de numero
374.560.401-68;

Calil Musse Neto, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresario,
natural de Goidnia GO, residente e domiciliado na Cidade de Goidnia, Estado de Goids, na Rua
25, numero 61, apartamento 1004, Condominio Residencial Rio das Gargas, Setor Central, CEP
74.015-100, portador da Cédula de Identidade Registro Geral sob nimero 3151889, expedida
pe‘a SESP-GO, inscrito no CPF de nimero 811.178.841-04;

Ubiratan Jun Tanimitsu Hasegawa, brasileiro, divorciado, analista de sistema, natural de
Goidnia GO, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua C 254,
nimero 1001, quadra 579, apartamento 602, Edificio Constanca, Setor Nova Suigca, CEP.
74.280-180, postador da Cédula de Identidade n° 2092110, expedida pela SPTC-GO, inscrito no
CPF de nimero 247.009.208-66;

Fernando Fonseca de Oliveira Filho, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de
bens, empresano natural de Andpolis GO, residente e domiciliado na Cidade de Goiénia,
Estado de Golés, na Rua $-6, s/n2, quadra S 23, lotes 2/4, Setor Bela Vista, CEP. 74.823-470,
portador’ da Cédula de ldentidade Registro Geral sob nimero 3467121 22 via, expedida por
DGPC/GO, inscrito no CPF de niimero 840.926.961-91.

Unicos sécios componentes da sociedade empresdria limitada SPE_ Olimpia Q27
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., pessoa juridica com sede na Rua 132, nimero 361, sala
05, Setor Sul, Goidnia — Goias, CEP: 74.093-210, inscrita no CNPJ sob numero 16.950.936/0001~.
13, registrada a Junta Comercial de Goids em 19/09/2012 sob o NIRE 5220313571-0, mediante"
este instrumento, resolvem de comum acordo transforma-la em uma Sociedade por A¢des
mediante as seguintes cldusulas:

CLAUSULA | — DA ALTERACAO DE ENDERECO

_‘.Patrégrafo Primeiro - Neste ato fica transferic

SP EP1540€ -970.

K/:

2/16
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a a sede da sociedade que era na Rua 132,
CEP: 74.093-210 e passa a ser na Rua 1, Lote / '

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2022 as 11:10, sob o niimero WPFA22700125908

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo YfzJ98x1.



SEGUNDA ALTERACAC CONTRATUAL
SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMGBILIARIOS LTDA.
CNPI 16.950.936/0001-13 NIRE 52203235700 100 veve see oos
TRANSFORMACAQ EM SOCIEDADE ANONIMASPOR ACOES oo *eu 248

CLAUSULA Il — DA SAIDA E INGRESSO DE SOCIOS 2 oeees

- A » LY T ° T ] , .® .
Paragrafo primeiro — Ingressa neste ato nesta socnedaﬂg a.Jociedade @mpresarjd, Kpmtada
MONTEBELO EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ

04.207.511/0001-30, NIRE 5220174140-0, situada na Avenida 136, n.797, quadra F-44, Lt. .

32/36E Ed. New York Square, andar 19, Setor Sul, Goidnia — Goids, CEP 74093-250, neste ato
representada por seu Diretor SANDRO ANTONIO SCODRO, brasileiro, casado com regime de
separagdo total de bens, industrial, natural de Ribeirdo Preto, Estado de S3o Paulo, portador
da cédula de identidade RG de n2. 1.989.524 - SSP/GO, devida e regularmente inscrito nos
quadros do CPF/MF sob o n2. 002.790.468-71, residente e domiciliado na Rua 1.135, Quadra
241, Lotes 09/10, Setor Marista, Goiania, €stado de Goids, CEP 74.180:140 mediante a cessdo
da integralidade das quotas dos sécios a seguir descritos, que neste ato cedem e transferem a
MONTEBELO EMPREENDIMENTOS LTDA a totalidade de 5.000 (cinco mil) quotas no valor
nominal de RS 1,00 (um Real) cada, totalizando RS 5.000,00 (cinco mil Reais):

a) Waldo Palmerston Xavier, ja qualificado,- cede e transfere 2.500 (duas mil e quinhentas)
quotas de RS 1,00 (um Real) cada, totalizando RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos Reais);

b) Abilio Lopes de Almeida Junior, ja qualificado, cede e transfere 750 (setecentas e
cinglienta) quotas de RS 1,00 (um Real) cada, totalizando RS 750,00 (setecentos e cingiienta

Reais);
<

c) Maria Inés Alves Pereira de Almeida, j& qualificada, cede e transfere 750 (setecentas e
cinglienta) quotas de RS 1,00 (um Real) cada, totalizando RS 750,00 (setecentos e cinqlienta
Reais);

d) Rafael Pereira de Almeida, ja qualificado, cede e transfere 750 (setecentas e cinqlenta)
quotas de RS 1,09 (um Real) cada, totalizando RS 750,00 (setecentos e cingiienta Reais);

e) Marcos Mineo Nakamura, jé qualificado, cede e transfere 138 (cento e trinta e
oito) quotas de RS 1,00 (um Real) cada, totalizando RS 138,00 (cento e trinta e oito Reais);

f) " fCa_lil Musse Neto, j& qualificado, cede e transfere 38 (trinta e oito) quotas de RS 1,00
(um Real) ¢ada, totalizando RS 38,00 (trinta e oito Reais);

g) Ubiratap-dun Tanimitsu Hasegawa, jé qualificado, cede e transfere 37 (trinta e
sete) quotas de RS 1,00 (um Real) cada, totalizando RS 37,00 (trinta e sete Reais);

*

h) Fernando Fonseca de Oliveira Filho, ja qualificado, cede e transfere 37 (trinta e

. sg’;e) qgo}_as de RS 1,00 (um Real) cada, totalizando RS 37,00 (trinta e sete Reais).

001 TDA, pessoa juridica portadora do CNPJsob o n. 17.412.176/0001-53 ‘€ «de
752203135622 com sede na Av. Primeira Avenida quadra 1B lote 28 sala 302,
i 'd Cidgde Empresarial em Aparecida de Goidnia Estado de Goias CEP 74.934-600,
g atp };&p?sentada pelos administradores ndo sécios MARCOS MINEO NAKAMURA

e Goids, na Rua 03, numero 563, Setor Oeste
| de Engenharia e Agronomia do Estado d
o CPF/MF n. 374.560.401-68 ¢ FERNAND
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empresario, natural de Andpolis GO, residente e domiciliado.«na Cldade daGOIanla .Es.tado de
Goias, na Rua $-6, s/n?, quadra S 23, lotes 2/4, Setor BeIa.VI’s.ta: CEPS 74823-470 portador da
Cédula de identidade Registro Geral sob nimero 3467’1‘21 28 via, expedlda porDéPC/GO
inscrito no CPF de ‘nimero 840.926.961-91 mediante a retirada da sécia ABL Prime Ltda, ja
qualificada, que neste ato cede e transfere a integralidade de suas quotas a ABL SPE 001 LTDA,

ou seja, 500 (quinhentas) quotas de R$ 1,00 (um Real) cada, totalizando R$ 500,00 (quinhentos

Reais).

Paragrafo terceiro - Os s6cios remanescentes ddo plena e rasa quitagdo com relagdo aos socios
retirantes e também demonstram sua aqunescencna para a transferenc:a de quotas acima
relatada, renunciando ao direito de preferencua sobre as mesmas.

CLAUSULA 11l - DO AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL

Os sécios resolvem aumentar o capital social que é de RS 15.000,00 (quinze mil Reais) e
passard a ser de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cingiienta mil Reais) divididos em 450.000
(quatrocentas e cinglienta mil) quotas de R$ 1,00 (um Real) cada. Este aumento ocorre neste
ato em moeda corrente nacional e é realizado por, todos os quotistas proporcionalmente a
participacdo societaria de cada um, ou seja, o'valor de RS 435.000,00 (quatrocentos e trinta e
cinco mil Reais) é integralizado da seguinte forma: '

a) A sécia WPX S/A INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES subscreve e integraliza neste ato
em moeda corrente nacional a quantia de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil
Reais) representativo de 145.000 (cento e quarenta e cinco mil) quotas de RS 1,00 (um
Real) cada.

| b) A sécia MONTEBELO EMPREENDIMENTOS LTDA subscreve e integraliza neste ato em
moeda corrente nacional a quantia de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil
Reais) representativo de 145.000 {cento e quarenta e cinco mil) quotas de RS 1,00 (um
Real) cada;

RIFFE INVESTIMENTOS LTDA subscreve e integraliza neste ato em moeda
y acional a quantia de R$ 130.500,00 (cento e trinta mil e quinhentos Reais)
iehtativo de 130.500 (cento e trinta mil e quinhentas) quotas de RS 1,00 {um

w30

O-€apital social totalmente subscrito é de RS 450.000,00 (quatrocentos excingdenta mil reais), e
dividido em 450.000 (quatrocentos e cinglienta mil) quotas de RS 1,00 fpum real) cada uma,
totalmente integralizadas em moeda corrente nacional.

A comFosiga‘o do quadro societdrio é a seguinte:

4/16

YRS 72N
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75 }, ..o::Qo: .:oo:oo:: .5 oo::
S&M / » QU&“ o’ ’.-Va!or (Rs) oo .co;
5% 1WP MENTOS E PARTICIPACOES 150.000 150.000,00
516 INVESTRMENTOS LTDA 135.000 135.000,00
7 | MIONTEBELO ENJPREENDIMENTOS LTDA 150.000 150.000,00
J//ABL SPE 001 LYPA -]15.000 15.000,00
otk J/ 450.000 450.000,00

SEGUNDA ALTERACAO CONTRATUAL
SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ 16.950.936/0001-13 NIRE 52203135710~
TRANSFORMAGAO EM SOCIEDADE ANONIMA ;gongAa’)’ES ORNEINRNE N

L] . o
LN ) (X ] o0 0600 SO [ 2

IV — DA TRANSFORMACAO DA SOCIEDADE LIMITADA EM SOCIEDADE ANONIMA

Paragrafo Primeiro - Os sdcios resolvem, de comum acordo e na melhor forma de direito,
transformar a presente sociedade limitada numa sociedade andnima, com os socios atuais
identificados acima, com o mesmo capital e as mesmas quotas-parte de capital para cada
acionista, procedendo ainda a apreciar do projeto de-Estatuto Social; promover a convers3do
das quotas subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional em ag¢Bes ordinarias
nominativas e eleger a Diretoria da Companhia, bem como o prazo de mandato e

remuneragao.

Paragrafo Segundo - A sociedade passard a ter a denominacdo de SPE oLiMPIA Q27
 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A passando a ser regida pelos preceitos contidos na Lei
6.404/76 e por seu Estatuto Social.

Y Paragrafo Terceiro - Em decorréncia da referida transformacao, o Capital Social da empresa
SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, totalmente subscrito e
integralizado em moeda corrente nacional no valor de RS 450.000,00 (guatrocentos e
cingiienta mil Reais) dividido em 450.000 (quatrocentos e cinqlenta mil) quotas de RS 1,00
(um Real) cada, bassa a ser representado por R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinglienta mil
reais), todo ele realizado e dividido em 450.000 (quatrocentos ‘e cingilenta mil) acbes
ordinérias nominativas, de valor nominal de R$ 1,00 (hum real) cada uma, mantendo-se a atual
participagdo societdria.

Paragrafo Quarto - Em virtude da referida transformagdo, a Companhia passard a ser regida

pelo Estatuto Social conforme ANEXO Il que neste ato é aprovado por unanimidade.

CLAUSULA V — DA ELEICAO DA DIRETORIA

Finda a leitura do Estatuto constante no ANEXO Il e conseqliente aprovagdo por unanimidade

" de todos os seus termos, bem como uma vez atendidas,todas as formalidades estabelecidas
pela Lei n2 6404/76 para a transformagdo da sociedade SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. em Sociedade Andnima, os acionistas, reaﬁr‘mando sua vontade de
transformé-la por este instrumento e na melhor forma de direito, declaram-na transformada
em SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., de acordo com o Estatuto aqui
elaborado e aprovado por todos.

Por consentimento unanime dos seus membros, as acionistas WPX /A INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES, MONTEBELO EMPREENDIMENTOS LTDA e GRIFFE VESTIMENTOS LTDA
indicaram os Diretores abaixo nomeados que foram eleitos por unanimidade das acionistas. O

-~
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mandato serd de 02 (dois) anos, admitida a reelei¢do. Os dirstores nda Parceberao quak;uer
remuneracdo paga pela Companhia pelos seus servigos, odde.é ratlﬂcado.bela Contpanhaa e
Diretores eleitos que expressamente concordam. Confofme cvnsta no'parégrafo sedo artlgo
14 do Estatuto Social foram neste ato constituidos os procuradores cujo mandato terd o

mesmo prazo de validade dos mandatos dos Diretores:

a) Diretor indicado pela acionista WPX S/A. INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES e
respectivo procurador, aprovados por unanimidade dos acionistas:
Diretor: Frederico Rezende Palmerston Xavier, brasileiro, casado, empresdrio,
portador do CPF n. 026.717.761- 52 com endereco profissional ha Rua 147, Qd. 57, Lt.
13, Setor Marista, CEP. 74.170-100, Goiania — Goias;
Procurador: Luis Claudio Silva, brasileiro, Supervisor, portador do CPF n. 472.215.691-
34 e do RG n. 1877198 DGPC/GO, com endereco profissional na Rua 147, Qd. 57, Lt.
13, Setor Marista, CEP. 74.170-100, Goiania - Goids.

b) Diretor indicado pela acionista MONTEBELO EMPREENDIMENTOS LTDA e respectivo
procurador, aprovados por unanimidade dos acionistas:
Diretor: Ricardo Coimbra Cardoso, brasileiro, casado, gerente de gestdo, portador do
CPF 642.647.771-00 e do RG 859.699-SESPDS/DF, com enderego comercial situado na
Av. 136, n.797, 20 andar, Setor Sul, Goiania — GO CEP 74.093-250;
Procurador: Wagner Alberto Silva, brasileiro, divorciado, empresdrio, portador do CPF
547.713.661-87 e do RG 2177398 SPTC-GO, com endereco comercial situado na Av.
136, n.797, 20 andar, Setor Sul, Goiania — GO CEP 74.093-250.

c) Diretor indicado pela acionista GRIFFE INVESTIMENTOS LTDA e respectivo
procurador, aprovados por unanimidade dos acionistas:
Diretor: Rogério Ferreira Santos, brasileiro, solteiro, administrador, portador do CPF n.
879.615.121-87, com endereco profissional na Rua 132, N° 361, Setor Sul, CEP. 74.093-
210, Goidnia - Goids;
Procuradora: Stela Mara do Valle Vieira Machado, brasileira, advogada, portadora do
CPF:n. 295.633.301-10 e da OAB/GO n. 9232, com endereco profissional na Rua 128,
N° 131, Setor Sul, CEP. 74.093-100, Goiania - Goias.

DECLARACAO DOS DIRETORES ELEITOS - Os Diretores declaram expressamente ndo estdo
impedidos de exercer a administragio da companhia, que ndo estdo sendo processados, nem
foram definitivamente condenados em qualquer parte do territério nacional, pela pratica de
crime cuja pena vede, ainda que de modo tempordrio, o acesso a fungdes ou cargos publicos,
ou por crime de prevaricagdo, faléncia culposalou fraudulenta, peita ou suborno, peculato ou:
ainda por crime contra a propriedade, a economia popular oy a fé pablica.

Go@la/,OS de Fevefewo de 2013. 0\9\30 09 g ;1 0‘3‘ 40 oS l /

Acionistas: \
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GRIFFE INVESTIMENTOS LTDA.
Imeida -+~ +Maria Inés Alves Pereira de Almeida

Fred Rezende Palmerston Xavier
g g o/bela acionista WPX S/A INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES

// / Ricardo Coimbra Cardoso
77

dicado pela acionista MONTEB O EMPREENDIMENTOS L¥DA

4/ fﬁ,_// S ‘ 1\3\3“0@

Rpglrio/Ferreira Santos

Diretor indicado pelX dcidhista GRIFFE INVESTIMENTOS LTDA

Acioriistas retirantes:
s@'a srere

eida 4lnior

7P

Jdn n'imit?(@e
(RS

Waldo Palmerst

ABL Prime LtdS\_/\

. i .
Visto do\ dvogado: neste ato represent or Marcos Mineo Nakamura
Crist 8.154

OAB-GO 1

7/16

‘ afael Peréjra de i \ |
B _ i Ta ' - ‘ 3 I. k
- > e . s, B
7 B( ABL SPE 001 LTDA
rcos Mineo Nakamuka Fernando Fonseca de Oliveira Filho

Diretores:
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ANEXO | «*%0e’’e AR L1 RIRLLH]
BOLETIM DE SUBSCRICAO DQ-LAMFAL ¢ ¢ ¢° $ ..
DA SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOY INDBILIARIDS S/A see 0
Capital Subscrito Capital Integralizado
450.000,00 450.000,00
Acionista N° de a¢es Valor total de «Importincia realizada
subscri¢iio RS RS
WPX S/A INVESTIMENTOS E | 150.000 150.000,00 150.000
PARTICIPAGOES x
GRIFFE INVESTIMENTOS | 135.000 135.000,00 135.000,00.
LTDA :
MONTEBELO 150.000 150.000,00 150.000,00
EMPREENDIMENTOS LTDA
ABL SPE 001 LTDA 15.000 15.000,00 15.000,00
450.000 450.000,00 450.000,00
TOTAL

v

MENTOS E PARTICIPACOES __ "
Alexandre Rez(e.gg,ﬁalmerstm Xavier

MONTEBE REENDIMENTOS LTDA
Sandcg Anonio Scodro

A

GRIFFE INVESTIMENIOS 1TDA.
ira de Almeida o Mana ‘Ihés Alves Pereira de Almelda

ABL SPE 001 LTDA -
Fernando Fonseca de Oliveira Filho
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* *
MOBILIARIOSS/A**

-

! “ESTATUTO SOCIAL DA SPE OLIMPIA Q27 EMPREEI&D’MEI.VT 0s

CAPITULO I - DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 12 - Sob a denominagéio de SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A fica

organizada uma sociedade anénima de capital fechado, decorrente da transformagdo da
sociedade limitada SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios LTDA., que se regerd pelo
presente Estatuto e pela legislagcdo especial vigente e as demais aplicdvgis nos casos Omissos.

Artigo 22 - A sociedade tem a sua sede na Rua 1, Lote 11, Quadra 26, Jardim Santa Efigénia,
Olimpia SP CEP 15.400-970, podendo sua administracdo estabelecer, onde convier, agéncias,
filiais, sucursais e representagdes;

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto especifico a incorporagdo de empreendimentos
imobilidrios, conforme CNAE 4110-7/00; venda de titulos, com direito a uso por tempo
determinado, de hotéis e outros alojamentos turisticos (time-share), conforme CNAE 7990-
2/00; locagéo de imdveis, conforme CNAE 68.21-8/02; outras sociedades de participagdo,
exceto holdings, conforme CNAE 64.63-8/00 e administracéo de bens préprios, conforme CNAE
68.22-6/00.

Artigo 42 - O prazo de duragdo da sociedade é por tempo determinado (Sociedade de Propdsito
Especifico — SPE) limitado pela conclusdo do objeto social, que se realizaré apds a incorporagéo
de empreendimentos imobilidrios, venda de titulos, com direito a uso por tempo determinado,
de hotéis e outros alojamentos turisticos (time-share) do empreendimento SPE OLIMPIA Q27 3;‘
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. Suas atividades tiveram inicio na data de assinatura do ]
contrato de constituicio e o término serd enquanto perdurar o adimplemento da ultima
obrigagdo, seja ela civil, trabalhista ou tributdria.

CAPITULO Il - DO CAPITAL SOCIAL £ ACOES
Segéio | - Composigéio do Capital

Artigo 5° - O capital social é de RS 450.000,00 (quatrocentos e cingiienta mil Reais) divididos
em 450.000 (quatrocentas e cingiienta mil) acdes ordindrias nominativas no valor nominal de
RS 1,00 (um Real) cada, tendo sido ja totalmente integralizadas em moeda corrente nacional,
conforme boletim de subscrigdo.

Artigo 6° - E facultado a Companhia criar e/ou emitir, em decorréncia de subscrigdo, |
bonificacdo ou desdobramento, acbes preferenciais, em uma ou mais classes, mesmo que mais :
favorecidas do que as anteriormente existentes, fixando-lhes as respectivas preferéncias,

\
" vantagens, condicBes de resgate, amortizacdo ou converséo. /\/.,.,j i
I

Secdo Il - Do Aumento de Capital e
reforma estatutdria, por delibera¢do /'\ y
asse e quantidade de acdes a serem i
0, integralizacdo e colocagdo. Serd
fridria com o objetivo de vot

Artigo 7° - A Companhia aumentard seu capital media
da Assembléia Geral de Acionistas, que fixaré a espécie,
emitidas, o preco de emissdo e as condigcbes de subscri
... convocada pela Diretoria umag_assembléia geral extrao
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aumento de capital, sendo que restard assim aumeatado medlante aprovacap dos
representantes de 70% (setenta por cento) do Capital Socltﬂ. o 5 E R P

Pardgrafo primeiro - Apé6s aprovado o aumento de capital, os acionistas deverdo integralizg-lo
em moeda corrente nacional no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, com seus proprios
.recursos, convencionando-se que o pre¢o de subscri¢do das agbes decorrentes dos aumentos de
capital serd fixado em consenso pelos acionistas, mediante competente e necessdria resolugdo
da Assembléia e com aprovagcéo dos representantes de 70% (setenta por cento) do Capital
' Social.

Pardgrafo segundo - Os aumehtos de'capital da Companhia deverdo ser'obrigatoriamente
5 subscritos pelos acionistas na proporcdc das respectivas participagbes societdrias, sendo-lhes
‘ vedada a cess@o de direitos de subscrigo inerentes as agdes decorrentes dos mencionados
) aumentos de capital. A cessdo de direitos realizada com infracdo ao disposto nesta cldusula
ndo produzird efeitos perante a Companhia, responsabilizando-se o infrator por todos os danos
que venha a causar a terceiros cessiondrios.

Pardagrafo terceiro — O Acordo de Acionistas define os procedimentos aplicdveis para os casos
em que ndo houver a integralizacéo de capital no prazo e forma aprovados em assembléia.

Segdo lil — Do Direito de Retirada

Artigo 82 — No hipétese de retirada de acionistas, 0 montante a ser pago pela Companhia a
titulo de reembolso pelas acbes detidas pelos acionistas que tenham exercido direito de
retirada, nos casos autorizados por Lei, deverd corresponder ao valor econémico de tais agdes,
a ser apurado de acordo com os procedimentos de avaliacio aceitos pela Lei n° 9.457/97,

, ' sempre que tal valor for inferior ao valor patrimonial apurado de acordo com o Artigo 45 da Lei
n° 6.404/7 6. \

CAPITULO il - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 9%. - A Assembléia Geral é o drgdo deliberativo da Companhia e reunir-se-d: (i)
: ordlnarlamente, dentro de 4 (quatro} meses seguintes ao encerramento do exercicio social,
i para deliberar sobre as matérias constantes do Artigo 132 da Lei n° 6.404/76 e (ii)
' extragordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem.

Pardgrafo Primeiro - A assembléia geral serd convocada pela Diretoria ou ainda nos casos e
nas formas previstas no pardgrafo dnico do art. 123 da Lei 6.404/76. /\4»/7

Pardgrafo Segundo — Os acionistas poderfo ser representados nas assembléias gerais por
procuradores que também sejam acionistas ou advogados devendo a prova de representacdo
ser depositada na sede da companhia até 24 (vinte e quatro) horas antes da realizagcdo da
assembléia. .

Pardgrafo Terceiro - As assembléias gerais serdo instaladas e presididas pelo Diretor -
Presidente, que convidard para Secretdrio um dos acionistas presentéy e, no caso de auséncia,
por quem a assembléia designar.

legyis, a instalagdo e as delibeyacdes das Assembléias

Artigo 10 - Ressalvado os impedimen
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a aprovagdo dos representantes de 70% (setenta pogesgnte) do Capital«Social, gbservado os

termos do Acordo de Acionista (Art. 118 da Lei n? 6, 403/73), cdbebdo a Asser’bblefa ainda

deliberar sobre: * eSee oo edeted

a) reformar o estatuto social e seu Acordo de Acionistas;

b) eleger ou destituir, a qualquer tempo, os administradores e fiscais da Companhia,
ressalvado o disposto no inciso Il do art. 142 da Lei 6.404/1976;

¢) tomar, anualmente, as contas dos administradores e deliberar sobre as demonstracbes
financeiras por eles apresentadas; :

d) oautorizar a emissdo de debentures ressalvado o disposto no § 1° do art. 59 da Lei
6.404/1976; )

e) suspender o exercicio dos direitos do acionista;

f) deliberar sobre a avaliagéo de bens com que o acionista concorrer para a formagéo do
capital social;

g) autorizar a emissdo de partes beneficidrias;

h) deliberar sobre transformagéo, fuséo, incorporacéo e cisdo da Companhia, sua dissolugéo e
liquidagdo, eleger e destituir liquidantes e julgar-lhes as contas, assim como a participag¢do
da Companhia em qualquer sociedade, tanto como sdcia, acionista, quotista ou de
qualquer outra forma;

i) autorizar os administradores a confessar falenc:a ou intentar recuperacéo judicial;

J) emitir, aceitar ou avalizar letra de cdmbio, nota promisséria ou qualquer titulo de crédito
de 8nus da Companhia de valor superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhées de reais);

k) oferecer, em nome da Companhia, qualquer garantia pessoal ou real que seja como
caugéo, aval, abono, hipoteca, ou constituir penhor mercantil ou industrial;

1) fixagéio e alteragdo da politica de remuneragdo dos administradores; e

m) a celebragdo de quaisquer contratos, de qualquer natureza, entre a Companhia e qualquer
Acionista ou dfiliadas. Para o os fins deste acordo, “Afiliada” significa, com relagdo a
qualquer qcionista, qualquer pessoa fisica ou juridica residente ou com sede no Brasil ou no

‘exterior que: i) seja, direta ou indiretamente, controlada pela acionista; ii} controle, direta
ou indiretamente, tal acionista; iii) seja, direta ou indiretamente, controlada por qualquer
pessaa gue controle, direta ou indiretamente tal acionista.

Pardgrq'o ‘Uniico - A transformacdo da Companhia de um tipo em outro e as incorporagéo,
fusdo e cisGes deverdo ser aprovadas em Assembléia Geral especialmente convocada para esse
fim e, nos termos dos artigos 136 e 221 da Lei 6.404, de 1976.

Capitulo IV — NORMAS GERAIS DA ADMINISTRACAO

Artigo 11 — A Companhia serd administrada por uma Diretoria, na forma da lei e deste Estatuto
Social. ;

Pardgrafo Primeiro ~ Os administradores seréo investidos em seus cargos mediante assinatura
de termo de posse no livro préprio, dentro dos 30 (trinta) dias que se seguirem a sua eleigéo,
admitida a reeleigéo.

Pardgrafo Segundo — Os membros da Diretoria ficant \dispensados de prestar caugdo em
garantia de sua gestdo.

Artigo 12 - A Diretoria serd composta por 03 (trés) Diretp os quais serdo acionistas ou ng
res:dentes no Pais e eleltos para mandato de 02 (dois) angs, \admitida a reelei¢do, podendo
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Pardgrafo Primeiro — A remuneragéio dos diretores serd pstobelecidq cgngérme detgripinado
pela Assembléia Geral, na forma do artigo 152 da Lei das S6&iedades por'AcSes. oo o0

Pardgrafo Segundo — Todos os atos da Diretoria somente poderdo ser praticados mediante a
assinatura de no minimo dois Diretores.

Pardgrafo Terceiro — A forma da indicagdo dos diretores pelas acionistas deverd obedecer a
regra prevista para tal no Acordo de Acionistas. )

Artigo 13 - Sdo atribuicbes da Diretoria, nos limites fixados por este Estatuto:
a) Elaborar o relatério e as demonstragdes financeiras de cada exercicio;

b) Criar ou extinguir cargos, admitir e demitir empregados e fixar os niveis de remuneragdo
destes;

c) Transigir, renunciar, desistir, fazer acordos, firmar compromissos, contrair obrigagdes, fazer
aplicagdo de recursos; :

d) Representar a COMPANHIA ativa e passivamente, em processos administrativos ou judiciais;
e) Abrir, movimentar e encerrar contas bancdrias e realizar aplicagdes financeiras;

f) Promover compras até RS 5.000.000,00 (cinco milhdes) sendo que aquelas de até RS
2.000.000,00 {dois milhbes de Reais) podem ser realizadas de forma auténoma e acima de tal
quantia até o limite de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de Reais) deverd ser submetida &
aprovagdo e autqgrizacéo do Comité de Obra conforme previsdo no Acordo de Acionistas.

Artigo 14 - Em caso de vacéncia definitiva no cargo de diretor, assim entendido como mais de
30 (trinta)-dias, serd convocada Assembléia, dentro de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar
da data do..afastamento, para eleigdo do substituto, devendo o ACIONISTA que o indicou
nomear outro diretor.

Pardgrafo Primeiro - Nos casos de impedimento tempordrio o Diretor serd substituido
interinamente por Diretor indicado pela Diretoria.

Pardgrafo Segundo - A Diretoria reunir-se-d, ordinariamente, mensalmente, e,
extraordinariamente, quando convocada por qualquer Diretor, com antecedéncia de 5 (cinco)

dias uteis. ; M

Pardgrafo Terceiro — O quorum de instalagcdo das reunides da Diretoria é o da maioria dos
membros em exercicio. As deliberages da Diretoria seréio tomadas por maioria de votos dos
Diretores, cabendo a cada Diretor um voto, observadas as disposi¢cbes constantes em Acordo
de Acionistas da Companhia.

Parégrafo Quarto — As deliberagées da Diretoria seréid Iqvradas no livro de atas de reunido da
Diretoria, tornando-se efetivas com a assinatura de taktos membros quantos bastem para

constituir o quorum requerido pgrart deliberagéo. 5@
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Pardgrafo Quinto — Em suas auséncias ou impedimgmegsesempordsioss«es Diretoressgerdo
substituidos, de acordo com suas préprias indicagbes, .pb:. tm o?trb .Uiretor, c?berfdo ao
indicado, além de seu proprio voto, o de seu represent’ddo 08 entdo Vs Diretores Yoderdo ser
representados por procuradores constituidos.

Artigo 15 — Findo o mandato, os Diretores permanecerdo no exercicio dos seus cargos até a
investidura dos novos Diretores eleitos.

Artigo 16 - As procuragdes outorgadas pela Companhia deverdo: (i) ser assinadas por 2 (dois)
Diretores; (ii) especificar expressamente os poderes conferidos, inclusive quando se tratar da
assungiio das obrigagbes de que trata o pardgrafo anterior; (iii) vedar o substabelecimento; e
{(iv) conter prazo de validade limitado a, no mdximo, 1 (um) ano. O prazo previsto neste Artigo
e a restriciio quanto ao substabelecimento ndo se aplicam as procuragbes outorgadas a
advogados para representacdo da Companhia em processos judiciais ou administrativos.

Pardgrafo Unico - E vedado aos Diretores e aos mandatdrios obrigar a Companhia em negécios
estranhos ao seu objeto social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da
Companhia.

Das atribuicbes da Diretoria (dire¢do executiva)

Artigo 17 - A Diretoria tem como missdo o exercicio da gestdo executiva, com foco na busca de
eficdcia, na exceléncia operacional, na criagdo de valor e maximizacdo do retorno dos
investimentos.

Artigo 18 - A Diretoria realizard sua missdo sempre objetivando maximizar o desempenho da
organizag¢do, tendo como suas principais responsabilidades além daquelas fixadas por lei:
)

a) propor o Plano Estratégico da Companhia e implementd-lo;

b) definir o plano operacional, derivado da estratégia, liderando sua execugdo;

¢) levantar e apresentar aos acionistas as vulnerabilidades e os riscos da organizagdo;

d} propor:aos acionistas mudangas substanciais na estrutura organizacional e nos processos
de gestdo, exigidas para a execugdo da estratégia jG definida;

e) estabelecer as politicas de pessoal e de negdcios em consondncia com as diretrizes
estabelecidas pelos acionistas;

f) prestar amplas e irrestritas informagbes aos acionistas que sejam fundamentais para a
eficdcia do processo de governanga, relevantes e oportunas e de qualidade conceitual e
técnica; ‘

g) assumir a responsabilidade pelas demonstracdes patrimoniais e de resultados da
organizagdo;

h) apresentar relatério mensal sobre desempenho da Companhla e, quando solicitadas, as
informacgdGes adicionais;

i). propor estrutura para operar o negécio, bem como os custos decorrentes;

j) contratar equipe de executivos e colaboradores;

k) propor, anualmente, o Plano de investimento respectivo para o periodo e suas revisdes
trimestrais;

I} apresentar planos e programas para equasjonamento financeiro, fiscal/tributério e de

motivagdo de pessoal;
aval, hlpoteca ou fianga, cujos Q

m) decidir sobre operacGes financeiras que e

se{am inferiores; \z
o

SR,
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n} zelar pelo patriménio, pelas ,pes;oas, pelp'm!ss&o pelds ‘vatores e pela filosofia da

companhia. JRRETY :".: _:..".
Artigo 19 - E obrigatdria a prestagdo de contas quadrimestral pela Diretoria, apresentada até o
gitimo dia dtil ao término do quadrimestre. Essa prestacdo de contas deve incluir
detalhamento fisico/financeiro dos investimentos realizados no semestre anterior e 0S
projetados para o semestre seguinte. Os administradores devem demonstrar inteira
transparéncia, corregéio e, especialmente, real desejo e disposicGo para prestar contas de sua
gestdo.

CAPITULO V - EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

Artigo 20 - O exercicio social inicia-se em 12 de janeiro e encerrard no dia 31 de dezembro de
cada ano. Ao final de cada exercicio social, a Diretoria fard elaborar o balanco patrimonial e as
demais demonstragbes financeiras, de conformidade com a legislagdo em vigor.

Artigo 21 - Do lucro liquido verificado no exercicio social, serdo deduzidos: a} 5% (cinco por
cento) para a constituicdo do Fundo de Reserva Legql, até que atinja 20% (vinte por cento) do
capital social; b) minimo de 10% (dez por cento) desse lucro liquido, com os gjustamentos do
artigo 202 da Lei n° 6.404/76, para distribuicdo aos acionistas, a titulo de dividendo
obrigatdrio; e c) o restante, se houver, terd a destinagéo que lhe atribuir a Assembléia Geral.

Artigo 22 - A Companhia poderd declarar dividendos intermedidrios: (I) & conta do lucro
apurado em balangos semestrais; (i} & conta de lucros apurados em balancos trimestrais,
desde que o total dos dividendos pagos em cada semestre do exercicio social ndo exceda o
montante de reservas de capital de que trata o pardgrafo primeiro do artigo 182 da Lei
6.404./76, ou (Ill) a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no uitimo
balango anual oy semestral.

Pardgrafo Unico - Os dividendos intermedidrios distribuidos nos termos deste artigo serdo
imputados ao‘dividendo obrigatorio.

Artigo 23 A Assembléia Geral poderd deliberar a distribui¢do de dividendos em montante
inferior ao estabeleado no artigo acima ou a reteng@o de todo o lucro, respeitados os termos
do artigo 202, § 3%, da Lei n® 6.404/76, podendo a qualquer tempo, e observada as prescri¢des
legais, corroborar, “ad referendum” da préxima Assembléia Geral, as deliberagbes da Diretoria
em provisionar e quitar juros sobre o capital préprio, que serdo imputados aos dividendos
obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei n® 6.404/76 e suas alteragdes posteriores.

CAPITULO VI - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO

7

Artigo 24 - A Companhia entrard em dissolugdo, liquidagcdo ou extingdo nos casos previstos em

lei. .

Pardgrafo Unico — A Assembléia Geral nomeard o liquidante e determinaré o modo de

liquidagdo, e elegerd um Conselho Fiscal que deverd funcionar durante o periodo da liquidagéo. /\

CAPITULO Vil - DO ACORDO DE ACIONISTAS

de ac¢bes d/e;;ussao da Comp
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discipline o direito de preferéncia,, regipi¢ges pgra uastransferénttq e oneragdo ou regule o
exercicio do direito de voto dos .oc’iéfﬁ;'tas, Eerii ;r'espeitadé pelg Companhia e por sua
administragdo e acionistas. seee o0 ot see vt

Pardgrafo Unico: As obrigagdes e responsabilidades resultantes de tal acordo serGo vdlidas e
oponiveis a terceiros tdo logo o mesmo tenha sido devidamente averbado nos livros de
Registro da Companhia e nos certificados de agdes, se emitidos. Os administradores da
Companhia zelardo pela observédncia de tal Acordos e 0 Presidente da Assembléia Geral deverd
declarar a nulidade do voto proferido pelo acionista em contrariedade com os termos de tal

Acordo. , .

. ’

CAPITULO VIIi - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 26 — As questdes omissas no estatuto serdo resolvidas de acordo com o disposto na
legislagdo em vigor (Lei 6404/76) e demais disposigdes legais e regulamentares que lhes forem
aplicdveis, Acordo de Acionistas e, no siléncio destes, por decisdo em assembléia geral
extraordindria. Na hipotese de desconformidade ou divergéncia de interpretagdo entre as
disposicbes previstas no Acordo de Acionistas e no Estatuto Social da Companhia, a
prevaléncia, por ordem de citagdo, é a seguinte: (1) ACORDO de ACIONISTAS da Companhia; e
(2) Estatuto Social da Companhia.

Artigo 27 — O presente instrumento obriga as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer
titulo.

Artigo 28 - Este Estatuto entrard em vigor na data de sua aprovagdo.

Artigo 29 — Os Diretores declaram expressamente ndo estdo impedidos de exercer a
administragdo da companhia, que ndo estdo sendo processados, nem foram definitivamente
condenados em qualquer parte do territério nacional, pela prdtica de crime cuja pena vede,
ainda que de modo tempordrio, o acesso a fungbes ou cargos publicos, ou por crime de
prevaricagdo, faléncia culposa ou fraudulenta, peita ou suborno, peculato ou ainda por crime
contra a prapriedade, a economia popular ou a fé publica..

Artigo 30 — Toda e qualquer controvérsia a este Estatuto, a ndo ser aquelas sujeitas a
execucdo especifica, serd resolvida através de arbitragem que serd instituido e processada
sequndo as regras das Cémaras de Arbitragem abaixo nominadas:

a) Cémara de Arbitragem escolhida em comum acordo entre as partes envolvidas;
b) Na falta de consenso sobre a Cdmara de Arbitragem, as partes deverio escolher uma
entre_a_Cémara Brasil/Canadd ou a Cémara ge Arbitragem da Federacdo de

Inddstrias do Estado de Sdo Paulo - CIESP;
¢) Na falta de consenso sobre a Cdmara de Arbitragem serd escolhida dentre as acima

descritas a que apresentar o menor custo.
ue! '

Pardgrafo unico - O laudo arbitral serd vinculante e definitivo para os acionistas, sendo q
estes renunciam, de forma expressa, a qualquer direito de recurso em relacdo ao mesmo, nos
termos da Lei 9.307/1996.

Artigo 31 - Dispensa-se a ava o\da sociedade transformada, e também

idedo do acen
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%  JUCESP PROTOCOLO
0.161.503/17-2

AT

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A.
DECIMA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
CNPJ 16.950.936/0001-13
NIRE 35300454880

fls. 40

Local, Hora e Data: As 14h:30 minutos do dia 09 (nove) do més de fevereiro do
ano de dois mil e dezessete, com sede Avenida Aurora Forti Neves, numero 1030,
lote 11, quadra 26, Jardim Santa Efigénia, Olimpia — SP, CEP: 15.400-000.

Convocacgao: Convocacgédo dispensada nos termos do § 4°, artigo 124, da Lei n°
6.404/76.

Presenca: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme consta no “Livro de Presenca de Acionistas”,

Ordem do Dia: (1) Lavratura da ata na forma de sumario; (2) Reeleigdo da
Diretoria; (3) Termo de Posse.

Mesa: Presidente: Rafael Pereira de Almeida; Secretario: Ricardo Coimbra
Cardoso.

Deliberagdes: Foram aprovadas por unanimidade dos acionistas presentes:

(1) A lavratura da presente ata na forma de sumario dos fatos ocorridos conforme
previsto no § 1°, artigo 130 da Lei n® 6.404/76.

(2) Reeleigdo dos membros da Diretoria.

Informou o Sr. Presidente que a Assembleia tem o objetivo de proceder a
reeleicdo da nova Diretoria da companhia. Passou-se entdo a votagdo. Finda a
votagdo, verificou-se a reeleicdo e por unanimidade foram reeleitos os senhores
para: Diretor indicado pela acionista WPX S/A Investimentos e Participagdes, o
Sr. Frederico Rezende Palmerston Xavier, brasileiro, empresario, casado, sob o
regime de comunhéo parcial de bens, portador do CPF nimero: 026.717.761-52,
e Cédula de Identidade de numero 5167800, expedida pela SPTC/GO, com
endereco profissional na Rua A-6, s/n°, quadra 09, lote 01, Jardins Atenas, Goiania —
Goias, CEP: 74.885-503, nascido em 19 de maio de 1989, natural de Goiania —
Goias, filho de Waldo Palmerston Xavier e Mary Celen Rezende; Diretor indicado
pela Montebelo Empreendimentos Ltda., o Sr. Ricardo Coimbra Cardoso,
brasileiro, casado, sob o regime de separagéo total de bens, gerente de gestéo,
portador do CPF: 642.647.771-00 e do RG 859.699 expedida pela ESP/DF, com
endereco comercial situado na Avenida 136, numero 797, 20 andar, Setor Sul,
Goiania -Goias, CEP: 74.093-250,nascido em 25 de margo de 1974, natural de

&
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Goiania -Goias, filho de Manuel Ferreira Cardoso e Juracy Coimbra Cardoso;
Diretor indicado pela acicnista Griffe Investimentos Ltda., o Sr. Rafael Pereira
de Almeida, brasileiro, casado sob regime de separacdo de bens, arquiteto,
domiciliado na Rua Parnaiba, quadra P-6, lote 25, Condominio Alphaville
Flamboyant, Goiénia - Goias, CEP: 74.883-005, portador da Cédula de Identidade
Registro Geral sob numero 3.672.370 (22 via), expedida pela SPTC/GO, inscrito
no CPF de niimero 002.544.851-03. Os Diretores foram reeleitos por mandato de
2 (dois) anos.

Paragrafo Primeiro- Os Diretores reeleitos nao serdo remunerados pelo os
exercicios de suas funcoes.

Paragrafo Segundo - Os Diretores aceitaram o cargo para qual foram reeleitos,
declarando expressamente que ndo estdo impedidos de exercerem a
administragéo da sociedade, por lei, ou em virtude de condenagao criminal, ou por
se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente 0 acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica ou a propriedade.

(3) Termo de Posse da Diretoria

Em conformidade com o resultado da reeleicdo ocorrida na Assembléia Geral
Extraordinaria, realizada no dia 2 de janeiro de 2017, tomam posse os membros
eleitos da Diretoria os Srs.: Frederico Rezende Palmerston Xavier, Ricardo
Coimbra Cardoso e Rafael Pereira de Almeida, todos ja qualificados no
preambulo, para um mandato de 2 (dons) anos, a partir de 10 de fevereiro de 2017
até 10 de fevereiro de 2019 /C__,

Wm ] : ! @le Sao Paul@ protocolado em 19/08/2022 as 11:10, sob o0 nimero WPFA22700125908
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e
Rafael Pereira de Almeida Filcard'o Coimbra Cardoso
Al Diretor/ Presidente da assembleia Diretor/ Secretario

A ‘—r—"""fﬂ"'_;;x
oy /”_ I

Frederico Rezende Palmerston Xavier
Diretor

Esta é uma copia fiel lavrada em livro préprio.
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SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ 16.950.936/0001-13
NIRE 35300454880

192 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Local, Hora e Data: As 10h:00 do dia 14 (quatorze) do més de janeiro do ano de dois mil e
vinte e um, na sede da Companhia, na Av. Aurora Forti Neves, n? 1030, lote 11, quadra
26, Jardim Santa Efigénia — Olimpia-S&o Paulo, CEP. 15.400-000.

Convocagdo: Convocagdo dispensada nos termos do § 49, artigo 124, da Lei n2 6.404/76.

Presenca: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme consta na lista de presenca anexa.

Mesa: Presidente: Rafael Pereira de Almeida; Secretario: Pedro Henrique de Moraes
Nogueira.

Ordem do Dia: (a). Lavratura da ata na forma de sumario; (b) Reeleicdo da Diretoria; (c)
Termo de Posse.

Deliberagoes: Apds discussdao com a apresentagdo das informagGes pertinentes a ordem
do dia, foi a unanimidade e sem reservas, deliberado, favoravelmente pelos senhores
acionistas presentes, o que se segue:

(a) A lavratura da presente ata na forma de sumadrio dos fatos ocorridos conforme
previsto no § 19, artigo 130 da Lei n2 6.404/76.

(b) O Sr. Presidente procede a reeleicao da nova Diretoria da Companhia, passando entao
a votacdo. Finda a votacdo, verificou-se a reelei¢ao e por unanimidade foram reeleitos os
senhores para: Diretor indicado pela acionista WPX S/A INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES; o sr. FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER, brasileiro,
empresario, nascido em 19 de maio de 1989, natural de Goiania — Goids, casado sob o
regime de separacdo total de bens, com Carteira de Identidade sob o n2 5167800/SPTC-

Esta folha é parte integrante da 192 Ata de Assembleia Geral Ordinaria da SPE Olimpia Q27 Empreendimentos imobilidrios S/A, ndo

possuindo valor algum se utilizada separadamente, realizada em 14/01/2021.
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GO, expedida em 01/03/2.005, portador av CPF sGh on® 026.717.761- 52, com Carteira
Nacional de Habilitagdo (CNH) sob o n2 nimero 04139236655, expedida pelo DETRAN/GO
em 02/08/2017, residente e domiciliado na Rua A-6, s/n?, quadra 09, lote 01, Jardins
Atenas, Goidnia - Goids, CEP: 74.885-503; Diretor indicado pela acionista MONTEBELO
EMPREENDIMENTOS LTDA., o sr. PEDRO HENRIQUE DE MORAES NOGUEIRA, brasileiro,
casado em comunhdo parcial de bens, empresario, nascido em 04/11/1987, filho de
Claudemir Nogueira Barros e Ana Luiza de Moraes Nogueira, com cédula de identidade
nimero 4955567, expedido por DGPC/GO, CNH nimero 03975249050, expedido por
DETRAN/GO, CPF nimero 024.794.031-30, residente e domiciliado a Rua Terezina, S/N,
quadra 11, lote 10-19 apartamento 703, bloco Venize, condominio residencial Venize
Trieste, Alto da Gléria, Goiania - GO, CEP: 74.815-715; Diretor indicado pela acionista
GRIFFE INVESTIMENTOS LTDA., o sr. RAFAEL PEREIRA DE ALMEIDA, brasileiro, casado
sob o regime de separa¢do absoluta de bens, empresario, portador da Cédula de
Identidade Registro Geral de nimero, 3.672.370 22 via expedida pela SPTC-GO inscrito no
CPF-MF sob o nimero 002.544.851-03, nascido em 30/09/1983, filho de Abilio Lopes de
Almeida Junior e de Maria Inés Alves Pereira de Almeida, residente e domiciliado na Rua
Parnaiba, s/n, quadra P-6, lote 25, Condominio Alphaville Flamboyant, Residencial
Araguaia, Goiania — GO, CEP: 74.883-005. Os diretores foram reeleitos por mandato de 2

(dois) anos.

Paragrafo Primeiro — Os Diretores reeleitos ndo serdo remunerados pelo exercicio de
suas fungdes.

Paragrafo Segundo - Os Diretores aceitaram o cargo para qual foram reeleitos declarando
expressamente que ndo estdo impedidos de exercerem a administragdo da companhia,
por lei, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela,
a pena que vede ainda que temporariamente, o aceso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,
contra as relagdes de consumo, fé publica ou a propriedade.

(c). Em conformidade com o resultado da reeleicdo ocorrida na Assembleia Geral
Ordinéaria, realizada no dia 14 de janeiro de 2021, tomam posse os membros eleitos da
Diretoria os Srs. FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER, PEDRO HENRIQUE DE
MORAES NOGUEIRA e RAFAEL PEREIRA DE ALMEIDA, todos ja qualificados no

preambulo, para um mandato de 2 (dois) anos, a partir de 10 de fevereiro de 2021 até 10
de fevereiro de 2023.

Esta folha é parte integrante da 192 Ata de Assembleia Geral Ordinéria da SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A, ndo
possuindo valor algum se utilizada separadamente, realizada em 14/01/2021.
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Encerramento: Nada mais havendo a tratar o presidente franqueou o uso da palavra,
como ninguém dela quis fazer uso, encerraram-se os trabalhos, o qual lavrou esta ata e
que apods, lida e achada conforme, segue assinada por mim, Secretario Pedro Henrique de
Moraes Nogueira, pelo Presidente Rafael Pereira de Almeida e demais membros
presentes na Assembléia.

Olimpia - Sdo Paulo, 14 de janeiro de 2021.

=

AFAEL FEREIRA DE ALMEIDA:0D23448510
ACT-Safeweb1/05/2021 15:15:45 -03:00

Rafael Pereira de Almeida
Diretor/ Presidente

PEDRO HEMRIQUE DE "‘IVHAE: NOGUEIRA:02473403130
ACTE afeweb 110502021 13:58:22 -03:00

Pedro Henrique de Moraes Nogueira
Diretor/ Secretario

FREDERICO REZENDE PALMERSTON XAVIER:02871776152
ACT-Safeweb 11/05/2021 14:08:25 -C3:00

Frederico Rezende Palmerston Xavier
Diretor

possuindo valor algum se utilizada separadamente, realizada em 14/01/2021.
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LISTA DE PRESENCA DE ACIONISTAS DA
192 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ N2 16.950.936/0001-13
NIRE N2 35300454880

ACIONISTAS ASSINATURA

MONTEBELO EMPREENDIMENTOS LTDA

SANDSC DA MABREL ANTOMG SN RC- SO Tan4ea 7

Sandro da Mabel Anténio Scodro ACT-Safeweb 11/DG/2021 14:42:00 -03:00

WPX S/A INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES

WALDQ PALMERSTON XAVIER:03010238115

Waldo Palmerston Xavier ACT-Safeweb11/05/2021 14:10:57 -03:00
. ALEAANUNE RELENLDE FALMNESD LN
Alexandre Rezende Palmerston Xavier ¥AVIER: 01040829171
AT Cafaual: §4 106 NAD4 14058 38 PE %1k ]

GRIFFE INVESTIMENTOS LTDA

RAFAEL PEREIRA DE ALMEIDA:0CI544E3102

Rafael Pereira de Almeida ACT-Safeweb11/05/2021 15:16:13 -03:00
Maria Inés Alves Pereira de Almeida MARIA INES ALVES PEREIRA DE

ALMEIDAZTIZ4181188
ACT-Bafeweb11/05/2021 183721 -0

Lad|

ABL SPE 001 LTDA

FERMANDO FONSECA DE QLIVEIRA
3

G mn & ILHC 84092596131
Fernando Fonseca de Oliveira Filho ACT-Safeweb 11052021 17:58:49 -02:00

Marcos Mineo Nakamura MARCOS MINEQ NAKAMURA:37456040148
AL T-Bateweb Y TI0972ULT TECU0Z U3 oU

Olimpia — S&do Paulo, 14 de janeiro de 2021.
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Cartério Silva REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL =
COMARCA DE GOIANIA - ESTADO DE GOIAS !
1° Registro Civil de Pessoas Naturais, Interdicoes e Tutelas, Tabelionato de Notas

e Oficialato de Registros de Contratos Maritimos da comarca de Goidnia.

EXFEE MATEUS DA SILVA / TITULAR
[= TRASLADO
Livro 00830-P Protocolo 0010624 Folhas 035/037

Procuragio  bastante  que faz . SPE OLIMPIA Q@ 27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A em favor de
LEONARDO LACERDA JUBE, na Jforma abaixo declarada:

S AIB A M quantos este publico instrumento de procuragdo, devidamente protocolizado em EE
20/08/2021, sob n°. 0010624, virem que aos vinte e seis dias do més de agosto do ano de dois mil e E

vinte € um (26/08/2021), nesta cidade, municipio e comarca de Goiénia, Estado de Goids, nesta
Serventia Extrajudicial - "CARTORIO SILVA", com sede na Avenida 85, Quadra 231, Lotes 25/26,
Setor Marista, perante mim, Bel. Belisa Dias Arimateia Bandeira, Escrevente, compareceram partes
entre si justas, avindas e contratadas, como outorgante: SPE OLIMPIA Q 27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n°
16.950.936/0001-13, com sede a Avenida Aurora Forti Neves, Numero 1030, Quadra 26, Lote 11,
Jardim Santa Efigénia em Olimpia-SP neste ato representada, por seu Diretor RAFAEL PEREIRA
DE ALMEIDA, brasileiro, maior e capaz, nascido em 30/09/1983, natural de Goiania/GO, filho de
ABILIO LOPES DE ALMEIDA JUNIOR e MARIA INES ALVES PEREIRA DE ALMEIDA,
divorciado, arquiteto, portador da Cédula de Identidade sob n° 3672370-2*VIA/SPTC/GO, portador
da Cédula de Identidade Profissional n° A78962-3/CAU/GO, inscrito no CPF/MF sob .
002.544.851-03, residente e domiciliado & Rua Parnaiba, Quadra P6, Lote 25, Alphaville F lamboyant
Residencial, Goidnia-GO, email: rafael@gruponatos.com.br e por seu Diretor PEDRO HENRIQUE
DE MORAES NOGUEIRA, brasileiro, maior e capaz, nascido em 04/11/1987, natural de
Goiania/GO, filho de CLAUDEMIR NOGUEIRA BARROS e ANA LUIZA DE MORAES
NOGUEIRA, casado, engenheiro civil, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
03975249050/DETRAN/GO, expedida em 29/08/2016, inscrito no CPF/MF sob n®. 024.794.031-30,
residente e domiciliado 4 Rua Terezina, Numero 600, Apartamento 703, Bloco Venize, Alto da Gléria,
Goidnia-GO, email: ndo consta, eleitos para um mandato de 2 (dois) anos de 10/02/202] até
10/02/2023, conforme 19* Ata de Assembleia Geral Ordindria, datada de 20/02/2019, devidamente
registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob n‘. 229.425/21-5, conforme
Certiddo Simplificada emitida em 19/08/2021, alteragdo esta que os representantes, acima descrito,
declarou ndo haver alteragées posteriores ao registro supracitado, respondendo civil e criminalmente
pela exatiddo desta declaragdo; reconhecida como a propria por mim, Bel. Belisa Dias Arimateia
Bandeira, Escrevente, conforme os documentos que me foram apresentados, do que dou fé. E ai, pela
outorgante. me foi dito que nomeia e constitui seu bastante procurador: LEONARDO LACERDA
JUBI:I, brasileiro, maior e capaz, nascido em 16/04/ 1974, natural de Inhumas/GO, filho de MARIA
APARECIDA LACERDA JUBE, casado. advogado, portador da Cédula de Identidade Profissional n°
26903/0AB/GO, expedida em 03/08/2011, portador da Cédula de Identidade n° 2734595/SPTC/GO,

inscrito no CPF/MF sob n°. §75.195.791-15, residente e domiciliado a Avenida T 13, Numero 1033,

Pagina 1 Selo digital 00062108210128508770109 consulte em https://portal-extrajudicial.tigo jus.br Continua na Pagina 2
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EXF[E MATEUS DA SILVA / TITULAR

= TRASLADO
Livro 00830-P Protocolo 0010624 Folhas 035/037

Apartamento 2302, Setor Bueno, Goidnia-GO, email: leonardo@lacerdajube.adv.br; a quem confere
poderes: Para o foro em geral, com a cldusula extra e ad Judicia, em qualquer Juizo, Instancia ou
Tribunal e/ou qualquer Orgdo e/ou Repartigio Publica Federal, Estadual, Distrital e Municipal, suas
respectivas autarquias, empresas publicas ou sociedade de economia mista, Cortes de Contas (TCU,
TCE's e TCM's), PROCON, Policias Civil, Federal e Militar, Cartérios Registros de Imoveis,
Tabelionatos de Notas, podendo propor contra quem direito as acOes competentes e defendé-la nas
contrérias, seguindo umas e outras até o final; conferindo-lhe ainda, os poderes constantes nos artigos
105, 144 e 145 do CPC, artigos, 5° §§ 4° e 5°, 24, 44, 55, 108 ¢ 112 do CPP, dos artigos 653/692 do
Cddigo Civil, praticar todos os atos do processo; representar, arguir suspeigdo de qualquer autoridade
administrativa e/ou judicial, substabelecer com reserva de poderes exclusivamente para os
integrantes do escritério contratado LACERDA JUBE ADVOGADOS, sociedade individual de
advocacia, inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Se¢do Goias, sob n® 1946, com CNPJ/MF sob
n°® 26.042.943/0001-70, com sede na Avenida 136, Edificio Nasa Business Style, n° 761, 11° Andar,
Setor Sul, Goidnia/GO, CEP 74093-250; conferindo, também poderes necessarios para representé-la
em audiéncias/sessdes de conciliagio (CPC, 334, §10), podendo nomear prepostos para audiéncias
civeis, trabalhistas e/ou criminais em qualquer Juizo, Instdncias, Tribunal e/ou orgdos da
administra¢do federal, estadual e municipal, negociar, transigir, firmar compromisso, dando tudo por
firme e valioso e praticando finalmente, todos os demais atos necessarios e indispensaveis ao fiel e
cabal desempenho do presente mandato (feito sob minuta). ela Outorgante, foi-me dito. ainda. que a
resente outorga tem validade de (1) um expi entdo. o presente mandato. Os dados e

elementos contidos neste instrumento foram fornecidos por declaragio, ficando a outorgante
responsivel por sua veracidade, bem como, por qualquer incorrec¢io, isentando assim, estas
Notas de quaisquer responsabilidades. Pela outorgante, me foi dito, finalmente, que aceita esta
procuragdo em todos os seus expressos termos, tal qual se acha redigida. Assim o disse, do que dou fé.
A pedido, lavrei-lhe a presente procuragdo que, depois de lida e achada em tudo conforme, outorga,
aceita e assina. Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215,
paragrafo 5° da Lei 10.406, Codigo Civil Brasileiro. Eu, (a.), Bel. Belisa Dias Arimateia Bandeira,
Escrevente, que a digitei. Eu, (a.), Bel. Belisa Dias Arimateia Bandeira, Escrevente, que conferi,
subscrevo, dou fé e assino. Emolumentos: R$56,76; Taxa Judicidria: R$15,82; Fundos
Estaduais: R$22,70, ISS: R$2,84. SELO N° 00062108210128508770109. Goidnia-GO, 26 de
agosto de 2021. (aa.) SPE OLIMPIA Q 27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
RAFAEL PEREIRA DE ALMEIDA, Diretor da Outorgante. SPE OLIMPIA Q 27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, PEDRO HENRIQUE DE MORAES
NOGUEIRA, Diretor da Outorgante. Bel. Belisa Dias Arimateia Bandeira, Escrevente.. Nada
mais. Trasladada em seguida, confere em tudo com o original, ao qual me reporto e dou fé. Eu,
Gj;/l‘-v’ , Bel. Belisa Dias Arimateia Bandeira, Escrevente, que a trasladei,
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ENFEE MATEUS DA SILVA / TITULAR
= TRASLADO
Livro 00830-P Protocolo 0010624 Folhas 035/037

conferi, subscrevo, dou fé e assino em piiblico e raso.

Em Test"_&_ﬂa Verdade

Goidnia-GO, 26 de agosto de 2021

O\
— Judicirio Estado de Goids
. - - . P i
Bel. Belisa Dias Arimateia Bandeira ;:;r Eiawinion do Fb::al?zaqéo
) ; P Escrevente 00062108210128508770109
y Consulte este selo em
) {/ https /iportal-extrajudicial tjgo. jus.br

J;,D"% ‘_:‘;,. : ‘-

- LACERDA

original-as
GRS m

16201

A)

X 1

Pagina 3 Selo digital 00062108210128508770109 consulte em https //portal-extrajudicial.tjgo.jus.br Ultima Pagina
Avenida 85, Lt 25/26 - Qd. 231 - N° 2451 - Selor Marista - Cep 74160-010 - Goidnia - GO - 011243 :
Fone: (62) 3926:0300/ (62) 39260300 (62) 98316-8586 - www.cartoriosilvagoiania.com.br--saogcartoriosilvagoiania.com.br — INIMMUMABYAN AN NRA

VALIDO £M TODO O TERRITORIO NACIONAL. GUALQUER ADULTERAGAD OU RASURA INVALIDA ESSE DOCUMENTO,

/2 (Cartorio Silva‘l

cUmenta
aferir 6

S I (L s 2N Tl e T e BN G
3 VA CGartorioSilvar DV C8

w o



TRINUNAL DE JUSTICA

* e

S P

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 51

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Manifeste-se 0 exequente em
relacdo a peticdo e documentos de fls. 20/47, no prazo de 10
(dez) dias. Nada Mais. Paulo de Faria, 30 de agosto de 2022. Eu,
___, Mirian Roberta Bezz&o Lemes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo RBbYIkqM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 30/08/2022 as 18:35 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 31/08/2022 00:27
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0325/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente em relacdo a peticdo e documentos de fls. 20/47, no prazo de 10
(dez) dias."

Paulo de Faria, 31 de agosto de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/08/2022 as 00:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo LTJEAUQD.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 01/09/2022 01:45
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0325/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 01/09/2022. Considera-se a data de publicagdo em 02/09/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Manifeste-se 0 exequente em relacdo a peticdo e documentos de fls. 20/47, no prazo de 10
(dez) dias."

Paulo de Faria, 1 de setembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 01/09/2022 as 01:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 9YzieQMC.
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8 AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Processo Principal n° 1000723-75.2020.8.26.0430

MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ji
qualificados nos autos, por seu Advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente, a
presenga de Vossa Exceléncia, manifestar nos termos seguintes:

Conforme decisao de fls. 17, foi concedido ao executado o prazo de 15 dias para o pagamento
voluntério do débito, sob pena de multa de 10%.

ApOs o decurso para pagamento voluntério, o executado limitou-se a indicar a penhora um
bem imoével descrito as fls. 20.

Como o pagamento nao foi realizado dentro do prazo legal, embora devidamente intimado,
requer o computo da pena de multa de 10% sobre o valor da condenacio, totalizando a quantia
de R$ 40.457.901.

Dessa forma, nos termos do art. 835, I do CPC, fica requerido a utilizacdo do Sistema
BACENJUD para bloqueio os valores constantes nas contas bancdrias de titularidade do
Executado, tanto, quanto bastem para saldar o montante devido de R$ 40.457,90.

Sao os termos em que se pede e espera deferimento.
Orindiuva, 05 de setembro de 2022.

Rafael Felisbino de Aquino Silva
OAB/SP 333.128

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2022 as 10:14 , sob o nimero WPFA22700135857

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo EUhIP27h.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S.. -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSS/A - NA

PESSOA DO SEU REPRESENTANTE LEGAL, CNPJ 16.950.936/0001-13
Aurora Forti Neves, 1030, Lote 11, Quadra 26, Jardim Santa Efigénia -
CEP 15405-002, Olimpia-SP

Advogado(a)(s) daparte | EONARDO LACERDA JU BE, OAB/GP: 26.903
passiva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Examinando-se os autos, aparterecorrente indicou a penhora uma unidade
habitacional do empreendimento denominado " Olimpia Park Resort" cujo valor seria de
R$91.290,00, aduzindo que: "a empresa ndo procura procrastinar o pagamento, mas ndo possui
recursos suficientes para quitacdo de todas as obrigacGes imediatasem razdo de um efeito
financeiro domind provocado pela crise’. O bem indicado a penhora, se trata de unidade
habitacional que pertence a0 mesmo empreendimento imobilidrio objeto da acdo de
conhecimento que versou sobre rescisdo do contrato de compra e venda, de modo que, por via
obligua, a parte devedora oferece a credora um imoével nas mesmas condicdes daguele ja repelido
por meio do ajuizamento da mencionada acéo judicial.

Assim, indefiro o pedido de penhora da cota fracéo para garantia do débito.

Por outro lado, defiro o blogueio de ativos financeiros existentes em nome do
executado, via SisbaJud, considerando 0 ndo pagamento voluntério da divida no prazo legal e a
preferéncia da penhora em dinheiro, conforme o art. 835, |, do CPC.

Providencie a z. Serventia a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em
nome do executado até o valor indicado na planilha atualizada do débito, ou seja, R$40.457,90,

independentemente de agendamento e repeticao programada da ordem.

Vindo aresposta, se 0 bloqueio for positivo, no prazo de 24 horas, a z. Serventia
deverd providenciar perante ainstituicéo financeira:

I- aliberac&o de eventual indisponibilidade excessiva (art. 854, §1°, do CPC), bem
como de eventual valor infimo, assim considerado aquele insuficiente para pagar
as custas da diligéncia (art. 836, caput, do CPC); e

I1- atransferéncia imediata do montante indisponivel para contajudicial vinculada
ao processo, convertendo-se a indisponibilidade em penhora sem necessidade de
lavratura de termo, para se evitar prejuizo as partes (art. 854, 85°, do CPC).

Efetuada a penhora. intime-se imediatamente o executado na pessoa de seu

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo L21gs059.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 25/09/2022 as 19:45 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

advogado para, querendo, impugnar a penhora, no prazo de 15 dias (arts. 525, §1°, 1V; 917, 11, e
854, §83°, do CPC).

Se o blogueio for negativo ou insuficiente e ndo houver pedidos subsidiarios a
serem analisados, intime-se 0 exequente para se manifestar em prossegui mento.

Providencie a z. Serventia a liberagcdo nos autos das pegas sigilosas apls o
cumprimento da ordem e intimac&o das partes para se manifestarem.

Certifique-se 0 decurso de prazo quando ndo houver manifestacdo da pessoa
intimada.

Cumpra-se por simples ato ordinatério, sempre que possivel.

Intime-se

Paulo de Faria, 16 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo L21gs059.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 25/09/2022 as 19:45 .



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
JUIZADO ESPECIAL CIVEL CRIM. DE PAULO DE FARIA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

SISBAJUD

fls. 57

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20220011580559
06/10/2022 19:31

0000620-17.2022.8.26.0430

LUAN CASAGRANDE

Acao Civel

Manoel Neves Ribeiro

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado

Relacéo de Contas e Aplica¢8es Financeiras Atingidas

16950936000113: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S/A

Valor a Bloquear

R$ 40.457,90 (quarenta mil e quatrocentos e cinquenta e sete reais e

noventa centavos)

Bloguear Conta-Salério? N&o

12123 - CCLA GOIANIA E REGIAO
/

05246 - BCO ABC BRASIL
/

05237 - BCO BRADESCO
/

06/10/2022 19:31

1/1

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MIRIAN-ROBERTA-BEZZAG.LEMES;-liberadd nos autos em 24/10/2022 as 13:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo P8YK5yq1.
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fls. 58

SISBAJUD

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
JUIZADO ESPECIAL CIVEL CRIM. DE PAULO DE FARIA

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo:

Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

NUmero do protocolo:
Data/hora de protocolamento:
Nimero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

20220011580559
06/10/2022 19:31
0000620-17.2022.8.26.0430
LUAN CASAGRANDE

Acao Civel

Manoel Neves Ribeiro

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Total blogqueado pelo bloqueio original e reiteraces
16950936000113: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS R$ 0,00
IMOBILIARIOS S/A
Respostas
BCO BRADESCO
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
06 OUT 2022 Blogueio de Valores LUAN R$ 40.457,90 (02) Réu/executado - 07 OUT 2022 19:33
19:31 CASAGRANDE sem saldo positivo.
protocolado por
(MIRIAN ROBERTA
BEZZAO LEMES)
BCO ABC BRASIL
Data/hora Juiz solicitante Saldo bloqueado Data/hora
protocolo Tipo de ordem Valor Resultado remanescente resultado
06 OUT 2022 Bloqueio de Valores LUAN R$ 40.457,90 (02) Réu/executado - 10 OUT 2022 17:21
19:31 CASAGRANDE sem saldo positivo.

protocolado por
(MIRIAN ROBERTA
BEZZAO LEMES)

24/10/2022 13:57

1/ 2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberadd nos autos em 24/10/2022 as 13:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo RUMHZrtJ.



Respostas

fls. 59

CCLA GOIANIA E REGIAO

Data/hora
protocolo Tipo de ordem
06 OUT 2022 Blogueio de Valores
19:31

Juiz solicitante valor

LUAN R$ 40.457,90
CASAGRANDE
protocolado por
(MIRIAN ROBERTA
BEZZAO LEMES)

24/10/2022 13:57

Resultado

(00) Resposta
negativa: o
réu/executado nédo é
cliente (ndo possui
contas) ou possui
apenas contas
inativas, ou a
instituicdo ndo é
responsavel sobre o
registro de
titularidade,
administragao ou
custddia dos ativos.

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

10 OUT 2022 04:54

21/ 2

13:58 .

as

do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 24/10/2022

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo RUMHZrtJ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Considerando o resultado
negativo do bloqueio através do sistema Ssbajud, manifeste-se
0 exeguente em termos de prosseguimento do feito. Prazo: 10
(dez) dias. Nada Mais. Paulo de Faria, 24 de outubro de 2022.
Eu, __ , Mirian Roberta Bezzdo L emes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo exn9qloF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 24/10/2022 as 14:03 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 25/10/2022 05:30
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0402/2022, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Considerando o resultado negativo do bloqueio através do sistema Sisbajud, manifeste-se o
exequente em termos de prosseguimento do feito. Prazo: 10 (dez) dias."

Paulo de Faria, 25 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/10/2022 as 05:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo vHfOTI1p.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 26/10/2022 01:46
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0402/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 26/10/2022. Considera-se a data de publicagdo em 27/10/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
28/10/2022 - Dia do Funcionario Publico (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogagao

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Considerando o resultado negativo do bloqueio através do sistema Sisbajud, manifeste-se o
exequente em termos de prosseguimento do feito. Prazo: 10 (dez) dias."

Paulo de Faria, 26 de outubro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/10/2022 as 01:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo jNk9c282.
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8‘ AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Processo Principal n° 0000620-17.2022.8.26.0430

MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ji
qualificados nos autos, por seu Advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente, a
presenga de Vossa Exceléncia, manifestar nos termos seguintes:

Conforme decisdo de fls. 17, foi concedido ao executado o prazo de 15 dias para o pagamento
voluntério do débito, sob pena de multa de 10%.

ApOs o decurso para pagamento voluntario, o executado limitou-se a indicar a penhora um
bem imoével descrito as fls. 20.

Realizado o SISBAJUD, restou infrutifero conforme extrato de fls. 58/59.

Deste modo, com fulcro no §1° do art. 845 do Cédigo de Processo Civil, requer seja procedida
por TERMO NOS AUTOS a penhora do imével indicado as fls. 20/21, consoante §2° do art.
829 do CPC, tendo em vista a necessidade de garantir que o exequente receba o que lhe € de
direito.

Destarte, pugna pela penhora do bem imével indicado, com a consequente expedi¢do de
Certidao para fins de averbacdo no registro de imdveis, bem como que, na sequéncia, seja
determinada a avaliagdo do imdvel penhorado, nos termos dos artigos 799, IX e 828 CPC.
Sao os termos em que se pede e espera deferimento.

Orinditva, 01 de novembro de 2022.

Rafael Felisbino de Aquino Silva
OAB/SP 333.128

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2022 as 08:11 , sob o nimero WPFA22700167619

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo uePiCw84.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S.. -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

3 0K PEVERTING DE 34 Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulofarigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Defiro a penhora da fragdo ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, do imoével
descrito na matricula n® 68.952 do Cartério de Registro de Iméveis de Olimpia/SP (fls. 22/23) em
nome de SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA, CNPJ
16.950.936/0001-13. Considero aperfeicoada a penhora, de pleno direito, com esta deciséo,
servindo a presente, assinada digitalmente, como termo de constricao.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositério, independentemente de
outra formalidade.

Providencie a serventia a averbacdo da penhora, nos termos dos arts. 233 a 236 das
NSCGJ, pelo sistema ARISP.

N&o sendo possivel a penhora eletrdnica, fica, desde ja, determinada a expedicéo
de certiddo de inteiro teor do ato, cabendo a parte exequente providenciar a averbacdo no
respectivo oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizacdo do sistema on line ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Intime(m)-se o(s) executado(s) acerca da penhora, na pessoa de seu advogado.

Providencie-se, ainda, a intimacéo, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal,
de eventual (is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas previstas
no art.799, do Caodigo de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou penhora em
favor da Fazenda Publica, deverd providenciar 0 necessario para a ciéncia inequivoca, mediante a
intimacao pessoal, sob pena de nulidade.

Cabera a parte exequente indicar o endereco, sob pena de nulidade.

Apos a efetivacdo da medida, intime-se a parte exegquente para que, no prazo de 20
dias, manifeste-se em termos de prossegui mento.

Para fins de avaliacdo, deverd comprovar a cotacéo do bem no mercado, trazendo

aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobilidrios, além de outros andncios
publicitarios, servindo a média como referéncia.

Devera, ainda, pesquisar junto aos 6rgaos administrativos e perante o sindico a
respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos
autos.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo pSltqJsL.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 22/11/2022 as 09:59 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

3 0K PEVERTING DE 34 Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulofarigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Por fim, deverd manifestar se desgja a adjudicacdo e/ou alienacdo, requerendo e
providenciando o necessario para sua efetivacao.

Int.

Paulo de Faria, 17/11/2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo pSltqJsL.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 22/11/2022 as 09:59 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 22/11/2022 10:36
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0429/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora da fracéo ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, do imoével
descrito na matricula n° 68.952 do Cartério de Registro de Imoveis de Olimpia/SP (fls. 22/23) em nome de SPE
OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ: 16.950.936/0001-13. Considero aperfeicoada a
penhora, de pleno direito, com esta deciséo, servindo a presente, assinada digitalmente, como termo de
constricdo. Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de outra formalidade.
Providencie a serventia a averbagdo da penhora, nos termos dos arts. 233 a 236 das NSCGJ, pelo sistema ARISP.
N&do sendo possivel a penhora eletronica, fica, desde ja, determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do
ato, cabendo a parte exequente providenciar a averbagcdo no respectivo oficio imobilidrio. Registre-se que a
utilizacdo do sistema on line ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis,
do desfecho da qualifica¢éo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. Intime(m)-se o(s) executado(s) acerca
da penhora, na pessoa de seu advogado. Providencie-se, ainda, a intimagdo, pessoal ou na pessoa do
representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas
previstas no art.799, do Cédigo de Processo Civil. Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento,
garantia ou penhora em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ciéncia inequivoca,
mediante a intimagdo pessoal, sob pena de nulidade. Cabera a parte exequente indicar o endereco, sob pena de
nulidade. Apos a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que, no prazo de 20 dias, manifeste-se
em termos de prosseguimento. Para fins de avaliagdo, devera comprovar a cotacdo do bem no mercado, trazendo
aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de outros andncios publicitarios, servindo
a média como referéncia. Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico a respeito
da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos autos. Por fim, devera
manifestar se deseja a adjudicacdo e/ou alienacdo, requerendo e providenciando o necessario para sua
efetivagdo. Int."

Paulo de Faria, 22 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/11/2022 as 10:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo 1E8Re3ky.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 23/11/2022 01:54
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0429/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 23/11/2022. Considera-se a data de publicacdo em 24/11/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Defiro a penhora da fracéo ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, do imoével
descrito na matricula n° 68.952 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Olimpia/SP (fls. 22/23) em nome de SPE
OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ: 16.950.936/0001-13. Considero aperfeicoada a
penhora, de pleno direito, com esta deciséo, servindo a presente, assinada digitalmente, como termo de
constricdo. Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de outra formalidade.
Providencie a serventia a averbacdo da penhora, nos termos dos arts. 233 a 236 das NSCGJ, pelo sistema ARISP.
N&do sendo possivel a penhora eletronica, fica, desde ja, determinada a expedicdo de certiddo de inteiro teor do
ato, cabendo a parte exequente providenciar a averbagcdo no respectivo oficio imobilidrio. Registre-se que a
utilizacdo do sistema on line ndo exime o interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis,
do desfecho da qualifica¢éo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas. Intime(m)-se o(s) executado(s) acerca
da penhora, na pessoa de seu advogado. Providencie-se, ainda, a intimagdo, pessoal ou na pessoa do
representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprietario(s), e demais pessoas
previstas no art.799, do Cddigo de Processo Civil. Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento,
garantia ou penhora em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ciéncia inequivoca,
mediante a intimagdo pessoal, sob pena de nulidade. Cabera a parte exequente indicar o endereco, sob pena de
nulidade. Apos a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que, no prazo de 20 dias, manifeste-se
em termos de prosseguimento. Para fins de avaliagdo, devera comprovar a cotagdo do bem no mercado, trazendo
aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de outros andncios publicitarios, servindo
a média como referéncia. Deverd, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico a respeito
da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos autos. Por fim, devera
manifestar se deseja a adjudicacdo e/ou alienacdo, requerendo e providenciando o necessario para sua
efetivagdo. Int."

Paulo de Faria, 23 de novembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/11/2022 as 01:54 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo TaBFM303.
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ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Cumprimento de sentenca (0000620-17.2022.8.26.0430)

MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ji
qualificados nos autos, por seu Advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente, a
presenga de Vossa Exceléncia, manifestar nos termos seguintes:

Conforme decisao de fls. 17, foi concedido ao executado o prazo de 15 dias para o pagamento
voluntério do débito, sob pena de multa de 10%.

ApOs o decurso para pagamento voluntario, o executado limitou-se a indicar a penhora um
bem imoével descrito as fls. 20.

Como o pagamento nao foi realizado dentro do prazo legal, embora devidamente intimado,
requer o computo da pena de multa de 10% sobre o valor da condenacio, totalizando a quantia
de R$ 40.457.901.

ApOs tentativa de utilizagdo do Sistema BACENJUD para bloqueio de valores constantes nas
contas bancdrias de titularidade do Executado, tal medida restou infrutifera.

Em pesquisa a outros processos envolvendo a executada, foi localizado no Foro de Indaiatuba
processo envolvendo a atual executada Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda e outra empresa de nome Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi / Olimpia Park
Resort, conforme pecas juntas e produzidas na a¢do de n° 1001088-59.2021.8.26.0248.

Na ocasido, lendo a pagina 3 da contestacdo apresentada, tem a seguinte informacao:

Da mesma forma, no segundo documento juntado, consta informacdo da Executada Spe
Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2022 as 11:17 , sob o nimero WPFA22700180240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo ALWHE7sx.
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Portanto, exceléncia, considerando a entre a Executada Spe Olimpia

Q27 Empreendimentos Imobilidrios Ltda e a empresa Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi
/ Olimpia Park Resort, que exerce a funcdo de administradora e sindica do aluguel do
apartamento objeto de discussdo desta acdo, requeiro a penhora e intimacio da empresa
Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi / Olimpia Park Resort, com endere¢o na Av Aurora
Forti Neves, 1030, Jd Santa Ifgénia, Olimpia-SP, CEP 15400-000, para que proceda o
depdsito em conta judicial de valores a serem repassados ou devidos a executada Spe Olimpia
Q27 Empreendimentos Imobilidrios Ltda até ao do valor de R$ 40.457,901.

Sao os termos em que se pede e espera deferimento.

Orindituva, 25 de novembro de 2022.

Rafael Felisbino de Aquino Silva
OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2022 as 11:17 , sob o nimero WPFA22700180240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo ALWHE7sx.



LACERDA
J JUBE

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA/SP

Processo: 1001088-59.2021.8.26.0248
Requerente: Robery Bueno da Silveira
Requerida:  SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A e outra

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sobon®16.950.936/0001-13, com sedena Rua 1, Lt.11, Qd. 26, Jardim Santa
Efigénia, Olimpia/SP, CEP: 15.400-970, representada por seu procurador
abaixo assinado, vem manifestar, fazendo-o nos seguintes termos.

Conforme documentos juntados pela parte autora, essa
Requerida ndo realizou nenhuma cobranca em seu desfavor.

O que se verifica sdo cobrangas de taxas de condominio,
que ndo sdo de responsabilidade dessa requerida e sim da administradora do
condominio/2? parte ré.

Cumpre-se esclarecer que enquanto a incorporadora, no
caso, SPE Olimpia Q27, vende as cotas fragdes integrantes do
Empreendimento Olimpia Park Resort, o sindico, no caso, Enjoy, eleita
pelos conddominos promove a administracdo e cobranca das taxas de
condominio do imovel.

O tnico vinculo desta requerida com a empresa Enjoy ¢
que o Empreendimento foi pela 1? requerida construido/administrado até sua
efetiva constituicao.

www.lacerdajube.adv.br - E-mail: lacerdajube@lacerdajube.adv.br - Fone: (62) 3100-1694
Goiania-GO: Rua T-30, n° 1.328, Qd. 57, Lt. 01, Sobrado 4, Setor Bueno, CEP 74210-060
Brasilia-DF: SBS Qd. 02, Bl. E, Ed. Prime, Asa Sul, Sala 206, Bancario Sul, CEP 70070-120
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Em outras palavras, ndo hé interferéncia ou gestdo da
1*requerida na administra¢do do imovel feita pela 2* Ré.

Da mesma forma, ressalta-se que nao hd nenhum
contrato de compra e venda, vigente em nome do autor, com a requerida.

Depreende-se da leitura da inicial, que a parte autora
busca, por meio da presente demanda, o recebimento, indenizagao a titulo de
danos morais no montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ndo procedendo
com qualquer justificativa para tal pedido.

Contudo, razdo ndo lhe assiste, haja vista que altera
conscientemente a verdade dos fatos trazidos ao Juizo, com o Unico intuito
de beneficiar-se as custas da ré.

A doutrina moderna tem alertado para o risco atual de se
buscar indenizacdes vultosas a qualquer custo, mesmo quando as
consequéncias ndo sao capazes de gerar o direito a indenizagdes por danos
morais, como no caso dos autos.

De fato, o pedido da parte autora ¢ totalmente
exorbitante e visa o locupletamento ilicito a expensas da parte ré, o que nao
pode prosperar. Até porque os danos morais sO sdo passiveis de indenizagao
se devidamente comprovados nos autos, respondendo o agente da conduta
ilicita por sua reparacao.

Noutra  ponta, deve ser observado quea
controvérsia cinge-se em saber se a hipotese dos autos configura situagdo de
possivel mero inadimplemento contratual, o que ndo se verifica pelos termos
alinhavados alhures, ou excesso apto a violar a citada dignidade de quem
pleiteia a indenizacao, hipotese que também nao restou configurada.

Considerando que o dano moral tem carater imaterial,
para se admitir a sua existéncia, ¢ necessario ser possivel presumir a
potencialidade ofensiva das circunstincias e dos fatos concretos e a
repercussao no patrimonio subjetivo da vitima, o que aqui ndo se configurou,

www.lacerdajube.adv.br - E-mail: lacerdajube@lacerdajube.adv.br - Fone: (62) 3100-1694
Goiania-GO: Rua T-30, n° 1.328, Qd. 57, Lt. 01, Sobrado 4, Setor Bueno, CEP 74210-060
Brasilia-DF: SBS Qd. 02, Bl. E, Ed. Prime, Asa Sul, Sala 206, Bancario Sul, CEP 70070-120
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como oportunamente assevera Humberto Theodoro Jr. "os danos morais sao
aqueles ocorridos na esfera da subjetividade, ou no plano valorativo da
pessoa na sociedade, alcangando os aspectos mais intimos da personalidade
humana (‘o da intimidade e da consideracdo pessoal'), ou da propria
valoragao da pessoa no meio em que vive e atua (‘o da reputacdo ou da
consideragdo social")."!

Para o Desembargador Sérgio Cavalieri,

[...] s6 deve ser reputado como dano moral a dor, vexame,
sofrimento ou humilhacdo que, fugindo a normalidade, interfira
intensamente no comportamento psicologico do individuo,
causando-lhe afli¢des, angustia e desequilibrio em seu bem estar.
Mero dissabor, aborrecimento, magoa, irritagao ou sensibilidade
exacerbada estdo fora da orbita do dano moral, porquanto, além
de fazerem parte da normalidade do nosso dia-a-dia, no trabalho
no transito entre os amigos ¢ até no ambiente familiar, tais
situagcdes ndo sdo intensas e duradouras, a ponto de romper o
equilibrio psicoldgico do individuo. Se assim ndo se entender
acabaremos por banalizar o dano moral, ensejando agdes judiciais
em busca de indenizagdes pelos mais triviais aborrecimentos.
(Programa de responsabilidade civil. vl. 4. Ed. Sao Paulo:
Malheiros, 2003).

Assim, a condenacao na reparagao civil por dano moral
resulta da colmatagdo de cldusula aberta disponibilizada estritamente para
situagOes concretas, realmente caracterizadoras, nao sendo suficientes meras
alegacOes subjetivas da suposta vitima, sem que demonstre com
razoabilidade e especificacio de fatos concretos e circunstancias
convincentes de ter sofrido abuso e prejuizo imaterial.

Atenta a situagdes desse jaez, bem discorre a doutrina
ao explicar que,

“a vida em sociedade obriga o individuo a inevitaveis
aborrecimentos e contratempos, como 6nus ou consequéncias
naturais da prépria convivéncia e do modo de vida estabelecido

! Theodoro Janior, Humberto. Dano moral. 4* Ed. - Sdo Paulo: Juarez de Oliveira, 2001, p. 02

www.lacerdajube.adv.br - E-mail: lacerdajube@lacerdajube.adv.br - Fone: (62) 3100-1694
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pela comunidade. O dano moral indenizavel, por isso mesmo, nao
pode derivar do simples sentimento individual de insatisfacao ou
indisposicdo diante de pequenas decepcdes e frustragdes do
quotidiano social”. (HUMBERTO THEODORO JUNIOR, Dano
Moral, 4 edicao, Sao Paulo: Juarez de Oliveira, 2001, p. 95/6).

Para efeitos do contraditorio e da ampla defesa, fosse o
caso, teria de constar da narrativa proemial e documentos o fato concreto que
danificou a honra e dignidade da pessoa humana daparte autora, que a
humilhou, ato intencional cujos reflexos extrapolassem a razoabilidade e
sensatez do homem médio, que afetasse a esfera personalissima, a
autoimagem e reputacgado social.

Tratando-se de contrato, até poderia dizer ter havido
frustragdo, chateagdo, incomodo, porém, nada que se avantajasse e fosse
além de acontecimentos triviais a que todos estao sujeitos no dia a dia, desses
sem repercussoes semelhantes a situagdes contempladas pela jurisprudéncia
como geradores de abalo moral.

RECURSO ESPECIAL - ACAO DE RESCISAO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
MORA DA CONSTRUTORA PROMITENTE
VENDEDORA - RESTITUICAO INTEGRAL DAS
PARCELAS PAGAS — CABIMENTO -
IMPONTUALIDADE NA ENTREGA DO IMOVEL -
DANO MORAL - INEXISTENCIA, EM REGRA -
PRECEDENTES - RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE PROVIDO. (...) Il - Todavia, salvo
circunstancia excepcional que coloque o contratante em
situacao de extraordinaria angtstia ou humilhagdo, ndo ha dano
moral. Isso porque, o dissabor inerente a expectativa frustrada
decorrente de inadimplemento contratual se insere no cotidiano
das relagdes comerciais e ndo implica lesdo a honra ou violagao
da dignidade humana. Precedentes. IV - Recurso especial
parcialmente provido. (REsp 1129881/RJ, Rel. Ministro
MASSAMI UYEDA, TERCEIRA TURMA, julgado em
15/09/2011, DJe 19/12/2011).

Dessa forma, requer a improcedéncia do pedido inicial
de indenizag¢do por danos morais, ante a auséncia de qualquer ato ilicito
cometido pelas requeridas que justifique-a.
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Nao sendo este o entendimento, que para concessao de
eventual indenizacdo por danos morais sejam apreciadas as circunstancias
faticas peculiares do caso concreto e a auséncia de intensidade do animo de
ofender, para ndo dar azo ao enriquecimento ilicito da parte autora em
observancia ao principio da razoabilidade e as recomendacdes do STJ, nos
termos expostos.

Diante do exposto, requer seja julgado improcedente o
referido pedido.

Na oportunidade informa que nio tem provas a
produzir.

Por fim, requer que as intimagdes € comunicagdes
forenses sejam encaminhadas e publicadas, exclusivamente ao advogado
constante do instrumento de outorga de poderes, LEONARDO LACERDA
JUBE, inscrito na OAB/GO sob o n.° 26.903, ao escritorio LACERDA
JUBE ADVOGADOS, sociedade individual de advocacia, inscrita na
Ordem dos Advogados do Brasil, Se¢ao Goids, sob n° 1946, com CNPJ/MF
sob n° 26.042.943/0001-70, com enderecos fisicos e virtual indicados no
rodapé; conforme norma contida no art. 272, §5° do CPC? ¢ jurisprudéncia
emanada dos Tribunais Superiores, sob pena de nulidade.

Termos em que, requer e aguarda deferimento!
Goiania/GO, 08 de junho de 2021.

LEONARDO LACERDA JUBE
OAB/GO 26.903

2 Art. 272 Quando n&o realizados por meio eletrénico, consideram-se feitas as intimagdes pela publicagéo dos atos no
o6rgéo oficial. (...) §5° Constando dos autos pedido expresso para que as comunicagdes dos atos processuais sejam feitas
em nome dos advogados indicados, o seu desatendimento implicara nulidade.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1° VARA
CiVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n.° 1001088-59.2021.8.26.0248

ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS E RESORTS -
SCP I, devidamente qualificada nos autos da AGAO DECLARATORIA DE
INEXIGIBILIDADE DE DEBITO, C/C INDENIZACAO POR DANO MORAL E
PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA, que lhe move ROBERY BUENO DA
SILVEIRA, com tr&mite perante este |. Juizo e competente cartdrio da 1¢
Vara Civel da Comarca de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, por seus
advogados que esta subscrevem, instrumento de mandato anexo, vem
mui respeitosamente d presenca de Vossa Exceléncia, apresentar sua
CONTESTAGAO, na melhor forma de direito e com base nos seguintes

fatos e fundamentos que passa a expor:
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| - DA SINTESE DA INICIAL

Afirma o Requerente ndo ser legitimo proprietdrio
das unidades do condominio em questdo (unidade 11/2020-0111B-04 e
11/2020-0207B-03), e que 0 mesmo Nndo deve honrar com os pagamentos

das taxas condominiais mensais.

Aduz que os débitos cobrados sdo inexistentes,
pois ndo foi finalizado a compra dos apartamentos junto as requeridas, e
portanto exige a declaracdo da inexigibilidade dos valores cobrados

pelas requeridas, bem como ndo mais haver qualquer cobranca.

A demanda foi gjuizada em 27 de janeiro de
2021, pedindo o Requerente a condenacdo dos Requeridos ao
pagamento de (i) R$ 10.000,00 (Dez Mil Reais), e multa didria no importe
de R$ 500,00 (Quinhentos Reais).

E a breve sintese do necessdrio.

Il - PRELIMINARMENTE

Antes de adentrar no mérito, mister se faz

apontar algumas defesas em sede preliminar.

a) DAILEGITIMIDADE PASSIVA DA EMPRESA
E patente ailegitimidade passiva ad causam da
empresa ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS E RESORTS - SCP |, para

figurar no polo passivo da presente demanda.

A melhor definicdo para legitimidade é a

coincidéncia entfre as partes que figuram na relacdo processual e
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aqguelas que figuram na relacdo material; no caso, € cristalina a auséncia

de correspondéncia entre as partes deste processo.

E de se explanar que conforme ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL DE INSTALAGAO DO CONDOMINIO OLIMPIA PARK
RESORT, a Requerida ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS E RESORTS, foi
indicada e aprovada pela empresa Construtora SPE OLIMPIA Q27
EMPREEDIMENTOS IMBOBILIARIOS S/A, que ostenta a qualidade de
Incorporadora e Construtora do empreendimento “OLIMPIA PARK
RESORT”, para administrar o condominio, onde exerce a funcdo de

administradora/sindica.

Conforme Capitulo VI, Artigo 28 e Pardgrafo 3°
da Convencdo do “OLIMPIA PARK RESORT”, cada cond®émino concorrerd
nas despesas de condominio, recolhendo, nos prazos previsto, a quota
parte que lhe couber em rateio, proporcionalmente a sua fracdo ideal

do terreno.

CAPITULO VIil - DOS ENCARGOS

Artigo 28 - Cada condémino concorrera nas despesas de condominio, recolhendo, nos
prazos previstos nesta convengdo, a quota parte que |lhe couber em rateio,
proporcionalmente a sua fragdo ideal do terreno.

Paragrafo 3°- Os condéminos sdo responsaveis pelo pagamento dos encargos fiscais
provenientes de sua fragdo-cota, tais como IPTU (Imposto Territorial Urbano) e outros
encargos provenientes do bem adquirido.

Conforme Capitulo VI, Artigo 29, Paragrafo 1°,
da Convencdo do “OLIMPIA PARK RESORT”, cabe & administradora
arrecadar as contribuicdes dos conddminos, competindo-lhe promover

a cobranca judicial das quotas atrasadas.
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Artigo 29 — As cotas do Rateio das despesas ordinarias do condominio serdo
estabelecidas pela administradora, més a més, constituindo — se um encargo que
devera ser pago até o quinto dia util do més vigente.

Paragrafo 1° - Cabe a Administradora arrecadar as contribuicdes dos condéminos,
competindo-lhe promover a cobranga judicial das quotas atrasadas.

Ainda no Capitulo VIII, do Artigo 30, paragrafo
Unico da Convencéo do “OLIMPIA PARK RESORT”, apds 30 (trinta) dias de

atraso do pagamento da taxa de condominio, o débito serd ajuizado.

Artigo 30 - Além da multa aplicavel,: as quotas nas despesas de condominio vencerao
corregdo monetaria pro. rata com parametro no indice Geral de Precos de Mercado
(IGPM) ou outro que seja utilizado para substitui-lo, e juros de 2% ao més desde o dia
do vencimento daqueles encargos ate final liquidacdo e, ainda, nos termos do art. 395,
do Cédigo Civil, honorarios do advogado do condominio, que também serao devidos,
na base de 20% (vinte por cento) para cobranca judicial e/ou extrajudicial.

Paragrafo Unico - Apés 30 (trinta) dias de atraso no pagamento da taxa ordinaria ou
extraordinaria do condominio e, exauridas todas as possibilidades de acordo amigavel,
0 débito sera ajuizado e a unidade habitacional terd todos os servigcos hoteleiros
integral ou parcialmente suspensos, a critério da Administradora até liquidagdo do
débito, ndo cabendo ao conddémino inadimplente o direito de fazer ou mandar fazer
esses servigos.

Além disso, para melhor conclusdo, a parte de
compra e venda das unidades imobiliarias do empreendimento “OLIMPIA
PARK RESORT”, sdo feitas pela proprietdria e promitente vendedora,
construtora e incorporadora SPE OLIMPIA Q27 EMPREEDIMENTOS
IMBOBILIARIOS S/A, que apds, finalizada a compra e venda da unidade
imobilidria feita pela incorporadora, passa-se para a Administradora
hoteleira ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS E RESORTS, para exercer
suas funcdes de administradora/sindica, que é entre as relagcoes,
conddminos/usudrios, a gestdo econdmica/financeiro dos recursos e dos

meios necessdrios a administracdo.

Ademais as despesas condominiais, como cedico,
encerram obrigacdo propter rem, de modo que, em principio, a
responsabilidade pelo seu pagamento € daquele que ostenta a qualidade de

proprietdrio do bem imdvel e, havendo a sua transferéncia, o adquirente da
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unidade passa a responder pelos débitos perante o condominio nos termos do
artigo 1.345 do Cddigo Civil.

Vale lembrar também que, no que se refere
especificamente ao compromisso de compra e venda, segundo a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, a responsabilidade pelo

pagamento das despesas condominiqis pode recair sobre o adquirente do

imovel, adinda que o contrato de compromisso de compra e venda ndo tenha

sido registrado, consoante se observa dos seguintes julgados.

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. DESPESAS CONDOMINIAIS. LEGITIMIDADE PASSIVA DO PROMITENTE
COMPRADOR. IMPROVIMENTO. 1.- As despesas e cotas condominiais devem ser
cobradas do adqguirente do imdvel ou do promitente comprador e ndo do seu antigo
proprietdrio, mesmo que ainda ndo levado a registro no Cartdrio de Registro Imobilidrio
o contrato correspondente, se o condominio tiver ciéncia da alienacdo. 2.- No caso dos
autos, o Tribunal de origem ndo se manifestou quanto a ciéncia do condominio quanto
a alienacdo do imével. 3.- Agravo Regimental improvido. (STJ - AgRg no REsp: 1383143
SP 2013/0137770-5, Relator: Ministro SIDNEI BENETI, Data de Julgamento: 20/08/2013, 13 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 05/09/2013).

AGRAVO REGIMENTAL - ACAO DE COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS - OBRIGACAO PROPTER REM - DECISAO MONOCRATICA QUE DEU
PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL DA PROMITENTE-VENDEDORA
DECLARANDO A SUA ILEGITIMIDADE PASSIVA.IRRESIGNACAO DO CONDOMINIO.1.

Ciente o condominio acerca da transferéncia do imdvel, ainda que o contrato ndo

tenha sido registrado no cartério de registros _imobilidrios, as despesas e quotas

condominiais devem ser cobradas do adquirente do imével ou do promitente

comprador. _llegitimidade do antigo _proprietério _ou _ promitente-vendedor.

Precedentes.2. Agravo regimental ndo provido, com aplicacdo de multa.(AgRg no REsp
1299228/RS, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 04/09/2012, DJe
14/09/2012) ()

Nesta linha de raciocinio, as despesas e cotas
condominiais devem, ser cobradas do adquirente do imdvel ou do

promitente comprador e ndo do seu antigo proprietdrio/promitente

vendedor, mesmo que ainda ndo levado a registro no Cartério de
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Registro Imobilidrio o contrato correspondente, tendo em vista que, o
Condominio tinha ciéncia que o referido imdvel havia sido alienado. A

propossito:

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. DESPESAS CONDOMINIAIS. COMPRA E VENDA REGISTRADA. ALIENACAO
FIDUCIARIA. POSSE. OBRIGACAO DE NATUREZA PROPTER REM. LEGITIMIDADE DA
ADQUIRENTE.1.- A jurisprudéncia desta Corte entende que que "a responsabilidade
pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre o promitente vendedor quanto
sobre o promissdrio comprador, dependendo das circunstdncias do caso concreto"
(EREsp 138.389/MG, Rel. Min. SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA , DJ 13.09.99).2.- No
presente caso, "o adquirente, em dalienagdo fiducidria, responde pelos encargos
condominiais incidentes sobre o imdvel, ainda que anteriores a aquisicdo, tendo em
vista a natureza propter rem das cotas condominiais" (REsp 827.085/SP, Rel. Ministro
JORGE SCARTEZZINI, QUARTA TURMA, julgado em 04/05/2006, DJ 22/05/2006, p. 219).3.-
Agravo Regimental improvido. (AgRg no REsp 1413977/SP, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 11/02/2014, DJe 14/03/2014) (sic)

Por todo explanado acima, devemos destacar
que a requerida ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS E RESORTS, nada,
mais fez do que a funcdo que foi concedida e aprovada pela empresa
Construtora e Incorporadora SPE OLIMPIA Q27 EMPREEDIMENTOS
IMBOBILIARIOS S/A.

Il - DO MERITO

Iniciaclmente  cumpre consignar que a
Requerida nega que praticou qualquer atfo ilicito em face do
Requerente, bem como ndo houve qualguer falha na prestacdo de

servicos, portanto, contesta todas as alegacdes contidas na exordial.

a) DA COBRANCA DE VALORES DE TAXAS

CONDOMINIAIS:
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Conforme explanado acima, a Requerida
ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS E RESORTS, & administradora/sindica
do empreendimento denominado “Condominio Olimpia Park Resort”,
devidamente eleita em Assembleia, portanto, nada mais fez do que o
cumprimento uma das funcdes e obrigacdes decorrentes da convencdo

e da lei, ou seja, a cobranca das taxas condominiais em atraso.

No tocante a comercializacdo de unidades no
regime de multipropriedade, ndo € de responsabilidade, nem mesmo

uma das atividades da demandada.

A Requerida ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS
E RESORTS, ndo celebrou qualquer contrato compra e venda da unidade
imobilidria do “RESORT”, se houve algum erro com a finalizacdo do
contrato de compra e venda com o requerente, a Administradora
Hoteleira ndo deu causa, devendo o demandante insurgir contra a

empresa proprietdria do bem ou a comercializadora.

Contudo, em razdo da decisdo de fls. 56 — 57
exarada pelo Excelentissimo(a) Juiz(a), que defere a medida cautelar
pleiteada na inicial, vem a requerida manifestar que suspende, até
decisdo contrdria, toda e qualguer tipo de cobranca sobre o

Requerente.

Além do mais, conforme mencionado pelo
requerente em fls. 83 — 85 dos autos, o processo extrajudicial de cobranga
instaurado junto a 1 Camara de Conciliagao, Mediagdo e Arbitragem de
Olimpia encontra-se suspenso, conforme termo de suspensdo exarado

pela Camara em anexo.

IV-DOS DANOS MORAIS

O dano moral caracteriza-se como a ofensa ou
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violacdo dos bens de ordem moral de uma pessoaq, tais sejam o que se
referem @ sua liberdade, a sua honra, & sua saude (mental ou fisica),

sua imagem.

Para que se possa cogitar em indenizacdo por
dano moral, € necessdario que o ofendido demonstre de forma cabal
que o ato tido como causador do dano tenha ultrapassado a esfera
daquilo que deixa de ser razodvel, aquilo que o homem- médio aceita

como fato comum a sociedade.

O magistrado para conceder reparagcdo por
dano moral deve estar convencido da efetiva ofensa a dignidade -
consubstanciada na violacdo as integridades fisica, psiquica e moral -
ndo devendo tratar-se de mera frustracdo ou dissabor devido ao risco

de banalizacdo do instituto.

Vale é destacar a licdo do eminente

Desembargador Sergio Cavalieri Filho:

Mero dissabor, aborrecimento, mdgoa, iritacdo ou
sensibilidade exacerbada estdo fora da oérbita do dano moral, porquanto, além de
fazerem parte da normalidade do nosso dia-a-dia, no trabalho, no transito, entre os
amigos e até no ambiente familiar, tais situacées ndo sdo intensas e duradouras, a
ponto de romper o equilibrio psicoldgico do individuo. Se assim ndo se entender,
acabaremos por banalizar o dano moral, ensejando acdes judiciais em busca de

indeniza¢cées pelos mais triviais aborrecimentos. (CAVALIERI, 2008, p. 78).

A acdo por danos morais, como direito
constitucional, deve ser resguardada daqueles que a uliizam de modo
incoerente, seja por absoluta impropriedade do expediente, seja para
enriquecer gananciosos em detrimento de alguma instituicdo ou pessoaq, pois 0
Judicidrio ndo pode ser utilizado como instrumento de vinganca ou

investimento.

Ndo hd nos autos comprovacdo robusta no

sentido de o Promovente fer sofrido abalo moral, tanto € que em
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momento algum provou a circunst@ncia vexatdria, permanecendo
apenas em suas alegacoes de que foi vitima de furto nas dependéncias

darequerida e teve frustrado o seu divertimento.

Veja-se algumas decisdes que negam a

existéncia de dano moral por mero aborrecimento:

O mero dissabor nGo pode ser alcado ao patamar de
dano moral, mas somente aquela agressdo que exacerba a naturalidade dos fatos da
vida, causando fundadas aflicées ou angustias no espirito de quem ela se dirige.
Recurso especial nGo conhecido.( STJ —4° T-REsp. 403.919 — Rel. Cesar Asfor Rocha —|.
15.05.2003 - RSTJ 171/351).

Os dissabores do cotidiano ndo podem ser confundidos
com os sinfomas caracterizadores do verdadeiro dano moral, sob pena de, por obra
dos tribunais, se tornar insuportdvel, a ponto de se inviabilizar, a prépria vida em
sociedade. (TIDF — 1°T. — A.p. 2004.01.1062485-0 — Rel. José Guilherme de Souza - j.
07.06.2005 — DJU 01.07.2005 — RT 838/284).

Vejo-se o entendimento  jurisprudencial
brasileiro de que para se pleitear a reparacdo do dano moral, €
necessario que de se demonstre cabalmente as consequéncias do fato

danoso na integridade psiquica da vitima:

DANO MORAL - ESPECIFICACAO DAS CONSEQUENCIAS -
NECESSIDADE. N&o basta o alegado fato objetivo do dano para fulcrar pretensa
indenizacdo por dano moral que reclama; mas, sim, a especificacdo das
consequéncias do fato danoso na integridade do autor, sob pena de inépcia por
auséncia de causa de pedir. (2° TACiv. SP — Ac. Unéan. Da 9.9 Cam. Julg. Em 28-4-99 — Ap.
sem Ap. sem Ver. 543028-00/8 — Capital — Rel. Juiz Ferraz de Arruda; in ADCOAS 8174457);

TJPB-006807 - ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS C/C OBRIGACAO DE FAZER - FINANCIAMENTO REALIZADO POR TERCEIROS -
COBRANCA INDEVIDA - NAO CONFIGURADO O DANO MORAL - ANULACAO DO
CONTRATO - IRRESIGNACAO QUANTO AO DANO MORAL - REQUISITOS ENSEJADORES

DA RESPONSABILIDADE CIVIL NAO PREENCHIDOS - DEVER DE INDENIZAR NAO
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CONFIGURADO - DESPROVIMENTO. S&o requisitos ensejadores da responsabilidade civil
a conduta ilicita, o nexo de causalidade e o dano. Desta feita, para que a indenizacdo
seja devida, imprescindivel que todos estes pressupostos sejam demonstrados. Nédo
configura dano moral mero aborrecimento, sendo necessdrio, para que surja o direito
a compensagdo, que haja intenso abalo psicolégico ou a imagem, capaz de agredir
a honra e o conceito profissional do apelante. "Atualmente percebe-se uma
verdadeira banalizagdo dos danos morais, ulilizando-se de qualquer irritagdo da vida
cofidiana como fundamento para pleited-los. Danos morais devem ser reconhecidos
quando violem direitos de personalidade, com desconsideracdo da pessoa, ofensa a
dignidade, sob pena de banalizd-los e desvirtud-los." (TJRS; Processo: 71002191021;
Relator: Eugénio Facchini Neto; Terceira Turma Recursal Civel; Data de julgamento:
18.12.2009; Data de publicacdo: 28.12.2009). (Apelacdo Civel n° 200.2008.035757-
3/001, 39 Cadmara Civel do TJPB, Rel. Saulo Henriques de Sd e Benevides. undnime, DJe
27.04.2011). (grifo nosso)

O 6nus da prova, indubitavelmente, deve ser
suportado pelo Promovente, na medida em que a Promovida ndo
possui meios de verificar a veracidade de tais informacdes e produzir
qualguer prova nesse sentido. Assim, ndo pode ser invertido o énus da

prova.

V- DO QUANTUM INDENIZATORIO

Ainda em aftencdo ao principio da
eventualidade, a PROMOVIDA passa a contestar o valor pleiteado a
titulo de dano moral. A sua atitude em pedir tdo vultosa indenizacdo por
fato que teria causado pouca repercussdo social e que ndo teria
passado de um mero aborrecimento implica na banalizacdo do instituto
do dano moral. Alids, a banadlizacdo do instituto tem sido

veementemente repelida pelos tribunais brasileiros:

TRF3-176243) AGRAVO LEGAL - DECISAO MONOCRATICA
- CPC, ART. 557 - ACAO ORDINARIA - PROPOSTA DE AQUISICAO DE IMOVEL OFERTADO
EM CONCORRENCIA PUBLICA - CAUCAO NAO RESTITUIDA - AUSENCIA DE DANO MORAL

- DISSABOR EXPERIMENTADO A REFUGIR DO CAMPO INDENIZATORIO IMPROCEDENCIA
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DO PEDIDO. 1. O dano moral decorre de lesdo causada em razGo de agressGo aos
atributos da personalidade do individuo, a alma humana. Envolve, necessariamente,
dor, sentimento, lesGo psiquica, afetando a parte sensitiva do ser humano, como a
infimidade, a vida privada, a honra e aimagem das pessoas. 2. O nexo de causalidade
é fator imprescindivel para a configuracdo do dano moral, sob pena de banalizacdo
desse instituto. Se a situacdo ndo ensejou dano, quebra-se, assim, o nexo de
causalidade. 3. Ndo houve lesdo de ordem moral, hdbil a configurar direito a
indenizacdo, visto ndo se poder confundir meros dissabores decorrentes de conflitos
de interesses, como in casu, com a efetiva lesGo moral atentatéria dos direitos
extrapatrimoniais do individuo. 4. Cabe ao autor, quando menos, alegar e demonstrar
que foi submetido a abalo moral capaz de provocar dano moral passivel de
indenizacdo. 5. Agravo desprovido. (Agravo Legal em Apelacdo Civel n® 0013003-
50.2011.4.03.6100/SP, 1¢ Turma do TRF da 3° Regido, Rel. José Lunardelli. j. 29.05.2012,
undnime, de 06.06.2012). (grifo nosso)

Em assim sendo, resta imperioso concluir que a
pretensdo do Promovente nGo merece prosperar, vez que o fato por ele
alegado teria sido um mero aborrecimento, bem como teria dado

ensejo ao fato narrado.

Pretender qualquer indenizacdo, quando
sequer se prova quais as sequelas morais sofridas e, se sofridas,

superficiais e transitérias, ndo correspondem aos anseios da justica.

Conforme determina o arfigo 944, do Coddigo
Civil de 2002, a indenizacdo mede-se pela extensdo do dano, o que no

caso em epigrafe ndo existiu.

Levando em consideracdo a situacdo que se
expde, ndo pode haver outro entendimento sendo aquele que julga
improcedente o pleito. NGdo obstante ao articulado, é imprescindivel
consignar que os fatos ndo ocorreram na gravidade narrada pelo autor,

tampouco se comprovou o dano moral sofrido e a culpa da Promovida.

Portanto, prudente se faz que o quantum

indenizatdrio seja fixado no minimo legal, para ndo sedimentar a
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imagem que a Justica se presta de trampolim financeiro.

Nesta esteira, se este ndo for o entendimento
de Vossa Exceléncia para afastar a responsabilidade da Promovida e
julgar improcedente a acdo, que sejam, ao menos, consideradas tais

colocacdes quanto a fixagcdo do quantum.

Sendo assim, em remoto caso de procedéncia
do pedido de indenizacdo por danos morais, 0 que se admite apenas
em afencdo ao principio da eventualidade, requer seja arbitrado no

mAaximo, o valor correspondente a uma taxa condominial.

VI - DA INVERSAO DO ONUS DA PROVA

O artigo 6°, Il do CDC, que autoriza a inversdo
do 6nus da prova em favor do consumidor, exige prova minima de
verossimilhanca da alegacdo autoral e, nesse ponto, ndo restou

suficientemente esclarecido. Vejamos:

JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS. FURTO DE BICICLETA EM
INTERIOR DE ESTACIONAMENTO. AUSENCIA DE PROVA. PROVA NEGATIVA "PROVA
DIABOLICA". SENTENCA MANTIDA. 1)A relacdo entre as partes caracteriza-se como

relacdo de consumo, atfraindo a responsabilidade objetiva do fornecedor, 2) Mesmo

na responsabilidade objetiva, incumbe ao autor a comprovacdo dos elementos féticos
que embasam sug pretensdo. bem como do nexo de causalidade, além do dano.
3)Exigir do recorrente a redlizacdo de prova negativa seria impor-lhe um énus
excessivamente oneroso, implicando em "prova digbdlica", 4)Acérddo proferido com
base no art. 46 da Lei 9.099. Sentenca mantida por seus préprios fundamentos.
5)Recurso conhecido e improvido. 6)Custas e honordrios pelo recorrente, sendo estes
fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa (art. 55 da Lei 9.099). Fica suspensa
a cobranca em razdo a gratuidade de justica de que € beneficidrio o recorrente.
(Acérddo n.754126,20131310019197ACJ, Relator: MARILIA DE AVILA E SILVA SAMPAIO
2° TurmaRecursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal, Data de Julgamento:
21/01/2014, Publicado no DJE: 31/01/2014. P&g.: 1352) (sic nosso)
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Portanto, no caso em apreco incumbe ao
Promovente a prova no tocante aos fatos constitutivos do direito, o que
ndo restou demonstrado, por oportuno impugna-se o pedido

indenizatdrio devendo ser julgados improcedentes.

VI -DOS PEDIDOS:

Ex positis, em sintonia com a Justica, com a

legislacdo aplicavel, requer Mui respeitosamente, a Vossa Exceléncia:

a) Que a presente demanda seja julgada
TOTALMENTE IMPROCEDENTE, absolvendo a requerida ENJOY
ADMINISTRADORA DE HOTEIS E RESORTS, dos pedidos pleiteados pela
autora, com o reconhecimento da preliminar de ilegitimidade passiva

NO Processo.

Termos em que,

Pede Deferimento.

Olimpia = SP, 19 de marco de 2021.

Ligia Cardozo de Oliveira Leticia Araljo dos Santos
OAB/SP 402.968 OAB/GO 39.047

Rafael Langhoff
OAB/GO 22.757
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N fls. 88
Estado: Sao Paulo

Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo - TISP
Comarca: PAULO DE FARIA

Foro: Central

Vara: JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL
Escrivao/Diretor: MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbacédo da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imavel(is)
efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUCAO CIVIL
Numero de ordem: 00006201720228260430

Exequente(s)

MANOEL NEVES RIBEIRO
CPF: 121.635.608-48

Executado(a, o0s, as)

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 16.950.936/0001-13

Terceiro(s)
Valor da divida: R$ 40.457,90

IMOVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PHO00445766
Comarca: OLIMPIA

Endereco do imo@vel: avenida aurora forti neves
Bairro: jardim santa efigénia

Municipio: OLIMPIA

Estado: S&o Paulo

Numero da Matricula: 68952

Cartério de Registro de Imdveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
OLIMPIA - SP

DADOS INFORMATIVOS:
TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 17/11/2022
Paginalde 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo RuNlazZkr.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 01/12/2022 as 15:01 .
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Percentual penhorado (%): 7,69230

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 7,69230

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

O Proprietéario ou titular de direitos sobre o imével € parte no processo? Sim
Nome do depositario: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Eventual necessidade de intimacéo de cOnjuge seré analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Determinacao de dispensa do depdsito.

Juizado Especial Civil

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome:

Telefone para contato:
E-mail:

Numero OAB:

Estado OAB:

O referido é verdade e dou fé.

Data: 01/12/2022 14:56:50

Emitido por: MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES

Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulério eletrénico, dispensadas a qualificacdo completa das
partes e a descricdo completa do imovel.

Pagina 2 de 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo RuNlazZkr.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.
Fls. 68/69. Indefiro.

Verifica-se da sentenca proferida na acdo de conhecimento gque apenas o executado
SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A foi condenado a restituir aos autores, 0s
valores pagos.

N&o tendo a empresa Enjoy Adm de Hoteid e Resorts — SCPI/Olimpia Park Resort
participado da fase de conhecimento da relacdo juridica processual como parte, ndo podera ser
executado na fase de cumprimento de sentenca, conforme vedacdo expressa contida no artigo 513,
85°, do CPC.

Aguarde-se 0 cumprimento do ja determinado as fls. 64/65.

Intime-se.

Paulo de Faria, 01 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 1jsflgFf.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 13/12/2022 as 22:59 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 14/12/2022 00:21
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0468/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 68/69. Indefiro. Verifica-se da sentenca proferida na agdo de conhecimento que
apenas o executado SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A foi condenado a restituir aos autores, os
valores pagos. Ndo tendo a empresa Enjoy Adm de Hoteid e Resorts SCPI/Olimpia Park Resort participado da
fase de conhecimento da relagdo juridica processual como parte, ndo poderd ser executado na fase de
cumprimento de sentenca, conforme vedacdo expressa contida no artigo 513, 85° do CPC. Aguarde-se o
cumprimento do ja determinado as fls. 64/65. Intime-se."

Paulo de Faria, 14 de dezembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/12/2022 as 00:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo ubYTXfz0.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 15/12/2022 01:47
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0468/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 15/12/2022. Considera-se a data de publicacdo em 16/12/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 68/69. Indefiro. Verifica-se da sentenca proferida na agdo de conhecimento que
apenas o executado SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A foi condenado a restituir aos autores, os
valores pagos. Ndo tendo a empresa Enjoy Adm de Hoteid e Resorts SCPI/Olimpia Park Resort participado da
fase de conhecimento da relagdo juridica processual como parte, ndo poderd ser executado na fase de
cumprimento de sentenca, conforme vedacdo expressa contida no artigo 513, 85° do CPC. Aguarde-se o
cumprimento do ja determinado as fls. 64/65. Intime-se."

Paulo de Faria, 15 de dezembro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 15/12/2022 as 01:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo 6 Ttm17z5.
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& AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Cumprimento de sentenca (0000620-17.2022.8.26.0430)

MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ji
qualificados nos autos, por seu Advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, manifestar nos termos seguintes:

Conforme decisao de fls. 17, foi concedido ao executado o prazo de 15 dias para o pagamento
voluntério do débito, sob pena de multa de 10%.

ApOs o decurso para pagamento voluntario, o executado limitou-se a indicar a penhora um
bem imével descrito as fls. 20.

Como o pagamento nao foi realizado dentro do prazo legal, embora devidamente intimado,
requer o computo da pena de multa de 10% sobre o valor da condenacio, totalizando a quantia
de R$ 40.457.901.

ApOs tentativa de utilizagdo do Sistema BACENJUD para bloqueio de valores constantes nas
contas bancdrias de titularidade do Executado, tal medida restou infrutifera.

Em pesquisa a outros processos envolvendo a executada, foi localizado no Foro de Indaiatuba
processo envolvendo a atual executada Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda e outra empresa de nome Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi / Olimpia Park
Resort, conforme pecas juntas e produzidas na agdo de n° 1001088-59.2021.8.26.0248.

Portanto, exceléncia, considerando a entre a Executada Spe Olimpia
Q27 Empreendimentos Imobilidrios Ltda e a empresa Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi
/ Olimpia Park Resort, que exerce a funcdo de administradora e sindica do aluguel do
apartamento objeto de discussao desta acdo, requeiro a intimacido da empresa Enjoy Adm
de Hoteis e Resorts - Scpi / Olimpia Park Resort, com endereco na Av Aurora Forti Neves,
1030, Jd Santa Ifgénia, Olimpia-SP, CEP 15400-000, para que informe a este juizo se mantém
relacdo juridica com a executada Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios Ltda, e se
realiza repasse de valores mensais.

Por fim, na eventualidade de existir relacdo juridica entre as partes, sobretudo com a
realizacdo de pagamentos ou repasses financeiros, que seja realizado o depdsito em conta
judicial de valores a serem repassados ou devidos a executada Spe Olimpia Q27
Empreendimentos Imobilidrios Ltda até ao do valor de R$ 40.457.901.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2023 as 16:45 , sob o nimero WPFA23700001410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo jTWYJgU1.
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OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente

Rafael Felisbino de Aquino Silva

AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

Sao os termos em que se pede e espera deferimento.

Orindiava, 09 de janeiro de 2023.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Fls. 93/94. Defiro.

Intime-se a empresa Enjoy Adm de Hoteis € Resorts — Scpi / Olimpia Park
Resort, no endereco indicado nos autos, para, no prazo de 15 (quinze) dias, informar a este juizo se

mantém relagdo juridica com a executada SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliérios
LTDA, inclusive se repassa algum valor a tal empresa.

Intime-se.

Paulo de Faria, 25 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo D3D09iaB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 07/02/2023 as 12:19 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 07/02/2023 13:35
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0053/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 93/94. Defiro. Intime-se a empresa Enjoy Adm de Hoteis e Resorts Scpi / Olimpia
Park Resort, no endereco indicado nos autos, para, no prazo de 15 (quinze) dias, informar a este juizo se mantém
relacdo juridica com a executada SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios LTDA, inclusive se repassa
algum valor a tal empresa. Intime-se."

Paulo de Faria, 7 de fevereiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/02/2023 as 13:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo dQabKSYz.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 08/02/2023 01:51
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0053/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 08/02/2023. Considera-se a data de publicagcdo em 09/02/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 93/94. Defiro. Intime-se a empresa Enjoy Adm de Hoteis e Resorts Scpi / Olimpia
Park Resort, no endereco indicado nos autos, para, no prazo de 15 (quinze) dias, informar a este juizo se mantém
relacdo juridica com a executada SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios LTDA, inclusive se repassa
algum valor a tal empresa. Intime-se."

Paulo de Faria, 8 de fevereiro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/02/2023 as 01:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo Mpnm4Fhb.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE PAULO DE FARIA
FORO DE PAULO DE FARIA
JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL
Rua Bom Jesus, 1207 - Paulo de Faria-SP - CEP 15490-000

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Exequente: Manoel Neves Ribeiro

Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu Representante
Legal

Destinatario(a):

Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - SCPI / Olimia Park Resorts
Avenida Aurora Forti Neves, 1030, Jardim Santa Ifigénia
Olimpia-SP

CEP 15400-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) a informa a este Juizo no prazo de 15 (quinze)
dias, se mantém relacdo juridica com a executada SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios LTDA,
inclusive se repassa algum valor a tal empresa.

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no art. 18, incs. | ell, e no art. 19, caput, ambos da
Lei n®9.099/1995, valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagdo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso ao sitio
de Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). Paulo de Faria, 16 de fevereiro de 2023. Mirian Roberta Bezz8o Lemes, Supervisor de Servico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 16/02/2023 as 14:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo zwtpZ50e.
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& AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTfSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Cumprimento de sentenca (0000620-17.2022.8.26.0430)

MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ji
qualificados nos autos, por seu Advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, manifestar nos termos seguintes:

Conforme decisao de fls. 17, foi concedido ao executado o prazo de 15 dias para o pagamento
voluntério do débito, sob pena de multa de 10%.

ApOs o decurso para pagamento voluntario, o executado limitou-se a indicar a penhora um
bem imoével descrito as fls. 20.

Realizado o SISBAJUD no formato antigo, restou infrutifero conforme extrato de fls. 58/59.

Deste modo, requer seja procedida O PEDIDO DE BUSCA REITERADA DE ATIVOS
FINANCEIROS PELO SISTEMA SISBAJUD ('TEIMOSINHA"), até o valor atualizado de
R$ 42.865,42. (Planilha em anexo).

Sao os termos em que se pede e espera deferimento.

Orindiuva, 20 de abril de 2023.

Rafael Felisbino de Aquino Silva
OAB/SP 333.128

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2023 as 10:33 , sob o nimero WPFA23700066589

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo glzEF5PN.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSS/A - NA

PESSOA DO SEU REPRESENTANTE LEGAL, CNPJ 16.950.936/0001-13
Aurora Forti Neves, 1030, Lote 11, Quadra 26, Jardim Santa Efigénia -
CEP 15405-002, Olimpia-SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Defiro o bloqueio de ativos financeiros existentes em nome do executado via
SisbaJud, considerando 0 ndo pagamento voluntario da divida no prazo legal e a preferéncia da
penhora em dinheiro, conforme o art. 835, |, do CPC.

Providencie a z. Serventia a indisponibilidade de ativos financeiros existentes em
nome do executado até o valor indicado na planilha atualizada do débito, ou sgja, R$42,865,42
(quarenta e dois mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e quar enta e dois centavos), mediante
repeticao programada da ordem no prazo de 30 (trinta) dias.

Vindo a resposta, se 0 bloqueio for positivo, no prazo de 24 horas, a z. Serventia
devera providenciar perante ainstituicéo financeira:

|- aliberacdo de eventual indisponibilidade excessiva (art. 854, §1°, do CPC), bem
como de eventual valor infimo, assim considerado aguele insuficiente para pagar
as custas da diligéncia (art. 836, caput, do CPC); e

I1- atransferéncia imediata do montante indisponivel para contajudicial vinculada
ao processo, convertendo-se a indisponibilidade em penhora sem necessidade de
lavratura de termo, para se evitar prejuizo as partes (art. 854, 85°, do CPC).

Efetuada a penhora, intime-se imediatamente 0 executado na pessoa de seu
advogado ou, ndo o tendo, pessoalmente, por carta com A.R., no endereco informado nos autos
(arts. 274 e 841 do CPC), para, querendo, impugnar(em) a penhora, no prazo de 15 dias (arts. 525,
819, 1V; 917, 11, e 854, 83°, do CPC).

Cumpra-se por simples ato ordinatdério, sempre que possivel.

Intime-se

Paulo de Faria, 26 de abril de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo zFk748Et.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 26/04/2023 as 20:01 .



Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opgdo "Arquivo/Salvar como" do seu navegador.
Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o calculo serd apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar Voltar
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizagdo dos valores: margo/2023
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratérios legais
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).
JUROS JUROS
A VALOR VALOR A - MULTA
ITEM DESCRIGAO DATA COMPENSATORIOS  MORATORIOS TOTAL
SINGELO ATUALIZADO 0,00% a.m. LEGAIS 0,00%
*1 20/04/2023 40.457,90 40.457,90 0,00 2.407,52 0,00 42.865,42
Subtotal R$ 42.865,42
TOTAL GERAL R$ 42.865,42

(*) Data informada é maior que a data da corregao.

fls. 102

WPFA23700066589

Umero

10:33,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo gLjOqulw.



fls. 103

CNJ NACIONAL , SISBAJUD
DE JUSTICA PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
JUIZADO ESPECIAL CIVEL CRIM. DE PAULO DE FARIA

RECIBO DE PROTOCOLAMENTO DE BLOQUEIO DE VALORES

Dados do Bloqueio

Situacdo da solicitacéo: Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de

remessa do dia Util imediatamente posterior.

Nimero do protocolo: 20230006004091
Data/hora de protocolamento: 02/05/2023 11:12

Nimero do processo: 0000620-17.2022.8.26.0430
Juiz solicitante do bloqueio: LUAN CASAGRANDE
Tipo/natureza da agéo: Acao Civel

CPF/CNPJ do autor/exequente da agéo:

Nome do autor/exequente da acéo: Manoel Neves Ribeiro

Protocolo de bloqueio agendado? Nao

Repeticdo programada? Sim Data limite da repeticéo: 01/06/2023
Ordem sigilosa? Sim

Relagéo dos Visualizadores

Visualizador
010.588.060-41 LUAN CASAGRANDE

323.098.768-36 MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES

Relacdo dos Réus/Executados

Réu/Executado Relacdo de Contas e Aplicagc8es Financeiras Atingidas
16950936000113: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S/A 12123 - COOPERATIVA DE CREDITO SICOOB ENGECRED LTDA(

/

Valor a Bloquear 00000 - CONTA PRONTA INSTITUICAO DE PAGAMENTO LTDA

R$ 42.865,42 (quarenta e dois mil e oitocentos e sessenta e cinco reais e !

quarenta e dois centavos) 05246 - BCO ABC BRASIL

Bloguear Conta-Salario? N&o /
05237 - BCO BRADESCO
/

02/05/2023 11:12 171

Este documento é cdpia do original, assinade.digitalmente-por-MIRIAN-ROBERTABEZZAO LEMES, liberado hos autos em 07/06/2023 as 16:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e co6digo tdxolHXP.
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Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

PODER JUDICIARIO
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SISBAJUD

JUIZADO ESPECIAL CIVEL CRIM. DE PAULO DE FARIA

RELATORIO DE ORDENS JUDICIAIS - TEIMOSINHA

Dados da Série

Situacdo da solicitacéo:

Ordem judicial ainda n&o disponibilizada para as institui¢des financeiras

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias Uteis serdo consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituicbes financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas ap6s as 19h00min ou em dias nédo Uteis serdo tratadas e disponibilizadas as instituigées financeiras no arquivo de
remessa do dia Util imediatamente posterior.

6160521

Data/hora de protocolamento:

Codigo Série

Ndmero do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:
Tipo/natureza da acédo:

CPF/CNPJ do autor/exequente da agao:
Nome do autor/exequente da acéo:
Protocolo de bloqueio agendado?
Repeticdo programada?

Ordem sigilosa?

Total bloqueado 0.00

Nimero do protocolo:

02/05/2023 11:12

0000620-17.2022.8.26.0430

LUAN CASAGRANDE (protocolizado por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES )

Acao Civel

Manoel Neves Ribeiro

Néao
Sim

Sim

Data limite da repeticéo:

Situagéo da Ordem

Valor a bloquear

20230006004091

01/06/2023

Encerrada

42,865.42

Relacao dos Visualizadores

Visualizador
010.588.060-41 LUAN CASAGRANDE

323.098.768-36 MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES

Data Situacio Valor a
Protocolam & bloquear
1 02 MAI 2023 N&o enviada  R$ 42.865,42
11:12
2 04 MAI 2023 N&o enviada  R$ 42.865,42
16:54
3 08 MAI 2023 Respondida  R$ 42.865,42
15:36
4 10 MAI 2023 Respondida R$ 42.865,42
16:32
5 12 MAI 2023 Respondida R$ 42.865,42

16:13

Nr. Protocolo

20230006004091

20230006207290

20230006388558

20230006583921

20230006757331

Processo

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

07/06/2023 16:27

Juiz/Assessor

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZ
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZ
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZ
LEMES

)éésinado agltalmen& por MIF@AN ROBERTA BEZZAO LEMES, libefado nos autos em 07/06/2023 as 16:32 .

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZ
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZ
LEMES

1/ 2

Este documento é copia dgoriginal

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo 926JOMSa.
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Data
Protocolam

16 MAI 2023
13:42

19 MAI 2023
03:23

23 MAI 2023
15:05

25 MAI 2023
12:51

29 MAI 2023
15:38

31 MAI 2023
09:52

Situacéao

Respondida

Respondida

Respondida

Respondida

Respondida

Respondida

Valor a
bloquear

R$ 42.865,42

R$ 42.865,42

R$ 42.865,42

R$ 42.865,42

R$ 42.865,42

R$ 42.865,42

Nr. Protocolo

20230006921908

20230007115624

20230007313671

20230007501456

20230007699078

20230007877594

Processo

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

0000620-17.2022.8.26.0430

07/06/2023 16:27

fls. 105
Juiz/Assessor

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZAO
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZAO
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZAO
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZAO
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZAO
LEMES

LUAN CASAGRANDE / MIRIAN ROBERTA BEZZ
LEMES

, liberado nos autos em 07/06/2023 as 16:35

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo 926J0OMSa
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES
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fls. 106

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Considerando os resultados
negativos das tentativas de blogueio, manifeste-se 0 exequente,
em termos de prosseguimento do feito, no prazo de 10 (dez)
dias. Nada Mais. Paulo de Faria, 07 de junho de 2023. Eu,
Mirian Roberta Bezzéo L emes, Supervisor de Servico.

CERTIDAO - Remessa ao DJE

Certifico e dou fé que remeti ao Diério da Justica Eletrénico o(s)
ato(s) ordinatério(s) acimaem / / .
Eu, __ , Mirian Roberta Bezzdo L emes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo W50b9CtN.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 07/06/2023 as 16:35 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 08/06/2023 00:19
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0270/2023, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903G0Y/) D.J.E

Teor do ato: "Considerando os resultados negativos das tentativas de blogueio, manifeste-se o exequente,
em termos de prosseguimento do feito, no prazo de 10 (dez) dias."

Paulo de Faria, 8 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 08/06/2023 as 00:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo wtn35AR2.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 13/06/2023 02:45
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0270/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 13/06/2023. Considera-se a data de publicacdo em 14/06/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903GOY/)

Teor do ato: "Considerando os resultados negativos das tentativas de blogueio, manifeste-se o exequente,
em termos de prosseguimento do feito, no prazo de 10 (dez) dias."

Paulo de Faria, 13 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/06/2023 as 02:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo FbeC8RaC.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

A parte exequente pugnou pela constricdo de bens de terceiros ndo integrantes na
lide, 0 que ndo se mostra viavel, uma vez inexistente qualquer adminiculo de prova acerca da
subsisténcia de relacdo juridica entre a executada e a terceiraindicada pelo credor, 6nus processual
gue lhe incumbia, ateor do que dispde o art. 373, |, do CPC.

Saliento, ademais, que a mera alegacdo da parte acerca da existéncia de suposto
crédito decorrente de relacdo juridica entre as partes referidas, sem qualquer lastro minimo nos

autos, torna a medida indevida por avancar sobre bens de terceiros aheios alide.

Outrossim, com relacdo a constricdo da fracdo ideal sobre o imével de matricula
68952 do RCI de Olimpia, intime-se 0 exequente para acostar aos autos a matricula atualizada do

imoével com averbacdo da penhora, no prazo de 10 dias.

Com ajuntada, expeca-se carta precatéria para avaliacdo, intimacao e alienacdo em

hasta publica do audido imével ao juizo de Olimpia-SP.

No siléncio, arquivem-se provisoriamente o0s autos, nos termos do art. 921, 111, 88
1° e 2°, do CPC.

Intime-se.

Paulo de Faria, 26 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo B2ARKCS].

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 26/06/2023 as 16:00 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 27/06/2023 05:47
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0298/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903G0Y/) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. A parte exequente pugnou pela constricdo de bens de terceiros ndo integrantes na lide,
0 que ndo se mostra viavel, uma vez inexistente qualquer adminiculo de prova acerca da subsisténcia de relagdo
juridica entre a executada e a terceira indicada pelo credor, 6nus processual que lhe incumbia, a teor do que
dispbe o art. 373, I, do CPC. Saliento, ademais, que a mera alegagdo da parte acerca da existéncia de suposto
crédito decorrente de relagdo juridica entre as partes referidas, sem qualquer lastro minimo nos autos, torna a
medida indevida por avancgar sobre bens de terceiros alheios a lide. Outrossim, com relagdo a constricdo da fragédo
ideal sobre o imével de matricula 68952 do RCI de Olimpia, intime-se 0 exequente para acostar aos autos a
matricula atualizada do imével com averbacdo da penhora, no prazo de 10 dias. Com a juntada, expega-se carta
precatdria para avaliacdo, intimacédo e alienagdo em hasta publica do aludido imével ao juizo de Olimpia-SP. No
siléncio, arquivem-se provisoriamente os autos, nos termos do art. 921, Ill, 88 1° e 2°, do CPC. Intime-se."

Paulo de Faria, 27 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 27/06/2023 as 05:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo kgsNyPPs.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 28/06/2023 01:45
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0298/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 28/06/2023. Considera-se a data de publicagdo em 29/06/2023, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903GOY/)

Teor do ato: "Vistos. A parte exequente pugnou pela constricdo de bens de terceiros ndo integrantes na lide,
0 que ndo se mostra viavel, uma vez inexistente qualquer adminiculo de prova acerca da subsisténcia de relagdo
juridica entre a executada e a terceira indicada pelo credor, 6nus processual que lhe incumbia, a teor do que
dispbe o art. 373, I, do CPC. Saliento, ademais, que a mera alegagdo da parte acerca da existéncia de suposto
crédito decorrente de relagdo juridica entre as partes referidas, sem qualquer lastro minimo nos autos, torna a
medida indevida por avancgar sobre bens de terceiros alheios a lide. Outrossim, com relagdo a constricdo da fragédo
ideal sobre o imével de matricula 68952 do RCI de Olimpia, intime-se 0 exequente para acostar aos autos a
matricula atualizada do imével com averbacdo da penhora, no prazo de 10 dias. Com a juntada, expega-se carta
precatdria para avaliacdo, intimacédo e alienagdo em hasta publica do aludido imével ao juizo de Olimpia-SP. No
siléncio, arquivem-se provisoriamente os autos, nos termos do art. 921, Ill, 88 1° e 2°, do CPC. Intime-se."

Paulo de Faria, 28 de junho de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/06/2023 as 01:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo YEZKIfS5.
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8‘ AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL
CIiVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Cumprimento de sentenca (0000620-17.2022.8.26.0430)

MM Juiz:

Conforme decisao de fls. 09, junto copia atualizada da matricula n® 68.952
do RCI de Olimpia/SP.

No mais, requeiro a expedicdo de carta precatoria para avaliacao, intimacao
e alienacao em hasta publica do aludido imével a comarca de Olimpia/SP.

Sao os termos em que se pede e espera deferimento.

Orinditva, 05 de julho de 2023.

Rafael Felisbino de Aquino Silva
OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/07/2023 as 10:07 , sob o nimero WPFA23700119305

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo BvIMDCVI.



€5, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS . -
v, ROBSON PASSOS CAIRES |
ol i Oficial Designado "

FICHA

; 68.952' 1 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

DATA: 02/01/2.020.-PROT.187.961 de 12/12/2.019.- !

. l‘ ‘
(6 | - OLIMPIA - A(
\ ~MATRICULA OFICIAL DE REGISTRO D§ "h,ﬂnq’VEls )

|

')- - IMOVEL: Uma fragfio ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, designada cota v)
\f- 09 (nove), do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, sob o n°407, |
¢ localizado mo 6° Pavimento (4° andar), da Torre "C", do CONDOMINIO £
\ -

(1 "OL{MPIA PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Aurora Forti
) Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP, ?onsnnddo
5 de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto, drea de circulagiio e
1) laje técnica, com uma 4rea privativa de 46,2500 metros quadrados, drea comum de
28,4319 metros quadrados, e 4rea total de 74,6819 metros quadrados de drea construida,
¢ sua respectiva frag@o ideal de 0,0924% no terreno.-

Cadastro municipal n°59150624.-

PROPRIETARIA: SPE OLIMPIA QZ7~EMPREENDLMENTOS.IMOBILIARIOS '
S/A. (CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), pessoa juridica de direito privado, com sede na
‘Avenida Aurora Forti Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de

Olimpia-SP.-

REG. ANT.: Matricula n°67.771, do Registro Geral, destc Oficial.- (O imével objeto
desta matricula, est4 submetido ao regime da multipropriedade, nos termos da Lei
n°13.777, de 20/12/2.018, do artigo 176, parigrafo 10°, da Lei n°6.015, de 31/12/1.973
e do item 229.1, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo, o qual serd utilizado conforme especificado na
Convengio Condominial registrada sob o n°31.928, no Registro Auxiliar, deste

Oficial). e |

Comarca de Olimpia - SP

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

Dou fé.- O Oficial Designado,y (Robson Passos Caires).-————

S.D. n°119727311000000006448820A.

AV.1.M.68.952.-PROT.203.730 de 08/06/2.022.-
DATA: 14/06/2.022.-

Procede-se a presente de Oficio, conforme permitido pelo artigo 235-A, da Lein®6.015/1.973, ;
alterado pela Lei n°13.465/2.017, c/c os artigos 2° ¢ 3°, do Provimento 89/2.019, para ficar {

constando que, o imovel objeto des i o CODIGO NACIONAL DE
MATRICULA n°11972.2.006 -06.
P =2

Dou f£.- O Oficial Substituto, (Nelson Luiz Pereira).=~========-===

11972-7 - AA 453021 .

11972-7- 449001+ 454000- 0323
(N0 OO

Pagina: 0001/0006

(RN anra ki

Rua Nove de Julho, 1120 - Centro - Olimpia/SP - CEP: 15400-085 l
Fone: (17) 3281-4239 - Fax: (17) 3279-7009 - e-mail: or_imoveis@hotmail.com

‘QUALQUER ADULTERACAOQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'

Scanned with CamScanner

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/07/2023 as 10:07 , sob o0 nimero WPFA23700119305

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo Gcl5HyL6.
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S.D. n°1197273E1000000021784522N.

Av-z.M 0680952"PRO’rQ2MQ730 de m.ozz-
DATA: 14/06/2.022.-

Em cumprimento a certidio de "Penhora "Online”" relativa ao protocolo PH000420009,
expedida pelo Juizo de Direito da 3* Vara Civil, da Comarca de Mau4-SP, em data de
08/06/2.022, extraida dos autos da Execugfio Civil - Processo n°0000456.07.2022.8.26.0348,
em que figura como exeguente VALMIR SILVERIO FERREIRA (CPF/MF n°
097.349.118-30) ¢ EVANILDE DE LIMA ROCHA FERREIRA (CPFMF r°
068.997.348-93), ¢ como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A (CNPJMF 1°16.950,936/0001-13), foi_penhorado o imbvel
objeto desta matricula, nos autos supra mencionado, para garantia do pagamento da divida

do valor de RS64.695,65 (sessenta ¢ g S ¢ noventa e cinco reais € sessenta e
cinco centavos).- Foi nomeada itar) }PE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios
S/A. s

Doufe.- O Ofiil Sbstido, _\ 2 erege___ (Nelsot Lz Poreia) eeeevesveneee

S.D. 1°11972733100000 7&/

AV.3.M.68.952,-PROT.203.939 de 22/06/2.022.- Reap. em 05/07/2.022.-

DATA: 11/072.022.-

Em cumprimento a certidio de "Penhora "Online” relativa @o protocolo PH000421978,
expedida pelo Juizo de Direito do 8* Oficio Civel, da Comarca de S@o José do Rio Preto-SP,
em data de 05/07/2.022, re-ratificada por certiddes expedidas em 27/06/2.022 e 05/07/2.022,
extraida dos autos da Execugio Civil - Processo n°0016976-71.2021.8.26.0576, em que
figma como exequentes 1LEANDRO TADEU AZEVEDO MORAES (CPF/MF
1°317.032.148-03) ¢ MONIZA DE SA ESPIRITO SANTO (CPF/MF r°348.832.708-66),
¢ como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
(CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imével objeto desta matricula, nos
autos supra mencionado, para garantia do pagamento da divida do valor de R$29.64§,0§ (vinte
¢ nove mil, seiscentos ¢ quarenta ¢ seis eaé .- Foi nomeada Depositaria, SPE
S A - R )

Dou f&.- O Oficial Substituto, (Nelson Luiz Pereira).—=-=«==ssas=s

S.D. 1 1972733100000002218¢

- continua na fichan® 2 -
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ROBSON PASSOS CAIRES
Oficial Designado

~ MATRICULA R S 3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - OLIMPIA - S.P.
CNS/CNY: 119727
68.952 [ S LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

- contlnuacido da matricula n°® 68,952 -

AV.4.M.68.952.-PROT.204,368 de 14/07/2.022.-
DATA: 18/07/2.022.-

Em cumprimento a certidio de "Penhora “Oniinc” relativa ao protocolo PH000425535,
expedida pelo Juizo de Direito do 13° Oficio Civel, da Comarca de Siio Paulo-Capital, em data
de 13/07/2.022, extraida dos autos da Execugdio Civil - Processo n°1003612-58.2021, em que

como exequente IZABEL CRISTINA SILVEIRA BRITO (CPFMF
n°245.558.598-04), ¢ como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A (CNPJ/MF 1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imével objeto
desta matricula, nos aufos supra mencionado, para garantia do pagamento da divida do valor
de R$36.030,92 (trinta e seis mi, trinta reais ¢ noventa e dois centavos).- Foi nomeada

Deposidrs, SPE Oliria Q27 Enprespigentosmobligs SIA
Doufé.- O Oficial SW (oo Lz Perek) e

P AV 4 -

SD. 1l 19727351000000072%

AV.5.M.68.952.-PROT.205.680 de 19/09/2.022.-
DATA: 27/09/2.022.-

Em cumprimento a certiddo de Penhora "Online" relativa ao protocolo PH000435643,
expedida pelo Juizo de Direito do 18° Oficio Civel, da Comarca de Séio Paulo-SPl, em data de
19/09/2.022, extraida dos autos da Execugio Civil, Processo n°0018369-67.2022.8.26.0100,
em que figuram como exequentes DIEGO VATTA (CPF/MF n°233.161.348-67) e
ANDREA WATANABE PALATINOS VATTA (CPF/MF n°143.262.638-81), e como
executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
(CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imbvel objeto desta matricula, ¢ o
im6vel objeto da matricula n°68.367, deste Oficial, nos autos supra mencionado, para garantia
do pagamento da divida do valor de R$179.815,74 (cento € setenta e nove mi, oitocentos e
quinze reais ¢ setenta e quatro centavos).- Foi nomeada Depositéria, SPE Olimpia Q27-
Empreendimentos Imobilidrios S/A. [fl\

Dou fé.- O Oficial Designado, (Robson Passos Caires).---—===========

PAY

s

S.D. n°119727331000000023600422S.

Pégina: 00030006

Rua Nove de Julho, 1120 - Centro - Olimpia/SP - CEP: 15400-085
Fone: (17) 3281-4239 - Fax: (17) 3279-7009 - e-mail: or_imoveis@hotmail.com
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AV.6.M.68.952.-PROT.207.897 de 27/01/2.023.-
DATA: 0902/2.023.-

Em cumprimento a certidio de "Penhora Online" relativa ao protocolo PH000450568,
expedida pelo Juizo de Direito do 1° Oficio Civel, desta Comarca, em data de 27/01/2.023,
extraida dos autos da Execugfio Civil - Processo n"0003094-8520218260400, em que figura
como exequente ALENCAR JANUARIO PEREIRA (CPF/MF n°830.186.898-87), e

como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
(CNPJ/MF 1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imével objeto desta matricula, nos
ida do valor de R$24. 098 86(vmte

autos supra mencionado, paramnmdo

AV.7.M.68.952.-PROT.208.430 de 28/02/2.023.-
DATA: 06/03/2.023.-

Em cumprimento a certidio de “Penhora “Online” relativa ao protocolo PH000454973,
expedida pelo Juizado Especial Civel, da Comarca de Indaiatuba-SP, em data de 28/02/2.023,
extraida dos autos da Execugdio Civil - Processo n°00044054820228260248, em que figura
como exequente EBERVAL OLIVEIRA CASTRO (CPF/MF n°784.980.403-10), e como
executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
(CNPJ/MF 1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imbvel objeto desta matricula, nos
autos -supra mcmnnado, para garantia do pagamento da divida do valor de R$46.419,06
(quaxema e seis mil, quatrocentos edneno s reais-e-seis-centavos).- Foi nomeada Depositéria,

(Nelson Luiz Pereira).--==========~=

S.D. n°1197273E1000000025% 7. j
AV.8.M.68.952.-PROT.208.920 de 30/03/2.023.-

DATA: 28/04/2.023.-
Em cumprimento a certidfio de "Penhora “Online” relativa ao protocolo PH000459547,

- continua na fichan®3 -

e f il

Pigina: 0004/0006
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ROBSON PASSOS CAIRES fls. 117
Oficial Designado

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - OLIMPIA - S.P. )

; : [ ar CNS/ICNJ: 119727

j 68.952 3 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL@,«/ !
i - continuaciio da matricula n°® 68,952 -
i expedida pelo Juizo de Direito do 1° Oficio Civel, desta Comarca, em data de 29/03/2.023, \/

\/ o da dus autos da Execuglo Civl - Processo t°0002136-6520228260400, em que figura !
. como exequentes MATEUS HENRIQUE YAEGASHI (CPF/MF n°170.242.828-19) ¢ {
\( CELIA REGINA BERGAMO YAEGASHI (CPF/MF n°278.768.878-05), e como 9
N excounda SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
) (CNPJ/MF 1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imével objeto desta matricula, nos
WE autos supra mencionado, para garantia do pagamento da divida do valor de R$41.018,59
(quarenta e um mil, dezoito reais e cinquenta ¢ nove centavos).- Foi nomeada Depositdria, Spe

Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A.
Dou &.- O Oficial Designado, |y (Robson Passos Caires).---============

N

ey N
e TN

A
I

S.D. n°119727331000000026774523Z.

AV.9.M.68.952.-PROT.209.518 de 08/05/2.023.-
- DATA: 10/05/2.023.-

Comarca de Olimpia - SP

Em cumprimento a certidio de "Penhora “Online” relativa ao protocolo PH000464603,
expedida pelo Juizado Especial Civil ¢ Criminal, da Comarca de Paulo de Faria-SP, em data de
08/05/2.023, extraida dos autos da Execugéio Civil - Processo n°00006201720228260430, em |
i
|

Oficial de Registro de Imbveis e Anexos

que figura como exequente MANOEL NEVES RIBEIRO (CPF/MF n°121.635.608-48), e
como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
(CNPJ/MF 1°16,950.936/0001-13), foi penhorado o imbvel objeto desta matricula, nos

autos supra mencionado, para garantia do nto da divida do valor de R$40.457,90 !
(quarenta mil, quatrocentos e cinquepta € sete reais venta centavos).- Foi nomeada
Depositaria, Spe Olimpia Q27 nd??myrmbﬂiarios ‘

5: Dou f&.- O Oficial Substituto, _ (Nelson Luiz Pereira) —=---s-=<=-u-

e
ST B E
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e,

g

S.D. n°1197273E1000000026913623

7-AA 453023
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CERTINCO ¢ dou fe, que o movel obyeto desta matricda, pos termos do §1° doant 19daLel 6018773, lem s q::"mm referénen a
ALIENAGAO E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS mtegralmente noticiadas na presente d&-sgl. mlMl:(‘l :\.ll*' &’

prenotadofs) sob ofs) protocolo(s): 210237-PENHORA ON LINE de 14062023,.210474-PENHORA ON LE

270612023,

" ? I de conhecimento
4 : Este documento contém dados pessoais que consistem “Arquivo Poblico passive
l\t?:\:: l:::msc:le certidio, ficando o solicitante/requerente, responsivel civil ecriminalmente por eventual uso

indevido, nos termos da Lei n*13.70972018 (LGPD) ¢ Provimento n*134/2,022 do CNJ.

OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS E ANEXOS
Paulo Victor Ribeiro Vanti
ESCREVENTE
Olfmpla /SP

oficial......: R§ 40,91
Estado. ... ... : RS 11,63
Carteira..... : R§ 7,96

Reg. Civil...: R$ 2,15
Trib. Justiga: R§ 2,81
Ao Municipio.: R$ 2,15
Ao Min.P@b...: R$§ 1,96
Total........: R§ 69,57
CUSTAS E  CONTRIBUICOES
RECOLHIDAS CONFORME GUIA
PADRONIZADA.

Pedido de certiddo n®: 181400

;
;

| | [ ] [ [ ] ] .
314796

Para conferr a procedénca deste
documento efetue a letura do QrCode
IMpresso ou acesse 0 endareqo
eletrénco:

https://selodigital.tjsp.jus.br
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8‘ AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL
CIiVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Cumprimento de sentenca (0000620-17.2022.8.26.0430)

MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ja
qualificados nos autos, por seu Advogado que esta subscreve, vem, respeitosamente,
a presenca de Vossa Exceléncia, manifestar nos termos seguintes:

Conforme decisao de fls. 17, foi concedido ao executado o prazo de 15 dias
para o pagamento voluntario do débito, sob pena de multa de 10%.

ApoOs o decurso para pagamento voluntario, o executado limitou-se a
indicar a penhora um bem imovel descrito as fls. 20.

Como o pagamento nao foi realizado dentro do prazo legal, embora
devidamente intimado, requer o coOmputo da pena de multa de 10% sobre o valor da
condenacao, totalizando a quantia de R$ 40.457,901.

Apos tentativa de utilizagdo do Sistema BACENJUD para bloqueio de
valores constantes nas contas bancarias de titularidade do Executado, tal medida
restou infrutifera.

Continuando, conforme documentos de fls. 70/74 e 75/87, foi constatada
relacao juridica envolvendo a executada, Spe Olimpia Q27 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e outra empresa de nome Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi
/ Olimpia Park Resort.

Posteriormente, as fls. 95, foi determinado por este Juizo a intimacao da
empresa Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi / Olimpia Park Resort, para que no
prazo de 15 dias prestasse informacdes sobre a relacdo mantida com a atual
executada e, se eventualmente repassava valores financeiros.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2023 as 13:26 , sob o nimero WPFA23700109806

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo Y14IXzhv.
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8‘ AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

No entanto, mesmo devidamente intimada conforme fls. 99, a empresa
Enjoy Adm de Hoteis e Resorts - Scpi / Olimpia Park Resort, em completo
desprezo ao Poder Judiciario, quedou-se inerte, desobedecendo decisdo exarada por
Vossa Exceléncia as fls. 95, dando a entender, ou no minimo conjecturar, a existéncia
de uma uniao de esforcos para impossibilitar o credor a nao ter a satisfacao de seu
crédito.

Dessa forma, diante dos fundamentos expostos e para que se possa dar
cumprimento a execugdo em curso, garantindo assim, o direito fundamental da
razoavel duracao do processo e da efetivade da tutela jurisdicional, soliticito a Vossa
Exceléncia o pedido de busca reiteradas de ativos financeiros pelo sistema SISBAJUD
(TEIMOSINHA), nas contas bancarias da Empresa Enjoy Adm de Hoteis e Resorts
- Scpi / Olimpia Park Resort, CNPJ n°® 27.887.833/0001-7, até a quantia atualizada
de R$ 42.865,42, conforme planilha de fls. 102, ficando essa Empresa desde logo
autorizada por Vossa Exceléncia a abater tais valores dos repasses que sao realizados
por ela a devedora Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Sao os termos em que se pede e espera deferimento.

Orindilva, 23 de junho de 2023.

Rafael Felisbino de Aquino Silva
OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2023 as 13:26 , sob o nimero WPFA23700109806

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo Y14IXzhv.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4° do CPC: expedicdo de mandado para
avaliacdo. Nada Mais. Paulo de Faria, 17 de julho de 2023. Eu,
___, Mirian Roberta Bezz&o Lemes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 1riJWgkL.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 17/07/2023 as 16:44 .



fls. 122

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S < =P jmmm FORO DE PAULO DE FARIA

* « i JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

servimonews RUA BOM JESUS, 1207, Paulo de Faria-SP - CEP 15490-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| MANDADO DE PENHORA, AVALIACAO E INTIMACAO

Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Exequente: Manoel Neves Ribeiro

Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante Legal

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 430.2023/003286-8

Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) Juizado Especial Civel e Crimina do Foro de Paulo de Farig,
Dr(a). LUAN CASAGRANDE, naforma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdi¢do que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da agio em epigrafe, proceda 8 AVALIACAO do(s) bem(ens) da fracdo
ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, do imovel descrito na matricula n® 68.952 do
Cartério de Registro de Iméveis de Olimpia/lSP do executado, SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS |IMOBILIARIOS S/A - NA PESSOA DO SEU
REPRESENTANTE LEGAL, CNPJ 16.950.936/0001-13, Aurora Forti Neves, 1030, Lote
11, Quadra 26, Jardim Santa Efigénia, CEP 15405-002, Olimpia - SP, tantos quanto bastem
para garantir a execucdo, bem como aINTIMACAO do executado.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peticéo
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, § 1° da Lei Federa n° 11.419/2006). Para visualizagcdo, acesse 0 site www.tjsp.jus.br,
informe o nimero do processo € a senha [ Senha de acesso da pessoa selecionada | ou senha
anexa. PeticOes, procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento
eletrénico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Paulo de Faria, 17 de julho de 2023. Mirian
Roberta Bezz&o L emes, Supervisor de Servigo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Rafael Felisbino de Aquino Silva
Telefone Comercial: (17)38161130

Recomendacio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excecdo, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil
Art. 227 da CF). Denlincias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagéo é gratuita. O servico funciona para todo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificagdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcGes, serd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,

0000620-17.2022.8.26.0430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo hXaQiavy.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 17/07/2023 as 16:51 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

3 DK FEVEREIRO DE 134 RUA BOM JESUS, 1207, Paulo de Faria-SP - CEP 15490-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

obrigatéria emtodas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio publico no exercicio da
funcdo ou em razdo dela: Pena — detengéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Gteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimacdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°,
inciso XI, da Constituicao Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinagdo judicial.

*43020230032868*

0000620-17.2022.8.26.0430

fls. 123

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 17/07/2023 as 16:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo hXaQiavy.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm

fls fle2A24

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

RUA BOM JESUS, 1207, Paulo de Faria-SP - CEP 15490-000
Horirio de Atendimento a0 Piblico: das 13h00min a517h00min

Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rmisw do contrate e devolugio do dinheiro

Exequente: Manoel Neves Ribeiro

Executado: ' Spe Olimpia Q27 Empreendimentol\lmobiliirios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante Legal

Oficial de Justiga: *

Mandado n*: 430.2023/003286-8

Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) Juizado Especial Civel e Criminal do Foro de Paulo de Faria,
Dr(a). LUAN CASAGRANDE, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdigdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da agdo em epigrafe, proceda 8 AVALIACAO do(s) bem(ens) da fragio
ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, do imével descrito na matricula n° 68.952 do
Cartério de Registro de Iméveis de Olimpia/SP do executado, SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - NA PESSOA DO SEU
REPRESENTANTE LEGAL, CNPJ 16.950.936/0001-13, Aurora Forti Neves, 1030, Lote
11, Quadra 26, Jardim Santa Efigénia, CEP 15405-002, Olimpia - SP, tantos quanto bastem
para garantir a execugdo, bem como 2 INTIMACAO do executado.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (petigdo
inicial, documentos e decisdes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9° § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006). Para visualizagdo, acesse o site www.tjsp.jus.br,
informe o niimero do processo ¢ a senha (] ou senha anexa. Petigdes, procuragdes, defesas
etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Paulo de Faria, 17 de julho de 2023. Mirian

Roberta Bezzdo Lemes, Supervisor de Servigo. "

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, ’
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Rafael Felisbino de Aquino Silva
Telefone Comercial: (17)38161130

6000620-17.2022.8.26.0430

EZZAO LEMES. Para acessar os autos processuais, acesse o site https:/#esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

AMANAKA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 10:26 .

Y.

o

Este docliifnte & cbiia fetrigifal cassifmadedigiélimente por NIVALDO YOSH

T,

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MIRIAN ROBER
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cédigo LyexNjlh.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S.. -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

3 0K PEVERTING DE 34 Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulofarigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Exequente: Manoel Neves Ribeiro

Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Nivaldo Yoshio Yamanaka (30638)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
430.2023/003286-8 dirigi-me ao enderego: no dia 27-10-2.023, as 16:00
horas, na AVENIDA AURORA FORTI NEVES, N°1.030, SALA 24
- COMERCIAL - MATRICULA 68.952 - JARDIM SANTA
EFIGENIA - OLIMPIA-S.P. (CEP 15405002), e ai sendo, PASSEI A
PROCEDER A AVALIACAO DO BEM PENHORADO, constante de:-
FRACAO IDEAL DE 1/13 DO IMOVEL, LOCALIZADO NO OLIMPIA
PARK RESORT, REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTO DE
IMOVEIS DE OLIMPIA-SP. COM MATRICULA N° 68.952, DE
PROPRIEDADE DA EXECUTADA SPE  OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A  — AVALIANDO EM
R$70.000,00 (setenta mil reais); em seguida, I NT I M E | aexecutada
SPE_OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA, na
pessoa da representante Sr2 DANIELA SANCHES, do inteiro teor do
mandado de fls. retro (fls. 122/123), que apos a leitura do mesmo, bem
ciente ficou, inclusive da AVALIACAO, exarando sua assinatura como se
vé as fls. retro, aceitando a contrafé que lhe ofereci. Diante do exposto,
devolvo o presente mandado em Cartério, aguardando novas
Determinagoes. NADA MAIS.

O referido é verdade e dou fé.

Olimpia, 06 de novembro de 2023.

NUmero de Atos;02

COTAS:-00 (zero) — AVENIDA AURORA FORTI NEVES, N° 1.030,
SALA 24 - COMERCIAL - MATRICULA 68952 - JARDIM
SANTA EFIGENIA - OLIMPIA-SP. (CEP 15405002) -
DILIGENCIA — referente a AVALIAGAO/INTIMACAO.-

MARGEADA NO MANDADO N° 400.2023/009405-0 — PROCESSO N°
1003274-16.2023.8.26.0400.-

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo IbEPc2PH.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NIVALDO YOSHIO YAMANAKA, liberado nos autos em 10/11/2023 as 10:26 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Ciéncia as partes da avaliacéo
do imovel, para querendo, manifestarem-se. Nada Mais. Paulo
de Faria, 23 de novembro de 2023. Eu, __ , Mirian Roberta
Bezz&o Lemes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo cm0TG426.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 23/11/2023 as 10:59 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 23/11/2023 12:08

Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0547/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes da avaliagdo do imdvel, para querendo, manifestarem-se."

Paulo de Faria, 23 de novembro de 2023.

12:08 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/11/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo QFdin8Z2.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 24/11/2023 01:48
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0547/2023, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 24/11/2023. Considera-se a data de publicagdo em 27/11/2023, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Ciéncia as partes da avaliagdo do imdvel, para querendo, manifestarem-se."

Paulo de Faria, 24 de novembro de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/11/2023 as 01:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo GGGGTxca.



GESTORA
DE LEILOES
E PUBLICIDADE

EXMO. (A) SR. (A) DR. (A) JUIZ (A) DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIiVEL E
CRIMINAL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SP.

PROCESSO N° 0000620-17.2022.8.26.0430.

HELIO DEUTSCH DE FREITAS BRAGA,
Leiloeiro Publico Oficial registrado na JUCESP sob n® 798, devidamente credenciado
pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, através do gestor judicial NRN
LEILOES, www.nrnleiloes.com.br, nos autos da acdo de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, na qual MANOEL NEVES RIBEIRO promove em face de SPE OLIMPIA
Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, vem, respeitosamente, a presenca de
V.Exa., informar o que segue:

Por determinacao judicial da 182 Vara Civel do Foro
Central, Comarca de Sado Paulo — SP, nos autos do processo n°® 0018369-
67.2022.8.26.0100, este leiloeiro foi nomeado para a alienacdo do bem imével de
Matricula n® 68.952 do Cartério de Registro de Iméveis de Olimpia/SP, bem que se
encontra constrito nestes autos (Av. 9).

Por este motivo, levamos a informacao para que as

partes sejam cientificadas de que o leildo ocorrera nas seguintes datas e horarios:

12 Leilao:

Abertura: 11.12.2023 as 14:00 horas
Encerramento: 14.12.2023 as 14:00 horas.

22 Leilao:

Abertura: 14.12.2023 as 14:01 horas
Encerramento: 07.02.2024 as 14:00 horas.

Rua Maria Paula, 36 — 2° andar — CJ. B— Sdo Paulo— SP — CEP: 01319-904
Tel: (11) 3241-4847/(11) 3115-2569/ (11) 9 1858-4628®

E-mail: CONTATO@NRNLEILOES.COM.BR

Site: WWW.NRNLEILOES.COM.BR

fls. 130

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAYANE MOTA AMORIM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023 as 16:35 , sob o nimero WPFA23700215649

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo Hm4dUQx1.



GESTORA
DE LEILOES
E PUBLICIDADE

Posto isso, permanecemos a disposicao deste D.

Juizo para quaisquer esclarecimentos.

Aproveitamos para apresentar os protestos de mais
elevada estima e consideracao por este Juizo.

Termos em que,
P. Deferimento.
S3o Paulo, 29 de novembro de 2023.

Rayane Mota Amorim
OAB/SP 434.911

Rua Maria Paula, 36 — 2° andar — CJ. B— Sdo Paulo— SP — CEP: 01319-904
Tel: (11) 3241-4847/(11) 3115-2569/ (11) 9 1858-4628®

E-mail: CONTATO@NRNLEILOES.COM.BR

Site: WWW.NRNLEILOES.COM.BR

fls. 131

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAYANE MOTA AMORIM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023 as 16:35 , sob o nimero WPFA23700215649

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo Hm4dUQx1.



LACERDA JUBE

AO JUIZO DO JUIZADO ESPECIAL CiVEL DA COMARCA DE
PAULO DE FARIA/SP

Processo: 0000620-17.2022.8.26.0430
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executada:  Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, por seu procurador, vém a presenca
de Vossa Exceléncia manifestar sobre a avaliacao da cota nomeada a
penhora:

A executada nao concorda com a avaliacdo realizada
pelo oficial de justica, haja vista que o mesmo nao possui conhecimento
técnico para o ato.

Sequer foi apresentado um laudo de avaliagdo pelo
oficial de justica, conforme se v€, o Auto de Avaliagdo de fl1.126, nao se trata
de um laudo.

E de facil percepcio que o Laudo de Avaliagdo do bem
penhorado dever conter todas as caracteristicas possiveis para a verificagao
do real valor, observando as diferentes destinacdes do bem. Nao ¢ o que
vemos no documento de fls.126.

Art. 872/CPC - A avaliagao realizada pelo oficial de justiga constara de vistoria e
de laudo anexados ao auto de penhora ou, em caso de pericia realizada por
avaliador, de laudo apresentado no prazo fixado pelo juiz, devendo-se, em
qualquer hipdtese, especificar:

| - os bens, com as suas caracteristicas, e o estado em que se encontram;

Il - o valor dos bens.

Ademais o valor pelo qual o bem foi avaliado traz
prejuizo para a executada, tendo em vista que o imével pode ser vendido em
hasta publica por pre¢o vil, muito abaixo do que seu valor real.

De acordo com o art. 870 do CPC, “ a avaliacdo, sera
feita pelo oficial de justica e se forem necessdrios conhecimentos
especializados e o _valor_da _execucdo o _comportar, o jui; nomeard
avaliador, fixando-lhe prazo nao superior a 10 (dez) dias para entrega do
laudo.

Goiania/GO Brasilia/DF Goids/GO A (62) 3998-3064
Av. 136, Ed. Nasa Business SBS, Ed. Prime Asa Sul, Praca Dr. Brasil % lacerdajube@lacerdajube.adv.br
Style, 11 andar - St. Sul. Sala 206, Bancario Sul. Caiado, 52 - Centro. & www.lacerdajube.adv.br

Paginalde3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2023 as 17:33 , sob o nimero WPFA23700217412

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 2N4LOxXF.



LACERDA JUBE

A avaliacdo do imovel deve ser materializada por meio
de um Laudo, e somente um perito detém conhecimentos especializados
sobre uma determinada area, no caso a imobiliaria.

Art. 873/CPC. E admitida nova avaliagdo quando:

| - qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de erro na
avaliacdo ou dolo do avaliador;

Il - se verificar, posteriormente a avaliagao, que houve majoragao ou diminui¢ao
no valor do bem,;

Il - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na primeira
avaliacéo.

Paragrafo unico. Aplica-se o art. 480 a nova avaliagdo prevista no inciso Il do
caput deste artigo.

A cota nomeada a penhora por essa executada, possui
valor mercadoldgico de R$ 90.650,00, a diferenga entre o valor informado
na peticao de fIs.20/21, com a avaliagdo feita pelo oficial- f1.126, ¢ muito
grande.

Observe Exceléncia que a cota possui 46,25 m2 de
area privativa e area total de 74,68 m2,

A executada junta a titulo de demonstracdo, Laudo
Pericial, realizado em cota de mesma metragem, qual seja 46,25 metros
quadrados (&rea privativa), onde foi encontrado como valor da cota o
montante de R$ 90.650,00 (Laudo em anexo).

Entende esta executada, diante do Auto de Avaliagcdo de
f1.126, que o valor avaliado pelo Oficial de Justica, ficou aquém do que
realmente vale a cota fracdo, haja vista o Laudo demonstrado (anexo) na
presente peticao.

Diante do exposto, desde ja a executada requer seja
a cota avaliada no valor de R$ 90.000,00, por ser o valor mais compativel
com as vendas realizadas, diante do laudo apresentado.

Goi&nialGO Brasilia/DF Goias/GO L (62) 3998-3064
Av. 136, Ed. Nasa Business SBS, Ed. Prime Asa Sul, Praca Dr. Brasil % lacerdajube@lacerdajube.adv.br
Style, 11 andar - St. Sul. Sala 206, Bancario Sul. Caiado, 52 - Centro. & www.lacerdajube.adv.br

Pagina 2 de 3
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2023 as 17:33 , sob o nimero WPFA23700217412

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cAdigo 2N4LOxXF.



LACERDA JUBE

E se esse nao for o entendimento do Nobre Juizo, que
seja determinada uma nova avaliacdo da cota, por Perito nomeado por
esse juizo, com conhecimentos especializados para o ato.

Por fim, requer que as intimagdes € comunicagdes
forenses sejam encaminhadas e publicadas, exclusivamente ao advogado
constante do instrumento de outorga de poderes, LEONARDO LACERDA
JUBE, inscrito na OAB/GO sob o n.° 26.903 ¢ OAB/SP 463.514-A, com
enderecos fisicos e virtual indicados no rodapé; conforme norma contida no
art. 272, §5° do CPC! e jurisprudéncia emanada dos Tribunais Superiores,
sob pena de nulidade.

Termos em que, requer e aguarda deferimento!
Goiania/GO, 01 de dezembro de 2023.

LEONARDO LACERDA JUBE
OAB/GO 26.903
OAB/SP 463.514-A

" Art. 272 Quando n3o realizados por meio eletronico, consideram-se feitas as intimagées pela publicagdo dos atos no
o6rgéo oficial. (...) §5° Constando dos autos pedido expresso para que as comunicagdes dos atos processuais sejam feitas
em nome dos advogados indicados, o seu desatendimento implicara nulidade.

<, (62) 3998-3064

Goiania/GO Brasilia/DF Goias/GO L
Av. 136, Ed. Nasa Business SBS, Ed. Prime Asa Sul, Praca Dr. Brasil % lacerdajube@lacerdajube.adv.br
Style, 11 andar - St. Sul. Sala 206, Bancario Sul. Caiado, 52 - Centro. & www.lacerdajube.adv.br

Pagina 3 de 3
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2023 as 17:33 , sob o nimero WPFA23700217412

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 2N4LOxXF.
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Valorizamos o seu bem

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM
APARTAMENTO COMERCIAL (HOTEL)
NBR 14653-2 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Iméveis urbanos;

INFORMAGOES GERAIS — SOLICITANTE INSTITUIGAO FINANCEIRA

FINALIDADE: NAO INFORMADO

INSTITUIGAO: DISBRAVE ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA SCP

CNPJ: 36.739.653/0001-34 AG/PA: BRASILIA/DF
SOLICITANTE: NAO INFORMADO TELEFONE: (61) 2099-9861
E-MAIL: NAO INFORMADO

INFORMAGCOES GERAIS — SOLICITANTE

NOME/RAZAO: SPE SOLAR DAS BRISAS EMP IMOBILIARIO S/A
CPF/CNPJ: 037.240.517/0001-68 TELEFONE: (62) 99473-0130
E-MAIL: LUIZ.GOULART@GRUPONATOS.COM.BR

INFORMAGOES GERAIS — IMOVEL AVALIANDO

MATRICULA: 68.367 ‘ CRI: | OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OLIMPIA - SP
ENDEREGO: AVENIDA AURORA FORTI NEVES, ESQUINA COM A | N° | 1.030
COMPLEMENTO: CONDOMINIO OLIMPIA PARK RESORT / APTO N°104 / TORRE C

BAIRRO: JARDIM SANTA EFIGENIA

CIDADE: OLIMPIA | UF: | sp | CEP: | 15400000

RESULTADO DA AVALIAGAO

# Classif. /Imével Valor referente a fragao idfzsg)cota do Apartamento n°104 Venda Forgada (R$)
FRAGAO IDEAL/COTA REFERENTE A 1/13

1 DO APARTAMENTO N°104 COM 46,25 M* 90.650,00 72.520,00

VALOR TOTAL DE MERCADO (R$) 90.650,00 (noventa mil, seiscentos e cinquenta reais)

VALOR JUSTO (R$) 10% 81.585,00

VALOR LIQ. FORCADA (R$) 20% 72.520,00

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES

Av. Santa Catarina, 1642 — Sala 12, Floresta — Joinville/SC — CEP 89211-300
(47) 3278-5790 | 99605-7012 | MultiA Avaliagdes

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2023 as 17:33 , sob o nimero WPFA23700217412

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo 01VcjbUA.
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1- FINALIDADE

Este parecer técnico de avaliagdo imobiliaria tem por objetivo apresentar o valor de mercado e em determinados
casos, de venda forgada e valores justos de mercado, dos iméveis objetos do mesmo para utilizagdo em analise de processos
de alienacéo fiduciaria, hipotecas, garantias, penhoras, agées judiciais, dentre outras finalidades.

2- METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinagédo do valor levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliagédo de imoveis.

Neste método, a determinagao do valor do imdvel avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza
e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacdo normatizadas.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugbes do Conselho Federal de Corretores
de Imoéveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que dispbem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragcéo de Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

O método de avaliagéo supracitado é utilizado tanto pela norma da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Imdveis (Cofeci).

Para a avaliagdo dos imoéveis, também sao utilizadas as normas técnicas de avaliagdo de bens, NBR 14653-1 —
Parte 1: Procedimentos gerais; NBR 14653-2 —Parte 2: Imdveis urbanos; NBR 14653-3 — Parte 3: Iméveis rurais; NBR 14653-
4 — Parte 4: Empreendimentos e NBR 14653-5 — Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral.

Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a
profissao de corretor de imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagéo imobiliaria.

3- RESSALVAS E PRINCIPIOS

Utilizacdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeicées, pesquisa de mercado e a
homogeneizagdo adequada; O universo de pesquisa, o imével avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, € de responsabilidade do profissional
que subscreve o presente; O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relagdo a matéria; Envolvida na avaliagio,
nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagéo; As restricdes tanto do ponto de vista de
gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda planas de mudanga da
destinagéo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo N°. 0332004 do CRECI 11 regido-
SC, que estabelece normas para a emissdo da Avaliagdo de Iméveis, bem como a Resolugdo COFECI N°. 957-2006, que
disciplina a emissdo e a competéncia do corretor de iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA — PTAM;

Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas
com base em estudo realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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OBJETO DO PARECER

MATRICULA 68.367

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ROBSON PASSOS CAIRES
Oficial Designado

MATRICULA: T C—— OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - OLIMPIA -
CNSICNJ: 118727

68.367 1 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ,
DATA: 02/01/2.020.-PROT.187.961 de 12/12/2.019.-

IMOVEL: Uma fracfio ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, designada cota
09 (nove), do apartamento comercial, com caracteristicas hotcleiras,
localizado ne 3° Pavimento (1° andar), da Torre "C", do CONDOMINIO
"OLIMPIA PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Aurora Forti
Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP, constituido
de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro. guarto, drea de circulagfio e
laje técnica, com uma area privativa de area comum de
28,4319 metros quadrados, e drea total de 74,6819 metros quadrados de 4rea construfda,
e especti eal de 0.0924% no terreno.-

Cadastro municipal n°59149994 -

PROPRIETARIA: SPE OLIMPIA (27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A. (CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), pessoa juridica de direito privado, com sede na
Avenida Aurora Forti Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de
Olimpia-SP.-

REG. ANT.: Matricula n°67.726, do Registro Geral, deste Oficial.- (O imével objeto
desta matricula, estd submetido ao regime da multipropriedade, nos termos da Lei
n°13.777, de 20/12/2.018, do artigo 176, pardgrafo 10°, da Lei n°6.015, de 31/12/1.973
e do item 229.1, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sio Paulo, o qual serid utilizado conforme especificado na
Convengio Condominial registrada sob o n°31.928, no Registro Auxiliar, deste
Oficial). 1

Dou fé.- O Oficial Designado, (Robson Passos Caires).-—--—--—

$.D. n°11972731100000000644§820A.

AV.1.M.68.367.-PROT.205.680 de 19/09/2.022.-
DATA: 27/09/2.022.-

Procede-se a presente de Oficio, conforme permitido pelo artigo 235-A, da Lein®6.015/1.973,
alierado pela Lei 1°13.465/2.017, c/c os artigos 2° e 3°, do Provimento 89/2.019, para ficar
constando que, o imével objeto desta matricula possui o CODIGO NACIONAL DE
MATRICULA n°11972.2.0068367-15 Y

(Robson Passos Caires).---===========-

Dou f&.- O Oficial Designado,
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PAG.2

3.D. 11197, 500122C.

AV.2.M.68.367.-PROT.205.650 de 19/09/2.022.
DATA: 27/09/2.022.-

Em cumprimento a certdio de Penhora "Online” relatva a0 proiocolo PHO00435643,
expedida. pelo Juizo de Dicito do 187 Oficio Cvel, da Comarca de So Paulo-SPL, em daa do
19/09/2.022, extraidz dos auos da Execuglio Civi, Processo n0018365-67.2022.8.26.0100,
em que figmem corn excquentes DIEGO VATTA (CPIAME 1233 161:348-67) o
ANDREA WATANA!!E PALATINOS VATTA (CPE/MF 17143262 633-81), & como
PE OLIMPIA 27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
(CNPUME n"E(i 950.936/0001-13), foi penhorado o imével ubjeto desta matricala, & o
imével objefo da matricula n%68.952, deste Oficial, nos aulos supra. . pam garantia
do pagsmento da divida do valor de R$179.815,74 (cento ¢ sclcnia ¢ nove mi, okocenios ¢
quinze Teais ¢ selenta € quatro centavos).- Foi nomeada Depositiria, SPE Olimpia 027
Imobiliarios $/A. T

Dou®- 0 owmmdm#mmwmmcm)

S #°11972733100000002360032217 - 25—

AV.3.M.68.367.-PROT.207.216 de 16/12/2.022.-
DATA: 12012.023.

Em cumprimento & certilio de "Penhora “Oriine” relathva a0 protocolo PHO00447539,
expedida pelo Juizn de Direilo do. 4° Oficio Civel, do Fora Regional de Santara, Comarca de.
$30 Pauln-SP, em data de |541_/2022 extmids dos autos da Execugdo Civil - Processo
0011673-21,2022.8.26.0001, em que fmm como excquente SHIGEHARU CELSO
MAKABE (CPE/MF 1266271 978-80), como cwouada SPE WGSA 02
() EMPREENDIMI‘_N'I’DE IMOBILTARIOS S/A (CNPUMF n'l9 924 962/0001-63), e
t como terceira SPE OLIMPIA Q27 FMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
(C'N'F.VMF 169509360001 13), foi mnmda o imével objeto dests matriculs, nos
autos supra meccionade, per ganta d0 pegamento du divikda do valor de R$17.350,77
(dezessete mil trezemtos © :mmmmr%?.pmwv navos) - Foi nomeada Depositiria,
SPEWGSA 02 iigios SIA-

Doufi- 0 O % (Nelson Luiz P

7 T e D nii s

‘OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ROBSON PASSOS CAIRES
Oficial Desighado

QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - OLIMPIA-S P,

AT R o 107
68.367 [ 2 | LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
~econtinnagio da matricula n* 68.367 -
8., 11972733 71323T

AV.4.M.68.367-PROT.208.365 de 23/02/2.023.-
DATA: 270272023~

Tm cumprmento 2 certidio de '"Penhora “Online” rekiiva a0 protoccls PHB00454279,
expedida pelo Juizado Especial Civel ¢ Criminal, desta Comarca, em data de 23/02/2.023,
extraida dos awtos da Bxeclgiio Cil - Processo 1P1000082-46202 18260400, em que fignra
entes SINESTO PEREIRA MARTING JUNIOR (CPE/ME 1'264.240.588-
50) ¢ TAUANNY BOSSAN FOGACA MARTINS (CPF/MF n*303 901.368-83), € como
SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMINTOS IMOBILIARIOS S/A
{CNPIME 1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imivel objeto desta matricula, nos
auwos supra mencionado, para garanta do. pagmEa da divida do velor de R$40.412,30

(quaretia i, qualrocentos ¢ doze )- Foi nomeada Depositirks, Spe
Obrpia Q27 I 5 8 y
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onus de qualquer natureza.
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6- PLANTA BAIXA DO IMOVEL
APTO N°104
| COZINHA
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Planta Apartamento 104 - Torre C
Area = 46,25 m2
AREA COMUM - HOTEL
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7- VISTORIA DO IMOVEL
DATA: 24 de margo de 2023 HORARIO: 12:00
ACOMPANHANTE: REPRESENTANTE DO HOTEL
8- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
X | URBANO RESIDENCIAL TERRENO SITIO
RURAL APARTAMENTO SALA COMERCIAL GALPOES
X | COMERCIAL SOBRADO CENTRO COMERCIAL EMPRESA
INDUSTRIAL RESID. GEMINADA X | HOTEL CHACARA LAZER
. Cadastro . ~
Matricula: 68.367 P 59149994 Georref: Sim X | Nao
Municipal:
CRI: OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OLIMPIA - SP
Enderego: AVENIDA AURORA FORTI NEVES, ESQUINA COM A ‘ Ne°: | 1.030
Compl.: CONDOMINIO OLIMPIA PARK RESORT / APTO N°104 / TORRE C
Bairro: JARDIM SANTA EFIGENIA | Cidade: OLIMPIA | uF: | sp
CEP: 15400-000 ‘ Coordenadas: -20.725396, -48.915753
Cidades Vizinhas SEVERINIA E GUAPIACU Rodovias de Acesso: SP-425
EDIFICIO/CONDOMINIO
Em Condominio: SIM Estado de Conservacao: OTIMO
Idade Construgéo: +/- 2 ANOS Andar: 1° (3° PAVIMENTO)
Do 1° ao 14° = 14 apts.
Quant. Torres/Blocos: 4 Aptos por Andar: No 15° = 13 apts.
No 16° e 17° = 11 apts.
. 17 DE APTS. + TERREO . 231 APTOS POR
Quant. Total Andares: E SUBSOLO Quant. Total de Aptos: BLOCO
APARTAMENTO/SALA COMERCIAL/GEMINADO
Area Total (m?): 74,6819 Area Privativa (m2): 46,2500
Area Comum (m2): 28,4319 Area Terreno (m>): -
Posigao Imovel: Frente Fundos X | Meio
Posigao Solar: Manha Tarde X | Ambos
CARACTERISTICAS GERAIS| | Limpo | X [ Jardinagem | | Vegetagao Baixa/Média
Quadrado Retangular Triangular
FORMATO
X | Poligono Irregular Trapezoidal Paralelogramo
X | Plano Aclive Declive
RELEVO Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Ondulado
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X | Esquina Subesquina Encravado
POSIGAO Meio de Quadra Fundos Servidéo de Passagem
Curso Rodovia Curso Marginal Curso Estrada Rural
X | Asfaltado Calgamento Sem Pavimentagéo
X | Calgadas Paver Calgadas Lajota Calgadas em Cimento
ESTRUTURA Estrada Interna Britado X | Murado
Cercado Arame Farpado Grades de Seguranga
X | Meio Fio Mourdes Cimento Calgada Bloco Cimento
Palanques Madeira Cerca Elétrica Tela de Alambrado
. X | Seco/Firme Umido Argiloso/Arenoso
SUPERFICIE DO SOLO
Pantanoso Alagadico Predominante Alagado
X | Alvenaria Madeira Mista
TIPO DA CONSTRUGAO Rustico Moderno Estrutura Metalica
Tijolos a Vista Pré-Moldado Paredes Abertas
Aluzinco X | Fibrocimento Barro
COBERTURA/TELHADO
Zinco Aluminio X | Laje
X | Dormitérios Sala Jantar X | Sala Estar
Suites X | Copa Lareira
X | BWC’s Hall de Entrada Cozinha
DIVISAO INTERNA Lavabo Area de Servigo Despensa
X | Sacada Garagem Varanda
Sala Escritério Sala Reuniao BWC Servigo
Area de Festas Academia Dormitério Servigo
Piscina Adulto Piscina Infantil Churrasqueira
X | Academia X | Piscina Adulto X | Piscina Coberta
. X | Cinema X | Piscina Infantil X | Brinquedoteca/Playground
CONDOMINIO Quadra de
AREA COMUM X | Espago Zen X Esportes X | Vagas de Garagem
AREA EXTERNA P
X | SPA/Sauna X | Espacgo Kids X | Hall de Entrada
X | Salao de Jogos X | Elevador X | Recepgéo
Gaveta Paralela Descoberta
GARAGEM
Avulsa Rotativo X | Coberta
Ceramico X | Porcelanato Madeira
REVESTIMENTO PISO
Laminado Marmore Concreto
eTENTO PAREDES Sem Reboco X | Massa Corrida X | Gesso
TETO Tijolos a Vista PVC X | Laje
11
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Rebocada Madeira Dry Wall
Divisoérias Pastilhas Sancas em Gesso
X | Madeira X | Vidro X | Aluminio
ABERTURAS Ferro PVC Sistema Blackout
Venezianas Metalica Outros
PADRAO ACABAMENTO Baixo Médio X | Alto
PADRAO CONSTRUTIVO Baixo Médio X | Alto
PADRAO REGIONAL Baixo X | Médio X | Alto
- . Desocupado Ocupado X | Aluga-se em Temporada
SITUAGAO DO IMOVEL
Abandonado Tombado Qutros
. Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial X Hotel
CONFRONTANTES X | Lado Direito | X | LadoEsquerdo | X | Fundos
INFRAESTRUTURA DA REGIAO
X | Abastecimento Agua X | Energia Elétrica X | Rede Esgoto X | Telefonia/Internet
X | Coleta Lixo Publica X | Comércio Local X | Posto Combustivel X | Centro Comercial
X | Transporte Plblico X | Escolas Ensino X | Praga Esportes X | Shopping Center
X | Agéncias Bancarias X | Agéncia Correios X | lluminagao Publica X | Farmacias
12

Av. Santa Catarina, 1642 — Sala 12, Floresta — Joinville/SC — CEP 89211-300
(47) 3278-5790 | 99605-7012 | MultiA Avaliagdes

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2023 as 17:33 , sob o nimero WPFA23700217412

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo 01VcjbUA.



fls. 147

Muilti

Valorizamos o seu bem

9- CONSIDERAGOES FINAIS

Trata-se de uma fragéo ideal/cota de 1/13 de um apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, com
46,25m? de area privativa, situado no 1° andar (3° pavimento) do CONDOMINIO OLIMPIA PARK RESORT / APTO N°104 /
TORRE C, localizado na AVENIDA AURORA FORTI NEVES, ESQUINA COM A RUA, 1.030, JARDIM SANTA EFIGENIA em
OLIMPIA / SP. Com cdmodos bem projetados, com alto padrdo de acabamento.

Localizado numa avenida em étimas condi¢gdes de conservagéo e uso, murado nas laterais e nos fundos, com
calgada em Paver, meio fio em concreto e jardinagem externa.

O imével é constituido internamente de 1 dormitérios, 1 BWC, sala de estar, copa e sacada.

O condominio apresenta 6timo estado de conservagdo e possui hall de entrada, playground/brinquedoteca,
piscina adulto/infantil, academia, sauna, saldo de jogos, espago zen, academia, quadra de esportes, jardinagem externa,
entre outros.

Dispbe de vagas de garagem cobertas.

Construgao recente e bem conservada e acesso por elavadores.

O acabamento das paredes internas € em massa corrida, as aberturas sdo em madeira, aluminio e vidro. Os
revestimentos do piso sdo em porcelanato e o teto em gesso e laje. A pintura esta em bom estado de conservagao.

A infraestrutura da regido conta com rede de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, energia elétrica,
coleta de lixo e reciclaveis, rede de telefonia fixa e movel, escolas de ensino fundamental, médio e superior, supermercados,
postos de combustiveis, linhas de transporte publico entre outros servigos publicos e comerciais da regido.

Situado numa avenida comercial e residencial, numa regido de padrao construtivo médio/alto, acesso facilitado
a Rodovia SP-425 (aproximadamente 5,2 km) e ao centro comercial e administrativo de OLIMPIA / SP (aproximadamente 1,9
km) e demais recursos publicos e comerciais da regido.

Obs.: Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.
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10- FOTOS DO IMOVEL TIRADAS PELO TECNICO NO LOCAL

AVENIDA DE ACESSO/FRENTE CONDOMINIO

CONDOMINIO/AVENIDA DE ACESSO

AVENIDA DE ACESSO

AVENIDA DE ACESSO

FRENTE CONDOMINIO
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FACHADA CONDOMINIO AVENIDA DE ACESSO/FRENTE CONDOMINIO
B R, ™ o " T 3 X ,*“ . P 7

ESPACO KIDS - CONDOMINIO
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GARAGENS - CONDOMI

NIO

ELEVADORES - CONDOMINIO
Y

COZINHA - CONDOMINIO
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CONDOMINIO

CONDOMINIO
CONDOMINIO

COZINHA - CONDOMINIO
AREA EXTERNA/JARDINAGEM

ACADEMIA

g
=
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(a]
<
3)
<

CONDOMINIO

Q
Z
=
o
a
4
o]
o

CONDOMINIO

CIRCULACAO

COZINHA - CONDOMINIO

COZINHA
AREA DE
ACADEMIA

Av. Santa Catarina, 1642 — Sala 12, Floresta — Joinville/SC — CEP 89211-300

(47) 3278-5790 | 99605-7012 | MultiA Avaliagdes

Valorizamos o seu bem




Muilti

Valorizamos o seu bem

fls. 152

PISCINAS/ESPACO ZEN - CONDOMINIO

Pl

SC

18 ~

[0)

INA - CONDOMINI
3 " o

E§PACO KlDS - CONDOMINIO
: (b 1! {
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o

Av. Santa Catarina, 1642 — Sala 12, Floresta — Joinville/SC — CEP 89211-300

(47) 3278-5790 | 99605-7012 | MultiA Avaliagdes

18

WPFA23700217412

umero

17:33,so0bon

as

do original, assinado digitalmente por LEONARDO LACERDA JUBE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2023

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo 01VcjbUA.

Este documento



"'YNAAT0 061pod @ 0EY0'92°8'2202 2 T-0290000 0SSad0.id 0 awiojul ‘op’oluawnsodeloualajuodiuge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D Bled
ZT¥2TZ00LEZY-4dM O18WINU 0 QOS * €€:.LT S8 £202/ZT/T0 W 0pe|0d0ioid ‘ojned 0eS 8p opeis3 op ednsnr ap feungul @ 39NC YAY3IOVT OQHYNOTT Jod sluswenbip opeuisse ‘[eulblio op eidgd @ 0juswnoop 81s3

fls. 153
19

- APTO

APTO

APTO
- APTO

SALA DE ESTAR
DORMITORIO
SACADA

BWC
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APTO

o
=
o
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APTO
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ENTRADA APTO
DORMITORIO

Av. Santa Catarina,

COPA
SACADA
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11- MEMORIAL DE CALCULO/HOMOGENEIZAGAO:
DATA PESQUISA: 28 de marco de 2023 HORARIO: 17:55
N° Bairro Fonte Area Ref. (m?) | Valor Total (R$) | Valor (R$)
https://www.minariimoveis.com.br/imovel/fl
JARDIM SANTA at-de-46-m-olimpia-park-resort-olimpia-a-
1 " EFIGENIA venda-por-r-86-000/FL0696- 46,00 86.000,00 1.869,57
MIN?from=sale
pr=
ciear:du‘ ﬂ.ﬁm’por Rsa&gsbt?gl-‘mpia Park‘u : e
Resort - Olimpia/SP
® )
N° Bairro Fonte Area Ref. (m?) | Valor Total (R$) | Valor (R$)
https://www.minariimoveis.com.br/imovel/fl
JARDIM SANTA at-de-46-m-olimpia-park-resort-olimpia-a-
2| " EFIGENIA venda-por-r-79-000/FL0454- 46,00 79.000,00 1.717.39
MIN?from=sale
Flla-t.';‘rac.i-unadc 4semanas, com 1dormt por RS RE72.000 &
79.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP
@
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N° Bairro Fonte Area Ref. (m?) | Valor Total (R$) | Valor (R$)
https://www.minariimoveis.com.br/imovel/fl
JARDIM SANTA at-de-46-m-olimpia-park-resort-olimpia-a-
3 EFIGENIA venda-por-r-105-000/FL0161- 46,00 105.000,00 2.282,61
MIN?from=sale
fy, oI RET
Flat com 1dermitorio a venda, 46 m* por R$ RE105.000 L
105.000,00 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP
5] &,
VALOR MEDIO GERAL 1.956,52
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12- VALOR DO IMOVEL

# Classif. /Imével

Valor Total (R$)

Venda Forgada (R$)

Fracao ideal/cota referente a 1/13
do Apartamento n°104

90.650,00

72.520,00

- | Totais

90.650,00

72.520,00

VALOR TOTAL REFERENTE A FRAG

Ao

IDEAL/COTA DE 1/13 DO IMOVEL (R$)

90.650,00 (noventa mil, seiscentos e cinquenta reais)

VALOR MINIMO (R$)

-5%

86.118,00

VALOR MAXIMO (R$)

+5%

95.183,00

VALOR JUSTO (R$)

10%

81.585,00

VALOR VENDA FORGADA (R$)

20%

72.520,00
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13- INFORMAGOES DO AVALIADOR

AVALIADOR: LEANDRO NAZARIO
CPF: 032.451.979-69
RG: 4.172.922-6

QUALIFICAGAO: ENGENHEIRO DE PRODUGAOQ; CORRETOR DE IMOVEIS; AVALIADOR JUDICIAL

CREA/SC: 171.018-8
CRECI: 46.292/SC
CNAI: 38.287/SC

14- INFORMAGOES DA EMPRESA

RAZAO SOCIAL: MULTIAVALIAGAO TECNOLOGIA EM AVALIAGOES E SERVIGCOS LTDA.

CNPJ: 28.781.327/0001-67
INSCRIGAO MUNICIPAL: 179373
CRECI PJ: 5997 J

ENDERECO: RUA SANTA CATARINA, 1642, SALA 12, FLORESTA

MUNICIPIO: JOINVILLE /SC
CEP: 89211-301

LEANDRO
NAZARIO:
324519796

Assinado digitalmente por LEANDRO

NAZARI0:03245197969

ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=

Secretaria da Receita Federal do Brasil
- RFB, OU=RFB e-CPF A1, OU=AC

SERASA RFB, OU=38234145000120,

QU=PRESENCIAL, CN=LEANDRO

NAZARI0:03245197969

Razéo: Eu sou o autor deste documento

Localizag&o:

Data: 2023.03.30 14:58:25-03'00"

Foxit PDF Reader Verséo: 12.1.0

Assinado digitalmente por MULTIAVALIACAO
MULTIAVAL |ACAOEE%’J%%’%’E’!’Z’?X&LJQ?OES £
C=BR, $=SC, L=Joinville, O=ICP-Brasil,

TECNOLOGIA EM ou: U-ssceirs e Rceta Fadoalca Brst

RFB e-CNPJ A1, OU=AC SERASA
AVALIACOES E i diiiinnicti
TECNOLOGIA EM AVALIACOES E

SERVICO:28781 3255vaco 28781327000167

Razéo: Eu sou o autor deste documento

7000 1 67 IIS‘:::"E?)%OUS 30 14:58:43-03'00"

Foxit PDF Reader Versao: 12.1.0

LEANDRO NAZARIO
CREA/SC: 171.018-8
CRECI: 46.292/SC
CNAI: 38.287/SC

MULTIAVALIAGAO TECNOLOGIA EM
AVALIAGOES E SERVICOS LTDA
CRECI PJ: 5997 J

Joinville, 30 de margo de 2023
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SAO PAULO
Avenida Paulista, 1274

‘ -~ 212 Andar — Sdo Paulo — SP
Dll.[ih E LE"_UES CEP 01310-100 - Brasil
- Tel.: +55 11 3101 9851

E-mail: contato@dllance.com

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL DE PAULO
FARIA/SP - 14665

PROCESSO N2 0000620-17.2022.8.26.0430

José ROBERTO NEVES AMORIM, leiloeiro oficial, devidamente inscrito na
Jucesp sob o n? 1106, atuante exclusivamente pela plataforma D1LANCE INTERMEDIAGAO DE
ATIvos LTDA. (D1LANCE LEILOES), inscrita no CNPJ/MF sob o n2 19.962.222/0001-13, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, informar que foi determinada a

realizacao de leilao em outro processo, nos termos do Edital que segue anexo.

1. Diante disso, de modo a possibilitar o melhor aproveitamento do

pregdo e afastar eventuais nulidades, sugere-se:

() a suspensdo de eventuais atos e/ou determina¢des que possam
entrar em confronto com o supracitado leildo, sendo certo que os
credores poderdao, na medida da distribuicdo do produto da
arrematacgao, receber o quanto devido; e

(ii) a intimagdo das partes do presente feito para conhecimento das
datas, local, forma de realizagdo e termos do praceamento, nos
moldes previstos no ‘Edital’.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sdo Paulo, (data do protocolo).
A s S

- 5] L

fier®

JosE R&BERTO NEVES AMORIM
~ LEILOEIRO OFICIAL — JUCESP 1106

D1LANCE LEILOES
NATHIELY CASTRO

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NATHIELY CASTRO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:21 , sob o nimero WPFA24700001704

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo UhcOImqT.
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SAO PAULO
Avenida Paulista, 1274
212 Andar — Bela Vista — SP

D1 ANCE Lewes cer 0130300 - ere

E-mail: contato@dllance.com

JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PARDO/SP - 14665

Edital de Hasta Publica do(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e intimacdo, expedido nos autos da:

ACAO: Obrigacdo de fazer/n3o fazer
(Cumprimento de Sentenca)

PROCESSO N¢: 0000108-50.2023.8.26.0575

EXEQUENTE(S)/AUTOR(ES): Grasiela Morgan Cremasco

EXECUTADO(S)/REU(S): Spe Wgsa 02 Empreendimentos
Imobilidrios S/A (Solar das Aguas Park
Hotel)

TERCEIRO(S): Spe Olimpia Q27 Empreendimentos
Imobiliarios

Valmir Silverio Ferreira

Evanilde de Lima Rocha Ferreira

Leandro Tadeu Azevedo Moraes

Moniza de Sa Espirito Santo

Diego Vatta

Izabel Cristina Silveira Brito

Alencar Januario Pereira

Eberval Oliveira Castro

Mateus Henrique Yaegashi

Célia Regina Bergamo Yaegashi

Manoel Neves Ribeiro

Devanir Germano da Silva

Adriana dos Santos

Luis Rodrigo Pereira

Municipio de Olimpia/SP

Condominio Olimpia Park Resort
O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, na forma da Lei (art. 879, I, CPC e Resolucdo

236/16-CNJ), FAZSABER que sera(ao) levado(s) a publico leildo o(s) bem(ns) abaixo descrito(s),
conforme condi¢des presentes neste edital e no site www.d1lance.com.br.

12 PRACA: De 02/02/24(15h00) até 05/02/24(15h00)-valor igual ou superior ao da avaliagdo;
22 PRACA: De 05/02/24(15h00) até 28/02/24(15h00)-minimo de 50% do valor de 12 Praca.
HORARIO: Oficial de Brasilia/DF.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NATHIELY CASTRO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:21 , sob o nimero WPFA24700001704

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cdédigo dfhRIdpc.
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CONDUTORES: José Roberto Neves Amorim-Jucesp 1106, pela plataforma D1Lance LeilGes.

CONDICOES DE PARTICIPACAO: Cadastrar-se gratuitamente no site e encaminhar a
documentacdo solicitada, cuja aprovacdo ou eventual complementacdo ficard a cargo
exclusivo do leiloeiro, podendo, inclusive, conter prova da existéncia de recursos e/ou meios
suficientes para o pagamento do lance, com antecedéncia minima de 72h, para efetuar o
lance, que sera recebido, Unica e exclusivamente, pelo site www.d1lance.com.br. Os lances
ofertados sdo irretrataveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo obrigatério o
montante calculado e informado no site.

ORGANIZACAO DOS LOTES: Independentemente de como disposto no processo, ficara
exclusivamente a cargo dos condutores, podendo optar por proceder a alienacdo de forma
individual ou concentrada.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem indivisivel, este
serda leiloado em sua integralidade, recaindo o equivalente a quota-parte do coproprietario
e/ou do conjuge alheio sobre o produto da alienacdo (art. 843-CPC), resguardados os casos
em que o leil3o visa sanar débitos de natureza propter rem?.

PAGAMENTOS: Lance e comissao deverdo ser pagos em até 24h da finalizacdo do leildo, por
meio de guia de depdsito judicial. Decorrido o prazo, o lance imediatamente anterior serd
contemplado e submetido a homologacdo do MM. Juizo, responsavel pela aplicacdo das
medidas e sancOes cabiveis. Caso seja recebida proposta em primeira praca e lance em
segunda praca, o prazo para pagamento sera contado a partir da publicacdo da decisdo judicial
gue indicar a opgdo que devera prevalecer.

COMISSAO: 5% sobre o total da arrematacdo, ndo estando incluso no valor do lance. Caso
haja sobra do produto da arrematacdo, podera ser solicitada ao MM. Juizo a respectiva
deducdo (art. 7, §42-Resolugdo 236/CNJ).

MULTA: Havendo desisténcia ou ndao pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

PROPOSTAS: Ser3o recebidas até o encerramento do leildo? e submetidas a apreciacdo do
MM. Juizo, caso ndo haja lance, ainda que parcelado.

O lance, ainda que parcelado, é soberano e prefere a qualquer proposta.

Propostas de arrematagao apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores ao
encerramento do leilao, e mesmo que este tenha restado negativo, também estarao
integralmente sujeitas aos termos e condigdes deste edital, em especial a obrigatoriedade
de pagamento da comissao no percentual acima indicado, sob pena de nao acolhimento ou
caracterizagdao de aquisicao por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos
respectivos dnus e débitos incidentes.?

DIREITOS OU PROPRIEDADE: Propriedade.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Uma frac3o ideal correspondente a 1/13 avos, designada cota
09, do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, sob o n2 407, localizado no 62

1 Apelagdo Civel n2 1011694-56.2022.8.26.0008.

2 Precedentes: Agravos de Instrumento n% 2199465-29.2018.8.26.0000, 2072683-74.2018.8.26.0000, 2151980-
96.2019.8.26.0000, 2028406-02.2020.8.26.0000 e 2070531-48.2021.8.26.0000. Apelagdo n2 1000190-38.2019.8.26.0629.

3 Precedente: Agravo de Instrumento n2 2111849-45.2020.8.26.0000.

Avenida Paulista, 1274 — 212 Andar — Bela Vista — SP | +55 11 3101 9851 | contato@dllance.com
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pavimento (42 andar), da Torre C, do Condominio Olimpia Park Resort, que tem sua frente
para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no Jardim Santa Efigénia, na cidade de
Olimpia/SP, constituido de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto,
area de circulagdo e laje técnica, com area privativa de 46,25m?, drea comum de 28,4319m?,
e area total de 74,6819m? de area construida, e sua respectiva fracdo ideal de 0,0924% no
terreno.

MATRICULA(S): n2 68.952 do 12 CRI de Olimpia/SP.
CONTRIBUINTE(S): 59150624

ONUS: Penhora em favor de Valmir Silverio Ferreira e Evanilde de Lima Rocha Ferreira (AV.02-
14/06/22 - Proc. n? 0000456-07.2022.8.26.0348 - 32VC de Maua/SP); Penhora em favor de
Leandro Tadeu Azevedo Moraes e Moniza de Sa Espirito Santo (AV.03-11/07/22 - Proc. n®
0016976-71.2021.8.26.0576 - 82VC de Sdo José do Rio Preto/SP); Penhora em favor de Izabel
Cristina Silveira Brito (AV.04-18/07/22 - Proc. n? 1003612-58.2021.8.26.0100 - 132VC do Foro
Central de S3o Paulo/SP); Penhora em favor de Diego Vatta (AV.05-27/09/22 - Proc.
n20018369-67.2022.8.26.0100 - 182VC do Foro Central de S3o Paulo/SP); Penhora em favor
de Alencar Janudrio Pereira (AV.06-09/02/23 - Proc. n2 0003094-85.2021.8.26.0400 - 13VC de
Olimpia/SP); Penhora em favor de Eberval Oliveira Castro (AV.07-06/03/23 - Proc. n2 0004405-
48.2022.8.26.0248 - JEC de Indaiatuba/SP); Penhora em favor de Mateus Henrique Yaegashi e
Célia Regina Bergamo Yaegashi (AV.08-28/04/23 - Proc. n2 0002136-65.2022.8.26.0400 - 13VC
de Olimpia/SP); Penhora em favor de Manoel Neves Ribeiro (AV.09-10/05/23 - Proc. n®
0000620-17.2022.8.26.0430 - JEC de Paulo de Faria/SP); Penhora em favor de Devanir
Germano da Silva e Adriana dos Santos (AV.10-10/07/23 - Proc. n? 0016236-
55.2022.8.26.0002 - 92VC do Foro Regional de Santo Amaro - Sdo Paulo/SP); Penhora em favor
de Luis Rodrigo Pereira (AV.11-22/09/23 - Proc. n? 5001964-70.2020.8.21.0166 - JEC de
Ivoti/RS).

OBSERVAGOES: O imével n3o estd registrado em nome da Executada, entretanto esta possui
carta de anuéncia autorizando-a a nomear bens de propriedade da SPE Olimpia Q27
Empreendimentos Imobiliarios S/A, a penhora em processos judiciais.

Conforme consta na matricula n? 68.952 do CRI de Olimpia, o imével esta submetido ao
regiume da multipropriedade, o qual deverd ser utilizado conforme especificado na
Conven¢ao Condomimial registrada sob n2 31.928.

DEPOSITARIO(S): Spe Wgsa 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A (Solar das Aguas Park
Hotel).

VALOR DA AVALIAGAO: RS 94.978,00 (em Out/23) (sera atualizado na data de disponibilizac3o
no site).

DEBITO DO PROCESSO: RS 4.120,19 (em Mar/23).
IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: RS 3.717,10 (em Nov/23).

DEBITOS: Eventuais 6nus e débitos, inclusive os de natureza propter rem (tributarios, fiscais,
condominiais, multas e taxas), serdo sub-rogados no valor da arrematacdo, consoante a
ordem das respectivas preferéncias (arts. 130/186-CTN e 908-CPC).

Avenida Paulista, 1274 — 212 Andar — Bela Vista — SP | +55 11 3101 9851 | contato@dllance.com
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BAIXAS REGISTRAIS: Finalizada a arrematacdo, mediante solicitacdo do arrematante e
cumpridas as disposi¢des e exigéncias legais, o MM. Juizo determinara a baixa/cancelamento
de penhoras, arrestos, hipotecas e indisponibilidades que recaiam sobre o(s) bem(ns).

CUSTAS E DESPESAS: O arrematante adquire o bem no estado de conservacdo em que se
encontra e correrdo por sua conta os procedimentos de regularizacado, transferéncia, baixa de
gravame e imissdao na posse, além de despesas com remoc¢ao, desocupacdo e transporte.

REMICAO, ACORDO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO: O leiloeiro fara jus ao ressarcimento
pelo trabalho desenvolvido, em montante a ser calculado com base no percentual fixado de
comissdo (art. 7, §32-Resolucdo 236/CNJ).

RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar
diretamente todas as informagdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver
divergéncia(s) quanto a efetiva situacdo do(s) bem(ns) leiloado(s) em relacdo ao
disponibilizado no processo e/ou 6rgdos competentes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (11) 3101-9851 (telefone/whatsapp) ou sac@d1lance.com.

INTIMACAO: Ficam a(s) partes, executado(s), conjuge(s), credor(es)
fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is), coproprietario(s), promitente(s) comprador(es),
senhorio(s) direto(s), usufrutudrio(s), credor(es) com garantia real ou com penhora(s)
anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que nao seja(m) de qualquer
modo parte na presente acdo, INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia,
na pessoa de seus representantes ou caso ndo sejam localizados para a intimagdo pessoal,
bem como da penhora realizada em 27/06/23, ndo podendo, de forma alguma,
posteriormente, alegar ignordncia do contido neste edital. Ndo consta nos autos haver
recursos ou causas pendentes de julgamento relativos ao feito. Sera este edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da Lei, o que suprird eventual insucesso nas notificagdes pessoais
e dos respectivos patronos.

Este edital serd publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de
computadores.

JUIZ(A) DE DIREITO

Avenida Paulista, 1274 — 212 Andar — Bela Vista — SP | +55 11 3101 9851 | contato@dllance.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Intime-se o exequente para
manifestar-se, no prazo legal, em relacdo a impugnacéo ao
auto de avaliacéo de fls. 132-157. No mais,intimem-se as partes
das peticdes juntadas as fls, 130/131 e 158/162. Nada Mais.
Paulo de Faria, 10 de janeiro de 2024. Eu, ___, Mirian Roberta
Bezz&o Lemes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 1cef7jjN.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 10/01/2024 12:05
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0004/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Intime-se 0 exequente para manifestar-se, no prazo legal, em relacdo a impugnacéo ao
auto de avaliacdo de fls. 132-157. No mais,intimem-se as partes das peti¢cdes juntadas as fls, 130/131 e
158/162."

Paulo de Faria, 10 de janeiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/01/2024 as 12:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo UlaOC59h.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 11/01/2024 04:14
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0004/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/01/2024. Considera-se a data de publicagdo em 22/01/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Intime-se o exequente para manifestar-se, no prazo legal, em relacdo a impugnacéo ao
auto de avaliacdo de fls. 132-157. No mais,intimem-se as partes das peticdes juntadas as fls, 130/131 e
158/162."

Paulo de Faria, 11 de janeiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/01/2024 as 04:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cédigo 4D2gDUfP.
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8‘ AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Cumprimento de sentenca (0000620-17.2022.8.26.0430)

MM Juiz:
Considerando a impugnacdo apresentada pelo Executado as fls. 132/157,
esclareco que o Exequente concorda com o Laudo de Avaliacao apresentado pelo senhor

Oficial de Justica as fls. 126.

Nestes termos, pede-se deferimento.

Orinditava/SP, 26 de janeiro de 2024.

Rafael Felisbino de Aquino Silva

OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2024 as 10:26 , sob o nimero WPFA24700011815

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo RT8HQ158.
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w( jloes Fernando José Cerello G. Pereira
(JUCESP N° 844)

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL DO FORO DA COMARCA DE PAULO DE
FARIA/SP

Processo n° (0000620-17.2022.8.26.0430)
Controle n° 2020/000305

FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA (MEGA
LEILOES), Leiloeiro Oficial, matriculado na Jucesp n® 844, nos autos da Acdo de
Cumprimento de sentengca Exeqte Manoel Neves Ribeiro Exectdo Spe
Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/a., vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, noticiar que sera realizado leildo no Processo n°
0006284-49.2022.8.26.0003 (Principal n° 1019117-
19.2021.8.26.0003) em tramite perante a 12 Vara do Juizado Especial Civel
do Foro Regional do Jabaquara/SP, do bem descrito como: MATRICULA N°
68.952 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
OLIMPIA/SP - IMOVEL: Uma fracdo ideal correspondente a 1/13 (um-treze)
avos, designada cota 09 (nove), do apartamento comercial., bem este que
também encontra-se constrito (penhorado Av.09) da referida matricula nesses

autos.

No intuito de evitar qualquer arguicdao de nulidade e para que as
partes destes autos sejam devidamente intimadas, abaixo seguem as datas
estipuladas para a realizagao do certame, no referido processo.

@0
© Alameda Santos, 787 - 13° Andar - CJ 132 - jardim Paulista - 01419-000 - S&o Paulo b
R ex
:? www.megaleiloes.com.br e 11 3149-4600 a contato@meqaleiloes,com.br (G]*tf .‘

e documento & cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2024 as 11:37 , sob o nimero WPFA24700016388

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo QHjnHQ9P.
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mm COMARCA DE PAULO DE FARIA
S < <P jmmm FORO DE PAULO DE FARIA
* « s JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL
swenvemonews RUA BOM JESUS, 1207, Paulo de Faria - SP - CEP 15490-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| SENTENCA

Processo Digital n®: 0000620-17.2022.8.26.0430

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Exequente: Manoel Neves Ribeiro

Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Vistos.

Dispensado o relatério naformado artigo 38 da Lei n® 9.099/95.

Compulsando os autos, noto que foi penhorado a fragcdo ideal correspondente a
1/13 (um-treze) avos do imével descrito na matricula n® 68.952 do Cartdrio de Registro de Imbveis
de Olimpia/SP (fls. 22/23), em nome de SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ:16.950.936/0001-13.

Determinado a penhora e avaliagdo do bem por meio de oficial de justica,
sobreveio o auto de avaliagdo do imovel em R$70.000,00 (setenta mil reais).

O executado, por sua vez, impugnou o valor da avaliacdo, alegando que o valor
do imével ficou aguém do que realmente vale a cota fracdo, e que somente um perito detém
conhecimentos especializados para a realizacdo da avaliagdo. Juntou parecer técnico de avaliagcdo
mercadol6gica— PTAM.

No que concerne a impugnacdo ao auto de avaliagdo do bem penhorado, o
Cadigo de Processo Civil estabelece que a avaliagdo sera realizada pelo oficial de justica, sendo
possivel o cumprimento da tarefa por avaliador nomeado pelo juizo, quando forem necessarios
conhecimentos especializados (artigo 870).

Ressalto, que conforme se vé as fls. 158-162, 0 imével sera levado a leildo nos
autos n° 0000108-50.2023.8.26.0575, em trémite perante o Juizado Especial Civel da Comarca de
Sdo José do Rio Pardo, e naquela ocasido foi avaliado por R$94.978,00 (noventa e quatro mil,
novecentos e setenta e oito reais).

No caso concreto, em que pese a avaliagdo ter sido efetuada por oficial dejustica,
cujos atos sdo revestidos de fé publica e dotados de presuncéo de legitimidade, as circunstancias
indicam a necessidade de reavaliagdo do bem por perito avaliador judicial, em razéo de evidente
disparidade entre o valor constante do auto de avaliacdo e dos documentos apresentados pela

executada, além de o imoOvel possuir outras avaliagbes em processos distintos que também
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TRIWUNAL I JUSTRCA

discrepam da avaliacdo feita pelo oficial de justica, ndo se afigurando razoavel tamanha
dessemel hanca entre os val ores apurados sobre 0 mesmo bem.

Apresentada impugnacdo a avaliagdo em momento anterior a publicacéo do edital
de leil&o e havendo fundada davida acerca do real valor do imével penhorado, mostra-se plausivel a
pretensdo de novaavaliacdo por profissional nomeado pelo juizo, devidamente habilitado e

conhecedor da localidade do bem. Nesse sentido a jurisprudéncia:

CUMPRIMENTO DE SENTENCA. Decisdo que ndo acolheu
impugnacéo da avaliacdo de bem imdével feita por Oficial de Justica
Avaliacdo que exige conhecimento técnico especializado. Art. 870,
parégrafo Unico, CPC. Documentos juntados pelas demonstram avaliactes
com valores divergentes e embasam divida quanto ao valor definido na
avaliacdo realizada. Art. 873 do CPC. Deciséo reformada para determinar a
realizacdo de avaliagdo do imodvel por perito técnico. Recurso provido. (TJ
SP - Al: 22700402820198260000 SP 2270040-28.2019.8.26.0000, Relator:
Fernanda Gomes Camacho, Data de Julgamento: 04/02/2020, 5 Camara de
Direito Privado, Data de Publicacdo: 04/02/2020);

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execucdo de titulo extrajudicial.
Despesas condominiais. Decisdo agravada que determinou avaliacdo de
imoével a ser penhorado por Oficial de Justica. Hipdtese em que se faz
necess&ria a avaliagdo por técnico. Inteligéncia do artigo 870, paragrafo
Unico do CPC. Decisdo reformada. Agravo provido para determinar que a
avaliacdo do imovel sgja feita por pericia técnica especializada. (TJSP -
Al: 20521199820238260000 Nhandeara, Relator: Marcos Gozzo, Data de
Julgamento: 26/06/2023, 30? Camara de Direito Privado, Data de
Publicagdo: 26/06/2023).

Desse modo, considerando que os documentos juntados demonstram avaliagdes
com valores divergentes e embasam duvida quanto ao valor definido na avaliacdo realizada, acolho
aimpugnacdo ofertada, e estando a solucdo da lide atrelhada a realizacéo da prova técnica de maior
complexidade, aplicavel a espécie o disposto no enunciado n° 6, do Forum de Juizados Especiais do
Estado de Séo Paulo (FOJESP):
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"A pericia é incompativel com o procedimento da Lei 9.099/95 e afasta a
competéncia dos juizados especiais.”
Reconhecida a complexidade fético-probatéria no caso vertente, de rigor o

reconhecimento da incompeténcia deste Juizado Especial.
DISPOSITIVO:

Pelo exposto, JULGO EXTINTO o feito, sem julgamento de mérito por
incompeténcia deste Juizado Especial Civel, diante da complexidade da matéria, com base no inciso
I1, artigo 51, daLei n.°9.099/95.

Sem custas e honorarios sucumbenciais, pois incabiveis na espécie (art. 55, da
Lei n.29.099/95).

Comandos finais:

1- Decorrido o prazo recursal ou havendo rentincia das partes a este, certifique-se
o transito em julgado.

2- ApGs, proceda-se a conferéncia do recolhimento integral de todas as custas
processuais devidas, a consulta da validade e da veracidade das guias DARE-SP, oportunidade em
gue deve ser realizada a vinculagdo do documento a0 nimero do processo para impossibilitar a
reutilizacgo; bem como a queima das guias no Portal de Custas, certificando-se nos autos, de acordo
com o Comunicado CG n° 136/2020 da egrégia Corregedoria Geral da Justica (arts. 1.093, 86° e
1.098, caput, das NSCGJ).

3- Caso hgja custas processuais pendentes, intime-se o responsavel para efetuar o
pagamento no prazo de 60 dias, sob pena de extracdo de certiddo para fins de inscri¢do na divida
ativa, nos termos do art. 1.098, 881° e 2°, das NSCGJ.

4- Ainda, proceda-se a baixa nos alertas de pendéncias, a exclusdo das tarjas
insubsistentes e a remogdo de copias no subfluxo de processos e de documentos pendentes no
subfluxo de documentos, se necessario com abertura de chamado ao setor de informética

5- Por fim, arquive-se com extin¢do e baixa definitiva, fazendo-se as anotacbes
necessarias no sistema informatizado, observados os cédigos de movimentacdo descritos no
Comunicado CG 1789/17 (art. 184, parégrafo unico, das NSCGJ).

6- Interposto recurso inominado, intime-se a parte contréria para apresentar
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contrarrazbes no prazo de 10 dias, assegurada a contagem em dobro para o Ministério Publico, a
Defensoria Publica e a Advocacia Publica, naformados arts. 180, 183 e 186 do CPC (art. 1.010, 81°
do CPC).

6.1- No sistema dos Juizados Especiais, em caso de interposicdo do Recurso
Inominado, devera ser elaborada certiddo antes da remessa dos autos ao Colégio Recursal.

Ressalvada a hip6tese de concessdo de gratuidade da justica, 0 preparo correspondera:

a) ataxa judiciéria de ingresso, no importe de 1,5% (ou 2%, no caso de titulo
executivo extrajudicial) sobre o valor atualizado da causa, observado o valor minimo de 5 (cinco)
UFESPs, a ser recolhida na guia DARE;

b) ataxajudiciériareferente as custas de preparo, no importe de 4% sobre o valor
fixado na sentenca, se liquido, ou sobre o valor fixado equitativamente pelo MM. Juiz de Direito, se
iliguido ou ainda 4% sobre o vaor atualizado atribuido & causa na auséncia de pedido

condenatério, observado o valor minimo de 5 (cinco) UFESPs, a ser recolhida na guia DARE;

C) as despesas processuais referentes a todos os servicos forenses eventual mente
utilizados (despesas postais, diligéncias do Oficial de Justica, taxas para pesguisas de endereco nos
sistemas conveniados, custas para publicacdo de editais etc.), a serem recolhidas na guia FEDTJ, a
excecdo das diligéncias de Oficial de Justica, que deverao ser colhidas na guia GRD. O preparo
serd recolhido de acordo com os critérios acima estabelecidos independente de cdlculo elaborado
pela serventia que apenas serd responsavel pela conferéncia dos valores e elaboracdo da certidao
parajuntada aos autos.

7- Cumpridas as formalidades descritas acima, remetam-se 0s autos ao egrégio
Colégio Recursal do Estado de Sdo Paulo, com as nossas homenagens, independentemente de juizo
de admissibilidade (art. 1.010, §3°, do CPC).

8- Com o retorno dos autos a origem, intimem-se as partes para cumprirem o v.
acordao, cabendo ao interessado, sendo o caso, instaurar 0 respectivo cumprimento de sentenca no
prazo de 30 dias (art. 1.286, 86°, das NSCGJ). Apés, arquive-se, observadas as diretrizes descritas

nositens?2 ab.

P.I.C.

Paulo de Faria, 05 de fevereiro de 2024.
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LUAN CASAGRANDE
—Juiz deDireito —
Assinaturadigital, nostermos daLe 11.419/2006, conforme impressao a margem direita.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0047/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Dispensado o relatério na forma do artigo 38 da Lei n® 9.099/95. Compulsando os
autos, noto que foi penhorado a fragdo ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos do imdével descrito na
matricula n° 68.952 do Cartorio de Registro de Iméveis de Olimpia/SP (fls. 22/23), em nome de SPE OLIMPIA
Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ:16.950.936/0001-13. Determinado a penhora e
avaliagcdo do bem por meio de oficial de justica, sobreveio o auto de avaliagdo do imével em R$70.000,00
(setenta mil reais). O executado, por sua vez, impugnou o valor da avaliagédo, alegando que o valor do imével
ficou aquém do que realmente vale a cota fracdo, e que somente um perito detém conhecimentos
especializados para a realizagdo da avaliagdo. Juntou parecer técnico de avaliacdo mercadoldgica PTAM. No
gue concerne a impugnacéo ao auto de avaliacdo do bem penhorado, o Cédigo de Processo Civil estabelece
gue a avaliagdo sera realizada pelo oficial de justica, sendo possivel o cumprimento da tarefa por avaliador
nomeado pelo juizo, quando forem necessarios conhecimentos especializados (artigo 870). Ressalto, que
conforme se vé as fls. 158-162, o imovel sera levado a leildo nos autos n° 0000108-50.2023.8.26.0575, em
tramite perante o Juizado Especial Civel da Comarca de Sdo José do Rio Pardo, e naquela ocasido foi
avaliado por R$94.978,00 (noventa e quatro mil, novecentos e setenta e oito reais). No caso concreto, em que
pese aavaliacdoter sido efetuada poroficialdejustica, cujos atos sédo revestidos de fé publica e dotados de
presungdo de legitimidade, as circunstancias indicam a necessidade de reavaliagdo do bem por perito
avaliador judicial, em razdo de evidente disparidade entre o valor constante do auto de avaliacdoe dos
documentos apresentados pela executada, além de o imével possuir outras avaliagdes em processos distintos
gue também discrepam da avaliagdo feita pelo oficial de justica, ndo se afigurando razoavel tamanha
dessemelhanca entre os valores apurados sobre o mesmo bem. Apresentadaimpugnacgaoaavaliacdoem
momento anterior a publicagdo do edital de leildo e havendo fundada duvida acerca do real valor do imével
penhorado, mostra-se plausivel a pretensdo de novaavaliagdopor profissional nomeado pelo juizo,
devidamente habilitado e conhecedor da localidade do bem. Nesse sentido a jurisprudéncia: CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. Decisdo que ndo acolheu impugnacdo da avaliagido de bem imével feita por Oficial de
Justica. Avaliagdo que exige conhecimento técnico especializado. Art. 870, paragrafo anico, CPC.
Documentos juntados pelas demonstram avaliagbes com valores divergentes e embasam divida quanto ao
valor definido na avaliacdo realizada. Art. 873 do CPC. Decisdo reformada para determinar a realizacdo de
avaliagdo do imoével por perito técnico. Recurso provido. (TJ-SP - Al: 22700402820198260000 SP
2270040-28.2019.8.26.0000, Relator: Fernanda Gomes Camacho, Data de Julgamento: 04/02/2020, 52
Céamara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 04/02/2020); AGRAVO DE INSTRUMENTO Execucgdo de
titulo extrajudicial. Despesas condominiais. Decisdo agravada que determinou avaliagdo de imoével a ser
penhorado por Oficial de Justica. Hipotese em que se faz necessaria a avaliagdo por técnico. Inteligéncia do
artigo 870, paragrafo Unico do CPC. Decisdo reformada. Agravo provido para determinar que a avaliagdo do
imével seja feita por pericia técnica especializada. (TJ-SP - Al: 20521199820238260000 Nhandeara, Relator:
Marcos Gozzo, Data de Julgamento: 26/06/2023, 302 Camara de Direito Privado, Data de Publicaco:
26/06/2023). Desse modo, considerando que os documentos juntados demonstram avaliagbes com valores
divergentes e embasam dilvida quanto ao valor definido na avaliagdo realizada, acolho a impugnagéo
ofertada, e estando a solugéo da lide atrelhada a realizagéo da prova técnica de maior complexidade, aplicavel
a espécie o disposto no enunciado n° 6, do Férum de Juizados Especiais do Estado de Sdo Paulo (FOJESP):
"A pericia é incompativel com o procedimento da Lei 9.099/95 e afasta a competéncia dos juizados especiais."
Reconhecida a complexidade fatico-probatéria no caso vertente, de rigor o reconhecimento da incompeténcia
deste Juizado Especial. DISPOSITIVO: Pelo exposto, JULGO EXTINTO o feito, sem julgamento de mérito por
incompeténcia deste Juizado Especial Civel, diante da complexidade da matéria, com base no inciso I, artigo
51, da Lei n.° 9.099/95. Sem custas e honorarios sucumbenciais, pois incabiveis na espécie (art. 55, da Lei n.°
9.099/95). Comandos finais: 1- Decorrido o prazo recursal ou havendo renlncia das partes a este,
certifique-se o transito em julgado. 2- Apéds, proceda-se a conferéncia do recolhimento integral de todas as
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custas processuais devidas; a consulta da validade e da veracidade das guias DARE-SP, oportunidade em
gue deve ser realizada a vinculagdo do documento ao nimero do processo para impossibilitar a reutilizagao;
bem como & queima das guias no Portal de Custas, certificando-se nos autos, de acordo com o Comunicado
CG n° 136/2020 da egrégia Corregedoria Geral da Justica (arts. 1.093, 86° e 1.098, caput, das NSCGJ). 3-
Caso haja custas processuais pendentes, intime-se o responsavel para efetuar o pagamento no prazo de 60
dias, sob pena de extragdo de certiddo para fins de inscricdo na divida ativa, nos termos do art. 1.098, §81° e
2°, das NSCGJ. 4- Ainda, proceda-se a baixa nos alertas de pendéncias, a exclusdo das tarjas insubsistentes
e a remocdo de copias no subfluxo de processos e de documentos pendentes no subfluxo de documentos, se
necessario com abertura de chamado ao setor de informatica. 5- Por fim, arquive-se com extingdo e baixa
definitiva, fazendo-se as anotacdes necessarias no sistema informatizado, observados os cédigos de
movimentacdo descritos no Comunicado CG 1789/17 (art. 184, paragrafo Unico, das NSCGJ). 6- Interposto
recurso inominado, intime-se a parte contraria para apresentar contrarrazdes no prazo de 10 dias, assegurada
a contagem em dobro para o Ministério Publico, a Defensoria Publica e a Advocacia Publica, na forma dos
arts. 180, 183 e 186 do CPC (art. 1.010, §81° do CPC). 6.1- No sistema dosJuizados Especiais, em caso de
interposi¢cdo do Recurso Inominado, devera ser elaborada certiddo antes da remessa dos autos ao Colégio
Recursal. Ressalvada a hipdtese de concessdo de gratuidade da justica, o preparo correspondera: a) a taxa
judiciaria de ingresso, no importe de 1,5% (ou 2%, no caso de titulo executivo extrajudicial) sobre o valor
atualizado da causa, observado o valor minimo de 5 (cinco) UFESPs,a ser recolhida na guia DARE; b) a taxa
judiciaria referente as custas de preparo, no importe de 4% sobre o valor fixado na sentenca, se liquido, ou
sobre o valor fixado equitativamente pelo MM. Juiz de Direito, se iliquido ou ainda 4% sobre o valor atualizado
atribuido a causa na auséncia de pedido condenatdrio,observado o valor minimo de 5 (cinco) UFESPs,a ser
recolhida na guia DARE; c) as despesas processuais referentes a todos os servigos forenses eventualmente
utilizados (despesas postais, diligéncias do Oficial de Justica, taxas para pesquisas de endere¢o nos sistemas
conveniados, custas para publicacdo de editais etc.),a serem recolhidas na guia FEDTJ,a excecdo das
diligéncias de Oficial de Justica, que deverdo ser colhidas na guiaGRD. O preparo sera recolhido de acordo
com os critérios acima estabelecidos independente de calculo elaborado pela serventia que apenas sera
responsavel pela conferéncia dos valores e elaboragdo da certiddo para juntada aos autos. 7- Cumpridas as
formalidades descritas acima, remetam-se os autos ao egrégio Colégio Recursal do Estado de Sdo Paulo,
com as nossas homenagens, independentemente de juizo de admissibilidade (art. 1.010, 83°, do CPC). 8-
Com o retorno dos autos a origem, intimem-se as partes para cumprirem o v. acorddo, cabendo ao
interessado, sendo o caso, instaurar o respectivo cumprimento de sentenca no prazo de 30 dias (art. 1.286,
86°, das NSCGJ). Apds, arquive-se, observadas as diretrizes descritas nos itens 2 a 5. P.I.C."

Paulo de Faria, 8 de fevereiro de 2024.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0047/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 09/02/2024. Considera-se a data de publicagdo em 14/02/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Dispensado o relatério na forma do artigo 38 da Lei n® 9.099/95. Compulsando os
autos, noto que foi penhorado a fracdo ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos do imdével descrito na
matricula n° 68.952 do Cartorio de Registro de Iméveis de Olimpia/SP (fls. 22/23), em nome de SPE OLIMPIA
Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ:16.950.936/0001-13. Determinado a penhora e
avaliacdo do bem por meio de oficial de justica, sobreveio o auto de avaliagdo do imével em R$70.000,00
(setenta mil reais). O executado, por sua vez, impugnou o valor da avaliagédo, alegando que o valor do imével
ficou aquém do que realmente vale a cota fracdo, e que somente um perito detém conhecimentos
especializados para a realizagdo da avaliagdo. Juntou parecer técnico de avaliacdo mercadoldgica PTAM. No
gue concerne a impugnacéo ao auto de avaliacdo do bem penhorado, o Cédigo de Processo Civil estabelece
gue a avaliagdo sera realizada pelo oficial de justica, sendo possivel o cumprimento da tarefa por avaliador
nomeado pelo juizo, quando forem necessarios conhecimentos especializados (artigo 870). Ressalto, que
conforme se vé as fls. 158-162, o imovel sera levado a leildo nos autos n° 0000108-50.2023.8.26.0575, em
tramite perante o Juizado Especial Civel da Comarca de Sdo José do Rio Pardo, e naquela ocasido foi
avaliado por R$94.978,00 (noventa e quatro mil, novecentos e setenta e oito reais). No caso concreto, em que
pese aavaliacdoter sido efetuada poroficialdejustica, cujos atos sé@o revestidos de fé publica e dotados de
presungdo de legitimidade, as circunstancias indicam a necessidade de reavaliagdo do bem por perito
avaliador judicial, em razdo de evidente disparidade entre o valor constante do auto de avaliacdoe dos
documentos apresentados pela executada, além de o imével possuir outras avaliagdes em processos distintos
gue também discrepam da avaliagdo feita pelo oficial de justica, ndo se afigurando razoavel tamanha
dessemelhanca entre os valores apurados sobre o mesmo bem. Apresentadaimpugnacgdoaavaliacdoem
momento anterior a publicagdo do edital de leildo e havendo fundada duvida acerca do real valor do imével
penhorado, mostra-se plausivel a pretensdo de novaavaliagdopor profissional nomeado pelo juizo,
devidamente habilitado e conhecedor da localidade do bem. Nesse sentido a jurisprudéncia: CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. Decisdo que ndo acolheu impugnacdo da avaliagdo de bem imével feita por Oficial de
Justica. Avaliagdo que exige conhecimento técnico especializado. Art. 870, paragrafo anico, CPC.
Documentos juntados pelas demonstram avaliagbes com valores divergentes e embasam dlvida quanto ao
valor definido na avaliacdo realizada. Art. 873 do CPC. Decisdo reformada para determinar a realizacdo de
avaliagdo do imoével por perito técnico. Recurso provido. (TJ-SP - Al: 22700402820198260000 SP
2270040-28.2019.8.26.0000, Relator: Fernanda Gomes Camacho, Data de Julgamento: 04/02/2020, 52
Céamara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 04/02/2020); AGRAVO DE INSTRUMENTO Execucgdo de
titulo extrajudicial. Despesas condominiais. Decisdo agravada que determinou avaliagdo de imdével a ser
penhorado por Oficial de Justica. Hipotese em que se faz necessaria a avaliagdo por técnico. Inteligéncia do
artigo 870, paragrafo Unico do CPC. Decisdo reformada. Agravo provido para determinar que a avaliagdo do
imével seja feita por pericia técnica especializada. (TJ-SP - Al: 20521199820238260000 Nhandeara, Relator:
Marcos Gozzo, Data de Julgamento: 26/06/2023, 302 Camara de Direito Privado, Data de Publicaco:
26/06/2023). Desse modo, considerando que os documentos juntados demonstram avaliagbes com valores
divergentes e embasam dilvida quanto ao valor definido na avaliagdo realizada, acolho a impugnagéo
ofertada, e estando a solucéo da lide atrelhada a realizagéo da prova técnica de maior complexidade, aplicavel
a espécie o disposto no enunciado n° 6, do Férum de Juizados Especiais do Estado de Sdo Paulo (FOJESP):
"A pericia é incompativel com o procedimento da Lei 9.099/95 e afasta a competéncia dos juizados especiais."
Reconhecida a complexidade fatico-probatéria no caso vertente, de rigor o reconhecimento da incompeténcia
deste Juizado Especial. DISPOSITIVO: Pelo exposto, JULGO EXTINTO o feito, sem julgamento de mérito por
incompeténcia deste Juizado Especial Civel, diante da complexidade da matéria, com base no inciso I, artigo
51, da Lei n.° 9.099/95. Sem custas e honorarios sucumbenciais, pois incabiveis na espécie (art. 55, da Lei n.°
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9.099/95). Comandos finais: 1- Decorrido o prazo recursal ou havendo renlncia das partes a este,
certifique-se o transito em julgado. 2- Apéds, proceda-se a conferéncia do recolhimento integral de todas as
custas processuais devidas; a consulta da validade e da veracidade das guias DARE-SP, oportunidade em
gue deve ser realizada a vinculagdo do documento ao nimero do processo para impossibilitar a reutilizagao;
bem como & queima das guias no Portal de Custas, certificando-se nos autos, de acordo com o Comunicado
CG n° 136/2020 da egrégia Corregedoria Geral da Justica (arts. 1.093, 86° e 1.098, caput, das NSCGJ). 3-
Caso haja custas processuais pendentes, intime-se o responsavel para efetuar o pagamento no prazo de 60
dias, sob pena de extragdo de certiddo para fins de inscricdo na divida ativa, nos termos do art. 1.098, §81° e
2°, das NSCGJ. 4- Ainda, proceda-se a baixa nos alertas de pendéncias, a exclusdo das tarjas insubsistentes
e a remocdo de copias no subfluxo de processos e de documentos pendentes no subfluxo de documentos, se
necessario com abertura de chamado ao setor de informatica. 5- Por fim, arquive-se com extingdo e baixa
definitiva, fazendo-se as anotacdes necessarias no sistema informatizado, observados os cédigos de
movimentacdo descritos no Comunicado CG 1789/17 (art. 184, paragrafo Unico, das NSCGJ). 6- Interposto
recurso inominado, intime-se a parte contraria para apresentar contrarrazdes no prazo de 10 dias, assegurada
a contagem em dobro para o Ministério Publico, a Defensoria Publica e a Advocacia Publica, na forma dos
arts. 180, 183 e 186 do CPC (art. 1.010, §81° do CPC). 6.1- No sistema dosJuizados Especiais, em caso de
interposi¢cdo do Recurso Inominado, devera ser elaborada certiddo antes da remessa dos autos ao Colégio
Recursal. Ressalvada a hipdtese de concessdo de gratuidade da justica, o preparo correspondera: a) a taxa
judiciaria de ingresso, no importe de 1,5% (ou 2%, no caso de titulo executivo extrajudicial) sobre o valor
atualizado da causa, observado o valor minimo de 5 (cinco) UFESPs,a ser recolhida na guia DARE; b) a taxa
judiciaria referente as custas de preparo, no importe de 4% sobre o valor fixado na sentenca, se liquido, ou
sobre o valor fixado equitativamente pelo MM. Juiz de Direito, se iliquido ou ainda 4% sobre o valor atualizado
atribuido a causa na auséncia de pedido condenatdrio,observado o valor minimo de 5 (cinco) UFESPs,a ser
recolhida na guia DARE; c) as despesas processuais referentes a todos os servigos forenses eventualmente
utilizados (despesas postais, diligéncias do Oficial de Justica, taxas para pesquisas de endere¢o nos sistemas
conveniados, custas para publicacdo de editais etc.),a serem recolhidas na guia FEDTJ,a excecdo das
diligéncias de Oficial de Justica, que deverdo ser colhidas na guiaGRD. O preparo sera recolhido de acordo
com os critérios acima estabelecidos independente de calculo elaborado pela serventia que apenas sera
responsavel pela conferéncia dos valores e elaboragdo da certiddo para juntada aos autos. 7- Cumpridas as
formalidades descritas acima, remetam-se os autos ao egrégio Colégio Recursal do Estado de Sdo Paulo,
com as nossas homenagens, independentemente de juizo de admissibilidade (art. 1.010, 83°, do CPC). 8-
Com o retorno dos autos a origem, intimem-se as partes para cumprirem o v. acorddo, cabendo ao
interessado, sendo o caso, instaurar o respectivo cumprimento de sentenca no prazo de 30 dias (art. 1.286,
86°, das NSCGJ). Apds, arquive-se, observadas as diretrizes descritas nos itens 2 a 5. P.I.C."

Paulo de Faria, 9 de fevereiro de 2024.
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EXCELENTi,SSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DO JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SAO PAULO

Cumprimento de sentencga (0000620-17.2022.8.26.0430)

MANOEL NEVES RIBEIRO e¢ MARCIA RIBEIRO PATROCINIO
RIBEIRO, por seu procurador, vém, a Vossa Exceléncia, nos termos do art. 41 da Lei n°
9.099/95, interpor

RECURSO INOMINADO

Em face da sentenca que julgou extinto o feito, sem julgamento do mérito, por
incompeténcia deste Juizado Especial Civel, neste cumprimento de sentenga ajuizado em face

de SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
Requer desde ja o recebimento do presente recurso e sua retratacao.
Assim ndo sendo, requer seja remetida a Turma Recursal competente.

Nestes termos, pede-se deferimento.
Orinditva/SP, 22 de fevereiro de 2024.
Rafael Felisbino de Aquino Silva

OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente
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RAZOES RECURSAIS

Recorrentes: MANOEL NEVES RIBEIRO e MARCIA RIBEIRO PATROCINIO
RIBEIRO

Recorrido: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Processo de origem n° (0000620-17.2022.8.26.0430

TURMA RECURSAL DO ESTADO DE SAO PAULO

COLENDA TURMA,

1- BREVE SINTESE E DA DECISAO RECORRIDA

Trata-se de Acao de Cumprimento de Sentenca, com rescisido do contrato e devolucdo do
dinheiro.

Da acdo movida, obteve —se a seguinte sentenga:

“Pelo exposto, JULGO EXTINTO o feito, sem julgamento de mérito
por incompeténcia deste Juizado FEspecial Civel, diante da
complexidade da matéria, com base no inciso II, artigo 51, da Lei n.”

9.099/95.”

Ocorre que referida decisdo merece reparo, pois, segundo a sentenga, a avaliacdo do bem
realizada por Oficial de Justica ficou discrepante e, sendo necesséria a realizac¢do de pericia por
profissional devidamente habilitado, o prosseguimento desta acdao no Juizado Especial Civel
seria incompativel diante da complexidade fatico-probatoria, estando reconhecida a
incompeténcia deste.

2 - DA JUSTICA GRATUITA

Nos termos do §7° do Art. 99 do CPC € cabivel o pedido de Justica Gratuita em qualquer fase
processual.

Dessa forma, considerando a necessidade superveniente de recorrer, conduzindo a elevacao do
custo processual e inviabilidade do pagamento por parte do recorrente, tem-se pelo necessario
deferimento do pedido, pelos motivos que passa a dispor.

Atualmente o autor encontra-se desempregado, tendo sob sua responsabilidade a manutencao
de sua familia, razdo pela qual ndo tem condi¢des de arcar com as despesas processuais.
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Por tais razdes, com fulcro no artigo 5° LXXIV da Constituicdo Federal e pelo artigo 98 do
CPC, requer seja deferida a gratuidade de justi¢a o autor .

3-DO DIREITO

3.1 DA IMPUGNACAO GENERICA AO LAUDO DE AVALIACAO DO BEM

Conforme impugnac¢ao do Executado, acolhida posteriormente pelo eminente magistrado “a
quo” na sentencga, “o valor do imével ficou aquém do que realmente vale a cota fracdo, e que
somente um perito detém conhecimentos especializados para a realizacio da avaliacdo. Juntou
parecer técnico de avaliagdo mercadolégica — PTAM”

Disse, ainda, que conforme fls. 158-162, o imdvel serd levado a leilao nos autos n° 0000108-
50.2023.8.26.0575, em tramite perante o Juizado Especial Civel da Comarca de Sdo José do
Rio Pardo, sendo que naquela ocasido foi avaliado por R$ 94.978,00 (noventa e quatro
mil,novecentos e setenta e oito reais).

No entanto, Colenda Turma, que pese a fundamentagdo lancada pelo executado, a impugnagdo
nio merece acolhimento e a sentenca deve ser totalmente reformada!

Quanto a impugnacgdo ao valor da avaliagdo, melhor razdo ndo assiste ao executado, uma vez
que os imoveis indicados para comparacao sao mais novos que o imével penhorado e possuem
uma estrutura condominial diferenciada, com dreas de lazer, piscinas e garagens privativas, que
justificam a diferenca no valor da avaliacdo.

Em relacdo a alegacdo de que o imovel foi subavaliado pelo 1. Oficial de Justigca, observa-se
que o executado ndo demonstra cabalmente quais os erros no critério de avaliacao utilizado pelo
1. Oficial de Justica, e a sua impugnacdo no cumprimento se limitou a comparar o seu imovel
com outro levado a leildo nos autos n° 0000108-50.2023.8.26.0575, em tramite perante o
Juizado Especial Civel da Comarca de Sdo José do Rio Pardo, ou seja, repita-se, processado
dentro do Juizado Especial Civel.

Destaque-se que o laudo de avaliagdo do apartamento situado no Edificio Olimpia Park Resort
elaborado pelo Oficial de Justica descreve as especificagdes, localizacdo, estado e valor do

imovel, portanto, obedece aos requisitos do art. 872 do CPC.

Ademais, o i. Oficial de Justica € competente para promover a avaliacdo de bens, na forma dos
arts. 154, inc. V e 870, ambos do CPC, in verbis:

“Art. 154. Incumbe ao oficial de justica:
[...]
V - efetuar avaliagdes, quando for o caso;”

“Art. 870. A avaliagdo sera feita pelo oficial de justica
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Paragrafo unico. Se forem necessarios conhecimentos especializados e
o valor da execug¢d@o o comportar, o juiz nomeard avaliador, fixando-lhe
prazo nao superior a 10 (dez) dias para entrega do laudo.”

O i. Oficial de Justica possui fé publica e das provas carreadas aos autos verifica-se ter agido
em conformidade com suas atribui¢des, cercando-se de todas as cautelas necessdrias na
elaboracdo do laudo de avaliagcdo, de forma que ndo se exige para a avaliagdo em comento a
realizacdo de pericia, como pretendido pelo agravante-executado.

Além disso, o art. 873 do CPC estabelece que:
“Art. 873. E admitida nova avalia¢io quando:

I—qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de erro
na avaliac¢do ou dolo do avaliador;

IT — se verificar, posteriormente a avaliacdo, que houve majoracdo ou
diminui¢do no valor do bem; ou

III — O juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na
primeira avaliagdo. Pardgrafo unico. Aplica-se o art. 480 a nova
avaliacdo prevista no inciso II do caput deste artigo.”

Assim, nos termos do art. 873 do CPC, para que seja determinada nova avaliacdo, é
imprescindivel que a parte demonstre categoricamente ter ocorrido erro na avaliagdo do imével
penhorado, ndo sendo suficiente a mera alegacao de falha na avaliagdo porque outros iméveis
em outras acdes em comarcas diferentes possuem valor maior de venda, o que ndo viola o
invocado principio do contraditério.

Desse modo, para além de alegacdes genéricas de existir acdes idénticas de outro imével com
as mesmas caracteristicas avaliado a maior, assim como diante da impugnagdo superficial
formulada executado sem apresentar quaisquer indicios de subavaliacdo do valor do bem e a
ndo demonstracdo de ocorréncia de erro na avaliagdo ou dolo do i. Oficial de Justi¢a, ndo se
vislumbra necessidade de se realizar nova avaliacdo, ainda como sequer por Perito Judicial,
uma vez que ndo hd prova hébil a ensejar a aplicacdo de nenhuma das hipéteses elencadas no
art. 873 do CPC.

Em que pese o CPC admitir a realizacdo de nova avaliacdo quando se verificar erro, majoracao
ou diminui¢do do valor do bem, incumbe a parte impugnante apresentar elementos robustos
para que infirmem a avaliacdo realizada por serventudrio dotado de fé publica, o que nao
ocorreu na presente demanda.

A proposito do tema em debate, confiram-se alguns julgados sobre o tema, in verbis:

“PROCESSO CIVIL. APELACAO CIVEL. DOCUMENTO NOVO.
EXTEMPORANEIDADE. PRELIMINAR DE NULIDADE DA
SENTENCA. CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA.
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL. PRESENCAO DE
VERACIDADE NAO AFASTADA. 1. A juntada de documento em
sede recursal s6 € admitida se destinado a comprovar fatos novos, ou
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quando ndo existia ou ndo poderia ser apresentado na época oportuna
em decorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, a luz do disposto no
artigo 435 do Cédigo de Processo Civil. 2. Nos termos do art. 837 do
CPC, para que ocorra nova avaliacdo, a parte que impugnou o laudo
elaborado por oficial de justica deve arguir, de forma fundamentada, a
ocorréncia de erro ou dolo do avaliador ou a alteracdo do valor de
mercado. 3. O reconhecimento de nulidade da sentenca por
cerceamento de defesa exige a demonstracdo de necessidade de nova
avaliacdo. 3.1. No caso, a avaliacdo realizada por oficial de justica - que
goza de fé publica -, € minuciosa, com detalhamento claro e parametros
coerentes, ndo podendo ser desconsiderada por mera alegagdo de que o
apurado estaria aquém do valor de mercado. 4. Apelacdo conhecida,
mas nao provida. Preliminar rejeitada. Unanime.” (Acordao 1304274,
07090730720198070005, Relator: FATIMA RAFAEL, 3* Turma
Civel, data de julgamento: 25/11/2020, publicado no DJE: 11/12/2020.
P4g.: Sem Pégina Cadastrada, grifo nosso

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO.
AVALIACAO DE IMOVEL. OFICIAL DE JUSTICA.
COMPETENCIA. NOVO LAUDO. ENGENHEIRO.
DESNECESSIDADE. VIOLACAO AO CONTRADITORIO.
INOCORRENCIA. 1. O Oficial de Justica é competente para promover
a avaliacdo de bens (artigos 154, V e 870 do CPC), de modo que ndo se
exige para tal intento a expertise de engenheiro. 2. O laudo de avaliacdo
do Oficial de Justica, se observados os elementos determinados no
artigo 872 do CPC, goza de presuncio de legitimidade e somente deve
ser substituido nas hipéteses elencadas no artigo 873 do CPC:
ocorréncia de erro na avaliagdo ou dolo do avaliador, posterior
majoracdo ou diminui¢cdo no valor do bem ou o juiz tiver fundada
davida sobre o valor atribuido ao bem na primeira avaliag@o. 3. N@o ha
violacdo ao contraditério se, apos juntado aos autos o laudo de
avaliagdo, as partes sdo intimadas a se manifestarem a respeito no prazo
de cinco dias, como determina o artigo 872, § 2° do CPC. 4. Recurso
conhecido e nao provido.” (Acordao 1201904,
07103333720198070000, Relator: ANA CANTARINO, 8* Turma
Civel, data de julgamento: 11/9/2019, publicado no DJE: 24/9/2019.
Péag.: Sem Pagina Cadastrada, grifo nosso)

Dessa forma, os elementos dos autos ndo infirmam a higidez do laudo de avaliagdo do imével
realizado pelo i. Oficial de Justica nem respaldam o pedido de nova avaliacdo.

4 —- DOS PEDIDOS
Por estas razoes REQUER:
1. O deferimento da Justica Gratuita, nos termos do Art. 99 do CPC;

2. A intimagdo do Recorrido para se manifestar querendo, nos termos do §1°, art. 1.010 do CPC;
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3. A total procedéncia do recurso para se obter nova decisdo, para fins de anular a sentenca de
extincdo da acdo sem resolu¢do de mérito e para que o Cumprimento de Sentenca possa
prosseguir até sua plena satisfacdo, com a aceitacdo do Laudo de Avaliacdo realizado pelo
Senhor Oficial de Justica as fls. 126.

4. Informa que deixou de efetuar o preparo por ser beneficidrio da justica gratuita;

5. A condenacio do recorrido ao pagamento das despesas processuais € sucumbéncia.

Nestes termos, pede-se deferimento.

Orindidva/SP, 22 de fevereiro de 2024.

Rafael Felisbino de Aquino Silva

OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente
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——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 184

CERTIDAO

Processo Digital n°:  0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal
CERTIDAO

Certifico e dou fé, que o recurso interposto as fls. 178/183 é tempestivo.
Nada Mais. Paulo de Faria, 28 de fevereiro de 2024. Eu, ___, MICHELE
CRISTINA FERREIRA DOS SANTOS, Escrevente Técnico Judiciario.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Para andlise do pedido de assisténcia judiciéria gratuita, deverdo os autores juntar
aos autos, no prazo de 15 dias, a Ultima declarac8o de imposto de renda (versao completa); ou, se
isentos, os 03 Ultimos contracheques e, se aposentados, 0 “Histérico de Créditos’ fornecido pelo
INSS referente aos Ultimos 03 meses, sob pena de indeferimento (art. 99, 82°, do CPC). A
documentacdo sobre sua sSituagdo econdémico-financeira podera ser juntada na categoria

“documentos sigilosos’ para garantir sigilo contraterceiros.

Intime-se.

Paulo de Faria, 04 de marco de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo ehohaNnZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 05/03/2024 as 14:18 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 06/03/2024 00:19
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0075/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Para andlise do pedido de assisténcia judiciaria gratuita, deverdo os autores juntar
aos autos, no prazo de 15 dias, a Ultima declaragcdo de imposto de renda (versdo completa); ou, se isentos, 0s
03 dltimos contracheques e, se aposentados, o Histérico de Créditos fornecido pelo INSS referente aos
Ultimos 03 meses, sob pena de indeferimento (art. 99, 82°, do CPC). A documentagdo sobre sua situacéo
econdmico-financeira podera ser juntada na categoria documentos sigilosos para garantir sigilo contra
terceiros. Intime-se."

Paulo de Faria, 6 de margo de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/03/2024 as 00:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo udWXDFpV.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 06/03/2024 22:05
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0075/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 07/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 08/03/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Para andlise do pedido de assisténcia judiciaria gratuita, deverdo os autores juntar
aos autos, no prazo de 15 dias, a Ultima declaragcdo de imposto de renda (versdo completa); ou, se isentos, 0s
03 dltimos contracheques e, se aposentados, o Histérico de Créditos fornecido pelo INSS referente aos
tltimos 03 meses, sob pena de indeferimento (art. 99, 82°, do CPC). A documentagdo sobre sua situacéo
econdmico-financeira podera ser juntada na categoria documentos sigilosos para garantir sigilo contra
terceiros. Intime-se."

Paulo de Faria, 6 de margo de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/03/2024 as 22:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo MQrSN1MF.
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8‘ AQUINO ASSESSORIA JURIDICA
ESCRITORIO DE ADVOCACIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL
CIVEL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA -SAO PAULO

Cumprimento de sentencga (0000620-17.2022.8.26.0430)

MANOEL NEVES RIBEIRO ¢ MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, por
seu procurador, vém, a Vossa Exceléncia, juntar a declaracdo de isencdo de imposto de renda dos
ultimos trés anos, para fins de andlise do pedido de assisténcia judicidria gratuita.

Nestes termos, pede-se deferimento.
Orindidva/SP, 22 de fevereiro de 2024.
Rafael Felisbino de Aquino Silva

OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2024 as 14:59 , sob o nimero WPFA24700042796

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 1VQL5nP1.



Declaragdo de Isengdo do Imposto de Renda Pessoa Fisica (IRPF)

Eu MANOEL NEVES RIBEIRO , RG/CNH ne 28.787.074

»

orgao  expedidor: SSP. . UR SP 121.635.608-48 endereco

RUA OLIMPIO MARIN, 215 JIGER 15480-000

cidade de ORINDIUVA/SP , telefone(s) () , DECLARO ser

isento(a) da apresentagdo da Declaracdo do Imposto de Renda Pessoa Fisica (DIRPF) no(s)

exercicio(s) 2022, 2021 e 2020 por ndo incorrer em nenhuma das hipoteses de

obrigatoriedade estabelecidas pelas Instrugbes Normativas (IN) da Receita Federal do Brasil (RFB),
Esta declaragdo esta em conformidade com a IN RFB ne 1548/2015 e a Lein? 7.115/83*,

Declaro ainda, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informacgdes acima prestadas.

ORINDIUVA, 12 de MARGO de 2024 .

.

7

Assinatura

«Esclarecemos que a Receita Federal do Brasil ndo emite declaracdo de que ofa) cidaddo(a) estd isento(a) de
apresentar a Declaragdo do Imposto de Renda da Pessoa Fisica (DIRPF), pois a Instrugdo Normativa RFB n2 1548, de 25
de fevereiro de 2015, regula que, a partir do ano de 2008, deixa de existir a Declaragéo Anual de lsento. Ademais, a Lei
n® 7.115/83 assegura que a isencdo poderd ser comprovada mediante declaracdo escrita e assinada pelo proprio
interessado. Mais informacdes podem ser obtidas na pagina da RFB na internet, no seguinte endereco eletrdnico:

LEI N2 7.115, DE 29 DE AGOSTO DE 1983.

DispGe sabre prova documental nos casos:-que Indica e da outras providéncias,

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o Congresso Nacional decreta e ey sanciono a seguinte Lei:

Art. . 12 - A declaragdo destinada a fazer prova de vida, residéncia, pobreza, dependéncia econdmica, homonimia ou bens
antecedentes, quando firmada pelo préprio Interessado ou por procurador bastante, e sob as penasda Lej, presume-se verdadeira,
Paragrafo unico - O dispositivo neste artigo nio se aplica para fins de prova em processo penal,

Art. . 22 - Se comprovadamente falsa a declaracdo, sujeltar-se-a o declarante as sangBes civis, administrativas e criminais previstas

na legislacdo aplicavel.
Art... 32 - A declaragdo mencionard expressamente a responsabilidade do declarante.

Art. . 42 - Esta Lel entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. . 52- Revogam-se as dispasicées em contrario.

Este



Declaracio de Isengdo do Imposto de Renda Pessoa Fisica (IRPF)

£ MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO , RG/CNH n2 __ 20268702
u, : skl ol Bl Bctomtint o —— - _—_—
P CPF 298.082.308-22 , enderego

i

orgac  expedidor: 8SP , UF

RUA OLIMPIO MARIN, 215 __,CEP 15480-000 ,

, DECLARO ser

cidade de ORINDIUVA/SP , telefone(s) ()

isentola) da apresentacdo da Declaracdo do Imposto de Renda Pessoa Fisica (DIRPF) no(s)

exercicio(s) 2022, 2021 e 2020 por ndo incorrer em nenhuma das hipoteses de

obrigatoriedade estabelecidas pelas Instrugdes Normativas (IN) da Receita Federal do Brasil (RFB).
Esta declaracao esta em conformidade com a IN RFB n2 1548/2015 e a Lei n2 7.115/83%.

Declaro ainda, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informacoes acima prestadas.

—
/Qmﬂ:nm\m, 12 de MARCO

(fufitic.:f
)

;‘ ssigatura

«Esclarecemos gue @ Receita Federal do Brasil ndo emite declaracio de que o(a) cidaddo(3) estd isentofa) de
apresentar a Declaracao do Imposto de Renda da Pessoa Fisica (DIRPF), pois a Instrucio Normativa RFB ne 1548, de 25
de fevereiro de 2015, regula gue, a partir do ano de 2008, deixa de existir a Declaracdo Anual de Isento. Ademais, a Lei
n¢ 7.115/83 assegura que a isencdo podera ser comprovada mediante declaracio escrita & assinada pelo préprio
interessado. Mais informagGes podem ser obtidas na pagina da RFB na internet, no seguinte endereco eletrénico:

oupJreceita economia goy brforentacan/trbytacia/declaracoes-g- lemn[ﬁ“a“mu“!a -declaracan-anual-de. santo

LEI € 7.115, DE 28 DE AGOSTO DE 1983.
Disp6e sobre prova documental nos casos que indica e da putras providénclas,

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o Congresso Nacianal decréta e eu sanciono a seguinte Lei:

Arl. . 1% - A declaracac destinada a fazer prova de vida, residéncia, pobreza, dependéncia econdmica, hornanimia ou bons
antecedentes, quando firmada pelo préprio interessado ou por procurador bastante, e sob as penas da Lei, presume-se verdadeira.
Paragrafo dnico - ( dispositive neste artigo néo se aplica para fins de prova em processo penal,

Art. . 2¢ - Se comprovadamente falsa a declaracao, sujeitar-se-4 o declarante as sangoes civis, administrativas e criminais previstas
na legislagdo aplicavel.

Art..39-A declaracio mencionara expressamente a responsabilidade do declarante.

Art. . 42 Esta Lel entra em vigor na data de sua publicagio.

Art.. 52 - Revogam:se as disposicdes em contrario,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Defiro aos exequentes os beneficios da assisténcia judiciéria gratuita. Tarje-se.
Recebo o recurso interposto, pois tempestivo.

Intime-se a parte contréria para apresentar as contrarrazées no decéndio legal.
Apds, se em termos, remetam-se 0s autos ao Egrégio Colégio Recursal, com nossas

homenagens.

Intime-se.

Paulo de Faria, 27 de marco de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 0Zkg2LY6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 01/04/2024 as 16:54 .



fls. 192

Foro de Paulo de Faria Emitido em: 02/04/2024 05:37
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0115/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro aos exequentes os beneficios da assisténcia judiciaria gratuita. Tarje-se.
Recebo o recurso interposto, pois tempestivo. Intime-se a parte contraria para apresentar as contrarrazées no
decéndio legal. Apds, se em termos, remetam-se 0s autos ao Egrégio Colégio Recursal, com nossas
homenagens. Intime-se."

Paulo de Faria, 2 de abril de 2024.

05:37 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/04/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo Tch3PWML.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 02/04/2024 21:05
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0115/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 03/04/2024. Considera-se a data de publicagdo em 04/04/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Defiro aos exequentes os beneficios da assisténcia judiciaria gratuita. Tarje-se.
Recebo o recurso interposto, pois tempestivo. Intime-se a parte contraria para apresentar as contrarrazées no
decéndio legal. Apds, se em termos, remetam-se 0s autos ao Egrégio Colégio Recursal, com nossas
homenagens. Intime-se."

Paulo de Faria, 2 de abril de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/04/2024 as 21:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo Ua8lhdzqg.
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@ ALFA LEILOES
& Especialista em Iméveis

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL
FORO DE PAULO DE FARIA

Processo n° 0000620-17.2022.8.26.0430

Davi Borges de Aquino, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na Junta
Comercial de Sao Paulo sob o n® 1.070, com domicilio profissional na Avenida Paulista, n® 2421, 1°
Andar, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01.311-300, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com,
telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 98513-2959, representante da Alfa Leiloes —
Especialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com), por suas advogadas que esta subscrevem, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, informar o quanto segue.

Este Leiloeiro estd conduzindo a Aliena¢dao Particular dos direitos
possessorios do bem imdvel de matricula n2 68.952 — CRI de Olimpia/SP, nos autos do Processo n2
0016236-55.2022.8.26.0002, em tramite perante a 92 Vara Civel — Foro Regional Il - Santo Amaro,
conforme edital de leildo (Doc. 01).

Rua Curupacé, n° 260 - Mooca - S3o Paulo/SP - CEP 03120-010
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CAROLINA CALEGARI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2024 as 17:13 , sob o nimero WPFA24700060247

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo vovYBZOA4.
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ALFA LEILOES

& Especialista em Iméveis

Oportunamente, informa-se, que o leildo sera realizado de forma
eletrénica na plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis (www.alfaleilées.com). Todas as
regras e condicdes aplicdveis estdo disponiveis no referido portal.

S3o Paulo, 5 de abril de 2024.

Carolina Calegari Almeida
OAB/SP n2 471.406

Rua Curupacé, n° 260 - Mooca - S3o Paulo/SP - CEP 03120-010
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CAROLINA CALEGARI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2024 as 17:13 , sob o nimero WPFA24700060247

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo vovYBZOA4.
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92 VARA CIVEL - FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
ALIENAGAO PARTICULAR (PROVIMENTO CSM N° 1496/2008)

EDITAL DE HASTA PUBLICA (Praga Unica) dos direitos possessorios do bem imével abaixo descrito,
para conhecimento de eventuais interessados e para intima¢do do executado: SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA (CNPJ/MF N2 16.950936/0001-13); dos credores: VALMIR
SILVERIO FERREIRA (CPF/MF N2 097.349.118-30), EVANILDE DE LIMA ROCHA FERREIRA (CPF/MF
N2 068.997.348-93), LEANDRO TADEU AZEVEDO MORAES (CPF/MF N2 317.032.148-03), MONIZA
DE SA ESPIRITO SANTO (CPF/MF N2 348.832.708-66), IZABEL CRISTINA SILVEIRA (CPF/MF N¢
245.558.598-04), DIEGO VATTA (CPF/MF N2 233.161.348-67), ANDREA WATANABE PALATINOS
VATTA (CPF/MF N2 143.262.638-81), ALENCAR JANUARIO PEREIRA (CPF/MF N2 830.186.898-87),
EBERVAL OLIVEIRA CASTRO (CPF/MF N2 784.980.403-10), MATEUS HENRIQUE YAEGASHI (CPF/MF
N2 170.242.828-19), CELIA REGINA BERGAMO YAEGASHI (CPF/MF N2 278.768.878-05), MANOEL
NEVES RIBEIRO (CPF/MF N¢ 121.635.608-48) E LUIS RODRIGO PERREIRA (CPF/MF N2 941.222.610-
15); bem como do terceiro interessado: CONDOMINIO OLIMPIA PARK RESORT (CNPJ/MF N2
30.788.450/0001-51).

O MM. Juiz de Direito Dr. Adilson Araki Ribeiro, da 92 Vara Civel — Foro Regional Il - Santo Amaro,
Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos
da Agdo de Rescisdo Contratual c/c Restituicdo de Quantias Pagas c/c Concessdo de Tutela de Ur-
géncia em fase de Cumprimento de Sentenga, ajuizada por DEVANI GERMANO DA SILVA (CPF/MF
N2 130.105.238-82) e ADRIANA DOS SANTOS (CPF/MF N2 165.239.178-94) em face de SPE OLIM-
PIA Q27 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA (CNPJ/MF N2 16.950936/0001-13), nos autos do
Processo n2 0016236-55.2022.8.26.0002 (Processo Principal n2 1033663-82.2021.8.26.0002), e foi
designada a venda dos direitos possessérios do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 237 a
245 dos Provimentos n? 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a
Alienacdo Particular, assim como o artigo 879, | e 880, CPC, e de acordo com as regras expostas a
seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Avenida Aurora Forti Neves, n? 1.030, Apto. 407, Torre C, do
Condominio Olimpia Park Resort, Jardim Santa Efigénia — Olimpia/SP — CEP: 15405-002 - Descrigdo
do Imdvel: Cota 09 (nove), correspondente ao Apartamento n? 407, localizado no 62 pavimento (4¢
andar), da Torre “C”, do Condominio Olimpia Park Resort, situado no Jardim Santa Efigénia, na Ci-
dade de Olimpia/SP. Tendo 46,2500m? de area privativa, 28,4319m? de drea comum, 74,6819m? de
area total e 0,0924% de fracao ideal de terreno.

Dados do Imével

Inscricdo Municipal n° 59150624
Matricula Imobiliaria n° 68.952 Oficial de Rejg|st'ro de Imoveis da Co-
marca de Olimpia/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Penhora Proc. ne 0000456- Valmir Silvério Ferreira e Evanilde de
Av. 02 14/06/2022 07.2022.8.26.0348 Lima Rocha Ferreira
Penhora Proc. ne 0016976- Leandro Tadeu Azevedo Moraes e
Av. 03 11/07/2022 71.2021.8.26.0576 Moniza de Sa Espirito Santo
Penh Proc. e 1003612-
Av. 04 18/07/2022 ' er@ roc. N Izabel Cristina Silveira

58.2021.8.26.0400

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAROLINA CALEGARI ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2024 as 17:13 , sob o nimero WPFA24700060247

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo gLVbrwKX.
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0 - Di _
Av. 05 27/09/2022 Penhora 2;?5622‘;26'01%%18369 )Ifji;efsov\;ag’;a e Andrea Watanabe Pala
Av. 06 09/02/2023 Penhora z;(,);bzl‘glq_gzaozl(z)%og.ogll- Alencar Janudrio Pereira
Av. 07 06/03/2023  Penhora Z;(.)zcbzz.sn.gz . 023204405‘ Eberval Oliveira Castro
Av. 09 10/05/2023 Penhora i;?;622.8ﬁ926.04(;(())00620- Manoel Neves Ribeiro
w0 o Lot B o 0 GG et G e S ¢ A
Av. 11 22/09/2023  Fenhora Proc. ~ - n® = S001964- | i< Rodrigo Perreira

70.2020.8.21.0166

OBS 01: O apartamento é constituido por cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro,
quarto, area de circulagdo e laje técnica (Matricula Imobiliaria 68.952 — CRI de Olimpia/SP). O Con-
dominio é composto por piscina coberta, quadra de esportes, espago kids, academia, piscinas/es-
paco zen, playground, espaco kids, cozinhas e garagens (Avaliacdo as fls. 153/175).

OBS 02: O imédvel estd submetido ao regime da multipropriedade, o qual sera utilizado conforme
especificado na Conven¢ao Condominial.

OBS 03: Conforme item 11 da Convencao do Empreendimento Olimpia Park Resort, a unidade inte-
grante do regime de multipropriedade sera dividida em 13 (treze) fragSes/cota, correspondendo a
cada fragdo/cota uma parte ideal da unidade e a um mddulo de tempo representativo do direito de
uso de cada coproprietario, previsto no Cronograma de Uso Compartilhado, conforme disposto
abaixo:

DIREITO DE USO DA COTA 09
ANO/DATA
2024
02/05 a 05/05
16/06 a 20/06
28/07 a 04/08
11/08 a 15/08
10/10a17/10
2025
13/03 a 16/03
18/05 a 22/05
25/05 a 29/09
20/07 a 27/07
18/09 a 25/09
20/11a23/11
2026
29/01 a01/02
22/03 a 26/03
29/03 a 02/04
07/05 a 10/05
16/07 a 23/07
27/09 a 04/10
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2027
24/01 a 31/01
28/02 a 04/03
06/05 a 09/05
08/07 a 15/07
07/10a 10/10
28/11a02/12

2028
10/02 a 13/02
17/02 a 20/02
02/04 a 06/04
15/06 a 22/06
27/08 a 31/08
07/12 a 14/12

2029
29/03 a 05/04
24/05 a 27/05
21/06 a 24/06
25/10a01/11
22/11a25/11
15/12 a 20/12

Valor de Avalia¢do do imével: RS 91.290,00 (Jul/2023 — Homologac3o as fls. 180).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 93.473,05 (Mar/2024). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pracgas através do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributarios: RS 3.963,81 referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributa-
rios ficardo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cédigo Tributdrio Nacional).

Débito Condominial: Eventuais débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da arrematacdo
(artigo 908, §1°, do CPC).

Débito Exequendo: RS 37.682,23 (Mai/2023 —fls. 118).

02 - A Alienacgdo Particular terd inicio em 12 de abril de 2024, as 14 horas, e se encerrara no dia 13
de maio de 2024, as 14 horas. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que serdo aceitos lances a partir de 50% do valor de avaliagdao, sendo necessaria a homolo-
gacdo da MM. Juiza se o maior lance for inferior ao valor da avaliagdo (Decisdo de Fls. 155/156).
Caso nao haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematagao parce-
lada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes (www.alfaleiloes.com), sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 06 parcelas mensais e
iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrera corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP e serd garantido
por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pa-
gamento parcelado, em diferentes condicdes, sera declarada vencedora a proposta mais vantajosa,
assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi¢cdes, sera declarada vence-
dora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82
do CPC).
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03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicGes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, nao estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §19, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdao do ato. Em até 3 horas apds o encerramento do ato, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 6% (seis por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aguino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, ar-
tigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 6% (seis por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e transfe-
réncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da
Resolucdo n? 236/2016, CNJ).
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11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os
guais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item 02, indepen-
dentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerramento do Leildo
conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir
igualdade de condigcdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca po-
derdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

14 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasidao em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serado expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugao (artigo 901, § 19,
CPC).

15 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacao Particu-
lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente aos termos do ltem
02 deste Edital.

16 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo —SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrdnico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagcbes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

S3do Paulo, 05 de abril de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. ADILSON ARAKI RIBEIRO
JUIZ DE DIREITO
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COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Ciéncia as partes da peticéo e
documentos juntados. Nada Mais. Paulo de Faria, 15 de abril de
2024. Eu, ___, Mirian Roberta Bezz80 Lemes, Supervisor de

Servico.
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AO JUIZO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE
PAULO DE FARIA/SP

Processo: 0000620-17.2022.8.26.0430
Recorrente: Manoel Neves Ribeiro
Recorrida:  Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, apresenta suas CONTRARRAZOS
AO RECURSO INOMINADO de fls. 178/183, desde ja aduzindo que nio
merecem acolhimento, requerendo sejam os autos remetidos a Colenda
Camara Civel.

1 - Manuten¢ao da Sentenca — Extin¢ao do Processo
pela Necessidade de Dilacao Probatoria - Art. 3° da Lei 9.099/95

Incompeténcia do Juizado em Razao da Matéria - Necessidade de
Dilaciao Probatoria

Permissa venia, a decisdo fustigada ndo merece
qualquer espécie de censura, porque se encontra em perfeita sintonia com a
lei e precedentes em casos andlogos, e inclusive vai de encontro com a
impugnacdo a avaliacdo do bem realizada pelo oficial de justi¢ca, defendida
pelo, recorrente acolhendo exatamente aos seus pedidos, e agora, este mesmo
se volta contra a sentenca.

E de se causar estranheza, que apés impugnar o
laudo, defender que a avaliacio nao poderia ser feira pelo oficial de
Jjustica, mas sim por um perito especialista, agora, em sede de recurso,
defende exatamente o contrario, impugnando suas proprias matérias e
teses de impugnacao.

Goidnia/GO Brasilia/DF Goiés/GO (62)3998-3064
Av. 136, Ed. Nasa Business SBS, Ed. Prime Asa Sul, Praca Dr. Brasil . .
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Ora, pelos ditames dos Arts. 2° e 3° da Lei 9.099/95,
ficam excluidas da competéncia dos Juizados Estaduais o processamento € o
julgamento das causas de maior complexidade. Tal imposi¢ao legal €
compreensivel, uma vez que o rito simplificado da nominada lei se destina a
celeridade, nas demandas de conciliacdo objetiva, onde o fato e dano sdo de
percepcao clara.

Assim, como bem manifestado pelo préprio Recorrente
em sua impugnacdo ao laudo de avaliacdo do bem penhorado, e acolhido
pelo juizo, necessdria a avaliacdo por perito especialista, tornando a prova
mais complexa, o que afasta a competéncia deste juizado para processar €
julgar a presente.

Sem a produgdo de tal prova, exigida inicialmente pelo
proprio recorrente, ndo hd como extrair o real valor de mercado do bem
penhorado, levando ao cerceamento de defesa, o 6bice ao contraditério e ao
devido processo legal, todos de indole constitucional, Art. 5°, LV, CF/88,
desde ja prequestionado.

Dessa forma, o entendimento singular deve ser mantido,
posto que acertado ao acolher a incompeténcia desse juizo para apreciar e
julgar os pedidos iniciais, pois o caso demanda dilagao probatéria complexa
a fim de averiguar todas as alegacdes trazidas aos autos, contudo tais
diligéncias ndo possuem amparo no regramento dos juizados especiais, nos
moldes do Art. 3° da Lei n. 9.099/95, motivo pelo qual requer a manutengao
da brilhante sentenga de primeiro grau.

Dos Pedidos

Diante do exposto requer seja dada por improcedente
a pretensdo recursal ora contrarrazoada impondo a parte recorrente a
condenacdo nas custas do processo € em honordria de sucumbéncia.

Requer no curso do julgamento que haja o debate
explicito simultdneo destas contrarrazdes opondo as razdes do apelo, com
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emissao de juizo explicito de valor e o numérico fixando as premissas fatico-
probatdrias e prequestionamento exigidos pela Lei para acesso ao Tribunal
superior, e efeito de esgotamento da matéria de fato, permitindo ao Orgio
revisor interpretagcdo diversa.

Por fim, requer que as intimacdes € comunicagoes
forenses sejam encaminhadas e publicadas, exclusivamente ao advogado
constante do instrumento de outorga de poderes, LEONARDO LACERDA
JUBE, inscrito na OAB/GO sob o n.° 26.903, ¢ a sociedade LACERDA
JUBE ADVOGADOS, sociedade individual de advocacia, inscrita na
Ordem dos Advogados do Brasil, Secao Goids, sob n° 1946, com CNPJ/MF
sob n°® 26.042.943/0001-70, com enderecos fisicos e virtual indicados no
rodapé; conforme norma contida no art. 272, §5° do CPC! e jurisprudéncia
emanada dos Tribunais Superiores, sob pena de nulidade.

Termos em que, requer e aguarda deferimento!

Goi1ania/GO, 15 de abril 2024.

(Assinado digitalmente)
LEONARDO LACERDA JUBE
OAB/GO 26.903
OAB/SP 463.514-A

' Art. 272 Quando nao realizados por meio eletrénico, consideram-se feitas as intimagées pela publicagdo dos atos no
6rgao oficial. (...) §5°2 Constando dos autos pedido expresso para que as comunicagdes dos atos processuais sejam feitas
em nome dos advogados indicados, o seu desatendimento implicara nulidade.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 16/04/2024 05:49
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0146/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Ciéncia as partes da peticdo e documentos juntados.”

Paulo de Faria, 16 de abril de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/04/2024 as 05:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo j7oqT1qgi.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Manoel Neves Ribeiro
Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certifico e dou fé haver juntado copia de intimacgdo informando que o bem
penhorado nestes autos sera leiloado em outro processo. Nada Mais. Paulo
de Faria, 16 de abril de 2024. Eu, __, Bernardino de Lima Chaves,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo pNpPMQa3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BERNARDINO DE LIMA CHAVES, liberado nos autos em 16/04/2024 as 14:53 .
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<<limo. Diretor da JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULO FARIA -

PROC. 0000620-17.2020.8.26.0430, o Leiloeiro vem INTIMAR o(a) credoer(a) e

parte interessada ref. leildo eletrénico do bem abaixo, designado nos autos do

processo n° 0018369-67.2022.8.26.0100 perante a 182 VARA CIVEL DO .

FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL, conf. condigdes de venda constantes

do edital disponivel no site portalzuk.com.br: 12 Praga: término em 24/04/

2024 as 11:50 horas e; 22 Praca: términc em 14/05/2024 as 11:50 horas.

LOTE 001 ~ Olimpia/SP -~ FRACAQ IDEAL CORRESPONDENTE A 1/13 AVOS -

Cota 09 do Apartamento Comercial 104 (caracteristicas hoteleiras), localizado

no 1° andar, Torre C, Condominio Olimpia Park Resort, situado & Avenida

Aurora Forti Neves, 1030, Jardim Santa Efigénia, Area Privativa 46,25m2, Area

Total 74,68m2, Matricula 68.367 do 01° CRI Local. AVALIACAO: R$ 96.377,93

(02/2024), que serd atualizada na data do efetivo leildo: LOTE 002 - O! impia/

SP ~ FRACAO IDEAL CORRESPONDENTE A 1/13 AVOS - Cota 09 do Apartamento

qu& rcial 407 (caracteristicas hoteleiras), localizado no 4° andar, Torre C,
Condominio Olimpia Park Resort, situado a Avenida Aurora Forti Neves, 1030,

Jardlm Santa Efigénia, Area Privativa 46,25m2, Area Total 74,68m2, Matricula

68.952 do 01° CRI de Olimpia/SP. AVALIACAO: R$ 96.377,93 (02/2024), que

sera atualizada na data do efetivo leildo. ZUKs>>

Zuk

Rua Minas Gerais 316 Ci 62
Censolacdo

01244-010 - S&oc Paulo/SP

ME771 3368808[—‘1
JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE PAULS FAR i
Rua Bom Jesus 1207
Centro l ,
15490-000 - Paulo de Faria/Sp Hil

DHP 0&/04/2024 11:47 TPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo AtdGKQHS3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BERNARDINO DE LIMA CHAVES, liberado nos autos em 16/04/2024 as 14:55 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 17/04/2024 06:01
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0146/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/04/2024. Considera-se a data de publicagdo em 18/04/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Ciéncia as partes da peticdo e documentos juntados.”

Paulo de Faria, 17 de abril de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 17/04/2024 as 06:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo j3rWpESP.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

REMESSA

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Manoel Neves Ribeiro
Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

REMESSA

Faco remessa destes autos ao Egrégio Colégio Recursal dos Juizados
Especiais do Estado de S&o Paulo. Certifico e dou fé, que ndo h& custas a
serem recolhidas, tendo em vista que o recorrente € beneficiario da
assisténcia judiciéria gratuita. Certifico finalmente, que ndo ha midia a ser
encaminhada. Nada Mais. Paulo de Faria, 19 de abril de 2024. Eu,
Mirian Roberta Bezzdo Lemes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo DYRNOIBS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 19/04/2024 as 15:41 .
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- - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Colégio Recursal dos Juizados Especiais
Pca Jodo Mendes, s/n, Sala 2100, Centro - CEP 01501-000, Fone:
- (11) 3538-9246, Sao Paulo-SP

TERMO DE DISTRIBUICAO

Recurso Inominado Civel

Processo n°® 0000620-17.2022.8.26.0430 - .

Tipo da Distribui¢do: Livre
Impedimento: Magistrados impedidos Nao informado
Observacao: Motivo do Estudo da Prevencao Nao informado

O presente processo foi distribuido nesta data, por processamento eletronico, conforme descrito
abaixo:

RELATOR(A): JOAO BATTAUS NETO - COLEGIO RECURSAL
ORGAO JULGADOR: 4* TURMA RECURSAL CiVEL

Em conjunto com a publicacdo da distribuicdo do processo (recurso) as partes serdo intimadas
para se manifestarem, com motivacdo declarada, acerca de eventual oposicdo ao julgamento
virtual, nos termos do art. 1° da Resolucao 549/2011, com redagdo estabelecida pelas Resolu-
¢des 772/2017 e 903/2023, ambas do Orgdo Especial deste Tribunal.

Sdo Paulo, 24 de abril de 2024

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO ROBERTO DE SOUZA, liberado nos autos em 24/04/2024 as 16:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo dBUmMDS5fA.
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TRMUSAL DE. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— Colégio Recursal dos Juizados Especiais
f— P¢a Joao Mendes, s/n, Sala 2100, Centro - CEP 01501-000,
OE FEVEREIRO D Fone: (11) 3538-9246, Sao Paulo-SP

Processo n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Registro: 2024.0000065696
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Recurso Inominado Civel n°
0000620-17.2022.8.26.0430, da Comarca de Paulo de Faria, em que sao recorrentes MANOEL
NEVES RIBEIRO ¢ MARCIA RIBEIRO PATROCINIO RIBEIRO, ¢ recorrido SPE OLIMPIA
Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4*° Turma Recursal Civel do
Tribunal de Justiga de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo:Deram provimento ao recurso. V.

U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordéo.

O julgamento teve a participagdo dos Juizes GILBERTO LUIZ CARVALHO
FRANCESCHINI - COLEGIO RECURSAL (Presidente) E LUCIANA BIAGIO LAQUIMIA.

Sdo Paulo, 13 de maio de 2024
Jodo Battaus Neto - Colégio Recursal

Relator

Assinatura Eletronica

Recurso Inominado Civel n° 0000620-17.2022.8.26.0430

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOAO BATTAUS NETO, liberado nos autos em 13/05/2024 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo nL1kslck.
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T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
_ Colégio Recursal dos Juizados Especiais
- = P¢a Joao Mendes, s/n, Sala 2100, Centro - CEP 01501-000,
- Fone: (11) 3538-9246, Sao Paulo-SP

Processo n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Recurso n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Recorrentes: Manoel Neves Ribeiro e outro
Recorrido: SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A.

Voto n° 1867

Recurso inominado. Penhora de imével.
Avaliagao do imével que nao se reveste
de grande dificuldade. Possibilidade de
encontrar o valor através de avaliagoes
de imobiliaria do foro da situagcao do bem.
Recurso provido.

Dispensado o relatorio, tenho que o recurso

merece provimento.

De inicio, cabe pontuar que se esta na fase
de cumprimento de sentenca proferida na Vara do Juizado Especial

Civel.

A questao em pauta diz com a avaliagédo de
imoével penhorado, para fins de alienagao forgada, circunstancia que
nao impede a producao de eventual prova pericial, pois nao se trata

de prova complexa.

Recurso Inominado Civel n° 0000620-17.2022.8.26.0430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo nL1kslck.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOAO BATTAUS NETO, liberado nos autos em 13/05/2024 as 10:44 .



T TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

_ Colégio Recursal dos Juizados Especiais

- = P¢a Joao Mendes, s/n, Sala 2100, Centro - CEP 01501-000,
- Fone: (11) 3538-9246, Sao Paulo-SP

Processo n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Alias, pode ser conferida ao credor a
possibilidade de apresentagdo de avaliacdo do imdvel através de

imobiliarias que atuam no ramo junto ao foro da situagéo do bem.

Referida providéncia permitira que o juizo
possa definir com maior dose de seguranca acerca do valor do bem
penhorado, podendo também ser subsidiado por laudos ja

produzidos em outras demandas.

Em principio, a nomeacao de perito para a
realizacdo da avaliacdo pode ser adotada em fungcdo de
circunstancias peculiares de dificuldades, o que n&o acontece
quando envolve apartamentos comerciais € residenciais,
considerando o grande numero de parametros de mercado
disponiveis (anuncios, transagdes envolvendo de unidades
semelhantes, padrao de construgcdo e prego do metro quadrado

etc).

Quando muito, a pericia para o caso aqui

tratado tem permissivo legal no artigo 35 da Lei n°® 9.099/95.
Ante o exposto, pelo meu voto, DA-SE

PROVIMENTO ao recurso interposto para o fim de anular a r.

sentenca e determinar a producao de prova acerca da avaliagdo do

Recurso Inominado Civel n° 0000620-17.2022.8.26.0430

fls. 213

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo nL1kslck.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOAO BATTAUS NETO, liberado nos autos em 13/05/2024 as 10:44 .



TRMUSAL DE. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— Colégio Recursal dos Juizados Especiais
f— P¢a Joao Mendes, s/n, Sala 2100, Centro - CEP 01501-000,
OE FEVEREIRO D Fone: (11) 3538-9246, Sao Paulo-SP

Processo n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

imével, podendo ser conferida as partes a possibilidade
apresentacao de avaliagdes emitidas por imobiliarias de destaque

da cidade em que situado o imovel.

Joao Battaus Neto

Relator

Recurso Inominado Civel n° 0000620-17.2022.8.26.0430

fls. 214

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo nL1kslck.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOAO BATTAUS NETO, liberado nos autos em 13/05/2024 as 10:44 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Colégio Recursal dos Juizados Especiais

P¢a Jodao Mendes, s/n, Sala 2100, Centro - CEP 01501-000, Fone:
(11) 3538-9246, Sao Paulo-SP

CERTIDAO

Processo n°:

0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Recurso Inominado Civel - Rescisdao do contrato e devolucio do
dinheiro
Recorrente: Manoel Neves Ribeiro e outro

Recorrido:

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/a.

Certifico e dou fé que a Sumula de fls. retro sera disponibilizada no
Diario da Justica Eletronico em 14 de maio de 2024. Considera-se
data da publicagdo o primeiro dia util subsequente a data acima
mencionada.

Sao Paulo, 13 de maio de 2024.

Eu, Aline Sobral Faria, Escrevente Técnico Judiciario, subscrevi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALINE SOBRAL FARIA, liberado nos autos em 13/05/2024 as 12:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo vhv8E1Gc.
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SAO PAULO
Avenida Paulista, 1274

‘ -~ 212 Andar — Sdo Paulo — SP
Dll.[ih E LE"_UES CEP 01310-100 - Brasil
- Tel.: +55 11 3101 9851

E-mail: contato@dllance.com

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL DE PAULO
FARIA/SP - 14665

PROCESSO N2 0000620-17.2022.8.26.0430

José ROBERTO NEVES AMORIM, leiloeiro oficial, devidamente inscrito na
Jucesp sob o n? 1106, atuante exclusivamente pela plataforma D1LANCE INTERMEDIAGAO DE
ATIvos LTDA. (D1LANCE LEILOES), inscrita no CNPJ/MF sob o n2 19.962.222/0001-13, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, informar que foi determinada a

realizacao de leilao em outro processo, nos termos do Edital que segue anexo.

1. Diante disso, de modo a possibilitar o melhor aproveitamento do

pregdo e afastar eventuais nulidades, sugere-se:

() a suspensdo de eventuais atos e/ou determina¢des que possam
entrar em confronto com o supracitado leildo, sendo certo que os
credores poderdao, na medida da distribuicdo do produto da
arrematacgao, receber o quanto devido; e

(ii) a intimagdo das partes do presente feito para conhecimento das
datas, local, forma de realizagdo e termos do praceamento, nos
moldes previstos no ‘Edital’.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sdo Paulo, (data do protocolo).
A s S

- 5] L

fier®

JosE R&BERTO NEVES AMORIM
~ LEILOEIRO OFICIAL — JUCESP 1106

D1LANCE LEILOES
NATHIELY CASTRO DA SILVA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NATHIELY CASTRO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2024 as 11:22 , sob o nimero WPFA24700112310

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo JORGISTF.
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SAO PAULO
Avenida Paulista, 1274
212 Andar — Bela Vista — SP

D1 ANCE Lewaes cer o1330-300 - ore

E-mail: contato@dllance.com

JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PARDO/SP - 14665

Edital de Hasta Publica do(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e intimacdo, expedido nos autos da:

ACAO: Obrigacdo de fazer/n3o fazer
(Cumprimento de Sentenca)

PROCESSO N¢: 0000108-50.2023.8.26.0575

EXEQUENTE(S)/AUTOR(ES): Grasiela Morgan Cremasco

EXECUTADO(S)/REU(S): Spe Wgsa 02 Empreendimentos
Imobilidrios S/A (Solar das Aguas Park
Hotel)

TERCEIRO(S): Spe Olimpia Q27 Empreendimentos
Imobiliarios

Valmir Silverio Ferreira

Evanilde de Lima Rocha Ferreira

Leandro Tadeu Azevedo Moraes

Moniza de Sa Espirito Santo

Diego Vatta

Izabel Cristina Silveira Brito

Alencar Januario Pereira

Eberval Oliveira Castro

Mateus Henrique Yaegashi

Célia Regina Bergamo Yaegashi

Manoel Neves Ribeiro

Devanir Germano da Silva

Adriana dos Santos

Luis Rodrigo Pereira

Municipio de Olimpia/SP

Condominio Olimpia Park Resort
O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, na forma da Lei (art. 879, I, CPC e Resolucdo

236/16-CNJ), FAZSABER que sera(ao) levado(s) a publico leildo o(s) bem(ns) abaixo descrito(s),
conforme condi¢des presentes neste edital e no site www.d1lance.com.br.

12 PRACA: De 08/07/24(15h00) até 11/07/24(15h00)-valor igual ou superior ao da avaliagdo;
22 PRACA: De 11/07/24(15h00) até 31/07/24(15h00)-minimo de 50% do valor de 12 Praca.
HORARIO: Oficial de Brasilia/DF.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NATHIELY CASTRO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2024 as 11:22 , sob o nimero WPFA24700112310

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 6dtWRDJe.
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D1 ANCE Lewdes

CONDUTORES: José Roberto Neves Amorim-Jucesp 1106, pela plataforma D1Lance LeilGes.

CONDICOES DE PARTICIPACAO: Cadastrar-se gratuitamente no site e encaminhar a
documentacdo solicitada, cuja aprovacdo ou eventual complementacdo ficard a cargo
exclusivo do leiloeiro, podendo, inclusive, conter prova da existéncia de recursos e/ou meios
suficientes para o pagamento do lance, com antecedéncia minima de 72h, para efetuar o
lance, que sera recebido, Unica e exclusivamente, pelo site www.d1lance.com.br. Os lances
ofertados sdo irretrataveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo obrigatério o
montante calculado e informado no site.

ORGANIZACAO DOS LOTES: Independentemente de como disposto no processo, ficara
exclusivamente a cargo dos condutores, podendo optar por proceder a alienacdo de forma
individual ou concentrada.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem indivisivel, este
serda leiloado em sua integralidade, recaindo o equivalente a quota-parte do coproprietario
e/ou do conjuge alheio sobre o produto da alienacdo (art. 843-CPC), resguardados os casos
em que o leil3o visa sanar débitos de natureza propter rem?.

PAGAMENTOS: Lance e comissao deverdo ser pagos em até 24h da finalizacdo do leildo, por
meio de guia de depdsito judicial. Decorrido o prazo, o lance imediatamente anterior serd
contemplado e submetido a homologacdo do MM. Juizo, responsavel pela aplicacdo das
medidas e sanc¢bes cabiveis. Caso seja recebida proposta em primeira praca e lance em
segunda praca, o prazo para pagamento sera contado a partir da publicacdo da decisdo judicial
gue indicar a opgdo que devera prevalecer.

COMISSAO: 5% sobre o total da arrematacdo, ndo estando incluso no valor do lance. Caso
haja sobra do produto da arrematacdo, podera ser solicitada ao MM. Juizo a respectiva
deducdo (art. 7, §42-Resolugdo 236/CNJ).

MULTA: Havendo desisténcia ou ndao pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

PROPOSTAS: Ser3o recebidas até o encerramento do leildo? e submetidas a apreciacdo do
MM. Juizo, caso nao haja lance.

O lance é soberano e prefere a qualquer proposta.

Propostas de arrematagao apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores ao
encerramento do leilao, e mesmo que este tenha restado negativo, também estarao
integralmente sujeitas aos termos e condi¢Ges deste edital, em especial a obrigatoriedade
de pagamento da comissao no percentual acima indicado, sob pena de nao acolhimento ou
caracterizagdao de aquisicao por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos
respectivos dnus e débitos incidentes.?

DIREITOS OU PROPRIEDADE: Propriedade.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Uma frac3o ideal correspondente a 1/13 avos, designada cota
09, do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, sob o n2 407, localizado no 62

! Apelagdo Civel n2 1011694-56.2022.8.26.0008.

2 Precedentes: Agravos de Instrumento n% 2199465-29.2018.8.26.0000, 2072683-74.2018.8.26.0000, 2151980-
96.2019.8.26.0000, 2028406-02.2020.8.26.0000 e 2070531-48.2021.8.26.0000. Apelagdo n2 1000190-38.2019.8.26.0629.

3 Precedente: Agravo de Instrumento n2 2111849-45.2020.8.26.0000.

Avenida Paulista, 1274 — 212 Andar — Bela Vista — SP | +55 11 3101 9851 | contato@dllance.com
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D1 ANCE Lewdes

pavimento (42 andar), da Torre C, do Condominio Olimpia Park Resort, que tem sua frente
para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no Jardim Santa Efigénia, na cidade de
Olimpia/SP, constituido de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto,
area de circulagdo e laje técnica, com area privativa de 46,25m?, drea comum de 28,4319m?,
e area total de 74,6819m? de area construida, e sua respectiva fracdo ideal de 0,0924% no
terreno.

MATRICULA(S): n2 68.952 do 12 CRI de Olimpia/SP.
CONTRIBUINTE(S): 59150624

ONUS: Penhora em favor de Valmir Silverio Ferreira e Evanilde de Lima Rocha Ferreira (AV.02-
14/06/22 - Proc. n? 0000456-07.2022.8.26.0348 - 32VC de Maua/SP); Penhora em favor de
Leandro Tadeu Azevedo Moraes e Moniza de Sa Espirito Santo (AV.03-11/07/22 - Proc. n®
0016976-71.2021.8.26.0576 - 82VC de Sdo José do Rio Preto/SP); Penhora em favor de Izabel
Cristina Silveira Brito (AV.04-18/07/22 - Proc. n? 1003612-58.2021.8.26.0100 - 132VC do Foro
Central de S3o Paulo/SP); Penhora em favor de Diego Vatta (AV.05-27/09/22 - Proc.
n20018369-67.2022.8.26.0100 - 182VC do Foro Central de S3o Paulo/SP); Penhora em favor
de Alencar Janudrio Pereira (AV.06-09/02/23 - Proc. n2 0003094-85.2021.8.26.0400 - 13VC de
Olimpia/SP); Penhora em favor de Eberval Oliveira Castro (AV.07-06/03/23 - Proc. n2 0004405-
48.2022.8.26.0248 - JEC de Indaiatuba/SP); Penhora em favor de Mateus Henrique Yaegashi e
Célia Regina Bergamo Yaegashi (AV.08-28/04/23 - Proc. n2 0002136-65.2022.8.26.0400 - 13VC
de Olimpia/SP); Penhora em favor de Manoel Neves Ribeiro (AV.09-10/05/23 - Proc. n®
0000620-17.2022.8.26.0430 - JEC de Paulo de Faria/SP); Penhora em favor de Devanir
Germano da Silva e Adriana dos Santos (AV.10-10/07/23 - Proc. n? 0016236-
55.2022.8.26.0002 - 92VC do Foro Regional de Santo Amaro - Sdo Paulo/SP); Penhora em favor
de Luis Rodrigo Pereira (AV.11-22/09/23 - Proc. n? 5001964-70.2020.8.21.0166 - JEC de
Ivoti/RS).

OBSERVAGOES: O imével n3o estd registrado em nome da Executada, entretanto esta possui
carta de anuéncia autorizando-a a nomear bens de propriedade da SPE Olimpia Q27
Empreendimentos Imobiliarios S/A, a penhora em processos judiciais.

Conforme consta na matricula n? 68.952 do CRI de Olimpia, o imével esta submetido ao
regime da multipropriedade, o qual devera ser utilizado conforme especificado na Convengao
Condomimial registrada sob n2 31.928.

DEPOSITARIO(S): Spe Wgsa 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A (Solar das Aguas Park
Hotel).

VALOR DA AVALIACAO: RS 94.978,00 (em Out/23) (sera atualizado na data de disponibilizac3o
no site).

DEBITO DO PROCESSO: RS 4.120,19 (em Mar/23).
IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: RS 3.969,74 (em Abr/24).

DEBITOS: Eventuais 6nus e débitos, inclusive os de natureza propter rem (tributarios, fiscais,
condominiais, multas e taxas), serdo sub-rogados no valor da arrematagao consoante a ordem
das respectivas preferéncias (arts. 130/186-CTN e 908-CPC).

Avenida Paulista, 1274 — 212 Andar — Bela Vista — SP | +55 11 3101 9851 | contato@dllance.com
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BAIXAS REGISTRAIS: Finalizada a arrematacdo, mediante solicitacdo do arrematante e
cumpridas as disposi¢des e exigéncias legais, o MM. Juizo determinara a baixa/cancelamento
de penhoras, arrestos, hipotecas e indisponibilidades que recaiam sobre o(s) bem(ns).

CUSTAS E DESPESAS: O arrematante adquire o bem no estado de conservacdo em que se
encontra e correrdo por sua conta os procedimentos de regularizacado, transferéncia, baixa de
gravame e imissdao na posse, além de despesas com remoc¢ao, desocupacdo e transporte.

REMICAO, ACORDO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO: O leiloeiro fara jus ao ressarcimento
pelo trabalho desenvolvido, em montante a ser calculado com base no percentual fixado de
comissdo (art. 7, §32-Resolucdo 236/CNJ).

RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar
diretamente todas as informagdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver
divergéncia(s) quanto a efetiva situacdo do(s) bem(ns) leiloado(s) em relacdo ao
disponibilizado no processo e/ou 6rgdos competentes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (11) 3101-9851 (telefone/whatsapp) ou sac@d1lance.com.

INTIMACAO: Ficam a(s) partes, executado(s), conjuge(s), credor(es)
fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is), coproprietario(s), promitente(s) comprador(es),
senhorio(s) direto(s), usufrutudrio(s), credor(es) com garantia real ou com penhora(s)
anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que nao seja(m) de qualquer
modo parte na presente acdo, INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia,
na pessoa de seus representantes ou caso ndo sejam localizados para a intimagdo pessoal,
bem como da penhora realizada em 27/06/23, ndo podendo, de forma alguma,
posteriormente, alegar ignordncia do contido neste edital. Ndo consta nos autos haver
recursos ou causas pendentes de julgamento relativos ao feito. Sera este edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da Lei, o que suprird eventual insucesso nas notificagdes pessoais
e dos respectivos patronos.

Este edital serd publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de
computadores.

JUIZ(A) DE DIREITO

Avenida Paulista, 1274 — 212 Andar — Bela Vista — SP | +55 11 3101 9851 | contato@dllance.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Colégio Recursal dos Juizados Especiais

P¢a Jodao Mendes, s/n, Sala 2100, Centro - CEP 01501-000, Fone:
(11) 3538-9246, Sao Paulo-SP

CERTIDAO

Processo n°:

0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Recurso Inominado Civel - Rescisdo do contrato e devolucio do
dinheiro
Recorrente: Manoel Neves Ribeiro e outro

Recorrido:

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/a.

Certifico e dou fé que o/a v. Acordao/ r. Decisdo retro transitou em
julgado (certiddao expedida com supressio de data de transito,
conforme autorizado pela Egrégia Corregedoria Geral de Justi¢a no
CPA 2010/56310).

O referido ¢ verdade e dou f¢.

Sdo Paulo, 19 de junho de 2024.

Eu, Vitor Gomes de Campos Cajuela, Escrevente Técnico Judiciario,

subscrevi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VITOR GOMES DE CAMPOS CAJUELA, liberado nos autos em 19/06/2024 as 10:41 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Colégio Recursal dos Juizados Especiais

- Sao Paulo/SP

| CERTIDAO DE BAIXA DE RECURSO |

Processo n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Recurso Inominado Civel - Rescisao do contrato e
devoluc¢ao do dinheiro

Vara de Origem: Juizado Especial Civel e Criminal

Certifico e dou fé que o Recurso Inominado Civel de n°
0000620-17.2022.8.26.0430 movido por Manoel Neves Ribeiro, MARCIA RIBEIRO
PATROCINIO RIBEIRO contra Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/a. foi
devolvido para a vara de origem.

Sao Paulo, 19 de junho de 2024.

Eu, , Vitor Gomes de Campos Cajuela, Escrevente Técnico
Judiciario, subscr.

Praca Doutor Joao Mendes - Sala 2100 - Centro - CEP: 01501-000
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Cumpra-se V. Acérdéo, dando-se ciéncias as partes da baixa dos autos.

Intime-se o credor para manifestagdo, no prazo de 15 (quinze) dias, acerca de
eventual concordancia com o valor de avaliacdo apresentado pelo executado no valor de
R$90.000,00 (noventa mil reais), ou, em caso de discordancia, apresente nova avaliacdo do imével
gue podera ser obtida através de imobiliarias de destague gque atuam no ramo junto ao foro da

situacdo do bem, ou, ainda, por laudos ja produzidos em outras demandas

Intime-se.

Paulo de Faria, 15 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo wAGy960I.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 16/07/2024 12:12
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0318/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se V. Acorddo, dando-se ciéncias as partes da baixa dos autos. Intime-se
o credor para manifestagdo, no prazo de 15 (quinze) dias, acerca de eventual concordancia com o valor de
avaliacdo apresentado pelo executado no valor de R$90.000,00 (noventa mil reais), ou, em caso de
discordancia, apresente nova avaliagdo do imovel que podera ser obtida através de imobiliarias de destaque
gue atuam no ramo junto ao foro da situacdo do bem, ou, ainda, por laudos ja produzidos em outras
demandas Intime-se."

Paulo de Faria, 16 de julho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/07/2024 as 12:12 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 16/07/2024 23:08
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0318/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 17/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 18/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Cumpra-se V. Acorddo, dando-se ciéncias as partes da baixa dos autos. Intime-se
o credor para manifestagdo, no prazo de 15 (quinze) dias, acerca de eventual concordancia com o valor de
avaliacdo apresentado pelo executado no valor de R$90.000,00 (noventa mil reais), ou, em caso de
discordancia, apresente nova avaliagdo do imovel que podera ser obtida através de imobiliarias de destaque
gue atuam no ramo junto ao foro da situacdo do bem, ou, ainda, por laudos ja produzidos em outras
demandas Intime-se."

Paulo de Faria, 16 de julho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/07/2024 as 23:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo TUFxJO3H.



GOLD
LEILOES
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DO FORO
DA COMARCA DE PAULO FARIA/SP

AUTOR: MANOEL NEVES RIBEIRO

REU: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
AGAO: CUMPRIMENTO DE SENTENGA (EXECUGAO)

PROCESSO: 0000620-17.2022.8.26.0430

UILIAN APARECIDO DA SILVA — JUCESP 958 (GOLD LEILOES), com portal ‘www.leiloesgold.com.br’,

devidamente nomeado nos autos do processo civel (n2 1003451-14.2022.8.26.0400 extraido dos autos da
ACAO DE EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, em tramite na Vara do Juizado Especial Civel do Foro da
Comarca de Olimpia/SP, em que ALEXANDRE ALBERTO DE LIMA litiga em face de SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem respeitosamente, 3 presenca de V.Exa. INFORMAR que o
bem imdvel PENHORADO nestes autos, e também nos autos epigrafe, oriundo da (Matricula n? 68.952 do

CRI DE OLIMPIA/SP, conforme AV.09 de 08/05/2023), serd levado a LEILAO ELETRONICO com AS

SEGUINTES DATAS que segue:

12 PRACA:
Inicio: 05/08/2024 — 14:00H | Encerramento: 07/08/2024 — 14:00H.

22 PRACA:
Inicio: 07/08/2024 — 14:01H | Encerramento: 27/08/2024 — 14:00H.

Com proposito de ciéncia é o que cumpria nos informar, favor aguardar o termino do leildo para

caso seja arrematado/alienado/vendido, habilitar-se naqueles autos, a fim de liquidar o credito.

Nestes termos, pede deferimento

Sdo Paulo, 30 de julho de 2024.

> 2
4/ P

‘\)\A‘N A SILy
JUCESP N 958
LEiLopiro OoRICHP

¢
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VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DO FORO DA COMARCA DE OLIMPIA/SP — OFiCIO CIVEL

Edital de 12 e 22 Praca de bem imdvel e para intimacdo do executado SPE OLIMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ n2 16.950.936/0001-13), na pessoa de seu
representante legal, expedido nos autos da EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL — ESPECIES DE
CONTRATOS, processo n° 1003451-14.2022.8.26.0400, ajuizado pelo ALEXANDRE ALBERTO DE LIMA
(CPF n2 107.715.168-35).

O Dr. Alexandre Cesar Ribeiro, Juiz de Direito da Vara do Juizado Especial Civel do Foro da Comarca
de Olimpia/SP, na forma da lei, etc.

FAZ SABER que, com fulcro nos artigos 879 a 903 do CPC, regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009
do TJ/SP, Resolugdo do Conselho Nacional de Justica n2 236 de 13.07.2016, e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
através da GOLD LEILOES (www.leiloesgold.com.br) portal de leiles on-line, levara a publico pregdo
de venda e arrematacdo no 12 Leildo com inicio no dia 05/08/2024 as 14:00h, e com término no dia
07/08/2024 as 14:00h, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo, ficando
desde ja designado para o 22 Leildo com inicio no dia 07/08/2024 as 14:01h, e com término no dia
27/08/2024 as 14:00h, caso ndo haja licitantes na 12, ocasido em que os bens serdo entregues a quem
mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento conforme despacho de fls. 165)
do valor de avaliagdo atualizada (Art. 891 paragrafo Unico do CPCe art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009)
do(s) bem(ns) abaixo descrito(s).

BEM: Matricula n2 68.952 do CRI de Olimpia - SP Imével: Unidade Autbnoma — APARTAMENTO
comercial, com caracteristicas hoteleiras, sob n° 407, localizado no 6° Pavimento (4° andar), da Torre
“C”, do CONDOMINIO “OLIMPIA PARK RESORT”, que tem sua frente para a Avenida Aurora Forti
Neves, n° 1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia - SP, constituido de cozinha
conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto, area de circula¢do e laje térmica, com uma
area privativa de 46,2500 metros quadrados, area comum de 28,4319 metros quadrados, e area total
de 74,6819 metros quadrados de area construida e sua respectiva fragao ideal de 0,0924% no terreno.
Cadastro Municipal sob n2 5915064.

AVALIAGAO: RS 71.831,44 (setenta e um mil, oitocentos e trinta e um reais e quarenta e quatro
centavos), atualizada pela tabela do Tribunal de Justica de Sdo Paulo até (maio de 2024).

ONUS: Consta da referida certiddo de 6nus extraida pelo site ARISP, em 29.05.2024, conforme AV.1
de 14.06.2022 — Para ficar constando que, o imdvel desta matricula possui o CODIGO NACIONAL DE
MATRICULA n° 11972.2.0068952-06; conforme AV.02 de 14.06.2022 — PENHORA — Nos autos da
Execucdo Civil, processo n° 0000456-07.2022.8.26.0348, favor VALMIR SILVEIRO FERREIRA e
EVANILDE DE LIMA ROCHA FERREIRA; conforme AV.03 de 11.07.2022 — PENHORA - Nos autos da
Execucao Civil, processo n® 0016976-71.2021.8.26.0576, favor LEANDRO TADEU AZEVEDO MORAES e
MONIZA DE AS ESPIRITO SANTO; conforme AV.04 de 18.07.2022 — PENHORA — Nos autos da Execucdo
Civil, processo n° 1003612-58.2021, favor IZABEL CRISTINA SILVEIRA BRITO; conforme AV.05 de
27.09.2022 — PENHORA - Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 00018369-67.2022.8.26.0100,
favor DIEGO VATTA e ANDREA WATANABE PALATINOS VATTA; conforme AV.06 de 09.02.2023 —

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GUSTAVO FICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2024 as 09:05 , sob o nimero WPFA24700151374
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PENHORA - Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 0003094-85.2021.8.26.0400, favor ALENCAR
JANGUARIO PEREIRA; conforme AV.07 de 06.03.2023 — PENHORA - Nos autos da Execugdo Civil,
processo n° 0004405-48.2022.8.26.0248, favor EBERVAL OLIVEIRA CASTRO; conforme AV.08 de
28.04.2023 — PENHORA - Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 00002136-65.2022.8.26.0400,
favor MATEUS HENRIQUE YAEGASHI e CELIA REGINA BERGAMO YAEGASHI; conforme AV.09 de
10.05.2023 — PENHORA — Nos autos da Execucdo Civil, processo n° 0000620-17.2022.8.26.0430, favor
MANOEL NEVES RIBEIRO; conforme AV.10 de 10.07.2023 — PENHORA — Nos autos da Execucao Civil,
processo n° 0016236-55.2022.8.26.0002, favor DEVANIR GERMANO DA SILVA e ADRIANA DOSA
SANTOS; conforme AV.11 de 24.08.2023 — PENHORA — No Cumprimento de sentenca, processo n°
5001964-70.2020.8.26.0166/RS, favor LUIS RODRIGO FERREIRA; conforme AV.12 de 18.04.2024 -
PENHORA EXEQUENDA; e conforme AV.6 de 18.04.2024 — PENHORA — Nos autos da Execucao Civil,
processo n° 0010211-50.2022.8.26.0576, favor JOSE CARLOS DOS SANTOS GARCIA e MARIA DIAS.

As fotos e a descricdes detalhadas do(s) bem(ns) a ser(em) levado(s) a leildo estdo disponiveis no
Portal www.goldleiloes.com.br.

DAS INTIMACOES - Se por qualquer motivo, ndo for possivel a intimag¢do pessoal do(s) executado(s),
do(s) condémino(s), do(s) credor(es), senhorio e terceiro(s) interessado(s) constantes na matricula
do imdvel, quando for necessaria, incidird a disposicao do artigo 274, paragrafo tnico, do Cédigo de
Processo Civil e, em reforco, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Uilian Aparecido da
Silva, inscrito na JUCESP sob o n2 958.

DOS LANCES — Os lances serdo dados diretamente no sistema do gestor leiloeiro de forma on-line e
em tempo real, ndo sendo admitidos lances por e-mail para posterior registro, assim como qualquer
forma de intervencdo humana na coleta e registro de lances. Serdo aceito lances superiores ao
corrente, tendo um acréscimo minimo obrigatério. Sobrevindo lances nos trés minutos antecedentes
do encerramento, o hordrio de fechamento sera prorrogado por mais 3 (trés) minutos, para igualdade
de oportunidade.

DO PARCELAMENTO — Nao serao aceitos parcelamentos em nenhuma hipétese.

DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO E DA COMISSAO - O arrematante devera efetuar o pagamento
do valor do lango, através de guia de depdsito judicial identificado e vinculado ao Juizo responsavel,
bem como da comissdo do gestor leiloeiro correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo, através de deposito bancario, DOC ou TED na conta do leiloeiro que serd informada
posteriormente, ndo sendo incluso no valor do lanco; ambos no prazo de até 24h (vinte e quatro
horas) apds o encerramento do leildo, sob pena de se desfazer a arrematacao.

N3o sendo efetuado o depdsito da oferta, sera comunicado imediatamente ao juizo, juntamente com
lancos anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo da sancao
prevista no art. 897 do CPC.

Em caso de interesse pelo exequente em arrematar o bem, este ndo estard obrigado a exibir seu
preco, mas se o valor exceder seu credito, devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias a diferenca,
ndo o eximindo de pagar em ambos os casos a comissao do leiloeiro, sob pena de ser tomada sem
efeito a arrematacdo, e neste caso, o bem sera levado a novo leildo a custas do exequente.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GUSTAVO FICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2024 as 09:05 , sob o nimero WPFA24700151374
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DO AUTO DA ARREMATACAO - O auto do leildo serd assinado pelo juiz apds comprovacio efetiva do
pagamento integral da arrematacdo e da comissdo, sendo dispensadas as demais assinaturas do Art.
903 do CPC.

DA ADJUDICACAO, REMISSAO OU ACORDO - Em caso de adjudicacdo ou remissdo apds o indicado
o leiloeiro para a realizacdo do certame, e antes da arrematacao, a parte que adjudicou ou remiu,
deverd arcar com os custos suportados pelo leiloeiro e seus honordrios até o momento da suspensao
do leildo. Na mesma oportunidade, em caso de acordo, deverd ser declinado na minuta do acordo
guem arcara com tais custos, sob pena da parte executada suporta-los na integralidade.

Havendo arrematacdo, em caso de adjudicacdo, remissdao ou acordo, faz jus a comissdao dos 5% (cinco
por cento) sobre o valor da adjudicacao, remissdo ou acordo, a ser pago por que deu causa a anulagdo
do leildo, nos termos do Art. 7, § 32 da Resolu¢ao n2 236 de 13.07.2016.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver ocorrendo a a¢do, pelos
telefones da gestora: (11) 2741-9515 / 2741-9946, ou ainda no e-mail: duvidas@leiloesgold.com.br.

Fica(m) do presente edital o(a)(s) executado(a)(s) INTIMADO(A)(S) das designag¢des supra, caso ndo
seja(m) localizado(a)(s) para a intimagao pessoal.

Os bens serdao vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condig¢des, antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais
eletrénicas; o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cédigo
Tributdrio Nacional, e exceto os débitos que possuem natureza propter rem, os quais ficam passiveis
de sub-rogacdo no preco da arrematacdo; correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Serd
o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

ALEXANDRE CESAR RIBEIRO
JUIZ DE DIREITO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GUSTAVO FICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2024 as 09:05 , sob o nimero WPFA24700151374

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo iJVXXQjj.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:  0000620-17.2022.8.26.0430

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal
Justica Gratuita
CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo sem manifestacdo do exequente.
Nada Mais. Paulo de Faria, 14 de agosto de 2024. Eu, ___, Mirian Roberta
Bezz&o0 Lemes, Supervisor de Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo nLURvDmu.
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serveimonews Rua Bom Jesus, 1207 - Paulo de Faria-SP - CEP 15490-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro

Exequente: Manoel Neves Ribeiro

Executado Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Prossiga-se com o valor da avaliagdo em R$90.000,00 (noventa mil reais).

DEFIRO o pedido de alienacdo em leildo judicia eletrénico do imével objeto da
matricula 68.952 penhorado as fls. 64/65.

O leildo devera ser redizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregéo, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo

do bem.

N&o havendo lance superior & importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrardem dia

e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da dltima

avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imoével de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido

declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a redlizacdo do leildo, NOMEIO leiloeiro oficial a EMPRESA LANCE
ALIENACOESELETRONICASLTDA. (LANCE JUDICIAL) CNPJ 15.086.104/0001-38, E-
MAIL: contato@lancejudicial.com.br que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela
JUCESP e habilitado perante o E. Tribuna de Justica do Estado de S&o Paulo. Providencie a

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 45nWSMPv.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 16/08/2024 as 10:03 .
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serveimonews Rua Bom Jesus, 1207 - Paulo de Faria-SP - CEP 15490-000
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

serventia o encaminhamento de e-mail comunicando a nomeagao.

Desde logo, FIXO a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo LEILOEIRO OFICIAL, em portal virtual que atenda
aregulacdo especifica, no qual serdo captados LANCES, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados DEVERAO CADASTRAR-SE previamente no portal para que
participem do leilo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagéo, os lances DEVERAO ser oferecidos diretamente no sistema
do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real
das ofertas.

Somente sera realizada SEGUNDA tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte
com NENHUM lance vélido durante todo o periodo previsto.

O PROCEDIMENTO do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903,
do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes
das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo.

CABERA a0 leiloeiro efetuar a publicacdo do EDITAL no sitio eletrénico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O EDITAL deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cédigo
de Processo Civil. Deverd CONSTAR do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de CONSERVACAO em que se
encontram, sem garantia, constituindo ONUS do inter essado verificar suas condigdes, antes
das datas designadas par a as alienacfes judiciais eletr dnicas.

O interessado em adquirir 0o bem penhorado em PRESTACOES podera
apresentar: (i) até o inicio da PRIMEIRA etapa, proposta por valor NAO inferior a0 da avaliacéo;
(i) até o inicio da SEGUNDA etapa, proposta por valor que NAO sgjainferior a60% do valor de
avaliacdo atualizado.

A PUBLICACAO do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 (cinc) DIAS antes da data marcada para o | eil 8o.

Ficam AUTORIZADOS os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados,

a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 45nWSMPv.
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penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar 0 ingresso dos interessados,
DESIGNANDO-SE datas paraas VISITAS.

Igualmente, ficam AUTORIZADOS os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material FOTOGRAFICO para inseri-lo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que seréo
vendidos no estado em que se encontram.

Apo6s a juntada do oficio, informando as datas do leildo, DEVERAO ser
cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cédigo de Processo Civil,
cabendo a parte requerente requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica AUTORIZADO que o
préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

INTIME(M)-SE o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia
ou gquando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao
endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. REGISTRE-SE que, se 0 executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda,
ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo CONSIDERAR-SE-A
feita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servir4 como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial
para que os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se

encontra.
CUMPRA-SE naformaesob aspenasda Lei.

Intime-se.

Paulo de Faria, 14 de agosto de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo 45nWSMPv.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0381/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Prossiga-se com o valor da avaliagdo em R$90.000,00 (noventa mil reais). DEFIRO
o pedido de alienagcdo em leildo judicial eletrénico do imével objeto da matricula 68.952 penhorado as fls.
64/65. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o
segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Nao
havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se
estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital. No
segundo pregdo serdo admitidos lances nédo inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor
de avaliagdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz. A atualizagdo devera ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até
24 horas apés ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagdo do leildo, NOMEIO leiloeiro oficial a
EMPRESA LANCE ALIENACOES ELETRONICAS LTDA. (LANCE JUDICIAL) CNPJ 15.086.104/0001-38,
E-MAIL: contato@lancejudicial.com.br que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e
habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Providencie a serventia o
encaminhamento de e-mail comunicando a nomeac&o. Desde logo, FIXO a comisséo do leiloeiro em 5% sobre
o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser
informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo LEILOEIRO OFICIAL, em portal virtual
gue atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados LANCES, observados os patamares minimos
acima estabelecidos. Os interessados DEVERAO CADASTRAR-SE previamente no portal para que participem
do leildo eletrdnico fornecendo todas as informacgdes solicitadas. Durante a alienagéo, os lances DEVERAO
ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacéo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada SEGUNDA tentativa de leildo caso o primeiro
ndo conte com NENHUM lance valido durante todo o periodo previsto. O PROCEDIMENTO do leildo deve
observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°
1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo. CABERA ao leiloeiro efetuar a publicacdo do EDITAL no sitio eletrdnico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O EDITAL deve
conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cdédigo de Processo Civil. Devera CONSTAR do edital,
também, que: - os bens serdo vendidos no estado de CONSERVACAO em que se encontram, sem garantia,
constituindo ONUS do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrénicas. O interessado em adquirir o bem penhorado em PRESTACOES podera apresentar: (i) até
o inicio da PRIMEIRA etapa, proposta por valor NAO inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da SEGUNDA
etapa, proposta por valor que NAO seja inferior a 60% do valor de avaliacéo atualizado. A PUBLICAGCAO do
edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 (cinc) DIAS antes da data marcada para o
leildo. Ficam AUTORIZADOS os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro
e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis
pela guarda facultar o ingresso dos interessados, DESIGNANDO-SE datas para as VISITAS. Igualmente,
ficam AUTORIZADOS os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
FOTOGRAFICO para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. Apos a juntada do oficio,
informando as datas do leildo, DEVERAO ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art.
889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem
prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica AUTORIZADO que o préprio leiloeiro encaminhe também
as comunicagfes pertinentes, juntando posteriormente aos autos. INTIME(M)-SE o(s) executado(s), na pessoa
de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica
ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. REGISTRE-SE que, se
0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/08/2024 as 10:38 .
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ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo CONSIDERAR-SE-A feita por
meio do préprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. CUMPRA-SE na
forma e sob as penas da Lei. Intime-se."

Paulo de Faria, 16 de agosto de 2024.

10:38.
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do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/08/2024
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0381/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/08/2024. Considera-se a data de publicagdo em 20/08/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Vistos. Prossiga-se com o valor da avaliagdo em R$90.000,00 (noventa mil reais). DEFIRO
o pedido de alienagcdo em leildo judicial eletrénico do imével objeto da matricula 68.952 penhorado as fls.
64/65. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a primeiro e 20 dias o
segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem. Nao
havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a4, sem interrupcéo, a segunda etapa, que se
estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital. No
segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor
de avaliagdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz. A atualizagdo devera ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até
24 horas ap6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagdo do leildo, NOMEIO leiloeiro oficial a
EMPRESA LANCE ALIENACOES ELETRONICAS LTDA. (LANCE JUDICIAL) CNPJ 15.086.104/0001-38,
E-MAIL: contato@lancejudicial.com.br que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e
habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Providencie a serventia o
encaminhamento de e-mail comunicando a nomeac&o. Desde logo, FIXO a comisséo do leiloeiro em 5% sobre
o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser
informado previamente aos interessados. O leildo sera presidido pelo LEILOEIRO OFICIAL, em portal virtual
gue atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados LANCES, observados os patamares minimos
acima estabelecidos. Os interessados DEVERAO CADASTRAR-SE previamente no portal para que participem
do leildo eletrdnico fornecendo todas as informacgdes solicitadas. Durante a alienagdo, os lances DEVERAO
ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada SEGUNDA tentativa de leildo caso o primeiro
ndo conte com NENHUM lance valido durante todo o periodo previsto. O PROCEDIMENTO do leildo deve
observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n°
1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo. CABERA ao leiloeiro efetuar a publicacdo do EDITAL no sitio eletrdnico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal. O EDITAL deve
conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cdédigo de Processo Civil. Devera CONSTAR do edital,
também, que: - os bens serdo vendidos no estado de CONSERVACAO em que se encontram, sem garantia,
constituindo ONUS do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrénicas. O interessado em adquirir o bem penhorado em PRESTACOES podera apresentar: (i) até
o inicio da PRIMEIRA etapa, proposta por valor NAO inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da SEGUNDA
etapa, proposta por valor que NAO seja inferior a 60% do valor de avaliacéo atualizado. A PUBLICAGCAO do
edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos 5 (cinc) DIAS antes da data marcada para o
leildo. Ficam AUTORIZADOS os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro
e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis
pela guarda facultar o ingresso dos interessados, DESIGNANDO-SE datas para as VISITAS. Igualmente,
ficam AUTORIZADOS os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
FOTOGRAFICO para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. Apos a juntada do oficio,
informando as datas do leildo, DEVERAO ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art.
889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem
prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica AUTORIZADO que o préprio leiloeiro encaminhe também
as comunicagfes pertinentes, juntando posteriormente aos autos. INTIME(M)-SE o(s) executado(s), na pessoa
de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/08/2024 as 21:09 .
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ou carta direcionada ao enderego de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos. REGISTRE-SE que, se
0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou, ainda,
ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo CONSIDERAR-SE-A feita por
meio do préprio edital de leildo. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. CUMPRA-SE na
forma e sob as penas da Lei. Intime-se."

Paulo de Faria, 16 de agosto de 2024.

21:09 .
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LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

E),(CELENTI'SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL
CIVEL E CRIMINAL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SP

Processo n%: 0000620-17.2022.8.26.0430

Daniel Melo Cruz, JUCESP n? 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacéo nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizagdo de leildo no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
= U= o Inicio do 12 Leilao: 01/10/2024 as 13:19
Encerramento do 12 Leilao: 04/10/2024 as 13:19
2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupgéo ao sequndo
leilao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

. Inicio do 2° Leil&o: N 04/10/2024 as 13:19
LANCE Encerramento do 2° Leilao: 24/10/2024 3s 13:19
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leildo e cientificagbes previstas

no artigo 889 do Codigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovacgao das datas e intimagao das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

A MAXIMA

BEM PELO CIENTIFICACAO TRANSPARENCIA
MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO

PRECO PARTES DOS PROCESSOS

AGILIDADE NOS + 250 MIL

PROCESSOS

ACESSOS
MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

. e
==

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
OAB/SP 306.683

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

fls. 238
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PROCURACAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as acdes competentes e defende-lo nas contrarias,
seguindo umas e outras, até final decisédo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Séo Paulo, segunda-feira, 19 de agosto de 2024.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n® 1125

ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIiVEL
E CRIMINAL DO FORO DE PAULO DE FARIA - SP

Processo n° 0000620-17.2022.8.26.0430

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE
- devidamente habilitado pelo TJ/SP, honrado com sua nomeacgdo, por intermédio seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o que

segue:

1. Prefacialmente, requer a desconsideracao das datas apresentadas as fls. 238,

tendo em vista as informacgdes e requerimentos que serdo aduzidos em seguida.

2. Informa que compulsando os autos verificou a penhora da parte ideial
correspondente a a 1/13 (um-treze) avos do imével matriculado no CRI de Olimpia/SP sob n°
68.952, as fls. 64-65, entretanto, se trata de bem imodvel indivisivel, o que dificulda a

expropriagao.

3. Ante o exposto, visando o melhor aproveitamento e o resultado frutifero do
leildo judicial, sugerimos a V. Exa. que seja levado a leildao 100% do bem imdvel, momento no
qual serdo aceitos lances iguais ou superiores a 86,67% do valor da avaliagéo, a fim de
garantir a quota-parte ao coproprietario ou conjugé alheio a execugao, nos termos do Art. 843

do Cadigo de Processo Civel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2024 as 12:17 , sob o nimero WPFA24700169087
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4. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opcdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragéo.

Termos em que, pede deferimento.
22 de agosto de 2024

ADRIANO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br

WPFA24700169087

Umero

12:17 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2024 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo kC1lbTge.



TRINUNAL DE JUSTICA

* e

S P

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 242

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430
Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos I mobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Intimem-se as partes, para,
guerendo, manifestarem em relacdo a peticdo de fls. 240/241.
Prazo: 10 (dez) dias.Nada Mais. Paulo de Faria, 27 de agosto de
2024. Eu, __, Mirian Roberta Bezz80 Lemes, Supervisor de

Servico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo jJt7SzTB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRIAN ROBERTA BEZZAO LEMES, liberado nos autos em 27/08/2024 as 14:58 .



fls. 243

Foro de Paulo de Faria Emitido em: 28/08/2024 00:21
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0402/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) D.J.E

Teor do ato: "Intimem-se as partes, para, querendo, manifestarem em relagéo a peti¢éo de fls. 240/241."

Paulo de Faria, 28 de agosto de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/08/2024 as 00:21 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0402/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/08/2024. Considera-se a data de publicagdo em 30/08/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)

Teor do ato: "Intimem-se as partes, para, querendo, manifestarem em relagéo a peti¢éo de fls. 240/241."

Paulo de Faria, 29 de agosto de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/08/2024 as 00:00 .
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DIAS & AMARAL

ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S

AO JUIzO DO JUIZADO ESPECIAL CIiVEL E CRIMINAL DA COMARCA DE
PAULO DE FARIA DO ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n?: 0000620-17.2022.8.26.0430

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de
direito privado, ja qualificada nos autos, vem, perante Vossa Exceléncia, por intermédio de seu
advogado e procurador ao final subscrito, conforme documento em anexo, nos autos do
processo em epigrafe, que tramita neste juizo, requerer:

A habilitagdo nos autos do advogado subscritor, Diego Martins Silva do Amaral,
mediante a juntada de procuracéao publica nos autos.

Na oportunidade, requer a exclusao dos nomes dos antigos patronos do sistema
processual eletrénico no qual tramita este feito, nos termos da revogacdo de mandato anexo.

Por fim, requer que todas as intimacoes sejam feitas em nome do advogado
Diego Martins Silva do Amaral, inscrito na OAB/GO 29.269, OAB/DF 55.046, OAB/RJ
248.664, OAB/ES 38.355, OAB/RS 131.989-A, OAB/SP 514.526, sob pena de nulidade.

Nesses termos, pede deferimento.

Goiania, 04 de setembro de 2024.

Diego Martins Silva do Amaral

OAB/GO 29.269 OAB/ES 38.355
OAB/DF 55.046 OAB/RS 131.989-A
OAB/RJ 248.664 OAB/SP 514.526

Av. Cora Coralina, 117 Setor Sul - Goiania.GO

DA... CEP 74.080-445
DIAS & AMARAL 62 3089.3900 / Fax 62 3089.3901

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 18:20 , sob o nimero WPFA24700179228
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B REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS - COMARCA DE GOIANIA

40 REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO DE NOTAS -
BEL. FRANCISCO JOSE TAVEIRA / TITULAR

Folha 005/006 Protocolo 0053293

IMOBILIARIOS S/A

i S AIB A M todos quantos este ptblico- instrumento d
procuragio bastante virem que, aos dois dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e
quatro (02/08/2024), nesta Cidade de Goiénia. Capital do Estado de Gmas em- Carttme,:
perante mim, Bel. Vinicius Cavalcante de Queiroz, Escrevente, compareceu como outorgante
-~ SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/4, pessoa juridica, inscrita-
no CNPJ/ME sob n° 16.950.936/0001-13, com sede na Avenida Aurora Forti Neves, n° 1030,
quadra 26, lote 11, Jardim Santa Efigénia em Olimpia-SP, . nos termos de sua 2% Alteragao-
Contratual e Consolidagio do Contrato Social e Estatuto Social, datados de 08 de- feverelro de-
2013, com arquivamento na Junta Comercial do Estado de Goids - JUCEG sob n°
52300015944, devidamente registrados sob n® 52130342513, em 09 de maio de 2013, e sua30*
Ata de Assembléia Geral Extraordinaria datada de 10 de maio de 2023, “devidamente. reglstradaf’ -
~sobn® 43. 149/24 8, em 29 de janeiro de 2024, e sua certiddo smphﬂcada, emmda peia mcsma-";; 3

coplas arquwadas nesta Notas neste ato representada por sua dlretora'ANA GABRIELA _:
LEANDRA DE SQUZA CRUZ, brasileira, solteira, nascida em- 02/0-.‘_ 4, filha de JAIR -
CRUZ e IMACULADA CONCEICAO DE SOUZA, maior ¢ capaz. engenhelr civil, portadora — £
da Carteira Nacional de Habilitagio n® 01680647273/DETRAN/GO. portadora-da Cédula de 2
[dentidade n® 2112112/SPTC/GO, inscrita no CPF/ME sob n® 778.1, 01-04, residente e 2
domiciliada: na -Avenida W-007, quadra 186, casa 19, Condommlog Flores ‘do- Campo ,
Aparecida de Goiania-GO, e-mail: ana.gabriela@gruponatos.com. br; por seu diretor WILMAR
VIEIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 18/04/1973, filho: VALTER VIEIRAi |
-~ DA SILVA e MARIA SOUZA DA SILVA, maior e capaz, administrador de empresas, - 8
- portador da Cédula de Identidade n® 5864155/SSP/SP, portador da Carteira Nacional de &
Habilitacdo n® 00.668.761.786/DETRAN/GO, insctito no CPE/ME- sob n° 156.882.308-86, 2
residente ¢ domiciliado na Avenida 136, nimero 761, quadra F-44, Tote: 02-E, sala. 31, Edificio -
Nasa, Setor Sul, nesta Capital, e-mail: w1hnarv1er1adasﬂva@gmall com € por seu_‘{ﬁ__‘ ,
 administrador LUIS CLAUDIO SILVA, brasileiro, casado, nascido em 13/02/1971; fitho de
~ ANALIA DA SILVA NEVES, maior e capaz, supervisor financeiro, portador da Cartelra
~ Nacional de Habilitagio n° 01132197225/DETRAN/GO. portador da Cédula de- Identadade n°
 1877198/SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob n° 472.215.691-34, residente € domwihado na Rua
H-38, quadra 131, lote 32, Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiania-GO, e-mai

Juis.claudio@grupowph.com.br, o qual declara sob responsabilidade civil e penal ‘que-08 - S

“documentos apresentados para a qualificacio da pessoa- juridica que ora representa,

_ correspondem ao Gltimo registro e arquivamento no orgdo competente de pessoas JurldlcaS, a\
“pessoa presente neste ato foi reconhecida como a propria por mim, Escrevente, a wsta dq\s\\ :
documentos de identidade supracitados, que me foram apresentados no original e examinados -

~atentamente, constatando que nenhum deles apresentava rasuras, borrdes ou emendas e
“estado perfeito, sem apresentarem vicios que comprometam sua autenticidade, pelo que
‘minha fé publica. E ai, pela outorgante, me foi dito que pelo presente mstrument

: me]hores termos de direito, nomeia € constitui seu bastante procurador;

SILVA DO AMARAL, brasileiro, casado, nascido em 15/06/1985. ﬁlho dc SER}:“'




- ZACARIAS DO AMARAL e SALMA MARTINS SILVA DO AMARAL, maior ¢ capaz,

advogado, portador da Cédula de Identidade Profissional n° 29269/0AB/GO. portador da
Cédula de Identidade n° 3464819/SPTC/GO, inscrito no CPE/MF sob n° 075 065.131-74,
residente ¢ domiciliado na Rua 30, n. 224, quadra G14. lote 10/11/12, apto. 3501, Setor
- Marista, nesta Capital, e-mail: diego@diaseamaral_.’adv.br_, ao qual confere poderes sujeitos a
- prestagio de contas, para o foro em geral, com poderes de Clausula “AD JUDICIA”, em
~qualquer - juizo, instdncia ou Tribunal, podendo propor - contra —quem direito as acdes
competentes ¢ defende-la nas contrérias, na esfera trabalhista, sendo que na esfera civel
exclusivamente (limitada) para agbes de distratos e/ou rescisdes contratuais (promessa —
contratos de compra e venda). bem como incidentes de desconsideragdo da personalidade
juridica, conferindo também poderes necessarios para transigir, firmar compromisso nomear
preposto, receber intimagdo para audiéncia de conciliagho e nela representar a outorgante
~assinando o respectivo termo, fazer acordos e conciliagdes; poderes ainda para fins especiais
para {ratar, requerer, assinar papéis, documentos, concordar ou nio com o que se faca
necessdrio junto a0 PROCON de qualquer dos estados da. federagdo, para o bom e fiel
cumprimento do presente mandato as quais sejam: audiéncias presenciais ha sede do PROCON
onde tramita a reclamacéo. pratiéa;ﬁadzi';ﬁna\ifnenté;‘,:ffd;:‘lés’-ﬁbs “demais atos necessdrios e

indispensaveis ao fiel e cabal deéempeghg"__-dd'-prg‘sénfe-gmandafp-;ﬁﬁédéﬂdb~~$l'tb_stabeiecer com
reserva de poderes. A presente procuracio tera validade por-01 (um)-ano a contar desta

data. As assinaturas dos administradores ndo- socios, a pedido, foi colhida em diligéncia,

Certifico que a qualificagio do procurador, bem:como- 0§ elementos relativos ao objeto do

presente instrumento, foram fornecidos por declaragdo e confirmados pelos representantes da
- outorgante, que por eles se-responsabiliza civil e criminalmente, razdo pela qual esta serventia
- estd isenta de qualquer-incorreciio decorrente. -E de como assim o disse do que dou fé, me
pediu ¢ lhe lavrei SOB MINUTA este instrumento que, lido ¢ achado conforme. aceita, outorga

¢ assina, dispéns{andéiz{siéétéﬁﬁu%_thas":ir};sti'umgnjiéfi&s‘_ncjs: termos do pardgrafo 5% do-artigo 215,
da Lei Federal 1. 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (€édigo Civil), do-gue dou'fé, As partes
declaram ainda que concordam com: o tratamento-de- seus dados pessoais para finalidade

especifica deste ato, em conformidade com a Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecio de
Dados). cientes de que o presente instrumento poderd ser reproduzido-por meio-de certido, a
pedido de qualquer inferessado independente de autorizagdo expressa das partes; por se tratar
de instrumento piblico nos fermos do-artigo 16, da Lei 6.015/73. “Eu;-(a); Bel. Vinicius
Cavalcante de Queiroz, Escrevente, que a digitei, conferi, subscrevo. dou fé e assino. Custo
total de lavratura: R$ _I02_','4-\1~;-"EE?B.QIEWB¢HEOSZ'\R$—_.§6;G3;;fT aXﬁ Judi:ci'a'ljr_ia:.:._R& 18.29; ISS: R$
3.33: Fundos Estaduais: [ ~ 10% FUNDESP: RS 6,663: I = 3% FUNEMP: R$ 1.998: [I - 3%
FUNCOMP; R$ 1,998; IV — 2% ADVDATIVOS: R§ 1.332; V2% FUNPROGE; RS 1,332:
VI - 1,25% FUNDEPEG: R$ 0,832. Selo -00092408010162123490012. Goidnia-GO, 02 de
-agosto.de 2024. Bel. Vinicius: Cavalcante de Queiroz, Escrevente. SPE-OLIMPIA Q27

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A; ANA GABRIELA LEANDRA DE SOUZA

CRUZ.  representante  da  outorgante; - SPE - OLIMPIA - Q27  EMPREENDIMENTOS
1L VA, representante da outorgante ¢ SPE
ILEARIOS S/A. LUIS CLAUDIO SILVA,

T

~em seguida; confere em tudo com o
. Escrevente, que a trasladei,

conferi, subscrevo, dou fé ¢ assino em publico ¢ ras \
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Folha 157/158 Protocolo 0053784  TRAS

Escritura Piblica de Revogacao de Man dégo S |

S AIB A M todos quantos esta piblica escritura virem que, a0s cinco dias do més de
agosto do ano de dois mil e vinte e quatro (05/08/2024), nesta cidade de Goiania, Termo e
Comarca do mesmo nome, Capital do Estado de Goias, em Cartério, perante mim, Bel.
Vinicius Cavalcante de Queiroz, Escrevente, comparece como outorgante e reciprocamente
outorgada, SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, pessoa-
juridica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 1 6.950.936/0001-13, com sede na Avenida Aurora Forti
Neves, n® 1030, quadra 26, lote 11, Jardim Santa Efigénia em Olimpia-SP, nos termos de sua-
24 Alteragiio Contratual e Consolidagdo do Contrato Social e Estatuto Social; datados de 08 de
fevereiro de 2013, com arquivamento na Junta Comercial do Estado de Goids - JUCEG sobn%
52300015944, devidamente registrados sob n°. 52130342513, em 09 de maio de 2013, ¢ sua 30%
Ata de Assembléia Geral Extraordinaria datada de 10 de maio de 2023, devidamente registrada
sob n°. 43.149/24-8. em 29 de janeiro de 2024, e sua certiddo simplificada, emitida pela mesma
JUCESP. sob o n° de autenticidade 242950995, datada em 18 de julho de 2024, dos quais ficam
copias arquivadas nesta Notas, neste ato representada por sua diretora ANA GABRIELA S
LEANDRA DE SOUZA CRUZ, brasileira, solteira, nascida em 02/09/1974, filha de JAIR it
CRUZ e IMACULADA CONCEICAO DE SOUZA, maior ¢ capaz, engenheita civil, portadora
da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 0168064 7273/DETRAN/GO, portadora da Cédula de
Identidade n® 2112112/SPTC/GO, inscrita no CPF/MF sob n° 778.185.201-04. residente ¢
domiciliada na Avenida W-007, quadra 186, casa 19, Condominio__-fio.gcg;jjﬁo Campo 1L F
Aparecida de Goidnia-GO, e-mail: ana.gabriela@gruponatos.com.br; por seu diretor WILMAR
VIEIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 18/04/1973, filho de VALTER VIEIRA-
DA SILVA ¢ MARIA SOUZA DA SILVA, maior ¢ capaz, administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade n® 5864155/SSP/SP. portador da Carteira Nacional de - 8}
Habilitagdo n° 00.668.761.786/DETRAN/GO, inscrito no CPF/ME sob n® 156.882.308-86, =
residente ¢ domiciliado na Avenida 136, numero 761, quadra F-44, lote 02-E, sala 31, Edificio , &l
Nasa, Setor Sul, nesta Capital, e-mail: wilmarvieriadasilva@gmail.com ¢ por-seu =
administrador LUIS CLAUDIO SILVA, brasileiro, casado, nascido em 13/02/1971, filho de-
ANALIA DA SILVA NEVES, maior ¢ capaz, supervisor financeiro, portador da Carteira Q.
Nacional de Habilitagdo n° 01132197225/DE TRAN/GO, portador da Cédula de Identidade n° &
1877198/SSP/GO, inscrito no CPE/MF sob n° 472.215.691-34, residente ¢ domiciliado na Rua 5
~H-38, quadra 131, lote 32, Cidade Vera Cruz, Aparecida— de  Goiania-GO, e-mail:
Tuis.claudio@grupowph.com.br, os quais declaram sob responsabilidade civil e penal, que os &
- documentos  apresentados para a qualificagdo da pessoa juridica que -ora e esenta,
correspondem ao ultimo registro e arquivamento no ¢rgdo competente de pessoas. juridicas; ¢
~ pessoa reconhecida como a propria por mim, Escrevente, a vista dos documentos de-identidade
supracitados, que me foram apresentados no original e examinados atentamente. constatand
que nenhum deles apresentava rasuras, borrdes ou emendas e em estado perfeito, despides  E
aparentemente de vicios que 0s comprometam na sua autenticidade, pelo que porto minha
publica. Entéio, pela outorgante me foi dito: que por instrumento lavrado nas Notas do’ dés:
Tabelionato , no livro 1296-P, as folhas 059/060, em 27/09/2023, outorgou a LEONA

r

LACERDA JUBE, brasileiro, casado, nascido em 16/04/1974, filho de MARIA APARECIBA

r

"LACERDA JUBE, maior ¢ capaz, advogado, portador da Cédula de Identidade Profission: |

—Pagina1 “Selo digital 00092408010162523710005 consulte em https:// ortal-extrajudicial.tjgo.jus.bnntinua na Pé_gij‘n;a 2‘_(\7-5_1’3‘




. 26.903/04B/GO. portador da Cédula de Identidade 1° 2734595/SPTC/GO, inserito no CPE/MF

% 761, 1% Andar, Setor Sul. nesta Capital, e-mail; = ie_’o-mir‘do@'lacerdgiub’e.adv.bt,* poderes
- sujeitos & prestagdo de contas, para o foro em geral, com poderes de Clausula “AD J UDICIAY,
- em qualquer juizo, instincia ou Tribunal. -podendo.propor contra quem
- competentes e defende-la nas contrarias, na esfera trabalhista,- tributdria, sen
- civel exclusivamente (limitada) para agdes de distratos e/ou rescisdes contra
- contratos de compra e venda), bem como incidentes de d'es_consideragﬁo
~ - juridica, conferindo também poderes NECessarios para transigir, firmar com
~ preposto, receber intimagio para audiéncia
assinando- o respectivo: termo, fazer ac
- forma de direito, vem, de livre e espontanea vontade, sem Sugestdo, induzimento ou coagdo de
- especie alguma, revogar, como de fato revogado tem, o instrumento acima mencionado, para
- que ndo surta mais quaisquer efeitos legais-a partir desta data, nio- somente no- ferritorio
“brasi m em- ~de caracterizar estelionato o uso do
parte da mandatiria, ou qualquer outra
e a-present agdo-de mandato se da com
arrimo no artigo 682, inciso I, do Cédigo- Civil Patrio-qu >, igualmente, via deste instrumento,
S¢ compromete a comunicar a presente revogago a0 referido procurador, comunicacio esta que
- se dara por qualquer meio admitido & reconhecido em direito: Declara-ainda, que a presente

L |

- sob n® 575.195.791-15, residente ¢ domiciliado na Avenida 136, Edificio Nasa Business Style,

direito as agdes
do que na esfera
tuais (promessa —
da Ppersonalidade
Promisso, nomear
de conciliagdo e nela tepresentar a outorgante

- revogagdo néo se enquadra nos termos do-artigo 68685f:paragrafo tmnico do-artigo 686 do
Cédigo Civil Brasileiro, assum-indo.tngp&_rsﬁp@ﬁs‘z‘[b‘ﬂ-‘ifﬁfé;dézgﬁé. decorta deste instruniento: que;

< Titular deste Tabelionato que proceda: as

finalmente, a ora comparecente, solicita ao

, de 10 de janeirode 2002 (Co ligo Civil); do que dou f&.
oncordam com o tratamento de- seus dados pessoais para
afo, em conformidade com & Lei m? 13.709/2018 (Lei Geral de
¢ que 0 presente nstry mento-podera ser-reproduzido por meio de
0, a pedido de qu ieressado independente de auforizago exp
- se tratar de instrumento piiblico nos termos do artigo 1 \,’%—IdaLéi_JSEOI;S_/?'_}.'?Eiif;'(:a;‘),;'—B'e‘l."Vinicius_
- Cavalcante de Queiroz, Escrevent ue-a digitei, conferi. subscrevo, dou f& e assino. Custo
total de lavratura: R$ 53.63; Emol mentos: R$42,48; Taxa Judiciari 1 R$0.00; ISS: RS 2,12:
Fundos Estaduais: I~ 10% FUNDESP; R$ 4.248; I - 3% FUl EMP;R$ 1,274; 1 = 3%
- FUNCOMP; R$ 1.274: 1V — 2% ADVDATIVOS: R$-0.849; V - 2% FUNPROGE: R$ 0,849:
VI - 1,25% FUNDEPEG; R$.0.531.Selo 00092408010162523710005. Goidnia-GO. 05 de
agostode 2024. Bel. Vinicius Cavalcante: de Quairoz Escrevente. - SPE-OLIMPIA Q27
- EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. ANA GABRIELA LEAND

de autorizacdo expressa das partes, por

_ VIEIRA DA SH.VA, representante da outorgante, SPE
OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, LUIS CLAUDIO SILVA,
representante, da, outorgante ¢ LEONARDO- LACERDA JUBE, outorgado. Nada mais.
Trasladada e Seguida, confere em tudo com o original, a0 qual me reporto e dou fé.
Bu, — L\ - Escrevente, que a trasladei. conferi. subserevo, dou fé e assino em
publico ¢ raso. \ N : S N '
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Aquino Advocacia

e

AO JUIZO DE DIREITO DA VARA UNICA CIiVEL DA COMARCA DE PAULO
DE FARIA — SAO PAULO

Cumprimento de sentenca (0000620-17.2022.8.26.0430)

MM Juiz:
Ciente da peti¢do de fls. 240/241.

No mais, nada a opor quanto ao leilao de 100% do imdvel objeto de penhora
nestes autos.

Nestes termos, pede-se deferimento.
Paulo de Faria/SP, 11 de setembro de 2024.
Rafael Felisbino de Aquino Silva

OAB/SP 333.128
documento assinado digitalmente

umento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FELISBINO DE AQUINO SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2024 as 13:25 , sob o nimero
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo ASKgt3HF.

hatsApp 17 999704-3993
Endereco: Rua Prof. Durval Marques Dionisio, 1412

Icém/SP CEP 15460-000
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S.. -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 0000620-17.2022.8.26.0430
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Manoel Neves Ribeiro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Com €feito, a penhora é um ato de afetacdo, por meio do qual sdo individualizados,
apreendidos e depositados bens do devedor, que ficardo a disposicdo do 6rgéo judicia parareaizar
0 objetivo da execucdo, que é a satisfacdo do credor.Visando a satisfacdo do crédito exequendo,
verifica- se que foi penhorado a parte ideal de 1/13 avos do imovel, registrado na matricula n°
68.952, Livro n° 2 do CRI de Olimpia/SP (vide auto de penhora de fls. 88/89 e matricula do imoével
defls. 113/118).

O fato de a penhora ser limitada a parte da propriedade do executado ndo quer
dizer, porém, que o imével ndo possa ser levado a leildo integralmente. O bem é indivisivel e, por

isso, deve ser observadas as regras do artigo 843 do Cadigo de Processo Civil, a saber:

"Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
guota-parte do coproprietério ou do conjuge aheio a execugdo recaira
sobre o produto da alienacdo do bem.

§ 1° E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacéo do bem em igualdade de condi¢es.

8§ 2° Ndo sera levada a efeito expropriagdo por prego inferior ao da
avaliacd na qua o vaor auferido seja incapaz de garantir, ao
coproprietario ou ao conjuge aheio a execucdo, o correspondente a sua

guota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo".

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo fb7XOYGI.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 23/09/2024 as 14:47 .


https://www.jusbrasil.com.br/topicos/28889385/artigo-843-da-lei-n-13105-de-16-de-marco-de-2015
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/174276278/lei-13105-15
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE PAULO DE FARIA

S- -P FORO DE PAULO DE EARIA

* * JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

R Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paulof arigjec@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Ainda que a penhora recaia exclusivamente na quota-parte do executado, o
regramento prescrito no citado artigo € de que o leildo sgja realizado sobre a totalidade do bem,
preservando-se o direito de que 0s coproprietarios recebam, oportunamente, sua quota-parte.
Ademais, os coproprietarios podem exercer o direito de preferéncia, nos termos do § 3° do referido
dispositivo legal. Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. execucdo de titulo extrgjudicial.
DECISAO AGRAVADA QUE INDEFERIU O LEILAO SOBRE A
INTEGRALIDADE DO BEM IMOVEL PENHORADO.
INCONFORMISMO. BEM INDIVISIVEL. POSSIBILIDADE DE
LEILAO SOBRE SUA INTEGRALIDADE. INTELIGENCIA DO ART.
843, DO CPC. PRECEDENTES DO C. STJ E DESTA C. cAMARA.
RECURSO PROVIDO. (TJSP - Al: 20326238320238260000 Bilac,
Relator: Alberto Gosson, Data de Julgamento: 13/04/2023, 222 Camara de
Direito Privado, Data de Publicacdo: 13/04/2023).

Assim, recaindo a constri¢do sobre imovel indivisivel, afim de facilitar aalienacéo
e possibilitar a célere satisfacdo da execucdo, autorizo a alienagdo judicial do imével objeto da
matricula 68,952, em suaintegralidade, resguardando os direitos dos coproprietérios no produto da
alienacéo.

No mais, mantenho como decidido as fls. 231/233.

Intime-se.

Paulo de Faria, 19 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo fb7XOYGI.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 23/09/2024 as 14:47 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 24/09/2024 00:28
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0447/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Com efeito, a penhora é um ato de afetagédo, por meio do qual séo individualizados,
apreendidos e depositados bens do devedor, que ficardo a disposi¢do do 6érgédo judicial para realizar o objetivo
da execucdo, que é a satisfacdo do credor.Visando a satisfacdo do crédito exequendo, verifica- se que foi
penhorado a parte ideal de 1/13 avos do imével, registrado na matricula n® 68.952, Livro n°® 2 do CRI de
Olimpia/SP (vide auto de penhora de fls. 88/89 e matricula do imovel de fls. 113/118). O fato de a penhora ser
limitada a parte da propriedade do executado ndo quer dizer, porém, que o imével ndo possa ser levado a
leildo integralmente. O bem é indivisivel e, por isso, deve ser observadas as regras do artigo843doCdédigo de
Processo Civil, a saber: "Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cénjuge alheio & execucado recaird sobre o produto da alienacéo do bem. § 1° E reservada
ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de
condicdes. § 2° Ndo sera levada a efeito expropriagdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execucédo, o correspondente a sua
guota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo". Ainda que a penhora recaia exclusivamente na quota-parte
do executado, o regramento prescrito no citado artigo é de que o leildo seja realizado sobre a totalidade do
bem, preservando-se o direito de que os coproprietarios recebam, oportunamente, sua quota-parte. Ademais,
0s coproprietarios podem exercer o direito de preferéncia, nos termos do 8§ 3° do referido dispositivo
legal.Nesse sentido: AGRAVO DE INSTRUMENTO. execugdo de titulo extrajudicial. DECISAO AGRAVADA
QUE INDEFERIU O LEILAO SOBRE A INTEGRALIDADE DO BEM IMOVEL PENHORADO.
INCONFORMISMO. BEM INDIVISIVEL. POSSIBILIDADE DE LEILAO SOBRE SUA INTEGRALIDADE.
INTELIGENCIA DO ART. 843, DO CPC. PRECEDENTES DO C. STJ E DESTA C. cAMARA. RECURSO
PROVIDO. (TJ-SP - Al: 20326238320238260000 Bilac, Relator: Alberto Gosson, Data de Julgamento:
13/04/2023, 222 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 13/04/2023). Assim, recaindo a constricdo
sobre imével indivisivel, a fim de facilitar a alienacéo e possibilitar a célere satisfacdo da execugdo, autorizo a
alienacéo judicial do imével objeto da matricula 68,952, em sua integralidade, resguardando os direitos dos
coproprietarios no produto da alienagdo. No mais, mantenho como decidido as fls. 231/233. Intime-se."

Paulo de Faria, 24 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/09/2024 as 00:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cédigo rmhqQ8km.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 24/09/2024 21:07
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0447/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 25/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 26/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)

Teor do ato: "Vistos. Com efeito, a penhora é um ato de afetagédo, por meio do qual séo individualizados,
apreendidos e depositados bens do devedor, que ficardo a disposi¢do do 6érgédo judicial para realizar o objetivo
da execucdo, que é a satisfacdo do credor.Visando a satisfacdo do crédito exequendo, verifica- se que foi
penhorado a parte ideal de 1/13 avos do imével, registrado na matricula n® 68.952, Livro n°® 2 do CRI de
Olimpia/SP (vide auto de penhora de fls. 88/89 e matricula do imovel de fls. 113/118). O fato de a penhora ser
limitada a parte da propriedade do executado ndo quer dizer, porém, que o imével ndo possa ser levado a
leildo integralmente. O bem é indivisivel e, por isso, deve ser observadas as regras do artigo843doCdédigo de
Processo Civil, a saber: "Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cénjuge alheio & execucado recaird sobre o produto da alienacdo do bem. § 1° E reservada
ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagcdo do bem em igualdade de
condicdes. § 2° Ndo sera levada a efeito expropriagdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execucdo, o correspondente a sua
guota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo". Ainda que a penhora recaia exclusivamente na quota-parte
do executado, o regramento prescrito no citado artigo é de que o leildo seja realizado sobre a totalidade do
bem, preservando-se o direito de que os coproprietarios recebam, oportunamente, sua quota-parte. Ademais,
0s coproprietarios podem exercer o direito de preferéncia, nos termos do 8§ 3° do referido dispositivo
legal.Nesse sentido: AGRAVO DE INSTRUMENTO. execugdo de titulo extrajudicial. DECISAO AGRAVADA
QUE INDEFERIU O LEILAO SOBRE A INTEGRALIDADE DO BEM IMOVEL PENHORADO.
INCONFORMISMO. BEM INDIVISIVEL. POSSIBILIDADE DE LEILAO SOBRE SUA INTEGRALIDADE.
INTELIGENCIA DO ART. 843, DO CPC. PRECEDENTES DO C. STJ E DESTA C. cAMARA. RECURSO
PROVIDO. (TJ-SP - Al: 20326238320238260000 Bilac, Relator: Alberto Gosson, Data de Julgamento:
13/04/2023, 222 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 13/04/2023). Assim, recaindo a constricdo
sobre imével indivisivel, a fim de facilitar a alienacéo e possibilitar a célere satisfagcdo da execugdo, autorizo a
alienacéo judicial do imével objeto da matricula 68,952, em sua integralidade, resguardando os direitos dos
coproprietarios no produto da alienagdo. No mais, mantenho como decidido as fls. 231/233. Intime-se."

Paulo de Faria, 24 de setembro de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/09/2024 as 21:07 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cdigo 9IEdeQMF.



LEILOES E INTELIGENCIA IMOBILIARIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA JUIZADO ESPECIAL
CIVEL E CRIMINAL DA COMARCA DE PAULO DE FARIA - SP

Processo n%: 0000620-17.2022.8.26.0430

Daniel Melo Cruz, JUCESP n? 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
devidamente habilitado por este E. Tribunal através do link www.grupolance.com.br, honrado com

sua nomeacao nestes autos, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as datas para

realizacao de leilao no processo, como segue:

1. Datas do primeiro leilao:
IR nerromento do 1 Leilzo: 0711112024 26 1633
LANCE ncerramento do 12 Leilao: 11/ as 16:

2. Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a sem interrupcao ao sequndo

leildao, que se estendera em aberto e se encerrara na data e horario marcado.

S e LU e o Inicio do 2° Leilao: 07/11/2024 as 16:33
LANCE Encerramento do 22 Leilao: 27/11/2024 s 16:33
3. Informa que providenciara a juntada do edital de leilao e cientificagdes previstas

no artigo 889 do Cédigo De Processo Civil.
Diante disso requer:

1. Requer a aprovagéo das datas e intimagéo das partes;

2. Requer, que as futuras intimagbes relativas ao presente processo, sejam
enviadas na pessoa do leiloeiro ou através do e-mail: contato@grupolance.com.br.

GRUPO LANCE: SEU LEILAO DO COMECO AO FIM

o®o
0?9

VENDA DO MAXIMA

BEM PELO CIENTIFICACAO TRANSPARENCIA
MAIOR DE TODAS AS E SIMPLIFICAGAO
PREGO PARTES DOS PROCESSOS

AGILIDADE NOS + 250 MIL

PROCESSOS

ACESSOS
MENSAIS NA
PLATAFORMA

Termos em que, pede deferimento.

e
==

ADRIANO PIOVEZAN FONTE

OAB/SP 306.683 o

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2024 as 12:46 , sob o nimero WPFA24700194367
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PROCURAGCAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: Daniel Melo Cruz, de nacionalidade brasileira, titular do RG n2 561404094
SSP/SP, inscrito sob o CPF 027.601.055-80;

OUTORGADO: ADRIANO PIOVEZAN FONTE, de nacionalidade brasileira, casado, portador
da cédula de identidade RG n? 32.152.427-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°.
373.755.258-46, residente a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 790, apto 81, CEP
11410-221, Guaruja-SP.

PODERES: Pelo presente instrumento o outorgante confere ao outorgado amplos poderes
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia” em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
podendo propor contra quem de direito, as agbes competentes e defende-lo nas contrérias,
seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-os,
conferindo-lhe ainda, desistir, transigir, substituir leiloeiros e firmar compromissos ou acordo,
receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim como substabelecer esta
a outrem, com reservas de iguais poderes, para agir em conjunto ou separadamente com o
substabelecido.

Sao Paulo, quinta-feira, 26 de setembro de 2024.

Daniel Melo Cruz
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n? 1125
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ACESSE E VEJA MAIS

grupolance.com.br - 3003-0577 - contato@grupolance.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PAULO DE FARIA

FORO DE PAULO DE FARIA

JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

Rua Bom Jesus, 1207, ., Centro - CEP 15490-000, Fone: (17) 3292-1286,
Paulo de Faria-SP - E-mail: paul of ariajec@tjsp.jus.br

Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO

Processo Digital n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0000620-17.2022.8.26.0430

Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Manoel Neves Ribeiro

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S/A - Na Pessoa do Seu
Representante L egal

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUAN CASAGRANDE

Vistos.

Aprovo as datas apresentadas para realizacdo dos leilGes:

Inicio do 1° L eildo:; 04/11/2024 as 00:00
Encerramento do 1° L eildo: 07/11/2024 as 16:33

Inicio do 2° L eilao; 07/11/2024 as 16:33
Encerramento do 2° L eildo; 27/11/2024 as 16:33

Incumbe ao leiloeiro publicar o edital e adotar as demais providéncias necessarias

para ampla publicidade e divulgacdo da alienagdo de acordo com a decisdo anterior e as

determinacBes legais, comprovando-as nos autos oportunamente, e, principalmente, pelo menos 5
dias antes da data marcada para o leildo (arts. 882, 82°, 884, | e 887 do CPC):

|- publicar o edital, anunciando a alienacdo (art. 884, |, e 887, 8§1°, do CPC); e

I1- cientificar eventuais terceiros titulares de direitos sobre 0s bens penhorados (ex.

coproprietérios, credores, usufrutuérios, promitentes comprador/vendedor etc.) (art. 889 do CPC)

Intimem-se as partes, por meio do seus advogados.

Paulo de Faria, 01 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo vPASNnDz.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUAN CASAGRANDE, liberado nos autos em 07/10/2024 as 10:31 .
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 07/10/2024 10:36
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0469/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Rafael Felisbino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP) D.J.E
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Aprovo as datas apresentadas para realizagdo dos leildes: Inicio do 1° Leildo:
04/11/2024 as 00:00 Encerramento do 1° Leildo: 07/11/2024 as 16:33 Inicio do 2° Leildo: 07/11/2024 as 16:33
Encerramento do 2° Leildo: 27/11/2024 as 16:33 Incumbe ao leiloeiro publicar o edital e adotar as demais
providéncias necessarias para ampla publicidade e divulgagdo da alienagdo de acordo com a decisdo anterior
e as determinagfes legais, comprovando-as nos autos oportunamente, e, principalmente, pelo menos 5 dias
antes da data marcada para o leildo (arts. 882, §2° 884, | e 887 do CPC):I- publicar o edital, anunciando a
alienacéo (art. 884, I, e 887, §1°, do CPC); ell- cientificar eventuais terceiros titulares de direitos sobre os bens
penhorados (ex. coproprietarios, credores, usufrutuarios, promitentes comprador/vendedor etc.) (art. 889 do
CPC) Intimem-se as partes, por meio do seus advogados."

Paulo de Faria, 7 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/10/2024 as 10:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo QO0ihJUab5.
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Foro de Paulo de Faria Emitido em: 07/10/2024 22:03
Certidao - Processo 0000620-17.2022.8.26.0430 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0469/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 08/10/2024. Considera-se a data de publicagdo em 09/10/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Rafael Felishino de Aquino Silva (OAB 333128S/SP)
Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)

Teor do ato: "Vistos. Aprovo as datas apresentadas para realizagdo dos leildes: Inicio do 1° Leildo:
04/11/2024 as 00:00 Encerramento do 1° Leildo: 07/11/2024 as 16:33 Inicio do 2° Leildo: 07/11/2024 as 16:33
Encerramento do 2° Leildo: 27/11/2024 as 16:33 Incumbe ao leiloeiro publicar o edital e adotar as demais
providéncias necessarias para ampla publicidade e divulgagdo da alienagdo de acordo com a decisdo anterior
e as determinagfes legais, comprovando-as nos autos oportunamente, e, principalmente, pelo menos 5 dias
antes da data marcada para o leildo (arts. 882, §2° 884, | e 887 do CPC):I- publicar o edital, anunciando a
alienacéo (art. 884, I, e 887, §1°, do CPC); ell- cientificar eventuais terceiros titulares de direitos sobre os bens
penhorados (ex. coproprietarios, credores, usufrutuarios, promitentes comprador/vendedor etc.) (art. 889 do
CPC) Intimem-se as partes, por meio do seus advogados."

Paulo de Faria, 7 de outubro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/10/2024 as 22:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cddigo DzNf0Otb.
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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
E CRIMINAL DO FORO DE PAULO DE FARIA - SP

Processo n° 0000620-17.2022.8.26.0430

DANIEL MELO CRUZ, JUCESP N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE
- devidamente habilitado neste Tribunal, honrado com sua nomeagao, por intermédio seu
advogado infra-assinado, Dr. Adriano Piovezan Fonte, OAB SP 306.683, nos autos em
epigrafe, vem, permissa maxima vénia, a presenga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o

que segue:

1. Requer a juntada da minuta do edital de publicagéo de Leildo para aprovacgao,

com datas de 1° Leildao tera inicio no dia 04/11/2024 as 00h, e tera encerramento no dia

07/11/2024 as 16h e 33min; ndo havendo lance superior ou igual ao da avaliagao, seguir-se-

a, sem interrupcao, a 2° Leilao, que se estendera em aberto para captagédo de lances e se

encerrara em 27/11/2024 as 16h e 33min (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o

bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da avaliagao

atualizada.

2. Informa que as condigbes de venda e pagamento do bem apregoado estarao

disponiveis no portal desta Gestora de Leildes www.grupolance.com.br.

3. Requer a juntada da matricula atualizada do bem imovel apregoado a estes

autos, obtida nesta data junto ao sistema eletrénico do CRI de Olimpia/SP.

4. Requer a juntada da avaliagdo atualizada do bem imével apregoado nestes

autos.

5. Sugerimos que apds a aprovagado do edital seja publicado despacho de

intimacao das partes com advogado constituido nos autos.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e codigo VhenTbYD.
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6. Para regular o praceamento do imével, sugerimos também a cientificagdo dos
interessados, sobre a forma e datas da realizagcado das pracas em até 10 dias antes do inicio

das mesmas, a fim de que sejam evitadas futuras nulidades processuais.

7. De outra parte, caso nido seja realizado o sugerido no item acima e com o
escopo concretizar a atuagdo da Gestora GRUPO LANCE neste M.M. Juizo, nos termos do
inciso | do art. 889 do CPC, procedera a cientificacdo do(s) terceiro(s) envolvido(s) nestes
autos, bem como do(s) credor(es) com 6nus real e do executado caso 0 mesmo nao tenha
advogado constituido nos autos, através de carta ou por peticao para cientificacdo aos autos
que foram expedidas as garantias sobre o(s) bem(ns) a ser(em) alienado(s), sendo estas

posteriormente comprovadas aos autos.

8. Abaixo o rol de cientificagbes procedidas por esta GESTORA:

TERCEIRO INTERESSADO:

ENJOY ADM DE HOTEIS E RESORTS - SCPI / OLIMIA PARK RESORTS
Avenida Aurora Forti Neves, 1030, Jardim Santa Ifigénia, CEP 15400-000,

Olimpia/SP.

PENHORAS:

MM. Juizo da 3* Vara Civel da Comarca de Maua-SP, proc.
0000456.07.2022.8.26.0348.

MM. Juizo do 8° Oficio Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto-SP, proc.
0016976-71.2021.8.26.0576.

MM. Juizo do 13° Oficio Civel da Comarca de Sao Paulo-SP, proc. 1003612-
58.2021.8.26.

MM. Juizo do 18° Oficio Civel da Comarca de Sao Paulo-SP, proc. 0018369-
67.2022.8.26.0100.

MM. Juizo do 1° Oficio Civel da Comarca de Olimpia-SP, proc. 0003094-
85.2021.8.26.0400.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781
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MM. Juizo do Juizado Especial Civel da Comarca de Indaiatuba-SP, proc.
0004405-48.2022.8.26.0248.

MM. Juizo do 1° Oficio Civel da Comarca de Olimpia-SP, proc. 0002136-
65.2022.8.26.0400.

MM. Juizo da 92 Vara Civel de Santo Amaro da Comarca de Sao Paulo-SP,
proc. 0016236-55.2022.8.26.0002.

MM. Juizo do Juizado Especial Civel da Comarca de Ivoti-RS, proc. 5001964-
70.2020.8.21.0166.

MM. Juizo do 7° Oficio Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto-SP, proc.
0010211-50.2022.8.26.0576.

9. Diante da nova redagao do caput e paragrafos § 1° e 22 do art. 887 do CPC,
ja em vigor, informa esta Gestora procedera a publicagdo do edital legal com antecedéncia
minima de 5 dias antes do inicio do pregéo, dentro do seu sitio eletrénico, qual seja,

www.grupolance.com.br, dispensando-se, portanto, as demais publicagdes legais.

10. Requer, outrossim, que as futuras intimagdes relativas ao presente processo,
quando houver necessidade de ciéncia do Leiloeiro e sua equipe, sejam enviadas por uma
das seguintes opgdes a escolha deste M.M. Juizo:

a. pelo e-mail: contato@grupolance.com.br ou;

b. que conste no despacho o nome do Leiloeiro ou o portal;

Para assim, haver o devido acompanhamento e andamento do presente feito.
Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracéo.

Termos em que, pede deferimento.
10 de outubro de 2024

/ / i 7

/// ==
7 Lt/

ADRI;\NO PIOVEZAN FONTE
306.683 OAB/SP

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781
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Juizado Especial Civel e Criminal do Foro de Paulo de Faria — SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A - NA PESSOA DO SEU REPRESENTANTE LEGAL, bem como do
administrador terceiro interessado ENJOY ADM DE HOTEIS E RESORTS - SCPI / OLIMIA
PARK RESORTS. O Dr. Luan Casagrande, MM. Juiz do Juizado Especial Civel e Criminal do Foro
de Paulo de Faria — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilao do bem, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca -
Processo n° 0000620-17.2022.8.26.0430, movida por MANOEL NEVES RIBEIRO, em face do
referido executado, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal

a 1° Leilao tera inicio no dia 04/11/2024 as 00h, e tera encerramento
no dia 07/11/2024 as 16h e 33min; ndo havendo lance superior ou igual ao da avaliagéo, seguir-se-
a, sem interrupgéo, a 2° Leildo, que se estendera em aberto para captagéo de lances e se encerrara
em 27/11/2024 as 16h e 33min (ambas no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior
lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da avaliagao atualizada.

CONDICOES DE VENDA: Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Daniel Melo Cruz, JUCESP
N° 1125, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE - www.grupolance.com.br, devidamente habilitado
pelo TJ/SP.

DO LOCAL DO BEM: Avenida Aurora Forti Neves, 1030, Cond. Olimpia Park Resort, apto. 407,
Torre C, Jardim Santa Efigénia, CEP 15400-000, Olimpia — SP.

DEBITOS: A hasta/leildo seré precedida pelas regras contidas no artigo 130, paragrafo Gnico, do
Caédigo Tributario Nacional (Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imoveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestagdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se na
pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitagao,
Paragrafo unico. No caso de arrematagdo em hasta publica, a sub-rogagao ocorre sobre o
respectivo preco) e artigo 908, §1°, do Novo Cédigo de Processo Civil, (Art. 908. Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias, § 10 No caso de adjudicagao ou alienagéao, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
prego, observada a ordem de preferéncia), assim, sub-rogando-se os débitos fiscais e carater
propter rem no respectivo prego, a preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo M.M
Juizo comitente. O Arrematante somente respondera pelas despesas do imével a partir da sua
imissao na posse.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do pre¢o do bem arrematado, no
prazo de até 24 horas apos o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial que sera
emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do Juizo responsavel. O
arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no importe de 5% (cinco por
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cento) sobre o prego de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até 24 horas apds o encerramento do
leildo. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida,
salvo se a arrematagao for desfeita por determinacgao judicial ou por razdes alheias a vontade do
arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada através
do sistema: www.grupolance.com.br - (i) até o inicio da PRIMEIRA etapa, proposta por valor NAO
inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da SEGUNDA etapa, proposta por valor que NAO seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado. Em qualquer hipotese a oferta de pagamento devera
ser de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada com a
venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca extingue-se: VI - pela
arrematagao ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos do disposto no artigo 1.430 do Cédigo
Civil (Art. 1.430). Quando, excutido o penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para
pagamento da divida e despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo
restante).

PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda nesta hasta/leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e outros dnus que gravam a matricula, serao todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente das hastas/leilao, através de expedicdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a
notificagdo dos orgédos e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que
notificagéo sera procedido pela Gestora Grupo Lance, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e
seus incisos do CPC.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as regras
para a venda judicial serdo regidas pelo Codigo de Processo Civil, nos exatos termos do artigo 843
e seguintes.

DESOCUPACAOQ: A desocupacgdo do imével sera realizada mediante expedicio de Mandado de
Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apdés o recolhimento das
custas pelo arrematante, que sera depositario dos bens porventura deixados no imoével, caso o
mesmo esteja ocupado.

SUSTAGAO POR REMIGAO DA EXECUGAO/ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a
apresentagdo do edital, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(ns),
ficara(do) obrigado(s) a arcar com o ressarcimento de todas as despesas, devidamente
comprovadas nos autos, especialmente, mas nao limitando, a comissao 2,5% sobre o valor de
avaliagdo do(s) bem(ns) ao Leiloeiro/Gestora, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugdo do CNJ
236/2016. O ressarcimento sera devido somente pelo executado, com possibilidade de penhora do
mesmo bem levado a praga, caso ndo seja pago o percentual devido.

PUBLICAGAO: A publicagéo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
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procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).

RELACAO DO BEM: UMA FRAGAO IDEAL correspondente a 1/13 (um treze) avos, designada
cota 09, do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, sob o n° 407, localizado no 6°
pavimento (4° andar), da Torre C, do Condominio Olimpia Park Resort, que tem sua frente para a
Avenida Aurora Forti Neves, n° 1.030, no Jardim Santa Efigénia, na cidade de Olimpia-SP,
constituido de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto, area de circulagao e
laje técnica, com area privativa de 46,2500 metros quadrados, area comum de 28,4319 metros
quadrados, e area total de 74,6819 metros quadrados de area construida, e sua respectiva fragao
ideal de 0,0924% no terreno. Cadastro Municipal sob n° 59150624. Matriculado no CRI de
Olimpia sob n°® 68.952.

DESCRI(}AO COMERCIAL: Fracao de Apto. Comercial, a.t 74,6819m?, a.p 46,2500m?, Olimpia/SP.

ONUS: AV.02 PENHORA expedida pela 3% Vara Civel da Comarca de Maua-SP, proc.
0000456.07.2022.8.26.0348. AV.03 PENHORA expedida pelo 8° Oficio Civel da Comarca de Sao
José do Rio Preto-SP, proc. 0016976-71.2021.8.26.0576. AV.04 PENHORA expedida pelo 13°
Oficio Civel da Comarca de Sao Paulo-SP, proc. 1003612-58.2021.8.26. AV.05 PENHORA
expedida pelo 18° Oficio Civel da Comarca de Sao Paulo-SP, proc. 0018369-67.2022.8.26.0100.
AV.06 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Civel da Comarca de Olimpia-SP, proc. 0003094-
85.2021.8.26.0400. AV.07 PENHORA expedida pelo Juizado Especial Civel da Comarca de
Indaiatuba-SP, proc. 0004405-48.2022.8.26.0248. AV.08 PENHORA expedida pelo 1° Oficio Civel
da Comarca de Olimpia-SP, proc. 0002136-65.2022.8.26.0400. AV.09 PENHORA expedida nestes
autos. AV.10 PENHORA expedida pela 92 Vara Civel de Santo Amaro da Comarca de Sao Paulo-
SP, proc. 0016236-55.2022.8.26.0002. AV.11 PENHORA expedida pelo Juizado Especial Civel da
Comarca de Ivoti-RS, proc. 5001964-70.2020.8.21.0166. AV.12 PENHORA expedida pelo 7° Oficio
Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto-SP, proc. 0010211-50.2022.8.26.0576.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 90.000,00 (noventa mil reais) para mar/2023
(conf.fls.135-157).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$ 94.781,43 (noventa e quatro mil,
setecentos e oitenta e um reais, e quarenta e trés centavos) para set/2023 - que sera
atualizado conforme a Tabela Pratica Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo TJ/SP.

Presumem-se intimados as partes por este edital, quando n&o se realizar efetivamente no enderego
constante dos autos, de acordo com o Art. 274, paragrafo unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, §
unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados,
intimados ou cientificados por qualquer razao das datas das pragas, valera o presente como EDITAL
DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins efeitos de direito, sera o
presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume. 10 de outubro de 2024.

Dr. Luan Casagrande
MM. Juiz do Juizado Especial Civel e Criminal do Foro de Paulo de Faria — SP.
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L — == | = | LIVRO N.” 2 - REGISTRU GERAL 7%

DATA: 02/01/2.020.-PROT.187.961 de 12/12/2.019.-

IMOVEL: Uma fragio ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, des a

09 (nove), do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, s °407

locali'zado no 6° Pavimento (4° andar), da Torre "C", do CORM [INIOQ )

"OLIMPIA PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida A Forti

Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP tite

laje técnica, com uma 4rea privativa de 46,2500 metro

de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto, drea de clo e
u

0s, Ares m
28,4319 metros quadrados, e 4rea total de 74,6819 metr, do : uiday
e sua respectiva fragdo ideal de 0,0924% no terrcno.-@ }

Cadastro municipal n°59150624.- @@

PROPRIETARIA: SPE OLiMPIA Q27 ENIY

Olimpia-SP.-

n°13.777, de 20/12/2.0 a* P da Lein®6.015, de 1
e do item 229.1, do rvigo da Corregedor

Justica do Estade dé" 8o gu

é)uti[izado conforme espe
Convencio C ial da )11°31.928, no Registro Au
Oficial).

ESMES\TPN P

S.D. n°11972@6%0000644882m i

AV.1.M.68.952.-PROT.203.730 de 08/06/2.022.-
DATA: 14/06/2.022.-

Procede-se a presente de Oficio, conforme permitido pelo artigo 235-A, da Lein®
alterado pela Lei n°13.465/2.017, c/c os artigos 2° e 3°, do Provimento 89/2.0
] atdenla-possui 0 CODIGO NAC

(Nelson Luiz Pereira).-

SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/09/2024 08:43:52 - VALOR: R$ 21,55

REF os IMORBILIARI

S/A. (CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), c‘ hridica J 3 eitoprivado, de 1

Avenida Aurora Forti Neves, n°1.0% ardi@ E nest e’ de
2 :: %a%}ial.- (O in bj

-]
iprepriedade, nos te a1

=, @

Dou fé.—@%&%@mo,g@? {b (Robson Passos Ca -
AN

yyyyy

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cédigo 2r1Hx8Yh.




fls. 271
| VO0JTI4& | | 1 1 |
n°1197273E1000000021784522N. === nmmmmmmmemmmmm e e e e e e emee e

AV.2.M.68.952.-PROT.203.730 de 08/06/2.022.- A
DATA: 14/06/2.022.-
Em cumprimento a certiddo de "Penhora "Online" re]ativa ao_protocolo P 20009,
expedida pelo Juizo de Direito da 3* Vara Cwvil, da Comageg\d9&~Maua-SF data de
08/06/2.022, extraida dos autos da Execugfio Cvil - Process H 6. “i 0348,
em que figura como exequente VALMIR SIL "' Qy Ly ‘ly AF n°
097.349.118-30) ¢ EVANILDE DE LIMA RQUR ,) , AF
068.997.348-93), ¢ como executada SPE Ol .M [A INTOS
IMOBILIARIOS S/A (CNPJMF 1°16. 95 g\ movel |
objeto desta matricula, nos autos supra m a divida
do valor de R$64.695,65 (sessenta e q iEg senta e
cinco centavos).- Foi nomeada Dep6 1li

- -

>
]
S CHO

Online" relativa ao protocolo P

w

expedida pely’ Juize, d¢ Ok Civel da Comarca de S#o José do if SP
em data de l', Q2 re-Tati or certidoes expedidas em 27/06/2.022 ¢ 2.022,
extraida dos aGiQed@ Execugio Civil - Processo n°0016976-71.2021.8.26.f M que
figra como exeguentes LEANDRO TADEU AZEVEDO MORALI PI 1\ F
1°317.032.148-03) e MONIZA DE SA ESPIRITO SANTO (CPF/MF n°348 18-66),
e como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBII )S S/A
(CNPI/ME n°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imovel objeto desta ) la, nos
autos supra mencionado, para garanha do pagamemo da divida do valor de R$2¢ 3 (vinte
e nove mil, seiscentos € quarenta € seis Igass rvas).- Foinomeada De 1, SPE
Olimpia Q27 Empreendimentos Imopiliatios S/A ope--nmnmmmmmsdpmmmmrmmmmnmmen -
Dou £8.- O Oficial Substituto (Nelson Luiz Pereira). ---~---==---- -

-
P ————y T L bbbl bl LR - P —— ., SRS R D T ek Tl Ll

- continua na ficha n°® 2 -
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08.7934 | | e | LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAI
- continuacio da matrfcula n°® 68.952 -

AV.4.M.68.952.-PROT.204.368 de 14/07/2.022.-

DATA: 18/07/2,022.-

Fm cumprimento a certidio de "Penhora “Online” relativa ao protocolo PH : 3
expedida pelo Juizo de Direito do 13° Oficio Civel, da Comarca de S&o Paulo-Czﬂ 1 data
de 13/07/2.022, extraida dos autos da Execug&o Civil - Processo n°1003612-58.2 1:, 3
figra como  exequente IZABEL CRISTINA SIL BO i1
1°245.558.598-04), ¢ como executada SPE OLIMPIA :\ R {é)’ I :

IMOBILIARIOS S/A (CNPJ/MF 1°16.950.936/0001- 1 a;uﬁ @:’4 ‘ ‘
desfa matricula, nos aufos supra mencionado, para gar@huads /gi $da di val
de R$36.030,92 (trinta e seis mil, trinta reais e i &% »e {Zv0S).- | mead
Depositéria, SPE Olimpia Q27 Empreendimer o :;! A A— =

A

1

rnaleiidrios S
........... " \

¥,
n reira).- rre--"

............... Ty V" fa _---- --
S D. n°1197273E10000000223 15 ; e A\ ) A DN A — - i

7N A\
AV.5.M.68.952.-PROT. @e 1 2
DATA: 27/09/2.022.-

R,
QR
0
' Wy gﬁ“ relativa ao protocolo P.
\‘.@ el, da Comarca de Sdo Paulo-S v d

expedida pelg 5%

19/09/2.0 0 da 030 Civil, Processo n°0018369-67.20: .0100, |
em que g oxequeRtsS \PIEGO VATTA (CPF/MF n°233.1¢ 67) e |
ANDREA WA BF. PALATNOS VATTA (CPF/MF n°143.262.638 como
executada S "%}‘4 PIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILI/ YA, |
(CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), foi penhorade o imével objeto desta r la,co |

imdvel objeto da matricula n°68.367, deste Oficial, nos autos supra mencionado, arantia
do pagamento da divida do valor de R$179.815,74 (cento e setenta € nove mi ntos e |
quinze reais e setenta e quatro centavos).- Foi nomeada Depositiria, SPE

Empreendimentos ImobIATios S/A. ==-==- ==& = mmmm s oo oo oo e e
Dou f&.- O Oficial Designado, ‘ / (Robson Passos Caires).----------=====
O YU ——— o
S D. n°1197273310000000236004228 .-~ --=mmmmemmmmmm e mmmm o e m e
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AV.6.M.68.952.-PROT.207.897 de 27/01/2.023.-
DATA: 09/02/2.023.-

Em cumprimento a certiddo de "Penhora Online" relativa ao protocolo Pl

expedida pelo Juizo de Direito do 1° Oficio Civel, desta Comarca, em data de

extraida dos autos da Execug@o Civil - Processo n®0003094- 852218260400

como exequente ALENCAR JANUARIO PEREIRA (C ﬂ °830 18
l )

N

como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIM
(CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), foi penhorado o in
autos supra mencionado, para garantia do pagamento d f}
e quatro mil, noventa € oito reais € oitenfa-e N

Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiljafios §

------------------------------------ AL e -----------------

Dou f&.- O Oficial Substituto, /"”'; sy (O O@reim)-
- ,‘h _____________________

S.D. 1°119727331000000025717 \;. S (NN e
NN Al

AV.7.M.68.952.-PROT. 2 i@a v
EO

DATA: 06/03/2.023.—

autos supra menci do para garanha do pagamento da divida do valor de
(quarema e seis mil, quatrocemos e dezenov eais-e-seis-centavos).- Foi nomead

A e v e e i e i s e ey e e e e e e

AV.8.M.68.952.-PROT.208.920 de 30/03/2.023.-
DATA: 28/04/2.023.-
Em cumprimento a certiddo de "Penhora “Online” relativa ao protocolo PH000456¢

- continua na fichan® 3 -
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119,06
Sitaria,

SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/09/2024 08:43:52 - VALOR: R$ 21,55

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cédigo 2r1Hx8Yh.




fls. 274 3
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2
- continnagao da matricula n° 68.952 - 2 .
expedida pelo Juizo de Direito do 1° Oficio Civel, desta Comarca, em data de 3 §§
extraida dos autos da Execugdo Civil - Processo n°0002136-6520228260400, gura) | 53
como exequentes MATEUS HENRIQUE YAEGASHI (CPF/MF n°170.2: -19) e 2%
CELIA REGINA BERGAMO YAEGASHI (CPF/MF 1n°278.768.878-( como- | 33
executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILI/ S S/A | 52
(CNPJMF n°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imével obj la,nos | 3
autos supra mencionado, para garantia do pagamento da divj W 018,59 §§
(quarenta e um mil, dezoito reais € cinquenta € nove centavog)y FOLE 3, 5pe. | E8§
Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliirios S/A.----====-~ $ -- g
Dou fé.- O Oficial Designado, i | 38
~ | 8.D. n°119727331000000026774523Z. % 8
- (7 - g 2
AV.9.M.68.952.-PROT.209.518 de DFR023e s E
- | DATA: 10/05/2.023.- w @ a £<
. " . ,Aﬁx . : \ l ALND gg
Em cumprimento a certidde.\de\Penhore ] ao protocolo P 64603, | = 2
expedida pelo Juizado de Paulo de Faria-S fe | 23
08/05/2.023, extraida o3
3 <Z( §
a,nos | N5
5700 | 8%
meada | o2&
<3
= xS
a3 28
(Nelson Luiz Pereira). - ;?jfg
""""""""""""""""""""""""" £8
AV.10.M.68.952.-PROT.210.237 de 14/06/2.023.-Reap. em 15/06/2.023.- % %
DATA: 10/07/2.023.- 50
Em cumprimento a certiddo de "Penhora “Online” relativa ao protocolo Pl 010, | S 3
expedida pelo Juizo de Direito da 9* Vara Civel de Santo Amaro, da Comarca ¢ aulo §§
SP, em data de 13/06/2.023, re-ratificada em data de 15/06/2.023, extraida dos 2 5
> g2
ES

SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/09/2024 08:43:52 - VALOR: R$ 21,55



VO T & | | D |

Execugdio Civil - Processo n°0016236-55.2022.8.26.0002, em que figura com

DEVANIR GERMANO DA SILVA (CPF/MF 1°130.105.233-82) ¢ ADR

SANTOS (CPF/MF n°165.239.178-94), ¢ como executada SPE OLIl

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNPJ/MF n°16.950.936/0

penhorado o imbvel objeto desta matricula, nos autos supra mencionado, par

pagamento da divida do valor de R$37.682;2 ste mil, seisgentos e ottent
; 0 : 7

Emp
NN

DATA: 22/09/2.023.-

Cﬁ:tvcmbro d
s da agdo de
figura como exe

Conforme Termo de Penhora expédi
Juizado Especial Civel Adjuntg
de Sentenca n°5001964 “
RODRIGO PEREIRA ;

Q27 EMPREENDJ

AV.12.M.68.952.-PROT.216.654 de 18/04/2.024.-
DATA: 24/04/2,024.~

PENHORA - Em cumprimento a certiddo de "Penhora Online” relativa
PH000511163, -expedida pelo Juizo de Direito do 7° Oficio Civel, da Comarca d
Rio Preto-SP, em data de 18/04/2.024, extraida dos autos da Execugfio C
n°00102115020228260576, em que figura como exequentes JOSE CA
SANTOS GARCIA (CPF/MF n°005.216.998-78) e MARIA DIAS (CPF/ME

- continua na fichan® 4 -
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SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/09/2024 08:43:52 - VALOR: R$ 21,55

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cédigo 2r1Hx8Yh.
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- continuacio da matricula n° 68.952 -

1n°070.457.748-85), ¢ como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A. (CNPIMF 1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imivel
objeto desta matricula, para garantia do pagamento da divida do valor de R$19.724.00
(dezenove mil, setecentos e vinte € quafro reais).- Foi nomeada Depositaria, SPE Olimpia Q27

Empreendimentos Imobiliarios S/A.-
go Victor Ribeiro Vanti).-
o (N
" AN

Doufé.- O Oficial Substituto, (Pa
N\% R

-

S.D. n°1197273E1000000037015

SOLICITADO POR: LANCE EPP - CPF/CNPJ: ***.414.090-** DATA: 29/09/2024 08:43:52 - VALOR: R$ 21,55

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e cédigo 2r1Hx8Yh.
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Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opcao "Arquivo/Salvar como" do seu navegador.
Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o calculo sera apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar Voltar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacao dos valores: setembro/2024

Indexador utilizado: TISP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (nao aplicavel sobre a muita).

VALOR VALOR

ITEM DESCRI(}AO DATA SINGELO ATUALIZADO TOTAL
1 30/03/2023 90.000,00 94.781,43 94.781,43
TOTAIS 90.000,00 94.781,43 94.781,43

Subtotal R$ 94.781,43

TOTAL GERAL R$ 94.781,43

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO PIOVEZAN FONTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2024 as 11:07 , sob o nimero WPFA24700203781 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000620-17.2022.8.26.0430 e c6digo aWNITn7L.

https://drcalc.net/planilharesult.asp



