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ADVocACIA Ok}ﬁ
ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETO

OAB/SP n° 87.941

EXM(O)A. SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO TITULAR DA ? VARA
CIVEL DA COMARCA DE VALINHOS / SP.

TI 201001071702 uﬂa.ni.mm.ounu?c-m/ﬁ[/

CLUBE DE CAMPO VALINHOS,

Associagdo sem fins lucrativos e de duragéo indeterminada, regularmente

constituida (Docto. 003) inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda sob n° 60.681.152/0001:29 (Docto. 002), cOM sede na
Estrada do Jequitiba, s/n°, Bairro Clube de Campo, Valinhos, SP, CEP n°
13270-000, por seu Advogado e bastante procurador, ao final subscrito (Docto.
001), vem, respeitosamente, a sempre honrosa presenca de Vossa Exceléncia
para, com amparo no artigo 275 e seguintes do Cadigo de Processo Civil,

propor a presente ACAO DE COBRANCA, Rito Sumério, em desfavor de

JACINTA ANALIA DE SOUZA LIMA PANSERA, bras, casada, Economista,
portadora do Registro Geral n° 8.419.225/SSPSP, inscrita no Cadastro de

Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob n°® 114.690.996-91, residente na

Rua Ximbo, n° 334, Aclimagdo, municipio de Sao Paulo, SP, CEP n° 04108-

040 (Dosto. 009) € para tanto, declara, expde e requer o quanto segue: (
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DO REQTE:- 0

Trata-se o Clube de Campo Valinhos de
uma Associagdo sem fins lucrativos e de duragéo indeterminada, fundada no
ano de 1955, a época denominada Sociedade Civil e que hoje, com 0
advento da nova legislagdo objetiva, se enquadra na categoria de
Associagéo Civil, regida pelo artigo 53 e seguintes do Codigo Civil (Docto. 003).

Consoante dispée o artigo 1°, do Estatuto
Social do Reqte: “0 Clube de Campo Valinhos, ... tem por finalidade promover e
desenvolver atividades esportivas, recreativas, culturais e sociais, bem como
proporcionar aos seus associados um agraddvel descanso periédico ou permanente, em

local aprazivel e apropriado.”

Dispde o artigo 2° de referido diploma

social que: “A Sede Social situada no municipio de Valinhos, neste Estado, é

”

representada por uma drea total de 2.753.765m>.....".
No que se refere ao Fundo Social, dispoe
o “caput” do artigo 3°, do Estatuto Social: “0 Fundo Social do Clube compreende
1.000 (um mil) titulos representativos de cotas de Sécios Proprietdrios, correspondendo
cada titulo a um lote de terreno de ndo menos de 1.000m? (um mil metros quadrados),
ressalvados os jd existentes na drea residencial, devidamente demarcados. " (grifo nosso).
No cumprimento das finalidades da
Associagédo, o Clube de Campo mantém uma extensa gama de servigos
direcionados ao interesse e bem estar dos Sécios e de seus familiares, como

por exemplo: Servico de Seguranca diuturno, Servico de conservacdo do

patrimdnio comum, Servico de estabulagem e trato de eqilinos de Socios,

Servicos Administrativos de atendimento aos Sécios, etc. Conta também, e

mantém, locais apropriados para a préatica de lazer, divertimentos e esportes,

tais como: Centro Hipico, piscinas, parques, jardins, lagos, Capelas,

extensas areas de preservacdo ambiental mantidas e cuidadas pela propria

Associacdo, Campos de Futebol, Quadras de Tamboréu, Enfermaria, Saloes

de Festas, servico de captacdo e distribuicdo de agua desenvolvido pela

propria  Associacdo, etc. Realiza com assiduidade eventos de

confraternizagéo e congragamento dos Sécios, tais como: bailes, almogos, (
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lantares, festas, torneios, etc. :

E obvio que o cumprimento das atividades
PO parte do Regte gera sensivel despesas com funcionarios, materiais,
€quipamentos, veiculos, etc. Por tal, tratando-se de uma entidade sem fins
lucrativos, obviamente que o custeios das despesas € realizado através das
taxas e contribuigdes, pagas pelos Sécios conforme previsdo estatutaria (ar.
18).

Consoante dispée o artigo 60, do Estatuto
Social, compete ao Conselho Deliberativo da Associagdo, entre outras
atividades, fixar, alterar os valores dos titulos, taxas de transferéncias e das
mensalidades, bem como criar, fixar, alterar ou abolir taxas e outros
encargos, devidos pelos Sécios.

Assim, para o custeio das despesas

comum de manutencio da Associagio, instituiu-se a Taxa de Manutencéo
a qual deve ser paga por todos os Socios Proprietarios cotista da

Associagdo, indistintamente e a Taxa de Socio Contribuinte pagas apenas

por aqueles que assumem expressamente tal condicdo. Para o custeio dos
servigos de estabulagem e trato de equinos de Sécios, instituiu-se a Taxa do

Centro Hipico a qual deve ser pagas por Sécios que mantém equinos

estabulados no local. Para o custeio da agua potavel distribuida pela

Associacdo foi instituida a Taxa de Consumo de Aqua. E certo que,

infringindo, por si ou atraves de seus dependentes, alguma de suas
obrigagbes estatutarias ou os Regulamentos da Sociedade o Sécio
Proprietario estard também sujeito as penas prevista no regramento social,
apos a escorreita apura¢éo dos fatos através de procedimento disciplinar
apuratério. Também é certo que os valores das taxas e contribuigdes, assim
como os encargos decorrentes da inadimpléncia, sdo fixados anualmente
pelo Conselho Deliberativo mediante proposta da Diretoria Executiva (Doctos.
006, 007 e 008).
Tendo emvistaque o Clube de Campo

Valinhos é uma Associacdo sem fins lucrativos, ndo tem renda propria, para
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Custeio de suas despesas e sobrevivéncia como Associagao depende
unicamente das Taxas e Contribuigées fixadas pelo Conselho Deliberativo,

a inadimpléncia contumaz e incontrolada acaba por levar a Sociedade a
descumprir suas obrigacdes financeiras para com terceiros, inclusive
funcionarios o que, sem dlvida, acarreta consequéncias drasticas para todos
os Socios Proprietarios, adimplentes ou inadimplentes. Diante de tal
situagdo, a Associacdo busca efetuar a cobranga amigavel ja no primeiro
més de atraso e, somente se apds trés meses de inadimpléncia do
Associado € que a Associagao se socorre do Judiciario.

Dispée o artigo 14, § 2°, do Estatuto Social
que: |

“0 Conselho Deliberativo fixard a Taxa de
Manutengdo dos Sécios Proprietdrios e as mensalidades dos Sécios Contribuin tes”.

Assim, em cumprimento a norma
estatutaria, por ocasido das reuniées do Conselho Deliberativo, realizada em
25 de novembro de 2008 (Docto. 006), restaram fixadas as Taxas, Contribuicoes
e Encargos para o ano de 2009 (Docto. 007) €, inclusive, os encargos por

inadimpléncia (Doctos. 006, 007 e 008).
No caso vertente — conforme procedimento

normal determinado pela Diretoria Executiva do Regte — vencido e ndo pago
o débito na data de vencimento, a secretaria do Clube promoveu a cobranca
verbal através de telefonema a Associada. Transcorrido trés meses de
inadimpléncia e mantendo-se a Socia em débito, foram enviadas cartas
cobranca pelo Advogado da Associagdo juntamente com os boletos para
pagamento do atrasado (Docto. 011 a 020). Vencidas todas estes tentativas de
solugdo amigavel da questéo, alternativa outra nao restou a Associagao
sendo ingressar com a agéo judicial cabente visando compelir a Sécia a

cumprir com sua obrigag&o estatutaria.

DA REQDA:-
Trata-se a Reqda de Sécia Proprietaria do

Clube de Campo Valinhos sob n° 0808, com o Titulo Representativo de Cota 7
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do Fundo Social n® 175/TO, ao qual corresponde o direito privativo de uso \k
do lote de terreno de n°® 016, da Quadra n° 009, conforme Planta Geral
Interna da Associag&o (Docto. 009).

A Reqda sel encohtra em atraso no
pagamento das Taxas de Manutengéo e Encargos vencidas em 10/05/2009,
10/06/2009, 10/07/2009, 10/09/2009 e 10/12/2009, conforme demonstrativo
anexo (Docto. 010).

E certo que, tdo logo vencida e ndo paga a
taxa do més de maio de 2009, a secretaria da Associacéo fez contato com a
Requerida solicitando a solugdo da pendéncia. Tal iniciativa nao surtiu o
efeito esperado.

Diante da mantenca da inadimpléncia e em
sendo enviadas as informagdes para o Advogado da Associagdo, este, em
09/08/2009 enviou carta cobranga a Reqda solicitando o pégamento do
débito até o dia 31 p. seguinte (Docto. 011 e 012). N&o sendo saldado 0 débito,
novamente, em 09/09/2009 foi enviada uma segunda carta cobranga
solicitando o pagamento até o dia 30 do més (Doctos. 013 e 014). Ainda nao
sendo saldado o débito, em 09/10, 09/11 e 09/12/2009 foram enviadas novas
cartas cobranga solicitando o pagamento (Doctos. 015, 016, 017, 018 e 019 e 020). E

certo que tais iniciativas também nao surtiram efeito, uma vez que o debito

néo foi saldado.
Assim, vencidas as possibilidades de

solugdo extrajudicial da questao, alternativa ndo restou a Associagao senao

promover a presente A¢ao de Cobranca.
Procedida a apuragdo do montante da

inadimpléncia, verifica-se que, conforme Calculo Demonstrativo anexo, o
débito atual do Reqdo, nesta data, alcanga o montante de R$ 2.408,26 (dois
mil, quatrocentos e oito reais e vinte e seis centavos) (Docto. 021).

DO DIREITO:-
01- No Que Se Refere Ao Crédito:

No que se refere ao direito da,

(FIs.5/8)
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Associagdo de receber o crédito ora cobrado, temos que ao adquirir uma
‘cota” do fundo social da Associagdo e ingressar no quadro de Socios
Proprietarios o Requerido assumir o dever/obrigagao de pagar todas as taxas
e contribuigées instituidas pela Associagao (artigo 18 do Estatuto Soclal).

“Artigo 18 - Sdo deveres dos Sécios: d) pagar
pontualmente as suas contribuigées e taxas estatutdrias, ..." .

A Requerida deixou de pagar as taxas e
encargos suprarreferenciados. Portando legitimo é o direito da Associagao
de recebé-las.

02- No Que Se Refere Aos Encargos

Por Inadimpléncia:

Prevé a Carta Magna Social (ao qual
o Requerido espontaneamente aderiu ao adquirir uma cota do Fundo do Fundo Social do
Clube) que cabe ao Conselho Deliberativo da Associagédo fixar as taxas,
contribuicbes e encargos a serem pagos pelos Associados. Assim, e
também, legal e legitima se revela a imposi¢do de multa e juros pelo atraso
no pagamento dos débitos, determinados pelo Conselho Deliberativo da
Associacao,.

“Compete ao Conselho Deliberativo: ..; f)

fixar, alterar os valores dos Titulos, taxas de transferéncia e das mensalidades, bem como

criar, fixar, alterar ou abolir taxas e outros encargos, devidos pelos sdcios; ..." (Artigo 60 do

Estatuto Social).

_ 03- Da Aplicabilidade Do Disposto No
Artigo 290 Do Cédigo Civil: |

Dispée o artigo 290 do Cadigo de
Processo Civil que:

“Quando a obrigagdo consistir em
obrigagées periédicas, considerar-se-do elas incluidas no pedido, independentemente de
declaragdo expressa do autor; se o devedor, no curso do processo, deixar de paga-las ou

de consigna-las, a sentenga as incluird na condenagdo, enquanto durar a obrigagdo.”
Pois bem. No caso vertente temos
que a condicdo da Requerida de Associada do Clube Autor, a fa
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responsavel pelo pagamento de taxas, contribuicdes e encargos mensais &
incidentes sobre seu Titulo e, enquanto se mantiver na condigdo de Socia do
Clube Autor. Consequentemente, cabivel e oportuna é aplicagédo de referida

norma no caso vertente, vez que a obrigagdo da Requerida € considerada

para todos os efeitos legais como prestacdes periddicas.
Por conseguinte, o Autor pleiteia

também que as parcelas vincendas e néao pagas durante o curso do
processo sejam incluida da condenagéo e enquanto durar a obrigagéo, ou
seja, até a cabal satisfagéo da divida.

DAS PROVAS:-

A Associacdo Requerente protesta provar
o alegado através de todos os meios de provas em direito admitidos,
notadamente através do depoimento pessoal da Reqda, o que desde ja ser
requer sob pena de revelia e confissdo, oitiva de testemunha a_serem

apresentadas para ouvida por ocasido da audiéncia que for designada, dos

anexos documentos e de outros que necessario se fizerem e tudo o mais que

necessario for para trazer a Vossa Exceléncia a certeza de bem e

corretamente julgar.
DO PEDIDO:-

Pelo supra exposto, tendo restado
infrutiferas todas as tentativas de solucionar amigavelmente a “quaestio”,
alternativa nao restou ao Requerente sendo vir a juizo para, na busca da
tutela jurisdicional a que faz jus, propor a presente ACAO DE COBRANCA
em desfavor de JACINTA ANALIA DE SOUZA LIMA PANSERA e

REQUERENDO:

A)- Seja a Reqda citada, VIA CORREIO

(Artigo 221, I, do CPC), no enderego constante no predmbulo desta exordial, dos

termos da presente agdo e para, querendo, contesta-la no prazo legal e sob
pena de revelia e confissdo dos fatos supra alegados, ficando também
intimado para a Audiéncia de Mediagao a ser designada e para os demais

atos do processo; Yl
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B)- Ao final, seja a Requerida
condenada:
01- No pagamento da quantia de R$
2.408,26 (dois mil, quatrocentos e oito reais e vinte e seis centavos) (Docto. 021), devidamente
corrigida a partir desta data nos indices da Tabela do Tribunal de Justica do

Estado de S3o0 Paulo e acrescida de juros a contar de juros moratorios de
1% a contar da citagao:

02- No pagamento das taxas €
encargos que vierem a vencer até a data da sentenga e das demais que
vencerem até o efetivo cumprimento da obrigagao (artigo 290, do Cédigo de Processo
cwi), todas devidamente corrigidas a contar da data dos respectivos
vencimentos nos indices da Tabela do Tribunal de Justica, acrescida de
multa no percentual de 2% (dois por cento) € jUros compensatorios de 1% (um por
cento) a0 Mé@s também a contar da data dos respectivos vencimentos;

03- No pagamento das custas €
despesas processuais e extraprocessuais e em honorarios advocaticios a

serem fixados no percentual de 20% (vinte por cento) da efetiva condenagao.

Nestes termos,
D. R. e Autuada esta com 0s anexos

documentos,
Dando-se a presente o valor de R$

2.408,26 (dois mil, quatrocentos e oito reais e vinte € seis centavos);

P. deferimento.

Valinhos,

Adv. Antonio de’/Oliveir L-in'ra’NEE;,/

®Rua Dom Jodo VI, n° 13, sala 02, Piso Superior, Jardim Planalto, Valinfos, SP.
CEPn° 13277-040 * E-mail aneto@aasp.org.br * (Caixa Postaln® 584
Fones: ﬁ9) 3871-8382 / 3849-6622 / 9771-7790 / Fax; 3849-6622
(Fls. 8/8
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CONCLUSAQ
Em 04,101 fago e

SS€S autos conclusos a0 MM Juiz
Substituto, Rafael Imbrunito Flores. Ey, ,
€scr., subsc,

Vistos.

Trata-ge e a¢do de cobranga movida por Clube de

Campo Valinhog em face de Jacintg Anélia de Souza Lima Pansera,
i aduzindo, em Suma, que a ré

a despeito de usufruir de
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A pretensio inicial, om que pese a revelia,

parcialmente procedente.

O inadimplemento das parcelas dos meses de maio,
junho, julho, setembro e dezembro de 2009 ¢é incontroverso, ante a falta

de defesa da ré.

Tratando-se, ademais, de prestagies periodicas,
deve ser a ré condenada a pagar, se o caso, parcelas que se venceram

no curso da demanda, consoante art. 290 do Cédigo de Processo Civil.

O valor, porém, merece pequeno reparo. Observo
que a multa moratéria cominada ao caso é de 10%, em flagrante
violac¢ao ao disposto no art. 1336, § 1° do Coddigo Civil, norma de ordem
publica que prevalece sobre o Regimento Interno, consoante ja decidido
pelo Superior Tribunal de Justiga, no REsp. 753.546, de relatoria do
Ministro Jorge Scartezzini, j. 04.08.05. Assim, a multa moratéria sera
de 2%.

Ante o exposto ¢ por\tudo o mais que dos autos
consta, julgo parcialmente procedente a ptetensio inicial, extinguindo
o feito com resolugdo de mérito, ngs termos\do art. 269, I 46 Codigo de
Processo Civil, para o fim de condenar a ré a0 pagamentt das parcelas
vencidas nos meses de maio, junho, julho, setembyé e dezembro de
2009, bem como eventuais paincelas que se venferam no curso da
demanda, devendo sobre o valor ¢riginal incidiy4uros de mora de 1% ao
més, corre¢do monetaria e multa\moratérig’de 2%, nos termos do art.

1336, § 1° do Codigo Civil.
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y Sucumbente, arcard a ré com o pagamento ¢

. bt

custas e despesdgs Processuais, além de honordrios advocaticios que
. 1 .

arbitro em 1076 0 valor da condenagiio, considerando que o autor

sucumbiu em phrdelg infima do Pedido.

PUBLICAGAO

e torno plblica a sentenga de fls.

Recebi
)O |

o3 ;
Vainhes, 06 de_pudo\nPs ge 200D |
B

iva Rezende Reginaldo)
Esc:@vé—uﬂetora.éubscrevi.
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0. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA
CF VALINHOS /SP.

on®  0008831-13.2012.8.26.0650.
Ordem:  036/10

Na de I
AGAO DE COBRANCA
(em fase de Execugao de Sentenca) £

Clube de Campo Valinhos.

it

Exeqte: : -
excda: Jacinta Andlia de Souza Lima Pansera. @
5
MM?. JUIZA:

CLUBE DE CAMPO VALINHOS, Associagao

civii sem fins lucrativos ja identificada nos autos, por seu Advogado e

pastante procurador, ao final subscrito, atento aos termos do T despacho de
fs. 166, vem a honrosa presenca de Vossa Exceléncia para REQUERER

seja determinada a penhora Titulo de Socio Proprietario do Clube de
campo Valinhos de n° 175/TO e dos direitos dele  decorrentes, inclusive

eventuais benfeitorias e
meda Jamboldo, no Clube de campo Valinhos, lote este

rigidas no lote de terreno n° 016, da quadra 009

situado_na Ala
de propriedade da Associagdo mas cujo direito privativo de uso se acha

vinculado ao Titulo de Sécio Proprietario supra referenciado que se
encontra em nome da Executada (Docto. 001 em anexo).

Nestes temos.
Juntada esta aos autos com O0S anexos

documentos.
P. deferimemo.
Valinhos/30 de
Ady. Anto
Rua Dom Jodo VI, n° 13, sala 03Piso Superio, Jardim Planalto, Valinfios, SE.

CEPn° 13277-040 * E-mail aneto@aasp.org.br  * Caixa Postal n° 584
Fones: (19) 3871-8382 / 3849-6622 / 9771-7790 [ Fax; 3849-6622
-11-
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Clube de Campo Valinh_os_- e

Relatorio Cadastral de Sécios

sy;lo 8 S
Sexo:
g 012.925.968-30 R.G 8.574.033 exo: M

F
PF . ESTRADA MUNICIPAL DO CLUBE DE CAMPO VALl Balrro JD SAO BENTO DO RECREIO

eré
Er:,da VALINHC:g . Estado SP  C.E.P 13274-900
Cgefor® 11 3935-181 Celular 11 7807-6880 Telefone Clube
el ivo@hpluslog.com.br
£ laNssc23/09/1958
:roﬁssgo EMPRESARIO
grpres? RODUPLUS LOGISTICA
| ..dereco R. BOAVENTURA PEREIRA - N 89 Bairro PARQUE ANHANGUERA
cidade SAO PAULO EstadoSP C.EP.
elefone 11 3901-4888 Celular 11 3901-4888
E.Mail
ftulo Cat. Quadra Lote Nome da Rua Tem Casa Tem Agua
723 1 040 013 ALAMEDA ROUXINOL S S
Parentesco
_ Conjuge
Filhos
Filhos
_ Pais
5 3
Sexo:F

"ACINTA ANALIA DE SOUZA LIMA PANSERA
(PF 114.690.996-91 R.G 8.419.225
endereco RUA XIMBO N 334

(idade SAO PAULO

Bairro ACLIMACAO

EstadoSP  C.E.P 04108.040
Telefone Clube19 3829-0936

Telefone 11 5579-9304 Celular 11 996-034-327
EMail  jacinta.panseragmail.com
Data Nasc.30/10/1953

Profissao ECONOMISTA
Empresa APOSENTADA / CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Enderego AV. BRIGADEIRO FARIA LIMA N 2.100

Cidade SAO PAULO
Telefone 11 3257-4979 Celular

E-Mail

Bairro PINHEIROS
EstadoSP C.E.PO.

TemCasa  Tem Agua

Ttulo Cat. Quadra Lote Nome daRua
175 1 009 016 ALAMEDA JAMBOLAO S S
Seq. Nome do Dependente Parentesco
H ZEFERINO TADEU PANSERA Conjuge
ol 5
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Clube de Campo Valinho DOCTO N"M Pag: 10 pr'
1) 2/10/2014 |-
% Boletos em Atraso  |PAg. e  _— X
'1 ) Até 10/2014 |
ﬂ‘/"/ff*’" Endereco Cidade CEP
i0

w PO e Nr.Boleto Referéncia Vencimento Valor Dt.Acordo
Ig/r;.fl’-—f* C 3024586 03/2014 10/03/2014 591,59

C 3025362 04/2014 10/04/2014 591,59

C 3026182 05/2014 10/05/2014 591,59

C 3026955 06/2014 10/06/2014 591,59

C 3027703 07/2014 10/07/2014 591,59

C 3028474 08/2014 10/08/2014 591,59

C 3029293 09/2014 10/09/2014 591,59

C 3030111 10/2014 10/10/2014 591,59

Total Cliente —> 21.074,18 o

GNTAANALIADE SOUZA ~ RUA XIMBO N 334 SAO PAULO 04108.040
|1579-9304 11 996-034-327 Tel.clube 19 3829-0936 -

C 1135069 05/2009 10/05/2009 416,66

C 1135756 06/2009 10/06/2009 416,66

C 1136443 07/2009 10/07/2009 416,66

'C 1137901 09/2009 10/09/2009 416,66

C 1140071 12/2009 10/12/2009 416,66

C 1140830 01/2010 10/01/2010 427,96

C 1141538 02/2010 10/02/2010 427,96

C 1142244 03/2010 10/03/2010 427,96

C 1142991 04/2010 10/04/2010 397,75

C 1145110 07/2010 10/07/2010 391,75

C 1150054 01/2011 10/01/2011 464,92

C 1150776 02/2011 10/02/2011 464,92

C 1151481 03/2011 10/03/2011 464,92

C 1152285 04/2011 10/04/2011 464,92

C 1152982 05/2011 10/05/2011 464,92

C - 1153683 06/2011 10/06/2011 464,92

C 3000313 07/2011 10/07/2011 464,92

C 3001062 08/2011 10/08/2011 464,92

C 3001756 09/2011 10/09/2011 464,92

C 3002516 10/2011 10/10/2011 464,92

C 3003240 11/2011 10/11/2011 464,92

C 3003934 12/2011 10/12/2011 464,92

C 3004620 01/2012 10/01/2012 489,80

C 3005385 02/2012 10/02/2012 489,80

C - 3006061 03/2012 10/03/2012 489,80

C 3006734 04/2012 10/04/2012 489,80

C 3007422 05/2012 10/05/2012 489,80

C 3008112 06/2012 10/06/2012 489,80

C 3008845 07/2012 10/07/2012 489,80

C 3009626 08/2012 10/08/2012 489,80

C 3010332 09/2012 10/09/2012 489,80

C 3011031 10/2012 10/10/2012 489,80

C 3011719 11/2012 10/11/2012 489,80

C 3012436 12/2012 10/12/2012 489,80
=
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Boletos em Atraso 02014

Até 10/2014

Cldade

Nr. Soclo Endere” feréncl Vencimento Val CEPI:
Referéncia alor 1
Tnieies c N;;g‘:;: 0172013 10/01/2013 si230 o
C 3014045 02/2013 10/02/2013 512,39 H
¢ 3014752 03/2013 10/03/2013 512,39 /
C 2016585 0412013 10/04/2013 512,39 ;‘
C 2016395 05/2013 10/05/2013 512.39 ¥
c 3017175 0672013 10/06/2013 512,39 !
C 3017083 0712013 10/07/2013 512,39 =
C 3023203 07/2013 06/07/2013 392,75
C 3018753 082013 10/08/2013 512,39
C 3019505 09/2013 10/09/2013 512,39
C 3020304 1012013 1071072013 512,39
C 3021083 1112013 10/11/2013 512,39
C 3021933 1222013 1011212013 512,39
C 3022768 0172014 10/01/2014 608,37
C 3023598 02/2014 10/02/2014 608,37
C 3024457 03/2014 10/03/2014 608,37
C 3025233 042014 10/04/2014 608,37 ’-
C 3026055 05/2014 10/05/2014 608,37
C 3026828 06/2014 10/06/2014 608,37
c 3027577 07/2014 10/07/2014 608,37 !
C 3028349 08/2014 10/08/2014 608,37
C 3029168 09/2014 10/09/2014 608,37
C 3029987 10/2014 10/10/2014 608,37
S TotalCllente—> _ 28.23845 b &
302 e 'ESTRADA MUNICIPAL DO CLUBE DE CAMVALINHOS 1374,
19 3871-5283 19 9136-9220 Tel.clube
C 3029684 0972014 10/09/2014 T 127,07 151170,
C 3029685 09/2014 10/09/2014 12701 15124
C 3029686 09/2014 10/09/2014 127,07 1501201
C 3029687 09/2014 10/09/2014 127,07 150
C 3029688 09/2014 10/09/2014 127,07 150
C 3029689 09/2014 10/09/2014 127,07 15042
C 3029680 09/2014 10/09/2014 127,07 1m’
C 3029691 09/2014 10/09/2014 127,07 15062
C 3029692 09/2014 10/09/2014 127,07 1507
C 3030628 10/2014 10/10/2014 139.80 1511
C 3030629 1012014 10/10/2014 139,77 151
C 3030630 10/2014 10/10/2014 139,77 15002
C 3030631 10/2014 10/10/2014 139,77 150
C 3030633 10/2014 10/10/2014 139,77 150
C 3030634 10/2014 10/10/2014 139,77 15048
C 3030635 1012014 10/10/2014 139,77 1505%
C 3030636 10/2014 10/10/2014 139,77  15/0°%,
C 3030637 102014 10/10/2014 139,77 15007
C 3030638 10/2014 101012014 139,77 160%%

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

]
ADVOCACIA RS ’%0 -
ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETGG, N° e
Rua Dom Jodo VI, n° 13, sala 02, Jardim Planaltg, ——— ’)rD
Valinhos - SP S '
Acao Cobranga - Proc. 0008831-13.2012 - Autor: CCV - Ré: Jacinta X
Analia Souza Lima Pansera

a do Célculo: Forma dos Juros:

a5 Atualizadas Individualmente De 10/05/2009 a 30/10/2014 Juros Legais de 1,000000 % ao
Paroeo,rosmoog a30/10/2014 p/ CIVIL (100 %) més, sobre o valor corrigido, sem capitaliza¢io

egdo Integral no 1° més e Correcdo Integral no yltimo més
ChL = Tabela Prética de Débitos Judiciais - SP
ulta de 12,0000 % sobre o valor corrigido + juros
Honorarios de 10,0000 % sobre o valor corrigido + juros + Multa

fa Descrigdo _ Valor da Parcela__ Corregao (% ) Valor Corrigido _ Valor Juros Total Atualizado |

10/05/2009 Man/Enc. 416,66 35,58856 564,93 37097 RS 935,90
Indice de Comregao: INPC

10/06/2009 Man/Enc. 416,66 34,77988 561,59 363,16 RS 924,75
Indice de Corregio: INPC

10/07/2009 Man/Enc. 416,66 34,21618 559,21 356,03 RS 915,24
Indice de Corregao: INPC

10/09/2009 Man/Enc. 416,66 3380115 557,49 34379 RS 901,28
Indice de Corregio: INPC

10/12/2008 Man/Enc. 416,66 32,77629 553,24 32457 RS 877,81
Indice de Corregdo: INPC

07/01/2010 Fls. 57-Custas 82,10 32,45836 108,70 RS 108,70

Parcela Sem Juros

Parcela Sem Multa

Parcela Sem Honorérios 13.46
07/01/2010 Fls. 58-0AB 10,20 32,45836 13,46 R$ £

Parcela Sem Juros

Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios

07/01/2010 Fls. 59- 15,40 32,45836 20,45 RS 20,45
Cit.Postal
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios
10/01/2010 Man/Enc. 427,96 32,45839 566,87 32690 R$ 893,77
Indice de Corregao: INPC
10/02/2010 Man/Enc. 427,96 31,30293 561,93 318,43 R$ 880,36
Indice de Corregao: INPC
10/03/2010 Man/Enc. 427,96 30,39019 558,04 310,64 R$ 868,68
Indice de Corregéo: INPC
10/04/2010 Man/Enc. 397,75 20,47095 515,01 281,54 R$ 796,55
Indice de Corregao: INPC
10/07/2010 Man/Enc. 391,75 28,12327 501,94 259,34 R$ 761,28
indice de Corregao: INPC
10/01/2011 Man/Enc. 464,92 2441473 578,41 264,14 R$ 842,55
Indice de Comegéo: INPC
10/02/2011 Man/Enc. 464,92 23,25612 573,03 255,95 RS 828,98
indice de Corregdo: INPC
10/03/2011 Man/Enc. 464,92 22,59411 569,96 248,88 R$ 818,84
Indice de Corregao: INPC
07/04/2011 Fls. 95- 15,50 21,79027 18,85 R$ 18,85
Cit.Postal
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios
100472011 Man/Enc. 464,92 21,79030 566,23 24159 R$ 807,82
Indice de Corrego: INPC
10052011 Man/Enc. 464,92 20,91967 562,16 234,23 R$ 796,39
Indice de Corrego: INPC
1010622011 Man/Enc. 464,92 20,23434 559,04 22734 R$ 786,38
Indice de CorregZio: INPC
100772011 Man/Enc, 464,92 19,97040 557,74 22124 R$ 778,98
1 Indice de Corregao: INPC
008201 Man/Enc. 464,92 19,97040 557,74 215,66 R$ 773,40

Indice de Comregao: INPC

|
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OLIVEIRA LIMA NETO )

Do?nNIgnhc':sl?tE” 13, sala 02, Jardim Planalto, DZ of

/ i Vallnhos - SP .
34-13.2012 - Autor: CCV - Ré: i

. proc. 00088
Agilo Cobranga Pr;:,:na"ﬂ Souza LIma Pansora

652,06 202,75
10/10/2011 Mon/Enc. 5o INPG
[ndico do Corrogho: Bk 18,55408 551,18 19658 g 4,
10/11/2011 MBIL-'EHGE: <10 NP ' 3 ]
[ndice do Corrogho: 14,
17,88213 548,03 189 .
10/1212011 Man!Encé - 464,02 088  Rg j
Indico do Corro 0. b |
7,28309 574,47 1
10/01/2012 Man/Enc. 489,80 L 9340 Rs
ndo d Corogho: IN°C 16,8887 571,55 b
10/02/2012 Mon/Enc. 489,80 ' ' 188,71 Ry -‘-
[ndica do Corregdo: INPC g ca0.5 7
10/03/2012 Man/Enc. 489,80 16,2358 ' 18028  Rg
Indico do Corrogo: INPC 1
10/04/2012 Man/Enc. 489,80 16,02871 568,29 17428  Rs !
Indice do CorregAo: INPC 142
17/04/2012 Fls.118- 16,50 16,02688 18,01 RS l:
Cit.Postal 18
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honordrios
16/04/2012 Fls.130- 10,00 16,02668 1102 RS d
T.BacenJud 11
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorérios
10/05/2012 Man/Enc. 489,80 15,28886 564,67 167,52 R$ 120 ‘
[ndlea de Corragao: INPC
10/06/2012 Man/Enc. 489,80 14,65824 561,60 16099 RS 2 i
[ndice de Correg8o: INPC
10/07/2012 Man/Enc. 489,80 14,36090 560,15 15497 RS 73’
{ndice de Corregao: INPC
10/08/2012 Man/Enc. 489,80 13,87125 557,73 14873 RS 708"
(ndice de Corrago: INPC
10/08/2012 Man/Enc. 489,80 13,36113 555,26 14252 R$ 697 {
[ndice de Corragao: INPC
10/10/2012 Man/Enc. 489,80 12,65142 551,77 136,10 RS 67!
[ndice de Correg8o: INPC
10/11/2012 Man/Enc. 489,80 11,85724 547,85 12966 R$ 677,
[ndice de Corregdo: INPC
10/12/2012 Man/Enc. 489,80 11,25645 544,92 12352 R% !
Indice de Comregao: INPC 667
10/01/2013 Man/Enc. 519,39 10,43920 573,63 12429 RS 697,
Indice de Corregdo: INPC
10/02/2013 Man/Enc. 519,39 0,43242 568,37 117,46 RS 535'
Indice de Corregdo: INPC 1
10/03/2013 Man/Enc. 519,39 8,86632 565,45 111,21 R$ 676,
[ndice de Corregao: INPC ]
10/04/2013 Man/Enc. 519,39 8,21702 562,06 10492 RS 666,
[ndice de Corregao: INPC |
10/05/2013 IJIaniEnc. 519,39 7,56228 558,78 g872 RS 657,
ndice de Corregéo: INPC ;
10/08/2013 Man/Enc. 510,39 720 649,
/ Indice de Corregao: INPC el PR o R |
. 10/07/2013 M. Pec.. 392.75 485/
Q\ Indice de Corregdo: INPC pRerE 4958 6578 RS
10/07/2013 Man/Enc. 510.39 642
Indice de Corregso: INPC ' Baoi ST 86,99 RS
-

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

y
ADVOCACIA o5 I
ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETO R
Rua Dom Jodo VI, n°® 13, sala 02, Jardim Planalto, 3
Valinhos - SP 3}
Agao Cobranga - Proc. 0008831-13.2012 - Autor: CCV - Ré: Jacinta %

Analia Souza Lima Pansera

5aa Descricdo _ Valor da Parcela _ Corregdo % ) Valor Corrl Ido _ Valor Juros Total Atualizado |
10,()3{2013 Man/Enc. 512,39 7,04688 548,51 80,45 R$ 628,96

Indice de Corregdo: INPC

10/09/2013 Man/Enc. 512,39 6,87587 547,62 74,84 R$ 622,46
Indice de Coregao: INPC
10/1072013 Man/Enc. 512,39 6,58809 546,15 69,18 RS 615,33
! Indice de Correg3o: INPC
11/10/2013 Fls.143-Custas 193,70 6,58808 206,46 RS 206,46
! CP
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honor4rios
11/10/2013 Fls.143-Dilig. 67,80 6,58808 72,26 R$ 72,26
CcP
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honor4rios
10/11/2013 Man/Enc. 512,39 5,94184 542,84 63,33 R$ 606,17
Indice de Corregio: INPC
10/12/2013 Man/Enc. 512,39 5,37283 539,03 57,59 R$ 597,52
Indice de Comecio: INPC
10/01/2014 Man/Enc, 608,37 4,61957 636,48 61,53 RS 698,01
Indice de Corregzo: INPC
10/02/2014 Man/Enc, 608,37 3,96459 632,48 5481 RS 687,29
Indice de Comreggo: INPC
10/03/2014 Man/Enc. 608,37 3,30345 628,46 48,18 R$ 676,64
[ndice de Corregzo: INPC
10/04/2014 Man/Enc. 608,37 2,46325 623,35 41,56 R$ 664,91
Indice de Corregzo: INPC
10/05/2014 Man/Enc. 608,37 1,67022 618,54 35,05 R$ 653,59
Indice de Correczo: INPC
10/06/2014 Man/Enc. 608,37 1,06384 614,84 28,69 R$ 643,53
Indice de Corregéo: INPC
10/07/2014 Man/Enc. 608,37 0,80175 613,25 22,49 R$ 635,74
Indice de Comegao: INPC
10/08/2014 Man/Enc. 608,37 0,67088 612,46 16,33 R$ 628,79
Indice de Corregdo: INPC
10/09/2014 Man/Enc. 608,37 0,49000 611,35 10,19 R$ 621,54
Indice de Comegao: INPC
10/10/2014 Man/Enc. 608,37 0,00000 608,37 4,06 R$ 612,43
Indice de Comegdo: INPC
3011012014 Fls. -Dilig. 61,02 0,00000 61,02 R$ 61,02

Parcela Sem Corregdo Monetéria
Parcela Sem Juros

Parcela Sem Multa

Parcela Sem Honorérios

*** Totais: 28.758,67 32.775,45 933206 R$ 42.107,51
Multa (BC = 41.576,68): R$ 4.,989,20
Honorarios (BC = 46.565,88): R$ 4.656,59

Total: RS 51.753,30
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

FRIEUNAL PRICSTICA :
k COMARCA DE VALINHOS
FORO DE VALINHOS
1* VARA
JDLILVERTINO DE 174 Rua Professor Ataliba Nogucira, n° 36, . - Santo Anlonio

CEP: 13270-660 - Valinhos - SP .
Telefone: 019-3869-4366 - E-mail: valinhos1@tjsp.jus.br

Ll

ginal assinado digitalmente por BIANCA VASCONCELQS COATT]. i
o cédigo 1200000000JHJ. ATTI. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps:/esaj. tjsp.jus br/esaj, inform \QS\N
-USp-jus. : e 0 processo

Este documento & cdpia do ori
0008831-13.2012.8.26.0650 e

[: DECISAO

0008831-13.2012.8.26.0650

Processo n%
Cumprimento de Sentenga - Liquidagio / Cumprimento / Exccugiio

Classe - Assunto
Exeqiicnle: Clube de Campo Valinhos

Excculado: Jacinta Analia de Souza Lima Panscra

CONCLUSAO

Em 11/12/30]4, fago conclusao destes autos & MM. Juiza de Direitlo .Dl.‘a Bianca \{ascuncdos
Coatti. Eu, Regina Célia Dellaqua Tibiircio, Esc. Tec. Jud. digilei subscrcvi.

Juiz(a) de Dirito: [Dr(a). Bianca Vasconcelos Coatti

Vistos.
1- Fls. 169: Defiro a penhora sobre o litulo que s¢ encontra juntado as 170.

Lavre-se o lermo em cartdrio.

2- A seguir, expega-se mandado para avaliagio do bem e inumagao fia
executada, devendo ser ela nomeada depositiria fiel. Caso a avaliagdo nao seja feita
pelo oficial de justica, o que devera ser justificado, voltem conclusos para nomeagdo de

avaliador.

Intime-se.

Valinhos, 10 de fevereiro de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEYNDIREITA

E\J anify DATA
Ernq q F recebi estes autos em Carlério. Eu, (Escrevente), subscrevi
v
Certifico e dou fé que o ato supra consta na RELACAO N° J_’\Ol 52’-'15 cncaminhada para publicagiio no Didrio da Justiga
Eletrénico em x
Valinhos, . Eu ! } ( Gscrevente), subscrevi.

Certifico ainda que o ato acima, CONSTANTE DA RELACRO [oi disponibilizado na pigina a agl‘] lg ‘ do

D.JLE. em 2215 Considera-sc data da publicagdo o primeiro dia (til subseqliente 2 data

acima mencionada. Eu 3! (Escrevente), subscrevi.
L

Processo n°® 0008831-13.2012.8.26.0650 - p. 1
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F. D, VA0S |

AN

" TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO et
e mmm COMARCA DE VALINHOS Crvsies e
FORO DE VALINHOS
1*VARA
2L e RUA PROFESSOR ATALIBA NOGUEIRA, N° 36, Valinhos-SP - CEP
13270-660
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min
[ MANDADO DE AVALIACAO ]
Processo Fisico n% 0008831-13.2012.8.26.0650
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga - Liquidagiio / Cumprimento / Execugio
Exeqilente: Clube de Campo Valinhos
Exccutado: Jacinta Analia de Souza Lima Pansera
Oficial de Justiga: *
Mandado n: 650.2015/005469-5

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 1* Vara do Foro de Valinhos, Dr(a). Bianca Vasconcelos
Coatti, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiga de sua jurisdicdo que, cm cumprimento a0 presente,
expedido nos autos da acio em epigrafe, PROCEDA i

AVALIACAO DO BEM PENHORADO conforme TERMO de PENHORA de fls. 176:-
Titulo de Sécio Proprietirio do Clube de Campo Valinhos de n® 175/TO e dos dircitos dele
decorrentes, inclusive eventuais benfeitorias erigidas no lote de terreno n° 016, da quadra
009, situado na Alameda Jamboldo, no Clube de Campo Valinhos, lote este de propriedade
da Associagio mas cujo direito privativo de uso se acha vinculado ao Titulo de Sécio
Proprietirio em nome da Executada, Sra. JACINTA ANALIA DE SOUZA LIMA
PANSERA, CPF/MF 114.690.996-91, RG 8.419.225 do qual foi nomeada depositaria, a Sra.
Jacinta Analia de Souza Lima Pansera, conforme cdépias do TERMO DE PENHORA e do
demonstrativo atualizado do débito que seguem anexas ¢ deste fazem parte integrante.

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Valinhos, 09 de junho de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

GUIA n° 9506 — R$ 61,02 em 04.11.2014

Advogado: Dr(a). Antonio de Oliveira Lima Neto
Endereco: RUA DOM JOAO VI, 13, SALA 02, JARDIM PLANALTO - CEP 13277-040,
Valinhos-SP

Art. 105, 11, das NSCGJ: "E vedado ac oficial de justica o recebimento de qualquer numerdrio diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungoes, serd feita medianle apresentagdo de carteira funcional,
obrigatdria em todas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funciondrio competente para executd-lo ou a
| quem Ihe esteja prestande auxilio: Pena — detengdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funciondrio piiblico no exercicio
; da funcdo ou em razdo dela: Pena — detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cddigo Penal,
_artigos 329 “caput™ e 331.

umento & copia do original assinado digitalmente por BIANCA VASCONCELOS COATTI. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps:/fesaj. tisp.jus.br/esaj, informe o processo

te doc
08831-

13.2012.8.26.0650 e o codigo 120000000Q4GO0.
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FRIBUNALBT IUSTICA

" TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE VALINHOS

FORO DE VALINHOS

1 VARA

smammosws Ry Professor Ataliba Nogueira, n° 36, ., Santo Antonio - CEP

13270-660, Fone: 019-3869-4366, Valinhos-SP - E-mail:

valinhos | @tjsp.jus.br
o 12h30min As19h00min

Horario de Atendimento ao Piiblico: das

rocesso

CERTIDAO

=

Processo Fisico n®: 0008831-13.2012.8.26.0650

Classe - Assunto:

Exeqtlente: Clube de Campo Valinhos
Executado: Jacinta Analia de Souza Lima Pansera

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Cintia Hernandez Ogaki Da Silva (24866)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n

650.2015/005469-5 dirigi-me ao enderego do imdvel indicado e pen )
verifiquei que o mesmo se encontra desocupado, tendo sido informada junto a portaria pelo Sr.

Osmar de que a executada ndo reside no local.

Certifico que, apos proceder Constatagao junto ao mesmo, PROCEDI A AVALIAGAO, a

seguir descrita:

“ Titulo de Sécio Proprietdrio do Clube de Campo Valinhos de n?
175/TO e dos direitos dele decorrentes, inclusive eventuais benfeitorias
erigidas no LOTE DE TERRENO N2 016, DA QUADRA 009, situada na
Alameda Jamboldo, no Clube de Campo Valinhos.”

Terreno medindo 1.005,00m2., com aclive;

Benfeitorias: casa em madeira, construida em 1993, medindo
129,00m2., composta por: sala de estar e jantar, cozinha, banheiro, trés
dormitdrios (uma suite), varanda, drea de servigo, pordo inferior na

parte da frente do imovel.
"AVALIACAOD"
- TERRENO E BENFEITORIAS: RS 280.000,00 (duzentos e oitenta
mil reais), MAIS:

-TAXA DE TRANSFERENCIA DO TITULO: RS 27.000,00 (vinte e sete
mil reais) para ndo sécios e RS 761,00 (setecentos e sessenta e um

reias) para socios.

Certifico que, todos informagdes referentes as benfeitorias, foram fornecidas pelo
funcionério da Administragdo do Clube de Campo Valinhos, Sr. Célio Melo Conceic3o, que
apresentou-me planta do imével. Além de informagdo referente as Taxas de Transferéncias

Cumprimento de Sentengn - Liquidagiio / Cumprimento / Execugdo

horado retro, e ai sendo,

[+]

CINTIA H
por ERNANDEZ OGAKI DA SILVA, Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps://es. aj.tisp.jus brfesaj, inf
: -USp-jus. , informe o p,

Este documento é copia do original assinado digitalmente
0008831-13.2012.8.26.0650 e o codigo 120000000QI17S.
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" TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

S ymmm COMARCA DE VALINHOS (g\ 2
Q5L Pl FORO DE VALINIHOS Nolg
: < 1° VARA S

AR IREERREI Rua Professor Ataliba Nogueira, n® 36, ., Santo Antonio - CEP
13270-660, Fone: 019-3869-4366, Valinhos-SP - E-mail:
valinhos | @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piiblico: das 12h30min 4s19h00min

acima.

Por fim, certifico que, a Avaliagdo referente ao Terreno e Benfeitorias foram realizadas
junto as Imobilidrios Valinhos (corretor Sr. Laércio) e Madia Iméveis (corretora Sra. Sonia). O
referido é verdade e dou fé,

Valinhos, 03 de julho de 2015.

Nimero de Atos:01 cota— R$ 60,42
Guia n® 009506 (utilizada, integralmente)

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CINTIA HERNANDEZ OGAKI DA SILVA. Para acessar os autos processuais, acesse o site https:#esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o

0008831-13.2012.8.26.0650 e o cédigo 120000000QJ7S.
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
" mseswra  COMARCA DE VALINHOS - FORO DE VALINHOS _
1 VARA - Rua Professor Ataliba Nogueira, n® 36, . - Santo Antonio

CEP: 13270-660 - Valinhos - SP 2
Telefone: 019-3869-4366 - E-mail: valinhos1@!jsp.jus.br 8
A Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as 19h00min
@
E

._ (
(- DESPACHO (|

processo Fisicon®  0008831-13.2012.8.26.0650

Classe — Assunlo: Cumprimento de Sentenga - Liquidagio / Cumprimento / Execugio
Exeqiienle: Clube de Campo Valinhos
Executado: Jacinta Analia de Souza Lima Pansera

CONCLUSAO

7m 08/0N2015, fago conclusio destes autos 3 MM, Jufza de Dircito Dra Bianca Vasconcelos Coalti. Eu,
Thiago André Busso) Escrevente Téenico Judicidrio, digilei e subscrevi,

Juiz(a ireito: Dr(a). Bianca Vasconcelos Coatti

Vistos.

Fls. 180/181: Diante da avaliagio ocorrida, requeira o exequente o que de direito

em lermos de prosseguimento, no prazo de 10 dias.
Int.

Valinhos, 12 de agosto de 2015.

‘ DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
' CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DATA

14 AGD 2%

recebi estes autos em Carlério. El, (Hscrevente), subscrevi.

NS

CERTIFICO E DOU TE que o lexto supra consta na Relaglio n"; l gj [ para/ sc aginhado para

14 AG0 25 ,,

publicagio no Didrio da Justica Eletronico. Valinhos, revente,

\
NG

CERTIDAQ
Certifico ainda que o texto acima, constante da relagdo n*—f j!;{”gm disponibilizado na pag. n ‘Jﬁl l , do

D.LE.em ,9'3 / O\L !’)ﬁﬁ( . Considera-se data da publicagio no primeiro dia (til subsequente a data
- A

mencionada. Eu, , Bscrevente, subscrevi.

LS

- subscrevi.

ento é copia do original assinado digitalmente por BIANCA VASCONCELOS COATTI. Para acessar os aulos processuais, acesse o site hitps://esaj.tisp. S
Bt 0128, 26,0650 & 0 cAdigo 120000000QYJN. & J.spjus.bifess),

0008831-
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40VOCACIA
MO DE OLIVEIRA LIMA NETO

Oﬂﬁ/ﬁ n° 87.941 \
> S

gxMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA
COMARCA DE VALINHOS / sp

processon®  0008831-13.2012.8.26.0650.
N° de Ordem: 036/2010.

ACAO DE COBRANCA - Cumprimento de Sentenca.
Exequente:  Clube de Campo Valinhos.
Executada:  Jacinta Analia de Souza Lima Pansera.

MM* JUIZA: )
CLUBE DE CAMPO VALINHOS, Associagio

Civil ja identificada nos autos, por seu Advogado e bastante procurador, ao final

subscrito, atento ao respeitdvel despacho de fls. 182, vem & presen¢a de Vossa

Exceléncia para REQUERER a designacio de data para o leildo do bem penhorado a "

fls. 176 - Titulo de S6cio Proprietario n° 175/TO e direitos dele decorrentes e avaliado
ifls. 180/181.

Nestes termos,

J. esta aos autos com o anexo célculo de atualizagdo '
do débito do Executado, informando que o débito objeto da presente execugdo nesta
data alcanga a cifra de RS 67.767,62 (sessenta e sete mil, setecentos e sessenta e sete

reais € sessenta e dois centavos).

eto.

\-...._‘____
Rua Dom Jodo VI, n™43, sala 02, PisoSuperior, Jardim sPﬁnaﬁ':o, Valinhos, SP.
CEPn°13277-040 * E-mail aneto@aasp.org.br * (Caixa Postaln® 584

Fones: (19) 3871-8382 / 3849-6622 / 9771-7790 [Fax; 3849-6622
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- CLUBE DE CAMPO VALINHOS i :{_

CNPJ/MF n° 60.681.152/0001-29
Fones: Administragio; (19) 3869-3722-PABX / Portaria: (19) 3871-1721

Home Page: www.ccvalinhos,com br * E-mail: cev(@dalnet.combr * Caixa Postal n° 281
Estrada Valinhos-tatiba, Km 14, Bairro Clube de Campo, Valinhos, SP, CEP 13270-000

TABELA DE TAXAS 2009

CLUBE
MANUTENCAO TITULAR...oeooo o 267,85
MANUTENCAO CONTRIBUNTE.......... ... 50,41
TRANSFERENCIA DE TITULO, (ENTRE SOCIO) ... 335,98
TRANSFERENCIA DE TITULO (NAQ SOCIO) A PARTIR DE 01/02/2009..... 12.000,00
CONTRI3UICAO ESPONTANEA MONITORIA 1* CRIANCA................. 16,50
CONTRIBUICAO ESPONTANEA A PARTIR DA 2 CRIANGA.................. 9, 08
EXAME MEDICO PISCINA (NAO SOCIO)...oooooooooooo ; 2, 30
ALUGUEL CASA N° 0L i
ALUGUEL CASAS N° 03 € 04 € APARTAMENTOS..................oooo ,
RATEIO/CALCAMENTO ~ AGE - 18/02/2006..................... 62,18
RATEIO [PTU - 2002, 2003, 2004 E20f..... ... 99.97
TAXA EMERGENCIAL DE SEGURANGA. ... 15,00
CONSUMO DE AGUA

[in Faixas Tarifas n’

Até 10 11,66 (tarifa minima)

’;Te 11420 1,49 por m’ adicional

[De 21435 3,19 por m’ adicional

&cﬁma de 35 10,08 por m” adicional

DESCONTOS PARA ALUGUEL DE CASAS E APARTAMENTOS:
30% Permanéncia superior a 3 dias
. 40% Permanéncia superior a 6 dias
Exceto em Janeiro, Fevereiro, Julho, Dezembro e feriados prolongados.

CENTRO HIPICO
WOVENTE MODULOS I I, I E COCHERRA............ . 102,26
GUEL DE ARMARIO DA COCHEIRA....... s 5,00
MULTAS POR INADIMPLENCIA

5% no més de vencimento
10% nos meses subseqiientes + corregéio pela TR + juros de 1% ao mss,

e
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? \
CLUBE DE CAMPO VALINHOS (%8

CNPJ/MF n° 60.681.152/0001-29
Fones: Administragdo: (19) 3869-3722-PABX / Portaria: (19) 3871-1721
7] Home Page: www.ccvalinhos.com.br * E-mail: ccy@dglnet.com.br * Caixa Postal n°281
Estrada Valinhos-Itatiba, Km 14, Bairro Clube de Campo, Valinhos, SP, CEP 13270-000

TABELA DE TAXAS 2010

CLUBE
AN VIO TV L) 7 O ——— 28;5’33
MANUTENCAO CONTRIBUINTE.... 328’50
TRANSFERENCIA DE TITULO (ENTRE SOCIO) 4:00
TRANSFERENCIA DE TITULO (NAO e o) IR 12.8(1)7,61
CONTRIBUIGAO ESPONTANEA MONITORIA I* CRIANCA 9’ 60
CONTRIBUICAO ESPONTANEA A PARTIR DA 2° CRIANGA ..o ) 0,8 :
EXAME MEDICO PISCINA (NAO SOCIO)..ovccssrssssssssrssssssssessmssessssess e 90’69
ALUGUEL CASA N OL.c.oseersssssssssssssisssssssessssss s ssss s s s 0000 60:82
ALUGUEL DOS APARTAMENTOS.... .
RATEIO/CALCAMENTO — AGE — 18;‘02»’2006 2
RATEIO IPTU — 2002, 2003, 2004 (SOMENTE ATE MARCOQOIO)-------------" 30,21
RATEIO IPTU = 2010 o sisssisssaississvisisssssssssansspasssymespassissssissoneons 33,16
CONSUMO DE AGUA
Faixas Tarifas m

Até 10 12,44 (tarifa minima)

De 112420 1,59 por m’ adicional

De 21235 3,40 por m’ adicional

Acima de 35 10,76 por m’ adicional

DESCONTOS PARA ALUGUEL DE CASAS E APARTAMENTOS:
30% Permanéncia superior a 3 dias
40% Permanéncia superior a 6 dias
Exceto em Janeiro, Fevereiro, Julho, Dezembro e feriados prolongados.

CENTRO HIPICO
SEMOVENTE MODULOS I, I, Il E COCHEIRA.....cccccceccevvreenssesssssessenersenees 105,09
ALUGUEL DE ARMARIO DA COCHEIRA........crmsmreremsrasssmssssssesssssasssssesses 333
MULTAS POR INADIMPLENCIA
2% no més de vencimento

Juros de 1% ao més e correcdo monetaria a partir do segundo més subsegiiente ao
vencimento, conforme indices do INPC.
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CLUBE DE CAMPO VALINHOS XB X

.. CNPJ/MFn° 60.681.152/0001-29
: Fones: Admmlstmr,:ﬁo;:(l 9) 3869-3722-PABX / Portaria: (19) 3871-1721
Home Page: Www.ccvalinhos.com.br * B-mai]: ccv@dglnet.com.br * Caixa Postal n° 281
Estrada Municipal do Clube ge Campo Valinhos — CEP: 13.274-900

TABELA DE TAXAS 2011
CLUBE

MANUTENCAO TTRUDAR 5 ivoviosisimmmamimmmeomsssiet ettt scins 310,95

MANUTENCAO CONTRIBUINTE. ... 58,52
TRANSFERENCIA DE T{TULO (ENTRE SOCIO) ..... T 390,05
TRANSFERENCIA DE TITULO (NAO SACIO)....ccoroersessrsesricrsrne 13.930,75
CONTRIBUIGAO ESPONTANEA MONITORIA I* CRIANCA. i 19,16
CONTRIBUIGAO ESPONTANEA A PARTIR DA 2* CRIANCA.......ooor v 10,44 ‘
EXAME MEDICO PISCINA (NAO SOCIO)....ccir v PR 22,64
ALUGUEL CASA N° OL.cvsrrrssossoss s 98,67
ALUGUEL DOS APARTAMENTOS. ..ooueuncveeesusssesmsesesssssesssssssseiosessesassssssssesses 66,17
RATEIO/CALCAMENTO — AGE — 18/02/2006..........ovovooeeeesesseeeseesseesssssseseeseene 72,18
O R (Oh I (D ) b R —— 28,26
RATEIO EXTRA REFORMA PORTARIA 2 E RESERVATORIO.........ccccone. : 40,00
CONSUMO DE AGUA
Faixas Tarifas m’
Até 10 ' 13,53 (tarifa minima)
De 112425 ' " 1,73 por m’ adicional
[De 262435 4,00 por m’ adicional
| Acima de 35 16,44 por m’ adicional

DESCONTOS PARA ALUGUEL DE CASAS E APARTAMENTOS:
30% Permanéncia superior a 3 dias.
40% Permanéncia superior a 6 dias

Exceto em Janeiro, Fevereiro, Julho, Dezembro e feriados prolongados.

CENTRO HIPICO

SEMOVENTE MODULOS I II, Il E COCHEIRA ..o 130,00

ALUGUEL DE-ARMARIO DA COCHEIRA....ovreoesos s 5,80

.MULTAS POR INADIMPLENCIA
2% no més de vencimento
Juros de 1% a0 més e corregiio monetaria a partir do segundo més subseqiiente ao
vencimento, conforme indices do INPC.
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CLUBE DE CAMPO VALINHOS

CNPJ/IMF n'* 60.681.152/0001-29

Fones: Administragio; (19) 3869-3722-PABX / Portaria: (19) 38711721
Home Page; Www.ccvalinhos.com.br * B-mail: coviid * Caixa Postal n® 28|

Estrada Municipal do Clube de Campo Valinhos ~ CEP; 13.274-900

TABELA DE TAXAS 2012

CLUBE
" o)
MANUTENGAO TITULAR 367,61
MANUTENCAO CONTRIBUINTE 69,18
TRANSFERENCIA DE TITULO (ENTRE SOCIO) 461,12
TRANSFERENCIA DE TITULO (NAO SOCIO) 16.468,93
CONTRIBUIGAO ESPONTANEA MONITORIA 1* CRIANGA....ccoveerovce 22,65
CONTRIBUICAO ESPONTANEA A PARTIR DA 2* CRIANCA................... 12,34
EXAME MEDICO PISCINA (NAO SOCIO) 26,76
ALUGUEL CASA N° 01 116,65
ALUGUEL DOS APARTAMENTOS ‘ 78,23
RATEIO/CALCAMENTO - AGE - 18/02/2006 71,57
RATEIO IPTU - 2011, 30,08
CONSUMO DE AGUA

[ Faixas - Tarifas l_r'

i i

De 26133 430 e s

Acima de 35 17,67 por m’ adicional |

DESCONTOS PARA ALUGUEL DE CASAS E APARTAMENTOS:;
. 30% Permanéncia superior a 3 dias
40% Permanéncia superior a 6 dias
Exceto em Janeiro, Feverciro, Julho, Dezembro ¢ feriados prolongados.

CENTRO HIPICO

SEMOVENTE MODULOS I, II, Il E COCHEIRA
ALUGUEL DE ARMARIO DA COCHEIRA

154,50
6,86

MULTAS POR INADIMPLENCIA

2% no més de vencimento
Juros de 1% ao més e corregéio monetiria a partir do segundo més subseqiente ao
vencimento, conforme indices do INPC.

-
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, CLUBE DE CAMPO VALINHOS ig‘i

CNPJ/MF n° 60.681.152/0001-29 ;

o Fones: Administrag::‘io: (19) 3869-3722-PABX / Portaria: (19) 3871-172]
. | Home Pagc:-w_v-rw.ccvalinhos.com.br * E-mail: cev@dglnet.com.br * Caixa Postal n° 281
o‘! Estrada Municipal do Clube de Campo Valinhos-Jd. Sao Bento do Recreio-CEP:13.274-900 v

TABELA DE TAXAS 2013

. CLUBE
MANUTENCAO TIULARL. ottt b i . 465,13
MANUTENCAQ CONTRIBUINTEM S0 iy o 87,54
TRANSFERENCIA DE TITULO (ENTRE SOCIO) s < 383146
TRANSFERENCIA DE TITULO (NAO SOCIO)...........oo o 20.838,14
CONTRIBUICAO ESPONTANEA MONITORIA I* CRIANCA.......... ... 28,66
CONTRIBUIGAO ESPONTANEA A PARTIR DA 2° CRIANGA. ..o 15,61
EXAME MEDICO PISCINA (NAO SOCIQ e f oL 33,86
ALUGUBLCASANCOL.....o ey st tssst oo 2o 147,60
ALUGUEL DOS APARTAMENTOS.. ... it i, 08,98
RATEIO IPTU-2013 31,41
CONSUMO DE AGUA

E Faixas Tarifas m’

[Até 10 15,85 (tarifa minima)

[De 11425 2,03 por m’ adicional

[Qe' 26 a35 4,69 por m’ adicional |

[Acima de 35 19,26 por m’ adicional |~

DESCONTOS PARA ALUGUEL DFE CASAS E APARTAMENTOS:
‘ " 30% Permanéneia superior a 3 djas
. 40% Permanéncia superior a 6 dias
- Exceto em Janeiro, Fevereiro, Julho, Dezembro e feriados prolongados.

CENTRO HIPICO
HOVENTE MODULOS I, I, I E COCHERRA.............. ... 182,45
UGUEL DE ARMARIO DA WOEHER A s on 2 il = . 8,68
MULTAS POR INADIMPLENCIA

_ 2% no més de vencimento
huros de 1% a0 més e corre¢do monetdria a partir do segundo més subseqiiente ao
vencimento, conforme indicesdo INPC.
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CLUBE DE CAMPO VALINHOS i @2}

~ CNPJ/MF n° 60.681.152/0001-29
Fones: Admlfllsnagﬁoz (19) 3869-3722-PABX / Portaria: (19) 3871-1721
Home Page: w.ccvallnhos.com.br * E-mail: ccv@dalnet.com.br * Caixa Postal n®281
9/ Estrada Municipal do Clube de Campo Valinhos-Jd. Sao Bento do Recreio-CEP:13.274-900

TABELA DE TAXAS 2014

CLUBE
MANUTENCAOTITUE AR oo Bt 537,69
MANUTENCAO CONTRIBUINTE: s.voc:ciscociicsiosssssmmiiisssssiomsissicdisisansistsssssssors 101,20
TRANSFERENCIA DE TITULO (ENTRE SOCIO) .....ooovvesesssmesemsmmsrsssssssssons 674,48
TRANSFERENCIA DE TITULO (NAO SOCIO).......ccuvommssevsrermereeeesseees 24.088,89
CONTRIBUICAO ESPONTANEA MONITORIA 1* CRIANGA.......ccoosvussseennnes 33,13
CONTRIBUICAO ESPONTANEA A PARTIR DA 2° CRIANCA.......ocoovevevuve 18,05
EXAME MEDICO PISCINA (NAO SOCIO).......mervermmsrissmsmmmsssssrassssssnssnsssssess 39,14
ALUGUEL CASA N° Ql.......oeoosessssessessssmassssssssssssasnessrsssssssssssssssssssisssusesssassasssss 170,63
ALUGUEL DOS APARTAMENTOS. .....occovemrerresassesisecsomssmsessssasssssisssssanssssssses 114,42
RATEID TP 200 icusiussssss oo sisiiats s b it sissbion saiostsssasss 33,14
RATEIO INVESTIMENTOS........oooossseeseeoeeeereessseseesssesseeessssssssseses e ssssss 20,76
CONSUMO DE AGUA
Faixas Tarifas n’

Até 10 16,78 (tarifa minima)

De 11325 2,15 por m* adicional

De 26 a35 7,83 por m’ adicional

Acima de 35 31,76 por m’ adicional

DESCONTOS PARA ALUGUEL DE CASAS E APARTAMENTOS:
30% Permanéncia superior a 3 dias
40% Permanéncia superior a 6 dias
Exceto em Janeiro, Fevereiro, Julho, Dezembro e feriados prolongados.

CENTRO HIiPICO

SEMOVENTE MODULOS L IL Il E COCHEIRAL........oevvvvesissiaissnssnmssassssssssns
ALUGUEL DE ARMARIO DA COCHEIRA......ccovveeneusrirrenss

182,45
10,03

MULTAS POR INADIMPLENCIA
2% no més de vencimento
Juros de 1% ao més e corregdo monetaria a partir do segundo més subseqiiente a0
vencimento, conforme indices do INPC.
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CLUBE DE CAMPO VALINHOS

CNPJ/MF n° 60.681.152/0001-29

Fones: Administragdo: (19) 3869-3722-PABX / Portaria: (19) 3871-1721

/o Home Page: www.ccvalinhos.com.br * E-mail: secretaria@ccvalinhos.com.br * Caixa Postal n° 281
* /" Estrada Municipal do Clube de Campo Valinhos-Jd. Szo Bento do Recreio-CEP: 13.274-900

TABELA DE TAXAS 2015

CLUBE
£ 607,32 /
MANUTENGAO TITULAR.... 114.31
MANUTENCAO CONTRIBUINTE S o s ’83
TRANSFERENCIA DE TITULO (ENTRE SOCIO) - 57 208’40
TRANSFERENCIA DE TITULO (NAO SOCIO)‘...... : z 7’ 4
CONTRIBUICAO ESPONTANEA MONITORIA 1* CRIANCA ----------------------- 20’39
CONTRIBUICAO ESPONTANEA A PARTIR DA 2° CRIANGA. cccouseemmmreenesess 44’2 :
EXAME MEDICO PISCINA (NAO SOCIO)....occvmrrsssssesssmmsssssmemessssssensess st 192,73
ALUGUEL CASA N° OL..vvvoveeeerassssssesssasssssssssasssssssssmssssssasssssssssssssasssse s 129,24
ALUGUEL DOS APARTAMENTOS. .....cueessissssmmsssessssssanssssessesssssssssszssssesssses ,25
RATEIO IPTU — 2015 ooooeoeeeoessessssesssssssssssssssesesssss s ssssssasssssssssee 39,
CONSUMO DE AGUA
Faixas Tarifas m

Até 10 17,91 (tarifa minima)

De 112420 2,30 por m’ adicional

De 21435 7,40 por m’ adicional

Acima de 35 15,00 por m° adicional

DESCONTOS PARA ALUGUEL DE CASAS E APARTAMENTOS:
30% Permanéncia superior a 3 dias
40% Permanéncia superior a 6 dias

Exceto em Janeiro, Fevereiro, Julho, Dezembro e feriados prolongados.

CENTRO HIPICO
SEMOVENTE MODULOS L, I E TIL...coocuvuueusemmsssssssunsansenesnee el e 94,50
KL OGUEL, DB ABMAARTOL .. ossmeesssssorommsssois 5855554585453 7Rk ssp08aoiobsss s 11,33
MULTAS POR INADIMPLENCIA

2% no més de vencimento
Juros de 1% ao més e corregdo monetaria a partir do segundo més subseqiiente ao
vencimento, conforme indices do INPC.
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ADVOCACIA F’c’lgilna: 1
ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETO D3tz 21082015

Rua Dom Jodo VI, n® 13, sala 02, Jardim Planalto,
Valinhos - SP
Agao Cobranga - Proc. 0008831-13.2012 - Autor: CCV - Ré: Jacinta
Analia Souza Lima Pansera

ma do Caleulo: Forma dos Juros:
& celas Atualizadas Individualmente De 10/05/2009 a 21/08/2015 juros Legais de 1,000000 730
P:r1of05!2009 a 21/08/2015 p/ CIVIL (100 %) més, sobra o valor corrigido, sem capitalizagao

o Integral no 1° més e Corregdo Integral no tltimo més
olvIL = Tabela Pratica de Débitos Judicials - SP

pulta de 12,0000 % sobre o valor corrigido + juros
Honorarios de 10,0000 % sobre o valor corrigido + juros + Multa

Data Descricdo  Valorda Parcela  Corregao ( % ) Valor Corrigido _ Valor Juros Total Atualizado |

10/05/2009 ManVEnc. 416,66 47,03829 612,63 461,72 R$ 1.074,35
e 1.061,89
10/06/2009 ManVEnc. 416,66 46,16132 609,00 452,89 R$ 061,
e 1.051,33
10/07/2009 Mant/Enc. 416,66 4555001 606,42 44491 RS 051,
07/2009
3
10/09/2009 Mant/Enc. 416,66 45,09993 604,57 43146 RS 1.036,0
09/2009
2 \
10/12/2009 Mant/Enc. 416,66 43,98853 599,95 41017 R$ 1.010,1
12/2009
117,88 .
07/01/2010 Fls. 57-Custas 82,10 43,64379 117,88 R$

Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorérios
07/01/2010 Fls. 58-OAB 10,20 4364379 14,58 R$ 14,58
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios

07/01/2010 Fls. 59- 15,40 43,64379 22,18 R$ 22,18
Cit.Postal
Parcela Sem Juros

Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios

10/01/2010 Mant/Enc. 427,96 43,64379 614,75 41414 R$ 1.028,89
01/2010

10/02/2010 Mant/Enc. 427 96 42 39075 609,39 404,43 R$ 1.013,82
02/2010

10/03/2010 Mant/Enc. 427 96 41,40095 605,16 395,57 R$ 1.000,73
03/2010

10/04/2010 Mant/Enc. 397,75 40,40408 558,51 359,49 R$ 918,00
04/2010

10/07/2010 Mant/Enc. 397,75 38,94260 552,61 33912 R$ 891,73
07/2010

10/02/2011 Mant/Enc. 464,92 33,66444 62143 337,85 R$ 959,28
02/2011 A

10/03/2011 Mant/Enc. 464,92 32,94653 618,09 329,85 R$ 947 94
03/2011

07/04/2011 FIs. 95- 15,50 32,07483 20,45 R$ 20,45
Cit.Postal

Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios

100412011 Mant/Enc. 464,92 32,07483 614,03 321,55 R$ 935,58
04/2011

100522011 Mant/Enc. 464,92 31,13069 609,64 31315 R$ 922,79
05/2011

10062011 Mant/Enc. 464,92 30,38748 606,24 30534 R$ 911,58
06/2011

1007/2011 Mant/Enc. 464,92 30,10126 604,84 29859 RS 903,43
: 07/2011

082011 ManyEnc. 464,92 30,10126 604,84 29254 R$ 897,38
. 08/2011

o201 Eﬂs;;UEnc. 464,92 29,55712 602,33 28530 R$ 887,63

011 -

<
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ADVOCACIA Pagina:

ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETO Data: 21/08/2015
Rua Dom Jodo VI, ne 13, sala 02, Jardim Planalto,

) Valinhos - Sp
Agédo Cobranca - Proc, 0008831-13.2012 - Autor-

Analia Souza Lima Pansera

CCV - Ré: Jacinta

pata Descricdo  Valor da Parcela Correcdo (% ) Valor Corrigido Valor Juros
OO NENET. 464,92 28,97673 599,64 27803 Rs 877,67
10/11/2011 Mant/Enc. 464,92 28,56532 597,69 27115 R$ 868,84
11/2011
10/12/2011 Mant/Enc. 464,92 27,83665 504,32 26368 RS 858,00
12/2011
10/01/2012 Mant/Enc. 489,80 27,18799 622,98 27017 RS 893,15 ;
01/2012 ’
10/02/2012 Mant/Enc, 489,80 26,54262 619,82 26260 RS 882,42
02/2012
10/03/2012 Many/Enc. 489,80 26,05103 617,40 25540 R$ 872,80
03/2012
10/04/2012 Mant/Enc. 489,80 25,82454 616,28 24877 R$ 865,05
04/2012 :
17/04/2012 Fis. 118- 15,50 25,82454 19,54 R$ 19,54 1
Cit.Postal
Parcela Sem Juros )
Parcela Sem Multa |
Parcela Sem Honorarios .
10/05/2012 Mant/Enc. 489,80 25,02439 612,36 24107 RS$ 853,43
05/2012 .
10/06/2012 Mant/Enc. 489,80 24,34051 609,01 23366 R$ 842,67 |
06/2012 I
10/07/2012 Mant/Enc. 489,80 24,01807 607,46 22699 R$ 834,45
07/2012
10/08/2012 Mant/Enc. 489,80 23,48707 604,83 21996 R$ 824,79
08/2012 3
10/09/2012 Mant/Enc. 489,80 22,93387 602,14 21296 R$ 815,10 |
09/2012
10/10/2012 Mant/Enc. 489,80 22,16423 598,37 20564 R$ 804,01
10/2012
10/11/2012 ManV/Enc. 489,80 21,30298 594,11 19823 R$ 792,34
11/2012
10/12/2012 Mant/Enc. 489,80 20,65147 590,94 19127 R$ 782,21
12/2012
10/01/2013 Mant/Enc. 512,39 19,76520 613,67 19249 R$ 806,16
01/2013
10/02/2013 Mant/Enc. 512,39 18,67341 608,07 18465 R$ 792,72
02/2013
10/03/2013 Mant/Enc. 512,39 18,05950 604,91 17764 R$ 782,55
03/2013
10/04/2013 Mant/Enc. 512,39 17,35537 601,32 17057 RS 771,89
04/2013
18/04/2013 Fls. 130- 10,00 17,35537 11,75 R$ 11,75
BacemJud
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorérios
100052013 Mant/Enc. 512,39 16,66704 597,79 16360 RS 761,39
05/2013
10106/2013 Mant/Enc. 512,39 16,26013 595,69 157,06 R$ 752,75
06/2013
06107/2013 Enc/Reemb. 392,75 15,93551 455,34 11611 RS 571,45
10072013 Mant/Enc. 512,39 15,93551 594,03 15069 R$ 744,72
072013
1000812013 Man/Enc. 512,39 16,08642 594,83 14494 R$ 739,77
08/2013
100912013 Mant/Enc. 512,39 15,90098 593,87 13877 R$ 732,64
0972013
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ADVOCACIA i
ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETO s
Rua Dom Joéo VI, n° 13, sala 02, Jardim Planalto,
Valinhos - SP

Agao Cobranga - Proc. 0008831-13,2012 - Autor: CCV - Ré: Jacinta
Analia Souza Lima Pansera

mao Valor da Parcela__Corregho ( %)Valor Corrigido _ Valor Juros Total Atualizado |

10/10/2013 MantEnc. 512,39 16,56890 592,29 13248 RS 724,77
102013

11110/2013 Fls. 143-Custas 193,70 15,56890 223,89 R$ 223,89
CcP

Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorérios

11/10/2013 Fls. 143- 67,80 15,58890 78,35 R$ 78,35 i«
Dilig.CP
Parcela Sem Juros
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios

10/11/2013 Mant/Enc. 512,39 14,88808 588,69 12578 RS 714,47
1112013
10/12/2013 Man/Enc. 512,39 14,27102 585,52 119,25 R$ 704,77 ‘ .
1212013
10/01/2014 Man/Enc. 608,37 13,45415 690,22 13367 R$ 823,89 )
01/2014 b
10/02/2014 Man/Enc. 608,37 12,74386 685,87 12597 R$ 811,84 1
02/2014 J
10/03/2014 Man/Enc, 608,37 12,02689 681,52 118,36 R$ 799,88 S
03/2014 i
10/04/2014 Man/Enc. 608,37 11,11574 676,00 11064 R$ 786,64 e
04/2014
10/05/2014 Man/Enc. 608,37 10,25575 670,79 10308 R$ 773,87
05/2014
10/06/2014 Man/Enc, 608,37 9,59816 666,77 9579 R$ 762,56
06/2014 1
10/07/2014 Man/Enc. 608,37 9,31395 665,04 88,89 R$ 753,93
07/2014 L
10/08/2014 Man/Enc. 608,37 9,17202 664,18 82,14 R$ 746,32
08/2014
10/09/2014 Man/Enc. 608,37 8,97587 662,97 7536 R$ 738,33
09/2014 _
10/10/2014 Man/Enc. 608,37 8,44449 659,75 68,39 R$ 728,14
10/2014
30102014 Fls. 174-Dilig. 61,02 8,44449 66,17 R$ 66,17

Parcela Sem Juros L
Parcela Sem Multa
Parcela Sem Honorarios

1011/2014 Man/Enc. 608,37 8,03396 657,23 61,56 R$ 718,79
11/2014 ‘
10/12/2014 Man/Enc. 608,37 7,46440 653,79 54,70 R$ 708,49 '
12/2014 |
10/01/2015 Man/Enc. 664,48 6,80223 709,67 5228 R$ 761,95
01/2015
10/02/2015 Man/Enc. 664,48 5,24461 699,32 44,52 RS 743,84
02/2015
10/03/2015 Man/Enc. 664,48 4,03777 691,31 3710 R$ 728,41
03/2015
100412015 Man/Enc. 664,48 249017 681,03 29,74 RS 710,77
04/2015
100052015 Man/Enc. 664,48 1,76762 676,23 2277 RS 699,00
05/2015
1000872015 Man/Enc. 664,48 0,77000 669,60 1585 R$ 685,45
06/2015
10072015 Man/Enc. 664,48 0,00000 664,48 908 R$ 673,56
0712015
0082015 MarvEnc. 664,48 0,00000 664,48 R$ 664,48
08/2015 é
Parcela Sem Corregao Monetéria
Parcela Sem Juros
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ADVOCACIA Pagina; 4
ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETO Dt 21geats

Rua Dom Joio VI, n° 13, sala 02, Jardim Planalto,
Valinhos - SP

Agao Cobranga - Proc. 0008831-13.2012 - Autor: CCV - Ré: Jacinta
Analia Souza Lima Pansera

"

@ Descrigdo _ Valor da Parcela Correglio ( % ) Valor Corrigido __ Valor Juros Total Atual

*** Totais: 34.783,33 4163284 1348167 R$ 5511441

Multa (BC = 54.539,62): R$ 6.544,77
j =61.084,39) R$ 6.108,44

Total: R$ 67.767,62

Valinhos, 21de adodlo de 2075.

M

s — |
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LRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE i \ 95
! ODE
TRBIAL DT AUTTICA COMARCA DE VALIN SAO PAULO

HOS - FORO DE VALINHOS
* a
*SHPEI VARA - Rua Professor Ataliba Nogucira, 36, . - Santo Antonio
*

) CEP: 13270-660 - Valinhos - Sp

0L FLVEREIED DE WY TCIC{OHC: 019'3869'436'5 = E-mail:
Horirio de Atendimento a0 r

valinhos [ @tjsp.jus.br
tblico: das 12h30min as 19h00min

= , DESPACIIO =|

Processo Fisico n®: 0(}08831-l3.2012.8.26.0650
Classe — Assunlo:

Excqiicnic;
Execulado:

Cumprimento de Sentenga - Liquidagfio / Cumprimento / Exccugiio
Clube de Campo Valinhos

Jacinta Analia de Souza Lima Pansera

CONCLUSAO

: 15, fago conclusio desles autos § MM. Jufza de Dircito Dra IHanea Vasconcelos Coattl. Eu,
A Thiagg André Busso) Escrevente Técnico Judicidio, digitei ¢ subscrevi,

Juiz(a) de Dircilo: Dr(a). Bianca Vasconcelos Coatti

Vislos. :

) t

1. Primeiramente, certifique a zelosa scrventia se a exccutada foi devidamente 3

intimada da penhora ocorrida as fls. 176, bem como da avaliagio de fls. y

180/181. 3

2. Em caso negalivo, intlime-se o exequente para que promova a intimagio da N
executada nos termos do item 01, providenciando-se o necessdrio.

3. Em caso positivo, tornem conclusos para apreciagio do pedido de fls. 186/197. 5

Int. \

Valinhos, 07 de dezembro de 2015.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

/AR
DATA

Em1 0 DEZ 2015 recebi esies autos em Cartério. Eu,

(Epcrevente), subscrevi.

do original assinado digitalmente por BIANCA VASCONCELOS COATTI. Para acessar os aulos processuais, acesse o site https.//esaj. tjsp. jus.brfesaj, informe o processo
nto & cépia do original 8

Este docume
0008831-13.2

g

%

CERTIDAG g

CERTIFICO E DOU FE que o texlo supra consta na Relagio n° T para ser encaminhado para g

: = ™

publicagio no Didrio da Justiga Eletronico. Valinhos, . By, , Escrevente, 3

I o

i ?

subscrevi. 2

L]

k)

uwy

S

Certifico ainda que o texto acima, conslanlc da relagio n° foi disponibilizado na pig. n ® ,do g-
D.J.E. em / / . Considera-se data da publicagio no primeiro dia til subscquente & data

mencionada. Eu, , Escrevenle, subscrevi.
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ADVOCACIA ==
ANTONIO OE OLIVEIR A LIMA NETO . D

OAB/SPn° 87.941

EXMA. SRA. DRA. JuiZA DE DIR .
COMARCA DE VALINHOS | Sp. EITO DA 1" VARA CIVEL DA

Processo n® 0008831-1 3.2012.8.26.0650.

ACAO DE COBRANGA ~ EXECUGAO DE §
ENTE
Exequente: Clube de Campo Valighos. o

Executada: Jacinta Analia de Souza Lima Pansera.

MM? JUIZA:

CLUBE DE CAMPO VALINHOS,
Associagao Civil ja identificada nos autos, por seu Advogado e bastante
yrocurador, ao final subscrito, atento ao r. despacho de fls. 198, vem,
espeitosamente, a honrosa presenca de Vossa Exceléncia para

REQUERER a seja a Executada intimada, via Carta Precatoria, em seu

esidencial (Rua Ximbd, n® 344, Aclimagao, Sao Paulo, SP) da penhora

le fls. 176 e avaliacdo de fls. 180 e 181, efetivada sobre o Titulo de
)ocia Proprietaria n°® 175/TO, dos direitos dele decorrentes e das
enfeitorias erigidas no lote de terreno n°® 16, da quadra n® 09, e para,

uerendo, apresentar sua impugnagao.

Nestes termos.
J. esta aos autos com os documentos abaixo

slacionados. /

P. deferimento. Q
e _
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OLIVEIRA LIMA & OLIVEIRA LIMA
SOCIEDADE O Apvogam0s |

OAB/ST n® 18.229

EXMA. SRA. DRA. JUizA D '
» E a
COMARCA DE VAUNHOSISP, DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA

Processo n° 0008831 -13.2012.8.26.0650,

ACAO DE COBRANGCA - EXECUGAO DE SENTENGA

Exequente: Clube de Campo Valinh
_ 0s.
Executada: Jacinta Analia de Souza Lima Pansera.

450 FUNH.17.00001533-2 11011) 1 &ld

MM? JUizA:

CLUBE DE CAMPO  VALINHOS,
Associacao Civil ja identificada nos autos, por seu Advogado e bastante
procurador, ao final subscrito, vem, respeitosamente, @ honrosa
presenca de Vossa Exceléncia para, em vista da devolugao da

Deprecata sem cumprimento, em razéo de fornecimento do enderego

errado da Executada, REQUERER seja expedida NOVA Carta
Precatéria para a intimagao da Executada, em seu residencial (Rua

Ximbo, n° 334, Aclimacao, Sao Paulo, SP) da penhora de fls. 176 e

avaliacdo de fls. 180 e 181, efetivada sobre o Titulo de Sdcia
Proprietaria n® 175/TO, dos direitos dele decorrentes e das benfeitorias
;erigidas no lote de terreno n°® 16, da quadra n® 09, e para, querendo,

apresentar sua impugnacao. %

-1/2 -
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EXELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA
CiVEL DO FORO DA COMARVA DE VALINHOS, ESTADO DE SAO

PAULO,

Processo (fisico) n.° 0008831-13.2012.8.26.0650
Cumprimento de sentenca

JACINTA ANALIA DE SOUZA LIMA PANSERA, brasileira, casada,
aposentada, portadora da Cédula de identidade do tipo RG n.° 8.419.225
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n.° 114.690.996-91, com enderego na
Rua Ximbo, n.° 334, Bairro Aclimagao, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 04108-040, recebendo intimagdes no enderego eletronico
publicacoes@gmwadvogados.com.br, por seu advogado devidamente
nomeado, constituido e infra-assinado, nos autos da Agao de Cobranga, em
fase de cumprimento de sentenca, ajuizada por CLUBE DE CAMPO VALINHOS, a
qual tem tramite perante essa MM. Vara e Oficio respectivo, vem,
respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, com fundamento no art.
874 do Codigo de Processo Civil, apresentar, como efetivamente
apresentado fica, a presente IMPUGNAGAO A AVALIAGAO, cujas razoes

de fato e de direito passa a expor.

RB_170906_235_15_Impugn
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| — DOS FATOS PROCESSUA
CA IS _REL ENHORA/
AVALIACAO ACIONADOS A P

Conforme se denota dos autos, o Impugnado requereu a
penhora do Titulo de sécia proprietaria desta Impugnante e que garante 0
direito dela sobre o lote de terreno n.° 16, quadra 09, do Clube Impugnado,
que foi deferido por este MM. Juizo. |

) Atlo continuo, realizou-se avaliagao do lote em comento, por
Oficial de Justica, o qual Ihe atribuiu o valor aviltante de R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais).

‘ Apos a avaliagao, o Impugnado requereu que o lote fosse
levado a Hasta Publica, o que foi indeferido por este D. Juizo, pois @
Impugnante nao havia sido intimada, tanto da penhora, quando da avalia¢ao.

Desta forma, determinada a intimagado da Impugnada, ora
concretizada, apresenta-se a presente impugnagao em face da avaliagao do

bem penhorado.

Il- DO MERITO

Com o devido respeito pelo Sr. Oficial de Justica, em que pese
gozar de fé publica, a avaliagao por ele elaborada ndo pode — e nem deve —

ser considerada por este D. Juizo.

Isso porque, em primeiro lugar, a avaliagao realizada se pautou

exclusivamente em documentos apresentados pelo préprio Impugnado,

conforme consta no “laudo de avaliagao’ acostados as fls. dos autos.

Certifico que, t
funciondrio da ‘Administragao do Cl

Hu
apresentou-me planta do imovel. A

s, foram fofnecidas pelo
ube de Campo Valinhos, Sr. célio- Melo Conceicao, que
sferéncias

1ém de informagdo referente as Taxas de Tran
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o Ou seja, apesar da idoneidade do Sr. Oficial de Justiga, a
avaliagao carece de imparcialidade, visto que realizada com base em
documentos e informagées do proprio Impugnado.

rlxlesse cenario, certamente o Sr. Oficial de Justiga foi levado a
erro pelo funcionario do Impugnado, na clara tentativa de reduzir o real prego

do imével — o que de fato aconteceu.

O preco avaliado é manifestamente aviltante!

3 A prova disso se faz com a avaliagao feita por corretor da
regiao, Sr. José Oscar dos Santos, CRECI n.° 98.845, o qual, apds vistoriar 0
imével, atribuiu-lhe o montante de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil

reais).

Ou seja, nota-se uma diferenga de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais) entre o que foi avaliado pelo Sr. Oficial de Justica e o que realmente
vale o bem penhorado!

Desta forma, ndao ha como considerar a avaliacao
apresentada pelo Sr. Oficial de Justica.

O segundo aspecto que clama por atengao é que a avaliagao
feita pelo Sr. Oficial de Justi¢a carece de aspectos técnicos que o lastreie.

Tudo porque a avaliagao, com o devido respeito, € apenas uma
“certidao judicial” desprovida de laudo fotografico, métodos utilizados para se
chegar a conclusdo (valor), comparagbes com imoveis proximos
caracteristicas do bem, etc..., tal como reza o caput e inciso | do art. 872 do

Cédigo de Processo Civil.

“Art. 872. A avaliagéo realizada pelo oficial de justica constara de vistoria e
de laudo anexados ao auto de penhora ou, em caso de pericia realizada por
avaliador, de laudo apresentado no prazo fixado pelo Jjuiz, devendo-se, em

qualquer hipétese, especificar:
| - os bens, com as suas caracteristicas, e o estado em que se encontram;”
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Destaca- '
se, alias, que nenhuma foto do imével foi apresentada.

Nao se sabe, inclusive
' , 8e o Sr. Ofici ; .
lote desta Impugnante. al de Justiga chegou realmente a ir ao

A b
Sualiacac" fam .da verdade, segundo se denota da ‘certiddo de
, @ estimativa do Sr. Oficial de Justica foi feita apenas e tao

somente com imo
ente base na planta do imével, lembra-se, apresentada pelo
funcionario do Impugnado.

i mC;;a. ‘nao se questiona a imparcialidade da pessoa do Sr. Oficial
tiga, sim a falta das provas usadas por ele (apresentadas pelo

exclusivamente pelo Impugnado) e, consequentemente, da auséncia de

subsidios e critérios técnicos que deem azo ao valor por ele encontrado.

b Esta Impugnante, ao contrario, buscou um corretor de iméveis
da regido, apresentou-lhe o imével e uma avaliagdo correta fora feita,
chegando-se ao montante de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).

Ndo pode a Impugnante ser prejudicada com uma avaliagao
aviltante, tal como foi.

A avaliagdo, permissa vénia, nao presta para 0s fins que

deveria. Ela reduziu o valor devido

Portanto, nova avaliagdo, dessa vez com documentos
pertinentes e capazes de se chegar ao real valor do bem, deve ser feita.

Acerca disso, convém ressaltar que 0S incisos Il e Ill do art. 873
do Caédigo de Processo Civil, permitem uma nova avaliagao na hipotese de (i)
o trabalho tenha diminuido o valor do bem ou (i) haja fundada duvida sobre o

valor atribuido.

“Art. 873. E admitida nova avaliagdo quando:

Il - se verificar, posteriormente & avaliagdo, que houve majoragdo ou

diminuigdo no valor do bem;

/Il - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuldo ao bem na primeira

avaliagdo.”

amwadvogodps. o0 m byt

vV ¥
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A redugs
% ¢d0, por sua vez, estd cabalmente demonstrada,
u g ) -
Ma vez que é acostada a estg impugnagao, uma avaliagao

rretor de Iméveis da regiao, no qual atribuiu o valor de R$
420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais)

mediante pro
feita por Co

ao imovel.

di-Jiisti C.)u S€ja, fala-se em uma avaliagao superior aquela do Sr. Oficial
e Justiga no importe de R$ 200.000.00 (duzentos mil reais).

Demais disso, no que toca a duvida quanto ao valor atribuido, é
de se relembrar que a avaliagao feita pelo Sr. Oficial de Justica é calcada em
documentos e informacées prestadas unicamente pelo funcionario do
Impugnado, isto &, nao houve a participagao desta Impugnante — até porque
ela sequer havia sido intimada para tanto.

Nao se pode olvidar, ainda que, a avaliagao, muito embora
prevista no livro de execugéo do Cédigo de Processo Civil, nada mais & que
uma forma de pericia, razao pela qual, aplica-se a ela, também, as regras do
procedimento comum.

Nesta toada, rege o art. 480 do Codigo de Processo Civil' que,
quando a matéria nao for devidamente esclarecida, pode uma avaliagao ser

realizada.

Desta feita, fica aqui impugnada a avaliagao apresentada as fls.
180/181e, por isso, requer a sua desconsideragdo com a consequente

determinagao de uma nova avaliagao.

llIl- CONCLUSAO

Diante todo o exposto, requer o ACOLHIMENTO da presente

impugnacao, de modo que seja desconsiderada a avaliagao de fls. 180/181 e,
consequentemente, seja determinada uma nova avaliagdo para apuragao do

real valor do imovel.

" At 480 O juiz determinar, de oficio ou a requerimento da parte, a realizagao de nova pericia quando a matéria nao estiver suficientemente esclarecida.
amwadvogados.cam ., b7

AT THG Pagle 1SR SR

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ATVAGANDOS
AraGianos

> AV G g ML o WL LA N

» ainda, a Producdo de todas em direito admitidas,

entual apresentagao de quesitos, se necessario for e

oitiva de especialistas e audiéncia.

Por fim, requer que todas as publicagbes e intimagoes sejam
feitas em nome do subscritor da presente, Dr. Fernando José Garcia,
OAB/SP 134.719, com escritdrio na Avenida Nove de Julho, n.° 3229, 13°

andar, conjunto 1301, Jardim Paulista, Cidade de Sao Paulo, CEP 01407-
000, tudo isso sob Pena de nulidade.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 06 de etembro de 2017,
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JOSE OSCAR DOS SANTOS
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI N2 98845 - 22 regizo
Alameda das Casuarinas lote 12 quadra 3
Clube de Campo Valinhos - Valinhos — 5. Paulo

PARECER SOBRE O PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pe:lo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da
parte interessada que, na data de hoje comparecemos no imével
localizado a Rua Jambolio - Quadra 9 - Lote 16 no Clube de
Campo Valinhos na cidade de Valinhos, S3o Paulo.

Descrigao do imével|

A casa é pré fabricada em madeira, com 130 m 2 : com 3
quartos sendo uma suite, banheiro social, cozinha, sala de jantar,
sala para 2 ambientes, varanda em L, pordo de alvenaria com 45
m 2 (sem acabamento)

A casa precisa de muitos reparos : pintura, revisao da parte
elétrica, telhado, piso, troca dos corrim3o das escadas de acesso
e de degraus, pecas dos banheiros, fazer o acabamento do

porao.
O Terreno mede 1050 m 2 - gramado, com po¢o caipira e

tem boa topografia.
s

Valor de mercado do imével :
O valor de mercado, gira em torno de RS 420.000,00
(quatrocentos e vinte mil reais)

Obs. As metragens da area construida e de terreno, foram
fornecidas pelo proprietdrio do imével.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, José
Oscar dos Santos, Corretor de Imdveis inscrito no CRECI da 22
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elaborado de acordo com o art. 32 da Lei 6.530/78.
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TRIBUNAL DE JUSTICA D A o
COMARGA T fmoo ESTADO DE SAO PAUL

SETOR DE CARTAS PRECATORIAS CIVEIS - CAP

SETOR UNIFICADO DE CARTAS PRECATORIAS CIVEIS

Viaduto Dona Paulina, n° 80, 17° ¢ 18* andar - Sala: 1701, Centro - CEP
0150 1-020_, Fone: 3242 2333, S3o Paulo-SP - E-mail:
spprecatonascv@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

|

g:: CERTIDAO .

<0 Digital n’: 1025908-86.2017.8.26.0021
Classe- Assunto: Carta Precatéria Civel - Intimacio
Req serente: Clube de Campo Valinhos
Requerido: Jacinta Anilia de Sonza Lima Pansera

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato pesitive
oficial de Justica VIRGINIA APARECIDA DA SILVA (37668)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO
CERTIFICO eu, Oficial de Justica, quc em cumprimento ao mandado n°
021.2017/058251-7 dirigi-me a R: Ximbo, 334 ¢ intimei o (a) requendo
(a), na forma da lei.

S3o Paulo, 21 de agosto de 2017.

Nimero de Cotas: 1 — guia: 149960

6pia do original assinado digitaimente por VIRGINIA APAREC/DA DA SILVA. Para acessar os autos processual i 3
26.0021 e o codigo 3656 48?' pro uals, acesse o site https://esa.tjsp.jus.br/esaj, nforme o processo

Ests docurnento & c
1025908-86.2017 8.26.
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TRIBUNAL DE JUST

‘ DEJUSTIC < '
L‘OMAR(‘A b \;,\”Nlcl:\‘.:“) ESTADO DESAO PAULO
FORO DI VALINHOS

1" VARA '

Run Professor Alnli

ks i iba Nopuei ;

‘L‘l‘.l‘I 13270-660 - V"“";"L;:'U:;; SN
Telefone: 019- X

3869-. g
09-4366 - Lemail: valinhos | @tjsp.jus.br

T ——
—————— DECISAD B B el
—

process0 1 I(ljnnss:,] -13.2012.8.26.0650

. Assunto umprimento de § "

~|asse e aentenga - Liquidacdo ! C i
|-\¢qi1f""°: (l.'lu‘hc de Campo Valinhos calll L
l-.“-clll-"d“" Jacinta Analin de Souza Lima Pansera

CONCLUSAO
Em 14/04/2018, fago conclusio destes autos & MM. Jufza de Direito Dra Bianca Vasconcelos

Coattic EV- Regina Celia Dellaqua Tibiircio, Esc. Tec. Jud. digitei e subscrevi.
Jiz(3) e Direito: Dr(a). Bianca Vasconcelos Coatti

Vistos.

Ante = requerimento da executada (fls. 328/331), necessério a avaliagdo do imovel

ar perito .,:adaslrado junto ao Portal dos Auxiliares da Justiga do TISP. Para tanto nomeio perito

Marcio Monaco Fontes, o qual deverd ser intimado para, em 05 (cinco) dias. estimar seus
honorarios.

Nq mesmo prazo, as partes poderdo se manifestar sobre a proposta de honorarios,
0 termos do artigo 465, §3° do Codigo de Processo Civil de 16/03/2015. Se ocorrer 0posigao
quanto a0 valor da proposta de honorérios, intime-se o perito para que s¢ manifeste a respeito, em
05 (cinco) dias.

Caso nio haja oposi¢o ao valor dos honordrios, homologo desde logo o valor da
proposta, fixando a quantia no montante apresentado pelo perito. Nesta hipotese, 0s honorarios
deverdo ser depositados pela parte executada, que requereu a realizagio da avaliagio. nes termos
do artigo 95 do Codigo de Processo Civil de 16/03/2015.

Feito o depdsito, intime-se O perito para dar inicio aos trabalhos. Caso os
documentos existentes nos autos ndo sejam sulicientes 2 realizagio da pericia, deverd o perito
procurar obté-los junto ao proprio exequente, ou eventualmente, solicitar ao Juizo que determine a

sua regular exibigdo. Fixo o prazo de 30 (trinta) dias \iteis para apresentagdo do laudo, a contar da
data em que o perito for intimado para inicio dos trabalhos.

Intime-se.

Valinhos, 17 de maio de 201 S. L

‘ OCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI | 1.419/2006,
= CONFORME IMPRESSAO A MARGPMDIREITA

/% DATA
Em _recebi estes butos "2 Cuntdrio, Bu, _ _____ (Iserevente), subscrevi

@ Ve
Etﬂiﬁcg ¢ do ue & ato supra cunsta na RELACAO N° S . _encamintlada pura publicaciio no Didrio da Justiga
lewrdnico. Eu { Escrevente), subscieyi.

Processo n” 0008831-13.2012.8.26.5650 - p. 1
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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 12 Vara

Civel do Foro deValinhos, SP.

Perito .- Marcio/Monaco Fontes
Processo -0008831-13:2012.8.26.0650
Autos 3 Cumprlmento de Sentent;a

Requerente :-Clube de Campo Valmhos

Requerido jacmta Anaha de Sou ':a_L|ma Pansera

LAUDO
PERICIAL
DE AVALIA(;AO
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| CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial ¢ determinar o
valor do titulo de sdcio proprietério do Clube de Campo Valinhos e dos
direitos dele decorrentes, bem como benfeitorias realizadas no Lote 16 da
Quadra 09, localizado na Alameda Jamboldo, Clube de Campo Valinhos,

Valinhos/SP.

Na imagem abaixo, tem-se o mapa de logradouros da

regido, onde nota-se a localizacio do imével avaliando.

St
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Acima, temos uma imagem do “Google Maps”, onde foi possivel identificar o
avaliando, indicado pela seta vermelha, bem como as ruas que o circunvizinham.

imovel

‘Topografia e Georreferenciamento = Fraude ao Consumo + Grafotécnica 4
* Possessdrias em Geral e Usucapido
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Il VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu
com o agendamento da vistoria ao imével objeto com a devida
antecedéncia, via e-mail as partes, em cumprimento ao disposto do art. 474

- A do CPC, informando data e horario da realizagdo dos trabalhos.

Em continuidade, apés minudente estudo da matéria,
procedeu-se a vistoria no entorno do imével, observando a disposi¢ao do
mesmo, vias de acesso, assim como demais detalhes de interesse a mais
completa e perfeita conceituagio de seu “correto” valor, bem como no
intuito de atender e honrar a missdo que |he foi designada, desta forma,

passa a descrever e avaliar o objeto da lide.
II.1 Situagdo e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o
valor do titulo de sécio proprietario do Clube de Campo Valinhos e dos
direitos dele decorrentes, bem como benfeitorias realizadas no Lote 16 da

Quadra 09, localizado na Alameda Jamboldo, Clube de Campo Valinhos,

Valinhos/SP.

Na imagem abaixo, tem-se uma imagem aérea da regiao,

onde nota-se a localizagdo do imével avaliando.

+Topografia e Georreferenciamento + Fraude ao Consumo + Grafotécnica 5
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e o J Ch

Na llustragdo acima, tem-se uma fotografia aérea
onde foi possivel identificar o imével em questdo,
conforme Indicado com o retangulo vermelho. Ao
lado, tem-se uma tomada aérea onde se observa o

imével avaliando com uma maior proximidade.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acrénimo do inglés Global Positioning System), € um
sistema de posicionamento por satélite, utilizado para determinagdo da
posi¢do de um receptor na superficie da Terra ou em 6rbita. O sistema GPS
pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas
de um receptor que capte o sinal emitido pelos satélites. O receptor capta os
sinais emitidos pelos satélites e calcula a sua posicdo com base nas

distancias a estes, a qual é dada por latitude e longitude, coordenadas

geodésicas referentes ao sistema WG584.

\\I |
\‘ 7

+Topografia e Georreferenciamento « Fraude 2o Consumo * Grafotécnica 6
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Os receptores de GPS de hoje sdo extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
precisdo de receptores de GPS. Apés a aquisicio dos satélites, os sinais s@0

mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sio precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imével em questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue:

v Latitude ;- 22°57'20.49"S
v Longitude :-46°55'20.97"0

v Precisdo do Ponto :- 15 metros

O imével “in-situ” possui frente para a Alameda Jambolao, a

qual é dotada dos seguintes melhoramentos puablicos:

~Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica 7
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Melhoramento conforme art, 32 g Melhoramento
Item mento Observagdo
§1°do CTN ndo existente
exlstente
I Melo fio ou calcamento, com
canalizagfo de dguas pluvlals, X
] Abastecimento de dgua, X
n Sistema de esgotos e fossa
séptica. #
v Rede de iluminagao publica,
com ou sem posteamento para X
distribuicdo domiciliar.
v Escola primaria ou posto de
satde (distancia maxima de 3 X
Km) J

A tabela acima demonstra os melhoramentos publicos existentes na via.

: 5 ..MONACOFONTES

3.5 FEOIAS O
' s
Acima, temos tomada da Alameda Jamboldo, onde notam-se os melhoramentos publico
cim
existentes na via

«Topografia e Georreferenciamento + Fraude ao Consumo * Grafotécnica 8
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1.2 Zoneamento

A Lei N° 4,186, de 10 de Outubro de 2007, que dispde
sobre a ordenacéo do uso e ocupagdo do solo no Municipio de Valinhos e da
outras providéncias, identifica e classifica, a regido onde localiza-se 0 imovel

avaliando, como Macrozona Urbana, como podemos observar no mapa

abaixo:

( M\UNICIPIO DE VALINHOS ]

0 ™
7 oy
s ;}‘_, i
,f MACROZONA URBANA 7 KT H] r “ TTATIBA

Na ilustragdo acima, tem-se parte da planta de Zoneamento de Valinhos, onde foi possfvel
identificar a regido na qual esté situado o imével objeto, através do circulo vermelho, bem
como sua classificacdo, como sendo Macrozona Urbana.

“Topografia e Georreferenciamento + Fraude ao Consumo * Grafotécnica 9
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Il DESCRICAO DO IMOVEL

1.1 Terreno

Assim, em andlise a descricio contida no Documento de
Consolidagdo de Titularidade, bem como na Ficha de Associado do Clube de

Campo de Valinhos, temos a seguinte descricio perimétrica do Lote 16 da

Quadra 009:
) ? . 5 TIAFF et
..)Titulo Representativo de Cotas de Sécio Proprietdrio n°
175/T0, ao qual estd vinculado o direito privativo de uso do
Lote de Terreno n° 016, da Quadra n° 009, Alameda Jamboldo,
conforme Planta Geral Interna da Associagdo (...)"
Informagdes do(s) Titulo(s)

Num./Categ. : 175/Tiular Propriotirio Dt.Aquisigo : 10/10/1598

Zona: 02 Quadra: 003 Lote: 016 Endereco : ALAMEDA JAVEOLAO

Utilizadgua: Sim  Possul residéncla: Sim Observagdes : Hid. anligo - AD1L574683 em 02/07/2008

AreaLote: 1005 m2 Area Construida; 176,13 m2

Portanto, diante da descricdo contida nos documentos

mencionados, é possivel identificar que o titulo de sécio corresponde ao

Lote 16 da Quadra 009, que possui area total de terreno equivalente

1.005,00m? (uns mil e cinco metros quadrados).

Ap6s a devida vistoria in-situ, foram colhidos os elementos
necessarios para descricdo da drea em questdo, a qual possui formato

regular, com frente para a Alameda Jamboldo, colhendo documentacao

fotogréfica para melhor subsidiar este Trabalho: -

Topografia e Georreferenciamento - Fraude ao Consumo * Grafotécnica 10
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Area TOtAliusissnmnisimmsssssssmmessssmsssmisssommsssnssses 1,005,00 M2

TOPOBFafia wuuuvvussssssssssesesssnesnnnens EM Aclive de até 20%
Formato ............... b s ROBUIAr
CONSISENCIA vuvvvvvvonsosooeooeoso Seca
Acessibilidade................ BT e s, Direta

7 DA : ONTEC
Sl e P QONFS%’EQ%EF EEENEEa

Na imagem acima, tem -se uma tomada da testada do imovel, onde nota-se a acessibilidade
direta do terreno em relacdo a Alameda Jambolao.

*Topografia e Georreferenclamento = Fraude ao Consumo + Grafotéenica
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; : KAy 2 ¥ Y ey SR
Acima e Abaixo, tem-se tomadas da testada do imével, onde nota-se a acessibilidade direta

do terreno em relagdo a Alameda Jambol3o.

‘Topografia e Georreferenclamento * Fraude ao Consumo + Grafotécnica 12
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1.2 Benfeitorias

De acordo com o estudo "Edifica¢des Valores de Venda -

2019", encontra-se erigida no terreno "Sub-Judice” 01 (uma) benfeitoria, a

qual foi classificada, descrita e medida, assim:
II.2.i Residéncia

- Padrao

Casa Padrao Médio
- Estado de conservacio

Necessitando de Reparos Simples
- Idade aparente

20 (vinte) anos
- Area construida

176,13 m? (cento e setenta e seis metros quadrados e treze decimetros
quadrados) - de acordo com planta apresentada
- Descrigao |
“Edificacbes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um
dos lados, apresentando alguma preocupa¢io com o projeto arquitetonico,
principalmente no tocante aos revestimentos internos. Compostas geralmente de
sala, dois ou trés dormitdrios (eventualmente uma suite), banheiro, cozinha,
dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para um ou mais veiculos.
Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas
em estrutura de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou
revestidos com cerémica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas
normalmente pintadas a ldtex sobre embo¢o ou reboco, usualmente com
aplicagdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal”.
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A residéncia possul a seguinte distribuigdo, conforme

Planta abaixo:

Sufte Dormitério

N D

Dor mitdrio

D]

Cozinha Jantar

e

Sala

£ VARANDA

SUBSOLO TE'RREO

Acima, tem-se a planta da edificagdo, bem como sua distribuicdo interna.
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varanda/Area de Servico

A varanda apresenta piso em arddsla, paredes e guarda corpo em madeira e

cobertura em telhas cerdmicas.

: R | ot L :
Acima e abaixo tem-se a varanda, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.
[4 2 1 RN, | 1Y ~ - W :

NACOFONTES

FEAENS DE BRGENHARIA
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Acima e abaixo tem se 3 érea de servico, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos
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Salas/Dormitdrios

As salas apresentam piso em ardosia, paredes em madeira, cobertura com

acabamento em forro de madeira, portas e Janelas de vidro e madeira.

-Topografia e Georreferenciamento = Fraude ao Consumo * Grafotécnica 17

»Avaliagao de Imévels + Patologia Construtiva « Possessérias em Geral e Usucapido

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

MONACOFONTES MF 4

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

faa

r, onde nota-se suas dimensdes

- B
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Cozinha

A cozinha apre A
presenta piso ceramico, paredes em madeira, teto com
acabamento em forro de madeira, portas e)

anelas de vidro e madeira.

.L

Acima e abaixo, tem-se a coznh S —
— ‘a, onde nota-se suas |ensﬁes e acabamentos.

MONACOIONTES
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Os banheiros apresentam piso cerdmico, paredes em madeira, teto com
!

Banheiros

acabamento em forro de madeira, portas e Janelas de vidro e madeira

ONACOFONTES

JES E FER

amentos.

R |

Acima e abaixo, tem-se 0s banheiros, onde nota-se suas dimensdes e acab
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subsolo

0 subsolo apresenta piso em concreto rdstico, paredes em blocos de

concreto, teto em laje, portas e janelas de madeira
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v CRITERIOS E METODOLOGIAS

V.1 Método Evolutivo

Conforme enuncia a NBR 14.653 - Avaliagbes de Bens,
parte 2 - Imoveis Urbanos, a composico do valor total do imével avaliando
pelo Método Evolutivo, pode ser obtida pela conjugagdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias

devidamente depreciados e o fator de comercializagdo. Ou seja:

V, =, +C,)xFC
Onde:
v, = Valor do Imével
vr = Valor do Terreno
Cp = Custo de Reedi¢dao da Benfeitoria
FC = Fator de Comercializacdo, que pode ser maior ou menor que a unidade,

em funcdo da conjuntura do mercado em estudo na época da avaliagao;

Assim, o Estudo Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos
- 2017, define que, “o emprego do Valor de Venda de edificacoes em
substituicdo ao respectivo custo de reedicdo constitui um mero artificio
matemdtico que estd em consondncia com Método Evolutivo e com a ABNT NBR

14.653-2:2011 - Avaliagdes de Imoveis Urbanos”.
Além disso, em seu item 3.1.2 temos que:

3.1.2 O presente estudo calculou, com 0 uso do Método Evolutivo e do

procedimento que é detalhado no Apéndice 1, os Valores de Venda das

edificagées, que diferem dos seus respectivos custos de reedicdo

porque jG contemplam o Fator de Comercializagdo Médio e/ou

equivalente observado no mercado & época em que foi pesquisado.
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Portanto, para a apuragao do valor de mercado de um
imével, temos a seguinte equacso;

V‘, = V?‘ + Vu
Onde:
v, = Valor de Mercado do Imével

v = Valor do Terreno

Vg = Valor de Venda da Benfeitoria ou da Edificacao

O Valor de Venda da Benfeitoria ou Edificacdo (Vs) €

calculado de acordo com a seguinte formula:

Va = CUB x Pc x Ac x FOC
Onde:
Pc = indice referente a tipologia e padrdo construtivo da edificacdo em
aprego, definido com base na sua similaridade com os padrées constantes
na Norma de Valores de Edificag6es de Iméveis Urbanos de 2017
Ac = Area construida da edificacdo em apreco
FOC = Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao
referente a edificacdo em apreco

CUB = Custo unitario Basico da Construgdo Civil do Estado de Sao Paulo

sTopografia e Georreferenciamento + Fraude 2o Consumo * Grafotécnica
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Assim sendo, tem-se que:

V=V, +C)xFC

e

V! = VT -+ Vﬂ

Desta forma temos que, quando da utilizagéo do Estudo
valores de Venda da Benfeitoria ou da Edificacdo, o Fator de Comercializagao

j estd embutido no Vb (Valor da Venda das Edificagdes).

(V2 +C)xFC=V, +V,

IV.2 Método Comparativo

Para a determinagao do justo e real valor do imével ora
avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatoria, bem como da Norma para Avaliacio de Iméveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericia de Engenharia de Sio Paulo -

IBAPE/SP e NBR 14.653-2,

A referida Norma preconiza que para a escolha do
método deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
métodos: método comparativo, método evolutivo, método involutivo,

método da capitalizagdo da renda e método da quantificagao do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas do imével
avaliando (como drea e localizacdo no perimetro urbano), a metodologia
mais adequada a ser aplicada a avaliagdo do bem em questéo € o método
Comparativo, o qual é usado no caso da existéncia de dados amostrais

semelhantes ao avaliando.
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Nas avaliades, temos como base método comparativo
de dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imdvel pela
comparagao com outros similares, pelo prego de venda, tendo em vista as
suas caracterfsticas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem
5 mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
proceSSO comparativo entre o imével em exame € 0s pesquisados foi levado
em conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as
diversas condices de formulas préprias. Consideram-se também os
coeficientes de transposicao, de melhoramentos publicos, de profundidade,

Je testada, de topografia, de depreciacdo e outros,

Portanto, a apuragao do valor basico unitario do imével foi
feita atraves do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de
valorizagdo ou desvaloriza¢do, em consonancia com a Norma de Avaliagdo e
pericia de Engenharia do - IBAPE/SP e NBR 14.653-2. Para tanto se procedeu
2 uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa
regido, cujo tratamento de homogeneizagdo encontra-se no presente

trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar
solucdo para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de

avaliagdo do terreno.
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Para a avaliagdo do terreng em questdo serd utilizado o
wEToD0 COMPARATIVO DIRETO, que consiste em yma ampla pesquisa de

yalores junto ao mercado imobilidrio local, para & determinagdo do valor

ynitério médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender 4reas
de dimensdes equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando
corrigir fatores tais como localizagéo, capacidade de uso, trafegabilidade,
aproveitamento da drea permitida, diferentes grandezas de areas,
topograﬁa; melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacdo, niveis
econbmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
somente de posse disso € que poderemos determinar o que se conhece por

VALOR DE MERCADO para uma unidade padréao (elemento paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se neste
trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com

tratamento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES.

Iv.3 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicagdo da
teoria cartesiana & engenharia de avaliagbes. Ou seja, nele é admitido que o
problema maior possa ser dividido em varios problemas menores (problema
da localizacdo, problema da testada, problema da profundidade, etc.), que

sdo ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situacdo de referéncia,

adotada como paradigma.
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Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periO dicamente pelas entidades técnicas regionals reconhecidas e revisados
i perfodos maximos de dols anos, e devem especificar claramente a regido
qual s80 aplicavels. A norma permite, alternativamente, a adogdo de

para d

catores de homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de

mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo de
avaliagao:

O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos
dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razdo

pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da oferta.

Fator Profundidade: Corresponde a fungdo exponencial da

pmporgéo entre a profundidade equivalente (Pf), e as profundidades limites
indicadas para as zonas (R,,.- e Rm) i

Entre (Prm' e Pm) admite-se que o fator profundidade G e
igual a 1,00

Se a profundidade equivalente for inferior a minima e

] ‘P S‘Pe S‘Pm!)

. (/ mi z
estiver acima da metade da mesma /2 , deverd ser empregada

a seguinte formula:

C_p = (Pmi' I‘Pc)lp

Para F, inferior a 7By adota-se:

Cr=(05)

Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o

triplo da mesma (P <L 53in), o fator somente afeta o valor unitério da

‘Topografia e Georreferenciamento « Fraude ao Consumo * Grafotécnica 29

*Avaliagdo de Iméveis + Patologia Construtiva * Possessorias em Geral e Usucapido

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

b
MoNAcoFonTES MF 4

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

parte do terr ;
'@N0 que exceda este limite, a férmula a ser empregada € a
seguinte;

G, =|;"[(Fimi!:‘").| {] ~(p, 1P, )1(&» IpY } ]

P ;
Para ' superior a 31er adota-se na férmula acima
B =3P

ma
.

Fator Testada: Corresponde a fungdo exponencial da propor¢ao entre a

testada projetada (Fp) e a de referéncia (Fr):

F
Cr=G) 5 / <F <2F.
» , dentro dos limites; 72~ 7
° Fator topografia: E usado mediante andlise das condigdes
topograficas dos elementos componentes da amostra, podendo ser

utilizados os seguintes fatores corretivos genéricos:

Topografia Depreciacio Fator*
Situagao Paradigma: Temreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% ate 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua alé 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m . 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressbes previstas em 10.6
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Fator ¢ A
| onsisténcia: Em fungdo da existéncia de 4gua aflorante no
solo, terrenos bre|

brejosos oy pantanosos e alagamentos, o terreno sofrera uma

desvalorizagdo, conforme tabela a seguir:

Sluagho
Depreclagio Fator

Situa :
a0 Paradigma: Terreno Seco - -

Terreno situado em 1
acesso, mas nao ali

egido Inundavel, que Impede ou dificulta o seu
g2 0 proprio terreno, situado em posicao mais alta 0% L

Terreno situado em re

il gldo Inund4 '
periodicamente pela e vel e que ¢ atingido ou afetado 30% 1,43
Temeno permanentemente alargado 40% 167
Falores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
. . o
Fator ndice Local: Corresponde a fungdo exponencial da propor¢ao

entre o Indice Local do Avaliando e o [ndice Local do Elemento.

Fi = (FJFA / P}FE)
IV.4 Zonas de caracteristicas homogéneas

A retro mencionada Norma classifica os bairros da Regidao
S3o Paulo de acordo com suas caracteristicas de diferenciagdo em quatro
grupos, totalizando doze zonas, cujos critérios e recomendagdes servem
para o ajuste do imével avaliando em relacdo a regiao geoecondmica em

que se insere.

Quando da vistoria empreendida, este Profissional
analisou as caracteristicas geoecondmicas do imovel em questao, assim
como da regido, enquadrando o imovel avaliando no Grupo |, onde se insere
7onas de Uso Predominantemente Residencial e Ocupagdo Horizontal, bem

como na 3° Zona Residencial Horizontal Alto Padréo.

A 32 Zona, onde se enquadra residéncias horizontais de

padrao Alto, conforme descreve a referida Norma, compreendem as regioes
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dotadas de |
de infraestrutura completa, com populacio concentrada em renda
alta. Os

edifi

lotes possuem dimensGes em torno de 600m?, apresentando

cagoe : g
€0€s com arquitetura diferenciada, geralmente com projetos
personalizados,

A _norma recomenda que para a referida Zona seja

aplicado o fator frente e profundidade, com &rea de referéncia de
600,00m2,

e
Tebala 1-Grupos te
[ ——
Fatores do Ajuste c R (- 1]
oM Frone o P; 3
Mulplzs
T Helerénclas — E‘;::gq? Fgwgw i Croffi' Areada| Inanvdlo a o
Fror: ol. air |Fator Profun : racieristico %
tefertncia| Minima Frents | ododg | dolgo | dadrpes
1 7ona 2 P L T °p [ T, (m (m
3 Rasdendial |
5 15 Niose Niose | Aplica-sa o
Hortzora) 30 i Moseapical TS L oaz| 125 | 10-40 Pkt du s
L S5 Foa | —— . iR e . | 8o imtervain afnido, esucara
2 5 | Rescencia e | en nMuéncia da area.
10 =
S{S- Herertal 23 40 0,20 L) apika qnm@ 250 | 200-500 i
Flona | sze i e Ll
; Rescaretd | Nlose infuéncia da drea.
] | Horcorny | 18 1 00 013 050 'g’g | ey | oo [ 400-1000
Ao | torvalo =
7 |incomoracoe|  1e : Aplica-sa | * | obsaw mandagees
5 sm&o . : flam 12:28) 0| e T3 Parm taanos com drsas
Sty e - s | lora dointervalo dsfinidd
'=&-. h'::;wra;oe 18 W“i 'zﬁ:‘ a0 2900 | S50 ama-a':md
4 - z = uad o E
= L 8l 5 Paddo | Minimo = Nawoseaofeam oo 1033 dentmodo | 130 m fﬂwmw:uwmﬂ mikiphs
H &M:. = | Imenalo —|———| (- Purasstas grgos.o
| inlanvalo respectivo vana
E 10 Aplica-sa 1.200- 4,000 Fmite fioy indefnida.
N | s Padto | Minma | - = nmm:.a; 30 i) (eiiac
Ao |

Na tabela acima, tem-se em destaque os pardmetros, para a 3° Zona - Residencial
Horizontal Alto.

IV.5 Verificagdo do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se
atingir Grau lll, Grau Il ou Grau l. A obten¢do de um maior ou menor grau

depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribui¢do do grau de ajuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além disso,

a0 atendimento integral dos itens considerados mais importantes, sem 0s
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quais, mesmo ¢
oM uma soma elevada, ndo se consegue atingir graus
elevados,

IV.6 Grau de Precisdo

A normalizagio estabelece uma precisdo em fungdo da
amplitude do
P O Intervalo de confianca de 80% em torno do centréide amostral

L}

cujosv
Jos valores &ncontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianga, em se tratando de amostra,

deve 2 . .
ser calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada
abaixo:

V

tl _(|'+I%
— |1+ —0< (<0

Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em fungdo do nivel de
significancia adotada (que vai depender do grau de fundamentagdo que se

queira atingir) e do nimero de graus de liberdade.

O grafico a seguir representa a fungdo densidade de t-

Student

AL reqiag s
aceltegus

't als t'.u\_
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Uma vez obtida a estatfstica t-student (funcdo do nivel de

confianca e do niimer
§9 € do ntimero de graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo

de confia 5
NGa pela expressio apresentada a seguir:

W

1

s ]
—_

=

X- _;155_{-#

<]

Onde;

X = centréide amostral;
S = desvio-padrio amostral;
t = estatistica t-Student para 0 = 20% e um GL definido;

N =numero de elementos da amostra;

IV.7 Método Ross/Heidecke

Para a determinacido do justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Jurisperito se louvara no conhecido e consagrado estudo

“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2019".

O presente estudo dos Valores de Edificagbes de Imoveis
Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o célculo do valor de
venda de construcdes de imoveis urbanos na regido metropolitana de Sao

Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construgao e

os valores nela previsto.
O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imével

com base na sua idade, estado de conservagao, padrdo construtivo e custos

unitarios béasicos de construgdo (CUB's) fornecidos por orgaos

independentes, como o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON.
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0]
das benfeitori S Principals fatores aplicaveis para a correta avaliagdo
orias
de Iméveis Urbanos sdo a Idade Aparente e a Depreciagdo,

Uma vez que
estes
'eCcaem somente sobre a parcela do capital benfeitoria.

b | O método Ross/Heldecke & um método comumente
Pregado par o
; Para a avaliacdo de residéncias, onde deverd ser considerada a
Sua daepreciacs

Preciacdo em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o

estado de con =
S .
€rvacdo e o tipo e acabamento da construgio em questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imével
urbano, deve-se primeiramente fixar seu padrdo construtivo, de forma a
obter seu valor unitario, respeitando os seus respectivos intervalos de
variacOes para cada tipo de padrdo. Este referido valor unitério esté
vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao padrdo construtivo que da

o valor por metro quadrado da construcéo.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da
benfeitoria, multiplica-se o valor unitario desta pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo (Foc), de modo que, assim, se

possa levar em consideragdo a depreciagao.

Foc= R+K*(1-R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K", foi estabelecido no referido
estudo uma relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época de sua

avaliagdo (le) e sua vida referencial (Ir), assim como, seu Estado de

Conservagao.
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Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da
benfeitoria através da seguinte férmula:

| Ve = Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc

Onde:

VB =Valor da Benfeitoria (R$);
Area = 4rea total construida (ma2):
R8N = indice (R$/ma);
Valor Unitério = coeficiente referente ao padrao construtivo (sem unidade);
Foc = fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo (sem

unidade).

Os custos de construcdo s3o estimados com base no custo
unitario bdsico (CUB) acrescido do custo para fundagbes especiais,
elevadores, taxa de administracdo da obra, lucro ou remuneragao da

construtora, etc.
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V. AVALIACAO

LA
Obtengdo do valor metro quadrado do Terreno

Vi Pesquica de Campo

Nesta importante faze do trabatho, percarrev-se a diversas
regides i o
g Contiguas 3 drea do imave! avaliando, na busca de elementos em

oferta i :
Ou  efetivamente transacionados, priorizando  elementos que

varda O ;
8 ssem semelhanga com o imavel avaliando e sempre que possivel, se

situass " : :
em na mesma regido geoecondmica do mesmo, com o fita de obter

UMa amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveis importantes na formagao do preco no local do imével avaliando, o
signatério procedeu a minudente estudo, enfocando nio somente a drea
dos elementos amostrais, mas também seus padrdes construtivos, estados
de conservacao, idades estimadas, localizagoes e demais detalhes julgados

importantes no mercado imobiliario.

Desta forma, foi possivel obter, a principio, 08 (oito)
elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por
fatores, como segue:
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Acima temos uma i . . |
s Ma imagem do Google Earth onde nota-se a localizagdo dos elementos da
Quisa, em relacdo ao imével avaliando.
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aa—
ELEMENTO 01

Eudcmgu; 7 tow

Ens mﬂ% Ofertantet Lropdetida
Bairra: Clubede C ) Informanter  Galbera Tipo:  ofecls
IF: Telefone:

1 (12)3829-0362 Data:  agaf2l
Sctor - i
E_;_________—__ 22°551 14% E‘:“‘:'“ uo TS Site: Conlato com Proprictirio
__--_-_-_--_-_-—l—-__
DADOS 3 -
Area Total () ; 2O ELEMENTO DADOS DA REGIAO

1,005,00m7

Mﬂ@):\ Zona de Ocupagilo: 3° Zona Residencial Horizontal Alto
Testada Secundiria (m) ; 15,00m

% { |Uso predominante na regido: Zona Utbana
To fia: 67,00m

Consisténcia do terreno ; e |l..ncalizal;ﬁu na Quadra: Meio
Tecreno Seco
Ea—————— .
e BENFEITORIAS
_——'——P——_.____c_ol‘ls_tlﬂgao 1 Construgdo 2
adries Arca Idade Padries Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m* 0
Classe de Conservacio 0 Clvee 6% Contecvatio P
0 Temo 0
Yovida: k=0 Yevida;
K = 0,000 R=0
Foc; 0 Foc: 0
E’_“"_'EMD_ELMO: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
REN: RS 1.724,52/m? REN: RS 1.724,52/m*
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padracs Arca Idade
Sem Edificacic 0,00 0
Classe de Conservacio 0
Termno 0
Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=10
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
REN: R$ 1.724,52/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 320.000,00 RS 318,41/m?

Acima, temos a ficha técnica do elemento 01.
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M7

“Terreno PMlano,

Consisténcia do terreno :

Terreno Seco|

ELEMENTO 02
Enderego: 3 AT
Cidade: MW%M” Ofertante: Lurico lnbyeis - Yaliohos
Bairro: Clube g C o Informamte;  [mobilidcda Tipo:  pleda
IF: 1 Telefone:  (19) 1929-7554 Dawa:  ap0/21
Sclor = Cuning httpa:/ fwww.vivareal.com.br/imovel /lnte-terrenn-
Lat 22°5647 0" ' : Site: condominio-clube-de-campos-valinhos. bairros-
w valinhos-1004m2-venda-RSA00M0-id-2525782804/
DADOS DO ELE

w DADOS DA REGIAO

T 1.004,00m?)
M.LWL@_I):\ 160 = |Zona de Ocupagio: 3° Zana Residencial Hariznatal Alto
Profundidade Equivalente (m) : 1 |Uso predominante na regido: Zona Urbana
Topografia ; —— 62,75m

Localizaglo na Quadra:

I’squina ou Frentes Mdltiplas

BENTFEITORIAS
e Construgio 1 < Construglo 2
rea Idade Padriics Arca Tdade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m* 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Temo 0 Termno 0
=0 Yevida: k=0 Yovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrae: 0

JERH: RS 1.724,52/m REN: RS 1.724,52/m’
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgdo 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ie=10 Yavida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrdo: o
REN: RS§ 1.724,52/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
RS 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 400.000,00 R$ 398,41/ m*
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Lote/Terreno & Venda, 1004 m2 por R$ BYA40,000

400.000
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O 1ocam
[ B8 Nioiwtormans [* Niautormags B o ntarmads

LOLICITAR SOLICHTAR SouicITae ol m
Eurica imdvug-Valnkzy
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0z deCampzaVairhn
SVanbzs vk merar rerte o gae chees daverde n rar gy Vidade fml"ﬂ' Whaty PP

PR D AT SO YT 0o 16 g fgmty §22 £ lateraz e 154 mlde funds tawsands 1000 m2 [

Mags £33 terrems ra Clube 04 Cams
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Na imagem acima, nota-se o antincio de oferta referente ao Elemento Comparativo 02.
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ELEMENTO 03
Enderego; %
Cidade:  yqjin) i Ofcrianie: [RANCO IMOVEIS VALINHOS
Bairro: Clube de . 3 [nformante:  JAIR Tipo: ofer
IF: 1 Telefonc:  (17) 3R49-3878 Data:  zpa/2l
Setor = Quad htips:/ /wwav.vivareal.com.be/imovel / lote-teereno-
Lat 250! " el 8 Site: condaminin-clube-de-campos-valinhos-baieros-
— Long  agsszaie'g | valinhos-1020m2-venda-RS405000-d-2528914048/
——
DADOS DO E 7
s Toaitan LEMENTO DADOS DA REGIAO
Testada Principal 1.020,00m’} s :
\'mﬂ_i)l\ Zona de Ocupagio: 3® Zona Residencial Horizontal Alio
Profundidade Equivalente (m : -| |Uso predominante na regido: Zona Urbana
Topografia : 51,00m
T T
Consisténcia do terreno ; grxson Bl Localizagio na Quadra: Meio
— Terreno Secol
BENFEITORIAS
Pad Construgao | Construgio 2
D [ T Arca Idade Padrées Arca Idade
Sem Edificagio 0,00m? i) Sem Edificagio 0,00m* 0
P~ |
—__(L“i’e_dsgﬂmi_o___ 0 Classe de Conservagio 0
1 oTﬂm 0 Termo 0
e Sovida: k=0 Yevida:
K:‘]'DLI_ R=10 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagdo do padrio: 0 Fator de ponderag3o do padrio: @
R8N: RS 1.724,52/m? REN: RS 1.724,52/m’
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgdo 3 ELEMENTO
Padrdes Arca Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conscrvagio 0
Termo 0
k=0 Yovida:
K = 0,000 R=10
Foc: 0
Fator de ponderagio do padr3 0
RE8N: RS 1.724,52/m*
VALOR DA CONSTRU(;&O
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 405.000,00 RS 397,06/ m?
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LN Teraneg g ogess e i
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e
= —— ELEMENTO 04
Bnderegoy |t -
Cidade:  yylig) : “uldm"hnﬂul&muuwm Iﬂfrrmnc: DM8 Imobiliicia
DBairro: Clibede ¢ e Informante:  JORGLRAMER DIEA'T Ipa:  ofeeta
1L 1 “ﬂJlul].:u[ Felefonet (19 983287808 Data:  apuf/21
Sctor L hitps:/ fwww.vivareal.com be fimavel/ late-teerena-
Lat wﬁ'qm Quadra 3 Shtet jardim-gao-bento-do.receein-bairtos-valinhas-1012m2-
= Lo 6°55'26,19"0) venda LS 300000-id.2520070488/
DADO T
Area Total () - =00 BLEMENTG DADOS DA REGIAO
mM Zona de Ocupagio: 3° Zona Residencial Horizontal Alte
m#;)m:\ 15,00m
Crofundidad Vivalente (m) 1 | |Uso predominante na regiio: #ona Urbana
ITo afin s = 67,47m|
Consisténcia do terreno ; == df 5 o e 0% Localizaglio na Quadra; Meio
—-——______ﬁ____‘-__ l'errenn Seeo
e BENTEITORIAS
Construcio | Construglo 2
Idade Padries Area Idade
(U] Sem Edificagio 0,00m? 1]
Classc de Conservagio 0
0 Termo 0
Yovida: =0 Yavida:
K = 0,000 [rR=0
____——————-__FE______ 0 Foc: 0
Mfﬂiﬂd_ﬂ[{adﬂo_:_‘__ 0 Fator de ponderagio do padra 0
RBN: R§ 1.724,52/m? REN: RS 1.724,52/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 RS 0,00
Construgia 3 ELEMENTO
Padres Area Idade e i
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
It=0 Yovida:
K=0000 | m=o
Foc: Q0
Fator de ponderagio do padrio: 0
REN: R§1.724,52/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 300.000,00 R$ 296,44/ m?
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—————— ELEMENTO 05
Cidade: mﬂm‘ |Ol'etlnnlc: Lurico Imbveis - Valinhos
Bairro: Clube de ¢ o Informante:  Imobilides Tipo: plecta
IF: 1 Telefone: (190 3929-7554 Data:  apof2l
Sctor O . Q lutpa:/ S vivarcal.com.bir/ imovel/ lote-terreno-
uaden & ' . ‘ H
Lat 22°86'47,49" v : Site: condominio-clube-de-campo-valinhos-baicros-valinhos
n 255! b 1000m2-venda-R§270027-id-2503701221/
DADOS DO ELEM ¥
% DADOS DA REGIAO
yITy 1.000,00m?
% o Zona de Ocupagilo: 3° Zona Residencial Horizontal Alto
Testada Sccunddria m): 15,00m
Profundidade Equivalente (m : 1 |Uso predominantc na regisio: Zona Urbana
ITo fia: 66,67m)
i Lin aclive até 100
Consisténcia do terreno ; - 1.C!" a1 Localizaglo na Quadra: Meia
= — l'etreno Seco
e BENFEITORIAS
e ConttrucilG] Construgao2
P,
——-———-ﬂ‘l‘i‘________ Area Idade Padrdes Area Idade
s e
G iicacic 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m* 0
Cl d 3
L ;Consemnqno [— 0 i | Classe de Conservagio 0
- ermo 0 Temo 0
1e=:0 Sovida: =0 Yavida:
K = 0,000 R=0 5 5 ==
Foc: 0 Foc: 0
[Fator - ponderacio do padrao: 1] Fator de ponderagiio do padrio: Y
REN: RS 1.724,52/m? REN: RS 1.724,52/m?
VALOR DA CONSTRU(;AO VALOR DA CONSTRU(;KU
RS 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO :
Padries Arca Idade = = =
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yevida:
K = 0,000 R=10
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
RBN: RS 1.724,52/m*
VALOR DA CONSTRUC.AO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
z
R$ 270.027,00 R$270,03/m
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ELEMENTO 06
.Endcr:;u; 3 T
Cidade: Wﬂw Ofertantes Lucico Imdsvcis - Yaliohas
P ot - - = Informanter  Jmobilidda Tipo:  oferia
IR 1 Al Telefone: 91 3929 Data;  gguf21
Sctor N htips:/ fvow.vivareal.com.befimovel /lote-terrenn-
Lat 22°56'47.69"3 Shdn i Site: condominio-clube-de-campa-valinhos-baieeos-valinhos
w | 1120m2-venda-RS3A0034-id-2503702681/
DADOS DO ELEMEG
e ToRiTan; LEMENTO DADOS DA REGIAO
Testada Prine: 1,120,00m7 | . ) .
\"Mﬂl_@);\ 1500 Zona de Ocupagiio: 3 Zona Residencial | Horizantal Alto
Profundidade Equivalente (m) ; | [Usa predominante na regido: Zom Urbana
e vt ()  BEESIN 74,67m
rafia ;
oo Lmaclive aié 10%)
|Consisténcia do terreno : e Localizagio na Quadra; Mein
l'erreno Seco)
e
BENFEITORIAS
Construgao 1 Consirugio 2
Pad
_______a‘_rﬂg_______ Area Idade Padrdes Arca Idade
S ificagi
em Edificagio 0,00m? i Sem Edificagio 0,00m* i]
Classe de Conscovagio 0 Classe de Conservagio 0
Lecmo 0 Termo 0
el Yavida: k=0 Yovida:
K= 0,000 R=0 K = 0,000 R=10
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagao do padrice: 0 Faror de ponderagao do padrio: 0
R8N: RS 1.724,52/m? RBN: RS 1.724,52/m!
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrées Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=20 Yovida:
K=0000 | R=0
Foe: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
REN: R§1,724,52/m?
VALOR DA CONSTRU!;KO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
2
RS 340.034,00 R$303,60/m
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e

VonBaa Vendy ¢ o
Loty €700 b vanda am yalahey Condainie Clube de Corpa Yairhey COMPRA

Lote/Terreno & Venda, 1120 2 por R$ R$ 340,034
340.034  mrmm

Condemnia Clobe de Carge vatahag vy

he1 - LF NER NG MAPA Condarminug RS 750
By )
O 1120ae
I 2 &) Nantamade ™ Nioinformage 8 mMeintemade

seuciTas soLiciTAn soLiCiTAR ANUNCIANTE m
Eurizs Imdves - Valmhes
VEUNRDS - Lomen sl T

v =loazeminig - Comdamirn Ciubede Caman Valnhas WhatsAp
SSratrress fo Cuby ge Camg= Valakza agends sup vata Cnﬂm“?‘" 2
Conde—imz in et

M 2z e

dmeriel estizuca de lazer € convydona TETTETatuea & 0 macr matsaralen ‘ Quero visitar |

Na imagem acima, nota-se o andncio de oferta referente ao Elemento Comparativo 06.
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ELEMENTO 07
Endercgo:  Jis
Cidade:  Valighos . Ofertante: MSIMOVILS
Bairro: - e Informante:  DIRCILASCENCAC )SITIpo:  plerta
IF: 1 Telefone: L9 993046311 Data:  ggof21
Sctor Quad httpsi/ fwwwimovelwel.com.be/ propriedades/terren
Lat 296149 £y ekl Sitet o-a-venda-1100-m-sup2-por-r$390.000-clube-de-
Lomg  46%58'26,10" 2953726152 huml
DADOS DO ELEMENT!
R Tonlte s~ ——CGNLO DADOS DA REGIAO
iy 1.100,00m?
[Testada Principal (m ' s IJU“ Zona de Ocupaglo: 3* Zona Residencial [onzontal Alte
Testada Secunddria (i H -
p_“‘_'ﬂi"“dcﬁ____qyig@m)_;______ D | |Uso prede na regido: Zana Urbana
To o 33
Consisténcia do terreno ; TS Localizagilo na Quadra: Meio
1o Seco
DBENFEITORIAS
= Construgno | Consiruglo 2
adrdes Arca Idade Padsdes Area Idade
Sem Edy
em Edificagio 0,00m? 0 Sem Cdificagio 0,00m! 0
- 5
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagiio 0
Temo 0 Termo 0
=0 Yavida Ir=0 Yavida:
K = 0,000 | R=0 K = 0,000 ] R=0
Foc: i} Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
REM: R$ 1.724,52/m? REN: RS 1.724,52/m’
VALOR DA CONSTRU(;KO VALOR DA CONSTRU(}AO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade ' i' 3
Sem Edificagio 0,00 (1]
Classe de Conservacio 0
Termo ]
=0 Yovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 1]
Fator de ponderagdo do padrio: 0
RBN: R$ 1.724,52/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
RE$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 390.000,00 RS 354,55/ m*
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b Yoween y
‘"
CrsoViitoy Ve moygr

P Taitere n vwsdn 100 m! pos 1% IR90P000 - Ehiba e Venda 4 O W
R$ 330,000
Terreno - 1100m? i
TNt
Bt tew G mog e s F : _;}i:-n;—ﬂai;‘::llll‘ i -J

Ptcatamintng
Mantagem so anunclante

Por R$190.000 . Clube De Campeo Vallnhes - Valinhos/sp
:qupnun:m-.ms:sﬁmqum 'r - J

Terreno b Venda, 1100 m!

Lo &M mird 4 naturezs um Ciuby completo: s i) ‘ [T
HITICO & CENTRO AMEENTAL com i m—:‘::t.tvme"du. M:::ew:hm uniil,wu. wdwlnu-a. churasquers, CEHTRO | e el [ semrerris, |
e 8 lggas e e

Naima i oy :
gem acima, nota-se o anancio de oferta referente ao Elemento Comparativo 07.
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ELEMENTO 08
Enderego: - Lsteada Municipal do Clube de Campn Valinhos
Cidade: Valinhos ol Ofertantes Deguol ImAvels
Bairro: =] Informante:  ADEMIR DIZSOUSA Tipo:  ofecta
IF: 1 Telefone: £| n A871-1101 Data: : !21
Setor 2 Quad Iittpst/ fwwavimovelweb.combe/propredades/terren
Lat S8 we sl Site: o-n-venda-clube-de-campa-valinhos-valinhos-sp-
S ——— M L 16°55'20,76" 2951282745,
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Arca Total (m?) ; 3
= 1.000,0007° ; :
[Testada Principal (m) : Z0 Zona de Ocupagilo: 3° Zona Residencial Horizontal Alto
[Testada Secunddria (m) : o
Profundidade Equivalente (m) : i 'l_'m; Uso predominante na regido: Zom Urbana
Topografia : Declive de 10% até 209
Consisténeia do terreno ; ertes Bosa Localizagiio na Quadra: Meio
BENFEITORIAS
Construgiio 1 Construgilo 2
Padries Area Idade Padrdcs Area Idade
Residencial Casa Simples 74,00m? 15 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio f Classe de Conscrvagio ¢
Termo minimo 1 Teemo 0
Ir= 70 Shovida: 1 k=0 Yevida:
K=0418 R= 20 K = 0,000 R=0
Foc: 0,534 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 1,251 Fator de p io do padrio: 0
REN: RS 1.724,52/ m? R8N: RS 1.724,52/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 85.250,81 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagao ]
Temo 0
L=0 Vavida:
K = 0,000 R=10
Foc: 0
Fator de ponderagdo do padrio: 0
REN: RS 1.724,52/m*
VALOR DA CONST RUCAO
R$ 0,00
ZRRENO
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERR
RS 350.000,00 RS 264,75/ m*
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‘h‘lmhhﬂb Comprar » Alugar . oo =

Imdvel Movg « Facinae  Qados o

(el I T e |

iy 2 Y lowm b e .
Vermguwr

3 Torwna i verda Clate do Campavir rhat »

\fvsld.l 3
RS 350.00
Terreno - 1000m? i

0 ..L ‘___-»ullzrﬂ
-c"""‘-:(“'ﬁtmuumu.w A r"‘I-FI'l:l-l?. Ji ]
010000 ' Yot 8 10yt g

Mensagem ao anunclante
r2rm M am

l: e |
Terteno A Venda, Clube De Campo Valinhos =Valinhos /sp Lo e ) _]
Tetamw
Terewncom ? ) I] [ = .

ente ao Elemento Comparativo 08.

rn\rr--vmbgnuydg Clute de Campo Prénimo a Sede. Sament (¢ d de wenda & compra l" =
Na imagem acima, nota-se o andncio de oferta refer

T fia e Gearreferenciamento + Fraude ao Consumo - Grafotécnica
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V.
1 Fatores Homogeneizantes

E i : ;
Ste Perito adotou os seguintes fatores homogeneizantes
na pesqui i ;
Pesquisa realizada, os quais vem descritos a seguir:

¢ Fator . : :
Oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma

d i3c3
€preciacdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do

merca i ol _
do imobiliario. Ta fator encontra justificativa na pratica

Profissional:

A aplicagio do fator fonte forneceu os seguintes

resultados (ja descontados o valor da construgao, quando for o caso):

-

Ref, Valor Unitario

[ELEMENTO 01] R$ 286,57/m?
[ELEMENTO 02| R$ 358,57/m*
ELEMENTO 03| RS$ 357,35/m?
ELEMENTO 04| RS 266,80/m?
ELEMENTO 05| R$ 243,02/m?
|ELEMENTO 06| RS$ 273,24/m?
[ELEMENTO 07| RS 319,09/m?
[ELEMENTO 08| RS$ 229,75/m?

e Fator Frente: Calculado segundo recomendag¢do do item 10.3.1 da

NORMA IBAPE - 2011.

Frente
Ref. Valor Unitario Frente dos Fator | Diferenca Efeito do VUcor.
Comparativos fator

|ELEMENTO 01| R$ 286,57/m? 15,00 1,00 0,00 0,00 R$ 286,57/m?
|ELEMENTO 02| RS 358,57/m* 16,00 0,98 -3,45 -0,01 R$ 355,11/m?
[ELEMENTO 03[ RS 357,35/m? 20,00 09 | -1509 [ 004 [ RS 342,26.-'m:
|ELEMENTO 04| RS 266,80/m* 15,00 1,00 0,00 0,00 R$ 266,80/m
|ELEMENTO 05| RS 243,02/m? 15,00 1,00 0,00 0,00 R$ 243.02Imi

ELEMENTO 06| RS$ 27324/m* 15,00 1,00 0,00 0,00 R$ 273, 24f‘mz

ELEMENTO 07| R$319,09/m? 15,00 1,00 0,00 0,00 R$ 319‘09lm2

ELEMENTO 08| R$229,75/m? 22,00 0,94 -12,83 0,06 | R$216,92/m
-Topografia e Georreferenciamento * Fraude a0 Consumo * Grafotécnica ”
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Fator Profundidade:

10.3.1 da NORMA IBAPE - 2011.

— MF

Calculado segundo recomendacao do item

%

_--_—_____--_—-——
[ Profundidade
o velor Unitaio (™5 . Efeitodo | VUcor,

P comparativo Falor | Diferenga
ELEMENTO 01 W B S fator
ELEMENTO 02| Rg aspeomi——1o05.00 | 101 | 162 [ 001 | RS28818/m’
ELEMENTO 03| Rs 357.57fm 1.00400 | 1,00 | 035 | 000 | R$358,91m
ELEMENTO 04 Re 5 35/m* | 102000 [ 1,00 | 0,00 | 000 | RS 357,35/m*
ELEMENTO 05 | = 66,80/m? | "1.012,00 | 1.01 1,69 0,01 | RS 268,49/m?
ELEMENTO 06| R oo | 1.000.00 | 4,01 | 1.5 | 0,01 | RS 244,28/
ELEMENTO 07| R 3?3'2‘” m* | 112000 | 102 [ 567 | 0,02 | Rs278,92/m:
m 19.09m? | 110000 | 1,02 | 564 0.02 | RS 324,73/m?

81 R$22975/m* | 100000 | 1.00 | 000 | 0,00 | Rs 22975/

Fatores Topografia e Consisténcia: de acordo com o item 10.5 da

NORMA IBAPE - 2011, resultaram nas seguintes tabelas:

Ref 9 Topografia
el. alor Unitari i
" | Fator |Diferenca Ef?:t‘;rd" VUcorr,
ELEMENTO 01 R$ 286,57/m? 1,05 14,33 0,05 R$ 300,90/m?
ELEMENTO 02 R$ 358,57/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 358,57/m?
ELEMENTO 03| R$ 357,35/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 357,35/m?
ELEMENTO 04| R$ 266,80/m? 1,11 29,35 0,11 RS 296, 15/m?
ELEMENTO 05| R$243,02/m? 1,05 12,15 0,05 R$ 255,18/m?
ELEMENTO 06| R$ 273,24/m? 1,05 13,66 0,05 R$ 286,90/m?
ELEMENTO 07| R$ 319,09/m? 1,11 35,10 0,11 RS 354,19/m?
ELEMENTO 08 R$ 229,75/m? 1,25 57,44 0,25 R$ 287,19/m?
Consisténcia
Ref. Valor Unitario Fator |Diferenga Ef?a:tti:;rdo Vicon
ELEMENTO 01 R$ 286,57/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 286,57/m?
ELEMENTO 02| R$ 358,57/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 358,57/m?
ELEMENTO 03| R$ 357,35/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 357,35/m?
ELEMENTO 04| R$ 266,80/m* 1,00 0,00 0,00 R$ 266,80/m?
ELEMENTO 05| R$243,02/m* 1,00 0,00 0,00 R$ 243,02/m?
ELEMENTO 06| R$ 273,24/m* 1,00 0,00 0,00 R$ 273,24/m?
|ELEMENTO 07| RS 319,09/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 319,09/m?
IELEMENTO 08| R$229,75/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 229,75/m?
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E g
ator indice Fiscal: Calculado segundo recomendagio do item 10.3.2
da NORMA IBAPE - 2011.

E—

Locallzagéo

Efeito do VUcorr.
| falor
|_R$286,57/m* | 1,00 0,00 0,00 | RS 286,57/m?
|_R$358,57/m? | 1,00 0,00 0,00 | RS 358,57/m’
RS 357,35/m? 1,00 0,00 0,00 | RS 357,35/m*
RS 266,80/m? 1,00 0,00 0,00 [ RS 266,80/m?
|_R$ 243.02/m2 | 1,00 0,00 0,00 | RS 243,02/m?
| RS 273,24/m? 1,00 0,00 0,00 | RS 273,24/m?
R$ 319,09/m? 1,00 0,00 0,00 | R$ 319,09/m?
| RS 229 75/m? 1,00 0,00 0,00 | R$22975/m?

Valor Unitério
Falor | Diferenga

ELEMENTO

* Fator Area:

Deve-se destacar que, conforme ja& mencionado
anteriormente, o imével avaliando esta localizado no Grupo I, onde se
insere Zonas de Uso Residencial Horizontal, bem como na 3® Zona, de

Padréo Alto, cujo valor de intervalo recomendado para as areas de terreno é

entre 400,00 m2 e 1000,00mz,

Todavia, foram utilizados alguns elementos comparativos
para determinar o valor de mercado do imével objeto da lide cuja dimensdo

de drea esta fora do intervalo definido para esse tipo de zona retro descrita.

Assim, relacionando os valores unitérios com a area dos
elementos comparativos, potenciais variaveis dependentes do modelo, com
uma variavel que pudesse explicar seus valores, dessa vez com a variavel
relacionada a area. O resultado desse estudo inicial pode ser mais bem

apreciado nos graficos de dispersao a seguir:
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1.140,00 U (R$/m2) X Area (ITIZ)

1.120,00

y=0,1049x + 1002

1.100,00 | i 500112

1.080,00

1.060,00 |

1.040,00
1.020,00

|
1.000,00 ; *

980,00 |
RS 200,00/m?

RS 300,00/m? RS 400,00/m*

Grafico 01 - Valor Unitario versus Area de Terreno.

Como podemos observar no grafico acima o Valor
Unitério ndo possui uma forte correlacdo com a variavel area de terreno,
uma vez que o R? ndo se aproximou de 1 (0,0112), conforme consta no
gréfico acima, razdo pela qual, este Profissional entende que a area dos
elementos comparativos no exerce influéncia sobre o valor unitario do

terreno.

4 Atualizagdo: Todos os elementos sdo validos para o més de Agosto

de 2021.

O grande diferencial da nova norma € que € preciso
proceder a combinagdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que

represente o verdadeiro valor unitario de venda de lotes na regido. As

combinaces testadas seguem apresentadas abaixo:

Combinagdes Testadas

Comb. Ff Fp Fto Fcons  Floc
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Par s I
médio, do ¢ i combinagao supra, fez-se o calculo do valor
+ Q0 desvyip- = -
10-padrao, do coeficiente de variagdo (CV) e dos limites de

Chauven
et, como Mostram as tabelas a segulir:

Ref, Combinacio

1 R$ 302,51/m?

2 R$ 355,46/m?

3 R$ 342,26/m?

4 R$ 297,84/m?

5 R$ 256,43/m?

-6 R$ 292,58/m?

7 R$ 359,83/m?

8 R$ 274,36/m?

média R$ 310,16/m?

desvio R$ 38,24/m?
cv 12%

Linferior R$ 217,11/m?

Lsuperior R$ 403,21/m?

ApGs as iteragdes de praxe (feitas de forma automatica
pelo software), elencou o jurisperito como combinacgdo representativa da
formacao do valor unitério do mercado local a “combinagdo”, exposta na
tabela supra, na qual forneceu um Valor Unitirio de R$ 310,16/m?
(Trezentos e Dez Reais e Dezesseis Centavos por Metro Quadrado)

conforme destacado em amarelo na tabela.
V.1.i Grau de Precisdo

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que a
combinacdo selecionada deve ser classificada em um grau de precisao,
funcdo da amplitude do intervalo de confianca de 80% para a média, que

procedendo-se aos calculos (automaticamente pelo programa), obtém-se a

tabela a seguir:

i ] + Grafotécnica
«Topografia e Georreferenciamento Fraude ao Consumo &8
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— MF7/

: PRECISAQ - NBR 14653
Média Saneada R$ 310,16/m?
Desvio-Padrao R$ 38.l24r‘m’
! Emo-Padrao 19,13
Clsignificancia=20%) R$291,03/m? < VUmed < R$ 329,26/m*
Amplitude do IC 12%
—_— Grau Il

Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo

Proposto atingiu

GRAU |l DE PRECISAO.

V.1ii Graude Fundamentacao:

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR

14653, ha que se calcular o intervalo de ajuste para cada fator

individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior classificacao

segundo um grau de fundamentacao.

Como o ajuste para o conjunto dos fatores resultou em

valores dentro do intervalo 0,8 a 1,25, este atingiu o GRAU Ill DE

FUNDAMENTACAO.
Ref. Vu Combinagao FG
1 286,57 302,51 1,06
2 358,57 355,46 0,99
3 357,35 342,26 0,96
4 266,80 297,84 1,12
5 243,02 256,43 1,06
6 273,24 292,58 1,07
7 319,09 359,83 1,13
8 229,75 274,36 1,19
Onde:

- Ref = elemento de referéncia;

- FG = fator de ajuste global;

Vu = valores unitarios ndo homogeneizados;

Combinacao = valores unitarios homogeneizados;
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Apresenta-se a seguir o gréfico da bissetriz:

Bissetriz

¥ =1,0517x + 0,8708
R!=0,9938

Gréfico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por n3o se afastarem da faixa supra.

N&o houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA O TERRENO

SITUADO NO CONDOMINIO CLUBE DE CAMPO VALINHOS -
VALINHOS/SP E DE:

J[ N G -Rs31016/mE .
! (Trezentos e Dez Reais e Dezesseis Centavos por Metro
[ : Quadrado)
| Agosto/2021
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V.2 Valor do Titulo

Com fulcro no valor unitario de terreno calculado no item
retro, pode-
P Se calcular o valor tota de terreno, conforme segue:

s

IMOVEL AVALIANDO

Area do Avallandg

VU Homogeneizado RS 310,16 /m*

Zona 3" Zona Residenclal Horizontal Alto

————  Topografia Em aclive até 20%

Consisténcia

1005,00 m?

Temena Seco
Localizagao Meio de Quadra
Aplicagio do Fator Frente
Frente Fator Diferenga
22,4m 0,94162176 -0,05837824
[imsy Aplicagio do Fator Profundidade

Profundidade Fator Diferenga

44,87m

1 0

Aplicagdo do Fator Topografia
Topografia Fator Diferenga

Em aclive até 20% 1,1 o1

Aplicacdo do Fator Consisténcia

Consisténcia Fator Diferenga

Terreno Seco 1 0

Aplicagdo do Fator Frentes Multiplas

Frentes Multiplas ou Esquina Fator Diferenga
Meio de Quadra 1 0
Aplicagdo do Fator Area

Area do Awaliando Fator Diferenga
1005,00 m 1 0
VU CORRIGIDO R$ 294,93/m*
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 296.407,84
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Para a obteng

do do valor unitario por metro quadrado
conforme tabela acim

a, este signatario valeu-se da seguinte formula;

Vue=Vy/ (1 +(F1-1) + (F2- 1) + (F5- 1)+ (Fa-1))

Onde:

Vuc = Valor do Terreno

Vu = Valor Unitério de Terreno
F1= Fator Frente

F2 = Fator Profundidade

F3 = Fator Topografia

F4 = Fator Consisténcia

Sendo assim, o valor do terreno corresponde a
importancia de:

Vr = R$ 296.658,37
(Duzentos e Noventa e Seis Mil, Seiscentos e Cinquenta e Oito

Reais e Trinta e Sete Centavos)

Agosto/2021

V.3 Valor da Benfeitoria

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES
DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2019", sucintamente
explanado no item “CRITERIO E METODOLOGIA", fora possivel obter o valor

das referidas benfeitorias que vem a seguir apresentadas.
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V.3.i Residéncia

A benfeitoria vem classificada como “CASA PADRAO

MEDIQ", e, assim dpresentamos seu valor conforme segue: -
——
Avaliando
Ordem - I?
Classe - Residencial
Tipo = Casa
Padido = Médio
Elevador - 0
Nivel - 1 Minimo
Faixa de Valor = 1,90300 X R8N
Conservagio:- le]

¢/ Necessitando de reparos simples

Fator Conservagiio a8
Idade Aparente - 1, - [2(} Anos |
Vida Referencial - I, = 70 Anos I/1.*¥100= 29%

Depreciacio pelo Obsoletismo e Estado de Conservagio

Formula- F,.=R+K (1-R)
Onde:-
R=Coeficiente residual correspondente ao padrdo;

K= Coeficiente  correspondente a0 estado de conservagio —

(Ross/Heidecke)
Aplicagdo
R = 20%
K = 0,6504

Foe= 0,2 +0,65036 *(1 - 0,2) = 0,7203

Valor das Benfeitorias

Area R8N Faixa F,.
Vy = 17613m2  x R$IT452/m2 x 19030 x 0,7203
B g t]
Vp= R$ 416.338,47

Vg1 = R$ 416.338,47

(Quatrocentos e Dezesseis Mil, Trezentos e Trinta e Oito Reais e
Quarenta e Sete Centavos)
|
|
i
t
L
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. técnica
*Topografiae Georreferenciamento * Fraude ao Consumo « Grafotéc|

63

liacso de Iméveis + Patologia Construtiva « Possessérias em Geral e Usucapido
+Avaliagao

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

500
MoNAcoFoNTEg MF 7

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

VI VALOR TOTAL

Com fulcro nos valores calculados no item retro, pode-se
B e anteriormente, tem-se a seguir o valor total:

Valor do Titulo

_______________________________ R$ 296.407,84
Valor da Residéncig «eeeeeo R$ 416.338,47
Valor Total Apurado R$ 712.746,31

Assim, o valor total do referido imével, é de:

Vi = R$ 712.746,31
(Setecentos e Doze Mil, Setecentos e Quarenta e Seis
Reais e Trinta e Um Centavos)

Agosto/2021
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VL1 Grau de Fundamenta;éo

Alabela a seguir apresenta o calculo da fundamentagdo do
presente trabalho técnico de avaliagdo, a saber:

R
—_— ] 1 Il |
—__
Completa quanto
Caracterizacio do Completa quanto a i . n
1 aos fatores Adogdo da situagdo
imével avaliando et ores ilizad aradigma
avallados Wttlizadds no P 6
] tratamento
Quantidade minima | ———
2 de dados de mercado,
efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentacio "
Ft ;_ ge Apresentagdo de
informagées ; %
relativas a todas as | A tagdo de Informavies
caracteristi da p_resa-n agfo relativas a todas as
3 Identificagdo dos ;d e gos informesles. | i vaciariaticas dos
dados de mercado ados analisados, | relativas a todas dndox
" P
co fo'to_e as caracte:stmas CorreRpRRd e
c:racte:stlcas dos ‘da dos e
observadas pelo analisadas Utilizsdes

Autor do Laudo

Intervalo admissivel

4 de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50%
conjunto de fatores

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é

desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os
resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,

pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliagio no GRAU Il DE

FUNDAMENTAGCAO.
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Da x
da por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
do
s 640, que val editado em 66 (sessenta e seis) folhas, todas
€U anversgp i "
» S€BUIndo esta Ultima datada e assinada para todos os fins

de Direito, ¢ !
» Colocando-se a inteira disposic3o deste R, Juizo para quaisquer

outros es ;
clarecimentos qQue se tornarem necessérios.

580 Paulo, 27 de Setembro de 2021.

Engenheiro Civil
Perito Judicial
CREA/SP Ne 5.061.409.897

IBAPE Ne 1.283

Em aten¢do ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5 publicado no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, @ disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.

Tel: (11)3101-2672 - e-mail: pericas@monacofontes.com.br

Para mais Informag@es, entre em contato conosco através do QR Code
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"ADVOCACIA

|

~TON LEE
ANTONIO DE OLIVE]

gﬁﬁ 87.941 RA LIMA NETO W

N - 4

VARA CIVEL DA COMARCA

. .SRA DRA. JU
3)él\lll’* s IZA DE DIREITQ pa 12

00 n° 0008831-13.2012.8.26.0650
A0 DE COBRANCA (em fase de execugio)

UENTE:- Clu
HEQUENTE. e, Gubedo Campo Valnnos.
ivaira |ima Noto.
-xECUTADA - Jacinta Analia de Souza Lima Pansera.

fi_pEDIDO DE PRIORIDADE NA TRAMITAGAO - IDOSO)
i

MM? JUIZA:-

ANTONIO DE OLIVEIRA LIMA NETO, Advogado,
DAB/SP n° 87.941, ao final assinado digitalmente, figurando nos autos na qualidade

e — =y e —————— _

e co- -exequente, atento ao r. despacho de fls. , vem a honrosa presenca de Vossa
celéncia para, INFORMAR que até a presente data ainda néo foi realizada a

ricia Avaliatéria determinada por Vossa Exceléncia em 30 de mato do 2018

o

tD

REQUERER:-

01- Seja concedido o beneficio legal de

u———-:«-rw_.u“

prioridade na tramitacao do presente feito, ha visto que, conforme faz prova o
cido em 02/05/1953,

e

nexo documento (identidade profi issional), este signatario & nas

S—

contando com de 68 anos de idade.
| 02- Seja fixado prazo para a realizagdo da

Pericia avaliatoria.
| 03- Para fins de realizagdo da pericia, seja o

lustre Perito Judicial informado de que:

1°)- Todaadr

no Valinhos, inclusive a area residen ial Qacios Pronrietariog, est
-412.- (
.
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. iculada no Cartoério d s
e ® Registro do Imévois do Valinhos sob o 30.018 %
s sob n° 30. em °

-' ssociacao
Lporﬂe daA ¢ao (Docto anexo); tratando-ge ¢
|amanto do e parcelamento interno de solo,  /

alamenic =< solo dQ CIUbE da Pam \
-~
Pe Valinhos nao esta averbado na

rcula__do imoével

€ nem npa p
- —— 0 _Frefeitura M : .
1 ntemente a : . ) unicipal de Valinhos;
Fonseque residéncia existente no Jote de terr 0 0
009, situada na Alameda Jambolio eno n° 016 da quadra n

Nao estd reqularizada na Prefeitura

MuniCi al de Valinhos, ndo conta com “Habi ., ,
abite-se” assim como nao_teve

E@.L'lii‘i’—" INSS referente as obras erigidas:

2°)-  Nos termo i
s do disposto no Estatuto
. e H -
gocial do Clube de Campo Valinhos, ao ingressar no quadro social, o Associado

adquire .° direito prw?tivo de uso (e ndo o direito de propriedade) do lote de
lerreno vinculado ao Titulo adquirido; consequentemente a Associada Executada,

lacinta Analia de Souza L «
Cra, i e ._-ma Paﬂsera nao 99531 i ner\rif

(=

de terreno vinculado ao seu Titulo; e,
3°)- Na situagdo vertente, o _bem a_ser

avaliado (fls.176) € o Titulo de Sécia Proprietaria n° 175/TO, e direitos dele

——

decorrentes, incluindo o direito privativo de uso do lote de terreno n° 016,

—

quadra n° 009, e as benfeitorias nele erigidas, consistente em residéncia nao
averbada na matricula do Clube de Campo Valinhos, no regularizada na

prefeitura Municipal de Valinhos e nem junto ao INSS .

ira niihlica da lnto
2.

Nestes termos.
J. esta aos autos.

P, deferimento.

i =120 Superior, Vailnhos, SP, CEP n® 13277-040
br/ aolneto@terra.com.br
3849-6622 | (19) 9 9771-7790

Rua Dom Joao Vi, n° 13, Sala 02,
E-mails: aneto@aasp-org
Fones: (19) 3871-8382 / (19)
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IL DE PE DE IMOVELg 11
CIVIL DE PESSOA sU g E{n\}.]_SJllm.us EDOCUME
EDE INTERy CIVILDAS Prggn s x L MENTOS
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Camigy

22 A6

IMOVEL denominadoe €

||-;mli:ll"l"
ADELINA", otreto da malnicula n* | 359
matricula n® 1360 deste carténo), oo

ametro urbano desta oidade ¢ Comag
‘qricia-se a descrigdo deste perimetro n
Antanio da Cachoeira com o Sitio Estre
matricula n® 2 804 do Cartorio de Valinh

deste
alizado

0 Vertice

RO dt Ry ('Iislll ] . 4
0 dJg |Mt1\'tf
2 16 'iu_;. )m l.(‘I\

— M N

CAMPO
da unificacdo dos mmm\mm

rea de Valinhos,

1a; deste, se

-LSTADO D
da Siva Aoy

1\l a

O, S

Yalinhos e v,

! e Rogypn
__'_'_:lllll LT N AERITH

HOS. com n dren ge 2 547 790.00m’

L] lll‘:hnminqd(n '
: Mt CFAZIENDA SANTA
caridtin, ¢ SITIO SAD JOSE", obieto d
w0 Babrry g o ailg

Jdardim 8ag Dento do Recreio,

contendy Seguinte descrigio

MO1, situado nn limite

dUa Fazenda Santo
CRU¢ confrontando cam o Sitio Estrela,

edade de Edunrdo Rodrigues Franklin »

JEP Empreendimentos Ltda., nos seguintes arimute

gstancia de 103,96m ate o vertice MO2, anmute de
wrtice M03, anmute de 60747°20" ¢ distancia de 5
11" e distdncia de 318.27m alé o wrtice MO

se :Iisldnclnu. arimute de 153°1649° ¢
,}.51 1035" ¢ distancia de 63,03m, at¢ o
Ddm ate o wruce MO4; anmute de 147*

3195m até o vertice MO6; azimute de 188'21%9¢
grmute de 192°98'47° e distdncia de 154,51m,

| 2a01" ¢ distdncia de 3.43m, até o vértice M12,

ate o vertice M13. anmute de 82°0724" ¢ distanci

22.00m, até o vertice M16, azimute de 93*30'48"
anmute de B6'32724" ¢ distAncia de B6,48m, a
distincia de 43,83m, até o vértice M19, ¢ azimute
vertice M20, situacdo no limite do Sitio Estrela co

até
astincia de 160,52m. ate o wrtice M09; azimute dc

wriice MI0; anmule de 108'0339" ¢ distancia de

arimute de 82°07%24"
ade 4 i , azi
90'1639" ¢ distancia de 49.47m, até o vértice MIS? L o e s &

S, Q:imule de 184*1802" ¢ distAncia de
3 dmanc_ln de 12,73m, até o vértice MOT,

0 vértice MOB; azimule de 90°2938" e
91"02'38" ¢ distancia de 29,84m, at¢ o
8,82m, até o vértice MI11; azimute de 70°
e distancia de 9,14m,

: azimute de 90°16'39" e distincia de
e distancia de 21,33m, até o vértice MI7;
¢ o vértice MI8; azimute de BB8°4040" e
de 83*33'39" ¢ distancia de 78,95m, alé o
m a margem esquerda do Corrego Estrela;

deste, sc}g‘ne confmntals?do com a Fazenda Recreio, de propricdade  de  Bocaletio
Empeendimentos Imobilianos ll.tcln. matricula n* 10.072 do CRI de Valinhos, pelo eixo da
Cérrego Estrela acima, nos seguintes azimutes e distAntias: azimute de 38*34'54" e distancia
de 4,86m ate o vertice M21; azimute de 171°42'07" ¢ distancia de 95,00m até o vértice M22,
anmute de 147°30°19" ¢ distancia de 193,38m alé o vértice M23; azimute de 184'33°18" ¢
distncia de 90,52m até o vértice M24, e azimute de 102°2602" e distancia de 236,89m alé o
vertice M25; deste, segue conlrontando pela cerca de divisa da Fazenda Recreio, matricula n®
9436 deste cartorio, de propriedade de Bocaletlo Empreendimentos Imohliarios Ltda, nos
seguintes azimutes ¢ distancias: aamute de 193°03'53" ¢ distdncia de 38,71m alé o vértice
M26, azmute de 97°50'34" distancia de B,68m até o vértice M27; azimute de 195'42'55%¢
disténcia de 76,32m at# o vértice M28; azimute de 92°45'12" ¢ disténcio de 146,55m at¢ o
wrtice M29:. azimute de 98°3027" e distdncia de 34,05m, até o vértice M30, azimute de
93°47'1S" ¢ distidncia de 104,40m até o vértice M31; azimute de 101°3801" e distancia de
12,64m, até o vértice M32; anmute de 138°09'a5" e distdncia de 3,52m, até o vértice M33,
animute de 145°24'42" ¢ distdncia de 3,22m até o wértice M34; azimute de 173°57°15% ¢
distdncia de 3,33m até o wertice M35; azimute de 178°5929" e distancia de 5,23m ai¢ o
vertice M36. anmute de 178°27'51" e distancin de 4,14m nté o vértice M37; anmule de
180°5522" ¢ distancia de 5,96m até o vértice M38; azimute de 1H&'11'11" e distAncia de
9,62m até o wértice M39; nzimute de 160'23'36" e distantia de 4,82m até o vértice M40,
anmute de 203°22'47* ¢ distancia de 25,49m até o vértice Mﬂ;lanmtfte de 196'40%0" ¢
distincia de 21,49m, até n vértice M42; e azimute de 197°42'59" e distdncia d¢ 548, 74m até o
Vrtice M43, situado no limite da Fazenda Recreino com a divisa do Loteamento Fazendo Hote)
Sio Bento; deste, segue confrentando com os imévels do Loteamento, nos seguinies aamutes

CONTINUA NO VERSO
e

161 - Vila Embaré - Valinhios'SP - CET" 12271200
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do com © imml- 1@3
g ‘;Nmando Qliveir
tancia de 51,34m

m'érau.lb 1 8 (l(lli-—-
i AL 1LY S
, confron

[ H .
distancias: no azimute de 31427'16" ¢ distAncia de 3'4(11:1P’O:ﬂcdndc d

! Lote 27 - m s :
* matricula n* 16.438 do CRI de Campinas, n7'16" ¢ dis ;
Souza, awe o i de 314°27°1 Po nas, d
' vertl . azimute s CRI de Camp ’
ce M44; deste, segue no 6.439 do 1° C 45, deste, se

c“““?ﬂtﬂndo com o imével 18 28 - matricula n® 1 1ia
Propriedade de Francisco E‘x.iz?: Lﬂesnm e outros, até Tgvdé;l;.‘i CRI de Campinas, d
confrontando com o Imével 182 ou Lote 29 - matricula n 8 nos seguin
gol"’it‘dade de Aradjo de Engenharia e Construgbes Lida,
5;%;’:‘-‘583:.nzim\.§tc de 314°27'16" ¢ distancia de 30,60m, :tte de
12 7 ¢ distdncia de 14,11m, até o vértice M47; azimute de 1,76 :
+f4m, até o vértice M48; azimute de 322°0531" ¢ distancia deatine; 1:745 de Itatiba
deste, segue confrontando com o imével 181 ou Lote 30, da ¥ distancias: azimute dg
aoocapienda Cecilia Brito de Salles Cunha, nos seguintes azimutes e;:,' 19'53" e distancia de
222°0531" e distancia de 15,87m, até o vértice M50, ¢ azimute de 283° 300 C 8 17m
84,64m, até o vértice M51; &estc' segue com azimute de 283°1953%¢ taﬂdo com o iméve
Sonfrontando com a Rua Itaiuva, até o vértice M52; deste, SCEUE con s Paixdo ¢ Ecologia
186 ou Gleba D2 - matricula n°® 394 deste cartério, de Famedadc'dc te de 283°19'53”
H.osmdag"m € Lazer Ltda, nos seguintes azimutes ¢ distancias: ;_;zunu_e de 31,72m até
distancia de 45,30m, até o vértice MS3; e azimute de 289°3006% dmmcg‘o confrontandd
Vértice MS4; deste, segue com a.zimuté de 289°30'06" e distancia de 11, n:[o Eemt it
€0m a Rua 07 ou Rua José Artem, até o vértice M55; deste, segue e imutes e
1‘54 ou Lote 01 da Quadra G, de 'ch:dicto Marques de Qliveira, nos' segU-lnfcs az'x =
JistAncias: azimute de 299°47726” e distancia de 53,91m, até o vértice M36; e wng:‘o;m?
299°47'26” e distancia de 50,06m, até o vértice MS7; deste, segue com azimute de 29
¢ distancia de 15,15m confrontando com a Rua Benedicto da Silva Mello, até o Vil'tlm M58
deste, segue confrontando com o imével 127 ou Lote 27 da Quadra F - matricula n® 44.439 dq
CRI de Campinas, de propriedade de Marcelo Aparecido do Amaral e de Fausto Rossi Slméfs
nos seguintes azimutes e distancias: azimute de 296°0632” ¢ distancia de 5,18m, até ¢
Yértice MS9; azimute de 255°52'48” ¢ distancia de 79,52m, até o vértice M60, azimute dq
254°08'59"” ¢ distancia de 20,36m até o vértice M61; azimute de 164°15'40" e chst:_anma de
9,06m, até o vértice M62; azimute de 260°0802" e distancia de 7,62m, até o vértice M63
deste, segue confrontado com a Rua 06 ou Rua Itacolomi, no azimute de 260°08'02" ¢
distincia de 11,88m até o vértice M64; deste, segue confrontando com o imével Lote 16 d
Quadra E - matricula n® 17.398 da 1° CRI de Campinas, de propriedade de Rosa Antune
Mendes, nos seguintes azimutes e distancias: azimute de 259°25'37" e distancia de 20,42m
até o vértice M65; azimute de 257°58°07" e distiancia de 20,09m, até o vértice M66; azimut
de 253°0406” e distancia de 44,77m, até o vértice M67; deste, segue confrontando com a Ru
Itajai, no azimute de 274°1803" e distancia de 19,55m até o vértice M68; deste, segu
confrontando com o iméveis 105 e 106 de matriculas n® 51.955 e n°® 37.014 do 1° CRI d
Campinas, de espolio de Luiza Silva Ricetto, nos seguintes azimutes e distancias: azimute d
251°56'32" e distancia de 40,45m até o vértice M69; azimute de 196°5128" e distAncia dd
22,14m, até o vértice M70; azimute de 260°49"16” e distancia de 25,53m até o vértice M71
deste, segue confrontando com o imével 102, de propriedade de Patrizia Ana Bricarello e
outros, de matricula n® 18.478 do CRI de Valinhos, nos seguintes azimutes e distiancias
azimute de 357°16’14” e distancia de 15,29m até o vértice M72; azimute de 246°2505" d
distancia de 16,78m até o vértice M73; azimute de 246°5023” ¢ distincia de 54,54m até (l
vértice M74; azimute de 237°43’11" e distdncia de 18,86m até o vértice M75; deste, segud
confrontando com o imével 97-A, de propriedade de Patrizia Ana Bricarelio e outros, dd
matricula n® 18.481 deste cartério, no azimute de 237°43'11" e distancia de 30,00m até ¢

vértice M76; deste, segue confrontando com o imével 97, de propriedade de Patrizia Ana
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r
f""""“““"";;"‘ oM A imével BR o, '[nlr‘hl:'t\‘:tl;.a 'l'd 10.36m, até o 4
Campinas, e dade adra C,
anmute de 214'4694° o s da J“'::Ml, NOY seguintes ArimuUtes ¢ distAncian ns
distnaia de 33.07m are o WrCe MAO, geor ¢ O Yrtice MTO, anmute de 20457907 »
Lateamento Farenda Hotel San Peny 4 deste, SEpae lm\luminn'lln com a p'l,,. j,,,, |,, a4
wrtice MS1 deste, segue > Mo no anmyle de 220 g liat Vi .
matricula n® 28 686 . |» CR]“:‘ fontands com o Imével 60 oy l'l tl“ :;;lm 5 s e
y : ¢ Campin "0 o Lote 09 da Quadra A, de
anmutes ¢ distdncias Anmule e gn:‘{':;‘::r.luumhdt de Pedro Cigoliari, nos sequinie s
anmute de 291'5526" ¢ diga 0

* distdncia (e AN, 52
neia S2m,
com ¢ Imével 61 ou Lote 10 ¢ Q,tn, de 10.73m aie o Vertice MBJ; dent
popriedade de Pedro Cipnla A Quadra A, de matricula pn* 4 ol
MS4, deste, regue rm{"l“nu:;’:*:::mne de 2371195 ¢ histancia de 45 H7m, até o veriice
anvmute de 250°3420" o distancia 1.;: ":ll;zlinu do Loteamento Fazenda Hote| !I%iu Bento, no
com o imovel S1 ou Teca da Onca, de III:. :‘; O virtice MBS; deste, segue confrentands
Matncula n* 2 531 deste cartori miedade de

Cecilia Brito de Salles Cunha, de

0, noa - . i .
MS&, deste, segue confrontan hﬂ'lu:l' :F gt e Tt hariu
matricula n® 16 B0O do 1* CR) de ¢ G

Campnas, de popriedade de Sylvia Spadaccia dos Santos e

“rmule de 250°5420" e distancia de 160,33m,
e dh_tlm:n de 16,92m, até o vertice MH8, aznimute
A wr-u:z MB89, azimute de 299°1548" ¢ distancia de
2120° ¢ distancia dc 78.32m ate o vértice M9l ¢

. 57,42m ate o verij ; ]
P 3 ‘ ce M92; deste, ne frontand
com a Estrada Municipal do Clube de Cammo Valinhos, no animute de 101'5‘;';9‘;0: :"D::‘lnll‘:

de 13,30m até o vértice M93; deste, <o ec .
& satrieuls # 36500 1o b gc\;n onlrontando com a Fazenda Sao Joao das Pedras,

m@nas, de Fer

SEEUINES anmules e dislancias: azimute de 298°2904" cn:;:?:n::;i‘:ng:hltsssifn,c:::“:l:in‘:::
MO4, fz:mut: de 321"0824" e distancia de 101,36m, até o werlice M95, nzil:nute de 314°51%45°
¢ distancia de 189,03m, até o vértice M96; azimute de 300°0623" ¢ distancia de 56,510 it
o vertice M97, azmute de 316°23'30" & distdncia de 79,36m, alé o vériice M98: u.z}mu& de
JFATIA" € distAncia de 68,49m até o vértice M99; azimute de 325'4347° ¢ distsncis de
58,25m, ate o vértice M100, arimute de 327°48732" ¢ distAncia de 193,70m, até o vértice
MI01; azimute de 298'2058"

01: _ ¢ distancin de 49,19m, até o wertice MI102; azimute de 297*
3755" ¢ distincia de 34,55m, alé o vértice M103; azimute de 337°5524" ¢ distincia de

46.43m, alé o vertice M104; azitnute de 340'12'47"° distdncia de 63,59m, até o vértice M10S,
anmute de 344%42730° e distancia de 66,37m, até o vértice MI106; nrimute de 356°055)" ¢
distincia de 384,77m, até o véruce M107; azrimute de 43°37'32% distancia de 60,16m, ate o
vertice M108; deste, segue confrontande com a Fazenda Sao Pedro da Cascata - matricula n*
74 269 da 1* CRI Campinas, de propriedade de José Carlos Gongalves de Souza, no azimute
de B7°13'127 ¢ disténcia de 350,98m até o vérlice M109, azimute de 346°2009" e distancia de
3492m. at¢ o vértice M110; azimute de 318°1507" e distdncia de 7,8%m, atd o vértice M| 1| 1,
anmute de 341'41734" ¢ distdncia de 14,32m, até o vértice M112, aznmute de 308°1946° ¢
distancia de 20.79m, ate o vértice M113, azimute de 33372026 e distdncia de 21,16m, até o
vertice M114, pamute de J02°48'34" ¢ cistAncia de 16,87m, alé o vérlice ML15, uamule de
328'33725% e cistAncia de 19,85m, até o vértice M116; azimute de 332°43724" ¢ distdncia de
150,66m, até o vértice ML117; azimute de 308°1000" & disthncia de 21,349m, alé v vertice
M11B; animute de 305°51°'17° e distdncia de 50,57m, até o vértice M119, aamute de 14°36°6°

Mrimate e 297°41))1" «
Ao com a Run 07 oy Pus
*itice MR, deste, e
e matricula n® 29 645 o 1Y CEI e

e o virtice MA2
segue confrontands
28 687 do 1* CRI de Campanas, de

att o vertice MB7; azimute de
de 223°43°10" ¢ distanciy de 2,53m age o
9.92m o wirlice MS0, anmute de 282
aamute de 290°37728" ¢ distdneia de

Ni123s0-
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matrycul —
30.018 C”ﬂ
verso— . ©34'45" ¢ distAncia de l37,5ml

e distAncia de 29,57m, até o vértice M120; azimute de 142 até o vértice M122; azimute ¢
O vértice M121; azimute de 40°30%29" e distancla de 35,12/, B€ W . feicom ¢ distancic o
65'0829" ¢ distancia de 20,93m, até o vértice M123; “"i"fu de 20,45m, até o vértice M) >
24,32m, até o vertice M124; azimute de 33°48'43" € distdnc aMmﬁ- ‘azimute de 339'41'5135;
azimute de 24'26'15" e distancin de 40,01m, até 0 Vrtice Boo o de 17.53m oo
distancia de 16,10m, até o vértice M127; azimute de 348 o Aite de 13

; 2 g i 1m, até o vértice M129; azimute de 134
oagss c1128; azimute de 7°1809" ¢ distdncia de 476? saimute de 43°06'48" e distancia g,

0323" ¢ distanci o vértice M13 : e
17,63m, até o Vér:til::chg'l?G::‘{mttli de 27°50'34" ¢ dl!lél:lclil de 1'-7.53.$¢u5::édc::vi;ts'?;1Ml?2;
azimute de 109°06'47" e distancia de 28,40m, até o vértice Ml 33‘.1'a::‘ fic e 18 200y 15
distdncia de 419,60m, até o vértice M134; azimute de 7343557 € €18 AUFIZ €€ 1T, até g
Vertice M135; azimute de 73°43'55" ¢ distincia de 15,62m, al€ 0 ! cc022'56', e d-e Sl
e distancia de

05t45. . 5 . M137; azimute de 29 ; S
¢ distdncia de 16,71m, até o vértice istancia de 22,22m, até o vértice M13g

13,01m, até o werti ; azimute de 13°26'00" e di ‘ 3

deste, segue conrrg‘r:xlrr:gf.czr:lnl tFazenda Santo Antonio da Cachoelira, matricula IR
deste Cartério, de propriedade de John William Hennessey e outros, nos scg'.uln_tcs azimuteg
¢ distAncias: azimute de 72°21'54" ¢ distancia de 55,54m até o vérl:ceo MHO..' m‘fmte d_e 841
1805" e distancia de 23,10m, até o vértice M141; e azimute de 58°42'34” ¢ distancia de
12,16m, até o vértice MO1, ponto inicial desta descrigao, encerrando a éarea total de

2.547.790‘0'3“'1’.

PROPRIETARIA: CLUBE DE CAMPO VALINHOS, com sede nesta cidade, & Estrada Municipal
“Valinhos - Itatiba”, Km.14, inscrita no CNPJ/MF sob n° 60.681.152/0001-29. (Titulos
Aquisitivos: R.1/9.011, datado de 17/09/1982, do Oficial de Registro de Iméveis da Comarcg
de Itatiba - SP; e R.4/34.774, datado de 07/10/1.982, do 1° Oficial de Registro de Iméweis dd
Comarca de Campinas - SP, Vide matriculas n°s 1.359, datada de dmddc ;i‘{gsﬁm de 2006 ¢
1.360, datada de 21 de agosto de 2006, e prenotacdo n° 50.511, datada de 2 2016, todog
deste cartério). Valinhof, 22 de agostal:iic 2016. (AFB). O Oficial: Zilgub . | =>

(Antonio llson da Silva Mota).

Av.1/30.018: Em virtude da unificagdo dos primitivos iméveis denominados por "FAZENDA
SANTA ADELINA", objeto da matricula n° 1.359 deste cartério, e "SITIO SAO JOSE", objeto ds
matricula n® 1.360 deste cartério, lago constar que, de acordo com a CARTA DH
ADJUDICAGCAO, datada de 14 de janeiro de 1.987, microfilmada sob n® 141.677, no 1° Oficia
de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas - SP, expedida pelo Juizo de Direito da Vars
Distrital de Valinhos, extraida dos autos de Constituigio de Servidiao (processo n°® 522/83)
foi INSTITUIDA em favor de COMPANHIA DE TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA
PAULISTA, com sede em Sao Paulo - Capital, a Av. Paulista, n® 2.064, 20° andar, inscrita ng

CNPJ/MF sob n® 02,998.611/0001-04, autorizada a funcionar como empresa de energi
elétrica pelo Decreto Federal n® 59.851, de 23/12/66, SERVIDAO ADMINISTRATIVA para

instalacdo de linha de transmissio de energia elétrica, que incidira sobre o imove) objetd
desta matricula, especificamente sobre uma area de 14,5990ha., descrita e caracterizada ds
acordo com o memorial descritivo que integra o processo ora mencionado, compreendidd
dentro dos scguintes limites e confrontagoes: localizacdo e acesso: saida Itatiba Vila do BNH
km. 0, tomar a estrada para Valinhos, a 8,0 km. deixa-la e entrar a direita, a 10,2 km
chega-se a sede do Clube de Campo de Valinhos, a linha passa a 600m a NE da sede. Limites
e confrontagées: "Come¢a na marco 1, km 670.439,02, distante 318,90m do marco M-9, km
670.120,12, no rumo 43°05 SE, seguec com o rumo de 46°41 NE, numa distancia de 14,74m
confrontando com Otavio Bierrenbach de Castro até o marco 2, segue com o rumo de 65°S9
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Valinkic )
NE. numa distdncia de BOrp, | 4 5

Tl de Sevibatenn (€N 2080 17 168 1

f e and

de 70°32 SL, numa distancia de 147 (u Lom o % & oo 5

com 0 rumo de 43°05 SE, 0, distanc, Nliontand, tom Aosegue com g rumo
L

a 0 mesmo ate
valinhos alé © marco 5, Segue com o 'ﬂ 2978 Dayy eonltontnnda ¢ 0 marcs 4, segue
wnflw‘u“d” com Sidney Hepry Frane umo de 21'04 gy um Clule de Campn

NW, numa distdncia de B1,S6m . m“"'::'""" distAncia de 29 27m

: ! SERUE com o rume 45°)9
co 7, SCEUS com o tom | : J
m::;:n até nml‘:narc:o 8 ::::: :r SEor w, ma ﬂu::::\:-m T Sales e Cunha ¢ Qutre até o
m 1 om o ade 15
com © MESMO Até o marco Fumo 6727 sw 15.11m, eonfrontandn com o

9 se + NUma distane
cenfrontando com o mesmg age 10.“' oM 0 rumo 3geag W, o de 14,37m, confrontando

S€gue com i « huma disthncin de 19,90m,
confrentando COM 0 meSmo até o marey 1; sepgy ™0 7543 NW, numa distincia de 34,13
2.319.69m, confrontando com Clube de car. 3CRUC com ¢ rumo 43°05 NW, numa d; 1m,
=37 NW, numa distArcia de 44,20m AMM Valinhos & « Numa distincia de

¢ 0 marco 12
Confronta « SERUE com o rumo dr
marco 13, SERUE COM © rumg ge 42" ndo com Otdvio Bierrentuch de Castro até o

NE, num,
pesmo Alé 0 MArco 1, ande teye inicio es1q A distdncia de 5.60m, confi
5040 descricao” «oUm, confrontando com o
ce 1‘_.0.6q13‘i3haUT__5__tlgm 20 Pastagem ll.lmoh;;_ oc;‘.ér‘ﬂ'J_\F“’Fledndr descrita tem arca
vales. 0,06 + Larreadores, 0.1160ha ' minho: 0,0410ha Brejo. 0,4660ha .
gucalipal S anos (cortado) 2,2970hq

+ Herta: 0,0970p
: % ! | a., Area de servige. 0,1240ha.;
14,5990ha. Benleitorias: 88,31, de ccr‘ Eroaso: 0,1440ha ; Alamedas: 0,1100ha.; Toral:
4/~ mnc—-——-——n“m" %0 Clute de ¢ €as de arame de 4 fios, distdncia entre m;nrbu .
andncis enre moirtes - 2000 p:::lep:t:’nlmhus. 194.34m de cercas de arame de 3 fios,
cercas de arme de 3 fios, distanc; nes a0 Clube de Campo Valinhos. 134,00m de

a entre moj
valinhes  16,00m de cercas de arame mg;ro:; }2«50’“ Periencentes ao Clube de Campo
]

pertencentes ao Clute de Campo va 05, distincia entre moirges - 4,00m

i
Clube e Campo Valinhos 74,00m de errn 135:00m de cercas de vara, i i
e I"A:I.iﬁcncées‘.l . c: €ercas arame Sem moirées, pertencentes ao Clube de
o - Bl ml:er.m ~43a coberia de telhas franccsas, madeira serrada, drea
4;%' s . Casa coterta de "_-|_ha"m 7,00m?; 3 . pyigl coberto, cercado de varas - Area
Ihl‘:ld.a idade - 20 anos. Areq ITJ:B ffnﬂ‘;-‘““. madeira rolica, pisa de cimento, sem forro,
re o, el . /B8m?; 5 - Pocg - Diametro 1,20m; 6 - Capela rebocada
radeira se + welhas mulisinha - greg 24,00m2. A’ Servidaa fo; eslimada em 'Cz'

reformada em sfl 1/84 e confirmada por Acordio da 11* éémara Civil do Tritaina) de Justics
do Estado de Sido Paulo, de 9/5/85, nos termos do R.7/34.774, datado de 17/03/1.987 ¢
Av8/34.774, datada de 09/11/2.001, do 1°

: Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Campnas - SP, e Av.1/1.360, datada de 21 de 2 to de_200 ste_Cartério. Valinhoes, 22 de

sgosto de 2016. [AFB). A Substituta do Ofici *  (Adeiana d¢ Fatima
Banichello)

Av.2/30.018: Em virtude da unificagdo dos primitivos iméveis denominados por “FAZENDA
SANTA ADELINA', objeto da matricula n® 1 359 deste cartério e *SITIO SAO JOSE", objeta da
matricula n® 1.360 deste cartério, fago constar que, de acordo com o Mandado datado de 04
de janeiro de 2010 e respectivo aditamento de 11 de agosto de 2009, expedidos pelo Juizo de
Direito da 1* Vara desta Comarca, extraidos dos autes n® 650.01.1998.001389-3/000000-000
fordem n® 1.283/1998 - 1° Oficio local), tendo como requerente VICTORIA CARAM, e como
requerido CLUBE DE CAMPO VALINHOS, memorial de scritivo datado de 02 de julho de 2009,
mssado na cidade de Campinas - SP ¢ planta datada de 01 de julho de 2009, foi INSTITUIDA
SERVIDAQ DE PASSAGEM (PREDIO SERVIENTE) mara_permilir o acesso ao Sitio Estrela,
gbieto da matricula n® 2.804 deste cartorio, contendo as seguintes caracteristicas: *inicia-se

Y,
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matr fie
E 30.018 l l < Tatiba do Lotcamento Jardim
verer nmfn!o dsa Rua diatancia de ll.ﬁlm até o

locallzado no alinh e57725" ¢ A de 55,40m até o marco 3;

esta descri¢do, no marco 1, imute 317
" azim ia
Sdo Bento do Recrelo; deste, sCRUC fom = 044'12" ¢ B d[nmnlca 08m até o marco 4; deste,
u““utc a de ' arco 5; dcstc' SCgue com

marco 2; deste, scgue com 0 son'10" e a dist m
de 306°08'10" € 44,14m até odc 330°20°24" ¢ a disténcia
z

deste, segue com o azimute o de
“3‘"; com o azimute de 306°04'25 5 : ‘:it’cm::;:c com oA lmu;: g5m até o marco 8; deste,
té o marco 6, de : a dlstnnciﬂ de 'a azimute de 335°42'47" ¢ g

a distAncia de 22,05m a d egue com om
de 22,91m até o marco 7; deste, s : seguc © : X
segie toci'n disthnela aé 7,92m até o marco 9 deste, g dismnclﬂ de 11,92m até o 'F'aICO 11;
distdncia de 59,05m até o marco 10; deste, scguc como 12; deste, scguc com © aztm:llc de
i | = d]"‘nci‘ He 23,85"1 alé o marc s’cguc com O BZI.IT"-“-: de 353 57‘34-
AT o diathntla‘tie 14,05m nié B murgo S0 deate, B 7 zimute de 354°48'14" ¢ a
e a distAncia de 35,49m até' o marco 14:‘dest¢.c:fnst:uimule de 349“17;8.? addulltf;;ia
8 - rco 15; deste, ,cgqe 00524" € @ distancia dc y<2m
distancia de 75,43m até o ma om o azimule de 348°0 distancia de 60,02m até o

de 7,06m até o marco 16; deste, segue © 4 246°3702" ¢ 8

até o marco 17; deste, scgue com O azimute elgm até o marco 19; deste, seguec com o
ia de 55, arco 20; deste, segue com O azimute
a distancia de

marco 18; deste, segue com a distanc
azimute de 341°21'16" e a dista&ncia de 2
de 341°2428" e a distancia de 200,35m até ©

17,24m até o marco 22; deste, s¢ o azZmu
azimute

a L
alé o marco 23; deste, seguc com 0 .d" 70 -59;::6“ de 1,12
24; deste, segue com o azimute de 32°$’Q£ncei:::s té o marco 26; deste, segue com,
a 1

A e 9,77m a :
segue com o azimute de 167°38'15" ¢ : »7: deste, segue com 0 azmute
o azimute de 158°14'56" ¢ a distancia de 2,57m até o marco £/, e com o azimute de

= i te, se
de 145°08'31" e a distancia de 24,64m até o marco 28; des gu "te de 160°04'10"

5 m o azim
161°3303" e a distancia de 80,96m até o marco 29; deste, S€gUe coazimute de 161°1533" e
e a distdncia de 11,14m até o marco 30; deste, 2 :I

gue com O azimute de 161°31'34" e a distanci

distancia de 199,64m até o marco 31; deste, s¢ : o n istanci

de 149,78m até o marco 32; deste, segue com o azimute de 16'4 34'33 :3:- gles::nm: de
26,41m até o marco 33; deste, segue com a distancia de 19,06m ate Dsl;lﬂl‘{;;ste ' chue» segue
com o azimute de 166°37°03" ¢ a distancia de 60,05m até o marco 39 ) iy
% A g de 174°31'03" e a distanci

distancia de 22,42m até o marco 36; deste, segue com o azimute :
distancia de 28,83m ate o marco 38; deste

de 118,47m até o marco 37; deste, segue com & ;
scgue com a distincia de 22,66m até o marco 39; deste, scgue com o azimute de 155°42'47"

a distAncia de 49,24m até o marco 40; deste, SCgue com a distancia de 9,12m até o marco 41
deste, segue com a distincia de 22,33m até o marco 42; deste, segue com o azimute de
151°24'07" e a distancia de 16,26m até o marco 43; deste, segue com © azimute de 146°2524
e a distancia de 12,83m até o marco 44; deste, segue com a distancia de 16,53m até o marc
45: deste, segue com 0 azimute de 125°53'19" e a distancia de 47,43m até o marco 46; deste
scgue com o azimute de 127°1421" e a distancia de 15,63m até o marco 47; deste, segue co
o azimute de 128°46722" ¢ a distancia de 49,25m até o marco 48; deste, segue com

distancia de 18,59m até o marco 49; deste, segue com 0 azimute de 1B7°19'42" e a distanci
de 10,25m até o marco S0; deste, scguec com a distancia de 4,37m até o marco 51; deste,
segue com o azimute de 289°51'47" e a distancia de 12,67m até o marco 1, onde deu-se g
inicio da descrigdo, encerrando a area de 8.518,35m*", tudo na conformidade de scntenga
proferida aos 05 de setembro de 2001 pelo mencionado Juizo de Direito, j& transitada em
julgado. A causa foi dado o valor de R$20.000,00, na conformidade do R.3/1.359 e R.4/1.360
ambos datados de 08 de fevereir.o de 2010 (vide prenotagido datada de 12/01/2010, sob nf
odog deste Cartério. Valinhos, 22 de agosto de 2016. (AFB). A Substituta do Oficial

4.850), t
= | ‘/—;&-AB_ *___ (Adriana de Fatima Barichello).

74,23m até 0 M com
' y te, SCg'ue
marco 21; deste 5* e a distancia de 26,43m

47°38'1
et e ancia de 3,43m até o marco|

gue com dist
o m até o marco 25; deste,

rigin: o000
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: -V PEVALINGOS R
FORO DE AL 108
1" VARA '
3 PV ERAING U 11y le ])ror 3
Fons: Ig“;gr :)\‘llil(hlhu Nng.ucnn. 36, ., Santo Antonio - CIEP 13270-660,
Horirio ge o d‘i 3, Valinhos-§p . E-mail: valinhos | @tjsp.jus.br
nimento o Piblico: das 12630min ASI9h00min
DECISAQ |
pmccssoAFisicn n® 000883I-l&.20|2 8.26.0650
Classe - Assunto Cumpri N
i Primentg e Senlenga - Liquidagio

Clube de Campo Valinhos / Cumprimento / Execucito

Exccutado: Jacinta Analj

A de Souza Lima Pansera
Em 010272022 17:57:23, CONCLuUSsAO

0¢
vasconcelos Coatti, Ey, Agrial:ancsl:slﬁo.-dcsms. aulos a(o) MM("). Juiz(a) de Direito Dr(*") Bianca
subscrevi. at Corréa De Biazzi, Chefe de Segdo Judiciario, digitei e

Retire-se o mesmo do

] ol cadastro como procurador da parte exequente, diante da
renuncia noticiada. N -

AN

b

2- Fls. 415/426: anote-se o nome do novo procurador do exequente.

_ 3- Fls. 437/502: manifestem-se as partes, em 15 (quinze) dias, acerca do laudo
pericial juntado.

Os honorérios periciais deverdo ser levantados oportunamente.

4- Fls. 506: defiro a prioridade na tramitagdo, ante a idade do requerente. Os
demais requerimentos do peticionario nio serio consideradas, tendo em vista que néio ¢ parte do

processo, figurando no polo apenas para recebimento dos honorérios sucumbenciais proporcionais,
como determinado no item 1.

Intime-se.

Valinhos, 11 de fevereiro de 2022.

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DATA
Em QS: ‘01( 2R recebi estes autos em Cartdrio. Eu, é (Escrevente), subscrevi
Certifico e dou fé que o texto supra consta na REL%AO N_JS[/2 para ser encaminhado para

| DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, ’

Publica¢io no Diario da Justiga Eletrénico. Eu Escrevente), subscrevi.

Digitalizado com CamScanner

512

assinado italmente po o0s autos processuais, acesse o site hll‘ps ‘esaj.ljsp.jus briesay, informe 0 processo
inado dit i, eni i BIANCA v}quONCELOS co |, Para acessar CETRIE b

0008831-13.2012.8.26.0650 € 0 cddigo 120000001YFPA.

Este documento é copia do origina


https://v3.camscanner.com/user/download

: /

: ETTo
Exc&lEnthSImO Juiz de DirEito s ABVocae,,

Vara Ci
vel da Comarca de Valinhos/sp

processo n2 000883 1-13.2012.8,25.{}550

- CLUBE DE campo VALINHOS, devidamente qualificado nos
M 'MENTO DE SENTENCA que move em face de JACINTA ANALIA DE SOUZA

1037 53

LIMA PANSERA, vem, respeitosamente, 3 Presenca de Vossa Exceléncia, apresentar sua

manifestagcdo acerca do Laudo Pericial de Avaliagdo de fls. 437/502

S92

s L3R fuf o

=

Primeiramente, sobre a avaliagdo do titulo (terreno) — fls.

497/498, o Exequente concorda com o valor apontado de RS 296.658,37 (duzentos e

noventa e seis mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e trinta e sete centavos), por refletir

459 FURH.P2.00001457-8 ¢

efetivamente o valor equivalente a titulo cujos lotes estejam em condicdes semelhantes.

No que concerne a avaliagdo da benfeitoria, destaca a
Exequente o trabalho apresentado pelo Sr. Perito, abordando conceitos técnicos para a
avaliagio da construcdo, utilizando fator de depreciacdo, e o indice do padrao

construtivo, de acordo com a construgdo feita.

De acordo com o calculo de fls. 499, o Sr. Perito utilizou-se
da seguinte formula para chegar ao valor total da benfeitoria: Vb = Area x R8N (valor

Padrio de m?2) x Faixa (padrao construtivo) x Foc (fator de depreciagdo).

|

N}
1

= . -Bo44 * baccetto@uol.com.br
R Ang Viana Silveira Franco, 18, Sl. 22 * 13105.823 * Ville Sainte Héléne » Campinas-SP » Brasil » +5519 3233

k
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Ao rea

valor padrdo de m?, fo Utilizadg ¢q

lizar o
cdle
4o Monetério, mediante 3 apuragfo do

O valor base o Indlce

da Construcdo no Estaqq
Paulo”

de S5, R8N, que equivale ao "Custo

multifamiliar (R8) de padrsq nor » €Quivalente a resldéncia

S€ o valor de RS 1.724,52/m2.

Contudo

conf
paginas 447/459 Orme se infere das fotos constantes das

Isso po

r :

que as construcdes pre-fabricadas de madeira
as de alvenaria, apurando
(citocentos reais por metrg quadrado}

possuem custo inferior aqye)
"S€ Uma média de RS 800,00/m?

compra”, completa

)

0 prOpr{etério Pode optar ainda pela contratagdo de arquitetos ou
engenheiros especializados nessag construcdes para elaborar o projeto.
“Pegando o parametro de S&o Paulo, o custo médio de uma construgdo
sai em torno de RS 1.700 0 metro quadrado (m?) para casas tradicionais,
enquanto o valor para erguer as de madeira gira em torno de RS 800 o
m?”, compara a arquiteta.
in https://imoveis. estadao.com.br/compra/morar-em-casas-de-madeira-
preco-de-construcao-e-revenda/

Desta forma, contrariando o valor apurado pelo Sr. Perito,
utilizando-se o valor base de RS 800,00, a benfeitoria atingiria o valor de RS 193.141,46
(cento e noventa e trés mil, cento e quarenta e um reais e quarenta e seis centavos), o

que representa uma diferenca significativa entre uma construgdo de alvenaria a uma

tonstrugdo pré-fabricada de madeira.

Nestes termos, requer que o Sr. Perito manifeste-se acerca

da divergéncia apontada para a avaliagdo de construgdo pré-fabricada de madeira,

;

2

VTl Samie Hlene » Campinas-SP » Brasil » +55 19 3233-8044 * baccetto@uol.com.br
* ville

R A%a Viana Siiveira Franco, 18, SI. 22 * 13105.823

|-
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30/

Além do custo-beneficio, o localizagdo deve ser considerada na decisao de compra/ Foto: Getty Images

1s0s de madeira, além de muito charmosas, tém dois aspectos particulares que as tornam muito atrativas: sdo
nstrucbes mais sustentdveis e mais baratas em relacdo aos iméveis de alvenaria.

lquns casos costumam chegar até 60% de economia na valor total da obra”, afirma a arquiteta Danielle David, do
tritdrio Arquitetura Minuto. "Outra vantagem é que as empresas de casas pré-fabricadas possuem uma gama enorme

opcdes de tamanhos e distribuicBes que facilitam o compra’, completa.

que também dispensa o uso de mdo de obra e material basico. Todos
idos previomente para serem montados no canteiro de obras ou
los padrdes prontos ou personalizados ao gosto do cliente.

*conomia se deve ao menor tempo de construgao,
seus elementos séo pré-fabricados, ou seja, produz
reno escolhido. As pecas sdo encontradas em mode

Joprietdrio pode optar ainda pela contratacdo de arquitetos ou engenheiros especializados nessas construgdes para
lborar o projeto. “Pegando o parémetro de SGo Paulo, o custo médio de uma construgdo sai em torno de R$ 1.700 0
#10 quadrado (m?) para casas tradicionais, enquanto o valor para erguer as de madeira gira em torno de RS B0OO o m?",

"para a arquiteta.

Se quiser revender?
foutro lodo, o preco de revenda pode ndo ser tdio vantajoso para o proprietdrio. Isso se deve principalmente a

R
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4o perspectiva do comprador, q o

o 4 a2 rquiteta
0 ; ex
o o0 do que imdvels tradicionais, mqg ; Plica

850 depo €0 comprq de
Pende do astqq, de cunsgmmc‘-msu de madeira pronta pode sair
agdo,

s
o do imével estd ligado & falta de manute

051 "
e quatro em quatrp i
Ddefvg mente de g q anos na parte extern A sugestgio ¢ sempre pas -
Q¢ acadg 29 Passar verniz de base aquosa

S0 para evitar a prolifergea
eber a ¢ €ragdo g \ anos
€ Cuping Nd parte interna, O solo deve ser tratado

E do produzidas com ; vexplic
te quando p madeirg a. Em gerq|
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muns em regi clsdo de compra. Para o arquiteta, essas construgdes

a localizagdo deve ser
des ¢ i [
0€s com maiores perjodos de temperatyrgs baixas

te dos €asos, uma casa de madei ;
_:gruoresmf‘ = mes‘mo Sl derr.n Précisa ser bem avaliada, considerando se é a melhor op¢do em termos
i -
rio term ¢ aceitacdo no mercado em uma eventual necessidade de venda. Todos esses

E[Onfo
Y i 0 CUStQ dB GQUISH;UD , CO IC’Ui Dﬂnie“e DUVid.

jores precisam s€

mgartilhar @,0!

AVALIAR ESSE ARTIGO

RAARA S doks

Gostou dessa noticia?

Vocé pode seguir essa categoria e ler mais noticias iguais a essa

@ Compra

Adin mRAn 1e A
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EXCELENTISSIMO SENHOR pog
ciVEL DO FORO DA COMARCA p
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T\/?QR JUIZ pe DIREITO DA 1* VARA
LINHOS, ESTADO DE si0 PAULO,

processo (fisico) n.° 0008831-13.2012.8 26.0650
cumprimento de sentenga ‘

JA‘CINTA ANALIA DE Soyza LIMA PANSERA, Ja qualificada, por seu
advogado, devidamente nomeado, constituido e infra-assinado n(IJS autos
cumprimento de sentenca instaurado por CLUBE DE CAMPO VALINIHOS a qual
tem tramite perante essa MM. Vara e Oficio respectivo, vem, respeftosa;mente.
a presenga de Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fls.,
manifestar-se sobre o laudo pericial,

Sem muitas delongas, para avaliar o lote do terreno onde esta
localizado o imével desta Executada, utilizou-se o I. Perito o método
comparativo, tomando por base diversos lotes.

Entretanto, possivel notar que os lotes usados néo correspondem
ao lote contido no mesmo condominio onde esta localizado imével desta

Executada.
Sendo assim, importante que o |. Perito indique imdveis

localizados no condominio ou, eventualmente, a impossibilidade de se assim
seguir. Para tanto, requer a sua intimag&o para os devidos esclarecimentos.

-4 P4¢3P2 1440 17

o

Termos em que,
pede deferimento.

. 22.01¢450

N
Cd 2

| .
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHMARIA F |

Exma. 5ra. Dra. Jufza de Direito da 1 Vara Civel do Foro de Valinhos, SP

Referéncia - Esclarecimentos do Perito Judicial
Processo: - Ne 0008831-13.2012.8.26.0650

Acao - Cumprimento de Sentenca
Requerente .- Clube de Campo Valinhos

Requerido - Jacinta Analia de Souza Lima Pansera

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, devidamente
habilitado e honrado com a sua nomeagao para atuar nos Autos da A¢do em
referéncia, vem, respeitosamente prestar os devidos ESCLARECIMENTOS o
Requerente, o qual se manifestou as fls. 518/522 e a Requerida, a qual se

manifestou a fl. 523, que seguem nas formas e razdes a seguir apresentadas:

/

*Topografla e Georrelerenclamento - Fraude ao Consumo » Grafotdenica 1

«Avaliagdo d= Imévels » Patologia Canstrutiva « Possessérias em Gerale Usucaplda
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| TOPICOS CONTESTADOS
As  Als, 518/522, o Requerente apresentd sud
manifestacao quanto ao Laudo Pericial, cujos pontos contestados vem
resumidos a seguir:
udo

» Contesta o custo unitario basico de construgio utilizado no L2
Pericial, alegando que o R8N refere-se a edificacdes em alvenaria, ©

que nao se enquadra no caso em tela.

Afl. 523, a Requerida apresenta sua manifestagdo quanto

ao Laudo Pericial, cujos pontos contestados vem resumidos a Seguir:

« Afirma que os lotes utilizados como elementos comparativos nao

encontram-se situados no condominio em questao, requerendo a

indicagdo do valor com base em lotes do mesmo empreendimento.

I ESCLARECIMENTOS

Inicialmente, cabe ressaltar que o Laudo Pericial €
determinar o valor do titulo de sécio proprietario do Clube de Campo
valinhos e dos direitos dele decorrentes, bem como benfeitorias realizadas

no Lote 16 da Quadra 09, localizado na Alameda Jambol&o, Clube de Campo

valinhos, Valinhos/SP.

Assim, face as manifestagdes apresentadas pelas Partes,

S

este Profissional vem tecer as seguintes consideragdes.

Topogralla e Georrelerenclamento = Fraude an Consumo * Grafotécnlca
2

*Avaliagda de Imévels = Patologia Construliva » Possessérias em Geral e Usucapido
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
1.1 Do Custo Unitario Basico de Construgdo

O Requerente apresenta sua manifestacdo, quanto ao
Laudo Pericial, contestando o Custo Unitario Basico De Construgdo (CUB),
utilizado para apuragao do valor da benfeitoria objeto, alegando que o valor
adotado refere-se a edificagdes em alvenaria, e ndo, em madeira, como 0

caso em tela,

Entretanto, ndo assiste razdo ao Autor.

Isto porque, o valor do CUB ¢ aplicado sobre o indice
referente 3 tipologia e padrao construtivo da edificagdo, como tem-se

abaixo:

VALOR DE VENDA DA BENFEITORIA
O Valor de Venda da Benfeitoria (Vs) deve ser calculado pela expresséao:

Vs = CUB-SP xic_x Ac x Foc [Equacio 5]

!

Acima, tem-se trecho retirado do estudo *Valores de EdificacBes de Iméveis Urbanos” do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Além disto, o CUB - Custo Unitdrio Basico é o indice

oficial global da industria da construcdo do Estado de Sao Paulo é calculado
pelo SindusCon-SP e a FGV (Fundagao Getulio Vargas), sendo, inclusive, este
o indice indicado pelo estudo “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos -
Santos" do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia

de Sao Paulo, sendo vejamos:

*Topografia e Georrelerenclamento = Fraude ao Consumo » Gralotéenica

*Avaliagdo de Imdvels « Patologia Construtiva + Possessérias em Geral e Usucapido
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CUB-5P - Custo Unitdrio Basico da Construgao Civil no estado de Sao Paulo, calculado

e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construgao Civil do Estado

de Sao Paulo - Sinduscon/SP em conformiclade com os critérios da ABNT NBR 12.721.

Acima, tem.—se trecho retirado do estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos” do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Periclas de Engenharia de S3o Paulo.

Abaixo, tem-se a demonstracso do calculo elaborado por

este Profissional para determinagéo do valor da benfeitoria.

Avaliando
Ordem - i? v
Classe = Residencial
Tipo = Casa
Padrio - Médio
Elevador - 0.
Nivel - | Minimo
Faixa de Valor = 1,90300 xRN
Conservagio:- -[e?Neccssitandu de reparos simples
Fator Conservagao 18,1
Idade Aparente - 1, - [20 Anos |
Vida Referencial - I, = 70 Anos IA*100= 29%

Depreciagio pelo Obsoletismo e Estado de Conservagio

Formula - F,,=R+K(l-R)

Onde:-

R="Coeficiente residual correspondente ao padrio;

K= Coeficiente  correspondente a0 estado de conservagio |

(Ross/Heidecke)
Aplicagdo
R = 20%
K = 0,6504

Foe = 0,2+0,65036 *(1 - 0,2) = 0,7203

Valor das Benfeitorias

Area REN Faixa F“_

Ve=  1%603m2  x RSI7452/m2 x 19030 x 0,7203

Vg = R$ 416.338,47
%

Topogralis e Georrelerenclamento = Fraude ao Consumo » Grafotéenica

*Avaliagda de imébvels + Patologia Construtiva « Possessérias em Gerale Usucapido
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Portanto, conforme restou comprovado, ndo existiu
qualquer equivoco na apuracao do valor da benfeitoria objeto, uma vez que

a avaliacdo fora elaborada em estrita observancia a normativa técnica.

Desta feita, quanto ao item questionado, nédo existe

qualquer retificagdo a ser feita, motivo pelo qual ratifica-se o valor apurado
no Laudo Pericial.
1.2 Dos Elementos Comparativos

A Requerida apresenta sua manifestacao, alegando que 0s
lotes utilizados no Laudo Pericial ndo correspondem a lotes contidos no

mesmo condominio do avaliando.

Todavia, ndo assiste razdo a Requerida!

Inicialmente, cabe ressaltar que, ao contrario do alegado

pela Requerida, todos os elementos comparativos utilizados encontram-se

situado no condominio em questdo, sendo vejamos:

T

: 4-‘\'"‘
'E
4

*Tupografis € Georrelerenclamenta + Fraude ao Consumo » Grafotéenica
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Além disto, conforme minuciosamente demonstrado no
corpo do Laudo Pericial, os 8 (oito) elementos comparativos utilizados

possuem dimensdes e demais caracterfsticas similares ao imdvel objeto.

Tanto ¢, que o préprio condominio manifestou

concordancia com os valores apurados para a parcela de terreno, por este

refletir efetivamente o valor equivalente a titulos cujos lotes estejam em

condi¢des semelhantes, como tem-se ilustrado abaixo:

Primeiramente,

<obre a avaliagdo do titulo (terrenu) = fis
437/498, o Exequente toncorda com o valg,

fanantado de RS 296.658,37 (Juzentos e

noventa e seis mil sane -
ld & seis mil, seiscentos e CINGUENE e oito reais e trinta e sote centavas), por reflatie

efetivamente o valor equivalente 3 titulo cujos lotes estefam em condigdes semelhantes.

Portanto, conforme restou comprovado, ndo assiste razao
a Requerida em sua manifestacdo, ressaltando que ndo foram apresentados

dados técnicos vélidos que contraponham, o trabalho apresentado.

Desta feita, RATIFICA-SE o Laudo Pericial na integra, uma

vez que este fora elaborado em estrita observancia as normas técnicas.

*Topogratia e Georreferenclamento « Fraude 30 Consumo « Grafatéenica

*Avaliagdo de Imévels « Patologia Construtiva « Possessérias em Geral e Usutapido
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Il ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente

Esclarecimento, que vai editado em 7 (sete) folhas todas em seu anverso,

seguindo esta Ultima datada e assinada para todos os fins de Direito,

colocando-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para quaisquer outros

esclarecimentos que se tornarem necessarios.

H

IBAPE Ne 1.283

Tel:(11)3101-2672 - e-mail: pericias@monacofontes.com.br

4gosto de 2022.

BNACO FONTES

ZPeritoJudiciaI
CREA/SP N2 5.061.409.897

Para mais informagdes, entre em contato conaosco através do QR Code

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo + Grafotécnica

*Avaliagao de Imoveis * Patologia Construtiva + Possessérias em Geral e Usucapido
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BACCETTO
ADvV

QCACIA

z xce|enti55|m0 Juiz de Direito da 12 Vara Clve| da Comarca de Valinhos/SP

processo N 0008831-13.2012.8.26.0650

CLUBE DE CAMPO VALINHOS, devidamente qualificado nos
autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA que move em face de JACINTA ANALIA DE SOUZA

LIMA PANSERA, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar sua

1122 1420 o

1

manifestaco acerca dos Esclarecimentos ao Laudo Pericial de Avaliagao de fls. 573/579.

2. 80047607 -0

Com a devida vénia, o Exequente discorda da conclusdo

LS. 2

adotada pelo Sr. Perito na avaliagdo da benfeitoria, conforme j& apontado na

659 FC

manifestacdo anterior, tendo em vista se tratar de uma construgdo pré-fabricada de

madeira, e ndo uma construgdo de alvenaria.

Contudo, para evitar maiores delongas processuais,
concorda com a conclusdo adotada, requerendo, portanto, gue seja dado

prosseguimento ao feito e homologada a avaliagdo do bem (titulo), para a realizacdo de

hasta publica.

Nestes termos pede deferimento.
brj

De Campinas para Valinhos, 08 de nov

Felipe-Tolpdo Martins Baccetto

OAB/SP n 103.478 OAB/SP ne 331.001
1

R. Ana Viana Silveira Franco, 18, 51 22 » 13105.823 » \ille Sainte Héléne » Campinas-SP » Brasil = +5519 3233-B044 » baccetto@uol.com.br

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

¢

e ]
l "'“'I'.'|m [L ADVOGADOS
e LB Assotianos

oAt A QA
/ S0 AR
oW o 1w

E?(CELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA
civEL DO FORO DA COMARCA DE VALINHOS, ESTADO DE SAQ PAULO,

Processo (fisico) n.° 0008831-13.2012.8.26.0650
cumprimento de sentenca

JACINTA ANALIA DE Souza LIMA PANSERA, ja qualificada, por Seu
-assinado, nos autos

advogado, devidamente nomeado, constituido e infra
ALINHOS, a qual

Cumprimento de sentenca instaurado por CLUBE DE CampPO V

tem tramite perante essa MM. Vara e Oficio respectivo, vem, respeitosamente,

a presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento ao T. despacho de fls.,
ito, quanto as

436 FANJ.22.01192045-7 141122 1347 70

manifestar-se sobre os esclarecimentos realizados pelo II. Per

indagagoes realizadas.

Sem muitas delongas, para avaliar o lote do terreno onde esta
localizado o imovel desta Executada, utilizou-se o |. Perito o método

comparativo, tomando por base diversos lotes.

Entretanto, conforme se demonstrou, os lotes usados para a

comparagéo ndo correspondem ao lote contido no mesmo condominio onde

esta localizado imovel desta Executada.

Sendo assim, esta Executada requereu que o |. Perito indicasse
iméveis localizados no condominio ou, eventualmente, a impossibilidade de se

assim seguir.
/f’,:fé

BZ_221110_235_15_pet_man

Alameda Santos, 787 / Conj. 121 | 01419 - 001 | S&o Paulo | SP | (S5 11) 3050 0410
www.gmwadvogados.com.br
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Em s i :

eus esclarecimentos, o |. Perito bastou-se me afirmar que
jodos 08 elementos comparativos utilizados se encontravam situado no
l./Ondc-mlnlo em questao.

Contudo, & necessario observar que me nenhum momento do
laudo pericial realiza a indicagao dos limites do condominio em que o imével
se encontra.

O proprio laudo informa que a pesquisa foi realizada
“percorrendo-se as diversas regides contiguas & area do imével”.

Em outras palavras, em que pese o respeito ao |. Expert,
manifesto o fato de que os imoéveis comparados nédo se encontram no
condominio.

E para a avaliagdo, os elementos de comparagao utilizados
encontram-se bastante distante do imével em questao, o que se nota a partir
da imagem trazida pelo I. Perito.

Desta forma, a distancia ente os elementos utilizados para a
comparagao e o imovel pode acarretar inconsisténcias ndao observadas. Para
tanto, pede-se a observancia da situagao e eventuais prejuizos.

Termos em que,
pede deferimento.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2022.

Alameda Santos, 787 / Conj. 121 | 01419 - 001 | Sdo Paulo | SP | (55 11) 3050 0410
www.gmwadvogados.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO EST A
s L JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAUL
COMARCA DE VALINIIOS ?

FORO DE VALINIOS
" VARA

FRETRVERARR e S Ifllll Professor Ataliba Nogueira, 36, .. Santo Antonio - CEP 13270-660,
Fone: 019-3309-4613, Valinhos-SP - E-mail: valinhos| @tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min
S
E DECISAO ____—-—l
Processo Fisico ne: 0008831-13.2012,8.26.0650
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Liquidag3o / Cumprimento / Execu¢3o
Exequente: Clube de Campo Valinhos
Executado: Jacinta Analia de Souza Lima Pansera

Prioridade Idoso
Tramitacdo prioritaria

Juiz de Direito: Dr. Rudi Hiroshi Shinen

Vistos.

De inicio, cumpre assinalar que foi objeto de penhora o "Titulo de socio
proprietdrio do Clube de Campo Valinhos de n2 175/TO e dos direitos dele decorrentes, inclusive
eventuais benfeitorias erigidas no lote de terreno n® 016, da quadra 009, situado na Alameda
Jamboldo, no Clube de Campo Valinhos, lote este de propriedade da Associagao, mas cujo direito
privativo de uso se acha vinculado ao Titulo de Sécio Proprietario” (fls. 169, 175 e 180/181).

Nesse contexto, apos a impugnagdo pela executada da avaliacdo realizada pelo
Oficial de Justica, foi determinada a pericia (fl. 332), com a juntada do laudo as fls. 437/502, o qual
concluiu pela avaliagdo do titulo no valor de R$ 296.407,84, e da residéncia no montante de RS

416.338,47, validos para agosto de 2021.

As irresignacbes apresentadas pelas partes foram bem elucidadas pelas
informacdes suplementares do "expert" (fls. 573/579), de modo que HOMOLOGO o laudo pericial,

para os devidos fins.

Prossiga o feito em seus ulteriores, termos, com a designagdo de hasta publica
para alienagdo do titulo e dos direitos dele decorrentes, salientando-se que ndo se trata de

propriedade.

Intime-se.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RUD! HIROSHI SHINEN. Para acessar os autos processuais, acesss o site https://esaj tjsp jus br/esaj, informe o processo

0008831-13.2012.8.26.0650 e o cddigo 12000000269US.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO %

COMARCA DE VALINHOS

FORO DE VALINHOS

1" VARA

o Rua Professor Ataliba Nogueira, 36, .,
Fone: 019-3309-4613, Valinhos-SP - E-mail: v

TEIEN S AL Y IURTIOA

Santo Antonio - CEP 13270-660,
alinhos 1 @tjsp.jus.br

Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 13h00min As17h00min 9
“

1]

Q

(= DECISAO il 8
D

Processo Fisico n®: 0008831-13,2012.8.26.0650 B E

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Liquidagio / Cumprimento / Execugio =

Exequente: Clube de Campo Valinhos g

Exccutado: Jacinta Analia de Souza Lima PPansera ?‘2

3,

2

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rudi Hiroshi Shincn

Vistos.

1. Em complementagdo a decisio da fl. 588, para a realizagdo do leildo eletronico,

nomeio a empresa LANCE ALIENACOES ELETRONICAS LTDA- LANCE JUDICIAL.
devidamente credenciada junto ao portal dos auxiliares da justiga.

Intime-a por e-mail para designar datas, nao inferior a 60 (sessenta) dias,

requisitando a apresentagdo da minuta do edital, no prazo de 05 (cinco) dias.

2. Com a apresentagfio da minuta, confira-se ¢ expega-se 0 edital na forma da lei,

ficando a executada devidamente intimada por meio de seu procurador, nos termos do art. 889, [ do

Cédigo de Processo Civil.

3. Sem prejuizo, expega-se MLE dos valores depositados as fls. 361/362, 364/365 ¢

367/368 em favor do perito, conforme formulério juntado a fl. 572.

Intime-se.

Valinhos, 15/03/2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RUDI HIROSHI SHINEN. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://s
' 1 ps./esaj.

0008831-13.2012.8.26.0650 e o cédigo I1200000026E57.
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