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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA    VARA CÍVEL DE 
GUARUJÁ-SP 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS – 
CONDOMÍNIO PARDAL , inscrito no CNPJ sob o nº. 27.699.689/0001-40, com endereço 
na Rua Graúna, nº. 50, Jardim dos Pássaros, CEP 11432-100, Guarujá-SP, por seu Síndico 
RENAN PRATA DE ANDRADE GONÇALVES, qualificada no instrumento particular de 
procuração (doc. 01), eleita pela Assembleia Geral Extraordinária (doc. 02), por seu advogado 
infra-assinado, com escritório na Avenida Leomil, 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, 
Guarujá-SP – Tel.: (13) 3386-1525, onde recebe suas intimações, vem, respeitosamente à 
presença de V. Exa., propor, com fundamento no artigo 12 da Lei 4.591/64 e artigos 318, 784, 
III, VIII, X e 786, todos do Código de Processo Civil, AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 
QUOTAS CONDOMINIAIS contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA , brasileiro, 
solteiro, mecânico, portador da cédula de identidade RG n.º 30.490.435-1 SSP/SP e inscrito 
no CPF sob o n.º 348.614.368-93, residente e domiciliado na Rua Manoel de Goes, n.º 761, 
Jardim Boa Esperança, CEP 11470-210, Guarujá-SP, pelas razões de fato e de direito a seguir 
expostas: 

 
 

DA PRELIMINAR 
 
 
2.      O exequente informa que não possui interesse na 
designação da audiência de conciliação, prevista no artigo 319, VII, do CPC, tendo em vista, 
que as partes podem se compor a qualquer momento.   
 
 
DO MÉRITO 
 
 
3.      O executado é proprietário do apartamento nº. 22-A 
do Residencial Morada dos Pássaros, ora, exequente, conforme demonstra a certidão de 
matrícula (doc. 03). 
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4.      No dia 05 de agosto de 2019 o condomínio 
exequente firmou o instrumento particular de confissão de dívida com o executado, para 
quitação das quotas condominiais inadimplidas do período de maio/2018 a julho/2019, sendo 
acordado o pagamento em 6 (seis) prestações de R$ 470,78 (quatrocentos e setenta reais e 
setenta e oito centavos) - doc. 04.   
 
5.      Ocorre que o executado não efetuou o pagamento 
das parcelas 5/6 (vencida em 15/12/2019) e 6/6 (vencida em 15/01/2020), acarretando os 
acréscimos previstos no acordo (honorários advocatícios de 20% e multa de 20%).   
 
6.      Além do não pagamento das parcelas do acordo, o 
executado não pagou as despesas condominiais vencidas na vigência do instrumento de 
confissão de dívida, ou seja, dos meses de: Set/19 (venc. 10/09/2019); Out/19 (venc. 
10/10/2019); Nov/19 (venc. 10/11/2019) e Jan/20 (venc. 10/01/2020) – doc. 05. 
 
7.      Os títulos executivos de natureza condominial 
supracitados, ou seja, acordo não cumprido e quotas condominiais vencidas e não pagas na 
vigência daquele, bem como as custas/despesas processuais, perfazem o valor de R$ 3.253,67 
(três mil, duzentos e cinquenta e três reais e sessenta e sete centavos), atualizado até 
29/02/2020, conforme planilha (doc. 06). 
 
8.      As despesas condominiais inadimplidas estão de 
acordo com a convenção condominial (doc. 07) e em consonância com os artigos 1.315; 
1.334, I e 1.336, todos do Código Civil, bem como foram devidamente aprovadas nas 
assembleias condominiais, como comprova a ata (doc. 02 e 08/09), portanto, nos termos do 
artigo 784, X, do CPC, formando-se títulos executivos extrajudiciais, líquidos, certos e 
exigíveis.  
 
9.      Diante do exposto, requer: 
 
a) a citação do executado, por mandado, conforme permissivo do artigo 246, II, do Código de 
Processo Civil, para que, querendo, efetue o pagamento do débito no valor de R$ 3.253,67 (três 
mil, duzentos e cinquenta e três reais e sessenta e sete centavos), atualizado até 29/02/2020, 
no prazo de 03 (três) dias, mais as quotas condominiais que se vencerem enquanto pendente 
a lide, nos termos do artigo 323 do Código de Processo Civil, acrescidas da multa de 2%, 
correção monetária e juros moratório de 1% ao mês a partir do vencimento de cada parcela, 
conforme artigo 1.336, § 1º do Código Civil, mais custas/despesas processuais e honorários 
advocatícios; 
 
b) a fixação dos honorários advocatícios no despacho inicial, no importe de 10% (dez por 
cento), nos termos do artigo 827 do Código de Processo Civil; 
 
c) a inclusão do nome do executado no cadastro de inadimplentes (SCPC – Serviço Central 
de Proteção ao Crédito e Serasa), nos termos do art. 782, § 3º do Código de Processo Civil; 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

17
41

-7
3.

20
20

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

4D
A

1F
B

9.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

S
E

 R
U

B
E

N
S

 T
H

O
M

E
 G

U
N

TH
E

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
02

/2
02

0 
às

 1
5:

28
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
10

01
74

17
32

02
08

26
02

23
.

fls. 2



 

 

_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

d) a expedição de certidão para que se proceda a averbação da presente execução na matrícula 
do imóvel gerador do débito (matrícula nº 110988), registrada no Cartório local, nos termos 
do art. 828 do Código de Processo Civil; 
 
e) a penhora e avaliação do imóvel gerador do débito (apartamento nº. 22-A), situado 
no credor, cadastrado perante o Cartório local sob o nº. 110988, expedindo-se o 
competente mandado, tendo em vista que o imóvel foi dado em garantia da obrigação 
assumida no instrumento (cláusula 6ª); 
 
f) a cientificação da CREDORA DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA, CAIXA ECONÔMICA 
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o nº. 00.360.305/0001-04, na pessoa de seu representante legal, 
com sede no Setor Bancário Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CEP 70092-900, Brasília-DF, conforme 
consta no R. 07 da certidão de matrícula do imóvel, oportunidade da qual, requer, que a 
cientificação seja realizada pelos correios, conforme permissivos constantes nos artigos 273, 
inciso II, e 274, ambos do CPC, a fim de que seja dada a devida ciência de todo o processado. 
 
10.      Dá a causa o valor de R$ 3.253,67 (três mil, 
duzentos e cinquenta e três reais e sessenta e sete centavos). 

 
 

Termos em que 
P. Deferimento. 

Guarujá, 28 de fevereiro de 2020. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – nº. 138.165 

 
 
 

ANIELE DA SILVA LIMA                                       ANGELICA DE O. ASSUMPÇÃO 
OAB/SP – nº 380.772                                                 OAB/SP – nº 399.704 
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GUNTHERGFEDCBA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
O A B /S P - 1 0 .4 6 1

P R O C U R A C A O “ AD JUDICIA”

R E S ID E N C IA L M O IM D A D O S P A S S A R O S 

CONDOMINIO  P A R D A L , i n s c r i t o n o C N P J s o b o  n ° . 2 7 .6 9 9 .6 8 9 /0 0 0 1 - 4 0 , c o m  e n d e r e 9 0 n a 

R u a G ra u n a , n ° . 5 0 , J a r d im d o s P a s s a r o s , C E P ! 1 4 3 2 - 1 0 0 , G u a r u ja - S P , p o r s e u S in d i c o R E N A N  

P R A IA  D E  A N D R A D E  G O N S A L V E S , b r a s i l e i r o , s o l t e i r o , m a r in h e i r o , p o r ta d o r d a c e d u la d e 

i d e n t i d a d e R G  n ° . 4 1 .0 1 0 .5 2 8 - 4 e i n s c r i t o n o C P F s o b o  n ° . 3 8 8 .0 2 5 .9 1 8 - 6 5 , r e s id e n te n a R u a 

G ra u n a , n ° . 5 0 , a p to . 9 2 -A , J a r d im d o s P a s s a r o s , C E P 1 1 4 3 2 - 1 0 0 , G u a r u ja - S P , N O M E 1 A  E  

C O N S T IT U I s e u s p r o c u r a d o r e s e a d v o g a d o s JO S E R U B E N S T H O M E G O N T H E R . 

d e v id a m e n te i n s c r i t o n a O A B /S P s o b o  n ° . 1 3 8 .1 6 5 e n o  C P F s o b o  n ° . 1 6 0 .4 9 5 .2 1 8 - 0 8 , A N IE L E  

D A  S I L V A  L IM A ,  d e v id a m e n te i n s c r i t a n a O A B /S P s o b o  n ° . 3 8 0 .7 7 2 e i n s c r i t a n o C P F s o b o  

n ° . 3 8 9 .6 3 4 .7 6 8 - 3 9 e A N G E L IC A  D E  O L IV E IR A  A S S U M P Q A O , d e v id a m e n te i n s c r i t a n a 

O A B /S P s o b o n ° . 3 9 9 .7 0 4 e i n s c r i ta n o C P F s o b o n ° . 4 0 1 .8 9 7 .1 0 8 - 7 0 , c o m  e s c r i t o r i o n a 

A v e n id a L e o m i l , n ° . 3 7 4 , s a la 1 6 , C e n t r o , C E P 1 1 4 1 0 - 1 6 1 , G u a r u ja - S P -  F o n e ( 1 3 ) 3 3 8 6 - 1 5 2 5 , 

e m a i l : g u n th e r .a d v @ u o l .c o m .b r, a q u e r n c o n f e r e a m p lo s p o d e re s p a r a o f o r o  e m  g e r a l , c o m  

c la u s u la “ adjudicid” , e m  q u a lq u e r J u i z o , I n s ta n c ia o u  T r ib u n a l , p o d e n d o p r o p e r c o n t r a q u e r n d e 

d i r e i t o a s a g d e s c o m p e te n te s e d e f e n d e - l o n a s c o n t r a r i a s , s e g u in d o u m a e o u t r a s , a te f i n a l  

d e c i s a o , u s a n d o o s r e c u r s o s l e g a i s e a c o m p a n h a n d o - l h e , a in d a , p o d e r e s e s p e c ia i s p a r a , c o n f e s s a r , 

d e s i s t i r , t r a n s ig i r , f i rm a r c o m p r o m is s o s o u a c o r d o s j u d i c i a i s o u e x t r a ju d i c i a i s , r e c e b e r e d a r 

q u i t a 9 a o , a g in d o e m  c o n ju n to o u s e p a r a d a m e n te , p o d e n d o a in d a s u b s ta b e le c e r e s ta e m  o u t r e m , 

c o m  o u  s e m r e s e r v a s d e i g u a i s p o d e r e s , d a n d o t u d o p o r b o m , f i rm e  e v a l i o s o e s p e c ia lm e n te p a r a 

p r o p o r A Q A O  J U D IC IA L  c o n t r a o  c o n d o m in o d o  a p a r ta m e n to n ° . 2 2 -A .

G u a r u ja , 1 9  d e f e v e r e i r o d e 2 0 2 0 .

vzto /7k A .
R E S ID E N C IA L  M O R A  D A  D O S P A S S A R O S -C ty ^ D O M lN I O  P A R D A L  

R e n a n P r a ta d e A n d r a d e G o n 9 a lv e s 

S in d i c o

/

A v e n id a L e o m i l , 3 7 4 , 1 0  a n d a r . s a la 1 6 , C e n t r o , C E P 1 1 4 1 0 - 1 6 ! , G u a r u ja - S P 
P e l .: ( 1 3 ) 3 3 8 6 - 1 5 2 5 - e -m a i l : e s e r i to r i o @ g u n th e r a d v o g a d o s .c o m .b r 

w w w .g u n th e ra d v 'o g a d o s .c o m .b r
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• ADMINISTRAQAO  DE CONDOMINIOS 

• CONTABILIDADE

• GRAFICA

• IMOVEIS

r > Grupo
^ VDanimar

m
MPE Brasil

ou^onwruo'
(MrwtAt

mmmm 20 1 3
Vencedorj esladual - Calegoru

SERVigOS

ATA DA ASSEMBLEIA  GERAL EXTRAORDINARY DO RESIDENCIAL MORADA
DOS PASSAROS - CONDOMINIO PARDAL,  REALIZADA  EM 14 DE JULHO DE

2018.

o
o

& flQS/Aos quatorze dias do mes de julho do ano de dois mil e dezoito, regularmente 
£orr<ocada, as 15:00 h., em segunda Convocagao, realizou-se a Assembleia Geral 
Extraordinaria do Residencial Morada  dos Passaros - Condominio Pardal,  situado a Rua 
Grauna, 50 - Jd. Dos Passaros - na cidade de Guaruja - Estado de Sao Paulo, tendo sido 
convocados todos os senhores condominos, atraves de correspondencia por correio via AR 
e ainda por afixagao de Edital no saguao do Condominio.

Assinaram a lista de presenga os proprietarios das unidades: 26A, 43A, 44A, 48A, 
52A, 54A, 55A, 56A, 57A, 58A, 62A, 64A, 67A, 71A, 73A, 74A, 77A, 85A, 87A, 91A, 92A, 
101A, 102A, 105A, 116A, 117A, 126A, 135A, 25B, 26B, 33B, 36B, 38B, 41B, 42B, 48B, 52B, 
55B, 62B, 72B, 76B, 81B, 82B, 83B, 91B, 95B, 107B, 108B, 123B, 132B, 133B e 135B, 
tendo sido representadas por procuragao as unidades 76A, 82A, 118A e 136B. A lista sera 
aderida ao livro de atas, dela fazendo parte integrante juntamente com as procuragoes.

O Item 1 determina  - Composigao da mesa diretiva - Foi eleita para presidir os 
trabalhos, a Sra. Valeria Mossin da Silva - (unidade 74A) e para secretaria-la a 
representante da Danimar Administragao Sra Nivia Costa Santana.

O Item 2 determina  - Leitura  e aprovagao da ata da reuniao  anterior  - Visto que 
a ata da reuniao anterior foi enviada a todos na oportunidade, a pedido de alguns presentes, 
a leitura da mesma foi procedida. Pedindo a palavra o Sr. Luciano da unidade 55A 
apresentou algumas ressalvas pertinentes a ata da assembleia anterior, solicitando que 
fizessem parte integrante da ata. Neste momento, referindo-se ao trecho que cita a 
cobranga da unidade 55-A, a Sra. Roberta comenta que o advogado do condominio, Dr. 
Davyd, informou que possui registro de audio da cobranga feita a referida unidade, sendo 
solicitado no ato, pelo Sr. Luciano, copia do audio citado. Apos discorrerem sobre as 
ressalvas, o teor da ata foi aprovado pela Assembleia. Informado que o Condominio possui 
contrato com o escritorio de advocacia do Dr. Davyd Castro Muniz para cobranga das cotas 
condominiais em atraso e ainda, solicitado aos condominos estrita observancia ao 
regulamento Interno e Convengao Condominial, pois o condomino infrator estara sujeito a 
notificagao e na reincidencia, sera multado, conforme previsto em Convengao Condominial.

O Item 3 determina  - Apresentagao  da Administradora  - A Sra. Leila Sachs, 
socia-diretora da Danimar apresentou o Grupo Danimar, empresa familiar sediada na 
cidade de Guaruja, que iniciou suas atividades na area contabil ha mais de 60 (sessenta 
anos), atuando tambem, ha mais de 22 (vinte e dois), nas areas graficas e de administragao 
de condominios, prestando servigos administrativos e financeiros a condominios 
horizontais, verticais e loteamentos dos mais variados portes. Informou que a empresa 
possui sede propria e hoje trabalha com cerca de 70 funcionarios. Informou que existe urn 
site da Danimar onde o condomino solicita acesso atraves de Login e Senha, para 
visualizagao de Atas, Convengao, 2a. Via de boleto. Ha tambem urn aplicativo APP que 
pode ser baixado no celular para acesso aos dados do Condominio. Ao final, colocou o 
Grupo Danimar a disposigao de todos, de forma que seja estabelecida uma proficua 
parceria, visando a eficiente gestao administrative do condominio.

<?£]

Rua Buenos Aires, 134 - Vila Maia - Guaruja/SP - Tel/Fax: +55 13 3344-3300
grupo@danimar.com.br VIwww.danimar.com.br
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O Item 4 determine - Eleigao de Sindico para o mandate de 2 anos, em virtu 
da renuncia da atual Sindica e apresentagao de orgamentos para contratagao de 
Sindico profissional, se necessario - A diretora da Danimar Sra. Leila fez a leitura da 
Convengao do condominio, no que diz respeito as atribuigdes do cargo de Sindico, e expos 
proposta de sindico profissional feita pela empresa Golden Beach. Apos ample debate, 
apresentaram-se ao cargo de sindico-condomino, dois candidatos, Sr. Renan - (unidade 
92A) e Sr. Luciano - (unidade 55A). Aberta a votagao por maioria dos votos foi eleito o Sr. 
Renan Prata de Andrade Gongalves (unidade 92A) portador do RG 41.010.528-4 e CPF 
388.025.918-65, para cumprir mandate de dois anos.

Prorroqa-se este mandato apos seu vencimento por mais 60 dias, a fim de
convocar nova assembleia para eleicao dos cargos de sindico, subsindico e membros

do conselho e reqularizar as documentacoes necessarias para atualizacao de cadastre
dos representantes e procuradores perante as instituicoes financeiras.

Nos termos do paraqrafo 2° - do item IX do artiqo 1348 do Codiqo Civil, a
Assembleia outorqou ao Sindico poderes para transferir representacbes ou funedes
administrativas a terceiros e ratificou a Danimar, como Administradora do Condominio

O Item 5 determina - Eleigao de Subsindico e 03 membros do Conselho Consultive, 
em virtude da renuncia dos atuais para o mandato de 2 anos - A diretora da Danimar, 
Sra. Leila, novamente procedeu a leitura da convengao do condominio, desta vez no que diz 
respeito as atribuigdes dos cargos de Sub-sindico e Conselho Consultive e apos estes 
esclarecimentos foram eleitos para os cargos de Subsindico o Sr. Luis Carlos Sandes 
(unidade 41B) e Conselheiros: Sr. Igor do Amaral Leite (unidade 102A), Sra. Mayra Martins 
dos Santos (unidade 44A) e Sra. Roberta Zerbinatto Assis da Silva (unidade 133B). 
Aprovada pela Assembleia eleigao de tres suplentes para o caso de vaga no Conselho 
Consultive, a saber: Sra. Valeria Mossin da Silva (unidade 74A), Sr. Flavio Souza de 
Menezes Santos (unidade 48B) e Sr. Daniel Junio Bonilha (unidade 55B), todos 
empossados no ato para cumprir mandato de dois anos.

O Item 6 determina - Ajuste da previsao orgamentaria para o periodo 
administrative - A representante da administradora apresentou planilha com base na 
media das despesas mensais, apontando a necessidade de reajuste da taxa condominial 
em 17,28% e alertou que o Condominio vem-utlizando o fundo de reserva para o pagamento 
das despesas mensais e devera recorrer a rateio extra para pagamento de despesas nao 
previstas. Informado que as pastas de prestagao de contas sao enviadas mensalmente para 
analise do corpo diretivo e a disposigao dos condominos para eventuais consultas. Apos 
ampla discussao ficou decidido manter-se o valor da arrecadagao sem reajuste. Ato 
continuo, foi aberto debate referente alta despesa com a agua e mais uma vez, cogitou-se a 
individualizagao no consumo da agua, visando redugao desta despesa, o que, futuramente, 
refletira numa sobra de caixa para o Condominio. Foram apresentados tres orgamentos das 
empresas Flydrojexe, Hidro Tech e AJ Martini, juntamente com tabela comparativa de 
valores das mesmas e apos debates, ficou aprovado o orgamento da empresa Hydrojexe, 
no valor total de R$ 78.832,00 (setenta e oito mil, oitocentos e trinta e dois reais) parcelados 
com entrada no valor de R$ 38,08 (trinta e oito reais e oito centavos) por unidade e mais 
trinta e seis parcelas de R$ 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos) que sera paga

2

ARua Buenos Aires, 134 - Vila Maia - Guaruja/SP - Tel/Fax: +55 13 3344-3300 
www.danimar.com.br grupo@danimar.com.br
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traves de rateio extra no valor R$ 40,00 (quarenta reals) para Agosto/18 e mais trinta e seis 
^Sccelas de R$ 10,00 (dez reals) por apartamento nos meses subsequentes, o que recebeu 

'J?*  unanime dos presentes. A diferenga de arredondamento nos centavos tera o
° ^  'bMvo de suprir a inadimplencia no perlodo.

SP
Q> O

h.̂  Item 7 determine  - Aprovagao  do modelo  padrao  para fechamento  das sacadas  -
^------ ^Toi apresentado modelo de envidragamento das janelas das sacadas, da empresa Nova

Varanda, como sugestao de padronizagao. Apos debates ficou definido que as janelas terao 
vidro laminado incolor espessura de 10 mm e esquadrias brancas, com cortinas na cor 
Bege. A padronizagao ficou definida, mas nao foi aprovada a instalagao por qualquer 
condomino, antes da reuniao que havera com a Construtora para saber se nao havera 
problemas de sobrepeso. Apos a reuniao sera disponibilizado por e-mail e informagao no 
quadro de avisos que a instalagao ESTA AUTORIZADA.

O Item 8 determina  - Discussao  e aprovagao  sobre  a entrada  e saida  de bicicletas  
pelos  portoes  de garagem,  ratificagao  da liberagao  do controle  remoto  para o acesso  
aos portoes  das garagens  - A Sra. Roberta Zerbinatto (unidade 133B) expos que solicitou 
este item na pauta porque houve questionamentos sobre a permissao do uso do portao 
automatico de entrada dos carros para entrada de bicicletas. Apos debate e votagao ficou 
decido, por maioria dos votes que carros e motos farao sua entrada pelo portao automatico 
de garagem e pedestres e ciclistas farao sua entrada pelo portao social.

O Item 9 determina - Ratificagao do Rateio para passagem dos cabos do  
shaft/instalagao  da voltagem  220 e Rateio  da Instalagao  da Concertina  - Item aprovado 
por unanimidade, sem maiores questionamentos, uma vez ja havia sido aprovado o rateio 
para pagamento do mesmo em assembleia anterior.

Com a palavra, a Sra. Roberta comunicou que na proxima segunda-feira (16/07), urn 
representante da Marcasa estaria no Condominio para entregar ao novo Sindico, cheque 
para conserto do elevador do bloco A.

As 17:47 boras, nada mais havendo a ser resolvido, foi oferecida a palavra a quern 
dela quisesse fazer uso e nao havendo manifestagao, a senhora presidente agradeceu a 
presenga de todos e deu por encerrado os trabalhos, determinando a lavratura da presente 
ata, que vai assinada por mim e pela Sra. Presidente para posterior registro em cartorio.

Niyia Cosfa S^nlana

/ 1
Valeria lylossinda^Silva

Presidente REGISTRO DE TtTUlOS E DOCUMENTT
GUARUJA - SP

Apresentado hoje, protocol^do e registra

sob n° 1 4 0 0 2 O

Guaruj£,

Secretaria
REG.TlT.ED0C.-G 
Registrador R$..S 
Ao Estado RJ....I

£ft

piUSi]
Antonie LisbOe de Li rna

SSCRE-VEN'i £
VR- Santo  Amaro, 492 - Tei330c -•.300
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Of ic ia l WVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA d e Re g is t r o d e Imo v e is, Tit u l o s e Do c u me n t o s e Civ il
D E PE SSO A JU R ID IC A  D A  C O M A R C A D E G U A R U JA -SP.

O fic ial D esignado: B el. W aldir Francisco D a Silva 

C N PJ/M F n° 51.080.695/0001-08. C N S n° 12.046-9ZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAP ag in a  1 d e 5

L IV R O  N .° 2  - R EG IS TR O  
G ER A L

C AR T 6R IO  d e  r eg is t r o  d e IM 6V E IS  d e  g u ar u j a

Bel.  STELLA  MARIS SAMPAIO  BRAGA  
ORCIAL DESIGN ADA

C N S  DO  CO N S ELH O  N AC IO N AL  D E  JD S T IQ A : 1 2  C U 6 .9

M a lN C tlla F ic h a

110988 € 1
G ua fu j4 , 2 0 d e a b r il d e 2017

Im ovel* A partam ento n° 22-A , localizado no 2° andar ou 3° pav im ento do 

condom m io ediM cio R E SID E N C IA L M O R A D A D O S PA SSA R O S, 

C O N D O M IN IO PA R D A L , B loco A , situado na R ua G raiina n° 50 

lo team ento Jard im dos Passaros, nesta cidade, m unic ip io e com arca de 

G uaru ja-SP, possu i a privativa de 56,210m 2, a area com um de 32,425m 2, a 

area to ta l de 88,635m 2 e um a fragao ideal de terrene e das dem ais partes e 

co isas com uns do condom m io de 0,004803 do todo, cabendo o dire ito de uso 

de um a vaga, ind iv idual e indeterm inada, na garagem co letiva localizada 

no andar terreo e 1° pav im ento , parte coberta e descoberta, destinada a um  

autom ovel, pela ordem de chegada.

no

Proprietaria: M PJ S.P .E . L TD A , com sede em Santos-SP, 

C onselheiro N ebias n°

13.386.403/0001-62,

na A v.

756, cj. 2.710, B oqueirao, C N PJ/M F n°

o

w i 
-Q ) . ra

1  ra

2 -S

M
0) (tl
a: e 
3 d

R egistro A nterio r-' R egistro n° 2 datado de 5/6 /2013 (aqu isigao); reg istro n° 

425 datado de 20/4 /2017/’ (especificagao), na m atricu la n° 103.533 deste 

cartorio .

T o
■ (

E screvente Substitu te

R oberto de Jesus G ianneU a

fs

A V .l 20 de abril de 2017 

A bertura de M atricu la. Procedo de ofic io  a presente averbagao para constar 

que, a presente m atricu la fo i aberta nesta data, em v irtude de reg istro de 

condom m io edilic io , em conform idade com o item 55, le tra “ a” , C apitu lo X X  

das N orm as da C orregedoria G eral da Justiga do E stado de Sao Paulo. 
[P renotagao nf 375.943 de 24/3 /2017]. ^

A verbado pofr ^  —<1^*—  -

CD
CD
1 ^ -
O O

LO

3
C D

nnella
\ E sc reve n te  S ub s titu  to v

C D

O

wfs CM

20 de abril 2017 

R estrigoes U rbanisticas. Procedo de ofic io a presente averbagao para 

constar que, conform e averbagao n° 4 na m atricu la n° 103.533 deste

_ _ _ __ _ _ __ _ _ __ _ _ __ _ _ __ _ _ __ _ _ __ _ _ __ (co n tin u a  n o  ve rs o )____________________________

A V .2

o\

in
o

o

<*}

P ro to co lo : 5 18 08 2  - M a tr ic u la : 1 10 98 8

R ua M ario R ibeiro n° 204, 1° andar, C E P 11410-190 - T el: (13) 3347-1112 - w w w .riguaru ja.com .br

‘Q U A LQ U ER  AD U LTE R AQ AO , R A SU R A  O U  EM EN D A . IN V A L ID A  E S TE  ^D O C UM EN T O ' P
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P ag in aWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2 d e 5

F ic h aM a tric u la

110988 01
V e rsa

cartorio , a aprovagao da construgao e im p lantagao do em preend im ento 

acim a pelo G rupo de A nalise e A provagao de Pro jetos H abitacionais do 

E stado de Sao PaukrG raprohab, fo i  cond ic ionada as segu in tes observagoes 

pela E m presa Paulista de Planejam ento M etropo linato S/A  -  E m plasa: 1. O  

presente em preend im ento , aprovado pela Prefeitu ra M unic ipal com o 

C ondom in io , e constitu ido por 208 unidades residencia is assentadas em 

terreno unico e ind iv isivel, nao sendo perm itido seu parcelam ento em 

terrenos ind iv idualizados. 2. N ao ex iste lo te ind iv idual para cada 

habitagao. A s norm as in ternas do C ondom in io serao reg idas pela 

C onvengao de C ondom in io e pelo R egim ento In terno aprovado pela 

A ssem bleia C ondom in ia l. 3. A s m as in ternas, quadras, espagos liv res, 

areas non-aedificandis, sistem a de lazer e outras areas com uns, sao 

pertencentes ao C ondom in io . D esta fo rm a, toda e qualquer m anutengao, 

alteragao, reparos ou outros serv igos que se f izerem necessarios, bem com o 

quaisquer outras despesas orig inadas no in terio r do em preend im ento , sao 

de in te ira responsab ilidade dos condom inos. 4. O s sistem as e redes de 

in fra-estru tura (agua potavel, esgotam ento san itario , drenagem , 

eletrif icagao, te lefon ica, reco lh im ento de lixo e outros nao listados), sua 

m anutengao e bom funcionam ento , sao de in te ira responsab ilidade do 

em preendedor. 5. O s serv igos publicos, realizados por orgaos de governo ou 

em presas concessionarias, estao lim itados ao fo rnecim ento de serv igos ate a 

entrada do em preend im ento , nao sendo possivel estendedos pelo seu 

in terio r, cu ja responsab ilidade e onus pertencem aos condom inos. 6. O  

em preend im ento deve atender as disposigoes da L ei de C ondom in io (L ei Fe

deral n° 4.591 de 16/12/1964. D evera constar com o titu lo  da planta do pro je-

to o segu in te “ P ro jeto de C ondom in io Fechado - L ei Federal n° 4.591 de 

16/12/1964” . 7. A  anuencia expedida e cond ic ionada a aprovagao dos dem ais 

orgaos que com poem o G R A PR O H A B e nao ex im e o em preendedor de 

peitar e ser subtnetido a aprovagao dos orgaos com petentes para a aplicagao 

das norm as e d a leg islagao federal estadual e m unic ipal em v igor.

A verbado pcft* :

re s -

Stobertod l^ i 

E screvente Snbstitu3 innella

w fs
(continua  na ficha  2)

‘Q U A LQ U ER  AD U LTE R A 9AO , R A SU R A  O U  EM EN D A , I IW V A L ID A  E S TE  DO C UM EN TO - P
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Of ic ia l WVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA d e Re g is t r o d e Imo v e is, Tit u l o s e Do c u me n t o s e Civ il
D E PE SSO A JU R ID IC A D A  C O M A R C A  D E G U A R U JA -SP.

O fic ia l D esignado: B el. W ald ir Francisco D a Silva 

C N PJ/M F n° 51.080.695/0001-08. C N S n° 12.046-9

M'>-rs^ZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
P ag in a  3 d e 5

R E PU B L IC A  FE C  
DO  BR A S ;

c ar t Or io  d e  r eg is t r o  d e imOv eis  de  g uar u j A; L IV R O  N .°  2  - R EG IS TRO  
G ER A L

B e l. S TE LLA  M AR IS  S AM P A IO  BR AG A  
O F IC IA L  D E S IG N AO A

CM S  DO  CO N S E LH O  N AC IO N A L  D E  JU S T IQ A : 1 2 .04 6 -9
J ______  M a tr fcu la F ic h a

110988 0 2i

i

G ua ru jA , 2 0 d© d eabril 2 0 1 7

20 de abril de 2017 !A V .3

T raneporte de O nus de H ipoteca. C onform e instrum ento particu lar datado 

de 19/12/2014, com fo r< ;a de escritu ra publica, no am bito do Program a 

M inha C asa M inha V ida -  PM C M V , reg istrado sob n° 6 aos 21/1 /2015 na 

m atricu la n° 103.533, sobre o im ovel objeto desta m atricu la, pesa o onus de 

PR IM EIR A , tJN IC A  e E SPE C IA L H IPO TE C A , sem concorrencia, em favor 

do B A N C O D O B R A SIL  S/A , com sede em B rasilia D F, agencia de Santos- 

SP, preflxo 0004-3, C N PJ/M F n° 00.000.000/00004-34, para garantia da 

div ida de R $20.062.143,00, decorrente da abertura de cred ito destinado a 

construgao do em preend im ento “ R esidencial M orada dos Passaros -  

C ondom in io Pardal” , com posto por 208 unidades, a ser pago com os 

encargos fm anceiros, durante os prazos de carencia e am ortiza^ao de taxa 

efetiva de 8,30% a.a., taxa efetiva de 0,67% a.m , vencendo a prim eira 

presta^ao em 17/11/2016, sendo a data prev ista para o vencim ento f inal do 

f inanciam ento de 17/10/2017, o prazo de am ortiza^ao de 12 m eses, o prazo 

to ta l da operacao de 34 m eses, o sistem a de am ortizagao -  SA C , tudo na 

fo rm a e dem ^i * cond igoes do titu lo . [P renotagao n° 375.943 de 24/3 /2017].
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5 de Janeiro de 2018 /

C ancelam ento de H ipoteca. Por instrum ento particu lar datado de 21 de 

setem bro de 2017, o B A N C O D O  B R A SIL  S/A , autorizou o cancelamento da 

hipoteca objeto do R .06 da m atricu la n° 103.533, deste cartorio , 

transportada para a A v.03 acim a, no valor orig inal de R $20.062.143,00, 

(inc lu ido neste valor outros 207 im oveis), apenas e tao som ente para 

possib ilitar o desligamento do im ovel desta m atricu la. [P renotagao n° 

385.551, de 22/14/2017].
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I 22 de Janeiro de 2018 (

C adastre U rbane. Por instrum ento particu lar com fo rga de escritu ra

_______________________________________continua no vereo___________________________
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i

V

:
; M aln 'C u ld F icha

:

2110.960!
V a rso

publica datado de 22 de dezem bro de 2017, fo i autorizada a presente 

averba<;ao para constar que o im ovel desta m atricu la, acha-se cadastrado 

pela Prefeitu ra M unic ipal de G uaru ja sob n° 2-0288-010-010, conform e 

certidao de valor venal n° 4/2018, expedida em 10/01/2018. [P renotagao n° 

385.552, de 2£/ 2/2017].
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A verbado pori R oberto do Jesus G iaoneH a 
E screvente Suhfetitu to!

jp

R .6 22 de Janeiro de 2018

C om pra e V enda. Pelo m esm o instrum ento particu lar datado de 22 de 

dezem bro de 2017, a MPJ S.P.E. LTDA,  ja qualif icada, vendeu o im ovel 

desta m atricu la, a C H A R L IE  FA G U N D E S D A  SIL V A , brasile iro , so lte iro , 

m ecanico, R G n° 30.490,435-1 e C PF/M F n° 348.614,368-93, residente e 

dom iciliado na R ua M anoel de G oes n° 761, Jard im B oa E speranga, em 

G uaru ja-SP, pelo prego de R $215.000,00, sendo R $9.628 ,18, proven ientes 

da conta v incu lada do Fundo de G arantia do T em po de Serv igo, titu lada 

pelo com prador, [valor venal 2017 / R $77.329,54). [P renotagao n° 385.552,

de 22/12/2017].*
R egistrado por: -r
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J R oberto de Jesus 0 anella 
E screvente Subet tu to

’

i JP
1

R .7 22 de Janeiro de 2016
!

A lienagao F iduciaria. Pelo m esm o instrum ento particu lar datado de 22 de 

dezem bro de 2017, o com prador nom eado no R .6 acim a, deu o im ovel desta 

m atricu la, em alienagao SduciAria, de acordo com a L ei 9514/97, a CAIXA  

ECONOMICA  FEDERAL,  com sede no Setor B ancario Sul, Q uadra 4, lo tes 

3/4 , em B rasilia-D F, C N PJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia da div ida 

de R $169.798,75, a ser paga atravds de 360 prestagoes m ensais e 

sucessivas, a taxa anual de ju ros nom inal de 7,6600% e efetiva de 7,9347% , 

e o Sistem a de A m ortizagao PR IC E , sendo o valor do prim eiro encargo 

m ensal de R $L 263,58, e seu vencim ento em 10/1 /2018, tudo na fo rm a e 

cond igoes constai|tes do titu lo . [P renotagao n° 385.552, de 22/12/2017].
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C on tin u a  n a  p rox im a  fo lh a
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Of ic ia l WVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA d e Re g is t r o d e Imo v e is, Tit u l o s e Do c u me n t o s e Civ il
D E PE SSO A JU R ID IC A D A  C O M A R C A  D E G U A R U JA -SP.

O fic ial D esignado: B el. W ald ir Francisco D a Silva 

----------------------- C N PJ/M F nn Jl.080.695/0001-08. C N 3 nn 12.046-9 Poyii  id G tfB  5
SePUBLIC/JZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CO N T IN U AQ AO
C ER T IF IC O  e  d o u f6 , q u e a p re sen te  re p ro du ce )  e s t^ i co n fo rm e  o  o r ig ina l d a  m a tr lc u la  e  q u e  fo i e x tra ld a  n os  

te rm os  d o  a rtig o  1 9 , p a ra g ra fo  1 °  d a  L e i n °  6 0 1 5 /7 3 .(R e g is tro s P ub lic o s ) C ER T IF IC O  M A IS  q u e  a s  p e squ is a s  a ce rc a  
d o s t itu lo s p ro to co lad os  (c o n trad itd r io ), o b se rv am  a s p ren o ta gQ e s  em  v ig o r a t6 o d ia u til im e d ia tam en te a n te rio r 
d e sd e  q u e  n § o  te n ham  s id o  ca n ce la d a s  n aq ue la  d a ta .C E R T IF IC O  a in d a , q u e  o s  o nu s  e  a lie na te s  co n s tam  d a  p rop r ia  
m a tr lc u la . P o rta n to , e s ta  6  um a  ce rtid S o  d e  p ro p r ie d ad e , 6 n us  e  a lie n a g fie s .R E S S A LV A -S E  q u e  ce rtidS o  d e  m a tr lc u la  
d e  q u e  co n s ta r re g is tro  d e  lo team en to  o u  d e  co nd om ln io  e d illc io , n 3 o  cum p re a fu ng § o d e  ce rtid S o d e p rop r ied ad e , 
n e g a tiv a d e 6 n u s e a lie n agS es  d e  lo te s  o u  d e  u n id a fle s '^ itd nom a s  co n s tru ld a s  o u em  co n s tru g3 o , in teg ran te s  d o  
re s p ec tiv e  em p re e n d im e n to .

P ro to co lo : 5 1 8 08 2  - M a tr lc u la : 1 1 0 98 8
R $  3 1 ,6 8  
.R $ 9 ,00  
R $ 6 ,1 6  
,R $ 1 ,67  
,R $ 2 ,1 7  
R $ 0 ,6 3  
,R $ 1 ,52  
,R $  5 2 ,8 3

Em o lum en to s

E s ta do ..... .. .. .. .. .. .. .. .

S e fa z ..... .. .. .. .. .. .. .. .. .

R e g is tro  C iv il. .. .. .. ..
T r ib un a l d e  Ju s tig a .

G ua ru ja -S P , 1 7 /0 7 /2 0 1 9 . 1 7 :30 :2 0

IS S .

M in . P ub lic o . 
TO TA L .... L u iz  E du a rd o  F e rre ira , E sc reve n te

O s  im b ve is s itu a d o s n e s ta  com a rca a n te r io rm en te a d a ta d a in s ta la g3 o d es te S e rv ig o R eg is tra l (1 3 /1 2 /1 96 5 ), 
p e rte nc iam  3  zo n a  a b ran g id a  p e la  2 °  C irc u n s c r ig 3 o  d e  R eg is tro  d e  Im o ve is  d a  com a rca  d e  S an to s -S P .
O  p ra zo  d e  va lid a de  d e s ta  ce rtid § o  6  d e  3 0  ( tr in ta ) d ia s , co n ta do s  d a  d a ta  d e  su a  e xp e d ig 3 o . (C a p itu lo  X IV  I tem  1 2 , 
le tra  "d "  d o  p rov im e n to  5 8 /89  n o rm as  d a  C .G .J ) .
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"P a ra  co n su lta r  o  se lo  d ig ita l a ce s se : h ttp s ://s e lo d ig ita l.t js p .ju s .b r"
S e lo  n °  [1 2 0 46 9 3C 3LG 00 00 5 26 4 3 IA 19Z ]

Rua Mario  Ribeiro n° 204, 1° andar, CEP 11410-190 - Tel: (13) 3347-1112 - www.riguaruja.coin.br

Q U A LQ U ER  AD U LTE R A gAO , R A SU R A  O U  EM EN D A , IN V A L ID A  E S TE  DO CUM EN TO ' ,

P ro to co lo : 5 18 08 2  - M a trlc u la : 1 10 98 8
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GUNTHERZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S0C1EDADE I)E ADVOGADOS
OA B SP J0 .4 f i l

(O M  1SS U ) D K D IM H A  K r()M PO SK AOl\SY\U \\\:\TO PA K UC tiL A K  D F .
* d\MIGA\ Kl.
i-

Pc lo p rcsen te in s inuncn to particu la r dc con llssao dc d iv ida c com posivao am igave l, com ca ra te r 

dc t i tu lo  cxecu tiv o ex tra jud ic ia l (a it. 784 . I I I.  do C od igo de P roccsso C iv il) ,  cm que com parecc 

de u rn lado . com o con f lden tc c devedo r CHaRLIF- l 'A (4 rN I)FS f )A  SH A \ . b ras ilc iro , 
so lte iro , m ecan ico , po rtado r da cedu la de id en tidade RC i n ° . 30 .490 .435 -1 SSP /SP e in sc r i lo no 

CPF sob o a* ’ . 548 .614 .368 -93 . res iden le e dom ic il iado na R un M anoc l de G oes, n“ . 761 , Ja rd im 

B oa E s pc ram ; a . G uam ja -SP , do ravan tc denom inada s im p lcsm cn tc “ devedo r" , c de ou tro lado . 

RF .S IDE N C d A F M O R A D A  Q O S P A S S A R O S - C O N D O M  IN K ) P A R D A l.. in sc r i lo n o 

CSPJ so b o n " . 2 7 .6 9 9 .6 8 9 0 0 0 1 -4 0 . co m en d c reg o n a R u a G rau n a , n ° . 5 0 , Ja rd im d o s P assaro s,

s in d ico . R E N A N P R A T A D E A N D R A D EC E P I 1 4 3 2 -1 0 0 . G u am ja-S P , rep resen tad o p o r sen 
G O N (^A L \,E S , d o ravam e d en o m in ad o “ c red o r" , o s q u a is te rn en tre s i ju s te e co n tra tad o o

q u an to se seg u e :

F ‘ O “ d ev ed o r" , n a q u aJ id ad e d e p o ssu id o r d a u n id ad e e co n d o m in o d o “ c red o r , co n tessa 

n este a to d ev er- lh e a im p o rtan c ia d e R S 3 .1 8 5 ,3 8 ( ires m il, cen to e o iten ta c c in co rea is e tr in ta e 

o ito cen tav os), co rresp o n d en te ao s en carg o s co n d o m in ia is d e su a resp o n sab il id ad e q tie es lao 

ab erto re feren te ao A p artam en to n " . 2 2 -A , d o m es d e : M ai/1 8 (v en c . 1 0 /0 5 /2 0 1 8 ); Ju n /1 8 

(v en c .

10 /0 9 /2 01 8 ); D ez /1 8 (v en c . 1 0 /1 2 /2 0 1 8 ); A b r/1 9 (v en c .

1 0 /0 5 /2 019 ); Ju n /19 (v en c . 1 0 /0 6 /2 0 1 9 ) e Ju l/1 9 (v en c . 1 0 /0 7 /20 1 9 ) co n lo rm e p lan ilh a cm  

an ex o, m ats a im p o rtan c ia d e R S 318 .5 4 ( trezen to s c d ezo ito rea is e c in q u en ta e q u a tro cen tav o s) 

a t i tu lo  d e h o n o ra r io s ad v o ca tic io s e a im p o rtan c ia d e R $ 5 3 ,3 5 (c in q u en ta e t ies rea ls e tr in ta c 

c inco cen tav o s), re feren te as d espesas ex tra ju d ic ia is , p erfazen c lo o to ta l d e R S 2 .8 2 4 ,6 9 (d o ts 

m il. o ito een to s e v in te c q u a tro rea is e sessen ta e n o v e cen tav o s), d ed u z in d o -se o s c red ito s cm  

fav o r, co n lo rm e p lan ilh a an ex a (d o c . 0 1 ), im p o rtan c ia , q u e fo i n estc a to co n fe r ida e ach ad a 

co rre la p e iasT p artes co n tra tan tes.

cm

1 0 0 6 2 0 1 8 ): Ju l/IX  (v en c . 1 0 /0 7 /2 0 1 8 ); A g o /1 8 (v en c . 1 0 /0 8 /2 0 1 8 ); S et/18 (v en c.

1 0 /0 4 /2 0 1 9 ); M ai/1 9 (v en c .

scu

Jr - P ara p ro p ic ia r co m p o sig ao am igav e l e q u itagao d o d eb ilo su p ra m en c io n ado , o “ d ev ed o r" 

o fe rece e o “ c red o r" aee ita receb cr a q u an iia d e R S 2 .8 2 4 ,6 9 (d o is m il. o ito een to s e v in te/e 

q u a tro rea is e sessen ta e n o v e cen tav o s) cm 0 6 (x e is) p arec las ig u a is , m en sa is e su cess iv as d e 

R S 4 7 0 ,7 8 (q u a tro cen lo s c sc tcn la rea is e se ten ta c o ito cen tavo s), co m o p i im e iro \  en c iin cn to 

t io  d ia 1 5 d e ag n sto d e 2 0 1 9 e o s d em ais n o m esm o d ia d o s m eses su b seq u en tes.

y - O s p ag am eu ios su p rac itad o s se rao rea lizad o s a traves d e b o lc to s em ilid o s p e l a ad m in is trad o ra 

d o ( fo n d o n u n io , D an im a; A d m in is tra^ao d c C o n d o m m io s L td a , co m en d ereg o n a R u n B u en o s 

A ires, n " 1 3 4 , V ila  M aia, C E P 1 1 4 1 0 -0 1 0 , G u aru ja -S P . T e l.: (1 3 ) 3 3 4 4 -33 0 0 .

4*’ O d ev ed o r sc o b rign n estc a to , a q u ita r as q u o tas co n do m in ia is v in een d as n a v ig en eia d o

aco rd o .

.u n i;, a d iv id a , aeresc id a d a m u lta p en a l d c 2 0 °< , (v ta tc p o r cen to ) so b re o d eb ito cm  ab erto .

2 '.':;, (v in lc p o r cen to ) d e h o n o ra r io s ad v ocatic ios so b re o m esm o n io n tan le . a le tn d e ju to s 

n io ra id r io s n a b ase d e l%  (am p o r cen to ) ao m es e co rreg ao m o n c tar ia . tu d o a eo n tar d o

li- id im p le in en to , en se jand o d e im ed ia to a p io p o s itu n i d e a^ao ju d ic ia l eo m p eten te 

{ ev ecu cao ).
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i
GUNTHERZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

OA B /SP 10 .46!
1

§
6 '' - C u id an d o -se o p resen te in s tru m en to d e d iv id a d o q u o tas co m lo m in ia is e co n s id eran d o o sen

cara te r propter re nr o im o v e l g c rad o r d o d eb ito , o ra aeo rd ad o , ap artam en to 2 2 -A ..d esc r ito n a

m atr icu la n " . 1 1 0 9 8 8 , d o C a itd r io d e R eg istro d e Im o v e is d e G u aru ja , I lea d esd e ja v in e ii iad o 

p ara f in s d e g aran tia d o in s tru m en to ass in  ad o , q u e lem p o r o h je to q u o tas eo n d o m in ia is

1

1

in ad im p lid as d o im o v e l.

T - O p resen te aep rd o e ir rev o g av el en tre as p artes p o r eo n eo rd a rem co m to d  o s o s te rm o s c 

v a lo res an resen tad o s, d esd e j i t ,  d es istem ex p ressam en te d e recu rso s, em b arg o s, b en t co m o , d e 

ev en tu a is a^o es rese iso n as o u q u a lq uer o u tra co m o o b je tiv o d e fev e r v a lo res o n f rau d ar a

I

ex ecu cao .

I8”  - A p o s o cu m p rim cn to d o p ac tu ad o ac itn a , se ra ex tin to o d eb ito , p ara n ad a m ais rec lam arem 

se ja a q u e t i tu lo  fo r  so b re o o b je to d a co m p o siq ao . 1

9a - A s p artes e leg em o F o re d o G u aru ja , p ara d ir in iir  q u a lq u er q u estao em erg en te d o p resen te 

in s tru m en to , co in ex p ressa rem m eia d e q u a lq u er o u tro , p o r m ais p riv ileg iad o q u e se ja .

N ad a m ais h av en d o , ass in am o p resen te cm d im s v ias d e ig u a l teo r, n a p resen ca d as tes tem u n h as 

ab a ix o q u e a tu d o assis tiram .

G uaru ja , 0 5 d e ag o sto d e 2 0 1 9 .

a

RESTdENCIAL M O R A D A  D O S pASSARQ  ̂C O N D O M  iN  1 0 P A R D A L
Me A

R en an P ra ia d e A n d rad e G o n salv es 

S in d ieo

Ia

L

m^km^pk Sil v a
Condomino devemor

M

:

i

il
les tem un h as

iu I
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fv ^n c : (jLC\s
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mm
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; •
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mmi • A v iT H iO  1 s;m n sS : V M . 1 u n iti i i > ala i* * ,  ( w itio ,!  ! P * i- } t lM 6 !.v » w 4 ru ju * sr  

M  1 1 9 I t1< .• c jAh r

I 'U A lh cr^v ii i  s 'in iuv .v t.u i.i ;

i l i iirA '  •■li ir  ir - .V r-- ^BBHQH P
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;

GUNTHERZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

DEBITOS JUDICIAIS F Is. 1 de 2Em issao : 16 /07 /2019

A u to r : R esid en c ia l M o rad a d o s P assaros X  R eu : C h arlie F ag u n d es d a S ilv a

K i T o ta l% Juros V . Ju ro sD esc ri^ao

P R IN C IP A L - I Q U O T A S C O N D O M IN IA IS

32,70 2 6 6 ,2 92 2 9 ,0 1 1 4 ,0 0 0 0 %68.0242272 1 7 ,6 1 2 %1 0 /0 5 /2 0 1 8 C o n d o m in io

273,221 3 ,0 0 0 0 % 3 1 ,4 31 0 /0 6 /2 0 1 8 C o n d o m in io 6 8 .3 1 6 7 3 1 2 3 7 ,0 52 2 6 ,2 1 2 %

2 6 6 ,9 71 2 ,0 0 0 0 % 28,606 9 .2 9 3 6 6 233,702 2 6 ,2 1 2 %I 1 0 /0 7 /2 0 1 8 C o n d o m in io 

! 1 0 /0 8 /2 0 1 8 C o n d o m in io 

1 0 /0 9 /2 0 1 8 C o n d o m in io

:
2 9 ,2 4 2 9 5 ,1 42 6 0 ,6 9 1 1 ,0 0 0 0 %6 9 .4 6 6 8 9 42 5 2 ,9 6 2 %

2 5 7 ,7 91 0 ,0 0 0 0 % 23,436 9 .4 6 6 8 9 4 2 2 9 ,7 72 2 2 ,9 6 2 %

2 9 9 ,3 61 9 ,5 8274,30 7,0000%6 9 .7 7 9 1 1267,36 2%1 0 /1 2 /2 0 1 8 C o n d o m in io +  F u n d o d e rese rv a +
C o n su m o d e ag u a +  T ax a le itu ra d e d g u a +  
In d iv id u a lizaq ao d e ag u a - P arc . 4/3 6

1 0 /0 4 /2 0 1 9 C o n d o m in io +  F u n d o d e rese rv a +
C o n su m o d e ag u a +  T ax a le itu ra d e ag u a +  
In d iv id u a liza9 § o d e ag u a -  P arc . 8 /3 6 + 
A ju ste ra tead o le itu ra d e A g u a +  F u n d o d c 
m elh o rias - P arc . 2 /1 2 +  
R ed im en sio n am en to ca rg a e le tr ica -  P arc .

_________J/15 '_______ ____________

1 0 /0 5 /2 0 1 9 C o n d o m in io +  F u n d o d e rese rv a +
C o n su m o d e ag u a +  T ax a le itu ra d e ag u a +  
In d iv id u a liza^A o d e ag u a - P arc . 9 /3 6 + 
A ju ste ra tead o le itu ra d e ag u a +  F u n d o d e 
m elh o rias -  P arc . 3 /1 2 +  
R ed im en sio n am en to ca rg a e le tr ica - P arc .

_________2/15 _____

1 0 /0 6 /2 0 1 9 C o n d o m in io +  F u n d o d e rese rv a +

C o n su m o d e ag u a +  T ax a le itu ra d e ag u a +  
In d iv id ua liza9 ao d e ag u a - P arc . 1 0 /3 6 +  
A ju ste ra tead o le itu ra d e ag u a +  F u n d o d e 
m elh o rias - P arc . 4 /1 2 + 
R ed im en sio n am en to ca rg a e le tr ica -  P arc . 
3 /1 5

3 4 7 ,9 11 0 ,1 33 3 1 ,1 6 3,0000%7 1 .0 4 9 9 5 3328,66 2%

3 9 6 ,3 12,0000% 7,773 8 0 ,9 37 1 .4 7 6 2 5 2380,33 2%

3 8 9 ,5 03 ,8 51,0000%7 1 .5 8 3 4 6 6 3 7 8 ,0 9378,06 2%

3 9 2 ,8 90,0000% 0,000 3 8 5 ,1 93 8 5 ,1 9 2 %1 0 /0 7 /2 0 1 9 C o n d o m in io +  F u n d o d e rese rv a +
C o n su m o d e ag u a +  T ax a le itu ra d e ag u a +  
IndividualizafaQ  d e A g u a -  P arc . 1 1 /3 6 + 
A ju ste ra tead o le itu ra d e ag u a +  F u n d o d e 
m elh orias - P arc . 5 /1 2 + 
R ed im en sio n am en to ca rg a e le tr ica - P arc . 
4 /1 5

3 .1 8 5 ,3 82 .9 3 9 ,8 9 1 8 6 ,7 32 .8 8 5 ,5 5S u b to ta l:

P R IN C IP A L - 2 H O N O R A R IO S A D V O C A T IC IO S

3 1 8 ,5 4 i

3 1 8 ,5 4

0,0000% 0,001 6 /0 7 /2 0 1 9 H o n o rA rio s ad v o ca tic io s - 10 % 3 1 8 ,5 4

3 1 8 ,5 4

0 3 1 8 ,5 4

3 1 8 ,5 4 0,00S u b to ta l:

P R IN C IP A L -  3 D E S P E S A S

| 2 7 /0 6 /2 0 1 9 C ertid A o d e m atr icu la 5 2 ,8 3 71.583466 5 2 ,8 3 1 ,0 0 0 0 % 0 ,5 2 5 3 ,3 5 !

5 3 ,3 5S u b to ta l: 5 2 ,8 3 5 2 ,8 3 0 ,5 2

P R IN C IP A L - 4 C R E D IT O S

(400,00)

(1 6 6 ,2 9 )

(1 6 6 ,2 9 )

(7 3 2 ,58 )

mmmsm iMl.  :2____

(400,00) ;

(1 6 6 ,2 9 ) I

16 /0 7 /2 0 1 9 C r6d ito d e 1 6 /11 /2 01 8 0 (400,00) 0,00

1 6 /0 7 /2 0 1 9 C red ito d e 1 1 /0 2 /2 01 9 0 (1 6 6 ,2 9) 0,00
;

, 16 /0 7 /2 0 1 9 C red ito d e 1 1 /0 3 /2 01 9 0 (1 6 6 ,2 9)

(7 3 2 ,58 )

0,00 (1 6 6 ,2 9)

(7 3 2 ,5 8 )S u b to ta l: 0,00

w v v w .sad .co m .b r A v en id a L eo m il, n ° 3 7 4 , sa la 1 6 , C en tro , C E P 1 1 4 1 0 -1 6 1 - G u aru ja -S P 
T e l.: (1 3 ) 3 3 8 6 -1 5 2 5 - w w w .g u n th e rad v o g ad o s.co m .b r
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GUNTHERZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SOCIEDADE DE AD VOGADOS

DEBUGS JUDICIAIS F Is . 2 de 2Em issao : 16 /07 /2019

A u to r: R esid en c ia l M o rad a d o s P assaro s X R eu : C h arlie F ag u nd es d a S ilv a

H% Juros (I it0 V . C o rrig id o TotalV . Ju rosD iv iso rD escrii^ao

T o ta l d o P rin c ip a l C o rr ig id o :

T o ta l d e M u ltas:

T o ta l d e Ju ro s:

T o ta l d e D esp esas P ro cess iia is : 

S u b to ta l:

2 .5 7 8 ,6 8

5 8 ,76

187,25

P ad rS o d e C 6 lcu lo :

C O R R E C A O M O N E T A R IA :
- In d ex ad o r: T ab e la P ra tica d o T rib u n a l d e Ju sti< ?a d e S 5 o P au lo . V a lo res C o rrig id o s a te: 3 1 /0 7 /2 0 1 9

- M u ltip licad o r d o C a lcu lo : 7 1 .5 9 0 6 2 4 0,00

2 .8 2 4 ,6 9
JU R O S :
- C o n tag em : A  cad a m u d an ^a d e m es.
- P erio d o : D a d a ta d a(s) p arce la (s) a te 3 1 /0 7 /2 0 1 9 .

- T ax a: 1 2 % ao A n o S im p les.

O B S E R V A N C E S :
j - A p artam en to n ° . 2 2 -A  - C o n d o m in io P ard a l

iTotal do C61culo: 2 .8 2 4 ,6 9

A v en id a L eo m il, n ° 3 7 4 , sa la 1 6 , C en tro , C E P 1 1 4 1 0 -1 6 1 -  G u aru ja -S P 
T el.: (1 3 ) 3 3 8 6 -1 5 2 5 -w w w .g u n th e rad v o gad o s.co m .b r

w w w .sad .co m .b r
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,• ”—s Gmoc
,Danimar A

____S Sac/is :Assoc/acfos
Condomm io: 000109 - RES. MORADA DOS PASSAROS - COND. PARDAL 
Bl/un idade : 1 / 022A - CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

Recibo Vencimento H istorico
14983300 10/09/2019 CONDOM IN IO  SET/2019

FUNDO DE RESERVA SET/2019 
CONSUMO  AGUA - Jul/Ago/19 
TAXA LEITURA AGUA  
IND IV IDUALIZAQAO  AGUA parc.13/36 
AJUSTE RATEADO LEITURA AGUA  
JUL/AGO /19

FUNDO MELHORIAS parc.7/12 
REDIMENSIONAMENTO CARGA ELETR . 
parc.6/15

Pagina: 001

Relatorio de Cotas em  Aberto

Em itido em  14/02/2020 as 13:40hs

Valor
208,37

10,42

110,76

3,00

10,00

-12,55

21,00

36,50

Principal: 387,50 Multa : 7,76 Corregao: 7,96 Juros: 20,16 Tota l: 423,38

15037580 10/10/2019 CONDOM IN IO  OUT/2019
FUNDO DE RESERVA OUT/2019 
CONSUMO  AGUA  - Ago/Set/19 
TAXA LEITURA AGUA 
IND IV IDUALIZAQAO  AGUA parc.14/36 
AJUSTE RATEADO LEITURA AGUA  
AGO /SET/19

FUNDO MELHORIAS parc.8/12 
REDIMENSIONAMENTO  CARGA ELETR . 
parc.7/15

208,37

10,42

135,02

3,00

10,00

-12,35

21,00

36,50

Principal: 411,96 Multa : 8,24 Corregao: 8,66 Juros: 17,15 Tota l: 446,01

15126290 10/11/2019 CONDOM INIO  NOV/2019
FUNDO DE RESERVA NOV/2019 
CONSUMO  AGUA - Set/Out/19 
TAXA LEITURA AGUA  
IND IV IDUALIZAQAO  AGUA pare. 15/36 
AJUSTE RATEADO  LEITURA AGUA  
SET/OUT/19

FUNDO  MELHORIAS parc.9/12 
REDIMENSIONAMENTO  CARGA ELETR . 
parc.8/15

208,37

10,42

125,36

3,00

10,00

-15,53

21,00

36,50

Principal: 399,12 Multa: 7,99 Corregao: 8,29 Juros: 12,46 Tota l: 427,86

15319630 10/01/2020 CONDOM IN IO  JAN /2020
FUNDO DE RESERVA JAN /2020 
CONSUMO  AGUA - Nov/Dez/19 
TAXA LEITURA AGUA 
IND IV IDUALIZAQAO  AGUA parc.17/36 
AJUSTE RATEADO  LEITURA AGUA  
NOV/DEZ/19

FUNDO  MELHORIAS parc.11/12 
REDIMENSIONAMENTO  CARGA 
ELETR .parc10/15

208,37

10,42

52,36

3,00

10,00

-11,32

21,00

36,50

Principal: 330,33 Multa : 6,61 Corregao: 0,66 Juros: 3,37 Tota l: 340,97

15358240 10/02/2020 CONDOM INIO  FEV/2020
FUNDO DE RESERVA FEV/2020 
CONSUMO  AGUA - Dez/19 Jan/20 
TAXA LEITURA AGUA  
IND IV IDUALIZAQAO  AGUA parc.18/36 
AJUSTE RATEADO LEIT. AGUA DEZ/19 
JAN /20

FUNDO MELHORIAS parc.12/12 
REDIMENSIONAMENTO  CARGA ELETR . 
11/15

208,37

10,42

52,36

3,00

10,00

-17,37

21,00

36,50
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-%A

f ^G rupo
/Danimar
Sachs‘:Assoc/ados

Pagina: 002

Relatorio de Cotas em  Aberto

Em itido em 14/02/2020 as 13:40hs
Condomm io: 000109 - RES. MORADA DOS PASSAROS  - COND. PARDAL 
Bl/un idade : 1 / 022A - CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

Recibo

Principal: 324,28
Vencimento H istorico 

Multa : 6,49
Valor

Corre$ao: 0,00 Juros: 0,00 Tota l: 330,77

Tota l: 
M ulta : 

Total c/ M ulta : 
C orregao M onetaria :

Juros: 
Total de D ebitos:

1.853,19 
37,09 

1.890,28 
25,57 
53,14 

1.968,99

Data do Calculo: 14/02/2020

Cndr009
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 28/02/2020

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 ACORDO NÃO CUMPRIDO
15/12/2019 Parcela 5/6 477,4272.128418470,78 9,54 486,962,0000%15/12/2019

15/01/2020 Parcela 6/6 471,6873.008384470,79 4,71 476,391,0000%15/01/2020
941,57 949,10 14,25 963,35Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
28/02/2020 Multa de 20%, conforme cláusula 5ª do 

acordo
192,670192,67 0,00 192,670,0000%28/02/2020

192,67 192,67 0,00 192,67Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
28/02/2020 Honorários advocatícios de 20%, 

confome cláusula 5ª do acordo
192,670192,67 0,00 192,670,0000%28/02/2020

192,67 192,67 0,00 192,67Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/09/2019 Condomínio + Fundo de reserva + 

Consumo água - Jul/Ago/19 + Taxa 
leitura água + Individualização água - 
Parc 13/36 + Ajuste rateado leitura 
água - Jul/Ago/19 + Fundo melhorias - 
Parc 7/12 + Redimensionamento carga 
eletr. - Parc 6/15

395,0571.7482082%387,50 20,14 423,095,0000%10/09/2019

10/10/2019 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo água - Ago/Set/19 + Taxa 
leitura água + Individualização água - 
Parc 14/36 + Ajuste rateado leitura 
água - Ago/Set/19 + Fundo melhorias - 
Parc 8/12 + Redimensionamento carga 
eletr. - Parc 7/15

420,2071.7123332%411,96 17,14 445,744,0000%10/10/2019

10/11/2019 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo água - Set/Out/19 + Taxa 
leitura água + Individualização água - 
Parc 15/36 + Ajuste rateado leitura 
água - Set/Out/19 + Fundo melhorias - 
Parc 9/12 + Redimensionamento carga 
eletr. - Parc 8/15

406,9471.7410172%399,12 12,45 427,523,0000%10/11/2019

10/01/2020 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo água - Nov/Dez/19 + Taxa 
leitura água + Individualização água - 
Parc 17/36 + Ajuste rateado leitura 
água - Nov/Dez/19 + Fundo melhorias - 
Parc 11/12 + Redimensionamento carga 
eletr. - Parc 10/15

330,9573.0083842%330,33 3,37 340,931,0000%10/01/2020

1.528,91 1.553,14 53,10 1.637,28Subtotal: 

 PRINCIPAL - 5 CUSTAS
28/02/2020 DARE inicial 138,050138,05 0,00 138,050,0000%28/02/2020

28/02/2020 Mandato 23,27023,27 0,00 23,270,0000%28/02/2020

28/02/2020 Guia de recolhimento 23,55023,55 0,00 23,550,0000%28/02/2020

28/02/2020 Diligência oficial de justiça 82,83082,83 0,00 82,830,0000%28/02/2020
267,70 267,70 0,00 267,70Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 28/02/2020

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 3.155,28

31,04Total de Multas:
67,35Total de Juros:
0,00Total de Despesas Processuais:

3.253,67Subtotal:

Total do Cálculo: 3.253,67

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 29/02/2020
- Multiplicador do Cálculo: 73.147099

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 29/02/2020.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apto. 22-A

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 www.guntheradvogados.com.br
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S E G IS I IO D E IM 6 V E IS  D E  G U A R U jA $edcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

RUA  MAR iG  R -SSRO , 204  - 1 .c ANDAR  - T£L .(: 3) 3347-1112  - CEF: 11410-904  - ww .nguaruje .com .br

OFIC iAL  DE3IGNADA : DRA . STELLA  MAR iS  SAMPA iO  BRAGA  

CHPJ: 51 .030 .635/0001-03

\

* As ruas in te rnas, quadras , espagos liv res , & reas  non -  
aedificandis, s is tem a de laze r e ou tras 6reas com uns, sao  

pertencen tes ao condomm io . Desta fo rm a , toda e qua ique r 

manu tensao , a lte ra^So , repa ros  ou  ou tros  se rv i9os  que  se  fize rem  

necessa rios , bem  com o  qua isquer ou tras  despesas  origm adas  no  

in te rio r do  em preend im en to , s3o  de  in te ira responsab ilidade  dos  

conddm inos.QPONMLKJIHGFEDCBA
.c .

&  a

1W
!fli?
iimsi'

• Os  s is tem as  e  redes  de  in fra -es tru tu ra  (c igua  po tave l, esgo tam en to  

san ita ria , drenagem , e le trificagao , te le fon ia , reco lh im en to  de  iixo  e  

ou tros n§o  lis tados), sua  manu tengSo  e  bom  func ionam en to , s§o  

de in te ira responsab ilidade dos conddm inos, sendo que a  
execu te  das  obras  e  de  responsab ilidade  do  em preendedor.

Vii* Os se rv igos pub licos , rea lizados por orgaos de governo ou  

em presas concess ionc irias estSo lim itados ao fom ec im en to de  

se rv igos a te a  en trada  do  em preend im en to , n£o  sendo  poss ive i 

estende-los pe lo seu in te rio r, cu ja responsab ilidade e onus  

pertence  aos  conddm inos.

8
x

I.
°S5

U
Is

« O em preend im en to deve a tender as d ispos igdes da Le i de  

Condom fn io  -  LE I FEDERAL  N °  4 .591 , DE  16 /12 /1964 .

C3

I
H

Convengao  De  Condomm io

LO
I

C ap itu fo  I
CV !

D o  O b je to
<
<

A r t  1 c  O  condomm io  regu la r-se -&  pe las d ispos igdes  da Le i Federa l num ero  
4 .591  de  16  dedezem bro  de  1964 , A rtigos 1 .331  a  1 .358  da  Le i n° 10 .406  de  

10  de  Jane iro  de  2002, (C dd igo  C iv il B ras ile iro ) e  espec ia lm en te  pe la  presen te  

Convengao  de  Condom in io .
o

A rt 2° Ser§o partes de prop riedade e uso exc lus ive dos condom inos, as  

Un idades Autdnom as cons is ten tes dos “ A P A R TAM EN TO S ,, 1 loca lizados e  

num erados  da  segu in te  fo rm a :

is
I

!1
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* %

i

t

BLOCOKJIHGFEDCBA “A ”

1°  Andar ou  2°  Pav im en to : Apartamen tos  n° 11A> 12A , 13A , 14A , 
15A , 16A ( 17Ae  18A .

2°  Andar  ou  3°  Pav im en to : Apartam en tos  n°  21A , 22A , 23A , 24A , 

25A , 26A , 27A  e  28AQPONMLKJIHGFEDCBA
i . l  §s -^ t  <

3°  Andar ou  4° Pav im en to : Apartam en tos  n° 31  A , 32A , 33A , 34A , 

35A , 36A , 37A  e  38A . £ 3

v :

g '|s§£

4°  Andar ou  5° Pav im en to : Apartam en tos  n°  41  A , 42A , 43A , 44A , 
45A .46A , 47A  e  48A . g ? P

i 2  - i I .• or. a
5°  Andar ou  6°  Pav im en to : Apartam en tos  n°  51A , 52A , 53A  54A , 

55A , 56A , 57A  e  58A .

6°  Andar  ou  7° Pav im en to : Apartam en tos  n°  61  A , 62A , 63A , 64A , 

65A , 66A , 67A  e  68A

7° Andar ou  8° Pav im en to : Apartamen tos  n°  71A , 72A , 73A , 74A , 

75A t 76A , 77A  e  78A .

8° Andar  ou  9° Pav im en to : Apartam en tos  n° 81A , 82A , 83A , 84A , 

85A , 86A , 87A  e  88A .

9°  Andar  ou  10°  Pav im en to : Apartamen tos  n°  91  A , 92A , 93A , 94A>  

95A , 96A , 97A  e  98A .

10°  Andar  ou  11°  Pav im en to : Apartam en tos  n°101A , 102A , 103A , 

104A , 105A , 106A , 107Ae  108A .

11 0  Andar  ou  12°  Pav im en to : Apartam en tos  n° 111  A , 112A , 113A , 

114A , 115A , 116A , 117Ae  118A .

12°  Andar  ou  13°  Pav im en to : Apartam en tos  n° 121A , 122A , 123A , 

124A , 125A , 126A , 127Ae  128A .

13 ftAndarou  14° Pav im ento : Apartam en tos  n°131A , 132A , 133A , 

134  A  135A , 136A , 137A  e  138A
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%KJIHGFEDCBA t

REGISTRO D E IM O V E IS  D E  GUARUjA
RUA  MAR IO  R IBE IRO , 204  - 1 .°ANDAR -TEL(13 ) 3347-1112  - CEP : 11410-904  - www .rigua ru ja .com .b r 

OF iC iAL  DES1GNADA : DRA . STELLA  MAR IS  SAMPA IO  BRAGA  

CNPJ: 51 .080 .695 /0001-08

_QPONMLKJIHGFEDCBA
B LO CO  “ B M

\
V

1°  A n d a r  o u  2° P a v im en to :  Apartam entos fi°  1 1B , 12B , 13B , 14B , 
15B , 16B , 17B  e  18B .

2 °  A n d a r  o u  3 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n° 21B , 22B , 23B , 24B  

25B , 26B , 27B  e  28B .

2? o
<s. <  
— > a

3°  A n d a r  o u  4 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n° 31B , 32B t 33B f 34B , 

35B , 36B , 37B  e  38B . i3 |s  =

5 2 ? 5 ?

|I?|r4 °  A n d a r  o u  5 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n°  41B , 42B , 43B , 44B , 
45B , 46B , 47B  e  48B .

i l s
5 °  A n d a r  o u  6 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n° 51B , 52B , 53B , 54B  

55B , 568 , 57B  e  58B .

s6 °  A n d a r  o u  7 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n°  61B , 62B , 63B , 64B , 
65B , 66B , 67B  e  68B .

I

I t
-g t f

tl
I I

7 °  A n d a r  o u  8 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n° 71B , 72B , 73B 74B  

75B .76B , 77B  e  78B .

8°  A n d a r  o u  9 °  P a v im en to :  Apartamen tos  n°  81B , 82B , 83B , 84B  

85B , 86B , 87B  e  88B .
^5

c

9°  A n d a r  o u  1 0 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n°  91  B .92B  93B  94B  

95B , 96B , 97B  e  98B .
or-

OD1 0 °  A n d a r  o u  1 1 °  P a v im en to :  Apartamen tos  n° 101B , 102B , 103B , 
104B , 105B , 106B , 107B  e  108B . LO

r-
OJ

1 1 °  A n d a r  o u  1 2 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n°  111B , 112B , 113B  

114B , 115B , 116B , 117B  e*118B .
<
<

1 2 °  A n d a r  o u  13°  P a v im en to :  Apartam en tos  n°  121B 122B 123B  

124B , 125B , 126B , 127B  e  128B .
0 5

CO

o
CM

1 3 °  A n d a r  o u  1 4 °  P a v im en to :  Apartam en tos  n°  131B , 132B 133B  

134B , 135B , 136B , 137B  e  138B .
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$

s

A rtKJIHGFEDCBA 3° Ser§o  partes  de  prop riedade  e  uso  com um  dos  cond6m inos, ina lienave is , 
ind iv is ive is , ind isso luve lm en te ligadas un idades au tdnom as, todas aqueias  

e iencadas no  par^g ra fo  2* do  A rtigo  1 .331 do  Cod igo  C iv il B ras ile iro  e  dem a is  

regu lam en tapdes, e  especia lm ente  as  segu in tes: as  fundagdes, os  a lice rces , as  

v igas  e  co lunas  de  susten tagao , os  fios  troncos  de  e le tric idade  e  de  te ie fone , os  

encanam en tos tronco de en trada e sa ida de £gua e esgo to , as vagas de  
garagem , guarita  com  WC , 02  lixe iras , 02  cen tra ls  de  gas, 208  (duzen tas  e  o ito  

) vagas de garagem  para au tom ove is, 2 en tradas de energ ia , 4 WC com  

acess ib ilidade , sendo 1 mascu lino  e 1 fem in ino no  b loco  A  e 1 mascu lino  g  1  

fem in ino  no b loco B , 2 sa ldes de  fes tas e  02 sa ioes  soc ia l, sendo 1 sa lao  de ^ ^  
fes tas  e  01 sa lSo  soc ia l no  b loco  A  e  1 sa l§o  de  fes tas  e  01 sa l§o  soc ia l no  b loco 4  f  

B , escadarias  de  acesso  aos  pav im en tos  superio res  do  b loco  A  com  c ircu lagao I  % 
e 2 (do is ) e levadores que  dao  acesso  aos pav im en tos superio res , sendo um 2  l|  
e levador  de  acesso  ao  ha ll de  c ircu lagSo  dos  fundos  do  b loco  A  e  ou tro  e levador §  « |  

de  acesso  ao  ha ll de  c ircu lagSo  da  fren te  do  b loco  A , e , escadarias  de  acesso S ’ ||  ||  
aos  pav im en tos  superio res  do  b loco  B  com  c ircu iagSo  e  2  {do is ) e levadores  que 2 i* 
dao  acesso  aos  pav im en tos  superio res , sendo  um  e levador  de  acesso  ao  ha ll de j f  Is  f/: 

c ircu lag§o dos fundos do b loco B e ou tro e levador de acesso ao ha ll de  
c ircu lagao da fren te do b loco B , £rea$ de laze r, areas de c ircu lag io , ia jes ! ^  * 
im perm eabilizadas, 0 te lhado , 2 du tos de ven tilagao fo rgada ou na tura l que  

com poem  o  s is tem a  de  prevengSo  e  com ba te  a  incend ios  no  b loco  A  e  2  du tos  
de ven tilagao fo rgada ou na tu ra l que com poem  o s is tem a de prevengao e  

com ba te  a  incdnd ios  no  b loco  B , en fim , tudo  0  mais  que  por  sua  prop ria  na tu reza , 

se ja  de  prop riedade  e  uso  com um  dos  conddm inos.

C ap itu lo  It

D o  Destino  e  Da  U tilizagSo  Das  Partes

A rt 4°  Os  apartam en tos  destinam -se  ao  uso  res idenc ia l, sendo  seu  uso  vedado  

para  qua isquer ou tras  fina lidades.

A rt 5° As partes de uso com um  destinam -se &s fina lidades que Ihes sao  

espec ificas , sendo  vedado  0  seu  uso , expressam en te  para  qua isquer ou tras .

A rt 6° D ire itos  e  Deveres  dos  Conddrftinos :

§  1° Sao  d ire itos  dos  conddm inos:

a) Usar, gozar da respectiva un idade au tdncma, de  acordo com  o  respectivo  
destino  desde  que  nao  in frin jam  as  normas  lega is  e  as  con tidas  nesta  Convengao  

e  seu  Regu iam en to  In tem o.
b) Usar e gozar das partes com uns do con jun to , desde que nao im pegam  

iden tico uso ou gozo por parte dos dem ais conddm inos, com  as mesm as  

res trigdes  da  a iinea  an te rio r.
c) Exam ina r, a  qua ique r tem po , os  liv ros  e  arqu ivos  da  adm in is tragdo .
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V*
\ .

d) Vota r nas  de libera tes  da  assemb led  e  de las  partic ipar, estando  qu ite .

§  2° Sao  Deveres  dos  condom inos:

a) Contribu ir para as  despesas do  condom in io , na  proporto  de  suas  fragoes  

idea is .
b) Nao  rea liza r obras  que  com prom etam  a  seguran$a  da  ed ifica to , e  som en te  

rea liza r  obras  em  estrito  oum prim en to  a  N8R  16 .280 :2014
c) N§o  a lte ra r a  fo rm a  e  a  co r da  fachada , das  partes  e  esquadrias  extem as.

d) Dar  as  suas  partes  a  mesma  destinapao  Que  tem  a  ed ificapao . e  nao  as  u tiliza r 
de  mane ira  pre jud ic ia l ao  sossego , sa iubridade  e  seguranga  dos  possu ido res , ou  

aos  bons  costum es.

\&  $ ;
a
2 >s. 

o  s s  3

S iH lQPONMLKJIHGFEDCBA
S i!  1 2

o  5 °
O ' t-

Cap itu lo  III

D a  Adm in is trag io

1 1
A rt. 7° A  Adm in is tra te  do condom in io caberc i a um  s lnd ico , condom ino  ou  

pessoa ju rid ica espec ia lizada no ram o, e le ito b iena lm en te , pe la Assem b le ia  
Gera ! O rd in& ria , podendo  se r ree le ito .

Pa rag ra fo un ico . No case do s lnd ico e le ito se r um  condOm ino, este poder&  

de lega r  as  suas  funpdes  adm in is tra tivas  a  pessoa  ju rid ica  de  sua  con fianga-

A rt 8° Com pete  ao  S lnd ico :

a) Represen ta r  a tiva  e  pass ivamen te  o  condom in io  em  ju lzo  ou  fo ra  de le , pra tica r 

todos os a tos em de fesa dos in te resses com uns, nos lim ites da le i, da  

Convento  de  Condom in io  e  do  Regu lam eh to  In te rno .

b) Exerce r os a tos de gestao do con jun to , no que concerne a seguranga e  
mora iidade  do  pred io  e  a  condu ta  dos  se rv igos  de  u tiiidade  com um .

c) Contra ta r com  finm a  espec ia lizada  a  adm in is tra te  do  condom in io .

d) Adm itir e dem itir em pregados, fixa rseus  sa& rios , bem  com o  trans ig ir em  

mate ria  de  inden iza to  traba lh is ta .

e) O rdenar  a  rea liza to  das  obras  e  se rv igos  necessd rios  ao  bom  func ionamen to  
do  con jun to .

f) Cum prir  e  faze r  cum prir esta  Conven t^  e  o  Regu lam en to  In te rno , execu tando  

e  fazendo  execu ta r as  de libe ra tes  das  Assem b ie ias  dos  condom inos.
g) A rrecadar as con tribu tes  dev idas pe los condom inos e dar-lhes  ap lica to  

necess^ria  ao  bom  func ionam en to  do  con jun to .

h) F restar con tas de sua gestSo a Assem b ie ia  Gera l O rd in£ ria e  apresen ta r 

orgam en to  para  o  exerc lc io  segu in te .

i) Reco ihe r aos co fres pC ib licos , pon tua im en te , todos os tribu tes que inc idam  

sob re  o  con junto  e  que  se jam  de  responsab ilidade  do  condom in io .

j)  Convocar a  Assem ble ia  Gera i.
k) Ana lisa r, sem pre  a trav^s  de  pro fiss iona l hab ilitado , e  em  a tend im en to  a  NBR  

16 .280 :2014 , todo  ped idode  re fo rm a , au to rizando  ou  nao , e  ficando  responsave l 

pe lo  seu  estrito  oum prim en to  nos  moldes  do  pro je to  fom ec ido .

8

L
I t
c o

£  ®  

• IJ

5  c

5
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CO
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Cv
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A rt 9°: O  s lnd ico  perceber£  mensa lm em e  rem unera te  co rrespondente  a  um a  
co ta  condom in ia l;

I
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A r t KJIHGFEDCBA edcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA10 . O  s ind ico poder^ se r destitu ido pe fo vo te da maio ria abso lu ta dos  

membros  da  Assem ble ia  Gera l para  este  fim  espec ia lm en te  convocada . 

P a ra g ra fo  U n ic o .  No  caso  de  destitu te  o  s ind feo  destrtu ido  te ra  o  prazo  de  60  

(sessen ta ) d ias  para  apresen ta r a  pres tagao  de  con tas  dos  perfodos  a inda  nao  
aprovados  por  Assem b le ia .

A r t  11 . NSo poder^ se r e ie ito para o ca rgo de s ind ico ou subs ind ico o  

conddm ino que ©stive r em  a traso com  suas con tribu igoes condom in ia is , ou  
houver s ido cobrado  jud ic ia lm en te por con tribu tes n§o pagas nas 6pocas  
dev idas. 3  2  

g  ®
fc §  1  c S

A r t  12 . Jun tam en te  com  o  s ind ico  a  Assem b le ia  e iege r&  um  subs ind ico  que  o Ik If  
substitu ira  em  suas  fa ltas  e  im p e d im en to s .

P a ra g ra fo  u n ic o .  Ocorrendo vaga , o subs ind ico convocar&  Assem ble ia para  

e le igao  de  ou tro  s ind ico , que  exerce r^  o  ca rgo  por prazo  de  do is  anos.
go uJc
F E S i

!

C ap itu io  IV

D a s  A s s em b le ia s  G e ra is

A r t  1 3 .  A  Assem ble ia  Gera l e  a  reun iao  dos  condom inos,  convocada  e  ins ta lada  
na  fo rm a  da  Le i e  desta  ConvengSo , a  fim  de  de libe ra r  sobre  mate ria  de  in te resse  
do  condom in io .

A r t  14 . A  Assemb le ia  Gera l se te  convocada  por Carta  ou  por com un icagao  por  

meto e ie trdn ico , com  av iso de receb im en to , ou na sua fa lta , na un idade  

au tdnom a  de  que  s§o  prop rie ta ries  ou  com prom iss^rios  com pradores  devendo  

media r pe lo menos, o ito  d ias , en tre  a  da ta  da  convoca$3° e  ^ rea lizag io  da  
Assem b le ia .
P a ra g ra fo  u n ic o .  Da  convocagao  deve te  constar obriga to riam en te :

a) O loca l, d ia  e  hora  da  reun ite .
b) A  ordem  do  d ia  e  o  "quo rum ” para  a  respectiva  vo tag§o .

A r t .  15 . A  Assem b le ia  Gera l O rd in^ria , reun ir-se -^  anua lm en te  na  fo rm a  da  le i e  

a Extraord in& ria sem pre que convocada pe lo s ind ico ou condbm inos que  

rep resen tem  1 /4 (um  quarto ) no m in im o ' do  condom in io , sem pre  que ass im  o  

ex ig irem  os  in te resses  condom in ia is .

P a ra g ra fo  u n ic o .  Sendo  convocada  a  Assem b le ia  por conddm inos, ao  s ind ico  

se te  dada  c tenc ia , observando  o  prazo  estabe lec ido  no  art. 14  re tro .

A r t .  16 . Ressa lvadas as excegoes prev is tas em  Le i e nesta convengao , a  

Assem b le ia ins ta la r-se -a em prim e ira convocagao com a presenga de  

conddm inos que rep resent©  50%  (c inquen ta por cen to ) do condom in io  e em I
/
/
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Vsegunda convocagao , 30 (trin ta ) m inu tos depois , com  qua lque r num ero de  
conddm inos.

A rt 17 : Nas  de libe ra tes  da  Assem b le ia  Gera l, os  vo tos  se r§o  com putados  por 
unidade.

Parag ra fo  un ico : As  de libe ra tes  se rao  tom adas  pe la  maio ria  s im p les , inc lus ive  

para a lte ra t° do Regu lam en to In te rne do Ed ific io . Para a lte ra to da  
Conven to  Condom in ia l ex ige -se  o  ve to  de  2 /3  dos  conddm inos, confo rm e  preve  

o  Cdd igo  C iv il.QPONMLKJIHGFEDCBA

8 ?  $

i!

li!!IAy-
Art  1 8 . A  Assem ble ia  se r4  pres id ida  por  um  conddm ino  e le ito  pe los  presen tes , 

o  qua ! esco lhe ra  o  secre ta rio  sendo  vedado  ao  s ind ico  pres id ir os  traba lhos.
C •

ilA _ 'A r t .  1 9 . C om p e te  a  A s s em b le ia  G e ra l  O rd in a r ia :

a) De libe ra r sobre  as  con tas  do  condom in io .

b) D iscu tir e  vo ta r o  orgam en to  para  o  exerc ic io  flnance iro , com preendendo  as  

da  conservat0 * manu ten to  e  obras  do  condom in io .
c)  E ieger o  Conse lho  Consu ltivo , o  s ind ico  e  o  subs ind ico .
d) F ixa r FUNDOS  DE  RESERVA .

e) Vota r as  dem ais  matd rias  constan tes  da  ordem  do  d ia .

A r t  2 0 . C om p e te  a  A s s em b le ia  G e ra l  E x tra o rd in a r ia :

a) Destitu ir o s ind ico a qua lque r tem po , independen tem ente  de  jus tificagao  e  

e ieger  seu  substitu te .
b) De libe ra r sobre  mate ria  de  in te resse  do  condom in io .

c) De libe ra r sobre  propostas  fo rm u ladas  por  qua lque r conddm ino .

d) Aprecia r  as  dem a is  mate rias  constan tes  da  ordem  do  d ia .

A r t  21 . Os conddm inos poderao faze r-se rep resen ta r na Assemb le ia Gera l, 

a traves  de  procu radores .

I

i*
I

%
n
H

A rt. 22 . As  de libe ra tes  da  Assem ble ia  Gera l O rd ina ria  consta rSo  de  a ta  lav rada  

em  iiv ro prop rio e , no  dez (10 ) d ias subsequen tes a co le ta da ass ina tu ra do  

pres iden te  e secre ta rio , o  s ind ico  env ia ra  cop ias a  todos os  conddm inos, por 

ca rta  ou  por com un ica to  por rae io  e le trdn ico , com  av iso  de  receb im ento , ou  na  
sua  fa lta , na un idade  au tdnom a  de  que  s3o  prop rie te rios ou  com prom issa rios  
com pradores .

CO
00
LO

r—
C \i

<
Cap itu lo  V <

0 5

D o  C o n s e lh o  C o n s u lt iv o

A r t  23 . O  Conse lho  Consu ltivo  se ra  com pos to  de  tres  membros  e fe tivos , todos  

conddm inos  e le itos  por um  b ien io  pe la  mesm a  Assem b le ia  Gera l O rd ina ria  que  

e ieger  o  s ind ico , por  maio ria  de  vo tos  ou  por  ac lam atO i perm itida  a  ree le igao .

A rt. 24 . Ao  Conse lho  Consu ltivo , a lem  das  a tribu ites  prev is tas  em  le i, com pe te :

CM

= f i
s
■1^

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

17
41

-7
3.

20
20

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

4D
A

1F
D

E
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

O
S

E
 R

U
B

E
N

S
 T

H
O

M
E

 G
U

N
TH

E
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

02
/2

02
0 

às
 1

5:
28

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

10
01

74
17

32
02

08
26

02
23

.

fls. 27



a)KJIHGFEDCBA edcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAF ixar  os  va iores  das  multas  prev is tas  no  A rtigo  36 .
b) Exam ina r, trim estra im en te , as  con tas  do  condomm io .
c) Em itir parece r  sobre  as  pros ta tes  de  con tas  do  s tnd ico .
d) Em itir parece r  sobre  os  assun tos  condom in ia is  quando  a  tan to  so iic itado  pe to  
s ind ico  ou  por  qua lque r condom ino  in te ressado.
a) Em itir parece r sobre  a  prev isSo  or^am en ta ria  apresen tada  pe io  s ind ico  para  
o  exerc lc io  finance iro  segu in te .
Pa rag ra fo  un lco . A te  48  (qua ren ta  e  o ito ) boras  da  Assemb ie ia  Gera l O rd ina ria , 
independen tem en te de qua lque r convocagSo espec ia l, o Conse lho devera  
obriga to riam en te em itir parece r sobre a pres ta^ao de con tas e a prev is§o  
orgam en t^ria . 0  s ii§nc io  co rresponded  a  parece r  favodve i.

A rt 25 . N5o  poderao  se r  e le itos  para  o  Conse lho  Consu ftivo  os  condom inos  que  
n§o  poderiam  se r  e le itos  s lnd icos , na  fo rm a  do  art. 11 .

1£  sQPONMLKJIHGFEDCBA
1 “
5  |§  2 -

iifr i

I

^  oA rt. 26 . Os  membros  do  Conse lho  Consu ltivo  nao  se rao  rem unerados.
^ a ;  c d !

Cap itu lo  V I

Do  O r^am ento

A rt. 27 . Constituem  despesas  condom in ia is ;
a) Os  prem ios  de  seguro .
b) Os  tribu tes  inc iden tes sobre  as  partes  com uns  do  con junto .
c )  As  despesas  derivadas  do  consum o  de  iuz , fo r^a , Sgua , esgo to  e  de  te le fone  

das  partes  e  co isas  com uns.
d) A  rem uneragao  da  adm in is tragao  e  dos  dem ais  em pregados  do  condom fn io , 
bem  com o  os  respectivos  encargos  traba ih is tas.
e ) As  despesas  de  conservag io , lim peza , repa ragao  e  manu tengao  do  con jun to  
e  suas  ins ta lagdes  de  u$o  com um .
f) Outras  aprovadas  pe la  Assem b ie ia  Gera l O rd ina ria  ou  Extraord in^ria .

i

X

IA rt. 28 . O  exerc lc io  finance iro  se ra  de  12  (doze ) meses, incum b indo  ao  s ind ico  
prepara r o  orgam en to  para  o  exerc ic io , estim ando  a  despesa  e  fixando  a  rece ita  
do condom ln io , a fim  de se rem  ob je to de de libe ragao da Assem b ie ia Gera l 
O rd ina ria .
Pa r&gra fo un ico . A  prev isao poder£ se r rea justada por Assem b ie ia Gera l 
Extrao rd in^ria , se  ju lgada  insu fic ien te  paracobrir as  despesas  do  condom ln io .

!

i !
I
I
I

A rt. 29 . A rece ita do condom ln io se ra constitu lda pe las con tribu igoes dos  
condom inos, aprovadas pe ia Assem b ie ia Gera l O rd ina ria e  arrecadadas pe lo  
modo prev is to  neste  cap itu lo  e , bem  ass im , pe lo  produ to  de  em pr6stim o$  que  
fo rem  au to rizados pe lo Conse lho Consu ltivo , para faze r fren te despesas  
extrao rd in^rias  para  as  qua is  se jam  insu fic ien tes  os  fundos  condom in ia is .
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VQPONMLKJIHGFEDCBAA r t .  30 . Os  condom inos  concorre r§o  para  o  custe io  das  despesas  reco lhendo  a  

co ta parte  que  Ihes couber, med ian te  ra te io  proporc iona l fra^oes fdea is  do  

te rreno .
Parag ra fo  un ico . A  co ta  condom in ia l de  cada  conddm ino  $er£  parce iada  em  12  
(doze ) con tribu ifdes mensa is , venc ive is a t6 o d ia 10 (dez) de cada mes, de  

acordo  com  a  prev is iio .

A r t  31 . As despesas extraord in£ rias se r3o igua lm en te ra teadas en tre os  

cond6m inos  den tro  do  prazo  fixado  pe la  Assem b ie ia  que  as  au toriza r.

A r t  32 . As  con tribu i96es  ord in^rias  ou  extrao rd in& rias  n io  pagas  no  respective  

venc im en to  se r§o  acresc idas  de  multa  de  2%  (do is por cen to ), ju ros  mora tonos  

de  1%  ao  m6s, mais  acr^sc im os  lega is  ap iic£ve is , sem  pre ju fzo  de  sua  cobranga  

jud ic ia l por agSo  jud ic ia l de  rito  sum 3rio .
P a ra g ra fo  u n ic o .  Se, en tre o venc im en to da con tribu igao e a da ta de seu  

pagam en to , med ia r perfodo  igua l ou  superio r  a  (um ) m§s, o  va lo r  da  con tribu igao  

se r3  co rrig ido  segundo  os  ind ices  de  co rregao  do  IG PM , ca lcu iando-se  os  ju ros  

e  multa  sobre  o  va lo r  co rrig ido .

A r t .  33 . Para o a tend im en to de despesas extraord ina rias , $er£ inc lu ida na  

prev isao  orgam en t3 ria  um a  im portanc ia  de  5%  de  Fundo  Reserva .

A r t  34 . Com  o  produ to  das  com inagoes  prev is tas  no  art. 32  se r3o  custeadas  as  

despesas e os honor3 rios advoca tic ios necessa ries a cobranga das  

con tribu igoes  venc idas.
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Das  Pena lidades
CM
CO
COA rt. 35 .0  condom ino  que  v io la r  as  d ispos igdes  lega is , bem  com o  as  con tidas  na  

presen te Conveng5o e no Regu lam en to In te rno , {a l&n de se r com pelido a  

desfaze r  a  obra  ou  abste r-se  do  a to  pra ticado  ou  a inda  de  repa ra r os  danos  que  
causar), fica r3  su je ito  3  multa  de  1 a  5  vezes  o  va lo r  de  con tribu igSo .

§ 1° - O  condom ino que nao cum pre re ite radamen te com  os seus deveres  
peran te o condom in io podera , por de liberagSo de Va (tres quartos) dos  
conddm inos res tan tes , se r constrang ido  a  pagar multa  co rresponden te  a te  ao  

qu in tup lo do va lo r a tribu ido 3 con tribu ig3o para as despesas condom in ia is , 

con fo rm e  a  grav idade  das  fa ltas  e  a  re ite ragao , independentem en te  das  perdas  
e  danos  que  se  apurem .

§ 2° - O  conddm ino  que , por seu re ite rado com portam en to an ti-soc ia l, gera r 
incom pa tib ilidade de conv ivenc ia com os dema is conddm inos, podera se r 

constrang ido a pagar multa co rrespondente ao decup le do va lo r a tribu ido
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con tribu i^SoKJIHGFEDCBA para as despesas condom in ia is , a t£ u lte rio r de libe ra te da  
Assem b led .
§  3°  -  A  multa  se r^  im posta  e  cobrada  pe lo  s fnd ico  jun tam en te  com  a  con tribu ito  

de  venc im en to  im ed ia tam en te  poste rio r, facu ltado  ao  in te ressado reco rre r para  
a  Assem b le ia  Gera l.

A rt 36 . A  im pos it°  de  multa  $er&  com un icada  por  escrito  ao  in fra tor, nao  tendo  
e fe ito  suspens ive  o  recurso  even tua lm en te  in te rposto .QPONMLKJIHGFEDCBA

1 1  
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A rt 37 . O  pagam en to  da  multa  nao  ex im e  o  in fra to r de  sua  responsab ilidade  c iv il 
pe los  danos  causados.

A rt 38 . O  conddm ino  responder^ peran te  o  condom in io , pe los  a tos pra ticados  
pe los  ocupan tes  de  sua  un idade  au tonom a, se ja  a  que  titu lo  fo r.

C ap itu lo  V III

D o  Seguro  Obrigatd rio

A rt. 39 . O  em preend im en to se r£ segurado con tra inoend io ou ou tro s in is tro  
qua lque r que  venha  a  destru l-lo , to ta l ou  parc ia lm en te , con fo rm e  prev is to  no  art. 
1 .346  do  Codigo  C iv il B ras ile iro .

C ap itu lo  IX

Regu lam en to  In te rno

Este  regu lam en to , aprovado  pe los  conddm inos  tem  com o  fina lidade  d isc ip lina r a  
condu ta e o com portam en to de todos quan tos res idem neste ed iffc io , 
com p lem entando e  na con fo rm idade  com  o  que  de te rm ina o art. 1 .334 , V  do  
Cod igo C iv il B ras ile iro , com o tam b6m as de te rm ina tes da Convengao  
Condom in ia l.

E  PRO IB IDO :
1 . Depos ita r ob je tos  ou  ou tros  materia is  em  qua lque r das  areas  de  uso  com um , 
is to  e , na  en trada , passagens, garagem , e tc . sem  a  perm issao  do  s ind ico . Os
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vo lum es  depos itados  se rao  rem ov idos  pe lo  ze lado re  som en te  se rao  devo iv idos  
apos  o  in fra to r pagar as  despesas  e  danos  porven tu ra  ocas ionados.

2 . Su ja r, dan ifica r, a fixa r ca rtazes ou av isos nas areas com uns, exce to os de  
ordem  lega l, com  prev ia  anu§nc ia  do  s ind ico .

3 . Estender, ba te r ou  seca r tape tes  ou  qua isquer roupas, bem  com o  vasos  de  

p lan tas e ob je tos de  peso  nas jane las  ou ou tros s itios fron te iri9os , nos qua is  

tam b^m  n3o  e  perm rtido ins ta la r va ra is de qua lque r tipo , um a vez que  se jam  

v is tve is  no  exte rio r.

4 . Mod ifica r as  d ispos ig fies  das  paredes  in tem as  de  d iv isoes  de  suas  un idades, 

sem a con tra ta$ao de pro fiss iona l reg is trado jun to ao CREA , em  estrito  

cum prim en to  3  NBR  16 .280 :2014, sem  a  pr6v ia  anu&nc ia  do  s ind ico , bem  com o  

mod ifica r a  fo rm a  ou  aspecto  extemo  do  con jun to , sem  a  prev ia  au to rizag io  da  
Assem b le ia  Gera l dos  Condom inos.

5 . Ter  ou  usar ins ta la^des  ou  mate ria l, por  qua lque r  fo rm a , que  venham  a  a fe ta r 

a  saude , seguranga  e  tranqu iiidade  dos  dem ais  condom inos  ou  inqu ilinos

ou  que  possam  onera r as  despesas  do  seguro  com um  do  condom ln io .

6 . Fazer em  sua  prop riedade  qua lque r ins ta iagao  que  im porte  em  sobreca rga  ou  

a lte ragao  da  estru tu ra  do  ed iflc io , sem  au to rizagao  do  s ind ico .

7 . Mante r ou  guarda r  sub$ t£nc ias  odorlfe ras  ou  que  causem  perigo  a  seguranga  

do  con jun to  ou  de  seus  condom inos, ta is  com o  produ tos  qu lm icos, in flam aveis , 

exp los ives , e tc .
8 . Fazer uso  de  fog§o  que  nao  a  g is  ou  e te trico , sendo  vedado  te rm inan temen te  

o  em prego  de  ou tros  tipos , que  nao  se jam  cons ide rados  com o  de  uso  dom ^stico . 
Por exem p lo : com erc ia l qua lque r, gaso lina , querosene , d iese l, ca rvao, e tc .
9 . A tira r pe las jane las para a rua ou area com um , garagens e dem a is  
dependenc ias  do  condom in io , fragm en tos  de  lixo , pap6i$ , pon tas  de  c igarro  ou  

qua isquer ob je tos .
10 . P rom over fes tiv idades ou reun ioes  susce tive is de pre jud ica r os pertences  
com uns  ou  de  pertu rba r o  sossego  e  a  tranqu iiidade  dos  dema is  conddm inos.

11 . U tiliza ros em pregados  do  condom in io  para  se rv igos  particu la res  duran te  o  

hor^rio  de  se rv igo .

12 . Rea iiza r mudangas  to ta ls  ou  parc ia is , sem  prdv ia  com un icagSo  ao  s ind ico .

13 . U tiliza r, a luga r, coder  ou  exp io ra r no  todo  ou  em  parte  as  un idades  para  fins  

que  n io  se jam  estritam en te  aqu i prev istos .

14 . Rea iiza r iavagem  ou  conserto  de  ve lcu los  em  qua lque r  4rea  do  condom in io , 

exce tuando-se  os  de  ca rrie r  em ergenc ia l que  nao  causem  trans to rnos  e  su je ira .
15 . A lugar  ou  ceder sua  vaga  na  garagem , sob  qua lque r h ipd tese  a  pessoas  nao  

res iden tes  no  condom in io .

16 . Term inan tem en te  pro ib ido  o  estac ionam en to  de  motoc ic le tas  e  b ic ic le tas  em  

qua lque r £rea  com um , que  nao  a  respective  area  de  garagem .

17 . O  trans ito  de opera rios ou ou tras pessoas estranhas ao  condom in io nas  
areas  com uns  do  condom in io .

18 . Sera  perm itido  som en te  no  tra je to  porta ria /un idade  e  v ice -ve rsa , nos  d ias  e  

hora rios  estabe lec idos  e  dev idam en te  iden tificados, sob  a  anuenc ia  do  S ind ico  
e  conhec im en to  do  Ze lador.

19 . Nao  se  ap lica  este  tdp ico , se  acom panhado  pe lo  prop rie ta rio  ou  func iona rio  

do  condom in io .
20 . O prop rie ta rio do im dve l, ou quern de tenha lega im en te a sua posse e

respons^ve l por danos e a tos pra ticados por te rce iros que a seu con tra to  

aden trem  o  condom in io . /QPONMLKJIHGFEDCBA
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21 .KJIHGFEDCBA ^  dever de  todo  conddm ino mante r os dados cadastra is a tua lizados, 

enderegos, te le fones  e  e-m a ils  jun to  £  adm in is tradora .
22 . £ dever de todo condom ino acusar o receb im en to das in fo rm agoes  

receb idas  e le tron icam en te  re fe ren tes  a  Convocagao  de  Assem b le ia , a  cobranga  

da  Taxa  Condom in ia l e  dem ais  no tificag6es  do  S fnd ico .

E  DEVER :

com

1. No  perfodo  das  22 :00  &s  8 :00  hs. da  manhS , cum pre  aos  moradores  guarda r  
s tlenc io  ev itando  a  produgao  de  ru idos  ou  sons  que  possa  pertu rba r o  sossego  
e  o  bem  esta r  dos  dem ais  conddm inos.

2 . Em  qua lque r hor£ rio  o  uso  de  apare ihos  sonoros  ou  musica ls  deve  se r fe ito  
de  modo  a  n3o  pertu rbar  os  v iz inhos.

3 . T ra ta r com  respe ito  os  em pregados. Toda  rec lam agao  ou  sugestao  deve  se r 
d irig ida  ao  ze lador  ou  ao  S fnd ico .

4 . Acond ictona r  o  iixo  em  sacos  p ias ticos  co locando-os  nos  co le to res  e  cu idando  
para  que  nSo  ha ja  resp ingos.

5 . Estac iona r o ve icu lo  de acordo com  a dem arcag§o  da  vaga  da respeo tiva  
unidade.

6 . Com un ica r as mudangas a ze ladoria , por escrito , com  a ass ina tu ra do  

prop rie te rio ou adm in is trado ra , reconhecendo -se a(s) firm a(s) em  ca rto rio de  

notas  com  an tecedenc ia  m in im a  de  2  (do is ) d ias  do  even to .

6 .1 . A to con tinuo a mudanga , a tua iiza r os dados cadastra is jun to a  
Adm in istragSo .

6 .2 . Se novo prop rie tc irio , apresen ta r docum en tagao de transm issao da  

propriedade  e  posse  da  un idade .
7 . Com un ica r a Ze ladoria , com  an tecedenc ia de  2  (do is ) d ias , as re fo rm as a  

se rem  e fe tuadas  na  un idade .

8 . Daqueies que nao  ocupam  o con junto , com un ica r a Adm in is tragSo o seu  

dom ic tiio  para  recepgao  de  co rrespondencta .

8 .1 . Nao  o  fazendo , nSo  poderSo  a lega r em  ju izo  ou  fo ra  de le  a  nao  recepgao  

das  co rrespondenc ias , nem  tam pouco  o  desconhec im en to  do  seu  con teudo .

9 . Ao  in fo rm ar o  seu  enderego  fom ega  sem pre  o  n tim ero  da  un idade, de  fo rm a  

a  fac ilita r a  d is tribu igSo  da  co rrespondSnc ia . Na  fa lta  deste  dado , nSo  poder&  o  
condom ino , em  ju izo  ou  fo ra de fe , responsab iliza r o  condom fn io  por poss lve is  

a trasos  ou  extrav ios  das  mesmas.
10 . P restig ia r e  faze r cum prir as  dec isoes  do  s ind ico, subs ind ico  e  Assemb le ia  

Gera l e a esta com parece r, a ftm  de que as dec isdes tom adas expressem , 

rea lm en te , a  von tade  condom in ia l.
11 . Observa r den tro do condom ln io a mais rigo rosa mora lidade, decdnc ia e  

respe ito .
12 . Notifica r im ed ia tamen te  o  s tnd ico , e /ou  subs lnd ico, a  inc id^nc ia  de  motestia  

in fec tocon tag iosa  grave  na  sua  un idade .
13 . Perm itir a  en trada  em  sua  un idade , do  S ind ico , Subsm d ico  e /ou Ze lador e  

das  pessoas  que  os  acom panharem , desde  que  se  tom e  necess irio  a  inspeg§o  

e  execugao  de  med idas  que  se  re lac ionem  com  o  in te resse  co ie tivo .

14. Contribu ir para  as  despesas  gera is, na  fo rm a  do  aprovado  pe ia  Assem ble ia  

Gera l.QPONMLKJIHGFEDCBA
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REGISTROKJIHGFEDCBA DEIM6VEIS  DE GUARUjA edcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

RUAMAR IO  R IBE IRO , 204  -1 0AN 'DAR -7EL(i3 ) 3347-1112-  CEP : 11410-904  - www .rigua ru ja .con r..b r 

OFIC IAL  DES IGNADA : DRA . STELLA  MAR IS  SAMPA IO  BRAGA  

CNPJ: 51 .080 .695 /0001-08

> /
15 . - P rov idenc ia r o conserto ou substitu i^So de qua lque r pe^a ou apare fho  
pertencen te  ao  condom in io , que  tenha  s ido  danificado  por an im als  ou  pessoas  
de  sua  re la te , se ja  moradora  ou  este ja  em  v is ita  ao  condom in io .
16 . Fazer consta r com o parte in teg ran t©  dos con tra tos de loca te  ou venda , 
exem p la r deste regu lam en to , cu ja in fring^nc ia possa motivar a respectiva  
resc isao .
17 . Qualquer sugestao , critica ou den tinc ia de a tos irregu la res deverSo se r  
e fe tuadas  no  liv ro  de  Ocorrenc ias , d ispon ive l na  Ze ladoria .
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§ !

I
is __ JDas  D ispos igdes  Gera is  e  T rans ito rias

A rt. 40 . A  so lupao dos casos om issos caber£ ao Conse lho Consu ltivo "ad-  
re fe rendum '* da assem b led  gera l e med ian te a ap licag^o dos d ispos itivos  do  
C6d igo  C ivil B ras ile iro  e  leg is la te  espec ia l.

s

%
2 .

Guaru j^ i, 24  de  marqo  de  2017
II
l!8II
la

MPJ S.P&. LTD  

Marc^lja  Caldas
NPJ:/3 .386 .403 /0001-62 c

arr

11 c c
CO6

MPJ S .P .E .L7DA CNPJ; 13 .2 (86 .403 /0001-62
K le iliene  da  S itfS 'V iana  CPFXJ87^86 .837-06
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CM
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MPJ S .P .E . L FDA CNPJ: 13 .386 .405/0001-62  

Marcasa  Empreend im ep tos Im obilia rios  CNPJ; 08 .229 .372/0001-04  
K le iliene  da  S ilva  V iana  CPF : 087 .286 .837-06
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REGISTROKJIHGFEDCBA DE IMdVEIS  DE GUARUjA edcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
5

RUAMAR IOR IBE IRO ,204 -1 .°ANDAR-TEL .(13 )3347-1112-CEP : 11410-191  

OFIC IAL  DES IGNADA : BEL  STELLA  MAR IS  SAMPA IO  BRAGA
P a g in a : ! d e 2 1 .

P ro toco lo : 375.943
Titulo..............

Apresentante
: Especificagao
; MPJ S.P.E. LTDA

CERTIEICA< •

r . - -
o /n e / ic io n ^ d o titulc foi PRENOTADO sob numero 375.943 em 24/03/2017, 

j r j l c ro f i l in a d o  e nesta data, pzocedidos os seguintes atos:

A 3 > 3 1 - M a tr ic u la 1 1 0 .9 7 9 - R $ ;* * Q ,0 0 - Abertura de Matricvla 
A B M  1

Emoluaentos ;

M a t r ic u la 1 1 0 .9 3 0 - R $ :* * 0 ,0 0 - Abertura de Matricula

(139) 
(210) 11

1 - Registro com Valor Declarado 
Certiddes

(1) 2 - Averbagao Com Valor Declarado
(625) 2,1 ~ Avezbagao S e ra V a lo r D e c la ra d o ; R$ ***0,00
(1) 5 - XncorporagSo e Condominio: R$ ***32.230,62
(1) 5.1 ~ Conveng3o de Condominio, item b : R$ ***15,67  

(20) Microfilms
(2) Via (s) de CertidSo TalSo

: R$ ***0,00
: R$ ***3.156,57 

6. 603,44: R$ * * *

. : R$ ***0,00
: R$ ***0,00

R$SUB-TOTAL...............................

Estado.........................................
Carteira de Previdencia..
Sinoreg.......................................
Tribunal de Justiga., .
1SS. ....................... .. ....................
Min. Publico... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. ..
Desp. Acessorias.........
Total Geral.............................

***42.006,30
***11.938,27
***6.154,61
***2.211,42
***2.881,54

***855,83
***2.016,70

***0,00
***68.064,67

***-0,00
***68.064,67
***67.994,93

***69,74

R$
R$

R$
R$
R6
R$
R$

Desconto de PrenotagSo...: R$
Total.... .. .. .. .. .. .. .. ..
Depdsito Previo
Receber................

R$
R$

: R$

20/04/2017.

Escrevente

de Previdencia fcramEmolumentos pertenc 
recolbidos por Guia fyrdpria.
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*

ATAEDCBA DA ASSEMBLEIA  GERAL  EXTRA0RD1NARIA  DO RESIDENC1AL MORADA  

DOS PASSAROS - CONDOMINIO  PARDAL,  REALIZADA  EM 06 DIAS DO MtS DE 

FEVEREIRO  DO ANO DE 2019.
>

A o s s e is d ia s d o m e s d e f e v e re i r o d o a n o d e d o is m i) e d e z e n o v e , r e g u la rm e n te 

c o n v o c a d a , &s 1 9 :0 0 b em  p r im e i r a c h am a d a e em  u l t im a c h am a d a 1 9 h :3 0 , n a s 

d e p e n d e n c ia s d o p rd p r io c o n d o m ln io , R e s id e n c ia l M o ra d a d o s P a s sa ro s -  . 

C o n d o m fn io P a rd a L s i tu a d o a R u a G ra u n a , n s 5 0 -  J a rd im d o s P a s s a ro s ~  n a c id a d e 

d e G u a ru ja -  E s ta d o d e S a o P a u lo r e u n i r am -s e em  A s s em b le ia G e ra l E x t ra o rd in a r ia 

o s c o n d o m in o s r e p r e s e n ta n te s d a s u n id a d e s : d o  B lo c o A : 2 5 , 2 8 , 4 3 , 4 4 , 5 4 , 5 6 , 5 7 , 

6 7 , 7 3 , 7 4 , 7 8 , 8 1 , 8 3 , 9 1 , 9 2 , 9 5 ,1 0 1 ,1 0 2 , 1 0 5 ,1 0 8 , 1 1 4 , 1 1 5 ,1 1 6 ,1 1 7 , 1 1 8 ,1 2 3 , 

1 2 5 , 1 2 6 , 1 2 7 , 1 3 3 e 1 3 6 e d a s u n id a d e s d o  B lo c o B : 1 3 , 1 6 , 1 7 , 2 2 , 3 3 , 3 5 , 3 8 , 4 8 , 

5 1 , 5 4 , 5 5 , 7 1 , 7 2 , 7 8 , 8 2 , 8 3 , 1 1 3 , 1 1 4 , 1 1 6 , 1 2 3 , 1 2 8 , 1 3 2 e 1 3 5 c u ja s a s 

a s s in a tu r a s c o n s tam d a l i s ta d e p re s e n g a , te n d o s id o r e p re s e n ta d a s p o r p ro c u ra ^ a o 

a u n id a d e d o B lo c o A : 1 3 5 e a u n id a d e d o B lo c o B : 4 1 . A  l i s ta s e ra a d e r id a a o l i v r o  

d e a ta s , d e la f a z e n d o p a r te i n te g r a n te j u n tam e n te c o m  a s p ro c u ra f d e s . O s q u a is , 

em s e g u n d a c o n v o c a ^ a o , d e ram i n i c io a o s t r a b a lh o s . A  r e u n ia o te n d o s id o 

c o n v o c a d o s to d o s o s s e n h o re s c o n d O m in o s , a t ra v £ s d e c o r re s p o n d ^ n c ia e o u  m e io s 

e le t r o n ic o s e a in d a p o r a f ix a ^ a o d o E d i ta l n o q u a d ro d e a v is o s d o h a l l d o  

c o n d o m fn io e e le v a d o re s . F o i a b e r ta a v o ta ^ a o p a ra P re s id e n ts d a m e sa , p o r c h a p a 

u n ic a f o i  e le i to p o r u n a n im id a d e c o m o P re s id e n te d a m e sa o  S r . A u g u s t© M a r te s 

N e to , ( a p to 1 2 3 B ) . 0  q u a l a b r iu a c a n d id a tu ra p a ra o s ( a s ) i n te r e s s a d o s ( a s ) em  

s e c re ta r ia r o s t r a b a lh o s . P o r c h a p a u n ic a f o i e le i ta p o r u n a n im id a d e c o m o 1 

S e c re ta r ia d a m e sa a S ra . M a y ra M a r t in s d o s S a n to s ( a p to 4 4 A ) .

O Item 1 determina -  Composi^ao da mesa diretiva  -  F o i e le i to p a ra p re s id i r o s 
t r a b a lh o s o  S r . A u g u s t© M a r te s N e to , ( a p to 1 2 3 R ) e p a ra s e c re ta r i ^ - lo a S ra . M a y ra 

M a r l in s d o s S a n to s ( a p to 4 4 A ) .

O i t e m  2 d e te rm in a - L e i tu ra e Aprova^ao da Leitura  Anterior  - P o r 
u n a n im id a d e , n a o f o i n e c e s s& r ia a l e i tu r a d a A T A  a n te r io r , s e n d o a p ro v a d o s e u 
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p a la v ra a o P re s id e n te , e e x p l i c o u s o b re a im p o r ta n c ia d o r e d im e n s io n am e n to d e 
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B a n c o B ra d e s c o S /A h t tp s : / /w w w .n e l 2 .b r a d e s c o n e te m p re s a .b .b r / ib p js e i / im p r im i rP o p u p . j s f

Comprovante  de Transa^ao  BancariaQPONMLKJIHGFEDCBA
D A R E

D a ta  d a  o p e ra g a o : 2 8 /0 2 /2 0 2 0  - 0 9 h 5 6

N °  d e  c o n tro le : 7 3 0 .3 2 5 .0 8 9 .4 0 3 .8 7 6 :2 7 4  | A u te n t ic a g a o  b a n c a r ia : 0 7 9 .3 5 3 .4 5 4b ra d e s c o

n e t  e m p re s a

C o n ta  d e  d e b ito : Agenda:  525 | Conta:  661-0 | Tipo:  Conta-Corrente

E m p re s a : GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS | CNPJ: 09.106.432/0001-56

C o d ig o  d e  b a r ra s :  

E m p re s a /O rg a o : 

D e s c r ig a o :

85820000001-5 38050185112-4 00590014726-2 78520200329-2

SP/SEFAZ-DARE

DARE

N u m e ro  d a re /s p : 200590014726785

D a ta  d e  d e b ito : 28/02/2020

D a ta  d o  v e n c im e n to : 29/03/2020

V a lo r  p r in c ip a l: R$ 138,05

D e s c o n  to : R $  0,00

J u ro s : R $  0,00

M u lta : R $  0,00

V a lo r  d o  p a g am e n to : R$ 138,05

A  t r a n s a g a o  a c im a  fo i r e a l iz a d a  p o r  m e io  d o  B ra d e s c o  N e t E m p re s a .

0  la n g a m e n to  c o n s ta  n o  e x t ra to  d e  C o n ta -C o r re n te ,  ju n to  a  a g e n c ia  5 2 5 , c o m  d a ta  d e  p a g am e n to  e m  2 8 /0 2 /2 0 2 0 .

C o m p ro v a n te  d e  p a g a m e n to  e m it id o  d e  a c o rd o  c o m  a  P o r ta r ia  C A T -1 2 6  d e  1 6 /0 9 /2 0 1 1  e  a u to r iz a d o  p e lo  P ro c e s s o  S F -1 3 8 3 6 -5 6 1 5 3 5 /1 9 9 9 .

Autenticagao

E p m B T 9 B x V K IB u h k L  P Q N t8 * A w  S v s tS gW V R W 2 Z I5 T a g E F a 4 o 5 8 d h A rK v 8 3 5 X M s l? G *  

S E ln D V e C L U q w n D U # 2 n Z 9 3 v F A W v 2 o IQ # D j u a J A ? 3 K v 2 B JN * f j N # K R P 9 E v S H D FM b R O  

G A j2 P a a R # j tX D m B 5 F d B M X 6 M S 0 8 ro o g 7 W Z a k e L V Y w  U C Q V C g V T 0 0 5 0 2 8 2 0 0 0 1 8 0 0 3 8

SAC -  Servigo  de A I6  B ra d e s c o  
Apoio  ao Cliente

D e f ic ie n te  A u d it iv e  o u  d e  F a la  
0 8 0 0  7 0 4  8 3 8 3  0 8 0 0  7 2 2  0 0 9 9

C a n c e la m e n to s , R e d a m a g o e s  e  In fo rm a g o e s . 
A te n d im e n to  2 4  h o ra s , 7  d ia s  p o r  s e m a n a .

D e m a is  te le fo n e s  
c o n s u lte i  o  s ite  
F a le  C o n o s c o

Ouvidoria 0 8 0 0 7 2 7 9 9 3 3 A te n d in e n to  d e  s e g u n d a  a  s e x ta - fe ir a , d a s  8 h  a s  1 8 h , e x c e to  fe r ia d o s .
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85820000000-7LKJIHGFEDCBA 23270185112-1 00590014726-2 79820200329-4

DARE-SPQPONMLKJIHGFEDCBAG o v e m o  d o  E s ta d o  d e  S a o  P a u lo  

S e c re ta r ia  d a  F a z e n d a  e  P la n e ja m e n to  

D o c u m e n to  d e  A r re c a d a g a o  d e  R e c e ita s  E s ta d u a is Documento  Principal

0 1  -  N o m e  /  R a z a o  S o c ia l

R e s id e n c ia l M o ra d a  d o s  P a s s a ro s  -  C o n d o m in io  P a rd

0 7  -  D a ta  d e  V e n c im e n to

2 9 /0 3 /2 0 2 0

0 2  -  E n d e re g o 0 8  -  V a lo r  T o ta l
R u a G ra u n a , n s . 5 0 , J a rd im  d o s P a s s a ro s  G u a ru ja  S P

R $  2 3 ,2 7

0 5  -  Q u a n lid a d e  d e  D o c u m e n lo s  D e ta lh e0 4  -  T e le f o n e 

( 1 3 ) 3 3 8 6 -1 5 2 5

0 3 -C N P J  B a s e /C P F  

2 7 .6 9 9 .6 8 9

0 9  -  N iim e ro  d o  D A R E

1

2 0 0 5 9 0 0 1 4 7 2 6 7 9 806 - Observagoes
Com arca/Foro: Guaruja, Cod. Foro: 223, Natureza da Acao: Custas Iniciais, Autor: RESIDENCIAL M ORADA 
DOS PASSAROS - CONDOM INIO , Reu: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

E m is s a o : 2 8 /0 2 /2 0 2 0

V ia  d o  B a n c o1 0  -  A u te n t ic a g a o  M e c a n ic a

0 1  -  C d d ig o  d e  R e c e ila  -  D e s c r ig S o 1 9 -Q td e 
S e r v ig o s : 1

0 2  -  C d d ig o  d o  S e rv ig o  -  
D e s c r ig a o

DARE-SP
G o v e rn o  d o  E s ta d o  d e  S 2 o  P a u lo  

S e c re ta r ia  d a  F a z e n d a  e  
P la n e ja m e n to

T J  -  1 1 3 0 4 0 1  -  T A X A  D E  M A N D A T O  (P R O C U R A C A O  O U  
S U B S T A B E L E C IM E N T O )O

E x t ra -O rg am e n te r ia  e  A n u la g a o  d e  D e s  
304-9 c a r1 e ir a  d e  p re v id e n c ia  d o s  a d v o g a d o s

p e s a  -
d e  S S o  P a u loD o c um e n to

D e ta lh e

o 1 2  -  A c re s c im o  
F in a n c e ir o

0 9  -  V a lo r  d a  R e c e ita0 3  -  D a ta  d e  V e n c im e n to

2 9 /0 3 /2 0 2 0

0 6 -1 5  -  N o m e  d o  C o n tr ib u in te
o

-P j

0 4  -  C n p j o u  C p fR e s id e n c ia l M o ra d a  d o s  P a s s a ro s  -  
C o n d om in io  P a rd

M

C l

R $  0 ,0 0R $  2 3 ,2 72 2 7 .6 9 9 .6 8 9 /0 0 0 1 - 4 0
c o

1 3  -  H o n o ra r io s  
A d v o c a tic io s

0 7  -  R e fe re n d a 1 0  -  J u ro s  d e  M o ra0 5 -1 6  -  E n d e re g o
R u a  G ra u n a , n s . 5 0 , D a rd im  d o s P a s s a ro s  G u a ru ja  S P

o

o

R $  0 ,0 0R $  0 ,0 0

1 4  -  V a lo r  T o ta l1 1  -  M u lta  d e  M o ra  o u  
M u lta  F o r  In f ra g a o

0 8 -1 7  -  O b s e rv a g o e s

Com arca/Foro: Guaruja, Cod. Foro: 223, Natureza da Acao: Custas Iniciais, 
Autor: RESIDENCIAL M ORADA DOS PASSAROS - CONDOM INIO , Reu: CHARLIE 

FAGUNDES DA SILVA

18 - N° do Docum ento 
Detalhe

2 0 0 5 9 0 0 1 4 7 2 6 7 9 8 -0 0 0 1

R $  0 ,0 0 R $  2 3 ,2 7
E m is s a o : 2 8 /0 2 /2 0 2 0

85820000000-7 23270185112-1 00590014726-2 79820200329-4

DARE-SPG o v e m o  d o  E s ta d o  d e  S a o  P a u lo  

S e c re ta r ia  d a  F a z e n d a  e  P la n e ja m e n to  

D o c u m e n to  d e  A r re c a d a g a o  d e  R e c e ita s  E s ta d u a is Documento  Principal

0 1  -  N o m e  /  R a z a o  S o c ia l

R e s id e n c ia l M o ra d a  d o s  P a s s a ro s  -  C o n d o m in io  P a rd

0 7  -  D a ta  d e  V e n c im e n to

2 9 /0 3 /2 0 2 0

0 2  -  E n d e re g o
R u a G ra u n a , n a . 5 0 , D a rd im  d o s P a s s a ro s  G u a ru ja  S P

0 8  -  V a lo r  T o ta l

R $  2 3 ,2 7

0 3 -C N P J  B a s e /C P F  

2 7 .6 9 9 .6 8 9

0 5  -  Q u a n lid a d e  d e  D o c u m e n to s  D e ta lh e0 4  -  T e le f o n e 

( 1 3 ) 3 3 8 6 - 1 5 2 5

0 9  -  N iim e ro  d o  D A R E

1

2 0 0 5 9 0 0 1 4 7 2 6 7 9 806 - Observagoes
Com arca/Foro: Guaruja, Cod. Foro: 223, Natureza da Acao: Custas Iniciais, Autor: RESIDENCIAL M ORADA 
DOS PASSAROS - CONDOM INIO , Reu: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

E m is s a o : 2 8 /0 2 /2 0 2 0

1 0  -  A u te n t ic a g a o  M e c a n ic a V ia  d o  C o n tr ib u in te
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h t tp s : / /w w w .n e l 2 .b r a d e s c o n e te m p re s a .b .b r / ib p js e i / im p r im i rP o p u p . j s fB a n c o B ra d e s c o S /AQPONMLKJIHGFEDCBA

C o m p ro v a n te  d e  T ra n s a ^ a o  B a n c a r ia

D A R E

D a ta  d a  o p e ra g a o : 2 8 /0 2 /2 0 2 0  -  0 9 h 5 5

N °  d e  c o n t ro le : 7 3 0 .3 2 5 .0 8 9 .4 0 3 .8 7 6 .2 7 4  | A u te n t ic a g a o  b a n c a r ia : 0 7 9 .3 5 2 .8 2 6b ra d e s c o

n e t  e m p re s a

C o n ta  d e  d e b ito : Agenda:  525 | Conta:  661-0 | Tipo:  Conta-Corrente

E m p re s a : GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS | CNPJ:  09.106.432/0001-56

C o d ig o  d e  b a r ra s : 85820000000-7 23270185112-1 00590014726-2 79820200329-4

E m p re s a /O rg a o : SP/SEFAZ-DARE  

D e s c r ig a o : DARE

N u m e ro  d a re /s p : 200590014726798

D a ta  d e  d e b ito : 28/02/2020

D a ta  d o  v e n c im e n to : 29/03/2020

V a lo r  p r in c ip a l: R $  23,27 

D e s c o n to : R $  0,00

J u ro s : R $  0,00

M u lta : R $  0,00

V a lo r  d o  p a g a m e n to : R$ 23,27

A  t ra n s a g a o  a c im a  fo i r e a l iz a d a  p o r  m e io  d o  B ra d e s c o  N e t E m p re s a .

0  la n g a m e n to  c o n s ta  n o  e x t ra to  d e  C o n ta -C o r re n te , ju n to  a  a g e n d a  5 2 5 , c o m  d a ta  d e  p a g am e n to  e m  2 8 /0 2 /2 0 2 0 .

C o m p ro v a n te  d e  p a g a m e n to  e m it id o  d e  a c o rd o  c o m  a  P o r ta r ia  C A T -1 2 6  d e  1 6 /0 9 /2 0 1 1  e  a u to r iz a d o  p e lo  P ro c e s s o  S F -1 3 8 3 6 -5 6 1 5 3 5 /1 9 9 9 .

A u te n t ic a g a o

qQUNN4W M  PK#gpU9E R?tsRqKo 4M tKGwxr JXwp3t#H uK39YA2r uXTjXGXS a?eT56sB 
eSQpdzUa ?6LpFOUP XD?tL9x7 W jC2aN9B' lm 4fW 7F7 YbqHe2S@  xrZVaGOU P8m TyK5a 
kgiSpsUJ rGi3CJNn FjuT*7JL E*8sw?#K rYP?QnOy G3sU3QEN 00502820 00030023

C a n c e la m e n to s , R e c la m a g o e s  e  In fo rm a g o e s . 
A te n d im e n to  2 4  h o ra s , 7  d ia s  p o r  s e m a n a .

D e m a is  te le fo n e s  
c o n s u lte  o  s ite  
F a le  C o n o s c o

SAC -  S e rv ig o  de A I6  B ra d e s c o  
Apoio  ao Cliente 0 8 0 0  7 0 4  8 3 8 3

D e fic ie n te  A u d it iv e  o u  d e  F a la  
0 8 0 0  7 2 2  0 0 9 9

Ouvidoria 0 8 0 0  7 2 7  9 9 3 3 A te n d in e n to  d e  s e g u n d a  a  s e x ta - fe ir a , d a s  8 h  a s  1 8 h , e x c e to  fe r ia d o s .
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[b b .c om .b r ]LKJIHGFEDCBA -  B o le to  g e ra d o  p e lo  s is te m a  2 a  V IA  B O L E T O -  O f ic ia s  d e  J u s t ig a  -  S a c  P a u lo .  2 8 /0 2 /2 0 2 0  0 9 :2 4 :5 9

Ban c o  d o  Br as il | 0 0 1 -9 0 0 1 9 0 .0 0 0 0 9  0 2 8 4 4 .6 3 3 0 0 4  0 0 0 1 7 .2 9 2 1 7 8  4  8 1 8 4 0 0 0 0 0 0 8 2 8 3
iv  B e n e fic ia r io |  V e n c im e n toA g e n c ia /C 6 d .  C e d e n te D a ta  E m is s a o

I  0 4 /0 3 /2 0 2 0| SAO  PAULO  TRIBUNAL DE JUSTICA 1  6 6 8 7 -7 /9 5 0 0 0 1 -4 |  2 8 /0 2 /2 0 2 0  
C P F /C N P J

C P F /C N P J : 5 1 1 7 4 0 0 1 /0 0 0 1 -9 3
E n d e re c o  d o  B e n e f ic ia r io
R U A  D A  C O N S O L A C A O  1 4 8 3  4  A N D A R  -  C O N S O L A C A O  - S A O  P A U L O  -  S P  - 1 3 0 1 1 0 0

p  P a g a d o r g : N o s s o  N iim e ro

R E S ID E N C IA L  M O R A D A  D O S  P A S S A R O S  -  C O N D O M iN lf )2 ^ 6 3 3 0 0 0 0 0 1 7 2 9 2

N iim e ro  D o c u m e n to V a lo r  d o  d o c u m e n to

8 2 ,8 3 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

A u te n t ic a g a o  m e c a n ic a

1 7 2 9 2

In s t ru g o e s

R e fe re n d a : D e p o s ito  O f ic ia is  d e  J u s t ig a
D e p o s ita n te /R e m e te n te : R E S ID E N C IA L  M O R A D A  D O S  P A S S A R O S  -  O O N D Q M jN E b p A fR o : 1 7 2 9 2  
N o m e  d o  A u to r R E S ID E N C IA L  M O R A D A  D O S  P A S S A R O S  -  C O N D O M lN IQ  H ft f t ia l :

N o m e  d o  R e u :C H A R L IE  F A G U N D E S  D A  S IL V A

N u m e ro  d o  P ro c e s s o :
n u l l

C o m a rc a /F d ru m : G U A R U J A A n o  P ro c e s s o : 2 0 2 0
E s te  d o c um e n to  s e rv e  c o m o  C o m p ro v a n te  d e  D e p o s ito  d e  D e s p e s a s  d e  C o n d u g a o  d e  O f ic ia is  d e  J u s t ig a  n o s  te rm o s  d o  P ro v im e n to  C G  0 8 /8 5 . O  d e p o s ita n te  d e v e ra  a p re s e n ta r 
0 3  v ia s  d e s s e  c o m p ro v a n te  ju n to  a o  C a rto r io  (O f ic io  J u d ic ia l) , s e n d o :  0 2  v ia s  a  g u a rd a  p e lo  e s c r iv a o  e  0 1  v ia  a o  e n t ra n h a m e n to  d o s  a u to s . S e  o  p a g a m e n to  fo r  e fe tu a d o  a t ra v e s  
d e  In te rn e t B a n k in g ,  a n e x a r  a  c a d a  u rn a  d a s  v ia s  c ita d a s  a c im a , o  c o m p ro v a n te  d e  p a g a m e n to  d o  b o le to  fo rn e c id o  p e lo  b a n c o  r e c e b e d o r.

1 a  v ia  - P R O C E S S O

0  Ban c o  d o  Br as il  | 0 0 1 -9 | 0 0 1 9 0 .0 0 0 0 9  0 2 8 4 4 .6 3 3 0 0 4  0 0 0 1 7 .2 9 2 1 7 8  4  8 1 8 4 0 0 0 0 0 0 8 2 8 3

P  V e n c im e n to  
S : 0 4 /0 3 /2 0 2 0

A g e n a a /C 6 d .  C e d e n te D a ta  E m is s a oB e n e fic ia r io

|  2 8 /0 2 /2 0 2 0  
C P F /C N P J

C P F /C N P J : 5 1 1 7 4 0 0 1 /0 0 0 1 -9 3

6 6 8 7 -7 /9 5 0 0 0 1 -4SAO  PAULO  TRIBUNAL DE JUSTICA
8  E n d e re g o  d o  B e n e fic ia r io
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B a n c o d o B ra s i l h t tp s : / /a a p j .b b .c o m .b r /a a p j /h o m eV 2 .b b ? to k e n S e s s a o = df f8 b 5 5 fd 8 . . .

G 3 3 7 2 8 0 9 4 6 2 7 2 2 3 3 0 3 0 
2 8 /0 2 /2 0 2 0 0 9 :5 4 :0 6QPONMLKJIHGFEDCBAB o le to s ,  C o n v e n io s  e  o u t ro s

EM I'RESA

28/02/2020
668706687

09:54:07
0001

BANCO DO BRASIL

COM PROVANTE DE PAGAM ENTO  DE TITULOS

CLIENTS: GUNTHER S DE ADVOGADOS 
AGENCIA: 6687-7 40.004-1CONTA:

BANCO  DO  BRASIL

00190000090284463300400017292178481840000008283  
BENEFICIARIO :
S A O P A U L O T R IB U N A L  D E JU S T IC A  
N O M E F A N T A S IA :

S A O P A U L O T R IB U N A L  D E JU S T IC A  
C K  P J: 5 1 .1 7 4 .0 0 1 /0 0 0 1 - 9 3 
PP G A D O R :

R E  S ID E N C IA L  M O R A D A  D O S P A S S A R O S 
C K P J : 2 7 .6 9 9 .6 8 9 /0 0 0 1 - 4 0

C

22.804
28446330000017292

02844633
04/03/2020
28/02/2020

82,83
82,83

NF. DOCUM ENT©
NCSSO  NUM ERO  
CCNVENIO
DATA DE VENCIM ENTO  
DATA DO PAGAM ENTO  
VALOR DO  DOCUM ENT©  
VALOR COBRADO

A.D76.2EB.572.475.215NR.AUTENTICACAO

Central de Atendim ento BB
4004 0001 Capitals e regioes m etropolitanas
0800 729 0001 Dem ais localidades
Consultas, inform acoes e servicos transacionais.

SAC
0800 729 0722
Inform acoes, reclam acoes e cancelam ento de 
produtos e servicos.

O uvidoria 
0800 729 5678
R e c la m a c o e s n a o s o lu c io n a d a s n o s c a n a ls 
h a b i tu a is : a g e n d a , S A C e d em a is c a n a ls d e 
a te n d im e n to.

A te n d im e n to a D e f ic ie n te s A u d i t iv o s o u d e F a la 
0 8 0 0 7 2 9 0 0 8 8
I n f o rm a c o e s , r e c lam a c o e s , c a n c e la m e n to d e 
c a r ta o , o u t r o s p ro d u to s e s e r v ic o s d e O u v id o r ia .

T ra n s a g a o  e fe tu a d a  c o m  s u c e s s o  p o r : J 6 0 4 0 9 1 6  J O S E  R U B E N S  T H O M E  G U N T H E R .
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2 8 /0 2 /2 0 2 0 G u iaLKJIHGFEDCBA d e  R e c o lh im e n to

Guia  de Recolhimento  N° Pedido  2020022890175171
P o d e r  J u d ic ia r io  -  T r ib u n a l d e  J u s t ig a  

F u n d o  E s p e c ia l d e  D e s p e s a  - F E D T J
C N P J

0  Ban c o  d o  Br as il

N o m e

R E S ID E N C IA L  M O R A D A  D O S  P A S S A R O S  -  C O N D O M IN IO  
P A R D A

R G C P F

2 7 .6 9 9 .6 8 9 /0 0 0 1 - 4 0

N °  d o  p ro c e s s o U n id a d e C E P

1 1 4 3 2 -1 0 0

E n d e re g o

R u a  G ra u n a , n ° . 5 0 , J a rd im  d o s  P a s s a ro s

C o d ig o

1 2 0 -1

H is to r ic o V a lo r

C IE N T IF IC A Q A O  C R E D O R
2 3 ,5 5

T o ta l

2 3 ,5 5

O  T r ib u n a l d e  ju s t ig a  n a o  s e  r e s p o n s a b i l iz a  p e la  q u a lid a d e  d a  c o p ia  e x t ra id a  d e  p e g a  p o u c o  le g iv e l. 
Im p o r ta n te : e v ite m  a m a s s a r , d o b ra r  o u  p e r fu ra r  a s  c o n ta s , p a ra  n a o  d a n if ic a r  o  c o d ig o  d e  b a r ra s .  
M o d . 0 .7 0 .7 3 1 -4  -  F e v /1 9  -  S IS B B  1 9 0 4 2  -  I fs
1 a  V ia  -  U n id a d e  g e ra d o ra  d o  s e rv ig o , 2 a  v ia  -  C o n tr ib u in te  e  3 a  v ia  -  B a n c o

1 1 2 0 1 2 7 6 9 9 6 7 | 8 9 0 0 0 1 4 0 rm8 6 8 4 0 0 0 0 0 0 0 8 235551174000
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N °  d o  p ro c e s s o U n id a d e C E P

1 1 4 3 2 -1 0 0
E n d e re g o

R u a  G ra u n a , n ° . 5 0 , J a rd im  d o s  P a s s a ro s
C o d ig o

1 2 0 -1
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T o ta l

2 3 ,5 5

O  T r ib u n a l d e  ju s t ig a  n a o  s e  r e s p o n s a b i l iz a  p e la  q u a lid a d e  d a  c o p ia  e x tra id a  d e  p e g a  p o u c o  le g iv e l. 
Im p o r ta n te : e v ite m  a m a s s a r , d o b ra r  o u  p e r fu ra r  a s  c o n ta s , p a ra  n a o  d a n if ic a r  o  c b d ig o  d e  b a rra s . 
M o d . 0 .7 0 .7 3 1 -4  -  F e v /1 9  -  S IS B B  1 9 0 4 2  -  I fs
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h t tp s : / /a a p j .b b .c o m .b r /a a p j /h o m e V 2 .b b ? to k e n S e ss a o = df f 8 b 5 5 f d 8 . . .B a n c o d o B ra s i l

G 3 3 7 2 8 0 9 4 6 2 7 2 2 3 3 0 2 5 
2 8 /0 2 /2 0 2 0 0 9 :5 3 :0 3QPONMLKJIHGFEDCBAB o le to s ,  C o n v e n io s  e  o u t ro s

E M P R E S A

SISTEM A DE INFORM ACOES BANCO  DO  BRASIL
09.53.04

SISBB - 
28/02/2020 
6687706687

AUTO-ATENDIM ENTO

COM PROVANTE DE PAGAM ENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS 
AGENCIA: 6687-7 
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

40.004-1CONTA:

Convenio TJSP - 
Codigo de Barras

CUSTAS FEDTJ
86840000000-8 23555117400-0
11201276996-7 89000140171-4

28/02/2020 
23,55

Data do pagam ento 
Valor Total

DOCUM ENTO: 022803
AUTENTICACAO  SISBB:
F.2B8.89B.4B7.08A.130

T ra n s a ^ a o  e fe tu a d a  c o m  s u c e s s o  p o r : J 6 0 4 0 9 1 6  J O S E  R U B E N S  T H O M E  G U N T H E R .

2 8 /0 2 /2 0 2 0  0 9 :5 3
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Chalie Fagundes da Silva

Certifico e dou fé que em conformidade com o comunicado 01/2020 e 

nos termos do artigo 1.093, § 6º da NGCJ – promovi a consulta e 

vinculação da(s) guia(s) de fls. 50/53, no sistema do Portal de Custas. 

Nada Mais. Guaruja, 09 de março de 2020. Eu, ___, Ricardo Gonella, 

Chefe de Seção Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DECISÃO-MANDADO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Pessoa a ser citada: CHALIE FAGUNDES DA SILVA, Brasileiro, Solteiro, Mecânico, RG 
30190435-1, CPF 348.614.368-93, Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa 
Esperanca (Vicente de Carvalho), CEP 11470-210, Guaruja - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Valor do débito: R$ R$ 3.253,67
Honorários advocatícios: 10% sobre o valor do débito
Custas e despesas: R$ *

Vistos.

Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a dívida, custas e despesas processuais, 

além de honorários advocatícios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 (três) dias, a 

contar da citação. Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, §1º, e art. 

1.051 do Código de Processo Civil, a citação deverá ser feita de maneira preferencialmente 

eletrônica.

O(s) executado(s) deverá(ão) ter ciência de que, nos termos do art. 827, §1º, do 

Código de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorários 

advocatícios poderão ser reduzidos pela metade.

As citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 

forenses, ou nos feriados ou dias úteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o 

disposto no art. 5º, inciso XI, da Constituição Federal. 

 Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos à execução, 

distribuídos por dependência e instruídos com cópias das peças processuais relevantes, no prazo 

de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Código de Processo Civil. 

Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depósito de trinta por cento do valor total 

executado, poderá ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas mensais, 

acrescidas de correção monetária e de juros de um por cento ao mês. 

Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeição dos embargos, ou, ainda, 

inadimplemento das parcelas, poderá acarretar na elevação dos honorários advocatícios, multa em 

favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

O exequente, por sua vez, deverá ter ciência de que, não localizados o(s) 

executado(s), deverá, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessárias para a 

viabilização da citação, sob pena de não se aplicar o disposto no art. 240, §1º, do Código de 

Processo Civil (interrupção da prescrição). Tratando-se de pessoa jurídica, deverá, desde logo, 

providenciar a juntada de certidão de breve relato obtida junto à Junta Comercial ou semelhante, 

diligenciando, ainda, perante os cadastros processuais do juízo onde a empresa tem sede ou filial.

Havendo pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados à disposição do 

juízo, deverá, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2º, inc. XI, da 

Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligência a ser efetuada. Por fim, registre-se que, 

independentemente de nova ordem judicial, mediante o recolhimento das respectivas taxas, o 

exequente poderá requerer diretamente à Serventia a expedição de certidão, nos termos do art. 

828, que servirá também aos fins previstos no art. 782, §3º, todos do Código de Processo Civil. 

Expedida a certidão, caberá ao exequente providenciar as averbações e comunicações necessárias, 

comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuízo 

de eventual responsabilização.

Se o Oficial de Justiça não encontrar o executado, procederá, de imediato, à 

penhora de bens e avaliação, lavrando-se o respectivo auto. O Oficial de Justiça deverá retornar 

no prazo de 10 dias seguintes à efetivação do arresto, e procurará o executado 2 (duas) vezes em 

dias distintos e, havendo suspeita de ocultação, realizará a citação com hora certa, certificando 

pormenorizadamente o ocorrido, conforme o art. 830, §1º do CPC.

Caso a citação se concretize e não ocorra o pagamento no prazo de três dias, 

providencie-se tentativa de penhora de ativos financeiros via BACENJUD, cumprindo ao credor 

comprovar nos autos o recolhimento da respectiva taxa para que o bloqueio seja realizado (salvo 

se tiver sido deferida justiça gratuita).

Intime-se.

Guaruja, 09 de março de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

A CÓPIA DA INICIAL SEGUE ANEXA E FICA FAZENDO PARTE INTEGRANTE DESTE

ITENS 4 e 5 DO CAPÍTULO VI DAS NORMAS DE SERVIÇO DA EGRÉGIA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIÇA, TOMO 
I
Nos termos do Prov. 3/2001 da CGJ, fica constando o seguinte: “4. É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer 
numerário diretamente da parte. 4.1. As despesas em caso de transporte e depósito de bens e outras necessárias ao cumprimento 
de mandados, ressalvadas aquelas relativas à condução, serão adiantadas pela parte mediante depósito do valor indicado pelo 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

17
41

-7
3.

20
20

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

4E
4D

8B
D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 M
A

C
H

A
D

O
 D

A
 S

IL
V

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
9/

03
/2

02
0 

às
 1

3:
47

 .

fls. 60



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

oficial de justiça nos autos, em conta corrente à disposição do juízo. 4.2. Vencido o prazo para cumprimento do mandado sem que 
efetuado o depósito (4.1.), o oficial de justiça o devolverá, certificando a ocorrência. 4.3. Quando o interessado oferecer meios para 
o cumprimento do mandado (4.1.), deverá desde logo especificá-los, indicando dia, hora e local em que estarão à disposição, não 
havendo nesta hipótese depósito para tais diligências. 5. A identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será 
feita mediante apresentação de carteira funcional, obrigatória em todas as diligências.” Texto extraído do Cap. VI, das Normas de 
Serviço da Corregedoria Geral de Justiça.
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 
lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 
função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 
329 “caput” e 331.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

MANDADO – FOLHA DE ROSTO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Valor da Causa: R$ 3.253,67

Nº do Mandado: 223.2020/006183-0

Mandado expedido em relação a: Charlie Fagundes da Silva

Endereço(s) a ser(em) diligenciado(s):
Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa Esperanca (Vicente de Carvalho) - CEP 11470-210, 
Guaruja-SP

DILIGÊNCIA: Guia nº 17292                         - R$ 82,83

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Marcelo Machado da Silva

Guaruja, 12 de março de 2020.

*22320200061830*
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 16/03/2020 09:32 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0089/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   16/03/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Cite(m)-se   o(s)   executado(s)   para   pagar   a   dívida,   custas   e   despesas   processuais, 
 além   de   honorários   advocatícios,   fixados   no   patamar   de   dez   por   cento,   no   prazo   de   3   (três)   dias,   a   contar   da 
 citação.   Caso   o(s)   executado(s)   possua(m)   cadastro   na   forma   do   art.   246,   §1º,   e   art.   1.051   do   Código   de 
 Processo   Civil,   a   citação   deverá   ser   feita   de   maneira   preferencialmente   eletrônica.   O(s)   executado(s) 
 deverá(ão)   ter   ciência   de   que,   nos   termos   do   art.   827,   §1º,   do   Código   de   Processo   Civil,   em   caso   de 
 pagamento   integral   no   prazo   declinado,   os   honorários   advocatícios   poderão   ser   reduzidos   pela   metade.   As 
 citações,   intimações   e   penhoras   poderão   realizar-se   no   período   de   férias   forenses,   ou   nos   feriados   ou   dias 
 úteis   mesmo   antes   das   6   e   depois   das   20   horas,   observado   o   disposto   no   art.   5º,   inciso   XI,   da   Constituição 
 Federal.    Registre-se,   também,   a   possibilidade   de   oferecimento   de   embargos   à   execução,   distribuídos   por 
 dependência   e   instruídos   com   cópias   das   peças   processuais   relevantes,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias, 
 contados   na   forma   do   art.   231,   do   Código   de   Processo   Civil.   Alternativamente,   no   lugar   dos   embargos, 
 mediante   o   depósito   de   trinta   por   cento   do   valor   total   executado,   poderá   ser   requerido   o   parcelamento   do 
 restante   em   até   6   (seis)   parcelas   mensais,   acrescidas   de   correção   monetária   e   de   juros   de   um   por   cento   ao 
 mês.   Fica(m)   o(s)   executado(s)   advertido(s)   que   a   rejeição   dos   embargos,   ou,   ainda,   inadimplemento   das 
 parcelas,   poderá   acarretar   na   elevação   dos   honorários   advocatícios,   multa   em   favor   da   parte,   além   de   outras 
 penalidades   previstas   em   lei.       O   exequente,   por   sua   vez,   deverá   ter   ciência   de   que,   não   localizados   o(s) 
 executado(s),   deverá,   na   primeira   oportunidade,   requerer   as   medidas   necessárias   para   a   viabilização   da 
 citação,   sob   pena   de   não   se   aplicar   o   disposto   no   art.   240,   §1º,   do   Código   de   Processo   Civil   (interrupção   da 
 prescrição).   Tratando-se   de   pessoa   jurídica,   deverá,   desde   logo,   providenciar   a   juntada   de   certidão   de   breve 
 relato   obtida   junto   à   Junta   Comercial   ou   semelhante,   diligenciando,   ainda,   perante   os   cadastros   processuais 
 do   juízo   onde   a   empresa   tem   sede   ou   filial.   Havendo   pedido   de   pesquisas   junto   aos   sistemas   informatizados   à 
 disposição   do   juízo,   deverá,   também,   comprovar   o   prévio   recolhimento   das   taxas   previstas   no   art.   2º,   inc.   XI, 
 da   Lei   Estadual   14.838/12,   calculada   por   cada   diligência   a   ser   efetuada.   Por   fim,   registre-se   que, 
 independentemente   de   nova   ordem   judicial,   mediante   o   recolhimento   das   respectivas   taxas,   o   exequente 
 poderá   requerer   diretamente   à   Serventia   a   expedição   de   certidão,   nos   termos   do   art.   828,   que   servirá   também 
 aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º,   todos   do   Código   de   Processo   Civil.   Expedida   a   certidão,   caberá   ao 
 exequente   providenciar   as   averbações   e   comunicações   necessárias,   comprovando   posteriormente   nos   autos 
 no   prazo   de   10   dias,   sob   pena   de   nulidade,   sem   prejuízo   de   eventual   responsabilização.   Se   o   Oficial   de 
 Justiça   não   encontrar   o   executado,   procederá,   de   imediato,   à   penhora   de   bens   e   avaliação,   lavrando-se   o 
 respectivo   auto.   O   Oficial   de   Justiça   deverá   retornar   no   prazo   de   10   dias   seguintes   à   efetivação   do   arresto,   e 
 procurará   o   executado   2   (duas)   vezes   em   dias   distintos   e,   havendo   suspeita   de   ocultação,   realizará   a   citação 
 com   hora   certa,   certificando   pormenorizadamente   o   ocorrido,   conforme   o   art.   830,   §1º   do   CPC.   Caso   a   citação 
 se   concretize   e   não   ocorra   o   pagamento   no   prazo   de   três   dias,   providencie-se   tentativa   de   penhora   de   ativos 
 financeiros   via   BACENJUD,   cumprindo   ao   credor   comprovar   nos   autos   o   recolhimento   da   respectiva   taxa   para 
 que o bloqueio seja realizado (salvo se tiver sido deferida justiça gratuita). Intime-se." 

           Guarujá, 16 de março de 2020. 

           Ricardo Gonella 
           Chefe de Seção Judiciário 
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 08/05/2020

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 ACORDO NÃO CUMPRIDO
15/12/2019 Parcela 5/6 479,1072.128418470,78 23,95 503,055,0000%15/12/2019

15/01/2020 Parcela 6/6 473,3373.008384470,79 18,93 492,264,0000%15/01/2020

941,57 952,43 42,88 995,31Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
08/05/2020 Multa de 20%, conforme cláusula 5ª do 

acordo
199,060199,06 0,00 199,060,0000%08/05/2020

199,06 199,06 0,00 199,06Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
08/05/2020 Honorários advocatícios de 20%, 

conforme cláusula 5ª do acordo
199,060199,06 0,00 199,060,0000%08/05/2020

199,06 199,06 0,00 199,06Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/09/2019 Condomínio + Fundo de reserva + 

Consumo de água + Taxa leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
13/36 + Ajuste rateado leitura de água 
+ Fundo de melhorias - Parc. 7/12 + 
Redimensionamento carga elétrica - 
Parc. 6/15

396,4371.7482082%387,50 32,34 436,698,0000%10/09/2019

10/10/2019 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
14/36 + Ajuste rateado leitura de água 
+ Fundo de melhorias - Parc. 8/12 + 
Redimensionamento carga elétrica - 
Parc. 7/15

421,6771.7123332%411,96 30,10 460,207,0000%10/10/2019

10/11/2019 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
15/36 + Ajuste rateado leitura de água 
+ Fundo de melhorias - Parc. 9/12 + 
Redimensionamento carga elétrica - 
Parc. 8/15

408,3671.7410172%399,12 24,99 441,516,0000%10/11/2019

10/03/2020 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
19/36 + Ajuste rateado leitura de água 
+ Redimensionamento carga elétrica - 
Parc. 12/15

304,7073.2714492%304,16 6,21 317,002,0000%10/03/2020

10/04/2020 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
20/36 + Ajuste rateado leitura de água 
+ Redimensionamento carga elétrica - 
Parc. 13/15

302,9573.4033372%302,95 3,09 312,091,0000%10/04/2020

1.805,69 1.834,11 96,73 1.967,49Subtotal: 

 PRINCIPAL - 5 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
08/05/2020 Honorários advocatícios - 10% 196,750196,75 0,00 196,750,0000%08/05/2020

196,75 196,75 0,00 196,75Subtotal: 

 PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
13/03/2020 Despesas de distribuição 286,4673.271449285,95 5,72 292,182,0000%13/03/2020

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 08/05/2020

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

285,95 286,46 5,72 292,18Subtotal: 

 PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
29/04/2020 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
138,0573.403337138,05 1,38 139,431,0000%29/04/2020

138,05 138,05 1,38 139,43Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 3.805,92

36,65Total de Multas:
146,71Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
3.989,28Subtotal:

Total do Cálculo: 3.989,28

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/05/2020
- Multiplicador do Cálculo: 73.403337

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/05/2020.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento 22-A

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 3386-2950, 
Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - Execução de Título 
Extrajudicial

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Homologo o acordo de fls. 64/65 para que produza seus jurídicos e regulares efeitos 
de direito.

Aguarde-se seu cumprimento.

Int.

Guaruja, 29 de maio de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 02/06/2020 13:03 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0464/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   02/06/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Homologo   o   acordo   de   fls.   64/65   para   que   produza   seus   jurídicos   e   regulares 
 efeitos de direito. Aguarde-se seu cumprimento. Int." 

           Guarujá, 2 de junho de 2020. 

           Ricardo Gonella 
           Chefe de Seção Judiciário 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223 
 
 
 
      RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS – 
CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO 
DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINIAIS que move contra CHARLIE FAGUNDES DA 
SILVA, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., informar que o executado não honrou o acordo 
firmado às fls. 64/67 dos autos, deixando em aberto as parcelas 1/6 a 3/6 (venc. 05/06/2020 a 
05/08/2020), bem como a quota condominial vincenda na vigência do acordo. 
  
2.      O não pagamento das parcelas 1/6 a 3/6 acarretou o 
vencimento antecipado das parcelas 4/6 a 6/6, conforme determina a cláusula 5ª (quinta) do acordo.   
 
3.      Apresenta a conta de liquidação do acordo não cumprido 
abaixo e em anexo: 
 
a) acordo não cumprido...................................................................................................R$    4.099,22 
b) multa penal de 10% (cláusula 6ª do acordo)...............................................................R$       409,92 
c) honorários advocatícios de 10% (cláusula 6ª do acordo)............................................R$       409,92 
d) quotas condominiais (período após acordo)................................................................R$       325,04 
e) honorários advocatícios – 10%....................................................................................R$         32,50 
f) custas e despesas processuais.......................................................................................R$         42,00 
g) custas finais..................................................................................................................R$       138,05 
TOTAL (doc. 01)............................................................................................................R$    5.456,65 
 
4.      Em face do exposto, requer: 
 
a) o prosseguimento do feito, com a penhora e avaliação dos direitos que o executado possui sobre o 
imóvel, expedindo-se o termo de penhora; 
 
b) que a avaliação seja realizada por oficial de justiça; 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

17
41

-7
3.

20
20

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

5A
04

C
25

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

S
E

 R
U

B
E

N
S

 T
H

O
M

E
 G

U
N

TH
E

R
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 3

1/
08

/2
02

0 
às

 1
0:

39
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

G
JA

20
70

11
20

75
4 

   
 .

fls. 70



 
 
_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

c) a inscrição do nome do executado nos órgãos de proteção ao crédito (SPC/SERASA), juntando a 
respectiva taxa de recolhimento; 
 
d) a cientificação, por carta, da CREDORA DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA, CAIXA 
ECONÔMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o nº. 00.360.305/0001-04, na pessoa de seu 
representante legal, com sede no Setor Bancário Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CEP 70092-900, Brasília-
DF, conforme consta no R. 07 da certidão de matrícula do imóvel acerca da presente execução. 
 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 26 de agosto de 2020. 
 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                                      ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP – nº. 138.165                                                                               OAB/SP – nº. 380.772 
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 27/08/2020

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 ACORDO NÃO CUMPRIDO
05/06/2020 Parcelas não pagas: 1/6 a 3/6, mais as 

vencidas antecipadamente: 4/6 a 6/6, 
no valor de R$ 664,88 cada

4.018,8573.0514223.989,28 80,37 4.099,222,0000%05/06/2020

3.989,28 4.018,85 80,37 4.099,22Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
26/08/2020 Multa de 10%, conforme cláusula 6ª do 

acordo
409,920409,92 0,00 409,920,0000%26/08/2020

409,92 409,92 0,00 409,92Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
26/08/2020 Honorários advocatícios de 10%, 

conforme cláusula 6ª do acordo
409,920409,92 0,00 409,920,0000%26/08/2020

409,92 409,92 0,00 409,92Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/05/2020 Condomínio + Fundo de reserva + 

Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
21/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Redimensionamento de carga 
elétrica - Parc. 14/15

309,4073.2345092%307,90 9,46 325,043,0000%10/05/2020

307,90 309,40 9,46 325,04Subtotal: 

 PRINCIPAL - 5 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
26/08/2020 Honorários advocatícios - 10% 32,50032,50 0,00 32,500,0000%26/08/2020

32,50 32,50 0,00 32,50Subtotal: 

 PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
26/08/2020 02 Guias de recolhimento 42,00042,00 0,00 42,000,0000%26/08/2020

42,00 42,00 0,00 42,00Subtotal: 

 PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
26/08/2020 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
138,050138,05 0,00 138,050,0000%26/08/2020

138,05 138,05 0,00 138,05Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 27/08/2020

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 5.360,64

6,18Total de Multas:
89,83Total de Juros:
0,00Total de Despesas Processuais:

5.456,65Subtotal:

Total do Cálculo: 5.456,65

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2020
- Multiplicador do Cálculo: 73.592966

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2020.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento 22-A

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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26/08/2020 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020082617032401
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50, Jd. dos Pássaros, Guarujá 434-1
Histórico
Inscrição no SERASA

Valor

16,00  
Total

16,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868200000004 160051174006 143412769964 890001404012

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020082617032401

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50, Jd. dos Pássaros, Guarujá 434-1
Histórico
Inscrição no SERASA

Valor

16,00  
Total

16,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868200000004 160051174006 143412769964 890001404012

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020082617032401

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50, Jd. dos Pássaros, Guarujá 434-1
Histórico
Inscrição no SERASA

Valor

16,00  
Total

16,00  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868200000004 160051174006 143412769964 890001404012
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

27/08/2020  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   08.38.34

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86820000000-4   16005117400-6

                   14341276996-4   89000140401-2

Data do pagamento                     27/08/2020

Valor Total                                16,00

================================================

DOCUMENTO:  082702

AUTENTICACAO SISBB:

8.F32.22E.FBF.B04.268
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26/08/2020 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020082617074601
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50, Jd. dos Pássaros, Guarujá 120-1
Histórico
Cientificação da credora

Valor

22,50  
Total

22,50  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868500000000 225051174004 112012769967 890001406015

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020082617074601

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50, Jd. dos Pássaros, Guarujá 120-1
Histórico
Cientificação da credora

Valor

22,50  
Total

22,50  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868500000000 225051174004 112012769967 890001406015

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020082617074601

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50, Jd. dos Pássaros, Guarujá 120-1
Histórico
Cientificação da credora

Valor

22,50  
Total

22,50  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868500000000 225051174004 112012769967 890001406015
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

27/08/2020  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   08.37.43

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86850000000-0   22505117400-4

                   11201276996-7   89000140601-5

Data do pagamento                     27/08/2020

Valor Total                                22,50

================================================

DOCUMENTO:  082701

AUTENTICACAO SISBB:

E.48E.59F.53E.E96.C2A
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

 CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Francineide Avelino dos Santos (26896)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
223.2020/006183-0  dirigi-me ao endereço   indicado e aí sendo, PROCEDI 
CITAÇÃO do reqdo, Charlie Fagundes da Silva, nos termos do presente, 
sendo que o mesmo ficou ciente, aceitou as cópias oferecidas e exarou 
assinatura. 

O referido é verdade e dou fé. 

Guaruja, 14 de setembro de 2020.

Número de Cotas:  01
Guia nº 17292 = R$ 82,83
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Nos termos do art. 845, § 1º do Código de Processo Civil, lavre-se o termo de 
penhora e expeça-se mandado de avaliação, devendo o credor recolher a diligência de oficial de 
justiça.

Com o retorno do mandado de avaliação,  intime-se o executado, por via postal,  da 
penhora e da avaliação realizadas, ficando por este ato constituído o executado como depositário e 
aguarde-se o prazo de impugnação, devendo o credor recolher a taxa postal.

No mais, defiro a inserção do nome do executado junto ao Serasajud e SPC, bem 
como a cientificação do alienante fiduciário Caixa Econômica Federal, cujas guias encontra-se 
devidamente recolhidas às fls. 74/77.

Intime-se.

Guaruja, 14 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 16/09/2020 11:52 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0705/2020,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   16/09/2020.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Nos   termos   do   art.   845,   §   1º   do   Código   de   Processo   Civil,   lavre-se   o   termo   de 
 penhora   e   expeça-se   mandado   de   avaliação,   devendo   o   credor   recolher   a   diligência   de   oficial   de   justiça.   Com 
 o   retorno   do   mandado   de   avaliação,   intime-se   o   executado,   por   via   postal,   da   penhora   e   da   avaliação 
 realizadas,   ficando   por   este   ato   constituído   o   executado   como   depositário   e   aguarde-se   o   prazo   de 
 impugnação,   devendo   o   credor   recolher   a   taxa   postal.   No   mais,   defiro   a   inserção   do   nome   do   executado   junto 
 ao   Serasajud   e   SPC,   bem   como   a   cientificação   do   alienante   fiduciário   Caixa   Econômica   Federal,   cujas   guias 
 encontra-se devidamente recolhidas às fls. 74/77. Intime-se." 

           Guarujá, 16 de setembro de 2020. 

           GISLEINE DIAS FERREIRA 
           Escrevente Técnico Judiciário 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

17
41

-7
3.

20
20

.8
.2

6.
02

23
 e

 c
ód

ig
o 

5B
2D

B
9C

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
IS

LE
IN

E
 D

IA
S

 F
E

R
R

E
IR

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
6/

09
/2

02
0 

às
 1

1:
52

 .

fls. 80



 

 

_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223  
 
 
      RESIDENCIAL MORADA DOS 
PÁSSAROS – CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta 
subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINIAIS 
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente à 
presença de V. Exa., atendendo ao R. Despacho de fls. 79, requerer a juntada GRD 
(mandado de avaliação), bem como, a taxa postal (intimação do executado)  
devidamente pagas.  
 
 

Termos em que, 
 

Pede deferimento. 
 

Guarujá, 16 de setembro de 2020. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Justiça - São Paulo. 16/09/2020 13:34:45

 

 00190.00009 02844.633004 00020.494175 6 83850000008283

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4 16/09/2020 21/09/2020

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Residencial Morada dos Pássaros 28446330000020494 20494 82,83

Depósito Oficiais de Justiça
Residencial Morada dos Pássaros 20494

1001741-73.2020.8.26.0223Residencial Morada dos Pássaros 4 - VARA CIVEL
Charlie Fagundes da Silva GUARUJA 2020

00190.00009 02844.633004 00020.494175 6 83850000008283

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4 16/09/2020 21/09/2020

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Residencial Morada dos Pássaros 28446330000020494 20494 82,83

Depósito Oficiais de Justiça
Residencial Morada dos Pássaros 20494

1001741-73.2020.8.26.0223Residencial Morada dos Pássaros 4 - VARA CIVEL
Charlie Fagundes da Silva GUARUJA 2020

00190.00009 02844.633004 00020.494175 6 83850000008283

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4 16/09/2020 21/09/2020

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100     CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Residencial Morada dos Pássaros 28446330000020494 20494 82,83

Depósito Oficiais de Justiça
Residencial Morada dos Pássaros 20494

1001741-73.2020.8.26.0223Residencial Morada dos Pássaros 4 - VARA CIVEL
Charlie Fagundes da Silva GUARUJA 2020

00190.00009 02844.633004 00020.494175 6 83850000008283

PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATÉ O VENCIMENTO

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

16/09/2020 20494 16/09/2020

17/35

Até a data de vencimento: O pagamento poderá ser efetuado em qualquer agência

 bancária do País. Após a data de vencimento: Somente nas agências do Banco d

o Brasil.

Residencial Morada dos Pássaros  CPF/CNPJ: 27.699.689/0001-40

RUA GRAUNA  50,  JARDIM DOS PASSAROS

GUARUJA  -SP  CEP:11432-100

  

   

21/09/2020

6687-7 / 950001-4

28446330000020494

82,83

82,83
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16/09/2020    -  BANCO  DO  BRASIL  -   14:43:13

668706687                                   0003

                                                

     COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS        

                                                

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS                 

AGENCIA: 6687-7          CONTA:         40.004-1

================================================

BANCO DO BRASIL                                 

------------------------------------------------

00190000090284463300400020494175683850000008283 

BENEFICIARIO:                                   

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

NOME FANTASIA:                                  

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA                   

CNPJ: 51.174.001/0001-93                        

PAGADOR:                                        

Residencial Morada dos PAssaros                 

CNPJ: 27.699.689/0001-40                        

------------------------------------------------

NR. DOCUMENTO                             91.605

NOSSO NUMERO                   28446330000020494

CONVENIO                                02844633

DATA DE VENCIMENTO                    21/09/2020

DATA DO PAGAMENTO                     16/09/2020

VALOR DO DOCUMENTO                         82,83

VALOR COBRADO                              82,83

================================================

NR.AUTENTICACAO            3.D97.6C1.D2E.C7D.E68

================================================

Central de Atendimento BB                       

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas     

0800 729 0001 Demais localidades                

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

                                                

SAC                                             

0800 729 0722                                   

Informacoes, reclamacoes e cancelamento de      

produtos e servicos.                            

                                                

Ouvidoria                                       

0800 729 5678                                   

Reclamacoes nao solucionadas nos canais         

habituais: agencia, SAC e demais canais de      

atendimento.                                    

                                                

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala  

0800 729 0088                                   

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de       

cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.
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16/09/2020 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020091613410493
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Grauna, 50, Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Intimação postal

Valor

22,50  
Total

22,50  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868400000008 225051174004 112012769967 890001404934

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020091613410493

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Grauna, 50, Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Intimação postal

Valor

22,50  
Total

22,50  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868400000008 225051174004 112012769967 890001404934

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2020091613410493

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Grauna, 50, Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Intimação postal

Valor

22,50  
Total

22,50  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868400000008 225051174004 112012769967 890001404934
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

16/09/2020  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   14.42.17

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86840000000-8   22505117400-4

                   11201276996-7   89000140493-4

Data do pagamento                     16/09/2020

Valor Total                                22,50

================================================

DOCUMENTO:  091604

AUTENTICACAO SISBB:

3.E7C.AA6.662.608.3AF
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

1001741-73.2020.8.26.0223

MANDADO DE  AVALIAÇÃO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 223.2020/017699-8

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 4ª Vara Cível do Foro de Guarujá, Dr(a). Marcelo Machado da 
Silva, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, 
expedido nos autos da ação em epígrafe, PROCEDA À

AVALIAÇÃO do seguinte Imóvel: Apartamento 22-A do RESIDENCIAL MORADA 
DOS PÁSSAROS - CONDOMÍNIO PARDAL, CNPJ 27.699.689/0001-40, Rua Grauna, 50, 
Jardim dos Passaros, CEP 11432-100, Guaruja - SP, 

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Guaruja, 29 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Diligência Guia nº 20494                           Valor: R$ 82,83

Advogado: Dr(a). Jose Rubens Thome Gunther
Telefone Comercial:  (13)33861525 

Art. 105, III, das NSCGJ: “É vedado ao oficial de justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do oficial de justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

*22320200176998*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

1001741-73.2020.8.26.0223

ORDEM DE INCLUSÃO DE APONTAMENTO Processo Digital

Ao
SCPC – Boa Vista Serviços S/A
Prezados Senhores.
Ref.:

Nome do credor: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal 

Nome do devedor: Charlie Fagundes da Silva

CPF/CNPJ: 348.614.368-93

Endereço: Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa Esperanca (Vicente de 
Carvalho) - CEP 11470-210, Guaruja-SP

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223 

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Juiz(a) de Direito: Marcelo Machado da Silva

Vara: 4ª Vara Cível

Comarca: de Guarujá

UF: SP

Comunico a Vossas Senhorias que o(a) MM. Juiz(a) de Direito mandou 

INCLUIR PROVISORIAMENTE  o apontamento de débito no banco de dados desse órgão . A 

inclusão ora determinada resulta de Decisão judicial proferida em 14/09/2020 e deverá ser 

mantida até que sobrevenha nova manifestação judicial. Informação sobre o cumprimento da 

ordem deverá ser encaminhada, no PRAZO de 48 horas,  para o e-mail guaruja4cv@tjsp.jus.br.

Valor do débito: R$ 5.456,65 (cinco mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais e sessenta e cinco centavos)

Data do vencimento: 27/08/2020

Para processos físicos, a resposta deverá ser enviada em papel. No caso de 

processos digitais, a resposta e eventuais documentos deverão ser encaminhados ao correio 

eletrônico institucional do Ofício de Justiça (guaruja4cv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato 

PDF e sem restrições de impressão ou salvamento, devendo constar no campo "assunto" o número 

do processo.

Atenciosamente.

Guaruja, 29 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

4ª VARA CÍVEL

Rua Silvio Daige,  nº 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-900

Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Destinatário(a):
Caixa Economica Federal
Setor Bancário Sul - Asa Sul, S/N, Quadra 04 - Bloco A - Lotes 3/4, Asa Sul  
Brasilia-DF  
CEP 70092-900

Pela presente carta fica Vossa Senhoria CIENTIFICADO(A) do teor da decisão/ato ordinatório, disponibilizado na internet que 
determinou a  PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): " Imóvel: Apartamento 22-A, localizado no 2º andar ou 3º pavimento do 
condomínio edifício RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS,CONDOMÍNIO PARDAL, Bloco A, situado na Rua Graúna, nº 
50, no Loteamento Jardim dos Pássaros, nesta cidade, município e Comarca de Guarujá – SP, melhor descrito e caracterizado na 
matrícula nº 110988 do CRI de Guarujá – SP" .

Esclareço a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Código de Processo Civil, 
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 
29 de setembro de 2020. Renato Rodrigues Da Silva, Escrevente Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Em Guaruja, aos 29 de setembro de 2020, no Cartório da 4ª Vara Cível, do Foro de Guarujá, em 

cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO DE 

PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Imóvel: Apartamento 22-A, localizado no 2º andar ou 3º 

pavimento do condomínio edifício RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS, 

CONDOMÍNIO PARDAL, Bloco A, situado na Rua Graúna, nº 50, no Loteamento Jardim dos 

Pássaros, nesta cidade, município e Comarca de Guarujá – SP, melhor descrito e caracterizado na 

matrícula nº 110988 do CRI de Guarujá, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositário(a)(s), 

o(a)(s) Sr(a)(s). Charlie Fagundes da Silva, CPF nº 348.614.368-93, RG nº 30190435-1. O(A)(s) 

depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorização 

deste Juízo, observadas as conseqüências do descumprimento das obrigações inerentes. NADA 

MAIS. 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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02/10/2020 Email – RENATO RODRIGUES DA SILVA – Outlook

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkAGU5NmJkY2E0LWE5MDUtNGQxOS04ZjFmLTVmZDJlZmQ3MGI3MgAQAL1RedmLfTVIpF%2… 1/1

Enc. Ordem de Inclusão de Apontamento Proc. 1001741-73.2020.8.26.0223

RENATO RODRIGUES DA SILVA <renators@tjsp.jus.br>
Sex, 02/10/2020 14:01

Para:  scpc@boavistaservicos.com.br <scpc@boavistaservicos.com.br>

1 anexos (447 KB)

Oficio proc 10017417320208260223.pdf;

A/C: Ilmo Sr. Gerente do SCPC:
Boa tarde,
 
 Em cumprimento à  r. decisão do Meritıśsimo Juiz de Direito desta 4° Vara Cıv́el Comarca de Guarujá/SP,
proferido no processo em epıǵrafe, comunico a  Vossa Senhoria, através da presente,  para que cumpra as
determinações contidas no ofıćio anexo.

Atenciosamente.
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São Carlos, 2 de outubro de 2020 APJUR 68841/2020

Foro de Guarujá 
Vara: 4 OFICIO CIVEL

Processo: 10017417320208260223

Ofício: 67427

Parte(s): Charlie Fagundes da Silva - 34861436893

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a),

Levamos ao conhecimento desse D. Juízo que a presente determinação foi atendida, sendo certo que, nesta data, 

consta no cadastro de inadimplentes da Serasa Experian a anotação de Ação.

Informamos que as anotações referentes a ocorrências que são de conhecimento público, como as ações judiciais, 

têm origem via captação de dados através dos Diários Oficiais ou por meio de determinações judiciais.

Outrossim solicitamos que, quando da extinção da ação, a Serasa Experian seja comunicada, através de ofício 

judicial, para atualização do cadastro de inadimplentes.

Sem mais para o momento, apresentamos protestos de elevada estima e consideração.

SERASA EXPERIAN

Gestão de Mandados e Requerimentos
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08/10/2020 Email – ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA – Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADMxYzhjMmFiLTlkNzYtNDI4ZC04ZjljLTYxYWY3ZWVlNGY4YgAQAGFONwoBSzRAu92MyfwvbQo… 1/2

Protocolo No. 201002-001514

Boa Vista Serviços - SCPC <svc_scpc@boavistaservicos.com.br>
Qua, 07/10/2020 16:31
Para:  GUARUJA - 4 OFICIO CIVEL <guaruja4cv@tjsp.jus.br>; ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA <alexsanderp@tjsp.jus.br>

lo
go
boa
vista

São Paulo, 10/07/2020
 
Ofício: nº.
Processo: nº. 1001741-73.2020.8.26.0223
Requerente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal
Requerido: 34861436893
 
Meritíssimo (a) Juiz (a)
 
A BOA VISTA SCPC informa que recepcionou o ofício supramencionado e, em atendimento
aos termos da solicitação, presta os seguintes esclarecimentos:
 
 
(x)  Incluímos os débito(s) nos termos do ofício mencionado.
 
 
 
 
Ao ensejo, aproveitamos para apresentar nossos protestos de estima e consideração.
 
 
 
Respeitosamente
SCPC - São Paulo
 
Av. Tamboré, 267 – 15ª Andar / Torre Sul
Barueri / CEP: 06460-000 / Tel.:3003-0101
 

 

A Boa Vista SCPC, está ao seu lado para garantir mais segurança e melhores resultados nos negócios.

Em caso de dúvidas: boavistaservicos.com.br/atendimento

Esta é uma mensagem automática e não deve ser respondida.

Quer Consultar seu CPF?
Baixe nosso APP, saiba se tem dívidas, veja seu Score e evite problemas com seu nome.
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08/10/2020 Email – ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA – Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADMxYzhjMmFiLTlkNzYtNDI4ZC04ZjljLTYxYWY3ZWVlNGY4YgAQAGFONwoBSzRAu92MyfwvbQo… 2/2

Image Image

[---001:000782:07152---]
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fapps.apple.com%2Fus%2Fapp%2Fboa-vista-consumidor-positivo%2Fid1482315306%3Fl%3Dpt%26ls%3D1&data=02%7C01%7Calexsanderp%40tjsp.jus.br%7C530c6b8078b04167884308d86af78439%7C3590422d8e5940369245d6edd8cc0f7a%7C0%7C1%7C637376958602174193&sdata=P4gwEBd6pZsMesylibhflS4vlGbk4HYN75z5yS8nRCo%3D&reserved=0
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Bello Advogados Associados  
Av. Eng. Luiz La Scala Jr. no 125 

Vila Belmiro · Santos · SP  
13.3301·8308/13.3232·4626 

 
Av. Paulista 726, 17º andar, conj. 1707 D, 

Bela Vista, São Paulo,  
T. (11) 3382.1461 

www.belloadvogados.com.br 

contato@belloadvogados.com.br                          www.belloadvogados.com.br 1 

 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ.  
 
PROCESSO Nº. 1001741-73.2020.8.26.0223 
 
    CAIXA ECONÔMICA FEDERAL – CEF, instituição 
financeira sob a forma de empresa pública federal, inscrita no 
CNPJ/MF sob nº 00.360.305/0001-04, com o seu Jurídico Regional de 
São Paulo situado na Avenida Paulista nº 1842, Condomínio Cetenco 
Plaza, Torre Norte, 7º andar, Cerqueira Cesar, Capital/SP – CEP 
01310-923, onde recebe intimações, por seu advogado que esta 
subscreve, vem à presença de Vossa Excelência expor e requerer o 
quanto segue. 
 

Da desconstituição da penhora ocorrida nos autos 
 
 
    Conforme documentação de fls., a CEF foi 
intimada de penhora realizada nestes autos, incidente sobre bem 
alienado fiduciariamente à esta instituição financeira. 
 
  
    Ocorre que o imóvel, até que seja 
integralmente paga a dívida do financiamento imobiliário, 
pertence a terceiros, qual seja, a CAIXA ECONÔMICA FEDERAL, de 
modo que sobre ele não podem incidir penhoras por dívidas do 
devedor fiduciante.   
 

Portanto, temos que se trata de ato 
manifestamente irregular. 
 
    A situação jurídica do imóvel está regida a 
Lei 9.514/97 que trata da alienação fiduciária de bem imóvel. 
 
     Pela Lei, o devedor é chamado fiduciante e é 
mero possuidor direto do bem, enquanto o credor é denominado 
fiduciário e detém a propriedade indireta. O credor fiduciário é 
titular de uma propriedade resolúvel, ou seja, ela perdura até 
que o devedor fiduciante quite a obrigação contratualmente 
estabelecida.  Nestes termos: 
 

Art. 22. A alienação fiduciária regulada por 
esta Lei é o negócio jurídico pelo qual o 
devedor, ou fiduciante, com o escopo de 
garantia, contrata a transferência ao 
credor, ou fiduciário, da propriedade 
resolúvel de coisa imóvel. 

 
Art. 23. Constitui-se a propriedade 
fiduciária de coisa imóvel mediante 
registro, no competente Registro de Imóveis, 
do contrato que lhe serve de título. 
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Parágrafo único. Com a constituição da 
propriedade fiduciária, dá-se o 
desdobramento da posse, tornando-se o 
fiduciante possuidor direto e o fiduciário 
possuidor indireto da coisa imóvel. 

 
Art. 24. O contrato que serve de título ao 
negócio fiduciário conterá: 

 
V - a cláusula assegurando ao fiduciante, 
enquanto adimplente, a livre utilização, por 
sua conta e risco, do imóvel objeto da 
alienação fiduciária; 

  
Art. 25. Com o pagamento da dívida e seus 
encargos, resolve-se, nos termos deste 
artigo, a propriedade fiduciária do imóvel. 

 
    Caso o devedor fiduciante não cumpra com sua 
obrigação, ele é constituído em mora e a propriedade se consolida 
definitivamente em favor do credor fiduciário, no caso a Caixa 
Econômica Federal. Tendo isto ocorrido, deve a credora 
fiduciária, no prazo de 30 (trinta) dias, promover público leilão 
para a alienação do imóvel. Veja: 
 

Art. 26. Vencida e não paga, no todo ou em 
parte, a dívida e constituído em mora o 
fiduciante, consolidar-se-á, nos termos 
deste artigo, a propriedade do imóvel em 
nome do fiduciário. 

 
Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade 
em seu nome, o fiduciário, no prazo de 
trinta dias, contados da data do registro de 
que trata o § 7º do artigo anterior, 
promoverá público leilão para a alienação do 
imóvel. 

    Neste leilão, o devedor fiduciante terá 
direito ao remanescente, caso reste, decorrente da alienação do 
bem. Por outro lado, caso não ocorra lance igual ou superior à 
dívida, o bem é alienado, mas a dívida é extinta e o credor fica 
exonerado de restituir o saldo ao devedor fiduciante (artigo 27, 
parágrafos 4º e 5º da Lei).  
 
    Assim, o que o devedor dos presentes autos 
possui sobre o imóvel são meramente direitos decorrentes do 
contrato de alienação fiduciária, que são aqueles determinados 
pela Lei 9.514/97 que trata da alienação fiduciária de bem 
imóvel.  
 
    Pela lei, identifica-se expressamente de 
quais direitos o fiduciante é titular, que são os de: 
 
    A – Usufruir (podendo locar o imóvel), usar 
e de gozar (uma vez que é detentor da posse direta);  
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    B – Pretensão restituitória (à futura 
resolução da propriedade do credor e a constituição da 
propriedade em seu nome, quando quitada integralmente a dívida); 
 
    C – Direito a eventual saldo remanescente no 
caso de praceamento do bem em leilão por descumprimento do 
contrato.      
 
    Desta forma, observa-se que se equivoca o 
autor em sua pretensão de penhorar o bem imóvel em questão. 
 
    O bem nestes autos não pode sofrer qualquer 
constrição de sua parte. O proprietário do bem é esta empresa 
pública federal. O fiduciante é mero titular de pretensão 
restituitória de natureza real, ou seja, de direito eventual à 
recuperação de propriedade.  Nestes termos a melhor doutrina: 
 

A garantia de que os bens objeto da 
contratação serão destinados única e 
exclusivamente para o objetivo estipulado 
pelas partes é conseqüência da idéia do 
patrimônio de afetação pelo qual (a) os bens 
são colocados à margem das eventualidades 
econômicas possíveis de afetar o fiduciante 
e (b) as faculdades do titular do patrimônio 
separado são preteridas em prol daquelas 
necessárias à consecução dos fins para os 
quais a afetação foi estabelecida. (In 
CHALHUB, Melhin Namem. Negócio Fiduciário. 
Rio de Janeiro: Renovar, 1998, p. 87). 

  
    Narciso Orlandi Neto, ex Juiz de Registros 
Públicos de São Paulo/SP e Desembargador do Tribunal de Justiça 
de São Paulo/SP, autor do trabalho publicado no Boletim do IRIB 
de novembro de 1997, sob o título Alienação Fiduciária de Bens 
Imóveis (Breve Ensaio), aduz que o credor: 
 

“não se subordina nem sequer aos 
privilégios, como a dívida da Fazenda e os 
créditos trabalhistas. Como o bem,  durante 
a garantia, não integra o patrimônio do 
fiduciante, não poderá responder por essas 
dívidas. Os demais credores têm, no 
patrimônio do fiduciante, apenas os direitos 
de aquisição e a posse direta, que têm 
expressão econômica.” 
 
O Superior Tribunal de Justiça já fixou 

entendimento de que não é possível penhora de bem alienado 
fiduciariamente: 

 
RECURSO ESPECIAL Nº 916.782 - MG 
(2007/0008123-1) 
RELATORA : MINISTRA ELIANA CALMON 
RECORRENTE : ESTADO DE MINAS GERAIS 
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PROCURADOR : MARCELO AGUIAR MACHADO E 
OUTRO(S) 
RECORRIDO : ADL ACRÍLICOS DESTAC LTDA 
ADVOGADO : AMABYR COSTA FERREIRA JÚNIOR E 
OUTRO 
EMENTA PROCESSUAL CIVIL - EXECUÇÃO - BEM 
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE - PENHORA -
IMPOSSIBILIDADE - PROPRIEDADE DO CREDOR 
FIDUCIÁRIO - EMBARGOS DE TERCEIRO - 
LEGITIMIDADE ATIVA DO DEVEDOR-EXECUTADO - 
EXPRESSA PREVISÃO LEGAL. 
1. "A alienação fiduciária em garantia 
expressa negócio jurídico em que o 
adquirente de um bem móvel transfere - sob 
condição resolutiva - ao credor que financia 
a dívida, o domínio do bem adquirido. 
Permanece, apenas, com a posse direta. Em 
ocorrendo inadimplência do financiado, 
consolida-se a propriedade resolúvel" (REsp 
47.047-1/SP, Rel. Min. Humberto Gomes de 
Barros). 
2. O bem objeto de alienação fiduciária, que 
passa a pertencer à esfera patrimonial do 
credor fiduciário, não pode ser objeto de 
penhora no processo de execução, porquanto o 
domínio da coisa já não pertence ao 
executado, mas a um terceiro, alheio à 
relação jurídica. 
3. Por força da expressa previsão do art. 
1.046, § 2º, do CPC, é possível a 
equiparação a terceiro, do devedor que 
figura no pólo passivo da execução, quando 
este defende bens que pelo título de sua 
aquisição ou pela qualidade em que os 
possuir, não podem ser atingidos pela 
penhora, como é o caso daqueles alienados 
fiduciariamente. 
4. Recurso especial não provido. 
 
 
Processo AgRg no Ag 568008 / SP  
AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO 
2003/0207533-4 Relator(a) Ministro LUIS 
FELIPE SALOMÃO (1140) Órgão Julgador T4 - 
QUARTA TURMA 
 Data do Julgamento 16/04/2009 Data da 
Publicação/Fonte DJe 04/05/2009 
Ementa  
EXECUÇÃO. ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA. PENHORA 
SOBRE O BEM DADO EM GARANTIA. 
IMPOSSIBILIDADE. RECURSO ESPECIAL. AUSÊNCIA 
DE PREQUESTIONAMENTO DOS PRECEITOS LEGAIS 
DITOS VIOLADOS. AUSÊNCIA DE INFRINGÊNCIA AO 
ARTIGO 165/CPC. ACÓRDÃO ALINHADO À 
JURISPRUDÊNCIA DO STJ. AGRAVO REGIMENTAL A 
QUE SE NEGA PROVIMENTO. 
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1. Prequestionamento: não se conhece do 
recurso especial se os artigos 620 e 622 do 
CPC ditos violados, não foram objeto de 
debate pelo aresto impugnado. Incide, no 
particular o óbice da Súmula 211/STJ. 
2. Não-violação do artigo 165/CPC: não 
procede a irresignação no sentido de que a 
não foi fundamentada a decisão que acolheu a 
penhora feita pelo recorrido. Como 
salientado no decisório ora agravado, "o 
Tribunal a quo foi claro ao confirmá-la 
preceituando que implicitamente teria 
acolhido os argumentos do devedor". 
3. Súmula 83/STJ: o acórdão arestado está 
alinhado à jurisprudência deste STJ segundo 
a qual "O bem objeto de alienação 
fiduciária, que passa a pertencer à esfera 
patrimonial do credor fiduciário, não pode 
ser objeto de penhora no processo de 
execução, porquanto o domínio da coisa já 
não pertence ao executado, mas a um 
terceiro, alheio à relação jurídica" (REsp 
.916782/MG, Rel. Min. Eliana Calmon, DJe 
21/10/2008). 
4. Agravo regimental não-provido. 
Acórdão  
Vistos, relatados e discutidos os autos em 
que são partes as acima indicadas, acordam 
os Ministros da Quarta Turma do Superior 
Tribunal de Justiça, por unanimidade, negar 
provimento ao agravo regimental, nos termos 
do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. 
Ministros Fernando Gonçalves (Presidente), 
Aldir Passarinho Junior e João Otávio de 
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. 
Referência Legislativa  
LEG:FED SUM:****** 
*****  SUM(STJ)  SÚMULA DO SUPERIOR TRIBUNAL 
DE JUSTIÇA        SUM:000211 
LEG:FED LEI:005869 ANO:1973 
*****  CPC-73    CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL DE 
1973 
        ART:00165 

 
 
Processo REsp 332369 / SC 
RECURSO ESPECIAL 
2001/0095569-2 Relator(a) Ministra ELIANA 
CALMON (1114) Órgão Julgador T2 - SEGUNDA 
TURMA Data do Julgamento 27/06/2006 Data da 
Publicação/Fonte DJ 01/08/2006 p. 388 Ementa 
EXECUÇÃO FISCAL - EMBARGOS DE TERCEIRO - 
PENHORA - BEM ALIENADO FIDUCIARIAMENTE - 
IMPOSSIBILIDADE - PROPRIEDADE DO CREDOR 
FIDUCIÁRIO - INEXISTÊNCIA DE PRIVILÉGIO DO 
CRÉDITO TRIBUTÁRIO. 
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1. "A alienação fiduciária em garantia 
expressa negócio jurídico em que o 
adquirente de um bem móvel transfere - sob 
condição resolutiva - ao credor que financia 
a dívida, o domínio do bem adquirido. 
Permanece, apenas, com a posse direta. Em 
ocorrendo inadimplência do financiado, 
consolida-se a propriedade resolúvel" (REsp 
47.047-1/SP, Rel. Min. Humberto Gomes de 
Barros). 
2. O bem objeto de alienação fiduciária, que 
passa a pertencenter à esfera patrimonial do 
credor fiduciário, não pode ser objeto de 
penhora no processo de execução fiscal, 
porquanto o domínio da coisa já não pertence 
ao executado, mas a um terceiro, alheio à 
relação jurídico-tributária. 
3. A alienação fiduciária não institui um 
ônus real de garantia, não havendo de se 
falar, nesses casos, em aplicação da 
preferência do crédito tributário. 
4. Precedentes das Turmas de Direito 
Público. 
5. Recurso especial improvido. 
Acórdão  
Vistos, relatados e discutidos os autos em 
que são partes as acima indicadas, acordam 
os Ministros da Segunda Turma do Superior 
Tribunal de Justiça "A Turma, por 
unanimidade, negou provimento ao recurso, 
nos termos do voto da Sra. Ministra-
Relatora." Os Srs. Ministros Castro Meira e 
Humberto Martins votaram com a Sra. Ministra 
Relatora. Impedido o Sr. Ministro João 
Otávio de Noronha. 
Veja  
     STJ - RESP 47047-SP, AGRG NO AG 722584-
SP, 
           RESP 232550-SP, RESP 657905-SE, 
           AGRG NO AG 460285-SP, RESP 
214763-SP 
 

 
Assim, e para deixar bem claro, não pode o 

bem em si ir a leilão ou sofrer qualquer constrição, posto que 
não pertence ao devedor dos presentes autos. 
 
 
 

Da obrigação de pagar os débitos condominiais 
 
 
    Outro ponto ser observado é que a Lei 
9.514/97 que trata da alienação fiduciária de bem imóvel dispõe 
expressamente que a obrigação condominial é responsabilidade do 
devedor fiduciante. Veja o artigo 27, §8º da Lei: 
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§ 8o Responde o fiduciante pelo pagamento 
dos impostos, taxas, contribuições 
condominiais e quaisquer outros encargos que 
recaiam ou venham a recair sobre o imóvel, 
cuja posse tenha sido transferida para o 
fiduciário, nos termos deste artigo, até a 
data em que o fiduciário vier a ser imitido 
na posse.  

 
    Desta forma, embora o bem seja de 
propriedade desta credora fiduciária, a obrigação de pagar todos 
os encargos incidentes sobre o bem é do devedor fiduciante, no 
caso o réu do presente processo. 
 
    Assim, o autor da presente ação deve 
perseguir bens do patrimônio do réu, até mesmo porque o 
patrimônio do devedor é a garantia dos seus credores e não os 
bens de terceiros. Sem se discutir a natureza da obrigação 
condominial há na lei especial disposição expressa determinando 
que a obrigação do pagamento das despesas condominiais é do 
fiduciante. 
 
    Ademais, não consta que o autor da ação 
tenha diligenciado no sentido de tentar ao menos localizar 
quaisquer outros bens do devedor passíveis de constrição, em 
total descumprimento à ordem do artigo 835 do Código de Processo 
Civil.  
 
    Desse modo, a despeito da natureza das 
obrigações em execução e, não obstante o imóvel seja de 
propriedade desta empresa pública federal, a obrigação de pagar 
estas despesas condominiais é do réu do presente processo, 
conforme determinação legal expressa. 
 
 

Da impossibilidade de se penhorar bem de terceiros 
 
 
    O bem pertence à esta empresa pública 
federal.  
 
    Em que pese a discussão acerca da natureza 
das obrigações, trata-se de execução por título judicial formado 
contra terceiro na qual determinou-se, apenas na fase de 
execução, a intimação da CAIXA ECONÔMICA FEDERAL para manifestar-
se nos autos. 
 
    A CAIXA ECONÔMICA FEDERAL não participou da 
ação de conhecimento, não podendo, por tal motivo, ser demandada, 
ou ter bem que lhe pertence envolvido em sede de execução posto 
que não figura no processo e conseqüentemente não figura no 
título executivo judicial. 
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    Ressalte-se que o devedor nos autos é quem 
foi condenado a pagar, não havendo título contra a proprietária 
do imóvel – e nem poderia ser diferente, na letra da Lei. 
 
    Portanto, a presente execução só deve 
prosseguir com vistas a atingir outros bens do executado e nunca 
o imóvel alienado fiduciariamente.  
 

Da penhora sobre os direitos do executado sobre o imóvel 
 
 

    Não se discute a natureza dos encargos 
condominiais, que como é pacífico, são tidos como propter rem, ou 
seja, acompanham a coisa e vinculam cada titular, 
independentemente de a constituição do débito ser eventualmente 
anterior à transmissão do domínio, ex vi do artigo 1.345 do 
Código Civil, que dispõe: “O adquirente de unidade responde pelos 
débitos do alienante, em relação ao condomínio, inclusive multa e 
juros moratórios”.  
 
    Ressalte-se outrossim que, como cediço, o 
credor fiduciário possui a propriedade resolúvel do bem, a teor 
do art. 22 da Lei 9.514/97. Com efeito, embora o art. 27, § 8º, 
do referido diploma, estabeleça que o devedor fiduciante responde 
por impostos, taxas e contribuições condominiais que venham a 
recair sobre o imóvel até a data em que o credor fiduciário seja 
imitido na posse do bem (para o caso de inadimplemento do 
financiamento), tal disposição claramente está voltada a regular 
os interesses das partes no âmbito da relação jurídica 
correspondente ao contrato de mútuo bancário, em nada 
interferindo nas disposições específicas sobre condomínio dos 
arts. 1.331 e seguintes do Código Civil.  
 
    É certo que, por força da alienação 
fiduciária em garantia, tem o credor fiduciário tão somente a 
posse indireta do bem, em contraposição à posse direta do devedor 
fiduciante. 
 
    Assim, inviável a penhora da unidade 
geradora dos débitos se o credor fiduciário, atual proprietário, 
não foi condenado na sentença, sob pena de violação da garantia 
do devido processo legal.  
 
    Entretanto, a penhora pode incidir apenas 
sobre os direitos dos devedores quanto à unidade condominial.  
 
    Vale, a respeito, a remissão aos precedentes 
do E. Tribunal de Justiça:  
 

“Em se tratando a dívida condominial de obrigação 
propter rem por ela, em tese, pode responder o 
próprio imóvel. Todavia, na presente hipótese, não se 
afigura possível a constrição da unidade autônoma, 
até porque a credora fiduciária não figurou no pólo 
passivo da ação de cobrança, e a constrição de imóvel 
de sua titularidade violaria a garantia 
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constitucional do devido processo legal. (...) Note-
se, ademais, que desde a aquisição da unidade 
condominial o bem se encontra gravado com cláusula de 
alienação fiduciária em garantia, fato que é público 
e notório ante a efetiva averbação de tal registro 
perante a matrícula do imóvel (fls. 112), e que não 
poderia ter sido ignorado pelo condomínio exequente 
que, por seu turno, tem resguardada em seu favor a 
penhora dos direitos do executado sobre o bem.” 
(Agravo de Instrumento nº 2085064-56.2014.8.26.0000, 
30ª Câmara de Direito Privado, Rel. Des. Marcos 
Ramos, j. 30/7/2014). (G.N.) No mesmo sentido: Agravo 
de Instrumento nº 2139526-60.2014.8.26.0000, 27ª 
Câmara de Direito Privado, Rel. Des. Ana Catarina 
Strauch, j. 2/9/2014; Agravo de Instrumento nº 
2027315-81.2014.8.26.0000, 31ª Câmara de Direito 
Privado, Rel. Des. Adilson de Araujo, j. 1/4/2014; 
Agravo de Instrumento nº 2015094-03.2013.8.26.0000, 
25ª Câmara de Direito Privado, Rel. Des. Walter Cesar 
Exner, j. 28/11/2013.  

 
 
 

Do pedido 
 
 
    Diante de todo o exposto requer esta 
terceira interessada Caixa Econômica Federal que esse D. Juízo: 

 
a) determine o levantamento da penhora 
incidente sobre o bem de sua propriedade; 

 
b) não determine o praceacento do bem, sob 
pena de violação a literal disposição de 
lei, mormente dos artigos acima mencionados, 
e ainda determine a sustação de eventual 
praceamento determinado.  

 
c) determine o prosseguimento da execução 
com vistas a atingir outros bens do 
executado, tudo conforme o determinado na 
Lei 9.514/97. 
 
d) ALTERNATIVAMENTE, que seja determinada a 
conversão da penhora sobre o imóvel para 
penhora sobre os direitos do executado sobre 
o referido imóvel. 
 
 
 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 
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CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO  

OAB/SP 188.698 
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SUBSTABELECIMENTO

Outorgante: RENATO VIDAL DE LIMA, brasileiro, casado, advogado, incrito(a) na OAB/SP 235460

Outorgados: CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO, brasileiro, solteiro, advogado, incrito(a) na 188698
OAB/SP; NILTON ROBERTO DOS SANTOS SANTANA, brasileiro, advogado, incrito(a) na 338255
OAB/SP, todos integrantes da Sociedade de Advogados denominada BELLO SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, incrito(a) na OAB 12731, inscrito(a) no CNPJ 13.710.695/0001-47, situado em Rua Prof.
Manuel de Abreu, 188, Santos/SP.

O outorgante substabelece, com reservas os poderes que lhe foram conferidos pela CAIXA ECONÔMICA
FEDERAL, através da procuração passada no 2º Ofício de Notas e Protesto de Brasília/DF, para que os
outorgados, em conjunto ou isoladamente e independentemente de ordem de nomeação, representem a CAIXA
ECONÔMICA FEDERAL em Juízo ou fora dele, e perante qualquer instância ou tribunal, conferindo também
poderes específicos para fins de transigir, receber e dar quitação e desistir nos autos do processo
10017417320208260223 em curso perante a 4ª Vara Federal da Seção Judiciária de GUARUJA, em que são
partes CAIXA ECONÔMICA FEDERAL e RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS CONDOMINIO
PARDAL.

Sao Paulo, 20 de novembro de 2020
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Edna Rodrigues de Souza (26893)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
223.2020/017699-8, dirigi-me ao endereço ali indicado, Rua Graúna, nº 
50, aptº 22-A - Jardim dos Pássaros (CEP 11432-100) - Guaruja/SP, 
onde fui atendida na portaria por Sr. Leonardo, zelador. A partir de  
informações obtidas no local e em imobiliárias próximas, sobre imóveis 
similares naquele endereço, com 01 vaga indeterminada de garagem, estimo 
o valor do imóvel (descrito na matrícula 110988 do Cartório de Registro de 
Imóveis de Guarujá) em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). 

 

O referido é verdade e dou fé. 

Guaruja, 16 de dezembro de 2020.

Número de Cotas: 01 

20494
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Guarujá
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

*Nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, fica a parte autora 

intimada, na pessoa de seu advogado(a), a manifestar-se no 

prazo legal, a contar da publicação desta intimação pela 

imprensa oficial, sobre a avaliação do imóvel, realizada pelo 

oficial de justiça no valor de R$ 250.000,00. 

*Providencie a Caixa Econômica Federal, na pessoa do 

advogado Dr. Renato Vidal de Lima a regularização da 

representação processual, eis que foi apresentado somente 

substabelecimento ao Dr. Christiano Carvalho Dias Bello. 

NADA MAIS.

*Ao cartório: expedir carta de intimação ao executado sobre a 

penhora e avaliação realizadas, cuja taxa postal já foi recolhida 

às fls. 84/85.

Nada Mais. Guaruja, 12 de janeiro de 2021. Eu, ___, Lucia 
Galdino Ramos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 14/01/2021 11:08 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0008/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   da 
 Justiça   Eletrônico   em   14/01/2021.   Considera-se   data   da   publicação,   o   primeiro   dia   útil   subseqüente   à   data 
 acima mencionada. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 

           Teor   do   ato:   "Certifico   e   dou   fé   que,   nos   termos   do   art.   203,   §   4º,   do   CPC,   preparei   para   remessa   ao 
 Diário   da   Justiça   Eletrônico   o(s)   seguinte(s)   ato(s)   ordinatório(s):   *Nos   termos   do   art.   203,   §   4º,   do   CPC,   fica   a 
 parte   autora   intimada,   na   pessoa   de   seu   advogado(a),   a   manifestar-se   no   prazo   legal,   a   contar   da   publicação 
 desta   intimação   pela   imprensa   oficial,   sobre   a   avaliação   do   imóvel,   realizada   pelo   oficial   de   justiça   no   valor   de 
 R$   250.000,00.   *Providencie   a   Caixa   Econômica   Federal,   na   pessoa   do   advogado   Dr.   Renato   Vidal   de   Lima   a 
 regularização   da   representação   processual,   eis   que   foi   apresentado   somente   substabelecimento   ao   Dr. 
 Christiano   Carvalho   Dias   Bello.   NADA   MAIS.   *Ao   cartório:   expedir   carta   de   intimação   ao   executado   sobre   a 
 penhora e avaliação realizadas, cuja taxa postal já foi recolhida às fls. 84/85." 

           Guarujá, 14 de janeiro de 2021. 

           GISLEINE DIAS FERREIRA 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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Bello Advogados Associados  
Av. Eng. Luiz La Scala Jr. no 125 

Vila Belmiro · Santos · SP  

13.3301·8308/13.3232·4626 

 

Av. Paulista 726, 17º andar, conj. 1707 D, 

Bela Vista, São Paulo,  

T. (11) 3382.1461 

www.belloadvogados.com.br 

contato@belloadvogados.com.br                          www.belloadvogados.com.br 1 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP 

 

 

Autos nº 1001741-73.2020.8.26.0223 

 

INTERESSADA: CAIXA ECONÔMICA FEDERAL 

 

 

 

CAIXA ECONÔMICA FEDERAL, por seus 

advogados infra-assinados, nos autos em epígrafe, vem, 

respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, requerer a 

juntada da inclusa planilha atualizada do débito que atinge 

R$ 176.248,82. 

 

Outrossim, requer a juntada da 

procuração em anexo. 

 

 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

                              

CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO  

OAB/SP 188.698 
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Emitente: 0000251 (GCI CAIXA - Habitação)

 
DEMONSTRATIVO DE DEBITO - SIACI     13/01/2021 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL 
 
NO. CONTRATO : 878770222496.4          GRP: 21     SAO PAULO           UN.OPER.: 16136 
NOME MUTUARIO: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA             CPF/CGC:     348.614.368-93 
END.: R    GRAUNA                     50 AP 22A BL A  JARDIM D PASS      SP     11.432.100 
PZO: 360 PZR: 323 RCR: 2218 RGE: 707 STC: 805 PROD:   1243 Taxa Juros nominal Anual : 07,6600 SITUACAO: 063 142 375 519 
Sistema Financeiro:    901                                 Taxa Juros Efetiva Anual : 07,9347 
 
DT. ESCRITURA  : 22/12/2017                 SD 10/01/2021  :        171.621,43 
PRESTACAO DE   : 10/01/2021                 IND.PRO-RATA....    1,000000000000 
ENCARGO        :          1.316,83          SD 13/01/2021  :        171.621,43 
FGTS           :            959,73          SALDO FGTS     :              0,00 
MORA + DIF.    :              0,00          SEGURO MENSAL  :             35,42- 
TOTAL          :            357,10          JUROS DIARIOS  :            109,55 
ATRASO QTDE    : 003 
PERIODO        : 11/2020 a 01/2021          DIVIDA TOTAL   :        176.248,82 
ENCARGO ATRASO :          1.057,06 
MORA + MULTA   :             40,35          MULTA  2% TOTAL:          3.455,85 
IOF COMPL......:              0,00 
DIF. PRESTACAO :              0,00 
TOTAL ATRASO   :          1.097,41          TOTAL DIVIDA   :        176.248,82 
Valor (TP022)...              0,00          Valor (TP023)...              0,00 
Valor (TP025)...              0,00 
 
GARANTIA ATUAL :        215.000,00 
 
 
 
 
 
USUARIO: c061260            SIACI - SI PRODUCAO         13/01/2021 - 12:25:47
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Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitação)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0021001613600)I034741301/V08/C0002 12/01/21 PAG    001 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL                            FILIAL 21-SAO PAULO            NO.001.000               13/01/21 12:10 SEQ    001 
 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA               00034861436893  % PACT. 100,00  RENDA           4.211,98  C.PES 01   CONTRATO 878770222496-4 
END  R   GRAUNA                      50 AP 22A BL A JARDIM D PASS  GUARUJA         SP 11432100  GRUPO HABITACIONAL 7212.2 
STC 000805 PROD  1243 UNO 16136 UNC 16136 ORR 025 LF 310 TF 002 SIT.ESP:063 142 375 519 
FUNDHAB        0,00 FCVS        0,00 SEG.VISTA      20,03 ABERT.CRED.        0,00 IOF        0,00                   COD.LEG. 0000 
 
                                                                             DATA ESCRITURA: 22/12/2017   DATA CADASTRO: 22/12/2017 
DT EVENTO 22/12/2017   TP PED 001 INCLUSAO DE FINANCIAMENTO A PESSOA FISICA                           APOLICE 61310  TP CREDITO 003 
 
                                                   TX EFET   7,9347 
DIV. VENC                  0,00     RCR     2218   TX INIC   7,6600             CES             0,000  FCVS               0,00 
VR.ALTER.            169.798,75     RGE     0707   INCREM    0,0     TC1. 000   PREST        1.205,91  TAXAS             25,00 
DESCONTO                   0,00     AR12P          FREQUEN   00      TC2. 047   S.MIP           16,98  RAZAO 
SD P-RATA                  0,00     PRZ     360    TX FI     0,0000   0,0000    S.DFI           15,70  VENCTO       10/01/2018 
VL GARANT            215.000,00     PRZ PRO 060    LIM.CONC. 00/0000            S.CRE                  SD APOS      169.798,74 
TAC/FEE A VISTA            0,00                                                                        TX.EQ              0,00 
DESP CART:                 0,00                                            DESC. DESP 
 
 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
19/12/17 DIF   PAGAMENTO: 319                                                             109,55244- 
 
 TP   NUMERO DAMP  DT.EVENTO INI.UTIL FIM PARC  DT.DESAT. N.PARC  TU  VALOR UTIL ($)   VALOR UTIL (FC)  PARCELA (FC)    % UTIL 
001 539082914365059 22/12/17 00/00/00 00/00/00  00/00/00    00    01        9.628,18         432,14452       0,00000      0,0000 
 
22/12/17 DIF   PAGAMENTO: 326                                                             109,01564 
TAXAS:                       25,00 
10/01/18 001                               32,61         1.205,91          650,33           555,58         169.243,16 
10/01/18 310                          1.263,52                                  1.263,52        1.263,52 
TAXAS:                       25,00 
10/02/18 002                               32,60         1.205,91        1.080,34           125,57         169.117,59 
14/02/18 310                          1.263,51                                  1.263,51        1.250,88        0,53637 
TAXAS:                       25,00 
10/03/18 003                               32,58         1.205,91        1.079,54           126,37         168.991,21 
12/03/18 310                          1.263,49                                  1.263,49        1.263,49 
TAXAS:                       25,00 
10/04/18 004                               32,57         1.205,91        1.078,73           127,18         168.864,03 
11/04/18 310                          1.263,48        25,95                     1.289,43        1.263,48        1,10204 
TAXAS:                       25,00 
10/05/18 005                               32,56         1.205,91        1.077,92           127,99         168.736,03 
11/05/18 310                          1.263,47        25,95                     1.289,42        1.289,41        0,00042 
TAXAS:                       25,00 
10/06/18 006                               32,55         1.205,91        1.077,10           128,81         168.607,22 
11/07/18 310                          1.263,46        46,65                     1.310,11        1.263,46        1,98112 
TAXAS:                       25,00 
10/07/18 007                               32,53         1.205,91        1.076,28           129,63         168.477,59 
13/08/18 310                          1.263,44        48,46                     1.311,90        1.289,39        0,95595 
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Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitação)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0021001613600)I034741301/V08/C0002 12/01/21 PAG    002 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL                            FILIAL 21-SAO PAULO            NO.001.000               13/01/21 12:10 SEQ    002 
 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA               00034861436893  % PACT. 100,00  RENDA           4.211,98  C.PES 01   CONTRATO 878770222496-4 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS:                       25,00 
10/08/18 008                               35,04         1.205,91        1.075,45           130,46         168.347,13 
11/09/18 310                          1.265,95        47,17                     1.313,12        1.312,59        0,02250 
TAXAS:                       25,00 
10/09/18 009                               35,03         1.205,91        1.074,62           131,29         168.215,83 
16/10/18 310                          1.265,94        50,21                     1.316,15        1.314,40        0,07431 
TAXAS:                       25,00 
10/10/18 010                               35,01         1.205,91        1.073,78           132,13         168.083,70 
12/11/18 310                          1.265,92        47,86                     1.313,78        1.313,09        0,02930 
TAXAS:                       25,00 
10/11/18 011                               35,00         1.205,91        1.072,94           132,97         167.950,72 
11/12/18 310                          1.265,91        46,74                     1.312,65        1.265,91        1,98495 
TAXAS:                       25,00 
10/12/18 012                               35,00         1.205,91        1.072,09           133,82         167.816,90 
09/01/19 310                          1.265,91        46,05                     1.311,96        1.363,98        2,20918- 
TAXAS:                       25,00 
10/01/19 013                               34,98         1.205,91        1.071,24           134,67         167.682,22 
01/03/19 310                          1.265,89        59,64                     1.325,53        1.312,62        0,54826 
TAXAS:                       25,00 
10/02/19 014                               34,95         1.205,91        1.070,38           135,53         167.546,68 
12/04/19 310                          1.265,86        67,81                     1.333,67        1.311,91        0,92410 
TAXAS:                       25,00 
10/03/19 015                               34,94         1.205,91        1.069,51           136,40         167.410,27 
13/05/19 310                          1.265,85        69,34                     1.335,19        1.265,85        2,94472 
TAXAS:                       25,00 
10/04/19 016                               34,92         1.205,91        1.068,64           137,27         167.273,00 
06/08/19 PP8                          1.265,83       106,90                     1.372,73                       58,29702 
TAXAS:                       25,00 
10/05/19 017                               34,91         1.205,91        1.067,76           138,15         167.134,85 
05/09/19 PP8                          1.265,82       106,63                     1.372,45                       58,28513 
TAXAS:                       25,00 
10/06/19 018                               34,89         1.205,91        1.066,88           139,03         166.995,81 
10/09/19 PP8                          1.265,80        88,52                     1.354,32                       57,51519 
TAXAS:                       25,00 
10/07/19 019                               34,87         1.205,91        1.065,99           139,92         166.855,89 
10/10/19 PP8                          1.265,78        88,52                     1.354,30                       57,51434 
24/07/19 DIF   PAGAMENTO: 321                                                               2,25334 
TAXAS:                       25,00 
10/08/19 020                               34,86         1.205,91        1.065,10           140,81         166.715,08 
22/11/19 PP8                          1.265,77        96,87                     1.362,64                       57,86852 
29/07/19 DIF   PAGAMENTO: 321                                                               2,34932 
TAXAS:                       25,00 
10/09/19 021                               34,84         1.205,91        1.064,20           141,71         166.573,37 
23/12/19 PP8                          1.265,75        97,15                     1.362,90                       57,87956 
02/08/19 DIF   PAGAMENTO: 321                                                              16,00064 
TAXAS:                       25,00 
10/10/19 022                               34,82         1.205,91        1.063,30           142,61         166.430,75 
23/12/19 INC                          1.265,73        76,28                     1.342,01                       56,99241 
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Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitação)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0021001613600)I034741301/V08/C0002 12/01/21 PAG    003 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL                            FILIAL 21-SAO PAULO            NO.001.000               13/01/21 12:10 SEQ    003 
 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA               00034861436893  % PACT. 100,00  RENDA           4.211,98  C.PES 01   CONTRATO 878770222496-4 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
06/08/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              60,83023- 
TAXAS:                       25,00 
10/11/19 023                               34,81         1.205,91        1.062,39           143,52         166.287,22 
23/12/19 INC                          1.265,72        55,05                     1.320,77                       56,09039 
26/08/19 DIF   PAGAMENTO: 321                                                               2,24358 
TAXAS:                       25,00 
10/12/19 024                               34,79         1.205,91        1.061,47           144,44         166.142,78 
23/12/19 INC                          1.265,70        34,29                     1.299,99                       55,20790 
 
                                                                             DATA ESCRITURA: 22/12/2017   DATA CADASTRO: 28/01/2020 
DT EVENTO 23/12/2019   TP PED 116 INC.AUT C/ELEV ENC E RES C/P.RATA                                   APOLICE 61310  TP CREDITO 003 
 
                                                   TX EFET   7,9347 
DIV. VENC                  0,00     RCR     2218   TX INIC   7,6600             CES             0,000  FCVS               0,00 
VR.ALTER.              4.500,75     RGE     0707   INCREM    0,0     TC1. 172   PREST        1.234,85  TAXAS             25,00 
DESCONTO                   0,00     AR12P          FREQUEN   00      TC2. 000   S.MIP           19,62  RAZAO 
SD P-RATA            166.142,78     PRZ     360    TX FI     0,0000   0,0000    S.DFI           15,69  VENCTO       10/01/2020 
VL GARANT            214.999,99     PRZ PRO 060    LIM.CONC. 00/0000            S.CRE                  SD APOS      170.643,53 
TAC/FEE A VISTA            0,00                                                                        TX.EQ              0,00 
DESP CART:                 0,00                                            DESC. DESP 
 
 
 
 
05/09/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              58,28513- 
TAXAS:                       25,00 
10/01/20 025                               35,29         1.234,85        1.089,28           145,57         170.497,95 
04/02/20 PP8                          1.295,14        43,58                     1.338,72                       56,85269 
10/09/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              63,34009- 
 
 TP   NUMERO DAMP  DT.EVENTO INI.UTIL FIM PARC  DT.DESAT. N.PARC  TU  VALOR UTIL ($)   VALOR UTIL (FC)  PARCELA (FC)    % UTIL 
012 539082925369549 07/02/20 00/02/20 00/01/21  00/00/00    12    03       11.206,07         502,96544       0,00000     72,1040 
 
10/10/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              57,51434- 
TAXAS:                       25,00 
10/02/20 026                               35,28         1.234,85        1.088,35           146,50         170.351,45 
06/03/20 PP8 01        934,08           361,05        12,15                       373,20                       15,84904 
22/11/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              57,86937- 
TAXAS:                       25,00 
10/03/20 027                               35,26         1.234,85        1.087,41           147,44         170.204,01 
24/06/20 INC 02        936,38           358,73        27,85                       386,58                       16,41726 
23/12/19 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              57,87956- 
TAXAS:                       25,00 
10/04/20 028                               35,24         1.234,85        1.086,47           148,38         170.055,63 
24/06/20 INC 03        938,69           356,40        21,67                       378,07                       16,05586 
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Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitação)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0021001613600)I034741301/V08/C0002 12/01/21 PAG    004 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL                            FILIAL 21-SAO PAULO            NO.001.000               13/01/21 12:10 SEQ    004 
 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA               00034861436893  % PACT. 100,00  RENDA           4.211,98  C.PES 01   CONTRATO 878770222496-4 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
23/12/19 DIF   PAGAMENTO: 418                                                             191,13761- 
TAXAS:                       25,00 
10/05/20 029                               35,22         1.234,85        1.085,53           149,32         169.906,30 
24/06/20 INC 04        941,01           354,06        15,71                       369,77                       15,70337 
04/02/20 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              56,85269- 
TAXAS:                       25,00 
10/06/20 030                               35,21         1.234,85        1.084,57           150,28         169.756,01 
24/06/20 INC 05        943,33           351,73         9,72                       361,45                       15,35004 
 
                                                                             DATA ESCRITURA: 22/12/2017   DATA CADASTRO: 25/06/2020 
DT EVENTO 24/06/2020   TP PED 116 INC.AUT C/ELEV ENC E RES C/P.RATA                                   APOLICE 61310  TP CREDITO 003 
 
                                                   TX EFET   7,9347 
DIV. VENC                  0,00     RCR     2218   TX INIC   7,6600             CES             0,000  FCVS               0,00 
VR.ALTER.              1.495,26     RGE     0707   INCREM    0,0     TC1. 000   PREST        1.245,72  TAXAS             25,00 
DESCONTO                   0,00     AR12P          FREQUEN   00      TC2. 000   S.MIP           19,69  RAZAO 
SD P-RATA            169.756,01     PRZ     360    TX FI     0,0000   0,0000    S.DFI           15,69  VENCTO       10/07/2020 
VL GARANT            214.999,99     PRZ PRO 060    LIM.CONC. 00/0000            S.CRE                  SD APOS      171.251,27 
TAC/FEE A VISTA            0,00                                                                        TX.EQ              0,00 
DESP CART:                 0,00                                            DESC. DESP 
 
 
 
 
 
                                                                             DATA ESCRITURA: 22/12/2017   DATA CADASTRO: 25/06/2020 
DT EVENTO 24/06/2020   TP PED 240 MORATORIA TC 108 OU PAUSA ESTENDIDA TC 208                          APOLICE 61310  TP CREDITO 003 
 
                                                   TX EFET   7,9347 
DIV. VENC                  0,00     RCR     2218   TX INIC   7,6600             CES             0,000  FCVS               0,00 
VR.ALTER.                  0,00     RGE     0707   INCREM    0,0     TC1. 000   PREST        1.245,72  TAXAS             25,00 
DESCONTO                   0,00     AR12P          FREQUEN   04      TC2. 208   S.MIP           19,69  RAZAO 
SD P-RATA            171.251,27     PRZ     360    TX FI     0,0000   0,0000    S.DFI           15,69  VENCTO       10/07/2020 
VL GARANT            214.999,99     PRZ PRO 060    LIM.CONC. 00/0000            S.CRE                  SD APOS      171.251,27 
TAC/FEE A VISTA            0,00                                                                        TX.EQ              0,00 
DESP CART:                 0,00                                            DESC. DESP 
TERMINO              24/10/2020 
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Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitação)

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI             (ID)       RPLA 02M   (0021001613600)I034741301/V08/C0002 12/01/21 PAG    005 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL                            FILIAL 21-SAO PAULO            NO.001.000               13/01/21 12:10 SEQ    005 
 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA               00034861436893  % PACT. 100,00  RENDA           4.211,98  C.PES 01   CONTRATO 878770222496-4 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TAXAS                           TA                 TCA                TRC                TAO                TAC                 TOM 
VENCTO   NR. BONUS          FCVS          SEGURO/FGHAB  PRESTACAO           JUROS       AMORTIZACAO     SALDO DEVEDOR     INDICE TP 
PAGMTO   MSG PAR         FGTS          LIQUIDO         MORA    IOF COMPL    TOTAL DEVIDO      VALOR PAGO       DIF.(VRF)    DIF.REAJ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
06/03/20 DIF   PAGAMENTO: 370                                                              15,87409- 
TAXAS:                       25,00 
10/07/20 031                               35,36         1.245,72        1.093,16           152,56         171.459,15 
10/07/20 MRT 06        945,65           360,43                                    360,43          360,44 
24/06/20 DIF   PAGAMENTO: 418                                                              63,50062- 
TAXAS:                       25,00 
10/08/20 032                               35,39         1.245,72        1.094,49           151,23         171.666,04 
10/08/20 MRT 07        947,98           358,13                                    358,13          358,13 
TAXAS:                       25,00 
10/09/20 033                               35,41         1.245,72        1.095,81           149,91         171.871,94 
10/09/20 MRT 08        950,32           355,81                                    355,81          355,81 
TAXAS:                       25,00 
10/10/20 034                               35,43         1.245,72        1.097,12           148,60         172.076,83 
10/10/20 MRT 09        952,67           353,48                                    353,48          353,49 
TAXAS:                       25,00 
10/11/20 035                               35,46         1.245,72        1.098,43           147,29         171.929,54 
EM ABERTO    10        955,01           351,17 
TAXAS:                       25,00 
10/12/20 036                               35,44         1.245,72        1.097,49           148,23         171.781,30 
EM ABERTO    11        957,37           348,79 
TAXAS:                       25,00 
10/01/21 037                               35,42         1.256,41        1.096,54           159,87         171.621,43 
EM ABERTO    12        959,73           357,10 
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Emitente: 0000172 (GCI CAIXA - Habitação)

 
RELATORIO DE PRESTACOES EM ATRASO - SI                 (ID)       RPA  02M   (0021001613600)I034741401/V12/C0650 12/01/21 PAG    001 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL                            FILIAL 21-SAO PAULO            NO.001.000               13/01/21 11:57 SEQ    001 
 
 
           No. Contrato.: 878770222496-4      CPF/CGC : 00034861436893 
           Nome Mutuario: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA 
                                                           Tipo Pag.: 310          Data Referencia Pagamento: 13/01/2021 
Sit.Esp. 063 142 375 519 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
VENCIMENTO NUM         LIQUIDO     CORR. MONET.   JUROS MORAT.   JUROS REMUN. IOF COMPL DIF.PREST.ANT.     MULTA     VALOR A PAGAR 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
10/11/20   035          351,17            0,00           7,49           4,72     0,00           0,00         7,02            370,40 
10/12/20   036          348,79            0,00           3,95           2,45     0,00           0,00         6,98            362,17 
10/01/21   037          357,10            0,00           0,36           0,23     0,00           0,00         7,14            364,83 
TOTAL (003 EM ATRASO): 
                      1.057,06            0,00          11,80           7,40     0,00           0,00        21,14          1.097,40 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223  
 
 
      RESIDENCIAL MORADA DOS 
PÁSSAROS – CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta 
subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINIAIS 
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente à 
presença de V. Exa., atendendo ao ato ordinário de fls. 107, informar que nada tem a 
opor sobre o valor da avaliação do imóvel de fls. 106, requerendo o prosseguimento do 
feito com a intimação do executado pelo correio no endereço de fls. 78 da penhora e 
avaliação do imóvel.  
 
      Requer ainda, a juntada da guia postal 
devidamente paga. 
 

 
Termos em que, 

 
Pede deferimento. 

 
Guarujá, 29 de janeiro de 2021. 

 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021012914510009
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível de Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50 - Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Citação postal

Valor

24,84  
Total

24,84  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868900000007 248451174000 112012769967 890001400092

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021012914510009

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível de Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50 - Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Citação postal

Valor

24,84  
Total

24,84  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868900000007 248451174000 112012769967 890001400092

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021012914510009

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Cível de Guaruja 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50 - Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Citação postal

Valor

24,84  
Total

24,84  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

29/01/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   16.39.58

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86890000000-7   24845117400-0

                   11201276996-7   89000140009-2

Data do pagamento                     29/01/2021

Valor Total                                24,84

================================================

DOCUMENTO:  012906

AUTENTICACAO SISBB:

6.F29.2B4.4A3.3D0.094
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC: 

Carta intimatória a ser expedida pelo cartório.

Guaruja, 15 de fevereiro de 2021. Eu, ___, Lucia Galdino 
Ramos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC: 

Comprove a parte autora o recolhimento no valor de R$ 1,16, 

referente à diferença da taxa de postagem (carta registrada com 

aviso de recebimento - Recolhimento em favor do Fundo 

Especial de Despesa do Tribunal - FEDTJ. Código 120-1). Nada 

Mais. 

Guaruja, 23 de fevereiro de 2021. Eu, ___, GISLEINE DIAS 
FERREIRA, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 26/02/2021 11:32 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0038/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de 
 Justiça   Eletrônico   em   26/02/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   01/03/2021,   primeiro   dia   útil 
 subsequente à data de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) 

           Teor   do   ato:   "Comprove   a   parte   autora   o   recolhimento   no   valor   de   R$   1,16,   referente   à   diferença   da   taxa 
 de   postagem   (carta   registrada   com   aviso   de   recebimento   -   Recolhimento   em   favor   do   Fundo   Especial   de 
 Despesa do Tribunal - FEDTJ. Código 120-1). Nada Mais." 

           Guarujá, 26 de fevereiro de 2021. 

           GISLEINE DIAS FERREIRA 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 

www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223  
 
 
      RESIDENCIAL MORADA DOS 
PÁSSAROS – CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta 
subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINIAIS 
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente à 
presença de V. Exa., atendendo ao ato ordinário de fls. 124, requerer a juntada da 
complementação da taxa de postagem devidamente paga.   

 
 
 

Termos em que, 
 

Pede deferimento. 
 

Guarujá, 08 de março de 2021. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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08/03/2021 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/2

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021030890485108
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Civel de Guarujá 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50 - Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Complementação de intimação postal

Valor

1,16  
Total

1,16  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868300000006 011651174002 112012769967 890001401080

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021030890485108

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Civel de Guarujá 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50 - Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Complementação de intimação postal

Valor

1,16  
Total

1,16  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868300000006 011651174002 112012769967 890001401080

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021030890485108

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Pássaros 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª Vara Civel de Guarujá 11432-100
Endereço Código
Rua Graúna, 50 - Jardim dos Pássaros 120-1
Histórico
Complementação de intimação postal

Valor

1,16  
Total

1,16  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - lfs
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868300000006 011651174002 112012769967 890001401080
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

08/03/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   12.03.51

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86830000000-6   01165117400-2

                   11201276996-7   89000140108-0

Data do pagamento                     08/03/2021

Valor Total                                 1,16

================================================

DOCUMENTO:  030809

AUTENTICACAO SISBB:

6.720.AC6.DC2.BF2.ED8
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC: 

Carta intimatória a ser expedida pelo cartório.

Guaruja, 30 de março de 2021. Eu, ___, Izis Marinho de 
Oliveira Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE GUARUJÁ

FORO DE GUARUJÁ

4ª VARA CÍVEL

Rua Silvio Daige,  nº 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-900

Horário de Atendimento ao Público: das Horário de Atendimento ao Público<< Campo excluído 
do banco de dados >>

CARTA DE INTIMAÇÃO – PROCESSO DIGITAL

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Destinatário(a):
Charlie Fagundes da Silva
Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa Esperanca (Vicente de Carvalho) 
Guaruja-SP 
CEP 11470-210

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), estando INTIMADO(A), 
ainda, da AVALIAÇÃO, conforme termo/auto de penhora ou certidão da ARISP disponível para consulta na internet. Fica 
advertido(a) de que poderá oferecer impugnação no prazo de 15 (quinze) dias úteis (artigos 513, caput e 917, § 1º do CPC).

Esclareço a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimação se efetivou.

OBSERVAÇÃO: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo poderá ser visualizada mediante acesso ao sítio 
do Tribunal de Justiça de São Paulo, na internet, no endereço abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9º, § 1º, da Lei 
Federal nº 11.419/2006). Petições, procurações, contestação etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento eletrônico. Guaruja, 
16 de abril de 2021. GISLEINE DIAS FERREIRA, Escrevente Técnico Judiciário.
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 23/04/2021

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 ACORDO NÃO CUMPRIDO
05/06/2020 Parcelas não pagas: 1/6 a 3/6, mais as 

vencidas antecipadamente: 4/6 a 6/6, 
no valor de R$ 664,88 cada

4.286,5773.0514223.989,28 428,65 4.715,2210,0000%05/06/2020

3.989,28 4.286,57 428,65 4.715,22Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
23/04/2021 Multa de 10%, conforme cláusula 6ª do 

acordo
471,520471,52 0,00 471,520,0000%23/04/2021

471,52 471,52 0,00 471,52Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
23/04/2021 Honorários advocatícios de 10%, 

conforme cláusula 6ª do acordo
471,520471,52 0,00 471,520,0000%23/04/2021

471,52 471,52 0,00 471,52Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/05/2020 Condomínio + Fundo de reserva + 

Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
21/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Redimensionamento de carga 
elétrica - Parc. 14/15

330,0173.2345092%307,90 37,02 373,6311,0000%10/05/2020

10/10/2020 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
26/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Restauração/lavagem fachada - 
Parc. 1/10

343,7274.5004632%326,23 21,03 371,626,0000%10/10/2020

10/12/2020 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
28/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Restauração/lavagem fachada - 
Parc. 3/10

335,3875.877572%324,20 13,68 355,764,0000%10/12/2020

10/01/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
29/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Restauração/lavagem fachada - 
Parc. 4/10

345,7776.9853822%339,12 10,58 363,263,0000%10/01/2021

10/02/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
30/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Restauração/lavagem fachada - 
Parc. 5/10

336,8677.1932422%331,28 6,87 350,462,0000%10/02/2021

10/03/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
31/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Restauração/lavagem fachada - 
Parc. 6/10

339,0377.8262262%336,14 3,45 349,261,0000%10/03/2021

10/04/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água + Taxa de leitura de 
água + Individualização de água - Parc. 
32/36 + Ajuste rateado de leitura de 
água + Restauração/lavagem fachada - 
Parc. 7/10

330,6702%330,67 0,00 337,280,0000%10/04/2021

2.295,54 2.361,44 92,63 2.501,27Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 23/04/2021

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 5 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
23/04/2021 Honorários advocatícios - 10% 250,130250,13 0,00 250,130,0000%23/04/2021

250,13 250,13 0,00 250,13Subtotal: 

 PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
07/09/2020 02 Guias de recolhimento 44,6373.857942,00 3,12 47,757,0000%07/09/2020

25/09/2020 Deligência de oficial de justiça + Guia 
de recolhimento

115,6673.8579108,83 8,09 123,757,0000%25/09/2020

12/02/2021 Guia de recolhimento 28,5177.19324228,04 0,57 29,082,0000%12/02/2021

178,87 188,80 11,78 200,58Subtotal: 

 PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
23/04/2021 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
145,450145,45 0,00 145,450,0000%23/04/2021

145,45 145,45 0,00 145,45Subtotal: 

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 8.175,43

47,20Total de Multas:
533,06Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
8.755,69Subtotal:

Total do Cálculo: 8.755,69

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 30/04/2021
- Multiplicador do Cálculo: 78.495531

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 30/04/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento 22-A

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1001741-73.2020.8.26.0223 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1001741-73.2020.8.26.0223  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Homologo o acordo de fls. 134/135, nos autos da ação de Execução de Título 

Extrajudicial , em que são partes Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal e Charlie 

Fagundes da Silva, e suspendo a execução nos termos do art. 922 do CPC.

As partes deverão informar nos autos o cumprimento do acordo para posterior 
extinção do feito.

Tratando-se de acordo com previsão de pagamento em prazo superior a 12 (doze) 
meses, os autos aguardarão o cumprimento no arquivo, caso contrário, os autos permanecerão em 
cartório até o cumprimento do acordo.

Para eventual pedido de desarquivamento dos autos deverá ser recolhida a 
respectiva taxa de desarquivamento.

Intime-se.

Guaruja, 27 de maio de 2021.
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 01/06/2021 16:14 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0103/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de 
 Justiça   Eletrônico   em   01/06/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   02/06/2021,   primeiro   dia   útil 
 subsequente à data de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 03/06/2021 - Corpus Christi - Prorrogação 
 04/06/2021 à 04/06/2021 - Suspensão de expediente – Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspensão 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Homologo   o   acordo   de   fls.   134/135,   nos   autos   da   ação   de   Execução   de   Título 
 Extrajudicial   ,   em   que   são   partes   Residencial   Morada   dos   Pássaros   -   Condomínio   Pardal   e   Charlie   Fagundes 
 da   Silva,   e   suspendo   a   execução   nos   termos   do   art.   922   do   CPC.   As   partes   deverão   informar   nos   autos   o 
 cumprimento   do   acordo   para   posterior   extinção   do   feito.   Tratando-se   de   acordo   com   previsão   de   pagamento 
 em   prazo   superior   a   12   (doze)   meses,   os   autos   aguardarão   o   cumprimento   no   arquivo,   caso   contrário,   os 
 autos   permanecerão   em   cartório   até   o   cumprimento   do   acordo.   Para   eventual   pedido   de   desarquivamento   dos 
 autos deverá ser recolhida a respectiva taxa de desarquivamento. Intime-se." 

           Guarujá, 1 de junho de 2021. 

           GISLEINE DIAS FERREIRA 
           Escrevente Técnico Judiciário 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DE GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223 
 
 
      RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS, 
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE 
QUOTAS CONDOMINAIS que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, 
respeitosamente à presença de V. Exa., informar que o executado não honrou o acordo 
firmado às fls. 132/133 dos autos, deixando em aberto a parcela 3/20 (venc. 15/07/2021), 
bem como as quotas condominiais vincendas na vigência do acordo. 
  
2.      Apresenta a conta de liquidação do acordo não 
cumprido abaixo e em anexo: 
 
a) acordo não cumprido...................................................................................................R$    8.040,01 
b) multa penal de 10% (cláusula 6ª do acordo)...............................................................R$       804,00 
c) honorários advocatícios de 10% (cláusula 6ª do acordo)............................................R$       804,00 
d) quotas condominiais (período pós acordo)..................................................................R$   1.058,49 
e) honorários advocatícios – 10%....................................................................................R$      105,85 
f) custas e despesas processuais.......................................................................................R$        38,46 
g) custas remanescentes (1% do valor da execução – art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)......R$      145,45 
TOTAL (doc. 01)............................................................................................................R$ 10.996,26 
 
3.      Em face do exposto, requer a realização de 
praceamento eletrônico do bem penhorado nestes autos, indicando a empresa Gestora de 
leilão eletrônico, “LANCE JUDICIAL”- GESTOR JUDICIAL, inscrito sob o CNPJ Nº 
23.341.409/0001-77 – www.lancejudicial.com.br – 0800.780.8000 / (13) 3384.8000, 
considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria de Tecnologia da Informação de 
São Paulo, por seu leiloeiro FELIPE DOMINGOS PERIGO - JUCESP N° 919, tendo em 
vista que o executado foi intimado da penhora/avaliação, conforme fls. 130/131, porém não 
apresentou impugnação. 
 
4.               Por oportuno, informa que a Lance Judicial, encontra-
se devidamente habilitada a este E. Tribunal e credenciada no portal de auxiliares da justiça. 
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

5.                                                   Em conformidade com o referido provimento e de acordo 
com as regras do código de processo civil, requer ainda que: 
 
a) em 2° leilão, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do preço de 
avaliação, com base no art. 891, parágrafo único do CPC; 
 
b) os interessados possam ofertar proposta de pagamento parcelado nos moldes do art. 895 
do CPC; 
 
c) os imóveis sejam livres e desembaraçados de débitos fiscais e tributários conforme art. 130, 
parágrafo único do CTN; 
 
d) o arbitramento de comissão devida ao gestor, a ser pago pelo arrematante, no importe de 
5% sobre o valor da arrematação, não incluído no valor do lance. 
                                             
e)  a intimação do gestor judicial, para praceamento dos bens penhorados nestes autos pelo 
meio eletrônico, através do Portal www.lancejudicial.com.br, e que seja nomeado para tanto 
o GESTOR “LANCE JUDICIAL” na pessoa de seu leiloeiro oficial. 
 
      Junta neste ato a taxa de desarquivamento paga. 
 
 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

Guarujá, 17 de agosto de 2021. 
 
 
JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER                                        ANIELE DA SILVA LIMA 
OAB/SP – nº. 138.165                                                                  OAB/SP – nº. 380.772 
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 17/08/2021

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 ACORDO NÃO CUMPRIDO
15/07/2021 Parcela não paga: 3/20, mais as 

vencidas antecipadamente: 4/20 a 
20/20, no valor de R$ 437,78 cada

7.960,4180.0275357.880,04 79,60 8.040,011,0000%15/07/2021

7.880,04 7.960,41 79,60 8.040,01Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
17/08/2021 Multa de 10%, conforme cláusula 6ª do 

acordo
804,000804,00 0,00 804,000,0000%17/08/2021

804,00 804,00 0,00 804,00Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
17/08/2021 Honorários advocatícios de 10%, 

conforme cláusula 6ª do acordo
804,000804,00 0,00 804,000,0000%17/08/2021

804,00 804,00 0,00 804,00Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/05/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 

Consumo de água - Mar/Abr/21 + Taxa 
de leitura de água + Individualizção de 
água - Parc. 33/36 + Ajuste rateado de 
leitura de água - Mar/Abr/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 8/10

342,3278.7938142%333,64 10,47 359,633,0000%10/05/2021

10/06/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - Abr/Mai/21 + Taxa 
de leitura de água + Individualizção de 
água - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de 
leitura de água - Abr/Mai/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 9/10

337,7479.5502342%332,34 6,88 351,372,0000%10/06/2021

10/07/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - Abr/Mai/21 + Taxa 
de leitura de água + Individualizção de 
água - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de 
leitura de água - Abr/Mai/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 10/10

337,3180.0275352%333,91 3,44 347,491,0000%10/07/2021

999,89 1.017,37 20,79 1.058,49Subtotal: 

 PRINCIPAL - 5 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
17/08/2021 Honorários advocatícios - 10% 105,850105,85 0,00 105,850,0000%17/08/2021

105,85 105,85 0,00 105,85Subtotal: 

 PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
17/08/2021 Guia de recolhimento 38,46038,46 0,00 38,460,0000%17/08/2021

38,46 38,46 0,00 38,46Subtotal: 

 PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
17/08/2021 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
145,450145,45 0,00 145,450,0000%17/08/2021

145,45 145,45 0,00 145,45Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 17/08/2021

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 2

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 10.875,54

20,33Total de Multas:
100,39Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
10.996,26Subtotal:

Total do Cálculo: 10.996,26

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2021
- Multiplicador do Cálculo: 80.843815

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento 22-A

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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17/08/2021 Guia de Recolhimento

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp 1/1

Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021081780350902
Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª VARA CIVEL 11432-100
Endereço Código
RUA GRAÚNA, 50, JARDIM DOS PÁSSAROS 206-2
Histórico
DESARQUIVAMENTO

Valor

35,26  
Total

35,26  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868900000007 352651174009 120622769961 890001409022

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021081780350902

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª VARA CIVEL 11432-100
Endereço Código
RUA GRAÚNA, 50, JARDIM DOS PÁSSAROS 206-2
Histórico
DESARQUIVAMENTO

Valor

35,26  
Total

35,26  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868900000007 352651174009 120622769961 890001409022

Corte aqui.
Guia de Recolhimento Nº Pedido 2021081780350902

Poder Judiciário – Tribunal de Justiça
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
Nº do processo Unidade CEP
10017417320208260223 4ª VARA CIVEL 11432-100
Endereço Código
RUA GRAÚNA, 50, JARDIM DOS PÁSSAROS 206-2
Histórico
DESARQUIVAMENTO

Valor

35,26  
Total

35,26  
O Tribunal de justiça não se responsabiliza pela qualidade da cópia extraída de peça pouco legível.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para não danificar o código de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
1ª Via – Unidade geradora do serviço, 2ª via – Contribuinte e 3ª via – Banco

868900000007 352651174009 120622769961 890001409022
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SISBB  -  SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

17/08/2021  -   AUTO-ATENDIMENTO    -   10.09.25

6687706687

            COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7    CONTA:         40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

================================================

Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras   86890000000-7   35265117400-9

                   12062276996-1   89000140902-2

Data do pagamento                     17/08/2021

Valor Total                                35,26

================================================

DOCUMENTO:  081703

AUTENTICACAO SISBB:

9.2AA.971.218.E5C.56D
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
RUA SILVIO DAIGE,  Nº 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Fls. 138/143: primeiramente, manifeste-se o credor sobre a petição de fls. 95/104.
Após, tornem para apreciação.

Int.

Guaruja, 29 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 04/10/2021 02:01 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0446/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   04/10/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   05/10/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 11/10/2021 à 11/10/2021 - Suspensão de expediente – Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspensão 
 12/10/2021 - Nossa Senhora Aparecida - Prorrogação 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   138/143:   primeiramente,   manifeste-se   o   credor   sobre   a   petição   de   fls.   95/104. 
 Após, tornem para apreciação. Int." 

           Guarujá, 4 de outubro de 2021. 
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223 
 
 
       RESIDENCIAL MORADA DOS 
PÁSSAROS – CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta 
subscreve, nos autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINAIS 
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente à 
presença de V. Exa., informar que antes de se manifestar sobre a petição de fls. 
95/104, requer que a CAIXA ECONÔMICA FEDERAL seja intimada através do seu 
patrono, para juntar aos autos o contrato de alienação fiduciária feito com os 
executados, bem como, que informe nos autos se há inadimplência neste 
financiamento e qual o período. 
 
 

Termos em que 
P. Deferimento 

Guarujá, 4 de outubro de 2021 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):
Sobre fls. 146 manifeste-se a terceira interessada CAIXA 
ECONÔMICA FEDERAL.
Nada Mais. Guaruja, 25 de novembro de 2021. Eu, ___, Lucia 
Galdino Ramos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 26/11/2021 00:53 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0595/2021, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Sobre fls. 146 manifeste-se a terceira interessada CAIXA ECONÔMICA FEDERAL." 

           Guaruja, 26 de novembro de 2021. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 29/11/2021 02:09 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0595/2021,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   29/11/2021.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/11/2021,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) 

           Teor do ato: "Sobre fls. 146 manifeste-se a terceira interessada CAIXA ECONÔMICA FEDERAL." 

           Guarujá, 29 de novembro de 2021. 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223 
 
     RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS–
CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos 
autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., 
reiterar os termos do parágrafo 3º da petição de fls. 138/139. 

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
Guarujá, 1 de dezembro de 2021. 

 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE GUARUJÁ-SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223 
 
     RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS–
CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos 
autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente à presença de V. Exa., 
reiterar os termos da petição de fls. 138/139 protocolada em agosto de 2021. 

 
Termos em que, 

Pede deferimento. 
Guarujá, 17 de fevereiro de 2022. 

 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP – 138.165 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para manifestação da Caixa 
Econômica Federal. Nada Mais. Guaruja, 22 de fevereiro de 2022. Eu, ___, 
Lucia Galdino Ramos, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

 Tendo em vista a alienação fiduciária existente à Caixa Econômica Federal (R.7) 
da matrícula do imóvel, lavre a serventia termo de retificação da penhora, para que passe a constar 
que a restrição recaiu apenas sobre os direitos aquisitivos que o executado possui sobre o imóvel, 
mantendo-se a avaliação já feita às fls. 106 e não impugnada pelo requerido.

Traga o credor a matrícula atualizada do imóvel e o cálculo atualizado do débito.
Após, tornem para nomeação do gestor eletrônico indicado às fls. 434.
  
Intime-se.

Guaruja, 22 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 23/02/2022 12:14 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0105/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Tendo   em   vista   a   alienação   fiduciária   existente   à   Caixa   Econômica   Federal   (R.7)   da 
 matrícula   do   imóvel,   lavre   a   serventia   termo   de   retificação   da   penhora,   para   que   passe   a   constar   que   a   restrição 
 recaiu   apenas   sobre   os   direitos   aquisitivos   que   o   executado   possui   sobre   o   imóvel,   mantendo-se   a   avaliação   já 
 feita   às   fls.   106   e   não   impugnada   pelo   requerido.   Traga   o   credor   a   matrícula   atualizada   do   imóvel   e   o   cálculo 
 atualizado do débito. Após, tornem para nomeação do gestor eletrônico indicado às fls. 434. Intime-se." 

           Guaruja, 23 de fevereiro de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 24/02/2022 02:53 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0105/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   24/02/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   25/02/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 28/02/2022 - Véspera de Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogação 
 01/03/2022 - Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogação 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Tendo   em   vista   a   alienação   fiduciária   existente   à   Caixa   Econômica   Federal   (R.7)   da 
 matrícula   do   imóvel,   lavre   a   serventia   termo   de   retificação   da   penhora,   para   que   passe   a   constar   que   a   restrição 
 recaiu   apenas   sobre   os   direitos   aquisitivos   que   o   executado   possui   sobre   o   imóvel,   mantendo-se   a   avaliação   já 
 feita   às   fls.   106   e   não   impugnada   pelo   requerido.   Traga   o   credor   a   matrícula   atualizada   do   imóvel   e   o   cálculo 
 atualizado do débito. Após, tornem para nomeação do gestor eletrônico indicado às fls. 434. Intime-se." 

           Guarujá, 24 de fevereiro de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Em Guaruja, aos 04 de março de 2022, no Cartório da 4ª Vara Cível, do Foro de Guarujá, em 

cumprimento à r. decisão proferida nos autos da ação em epígrafe, lavro o presente TERMO DE 

PENHORA DOS DIREITOS AQUISITIVOS do(s) seguinte(s) bem(ns): : Imóvel: 

Apartamento 22-A, localizado no 2º andar ou 3º pavimento do condomínio edifício 

RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS, CONDOMÍNIO PARDAL, Bloco A, situado na 

Rua Graúna, nº 50, no Loteamento Jardim dos Pássaros, nesta cidade, município e Comarca de 

Guarujá – SP, melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 110988 do CRI de Guarujá, do(s) 

qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositário(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Charlie Fagundes da Silva, 

CPF nº 348.614.368-93, RG nº 30190435-1. O(A)(s) depositário(a)(s) não pode(m) abrir mão 

do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorização deste Juízo, observadas as conseqüências 

do descumprimento das obrigações inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue 

devidamente assinado.

_____________________________________

        Data e Assinatura do(a) Depositário(a)

    (se presente ao ato da lavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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_______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 
 Avenida Leomil, nº 374, 1º andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guarujá-SP 

Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br 
www.guntheradvogados.com.br 

 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
GUARUJÁ-SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Processo nº. 1001741-73.2020.8.26.0223 
 
 
     RESIDENCIAL MORADA DOS PÁSSAROS–
CONDOMÍNIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos 
autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra 
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente à presença de V. Exa. 
em atenção a R. Decisão de fls. 155, requerer a juntada do débito devidamente 
atualizado até 31/03/2022 no valor de R$ 15.131,21 (quinze mil, cento e trinta e um 
reais e vinte e um centavos) e da certidão de matrícula do imóvel. 
 
 

Termos em que,  
P. Deferimento. 

Guarujá, 11 de março de 2022. 
 
 
 

JOSÉ RUBENS THOMÉ GÜNTHER 
OAB/SP n.º 138.165 
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/03/2022

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 1 de 3

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

 PRINCIPAL - 1 ACORDO NÃO CUMPRIDO
15/07/2021 Parcela não paga: 3/20, mais as 

vencidas antecipadamente: 4/20 a 
20/20, no valor de R$ 437,78 cada

8.406,6280.0275357.880,04 672,52 9.079,148,0000%15/07/2021

7.880,04 8.406,62 672,52 9.079,14Subtotal: 

 PRINCIPAL - 2 MULTA
04/03/2022 Multa de 10%, conforme cláusula 6ª do 

acordo
907,910907,91 0,00 907,910,0000%04/03/2022

907,91 907,91 0,00 907,91Subtotal: 

 PRINCIPAL - 3 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
04/03/2022 Honorários advocatícios de 10%, 

conforme cláusula 6ª do acordo
907,910907,91 0,00 907,910,0000%04/03/2022

907,91 907,91 0,00 907,91Subtotal: 

 PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/05/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 

Consumo de água - Mar/Abr/21 + Taxa 
de leitura de água + Individualizção de 
água - Parc. 33/36 + Ajuste rateado de 
leitura de água - Mar/Abr/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 8/10

361,5078.7938142%333,64 36,87 405,6010,0000%10/05/2021

10/06/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - Abr/Mai/21 + Taxa 
de leitura de água + Individualizção de 
água - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de 
leitura de água - Abr/Mai/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 9/10

356,6779.5502342%332,34 32,74 396,549,0000%10/06/2021

10/07/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - Abr/Mai/21 + Taxa 
de leitura de água + Individualizção de 
água - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de 
leitura de água - Abr/Mai/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 10/10

356,2280.0275352%333,91 29,06 392,408,0000%10/07/2021

10/08/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - Jun/Jul/21 + Taxa 
de leitura de água + Individualizção de 
água - Parc. 36/36 + Ajuste rateado de 
leitura de água - Jun/Jul/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 1/14

353,2380.8438152%334,49 25,22 385,517,0000%10/08/2021

10/09/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - Jul/Ago/21 + Taxa 
de leitura de água + Ajuste rateado de 
leitura de água - Jul/Ago/21 + 
Restauração/lavagem de fachada - 
Parc. 2/14

338,5281.555242%323,38 20,71 366,006,0000%10/09/2021

10/10/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - 23/08 a 22/09/21 + 
Taxa de leitura de água + Ajuste 
rateado de leitura de água - 23/08 a 
22/09 + Restauração/lavagem de 
fachada - Parc. 3/14

330,4182.5339022%319,42 16,85 353,865,0000%10/10/2021

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/03/2022

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 2 de 3

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

10/11/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - 22/09 a 22/10/21 + 
Taxa de leitura de água + Ajuste 
rateado de leitura de água - 22/09 a 
22/10 + Restauração/lavagem de 
fachada - Parc. 4/14

332,5483.4912952%325,21 13,56 352,754,0000%10/11/2021

10/12/2021 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - 22/10 a 22/11/21 + 
Taxa de leitura de água + Ajuste 
rateado de leitura de água - 22/10 a 
22/11 + Restauração/lavagem de 
fachada - Parc. 5/14

331,5984.1926212%327,00 10,14 348,363,0000%10/12/2021

10/01/2022 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - 22/11 a 22/12/21 + 
Taxa de leitura de água + Ajuste 
rateado de leitura de água - 22/11 a 
22/12 + Restauração/lavagem de 
fachada - Parc. 6/14

322,5284.8072272%320,38 6,57 335,542,0000%10/01/2022

10/02/2022 Condomínio + Fundo de reserva + 
Consumo de água - 22/12 a 22/01/22 + 
Taxa de leitura de água + Ajuste 
rateado de leitura de água - 22/12 a 
22/01 + Restauração/lavagem de 
fachada - Parc. 7/14

320,1085.3754352%320,10 3,26 329,761,0000%10/02/2022

3.269,87 3.403,30 194,98 3.666,32Subtotal: 

 PRINCIPAL - 5 HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS
04/03/2022 Honorários advocatícios - 10% 366,630366,63 0,00 366,630,0000%04/03/2022

366,63 366,63 0,00 366,63Subtotal: 

 PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
25/08/2021 FEDTJ 40,6180.84381538,46 2,84 43,457,0000%25/08/2021

38,46 40,61 2,84 43,45Subtotal: 

 PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
04/03/2022 Custas finais - 1% do valor da 

execução (art. 4º, III, Lei nº. 11.608/03)
159,850159,85 0,00 159,850,0000%04/03/2022

159,85 159,85 0,00 159,85Subtotal: 

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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GÜNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissão: 04/03/2022

Autor: Residencial Morada dos Pássaros   X   Réu: Charlie Fagundes da Silva

Data Descrição V. CorrigidoDivisorMulta V. Juros Total

 DÉBITOS JUDICIAIS

V. Principal % Juros

Fls. 3 de 3

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4ª Vara Cível Guarujá

Dt.Juros

Padrão de Cálculo:
Total do Principal Corrigido: 14.192,83

68,04Total de Multas:
870,34Total de Juros:

0,00Total de Despesas Processuais:
15.131,21Subtotal:

Total do Cálculo: 15.131,21

CORREÇÃO MONETÁRIA:
- Indexador: Tabela Prática do Tribunal de Justiça de São Paulo. Valores Corrigidos até: 31/03/2022
- Multiplicador do Cálculo: 85.375435

JUROS:
- Contagem: A cada mudança de mês.
- Período: Da data da(s) parcela(s) até 31/03/2022.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVAÇÕES:
- Apartamento 22-A

www.sad.com.br Avenida Leomil, nº 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guarujá-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

1) Determino a realização das praças por meio de leilão judicial eletrônico, 
autorizado pelo art. 882 do CPC e regulamento pelo Provimento CSM nº 1625/2009, cujo 
instrumento, considerando o interesse público na solução mais rápida dos processos judiciais, 
emerge como medida mais eficaz e econômica em relação à hasta pública convencional, realizada 
no átrio do Fórum. Isto porque, invocando as próprias justificativas do referido Provimento, através 
do uso da rede mundial de computadores é possível atingir um número muito maior de 
interessados, os quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento 
pessoal no local da venda pública, poderão oferecer lanços, que serão imediatamente apresentados 
aos demais participantes, em tempo real, possibilitando maior transparência e democracia em todo 
o processo da alienação judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado, além do que 
a agilidade na conclusão da venda e na maior possibilidade de êxito nas arrematações, a alienação 
judicial eletrônica promoverá a redução das custas processuais, pois a divulgação das hastas 
públicas no meio eletrônico e em jornais de grande circulação, os custos referentes à alienação 
judicial eletrônica como verificação do bem oferecido à venda, eventuais dívidas pendentes perante 
os órgãos públicos, seu estado de conservação, material fotográfico, movimentação de todo sistema 
de acessibilidade e de segurança do site, correrão e serão praticados por conta e responsabilidade 
exclusiva do gestor, a seguir nomeado.

2) Assim, nomeio para realização da hasta pública exclusivamente por meio 
eletrônico, o gestor de sistemas de alienação judicial eletrônica “LANCE JUDICIAL”, 
representado pelo Sr. Adriano Piovezan Fonte, devidamente homologado junto ao Egrégio 
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, nos termos do referido provimento, com escritório na 
Rua Montenegro nº 196, Cj 42, 4º andar,  fone: (13) 3384.8000,  contato@lancejudicial.com.br, 
para realizar a alienação eletrônica do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epígrafe, com 
divulgação e captação de lances em tempo real, através do portal da rede mundial de 
computadores (internet) www.lancejudicial.com.br, intimando-se o gestor credenciado 
com a publicação deste despacho.

3) Até cinco dias antes da realização do primeiro pregão, caberá ao exeqüente 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o cálculo atualizado do débito, que será 

considerado para todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados às hastas públicas 

(leilão eletrônico). A contraprestação para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde já, 

fixada em 5% do valor da arrematação. Esta comissão não está incluída no valor do lanço vencedor 

(artigo 17 do Provimento CSM nº 1625/2009).

4) Desde já, fica consignado que o arrematante terá o prazo de 24 horas para 

realizar os depósitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrônico, após a 

aceitação do lanço (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciação da idoneidade do 

lance pelo Juízo, deverá o Sistema nomeado trazer o respectivo auto, acompanhado do 

cumprimento de todos os requisitos elencados na presente decisão. Fica claro, ainda, que, se o 

credor optar pela não adjudicação (art. 876 do CPC), participará das hastas públicas e pregões, na 

forma da lei e igualdade de condições, dispensando-se a exibição do preço, até o valor atualizado 

do débito, depositando o valor eventualmente excedente no mesmo prazo, e deverá pagar o valor 

da comissão do gestor, na forma antes mencionada, que não será considerada despesa processual, 

para fins de ressarcimento pelo executado.

5) Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematação somente 

será assinado pelo Juiz de Direito após a efetiva comprovação do pagamento integral do valor da 

arrematação e da comissão. Em caso de não pagamento, aplicar-se-á o disposto no artigo 21 do 

Provimento. Deverão constar no edital de divulgação da venda pública eletrônica, sob pena de 

nulidade, todos os requisitos legais dos artigos 881 e 886 do CPC, com destaque para eventuais 

recursos pendentes de julgamento, ônus, gravames, bem como créditos hipotecários e dívidas 

fiscais sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrão por conta exclusiva do arrematante as 

despesas gerais relativas à desmontagem, transporte e transferência patrimonial dos bens 

arrematados (artigo 24 do Provimento). Em segundo pregão, que deverá ser realizado, no mínimo, 

cinco dias após o termino do primeiro pregão, não serão admitidos lanços inferiores a 50% 

(cinquenta por cento) do valor da avaliação (atualizada pelos índices adotados pelo TJSP, desde o 

laudo), na forma do artigo 13 do Provimento CSM nº 1625/2009. O segundo pregão se estenderá 

por no mínimo dez dias e até o prazo para a finalização do ato, como definido em edital.

6) Valendo este despacho como ofício, autorizo os funcionários do Gestor 

nomeado, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou 

telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) responsável(is) 

pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resistência poderá ser solicitado 

inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, o Gestor nomeado, a 

extrair cópia dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), para inserção no portal do Gestor, a 

fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do(s) bem(ns), que será(ao) 

vendido(s) no estado em que se encontra(m). Em caso de bem(ns) imóvel(is), poderá(ão) ser 

afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgação sobre a venda do(s) 

bem(ns) em leilão judicial.

Notifiquem-se eventuais credores hipotecários que constem da matrícula e 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

intimem-se, por carta, os cônjuges das partes, se casados forem, cabendo às partes informar 

nos autos, em cinco dias, qualificações e endereços, salientando-se que, na inércia, não 

poderão alegar, posteriormente, desconhecimento. Notifiquem-se os juízos que determinaram 

eventuais penhoras e/ou indisponibilidade de bens averbadas na matrícula. Intime-se a 

municipalidade, pelo portal eletrônico. Intimem-se, por carta, eventuais ocupantes.

 

Intime-se.
 

Guaruja, 17 de março de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 18/03/2022 00:54 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0155/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Determino   a   realização   das   praças   por   meio   de   leilão   judicial   eletrônico,   autorizado 
 pelo   art.   882   do   CPC   e   regulamento   pelo   Provimento   CSM   nº   1625/2009,   cujo   instrumento,   considerando   o 
 interesse   público   na   solução   mais   rápida   dos   processos   judiciais,   emerge   como   medida   mais   eficaz   e   econômica 
 em   relação   à   hasta   pública   convencional,   realizada   no   átrio   do   Fórum.   Isto   porque,   invocando   as   próprias 
 justificativas   do   referido   Provimento,   através   do   uso   da   rede   mundial   de   computadores   é   possível   atingir   um 
 número   muito   maior   de   interessados,   os   quais,   mediante   procedimento   singelo   e   sem   a   necessidade   de 
 comparecimento   pessoal   no   local   da   venda   pública,   poderão   oferecer   lanços,   que   serão   imediatamente 
 apresentados   aos   demais   participantes,   em   tempo   real,   possibilitando   maior   transparência   e   democracia   em   todo 
 o   processo   da   alienação   judicial,   de   tal   forma   a   ser   mais   benéfico   até   para   o   executado,   além   do   que   a   agilidade 
 na   conclusão   da   venda   e   na   maior   possibilidade   de   êxito   nas   arrematações,   a   alienação   judicial   eletrônica 
 promoverá   a   redução   das   custas   processuais,   pois   a   divulgação   das   hastas   públicas   no   meio   eletrônico   e   em 
 jornais   de   grande   circulação,   os   custos   referentes   à   alienação   judicial   eletrônica   como   verificação   do   bem 
 oferecido   à   venda,   eventuais   dívidas   pendentes   perante   os   órgãos   públicos,   seu   estado   de   conservação,   material 
 fotográfico,   movimentação   de   todo   sistema   de   acessibilidade   e   de   segurança   do   site,   correrão   e   serão   praticados 
 por   conta   e   responsabilidade   exclusiva   do   gestor,   a   seguir   nomeado.   2)   Assim,   nomeio   para   realização   da   hasta 
 pública   exclusivamente   por   meio   eletrônico,   o   gestor   de   sistemas   de   alienação   judicial   eletrônica   LANCE 
 JUDICIAL,   representado   pelo   Sr.   Adriano   Piovezan   Fonte,   devidamente   homologado   junto   ao   Egrégio   Tribunal   de 
 Justiça   do   Estado   de   São   Paulo,   nos   termos   do   referido   provimento,   com   escritório   na   Rua   Montenegro   nº   196,   Cj 
 42,   4º   andar,   fone:   (13)   3384.8000,   contato@lancejudicial.com.br,   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s) 
 bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em   epígrafe,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do 
 portal   da   rede   mundial   de   computadores   (internet)   www.lancejudicial.com.br,   intimando-se   o   gestor   credenciado 
 com   a   publicação   deste   despacho.   3)   Até   cinco   dias   antes   da   realização   do   primeiro   pregão,   caberá   ao   exeqüente 
 apresentar   diretamente   ao   gestor,   bem   como   nos   autos,   o   cálculo   atualizado   do   débito,   que   será   considerado   para 
 todos   os   fins   de   direito,   notadamente   para   os   fins   ligados   às   hastas   públicas   (leilão   eletrônico).   A   contraprestação 
 para   o   trabalho   desenvolvido   pelo   gestor   fica,   desde   já,   fixada   em   5%   do   valor   da   arrematação.   Esta   comissão   não 
 está   incluída   no   valor   do   lanço   vencedor   (artigo   17   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009).   4)   Desde   já,   fica 
 consignado   que   o   arrematante   terá   o   prazo   de   24   horas   para   realizar   os   depósitos   judiciais   das   guias   emitidas 
 automaticamente   pelo   sistema   eletrônico,   após   a   aceitação   do   lanço   (artigos   18   e   19   do   aludido   Provimento).   Para 
 apreciação   da   idoneidade   do   lance   pelo   Juízo,   deverá   o   Sistema   nomeado   trazer   o   respectivo   auto,   acompanhado 
 do   cumprimento   de   todos   os   requisitos   elencados   na   presente   decisão.   Fica   claro,   ainda,   que,   se   o   credor   optar 
 pela   não   adjudicação   (art.   876   do   CPC),   participará   das   hastas   públicas   e   pregões,   na   forma   da   lei   e   igualdade   de 
 condições,   dispensando-se   a   exibição   do   preço,   até   o   valor   atualizado   do   débito,   depositando   o   valor 
 eventualmente   excedente   no   mesmo   prazo,   e   deverá   pagar   o   valor   da   comissão   do   gestor,   na   forma   antes 
 mencionada,   que   não   será   considerada   despesa   processual,   para   fins   de   ressarcimento   pelo   executado.   5)   Nos 
 moldes   do   art.   20   do   Prov.   1625/2009,   o   auto   de   arrematação   somente   será   assinado   pelo   Juiz   de   Direito   após   a 
 efetiva   comprovação   do   pagamento   integral   do   valor   da   arrematação   e   da   comissão.   Em   caso   de   não   pagamento, 
 aplicar-se-á   o   disposto   no   artigo   21   do   Provimento.   Deverão   constar   no   edital   de   divulgação   da   venda   pública 
 eletrônica,   sob   pena   de   nulidade,   todos   os   requisitos   legais   dos   artigos   881   e   886   do   CPC,   com   destaque   para 
 eventuais   recursos   pendentes   de   julgamento,   ônus,   gravames,   bem   como   créditos   hipotecários   e   dívidas   fiscais 
 sobre   o   bem   ofertado,   além   de   esclarecer   que   correrão   por   conta   exclusiva   do   arrematante   as   despesas   gerais 
 relativas   à   desmontagem,   transporte   e   transferência   patrimonial   dos   bens   arrematados   (artigo   24   do   Provimento). 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 18/03/2022 00:54 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 2 

 Em   segundo   pregão,   que   deverá   ser   realizado,   no   mínimo,   cinco   dias   após   o   termino   do   primeiro   pregão,   não 
 serão   admitidos   lanços   inferiores   a   50%   (cinquenta   por   cento)   do   valor   da   avaliação   (atualizada   pelos   índices 
 adotados   pelo   TJSP,   desde   o   laudo),   na   forma   do   artigo   13   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009.   O   segundo   pregão 
 se   estenderá   por   no   mínimo   dez   dias   e   até   o   prazo   para   a   finalização   do   ato,   como   definido   em   edital.   6)   Valendo 
 este   despacho   como   ofício,   autorizo   os   funcionários   do   Gestor   nomeado,   devidamente   identificados,   a   providenciar 
 o   cadastro   e   agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s), 
 cabendo   ao(s)   responsável(is)   pela   guarda   autorizar   o   ingresso   dos   interessados.   Em   caso   de   resistência   poderá 
 ser   solicitado   inclusive   apoio   policial,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Autorizo,   ainda,   o   Gestor   nomeado,   a 
 extrair   cópia   dos   autos,   bem   como   fotografias   do(s)   bem(ns),   para   inserção   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os 
 licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do(s)   bem(ns),   que   será(ao)   vendido(s)   no   estado   em 
 que   se   encontra(m).   Em   caso   de   bem(ns)   imóvel(is),   poderá(ão)   ser   afixada(s)   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local 
 para   dar   ampla   divulgação   sobre   a   venda   do(s)   bem(ns)   em   leilão   judicial.   Notifiquem-se   eventuais   credores 
 hipotecários   que   constem   da   matrícula   e   intimem-se,   por   carta,   os   cônjuges   das   partes,   se   casados   forem, 
 cabendo   às   partes   informar   nos   autos,   em   cinco   dias,   qualificações   e   endereços,   salientando-se   que,   na   inércia, 
 não   poderão   alegar,   posteriormente,   desconhecimento.   Notifiquem-se   os   juízos   que   determinaram   eventuais 
 penhoras   e/ou   indisponibilidade   de   bens   averbadas   na   matrícula.   Intime-se   a   municipalidade,   pelo   portal 
 eletrônico. Intimem-se, por carta, eventuais ocupantes. Intime-se." 

           Guaruja, 18 de março de 2022. 
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 Foro de Guarujá  Emitido em: 21/03/2022 02:00 
 Certidão - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0155/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/03/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   22/03/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   1)   Determino   a   realização   das   praças   por   meio   de   leilão   judicial   eletrônico,   autorizado 
 pelo   art.   882   do   CPC   e   regulamento   pelo   Provimento   CSM   nº   1625/2009,   cujo   instrumento,   considerando   o 
 interesse   público   na   solução   mais   rápida   dos   processos   judiciais,   emerge   como   medida   mais   eficaz   e   econômica 
 em   relação   à   hasta   pública   convencional,   realizada   no   átrio   do   Fórum.   Isto   porque,   invocando   as   próprias 
 justificativas   do   referido   Provimento,   através   do   uso   da   rede   mundial   de   computadores   é   possível   atingir   um 
 número   muito   maior   de   interessados,   os   quais,   mediante   procedimento   singelo   e   sem   a   necessidade   de 
 comparecimento   pessoal   no   local   da   venda   pública,   poderão   oferecer   lanços,   que   serão   imediatamente 
 apresentados   aos   demais   participantes,   em   tempo   real,   possibilitando   maior   transparência   e   democracia   em   todo 
 o   processo   da   alienação   judicial,   de   tal   forma   a   ser   mais   benéfico   até   para   o   executado,   além   do   que   a   agilidade 
 na   conclusão   da   venda   e   na   maior   possibilidade   de   êxito   nas   arrematações,   a   alienação   judicial   eletrônica 
 promoverá   a   redução   das   custas   processuais,   pois   a   divulgação   das   hastas   públicas   no   meio   eletrônico   e   em 
 jornais   de   grande   circulação,   os   custos   referentes   à   alienação   judicial   eletrônica   como   verificação   do   bem 
 oferecido   à   venda,   eventuais   dívidas   pendentes   perante   os   órgãos   públicos,   seu   estado   de   conservação,   material 
 fotográfico,   movimentação   de   todo   sistema   de   acessibilidade   e   de   segurança   do   site,   correrão   e   serão   praticados 
 por   conta   e   responsabilidade   exclusiva   do   gestor,   a   seguir   nomeado.   2)   Assim,   nomeio   para   realização   da   hasta 
 pública   exclusivamente   por   meio   eletrônico,   o   gestor   de   sistemas   de   alienação   judicial   eletrônica   LANCE 
 JUDICIAL,   representado   pelo   Sr.   Adriano   Piovezan   Fonte,   devidamente   homologado   junto   ao   Egrégio   Tribunal   de 
 Justiça   do   Estado   de   São   Paulo,   nos   termos   do   referido   provimento,   com   escritório   na   Rua   Montenegro   nº   196,   Cj 
 42,   4º   andar,   fone:   (13)   3384.8000,   contato@lancejudicial.com.br,   para   realizar   a   alienação   eletrônica   do(s) 
 bem(ns)   penhorado(s)   nos   autos   em   epígrafe,   com   divulgação   e   captação   de   lances   em   tempo   real,   através   do 
 portal   da   rede   mundial   de   computadores   (internet)   www.lancejudicial.com.br,   intimando-se   o   gestor   credenciado 
 com   a   publicação   deste   despacho.   3)   Até   cinco   dias   antes   da   realização   do   primeiro   pregão,   caberá   ao   exeqüente 
 apresentar   diretamente   ao   gestor,   bem   como   nos   autos,   o   cálculo   atualizado   do   débito,   que   será   considerado   para 
 todos   os   fins   de   direito,   notadamente   para   os   fins   ligados   às   hastas   públicas   (leilão   eletrônico).   A   contraprestação 
 para   o   trabalho   desenvolvido   pelo   gestor   fica,   desde   já,   fixada   em   5%   do   valor   da   arrematação.   Esta   comissão   não 
 está   incluída   no   valor   do   lanço   vencedor   (artigo   17   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009).   4)   Desde   já,   fica 
 consignado   que   o   arrematante   terá   o   prazo   de   24   horas   para   realizar   os   depósitos   judiciais   das   guias   emitidas 
 automaticamente   pelo   sistema   eletrônico,   após   a   aceitação   do   lanço   (artigos   18   e   19   do   aludido   Provimento).   Para 
 apreciação   da   idoneidade   do   lance   pelo   Juízo,   deverá   o   Sistema   nomeado   trazer   o   respectivo   auto,   acompanhado 
 do   cumprimento   de   todos   os   requisitos   elencados   na   presente   decisão.   Fica   claro,   ainda,   que,   se   o   credor   optar 
 pela   não   adjudicação   (art.   876   do   CPC),   participará   das   hastas   públicas   e   pregões,   na   forma   da   lei   e   igualdade   de 
 condições,   dispensando-se   a   exibição   do   preço,   até   o   valor   atualizado   do   débito,   depositando   o   valor 
 eventualmente   excedente   no   mesmo   prazo,   e   deverá   pagar   o   valor   da   comissão   do   gestor,   na   forma   antes 
 mencionada,   que   não   será   considerada   despesa   processual,   para   fins   de   ressarcimento   pelo   executado.   5)   Nos 
 moldes   do   art.   20   do   Prov.   1625/2009,   o   auto   de   arrematação   somente   será   assinado   pelo   Juiz   de   Direito   após   a 
 efetiva   comprovação   do   pagamento   integral   do   valor   da   arrematação   e   da   comissão.   Em   caso   de   não   pagamento, 
 aplicar-se-á   o   disposto   no   artigo   21   do   Provimento.   Deverão   constar   no   edital   de   divulgação   da   venda   pública 
 eletrônica,   sob   pena   de   nulidade,   todos   os   requisitos   legais   dos   artigos   881   e   886   do   CPC,   com   destaque   para 
 eventuais   recursos   pendentes   de   julgamento,   ônus,   gravames,   bem   como   créditos   hipotecários   e   dívidas   fiscais 
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 sobre   o   bem   ofertado,   além   de   esclarecer   que   correrão   por   conta   exclusiva   do   arrematante   as   despesas   gerais 
 relativas   à   desmontagem,   transporte   e   transferência   patrimonial   dos   bens   arrematados   (artigo   24   do   Provimento). 
 Em   segundo   pregão,   que   deverá   ser   realizado,   no   mínimo,   cinco   dias   após   o   termino   do   primeiro   pregão,   não 
 serão   admitidos   lanços   inferiores   a   50%   (cinquenta   por   cento)   do   valor   da   avaliação   (atualizada   pelos   índices 
 adotados   pelo   TJSP,   desde   o   laudo),   na   forma   do   artigo   13   do   Provimento   CSM   nº   1625/2009.   O   segundo   pregão 
 se   estenderá   por   no   mínimo   dez   dias   e   até   o   prazo   para   a   finalização   do   ato,   como   definido   em   edital.   6)   Valendo 
 este   despacho   como   ofício,   autorizo   os   funcionários   do   Gestor   nomeado,   devidamente   identificados,   a   providenciar 
 o   cadastro   e   agendamento,   via   internet   ou   telefone,   dos   interessados   em   vistoriar   o(s)   bem(ns)   penhorado(s), 
 cabendo   ao(s)   responsável(is)   pela   guarda   autorizar   o   ingresso   dos   interessados.   Em   caso   de   resistência   poderá 
 ser   solicitado   inclusive   apoio   policial,   designando-se   datas   para   as   visitas.   Autorizo,   ainda,   o   Gestor   nomeado,   a 
 extrair   cópia   dos   autos,   bem   como   fotografias   do(s)   bem(ns),   para   inserção   no   portal   do   Gestor,   a   fim   de   que   os 
 licitantes   tenham   pleno   conhecimento   das   características   do(s)   bem(ns),   que   será(ao)   vendido(s)   no   estado   em 
 que   se   encontra(m).   Em   caso   de   bem(ns)   imóvel(is),   poderá(ão)   ser   afixada(s)   faixas,   placas   ou   outdoor   no   local 
 para   dar   ampla   divulgação   sobre   a   venda   do(s)   bem(ns)   em   leilão   judicial.   Notifiquem-se   eventuais   credores 
 hipotecários   que   constem   da   matrícula   e   intimem-se,   por   carta,   os   cônjuges   das   partes,   se   casados   forem, 
 cabendo   às   partes   informar   nos   autos,   em   cinco   dias,   qualificações   e   endereços,   salientando-se   que,   na   inércia, 
 não   poderão   alegar,   posteriormente,   desconhecimento.   Notifiquem-se   os   juízos   que   determinaram   eventuais 
 penhoras   e/ou   indisponibilidade   de   bens   averbadas   na   matrícula.   Intime-se   a   municipalidade,   pelo   portal 
 eletrônico. Intimem-se, por carta, eventuais ocupantes. Intime-se." 

           Guarujá, 21 de março de 2022. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe  Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

Ato Ordinatório

Vista à Municipalidade.

Guaruja, 21 de março de 2022.
Eu, ___, Izis Marinho de Oliveira Gonçalves, Escrevente 

Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRÔNICO

Processo n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva
[ ]

[ ]
Caixa Economica FederalCaixa Economica Federal[][]

CERTIFICA-SE que em 21/03/2022 o ato abaixo foi encaminhado ao 

Portal Eletrônico do (a):  PREFEITURA MUNICIPAL DE PRAIA 

GRANDE.

Teor do ato: Vista à Municipalidade.

Guaruja, (SP),  21 de março de 2022
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br

CERTIDÃO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRÔNICO

Processo n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva
[ ]

[ ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁPREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ[][]

CERTIFICA-SE que em 21/03/2022 o ato abaixo foi encaminhado ao 

Portal Eletrônico do (a):  PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJÁ.

Teor do ato: Vista à Municipalidade.

Guaruja, (SP),  21 de março de 2022
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARUJÁ
FORO DE GUARUJÁ
4ª VARA CÍVEL
Rua Silvio Daige,  nº 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guaruja4cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Condomínio em Edifício

Exequente: Residencial Morada dos Pássaros - Condomínio Pardal

Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Recolha o exequente taxa postal para a notificação de:

1. Eventuais ocupantes.  

Conforme decisão fls. 168/170 parte final.

Nada Mais. Guaruja, 21 de março de 2022. Eu, ___, Izis 
Marinho de Oliveira Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0162/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)  D.J.E 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)  D.J.E 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Recolha   o   exequente   taxa   postal   para   a   notificação   de:   Eventuais   ocupantes.   Conforme 
 decisão fls. 168/170 parte final. Nada Mais." 

           Guaruja, 21 de março de 2022. 
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 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0162/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   22/03/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   23/03/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) 
 Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) 
 Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) 

           Teor   do   ato:   "Recolha   o   exequente   taxa   postal   para   a   notificação   de:   Eventuais   ocupantes.   Conforme 
 decisão fls. 168/170 parte final. Nada Mais." 

           Guarujá, 22 de março de 2022. 
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