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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DE
GUARUJA-SP

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS —
CONDOMINIO PARDAL _, inscrito no CNPJ sob o n°. 27.699.689/0@01 com endereco
na Rua Grauna, n°. 50, Jardim dos Passaros, CEP-1083%uarujéSP, por seu Sindico
RENAN PRATA DE ANDRADE GONCALVES, qualificada no instrumento particular de
procuracéao (doc. 01), eleita pela Assembleia Gedabadinaria (doc. 02), por seu advogadog
infra-assinado, com escritorio na Avenida Leomil, 374, sala 16, Centro, CEP-18#10 3 £
GuarujaSP — Tel.: (13) 33861525, onde recebe suas intimacdes, vem, respeltosameni%%
presenca de V. Exa., propor, com fundamento no artigo 12 da Lei 4.591/64 e artigos 318~>7§‘
I, VIII, X e 786, todos do Cdédigo de Processo CIMICAO DE EXECUCAO DE
QUOTAS CONDOMINIAIS contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA , brasileiro,
solteiro,mecéanico portador da cédula de identidade RGB@..%QOASS-]SSP/SP e inscrito
no CPF sob 0 n348.614.368-93esidente e domiciliadna RuaManoel de Goes, n761,
Jardim Boa Esperang@EP 11470-210, GuarufaP, pelas razdes de fato e de direito a segui
expostas:

de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob 0 nimero 10017417320208260223.

e 0 processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cédigo 4DA1FB9.
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E RUBENS THOME GUNTRHER e Tribunal de*
stadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.
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Para conferir o original, ac@sse o site https://esaj.tisp.jusbr/|

2. O exequente informa que ndo possui interesse
designacao da audiéncia de conciliacéo, prevista no artigo 319, VII, do CPC, tendo em
que as partes podem se compor a qualquer momento.

by

DO MERITO

|, assinado digitalmente peg J

3. Oexecutad € proprietario do apartamento n°. 22-A2
do Residencial Morada dos Passaros, ora, exequente, conforme demonstra a certid
matricula (doc. 03).

ajigina

Avenida Leomil, n® 374, 1° andar, sala 16, Centrd, 1416161, GuarujaSP
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4. No dia 05 de agosto de 2016 condominio £
exequente firmou o instrumento particular de confissdo de divida com o executado, par

quitacdo das quotas condominiais inadimplidas do period@mt#2018ajulho/2019 sendo
acordado gpagamento em 6 (sgiprestacfes de R&70,78(quatrocentos e setenta reais
setenta e oito centavjosdoc. 04.

5. Ocorreque 0 executadodo efetou 0 pagamento
das parcela®/6 (vencida eml5/12/2019)e 6/6 (vencida eml5/01/2020)acarretando ©
acréscimos previstos no acordo (honorarios advocaticios de 20% e multa de 20%).

6. Além do ndo pagamento das parcelasadardo, o
executadondo pagu as despesandominiais vencidas na vigéncia do instrumento
confissdo de divida, ou seja, dos meses SB#/19 (venc. 10/09/2019)0Out/19 (venc.
10/10/2019)Nov/19(venc. 10/11/2019) &an/20(venc. 10/01/2020) — doc. 05.

7. Os titulos executivos de natureza condomini
supracitados, ou seja, acordo ndo cumprido e quotas condominiais senc#&tapagas na
vigéncia daquele, bem como as custas/despesas processuaisyperfalne deR$ 3.253,67
(trés mil, duzentos e cinquenta e trés reais e sessenta e sete centavos), atualiz
29/02/2020, conforme planilha (doc. 06).

e Justica & Estado dg-JSao Paulo, prq%colado em 28/02/2020 as 15:2@ sob
nto.do, inforfRe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4DA1FB9.

8. As despesas condominiais inadimplidas estao dg
acordo com a convencdo condominial (doc. 07) e em consonancia com os artigos 153!
1.334, | e 1.336, todos do Codigo Civil, bem como foram devidamente aprovadas E na
assembleias condominiais, como comprova a ata (doe08#09, portanto, nos termos do 5%
artigo 784, X, do CPC, formande titulos executivos extrajudiciais, liquidos, certos gg
exigiveis. 3 E
=3
9. Diante do exposto, requer: g ‘\E
0 e
a) a citacdo d executad, por mandado, conforme permissivo do artigo 246, I, do Cddigo éjie%
Processo Civilpara que, querendefetue o pagamento do déhiimvalor deR$ 3.253,6qtrés & §
mil, duzentos e cinquenta e trés reais e sessenta e sete centavos), atualgi6a/a620, 8 gi

no prazo de03 (trés)dias, mais as quotas condominiais que se vencerem enguanto pendgﬁje
a lide, nos termos do artigo 323 do Codigo de Processo Civil, acrescidas da multa deg@
correcdo monetéria e juros moratoério de 1% ao més a partir do vencimento de cada pﬁcﬁ
conforme artigo 1.336, § 1° do Caodigo Civil, mais custas/despesas processuais e hona |'
advocaticios;

ps://

Site htt|
')

b) a fixacdo dos honoréarios advocaticios no despacho inicial, no importe de 10% (de
cento), nos termos do artigo 827 do Cédigo de Processo Civil;

c) a inclusdo do nomeoaxecutad no cadastro de inadimplentes (SCPServigo Central

de Protecéo ao Crédito e Serasa), nos termos do art. 782, § 3° do Cadigo de Processo £

Avenida Leomil, n® 374, 1° andar, sala 16, Centrd, 1416161, GuarujaSP
Tel: (13) 33861525/ WhatsApp: (11) 955561525/ e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br
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d) a expedicdo de certiddo para que se proceda a averbacdo da presente execugao na ngatr
do imével gerador do débito (matriculalri®098§, registrada no Cartorio local, nos termosg
do art. 828 do Codigo de Processo Civil;

e) a penhora e avaliacdo do imovel gerador do débito (apartamento r#2-A), situado
no credor, cadastrado perante o Cartério local sob o n°110988 expedindese o
competente mandado, tendo em vista que o imoével foi dado em garantia da obri
assumida no instrumento (clausuty 6

320 25 15:28 , sob

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100174%073.2020.8.26.0223 e&odigo 4DA1FB9.

f) a cientificacido da CREDORA DA ALIENACAO FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o0 n°. 00.360.305/600,1na pessa de seu representante legal
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CEP-9009BrasiliaDF, conforme
consta no R. 07 da certiddo de matricula do imével, oportunidade da qual, requer,
cientificacdo seja realizada pelos correiamforme permissivos constantes nos artigos

inciso I, e 274, ambos do CP&fim de que seja dada a devida ciéncia de todo o processad

olado em 28/02/

\‘

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sa@aﬂ:ﬂbﬁrotoc

10. Da a causa o valor dB$ 3.253,67 t(és mil,
duzentos e cinquenta e trés reais e sessenta e sete gentavos

Termos em que
P. Deferimento.
Guaruja, 28 de fevereiro de 2020.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — n°. 138.165

ANIELE DA SILVA LIMA ANGELICA DE O. ASSUMPCAO
OAB/SP —n° 380.772 OAB/SP — n° 399.704

Avenida Leomil, n® 374, 1° andar, sala 16, Centrd, 1416161, GuarujaSP
Tel: (13) 33861525/ WhatsApp: (11) 955561525/ e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br
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PROCURACAQ “AD JUDICIA”

RESIDENCIAL MORADA  DOS PASSAROS -
CONDOMINIO PARDAL, inscrito no CNPJ sob o n°. 27.699.689/0001-40, com enderego na
Rua Gratna, n°. 50, Jardim dos Passaros, CEP 11432-100, Guaruja-SP, por seu Sindico RENAN
PRATA DE ANDRADE GONCALVES. brasileiro, solteiro, marinheiro, portador da cédula de
identidade RG n°. 41.010.528-4 ¢ inscrito no CPF scb o n° 388.025.918-65, residente na Rua
Gratna, n°. 50, apto. 92-A, Jardim dos Passaros, CEP 11432-100, Guaruja-SP, NOMEIA E
CONSTITUI seus procuradores ¢ advogados JOSE RUBENS THOME GUNTHER.
devidamente inscrito na OAB/SP sob o n°. 138.165 € no CPF sob o n° 160.495.218-08, ANIELE
DA SILVA LIMA, devidamente inscrita na OAB/SP sob o n°. 380.772 e inscrita no CPF sob o
n°. 389.634.768-39 ¢ ANGELICA DE OLIVEIRA ASSUMPCAO, devidamente inscrita na
OAB/SP sob o n° 399.704 e inscrita no CPF sob o n° 401.897.108-70, com escritorio na
Avenida Leomil, n°. 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP - Fone (13) 3386-1525,
email: gunther.adv(@uol.com.br, a quem confere amplos poderes para o foro em geral, com
clausula “ad judicia”, em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de
direito as agdes competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo uma e outras, até final
decisdo, usando os recursos legais ¢ acompanhando-lhe, ainda, poderes especiais para, confessar,
desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos judiciais ou extrajudiciais, receber ¢ dar
quitagdo, agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta em outrem,
com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso especialmente para
propor ACAO JUDICIAL contra o condémino do apartamento n°. 22-A.

Guaruja, 19 de fevereiro de 2020.

S/

fivaon  ndlo pu A Rovcaliby

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CQNDOMINIO PARDAL
Renan Prata de Andrade Gongalves

Sindico
Avenida Leomil, 374, 1° andar. sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - c-mail: eseritorio@guntheradvogados.com.br

www. guntherad vogados.com.br
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO RESIDENCIAL MORADA
DOS PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL, REALIZADA EM 14 DE JULHO DE
2018.

Extraordinaria do Residencial Morada dos Passaros — Condominio Pardal, situado a Rua
Grauna, 50 — Jd. Dos Passaros - na cidade de Guaruja - Estado de Sao Paulo, tendo sido
convocados todos os senhores condéminos, através de correspondéncia por correio via AR
e ainda por afixagao de Edital no saguao do Condominio.

Assinaram a lista de presenga os proprietarios das unidades: 26A, 43A, 44A, 48A,
52A, 54A, 55A, 56A, 57A, 58A, 62A, 64A, 67A, 71A, 73A, T4A, T7TA, 85A, 87A, 91A, 92A,
101A, 102A, 105A, 116A, 117A, 126A, 135A, 25B, 26B, 33B, 36B, 38B, 41B, 42B, 48B, 528,
558, 62B, 72B, 76B, 81B, 82B, 83B, 91B, 95B, 107B, 108B, 123B, 132B, 133B e 135B,
tendo sido representadas por procuragao as unidades 76A, 82A, 118A e 136B. A lista sera
aderida ao livro de atas, dela fazendo parte integrante juntamente com as procuragges.

O Item 1 determina - Composigao da mesa diretiva - Foi eleita para presidir os
trabalhos, a Sra. Valéria Mossin da Silva — (unidade 74A) e para secretaria-la a
representante da Danimar Administragdo Sra Nivia Costa Santana.

O Item 2 determina — Leitura e aprovagao da ata da reuniao anterior — Visto que
a ata da reuniao anterior foi enviada a todos na oportunidade, a pedido de alguns presentes,
a leitura da mesma foi procedida. Pedindo a palavra o Sr. Luciano da unidade S55A
apresentou algumas ressalvas pertinentes a ata da assembleia anterior, solicitando que
fizessem parte integrante da ata. Neste momento, referindo-se ao trecho que cita a
cobranga da unidade 55-A, a Sra. Roberta comenta que o advogado do condominio, Dr.
Davyd, informou que possui registro de audio da cobranga feita a referida unidade, sendo
solicitado no ato, pelo Sr. Luciano, copia do audio citado. Apds discorrerem sobre as
ressalvas, o teor da ata foi aprovado pela Assembleia. Informado que o Condominio possui
contrato com o escritorio de advocacia do Dr. Davyd Castro Muniz para cobranga das cotas
condominiais em atraso e ainda, solicitado aos conddminos estrita observancia ao
regulamento Interno e Convengdo Condominial, pois o condémino infrator estara sujeito a
notificacdo e na reincidéncia, sera multado, conforme previsto em Convengao Condominial.

O Item 3 determina — Apresentagao da Administradora — A Sra. Leila Sachs,
socia-diretora da Danimar apresentou o Grupo Danimar, empresa familiar sediada na
cidade de Guaruja, que iniciou suas atividades na area contabil ha mais de 60 (sessenta
anos), atuando também, ha mais de 22 (vinte e dois), nas areas graficas e de administragao
de condominios, prestando servigos administrativos e financeiros a condominios
horizontais, verticais e loteamentos dos mais variados portes. Informou que a empresa
possui sede propria e hoje trabalha com cerca de 70 funcionérios. Informou que existe um
site da Danimar onde o conddémino solicita acesso através de Login e Senha, para
visualizagao de Atas, Convengdo, 22. Via de boleto. Ha também um aplicativo APP que
pode ser baixado no celular para acesso aos dados do Condominio. Ao final, colocou o
Grupo Danimar a disposigdo .de todos, de forma que seja estabelecida uma proficua
parceria, visando a eficiente gestao administrativa do condominio.

1

Rua Buenos Aires, 134 - Vila Maia — Guaruja/SP - Tel/Fax: +55 13 3344-3300
www.danimar.com.br grupo@danimar.com.br
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da renuncia da atual Sindica e apresentagao de orgamentos para contratagdo de
Sindico profissional, se necessario — A diretora da Danimar Sra. Leila fez a leitura da
Convencgao do condominio, no que diz respeito as atribuicées do cargo de Sindico, e expds
proposta de sindico profissional feita pela empresa Golden Beach. Apds amplo debate,
apresentaram-se ao cargo de sindico-condémino, dois candidatos, Sr. Renan — (unidade
92A) e Sr. Luciano - (unidade 55A). Aberta a votagao por maioria dos votos foi eleito o Sr.
Renan Prata de Andrade Gongalves (unidade 92A) portador do RG 41.010.528-4 e CPF
388.025.918-65, para cumprir mandato de dois anos.

Prorroga-se este mandato apos seu vencimento por mais 60 dias, a fim de
convocar nova assembleia para eleicdo dos cargos de sindico, subsindico e membros
do conselho e reqularizar as documentacdes necessarias para atualizacdo de cadastro
dos representantes e procuradores perante as instituicoes financeiras.

Nos termos do paragrafo 2° - do item |X do artigo 1348 do Cédigo Civil, a
Assembleia outorgou ao Sindico poderes para transferir representacées ou funcoes
administrativas a terceiros e ratificou a Danimar, como Administradora do Condominio

O Item 5 determina — Eleicao de Subsindico e 03 membros do Conselho Consultivo,
em virtude da renincia dos atuais para o mandato de 2 anos - A diretora da Danimar,
Sra. Leila, novamente procedeu a leitura da convengéo do condominio, desta vez no que diz
respeito as atribuigbes dos cargos de Sub-sindico e Conselho Consultivo e apos estes
esclarecimentos foram eleitos para os cargos de Subsindico o Sr. Luis Carlos Sandes
(unidade 41B) e Conselheiros: Sr. Igor do Amaral Leite (unidade 102A), Sra. Mayra Martins
dos Santos (unidade 44A) e Sra. Roberta Zerbinatto Assis da Silva (unidade 133B).
Aprovada pela Assembleia eleicdo de trés suplentes para o caso de vaga no Conselho
Consultivo, a saber: Sra. Valéria Mossin da Silva (unidade 74A), Sr. Flavio Souza de
Menezes Santos (unidade 48B) e Sr. Daniel Junio Bonilha (unidade 55B), todos
empossados no ato para cumprir mandato de dois anos.

O Item 6 determina — Ajuste da previsao orgamentaria para o periodo
administrativo — A representante da administradora apresentou planilha com base na
meédia das despesas mensais, apontando a necessidade de reajuste da taxa condominial
em 17,28% e alertou que o Condominio vem utlizando o fundo de reserva para o pagamento
das despesas mensais e devera recorrer a rateio extra para pagamento de despesas nao
previstas. Informado que as pastas de prestagcdo de contas sdo enviadas mensalmente para
analise do corpo diretivo e a disposigao dos condominos para eventuais consultas. Apos
ampla discussao ficou decidido manter-se o valor da arrecadagdo sem reajuste. Ato
continuo, foi aberto debate referente alta despesa com a agua e mais uma vez, cogitou-se a
individualizagao no consumo da agua, visando redugao desta despesa, o que, futuramente,
refletira numa sobra de caixa para o Condominio. Foram apresentados trés orcamentos das
empresas Hydrojexe, Hidro Tech e AJ Martini, juntamente com tabela comparativa de
valores das mesmas e apds debates, ficou aprovado o orgamento da empresa Hydrojexe,
no valor total de R$ 78.832,00 (setenta e oito mil, oitocentos e trinta e dois reais) parcelados
com entrada no valor de R$ 38,08 (trinta e oito reais e oito centavos) por unidade e mais
trinta e seis parcelas de R$ 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos) que sera paga

2
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través de rateio extra no valor R$ 40,00 (quarenta reais) para Agosto/18 e mais trinta e seis
celas de R$ 10,00 (dez reais) por apartamento nos meses subsequentes, o que recebeu

Foi apresentado modelo de envidragamento das janelas das sacadas, da empresa Nova
— Varanda, como sugestdo de padronizagdo. Apds debates ficou definido que as janelas terao
vidro laminado incolor espessura de 10 mm e esquadrias brancas, com cortinas na cor
o Bege. A padronizagdo ficou definida, mas ndo foi aprovada a instalagéo por qualquer
condémino, antes da reunido que havera com a Construtora para saber se ndo havera
= problemas de sobrepeso. Apds a reunido sera disponibilizado por e-mail e informagéo no
quadro de avisos que a instalagao ESTA AUTORIZADA.

O Item 8 determina — Discussao e aprovagao sobre a entrada e saida de bicicletas
pelos portoes de garagem, ratificagcao da liberagao do controle remoto para o acesso
— aos portées das garagens - A Sra. Roberta Zerbinatto (unidade 133B) expds que solicitou

este item na pauta porque houve questionamentos sobre a permissdo do uso do portdo
= automatico de entrada dos carros para entrada de bicicletas. Apés debate e votagao ficou
decido, por maioria dos votos que carros e motos fardo sua entrada pelo portao automatico
de garagem e pedestres e ciclistas fardo sua entrada pelo portao social.

O Item 9 determina - Ratificagao do Rateio para passagem dos cabos do
shaft/instalagao da voltagem 220 e Rateio da Instalagao da Concertina - Iltem aprovado
por unanimidade, sem maiores questionamentos, uma vez ja havia sido aprovado o rateio
para pagamento do mesmo em assembleia anterior.

Com a palavra, a Sra. Roberta comunicou que na préxima segunda-feira (16/07), um
—_ representante da Marcasa estaria no Condominio para entregar ao novo Sindico, cheque
para conserto do elevador do bloco A.

As 17:47 horas, nada mais havendo a ser resolvido, foi oferecida a palavra a quem
dela quisesse fazer uso e nao havendo manifestagcdo, a senhora presidente agradeceu a
presenc¢a de todos e deu por encerrado os trabalhos, determinando a lavratura da presente
ata, que vai assinada por mim e pela Sra. Presidente para posterior registro em cartério.

Valéria Mossin ilva

Présidente  REGISTRO DE TiTULOS E DOCUME Secretaria
GUARU)A - SP ' REGUTITEDOG. -
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o 4 6 ? 8 Registrador RS.
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Antonia Lisboa de L,ma Reg. Civil  RS.......

ESCREVEN &
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[ijeosMuaesa»cw - o Tnb. Justica R§...... o
ISS RS......

+

R. Santo Amaro, 492 - 1410-914 - Tel.(13) 3308-3300 M.Pobl.  RS.ALZ :
— = Diligéncia  RS......
TOTAL Rs.j ) 02’

Rua Buenos Aires, 134 - Vila Maia - Guaruja/SP — Tel/Fax: +55 13 3344-3300
www.danimar.com.br grupo@danimar.com.br

bl 0 nt’mrero 1P0174F7320208260223.

, SO
BF.

!

15:2
DAl

20 élI

02/2

:

digo

e C

em 2&/

olad

.36.022

0.8

protog

3.20

auloi7

741-

Sao f

100

do d@

cess

5

o Es

o pr

£

stica
form

h

ribunal de J

.do, i

ment

y

Re

or JO

i

mento;é copja do griginal

1

Para conferir o original,

Este docu

§E R_l.f_BEN% THQ‘\AE GHJNTHE

s.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDoc

assilpado igitaln]ente

acesse o site https:;j

esaj.fjsp.ju



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVILys g

rﬂrI -4 T A
ﬂés:: DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.
g“ 3 Oficial Designado: Bel. Waldir Francisco Da Silva
Swr CNPJ/MF n° 51.080.695/0001-08. CNS n° 12.046-9 Pagina 1 de 5
LIVRON.> 2 - REG&?:X CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
Bel. STELLA MARIS SAMPAIQ BRAGA
Matricura Ficha OFICIAL DESIGNADA
g CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.046.9
] 110988 01 Guaryja, 20 de abril de 2017

Imével: Apartamento n° 22-A, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do
condominio edilicio RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS,
CONDOMINIO PARDAL, Bloco A, situado na Rua Gratna n° 50, no
loteamento Jardim dos Péssaros, nesta cidade, municipio e comarca de
Guaruja-SP, possui a privativa de 56,210m2, a 4rea comum de 32,425m2, a
area total de 88,635m2 e uma fracio ideal de terreno e das demais partes e
coisas comuns do condominio de 0,004803 do todo, cabendo o direito de uso
de uma vaga, individual e indeterminada, na garagem coletiva localizada
' no andar térreo e 1° pavimento, parte coberta e descoberta, destinada a um
automovel, pela ordem de chegada.

Proprietaria: MPJ S.P.E. LTDA, com sede em Santos-SP, na Av.
Conselheiro Nébias n° 756, c¢j. 2.710, Boqueirdio, CNPJ/MF n°
13.386.403/0001-62.

S@ES’ESEO de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob 0 himero 1001741732020826022

ConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cadigo 4DA1FC7.

UJaf -

Registro Anterior: Registro n° 2 datado de 5/6/2013 (aquisicéo); registro n°
§ 425 datado de 20/4/2017f (especificacio), na matricula n° 103.533 deste
cartorio.

L 4

Escrevente Substituto

Roberto de Jesus Giannella

ME GUNTHQ@’E'E@@Q@Q@(&?‘@

I

i AV.1 20 de abril de 2017 %\%
Abertura de Matricula. Procedo de oficio a presente averbacdo para constar IE%
que, a presente matricula foi aberta nesta data, em virtude de registro de Egg»
condominio edilicio, em conformidade com o item 55, letra “a”, Capitulo XX %‘r‘%
das Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo. = §
[Prenotaciio nf 375.943 de 24/3/2017). %g
Averbado pog: .. Sherto de Jovus Cipnnella ©f

- Escrevente Substiugo gﬁ

——— wis 'b_.é’_

[%2)

AV.2 20 de abril dg 2017 =

Restrigées Urbanisticas. Procedo de oficioc a presente averbagéio para %E%

constar que, conforme averbagdo n® 4 na matricula n° 103.533 deste 52;
=

(continua no verso) $=0

s="

I=D

==

()

Protocolo: 518082 - Matricula: 110988 Eg
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Matricula Ficha

110988 01

, s8b 0 nimero 10017417320208260223. :

Versa

cartério, a aprovacdo da construcdo e implanta¢io do empreendimento
acima pelo Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo-Graprohab, foi condicionada as seguintes observagoes
pela Empresa Paulista de Planejamento Metropolinato S/A — Emplasa: 1. O
presente empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal como
Condominio, é constituido por 208 unidades residenciais assentadas em
terreno Unico e indivisivel, ndo sendo permitido seu parcelamento em

o

terrenos individualizados. 2. Nao existe lote individual para cada

habitagdo. As normas internas do Condominio seriio regidas pela
Convencdo de Condominio e pelo Regimento Interno aprovado pela
Assembléia Condominial. 3. As ruas internas, quadras, espacos livres,
areas non-aedificandis, sistema de lazer e outras areas comuns, sio
pertencentes ao Condominio. Desta forma, toda e qualquer manutencéo,
alteracdo, reparos ou outros servigos que se fizerem necessarios, bem como
quaisquer outras despesas originadas no interior do empreendimento, sdo
de inteira responsabilidade dos condominos. 4. Os sistemas e redes de
infra-estrutura (dgua potavel, esgotamento sanitdrio, drenagem,
eletrificacdio, telefonica, recolhimento de lixo e outros ndo listados), sua
manutencdo e bom funcionamento, sac de inteira responsabilidade do
empreendedor. 5. Os servigos publicos, realizados por 6rgéos de governo ou
empresas concessiondrias, estdo limitados ao fornecimento de servigos até a
entrada do empreendimento, n&o sendo possivel estendé-los pelo seu
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interior, cuja responsabilidade e 6nus pertencem aos condominos. 6. O
empreendimento deve atender as disposi¢des da Lei de Condominio (Lei Fe-
deral n° 4.591 de 16/12/1964. Devera constar como titulo da planta do proje-
to o seguinte “Projeto de Condominio Fechado — Lei Federal n° 4.591 de
16/12/1964”. 7. A anuéncia expedida é condicionada & aprovagio dos demais
6rgéos que compdéem o GRAPROHAB e nio exime o empreendedor de res-
peitar e ser subfnetido a aprovacao dos drgidos competentes para a aplicagio
legislagao fede;

das normas e stadual e municipal em vigor.

Averbado pd* : Mnnella
Escrevente Sabstitu
wis

{continua na ficha 2) /

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4DA1FCT7.
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LIVRON.°2 - REG(';SET RF:E CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
Bel. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
Matricula Ficha OFICIAL DESIGNADA
# CNS DO CONSELHQ NACIONAL DE NJSTICA: 12.046-8
| [ 110988 g Guarid, 20 de abril de 2017
t | Av.s 20 de abril de 2017

Transporte de Onus de Hipoteca. Conforme instrumento particular datado
de 19/12/2014, com forca de escritura puablica, no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, registrado sob n° 6 aos 21/1/2015 na
matricula n® 103.533, sobre o imével objeto desta matricula, pesa o 6nus de
PRIMEIRA, UNICA e ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia, em favor
do BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, agéncia de Santos-
i | SP, prefixo 0004-3, CNPJ/MF n° 00.000.000/00004-34, para garantia da
. | divida de R$20.062.143,00, decorrente da abertura de crédito destinado a
construgdo do empreendimento “Residencial Morada dos Passaros —
Condominio Pardal”’, composto por 208 unidades, a ser pago com os
i | encargos financeiros, durante os prazos de caréncia e amortizacio de taxa
efetiva de 8,30% a.a., taxa efetiva de 0,67% a.m, vencendo a primeira
prestacdo em 17/11/2016, sendo a data prevista para o vencimento final do
financiamento de 17/10/2017, o prazo de -amortizagéo de 12 meses, 0 prazo
total da operacao de 34 meses, o sistema de amortizagdo — SAC, tudo na
forma e demgig condi¢des do titulo. [Pr;enotaqéo n°® 375.943 de 24/3/2017].

Averbado por_SeeSRZ a =, 6 do annolla

Escrevente Substit -

wis

AV 4 5 de janeiro de 2018 (

Cancelamento de Hipoteca. Por instrumento particular datado de 21 de
setembro de 2017, o BANCO DO BRASIL S/A, autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R.06 da matricula n° 103.533, deste cartorio,
transportada para a Av.03 acima, no valor original de R$20.062.143,00,
(incluido neste valor outros 207 imédveis), apenas e tdo somente para| |
possibilitar o desligamento do imdvel desta matricula. [Prenotacio n°

rConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4DA1FC7.
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AV.D 22 de janeiro de 2018 (

i
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Cadastro Urbano. Por instrumento particular com forga de escritura
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Varso ~———

publica datado de 22 de dezembro de 2017, foi autorizada a presente
averbagdo para constar que o imével desta matricula, acha-se cadastrado
pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n°® 2-0288-010-010, conforme
certidao de valpr venal n° 4/2018, expedlda em 10/01/2018. [Prenotacio n°
385.552, de 22/ 12/2017]

-

Averbado pori Roberto do Jesus fiannella
Escrevente Subgtituto
| P
R.6 22 de janeiro de 2018

Compra e Venda. Pelo mesmo instrumento particular datado de 22 de
dezembro de 2017, a MPJ S.P.E. LTDA, ja qualificada, veadeu o imével
desta matricula, a CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
mecanico, RG n° 30.490.435-1 e CPF/MF n° 348.614.368-93, residente e
domiciliado na Rua Manoel de Goes n° 761, Jardim Boa Esperanca, em
Guaruja-SP, pelo preco de R$215.000,00, sendo R$9.628,18, provenientes
da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, titulada
pelo comprador. fvalor venal 2017 / R$77.329,54). [Prenotacdo n°® 385.552,

de 22/12/2017] .

Registrado por: - ’ Roberto dé Jesus Glanella
Escrevente Substjtuto

1))

R.7 ' 22 de janeiro de 2018 (
Alienagéio Fiduciaria. Pelo mesmo instrumento particular datado de 22 de
dezembro de 2017, o comprador nomeado no R.6 acima, deu o imédvel desta
matricula, em alienagdo fiducidria, de acordo com a Lei 9514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida
de R$169.798,75, a ser paga através de 360 prestacdes mensais e
sucessivas, a taxa anual de juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%,
e o Sistema de Amortizagdo PRICE, sendo o valor do primeiro encargo
mensal de R$1.283,58, e seu vencimento em 10/1/2018, tudo na forma e
condigGes constantes do titulo. [Prenotacéo n° 385.552, de 22/12/2017].

Registrado por: Roberto de Jesud Giannella
Escrevente Sybstituto

P

Continua na préxima folha
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10017417320208260223.

v,‘i}; Oficial Designado: Bel. Waldir Francisco Da Silva

as

CERTIFICO e dou fé, que a presente reproducdo esta conforme o original da matricula e que foi extraida nos
termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n® 6015/73.(Registros Publicos) CERTIFICO MAIS que as pesquisas acerca
dos titulos protocolados (contraditério), observam as prenotagdes em vigor até o dia Util imediatamente anterior
desde que nZo tenham sido canceladas naquela data. CERTIFICO ainda, que os 6nus e alienagdes constam da propria
matricula. Portanto, esta & uma certiddo de propriedade, dnus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddo de matricula
de que constar registro de loteamento ou de condominio edilicio, n&o cumpre a fungdo de certiddo de propriedade,
negativa de 6nus e alienagdes de lotes ou de unidades auténomas construidas ou em construgéo, integrantes do
respectivo empreendimento.

Protocolo: 518082 - Matricula: 110988

-73.2020.8.26.0223 e codigo 4DA1FCY.

Emolumentos.. ...R$ 31,68
Estado........ ....R$ 9,00
Sefaz....... ...R$ 6,16 Guaruja-SP, 17/07/2019. 17:30:20
Registro Civil........ ...R$ 1,67
ITribunal de Justica.......R$ 2,17
. 188 idness ...R$ 0,63
Min. Publico ...R$ 1,52
[T OVER Lsmshmps R$ 52,83 Luiz Eduan\o Ferreira, Escrevente

Os iméveis situados nesta comarca anteriormente a data da instalagdo deste Servigo Registral (13/12/1965),
pertenciam a zona abrangida pela 2° Circunscrig@o de Registro de Iméveis da comarca de Santos-SP.

O prazo de validade desta certiddo € de 30 (trinta) dias, contados da data de sua expedigdo. (Capitulo XIV item 12,
letra "d" do provimento 58/89 normas da C.G.J).

ﬂé‘,ﬁ%‘féﬁ% de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020
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N REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA-SP
BEL WALDIR FRANCISCO DA SiLVA
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS
o ' OAB/SP - 10461

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONFISSAOQ DE DIVIDA E-COMPOSICAO .. .
AMIGAVEL

‘Pelo presente instrumento particular de confissio de divida ¢ !..‘Qﬂ’l])t)ﬁig‘,‘?}) }Wﬂi;;é\/@l. com carater
de titulo executivo extrajudicial (art. 784, 111, do Codigo de Progesso )’(.-WH), em que comparece
de um lado, como confidente ¢ devedor CHARLIE FAGUNDES DANbH..V/\. brasileiro,
solteiro, mecanico, portador da cédula de identidade RG n°. 30.490.435»! SSP/SP“C inscrito no
CPF sob o 1°, 348.614.368-93, residente ¢ domiciliado na Rua Manocl de Goe‘;, n 761, Jar@nn
‘ Boa Esperanca, Guaruja-SP, doravante denominada simplesmente “devedor”, ¢ de outro lado.
RESIDENCIAL, MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL, inscrito no
 CNPI sob o n”.27.699.689/0001-40, com enderego na Rua Gradna, n®. 30, {ardm)%dqs Passaros:
CEP 11432-100, Guaruja-SP, representado por seu sindico, RENAN PR;\' T'A DE f\NlE)RADh
GONCALVES. doravante denominado “credor”, os quais tem entre St justo ¢ contratado o
quanto se segue: ' ~

1* - O “devedor”, na qualidade de possuidor da unidade e condémino do f‘cx‘cdor'.’, Con‘fcssa
neste ato dever-lhe a importancia de R$ 3.185 38 (trés mil, cento e oitenta € cinco reals ¢ trinta ¢
oito centavos), correspondente aos encargos condominiais de sua responsabilidade que estiao em
aberto referente ao Apartamento n’ 22-A, do més de: Mai/l8 (venc. 10/05/2018); Jun/i8
(venc. 10/06/2018); Jul/18 (venc. 10/07/2018); Ago/l8 (venc. 10/08/2018); Set/18 (venc.
. 10/09/2018): Dez/18 (venc. 10/12/2018); Abr/19 (venc. 10/04/2019); Mai/l9 (venc.
10/05/2019): Jun/19 (vene. 10/06/2019) ¢ Jul/19 (venc. 10/07/2019) — conforme planilha em
nexo, mats a importancia de RS 318.54 (trezentos e dezoito reais e cinquenta e quatro cenlavos)

& titulo de honorarios advocaticios e a importancia de R$ 53,35 (cinquenta e trés reais ¢ trinta ¢
cinco centavos), referente as despesas extrajudiciais, perfazendo o total de RS 2.824.69 (dois
mil. oitocentos e vinle ¢ quatro reais ¢ sessenta ¢ nove centavos), deduzindo-se os créditos em
- seu favor, conforme planilha anexa (doc. 01), importancia, que foi neste ato conferida e achada
- correla pelas partes contratantes.

ocesso 1001741-73.2(

- Pzih; ,;:)ro’pici:xr composigdo amigdvel e guitagdo do débito supra mencionado, o “devedor”
ferece ¢ o “credor” aceita receber a quantia de RS 2.824.69 (dois mil, oitocentos ¢ vinte ¢
WALro reais e sessenta ¢ nove centavos) em 06 (seis) parcelas iguais, mensais e sucessivas de
0,78 (auatrocentos ¢ setenta veais ¢ sefenta ¢ 0ito centavos), com o primeiro vencimento
avnsto de 201 9 ¢ 0s demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

ados serdo realizados atraves de boletos emitidos pela administradora
dministragio de Condominios Ltda, com enderego na Rua Buenos
11410-010, Guarujd-SP. Tel.: (13) 3344-3300. :

nio de qualquer das purcelas acima ou das quotas condominiais vineendas na

Nos set respectivos veneimentos, acarrctard o vencimento antecipado de
2 L penal de 20% (viate por cento) sobre o débito em aberto, mais
aticic bre o mesmo montante, além de juras
: S ¢ corregdo monetdria, tudo a contar do

Este documento é copia do original, assinado digitélmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o nl’miero 10017417320208260223.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pr



GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS
? OAB/SE - 10461

6" - Cuidando-se o presente instrumento de divida de quotas condominiais ¢ considerando o seu
cardter proprer rem, o imovel gerador do débito, ora acordado, apartamento 22-A ~ descrito na
matricula n°. 110988, do Cartorio de Registro de Iméveis de Guaruja, fica desde ja vinculado
para fins de garantia do instrumento assinado, que tem por objeto quotas condominiais
inadimplidas do imovel.

7' - O presente acordo ¢ irrevogivel entre as partes por concordarem com todos os termos ¢
valores apresentados, desde j4, desistem expressamente de recursos, embargos, bem como, de
eventuais agoes rescisorias ou qualquer outra com o objetivo de rever valores ou fraudar a
CXCCUTAD,

8" - Apos o cumprimento do pactuado acima, serd extintc: o deébito, para nada mais reclamarem
seja a que titulo for sobre o objeto da composicio.

9 - As partes elegem o Foro do Guaruja, para dirimir qualquer questdo emergente do presente
instrumento, com expressa rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Nada mais havendo, assinam o presente em duas vias de igual teor, na presenca das testemunhas
abaixo que a tudo assistiram.

Guaruja, 05 de agosto de 2019.

o ﬂimwﬁ» LA Ogvia L
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL
‘ Renan Prata de Andrade Gongalves

. Sindico

7L
N

R LAGUNRES\DA SILVA
Condomino devedor
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo:

DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva

16/07/2019

Fls. 1 de 2

| Data Il Descrigdo I | V. Principal I | Multa I | Divisor I | V. Corrigido Il % Juros 'I V. Juros Il Total I

PR[NCIP \L - 1 QUOTAS CON

JOMINIAIS

|

, 10/05/7018 Londominio 217,61 2% 68 074727 229,01 l4,0000% 32,70 266 29
110/06/2018 Condominio 226,21 2% 68.316731" 237,05 l3,0000% 31,43 273, 22
| 10/07/2018 Condominio 226,21 2% 69 79366 233,70 I2 0000% 28,60 266,97
| 10/08/2018 Condominio 752 96 2% 69 466894 260,69 I1 0000% 29,24 295,14
| g - PRy Tt = L. AR s
\ 10/09/2018 Condominio 722 96 2% 69.466894 229,77 IO 0000% 21 43 257,79
| 10/12/2018 Condominio + Fundo de reserva + 267,36 2% 69.77911 274,30 7,0000% 19, 58 299,36
‘ Consumo de agua + Taxa leitura de agua +
[ Individualizagdo de 4gua - Parc. 4/36 . . R
10/04/2019 Condominio + Fundo de reserva + 328,66 2% 71.049953 331,16 3,0000% 10,13 347,91
Consumo de agua + Taxa leitura de agua +
| Individualizagdo de agua - Parc. 8/36 +
Ajuste rateado leitura de dgua + Fundo de
melhorias - Parc. 2/12 +
Redimensionamento carga elétrica - Parc.
[ Wis.. 7t 4 oM i il it nall] e 3,
! 10/05/2019 Condominio + Fundo de reserva + 380,33 2% 71.476252 380,93 2,0000% 123 396,31
Consumo de agua + Taxa leitura de dgua +
Individualizagdo de agua - Parc. 9/36 +
I Ajuste rateado leitura de dgua + Fundo de
| melhorias - Parc. 3/12 +
Redimensionamento carga elétrica - Parc.
{ 2/15 X IR s '’
10/06/2019 Condominio + Fundo de reserva + 378,06 2% 71.583466 378,09 1,0000% 3,85 389,50
Consumo de agua + Taxa leitura de dgua +
Individualizagdo de agua - Parc. 10/36 +
Ajuste rateado leitura de agua + Fundo de
melhorias - Parc. 4/12 +
Redimensionamento carga elétrica - Parc.
35 |
10/07/2019 Condominio + Fundo de reserva + 385,19 2% 0 385,19 0,0000% 0,00 392,89
Consumo de agua + Taxa leitura de agua +
Individualizagdo de agua - Parc. 11/36 +
‘ Ajuste rateado leitura de agua + Fundo de
: melhorias - Parc. 5/12 +
f Redimensionaimento carga elétrica - Parc.
415 ) R =Xl el
Subtotal: 2.885,55 2.939,89 186,73 3.185,38
PRINCIPAL - 2 HONORARIOS ADVOCATICIOS
16/07/2019 Honorarios advocaticios - 10% 318,54 0 318,54 0,0000% 0,00 318,54 |
Subtotal: 318,54 318,54 0,00 31854
L _PRINCIPAL -3 DESPESAS = S
127/06/2019 Certiddo de matricula 52,83 71.583466 52,83 1,0000% 0,52 53,35 |
Subtotal: 52,83 ¥ 52,83 ; ) 0,52 5335
o b s PRINCIPAL 4 CRED[TOS ‘ ‘
16/07/2019 Crédito de 16/11/2018 (400 00) 0 (400,00) 0,00 (400 00)
16/07/2019 Crédito de 11/02/2019 (166,29) 0 (166,29 0,00 (166,29) |
e |
16/07/2019 Crédito de 11/03/2019 (166,29) 0 (166,29) 0,00 (166,29)
e i = % » s &
Subtotal: (732,58) (732,58) 0,00 (732,58)

www.sad.com.br

Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guaruja-SP
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 16/07/2019 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Péssaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva

Fls. 2 de 2

I Data II Descrigdo I | V. Principal I l Mulla' | Divisor I I . Corrigido Il % Juros Il V. Juros Il Total I

Total do Principal Corrigido:

Padrao de Cilculo:

CORRECAO MONETARIA:
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 3 1/07/7019

; Totai de Multas:
Total de Juros:

- Multiplicador do Calculo: 71.590624 | Total de Despesas Processuais:

Subtotal:
JUROS:
- Contagem: A cada mudanga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/07/2019.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVACOES:
- Apartamento n°. 22-A - Condominio Pardal

! Total do Cilculo:

2.578,68 |
58,76 |

187,25 |

0,00 ‘
2.824,69 |

Avenida Leomil, n° 374, sala |6, Centro, CEP 11410-161 - Guaruja-SP

www.sad.com.br
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o nimero 100174173202082602
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Relatério de Cotas em Aberto

f\\ Grupo
/) Danimar

SachstAssociados
Condominio: 000109 - RES. MORADA DOS PASSAROS - COND. PARDAL
Bl/unidade :1/022A - CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

Pagina: 001

Emitido em 14/02/2020 as 13:40hs

Recibo Vencimento  Historico Valor
14983300 10/09/2019 ~ CONDOMINIO SET/2019 208,37
FUNDO DE RESERVA SET/2019 10,42
CONSUMO AGUA - Jul/Ago/19 110,76
TAXA LEITURA AGUA 3,00
INDIVIDUALIZAGAO AGUA parc.13/36 10,00
AJUSTE RATEADO LEITURA AGUA -12,55
JUL/AGO/19
FUNDO MELHORIAS parc.7/12 21,00
REDIMENSIONAMENTO CARGA ELETR. 36,50
parc.6/15
Principal: 387,50 Multa: 7,76 Correcao: 7,96 Juros: 20,16 Total: 423,38
15037580 10/10/2019 ~ CONDOMINIO OUT/2019 208,37
FUNDO DE RESERVA OUT/2019 10,42
CONSUMO AGUA - Ago/Set/19 135,02
TAXA LEITURA AGUA 3,00
INDIVIDUALIZAGAO AGUA parc.14/36 10,00
AJUSTE RATEADO LEITURA AGUA -12,35
AGO/SET/19
FUNDO MELHORIAS parc.8/12 21,00
REDIMENSIONAMENTO CARGA ELETR. 36,50
parc.7/15
Principal: 411,96 Multa: 8,24 Corregao: 8,66 Juros: 17,15 Total: 446,01
15126290 10/11/2018  CONDOMINIO NOV/2019 208,37
FUNDO DE RESERVA NOV/2019 10,42
CONSUMO AGUA - Set/Out/19 125,36
TAXA LEITURA AGUA 3,00
INDIVIDUALIZAGAO AGUA parc.15/36 10,00
AJUSTE RATEADO LEITURA AGUA -15,53
SET/OUT/19
FUNDO MELHORIAS parc.9/12 21,00
REDIMENSIONAMENTO CARGA ELETR. 36,50
parc.8/15
Principal: 399,12 Multa: 7,99 Correcao: 8,29 Juros: 12,46 Total: 427,86
15319630 10/01/2020  CONDOMINIO JAN/2020 208,37
FUNDO DE RESERVA JAN/2020 10,42
CONSUMO AGUA - Nov/Dez/19 52,36
TAXA LEITURA AGUA 3,00
INDIVIDUALIZAGAO AGUA parc.17/36 10,00
AJUSTE RATEADO LEITURA AGUA 11,32
NOV/DEZ/19
FUNDO MELHORIAS parc.11/12 21,00
REDIMENSIONAMENTO CARGA 36,50
ELETR.parc10/15
Principal: 330,33 Multa: 6,61 Correcao: 0,66 Juros: 3,37 Total: 340,97
15358240 10/02/2020  CONDOMINIO FEV/2020 208,37
FUNDO DE RESERVA FEV/2020 10,42
CONSUMO AGUA - Dez/19 Jan/20 52,36
TAXA LEITURA AGUA 3,00
INDIVIDUALIZACAO AGUA parc.18/36 10,00
AJUSTE RATEADO LEIT. AGUA DEZ/19 -17,37
JAN/20
FUNDO MELHORIAS parc.12/12 21,00
REDIMENSIONAMENTO CARGA ELETR. 36,50

1115
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Recibo Vencimento
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Bl/unidade :1/022A - CHARLIE FAGUNDES DA SILVA
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Pagina: 002
Relatorio de Cotas em Aberto

Emitido em 14/02/2020 as 13:40hs

Valor
Principal: 324,28 Multa: 6,49 Corregao: 0,00 Juros: 0,00 Total: 330,77

Total: 1.853,19

Multa: 37,09

Total ¢/ Multa: 1.890,28 Data do Calculo: 14/02/2020

Corre¢ao Monetaria: 25,57

Juros: 53,14

Total de Débitos: 1.968,99

Cndro09

ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o nimero 10017417320208260223

ara conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 4DA1FD8.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 28/02/2020

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva

DEBITOS JUDICIAIS

Fls. 1 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 ACORDO NAO CUMPRIDO

15/12/2019 Parcela 5/6 470,78 72.128418 477,42 15/12/2019 2,0000% 9,54 486,96
15/01/2020 Parcela 6/6 470,79 73.008384 471,68 15/01/2020 1,0000% 4,71 476,39
Subtotal: 941,57 949,10 14,25 963,35
PRINCIPAL -2 MULTA
28/02/2020 Multa de 20%, conforme clausula 5* do 192,67 0 192,67 28/02/2020 0,0000% 0,00 192,67
acordo
Subtotal: 192,67 192,67 0,00 192,67
PRINCIPAL - 3 HONORARIOS ADVOCATICIOS
28/02/2020 Honorarios advocaticios de 20%, 192,67 0 192,67 28/02/2020 0,0000% 0,00 192,67
confome clausula 5* do acordo
Subtotal: 192,67 192,67 0,00 192,67
PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/09/2019 Condominio + Fundo de reserva + 387,50 2% 71.748208 395,05 10/09/2019 5,0000% 20,14 423,09
Consumo agua - Jul/Ago/19 + Taxa
leitura agua + Individualizagdo agua -
Parc 13/36 + Ajuste rateado leitura
agua - Jul/Ago/19 + Fundo melhorias -
Parc 7/12 + Redimensionamento carga
eletr. - Parc 6/15
10/10/2019 Condominio + Fundo de reserva + 411,96 2% 71.712333 420,20 10/10/2019 4,0000% 17,14 445,74
Consumo agua - Ago/Set/19 + Taxa
leitura agua + Individualizagdo agua -
Parc 14/36 + Ajuste rateado leitura
agua - Ago/Set/19 + Fundo melhorias -
Parc 8/12 + Redimensionamento carga
eletr. - Parc 7/15
10/11/2019 Condominio + Fundo de reserva + 399,12 2% 71.741017 406,94 10/11/2019 3,0000% 12,45 427,52
Consumo agua - Set/Out/19 + Taxa
leitura agua + Individualizagdo agua -
Parc 15/36 + Ajuste rateado leitura
agua - Set/Out/19 + Fundo melhorias -
Parc 9/12 + Redimensionamento carga
eletr. - Parc 8/15
10/01/2020 Condominio + Fundo de reserva + 330,33 2% 73.008384 330,95 10/01/2020 1,0000% 3,37 340,93
Consumo agua - Nov/Dez/19 + Taxa
leitura agua + Individualizagdo agua -
Parc 17/36 + Ajuste rateado leitura
agua - Nov/Dez/19 + Fundo melhorias -
Parc 11/12 + Redimensionamento carga
eletr. - Parc 10/15
Subtotal: 1.528,91 1.553,14 53,10 1.637,28
PRINCIPAL - 5 CUSTAS
28/02/2020 DARE inicial 138,05 0 138,05 28/02/2020 0,0000% 0,00 138,05
28/02/2020 Mandato 23,27 0 23,27 28/02/2020 0,0000% 0,00 23,27
28/02/2020 Guia de recolhimento 23,55 0 23,55 28/02/2020 0,0000% 0,00 23,55
28/02/2020 Diligéncia oficial de justi¢a 82,83 0 82,83 28/02/2020 0,0000% 0,00 82,83
Subtotal: 267,70 267,70 0,00 267,70

www.sad.com.br

Avenida Leomil, n° 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 28/02/2020 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva

Fls. 2 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

- Total do Principal Corrigido: 3.155,28
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 31,04
CORRECAO MONETARIA: )
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 29/02/2020 Total de Juros: 67,35
- Multiplicador do Céalculo: 73.147099 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 3.253,67
JUROS:
- Contagem: A cada mudancga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 29/02/2020.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apto. 22-A
Total do Calculo: 3.253,67
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 www.guntheradvogados.com.br
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- 11410-904 - www.riguartie.com.br

ARPAIO BRAGA

« As ruas internas, quadras, espagos livres, d&reasnon -
aedificandis, sistema de lazer e outras &areas comuns, séo
pertencentes ao condominio. Desta forma, toda e qualquer
manutencao, alteragio, reparos oy outros servigos que se fizerem
necessarios, bem como quaisquer outras despesas originadas no
interior do empreendimento, s3o de inteira responsabilidade dos
conddminos.

* Os sistemnas e redes de infra-estrutura (agua potavel, esgotamento
sanitario, drenagem, eletrificagdo, telefonia, recolhimento de lixo e
outros n3o listados), sua manuteng¢ao e bom funcicnamento, s&0
de inteira responsabilidade dos conddminos, sendo que a
execucao das obras é de responsabilidade do empreendedor.

i bt e 2 -
t AOVEIS DE O :

e e LA
REGISTRO MY AL

|

e Os servigos piblicos, realizados por 6rgdos de governo ou

| empresas concessiondrias. estéo limitados ac fornecimento de
servigos até a entrada do empreendimento, ndo sendc possivel
estende-los pelo seu interior, cuja responsabilidade e énus
.pertence aos conddminos.

o
<
=

<
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e O empreendimento deve atender as disposi¢Ges da Lei de E%
Condominio — LEI FEDERAL N° 4591, DE 16/12/1964. %F
Convengdo De Condominio =
d& (D ogh ppoh %

.%0 /0 LD

Capitulo | === ™~

Po Objeto

S

Art. 1° O condominio regular-se-a pelas disposigdes da Lei Federal numero o
4.591 de 16 de dezembro de 1964, Artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406 de gy
10 de janeiro de 2002, (Cédigo Civil Brasileiro) e especialmente pela presente g
Convengao de Condominio. I

Art. 2° Serdo partes de propriedadé e uso exclusivo dos conddminos, as
Unidades Auténomas consistentes dos “APARTAMENTOS”, localizados e

numerados da seguinte forma: ///
/

i
{l
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BLOCO “A”

1° Andar ou 2° Pavimento: Apartamentos n°® 11A, 12A, 13A, 14A,
15A, 16A, 17A e 18A.

2° Andar ou 3° Pavimento: Apartamenios n° 21A, 22A, 23A, 24A,
25A, 26A, 27A e 28A.

§

{ REGISTRO DE MOVESS DF GLIARU/AS

|
a

3° Andar ou 4° Pavimento: Apartamentos n°® 31A, 32A, 33A, 34A,

35A, 36A, 37A ¢ 38A. EN
4° Andar ou §° Pavimento: Apartamentos n° 41A, 42A, 43A, 44A, § ;j £

45A, 46A, 47A e 48A.

BEL. STEAA Marye Gamiaio 3RAGA

5° Andar ou 6° Pavimento: Apartamentos n° 51A, 52A, 53A, 54A,
55A, 56A, 57A e 58A.

6° Andar ou 7° Pavimento: Apartamentos n® 61A, 62A, 63A, 64A,
65A, 66A, 67A e B8A.

7° Andar ou 8° Pavimento: Apartamentos n® 71A, 72A, 73A, 74A,
75A, 76A, 77TA e T8A.

8° Andar ou 9° Pavimento: Apartamentos n® 81A, 82A, 83A, 84A,
85A, 86A, 87A e 88A.

9° Andar ou 10° Pavimento: Apartamentos n°® 31A, 92A, S3A, 94A,
95A, 86A, 97A e 98A.

10° Andar ou 11° Pavimento: Apariamentos n® 101A, 102A, 103A,
104A, 105A, 106A, 107A e 108A.

11° Andar ou 12° Pavimento: Apartamentos n® 111A, 112A, 113A,
114A, 115A, 116A, 117A e 118A.

42° Andar ou 13° Pavimento: Apariamentos n°® 121A, 122A, 123A,
124A, 125A, 126A, 127A e 128A.

13° Andar ou 14° Pavimento: Apartamentos n® 131A, 132A, 133A,
134A, 135A, 136A, 137A e 138A.




RE GIST R@

OrlCW DESIGNADA: DRA. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA

CNPJ: 51.080.685/0C01-08

BLOCO “B”

A

1° Andar ou 2° Pavimento: Apartamentos n® 118, 12B, 13B, 14B,
168, 16B, 17B e 18B.

2° Andar ou 3° Pavimento: Apartamentos n°® 21B, 22B, 23B, 24B,
25B, 26B, 27B e 288.

3° Andar ou 4° Pavimento: Apartamentos n°® 31B, 328, 33B, 348B,{
35B, 368, 37B e 38B.

4° Andar ou 5° Pavimento: Apartamentos n® 41B, 42B, 43B, 448,
45B, 46B, 47B e 48B.

§° Andar ou 6° Pavimento: Apartamentos n® 518, 528,' 538, 54B,
55B, 56B, 578 e 58B.

6° Andar ou 7° Pavimento: Apartamentos n°® 618, 62B, 63B, 648,
66B, 668, 67B e 63B.

7° Andar ou 8° Pavimento: Apartamentos n°® 71B, 72B, 73B, 748,
758, 76B, 77B e 78B.

8° Andar ou 9° Pavimento: Apartamentos n° 81B, 82B, 83B, 84B,
85B, 86B, 87B ¢ 88B.

8° Andar ou 10° Pavimento: Apartamentos n° 918, 92B, 938, 94B,
958, 968, 97B e 98B.

10° Andar ou 11° Pavimento: Apartamentos n° 101B, 1028, 1038,
104B, 105B, 1068, 1078 e 108B.

11° Andar ou 12° Pavimento: Apartamentos n® 1118, 1128, 113B,
114B, 115B, 116B, 117B e-118B.

12° Andarou 13° Pavnmento. Apartamentos n°® 121B, 1228, 123B,
124B, 1258, 1268, 1278 ¢ 1288B.

13" Andar ou 14° Pavimento: Apartamentos n°® 131B, 1328, 1338,
134B, 135B, 1368, 137B e 138B.

OE IMOVEIS DE GUARUJA ~

AMARIO RIBEIRC, 204 - 4.° ANDAR - TEL.(13) 3347-1112 - CEP: 11410-804 - www.riguaruja.com.br
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Art. 3° Serdo partes de propriedade e uso comum dos conddminos, inalienaveis,
indivisiveis, indissoluvelmente ligadas &s unidades auténomas, todas aquelas
elencadas no paragrafo 2° do Artigo 1.331 do Cddigo Civil Brasileiro e demais
regulamentagdes, e especialmente as seguintes: as fundagdes, os alicerces, as
vigas e colunas de sustentagao, os fios troncos de eletricidade e de telefone, os
encanamentos tronco de entrada e saida de agua e esgoto, as vagas de
garagem, guarita com WC, 02 lixeiras, 02 centrais de gas, 208 (duzentas e oito
) vagas de garagem para automoveis, 2 entradas de energia, 4 WC com
acessibilidade, sendo 1 masculino e 4 feminino no bloco A e 1 masculino ¢ 1
feminino no bloco B, 2 saldes de festas e 02 saldes social, sendo 1 saldo de
festas e 01 saldo social nho bloco A e 1 saldo de festas e 01 saldo social no bloco
B, escadarias de acesso aos pavimentos superiores do bloco A com circulagao
e 2 (dois) elevadores que dao acesso aos pavimentos superiores, sendo um
elevador de acesso ac hall de circulagéio dos fundos do bloco A e outro elevador
de acesso ao hall de circulagéo da frente do bloco A, e, escadarias de acesso
aos pavimentos superiores do bloco B com circulagdo e 2 {dois) elevadores que
dao acesso aos pavimentos supetiores, sendo um elevador de acesso ao hall de
circulagdo dos fundos do bloco B e outro elevador de acesso ao hall de j:
circulagdo da frente do bloco B, dreas de lazer, areas de circulagéo, lajes
impermeabilizadas, o telhado, 2 dutos de ventilagdo forgada ou natural que
compdem o sistema de prevengdo e combate a incéndios no bloco A e 2 dutos
de ventilagdo forgada ou natural que compdem o sistema de prevencio e
combate a incéndios no bloco B, enfim, tudo 0 mais que por sua propria natureza,
seja de propriedade e uso comum dos conddminos.

ASP
3A
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Capitulo it
Do Destino e Da Utilizagdo Das Partes

Art. 4° Os apartamentos destinam-se ao uso residencial, sendo seu uso vedado
para quaisquer outras finalidades.

Art. 5° As partes de uso comum destinam-se as finalidades que lhes sao
especificas, sendo vedado 0 seu uso, expressamente para quaisguer outras.

Art. 6° Direitos e Deveres dos Condéminos:

§ 1° S3o direitos dos condominos:

a) Usar, gozar da respectiva unidade autdnema, de acordo com o respectivo
destino desde que nao infrinjam as normas legais e as contidas nesta Convengao
e seu Regulamento Intermno.

b) Usar e gozar das partes comuns do conjunto, desde que n3oc impegam
idéntico uso ou gozo por parte dos demais conddminos, com as mesmas
restriges da alinea anterior. ) B
¢) Examinar, a qualquer tempo, 0s livios e arquivos da administrag&o.

g L9
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d) Votar nas deliberagdes da assembleia e delas participar, estando quite.

§ 2° Sao Deveres dos condéminos:

aj} Contribuir para as despesas do condominio, na proporgdo de suas fragbes
ideais.

b) Nao realizar obras que comprometam a seguranga da edificagdo, e somente
realizar obras em estrito cumprimento a NBR 16.280:2014

¢) Né&o alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias extemas.

o o« At

d) Dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificagdo, e nédo as utilizar % ; :

de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou Zo. . !

aos bons costumes. ' g 353,

g OF

Capitulo 1l 23 28

: o g2 2"

a R

Da Administragdo g%
' . 27 |
Art. 7° A Administragdo do condominio caberd a um sindico,  condémino ou L§__Jm

pessoa juridica especializada no ramo, eleito bienalmente, pela Assembleia
Geral Ordinaria, podendo ser reeleito.

Paragrafo dnico. No caso do sindico eleito ser um conddmino, este poderd
delegar as suas fungdes administrativas a pessoa juridica de sua confianga.

& Anexos

Art. 8° Compete ao Sindico:

a) Representar ativa e passivamente o condominio em juizo ou fora dele, praticar
todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da lei, da
Convengéo de Condominio e do Regulamento Interno.

b) Exercer os atos de gestdo do conjunto, no que concerne a seguranga €
moralidade do prédio e a conduta dos servigos de utilidade comum.

¢) Contratar com firma especializada a administragéio do condominio.

d) Admitir e demitir empregados, fixar. seus salérios, bem como transigir em
matéria de indenizagdo trabalhista.

¢) Ordenar a realizagdo das obras e servigos necessérios ao bom funcionamento
do conjunto.

f} Cumprir e fazer cumprir esta Convengdo e o Regulamento Interno, executando
e fazendo executar as deliberagdes das Assembleias dos condéminos.

g} Arrecadar as contribuigdes devidas pelos conddminos e dar-lhes aplicagdo
necessaria ao bom funcionamento do conjunto.

h) Prestar contas de sua gestdo a Assembieia Geral Ordinaria e apresentar
orgamento para 0 exercicio seguinte. |

i) Recoiher aos cofres puablicos, pontualmente, todos os tributos que incidam
sobre o conjunto e que sejam de responsabilidade do condominio.
Jj) Convocar a Assembleia Geral.

k) Analisar, sempre através de profissional habilitado, e em atendimento a NBR
16.280:2014, todo pedido de reforma, autorizando ou nao, e ficando responsavel
pelo seu estritc cumprimento nos moldes do projetc formecido.

%)
N
[aN]
o
O
N
o]
o
N
o
N
™
N~
—
<
~
—
o
S
—
o
o
)
IS
)
o
o
o)
°©
w
o0}
N
e}
—
[%2]
S
o
IN
o
N
~
N
o
=
IS}
N
€
()
)
o
o
<]
o
<]
=]
o
o
o
=)
=)
T
a
Q
I
17}
©
©
o
©
I
S
(2]
L
)
o
<
L
=
"
=)
-
()
©
©
c
=)
2
=
'_
()
o
i
T
'_
z
>
e N O
couw
A~ =
! =
%)
Z
w
m
=)
o
w
)
(@]
kaw)
o
o
o
)
g
c
@
£
<
=
=y
©
o
o
]
£
(7]
[%2]
<

L
o
LL
—
<
)]
<
=]
2
°©
e}
o
(5}
™
N
AN
<
©
N
@
o
AN
(@]
N
™
~
-
<
N~
-
o
o
—
o
(9]
(%]
Q
(8]
o
=
o
o
(4]
£
=
o
et
£
o
e
o
=
c
Q
1S
=}
[8]
o
[a)
a
(8]
c
[}
=
(¢
=
c
o
O
=
=
o)
3]
~
(@]
o
=
o
=
2
e]
v}
=
(%]
@
o
~
S
Q
(2]
=4
S
2
+
‘©
(%]
(5}
=
[]
o
=
e
Q
=
(%]
o
Q
[}
(%]
Q
Q
@
<
=
=
S
o
o
S
‘=
[}
st
c
o
o
[0
S
ol
[a

{
N

a

M 12046-9 - AA

Art. 9°: O sindico percebera mensaimenie remuneragdo correspondente a uma
cota condominial;

e e

Este documento é copia do original
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Art. 10. O sindico poderad ser destituido pelo votc da maioria absoluta dos
membros da Assembleia Geral para este fim especiaimente convocada.
Paragrafo Unico. No caso de destitui¢do o sindico destituido tera o praze de 60

(sessenta) dias para apresentar a prestagdo de contas dos periodaos ainda nao
aprovados por Assembleia,

Art. 11. Nao podera ser eleito para 0 cargo de sindico ou subsindico o
conddmino que estiver em atraso com suas contribuigbes condominiais, ou
houver sido cobrado judicialmente por contribuigdes n3o pagas nas épocas

devidas.

p

Art. 12. Juntamente com o sindico a Assembleia elegerd um subsindico que o
substituird em suas faltas e impedimentos.

Paragrafo dnico. Ocorrendo vaga, o subsindico convocara Assembleia para
eleig@o de outro sindico, que exercera o cargo por prazo de dois anos.

Lokls Ok QUARUJA-S
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Capitulo IV
Das Assembleias Gerais

Art. 13. A Assembleia Geral é a reunigo dos conddminos, convocada e instalada
na forma da Lei e desta Convengéo, a fim de deliberar sobre matéria de interesse
do condominio.-

Art. 14. A Assembleia Geral sera convocada por Carta ou por comunicagio por
meio eletrdnico, com aviso de recebimento, ou na sua falta, na unidade
autdnoma de que s&o proprietarios ou compromissarios compradores devendo
mediar peio menos, oito dias, entre a data da convocagdo e da realizagéo da
Assembileia.

Paragrafo Gnico. Da convocagao devera constar obrigatoriamente:

a) O local, dia e hora da reuni3o.

b} A ordem do dia e 0 "quorum” para a respectiva votag3o.

Art. 15. A Assembleia Geral Ordinaria, reunir-se-a anualmente na forma da lei e
a Extraordinaria sempre que convocada pelo sindico ou conddminos que
representem 1/4 (um quarto) no minimo do condominio, sempre que assim o
exigirem 0s interesses condominiais.

Paragrafo tnico. Sendo convocada a Assembileia por condémlnos ao sindico
sera dada ciéncia, observando o prazo estabelecido no art. 14 retro.

Art. 16. Ressalvadas as excegOes previstas em Lei e nesta convencdo, a
Assembleia instalar-se-a em primeira convocagdo com a presenga de
conddéminos que represente 50% (cinquenta por cento) do condominic e em

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao PaUIb, -brotocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o ndmero 10017417320208260223...
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segunda convocacgao, 30 (trinta) minutos depois, com qualquer numerc de ~
conddminos.

Art. 17: Nas deliberagdes da Assembleia Geral, os votos serdo computados por
unidade.

Paragrafo Gnico: As deliberagdes serdo tomadas pela maioria simples, inclusive
para alteragdo do Regulamento interno do Edificio. Para alteragio da
Convengao Condominial exige-se o voto de 2/3 dos condéminos, conforme prevé
o Cdédigo Civil.

|

, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o nimero 10017417320208260223.
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Art. 18. A Assembleia sera presidida por um conddémino eleito pelos presentes,
o qual escolhera o secretario sendo vedado ao sindico presidir os trabathos.

QFInT AL DESIGIVAD A

e STELLA MaRis S

REGISTR

Art. 19. Compete a Assembleia Geral Ordinaria:

a} Deliberar sobre as contas do condominio.

b) Discutir e votar o orgamento para o exercicio financeiro, compreendendo as
da conservagdo, manutengéo e obras do condominio.

¢} Eleger o Conselho Consultivo, o sindico e o subsindico.

d) Fixar FUNDQOS DE RESERVA.

e} Votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

1
Ve
$

Art. 20. Compate a Assembleia Geral Extraordinaria:

a) Destituir o sindico a qualquer tempo, independentemente de justificagdo e
eleger seu substituto.

b) Deliberar sobre matéria de interesse do condominio.

¢) Deliberar sobre propostas formuladas por qualquer condémino.

d) Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia.

8P

QOticlal dn Regisiro de tmdveis ¢ Anoxos
Comarce do Guaruji

Art. 21. Os condéminos poderdo fazer-se representar na Assembleia Geral,
através de procuradores.

Art. 22. As deliberacdes da Assembleia Geral Ordinaria constardo de ata lavrada

em livro proprio e, no dez (10) dias subsequentes & coleta da assinatura do i

presidente e secretario, o sindico enviara copias a todos os conddéminos, por o

- carta ou por comunicagio por meio eletrdnico, com aviso de recebimento, ou na iO}

sua falta, na unidade auténoma de que s&o proprietarios ou compromissarios ;\

) compradores. od
Capitulo V

Do Conselho Consultivo

Art 23. O Consetho Consultivo sera composto de trés membros efetivos, todos
conddminos eleitos por um biénio pela mesma Assembleia Gerai Ordinéria que
eleger o sindico, por maioria de votos ou por aclamagao, permitida a reeleiczo.

Ml 12046-9 - AA

Art. 24. Ao Consetho Consultivo, além das atribuicées previstas em lei, compete:

Este documento é cépia do original
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a) Fixar os va!ores das multas previstas no Artigo 36.

b) Examinar, trimestralmente, as contas do condominio.

¢) Emitir parecer sobre as prestagdes de contas do sindico.

d) Emitir parecer sobre os assuntos condominiais quando a tanto solicitado pelo
sindico ou por qualquer conddmino interessado.

&) Emitir parecer sobre a previs&io orgamentaria apresentada pelo sindico para
o exercicio financeiro seguinte.

Paragrafo Unico. Ate 48 (quarenta e oito) horas da Assembileia Geral Ordinaria,
independentemente de qualquer convocacio especial, o Conselho devera
obrigatoriamente emitir parecer sobre’a prestacio de contas e a previsao
orgamentaria. O siléncio corresponderd a parecer favoravel.

Art. 25, Nao poderao ser eleitos para o Consetho Consultivo os conddminos que
naoc poderiam ser eleitos sindicos, na forma do art. 11.

Art. 26. Os membros do Conselho Consultivo nao serdo remunerados.

Capitulo VI
Do Or¢camento

Art. 27. Constituem despesas condominiais:
&) Os prémios de seguro.
b} Os tributos incidentes sobre as partes comuns do conjunto.
¢} As despesas derivadas do consumo de luz, for¢a, 4gua, esgoto e de telefone
das partes e coisas comuns.
d) A remuneragao da administragao e dos demais empregados do condominno
bem como os respectivos encargos trabalhistas.

¢) As despesas de conservagao, limpeza, reparagdo € manutengao do conjunto
e suas instalagdes de uso comum.
{) Outras aprovadas pela Assembieia Geral Ordinaria ou Extraordinaria.

Art. 28. O exercicio financeiro sera de 12 (doze) meses, incumbindo ao sindico
preparar o orgamento para o exercicio, estimando a despesa e fixando a receita
do condominio, a fim de serem cbjeto de deliberagdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Gnico. A previsao podera ser reajustada por Assembleia Geral
Extraordinaria, se julgada insuficiente para cobrir as despesas do condominio.

Art. 29, A receita do condominio serd constituida pelas contribuigées dos
condominos, aprovadas pela Assembleia Geral Ordinaria e arrecadadas pelo
modo previsto neste capitulo e, bem assim, pelo produto de empréstimos que
forem autorizados pelo Conselho Consultive, para fazer frente as despesas
extraordindrias para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais.

|
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Art. 30. Os conddminos concorrerdo para o custeio das despesas recolhendo a
cota parte que lhes couber, mediante rateio proporcional as fragdes ideais do
terreno.

Paragrafo Ginico. A cota condominial de cada conddmino sera parcelada em 12
(doze) contribuigdes mensais, venciveis até o dia 10 (dez) de cada més, de

(e
acordo com a previsao. X
- X
e
Art 31. As despesas extraordindrias serdo igualmente rateadas entre os 3 f&,

conddminos dentro do prazo fixado pela Assembleia que as autorizar.

LNTE

e T

W e 22

2 &P aOE
Art. 32. As contribuigdes ordinarias ou extraordinarias n&o pagas no respectivo % 33z
vencimento serdo acrescidas de multa de 2% (dois por cento), juros moratorios T
de 1% ao més, mais acréscimos legais aplicaveis, sem prejulzo de sua cobranga o
judicial por ag¢&o judicial de rito sumario. & ,.J

Paragrafo Unico. Se, entre o vencimento da contribuicdo e a data de seu
pagamento, mediar periodo igual ou superior a (um) més, o valor da contribuigao
seré corrigido segundo os indices de corregéo do IGPM, calculando—se Os juros
e multa sobre o valor corrigido.

Art. 33. Para o atendimento de despesas extraordinarias, sera incluida na
previsao orgamentaria uma importancia de 5% de Fundo Reserva.

8P

Art. 34. Com o produto das cominagges previstas no art. 32 seréo custeadas as
despesas e os honorarios advocaticios neoessanos a cobranga das
contribuigdes vencidas.

Capituio Vil

Oticial Jde Rogistro de Imdveis e Ansxos

Das Penalidades

Art. 35. O conddmino que violar as disposigdes legais, bem como as contidas na

-presente Conveng&o e noc Regulamento Interno, (além de ser compelido a
desfazer a obra ou abster-se do ato praticado ou ainda de reparar os danos que
causar), ficara sujeito @ multa de 1 a 5 vezes o valor de contribuicio.

215887
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§ 1° - O conddémino que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante o condominic podera, por deliberagdo de % (trés quartos) dos
condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido 4 contribui¢&o para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo, independentemente das perdas

€ danos que se apurem.

§ 2° - O conddmino que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos, podera ser
constrangido a pagar multa. correspondente ao décuplo do valor atribuido a /

1 12046-9 - AA
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contribuigdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberagdo da
Assembleia.

§ 3° - Amulta serd imposta e cobrada pelo sindico juntamente com a contribuigio
de vencimento imediatamente posterior, facultado ao interessado recorrer para
a Assembieia Geral.

Art. 36. A imposi¢do de multa serd comunicada por escrito ao infrator, ndo tendo

efeito suspensivo o recurso eventuaimente interposto. r::z—"‘“
S :
<' =g
. e 4
Art. 37. O pagamento da multa nio exime o infrator de sua responsabilidade civil | & .
pelos danos causados. Sig3,
O LR
Art. 38. O conddmino respondera perante o condominio, pelos atos praticados 5238
pelos ocupantes de sua unidade autbnoema, seja a que titulo for. et 2"
% @
K

Capitulo Vi

Do Seguro Obrigatério

Art. 39. O empreendimento serd segurado contra incéndio ou outro sinistro
qualquer que venha a destrui-lo, total ou parcialmente, conforme previsto no art.
1.346 do Codigo Civil Brasileiro.

Capitulo 1X

Regulamento Interno

Este regulamento, aprovado pelos conddéminos tem como finalidade disciplinar a
conduta e o comportamento de todos quantos residem neste -edificio,
complementando e na conformidade ¢om o que determina o art. 1.334, V do
Caédigo Civil Brasileiro, como também as determinagdes da Convengao
Condominial.

E PROIBIDO:
1. Depositar objetos ou outros materigis em qualquer das areas de uso comum,
isto &, na entrada, passagens, garagem, etc. sem a permisséo do sindico. Os

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao"Pau<I04, prdfocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob 0 nimero 10017417320208260223.
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volumes depositados serdo removidos pelo zelador e somente seriao devolvidos
apos o infrator pagar as despesas e danos porventura ocasionados.

2. Sujar, danificar, afixar cartazes ou avisos nas areas comuns, exceto os de
ordem legal, com prévia anuéncia do sindico.

3. Estender, bater ou secar tapetes ou quaisquer roupas, bem como vasos de
plantas e objetos de peso nas janelas ou outros sitios fronteirigos, nos quais
também ndo é permitido instalar varais de qualquer tipo, uma vez que sejam
visiveis no exterior.

4. Modificar as disposi¢des das paredes intemas de divisdes de suas unidades,

sem a contratagdo de profissional registrado juntc ao CREA, em estrito
cumprimento & NBR 16.280:2014, sem a prévia anuéncia do sindico, bem como

modificar a forma ou aspecto externo do conjunto, sem a prévia autorizagdo da (3 5  ;

Assembleia Geral dos Conddminos. EX

5. Ter ou usar instalagbes ou material, por qualquer forma, que venham a afetar |% 2., |
a satde, seguranga e tranquitidade dos demais conddminos ou inquilinos % 23 In
ou que possam onerar as despesas do seguro comum do condominio. av% §‘.
6. Fazer em sua propriedade qualquer instalagao que importe em sobrecarga ou |2 5= 33!
alteragao da estrutura do ediflcio, sem autorizagéo do sindico. 5222
7. Manter ou guardar substancias odoriferas ou que causem perigo a seguranga § A
do conjunto ou de seus conddminos, tais como produtos quimicos, inflamaveis, 5:3 3 ‘

]

explosivos, etc.

8. Fazer uso de fogdo que ndo a gas ou elétrico, sendo vedado terminantemente
o emprego de outros tipos, que ndo sejam considerados como de uso doméstico.
Por exemplo: comercial qualquer, gasolina, querosene, diesel, carvao, etc.

8. Atirar pelas janelas para a rua ou area comum, garagens e demais
dependéncias do condominio, fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarro ou
quaisquer objetos.

10. Promover festividades ou reunides suscetiveis de prejudicar 0s pertences
comuns ou de perturbar o sossego € a tranquilidade dos demais conddminos.
11. Utilizar os empregados do condominio para servigos particulares durante o
horario de servigo.

12. Realizar mudangas totais ou parciais, sem prévia comunicagéo ao sindico.
13. Utilizar, alugar, ceder ou explorar no todo ou em parte as unidades para fins
que nao sejam estritamente aqui previstos.

14. Realizar lavagem ou conserto de veiculos em qualquer &rea do condominio,
excetuando-se os de carater emergencial que nao causem transtornos e sujeira.
15. Alugar ou ceder sua vaga na garagem, sob qualquer hip&tese a pessoas nao
residentes no condominia.

16. Terminantemente proibido ¢ estacionamento de motocicletas e bicicletas em
qualquer drea comum, que nao a respectiva araa de garagem.

17. O iransito de operarios ou outras pessoas estranhas ao condominio nas
areas comuns do condominio.

18. Sera permitido somente no trajeto portaria/unidade e vice-versa, nos dias e
horarios estabelecidos e devidamente identificados, sob a anuéncia do Sindico
e conhecimento do Zelador.

19. Nao se aplica este tépico, se acompanhado pelo proprietario ou funcionario
do condominio.

20. O proprietario do imovel, ou quem detenha legalmente a sua posse é
responsavel por danos e atos praticados por terceiros que a seu contrato
adentrem o condominio.

Llis I
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21. E dever de todo conddmino manter os dados cadastrais atualizados, com
enderegos, telefones e e-mails junto & administradora.

22. E dever de todo conddmino acusar o recebimento das informagées
recebidas eletronicamente referentes 4 Convocagéo de Assembleia, a cobranga
da Taxa Condominial e demais notificagbes do Sindico.

E DEVER:

1. No periodo das 22:00 as 8:00 hs. da manh4, cumpre aos moradores guardar
siténcio evitando a'produgdo de ruidos ou sons que possa perturbar o sossego
e o bem estar dos demais conddminos. )

2. Em qualquer horério o uso de aparelhos sonoros ou musicais deve ser feito
de modo a nao perturbar os vizinhos.

3. Tratar com respeito os empregados. Toda reclamagao ou sugestio deve ser
dirigida ao zelador ou ao Sindico.

4. Acondicionar o lixo em sacos plasticos colocando-os nos coletores e cuidando
para que nao haja respingos.

8. Estacionar o veiculo de acordo com a demarcagdo da vaga da respectiva
unidade.

6. Comunicar as mudangas a zeladoria, por escrito, com a assinatura do
proprietario ou administradora, reconhecendo-se a(s) firma(s) em cartério de
netas com antecedéncia minima de 2 (dois) dias do eventa.

6.1. Ato continuo a mudanga, atualizar os dados cadastrais junto 2
Administra¢ao.

6.2. Se novo proprietario, apresentar documentagdo de transmissdo da
propriedade e posse da unidade. ‘ .

7. Comunicar a Zeladoria, com antecedéncia de 2 {dois) dias, as reformas a
serem efstuadas na unidade. '

8. Daqueles que ndo ocupam o conjunto, comunicar 2 Administragéo o seu
domicilio para recepcao de cotrespondéncia.

8.1. Nao o fazendo, ndo poderdo alegar em juizo ou fora dele a nao recepgao
das correspondéncias, nem tampouco o desconhecimento do seu contetdo.

8. Ao informar o seu endereco fornega sempre ¢ nimero da unidade, de forma
a facilitar a distribuicdo da correspondéncia. Na falta deste dado, ndo podera o
conddmino, em juizo ou fora dele, responsabilizar o condominio por possiveis
atrasos ou extravios das mesmas.

10. Prestigiar e fazer cumprir as decisdes do sindico, subsindico e Assembleia
Geral e a esta comparecer, a fim de que as decisdes tomadas expressem,
realmente, a vontade condominial.

11. Observar dentro do condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e
respeito.

12. Netificar imediatamente ¢ sindico, efou subsindico, a incidéncia de moléstia
infectocontagiosa grave na sua unidade. '

13. Permitir a entrada em sua unidade, do Sindico, Subsindico efou Zelador e
das pessoas que os acompanharem, desde que se torne necessario a inspegio
e execucgao de medidas que se relacionem com o interesse coletivo.

14. Contribuir para as despesas gerais, na forma do aprovado pela Assembleia
Geral.
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i REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA "~

RUA MARIO RIBEIRO, 204 - 1.° AR -TEL.(13)3347-1112- CEP: 11410-804 - www.riguaruja.com.bs

CFICIAL D:S’u ADA: DRA. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
CNPJ: 51.080.695/0001-08

15. - Providenciar o conserto ou substituigiio de qualquer pega ou aparetho ,
pertencente ao condominio, que tenha sido danificado por animais ou pessoas ‘»
de sua relagdo, seja moradora ou esteja em visita 2o condominio.

16. Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagao ou venda,
exemplar deste regulamento, cuja infringéncia possa motivar a respectiva
rescisao.

17. Qualquer sugestdo, critica ou dendncia de atos imegulares deverzo ser
efetuadas no livro de Ocorréncias, disponivel na Zeladoria.
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Das Disposigoes Gerais e Transitorias

Art. 40. A solugdo dos casos omissos caberd ao Consetho Consultivo "ad-
referendum” da assembleia geral € mediante a aplicagio dos dispositivos do
Cadigo Civil Brasileiro e legislagao especial.

a Imoveis ¢ Anoxos

- Guaruja, 24 de margo de 2017
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO RESIDENCIAL MORADA DOS B
PASSAROS - CONDOMINIO PARDAL, REALIZADA EM 23 DIAS DO MES DE
FEVEREIRO DO ANO DE 2019. 142537 (PO o T
Aocs vinte e trés dias do més de fevereiro do ano de dois mil e dezenove;g- Ry // -
regularmente convocada, s 14:00h em primeira chamada e em tltima chamada as; “ \e

14h:30, nas dependéncias do préprio condominio, Residencial Morada dos?‘-’;;
Passaros - Condominio Pardal, situado a Rua Gratina, n2 50 - Jardim dos Passaros

- na cidade de Guaruja - Estado de Sio Paulo reuniram-se em Assembléia Geral
Ordindria os condéminos representantes das unidades: do Bloco A: 28, 43, 44, 54,
56 ,57 ,58, 63, 64, 67, 71, 73, 74, 77, 78, 81, 91, 92, 101, 105, 108, 121, 125, 133,
135,136 e 137 e das unidades do Bloco B: 16, 35, 38, 43, 48,55, 56 83, 86, 91, 107,
113,114,116, 123 e 135 cujas as assinaturas constam da lista de presenga, tendo
sido representadas por procuragio a unidade do Bloco A: 82e as unidades do Bloco

B: 41 e 42. A lista serd aderida ao livro de atas, dela fazendo parte integrante
juntamente com as procuragdes.

O Item 1 determina - Composi¢do da mesa diretiva - Foi aberta a votagdo para
Presidente da mesa, por chapa unica, foi eleito por unanimidade como Presidente
da mesa o Sr. Augusto Martes Neto, (apto 123B), o qual abriu a candidatura para os
(as) interessados (as) em secretariar os trabalhos. Por chapa tinica foi eleita por
unanimidade como Secretdria da mesa a Sra. Mayra Martins dos Santos (apto 44A).

Para dar inicio a Reunido, o Sindico Sr. Renan, trouxe o Sr. Jiilio, responsével pela
RTT Engenharia Elétrica para esclarecer as dividas referente ao
redimensionamento de carga, servi¢o esse aprovado na AGE em 06/02/2019. Com
a palavra o Presidente Sr. Augusto (apto 123B) sugeriu que alterdssemos a ordem
do dia, para que o Sr. Julio responsével pela RTT Engenharia Elétrica explanasse
sobre os servigos que seriam executados e estaria disponivel para esclarecer as
davidas dos conddminos presentes. Sendo esta sugestio acatada por unanimidade,
o Presidente passou a palavra ao Sr. Jilio.

O Item 7 determina - Obras, reparos, reformas e conservagdes, com
apresentacdo de or¢amentos e aprovacao de verba, se necessdrio -O Sr. Julio
explicou detalhadamente como o servigo serd executado e ressaltou que o servico é
para a confecgdo e aprovagdo do novo projeto elétrico, junto a concessionaria de
energia Elektro, para a troca do cabo de entrada de energia, por uma bitola maior,
do poste até o centro de medigdo de cada bloco, e da troca dos disjuntores do
centro de medigdo de cada apartamento,que n3o suporta a utilizagdo de aparelhos
de ar condicionado. Sendo como exemplo que se 60% a 70% dos moradores
utilizassem o ar sem a execugdo desse servigo, poderia causar danos a rede
elétrica. Ainda com a palavra o Sr. Jilio citou que a proposta oferecida é para que
todos tenham a tranqiiilidade de usar os aparelhos de ar condicionado de forma
correta sem que acontega nenhum acidente. O Sr. Mikaell (apto 133A) questionou
‘sobre a troca do cabo, e o Sr. Jilio explicou que a troca sera de toda a fiagdo do
poste até o centro de medic¢do, ndo podendo reutilizar a fiacdo atual, aumentando
abitola da fiacdo com qualidade. O novo projeto tem que ser refeito, direto na

atesselo site|.httpsl//esaj].tjsp.jhs.br/bastadligitallpg/atirirCoriferenlciaDdcumehto.dd, infotme olprocdsso 1001741-73./2020.8.26.0223 ¢ codijo 4DALFER.
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ntor do centro de
essenta)ampéres.
parelhd de ar
ra o Sr. Julio
elhos de ar
feito por

Elektro com a bitola maior, pensando futuramente. 0 disju
medicdo atual é de 40 (quarenta) ampéres € aumentara para 63(s

O Sindico Sr. Renan perguntou se€ poderfamos utilizar o a
potente e também o0 forno elétrico. Com a palav

r4 problemas, podendo utilizar 03 (trés) apar

Jalio informou que todo o servico €
e o projeto demora de 20 a 25 dias para ficar
vacdo junto a concessionaria Elektro.A Sra. Michele
riamos aumentar a carga e 0 mesmo informou que /£
jeto da demanda de carga continua o mesmo
stionou como seria o desligamento da energia 7%,
mou que 0 Servigo sera executado por bloco. N
s 8h as 18h, porém todos serao avisados
dente Sr. Augusto (apto 123B)ressaltou
ionamento é apenas para adicionar a
ue continua proibido a utilizacdo de
rietério. O Sr. Julio enfatizou a

¥

condicionado do mais
informou que ndo have
condicionado juntos. O Sr.
funcionérios proprios e qu
pronto,mais o prazo paraa apro
(apto 54A) perguntou se precisa
ndo haveria a necessidade, o pro
inicial. A Sra. Valéria (apto 74A) que
nesse perfodo e o técnico Sr. Jalio infor
Ex: Bloco A sem energia no periodo da

com uma semana de antecedéncia. O Presi

junto ao técnico Sr. Jilio que esse redimens

utilizacio dos aparelhos de ar condicionado e q

huveiro elétrico, conforme manual do prop

cnuvelro eietricy,
necessidade da proibigdo da utilizagao de chuveiro elétrico. 14 o 59 7

or - Com a palavra

O Item 2 determina - Leitura e Aprovagcdo da Leitura Anteri
endo seu teor de

o Sr. Augusto (123B) perguntoua necessidade da leitura da ATA, s
conhecimento de todos e aprovado por unanimidade, sem ressalvas.

O Item 3 determina -Ratificagdo da Aprovagdo da contas do
Fevereiro /2017 a Novembro /2017 - O Sindico Sr. Renan pediu a palavra ao
Presidente, e informou que esse periodo foi da Gestao do Sr. Glauber (apto 77A), e
conforme Assembléia anterior foi feito um levantamento nas contas, com alguns
apontamentos de condéminos presentes nesta Assembléia e foi decidido e
registrado em ATA que ninguém o processaria. Porém, precisariamos definir a
situagdo da aprovagao ou nio das contas e, caso nao aprovassemos, precisariamos
contratar uma empresa de Auditoria e para que esse servico fosse executado,
terfamos um custo com esse Servigo; e deixando em aberto, nao conseguirfamos
dar andamento aos trabalhos, um exemplo é a cobranga dos inadimplentes. A

representante da administradora pede a
aprovando as contas do periodo, nao haveria
questiona-las, caso achassem necessario. Depoi
conddminos, e para dar andamento, o Presidente S
3 (trés) caminhos para que 0S presentes decidam,
Desaprovaria as Contas, uma votacdo para contrata
Externa para averiguar as contas ou nio, e uma votagao
de moradores para fazer um levantamento sobre os que
em Assembléia anterior. A Sra. Michele (apto 54A) question
comissio seria apenas daquela gestdao ou até os dias atuai
Augusto (apto123B) apresentou trés votagoes:
e Aprovagido ou Desaprovacao das Contas;
Contratar uma empresa de Auditoria Externa ou Nao,

palavra e esclarece que mesmo
empecilho para o caso de voltarem a
s de diversos questionamentos de
r. Augusto (apto 123B) sugeriu
uma votagdo se Aprovaria ou
r uma empresa de Auditoria
para formar uma comissdo
stionamentos levantados
ou se caso tiver uma
s. O Presidente Sr.
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. ) 142337
e Grupo de Comissdo de Moradores ou Nao.

O Sr. Glauber (apto 77 A) pediu a palavra e informou que no periodo de sua gestdo,
ficou totalmente sem suporte, até a Administradora Madrid o deixou na mao, e foi
um perfodo conturbado, pois foi o inicio do condominio, sendo necessdria a
implantagdo de tudo, e que todas as agdes tomadas foram visando o bem estar dos
moradores. E que tém total confianga das atitudes e contas do seu periodo de
gestdo, e que se fosse contratado uma Auditoria Externa, e que a mesma
comprovasse de uma vez, que ndo houve nada irregular, poderia processar o
condominio, devido a exposi¢do criada em Assembléia anterior. O Presidente Sr.
Augusto (apto. 123B) com a palavra deu inicio a vota¢do sobre a Aprovagdo ou
Desaprovacdo das Contas do periodo de Fevereiro /2017 a Novembro /2017, e por
unanimidade foram aprovadas as contas do periodo de Fevereiro de 2017 a
Novembro de 2017, Para dar andamento a reunido, a Sra. Mayra (apto 44A),
perguntou se o Glauber (apto 77A) poderia nos auxiliar em recuperar os servigos
em Consultoria do AVCB pago em sua gestio no valor de R$ 4.500,00(quatro mil e
quinhentos reais), servigo este que ndo foi utilizado, e 0 mesmo informou que
entrard em contato com a empresa a fim de levantar esta possibilidade. A Sra.
Mayra (apto 44 A) pediu a palavra realizou outro levantamento importante que foi
a quantidade de materiais em estoque, na qual foi comprada a quantidade em
maior e se ndo poderiamos vender para entrar o dinheiro em nosso caixa, uma vez
que o material parado poderia estragar. Dando prosseguimento o Presidente Sr.
Augusto (apto. 123B) sugeriu que ndo fosse necessario realizar a votagdo sobre
contratar uma empresa de Auditoria Externa ou ndo, uma vez que as contas
haviam sido aprovadas. Sugestio esta acatada por unanimidade. Dando
prosseguimento o Presidente Sr. Augusto (apto. 123B) abriu votagdo para cria¢do
de um Grupo de Comissio de Moradores ou Ndo. O Sr. Mikaell (apto 133 A) foi o
tinico a favor de montar uma comissdo de moradores para fiscalizar as contas.
Como voto da maioria, ndo foi aprovado a criacdo de uma comisséo para fiscalizar as
contas. O Sr. Marcelo (135 B) pediu a palavra e informou que a partir de hoje ndo
poderfamos deixar isso acontecer novamente, deveriamos sempre fiscalizar. A Sra.
Mayra (apto 44A) pediu a palavra e relatbu que as pastas estdo disponiveis para
qualquer morador e que todas as diividas poderiam procurar o Conselho.

O Item 4 determina - Aprovacgdo de contas no Periodo de Dezembro/2017 a
Janeiro/2019- Com a palavra, a representante da administradora informou que
as pastas mensais contendo demonstrativos e balancetes com todos os
documentos em ORIGINAIS, sdo enviadas mensalmente para o Condominio para
que sejam analisadas pelo Corpo Diretivo, como também disponibilizada a
prestacdo de contas mensal através do site. As pastas do perfodo estavam a
disposi¢do da Assembléia. A Danimar Administrag¢do entregou ao Sindico pasta do
encerramento do exercicio fiscal contendo as certiddes negativas do condominio.
Ainda com a palavra, a representante da administradora informou que esse
periodo foi composto por duas Gestdes, Roberta Zerbinatto (apto 133B) (Dez/17 a
metade de Julho/18) e a Gestdo do Renan Prata (apto. 92 A )(metade de Julho/18
até Janeiro/19). Informou que a nova e atual Gestio recebeu o condominio com
contas em atraso, na qual a Sra. Roberta (apto 133B) conseguiu fazer varias
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negociagbes para a redugdo das despesas como: a Empresa de elevadores e
portaria. Dando prosseguimento 0 Sr. Presidente (apto 123B)deu inicio & votagao,
e por unanimidade foram aprovadas as contas desse periodo.

0 Item 5 determina - Previsdo Or¢amentdria para o periodo administrativo -
icou a necessidade de reajuste, uma vez

I

A representante da administradora expl
que o condominioha2 (dois) anos néo sofria um reajuste, e todos os anos as contas

aumentam e ndo conseguimos acompanhar, com isso tudo, e contando com 0s : ; o
inadimplentes, hd uma necessidade de um reajuste de 7,6%. Reforgou que com e i
Fundo de Reserva estdvamos pagando as contas mensais e ndo tinhamos um fundo-—j
de melhoria para possiveis melhorias e nem um fundo reserva para emergéncias. O 7,
Sindico Sr. Renan informou que esse reajuste é necessario, pois tinhamos diversos
servigos a serem executados e sem dinheiro em caixa nio poderfamos fazer mais
nada, a nio ser Rateios. Sendo assim, foi explicado que o Fundo de Melhorias seria
para executar os seguintes servigos:

e Renovagdo do AVCB;

e Cobertura da Guarita;

o Reparos nas calgadas; 14°55 7

e Compra de Bomba de Recalque,

o Compra de (1) uma Bomba d'dgua reserva, ou contrato com empresa de
‘dgua reserva, em caso de necessidade

manutengdo que cederia uma Bomba d

de reparos.
0 Zelador Sr.Christoffer explicou a extrema urgéncia na compra da Bomba de
ial subterrdnea a qualquer

ra todos os moradores. O
rias era definitivo e o
¢do sobre previsao

Recalque, uma vez que 0 reservatério de agua fluv
momento poderia transbordar, causando transtornos pa
Sr. Marcelo (apto 135B) perguntou se O Fundo de Melho

Sindico Sr. Renan informou que seria até a proxima vota
12 meses e que dependeria na época do cendrio que
ministradora

de agua,

orgamentaria, ou seja,
estaremos no momento. Com o levantamento, a representante da ad
informou os seguintes valores, sugestdo ideal sem a inclusio da conta

-

assim composto:

Fundo Fundo
Fracio |Condominio | Reserva Melhorias| Total

SUGESTAO
43382,55| 2.169,13| 4.500,00|50.051,68
Aptos
Apto tipo (52) 50m® 0,4746 205,89 10,29 21,36 237,55
Apto tipo (104) 52 m? | 0,4803 208,37 10,42 21,61 240,40
Apto tipo (52) 54m* 0,4879 211,66 10,58 21,96 244,20

rcicio de 12meses. Esses valores estdo sendo
acompanhar os aumentos anuais de
co e o indice de inadimpléncia. 0
be ressaltar que todas as pendéncias
esse reajuste visa equalizar com a
residente entdo abriu votagdo

Valores sugeridos para o préximo exe
previstos devido a necessidade de
fornecedores e ou prestadores de servi
condominio estd hd 2 anos sem reajuste, ca
estio sendo repassadas em Assembléia e que
realidade atual, e manter os Servigos atuais.O Sr. P
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referente ao reajuste da cota condominial. Por maioria dos votos foi aprovado o
aumento de 7,6% o valor da cota condominial, para os préximos 12 meses.
Apés diversos questionamentos dos condéminos e dando continuidade o Sr.
Presidente, passou as seguintes hipdteses para implantagdo do valor do Fundo de
Melhorias:

® A}-uste R$ 21,00 proporc?onal a metragem l 4 2 5 3 7

e Ajuste R$ 16,00 proporcional a metragem

e Ajuste R$ 10,00 proporcional a metragem
Dando prosseguimento o Sr. Presidente abriu votacdo sobre se seria aprovado a
implantacdo do valor de Fundo de Melhorias e qual seria o valor. Tiveram apenas
06 votos contras e com o voto da maioria foi aprovado d implantacdo do fundo de
Melhorias da seguinte forma:

e 50m2 -R$21,36(vinte e um reais e trinta e seis centavos)

e 52m2-R$ 21,61(vinte e um reais e sessenta e um centavos)

e 54m2 - R$ 21,96(vinte e um reais e noventa e seis centavos)
O Item 6 determina - Vagas de Garagem - O Sindico Sr. Renan pediu a palavra e
passou duas situa¢des em relacdo as vagas de garagem, tema esse que estid em
quase todas as reunides. Se existir o sorteio das vagas, devemos desativar o
bicicletdrio e colocar os outros dois portdes para funcionar conforme planta de
vagas da Construtora MarCasa ou continuamos do jeito que estd: sendo vaga
coletiva.A representante da administradora informou que se existir o sorteio, sdo
de 2(dois) em 2 (dois)anos.O Sr. Jairo (apto 91B) deu uma sugestdo de criarmos a
vaga de carga e descarga, porém o Presidente Sr. Augusto (apto 123B) informou
para que isso seja feito, é necessdrio a criagdo de um Regulamento, tema que
poderemos colocar em pauta para a proxima reunido.Dando prosseguimento o
Presidente Sr. Augusto abriu votagdo e g maioria foi contra o sorteio, sendo assim,
as vagas continuam sendo coletivas e rotativas. O Sindico Sr. Renan, pediu a

palavra e explanou sobre a situagdo de empréstimo, compartilhamento e ou
aluguel de vagas para moradores, depois de diversos questionamentos e
problemas levantados por condéminos que esta modalidade causaria, devido as
vagas serem coletivas e rotativas,0 Presidente Sr. Augusto (apto 123B) abriu
votacdo sobre se seria ou ndo permitido o empréstimo, compartilhamento e ou
aluguel de vagas de uma unidade para outra. E por maioria (por votagdo) fica
proibido o empréstimo, compartilhamento e ou aluguel de vaga.
O Item 8 determina - Assuntos Gerais

» Retomado o assunto do Regulamento do bicicletério e colocada a sugestio
de cond6minos em alterar (alterado) do Aro 24 para o Aro 20 a permissio
de uso do bicicletério e a autorizagdo do corte cadeado e/ou corrente por
funcionario do condominio no caso de algum morador (para nio) guardar
vaga, sendo passivel de notificagdo e ou multa. O Presidente abriu votagio e
estes itens foram aprovados pela maioria presente.
Enfeites Natalinos - prevendo um problema futuro, foi sugerido pelo
Sindico Sr. Renan uma data para instalacdo e desinstalagdo dos enfeites
natalinos sendo pisca-pisca especifico para agilientar ambientes externos
dentro dos limites da varanda do apartamento, e guirlanda natalina na
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porta do apto,sendo passivel de notificagcdo e ou multa. E foi decidido pela

maioria a instalagdo a partir 01/12 e desinstalagdo até 31/01. —
Veiculos entrando no hall - foi informado sobre os constantes acessds de S
veiculos na entrada do hall dos elevadores, podendo danificar o piso,, e por

decisdo da maioria foi decidido notificar, e caso a reincidéncia seja muj;tado.
=

A

$6b°0 nimero 10017417320208260223.
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¥
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Nada mais havendo a tratar e ninguém mais querendo fazer uso da palavra, 03%">
Presidente Sr. Augusto (apto 123B) deu por encerrado os trabalhos da presente
Assembléia Geral Ordinéria 4s 17:42h, lavrando-se a presente ata que vai assinada
pelo Presidente e por mim Secretdria que a lavrei.

, 14253% g
fu,y\a, wv/\u,d,/ A TUE"
- Augysto Martes Neto Mayra Martlns dos Santos
Presidente Secretaria
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO RESIDENCIAL MOI}ADA
DOS PASSAROS - CONDOMINIO PARDAL, REALIZADA EM 06 DIAS DO MES DE

FEVEREIRO DO ANO DE 2019.

Aos seis dias do més de fevereiro do ano de dois mil e dezenove, regularmente

convocada, s 19:00h em primeira chamada e em Gltima chamada s 19h:30, nas’
dependéncias do préprio condominio, Residencial Morada dos Péssaro§ -
Condominio Pardal, situado a Rua Graiina, n2 50 - Jardim dos Pdssaros - na cidade .

de Guaruja - Estado de Sao Paulo reuniram-se em Assembléia Geral Extraordinaria
os condéminos representantes das unidades: do Bloco A: 25, 28, 43, 44, 54, 56, 57,
67,73, 74, 78, 81, 83, 91, 92, 95, 101, 102, 105, 108, 114, 115, 116, 117, 118, 123,
125, 126, 127, 133 e 136 e das unidades do Bloco B: 13, 16, 17, 22, 33, 35, 38, 48,
51, 54, 55, 71, 72, 78, 82, 83, 113, 114, 116, 123, 128, 132 e 135 cujas as
assinaturas constam da lista de presenga, tendo sido representadas por procuragdo
a unidade do Bloco A: 135 e a unidade do Bloco B: 41. A lista serd aderida ao livro
de atas, dela fazendo parte integrante juntamente com as procuragdes. Os quais,
em segunda convocagdo, deram inicio aos trabalhos. A reunido tendo sido
convocados todos os senhores conddminos, através de correspondéncia e ou meios
eletrénicos e ainda por afixagdo do Edital no quadro de avisos do hall do
condominio e elevadores. Foi aberta a votacao para Presidente da mesa, por chapa
dnica foi eleito por unanimidade como Presidente da mesa o Sr. Augusto Martes
Neto, (apto 123B). O qual abriu a candidatura para os (as) interessados (as) em

secretariar os trabalhos. Por chapa unica foi eleita por unanimidade como

Secretaria da mesa a Sra. Mayra Martins dos Santos (apto 44A).

O Item 1 determina - Composi¢dao da mesa diretiva ~ Foi eleito para presidir os
trabalhos o Sr. Augusto Martes Neto, (apto 123B) e para secretarid-lo a Sra. Mayra
Martins dos Santos (apto 44A).

O Item 2 determina - Leitura e Aprovacdao da Leitura Anterior - Por
unanimidade, ndo foi necesséria a leitura da ATA anterior, sendo aprovado sel
teor. ‘

O Item 3 determina - Estudo para Redimensionamento da Carga Elétrica do
Edificio, para libera¢do do uso de aparelho de ar condicionado e outros, com
aprovaciao do orcamento e respectivo rateio. - O Sindico Sr. Renan pediu ‘a
palavra ao Presidente, e explicou sobre a importincia do redimensionamento de
carga, ressaltando que nas condigdes atuais, ndo poderfamos utilizar 0 ar
condicionado e mesmo assim, alguns moradores estao fazendo o uso do mesmo. E
de conhecimento de todos que o ar condicionado ndo pode ser utilizado. Relatéu a
dificuldade em conseguir diversos orgamentos, porém muitos prestadores éi_’g
servigo colocavam diversos empecilhos. Sendo assim, foi exposto na Assembléia os
orgamentos. ' '

l
4

e Spring Energy - Valor total - R$ 74.670,00 (R$ 358,99 por apto)
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RTT - Valor total - R$ 113.630,45 (R$ 546,30 por apto)

SG Lux Engenharia - Valor total - R$ 100.000,00 (R$ 480,77 por apto)

Eng.? Elton e Evanildo - Valor total - R$ 224.000,00 (R$ 1.076,92 por apto)

e Constr. Manut. e Comércio - Valor total - R$ 297.799,20 (R$ 1431,73 por apto)

A Sra. Luana (apto 35B) questionou sobre o valor da Spring, se o valor
apresentado seria para as duas torres. O Sindico Sr. Renan confirmou que esse
valor seria para as duas torres. O Sr. Luiz (apto 117A) perguntou sobre a poténcia
maxima que terfamos nos apartamentos, assim, o Sindico Sr. Renan ndo soube
responder no momento, mas que iria procurar saber junto com o Engenheiro,

O Sindico Sr. Renan informou que o problema é na caixa da entrada e no nos
apartamentos, sendo que atualmente a carga € de 185KVA a 200KVA e com essa
mudanga, ficaria de 350KVA a 400KVA e que os fios deveriam ser trocados, pois
ndo aglientaria a carga. Caso ocorra a aprovacdo, tentaremos trazer o
Representante da Empresa para que compareca na nossa AGO (Assembléia Geral
Ordinaria) que ocorrerd em 23/02/2019 para que tirasse todas as nossas duvidas.
Ainda, o Sr. Luiz (apto 117A) questionou quantos aparelhos de ar condicionado
poderiamos utilizar. O Sindico Sr. Renan informou que conforme explicacdo da
Empresa, poderfamos utilizar sem problema 03 aparelhos de ar condicionado,
cabe ressaltar que a utilizacdo de Chuveiro Elétrico é proibida.

A Sra. Glducia (apto 22B), perguntou se a Construtora Marcasa deveria entio
pagar o custo desse servi¢o, ou que pleitedssemos junto 3 justica sobre esse
redimensionamento. O Sindico Sr. Renan deu a total liberdade e que quem quisesse
entrar na justica com a Construtora, ndo teria problema. Porém, ressaltou que
quando os moradores compraram 0s seus apartamentos, todos tinham ciéncia
quanto a capacidade de energia em cada apartamento e que com isso, a proibicio
da instalagdo do ar condicionado, conforme manual do proprietario.

O Presidente o Sr. Augusto (apto 123B) ressaltou que o servigo que sera feito é
de substitui¢do do cabo da entrada do poste de distribuicdo e do disjuntor de
entrada. O Sr. Mikael (apto 133A) perguntou se na época a Construtora Marcasa
ndo tinha feito a troca do cabo do painel para o apartamento. O Sindico Sr. Renan,
informou que na época era apenas para a instalacdo do 220 V. O Presidente Sr.
Augusto (apto 123B) falou que todas as Empresas de Engenharia elétrica que ao
realizar o estudo técnico, informaram da falha. O Sindico Sr. Renan ressaltou que a
MMT fez apenas o servigo de adicionar a fase 220 V e ndo o aumento de carga.

O Sr. Giovane (apto 123A) ressaltou que sempre estivamos refazendo os
servigos, e se nos orgamentos, poderfamos ter um servigo para a instalacio do
Chuveiro Elétrico, no qual expés o problema que a utilizagio do gis est4
encarecendo o seu consumo. O Sindico Sr. Renan expés que o Chuveiro Elétrico
para nos ndo era um problema, ja que o aquecedor a g4s é item obrigatério, projeto
entregue pela construtora conforme manual do proprietério.

O Sr. Mikael (apto 133 A) falou sobre o valor absurdo do gas e o sindico rebateu
que se usdassemos s6 a energia elétrica o valor seria um absurdo. O Sr. Giovane
(apto 123A) informou que depende da rotina de cada um e quantas pessoas faziam
0 uso da mesma. O Sindico Sr. Renan mais uma vez afirmou que o nosso atual

4
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problema € a utilizagdo do ar condicionado e retornou na explicagao dos valores
dos orgcamentos. O Sr. Mikael (apto 133A) perguntou se a utilizagdo dos 03
aparelhos de ar condicionado seria a carga méaxima. O Sindico Sr. Renan
conversara com o Representante da Empresa que serd escolhida para executar o
servigo, para vir no condominio e sanar as dlvidas dos moradores. A Sra. Luana
(apto 35B) deu a idéia de que ndo assindssemos o contrato até que todos tirassem
as suas dividas a fim de evitar problemas futuros e perguntou também sobre o
prazo de execu¢do das empresas.
e Spring Energy - Prazo de Execugdo 120 dias corridos e Garantia de 05 anos
e RTT - Prazo de Execugéo 90 dias UTEIS e Garantia de 05 anos
® SG Lux Engenharia - Prazo de Execugdo 60 dias corridos e ndo informou a
Garantia
e Engenheiros Elton e Evanildo - Prazo de Execuc¢do 280 dias UTEIS e nio
informou a Garantia
e Construgdo Manut. E Comércio - Ndo informou prazo e Garantia.

O Sr. Bonfim (apto 67A) fez uma pergunta importante, quem arcaria com o
custo do Transformador, o Sindico Sr. Renan informou que a Spring e a RTT sio
responsaveis pelo transformador junto a concessiondria de energia e caso alguém
queira dar uma olhada, todos os orgamentos estdo aqui disponiveis. Sendo assim,
devido a diversas andlises, os 03 orgamentos que sdo mais vidveis para o
condominio sao: Spring / RTT e SG Lux.

A Sra. Evelyn (apto 51B) teve didvidas sobre as formas de parcelamentos das
Empresas e o Sindico Sr. Renan detalhou os valores para todos e foi bem sincero
com todos informando como as Empresas Spring e RTT nos foram prestativos e
nao nos cobraram nada. O Sr. Thiago (apto 28A), perguntou se as empresas tinham
boas referéncias. O Sindico Sr. Renan informou que as empresas tinham boas
referéncias, na qual tomamos muito cuidado para que nio tivéssemos 0 mesmo
problema como ocorreu com a Empresa de Interfonia.

O Sr. Sebastido (apto 105A) fez um levantamento muito importante que as
Empresas Spring e RTT eram de irméos, porém com o servico excelente em nossa
cidade.

O Sr. Diego (apto 101A) também nos passou uma informacio de extrema
importancia, pois 0 mesmo participa do CREA, e tem acesso a todas as informacgoes
sobre Empresas cadastradas e foi bem claro que a Spring aparece com diversas
reclamagcdes e que a RTT nunca apareceu com problemas no CREA. Essa
informagdo nos mostra que vale a pena pagar um pouco mais caro e ter a certeza
de um servigo de qualidade. O Sr. Jo3o (apto 33B) perguntou sobre os valores e o
Sindico Sr. Renan, repetiu os valores. A Sra. Luana (apto 35B) ressaltou que sendo
assim, a RTT tem mais estrutura para nos atender.

O Presidente Sr. Augusto (123B) perguntou se mais alguém tinha alguma
ddvida. Sindico Sr. Renan deixou bem claro que o problema é externo e com o

redimensionamento poderiamos utilizar todos os eletrodomésticos, sendo
proibido apenas o chuveiro elétrico.

il
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A Sra. Valéria (apto 74A) ressaltou que a empresa SG Lux ndo nos informou
qual a garantia do servi¢o, sendo que diversas vezes foi perguntado e sem sucesso
no retorno. O Presidente Sr. Augusto (apto 123 B) perguntou se todos eram a favor
da desclassificacdo da SG Lux, por unanimidade, todos aprovaram a
desclassificagdo da SG Lux. O Sr. Rafael (apto 1284) solicitou que fossem lidos
novamente os valores da RTT e assim o Sindico Sr. Renan fez a leitura dos valores.
A Sra Luana (apto 35B), perguntou como seria o pagamento dessa entrada, pois
sabemos que temos muitos inadimplentes no condominio e o Sindico Sr. Renan
informou que infelizmente o condominio arca com esse problema.

O Sr. Giovane (apto 123A) falou que com a instalacdo do ar condicionado,
ocorrerda o aumento de energia elétrica e conseqilientemente, pagamento do
condominio ficard em segundo plano. O Sindico Sr. Renan informou que isso nao
agravard, pois a partir da 32 cota condominial, caso o condémino ndo efetue o
pagamento, 0 nosso juridico, indicado pela Danimar se encarrega de efetuar a
cobranga e o condominio arca com os custos processuais. O Sr. Leonardo (apto
81A) perguntou se tinhamos dinheiro em caixa para arcar com essas custas e o
Sindico Sr. Renan deixou bem claro que nao temos. A Sra. Michele (apto 54A)
informou que em relagdo a carga por apartamento € causa perdida entrar com uma
acao, pois foi aceito.

O Presidente Sr. Augusto (apto 123 B) deu andamento a AGE e abriu a votagdo
para escolha da empresa com as condigbes ja apresentadas, por unanimidade a
Empresa RTT foi escolhida para execugdo dos trabalhos. O Sr. Giovane (apto 1234)
ressaltou que o contrato so seria assinado depois que a Empresa tirasse todas as
duvidas. O Sindico Sr. Renan entrara em contato com o Engenheiro Responsavel da
RTT para comparecer no condominio dia 23/02/2019.

O Item 4 determina - Garagem: Obrigatoriedade do uso do cracha;
Obrigatoriedade do uso do controle remoto para acesso aos portdes. Dando
continuidade, o Sindico Sr. Renan falou sobre a situacdo do cracha, sendo que
alguns usam e outros ndo querem fazer a utilizacio do mesmo por ndo estar
registrado, assunto esse falado em Assembléia para que tenha a aprovac¢do de
todos para o uso ou ndo uso do crachd. A Sra. Elisdngela (apto 38B) perguntou
como seria feito o uso dos crachas nas motos e o Sindico Sr. Renan explicou que a
situagdo atual era apenas para o uso dos crachds nos carros. O Presidente Sr.
Augusto (apto 123 B) abriu votagdo para a obrigatoriedade do uso do craché por
veiculos automoveis, sob pena de notificagdo e multa de até 01 cota condominial e
por unanimidade foi aprovado & obrigatoriedade da utilizacdo do crachd nos
carros. Para a utilizagdo do controle, a Sra. Natalia (apto 102 A) falou que as vezes
quando a mesma utiliza o controle, o porteiro fecha, ou seja, ele tenta abrir
também o portdo automatico. O Sr. Nildo (apto 113B), informou que temos que
orientar os porteiros, pois a nossa portaria é 24h, e sabemos dos riscos, e que
poderiamos ter o controle, muitas vezes por motivo de seguranga, porém acha que
nao seria ideal torna-lo obrigatério. O Sr. Marcelo (apto 135 B) perguntou se ndo
poderiamos abrir uma exce¢do, pois como o mesmo chega de madrugada do
servi¢o, muitas vezes fica esperando a abertura do portdo social (por motivos de
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abertura do lixo ou até mesmo a utilizagdo do banheiro), como ele teria o controle,
se ele ndo poderia abrir e entrar com a bicicleta pelo portdo da garagem. O Sindico
Sr. Renan informou que varios estudos estdo sendo levantados para que
pudéssemos resolver o mais rdpido possivel, porém ndo poderiamos abrir uma
excecdo nessa situacdo, mas que estarfamos pensando uma melhor solugcdo para
todos. O Zelador Sr. Christoffer informou que a botoeira para ser instalada tem um
custo baixo. O Sr. Nildo (apto 113B), falou que entdo ndo faria sentido a
obrigatoriedade do controle, sendo que o mesmo nfo pode entrar pelo portdo da
garagem a pé ou de bicicleta, sendo que o problema maior é questdo de seguranga
e que deverfamos orientar os porteiros. O Sindico Sr. Renan informou que o
porteiro deve ficar na guarita, mas que estamos estudando e conversaremos
melhor com o Sr. Rodrigo (apto 51A) para nos orientar sobre a questio da
botoeira. A Sra. Luana (apto 35B) fez um levantamento importante que o controle
é de uso exclusivo de carros e motos, e devemos deixar em pauta para a préxima
reunido e que ndo podemos abrir excegdo, na qual devemos analisar da melhor
forma. O Sindico Sr. Renan informou que antes de qualquer decisdo por parte do
Conselho € levado para a Administradora. O Sr. Giovane (apto 123A) perguntou se
ndo poderiamos colocar um sistema de botoeira na porta do Lixo para que o
porteiro nao precisasse se deslocar para a abertura do mesmo. O Sindico Sr. Renan
falou quesera estudado uma forma.

Sendo assim, o Presidente Sr. Augusto (apto 123B) sugeriu que canceldssemos
a votacao, sugestdo essa, acatada por unanimidade e ndo foi votado no momento a
obrigatoriedade do controle.

O Sr. Luiz (apto 117A) deu a idéia de investirmos nas botoeiras e cAmeras
no lixo para facilitar. O Sr. Luan (apto 125A) apresentou o problema que ocorre
com ele, pois 0 mesmo utiliza védrios carros e ds vezes o carro que estara no
momento podera estar sem o cracha de identificagdo, se ndo poderia ser feito um
aviso prévio junto ao porteiro. A Sra. Camila (apto 54 B) fez um levantamento
muito importante, pois se deixdssemos com uma exce¢do, sabemos que existem
moradores que ndo tem bom senso, podem entrar com um outro carro e ja ter um
carro estacionado em sua vaga de garagem. O Sindico Sr. Renan, solicitou entio
que soluciondssemos o problema do controle na préxima assembléia.

O Item 5 determina - Bicicletdrio: Ratificagdo da Instalacio do
Bicicletario, bem como regras para utilizagdo - O Sindico Sr. Renan informou
que o intuito desse item € ratificar sobre o bicicletario, uma vez que j4 foi instalado
porém tirou duas vagas de garagens. Devemos ressaltar que o bicicletario é de
extrema importdncia em nosso condominio. A Sra. Ana (apto 101A) perguntou se
com esse bicicletdrio todos teriam a sua vaga. O Sindico Sr. Renan informou que
esse problema serd exposto na AGO (Assembléia Geral Ordindria). E que pode ser
desinstalado a qualquer momento. O Sr. Daniel (apto 55B) falou que a questdo
juridica, esse bicicletdrio foi feito na gestdo anterior e o desenho das vagas da
garagem € da Construtora. A Sra. Luana (apto 35 B) concorda com o Sr. Daniel
(apto 55B), que com essa melhoria implantada pela gestdo anterior, muitos se
sentiram desconfortdvel e ndo temos dinheiro para arcar com qualquer processo
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que ocorra. O Sindico Sr. Renan, informou que na situagdo atual, seria muito dificil
o condominio ter as 208 vagas, caso tivesse o sorteio das vagas, o bicicletério
deveria ser desinstalado. A Sra. Rosangela (apto 132B) informou que todas as
vagas nio estio sendo ocupadas. O Sr. Nildo (apto 113B) informou que a criagdo do
bicicletério foi para uma melhoria, porém alguns moradores deveriam ter um bom
senso para a utilizagdo do mesmo. O Sr. Marcelo (135B) informou que deve ser
estudado a melhor forma.

O Presidente Sr. Augusto (apto 123B) fez a leitura do Regulamento do uso do
bicicletdrio, sendo que era apenas um escopo e que poderia sofrer alteragdes. O Sr.
Diego (apto 101A) questionou como seria feito com as bicicletas dos prestadores
de servico e foi passado que estd sendo estudado. A Sra. Luana (apto 35B)
questionou que o uso do cadeado seria critério do morador, uma vez que o
condominio ndo se responsabiliza caso acontega algum problema. A Sra. Camila
(apto 54B) ressalta que a sua unidade se responsabiliza pelo seu visitante. O Sr.
Marcelo (apto 135B) ndo acha necessario o uso do cadeado importante e achou um
absurdo guardar a vaga com o cadeado. O Sindico Sr. Renan, informou que todas as
bicicletas deverdo estar identificadas junto com o zelador e estacionadas no
bicicletdrio, caso ndo tenha a vaga ou colocar na sua vaga de garagem ou subir para
o apartamento. O Sr. Jodo (apto 33B) acha que o uso do cadeado ndo é obrigatério.
O Sr. Nildo (113B), fez um levantamento importante, sugeriu que caso o morador
guarde a vaga no bicicletdrio com o cadeado, 0 mesmo podera ser cortado. A Sra.
Ana (apto 114B) perguntou a data que ird vigorar o regulamento, pois a bicicleta
da filha é de aro 20 e ndo queria guardar em seu apartamento e sugeriu alteragdo
neste quesito do regulamento. O Sr. Flavio (apto 48B) informou que o a bicicleta da
filha é aro 20 e estd em sua sacada. O Sr. Bonfim (apto 67A) perguntou se nao
existiria uma outra forma do bicicletario permanecer sem que prejudicasse as
vagas das garagem. O Sindico Sr. Renan foi bem claro que o bicicletario pode ser
desinstalado a qualquer momento, desde que haja fundamento e um documento
que nos impeca que 0 mesmo permaneca. Foi sugerido para que os moradores que
nao tenham um veiculo automotor teriam apenas a bicicleta, ter a preferéncia para
o uso do bicicletario.

O Sr. Luiz (apto 117A) deu a idéia da instalagdo do bicicletério préximo a
bomba d'dgua, podendo estar no nosso planejamento futuro. O Sr. Daniel (apto
55B) informou que a vaga é um direito adquirido. O Sr. Rafael (apto 128B) acha
que ndo vdo faltar vagas para todos, porém vé a dificuldade dos moradores que
tem um carro maior. O Sr. Alisson (apto 58A) informou que é dificil controlar o
bicicletario. A Sra. Michele (apto 54A) informou que se o bicicletdrio permanecer,
ndo haverd o sorteio das vagas independente se os 208 apartamentos estiverem
ocupados. O Presidente Sr. Augusto (apto 123B) sugeriu que se o Regulamento
fosse aprovado, comegaria a vigorar a partir do dia 01 de marco de 2019, e se nédo
fosse seguido, a unidade estava passivel de notificagdo e multa de até 01 cota
condominial. Aberta a votagdo e por unanimidade, o regulamento foi aprovado,
apenas com a ressalva da bicicleta com Aro 20, na qual serd informado na préxima
assembléia.
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O Item 6 determina - Chapéu Chinés: Obrigatoriedade do Uso do Chapéu
Chinés, conforme especificagdes da Construtora Marcasa - O Sindico Sr. Renan
ressaltou que o Chapéu chinés é item de fachada, no inicio da entrega das chaves, a
construtora passou as especificagdes do chapéu chinés a todos os proprietarios das
unidades. Notamos que alguns apartamentos tém o aquecedor e ndo tem o chapéu
chinés, outros com o mesmo totalmente fora do padrdo e outros com o duto
exposto. A Sra. Elaine (apto 83A) informou que o uso do mesmo é questdo de
seguranga. A Sra. Luana (apto 35B) perguntou sobre prazo de adequagédo e o que
aconteceria se ndo fosse adequado conforme orientagdo. O Presidente Sr. Augusto
(apto 123B) explicou que o prazo para a adequa¢do do mesmo é de 30 dias
corridos a partir do recebimento da ATA, caso a unidade ndo se adeque a mesma
sera notificada, tendo assim mais 30 dias para se adequar, ndo regularizando serd
multado no valor de 1 cota condominial. Aberto a votagdo, foi aprovado a
obrigatoriedade do uso do chapéu chinés com as especificagdes recebidas pela
Construtora Marcasa.

e Chapeu chinés 100 mm aluminio e are acabamento 100 mm aluminio na cor
branca.

0 Item 7 determina - Locacdo de Area para instalacdo de Equipamentos de
Monitoramento - O Sindico Sr. Renan informou que o condominio recebeu uma
proposta para a locagdo de um equipamento para monitorar a entrada do Porto de
Santos (02 antenas), equipamento esse a ser instalado nas proximidades da caixa
d’agua do bloco B, servigo esse que ndo trara interferéncia alguma em nossos
equipamentos no valor mensal de R$ 1.200,00, (R$ 100,00 de energia elétrica e R$
1.100 para a locag@o) com um prazo de 24 meses de permanéncia. O Sr. Rodrigues
(apto 116 B) qual seria o destino dessas imagens e se esse valor é que se paga por
essas empresas. O Sr. Luiz (apto 117A) fez um levantamento importante de como
seria a prestagao de servigo dos mesmos, de que forma seria o acesso e o Sindico
Sr. Renan falou que nés colocaremos as regras, desde o que pode ser feito e os dias
e os horarios que os mesmos podem adentrar no condominio além da identificagdo
obrigatodria. Foi ressaltado que ndo perderemos a garantia da construgdo, pois o
Engenheiro da Marcasa informou que ndo afeta a estrutura. O Sr. Nielber (apto
22B) perguntou se esse crédito serd abatido em alguma coisa. O Sindico Sr. Renan
foi bem claro que esse dinheiro ficard na conta do condominio. A Sra. Talita (apto
55B) perguntou se ndo foi feito uma contraproposta, pois nosso condominio é o
maior e fica muito perto do Porto de Santos. O Sindico Sr. Renan informou que os
mesmos nao aceitaram outra proposta. A Sra Camila (apto 54B) perguntou se ndo
poderfamos reduzir o vencimento do contrato de 24 meses para 12 meses e 0
Zelador ressaltou que com a construcdo das novas torres da Construtora Marcasa,
se aceitassemos 12 meses, com certeza, com 0 término do contrato, as antenas
seriam instaladas nas novas torres. O Presidente Sr. Augusto perguntou se todos
estavam de acordo com a assinatura do contrato e aberta a votagdo, por
unanimidade foi autorizado a instala¢do de equipamentos de monitoramento pela
Empresa Techtronic Comércio de Aparelhos de Comunicagdo Ltda. e cldusulas
contratuais expostas.
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O Item 8 determina - Lixo - Separac¢do Organico e Reciclavel - O Sindico Sr.
Renan informou que tem um tempo que esse tema estd causando diversos
problemas no condominio. A Prefeitura de Guaruja estd querendo implantar uma
lei a obrigatoriedade nos condominios, a separagdo do lixo organico do reciclavel,
servigo esse que ja esta em vigor na cidade de Santos. Essa situacdo é apenas um
estudo até que vire regra por isso temos que nos conscientizar a partir de agora
para que na data da implantagdo, todos estarmos adequados. Infelizmente os
moradores ndo estdo cooperando, estio jogando restos de comida no lixo
reciclavel, trazendo assim véarios roedores para dentro do condominio. Por isso,
queremos instalar uma camera direcionada aos lixos, para que o culpado seja
penalizado. O Sr. Daniel (apto 55B) informou que a questdo da separacdo do lixo, é
visando o bem estar do condominio, tudo é questdo de adaptagdo. O Zelador Sr.
Christoffer relatou que estamos perdendo muitas oportunidades dos catadores de
reciclaveis, pois os mesmos ndo fazem a separacido, apenas a retirada. O Daniel
(apto 55B) falou que circulares sobre a separagdo do mesmo sera espalhado no
condominio, tanto no mural quanto nos elevadores. A Sra. Janice (apto 83B)
perguntou se o lixo reciclavel ndo seria apenas para alimentos, na qual o isopor
nao se encaixaria no mesmo. Essa questdo sera levantada, pois temos apenas dois
lugares para o despejo dos lixos, sendo assim terfamos que ter uma terceira lixeira
para destinar lixos ndo organicos. A Sra. Talita (apto 55B) acha que o morador
deve sim ser notificado, pois ndo podemos ser penalizados. O Presidente Sr.
Augusto (apto 123B) dando andamento a reunido perguntou se todos estavam de
acordo em votar que o morador poderd ser notificado e multado através provas,
sendo assim a multa de 01 cota condominial. Aberto votacdo, foi aprovado por
unanimidade.

O Item 9 - Assuntos Gerais - O Sindico Sr. Renan pediu a palavra e abriu esse
item sem estar na pauta pois foi um fato atipico que ocorreu dia 30/01/2019 e
fomos orientados pelo advogado a expor a situagdo para todos. No dia 30/01/2019
os moradores Sr. Davyd Pocci e a Sra. Carol do (apto 58B) foram tirar satisfagdo
com o Zelador Sr. Christoffer e o Sindico Sr. Renan. Estes moradores foram de
encontro ao sindico e zelador onde 0s mesmos se encontravam nas dreas comuns
do Residencial tratando de assuntos do interesse do condominio. A Sra. Carol (apto
58B) muito nervosa os mandou calar a boca e dizia que ndo havia necessidade de
enviar notificagdo, e que iria processar o condominio por isto. O Sfndico Sr. Renan
tomou a palavra e pediu que a mesma processasse. A Sra. Carol imediatamente
amassou a notificagdo, jogou no Zelador Sr. Christoffer e disse que chamaria o
marido para resolver. Depois de alguns minutos o Sr. Davyd Pocci desceu até o
local e foi de encontro ao Sindico Sr. Renan, o ameagando e o chamando para a
briga, e comegou a agredi-lo fisicamente e verbalmente, o Zelador Sr. Christoffer, o
Porteiro Michael e o condémino Sr. Bruno (apto 25B) na tentativa de tentar
impedi-lo com as agressdes fisicas acabaram sendo atingidos com pontapés e
socos. O agressor ainda o ameacou dizendo “se vocé me notificar novamente eu
vou rachar a sua cabega e se eu te pegar na minha frente vou te derrubar e ainda
vou invadir seu apartamento.” O Sindico Sr. Renan, no direito, chamou
imediatamente uma viatura da Policia Militar. No dia posterior o0 mesmo abriu um
boletim de ocorréncia devido as diversas agressdes. O Sindico Sr. Renan deixou
bem claro aos presentes que se n3o quer ser notificado, que siga entdo o
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Regulamento, pois 0 mesmo foi eleito por uma Assembléia, que o elegeu para fazer
cumprir com o Regulamento Interno, e deixou bem claro que ndo iria mudar a
forma de administrar e que é impossivel abrir exce¢do para um condomfnio que
contém 208 unidades, nada sera resolvido no “Grito” ou através de violéncia.
Ressaltou que ele e nem o seu Corpo Diretivo ird renunciar e que se houver algum
conddmino insatisfeito, que o mesmo use dados e meios legais para os tirarem.
Lembrou aos presentes na assembléia que as gestdes no nosso prédio ndo duram, e
estamos na 32 gestdo, sendo até ja discutido a possibilidade de contratacdo de
sindico profissional, sendo descartada pelos condéminos. E existe a possibilidade
de a punicdo ao apto 58B, devido a estas atitudes, se aprovada em Assembléia, de
multa de até 5 (cinco) vezes a maior cota condominial conforme a convengao.
Cabe ressaltar que essa multa méxima s6 pode ser aprovada em Assembléia e se
todos acharem justo essa punicdo. A Sra. Valéria (apto 74A) pediu a palavra e
explicou que essa notificagdo foi devida a filha do morador sair correndo pelo
portdo de garagem, a ponto de sofrer algum acidente.

Conforme o Presidente Sr. Augusto estd notificagdo seria neste caso de

carater educativo, a fim de evitar um futuro acidente.

O Presidente Sr. Augusto (123B) abriu vota¢do sobre qual seria o valor da multa a
ser aplicada, sendo deixado bem claro que poderia ser de 1 (uma) a 5 (cinco) vezes
o maior valor da cota condominial, e por unanimidade foi decidido 5 (cinco) vezes
o maior valor da cota condominial. Sendo perguntado se alguém era contra esta
puni¢do, ninguém se manifestou contra.

Nada mais havendo a tratar e ninguém mais querendo fazer uso da palavra, o
Presidente Sr. Augusto deu por encerrado os trabalhos da presente Assembléia
Geral Extraordindria &s 22:15h, lavrando-se a presente ata que vai assinada pelo
Presidente Sr. Augusto e por mim Secretéria que a lavrei.

- ) o) Y
| / /

Augusto Martes Neto Mayra Martins dos Santos

Presidente Secretaria
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Banco Bradesco S/A https://www.nel2.bradesconetempresa.b.br/ibpjsei/imprfilmirsPlopupgisf
S. 2

Comprovante de Transagdo Bancaria
( ) DARE
il Data da operagao: 28/02/2020 - 09h56
bradesco N© de controle: 730.325.089.403.876.274 | Autenticacio bancaria: 079.353.454
net empresa

Conta de débito: Agéncia: 525 | Conta: 661-0 | Tipo: Conta-Corrente

Empresa: GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS | CNPJ: 09.106.432/0001-56

Codigo de barras: 85820000001-5 38050185112-4 00590014726-2 78520200329-2
Empresa/Orgéo: SP/SEFAZ-DARE
Descricdo: DARE
Numero dare/sp: 200590014726785
Data de débito: 28/02/2020
Data do vencimento: 29/03/2020
Valor principal: R$ 138,05
Desconto: R$ 0,00
Juros: R$ 0,00
Multa: R$ 0,00
Valor do pagamento: R$ 138,05

A transagao acima foi realizada por meio do Bradesco Net Empresa.
O langamento consta no extrato de Conta-Corrente, junto a agéncia 525, com data de pagamento em 28/02/2020.
Comprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT-126 de 16/09/2011 e autorizado pelo Processo SF-13836-561535/1999.

Autenticagao

EpmBT9Bx VKIBuhkL PQNt8*Aw 8vstSgWV RW2ZIS5Ta gEFad4058 dhArKv83 5XMsl?G*
SElnDVeC LUQwnDU# 2nZ93vFA Wv20IQ#D juaJA?3K v2BJIN*fj N#KRPYEv SHDFMbRO
GAj2PaaR #jtXDmB5 FABMX6MS O8roog7W ZakeLVYw UCQVCgVT 00502820 00180038

SAC - Servico de  Al6 Bradesco Deficiente Auditivo ou de Fala  Cancelamentos, Reclamagdes e Informagdes. Demais telefones
Apoio ao Cliente 0800 704 8383 0800 722 0099 Atendimento 24 horas, 7 dias por semana. consutte| o site
Fale Conosco

Ouvidoria 0800 727 9933  Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o nlimero 100174173202082

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4DA1FF3.
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fls. 52

Governo do Estado de Sao Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pard

07 - Data de Vencimento

29/03/2020

02 - Enderego

Rua Grauna, n2. 5@, Jardim dos Passaros Guaruja SP

08 - Valor Total

R$ 23,27

03 - CNPJ Base / CPF
27.699.689

04 - Telefone
(13)3386-1525

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

09 - Numero do DARE

06 - Observagoes

Comarca/Foro: Guaruja, Cod. Foro: 223, Natureza da Acdo: Custas Iniciais, Autor: RESIDENCIAL MORADA
DOS PASSAROS - CONDOMINIO , Réu: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

200590014726798

Emissao: 28/02/2020

10 - Autenticagéo Mecanica

|Via do Banco

Governo do Estado de Sdo Paulo

DARE-SP

01 - Cédigo de Receita — Descrigao

02 - Cédigo do Servigo — 19 - Qtde
Descrigéo Servigos: 1

Secretaria da Fazenda e
Planejamento

Documento
Detalhe

304-9

Extra-Orgamentéria e Anulagao de Despesa -
carteira de previdéncia dos advogados de Sao Paulo

TJ - 1130401 - TAXA DE MANDATO (PROCURAGAO OU
SUBSTABELECIMENTO)

15 - Nome do Contribuinte

03 - Data de Vencimento

06 -

09 - Valor da Receita

12 - Acréscimo

T

29/03/2020 Financeiro
Residencial Morada dos Passaros - 04 - Cnpj ou Cpf
Condominio Pard 27.699.689/0001-40 R$ 23,27 R$ 0,00
16 - Enderego 05 - 07 - Referéncia 10 - Juros de Mora 13 - Honorarios
Rua Grauna, n?. 50, Jardim dos Passaros Guaruja SP Advocaticios
R$ 0,00 R$ 0,00

18 - N° do Documento
Detalhe

200590014726798-0001
Emissao: 28/02/2020

17 - Observagoes

FAGUNDES DA SILVA

Comarca/Foro: Guaruja, Céd. Foro: 223, Natureza da Acdo: Custas Iniciais,
Autor: RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS - CONDOMINIO , Réu: CHARLIE

08 -

11 - Multa de Mora ou
Multa Por Infragdo

R$ 0,00

14 - Valor Total

R$ 23,27

85820000000-7 23270185112-1 00590014726-2 79820200329-4

o

Governo do Estado de S&o Paulo

Secretaria da Fazenda e Planejamento
Documento de Arrecadagao de Receitas Estaduais

DARE-SP

Documento Principal

01 - Nome / Razao Social
Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pard

07 - Data de Vencimento

29/03/2020

02 - Enderego

Rua Grauna, n®. 5@, Jardim dos Passaros Guaruja SP

08 - Valor Total

R$ 23,27

03 - CNPJ Base / CPF
27.699.689

04 - Telefone
(13)3386-1525

1

05 - Quantidade de Documentos Detalhe

06 - Observagoes

DOS PASSAROS - CONDOMINIO , Réu: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

Comarca/Foro: Guaruja, Cod. Foro: 223, Natureza da A¢do: Custas Iniciais, Autor: RESIDENCIAL MORADA

09 - Numero do DARE

200590014726798

Emissao: 28/02/2020

10 - Autenticagao Mecanica

lVia do Contribuinte

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o nimero 10017417320208260223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 4DA1FF3.



Banco Bradesco S/A https://www.ne | 2.bradesconetempresa.bbr/lbpjsel/lmprfllmlgl;()pupgosf
s.

Comprovante de Transacgao Bancaria
( ) DARE
il Data da operagdo: 28/02/2020 - 09h55
bradesco N© de controle: 730.325.089.403.876.274 | Autenticacio bancéria: 079.352.826

net empresa

Conta de débito: Agéncia: 525 | Conta: 661-0 | Tipo: Conta-Corrente
Empresa: GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS | CNPJ: 09.106.432/0001-56

Cddigo de barras: 85820000000-7 23270185112-1 00590014726-2 79820200329-4
Empresa/Orgdo: SP/SEFAZ-DARE
De.scriga"\o: DARE
Numero dare/sp: 200590014726798
Data de débito: 28/02/2020
Data do vencimento: 29/03/2020
Valor principal: R$ 23,27
Desconto: R$ 0,00
Juros: R$ 0,00
Multa: R$ 0,00
Valor do pagamento: R$ 23,27

A transagdo acima foi realizada por meio do Bradesco Net Empresa.
0 langamento consta no extrato de Conta-Corrente; junto a agéncia 525, com data de pagamento em 28/02/2020.
Comprovante de pagamento emitido de acordo com a Portaria CAT-126 de 16/09/2011 e autorizado pelo Processo SF-13836-561535/1999.

Autenticacao

gQUNN4WM PK#gpUYE R?tsRgKo 4MtKGwxr JXwp3t#H uK39YA2r uXTjXGX8 a?eT56sB
eSQpdzUa ?6LpFOUP XD?tL9x7 WiC2aN9B 1m4fW7F7 YbgHe2S@ xrZVaGOU P8mTyKSa
kgi5psUJ rGi3CJINn FjuT*7JL E*8sw?#K rYP?QnOy G3sU3QEN 00502820 00030023

SAC - Servico de  Al6 Bradesco Deficiente Auditivo ou de Fala ~ Cancelamentos, Reclamagdes e Informagdes. Demais telefones

Apoio ao Cliente 0800 704 8383 0800 722 0099 Atendimento 24 horas, 7 dias por semana. consutte o site
= Fale Conosco

Ouvidoria 0800 727 9933  Atendmento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

12 via

1 of 2 28/02/2020 0
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Esfe documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o0 nimero 1001741732020826

P&fa conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cdigo 4DA1FF3.




fls. 54

[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema 2a VIA BOLETO- Oficias de Jusliga - Sdo Paulo. 28/02/2020 09:24:59

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.633004 00017.292178 4 81840000008283

eneficiario 4 Agéncia/Cod, Cedente :u Data Emisséo Vencimento
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA 6687-7 / 950001-4 i 28/02/2020 04/03/2020
Enderego do Beneficiario % { CPF/CNPJ

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP- 1301100 # CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

usso Numero Numero Documento Valor do dounnenlo

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS CONDOMIN @messooooowzgz 7292 ML et BT ) 82,837
Inﬂtrucoes Autenticagao mecanica
Referéncia: Depdsito Oficiais de Justica
Depositante/Remetente: RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDROMINI:PARO: 17292 Nimero do Processo:
Nome do Autor: RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO RARal: null
Nome do Réu: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA Comarca/Forum: GUARUJA Ano Processo: 2020

Este documento serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condugao de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado atraves

de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 12 via - PROCESSO
o
£ BANCO DOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.633004 00017.292178 4 81840000008283
Beneficiario Agéncia/Cod. Cedente Data Emissao Vencimento
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA % 6687-7/950001-4 28/02/2020 04/03/2020
Enderego do Beneficiarno CPFICNPJ

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

lor do dacumenta

RUA DA CONSOLACAO 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

osso Numero

gador mero Documento

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMIN I Fo4R6330000017292 17292 .. 82,83
Instrucaes Autenticacao mecanica
Referéncia: Depoésito Oficiais de Justiga ; 3 5
Depositante/Remetente: RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONROMINID:PaAdR0: 17292 Nimero do Processo:
Nome do Autor: RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO RARiial: null
Nome do Réu: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA Comarca/Forum: GUARUJA Ano Processo: 2020

Este documento serve como Comprovante de Depésito de Despesas de Condugao de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias & guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado atraves
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 22 via - ESCRIVAO

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.633004 00017.292178 4 81840000008283

# Vencimento

04/03/2020

Data Emissao
28/02/2020
CPF/CNPJ

CPF/CNPJ: 51174001/0001-93

Valor do documen(o

géncia/Cod. Cedente

6687-7 / 950001-4

Beneficiario

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Endereco do Beneficiario

RUA DA CONSOLACAQ 1483 4 ANDAR - CONSOLACAO - SAO PAULO - SP - 1301100

Pagador osso Numero Numerc Documento

% RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMI @messooooowzgz 17292 ?‘82,‘83

Instrugoes Autenticagao mecanica
Referéncia: Depésito Oficiais de Justiga

Depositante/Remetente: RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIX:BARO: 17292 Niimero do Processo:
Nome do Autor: RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO RARial: null

Nome do Réu: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA Comarca/Forum: GUARUJA Ano Processo: 2020

Este documento serve como Comprovante de Deposito de Despesas de Condugéo de Oficiais de Justiga nos termos do Provimento CG 08/85. O depositante devera apresentar
03 vias desse comprovante junto ao Cartorio (Oficio Judicial), sendo: 02 vias a guarda pelo escrivao e 01 via ao entranhamento dos autos. Se o pagamento for efetuado atraves
de Internet Banking, anexar a cada uma das vias citadas acima, o comprovante de pagamento do boleto fornecido pelo banco recebedor. 34 yvia - ESCRIVAO

% BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02844.633004 00017.292178 4 81840000008283

Vencimenta
04/03/2020
Ageéncia / (,odlgo do beneficiano

6687-7 / 950001-4

Nosso numero

Local d agamento
PAGAVEL EM QUAQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Beneficiano

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

Data do Documento

N° do documento specie Doc Aceite ata de Processamento

28/02/2020 8/02/2020 28446330000017292
Carteira Quantidade alor (=) Valor do documento
e 17/35 82,83

Inilrucoch (texto de responsabilidade da beneficiario)

(-) Desconto / Abatimento

Até a data de vencimento: O pagamento podera ser efetuado em qualquer agéncia

i 3 . . gy v(”)Outras ded.unéées
bancaria do Pais. Apos a data de vencimento: Somente nas agéncias do Banco d

o Brasil. (+) Mora/ Multa
(+) Outros acrescimos
(=) Valor cobrado
82,83
Pagador 5

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO PAR CPF/CNPJ: 27.699.689/0001-40
RUA GRAUNA 50, JARDIM DOS PASSAROS
GUARUJA -SP CEP:11432-100

Sacador/Avalista Codigo de baixa

AT

Autenlicagao mecanica - Ficha de Compensacao

15:28 , sob 0 niimero 10017417320208260223.

do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c4digo 4DA1FF3.



Banco do Brasil

I of |

“}\E:,\ Boletos, Convénios e outros
IPRESA

28/02/2020 - BANCO DO BRASIL - 09:54:07
668706687 0001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVQGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

BANCO DO BRASIL
00190000090284463300400017292178481840000008283
BENEFICIARIO:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

P? GADOR:

RE SIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS C

CNPJ: 27.699.689/0001~-40

NE . DOCUMENTO 22.804
NCSSO NUMERO 28446330000017292
CCNVENIO 02844633
DATA DE VENCIMENTO 04/03/2020
DATA DO PAGAMENTO 28/02/2020
VALOR DO DOCUMENTO 82,83
VALOR COBRADO 82,83
NR .AUTENTICACAO A.D76.2EB.572.475.215

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas

0800 729 0001 Demais localidades

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes e cancelamento de
produtos e servicos

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canails
habituais: agencia, SAC e demais canais de
atendimento

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Transagao efetuada com sucesso por: J6040916 JOSE RUBENS THOME GUNTHER

https://aapj.bb.com.br/aapj/homeV2.bb?tokenSessao=I8g5 5fd

(G337280946272233030
28/02/2020 09:54.06

umero

15:28 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020

é copia
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cédigo 4DA1FF3.
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28/02/2020 Guia de Recolhimento fls. 56

s vy : Guia de Recolhimento N° Pedido 2020022890175171
,% BANCODOBRASIL Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome ) ; : RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO
PARDA 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
11432-100
Enderego Cadigo
Rua Grauna, n°. 50, Jardim dos Passaros 1201
Historico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR 3 23.55
Total
23,55
O Tribunal de justiga n@o se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o codigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs %
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868400000008 [ 235551174000 | 112012769967 | 890001401714 |
Corte aqui.

s Guia de Recolhimento N° Pedido 2020022890175171
&2 BANCO DO BRASIL

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome . ’ RG CPF : CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO
PARDA 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade . CEP
11432-100
Enderego Cédigo
Rua Gratina, n°. 50, Jardim dos Passaros ' ; 120-1
Historico Valor
CIENTIFICACAO CREDOR
FICRG o 4 23,55
Total
23,65

O Tribunal de justia n&o se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

[868400000008 | 235551174000 | 112012769967 | 890001401714 |

IR

to é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020 as 15:28 , sob o nimero 10017417320208260223.

e documen
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o0 processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4DA1FF3.

Est
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- { Boletos, Convénios e outros 28/02/2020 09:53:03 o
EMPRESA | =
g " =g =

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL [
28/02/2020 -  AUTO-ATENDIMENTO - 09.53.04 1S
6687706687 3
o

COMPROVANTE DE PAGAMENTO o

°©

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS UZ
AGENCIA: 6687-7  CONTA: 40.004-1 ©
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER Eg
A —

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86840000000-8 23555117400-0
11201276996-7 89000140171-4

Data do pagamento 28/02/2020

Valor Total 23,55

as

DOCUMENTO: 022803
AUTENTICACAO SISBB:
F.2B8.89B.4B7.08A.130

Transagao efetuada com sucesso por: J6040916 JOSE RUBENS THOME GUNTHER.

pia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2020
‘eonferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cédigo 4DA1FF3.
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fls. 58

o e TRIBUNAL DE JUSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO
TS COMARCA DE GUARUJA
S < <P mmmFORO DE GUARUJA
L * 42 VARA CIVEL
ARy sy Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal
Executado: Chalie Fagundes da Silva

Certifico e dou fé que em conformidade com o comunicado 01/2020 e
nos termos do artigo 1.093, § 6° da NGCJ — promovi a consulta e
vinculagdo da(s) guia(s) de fls. 50/53, no sistema do Portal de Custas.
Nada Mais. Guaruja, 09 de marco de 2020. Eu, ___, Ricardo Gonella,

Chefe de Secdo Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4E4D7A3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO GONELLA, liberado nos autos em 09/03/2020 as 11:54 .



fls. 59

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
42 VARA CIVEL
D FEVEREID D 14 Rua Silvio Daige, n° 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal

Pessoa a ser citada: CHALIE FAGUNDES DA SILVA, Brasileiro, Solteiro, Mecénico, RG

30190435-1, CPF 348.614.368-93, Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa
Esperanca (Vicente de Carvalho), CEP 11470-210, Guaruja - SP

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Valor do débito: R$ R$ 3.253,67
Honorarios advocaticios: 10% sobre o valor do débito
Custas e despesas: R$ *

Vistos.

Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 (trés) dias, a
contar da citacdo. Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, §1°, e art.
1.051 do Codigo de Processo Civil, a citacdo deverad ser feita de maneira preferencialmente
eletronica.

O(s) executado(s) deveré(ao) ter ciéncia de que, nos termos do art. 827, §1°, do
Caodigo de Processo Civil, em caso de pagamento integral no prazo declinado, os honorérios
advocaticios poderao ser reduzidos pela metade.

As citacBes, intimagbes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, ou nos feriados ou dias Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o
disposto no art. 5°, inciso XI, da Constituicdo Federal.

Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos & execucéo,
distribuidos por dependéncia e instruidos com cépias das pe¢as processuais relevantes, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Cddigo de Processo Civil.
Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depoésito de trinta por cento do valor total
executado, podera ser requerido o parcelamento do restante em até 6 (seis) parcelas mensais,
acrescidas de correcdo monetéria e de juros de um por cento ao més.

Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicdo dos embargos, ou, ainda,
inadimplemento das parcelas, podera acarretar na elevacdo dos honorérios advocaticios, multa em

favor da parte, além de outras penalidades previstas em lei.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MACHADO DA SILVA, liberado nos autos em 09/03/2020 as 13:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4E4D8BD.
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TRINUSAL DE JUSTRCA

O exequente, por sua vez, deverd ter ciéncia de que, ndo localizados o(s)
executado(s), deverd, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessarias para a
viabilizacdo da citacdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do Codigo de
Processo Civil (interrupcdo da prescricdo). Tratando-se de pessoa juridica, devera, desde logo,
providenciar a juntada de certiddo de breve relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante,
diligenciando, ainda, perante os cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial.

Havendo pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados a disposi¢édo do
juizo, devera, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2°, inc. XI, da
Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligéncia a ser efetuada. Por fim, registre-se que,
independentemente de nova ordem judicial, mediante o recolhimento das respectivas taxas, o
exequente podera requerer diretamente a Serventia a expedi¢do de certiddo, nos termos do art.
828, que servira também aos fins previstos no art. 782, 83°, todos do Caddigo de Processo Civil.
Expedida a certiddo, cabera ao exequente providenciar as averbagfes e comunicacfes necessarias,
comprovando posteriormente nos autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo
de eventual responsabilizacao.

Se o Oficial de Justica ndo encontrar o executado, procedera, de imediato, a
penhora de bens e avaliacdo, lavrando-se o respectivo auto. O Oficial de Justica devera retornar
no prazo de 10 dias seguintes a efetivacdo do arresto, e procurard o executado 2 (duas) vezes em
dias distintos e, havendo suspeita de ocultacdo, realizard a citacdo com hora certa, certificando
pormenorizadamente o ocorrido, conforme o art. 830, §1° do CPC.

Caso a citacdo se concretize e ndo ocorra 0 pagamento no prazo de trés dias,
providencie-se tentativa de penhora de ativos financeiros via BACENJUD, cumprindo ao credor
comprovar nos autos o recolhimento da respectiva taxa para que o bloqueio seja realizado (salvo
se tiver sido deferida justica gratuita).

Intime-se.

Guaruja, 09 de marco de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

A COPIA DA INICIAL SEGUE ANEXA E FICA FAZENDO PARTE INTEGRANTE DESTE

fls. 60

ITENS 4 e 5 DO CAPITULO VI DAS NORMAS DE SERVICO DA EGREGIA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA, TOMO
|

Nos termos do Prov. 3/2001 da CGJ, fica constando o seguinte: ““4. E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer
numerdrio diretamente da parte. 4.1. As despesas em caso de transporte e depdsito de bens e outras necessarias ao cumprimento
de mandados, ressalvadas aquelas relativas a conducéo, serdo adiantadas pela parte mediante depésito do valor indicado pelo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MACHADO DA SILVA, liberado nos autos em 09/03/2020 as 13:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 4E4D8BD.
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TRINUSAL DE JUSTRCA

oficial de justiga nos autos, em conta corrente a disposigéo do juizo. 4.2. Vencido o prazo para cumprimento do mandado sem que
efetuado o depo6sito (4.1.), o oficial de justica o devolvera, certificando a ocorréncia. 4.3. Quando o interessado oferecer meios para
o cumprimento do mandado (4.1.), devera desde logo especifica-los, indicando dia, hora e local em que estardo a disposicdo, ndo
havendo nesta hipotese dep6sito para tais diligéncias. 5. A identificagcdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcdes, sera
feita mediante apresentacdo de carteira funcional, obrigatéria em todas as diligéncias.”” Texto extraido do Cap. VI, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica.

Adverténcia: Opor-se a execugdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a quem
lhe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
fungdo ou em razdo dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329 *“caput” e 331.

13:47 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

42 VARA CIVEL

RUA SILVIO DAIGE, N° 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

MANDADO - FOLHA DE ROSTO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

Valor da Causa:

N° do Mandado:

1001741-73.2020.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal
Charlie Fagundes da Silva

R$ 3.253,67

223.2020/006183-0

Mandado expedido em relacdo a: Charlie Fagundes da Silva

Endereco(s) a ser(em) diligenciado(s):
Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa Esperanca (Vicente de Carvalho) - CEP 11470-210,

Guaruja-SP

DILIGENCIA: Guia n® 17292 -R$ 82,83

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: Marcelo Machado da Silva

Guaruja, 12 de marco de 2020.

*22320200061830*

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 4E9DDD3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO RODRIGUES DA SILVA, liberado nos autos em 12/03/2020 as 16:48 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 16/03/2020 09:32
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0089/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 16/03/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Cite(m)-se o(s) executado(s) para pagar a divida, custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios, fixados no patamar de dez por cento, no prazo de 3 (trés) dias, a contar da
citagdo. Caso o(s) executado(s) possua(m) cadastro na forma do art. 246, 81°, e art. 1.051 do Cddigo de
Processo Civil, a citagcdo deverda ser feita de maneira preferencialmente eletrénica. O(s) executado(s)
devera(ao) ter ciéncia de que, nos termos do art. 827, §1°, do Cdodigo de Processo Civil, em caso de
pagamento integral no prazo declinado, os honoréarios advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade. As
citacdes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias forenses, ou nos feriados ou dias
Uteis mesmo antes das 6 e depois das 20 horas, observado o disposto no art. 5°, inciso Xl, da Constituicdo
Federal. Registre-se, também, a possibilidade de oferecimento de embargos a execugdo, distribuidos por
dependéncia e instruidos com copias das pecas processuais relevantes, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados na forma do art. 231, do Cédigo de Processo Civil. Alternativamente, no lugar dos embargos,
mediante o depdésito de trinta por cento do valor total executado, podera ser requerido o parcelamento do
restante em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetaria e de juros de um por cento ao
més. Fica(m) o(s) executado(s) advertido(s) que a rejeicdo dos embargos, ou, ainda, inadimplemento das
parcelas, podera acarretar na elevacdo dos honorarios advocaticios, multa em favor da parte, além de outras
penalidades previstas em lei. O exequente, por sua vez, deverd ter ciéncia de que, ndo localizados o(s)
executado(s), devera, na primeira oportunidade, requerer as medidas necessdrias para a viabilizacdo da
citagdo, sob pena de ndo se aplicar o disposto no art. 240, §1°, do Cédigo de Processo Civil (interrupgdo da
prescricdo). Tratando-se de pessoa juridica, deverd, desde logo, providenciar a juntada de certiddo de breve
relato obtida junto a Junta Comercial ou semelhante, diligenciando, ainda, perante os cadastros processuais
do juizo onde a empresa tem sede ou filial. Havendo pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados a
disposicdo do juizo, devera, também, comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2°, inc. XI,
da Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada diligéncia a ser efetuada. Por fim, registre-se que,
independentemente de nova ordem judicial, mediante o recolhimento das respectivas taxas, o exequente
podera requerer diretamente a Serventia a expedicéo de certiddo, nos termos do art. 828, que servird também
aos fins previstos no art. 782, 83°, todos do Cdédigo de Processo Civil. Expedida a certiddo, cabera ao
exequente providenciar as averbagées e comunicagdes necessdrias, comprovando posteriormente nos autos
no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo de eventual responsabilizacdo. Se o Oficial de
Justica ndo encontrar o executado, procederda, de imediato, a penhora de bens e avaliagédo, lavrando-se o
respectivo auto. O Oficial de Justica devera retornar no prazo de 10 dias seguintes a efetivacdo do arresto, e
procurara o executado 2 (duas) vezes em dias distintos e, havendo suspeita de ocultagado, realizara a citagédo
com hora certa, certificando pormenorizadamente o ocorrido, conforme o art. 830, 81° do CPC. Caso a citacdo
se concretize e ndo ocorra 0 pagamento no prazo de trés dias, providencie-se tentativa de penhora de ativos
financeiros via BACENJUD, cumprindo ao credor comprovar nos autos o recolhimento da respectiva taxa para
que o blogueio seja realizado (salvo se tiver sido deferida justi¢a gratuita). Intime-se."

Guaruja, 16 de marco de 2020.

Ricardo Gonella
Chefe de Secao Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RICARDO GONELLA, liberado nos autos em 16/03/2020 as 09:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 4ECDB48.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIiVEL DE GUARUJA-SP

Processo n.° 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS -

CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado e CHARLIE FAGUNDES 23
SILVA, por si, que esta subscrevem, vém, respeitosamente a presenga de V. Exa., nos aul_:ns da AC ‘
DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIALIS, informar que se compuseram seguintes termos:

2) O executado CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

pagard ao exequente RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS - COND(_)Miqu PARDAL, a
importancia de RS 3.989,28 (trés mil, novecentos e oitenta € nove reais € vinte € 0ito centavos),

referente:

- aCOrdO NAO CUMPIIAO.......oeeecreeiniiireieiiirsessnessenesnesnssassssasssssrsssnessnssasbasssssesonsssssnssnses R$ 995,31

- honorarios advocaticios - 20% (clausula 5* do acordo).......covvverircsianeenninsinnniinsinane R$ 199,06
- multa de 20% (clausula 5% do acOrdO).........cccovmrrmnruesmeemnscrsusennssncssnssnanssasnssssnsessensanass R$ 199,06
- QUOLAS CONAOMENMIAIS oovvverseruessisessmssessascassssassissssss sttt s R$ 1.967.49
- honorarios adVOCAtICIOS = 10%0....cciuerecreeriuriramesnmerissssssassssssnesssnasssnssssssasssnesasssassssnnnses R$ 196,75
- CUSLAS € AESPESAS PIOCESSURIS. ....cvnmsemrersresssssmnmanssssnssasatasessasanssasssssssssssssssaassmsceson oo R$ 292,18
- custas remanescentes (1% do valor da execugdo —art. 4° 11, Lei n°. 11.608/03)..... R$ 138,05
TOTAL DO DEBITO (G0€. 01)ccuspmasmmesssssossssssssssssosssssssssssssssasssssassssssesses RS 3.98928
3) O valor total de RS 3.989,28 (trés mil, novecentos €

oitenta e nove reais € vinte e oito centavos) sera pago em 06 (trés) parcelas iguais, mensais ¢

sucessivas de RS 664,88 (seiscentos € sessenta € quatro reais € oitenta € oito centavos), com 0O
primeiro vencimento no dia 05 de junho de 2020 e os demais no mesmo dia dos meses

subsequentes.

4) Os pagamentos supracitados deverdo ser realizados
através de boletos emitidos pela administradora do condominio, Danimar Administragdo de Bens S/C

Ltda., com endereco na Rua Buenos Aires, n°. 134 - Vila Maia, CEP 11410-010, Guaruja-SP, Tel.:

(13) 3344-3300.

5) O executado se obriga neste ato, a quitar as quotas

condominiais vincendas na vigéncia do acordo.

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525/ WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorioa guntheradvogados.com.br (

www.guntheradvogados.com.br
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1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 5328E3A.

assinado-digitalmente-por-JOSE-RUBENS-THOME-GUNTHER-e-Tribunal-de-Justica-do-Estado-de-Sao-Paulo;-protocolade-em-29/05/2020-as-10:18--sob-o-namero-WGIA20700605207—
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6) O ndo pagamento de qualquer parcela acima ou_das
quotas condominiais vincendas na vigencia do acordo nos seus respectivos vencimentos, acarretara 0

—

=Sy

vencimento antecipado das demais parcclas do acordo, acrescidas da multa penal de 10% (dez por
cento) sobre o débito em aberto, mais 10% (dez por cento) de honorarios advocaticios sobre o mesmo
montanic, sem prejuizo da atualizagdo moncetaria e incidéncia de juros moratério de 1% ao mes, com

o prosseguimento da execugdo em seus ulteriores termos.

7) As quotas condominiais que ndo forem pagas na
vigéncia do acordo serdio cobradas na presente demanda, com o acréscimo de 10% (dez por cento) de

honoraros advocaticios.

8) O presente acordo € irrevogdvel entre as partes € O

executado por concordar com todos os termos e valores apresentados, desde ja, desiste expressamente
de recursos, embargos, bem como de eventuais agdes rescisorias ou qualquer outra com o objetivo de
rever valores ou fraudar a execugio.

9) Ante 0 exposto, requerem a suspensio da execugio ate
o cumprimento da obrigac¢io (art. 922 do C.P.C.), sendo que apos 0 seu cumprimento sera extinto
o feito. com o subsequente arquivamento do processo, ficando as custas € despesas processuais
remanescentes a cargo do executado.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 11 de maio de 2020.

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS
CONDOMINIO PARDAL
Jos® Rubens Thomé Giinther
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525/ WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio/aguntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

e T == e e o . L =
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EQie documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2020 as 10:18 , sob o nimero WGJA20700605207 .
ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5328E3A.

ara con

r

P



fls. 66

GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 08/05/2020

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva

Fls. 1 de 2

| Data I | Descri¢do Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDtJurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 ACORDO NAO CUMPRIDO

15/12/2019 Parcela 5/6 470,78 72.128418 479,10 15/12/2019 5,0000% 23,95 503,05
15/01/2020 Parcela 6/6 470,79 73.008384 473,33 15/01/2020 4,0000% 18,93 492,26
Subtotal: 941,57 952,43 42,88 995,31
PRINCIPAL -2 MULTA
08/05/2020 Multa de 20%, conforme clausula 5* do 199,06 0 199,06 08/05/2020 0,0000% 0,00 199,06
acordo
Subtotal: 199,06 199,06 0,00 199,06
PRINCIPAL - 3 HONORARIOS ADVOCATICIOS
08/05/2020 Honorarios advocaticios de 20%, 199,06 0 199,06 08/05/2020 0,0000% 0,00 199,06
conforme clausula 5* do acordo
Subtotal: 199,06 199,06 0,00 199,06
PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/09/2019 Condominio + Fundo de reserva + 387,50 2% 71.748208 396,43 10/09/2019 8,0000% 32,34 436,69
Consumo de agua + Taxa leitura de
agua + Individualiza¢do de agua - Parc.
13/36 + Ajuste rateado leitura de agua
+ Fundo de melhorias - Parc. 7/12 +
Redimensionamento carga elétrica -
Parc. 6/15
10/10/2019 Condominio + Fundo de reserva + 411,96 2% 71.712333 421,67 10/10/2019 7,0000% 30,10 460,20
Consumo de agua + Taxa leitura de
agua + Individualizagio de agua - Parc.
14/36 + Ajuste rateado leitura de agua
+ Fundo de melhorias - Parc. 8/12 +
Redimensionamento carga elétrica -
Parc. 7/15
10/11/2019 Condominio + Fundo de reserva + 399,12 2% 71.741017 408,36 10/11/2019 6,0000% 24,99 441,51
Consumo de agua + Taxa leitura de
agua + Individualiza¢do de agua - Parc.
15/36 + Ajuste rateado leitura de agua
+ Fundo de melhorias - Parc. 9/12 +
Redimensionamento carga elétrica -
Parc. 8/15
10/03/2020 Condominio + Fundo de reserva + 304,16 2% 73.271449 304,70 10/03/2020 2,0000% 6,21 317,00
Consumo de agua + Taxa leitura de
agua + Individualizagio de agua - Parc.
19/36 + Ajuste rateado leitura de agua
+ Redimensionamento carga elétrica -
Parc. 12/15
10/04/2020 Condominio + Fundo de reserva + 302,95 2% 73.403337 302,95 10/04/2020 1,0000% 3,09 312,09
Consumo de agua + Taxa leitura de
agua + Individualizagio de agua - Parc.
20/36 + Ajuste rateado leitura de agua
+ Redimensionamento carga elétrica -
Parc. 13/15
Subtotal: 1.805,69 1.834,11 96,73 1.967,49
PRINCIPAL - 5§ HONORARIOS ADVOCATICIOS
‘08/05/2020 Honorarios advocaticios - 10% 196,75 0 196,75 08/05/2020 0,0000% 0,00 196,75 ‘
Subtotal: 196,75 196,75 0,00 196,75
PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
‘ 13/03/2020 Despesas de distribuicao 285,95 73.271449 286,46 13/03/2020 2,0000% 5,72 292,18 ‘

www.sad.com.br

Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

WGJA20700605207

Umero

10:18,sobon

do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5328E3B.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 08/05/2020 DEBITOS JUDICIAIS Fls. 2 de 2

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

| Data I | Descri¢do Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDtJurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

Subtotal: 285,95 286,46 5,72 292,18

PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES

29/04/2020 Custas finais - 1% do valor da 138,05 73.403337 138,05 29/04/2020 1,0000% 1,38 139,43
execugdo (art. 4°, 11, Lei n°. 11.608/03)
Subtotal: 138,05 138,05 1,38 139,43
. | Total do Principal Corrigido: 3.805,92
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 36,65
CORRECAO MONETARIA: )
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 31/05/2020 Total de Juros: 146,71
- Multiplicador do Calculo: 73.403337 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 3.989,28
JUROS:

- Contagem: A cada mudancga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/05/2020.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.

OBSERVACOES:
- Apartamento 22-A

Total do Calculo: 3.989,28

www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guaruja-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2020 as 10:18 , sob o nimero WGJA20700605207

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5328E3B.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA
42 VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13) 3386-2950,
Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - Execucao de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Homologo o acordo de fls. 64/65 para que produza seus juridicos e regulares efeitos
de direito.

Aguarde-se seu cumprimento.

Int.

Guaruja, 29 de maio de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 532D04C.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCELO MACHADO DA SILVA, liberado nos autos em 01/06/2020 as 11:41 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 02/06/2020 13:03
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0464/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 02/06/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqiiente a data
acima mencionada.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Homologo o acordo de fls. 64/65 para que produza seus juridicos e regulares
efeitos de direito. Aguarde-se seu cumprimento. Int."

Guaruja, 2 de junho de 2020.

Ricardo Gonella
Chefe de Secao Judiciario

13:03.

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 536CC49.

do original, assinado digitalmente por RICARDO GONELLA, liberado nos autos em 02/06/2020

€ copia

Este documento
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Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

>, GUNTHER

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIiVEL DE GUARUJA-SP

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS -
CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador ¢ advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO
DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIAIS que move contra CHARLIE FAGUNDES DA
SILVA, vem, respeitosamente a presenga de V. Exa., informar que o executado ndo honrou o acordo
firmado as fls. 64/67 dos autos, deixando em aberto as parcelas 1/6 a 3/6 (venc. 05/06/2020 a
05/08/2020), bem como a quota condominial vincenda na vigéncia do acordo.

2. O ndo pagamento das parcelas 1/6 a 3/6 acarretou o
vencimento antecipado das parcelas 4/6 a 6/6, conforme determina a cldusula 5 (quinta) do acordo.

3. Apresenta a conta de liquidagao do acordo ndo cumprido
abaixo e em anexo:

) 2COTAO NAO CUMPTIAO. ....evieiieiiieiieiie ettt ettt ettt et et e et e s e e e b e e s saeeteesaaaenseennnas RS 4.099,22
b) multa penal de 10% (clausula 6* do acordo).........ccceveeeiieniiiiiiiiieceeeee, R$ 409,92
¢) honorarios advocaticios de 10% (clausula 6* do acordo)..........ccceeeevvieecriieecieeecnneenne. RS 409,92
d) quotas condominiais (periodo apOs aCOTdO).........ueervrrerieeeriieeiee e RS 325,04
€) honorarios advocatiCios — 10%0.......ccuiicuieiieereeeee ettt ettt eve v RS 32,50
) custas € deSPESas PrOCESSUALS.......eervirerrieeiiieeiireeiteeeitreeesteeeeaeeesseeessseesssseeensseeensseens RS 42,00
£) CUSEAS FINATIS...etiiiitiiieiee e RS 138.05
TOTAL (doc. 01) RS 5.456,65
4. Em face do exposto, requer:

a) o prosseguimento do feito, com a penhora e avaliagdo dos direitos que o executado possui sobre o
imovel, expedindo-se o termo de penhora;

b) que a avaliagdo seja realizada por oficial de justica;

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c4digo 5A04C25.



fls. 71

Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

>, GUNTHER

¢) a inscrigdo do nome do executado nos o6rgaos de prote¢ao ao crédito (SPC/SERASA), juntando a
respectiva taxa de recolhimento;

d) a cientificagdo, por carta, da CREDORA DA ALIENACAO FIDUCIARIA, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, na pessoa de seu
representante legal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CEP 70092-900, Brasilia-
DF, conforme consta no R. 07 da certidao de matricula do imével acerca da presente execugao.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 26 de agosto de 2020.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER ANIELE DA SILVA LIMA
OAB/SP —n°. 138.165 OAB/SP —n°. 380.772

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c4digo 5A04C25.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 27/08/2020

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

DEBITOS JUDICIAIS

Fls. 1 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 ACORDO NAO CUMPRIDO

05/06/2020 Parcelas ndo pagas: 1/6 a 3/6, mais as 3.989,28 73.051422 4.018,85 05/06/2020 2,0000% 80,37 4.099,22
vencidas antecipadamente: 4/6 a 6/6,
no valor de R$ 664,88 cada
Subtotal: 3.989,28 4.018,85 80,37 4.099,22
PRINCIPAL -2 MULTA
26/08/2020 Multa de 10%, conforme clausula 6* do 409,92 0 409,92 26/08/2020 0,0000% 0,00 409,92
acordo
Subtotal: 409,92 409,92 0,00 409,92
PRINCIPAL - 3 HONORARIOS ADVOCATICIOS
26/08/2020 Honorarios advocaticios de 10%, 409,92 0 409,92 26/08/2020 0,0000% 0,00 409,92
conforme clausula 6* do acordo
Subtotal: 409,92 409,92 0,00 409,92
PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/05/2020 Condominio + Fundo de reserva + 307,90 2% 73.234509 309,40 10/05/2020 3,0000% 9,46 325,04
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagdo de 4agua - Parc.
21/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Redimensionamento de carga
elétrica - Parc. 14/15
Subtotal: 307,90 309,40 9,46 325,04
PRINCIPAL - 5 HONORARIOS ADVOCATICIOS
‘26/08/2020 Honorarios advocaticios - 10% 32,50 0 32,50 26/08/2020 0,0000% 0,00 32,50 ‘
Subtotal: 32,50 32,50 0,00 32,50
PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
‘ 26/08/2020 02 Guias de recolhimento 42,00 0 42,00 26/08/2020 0,0000% 0,00 42,00 ‘
Subtotal: 42,00 42,00 0,00 42,00
PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
26/08/2020 Custas finais - 1% do valor da 138,05 0 138,05 26/08/2020 0,0000% 0,00 138,05
execucdo (art. 4°, 111, Lei n°. 11.608/03)
Subtotal: 138,05 138,05 0,00 138,05
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5A04C26.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 27/08/2020 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls. 2 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

- Total do Principal Corrigido: 5.360,64
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 6,18
CORRECAO MONETARIA: )
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2020 Total de Juros: 89,83
- Multiplicador do Célculo: 73.592966 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 5.456,65
JUROS:
- Contagem: A cada mudancga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2020.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apartamento 22-A
Total do Calculo: 5.456,65
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161 - Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5A04C26.



26/08/2020 Guia de Recolhimento

£ BANCO DO BRASIL

fls. 74
Guia de Recolhimento N° Pedido 2020082617032401

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Graulna, 50, Jd. dos Passaros, Guaruja 434-1
Histérico Valor
Inscrigdo no SERASA 16,00
Total
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868200000004 | 160051174006 | 143412769964 | 890001404012 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020082617032401
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50, Jd. dos Passaros, Guaruja 434-1
Historico Valor
Inscricdo no SERASA 16,00
Total
16,00
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868200000004 | 160051174006 | 143412769964 | 890001404012 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020082617032401
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50, Jd. dos Passaros, Guaruja 434-1
Historico Valor
Inscrigdo no SERASA 16,00
Total
16,00

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868200000004 | 160051174006 | 143412769964 | 890001404012 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5A04C29.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
27/08/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 08.38.34
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86820000000-4 16005117400-6
14341276996-4 89000140401-2

Data do pagamento

Valor Total

27/08/2020
16,00

DOCUMENTO: 082702
AUTENTICACAO SISBB:
8.F32.22E.FBF.B04.268

fls. 75

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5A04C29.



26/08/2020 Guia de Recolhimento

£ BANCO DO BRASIL

fls. 76
Guia de Recolhimento N° Pedido 2020082617074601

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Graulna, 50, Jd. dos Passaros, Guaruja 120-1
Histérico Valor
Cientificagdo da credora 22,50
Total
22,50
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868500000000 | 225051174004 | 112012769967 | 890001406015 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020082617074601
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50, Jd. dos Passaros, Guaruja 1201
Historico Valor
Cientificagao da credora 22,50
Total
22,50
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868500000000 | 225051174004 | 112012769967 | 890001406015 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020082617074601
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50, Jd. dos Passaros, Guaruja 120-1
Historico Valor
Cientificagdo da credora 22.50
Total
22,50

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868500000000 | 225051174004 | 112012769967 | 890001406015 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5A04C29.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
27/08/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 08.37.43
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86850000000-0 22505117400-4
11201276996-7 89000140601-5

Data do pagamento 27/08/2020

Valor Total 22,50

DOCUMENTO: 082701
AUTENTICACAO SISBB:
E.48E.59F.53E.E96.C2A

fls. 77

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2020 as 10:39 , sob o nimero WGJA20701120754

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5A04C29.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

42VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1001741-73.2020.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Charlie Fagundes da Silva

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Francineide Avelino dos Santos (26896)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
223.2020/006183-0 dirigi-me ao enderego indicado e ai sendo, PROCEDI
CITACAO do regqdo, Charlie Fagundes da Silva, nos termos do presente,
sendo que o mesmo ficou ciente, aceitou as cOpias oferecidas e exarou

assinatura.

O referido é verdade e dou fé.

Guaruja, 14 de setembro de 2020.

NUmero de Cotas: 01
Guian® 17292 = R$ 82,83

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5B0200F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCINEIDE AVELINO DOS SANTOS, liberado nos autos em 14/09/2020 as 17:14 .



fls. 79

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba- CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Péssar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Nos termos do art. 845, § 1° do Cdédigo de Processo Civil, lavre-se 0 termo de
penhora e expega-se mandado de avaliagdo, devendo o credor recolher a diligéncia de oficial de
justica.

Com o retorno do mandado de avaliag&o, intime-se 0 executado, por via postal, da
penhora e da avaliagdo realizadas, ficando por este ato constituido o executado como depositério €
aguarde-se 0 prazo de impugnacdo, devendo o credor recolher a taxa postal.

No mais, defiro a insercdo do nome do executado junto ao Serasgjud e SPC, bem
como a cientificacdo do alienante fiduciario Caixa Econdmica Federal, cujas guias encontra-se
devidamente recol hidas as fls. 74/77.

Intime-se.

Guaruja, 14 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5BOAEGF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MACHADO DA SILVA, liberado nos autos em 15/09/2020 as 09:21 .



fls. 80

Foro de Guaruja Emitido em: 16/09/2020 11:52
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0705/2020, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 16/09/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Nos termos do art. 845, § 1° do Cddigo de Processo Civil, lavre-se o termo de
penhora e expeca-se mandado de avaliagdo, devendo o credor recolher a diligéncia de oficial de justica. Com
o retorno do mandado de avaliacdo, intime-se o executado, por via postal, da penhora e da avaliacdo
realizadas, ficando por este ato constituido o executado como depositario e aguarde-se o prazo de
impugnacéo, devendo o credor recolher a taxa postal. No mais, defiro a inser¢do do nome do executado junto
ao Serasajud e SPC, bem como a cientificagdo do alienante fiduciario Caixa Econémica Federal, cujas guias
encontra-se devidamente recolhidas as fls. 74/77. Intime-se."

Guaruja, 16 de setembro de 2020.

GISLEINE DIAS FERREIRA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GISLEINE DIAS FERREIRA, liberado nos autos em 16/09/2020 as 11:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5B2DB9C.



OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA CIVEL DE GUARUJA.

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS
PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta
subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIAIS
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente a
presenca de V. Exa., atendendo ao R. Despacho de fls. 79, requerer a juntada GRD
(mandado de avaliagdo), bem como, a taxa postal (intima¢do do executado)
devidamente pagas.

Termos em que,
Pede deferimento.

Guaruj4, 16 de setembro de 2020.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 14:50 , sob 0 nimero WGJA20701213663

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c4digo 5B327D0.
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16/09/2020 - BANCO DO BRASIL - 14:43:13
668706687 0003

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

BANCO DO BRASIL
00190000090284463300400020494175683850000008283
BENEFICIARIO:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

NOME FANTASIA:

SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA

CNPJ: 51.174.001/0001-93

PAGADOR:

Residencial Morada dos PAssaros

CNPJ: 27.699.689/0001-40

NR. DOCUMENTO 91.605
NOSSO NUMERO 28446330000020494
CONVENIO 02844633
DATA DE VENCIMENTO 21/09/2020
DATA DO PAGAMENTO 16/09/2020
VALOR DO DOCUMENTO 82,83
VALOR COBRADO 82,83
NR.AUTENTICACAO 3.D97.6C1.D2E.C7D.E68

Central de Atendimento BB
4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 0001 Demais localidades

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC
0800 729 0722
Informacoes, reclamacoes e cancelamento de

produtos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais: agencia, SAC e demais canais de

atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de

cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 14:50 , sob o nimero WGJA20701213663

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5B327D6.



16/09/2020 Guia de Recolhimento

£ BANCO DO BRASIL

fls. 84
Guia de Recolhimento N° Pedido 2020091613410493

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50, Jardim dos Passaros 120-1
Histérico Valor
Intimagao postal 22,50
Total
22,50
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868400000008 | 225051174004 | 112012769967 | 890001404934
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020091613410493
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50, Jardim dos Passaros 120-1
Historico Valor
Intimacao postal 22,50
Total
22,50
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868400000008 | 225051174004 | 112012769967 | 890001404934
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N° Pedido 2020091613410493
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

£ BANCODOBRASIL

Nome RG CPF CNPJ
Residencial Morada dos Passaros 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50, Jardim dos Passaros 120-1
Historico Valor
Intimagao postal 22.50
Total
22,50

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868400000008 | 225051174004 | 112012769967 | 890001404934

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 14:50 , sob o nimero WGJA20701213663

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5B327D8.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
16/09/2020 - AUTO-ATENDIMENTO - 14.42.17
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86840000000-8 22505117400-4
11201276996-7 89000140493-4

Data do pagamento 16/09/2020

Valor Total 22,50

DOCUMENTO: 091604
AUTENTICACAO SISBB:
3.E7C.AA6.662.608.3AF

fls. 85

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 14:50 , sob o nimero WGJA20701213663

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5B327DA.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 42VVARA CIVEL

3 DE FEVEREIRD DE 1834 RUA SILVIO DAIGE, N° 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

fls. 86

| MANDADO DE AVALIACAO

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Oficial de Justica: *

Mandado n®: 223.2020/017699-8

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 4¢ Vara Civel do Foro de Guaruja, Dr(a). Marcelo Machado da
Silva, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da acdo em epigrafe, PROCEDA A

AVALIA(;AO do seguinte Imovel: Apartamento 22-A do RESIDENCIAL MORADA
DOS PASSAROS - CONDOMINIO PARDAL, CNPJ 27.699.689/0001-40, Rua Grauna, 50,
Jardim dos Passaros, CEP 11432-100, Guaruja - SP,

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Guaruja, 29 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Diligéncia Guia n° 20494 Vaor: R$ 82,83

Advogado: Dr(a). Jose Rubens Thome Gunther
Telefone Comercial: (13)33861525

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas funcGes, serd feita mediante apresentacédo de carteira funcional,
obrigatéria emtodas as diligéncias".

Adverténcia: Opor-se a execugéo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencdo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionério piblico no exercicio da
funcdo ou em razio dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cadigo Penal, artigos
329 caput” e 331.

*22320200176998*

1001741-73.2020.8.26.0223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5C2585E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ROBERTO DA SILVA CASTRO, liberado nos autos em 30/09/2020 as 08:24 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA DE GUARUJA
S d & P FORO DE QUARUJA
* 42VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba- CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| ORDEM DE INCLUSAO DE APONTAMENT O Processo Digital

Ao

SCPC—-BaVidaSavigsSA

Prezados Senhores.

Ref.:

Nome do credor: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal

Nome do devedor: Charlie Fagundesda Silva

CPF/CNPJ: 348.614.368-93

Endereco: Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa Esperanca (Vicente de

Carvalho) - CEP 11470-210, Guar uja-SP
Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Juiz(a) de Direito: Marcelo Machado da Silva

Vara 42Vara Civel

Comarca de Guaruja

UF: SP

Comunico a Vossas Senhorias que o(@) MM. Juiz(a) de Direito mandou
INCLUIR PROVISORIAMENTE o0 apontamento de débito no banco de dados desse 6rgdo . A
inclusdo ora determinada resulta de Decisdo judicial proferida em 14/09/2020 e deverd ser
mantida até que sobrevenha nova manifestacdo judicial. Informacdo sobre o cumprimento da

ordem dever& ser encaminhada, no PRAZO de 48 horas, parao e-mail guarujadcv@tjsp.jus.br.

Valor do débito: R$ 5.456,65 (cinco mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais e sessenta e cinco centavos)
Data do vencimento: 27/08/2020

Para processos fisicos, a resposta devera ser enviada em papel. No caso de
processos digitais, a resposta e eventuais documentos deverdo ser encaminhados ao correio
eletronico institucional do Oficio de Justica (guarujadcv@tjsp.jus.br), em arquivo no formato
PDF e sem restricBes de impressdo ou salvamento, devendo constar no campo "assunto” o nimero
do processo.

Atenciosamente.

Guaruja, 29 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1001741-73.2020.8.26.0223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5C25CEC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ROBERTO DA SILVA CASTRO, liberado nos autos em 30/09/2020 as 08:26 .
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Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
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‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Destinatario(a):

Caixa Economica Federal

Setor Bancério Sul - Asa Sul, S/N, Quadra 04 - Bloco A - Lotes 3/4, Asa Sul
Brasilia-DF

CEP 70092-900

Pela presente carta fica Vossa Senhoria CIENTIFICADO(A) do teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado na internet que
determinou a PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): " Imével: Apartamento 22-A, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do
condominio edificio RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS,CONDOMINIO PARDAL, Bloco A, situado na Rua Gratina, n°
50, no Loteamento Jardim dos Péssaros, nesta cidade, municipio e Comarca de Guaruja — SP, melhor descrito e caracterizado na

matricula n® 110988 do CRI de Guaruja— SP" .

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cédigo de Processo Civil,

valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo poderd ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribuna de Justica de Sdo Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, daLel
Federal n° 11.419/2006). Petic¢Oes, procuragoes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. Guaruja,

29 de setembro de 2020. Renato Rodrigues Da Silva, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ROBERTO DA SILVA CASTRO, liberado nos autos em 30/09/2020 as 08:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5C2605A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA
- - FORO DE GUARUJA
S< “Pmmmsyara civEL
z x Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
O R B s 3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Em Guaruja, aos 29 de setembro de 2020, no Cartério da 42 Vara Civel, do Foro de Guaruja, em
cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente TERMO DE
PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Imével: Apartamento 22-A, localizado no 2° andar ou 3°
pavimento do condominio edificio RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS,
CONDOMINIO PARDAL, Bloco A, situado na Rua Gralna, n° 50, no Loteamento Jardim dos
Péassaros, nesta cidade, municipio e Comarca de Guaruja— SP, melhor descrito e caracterizado na
matricula n® 110988 do CRI de Guaruja, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s),
0o(a)(s) Sr(a)(s). Charlie Fagundes da Silva, CPF n° 348.614.368-93, RG n° 30190435-1. O(A)(s)
depositério(a)(s) ndo pode(m) abrir méo do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagao
deste Juizo, observadas as consequéncias do descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA
MAIS.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5C2565F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ROBERTO DA SILVA CASTRO, liberado nos autos em 30/09/2020 as 08:36 .
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Enc. Ordem de Inclusdo de Apontamento Proc. 1001741-73.2020.8.26.0223

RENATO RODRIGUES DA SILVA <renators@tjsp.jus.br>
Sex, 02/10/2020 14:01

Para: scpc@boavistaservicos.com.br <scpc@boavistaservicos.com.br>

0 1 anexos (447 KB)
Oficio proc 10017417320208260223.pdf;

A/C: Ilmo Sr. Gerente do SCPC:
Boa tarde,

Em cumprimento a r. decisdo do Meritissimo Juiz de Direito desta 4° Vara Civel Comarca de Guaruja/SP,
proferido no processo em epigrafe, comunico a Vossa Senhoria, através da presente, para que cumpra as
determinagdes contidas no oficio anexo.

Atenciosamente.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGUSNmMJKY2EOLWESMDUtNGQxOS04ZjFmLTVmMZDJIZMmQ3MGI3SMgAQAL 1RedmLfTVIpF%?2...

m

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RENATO RODRIGUES DA SILVA, liberado nos autos em 02/10/2020 as 14:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5C6D08F.
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Séao Carlos, 2 de outubro de 2020 APJUR 68841/2020

Foro de Guaruja
Vara: 4 OFICIO CIVEL

Processo: 10017417320208260223
Oficio: 67427

Parte(s): Charlie Fagundes da Silva - 34861436893

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a),

Levamos ao conhecimento desse D. Juizo que a presente determinacéo foi atendida, sendo certo que, nesta data,
consta no cadastro de inadimplentes da Serasa Experian a anotagéo de Acao.

Informamos que as anotactes referentes a ocorréncias que sdo de conhecimento publico, como as agdes judiciais,
tém origem via captagdo de dados através dos Diarios Oficiais ou por meio de determinagtes judiciais.

Outrossim solicitamos que, quando da extingdo da agéo, a Serasa Experian sgja comunicada, através de oficio
judicial, para atualizagdo do cadastro de inadimplentes.

Sem mais para 0 momento, apresentamos protestos de elevada estima e consideragéo.
SERASA EXPERIAN

Gestdo de Mandados e Requerimentos

fls. 91

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GISLEINE DIAS FERREIRA, liberado nos autos em 02/10/2020 as 15:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 5C6FCE3.
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Protocolo No. 201002-001514

Boa Vista Servigos - SCPC <svc_scpc@boavistaservicos.com.br>
Qua, 07/10/2020 16:31
Para: GUARUJA - 4 OFICIO CIVEL <guarujadcv@tjsp.jus.br>; ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA <alexsanderp@tjsp.jus.br>

leulo
go

boa
vista

Sao Paulo, 10/07/2020

Oficio: n°.

Processo: n° 1001741-73.2020.8.26.0223

Requerente: Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal

Requerido: 34861436893

Meritissimo (a) Juiz (a)

A BOA VISTA SCPC informa que recepcionou o oficio supramencionado e, em atendimento

aos termos da solicitacao, presta os seguintes esclarecimentos:

(x) Incluimos os débito(s) nos termos do oficio mencionado.

Ao ensejo, aproveitamos para apresentar nossos protestos de estima e consideragéao.

Respeitosamente
SCPC - Séo Paulo

Av. Tamboré, 267 — 152 Andar / Torre Sul
Barueri / CEP: 06460-000 / Tel.:3003-0101

A Boa Vista SCPC, esta ao seu lado para garantir mais seguranga e melhores resultados nos negocios.
Em caso de duvidas: boavistaservicos.com.br/atendimento

Esta € uma mensagem automatica e néo deve ser respondida.

Quer Consultar seu CPF?
Baixe nosso APP, saiba se tem dividas, veja seu Score e evite problemas com seu nome.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADMXxY zhjMmFiLTIkNzYtNDI4ZCO04ZjliLTYxYWY3ZWVINGY4YgAQAGFONwoBSzRAu92MyfwvbQo...  1/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 5CD9FAD.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALEXSANDER IRAPOAN PEREIRA, liberado nos autos em 08/10/2020 as 12:08 .
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DESTINATARIO
Caixa Economica Federal
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Bello Advogados Associados

Av. Eng. Luiz La Scala Jr. n°® 125
Vila Belmiro - Santos - SP
13.3301-8308/13.3232-4626

Av. Paulista 726, 17° andar, conj. 1707 D,
Bela Vista, S&ao Paulo,

T. (11) 3382.1461
www.belloadvogados.com.br

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4= VARA CIVEL DE GUARUJA.
PROCESSO N°. 1001741-73.2020.8.26.0223

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicéao
financeira sob a forma de empresa publica federal, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com o seu Juridico Regional de
Sdo0 Paulo situado na Avenida Paulista n® 1842, Condominio Cetenco
Plaza, Torre Norte, 7° andar, Cerqueira Cesar, Capital/SP - CEP
01310-923, onde recebe intimagdes, por seu advogado que esta
subscreve, vem a presenca de Vossa Exceléncia expor e requerer o
quanto segue.

Da desconstituig¢do da penhora ocorrida nos autos

Conforme documentacdo de fls., a CEF foi
intimada de penhora realizada nestes autos, incidente sobre bem
alienado fiduciariamente a esta instituicdo financeira.

Ocorre que o) imével, até qgue seja
integralmente paga a divida do financiamento imobiliario,
pertence a terceiros, qual seja, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de
modo gque sobre ele ndo podem incidir penhoras por dividas do
devedor fiduciante.

Portanto, temos que se trata de ato
manifestamente irregular.

A situacdo juridica do imdével esta regida a
Lei 9.514/97 que trata da alienacdo fiducidria de bem imbvel.

Pela Lei, o devedor é chamado fiduciante e é
mero possuidor direto do bem, enquanto o credor é denominado
fiducidrio e detém a propriedade indireta. O credor fiduciario é
titular de uma propriedade resoluvel, ou seja, ela perdura até
que o devedor fiduciante quite a obrigacdo contratualmente
estabelecida. Nestes termos:

Art. 22. A alienacdo fiducidria regulada por
esta Lei é o negdécio juridico pelo qual o
devedor, ou fiduciante, com o escopo de
garantia, contrata a transferéncia ao
credor, ou fiducidrio, da propriedade
resoluvel de coisa imovel.

Art. 23. Constitui-se a propriedade
fiducidria de coisa imovel mediante
registro, no competente Registro de Imdveis,
do contrato que lhe serve de titulo.

contato@belloadvogados.com.br www.belloadvogados.com.br 1
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2020 as 14:17 , sob o nimero WGJA20701603488
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Pardgrafo udnico. Com a constituig¢do da
propriedade fiducidria, dd-se o
desdobramento da posse, tornando-se o

fiduciante possuidor direto e o fiducidrio
possuidor indireto da coisa imovel.

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao
negoécio fiducidrio contera:

V - a cldusula assegurando ao fiduciante,
enquanto adimplente, a livre utilizacdo, por
sua conta e risco, do 1imével objeto da
alienacdo fiducidria;

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus
encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiducidria do imovel.

Caso o devedor fiduciante ndo cumpra com sua
obrigacgdo, ele é constituido em mora e a propriedade se consolida
definitivamente em favor do credor fiducidrio, no caso a Caixa
Econdmica Federal. Tendo isto ocorrido, deve a credora
fiducidria, no prazo de 30 (trinta) dias, promover puUblico leilé&o
para a alienacdo do imdvel. Veja:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em
parte, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-4, nos termos
deste artigo, a propriedade do imével em
nome do fiducidrio.

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade
em seu nome, o fiducidrio, no prazo de
trinta dias, contados da data do registro de
que trata o § 7° do artigo anterior,
promoverd publico leildo para a alienag¢do do
imovel.

Neste leildo, o devedor fiduciante teré
direito ao remanescente, caso reste, decorrente da alienacdo do
bem. Por outro lado, caso ndo ocorra lance igual ou superior a
divida, o bem é alienado, mas a divida é extinta e o credor fica
exonerado de restituir o saldo ao devedor fiduciante (artigo 27,
pardagrafos 4° e 5° da Lei).

Assim, o que o devedor dos presentes autos
possui sobre o 1imbével sdo meramente direitos decorrentes do
contrato de alienacdo fiduciaria, que s&o aqueles determinados
pela Lei 9.514/97 que trata da alienacdo fiducidria de bem
imével.

Pela 1lei, identifica-se expressamente de
quais direitos o fiduciante é titular, que sdo os de:

A - Usufruir (podendo locar o imdvel), usar
e de gozar (uma vez que é detentor da posse direta);

contato@belloadvogados.com.br www.belloadvogados.com.br 2
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B - Pretensao restituitdria (a futura
resolucdo da propriedade do credor e a constituicdo da
propriedade em seu nome, quando quitada integralmente a divida);

C — Direito a eventual saldo remanescente no
caso de praceamento do bem em leildo por descumprimento do
contrato.

Desta forma, observa-se que se equivoca o
autor em sua pretensdo de penhorar o bem imdével em questdo.

O bem nestes autos ndo pode sofrer qualqgquer
constricdo de sua parte. O proprietdrio do bem é esta empresa
publica federal. O fiduciante ¢é mero titular de pretensdo
restituitdéria de natureza real, ou seja, de direito eventual a
recuperacdo de propriedade. Nestes termos a melhor doutrina:

A garantia de que o0s bens objeto da
contratacdo serdo destinados unica e
exclusivamente para o objetivo estipulado
pelas partes é conseqiiéncia da 1idéia do
patriménio de afetacdo pelo gqual (a) os bens
sdo colocados a margem das eventualidades
econbmicas possiveis de afetar o fiduciante
e (b) as faculdades do titular do patriménio
separado sdo preteridas em prol daquelas
necessdrias a consecucdo dos fins para os
quais a afetacdo foli estabelecida. (In
CHALHUB, Melhin Namem. Negdécio Fiduciéario.
Rio de Janeiro: Renovar, 1998, p. 87).

Narciso Orlandi Neto, ex Juiz de Registros
Publicos de S&o Paulo/SP e Desembargador do Tribunal de Justica
de S&o Paulo/SP, autor do trabalho publicado no Boletim do IRIB
de novembro de 1997, sob o titulo Alienacdo Fiducidria de Bens
Imoéveis (Breve Ensaio), aduz que o credor:

“ndo se subordina nem sequer aos
privilégios, como a divida da Fazenda e os
créditos trabalhistas. Como o bem, durante
a garantia, ndo 1integra o patriménio do
fiduciante, ndo poderd responder por essas
dividas. Os demais credores tém, no
patriménio do fiduciante, apenas os direitos
de aquisicdo e a posse direta, que tém
expressdo econémica.”

O Superior Tribunal de Justica Jja& fixou
entendimento de que n&do ¢é possivel penhora de bem alienado
fiduciariamente:

RECURSO ESPECIAL N° 916.782 - MG
(2007/0008123-1)

RELATORA : MINISTRA ELIANA CALMON

RECORRENTE : ESTADO DE MINAS GERAIS

contato@belloadvogados.com.br www.belloadvogados.com.br 3
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PROCURADOR : MARCELO  AGUIAR MACHADO E
OUTRO (S)

RECORRIDO : ADL ACRILICOS DESTAC LTDA
ADVOGADO : AMABYR COSTA FERREIRA JUNIOR E
OUTRO

EMENTA PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAO - BEM
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE - PENHORA -
IMPOSSIBILIDADE -  PROPRIEDADE DO  CREDOR
FIDUCIARIO - EMBARGOS DE TERCEIRO -

LEGITIMIDADE ATIVA DO DEVEDOR-EXECUTADO -
EXPRESSA PREVISAO LEGAL.

1. "A alienacdo fiducidria em garantia
expressa negécio juridico em que o
adquirente de um bem mével transfere - sob
condig¢do resolutiva - ao credor que financia
a divida, o dominio do bem adquirido.
Permanece, apenas, com a posse direta. Em
ocorrendo inadimpléncia do financiado,
consolida-se a propriedade resoluvel" (REsp
47.047-1/5SP, Rel. Min. Humberto Gomes de
Barros) .

2. O bem objeto de alienagdo fiducidria, que
passa a pertencer &4 esfera patrimonial do
credor fiducidrio, ndo pode ser objeto de
penhora no processo de execucdo, porquanto o
dominio da coisa ja ndo pertence ao
executado, mas a um terceiro, alheio a
relacdo juridica.

3. Por forca da expressa previsdo do art.
1.046, S 2, do CcPC, é possivel a
equiparagdo a terceiro, do devedor que
figura no pdlo passivo da execug¢do, quando
este defende bens que pelo titulo de sua
aquisi¢cdo ou pela qualidade em que o0s
possuir, ndo podem ser atingidos pela
penhora, como é o caso daqueles alienados
fiduciariamente.

4. Recurso especial ndo provido.

Processo AgRg no Ag 568008 / SP

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO
2003/0207533-4 Relator (a) Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO (1140) Orgdo Julgador T4 -
QUARTA TURMA

Data do Julgamento 16/04/2009 Data da
Publicacdo/Fonte DJe 04/05/2009

Ementa
EXECUCAO. ALIENACAO FIDUCIARIA. PENHORA
SOBRE o) BEM DADO EM GARANTIA.

IMPOSSIBILIDADE. RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO DOS PRECEITOS LEGAIS
DITOS VIOLADOS. AUSENCIA DE INFRINGENCIA AO
ARTIGO 165/CPC. ACORDAO ALINHADO A
JURISPRUDENCIA DO STJ. AGRAVO REGIMENTAL A
QUE SE NEGA PROVIMENTO.
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1. Prequestionamento: ndo se conhece do
recurso especial se os artigos 620 e 622 do
CPC ditos violados, ndo foram objeto de
debate pelo aresto impugnado. Incide, no
particular o ébice da Sumula 211/STJ.

2. Ndo-violacdo do artigo 165/CPC: ndo
procede a irresignacdo no sentido de que a
ndo foi fundamentada a decisdo que acolheu a
penhora feita pelo recorrido. Como
salientado no decisdério ora agravado, "o
Tribunal a quo foi c¢laro ao confirma-la
preceituando que implicitamente teria
acolhido os argumentos do devedor".

3. Sumula 83/STJ: o acérddo arestado estad
alinhado a jurisprudéncia deste STJ segundo
a qual "0 bem objeto de alienacdo
fiducidria, que passa a pertencer a esfera
patrimonial do credor fiducidrio, ndo pode
ser objeto de penhora no processo de
execugcdo, porquanto o dominio da coisa ja
ndo pertence ao executado, mas a um
terceiro, alheio a relagdo juridica" (REsp
.916782/MG, Rel. Min. Eliana Calmon, DJe
21/10/2008) .

4. Agravo regimental ndo-provido.

Acorddo

Vistos, relatados e discutidos os autos em
que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da Quarta Turma do Superior
Tribunal de Justica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs.
Ministros Fernando Goncalves (Presidente),
Aldir Passarinho Junior e Jodo Otavio de
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.
Referéncia Legislativa

LEG:FED SUM: *****%*

FAAXA SUM(STJT) SUMULA DO SUPERIOR TRIBUNAL
DE JUSTICA SUM:000211

LEG:FED LEI:005869 ANO:1973

*kkkk  CPC-T73 CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE
1973

ART:00165

Processo REsp 332369 / SC

RECURSO ESPECIAL

2001/0095569-2 Relator(a) Ministra ELIANA
CALMON (1114) Orgdo Julgador T2 - SEGUNDA
TURMA Data do Julgamento 27/06/2006 Data da
Publicacdo/Fonte DJ 01/08/2006 p. 388 Ementa
EXECUCAO FISCAL - EMBARGOS DE TERCEIRO -
PENHORA - BEM ALIENADO FIDUCIARIAMENTE -
IMPOSSIBILIDADE - PROPRIEDADE DO CREDOR
FIDUCIARIO - INEXISTENCIA DE PRIVILEGIO DO
CREDITO TRIBUTARIO.
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1. "A alienacdo fiducidria em garantia
expressa negécio juridico em que o
adquirente de um bem movel transfere - sob
condigdo resolutiva - ao credor que financia
a divida, o dominio do bem adquirido.
Permanece, apenas, com a posse direta. Em
ocorrendo inadimpléncia do financiado,
consolida-se a propriedade resoluvel" (REsp
47.047-1/SP, Rel. Min. Humberto Gomes de
Barros) .

2. O bem objeto de alienacdo fiducidria, que
passa a pertencenter a esfera patrimonial do
credor fiducidrio, ndo pode ser objeto de
penhora no processo de execugdo fiscal,
porquanto o dominio da coisa jd& ndo pertence
ao executado, mas a um terceiro, alheio a
relagdo juridico-tributdria.

3. A alienacdo fiducidria ndo 1institui um
6nus real de garantia, ndo havendo de se

falar, nesses casos, em aplicacdo da
preferéncia do crédito tributdrio.

4. Precedentes das Turmas de Direito
Publico.

5. Recurso especial improvido.

Acorddo

Vistos, relatados e discutidos os autos em
que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da Segunda Turma do Superior

Tribunal de Justica "A Turma, por
unanimidade, negou provimento ao recurso,
nos termos do voto da Sra. Ministra-
Relatora." Os Srs. Ministros Castro Meira e
Humberto Martins votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Impedido o Sr. Ministro Jodo
Otavio de Noronha.
Veja
STJ - RESP 47047-SP, AGRG NO AG 722584-
SP,
RESP 232550-SP, RESP 657905-SE,
AGRG NO AG 460285-Sp, RESP
214763-SP

Assim, e para deixar bem claro, ndo pode o
bem em si ir a leildo ou sofrer qualguer constrigcdo, posto que
nao pertence ao devedor dos presentes autos.

Da obrigagdo de pagar os débitos condominiais

Outro ponto ser observado é que a Lei
9.514/97 que trata da alienacdo fiduciaria de bem imdbvel dispde
expressamente que a obrigacdo condominial é responsabilidade do
devedor fiduciante. Veja o artigo 27, §8° da Lei:
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§ 82 Responde o fiduciante pelo pagamento
dos impostos, taxas, contribuig¢des
condominiais e quaisquer outros encargos que
recaiam ou venham a recair sobre o imével,
cuja posse tenha sido transferida para o
fiducidrio, nos termos deste artigo, até a
data em que o fiducidrio vier a ser imitido
na posse.

Desta forma, embora o) bem seja de
propriedade desta credora fiducidria, a obrigacdo de pagar todos
0s encargos incidentes sobre o bem é do devedor fiduciante, no
caso o réu do presente processo.

Assim, o autor da presente acdo deve
perseguir Dbens do patriménio do réu, até mesmo porque O
patriménio do devedor é a garantia dos seus credores e ndo o0s
bens de terceiros. Sem se discutir a natureza da obrigacédo
condominial ha na lei especial disposicdo expressa determinando
que a obrigacdo do pagamento das despesas condominiais é do
fiduciante.

Ademais, ndo consta que o autor da acgao
tenha diligenciado no sentido de tentar ao menos localizar
quaisquer outros bens do devedor passiveis de constricdo, em
total descumprimento a ordem do artigo 835 do Cédigo de Processo
Civil.

Desse modo, a despeito da natureza das
obrigacdes em execugcdo e, ndo obstante o imével seja de
propriedade desta empresa publica federal, a obrigacdo de pagar
estas despesas condominiais ¢é do réu do presente processo,
conforme determinacdo legal expressa.

Da impossibilidade de se penhorar bem de terceiros

O bem pertence a esta empresa publica
federal.

Em que pese a discussdo acerca da natureza
das obrigacdes, trata-se de execugdo por titulo judicial formado
contra terceiro na qual determinou-se, apenas na fase de
execucdo, a intimacdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL para manifestar-
se nos autos.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL ndo participou da
agcdo de conhecimento, ndo podendo, por tal motivo, ser demandada,
ou ter bem que lhe pertence envolvido em sede de execugdo posto
que ndo figura no processo e conseqientemente ndo figura no
titulo executivo judicial.
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Ressalte-se que o devedor nos autos é qguem
foi condenado a pagar, n&o havendo titulo contra a proprietéaria
do imével - e nem poderia ser diferente, na letra da Lei.

Portanto, a presente execugao sbé deve
prosseguir com vistas a atingir outros bens do executado e nunca

o imdével alienado fiduciariamente.

Da penhora sobre os direitos do executado sobre o imével

Ndo se discute a natureza dos encargos
condominiais, que como é pacifico, sdo tidos como propter rem, ou
seja, acompanham a coisa e vinculam cada titular,
independentemente de a constituicdo do débito ser eventualmente
anterior a transmissdo do dominio, ex vi do artigo 1.345 do
Cébdigo Civil, que dispde: “O adquirente de unidade responde pelos
débitos do alienante, em relacdo ao condominio, inclusive multa e

juros moratdbdérios”.

Ressalte-se outrossim que, como cedico, o
credor fiducidrio possui a propriedade resoltvel do bem, a teor
do art. 22 da Lei 9.514/97. Com efeito, embora o art. 27, § 8¢,
do referido diploma, estabeleca que o devedor fiduciante responde
por impostos, taxas e contribuig¢des condominiais que venham a
recair sobre o imbével até a data em que o credor fiducidrio seja
imitido na posse do bem (para o caso de inadimplemento do
financiamento), tal disposicdo claramente estd voltada a regular
0s 1interesses das ©partes no Aambito da relagdo Jjuridica
correspondente ao contrato de mGtuo bancario, em nada
interferindo nas disposicdes especificas sobre condominio dos
arts. 1.331 e seguintes do Cdédigo Civil.

E certo que, por forca da alienacéao
fiducidria em garantia, tem o credor fiducidrio t&o somente a
posse indireta do bem, em contraposigdo a posse direta do devedor
fiduciante.

Assim, invidvel a penhora da wunidade
geradora dos débitos se o credor fiducidrio, atual proprietario,
ndo foi condenado na sentenga, sob pena de violagcdo da garantia
do devido processo legal.

Entretanto, a penhora pode incidir apenas

sobre os direitos dos devedores quanto a unidade condominial.

Vale, a respeito, a remissdo aos precedentes
do E. Tribunal de Justica:

“Em se tratando a divida condominial de obrigacéo
propter rem por ela, em tese, pode responder o
préprio imbvel. Todavia, na presente hipdtese, ndo se
afigura possivel a constricdo da wunidade autdnoma,
até porque a credora fiducidria n&o figurou no pdlo
passivo da acdo de cobranca, e a constricdo de imédvel
de sua titularidade violaria a garantia
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constitucional do devido processo legal. (...) Note-
se, ademais, que desde a aqgquisicdo da unidade
condominial o bem se encontra gravado com clausula de
alienacdo fiducidria em garantia, fato que é publico
e notdério ante a efetiva averbacdo de tal registro
perante a matricula do imével (fls. 112), e gque néo
poderia ter sido ignorado pelo condominio exequente
que, por seu turno, tem resguardada em seu favor a
penhora dos direitos do executado sobre o bem.”
(Agravo de Instrumento n°® 2085064-56.2014.8.26.0000,
30% Céamara de Direito Privado, Rel. Des. Marcos
Ramos, Jj. 30/7/2014). (G.N.) No mesmo sentido: Agravo
de Instrumento n° 2139526-60.2014.8.26.0000, 272
Cémara de Direito Privado, Rel. Des. Ana Catarina
Strauch, Jj. 2/9/2014; Agravo de Instrumento n°
2027315-81.2014.8.26.0000, 31#® Cémara de Direito
Privado, Rel. Des. Adilson de Araujo, Jj. 1/4/2014;
Agravo de Instrumento n°® 2015094-03.2013.8.26.0000,
25% Cémara de Direito Privado, Rel. Des. Walter Cesar
Exner, j. 28/11/2013.

Do pedido

Diante de todo o exposto requer esta
terceira interessada Caixa Econdmica Federal que esse D. Juizo:

a) determine o levantamento da ©penhora
incidente sobre o bem de sua propriedade;

b) ndo determine o praceacento do bem, sob
pena de violagdo a literal disposigdo de
lei, mormente dos artigos acima mencionados,
e ainda determine a sustacdo de eventual
praceamento determinado.

c) determine o prosseguimento da execugdo
com vistas a atingir outros bens do
executado, tudo conforme o determinado na
Lei 9.514/97.

d) ALTERNATIVAMENTE, que seja determinada a
conversdo da penhora sobre o imbdvel para
penhora sobre os direitos do executado sobre
o referido imével.

Termos em que,

Pede deferimento.
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CAIXA

SUBSTABELECIMENTO

Outorgante: RENATO VIDAL DE LIMA, brasileiro, casado, advogado, incrito(a) na OAB/SP 235460

Outorgados: CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO, brasileiro, solteiro, advogado, incrito(a) na 188698
OAB/SP; NILTON ROBERTO DOS SANTOS SANTANA, brasileiro, advogado, incrito(a) na 338255
OAB/SP, todos integrantes da Sociedade de Advogados denominada BELLO SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, incrito(a) na OAB 12731, inscrito(a) no CNPJ 13.710.695/0001-47, situado em Rua Prof.
Manuel de Abreu, 188, Santos/SP.

O outorgante substabelece, com reservas os poderes que lhe foram conferidos pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através da procuracdo passada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, para que os
outorgados, em conjunto ou isoladamente e independentemente de ordem de nomeacdo, representem a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL em Juizo ou fora dele, e perante qualquer instincia ou tribunal, conferindo também
poderes especificos para fins de transigir, receber e dar quitacdo e desistir nos autos do processo
10017417320208260223 em curso perante a 4* Vara Federal da Secao Judicidria de GUARUJA, em que sdo
partes CAIXA ECONOMICA FEDERAL e RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS CONDOMINIO
PARDAL.

Sao Paulo, 20 de novembro de 2020
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

42VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1001741-73.2020.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Charlie Fagundes da Silva

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Edna Rodrigues de Souza (26893)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
223.2020/017699-8, dirigi-me ao endereco di indicado, Rua Grallna, n°
50, apt® 22-A - Jardim dos Péassaros (CEP 11432-100) - Guaruja/SP,
onde fui atendida na portaria por Sr. Leonardo, zelador. A partir de
informagdes obtidas no local e em imobiliarias proximas, sobre iméveis
similares naquele endereco, com 01 vaga indeterminada de garagem, estimo
o valor do imével (descrito na matricula 110988 do Cartdrio de Registro de
Imdveis de Guarujd) em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

O referido é verdade e dou fé.

Guaruja, 16 de dezembro de 2020.

NuUmero de Cotas; 01

20494

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 61DC6A7.
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto:  Execucao de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

*Nos termos do art. 203, § 4° do CPC, fica a parte autora
intimada, na pessoa de seu advogado(a), a manifestar-se no
prazo legal, a contar da publicacdo desta intimacdo pela
imprensa oficial, sobre a avaliacdo do imdével, realizada pelo
oficial de justicano valor de R$ 250.000,00.

*Providencie a Caixa Econdmica Federal, na pessoa do
advogado Dr. Renato Vidal de Lima a regularizagdo da
representacdo processual, eis que foi apresentado somente
substabelecimento ao Dr. Christiano Carvalho Dias Bello.
NADA MAIS.

*Ao cartério: expedir carta de intimagdo ao executado sobre a
penhora e avaliacdo realizadas, cuja taxa postal ja foi recolhida
asfls. 84/85.

Nada Mais. Guaruja, 12 de janeiro de 2021. Eu, ___, Lucia
Galdino Ramos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 63297CB.
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Foro de Guaruja Emitido em: 14/01/2021 11:08
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0008/2021, foi disponibilizado no Diario da
Justica Eletrénico em 14/01/2021. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Gtil subseqliente a data
acima mencionada.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)

Teor do ato: "Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, preparei para remessa ao
Diario da Justica Eletrénico o(s) seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): *Nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, fica a
parte autora intimada, na pessoa de seu advogado(a), a manifestar-se no prazo legal, a contar da publicagédo
desta intimagdo pela imprensa oficial, sobre a avaliagdo do imdvel, realizada pelo oficial de justica no valor de
R$ 250.000,00. *Providencie a Caixa Econdmica Federal, na pessoa do advogado Dr. Renato Vidal de Lima a
regularizacdo da representacdo processual, eis que foi apresentado somente substabelecimento ao Dr.
Christiano Carvalho Dias Bello. NADA MAIS. *Ao cartério: expedir carta de intimagdo ao executado sobre a
penhora e avaliagéo realizadas, cuja taxa postal ja foi recolhida as fls. 84/85."

Guaruja, 14 de janeiro de 2021.

GISLEINE DIAS FERREIRA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por GISLEINE DIAS FERREIRA, liberado nos autos em 14/01/2021 as 11:08 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cédigo 6347D05.



Bello Advogados Associados

Av. Eng. Luiz La Scala Jr. n°® 125
Vila Belmiro - Santos - SP
13.3301-8308/13.3232-4626

Av. Paulista 726, 17° andar, conj. 1707 D,
Bela Vista, S&ao Paulo,

T. (11) 3382.1461
www.belloadvogados.com.br

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA-SP

Autos n° 1001741-73.2020.8.26.0223

INTERESSADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, por seus
advogados infra-assinados, nos autos em epigrafe, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a
juntada da inclusa planilha atualizada do débito que atinge

R$ 176.248,82.

Outrossim, requer a juntada da

procuragdo em anexo.

Termos em que,

Pede deferimento.

CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO
OAB/SP 188.698

contato@belloadvogados.com.br www.belloadvogados.com.br 1

fls. 109

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 638BB9B.



fls. 110
DEMONSTRATIVO DE DEBITO - SIACI 13/01/2021
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
NO. CONTRATO : 878770222496.4 GRP: 21 SAO PAULO UN.OPER.: 16136
NOME MUTUARIO: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA CPF/CGC: 348.614.368-93
END.: R GRAUNA 50 AP 22A BL A JARDIM D PASS SP 11.432.100
PZO: 360 PZR: 323 RCR: 2218 RGE: 707 STC: 805 PROD: 1243 Taxa Juros nominal Anual : 07,6600 SITUACAO: 063 142 375 519
Sistema Financeiro: 901 Taxa Juros Efetiva Anual : 07,9347
DT. ESCRITURA : 22/12/2017 SD 10/01/2021 : 171.621,43
PRESTACAO DE : 10/01/2021 IND.PRO-RATA. ... 1,000000000000
ENCARGO 1.316,83 SD 13/01/2021 : 171.621,43
FGTS 959,73 SALDO FGTS 0,00
MORA + DIF. : 0,00 SEGURO MENSAL : 35,42-
TOTAL : 357,10 JUROS DIARIOS : 109,55
ATRASO QTDE : 003
PERIODO : 11/2020 a 01/2021 DIVIDA TOTAL : 176.248,82
ENCARGO ATRASO : 1.057,06
MORA + MULTA : 40, 35 MULTA % TOTAL: 3.455,85
IOF COMPL......: 0,00
DIF. PRESTACAO : 0,00
TOTAL ATRASO : 1.097,41 TOTAL DIVIDA : 176.248,82
Valor (TP022)... 0,00 Valor (TP023)... 0,00
Valor (TPO025)... 0,00
GARANTIA ATUAL : 215.000,00
USUARIO: c061260 SIACI - SI PRODUCAO 13/01/2021 - 12:25:47

Emitente: 0000251 (GCI CAIXA - Habitacao)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 638BBIC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257



PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI (ID) RPLA 02M (002100161 600)IO3474130l/V08/C0002 12/01/21 PAG fls. 1001
CAIXA ECONOMICA FEDERAL FILIAL 21-SA0 PAULO .001.000 3/01/21 12:10 SEQ 001
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA 00034861436893 % PACT. 100,00 RENDA 4.211,98 C.PES 01 CONTRATO 878770222496-4
END R GRAUNA 50 AP 22A BL A JARDIM D PASS GUARUJA SP 11432100 GRUPO HABITACIONAL 7212.2
STC 000805 PROD 1243 UNO 16136 UNC 16136 ORR 025 LF 310 TF 002 SIT.ESP:063 142 375 519
FUNDHAB 0,00 FCVS 0,00 SEG.VISTA 20,03 ABERT.CRED. 0,00 IOF 0,00 COD.LEG. 0000
DATA ESCRITURA: 22/12/2017 DATA CADASTRO: 22/12/2017
DT EVENTO 22/12/2017 TP PED 001 INCLUSAO DE FINANCIAMENTO A PESSOA FISICA APOLICE 61310 TP CREDITO 003
TX EFET  7,9347
DIV. VENC 0,00 RCR 2218 TX INIC 7,6600 CES 0,000 FCVS 0,00
VR.ALTER. 169.798,75 RGE 0707 INCREM 0,0 TC1l. 000 PREST 1.205,91 TAXAS 25,00
DESCONTO 0,00 AR12P FREQUEN 00 TC2. 047 S.MIP 16,98 RAZAO
SD P-RATA 0,00 PRZ 360 TX FI 0,0000 0,0000 S.DFI 15,70 VENCTO 10/01/2018
VL GARANT 215.000,00 PRZ PRO 060 LIM.CONC. 00/0000 S.CRE SD APOS 169.798, 74
TAC/FEE A VISTA 0,00 TX.EQ 0,00
DESP CART: 0,00 DESC. DESP
TAXAS TA TCA TRC TAO TAC TOM
VENCTO NR. BONUS FCVS SEGURO/FGHAB PRESTACAO JUROS AMORTIZACAO SALDO DEVEDOR INDICE TP
PAGMTO MSG PAR FGTS LIQUIDO MORA IOF COMPL TOTAL DEVIDO VALOR PAGO DIF. (VRF) DIF.REAJ
19/12/17 DIF PAGAMENTO: 319 109,55244-
TP NUMERO DAMP DT.EVENTO INI.UTIL FIM PARC DT.DESAT. N.PARC TU VALOR UTIL (%) VALOR UTIL (FC) PARCELA (FC) % UTIL
001 539082914365059 22/12/17 00/00/00 00/00/00 00/00/00 00 9.628,18 432,14452 0,00000 0,0000
22/12/17 DIF PAGAMENTO: 326 109,01564
TAXAS: 25,00
10/01/18 001 32,61 1.205,91 650,33 555,58 169.243,16
10/01/18 310 1.263, 52 1.263,52 1.263,52
TAXAS: 25,00
10/02/18 002 32,60 1.205,91 1.080,34 125,57 169.117,59
14/02/18 310 1.263,51 1.263,51 1.250,88 0,53637
TAXAS: 25,00
10/03/18 003 32,58 1.205,91 1.079,54 126,37 168.991,21
12/03/18 310 1.263,49 1.263,49 1.263,49
TAXAS: 25,00
10/04/18 004 32,57 1.205,091 1.078,73 127,18 168.864,03
11/04/18 310 1.263,48 25,95 1.289,43 1.263,48 1,10204
TAXAS: 25,00
10/05/18 005 32,56 1.205,091 1.077,92 127,99 168.736,03
11/05/18 310 1.263,47 25,95 1.289,42 1.289,41 0,00042
TAXAS: 25,00
10/06/18 006 32,55 1.205,91 1.077,10 128,81 168.607,22
11/07/18 310 1.263,46 46,65 1.310,11 1.263,46 1,98112
TAXAS: 25,00
10/07/18 007 32,53 1.205,91 1.076,28 129,63 168.477,59
13/08/18 310 1.263,44 48,46 1.311,90 1.289,39 0,95595
Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitacao)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 638BBID.



PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CHARLIE FAGUNDES DA SILVA
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Emitente: 0000135

(GCI CAIXA - Habitacéao)

SI (ID) RPLA 02M (002100161
FILIAL 21-SA0O PAULO .001
00034861436893 % PACT. 100,00 RENDA
TCA TRC
SEGURO/FGHAB PRESTACAO JUROS
LIQUIDO MORA IOF COMPL TOTAL DEVIDO
35,04 1.205,91 1.075,45
1.265,95 , 17 1.313,12
35,03 1.205,91 1.074,62
.265,94 50,21 1.316,15
35,01 1.205,91 1.073,78
.265,92 , 86 1.313,78
35,00 1.205,91 1.072,94
.265,91 , 74 1.312,65
35,00 1.205,91 1.072,09
.265,91 46,05 1.311,096
34,98 1.205,91 1.071,24
.265,89 , 64 1.325,53
34,95 1.205,91 1.070,38
.265,86 , 81 1.333,67
34,94 1.205,91 1.069,51
.265,85 69,34 1.335,19
34,92 1.205,91 1.068, 64
.265,83 106,90 1.372,73
34,91 1.205,91 1.067,76
.265,82 106,63 1.372,45
34,89 1.205,91 1.066,88
.265,80 88,52 1.354,32
34,87 1.205,91 1.065,99
.265,78 ;52 1.354,30
34,86 1.205,091 1.065,10
.265,77 96,87 1.362,64
34,84 1.205,91 1.064,20
.265,75 97,15 1.362,90
34,82 1.205,91 1.063,30
.265,73 76,28 1.342,01

130,46
1.312,59

131,29
1.314,40

132,13
1.313,09

132,97
1.265,091

133,82
1.363,98

134,67
1.312,62

135,53
1.311,91

136,40
1.265,85

137,27
138,15
139,03

139,92
2,25334
140,81
2,34932
141,71
16,00064
142,61

01
TAC
SALDO DEVEDOR
DIF. (VRF)
168.347,13
0,02250
168.215,83
0,07431
168.083,70
0,02930
167.950,72
1,98495
167.816, 90
2,20918
167.682,22
0,54826
167.546,68
0,92410
167.410,27
2,94472
167.273,00
58,29702
167.134,85
58,28513
166.995,81
57,51519
166.855,89
57,51434
166.715,08
57,86852
166.573,37
57,87956
166.430,75
56,99241

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 638BBID.



PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

TAXAS TA
VENCTO  NR. BONUS FCVS
PAGMTO  MSG PAR FGTS
06/08/19 DIF  PAGAMENTO: 370
TAXAS: , 00
10/11/19 023

23/12/19 INC

26/08/19 DIF  PAGAMENTO: 321
TAXAS: 25,00
10/12/19 024

23/12/19 INC

DT EVENTO 23/12/2019

DIV. VENC 0,00 RCR 2218
VR.ALTER. 4.500,75 RGE 0707
DESCONTO 0,00 AR12P

SD P—-RATA 166.142,78 PRZ 360
VL GARANT 214.999,99 PRZ PRO 060
TAC/FEE A VISTA 0,00
DESP CART: 0,00

05/09/19 DIF PAGAMENTO: 370

TAXAS: 25,00

10/01/20 025 35,29
04/02/20 PP8 1.295,14
10/09/19 DIF PAGAMENTO: 370

TP NUMERO DAMP DT.EVENTO INI.UTIL FIM PARC
012 539082925369549 07/02/20 00/02/20 00/01/21
10/10/19 DIF PAGAMENTO: 370

TAXAS: 25,00

10/02/20 026 35,28
06/03/20 PP8 01 934,08 361,05
22/11/19 DIF PAGAMENTO: 370
TAXAS: 25,00

10/03/20 027 35,26
24/06/20 INC 02 936,38 358,73
23/12/19 DIF PAGAMENTO: 370
TAXAS: 25,00

10/04/20 028 35,24
24/06/20 INC 03 938,69 356,40
Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitacao)

- SI (ID) RPLA
FILIAL 21-SAO PAULO
00034861436893 % PACT. 100,00
TCA
SEGURO/FGHAB PRESTACAO
LIQUIDO MORA IOF COM
34,81 1.205,91
1.265,72 , 05
34,79 1.205,91
1.265,70 34,29

TP PED 116 INC.AUT C/ELEV ENC E RES C/P.RATA

TX EFET
TX INIC
INCREM
FREQUEN
TX FI
LIM.CONC.

1.234,85
8

r

DT.DESAT. N.PARC

TU
00/00/00 12 03

1.234,85
12,15

1.234,85
27,85

1.234,85
21,67

02M (002100161 600)IO34741301/V08/COOO2 12/01/21 PAG fls. 1183
.001.000 3/01/21 12:10 SEQ 003
RENDA 4.211,98 C.PES 01 CONTRATO 878770222496-4
TRC TAO TAC TOM
JUROS AMORTIZACAO SALDO DEVEDOR INDICE TP
PL TOTAL DEVIDO VALOR PAGO DIF. (VRF) DIF.REAJ
60,83023-
1.062,39 143,52 166.287,22
1.320,77 56,09039
2,24358
1.061,47 144,44 166.142,78
1.299,99 55,20790
DATA ESCRITURA: 22/12/2017 DATA CADASTRO: 28/01/2020
APOLICE 61310 TP CREDITO 003
CES 0,000 FCVS 0,00
Cl. 172  PREST 1.234,85 TAXAS 25,00
C2. 000 S.MIP 19,62 RAZAO
0,0000 S.DFI 15,69 VENCTO 10/01/2020
S.CRE SD APOS 170.643,53
TX.EQ 0,00
DESC. DESP
58,28513—
1.089,28 145,57 170.497, 95
1.338,72 56,85269
63,34009-
VALOR UTIL ($) VALOR UTIL (FC) PARCELA (FC) $ UTIL
11.206,07 502, 96544 000 72,1040
57,51434-
1.088, 35 146,50 170.351, 45
373,20 15, 84904
57,86937-
1.087,41 147,44 170.204,01
386,58 16,41726
57,87956—
1.086,47 148, 38 170.055, 63
378,07 16,05586

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 638BBID.



PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA

TAXAS TA
VENCTO  NR. BONUS FCVS
PAGMTO  MSG PAR FGTS
23/12/19 DIF  PAGAMENTO: 418
TAXAS: , 00
10/05/20 029

24/06/20 INC 941,01
04/02/20 DIF  PAGAMENTO: 370
TAXAS: 25,00
10/06/20 030

24/06/20 INC 05 943,33

DT EVENTO 24/06/2020

DIV. VENC
VR.ALTER.
DESCONTO

SD P-RATA
VL GARANT
TAC/FEE A
DESP CART:

N

oy

SO -

[NOR N TN

NeX©) o)
oo wWwoanOUIO
N NSNS S S~

VISTA

OO WOONO
OO VOO

DT EVENTO 24/06/2020

DIV. VENC
VR.ALTER.
DESCONTO
SD P-RATA 1
VL GARANT 2
TAC/FEE A VISTA
DESP CART:
TERMINO

Emitente: 0000135

(ID) RPLA 02M (002100161
FILIAL 21-SAO PAULO .001.00
00034861436893 % PACT. 100,00 RENDA 4.2
TCA TRC TA
SEGURO/FGHAB PRESTACAO JUROS AMO
LIQUIDO MORA IOF COMPL TOTAL DEVIDO
1
35,22 1.234,85 1.085,53
354,06 5,71 369,77
35,21 1.234,85 1.084,57
351,73 9,72 361,45

RCR

RGE
AR12P
PRZ

PRZ PRO

TP PED 240 MORATORIA

(GCI CAIXA - Habitacéao)

TC 108

DATA ESCRITURA:
TP PED 116 INC.AUT C/ELEV ENC E RES C/P.RATA

TX EFET  7,9347

TX INIC 7,6600 CES

INCREM 0,0 TCl. 000 PREST

FREQUEN 00 TC2. 000  S.MIP

TX FI 0,0000 0,0000 S.DFI

LIM.CONC. 00/0000 S.CRE
DESC. DESP

DATA ESCRITURA:

OU PAUSA ESTENDIDA TC 208

TX EFET  7,9347

TX INIC 7,6600 CES

INCREM 0,0 TCl. 000 PREST

FREQUEN 04 TC2. 208  S.MIP

TX FI 0,0000 0,0000 S.DFI

LIM.CONC. 00/0000 S.CRE
DESC. DESP

0

11,98 C.PES 01  CONTRATO 878770222496-4
o) TAC TOM
RTIZACAO SALDO DEVEDOR INDICE TP
VALOR PAGO DIF. (VRF) DIF.REAJ
91,13761-
149,32 169.906, 30
15, 70337
56,85269-
150,28 169.756,01
15,35004
22/12/2017  DATA CADASTRO: 25/06/2020
APOLICE 61310 TP CREDITO 003
0,000 FCVS 0,00
1.245,72 TAXAS 25,00
19,69 RAZAO
15,69 VENCTO 10/07/2020
SD APOS 171.251,27
TX.EQ 0,00
22/12/2017  DATA CADASTRO: 25/06/2020
APOLICE 61310 TP CREDITO 003
0,000 FCVS 0,00
1.245,72 TAXAS 25,00
19,69 RAZAO
15,69 VENCTO 10/07/2020
SD APOS 171.251,27
TX.EQ 0,00

01/21 12:10 SEQ

600)I034741301/V08/C0902 12/01/21 PAG ﬂS]%gg

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257
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600)I034741301/V08/COOO2 12/01/21 PAG fls. 1165

.000
4.211,98 C.PES
TAO
AMORTIZACAO
VALOR PAGO
15,87409-
152,56
60,44
63,50062-
151,23
58,13

149,91
355,81

148,60
353,49

147,29

148,23

159,87

3/01/21 12:10 SEQ
CONTRATO 878770222496-4

01

TAC
SALDO D

171.

171.

172.

171.

171

171.

EVEDOR
DIF. (VRF)

666,04

871,94

076,83

929,54

.781, 30

621,43

005

TOM
INDICE TP
DIF.REAJ

PLANILHA DE EVOLUCAO DO FINANCIAMENTO - SI (ID) RPLA 02M (002100161
CAIXA ECONOMICA FEDERAL FILIAL 21-SA0 PAULO .001
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA 00034861436893 % PACT. 100,00 RENDA

TAXAS TA TCA TRC

VENCTO NR. BONUS FCVS SEGURO/FGHAB PRESTACAO JUROS

PAGMTO MSG PAR FGTS LIQUIDO MORA IOF COMPL TOTAL DEVIDO
06/03/20 DIF PAGAMENTO: 370

TAXAS: , 00

10/07/20 031 35,36 1.245,72 093,16
10/07/20 MRT 945, 65 360,43 360,43
24/06/20 DIF PAGAMENTO: 418

TAXAS: 25,00

10/08/20 032 35,39 1.245,72 .094,49
10/08/20 MRT 07 947,98 358,13 358,13
TAXAS: 5,00

10/09/20 033 35,41 1.245,72 .095,81
10/09/20 MRT 08 950,32 355,81 355,81
TAXAS: 25,00

10/10/20 034 35,43 1.245,72 .097,12
10/10/20 MRT 09 952,67 353,48 353,48
TAXAS: 5,00

10/11/20 035 35,46 1.245,72 .098,43

EM ABERTO 10 955,01 351,17

TAXAS: 5,00

10/12/20 036 35,44 1.245,72 .097,49

EM ABERTO 11 957,37 348,79

TAXAS 5,00

10/01/21 037 35,42 1.256,41 .096,54

EM ABERTO 12 959,73 357,10

Emitente: 0000135 (GCI CAIXA - Habitacao)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257
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fls. 116
RELATORIO DE PRESTACOES EM ATRASO - ST (ID) RPA 02M (0021001613600)1034741401/v12/C0650 12/01/21 PAG 001
CAIXA ECONOMICA FEDERAL FILIAL 21-SA0 PAULO NO.001.000 13/01/21 11:57 SEQ 001
No. Contrato.: 878770222496-4 CPF/CGC : 00034861436893
Nome Mutuario: CHARLIE FAGUNDES DA SILVA
Tipo Pag.: 310 Data Referencia Pagamento: 13/01/2021
Sit.Esp. 063 142 375 519
VENCIMENTO NUM LTQUIDO CORR. MONET JUROS MORAT JUROS REMUN. IOF COMPL DIF.PREST.ANT. MULTA VALOR A PAGAR
10/11/20 035 351,17 0,00 7,49 4,72 0,00 0,00 7,02 370,40
10/12/20 036 348,79 0,00 3,95 2,45 0,00 0,00 6,98 362,17
10/01/21 037 357,10 0,00 0,36 0,23 0,00 , 00 7,14 364,83
TOTAL (003 EM ATRASO) :
1.057,06 0,00 11,80 7,40 0,00 0,00 21,14 1.097,40

Emitente: 0000172 (GCI CAIXA - Habitacao)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2021 as 16:40 , sob o nimero WGJA21700038257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 638BBIF.
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OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DE GUARUJA-SP

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS
PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta
subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIAIS
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente a
presenca de V. Exa., atendendo ao ato ordindrio de fls. 107, informar que nada tem a
opor sobre o valor da avaliacao do imével de fls. 106, requerendo o prosseguimento do
feito com a intimagdo do executado pelo correio no enderego de fls. 78 da penhora e
avaliacdo do imével.

Requer ainda, a juntada da guia postal
devidamente paga.
Termos em que,
Pede deferimento.

Guaruja, 29 de janeiro de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2021 as 16:46 , sob o nimero WGJA21700106775

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 6463E82.



£ BANCODOBRASIL

fls. 121
Guia de Recolhimento N° Pedido 2021012914510009

Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel de Guaruja 11432-100
Enderego Cadigo
Rua Grauna, 50 - Jardim dos Passaros 120-1
Histdrico Valor
Citagéo postal 24,84
Total
24,84
O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868900000007 | 248451174000 | 112012769967 | 890001400092 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021012914510009
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel de Guaruja 11432-100
Enderego Cadigo
Rua Grauna, 50 - Jardim dos Passaros 120-1
Historico Valor
Citagéo postal 24.84
Total
24,84
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868900000007 | 248451174000 | 112012769967 | 890001400092 |
Corte aqui.

Z2 BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021012914510009
Poder Judiciario — Tribunal de Justica

Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel de Guaruja 11432-100
Enderecgo Cadigo
Rua Grauna, 50 - Jardim dos Passaros 120-1
Histérico Valor
Citagao postal 24.84

Total

24,84

O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2021 as 16:46 , sob o nimero WGJA21700106775

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 6463E83.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
29/01/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 16.39.58
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86890000000-7 24845117400-0
11201276996-7 89000140009-2

Data do pagamento

Valor Total

29/01/2021
24,84

DOCUMENTO: 012906
AUTENTICACAO SISBB:
6.F29.2B4.4A3.3D0.094

fls. 122

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2021 as 16:46 , sob o nimero WGJA21700106775

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 6463E85.



fls. 123

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba- CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Cartaintimatdria a ser expedida pelo cartério.

Guaruja, 15 de fevereiro de 2021. Eu, _ , Lucia Galdino
Ramos, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 65A71AE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GALDINO RAMOS, liberado nos autos em 15/02/2021 as 20:14 .



TRINUNAL DE JUSTICA

* e

S P

3D PEVEREIRG DE 574

fls. 124

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

42VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1001741-73.2020.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Charlie Fagundes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Comprove a parte autora o recolhimento no valor de R$ 1,16,

referente a diferenca da taxa de postagem (carta registrada com

aviso de recebimento - Recolhimento em favor do Fundo
Especia de Despesa do Tribunal - FEDTJ. Cadigo 120-1). Nada

Mais.

Guaruja, 23 de fevereiro de 2021. Eu, __, GISLEINE DIAS
FERREIRA, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 664A8B5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GISLEINE DIAS FERREIRA, liberado nos autos em 23/02/2021 as 17:34 .



fls. 125

Foro de Guaruja Emitido em: 26/02/2021 11:32
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0038/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletrdnico em 26/02/2021. Considera-se a data de publicacdo em 01/03/2021, primeiro dia (util
subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)

Teor do ato: "Comprove a parte autora o recolhimento no valor de R$ 1,16, referente a diferenca da taxa
de postagem (carta registrada com aviso de recebimento - Recolhimento em favor do Fundo Especial de
Despesa do Tribunal - FEDTJ. Cédigo 120-1). Nada Mais."

Guaruja, 26 de fevereiro de 2021.

GISLEINE DIAS FERREIRA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GISLEINE DIAS FERREIRA, liberado nos autos em 26/02/2021 as 11:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 6688151.



OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA CIVEL DE GUARUJA.

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS
PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta
subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIAIS
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente a
presenca de V. Exa., atendendo ao ato ordindrio de fls. 124, requerer a juntada da
complementacdo da taxa de postagem devidamente paga.

Termos em que,
Pede deferimento.

Guarujd, 08 de margo de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2021 as 16:42 , sob o nimero WGJA21700322370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 673F3FA.



08/03/2021

£ BANCO DO BRASIL

Nome
Residencial Morada dos Passaros

Guia de Recolhimento

RG

CPF

fls. 127
Guia de Recolhimento N° Pedido 2021030890485108

Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

CNPJ
27.699.689/0001-40

N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel de Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50 - Jardim dos Passaros 120-1
Histérico Valor
Complementagao de intimagao postal 116
Total
1,16
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3?2 via — Banco
| 868300000006 | 011651174002 | 112012769967 | 890001401080 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Nome
Residencial Morada dos Passaros

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021030890485108
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

RG

CPF

CNPJ
27.699.689/0001-40

N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel de Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50 - Jardim dos Passaros 120-1
Historico Valor
Complementagéo de intimagao postal 116
Total
1,16
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868300000006 | 011651174002 | 112012769967 | 890001401080 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Nome
Residencial Morada dos Passaros

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021030890485108
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

RG

CPF

CNPJ
27.699.689/0001-40

N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 Vara Civel de Guaruja 11432-100
Endereco Cadigo
Rua Grauna, 50 - Jardim dos Passaros 1201
Historico Valor
Complementagéo de intimagao postal 116

Total

1,16

O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.

Mod. 0.70.731-4 - Fev/19 - SISBB 19042 - Ifs

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 32 via — Banco

| 868300000006 | 011651174002 | 112012769967 | 890001401080 |

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2021 as 16:42 , sob o nimero WGJA21700322370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 673F400.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
08/03/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 12.03.51
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS
AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1
EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86830000000-6 01165117400-2
11201276996-7 89000140108-0

Data do pagamento 08/03/2021

Valor Total 1,16

DOCUMENTO: 030809
AUTENTICACAO SISBB:
6.720.AC6.DC2.BF2.EDS8

fls. 128

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/03/2021 as 16:42 , sob o nimero WGJA21700322370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 673F403.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba- CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Cartaintimatdria a ser expedida pelo cartério.

Guaruja, 30 de marco de 2021. Eu, __ , lzis Marinho de
Oliveira Gongalves, Escrevente Técnico Judiciério.

fls. 129

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 68FA9E9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por 1ZIS MARINHO DE OLIVEIRA GONCALVES, liberado nos autos em 30/03/2021 as 18:51 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL I JUSTRCA COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
42VARA CIVEL
Rua Silvio Daige, n° 280 - Guaruja-SP - CEP 11440-900
30 FEVEREIRO DE 834 Horario de Atendimento ao Publico: dasHorario de Atendimento ao Publico<< Campo excluido

do banco de dados >>

\ CARTA DE INTIMAGAO — PROCESSO DIGITAL |

Processo Digita n® 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Destinatério(a):

Charlie Fagundes da Silva

Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa Esperanca (Vicente de Carval ho)
Guaruja-SP

CEP 11470-210

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) da PENHORA que recaiu sobre seu(s) bem(ns), estando INTIMADO(A),
ainda, da AVALIACAO, conforme termo/auto de penhora ou certiddo da ARISP disponivel para consulta na internet. Fica
advertido(a) de que podera oferecer impugnagéo no prazo de 15 (quinze) dias Uteis (artigos 513, caput e 917, § 1° do CPC).

Esclareco a Vossa Senhoria que o comprovante que acompanha a presente carta vale como recibo que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticOes, procuragtes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrdnico. Guaruja,
16 de abril de 2021. GISLEINE DIAS FERREIRA, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ROBERTO DA SILVA CASTRO, liberado nos autos em 16/04/2021 as 15:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 6A300D9.



20/04/2021
LOTE: 103687

DESTINATARIO
Charlie Fagundes da Silva

Rua Manoel de Goes, 761, -, Jardim Boa Esperanca
(Vicente
Guaruja, SP

11470-210 )
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GUNTHER
oy

Sociedade de Advogados

OAR ¢

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DE GUARUJA-SP

Processo n.° 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS PASS_ARQS -
CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador ¢ advogado ¢ CHARLIE FAGUNDES _l?A
SILVA, por si, que esta subscrevem, vém, respeitosamentc a presenga de V. Exa., nos au?oq da ACAO
DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINIAIS, informar que se compuseram seguintes [ermos:

2) O executado CHARLIE FAGUNQES DA SILVA
pagara ao exequente RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL, a
importancia de R$ 8.755,69 (oito mil, setecentos e cinquenta e cinco reais € sessenta e nove centavos),

referente:

 AnONA 0N a0 UL D LT O e asee s as oeaas o mannseaaas RS 471522
Smultarde)] 0% sstemBal smmontin caivat Sl e el s e ek RS 471,52
S hoROrAMHO0SIadVOCatiCloS e R0 e S s RS 471,52
= quotasicondominiaishE RS Bl SRt e e i aerseseenenee RS 2.501,27
—Shonorarios;adyoCatiC10s ] (Y0 e i L RS 250,13
= COStAS (€ e DS A S PT O C eSSl S e RS 200,58
- custas remanescentes (1% do valor da execucao — art. 4°, III, Lein®. 11.608/03)........... RS 14545
TOTAL DO DEBITO (doc. 0. e Bt PR RS 8.755,69
3) O valor total de R$ 8.755,69 (oito mil, setecentos e

cinguenta e cinco reais e sessenta e nove centavos) sera pago em 20 (vinte) parcelas iguais, mensais

i e sucessivas de R$ 437,78 (quatrocentos e trinta e sete reais e setenta e oito centavos), com o
primeiro vencimento no dia 15 de maio de 2021 e os demais no mesmo dia dos meses
subsequentes.

j.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumiento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cédigo 6C028FD.

4) Os pagamentos supracitados deverdo ser realizados
através de boletos emitidos pela administradora do condominio, Danimar Administragio de Bens S/C

Ltda., com endere¢o na Rua Buenos Aires, n°. 134 - Vila Maia, CEP 11410-010. Guarujd-SP, Tel.:
(13) 3344-3300,

5) O executado se obriga neste ato a quitar as quotas
condominiais vincendas na vigéncia do acordo,

; Avenida Leomll, n° 374, 1 andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruji-SP
'lcl:(13)3386-15251Whulmpp:(II)95556-1525/t~mall: 18 wlo@guntherndvogados.com
www.guntheradvogados,com,br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2021 as 10:28 , sob o nimero WGJA21700660926
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 23/04/2021 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls. 1 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 ACORDO NAO CUMPRIDO

05/06/2020 Parcelas ndo pagas: 1/6 a 3/6, mais as 3.989,28 73.051422 4.286,57 05/06/2020 10,0000%
vencidas antecipadamente: 4/6 a 6/6,
no valor de R$ 664,88 cada

428,65

4.715,22

Subtotal: 3.989,28 4.286,57

PRINCIPAL - 2 MULTA

428,65

4.715,22

23/04/2021 Multa de 10%, conforme clausula 6* do 471,52 0 471,52 23/04/2021 0,0000%
acordo

471,52

Subtotal: 471,52 471,52

PRINCIPAL - 3 HONORARIOS ADVOCATICIOS

471,52

23/04/2021 Honorarios advocaticios de 10%, 471,52 0 471,52 23/04/2021 0,0000%
conforme clausula 6* do acordo

471,52

Subtotal: 471,52 471,52

PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS

471,52

10/05/2020 Condominio + Fundo de reserva + 307,90 2% 73.234509 330,01 10/05/2020 11,0000%
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagdo de 4agua - Parc.
21/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Redimensionamento de carga
elétrica - Parc. 14/15

37,02

373,63

10/10/2020 Condominio + Fundo de reserva + 326,23 2% 74.500463 343,72 10/10/2020 6,0000%
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagio de agua - Parc.
26/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Restauragdo/lavagem fachada -
Parc. 1/10

21,03

371,62

10/12/2020 Condominio + Fundo de reserva + 324,20 2% 75.87757 335,38 10/12/2020 4,0000%
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagdo de agua - Parc.
28/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Restauragdo/lavagem fachada -
Parc. 3/10

13,68

355,76

10/01/2021 Condominio + Fundo de reserva + 339,12 2% 76.985382 345,77 10/01/2021 3,0000%
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagdo de agua - Parc.
29/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Restauragdo/lavagem fachada -
Parc. 4/10

10,58

363,26

10/02/2021 Condominio + Fundo de reserva + 331,28 2% 77.193242 336,86 10/02/2021 2,0000%
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagdo de agua - Parc.
30/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Restauragdo/lavagem fachada -
Parc. 5/10

350,46

10/03/2021 Condominio + Fundo de reserva + 336,14 2% 77.826226 339,03 10/03/2021 1,0000%
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagdo de agua - Parc.
31/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Restauragdo/lavagem fachada -
Parc. 6/10

349,26

10/04/2021 Condominio + Fundo de reserva + 330,67 2% 0 330,67 10/04/2021 0,0000%
Consumo de dgua + Taxa de leitura de
agua + Individualizagdo de agua - Parc.
32/36 + Ajuste rateado de leitura de
agua + Restauragdo/lavagem fachada -
Parc. 7/10

0,00

337,28

Subtotal: 2.295,54 2.361,44

92,63

2.501,27

www.sad.com.br Avenida Leomil, n° 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

WGJA21700660926

umero

10:28, sob o n(

do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 6C02904.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 23/04/2021 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls. 2 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 5 HONORARIOS ADVOCATICIOS

‘23/04/2021 Honorarios advocaticios - 10% 250,13 0 250,13 23/04/2021 0,0000% 0,00 250,13 ‘
Subtotal: 250,13 250,13 0,00 250,13
PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
07/09/2020 02 Guias de recolhimento 42,00 73.8579 44,63 07/09/2020 7,0000% 3,12 47,75
25/09/2020 Deligéncia de oficial de justi¢a + Guia 108,83 73.8579 115,66 25/09/2020 7,0000% 8,09 123,75
de recolhimento
12/02/2021 Guia de recolhimento 28,04 77.193242 28,51 12/02/2021 2,0000% 0,57 29,08
Subtotal: 178,87 188,80 11,78 200,58
PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
23/04/2021 Custas finais - 1% do valor da 145,45 0 145,45 23/04/2021 0,0000% 0,00 145,45
execucdo (art. 4°, 111, Lei n°. 11.608/03)
Subtotal: 145,45 145,45 0,00 145,45
. | Total do Principal Corrigido: 8.175,43
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 47,20
CORRECAO MONETARIA: i
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 30/04/2021 Total de Juros: 533,06
- Multiplicador do Célculo: 78.495531 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 8.755,69
JUROS:
- Contagem: A cada mudanga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 30/04/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apartamento 22-A
Total do Calculo: 8.755,69
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2021 as 10:28 , sob o nimero WGJA21700660926

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 6C02904.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

42\/ARA CIVEL

Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1001741-73.2020.8.26.0223
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Péssar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Homologo o acordo de fls. 134/135, nos autos da acéo de Execugéo de Titulo
Extrajudicial , em que sdo partes Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal e Charlie
Fagundes da Silva, e suspendo a execucgdo nos termos do art. 922 do CPC.

As partes deverdo informar nos autos o cumprimento do acordo para posterior
extingéo do feito.

Tratando-se de acordo com previsdo de pagamento em prazo superior a 12 (doze)
meses, 0s autos aguardardo o cumprimento no arquivo, caso contrario, 0s autos permanecerao em
cartério até o cumprimento do acordo.

Para eventual pedido de desarquivamento dos autos deverd ser recolhida a
respectiva taxa de desarquivamento.

Intime-se.

Guaruja, 27 de maio de 2021.

Processo n° 1001741-73.2020.8.26.0223 - p. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MACHADO DA SILVA, liberado nos autos em 28/05/2021 as 11:38 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 6D357D6.
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Foro de Guaruja Emitido em: 01/06/2021 16:14
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0103/2021, foi disponibilizado no Diario de
Justica Eletronico em 01/06/2021. Considera-se a data de publicagdo em 02/06/2021, primeiro dia util
subsequente a data de disponibilizagao.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
03/06/2021 - Corpus Christi - Prorrogagéo
04/06/2021 a 04/06/2021 - Suspenséao de expediente — Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspenséo

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)

Teor do ato: "Vistos. Homologo o acordo de fls. 134/135, nos autos da agdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial , em que sdo partes Residencial Morada dos Passaros - Condominio Pardal e Charlie Fagundes
da Silva, e suspendo a execucdo nos termos do art. 922 do CPC. As partes deverdo informar nos autos o
cumprimento do acordo para posterior extingdo do feito. Tratando-se de acordo com previsdo de pagamento
em prazo superior a 12 (doze) meses, 0s autos aguardardo o cumprimento no arquivo, caso contrario, 0s
autos permanecerdo em cartério até o cumprimento do acordo. Para eventual pedido de desarquivamento dos
autos devera ser recolhida a respectiva taxa de desarquivamento. Intime-se."

Guaruja, 1 de junho de 2021.

GISLEINE DIAS FERREIRA
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GISLEINE DIAS FERREIRA, liberado nos autos em 01/06/2021 as 16:13 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 6D86FO0B.
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>, GUNTHER

Sociedade de Advogados

OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CiVEL DE GUARUJA-SP

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS,
por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE
QUOTAS CONDOMINAIS que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem,
respeitosamente a presenca de V. Exa., informar que o executado ndo honrou o acordo
firmado as fls. 132/133 dos autos, deixando em aberto a parcela 3/20 (venc. 15/07/2021),
bem como as quotas condominiais vincendas na vigéncia do acordo.

2. Apresenta a conta de liquidagdo do acordo nao
cumprido abaixo € em anexo:

) 2COTAO NAO CUMPTIAO. ....vveeiieiiieiieciie ettt ettt et ete ettt e e b e e ssaeenbeesaaeenseenenas RS 8.040,01
b) multa penal de 10% (clausula 6* do acordo).........ccceveeriieiiiiiiiiiieeceeee, RS 804,00
¢) honorarios advocaticios de 10% (clausula 6* do acordo)..........ccceceeveieecriieecreeecnneenne. RS 804,00
d) quotas condominiais (periodo pOs aCOTAO)......c.ueieeurieriieeriieeiee et RS 1.058,49
€) honorarios advocaticios — 10%0.......ccuiicrieiieereeeie ettt ettt e eve e R$ 105,85
) custas € deSPESas PrOCESSUALS. ... .eeeruvererrieeiieeeiireeireeeitreeesteeeeseeesseeessseesssseesssseeessseens RS 38,46
g) custas remanescentes (1% do valor da execu¢do — art. 4°, 111, Lei n°. 11.608/03).....R$ 145,45
TOTAL (doc. 01) RS 10.996,26
3. Em face do exposto, requer a realizacdo de

praceamento eletrénico do bem penhorado nestes autos, indicando a empresa Gestora de
leildo eletronico, “LANCE JUDICIAL”- GESTOR JUDICIAL., inscrito sob o CNPJ N°
23.341.409/0001-77 — www.lancejudicial.com.br — 0800.780.8000 / (13) 3384.8000,
considerada tecnicamente HABILITADA pela Secretaria de Tecnologia da Informacao de
Sao Paulo, por seu leiloeiro FELIPE DOMINGOS PERIGO - JUCESP N° 919, tendo em
vista que o executado foi intimado da penhora/avaliagdo, conforme fls. 130/131, porém nao
apresentou impugnagao.

4. Por oportuno, informa que a Lance Judicial, encontra-
se devidamente habilitada a este E. Tribunal e credenciada no portal de auxiliares da justica.

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2021 as 13:55 , sob 0 nimero WGJA21701228386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 72F497B.
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‘7 Sociedade de Advogados
OAB SP -10.461
5. Em conformidade com o referido provimento e de acordo

com as regras do codigo de processo civil, requer ainda que:

a) em 2° leildo, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do preco de
avaliacdo, com base no art. 891, paragrafo unico do CPC;

b) os interessados possam ofertar proposta de pagamento parcelado nos moldes do art. 895
do CPC;

¢) os imdveis sejam livres e desembaracados de débitos fiscais e tributarios conforme art. 130,
paragrafo tinico do CTN;

d) o arbitramento de comissdo devida ao gestor, a ser pago pelo arrematante, no importe de
5% sobre o valor da arrematagao, nao incluido no valor do lance.

e) a intimagdo do gestor judicial, para praceamento dos bens penhorados nestes autos pelo
meio eletronico, através do Portal www.lancejudicial.com.br, e que seja nomeado para tanto
0 GESTOR “LANCE JUDICIAL?” na pessoa de seu leiloeiro oficial.

Junta neste ato a taxa de desarquivamento paga.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 17 de agosto de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER ANIELE DA SILVA LIMA
OAB/SP —n°. 138.165 OAB/SP —n°. 380.772

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio@guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2021 as 13:55 , sob 0 nimero WGJA21701228386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 72F497B.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

DEBITOS JUDICIAIS

Emissao: 17/08/2021

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva

Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls. 1 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 ACORDO NAO CUMPRIDO

15/07/2021 Parcela ndo paga: 3/20, mais as 7.880,04 80.027535 7.960,41 15/07/2021 1,0000% 79,60 8.040,01
vencidas antecipadamente: 4/20 a
20/20, no valor de R$ 437,78 cada
Subtotal: 7.880,04 7.960,41 79,60 8.040,01
PRINCIPAL -2 MULTA
17/08/2021 Multa de 10%, conforme clausula 6* do 804,00 0 804,00 17/08/2021 0,0000% 0,00 804,00
acordo
Subtotal: 804,00 804,00 0,00 804,00
PRINCIPAL - 3 HONORARIOS ADVOCATICIOS
17/08/2021 Honorarios advocaticios de 10%, 804,00 0 804,00 17/08/2021 0,0000% 0,00 804,00
conforme clausula 6* do acordo
Subtotal: 804,00 804,00 0,00 804,00
PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS
10/05/2021 Condominio + Fundo de reserva + 333,64 2% 78.793814 342,32 10/05/2021 3,0000% 10,47 359,63
Consumo de agua - Mar/Abr/21 + Taxa
de leitura de agua + Individualiz¢do de
agua - Parc. 33/36 + Ajuste rateado de
leitura de agua - Mar/Abr/21 +
Restauragio/lavagem de fachada -
Parc. 8/10
10/06/2021 Condominio + Fundo de reserva + 332,34 2% 79.550234 337,74 10/06/2021 2,0000% 6,88 351,37
Consumo de agua - Abr/Mai/21 + Taxa
de leitura de agua + Individualiz¢ao de
agua - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de
leitura de agua - Abr/Mai/21 +
Restauragao/lavagem de fachada -
Parc. 9/10
10/07/2021 Condominio + Fundo de reserva + 333,91 2% 80.027535 337,31 10/07/2021 1,0000% 3,44 347,49
Consumo de agua - Abr/Mai/21 + Taxa
de leitura de agua + Individualiz¢do de
agua - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de
leitura de agua - Abr/Mai/21 +
Restauragio/lavagem de fachada -
Parc. 10/10
Subtotal: 999,89 1.017,37 20,79 1.058,49
PRINCIPAL - 5 HONORARIOS ADVOCATICIOS
‘ 17/08/2021 Honorarios advocaticios - 10% 105,85 0 105,85 17/08/2021 0,0000% 0,00 105,85 ‘
Subtotal: 105,85 105,85 0,00 105,85
PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
‘ 17/08/2021 Guia de recolhimento 38,46 0 38,46 17/08/2021 0,0000% 0,00 38,46 ‘
Subtotal: 38,46 38,46 0,00 38,46
PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
17/08/2021 Custas finais - 1% do valor da 145,45 0 145,45 17/08/2021 0,0000% 0,00 145,45
execucdo (art. 4°, I1I, Lei n°. 11.608/03)
Subtotal: 145,45 145,45 0,00 145,45
www.sad.com.br Avenida Leomil, n° 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

WGJA21701228386

umero

13:55, sob o n

do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2021 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 72F497F.



fls. 141

GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 17/08/2021 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls. 2 de 2

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

5 Total do Principal Corrigido: 10.875,54
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 20,33
CORRECAO MONETARIA: )
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 31/08/2021 Total de Juros: 100,39
- Multiplicador do Célculo: 80.843815 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 10.996,26
JUROS:
- Contagem: A cada mudancga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/08/2021.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apartamento 22-A
Total do Calculo: 10.996,26
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2021 as 13:55 , sob o nimero WGJA21701228386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 72F497F.
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£ BANCO DO BRASIL

Guia de Recolhimento

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021081780350902
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 VARA CIVEL 11432-100
Endereco Cadigo
RUA GRAUNA, 50, JARDIM DOS PASSAROS 206-2
Histérico Valor
DESARQUIVAMENTO 35,26
Total
35,26
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para ndo danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868900000007 | 352651174009 | 120622769961 | 890001409022 |
Corte aqui.

£ BANCODOBRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021081780350902
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 VARA CIVEL 11432-100
Endereco Cadigo
RUA GRAUNA, 50, JARDIM DOS PASSAROS 206-2
Histérico Valor
DESARQUIVAMENTO 35,26
Total
35,26
O Tribunal de justica ndo se responsabiliza pela qualidade da copia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para néo danificar o coédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr
12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco
| 868900000007 | 352651174009 | 120622769961 | 890001409022 |
Corte aqui.

Z2 BANCO DO BRASIL

Guia de Recolhimento N° Pedido 2021081780350902
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

Nome RG CPF CNPJ
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS 27.699.689/0001-40
N° do processo Unidade CEP
10017417320208260223 42 VARA CIVEL 11432-100
Endereco Cadigo
RUA GRAUNA, 50, JARDIM DOS PASSAROS 206-2
Histérico Valor
DESARQUIVAMENTO 35,26

Total

35,26

O Tribunal de justiga ndo se responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitem amassar, dobrar ou perfurar as contas, para nao danificar o cédigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Mar/2021 - SISBB 21076 - cdr

12 Via — Unidade geradora do servigo, 22 via — Contribuinte e 3? via — Banco

https://www45.bb.com.br/fmc/frm/fw0707314_2.jsp

| 868900000007 | 352651174009 | 120622769961 | 890001409022 |

fls. 142
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2021 as 13:55 , sob o nimero WGJA21701228386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 72F4984.



SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
17/08/2021 - AUTO-ATENDIMENTO - 10.09.25
6687706687

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: GUNTHER S DE ADVOGADOS

AGENCIA: 6687-7 CONTA: 40.004-1

EFETUADO POR: JOSE R T GUNTHER

Convenio TJSP - CUSTAS FEDTJ

Codigo de Barras 86890000000-7 35265117400-9
12062276996-1 89000140902-2

Data do pagamento

Valor Total

17/08/2021
35,26

DOCUMENTO: 081703
AUTENTICACAO SISBB:
9.2AA.971.218.E5C.56D

fls. 143

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2021 as 13:55 , sob o nimero WGJA21701228386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 72F498A.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—— COMARCA DE GUARUJA
S 4. 8 P FORO DE C;UARUJA
* * 42VVARA CIVEL
3 0K PEVEREIRD DE 104 RUA SILVIO DAIGE, N° 280, Guaruja-SP - CEP 11440-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 144

| DESPACHO

Processo Digital n®: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Péassar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Fls. 138/143: primeiramente, manifeste-se o credor sobre a peticéo de fls. 95/104.
Ap0s, tornem para apreciagao.

Int.

Guaruja, 29 de setembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 761358F.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCELO MACHADO DA SILVA, liberado nos autos em 29/09/2021 as 16:23 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 04/10/2021 02:01
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0446/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/10/2021. Considera-se a data de publicagdo em 05/10/2021, primeiro dia Util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
11/10/2021 a 11/10/2021 - Suspenséo de expediente — Prov. CSM n° 2584/2020 - Suspensao
12/10/2021 - Nossa Senhora Aparecida - Prorrogacao

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 138/143: primeiramente, manifeste-se o credor sobre a peticdo de fls. 95/104.
Apos, tornem para apreciagao. Int."

Guaruja, 4 de outubro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/10/2021 as 02:01 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 765A456.
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OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA-SP

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS
PASSAROS — CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta
subscreve, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINAIS
que move contra CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente a
presenca de V. Exa., informar que antes de se manifestar sobre a peti¢cdo de fls.
95/104, requer que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL seja intimada através do seu
patrono, para juntar aos autos o contrato de alienacdo fiducidria feito com os
executados, bem como, que informe nos autos se ha inadimpléncia neste
financiamento e qual o periodo.

Termos em que
P. Deferimento
Guaruja, 4 de outubro de 2021

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP n.° 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2021 as 18:12 , sob o nimero WGJA21701494035

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 766B249.



= - TRIBUNAL DE JUSTIC4 DO.ESTADO DE SA0 PAULO

T ymam COMARCA DE GUARUJA
: S - - PmmFORO DE GUARUJA
. . 4* VARA CIVEL

3 FOXEMI e 1t £ Rua Silvio Daige, n® 280 - Guaruj_a—SP - CEP 11440-900
Horario de Atendiniento ao Piiblico: das 12h30min as 19h00min

[ . DECISAU-MANDADD

Processo Digital n*; 1005 741-73,2028.8. 26,0723

Classe - Assunto Lxecucio de Titulo ¥xirajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residenciat Morada doz Passaroes - Condominio Pardal

Pessoa a ser citada: CHALIE FAGUNDES BA S8TLVA, Busileire, Solteiro, Mecdnico, RG

30199435-1, CPF 348.614.268.03, Rua Manoel de Goes, 761, Jardim Boa
Esperanca (Vicente de Cavvaihe), CEP 11470-210, Guaruja - SP

Jutz(a) de Direito: Dr(a). Mareelo Machado da Silva

Valor do débito: RS R$ 3.253,67
Fonordrios advocaticios: 10% sobre o valor do débito
Custas e despesas: R§ *

Vistos. B 7 *

. “

} YOCE3SLES,

Chigmgese of5) 2xecuiados) pal 4aT A Givica, cuslas ¢ despe
além de honorérios advocaticios, f_'m;adcs. 11§ -p,ai::h_arde dez por cento, no prazo de 3 (trés} dias, a
contar da citagdo. Caso ofs) a:};r:cutado{s) possuain) cadastro na forma do art. 246, §1°, e art.
L.051 do Codigo de Processo, Civil. a citacio L!LL!'“\,»LT feiia de maneira -preferencialmente
2letronica.

O(s) execurado(s) devera{Zo) ter ciéncia de que, wos termos do ari, 827, §1% do
Codigo de Processo Civil. em caso = pagamento integral no prazo declinado, os honordrios
advocaticios poderdo ser reduzidos pela metade. .

As citagdes, intimagdes ¢ penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, ou nos feriados ou dias dteis raesme amtes das 6 ¢ depois das 20 horas, observade o

disposto no.art. 5%, inciso X1, da Constituicio Federal.

Registre-se, tambcm, a possibilidade de oferecimento de embargos 4 execugao;

distribuidos por dependéncia ¢ instruidos com copias das pegas processuais relevantes, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados na forma do art. 231, do Codigo de Processo Civil.

Alternativamente, no lugar dos embargos, mediante o depdsito de winta por cento do valor totai

execitado, poderd ser requerido o parcelarento do restante em 248 6 (scis) parcelas mensais,

acrescidas de correclo mopetdria e de juros de wm pot cento a0 més.

Fica(m) o(s) executado(s) adverddofs) que o rejei¢io dos embargos, ou, ainda.

inadimplemento das parcelas, poderd acarrets: ra elevacio dos honordrios advocaticios, multa em

previstas om el

fls. 59
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a do original, assinado digitalmente por AUREA PENA CABRAL CASTOR, liberado nos autos em 19/10/2021 as 16:17 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTAD() DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA = R o
FORO DEGUARUJA . ... ‘
LI 4 VARA C[VEL g
semaimnine " Rl SilVid Ddige,” n® 280 Guaru_]a SP CEP 1 14-40—900

© -+ wee - Herdrio de Atendimento an: Publu:(r (l.ls 12h30mm as 19h00min

. ".'"I,,‘»'.;‘.r ' AR L.

O exequente por sua v&*z devera_ter clenc‘la,de que nao locahzados o(s)

executado(s) devera Ja pnn

[ IS

vmblllza(;ao da CItag:ao sob pena de ndo se a.phcar o d:sposto no art, 240, §1°, do Cédigo de

o
LI

qportumdade  Fequerer -as’ medidas necessérias para a

Processo Civil (interrupgio da prescrigiio). Tratando-se de pessoa juridica, devera, desde logo,
providenciar a juntada de certiddo de breve relato obtida junto & Junta Comercial ou semelhante,
diligenciando, ainda, perante os cadastros processuais do juizo onde a empresa tem sede ou filial. ¢

Havendo pedldo de pesquisas junto aos sisiemas informatizados & disposigdo do
juizo, devera também, comprovar o prévio reeolhimento das taxas previstas no art. 2% inc. XI, da
Lei Estadual 14.838/12, calculada por cada: dillggnma a ser efetuada. Por fim, reglstre-se que,
independentemente de nova ordem judicial, mediante o recothimento das respectivas taxas, o
exequénie poderd requerer dirétameﬁte 2 Serventia a expédigiio de certiddo, nos termos do art.
828, que servira também aos fins previstos no art..782,.§3° todos do Codigo de Processo Civil.
Expedida a certidfio, caberd ao exequente providenciar.as averbagdes e coniunicac;(‘)es necessdrias,
_comprovando posteriormente 1n0s autos no prazo de 10 dias, sob pena de nulidade, sem prejuizo
de eventual responsabilizagio.. ' '

Se o Oficial de Justu,a ‘ndo encontrar o executado plocedera de imediato, a
penhora de bens e avaliagio, lavrando-se o respéct’:vo aitto. O Oficial de Justica devera retornar
no prazo de 10 dias seguintes 4 efetivagio do Ei'fi'és‘ib'; e pfocuréf%i o executado 2 (duas) vezes em
dias distintos e, havendo suspeita de béul'tagﬁd, realizara a citacio com hora certa, certificanda
pormenorizadamente o ocorrido, conforme o art: 830, §1° doCPC. = . ¢

. ' Caso a citagaa se concretize e nio Bcoﬁa:'o'pagér-ﬁento no prazo de trés dias,
providencie-se tentativa de pcnhom de atwos ﬁndnceiros via BACENJUD cumprmdo ao credor
comprovar nos autos o recolliithento da respacu\ a taxa para quc o bloqueno seja reallzado (salvo

se tiver sido deferida justica® grannta)

Intime-se,
Guaruja, 09 de margo de 2020

pyowe b

DOCUMENTO ASSINADOQ BIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
C OVFORME IMPRESSAO A MARGE"VI DIREI'l A

A COPIA DA INICIAL SL‘GUB, ANE‘{A L FICA FAZENDO PARTE INTEGRANTE DESTE

1 Lo

ITENS 4 ¢ 5 DO (..APITUI O VI Df\S NORMAS DE SERVICO DA }ZGiL.uIA CORREGEDORM GERA_L. DA JUSTICA TOMO
i o S

Nos termos de va ?/700.’ da (' GJ, fica- cnns!andu a ugmn.’c 4 & wdaa’o ao oficial de justica o recebimento de qualquer
numerdrie diretamente da parie, 4.1, As dcxpc’s'es ot ‘case de o Qnsporie’ e -depdsito de bens é ovitras necessdrias ao cumiprimento

de mandados, ressalvadas aquelas relativas & conducdv, serdo adiantadas pefa parte medianic  depdsite do valor indicedo pelo
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do original, assinado digitalmente por AUREA PENA CABRAL CASTOR, liberado nos autos em 19/10/2021 as 16:17 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba- CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:  1001741-73.2020.8.26.0223
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio

Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Sobre fls. 146 manifeste-se a terceira interessada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL.

Nada Mais. Guaruja, 25 de novembro de 2021. Eu, __ , Lucia
Galdino Ramos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 79F5808.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GALDINO RAMOS, liberado nos autos em 25/11/2021 as 17:43 .



fls. 150

Foro de Guaruja Emitido em: 26/11/2021 00:53
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0595/2021, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) D.J.E

Teor do ato: "Sobre fls. 146 manifeste-se a terceira interessada CAIXA ECONOMICA FEDERAL."

Guaruja, 26 de novembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/11/2021 as 00:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 79FA7AB.
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Foro de Guaruja Emitido em: 29/11/2021 02:09
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0595/2021, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 29/11/2021. Considera-se a data de publicagdo em 30/11/2021, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)

Teor do ato: "Sobre fls. 146 manifeste-se a terceira interessada CAIXA ECONOMICA FEDERAL."

Guaruja, 29 de novembro de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 29/11/2021 as 02:09 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 7A1FA41.



OAB SP - 10.461

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA-SP.

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS-
CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos
autos da ACAO DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa.,
reiterar os termos do paragrafo 3° da peticao de fls. 138/139.

Termos em que,
Pede deferimento.
Guaruj4, 1 de dezembro de 2021.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/12/2021 as 18:32 , sob o nimero WGJA21701797348

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 7A608EO.



OAB SP - 10.461

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARUJA-SP.

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS-
CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos
autos da ACAO DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa.,
reiterar os termos da peti¢do de fls. 138/139 protocolada em agosto de 2021.

Termos em que,
Pede deferimento.
Guaruja, 17 de fevereiro de 2022.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP — 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (11) 95556-1525 / e-mail: escritorio @ guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 14:38 , sob o nimero WGJA22700237110

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 7FC7F3F.



fls. 154

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE GUARUJA

S d & P FORO DE QUARUJA

. * 42VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba- CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Péssar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo para manifestacdo da Caixa
Econdmica Federal. Nada Mais. Guaruja, 22 de fevereiro de 2022. Eu,
Lucia Galdino Ramos, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 7FDE9A3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIA GALDINO RAMOS, liberado nos autos em 22/02/2022 as 14:53 .
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fls. 155

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA

FORO DE GUARUJA

42VARA CIVEL

Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |

Processo Digital n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

1001741-73.2020.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

Tendo em vista a alienacao fiduciéria existente a@ Caixa Econdmica Federal (R.7)
da matricula do imbével, lavre a serventia termo de retificagdo da penhora, para que passe a constar
gue a restricao recaiu apenas sobre os direitos aguisitivos que o executado possui sobre o imdvel,
mantendo-se a avaliagdo j& feita as fls. 106 e ndo impugnada pelo requerido.

Traga o credor a matricula atualizada do imével e o calculo atualizado do débito.
Apobs, tornem para nomeacao do gestor eletrénico indicado as fls. 434.

Intime-se.

Guaruja, 22 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 7FDFBF9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO MACHADO DA SILVA, liberado nos autos em 23/02/2022 as 11:59 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 23/02/2022 12:14
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0105/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista a alienagdo fiduciaria existente a Caixa Econdmica Federal (R.7) da
matricula do imovel, lavre a serventia termo de retificagdo da penhora, para que passe a constar que a restricao
recaiu apenas sobre os direitos aquisitivos que o executado possui sobre o imével, mantendo-se a avaliagdo ja
feita as fls. 106 e ndo impugnada pelo requerido. Traga o credor a matricula atualizada do imével e o célculo
atualizado do débito. Apos, tornem para nomeacéo do gestor eletronico indicado as fls. 434. Intime-se."

Guaruja, 23 de fevereiro de 2022.

12:14 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/02/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 7FF4359.
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Foro de Guaruja Emitido em: 24/02/2022 02:53
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0105/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 24/02/2022. Considera-se a data de publicagdo em 25/02/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.
28/02/2022 - Véspera de Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogacéo
01/03/2022 - Carnaval (Prov. CSM 2641/2021) - Prorrogacao

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)

Teor do ato: "Vistos. Tendo em vista a alienagdo fiduciaria existente a Caixa Econdmica Federal (R.7) da
matricula do imovel, lavre a serventia termo de retificagdo da penhora, para que passe a constar que a restricdo
recaiu apenas sobre os direitos aquisitivos que o executado possui sobre o imével, mantendo-se a avaliagdo ja
feita as fls. 106 e ndo impugnada pelo requerido. Traga o credor a matricula atualizada do imével e o célculo
atualizado do débito. Apos, tornem para nomeacéo do gestor eletronico indicado as fls. 434. Intime-se."

Guaruja, 24 de fevereiro de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/02/2022 as 02:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 8004A76.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S — COMARCA DE GUARUJA
- - FORO DE GUARUJA
S< “Pmmmsyara civEL
z x Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
O R B s 3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

| TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |

Processo Digital n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Em Guaruja, aos 04 de marco de 2022, no Cartério da 42 Vara Civel, do Foro de Guaruja, em
cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente TERM O DE
PENHORA DOS DIREITOS AQUISITIVOS do(s) seguinte(s) bem(ns): : Imovel:
Apartamento 22-A, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do condominio edificio
RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS, CONDOMINIO PARDAL, Bloco A, situado na
Rua Gralina, n° 50, no Loteamento Jardim dos Passaros, nesta cidade, municipio e Comarca de

Guaruja — SP, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 110988 do CRI de Guaruja, do(s)
qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositério(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Charlie Fagundes da Silva,
CPF n° 348.614.368-93, RG n° 30190435-1. O(A)(s) depositério(a)(s) ndo pode(m) abrir mao
do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas as consequiéncias
do descumprimento das obrigacfes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

Data e Assinatura do(a) Depositario(a)

(se presente ao ato dalavratura do Termo)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 808E862.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ROBERTO DA SILVA CASTRO, liberado nos autos em 11/03/2022 as 10:46 .
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OAB SP - 10.461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARUJA-SP

Processo n°. 1001741-73.2020.8.26.0223

RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS-
CONDOMINIO PARDAL, por seu procurador e advogado que esta subscreve, nos
autos da ACAO DE EXECUCAO DE QUOTAS CONDOMINAIS que move contra
CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, vem, respeitosamente a presenca de V. Exa.
em atencdo a R. Decisdo de fls. 155, requerer a juntada do débito devidamente
atualizado até 31/03/2022 no valor de R$ 15.131,21 (quinze mil, cento e trinta e um
reais e vinte e um centavos) e da certidao de matricula do imével.

Termos em que,
P. Deferimento.
Guaruja, 11 de margo de 2022.

JOSE RUBENS THOME GUNTHER
OAB/SP n.° 138.165

Avenida Leomil, n° 374, 1° andar, sala 16, Centro, 11410-161, Guaruja-SP
Tel: (13) 3386-1525 / WhatsApp: (13) 99715-1525 / e-mail: escritorio @guntheradvogados.com.br
www.guntheradvogados.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2022 as 11:18 , sob o nimero WGJA22700347005

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e cddigo 813ACAS5.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 04/03/2022 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls. 1de3

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

PRINCIPAL - 1 ACORDO NAO CUMPRIDO

15/07/2021 Parcela ndo paga: 3/20, mais as 7.880,04 80.027535 8.406,62 15/07/2021 8,0000%
vencidas antecipadamente: 4/20 a
20/20, no valor de RS 437,78 cada

672,52

9.079,14

Subtotal: 7.880,04 8.406,62

PRINCIPAL - 2 MULTA

672,52

9.079,14

04/03/2022 Multa de 10%, conforme clausula 6* do 907,91 0 907,91 04/03/2022 0,0000%
acordo

907,91

Subtotal: 907,91 907,91

PRINCIPAL - 3 HONORARIOS ADVOCATICIOS

907,91

04/03/2022 Honorarios advocaticios de 10%, 907,91 0 907,91 04/03/2022 0,0000%
conforme clausula 6* do acordo

907,91

Subtotal: 907,91 907,91

PRINCIPAL - 4 QUOTAS CONDOMINIAIS

907,91

10/05/2021 Condominio + Fundo de reserva + 333,64 2% 78.793814 361,50 10/05/2021 10,0000%
Consumo de agua - Mar/Abr/21 + Taxa
de leitura de agua + Individualiz¢ao de
agua - Parc. 33/36 + Ajuste rateado de
leitura de agua - Mar/Abr/21 +
Restauragdo/lavagem de fachada -
Parc. 8/10

36,87

405,60

10/06/2021 Condominio + Fundo de reserva + 332,34 2% 79.550234 356,67 10/06/2021 9,0000%
Consumo de agua - Abr/Mai/21 + Taxa
de leitura de agua + Individualiz¢do de
agua - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de
leitura de agua - Abr/Mai/21 +
Restauragio/lavagem de fachada -
Parc. 9/10

32,74

396,54

10/07/2021 Condominio + Fundo de reserva + 333,91 2% 80.027535 356,22 10/07/2021 8,0000%
Consumo de agua - Abr/Mai/21 + Taxa
de leitura de agua + Individualiz¢ao de
agua - Parc. 34/36 + Ajuste rateado de
leitura de agua - Abr/Mai/21 +
Restauragao/lavagem de fachada -
Parc. 10/10

29,06

392,40

10/08/2021 Condominio + Fundo de reserva + 334,49 2% 80.843815 353,23 10/08/2021 7,0000%
Consumo de agua - Jun/Jul/21 + Taxa
de leitura de agua + Individualiz¢do de
agua - Parc. 36/36 + Ajuste rateado de
leitura de agua - Jun/Jul/21 +
Restauragdo/lavagem de fachada -
Parc. 1/14

25,22

385,51

10/09/2021 Condominio + Fundo de reserva + 323,38 2% 81.55524 338,52 10/09/2021 6,0000%
Consumo de agua - Jul/Ago/21 + Taxa
de leitura de dgua + Ajuste rateado de
leitura de agua - Jul/Ago/21 +
Restauragdo/lavagem de fachada -
Parc. 2/14

20,71

366,00

10/10/2021 Condominio + Fundo de reserva + 319,42 2% 82.533902 330,41 10/10/2021 5,0000%
Consumo de agua - 23/08 a 22/09/21 +
Taxa de leitura de dgua + Ajuste
rateado de leitura de agua - 23/08 a
22/09 + Restauragao/lavagem de
fachada - Parc. 3/14

16,85

353,86

www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP
Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br

WGJA22700347005

Umero

11:18,sobon

do original, assinado digitalmente por JOSE RUBENS THOME GUNTHER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 813ACA9.
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GUNTHER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Emissdo: 04/03/2022 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls.2 de3

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

10/11/2021 Condominio + Fundo de reserva + 325,21 2% 83.491295 332,54 10/11/2021 4,0000% 13,56 352,75
Consumo de agua - 22/09 a 22/10/21 +
Taxa de leitura de agua + Ajuste
rateado de leitura de agua - 22/09 a
22/10 + Restauragao/lavagem de
fachada - Parc. 4/14
10/12/2021 Condominio + Fundo de reserva + 327,00 2% 84.192621 331,59 10/12/2021 3,0000% 10,14 348,36
Consumo de agua - 22/10 a 22/11/21 +
Taxa de leitura de agua + Ajuste
rateado de leitura de agua - 22/10 a
22/11 + Restauragao/lavagem de
fachada - Parc. 5/14
10/01/2022 Condominio + Fundo de reserva + 320,38 2% 84.807227 322,52 10/01/2022 2,0000% 6,57 335,54
Consumo de agua - 22/11 a 22/12/21 +
Taxa de leitura de agua + Ajuste
rateado de leitura de agua - 22/11 a
22/12 + Restauragdo/lavagem de
fachada - Parc. 6/14
10/02/2022 Condominio + Fundo de reserva + 320,10 2% 85.375435 320,10 10/02/2022 1,0000% 3,26 329,76
Consumo de agua - 22/12 a 22/01/22 +
Taxa de leitura de agua + Ajuste
rateado de leitura de agua - 22/12 a
22/01 + Restauragao/lavagem de
fachada - Parc. 7/14
Subtotal: 3.269,87 3.403,30 194,98 3.666,32
PRINCIPAL - 5 HONORARIOS ADVOCATICIOS
‘04/03/2022 Honorarios advocaticios - 10% 366,63 0 366,63 04/03/2022 0,0000% 0,00 366,63 ‘
Subtotal: 366,63 366,63 0,00 366,63
PRINCIPAL - 6 CUSTAS E DESPESAS PROCESSUAIS
‘ 25/08/2021 FEDTJ 38,46 80.843815 40,61 25/08/2021 7,0000% 2,84 43,45 ‘
Subtotal: 38,46 40,61 2,84 43,45
PRINCIPAL - 7 CUSTAS REMANESCENTES
04/03/2022 Custas finais - 1% do valor da 159,85 0 159,85 04/03/2022 0,0000% 0,00 159,85
execugdo (art. 4°, 111, Lei n°. 11.608/03)
Subtotal: 159,85 159,85 0,00 159,85
www.sad.com.br Avenida Leomil, n° 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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Emissdo: 04/03/2022 DEBITOS JUDICIAIS

Autor: Residencial Morada dos Passaros X Réu: Charlie Fagundes da Silva
Processo: 1001741-73.2020.8.26.0223 - 4* Vara Civel Guaruja

Fls.3de3

| Data I | Descrigao Il V. Principal Il Multa' | Divisor I |V. Corrigido IlDt.JurosIl % Juros Il V. Juros Il Total I

- Total do Principal Corrigido: 14.192,83
Padrio de Calculo:
- . Total de Multas: 68,04
CORRECAO MONETARIA: )
- Indexador: Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Valores Corrigidos até: 31/03/2022 Total de Juros: 870,34
- Multiplicador do Célculo: 85.375435 Total de Despesas Processuais: 0,00
Subtotal: 15.131,21
JUROS:
- Contagem: A cada mudancga de més.
- Periodo: Da data da(s) parcela(s) até 31/03/2022.
- Taxa: 12% ao Ano Simples.
OBSERVACOES:
- Apartamento 22-A
Total do Calculo: 15.131,21
www.sad.com.br Avenida Leomil, n® 374, sala 16, Centro, CEP 11410-161, Guaruja-SP

Tel.: (13) 3386-1525 - www.guntheradvogados.com.br
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LIVRO N.° 2 - REG(;%LF:\? CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
Bel. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
Matricula Ficha R OFICIAL DESIGNADA
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.046-9
1 1 0988 01 Guaruja, 20 de abril de 2017

Imével: Apartamento n® 22-A, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do
condominio edilicio RESIDENCIAL MORADA DOS PASSAROS,
CONDOMINIO PARDAL, Bloco A, situado na Rua Gratina n° 50, no
loteamento Jardim dos Passaros, nesta cidade, municipio e comarca de
Guaruja-SP, possui a privativa de 56,210m2, a area comum de 32,425m2, a
area total de 88,635m2 e uma frac¢ao ideal de terreno e das demais partes e
coisas comuns do condominio de 0,004803 do todo, cabendo o direito de uso
de uma vaga, individual e indeterminada, na garagem coletiva localizada
no andar térreo e 1° pavimento, parte coberta e descoberta, destinada a um
automovel, pela ordem de chegada.

Proprietaria: MPJ S.P.E. LTDA, com sede em Santos-SP, na Av.
Conselheiro Nébias n° 756, c¢j. 2.710, Boqueirdo, CNPJ/MF n°
13.386.403/0001-62.

Registro Anterior: Registro n° 2 datado de 5/6/2013 {aquisi¢do); registro n°
425 datado de 20/4/2017/ (especificagdo), na matricula n° 103.533 deste
cartorio.

«

Escrevente Substituto

Roberto de Jesus Giannella

AV.1 20 de abril de 2017
Abertura de Matricula. Procedo de oficio a presente averbac¢ao para constar
que, a presente matricula foi aberta nesta data, em virtude de registro de
condominio edilicic, em conformidade com o item 55, letra “a”, Capitulo XX
das Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.
[Prenotacao n?375.943 de 24/3/2017).

Averbado pqi oberto de s nnella
= Escrevente Substitugo  ©
-~

AV.2 20 de abril d¢ 2017
Restrigées Urbanisticas. Procedo de oficio a presente averbacgiao para

wis

constar que, conforme averba¢do n° 4 na matricula n° 103.533 deste

(continua no verso)
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Matricula Ficha

110988 01

Verso A ——

cartério, a aprovacao da construcdo e implantagdo do empreendimento
acima pelo Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo-Graprohab, foi condicionada as seguintes observacoes
pela Empresa Paulista de Planejamento Metropolinato S/A — Emplasa: 1. O
presente empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal como
Condominio, é constituido por 208 unidades residenciais assentadas em
terreno Gnico e indivisivel, ndo sendo permitido seu parcelamento em
terrenos individualizados. 2. Nao existe lote individual para cada
habitacao. As normas internas do Condominio serdo regidas pela
Convencdao de Condominio e pelo Regimento Interno aprovado pela
Assembléia Condominial. 3. As ruas internas, quadras, espacos livres,
Areas non-aedificandis, sistema de lazer e outras areas comuns, sao
pertencentes ao Condominio. Desta forma, toda e qualquer manutencgio,
alteracdo, reparos ou outros servigos que se fizerem necessarios, bem como
quaisquer outras despesas originadas no interior do empreendimento, sao
de inteira responsabilidade dos condéminos. 4. Os sistemas e redes de
infra-estrutura (4gua potavel, esgotamento sanitario, drenagem,
eletrificacdo, teleféonica, recolhimento de lixo e outros ndo listados), sua
manutencdo e bom funcionamento, sdo de inteira responsabilidade do
empreendedor. 5. Os servigos publicos, realizados por érgaos de governo ou
empresas concessionarias, estio limitados ao fornecimento de servigos até a
entrada do empreendimento, nao sendo possivel estendé-los pelo seu
interior, cuja responsabilidade e O6nus pertencem aos condéminos. 6. O
empreendimento deve atender as disposicoes da Lei de Condominio (Lei Fe-
deral n° 4.591 de 16/12/1964. Devera constar como titulo da planta do proje-
to o seguinte “Projeto de Condominio Fechado — Lei Federal n° 4.591 de
16/12/1964”. 7. A anuéncia expedida é condicionada a aprovagao dos demais
6rgaos que compoem o GRAPROHAB e nao exime o empreendedor de res-
etido a aprovacao dos 6rgidos competentes para a aplicacao

peitar e ser su
das normas e da legislagao fedejgg estadual e municipal em vigor.

. R
Averbado p(ﬁ“- = “Roberto esus Gnnella
. Escrevente Sabstitu
/ wis

l {continua na ficha 2)
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

GERAL

Bel. STELLA MARIS SAMPAIO BRAGA
OFICIAL DESIGNADA

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.045-2

Matricula Ficha

110988 02 Guaruja, 20 de abril de 2017

AV.3 20 de abril de 2017
Transporte de Onus de Hipoteca. Conforme instrumento particular datado
de 19/12/2014, com forca de escritura publica, no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, registrado sob n° 6 aos 21/1/2015 na
matricula n® 103.533, sobre o imdével objeto desta matricula, pesa o 6nus de
PRIMEIRA, UNICA e ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia, em favor
do BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, agéncia de Santos-
SP, prefixo 0004-3, CNPJ/MF n° 00.000.000/00004-34, para garantia da
divida de R$20.062.143,00, decorrente da abertura de crédito destinado a
construcdo do empreendimento “Residencial Morada dos Passaros —
Condominioc Pardal”’, composto por 208 unidades, a ser pago com o0s
encargos financeiros, durante os prazos de caréncia e amortizagao de taxa
efetiva de 8,30% a.a., taxa efetiva de 0,67% a.m, vencendo a primeira
prestacao em 17/11/2016, sendo a data prevista para o vencimento final do
financiamento de 17/10/2017, o prazo de 'amortizaqéo de 12 meses, o prazo
total da operacdo de 34 meses, o sistema de amortizagdo — SAC, tudo na
forma e demagip condi¢des do titulo. [Pr\enotagéo n°® 375.943 de 24/3/2017].

0 de annella
Escrevente Substit b
wis

AV.4 5 de janeiro de 2018 {

Averbado port_de=

Cancelamento de Hipoteca. Por instrumento particular datado de 21 de
setembro de 2017, o BANCO DO BRASIL S/A, autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R.06 da matricula n° 103.533, deste -cartdrio,
transportada para a Av.03 acima, no valor original de R$20.062.143,00,
(incluido neste valor outros 207 iméveis), apenas e tio somente para

possibilitar o desligamento do imével desta matricula. [Prenotacio n°
385.551, de 22/1

Roberto de Jegus
Escrevente Subgtituto

P

AV.5 22 de Jjaneiro de 2018 {

Cadastro Urbano. Por instrumento particular com for¢ca de escritura

continua no verso
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Matricula Ficha

110.988 2

Verso

publica datado de 22 de dezembro de 2017, foi autorizada a presente
averbacao para constar que o imoével desta matricula, acha-se cadastrado
pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n° 2-0288-010-010, conforme
certiddao de valpr venal n° 4/2018, expedida em 10/01/2018. [Prenotacdo n°
385.552, de 22/]12/2017]. -

-

Averbado por: Roberto de Jesus [iannella
Escrevente Subbtituto
\ { ip
R.6 22 de janeiro de 2018

Compra e Venda. Pelo mesmo instrumento particular datado de 22 de
dezembro de 2017, a MPJ S.P.E. LTDA, ja qualificada, vendeu o imdvel
desta matricula, a CHARLIE FAGUNDES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
mecanico, RG n° 30.490.435-1 e CPF/MF n° 348.614.368-93, residente ¢
domiciliado na Rua Manoel de Goes n° 761, Jardim Boa Esperanca, em
Guaruja-SP, pelo preco de R$215.000,00, sendo R$9.628,18, provenientes
da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servico, titulada
pelo comprador. Fvalor venal 2017 / R$77.329,54). [Prenotacdo n° 385.552,

de 22/12/2017]. _ .

Registrado por: --- ¢ o Roberto dé Jesus Gianella
Escrevente Substjtuto

P

R.7 " 22 de janeiro de 2018 {
Alienacdo Fiduciaria. Pelo mesmo instrumento particular datado de 22 de
dezembro de 2017, o comprador nomeado no R.6 acima, deu o imével desta
matricula, em alienagdo fiducidria, de acordo com a Lei 9514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPdJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida
de R$169.798,75, a ser paga através de 360 prestacbes mensais e
sucessivas, a taxa anual de juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%,
e o Sistema de Amortizacio PRICE, sendo o valor do primeiro encargo
mensal de R$1.263,58, e seu vencimento em 10/1/2018, tudo na forma e
condigdes constarftes do titulo. [Prenotacao n° 385.552, de 22/ 12/2017].

« 5

Registrado por: Roberfs de Jesud Giannella
Escrevente S

P
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO e dou fé, que a presente reproducao esta conforme o original da matricula e que foi extraida nos
termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n® 6015/73.(Registros Publicos) CERTIFICO MAIS que as pesquisas
acerca dos titulos protocolados (contraditério), observam as prenotagbes em vigor até o dia til
imediatamente anterior desde que ndo tenham sido canceladas naquela data. CERTIFICO ainda, que os 6nus
e alienacdes constam da prépria matricula, portanto, esta € uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes.
RESSALVA-SE que certiddo de matricula de que constar registro de loteamento ou de condominio edilicio, nao
cumpre a fungéo de certiddo de propriedade, negativa de 6nus e alienagdes de lotes ou de unidades
autébnomas construidas ou em construgao, integrantes do respectivo empreendimento.

Matricula Mae: NAO

Matricula.110988 - PROTOCOLO: 570.891

Emolumentos: R$: 38,17

Estado: R$:010,85 Guaruja, 11/03/2022 - 16:40.

Sec. Fazenda: R$: 07,43

Registro Civil: R$: 02,01

Tribunal Justica: R$: 02,62 Documento assinado Digitalmente
Ministério Pablico: R$:01,83 Jair José dos Santos, Escrevente Autorizado
ISS: R$: 00,76

Total: R$: 63,67

Os imoveis situados nesta comarca anteriormente a data da instalagdo deste Servigo Registral (13/12/1965),
pertenciam a zona abrangida pela 2° Circunscrigdo de Registro de Imoéveis da comarca de Santos-SP. O prazo
de validade desta certiddo € de 30 (trinta) dias, contados da data de sua expedicéo. (Capitulo XIV item 12, letra
"d" do provimento 58/89 normas da C.G.J).

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE GUARUJA
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S 4 & P FORO DE GUARUJA
b * 42VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Rua Silvio Daige, n° 280, -, Jd. Tejereba - CEP 11440-900, Fone: (13)
3386-2950, Guaruja-SP - E-mail: guarujadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1001741-73.2020.8.26.0223
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Machado da Silva

Vistos.

1) Determino a realizacdo das pragas por meio de leildo judicia eletrénico,
autorizado pelo art. 882 do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n° 1625/2009, cujo
instrumento, considerando o interesse publico na solucdo mais rapida dos processos judiciais,
emerge como medida mais eficaz e econdmica em relacdo a hasta publica convencional, realizada
no atrio do Férum. Isto porque, invocando as proprias justificativas do referido Provimento, através
do uso da rede mundia de computadores € possivel atingir um ndmero muito maior de
interessados, os quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento
pessoal no local da venda publica, poderdo oferecer lancos, que seréo imediatamente apresentados
aos demais participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e demaocracia em todo
0 processo da alienacdo judicial, de tal formaa ser mais benéfico até para o executado, além do que
a agilidade na conclusdo da venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematacGes, a alienacéo
judicial eletrbnica promovera a reducdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas
publicas no meio eletrbnico e em jornais de grande circulacdo, os custos referentes a alienacéo
judicial eletrénica como verificagdo do bem oferecido a venda, eventuais dividas pendentes perante
0s 6rgdos publicos, seu estado de conservacdo, material fotogréfico, movimentacdo de todo sistema
de acessibilidade e de seguranca do site, correréo e serdo praticados por conta e responsabilidade
exclusivado gestor, a seguir nomeado.

2) Assim, nhomeio para realizacdo da hasta publica exclusivamente por meio
eletrénico, o gestor de sistemas de alienacdo judicial eletronica “LANCE JUDICIAL”,
representado pelo Sr. Adriano Piovezan Fonte, devidamente homologado junto ao Egrégio
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, nos termos do referido provimento, com escritério na
Rua Montenegro n® 196, Cj 42, 4° andar, fone: (13) 3384.8000, contato@lancejudicial.com.br,
pararealizar a alienacdo eletronica do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com
divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do portal da rede mundia de
computadores (internet) www.lancejudicial.com.br, intimando-se o gestor credenciado
com a publicacdo deste despacho.

3) Até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregéo, caberd ao exeqlente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 818875C.
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apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o célculo atualizado do débito, que serd
considerado para todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados as hastas publicas
(leildo eletrbnico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde j4,
fixada em 5% do valor da arrematacéo. Esta comissdo ndo esté incluidano valor do lango vencedor
(artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009).

4) Desde ja, fica consignado que o arrematante terd o prazo de 24 horas para
realizar os depositos judiciais das guias emitidas automati camente pelo sistema eletrénico, apos a
aceitacdo do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciacdo da idoneidade do
lance pelo Juizo, deverd o Sistema nomeado trazer o0 respectivo auto, acompanhado do
cumprimento de todos os requisitos elencados na presente decisdo. Fica claro, ainda, que, se o
credor optar pela ndo adjudicacéo (art. 876 do CPC), participara das hastas publicas e pregbes, na
forma dale e igualdade de condicBes, dispensando-se a exibicdo do prego, até o valor atualizado
do débito, depositando o valor eventualmente excedente no mesmo prazo, e deverd pagar o valor
da comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que ndo serd considerada despesa processual,
parafins de ressarcimento pelo executado.

5) Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematagdo somente
serd assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovagéo do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-4 o disposto no artigo 21 do
Provimento. Deverdo constar no edital de divulgagdo da venda publica eletrénica, sob pena de
nulidade, todos os requisitos legais dos artigos 881 e 886 do CPC, com destaque para eventuais
recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecérios e dividas
fiscais sobre 0 bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante as
despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (artigo 24 do Provimento). Em segundo pregdo, que devera ser realizado, no minimo,
cinco dias apOs o termino do primeiro pregdo, ndo serdo admitidos langos inferiores a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP, desde o
laudo), na forma do artigo 13 do Provimento CSM n° 1625/2009. O segundo pregdo se estendera
por no minimo dez dias e até o prazo paraafinalizagdo do ato, como definido em edital.

6) Vaendo este despacho como oficio, autorizo os funcionérios do Gestor
nomeado, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou
telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s), cabendo ao(s) responsavel(is)
pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia podera ser solicitado
inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, 0 Gestor nomeado, a
extrair copia dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), para insercéo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns), que sera(ao)
vendido(s) no estado em que se encontra(m). Em caso de bem(ns) imovel(is), podera(do) ser
afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgacdo sobre a venda do(s)
bem(ns) em leil&o judicial.

Notifiquem-se eventuais credor es hipotecarios que constem da matricula e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 818875C.
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intimem-se, por carta, os conjuges das partes, se casados forem, cabendo as partes informar
nos autos, em cinco dias, qualificagdes e enderecos, salientando-se que, na inércia, néo
poder o alegar, posteriormente, desconhecimento. Notifiqguem-se 0s juizos que deter minaram
eventuais penhoras e/ou indisponibilidade de bens averbadas na matricula. Intime-se a
municipalidade, pelo portal eletronico. Intimem-se, por carta, eventuais ocupantes.

Intime-se.

Guaruja, 17 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 818875C.
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CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0155/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1) Determino a realizagdo das pracas por meio de leildo judicial eletrénico, autorizado
pelo art. 882 do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento, considerando o
interesse publico na solugdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e econémica
em relacdo a hasta publica convencional, realizada no atrio do Forum. Isto porque, invocando as proprias
justificativas do referido Provimento, através do uso da rede mundial de computadores é possivel atingir um
ndmero muito maior de interessados, os quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de
comparecimento pessoal no local da venda publica, poderdo oferecer langos, que serdo imediatamente
apresentados aos demais participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e democracia em todo
0 processo da alienagédo judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado, além do que a agilidade
na conclusdo da venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematacdes, a alienacdo judicial eletrdnica
promovera a redugdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas publicas no meio eletronico e em
jornais de grande circulagdo, os custos referentes a alienagdo judicial eletrénica como verificagdo do bem
oferecido a venda, eventuais dividas pendentes perante os 6rgédos publicos, seu estado de conservacédo, material
fotogréafico, movimentagéo de todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e serdo praticados
por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir nomeado. 2) Assim, nomeio para realizacdo da hasta
publica exclusivamente por meio eletronico, o gestor de sistemas de alienacdo judicial eletronica LANCE
JUDICIAL, representado pelo Sr. Adriano Piovezan Fonte, devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, nos termos do referido provimento, com escritério na Rua Montenegro n° 196, Cj
42, 4° andar, fone: (13) 3384.8000, contato@lancejudicial.com.br, para realizar a alienacdo eletrbnica do(s)
bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com divulgacdo e captagdo de lances em tempo real, através do
portal da rede mundial de computadores (internet) www.lancejudicial.com.br, intimando-se o gestor credenciado
com a publicagdo deste despacho. 3) Até cinco dias antes da realizagdo do primeiro pregéo, cabera ao exeqiente
apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o célculo atualizado do débito, que sera considerado para
todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo eletrdnico). A contraprestacédo
para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematacéo. Esta comissdo nao
esta incluida no valor do langco vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). 4) Desde ja, fica
consignado que o arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das guias emitidas
automaticamente pelo sistema eletrénico, apés a aceitagdo do lango (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para
apreciacéo da idoneidade do lance pelo Juizo, devera o Sistema nomeado trazer o respectivo auto, acompanhado
do cumprimento de todos os requisitos elencados na presente decisdo. Fica claro, ainda, que, se o credor optar
pela ndo adjudicacgao (art. 876 do CPC), participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de
condicdes, dispensando-se a exibicdo do pregco, até o valor atualizado do débito, depositando o valor
eventualmente excedente no mesmo prazo, e devera pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes
mencionada, que ndo sera considerada despesa processual, para fins de ressarcimento pelo executado. 5) Nos
moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematagdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apés a
efetiva comprovagdo do pagamento integral do valor da arrematag¢é@o e da comissdo. Em caso de ndo pagamento,
aplicar-se-4 o disposto no artigo 21 do Provimento. Deverdo constar no edital de divulgagdo da venda publica
eletrbnica, sob pena de nulidade, todos os requisitos legais dos artigos 881 e 886 do CPC, com destaque para
eventuais recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e dividas fiscais
sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais
relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo 24 do Provimento).
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Em segundo pregdo, que deverd ser realizado, no minimo, cinco dias apds o termino do primeiro pregdo, ndo
serdo admitidos langos inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo (atualizada pelos indices
adotados pelo TJSP, desde o laudo), na forma do artigo 13 do Provimento CSM n° 1625/2009. O segundo pregdo
se estendera por no minimo dez dias e até o prazo para a finalizagdo do ato, como definido em edital. 6) Valendo
este despacho como oficio, autorizo os funcionarios do Gestor nomeado, devidamente identificados, a providenciar
0 cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s),
cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia podera
ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, o Gestor nomeado, a
extrair copia dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), para inser¢do no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns), que sera(ao) vendido(s) no estado em
gue se encontra(m). Em caso de bem(ns) imovel(is), podera(do) ser afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local
para dar ampla divulgacdo sobre a venda do(s) bem(ns) em leildo judicial. Notifiquem-se eventuais credores
hipotecarios que constem da matricula e intimem-se, por carta, os cbnjuges das partes, se casados forem,
cabendo as partes informar nos autos, em cinco dias, qualificacdes e enderegos, salientando-se que, na inércia,
ndo poderdo alegar, posteriormente, desconhecimento. Notifiquem-se os juizos que determinaram eventuais
penhoras e/ou indisponibilidade de bens averbadas na matricula. Intime-se a municipalidade, pelo portal
eletrdnico. Intimem-se, por carta, eventuais ocupantes. Intime-se."

Guaruja, 18 de marco de 2022.

00:54 .
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0155/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 21/03/2022. Considera-se a data de publicacdo em 22/03/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1) Determino a realizagdo das pracas por meio de leildo judicial eletrénico, autorizado
pelo art. 882 do CPC e regulamento pelo Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento, considerando o
interesse publico na solugdo mais rapida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e econémica
em relagcdo a hasta publica convencional, realizada no atrio do Forum. Isto porque, invocando as proprias
justificativas do referido Provimento, através do uso da rede mundial de computadores é possivel atingir um
ndmero muito maior de interessados, os quais, mediante procedimento singelo e sem a necessidade de
comparecimento pessoal no local da venda publica, poderdo oferecer langos, que serdo imediatamente
apresentados aos demais participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e democracia em todo
0 processo da alienagédo judicial, de tal forma a ser mais benéfico até para o executado, além do que a agilidade
na conclusdo da venda e na maior possibilidade de éxito nas arrematacdes, a alienacdo judicial eletrdnica
promovera a redugdo das custas processuais, pois a divulgacdo das hastas publicas no meio eletronico e em
jornais de grande circulagdo, os custos referentes a alienagdo judicial eletrénica como verificagdo do bem
oferecido a venda, eventuais dividas pendentes perante os 6rgédos publicos, seu estado de conservacédo, material
fotogréafico, movimentagéo de todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e serdo praticados
por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir nomeado. 2) Assim, nomeio para realizacdo da hasta
publica exclusivamente por meio eletronico, o gestor de sistemas de alienacdo judicial eletronica LANCE
JUDICIAL, representado pelo Sr. Adriano Piovezan Fonte, devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, nos termos do referido provimento, com escritério na Rua Montenegro n° 196, Cj
42, 4° andar, fone: (13) 3384.8000, contato@lancejudicial.com.br, para realizar a alienacdo eletrbnica do(s)
bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com divulgacdo e captagcdo de lances em tempo real, através do
portal da rede mundial de computadores (internet) www.lancejudicial.com.br, intimando-se o gestor credenciado
com a publicagdo deste despacho. 3) Até cinco dias antes da realizagdo do primeiro pregéo, cabera ao exeqiente
apresentar diretamente ao gestor, bem como nos autos, o célculo atualizado do débito, que sera considerado para
todos os fins de direito, notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo eletrdnico). A contraprestacédo
para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% do valor da arrematacéo. Esta comissdo néao
esta incluida no valor do langco vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009). 4) Desde ja, fica
consignado que o arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das guias emitidas
automaticamente pelo sistema eletrénico, apés a aceitagdo do lango (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para
apreciacéo da idoneidade do lance pelo Juizo, devera o Sistema nomeado trazer o respectivo auto, acompanhado
do cumprimento de todos os requisitos elencados na presente decisdo. Fica claro, ainda, que, se o credor optar
pela ndo adjudicacao (art. 876 do CPC), participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de
condicdes, dispensando-se a exibicdo do pregco, até o valor atualizado do débito, depositando o valor
eventualmente excedente no mesmo prazo, e devera pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes
mencionada, que ndo sera considerada despesa processual, para fins de ressarcimento pelo executado. 5) Nos
moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematagdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apés a
efetiva comprovagdo do pagamento integral do valor da arrematag¢é@o e da comissdo. Em caso de ndo pagamento,
aplicar-se-4 o disposto no artigo 21 do Provimento. Deverdo constar no edital de divulgagdo da venda publica
eletrbnica, sob pena de nulidade, todos os requisitos legais dos artigos 881 e 886 do CPC, com destaque para
eventuais recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e dividas fiscais
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sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais
relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo 24 do Provimento).
Em segundo pregdo, que deverd ser realizado, no minimo, cinco dias apds o termino do primeiro pregdo, nao
serdo admitidos langos inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo (atualizada pelos indices
adotados pelo TISP, desde o laudo), na forma do artigo 13 do Provimento CSM n° 1625/2009. O segundo pregdo
se estendera por no minimo dez dias e até o prazo para a finalizagdo do ato, como definido em edital. 6) Valendo
este despacho como oficio, autorizo os funcionarios do Gestor nomeado, devidamente identificados, a providenciar
o cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado(s),
cabendo ao(s) responsavel(is) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de resisténcia podera
ser solicitado inclusive apoio policial, designando-se datas para as visitas. Autorizo, ainda, o Gestor nomeado, a
extrair copia dos autos, bem como fotografias do(s) bem(ns), para inser¢do no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s) bem(ns), que sera(ao) vendido(s) no estado em
gue se encontra(m). Em caso de bem(ns) imével(is), podera(do) ser afixada(s) faixas, placas ou outdoor no local
para dar ampla divulgacdo sobre a venda do(s) bem(ns) em leildo judicial. Notifiquem-se eventuais credores
hipotecarios que constem da matricula e intimem-se, por carta, os cbnjuges das partes, se casados forem,
cabendo as partes informar nos autos, em cinco dias, qualificacdes e enderegos, salientando-se que, na inércia,
ndo poderdo alegar, posteriormente, desconhecimento. Notifiquem-se os juizos que determinaram eventuais
penhoras e/ou indisponibilidade de bens averbadas na matricula. Intime-se a municipalidade, pelo portal
eletrdnico. Intimem-se, por carta, eventuais ocupantes. Intime-se."

Guaruja, 21 de margo de 2022.

02:00 .
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Processo 1001741-73.2020.8.26.0223- nomeacao

1ZIS MARINHO DE OLIVEIRA GONCALVES <izismog@tjsp.jus.br>
Seg, 21/03/2022 12:09

Para: AUX.JURIDICO@LANCEJUDICIAL.COM.BR <AUX.JURIDICO@LANCEJUDICIAL.COM.BR>; contato@lancejudicial.com.br
<contato@lancejudicial.com.br>

Boa tarde,

Em cumprimento ao determinado no processo 1001741-73.2020.8.26.0223, informo sua nomeacgao
como gestor de sistemas de alienacao judicial eletrénica.

Atenciosamente,

Izis Marinho
4° Oficio Civel- Guaruja/SP

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGRhOWNIMJEOLWQyYzEtNDkOZCO04NmEzLWI1NzI2YjBj]MDQSNQAQAPaY|Sb3R09Pr%2Fr6l. ..
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ATO ORDINATORIO |

Processo n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

Eu,

1001741-73.2020.8.26.0223

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Charlie Fagundes da Silva

Ato Ordinatério

Vistaa Municipalidade.

Guaruja, 21 de marco de 2022.
___, lzisMarinho de Oliveira Goncalves, Escrevente
Técnico Judiciario.
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CERTIDAO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRONICO ‘

Processo n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe— Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Péssar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIFICA-SE que em 21/03/2022 o ato abaixo foi encaminhado ao
Portal Eletrénico do (a): PREFEITURA MUNICIPAL DE PRAIA
GRANDE.

Teor do ato: VistaaMunicipalidade.

Guaruja, (SP), 21 de marcgo de 2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e codigo 81C03AD.
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CERTIDAO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRONICO ‘

Processo n°: 1001741-73.2020.8.26.0223

Classe— Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Péssar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIFICA-SE que em 21/03/2022 o ato abaixo foi encaminhado ao
Portal Eletronico do (a): PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJA.

Teor do ato: VistaaMunicipalidade.

Guaruja, (SP), 21 de marcgo de 2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 81C03D1.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/03/2022 as 12:13 .
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®:  1001741-73.2020.8.26.0223

Classe — Assunto:  Execucao de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Residencial M orada dos Passar os - Condominio Pardal
Executado: Charlie Fagundes da Silva

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):
Recolha o exegquente taxa postal para a notificacéo de:

1. Eventuais ocupantes.

Conforme decisdo fls. 168/170 parte final.

Nada Mais. Guaruja, 21 de margo de 2022. Eu, _ , lzis
Marinho de Oliveira Goncgalves, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 81C0550.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por 1ZIS MARINHO DE OLIVEIRA GONCALVES, liberado nos autos em 21/03/2022 as 12:17 .
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Foro de Guaruja Emitido em: 21/03/2022 13:42
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0162/2022, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP) D.J.E
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E

Teor do ato: "Recolha o exequente taxa postal para a notificacdo de: Eventuais ocupantes. Conforme
deciséo fls. 168/170 parte final. Nada Mais."

Guaruja, 21 de marco de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 21/03/2022 as 13:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 81C29AF.
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Foro de Guaruja Emitido em: 22/03/2022 06:50
Certiddo - Processo 1001741-73.2020.8.26.0223 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0162/2022, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 22/03/2022. Considera-se a data de publicagdo em 23/03/2022, primeiro dia util subsequente a data
de disponibilizagéo.

Advogado

Jose Rubens Thome Gunther (OAB 138165/SP)
Christiano Carvalho Dias Bello (OAB 188698/SP)
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Teor do ato: "Recolha o exequente taxa postal para a notificacdo de: Eventuais ocupantes. Conforme
deciséo fls. 168/170 parte final. Nada Mais."

Guaruja, 22 de margo de 2022.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/03/2022 as 06:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001741-73.2020.8.26.0223 e c6digo 81D10D3.



